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MEDIO AMBIENTE

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MPW0028/07/19.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el RFC, la CURP y
correo electronico particular de personas fisicas en paginas 2y 3.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular:

Biol. Aracﬁ

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO,
PREVIA DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFICIO 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE

SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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CAP I

Datos generales del promovente

Nombre: FERNANDO MOLINA CARBAJAL

RFC: I

CURP: L

Domicilio

Cédigo postal: 77310

Tipo de asentamiento: Pueblo

Nombre del asentamiento: Isla de Holbox

Tipo de vialidad: Calle

Nombre de la vialidad: Pedro Joaquin Coldwell
Numero exterior: Lote 07

Nuamero interior:
Localidad: Lazaro Cardenas

Datos generales del representante Legal



Nombre: FERNANDO MOLINA CARBAJAL

RFC: I
CURP: |
Correo electrénico: I @2mail.com

Datos generales del responsable de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

¢, El responsable técnico de la elaboracién del estudio es el mismo que el representante legal? No
Nombre: Alejandro Castro Castro

REC: ]
CURP: I



CAP 1l

Naturaleza del Proyecto

Naturaleza del proyecto

Se trata de la construccién y operacion de un proyecto Mixto (comercio y vivienda) donde se establecera un
conjunto de tres torres con un total de 11 condominios y un restaurante, cuyo objetivo principal es establecer
condominios para la venta a terceros y la operacion de un restaurante para dar servicio de alimentos y bebidas a
turistas en un ecosistema costero en el area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, en la Isla de Holbox,
municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo.

El proyecto tuvo como prioridad un disefio arquitecténico que se adapta a la estructura original y natural del predio,
respetando principalmente los arboles que se observan en el predio, la seleccién del sitio fue el punto base del
proyecto, ya que el objetivo es establecer un desarrollo habitacional (condominios) que se integre con la
vegetacién natural de la Isla de Holbox. El disefio arquitectdnico se disenid a partir de la ubicacion de los arboles
del predio, lo cual dio la pauta para la distribucién de los espacios.



Asi mismo se considera el uso de tecnologias en pro del medio ambiente con el propdsito de compensar y reducir
el impacto ambiental, como son, el aprovechamiento de la luz natural de la zona y el flujo natural de aire, la
implementacién de un sistema de captacidon de agua de lluvia, la instalacién de paneles solares, inodoros
ecoldgicos, integracién de su propia planta de tratamiento de aguas residuales, asi como un manejo integral de
residuos sélidos.

Dentro del proyecto se solicita la evaluacién del impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en apego al
Articulo 5 inciso O), ya que se contempla realizar el cambio de uso de suelo en 526.7267 metros cuadrados, el
proyecto solo pretende hacer la remocion de arbustos y hierbas, los arboles que se encuentran dentro del predio
seran mantenidos para integrarlos al disefio paisajista del proyecto.

El presente proyecto denominado ¢, Casa del Vientoy,, se pretende realizar sobre un predio urbano establecido en
un area con un uso de suelo segun la serie VI de INEGI como zona urbana construida, el predio urbano
corresponde a una pequena propiedad privada a nombre del promovente del presente proyecto, no forma parte
de ningun plan ni programa de desarrollo, siendo de interés particular.

Uno de los objetivos principales del proyecto es la reduccién del consumo energético, por lo que se contempla la
colocacién de luces LED, calentadores y paneles solares. Ademas de lo antes mencionado, es de destacar que
la construccién se elevara de 1.50 m del suelo mediante 82 zapatas y pilotes.



Selecci6n del Sitio

No.

Tipo de criterio

Criterio

Descripcion del Criterio

Socio-
Econémico

analisis de costo-beneficio

Se demuestra bajo un analisis de costo-beneficio, que los
beneficios econémicos, ambientales y sociales del proyecto de
desarrollo inmobiliario turistico, son superiores a sus costos. El
proyecto presente esta situado en la Isla de Holbox, una
pequena isla turistica ubicada en el extremo norte del estado
de Quintana Roo y perteneciente al municipio de Lazaro
Cardenas; colinda con el Golfo de México y la Laguna Conil.
Cuenta con una extensién de 40 km de largo y 2 km de ancho,
con 34 km de playa hacia el norte, unida a la peninsula por una
barra de arena con varios canales que la unen al mary ala
laguna Yalahau. Holbox es peculiar por sus calles de arena
blanca, platillos tradicionales y su comunidad nativa; la isla
ofrece un paraiso natural para el descanso y la recreacion de
turistas. Con un estilo Unico, se ha caracterizado por mantener
una arquitectura orgéanica y diferente a lo que suele verse en el
Caribe mexicano.

Ambiental

Ecosistema y vegetacion

La seleccion del sitio se considera como el punto base del
proyecto, ya que este busca realizar un desarrollo habitacional
que se encuentre inmerso en la vegetacion natural de la Isla de




No. Tipo de criterio Criterio Descripcion del Criterio

Holbox, es por ello que para el proyecto se analizé a detalle la
vegetacion natural del predio, eligiendo aquel con mayor
namero de arboles para integrarlos al disefio paisajistico.

Ubicacion fisica del proyecto

Georreferenciacion del proyecto (SIGEIA)

Estados Afectados.



Entidad Municipio Superficie (m2)

Quintana Roo Lazaro Cardenas 891.69

Entidad més afectada:l Quintana Roc - Municipio mas afectado:l Lazaro Carde

.Su proyecto cuenta con un domicilio establecido?

Tipo de Vialidad:

I

alle
Nombre de la Vialidad:

Calle Caguama

NUmero Exterior:

NUmero Interior:

Tipo de Asentamiento:
Pueblo
Nombre del Asentamiento:




Isla Holbox

Cédigo Postal:
77310

Planos Adicionales del Proyecto

Adjuntos

No. Nombre

Descripcion

Ver

1 Levantamiento Topografico

Levantamiento topografico del area de proyecto

Fer - M025S02

Plano Area de Proyecto

Mapa de ubicacién del area de proyecto

2]Ubicacion_AP

Coordenadas vértices

Coordenadas de los vértices del drea de proyecto

Coordenadas Predio casa_del viento

Ubicacidn geografica de las obras consideradas en el proyecto

Emplazamiento Final

2
3
4 Emplazamiento de proyecto
5

Zapatas de Cimentacién

Ubicacién geografica de las 82 zapatas consideradas para cimentar el proyecto

Cimentacion




Inversion y empleos

Costo de la Inversion Requerida:

$17,051,022.00

Costos de Medidas de Prevencién y Mitigacidn: $300,000.00 Inversion Total: $17,351,022.00

15
Empleos permanentes:

Empleos temporales:

Empleos Totales: *



Dimensiones de Proyecto

Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

.00

.00

.00

.00

.00

.00

.00

Superficie Ha

.0000

.0000

.0000

.0000

.0000

.0000

.0000



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

26.00

3.00

.00

5.00

.00

2.00

.00

.00

1.00

Superficie Ha

0026

.0003

.0000

.0005

.0000

.0002

.0000

.0000

.0001



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

.00

110.00

1.00

5.00

.00

110.00

.00

2.00

2.00

Superficie Ha

.0000

0110

.0001

.0005

.0000

0110

.0000

.0002

.0002



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Area de influencia

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Unidad de paisaje

Superficie m2

.00

7.00

.00

1.00

.00

110.00

.00

5.00

803,408.00

Superficie Ha

.0000

.0007

.0000

.0001

.0000

0110

.0000

.0005

80.3408



Componente

CUS

PREDIO

CUS

Sistema ambiental

CUS

OBRA

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Predio Casa del Viento

Geometria sin nombre

Isla Holbox

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

.00

892.00

.00

49,169,329.00

.00

892.00

.00

.00

.00

Superficie Ha

.0000

0892

.0000

4,916.9329

.0000

0892

.0000

.0000

.0000



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

.00

.00

.00

1.00

.00

.00

.00

.00

.00

Superficie Ha

.0000

.0000

.0000

.0001

.0000

.0000

.0000

.0000

.0000



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

7.00

.00

5.00

.00

110.00

.00

2.00

4.00

.00

Superficie Ha

.0007

.0000

.0005

.0000

0110

.0000

.0002

.0004

.0000



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

.00

.00

.00

.00

.00

.00

2.00

.00

.00

Superficie Ha

.0000

.0000

.0000

.0000

.0000

.0000

.0002

.0000

.0000



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

26.00

.00

220.00

.00

15.00

4.00

.00

.00

6.00

Superficie Ha

0026

.0000

0220

.0000

0015

.0004

.0000

.0000

.0006



Componente

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

CUS

Descripcion

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Geometria sin nombre

Superficie m2

.00

.00

2.00

.00

220.00

15.00

.00

6.00

.00

Superficie Ha

.0000

.0000

.0002

.0000

0220

0015

.0000

.0006

.0000



Componente Descripcion Superficie m2 Superficie Ha

CUS Geometria sin nombre .00 .0000
CUS Geometria sin nombre .00 .0000
CUS Geometria sin nombre 3.00 .0003

Total Superficie Predio:| 12928 Total Superficie de Obra:| 12928

Servicios requeridos del proyecto

Preparacion del sitio

Sin registros.



Construccion

No.

Servicio

Disponible Suministrado por

1

AGUA

Si Comision de Agua Potal

le y Alcantarillado

Descripcion

del promovente.

La CAPA (Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo) cuenta con red de suministro de agua potable al pie del terreno, sin embarg

0, se hace neces:

No.

Servicio

Sumir

2

ENERGIA ELECTRICA

Disponible

Si

Comisi6

Descripcion

La CFE cuenta con un tendido eléctrico sobre la calle Cherna, la cual se encuentra colindante al predio, se realizara la contratacién del servicio antes la Comis

6n para que se re

No.

Servicio

Disponible

MANEJO DE RESIDUOS

No

Descripcion

Lazaro Cardenas

El promovente sera encargado durante esta etapa de realizar la separacion y clasificaciéon de los residuos, los residuos generados por al construccion (escomi

ro, varillas, etc) st

Operacion y mantenimiento

IFPiL]Ne]



No.

Servicio

Disponible

Suministrado por

1

AGUA

Si

Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Quintana Roo

Descripcion

La CAPA cuenta con red de suministro de agua potable al pie del terreno, sin embargo, se hace necesaria la conexion del servicio para el area del proyecto, cliya ejecucién corr

No.

Servicio

Disponible

Suminjstrado por

2

ENERGIA ELECTRICA

Si

Comision Federal de Elect

Descripcion

El promovente realizaréa la contratacién del servicio ante la Comisién la cual opera una linea de transmisién en colindante al predio

No.

Servicio

Disponible

Sun

DRENAJE

No

Plant

Descripcion

El sistema ofrece una tasa de eliminacion de SST (Sélidos Suspendidos Totales) y DBO (Demanda Bioquimica de Oxigeno) superiores al 95% con efluentes inferiores a 20mg/l
un proceso convencional y puede irse adaptando al consumo del proyecto, esto quiere decir que el tamafo de cada etapa de tratamiento de agua se puede copfigurar para la ne
agregar trenes de procesos anaerobios, andxicos y aerobios previos, posteriores o paralelos y ajustarlos de manera sencilla.

No. Servicio

Disponible

4 TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Si

Descripcion

Se instalara una planta de tratamiento para el manejo de las aguas residuales generadas por la operacién del proyecto

No.

Servicio

Disponible

Suminis

MANEJO DE RESIDUOS

Si

H. Ayuntan

Descripcion




presta el H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas

Todos los residuos domésticos seran separados por su naturaleza (organicos e inorganicos) y acopiados en botes con tapa hermética para su posterior retiro

acia el sitio de tra

Abandono

Sin registros.

Caracteristicas particulares del proyecto

No. Nombre de obra

Superficie

Obra / actividad

1 Geometria sin nombre

0.0 m2

No aplica

Descripcion




No aplica

No. Nombre de obra Superficie Obra / actividad
2 Geometria sin nombre 0.0 m2 No aplica

Descripcion

No aplica

No. Nombre de obra Superficie Obra / actividad
3 Geometria sin nombre 0.0 m2 No aplica

Descripcion

No aplica

No. Nombre de obra Superficie Obra / actividad
4 Geometria sin nombre 0.0 m2 No aplica

Descripcion

No aplica

No. Nombre de obra Superficie Obra / actividad
5 Geometria sin nombre 0.0 m2 No aplica

Descripcion

No aplica




Uso de suelos y/o Cuerpos de Agua del predio

Componente Descripcion Grupo de vegetacion Tipo de vegetacion o uso de su
OBRA Geometria sin nombre Asentamientos humanos Asentamientos humanos
PREDIO Predio Casa del Viento Asentamientos humanos Asentamientos humanos

Uso de suelo de predios colindantes

Sin registros.




Sin registros.

Programa General del Trabajo

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver

1 Diagrama de Gantt Programa general de trabajo de Preparacion, Construccion y Operacion del Proyecto Diagrama de Gantt




Duracion del Proyecto y Programa de Trabajo

Vida Util del Proyecto. Afio(s): 50 Mes(es): 0

Etapa Ano
Preparacion 0
Construccion 1
Operacién y Mantenimiento 50

Abandono 0



Etapas del Proyecto

Preparacion del Sitio

Nombre de la actividad

Delimitacioén fisica

Descripcion

Para la delimitacion fisica perimetral y traza de area de desmonte se hara necesario el uso de equipos
topograficos de alta precision como lo son la estacion total y GPS.

Nombre de la actividad
Desmonte
Descripcion



Para las actividades de desmonte se requerira de una cuadrilla de 3 ayudantes y 1 cabo. Esta actividad se
ejecutara de manera manual con la utilizacién de machetes, a fin de minimizar el consumo de energias de
fuentes pétreas, esta actividad se realizara en coordinacién con el inspector ambiental para evitar afectar algun
individuo que este contemplado mantenerse en el predio

Nombre de la actividad

Delimitacion arbolado protegido

Descripcion

Se hara una delimitacion de area para proteccion de arbolado en los ejemplares que se encuentran actualmente
en el area de proyecto (ver capitulo 6) de tal manera que no se presenten afectaciones por actividades
constructivas. Dichas delimitaciones deberan obedecer una relacion de area de proteccién de al menos 1.5
veces mas el tamano del diametro del arbol medido a la altura del pecho. Se colocara carteleria alusiva a la
proteccién de arbolado y evitar el transito de personas sobre estos sitios.

Nombre de la actividad

Excavaciones y nivelacién

Descripcion

De acuerdo a las condiciones topograficas del predio, se excavaran un total de 82 pozos de 1 m2 con una
profundidad de 100 cm, para cimentar 21 pilotes para la Torre A, 19 para la Torre By 42 para la Torre C; éstos
sostendran la construccién. Por esta actividad sera necesario el movimiento de tierras, sin embargo, sera muy
puntual Unicamente en los sitios donde se hagan las perforaciones para los pilotes de concreto que sostendran



la estructura. En esta etapa se considera también la construccion de una bodega para el resguardo de
materiales que tendra las mismas funciones una vez que el proyecto se encuentre en su etapa de operacion.
Asi también se colocara el refugio para el descanso y alimentacion de los trabajadores.

Nombre de la actividad

Sanitarios Moviles

Descripcion

durante esta etapa se considera la renta de al menos 1 sanitario portatil por cada 15 empleados que se
encuentren en el area de proyecto. Los sanitarios deberan recibir servicio de limpieza 3 veces a la semana. Es
importante mencionar que Unicamente se contratara a empresas que cuenten las autorizaciones como
proveedores de recoleccion de residuos sanitarios por la autoridad competente. Los desechos seran enviados a
las plantas autorizadas en esta materia bajo entrega de manifiesto.

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver

Programa de rescate de flora y Con la finalidad de disminuir los impactos generados, el proyecto

. S PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION D
fauna silvestre contempla la aplicacion de un programa de rescate de flora y fauna

1




No. Nombre Descripcion Ver

Ubicacioén de las obras temporales para el resguardo de materiales y de
los trabajadores

2 Obras temporales Obras_temporales

Construccion

Nombre de la actividad

Ubicacién de zapatas de cimentaciéon

Descripcion

El proyecto trabajara con una metodologia en la que se adoptaran medidas de precaucion necesarias para
prevenir accidentes segun la naturaleza y condiciones del terreno. Para esta fase se tomaran en cuenta los
resultados obtenidos por la Mecénica de Suelos, ya que, si bien se propone una cimentacién, esta podria ser
modificada segun los resultados del estudio. EI comportamiento del suelo es decisivo en el éxito de la
cimentacion, ya que la ejecucion del cimiento supone un movimiento de tierra. Como medida preventiva ante
posibles inundaciones, toda el area construida se encuentra levantada 1.50 m con respecto al nivel del suelo,
por lo que la obra en contacto con la tierra seran solamente los pilotes destinados a la transmision de la carga
muerta del edificio y el efecto dinamico de las cargas moviles que actiian sobre él, viento incluido, estas cargas
invariablemente causaran una compactacién en el suelo y la deformidad de éste. La construccién sobre los
pilotes ayudara a que la filt



Nombre de la actividad

Construccion de trabes y contratrabes

Descripcion

Sobre los pilotes se colocara la estructura de soporte del proyecto, lo cual contempla el uso de vigas para el
soporte general; las vigas consideradas soportaran las planchas de concreto para la creacién de los espacios ya
antes descritos. Antes de comenzar con la fase de construccién se instalara un area de bodega provisional
(toldos) para uso de los trabajadores en la etapa constructiva, ademas se estableceran areas para el acopio de
materiales y residuos. Se hara una delimitacion fisica de las areas de acopio temporal del escombro generado a
fin de mantener la premisa de orden y limpieza y evitar afectaciones al arbolado protegido, estos escombros
seran retirados del area y dispuestos en un area establecida por el Municipio de Lazaro Cardenas, nunca sera
dejado en la isla de Holbox, el promovente se hara cargo de la disposicion final en un area autorizada.

Nombre de la actividad

Fase de construccion

Descripcion

Corresponde a la fase posterior al de las excavaciones y cimentacion en los pilotes. El proyecto tiene disefiado
la construccidén en cada una de las tres torres, de un primer nivel sobre los pilotes de concreto, la cual considera
la realizacién de una plancha de concreto armado para la estabilizacion posterior de los muros que dividiran las
secciones antes descritas para el primer nivel del proyecto. La construccién de los muros se realizara de block y
losas de vigueta y bovedilla y se empleara una revolvedora de 1 m3 de capacidad, lo que ayudara a no preparar
el cemento sobre el suelo, las columnas de soporte seran cimbradas con madera y castillos de varilla. Los
materiales necesarios para realizar la construccion de la obra negra seran llevados al area de proyecto



conforme sean necesarios, con la finalidad de evitar el desperdicio. Para el desarrollo de las obras negras del
segundo nivel del proyecto se emplearan las mismas técnicas antes descritas, se realizara la estructura que so

Nombre de la actividad

Acabados y detalles

Descripcion

Para los acabados se utilizard madera de la region la cual sera obtenida en establecimientos legalmente
constituidos y con los permisos adecuados para su transportacion. Se ejecutaran los acabados y se realizara el
pintado de Casa del Viento procurando que el impacto visual no sea muy severo. Se instalaran las celdas
solares, inodoros de bajo consumo y el sistema de captacion de agua de lluvia. La ubicacién de Casa del Viento
en el terreno esta planeada y disefiada con la finalidad de no afectar ningun individuo de manglar, en
consideracién del articulo 60TER de la Ley General de Vida Silvestre, para lo cual se presenta la distribucién de
las torres en el terreno de manera anexa, tanto en formato digital como en impreso.

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver

1 Plano emplazamiento de obra ubicacion de las obras de construccion consideradas en el predio Emplazamiento AP




N = -1 v

Operaciéon y Mantenimiento

Nombre de la actividad

Habitabilidad

Descripcion

El proyecto Casa del Viento considera la construccién de 11 condominios que tienen el propdsito de alojar a 2
personas por condominio, lo que significa que, en su capacidad maxima, alojaria a un total de 22 personas. En
cuanto a la construccién del restaurante, se pretende con éste brindar el servicio de alimentos y bebidas
exclusivo al turismo de la Isla en general.

Nombre de la actividad

INSTALACIONES DE SERVICIOS

Descripcion

El proyecto pretende ofertar los servicios basicos a los habitantes, como es el caso de agua potable, energia
eléctrica, tratamiento de aguas residuales, recoleccién y manejo de residuos solidos domésticos, red telefénica
e internet.



Nombre de la actividad

Energia eléctrica

Descripcion

La energia eléctrica para la operacion del proyecto sera suministrada por la Comision Federal de Electricidad
(CFE), quienes actualmente cuentan con una central de generacion de combustidn interna a base de Diésel en
la isla. La central tiene una capacidad de generacién bruta de 8 (Gwh) (Programa de Desarrollo del Sistema
Eléctrico Nacional PRODESEN 2015-2029), con lo que es posible asegurar la energia necesaria para la
operacion del proyecto. Considerando una ocupacién plena del proyecto de 22 habitantes se calcula un volumen
de energia eléctrica de 11 Kva necesaria para operacion del proyecto segun el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano de la Regién Caribe Norte. Es de sefialar que como se menciona en el Diario Oficial de la
Federacion donde se establecen los costos establecidos por la CFE para los consumidores, la generacion de
energia con generadores de combustidon ofrece una capacidad de 220 kilovoltios, por lo que es posible justificar
el suministro de energia para el proy

Nombre de la actividad

OPERACION RESTAURANTE

Descripcion

El proyecto Casa del Viento considera dar servicio de restaurante para el turismo en la Isla. Para lo cual a
continuacién se describen las funciones por area, que son necesarias para preparar y servir los productos a sus
clientes en el restaurante. Esto incluye todas esas actividades que ocurren dia a dia en el area de recepcién de
proveedores, almacén, cocina general, bar, comedor y en la barra: En cocina. se llevara acabo la limpieza del



area de trabajo, preparacion de recetas, elaboracidén de alimentos, requisiciones de material, ordenar utensilios,
preparar érdenes de trabajo, limpieza de equipo de trabajo, control de refrigeradores, conservacion de los
alimentos preparados, almacenaje de materias primas, control de basura y/o desperdicios, supervision de
entradas y salidas de materia prima. Vigilar la correcta coccion y presentacién de los platillos terminados. En La
barra. Surtido de material, presentacion de materiales, limpieza y acomodo, requisicion de materiales, montaje
de

Nombre de la actividad

Planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR)

Descripcion

Para el proyecto Casa del Viento proponemos una planta de tratamiento de agua residual (PTAR) STROM,
fabricada bajo las certificaciones ISO 9001:2015 calidad y seguridad en el proyecto, ISO 14001:2015 procesos
de fabricacién y operacién que mitigan el impacto ambiental. Esta planta de tratamiento es fabricada 100% en
polimero reforzado con fibra de vidrio (PRFV) la cual no incide el crecimiento microbiano, no se corroe o
degrada por pH o quimicos, ademas cuenta con una vida Util de mas de 50 afnos. Se trata de una unidad
compacta con tratamientos biolégicos que incorporan al menos 7 etapas de cualquier combinacidén de procesos
anaerobios, andxicos y aerobios de acuerdo a las caracteristicas del proyecto. Esta composicion aprovecha los
beneficios de cada fase y compensa sus fallas para tratar cualquier influente con una huella fisica y de carbono
minimas. En la imagen anexa se explica a detalle los componentes de la PTAR. La planta no genera ruido ni
olor ya que el contenedor esta comp



Adjuntos

No. Nombre

Descripcion

Ver

1 Agua potable

Calculo de agua potable requerida para la operacién del proyecto en su maxima
ocupacion

Requerimientos de agua_ potable oper

2 Aguas Residuales

Generacion de aguas residuales por la operacion del proyecto

Aguas_resiudales operacion

3 Residuos solidos

Composicion de los residuos solidos urbanos generados por el por el proyecto

Composicion_basura

4 Planta de tramiento

Partes de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) y niveles de

tratamiento

Sustancias riesgosas o Actividades altamente riesgosas

Planta_de_tratamiento




No. Etapa Tipo de sustancia Cantidad almacenada Hoja de Seguridad

Sin registros.

Utilizacion de explosivos

No se requiere el uso de explosivos

Generacion, Manejo y Disposicion de Residuos Solidos, Liquidos y Emisiones a la
Atmosfera.



Etapa ]

PREPARACION DEL SITIO

Tipo

Origen Vegetal.

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcion de emisiones, residuos o descargas

Residuos generados por el desmonte de las areas de construccién del proyecto

Cantidad

50 kilogramo

Fuente emisora

Desmonte y deshierbe de las areas de construccién

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Los residuos seran triturados y composteados para ser integrados a las areas ajardinadas del proyecto. Los
residuos sobrantes seran almacenados y utilizados conforme sea necesario en jardineras y las areas
ajardinadas

Etapa ]

PREPARACION DEL SITIO

Tipo

Sélidos Urbanos

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcién de emisiones, residuos o descargas



Los residuos mas comunes durante esta etapa son envases de plastico y vidrio, envolturas de frituras

Cantidad

14.7 kilogramo

Fuente emisora

trabajadores del proyecto durante la etapa de operacién la cual considera una duracion maxima de 14 dias
Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Los RSU seran acopiados de manera temporal en tambos 200 It pintados de azul con el rétulo residuos
inorganicos y seran ubicados dentro de las areas de trabajo, cercanas a los trabajadores. Los contenedores
seran colocados en las rutas de recoleccion para ser trasladados y confinados en el relleno sanitario municipal
correspondiente. Si bien se generaran este tipo de residuos durante esta etapa del proyecto, es bien sabido que
no se generan en abundancia, por lo que se instalara un compostero para el depdsito de los residuos organicos,
la composta generada sera otorgada al vivero de la localidad. Esta actividad ademéas cumple con la funcién de
formacion ambiental entre los trabajadores. Ya que los trabajos durante esta etapa seran de manera esporadica
dentro del predio, no se considera la generacion de residuos liquidos, como son las aguas negras y/o grises.

Etapa ]

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tipo

Origen Vegetal.

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcién de emisiones, residuos o descargas
Basura organica

Cantidad

350 gramos



Fuente emisora

habitante por dia

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

estos residuos seran separados y depositados en contenedores para la creacion de composta, la cual sera
utilizada en las areas ajardinadas

Etapa ]

CONSTRUCCION

Tipo

Soélidos Urbanos

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcion de emisiones, residuos o descargas

Los residuos mas comunes durante esta etapa son envases de plastico y vidrio, envolturas de frituras
Cantidad

1890 kilogramo

Fuente emisora

35 trabajadores del proyecto constructivo durante 180 dias de trabajo aproximadamente

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Los RSU seran acopiados de manera temporal en tambos 200 It pintados de azul con el rotulo 4 residuos
inorganicos,, y seran ubicados dentro de las areas de trabajo, cercanas a los trabajadores. Los contenedores
seran colocados en las rutas de recoleccion para ser trasladados y confinados en el relleno sanitario municipal
correspondiente. los residuos organicos generados por los desechos de comida, seran confinados en
composteros para posteriormente ser integrados a las areas ajardinadas del proyecto



Etapa ]

CONSTRUCCION

Tipo

Peligrosos.

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcion de emisiones, residuos o descargas

Residuos resultantes del uso y mantenimiento de maquinaria y vehiculos (Aceites y/o gasolina))

Cantidad

20 kilogramo

Fuente emisora

Los RP pueden resultar de incidentes, accidentes o falta de servicio en la maquinaria o vehiculos que
transitaran por los alrededores del area del proyecto, o eventualmente dentro del area.

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

En caso de generarse RP, deberan ser confinados de manera temporal en tambos de 200 It de color amarillo,
con tapadera y en éptimas condiciones. Dichos tambos deberan tener el rétulo ¢ residuos peligrosos, y su
recoleccion se hara por empresas autorizadas por la SEMARNAT bajo entrega de manifiesto de recoleccion y
disposicién final.

Etapa ]
CONSTRUCCION



Tipo

Manejo especial

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcién de emisiones, residuos o descargas

Dentro de los RME generados se encuentran los residuos pétreos producto de sobrantes o excedentes

Cantidad

800 kilogramo

Fuente emisora

Dentro de los RME generados se encuentran los residuos pétreos producto de sobrantes de la obra, ademas de
madera de las cimbras, concreto de las areas de lavado de canaletas, restos de ladrillos, trozos de vigas,
varillas y alambre.

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Todos estos residuos seran confinados de manera temporal con delimitaciones fisicas y separados entre si.
Todo RME resultante de este proyecto sera enviado a sitios en los que se promueva el reciclaje o la reutilizaciéon
a fin de minimizar el desperdicio de materiales. Los receptores de los residuos deberan entregar copia del
manifiesto de recoleccién al promovente, a fin de asegurar que no sean dispuestos de manera inadecuada.

Etapa ]

CONSTRUCCION

Tipo

Aguas Residuales.

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcién de emisiones, residuos o descargas



Aguas residuales generadas por trabajadores

Cantidad

600 litros

Fuente emisora

residuos liquidos (aguas servidas) derivado de la contratacién de personal y de la permanencia de estos en el
area del proyecto.

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Durante la construccion del proyecto se prevé la generacion residuos liquidos (aguas servidas) derivado de la
contratacién de personal y de la permanencia de estos en el area del proyecto, sera necesario realizar el
manejo adecuado de estas, con la finalidad de no contaminar los mantos freaticos y suelos de la zona. Deriva
de la permanencia de los trabajadores en el area del proyecto, se generaran residuos liquidos (aguas negras)
por que el proyecto considera la renta de bafnos portatiles para el manejo adecuado de estos, el manejo
adecuado de estos residuos correran a cargo de la empresa contratada para la renta de estos sanitarios, lo cual
se comprobara mediante el contrato establecido por la empresa

Etapa ]

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tipo

Solidos Urbanos

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcién de emisiones, residuos o descargas

Despojos (inorganicos): vidrios , botes vacios, papel, cartén, aluminio, etc.
Cantidad

14.3 kilogramo



Fuente emisora

650 gramos/dia por habitantes totales de los condominios

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Estos residuos seran clasificados y separados para posteriormente ser entregados a una empresa de reciclaje
segun el programa de manejo de residuos solidos

Etapa ]

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tipo

Soélidos Urbanos

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcidon de emisiones, residuos o descargas

Vidrios, botes vacios, papel, cartén, aluminio, etc.

Cantidad

20 kilogramo

Fuente emisora

Operacién diaria del Restaurante

Manejo/disposicion de los residuos o emisiones

Para el manejo adecuado de los residuos antes mencionados se implementara un programa de manejo de
residuos soélidos urbanos, seran separados y entregados a una empresa de reciclaje



Etapa ]

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Tipo

Aguas Residuales.

Emisiones, residuos o descargas

No aplica

Descripcion de emisiones, residuos o descargas

aguas servidas

Cantidad

7620.8 litros

Fuente emisora

provenientes de escusados, lavamos, regaderas, cuartos de lavados y fregaderos de cocina

Manejo/disposicién de los residuos o emisiones

Del consumo total bruto de agua potable definido para el proyecto deriva la necesidad de calcular un valor inicial
del consumo de este recurso y a partir de éste, calcular el volumen de agua residual. Para ello, se estima una
generacion de aguas residuales equivalente al 80% del consumo de agua potable segun el Programa
Subregional de Desarrollo Urbano de la Regién Caribe Norte del Estado de Quintana Roo, por lo cual el
volumen maximo diario de generacion de aguas residuales en el Proyecto Casa del Viento, con base al
consumo total bruto de agua potable al dia sera de 7.6 mé/dia, es decir 7,620.8 litros por dia a operacién plena.
las aguas seran tratadas por una planta para posteriormente ser utilizadas en el riego de areas verdes, limpieza
de cuartos y lavanderia



Capiiii

Leyes Estatales y Federales

Leyes Federales

Ley

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Ultima actualizacion

(DOF 19/01/2018)

Adjunto: Sin Adjunto

Articylo, fraccion, inciso

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual..., VII,
Vinculacidén



Dentro del proyecto se solicita la evaluacion del impacto ambiental por el cambio de uso de suelo en apego al
Articulo 5 inciso O), ya que se contempla realizar el cambio de uso de suelo en 526.7267 metros cuadrados, el
proyecto solo pretende hacer la remocion de arbustos y hierbas, los arboles que se encuentran dentro del predio
seran mantenidos para integrarlos al disefo paisajistico del proyecto.

Ley

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Ultima actualizacion

(DOF 19/01/2018)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

ARTICULO 28.-, IX,

Vinculacién

El proyecto se realizard en un ecosistema costero

Ley

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Ultima actualizacién

(DOF 19/01/2018)



Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la..., X,
Vinculacidén

El proyecto se desarrolla un predio con algunos individuos de mangle botoncillo, sin embargo el ecosistema
presenta elementos propios de un matorral costero

Ley

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)

Ultima actualizacion

(DOF 19/01/2018)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, ,

Vinculacidén

El proyecto se apega a lo establecido en el articulo por lo que se expone la presente manifestacion de impacto
ambiental, la cual contiene una descripcidn de los efectos en el ecosistema por la construccién de los
condominio, considerando el conjunto de los elementos que conforman dicho ecosistema, asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.



Ley

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Ultima actualizacion

(DOF 19/01/2018)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

Articulo 28, XI,

Vinculacién

El proyecto corresponde a obras y actividades en el areas naturales protegidas de competencia de la
Federacién, Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam

Ley

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Ultima actualizacion

(DOF 19/01/2018)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

ARTICULO 35.-, ,

Vinculacidén

Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su



Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes senalados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Ley

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ultima actualizacion

(DOF 24/03/2016)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

Articulo 87.-, ,

Vinculacion

La Autoridad del Agua" determinara los parametros que deberan cumplir las descargas... El proyecto contempla
realizar el riego de areas ajardinadas con aguas tratadas, y debido a la cercania del mar y del manto freético, se
considera el presente articulo, para lo cual se presentaran los reportes bimestrales de la calidad del agua del
efluente a la CONAGUA



Ley

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ultima actualizacion

(DOF 24/03/2016)

Adjunto: Sin Adjunto

Articylo, fraccion, inciso

ARTICULO 88 BIS. Las personas fisicas o morales que efectlen descargas de aguas residuales , I,
Vinculacion

Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando sea necesario para
cumplir con lo dispuesto en el permiso de descarga correspondiente y en las Normas Oficiales Mexicanas; el
proyecto realizara el tratamiento de las aguas servidas antes de ser utilizadas en el riego de areas verdes

Ley

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ultima actualizacion

(DOF 24/03/2016)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

Articulo 88 BIS., V,

Vinculacion

El proyecto en cuestidn, sera abastecido de agua potable por el sistema municipal, proyecto que en su
operacion no utilizara materia prima con sustancias que incluyan metales pesados, cianuros o toxicos, asi
mismo como anteriormente se ha descrito, el calculo de agua residual de descarga del proyecto es de 7.5
metros cubicos al dia (225 metros cubicos al mes) que seran tratados con la Planta de Tratamiento de Aguas



Residuales con sujecion a las Normas Oficiales correspondientes y los cuales no exceden los 300 metros
cubicos mensuales de descarga que se mencionan. Aun asi, se presentara un informe a la autoridad del agua
para que ésta, en sus atribuciones determine la necesidad de contar con un permiso de descarga o bien, un
aviso por escrito.

Ley

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ultima actualizacion

(DOF 24/03/2016)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

ARTICULO 90.,,

Vinculacion

El presente proyecto se apegara estrictamente a lo establecido por la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual se
dara aviso a la jAutoridad del Aguay, y de ser necesario se solicitaran los permisos pertinentes para reutilizar
las aguas tratadas en el riego de las areas verdes del proyecto.

Ley
LEY DE AGUAS NACIONALES



Ultima actualizacion

(DOF 24/03/2016)

Adjunto: Sin Adjunto

Articylo, fraccion, inciso

ARTICULO 89. "La Autoridad del Agua" para otorgar los permisos de descarga debera tomar en cuenta..., ,
Vinculacién

El presente proyecto se apegara estrictamente a lo establecido por la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual se
dara aviso a la jAutoridad del Agua;, y de ser necesario se solicitaran los permisos pertinentes para reutilizar
las aguas tratadas en el riego de las areas verdes del proyecto.

Ley

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ultima actualizacion

(DOF 24/03/2016)

Adjunto: Sin Adjunto

Articylo, fraccion, inciso

ARTICULO 90. "La Autoridad del Agua" expedira el permiso de descarga de aguas residuales en los..., ,
Vinculacién

El presente proyecto se apegara estrictamente a lo establecido por la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual se
dara aviso a la jAutoridad del Agua;, y de ser necesario se solicitaran los permisos pertinentes para reutilizar
las aguas tratadas en el riego de las areas verdes del proyecto.



Ley

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (LGVS)

Ultima actualizacion

(DOF 19/01/2018)

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso

Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda o cualquier obra o..., ,

Vinculacion

si bien dentro del predio se encuentran algunos individuos de mangle botoncillo, es de sefnalar que el solar
considerado para realizar el proyecto se registran especies caracteristicas del matorral costero, lo cual se
explica y se afirma debido a la ubicacién del predio con relacién a linea de costa y laguna Conil que ubica al Sur
de este, como senala Duran et. al. (2010) La zona de matorrales se encuentra en el interior de la duna, en
donde la arena se encuentra fija y el suelo presenta mayor cantidad de materia organica. En esta zona crecen
especies menos tolerantes a cambios medioambientales y generalmente dominan arbustos y arboles. con la
finalidad de exponer a detalle el cumplimiento del presente articulo se presenta de manera anexa un analisis a
detalle del presente.

Ley

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (LGVS)
Ultima actualizacién

(DOF 19/01/2018)



Adjunto: Sin Adjunto
Articulo, fraccion, inciso

ARTICULO 99, PARRAFO SEGUNDO, Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se..., ,
Vinculacién

En cumplimiento de lo anterior el presente proyecto se apega al articulo 28 de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y por ende al articulo 5 inciso Q), R) y S) del Reglamento de la LGEEPA
en materia de Impacto Ambiental.

Leyes Estatales

Reglamentos



Reglamento

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Fecha de actualizacion

31/10/2014

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso o parrafo

Articulo 5,Inciso O)

Vinculacion

Si bien el proyecto se realizara en un predio menor a 1,000 metros cuadrados y se construira sobre pilotes, cabe
sefalar que se creara un huella arquitecténica de 540.1114 para lo cual se debera de realizar un Cambio de
Uso de Suelo en donde se desplantara el proyecto, por lo cual se debera considerar la revision de la presente
fraccién por la autoridad, del mismo modo, debi6 a que dentro del predio se registran especies consideradas por
la NOM-059-SEMARNAT-2010 sera importante el analisis por parte de la autoridad.

Reglamento

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Fecha de actualizacion

31/10/2014

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso o parrafo

Articulo 5 Inciso Q)

Vinculacidén

El presente proyecto plantea la construccion de once condominios y un restaurante, dentro de un ecosistema



costero, por lo que se realiza el presente Manifiesto para su evaluacién y en su caso la aceptacién por parte de
la Secretaria.

Reglamento

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Fecha de actualizacién

31/10/2014

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso o parrafo

Articulo 5, Inciso R)

Vinculacién

Dentro del predio donde se pretende realizar la construccién podemos observan algunos individuos de mangle
botoncillo, por o que se requiere una manifestacién de impacto ambiental para la evaluacién del proyecto.

Reglamento

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Fecha de actualizacion

31/10/2014

Adjunto: Sin Adjunto



Articulo, fraccion, inciso o parrafo

Articulo 5, Inciso S)

Vinculacidén

El presente proyecto corresponde a una obra que consta de condominios y restaurante, en una zona urbanizada
de la Reserva Federal de Yum Balam, el cual se encuentra dentro de la Subzona aceptada para asentamiento
humano por parte del Resumen del Programa de Manejo de Yum Balam, sin embargo, actualmente el municipio
no cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano, por lo que se presenta la manifestacion de impacto ambiental para
la evaluacién del proyecto.

Reglamento

REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

Fecha de actualizacién

25/08/2014

Adjunto: Sin Adjunto

Articulo, fraccion, inciso o parrafo

Articulo 135, Ultimo Parrafo

Vinculacion

las aguas tratadas del proyecto corresponde a aguas residuales domésticas, en ningin momento se
descargaran aguas con metales pesados o algun elemento de manejo especial, por lo que el promovente
presentara un aviso simple antes la autoridad del agua donde se sefnale la calidad del agua reutilizada en las
areas ajardinadas.



Normas

Fecha de Fecha ualtima
No. Norma . el N
Publicacion actualizacion
NOM-001-SEMARNAT-1996 - Maximos
1 permisibles de contaminantes en las 23/04/2003 | 06/01/1997 Sin
descargas de aguas residuales en aguas Adjunto
NOM-022-SEMARNAT-2003 -
p | Preservacion, conservacion, 10/04/2003 | 10/04/2003 Sin
aprovechamiento sustentable y .
. Adjunto
restauracion de los humedales costeros
NMX-
3 Otra Norma 21/12/2012 ?5’?:
SCFI-

2012




Fecha de Fecha ualtima

No. Norma . ., . e
Publicacion actualizacion

NOM-059-SEMARNAT-2010 - Especies
4 nativas de México de flora y fauna 30/12/2010 | 30/12/2010 Sin
silvestres-Categorias de riesgo Adjunto

NOM-004-SEMARNAT-2002 -
Proteccién ambiental.- Lodos y biosélidos

[FP{[1l2NE]

23/04/2003 15/08/2003 Sin
Adjunto

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial (POET)

Tipo

General

Nombre del instrumento

Karst de Yucatan y Quintana Roo

Numero y/o Nombre de la UAB/UGA

62.0

Politica Ambiental

Restauracion, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable




Uso
Turismo
Criterios

¢ Es compatible con los usos?

Sl

Vinculacion

El proyecto pretende ofrecer condominios para la venta con amplio criterio de sustentabilidad y autosuficiencia,
para turistas

Tipo

Regional

Nombre del instrumento

Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
Numero y/o Nombre de la UAB/UGA

131

Politica Ambiental

Uso
Obra de construccion privada
Criterios

¢ Es compatible con los usos?
Sl



Vinculacién
El proyecto se apega en su totalidad a todos los criterios establecidos por el POEMyR, se anexa la vinculacién a
cada criterio

Area Natural Protegida (ANP)

Fecha
. p . Fecha de . programa .
No. Tipo ANP Categoria de manejo decreto Adjunto de Adjunto
manejo
Area de Proteccién de Flora y 14-06- . . 06-06- . .
1 Federal Yum Balam Fauna 2019 Sin Adjunto 1994 Sin Adjunto

Vinculacion con el decreto



ANP

Articulo

Vinculacion

SEGUNDO

Corresponde a las autoridades competentes, el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia.

CUARTO

Corresponde a las autoridades competentes, el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia.

DECIMO QUINTO

El terreno en estudio, es propiedad privada, por lo que no corresponde a
terrenos nacionales, considerando que el Articulo 158 de la Ley Agraria de
México, establece como terrenos nacionales: los terrenos baldios
deslindados y medidos en los términos de este Titulo; y los terrenos que
recobre la Nacion por virtud de nulidad de los titulos que respecto de ellos se
hubieren otorgado; en ese sentido no se contraviene lo establecido en este
articulo.

DECIMO SEXTO

El promovente y propietario del predio urbano en cumplimento de Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente se apega
estrictamente a lo indicado en el Articulo 28 y 35, asi como a su reglamento
en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

SEXTO

El presente proyecto ser realizé con base a las reglas especificadas en el
Resumen del Programa de Manejo del ANP Yum Balam (D.O.F.
05/10/2018). Asi mismo el proyecto se sujeta a las disposiciones juridicas
aplicables como lo son las Normas Oficiales Mexicanas las cuales se
analizan en el presente estudio. El proyecto no se ejecutard, hasta en tanto no
se cuente con la autorizacién en materia de impacto ambiental, motivo por el
cual se somete al presente estudio.

DECIMO PRIMERO

Durante todo el desarrollo del proyecto no se pretende realizar el
aprovechamiento de flora y fauna silvestre, por lo que no se contraviene lo
establecido en este articulo.

DECIMO SEGUNDO

Durante todo el desarrollo del proyecto no se pretende realizar el uso,
explotacion y aprovechamiento de aguas nacionales. El agua que sea
requerida, serd obtenida a través de pipas durante la preparacion del sitio y
construccion; mientras que en la operacion el agua serd obtenida del sistema
de agua potable de la Isla, por lo que no se contraviene lo establecido en este
articulo.

OCTAVO

El sitio del proyecto no estard destinado a la preservacion de los ecosistemas
presentes y sus elementos, a la investigacion cientifica o a la educacion
ecoldgica, por lo que no se contraviene lo establecido en este articulo.




ANP

Articulo

Vinculacion

NOVENO

Corresponde a las autoridades competentes, el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia. El proyecto no se
relaciona con el aprovechamiento de la flora ni de la fauna silvestre y
acudtica.

SEPTIMO

El sitio del proyecto no estard destinado a la fundacién de nuevos centros de
poblacion, por lo que no se contraviene lo establecido en este articulo.

DECIMO SEPTIMO

Corresponde a notarios y fedatarios piblicos el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia.

DECIMO OCTAVO

Corresponde a las autoridades competentes el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia.

DECIMO

Corresponde a las autoridades competentes, el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia. El proyecto no se
relaciona con actividades de pesca.

TERCERO

Corresponde a las autoridades competentes, el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia.

PRIMERO

Tal como se mencion6 anteriormente, el predio urbano del proyecto queda
comprendido dentro del poligono oficialmente decretado de este instrumento
normativo.

DECIMO CUARTO

El presente proyecto se apega a los establecido principalmente en la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), asi
como en su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, La Ley General
de Vida Silvestre (LGVS), asi mismo se cita el presente Decreto, el
Resumen del Programa de Manejo de la Reserva de Yum Balam y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables. Dentro del presente capitulo se
realiza un andlisis exhaustivo y se sefiala el cumplimiento cabal a la
normatividad.

QUINTO

Corresponde a las autoridades competentes, el cumplimiento del presente
articulo, conforme a sus atribuciones en la materia.

DECIMO TERCERO

Durante todo el desarrollo del proyecto no se modificaran las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes en el ANP. Las aguas
residuales serdn tratadas con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) que cumple en total apego con la NOM-001-SEMARNAT-1996 la
cual establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las




ANP Articulo

Vinculacion

descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales, lo cual se
describe més adelante. Dentro del Oficio No. SELAP/300/2676/17 del 5 de
octubre del 2017 de Subsecretaria de Enlace Legislativo y Acuerdos
Politicos, donde se responde al punto de acuerdo por él se exhorta a la
Comision Nacional del Agua a que, en coordinacién con las autoridades de
los tres niveles de gobierno y en el &mbito de sus facultades, verifique el
estado de accesibilidad al agua limpia y saneamiento en el APFF Yum
Balam, principalmente en la Isla de Holbox, presenta el anexo Nivel
Freético, donde es posible observar que el nivel freatico de la zona se
encuentra a un metro de profundidad, cabe sefialar que los pilotes de
cimentacion irdn a una profundidad de 100 cm a partir del nivel del suelo
con la finalidad de evitar cualquier modificacion al nivel fredtico de la zona.

Vinculacion con el programa de manejo

ANP Articulo

Vinculaciéon

El proyecto no pretende realizar andadores de acceso a la playa.

El proyecto Casa del Viento cuenta con una superficie total de 891.69 m? de
los cuales la construccién creara una huella por la obra civil de 540.1114 m?
y se mantendra como area libre de construccion civil un total de superficie
de 351.4858 m? que equivale al 39.41% de superficie, mayor al que
menciona esta regla. Esta drea se mantendrd como 4rea ajardinada tomando
en cuenta la estructura natural del predio, ya que es el punto primordial en el
disefio arquitectdnico y drea que, en caso de reforestarse, se usaran
exclusivamente especies nativas. Asi mismo es importante mencionar que el
proyecto estara elevado a 1.50 m sobre el suelo, por lo que, a excepcion de
algunas instalaciones a 0.00 del nivel de superficie (pilotes, la PTAR y
tanques de almacenamiento de agua que corresponden a 91.34 m? es decir
10.24% de la superficie de suelo), por lo que 800.35 m? correspondiente a
89.76% de superficie estard libre de alguna instalacién y no obstruira la
infiltracion del agua al subsuelo en mucho mas porcentaje del que se
menciona en esta regla.




ANP

Articulo

Vinculacion

El promovente pretende realizar la construccién de un proyecto dentro de la
zona urbana de la Isla, por lo que el presente estudio hace referencia a la
solicitud para la autorizacién en materia de impacto ambiental, en
cumplimiento con el Decreto de creacidn, el presente resumen del programa
de manejo y las disposiciones juridicas ambientales que le aplican.

64

El proyecto no se sitia cerca de zonas de arribo, desove y eclosion de
tortuga marina, sin embargo, se proporcionara la informacion a los
huéspedes sobre este tema y sus consideraciones a tomar al estar de
visitantes en la Isla.

91

El proyecto se construird con materiales térmicos como es el caso de blocks
de hormigdn, los cuales estdn constituidos con espacios internos para aislar
la temperatura.

18

La presente regla se refiere segtin el articulo 18 y 42 de la Ley de Aguas
Nacionales al alumbramiento mediante obras artificiales de las aguas de
subsuelo, por lo tanto, el proyecto no se vincula con la presente regla, ya que
no se tiene proyectado realizar algiin alumbramiento del agua en el subsuelo.
Sin embargo, es de sefialar que el presente proyecto hara uso de las aguas
tratadas el riego de las dreas verdes, para lo cual se cumplird con la Ley de
Aguas Nacionales y con la NOM-001-SEMARNAT-1996

56,57,58,59,60

El proyecto solo pretende realizar actividades propias por la construccion y
operacion de un desarrollo mixto (comercio y vivienda).

61

El proyecto hace referencia y da cumplimiento a lo establecido por el 60
TER debido a los individuos de manglar que se encuentran en el predio. Si
bien el proyecto se sitia sobre una vegetaciéon de matorral costero en estado
secundario, el proyecto hacer referencia y da cumplimiento a los establecido
por el 60 TER.

15

El promovente pretende realizar un desarrollo Mixto (comercio y vivienda),
por lo que en apego al articulo 28 de la LGEEPA y el articulo 5 inciso O),
Q), R) y S) de su reglamento en materia de impacto ambiental, se presenta
esta Manifestacion de Impacto Ambiental y las medidas de mitigacién
propuestas para la evaluacién por parte de la SEMARNAT y en su caso
obtener la autorizacion.

62

El proyecto considera la instalacién de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR) descrita en el apartado 11.7.5.4 la cual cumple en su
totalidad con los limites maximos permisibles por la NOM-001-




ANP Articulo

Vinculacion

SEMARNAT-1996, como se explicara a detalle mas adelante. El proyecto
pretende reutilizar sus aguas residuales en el riego de areas verdes y la
limpieza de habitaciones, el agua tratada cumple con la norma antes
sefialada, lo cual se desarrolla a detalle mis adelante.

102

Derivado de la consideracion de la vegetacion del predio y como guia del
disefio arquitectonico del proyecto, se mantendran espacios libres alrededor
del proyecto Casa del Viento con lo que sera posible reducir la propagacién
de incendios, asi mismo el proyecto contara con extintores con la finalidad
de combatir cualquier accidente que pudiera presentarse. Ademds, el
proyecto no considera la construccién de palapas que por falta del
mantenimiento adecuado, han sido parte de algunos incendios en varias
propiedades de la Isla.

63

La reforestacion de las areas ajardinadas de ser necesario se realizara con
especies nativas de la region.

87

El presente proyecto pretende realizar la construcciéon de un proyecto de
mixto (comercio y vivienda), por lo que se encuentra dentro de las
actividades permitidas.

105

El proyecto contard con un programa de separacion de residuos que incluye
la separacion de Residuos s6lidos urbanos (RSU), Residuos Especiales (RE)
y Residuos Peligrosos (RP).

El promovente se compromete a atender las obligaciones antes sefialas, y del
mismo modo se compromete a informar mediante medios impresos de
difusion sobre las obligaciones a trabajadores, visitantes y huéspedes, con la
finalidad de mantener y conservar la Isla de Holbox y su ecosistema.

El promovente informard mediante medios impresos de difusion tanto a
trabajadores como a visitantes y huéspedes, de la regla antes sefialada, con la
finalidad de participar en la conservacion de la Isla de Holbox. Estos medios
impresos estaran a la vista en Recepcion, asi como en cada condominio.

104

El predio del proyecto Casa del Viento se trata de un proyecto Mixto
(comercio y vivienda) el cual cumple con lo estipulado en la anterior tabla:
El proyecto se ubica sobre un terreno de 891.69 m? de los cuales la
construccion creard una huella por la obra civil de 540.1114 m? (COS =
0.60) y el total de construccion proyectada serd de 1,591.5848 m? (CUS =
1.78) considerando las 53 zonas, pasillos, escaleras y muro perimetral. El
frente del predio es de 19.98 m.




ANP

Articulo

Vinculacion

95

El proyecto Casa del Viento se construira en la zona urbana de la isla, no
colinda con zonas federales o riberas, sin embargo, debido a que se
reutilizard el agua tratada en riego de 4reas ajardinadas se contempla en el
presente andlisis la Ley de Aguas Nacionales.

Corresponde a la autoridad la aplicacién de las reglas dentro del Area
Natural Protegida.

99

El proyecto en apego a la presente regla, instalara luces exteriores de onda
corta y dirigidas al piso.

100

El proyecto se construird en la zona urbana de la isla, no colinda con zonas
federales o riberas.

94

El area donde se pretende desarrollar el proyecto Casa del Viento, no se
encuentra dentro de las areas bajas con riesgo de inundacién por marea de
tormenta. Aun asi, se considera la altura de la construccién a 1.50 m del
suelo.

19

El proyecto no contempla hacer vertimientos al mar. El proyecto pretende
hacer reus6 de aguas tratadas en las areas ajardinadas, para lo cual se
tramitaran los permisos necesarios en CONAGUA, debido a la cercania del
cuerpo de agua con el nivel del suelo.

El promovente se apegara a todas las reglas contenidas en el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam.

20

La presentacion de la MIA-P cumple con los términos y requisitos
establecidos en las disposiciones legales, el cual es un proceso reconocido
por el Catidlogo Nacional de Regulaciones, Tramites y Servicios a cargo de
la Comision Nacional de Mejora Regulatoria.

103

Dentro del drea del predio se colocard una bodega prefabricada para el
almacenaje de los materiales, en ningin momento se obstruiran las vias
publicas.

88

El presente proyecto mantendrd una armonia arquitecténica con el medio y
con los usos y costumbres de los pobladores como se menciona en el
capitulo II del presente documento, asi mismo, con la finalidad de ofrecer un
desarrollo ecolégico y ambientalmente sustentable, se conservaran las
especies vegetales en las dreas ajardinadas, no se remover4, alterard o
fragmentara algin ecosistema de manglar, los individuos de mangle que se




ANP Articulo

Vinculacion

observan dentro del predio fueron la base para crear el presente proyecto,
manteniendo como prioridad la estructura natural del predio.

El proyecto se construird en la zona urbana de la isla, no colinda con zonas
federales o riberas.

R 101

El proyecto no considera en su construccién el uso de productos y/o recursos
forestales.

El proyecto se sitiia dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos,
donde es permitida la construccion de obra privada; dicha obra no se
realizard hasta no contar con la autorizacién en materia de impacto
ambiental. Ademas de que el proyecto esta disefiado para no modificar el
paisaje ni la vegetacion, pretende realizar una serie de acciones acordes con
el entorno natural del ANP, como se observa en el apartado II sobre la
Descripcién del proyecto.

Se utilizara color blanco en la pintura exterior y la fachada sera de color
arenoso. anteriormente descrito en el capitulo I1.7.3.

El promovente esta dispuesto a presentar toda la informacion necesaria
cuantas veces sea necesario segun las actividades que requieran
autorizacion.

El proyecto contempla un Programa de Manejo de Residuos para asegurar
que la disposicion final se acate a esta regla, dicho programa sera presentado
ante la SEMA del Estado de Quintana Roo para su evaluacion.

El proyecto contara con el ;Plan de contingencias; para dicho caso, el cual
se presenta de manera anexa en este mismo documento.

El proyecto Casa del Viento cuenta con una altura maxima de 11.9 m, pero
s6lo 10.4 m de obra civil, ya que se alzara con pilotes a una altura de 1.50 m
del suelo, por lo que cumple con dicha regla. (Se anexa la imagen del plano
que muestra el alzado).

Planes y/o Programas de Desarrollo Urbano (PDU)




Acuerdos, Convenios y Tratados Internacionales en Materia Ambiental

Otras Disposiciones

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver

Sin registros.



Capiv

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se considerdé como Sistema Ambiental el territorio de la Isla de Holbox, el cual considera una superficie de 4,941.83 Hectareas

El sistema ambiental (Holbox) se encuentra ubicada al Norte del Estado de Quintana Roo, a 12 km del Puerto de Chiquila, y de Cancun a 160 km
al Noroeste, en las coordenadas 21° 31' Latitud Norte y 872 23' Longitud Oeste y tiene una extension a lo largo de 43 km y 2 km de ancho. Es la
mayor cadena de islas bajas y angostas, entre boca de Jojén y Boca Conil, que dan acceso a la Laguna de Yalahau.

Holbox, que significa en maya yucateco "hoyo negro", es una pequefa isla mexicana localizada en el extremo Norte del Estado de Quintana Roo,
perteneciente al Municipio de Lazaro Cardenas (Quintana Roo). Se encuentra unida intermitentemente a la Peninsula por una barra de arena, con
varios canales que la unen al mar y a la Laguna Yalahau.

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacion del medio en sus elementos bioéticos y abibticos, describiendo y analizando, en
forma integral, los componentes del sistema ambiental del sitio donde se establecera el proyecto, todo ello con el objeto de hacer una correcta
identificacion de sus condiciones ambientales y de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

[.LICARACTERIZACION Y ANALISIS DE LA ZONA DE PROYECTO



A. Medio Abidtico
B. Unidades Geohidrolégicas

Se presentan cuatro unidades geohidrologicas, de acuerdo con sus caracteristicas fisicas e hidrolégicas de los materiales. Se clasifican en dos
grupos: consolidados y no consolidados, y conforme con su factibilidad de funcionar como acuifero en tres grupos: con posibilidades altas, medias
y bajas.

La isla de Holbox asi como el solar urbano donde se considera desarrollar el proyecto se encuentran dentro de una zona con material no
consolidados y con posibilidades bajas de funcionar como un acuifero (INEGI, 2002).

Unidad de material no consolidado

Se encuentra distribuida ampliamente en los municipios de Othén P. Blanco y Felipe Carrillo Puerto y en las costas del estado, corresponde a las
zonas lagunares, palustres, litorales, fluviales y areas de inundacion; estd compuesta por depositos detriticos cuaternarios formados por arcillas,
limos, arenas, gravas, gran contenido de materia orgénica y lodo calcareo, sus espesores son reducidos, por lo que nho son capaces de conformar
acuiferos. Esta unidad se encuentra sobreyaciendo a las rocas calcareas que funcionan como acuiferos de tipo libre.

Existen cuatro zonas geohidroldgicas propuestas en la reglamentacion del acuifero en el estado de Quintana Roo las cuales son: Cerros y Valles
Cuencas Escalonadas, Planicie Interior y Costas Bajas. ademas la isla de Cozumel.

Segun se observa en las unidades Geohidroldgicas del Estado de Quintana Roo, la Isla de Holbox, asi como el solar urbano donde se considera
realizar el proyecto, se encuentra dentro un Zona Geohidroldgica clasificada como Costas Bajas (INEGI, 2002).

F. Panorama del Agua Subterranea en el solar urbano

Costas Bajas

Se ubica en los alrededores de las Bahias de Chetumal, Espiritu Santo y Ascensién, también comprende las areas de playa que va desde Playa
del Carmen hasta Cancun y de la costa norte del estado. Colinda al sur del estado con las Cuencas Escalonadas y al norte con la Planicie Interior.
Cubre una superficie que representa 26.81% del estado.

Esta compuesta por calizas del Mioceno, Terciario Superior y del Cuaternario, e incluye depdsitos recientes sin consolidar tales como arenas de
playa, arcillas, turbas y calizas de moluscos. Estas zonas se consideran de alta permeabilidad donde se manifiesta un espesor delgado de agua
dulce sobre la salada, que al parecer en algunos puntos esta presente la intrusién salina.

Se tiene un acuifero libre del que se extraen 5.35 Mm?/afo de agua a través de 68 aprovechamientos, de los cuales 11 son para uso doméstico y
abrevadero con un volumen de extraccion de 0.01 Mm3/afio, para agua potable se tienen 36 de ellos que extraen 4.9 Mm3/afio y 21 obtienen 0.45
Mm? /afio para empleo industrial. En total se tiene una recarga del acuifero de 1,960 Mm?3afo que al compararlo con la extraccién 1,954 Mm3/ano,
se considera que esta en equilibrio.



Tiene una direccion de flujo subterraneo hacia las costas y bahias de donde se encuentran, la profundidad del acuifero va de cinco a diez
metros pero también se localiza hasta de un metro de la superficie y su espesor medio es del orden de 19 m.

Las familias de aguas predominantes son las sédico-cloruradas y sodico clorurada-sulfatada.

Esta es la mas critica del estado pues presenta las condiciones mas adversas del medio acuifero como son: la alta permeabilidad de las calizas, la
poca altitud y el delgado espesor del agua dulce por encima del nivel del mar, da como resultado que forme un lente muy delgado sobreyacente a
la interface salina (INEGI, 2002).

G. Profundidad del acuifero en el solar urbano

Derivado de la condicion existente en el cuerpo de agua somero y salobre que se encuentra en la isla de Holbox, para no afectar las condiciones
naturales de éste, se instalaran zapatas y pilotes aislados, con lo cual sera posibles evitar causas de contaminacion in situ, las zapatas considerados
seran pilas de concreto pre-armado de 100 cm de diametro.

Cabe resaltar que debido al tipo de suelo y a la cercania con la marea del mar, el manto freatico fluctia constantemente debido al comportamiento
de las mareas en la zona, lo cual mantiene una fluctuacién entre 0,80 cm y un metro.

Como se menciona en el Oficio No. SELAP/300/2676/17 de fecha 5 de octubre del 2017, expedido por la Subsecretaria de Enlace Legislativo y
Acuerdos Politicos (anexo digital documentos de consulta), por el que se exhorta a la COMISI6N NACIONAL DEL AGUA a que en coordinacion
con las autoridades de los tres niveles de gobierno y en el ambito de sus facultades, verifique el estado de accesibilidad al agua limpia y saneamiento
en el APFF Yum Balam, principalmente en la Isla de Holbox. De dicho oficio en la hoja 5 se tom6 la siguiente imagen por ser informacion publica y
oficial:

(Pagina 5 del oficio SELAP/300/2676/17 anexo a este escrito)

Como se observa en la imagen anterior el nivel freatico que se registra en la Isla de Holbox, se encuentra entre 60 cm a 1 metro de profundidad de
nivel del suelo.

A. Hidrologia subterranea en el area de proyecto.

Con relacion a lo antes presentado, las condiciones del cuerpo de agua salobre que se observa en el area del proyecto son equivalentes a lo
presentado para la region de las Costas Bajas del Estado de Quintana Roo, ya que en Isla de Holbox y en el area de proyecto es posible encontrar
un tipo de suelo de tipo Regosol Calcarico, los cuales son suelos formados de materiales inconsolidados, carecen de propiedades hidromorficas
dentro de los primeros 50 cm de profundidad, lo que quiere decir que cuentan una alta permeabilidad, sin retener humedad alguna por las lluvias.

Si bien, la informacién existente en el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e informatica (INEGI) sobre la hidrologia de la Peninsula de
Yucatan no contempla el area completa de la isla de Holbox, es posible inferir que las condiciones existentes en las areas aledanas a la Isla son



similares a esta, ya que comparten multiples caracteristicas en las descripciones edafoldgicas y en las descripciones revisadas para las zonas
geohidrologicas del estado de Quintana Roo.

Considerando la informacion existente se observa que el area de Proyecto contiene materiales no consolidados y una baja posibilidad de que el
area funcione como un acuifero, cabe sefalar que debido a las condiciones del terreno, el cual se encuentra a poco mas de 500 metros del area de
playa de la isla, la altura sobre el nivel del mar (msnm) no excede de dos metros en el area del Proyecto, lo que nos habla de que la profundidad
del nivel freatico se encuentra a un metro de profundidad, como bien se menciona en el analisis presentado por la Comisién Nacional de Agua
(Figura 10).

Por otro lado, debido a la poca profundidad, el agua que se encuentra en cuerpo de agua subterraneo corresponde aguas salobres, debido a la
cercania con la costa y al asilamiento de este.

Como bien se menciona en el Estudio Hidrologico del Estado de Quintana Roo (2002), elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia
e Informatica, Holbox y por tanto el area del Proyecto se encuentran dentro de una zona geohidrolégica con materiales no consolidados y con
posibilidades bajas de funcionar como un acuifero, por lo que la isla y por tanto el area del proyecto no se considera parte del Acuifero de la
Peninsula de Yucatan (Figura 53) .

1. Medio bidtico

FLORA

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (Seria VI), el solar urbano del proyecto se ubica en area descrita como Urbano
Construido (Figura 34).

Se procedié a realizar un estudio de la vegetacion que se desarrolla en la superficie de aprovechamiento, a través de un inventario forestal al interior
del poligono propuestos para realizar el proyecto, a fin de conocer las especies que conforman cada uno de los estratos de la vegetacién, asi como
las caracteristicas dasométricas del arbolado, y con ello estar en posibilidades de determinar el tipo de vegetacién que se encuentra presente.

Metodologia

Una vez definida la poligonal del solar urbano, asi como el poligono de aprovechamiento, se procedi6 a realizar el inventario forestal, con la finalidad
de obtener las caracteristicas particulares de la vegetacion, conforme a lo siguiente:

Para el estudio de los estratos que componen la estructura vertical de la vegetacién (arboéreo, arbustivo y herbaceo), se llevd a cabo un muestreo a
través de un censo que incluyé a todos los ejemplares arbéreos y arbustivos con diametro a la altura del pecho, es decir, a 1.30 metros sobre el
nivel del suelo, tal como se describe en los siguientes puntos:

Estrato arboreo. - Para el estudio de este estrato se tomaron los datos dasométricos del arbolado adulto con diametro a la altura del pecho (DAP)
igual o mayor a 10 cm.



Estrato arbustivo.- Para el estudio de este estrato se tomaron los datos dasométricos del arbolado joven con didmetro a la altura del pecho menor
a10cm.

Estrato herbaceo. - Para el estudio de este estrato se tomaron los datos de altura y cobertura para cada individuo identificado.

Todas las especies de arboles y arbustos observadas dentro del predio fueron identificadas y georreferenciadas utilizando un equipo GPS Promarks3,
usando el método Stop&Go, el cual consiste en referenciar el GPS Base a un punto conocido, en este caso fue la Placa Geodésica del INEGI o
Vértice de Posicionamiento con numero en la Placa 23007080 y coordenadas Geograficas son Latitud 213114.87478, Longitud: 872255.91185,
ubicada en los limites de la aeropista ubicada al poniente de la Isla. Seguido se procedié a posicionar un estacion GPS cerca del predio,
posteriormente cada punto de cada arbol y arbusto observado se ubic6 con otra antena en la cual se le da un tiempo minimo de posicionamiento
de 10 minutos, cabe senalar que las dos antenas reciben informacién al mismo tiempo para mayor precision, la distancia media entre antenas es
de 80 metros.

Abundancia y diversidad de flora en la unidad de analisis solar urbano.

El solar urbano donde se pretende realizar el proyecto Casa del Viento, se encuentra dentro del area considerada por municipio como zona urbana,
asi como por la carta de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI (Serie VI), se localizan entre calles de arena realizadas por el municipio, lo cual ha
fragmentado el ecosistema que se desarrolla en ambos terrenos, por lo que la vegetacion actual se encuentra en estado secundario, por lo que la
zona del proyecto ha dejado de prestar los servicios ambientales propios de la zona.

Se realiz6 un censo de los individuos de flora identificados en el solar urbanos, para lo cual se consideraron los estratos arboéreos, arbustivos y
herbaceos,

Una vez realizado dichos analisis, es posible determinar que el tipo de vegetacion que existe en el solar urbano corresponde a un ecosistema con
caracteristicas propias de un matorral costero con elementos de selva baja caducifolia.

Capv

Metodologia para Identificar y Evaluar los Impactos Ambientales



LIDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Conforme al diagnéstico del sistema ambiental y la descripcion de actividades que se llevaran a cabo para la
ejecucion del presente proyecto, descrito en capitulos anteriores, es necesario desarrollar un analisis ambiental
en el que se determinen los impactos que generaran las acciones derivadas de la ejecucion del proyecto sobre
los indicadores ambientales.

Lo anterior permite evaluar cada actividad e identificar los beneficios y/o desequilibrios que genere cada
actividad de acuerdo a su intensidad, magnitud, duracion y periodicidad en los diferentes aspectos ambientales.

Tabla 1 Resumen de actividades por etapa del proyecto

Etapas del proyecto Actividades a realizar

Estudios preliminares
Delimitacion fisica del area del proyecto

Contratacion de personal

Preparacion del sitio . . .
Ejecucion de programa de ahuyentamiento y

rescate de fauna y rescate de flora y
vegetacion susceptible

Relocalizacion de fauna y flora




Desmonte y deshierbe
Mecanica de Suelos
Movimiento de tierras y excavacion

Manejo de residuos

Construccion

Compra de materiales e insumos
Instalacion de bodegas provisionales

Cimentacion de 82 zapatas y pilotes, rellenos
y estructura

Operacién de maquinaria

Trabajos de albaiiileria

Acabados

Pintura

Instalaciones eléctricas
Acometidas y medidores
Instalacion de planta de tratamiento
Limpieza del sitio

Programa de vigilancia ambiental

Operacion

Limpieza y mantenimiento de las areas
Mantenimiento de areas verdes

Operacion de restaurante




Habitabilidad

LIMETODOLOGIiA PARA LA EVALUACIoON DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacion de los impactos ambientales generados por el presente proyecto en sus diferentes etapas se
realiz6 mediante la metodologia establecida por Leopold et al. (1971). El método se basa en una matriz con el
proposito de establecer relaciones causa-efecto de las actividades realizadas durante el desarrollo del proyecto.
La evaluacién de dichos impactos se realiza mediante una matriz cualitativa y cuantitativa con la finalidad de
determinar objetivamente la importancia de cada impacto identificado.

La matriz esta constituida por filas (donde se enlistan los factores del medio susceptibles a sufrir algin impacto)
y columnas (las acciones del proyecto que producen algun impacto), la cual permite identificar de manera
sencilla la interaccidon de las acciones y los efectos permitiendo identificar los impactos directos.

De manera general la matriz se formo dividiendo las acciones de acuerdo a las fases del proyecto. En cuanto a
la identificacién de impactos, se consideraron los sistemas que podran verse afectados: abibtico, bidtico y socio-
econdmico. La lista de los factores que conforman la matriz en los diferentes sistemas se muestra en la
siguiente tabla.

Tabla 1elementos considerados en la matriz de impactos

Sistema Factor Elemento

Topografia
Abiotico Suelo Perdida del suelo fértil

Erosion




Compactacion
Generacion de residuos

Contaminacion del suelo

Atmosfera

Confort sonoro
Sensacion térmica
Emision de gases

Dispersion de polvos

Agua

Contaminacion del agua

Perdida de infiltracion

Afectacion de escorrentias pluviales
Afectacion al nivel freético

Consumo excesivo del recurso

Paisaje

Aspecto

Calidad visual

Biotico

Flora (marina y terrestre)

Diversidad y abundancia

Especies NOM-059

Fauna (marina y terrestre)

Diversidad y abundancia

Socio-econdomico

Poblacion

Calidad de vida

Econdmica

Generacion de empleos

Sector privado




Plusvalia

Servicios turisticos

La magnitud de importancia de los impactos identificados se determina mediante la ponderacidén y normalizacion
de las interacciones identificadas, lo que permite clasificar los impactos ambientales como acumulativos,
sinérgicos, residuales, directos, indirectos, benéficos o adversos. Para esto, a cada impacto identificado se
asigna un valor de importancia lo cual permite identificar los factores ambientales méas vulnerables y poder
generar medidas necesarias para mitigar, prevenir o compensar el efecto de las actividades del proyecto.

En cuanto al sentido del impacto, es decir si se considera adverso, benéfico, positivo o negativo, es importante
identificar el sentido temporal, es decir, el tiempo en el que el impacto tendra influencia sobre el factor receptor.

Una vez identificados y evaluados cualitativamente y cuantitativamente los impactos se valoran y jerarquizan
para reconocer la viabilidad del proyecto.

Indicadores de Impacto

Un indicador de impacto se define como un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado
por un agente de cambio, segun Ramos (1987). Este es capaz de caracterizar cualitativa o cuantitativamente el
estado de un factor a valorar. Estos normalmente estan representados en unidades heterogéneas e
inconmensurables, por lo que requieren ser transformadas a unidades homogéneas para hacerlas comparables
con el objetivo de poder jerarquizar los impactos y totalizar el impacto que generara la ejecucion del proyecto.

De acuerdo a los elementos identificados de cada factor por sistema evaluado (Tabla 7). La descripcion de
cada indicador ambiental se encuentra en la Tabla 2

Lista indicativa de indicadores de impacto

Tabla 2 descripcion de los indicadores ambientales a evaluar en la matriz
FACTOR INDICADOR AMBIENTAL




Sistema abiotico

Suelo

Modificacion de la topografia. Alteracion de la morfologia actual del
suelo donde se realizara el proyecto por la construccion de cimentacion del
proyecto.

Pérdida de suelo fértil. Al remover suelo para limpiar la zona donde se
realizard el proyecto, se perdera la capa de suelo fértil. Ademas, al
cimentar, este quedara cubierto imposibilitando la presencia de especies
vegetales.

Erosion. La poca vegetacion existente en la zona y el movimiento de suelo
aumentara considerablemente la erosion.

Contaminacion del suelo. Posible contaminacion del suelo por la
generacion de residuos y derrame de sustancias durante la ejecucion del
proyecto.

Uso y modificacion del suelo: Con la construccién de la cimentacion se
observara un cambio en el uso del suelo y la modificacién de su estado
natural.

Atmosfera

Confort sonoro. Sonido inarticulado y confuso no deseado por los
receptores, debido a uso de maquinaria y actividades del proyecto.

Sensacion térmica. La poca vegetacion y la colocacién de muros, generard
una mayor radiacion del suelo a la atmosfera, modificando la sensacion
térmica del sitio.

Emision de GEI. El uso de maquinaria para desarrollar las diferentes
actividades del proyecto generara emisiones a la atmosfera de gases de
efecto invernadero, producto de la combustion de gasolina y otros aditivos.




Dispersion de polvos. Particulas suspendidas en la atmosfera debido al
movimiento de tierras o emisiones de vehiculos debido a la combustion de
gasolina.

Agua

Contaminacion del agua. Aportes desde la atmosfera, alteraciones del
ciclo hidrologico, asi como las fuentes de contaminacion como residuos
sOlidos urbanos y aguas residuales.

Perdida de la infiltracién: con la falta de vegetacion y la compactacion de
la tierra se perdera infiltracion natural en el sitio.

Afectacion de escorrentias pluviales: Al cimentar la obra se creard una
barrera afectando el flujo natural hidrologico de la zona.

Afectacion al manto freatico: La excavacion y colocacion de cimentacion
contaminaria y afectaria las condiciones naturales de este, asi como el
vertimiento de aguas residuales podria contaminar el nivel.

Uso y consumo del recurso: disminucion de la disponibilidad del agua porj
los habitantes y turistas, disminucion en las reservas de agua potable de la
region.

Paisaje

Aspecto. Cambio en la composicion paisajistica natural del sitio donde se
establecera el proyecto habitacional.

Calidad visual. Caracteristicas del sitio y la calidad del fondo en términos
de visibilidad, riqueza bioldgica y seguridad.

Sistema biotico

Flora

Diversidad y abundancia. Numero de organismos y diversidad de
especies vegetales terrestres y marinas encontradas en el area del proyecto
asi como las posibles afectaciones que estas puedan sufrir debido a las
actividades del proyecto.




Diversidad y abundancia. Numero de organismos y diversidad de
especies animales terrestres y marinas encontradas en el drea del proyecto
asi como las posibles afectaciones que estas puedan sufrir debido a las
actividades del proyecto.

Fauna

Sistema socioeconémico

Calidad de vida. Mejora en la calidad de vida de la poblacion debido a las

Poblacion . ividades del proyecto.

Generacion de empleos. Generacion de empleos directos temporales y
permanentes durante el desarrollo del proyecto, asi como la generacién de
empleos indirectos debido a la compra-venta de insumos para desarrollar el
proyecto.

Sector privado. Impacto en la economia en la etapa de construccién como
de operacion debido al comercio y turismo.

Economia

Plusvalia: El proyecto aumentara y mejorara la precepcion social del valor
de la zona.

Servicios Turisticos: El proyecto serd capaz de

Criterios y metodologias de evaluacion
Criterios

Un impacto o alteracidon ambiental puede ser descrito por una serie de caracteristicas intrinsecas, propias de la
relacion entre la accién y el impacto que produce (Canter, 1977). De acuerdo a esto, deben tenerse en cuenta
los siguientes conceptos para poder describir los impactos:



« Naturaleza del impacto. Este concepto hace referencia al efecto que presenta, positivo 0 negativo,
respecto al estado previo de la accion.

« Intensidad del impacto. Representa la cantidad e intensidad del impacto. Es el componente que
condiciona la ponderacion y la importancia del impacto, determinada por la valoracion del elemento en los
diferentes niveles de organizacién y funcionamiento del ambiente.

« Escala espacial del impacto. Es la extensidén y/o ocurrencia del impacto, el territorio que se vera
influenciado por el impacto.

« Escala temporal o persistencia del impacto. Hace referencia al comportamiento en el tiempo de los
impactos ambientales previstos, si este es puntual a corto, mediano o largo plazo.

« Reversibilidad del impacto. Representa la capacidad del factor para tener un efecto de reversibilidad o
irreversibilidad ante el impacto.

« Incidencia del impacto. Describe el modo en el cual se produce el impacto, ya sea sinérgico (presencia
simultanea de varias acciones), acumulativo (impactos de acciones particulares), residual (persiste
después de la aplicacién de acciones de respuesta) y directo (impacto aislado que no se suma ni actia en
conjunto con otros impactos).

De acuerdo a lo anterior los impactos pueden clasificarse como adversos o negativos, benéficos o positivos,

regionales, locales, zonales, puntuales, permanentes, temporales de largo, mediano y corto plazo, reversibles,
irreversibles, acumulativos, sinérgicos, residuales, directos y de muy alto, alto, medio bajo y muy bajo impacto.

Justificacion de la metodologia utilizada



Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

El principal objetivo de la evaluacion de impacto ambiental es determinar el costo ambiental que ejercera el
proyecto. Esto es determinante y sumamente importante al momento de establecer la factibilidad del desarrollo
del proyecto, asi como para determinar las medidas de mitigacion, compensacion o restauracidén a los impactos
ambientales identificados.

La evaluacién de impactos cualitativa se desarrolla tomando en cuenta los criterios descritos en el apartado
anterior, la manera de evaluar cada impacto de acuerdo a cada caracteristica serd la siguiente:

Segun la naturaleza del impacto, sea este positivo o negativo, la magnitud de la medida a tomar se encuentra
relacionada con la magnitud del impacto causado. En caso de ser un impacto catalogado como negativo o

adverso, este se relaciona con cinco jerarquias en las que se colocan las acciones o medidas de acuerdo a la
gravedad del impacto ocasionado y la medida que debe tomarse para prevenir o mitigar esta acciéon (Tabla 7).

Tabla 1Nivel de importancia asignado a los impactos adversos o negativos de acuerdo con las medidas

implementadas
Nivel de
Accion de respuesta
importancia
Medida preventiva 1

Medida de mitigacion

Medida de compensaciéon

2
3
Medida de restauracion (4
5

No mitigable o restaurable




En cuanto a los impactos catalogados como benéficos o positivos derivados de la ejecucién del proyecto, deben
valorarse a partir de otras acciones que representan un impulso a dicho impacto benéfico. En este sentido se
reconocen también cinco categorias (Tabla 2):

Tabla 2Nivel de importancia asignado a los impactos benéficos o positivos de acuerdo con las medidas
implementadas.

Nivel de
Accion de respuesta
Importancia|

Impulso con acciones de respuesta antagénicas importantes|1

Impulso con restricciones importantes

Impulso con restricciones moderadas

2
3
Impulso simple 4
S

Impulso importante

» Acciones de impulso con resultados antagdnicos. El impulso resulta antagdnico por acciones o
actividades que impacten de manera adversa y significativa a otros atributos del ambiente natural y
humano.

« Acciones de impulso con restricciones importantes. El beneficio y su fomento se acompana por un
esfuerzo humano, técnico y econémico considerable, sin impactos adversos significativos.

« Acciones de impulso con restricciones moderadas. El beneficio y fomento de actividades, obras y/o
medidas de inversién y/o mantenimiento pueden resultar limitadas de manera moderada por razones
técnicas y/o econdémicas.



« Acciones de impulso simple. El beneficio se sostiene por obras o acciones de respuesta con inversiones
aceptables por actividades de mantenimiento simples, poco impactantes que no representan restricciones
técnicas y econdmicas importantes.

« Acciones de impulso importante. El beneficio se sostiene por obras o acciones de respuesta con
inversiones aceptables por actividades de mantenimiento simples, poco impactantes que no representan
restricciones técnicas y econdémicas importantes.

En cuanto a la evaluacion de impactos de acuerdo a la escala espacial o extensidn, debe considerarse la
superficie que se vera afectada, directa o indirectamente, incluyendo el area de influencia. La manera de evaluar
este parametro se muestra en la siguiente tabla (Tabla 3).

Tabla 3Nivel de importancia asignado a los impactos de acuerdo con el area de influencia.

Nivel
Escala espacial area de influencia Superficie de
importancia

Sitio de trabajo o zonas de
Puntual lotificacion, solar urbano a 1 m2- 1,500 m2 1
desmontar, etc.

Superficies de tipo de vegetacion y

Zonal areas de distribucion del proyecto 1,500 m:- 10 ha 2

Zonal/Local €2 del proyecto, unidad de gestién o 10.1 ha ; 30 ha 3
equivalente

[ ocal Sistema Ambiental, poblaciones o 30.1 ha - 4

equivalente 132,800 ha




132,800 ha-
Regional Estado o equivalente Peninsula 5
Yucatan

La evaluacion a escala temporal o la persistencia de un impacto puede ser comparada con el cronograma de
actividades, el tiempo de ejecucién del proyecto o vida del proyecto entre otras. La forma de evaluar este criterio
es la siguiente (Tabla 4).

Tabla 4Nivel de importancia asignado a los impactos de acuerdo con su permanencia en el tiempo.

Nivel
Escala espacialPermanencia
de importancial

Inmediato 1 a 15 dias 1
Corto plazo |0.5 a 6 meses 2
Mediano plazo|6 a 12 meses 3
Largo plazo | 1 a 10 afios 4
Permanente | > 10 afios 5

La reversibilidad es la capacidad o incapacidad del factor ambiental receptor de retornar de manera natural a su
estado original. Los cambios irreversibles son aquellos en los que el sistema no puede regresar a las
condiciones originales antes de realizarse las actividades.



Por otra parte, también existe el concepto de reversibilidad condicionada el cual considera las siguientes
condiciones:

« Para que el factor ambiental regrese a su estado original se deben presentar ciertas condiciones.

« El factor debe tener la capacidad de retornar a su condicién original en términos cuantitativos, pudiendo
prevalecer cambios importantes cualitativos.

« Lareversibilidad debe ser inducida o favorecida con intervencion humana.

Tabla 5Nivel de importancia asignado a los impactos de acuerdo con su reversibilidad.
Nivel

Dinamica del impacto
de importancia

Reversible 1
Reversible condicionado 2
Irreversible 3

La ruta de incidencia de un impacto implica el modo en el que el impacto incide en el factor ambiental, pudiendo
ser de cuatro tipos:

« Directos o simples. Impacto primario sobre el sistema del ambiente receptor de impacto, sin
consecuente efecto sobre otros elementos o conjunto de elementos.



« Residuales. Impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion, compensacion y/o
restauracion.

« Sinérgicos. Impacto que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultanea de varias
acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales

contempladas aisladamente.
« Acumulativos. Impacto sobre el elemento que resulta cuando a los efectos de la actuacién se afiaden los

de otras actuaciones pasadas, presentes o futuras razonadamente previsibles, sin que importe cual sea la
actividad o emisor del impacto, inherente a las actividades del proyecto o ajenas al mismo.

De acuerdo a lo anterior, la manera de evaluar esta caracteristica se presenta en la siguiente Tabla (Tabla 6).

Tabla 6Nivel de importancia asignado a los impactos de acuerdo con su reversibilidad.

Nivel de
Ruta de incidencial
importancia
Directo 1
Residual 2
Sinérgicos 3
Acumulativo 4




Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver

Sin registros.

Resultados de evaluacion de los impactos ambientales

Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto Identificado

Afectacion al manto frenético

Descripcidn

Derivado de la Excavacién y movimiento de tierra y mecénica de suelos.

Caracterizacion

Debido a la cercania del manto freatico con el nivel del suelo, este se podria ver modificado derivado de la excavacion y
movimientos de tierra considerados realizar para la colocacién de las zapatas y pilotes para la cimentacién del proyecto.



Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

niveles de contaminantes en manto fréatico

Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto Identificado

Contaminacion del suelo

Descripcion

Debido a la permanecia del personal en el sitio, estos podrian llegar a contaminar los suelos del predio por heces y orina. Para
la realizacion de la mecanica de suelos se considera operar maquinaria para la perforacién, porque una maquinaria en mal
estado podria contaminar el suelo con aceites y/o otros fluidos.

Caracterizacion

Este impacto es de media intensidad, se generaria a escala local, temporal y es totalmente prevenible.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

niveles de contaminacién en suelo, subsuelo y manto freatico



Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto Identificado

Generacion de residuos

Descripcidn

La generacion de residuos es quiza, uno de los impactos con mayor significancia dentro de las etapas del proyecto, derivado
de la contratacion del personal, y derivado de la estancia en predio, se generaran residuos domésticos tanto organicos como
inorganicos. Con las acciones de desmonte y deshierbe en el solar urbano, se generaran residuos organicos, los cuales
podrian generar contaminacién al suelo natural del solar urbano.

Caracterizacion

El impacto derivado de esta actividad es local, ya que con un mal manejo podria afectar el area del proyecto. Escala espacial a
corto plazo debido a que seran residuos organicos. Es impacto prevenible y mitigable

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

cantidad de kilogramos de residuos generados

Etapa ]

PREPARACION DEL SITIO

Impacto Identificado

Afectacion a la Diversidad y abundancia de fauna
Descripcion

Derivado de Ahuyentamiento de fauna; desmonte
Caracterizacion



El programa de ahuyentamiento de fauna del sitio generaran que haya una disminucién de la diversidad y abundancia natural
del proyecto.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

disminucién de la riqueza de especies de vertebrados

Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto Identificado

afectacion a la Diversidad y abundancia de flora

Descripcion

derivado de las acciones de desmonte del area donde se situara la construccion
Caracterizacion

Derivado del desmonte, donde se considera realizar la tala de arbustos, se afectara la diversidad de la vegetacion natural del
predio, lo que afecta en la oportunidad de refugio y alimentacion de algunas especies de fauna
Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

disminucién de numero de individuos y especies en el area de proyecto



Etapa

CONSTRUCCION

Impacto Identificado

Generacion de residuos

Descripcion

Generacion de residuos de manejo especial por los trabajos de albanileria

Caracterizacion

Con la realizacién de los trabajos de albariileria se generan residuos de manejo especial, derivado de los sobrantes de
material, estos podrian causar impactos al suelo. La generacion de residuos es quiza, uno de los impactos con mayor
significancia dentro de las etapas del proyecto. De aqui derivan acciones correctivas relacionadas a su correcto manejo, a fin
de evitar un descontrol y por lo tanto una fuente de contaminacién significativa. La generacién de residuos afecta gran cantidad
de los procesos constructivos por su naturaleza. Por tanto, todo producto valorizable que ya no pueda ser utilizado para
ejecutar una actividad definida inicialmente debera ser considerado como residuo.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

kilogramos de residuos de manejo especial (escombros) generados

Etapa
CONSTRUCCION
Impacto Identificado



Uso y modificacion del suelo

Descripcidn

Cimentacion de 82 pilotes

Caracterizacion

La condicién natural del solar urbano se vera modificada debido a la colocacién de los pilotes, se utilizara suelo natural para la
estabilizacion de los pilotes. de los pilotes ocupara el lugar del suelo fértil y natural del solar urbano, perdiendo con ello area
fértil para el crecimiento de especies vegetales.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

superficie modificada por la construccion de la cimentacion

Etapa

CONSTRUCCION

Impacto Identificado

Modificacion de la topografia

Descripcion

Cimentacion de 82 pilotes

Caracterizacion

La colocacion de los pilotes modificara las condicion de planicie del predio debido a la estabilizacién de los pilotes y zapatas.
Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

modificacion del nivel de suelo del area del proyecto



Etapa

CONSTRUCCION

Impacto Identificado

Modificacion al Confort sonoro

Descripcion

derivado de la operacion de la maquinaria (Revolvedora de cemento, motosierras) y el uso de herramientas manuales
Caracterizacion

Se realizaran actividades que implicaran ruido lo cual impactara directamente en el confort sonoro del sitio del proyecto, para lo
cual se prevé utilizar una revolvedora de cemento, motosierras para los cortes de madera y las herramientas manuales.

Tipo Impacto
Negativo o Adverso

Indicador
monitoreo de decibeles durante la construccion del proyecto

Etapa
CONSTRUCCION

Impacto Identificado
Desvio de escorrentias pluviales
Descripcion



Cimentacion de 82 pilotes y zapatas

Caracterizacion

La colocacién de los pilotes desviara las escorrentias pluviales naturales, debido a que las zapatas no superan una
profundidad de 100 cm estos no desviaran las escorrentias en el subsuelo.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

Superficie de ocupacién de los pilotes

Etapa

CONSTRUCCION

Impacto Identificado

Perdida de infiltracién
Descripcidén

Cimentacién de 82 pilotes y zapatas
Caracterizacion

El uso y modificacion del suelo evitara la infiltracion natural del agua pluvial en el solar urbano, sin embargo, este impacto es
puntual y reversible en su totalidad.
Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

superficie de ocupacion del suelo



Etapa

CONSTRUCCION

Impacto Identificado

Emisiones de GEI

Descripcion

Operacion de maquinaria

Caracterizacion

El uso de maquinaria y equipo de combustién interna para las actividades de construccién del proyecto utiliza combustibles los
cuales generan emisiones de gases de efecto invernadero a la atmdsfera.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso
Indicador

Calidad del aire de la zona

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto Identificado

Generacion de residuos

Descripcidn

Derivado de la Habitabilidad y operacion del restaurante
Caracterizacion



Con la operacion y mantenimiento del proyecto, se generaran constantemente residuos sélidos, los cuales con un mal manejo
podrian contaminar el suelo del &rea del proyecto, asi como del sistema ambiental.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

Kilogramos de residuos domeésticos generados

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto Identificado

Contaminacion del agua

Descripcion

Habitabilidad (22 habitantes), Operacién del restaurante

Caracterizacion

Debido a que la principal actividad del proyecto es dar alojamiento a huéspedes, derivado de ello se generaran
constantemente residuos tanto liquidos como sélidos, asi como la generacion de grasas por la preparacion de alimentos, lo
cual con un mal manejo podrian repercutir en la contaminacién de las aguas pluviales y el manto freatico.
Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

cantidad de residuos liquidos y sélidos generados durante la operacidén del proyecto



Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto Identificado

construccion sobre pilotes

Descripcion

con la construccion sobre pilotes sera posible mantener mas del 85% de area para la infiltracién, se mantendra sin afectacion
el flujo pluvial asi como el flujo de manto freético

Caracterizacion

Esta medida disminuira la superficie de modificacién del solar urbano, ya que sin esta medida se afectaria un total de 526.7267
m?, con la construccion de zapatas y pilotes solo se modificaran 82 mz2.

Tipo Impacto

Positivo o Benéfico

Indicador

superficie utilizada con la cimentacion sobre pilotes

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto Identificado

reutilizacion de aguas tratadas

Descripcidn

derivado de la operacion de la planta de tratamiento sera posible reutilizar las aguas tratadas para el riego de las areas



ajardinadas, limpieza de habitaciones y uso en lavanderia.

Caracterizacion

Disminucidn de agua potable provista por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA), alimentacion al manto freatico
con agua de calidad segun la NON-001-SEMARNAT-1996

Tipo Impacto

Positivo o Benéfico

Indicador

Litros de agua utilizados durante la operacion del proyecto, reportes entregados a la Autoridad del Agua para comprobar la
calidad del efluente

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto Identificado

Uso excesivo y consumo del recurso agua

Descripcion

Habitabilidad y Operacién del Restaurante

Caracterizacion

Derivado de los servicios ofrecidos por proyecto, sera necesario una constante aportacién de recurso agua para el servicio de
los huéspedes, un manejo inadecuado podria repercutir en la afectacién a nivel regional de los pozos de agua, afectando la
disponibilidad del recurso para la poblacién en general.

Tipo Impacto

Negativo o Adverso

Indicador

Litros de agua utilizados durante la operacién del proyecto



Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto Identificado

construccion sobre pilotes

Descripcion

con la construccion sobre pilotes sera posible mantener mas del 85% de area para la infiltracion, se mantendra sin afectacion
el flujo pluvial asi como el flujo de manto freatico

Caracterizacion

Esta medida disminuira la superficie de modificacién del solar urbano, ya que sin esta medida se afectaria un total de 526.7267
m?, con la construccién de zapatas y pilotes solo se modificaran 82 m2.

Tipo Impacto

Positivo o Benéfico

Indicador

superficie utilizada con la cimentacion sobre pilotes



Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver
., Matriz causa efecto para la etapa de preparacién del proyecto Casa del Viento para la .
1 Impactos preparacion . e, . Impactos_operacion
identificacion de los impactos relevantes
., Matriz causa efecto para la etapa de construccion del proyecto Casa del Viento para la .
2 Impactos construccidon . e . . Impactos construccion
identificacion de los impactos relevantes
., Matriz causa efecto para la etapa de operacién del proyecto Casa del Viento para la )
3 Impactos operaciéon . e, ) [2]Impactos_operacion
identificacion de los impactos relevantes
Cap vi

Medidas Preventivas y de Mitigacion de los Impacto Ambientales

Etapa

PREPARACION DEL SITIO
Impacto

Afectacion al manto frenético




Medida(s) Propuesta(s)

Programa de vigilancia ambiental

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

personal especializado en el cuidado de los recursos naturales, encargado de supervisar las condiciones adecuadas y
necesarias de la maquinaria que realizara la mecanica de suelos

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

reporte y bitdcora de la situacion y condiciones de la maquinaria y equipo encargado de la realizaciéon de la mecanica de
suelos.

Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto

Contaminacion del suelo

Medida(s) Propuesta(s)

Buenas practicas, capacitacion ambiental, supervisién ambiental, programa de manejo de residuos, letreros y folletos, banos
portatiles, supervisidbn ambiental.

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Control de las bitdcoras de mantenimiento de la maquinaria a utilizar, mantener un kit de antiderrames (material absorbente),
charlas informativas para el personal que labora en la construccion, instalar contenedores para la separacién de los residuos
solidos, colocar letreros y folletos alusivos al cuidado del suelo, establecer contenedores tapados para el escombro antes de
ser retirado de la zona de trabajo.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Numero de reportes presentados sobre la informacion de las condiciones de la maquinaria, reportes fotograficos, cantidad de



kilogramos de residuos de manejo especial o de manejo peligroso, cantidad de medios impresos sobre el cuidado del suelo,
evaluacién de las charlas informativas al personal.

Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto

Generacion de residuos

Medida(s) Propuesta(s)

Buenas practicas, capacitacion ambiental, supervision ambiental, Programa de Manejo de residuos Sélidos, difusion ambiental,
banos portatiles, mantenimiento y uso adecuado del equipo de trabajo, composteros, equipo de atencion de derrames
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Operar adecuadamente el programa de manejo de residuos soélidos, colocar y operar los composteros para los residuos
organicos, reutilizar material existente. Capacitar al personal para la correcta disposicion de los residuos solidos. Establecer un
contrato con una empresa colectora de materiales reciclables. Se colocara en el area de proyecto material grafico alusivo al
cuidado de medio ambiente y al manejo adecuado de los residuos.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Disminucién de kilos de residuos generados



Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto

Afectacion a la Diversidad y abundancia de fauna

Medida(s) Propuesta(s)

Programa de rescate y ahuyentamiento de fauna

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.
especialistas en el manejo de fauna para la aplicacién del programa anexo propuesto, dando prioridad al ahuyentamiento de
las especies para evitar generar estrés por el manejo

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

numero de individuos rescatados y ahuyentados

Etapa

PREPARACION DEL SITIO

Impacto

afectacion a la Diversidad y abundancia de flora

Medida(s) Propuesta(s)

Programa de rescate de Flora, delimitacién del arbolado existente en el area del proyecto
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.
Extraccién de plantulas e individuos considerados por la NOM-059-SEMARNAT-2010, para ser re ubicados en areas
ajardinadas, se anexa programa de rescate propuesto para aplicar

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Numero de individuos de flora rescatados y reubicados con éxito



Etapa

CONSTRUCCION

Impacto

Generacion de residuos

Medida(s) Propuesta(s)

Buenas practicas, capacitacion ambiental, supervision ambiental, Programa de Manejo de residuos Sélidos, difusién ambiental,
bafios portatiles, mantenimiento y uso adecuado del equipo de trabajo, composteros, equipo de atencién de derrames
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Operar adecuadamente el programa de manejo de residuos sélidos, colocar y operar los composteros para los residuos
organicos, reutilizar material existente. Capacitar al personal para la correcta disposicidon de los residuos sélidos. Establecer un
contrato con una empresa colectora de materiales reciclables. Se colocara en el area de proyecto material grafico alusivo al
cuidado de medio ambiente y al manejo adecuado de los residuos

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

kilogramos de residuos generados, cantidad de medios graficos impresos, evaluaciones al personal que laborara en la
construccion, kilogramos de composta generada, bitacoras de la supervicion ambiental, reportes de empresa encargada de los
banos portatiles

Etapa
CONSTRUCCION



Impacto

Uso y modificacion del suelo

Medida(s) Propuesta(s)

Buenas practicas, capacitacion ambiental, supervision ambiental, rescate y reubicacién de especies, mantener el 39% de areas
ajardinadas, construccién sobre pilotes y zapatas, letreros y folletos.

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Con la finalidad de disminuir la compactacion del suelo en el sitio del proyecto, se estableceran las zonas de trabajo, se
identificara un area para la colocacion de los residuos de escombro y se capacitara al personal encargado de la construccion
para no transitar en areas destinadas para espacios ajardinados. Este impacto se disminuye notablemente debido a que solo
82 m? sera suelos modificados, por lo tanto sera posible mantener mas del 87% de area para infiltracion, esto debido a una
construccion sobre pilotes. El proyecto prevé la compensacion de este impacto, ejecutando un programa de restauracion
hidroldgica de manglares con la finalidad beneficiar los ecosistemas de manglar de la zona.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Superficie del suelo utilizado por la construccion del proyecto, porcentaje de area ajardinada, monitoreo de las condiciones del
area de manglar donde se aplico la medida de compensacién

Etapa

CONSTRUCCION

Impacto

Modificacion de la topografia

Medida(s) Propuesta(s)

Mantener el 39% de areas ajardinadas, construccion sobre pilotes, programa de restauracion del flujo hidrolégico del manglar.
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Este impacto se disminuye notablemente debido a que solo 82 m? sera suelos modificados, por lo tanto sera posible mantener



mas del 87% de area para infiltracién, esto debido a una construccion sobre pilotes. El proyecto prevé la compensacion de este
impacto, ejecutando un programa de restauracion hidrolégica de manglares con la finalidad beneficiar los ecosistemas de
manglar de la zona.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Superficie de area compensada, monitoreo de las condiciones del manglar en el rea de restauracion hidrica

Etapa

CONSTRUCCION

Impacto

Modificacion al Confort sonoro

Medida(s) Propuesta(s)

Buenas practicas, mantener el 39% de areas ajardinadas, supervision ambiental, lonas delimitadoras del area de proyecto
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Para mitigar este impacto ambiental, el proyecto pretende apegarse a los lineamientos establecidos en la NOM-081-
SEMARNAT-1994 sin rebasar los decibeles permisibles de emision de ruido que ésta senala en sus diversos horarios. Ademas
se pretende dejar el arbolado en sitio, de esta manera se tendra un efecto de sofocamiento del sonido evitando la propagacion
del mismo. La maquinaria debera contar con su verificaciéon vehicular y bitacora de mantenimiento, con esta practica se reduce
el riesgo de maquinaria en mal estado y con afectaciones o contaminacién auditiva. Unicamente se realizaran actividades en el
horario establecido

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

bitacoras de reporte decibeles registrados durante la construccion del proyecto



Etapa

CONSTRUCCION

Impacto

Desvio de escorrentias pluviales

Medida(s) Propuesta(s)

mantener 39% de areas ajardinadas, construccion sobre pilotes, cerca delimitadora con muros vivos
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

derivado de la construccion sobre pilotes se mantendra un flujo constantes de las escorrentias pluviales, asi mismo con la
colocacion del muro vivo se permitira mantener flujo pluvial sin barreras

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

superficie utilizada por la cimentacion, metros lineales de muro vivo

Etapa

CONSTRUCCION

Impacto

Perdida de infiltracién

Medida(s) Propuesta(s)

Mantener el 39% de areas verdes, construccion sobre pilotes, programa de restauracién del flujo hidrolégico del manglar.
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Este impacto se disminuye notablemente debido a que solo 82 m? sera suelos modificados, por lo tanto sera posible mantener
mas del 87% de area para infiltracién, esto debido a una construccion sobre pilotes. El proyecto prevé la compensacion de este



impacto, ejecutando un programa de restauracién hidroldégica de manglares con la finalidad beneficiar los ecosistemas de
manglar de la zona.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

superficie de area ajardinada mantenida, superficie del area de restauracion hidrologica, superficie utilizada por los pilotes.

Etapa

CONSTRUCCION

Impacto

Emisiones de GEI

Medida(s) Propuesta(s)

Buenas practicas, supervision ambiental

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

el supervisor ambiental se encargara de mantener un monitorieo constante de de la maquinaria que se empleara en la
construccion del proyecto, verificando que estas se mantengan en perfecto estado y cuenten con su mantenimiento
actualizado, con la finalidad de disminuir los gases contaminantes.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

bitacoras y comprobantes de los servicios actualizados a la maquinaria.



Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto

Generacion de residuos

Medida(s) Propuesta(s)

Programa de manejo de residuos solidos, composteros

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

para la operacion de programa adecuadamente se deberan de establecer los vinculos necesarios para el destino final de los
residuos, para lo cual se contempla establecer un contrato con un empresa recicladora, asi como establecer un vinculo con un
vivero para la recepcién de la composta, deberd llevarse acabo la contratacién de una persona para la supervision y
separacion constante de los residuos durante la operacion del proyecto.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

kilogramos de residuos sélidos entregados a la empresa reciclaje, kilogramos de composta generada, kilogramos de residuos
entregados al sistema de recoleccion municipal

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto

Contaminacion del agua

Medida(s) Propuesta(s)

Planta de tratamiento de aguas residuales, trampas de grasas

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Con la finalidad de mitigar el impacto generado por la generacién de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto, el
proyecto prevé la colocacién de bafos portatiles, asi como una planta de tratamiento para el manejo de las aguas negras y



grises, apegandose a lo especificado en la NOM-002-SEMARNAT-1997 y NOM-003-SEMARNAT-1997. Asi mismo el prevé la
colocacion en las tarjas del restaurante la colocacion de trampas de grasas para evitar que estas se incorporen a las aguas
residuales del proyecto.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

litros diarios tratados por la planta, numero de trampas de grasas instaladas, monitoreo y avisos de la calidad del efluente del
agua tratada a la autoridad del agua

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO
Impacto

construccion sobre pilotes
Medida(s) Propuesta(s)

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta



Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO
Impacto

reutilizacion de aguas tratadas
Medida(s) Propuesta(s)

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Etapa

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto

Uso excesivo y consumo del recurso agua

Medida(s) Propuesta(s)

Equipo de bajo consumo de agua, Sistema de captacion de agua pluvia.

Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

El proyecto contempla la instalacién de grifos, regaderas y WC ahorradores de agua para un uso eficiente del recurso, asi
mismo se contempla la instalacion de un sistema de captacion de agua pluvial para disminuir el uso del agua potable provista
por la Comision Estatal.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

superficie utilizada para la captacién de agua de lluvia, litros de agua de lluvia captados, cantidad de equipo instalado
ahorradores de agua.



Etapa
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Impacto

construccion sobre pilotes
Medida(s) Propuesta(s)
Recursos Necesarios: costos, equipos, obras, instrumentos, personal, etc.

Indicadores de eficiencia ambiental sobre la medida propuesta

Adjuntos



No. Nombre Descripcion Ver
Descripcion detallada de las medidas preventivas, mitigantes y
1 Descripcion de medidas compensatorias consideradas a aplicar para la realizacion del proyecto Casa DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIG
Del Viento
) Programa de Manejo de residuos Propuesta de manejo de residuos sélidos generados durante las tres etapas PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS -
sélidos del proyecto CASA D
P ama de rescate de flora Descripcion d dtodos y técnicas de manejo de la vida silvestre para realizar
3 rograma de resc oray scripcion .e me y técnicas de manejo vida silvestre para realiz [2]PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACIO
fauna el rescate de individuos
Descripcion del modo de trabaj iri t biental
4 | Buenas practicas escripcion delmodo de trabajo para prevenir impactos ambiental por BUENAS PRACTICAS - CASA DEL VIENTO
accidentes o manejos inadecuados
5 Programa de Vigilancia Descripcion de la metodologia para llevar acabo la supervicién ambiental del PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL -
Ambiental proyecto _
Cap vii

Pronoésticos del Escenario

Escenario sin proyecto




Con base a la construccién de indices de Calidad Ambiental (ICA) propuestos por Conesa (2000) una vez
analizados los capitulos IV, V y VI, se obtienen los parametros de andlisis, para después transformarlos a
valores numéricos y comparables, mediante técnicas de transformacién a escalas de puntuacién de 0 a 1, para
lo cual se consideraron las cuatro categorias principales de Servicios Ambientales establecidas por la
Evaluacion de los Ecosistemas del Milenio (EEMM) en el 2005
(https://www.millenniumassessment.org/es/About.html).

Servicios de apoyo

Servicios del ecosistema que son necesarios para la produccion de todo los demas servicios del
ecosistema

« Dispersion y reciclaje de nutrientes

« Dispersion de semillas

» Produccion primaria

« Habitat para especies

« Conservacion de la diversidad genética

Servicios de aprovisionamiento

» productos obtenidos de los ecosistemas

« alimentos (incluyendo mariscos y carne de caza), cultivos, alimentos silvestres y especias
e agua

« minerales (incluyendo diatomita)

« farmacéuticos, bioquimicos y productos industriales

» Energia (hidroeléctrica, combustibles de biomasa)

Servicios de regulacién

Los beneficios obtenidos de la regulacion de los procesos de los ecosistemas



« captura y almacenamiento de carbono y regulacion del clima
« descomposicion de residuos y desintoxicacion

» purificacion de agua y del aire

« polinizacién de cultivos

« control de plagas y enfermedades

Servicios culturales

beneficios no materiales que las personas obtienen de los ecosistemas a través del enriquecimiento
espiritual, el desarrollo cognitivo, la reflexion, la recreacion y las experiencias estéticas

« inspiracién cultural, intelectual y espiritual
« experiencias de recreacion (incluyendo ecoturismo)
» descubrimiento cientifico

Se realiz6 un indice de calidad ambiental (ICA) general para clarificar los escenarios, en estado cero, con
proyecto y con medidas, se realiz6 una ponderacion de la cantidad de categorias de Servicios Ambientales que
presta o prestara el area del proyecto, considerando un estado éptimo con la prestacion de las cuatro categorias
de Servicos Ambientales con valor 1, un estado con tres categorias de Servicios Ambientales 0.75, con dos
categorias 0.50, con una categoria 0.25 y un estado que no ofrece ninguna de las categorias de Servicios
Ambientales con valor de 0, para lo cual se consider6 las condiciones del area de proyecto.

Con lo anterior es posible mostrar una proyeccién cuantitativa en diferentes escenarios ambientales, en donde
se ilustra el resultado de la accién de las medidas de mitigacién, sobre los impactos ambientales perceptibles y
significativos. Este escenario considera la dinamica ambiental resultante de los impactos ambientales,
incluyendo los no mitigables, los mecanismos de autorregulacién y la estabilizacion de los ecosistemas.



Escenario del Estado cero del proyecto.

En el predio actualmente se encuentra un ecosistema de matorral costero en estado secundario y aislado,
debido a que este se ubica en un area destinda y establecida como una zona para Asentamientos Humanos,
actualmente en el solar urbano se observan especies consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin
embargo derivado del constante desarrollo urbano que existe en la zona, este terreno se ha visto modificado
perdiendo la conectividad con el ecosistema natural de la zona, a pesar de mantener el predio en estado natural
este se veria afectado por las distintas obras y desarrollo urbano de la zona.

Segun el indice de calidad ambiental realizado, considerando los servicios ambientales que presta de solar
urbano, es posible observar que actualmente se presentan dos Categorias de Servicios Ambientales el Servicios
de Regulacién en pequena escala y el de Servicios Culturales por lo que es posible clasificarlo en un nivel de
0.50 segun el indice.

Debido a que la alteracion el terreno no ofrece los servicios ambientales que podria ofrecer una zona en
conservacioén, en los terrenos aledanos a este existe actualmente la misma condicion de impacto, rompiendo
totalmente con la conectividad del ecosistema natural de la zona, actualmente el predio no presenta Servicios
de Aprovisionamiento debido a las condiciones actuales.

Escenario con proyecto

I.1Escenario ambiental con el proyecto sin medidas de mitigacion

El solar urbano donde se realizara el proyecto actualmente cuenta con un ecosistema en estado secundario,
derivado de la apertura de calles y de la instacion de infraestructura para dar servicio a habitantes y turistas, al



iniciar el proyecto sin ninguna medida de mitigacién, evidentemente podrian generarse severos impactos
ambientales, entre los cuales se podria considerar la contaminacién de los suelos y con ello la afectacién de
calidad del agua y su infiltracion, la calidad natural del solar urbano se veria sumamente afectado.

Segun el ICA sobre los Servicios Ambientales del solar urbano, los Servicios Ambientales desaparecerian, por
lo que se podria considerar que el Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion el predio estaria segun el
ICA (indice de Calidad Ambiental) en O.

Al utilizar maquinaria fuera de norma se emitirian mas CO. de lo que se establece en la Norma Oficial Mexicana,
los residuos soélidos no tendrian separacion y terminarian afectando la situacion actual de la basura en la isla,
por otro lado, se generarian constantemente aguas negras las cuales podrian afectar el ecosistema sin un
manejo adecuado, todo esto afectaria directamente al equilibrio natural del Sistema Ambiental.

Se podrian ver afectadas algunas especies de flora y fauna y con ello la diversidad natural de la isla y el paisaje.

Por otro lado, Se espera un aumento en la poblacién dentro del area de estudio debido a la disponibilidad de
habitaciones que ofrece el proyecto, por lo que, también se espera un aumento en la circulacién de vehiculos y
por lo tanto aumento en las emisiones de gases de combustion y ruido.

Las personas que ocupen las habitaciones del proyecto generaran principalmente residuos solidos y aguas
residuales.

Escenario con proyecto y medidas:

Una vez analizado el escenario del proyecto aplicando las medidas de mitigacién y revisando lo expuesto en el
ICA es posible observa que con la realizacion el proyecto el solar urbano aumentarian los Servicios
Ambientales, ya que existen medidas que mejoraran las condiciones naturales del solar urbano, evitando del
mismo modo afectaciones que podria tener el sitio por el constante desarrollo urbano de los alrededores.



Segun el indice, es posible observar que derivado de la aplicacion de las medidas de mitigacion donde se
considera mantener el 39% de areas ajardinadas con especies nativas de la zona, esto mantendra la diversida
del predio y se mejorara debido al cuidado de las areas, segun el indice se contempla que con la aplicacién de
las medidas sera posible que el predio ofrezca tres Categorias de Servicios Ambientales, Servicios de
Regulacion en mejor calidad que en los que ahora se encuentra el solar urbano, Servicios de Aprovisionamiento
y Servicios Culturales, por lo que se pronostica un valor de 0.75 de ICA, con la aplicacion del proyecto y con sus
respectivas medidas.

De acuerdo a que en el area del proyecto, se pretende realizar un proyecto de condominios, se mantendran
areas ajardinadas alrededor del proyecto para evitar la erosion del suelo por el efecto hidrico, asi mismo estas
areas ajardinadas mantendra y establecera especies nativas rescatada, mantendra la infiltracion hidrica y
mejorara la diversidad de la zona debido al cuidado de las areas ajardinadas.

La maquinaria y el equipo a utilizar debera de cumplir con las normas oficiales mexicanas para su
funcionamiento, el mantenimiento debera realizarse fuera de las instalaciones, en cada accién de trabajo que se
emprenda debera de humedecerse el suelo para evitar o mitigar las emisiones de particulas suspendidas al
ambiente, la fauna aunque es escasa en el solar urbano por las actividades antropogénicas, no sera afectada ya
que se tiene contemplado un plan de rescate de especies las cuales se trasladaran a sitios conservados
cercanos de acuerdo a su distribucién. Las medidas de compensacion y la conciencia en pro del medio
ambiente por parte del Promovente seran factores que determinaran enormemente mantener el equilibrio
ecoldgico del sistema ambiental.

La instalacién y funcionamiento de la planta de tratamiento ayudara de forma sustentable para el manejo de
aguas negras y grises, de la misma manera la contratacion de los sanitarios moviles durante la construccion del
proyecto, evitara la contaminacion a los suelos y a la calidad del agua de manera puntual en el proyecto

La aplicacién del plan de rescate de flora y fauna, asegurara la supervivencia de las especies lo que mantendra
la biodiversidad del Sistema Ambiental.

Por otra parte, es importante senalar que actualmente la Isla de Holbox, tiene un gran problema con el manejo
de los residuos sélidos, pues lo que fue en algun momento un sitio de trasferencia de residuos, se convirtidé en
un tiradero a cielo abierto.



La separacién de los residuos por parte de los habitantes y trabajadores se vuelve fundamental para hacer el
reciclaje de estos y evitar mayor acumulacion de residuos sélidos en la isla, el programa de manejo de residuos
esta enfocado a dar una solucién puntual para el proyecto y con ello evitar la afectacién ambiental de la isla.

El proyecto contempla realizar la difusion por medios impresos en las habitaciones, de la importancia que toma
llevar a cabo una habitabilidad sustentable y responsable, advirtiendo de las problematicas que existen en la
localidad y de la responsabilidad social que se debera tomar para evitar mas dafos al ambiente, o que aporta
en la cultura ambiental de los habitantes y los trabajadores.

Pronostico ambiental:

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 16 impactos ambientales
negativos de importancia, asi mismo se observa que derivado del tipo de construccién que se plantea
desarrollar, existes beneficios al medio ambiente.

Si bien se registran impactos ambientales, estos en su totalidad son prevenibles, mitigables y compensables,
porque el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con lo siguiente:

« A pesar que se identifican impactos negativos, estos impactos son en su totalidad impactos mitigables y
compensables, no se identifican impactos residuales o impactos sinérgicos, ya que el proyecto en relacion
con el sistema ambiental, es minimo en cuestiones de sus dimensiones, ademas de que el proyecto
respeta enormemente las condiciones naturales de la zona.

« A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que seran generados por el desarrollo
del proyecto, se puede concluir que la realizacién del proyecto no producira impactos ambientales
significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales



o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como
la continuidad de los procesos naturales.

« No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que como se menciona en capitulos
anteriores, el proyecto pretende realizar una seria de acciones en pro de la sustentabilidad y del medio
ambiente, para lo cual se plantea mantener todas aquellas especies consideradas en la NOM-059 en el
area del proyecto, manteniendo la diversidad de estas especies.

« No implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el
desarrollo urbano que impera en la zona, derivado de la apertura de calles por parte del municipio.

« Asimismo, se advierte que no se afectaran los procesos bioldgicos de especies que son vulnerables a la
extincion bioldgica, ya que las especies consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, tendran
atencién especial con la finalidad de no afectar su desarrollo y al contrario de esto ayudar que estos
tengan un desarrollo vigoroso con la utilizacion de humus y compostas organicas.

. Es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico, ya que no se
prevé que genere alguna alteracién significativa de las condiciones ambientales, que deriven en impactos
acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los
ecosistemas.

« El proyecto no modificara en ningun sentido la hidrologia del area del proyecto ni del ecosistemas ya que
una de las premisas fundamentales del proyecto es mantener este recurso intacto con la finalidad de dar
cumplimiento a la legislacién actual.

Del mismo modo, si bien es cierto que el proyecto se vincula con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el articulo 60
ter en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién a Ambienta, donde queda prohibida la remocion,
relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrol6gico del manglar;
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en la caracteristicas y servicios ecologicos.



Por lo anterior, es de sefalar que por una parte el area donde pretende realizar el proyecto, como bien se
senala en la carta de uso de suelo y vegetacion de INEGI y en el Programa de Manejo del ANP Yum Balam, el
area del proyecto se encuentra en zona de construccion urbana y destinada para asentamientos humanos,
donde se permite explicitamente la realizacion de desarrollos habitacionales, el ecosistema natural de la zona
se encuentra fragmentado y modificado por lo que llevar a cabo el proyecto no modifica las condiciones actuales
de la zona, por lo que se puede pronosticar que la realizacidén del presente proyecto no pondra en riesgo la
integralidad del ecosistema de manglar que existe en la region, con la aplicacion de las medidas de mitigacion
sera posible mejorar las condiciones generales actuales del solar urbano, mejorando la diversidad del matorral
costero que se observa en el predio.

Escenarios actuales y futuros que tendra el proyecto respecto del cambio climatico:

El proyecto plantea desarrollarse estrictamente bajo una conciencia de sustentabilidad y autosuficiencia, lo cual
es vital para mantener

Evaluacion de Alternativas



Descripcion:

Conclusiéon

Descripcion:

A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que seran generados por el desarrollo del
proyecto, se puede concluir que con la realizacion del proyecto sin la aplicacidon de medidas de mitigaciéon o
compensaciéon consideradas, producira impactos ambientales significativos y/o relevantes, sin embargo en
ninguna etapa del proyecto se prevén impactos irreversible o irremediables, todos los impactos observados son
impactos prevenibles, mitigables y/o compensables.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que el proyecto considerd en su disefio
constructivo la permanecia en el sitio de todos los individuos de especies protegidas, del mismo modo se
considera la aplicacién de medidas de mitigacion para asegurar su sobrevivencia, el proyecto mantendra todas
las especies de mangle botoncillo en su lugar y protegidas para evitar cualquier afectacion durante la
construccién del proyecto, es de resaltar que conforme a la distribucién de las especies antes sefaladas se
planteo el proyecto a construir.



En el mismo sentido, el proyecto en su planeacidén considerd como base mantener las codiciones originales de
la hidrologia, debido a la cercania con el mar y con la Laguna Conil, el proyecto considero mantener sin
afectacion ni desvios, tanto la hidrologia superficiel (aguas plubiales) como la hidrologia subterranea (manto
freatico), por lo cual se considero realizar la construccidén en zapatas a un metro de profundidad y en pilotes,
elevando la construccion a 1.50 metros del nivel del suelo, del mismo modo, se plantea la operaciéon de una
planta de tratamiento de alta tecnologia para el tratamiento de las aguas residuales, con lo cual se asegura
mantener la hidrologia del sitio y del Sistema Ambiental sin modificacién alguna.

Asi mismo, se vuelve vital considerar en la evaluacién del proyecto, que el solar urbano donde se plantea la
construccién actualmente se encuentra en un area fragmentada por el desarrollo urbano, debido a que la zona
se decreto como un area destinda al asentamiento humano, lo que ha afectado la naturalidad de lo ecosistemas
de se observan en la zona, asi mismo derivado de la construccién de multiples proyecto sin las regulaciones
necesarias a afectado las codiciones de la zona, por lo que es vital considerar la ejecucién de tipo de proyecto
que en este estudio se expone debido a la conciencia en el cuidad del medio ambiente, lo cual podria ser un
ejemplo de desarrollo organizado para la zona.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio
ecoldgico, ya que no se prevé que genere alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales, que
deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccion o
aislamiento de los ecosistemas.

Cap viii

Otros Anexos



Adjuntos

No. Nombre

Descripcion

Ver

1 Acta de Asamblea del Ejido

Acta de Asamblea aprobada por el Registro Agrario Nacional (RAN) donde se
establece la zona destinada para asentamientos humanos

Acta_de Asamblea Ejido Holbox

Programa de gestién de residuos
Quintana Roo

Programa informativo de la gestion de los residuos sélidos y liquidos de 2009-
2011

Programa_de gestion de residuos 200

Estudio Hidrogeoldgico de la Isla
de Holbox

Analisis de la condiciones del agua en la Reserva de Yum Balam en especifico para
la Isla de Holbox

[2]CP2R2A 6102 SEGOB_CONAGUA

4 Escritura publica de la propiedad

Escritura que garantiza la legal posesion del predio donde se pretende desarrollar
el proyecto

Escritura_fernando_molina

5 Cotizacion planta de tratamiento

Planta de tratamiento considerada para operar en el proyecto

COTIZACION.Casa del Viento

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver
Informacion planta de . . .
6 . datos de tratamiento de la planta de tratamiento STORM STROM __ Plantas de Tratamiento
tratamiento
7 datos planta de tratamiento Descripcion de la planta de tratamiento Folleto STROM web




No. Nombre Descripcion Ver
8 Datos planta de tratamiento descripcién de la planta de tratamiento Parametros_influente-efluente
9 Datos captacion de agua pluvial Guia de disefio para la captacidn de agua pluvial Guia de diseno_para captacion del a
. ., Segun el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Vinculacién Programa de . . . . . - . .
10 ] , . Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se Programa_de Ordenamiento Ecologico
Ordenamiento Ecolégico Mar . .
da a conocer la parte regional del propio Programa,
Fotografias

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver
1 vegetaciéon condiciones actuales de la vegetacion [2]foto 1
2 vegetacién condiciones actuales de la vegetacion [2]foto 2




AR

Videos

Adjuntos

No. Nombre Descripcion Ver

Sin registros.

Glosario de Términos
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