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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

1.1 Datos generales del proyecto
I.1.1 Nombre del proyecto.
“BAHIA PAAMUL”

I.1.2 Ubicacion del proyecto.

El proyecto se ubicara en un predio con una superficie de 52, 491.96 m? (fisicamente); la
cual presenta una forma poligonal iregular tipo rectangular. el cual se encuentra marcado
con el NUMERO DE TABLAJE CATASTRAL 108009000002020-5, DENOMINADO
PAAMUL, (ANTES YANTEN) UBICADO A LA ALTURA DEL KM 85 DE LA
CARRETERA FEDERAL 307, CANCUN - TULUM, DE LA LOCALIDAD DE
PAMUL, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, el cual colinda la Zona
Federal Maritimo Terrestre, en la fracciéon del predio destinado al desarrollo de las
habitaciones y amenidades operd desde el afio de 1994, el desarrollo turistico denominado

“Cabaifias Tulum”.

Figura 1.1 Ubicacion general del sitio del proyecto.

(Ver Plano anexo al presente)
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A continuacién, se presentan las medidas y colindancias siguientes:

Cuadro 1.2 Medidas y colindancias de acuerdo con levantamiento en campo con
geoposicionador satelital (GPS) de la marca Garmin eTrex 10.

Tablaje No. 1040402120
Direcciéon | Distancia Colindancia
(m)
Norte: 347.17 | Propiedad de Francisco de Guadalupe Martin Zapata.
Sur: 378.28 | Propiedad privada.
Este: 16.08 | Zona Federal Maritimo Terrestre ZOFEMAT.
Oeste: 378.28 | Propiedad privada.
Observaciones:
El sitio del terreno es irregular y esta conformado por doce lados diferentes.

(Ver Plano No. 1 Anexo a la presente)
1.1.3 Tiempo de vida iitil del proyecto.

Se estima un tiempo de vida util de mas de 70 afios, considerando que a partir de que
inicie la etapa de operacidn, el proyecto, permanentemente serd objeto de trabajos para el
mantenimiento que permitan el buen y correcto funcionamiento de todas y cada una de las
instalaciones.

1.2 Datos generales del Promovente.

1.2.1 | Nombre o razoén social Graciela Eloisa Zapata Ravell.
Nombre del representante
1.2.2 | ante la autoridad ambiental | Graciela Eloisa Zapata Ravell.
federal
Direccion para recibir
1.2.3 cps
notificaciones
Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
1.2.4 | Teléfono
1.2.5 | Correo electronico mail.com y
paamul(@me.com
1.2.6 | CURP
1.2.7 | RFC
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(Se anexa copia de identificacion oficial a la presente)

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental.

1.3.1 | Nombre o Razén Social Biol. José Rafael Aguilar Arjona.
1.3.2 | RF.C o CURP I
1.3.3 Nombre  del responsable José Rafael Aguilar Arjona.

técnico del estudio

Direccion del responsable
1.34 |, . .
técnico del estudio erida, Y ucatan.
1.3.5 | Correo electronico hotmail.com

1.3.6 | Cédula Profesional 3790512.
1.3.7 | Teléfono I

1.4. Colaboradores en la elaboracion del estudio de impacto ambiental.

1.4.1 | Nombre o Razon Social Biol. Luis Alfonso Pereira Lara.
1.4.2 | R.F.C o CURP I

1.4.3. | Correo electrénico I hotmail.

1.4.5. | Cédula Profesional 5161014.

1.5.1 | Nombre o Razén Social Biol. Iliana Guadalupe Chi Huchim.
1.5.2 | R.F.C o CURP |

1.5.3. | Correo electrdnico biomanatural@hotmail.

1.5.4. | Cédula Profesional 10237436.
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I1.1 Informacion general del proyecto
Antecedentes:

El sitio destinado a la construcciéon de proyecto objeto de la presente MIA-P pretende el
aprovechamiento de un sitio previamente impactado por la ubicacién y operaciéon de un
desarrollo precedente denominado “Cabafias Paamul”, cuya ocupacion de la fraccion del lote
en la cual se pretende la construccién del edificio de habitaciones, amenidades y area de
servicios del presente proyecto, data desde el aiio 1994, tal y como lo indica la Autorizacién
de uso y destino del suelo otorgada mediante el oficio AYS/DUYE/94/008 de fecha 15 de
marzo de 1994, otorgada para dicho proyecto, en la cual desde entonces existid y habia
venido operando el Hotel “Cabafias Paamul”, desde antes de la modificacion a la Ley
General del Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 13 de diciembre de 1996, en la cual se establecid el requerimimento de
autorizacién en materia de impacto ambiental para los desarrollos inmobiliarios turisticos
costeros; por lo que la preparacion del sitio y construccién del Hotel “Cabafias Paamul” y la
modificacion de la secciéon del predio ocupado por aquel desarrollo preedente al proyecto
Bahia Paamul, no requirié en su momento de contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental, tal y como lo indica el oficio 04/SGA/1761/18 de fecha 14 de septiembre de
2018, emitido por la Delegacion Federal de SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
mediante el cual se autorizd el Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de
impacto ambiental para la remodelacion, rehabilitaciéon y mantenimiento del desarrollo
“Cabafas Paamul”, precedente al presente proyecto.

El area destinada para la construccion del edificio de habitaciones y area de servicios del
proyecto Bahia Paamul, ocupara una fraccién del predio con superficie de 3,552.437 m?, la
cual presenta la modificacion de sus condiciones ambientales originales desde hace més de
25 afios; en la cual operd previamente el desarrollo “Cabanas Paamul”, ésta fraccion del
predio, desprovista de su vegetacion natural y con relacién a sus componentes ambietales,
actualmente presenta unicamente elementos de vegetacion inducida de la jardineria del
proyecto precedente, asi como una franja actualmente sin vegetaciéon que en su momento
estuvo ocupada por vegetacion secundaria correspondiente al ecotono de transicion de
vegetacion secundaria de selva mediana. El sitio de ubicacion de las obras del proyecto se
localiza a menos de 100 m hacia el sursureste de las 4reas con presencia de manglar blanco,
mangle rojo y mangle botoncillo, que permanecen en su estado natural. En los alrededores
de la fraccion del predio determinada para el sembrado de las obras, hacia el norte y sur,
permanecen remanentes de la vegetacion inducida (jardineria) del desarrollo colindante, asi
como areas verdes modificadas con elementos de vegetacion de duna costera, con especies
vegetales de amplia distribucién en las costas de la Peninsula de Yucatin. En el caso de la
fauna, las especies registradas son de amplia distribucion en el estado de Quintana Roo. La
zona destinada para la instalacion de la planta de tratamiento del proyecto se ubica hacia el
vértice surponiente del predio y abarca un drea con vegetacion secundaria correspondiente al
ecotono de transicidon de vegetacion secundaria de selva mediana.
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Asi mismo, el proyecto es acorde al uso de suelo previsto y criterios ecoldgicos aplicables
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, manteniendo
las areas de transiciOn tierra-mar y el proyecto se puede considerar un desarrollo de baja
densidad, de 1.93 cuartos por ha.

Avance de obras.

Considerando que se inicaron parte de los trabajos de cimentacién del proyecto Bahia
Paamul, asi como la remocion de una parte de las cabafias del antiguo desarrollo “Cabana
Paamul” en el poligono de 3,552.437 m? ocupados por el citado desarrollo precedente; la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, instaur6 a la promovente el procedimiento admnistrativo ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0044-19, derivado del cual emitié la resolucidén sancionatoria numero
0075/2019, con fecha tres de mayo de dos mil dieciniueve y en la misma ordend a la
promovente someter al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental la conclusién de
las obras iniciadas sin autorizacion, las que falten por iniciar y la operacién del proyecto.

Las obras que fueron sancionadas en la resolucion administrativa nimero 0075/2019
sefalada consisten en: la superficie nivelada, rellenada y compactada sobre la cual se
realizaron actividades de excavacién del suelo propio del sitio, relleno y construccién de una
cimentacion, la cual ocupa una superficie de 2,893.7752 m2, una superficie la cual se
encuentra de manera dispersa el material de construccién de 589.5572 m?; un area de
almacén o bodega de 48.2773 m? (esta tltima de caricter provisional), que serd retirada a la
conslcusién de obras. Estas obras corresponden a preparacion del sitio e inicio de las obras
de cimentacion, la cual se realiz6 con un proceso de piloteo, y sobre los pilotes actualmente
se tienen las cadenas de cimentacion que corresponden a la plantilla del edificio de
habitaciones, asi mismo se niveld el area de maniobras después del retiro de las antiguas
cabanas del desarrollo “Cabafias Paamul” preexistente y del desarrollo precedente
unicamente permanece una superficie de 20.827 m2 con algunas de las antiguas cabaiias, las
cuales seran removidas en su totalidad a la construccién del nuevo proyecto Bahia Paamul.
Como es evidente las actividades se han desarrollado dentro de la superficie previamente
impactada de 3552.437 m>.

II.1.1Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de un hotel que comprende 34 habitaciones de hotel
y/o cuartos hoteleros y/o llaves de hotel, que equivaldran a 34 cuartos de hotel, Tres Master
Suite que equivaldran a tres cuartos de hotel y dos Junior Suites que equivaldran a cuatro
cuartos hoteleros, 1o que nos da un total de una densidad equivalente de 41 cuartos hoteleros
para el proyecto e Instalaciones suficientes como son Bafios para Empleados, Lavanderia,
Roperias, Elevadores, Comedor de Empleados, Estancias de amas de llaves, Taller de
Mantenimiento, Cuartos de Tableros, Alberca y Snack Bar Alberca, lo que se pretende
consolidar en una superficie total de 3,852.437 m? lo que representa el 7.339% de la
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superficie total del predio, lo cual esti muy por debajo de la superficie maxima permitida
(18,372.186 m?) para el aprovechamiento del predio (35%) de acuerdo con lo previsto por el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Solidaridad, con lo que cumple el
proyecto al aprovechar una superficie mucho menor a la superficie de aprovechamiento
permitida. Este se localizard en un ecosistema costero, ubicado en un predio adyacente a la
zona federal maritimo terrestre, y representa la modernizacién y construcciéon de nuevas
obras y ampliacion del desarrollo “Cabafias Paamul” que habia operado en el sitio del
proyecto desde 1994 y de las cuales actualente se tiene el avance de la preparacion del sitio,
obras temporales de apoyo y cimentacion piloteada.

Es importante mencionar que para las dimensiones del predio se identifica una densidad
maxima permitida de 52 cuartos hoteleros, de los cuales el proyecto representa el
equivalente a un total de 41 cuartos hoteleros, por lo que el proyecto cumple con la densidad
permitida para la densidad de cuartos o llaves hoteleras de acuerdo con los criterios
ecologicos aplicables para el uso del suelo.

El proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario donde se ofrecerd al huésped una
alternativa de turismo que combine instalaciones y paisajes privilegiados, que a la vez
respete y conserve el entorno natural. El sitio del proyecto se encuentra en la unidad de
gestion ambiental (UGA) 15, denominada “Corredor Turistico Paamul-Yalku” del Programa
de Ordenamiento Local del Municipio de Solidaridad (POEL-S). Para esta unidad de gestion
ambiental aplica la politica ambiental de conservacion, la cual tiene una vocacién de uso del
suelo turistica y los usos condicionados turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’S,
deportivo, parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural y marina; mientras
que los usos incompatibles son forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano,
industrial y minero. Como es evidente el uso pretendido del proyecto que se somete a
evaluaciéon y que es la continuacion y modernizacién y ampliacion del desarrollo
inmobiliario que lo precede, es congruente y acorde al uso de suelo previsto por el POEL-S.

I1.1.2 Ubicacion y dimensiones del proyecto.

El Area del Proyecto (AP) se localiza al noroeste del estado de Quintana Roo, a 83 km en
direccion sur de la ciudad de Canctin sobre la carretera federal 307 Canctin-Tulum km 85
Localidad de Paamul, Municipio de Solidaridad Quintana Roo. La superficie total del
Poligono de Proyecto (PP) es de 52,491.96 m? (5.2491 ha). El Poligono del Proyecto, se
encuentra inmerso en un ambiente asociado a la presencia de una comunidad suburbana, con
vegetacion de selva mediana subperennifolia y manglar, hacia el Sur aproximadamente a 2
Km se encuentra el complejo turistico “Hard Rock” Hotel Riviera Maya, al oeste se
conservan las condiciones naturales del terreno y al este se colinda con la zona federal
maritimo terrestre del Mar Caribe.

Las coordenadas geograficas que delimitan la poligonal del predio se indican en el siguiente
cuadro

CAPITULO 11, PAGINA 3



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico

En el extremo surponiente del predio, en una zona que corresponde a vegetacion secundaria
que representa al ecotono de transicién de vegetacidon secundaria de selva mediana, se
pretende la instalaciéon de una planta de tratamiento Bio Pro®, de tratamiento bioldgico
secuencial de aguas residuales, que permite un flujo total diario maximo de 85.8 m3.dia, a
un flujo promedio diario maximo de 1 lps, que seré parte del equipamiento del hotel, para la
cual se pretende realizar la remocién de vegetacion de una superficie de 300 m? (15 m por
20 m) y el desplante asociado a la obra para su instalacién sera de 150 m? (10 m por 15 m).

Tablaje No. 1040402120

. . Distancia Colindancia
Direccion 1)
Norte: 347.17  Propiedad de Francisco de Guadalupe Martin Zapata
Sur: 378.28  Propiedad privada
Este: 16.08 Zona Federal Maritimo Terrestre Z.F.M.T.
QOeste: 378.28 Con la S.C.T. carretera Federal 307 Cancun-Tulum Km 85

Observaciones: La poligonal del predio es de forma irregular.

CUADRO 2.1.- Colindancias y/o limites del predio.

COORDENADAS UTM DEL PREDIO

Vertice. X Y
1 479800.53 2269198.40
2 479799.68 2269196.73
3 479795.84 2269183.05
4 479744.93 2269192.81
5 479701.50 2269202.10
6 479698.48 2269192.46
7 479741.84 2269182.55
8 479716.21 2269108.95
9 479388.68 2269298.22
10 479466.57 2269425.71
11 479630.88 2269323.68
12 479756.62 2269235.18

CUADRO 2.2.- Coordenadas UTM del area del predio.
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Figura 2.1. Ubicacion del area del proyecto.

El proyecto considera la ocupacién de una superficie total de 3,852.437 m? de la cual solo se
retirard la vegetacion en una superficie de 300 m? para la instalacion de la planta de
tratamiento de las aguas que serdn generadas, en una zona que corresponde a vegetacion
secundaria que representa al ecotono de transicion de vegetacion secundaria de selva
mediana, localizada hacia el suroeste del predio y para la instalacion de la tuberia se
utilizaran las secciones limitrofes oriente y sur del predio, que al ser colindantes con un
camino de acceso existente del prdio vecino, presentan vegetacion herbacea modificada.

Superficie de provechamiento y/u ocupacion del Proyecto:

1.- Planta Baja o Nivel Cero:

Ty 53 Basio —
Sala 35.08 %
Master Suite | Hlabitacion 2243 S =
Nombre de Area Area (m?) 101 g::: i 'E‘;? Acceso 2.00
Recepcion 104.28 e | RT o Habitacion | 24.72
Baiio (lavamanos) 21.01 Terraza 1 1718 Habitacion 103 g5 421
— Acceso £.58
Baiio Hombres 9.88 Habitacion 102 !E;m&h itacion 1: 7T Terraza 8.65
Bafio Mujeres 9.64 ) A]_erf:.zﬁ 3 I; Acceso 2.00
Elevadores 541 Acceso 1358 Habitacion 109 Habitacion | 24.72
Ama de Llaves 10.87 Habitacion 103 Litacion 2271 SR Bafio 421
............. aho A5
Baiio ama de llaves 1 1.10 Tt 534 Terraza 787
Baifio ama de llaves 2 1.13 [ Acceso AR Acceso 2.00
Lavanderia 17.67 Habitacion 104 -Ei%‘ﬂ"ﬁ“ ""; Hahitacion 110 _%aa%liatidngg 2::12
Roperia 10.60 Tertaza 7,34 ano =
Cto. De Tableros 10.90 Acceno 2.38 Terraza 8.65
Habitacion 105 | aEtazicn 2271 Acceso 2.00
Pasillos, muros y escaleras  |708.2440 Hafic 4,22 L Habitacion | 24.72
Tertnzn 034 Habitacion 111 e =
Acceno 2.56 Bafio 421
Habitagion 106 _Bﬂ::nglm.-mu '";'2'; Terraza 8.61
Tarraza 934 TOTAL PLANTA BAJA | 1383.70
r 1
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2.- Areas de alberca:

Nombre de Area | Area (m?)
Alberca 231.07
Snack Bar Alberca 54.54
Total 285.61

3.- Areas verdes circundantes a las construcciones, estacionamiento y accesos
naturales: 972.393 m?

4.- Area utilizada para la instalacién de la planta de tratamiento de aguas residuales:
300 m?

5.- Area de Conservacion: 48,939.523 m>
Lo que nos da un total como superficie total del predio de 52,491.96 m>.

Asi mismo, el proyecto considera la construccion de dos niveles méas por lo tendran cada
nivel una superficie de construccion de:

1. Primer Nivel: 1,200.77 m?

- - — | Asoens 4. 0
] * 1
Areas Primer Nivel Fabstacidn | Tabitacion The
- v I'n T 11 1
Nombre de Area Area (m?) - | Bade 3=
— ey O —— 8%
Oficina 1254 K- -
—— A —— o - A ra 100
2 R o~ - . - | 553 * 1
comedor de empleados 1872 | Hubiscidn | Mabiacm | M7 |
Roperia 13.63 a4 Flas 42
= — ! : |
Elevadores £4] [l | 83 |
St ——] hicend 4
Feis ” 0.90
.: “,"'.“”, D,‘ T?k.dﬂf.“ L I, ..“. Heabata wm [Habwacron I 4.1 l
Pasillos, masros v escaleras | 49746 1 ™ [« |
- |5 + 1
accesn jsa [Temam | 835 |
S————————— f—— "
Sala 508 k e —
- - Mabwk FLabira v a4 12
Habatacidm 2328 " [ - T THEE
Master Suite [ e — - 1
‘mT T | Bafo | 149 Terrazs (] |
= Bafio 2 £.01 JAcoss | 200 |
. | Hapseacwon | Habitacisn o4 |
Terrara | Sl6 " b + 1
e — S By 421 |
T 3 131,30 | - ¥ - |
cITara 2 L. | 1 Temazy [ |
4 i
Accesn 36 [Accwa | 180 |
! - e 1 "B | Libsacidn | Mabitacien H N
Habstacaim Habatacin 22.71 | L[‘hu‘ ualll - 3% 1
oo F— - 1 Jomsice Sty | Cocma 1131 [Bafio | 441 |
202 Bafo 1.2 e —— Terraz 135 |
k.t | R0 1382 | | | Terrazs | |
Terrara 17.40 Tomzm | 1086 | I TOTAL Primsy mivel| 1308.7" |

2. Segundo Nivel: 1,200.77 m>
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Areas Segundo Nivel |Accese 1
Nombre de Area Area (m?) Fabuucitn :—Hﬂm}mﬁﬂ - Habstacsdn ;:::::uc‘vn ’M-:)'EI
Taller de Mantemmiento 31.25 =¥ | Bado 310 Bafo ‘4 ;;
Roperia 13.63 - i 1?:: Temraza 835§
- 5 | B -
e P ;_.1; Habmacién | Habatacion ; fipceny - .E:":]‘ |
— 303 | Batte Habstacion | Habitacion 24.72
Sala 25.08 i 311 Baiio 421
Habitacion 2328 ;Terrm T §.35
i Baiio | 145 (e s > 00]
Suate 301 Habwtacién | Halatacion Acceso 1.00
Bafio 2 8.01 306 | Basio Habstacsdn | Habstacidn 24.721
Terraza 1 9.16 (Terraza 312 Bafto 421
Temraza 2 13.39 y— Terraza 167
Acceso 236 Habuacién | Habatacion Accesn 2.00)
Habitacidn | Habitacion 2.1 07 IBW ) Hibitscidn | Habitacién | 34721
302 Bafio 422 [ Teran 314 Bafio 421
Terraza 17.40 | Habitacion Terraza 7.67
Acceso 2.56 Jumet Sune :‘_meu‘lgg _-\céew A:.Dl‘_'l
Habitacion | Habitacion 2 308 | Badio Habitacitn | Habrtacion 240
303 Baiio 422 | Tefraza 313 Badto 4.21
Terraza 10,73 | Acceso Terars §35
Habsacién | Habatacitn Pasillos. muaros v o
309 [Baso escaleras ] bl
| Temaza TOTAL Segundo Nivel|  1200.77)

I1.1.3 Inversion requerida

Se considera que para la realizacion del proyecto y para la implementacién de medidas
ambientales se requerird de una inversion total de $ 4, 000, 000 (cuatro millones de pesos),
de los cuales $3, 500, 000 (Tres millones quinientos mil pesos) se destinaran para la
construccion y $500,000 (quinientos mil pesos) para la aplicacion de las medidas de
prevencién y mitigacion.

I1.1.4 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El proyecto contara con todos los servicios que establece la Ley de Turismo del Estado de
Quintana Roo para la conformacion de un desarrollo turistico. Sin embargo, como no forma
parte de una zona urbana, varios de los servicios requeridos para la operacién del hotel seran
desarrollados por la promovente.

El agua necesaria para la operacion del hotel serd abastecida por pipas de agua de 5000 It.
Por lo que no se requerird una autorizaciéon por la Comision Nacional de Agua. La
distribucion de energia eléctrica estd a cargo de la Comision Federal de Electricidad. La
electricidad se recibe a pie de lote en alta tensidn. Su transformacién y distribucién a toda la
instalacion es por medio de lineas de 110 y 220 volts, segun la necesidad de carga.

Al interior del predio se cuenta con un transformador de 225 KVA. El servicio de telefonia e
Internet es proveido por TELMEX mediante cable que se reciba a pie de lote y luego se
distribuye al interior por cable; ademds existen multiples compaiiias que ofrecen servicio
inalambrico (NEXTEL, TELCEL, IUSACELL, MOVISTAR).
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El desarrollo contard con equipamiento para el ahorro de energia en la calefaccion de agua
para el servicio de los cuartos y lavanderia del hotel, empleando un sistema de bombeo para
la recirculacién de agua entre los colectores de energia solar en las azoteas y termo tanques
de almacenamiento, el sistema contard con un mecanismo alterno de calefaccion para aquel
bajo porcentaje de dias nublados, empleando gas LP, que se utilizara como combustible para
la operacién de secadoras en lavanderia y en las cocinas, se recibe en pipas de gas y se
almacena en un tanque de 5,000 L; desde donde se distribuye a las areas donde se ocupa en
tuberia de baja presion regulada. El 4rea contard con un sistema contra incendios.

La eficiencia energética del sistema de calefaccion solar permite ahorro de energia que
pueden generar es de 1 a 1.5 litros por dia de gas LP o entre 0.6 y 0.9 litros por dia de diésel,
lo que implica ahorros al afio de hasta un 70%, del consumo de combustible.

Con relacion al manejo de los residuos sélidos, la empresa presentara a la autoridad local
competente un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. El manejo temporal de los
residuos sélidos generados en las areas operativas se llevard a cabo en los muiltiples
contenedores de plastico localizados en las areas de generacién, los cuales estaran
senalizados para propiciar la segregacion de residuos y el acopio temporal se realizara en el
cuarto de almacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos existente (del proyecto
precedente, Cabafias Paamul), de donde serdn recogidos por el servicio de recoleccion de
basura municipal o a alguno de los prestadores de servicio de recoleccion.

Cuarto para el acopio temporal de residuos sélidos urbanos, con facil acceso al sistema
Municipal de recoja de residuos sélidos urbanos.

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
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El proyecto contempla la construccién de un pequeiio desarrollo hotelero, considerando que
1 uso de suelo asignado prevé una baja densidad el sitio (hasta 10 cuartos por ha). El predio
cuenta con una superficie de terreno de de 52, 491.96 m? (fisicamente), el cual contara con
diferentes 4reas.

El proyecto consta de un area de ocupacién de 3,672.2 m? (incluyendo 4reas verdes) en el
cual se pretende la construccion de una estructura de tres niveles que contendran las
habitaciones, recepcion, ama de llaves, elevadores, lavanderia, roperia, cuarto de tableros y
taller de mantenimiento. En la azotea se colocara el equipamiento para agua con base en
energia solar.

El proyecto contempla la construccion de tres modelos de habitacion: Master suite, Junior
suite y habitaciones, areas de recepcién con sus respectivos bafios, area de roperia,
lavanderia, cuarto de amas de llave, oficinas, taller de mantenimiento, elevadores, alberca,
un area de Snack Bar, caminos internos y planta de tratamiento de aguas residuales la cual es
nombrada como sisterna de tratamiento. (Ver plano anexo).

El proyecto considera, la compra, instalaciéon y construcciéon de una planta de tratamiento
para aguas residuales Bio Pro S®, cuyo funcionamiento permite el tratamiento bioldgico
secuencial de aguas residuales, por medio del proceso de lodos activados, la cual considera
el siguiente fundamenteo general: El principal objetivo de cualquier planta de tratamiento, es
producir agua limpia (o efluente tratado) reutilizable en el ambiente y un residuo so6lido o
lodo por medio de un tratamiento o proceso compuesto por procesos fisicos, quimicos y
bioldgicos, donde se eliminan contaminantes del agua efluente del uso humano.
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Planta de tratamiento péra aguas residuales Bio Pro S®, cuyo funcionamiento permite el

tratamiento biologico secuencial de aguas residuales.

Este proceso inicia y consiste en:

1.

Con la separacion fisica de sélidos de la corriente de aguas generadas por el
proyecto.

Se inicia la produccidén y conversidn progresiva de materia orgénica disuelta
(masa bioldgica s6lida), usando bacterias.

Se remueve y separa la masa bioldgica, mediante sedimentacion.

El agua tratada puede experimentar una desinfeccién adicional mediante
procesos fisicos o quimicos.
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5. El efluente final puede ser descargado al ambiente sin riesgos de contaminacion
del cuerpo receptor o riesgos a la salud humana.

6. Los sdlidos biologicos o lodos producidos son sometidos a un tratamiento y
estabilizacion adicional antes de su disposicion final.

Para que todo este proceso funcione es necesario que la planta de tratamiento que se
adquiera cuente por lo menos y funciones con las siguientes partes del sistema:

i '“:Wf TANQUE DE
}3 AERACION
IMFLUENTE :
TRATAMIENTO
— PRELIMINAR —
3
SOLIDOS GRUESOS ﬁ
A RELLENG SANITARIO g
=t
=
3 — ¢
oEKCESO
E LODO
l ‘ DIGESTORES E!-'mms}
DHSPOSICION DE LODDS. AEROBIOS [0 ANAEROEIOS)

(SECADO Y DESHIDRATADO)

Funcionamiento esquematico de la planta de tratamiento

Y los lodos generados se canalicen de acuerdo con el siguiente sistema:
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Disposicion final

(L O

I1.2.1 Programa de trabajo.

A continuacidn, se presenta el programa general de trabajo de las etapas de trabajo para la
realizacion del proyecto:
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PROGRAMA DE ACTIVIDADES

TIEMPO DE REAIZACIQN DE ACTIVIDADES EN
ANOS
ACTIVIDADES 1 2 3 4 5 A MAS ANOS
Autorizacion
para
continuacion
de obra

Término de
actividades de
Cimentacién
Edificacién de
las
habitaciones y
Areas comunes
Construccion
de
estacionamient
0, piscina.
Instalacién de
sistema de
tratamiento de
aguas
Acabados e
instalacion de
redes de
servicios **

Acabados de
pintura, pastas,
etc.

Areas verdes

Reforestacion
de zonas de
conservacion

Generacion de
residuos
(liquidos y
solidos)

Manejo
adecuado de
residuos

Ocupacion y
uso del hotel

Operacion|Etapa de Construccion

Etdpa ac

Mantenimiento
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de
instalaciones
Mantenimiento
de areas verdes
Generacion de
residuos
Operacion y
mantenimiento
de sistema de
tratamiento de
aguas

Manejo
adecuado de
residuos

I1.2.2 Representacion grafica local
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La representacion grafica del proyecto se presenta ampliamente en los anexos.
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Figura 2.2.- Superficie del predio. El Cuadrado negro indica el sitio donde estara
situado el proyecto, el resto de la superficie del predio sera destinada para
conservacion.

I1.2.3 Etapa de construccion.

De acuerdo a los planos y la descripcion de la naturaleza del proyecto, mismo que ya se han
presentado, se entiende el diseno de la obra en cuestion, sin embargo, el proceso
constructivo a detalle es el siguiente:

Las obras y actividades provisionales del proyecto, se limitardn a la construccién de areas
destinadas, para el almacenamiento de equipo y materiales, éstas se ubicardn en el area
destinada al desplante final del proyecto, por lo que no se requiere el desmonte de
superficies adicionales. Se contard con bafios portatiles, cuyos residuos seran colectados y
transportados hasta el sitio de su disposicién final por empresas acreditadas. En el caso de
los residuos sdlidos, se considera el uso de contenedores que seran rotulados por tipo de
residuos que seran colocados con distibucion estratégica en las dreas de trabajo para su
posterior traslado al relleno sanitario mas cercano.
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Estructura y albaiiileria Edificio

El proceso constructivo se realizard con sistemas mixtos, el primero es a base de estructura
de concreto, considerando columnas, castillos ahogados, trabes y losas. El segundo sera con
muros de carga de block de concreto, cemento-arena y resistencia a la compresion de 40
kg/cm2, castillos armados, dalas de desplante, cerramiento, trabes y losas. Para disminuir el
manejo de mezcla y polvos asociados a su preparacion se utilizaran el manejo de bombas de
concreto tipo Schwing o Putzmeister para las actividades de colado.

Carpinteria. Con madera adquirida de proveedores de la region se daran los acabados que
incluyan en madera de las edificaciones.

Aluminio y Cristal. Para la instalacidon de ventanas y puertas de las edificaciones. Se
contratara a proveedores autorizados de la region.

Instalacién Sanitaria. Durante esta etapa se construira el sistema de drenaje sanitario (redes

neumdticas de presion selladas) que en la mayor parte del predio funcionard por gravedad,
ya que el agua se almacenard en el tanque elevado, abasteciendo la cantidad de agua
requerida por dia. Y a través de la red hidrosanitaria se conducird al sistema de tratamiento
seleccionado.

Instalacion Hidraulica. Se realizara el tendido de la linea de conduccién de agua potable en
todo el desarrollo y se construird e instalard una cisterna con su respectivo tablero para la
bomba, dicha cisterna serd alimentada por camiones tipo cisterna. El suministro de agua para
el consumo humano y para las actividades durante el periodo de construccion, se
suministrard por medio de camiones cisternas y almacenado temporalmente en tanques
ubicados en las areas temporales de servicios.

Jardineria y reforestacion. Las areas desprovistas de vegetacion que no seran ocupadas por
infraestructura turistica serdn reforestadas con especies nativas y/o propias de la region. La
superficie que el proyecto destinard como area de conservacion y restauracion.
Equipamiento de inmueble. Una vez terminada la obra y los acabados se procedera a equipar
con mobiliario e insumos las habitaciones, y demés areas.
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CUADRO 2.3.- ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION
CONCEPTOS MESES

CONSTRUCCION 12 (3|4|5|6|7|8|9/|10(11|12
Termino de actividades de
cimentacién
Estructura
Albanileria
Actividades de carpinteria,
aluminio y cristal

Inst. Sanitaria

Inst. Hidraulica

Inst. Eléctrica

Jardineria y reforestacion

Equipamiento del inmueble

I1.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento.
El Proyecto contempla al Mantenimiento y Operacion permanente para asegurar:

a) La operacién y mantenimiento de los servicios del proyecto: agua, energia eléctrica y
alumbrado publico, sefialamiento vial, jardineria, recoleccion y tratamiento de residuos
sOlidos y liquidos, y sistema de prevencion contra incendios, entre otros.

b) La operacién del programa de manejo y supervision ambiental del proyecto.

A continuacidn, se describen las actividades de operacion del proyecto.

CUADRO 2.4.- ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO.

CONCEPTOS MES

1/2[3(4[5/6[7|8[9] 10 | 11 | 12

Tratamiento aguas
residuales

Habitaciones Todos los dias
Mobiliario
Fachadas
Estructuras
Jardineria Todos los dias
Servicios (agua, enegia
eléctrica, etc)

Reforestacion y
mantenimiento Mantenimiento
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I1.2.5 Etapa de abandono del sitio.
No se abandonari el sitio por lo que no existe esta etapa dentro del programa de actividades

I1.2.6 Utilizacion de explosivos.
No se utilizara algun tipo de explosivo.

I1.2.7 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Durante las diferentes etapas del proyecto se generaran residuos sélidos urbanos los cuales
serdn puestos a disposicidon final mediante una empresa recolectora de servicios. La
generacion por individuos serd de aproximadamente 250 kg. Se presenta un plan de manejo
de residuos urbanos en este estudio donde indica especificamente su manejo y la disposicion
final de los residuos s6lidos urbanos generados (ver programa de manejo de Residuos).

I1.2.7. Generacion de gases efecto invernadero.

Se generaran emisiones por parte de los vehiculos automotores y maquinaria, siendo estas
vertidas directamente a la atmosfera, como resultado de las mismas habrd produccion de
gases, los cuales el viento dispersard, por lo tanto se hara uso de vehiculos, maquinaria y
equipo, con las caracteristicas necesarias para el menor dafio, siendo estas un sistema de
escape y silenciadores en buenas condiciones para su operacion, asi como una afinacién
adecuada de los motores de combustion interna.

I1.2.7.1. Generara gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20,
CFC, O3, entre otros.

Todas las emisiones, se minimizaran mediante el servicio adecuado de los vehiculos, y por
lo tanto estardn debajo de los niveles maximos permisibles establecidos por las Normas
Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-041-SEMARNAT-2006 que establece los niveles
maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible; NOM-045-
SEMARNAT-1996 que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo,
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulaciéon que usan diesel o mezclas
que incluyan diesel como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los
niveles maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape de vehiculos
automotores.
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I1.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto,
estime la cantidad emitida.

La cantidad de generacion de CO2 proveniente de la circulacion de los vehiculos dependera
de los Km que este se mueva dentro del area del proyecto por lo que no es calculable sin
embargo para minimizar la generaciéon de CO2, se verificard que los vehiculos que entren al
area del proyecto durante la etapa de construccidn cuenten con sus respectivos servicios de
sus vehiculos

I1.2.7.3. Estimar la cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del
proyecto.
La energia que se estima para las actividades del proyecto se plasma en el siguiente cuadro:

CUADRO 2.5.- CONSUMO DE ENERGIA POR AREA

POTENCIA LS (Qee ) 1015 ,
Area de consumo | EN VATIOS e LENHLLES A
DIARIO | CONSUMIDA
(aprox.)
(aprox.)
habitaciones 1,800 6 has. 10,800
bafos 80 6 hras 480
Area de lavanderia 110 6 hras 660
Area de Cocina 240 8 hras 1920
Area Roperia 110 8 hras 880
Area de oficinas 110 24hras 2640
Cuarto de maquinas |80 24 hras 1920
TOTAL DE
CONSUMO )
ENERGETICO 19,300 vatios
DIARIO
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A continuacién se identificacan los intrumentos juridicos, normativos o administrativos
que regulan la obra y/o la actividad que integra el proyecto.

3.1.- Programas de ordenamiento ecolégico del territorio.

3.1.1.-Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo (POEL S). (DECRETO POR EL QUE SE FORMULA Y EXPIDE
EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, EL 25 DE MAYO DEL 2009).

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra en la unidad de gestion
ambiental (UGA) 15, denominada “Corredor Turistico Paamul-Yalku”. Para esta
unidad de gestion ambiental aplica la politica ambiental de conservacion, la cual tiene
una vocacion de uso del suelo turistica y los usos condicionados turistico, ecoturistico,
suburbano, UMA’S, deportivo, parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva
natural y marina; mientras que los usos incompatibles son forestal, agropecuario,
agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial y minero.

CUADRO 3.1. LINEAMIENTOS AMBIENTALES APLICABLES A LA UNIDAD
DE GESTION AMBIENTAL 15, CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU,
DE ACUERDO CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 15

NOMBRE CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
Al;/&ligl:’ggL Conservacion
SUPERFICIE 1,391.55 hectdreas P&%%gﬁ,ff 0.70 %

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el
ESCENARIO INICIAL | desarrollo turistico. Se encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos,
es muy reducida la superficie afectada

Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitird el
TENDENCIAS establecimiento de desarrollos de baja densidad en los que se integre el
escenario natural y sus recursos en el disefio de los proyectos.

LINEAMIENTO }El desarrollo qge. se presenta ’en la /UI'lidad, 1tiencile hacia la eclcj)fafici?ncia, Iior
AMBIENTAL 0 que se anticipa que serdn minimos los impactos ambientales y los
desarrollos.
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® Se mantiene la cobertura del manglar y las &reas afectadas se
restauran.

e El 65 % de la vegetacion natural remanente se mantiene Yy
enriquece.

® Soblo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la
superficie desarrollable.

® Se realizard una disposicién adecuada de aguas residuales y sus

ESTRATEGIAS subproductos.
AMBIENTALES ® Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de

sistemas alternativos.

® Jas playas tortugueras se mantienen funcionales para la
anidacién.

® No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.
Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.

® Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de
cada proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

® Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus
residuos.

VOCACION DE USO | Turistica.
DEL SUELO

USOS Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,
INCOMPATIBLES minero.

Usos de Suelo Condicionados

*Turistico: Aprovechamiento del territorio para la construccion de desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con la
Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; asi como de la infraestructura de apoyo y demds servicios turisticos asociados
para soportar esta actividad en los términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

*Ecoturistico: Aprovechamiento turistico sustentable del territorio fuera de los centros de poblacion que implica el uso de playas,
selvas, sabanas, cenotes, cuevas y otros ambientes terrestres 0 acuaticos propicios para acampar, realizar travesias a pie, en vehiculos
impulsados por el hombre o animales de tiro y carga, asi como para la construccion y operacién de desarrollos ecoturisticos en los
términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
*Suburbano: Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacién, para el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales suburbanos o rurales en los términos que establece la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

*UMA’s: Aprovechamiento del territorio para el establecimiento de unidades de conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable
de la vida silvestre (UMA’s) en cualquiera de sus modalidades de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre.

*Deportivo: Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacion para el establecimiento de unidades deportivas, pistas,
canchas, campos de golf, polo o equitacidn, asi como de la infraestructura y los servicios asociados necesarios para su correcta
operacion.

*Parque Recreativo: Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacion para el establecimiento de centros de recreo y
esparcimiento que no requieren pernocta, asi como de la infraestructura y los servicios asociados necesarios para su correcta operacion.
*Comercial: Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacién para la construccion de fraccionamientos comerciales que
se destinardn exclusivamente a la construccién y operacién de inmuebles en los que se efectien operaciones de compraventa, pudiendo
ser productos perecederos o no, o se almacenen los mismos, de acuerdo con la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.
*Equipamiento: Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacion para el establecimiento de obras de infraestructura o
equipamiento regional de interés publico, tanto de inversion ptiblica como privada, que apruebe el H. Cabildo de Solidaridad y/u otras
autoridades competentes, con apego a la reglamentacion aplicable.

*Reserva natural: Aprovechamiento del territorio para el establecimiento de areas naturales protegidas en los términos de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente o Parques Ecoldgicos Estatales o Reservas Estatales en los términos que
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establece la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

*Marina: Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacion para el establecimiento de marinas interiores comunicadas al
mar y destinadas al embarque y desembarque de pasajeros, oferta de puntos de atraque de embarcaciones deportivas y de recreo en el
litoral, asi como para el resguardo de embarcaciones.

Vinculacién, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando que el proyecto corresponde a la construccién de un Hotel y el equipamiento
necesario para su operacion en los téminos requeridos por el presente instrumento regulador de
uso de suelo y la normatividad aplicable, esta obra se le puede considerar como un Desarrollo
Inmobiliario en un Ecosistema Costero y/o también se puede definir como un Desarrollo
Turistico Hotelero, por lo que este recae de acuerdo con la definiciénes de usos de suelo
condiconados del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad
(POELMS) como un uso de suelo “Turistico”, por tanto, para el proyecto, son aplicables
solamente los criterios de regulacion especifica indicados para este uso condicionado
(“Turistico”), ademas de los criterios de aplicacidon general al territorio de Solidaridad, Quintana
Roo.

CRITERIOS ESPECIFICOS DE REGULACION ECOLOGICA
TURISTICO

06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75,79, 80, 81, 83,
84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto: Criterios aplicables al proyecto de acuerdo con la definicion de uso de suelo condicionado como “Turistico”.

USOS DE SUELO Y CRITERIOS NO APLICACABLES AL PROYECTO.

MARINA
11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.
ECOTURISTICO
08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 103, 104.
SUBURBANO
13,20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
UMA’s
04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82,86, 93, 100.
DEPORTIVO

06, 09, 13, 15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100, 101, 103,
104, 105, 106, 107.

PARQUE RECREATIVO

06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102, 104, 105,
106, 107, 108.

COMERCIAL

06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96,
97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

RESERVA NATURAL

07, 16, 30, 80, 86, 100.

EQUIPAMIENTO

32,53,54,78,79, 85, 86,93, 101, 102.
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FIGURA 3.1.- UBICACION GEOGR,AFICA DE LA UGA 15 DEL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.
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A) CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE APLICACION GENERAL (CG).

CG-01

Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar dentro del area municipal,
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en el marco normativo ambiental vigente,
considerando de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos
por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos
Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y
emision de contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no
se describen como criterios las obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentos de caricter obligatorio.

Vinculacion, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

Con el anélisis de los instrumentos juridicos normativos o administrativos que se consideran
en el presente capitulo y adicionando el analisis de la ubicacidn geografica del predio
respecto al programa de ordenamiento ecologico aplicable (UGA) y la identificacién de los
criterios generales y/o particulares aplicables al proyecto y demds instrumentos normativos,
se puede considerar que este criterio es de caracter de observacion y por ende al considerarlo
y vincularlo con el proyecto, se puede considerar que al presente criterio se toma en cuenta
para su cumplimiento y congruencia con el proyecto con referencia a todos los instrumentos
normativos considerados en la presente MIA-P.

CAPITULO III, PAGINA 3



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

CG-02

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de las especies, el
numero de individuos por especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos
y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa, se determinaran y propondran
en un estudio técnico o programa que deberd acompaiiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacion deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando, que para el desarrollo de las obras del proyecto se utilizaran de manera
prioritaria las areas desprovistas de vegetacion derivado de la preexistencia de las
instalaciones del antiguo hotel “Cabanas Paamul”, del cual se realizara el rescate selectivo
de la flora ornamental inducida presente en el sitio, con miras a reincorporarla a las 4reas
ajardinadas del proyecto. Por otra parte, el proyecto considera el retirar solamente una
superficie aproximada de 300 m? de vegetacion nativa en una seccién ubicada hacia el
vértice suroeste del poligono del proyecto, en dicha superficie se localizara el sistema de
tratamiento de aguas que funcionard para el proyecto y para cuya superficie, considera
como medida de mitigacion el realizar el rescate selectivo del los ejemplares arbustivos y
herbaceos de especies de importancia biologica, ecolégica u ornamental,que ocupan esta
superficie y puedan ser reincorporados en las 4reas de conservacion y ajardinadas del
proyecto. Para el desarrollo de las acciones de rescate de vegetacion se adjunta a la MIA-P
el Programa de rescate y reubicacion de flora para el area de instalaciénde de la planta de
tratamiento de agua, cuya ejecucién se realizard hasta en tanto se cuente con la
autorizacion que al respecto emita la SEMARNAT.

CG-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de fauna silvestre
presentes en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de los métodos y
técnicas a aplicar se determinara con base en un estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando el presente criterio el proyecto considera la realizacion y ejecucion de un
programa de rescate y reubicacion de fauna de lento desplazamiento en las zonas
colindantes donde se realizaran las actividades consideradas en las etapas del proyecto,
el cual se anexa al presente estudio. Asi mismo, este programa considera las mejores
técnicas y métodos para el rescate y la reubicacidon de los idividuos de las especies
presentes en el area, incluyendo el drea donde se instalard el sistema de tramiento de
aguas residuales para el proyecto.
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CG-04

Los proyectos de cualquier indole deberdn incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exética que no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva de la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La
seleccion de especies a incluir en las areas verdes, asi como el diseno de jardines deberd
sustentarse en un programa de arborizaciéon y ajardinado que deberd acompaiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear una proporcién
de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera la realizacidon e implementacion de un programa de reforestacion
que considera la arborizacién y ajardinado de todas las 4reas que rodearan al proyecto e
incluird la superficie de conservacion; el cual considerara como minimo para la siembra
de ejemplares especies nativas y ornamentales la proporcion de 4 a 1.

CG-05

Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las areas de aprovechamiento y mantener la continuidad
de las areas con vegetaciOn natural. Para lo cual, el promovente deberd presentar un
estudio de zonificacion ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria o acahual.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

CAPITULO III, PAGINA 7



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

A continuacién, se presenta la zonificacion general del proyecto, la cual cumple con la
finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, por lo que el drea de aprovechamiento se encontrard agrupada en la zona
sin vegetacion derivada de la existencia de las instalaciones del antiguo proyecto
“Cabafias Paamul”, elcual ha operado en dicho sitio desde 1994. El proyecto cumple con
este criterio, al plantear previamente una zonificacion general, considerando en primera
instancia dos zonas principales: La primera que como caracteristica principal es
presentar algin tipo de cubierta vegetal y la segunda zona, que por el contrario su

ZONA SIN
VEGETACION

ZONA CON
VEGETACION

principal caracteristisca es que esta zona se encuentra desprovista de la cubierta vegetal
nativa o que esta halla sido objeto de algin tipo de uso en el pasado, por lo cual
unicamente presenta vegetacion ornamental o remanentes de areas ajardinadas. Es
pertinente resaltar que el area sin vegetacion en la cual se pretende localizar el presente
proyecto, colinda con las zonas en las cuales realizan sus actividades los habitantes de la
comunidad suburbana de Paamul, por lo que se mantendrd principalmente sin
alteraciones la zona con vegetaciéon que ocupa la mayor parte de la zona central y
poniente del predio, de esta manera se mantendrd la continuidad existente de la
superficie del predio que presenta vegetacion, dando cumplimiento a lo establecido en el
presente criterio. Como ha quedado asentado a lo largo del presente estudio, inicamente
se pretende la remocién de una superficie de 300 m?, localizada hacia el vértice suroeste
del predio en la cual se distribuye vegetacion de selva baja y la superficie que se
pretende remover corresponde a unicamente a 0.57% del total del predio. Asi mismo y
como se ha indicado, en dicha superficie, en cumplimiento a lo previsto en el presente
POEL S, se implementard como medida de mitigacién, un Programa de rescate y
reubicacion de flora.
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CG-06

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo que serd obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el triturado
y composteo de la madera resultante del desmonte que se autorice. Los materiales
obtenidos no podran ser comercializados salvo autorizacion expresa de la autoridad
correspondiente, sino aprovechados en el mejoramiento de dareas verdes, de
equipamiento o de donacion.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera aprovechar de la mejor manera y de forma integral los pocos
recursos en el drea donde se pretende la construccion del hotel, toda vez que esta
superficie se encuentra carente de cubierta vegetal y por ende el sitio se encuentra
carente del sustrato original. Sin embargo, se considera el retiro de la vegetacion de la
superficie que sera objeto del sitio para la instalacion del sistema de tratamiento de las
aguas residuales. Por lo que el proyecto considera entre las medidas preventivas y de
mitigacion que la tierra vegetal acopiada serd utilizada en las actividades de siembra y
con respecto a la materia vegetal retirada de esta superficie serd picada y esparcida en las
areas consideradas en el programa de reforestacion del proyecto. No se pretende realizar
el aprovechamiento extractivo de alguin recurso natural que se encuentre en el sitio, ni su

comercializacion.

CG-07

Los proyectos que generen aguas residuales (grises, negras, azules o jabonosas) deberan
disponerlas a través de un sistema de tratamiento de aguas residuales propio que cumpla
con la normatividad vigente aplicable. La descripcion del sistema de tratamiento debera
incorporarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. S6lo se permitira
la reutilizacion de las aguas residuales tratadas cuindo éstas cumplan con la
normatividad ambiental vigente.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera la instalaciéon e implementacion de un sistema para el tratamiento
de las aguas residuales del proyecto, el cual debera estar de acuerdo con la normatividad

aplicable vigente. (Ver especificaciones en el capitulo II de la presente).
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CG-08

En cualquier obra debera estar separada la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto no requiere la implementaciéon de drenaje pluvial, dado que conserva la
mayor proporcion de la superfice del predio como area de conservacion y concentra las
instalaciones y obras en una superficie proporcinalmente menor, que por la naturaleza
del suelo arenoso de esta seccion, presenta caracteristicas edafolégicas de alta
permeabilidad y bajo grado de saturacidon. Se realizard la canalizaciéon de las aguas
pluviales de azoteas hacia las areas verdes circundantres a las instalaciones del hotel. Por
otra parte, las aguas residuales generadas serdn canalizadas por separado de la
canalizacién de agua pluvial, hacia el sitio donde se ubicara la planta de tramiento de las
aguas residuales del proyecto, con lo que se le dard cumplimiento al presente criterio.

CG-09

La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcidén, podrad realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grasas y sOlidos u otros que garanticen la retencion de
sedimentos o contaminantes y debera ser aprobada por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA).

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No se realizaran las acciones previstas en el presente criterio, toda vez que el proyecto
no considera canalizacion pluvial hacia el mar, cuerpo de agua o pozo de absorcidn, sin
embargo, la canalizaciéon pluvial hacia las areas verdes del proyecto considera la
construccidn y/o instalacion de sistemas de filtracion y trampas solidos de acuerdo con
las caracteristicas y necesidades del sistema de canalizacién. Algunos esquemas se
ilustran a continuacion:

Esquemas de filtos en el sistema de canalizacién pluvial
Tomado de: https://www.grafiberica.com/depositos-soterrados/filtros-pluviales.html.
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CG-10

Los materiales calizos y los recursos naturales que se utilicen durante la construccion de
un proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de material autorizados.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Los materiales pétreos y/o calizos, asi como los recursos naturales como madera
necesarios para construccion seran adquiridos en sitios autorizados, para lo cual el
promovente considera el presentar las facturas correspondientes ante la autoridad
correspondiente.

CG-11

En el manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones o
sembradios y para el control de pestes y plagas, s6lo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera para las actividades de mantenimiento y reforestacion en el control
de pestes y plagas, como primera instancia la utilizacion de extractos naturales y control
biologico, en caso de requerir la utilizacién de insecticidas o plaguicidas para el
mantenimiento de areas verdes, éstos serdn determinados conforme a los autorizados por
la CICOPLAFEST, lo cual serad supervisado tanto para el caso de su aplicacién por el
personal del proyecto, como en los casos en los cuales se contrate a terceros para estas
actividades.

CG-12

Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacion, en predios mayores a 5
hectéareas, deberan llevar a cabo un monitoreo del desempefio ambiental del proyecto, el
cual debera sustentarse en un estudio técnico o programa en el que se establezcan los
indicadores de calidad ambiental que permitan identificar la eficacia de las medidas
sobre los principales componentes de la biota, asi como los métodos, técnicas que
permitan medir tales indicadores y los tiempos y mecanismos para la interpretacion de
los resultados. Este estudio debera acompaiiar al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. El promovente debera entregar copia de los reportes a la SEDUMA para su
inclusion en la Bitdcora Ambiental.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera la realizacion de un estudio técnico o programa denominado:

“Programa de Supervision Ambiental”; este considera la forma y el establecimiento de
todos los indicadores para mantener la calidad ambiental del sitio, por medio de la
utilizacion de los métodos y técnicas para la verificacion de la eficacia adecuada de la
ejecucion de cada una de las medidas de prevencidn, correcciéon y de mitigacion

propuestas en la presente manifestacion.
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CG-13

Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la vegetaciéon remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacion circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicion final de residuos de manejo especial que establezca el municipio o el estado.

Vinculaciéon, Congruencia y/o camplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera dentro de las medidas de mitigacion propuestas en la presente, la
prohibicién de cualquier tipo de almacenamiento o vertimiento de material petreo sobre
alguna area con vegetacion. Asi mismo, se asignara una superficie para el acopio
temporal de estos residuos en una superficie desprovista de vegetacion y considerando
un acopio temporal de hasta siete dias o sea considerando un desalojo semanal, para su
disposicion final en 4reas que ex profeso autorice la autoridad local competente.

CG-14

Esté prohibida la introduccion de especies de flora o fauna exdticas o invasoras incluidas
en los listados de la CONABIO, en areas naturales, cavernas y cuerpos de agua
superficiales o subterrdneos. La introduccién y manejo de especies exdticas sélo se
permite en areas modificadas previa autorizacion de la SEMARNAT o la SAGARPA.
Se excluye de esta restriccion las especies de plantas ornamentales tropicalizadas de uso
comun en la zona Norte de Quintana Roo que se destinen a la conformacion de areas
verdes o jardines.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Como se indica en el programa de arborizacién y ajardinado, el proyecto considera
solamente especies nativas en las actividades de reforestacion y conformacion de areas
verdes y/o jardinadas; asi mismo dentro de las medidas de prevencion y mitigacion el
proyecto considera la prohibicion de la introduccidn de flora o fauna exdtica en todas las
etapas que conforman el proyecto.

CG-15

Los promoventes que pretendan llevar a cabo obras o actividades en zonas que se
constituyan como sitios de anidacién o reproducciéon de una o més especies de fauna
incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, deberan
implementar acciones que aseguren la disponibilidad de sitios de anidacién y
reproduccion de tales especies. Estas acciones deberan estar sustentadas en un plan de
manejo de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre, que debera acompaiar al
manifiesto de impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al proyecto. Las
acciones deberdn obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El sitio del proyecto no estd catalogado como sitio de anidacion o reproduccion de
alguna especie de Fauna catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2001, sin embargo el
predio cuenta con especies de Manglar, localizadas fuera del 4drea de aprovechamiento,

las cuales si se encuentran catalogadas en la norma antes citada y el proyecto considera
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| la realizacion y ejecucion de un programa de manejo para la conservacion de manglar.

CG-16

Los campamentos para trabajadores de la construccidon deberan ser dignos para la vida
humana, contar con servicios sanitarios, agua potable, un reglamento para el manejo de
residuos solidos, asi como una estrategia de proteccion civil para atender las alertas por
fendmenos hidrometeoroldgicos. La proporcion de servicios sanitarios serda de al menos
1 por cada 25 trabajadores.

Vinculaciéon, Congruencia y/o camplimiento del criterio por el Proyecto:

La utilizacién de mano de obra local peremitird que el personal de construccién solo
permanezca en el sitio durante la jornada laboral, por lo que no serd necesaria la
implementacién de un campamento de alarifes. Para uso personal de los trabajadores de
obra se implementara el servicio de agua, sanitarios portatiles considerando, un sanitario
por cada 25 trabajadores o su equivalencia de cuerdo a la marca y dimensiones a utilizar,
durante el tiempo de su operacion.

CG-17

El uso del fuego estard condicionado a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-015-SEMARNAP/SAGAR-1997.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Toda vez que el proyecto no considera un manejo de fuego, cuyo uso estard prohibido
durante la obra y desarrollo del mismo, se puede considerar que este criterio no resulta

vinculante para el proyecto.

CG-18

Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacion, en predios mayores a 5
hectareas, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, deberan presentar
de manera semestral a la SEDUMA para su inclusién en la Biticora Ambiental, un plano
georreferenciado (UTM, Datum WGS-84, Zona 16Q) de las areas aprovechadas dentro
del predio, en donde se especifiquen los tipos de vegetacion afectados y su superficie.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Es importante mencionar que el proyecto ya tiene consideradas las superficies que seran
aprovechadas dentro del predio; por lo que al inicio de su ejecucion, se considera la
presentacion de dicho plano con la superficie que serd aprovechada y que corresponde a
una fracciéon ubicada hacia el este del predio y que actualmente se encuentra sin
vegetacion nativa, asi como una fraccion localizada hacia el vértice suroeste del predio
en la cual se localiza vegetacion de selva baja, por lo que dichas fracciones se
especificaran en el plano de afectacion a la vegetacion, indicando el sitio donde se
realizaran las obras y actividades para la instalacion de la planta de tratamiento de las

aguas residules para el proyecto, se presentara la actualizacién correspondiente.
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CG-19

Para la apertura de caminos de acceso y vialidades de cualquier tipo fuera de los centros
de poblacion se requiere contar con la autorizacion en materia de impacto ambiental, asi
como de la autorizaciéon de cambio de uso del suelo que por excepcidon emite la
autoridad federal correspondiente.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que el proyecto no consiste en la apertura del algtn tipo

de acceso y/o vialidad.

CG-20

El establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje de cualquier tipo, debera
ubicarse a una distancia mayor a 1,000 metros medidos a partir del pozo de extraccion
de agua potable de la red publica para abasto urbano mas cercano.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando que la red publica mas cercana se encuentra en puerto aventuras y/o playa
del Carmen, los cuales estin a mas de un kilometro de distancia del proyecto se puede
considerar que se da cumplimiento al presente criterio.

CG-21

En el desarrollo u operaciéon de cualquier tipo de proyecto se debe evitar el derrame al
suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes. En este sentido el promovente deberd manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como
las medidas de prevencidn, mitigacidn y, en su caso, correccion, que aplicard en cada
etapa. Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus residuos se debera contar
con un almacén que cumpla con las especificaciones establecidas en la normatividad
aplicable y se deberd llevar el registro de su manejo en la biticora del almacén.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Se han previsto acciones para minimizar el riesgo de derrames al suelo o cuerpos de agua
de sustancias potencialmente contaminantes; considerando la realizaciéon e
implementacién de un programa de manejo de residuos, el cual considera el manejo de
todas las sustancias y todos los posibles residuos que pudiesen ser generados por el
proyecto. Por lo que encaso de necesitar algun sitio para el almacenamiento de los
residuos durante la etapa de construccion éste se apegard a las medidas solicitadas por la
normatividad ambiental vigente.
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CG-22

El uso de explosivos, estara regulado por los lineamientos de la Secretaria de Defensa
Nacional y la normatividad aplicable. Previamente a la utilizacién de explosivos
debera entregarse a la autoridad competente en materia de protecciéon civil, el
cronograma de detonaciones y el programa de proteccidn civil correspondiente que
debera estar disponible al publico en general.

Vinculacion, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que este no considera el uso de algin tipo de explosivo
durante alguna de las etapas que consolidaran el proyecto.

CG-23

Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberdn contar con un almacén de residuos peligrosos y disponerlos a través
de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la legislacion y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Dada la naturaleza y alcance del proyecto, los residuos que se derivardn seran
principalmente de tipo urbano y en su caso residuos de manejo especial; para el caso de
que durante el proceso constructivo o de operacidn, se generen pequefias cantidades de
residuos peligrosos, se habilitaran contenedores especificos en unsitio habilitado ex
profeso con canaletas antiderrames y bordes de contensidn y se contratard una empresa

autorizada para su transporte y disposicion final conforme a la normatividad aplicable.

CG-24

Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para la definicién de
competencias para la evaluacion en materia de impacto ambiental, la zona costera o
ecosistema costero del Municipio Solidaridad fuera de los centros de poblacién esta
delimitada entre la zona federal maritimo terrestre y la carretera federal 307. El
territorio localizado al poniente de la carretera federal 307 se considera zona
continental.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando la localizacién del predio respecto a la ZOFEMAT vy la Carretera Federal
307, se considerd que el proyecto, se encuentra de acuerdo con este criterio e
instrumento en la zona costera y/o ecosistema costero del Municipio de Solidaridad, por
lo que le corresponde a la autoridad federal evaluar en materia de impacto ambiental.
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CG-25

La superficie que se permite ocupar en un predio serd el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante de las obras provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacién (red de abasto de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de
electrificacién y alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacién del proyecto a la red vial), las obras o edificaciones de
que conste el proyecto, asi como los jardines, areas publicas, albercas y areas verdes. La
superficie restante deberd mantenerse en condiciones naturales siendo responsabilidad
del propietario su preservacion y proteccion. No se contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las 4reas naturales que se conserven dentro del predio
y que sirvan para intercomunicar las diferentes 4reas de instalaciones o servicios dentro
del proyecto. Las areas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del predio
podran formar parte del area de aprovechamiento permitida y deben considerarse en
primer lugar para el desplante de las obras que se proyecten. Cuando por motivo del
disefio y funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente el uso de las éreas
previamente desmontadas, podra solicitarse el aprovechamiento de otras areas siempre
que el promovente se obligue a reforestar las areas afectadas que no utilizard, situacién
que debera realizar de manera previa a la etapa de operacion del proyecto. Cuando el
area afectada dentro del predio sea mayor al drea de aprovechamiento.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El presente criterio nos informa sobre el area de aprovechamiento maxima y las
caracteristicas que ésta debe considerar, por lo que el proyecto considera y cumple con
los lineamientos planteados en el presente considerando que la superficie maxima que se
considera es mucho menor que la que pudiese ser utilizada. (ver criterios especificos) y
que la mayor parte de las obras se localizard en un &4rea previamente impactada,
asignando un 4rea minima de desmonte de vegetacion de selva para la instalacion de la
planta de tratamiento del proyecto y se considera la reforestacion y realizacién de areas
ajardinadas en las superficies impactadas que no fueran utilizadas.
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CG-26

Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua o cavernas en los que se detecten
vestigios arqueoldgicos, debera obtenerse de manera previa al inicio de obras la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo del proyecto se debera informar de manera
inmediata al INAH.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

Una vez obtenida la autorizacién ambiental y previamente a la ejecucion del proyecto se
realizard el tramite de anuencia por parte del INAH.

CG-27

Las obras de infraestructura o equipamiento regional de interés publico s6lo se permiten
con la aprobacién del H. Cabildo de Solidaridad y/u otras autoridades competentes,
previa autorizacidon en materia de impacto ambiental y de cambio de uso del suelo de
terrenos forestales.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que este no corresponde a equipamiento o infraestructura
regional de interés publico.

CG-28

Para el aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas,
partes de ellas o subproductos de los mismos, asi como de los recursos forestales, se
requiere que éstos productos provengan de UMA’s o Productores Forestales autorizados
y den cumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera la adquisicion de ejemplares de especies nativas para la
reforestacion y conformacion de las areas verdes en viveros debidamente autorizados.
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CG-29

Con la finalidad de garantizar la estabilidad de las edificaciones, asi como evitar el
desplome o alumbramiento innecesario del acuifero o la afectacidon de estructuras y
sistemas carsticos, los promoventes deberan realizar de manera previa al inicio de
obras un estudio de mecénica de suelos avalado por un laboratorio acreditado ante la
Entidad Mexicana de Acreditacion.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Para el disefio de la cimentacion del proyecto se realizd6 un Estudio técnico para
detectar cavernas y conocer la estatatigrafia del sitio, desarrollado y avalado por el Ing.
Martin E. Moguel Castillo, cuyas conclusiones y recomendaciones seran aplicadas para
el desarrollo del proyecto, a feceto de garantizar la estabilidad de todas las
construcciones que conformaran el hotel y evitar posibles desplomes de las futuras
edificaciones, dafio a estructuras, entre otros. A saber:

e El subsuelo presenta cavidades o cavernas, y tomando en consideracion las
cavidades y cavernas y estratos con relleno y por la profundidad en que se
localizan los estratos de roca, la cimentacion debe ser a base de pilotes y
contratrabes de concreto armado, para los pilotes deberan de hincarse en el
estrato rocoso sano a 1.5 a 2 veces el didmetro del pilote.

e El disefio y dimensiones de los pilotes y asi como los elementos estructurales
necesarios, dependeran exclusivamenete del ingeniero encargado del caluclo
estructural.

e De acuerdo a la estatigrafia encontrada se puede considerar para fines practicos
del calculo estructural, la capacidad de carga admisible de 4 kg/cm?2,
considerando los estratos estables.

e El material de relleno para alcanzar los niveles del proyecto debera ser material
de banco y se deberd compactar en capas no mayores de 20cm compactado al
95% Prueba Proctor Estandar.

e En caso de encontrar anomalias al momento de realizar los trabajos para la
cimentacion deberdn avisar y consultar con el Ing. Estructurista para darle una
solucion adecuada, en caso contrario serd responsabilidad del constructor y/o
propietario las fallas posteriores que se originen.

e (Queda bajo la responsabilidad del constructor o propietario el darle seguimiento
a las recomendaciones hechas en el estudio técnico de referencia y llevarlas a
cabo.

CG-30

Los promoventes deberdn implementar un programa de informacién y capacitacion
ambiental para los trabajadores que viven en los campamentos de construccion, que los
ilustre sobre las especies de flora y fauna que cuentan con proteccion especial, para
evitar su depredacion.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto no considera en forma, la conformaciéon de un campamento para los
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trabajadores, ya que se considera que estos no permaneceran en el sitio de la
construccidn, toda vez que el sitio colinda practicamente con la carretera Playa del
Carmen — Puerto Aventuras y por ende existe medio de transporte urbano para los
trabajadores. Sin embargo, el proyecto considera en el programa de supervision
ambiental se realicen de forma periédica y de acuerdo a las necesidades que fuecen
detectadas talleres de capacitacion e informacion ambiental con énfasis en el cuidado y
conservacion de especies catalogadas en la NOM — 059 SEMARNAT 2010 y de buenas
précticas para el manejo de residuos y prevencion de la contaminacion.

CG-31

En caso que se autorice la ejecucion de obras o construcciones sobre cavernas, secas o
inundadas, deberd realizarse programa de monitoreo de la misma, el cual debera
acompanar al manifiesto de impacto ambiental, para su aprobacién y, en su caso,
implementacidn.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

La distribucién de obras del proyecto considerd los resultados del Estudio técnico para
detectar cavernas y conocer la estatatigrafia del sitio, toda vez que las obras del proyecto
no se ubicardn sobre algin tipo de caverna seca o inundada. El criterio no resulta
vinculante.

CG-32

En predios en los que existan manglares deberd cumplirse lo establecido en la Ley
General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto cumple con la normatividad aplicable toda vez que este no afecta a ningtn
ejemplar de manglar presente en el predio. (Ver la vinculaciéon de los demas
instrumentos normativos y criterios especificos de este ordenamiento). Como lo indica la
PROFEPA en su resolucién administrativa nimero 0075/2019 de fecha tres de mayo de
dos mil diecinueve, en el predio se observd “un ecosistema conformado por ecotono de
duna costera, con presencia de matorral costero y selva baja subcadicifolia, con
presencia de parches de vegetacion de manglar y vegetacion secundaria que se observo
en aparentemente buenas condiciones”.

CG-33

Para la préctica de actividades autorizadas al interior de cavernas o cenotes, tinicamente
se permite el uso de luz amarilla o roja, la cual solamente se encendera durante la
estancia de los usuarios.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, ya que como se ha mencionado, éste corresponde a la
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construccidon de un hotel y no considera alguna actividad en interior de caverna o cenote.

CG-34

Se prohibe la disposicidon de aguas residuales, con o sin tratamiento, en cenotes, cuevas
inundadas o cuevas secas.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto plantea la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales
durante la operacion del hotel para el tratamiento de las aguas residuales, cuyo efluente
tratado y en cumplimiento a las normas oficiales mexicanas aplicables, serd empleado en
el riego de areas verde, por ello no se realizara la disposicion de aguas residuales, con o
sin tratamiento, hacia cenotes o cuevas.

CG-35

En los términos que establece la Ley para la Gestion Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, los promoventes deberdn aplicar el Plan de Manejo de Residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o
actividades que se le autoricen.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

La ejecucién del proyecto considera la elaboracion e implementacion de un programa
para el manejo de todos los residuos generados durante las tres etapas de consolidacion
del proyecto, el cual acompaifiar al presente manifiesto de impacto ambiental.

CG-36

En el caso de fraccionamientos que se desarrollen fuera de los centros urbanos, el area
de aprovechamiento méixima del predio o lote serd la que establece la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo. La superficie remanente debera
mantenerse en condiciones naturales.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No es vinculante, toda vez que el proyecto no corresponde a la construccion de un
fraccionamiento.
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B) CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE CARACTER ESPECIFICO (CE).

A continuacion, se presentan los criterios especificos de acuerdo al uso de suelo “TURISTICO”:

CE - 06
Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas verdes, jardines, campos
deportivos o areas con vegetacion natural, asi como para su uso en servicios sanitarios y
otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada deberd cumplir los
estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.
Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Se instalard una planta para el tratamiento de las aguas generadas, la cual cumplird con
los parametros normativos requeridos, por lo que el agua una vez tratada sera reutilizada
en los servicios sanitarios y encaso de que el efluente tratado sea suficiente este sera
canalizado para riego de las areas verdes o de reforestacion.

CE - 08
Las actividades recreativas que se promuevan en cuerpos de agua continentales (cenotes,
cuevas inundadas o secas, cavernas o rejolladas), deberdn sustentarse en un estudio de
capacidad de carga que determine la intensidad de aprovechamiento sustentable y el
limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe presentar junto con el estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto o actividad.
Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No resulta vinculante con el proyecto, toda vez que este no considera actividades
recreativas en algin cuerpo de agua.

CE-09
En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas inundadas
o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o chuntunes) sélo se
permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal fuera del cuerpo de
agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.
Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

No resulta vinculante con el proyecto, toda vez que este no considera el
aprovechamiento de alglin cuerpo continental.
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cumglimiento de la normatividad v las disgosiciones juridicas aglicablesi considerando

CE-13

La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la superficie total del
predio (convertida en hectireas) acreditada legalmente, por el nimero de cuartos,
cabafias o viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico. En
los proyectos mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso predominante
del proyecto. La densidad no es acumulable por usos del suelo. Si un predio estd
dividido en dos o mas UGA, a cada porcidn se le aplicara la densidad que corresponde
para cada UGA. En el caso de que se obtenga una fraccion, se realizara el redondeo
usando s6lo dos cifras significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce al entero inferior;
desde 0.51 en adelante se incrementa al entero superior.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El presente criterio nos determina el Uso de Suelo Especifico (USE) que se
considera para el proyecto:

*DATOS: *FORMULA:
-Superficie Total del Predio (STP): 5.24 STP * DPU = USE.
ha (52,491.96 m?). SUSTITUCION: 5.24 ha * 10 cuartos/ha:

-Densidad Prevista para la UGA 15 [RESULTADO: 52.4 cuartos.
(DPU): 10 cuartos/ha (CE-19).

El proyecto considera la construcidon de 34 cuartos hoteleros o llaves hotelera, 3 master
suites y 2 junior suites, (con una densidad total equivalente a 41 cuartos), lo que
representa el 82% del total de la densidad méxima permitida (52 cuartos) de acuerdo con
el andlisis del uso, por lo que cumple a suficiencia y cabalidad con la densidad permitida
por el presente criterio y ordenamiento.

CE-14

En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, se debera
implementar un Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Humedal, que contenga estrategias y acciones tendientes a la conservacion, restauracion
o rehabilitacién de dicho ecosistema y que deberd desarrollarse en concordancia con la
normatividad aplicable. El programa habra de contener como minimo un estudio de linea
base del humedal; la delimitacién georeferenciada del manglar; en su caso, las
estrategias de conservacion a aplicar; en su caso, la identificaciéon de la magnitud y las
causas de deterioro; en su caso, la descripcion y justificacidon detallada de las medidas de
rehabilitacién propuestas y el cronograma detallado correspondiente; y la definicidén de
un subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion. El programa
debera formar parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y sus resultados
deben ser ingresados anualmente en la Bitdcora Ambiental. El uso sustentable que se
pretenda dar a la superficie ocupada por la comunidad de manglar estard sujeto al
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de manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 y la Ley General de la Vida Silvestre.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El presente estudio considera la realizacién e implementacion de un Programa Integral
de Conservacion de Manglar, mismo que se adjunta como anexo a la MIA-P, el cual se
elebaoré de acuerdo con las condiciones normativas aplicables y del entorno de la
superficie de conservacion considerada para el proyecto donde se encuentran los
ejemplares de manglar.

CE-15

Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo u orfanato.
arto hotelero = 1.0 vivienda residencial de ecamara

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio, departamento o llave
hotelera.

cuarto hotelero = 2.0 campers, cabanas ecoturisticas.
1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto hotelero.
Estas equivalencias son estimadas a partir del consumo de agua determinado por
CONAGUA (Manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Datos bésicos.
2007), teniendo como referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos
ocupantes cuyo consumo estimado es de 1,500 L/dia.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando, el presente con los criterios de equivalencia solamente para cuarto
hotelero y que este programa en el presente criterio no considera un factor de
equivalencia para una Master Suite y Junior Suite, como complemento al presente se
considerd la ACTUALIZACION DEL PROGRAMA SUBREGIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO (diciembre de 2010), cuyo instrumento normativo considera y
equipara las equivalencias para todos los programas de ordenamiento del Norte del
Estado de Quintana Roo; por esta razén este instrumento es considerado con las

siguientes equivalencias:
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donde se realizard el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas

Tabla No. 36 Equivalencias de unidades de alojamiento y vivienda.

Una Vivienda I 2.5 cuartos de Hotel
“Una Residencia Turistica de mas de 3 recamaras "1 3cuartos de Hotel
Una Villa | 3 cuartos de Hotel
Un Cuarto de Motel | 1 cuarto de Hotel
Una Master Suite | 1 cuarto de Hotel
“Una Junior Suite 2 cuarto de Hotel
Una Suite Estandar | 2 cuartos de Hotel
_Eln Departamento yio Estudio (Loft) L J_gﬁunnos de Hotal_
Un Cuarto de Clinica Hotel | 2 cuartos de Hotel
“UnaCabana | 2cuartos de Hotel

— = —
Fuente; elaboracion propia con informacion proporcionada por la SEDUMA

Considerando las definiciones y equivalencias citadas en el presente, para la superficie
total del proyecto se ha identificado una densidad méxima permitida de 52 cuartos
hoteleros, de los cuales se considerd una densidad equivalente total de 41 cuartos
hoteleros para el hotel, considerando: 34 habitaciones de hotel y/o cuartos hoteleros y/o
llaves de hotel, que equivaldran a 34 cuartos de hotel, Tres Master Suite que equivaldran
a tres cuartos de hotel y dos Junior Suites que equivaldrin a cuatro cuartos hoteleros, lo
que nos da una total equivalente de 41 cuartos hoteleros para el proyecto de los 52
permitidos como méaximo, por lo que el proyecto cumple a cabalidad y suficiencia con el
presente criterio.

CE-19

La densidad para desarrollos turisticos hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectarea.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto respeta y cumple con la densidad descrita en el presente criterio (ver analisis
de los criterios CE-13 Y CE-15).

CE-21

La densidad en fraccionamientos mixtos hotelero-habitacional, se determinara a partir
del nimero de cuartos que resulte de multiplicar la superficie total del predio por la
densidad asignada. La conversion de cuartos hoteleros a viviendas se determinara de
conformidad con las equivalencias indicadas en el criterio CE-15.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que no se plantea la realizaciéon de un fraccionamiento
hotelero — habitacional.

CE -27

La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35 % del predio en
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del provecto, la cual debera cumglir con las normas aglicables en la materia Y CUVO gasto

verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
deberd mantenerse en condiciones naturales.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Como se ha mencionado, en la presente, la superficie total del predio corresponde a 5.24
ha (52,491.96 m?) de la cual solo se puede aprovechar el 35% (superficie de desplante
y/u ocupacién para cualquier obra o servicio relativo al uso permitido en la UGA), lo
que representa un maximo para ocupar de 18,372.186 m? (1.83 has), sin embargo el
proyecto considera aprovechar solamente una superficie total de 3852.437 m? lo que
representa el 7.34% de la superficie total del predio y el 20.97 % de la superficie maxima
permitida para el aprovechamiento del predio, con lo que se le da cabal cumplimiento al
presente criterio.

CE-36

Se permite la modificacion de hasta el 25 % de la superficie del sustrato rocoso de la
franja litoral dentro de los predios, para usos recreativos y amenidades (asoleaderos,
palapas, albercas marinas). La superficie que se modifique formard parte del area de
aprovechamiento del predio.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que se no considera como parte del proyecto la
construccion de alguna obra recreativa o ameneidad como asoleadero, palapa o alberca
marina y el predio no incluye alguna franja rocosa litoral.

CE -38

El suministro parcial de energia eléctrica se debera llevar a cabo de manera alternativa
(Hidr6geno, gas natural, biogds, solares, edlicos, mareomotrices o de otro tipo no
contaminante) al menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo proyectado el
desarrollo.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Una vez que se encuentre operando el proyecto, se considerd que en las azoteas que
conformaran el hotel, se considera la instalacién de paneles solares para la calefaccion de
agua de bafios y lavanderia, lo que permtira

como minimo un sistema para el ahorro de energia mayor o igual al 10% del consumo
proyectado.

CE -53

Es obligatoria la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a méixima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considerd la instalacion y operacién de una planta de tramiento para el
manejo de las aguas residuales (planta de lodos activados), durante la etapa de operacion

CAPITULO III, PAGINA 25




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

| y capacidad sea considerando la ocuicién mixima total del hotel.

CE - 54

El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento que
los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusién de los resultados en
la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de
los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del
andlisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

En los primeros 30 dias (un mes) de la instalacién total y que la planta propuesta se
encuentre en operacion, se obliga el promovente a dar aviso a las autoridades
correspondientes (con el objeto que estas habran los expedientes correspondientes) y a
generar y a presentar semestralmente a partir de este aviso, el reporte correspondiente
considerando: el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del anélisis CRETIB vy
sitio o forma de disposicion final.

CE - 55

El desarrollo contard permanentemente con un programa de atencién a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuitico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Una vez que se autorice la presente manifestacion, el promovente se obliga a ejecutar,
elaborar y presentar previamente al incio de las activides del proyecto un Programa de
atencion a contingencias que consideré dentro de sus objetivos la atencién y medidas
preventivas y de contigencia para el caso de derrames o vertimientos accidentales al
medio bidtico o abibtico.

CE - 56

En el disefio, construccién y operacion del desarrollo se aplicardn medidas que
prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los naturales,
hacia zonas inundables y areas costeras adyacentes.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera medidas preventivas para la descarga de aguas, por lo que se
considera el vertimiento hacia la planta de tramiento para el proyecto; y con respecto al
posible arrastre de sedimentos, se considera la instalacion de un sistema pluvial para el
vertimiento del agua de lluvia hacia las areas verdes del proyecto, el cual contard con
trampas y/o aditamentos para la captura de sedimentos diferentes a los naturales.
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CE -57

En cenotes y lagunas interiores o continentales, solo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que no se pretende el empleo de embarcacion alguna en
algiin cenote o laguana interior o continental.

CE-59

Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes deberdn llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios ecoldgicos de calidad
del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del analisis del
agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para su inclusioén en la Bitacora
Ambiental. Los andlisis de calidad del agua deberdn ser elaborados por un laboratorio
acreditado ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. El promovente deber presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el estudio de impacto ambiental respectivo.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, toda vez que el proyecto no considera la realizacion de actividades recreativas
en algin cuerpo continental, superficial o subterraneo.

CE - 62

Los manglares podran ser utilizados para el tratamiento terciario de aguas residuales
tratadas, en concordancia con la normatividad aplicable. Para tal efecto, debera realizarse
un estudio detallado que demuestre técnicamente que no serd rebasada la capacidad de
carga del humedal para el metabolismo de nutrientes y que justifique la no afectacion de
su estructura y funciones ambientales basicas. El estudio que demuestre la viabilidad
ambiental del humedal, debera contener; a) un estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de manejo de las areas de vertido e influencia de las
aguas residuales tratadas, d) un programa de monitoreo con indicadores ambientales para
el ecosistema y e) la planimetria georreferenciada de las areas de manglar planteadas
para el vertido de las aguas residuales tratadas.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, ya que el proyecto no considera el vertimiento de las aguas tratas por la planta
de tratamiento propuesta, estas seran reutilizadas en los sistemas sanitarios y de riego
que conformarén el proyecto. No se realizara el vertimiento del efluente tratado hacia las
zonas de manglar.
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CE - 64

Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores seran
dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos y filtrar el agua.

Vinculaciéon, Congruencia y/o camplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que no se pretende realizar algin tipo de dragado.

CE - 68

En el desarrollo de actividades con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el municipio, éstos deberan contar con silenciador con la finalidad de evitar
molestar o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel mdximo permisible de
emision de ruido por las fuentes mdviles serd de 68 db. La medicidn de este pardmetro
debe ser realizada en el sitio donde se desarrolla la actividad por una unidad de
verificacion registrada ante la Entidad Mexicana de Acreditacion, de acuerdo con las
técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable. Los prestadores de
servicio deberan presentar reportes anuales de dichas mediciones a la Direccién de
Ordenamiento Ambiental y Urbano del municipio, asi como a la SEDUMA para su
valoracion e inclusion en la Bitdcora Ambiental.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que el proyecto no considera la realizacion de algun tipo
de actividad turistica recreativa con vehiculos.

CE -69

Para el desarrollo de las actividades permitidas sélo se podrdn emplear motocicletas,
triciclos y cuatrimotos con motor de cuatro tiempos, con la finalidad de reducir las
emisiones de contaminantes.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que el proyecto no considerd la realizacién de alguin tipo
de actividad turistica recreativa con vehiculos.

CE-70

Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar con un programa
de cumplimiento ambiental para la regulacion de emisiones a la atmosfera, ruido y
generacion de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad vigente. Este
programa se deberd presentar junto con la manifestacion de impacto ambiental de la

—planta.
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Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, toda vez que el proyecto es la construccion de un hotel y no una planta de
premezclado, dosificadora o similar.

CE-71

Se debera instalar una malla o barrera perimetral para reducir la dispersiéon de polvos
hacia el exterior de las areas de trabajo.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Previamente a la etapa de construccidn, se plantea la instalacion de una malla o barda
perimetral que delimitard el drea de trabajo, para evitar en lo posible la dispersion de
particualas (polvos).

CE-T72

Los silos de las maquinarias que almacenan los materiales pétreos o agregados, deberan
estar equipados con filtros bolsas que retengan las particulas sélidas durante el proceso
de carga, permitiendo la salida del aire libre de particulas de mezcla. El dosificador
multiple debera contar con un colector filtro bolsa, el cual captara las particulas emitidas
durante la descarga de los materiales pétreos, el cemento, el agua y los aditivos a los
camiones de mezclado (ollas). Las bandas de abastecimiento deberan tener una tolva que
minimice la emision de particulas suspendidas.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, toda vez que el proyecto no considera la instalacién de algun tipo de silo.

CE-73

En las areas de carga y mezclado de materiales pétreos deberan instalarse cortinas o
barreras, con la finalidad de minimizar la dispersidn de particulas sélidas volétiles a la
atmosfera y mantenerlas dentro de los niveles maximos permisibles establecidos en la
Norma Oficial Mexicana NOM-043-SEMARNAT-1993.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto pretende la construccion y operacion de un hotel, no se pretende la
operacion de alguna planta de materiales pétreos, en todo caso, para el proceso
constructivo se manejaran ollas de concreto premezclado que entre otros aspectos
agilizan el proceso constructivo y previenen la dispersion de particulas sdlida volatiles.

CE-175

Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberdn humedecerse y cubrirse con
una lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y encontrarse en buen
estado con objeto de minimizar la dispersion de particulas de polvo.
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Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El promovente se obliga, a verificar que todo transporte de material de banco o pétreo
que salga e ingrese al sitio del proyecto debera haberse humedecido y cubierto
adecuadamente con lona antidispersante.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para la
anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacién de
las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de las crias.
Dichas medidas deberdn manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracion y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion de
Vida Silvestre de la SEMARNAT.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

El promovente se obliga a:

*Coordinarse con las autoridades correspondientes y campamento tortuguero mas
cercano para considerar y respetar las areas, horarios y condiciones en que no podran
utilizarse vehiculos motorizados, asi como la realizacién de otras actividades que pongan
en peligro la integridad fisica de los usuarios de las playas y de las areas de anidacion de
tortugas marinas.

*A controlar el acceso a la playa especificamente si se detectara la incidencia de arribos
o anidaciones en la playa colindante o en caso de que las autoridades competentes asi se
o soliciten, para que todo el personal que laborara en el proyecto y/o turista hospedado,
no perturbe a las tortugas marinas,

*A restringir la iluminacién directa al mar, a la playa y el acceso de vehiculos
motorizados y caballos a la playa durante el periodo de anidacién y eclosién de tortugas
marinas.

CE -80

Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se deberd realizar el rescate de los arboles con didmetros menores o
iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en un
vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de proteccion.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, toda vez que no forma parte de éste la proteccion de algin cenote o cueva; sin
embargo, el proyecto considera medidas de mitigacidon referentes al rescate de
vegetacion de la superficie donde serd instalada la planta de tramiento de aguas.

CE -81

Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
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vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la fauna
silvestre.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Todas las cercas propuestas para la delimitacion de las areas durante las tres etapas del
proyecto, serdn como se presentan en el siguiente esquema:
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CE -83

Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo deberan contar con elementos y
sistemas de proteccion que faciliten el libre transito de la fauna silvestre entre las zonas
de conservacion y dreas naturales.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que éste no considera vialidad interior, solamente un area
para estacionamiento de vehiculos, la cual contarda con sefializacidon prevetiva que alerte
a los usuarios a disminuir la velocidad con miras hacia la proteccion del transito de la
fauna.

CE - 84

En caso de ser necesario se estableceran sitios de albergue temporal de fauna rescatada
durante las etapas de preparacion del terreno, construccidon y operacidon, con apego a lo
indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto considera la implementacion de un programa de reubicacion de fauna de
lento desplazamiento durante la etapa constructiva, sin embargo por las dimensiones del
proyecto no serd necesario el establecimiento de algin tipo de albergue temporal y en
caso de realizar la reubicacién se realizard inmediatamente hacia las &reas de
conservacion del predio.
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CE - 85

En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberda mantener en pie la vegetacion
arborea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacién o areas
de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Actualmente, la superficie donde se pretende construir el hotel se encuentra libre de
vegetacion, sin embargo el proyecto considerd la ejecucién de un programa de
reforestacion para las areas verdes y de conservacion que conformarén el proyecto.

CE - 87

Se deberan mantener en pié e integrar al disefio del proyecto los arboles con didmetro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices debera
establecerse un radio de proteccion de 5 m alrededor del tronco del arbol.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que como se ha mencionado en los criterios anteriores, la
superficie donde se pretende el desarrollo del proyecto se encuentra desprovista de algin
tipo de arbol o vegetacion.

CE - 89

El diseno de proyectos adyacentes a predios con edificios e instalaciones en proceso de
construccidon o de operacion, debe considerar las dreas impactadas por estos y las areas
de conservacién que mantengan su vegetacion primaria. Esto con la finalidad de que las
areas de conservacion que defina el proyecto aseguren la contigiiidad del ecosistema y el
mantenimiento de la diversidad floristica y faunistica.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Como ya se menciond, el proyecto se pretende desarrollar en la superficie que
actualmente se encuentra sin vegetacién y solamente se pretende el retiro de 300 m?
aproximadamente para la instalacion de la planta de tratamiento por lo que el proyecto
considerd la constinuidad del ecosistema y el mantenimiento de la flora y fauna en el
predio.

CE-91

En las playas, dunas y post dunas s6lo se permite el uso de cuadripedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicién, fuera de
temporada de anidacién de tortuga marina y en predios y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que este no considera alguna actividad turistica con

cuadripedos.
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CE -92

En las playas, dunas y post dunas so6lo se permite el uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades autorizadas
que hagan las personas publicas o privadas participantes en los programas de proteccion

a la tortuga marina.
Vinculaciéon, Congruencia y/o cuamplimiento del criterio por el Proyecto:

Al inicio de la etapa de operacion del proyecto, el promovente se obliga a coordinarse
con las autoridades correspondientes, personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina para considerar y respetar las areas, horarios

y condiciones en que no podran utilizarse vehiculos motorizados.

CE-93
Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservard la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion
no generard impactos ambientales significativos al ecosistema costero.
Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:
A continuacién, se presenta la distancia a la cual se encontraran las cosntruciones de la
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CE - 95

En los predios en los que exista vegetacion exdtica o invasora debera llevarse a cabo un
programa de erradicacion de dichas especies.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que en éste no existe vegetacion exotica o invasora.

CE - 96

La restauraciéon o rehabilitacion de manglares afectados se deberd realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, toda vez que el proyecto no considerd la restauraucion de algin manglar
afectado. Sin embargo, considera la elaboracién y ejecucion de un programa de
conservacion del area de conservacion del proyecto que presenta especies de manglar.

CE -97

Los embarcaderos y muelles dentro del sistema de canales deberan permitir el libre paso
de fauna acuatica.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, toda vez que no se pretende realizar ni embarcadero y ni muelle
alguno.

CE - 100

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se deberd mantener una franja perimetral de
proteccidn constituida por vegetacion natural, con una anchura equivalente a la anchura
maxima del espejo de agua. En esta franja solo se permitira el aclareo de hasta el 10 %
de su cobertura y la remocion de arboles jovenes de hasta 10 cm de didmetro, siempre y
cuando la autoridad competente por excepcidn otorgue el cambio de uso de suelo en esta
superficie.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, las adreas de aprovechamiento no presentan ni colidan con alguin
cenote.
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CE - 101

En todas sus fases -construccion, operacidon y mantenimiento- el desarrollo debera contar
con un programa de difusion ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacion, concientizacién y capacitacion a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demds programas aplicables al proyecto.

Vinculaciéon, Congruencia y/o camplimiento del criterio por el Proyecto:

De manera complementaria el proyecto, considera la ejecuciéon de un Programa de
supervision ambiental el cual dentro de sus objetivos considera aspectos de
concientizacion y capacitacion a los diversos actores involucrados.

CE - 102

Con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor se deberé establecer, en por lo menos
el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof garden en el
que se utilicen preferentemente especies nativas.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Una vez que se encuentre en operacion el proyecto, se planteara en el 50% de las azoteas
del proyecto, la realizacén de jardines de azotea o roof garden en el que se utilizaran
especies nativas.

CE -103

En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el primer afo a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de restauracion
deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Actualmente la superficie del predio colindante a la ZOFEMAT, se encuentra libre de
vegetacion costera, solo existe la presencia de algunos ejemplares de coco (Cocus
nucifera). Es importante considerar que el litoral costero es rocoso, por lo cual no se
tiene evidencia de afectacién de la zona federal maritimo terrestre. Asi mismo, el
proyecto considera la realizacion e implementacion de un programa de reforestacion de
las 4reas verdes y conservacion al interior del predio del proyecto.
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CE -104

La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacidon que las ocupa
se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie dentro del
predio.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

El proyecto no incidird en la duna costera (geoforma), ni sobre la playa rocosa, que se
mantendran en sus condiciones naturales. Por otra parte, considerando que el predio
carece de vegetacion, en la superficie colindante a la ZOFEMAT desde la operacion del
antiguo desarrollo Cabafias Paamul (preexistente desde 1994), el futuro proyecto Bahia
Paamul plantea la reforestaciéon y enriquecimeinto de &areas ajardinadas de de esta
superficie del predio, empleando especies nativas caracteristicas de este ecosistema.

CE -105

Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendrdn un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres metros y
se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada predio.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

En el disefio de la reforestacion y de areas ajardinadas de la fraccion del predio
colindante con la ZOFEMAT se establecera un andador de trazo diagonal hacia la playa
el cual se conformara de suelo arenoso natural del sitio.

CE -106

Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos,
ni pavimentos, s6lo se permitira la delimitacién del mismo con rocas u otros ornamentos
no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados que respeten el
relieve natural de la duna.

Vinculaciéon, Congruencia y/o cauamplimiento del criterio por el Proyecto:

En el disefio de la reforestaciéon y de areas ajardinadas de la fraccion del predio
colindante con la ZOFEMAT se establecerd un andador de trazo diagonal hacia la playa
el cual se conformaré de suelo arenoso natural del sitio, no se establecera algin andador
elevado y en vista de que la ZOFEMAT unicamente presenta vegetacion de palmas de
coco, el andador serad dnicamente sefializado con rocas y la misma vegetacion producto
de las acciones de reforestacion.
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CE -107

Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacién y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de lluvia. Lo
anterior como criterio para la definicion del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

Considerando lo anterior el promovente dentro de los estudios previos a la construccion
realizara el estudio topografico de acuerdo con las necesidades del proyecto.

CE -108

Se debera garantizar el funcionamiento hidrodindmico de los canales interiores. Su
disefio constructivo y operacion se deberd fundamentar en estudios especializados, los
que se presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental respectivo.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica al proyecto, no se pretende la construccion de canales.

CE -109

Se permite la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del 4rea de desmonte permitida en el interior de predios para abastecer al proyecto
unicamente durante su construccion. Debiendo ser retiradas una vez que se concluya la
construccion del mismo. El drea ocupada por la planta deberd integrarse al proyecto.

Vinculacion, Congruencia y/o cumplimiento del criterio por el Proyecto:

No aplica, considerando las dimensiones del proyecto, no se creé necesaria la instalacion
temporal de planta de premezclado, sin embargo en caso de ser necesaria, se realizaran

los tramites correspondientes.

CAPITULO I1I, PAGINA 37



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Sector: Turistico.

ANALISIS TECNICO DE LA VINCULAQION, CONGRUENCIA Y/O CUMPLIMIENTO DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO.POR EL PROYECTO.

Criterios de

Se identifico:

Se analizo:

vinculacién
*Unidad de | El proyecto se ubica dentro de la UGA 15 | De acuerdo con el andlisis
Gestion Ambiental | (CORREDO TURISTICO PAAMUL - | cartogrifico del Programa de
donde se | YALKU). Ordenamiento  se  verifico la
desarrollara el ubicaciéon del proyecto respecto a
proyecto. este intrumento normativo.
*Analisisis de Conservaciéon El proyecto se apega al uso de suelo
politicas de 1la turistico condicionado para esta
UGA Identificada. UGA, por lo que al apegarse a los
criterios por lo que se cumple con
esta politica.
*Congruencia con Uso Turistico Se identificé para la UGA 15 un uso
el uso permitido e Turistico. Con un total de 33
CG APLICABLES

Identificacion  de
criterios aplicables
y no aplicables al
proyecto de la
UGA.

1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 23, 24, 25,
26, 28, 29, 30, 32.

criterios generales de los cuales 28
son aplicables y los 6 restantes no
aplican para el desarrollo del Hotel.

NO APLICABLES Y un total de 51 criterios especificos
19,22, 27, 31, 33. para el uso turistico de los cuales 28
CE APLICABLES criterios son aplicables para la

6,7, 13, 14, 15, 19, 27, 38, 53, 54, 55,
56, 71, 73, 75, 719, 81, 84, 85, 89, 92,
93, 101, 102, 103, 104, 107, 105

construccion del proyecto y los
restantes 23 no aplican para este tipo
de desarrollo.

NO APLICABLES
8,9, 13, 21, 36, 57, 59, 62, 64, 68, 69,
70, 72, 80, 83, 87, 91, 95, 96, 97, 100,
106, 108.

*Verificaciéon del
ajuste del proyecto
a los criterios
aplicables de la
UGA identificada.

Descripcion General del Proyecto: De manera general el proyecto que se pretende
realizar, se ubica en un predio con una superfice total de 52,491.96 m’ del cual, se
pretende conservar un total de 48,939.523 m? y se pretende ocupar y/o aprovechar una
superficie de aproximadamente 3,852.437 m?, de la cual actualmente se en cuentra sin
cubierta vegetal un total de 3,552.437 m? y en cuya érea se pretende la construccion de
un Hotel el cual se conformara por 34 cuartos hoteleros o llaves hotelera, 3 master suites
y 2 junior suites, lo que se traduce en una densidad equivalente total a 41 cuartos de hotel
y cuya superficie restante incluye dreas verdes, estacionamiento, superficie de desplante
de edificaciones e instalaciones incluyendo la superficie considerada para la planta de
tratamiento de aguas residuales.

Considerando la descripcién anterior, el proyecto cumple con todos los criterios
aplicables, de los cuales se derivan los siguientes paramentros, como es la densidad de
uso de suelo especifico, la cual considera una densidad de 10 cuartos/ha. Asi mismo, la
superficie mdxima de aprovechamiento que manifiesta el proyecto no sobrepasa el limite
que corresponde al 35% de la superficie total del predio, por lo que al plantear las
medidas de prevencién y mitigacién propuestas se le dard cumplimiento a todos los
criterioso aplicables. Y por ende se puede cosnsiderar que el proyecto cumple con todo
lo establecido por el presente instrumento normativo.
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I 1l
3.2.- Normas Oficiales Mexicanas

Entre las normas oficiales mexicanas relacionadas con el desarrollo del proyecto se encuentran:

3.2.1. NOM-059-SEMARNART-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

ANALISIS TECNICO DE LA VINCULACION, CONGRUENCIA Y/O CUMPLIMIENTO DE LA NOM-
059-SEMARNART-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA
Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Esta norma es aplicable al desarrollo del proyecto debido a que durante el analisis bibliografico
se identifico la posible presencia de especies de fauna de paso tales como:

“*Categoria/NO | Sujetas a proteccion especial

M-059- . 1
Nombre cientifico | Nombre Comiin | gEMARNAT- (Pr):  Aquellas que podrian
2010 llegar a encontrarse amenazadas
Amazona albifrons | Loro frente blanca Pr por factores ~ que . 11}91den
: negativamente en su viabilidad,
Eupsittula nana | perico pecho sucio Pr por lo que se determina la

necesidad de propiciar su
recuperacion y conservacion o la
recuperacion y conservacion de
poblaciones de especies
asociadas.

Y de acuerdo con los monitoreos de la vegetacidon presente en el sitio se observo la presencia de
ejemplares de flora tales como:

Nombre Cientifico Nombre Comin | **Categoria/ | **Amenazadas (A): Aquellas
NOM-059- | que  podrian llegar a
SEMARNAT- | encontrarse en peligro de
2010 desaparecer a corto o mediano
Conocarpus erectus Mangle A plazo, si siguen operando los
botoncillo factores que inciden
Rhizophora mangle Mangle rojo A negativamente en su
Laguncularia Mangle blanco A viabilidad, al ocasionar el
rasemosa deterioro o modificacién de su
Thrinax radiata Chiit A habitat 0 disminuir
directamente el tamafio de sus

poblaciones.
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*Realizar e implementar actividades de rescate de vegetacion en el area de instalacion de
la planta de tratamiento de las aguas residuales y la ejecucién de un programa de fauna de
lento desplazamiento, previo al inicio de la etapa constructiva del proyecto en el cual se
incluya el rescate de por lo menos el 100% de ejemplares de palma chit presentes en el
sitio del proyecto, para su posterior reubicacion en las areas verdes del proyecto. Asi
como el rescate del 100% de los ejemplares de fauna de lento desplazamiento.

*Realizar e Implementar un Programa de arborizacién y ajardinado (reforestacién) de
areas verdes y la destinada para conservacion del proyecto; asi como a la vegetacion que
indirectamente fuese afectada por las obras y actividades que considera el proyecto.

*Realizar e Implementar un Programa de Reforestaciéon y Conservacion del area de
conservacion del proyecto, considerando las superficies con mangle.

*No se pretende la realizacion de alguna obra o actividad relacionada con la remocion,
relleno, transplante, poda que afecte la integridad del flujo hidrolégico de los ejemplares
de manglar existentes en el predio, ya que esta superficie no serd ocupada por el proyecto.

*Durante las etapas de desarrollo del proyecto, se promovera ante los empleados y demas
persona que ocupe y/o visiten el proyecto el respecto y conservacion por la flora y fauna
silvestre circundante al sitio donde se desarrollara el proyecto.

*A todo el personal, se le hard saber la prohibicion de cazar, molestar, extraer, cortar,
capturar ejemplares o partes de vida silvestre (flora y fana silvestre) enlistada en esta
norma, asi como de las sanciones administrativas a las que se pueden hacer acreedores.
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3.2.2. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.
4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrol6gico del humedal costero;
- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;
- Su productividad natural;
- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
- Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;
- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;
- Cambio de las caracteristicas ecologicas;
- Servicios ecoldgicos;
- Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi
como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre
otros).

Vinculacion y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.
El proyecto considera la no afectacion a la comunidad vegetal con presencia de ejemplares
de manglar y por ende la no afectacion y con ello garantizar su integralidad; esto se pretende
alcanzar, toda vez que el proyecto no considera ocupar por ningin motivo area con
vegetacion de manglar. Por lo que no se afectara de alguna forma la integridad del flujo
hidrologico, la integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
continental, su productividad natural, la Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje; la integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales, el cambio de las caracteristicas ecoldgicas, los servicios ecoldgicos,
y ecofisiologicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como la
reduccidn de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros) y con
respecto a la capacidad de carga el proyecto se encuentra por debajo del minimo sugerido
por la normatividad aplicable, dando cumplimiento a este punto.
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1.- El proyecto no compromete en alguin sentido las asociaciones de manglar presentes en el
predio; ya que no se ocupara esta superficie y formara parte de la superficie de conservacion
del proyecto.

2.- Toda vez que el proyecto no considera realizar alguna modificacion a la superficie de
manglar existente, no habra alguna afectacion a su integridad.

3.- Asi mismo, el proyecto no realizard algin tipo de actividad o colocard algin tipo de
estructura que evite la integridad del flujo hidrolégico de la superficie de manglar por el
desarrollo del proyecto.

4.-Se puede considerar que practicamente la superficie cubierta con vegetacion de manglar
presente el predio en relacion, a la plataforma continental es muy pequefia por lo que se
puede considerar que no habra una afectacion.

5.- Toda vez que el proyecto no pretende ocupar mas del 6.99% de la superficie total del
predio y que esta actualmente, se encuentra sin cubierta vegetal y se ubica al oeste
colindando con la ZOFEMAT, por lo que el proyecto no generard cambios en las
caracteristicas ecoldgicas del sitio o superficie de conservacion, ni en la integridad de las
interrelaciones funcionales de las comunidades de manglar o en los zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje en las zonas de manglar que se encuentran en
las inmediaciones del sitio pero fuera del predio.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en
los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacién y asi
promover la regeneracion del humedal costero.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no llevara acabo obra o actividad de canalizacidn, interrupcion de flujo o desvio
de agua.

*Como ya se menciono el proyecto, no se realizara sobre alguna comunidad de manglar
presente en el predio (Ver capitulo I y IVde la MIA-P).

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicién del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

No aplica al proyecto; toda vez que el proyecto no es de restauracion de manglar, ni tampoco
considera obra o actividad de construccién de canal; sin embargo se considera la
implementacién de un programa de manejo para la conservacion de la superficie de manglar
existente en el predio.

*Como ya se menciono el proyecto, no se realizard sobre alguna comunidad de manglar
presente en el predio, por lo que no hara ningtn tipo de obra o actividad para canalizacién
(Ver capitulo II de la MIA-P descripcion del proyecto).
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan hacer
una prospeccidén con la intencién de detectar los canales ya existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusién salina, asolvamiento
y modificacion del balance hidrologico.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

No aplica al proyecto, toda vez que el proyecto no es de restauracion de manglar, ni tampoco
considera obra o actividad de construccién de canal, sin embargo se considera la
implementacién de un programa de manejo para la conservacidon de la superficie con
especies de manglar existente en el predio.

1.- Como ya se menciono el proyecto, no se realizara sobre alguna comunidad de manglar
presente en el predio, por lo que no realizara ningin tipo de obra o actividad para
canalizacion (Ver capitulo II de la MIA-P).

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrologica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no pretende o considera el establecimiento de algin tipo de infraestructura
marina fija o cualquier otra obra o actividad que gane terreno con presencia de especies de
manglar (Ver capitulo II de la MIA-P descripcion del proyecto).

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar deberd evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no pretende o considera el establecimiento de algin tipo de bordo? o
infraestructura marina fija o cualquier otra obra o actividad que gane terreno en zona de
manglar (Ver capitulo II de la MIA-P descripcion del proyecto).

2 Bordo: Tipo de infraestructura marina fija, utilizada para retener, ganar o modificar cualquier tipo de
flujo natural del agua.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento®.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

El proyecto considera durante todo su desarrollo la implementacion y ejecucion de medidas
preventivas y de mitigacion como la implementacién de la ejecucién de un plan de manejo
para todos los residuos que seran generados, asi como la implementacion e instalaciéon de
sistemas de tratamiento de las aguas domésticas que serdn generadas, entre otras. Las que
con su ejecucion evitaran la degradacion de las asociaciones vegetales de manglar presentes
en el predio donde se pretende el desarrollo del proyecto. Asi mismo, el proyecto no
pretende realizar actividad alguna en la zona de vegetacion de manglar que permita el
azolvamiento de esta superficie o de areas colindantes al predio. Si no por el contrario el
proyecto considera como medida a favor de la superficie de manglar el monitoreo de los
factores ambientales para identificar las condiciones ambientales del 4rea de manglar
presente en el predio, durante todo el desarrollo del proyecto.

1.-Con la ejecuciéon del programa de manejo del drea de conservacidon con especies de
manglar, el cual considera entre otras cosas actividades de reforestaciéon y monitoreo.
2.-Monitoreo de los principales factores ambienteles en el area de conservacion con especies
de manglar, con el objeto de verificar las condiciones y poder proponer las mejores medidas
para poder mantener y/o mejorar las condiciones actuales y evitar su degradacion, por
factores como el asolvamiento natural, eutroficacion, entre otros.

3.- La ejecucion del programa de manejo de residuos generados durante todas las etapas del
proyecto, la colocacion de sistemas de tratamiento de las aguas residuales, asi como letrinas
portétiles durante la etapa de construccion.

4. La ejecucion del programa de supervision ambiental, programas complementarios y todas
las medidas de prevencidon y mitigacion propuestas en el capitulo VI de la presente MIA-P
para este rubro.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta
a los humedales costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El promovente del proyecto considera la no utilizacién o vertimiento de agua que
directamente provenga de la superficie con especies de manglar presente en el area de

3Azolvamiento: “El fenomeno en el cual se acumula el azolve en los lechos de los rios, presas, depdsitos
subterraneos, etc. disminuyendo su profundidad. Y que tiene como resultado la transformacién del medio
ambiente, lo cual acarrea un gran impacto para el ecosistema de esa region” y/o la accioén de tapar u obstruir
lodo o basura algin tipo de flujo, conducto o canal, de modo que impide el paso del agua.
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conservacion. Cabe hacer mencidon que la utilizacidon de agua para las diferentes etapas del
proyecto (construccioén y opercion del hotel), serd proporcionada por medio de pipas con
capacidades minimas de 10,000 L., cuyo liquido sera adquirido en sitios autorizados para tal
fin; con respecto a su vertimiento se plantea la utilizacién de una planta para el tratamiento
de las aguas residuales y cuya agua generada serd canalizada para su reuso al sistema
sanitario por lo que no se vertira ningin tipo de agua en la superficie de ocupacion o de
manglar presente en el predio. Asi mismo, se considera como una medida a favor de la
superficie de manglar presente en el predio el monitoreo de por lo menos cada 12 meses de
los parametros como son volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad
del agua para la identificacion de los factores ambientales y grantizar la viabilidad de la
superficie de manglar presente en el predio donde se pretende desarrollar el proyecto.

1.-No se utilizar4 ni vertira agua (tratada o gris) a humedal de la zona o en la superficie con
especies de manglar presente en el predio.

2.- Se utilizara una planta de tramiento para las aguas residuales que serdn generadas por el
hotel durante su operacion.

3.- El agua que se utilizara serd adquirida por medio de pipas en sitios autorizados.

4.- El monitoreo por lo menos cada 12 meses de los parametros principales para determinar
la viabilidad de la superficie de manglar presente en el predio donde se pretende el desarrollo
del proyecto (medida a favor de la superficie de manglar presente en el predio).

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

Vinculacion y Elementos Técnicos que sustentan el cumplimiento a la NOM.

Como ya se menciond en la especificacion anterior, el proyecto no considera el vertimiento o
descarga de algun tipo de agua generada durante la operacion del proyecto; sin embargo, los
sistemas para el tratamiento de aguas que se pretenden utilizar cuentan con la certificacion
correspondiente a las normas aplicables (Ver capitulo II de la presente MIA-P).

*Con la utilizacion del sistema de tratamiento propuesto previene el vertimiento de agua a la
superficie de manglar presente en el sitio del proyecto, ya que considera el acopio de toda el
agua tratada para su posterior envio a una planta de tratamiento de aguas o donde indique la
autoridad normativa.

*El sistema de tratamiento de aguas propuesto para el proyecto cuentan con la certificacion
correspondiente a las normas aplicables en la materia (Ver capitulo II de la presente MIA-P).
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijard las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera realizar.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

Como ya se meciond en las especificaciones anteriores, el proyecto no pretende el
vertimiento de alguin tipo de agua residual o gris; sin embargo, se propone el monitoreo de
las condiciones de los factores ambientales del humedal entre los que se encuentra la calidad
del agua de la superficie con especies de manglar presente en el predio.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.10 La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en areas colindantes a un manglar debe
de garantizar el balance hidroldgico en el cuerpo de agua y la vegetacidn, evitando la
intrusion de la cuifia salina en el acuifero.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

Como ya se meciondé en las especificaciones anteriores el proyecto no pretende la
extraccion de agua subterranea por algin tipo de bombeo, ya que el agua que serd
suministrada para la operacion del proyecto serd por medio de pipas compradas en sitios
debidamente autorizados para tal fin, garantizando de esta forma el balance hidrélogico de la
superficie de manglar presente en el predio y sus colindancias, incluyendo su vegetacion y
evitando la intrusion de la cufa salina en el acuifero.

*No habra extraccion de agua del subsuelo.
*Verificacidn y control en el suministro de agua a las instalaciones del Hotel.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.11 Se debe evitar la introducciéon de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén
provocando un dafio inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la secretaria
evaluard el dafio ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto considera durante su operacion, la prohibicién de ingreso y siembra de
ejemplares de especies exoticas que pudieran tornarse perjudiciales a la superficie de
manglar existente en el predio y/o a la zona.

Con la aplicacion y control de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en el
capitulo VI de la presente MIA-P.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.12 Se deberda considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

Toda vez que el proyecto no se pretende desarrollar sobre la superficie con presencia de
especies de manglar (su perficie de conservacion) presentes en el predio, por lo que no
serd tocado de alguna forma; el proyecto no considera algiin impacto ambiental sobre el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas; por lo
que no habra afectacién o movimiento a la mezcla de agua dulce y salada de la superficie de
manglar presente en predio y mucho menos en las comunidades de manglar de la zona.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién* en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacién es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no dafien el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccidén ni genere residuos
solidos en el area.

Vinculacion y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

De acuerdo con la definicién de via general de comunicacion de cuaerdo con la LEY DE
CAMINOS, PUENTES Y AUTOTRANSPORTE FEDERAL, (Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciembre de 1993 - Ultima reforma publicada DOF 04-06-2014), la
descripcion del proyecto que se pretende desarrollar corresponde a un desarrollo ecoturistico
compuestos por un hotel e instalaciones. Por lo que esta especificacion es de observacia
general para el proyecto, y se considera sin aplicacion para el mismo, dando asi
cumplimiento.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.14 La construccion de vias de comunicacidn aledafias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y

4Articulo 20.- Para los efectos de esta Ley, se entenderé por: 1. Caminos o carreteras: a) Los que entronquen
con algin camino de pais extranjero. b) Los que comuniquen a dos o mas estados de la Federacién; y c)
Los que en su totalidad o en su mayor parte sean construidos por la Federacioén; con fondos federales o
mediante concesién federal por particulares, estados o municipios. XVI. Vias generales de comunicacion:
Los caminos y puentes tal como se definen en el presente articulo. LEY DE CAMINOS, PUENTES Y
AUTOTRANSPORTE FEDERAL, (Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 1993 - Ultima
reforma publicada DOF 04-06-2014).
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de luz. Se debera dejar una franja de proteccién de 100 m (cien metros) como minimo la cual
se medird a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

Como ya se menciono, en la especificacion 4.13 el proyecto no pretende la construccion de
alguna via de comunicacidn aledafia, colindante o paralela al 4rea con especies de manglar,
si no como ya se menciond en la especificacion anterior, el proyecto consiste en la
edificacion de un hotel y sus instalaciones, por lo que esta especificacion es de observacia
general para el proyecto; y se considera sin aplicaciéon para el mismo, dando asi
cumplimiento.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre
el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacién se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

Como ya se mencion6 el proyecto no consiste en la introduccién de algin tipo de servicio.
Cabe recalcar nuevamente que el proyecto consiste en la realizacién de un hotel y sus
instalaciones y no la introduccion de algin servicio o via general de comunicacion.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.16 Las actividades productivas’ como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

1.-Considerando, que el proyecto considera la realizaciéon de un hotel e instalaciones, se
incluye en la definicién de actividades productivas, ya que se puede considerar como el
establecimiento de una obra en un ecosistema.

2.-La superficie de aprovechamiento y/o ocupacion para el proyecto se encuentra libre de
vegetacion (Ver Cap. IV. de MIA-P, Caracterizaciéon de Flora y plano de vegetacion
identificada en el predio).

3.- Sin embargo, la superficie de conservacidn que presenta especies de manglar se encuentra
colindante a la superficie de aprovechamiento para el proyecto (Ver plano de vegetacion del
predio).

4.- Se identific6 una asociaciéon de manglar denominada para este estudio como Mangle
Balanco (Laguncularia rasemosa) - Botoncillo (Conocarpus erectus) estas especies

5 3.1 Actividades productivas: Incluyen toda actividad econdémica que contemple la modificacién,
extraccion o establecimiento de obra en un ecosistema; incluye la actividad pesquera, acuicola,
agropecuaria, extractiva, industrial y de servicios.
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conforman varios manchones y/o extenciones intermitentes en toda la superficie de
conservacion para el proyecto.

5.- Considerando, la topografia del predio en los sitios mas elevados de aproximadamente
entre los 9 y 10 metros sobre el nivel medio del mar.

6.- La concordancia de la topografia de la superficie de concervacién con la presencia de
mangle blanco y botoncillo en la superficie de conservacion del proyecto.

7.- Derivado de lo anterior se puede considerar que el escenario que prevalece en los
manchones con ejemplares de manglar corresponde a un escenario de manglar seco el cual se
caracteriza por que la inundacién y los aportes de agua dulce estan fuertemente influenciados
por la estacionalidad de la precipitacion, de manera que sus sedimentos son hipersalinos y
con baja concentracién de nutrientes, dando como resultado una estructura forestal de
ambientes aridos.
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Ecenario seco presente en la superficie de manglar del predio.

Por lo que se puede concluir, que el realizar una obra o actividad de forma colindante al area
de conservacion con presencia de especies de manglar, no cumple con la distancia sugerida
por la presente especificacion que corresponde a 100 m, que la superficie de manglar
colindante a la superficie de ocupacion del proyecto corresponde a individuos de
Conocarpus erectus y Laguncularia rasemosa que las condiciones donde se desenvuelven
estas dos especies son en superficies secas con una estructura forestal de ambientes aridos,
que la topografia identificada en el predio no muestra grandes depresiones, por lo que la
superficie cubierta con estas especies de manglar es seca, se puede considerar que la obra o
actividad a realizar no tendrd un efecto sobre la integridad del flujo hidrolégico de la
superficie que ocupan los manchones de manglar presentes en la superficie de conservacion
del proyecto.

Por lo antes referido para poder cumplir con la presente especificacion, se considera su
complementaciéon con el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la norma oficial
mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
03 de Mayo de 2004 (Ver el apartado 3.9.3 del presente capitulo de la MIA-P).

CAPITULO III, PAGINA 49



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.17 La obtencién del material para construccion, se debera realizar de los bancos de
préstamo sefialados por la autoridad competente, los cuales estardn ubicados fuera del area
que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica ecoldgica de
los ecosistemas que los contienen.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto considera la compra de material petreo durante la construccion del hotel en
bancos debidamente autorizados por la autoridad normativa competente; lo cual se
demostrara con los recibos o facturas correspondientes.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetaciéon de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

Como ya se menciono, el proyecto no comprende el relleno, desmonte, quema y desacacion
de vegetacion de humedal costero para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, entre otros que impliquen pérdida de vegetacidn.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado
dentro del area de manglar, y en sitios en la unidad hidrol6gica donde haya el riesgo de
obstruccidn de los flujos hidrol6gicos de escurrimiento y mareas.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no considera la realizaciéon de dragado en superficie de manglar y en sitios en la
unidad hidroldgica, por lo que no seleccionarad sitios de tiro.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.20 Queda prohibida la disposicidon de residuos s6lidos en humedales costeros.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

1.- El proyecto considera la ejecucion de un programa de manejo de residuos so6lidos.

2.- Considerando que el destino final de los residuos sdlidos generados corresponderan al
relleno sanitario mas cercano o donde indique la autoridad normativa competente.

3.- Por lo que, por ningtin motivo se dispondrd de algin area para la disposicion de los
residuos sdlidos en el area de conservacion con presencia de especies de manglar.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.21 Queda prohibida la instalaciéon de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de marismas
y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora de sus efluentes
en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida responde
a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas camaronicolas en la calidad del
agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal costero y el ecosistema.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

El proyecto no corresponde a actividades productivas acuicolas.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.22 No se permite la construccién de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacién en materia de impacto ambiental y de cambio de utilizacién de
terrenos forestales.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no considera obra o actividad de infraestructura acuicola.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.23 En los casos de autorizacién de canalizacion, el drea de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y la autorizaciéon de
cambio de utilizacién de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion de
canales naturales o de cualquier porciéon de una unidad hidroloégica que contenga o no
vegetacion de manglar.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no considera obra o actividad de infraestructura acuicola.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.24 Se favorecerdn los proyectos de unidades de produccidén acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no considera obra o actividad de infraestructura acuicola.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.25 La actividad acuicola deberd contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no corresponde a actividad acuicola.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrol6gica donde se ubique la
zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no corresponde a actividad acuicola.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, s6lo podrian
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no corresponde con obras o actividades extractivas realacionadas con la
producion de sal.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no considera la realizacién de infraestructura turistica en la superficie de
manglar presente en el sitio; simplemente considera la contruccion de obra civil (Hotel e
Instalaciones).

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran
zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccidon y areas donde se reporte
la presencia de especies en riesgo.

Vinculacion y Elementos Técnicos que sustentan el cumplimiento a la NOM.

El proyecto no pretende realizar actividades de turismo ndutico, considerando que las
condiciones de la superficie de manglar presente en el predio no en adecuada para el ingreso
de algun tipo de embarcacion turistica.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.30 En éareas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies
en riesgo como el manati.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.
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El proyecto no pretende realizar actividades de turismo ndautico, considerando que las
condiciones fisicas de la superficie de manglar presente en el predio no es la adecuada para
el ingreso de alguin tipo de embarcacion nautica recreativa.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberan
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y otras especies.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

El proyecto no considera implementar actividades ecoturisticas como la observacién de aves
y/o turismo educativo; sin embargo durante el desarrollo del proyecto, se considera la
imparticion de platicas educativas a los trabajadores, sobre la importancia de la conservacion
de las especies de manglar, flora y fauna silvestre.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.32 Deberi de evitarse la fragmentacién del humedal costero® mediante la reduccién del
nimero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste debera
ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30
km uno de otro.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

No aplica al proyecto, toda vez que este no considera la realizacion de algun tipo de camino
de acceso al proyecto o a la playa.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.33 La construccién de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y que
los canales permitirdn su continuidad, se dard preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero de canales en los manglares.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no pretende el desarrollo y/o construccion de algun tipo de canal.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros como
resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

Una vez que se identific6 que la superficie de conservacion del proyecto presenta diversos
manchones de especies de manglar blanco y botoncillo que la caracteristica principal de estas

6 Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicién entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se
caracteriza por ser haldfita e hidrdfita, estacional o permanente, y que dependen de la circulacién continua del agua
salobre y marina. Asi mismo, se incluyen las regiones marinas de no mas de 6 m de profundidad en relacién al nivel
medio de la marea mas baja.
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dos especies corresponde a sitios o zonas con menor inundacién y salinidad, que la
topografia identificada no presenta una veriacidon significante se propone para dar
cumplimiento a la presente especificacion, la colocacidén de una malla o cerca que deje el
paso libre a la fauna y restrinja el paso a toda persona a la zona de conservacién y con esta
medida se pretende evitar la compactacion de los sedimentos como resultado del paso de
personas.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.35 Se dard preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

De acuerdo con la descripcidon de las asociaciones vegetales de manglar presentes en el
predio donde se pretende el desarrollo del proyecto, no presenta dreas de manglar ubicadas
en las orillas o interior de bahia, estuario, laguana costera. Sin embargo, el proyecto
considera la conscervacion de todos los manchones presentes en la superficie de
conservacion del proyecto, por lo que en la presente MIA-P propone la ejecuciéon de un
programa de manejo de esta superficie, por lo que esta pudiera funcionar como un pequefio
corredor bilogico, que facilite el libre transito de la fauna silvestre presente en la zona.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.36 Se deberin restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo como
se determinen en el Informe Preventivo.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

Como ya se emenciono en la especificacion anterior, las asociaciones vegetales de manglar
presentes en el predio donde se pretende el desarrollo del proyecto, no presenta areas de
manglar ubicadas en las orillas o interior de bahia, estuario, laguan costera. Sin embargo, el
proyecto considera el manejo para la conservacion y proteccion de toda la superficie de
conservacion presente en el predio, por medio de la ejecucion de un programa de manejo de
esta superfice.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dindmica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freético), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

Forma y/o Elementos Técnicos que sustentan el cumplimiento a la NOM.

La realizacion de las obras y actividades que se consideran para el desarrollo del proyecto,
no afectaran significativamente la regeneracion de la unidad hidroldgica, asi como a las
comunidades vegetales y animales y mucho menos habrd una afectacion a la dindmica
hidroldgica de los flujos hidricos continentales. Con respecto a los vertimientos de aguas
residuales el proyecto considerd la implementacion de una planta de tratamiento para las
aguas residuales (Ver capitulo II, de la MIA-P), por lo que no habrd ningin tipo de
vertimientoto durante su operacion y durante las etapas de construccién se optara por la
contratacidon de sanitarios portétiles, por lo que de forma complementaria se protegera a toda
la superficie de manglar que se encuentra en el predio.

1.- Lo anterior, considerando la dimensiéon del proyecto respecto a la de la unidad
hidroldgica.

2.- El proyecto se pretende desarrollar en una superficie que actualmente no presenta
vegetacion alguna, por lo que simplemente no habra una afectacion a los manchones de
manglar presentes en el predio.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.38 Los programas proyectos de restauraciéon de manglares deberdn estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucién de impacto ambiental, previa consulta
a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un protocolo que sirva de linea de
base para determinar las acciones a realizar.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

El presente proyecto no es de restauracion de manglar; sin embargo como se ha venido
manifestando, se considera la conservacion, preservaciéon y mantenimiento de la superficie
que ocupan los manchones de manglar en la superficie de conservacion del proyecto; por lo
que por medio del presente instrumento se fundamenta cientificamente y técnicamente para
realizar su ejecucion durante el desarrollo del proyecto.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor
nimero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

Como ya se menciond, el proyecto no corresponde a actividades de restauracion de
humedales costeros con zona de manglar; sin embargo, se considera dentro del manejo de la
superficie que ocupa actualmente el manglar, la reforestaciéon para la cual se considera la
siembra y/o reproduccion con las especies presentes en el predio.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exOticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

El proyecto no corresponde a la restauracion de humedal costero, sin embargo, solamente,
pretende la reforestacion con ejemplares de flora nativa, que para el caso de la superficie de
manglar corespondera a las especies presentes en el sitio. Asi mismo, el proyecto considera
la prohibicion de la introduccion de especies exoéticas al predio durante todo su desarrollo.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requerirdan de por lo
menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el camplimiento a la NOM.

Como ya se menciono, el proyecto no consiste en la restauracion de humedal costero, sin
embargo, €éste considera la implementacidon de un programa de manejo para la superficie de
manglar y se propone como medida de compensacion a la superficie de conservaciéon del
proyecto, el monitoreo de los factores principales con la finalidad de verificar que los
manchones de manglar presentes en el predio mantengan su madurez y su desempeiio
Optimo.
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Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidroldgica donde se ubican los humedales costeros.

Vinculacién y Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

El proyecto no corresponde a un estudio de impacto ambiental a nivel unidad hidrolégica y/o
ordenamiento ecoldgico. Sin embargo, el proyecto considera de una forma integral los
ordenamientos juridicos y las medidas técnicas aplicables en la materia, como es el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
(Decreto por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, publicado en el diario oficial del gobierno del Estado de Quintana
Roo, el 25 de mayo del 2009).

3.2.3. NOM-022-SEMARNAT-2003. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 03 de Mayo de 2004.

Especificacion y/o regulacion técnica de observancia obligatoria.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Forma y/o Elementos Técnicos que sustentan el cuamplimiento a la NOM.

Como ya se mencino en la especificacion 4.16 del presente, no se le da cumplimiento a esta
especificacion; por lo que se hace uso de la presente especificacién como complemento para
dar cumplimiento, considerando lo siguiente:

Se podrd exeptuar la especificacion 4.16 siempre que se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso
de suelo correspondiente.

Por lo anterior, se presentan a continuacién las medidas de compensacién’ a favor de la
superficie de manglar presente en el predio donde se pretende el desarrollo del proyecto:

1.- Elaboracién e implementaciéon de un programa de Conservacion y Manejo de la
superficie de manglar presente en el predio.

*OBJETIVO: 1.-Desarrollar, establecer herramientas y estrategias de manejo de las especies
de manglar presentes en el sitio, 2.- Obtener propagulos y vastagos de ejemplares de mangle,

7 La aplicacion de estas medidas serd durante el tiempo que dure el desarrollo del proyecto, €l cual
corresponde aproximadamente a 10 afios (Ver Cap. II de la MIA-P).
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3.- Establecer una distribucion de vegetacion propicia para sentar las bases de sucesion
(enriquecimiento de las zonas de manglar con los propigulos obtenidosdel mismo predio),
para mantener una cobertura optima, 4.- Lograr y mantener un alto indice de sobrevivencia
de ejemplares sembrados.

COSTO APROXIMADO:

Elaboracién: $30,000.00

Ejecucion total en 5 afios: $ 100,000.00

Objetivo de la medida: Mantener un control para garantizar la conservacion de la superficie
de manglar presente en el sitio del proyecto.

2.- Actividades de reproduccién y reforestacion de ejemplares de manglar presentes en el
predio, realizadas en viviero provisional.

Programa de reforestacion: (Elaboracion) $ 20.000.00

Reproduccion de ejemplares: $ 25,000.00

Mantenimiento de plantas en vivero y pervision de reforestacion a 5 afios: $140,000.00
Actividades de siembra: 20,000.00

Objetivo de la medida: Conservacion de germoplasma y de especies de flora catalogadas en
la NOM-059 SEMARNAT 2010.

3.- Actividades de saneamiento (recoja de basura inorganica) de la superficie presente en el
predio.
Actividades trimestrales por recoja de residuos por 10 afios: $ 10,000.00

Objetivo de la medida: Evitar la desecacion y contaminacion de la superficie de manglar
presente en el sitio del proyecto.

4.- Colocacion de malla perimetral para delimitar el acceso de personas a la superficie de
conservacion del proyecto.

Costo por colocacion de malla de aproximadamente: $345,000.00

Mantenimiento Anual: $81,250.00 por cambio o compostura.

Disefio de la cerca propuesta:

: o | ENTRICTURA UE LA CRRCA [
| | [

SUELO

Objetivo de la medida: Evitar el paso de personas y otros factores antropogénicos a la
superficie de conservacion de manglar, con el objeto de evitar la compactacion del
sedimento.

5.-Monitoreo de los factores ambientales de la suerficie de manglar presente en el predio.
Anélisis y estudios diversos por cinco afios: $150,000.00

CAPITULO III, PAGINA 58



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Objeto de la medida: Garantizar por lo menos de tres a cinco anos que las medidas de
compensacion para la zona y superficie de manglar presente en el sitio del proyecto, tiene
una madurez y un desempeiio dptimo al verificar que esta superficie se encuentra en su
maximo climax.

Objetivo de la medida: Evitar la Erosion de la superficie de conservacion con presencia de
especies de manglar.

6.-Con el objeto de dar cumplimiento a la especificacién 4.16, se propone la realizacion y
ejecucion de un programa de conservacion y monitoreo de un area de humedal, que se
ubique en zona del proyecto o que ésta se encuentre en el municipio de solidaridad; con una
superficie igual a la de aprovechamiento por el proyecto, o en su caso la superficie que
considere la autoridad. Esta medida se iniciardA con la autorizaciéon y tramites
correspondientes ante las autoridades pertinentes, una vez que se inicie con el desarrollo del
presente proyecto, asi mismo se considera que este tendrd una duracidon durante todo el
tiempo de operacion del proyecto, por lo que deberd considerar los parametros necesarios
para garantizar que las medidas de compensacidén permitirdn el establecimiento y vigor
necesario de los ejemplares propuestos para el enriquecimiento de la zona de manglar y a un
desempefio Optimo al verificar que esta superficie se establezca y mantenga viable.
$100,000.00

7.- Con el objeto de garantizar todas las medidas consideradas en el presente estudio, por
medio del presente se le solicita a la autoridad considere que se le puede solicitar al
promovente contratar un seguro u otorgar una garantia para no dejar de cumplir con todas la
medidas de compensacion propuestas en el presente y para garantizar la observancia de esta
Norma y los dafios que se pueden ocasionar con su incumplimiento. (De acuerdo con los
articulos 51 y 52 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en materia de evaluacion impacto ambiental.

3.2.4. NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites méiximos permisibles de
emision de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacion, y su método de medicidn.

Comentario: Esta norma es aplicable, debido a que durante el desarrollo del proyecto, asi
como en la etapa operativa del mismo, serdn usados vehiculos automotores ya sea para el
transporte de personal o materiales. Las emisiones de ruido serdn temporales y en un drea a
cielo abierto, lo que permitird una dispersion de los sonidos generados durante las tres
etapas del proyecto.

3.2.5. NOM-045-SEMARNAT-1996, Que establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que
usan diesel o0 mezclas que incluyan diesel como combustible.

Comentario: Esta norma es aplicativa, debido a que para llevar a cabo la construccion del
proyecto, se generardn gases por la combustion de hidrocarburos del parque vehicular
usados para el transporte de material pétreo y las pipas que trasladaran el agua hasta el sitio
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3.2.6. NOM-041-SEMARNAT-1999, Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible.

Comentario: Durante las actividades de construccion del proyecto, se emitirdn gases
provenientes de la circulacion del parque vehicular, por lo cual se deberd llevar a cabo la
afinacion y el mantenimiento preventivo y correctivo para garantizar el buen funcionamiento
de estos. Cabe hacer mencion que las actividades de mantenimiento y reparacion el parque
vehicular estardn prohibidas llevarlas a cabo en el drea del proyecto, con el objeto de evitar
la generacion de residuos en el drea, asi como para prevenir derrames de aceites o
hidrocarburos.

3.2.7. NOM-001-SEMARNAT-1996; que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Comentario: No se pretende el vertimiento o descarga de agua residual en bien nacional
alguno; sin embargo, es innegable que el proyecto generard aguas residuales, para lo cual
contard con una planta de tramiento de aguas residuales la cual cumplird con la presente.
Cabe hacer mencion que en el capitulo Il de la MIA-P, se describe la planta de tramiento que
se pretende instalar para el proyecto.

3.3.-Otros instrumentos a considerar.
3.3.1.- LEYES Y REGLAMENTOS.

*Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién/ al Ambiente, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988. (Ultima reforma publicada DOF
23/04/2018)

Comentario: Ya que el proyecto, consiste en la edificacion de un Hotel y sus
instalaciones (un desarrollo inmobiliario inmerso en un ecosistema costero); en una
superficie libre de vegetacion lo que implica el derribo de vegetacion en una superficie
menor a 500 m?, necesaria para la instalacion de la plata de tramiento de las aguas
residuales, que de acuerdo a la caracterizacion de la flora realizada como complemento
del presente, identifica que la comunidad vegetal donde se pretende instalar la planta de
tramiento para el hotel se puede considerar como vegetacion forestal, y que la
construccidn de este desarrollo se pretenden realizar en un ecosistema costero. Lo cual, se
en marca en lo dispuesto en el articulo 28, Fracciones VII y IX de la LGEEPA, que a la
letra dice:

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
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la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al
efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de
la Secretaria:

(...)

VII.- Cambios del uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas.

(...)

IX.-Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.,

(...)

*Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de mayo de 2000. (Ultima reforma publicada DOF 26-04-2012).

Comentario: El proyecto, se norma por el articulo quinto 5, incisos Q) y O) del citado
reglamento, por lo cual, el promovente siendo respetuoso con las obligaciones juridicas,
pone a consideracion de la Autoridad Ambiental, la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, en su modalidad Particular.

CAPITULO 11

De las obras o actividades que requieren autorizacion en materia de impacto ambiental
y de las excepciones.

Articulo 5

Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

oooooo

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
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inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del hdbitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables.........

O) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas o arrecifes artificiales, que
afecten ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

*Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 25 de FEBRERO de 2003. (Ultima reforma publicada DOF 07-06-2013).

TITULO IV. DEL MANEJO Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS
RECURSOS FORESTALES.

CAPITULO L.

De las Autorizaciones para el Aprovechamiento de los Recursos Forestales.
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ARTICULO 58. Corresponderd a la Secretaria otorgar las siguientes autorizaciones:

1. Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion;

I1. Aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y preferentemente
forestales;

I11. Establecimiento de plantaciones forestales comerciales en superficies mayores de
800 hectdreas, excepto aquellos en terrenos forestales temporales, y

IV. Colecta y usos con fines comerciales o de investigacion de los recursos genéticos.

Las autorizaciones a las que se refieren las fracciones I, Il y IlI de este articulo, podrdn
ser realizadas por las autoridades competentes de las entidades federativas, en los
términos de los mecanismos de coordinacion previstos en la presente Ley.

(...)

TITULO V. DE LAS MEDIDAS DE CONSERVACION FORESTAL.
CAPITULO L.

Del Cambio de Uso del Suelo en los Terrenos Forestales

ARTICULO 117. La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo
Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo plazo. Estos
estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera aislada.

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad
deberd dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones
planteadas por los miembros del Consejo Estatal Forestal. (...)

*Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 21 de FEBRERO de 2005.

TITULO IV. DE LAS MEDIDAS DE CONSERVACION FORESTAL.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 119. Los terrenos forestales seguirdn considerdndose como tales aunque

pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios,
deslaves, huracanes o cualquier otra causa.
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CAPITULO 2.
Del Cambio de Uso del Suelo en los Terrenos Forestales

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, el interesado deberd solicitarlo mediante el formato que
expida la Secretaria, el cual contendrd lo siguiente:

(...)
Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi
como copia simple de la identificacion oficial del solicitante y original o copia
certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el
derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos
o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del
acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio del uso del suelo en el
terreno respectivo, asi como copia simple para su cotejo.
(...)
Comentario: Cabe hacer mecion que la superficie que sera aprovechada para la
construccién del proyecto, eceptuando la superficie necesaria para la planta de tramientos
de aguas residuales, se encuentra libre de vegetaciéon dentro del predio, por lo que
solamente se considera el retiro de vegetacion para la superficie donde se instalard esta
planta, la cual es menos a 500 m?; por lo que el promovente pone a consideracién de la
autoridad la aplicacion de normativa de los parrafos citados anteriormente de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento. Asi mismo, en caso de ser
necesario el promovente siendo respetuoso con las obligaciones juridicas, pondrd a
consideracion de la Autoridad Ambiental, el Estudio Técnico Justificativo
correspondiente.
(Ver especificaciones en el Cap.IV'y en el estudio de
Caracterizacion de flora anexos al presente).

*Ley General de Vida Silvestre. Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 03 de
julio de 2000. (Articulos adicionado DOF 01-02-2007).

TITULO VI. CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE

CAPITULO I ESPECIES Y POBLACIONES EN RIESGO Y PRIORITARIAS
PARA LA CONSERVACION
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Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar®; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas
de manglar.

Comentario: Se da cumplimeinto, toda vez que en la superficie donde se pretende la
construccion del proyecto, corresponde a una zona ya impactada desde antes de 1994
por la existencia de un desarrollo turistico previo, por ello,en la zona propuesta para el
sembrado del proyecto, no existe la presencia de ejemplares de manglar. Por lo tanto, no
se realizard ninguna obra o actividad relacionada con la remocion, relleno, trasplante,
poda que afecte la integridad del flujo hidrologico de los ejemplares de manglar
existentes en la zona de conservacion del proyecto. Asi mismo, de acuerdo con el estudio
de caracterizacion de la flora presente en el drea de conservacion del proyecto existen
parches con vegetacion de manglar que serdn respetados integralmente y las especies
presentes en los mismos corresponden a ejemplares de mangle blanco, mangle rojo y
botoncillo, lo cual nos concuerda con la topografia que presenta el predio; ya que estas
especies no necesitan para su crecimiento y desarrollo zonas inundables permanentes
por lo que se reitera nuevamente que de ninguna forma habrd alguna afectacion,obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y
su zona de influencia.

CAPITULO V
APROVECHAMIENTO NO EXTRACTIVO.
Articulo 99. El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una

autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgard de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente capitulo, para garantizar el bienestar de los

8 Manglar: Comunidad arbérea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies hal6fitas
facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de
algunos toxicos, mecanismos de exclusién o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm
alcanzando su maximo desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el 4ambito nacional existen cuatro especies Rhizophora
mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.
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ejemplares de especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones y la conservacion de
sus hdbitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

Comentario: No aplica al proyecto, toda vez que el proyecto no considera el
aprovechamiento no extractivo y/o extractivo del sitio donde se pretende el desarrollo del
proyecto.

*Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2006.

Comentario: No aplica al proyecto, toda vez que el proyecto no considera la realizacion
de algun tipo de aprovechamiento de la vida silvestre (flora o fauna).

3.3.2.- PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO.

El sitio del proyecto de conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Solidaridad (PMDUMS), se localiza en la Zona Turistica (ver figura
3.2). Este instrumento establece que esta zona se regird en su totalidad por los criterios
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad (POEL S).
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FIGURA 3.2. LOCALIZACION DEL PREDIO EN RELACION AL PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD 2010-2050, DONDE SE OBSERVA QUE SE LOCALIZA EN LA
ZONA TURISTICA (ZT).

Comentario: De conformidad con el PMDUMS, este nos remite al POEL S,
considerando todos sus criterios aplicables, de regulacién ecoldgica de caracter
especifico, el limite de cambio aceptable y umbral de aprovechamiento en la UGA 15
para un uso de suelo Turistico, es de 35% de aprovechamiento del terreno (CE-27) y una
densidad de 10 ctos/ha (CE-19), por lo que ha este instrumento se le da cumplimiento.

3.3.3.- AREAS NATURALES PROTEGIDAS.
El Proyecto no se encuentra en area natural protegida.

3.3.4.- REGULACION EN ZONAS ARQUEOLOGICAS.
El Proyecto no se encuentra en zona arqueoldgica; Ni tampoco se encuentran vestigios
arqueoldgicos en el predio.

ANALISIS DE LA CONGRUENCIA DEL AJUSTE AL PROYECTO CON LAS DISPOSICIONES DE

LOS INTRUMENTOS JURIDICOS, NORMATIVOS O ADMINISTRATIVOS QUE REGULAN LA
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OBRA Y/O LA ACTIVIDAD QUE INTEGRA EL PROYECTO.

Intrumento Cumplimiento. Forma de Cumplimiento:
Normativo.

*POELS Cumple con los criterios, | *El proyecto respeta la densidad de 10 cuartos
apolicables para el | hoteleros/ha, asi como que la superficie de
desarrollo del Hotel. aprovechamiento serd muchisimo menor de la permitida

y considerando todos los criterios aplicables al proyecto,
propone la aplicacion de medidas preventivas y de
mitigacion para el proyecto, con lo que cumplimirento al
presente ordenamiento.

*NORMAS Cumple con las Normas | *La primera se considera por la identificaciéon de
aplicables, considerando | ejemplares de mangle blanco, botoncillo y palma chit,
entre las  las mas | que son especies consideradas con una categoria de
sobresalientes a la NOM | proteccién en esta Norma, en el area de conservacién
059 SEMATNAT -2010 y | para el proyecto.

NOM-022-SEMARNAT- * Con respecto a la NOM-022 se considera que el

2003 y su adicion. proyecto cumple toda vez que este no se desarrollara en
alguna superficie con ejemplares de especies de manglar.
Sin embargo, el proyecto plantea la realizacién de varias
medidas propuestas a favor de la superficie con presencia
de jemplares de manglar del area de conservacion
considerada para el proyecto. Asi mismo, con la
implementacién de una planta de tratamiento de aguas
residuales generadas, programas de manejo de residuos
generados, de reforestacion, y entre otros propuestos se
considera que con su aplicacidn se dard cumplimiento a
estos instrumentos normativos aplicables.

*LEYES Y | Cumple con la Ley Considerando que es un desarrollo inmobiliario en un

REGLAMENTOS. General de Equilibrio ecosistema costero, se debe realizar y presentar la
Ecolégico y Proteccion al presente manifestacion de impacto ambiental, por lo que
Ambiente y su se cumple con lo normado por la LGEEPA y su
Reglamento, Ley de reglamento. Asi mismo, como se pretende el retiro de
Desarrollo Forestal vegetacion para la instalacion de la planta de tratamiento
Sustentable y su para el proyecto se considera dar cumplimiento a la
Reglamento, Ley General LDEFS y su reglamento. Y por dltimo considerando que el
de Vida Silvestre y su proyecto no afectard algin humedal, se le da
Reglamento. cumplimiento al articulo 60Ter de la LGVS y su

reglamento.

*PDU DE | Cumple. Toda vez que da cumplimiento al programa de

SOLIDARIDAD ordenamiento de Solidaridad aplicable.
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IV.1 Delimitacion del area de estudio.
Inventario Ambiental.

El presente apartado busca mostrar de la manera mas comprensible las caracteristicas del
medio receptor del proyecto, abordando las particularidades y singularidades del mismo
en detalle, y ajustando su alcance y profundidad a las caracteristicas de la zona y del
proyecto. Se trata de una labor esencial para conocer y comprender adecuadamente el
medio en el que se plantea el proyecto y por ello se describe a detalle los componentes del
sistema ambiental donde se pretende insertar el proyecto.

Delimitacion del drea de estudio.

El primer criterio de regionalizacién ambiental que se procurd incorporar para la
delimitacion del sistema ambiental, fue realizar una revision de la existencia de algin
instrumento de planeacion de ordenamiento ecoldgico aplicable al sitio donde se pretende
ubicar el Proyecto, ya que dichos instrumentos establecen Unidades de Gestion Ambiental
(UGA), las cuales son delimitadas dentro de una jerarquia espacial, con base en sus
componentes ambientales y sociales, con la finalidad de regular los usos de suelos y demas
recursos naturales de una region determinada. Ademads, son unidades homogéneas que
mantienen integridad estructural y funcional, por lo tanto, es factible utilizarlas como
unidad bésica para la delimitacidn del sistema ambiental.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema Ambiental.
Delimitacion del Sistema Ambiental a Nivel Macro

Para la delimitacion del sistema a nivel macro se considerd los limites territoriales
conformados y delimitados por la unidad de gestion ambiental 15 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, el cual
fue decretado el 27 de marzo del 2009 (figura 4.1). El predio se encuentra en la porcion
mas nortefla de la UGA mencionada, a 83 km en direccion sur de la ciudad de Cancun
sobre la carretera Tulum-Cancun.

LA UGA 15 es denominada también Corredor Turistico Paamul-Yalku, abarca un area de
1,391.55 ha; tiene una politica ambiental de “Conservacion” con vocacion de uso de suelo
Turistica y los siguientes usos condicionados: Turistico, Ecoturistico, Suburbano, UMA’s,
Deportivo, Parque Recreativo, Comercial, Equipamiento, Reserva Natural y Marina.
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De manera general, el predio donde se desarrollara el proyecto se ubica en la porcidon mas
nortefia de la UGA 15 como lo sefiala la figura 4.1. Los fendmenos climéticos, asi como
los rasgos geoldgicos, hidrologicos se presentan de manera homogénea en el sistema
ambiental macro, por lo que en el inciso de la caracterizacion y andlisis del sistema
ambiental se abundara mas sobre estos temas.

Figura 4.1. Ubicacion del predio (poligono en rojo) respecto a la Unidad de Gestion
Ambiental 15, Corredor Turistico Paamul-Yalku (Sistema Ambiental a Nivel
Macro).

*Delimitacion del Sistema Ambiental a Nivel Meso (Area de influencia del proyecto).

Es la zona de influencia indirecta que puede entenderse como la superficie que no es
transformada por el desplante o afectacién directa del proyecto, pero que es el resultado
de los efectos indirectos del mismo hacia areas y proyectos vecinos y viceversa
(Conversidon acumulativa de vegetacion y ecosistemas con varios proyectos, alteracion a
la integridad funcional y capacidades de carga de ecosistemas por efecto de varios
proyectos, entre otros).

Para delimitar esta area de influencia, se consider6 un poligono de 100 mts alrededor del
predio, cuyo poligono abarcara una superficie de 21.811 ha (figura 4.2). A pesar de que
las construcciones no abarcaran el predio en su totalidad, el proyecto incluye incluir el
resto de la superficie como area de conservacion.

*Al Norte: Colinda con el predio denominado Francisco de Guadalupe Martinn Zapata.
*Al Sur: Propiedad privada “San Martin”.
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*Al Oeste: Carretera Tulum-Cancun (S.C.T).
*Al Este: Colinda con propiedad privada “Marcelino Chan”
y con la Zona Federal Maritima Terrestre.
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Figura 4.2. Delimitacion del area de influencia del proyecto a nivel meso.
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Caracteristicas actuales del area de influencia del sistema ambiental meso.

En relacion al tipo de vegetacion incluido dentro del area de influencia, hay mayor
superficie de vegetacion de transicidn entre la selva baja subcaducifolia (70%), la cual se
caracteriza por poseer especies como chechén (Metopium brownei), tsalan (Lysiloma
latisiliquum), chacah (Bursera simaruba), despeinada (Beaucarnea pliabilis), sakpah
(Byrsonima bucidaefolia), Palo de tinte (Haematoxylon campechianum) y sak catsin
(Mimosa bahamensis), entre otros. De igual manera podemos encontrar dreas de manglar
(20%), caracterizada por el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco
(Laguncularia racemosa), mangle negro (Avicennia germinans) y el mangle botoncillo
(Conocarpus erectus). Sin embargo, volvemos a hacer mencion que en este proyecto no
se encuentra conprometida esta ultima 4rea. Finalmente, aproximadamente el 10% del
area de influencia se encuentra ocupado por construcciones y caminos ya realizadas en
aflos atras, por lo que se puede considerar que el area de influencia no se encuentra en un
estado pristino.
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*Delimitacion del Sistema Ambiental a Nivel Micro (Nivel predio).

Para la delimitacién del sistema ambiental micro se considerarén las delimitaciones del
predio (sus linderos), el cual tiene una superfice total de 52491.96 m?, la cual directamente
tendrd una ingerencia con el proyecto. Este sistema presenta una forma de un poligono
iregular, donde las distancias entre los verticies se presentan en la figura 4.3.
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Figura 4.3. Sistema Ambiental a nivel Micro (Superficie del predio).Los recuadros
negros seiialan de manera indicativa las secciones del predio donde estaran
situadas las obras del proyecto, el resto de la superficie del predio sera destinada
para conservacion.

*Caracteristicas generales del sistema ambiental Micro.

Dentro del predio se pueden encontrar tres tipos de vegetacion, la selva baja subcadicifolia
con alta abundancia de chacah y chechén, el ecotono entre la selva baja y la vegetacion
hidréfila y finalmente parches de manglar bontoncillo en su mayoria, con escasos
ejemplares de mangle rojo y blanco. Tambien se encuentran otros dos tipos de cobertura
que son resultado de las actividades humanas, estas son el area ocupada por construcciones
ya realizadas y areas sin vegetacion resultante de esta influencia (figura 4.4).
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Figura 4.4. Tipos de vegetacion circundantes al predio. Como se observa, el sitio
donde se desarrollara la construccion esta desprovista de vegetacion y esta forma
parte del area contigua a las construcciones existentes.

IV.2.1 Aspectos Abiéticos.
a) Clima.

El clima presente corresponde al mismo que se reporta para Playa del Carmen,
Solidaridad, que segin la carta de climas de INEGI es caliente sub-himedo con
temperaturas anuales de 26.3 grados centigrados y una minima de 14 grados en enero y
una maxima de 33 grados en agosto, tipo Aw1(x”). Cuenta con tres periodos climaticos:
de febrero a mayo un periodo seco, de junio a septiembre el periodo de lluvias y el periodo
de nortes de octubre a enero. La precipitacion pluvial media anual es de mil 100 a mil 500
milimetros, con un periodo de lluvias en verano, la estacion de lluvia es de marzo a
octubre. El clima se ve afectado por los ciclones, que aumentan la precipitacidn sobre todo
en el verano.
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Precipitacion promedio anual

La precipitacion anual oscila entre los 1,500-2,000 mm/afio (figura 4.6); ocurriendo
principalmente entre principios de verano y mediados de de otofio la mayor cantidad de
precipitacion. Durante el mes de marzo es cuando se presenta menor precipitacion, cuya
media es de 283.0 mm/afio.

El sistema ambiental regional, por su ubicacion geografica, se encuentra constantemente
expuesto a fendmenos meteorologicos extremos de diferentes tipos, como tormentas
tropicales, “nortes” y huracanes o ciclones como se aprecia en la Figura 4.7. La temporada
de huracanes en la zona abarca de mayo a octubre, siendo septiembre el mes en el que se
ha registrado el mayor nimero y los de mayor fuerza. Los huracanes més significativos
que han afectado la zona de interés durante los dltimos anos son Gilberto en 1988; -cuyo
efecto destructivo afecté amplias zonas de vegetacion cuyos restos secos favorecieron la
propagacion de los incendios forestales de 1989; Opal y Roxanne en 1995 y Emily y
Wilma en 2005. Este ultimo es reconocido como el de mayor importancia que ha
impactado las costas del norte de Quintana Roo por sus efectos catastréficos sobre la
industria turistica y por los cambios sustanciales en la geomorfologia costera.
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Figura 4.6. Rangos de humedad presente en el predio donde se desarrollara el
proyecto “Hotel Paamul”.
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Figura 4.7. La figura A muestra el riesgo de la influencia de ciclones en la Peninsula
de Yucatan y en el area donde se encuentra el proyecto. La figura B nos indica el
riesgo de la infuencia de algin huracan, como observamos existe probabilidad en esa
area de recibir huracanes de tipo 2.
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b) Geologia y Geomorfologia.

La peninsula de Yucatan se formd por sedimentacién calcarea, encontrandose en un
principio cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco, unos
centimetros cada siglo, adquiriendo una forma de relieve plana, con escasa elevacion sobre
el nivel del mar y una ligera inclinacion general de sus pendientes y de sus leves contrastes
topogréficos; llegando a conformar parte de la provincia fisiografica conocida como
Peninsula de Yucatdn, que en el estado estd dividida en tres subprovincias: Carso y
Lomerios de Campeche, Carso Yucateco y Costa baja de Quintana Roo (Figura 4.8).

S — == El sistema ambiental regional del proyecto

_ @  forma parte de la subprovincia fisiografica Carso
| .~ ' Yucateco que esta formada por una losa calcirea
g . cuyatopografia se caracteriza por la presencia de

‘ .y carsticidad, ligera pendiente descendente hacia
- I .1 el oriente y hacia el norte hasta el nivel del mar;
Lo con un relieve ondulado en el que se alternan

i crestas y depresiones. Dada la solubilidad de las
Nt rocas son frecuentes las dolinas y depresiones en
, donde se acumulan arcillas de descalcificacion,
- " muestran en términos generales una superficie
e B rocosa con ligeras ondulaciones y carecen en
Levenda i casi toda su extension de un sistema de drenaje
e wwee| superficial. El litoral presenta salientes rocosas,
Gl e oyl i principalmente en la seccién sur del sistema

e - - == " ambiental, pero en el area del proyecto, donde se

Figura 4.8. Subprovincias registra una playa arenosa.
fisiograficas de la Peninsula de

Yucatan.

El sistema ambiental regional se desarrolla sobre una franja rocosa del Plioceno (Tpl(cz))
que corresponde a la parte superior de la formacién Carrillo Puerto, seguida de calizas
coquiniferas de ambiente litoral y eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos recientes
sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces sobreyacen
discordantes a las rocas calcareas expuestas que corresponden a rocas del Cuaternario
(figura 4.9).
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Los depdsitos y suelos en el area donde se asienta el proyecto se clasifican como
Cuaternarios lacustres (Q(la)), la unidad litolégica cuaternaria estd representada por
calizas coquiniferas de ambiente de litoral y eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos
recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces
sobreyacen discordantes a las rocas calcareas expuestas, mientras que la clasificacion
lacustre le atribuye caracteristicas que refieren a la acumulacion de material calcareo
arcilloso, limoso o arenoso en lagunas someras abiertas o restringidas, formadas en la zona
litoral o en pequefias cuencas endorreicas con inundacion temporal, ademds se caracteriza
por presentar islotes con abundante vegetacion.
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Figura 4.9. Mapa Geologico (A) y sismolégico (B) de la Peninsula de Yucatan.

El 4rea donde queda comprendido el proyecto, se considera como una zona costera con
playas de barrera, las cuales se encuentran en su mayor parte, cubiertas por calizas del
Pleistoceno-Holoceno sobre la que se encuentran descansando en las partes proximas a la
costa, depositos irregulares de suelos residuales, arcillas y turbas, asi como arenas de
playa, por lo que se considera una zona en la cual no se presentan fallas o fracturas ademas
de no existir algun registro historico del Servicio Sismologico Nacional (SSN) en los
dltimos 80 afos (figura 4.9 (A)).
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Por lo anterior, en el siguiente cuadro se presenta la susceptibilidad de la zona a fendmenos
geoldgicos y meteoroldgicos:

Cuadro 4.1. Susceptibilidades de la zona donde se pretende realizar el proyecto.
Fenomenos SI NO
Terremotos sismicidad
Actividad volcanica
Corrimientos de tierra
Fenémenos S
Derrumbamientos o hundimientos
Efectos meteoroldgicos adversos (inversidn térmica, niebla, etc.)

Pérdida de suelo debido a la erosion
Contaminacion de las aguas superficiales debido a escurrimientos y erosion

Riesgos radiologicos

Huracanes X

P 4 |4 [ 4

NO

P[>
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¢) Edafologia.

En el sistema ambiental se encuentra ubicada en su totalidad en el carso yucateco;
compartiendo la superficie con la llanura rocosa y la barra de piso rocoso. Carece de
ondulaciones y el tipo de suelo predominante es de tipo litosol méas Rendzina como suelo
secundario, y Solonchak como suelo terciario; con clase textural media. La geologia del
sitio pertenece a la época Cenozoica del periodo terciario superior de la época reciente del
Plioceno.
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Figura 4.10. Tipo de suelo presente en el sitio del proyecto de acuerdo con la FAQO,
tomado de INEGI.

Con respecto a la topografia del predio del proyecto se tiene que éste es un terreno plano,
que corresponde en su fraccidn sureste a la antigua duna secundaria consolidada, dado que
como ya ha quedado asentado, el sitio corresponde parcialmente a un antiguo desarrollo
que operd desde antes de 1994, se observa superficialmente arena de mar con material de
relleno y no se localizaron oquedades superficiales
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d) Hidrologia.
1. Superficial:

De acuerdo con la clasificacion hidroldgica de la Comisidon Nacional del Agua, el sistema
ambiental se encuentra enclavado en la Regiéon Hidrologica No. 32 (Yucatin Norte).
Asimismo, se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, que recibe una precipitacion anual
cercana a 1,500 mm y presenta un rango de escurrimiento de 0 a 5% con tendencia a la
costa en direccion este-oeste. No presenta escurrimientos superficiales de importancia y
tampoco cuerpos de agua superficiales de interés; sin embargo, existe una cuenca
endorreica en la que tiene lugar un 4rea inundable en la que, durante la temporada lluviosa,
suben los niveles de agua, anegdndose de manera temporal, lo que ha permitido que llegue
a establecerse vegetacion hidréfila e hidrofila facultativa, destacando la presencia de
especies de mangle. Al interior de la zona inundable el flujo del agua tiene direccién norte
sur y presenta interrupciones constituidas por caminos que comunican la costa con la
carretera federal.

L] 200001 ] [ ] o

Figura 4.11. Regiones hidrolégicas de la Peninsula de Yucatan.
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2. Subterrdnea:

En el sistema ambiental regional definido se presentan dos unidades geohidrolégicas. La
seccidn mas alejada de la costa corresponde a material consolidado con posibilidades altas
de funcionar como acuifero, en tanto que la franja costera corresponde a una unidad de
material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero. En esta
ultima se localiza el sitio del proyecto. Lo anterior significa que la recarga del acuifero
tiene lugar en la parte alejada del mar o poniente, en donde, gracias a su gran
permeabilidad, se infiltra hasta 80 % de la precipitacion pluvial.

En cuanto a la direccidon del flujo de agua subterrdnea existen diversas posturas y
propuestas para su modelaciéon y entendimiento, pasando por las mis generalistas y
sencillas hasta aquellas que se enfocan en los rasgos geomorfolégicos particulares como
fallas y fracturas. Sin embargo, la mayoria de estas propuestas o abstracciones del
funcionamiento del acuifero coinciden, a groso modo, en que el flujo de agua dominante
se lleva a cabo del centro de la Peninsula hacia la costa (figura 4.12).
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Figura 4.12. Geohidrologia y flujo del agua en el area alrededor del proyecto.
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IV.2.2. Medio socio-economico.

Debido a la carencia de informacion especifica de las caracteristicas del medio
socioeconémico al nivel del Sistema Ambiental, se optd por describir las caracteristicas
del Municipio de Solidaridad, que es la unidad geografica mis pequefia para la cual se
tiene informacion oficial disponible.

Demografia

De acuerdo con cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda del 2010, en el municipio de
Solidaridad hay 159,310 habitantes permanentes, de los cuales 52.4% son hombres y
47.6% son mujeres. La edad mediana de los habitantes de Solidaridad es de 24 afos. La
actividad principal es el turismo.

Este crecimiento acelerado de la poblacion ha derivado en una rapida sustitucion de las
areas naturales por areas urbanas, debido a la presion que ejerce la creciente demanda para
el desarrollo de vivienda, fuentes de empleo, bienes y servicios, particularmente en los
alrededores de Playa del Carmen y en general en el corredor turistico denominado Riviera
Maya.

De acuerdo con los datos obtenidos en el tltimo Censo de Poblaciéon y Vivienda, en el
municipio se observa que el mayor grupo de poblacién corresponde a la division
quinquenal de 25 a 29 afios, en segundo lugar, de 20 a 24 afios y de 30 a 34 afios y 00 a
04 afios empatados en tercer lugar (figura 4.15). La poblacion total de acuerdo con el
dltimo censo es de 159,310 personas, que representa el 12 % de la poblacion del Estado.
En cuanto a los nacimientos observamos que las mujeres entre 15 y 19 afios han tenido en
promedio 0.2 hijos nacidos vivos, mientras que este promedio es de 3.2 para las mujeres
entre 45 y 49 afios. Asimismo, las mujeres entre 15 y 19 afios, se registran 2 fallecimientos
por cada 100 hijos nacidos vivos, mientras que para las mujeres entre 45 y49 aios el
porcentaje es de 6.
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Hombres 52.4% Mujeres 47.6%
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Figura 4.15. Piramide por rangos de edad del municipio de Solidaridad, Quintana
Roo.
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Figura 4.16. Graficas de nacimientos de nifios vivos versus nifios fallecidos en el
municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

El Municipio de Solidaridad es un centro de atracciéon de migrantes. Como factores de
atraccion se pueden citar la amplia oferta de empleo en el sector turistico y los servicios
conexos, el crecimiento econémico sostenido de los ultimos 15 afios y la conformacion de
redes sociales de los primeros migrantes que acogen a los recién llegados.

De acuerdo con las estadisticas del INEGI, 2010, al estado de Quintana Roo llegaron un
total de 143 mil 899 personas a vivir al estado, cuya procedencia del resto de las entidades
del pais principalmente. De cada 100 personas 16 provenian de Yucatan, 15 de Chiapas,
14 de Tabasco, 13 del Distrito Federal y 12 de Veracruz.
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Caracteristicas socioeconomicas.

En tan s6lo quince afios el municipio pas6 de ser una villa de pescadores a un destino
turistico de interés mundial, generadora de una derrama econdémica estimada en mil 700
millones de pesos, hasta el afio 2010. De la poblacién econémicamente activa que
representa el 68.5% del total de la poblacion, 84.8 son hombres, mientras que el 50.1%
son mujeres; mientras que de un total de 3.6% refiere a poblacién no ocupada, siendo
4.0% hombres y 2.8% mujeres.

Distribucion de la poblacion de 12 ainos y mas no
economicamente activa segun tipo de actividad
0.8%._ 4.6%
21%_ \ |
B =swudiantes

Personas dedicadas a los
quehaceres del hogar

. Jubsiados y pensionados
. Personas con alguna limitacion

fisica o mental permanente que
les impide trabagar

|
¢ | .
58.5% J Personas en otras actividades
no economicas

Figura 4.17.

El Municipio de Solidaridad reporta un egreso bruto de $1,535,913,610 de pesos,
canalizando $175,396,214 a servicios generales, $396,943,408 a obra publica. De acuerdo
con los indicadores turisticos emitidos por SEDETUR para el periodo enero abril 2016, la
Riviera Maya report6 una afluencia de 1,568,965 turistas, cifra que representa 41.52% del
total de turistas registrados para Quintana Roo en ese periodo; asi como una ocupacion
hotelera de 85.4%, con estancia promedio de 6 dias —la mayor del estado- y una derrama
econémica de 988.45 mdd para ese periodo, con un gasto promedio por visitante por
estancia de $630 dolares.

Actividades Economicas

En el sistema ambiental regional no se registran poblados o asentamientos humanos, pero
existen al menos 24 desarrollos turisticos hoteleros, en su mayoria de la categoria 5
estrellas, que en conjunto cuentan con 8,212 cuartos hoteleros, que representan 19.55%
de la oferta de cuartos hoteleros en la Riviera Maya, que de acuerdo con SEDETUR
contaba al término de 2014 con 394 hoteles con 42,011 cuartos hoteleros.
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Infraestructura social y de comunicaciones

Solidaridad es un municipio en crecimiento constante y sostenido, por lo tanto, se requiere
de una infraestructura social que pueda cubrir las necesidades de la poblacién. El
municipio se cuenta con los Centros de Atencion a la Mujer del Sistema Municipal para
el Desarrollo Integral de la Familia, los cuales son especializados para la atencion de casos
de violencia familiar. El DIF tiene bajo su cargo tres centros dedicados a la atencién de
los Adultos Mayores, en la Colonia Gonzalo Guerrero, “La Estancia de Dia para la Tercera
Edad”, en la colonia Ejidal el “Club Fuente de la Sabiduria” y en la colonia 28 de julio el
“Centro Especializado para Adultos Mayores”, donde se brindan diversos talleres y
servicios a 130 personas, de quienes acuden el 95% son mujeres y sélo un 5% son
hombres.

Para la comunicacion maritima existe una terminal en Playa del Carmen con un muelle
para las embarcaciones de ruta a Cozumel y para el servicio de tender a los cruceros
turisticos internacionales que llegan frecuentemente. En cuanto a la comunicacion aérea,
se atiende con un aerédromo para aviones de corto alcance, que hacen el servicio entre
Playa del Carmen y otros centros turisticos situados a corta distancia, sobre todo Cozumel.
La Carretera Federal No. 307 es el principal soporte de la red regional de comunicaciones
y cumple la funcion de conectar el norte y el sur del estado. Su funcidén original es la de
conducir flujos vehiculares en viajes interurbanos, es decir entre localidades, por lo que
su operacion tiene caracteristicas de via regional (flujo continuo, alta velocidad, amplitud
en disefio geométrico, alta resistencia en superficie de rodamiento, etc.).

Al interior del sistema ambiental regional definido se cuenta con una red de drenaje
sanitario y una planta de tratamiento de aguas residuales la cual opera bajo la supervision
de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno del Estado de Quintana
Roo. También se cuenta con un sitio para la disposicion final de residuos sélidos operado
por el Ayuntamiento de Solidaridad, que presta a su vez el servicio de recoleccion y
traslado de residuos s6lidos urbanos a través del Servicio de Limpia Municipal.
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IV.2.3. Aspectos bioticos.
A) Fauna.

El inventario de la fauna se realiz6é por medio de una combinacion de diferentes métodos
tradicionales y establecidos de observacion para los diferentes grupos taxonémicos. Para
el trabajo de campo, se considero el realizar durante 3 dias de visita al sitio, donde se
realizaron recorridos a pié de modo sigiloso durante horas de la mafiana, tarde y noche
(para la observacion de mamiferos de habitos nocturnos). Se determino la utilizacién de
transectos, los recorridos se sugieren relizarse de forma continua, registrando
observaciones hasta los 2.5 m de cada lado, es decir 5 m de amplitud, la cual vario de
acuerdo con el rango de visibilidad de la vegetacion en la zona de muestreo.

* Anfibios y reptiles (Herpetofauna).

Para este grupo, se consideré un muestreo al azar por observacion directa, realizandose
recorridos por los transectos situados dentro del predio y caminos aledafios al sitio.
Durante los cinco dias de monitoreos al predio se realizaron recorridos diurnos de 10:00
a 13:00 hrs con el fin de registrar todos los ejemplares visualizados directamente.

También se levantaron troncos secos y podridos, piedras, ademés se oquedades o en su
caso madrigueras abandonadas, ya que todos estos lugares son considerados factibles de
ser refugio. Las especies de reptiles y/o anfibios fueron visualizados en campo con la
ayuda de unos binoculares y guias de campo.

*Aves (Avifauna).

Para el inventario de aves se utilizo, el método de observacién directa para ejemplares en
vuelo, perchados y en el suelo, ademas del levantamiento de registros auditivos, por
rastros o plumas. Este método se aplico, durante recorridos por las mismas rutas para los
anfibios y reptiles. Durante el levantamiento de datos los ejemplares fueron observados a
una distancia prudente, para evitar alterar su conducta y propiciar su huida. Al momento
de recorrer el transectos, el lapso de observacion considerado fue de entre 5 minutos cada
20 metros por cada transecto.

Los recorridos y observaciones se realizaron por las mafianas 15 minutos después de la
salida del sol (de 6:00 a 10:00 hrs.) y por las tardes dos y media horas antes de la puesta
del sol (de 15:30 a 18:00 hrs.). Para el apoyo de esta metodologia se utilizaron binoculares
(Swarovski 7 X 40 mm) y guias de identificacion de ornitofauna.
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*Mamiferos grandes y medianos:

Muchos mamiferos silvestres presentan gran dificultad de ser observados directamente
por su comportamiento elusivo o porque sus hdbitos son nocturnos o crepusculares; por
lo que se considero para su muestreo, el método por observacion directa e indirecta basado
en el registro de rastros, madrigueras, huellas, excretas, pelos o algtin otro resto dseo como
huesos o craneos, para un horario diurno (17:30 a 18:00 hrs.).

Para la identificacion de las huellas se utiliz6 como criterio la forma y el tamafio, nimero
de dedos marcados y la presencia de garras; esto generalmente dependié de las
condiciones en que se encontraron las mismas en el momento de la revision, si éstas no
podian ser identificadas en el momento fueron fotografiadas.

*Pequeiios mamiferos:

Muchos roedores presentan gran dificultad de ser observados directamente por su
comportamiento elusivo o porque sus habitos son nocturnos o crepusculares; por lo que
se considero para su muestreo, el método de trampeo, donde nos ayudamos con la
colocacién de ocho trampas comunes y dos trampas tipo Sherman, en los diferentes sitios
fijos de muestreo durante los dias destinados para tal fin. Cabe hacer mencién, que como
cebo se utilizaron semillas de girasol, maiz y queso.

Indices estadisticos estimados.

*Indice de riqueza:

Este indica el nimero de especies que vive en una regioén y que es una expresion usada
cominmente como medida de la diversidad de las especies, pero que técnicamente s6lo
se refiere a un aspecto de la diversidad segtin Ceballos (1995); lo que se traduce, en la
cantidad de vertebrados terrestres que conforman la comunidad de la fauna encontrada en
el sitio y su zona de influencia.

*Indice de abundancia:

La formula aplica para obtener la abundancia fue:

# de registros para la especie

(100)

Numero de registros de la especie mas abundante
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*Indice de diversidad:

Es el nimero de especies diferentes en un area determinada o en una comunidad bidtica;
por lo que existen gran cantidad de indices que estiman la diversidad de una comunidad,
por lo que para el presente estudio se utilizo el indice de Simpson:

D = Xpi?
Donde:
D= Diversidad.
Pi= Proporcién del nimero de individuos de la especie i con respecto al total (ni/Nt).

Resultados del muestreo de fauna.

Se obtuvo un listado con un total de 44 especies de la fauna silvestre para el predio en
estudio. De estas especies dos fueron de anfibios, dos reptiles, 38 fueron aves y dos
mamiferos, distribuidos en un total de 14 6rdenes y 29 familias (cuadro 4.2).

NOMBRE CIENTiFICO NOMBRE COMUN ESTAC NOM
CLASE ANFIBIA
Orden Anura

Familia Bufonidae

Bufo valliceps Much, sapo valliceps
Familia Hylidae
Smilisca baudinii Rana arbdrea

CLASE REPTILIA
Orden Squamata
Suborden Sauria
Familia Policroticae
Norops sp lagartija anolis
Familia Phrynosomatidae

Sceloporus chrysostictus Merech, Lagartija escamosa
CLASE AVES

Orden Galliformes
Familia Cracidae

Ortalis vetula Chachalaca vetula R
Orden Accipitriformes
Familia Cathartidae
Cathartes aura Zopilote aura R
Orden Columbiformes

CAPITULO 1V, PAGINA 20



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Sector: Turistico

Familia Columbidae
Leptotila verreauxi
Leptotila jamaicensis

Orden Cuculiformes

Familia Cuculidae
Piaya cayana

Orden Strigiformes

Familia Strigidae
Glaucidium brasilianum

Orden Apodiformes

Familia Trochilidae
Campylopterus curvipennis
Amazilia candida

Orden Trogoniformes

Familia Trogonidae
Trogon melanocephalus

Orden Coraciiformes

Familia Momotidae
Momotus momota

Orden Psittaciformes

Familia Psittacidae
Amazona albifrons
Eupsittula nana

Orden Passeriformes

Familia Furnaridae

Sittasomus griseicapillus

Xiphorhynchus flavigaster

Familia Tyrannidae
Mpyiopagis viridicata
Oncostoma cinereigulare
Tolmomyias sulphurescens
Myiarchus yucatenensis
Megarynchus pitangua

Familia Tityridae
Tityra semifasciata

Familia Vireonidae

Cyclarhis gujanensis

Paloma arroyera
Paloma caribefia

Cuclillo canelo

Xnuk, Tecolote bajefio

Fandanguero mexicano
Colibri cdndido

Trogdn cabeza negra

Momoto corona azul

Loro frente blanca

Perico pecho sucio

Trepatroncos cabeza gris

Trepatronco bigotudo
Mosquerito verdoso
Mosquerito pico curvo
Mosquerito ojos blancos

Mosquero yucateco
Luis pico grueso

Titira puerquito

Vireodn ceja rufa

Pr
Pr

~ X X =W =N
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Familia Corvidae

Psilorhinus morio
Cyanocorax yucatanicus
Cyanocorax yncas

Familia Troglodytidae
Thryothorus ludovicianus
Pheugopedius maculipectus
Uropsila leucogastra

Familia Sylvidae

Chara pea
Chara yucateca
Chara verde

Chivirin de Carolina
Saltapared moteado
Chivirin vientre blanco

Polioptila caerulea Perlita azulgris R
Familia Parulidae
Setophaga magnolia chipe de magnolia
Setophaga ruticilla chipe flamigero
Familia Turdidae Mirlo café
Turdus grayi
Familia Thraupidae Saltador cabeza negra R
Saltator atriceps
Familia Emberizidae
Arremonops chloronotus Rascador dorso verde R
Familia Cardinalidae
Piranga roseogularis
Habia fuscicauda Piranga yucateca R
Familia Icteridae Piranga hormiguera R
Icterus gularis Calandria dorso negro mayor R
Amblycercus holosericeus Cacique pico claro R
Familia Fringillidae
Euphonia affinis Eufonia garganta negra R

CLASE MAMMALIA
Orden Didelphimorphia
Familia Didelphidae
Didelphis virginiana
Orden Rodentia
Familia Sciuridae

Sciurus yucatanensis

Boxoch. Tlacuache, zorro,

Ardilla yucateca

Cuadro 4.2. Lista de especies de fauna silvestre registrada durante el estudio de
inventario para el proyecto “Hotel Paamul”, Solidaridad, Quintana Roo. Claves: NOM =
especies enlistadas en la NOM-059SEMARNAT-2001. ESTATUS = para aves: R =residente;
Pr= Proteccidn especial.
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Como se puede observar, los anfibios, reptiles y mamiferos se encuentran escasamente
representados. Lo que tiene que ver mas bien con la intensidad del trabajo de campo y que
este fue realizado ya fuera de la temporada de lluvias. Un ciclo que abarque al menos la
temporada de lluvias, permitiria una adecuada colecta de datos para este grupo de
especies. Las cuatro especies registradas de anfibios y reptiles, resultan ser comunes en la
region, tanto en hébitat primario como en ambientes secundarios, asi como en poblaciones
rurales y en las periferias y areas verdes extensas de parques y jardines.

Las aves son las que estuvieron mejor representadas con un total de 38 especies, todas
residentes, siendo en su mayoria especies que se distribuyen en la mayor parte de la
peninsula ocupando hébitat arbéreo de selvas bien conservadas o con vegetacion
secundaria. Se trata del grupo méis numeroso en el registro de especies esto debido a que
se trata de especies diurnas que si bien no se encontraban en temporada de reproduccion,
por lo que los cantos y vocalizaciones fueron frecuentes. Asi mismo se pudo constatar las
frecuencias de llamadas e intensidad de actividad, se hicieron patentes por las mafianas
temprano y, en menor medida, por las tardes antes de la caida de la noche.

Para el caso de los mamiferos se tuvo el registro de tan solo de dos especies de talla
pequeiia, como son el tlacuache y la ardilla yucateca. El registro del marsupial y del
sciurido fue de observacion directa. No se detectaron otras especies de talla mediana y
grande a pesar de que el habitat se observa en buen estado de conservacion; la razén puede
deberse a que en los alrededores del sitios hay mucho desarrollo humano relacionado con
carreteras y desarrollos, el parche resultaria ser poco adecuado para especies clave como
alguna especie de felino o mamifero de gran talla.

De manera general, se registraron tan solo dos especies registradas en la la Norma Oficial
Méxicana y estas son consideradas en peligro, siendo especies de psitacidos.
Consideramos que este parche solo es sitios de paso, ya que no fue detectado ningtn nido
durante el estudio, estos animales fueron observados aprovechando los frutos del zapote.

Entre los tres taxa, las aves resultaron aparecer con mayores valores de frecuencia,
seguidos de los anfibios y reptiles. De acuerdo a los tres tipos de héabitat donde se llevo a
cabo el muestreo, la selva fue quien presento mayor nimero de individuos pero fue
segundo en nimero de especies; el ecotono entre la selva y la vegetacion hidréfila presento
el segundo mayor nimero de individuos y el mayor nimero de especies, seguido en ultimo
lugar el manglar que presento menor nimero de individuos y especies. La razén por la
cual el ecotono presento mayor nimero de especies es quiza por la época seca, ya que en
este tipo de vegetacion aun se retiene humedad, y por lo tanto, posibles fuentes de agua y
alimento (cuadro 4.3).
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NS sp e Selva Ecotono Manglar

individuos 315 312 221
Numero total de
especies 39 43 37
Indice de Simpson | 0.046| 0.036 0.042

Cuadro 4.3. Abundancia, nimero de especies y medida
de dominancia resultante del inventario de fauna
realizado en el sitio donde se pretende desarrollar el
proyecto “Hotel Paamul”.

En relacion al indice de domiancia, observamos que la selva aparecié en primer lugar,
seguido del ecotono y al final esta el manglar. Esto significa que la distribucion de las
abundancias en relacion con el nimero de especies es mayor en selva que en los otros dos
tipos de vegetacion.

Las especies de anfibios fueron detectadas en los tres tipos de habitat, sin embargo, en
relacion a las abundancias, el ecotono apace en primer lugar, seguido del manglar y la
selva. Esta distribucion de la abundacia puede explicarse por que son organismos que
necesitan de sitios himedos para vivir, estos tipos de habitat son los idoneos, pero
hacemos la observacion que su deteccion en selva fue cercana a los sitios que llamamos
ecotono. En relacion con los anfibios, estos igual fueron detectados en los tres tipos de
habitat, pero las mayores abundancias fueron registradas en el manglar, seguido de la selva
y el ecotono. Esta distribucidn de la abundancia puede explicarse por que el manglar puede
servir como sitio de alimentacién y abastecimiento de agua para estos animales. Es
importante hacer notar que estos pueden accesar con facilidad a estas areas inundables por
la época de seca y por los caminos aledafios al predio.

De igual manera, las aves fueron observadas en los tres tipos de hébitat, sin embargo, en
el ecotono se observo el mayor nimero de especies, el ecotono y manglar fueron
equitativos. Este resultado contrasta con la abundacia, la cual fue mayor en selva y
ecotono, esto refleja claramente que la mayoria de las especies presenta quiza una mayor
preferencia de habitat y que los otros tipos de vegetacion solo les sirve como un sitio
proveedor de agua y para alimentacion, razon reforzada por la represencia de mayores
arboles frutales como el zapote en el ecotono.

Finalmente, las dos especies de mamiferos detectadas fueron en la selva y el ecotono, esto
por que se trata de dos especies que prefieren la selva debido a sus habitos arboricolas, sin
embargo, no se descarta que el marsupial pueda igual ser detectado en los otros tipos de
vegetacion, ya que se considera generalista.
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Ante esto concluimos que los resultados obtenidos pueden ser considerados como
representativos de lo que esta sucediendo en el presente con la fauna silvestre dentro del
predio y areas circundantes. Para la mayoria de las especies registradas se trata de especies
comunes dentro de la region norte centro-oriental de la peninsula de Yucatin, que cuentan
con una distribucién amplia debido, entro otros factores, a la presencia de héabitat
resultante de las actividades humanas. Los resultados muestran que el proyecto puede ser
compatible con la vida silvestre siempre y cuando se prepare un programa de manejo y
rescate de fauna silvestre.

B) FLORA (VEGETACION).

Con base a la informacion de la capa de Uso de Suelo y Vegetacion Serie V del INEGI
(2011), el sistema ambiental en cuestiéon esta conformado en un 61% de vegetacion
secundaria, seguido de uso urbano en un 20%, selva baja caducifolia y subcaducifolia
10%, agropecuario 8% y manglar 1% (figura 4.13 A).

De acuerdo a esta informacion se podria considerar que la vegetacion natural de la UGA
ha sido impactada en algtin tiempo atras por el humano, por tal motivo se considera que
esta se encuentra en algin estado de recuperacidon. Por otro lado, al consultar la
informacion del INEGI en relacion a las areas geoestadisticas urbanas (2010), observamos
una imprecision en la extension ocupada por el tipo de uso urbano; esta tipo de uso ocupa
en realidad un 43% del territorio de la UGA (figura 4.13 B).
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Figura 4.13. Tipo de vegetacion presente en la UGA 15 donde se localiza el predio
donde se desarrollara el proyecto.
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Caracterizacion de la flora presente en el sitio. (Metodologia)

Considerando que el sitio donde se pretende construir el proyecto, se considerd la
implementacion del método de muestreo “cuadrantes al azar”, el cual permite a cada punto
de la superficie tener la misma probabilidad de ser muestreado; este tipo de muestreo se
considero en base a la guia para la realizacién de MIA-P sector turismo SEMARNAT
2002.http://www.semarnat.gob.mx/tramites/informaciondetramites/Impacto%20ambient
al/GUIAS/PARTICULARES/g_turistica.pdf).

Este método consiste, en el trazado de 14 cuadrantes al azar; los cuales se trataron de
distribuir uniformemente por toda la superficie del predio con una cubierta vegetal.
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Figura 4.15. Sitios de muestreo sobre el predio donde se desarrollara el proyecto.
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Para el levantamiento de datos para cada cuadrante, se considera el trazado o parcela y se
prosigui6 de la manera siguiente:

1.- Se tomo como primer vertice el centro del cuadrante o parcela.

2.-Se trazaron todos los cuadrantes del centro de cada uno, iniciando por el cudrante mas
grande para el levantamiento de datos de individuos arboreos, posteriormente del centro
se trazo el cuadrante mediano para los datos arbustivos y por ultimo el cuadrante mas
pequefio de 1m?, para los ejemplares herbiceos.

3.- Una vez terminado el trazo, se inicio con el levantamiento de datos.

Una vez seleccionados los cuadrantes para el muestreo (sitios o puntos), para realizar el
estudio cualitativo (presencia y ausencia) y semicuantitativo de la vegetacion, se eligi6 el
método de cuadricula, o mejor conocido como parcela, las cuales varian de tamafo y
forma de acuerdo con las condiciones del area y los tipos de vegetacion presente en el
predio.

Las cuadriculas seleccionadas fueron de tres cuadros colaterales desde el centro del
cuadrante con superficies de 1m? (1 m de largo por 1 m de ancho) para contabilizar
plantulas que presenten una altura de 0.1m a 0.99 m; otro cuadrante de 156.25 m? (12.5 m
por 12.5 m) para ejemplares arbustivos lefiosos que presenten una altura de entre los 1 m
a los 3 m de alto; para el caso del estrato arboreo, se considero el cuadrante mas grande
que representa 625 m? con un ancho de 25 m y un largo de 25 m, en este se consideran
todos los ejemplares que presenten una altura mayor a los 3.01 m de altura.

De manera particular, este método consiste, ubicar cuadrantes de manera aleatoria sobre
la superficie del predio que presente alguna cubierta vegetal. Cada cuadrante tuvo una
superfice maxima de 625 m 2. Es importante, mencinar que existio una variacién entre el
ancho de separacidn entre cuadrante y cuadrante no menor a 30 m.

Para el levantamiento de datos en campo de las especies presentes, se considero para su
identificacion taxondmica las caracteristicas fisonoOmicas de los ejemplares presentes; asi
mismo se levantaron registros de nimero de las especies encontradas, entre otros.

Y para los ejemplares que no quedaron claramente en marcados dentro de los limites de
las cuadriculas, se sometio a los siguientes criterios: a). S6lo se anotaron ejemplares con
mas de la mitad del tronco dentro de la cuadricula, b). S6lo se anotaron arbustos y
herbéceas, cuyo sistema radical se encuentre dentro de la cuadricula.
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Figura 4.15. Croquis de los cuadrantes por sitio muestreado.

Una vez realizados los monitoreos de las cuadriculas, se procedi6 al andlisis y cdlculo
para determinar las caracteristicas de la vegetacion del sitio para su posterior
caracterizacion, entre ellas:

*Densidad: Es el nimero promedio de individuos en un area determinada

A =# de individuos de cada especie X 100
Total de individuos de todas las especies

*Densidad relativa: Es el nimero de individuos de una especie, expresada en porciento
del nimero total de todas las especies.

D = No. De individuos por especie Xi x 100
Superficie muestreada (m?)
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*Frecuencia Relativa: Numero de veces que ocurre una especie, expresada en porciento
del nimero total de veces que ocurren todas las especies.

Fr=  Numero de puntos de ocurrencia de cada especie X 100
Numero de puntos de ocurrencia de todas las especies

* Indice de diversidad: Numero de especies diferentes en un area determinada o en una
comunidad bidtica. Existen gran cantidad de indices que estiman la diversidad de una
comunidad. De éstos, los que se han utilizado para estudios de caracterizacion, es el indice

Simpson.
D = 1/ pi?
D = Diversidad

Pi = proporcion del nimero de individuos de la especie i con
respecto al total (ni/Nt)
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Descripcion fisonémica de la vegetacion identificada

En el entendido de la definicidn del concepto fisonomia se entiende como la apariencia de
la vegetacion de un sitio en base a su altura, pérdida de hojas (nivel de caducifolidad),
formas de vida y/o unidad geomorfoldgica, se puede describir que la vegetacion que
cubre la superficie del predio es un conjunto de asociaciones vegetales, entre ellas se
pueden apreciar, de vegetacion de selva baja subperennifolia (S.B.S), ecotono con
vegetacion caracteristica de la selva baja subperennifolia y ejemplares de especies de
manglar blanco y botoncillo con presencia de agrupaciones o manchones de estas dos
especies de manglar y los llamados chitales o agrupaciones cuya especie predominante es
la palma chit (Thrinax radiata)

1.-Vegetacion de Selva Baja Superenifolia:

El area comprendida por la vegetacion secundaria de S.B.S se pueden diferenciar un claro
estrato arbéreo de 6m de altura, un estrato arbustivo de 3.5m de altura y un estrato
herbaceo dominado por especies rastreras, donde las especies dominantes en este tipo de
vegetacion son: Thevetia gaumeri, Bambusa sp., Bursera simaruba, Hymenocallis
americana, Bauhinia divaricada, Malvaviscus arboreus, Leucaena leucocephala y
Cyperus spectabilis.

2.-Vegetacion de Ecotond entre selva y presencia de ejemplares de Manglar:

El 4rea comprendida por el ecotoné estd conformada por ejemplares propios de la S.B.S
y ejemplares de las especies de manglar blanco y botoncillo dispersos en manchones
intermitentes, en el cual se pueden observar escasos elementos arbdreos dispersos, los
estratos mas representativos son el arbustivo y el herbiceo, con alturas de hasta 4m y 7m
respectivamente. En esta zona es notoria la presencia de especies indicadoras de
perturbaciéon como el Uaxim (Leucaena leucocephala), Bambi (Bambusa sp), Akits
(Thevethia gaumerii), Zacate (Cyperus spectabilis) y Guarumbo (Cecropia obtusifolia),
esto en las superficies mas cercanas colindantes al 4rea del predio donde no se encuentra
vegetacion actual en el predio. Sin embargo se observa que la perturbacion del sitio en no
es reciente y posiblemente debido a la pobreza del suelo, como a los continuos embates
de fenémenos meteoroldgicos (tormentas y huracanes) no se ha alcanzado un avanzado
estado de sucesion en esta seccion.

3.- Manchones de manglar con ejemplares de las especies Blanco (L. racemosa) y
Botoncillo (C. erectus).
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Estas areas o manchones intermitentes se encuentran al azar practicamente en
aproximadamente el 75% de la superficie total del predio. En los sitios con vegetacion mas
alta los ejemplares que se pueden observar presentan una altura de entre cinco y ocho metros
con didmetros de entre 90 cm y 110 cm; mientras que en los sitios con vegetacion baja
alcanzan un didmetro a la altura del pecho de entre los 10 cm y 25 cm.

4.- Chital.

Esta es una asociacidén vegetal compuesta principalmente por ejemplares arbustivos y
arbéreos de Palma Chit (Thrinax radiata), Guano (Sabal japa), Chechen (M. brownei),
entre otras especies. Esta asociacidon presenta la menor extension de superficie dentro del
predio. Esta se puede considerar como una asociacion irregular determinada por los
elementos edaficos del sustrato, ya que presenta una distribucion irregular de especies
representativas y se encuentra intercalada entre otras asociaciones. Los ejemplares de las
especies representativas no rebasan una altura mayor a los 4 m y los didmetros a la altura
del pecho van de entre los 30 cm a los 50 cm de didmetro.

Area minima

Entendiendo que el concepto de é4rea minima de muestreo, se basa en el criterio de que
una comunidad vegetal tiene un drea minima que se relaciona simultdneamente con la
homogeneidad floristica y por ello existe una superficie por debajo de la cual ella no
puede expresarse como tal. Se considera necesario el obtener una unidad muestral
representativa de una comunidad.

Por lo anterior se seleccion6 el método més difundido y usado para determinar el area
minima consiste en tomar una unidad muestral pequefia y en contar el nimero de especies
presentes en €sta.

Luego se duplica la superficie extendiendo la unidad anterior y se cuenta el nimero de
especies nuevas que aparecen en la unidad duplicada. Esta operacion se repite hasta que
el nimero de especies nuevas disminuye al minimo.

Para calcular el area minimo de muestreo, se realizd previamente una visita de
reconocimiento en el sitio de proyecto, con el objeto de tomar dos unidades muéstrales
totales consistiendo en 500 m? de superficie de vegetacion.

Una vez ordenados los datos, estos fueron graficados ya que el drea minima puede
definirse como la superficie a la cual la curva ha alcanzado el punto de flexion.
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Como resultado final se obtuvo como area minima de expresion de las comunidades
vegetales presentes en el sitio una superficie minima de muestro 1,066.60m? (Gréfico 4.1).
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Grafico 4.1. Area minima de expresion de las comunidades vegetales
presentes en el sitio.
Composicion de especies.

La composicion de especies se determind durante los trabajos de campo por medio de
identificacion in situ de las especies observadas.

Aquellos ejemplares que no pudieron ser observados en el sitio, fueron tomadas muestras
de hojas, ramas y frutos en caso de que tuviesen y llevados para su posterior identificacion;
asi mismo, fueron tomadas fotografias del sitio y su vegetacion para realizar el listado de
la composicidn floristica del sitio.
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Especies que conforman las asociaciones vegetales

Presentes en el sitio del proyecto.

No. Nombre comin Nombre cientifico Familia

1 Lirio reina Hymenocallis americana Amaryllidaeceae
2 Chechem Metopium brownei Anacardiacea
3 Akits Thevetia gaumeri Apocynaceae
4 Zapote Mamilkara zapota Zapotaceae
5 Siricote Cordia dodecandra Boraginaceae
6 Mangle Blanco Laguncularia rasemosa Combretaceae
7 Mangle Botoncillo Conocarpus erecto Combretaceae
8 Chaka Bursera simaruba Burseraceae
9 Guarumbo Cecropia obtusifolia Cecropiaceae
10 Cactus cilindro Selenicerenus Testudo Cactaceae
11 Almendro Terminalia catappa Combretaceae
12 Helecho Micrograma sp.

13 Tetragonos Acanthocereus pentagonus Cactaceae
14 Pata de elefante Beaucaernea pliabilis Nolinaceae
15 Laurelillo Nectandra coridcea Laureaceae
16 Tzalam Lysiloma latisiliqua Leguminosae
17 Uaxim Leucaena leucocephala Leguminosae
18 Pata de vaca Bauhinia divaricata Leguminosae
19 Kitamche Caesalpninia gaumeri Leguminosae
20 Subin Acacia cornijera Leguminosae
21 Tsiiw che’ Pithecellobium keyense Leguminosae
22 Katsim Acacia gaumeri Leguminosae
23 Sak-kasin Mimosa bahamensis Leguminosae
24 Tulipan Malvaviscus arboreus Malvaceae
25 Alamo Ficus maxima Moraceae
26 Frutilla Neea psychotrioides Nyctaginaceae
27 Guano Sabal yapa Palmae

28 Cocotero Cocos nucifera Palmae

29 Chit Thrinax radiata Palmae

30 Uva de mar Cococloba uvifera Polygonaceae
31 Icaco Chrysobalanus icaco Rosacea
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No. Nombre comiin Nombre cientifico Familia
32 Higo Chrysophyullum cimito Sapotacea
33 Xiat Chamaedorea seifrizii Palmae
34 Orégano Silvestre Lantana involucrata Verbenacea
35 Ya ax nick Vitex gaumeri Verbenaceae
36 Orquidea Myrmecophylla christinae Orquidaceae
37 Orquidea Myrmecophylla tibicinis Orquidaceae
38 Orquidea Oncidium ascendens Orquidaceae
39 Orquidea Oncidium cebolleta Orquidaceae

4.7. Densidad absoluta.

La densidad es un pardmetro importante, que proporciona elementos sobre la estructura
de las poblaciones de especies vegetales del sitio donde se realiza el muestre, para
establecer las condiciones sobre el nimero de individuos por especie que seran afectados
por los trabajos del preparacion y construccion del sitio.

Los datos obtenidos, estin expresados en forma de nimero de individuos por cada
10,000m? y para la presentacion de resultados se especifica el estrato al que pertenece
asumiendo que los datos obtenidos de cuadrantes de 1m? corresponde al estrato herbaceo
(estrato inferior) con un minimo de 1m de alto, los datos obtenidos en los cuadrantes de
25m? pertenecen a los individuos de estrato arbustivo de mas de 1m de alto a 2 m y para
el estrato arbustivo de ejemplares de 2 hasta 5 m.

Para la presentacion de resultados se aplica la regla de tres para expresar la densidad de
las especies en funcién de 10,000 m?, este pardmetro nos permitird aproximarnos més a la
densidad real del resto del predio provisto con vegetacion.

Considerando que existen asociaciones de vegetacion en el sitio se realizé un andlisis para
la vegetacion del sitio del predio.

Segin el andlisis de densidad realizado, se obtuvo que el estrato superior, esta
conformado por ejemplares arboreos que van desde los 3m hasta los Sm de alto, en el cual
los elementos floristicos que conforman la vegetacion con mayor densidad es, Akits
(Thevetia gaumeri), Chaka (Bursera simaruba), Chit (Trinax radiata), Guarumbo
(Cecropia obtusifolia)y Uaxim (Leucaena luecocephala).
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El estrato medio (arbustivo)esta conformado con ejemplares que van de los 100cm hasta
los 2.5m de alto, las especies con mayor densidad en este estrato son Akits (Thevetia
gaumeri), Chaka (Bursera simaruba), Chechem (Metopium brownei), Chit (Trinax
radiata), Lirio reyna (Hymenocallis americana), Tulipan (Malvaviscos arboreus) y
Zacate (Cyperus spectabilis).

Tanto Thevetia gaumeri, Metopium brownei y Cyperus spectabilis, son especies propias
y caracteristicas de la zona, entre sus caracteristicas se encuentra que todas son resistentes
alos incendios y se adaptan bien a lugares perturbados.

El estrato inferior, esta conformado principalmente con herbaceas y plantulas de especies
herbaceas y arbustivas de entre Icm y 1.90m de alto. Las especies con mayor densidad
fueron Thevethia gaumeri, Bambusa sp, Bursera simaruba, Laurelillo (Nectandra
coriacea), Hymenocallis americana, Pata de vaca (Bauhinia divaricada), Malvaviscos
arboreus, Leucaena luecocephala y Cyperus spectabilis

El estrato superior, esta conformado por ejemplares arboreos que van desde los 2m hasta
los 5Sm de alto, en el cual las especies con mayor indice de densidad lo conforman Trinax
radiata, Cocos nucifera y Cocoloba uvifera.

En el estrato medio (arbustivo)esta conformado con ejemplares que van de los 1.50cm
hasta los 2m de alto, las especies con mayor densidad que se pudieron observar son: Trinax
radiata, Hymenocallis americana, Thevetia gaumeri, Cordia sebestana y Cocoloba
wvifera, todas ellas son especies con follaje abundante y suculento que les permite tolerar
los altos indices de salinidad, fuerte oleaje y vientos huracanados.

El estrato inferior, esta conformado principalmente con herbaceas y plantulas de especies
herbéceas y arbustivas de entre 1cm de alto y menor a los 2m. Las especies con mayor
densidad fueron Thevetia gaumeri, Trinax radiata, Chrysobalanus icaco, Hymenocallis
americana, Ambrosia hispida, Ipomoeba pes-capre y Cocoloba uvifera.
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Densidad de individuos por estrato de la vegetacion

Densidad
Nombre comin Nombre cientifico Individuos | (Ind/1 ha)
AKkits Thevetia gaumeri 15 30000
Alamo Ficus maxima ) 4000
Bambu Bambusa sp. 23 46000
Chaka Bursera simaruba 5 10000
Higo Chrysophyullum cimito 1 2000
Katsim Acacia gaumeri 1 2000
Laurelillo Nectandra coridcea 5 10000
Lirio reina Hymenocallis americana 8 16000
Orégano silvestre Lantana involucrata 3 6000
Pata de vaca Bauhinia divaricata 6 12000
Siricote Cordia dodecandra 2 4000
Subin Acacia cornijera 4 8000
Tulipin Malvaviscus arboreus 7 14000
Uaxim Leucaena leucocephala 8 16000
Uva de mar Cococloba uvifera 3 6000
Ya ax nick Vitex gaumeri 1 2000
Zacate Cyperus spectabilis 33 66000
AKkits Thevetia gaumeri 10 800
Alamo Ficus maxima 1 80
Chaka Bursera simaruba 8 640
Chechem Metopium brownei 5 400
Chit Thrinax radiata 6 480
Mangle Conocarpus erectus 2 160
Mangle Laguncularia rasemosa 2 160
Guano Sabal yapa 2 160
Guarumbo Cecropia obtusifolia 4 320
Higo Chrysophyullum cimito 4 320
Katsim Acacia gaumeri 4 320
Kitamche Caesalpninia gaumeri 3 240
Laurelillo Nectandra coridcea 3 240
Lirio reyna Hymenocallis americana 15 1200
Oregano silvestre Lantana involucrata 4 320
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Siricote Cordia dodecandra 1 80
Subin Acacia cornijera 2 160
Tsiiw che Pithecellobium keyense 3 240
Tulipan Malvaviscus arboreus 14 1120
Tzalam Lysiloma latisiliqua 1 80
Uaxim Leucaena leucocephala 3 240
Uva de mar Cococloba uvifera 6 480
Yaax nick Vitex gaumeri 1 80
Zacate Cyperus spectabilis 17 1360
AKkits Thevetia gaumeri 11 220
Alamo Ficus maxima 3 60
Chaka Bursera simaruba 5 100
Chechem Metopium brownei 3 60
Chit Thrinax radiata 11 220
Guano Sabal yapa 2 40
Guarumbo Cecropia obtusifolia 9 180
Higo Chrysophyullum cimito 1 20
Katzim Acacia gaumeri 1 20
Laurelillo Nectandra coridcea 1 20
Orégano silvestre Lantana involucrata 3 60
Sak-katsim Mimosa bahamensis 3 60
Siricote Cordia dodecandra 2 40
Subin Acacia cornijera 3 60
Tulipdn Malvaviscus arboreus 2 40
Tzalam Lysiloma latisiliqua 3 60
Uaxim Leucaena leucocephala 9 180
Yaxnic Vitex gaumeri 1 20

4.8. Densidad relativa, dominancia relativa y frecuencia relativa

Considerando los datos obtenidos con cuadriculas para calcular las caracteristicas
cuantitativas de la vegetacion presente en el sitio, se concluye que las especies con mayor
presencia Cyperus spectabilis, Thevetia gaumeri, Malvaviscos arboreus, Bambusa sp,
Hymenocallis americana, Leucaena luecocephala.
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Caracteristicas cuantitativas para la vegetacion

Nombre Puntos de Frecuencia | Densidad
comun Nombre cientifico |ocurrencia | Individuos| relativa relativa
AKkits Thevetia gaumeri 7 36 7.070707071 | 11.18012422
Alamo Ficus maxima 3 6 5.050505051 | 1.863354037
Bambii Bambusa sp. 2 23 2.02020202 |7.142857143
Chaka Bursera simaruba 6 18 6.060606061 |5.590062112
Chechem | Metopium brownei 5 8 5.050505051 | 2.48447205
Chit Thrinax radiata 4 17 4.04040404 |5.279503106
Mangle Conocarpus erectus 2 2 2.02020202 [0.621118012
Laguncularia
Mangle rasemosa 2 2 2.02020202 [0.621118012
Guano Sabal yapa 2 4 2.02020202 | 1.242236025
Guarumbo | Cecropia obtusifolia 6 13 6.060606061 | 4.037267081
Chrysophyullum 5
Higo cimito 6 5.050505051 | 1.863354037
Katsim Acacia gaumeri 4 6 4.04040404 |1.863354037
Caesalpninia 2
Kitamche gaumeri 3 2.02020202 [0.931677019
Laurelillo | Nectandra coridcea 4 9 4.04040404 |2.795031056
Hymenocallis
Lirio reina americana 2 23 2.02020202 |7.142857143
Orégano Lantana involucrata 3
silvestre 11 3.03030303 [3.416149068
Pata de vaca | Bauhinia divaricata 3 6 3.03030303 |1.863354037
Sak-katsim | Mimosa bahamensis 1 3 1.01010101 {0.931677019
Siricote Cordia dodecandra 3 5 3.03030303 |1.552795031
Subin Acacia cornijera 5 9 5.050505051 | 2.795031056
Pithecellobium
Tsiiw che keyense 2 3 2.02020202 [0.931677019
Malvaviscus 6
Tulipan arboreus 23 6.060606061 | 7.142857143
Tzalam Lysiloma latisiliqua 4 4 4.04040404 | 1.242236025
Leucaena 5
Uaxim leucocephala 20 5.050505051 [ 6.211180124
Uva de mar Cococloba uvifera 3 9 3.03030303 |2.795031056
Ya ax nick Vitex gaumeri 3 3 3.03030303 [0.931677019
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Zacate Cyperus spectabilis 3 50 3.03030303 |15.52795031

929 322 100% 100%

4.10. Clases dia métricas

En el sitio del proyecto se pueden encontrar ejemplares de hasta .706cm de D.A.P, siendo
los ejemplares de Bursera simaruba, Lysiloma latisiliqua con el mayor D.A.P y los de
menor rango los ejemplares de Lysiloma latisiliqua con individuos desde 15.28cm.

4.11. indice de diversidad

Entendiendo que una de las caracteristicas que mide la complejidad de una comunidad es
la diversidad, se procedi6 al calculo de la misma por medio del indice de Simpson, el cual
se basa en el hecho de que en una comunidad biolégica muy diversa, la probabilidad de
que dos organismos tomados al azar sean de la misma especie, debe ser baja,
cumpliéndose también el caso contrario. De acuerdo con esto, la probabilidad de que al
tomar una comunidad a dos individuos al azar, éstos sean de la misma especie, es C

D= diversidad (i/C)
Considerando que (0 <D <I)

Tomando en cuenta las consideraciones anteriores, el indice de Simpson dio 14.32 y
7.06 de diversidad para la vegetacion secundaria de S.B.S-Ecotono y el drea de matorral
costero respectivamente, por lo cual se puede considerar que la diversidad de la
vegetacion en el sitio proyecto es baja .
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Datos analizados para la obtencion del Indice de diversidad de Simpson
en la vegetacion.

Nombre

comin Nombre cientifico Individuos Pi Pi2
Akits Thevetia gaumeri 36 0.1118012 | 0.0124995
Alamo Ficus maxima 6 0.0186335 | 0.0003472
Bambu Bambusa sp. 23 0.0714286 | 0.005102
Chaka Bursera simaruba 18 0.0559006 | 0.0031249
Chechem Metopium brownei 8 0.0248447 | 0.0006173
Chit Thrinax radiata 17 0.052795 | 0.0027873
Mangle Conocarpus erectus 2 0.0062112 | 3.858E-05
Mangle Laguncularia rasemosa 2 0.0062112 | 3.858E-05
Guano Sabal yapa 4 0.0124224 | 0.0001543
Guarumbo Cecropia obtusifolia 13 0.0403727 |  0.00163
Higo Chrysophyullum cimito 6 0.0186335 | 0.0003472
Katsim Acacia gaumeri 6 0.0186335 | 0.0003472
Kitamche Caesalpninia gaumeri 3 0.0093168 | 8.68E-05
Laurelillo Nectandra coridcea 9 0.0279503 | 0.0007812
Lirio reina Hymenocallis americana 23 0.0714286 | 0.005102
Oregano silvestre Lantana involucrata 11 0.0341615| 0.001167
Pata de vaca Bauhinia divaricata 6 0.0186335 | 0.0003472
Sak-katsim Mimosa bahamensis 3 0.0093168 | 8.68E-05
Siricote Cordia dodecandra 5 0.015528 | 0.0002411
Subin Acacia cornijera 9 0.0279503 | 0.0007812
Tsiiw che Pithecellobium keyense 3 0.0093168 | 8.68E-05
Tulipan Malvaviscus arboreus 23 0.0714286 | 0.005102
Tzalam Lysiloma latisiliqua 4 0.0124224 | 0.0001543
Uaxim Leucaena leucocephala 20 |0.0621118 | 0.0038579
Uva de mar Cococloba uvifera 9 0.0279503 | 0.0007812
Ya ax nick Vitex gaumeri 3 0.0093168 | 8.68E-05
Zacate Cyperus spectabilis 50 0.1552795 | 0.0241117
322 0.0698083
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1V.2.4. Paisaje.

El paisaje es elemento aglutinador de toda una serie de caracteristicas del medio fisico y
la capacidad de asimilacion que tiene el paisaje de los efectos derivados del
establecimiento del proyecto. Constituye la expresion espacial y visual del medio y es un
concepto integrador donde se resumen la percepcion estética, los valores ligados a los
aspectos fisicos del medio y a la huella humana.

El paisaje en lo que respecta al medio ambiente natural circundante al area de estudio, por
estar enclavada en un ambiente costero en el golfo de México, compuesto por un conjunto
de elementos de gran singularidad, se cataloga como de alto valor perceptual.

El proyecto no modificara significativamente el area donde se pretende desarrollar, ya
que solamente considera desplantar el proyecto en la zona libre de vegetaciéon de la
superficie total del predio; ademas que considera y propone medidas de prevenciéon y
mitigacidn para conservacion de la flora presente en el sitio; por otra parte considera su
integracion, al pretender desplantarse en la zona sin vegetacion antes referida.

Por otra parte, existen varios desarrollos turisticos o sistemas de produccién acuicolas
puntuales en la zona que se han construido o en su caso estan por construir, por lo cual, se
considera que el proyecto se integraria al constante desarrollo de la zona.

Para el analisis de la integracion al paisaje, se consideraron los elementos: visibilidad,
calidad paisajistica y la fragilidad del paisaje.

Visibilidad: Se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse desde un
punto o una zona determinada.

Considerando, la premisa anterior, se determina que el sitio presenta una visibilidad de
hasta 200 m de largo; por lo que practicamente desde el centro del predio se puede
observar la zona de playa. Esto se debe a que el paisaje actual del sitio donde se pretende
desplantar el proyecto se encuentra libre de vegetacion.

Sin embargo, la visibilidad cambia desde la carretera actual hacia la zona de palaya (Norte)
disminuyendo entre los 50 a 80 m; lo cual se debe a la presencia de agrupaciones de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) , matoral de duna costera, con presencia de palma
chit (Thrinax radiata) y guano (Sabal yapa); asi como la presencia de matorral costero
con presencia predominante de especies como el icaco (Crisubalanus icaco), chechem
(Metopium brounei) y Caparis flexuosa.
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El paisaje que envuelve la zona de influencia donde se pretende el desarrollo del proyecto
corresponde a una zona semiurbanizada, en la cual ya existen algunos proyectos
productivos principalmente acuicolas y algunos desarrollos inmobiliarios, integrados, ya
que se encuentran rodeados por superficie de conservacion, las cuales serdn reforzadas
con la siembra de ejemplares producto de rescate y reforestacion que imita a la vegetacion
nativa de la zona.

Asi mismo, cabe hacer mencidn que la construccidn del proyecto, estara de acuerdo con
el paisaje costero circundante, mejorando la calidad visual del sitio. Este desarrollo, no
contrastard con las construcciones ya existentes pues estas son de indole habitacional y
turistico.

Calidad paisajistica: Considera tres elementos; las caracteristicas intrinsecas del sitio
basadas en su morfologia, vegetacion, cuerpos de agua, entre otros. La calidad visual del
entorno inmediato, situado a una distancia de 500 y 700m, en el que se aprecian otros
valores como las formaciones vegetales, litologia, entre otros.

Finalmente, la calidad de fondo escénico; es decir, el fondo visual del area donde se
establecera el proyecto. Los elementos indicados otorgan gran importancia a la adecuada
apreciacion de los componentes naturales presentes en el predio.

Tal definicion nos obliga a determinar la singularidad paisajistica y distinguir los
elementos sobresalientes naturales dignos de apreciacion presentes en el predio. A pesar
de que la zona actualmente cuenta con tipos de vegetacion apreciable debemos mencionar
que se encuentra impactado debido a actividades principalmente de tipo antropogénico y
natural como son: -La carretera costera existente, -La introduccidon de red de energia
eléctrica, -Paso de huracanes, tormentas tropicales y nortes, -El desarrollo de proyectos
ecoturisticos.

Fragilidad: Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él.
La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos antes descritos y los factores que
la integran se pueden clasificar como biofisicos y morfolégicos. De acuerdo con el anélisis
estadistico de la vegetacion presente en el sitio del proyecto se determino que el sitio
presenta una fragilidad por la presencia de los diferentes tipos de vegetacion de manglar
que se encuentran en el sitio, sin embargo el desarrollo de este no afectara de forma alguna
a la superficie cubierta con estos tipos de vegetacion. Por lo que no sera afectada de alguna
forma. Asi mismo, por las caracteristicas fisonomicas de los tipos de vegetacién no
permite la existencia de habitat para la fauna silvestre, situacion que se refleja al ser sitio
de transito solamente de fauna.
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Considerando lo anterior, es importante mencionar que el efecto del establecimiento del
proyecto y la ejecucién de medidas propuestas para mitigar o prevenir los impactos
ambientales; como son para este caso las actividades de reforestacion y preservacion de
la superficie de conservacion del proyecto traera consigo el bajo deterioro del sitio.

Cabe hacer mencion que el 100% de la construccion del proyecto se ubicara sobre el drea
actual que se encuentra desprovista de vegetacion, por lo que no habrd una afectacion
directa por el retiro de vegetacion.

Valor del paisaje en el sitio del proyecto: El frente de playa del predio es de
aproximadamente 16m y por lo tanto no tiene un frente de playa con vista directa al Golfo
de México, por lo que se considera que cuenta con un mediano valor paisajistico, y se
prevé que las construcciones se integren mediante el empleo de materiales y alturas
acordes, para hacer que el proyecto, sea un area armoniosa con el entorno.

Con el objeto de integrar la fisonomia del proyecto a las caracteristicas semiurbanas de la
zona que no presenta una estructura arquitectonica definida, se tomaron como
lineamientos mantener los edificios y obras asociadas al proyecto dentro de los parametros
normativos aplicables, asi como .la integracion de las areas verdes y jardineria que seran
inducidas, especies de flora caracteristicas de la zona, entre las cuales se integraran
elementos caracteristicos de la vegetacion.

Adicionalmente, para integrar la fisonomia del proyecto con las caracteristicas del sitio,
se integraran en los acabados, elementos ornamentales que involucren la utilizaciéon de
materiales de la region.

Por otra parte, la superficie que serd ocupada por el desarrollo del proyecto, se encuentra
colindante a una de las playas tipicas del Golfo Mexicano, altamente apreciadas por el
turismo que las visita por su caracteristico mar y la blancura de sus playas. Con relacion
a las modificaciones escénicas al sitio que permiten considerar viable el desarrollo de
mismo. Se deberd tomar en cuenta la existencia de desarrollos inmobiliaros turisticos
(hoteles y/o villas turisticas) por lo que las modificaciones al paisaje del sitio seran
puntuales y congruentes con las condiciones actuales de la zona.
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1V.2.5 Diagnéstico ambiental.

De manera general se puede afirmar que las condiciones ambientales del predio
corresponden a una zona semi urbanizada derivada del poblado de Paamul, la cual
presenta modificacion antropogénica en los ecosistemas presentes en la zona.

Por lo anterior, para la integracion del diagndstico ambiental, se siguieron los siguientes
criterios de valoracion: normatividad, rareza, grado de aislamiento y calidad.

Normativo: En el predio del proyecto se determin6 que existe la presencia de especies con
diversas categorias enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccion Ambiental — Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres —
Categorias de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion o Cambio — Lista de Especies
en Riesgo,por lo que para mitigar los posibles impactos ambientales derivados de la
remocion de la vegetacion por la instalacion de la planta de tratamiento y la disminucion
de la cobertura vegetal, se implementard un programa de rescate y reforestacion de las
areas que rodearan a las cosntrucciones y un programa de conservacién de manglar, la
implementacién de un programa de reubicacion de fauna y la implementacion de medidas
de capacitacion y colaboraciéon con las autoridades correspondientes (campamento
tortuguero mas cercano) para la prevencion y manejo de tortugas marinas.

Asi mismo, se considera que le proyecto se apega a lo establecido por el DECRETO POR
EL QUE SE FORMULA Y EXPIDE ELL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, PUBLICADO EN
EL DIARIO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,
EL 25 DE MAYO DEL 2009), por lo que se tiene que el proyecto es compatible con los
usos de suelo destinados para la zona donde se pretende ubicar el proyecto, asi como con
todos y cada uno de los criterios generales y especificos establecidos dentro de la UGA
(UGA) 15, denominada “Corredor Turistico Paamul-Yalku”.

Rareza.

Entendiéndose por este concepto que hace referencia a un indicador sobre la escasez de
un determinado recurso y esta condicionado por el &mbito espacial que tenga en cuenta y
que se suele considerar que un determinado recurso tiene mas valor cuando mas escaso
sea. Toda vez, que se han identificado las especies presentes en el sitio; se determina que
en el predio asi como zonas aledafias no existe la presencia de alguna especie considerada
como rara.
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Sin embargo, solo se identificaron ejemplares de especies catalogadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental — Especies
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres — Categorias de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion o Cambio — Lista de Especies en Riesgo.

Grado de aislamiento.

El sitio del proyecto, mantendrd su grado de aislamietno, ya que se encontrara rodeado
por vegetacion, ademas de que el area de conservacion propuesta serd mantenida con los
ejemplares de manglar existentes; ademas de considerar la implementacién de las medidas
de prevencidn y mitigacion propuestas en la presente.

Calidad.

El proyecto propone un desarrollo que permite conservar aproximadamente el 93% de la
superficie del predio de manera indefinida, y al mismo tiempo aumenta la plusvalia del
mismo y garantiza la permanencia de la cubierta vegetal de esta superficie.

El area seguird cumpliendo su funcioén de captacidon de agua en un 93% del total de la
superficie del predio, asi como de banco de germoplasma de la variedad de especies de
flora y fauna que coexisten en el sitio.

El proyecto generara empleo y una derrama econémica significativa para los pobladores
locales tanto en el proceso constructivo, como de manera permanente asociada a la
prestacion de diversos servicios para los futuros usuarios y visitantes del proyecto.

Se prevé mantener la buena calidad del suelo y aire, asi como del agua marina de la Zona
Federal, mediante la implementacion de los adecuados sistemas de tratamiento de aguas
residuales y el uso racional del agua.
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Antecedentes considerados en la Evaluacion del Proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de un hotel de 39 (36 Cuartos Hoteleros y 3
Master Suites) habitaciones y servicios complementarios que se localiza en un
ecosistema costero, ubicado en un predio adyacente a la zona federal maritimo terrestre,
y representa la modernizacion, sustitucion de infraestructura y ampliacion del desarrollo
previo denominado “Cabafias Paamul” el cual habia operado en el sitio del proyecto
desde 1994 y del cual actualmente se tiene el avance de la cimentacion.

El proyecto se localiza al noroeste del estado de Quintana roo, a 83 km en direccién sur
de la ciudad de Cancun sobre la carretera federal 307 Cancun-Tulum Km 85 Localidad
de Paamul, Municipio de Solidaridad Quintana Roo.

La superficie total del Poligono de Proyecto (PP) es de 52,491.96 m2 (5.2491 ha). En el
area donde se localiza la huella de cimentacion del proyecto permanecen remanentes de
la vegetacion inducida (jardineria) del desarrollo precedente, asi como elementos de
vegetacion de duna costera, con especies vegetales de amplia distribucion en las costas
de la Peninsula de Yucatan, en el area de influencia del proyecto donde se encuentra la
zona donde se ubica el proyecto presenta una vegetacion de selva mediana
subperennifolia y manglar.

En los predios inmediatamente colindantes al predio del lado norte se encuentra un club
de golf y dos complejos habitacionales, hacia el sur a 2 Km se encuentra un complejo
habitacional, al oeste conservan las condiciones naturales del terreno y al este se colinda
con el mar caribe. Las coordenadas geograficas que delimitan la poligonal del predio se
indican en el Cuadro Anexo. En el caso de la fauna, las especies registradas son de
amplia distribucidon en el estado de Quintana Roo.

V.1. Identificaciéon de impactos

La efectividad de la metodologia utilizada para la evaluacién de los impactos
ambientales depende de la informacién ambiental con la que se cuente, del tipo de
proyecto, y principalmente de la identificacion de los principales factores en los que
incidira el proyecto en cada una de las etapas del desarrollo. Para evaluar los impactos
potenciales de desarrollarse con la construccion del proyecto, se usé la matriz de
Leopold modificada. Por medio de estas se identificar6n y analizar6n los impactos
provocados y que seran provocados en las diferentes etapas de desarrollo, con el fin de
no obviar ningtin efecto que pueda ser mitigado.
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Lista indicativa de indicadores de impacto

A continuacion, se enlistan los indicadores més representativos de acuerdo al tipo de
actividades que se desarrollaran y al medio fisico y socioecondmico.

*Factores abidticos:

Suelo: Se contempla la topografia porque son alterados en las actividades de
cimentacion del terreno y por el transito vehicular al haber erosién del suelo.

Atmostera: Suspension de particulas en la atmosfera alterando la calidad del aire.

Ruidos y vibraciones: La entrada y salida de vehiculos en el acarreo de materiales, asi
como los equipos de perforacidon para las excavaciones producen elevados niveles de
ruido y vibraciones.

El impacto producido por el aumento de ruido dependera de las caracteristicas del area
de influencia del proyecto, del nivel de ruido existente en la zona, la fuente del mismo y
el sistema que sera perturbado.

Hidrologia: Es importante considerar la afectacion de los volumenes de infiltracion del
agua de la lluvia debido a que estos disminuyen al cubrir espacios libres con las
construcciones y por otro lado dada la enorme permeabilidad de los suelos es importante
considerar algin elemento que pueda derramarse y filtrarse al subsuelo. Este indicador
considera tanto la contaminacioén de los recursos hidraulicos, como el aumento del uso
de este recurso.

*Factores bidticos:

Diversidad de la flora: Este indicador evalda los impactos a la vegetacion del predio o
del area de influencia en las diferentes etapas del proyecto, con la conformacion de area
jardinadas y los trabajos de reforestacion de las areas verdes destinadas para la
conservacion, asi como los trabajos de rescate.

Poblaciones de fauna: Es necesario considerar este factor durante la etapa de
construccidén ya que algunas especies de fauna se acercan a las dreas de trabajo y se
debera aplicar un mecanismo de proteccion que les permitan desplazarse a otros predios.
El establecimiento de areas verdes en el proyecto, permite que las pocas especies de
animales que pudiesen usar el sitio como zona de transito, puedan integrarse a la
dindmica ecoldgica de la regidén. No hay que olvidar que debido a las actuales
condiciones del area (el crecimiento de la mancha urbana), la fauna es escasa en el sitio.
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Poblacién de fauna nociva: La generacion de residuos sdlidos o liquidos y un
inadecuado tratamiento son focos productores de fauna nociva razén por la cual se
presenta este indicador. Nos referimos a fauna nociva a todos los animales domésticos o
silvestres que pueden ser reservorios de vectores y/o de agentes causales de
enfermedades (NOM-032-SSA2-2010).

* Factores socioecondmicos:

Empleo: Un impacto importante a la economia es sin duda la generaciéon de empleos,
este proyecto los generard en todas sus etapas, sin embargo, la mayor cantidad de
personal se dara durante la etapa de construccion.

Comercio: La demanda de insumos y materiales para la construccién implica una
derrama econdmica que influye directamente en el comercio de materiales para la
construccion. Asi como la adquisicion de plantas en unidades de manejo y viveros
autorizados.

Energéticos (electricidad, combustible, gas doméstico): El consumo de energéticos
implica para la economia una derrama.

Permisos y licencias: Con este tipo de proyectos el estado, municipio o la federacion se
ven beneficiados con pago de permisos que pueden ser a los diferentes niveles de
gobierno como pago de cuotas, tarifas, cargos etc. Asi mismo este factor hace referencia
aquellos pagos que se deben llevar a cabo el promovente por aquellos servicios que
contrate durante el desarrollo del proyecto en sus tres etapas.

Seguridad (en el trabajo y proteccion civil): Este indicador considera el aspecto de la
seguridad publica dentro de las inmediaciones al proyecto y por otro lado las medidas
preventivas que deben considerarse para evitar accidentes durante las diferentes etapas
del proyecto en periodos normales o de contingencia como es durante la temporada de
huracanes. El personal que laborara en las etapas de preparacién del sitio, construccion y
operacion podra ser atendido en las clinicas o centros ya establecidos por lo que ello no
representa un problema a menos que los trabajadores no cuenten con su inscripcion de
seguro social.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion de los impactos se generd una matriz de interacciones basada en la
matriz de Leopold modificada (et. al 1971), para permitirnos evaluar los impactos
generados durante la preparacion del sitio, inicio de construccion que se han generado y
los posibles impactos que se pudiesen presentar a consecuencia de las actividades de
construccién y operacion del proyecto, considerando los impactos directos (nivel predio)
e indirectos (nivel area de influencia) en el sistema ambiental propuesto. Con esta
matriz, se relacionaron los impactos con las acciones, ademds de proporcionar
informacion sobre los aspectos técnicos de la prediccion de los impactos y sobre los
medios para evaluar y comparar los impactos de las alternativas. Para ello, se
establecieron los indicadores de impacto e identifican las variables ambientales y
socioeconOmicas, y sus respectivos componentes. En segundo término, se establecen los
criterios de evaluacion al igual que su escala de medicion. Con apoyo en la informacion
del diagnostico del sistema ambiental que se realizd, se elabord el escenario ambiental
en el cual se identificaron los impactos que resultaron al insertar el proyecto en el area
de estudio. Esto permitié identificar las acciones que pueden generar desequilibrios
ecologicos y que por su magnitud e importancia pudiesen provocar impactos
permanentes al ambiente. Los impactos ambientales que se generaran por el proyecto, se
analizaron empleando la matriz de interacciones donde se analiza cada factor ambiental
con la interaccion que pueda tener con las actividades a desarrollar por el proyecto, para
luego obtener la variante de la Matriz de Leopold (modificada), la que nos muestra los
impactos detectados que se presentan durante las etapas previas a y de preparacion del
sitio.

Para la evaluacidn e identificacion de los impactos ambientales que pudiesen generar las

obras o actividades, se considero:

El efecto no solo sobre los recursos objeto de aprovechamiento, sino sobre el sistema
ambiental tomando en consideracion el conjunto de elementos que lo conforman.

La utilizacion de los recursos en forma en que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos.

La posibilidad de implementar medidas preventivas o en su caso de mitigacion para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por lo anterior, las preguntas a contestar para el llenado de la matriz de Leopold
Modificada se presentan en el siguiente cuadro:
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Preguntas a contestar para el llenado de la matriz de Leopold Modificada utilizada en el

proyecto.
Pregunta Posible respuesta
,Cual es la Magnitud del Impacto | Significativo C
b g P g
generado por la actividad u obra? (Relevante) (S) Insignificante ()
(A qué nivel se dard el impacto Lgcal (L) . Sitio. del proyecto
.. (sistema ambiental macro | (P)
generado por la actividad u obra? : .
y meso) (nivel predio)
Temporal (T)
(Por periodos

(Cuanto serd la duracién del impacto | Fijo (F)

. . . cortos, O mientras
generado por la actividad u obra? (residual, permanente)

dure la actividad u
obra).

V.2. Caracterizacion de los Impactos.
Delimitacion del area de influencia

Es necesario analizar los impactos del proyecto a través de una ponderacién objetiva a
nivel del sistema ambiental (SA) y en particular del 4rea de afectacién del proyecto
(predio), especificando en el andlisis aquellos que seran perceptibles a nivel del sistema
y cuéles tnicamente tendran un impacto puntual en el area de afectacidon del proyecto.

Ademas de considerar los efectos (impactos) acumulados en la zona, debido a que
aledafio al sitio del proyecto se localizan fraccionamientos y viviendas particulares, las
cuales causaron impactos afios anteriores.

El andlisis de impactos es complejo ya que implica las interacciones entre la biota y su
medio, y depende de las caracteristicas propias de cada indicador y de la accién que se
analice. El area de influencia depende de la accion proyectada, del estado actual de los
ecosistemas afectados.

Para no subestimar o sobreestimar los impactos analizados, cada indicador se calificé en
el nivel que se consider6 mas adecuado de acuerdo con sus caracteristicas y la accion
creadora del impacto. De esta forma, impactos sobre la topografia y el suelo se
evaluaron a nivel particular del area de afectacion directa.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Factores como el agua, la vegetacion, la fauna y el aire, asi como la generacién de
residuos se analizaron a nivel del sistema ambiental. Se explican los criterios para los
indicadores principales a continuacién. Los impactos analizados a nivel del SA a
menudo son impactos acumulativos, residuales o sinérgicos, cuya dindmica depende de
su interaccion a este nivel.

V.2.1. Indicadores de impacto.

Indicadores de impacto: Una definicion genéricamente utilizada del concepto de
Indicador establece que éste es “un elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado, por un agente de cambio” (SEMARNAT, 2002).

Por indicadores de impacto ambiental se entiende la expresiéon medible de un impacto
ambiental, es decir, aquella variable simple o expresion mis o menos compleja que
mejor representa la alteracion. De esta manera un indicador debe ser capaz de
representar numéricamente aquello que se pretende valorar (Gémez-Orea, 2003).

Se buscaron indicadores de impacto que fueran:

e Representativos: Se refiere al grado de informacion que posee el indicador
respecto al impacto global de la obra.

e Relevantes: Se refiere a que la informacion que aporta es significativa sobre la
magnitud e importancia del impacto.

e Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicidn con otros distintos
indicadores.

e (Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos
para estimar la magnitud del impacto.

e De ficil identificacion: Se refiere a que su definicion sea clara y concisa.

Se buscaron indicadores que reflejaran impactos significativos, considerando las
caracteristicas y cualidades del sistema ambiental (SA). Dentro de cada uno de estos
indicadores se sefialan las principales actividades y acciones que pueden afectarlos para
de esta manera poder calificar e identificar adecuadamente el sistema.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

V.3. Valoracion de los Impactos
Matriz de Leopold

La matriz de Leopold permite examinar la interaccién de las obras y el medio ambiente
por medio de un arreglo bidireccional: en una direccidn se muestran las caracteristicas
individuales de un proyecto (actividades propuestas, elementos de impacto, etc.) y en la
otra se identifican los indicadores ambientales que pueden ser afectados por éstas. Asi,
los efectos o impactos potenciales son individualizados confrontando las dos listas de
control. Este arreglo se realiza para examinar los factores causales de impactos
especificos. La matriz de Leopold es una metodologia que propone una valoracion
cualitativa de los impactos cuando no es posible su valoracién cuantitativa. Por lo
anterior, la valoraciéon de cada uno de los impactos se consider6 tomando en cuenta
criterios cualitativos a partir de los cuales se identificaron como benéficos o adversos y
como significativos, moderados o no significativos.

Para detectar las caracteristicas de los impactos ambientales que generara el proyecto, en
cada etapa del proyecto se realizo un analisis de los impactos detectados en el medio
abiodtico, bidtico y socioecondmico, siguiendo la siguiente lista de atributos (criterios):

a) Signo (Variacién en la calidad ambiental): Los impactos considerados benéficos se
designan por medio del simbolo positivo (+). El signo negativo (—), sefiala los impactos
no benéficos o negativos. En ciertos casos puede ser dificil de estimar este signo, puesto
que con lleva a una valoracion que a veces es subjetiva.

b) Viabilidad de adoptar medidas de mitigacion: Adicionalmente, en las celdas
sombreadas con color gris aparecen los impactos negativos susceptibles de aplicar
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensatorias; las celdas negras presentan los
impactos negativos no mitigables. Este criterio resume la posibilidad de que un
determinado impacto se pueda minimizar con la aplicacién de medidas de mitigacion.

c¢) Intensidad: Se refiere a un mayor o menor grado de los efectos de las actividades del
proyecto sobre el medio ambiente y estos pueden ser significativos (S) o también
llamados Relevantes, cuando son evidentes las repercusiones. En caso contrario se
consideran insignificantes (I).

d) Desarrollo (Extensién o Inmediatez): Se refiere a la extension de los impactos que
pueden ser directos (P), o cuando ocurren en el predio y sus inmediaciones, e indirectos
cuando los cambios o impactos provocados trascienden a la localidad, municipio o
estado (L). Este criterio considera la superficie afectada por un determinado impacto. Su
definicion ayuda considerablemente en la valoracion de los impactos al ambiente.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

e) Permanencia (Duracién o Persistencia): Indica el lapso de tiempo de los impactos, por
tanto, puede ser fijo o permanente (residual, F). Si persisten atin terminados el proyecto
o temporales si ocurren durante el desarrollo del mismo (T). Este criterio hace referencia
a la escala temporal en que actia un determinado impacto, por el ejemplo si el impacto
producido puede durar s6lo durante el tiempo en que se desarrollan las obras.

f) Sinergia: Proceso por el cual dos o mas actividades que actian combinadamente
producen un efecto mucho mayor que el producido por una sustancia separadamente (C).
Asi mismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de accién induce con el
tiempo la aparicion de otros nuevos.

Resumen de criterios utilizados en la evaluacion de los impactos
Criterio Caricter Observaciones
Signo Positivos +
(Variacion en la calidad ambiental) Negativos -

Significativa, o Relevante | S

Intensidad Insignificativa, o no |I
relevante
Directo, o nivel predio P
Desarrollo - . -
. . Indirecto, o nivel regional | L
(Extensién o Inmediatez)
(local)
Permanencia Fijo, o residual F
(Duracioén, o Persistencia) Temporal T
Sinérgico C

Sinergia =
& No sinérgico
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

El nimero de impactos ambientales que pudiesen generarse por la realizacion del
proyecto, se presentan en el siguiente cuadro:

RESUMEN DE IMPACTOS GENERADOS

Medio Impactos | Impactos | ..o ables| . N° Total
(+) (-) Mitigables
Fisico Suelo 9 4 4 0 13
(Abiético) Atmosfera 6 21 21 0 27
Hidrologia 9 6 0 15
Bioldgico |Flora 8 8 8 0 16
(Biotico) |Fauna 7 21 21 0 28
Socioeconémico 64 0 0 0 64

SUMA 103 60 60 163

Descripcion y caracterizacion general de posibles Impactos Ambientales que generara el
desarrollo del proyecto.

<

Los impactos identificados por la realizacion de las actividades que permitan el
desarrollo del proyecto, son:

En general, se detectaron 163 impactos de los cuales 103 son positivos y 60 son
negativos, de estos ultimos todos son mitigables. Lo cual significa en porcentajes que el
100% de los impactos son negativos pero mitigables.

En la matriz de Leopold modificada, se observa que la mayoria de los impactos
negativos ocurrirdn en la etapa de construccion del proyecto. Estos impactos inciden
principalmente sobre el medio fisico. La mayoria de los impactos negativos
identificados, se pueden considerar como temporales ya que su permanencia sera
mientras duren los trabajos de construccidn y repercutiran, en su mayoria a nivel predio,
por lo cual se pueden considerar como impactos puntuales.
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Caracteristicas del Medio / Etapas del Proyecto
CRITERIOS DE EVALUACION DE LOS IMPACTOS
s g Etapa de Construccion Etapa de Operacion
(Relevante) 5
Insignificante | - Negativo
no
mitigable i [ )
Extensién: Predio P 3 0 0 § [ Sa |2 |4 8 8 _|o 5 8 8 g |o
Localidad L T 2 |ag S €S |8§% |5 Sc |89|° o 2 £ 3 85 |3
35 o (=8 g s> |50 | E ) 8|9 o By |® = o .2 °
+ | Benéfico 32| 3 2%, £ |§° |83 |Eg 0o [82]3F ? g0 |8 3 [>2E |3
Duracién:  Fijo (residual) F T8 o 2:2 & 23 | 83 %‘5 “g ° 9 28 :— 55 o8 o .Sgﬁm 28
Temporal T 85 g QEE ° %o 53 'Ug“ S5 T > §.g =% E‘—% £ k-] EE.&%E%
Q (3] ] = o [} 50 c = | o =8 o o c S =0 =
E o Il ] c 5 o 2l sd ]| Qs | € £29 (= ® 0
— [ ] wiigatle oG | € 898 S |Sg (g3 (88| £5 [(£8 |8 |Ef|E>| 2 |3edl ot
Sinergia:  Sinergico c £ o s |ES = oE (gp |82 0 ° 65| @ o €c | © 8 |OEEg )
No Sinergico ET g & 2 2 g ‘E B T 8 58 gz = 3 < % g £8 =
w o 5|8t ) = o o
£ |8 |EElEt< |8 |8 g |8 ] 8|
Suelo Suelo IPT IPT IPT SPT+ SPT | SPT+ SPT+ | IPT IPT+
Medio Erosion IPT+ | IPT+ IPT+ SPT+ SPT+
Apictico Microcima IPT | IPT+ | IPT+ | IPT IPT+ IPT+
Atmosfera |Niveles de Ruido IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT+
Calidad del Aire IPT IPT IPT IPT IPT IPT SPT | SPT+| IPT IPT IPT IPT IPT+
Hidrologia Area de infiltracion IPT IPT+ IPT IPT IPT SPT+ SPT+
Calidad del agua subterranea IPT+ IPT IPT | IPT+ IPT IPT IPT+
Flora Diversidad de la flora IPT+ IPT IPT IPT+ IPT IPT+ IPT IPT+
: SIEED @ foB @tnlE o @ eHEls ¢ IPT+ PT | IPT SPT+ IPT SPT+ PT | IPTs
Medio proteccién
biotico
Fauna Poblaciones de fauna IPT | IPT+ IPT IPT IPT IPT SPT+ IPT | IPT+ | IPT IPT | IPT+ | IPT IPT IPT+
Poblacion de fauna nociva (plagas) IPT IPT IPT IPT IPT IPT IPT | SPT+ | IPT IPT SPT IPT SPT+
ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ | ILT+ | ILT+ IPT+ IPT+ | IPT+ | ILT+ | ILT+ IPT+ IPT+ ILT+ IPT+
ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ | ILT+ ILT+ ILT+ | ILT+ | ILT+ ILT+ ILT+
IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ IPT+ ILT+ | ILT+
ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ ILT+ | ILF+ ILT+
IPT+ | IPT+ | IPT+ | IPT+ IPT+ | IPT+ IPT+ IPF+ | ILT+ | IPT+
SPT+ | SPT+ | SPT+ | SPT+ | SPT+ | SPT+ SPT+ IPT+ | IPT+ | IPF+ IPT+ IPT+ IPT+ IPT+

* Previamente se realizard el marcaje de ejemplares que serdn dejados en pie para integrarlos al rea de conservacién del proyecto.
*# red sanitaria, agua, electricidad.

Figura 5.1.- Matriz de Leopold resultante del anélisis de identificacion de los impactos.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Los impactos benéficos se presentan principalmente en el medio socioecondmico. Del
total de impactos, el 34% repercutirdn en el medio abidtico, el 27% en el medio bidtico y
el 39% en el medio socioeconémico durante las diferentes etapas del proyecto.

a) Medio abidtico.
Para el medio abidtico los impactos que se observan en la Matriz de Leopold son 55, de

los cuales 24 son positivos y 31 negativos, de los cuales el 100% son mitigables por las
medidas propuestas para tal fin y serdn aplicadas como condicionantes para la

realizacion del proyecto.

Cuadro 5.1. Tabla de impactos y acciones asociadas sobre el medio abidtico.

SUELO

erosion

liergmei Acciones‘que generaran el Mitigable ‘ No
impacto mitigable
1.- Actividades de construccion
(cimentacion y colocacion de
1 Modificacion del pilotes). «
suelo
2.- instalacion de sistema de
tratamiento de aguas.
’ Contaminacion al Generacion de residuos en las «
suelo etapas del proyecto
EROSION
Ao Acciones‘que generaran el Mitigable ‘ No
impacto mitigable
1 Incremento en la Retiro de la vegetacion X

del predio

Impacto

NIVELES DEL RUIDO
Acciones que generaran el
impacto

Acciones que generaran el o No
Impacto que s Mitigable i
impacto mitigable
Modificacion de la
1 | temperatura a nivel Cimentacion de las areas X

Mitigable No

mitigable
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

1.- Instalacidn del sistema de
tratamiento de aguas, 2.-
Aumento de ruido | Ocupacién y mantenimiento del
en el predio proyecto, 3.- Acciones de
mantenimiento general del
proyecto y planta de tratamiento.

CALIDAD DEL AIRE

liiasio Acciones.que generaran el Mitigable . No
impacto mitigable
1.- Transito vehicular 2.-
instalacion del sistema de
Incremento de tratamiento de aguas, 3.-
1 particulas sélidas Ocupacién y mantenimiento del X
(polvos) proyecto, 4.- Acciones de
mantenimiento general del
proyecto y planta de tratamiento.
AREA DE INFILTRACION
liergmei Acciones‘que generaran el Mitigable ‘ No
impacto mitigable
Reduccidn de la Actividades de cimentacion,
1 superficie de construccion del estacionamiento X
infiltracién del agua | y dreas comunes, instalacion del
al suelo sistema de tratamiento.
CALIDAD DEL AGUA SUBTERRANEA
iR Acciones‘que generaran el Mitigable ‘ No
impacto mitigable

1.- Generacion de residuos sdlidos

y liquidos durante las dos etapas,

2.- Operacion y Mantenimiento de
la planta de tratamiento.

Contaminacion al
1 manto freatico
(agua subterranea).

Suelo:

Los impactos negativos sobre el suelo mitigables son colocacion de los pilotes,
instalacion del sistema de tratamiento de aguas. Finalmente, otro impacto a este mismo
elemento es la contaminacién del suelo por la generacion de residuos en las dos etapas
del proyecto por parte de los trabajadores.

Igual se prevé un impacto negativo mitigable por incremento en la erosion debido al
transito vehicular sin embargo, es importante mencionar que actualmente un porcentaje
del predio objeto del presente carece de vegetacion y parte de esta superficie se
encuentra cubierta, por lo que se evitard la erosion, generando un impacto positivo,
insignificante a nivel del predio.
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Entre otras de las medidas que se deberd poner la mayor atencién, es en cuanto al
manejo de los residuos tanto sélidos como liquidos, por ello entre las medidas que
deberan ser aplicadas se consideran:

% La instalacion de letrinas para evitar la defecacion de los trabajadores al ras del
suelo (durante la etapa de construccion).
Prohibir actividades de reparacion de vehiculos en el sitio.
Prohibir almacenamiento de hidrocarburos, productos explosivos o cualquier otra
sustancia no biodegradable.
Aplicar un programa de manejo integral de residuos, donde se incluye la opcién
de la separacion de estos para su mejor manejo.

K/
£ %4

X3

%

X/
A X4

Atmosfera:

De manera general, los impactos negativos hacia la atmoésfera en general se pueden
considerar insignificantes, a nivel del predio y temporales. Se prevé un impacto en el
microclima por modificacion de la temperatura a nivel del predio. Sin embargo se
realizaran actividades de reforestacion dentro del predio.

Asi mismo, también serdn generados ruidos durante las actividades relacionadas con la
construccidn del hotel, instalacion del sistema de tratamiento de las aguas negras, pero
estos seran minimos debido a que se utilizara herramienta por un corto lapso de tiempo,
ademds que hay que considerar que los trabajos se realizan en un lugar abierto al aire
libre y a horas luz del dia sin el uso de maquinaria mayor.

Los impactos en la calidad del aire por la emision de particulas s6lidas (polvo) durante
las dos etapas del proyecto tendran una intensidad insignificante con una duracion
temporal a nivel localidad, debido a que la estancia de los vehiculos serd por periodos
cortos de tiempo. El impacto que pudiese generarse por el acarreo de materiales de
origen pétreo para los trabajos de nivelacidon (sascab) y construccion de instalaciones se
considera insignificante y temporal con posibilidades de mitigaciéon mediante el uso de
toldos que cubran el material durante su traslado al sitio del proyecto, asi como mantener
el material himedo durante el traslado y mientras quede expuesto al aire libre durante
los trabajos de nivelacion.

Hidrologia:

Se prevé un impacto insignificante a nivel del predio mitigable por la reduccion de la
superficie de infiltracion de agua al suelo debido a las actividades de cimentacion,
construccidn del estacionamiento y areas comunes. La posibilidad de impacto generado
por las aguas residuales hacia el manto freatico es igualmente un impacto insignificante
a nivel predio, sin embargo, el sistema seleccionado para el tratamiento de las aguas
residuales con la que contard el proyecto permitird dar un manejo adecuado a estos
residuos, marcando dicho impacto como mitigable.
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Para la etapa de construccion serdn contratados los servicios de letrinas portatiles tipo
Sanirent para evitar la contaminacién de suelo y manto freatico por la defecacion al ras
del suelo de los trabajadores. Cabe hacer mencidn que sera solicitado a la empresa que
preste el servicio, que diariamente se haga cargo de la limpieza de las letrinas (manejo
de papel sanitario, asi como de excretas y orina), esto con el objeto de evitar malos
olores y posibles fuentes de infeccion, asi como de garantizar de que no exista posibles
derrames de aguas sanitarias, este cuidado deberd ser a muy a detalle y cuidadoso desde
el inicio de la etapa de preparacion del sitio hasta la conclusion de las obras por la
cercania del predio con la zona de playas.

b) Medio bidtico
Los impactos sobre el medio bidtico, representan el 28% del total de los impactos

generados, 15 de ellos son positivos y 29 se pueden considerar como negativos pero
todos mitigables.

Cuadro 5.2. Tabla de impactos y acciones asociadas sobre el medio bidtico.

DIVERSIDAD DE FLORA

Acciones que generaran el .. No
Impacto quee Mitigable oo
impacto mitigable
1.- Instalacidn del sistema de
L. tratamiento de aguas residuales,
Pérdida de ] g .
1 1.- Acciones de mantenimiento X
cobertura vegetal
general del proyecto y planta de
tratamiento.
’ Contaminacion a la | Generacion de residuos sélidos X
Flora y liquidos

ESPECIES DE FLORA ENDEMICA O BAJO ALGUN ESTATU
PROTECCION
Ao Acc1ones.que generaran el Mitigable . No
impacto mitigable
1.- Instalacion del sistema de
Pérdida de trata‘r/mento de agua§, 2.-
. Ocupacion y mantenimiento del
ejemplares con .
1 proyecto, 3.- Acciones de X
estatus de .
s mantenimiento general del

proteccion

proyecto y planta de
tratamiento.

Contaminacion a ., . L.
Generacion de residuos sélidos
2 Flora con estatus X

de proteccion y liquidos

POBLACIONES DE FAUNA
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Ao Accmnes‘que generaran el Mitigable ‘ No
impacto mitigable
1.- Instalacidn del sistema de
tratamiento de aguas, 2.-

Reduccién de fauna Ocupacioén y manten;mwnto del

1 ) proyecto, 3.- Acciones de X
en el drea e
mantenimiento general del
proyecto y planta de
tratamiento.
Reduccién en la L . L1

. Generacion de residuos solidos

2 comunidad de P X
y liquidos
fauna
POBLACIONES DE FAUNA NOCIVA (PLAGAS)
liergmei Accmnes‘que generaran el Mitigable ‘ No
impacto mitigable
1.- Generacion de residuos
Incremento en el L

. liquidos durante las dos etapas,
1 riesgo a la salud o X

- 2.- Mantenimiento de la planta

publica .
de tratamiento.
Diversidad de Flora:

Se identificaron dos impactos negativos insignificantes a nivel del predio, pero
mitigables. La instalacion del sistema de tratamiento de aguas residuales y todas las
acciones que involucran el mantenimiento general del hotel y planta de tratamiento, sin
embargo, hay que considerar de antemano que el predio actualmente ha sido afectado
con anterioridad, la vegetacion original ha sido removida para dar paso al desarrollo de
la construccién inmobiliaria de tipo habitacional y apertura de caminos de servidumbre.
Sin embargo se implementardn medidas que puedan asegurar la prevalencia de la
vegetacion en el resto del predio para lo cual se contemplan algunas estrategias:

Deberan poner en consideracién como medida de mitigacidn, es la instalacion temporal
de una malla ciclonica, la cual tenga como funcién de:

a. Restringir el paso de los trabajadores hacia las areas donde la vegetacion
no sera retirada y donde no se llevaran a cabo trabajos de construccion.

b. Evitar la dispersion de polvos (antidispersable).

c. Evitar la contaminacion visual del paisaje por el transito de personas en el
sitio y la acumulacién de material para la construccién y las letrinas
presentes en el predio.

d.

De igual manera la posible contaminacion de la flora por la generacion de residuos
liquidos y solidos en las etapas del proyecto. Pero como se ha mencionado se aplicara
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un Plan de Manejo de residuos sélidos y solicitara el servicio a una empresa para la renta
y limpieza de letrinas para garantizar que no existan derrames de aguas sanitsarias que
afecten a la vegetacion en general.

Especies de flora endémica o bajo algiin estatus de proteccion:

En este rubro se identificaron dos impactos, ambos son a nivel local, temporales y
pueden ser mitigados. La posible contaminacion de la flora por la generacion de residuos
liquidos y solidos en las etapas del proyecto, situaciéon que hermana con el inciso
anterior de la diversidad de flora, cuyo trabajo de mitigaciOn sera resuelta con la renta de
letrinas y el Plan de Manejo de residuos so6lidos.

Fauna:

La afectacion de la fauna serd debida principalmente a la generacién de ruido por el uso
de herramientas y transito de personas y vehiculos, retiro de vegetacidn, asi como la
generacion de residuos, sin embargo, todos los impactos identificados son
insignificantes a nivel del predio, temporales y mitigables. De igual manera existe un
pequeio riesgo al perder fauna silvestre de la comunidad por la generacién de residuos
sOlidos y liquidos, cuyo plan para mitigarlo ha sido expuesto en incisos anteriores.

Poblaciones de fauna nociva (plagas):

La generacion de residuos en la alimentacidn de los trabajadores y su descomposicion
puede atraer a los animales y traducirse en peligro tanto para los trabajadores
(mordeduras o picaduras) e incrementa el riesgo a la salud publica. Para evitar esto se
ejecutara un programa de manejo de residuos. Asi mismo, la ejecucion de los programas
complementarios mejorara de forma indirecta las condiciones del sitio y su entorno.
Entre otras medidas se considera que los trabajos solo se deberan realizar en horario
diurno, capacitar a los trabajadores en materia de educacién ambiental y ponerlos sobre
aviso de las sanciones a las cuales se haran acreedores a quien se sorprenda capturando,
matando, alimentando o molestando ejemplares de fauna silvestre.

¢) Medio socioeconémico

Sobre este medio recae el 39% del total de los impactos. Es en este medio donde se
observa la mayor cantidad de impactos benéficos que son 64, que por la magnitud del
proyecto en su mayoria son insignificantes para la localidad y temporales. El desarrollo
del proyecto trasciende hacia impactos indirectos en el sector econdémico, con la
generacion de empleo y la derrama econdémica tanto para el comercio organizado, asi
como por la generacién de ingresos a la federacion y municipio por el otorgamiento de
permisos y licencias.
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Asi mismo, el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto beneficiara al personal que
trabaje en el proyecto, ya que el promovente debera garantizar todas las medidas
necesarias de seguridad a los trabajos, entre ellas medidas de proteccion civil, salud
publica por las actividades propias que se desempefiaran en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto.

V.4.- Conclusion.

En el area donde se pretende desarrollar el proyecto, existen las condiciones propicias
de logistica que requiere un proyecto de esta naturaleza, al encontrar la infraestructura
para dotar de inmediato de servicios al proyecto como es la energia eléctrica, agua
potable y drenaje sanitario municipal. El proyecto ha sido iniciado y ha ocupado una
minima parte de la superficie total del predio, donde el 4rea restante serd presentada
como area de conservacidn y se presentard un programa de reforestacion de algunas
areas afectadas con anterioridad. De acuerdo al andlisis realizado anteriormente de la
matriz se puede observar que el 100% de los impactos son mitigables llevando a cabo
correctamente la medida de mitigacion correspondientes, de los impactos los mas
relevantes o significativos que el proyecto puede ocasionar durante las etapas faltantes
por realizar son los que serdn ocasionados al suelo y a la atmésfera lo cual serd producto
de la generacion de particulas suspendidas y la generacion de residuos s6lidos urbanos.
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A continuacién, se definen, clasifican y describen las acciones, medidas o estrategias a
realizar por el promovente, para prevenir, mitigar, restaurar y/o compensar los impactos
ambientales significativos que serdn generados por la realizacion del proyecto, tanto en
el predio y area de influencia del proyecto en particular, como en general sobre el
sistema ambiental en el que se insertara éste, en caso de ser necesario.

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o
correctivas por componente ambiental.

VLI MEDIDAS GENERALES

Por lo anterior, se presentan las medidas de compensacion, prevencién', restauracién y
mitigacion? que deberin ser aplicadas de acuerdo con el impacto a ser mitigado; lo
anterior con el objeto de prevenir y mitigar los posibles impactos ambientales que se
pretenden generar durante el desarrollo del proyecto.

TIPO DE MEDIDA:
MITIGACION COMPENSACION Y/O CORRECTIVA
PREVENTIVA

X X

Descripcion o Método de ejecucion

*Se deberd Ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental, en el que se incluyan
todas y cada una de las medidas de prevencion y control sefialadas en el presente; el
cual tiene como objeto asegurar el cumplimiento de todas y cada una de las medidas
de prevencion y mitigacion para el desarrollo del proyecto.

*Y derivada de la medida anterior, se deberd presentar mensualmente un informe
técnico pormenorizado, en el cual se deberd destacar la adecuada aplicaciéon y
ejecucion de las medidas sefialadas en el presente; asi como informar el estado o
situacion de cada medida aplicada o por aplicar.

*Asi mismo, para garantizar la debida aplicaciéon de las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas en la presente, se obligard al promovente a contratar los
servicios de una persona debidamente capacitada para la ejecucion del programa antes
citado, de acuerdo con lo que ordene la autoridad normativa pertinente.

Etapa de requerimiento durante el periodo de tiempo a realizar:

CcO | OP

! Conjunto de acciones que debera ejecutar €l promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del
ambiente.

2 Conjunto de acciones que deber4 ejecutar el promovente para atenuar el impacto ambiental y restablecer
o pensar las condiciones ambientales existentes antes de la perturbaciéon que se causara con la
realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

**Ver cronograma de trabajo Cap. II de la MIA-P.
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X | X |

Impactos a ser mitigados: | Medicion de la propuesta:

-Control y verificacién en la | La eficiencia de estas medidas se veran reflejadas en:
ejecucion todas y cada una | - La ejecucion del programa.

de las medidas  de | - Supervision ambiental correctiva y adecuada.
prevenciéon y mitigacion | - Entrega de informe mensual de actividades.
propuestas para el desarrollo | - Cuantificacion de Medidas propuestas de acuerdo a
del proyecto. los resultados.

IMPACTO A MITIGAR: LA EJECUCION DE LA PRESENTE MEDIDA
AYUDARA EN EL CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS MEDIDAS E IMPACTOS
A MITIGAR DURANTE LA EJECUCION DEL PROYECTO.

GRADO DE ESTIMA CION DE ABATIMIENTO DE IMPACTO:

Considerando la ejecucion de las presentes medidas se considera que no habrd un
incremento significativo a nivel sistema ambiental meso y con su aplicacién los
impactos generados por el proyecto seran controlados y mitigados a nivel predio.

FLORA
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Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*El proyecto propone la elaboracion y ejecucion de | Construccion Operaci6n
. (CO) (OP)
un Programa permanente de Manejo y
Conservacion del Area de Manglar presente en el
predio, con la finalidad de promover la proteccién de
las playas, y para el mantenimiento de la vegetacion
costera.
Impacto a mitigar: Afectacion a la flora. X X

Actividad a realizar: Elaboracion del Programa de
manejo y conservacion del area de manglar, asi como
la ejecucion de todas y cada una de las actividades
establecidas en dicho programa.

Medio de Verificacion: Ingresar dicho programa a
las autoridades correspondientes, asi como llevar un
control y supervision.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante
considerando las dimensiones de las 4areas de
influencia del proyecto (sistema ambiental), sin
embargo para el sitio la implementacion de esta
medida podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan contaminar el area de
conservacion.
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Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36

realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto

* Durante la construccion del hotel, toda vegetacion Con?ggicién Op(eg}f)ién

que sea destruida por afectacion indirecta, sera
restaurada.

*Unicamente serd removida la vegetacién que serd
autorizada para la ocupaciéon de la superficie del
proyecto.

*De igual manera no se colocard ningtn tipo de
material pétreo sobre la vegetacion que sera
destinada para conservacién, ni sobre &dreas de
vegetacion que se encuentran en el area de influencia
del proyecto.

Impacto a mitigar: Afectacion y dafio a la flora.

Actividad a realizar: En caso de dafo a la
vegetacion circundante a la zona de ocupacion, esta
serd restaurada nuevamente y por ningin motivo se
verterd material pétreo sobre algin tipo de
vegetacion.

Medio de Verificacion: Ingreso e implementacion
del programa de reforestacion presente en el predio,
asi como el programa de Supervision ambiental e
informe técnico mensual.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante
considerando las dimensiones de las &areas de
influencia del proyecto que en dado caso se requiera
reforestar.
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Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36

realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*El proyecto propone que todas las areas de | Construccion Operacién
conservacion deberdn mantener su vegetacion €O ©F)
primaria con la finalidad de que se asegure la
contigiiidad del ecosistema y el mantenimiento de la
diversidad floristica y faunistica.
Impacto a mitigar: Afectacion a la flora y fauna. X X

Actividad a realizar: Las &areas destinadas a la
conservacion tendran una ocupacion del 92 %, las
cuales se mantendran en condiciones naturales bajo
estrategias del programa de conservacion de la
vegetacion.

Medio de Verificacion: Planos de las superficies de
conservacion, asi como el ingreso de dicho programa
a las autoridades correspondientes, llevar un control
y supervisiéon, informe técnico y memoria
fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es muy insignificante
considerando las dimensiones de las areas de
influencia del proyecto (sistema ambiental), sin
embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan afectar el area de
conservacion.
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Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36

realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
* Para los trabajos de reforestacion de las éreas | Construccion Operacion
afectadas de forma directa o indirecta, no seran (€O) (©OP)
usadas por ninglin motivo especies exdticas, por lo
que queda estrictamente prohibida la siembra de las
siguientes especies: Casuarina equisetifolia, Schinus
terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia, Colubrina
asiatica, Eucalyptus spp., Gmelina sp., Ficus sp.,
Delonix regia y Terminalia cattapa, catalogadas
como especies exoticas.
Impacto a mitigar: Afectacion a la flora. X

Actividad a realizar: Siembra para reforestacion
con especies nativas.

Medio de Verificacién: Ingreso e implementacion
del programa de reforestacion presente en el predio,
asi como el programa de Supervision ambiental e
informe técnico mensual.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante, sin
embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan afectar el drea que sera
reforestada.
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Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
* El proyecto propone mantener libre de obras e | Construccion Operaci6n
instalaciones de cualquier tipo una franja de por lo €O ©F)
menos 10 m dentro del predio, aledafa a la Zona
Federal Maritimo Terrestre, con la finalidad de
reconstituir en lo posible la vegetacion costera
original.
*Asi mismo unicamente se podrd aprovechar hasta
un 35 % de la superficie maxima del predio, la
superficie restante deberd mantenerse en condiciones
naturales como superficie de conservacion.
Impacto a mitigar: Afectacion a la flora. X X

Actividad a realizar: La construccion se ubicara a
19 metros de distancia de la Z.F.M.T, y la superficie
que serd destinada a la obra unicamente ocupara el
7.62 % de la superficie total del predio y el 92.38 %
restante serd destinada a zona de conservacion.

Medio de Verificacion: Anexo a la MIA-P los
planos donde se determina toda la superficie de
construcciéon, asi mismo se realizaran las
supervisiones ambientales correspondientes junto
con la memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecuciéon de esta medida no es significante,
debido a que no se cuenta con vegetacion alguna
aledafia a la Z.F.M.T. Sin embargo para el sitio la
implementaciéon de estas medidas podria causar un
impacto significante al generar acciones que puedan
afectar el area de conservacion.
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Tipo de Medida

Mitigacion

Compensacion y/o

Correctiva
Preventiva

X

Periodo de tiempo a

realizar:

Mesdelal2

Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36

X X X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*Se deberan abonar las areas verdes
conservacion a ser reforestadas
natural.

y/o de
con composta

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la flora.

Actividad a realizar: Dispersion de materia
organica producto de la generacion de composta.

Medio de Verificacion: Presencia de material de
composta en las &4reas de conservacion a ser
reforestadas, Informe técnico y memoria fotogréfica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante, sin
embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan afectar el area de
conservacion.

X

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o

Preventiva

Correctiva

X

X

Periodo de tiempo a

realizar:

Mesdel1lal2

Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36

X X X

Descripcién o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

* Se estableceran, en por lo menos el 50 % de la
azotea del proyecto, areas verdes en la que se utilicen
especies nativas con la finalidad de evitar el efecto de
las islas de calor.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la flora.

Actividad a realizar: En todas las areas verdes
propuestas para el proyecto (92%), se reforestard
Unicamente con especies nativas.

Medio de Verificacion: Informe técnico y memoria
fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecuciéon de esta medida es insignificante, sin
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embargo para el sitio la implementaciéon de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan afectar las areas verdes.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Se realizara previamente al inicio de la instalacién | Construccion Operaci6n
de la planta de tratamiento el rescate de ejemplares €O ©F)
herbaceos y arbustivos del area donde serd instalada
la planta de tratamiento de aguas residuales.
*Se realizara la implementacion de un pequefio
vivero para el mantenimiento de los ejemplares
rescatados.
*Se considera la reforestacion en las dreas verdes del
proyecto y en el area de conservacion del proyecto.
X

Impacto a mitigar: Afectacion a la flora.

Actividad a realizar: En todas las areas verdes
propuestas para el proyecto (92%), se reforestarda
Unicamente con especies nativas.

Medio de Verificacion: Informe técnico y memoria
fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante, sin
embargo, a nivel del sitio la implementacidn de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan afectar las areas verdes.
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Tipo de Medida

Mitigacion

Compensacion y/o

Correctiva
Preventiva

X

X

Periodo de tiempo a

realizar:

Mesdelal2

Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36

X X X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*Por ningiin motivo se permitird la utilizacion de
materias primas forestales, productos y subproductos
(Madera en rollo, postes, morillos, pilotes, puntas,
ramas, leflas en rollo o en raja), como material de
construccidn excepto las provenientes de los centros
de almacenamiento forestal y/o plantaciones
forestales debidamente autorizadas. Todas las
maderas usadas para el proceso de construccion del
proyecto, seran  adquiridos en  comercios
autorizados.

Construccién

(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la flora.

Actividad a realizar: Verificacion y presentacion de
recibos de compra de la materia prima forestal
maderable.

Medio de Verificacion: Facturas de compra.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante, sin
embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan afectar la tala ilegal.

AGUA Y SUELO

Tipo de Medida

Mitigacion

Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

X

Periodo de tiempo a

realizar:

Mesdelal2

Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

X

X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*Elaboracion e Implementacion de un Programa de Manejo | Construccién | Operaci6n
de Residuos (PMR), el cual considera el manejo de residuos (€O (OP)
sOlidos domésticos durante las etapas del proyecto.

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo. X X
Actividad a realizar: Elaboracion del Programa de manejo
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de residuos, asi como la ejecucion de todas y cada una de las
actividades establecidas en dicho programa.

Medio de Verificacion: Ingresar dicho programa a las
autoridades correspondientes, asi como llevar un control y
supervision.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando
las dimensiones de las areas de influencia del proyecto
(sistema ambiental), sin embargo para el sitio la
implementacion de estas medidas podria causar un impacto
significante al generar acciones que puedan contaminar el
suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde 1 al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcién o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

* Quedara prohibido el vertimiento de cualquier tipo de residuo
que pueda contaminar el suelo y en caso de vertimiento
accidental, se deberan realizar tareas de remediacion de acuerdo
con el tipo de residuo vertido.

Construccién | Operacion
(CO) (OP)

Impacto a mitigar: Contaminacién del suelo.

Actividad a realizar: Control y supervision de las actividades
generadoras de residuos; en caso de vertimiento se aplicaran las
medidas correctivas correspondientes.

Medio de Verificacion: Informe técnico y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es poco significante considerando las
dimensiones de las é4reas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o
Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcién o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

CAPITULO VI, PAGINA 11



Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

*Se deberd colocar contenedores con tapa para la captacion
temporal de los residuos soOlidos. Los contenedores deberan
localizarse dentro de los limites de la superficie de ocupacién del
proyecto.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Contaminacién del suelo.

Actividad a realizar: La limpieza de los mismos, debera ser por
lo menos cada tercer dia una vez que concluya la jornada laboral,
con el objeto de no saturar su capacidad y con ello evitar que los
residuos rebosen de los contenedores y puedan ser acarreados por
el viento o por el trinsito de posible fauna feral y/o silvestre.

Medio de Verificacion: Reporte de mantenimiento, facturas o
recibos por servicio de retiro, traslado y confinamiento final de
residuos solidos.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es poco significante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones

que puedan contaminar el suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde1al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Costo: Sin Costo.

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Por ningin motivo serd usado el fuego para la reduccién de
residuos.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo.

Actividad a realizar: Actividades de concientizacion a los
trabajadores y envio de residuos al relleno sanitario més cercano.

Medio de Verificacion: Supervision en el sitio de la no presencia
de rastros de uso de fuego, asi como recibos de envio de residuos.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es poco significante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto, sin embargo
para el sitio la implementacion de estas medidas podria causar un
impacto significante al generar acciones que puedan contaminar el
suelo.

X

X
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Sector: Turistico.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*Instalacion de letrinas tipo Sanirent para evitar la defecacion al
aire libre durante la construcciéon (1 letrina por cada 15
trabajadores).

*Las mismas deberan ser limpiadas periédicamente por la empresa
encargada de proporcionar el servicio, quien se hara cargo de los
residuos sanitarios.

Construccién | Operacién
(CO) (OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo.

Actividad a realizar: Instalacion de letrinas.

Medio de Verificacion: Presencia de letrinas durante todas las
etapas del proyecto, Informe técnico y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es poco significante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto, sin embargo
para el sitio la implementacion de estas medidas podria causar un
impacto significante al generar acciones que puedan contaminar el
suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*Todos los registros de los sanitarios portatiles, contenedores de

Construcciéon | Operacion

basura y demds sistemas como el sanitario, deberdan estar (€O (OP)
perfectamente sellados para evitar la proliferaciéon de fauna nociva

como: moscas, cucarachas, roedores, entre otros.

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo. X

Actividad a realizar: Actividad de mantenimiento por lo menos
cada 3 dias para los sanitarios portétiles y verificacion del rebose
de los contenedores de basura.

Medio de Verificaciéon: Reporte de mantenimiento de sanitarios
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

portétiles, facturas o recibos por servicio de retiro y/o traslado de
basura, informe técnico y en su caso memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es poco significante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto, sin embargo
para el sitio la implementacién de estas medidas podria causar un
impacto significante al generar acciones que puedan contaminar el
suelo.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
* Se debera contar con letreros y sefializacion que indiquen la | Construccién | Operacion
. . (CO) (OP)
necesidad de depositar la basura en los contenedores
correspondientes.
Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo. X X
Actividad a realizar: Elaboracion y colocacién de letreros de
senalizacion.
Medio de Verificacion: Visualizacion de letreros colocados en la
superficie de ocupacion del proyecto, informes técnicos y memoria
fotografica.
Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es poco significante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto, sin embargo
para el sitio la implementacion de estas medidas podria causar un
impacto significante al generar acciones que puedan contaminar el
suelo.
Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Elaboraciéon e Implementacién de un Programa de atencién a | Construccién | Operacion
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Sector: Turistico.

contingencias derivadas de derrames o vertimientos accidentales al
medio terrestre o acudtico de sustancias contaminantes, residuos
liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos durante
la etapa de construccion y operacion.

€O (OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del agua y suelo.

Actividad a realizar: Realizacion del programa de contingencias y
ejecucion del mismo en caso que se requiera, debido tinicamente a
un derrame accidental de aguas negras provenientes de la planta de
tratamiento.

Medio de Verificacion: Presentar el programa de contingencias a
las autoridades competentes, y en caso de vertimiento accidental de
areas negras aplicar las medidas necesarias establecidas en el
mismo.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el agua y suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde1al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*Se debera establecer un convenio con el sistema de recoleccion de
basura del municipio de Solidaridad, para disponer los residuos
sOlidos, 0 es su caso con quien indique la autoridad normativa
competente. Mientras este convenio se establece durante la etapa
de operacion, la recoja de basura estara a cargo del responsable del
proyecto.

Construccién | Operacién
(CO) (OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo.

Actividad a realizar: Estipulacion de convenio con el servicio de
recolecciéon de basura y/o envio de forma particular al relleno
sanitario mis cercano.

Medio de Verificacion: Ejecucion de convenio autorizado,
informe técnico y memoria fotogréfica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde1al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

* Los residuos como papel, PET, aluminio, cobre, poliducto y
demdis metales que se generen por el desarrollo del proyecto, seran
enviados a los centros de acopio de la ciudad de Playa del Carmen
y/o Cancun para su venta y posterior recuperacion y/o reciclado.
*De igual manera el retiro y traslado de residuos sélidos que no
puedan ser vendidos para su reutilizacion, seran enviados al sitio de
disposicion  final que designe la autoridad municipal
correspondiente.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo.

Actividad a realizar: Envio de residuos a centro de acopio y
transporte de residuos solidos al relleno sanitario mas cercano.

Medio de Verificacion: Recibo de compra por empresa acopiadora
de residuos, recibo de entrega de residuos, informe técnico y
memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el suelo.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

\ Etapa del proyecto

CAPITULO VI, PAGINA 16




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

*Estard prohibida la reparacion de vehiculos en el sitio del
proyecto, la realizaciébn de actividades de mantenimiento y
reparacion mayor de maquinaria, el almacenamiento de
combustibles, asi como de cualquier otra sustancia de origen
quimico que pudiese ser derramado accidentalmente y represente
contaminacién durante la etapa de construccion y operacién del
proyecto.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo y agua.

Actividad a realizar: Control en el almacenamiento de
herramientas e insumos en la bodega provisional del proyecto, asi
como en la prohibicién de actividades de mantenimiento mayor y
supervision en la prohibicidn de almacenaje de combustible.

Medio de Verificacion: Recorridos de control, reporte de
mantenimiento, informe técnico mensual y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el suelo y el agua.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*El proyecto propone la instalacién de una planta de tratamiento de
aguas residuales con capacidad suficiente para el manejo de las
aguas y que considere lo establecido en la normatividad aplicable
con respecto a la disposicion final de los lodos.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del agua.

Actividad a realizar: Instalacion de una planta de tratamiento de
aguas residuales con la capacidad adecuada para el buen
funcionamiento del hotel.

Medio de Verificacion: Facturas o recibos del material empleado
para la instalacién de la planta de tratamiento, informe técnico del
mantenimiento de la misma y en su caso memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas causaria un impacto significante al generar acciones que
puedan contaminar el agua.

Tipo de medida
Mitigacion Compensacion y/o Correctiva
Preventiva
X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 al2 Mes de 12 a24 | Mes de 24 a 36
realizar X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*El proyecto considera la reutilizaciéon del agua Construccion Operacion

tratada por el sistema de tratamiento de aguas (€0 (OF)

residuales propuesto, considerando actividades de
riego de las areas verdes y de conservaciOn, asi
COmo para Su usoO en servicios sanitarios y otros
compatibles.

*El proyecto considera el cumplimiento de la
calidad del agua generada por su tratamiento por lo
que se propone de forma complementaria la
ejecucion de andlisis semestral de la calidad del
agua generada, con lo que se cumplird en todo
momento con los estdndares indicados en la Norma
Oficial Mexicana aplicables al proyecto.

Impacto a mitigar: Contaminacion al agua. X

Actividad a realizar: Colocacion del sistema de
riego conectado al sistema de tratamiento de agua
residuales y tomas de las muestras para el riego de
las 4reas verdes y de conservacion del proyecto.

Medio de Verificacion: Supervision del personal y
memoria fotografica de las actividades de riego de
las aguas tratadas, asi como la presentacion de los
recibos de los andlisis (que se encuentren acorde a
la normatividad vigente).

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante
considerando las dimensiones de las &areas de
influencia del proyecto (sistema ambiental), sin
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto significante al
generar acciones que puedan contaminar el sitio.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto

*Se debera presentar un reporte mensual y otro semestral ante la | Construccion | Operacion
. . . . R (CO) (OP)
autoridad correspondiente del manejo y disposicion final de los
lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales.
Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo y agua. X
Actividad a realizar: Cumplir de acorde al tiempo y presentar ante
las autoridades competentes un informe semestral de los volimenes
generados y la disposicion final de lodos y aguas tratadas.
Medio de Verificacion: Reporte de mantenimiento, facturas o
recibos por servicio de desazolvé, traslado y confinamiento final de
lodos y agua tratada.
Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el agua.
Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto

*Elaboracién e Implementaciéon de un programa de supervision Con?ggicién Opfgg)ién

ambiental para la regulacion de emisiones a la atmoésfera, ruido y
generacion de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la
normatividad vigente.

CAPITULO VI, PAGINA 19




Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Impacto a mitigar: Contaminacion del suelo y agua.

Actividad a realizar: Implementacion del Programa de
supervision ambiental.

Medio de Verificacion: Incorporacion de dicho programa a las
autoridades competentes e informe técnico y memoria fotogréfica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es muy insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan contaminar el agua y suelo.

X

X

AIRE

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde1al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Toda maquinaria que almacene materiales pétreos o agregados,
deberan estar equipados con filtros bolsas que retengan las
particulas solidas durante el proceso de carga, permitiendo la salida
del aire libre de particulas de mezcla.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Contaminacion del aire.

Actividad a realizar: Supervisar que todas las maquinarias que
ingresen al sitio de construccidén cuenten con un filtro para retener
particulas contaminantes.

Medio de Verificacion: Informe técnico y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de estas
medidas podria causar un impacto poco significante al generar
acciones que puedan contaminar el aire.

Tipo de Medida
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Durante el transporte de los agregados pétreos, los camiones de | Construccién | Operacion
. . (CO) (OP)
volteo, deberan ser cubiertos con una lona y en caso de ser
necesario, humedecerlos con el objeto de minimizar la dispersion
de particulas.
Impacto a mitigar: Contaminacién del aire. X
Actividad a realizar: Control en el ingreso de los camiones de
volteo, verificando cobertura con lona.
Medio de Verificacion: Informe técnico y memoria fotografica.
Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto poco significante al generar
acciones que puedan contaminar el aire.
Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
* Instalacién de una valla perimetral provisional (malla cicldnica, | Construccién | Operacion
5 . . . (CO) (OP)
madera o cualquier otro material) que servird para delimitar de
forma temporal la superficie que serd ocupada por el proyecto, con
el objeto de evitar la dispersion de particulas y el ingreso de
personas al area donde se construird el hotel (ver disefio en
Cap.III).
Impacto a mitigar: Contaminacion del aire. X

Actividad a realizar: Instalaciéon de una valla perimetral alrededor
de la superficie que serd ocupada por las construcciones.

Medio de Verificacion: Instalacion y retiro paulatino de acuerdo al
cronograma de actividades, informe técnico pormenorizado y
memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto poco significante al generar
acciones que puedan contaminar el aire.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Unicamente durante la etapa de construccién se permitird la | Construccion | Operacién
instalacion temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o (€0 (OF)
similares dentro del area desmontada en el interior del predio, la
cual debera ser ocupada por el proyecto.
Impacto a mitigar: Contaminacion del aire. X
Actividad a realizar: Se designarad y establecerd un area para la
instalacion de plantas de premezclado que se requieran.
Medio de Verificacion: Reporte técnico y memoria fotografica.
Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de estas
medidas podria causar un impacto poco significante al generar
acciones que puedan contaminar el aire.
FAUNA SILVESTRE

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Los accesos al hotel deberan contar con elementos de informacién | Construccién | Operacion

., - . L . (CO) (OP)
para la proteccidn que faciliten el libre transito de la fauna silvestre
entre las zonas de conservaciOn y areas verdes.
Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre. X X
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

Actividad a realizar: Se realizaran corredores para el libre transito
de la fauna silvestre entre las areas naturales y de conservacion.

Medio de Verificacion: Reporte técnico y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar el transito de la fauna silvestre.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Todo vehiculo que ingrese al proyecto, deberdn contar con
silenciador con la finalidad de evitar molestar o afectar a las
especies de fauna.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Supervisar que todo vehiculo que ingrese al
sitio del proyecto cuente con un silenciador para evitar ruidos
mayores a 68 db.

Medio de Verificacion: Presentar reportes técnicos anuales de las
mediciones de ruido a las autoridades competentes en la bitacora
ambiental, asi como incluir una memoria fotografica en cada
informe técnico.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementaciéon de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar la fauna silvestre.

X

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesdelal2 | Mesdel2a24 |

Mes de 24 a 36
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Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular
Sector: Turistico.

realizar: | X \ X \

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Se deberd instalar de forma provisional cercas, bardas o muros
perimetral que delimite el area de conservacion con el area que sera
aprovechada para el proyecto, las cuales deberan estar elevada
entre 40 a 50 cm del suelo con el objeto de no evitar el libre
transito de ejemplares de fauna silvestre.

Construccién
(CO)

Operacioén
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Instalacion de la barda provisional con una
altura considerable al suelo (40-50 cm) para el libre paso de la
fauna silvestre.

Medio de Verificacion: Informe técnico mensual y memoria
fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar el transito de la fauna silvestre.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Se realizaran platicas a los trabajadores con el objeto de
concientizar la prohibicién de la extraccidén, consumo y caza de
ejemplares de vida silvestre.

*Quedara prohibida la extraccién de cualquier ejemplar de vida
silvestre en la zona.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Control del personal y visitantes en la
entrada y accesos a la superficie de conservacién del proyecto.
Concientizacién ambiental al personal de trabajo por medio de
reuniones de capacitacion ambiental y seguridad o talleres.

Medio de Verificacion: Implementacion de platicas, bitdcoras de
control y revision de personal y visitantes, informe técnico mensual
y memoria fotogréfica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
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La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar a la fauna silvestre.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Se colocaran letreros en las areas de trabajo alusivos a no colectar, | Construccién | Operacion
capturar y/o cazar fauna silvestre; asi mismo, estos se mantendran (€O) (OP)
durante todo el tiempo que dure el desarrollo del proyecto.
Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre. X X
Actividad a realizar: Colocacidon y mantenimiento de letreros.
Medio de Verificacion: Informe técnico mensual de cumplimiento
y memoria fotogréfica.
Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementaciéon de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar a la fauna silvestre.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X
Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X

Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto
*Previamente a la ejecucion del programa de reubicacion de fauna | Construccion | Operacion
de lento desplazamiento, se deberd realizar los tramites (€0 (OF)

P ,
correspondientes para su ejecucion, ante la autoridad normativa
competente.
Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre. X
Actividad a realizar: Ingreso de solicitud y trimite
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correspondientes.

Medio de Verificacién: Ingreso de solicitud y resolucién
correspondiente.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de esta
medida podria causar un impacto poco significante al generar
acciones que puedan afectar la fauna silvestre.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del proyecto

*En caso de ser necesario se establecerd un sitio de alberge
temporal de la fauna que serd rescatada durante las etapas de
construccion e inicio de operacion del proyecto.

Construccién | Operacién
(CO) (OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Se implementara un programa de rescate de
fauna de lento desplazamiento y en caso que se requiera se
destinara un sitio de resguardo de fauna.

Medio de Verificacion: Ingreso del programa de rescate de fauna
de lento desplazamiento ante las autoridades competentes, reporte
técnico mensual y memoria fotogréfica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementaciéon de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar la fauna silvestre.

X X

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X
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Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Quedard estrictamente prohibido el acceso a la playa para el uso
de cuadripedos, cuando sea temporada de anidaciéon de tortuga
marina.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Control y supervision de posible cruce de
vehiculos motorizados a la playa, sin embargo cabe mencionar que
sOlo serd permitido el uso de estos para situaciones de limpieza,
vigilancia y control, asi como para las actividades autorizadas en
los programas de proteccidon a la tortuga marina. Supervisar que
toda actividad turistica no se realice en temporadas de anidacion de
tortugas, asi como evitar el paso a las areas concesionadas en caso
que se requiera.

Medio de Verificacion: Reporte técnico mensual y memoria
fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacion de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar la fauna silvestre.

X

X

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

* Asi mismo, durante el desarrollo del proyecto, se debera realizar
un convenio de colaboracion para la realizacion de actividades con
las autoridades pertinentes y/o campamento tortuguero mas cercano
al sitio del proyecto o segin determine la autoridad normativa
competente.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Tramite y solicitud de convenio de
participacion con el campamento mas cercano.

Medio de Verificacién: Resoluciéon de convenio, participacion
activa durante la etapa de anidacion de las tortugas, informe técnico
y memoria fotogréfica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:
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La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar la fauna silvestre.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X

Periodo de tiempo a Mesde 1a12 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Queda prohibida la iluminacidn directa al mar y a la playa durante
el periodo de anidacién y eclosion de tortugas marinas.

*El proyecto considera una iluminacién de bajo perfil y baja
intensidad en los accesos al hotel e instalaciones y las luces no
deberadn extenderse en forma directa a la playa.

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)

Impacto a mitigar: Afectacion a la fauna silvestre.

Actividad a realizar: Control en el disefio de la iluminacion del
proyecto a todo lo largo del limite del predio que colinda con la
ZOFEMAT.

Medio de Verificacion: Informe técnico y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementaciéon de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar a la fauna silvestre.

Tipo de Medida

Mitigacion Compensacion y/o Preventiva

Correctiva

X X

Periodo de tiempo a Mesde 1 al2 Mes de 12 a 24

Mes de 24 a 36

realizar: X X

X

Descripcion o Método de ejecucion

Etapa del

royecto

*Elaborar e Implementar un programa de difusién ambiental que
incluya los aspectos necesarios de informacion, concientizacion y
capacitacion a todo personal involucrado en la construccion del

Construccién
(CO)

Operacién
(OP)
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proyecto.

Impacto a mitigar: Daio al medio bidtico y abiotico. X X

Actividad a realizar: Ejecutar e implementar el programa de
difusién ambiental.

Medio de Verificacién: Incorporaciéon de dicho programa a las
autoridades competentes e informe técnico y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementacién de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar el medio bidtico y abibtico.

Tipo de Medida
Mitigacion Compensacion y/o Preventiva Correctiva
X X
Periodo de tiempo a Mesde 1 a 12 Mes de 12 a 24 Mes de 24 a 36
realizar: X X X
Descripcion o Método de ejecucion Etapa del proyecto

*Se debera contar con letreros y sefializaciéon que indiquen el | Construccién | Operacion

reglamento interno y las salidas de emergencias. €0 ©F)
* De igual manera debera contar con un extintor y botiquin de

primeros auxilios en cada una de las areas del proyecto.

Impacto a mitigar: Dafio a todo el personal que formara parte del X X

proyecto.

Actividad a realizar: Colocacion del reglamento, sefializaciones
de las salidas de emergencias, extintores y botiquines en el sitio del
proyecto.

Medio de Verificacion: Visualizacion de letreros colocados en la
superficie de ocupacion del proyecto, de los extintores y
botiquines, informes técnicos y memoria fotografica.

Grado de estimacion de abatimiento de impacto:

La ejecucion de esta medida es insignificante considerando las
dimensiones de las areas de influencia del proyecto (sistema
ambiental), sin embargo para el sitio la implementaciéon de esta
medida podria causar un impacto significante al generar acciones
que puedan afectar a todo el personal.
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VI.2. Programa de vigilancia ambiental y/o supervision ambiental.

El presente programa tiene la finalidad establecer una guia para garantizar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion, incluidas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental del Proyecto, asi como las definidas por la autoridad normativa
que evalué el proyecto. Asi mismo, este programa sera reforzado por el programa de
rescate de vegetacion a favor del manglar, programa de atencién a contingencias y
programa de supervision ambiental.

Con lo anterior, se puede considerar que al seguir las recomendaciones y lineamientos
planteados en el presente programa, se certificara el compromiso del promovente del
proyecto, observando y acatando la normatividad ambiental vigente.

Tomando en cuenta lo anterior, el presente programa contempla:
» MANEJO DE CONTINGENCIAS Y SINIESTROS.
» PRIMEROS AUXILIOS.

» PROGRAMA DE ACTIVIDADES
» SUPERVISION AMBIENTAL.

MANEJO DE CONTINGENCIAS Y SINIESTROS.

1. Objetivos

*Desarrollar un programa de contingencias ambientales que integre informacion general
de los agentes perturbadores de mayor frecuencia en la zona.

*Establecer los procedimientos de actuacidon que contengan los elementos suficientes
para enfrentar situaciones de siniestros o amenazas de huracin con la finalidad de
resguardar tanto los recursos humanos como materiales del desarrollo.

2. Descripcion de los agentes perturbadores

Las contingencias que pudieran presentarse en el proyecto que nos ocupa pueden
agruparse en dos categorias:

a) Antropogénicas: Aquellas derivadas accidentalmente o por imprudencia de las
actividades del hombre y
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b) Naturales: Aquellas originadas por fendmenos naturales.

De acuerdo con la clasificacion y caracterizacion de riesgos provocados por los diversos
agentes perturbadores, establecidos en el Sistema Nacional de Proteccion Civil y Atlas
Nacional de riesgos, establecido por decreto presidencial el 29 de mayo de 1991, se
proponen acciones y procedimientos de actuacidn en caso de una contingencia ambiental
que afecte las inmediaciones del sitio.

El Sistema Nacional de Proteccion Civil establece en sus bases el concepto y
clasificacion de los agentes perturbadores de acuerdo a su origen geoldgico,
hidrometeoroldgico, quimico, sanitario y socio-organizativo que inciden en el territorio
nacional, de los anteriores se atenderd en particular a aquellos que presentan mayor
incidencia en el area de ubicacion del proyecto que nos ocupa.

v HIDROMETEOROLOGICOS

Este tipo de fendmenos destructivos son aquellos que se originan por la accion de
agentes atmosféricos tales como huracanes, inundaciones pluviales o fluviales (costeras
y lacustres), tormentas de nieve, granizo, polvo, eléctricas, heladas, sequias y las ondas
calidas, gélidas, mareas de tempestad e inversiones térmicas.

En el territorio nacional y en particular en la region, estos fendmenos naturales, en
particular las tormentas tropicales y huracanes, son los que mas dafo han acumulado a
través del tiempo, por su incidencia periddica y debido a la ubicacidon costera del
proyecto, existe un alto riesgo de incidencia de los mismos.

v QUIMICOS

Su origen radica en la accién violenta de diferentes sustancias, derivada de su
interaccion molecular o nuclear. Entre ellos se incluyen los incendios, de todo tipo,
explosiones, fugas toxicas y radiaciones.

v" SANITARIOS

Tienen como origen la accion patdgena de agentes bioldgicos que atacan a la poblacion,
a los animales y a los cultivos. Las epidemias o plagas constituyen un desastre sanitario
en el sentido estricto de este término.

Existen fendmenos que pueden conducir a que estos agentes perturbadores se produzcan,
tal es el caso de la contaminaciéon del agua, del suelo por causa de derrames de
hidrocarburos y la contaminacion de alimentos.
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Procedimientos de actuacion ante contingencias ambientales
HURACANES

Por su situacidn geografica, el estado de Quintana Roo esta expuesto a la ocurrencia de
huracanes, fendmenos consistentes en fuertes vientos que se originan en la zona marina
y giran en forma de remolinos arrastrando grandes cantidades de lluvia y humedad,
ocasionando dafios importantes tanto a la navegaciéon como a las areas terrestres de
incidencia.

Estos fendmenos meteorologicos inician como depresiones tropicales, caracterizadas
por vientos maximos constantes con velocidad maxima de 63 Km/h.

Cuando se retinen condiciones favorables en el medio, como temperatura maritima de 27
°C o 28°C y la velocidad del viento se incrementa por encima de los 64 Km/h el
fendmeno se denomina tormenta tropical.

Se alcanza la categoria de huracan cuando el viento supera la velocidad de 119 Km/h.
Dependiendo de la velocidad del viento se clasifica a los huracanes por categorias,
siendo la escala Saphir-Simpson las mas utilizada.

La temporada de huracanes en el estado incluye el periodo comprendido de junio a
noviembre, siendo el mes de septiembre el de mayor actividad.

Los danos derivados de la incidencia de un huracin pueden asociarse a los fuertes
vientos que pueden alcanzar hasta 350 Km/h y/o a la fuerte lluvia asociada.

Los vientos pueden ocasionar el derribo de ramas o arbolado, derribo de lineas de
transmision eléctrica aérea, remocioén y proyeccion de toda clase de objetos de poco
peso. Por su parte las fuertes precipitaciones generalmente causan inundaciones en las
areas impactas por el meteoro.

Boletines relativos a la Temporada de huracanes

Los boletines respecto del acercamiento de un huracan serdn importantes para la
preparacion de los procedimientos a seguir y no se deberd perder el contacto con los
medios de comunicacion.

Estos boletines son los siguientes:
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1. Boletin. Informacién sobre la formacién y el progreso de un ciclon, se transmitiran
por intervalos.

2. Informativo. Comunicaciéon formal acerca del progreso de un ciclén o huracan
tropical, indicando su localizacion, intensidad movimiento y prondstico, las
comunicaciones son enumeradas consecutivamente y se transmiten cada 6 horas: a
las 6 de la mafana, 12 del dia, 6 de la tarde y 12 de la noche de acuerdo al AST
(Atlantic Standard Time o tiempo local).

3. Vigilancia/ Alerta de huracan. Emisiones de alerta para las zonas de tierra con
referencia al acercamiento de un ciclén o huracan.

4. Alerta formal. Notificacién formal del peligro que implica para la zona. Para la
actuacion coordinada y eficiente en el hotel.

Sistema de Alertas por la presencia de Huracdn.

El Sistema Municipal de Protecciéon Civil ha establecido un mecanismo de informacion
a la poblacion a través de un sistema de alertas basado en la trayectoria y velocidad
(categoria) de este fendmeno meteoroldgico.

En dicho sistema es el Secretario municipal el encargado de difundir la informacion
oficial sobre el fendmeno, asi mismo esta autorizado para dar las alertas. A través del
Secretario Municipal, el Sistema Municipal de Proteccién Civil se informara a la
poblacién cuando el peligro haya pasado.

El presente plan tiene como objetivo organizar y definir las actividades, personal,
servicios y recursos con la finalidad de disminuir el impacto de los fendmenos
hidrometeorolégicos como son nortes, huracanes tropicales a los que estd expuesto el
desarrollo, a fin de evitar situaciones que pongan en peligro la vida de las personas e
inmuebles.

Estas acciones comprenden tres fases:
e Antes de la emergencia.

e Durante la emergencia.
e Después de la emergencia.

ACCIONES ANTES DE LA EMERGENCIA
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Se propone la realizacion de acciones de difusion y capacitacion antes de presentarse
una emergencia, incluyendo las siguientes:

v" Cursos de capacitacion sobre actuacién en casos de huracin con frecuencia
trimestral, incluyendo un simulacro y se ensayan las responsabilidades asignadas
al personal.

v" Difusién y conocimiento de los teléfonos de emergencia en cada una de las
areas y departamentos de los teléfonos locales de emergencia.

Equipo de emergencia y provisiones
e Radio de alta frecuencia y baterias suficientes
e Agua potable en botellones de pléstico en cantidad suficiente.
e Los tanques de combustible de los vehiculos deben ser llenados
previniendo el desabasto.
Linternas y pilas
Hojas de triplay de 20mm tratadas
Clavos de acero y martillos
Cinta adhesiva para las ventanas
Alimentos enlatados
Impermeables y botas de hule
Medicamentos y equipo de primeros auxilios
Velas
Cuerdas de nylon.

Planta generadora de energia eléctrica a base de gasolina.
Combustible suficiente.

e 6 o6 o6 o6 o o o o o o

Al notificarse la alerta de un huracan.

1. Se continuard la atencion a las emisiones y boletines de radio y television
relacionados con los avisos de alerta.

2. Verificar el funcionamiento de las plantas de luz de emergencia.

3. Proteger con tapiales de madera las entradas que carezcan de puertas o los
ventanales muy grandes para impedir los efectos del viento.
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Colocar cinta adhesiva a todos los cristales y sujetas todo aquellos que sea
susceptible de ser lanzado por el viento.

Mantener bien sujetas con cables o cuerdas las construcciones o dispositivos
susceptibles de ser arrancados por el viento.

Desmontar o asegurar letreros, anuncios y tapas de tinacos.

Verificar la existencia de agua potable, equipo de primeros auxilios y medicinas.

Funciones a las 72 de la programacion de entrada el meteoro

v

v

b)

El drea administrativa del desarrollo avisara al huésped de la forma mas calmada
posible para evitar el panico.

Se realizara una lista del personal que permanecera durante y después de los efectos
del meteoro, teniendo los ndmeros telefénicos de cada uno de ellos.

Preparacion de areas para el uso durante el huracan:

Se colocara cinta adhesiva en cristales, cierre de cortinas y cubrir con bolsas
plasticas televisores y equipo eléctrico que pudiera ser dafiado.

En el area de servicios seran utilizados para guardar ropa y maletas, depdsito para
mobiliario, mesas y equipo que pudiera desprenderse con facilidad durante el
huracén.

Cuando asi sea solicitado por el Comité municipal de Proteccion civil se procedera
al desalojo del proyecto y se encausard a los usuarios y personal que lo requiera al
refugio mas cercano que cuente con disponibilidad de albergue.

Al terminar la emergencia

v

Confirmar el término de la emergencia escuchando la informacién relativa de las
autoridades.

Realizar las inspecciones convenientes por todas las instalaciones para evaluar los
dafios.

Realizar la limpieza de las areas afectadas y las reparaciones tan pronto como sea
posible.
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v" Verificar y repara el equipo eléctrico.

v" Verificar que todas las areas inundadas hayan sido drenadas.

Incendio.

Todo incendio puede ser dominado en su inicio, generalmente se hace incontenible por
la falta de preparacion técnica de las personas en el lugar donde se origina, contribuye
ademés la carencia de medidas para la prevencion de fuego.

El combate de incendios con el personal del proyecto, sélo serd factible en incendios
menores, 0 en un conato de incendio, por lo que es importante que se conozca de manera

general la forma de combatirlos.

Antes de efectuar el combate de los incendios serd necesario conocer las causa que
originaron el fuego y verificar los posibles medios de expansion, para no favorecer la
propagacion del fuego, si esto ocurre se tratard de impedirlo, cerrando o taponeando la

oxigenacion.

A continuacién, se refiere la clasificacion de los tipos de incendio y el equipo de
extincidn que deberd ser utilizado para su combate:

Incendio Caracteristicas

Tipo de extintor a usar

partir de
cartén,

Se origina a
materiales  como

Clase A papel, tela y algodon.

Debe utilizarse un extintor de agua con
cartucho a presion o en su caso un
extinguidor de polvo quimico seco.

No debe utilizarse extintor de bidxido de
carbono (CO»)

Se origina de derivados del
petréleo u otros liquidos o
gases  inflamables = como
gasolina, aceites, disolventes,
alcoholes y pintura.

Clase B

Debe utilizarse un extinguidor de polvo
quimico seco, o bien, un extintor de COx.

No debe utilizarse extintor de agua porque se
corre el riesgo de que se propague a otras
areas.

Este tipo de incendios se
origina a partir de
cortocircuito, cuando se trata
de instalaciones o maquinaria
eléctrica o tableros de control
Yy motores.

Clase C

Debe utilizarse un extinguidor de polvo
quimico seco, o bien, un extintor de CO».

No debe utilizarse extintor de agua porque
existe el peligro de sufrir una descarga
eléctrica.

Recomendaciones para el uso de extintores
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v" Verificar que es el adecuado para el tipo de incendio identificado (tipo A, B o C).
v" Verificar la presion de operacion.

v" Llevarlo al lugar del incendio pegado a la pierna.

v" Ubicarse a favor del aire.

v" Quitar el seguro y ubicarse a 2 o 3 m del fuego.

v" Accione la valvula, dirigiendo las descargas a la base del fuego, con movimientos de
vaivén horizontales.

Procedimientos en caso de detectar un incendio

1. Mantener la calma, no correr.

2. No abrir puertas o ventanas. (a no ser que sirvan como salida).

3. Retirarse del area y comunicar la emergencia a la estacién de bomberos mas cercana
describiendo e informando las caracteristicas, localizacién exacta y tamaio

(pequefio o grande).

4. Si se puede controlar el incendio, tomar accidn, si no es asi alejarse a un drea mas
segura y esperar a los bomberos.

5. Prevenir a toda persona del peligro que existe.

6. Impedir el paso a toda persona (a no ser que ayude a apagar el fuego).
Procedimiento en caso de encontrarse dentro del drea de un incendio
1. Mantener la calma, no correr.

2. Buscar una salida.

3. Cerrar puertas y ventanas a no ser que sirvan de escape.

4. Antes de abrir una chapa verificar si esta se encuentra caliente, de ser asi es muy
probable que haya fuego del otro lado.

5. Si hay humo, colocarse lo més cerca del piso y tratar de desplazarse tapando la nariz
con una tela, de ser posible, hiimeda.
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6. En caso de que el fuego obstruya la salida, guardar la calma, cubrir con una toalla o
trapos mojados las aberturas por donde pueda entrar humo.

7. Mojar sus ropas y colocarse en el sitio mas seguro para esperar a ser rescatado.

8. Si se incendia la ropa puesta, no correr, tirarse al piso y rodar lentamente, de ser
posible cubrirse con una manta para apagar el fuego.

9. Retirarse del area incendiada porque el fuego puede reavivarse, no interferir con las
actividades de los bomberos y rescatistas.

Procedimiento para el uso del extintor.

Para transportarlo al lugar del siniestro debera hacerse con cuidado. Se debera tomar la
manija con una mano y sujetar la base del cilindro con la otra; se evitard cargar el
extintor por la valvula o la manguera. Para prevenir descargas accidentales sera
necesario dejar puesto el pasador hasta que se llegue al area del fuego.

Ubicado en el area del siniestro, para combatir el fuego, la descarga del extintor debera
dirigirse a la base del fuego, haciéndolo con decisién y efectuando movimientos de
izquierda a derecha. Se recomienda el uso de dos extintores simultaneamente. Antes de
usar un extintor contra incendios portatil se recomienda realizar un cursillo practico en el
que se podria incluir las siguientes reglas generales de uso.

1. Descolgar el 2. Asir la boquilla de la manguera del 3. Presionar la palanca de la
extintor asiéndolo extintor y comprobar, en caso que cabeza del extintor y en caso
por la maneta o exista, que la valvula o disco de de que exista apretar la
asa fija y dejarlo seguridad (V) estd en posicion sin palanca de la boquilla
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sobre el suelo en riesgo para el usuario. realizando una pequena
posicidn vertical. Sacar el pasador de seguridad descarga de comprobacion.
tirando de su anilla.

4. Dirigir el chorro a la base de
las llamas con movimiento

de barrido.
En caso de incendio de
liquidos proyectar

superficialmente el agente
extintor  efectuando  un

barrido evitando que la
propia presion de impulsion
provoque  derrame  del
liquido incendiado.
Aproximarse lentamente al
fuego hasta un maximo

aproximado de un metro.

Figura 6.1. Reglas generales de uso de un extintor de incendios portatil. Tomada de
Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. Instituto Nacional de Higiene y seguridad en el
Trabajo. Sin fecha. NTP: 536: Extintores de incendio portatiles: utilizacion.

PRIMEROS AUXILIOS

Con la finalidad de proporcionar seguridad al personal y visitantes del proyecto durante
la etapa de preparacion y construccion del proyecto se contard con un puesto de
primeros auxilios, mientras que para la etapa de operacion de desarrollo, cada planta
deberd contar por lo menos con un botiquin de primeros auxilios el cual contara al
menos con material de curaciéon y soporte basico.

Material de curacion Material de soporte
Algodén Vendas (elasticas y de gasa)
Alcohol Gasas estériles
Agua oxigenada Cinta adhesiva
Merthiolate o antiséptico Férulas (de carton o madera)
Pomadas contra quemaduras antiséptica y Jeringas
anestésica Pinzas
Analgésicos Bisturi
Antihistaminicos Directorio de emergencias
Suero antiviperino
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Para problemas criticos el personal que laborard en el proyecto debera acudir a recibir
atencion médica especializada ya que contard con servicio del Instituto Mexicano del
Seguro Social de acuerdo a lo establecido en la Ley Federal del Trabajo, su Reglamento
y demaés leyes laborales. Los propietarios y en su caso visitantes deberan ser atendidos
por la Cruz Roja y Clinicas particulares.

Como medidas de seguridad dentro de las instalaciones se promoverin las siguientes
reglas:

a) Se prohibira estrictamente al personal que labore en la casa de verano la ingesta de
bebidas alcohdlicas en horas laborales o acudir a sus labores en estado de ebriedad.

b) Se prohibiri realizar actividades de recreacion acudtica sin la debida instruccion.

c) Se deberd notificar al personal el ingreso de nifios menores de 12 afios que deberin
estar siempre en compaiiia de sus padres o algin adulto responsable de su seguridad.

d) Se prohibe arrojar colillas, cenizas o cerillos o cualquier fuente de ignicién en las
areas verdes del proyecto, asi mismo no se encenderan fogatas.

PROGRAMA DE ACTIVIDADES

Objetivo:

*Saber e identificar en tiempo y forma la realizacién de todas y cada una de las
actividades que se pretenden realizar durante las tres etapas del proyecto.

*Utilizar este programa como una herramienta, para lograr la ejecucion de la supervision
ambiental de las medidas preventivas y de mitigacion para los impactos ambientales que
posiblemente sean generados por el desarrollo del proyecto (descritos en el capitulo V de
la presente MIA-P).

La realizacion de este programa debera estar a cargo de un especialista en la materia, el
cual deberd considerar todas y cada una de las actividades que se pretenden desarrollar,
incluyendo las medidas preventivas, de mitigaciéon presentes en este capitulo y las
posibles solicitadas por la autoridad evaluadora del proyecto (SEMARNAT).

De acuerdo con el parrafo anterior, este programa de actividades debera ser presentado
de forma concreta en una tabla o cuadro que considere el nombre de la actividad a
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1l
realizar, la medida preventiva o de mitigaciéon a ser aplicada, el tiempo probable de
aplicacidn, tiempo de aplicacidn de la medida, etc.

SUPERVISION AMBIENTAL.

Objetivo:

Supervisar y asesorar al promovente para lograr en tiempo y forma la ejecucion de las
medidas preventivas y de mitigacién para los impactos ambientales que posiblemente
sean generados por el desarrollo del proyecto (descritos en el capitulo V de la presente
MIA-P).

Estas actividades deberan estar a cargo de un especialista en la materia, el cual debera
supervisar y verificar la ejecucion de todas y cada una de las medidas preventivas y de
mitigacién propuestas en la presente y las posibles solicitadas por la autoridad
evaluadora del proyecto (SEMARNAT).

De acuerdo con el parrafo anterior, estd supervision estara conformada en dos partes, las
cuales se describen a continuacion:

1.- Trabajo de campo:

Consiste, en verificar en el sitio del proyecto, la ejecucion de las medidas preventivas y
de mitigacién propuesta en el presente manifiesto; y en caso de ser necesario asesorar al
promovente del proyecto, para realizar la correcta y adecuada ejecucion de las mismas.

2.- Trabajo de Gabinete:

Radica en realizar, el reporte escrito de forma bimestral correspondiente de las obras,
acciones y avances del proyecto.

Asi mismo, este debera incluir todas las pruebas (fotografias, videos, documentos, etc.),
que comprueben ante la autoridad normativa que en efecto, se estdn ejecutando las
medidas propuestas en la presente.

Se anexa en la presente manifestacion, como complemento programa de supervision

ambiental para el proyecto.

VI1.3. Seguimiento y control (monitoreo).
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Se considera en el programa de vigilancia ambiental anexado a la presente, para el
proyecto las formas de seguimiento y monitoreo de las medidas preventivas y de
mitigacion para el proyecto.

VI1.4. Informacioén necesaria para la fijacion de montos para fianzas

Para el proyecto no fue necesaria la fijacién de monto alguno, debido a que toda vez que
en la superficie donde se realizard la obra y/o actividades (construccién), no se
encuentra ni una especies incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo en
caso de que la autoridad asi lo solicite o0 mande, se presentara ante la autoridad a esta
unidad administrativa, la adquisicion de un instrumento de garantia, con un monto que
correspondera a los resultados de un estudio técnico-econémico debidamente justificado
que presente el promovente, atendiendo al costo econdémico que respalde el
cumplimiento de los programas propuesto por el promovente de la MIA-P.
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En esta seccidn, se considera la generacion de un escenario ambiental derivado del
andlisis de los capitulos precedentes de esta manifestacion de impacto ambiental, en la
cual, se realiza una proyeccion del escenario que ilustre el resultado de la accién de las
medidas de mitigacion propuestas sobre los impactos relevantes generados por la
realizacion del proyecto, toda vez que este es viable de acuerdo con los usos del suelo y
las politicas de desarrollo para el sitio.

En la zona de influencia en donde se pretende llevar a cabo la implementacion del
proyecto, prevalecen condiciones de desarrollo urbano con actividades turisticas y
comerciales. Este es un escenario que obedece a la planeacién contemplada en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, por lo cual la actividad propuesta por el
proyecto esté incorporada dentro de los alcances de los instrumentos normativos.

En razén a la superficie del predio, se identifica una pequeiia, en la que se pretende
insertar el proyecto, la cual se encuentra actualmente desprovista de vegetacion, lo que
actualmente demerita las condiciones del paisaje del sitio, debido a la presencia de
escombro, tablas de madera placas de concreto producto de las actividades de inicio de
obra presentes en el area del predio, y por lo tanto las actividades que se pretenden
realizar para el proyecto.

VIL.1. Descripcion y Analisis del escenario sin proyecto.

El proyecto se localiza aproximadamente a 600 m de la carretera Cancun-Tulum, hacia
el Norte podemos encontrar a la terminal maritima Calica - Punta Venado a 8 Km
aproximadamente y la ciudad de Playa del Carmen a unos 15.5 Km, hacia el sur el
desarrollo turistico y asentamiento humano de Puerto Aventuras a unos 3 Km, Akumal
a unos 15 Km, asi mimo, en sus colindancias al lado oeste se pueden encontray algunos
paraderos turisticos artesanales, Desarrollos turistico habitacionales como Puerto
Aventuras y desarrollos hoteleros como el Hard Roock Hotel Riviera Maya.

Por sus caracteristicas estéticas, de ubicacion y capacidad, es una zona en las que se han
llevado a cabo desarrollos immobiliarios turisticos, los cuales generan en su gran
mayoria actividades turisticas, constituyendo un polo turistico importante y popular en la
zona, ya que aqui se concentran las principales zonas hoteleras.

El escenario dentro del predio corresponde a un sitio con diversos tipos de vegetacion
como son franjas de ecotono de vegetacion compuesta de selva baja subcaducifolia que
representan la mayor superficie dentro del predio (70%), la cual se caracteriza por
poseer especies como chechén (Metopium brownei), tsalan (Lysiloma latisiliquum),
chacah (Bursera simaruba), despeinada (Beaucarnea pliabilis), sakpah (Byrsonima
bucidaefolia), Palo de tinte (Haematoxylon campechianum) y sak catsin (Mimosa
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bahamensis), entre otros. Entre las cuales se pueden encontrar areas o manchones no
definidos con ejemplares de mangle, asi como de chit (thrinax radiata) y guano (Sabal
yvapa). Finalmente, aproximadamente existen areas sin vegetacion, las cuales se
encuentran ocupadas por vestigios y/o construcciones previamente realizados, las cuales
se pueden considerar como obras y/o actividades previas las cuales de cierta manera
generaron un impacto previo sobre esta pequefia superficie; por las actividades como
fueron nivelaciéon y compactacion del area y obviamente la cimentacién de las
edificaciones realizadas y toda vez que el sitio donde se pretende realizar el proyecto fue
un proyecto consitente en cabafias para pernocta.

El no considerar esta superficie para este nuevo proyecto dard una imagen de abandono
a la zona en detrimento de la calidad paisajistica y dejard de contribuir al desarrollo
econdmico social y turistico de la zona.

Es importante recalcar nuevamente que al considerar la superficie previamente
impactada, no se compromete en lo mas minimo las superficies con cubierta vegetal que
conforma el predio donde se quiere realizar este proyecto.

VII.2. Descripcion y Analisis del escenario con proyecto

Con la implementacion del proyecto se ofertaran servicios de hospedaje, restaurantes y
de entretenimiento que permitird sumar y darle al visitante la posibilidad de ampliar su
nivel de expectativas y de eleccidn al estar en este destino turistico. Sin duda que este
proyecto, al igual que otros, tendrd impactos de caricter ambiental, econémicos y
sociales, positivos y negativos, como ya han sido valorados en el capitulo
correspondiente a esta MIAP.

En el tema ambiental, con la implementacién del proyecto se incrementard la presion
sobre el recurso agua, vegetacion, atmdsfera, suelos y fauna, derivado de las diversas
actividades que se realizaran a partir de las etapas de preparacion, construccidn y
operacion del proyecto.

Se han realizado las estimaciones de generacion de aguas residuales del proyecto y de
residuos sélidos que serd una de las cargas mas fuertes que generard el proyecto,
particularmente en la etapa de operacién por lo que es importante reconocer que existe
una problematica ambiental que debera ser atendida por el proyecto.

Respecto a la condicidén de suelo, flora y fauna, como ya se ha indicado en analisis
previos de esta MIA-P, el predio muestra una condicién de deterioro por realizar
actividades previas de construccion. Sin embargo, se reconoce la presencia de individuos
de flora listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y que requiere de observancia en la
ejecucion del proyecto.
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En el ambito social y econémico el proyecto generard beneficios en materia de empleo
directos. Por otro lado, la derrama economica generada se sumara a los ingresos que el
sector terciario contabiliza para el estado de Quintana Roo.

VIL.3. Descripcion y Analisis del escenario con proyecto y medidas de mitigacion de
impactos aplicados.

La ejecucion del proyecto, asi como la implementacion de las medidas de prevencion y
mitigacion que se proponen y en espera de la emision de las condicionantes a
consideracion de la autoridad para su evaluacién, permitirdn controlar y mitigar los
impactos ambientales adversos al predio y al ambiente.

El proyecto cuenta con medidas de prevencidén y mitigaciéon para evitar la afectacion de
los siguientes componentes ambientales:

Calidad del Aire

Calidad del Suelo

Flora y Fauna silvestre

Calidad del Agua

Paisaje

e (alidad de vida, salud y seguridad.

Adicionalmente a las medidas de prevencion y mitigacion, la promovente llevard a cabo
la reforestacion de algunas zonas como ya ha sido planteado la presente MIA-P y con lo
antes mencionado, se permite anticipar un proyecto viable en el ambito ambiental, ya
que se evitard danar las especies de flora y fauna, la contaminacién del suelo, subsuelo y
atmosfera ocasionado por la generacion de residuos sélidos y liquidos ya que existiran
medidas de mitigacién y/o prevenciones aplicables para cada uno de los impactos
negativos generados.

Los impactos permanentes mas relevantes que seran por el proyecto estan relacionados
con los impactos generados por su construccion, como generacion de residuos solidos,
de manejo especial, residuos sanitarios (eses fecales y/o orina) y en la etapa de
operacion, aguas residuales, entre otros. Para lo cual se aplicardn medidas preventivas de
mitigaciéon y/o compensacion. En cuanto a los impactos benéficos, la implementacion
del proyecto traerd consigo un beneficio en cuanto a la economia local, ya que se tendra
la generacion empleos temporales durante su construccidén y permanentes durante su
operacion.
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VII1.4. Pronéstico ambiental.

El proyecto esta relacionado con una zona destinada por los instrumentos de politica
ambiental como de aprovechamiento turistico - suburbano, las obras de este tipo que se
concentran en la franja costera que tiene practiamente como limite la carretera federal
Cancun — Tulum. Por lo que las carreteras y los caminos de terraceria, han transformado
areas con cobertura natural que anteriormente se encontraban aisladas, creando un nuevo
escenario ambiental y fraccionando inegablemente el ecosistema. Con base en lo
anterior se puede pronosticar que el proyecto afectara de una manera mucho menor
(minima) el ecosistema donde se encontrara inmerso, ya que previamente, ya ha sufrido
diversas afectaciones, por lo que se aplicaran las medidas de mitigaciéon, compensacion,
correccidn, control y prevencidn propuestas en todas las etapas del proyecto. se puede
afirmar que, en el marco del Sistema Ambiental delimitado para el presente estudio, el
proyecto por su ubicacion, magnitud y alcance de los posibles efectos de la construccidon
y operacion, no representa ningin riesgo significativo en materia ambiental.

VII.5. Evaluacion de alternativas.

La promovente del proyecto requiere terminar la construccion del proyecto ya que sélo
cuenta con un avance del 08% (retiro de obras previas, preparacion del sitio, nivelacion,
pilotaje e incio de la cimentacién y almacén provisional). Buscar otro predio con una
condicion similar al propuesto implicaria causar impactos ambientales adicionales lo
cual no es deseable ya que se ha afectado de manera permanente una parte del predio en
cuestion. Al valorar los dos escenarios previos es evidente que la operacion del hotel con
la implementacion de las estrategias y procedimientos actuales logra un mejor
desempefio ambiental que sin éstos.

VII.6. Conclusiones.

Con aplicaciéon de las medidas de mitigacion sefialadas en el presente estudio, se
mitigard los impactos adversos, ademds que el proyecto, no contempla eliminacién de
vegetacion, la poca fauna silvestre representativa es otro de los factores que hacen
factible el proyecto.

Por lo que, es viable de desarrollarse en el sitio las propuesto aplicando medidas de
mitigaciéon mismas que estan seflaladas en el presente estudio.

Por las caracteristicas ambientales del area y derivado de los impactos identificados se
concluye que el proyecto es ambientalmente viable, el impacto adverso significativo
seria hacia la topografia y con respecto al factor suelo y agua, con la operacién de la
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planta de tratamiento se cumplira con lo que sefiala la 001-SEMARNAT-1996.

Con la valoracién de los escenarios es evidente que bajo las condiciones actuales el
proyecto promovera beneficios al estado de Quintana roo y mediante la valoracién de los
impactos ambientales se ha demostrado que aquellos de caracter negativo seran
mitigados o prevenidos con la implementacion de las medidas y programas disefiados
para alcanzar el objetivo de tener un proyecto ambientalmente aceptable vy
comprometido con la sociedad.
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8.2 GLOSARIO DE TERMINOS.
Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo.

Cambio climatico: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad
humana, que altera la composicion de la atmosfera global y se suma a la variabilidad
natural del clima observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion del sistema,
presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna
categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de
vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia
que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto ambiente previstas.

Daifio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Daiio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecolégico.

Daiio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcion, o que modifica las tendencias evolutivas
o sucesionales del ecosistema.

Desequilibrio ecolégico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales
en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la

destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.
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Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan
en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km
tierra adentro o 50 m de elevacion. La Secretaria, en colaboracién con las entidades
federativas y los municipios, determinard la zona costera nacional tomando en
consideracion las interacciones fisiograficas y biologicas particulares de la zona que
se trate y la publicard en el Diario Oficial de la Federacién mediante Acuerdo.

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion bioldgica por
la especificidad de sus requerimientos de hébitat y de las condiciones para su
reproduccion.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o
de la naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los
demads seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para
ello se considera lo siguiente:

a) La condicién en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
que se veran afectados.

b) Larelevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

C) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de
deterioro.

d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y
la de regeneracion o autorregulacion del sistema.

e) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
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retornar por medios naturales a la situacidn existente antes de que se ejecutara la accién
que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de prevenciéon: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigaciéon: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les
existentes antes de la perturbacion que se causara con la realizacion de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidn sobre el
ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracidén causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccidon entre el ecosistema (componentes abidticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la zona
donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto
sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando
afecta las estructuras o funciones criticas.

8.4 ANEXO FOTOGRAFICO

Es pertinente resaltar que la seccion del predio en la cual se localizard la mayor parte de
las obras del proyecto, con excepcién de la planta de tratamiento) corresponde al area
desprovistas de vegetacién' , ello derivado de la preexistencia y operacién del desarrollo

' Areas desprovistas de vegetacién o con cobertura vegetal extremadamente baja. La ausencia
de vegetacién puede ser determinada por condiciones naturales: clima muy arido, salinas o bien
por porque la vegetacion fue eliminada totalmente por actividades humanas: minas a cielo
abierto, jales, sobrepastoreo, etc. (INEGI, 2017)
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turistico Cabafias Paamul, en donde los ejemplares de flora que se localizan
corresponden a vegetacion inducida de la naturaleza de areas ajardinadas, entre las
cuales también se encontraron insertos algunos elementos de la vegetacion inicial de
selva secundaria o matorral de duna, reducidos a la jardineria del desarrollo.
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preexitentes.

8.3 OTROS ANEXOS.
Anexo técnico de la planta de tratamiento DT-BIO PRO S 66.
8.3.1 DOCUMENTACION LEGAL.

1. Copia simple de identificacion oficial de la Promovente C. Graciela Eloisa
Zapata Ravell, consistente en Credencial para votar con fotografia folioNo
0000054006661 expedida por el Instituto Federal Electoral.

2. Levantamiento Topografico del predio ubicado en Carretera Federal 307 Canc-
Tulum Kilémetro 85, localidad Paamul, Municipio de Solidaridad.

3. Copia simple (acompafiada de copia certificada para su debido cotejo) de la
Autorizaciéon de Uso y Destino de Suelo con nimero de oficio AYS DUYE
94/008 de fecha 15 de marzo de 1994 expedida por el entonces Director de
Desarrollo Urbano y ecologia Arq. Natalia Pineda Aldaco, a través de la cual
desde la fecha del citado oficio se autorizd para el sitio Cabafias y Restaurante
denominado Paamul, la venta de cervezas, vinos Yy licores al copeo
exclusivamente con afnlimentos ubicado en km 85 carretera Cancun-Tulum,
Paamul, Quintana Roo.
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. Copia de la cedula catastral 108009000002020-5, relativa al Predio Paamul S/N

Zona Costera y predio rustico Solidaridad, Quintana Roo, C.P. 77710 expedida
por la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento de Solidaridad.

. Contrato privado de la cesién de derechos de propiedad y posesion celebrado en

la ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo de fecha
13 de marzo de 2018, en erl cual comparecieron por una parte el C. José
Guadalupe Martin Zapata (el cedente) y la C. Graciela Eloisa Zapata Ravell (la
cesionaria), de la cual adjunto copia simple para su cotejo por la autoridad a
su cargo y una vez hecho lo anterior solicito atentamente me sea devuelto el
original por asi convenir a mis intereses y para tramites posteriores.

. Constancia de antigiedad de obras, a través del Oficio ndmero

DGIDUMAyCC/DG/654/2018 de fecha 30 de julio de 2018 del proyecto
denominado “Cabafias Paamul” emitida por la Direccion General de
Infraestructura, Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico del
Municipio de Solidaridad de la cual adjunto copia simple para su cotejo por la
autoridad a su cargo y una vez hecho lo anterior solicito atentamente me sea
devuelto el original por asi convenir a mis intereses y para trimites posteriores.

. Oficio ndmero 04/SGA/2266/18 05486 relativo al AVISO DE NO

REQUERIMIENTO DE AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL para la REHABILITACION, REMODELACION Y
MANTENIMINIENTO del proyecto denominado CABANAS PAAMUL,
emitido por la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, del cual adjunto copia simple
para su cotejo por la autoridad a su cargo y una vez hecho lo anterior solicito
atentamente me sea devuelto el original por asi convenir a mis intereses y para
tramites posteriores.

. Resolucion administrativa nimero 0075/2019 de fecha 03 de mayo de 2019,

emitida en el expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0044-19 por
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, de la cual adjunto copia simple para su cotejo por la autoridad
a su cargo y una vez hecho lo anterior solicito atentamente me sea devuelto el
original por asi convenir a mis intereses y para tramites posteriores

8.3.2 PLANOS.
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