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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de |a
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0034/08/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electronico de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular: e —— D‘K/;

Biol. Ara i Go rrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiarIo OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologlco y 1a Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
p}:eden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de 1a SEMARNAT.

. Quela misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el

: v\ articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental.

QO Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, ¢ C.
Manuel Santiago Baeza del Valle en su cardcter de representante legal del C, Javier Cano Sanchez
{en lo sucesivo el promovente)}, sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién
.. Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacjon de Impacto Ambiental modalidad Particular
, (MIA- ), del proyecto denominado Casa de Veranea Vistamar ubicado en el predio localizado a la

upa del kildmetro 8+00, camino costero Mahahual-Xcalak, manzana 000. Lote 834 (la poligonal del
munto de predios esta conformada por 6 poligonos denominados lote 30, 31, 32, 33, 34 vy 35), Zona
rgl ?arftimo Terrestre y drea marina contiguas, en el Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roc.

A

gLARGE

QL,Je ata%dlendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a gue, una vez
pfesént a la Manifestaciéh de Impacto Ambiental, {a Secretaria, iniciard el procedimiento de
evagluaelgn para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley. su
> Reglarmgento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas. ia
SEMABNAT a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y
monvad% la resolucion correspondiente.

atps”’
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Qug. egt& otras funciones; en el Articulo 40, fraccién 1X, inicio ¢, del Reglamento Interior de la
SEMARN‘KT se establece la atribucion de las Delegacién Federales para evaluar y resolver las
" Manifestaciones de impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia
.de‘f¥federacion vy expedir, causar proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las

disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

i ﬂ ;é ?
Hunisine de tede

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo
competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, competente por temtdno para-resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A. Recepcidn, Evaluaciony Resoluc?on de la Manifestacién de Impacto Ambiental,

on su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que
este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado
de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco, lo anterior en términos de lo
dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |,
43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de
la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacidon conservan
la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un
Delegado que sera nombrado por el Secretario, el articule 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XX, que sehala que se podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegaciéon, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT ¢n el estado de Quintana Roo, conforme of" icio.delegatorio niimero 01250 de
fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los linearmnientos antes citados y una vez que esta Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
Casa de Veraneo Vistamar (en lo sucesivo el proyecto) ubicado en el predio localizado a la altura del
kildrmetro 8+00, camino costero Mahahual-Xcalak, manzana 000. Lote 634 {la poligonal del conjunto de
predios esta conformada por 6 poligonos denominados lote 30, 31, 32, 33, 34 v 35}, Zona Federal Maritimo
Terrestre y area marina contiguas, en el Municipio de Othén P, Blanco, Quintana Roo, promovido por el
C. Manuel Santiago Baeza del Valle en su caracter de representantelegal del C, Javier Cano Sanchez
{en lo sucesive la promovente), y

RESULTANDO:

L. Que el 03 de agosto de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion Federal de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo, el escrite de fecha 02 de agosto de 2018, através del cual el promovente remitic la
MIA-P del proyecto, para su correspondiente andlisis'y dictaminacion en Materia de evaluacion
del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD104.

. Que el 09 de agosto de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de la misma fecha,
mediante el cual la promovente remitié el extracto del proyecto publicado en el periddico “Diario
de Quintana Roc" de fecha 07 de agosto de 2018.
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Hl.  Que el 16 de agosto de 2018, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacidén en-Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y,
en acatamiento a o que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de
Evaluacién del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/041/18, de
su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal wwiwvgohmssemaoraot, el listado del
ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de impacto
Ambiental en el pericdo del 09-al 15 de agosto de 2018, dentio de los cuales se incluyd {a solicitud
que presenté la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones de la
SEMARNAT, diera. inicio al Procedimiento de Evaluacién de tmpacto Ambiental (PEIA) dol
proyecto.

IV. Que el 20 de agosto de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/1593/18 04047
mediante el cual con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), previno al promovente derivado de la revision realizada a la
documentacion presentada para integrar el expediente, y se le otorgd un plazo méaximo de 10 dias
habiles para la atencién de la solicitud de informacion, dicho oficio fue notificado el 29 de agosto
de 2018.

V. Que el 10 de septiembre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito con la misma
fecha, mediante el cual la promovente atendié los requerimientos realizados por esta autoridad
federal a a través del oficio 04/SGA/1593/18 04047 de fecha 20 de agosto de 2018, indicado en ¢l
Resultando 1V, adjuntando un Anexo Técnico denominado Informacion adicional. Manifestacion
de impacto ambiental "Casa de Veraneo Vistamar”.

VL. Que el 10 de septiembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero
parrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, mismo gue
puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en: Av. Insurgentes Num. 445, Colonia
Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Boulevard Kukuican km. 4.8
Zona Hotelera, Cancun, ambosen el Estado de Quintana Roo.

VIl.  Que el 26 de septiembre de 2018, esta Delegacidn Federal, emitié el oficio numero 04/SGA/1959/18
04823, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad-con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a ia LGEEPA.

VHL.  Que el 26 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio numero 04/SGA/1960/18
04824, a través del cual con fundamenito en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal
de Othoén P. Blanco el ingreso del proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga
en relacién con el mismo, otorgandole un plaze de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 26 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/1961/18
04825, a través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA 24
primer parrafo del REIA, solicitd a la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano
de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera su opinidon respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto, de acuerdo con los lineamientos que regulan el Area
Natural Protegida "Reserva de la Biésfera de la Regidén conocida como Caribe Mexicano”,
otorgandole un plazo de quince dias de c¢onformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion suplétoria a la LGEEPA.
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Que el 26 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal, emitio el oficio nimero 04/SGA/1962/17
04826, a través del cual, con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
rnateria de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecidoen el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Quie el 24 de septiembre de 2018, esta Delegacidn Federal, emitié el oficio nlmero 04/SGAS1963/18
04827, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera
opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del
mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico lecal del Municipio de Othén P. Blanco,
cuyo decreto se publicd en el Periodico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012y
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cual se le otorgd un plaze de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 26 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio niumero 04/SGA/1964/18
04828, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicitd a la Direccién General Vida Silvestre, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, para
lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en-el articulo 55 de
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 26 de septiembre de 2018, esta Delégacidn Federal, emitidé el oficio nGmero
04/SGAS01965/18 004829, a través del cual, con fundamento en lo establecido en los Articulos 53
y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del REIA, solicité a {a Direccién Local de la Comision Nacional
de Agua en el estado de Quintana Roo, emitiera su opinién respecto a las posibles afectaciones
que pedria-tener el proyecto sobre la hidrologia de la zona otorgandole un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 10 de octubre del 2018, se recibit en esta Delegacion Federal el escrito de la misma fecha,
traves del cual la promovente solicitd la reintegracion del pago de derechos por el monto de $33,
121.00 que realizo de manera erronea, en virtud de haber ingresado a esta Delegacion el pago
correcto por el monto de $66,244.00 por concepto de derechos por recepcién, evaluacion y
resolucion de la MIA-P del proyecto.

Que el 16 de octubre de 2018, ingresd en esta Delegacion Federal el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/2336/18 de fecha 12 de octubre de 2018, mediante el cual la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion
técnica en relacion al proyecto.,

Que el 17 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio B00.922.-2401 de fecha
15 de octubre de 2018 a través del cual la Direccién Local en Quintana Roo de la Comision
Nacional del Agua su opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 24 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/2213/18
05271, a través del cual acordo girar el oficio 04/SGA/221418 al Servicio de Administracion
Tributaria, indicando que esta Delegacion Federal no hizo uso de la cantidad de $33,121.00

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
winsey_Gob mxfsermarnmat

Pagina 4 de 105

DELEGACION FEDERAL EN EL




DELEGACION FEDERAL EN EL

()19 ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Gestion Ambient atl

MEDIO AMBIENTE

AR RN NMATURALEY

IM".!ANO 7_1\ PAY)\

os/sca/msizors (25005

ingresada de manera errénea por la promovente como se indico en el Resultando X1V, asi mismo
ac_orp!o entregar al promovente el citado oficio 04/SGA/2214/18, asi como los documentas
originales relativos al pago erréneo realizado, para los fines que al interesado convengan.

XVIIl. Que el 26 de octubre de 2018, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio numeio
PFPA/29.5/8C.17.4/2409/18 de fecha 23 de octubre de 2018, mediante el cual la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, remitio a esta
Delegacidén Federal, copia certificada de Ja Resolucion administrativa No 114/2018 dictada con fecha
18 de julioc de 2018 en autos del procediemitno administrativo No PFPA/29.3/2C27.5/001218,
intaurado en materia de impacto ambiental, por esa Unidad administrativa al promovente el
provecto.

XIX. Que el 29 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficic
DGDUMAYE/DMAYE059/043/2018 de fecha 26 de octubre de 2018 por parte del H. Ayuntamiento
del Municipio de Othén P. Blanco a través del cual la Direccién General de Desarrollo Urbano,
Medio Ambiente y Ecologia emitid su opinidn técnica con relacion al proyecto.

XX. Que el 27 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegacidon Federal el oficio numero
FO0.9.DRPYYCM.UTCMR.-743/2018 de fecha 23 del mismo mes y ario, a través del cual la Direccién
Regional Peninsula de Yucatiny Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas, emitid su opinién técnica con relacién al proyecto.

XX, Que el 07 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
DGPAIRS/413/556/2018 de fecha 30 de noviembre de 2018 a través del cual la Direccion General
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial emitié su opinion técnica en materia de
ordenamiento ecoldgico con relacién al proyecto.

XXIl.  Que a la fecha de la emisién de la presente Resolucién administrativa no se recibio la opinién por
parte del Gobierno del Estado de Quintana Roo, asi mismo, no se ha recibido en esta Delegacion
Federal alguna denuncia, queja o comentario alguno vertido por la comunidad de Othon P. Blanco,
con relacion al proyecto, a través del proceso de Consulta Publica.

CONSIDERANDO:
1.  GENERALES.

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver Ja MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuestoen los 4, 5, fraccion Il y X, 28, primero parrafo y fracciones X, X v
XI, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccién i1l de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones lil, X,
XIL, XIV y XVII, 4 fracciones I, il y VII, 5 incisos Q), R) ¥ S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccidn
I del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de 1a Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo 39, 40 fraccién IX inciso ¢ y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012,

Esta Delegacién Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido, en el Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P.
Blanco, Quintana Roo, México {POEL), publicado el periddico oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el 7 de octubre de 2015; Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa (POEMyRGMyMC), pubhcado en el Diario Oficial
de la Federacion el 7 de diciembre 2016; Decreto por el que se declara area natural protegida,
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con el caracter de reserva de la bidsfera la region conocida como Caribe Mexicano, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de diciernbre de 2016, ACUERDO por el que se da a
conocer el Resumen del Programa de Manejo del area natural protegida, con el caracter de
reserva de la biésfera la region conocida como Caribe Mexicano publicado en el Diario Cficial
de la Federacion el 30 de noviembre de 2018; Decereto por el que se adiciona un articulo 60 TER
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre publicado
en el Diario Oficial de la federacion el 01 de febrero de 2007, Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacidn, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacidn, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
07 de mayo de 2004, y la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo. y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, en el Diario
Oficial de la Federacion.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo
sexto y 27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar,
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen
en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se
cumplan  las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos haturales susceptibles de apropiacidon, con objeto de cuidar su
conservacion, el desarrotlo equilibrado del pais y- el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 1, 28 fracciones
IX, Xy Xly 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

it.  Como se indico en el Resultando Il de la presente resolucion, el 09 de agosto de 2018, ingresé a
esta Delegacion Federal el escrito de la misma fecha, mediante el cual la promovente remitic el
extracto del proyecto publicado en el periédico "Diario de Quintana Roo" de fecha 07 de agosto
de 2018.

it Como se indicd en el Resultando Il del proemio de la presente resolucion, el 16 de agosto de 2018,
en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccién 1, de la LGEEPA, que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en
Materia de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT publicd a través de Ia separata numero
DGIRA/041/18, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal

Coldeoe s inial, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 09 al 15 de agosto de 2018, dentro
de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
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IV.  Como se indicéd en el Resultando XXIi, a_la fecha de la emision _de la presente Resolucidn
administrativa no se ha recibido en esta Delegacion Federal alguna denuncia, gueja o comentario
alguno vertido por la comunidad del Municipio de Qthdn P. Blanco, con relacion al proyecto, a
través del proceso de Consulta Pablica, por lo que se entiende gue no se tiene objecidn alguna con

respecto a su desarrollo v operacion.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que lafraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn de la promovente de incluir en la
MIA-P gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que de acuerdo con la
descripcion manifestada en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

El proyecto corresponde a una casa habitacion de verango con piscina, 6 cabanas de descanso
{una de ellas de servicio), una palapa abierta, una palapa mirador, tres individuales y una cabana
duplex; con dos cuartos, todas de dos niveles, barda perimetral de madera y la implementacion
de duna artificial. La superficie total del conjunto de presios es de 18,276.16 m?, en los que se preve
un area de aprovechamiento de desmonte total de 2,148.85 m?.

En la Zona Federal Maritimo Terrestre con superficie de 2,799.25 m?, se pretenden aprovechat
1479.39 m? para realizar obras de relleno a nivelacién con arena del mismo sitio en dos areas con
detellones de madera al frente y a los costados de dos muelles de rmadera para uso de los
habitantes de la vivienda y sus visitantes. En la zona marina se tienen dos muelles de madcra
conpalapas, ambos de 70 m de largo por 3 m de ancho. Se pretende la conclusion y operacion de
obras ya iniciadas

De acuerdo con la descripcion del proyecto esta autoridad advierte que el proyecto corresponde
a'un uso un uso turistico residencial’
Antecedentes:

El proyecto cuenta con la resolucion administrativa numero 0114/2018 emitida el 18 de julio de
2018 por la Delegacion de la procuraduria Federal de proteccién al ambiente en autos del
expediente administrativo nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18 instaurado al premovente, por el
desarrollo de las siguientes obras y actividades del proyecto sin acreditar la autorizacion
correspondiente en materia de impacto ambiental:

1. La siembra en una superficie estimada de 10,064 m? sobre la duna costera de diferentes especies o
paimas, las cuales caorresponden a: 23 palmas corozo (Acrocomia aculeata), 27 palmas de aceite (Liaos
guineensis), 13 patmas kuka {Pseudophoenix sorgenti), 7 Zamias furfurdceo, 3 colo de pescodo (Caryola
urens). Para la siembra de jas palmas descritas, se estd modificando la dung costera en ef sitio,

2. Una excavacion para la siembra de las palmas con maquinaria pesada, observondose huedlas oe
rodado de oruga sobre fa dung costera en diferentes partes del predio donde se realizo la siembic.

3. Dos monticulos de diferentes tipos de tierra que se estd utilizando para fa siembra de las palmas, que
diferencia con el tipo de arena de las dunas costeras. La paima real (Roystonea regial y palmas kulkis
(Pseudophoenix sargenti), se encuentran consideradas en lo Norma Oficial Mexicana NOM 050
SEMARNA.T-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Coteganas
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo vigente.

uncla

't a principal caracteristica del uso turistico residencial es el interés de los ciudadanos por usufructuar una s
residencia relativamente proxima a su residencia principal para descansar durante los fines de semana o las vacacionss,
Tomado de; Demajorovic, Jacques, Aledo Tur, Antonio, Landi, Beatriz, & Mantovani Kondo, Ana Luisa. {2011}, Camplajos

turisticos residenciales: Andlisis del crecimiento del turismo residencial en el Mediterrdneo espanol y en o |Jrr‘,\rnf
Nordestino (Brasil) y su impacto socit-ambiental. Estudios y perspectivas en turismo, 20(4), 772-796. Recuper’c?r_‘ir) en 13
de enero de 2018, de httpfwww.scielo.org.ar/scielo.php?script=sci arttext&pic/=51851-

173220110004000028&Ing=esé&ting=es
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial,, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
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4. Elrelleno con.material de sascab al peste del camino costero-en unasuperficie de 1414 . de los cuales
600 m de reifenc se realizaron dentro del humedal costero con presencia de vegetacion del mangfar.
Sobre el relleno descrito se observd la siembra de 126 ciprés colindantes a ja vegetacion de mangiar y 14
palmas corozo, ubicado en el predio cuyo acceso se ubica en la coordenada UTM 16 Q X.423364. Y.2063365,
con referencia al Datum WGS 84, Regidn 16 México, ¢ la altura del kildmetro 8+00 camino costero
Mahahuol-Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo. La vegetacion en pie de

manglar_en el sitio de relleno _corresponde. a gf jelg e _mangle Blanco (Laguncularia racemosa)
mangle_hotoncillo (Conocarpus erectus) y manale rojo (Rhizophora manale} con ung gltura de 5 m
observandose sobre lg supetficie de 600 m de relleno humedal con presencia de vegetacion de manglar,
22 rocones de mangle blanco {Laguncularia racemosa), un tocdn de botoncillo fConocarpus erectus}y 4

rocones de moangle rojo, asf como la podg de 23 ramas de drboles de mangle blanco principalimente. La
vegetacion de manglar de {os especies mangle rojo (Rhizophora mangle, mangle blanco (Laguncularia
racemosal} y mangle botoncillo (Conocarpus erectus), se encuentran considerados en la Normea Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para st inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo vigente,

5. Una construccion de concreto en un nivel sobre una superficie de 33 m?, el cual es habilitado como
dormitorio del personal que trabaja en el proyecta.

6. Un cerco de madera en ung longitud de 142 m en cada lado del camino costero, que divide al predio
por el camino costero.

7. Una cimentacion con material de concreto en una superficie de desplante de 518 m? a una altura de
250 m. El visitado manifesté que la cimentacién descrita corresponde a la construccion de una casa-
habitacion en un nivel el cual contara con recamara principal doshabitaciones para visitas; sala; comedor,
v 6 barios, Dicha cimentacion se ubica colindante al camino costero, sobre la duna costera.

8. Una piscina de concreto en una superficie de desplante de 125 m? en obra negra. Ubicada a un costado
de la, cimentacion para la casa habitacion. Con un avance de obra al momento correspondiente al 50%.
9. Un.rellena de la dung costera con material de piedra v sascab sobre una superficie de 363 m2 con un
espesor_de 175 m. Ubicado entre la cimentacion para (a cgsa habitacion y la piscina en obrg negra,
sengiando el visitado que el refleno tiene la finalidad de ajustar el nive! entre la casa v ia piscing.

10. Un drea sanitarios hombres-mujeres construido con material de concreto en una superficie de
clesplante de 1275 m? (4.50 m de fongitud por 2.70 m de ancho) en obra negra. Ubicado al costado sur de
la cimentacion para lo casa habitacién.

1. Una cocina-bor, construida con material de concreto en una superficie de desplante de 12.15 m? (450 m
de longitud por 2.70 m de ancho} en abra negra. Ubicado al costado sur del drea de sanitario hombres-
mujeres.

12. Una estructura de madera en una superficie de 69.21 m? (1270 m de longitud por 545 m de ancho),
Ubicado en el limite sur del predio, serialando el visitado que corresponde a la construccion de un bungato
duplex, contando con un avance de obra del 35 %,

13. Una cabang-mirador construida con madera de fa regién y techo de zacate en una superficie de 62.20
mz (8.35 m de longitud por 7.45 m de ancho). Ubicado en el limite sur del predio, sefialando el visitado que
serd habilitado como cabafia-mirador, contando.con un avance de obra del 50%.

14, Una palapa, construida con madera de fa regidn y techo de zacate en una superficie de 24 m2. (6 m de
longitud por .4 m de ancho). Ubicado al poniente del camino costero colindando con el humedal costero,
senclando el visitodo gue corresponde o la casa del velador y que contara con cocing, cuarto y bado,
contando con un avance de obra del 50 %.

15. Un muelle de madera en una longitud de 70 m por 3 m de ancho. Ubicado en el cuerpo de agua (mar
Caribe} frente al predio, sefglando el visitado que ol momento se cuenta con un avance de obra del 50%.
16. Un muelle de madera en una longitud de 30 m por 3 m de anche. Ubicado en el cuerpo de agua {mar
Caribe} frente ol predio, senalando el visitado que al momento se cuenta con un avance d obra del 25% y
se pretende que se unifique lo longitud con la del otro muelle.

17. Un cerco con postes de madera al interior del cuerpo de gqua (mar Caribel, en una longitud de 15 m.
Ubicado en forma paralelo al litoral, enseguida del muelfe anteriormente descrito. SeAalando el visitado
que tiene la finolidod de embellecimiento para toma de fotografias por las personds gue visiten Ia casa.
18. Tres pozos de absorcion con tubos de PVC con ury didmetro de 45 em a una profundidad de 230 m,
para ja captacion de agua subterrdneaq. '

Caracteristicas particulares del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: {01983) 83502 01
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La distribucion de las obras y la superficie de ocupacién del proyecto se desglosan en las tablas
2y 3, presentadas por el promovente-en su escrito de fecha 10 de septiembre de 2018, indicado
en el Resultando V.

Tobio .2. Obras civiles realizadas y a redlizarse en el predio para la casa de veraneo, servicios, cobanas v
dunas art:fzcraies det ctada por Ia PF?OPEFA

Vest)’b{;!o 4268 No construfdo

Cocing 5221 No construido

Comedor 38.64 No construido

Sala 39.49 No construido

Sola de tv 5006 No construido
Almacén 18.36 No canstruido

Lavanderia 1n.36 No construido

/2 bario 452 No construido

Bario completo de visitas 2252 No construido

Recarmara de visitas - 44.36 No construido

ISafa, comedor, cocineta de 29.54 Una cocing-bar, construide con materical de |
visitas concreto en una superficie de desplante de 12.15

m? {4.50 i de longitud por 270 m de anchol} en
obra negro. Ubicado ol costado sur del dgrea de
sanitario hombres-mujeres.

L.impieza 3.62 : No construido
Dasilio 29 No construido
Uardin interior 7.38 No construido

Un drea sanitarios hombres-mujeres construido
con material de concreto en una superlicie de
desplante de 1215 m2 (4.50 m de longitud por 2.70
m de ancho) en obra negra. Ubicado al costado

1/2 baho, aseo, zinc 10.56 sur de la cimentacion para fa casa habitacion.
Recomarg 02 27.18 No construido
Bario 02 20.78 No construido
Recamara principal 5071 No construido
Bano de recomara principal 39.87 No construido
Bodego 329 No construido

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 833 02 01
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Sotano 518.00 Una cimentacicn con material de concreto en
una superficie de desplante de 518 m2 a una
altura de 250 m. El visitado manifestd que la
cimentacion  descrita  corresponde o g
construccion de una.casa-habitacion en un nivel
el cual contara con recamara principal dos
habitaciones para visitas; sala; comedor, y 6
bafios. Dicha cimentacion se ubica colindante al
camino costero, sobre la duna costera.

Un refleno de la duna costera con material de
pledra y-sascab sobre una superficie de 363 m?2
cor un espesor de 175 m. Ubicado entre la
cimentacion para la casa habitacion y la piscina
en cbrg negra, serfialando el visitado que ef
relleno tiene la finalidad de ajustar el nivel entre
la casa yla piscine.

P Terraza 180.71 No construido

* Piscind 129 Una piscina de concreto en una superficie de
desplante de 125 m2 en obra negra. Ubicada a un
costado - de la, cimentacién para g casg
habitacion. Con un avance de obra al momento
correspondiente al 50%.

T Andador en piscina 89 No canstruido
*Area de descanso piscing 24.5 No construido
‘Estacionamiento con 3275 No construido

andador vehicular.

‘Andador vehicular 563 No construido
‘Palapa principal 140.00 No construido
Baios v cocina de la patapa 44.9] No construido
principal
* Palapa mirador de 2 niveles Pilanta bgja: Una cabana-mirador construida con madera de
{l cuarto) 65.84 la region y techo de zacate en una superficie de
6220 m2 (835 m de longitud por 7.45 m de
Planta alta: oncho). Ubicado en el limite sur del predic,
29.74 sefialando el visitado que serd habilitado como
cabana-mirador, contando con un avance de
obra del 50%.
Y Caboanas individugles cada Planta bajo: No construido
una de 2 niveles (son 3 piezas) 4553

(lcuarto cada cabana)
Planta alta:

4553
Cabana de  servicio de 2 Planta baja: Una palapao, construida con madera de la region
niveles{! cuarto) 3167 ¥ techo de zacate en una superficie de 24 m? (6 m
de longitud por 4 m de ancho) Ubicado al
Planta alta: poniente del camino costero cofindando con ef
31.67 humedal costero, sefialondo el visitodo que

corresponde a fa casa del velador y que contara
con cocing, cuarte y bafio, contando con un
avance de obra del 50 %.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, Mexico, Tel: { 01983) 835 02 01
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* Cabania diplex de 2 niveles Planta baja: Uno estructuta de modera en una superficie de
(2 cuartos) 84.09 69.21 m* (1270 m de fongitud por 545 m de
ancho), Ubicado en e limite sur del predio,
seniafondo el visitado que corresponde o la
Planta alta: construccion de un bungald duplex, contancio
72.09 con un avance de obra del 35 %,

" Tres pozos de absorcion con N/A Tres pozos de absorcion con tubos de CPV can un
tubos de PVC con un didgmetro de 45 cm o una profundidad de 2.30 m,
didmetro de 45 cm a undg para la captacion de agua subterrdned.
profundidad de 2.30 m, para
lo  captacidn  de  agua
subterranea que se han
cancelodo puesto que no
sergn funcionales una vez
terminada fas obros, pero se
monifiestan como realizadas.
* Una duna artificial planeada 667.62 Mo construido
como medida de
cCOMPensacion que
funcionara para proveer de
resiliencia o la playa vy
continuidad de o cobertura
vegetal de 600 m de lorgo, 5
m de ancho y 0.80 m de
altura.

Cerco 0 bardo 477.2 mi Un cerco de madero en una longitud de 142 men
cada lodo del camino costero, que divide ol
predio.por el camino costero.

*Humedales artificiales 21 No construido

Asimismo, las obras ubicadas en ia Zona Federal Maritimo Terrestre con una superficie de 2,799.25 m? de fos cualies
se pretende aprovechar 1479.39 m? los cuales serdn para nivelacion de las dos dreas de playa en el frente de la
palizada al nivel del muelle, asi como lo construccion en ef drea marina de dos muelles de madera con lus
siguientes dimensiones

Toblcr 3. Qe/c:cron de estructuras en ZOFEMAT n el crea manna

Muelle 1 381.95 Un muelle de madera en una longitud de 70 m por 3 m de ancho.
Ubicado en el cuerpo de agua {mar Caribe) frente al predio.
sefidlando el visitado que al momento se cuenta con un avance e
obra del 50%. La superficie proyectada del muelle es de 381.95 m-y se
pretende la ubicacion de una palpa en posicion distal de 9.0 m por
120m

Muelle 2 325.76 Un muelle de madera en uno longitud de 30 m por 3 m de ancho
Ubicado en -el cuerpo de agua (mar Caribe) frente al predio,
sefiglondo el visitado que al momento se cuento con un avonce o
obro del 25% vy se pretende que se unifique fa fongitud con o del otro
muelle. Lo superficie proyectada del muelle es de 38195 mr y e
pretende la ubicacion de una palpa en posicion distal de 91346 m
pori134sSm

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 O1 i,
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Dentellones 4733 ml en Un cerco con postes de madera al interior def cuerpo de agua {mar
de  madera muelle 1 y Caribe), en una longitud de 15 m. Ubicado enforma paralela al litoral,
frente o] 2981 mi en enseguida del muelle anteriormente descrito. Sefialando el visitado
muelles uno y muelle 2 que tiene la finalidad de embellecimiento para toma de fotografias
dos en forma por las personas: que visiten la casqa. Las obras concluidas se
de semicirculo proyectan en forma de sernicirculo con jongitude de 47.33 en el
Muelle 1y 29.91 m en el Muelle 2.
Nivelacion Superficie Asicomo monticulos de arena en el litoral producto de la excavacion
frente o muelle 1 de con maquinaria pesada sobre lg duna costera para las
rvelie 1y 2 96833 m*y construcciones descritas, sefialando el visitado que se pretende
34134 m?, expaondir parte de la arena en la playo, observandose al momento
que una persond limpiaba la arena y la extendia en la playa.
Superficie
en muelle 2
de 51.06 m¥
v 17253 m*

Lo superficie total de desmonte en el predio para las obras de casa habitacién de veraneo y cabarias es de
2148.85 m2

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion las obras se han abastecido mediante pipas de
10,000 fitros fas cuales son suministradas por una empresa. En lo que respecta a Ia etapa de operacion de
I casa habitacion y las palapas se abastecerd de agua mediante fa extraccion a través de un pozo, para
ello se tramitaran la concesion y permisos necesarios ante fa CONAGUA su extraccion serd mediante una
bomba sumergible; asimismo la energia eléctrica de la casa de veraneo y las palapas serd suministrada
mediante paneles solares y en caso de emergencio se contara con una planta de energia de 15,000 watts
que opera a base de gasoling.

Los tratamientos de fas aguas grises producidas en la cocina contardn con un sistema de retencion de
grasas, las aguas jabonosas y aguas residuales sanitarios serGn tratados mediante el sistema de
biodigestores a razon de un biodigestor por palapa y casa de veraneo, siendo un total de 7 biodigestores

con capacidad de 600 litros que estardn conectados a 7 humedales artificiales de tipo subsuperficial con

vegetacion nativa

L.os cuadros de construccion de jas coordenadas de las dreas del proyecto se indican a continuacion:

Poligono Conjunto de Predios (PARTE TERRESTRE)

Punto Rumbo Distancia . __Coordenadas UTM
X Y

Vértice 1 N82°07 16 "W 100.00m 4234201184 2063373.3943
Veértice 2 S08°04°54" ' E 040.00m 423321.0624 20633871023
Vértice 3 N82°07° 16" "W 05000 m 423326.6858 2063347.4995
Veértice 4 508° 04: 547 E 100.06 m 42327771578 20633543535
Vértice 5 S82007 16" "E 150.00m 4332912247 2063354.3335
Vértice 6 NOB°04 54" "W 140.06 m 4234398087 20632347257
Superficie Total 18,276.16 m2

POLIGONO CONJUNTO ZONA FEDERAL MARITIMA TERRESTRE (ZOFEMAT)

Vertice ) NB8I1¥43° 06" "W 2063 m 42344119 2063370.43
Vertice 2 $06°07° 14" " E 19.85m 42342080 206337332
Vértice 3 S06°17° 147" K& 1221m 42342293 2063353.59
veitice 4 S 21° 817" E 0o812m 42342293 2063353259
Vertice 5 $14°21° 27" E 1559 m 42342426 206334154
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Vertice 6 S10°00° 47" W 2533m 423426.26 206333372
Veértice 7 SIO°P007 47" W 06.04 m 42343012 2063318 64
Vértice 8 S03°34°08 " & 13.85m 42343450 206329378
Vértice 9 S03°29° 11" E 13.45m 42343554 206328793
Vértice 10 S08°16° 417 "W 06.05m 42343646 2063274.05
Vértice N S81P48° 067 "W 01.05m 42343728 206326058
Vértice 12 NOB°29°56""E 1889 m 42343739 2063254.59
Vértice 13 NO8°29° 56" " E 2084 m 423437 41 2063253.55
Vértice 14 NOF16" 5709 E 1955m 42344012 2063234 82
Vertice 15 NO3*324°08 " E 0240 m 423460.64 2063231.88
Veértice 16 NO3*29° 446" " E 08.0Tm 423457776 206325115
Vértice 17 N10°4°5015""E o 09.79m 42345741 2063253.49
Vertice 18 NI0°3747 " E 0 m 42345723 206326153
Vértice 19 N13°56" 356" "W 0045m 423456.60 206327124
Vértice 20 N14e21"81" " & 3240 m 423455 44 206329029
Vértice 21 N14°21" 617" "W 08.28 m 42345536 206329074
Vertice 22 NOG® 17 247" W 1512 m 42344969 2003322.69
Veértice 23 NOG6°17 24" "W 0539 m 42344772 2063330.63
Vértice 24 NQO6°17 24" W 18.82m 42344398 206334539
Vértice 25 N81°49° 06" "W 20.63m 42344338 2063350.'1
Superficie Total 2,799.25 m*

Estructura | Vértice | Rumbo Distancia | Coord. UTM

. X %
¢ 1 N|84e 25 781" |E |7000 42345720 | 2063323.29
2 s|s° (217|297 lE |30 42352822 | 2063330.23

3 S |84° | 44753257 | W | 70.00 42352854 | 2063326.82

Puente 4 N[5 42713813 |wW|3.00 42345750 | 2063320.29

5 N|84° [55 {5934 " [E [910 423507.72 | 206334335

6 S 4% |54 {3576 [E |N37 42351663 | 2063344.14

7 S |84° |53 1133 |wiam 423517.66 | 206333215

Palapa 8 N |76° 5% 1852 |W 11:90 42350872 | 206333135

Coo}d. UTM™m —
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X %
Estructura | Vértice | Rumbo Distancia
1 N{B4* 25" 781" |E {700 42345371 | 2063259.82
2 s |5 |27 [397 7 [E |31 42352539 | 206326866
3 s |84° |44 |5325° " |w[70.0 42352537 | 206326252
Puente 4 N5 142713813 {W |30 42345398 | 2063256.81
3 N|84° |55 |5934 " |E |914 42351559 | 2063277
6 S [4° |S47[3576° |E |9 42352466 | 206327774
7 S |84° |53 [M33° " w2l 42352539 | 2063268.66
palapa 8 N{76° |53 18527 w9 42351632 | 20632672

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Fl Sistema Ambiental del proyecto se entiende como el area de mayor probabilidad de
ocurrencia de interacciones, positivas 0 negativas, ocasionadas por la presencia en el medio de
un elemento externo ~el proyecto- considerando tanto las obras como las actividades implicitas
a este,

Conforme a fo anterior, se definid el sisterma ambiental en una superficie de 22,948 m2 {22948 ha) en el
contexto del Programa de Qrdenamiento Local del Municipio de Othdén P. Blanco. La UGA 44 denominada
Zona costera Costa Maya, presentq, vegetacion haldfila con manglares de franja, vegetacion secundaria y
arbustiva, asi como ia presencia de Greas perturbadas, vegetacion de duna costera, selva baja espinosa y
selva media subperennifolia, Se caracteriza por ser und estrecha franja conformada por dunas y matorral
costero, es una region de olto dinamismo sujeta a riesgos por inundaciones, huracanes y cambios
estacionales, su extension esta sujeta.a cambios en la amplitud de sus playas.

La UGA 49 B denominada Munglares de Costa Maya, se caracteriza por tener forma alargado, adyacente
a las UGA 44 de la Zona costera de costa maya, siendo divididas en gran parte por la carretera costera
Mahahual-Xcalak no asfaltada, presenta una vegetacion extensa de manglar que ocupa un 94.40% de lo
superficie de la UGA, seguido de selva baja subcaducifolia con un 5.21%, vegetacion secundaria arbustiva
de selva subperennifolia con un 0.29%, cuerpos de agua con un 0.06 %, y vegetacion secundaria arbérea de
selva mediona sub-perennifolic en 0.04% (POEL O.P.B, 2015),

La zona maring, enmarcada dentro de la UGA 182 del Programa de Ordenarniento Ecoldgico Marino v
regional del Golfo de México y Mar Caribe, denominada Zona maring dé competencia federal, se caracteriza
por estar ublcada entre los limites de ia reserva de la biosfera de Sian Ka'an y el parque Nacional Arrecifes
de Xcalak, con una superficie de 151,251,068 Has. Esta regién presenta un complejo relieve submarino
constituido principalimente de lagunas arrecifales someras de baja profundidad de 1a 11 m asi cormno frentes

y pendientes arrecifales caracterizados por quebrados ¥ escalones que van desde los 1 hasta Jos €0 m.

La vegetacion maring de esta region se caracteriza por tener predominancia de pastos marinos y algas.
Av. insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, Tel: {01983) 83502 01
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El eco;:’stemc arrecifal presenta una cobertura promedio del 8.5 %, en laguna arrecifal 6.42% y para el fronte
arreqfal 7.0.57 %. De manera general en lo 2ono norte. [hacia Mahahua! 1o cobertura coraling es 4.82 <l
14.46% rmientras en lo parte sur esta se encuentra entre el 10% y el 12% (Ldpez-Adame, 2011},
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CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL: MEDIO ABIOTICO
MEDIO ABIOTICO
Clima y fenémenos meteoroldgicos

El clima presente se caracteriza por ser de tipo tropical Aw2 (x °), cdlido sub humedo can lluvias en verano y
parte del invierno, con temperatura anual mayor de 22°C y temperotura del mes mds frio moyor de 18°C. Le
presentan de igual manera vientos dorninantes del este, durante ios meses de junio a octubre y 10s vienins
del sureste de enero a mayo.

Lo precipitacion del mes mas seco es entre 0 y 60 mmy; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal
mayor af 10.2% del total anual esto debido a su localizacién entre los 18° y20° de latitud al norte del Ecuador
v la influencio humeda del Mar Caribe; con el mes de enero menos cdlido y los meses de abril a rnaya coman
los mds calurosos. Se presenton de igual manera vientos dominantes del este, durante fos meses de junio o
octubre y los vientos del sureste de enero a mayo. La velocidad media es de 3 0 3.5 m/s de marzo o junio v
2my/s, durante septiembre o diciernbre (CENAPRED; 2012; CONABIO, 2016).

Av. Insurgentes No. 445 Col.. Magisterial Chetuma! Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 0O}
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Aunque el clima presente pocas variaciones encuanto a temperaturay humedad relativa, la costa presenta
unc afta vulnerabilidod o eventos hidrometeoroldgicos como los huracanes. Siendo ja temporada con ta
mayor incidencia de estos de junio a.septiembre.

GCeologia y geomorfologia:

£1 sistema Ambiental comparte la- plataforma cdrstica con fa Peninsula de Yucatan, sin embargo,
pertenece a o region denominada "Costa baja”, estd formada por-rocas sedimentarias marinas de
carbonato aute geénico y anhidritas, dolomitas, salicificadas y recristalizadas.

£t subsuelo de la zona costera estd formado por rocas carbonatadas solubles de origen marino, con
abundantes conductos de disolucion y fracturas, pero-también en lq pianicie costera se forman regosoles
{suelos inmaduros resultado de la- acumulacion -de materiales calcdreos, conchas, recientes sin
consolidacion y escases en nutrientes,

Enla region costera también offoran las calizas compaoctadas recristalizadas, de ambiente marino en facies
blanco y litoral de textura fina a media dispuestas en capas masivas de color crema y blanco, con
abundantes microfosiles conservados enla mayoria de los casos como moldes externos de pelecipodos, asi
como de milidiidos indeterminados.

En los limites de fa linea de costa se pueden observar tres unidades litologicas, sin consideracion
hidrogeoldgica, que se encuentran recubriendo parcioimente fas calizas de moluscos.

a) Suelos residuales constituidos por arcillas de color café gris o rajizo que resultan del intemperismo
quimicos de los calizas.

b} Arcillas v turbas localizadas en zonas de esteros .y manglares o consecuencia de los cordones litorales.

¢} Arenas de playa (cordones litorales) constituidas de arenas calcdreas y fragmentos de conchas, con la
presencia de un elemento denominado acuitardo costero, o caliche, es producto de las precipitaciones de
carbonato de calcio.

Suelos:

Fl $A de lo region y del sitio donde pretenden desarrolfar las actividades se coracterizan por estar
constituido de playas arencsas casi sin pendiente y de gran.amplitud en dreas donde el arrecife se localiza
a mas o menas a 500 m de la costa, actuando como una barrera rompeolas, la costa es de tipo acumulativo
de pigyas bajos y marismas), estd conformada por una serie de ensenadas arenosas limitadas por puntas
rocasas. Los Unicos afloramientos del lecho rocoso se localizan en las puntos rocosas, donde estd expuesto
el arrecife antiguo que data de hace 125,000 anos.

Las playas en esta zona estan compuestas por guijarros. El tamanio de grano va de fino a medio, lo que nos
indica que este tipo de sedimento estd ‘“retrabajado”™ por el oleaje y las condiciones cfimaticas
caracteristicas de esa zona cormo huracanes y tormentas tropicales; es decir los granos de arena estdn muy
erosionados. Existen dos tipos de arena, la de tamarnio fino es de color blanca, lo que nos indica que es una
arena de tamano homogeneo, contiene menores cantidades de cuarzo, feldespato y muy pocos minerales
densos.

£1 otro tipo de arena mas gruesa estd compuesta por abundantes fragmentos de conchas marings,
moderadas cantidades de cuarzo y pocas cantidades de feldespatos y minerales densos. Presenta formas
de grano de subredondeados o subangulosos. Se encuentra clasificada como arena de grano medio con
tamanos de granos que van desde Jos 0.2 a fos 2 mirm.

En fa parte continental el suelo se caracteriza por presentar roca caliza por lo cual se genera infiltrocién,
pera o la vez presenta una capa de suelo arcilloso poco permeable denominado sclonchak y akaiches que
le da caracteristicos de baja cdrsticidad: £n la zeno continentaol el desarrolic de un suelo de tipo rendzina
de espesor varioble producto de los procesos de captura de carbono y transporte de sedimentos por
procesos intermareales que ocurre enlos manglares (Moreno- Casasola et of, 2014)
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Derivado de fo anterior se tiene que los suelos presenitan una vulnerabilidad aita a procesos de erosicn
derivados de o perdido de lo cobertura vegetal existente.

Considerando lo anterior el espocio disponible pard el establecimiento de nueva infroestructura £s muy
estrecho, lo que para los desarrolladores representa un reto el determinar los lugares apropiados para ia
construccién gque sean atractivos para-él turismo y ai mismo tiempo elegir un meétodo para proteger su
inversién mientras se permite que los procesos naturales.ocurran. Para lograr la sustentabilidad de fos
desarrollos costeros a largo pldazo, se debe considerar en su disefio y construccion los cambios naturcles en
la linea de costo, la fuerza de Jos vientos y el olegje durante una tormenta, y el impacto resultante de eflas
en las playas.

Agua:

Debido a que el A se caracteriza como una planicie ligeramente inclinada desde el interfor hacia fa costa
constituida por roca caliza. Debido a lo plcno del relieve, el ogua de lluvia no puede fluir y presento pequencs
rios superficiales como Rio Bermejo y mds al sur-Rio Huach. Asimismo, por su media porosidad presenta un
flujo de aguas subterrdneas.

Por las caracteristicas del flujo de aguas. subterrdneas, las amenazas de contaminacion por aguas
residuales podrion repercutir en la fuente-principal de agua potable, en la calidad del aguo en las zonas
inundables, en los arrecifes coralinos y.€n las pesquerias. Es fundamental que paro el estabiecin":ign to de
nueva infraestructura se tormen en cuentd las coracteristicas geoldgicas e hidroldgicas de lu region, as:
como los procesos costeros d fin de evitar los impuactos adversos af ambiente medionte ef uso de sistemas
de tratamiento de las descargas (Molina et af, 1998)

Zona maring

Las costas arenosas del sistema ambiental se caracterizan por tener poca pendiente menor af by
presentan una berma bien definida, el refieve en general es con elevaciones menores a 10 msnm y p!'@:‘;er‘xff:l!
generacién de playas mediante procesos de acumulacion, se trata de playas anchas de 40 o 400 m o
ancho.

Una caracteristica de este SA es la presencio de un corddn de dunas de hasta 4 m de altura. Sobre &l se
desarrolla vegetacién de duna costera, asi como matorral de dunas, palmas y atin selvas bajas. Detrds de
ellos se establecen planicies de inundacion hacio los manglares o con vegetacion palustre de popal-tular v
clrerpos de agua aislados:

Las dunas costeras estén entre los ‘ecosistemas con mayor peligro a desaparecer en la region.
primeramente, porque han sido eliminadas a-costa de o expansion de la infraestructura turistica y on
segundo término por que los procesos de erosion costera constituyen una grave omenazo {Thomassity-
Acosta, 2010).

Batimetric

En la parte marina el sistema ambiental se caracteriza por presentar un fondo arenoso con presencia de
lajo calcdrea y en algunas partes pedaceria de coral muerto. El perfil del arrecife consto de: una lagundg
somera de 0.5 a 27.5 m de profundidad y mide de 150 a 400 m de ancho aproximadamente, hosta lu cresto
arrecifal con un fondo de arena y parches de postos marinos, con olgos ocasionales y gorgonias, 1 rrev;m
del arrecife, frente y o pendiente, cuentan con una cobertura de coral que va en gumento de la cresto o
pendiente. Por otra parte, los frentes arrecifales presentan entre 11 a 60 m de profundidad y una dr';(mn it
de 600 ¢ 1200 m de lo linea de costa {Figura 53).

Entre las coracteristicas del sustrato bentdnico se tienen que fa laguna arrecifal esta conformada
arenales en sus primeros 40 o 60 m con parches de pastizales marinos a 70 ¢ 100 m se encueniian
formaciones coralinas en forra de quebrados y parches, junto « el desarrollo arrecifal frontal inferior. o 700
m de la linea de costa comienza el desarrollo de dos cordilleras coralinas que terminan en una area s
canales y macizos de hasta 200 m de profundidad Figura 54 (Garza- Pérez, 2009; Merediz- Alonso, 2012),
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Figua 54. Caracteristicas del sustrato benténico presente en el SA en la zona marina. Modificado de
Gorza-Pérez 2009).
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Sistemua de transporte litoraf

£l transporte a lo largo de fa costa es originado por el rompimiento de las olas, y depende del dngulo de
aproximacion, de la duracion y la energio del olegje, Esto estd directamente influenciado por la accion de!
viento, en el Caribe los vientos predominantes en verdno son del sureste y en invierria del norte. Lo energia
cori lo que las olas se aproximan g g costa depende de la presencia o ausencia de estructuras arrecifales
frente a ella, yo que estas estructuras amortiguan fa energia del olegje. Al llegar a la costa las olas rompen
¥ disipan su energia, en la zona de rompiente producen un transporte de masas de agua generando una
corriente paralela a la linea de costa que transporta la arena, lamada corriente litoral.

Tasa de sedimentacién, temperatura, fosforo total y nitrégeno total en el sistema ambientaf %

A continuacion se presentan datos de un estudio realizado en 3 arrecifes del Caribe con los valores de
sedimentacion en fa columna de agua (mg cm2 / mes), coeficiente de extincion de luz solar {kdj,
temperatural*C), fosforo y nitrégeno total (uM);- derivado de ello se puede observar que en Mahaohual donde
se torman los valores para el SA presenta una temperatura similar {28.0 °C), sin embargo presenta en la tasa
de sedimentacion valores mas elevados (422.2) lo cual indica una enorme cantidad de sedimentos en fa
columna de agua a comparacion de Banca Chinchiorro, que a su vez interfiere en los coeficientes de
extincion de la luz (0.36) pues las particulas impiden la penetracion dela luz solar a mayores profundidades,
sin embargo en este estudio realizado no se detecté un aporte mayor de nitrégeno. total ni fosforo por lo
cual se infiere que s bien existen descargas de plantas de tratamiento ¥ drengjes estos aun no se ven
reflejados en la columna de agua.

Perfil batimétrico en el drea marina adyacente ol predio de interés

Asimisma, en el predio de interés se realizé el levantamiento batimétrico del drea de influencia de la obrag
proyectada, para ello se zonifico o una distancia de 84-m de la linea de costa usando medicién directa cada
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5 m. Posteriormente los datos fueron procesados mediante el métedo de red triangular TIN para generar
un modelo de profundidades DMT o partir-del cual se extrajeron las curvas de nivel cada 10 m del fondo
marino que se presentan a continuacion en forrma cartogrdfica (Figura 57).

Se infiere del modelo resultante que presenta caracteristicas someras con profundidades de la ineo de
costa-de 0.20 m hasta 2.30 m a una distancic de 84 m por fo cual se cansidero que esta dentro del areo de
laguna arrecifal en su porcion mds continental,
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Figura 57.- Levantarmiento batimétrico en el predio de interés, aprecidndose las curvos de nivel modelacios
v ta profundidad somera g la que estd sujeta el drea.
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Andlisis de vuinerabilidad de la zona costera en el sistema ambiental

Una condicion del sisterna ambiental es que se ubica en la zona costera totalmente, Jo cual o hoce
vulnerable a los impactos de los fenémenos climdticos y aquelios derivados del calentamiento global entre
los que destacan: las mareas y olas de tormentas; el aumento def nivel del mar; los vientos y as lluvics
intensas; y periodos de sequia y calor mds intensos y prolongados.

Asimismo, el sisterma ambieritol se encuentra closificado dentro del Atlas nacional de riesgo pare esa zona
de Quintana Roo como de grado de riesgo-alto'y miedio paro fendmenos atmosféricos como los vienios
intensos, olegje, mareas de tormenta, lluvias torrencioles y huracanes [CENAPRED, 2012).

Ademds de los fendémenos atmosféricos, la costa estd expuesta al aumento del nivel del mar, lo e
incrementa el impacto de las mareas y el olegje, contribuye a la erosion de playas y ocasiona un maoave:
dano por inundaciones.

El dafo causado por tas Huvias y los vientos tarnbién es relevante, paulatino y constante. Cado afio, muchos
caminos de acceso y viviendas en o costa son anegados y darfiados; las playas se erosionary, estructurds,
colapsan; como consecuencia los medios de vido de las persongs y fa economia del estado se ven afectados.

Esta bien documentado que los ecosistermas costeros y marinos proveen una proteccion significativer o for
comunidades v o jo infroestructira costera ante las olas, mareas de tormenta, inundaciones y #1050t
(Molino et al, 1998),
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Los ecosistemas, ademas de ser efectivos en.la proteccion ala costa sostienen al turismo y a la pesca, por
lo que protegerlos es la medida mds eficaz de reducir la vulnerabilidad y mantener los medios de vida de
las cornunidades costeras.

Las mareas de tormenta y huracanes pueden construir o erosionar io duna costera. £n algunas ocasiones
depositan grandes cantidades de arena que es drrastrada de otras playas o del fondo marino; en otras
tornaran la arena de la duna y la regresaran-al fondo, De igual manera el viento es también formador y
erosionador de dunas: constantemente transporta g arena de la playa hacio el interior de la costa
{transporte litoral en conjunto con las corrientes superficiales, y la vegetacion de duna costera es clove para
atrapar y afianzar la arena o bien para.evitar su erosion. Cuando se construye sobre o duna costera y se
elimina la vegetacion, lo-dindmica de fas olas y del viento es perturbada, acelerando la erosion de la duna
o hien evitandoe que se deposite fo arena (Silva et al, 2014),

Por otra parte, los humedales presentes entre los que destacan: lagunas costeras y manglares almacenan
el agua de las Nuvias regulares, de tormentas y huracanes. Dependiendo de su dindmica, el agua es
conducida paulatinamente hacia el aculfero o descargada hacia el mar. £l rellenc y las construcciones
(wiviendas, caminos, senderos, estacionamientos] en los humedales interrumpen la captacion y
almacenamiento del agua, fo que provoca inundaciones en sitic o a.otras zonas, transfiriendo el dario.

Lo interrupcion de los flujos de ogua entre los humedales y el desfogue al mar aumentard el nivel de la
inundacion, aofectando aun mds la infraestructura, Eventualmente destruirg las. construcciones que
interrumpen ese flujo a menos que se realicen: costosas inversiones. Finoimente, los manglares, con sus
multiples raices y troncos, reducen el impacto de las olas sobre la linea de costa y Ja velocidad y fuerza del
viento. De jgual forma tos manglares construyen el suela y-van elevando el nivel del fondo conforme
aumenta el nivel del mar, por lo tanto, son barreras naturales ante los fendmenos climdaticos adaptables en
el lurgo plazo,

Lus barreras arrecifales prestan uno de los servicios de proteccion.costera mds importantes, los arrecifes de
barrera forman, como su nombre lo indica, una barrera ante el mar profundo y una zona somera frente a
la costa, conocida como laguna arrecifal, Varios estudios han comprobade que la barrera arrecifal disipa
alrededor de 90% de la energia de las mareas de tormenta y olas cuando chocan contra a barrera.

Muchas de fos practicas constructivas en la zong costera alteran su dinarmica, degradan los ecosistemas y
afectan su capacidad de proteccién ante fos fenémenos climdticos, Por eso es sumamente importante
identificar fas practicas de uso del suelo, construccion y manejo del paisgje que posibiliten el uso y disfrute
de la zona costera, conservando fos ecosistermnas y su capacidad de proteger la costa, pero sin poner en
riesgo la infraestructura y la vida de las personas (Moreno-Casasola et al, 2014}

MEDIO BIOTICO

Enla zona terrestre que caracteriza el sistema ambiental, se localiza el ecosistema de duna costera, para
ef predio en particular se caracteriza por la berma de la playa sin embargo no se encuentra vegetacion de
duna costera gue se localiza en forma de mosaico a través del SA esto se debe a la lotificacion y limpieza
de los predios en los cuales se ha retirado la duna, sin embargo, en otras zonas del SA se encuentran diversos
tipos de dunas con (as siguientes caracteristicas:

£ las playos son frecuentes la vegetacion pionera como: Cakile lanceolata, Ambrosia hispida, Amaranthus
greggil, Euphorbia mesembrionthemifolia, Suaeda linearis, Croton punctatus, Sesuvium portulacastrum,
Ipornoea pes-caprae, Sporobolus virginicus, Euphorbia dicica, Metanthera nivea, Crotalaria purmila, Vigna
elegans, Andropogan glomeratus y Alternanthera flavescens.

En el primer corddn de dunas aparecen Tournefortia gnaphalodes, Waltheria indica, Cenchrus echinatus,
Distichlis spicata, Cenchrus ciliaris, Echites umbellatus, Alternanthera fiavescens, Suriana maritima, Cordic
sehestena y Sideroxylon americanum, y ef cocotero Cocos nucifera.

En laos crestos estan Pithecellobium  keyense, Sideroxylon omericanum, Alternanthera flavescens,
Metastelma schlechtendalii, Echites umbellatus, fpomoea violacea, Suriona maritima, Hymenocailiis
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littoralis, Ambrosia hispida, Phyla nodiflora, Paspatum blodgettii, Panicum amarum, Eragrostis profifoto,
Crotalaria pumila, Euphorbia diceca y Cordia sebestena.

En los dunas estabilizadas aparecen los arbustos Coccoloba uvifera, Pithecellobium keyense, Scaevois
plumieri, Ernodea littoralis, Lantana involucrate, Chiococca alba, Metopium brownei, Suriana maritinu,
Erithalis fruticoso, Thevethia gaumeri, Manilkara zapota, Coccoloba diversifolio, Psychotrio nervosda,
Eugenia axilfaris, Trema micrantha, fa palma Thrinax radiata, entre otros, Liegun a formarse matarrales
muy densos, casi impenetrables.

Tambien estdn presentes las hierbas Hymenaocallis littoralis, Ambrosia hispida, Phyla nodiflora, Cyperis
planifolius, Iresine heterophylla, Distichiis. spicata, Euphorbia diceco, Ipomoea violocea, Commyicatrpus
scandens, Eustachys petraeo, Passiflord  foetida, Sideroxylon americanum, Alternanthera flavescens,
Metastelmao schiechtendalii, Echitaes umbellatus, Jacquemontia havanensis, y Sofonum donianum (Morerio-
Casosola et ol,2014; Molina et al, 2014).

Cabe destacar que dentro del SA se- encuentra una via de comunicacion denominada carretera Mahahal
Xcalak de relleno de arena gue divide ala zona de dunas y matorrales costeros del drea de manglar esta
es la principal caracteristica ontrépica del drea y representa la fragmentacion entre estos dos ecosistemas

a) Vegetacién Andlisis de la riqueza, cobertura, estructura, composicion y diversidad de los
comunidades terrestres y/o acudticas que definen el tipo de vegetacion y su distribucion en el SA,
determinando su grado de conservocion y las fuentes de deterioro que Jes estan afectondo

Los tipos de vegetocion presentes en la zona costera del sistemma ambiental se caracterizan por ios
siguientes ecosistemas: duna costerd, manglar, selvas y vegetacion secundaria (Sanchez et ol 1991). Las
especies de mangle en ef drea de estudio son cuatro: Rhizophora mangle L. (mangle rojo). Lagunculariy
racemosa (L.} Goertn, f. (mangle bianco), Avicennia germinans (L) Stearn {mangle negro} y Concoas iz
erectus L. [mangle botoncillo). Estas especies pueden formar parte de alguno o todos los Lipos de monait
encontrados en la zona: manglar mixto, manglar enono, manglor riberefio, manglar de franja y manati
de ista (Granados-Sdnchez et ol, 1998).

Por otra parte se ha descrito para el sisterna ambiental combios en o vegetacion en su cobertura (Miraies
Cota et al, 2010) realiza un estudio donde compara la perdida de cobertura ocasionoda por el huraean
Dedn en su paso por el SA (Mahahual) que incluye el predic de reclizacion de las obras se puede oprecicn
que se perdieron dlrededor de 830 Has de mangle, 670 Has de vegetacion de duna costera y matarrales, o«
como un aumento de cambio de uso del suelo de 1160 Has y de fos asentamientos humonos en 120 has

Asimismo, se ha estirmado una tasa de deforestacion de 0.95%, que equivale a una pérdida anual de 67 hu
de manglar y con una probabilidad de cambio del 12% hacia otros usos de suelo Figuro 59 {Hirales-Coto &t
al, 2010).

Dentro de los agentes de cambio de uso de suelo v la pérdida de la vegetacion se encuentran: lo extraccian
de lefia, la contaminacion derivada por las descargas de las plantas de tratamiento, fo delimitacion de
predios y la interrupcicn de flujos de agua entre el mangiar y el mar. Por otra parte, el agente o
deforestacion en las zonas de mangldar para construccién de caminos y aperturg de brechas pora i
delimitacion de terrenos privados es el mds frecuente en el sistema ambiental

Con respecto o la construccion de caminos, cabe mencionar que existen dos caminos paralelos o fa costu,
los cuales comunican o los poblados principales de la zona. El primero, muy proximo a ja playa
{generalmente no mds allé de 100 m), en algunas partes cruza zonas de manglar, mientras que el seguncio,
una carretera con una distancia variable de 1 a 3 km de la costa, cruza olgunos ambientes de hurmedai
como selva inundoble y maonglar chaparro,

b) Andlisis de la vegetacion en el predio de interés con énfasis en riqueza, cobertura, estructurag,
compaosicion y diversidad de las comunidades terrestres

De acuerdo-al muestreo realizado en ¢ predio de interés se encontraron un totaf de siete especies do fus
cuales Terminalio cotappd es und especie que no es originaria de México, mientras que Rhizophora manale.
Conocarpus erectus y Thrinax radiata se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010; Asimismis se
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cuentca con la presencia de Cordia sebesteno , Cocos nucifera y Coccoloba uvifera, las cuales son especies
caracteristicas de zonas costeras ya que se adaptan facitmente a fa solinidad y los condiciones del
ecosistemna (Tabla 19},

Tabla 19~ Listado floristico def predio de interés, dividido. por Greas (conservacion y aprovechamiento)

AREA CONSERVADA ; '

NUMERO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1 COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle botoncitlo
2 COMBRETACEAE Laguncularia racemosa Mangie blanco
3 RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo

AREA DE APROVECHAMIENTO |
NOMERG | FAMILIA TESPECIE NOMBRE COMUN
1 ARECACEAE Cocos nucifera Palma de coco
2 ARECACEAE Thrinax radiata Chit
3 CHRYSOBALANACEAE Chrysobalanus icaco lcaco
4 COMBRETACEAE Terminalia catappa Almendra
[ MORACEAE Castilla elastica Hule

ANALISIS DE LA COMPQOSICION DE LA VEGETACION EN EL AREA A CONSERVAR

Se realizé un andlisis general de las especies y sus -abundancias encontradas en lg zona de muestreo,
haciendo un muestreo representativo en el dreq a conservar y un censo completo en el drea a desarroliar,
encontrandose que las especies dominantes en el estrato arboreo para todos los sitios fueron Mangle rojo
(R manglej, mangle botoncilfo (C. erectus), mangle blanco (L. racemosa) la abundancia de estas especies
es propia de zonas costeras y estan asociadas a dunas costeras (Moreno-Casasola, et al., 2018},

En cuonto al estrato arbustivo, las especies que se encontraron fueron C, erectus, R. mangle y L. racemosa
esto debido o que en el sitio de interés, todo su franja de vegetacion es con estas especies y en algunas
zonas se presenta en gsociacion con chechén (Metopium brownei), chaca (Bursero simarubal, chit (T,
radiata), icaco {Chrysobalanus icaco), entre otras; caracteristicas de la zonq, se puede inferir que hay una
buend regeneracion de especies ya que se presentan las mismas en todos Jos estratos, determindndose que
son especies colonizadoras de estas zonas {Moreno-Casasola et al, 2018)

in cuanto al estrato arbustivo, fas especies que se encontraron fueron C. erectus, R mangle y L. racemosa
esto debido a gue en el sitio de interes, toda su franja de vegetacion es con estas especies y en algunas
zonas se presenta en asociacion con chechén (Metopium brownei), chaca (Bursera simaruba), chit (T,
radiata), icaco {Chrysobalunus icace), entre otras; caracteristicas de ja zona, se puede inferir que hay una ™,
buena regeneracion de especies ya que se presentan jas mismas en-todos los estratos, determindandose que )
son especies cofonizadoras de estas zonas (Moreno-Casasola et af, 2018).

Para la parte del predio que estard sujeta a desarrolfo, se realizé un censa completo de las especies
presentes en el sitio, contandose un total de cinco especies las cuales son coco (C. nucifera), chit (T. radiata),
feaco (C fcaco) almendra (Terminalia catappal y hule (C. eldstica) la mds abundante fue C.nucifera, Estas
especies son caracteristicas de ecosisternas costeros y gracias a fa biologia de las mismas, soportan o
salinidad defl entorno dandoles una ventaja en la permanencia de los mismos en estas dreas a excepcion
e C. elastica que debido a su belleza poisajistica, fa gente los usa como especies de ornato.

Tabla 22.- Especies sembradas en el predio de interés como parte de ia belleza

jistica del desarrolio.
Nombre cientifico sobrevivencia:

revivencia:
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Attalea cohune Palma corozo 23 I
Roystoneda regia Paima real 96 72
Acrocornia aculeata Palma tocoyol 9 2
Eloeis guineensis Paima de aceite 27 27
Pseudophoenix sargenti Paima kuka X1 i
Caryota urens Palma cola de pescado 3 3
Adonidia merritlii Palma kerpis 7
Washingtonia filifera Palma abanico 7 7
Cocos nucifera Palma de coco 130 130
Zamia furfuracea Zamia 7 7
Cupressus Ciprés 126 22

La fauna terrestre avistada en el sitio de interds se registra en la siguiente tabla {Tabla 23] por 1o que hay
una dominancia de iguaras en el sitio y que se han acostumbrado a la presencia hurnana ya que cruzan
los caminos sin temor, por lo que se han colocado letreros de cuidado con la fauna y se prohibe cozar o la
fauna. En el caso de las fragatas, las gaviotas y los zanates, se observaron en fas orillas de fas playvas,
alimentdndose de peces muertos que estaban sobre el sargazo

Tabla 23.- Ltstado de espec:es de fauno terrestre avistadas en el predio de interés

NUMERO f‘TNOMBRE‘ COMUN ABUNDANCIA
1 Ctenossaura similis Iguana 28

2 Coenobita clypeatus Cangrejo ermitano 2

3 Quiscalus mexicanus Zanate Q

4 Fragota magnificens Fragata 4

5 Thalasseus maximus Gaviota 6

& Calidris alba Chorlito 5

7 Procyonlotor Mapache 2

8 Anolis sagrei Lagartija café 3

a} ECOSISTEMA MARINO DEL SISTEMA AMBJENTAL

En lo referente al ecosistema marino se han registrado para el SA, un total de siete géneros de corales
pétreos siendo Montastrea spp y Diploria spp las especies dominantes, 10 especies de algas y una forma de
crecimiento algal (Turf), siendo las cianofitas (23 %) y el Turf {24 - 50%} las que presentaron mayor incidencia.
Para describir todo el SA se realizaron tres sitios sur, centro y norte respectivamente.

La vegetacion marina predominante en el SA se caracterizan por corresponder a pastizales marines, entre
mezclado con zonas de blanquizales (arenales), compuestos principalmente por Thalassia testudinum v
Syringodium filiformis, que se encuentra asociodo a algas marinas entre las cuales se registran: Penicillius
capitatus, P. dumetosus, Avrainvillea rawsonii, Holimeda incrassata, Halodule opuntia, Rhipocephatus
Phoenix, Udotea flavellum y Stypopodiurm zonale {Lopez-Adame, 2011; Merediz-Alonso, 2012}

1) Vegetacién marina en el predio de interés

La vegetacidn maring en el predio dopde se realizard la obra en el drea donde se colocardn fos pilotes dei
muelie es escasa, el tipo de fondo predominante es un grenal somero y a mads de 30 m se localizan 10s pastas
marinos_Halodule wrightii, Talassio testudinu Syringodium filiforme en_forma_de parches dispersos
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Asimismo, se registraron la presencia de macro algas pardas, verdes y calcdreas (Tabla 25).

Tabla 24.- Lista de especies de pastos marinos encontrados en el drea de influencia def predio

Lista de especies de pastos marinos encontrados en el drea de influencia del predio

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Cymodoceaceae Halodulewrightil Pasto de carpa
Hydrocharitacege Thalassia testudinum Hierba de Tortuga
Potamogetondceae Syringodium filiforme Pasto manati

Lister de especies de Macroalgas encontradas en el drea de influencia del predio

Lal ,\' ey A 2, éﬁ

FAMILIA ESPECIE TIPQ

Dictyotacege Dictyota spp Alga parda

Sargassaceae Sargassurn fluitans Macroalga parda

Udoteaceae Avrainvillea spp Alga verde

Udoteaceae Penicillus spp Macroalga verde calcarea

Udoteaceae Udotea spp Alga verde
RESULTADOS

De acuerdo al muestreo realizado se encontraron-un total de tres especies de pasto marino y tres especies
de algas marinas (Tabla 24 y 25} el pasto marino predominante o los glrededores del drea de influencia fue
Syringodium filiforme lo que de acuerdo a su biologia, es comun su dominancia ya que encuentra creciendo
sobre fondos arenosos y areno- fangosos hasta 25m de profundidad en el Mar del Caribe, por lo que los
fondlos en el drea de influencia son fangosos y asi mismo esta especie se encuentra asociada o Thalassia
testudinum y fungen como guarderia de especies juveniles de peces de importancia econdmica para jos
habitantes de Mahahual,

2) FAUNA DESCRITA EN EL SA

Lu fauna en el 5A estd representada por mamiferos como el jaguar (Panthera onca), puma {Puma
concolor), ocelote {Leopardus pardalis), tigrillo (Leopardus weidii), leoncillo (Herpailurus yagouaroundi), e
tapir (Tapirus bardii), saraguato {Alouatta pigra), venado cola blanca {Odocoileus virginianus), venado
terazate (Mazama americana) jabali de labios blancos {Tayassu pecari), jabali de collar (Pecari tajacu),
tepescuintle (Agouti paca), sereque {Dasyprocta punctata), cabeza de viejo (Eira barbara), so hormiguero
{Tamandua tetradactyla), mico de noche (Potos flavus).

Las aves caracteristicas de la zona son: ibis blanco (Eudocimus albus), espatula rosa (Ajaia ajaja), jabird
{(Jabiru mycteria). Los principales reptiles son: la tortuga blanca (Chelonia mydas), la tortuga caguama
(Caretto caretta), la tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y el cocodrilo (Crocadyius moreletii y C acutus)
{Moreno-Casasola et al, 2014},

Para la fauna maring se ha realizado un estudio de los principales grupos:

Se ha registrado para los peces que la mayoria de los sitios muestreados dominaron Acanthurus bahianus,
A coeruleus, A chirurgus, Haemulun sciurus, Haemulon flavolineaturn; seguidos de especies como Lutjanus
apodus, L. griseus, Sparisoma aurofrenatum, Chaetodon capistratus, Cephalopholis. fulvus, Bodianus rufus,
Holocanthus tricolor, Scarus croicensis, Caranx ruber entre otros.,

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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La comunidad ictica estd representada en su mayoria por herbivoros entre un 43.87% a un 66.2%, sequido
de peces bentdfagos entre un 11.59 -40.46 % en algunos sitios, generalistas (se afimentan de peces e
invertebrados) entre un 6.43 -13,73%, ictiofagos ente ef 1.1 -5.58 % y finalmente planctofdgos entre .78 -4.0%
{Merediz-Alonso 2012).

En cuanto of grupo de los corales, se encuentra una mayor dominancia del generc Montastreaea con g
especie M. cavernosaq, segquidd de Agaricia ogdricites y Porites astreoides seguida de Siderastrea radians,
Favia fragum, Millepora alcicornis, Montastraea-annularis, Diploria clivosa, Dichocoenia stokesii entre otros

3} FAUNA REGISTRADA EN EL AREA PROYECTADA PARA EL DESARROLLO DE LAS OBRAS PARTE
TERRESTRE Y MARINAS

A continuacion, se presentan varios listados de la fauna terrestre y maring reportada en el predio, area de
ZOFEMAT y marina del sitio de influencia de las obrus.

Aves

Cahuices (Quiscalus mexicanus), garza blanca {Ardea alba), Pelicano {Pelecanus occidentalis), tragato
(Fragata magnifiscens), gavicta {Larus stricilla), garza azul {Egretta caerulea), garza blanca (Egretta thula)
y playerito {Calidris alba).

Fauna terrestre
Crustaceos como el cangrejo ermitafio (Petrochidus dicgenes), cangrejo fontasma {Ocypode quadrata)

Asimismo, los reptiles se encuentran representados por kagartijas e iguanas rayoda (Ctenosaura similis |
lagartijas {Anofis rodriguezi, A. sagrei, Sceloporus chysostictus), basilisco rayado (Basilliscus vittatus y el geko
(Hemidactiylus frenatus); cabe menciona que de estas especres la iguana rayada (Ctenosauria similis) se
encuentra catalogada como una especie amenazada segun la NOM-059-ECOL-2001.

FAUNA MARINA ECOSISTEMA MARINO

De manera general se encontraror: un total de 17 especies pertenecientes a 13 familios, de fas cuales o
famifio Lutjanidoe fue ja que presento el mayor numero de especies {4) seguida de Acanthuridae (2). 105
tutjdnidos son los principales recursos pesqueros en las plataforrmas de la zona tropical y subtropical.
gracias a su excelente calidad y afto valor de mercado vy al ser depredadores, son importarntes en la caodena
tréfica del ecosisterna (Tabla 26}, por lo que podemos inferir que el ecosisterna se encuentra en equilibirio yo
que hay ung mayor cantidad de depredadores.

Tabla 26.- Lista de especies de peces encontrados en el drea de influencia del predio.

FABUN HAB/ALI
Acénthundae Acanthurus chirurgus Cirujano rayado 21 H
Acanthuridae Acanthurus bahionus Cirujano pardo 29 H
Belonidae Tylosurus crocodilus Pez aguja 28 !
Carangidae Caranxruber. Jurel 17 |
Gerreidae Gerrescinereus Mojarra blanca 15 B
Haemulidae Haemulon sciurus Chacchirayas azul 13 B
Labridae Halichoeres poeyi Doncella orejinegra 7 13
Lutjanidae Lutjonus griseus Pargo mulato 12 {
Lutjanidae Ocyurus chrysurus Rubia u (B
Lutjanidae Lutjanus analis Pargo lunar 14 Py
Lutjanidae Lutjonus apodus Pargo amarillo 16 1

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 0!
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Mugilidae Mugil curema Lisa blanca (liceta) 24 D

Pomacentridae Abudefduf tilis Pintano (pez de 18 B
colores)

Scaridae Chryptotomus roseus Lorochimuelo 32 H

Sphyraenidae Sphyraena barracuda Barracuds 4 |

Tetraodontidae Canthigaster rostrata * | ‘Pezglobo 21 (e}

Urolophidae Urolophus jamaicensis Raya amarilla 15 Pl

Nota. ABUN: Abundancia, HAB: Habitos, ALIl: Alimenticios

Cahe mencionar que en Mahahual hay una afluencia de sargazo, debido ai calentariento global que ha
provocado el cambio climdtico. El Sargassum es un alga parda que flota libre en el océano y nunca se une
al fondo, hay dos especies de Sargassum involucrado en la affuencia: Sargassum-fluitans y S. natans, estas
afluencias han afectado de manera negativa las costas de Mahahual, ya que se ha observado a lo largo de
fas playas {entre elias la colindante al predio de interés) que especies de peces han muerto a causa de que
esta alga los atrapa y al no poder nadar, quedan suspendidos del agua, causandoles la muerte, asf mismo,
debido a fas grandes cantidades que se acurmulan en lgs orillas, se ha observado que especies como ia
sardina (Harengula jaguana) las cuates forman carddmenes y se mantienen alimentdndose en las orilias,
son las que rmas afectaciones tienen con estos arribos, ya que al no haber contacto con la superficie debido
a las densidddes altos de esta alga, el agua pierde el oxigeno disuelto y ocasiona que hallan zonas andxicas
v por ende, que la sardina no pueda escapar y halla mortandad (Dreckmann y Santies, 2013). Asi mismo se
observo que el pez globo (C. rostrata} se ve afectado por el sargazo, ya gue en los muestreos se encontraron
varios organismos de esta especie muertos sobre el sargazo.

Asignando los grupos tréficos de acuerdo a laclasificacion de Sierra et al, (1990} se obtuvo que el ecosisterna
estd dominado por bentdfagos (4}, peces e invertebrados (4), ictiéfagos {4) y herbivoros (3), esto hace
referencia que la mayor parte de los peces encontrados se alimentan en algun grado de peces, por lo que
la cadena afimenticia esta equilibrada ya que hay depredadores del primero orden, sin embargo también
se encontro la presencia de herbivoros, los cuales en su mayoeria son forrajeros y se encargan de que las
algas mantengan sus volumenes y no proliferen; sin embargo, datos de investigaciones (Castro-Perez, 1998}
sugieren que los grupos tréficos en Mahahual han ide cambiando y que la cantidad de herbivoros ha
aurnentado, debido principalmente a que los depredadores, estdn siendo capturados por su valor
comercial y los herbivoros al no tener quien los depreden, se encuentran en las condicienes idéneas para
aumentar sus gbundancias (Coronado-Avila, 2015 datos no publicados} se encontré gue en los ditimos afios
fas densidades de herbivoros han aumentado en la zona, debido a fa actividad turistica que se desarrolia
en la zona, sin embargo, estos datos fueron en zonas turisticas como lo son el faro, el hotel Mahahudal, el
muelle de pescadores y conforme nos alejamos de lag zona turfstica las abundancias de jas especies
empiezan a cambiar y los depredadores aparecen; por lo que podemos inferir que la zona de interés estd
en buen estado en cuanto a grupos troficos., X

4) ECOSISTEMAS AMBIENTALMENTE SENSIBLES 5

Lerivado del andlisis del sistema ambiental de gcuerdo a su linea base, encontramos que 8! sistema
ambiental se encuentra sometido a presion natural y humana.

Los ecosisternas de duna costera cuya funcicn en el ecosistema es estabilizar la iinea de costa mediante
sistemas de raices y rastreras se encuentra fragmentado debido a la perdida de la cobertura vegetal y/o a
la modificacion de la vegetacion a otro tipo asi come también debido a causas naturales como Jas Huvias,
tormentas y marejadas, por lo cual es necesario identificar jos cordones de dunas y su restablecimiento de
tal forma que se permita mantener los procesos: naturales de creacion y erosion de fa duna costera.

Por lo tanto, se recomienda conservar las caracteristicas biofisicas y ambientales de la duna costera: la

vegetacion, la forma de la duna y la playo, y el flujo hidrico superficial Yy subterrdaneo entre los humedales
interiores, acuiferos y el mar.
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Asimismo, basado en lg dindmica de fa duna se recomienda gue las estructurgs sean ahiertas y elevodas
de materiales biodegradables y resistentes sin utilizar cimientos corridos.

La zona de manglar en el sisterria ambiental de acuerdo con los datos recopilados se encuentra sujeta o
cambios tales como perdida de la conectividad con. la duna costera por las viglidades existentes
fragmentacion por remocion de la vegetacion para abrir caminos y brechas en la delimitacion de predios.
reflenos de manglar por parte de os propietarios para ganar terrenos af ecosistemc.

Finalmente, el ecosisterna marino representado principalmente por los pastos marinos y fos arrecifes de
coral disminuyen la fuerza de olas y marejadas sobre fa costa, reduciendo asi la destruccion de edificocione-,
e infraestructura en las costas y Ia erosién de playas. En el SA la configuracion es de laguna arrecifal, frente,
macizos y quebrados. En fa actualidad los arrecifes coralinos se encuentran en una etapa de combio de
fase, es decir una sustitucion de lo coberturag de corales por algas, los causas son diversas, pero se atribuye
una importante relacién con las descargas de aguas tratadas, fosas sépticas y escorrentia pluvial que
amenaza con la perdida de fos sistemas arrecifales presentes en el SA,

Por ello las actividades de construccion en fa zona maring debe asegurar gue no tendrd impoctos graves e
irreversibles sobre la cobertura de pastos marinos, asi como no generara descargas que pudiesen llegar ol
arrecife de coral (Cahum-Chan, 2012}.

De igual manera el paso constante de lanchtis de motor y el anciaje disperso cousa serios danos y degrada
dichos hdbitats. Cuando se delimitan rutas para el paso de lanchas se limita el impacto a zonas menores.
Ademas, contribuye a hacer mds seguras las zonas de nado.

MEDIO SOCIOECONOMICO
DEMOGRAFIA

La poblacién humana en el sistema admbiental se conforma por el centro de poblacion de Mahahua! v
propiedades privadas g lo largo de la carretera Mahahual-Xcalak.

La poblacion total en 2010 fue de 920 habitanites con 483 hombres y 437 mujeres. Del total de la poblacios:
el 47,93% proviene de fuera del estado de Quintana Roo.

INFRAESTRUCTURA

En cuanto a vigs de comunicacién, se cuenta con und carretera de asfalto que comunica a la comunidad
de Mahahual con cafetal, que también entronca a un camino de terraceria que comunica con Punta
Herrero y demds localidades con rumbo a la reserva de Ia biosfera de Sian Ka'an; esta carretera al liegar a
Mahahual continua por el malecén para después convertirse en un camino de terraceria denominacfo
antiguo camino costero que comunica con ef poblado de Xcalak.

FACTORES DE VULNERABILIDAD AMBIENTAL QUE AFECTAN EN LA ECONOMIA DE LOS POBLADORES

Entre los factores de vulnerabilidad que tienen mayor incidencia en los estrategias de jos modos de vida e
los habitantes de Mahahual se enicontraron:

1. La lejania de la comunidad; el poblado de Limones es la localidad mds cercana y se enc_ugntra a '{S.U
kildmetros de Mahahual deigual manera la copital del estado Chetumal, se encuentra a 160 kilometros e
la comunidad.

2. Los eventos meteoroldgicos; los ciclones tropicales son ung amenaza constante parg la region, con los
posibles darios que estos pueden dejar, ya sea a los habitantes y a fa infraestructura, 0 a l0s recursos
naturales de la zona. Del ario 1900 al 2008, 20 ciclones tropicales afectaron a la region Mahahual. de fos
cuales 1 aicanzaron la clasificacion de huracdn. Ef huracan Dean en 2007 es el que mayor destruccion ha
dejado en Mahahual, destruyendo gran parte de las casas, negacios e infraestructura, dofando ai muelle
de cruceros, por 1o que el arribo de los barcos fue cancelado durante poco mdads de un anio.
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3. La degradacion def arrecife; el arrecife de coral del litoral de Mahcohual presenta evidencios de
degradacion y reduccion en las poblaciones de especies aprovechables por los pescadores, situacion que
afecta a los pescadores por la disminucion delangosta y caracol, especies en ias que basan sus ingresos.
Por esta razdén, los pescadores cada vez tienen que recorrer mayores distancias en el mar para encontrar
su producto {langosta y caracol), haciendo que la pesca sea una actividad cada vez menos rentable. Asi
también, los pescadores reconocen que la pesca de escama (especies de peces dseos) no es
economicamente atractiva para ellos debido al bajo’costo que tiene este producto. £n el arrecife de coral
se concentran las actividades turisticas de buceo'y esnorkel, por lo que su degradacion puede afectar a
estas actividades. En Mahahual, algunos prestadores. de servicios afirman que. el arrecife frente al poblado
va no tiene las caracteristicas estéticas que tenia hace 10 anos debido o la muerte de coral y o la escasez
ce peces. Asimismo, estas personas argumentan que. algunas dreas de pastos matrinos fueron dragadas
por algunos hoteles para que los turistas encontraran playas de arena, y para permitir el poso de
ermbarcaciones (Thomassiny-Acosta, 2010).

4. Pescq ilegal se realiza en el litoral, incluyendo el arrecife frente al poblado y es practicada tanto por
pescadores locales, como por personas que viven en otras localidades y que arriban a la zono para practicar
esta actividad. Las personas de Mahahual que se dedican a esta actividad venden su producto en algunos
restaurantes del poblado, los cuales preparan platilios para los turistas que lfegan a la zona. Con la finalidad
de proteger las poblaciones de las especies capturadas en la pesca, y para asegurar la viabilidad de esta
actividad, se han decretado veddas (periodos en l0s que estd prohibido pescar). En particular, ta captura de
caracol s6lo es permitida dos meses al ano, y durante cuatro meses {marzo a junio) se suspende lo captura
de langosta.

5 La temporatidad del turismo; Los resultados de estudios realizados indican que el muelle de cruceros
representa la principal fuente de ingreso {directa ¢ indirecta} de la mayoria de fas familias de Mahahual,
No ohstante, el numero de cruceros que llega ala cormnunidad, entre mayo y octubre, es en promedio de dos
mensuales, contra un promedio de 24 mensuales que arriban entre noviembre y febrero, por o que los
ingresos de las farnifias se ven afectados los seis meses de la temporada baja de cruceros (Figura 82}
(Thomassiny Acosta, 2010).

PAISAJE

Mahahual se encuentra localizada en la zona costera y el arrecife representa la base del capital natural de
o comunidad, ya que en él se realizan las dos principales actividades (turismo y pesca). Dentro de las
actividades turisticas, la practica de esnorkel y buceo se realiza en el arrecife, asi como la captura de
langosta y caracol, que son la principal fuente de ingresos de as personas que reglizan pesca. Cabe sefalar
que Banco Chinchorro aproximadamente 30 km de las costas de Mahahual, también forma parte del
capital natural de la comunidad, ol ser utilizado tanto para actividades pesqueras como turisticas [Castilio-
Villanueva et af, 2014).

Las zonas terrestres se encuentran. cubiertas por manglar y selva baja. En estos ecosistemas habita una
gran cantidad de especies de mamiferos y reptiles. Sin embargo, en lo comunidad no se registran
actividades productivas que utiticen la vegetacion, ni la fauna silvestre en actividades de caceria. Lo anterior
puede ser un sesgo, debido a gue no se cuentan con registros fidedignos para dichas actividades,

£n cuanto af estado de conservacion del arrecife este se encuentra degradado de acuerdo a fa bibliografia
especializada y basado en los estudios realizados por lo que se puede decir que se encuentra en una etapa
de cambio de fase hacia comunidades de algas (Cruz-Pifion et al, 2002, Thomassiny-Acosta, 2010; Merediz-
Alonso, 2012}

Por otra parte, sobre lo condicion del arrecife y ecosisternas costeros se diagnostica como degradado y que

o vegetacion de duna costera y matorral ha sido fragmentada al constituir el SA un mosaico de predios
delirnitados corno propiedad privada.

ACCIONES DE MANEJO PARA LA CONSERVACION DEL ARRECIFE EN MAHAMHUAL

La actividad de pesca y buceo no estén regulados debida a que no es un drea protegida, por lo que las
personas realizan octividodes pesqueras y turisticas en las mismas zonas de forma indistinto. Derivado de
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esto, existe inconformidad de algungs personas que realizan turisrmo en contra de los pescadores debido o
que €stos realizan capturas en zonas utilizadas con fines turisticos.

De iguol manera los intervenciones humanas sobre 10s ecosistemas costeros traen como ConsecuRncicy o
aoumento de la sedimentacién en las lagunas costeras ademas de permitir lo rdpida erosion de ko hineo de
costa, con el consecuente lavado de los dunas y reduccidn de la playa (Castiflo-Villunueva et al, 20141

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Una vez descrito el sisterna ambiental en términos de su naturalezo costera y establecida el area e
influencia mediante las Unidades de gestion ambiental y su zonificacion propuesta por os instrumentos
normativos vigentes, se planteo realidad en el sitio {a nivel predial} de los impactos que ya ocurren y cmao
influye en el SA antes descrito.

Para eltlo se consideran los factores de impactos en virtud de sus posibles efectos ¢ fos ecosistemiis
establecidos en el SA.

Alteracion de los ecosistemas marinos.

Proteccion a los ecosisternas costeros marinos y terrestres.

Proteccion a la fauna maring:

Economia local y regional en el Sistema Ambiental.

Fenomenos climdticos y sus efectos

Construccion y mano de obrg

Cambio climatico

Calidad del ogua, gire, suelo y recursos biolégicos.

Para ello se presenta a continuacion una tabla sintesis, asi como fa evaluacion de fa vuinerabilicled
{Tabla 27).

* & & & & & o & »

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VL. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion sobre
uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacion proporcionada en la MIA-
P e informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al
proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO y/o
PUBLICACION

A Acuerdo por el gue sé expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marinoy Regional del Golfo de México
y Mar Caribe (POEMyRGMYMC) y se da a conocaer |a parte regional
del propio programa.

Diario Oficial de la
Federacion 24 de
noviembre de 2012

B. DECRETO por el que se déclara drea natural protegida, con Diario Oficial de Ia
el caracter de Reserva de la Bidsfera, la regién conocida como Federacién 07 de
Caribe Mexicano diciembre de 2016
C. ACUERDO por el que se da a .conocer el Resumen del Diario Oficial de la

Programa de Manejo del drea natural protegida, con el caracter
de Reserva de la Biésfera, la region conocida como Caribe
Mexicano

Federacién 30 de
noviembre de 2018.

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo 27
de febrero de 2014,

D. Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Othdén P. Blanco, Quintana Roo, México.
(POEL)
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E. NORMA Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacién 10 de abril
ce 2003

ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a ia Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion,

Diario Oficial de la
Federacion 7 de Mayo

aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales de 2004.

costeros en zonas de manglar.

F. Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre. Diario Oficial de la
Federacion el 1 de
febrero de 2007.

G. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Diario Oficial de Ila
Federacién 30 de
diciembre del 2010

IX. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para fa
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria
se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de &dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizé el
analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando Xit del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

ta promovente en la pagina 149 de la MIA-P indicé que conforme al Acuerdo por el que se expide
fa parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer |a parte regional del propio programa publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el provecto se encuentra dentro
las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) 156 v 182,

Al respecto cabe mencionar que la UGA 156 denominada Costa Maya, en la que incide la porcion
terrestre del sitio del proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo
tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMYRGMyMC),
solo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana
Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn
mediante sus organos de difusién oficial, la parte Regional del Programa: de acuerdo con lo
anterior, y considerando que el proyecto se pretende llevara cabo parciaimente e la zona federal
maritimo terrestre lagunar y parcialmente en la zona lagunar de Nichupté, y no en el area marina
o en la zoha federal maritimo terrestre del Mar caribe, a-dicha seccién no le corresponde el
componente de tipo marino, por lo que esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de
gestion (UGA 156} no es vinculante al provecto., T

Ahora bien, durante el proceso de formulacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico en
comento, se obtuvo un total de 203 unidades de gestién ambiental clasificadas como Marinasy
Regionales, las cuales quedaron definidas de la siguiente manera:
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v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marings_mexicandas,
incluyendo zonus federales adyacentes del Golfe de México y Mar Caribe. También incluye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension o iu
Zona marina.

v Area Regional: abarca una regicn ecolégica ubicada en 142 municipio con influencic
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

Asi mismo'y con base en las coordenadas geogréficas de localizacion del proyecto, contenidas
en la MIA-P, los componenetes del mismo que corresponden a fos muelles 1y 2, dentellones de
madera y nivelacion frente a muelle 1y 2, que se pretenden realizar en la zona federal maritimo
terrestre y area marina, se circunscriben en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) marina 182
denominada “Zona Marina de competencia Federal”). En congruencia con el alcance y la
naturaleza del proyecto; esta Delegaciéon Federal realizd el analisis de la vinculacion presentada
por la promovente con telacién a dicha UGA.

Unidad de Gestidon Ambiental # 182

Tipo de UGA Marina ' Mapa
Nombra: Zona Marina de Competancia Fedéral
Municipio:
Estado:

Poblacién: 12 Habltantes

Superficie: 151,251.088 Ha,

Subregién: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico
Puerto
Comercial
Puerto
Pesquero

Nota:

A esta UGA le aplican las Acciones Geherales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas:

Acciones Especificas
Accitn Accion Accion Accion
A-007 A-033 A-044 A-049
A-Q13 A-040 A-045 A-073
A-018 A-04] A-046
A-022 A-042 A-047
A-025 A-043 A-048
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Acciones Generales descritas en el anexo 4

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P, con
relaciéon a a los muelles 1y 2, dentellones ‘de madera y nivelacién frente a muelle 1 v 2, que se
pretenden realizar en la zona federal maritimo terrestre y drea marina, se procede a listar las
acciones generales que no son vinculantes conforme a lo siguiente: No se indica la utilizacion de
obras o instalaciones que utilicen agua en la zona federal maritimo terrestre y zona marina (G001,
G053}, Corresponde a las autoridades tales como SEMARNAT, SACARPA vy los Estados y no a la
promovente la promocién del pago por servicios ambientales hidricos {(G002), La promovente no
tiene intencién de crear una UMA (GOO03), que no se llevaran a cabo actividades extractivas de flora
y fauna silvestre, registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (G004}, el proyecto no pretende la
praduccion o aprovechamiento de semillas, por lo que no es procedente establecer bancos de
germoplasma {GO05), corresponde a las -autoridades como SEMARNAT y SAGCARPA y no al
promovente fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccion de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono
(G006, GOO7), el proyecto no versa sobre el uso de organismos genéticamente rodificados (G008,
no implica la construccidn de infraestructura terrestre, casas habitacion, cultivos, caminaos,
carreteras, puentes, infraestructura para el transporte, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre
(G009, GO35, G046, GOS0, G064}, el sitio no corresponde a dreas agropecuarias, ni a a un proyecto
agricola, ni pretende la produccidn de cultivos, ni parques industriales o proyecto industrial (G010,
G012, GOY7, GO36, G037, G042, G054, GOB2), tampoco contempla realizar actividades de introduccion
de especies potencialmente invasoras o el uso de tecnologias extractivas, ni implementar
tecnologias o actividades productivas intensivas o extensivas con especies nativas o exdticas (GO13,
G021, G022, G025, G047), en el drea de influencia directa del proyecto no existen rios?, ni montafas,
ni cauces {GOl4, G015, GOI6, GO18, G020, G026}, no se pretenden realizar actividades agricolas,
acuicolas, pesqueras {GO17, G044), de lo informado en la MIA-P, ro se identificaron especies que
puedan convertirse en plagas (G023}, no se hard use de combustibles fésiles o a base de hidrogeno,
para la construccion y operacion de obras en la zona federal maritimo terrestrey drea marina (G027,
G028, G032}, compete al Estado y autoridades la premocion de investigacion y desarrollo de
tecnologias limpias, asi como evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono {G0O33),
el sitio del proyecto se localiza fuera del centro de poblacidén mas cercano (Mahahual) (G041}, no es
cornpetencia de la promovente ni la actualizacion de la Carta Nacional Pesquera, la consolidacion
de sistemas de transporte publico, instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la
eventualidad de desastres naturales, fortalecer la creacidén y consolidacion de los Comités de
Proteccion Civil; ni campafas de limpieza en asentamientos suburbanos, la construccién y
adecuada operacion de sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de
manejo especial asi como el promover y fortalecer la formulacién e instrumentacion de los
ordenamientos locales y ordenamientos pesgueros; asi como promover los estudios sobre los
problemas de salud relacionados con los efectos del cambio climatico (G019, G038, G039, G043,
G045, G048, G049, GOS1, GO5Z, G056, G057, GOB3). Visto fo anterior se continua con el anailisis de las
acciones generales que si son vinculantes con el proyecto advirtiendose lo siguiente:

saodel artculo B de la Ley de Aguas Nacionales vigente;

“ana s efactos de esta ley se entendera par:

le una corneme B canal matural o artiticisl que tiene la capacidad necesaria para que las aguss de Ja creciente maxima cidinaria es

- Cuando las cormentes estén sujetas a desbordamiento, se considera comio cauce el canal natural,

asariento, on los arigenes de cuslquier corriente, se considera camo cauce propiamente definido, cuando el escurrimiento se cancentre hacla uns
wm topograhica y éste forme una carcava o canal, como resultado de la accion del agua fluyendo sobre el terreno. Para fines de aplicacion de la presente

cow ltaagetud de dicha carcava o cadce incipiente deberd ser de cuando menos de 2.0 metros de ancho por 0.75 metros de profundidad;

I Curran sin
MIGNLIAS NO se construyan obras de

XLVIIL Rio s Coriente de agua natural, perenne o intermitente, que desemboca a otras corrientes, 0 a un embalse natural o artificial, o al mar
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Clave Acciones generales Vinculacién con el proyecto |

El proyecto se contempla o regener ocinng
dunas costeras e implementacion de un
programa de reforestacion, asy mismao, i .
de manglar serd conservadaen st Loiclicfod
por 1o que se cumple con esta accion .,

Analisis de Esta Delegacion Federal: El promovente indico “se contempla la regeneracionde dns
costeras e implementacion de un programa de reforestacion, asi mismo, la zona de manglar sero
conservada en su totalidad” sin embargo no propone la reforestacion o restauracion de la yona de
relleno de humedal costero con vegetacion de manglar con superficie de 600 m2 que se realizo had
el oeste del camino costero y propone la modificacidn de las playas del sitic mediante el esparchmnmntes |
de arena que fue extraida de las actividades de excavacidn para la construccion del sotana v !
cimentacion de la casa principal del proyecto. Adicionalmente como se indico en la resolucian numaero
ON4/2018 del mes de julio del afo dos mil dieciocho, dentro det expediente administrative |
PFPA/29.3/2C.27.5/0012/18 emitida por la PROFEPA, se realizaron actividades de reforestacion con
especies exdticas tales como 27 palmas de aceite (Elgels guinensis) 3 palmas cola de pescado (Caryota
urens) en la zona de duna costera y 126 cipreses (Cupressus) que modificaron las saecciones de duna
costera y humedal costero con vegetacion de manglar, respectivamente; actividades que fuaren
realizadas sin contar con autorizacidon en material de impacto ambiental. Al respecto esta autoridad
federal advierte que en la MIA-P . rio se proponen medidas de control tendientes & minimizar las
afectaciones a los ecosistemas de duna costera y humedal costero con vegetacion de manc;lm
producto de las obras y actividades ya realizadas por el proyecto y cuya operacion se sometio al
procedimiento de evaluacion en material de impacto ambiental.
Promoaver la realizacicn de oeciones de
forestacion y  reforestacion  con
restauracion de suelos para
G0024 incrementar el potencial de sumideros
forestales de carbono, como medida de
mitigacion y adaptacion de efectos de
cambio climdtico.

Andlisis de Esta Delegacién Federal: El promovente indicé "se consideran acciones de relores :
en una superficie de 8924.15 m? en dreas desprovistas de vegetacion”, al respecto esta autoridad fedaral
considera que con las:acciones de reforestacion que se proponen, se da cumplimiento a lo previsto an
la presente accidn,

Lo remocion parcial o total de
vegetacidn forestal para el carnbio de
uso de suelo en terrenos forestales, ©
para el aprovechamiento de recursos
moderables en terrenos forestales y
preferentemente forestales, sélo podrd
llevarse o cabo deconformidad con la
tey General de Desarrollo Forestal
Sustentable y demds disposiciones
Juridicos aplicables ]
Analisis de la Delegacién Federal: Al respecto esta autoridad federal considera las obras y act ividades
que fueron realizadas en en el predio sin contar con autorizacion en materia de impacto ambiental vy
sancionadas en la resolucién numero 0114/2018 del mes de julio del afo dos mil dieciecho, dentra del
expediente administrativo PFRPA[29.3/2C.27.5/0012-18, emitida por en la Delegacion en Quintana Roo
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, entre las cuales sindicaron “4, Ef refleno con
material de sascab al oriente del camino costero en una superficie de 1,414 metros cuadrados, de ios
cuales 600 metros se realizaron dentro del humedal costero con vegetacion de manglar. Sobre el
relleno descrito se observe la siembra de 23 ciprés y 14 palmas corozo. La vegetacion en pie de
manglar en sel sitio del relleno corresponde o ejempiares de mangle Blanco (Loguncularia
racemosa}, mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle) cuvo
cumplimeinto especifico a la norma oficial NOM-022-SEMARNAT-2003 y articulo 60 TER de la Ly
General de Vida Silvestre se analizan de manera especifica en los incisos E y F del presenie
considerando,

Instrumentar medidas de control para
coon minimiza( las afectaciones producidos
o fos ecosistermnos costeros por efecto de
las actividades humanas,

[S1alw

i
!
i
i
i
I
1
I
i
|
§
i

En el proyecto se considera o construccion oo
obras en dregs sin vegetacion, y se consideran
acciones de reforestacion en una superiicie de |
924.15 m? en dreus desprovistas de vegeta )
y se mantendrd la totalidad de la cobertuia
vegetal que posee el predic. :

foscie:

De ocuerdo con el Anexo 6 del POEME. ! |
cumplimiento de esta accion compete « i |
SEMARNAT, los Estados y fos Municipios. .
GO55

£l terreno ya ero ocupado desde antes de 198
una zona que presentaba cocoteros y algna:
zonas aregs de cultivo
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Identificar las dreas importantes para | No aplica, el prayecto no implica acciones de
el mantenimiento de la conectividad | monitoreo  ambiental de la  region, e

Co026 ambientat en gradientes altitudinalesy | corresponde a Ila SEMARNAT, CONANP,
prormover  su  conservacion fo | CONAFOR entre otras realizar estas
rehabilitacion). investigaciones y generar la informacion.

Analisis de la Delegacién Federal: La promovente no indicé la existencia de gradientes altitudinales
en el predio,

G029 Compete a fa SENER, CFE, los Estados y fos
Municipios el cumplimiento de esta gccid,

Sin embargo, durante la etapa de operacién
se instalaran paneles solares

Promover el uso de energlas renovables

CO30 Fomentar la produccién y uso de.| Compete a la SENER, CFE, los Estados y fos
equipos energsticamente mdads | Municipios el cumplimiento de esta occién.
eficientes.

Promover la sustitucion a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible,
GO3t por otros que emitan  menos
contaminantes que coZntribuyan al
calentamiento global,

Se cumple. Durante la etapa de operacidn se
instalaran paneles sofares.

Analisis de Esta Delegacion Federal: El promovente indicod "Durante la etapa de operacién se
instalaran paneles solares”, por lo que se advierte el cumplimiento a las acciones citadas.

tmpulsar la reduccion del consumo-de
energia de viviendas y-edificaciones a
G0034 traveés de la  implementacion de
disefios bioclimatico, el uso de nuevos
materigles y de tecnologias limpias.

En la operacion del proyecto se fomenta un
consume reducido de energia mediante el
empleo de aparatos y tecnologias de bajo
CONsSUMo

Analisis de Esta Delegacidn Federal: E| promovente indicd "En lg operacion del proyecto se fomenta
un consume reducido de energia mediante el empleo de aparatos y tecnologias de bajo consume”,
al respecto se advierte el cumplimiento a loindicado en la presente accion.

El poligono del proyecto no se encuentra
contenido en un poligono en el que aplique
undecreto de ANP sea Estatal o Federal.

En atencion a lo prevencidn realizada
medionte oficio 04/SGA/I593/18 04047 de
fecha 29 de agosto de 2018 presentd la
vinculacién con el Decreto por el cual se
establece ef drea natural protegida con ef
character de Reserva de lo bidsfera la region
Caribe Mexicanao,

Ei desorrollo de infraestructurg dentro
de un ANP, deberd ser consistente con
CO059 fa legisiacion aplicable, el Programade
Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente,

Analisis de esta Delegacion Federal: £l analisis de la Vinculacion del proyecto con el Decreto por el
cual se establece el drea natural protegida con el cardcter de Reserva de la bidsfera la region Caribe
Mexicano y su programa de manejo se realiza en los inciso B v € del presente Considerando,

Ubicar fa construccion de
infroestructura costera en sitios donde
se minimice el ‘impocto sobre Io
vegetacion acudtica sumergida.

Previo al hincado de pilotes se determins que
zonas presentaban dreas de  blanguizal,
cumpliendo con este criterio.

CGo60

Analisis de esta Delegacién Federal: El prmovente indicd que *previo al hincado de pilotes se
deterrmnind que zonas presentaban dreos de blanquizal”, adicionalmente en la pagina 256 de la MIA-P
indico con respecto a fa vegetacion marina en el sitio del proyecto la vegetacion marina en el predio
donde se realizard la obra en el drea donde se colocardn fos pilotes del muelle es escasa, el tipo de
fondo predominante es un arenal somero y-a mas de 30 m se focalizan los pastos marinos Halodule
wrightii, Talossia testudinum y Syringodium filiforme en forma de parches dispersos {Figura 71) que
por su distancia a la obra no se veran afectados por sedimentos o perforacién para pilotes. Al respecto
no se advierte algun incumplimiento a lo sefalado en la presente accion,

La construccion de infraestructurg - .
costera se deberd realizar con procesos | =7, €/ sitio del proyecto no se prevé ia
y materiales que minimicen la edificacion de' mfroestru;turo costera gue
contaminacién del ambiente marino, pueda contaminar el ambiente marino,

o105y
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Analisis de esta Delegacién Federal: El promovente indicé "En el sitio del proyecto no se e fy -
edificacion de infraestructura costera que pueda contaminar e ambiente maring”, sin emhargo &
pretendido vertimiento.de arena en la zona de playas y zona marina, asi como el hincado de los pi
del muelle, prevé consecuentemente la resuspension de solidos en la columna de agua. Las accion
No son congruentes con o dispuesto por la accion en cita.

La realizacion de obras y actividodes en
Areags Naturales Protegidas, deberd
contar con la opinién de la Direccién
Go65 del ANP o en su caso de la Direccién
Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa
de Manejo del area respectiva. e
Analisis de esta Delegacion Federal: La fraccién marina de! proyecto se circunscribe en la poligor .l
contenida en el Decreto por el cual se establece el area natural protegida con el caracter de Rescra
de la bidsfera la region Caribe Meéxicane; al frespecto se cuenta con fa opinion técnica con relacion af
proyecto, contenida en el oficio FOR.S.DRPYYCM.UTCMR.-743/2018 de fecha 23 de noviembsra de 2018,
compo se indica en el Resultando IX y XX del presente oficio resolutivo.

El Poligono de interés no se locoliza dentic di |
un ANP., :

Con relacidn a los muelles 1y 2, dentellones de manera y nivelacion frente a muelle 1y 2, que sc
pretenden realizar en la zona federal maritimo terrestre y area marina (acciones especificas
aplicables a la UGA 182), se tiene que las acciones especificas no resultan vinculantes con el
proyecto en razon de que: corresponde a las autoridades municipales, estatales y federales
(SEMARNAT y CONANP) y no a la promovente, la promocién de areas destinadas
voluntariamente a la conservacion (A007), no se pretende realizar actividades de navegacion o
uso de embarcacionhes (A013, A04E), compete ala SEMARNAT, SAGARPA y los Estados, promoved
acciones de proteccion yrecuperacién de especies bajo algun régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial Mexicana 059 SEMARNAT-2010 (A018), conformea a la
descripcion del sitio del proyecto, las zonas y aguas costeras del mismo no se encuentian
afectadas por hidrocarburo$S (A-022}, no se pretenden actividades industriales [A025), el proyecto
no prevé el aprovechamiento de energia edlica, ni de generacion de energia eléctrica (A-033), no
se pretenden acciones de pesquerias comerciales o extractivas de fauna marina o de produccion
acuicola (AD40, AD4Y, AD42, AD44, AD4T, AD4B), Compete a las autoridades tales cormno SECTUR,
SEMARNAT y los Estados y no.a la promovente, fomentar la creacion, impulso y/o consolidacion
de una flota pesquera de altura para el manejo de los recursos pesqueros oceanicos, (A043), ¢l
proyecto no pretende la construccion de infraestructura porturaia de gran tamano {AD73).

B. Reserva de la Biosfera “Caribe Mexicano” (RB CM).

Conforme el analisis espacial realizado por esta Delegacidon Federal a través del Sistema de
Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), de acuerdo con las
coordenadas de los muelles y descripcidn de obras proporcionadas por el promovente en en el
Documento Técnico indicado en el Resultando V de! presente oficio resolutivo, se advierte que
la zona marina donde se pretende Hevar a cabo los muelles 1y 2 y los denteliones acyecentes a
los mismos del proyecto, y nivelacidon frente a muelles 1y 2 con arena extraida del predio en
superficies de 968.33 m? y 511.06 m?, respectivamente, gue se localizan en la porcion de plava y
zona marina, se encuentra regulada por el DECRETO por el que se declara Area Natural
Protegida, con el caricter de reserva de la bidsfera la regién conocida como Caribe
Mexicano, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016 y conforme
al mismo se localiza en la zona de amortiguamiento de dicha ANP.
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Los muelles del proyecto como los dentellones adyacentes a los mismos se localizan en la
poligonal de la Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano.

En el Documento Técnico indicado en el Resultando V del presente oficio resolutivo, la
promovente realizd la vinculacion del proyecto con el Decreto en comento, por lo cual esta
Delegaciéon Federal procede a realizar ef analisis de los articulos del Decreto de la Bidsfera “Caribe
Mexicano” (RB CM) mas relevantes que son vinculantes con €l proyecto:

Articulo

Vinculacidn con el proyecto

TARTICULO SEPTIMO. Dentro de la zona de
amortiguamiento de Ja reserva de fa biosfera
Caribe Mexicano, podrdn realizarse las siguientes
uctividades:
I Investigacidn y colecta clientificas;
. Monitoreo ambiental;
. Educacion ambiental;
V. Turisticas;
V. Turismo nautico;
Vi Aprovecharniento no extractivo de fa vida
silvestre;
Vil Aprovechamiento extractivo de vido silvestre;
VIl Pesco y acuacuitura;
X, Rastauracion de ecosistemas, reintroduccion y
repablacion de espetics:
X, Erradicacidon o control de especies de vida
silvestre que se tornen perjuoicia:‘?s
Xi. Construccion de ipstalaciones de apoyo g lg
investigocion, monitoreo y educacién ambientales;
asi como para el turismo, el turismo nauticoy para
la administrocion y vigilancia del drea natural
protegida;
Xl instalacion de serfializacion maritima;
Xl Mantenimiento de la infraestructura fja
existente;
XIV. Mantenimiento y desarrollo de infraestructuro
portuaria;
X\ Construccion infraestructura
exclusivamente  cuando  conforme a  laos
atribuciones de fu Secretaria de Maring, se requiera
para lg defensa exterior y coadyuvancia en la

de

El proyecto se encuentra en o zona de
amortiguamiento de esta Reserva, fa vinculacion con
lgs obras es Ia siguiente:

V. El proyecto no contempla actjvidades turisticas.
V. El proyecto no contempla actividades turisticas.

IX.Restauracién de ecosistemas mediante captodores
de arena se planea restaurar las dunas embrionarias y
la recolonizacionvegetacién natural.

{X.No aplica al proyecto.

XIV.Los muelles y la palapa en su extreme serdn de
maderase ocupardn principalmente como zonas de
descanso y asoleadero. En caso que sea necesariose le
brindara mantenimeinto.

XVIILNo aplica,

XVix.No aplico.

XX. No aplica. No se contempla instalar arrecifes
artificiales.

XXl No aplica, no se contemplan otras actividades.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01

gobmxiseimsrnat

TS

Pagma 36 de 105




MEDIO AMBIENTE

¥ ONESUBRON NATURALEY

DELEGACION FEDERAL EN EL

ESTADO DE QUINTANA ROO
2 019 Unidad de Gestion Ambientali

F MTLU\NO 7)\!’1\‘?!\

os/sca/marzors 2506

seguridod interior del pais o para atender uno
situacion de

emergencio;

XVIL Mantenimiento y dragado de los canales de
navegacién;

XVIi.Extraccion de arena, siempre y cuando cuente
con la autorizacion en materia de impacto
ambiental;

XVIll. Novegacidn de embarcaciones;

XiX. Regatas o competencias deportivas nduticas,
XX. Instalacion de arrecifes artificiales promotores
de nuevos habitats poro fa floro y founa maring, asi
como para los

proyectos de recuperacion de playas, y

XXI._Las demads _previstas _en Ig Ley General del
Equilibrio Ecolbgico vid Proteccion gf Ambiente, de
erdq.goﬂ_.lg.,sg.bzgag_eag!m_ese_p,ﬂmd%
realizar, agsi__como lgs consideradas _como
permitidos en las regias de cardceter administrativo
contenidas _en__el programa de manefo
correspondiente.

Para las actividades a que se refiere el presente
articulo y que requieran de autorizacién, io unidad
administrativg

correspondiente deberd contar con g opinidn
previa de la Comisién y, en todo <¢caso, las
autoridades competentes deberan

observar los plazos de respuesta previstos en la
normuatividad aplicable.

Anilisis de la Delegacion Federal: Con relacion a la

proyecto con compatibles a las abras permitidas por

de la Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicano, esta Delegacion Federal considera que las obrasy acts

s actividades permiticdas para la zonificacion de

las reglas.

ARTICULO OCTAVO.- £l uso y aprovechamiento de
fos recursos naturales dentro de la zona de
amortiguamiento de la reserva de la biosfera
Caribe Mexicano, se realizard de conformidad con
la subzonificacién correspondiente y se sujetard o
las siguientes modalidodes:

I Las actividades de observacion, investigacion
cientifica, colecta cientifica, monitoreo ambiental y
educacion ambiental, se llevardn o cabo de tal
forma que no alteren los ecosistemas, los habitats
o la viabilidad de los especies de vida silvestre;

Il. El desarrollo de actividades de turismo terrestre o
turismo nautico pueden llevarse a caobo respetando
la copacidaod de caorga o limite de cambio
aceptable de los ecosistemas, evitondo en todo
momento la fragmentacién o la aiteracidn de los
elementos naturales que fo conforman;

Hi. Los aprovechamientos no extractivos distintos o
los enunciados en las fracciones | y Il del presente
articulo, se realizardn manteniendc fos procesos
ecolégicos esenciales y ayudando a conservar 10s
recursos naturagles y la diversidad

bioldgica;

V. Lo pesca y acuacultura en todas sus
modalidades se realizardn manteniendo el
equilibric _ecologico de la subzona en. la que,

Con relacion o este articllo octavo al proyvedcto o
comento le aplican los siguientes:

LEl proyecto contempia el moenitoreo ambienicy
olteracion del ecosistema y sin redalizer activicod.
extractivas de flora y fauna.

YR

ll No aplica no se realizardn actividades turnisticos

cfuns
Y

e

Vill. El proyecto planea la restauracion de
embrionarias usando captadores de arenc
posterior revegetacion natural. Sin embargo e fa
maring o es necesqrio la restauracion del ecosisiem

X Se pianea fo reintroduccion de una especie vegatul
propia del ecosistema el icaco (Chrysobalanus
native y que no presenta copetencia con otras ey
sino que, al contrario promueve lu formucion de
nticleos permitiendo fa existencia de especies nativis
menos resistentes a fas condiciones aimbientoles
adversas asi como permite o alimentacion de I fawuna
loca.

IX.No se contemplon actividades nauticas.

Xl El proyecto contempla o constiuccion  y
mantenimeinto de un muelle de madera enic sona co
amortiguamiento que es congruente  con
instrumentos normativos como Jo es el POEMEGR,

Aien
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conforme al programa de manejo, dicha actividad | mismo esta ANP no cuenta con un programa de
esteé permitida y siempre que se cuente con la | manejo vigente.

gqutorizacion respectiva de la dependencia
correspondiente, conforme a la legisiacion
aplicable, respetando las épocas y zonas de vedq;
V. La pesca de consumo domeéstico sdélo podrd
efectuarse con redes y lineas manuales que pueda
utflizar individualmente el pescador;

vi. Los actividades pesqueras se redlizaran
sujetdndose a lo previsto en Ja Norma Oficial
Mexicana NOMOB4SAG/PESC/SEMARNAT2013,
Sobre sistemas, métodos y técnicas de captura
prohibidos en la pesca en aguas de jurisdiccion
federal de los Estados Unidos Mexicanos, o la
Narma Oficial Mexicana que la sustituya;

Vil. Lo agricultura y ganaderia se realizardn
unicamente en las subzonas en que, conforrme ala
Ley General del Equilibrio Ecoldgico .y la Proteccion
al Ambiente, se permitan el desarrolio de tales
actividades, procurando en todo momento la
conservacion de los ecosisternas y especies de vida
silvestre existentes en ef dreq;

VI La restquracion de ecosistemas se llevard a
cabo con la finalidad de prevenir la afectacion en la
continuidad de los procesos ecolégicos y evolutivos,
o de los servicios ecosistémicos o propiciar, en su
caso, la recuperacion de ambos;

iX. La erradicacién o control de especies de vida
silvestre que se tornen perjudiciales, se realizard
conforme a laos medidas que para tal efecto
autorice la Secretaria, con la findlidad de prevenir
la afectacion en la continuidad de los procesos
gcologicos ¥y evolutivos, o de [os servicios
ecosistémicos o propiciar, en su caso, la
recuperacion de ambos;

X La reintroduccion de vida silvestre se- realizard
con fines de repoblacion de kas especies nativas de
efemplares de la misma especie o subespecie,
segun sea el caso, para reforzar una poblacicn
silvestre disminuida; o restituir una poblacion
desgparecida o en recuperacion, siempre que con
dicha reintroduccion no se afecte a otras especies
existentes en el drea, incluidas aquelias que se
encuentren en alguna categorfa de riesgo;

Xl Respetar la sedafizacion maritimaq, rutas de
navegacion y dreas de fondeo ya establecidas por
fas autoridades competentes y por el programa de
manejo;

Xl El mantenimiento y construccidn de
infraestructura se realizaran dnicamente en. las
subzonas en las que el programa de manegjo lo
permita y se efecutaran conforme a las reglas
especificas que dicho programa prevea;

XMl La construccion de instalaciones de apoyo para
las actividades permitidas dentro de la zona de
amortiguamiento se efecutardn de acuerdo a lo
previsto en las reglas especificas para cada una de
esas actividades, y
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XIV. Las demds modalidades que fa Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Ig Proteccion of Ambiente
establece para las subzonas correspondientes.

Andlisis de la Delegacién Federal Al respecto esta Delegacion Federal considera que las actividacie

fracciones Il {actividades de turismo), que en el presente caso corresponde a turismo residenc

{restauracion de ecosistémas} y Xl {construccion de infraestructura), como es el caso del muelie con palapis

ARTICULO NOVENO- Dentro de la zona de
amortiguamiento de la reserva de la biosfera
Caribe Mexicano, queda prohibido:

I Arrojar, verter, almacenar, descargar o depositar
desechos derivados de actividades aitarmente
riesgosas en virtud de lds caracteristicas corrosivas,
reactivas,  radioactivas, explosivas,  téxicas,
inflamables © bioldgicoinfecciosas, que pueden
afectar el equilibrio ecolégico o el ambiente; asfi
como desechar otras sustancias contominantes
comeo insecticidas, fungicidas y pesticidas, o los
envases que las contienen;

il. Construir confinamientos o terminagles de
aimacenamiento de materiales y sustancias
peligrosas;

Il Construir sitios de disposicion final o rellenos
sanitarios de residuos  sdlidos, salvo el
mantenimiento y mejoramientc de fos existentes;
V. Emplear equipos y artes de pesca fijas
permanentes o0 de arrastre sobre el fondo marine,
salvo para la pesquerfa de camardn en la zonag
Noroeste de Islo Contoy, y para la instalacién del
arte de pesca conocida como “casita cubana” para
{a pesco de fangosta en lo Laguna Chacmochuch.
V. Utilizar sistemas, métodos y técnicas de captura
prohibidos en la pesca en oguas.de jurisdiccion
federal de los Estados Unidos Mexicanos, de
conformidad con fa Norma Oficial Mexicona
NOMOB4SAG/PESC/SEMARNATZ013 o fa Norma
Oficial Mexicana que la sustituya;

VI. Introducir especies exdticas invasoras;

VI Alimentar, tocar o perseguir g los gfemplares de
la vida silvestre, salvo que se cuente con fa
autorizacion correspondiente;

VIli. Colocar iluminacicn dirigida hacia el mar y las
playas, que altere el ciclo reproductivo de las
tortugas marinas, asi como.su ingreso o trénsito; o
excepcion del sedalamiento maritimo  gue
determine la gutoridad competente;

IX. Remover el fondo maring o generar la
suspension _de sedimentos, .aguas fangosas o
limosas sobre los_ecosisterngs costeros, salvo parga
recuperacion de playas y arrecifes artificiales que
cuenten con o autorizacion correspondiente:

X. Usar explasivos, salvo pard las actividades que en
el efercicio de sus oatribuciones requiera la
Secretaria de Marina;

Xi. Reolizar exploracion y expiotacién tanto minerd
como de hidrocarburos y extraccion de material
petreo;

En las octividades que se proponen se fecitars
manejo adecuado de los residuos, por lo que na e
verterdn contaminantes o desechos en el sitic oe/
proyecto, ni-en el Marino, asimismo, se tomaran o
medidas necesarias pora  evitar la dispersion de
residuos a la zona marinag  adyacente. No se
consideran actividades de anclgje de embarcaniong:,
lo introduccion de especies de fiora v founa, ni la
extraceion de corales
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Xl Carga, descarga, recarga y almacenamiento de
hidrocarburos en zonas arrecifales;

Xl Verter aguas de lastre y achicar sentinas, salvo
en situaciones de emergencia cuando se trate de
embarcaciones

mayores, y

XIV. Las demds que ordenen las leyes generales del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; de
Vida Silvestre; de

Pesca y Acugcultura Sustentables, y demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Analisis de la Delegaciéon Federal: E| promovente manifesto que "En fos actividades que se proponen se
realizard un manejo adecuado de los residuos, por o que. no se verterdn contaminantes o desechaos en el sitio
dei proyecto, ni en el Marino, asimismo, se tornardn las medidas necesarias para evitar la dispersién de
residuos g la zona marina adyacente.”

Mo obstante lo anterior, se tiene que con relacion al Proceso constructivo de muelles de madera vy
dentellones frente a muelles, se indicd en la pagina 64 de la MIA-P, "Para la construccion de los muelles se
emplearon malia geotextil, con lastre, boya y ancla o una distancia de 5 m en el perimetro del areg donde
serian colocados los pilotes, para ef muelle 1 la superficie del puente es de 256.94 m* y presenta una palapa
asoleadero de 125.01 m?; asimismo en el muelle 2 Ia longitud del puente 22542 m? y de la palaopa y asoleaderc
de 100.34 m? . Para cada uno de los muelles se utiliza 76 pilotes de entre 2 y 3.5 m de largo y con un diometro
de 27 a 30 cm de madera de zapote, jabin, chacteviga ¥ chintok; el sernbrado se efectud de manera manual
@ una profundidad de 0.73 m con concreto”. Asl mismo se indico en la pagina 321 de la MIA-P, como parte de
1as medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales derivados del proyecto:

Descripeion del impacto,

Medida de mitigacion propuesta.

Periodicidad de aplicacion.

Construcceion de dos muelles de

Se instalard una malla geotextil
lastrada y aboyada durante las

Antes de terminar las obras y se
retirara una vez estén concluidas.

obras de .terminacion de los
muelles esto parag evitar la
suspension de particulas  del
sedimento sobre la vegetacion
cercana.

[
i
i
!
| rmadera rustico con palapa
!
i
:

i

Al respecto esta autoridad federal advierte que derivado del proceso de piiotaje del muelle y sembrado de los
detellones de madera se ocasionara resuspension de sedimentos, actividad gue se encuentra prohibida en los
términos de la fraccién IX del presente articulo. Por lo antes indicado estas actividades podrian incumplir la
prohibicion indicada en Ia fraccidn IX del presente articulo.

Si bien no se requirid al promovente informacién adicional con respecto al incumplimiento a la fraccion
indicada, del proceso constructivo indicado se advierte que su implementacion resultaria en el incumplimiento
a ta fraccion IX del articulo NOVENO analizado, por lo.que la informacién adicional no variaria el sentido de la

- presente resolucion,

ARTICULO DECIMO. Quienes realicen actividades
dentro de la reserva de fa biosfera Caribe Mexicang,
estardan obfigados a conservar el drea de acuerdo
con lo dispuesto en e presente Decreto, el
programa de manegjo a que se refiere el Articulo
Décimo Quinto del presente instrumento v las
disposiciones juridicas aplicables.

El promovente no realizé el analisis de los articulos
DECIMO y DECIMO SEGUNDO,
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ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Cualquier obra o
actividod publica © privada que -se.pretendo
reqlizar dentro de la reserva de.la biosfera Caribe
Mexicano deberd sujetarse a las modalidades y
lineamientos establecidos en este Decréto, en el
programa de manejo del drea y en las demds
disposicicnes juridicas aplicables.

Asimismo, quienes pretendan realizar dichas-obras
o actividades deberan contar, en su caso, Yy
previamente d su efjecucion, con la qutorizacién en
maoteria de impacto ambiental correspondiente en
los términos de la Ley: General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion .al. Ambienté. y su
Reglamento en materida de Evaluac;on dellmpacto
Ambiental, independientemente del otorgamiento
de permisos, licencias'y. autorizaciones. que deban
expedir otras  aqutoridades. ‘conforme a Ias
disposiciones juridicas que correspondon.

Andlisis de la Delegacién Federal; Ef cumplimiento al Decreto de creacién de la RB CM se analiza de mariera
especifica en cada unos de los puntos precedéntes y la vinculacion del proyecto con el Programa de maneio
de la RB CM se analiza en'el inciso C del presente Considerando,

C. Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de la Biosfera la
regién conocida como Caribe Mexicano.

Conforme el andlisis espacial realizado por esta Delegacidon Federal de acuerdo con las
coordenadas de ubicacién del proyecto, se tiene que las obras correspondientes a los muelles |
v 2y los dentellones adyecentes a los mismos y nivelacion frente a muelles 1y 2 con arena extraida
del predio en superficies de 968.33 m?y 511.06 m?, respectivamente, que se localizan en la porcion
de playa y zona marina, se encuentra reguladas por el ACUERDO por et que se da a conocer o
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de
la Biosfera la regién conocida como Caribe Mexicano,, publicado en el Diaric Oficial di 1o
Federacién el 30 de noviembre de 2018; incidiendo incidiendo en la Zona de Amortiguaimicnto
dentro de la Subzona de Uso Pablico® Riviera Maya-Mahahual, Subzonificacion en el Poligono
2 Manahual. ubicado frente al Centro de poblacion con el mismo naobre, al Sur de la Reserva de
la Bidsfera,

¥ Subzona de Uso Publico. Son aquellas superficies que presentan atractivos naturales para la realizacion de actividades
de recreacién y esparcimiento, en donde es posible mantener concentraciones de visitantes, en los limites que &=
determinen con base en la capacidad de carga de los ecosistemas; y en donde se podra llevar a cabo exclusivamente fa
construccion de instalaciones para el desarrollo de servicios de apoyo al turismo, 2 la investigacion y montorea del
ambiente, y la educacién ambiental, congruentes con tos propdsitos de proteccion y manejo de cada Area Natural
Protegida, en cotrelacion con lo previsto por |0s articulos Segundo, Séptimo, Octave, Noveno, Décima, Decimo Primero,
Décimo Segundo, Décimo Tercero y Décimo Quinto del Decreto por el que se declara Area Natural Protegida.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, Méxica, Tel: { 01383) 835 02 01
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Poligono 2 Mahahual

fste sisterna forma parte de una cadena arrecifal que se extiende desde la porcidn nororiental de ia
Reninsula de Yucatdn hasta las costas de Honduras. En Mahahual, el sistema forma una franja arrecifal
estrecha con dos canales que comunican la laguna arrecifal y ta zona marina. Ef sustrate de ia laguna
arrecifal es arenoso y esta cubjerto de praderas de pastes marinos principalmente Thalassia testudinums.
La laguna es somera, con unag profundidad media de 1.5 m y una anchura de 50-100 m, Jos canaies tienen
una profundidad de 7 m y el arrecife anterior de a1l m.

Esta subzona presenta especies de siete generos de coragles pétreos siendo Orbicella sp. y Diploria sp. las
especies dominantes, 10 especies de algos siendo las cianofitas y ef Turf las que presentan mayor incidencia.
Algunas especies de tortugas marings ocupan esta subzona como drea de interanidacion y corredor
migratorio por lo gue es comun encontrar tortuga maring de carey (Eretmochelys imbricata), tortuga
marina verde del Atiantico o tortuga blanca (Chelonia mydas), la tortuga marina caguama {Caretta
caretta} y golfina (Lepidochelys olivacea). Debido a esto dltimo, es necesario restringir el uso de
instrurnentos que generen iluminacion dirigida hacia el mar, salvo los seAalamientos maritimos
autorizados, ya que esta actividad cqusa alteraciones g su comportamiento, por ejermplo siguen las sefales
de iluminacion y elevacion del horizonte. En condiciones normales, esto las guia hacia el océano, que se ve
mas brillante. For el contrario, fas fuces costeras artificiales las guian a las dunas y a la vegetacion. Esto Jes
dificulta encontrar ef camino directo al océano, asimismo, las tortugas marinas se ven afectadas,
exponiendose a depredadores.

Cen la finalidad de conservar intacta la zona, es necesario restringir las actividades que alteren el
ecosistema, incluyendo la infraestructura, salve para la instalacion de hdbitats artificiales que cuenten con
la autorizacion correspondiente, remover o alterar el fondo marine o cualquier actividad que provoque la
suspension de sedimentos , salve para recuperacion de playas y colocacion e instaiacion de arrecifes v
hdbitats artificiales que cuenten con la autorizacion correspondiente, lo que atraeria perdida de sitios de
alimentacion, fragmentacion y desplazamiento de especies, asi mismo como consecuencia de estas
actividades se generan azaives y contaminacion de los cuerpos de agua.

En el misma sentido de conservar las caracteristicas naturales del cuerpo de agua de la subzonq, de fos
cuales depende el habitat marino de fas especies, s necesario restringir actividades que conlleven arrojar,
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verter o descargar cualquier tipo de desechos organicos, residuos sélidos o liquidos o cualguier otro tipa de
contaminante, al medic marino, para mantener el equilibrioc ambiental de los ecosistermas

Si bien la promovente no realizd ia vinculacion con las Actividades permitidas y No permiticias de
acuerdo con la Zonificacién y suzonificacién sefialada; esta Delegacion Federal procede a realizar
la vinculacién con las actividades permitidas y no permitidas aplicables a la zonificacion y

subzonificacion de referencia:

Subzona de Uso Publico Riviera Maya y Mahahual

Actividades Permitidas

Vinculacién con el proyecto

1. Colecta ¢ientifica de efemplares de vida
silvestre.

2. Colocacion e instalacion de arrecifes y hdbitats
artificioles

3. Educacion ambiental

4, Extraccion de arena siempre y cugndo cuente
con la autorizacion en materia de impacto
ombiental, unicomente en el poligono de
Riviera Maya

5. Filrnaciones, actividodes de fotografia, captura
de imdgenes o sonidos

6. Investigocion cientifica

7. Mantenimiento de lo infroestructura fija
existente

8. Mantenimiento y desarrollo de infroestructurg
portuaria

9. Monitoreo del ambiente
10. Navegacion

. Pesca comercial de langosta en ambos
poligonos. y pesca comercial de escama
unicamente en el poligono de Riviera Maya
con las outorizaciones correspondientes

12. Pesca deportivo-recreativa en su modalidod
captura y liberacion

13. Pesca de fomento
14. Turismo de bagjo impacto ambientat:
Buceo auténomo

Buceo tipo snuba

10.

No se plantea la colecta cientifica de ejemplaras
de vida silvestre.

No se prtende colocar arrecifes y habitat

artificiales.

El proyecto no corresponde a estrategias de
educacion ambiental.

Para las obras de nivelacidon de playa frente a los
dentellones y la duna artificial como @
reforestacion en el predio, conforme a lo
indicado en la MIA-P, no se preve la extracuion
de arena, actividad que se indica entre las
prohibiciones al proyecto en el presente oficic
resolutivo. No  obstante, se pretende [a
utitizacion de la arena previamente extraia para
la construccion de las obras existentes.

No se prevén acciones de folografia o©

filmaciones ¢ captura de imagenes ¢ sonido.

No corresponde a actividades de investigacion
cientifica.

Se pretende la conclusion y mantenimiento de
infraestructura que se autorice en el preserte
resolutivo.

Los muelles construidos v_que se pretenden
infraastructura

concluir____corresponden _a
portyria®, actividad y uso permitido en la
presente zonificacion y subzonificacion.

El proyecto no corresponde a actividades de
monitoreo ambiental.

La promovente indica que no prevé realizar
actividades de navegacion asociadas el
proyecto.

* Muelle: infraestructura portuaria en la orilla de un rio, lago o mar-especialimente dispuesto pPAra Cargar y descar gor
las naves y para la circulacién de vehiculos.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01

weenny aoh mxdeernani

R T
Y
St s‘*} '}:“3\3;\ b

Pagina 43 de 105




— DELEGACION FEDERAL EN EL

; :Z‘ ' 9 ESTADO DE QUINTANA ROO
i

= x“w.,lb:\ Unidad de Gestion Ambiental
i EMILIAND ZAPATA

MEDIO AMBIENTE |

AL LA DD RAYHERALEE ; SICIER

04/564;;18/2019 @ 2 8 g 5

+  Buceo libre en su modalidad esndrquel. 1. Noseindica la pretencion de realizar actividades
. ueras.
L] Kayak, Kitesurf, paddle board, velerismo, tabla pesq
vela o similares. 12. Noseindica la pretencion de realizar actividades
. ) . esqueras.
a Observacion de la vida silvestre. pesq

13, No seindica la pretencion de realizar actividades
pesqueras.

14. Nose pretende ralizar algunas de las actividades
turisticas de bajo impacto previstas para la
zonificacion aplicable.

Actividades no permitidas Vinculacién con el proyecto

i~ Acuacultura

L et

Conforme a la descripcion de obras y actividades
del proyecto indicadas en la MIA-P e informacion
en alcance a la misma, no se prevé realizar
actividadesde acuacultura.

2 Alterar o destruilr por cualquier medio o accidn los
sitios  de  alimentacion, anidacidén, refugio o
reproduccion de especies sifvestres

2. La promovente indica que en el sitio no tiene

registros de arribe o anidacién de tortugas
marinas.

i

Cupturar, tocar, remover, extraer, retener ©
apropiarse de vida silvestre, salvo para colecta e
investigacion cientifica, pesca comercial de
langosta y escarma, pesca de fomento, pesca 3. No se pretende remover, extraer o apropiarse de

ceportivo-recreativa en su modalidod captura y la vida silvestre o realizar acciones de pesca de
libetacion y monitoreo del ambiente , alguna naturaleza.
4. Eventos muasivos en la playa 4. El uso turistico residencial informado no implica

i - . eventes masivos en la playa.
Extraccion de PaAstos marinos play

w3

. s . - 5. Se -indicd que r i i
6. Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas e. n ‘°°,‘_‘ p? a el hlncado de pllote:c; =€
ubicaron sitios de *blanquizal’son pastos marinos.

marinas o donde  existan ecosisternas  de .

manglares 6. La promovente indica que en el sitio no tiene ) AN
registros de arribo o anidacién de tortugas
marinas. Sin embargo {a misma promovente,
indic§ en la vinculacion de los criterios ecoldgicos
& Introducir especies exoticas, incluyendo fas PRM-22, PRM-23, AOCB, y AD09 del POEL OPB,

7 nterrumpir, relfenar, desecar o desviar los flujos
hidrauiicos )

IISOras considera la posibilidad de arribo o anidacién a las
9 Reahzar actividades comerciales (ventd de| Playas del proyecto.

alirmentos y artesanias} 7. No se indica fa presencia o modificacién de flujos
0. Reatizar cualquier octividad de limpieza y hidraulicos.

achicamiento de sentinus de embarcaciones 8. El programa de reforestacion de ia duna artificial

1. Remover ef fondo marino o generar fa suspension que se propone plantea la utilizacion de especies
de sedimentos, salvo para recuperacion de playas | Ntivas de la duna costera.

I
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y colocacion e instalacion de arrecifes y habitats
atificiales.

12. Usar cualquier aparato de sonido gue altere ¢l

9. No se indica Ia pretension de realizar actividades
comerciales.

10. Se informé que el proyecto no pretende el uso de

comportamiento de las poblaciones o ejemplares
de vida silvestre

embarcaciones.

1. Nose cumple, toda vez que las obras y actividacdles
del proyecto implican en su proceso constructivo
el retiro y remocion de fondo marinc, asi como la
suspension de sedimentos.

13. Usar explosivos o cualquier otra sustancia que
pueda ocasionar aiguna alteracion a los
ecosistemas

14. Usar lamparas o cuaiquier otra fuente de luz
directa para la observacion de especies de fauna,
salvo para colecta cientifica y monitoreo del
ombiente

El proyecto no indica acciones que contravendaan las
prohibiciones indicadas en los numerales 1t al 15 ol
las acciones no permitidas.

5. Verter ¢ descargar cudlquier tipo de desechos
orgdanicos, residuos solidos o liquidos o cualquier
otro tipo de contaminante, al medio natural

Analisis: El promovente indicé que en ef sitio no tiene registros de arribo ¢ anidacidn de tortugas marinas.
Sin embargo la misma promovente, indicd en la vinculacién de los criterios ecolégicos PRM-22, PRM-23,
A008, y A0D9 del POEL OPB, considera la posibilidad de arribo o anidacion de torotugas marinas 3 las
playas del proyecto. Al respecto y considerando lo establecido en el Principio Precautorio” y comce la
misma-promovente indicd la posibilidad de arribo y anidacién de tortugas marinas al sitio det proyecto,
esta autoridad federal no considera ambientalmente viable autorizar las acciones propuestas de
nivelacion frente a muelles 1y 2 conarena extraida del predio en superficies de 96833 m” y 511.06 m",
respectivamente, que se localizan en la porcidn de playa y zona marina, considerando que para le
extraccion de fa misma arena no se contd con autorizacién en materia de impacto ambiental y su
depdsito en las playas del proyecto pudietran alterar las mismas en detrimento de posibles eventos
arribo y anidacion de quelonios marinos a dichas playas. Adicionalmente se advierte que las actividades
las obras y actividades del proyecto implican en su proceso constructivo el retire y remocion de fendo
marino, asi como la suspension de sedimentos. '

de

Al respecto esta autoridad federal advierte que el proyecto corresponde a la construccion e
infraestructura de apoyo para el uso turistico residencial, que en términos generales, resulla
congruente con las actividades indicadas en el numeral 8 del cuadro de actividades permitidas
para esta Subzona. Sin embargo, considerando que esta subzona se considera como como ared
de interanidacion y corredor migratorio Pard algunas especies de tortugas marinags, tales comeo:
tortuga marina de carey {Eretmochelys imbricata), tortuga marina verde del Atiantico o tortuge
blanca (Chelonia mydas), la tortuga maring caguama (Caretta caretta) y golfina {Lepidochels:

* Que e! Principio precautorio establecido en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y Desarrollo estabiece
que:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de.prec:(.!u(’:mm
conforme o sus capacidades. Cuando haya peligro de dano grave o irreversible, la falta de certeza cientifico abioitta

no deberd utilizarse como razon para postergar lo édopcién de medidas eficaces en funcion de fos costos porar i
to degradacién del medio ambiente”.
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olivacea), tal y como se establece en el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de la Biosfera la
regién conocida como Caribe Mexicano, publicado en Diaric Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2018, en aras de prevenir Alterar o destruir por cualquier medio o accion los sitios
de alimentacion, anidacion, refugio o reproduccién de especies silvestres no se consideran
viables las acciones de nivelacién de playas frente a los dentellones de madera frente a los
muelies 1y 2 del proyecto, asi como la instalacidn de los citados dentellones, para los cuales no se
justifico su presencia en el proyecto, salvo camo elementos estéticos del proyecto.
Adicionalmente se advierte que las actividades las obras y actividades del proyecto impfican en
su proceso constructivo el retiro y remocion de fondo marino, asi como la suspensién de
sedimentos. Actividades que se encuentran identificadas como No Permitidas.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P, Blanco, Quintana Roo

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de: Informacion Ceografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), de acuerdo con las coordenadas del proyecto
contenidas en la MIA-P, el sitio donde se pretende llevar -a cabo el proyecto se encuentra
regulado por el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el 7 de octubre
de 2015 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, incidiendo en las
Unidades de Gestion Ambiental denominadas 49-B “Manglares de Costa Maya” y 44 “Zona
Costera Costa Maya", conforma a las siguientes fichas técnicas,

2003 COMAra Caskd Maya 15 puditos

e
Do, N
BASIGA REmwecas omio Saketasit
tinksose 4

Kk

YL e

Mangiatet de Cotm Moy

Proyecto en el contexto del POEL del Mumcsplo OthonP Blanco

A continuacion se muestra el analisis con las Unidades de Gestién Ambiental denominadas 49-B
"Manglares de Costa Maya” y 44 “Zona Costera Costa Maya™
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UGA 44 - Zona Costera Costa Maya D15

P i
i i e e Tk |

Politica Ambiental:

408.78 Hectareas Aprovechamiento Sustentabic
Criterios de Delimitacion;
Esta UGA se delimitd. mediante §: poligonos establecidos en el Programa de Ordenaniento
Ecologico Temitorial de Costa Maya con una densidad de 15 closfHa, por peticion de las
autoridades municipales y estatales en materia de turismo, dadas fas prospectivas de desancllo
que ya existen y estan consideradas en los Planes municipal y estatal de Desarrollo para esta
zona en particular.
Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo;

: MC Matorral costero — — l 408.78 (16000

% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de fa UGA con importancia para la
estado de conservacion: recarga de acuiferos:
_ 00% 0.0%
Objetivo de fa UGA:
Promover el desarralio turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en 1a

franja costera de la Costa Maya, conservando el paisaje y 1a duna costera presente en esta zona

Descripeion Biofisica:

Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de malorral costero que conformar
el frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos ciclonicos
la dindmica costera muestia cambios estacionales en fas caracteristicas de su pertil que afeclan 1a
amplitud de la playa y zonas de inundacion, las actividades de desarrolio se deben planear
cuidadosamente para evitar afectaciones al entomo natural, que agraven las consecuencias hacia

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 O
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los pobladores, infraestruclura e inversion. Las aclividades productivas estan poco representadas,
pero se vislumbra un desarrolio limitado de actividades turisticas y de servicios urbanos que deben
ser regulados. Esta unidad ocupa 0.04% del temritorio municipal.

Descripcion Socioeconomica:

Esta UGA presenta 17 diferentes localidades, siendo lodas pequefias ranchetias; El nimero total
de pobladores de esta UGA es de 66 (INEGI, 2010).

Por ofra parte, esta UGA presenta una red carretera de 20.18 km lineales.

Lineamientos Ecologicos:

« Se regula el establecimienio de desamolios ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles y con los servicios basicos que no pongan en riesgo ia calidad del acuifero,
ocupando en conjunto hasta el 35 % de la UGA, en un periodo de 5 aflos.

+«  Se conserva el 65 % de la cobertura vegelal presente en la UGA,

+ Se privilegia el desarollo de actividades enfocadas al furismo sustentable en el 35% de 1a
UGA, siempre y cuando garanticen fa conservacion de los procesos ecoldgicos relevantes, los
bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas dei control de sus impactos
ambientales, bajo esquemas de desarrolio sustentable.

« Elumbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de-{a superticie total de 1a misma.
« £ umbral maximo de nimero de cuartos holeleros serd de 6,131 unidades.
Estrategias Ecoldglcas:

CONAFOR 3 5
CONANP 1

SEDATU 2
SEMARNAT 1 2 13
SECTUR i

Recursos y Procesos Prioritarios:
Paisaje, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles;

Servicios Ambientales, Turismo Convenclonal y Turismo Alternativo.

Usos incompatibles:

Agropecuano, Acuacuitura, Desarrolio Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano y Forestat.

Componente Clave Criterios de Reguiacion Ecolégica
orjo3osjosjor pol2] 1311417 18
2|27 1282

Canstruccibn Cu

Aprovechamiento Sustentable

de los Recursos Maturates AS 06 13236 | 46

Prevencidon de Contaminacion

e Suslo, Aire y Agua PC t03j04 (06 |07f11]14)181] 19

Conservacion de la CB c3jeda o7 1091011
Biodiversidad T e
Prevencion, Restauracion y (A RV IO IRV IEER TR T T T TN )
. , PRM
Manejo def Ambiente Wi B B8 127281281301 31

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define coMmo
la utifizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las

capacidades de cargo de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
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indefinidos® Lo anterior, sefiala que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para
llevar a cabo actividades productivas eficientes y socialmente Utiles, contemplande
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcion de los
ecosistemas y sus principales procesos priotitarios, promoviendo la permanencia o tasa de carmbio
del uso de suelo actual.

Para la UGA en comento se considera:como uso compatible el turismo convencional como el el caso
del uso turlstico residencial al cual corresponde la naturaleza del proyecto; por lo que, el proyecto se
realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

Por otro lade, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecoldgica son entendidos
como aquellos criterios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y restaw acion
del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales v la proteccion al
ambiente. Estos criterios describen aspectos generales o especificos que noriman los diversos usos
de suelo en ef drea de ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UCA =
Dicho de otra manera, estos criterios determinan_los parametros vy estandares_que deberan
cumplirse, asi como los parametros de aprovechamiento para el uso sustentable del territario v las
condiciones particulares a que deberan sujetarse los desarrollos o provectos que pretencan

establecerse en el municipio de Othén P. Blanco, en funcion de cada_uno de los usos del suela
permitidos en las unidades de gestién ambiental,

Los criterios de regulacién ecolégica de referencia han sido organizados en dos grupos:

s Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién general, que son de observancia en todo ¢ territonio
municipal de Othén P. Blanco, independientemente de |a unidad de gestion ambiental on la

que se ubique el proyecto o actividad.

s  Los Criterios Ecolbgicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una uniclacl
de gestion ambiental determinada.

En relacion a los criterios aplicables generales aplicables esta Delegacion Federal advierte que el
proyecto no se reporta la presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua interiores en el predio
{CG-04), no se indica la intension del uso de agroquimicos {CG-05), no se canalizard drenaje pluvial
a pozos de absorcién o al mar {CG-07), no desecard y/o dragara cuerpos de agua {CG-08). no se
contemplan actividades acuicolas {CG-09, CG-11), no es un sitio de disposicion final o transferencia
de residuos sélidos urbanos {CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua del acuifero (CG-17). para las
etapas subsecuentes de construccién y operacién no se pretende el uso de material pétree, sascab,
aliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales vegetales o arena {CG-18), no se indica la
presencia de vestigios arqueoldgicos en el sitio (CG-20), en el predio no se desarrollan varios uso de
suelo compatibles (CG-23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara uso
del derechos de via de tendidos eléctricos (CG-25}, no se pretende la transferencia de densidac hw
entre UGA s distintas (CG-28), las acciones de desmonte y nivelacion del predio ya fueron realizadas
y sancionadas por la PROFEPA (CG-32), ya fueron realizadas las acciones de preparacion del sitio que
fueron sancionadas por PROFEPA y no es dable implementar un Programa d erescate y reubicacion
selectiva de fauna (CG-33, CG-36), no se prevé la generacién de aceites automotriz o comestitles
degradados (CG-34).

Seguidamente se analiza la vinculacién presentada por el promovente para los criterios generales
que resultan vinculantes con el proyecto, con relacién a los cuales, esta Delegacion Federal
considera lo siguiente:

* Anexo 1. Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POEL OPB). o
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CRITERIO

OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

CG-01. Es importante permitir la filtracion de las
aguas pluviales, por lo gue todos los proyectos
deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de
ja LEEPAQROQO o la disposicion juridica que. la
sustituya.

De acuerdo g este criterio, los predios cuya superficie total
seg mayor de 3001 m? deben dejar una superficie
permeable equivalente al 40% de la superficie del predio.
Con base a lo anterior y considerando que el predio tiene
una superficie de 18,276.16 m2 se debe mantener ei 40% de
ta superficie del predio como drea permeable, que debe
ser 731046 m2. S5in embargo, el proyecto contempla dejar
una superficie como dreas permeables de 16,127.32 m2,
que corresponde al 88.24 % de la superficie total del predio.
Considerando lo-anterior, el Proyecto cumpile cabalmente
con este criterio,

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece {o siguiente:

“Para fo recarga de mantes acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas pluviales ol suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morafes quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno g construir,
preferentemente corno.drea verde, o que en su caso siempre serg permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cugdrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como

minimo el 30%, y predios cuyq superficie sea de 3001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como

agreq verde el 40% come minime”

De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, el sitio del proyecto tiene una superficie de 18,276,116 m4
por tanto, debe mantener como drea permeable, preferentemente drea verde, el 40% de dicha superficie, lo que
equivaliente a 7,310.464 m-.

La promovente indico que se prevé un drea de aprovechamiento de desmonte total de 2, 148.85 m?, equivalentes
al 1.76% de la superficie total del predio.

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta que el proyecto cuenta con una superficie de aprovechamiento de
de 2, 148.85 m?, equivalentes al 11.76%y una superficie de dreas permeables de 16,127.32 m?, que corresponde a!
88.24 % de la superficie total del predio, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto cumple con la superficie

minima de area permeable.

CG-02 Para el adecuado desalojo de agua pluvial
v agua residual, tados los proyectos deben contar
con infragstructura por separado para el manejo
v conduccion de cada tipo de agua. El drengje
pluvial de estacionamientos publicos y privacios
asi como de talleres mecadnicos deberg contar
con sistemas de retencion de grasas y acejtes,

Se cumple. Las aguas pluviales estardn separadas de Jas
aguas residuales. L.as aguas residuales serdn enviadas a
biodigestores y un humedal. El predio contempla una
superficie de 16,127.32 m2 como dreas permeables, que
corresponde al 88.24 % de la superficie total del predio

CG-06 Las aguas residuales no deben canalizarse
a pozos de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de
agua naturales, de pozos artesianos, de
extraccion de agua. Deberdan disponerse o través
del sisterna de drengje municipal o en caso de no
contar con sistema de drenafe municipal, a través
de algun sistema de tratariento de agugs
residuales cumpliendo en todo momento con la
narmatividad vigente aplicable.

Se cumple. El tratamiento de las aguas grises producidas
en la cocina contaran con un sistema de retencién de
grasas, las aguas jabonosas y residuales sanitarias serén
tratadas mediante el sistema de biodigestores a razén de
un biodigestor por palapa y casa de veraneo, siende un
total de 8 bicdigestores ¢on capacidad de 600 litros que
estardn conectados g 7 humedales artificiales de tipo
subsuperficial con vegetacién nativa

Anélisis por parte de esta Delegacién Federal: La promovente indico que “Las aguas pluviales estargn
separadas de las aguas residuales. L.as aguas residuales seran enviadas a biodigestores y un humedal.” asi
mismo se preve la utilizacion de trampa grasas en ef drea de cocing; se prevé g instalacién de un total de 8
buodigestores con capacidad de 600L gue se conectardn a 7 humedales artificiales de flujo subsuperficial De lo
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ontes inidcado, se tiene que se mantendrdn separadas los aguas residsuates de Jas pluviales poc st mnneia
gesalojo, por o que no se advierte incumplimento g los criterios analizades.

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables o
cualquier tipo de residuo considerado como
peligroso, al suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizard de
conformidad a lo establecido por la Ley de
Vertimientos en las Zohas Maririas Mexicanas y st
reglarmentacion

Se cumple. El Proyecto se trata de una casa Frerbaitcn s,

se contempla el vertimiento de hidrocarburos o algun |

producto quimico al agua.

En la etapa operacién de fos dos muelies de madera no se |

contermnpla el uso de combustibles. Con refacion a la
vivienda en casc que se utilice diésel o gasclina para la
planta de energia, este combustible se almacenara
temporalmente en un sitio de concreto impermeahie con
la finolidad evitar la contaminacion del suelo aue evite
algun posible derrame

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: La promovente indico que “Con relacion o la vivienda en coso
que se utilice diésel o gasolina para la planta de energia, este combustible se almacenard temporalmerite en
un sitio de concreto impermeable con la finafidad evitar la contaminacion del suelo que evite algun posible
derrame.”, de 1o que se prevé la implementacién de medidas de prevencion para el manejo de hidrocarburos
durante la etapa de operaciones, por lo que se condicionard su implementacion para dar cumplimients of

presente criterio,

CG-10. Los usos gutorizodos deben considerar
acciones para el aghorro del recurse agua, asf
como medidos de prevencién de contaminacion
del manto fredtico; estas acciones deberdn ser
presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por lo autoridad
correspondiente. Estas acciones deberdn quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacidn por la autoridad
competente

ET proyecto contard con instalaciones que cahorrai aqgua y
hacen un uso eficiente del recurso, los sanitarios tendrun

un sistema dual para WC, que permite el ahorro de agua |
por medic de un sistema que usa 3 litros para descanas

liquidas y 6 litros para sélidos y llaves ahorradoras.

Las aguas grises producidas en fa cocina contarin con un

sisterna de retencién de grasas, las aguas jabonosas

aguas residuales sanitarias seran tratodas mediante el .

sistema biodigestores o razon de un biodigestor po:
palapa y cusa de vergneo, siendo un lotal de
biodigestores con capacidad de 600 litros que estoran
conectados a 4 humedales artificiales  de  tipo
subsuperficial con vegetacion nativa. Evitando con ello ta
contaminacion del manto

Analisis por parte de esta Delegacidon Federak

ahorradores de agua, tales como WC y Haves ahorradoras, asi com o para el manejo de aguas residuale

La promovente refiere la prevision del uso de sislemas

biodigestores asociados a humedales artificiales como medidas tendientes al horro de agua y previsior fin ia
contaminacion del manto fredtico, respéctivamente, por lo que se advierte el cumplimiento al presente critane.

CG-12.Todos los proyectos deberdn considerar
como alternativa para disminuir el consumo de
agua de primer uso, que en el diserio de las:
edificaciones relacionadas al proyecto autorizado
se considere la captacién de agua de lluvia, asf
como el redso de las oguas residuoles tratadas. Se
puede considerar también ung combinacion de
ambas estrategias

El proyecto contord con instalaciones que ahorran GO Y
hacen un uso eficiente del recurso, sanitorios tendran un
sisterna dual para WC, que permite el ahorro de agua por
medio de un sistema que usa 3 litros parag descargas
liquidas y 6 iitros para sélidos y llaves chorradoras.

Las aguas residuales seran enviadas a 8 biodigestares con
capacidad de 600 litros que estaran conectados o 7
humedales artificiales de tipo subsuperficiol  con
vegetacion nativo.

Asimismo el agua de lluvia serd captoda para su uso en 1o |

etapa de operacion de la vivienda

CG-17. Se deberd documentar en la bitdcora
ambiental los volumenes de extraccidn de agug,
con el fin de no exceder la capacidad del acuifero

El Proyecto no contempla fa extraccion de ncnw ey der

etapa de operacion el agua serd suministrada por pipas,

ademds de que se implementard un Sistema de aptocion |

de ggua de liuvio.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: El prmovente indicé que "E! Proyecto no contempla fa oxtraconn
de dgua, en la etapa de operacién el agug serd surninistrada por pipas, ademds de que se implementora un
Sistema de gptacion de agua de lfuvia”, en congruencia con fo indicado por los criterios.

CG-13. Toda lo infraestructura relacionada o los
usos y actividades autorizadas, las construcciones

El Proyecto no interrumpe los flujos subterraneos, pie VI (1
la preparacion del sitio se realizé una mecanica de suefos
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preferenternente se construirdn con base q las
caracteristicas  del  terreno, considerando
principalmente que las construcciones no
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos,

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Confarme a lo indicado en la pdgina 52 de la MIA-P, se realizé un
estudio de mecanica de suelos en el sitio con un total de 20 sondeos exploratorios para la localizacién de posibles
cavernad y el reconocimiento de la estatigrafia del terreno, conforme a los resultados obtenidos el terrenc “no
presenta el desarrollo de cavernas, se caracteriza por un estrato-de arena de mar que va en promedio de 2.75
m de espesor para dar lugar a la caliza de textura suave a media” De dicho estudio se plantearon dos opciones
recomendadas para la cimentacién; una base de pilas en‘cada vértice de carga lo cual es muy costoso y tardado
o realizar una excavacion buscando la capa dearena con conchuela y desplantarse desde ahi con una zapata
corrida para darle estabilidad a la estructura. El proceso constructivo informado en la MIA-P indica el uso de
zapata corrida, y no se aporto e sustento técnico.que grantice que no se no interrumpan ni modifiquen los fiujos

hidricos superficiales o subterrdneos,

"CG-19. La disposicidn final de residuos solidos
unicamente podrd realizarse de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitios y
condiciones que determine la autoridad
_responsable.

Los residuos sdlidos seran clasificados y los susceptibles o
reciclaje serdn enviados a empresas que se dediguen a
esta labor, que principalmente PET y Cartén. Los demds
residuos serdn dispuestos donde lo senale ef H.
Avuntamiento de Othdn P. Blanco.

Analisis por parte de esta Delegacidon Federal: La

promovente indica que canalizard hacia el reciclaje a través

cle empresas aptas para ello-aquellos residuos como PET y cartdn y otros residuos sélidos seran dispuestos donde
v conforme indigue la autoridad local, por que se advierte el cumplimiento al presente criterio.

CG-21, Los campamentos de construccion o de
apaoyo ¥ todas Jas obras en general deben:

A, Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores. .
B. Areags especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de
alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas
{ventilacion, mirifiagues, piso de.  cemento,
correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).

(. Establecer los medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos solidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residucs peligrosos.

En proyectos que jnvolucren a mas de 50
trabaojadores de obra, se deberd contar con un
programa interno de proteccion civil que abarque
los  planes de  contingencia para  huracdn,
incendio, safvarnento acudtico, entre otros, asf
como el personal adecuado para la supervision de
sequridad, proteccion civil e higiene en la obra

Previo a la suspension de las obras por parte de PROFEPA
en el predio laboraba un promedic de 30 trabajadores
jardineros, alhaniies, arquitectos, etc.} y tenian 4 burics
portatiles para su uso (SANIRENT), mismos que se les daba
servicio constante.

La mayor parte de los trabajadores después de su jornada
laboral se hospedaban en Maghahual. Los gue se quedaban
fveladores) tenfan dreas destinadas para pernocta y
consuno de alimentos.

Los residuos sdlidos eran clasificados para reciciar pet v
cartdn, los demnds eran dispuestos en basurero de
Mahahual (se tienen recibos de cobro por este servicio por
parte de H. Ayuntamiento):

La maquinaria que operaba no recibia mantenimiento en
ef predio, este servicio se da en Ia Ciudaod de Cheturnal. El
Diésel que se emplea en las maquinarias se almacenabag
en un sitio impermeable para evitar fa contaminacicn del
Suelo.

Estas medidas serdn implementadas v fortalecidas en la
etopa fingl de construccidn (las obras actualmente estan
suspendidas en apego a lo dispuesto en la resolucion
ntimero 0114/2018 del mes de julio del afo dos mil
dieciocho, dentro del expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0012-

18 donde se estipulan que en ¢aso de tener interés en ia
continuidad de las obras sujetarias of procedimiento de
evglucrcién del impacto ambiental para fa operacion de las
mismas

Analisis por parte de esta Delegacion Federal Conforme a Io indicado por.el promovente se considerd la
proporcion prevista en el presente criterio de al menos una letrina por cada 20 trabajadores de obra, se estabiecio
una zona para dormitorio del personal, asimismo, se consideraron estrategias para el manejo y disposicién de
residuso solidos y se establecid un almacén con medidas preventivas para el manejo de sustancias peligrosas

(hidrocarburos) a efecto de prevenir la contaminacion al suelo, Lo anterior en atencién a lo dispuesto por los
criterios,
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CG-22 El porcentaje de desmonte que se autorice
en cada predio, deberd estar gcorde g cada uso
compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecide en el umbral mdximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

El predio tiene una superficie total delB8,276.16 m2 o
en por dos Unidades de Gestion ambiental s
denominadas UGA 44 Zona Costera de Costla Maya que en
el predio ocupa una superficie de 10,212.969 M2 v la L4
B Manglares de Costa Maya con una superficie de 81620
m?2 {zona destidada o conservacion).

La totalidad de las obras se realizaraon en la Unidod de
Gestion Ambiental 44, mismas que ocuparan de 214885
m2 que equivalen a un 21.04% de la parte del predio solie
la UGA 44. Cabe serialar que el proyecto cuenta con la
resolucion numero 0114/2018 del mes de julio del ano dos
mil dieciocho, dentro det expediente administrativo
PEPA/29.3/2C.27.5/0012-18, donde se sancionaron olvos de
desmonte.
El presente Proyecto contemplan la implementiacion de |
dunos y aplicar una reforestacion sobre eflas. ‘

i
iy

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Conforme a lo indicado por el promovente, fas obras (e se
pretenden concluir se ubican en la UGA 44, en la cual la fraccion del predio ubicada en dicha UGA ur..upn

10,212.869m>

De acuerdo con |a Tabla 2 presentads en la MIA-P, la sumatoria total de las superficies de las obras del proyecto ;
cotresponden a 2,66569 i, que equivalen al 26% de esa fraccion del predio, lo cual es concordante con o
indicado en €l criterio AS 46, que permite el desmonte del 35% {que en este caso equivalen a 3,574,559 ).
Por lo antes indicado, se cumple con respecto a la superficie de desmonte permitida,

CG-26. La disposicidn de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados sélo podrd
realizarse en sitios autorizades por ia autoridad
competente, siempre y cuando ho contengan
residuos sélidos urbanos, asf como ggueflos que
puedan ser catalogados como pehgrosos por la
normuatividad vigente

Los materiales que se derivaron del inicio ‘de abrer lneron
trasladados al basurero de Mahahual, previo autorizacion
por ef municipio. i
Cuando se terminen las obras inconclusas sancionodas
por la Procuradurio Federal Proteccion ol aAmbiente
mediante la resolucion numerc 0114/2018 del mes de julio
del aAd dos mil dieciocho, dentro del expesdiente
administrative PEPA/29.3/2C27.5/0012-18. Los productos
generados por la construccion seran enviados dondde 1o
seriale el municipio. Asimismo, al realizar ic preparacion
del sitio se generd arena, mismua que sera destinada a la
creacion de una duna y a o nivelacion parcial de la plava
frente a los.muelles

CG-35. Todos los proyectos gue impliguen fa
remocién de la vegetacion'y el despalme del suelo
deberdn realizar acciones para ia recuperqcion de
la tierra vegetdl, realizando su separacién de los
residuos vegetales y pétrecs, con fa finalidad de la
generacidn de composta que seq: utilizada para
gcciones de reforestacién dentro del mismo
proyecto o dentro def territorio municipal donde lo
disponga la autoridad competente en la materia.
Los sitios de composteo deberdn considerar
mecanismos para evitar la proliferacion de fauna

nocivd.

El Proyecto ya cuenta con obras que fueron sancionaurios
por lo Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
mediante la resolucion numero 0114/2018 del mes de julio
de! ano dos mil dieciocho, dentro del expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18.

La arena que se genero en la excavacion de obras sera
empleddo para fa creacion de un cordon de dunus v la
pivelacion parcial de la ploya en el drea colindante o fos
muelles

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. E promovente indice que 'Los materioies que se derivaron el
inicio de obra fueron trasladudos al basurero de Mahahuadl, previa autorizacion por el municipio”, asi misme e
prevé la utilizacidn del excedente de arena producto de la excavacién de cepas de cornentacion, para la

conformaciéon de duna artificial comocomponente del proyecto. De lo antes indicado no se adwverie
incumplimiento a lo indicado en el presente criterio.

2lgun

CG-27. lLos proyectos relacionados o las
actividades productivas de cada UGA no podrdn
solicitar mads del 25% del total del umbral de
densidad y/o aprovechamiento. estipulado para

El Proyecto se qjusta o las densidades establecic i in
UGA denominadas UGA 44 Zona Costera de Costa ~laya.
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cada UGA. {de acuerdo a la definicion de umbral
estipulado en el giosario).

La superficie de aprovechamiento y/o desmonte
para cada predio dentro de la UGA estd regulado
por los criterios especificos.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. El promovente indico que “E/ Proyecto se gjusto o fas densidades
establecida para la UGA 44", Al respecto la densidad determinada para la UGA 44 es de 15 cuartos/ha y conforme
a las equivalencias previstas, especificamente en el criterio especifico CU-13, la densidad total del proyecto
1epresenta 10 cuartos de hotel en una superficie de 1.0212 ha, por lo gue no se advierte algin incumplimiento con
relacion a la densidad permitida, Los detalles.de la densidad permitida y del proyecto, se muestran mas adelante
an el presente oficio.

El Proyecto se realizé en una zong cuya vegetacion
principal es la de cocoteros, y en frente de fa carretera una

CG-29. Fn el desarrolio de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan plantearse como

primera opcion de aprovechamiento aquellos
sitios que ya estan abandonados por ejemplo:
potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las dreas desmontaduas,
sin  vegetacion aparente © con vegetacion
secundaria herbdcea y arbustiva u otras dreas
afectadas, salvo disposicion legal en contrario.

zong de cultiva con platano, almendros, etc. Cabe senalar
que en la etapa de inicio de obras no se contaba con la
autorizacion en material de impacto ambiental, por lo que

-fue sancionado por la Procuraduria Federal de Proteccion

al Ambiente mediante la resolucion numero 0114/2018 de!
mes de julio del afio dos mil dieciocho, dentro def
expediente administrativo PEPA/29.3/2C.27.5/0012-

18.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: La promovente indicd que el “Proyecto se realizé en una zong
cuya vegetacion principal es la de cocoteros, y en frente de la carretera una zono de cultivo con platario,
almendros, etc”, de 1o que se desprende gue se utilizé un sitio afectado por actividades previas de cutivo, or lo

gue no se advierte algun incumplimiento a |o previsto en el presente criterio.

CG-30. En el tratamiento de plagas. y
enfermedades de cultives, jardipes, dreas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que. afecten
especificarmente fa plaga o enfermedad que se
deseu controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentermente organicos y que esten
publicados en el catdlogo vigente por la Comision
intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

El promovente esta consiente de este criterio, en caso de
presentarse alguna plaga en las dreas a reforestar se
aplicaran productos que afecten especificamente la plaga,
se. emplearan fertilizantes orgdnicos y que estén
publicados en el catdlogo CICLOPLAFEST.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El. promovente indica que para el cumplimiento a lo indicado en
¢l presente criterio prvé para el manejode las areas de reforestacion “reforestar se aplicaran productos que
afecten especificamente la plaga, se emplearan fertilizantes orgdnicos y que estén publicados en el catdlogo

CICLOPLAFEST.”, como se indica en el presente criterio,

CG-3]. Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando:

I.- 50io se permitirc el uso y manejo de jas especies
exoticas que estérn certificadas por la SAGARPA y
SEMARNAT o través de sus instoncios
administrativas competentes; en el caso de peces
exaticos, estos ademds solo podran ser cultivados
en sisternas cerrados {estanques).

2. Lo actividad no se proyecte en cuerpos
naturalfes de agua.

3. Elmanejo de fauna, en caso de utilizor encierros,
se debe redlizar el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autorizados por la
adtoridad competente en la materia de aquellas
aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
_confinarmiento,

El Proyecto ya cuenta con obras que fueron sancionadas
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
mediante la resolucicn ndmero 0114/2018 del mes de julio
del ario dos mil dieciocho, dentro del expediente
administrativo PEPA/29.3/2C.27.5/0012/18.

Entre las obras soncionadas se encuentra Ia reforestacion
principaimente con palmas no nativas. Ahora se pretende
implementar  reforestacion  con  especies  nativas
principalmente de dunas costeras (se anexa e/ programayl,
ademas de crear una duna con el excedente de arena
generado en ef desplante de la vivienda.
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4. Se garantice el confinamiento de los ejermplares
Y se impida su dispersion o distribucion. al medio
natural,

5 Todas las especies exdticas autorizadas
deberan contar con un Programa de Manejo
autarizado por la autoridad competente.

6. Solo se permite la acudcultura de especies
nativas en cuerpos de agua interiores, con
excepcion de aquellos cuerpos de agug s
localizados en la Costa Mayd, en Ig que sdlo se
permitirad la acuacultura en estanques, al
Poniente de la carretera estatal pavimentada. .
Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: La promovente indicé que fue sancionada por fa PROL DA por
realizar acciones de reforestacion con pamas no nativas y gque ahora pretende implementar reforestacion con
especies nativas, principalmente de dunas costeras, Al respecto y considerando que no se indican me
contension o cofinamiento de las especies exdticas, que conforme a lo indicado en la resolucion numaero OH4 204
del mes de julio del afio dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012/18. :
realizé “la siembra de una superficie estimada de 10064 metros cuadrados sobre la duna costera de diferantes
especies de paimas, tas cuales corresponden a:... 27 palmas de aceite (Elaels guinensis), cola de pescaclo {Uarvota
urens)”. Para la siembra de las palmas descritas se esta modificando la duna costera en el sitio. Asi misrmo e dicha
resolucion se indicd que el relieno con material de sascab al oeste del camino costero en una superficie de 1,414
metros cuadrados, Sobre el relleno se observe la siembra de 123 colindantes a la vegetacion de manglar

CG-37. En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccién de ¢camirios, bardas
© cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividod ecosistémica deberdn
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores} a cada 500 m, con excepcion de dreas
urbanas,

La cerca realizada con madera permite lo conectiviciad cig
fauna {cuenta con pasos inferiores), asimismo. el area de
manglares que corresponde a 8,063.20 m2 sera rmantenida
como zong de conservacion (sin cerca)

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal La promovente indico que "La cerca realizacie con o
permite Ja conhectividad de fauna {cuenta con pasos inferiores)” de 1o que se prevé el cumplimeinto al proe

criterio.

CG-38. Para disminuir lo huello ambiental, se
recomienda que en las diferentes construcciones
se realice lo seleccion y usc de materiales
orgdnicos de la regidn, o inorgdnicos de muy bajo
o nulo procesamiento industrial

Se cumple. Las palapas que contermyla of i
construirdn con madera de la region certificada
con zacate

el techo

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: £l proyecto incorpora palapas previstas con matenates organicn |

de la region (madera y zacate), para day cumplimeinto al presente criterio.

CG-39. En todas las actividades productivas que
contemplen desmonte y despalme, se debe
efecutar un programa de reforestacion con
especies nativas en las zonas de conservacion
dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas cormo dreas. de restauracion
designadas por lo autoridad competente en la
materia

El Proyecto ya cuenta con obras que fueron sancionocics
por lo Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
mediante la resolucion numero 0114/2018 del mes de julio
del anoc dos mil dieciocho, dentro del expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18.

Entre las obras sancionadas se encuentra la reforestacinn
principalmente con palmas no nativas. Ahora se pretende
implementar  reforestacion con  especies  nativas
principalmente de dunas costeras (se anexa el programal,
ademads de crear una dung con el excedente de arena
generado en el desplante de la vivienda.

Actuaimente se cuenta con un vivero con plantas nativas

que seran empleadas en lo reforestacion (Anevo
fotogrdfico). o
Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: El promovente indico que “Ahora se pretende impicimcntoa

reforestacion con especies nativas principalmente de dunas costeras (se anexa el Programa). ademas de crear
una duna con el excedente de arena generado.en el desplante de la vivienda”,
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Con relacion a los criterios especificos aplicables a la UGA 44, esta Delegacion Federal advierte que
los siguientes no resultan vinculantes con el proyecto, en razén de que no se prevé el uso de fuego
para el desmonte de predios, ni para la disposicion de residuos {CU-05), el proyecto no corresponde
al giro de equipamiento {CU-12)el sitio no corresponde a una sascabera en desuso {CU-18}, el
proyecto no corresponde a una vivienda unifamiliar (CU-27), el proyecto no corresponde a
infraestructura hotelera (CU-29), el giro del proyecto no corresponde a actividades recreativas, ni se
pretende el uso de cuadripedos para paseos turisticos, no se pretende el uso de vehiculos en fas
plavas, dunas y post dunas {AS-06, CB-03, PRM-19, CB-10, PRM-20), el proyecto no corresponde a una
UMA (AS-36, PRM-10), nc se pretende el desarrollo de actividades ecoturisticas o de turismo
alternativo (PC-04, PC-07), no se pretende la uso de embarcaciones {PC-06}, no se pretende la
instalacion de alguna planta desalinizadora (PC-18), no se pretende la instalacion de almacenes de
hidrocarburos y el el sitio no se indica la presencia de rios subterréneoas {PC-19), no se pretende la
construccion de caminos o carreteras (CB-04), No se pretende la instalacidon de infraestructura de
conduccion de energia eléctrica (PRM-18), no se pretende realizar la descarga de aguas residuales
hacia la zona de manglares (PRM-31).

Seguidamente se analiza la vinculacion presentada por el promovente para los criterios especificos
aplicables a la UGA 44 que resultan vinculantes con el proyecto, con relacién a los cuales, esta
Delegacion Federal considera lo siguiente:

Criterio Ecolégico Especifico Vinculacién por el promovente

CU-01. Los proyectos de tipo urbano, suburbanc | Aunque la naturaleza del Proyecto es de una casa con
y/o turistico deberdn incorporar a sus dreas verdes | palapas para visitas al promovente, se estd consciente de
vegetacion nativa propia del ecosistera en el | la importancia de establecer dreas verdes con vegetacion
cual se realice el proyecto. Unicomente se permite | nativa, proponiendo la reforestacion de dreas verdes con
el empleo de flora exdtica que no este incluida en | vegetacidn propia de duna costera consistente en lirio de
el listado de flora exdtica invasiva de la CONABIO. | playa {Himenocallis litoralis), rifonina (jpormoea  pes-
Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccion de | caprae}y verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrumyj. Se
especies a incluir en las dreas verdes, as/ como el | anexa programa de reforestacion

diserio de las dreas ajardinagdas deberd
sustentarse en un Pragrama de Arborizacion y
Ajardinado que deberd acompariarse al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ainamentales, excluyendo los pastos.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: la promovente adjunté a la MIA-P un Programa de reforestacion
ce areas verdes con vegetacion propia de duna costera consistente en lirio de playa (Himenocallis fitoralis),
rinonina {Ipomoea pes-caprae} y verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrumy), en cumplimiento a o dispuesto
por el criterio. b
CU-03. £n tanto ho existan sistemas municipales | Ef tratamiento de las aguas grises producidas en Ja coeing \‘t\
para la conduccion y tratamiento de las aguas | contaran con un sisterna de retencicn de grasas, fas aguas :
residuales municipales, los promovente de nuevos | jabonosas y aguas residuales sanitarias serdn tratadas
proyectos, de  hoteles,  fraccionamientos, | mediante el sistema. de biodigestores a razén de un
condominios, industrias y similares, deberdn | biodigestor por palapa v casa de veraneo, siendo un total
disenar, instalar y operar por su propia cuenta, | de 8 biodigestores con capacidad de 600 litros que estardn
sistermas de tratamiento y redso de las aguas | conectados a 4 humedales artificiales de tipo
residuales, ya sean individuales o comunales, para | subsuperficial con vegetacion nativa.,

sotisfacer las condiciones particulares que
determinen fas autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en g
materia. El sistema de tratamiento que se
proponga debera cumplir con la NOM-00]-
SEMARNAT- 1996 y Jas condiciones particulares de
descarga  establecidas por la  autoridad
correspondiente
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Anilisis por parte de esta Delegacion Federal: La promovente propone para dar cumplimeilno a o pr
el presente criterio un sistema de tratamiento de aguas residuales, que incluye trampas de grasas
cocinas, y 8 biodigestores asociados a 7 humedales artificiales, por 1o gue no se advierte e incumpiirnoento o

indicado en el presente crierio.

CU-04. En el desarrollo de los proyectos se debe
reglizor el aprovechamiento integral de ‘los
recursos naturales existentes en el predio, porlo
que serd obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se desmonten,
asi como el composteo del material vegetativo
resultante def desmonte que se autorice. Para el
aprovechamiente de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan dar
cumplimiento a la normatividad aplicable. Ef
material composteado serd utilizado
preferentermente dentro del predio y la composta
restonte debera ser destinada donde loindigue la
outoridad municipal competente

El Proyecto ya cuenta con obras que fueron suncionndios
por la Procuradurio Federal de Proteccion al Ambiente
mediante la resolucién numero 0114/2018 del mes de juiic
del arfio dos mil dieciocho, dentro del espediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18.

La arena que se generd en la excavacion de obrus sera
empleado para la creacion de un cordon de dunas v o
nivelacion parcial e la playa en el drea colindante o 1os
muelles. No existia vegetacion abundante pues ef predio
presentaba un arenal con cocoteros dispersos

para 1

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

excavacion de obras serd empleado para-ia creacion de un corddn de dunas”, al respecto se preve la reutil
del material de despalme en el componente de creacion de cordon de duna. No obstante, las obras que gene

La promovente indico que “La arenpa que se (ensio o

la obtencion de dicho material, fueron realizadas de manera irregular, de conformidad con ta resolucion emeitdo

por la PROFEPA.

CU-07. En Jas dreas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de fa vegetacion
original que por disefio del proyecto coincidan con
las dreas destinadas a carnelfones, parques, dreas
verdes, dreos de cdonacion y/o dreas de
equipamijento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto

El predio cuenta con obras que fueron sancionads por o
Procuraduria Federal de Proteccion al  Arnbiente
mediante la resolucion ntimero 0114/2018 del mes de julio
del afo dos mil dieciocho, dentro del expediente
adrministrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18.

Entre las especies se encuentra 23 palmas coroso
(Acrocomic aculeata), 27 palmas de aceite (Elaeis
guineensis), 13 palmas kuka {Pseudophoenix saruentil, 7
Zamias furfurdcea, 3 cola de pescado (Caryoto urens!
Actualmente se pretende implementar un programea de
reforestacion, principalmente con fas especies nativas lino
de playa (Himenocallis litoralis). rinonina {ipomoeu pes
caprae)} y verdolaga de mor {Sesuvium portulocastiun’. be
anexa programa de reforestacion

Analisis por parte de esta Delegacion Federal De lo indicado por la promovente el sitio o

ntabi

modificaciones por el cultivo de palrnas decoco y frutales, asi mismo la fase de preparacion de sitio construncion
fue iniciada venciendo el caracter preventnvo por lo que ha sido sancionado por la PROFEPRA; adicionalments i
implementado la reforestacion con especies nativas y exdticas.

CU-10. En dreas urbanas y turisticas y proyectos
de aprovechamiento de material pétreo, se
deberd instalar una maila perimetral o corting
vegetal para reducir la emisidn de polvos hacia el
exterior de las dreas de trabagjo y reducir el
impacto visual,

No aplica, el Proyecto corresponde a una casc a

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: E

instrumentos normativos y de planeacién ambiental, por lo que se proponen medidas en atencion y congruencia

con el criterio referido.

CU-13, Parg efectos de este ordenamiento, los
cuartos hoteleros podrdn realizar las siguientes
conversiones y/o equivalencios:

a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de hotef;
b} Ung Suite o junior suite equivale a 2 cuartos
hoteleros;

vez gue aunque se tomara la cosa como una villa turistica
equivaldria a 3 cuartos de hotel, y se contempla que 6
cabafas fincluida la palapa mirador} que equivale o un
cuarto, el Proyecto tendria 9 cuartos hoteleros en total
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c) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto hotelero;
e) Una cabaiia ecoturistica equivale a un cuarto
hotelero.

' Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Esta autoridad advierte que en relacion a la casa principai seria
equivalente a una villa turistica que representa 3 cuartos de hotel.

Con relacion a las cabafias se tien el siguiente andlisis: 3 cabanas individuales y 1 cabana de servicio y ia palapa
mirador, equivalentes a 1 cuarto hotelero cada una representan 5 cuartos hoteleros y la cabarna duplex representa
2 cuartos hoteleros; por la que la densidad eguivalente del proyecto es de 10 cuartos hoteleros, conforme a la
siguiente tabla:

Compoenente del proyecto Equivalencia Densidad
equivalente
{cuartos de

hotel)

Casa principal Villa turistica (3 cuartos) 3

Palapa mirador Cabana ecaturistica {1 cuarto) 1

3 cabafas individuales 3 Cabafa ecoturistica {3 cuartos) 3

1 cabana de servicio Cabana ecoturistica (1 cuarto) 1

1 cabaiia duplex 2 cabafias ecoturisticas 2

Total 10

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto implica una densidad equivalente a 10 cuartos de hotel.

CU-14. Para los desarrollos turisticos se permiten | Se cumple. El Proyecto conternplan construcciories de dos
hasta 5 niveles o 16 m de altura, siempre y cuando | niveles y las cabadias tendrdn alturas que no exceden fos
las edificaciones cuenten con estudios de | 10m,

mecanica de suelos y geohidrolégicos avalados
por jos colegios de profesionistas locales, cuya
opinion  coadyuvard  a  las  cutoridades
cormpetentes para la toma de decisiones y sean
diseftados tormando en cuenta la incidencia de fos
vientos dorninantes y de su dngulo de incidencia,
asi como los

efectos de eventos meteoroldgicos extrermos que
demuestren y aseguren la permanencia de las
dunas y la no erosion de las playas por esta
infraestructura

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal: E| promovente indicé ‘Ef Proyecto contemplan construcciones
de dos niveles y ias cabarias tendrdn aituras que no exceden los 10 m”. De la antes sefalado no se advierte algln
incumplimiento al presente criterio, al no sobrepasarlos 5 niveles ni los 16 m de altura indicados como limite de
altura

CU-16. Para prevenir efectos adversos derivados | Se cumple con este criterio.
del cambio climatico por elevacion del nivel del | Previo alinicio de la preparacion del sitio se realizé estudios
mar y para garantizar el libre flujo del agua | geo hidroldgicos con la finalidad de determinar ei sitio
subterranea, [as . edificaciones deberdn ser | ideal para fa construccicn de la vivienda La vivienda
pifoteadas y desplantadas a un nivel de cuando | estard desplantada a masde 25 m por arriba de o altitud
menos de 25 m por arriba de la aititud mdxima | maéxima sobre el nivel medio del mar.,
sobre el nivel medio del mar (msnm) presente en
ia ZOFEMAT Por o anterior, se deberdan realizar
los estudios necesarios parg asegurar que las
estructurgs karsticas puedan soportaref peso y la
presion de las obras y/o actividddes que se
pretendan  realizar, ademds de demostrar
tecnicamente que no se interrumpirén o
_modificaran fos flujos hidrologices.
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Andlisis por parte de esta Delegacién Federal: El promovente indicé "Previo ol inicio de ko prepciacion dei sitio
se realizé estudios geo hidroldgicos con la finalidad de determinar el sitio ideal para lo construccion de la
vivienda. La viviendo estard despiantada a mds de 2.5 m por arriba de la altitud mdaxima sobire ef nivel medio
del mar”. Al respecto, con relacién a la etapa de construccion se indicd en las paginas 52 a ia 54 de la LA D OES
estudio de mecdnica de suelos se basé en la localizacion de posibles cavernas y el reconociniiento e /U
estratigrofia del terreno con el objeto de‘identificar cambios de densidad de las capas del suelo gue indicusan
que no es apto para la construccion de Jas obras.

.. Entre los principales resuitados fue que el terreno no presentaq el desarrolio de cavernas. se caracteriza por un
estrato de arena de mar que va en promedio de 2.75 m de espesor para dar lugar g la caliza de textura suave o
media.

La recomendacion originada en base q estos estudios estratigrdficos es que se proponen dos opciones porc o
cimentacion; una a base de pilas en cada vértice de carga lo cual es muy costoso v tardado o realizar una
excavacion buscando la capa de arena con conchuela y desplantarse desde ohi con una rapata corrido de
concreto armado para darle estabilidad a la estructura.”

Desplante de la cimentacién de fa cosa y limpieza
Se realiz6 el desplante de la casa consistente en Ia excavacion del sétano de 513 m2 y la piscine de 129 m2 parg
elio se utiliz6, excavadora New Holland E2158 y un camién de volteo de 7 m3 para maver la arenda que se obiuve
de la excavacion la cudl fue colocada en el mismo predio para ser utilizado posteriormente en obras de
nivelacion de la playa y restauracion a través de una duna artificial (Figura 18},

Preparacién de la cimentacion

Se instalo el plastico protector y sobre 6l se cold una plantilla de concreto con F"C=100 kg/cm?2, zapatas corridas.
con_ung estructura de varillas de pumero 4 v 3 con un.didmetre de .30 cm;_asi comea el colado de costiflos
armados con 4 y estribos del numero 2 con un dicgmetro de 010 cm v alambre de amarre recocido.

Asimismo, la contra trabe de dimensiones de 0.30 por 0.20 m se armaron con 4 varilias del numero 4 v estribos
del nimero 2 con un didrmetro de 15 cm, se utilizé concreto F "C=250

Kg/cm2 (Fogura 21)

pliotes, plasticos protector, plantifas v se trabojo en 2l
castitos. Plantita simple 1 C=100 kgfom?, zapatas oo

Flgura 21 Colocaaon del platlco protector instalacion de las zapaytas, contratrabes y castillos estructuraies

Por otra parte, en el plano impreso denominado “Plantas arquitectdnicas y fachadas”, con clave ESTR 3 de fecha
20 de septiembre de 2017, -adjunto a la MIA-P, se ilustra el elemento estructura de zapata corrida emploada para '
la cimentacion de la casa principal de concreto. del proyecto, tal y como se muestra: i
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ZAPATA CORRIDA 21

ZAPATA CORRIDA. CON ESTE ELEMENTO ESTRUCTURAL BAJO CADA MURO, SE ESTARA SUPLIENDG
05 SIGUIENTES ELEMENTOS: LAS PILAS, LAS CONTRATRABES ¥ LA LOSA DE CIMENTACION DE
VIGUETA Y BOVEDILLA; YA QUE AL EXISTIR UNA CONTENSION DE MATERIALES INTERNOS, NO DEBE
DE PROVOCARSE LAVADO DE FINOS EN LA CIMENTACION DE LA ESTRUCTURA, POR LO QUE NO
DEBERA DE SOCABARSE FACIHLMENTE, SIN EMBARGO CABE LA POSIBILIDAD DE QUE EN CASD DE QUE
HUBIESE UN FENOMENG METEOLOGOGICO DEL GRADO DE HURACAN ¥ LAS DLAS SOBREPASEN LA
DUNA EXISTENTE, PODRIAN OCASIONARSE DAROS A LA ESTRUCTURA,

De acuerdo con lo antes indicado, el proceso constructivo para 1a casa principal de concretro y alberca, para las
cuales se ralizd la excavacion de la duna costera, asi como la cimentacién empleada mediante el sistema de
zapata corrido, no se ajusta a lo previsto en el presente criterio, que establece gue las edificaciones deben ser

presenta un riesgo medio al embate de huracanes y conforme a la descripcion contenida en el el plano impreso
denominado "Plantas arquitectonicas y fachadas”, con clave ESTR 3 de fecha 20 de septiembre de 2017, adjunto
a la MIA-P, el sistema de cimentacidn utilizado” podrfa derivar en dafos estructurales ante un evento
meteoroldgico del grado de huracan. :

Es necesario considerar que si bien no se requirié informacidn adicional a la promovente con relacion al
cumplimiento del presente criterio, la misma:no varfa el sentido de la presente resolucién en virtud de que se
trata de una obra ya efectuada y sancionada porla PROFEPA, cuyo proceso constructivo no se adecud al presente £,
precepto normativo que ya se encontraba vigente al momento de la consiruccion de la obra. RS
£n vir tud de lo anterior, se tiene gue la-obra desarrollada y sancionada, no se apega a lo dispuesto por el criterio
en «ita, por lo que la operacion de dicha obra, no se puede autorizarse advirtiende que dicha actividad implica
una vinculacion directa con la obra previa, es decir, se advierte que el proyecto se considera de tracto sucesivo,
por lo cual, el desarrolio de las obras y actividades subsecuentes no pueden desvincularse con las prirmeras que
le dieron origen, por lo que corren la misma suerte,

En este entendido, se advierte que la operacién de la obra desarrollada, no puede ser autorizada, toda verz que
parten de la operacion de una obra construida en contraversion de 1o dispuesto por el instrumento normativo en
anatisis.

CU-17. Los andadores de acceso a la playa se | Los accesos o la playa serdn sin rellenos ni pavimentaos, Ia
estableceran sobre el terreno natural, sin reflenos | anchura de los pasos solo estard delimitada DOr [oCas.

ni pavimentos, solo se permitiran la delimitaciéon
del mismo con rocas u otros ornamentos no
corrtaminantes. Se permite el establecimiento de
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andadores efevados que respeten el relieve
natural de lg duna

Anidlisis por parte de esta Delegacion Federal:

La promovente indicd que "Los accesos o la playa « FEan |

rellenos ni pavimentos, la-anchura de los pasos solo estard delimitada por rocas”, por lo que no se a- :ivu_,w te Al e

incumplimiento a lo sefialado en el presente criterio.

CU-22. Se podrd intervenir el territorio con una
densidod de hastc 15 cuartos hoteleros por
hectdrea, debiendo descontar el numero
autorizado de cada proyecto del umbral de
aprovechamiento, establecido en el lineamiento
de esta UGA.

El Proyvecto do amplio cumplimiento « este oiite sie, tefer
vez que aunque se tomaora la casa como una villa run, tica
equivaldrio a 3 cuartos de hotel, y se contempla que 6
cabanas (incluida fo palapa mirador) que equivaldiian
cada una a un cuarto, lo que da como resultado 9 cuartos
hoteleros {Criterio CU-13)., y considerando que esta UGA
se encuentra una superficie de 10,212.96 m2 donde ol
aplicdar la densidad de cuartos hoteleros resulta que se

Proyecto cumple ampliamente con lg densidad.

Analisis por parte de esta Delegaciéon Federal:

El promovente determind una densidad equi valente do o

proyecto de 9 cuartos, al respecto y conforme al analisis presentado en el criterio CU-13, esta autoridad eonsid

que el proyecto planteado presenta una densidad equivalente de 10 cuartos por o que, la fraccion del predic e a
na densiclad permitida de hasta 15.311 cuartos hotelerns no o |

10,212.96 m? en la UGA 44 a la cual le corresponde u

ve rebasada por la densidad equivalente del proyecto de 10 cuartos en total,

CU-28. Cuondo no existan los servicios
municipalizados de tratamiento y disposicion de
aguas residuales en proyectos o desarrollos
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales y/o casas habitacion unifamiliares,
cercanos @ zonas que, debido a caracteristicas
ambientales que les sean inherentes o propias, a
su fragilidad bioldgica o ecoldgica o al uso por el
hombre, sean porticularmente sensibles ol
impacto de las aguas residuagles domésticas; los
procesos de tratamiento de aguas residuales
deberdn cumplir con los siguientes criterios:
1 Casas habitacion y hoteles/cabarias de
entre 1 y 9 unidades: sistemas de
tratamiento con procesos de biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles /
cabarfias con mds de 10 unidades: sistemas
de tratamiento que cumplan con o
establecido por la NOM-003-1997.

3 En caso de generarse lodos estos deberdan

ser inertes.
Se deberd tener en cuenta el impacto que el
nitrogeno y el fosforo totales y sus compuestos
podrian tener en la degradacion de la zona, en la
medida de lo posible, adoptard medidas
adecuadas para controlar ¢ reducir la cuantio
total de nitrégeno y fésforo que se descargue en lo
zona cercanag a poblaciones de arrecife.
No se permite la construccién y/o uso de fosas
sépticas simples.

Los tratomientos de las aguas grises pmduu]m e i
cocina contardn con un sistema de retencion de grasas, fos
aguas jabonosas y aguas residuales sanjtarics
tratadas mediante el sistema de biodigestores o ra-on de
un biodigestor por palapa y casa de veraneo, siendo un
total de 8 biodigestores con capacidad de GO0 litros que
estaran conectados o 7 humedales artificiales de tipo
subsuperficiol con vegetacion nativa.

Para limpieza de los biodigestores se utilizaran los servicios
externos de empresws de limpieza de biadigestores

Sercin |

Analisis por parte de esta Delegacién Federal:

instalar un sisterna con trampas de grasas en las cocinas, 8 biodigestores conetados a 7 humedales arti

tipo subsuperficial con vegetacion nativa, port lo qu

De acuerdo con o indicado por la promovente s pritends

e no se advierte algun incumplimiento al presente ¢

AS-32. La densidaod aplicable g un predio se
determina muiltiplicando la superficie total del
predio (en hectdreas), por el ntimero de cuartos,
cabanas o viviendas permitidos para el uso del

El Proyecto da amplio cumplimiento ¢ este criterio. torda
vez que aungue se tomara fa casa como una villa turis tica
equivaldria a 3 cuartos de hotel, y se contempla que 5
cabarias ({incluida ja palapa mirador) que equivaidrion
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cada una a un cuarto, lo que da como resuftado 9 cuartos
hoteleros (Criterio CU-13), y considerando que en esta UGA
se encuentra una superficie de 10,212.96 m? donde al
aplicar la densidad de cuartos hoteleros de resulta que se
puede construir cuarto establecidos en el criterio CU-22
resulta que en esa UGA se puede construir hasta 15.31
cuartos, por lo que el Proyecto cumple ampliamente con la
densidad.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Esta autoridad concuerda con ladeterminacion de la promovente
en cuanto a “aplicar la densidad de cuartos hoteleros de resulta que se puede construir cuarto establecidos en
el criterio CU-22 resuita que en esa UCA se puede construir hasta 15.31 cuartos”, esto es la fraccion dle predio
localizado en la UGA 44 permite una densidad de hasta 15 cuartos.

AS-46. Solo se permite el desmonte del 35% de la | Se cumple. La superficie total de desmonte en el predio
extension del predio o parcela, para el | paralas obras de casa habitacion de veraneo y cabanas
establecimiento de infraestructura asociada a las | es de 2148.85m2 que equivalen a un 21.04% de la parte del
actividodes autorizadas predio sobre la UGA 44.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: La promovente indicd que el proyecto representa el 21.04% de la
fraccion del predio ubicado en la UGA 44, al respecto esta Delegacion Federal considera que los 266569 m?
correspondientes a la sumatoria de las superficies de obras del proyecto, representan el 26.10% la fraccion total
del predio en la UGA 44, lo cual no excede el limite del 35% de desmonte posible permitido por el presente criterio,

“suelo especifico autorizado. Si el cdiculo arrojo
una fraccion, el resultade se redondeard al
numero entero inferior mas cercano.

por lo que se advierte el cumplimiento ai mismo,

PC-03. £n el diserio, construccion y operacion del
desarrollo se aplicaran medidas que prevengarn
las descargas y el arrastre de sedimentos
diferentes a los cuerpos de agua naturcles, hacia
zonas inundables y/o dreas costeras adyacentes.

Se cumple, El drea de construccion de las viviendas y
palapas no colinda con cuerpos de agua natwales. Lg
zona inundable del predio corresponde a la UGA 49 B,
misma que serd designada como zona de conservacion

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: El proyecto plantea un sistema de manejo de aguas residuales,
consistente en biodigestores asociados a humedlaes artificiales, para prevenir las descargas y el arrastre de
sedimentos hacia cuerpos de agua y zonas inundables, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

PC-14. Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberdn ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme
ala NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un
reporte trimestral ante  la  autoridad
correspondiente, turnando una copia g la SEMA
para la inclusién de los resultados en la BitGcora
Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y
caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volumenes de agua tratados,
volumen de Jodos generados, tratamiento
aplicade a los lodos y todos los referidos en la
Norma correspondiente

Los tratamientos de las aguas grises producidas en la
cocina contaran con un sistema de retencién de grasas, las
aguas jabonosaos y aguas residuales sanitarias serdn
tratadas mediante el sistema de biodigestores g razén de
un biodigestor por palapa y casa de veraneo, siendo un
total de 8 biodigestores con copacidad de 600 litros que
estardn. conectados a 7 humedales artificiales de tipo
subsuperficial con vegetacion nativa.

Para la limpieza de jos bicdigestores se utilizaran los
servicios externos de empresos de limpieza de
biodigestores. Se presentard el reporte de limpieza ante fas
autoridad correspondiente

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: La promovente indicé que con relacion a los biodigestores
previstos para el proyecto “Para la fimpieza de los biodigestores se utilizarén jos servicios externos de empresas
de limpieza de biodigestores. Se presentard el reporte de fimpieza ante las autoridad correspondiente”. .o

anterior, en atencion a lo indicado por el criterio.

CB-03. Con objeto de minimizar I fragmentacion
de f{os ecosistemas y mantener corredores
biologicos se deberg establecer una franja natural
perimetral en los predios o parcelas, cuya
superficie minima serd equivalente a 20 % del
area def predio. Esta franja se establecerd def
limite de la propiedad ¢ parcela hacia el interior
de la misma y deberd conservar la vegetacion
natural de manera permanente. En estq franja se
permite lg conformacion de accesos gl predio. Se

La superficie total de desmonte en el predio para fos obras
de casa habitacion de veraneo y cabarias es de 214885 m2
que equivalen a un 21.04% de la parte del predio sobre la
UGA 44.Las franjas laterales def predio se reforestarcn con
vegetacion nativa.
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exceptda este criterio pdrd vias de comunicacion
federal y estatal. -
Analisis por parte de esta Delegacién Federal: La promovente indico que “Los franjas loterales dot predio se
reforestardn con vegetacion nativa” lo cual es congruente con lo dispuesto por el criterio. .
CB-1. Se deberd mantener libre de obras e-| Secumple, Lasobras se instalardn a mas de 10 m contrdos
instalaciones de cualquier tipo {permanentes o | del limite de la ZOFEMAT al predio

temporoles} una franjo de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledaria a los terrenos ganados
ol mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en
io que se preservard la vegetacién costerg
original, salvo lo previstoc en otros criterios
especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidad de la franjo se podrd modificar
cuando se demuestre en el estudio de impacto
ambiental correspondiente que dicha
modificacion no generard impactos ambientales
significativos al ecosisterna costero

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: El promovente indicé que "Se cumple. Las obra
mds de 10 m contados del limite delo ZOFEMAT al predio”, lo que se corrobora en el plano en formato elactinic
autocad, denominado Conjunto arguitecténico, con clave ARQ-01 de fecha Septiembre de 2017, adjuntaaa sl
P, por lo que no se advierte ajgun incumplimimiento alo indicado en el presente criterio.

i

PRM-02. En el caso de que el-ecosistema de duno
costerg se encuentre ofectado o corezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar
con la finalidad de promover fa proteccion de las
playas, de g zona de anidacion, de las tortugas
marinas y para el mantenimiento de o
vegetacion costera. Para el cumplimiento de este
criterio deberd presentar de manera conjurita con
el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restquracion de vegetacion costera.
Lo restauracion se reqlizard en el primer ano a
partir de fa fecha de inicic de obras del proyecto
qutorizado. Las actividades de restquracion
deberdn obtener de manera-previa ¢ su inicio, fa
qutorizacion correspondiente

La arena gue se generd en la excavacion de obras sord
empleada para la creacion de un cordoén de dunas y fo
nivelacion parcial de la playa en el drea cofindame o los
muelles. No existia vegetacién obundonte pues el predio
presentaba un arenal con cocoteros dispersos. y una franja
detrds del camino era usado como rona de cultive. Sin
embargo, parte del predio presentaba vegetacion rastrero
principalmente de duna costera, misma que fue rescatado
para implementar un progromo  de reforestacion.
principalmente con las especies nativas lirio de playa
(Himenaocallis litoralis), rifionina (Ipomoea pes-caprue; y
verdolaga de mar (Sesuvium portulocastrum). Se anexa
programa de reforestacion

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El

promovente indicé que pretende crear un cordon de duna

costera con el material producto de la excavacion, por lo gue para su validacion deberan valorarse au.u-.;;!i- "
criterios que regulen la extraccién de arena del sitio del proyecto, asi mismo el promovente indico que "N existio
vegetacién abundante pues el predio presentaba un arenal con cocoteros disperses, y una franja detras del
camino era usado como zona de cultivo. Sin embargo, parte del predio presentoba vegeracion [astrero
principaimente de duna costero, risma gue fue rescatada para implementar un programa de refar estacion”,
asi mismo adjunté un Programa de reforestacion del predio basado en especies de fa duna costera, por 1o gres e
se advierte incumplimeinto al presente criterio. ‘

PRM-03. Se permiten los andodores de accesoa lo
playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendran
un trazo que atraviese la franja de. vegetacion
costera en forma diagonal con la finalidad de
evitar fu erosién de la duna o playa. Los andadores
o accesos a la ploya tendran una anchura
mdxima de tres m y se podrd.establecer uno por
cada 100 m de frente de playa de cada predio.

Se cumple. Se estableceran dos andadores de arceas 1 i
playa que una anchura mdxima de dos m, que se ubicaran
cerca de los muelles.

atencidn a lo indicado por el eriterio.

Analisis por parte de esta Delegacian Federal: La promovente indico que “Se cumple. Se establect
andadores de acceso a la playa que una anchura mdxima de dos m, que se ubicardan cerca de fos muelles” o0

2y T

PRM-04. Para efectos del perfil de disefio del

Se cumple. Previo al disefo de obras evaluaron les i

proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse

de jnundacion y caudales de precipitacion ante chversos

Av. Insurgentes No. 445 Col , Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 0]

WY 0TI

Jrernarnal

PEIANS

RN

Pégina 63 de 105




G DELEGACION FEDERAL EN EL
LY 219 ESTADO DE QUINTANA ROO

M EDIO AMBIENTE 2 Unidad de Gestion Ambiental

HATURALLS i £ \'4; 3

W VL O AR TS AT
EMBIANG ZAPATA

o4/scA/ms/20199 2 6 @ 6

escenarios de Hluvia. Lo zano con inundacién temporal
corresponde a la de conservacion que se ubica en la UGA
49 8.

los  niveles de inundacion y caudales de
precipitacién ante diversos escenarios de fluvid. Lo
anterior como criterio para la definicién del nivel
de desplante que gsegure el mantenimiento de la
hidrologia superficial y sub-superficial del predic y
la regidn, asi como la seguridad de la
infraestructura planteada

" Analisis por parte de esta Delegacién Federal: La promovente indicd gue evalud los niveles de inundacion y
caudales de inundacion en diversos escenarios de luivia y determiné que la zona de inundacion corresponde a
la UGA 43-B. No se indicé como se mantendra fa hidrologia superficial y subsuperficial, por lo gue no se garantiza

el cumplimiento vy atencidn a lo indicado por el criterio.

PRM-12. Paro mitigor afectaciones al paisaje y
compensar lla pérdida de vegetacion en los

desarrollos y/o equipamientos turisticos se deberd’

atender lo siguiente:

. Los ejempiares de especies vegetales que
sean utilizados para la reforestacion deberdn
de ser de especies presentes en el municipio,
obtenidos a partir de plantas madre
preferentemente del municipio-o def estado y
sufetos a cuidados fitosanitarios,

b. Las especies que se incluyan en Ia
reforestacion colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan ol embate del
viento, que ofrezcan la fronda de mayor
cobertura que puedan mantenerse con ef
regimen de lluvias del municipio,

c. Se debe realizar un rescote de los efemplares
de las especies vegetales de las familias
Orquidaceae, Bromeliacege, Arecaceage y de
las especies vegetales incluidas en la NOM-
059 que seran reubicadas en las dreas del
predio en Jas que no se meodificargd la
vegetacion nativa. Las plantas rescatadas
deberdan tener un periodo de cuarentena en la
que seran sujetas a un tratamiento de control
de plagas, aplicacién de micorrizas {en caso
de requeririas} v promotores ‘de
enraizamiento. Los  gjemplares  serdn
reubicados en los nichos ecoldgicos mds
favorables para su desarrollo.

No existic vegetacion abundonte pues el predio
presentaba unarenal concocoteros dispersos, y una franja
detras del camine era usado como zong de cuitivo. Sin
embargo, parte del predio presentaba vegetacion rastrera
principalmente de duna costera, misma que fue rescatada
en zonas que fueron aprovechadas del predio para
implementar un programa de reforestacion,
principalmente con las especies nativas liric de playa
{Himenocallis litoraiis), rinonina (Ipomoea pes-caprae) y
verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrum) estas
especies resisten el embate del viento.

En el area de aprovecharniento no se encontraron especies
dentro de la NOM-059- SEMARNAT-2010. Sin emborgo,
fuera de esta UGA, en la zona destinada a conservacion
se encontrd vegetacion de manglar de las especies mangle
Blanco (Laguncularia  racernosal mangle botoncillo
{Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhyzophora mangle),
mismos que se encuentran como Amenazadas en esta
Norma Oficial Mexicana

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El promovente indicd que “No existia vegetacion abundante
pues el predio presentaba un arenal con cocoteros dispersos, y una franja detrds del carmino era usado como
zona de cultivo. Sin embargo, parte del predio presentaba vegetacion rastrera principalmente de duna costeraq,
misma que fue rescatada para implementar un programa de reforestacion”. Al respecto, considerande gue en
la resolucion resolucidon nimero 0114/2018 del mes de julio del ano dos mil dieciocho, dentro del expediente
aclministrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012/18, se realizd la siembra de una superficie estimada de 10064 metros
cuadrados sobre la duna costera de diferentes especies de palmas, las cuales corresponden a: ... 27 paimas de
aceite (Elaeis guinensis), 3 cola de pescado {Caryota urens). Para la siembra de las palmas descritas se estd
modificando la duna costera en el sitio. Asl mismo en dicha resolucién se indicé que “El relleno con material de
scab al ceste del camino costero en una superficie de 1,414 metros cuadrados.

Gl

PRM-13.  Todos {os desarrollos  turisticos y | El Proyecto ya cuenta con obras que fueron sancionadas
habitacionales deberdan mantener sin | por Ja Pracuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
intervencion el 100% del manglar de acuerdo al | mediante la resojucién ndmero 0114/2018 del mes de Julie
articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre | del afio dos mil dieciocho, dentro del expediente
¥ la NOM-022- SEMARNAT-2003. administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18.

El Proyecto actual no contempla la afectacion del
manglar, al contrario, se implementargn acciones de
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saneamiento consistente en el retiro de basura (plosticas
vidrios principaimente) en la zona de manglar que colindo
con el camino costero existente ]
Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: El promovente indico "El Proyecto va cuenta cor abias rue
fueron sancionadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente mediante lo resolucion numero
On4/2018 del mes de julic del afio dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18." Dichas obras incluyen “el refieno con materiol de sascab al oriente del camino costerc
en una supetficie de 1414 metros cuadrados, de los cuales 600 metros se realizaron dentro del humedal costero ;
con vegetacion de manglar”. Sobre el relieno descrito se observd la siembra de 23 ciprés v 14 palmas corosoe La
vegetacion en pie de manglar ‘en el sitio del relleno corresponde a ejernplares de mangle banco, m
botoncillo y rojo. De lo indicado se tiene que la superficie de relleno realizada sobre 600 m?2 de vegeta
mangle mixto conforme a las eéspecies antes sehaladas, no se ajusta alos previsto en el presente critaric
de la vinculacion con respecto al cumplimiento del articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre vy |
022- SEMARNAT-2003 se realiza con mayor amplitude en os incisos E y F del presente Considerando,

Es necesario considerar que si bien no se requirié informacién adiciocnal al promovente con sealac o Al
cumplimiento del presente criterio, la misma no varfa el sentido de la presente resolucion en virtud de qus e
trata de una obra ya efectuada y sancionada por la PROFEPA, cuya realizacion no se adecud al presents procopte

normativo que ya se encontraba vigente al momento de la construccion de la obra.

PRM-14. Con excepcion de lds obras para
conformacitn de dunas artificiales o las qué se
destinen u la restauracién de las dunas naturales,
se deberd mantener libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja de por
lo menos 10 m dentro del predio, aledania o los
terrenos ganados al mar o la Zona Federal
Marltimo Terrestre, en la que se preservard ja
vegetacidn costera original, salvo lo previsto en
otros criterios especificos en este instrumento

Se cumple con este criterio. La Qrena que se qetwra o i
excavacion de obras serd empleada para la creacian de un
cordon de dunas mismao que serdg reforestada con
vegetacion nativo, principalmente con las especies nativas
lirio de playa (Himenocallis litoralis), rinonina {ipomoea
pes-caprgej y  verdolaga de  mar {Sesuvium
portufacastrum). Se anexa programa de reforestacicn.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: La promovente indico que en la franja de restriccion no
obras salvo la pretendida conformaciéh de duna costera artificial con base en 1a arena producto de la ex
del predio para la cimentaciér\ con zapatas corrida y Ia aiberca, para lo que se plant@a la utilizacion de

en caso de ser procedente deberan valorarse aquellos ctiterios que regalen la eeracaon de ar e:m_g_

PRM-15. Los andadores de gcceso o la playa se
establecerdn sobre el terreno natural, sin rellenos
ni pavimentos; solo se permitirén la delimitacién
del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores temporoles. y/o removibles elevados
que respeten el relieve natural de la duna

Se cumple con este criterio, se estableceran dos andar.
de acceso a la playa que una anchura maxima de dos
que estardn delimitados por rocos y/o elementos
contaminantes

m,
no

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: E!

acceso a la playa que una anchura maxima de dos m, que estaran delimitados por rocas y/o elementos
contominantes”, de lo antes indicado no_se advierte el cumplimeinto a lo indicado en el presente criterio.

promovente indicd que “se estableceran dos andadng

PRM-16. Para prevenir lo erosion de la duna

costera, el promovente deberd ~establecer
acciones  permanentes de  reforestacion,
restauracién y/o conformacién  artificial  de

dunas costeras que limiten y/o minimicen el
efecto erosivo del viento y oleaje de tormenta.

Se cumple con este criterio. La arena que se genera on o
excavacion de obras serd ermpleada para lo creacicn de un
cordén de dunas misma qe serd reforestada  con
vegetacion nativa, principalmente con las especies notivas
lirfio de playa (Himenocallis fitoralis) rifionina (Ipomoea
pes-caprae) y verdolaga de  mar  {Sesuvium

portulacastrurn). Se anexa programa de reforestacion

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: E| promovente indico que "se cumple con este critério Lo o
que se generé en la excavacion de obras serd empleada para la creacion de un cordén de dunas mismao e serd
reforestada con vegetacion nativa” de lo indicado no se advierte algan incumplimiento al presente criterio, por
to que para la implementacién del pretendido cordon de duna artificial deberan valorarse agquetlos preceptos
normativos gue regulen la extraccién de arena del sitio.

PRM-17. Con la findlidad de evitar los efectos de | Se cumple con este criterio, € drea de dunas serc
erosion de playas y dunas se deberd establecer el | reforestada con vegetaciéon nativa, princ:pclmeme con las
diserio de edificaciones respecto de los vientos | especies nativas lirio de playa (Himenocuilis itoralis),
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Tdominantes, que minimicen los efectos de la | rifioning ({lpomoea pes-caprael y verdolaga de mar

erosion  edlica. Fste disefioc debe incorporar | {Sesuvium portulacastrum). Se anexa programa de
especies nativas de matorral costero. Ademds, se | reforestacién. Asi mismo, se plantea la reforestacién con
deberd mantener o restablecer la vegetgcidn | especies de matorral costere como la uva de mar
como barrera viva ante el viento, de acuerdo a la | {Cocoloba uvifera)

fuerza del viento {vegetacion de duna costera y
rmanglares).

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El promovente indicd que "Se cumple con este criterio, el drea
de dunas serd reforestada con vegetacién nativa, principalmente con las especies nativas”.. Al respecto es
preciso considerer fo indicado en las paginas 11,12 y 13 de la resolucidn nimero 0114/2018 del mes de julio del afio
dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PFPA/29.3/2C 27.5/0012/18, con respecto a las obras
construidas en el sitio del proyecto sin autorizacién en materia de impacto ambiental, que refieren:

. Lo siembra en una superficie estimada de 10064 metros cuadrados sobre la duna costera de
diferentes especies de palmas, ias cuales corresponden a, 23 palmas corozo (Acrocomia acokoata), 96
palmas real (Roystonea regia), 9 palmas cacoyol (Acrocornia aculeta), 27 paimas_de aceite (Elagis
guineensisl, 13 palmas kuka {(Pseudophoenix sargentii), 7 zarnias {furfurdcea). 3 colas de pescado
(Caryota urensf®. Para la siembrg de Igs polmas descritas, se estd modificando fg dung costerg en gf

sitio,

7. Una cimentacion con material de concreto.en una suerficie de desplante de 518 metros cuadrados
a una altura de 2.50 metros. El visitado manifestd que la cimentacién descrita corresponde a la
construccion de una casa-baitacidn en un nivel elcual contard con recdmara principal, dos
habitacicines parg vistas, sala, comedor; y 6 banos.Dicha cimentacion se ubica colindante al camino
costero, sobre la duna costera.

8 Una piscina de concretoen una superficie de desplante de 125 metros cuadrados en obra negra.
Ubicada a un costado de la cimentacion para la casa habitacion. El visitado seriald que el avance de
la obra al momento corresponde al 50%.

9.  Un relleno de la duna costera con material de piedra sascab en una superficie de 363 metros
cuadrados con un espesor de 1.75 metros. Ubicado entre Ja cimentacion para la casa habitacion y la
piscina en obra negra, sefialando el visitado que el relleno tiene la finalidad de ajustar el nivel entre ig
casa y la piuscing.

Al respecto esta Delegacion Federal considera que las obras consistentes en: Una cimentacién con material de
cencreto en unua suerficie de desplante de 518 metros cuadrados o una altura de 2.50 metros, para la
edificacion de concreto principal del proyecto, asi como Un relleno de Ja duna costera con material de piedra
sascab en una superficie de 363 metros cuadrados, que conforme a lo indicado en la rresolucidn administrativa
de la PROFEPA fueron sobre la duna costera, modificando su estructura y confarmacion, en detrimento de ia
funcion de dicha geoforma de minimizarla erosion edlica; asi mismo la incorporacion de la especies ornamentales
exoticas, tales como palmas de aceite (Eloeis guineensis), palmas cola de pescado (Carvota urens), no se ajustan
a lo indicado en el presente criterio con relacion a incorporar especies nativas de matorral costero, Por lo que no
se da cabal cumplimiento a lo previsto en el presente criterio analizado.

el esquemna legal de servidumbres de paso

PRM-2LTodos fos desarrolfos turisticos deben | No aplica. El Proyecto no es un desarrollo turistico,
mantener accesos libres de af menos 2 m de | corresponde g una casa.
ancho, a la zona federal maritimo térrestre, bajo

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Como se indico en el presente Considerando, con relacion al uso
de suelo en el cual encuadra el proyecto, éste corresponde al uso turistico residencial. Los accesos preven
desarrollarse como lo inidica el criterio en cumplimientoy atencién a dicho lineamiento.

PRM-22. Las especies recomendadas para la | Se cumple con este criterio, el areq de dunds serq
reforestacion de dunas son: Plontas rastreras: | reforestada con vegetacion nativa, principalmente con las
lpomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, | especies nativas lirio de playa {Himenccallis litoralis),

Flaels guineensis . Con pocas excepciones, los diversos autores concuerdan en atribuir a la especie E. guineensis

en africano y admiten que fue introducida en el Continente Americano después de los viajes de Colén. A jas

regiones de Asia Oriental (Indonesia, Malasia, etc.,) la palma africana fue introducida en épocas mas recientes.
. e S B K ¢l
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herbdceas: Ageratumilittorale, Erythalis fruticosa
yarbustos:. Tournefortiognaphalodes, Suriang
maritima y Coccolobauviferay  PalmiasThrinox
radiata, Coccothrinaxreadiy Cocos nucifera

rifionina  {lpomoead pes-coprae) vy verdolac de micn
{Sesuvium portulacastrumj. Se anexa programa  de
reforestacion. Asl mismo, se plantec fa reforestacion con
especies de matorral costero como ia uva de mar
{Cocsoloba uvifera), palma de coco (Cocos nucuferal. etc

Anilisis por parte de esta Delegacién Federal: E! programa de reforestacion adjuntc a la MIA-P cumple con fas
especies recomendadas para a la reforestacion de las dunas costeras; sin embargo, como parte de las

GCCHONG

de reforestacion realizadas se incorporaron especies ornamentales exdticas tales como palmas de aceile flaeis

_guineensis), palmas cola de pescado (Carvota urens).

PRM 23.En lo splayas de anidacidn de tortugas
marinas se debe reglizar la siguientes medidas
precautorias:

o Evitar la remocion de Ju vegetacién nativa y la
introduccion de especies exdéticas en el habitat
de anidacion.

o Favorecer y propiciar la regeneracién natural
de g comunidad vegetol nativa v el
mantenimiento de la dindmica de acumulacion
de arena del habitat de anidacién.

o Retirar de la playa, durante la temporadda de
anidacion, cualguier ohjeto movible que tenga
la copacidad de atrapar, enredar o-impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

o Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante lg noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacisn o cause resplandor detrds
de la vegetacién costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga
marind,

o Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen
cerca de las playas de anidacidn, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abgjo y
fuera de la playa, usando alguna de los
siguientes medidas para lo mitigacion del
impacto;

a)luminarias  direccionales
mamparas o capuchas.

b} Focos de bagjo voltgje (40 watts) o lamparas

fluorescentes compuoctas de  luminosidad

equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja,

tales comao las Idmparas de vapor de sodio de baja

presion. '

d} La ilumindcion de senderos colindantes a la

playa, debe ser de bagja intensidad y estar

colocada a una altura menora 3 m.

e)Tomar medidas para mantener fuera de la

playa de anidacién, duronte la temporada de

anidacién, ef transito vehicular y el de cualquier

animal doméstico que pueda perturbar o

lastimar o las hembras, nidadas y crias. Solo

pueden circular los vehiculos destinados. parda
tareas de monitoreo y los correspondientes para
el manejo y protecc;on de las tortugas marinas,

oprovistas  de

sus nidadas y crios.

Se cumple. No se tienen registros de anidacionde toriugrs

en el predio, sin embargo, se tomoran los medidas

necesarias en caso de que se presentara alguna anidocion.

Se contemplo la creacion de un cordén de dunas. (o
serfa favorable para la anidacién de los quelonios.

No se instalaran estructuros en la ZOFEMAT que eviten el
paso de las tortugas.

Se pondrd especial cuidado en fas fuminarias en lo epoca
de anidacion de tortugas como focos de 40 watts con hu
dmbar.

£n caso de que se detecte olguna nidada e Trtuga se dard
oviso a la PROFERA para que dictamine lo procedente

ue

Andlisis por parte de esta Delegacuon Federal El promovente indicd que “se tomardn lus medidas NOCTRTIICS
en caso de gue se presentara alguna anidacion” y plantea algunas medida aplicables pata la reve n; o0 gl
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‘impactos ambientales v en su caso, la proteccidn al habitat de anidacion de tortugas marinas, en atencién a lo
indicado en el presente criterio.

PRM 24, Se prohibe la construccion de | Se cumple. El Proyecto pretende lo construccion de una
infraestructura permanente en el 100% . de la | duna con el material que fue obtenido en la etapa de
primera duna costera .y duna embrionaria. | preparacion del sitio de la casa. Las construcciones se
Adicionalmente se prohibe la extraccién de arena | encuentran detrds del sitio de restauracion de las dunas

de los predios colindantes a la ZOFEMAT

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El pramovente indicé “El Proyecto pretende la construccion de
una duna con el material que fue obtenido en la-etapa de preparacion del sitio de fa casa. Las construcciones
se encuentran detrds del sitio de restauracion de fos dunas”, Al respecto esta autoridad consiera lo indicado en
la resolucion numero 0114/2018 del mes de julio del afo dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo
PFPAS29.3/2C.27.5/001218, con respecto a las obras construidas en el sitio del proyecto sin autorizacion en materia
de impacto ambiental, que refieren:

7. Una cimentacién con material de concreto en una suerficie de desplante de 518 metros cuadrados
a una aftura de 2.50 metros. El visitado manifestd que la cimentacion descrita corresponde a la
construccidn de una casa-baitacion en wun nivel elcual contara con recamara principal, dos
habitacioines para vistas, sala, comedor; y 6 banos.Licha cimentacién se ubica colindante gl camino
costero, sobre la duna costera.

8. Una piscina de concretoen una superficie de desplante de 125 metros cuadrados en obra negra,
Ubicada o un costado de la cimentacién para la-casa habitacion. El visitado sefiald que el avance de
fa obra al mormento corresponde al 50%

9. Un relleno de la duna costera con material de piedra sascab en una superficie de 363 metros
cuadrados con un espesor de 1.75 metros. Ubicada entre la cimentacion para la casa habitacion y la
piscina en obra negra, seAalando ef visitado que el relleno tiene la finalidad de gjustar el nivel entre fa
casa y la piuscinag.

Asl mismo en la pagina 54 de la MIA-P, con relacidn al proceso constructivo de la casa principal de concreto, el
promovente indico: “Se realizd el despiante de la casa consistente en fa excavacion del sétano de 513 miy la
piscing de 129 v’ parg ello se utilizé, excavadara New Holland E2158 y un camién de volteo de 7 m3 para mover
ig_arena_que _se _obtuvo de la excavacion fa cual fue colocada en el mismo. predio para ser utilizada
g nte en obras de nivelacion de lg playa y restaquracion a traves de una duna artificial’”,

Asi también en la pagina 302 de la MIA-P, el promovente indico: “Dade que también en lo construccidn se han
incorporado las actividades de disefio de humedales y dung attificial con vegetacion nativa estas obras influyen
en._fa. rechchgﬁn g’gﬂ[g; ’ jmgaggg derivados de [as excavaciones, obras_civiles y modificaciones. de la

ia construccion de la duna artificial "Se jzara una obra de restguracio S{S, a de dung costerg parg
ello_empieanda parte de (g arenq excavada en el predio se colocaran tres secciones de duna_ artificial de

diferentes m de largo _un_ancho de 5 m ¥ 0.80 cm de alturo en el predio detrds de la_playo de tipo frontal”.

Considerando lo indicado por el mismo promovente en la vinculacion del criterio PRM-25 del POEL OPB, con
respecto al cual incido "Actuaimente el Prayecto no tiene dunas definidas, sin embargo, en predios aledarios de
observaron dunas embnonanas con alturas no.mayares a.un metro.”, ", esta Delegacién Federai adwerte que las

p:scma de concretoe_rL una sugerﬂcte de desglante de 125 metros cuadrados, 9. Un relleno de la duna costera

con material de piedra sascab en una superficie de 363 metros cuadrados, fueron realizadas en el cordon de
duna costera frontal y duna embricnaria del predio.

Adcionalmente en la pdgina 34 de la MIA-P, con relacion a las obras del proyecto en EL AREA MARINA Y
ZOFEMAT, que requieren terminacion, el promovente indico:

Estructuras Suprficie en m2 Observado pro PROFEPA
INivelacion frente a [Superficie muelle 1 Asi como monﬂcg{og g_t-.: arenda_en el litoral prodycto de Ia
muelie Ty 2 de 96833 m2 : , . ; pe

ly 34134 m3 que se ngeteh@

ISuperficie en a e wgﬂ_éégmqn_dme al moment
imuelle 2 de 51,06 quﬂ_ﬁgmﬂmmgﬂlg_qmm_x.gndimmmm e
m2y 172.53m3
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Seccion del plang arquntqctémc de canjuntocon clave ARQ-01, de fecha:septiernbre de 2017, adjunto a 1a MIA-B, enﬂc«} cu
principal del proyecto y la pretendidda ubicacion del corddn de duna artificial en la fraccion del predio adyacente a fa ZOFEMAT awcor
~ &rea nivelacidn de la playa.

De lo antes indicado con respecto a la pretendida construccion de una duna artificial de tipo frontal <n tios
secciones para recuperar la estructura topografica del cordén dunar, y que de lo indicado en la resolucion
resolucion de la PROFEPA, con numero 0114/2018, se advierte que tanto la zona de relleno de piedra y sascabs en
una superfieic de 363 m2, as/ como la excavacién del sotano y cimentacion de la casa principal, de la cual s
extrrajo la arena que se pretende utilizar en la- confarmacidon de la duna artificial, corresponden a estructiras
permanentes construidas en la duna frontal del predio (primera duna costera), que modificaron la estructura de
dicha geoforma, asi como la extraccion de arena de la misma durante las actividades de excavacion, asi cormao la
nivelacién de dos areas de playa y zona rmaring, con arena producto de la excavacion con maquinaria pesada de
la duna del predio, con superficies de 968.33:m? y 51L.06 m?, frente a los muelles 1y 2, respectivamente no se sjustan
a lo indicado en elpresente criterio. ‘

Es necesario considerar que si bien no sé requirid informacion adicional a la promovente con reiacon a
cumplimiento del presente criterio, la misma no varfa el sentido de la presente resolucion en virtud e que: so
trata de obra ya efectuadas y sancionadas por la PROFEPA, cuyo proceso constructivo no se adecud al prosonts
precepto normativo que ya se:encontraba vigente al momento de la construccion de fa obra. o
PRM 25.En las dunas primarias podrd hober | Se cumple. Actualmente el Proyecto no tie

SIS P

construcciones de madera o material degradable
y piloteadas (por efemplo: casas tipo palafito o
andadores), detrds de la cara posterior del primer
cordodn y evitando la invasion: sobre la corona o
cresta de estas dunas.

El pilotaje deberd ser superficial (hincado o
golpes), no cimentado y deberd permitir el
crecimiento de la vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso-de-fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de lo duna. Esta
recomendacion deberd revisorse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que
en estas dreaqs constituyen un sistemaimportante
de proteccion, por lo que se recomienda, después
de su valoracién especifica, dejar inalterada esta

definidas, sin embargo, en predios aledarios de obser aron |
dunas embrionarias con afturas No Mayores q un mgtro
Con el material que se obtuvo de la preparacion dei sitio
{excavacién de la vivienda) se saneard la duna. Asirnisino,
se pretende implernentar un programa de reforestocion
con especies nativas, dando pricridad a especies de dura
costerg.

seccion del sistema de dunas.
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Analisis por parte de esta Delegacién Federal: £l promovente indicd “Actualmente el Proyecto no tiene dunas
definidas, sin embargo, en predios aledarios se observaron dunas embrionarias con alturas no mayores a un
rmetro. Con el materiai que se obtuvo de la preparacion del sitio (excavacion de la vivienda) se saneard la duna”
Al respecto, y como se indicé en el analisi de la vinculacion del criterio ecodgico CU-16, De acuerdo con lo antes
indicado, el proceso constructivo para la-casa principal de: concretro y alberca, para las cuales se ralizo la
excavacion de la duna costera, asi como la cimentacion empleada mediante el sisterna de zapata corrido, asi
como el relleno realizade de la duna costera con material de'piedra y sascab en'una superficie de 363 m2 con un
espesor de 175 m, ubicado entre la cimentacion de la casa prinicipal ¥ la piscina, con relacién a las cuales, como
se ha indicado se advierte que fueron realizadas sobre la-duna primaria o frontal que existion en el predio y
actualmente ha sido modificada, no se ajustan a lo. previsto en el presente criterio, que establece que las
edificaciones_deben ser piloteadas, no cimentadas 'y considera la: posibilidad de construccion de maderas o
materiales degradables en el primero cordé de duna, evitando la invasion de de la corona o ¢resta dunar.

£s necesario considerar que si bien no se requirid informacion adicional a-la promovente con relacion al
cumplimiento del presente criterio, la misma.ne varia el sentido de la presente resolucion en virtud de que se
trata de obras ya efectuadas y sancionadas por 1a PROFEPA, cuyo proceso constructivo no se adecuid al presente
precepto normativo que ya se encontraba vigente al mornmento de la construccion de la obra.

PRM 286. Los desarrollos turfsticos deberdn cumplir
con los requisitos y especificaciones de edificacion
sustentable, asf como las disposiciones legales y
normativas; ambientales, urbanas, energéeticas,

Se'cumple correste criterio. Enel desarrollo de la vivienda y
lds cabarnias se tomd en consideracion lo establecido en
este criterio. Tomando en consideracidn principalmente
que seq sustentable al ocupar paneles solares. Ademds de

de seguridad e higiene, proteccidn: civil,
prevencién del ruido, patrimonio - historico,
artistico y cultural, accesibilidad y de construccion,
focates y federales vigentes aplicables, tomando
como base las especificaciones de lo Guia de
Planeacion, Disefio y Construccién Sustentable
del Caribe Mexicano (Guia MART!), destacando ef
tornar en cuenta cuenta la intensidod de los
vieritos dominantes y de su dngulo de incidencia,
asi como los efectos de eventos meteoroldgicos
extremos que demuestren y aseguren g
permanencia de las dunas y la no erosion de las
payas por esta infraestructura

que- el Proyecto, pueda resistir eventos meteoroldgicos
presentes.en la.zona

Analisis por parte de esta Delegacion Federal Ef promoventeindicd “Se cumple con este criterio. En el desarrolio
de la vivienda y las cabarias se tomd en consideracion {o establecido en.este criterio. Tomando en consideracion
principalmente que sea sustentable al ocupar paneles solares” Al respecto este Delegacion federal considera
viable la prouesta de utilizacién de paneles solares, sin embargo,como se-ha indicado enel andlisis de los crieterios
ecologicos CU-16, PRM-24, PRM-25, durante el proceso constructivo de las obras existentes del proyecto, tales
como el sétano y cimentacisn de la casa principal de concreto, Una piscina de concreto en una superficie
de desplante de 125 metros cuadrados y Un rellena de la duna costera con material de piedra sascab en
una superficie de 363 metros cuadrados ... no fue respetado la conformacion y presencia de {a duna costera en
el predio, motiva por el cual el promovente indica gue actualmente require compensar el reestablecimeinto de
dicha geoforma en el predio, por lo que esta Delegacion Federal advierte que el proyecto no se ajusta a lo previsto
on el presente criterio.

PRM 27.Los proyectos que se realicen en la franya

Se cumple. £l predio actuagimente no presenta una duna
costerg deberan adoptar practicas y medidas de

‘ ‘ definida, sin embargo, se pretende implementar una duna
mitigacion y adaptacion a los efectos del Cambia | similar al de los predios atedarios. Las obras se encuentran
Climdtico detrds de este cordén propuesto

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal: El promovente indicé “Fl predio actualmente no presenta una
duna definida, sin embargo, se pretende implementar.una duna simitar ol de los predios aledarios” . Al respecto
esta autoridad federal advierte que se pretende implementar camo medida compensatoria al impacto ambiental
derivado de la realizacion de las obras existentes en el predio, una duna artificial frontal y se pretende adoptar
corno medida de adaptacional cambio Climatico la construccion de la ¢asa principa, elevada sin embargo, esta
auturifdad federal advierte que no se utilizod el proceso constructivo indicado en el PORL-OPB, en cuanto a que
se implemente la cimentacion de pilotes estructurales y cimentacion con base en una zapata corrida.

PRM“;& Los proyectos de desarrollo deben | Se cumple. £l predio actualmente no presenta una duna
:dent:ﬁcar Ig ubicacidn y conformacion de la duna | definida, sin embargo, se pretende implementar una duna
embrionaria y duna primaria, a traovés de

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: (01983) 835 02 01
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fevantamientos topogrdficos especificos y de | similar ol de los predios aledoRos. Las abias se
manera previg g su autorizacion en materia de | detrds de este corddn propuesto
Impacto Ambiental

cucivan |

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. El promovente indic6 “El predio actualmente No 1presenta ura |

. . N . s . b f
duna definida, sin embargo, se pretende implementar una duna similar af de fos predios aledarios. l.as obros se |
encuentran detrds de este cordén propuesto”. Con respecte a lo indicado por el promovente y conforme af |

analisis vertido con respecto al criteric PRM 24 del POEL OPB, esta Delegacion Federal advierte que paite de jns
obras ya realizadas y sancionadas por la PROFEPA, conforme a lo indicado por esa autoridad en su reso!ucic’m
nimero OT14/2018 del mes de julic del afio dos mil dieciocho, dentro del expediente adminisiiative
PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18, modificaron sustancialmente las geoformas de duna costera embrionara y duna
primaria o duna frontal del predio.

PRM 29. En predios eh donde exista, total o | El predio presento una zona de manglar s oo
parcialmente, comunidades de manglar, los | desinada como zona de conservacion de lorima inteqra,
promovente deberdn coordinarse con Jas | inciuso se plotean medidas de sanearniento camo Ja
autoridades competentes en la materia para | colecta de residuos dentro de este ecosistemna (PET v widiiv
coadyuvar en el Programa Integral de | principaimente).

Conservacidn, Restauracidn o Rehabilitacién del | se tomard en consideracion coadyuvar en el Prociamia
Manglar de Costa Maya. El programa habrd de
contener como minimo:

ajun estudio de linea base del hurmedal: _ del Manglar de Costo Mayo.
b fa delimitacién georreferenciada delf manglar;

¢} en su caso, las estrategias de conservacion a
aplicar;

d)en su case, la identificacién de la magnitud y las
causas de deterioro; :
e} en su caso, la descripcidn y justificacion |
detallada de los medidas de rehabilitacion |
propuestas y el cronograma  detallado
correspondiente;

f} y fa definicion de un subprogramua de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad
del programa y la mejora del ecosisterna
propuesto para su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte def estudio
de impacto ambiental correspondiente y .sus
resuftados deben ser ingresados anualmente-en
la Bitdcora Ambiental.

Integral de Conservacidn, Restauracion o Rehabilitacion !

Anilisis por parte de esta Delegacion Federal El promovente indico “El predio presenta una zona de munala
que serd desinada como zona de conservacién de forma integra, incluso se platean medidas de sonsainiento
cemo la colecta de residuos dentro de este ecosistema (PET y vidrio principalmente)”. Al respecto esta autorndad
Federal advierte que el promovente pretende conservar el remanente de la fraccion del predio que presenta
vegetacién con comunidades de manglar, como se indica en el Programa de reforestacion. testatiracion v
Conservacion Casa de Veraneo Vistamar, que se adjunto a la MIA-P. No obstante, taly como se expone. el proyrcto
no es susceptible de ser autorizado en material de impacto ambiental, en virtud de su incumplimiento antae o
instrurnentos normativos aplicables.

PRM 30. Para mitigor el efecto de las | Se dard cumplimiento o fo establecido en esie criwvni,
inundaciones derivadas del Carnbio Climatico: enfocdndose a mantener fos sistemas noturales de
- Se debe mantener la dindmica natural de los | proteccién costera.

descargas, desfogues temporales, marejadas,
olas regulares, olas de tormenta y flujos
subterréneos.

- No se deberd obstruir el flujo del agua.

- No se deberd obstruir la depositacién de arena y
formacidn de dunas.

- Se deberd mantener la vegetacion nativa en
buenas condiciones.

- Se deberdn distribuir las construcciones en las
Z0NAs Menos expuestas.
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- Se deberd mantener los sistemas naturales de
proteccion costera {duna, arrecifes y manglares).

- Construir edificaciones elevadas por encima de
la cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacion para no aumentar la escorrentia.

- Se construird sobre pilotes tipo palafito, en la
dung costero, zonas inundables o propensas g
inundacion.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: El promovente indicé “Se dard cumplimienta ¢ lo establecido
en este criterio, enfocandose a mantener los sistemas naturales de proteccién costera”. Al respecto y como se
inclicd en el andlisi de los criterios CU-16, PRM-25; el proceso constructivo para la casa principal de concretro y
alberca, para las cuales se realizé la excavacion de la duna.costera, asi como la cimentacién empleada mediante
el sistema de zapata corrida y pilotes estructurales; asi como el relleno realizado de la duna costera con material
de piedra y sascab en una superficie de 363 m* con un espesor de 1.75 m, ubicado entre la cimentacion de la casa
prinicipal y 1a piscina, con relacién a las cuales, como se ha indicado se advierte que fueron realizadas sobre la
duna primaria o frontal que existion en el predio y actualmente ha sido modificada, asi como la realizacion del
area de relleno de una superficie de 600 m? de vegetacidon de mangle mixto que fueron relienados sin autorizacidn
en material de impacto ambiental, como se indicé en la resclucion nimero 0114/2018 del mes de julio del afio dos
mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18, emitida por en la Delegacion en
Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente no se ajustan a lo previsto en el presente
criterio; no se ajustan al presente criterio, en lorelativo-a “deberd mantener los sistemas naturales de proteccion
costera (duna, arrecifes y manglares”,

UGA 49 B- Manglares de Costa Maya

N

Superficie: Politica Ambiental:

8,259.70 Hectéreas Restauracién
Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimito mediante la ubicacion de los Manglares presentes en la Costa Maya.

Condiciones de la vegetacion
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LA SE 0 : HECTAREAS %
vM Manglar 2,230.38 94 .40
SBS | selva baja subcaducifolia 123.20 521
Vegetacion secundaria arbustiva de seiva mediana ¢
vSa/SMQ subperennifolia 6.78 0.2¢
H20 Cuerpo de agua 1.41 006
VSA/SMQ Vegetaciér} sgcundaria arborea de selva mediana 100 004
subperennifolia
Total 2,362.00 10000
% de UGA que posee vegetacion en buen | Superficie de ia UGA con importancia para la
estado de conservacion: recarga de acuiferos:
88.12% 7.63%
Objetivo de la UGA:

Las areas buscan preservar, conservar y restaurar los ambientes naturales representativos de l0s
diferentes ecosistemas de la unidad asi.como de su diversidad presente; son modelos dplimos de
funcionamiento con programas consolidados enfocados a la investigacion, educacion ambiental y

conservacion, su poblacidn local participa en las diferentes actividades dentro de las ANPFs do
acuerdo a la nomatividad vigente reconociéndoles sus derechos y obligaciones para una mejor
calidad de vida y del medio.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.70% del territorio municipal, tiene forma irregular alargada y se ubica @1 a
zona costera de Costa Maya. En esta unidad los suelos son arenosos, poco desarrollados v
relativarmente recientes. De acuerdo con el mapa de hidrologia subterranea en la mayor pate de
su superficie se presenta un acuifero con material consolidado con posibiidades bajas. En orden
de importancia por su coberlura vegetal, el manglar es el mas exienso y le siguen la seiva baja
subcadticifolia v la vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia Por sus
atributos ambientales tiene aptitud de uso del suelo para el turismo y servicios ambientales.
Descripcion Socioeconomica:

Esta UGA presenta 5 localidades pequefias con 10 habilantes en total (INEGI, 2010y,

Por otra parte, la red cametera existente es de 19.22 km.
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Lineamientos Ecologicos:

¢ Se mejora la salud del ecosistema de manglar, a través de la elaboracién e implementacion de
un Programa Integral de Conservacion, Restauracion ¢ Rehabilitacion del Humedal por parte
de los 3 ordenes de gobierno en forma coordinada, considerando la participacion obligatoria
de los propietarios de los terrenos con presencia ‘de dicho ecosistema para garantizar la
continuidad de tos procesos de interaccion entre el manglar y el arrecife.

« Se fomenta el ecoturismo como aclividad de bajo impacto compatible con la presencia de
manglar en al menos un 5% de la superficie total, como alternativa econdomica productiva para
sy Zona

e« Fi umbral maximo de desmonte sera el que establezca y se justifique, de acuerdo a lo
establecdo por la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), Unicamente con fines de
restauracion y de nfraestruciura de obras publicas.

Estrategias Ecologicas:

CONAFOR 3 4 15
CONANP 1
SEMARNAT 1 2

Recursos v Procesos Prioritarios:

Humedales, Cuerpos de agua, Cobertura forestal, Flora y fauna.

Usos Compatibles:

Servicios Ambientales y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles:

Agrapecuano, Acuacultura, Desarmrolio Suburbano, Desarrollo Urbano, Forestal, Transformacion vy
Turismo Convencional

Componente Clave Criterios de Regulacion Ecologica

Aprovechamiento Sustentable

de las Recursos Naturales AS 06136 |48

Frevencadn de Contaminacion

PC
en Suelo, Are y Agua o4 | 07

Conservacion de ia

Biodiversidad c8 04

Frevencidn, Restauracian y

PRM | 04
tManejo det Ambiente 10129

Con relacion a los criterios especificos aplicables a la UGA 49-B, esta Delegacion Federal advierte que los
siguientes no resultan vinculantes con el proyecto, en razon de que no se prevé realizar actividades
recreativas (contemplativas, senderismo, ecoturismo) {AS-6), el proyecto no corresponde a una UMA (AS-
36, PRM-10), no se pretende el desarrolio de actividades ecoturisticas o de turismo alternativo (PC-04,
PC-07), no se pretende la construccion de caminos o carreteras {CB-04), no se pretende desplantar
alguna obra en la fraccion del predio localizada en la UGA49-B (PRM-04).

seguidamente se analiza la vinculacion presentada por el promovente para los criterios especificos
aplicables a la UGA 49-B que resultan vinculantes con el proyecto, con relacién a los cuales, esta
Delegacion Federal considera lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 98%} 835 02 01
YOS OO0 MY 4 swrnarat

Pagina 74 de 105




DELEGACION FEDERAL EN EL

) z 0 19 ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Gestian Ambienta

MEDIO AMBIENTE |

Y AMERYE ¥ feE s «3!{\2‘}" AT ALES
s

E'MT! !A”D 7&[’;’\71\

O4/S,A>718/2019 @ 2 8 0 8

PRM 29. En predios en donde -exista, total o | El predio presenta una zong de mrmq!m CpL :
parcialmente, comunidades de manglar, los | desinada como zong de conservacion de forme intecia,
promoventes deberdn coordinarse con las | incluso se platean medidas de sanearnientc como id
qutoridades' competentes en la materia parg.| colecta de residuos dentro de este ecosisterna (P y vidno
coadyuvar en el Programa integral de | principalmente).

Conservacion, Restauracion o Rehabilitacién del | se tomarg en consideracion coadyuvar en el froarama
Mangtar de Costa Maya. Ef programa habrd de
contener como minimo:

ajun estudio de linea base del humedal; del Manglar de Costa Maya.
b) la delimitacion georreferenciada del manglar;

c) en su coso, las estrategias de conservacion o
aplicar;

d}ensu caso, la identificacion de la magnitud y las
causas de deterioro;

e) en su caso, la descripcion y justificacion
detalioda de las medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronogroma  detallado
correspondiente;

f} y ia definicion de un subprograma de monitorec
ambiental que permita identificar ia efectividad
del progromo y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

Integral de Conservacion, Restauracion o Rehahilitacinn

Este programa deberd formar parte del estudio
de impacto ombiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anuaimente en
la Bitdcora Ambiental. e e
Analisis por parte de esta Delegacién Federal: £l promovente indico “El predio presenta una zona de iviinaiar
que serd desinada como zona de conservacion de forma integra, incluso se platean medidos de sanearniento |
como la colecta de residuos dentro de este ecosisterna (PET y vidrio principalmente)”. Al respecto esta avsoridad

federal advierte que el promovernite pretende conservar la fraccion del predio que presenta vegetackn con
comunidades de manglar que se localiza en al-UGA 49-B, como se indica en el Programa de reforsctocion,
restauracion y Conservacion Cass de Veraneo Vistarnar, que se adjunté a la MIA-P.

E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

Que el predio del proyecto, hacia el oeste del camino costero que lo atraviesa, existe presencia
de vegetacion de mangle mixto de cuenca, de las especies mangle rojo (R. mangle), mangle
blanco {L. racemosa) y mangle botoncille (C. erectus), por lo que aplica lo dispuesto por o
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de
abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion.
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004, de acuerdo con
lo siguiente:

Con relacién a la comunidad de manglar presente en el predio el promovente indico:

“Para las obras de conservacion se desting 8,063.20 m2 de ecosistema de manglar que
equivalen o 44.11% de la totalidad del predio.

Se realizo un andlisis geéneral de las especies y sus abundancias encontradas en I zona de
muestreo, haciendo un muestreo representativo en el dGrea a conservar y un censo
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completo en el drea a desarrollar, encontrandose que las especies dominantes en el estrato
arboreo para todos los sitios fueron Mangle rojo (R. mangle), mangle botoncilio (C. erectus),
mangle blance {L. racemosa) la abundancia de estas especies es propia de-zonas costeras
y estan asociadas a dundas costeras.

En cuanto al estrato arbustive, las especies que se encontraron fueron C. erectus, R. mangle
v L. racemosa esto debido a que en el sitio de intérés, toda su franja de vegetacién es con
estas especies y en algunas zonas se presenta en. aseciacion con chechén (Metopiurn
brownei), chaca (Bursera simaruba), chit-{T. radiata), icaco {Chrysobalanus icaco), entre
otras; caracteristicas de ia zona, se puede inferir que hay una buenag regeneracion de
especies ya que se presentan las mismas en todos los estratos, determindndose que son
especies colonizadoras de estas zonas”

Como en el Capitulo IV de la MIA-P con relacidn a la cobertura, estructura, coposicion y
diversidad de las comunidades terrestres: “se ha descrito para el sistema ambiental cambios en
la vegetacién en su-cobertura (Hirales-Cota et al, 2010} realiza un estudio donde compara la
perdida de cobertura ocasionada por el huracdn Dedn en su paso por el S8A {Mahahual) que
incluye el predio de realizacién de las obras se puede apreciar que se perdieron alrededor de 830
Has de mangle, 670 Has de vegetacidon de duna costera y matorrales, asi como un aumento de
cambio de uso del suelo de 160 Has y de los asentamientos humanos en 120 has”
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Figura 58~ Clases de cobertura en la zona de Mahahual-Xcalak, Quintana Roo, en 1995 y 2007. Notese o}
aurmento de las clases 'otros usos de suelo’ (principalmente caminos}y ‘pueblos’

Con respecto ala fragmentacion de la comunidad de manglar en el SA de Ja zona el promovente
indicd que:
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“..Dentro de 1os agentes de cambio de uso de suelo v la pérdida de la vegetacion o
encuentran; la extraccion de lefig, la contaminacién derivada por las descorgas de o
plantas de tratamiento, la delimitacién de predios y la interrupcion de flujos de agua entre
el manglar y el mar. Por otra parte, el ggente de deforestacion en lgs zonas de_mangicy:
parg _construccion de caminos: vy apertura de brechas parg la delimitgcion de_terenos
privados es el mds frecuente en el sistema ambiental,

Con respecto a la construccion de caminos, cabe mencionar que existen dos caminos
poralelos o lo costa, los cuales comunican a los poblados principales de la zona. El prime: o,
muy proximo o la ploya (generalmente no mdas alld de 100 m), en algunas partes cruza
zonas de manglar, mientras que el segundo, una carretera con una distancia variable ca 1
a 3 km de ia costa, cruza algunos ambientes de hurmedal, como selva inundable y manglor
chaparro.”

Al respecto se procede al anélisis de la vinculacion realizada por el promovente en Ia MIA-P con
respecto a la norma en cita, con relacién a la cual enlistan primero los numerales que no resultan
vinculantes con el proyecto en razén de que: no se pretende realizar obras de canalizacion,
interrupcidn del flujo o desvio de agua {4, 4.23, 4.26), el proyecto no incluye canales (4.2, 4.3, 4.25,
4.26, 4.33), no se pretende realizar infraestructura marina o ganar terreno a la unidad hidrologica
(4.4) el proyecto no incluye algin bordo colindante con el manglar (4.5), se indica que el proyecto
no pretende realizar extracciénde agua de la cuenca hidrdldgica y que los pozos existentes seran
clausurados, asi tampoco se pretende realizar vertimientos de aguas servidas o residuales a la
cuenca del humedal (4.7, 4.9, 4.10), el humedal costero corresponde al tipo cuenca endorreica
donde la aportacién de agua salada marina corresponde a eventos extraordinarios (4.12), no se
plantea la construccién de vias dé comuniccacion sobre el humedal o aledanas, colindantes o
paralelas al flujo del humedal (413, 4.14, 4.32), la descripcién del proyecto no indica la utilizacion
de postes, ductos, torres vy lineas que deban ser dispuestos sobre el derecho de via, (4.15). ho 5o
pretende implementar bancas de extraccion de materiales al interior del humedal y las obras se
pretenden realizar de maderas duras tropicales (4.17), No se pretende la ubicacidon de zonas de
tiro o disposicion del material de dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrologica
donde haya el riesgo de obstruccién de los flujos hidroldgicos de escurrimiento y mareas (4.9,
no se pretende disponer residuos sélidos en el humedal costero (4.20), el proyecto no
corresponde a alguna granja camaronicola o de produccién o infraestructura acuicola (4.21, 422,
424, 4.25), no se pretende la produccién de sal {4.27), no se pretende realizar actividades de
turismo nautico en el humedal (4.29), no se pretende desarrollar actividades de navegacion o
utilizacidn de embarcaciones o vehiculos motorizados en el humedal {4.30), no se pretende I
implementacion de actividades ecoturisticas (4.31), no se pretenden actividades de restauracion
del humedal o tendientes a establecer corredores biologicos, no se pretende la introduccion de
especies exdticas en actividades de restauracidon de humedales (4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 4.32,, 4.40,
4.41), por lo que esta autoridad federal procede al analisis de los numerales de la norma en cita
que resultan vinculantes con el proyecto:

ESPECIFICACION DE LA NORMA VINCULACION

4.11 Se debe evitar ia introduccién de ejemplares o | El promovente no realizé la vinculacion con wste
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en numeral.

aquellos casos en donde existan evidencias de que
aigunas especies estén provocando un dario
inminente a los humedales. costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluard el dafio ambiental y
dictard las medidas de control correspondientes.
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Analisis de la Delegacién Federal: Como se indicé en 1a resolucidn nimero 0114/2018 del mes de julio del afo
dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PFRPA/29.3/2C.27.5/0012/18 emitida por la PROFERA, se
realizo el relleno con material de sascab al oriente del camino costero en una superficie de 1,414 metros
cuadrados, de los cuales 600 metros se realizaron dentro del humedal costerc con vegetacion de manglar.
Sobre el relieno descrito se observe la siembra de 23 Ciprés y 14 palmas corozo. La vegetacion en pie de manglar
en el sitio del relleno corresponde a ejemplares de mangle Blanco {Laguncularia racermosa), mangle botonciflo
{Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle).

De 1o antes indicado se advierte la modificacion del humedal para la introduccion a especies exdticas al mismo,
originarias del ecosistema de bosque de coniferas 0 bosque pino-encino, en e| caso de los cipreses (Cupressus),
cuyo mantenimineto requiere la modificacion permanente y definitiva de!l suelo del humedal, asi como el
constante aporte de agua para su establecimiento y permanencia.

Es necesario considerar que si bien no se requirié informacion adicional al promovente con relacion al
cumplimiento del presente criterio, la misma no varia el sentido de la presente resolucion en virtud de que se
trata de obras ya efectuadas y sancionadas por la PROFEPA, ¢uyo proceso constructivo no se adecud al
presente precepto normativo que ya se encontraba vigente al momento de la construccién de la obra.

4.16 Las__actividades _productivas come  la El promovente no realizé la vinculacién con este
agropacuario, acuicola intensiva o semi intensiva, numeral.

infraestructura urbanag, © alguna otra que: sey
aledaria o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, deberd dejar _ung distancia
rminima de 100 m respecto gl limite de la veqetacion,
en (o cual no se permitirG actividades productivas o
de apoyo.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal; El presente criterio establece la restriccion de un limite de
100m para la ubicacion de alguna infraestructura® con relacion a la vegetacion del humedal costero, Por o que
la ubicacion del proyecto en un predio con vegetacion de mangiar de cuenca, con las especies de de mangle
botoncillo {Conocarpus erectus), mangle blanco (L. racemosa} y mangle rojo (R mangle), a una distancia
menor de 100 m respecto al limite de la vegetacidn en la cual no se permitird actividades productivas o de
apoyo, No se ajusta a la restriccion establecida en el presente criterio.

418 Queda prohibido el relleng, desmonte, quema y El promovente no realizo la vinculacién con este
numeral,

ser transformado en potreros, reflenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
otwa que implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido gutorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada en ef
intortme preventivo o, en su caso, ef estudio de
imeacto ambiental.

e

N 1NF_QA[%S'I'RUC'TUQA: Aquellas obras de ingenieria mayor gue 'dan soporte a la movilidad y funcionamiento de las
actividades productivas, haciendo posible la accesibilidad y vialidad del transporte, él saneamiento, encauzamiento y

distribucion de agua, la distribucion de energia, las comunicaciones telefénicas, ytodas las demés obras necesarias que
sea parte integral del proyecto.
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Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Como se indicd en Ia resolucion ntimero 011472018 del imes ds:
Julio del afio dos mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PFPAJ29.3/2C.27.5/0012/18 amitida no
1a PROFEPA, se realizé “4. el relleno con material de sascab ol oriente del camino costero en unda superficie
de 1,414 metros cuadrados, de los cuales 600 metros se_realizaron dentro_del humedal costero con
vegetacion de manglar. Sobre el relleno descrito se observa la siembra de 23 ciprés y 14 palmas corozo. i o
vegetocion en pie de manglor en el sitio del rellenc corresponde a ejemplores de miangle Rlanc:
{Loguncularia racemosa), mangle botonciflo {Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangis; 1
rellenc indicado conllevd lapérdida de vegetacion del humedal costero y la referida obra se realize sin contar
con autorizacién en material de impacto ambiental como se indicod en la resolucion administrative de 1
PROFEPA, incumpliendo la prohibicion en el presente numeral de la norma ofial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, por o que: la permanencia v 1a operacion de las mismas por_su _propia_naturalera, oo
continuas y sus efectos son de fracto sucesivo con respecto al incum nte.alo establecido en el presents
numeral,

Es necesario considerar que si bien no se requirié informacion adicional al promovente con relaciun o

cumplimiento del presente criterio, la misma ho varia el sentido de la presente resolucion en virtuid de que -

trata de obras y actividades ya efectuadas y sanciohadas por la PROFEPA, cuyo proceso constructivoy nio s
adecud al presente precepto normativo que ya se encontraba vigente al momento de la constiuccion e ‘2
obra. Al respecto resulta imperativo considerar que como la misma promovente indico en la descripcion do
SA, unfactor relevante en la disminucion de la cobertura de los humedales costero con vegelacion de mangia
en la zona es el ggente de deforestacicon en las zonas de manglar parg constru THOOS Y GRerivia
de brechas_para_la delimitacion de terrenos privados, como el caso del relleno que afectdo 600 metros
cuadrados de vegetacion de humedal con vegetacion de en el predio, para lo cual no se contd con autorizacion
en material de impacto ambental.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de | El promovente no realizé la vinculacion de osle
un humedal costero debe ser de bajo impacto, con numeral.

materiales locales, de referencia en palafitos que no
alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion
seq o través de veredas flotantes, en dreas lejanas de
sitios de anidocion y perchg de aves gcudticas, v
requiere de zonificacion, monitoréo y el informe
preventivo,

iy
i

Anilisis por parte de esta Delegacién Federal: La promovente no realizd la vinculacion con este numeral, sin
embargo en la resolucion ndmero 0114/2018 del mes de julic del afio dos mil dieciocho, dentio del expediont.:
administrative PFPA/29.3/2C.275/0012/18 emitida por la PROFEPA, se indicd que e promovente realizo "4, ef
relleno con material de sascab af oriente del camino costero en ung superficie de 1,414 metros cuadrados,
de los cugles 600 metros se realizaron dentro del humedal costero con vegetacion de manglor. Sobre o
relleno descrito se observa la siembra de 23 ciprés y 14 palmas corozo. El referido relleno conllesva 3
maodificacion del flujo hidrolégico superficial del sitio, por lo que se advierte que dicha obra no se ajusta & b
indicado en el presente criterio.

Es necesario considerar que si bien no se requirié informacion adicional al promovente con refacion Al
cumplimiento del presente criterig, la misma no varia el sentido de la presente resolucion en virtud de aue w0
trata de obras ya efectuadas y sancionadas por la PROFEPA, cuyo proceso constructive no se adecu q
presente precepto normativo que ya se encontraba vigente al momenta de la construccion de la obra.

443 La prohibicion de obras y actividades {Como medido de compensocion se propoene i
estipuladas en los numerales 4.4 'y 422 y los limites lsanheamiento mediante el retiro de los plastices ¥
establecidos en los numerales 414y 4.16 podran (idrios que se encuentran en los bordes del maniie
exceptuarse siempre que en el informe preventivo.o |Asi mismo se instalaran letreros en el predio dond
en la manifestacién de impacto ambijental, segin [sefiale la importoncia del manglar

sea el caso se establezcan medidas de
compensacicn en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.
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Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Como antes se indics "el proyecto no cumple con la distancia
de 100 m establecida en los numerales 4.6 de la presente norma”. Al respecto el promovente indicd "Como
medida de compensacion se propone el saneamiento mediante el retiro de los pidsticos y vidrios que se
encuentran en los bordes del mangle. Asi- mismo se instalaran letreros en el predio donde se sefale o
importancia del manglar”. Al respecto esta autoridad federal consiudera que “e! saneomiento mediante el
retiio de los plasticos y vidrios que se encuentran-en los bordes del mangle” no corresponde a una medida de
compensacion en beneficio de los humedables por lo que no es viable exceptuar el proyecto de los limites
previstos en el numeral 4.6 de fa norma en cita.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con relacion con la presencia de vegetacién de manglar de cuenca en el sitio del proyecto, en el
cual se distribuyen las especies de mangle rojo (R. mangle), mangle blanco (L. rocemosa) y
mangle botoncillo (C. erectus), el promovente realizd la vinculacion del proyecto con respecto a
lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 1 de febrero de 2007, el cual & la letra establece:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno. transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que ofecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de
su productividad notural; de la capacidad de cargo natural del ecosisterma para los proyectos
turfsticos; de las zonas de onidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zond maritima adyacente y los corales, o que
provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el pdarrafo anterior lus obras o actividades que tengarn
por abjeto proteger, restaurar, investigar o conservar fas dreas de manglor

Al respecto la promovente indico:

Al respecto, la zona de manglar de la “CASA DE VERANEO VISTAMAR' se dejara como zona de
conservacion una superficie de 806320 m2 que se ubica en la UGA 49 B. Como medidas de
compensacion se propone el saneamiento mediante el retiro de los pldsticos y vidrios que se
encuentran en los bordes del mangle. Asimismo, se instalardn letreros en ef predio donde se sefiale ia
importancia del manglar”

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

Al respecto esta autoridad advierte que conforme a lo indicado por el promovente en ¢l predio
“..8,063.20 m* de ecosisterna de manglar que equivalen a 44.11% de la totalidad del predio”, con
relacion al humedal costero con vegetacion de manglar localizado en el predio del proyecto en
la resolucién numero 0114/2018 del mes de julio del afio dos mil dieciocho, dentro del expediente
administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012/18 emitida por la PROFEPA, se realizdé "4. el rellenc con
material de sascab gl oriente del camino costero en ung superficie de 1,414 metros cuadrados,
de los cuales 600 metros_se reaglizaron dentro del humedgl costero con vegetacidn de manalar.
Sobre el relleno descrito se observa la siembra de 23 ciprés y 14 palmas corozo. La vegetacion
en pie de manglar en el sitio del relleno corresponde a ejemplares de mangle Blanco
{Laguncularia racemosa), mangle botoncillo {Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora
mangie)”. £l relleno indicado conllevo lapérdida de vegetacidn del humedal costero, afectando
el flujo hidrologico superficieal del humedal y la referida obra se realizé sin contar con
autorizacion en material de impacto ambiental como se indicéd en la resolucion administrative
de la PROFEPA, incunmpliendo la prohibicién indicada en el presente precepto normative que
se analiza, por lo que la permanencia y |a operacion de las mismas por su propia naturaleza, son
continuas_y sus efectos son de tracto sucesivo con respecto al incumplimeinto a lo establecido
en el articulo 60 TER de Ia Ley General de Vida Silvestre.
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G. Norma oficial mexicana NOM-059-.SEMARNAT-2010.

La promovente indicd que 4 especies de flora se distribuyen en el sitio del proyectoe so
encuentran listadas en categorias de riesgo en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, publicada en el Diario Oficial de la federacidn el 30 de diciembre de 2010, las cuales <o
indican en la siguiente tabla:

Familia Nombre cientifico Nombre comun Categoria Distribucion
de riesgo
Flora
Cohocarpaceae Conocarpus erectus ‘Mangle botoncillo Amenzada CNE
Conocarpaceae Laguncularia racemosa_ | Mangle balnco Amenzada CUNE
Rhizoporaceae Rhizophora mangle Mangle rojo Amenzada LS
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit Amenzada ot

6. OPINIONES RECIBIDAS.

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion del Estado de Quintana Roo.
mediante el escrito refetido en el Resultando XV de la presente resolucidn opind lo siguiente:

“.. derivado de la busqueda en los archivos de esta Delegocicn, se ubicé el expediejme N
PFPA/29.3/2C 27.5/0012-18 en materia de impacto ambiental, instaurado a Javier Cano Sonche,
dicho procedimiento se encuentra resuelto”,

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

Con relacidn a las obras existentes la promovente acreditd la Resolucién sancionateria numero
0N14/2018 emitida por la Delegacién en el Estado de Quintana Roo de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA] en autos del Expediente administrativa numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0012-18 instaurado a Javier Cano Sanchez, por la infraccion a los articulos 28
fracciones IXy Xy 37 TER de la LGEEPA, en relacion con el precepto 5 incisos Q) y R) det REIA, por
no contar con la autorizacién emitida por la SEMARNAT en materia de impacto ambiental previa,
para las obras y actividadesque se desarrollan en el predio cuyo acceso se ubica en la coordenaca
UTM 16Q, X=423364, y Y=2063365, con referencia al DATUM WGS 84, regidn 16 México, a al altura
del kilémetro 8+00, camino costero Mahahual-Xkalak, Municipio Othon p. Blanco estado de
Quintana Roo.

En virtud de lo cual se sometié al PEIA, la conclusidn de las obras inciadas y que fueion
sancionadas, asi como las que faltan por inciar y las actividades tendientes a la operacion de las
instalaciones existentes, etapa que no se ha iniciado, por lo que se da certeza del caracte
preventivo del PEIA conforme a lo previsto en el articulo 28 de la LGEEPA.

Xi. Que la Comisién Nacional del Agua (CNA), a través de su Direccién Local en Quintana Roo,
mediante el escrito referido en el Resultando XVI de la presente resolucion opind lo siguiente:

“Actudimente en la zona del proyecto no se cuenta con la infraestructura necesaria para
proporcionar el servicio basico de agua potable v drendje sanitorio; por o cual sera necesaric
_ construir una infraestructura hidraulica que proporcione el suministro de agua, ademds de
considerar que el proyecto en andlisis se encuentra dentro de los primeros 100 metros of borde
de playa o linea de costa, por lo que se considera necesario definir bien la sityaciin hidrica en
cuanto al suministro de agua, ya que si se opta por la desalinizacién y/o potabilizacion del agua
de aguas salobres subterrdneas y sobre todo, por la disposicion final de las aguas de salimuera
que potencialmente son un foctor de impacto ol ecosisterma costero sensible de fa zona incluso
pudiendo llegar aafectar al ecosistema de arrecife de corol, se sugiere que el promovente deberd
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de observar "Los Lineamientos para el otorgamiento de concesiones o asignaciones de agua
subterranec salada proveniente de coptaciones ubicadas en la proximidad del litoral”, mismo
que fue publicado en el Diario Oficiol dé la Federocion el 11.de mayo de 2017,

De igual manera se considera que ademds de observar eéstos lineamientos, deberd de
reconsiderar el sistema de trotamiento de aguas residuales que propone, ya que por estar el
proyecto inmerso dentro de ecosistemnas-sensibles y protegidos como o son, el ecosistema
arrecifal mesoarnericanoc y los manglares de lo zong adyacente, esto genera un riesgo aunado o
oquelios impactos por huracanes asi como of hecho de que Ja estructura del suelo es altamente
permeable caracterizado por un estrato de arena de mar que va en promedio de 2. 75 m de
espesor para dar lugar a la caliza de textura suave a medio (Figura 17). Se observa que el sistema
de fosas sépticas o biodigestores, solo garantiza una eficiencia de tratamiento por reduccion fa
Demanda Bioguirnica de Oxigeno (DBO) de hasta en un 60%, lo que implica que el restante 40%
de la carga de contaminante por D8O serd ingresado of estrato poroso sin tratamiento alguno,
y esto implica un impacto a los ecosistermas adyacentes que pudieran estar dentro de la laguna
arrecifal asi como al mismo ecosistema de arrecife de coral con el posible deterioro del entorno
a largo plazo.

Por otra parte, el sistema de humedales artificiales se considerg un sistema de pulimiento,
considerando que fa carga de contaminantes mayores ya se redujo significativamente por Ia
accion det sistema principal de tratamiento y coma lo indica el término "pulimento”, solo es para
retener cantidades no significativas que en todo caso complementan el tratamiento de las
aguas residuales, Y esta parte es la que deberd de sustentar el promovente en su proyecto de
construccién y operacion de humedales artificiales mediante el monitoreo de las aguas crudas y
fas tratadas ya que no es un.sistema de cero descarga porque en algun momento retiene agua
pluvial y tendra una descarga hacia alguna parte del medio adyacente.

Por lo antes expuesto tengo o bien considerer que el promovente tendrd que considerar:

«  Que el sistema de biodigestores prefabricados son un tipo de infraestructura sanitaria
que funciona como pretratamiento o tratamiento. primario avanzado pero que nNo
garantiza el cumplimiento dela normatividad vigenite en materia de disposicion final
de aguous residuales tratadas. Por-lo tanto se opina que la construccion, inicio de
operacion y mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales sea acorde
a fa normatividad vigente , asf como observar el cumplimiento y seguimiento de la
Norma Oficial NOM-003-CNA-1996, Y NOM-004-CNA-1996 reiativa a fos requerimientos
durante la construccion de pozos para la descarga de aguas residuales tratadas para
prevenir la contaminacion de acufferos en la perforacion del punto de disposicion final
de la descarga asi como para el cierre pozos en general publicado en el Diario Oficial de
far Federacion de fecha 8 de agosto 1997 y con esto se garantizard la reduccion
significativa de los impactos al sistema hidrologico.

» Loimportancia de realizar el estudio técnico bdsico sobre la geohidrologia de ia zona
v sus conclusiones sobre la disposicion final cuando se realice el vertido de fas aguas de
rechazo producto de fa desalinizacién para asegurar fa correcta disposicion fino! de
estas aguas, evitando su retorno a nivel superficial y con esto, un posible impacto
arnbiental por cambios en las caracteristicas fisicoquimicas del acuifero y/o cuerpo de
agua superficial que pongda en riesgo el equilibrio del sisterna acudtico. Como referencia
se podra revisar el anexo técnico de fos Lineamientos para el otorgamiento de
concesiones o asignaciones de agua subterrdnea salada proveniente de captaciones
ubfjcadas en la proximidad del fitoral que fue publicado en el Digrio Oficial de la
Federacion el 11 de mayo de 2017.

»  Aliguol que las descargas de las aguas de rechazo, producto de la desalinizacion, se
debera realizar el estudio técnico bdsico sobre la geohidrologia correspondiente o fin de
definir lo correcto disposicion de fas aguas residuales y con esto, evitar un posible
impacto ambiental por cambios en los caracteristicas fisicoquimicas del acuifero o
cuerpo de agua superficial que ponga en riesgo el equilibrio del sistema acudtico dado
fa cercania {aproximadamente a 100 mde la orilla de la laguna).

s Presentar un balance hidrdulico del proyecto final indicando los distintos usos del agua
aprovechada y descargada.
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« Deigual manera y previo dl inicio de la etapa de construccion debera (ramitar y
obtener ef titulo de concesion para la el titulo de concesion para aprovechar Aguas
Nacionales SubterrGneas y/o Permiso para Descargar Aguas Residuales, Ocupacion
de Terrenos Federales y/o Permiso para realizar obras de infraestructura hidrdulica
correspondientes, expedidos por esta Direccion Local de lo CONAGUA, una vaz que se
tengo el resolutivo ambiental donde se determine la no afectacion del Sistema
hidroldgico o en su defecto se establezca mediante resolutivo los medidus preventivas
o de compensacion ol impacto de la hidrologia del lugar.

Por lo antes expuesto, en virtud que no se identifica la informacion antes mencionada dentro del
document proporcionado, es de interés de esta autoridad manifestarle que el prayecto nw
presenta fa informacion técnica suficiente en materiol de aguao para estar en condicionas o
emitir una opinion técnica suficiente en términos hidroldgicos relative o los posibles unp/.u_ms
que se pudieran generar con motive del proyecto ejecutivo en comento y sujeto a evahiaoian e
impacto ambiental en material hidrica yb prevencion de la contaminacion por disposicionds
aguas de salmuera y aguos residuals tratadas.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

Al respecto y considerando las observaciones recibidas de la autoridad del agua, esta
Delegacién Federal concuerda, en razén de la ubicacion del proyecto inmerso &n
ecositemas fragles como- son el humedal costero con vegetacidn de manglar vy
comunidades arrecifales del Sistema Arrecifal Mesoamericano, dad su localizacion
dentro del ambito de las 100 metros colindantes a la zona federal maritimo terrestre,
asi como su colindancia al ANP Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicanc, en que seria
necesario reconsiderar el Sisterma de tratamiento de aguas residuales basado en
biodigestores complementados con humedales artificiales, por lo que en caso de ser
procedente se condicionaria al promovente a modificar el Sistema de tratamiento de
aguas residuals propuesto a efecto de garantizar la disminucidn de riesgo de
contaminacién al Sistema hidrolégico de la zona, encausando el Sistema de
tratamiento a implementar al cumplimeinto de la normatividad vigente tales como la
NOM-003-CAN-1996 y NOM-004-CAN-1996, asi como a la presentacion de los reportes
correspondientes relativos; en su ¢aso a la dispoiscion de lodos derivados del siisterma
de tratamiento que se presente, como lo prevé el POEL OPB.

Por otra parte y considerando que el presente es un procediemnto de evaluacion en
material de impacto ambiental tendiente a la aplicacion de la LGEEPA y el REIA. esta
autoridad fedral considera que, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivarnente
a los aspectos ambientales del proyecto sometido al PEIA, sin perjuicio de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo la
operacién del proyecto.

Que el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, a través de la Direccién General de Desarrollo
Urbanoc Medio Ambiente y Ecologia, mediante éscrito referido en el Resultando XIX de ia
presente resclucion, opind lo siguiente:

“El PROMOVENTE menciona las UGAS 44.y 49-B como lineamientos rectores segun ef Programa
de Ordenomiento Ecoldgico Local del municipio de Othén Pompeyo Binco sin embargo amibas
UGAS tienen como usos incompatibles en comunlos agropecuarios, acuacultura, deesarrolio
suburbano, desarrollo urbano y forestal por lo cual o noturaleza del proyecto resiita
incompatible con lo proyectado.

Que de acuerdo al andlisis.de lo vinculacion del proyecto con los ordenamientos, este no estd
vinculado con lo dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre en el Art. 60 TER, asi como o
contenido en la Ley de Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas lo cual tien por objeta el
control fa prevencion de la contaminacion o alteracion del mar por vertimientos en las zonas
marinas mexicanas; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece ias especificaciones pora Ia
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preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe asi como los criterios ambientales especificos listados paro ia UGA
156, ademds de los criterios de aplicacion generaly los criterios de regulacion ecoldgica para, las
Zonas Costeras Inmediatas.

EMISIONES A LA ATMOSFERA....
RESIDUOS SOLIDOS...
RESIDUOS LIQUIDOS...
RESIDUOS PELIGROSOS...
EMISIONES DE RUIDO...
PERMISOS...

SNTIEENENEN

Dando cumplimiento a lo anterior; se opina que el proyecto denominado "CASA DE VERANEO
VISTAMAR" No es factible ambientatmente en razon de que el dgreqg donde se lleva a cabo la
construccion del proyecto antes mencionado busca preservar, conservar y restaurar los
ambientes naturales representativos de los diferentes ecosisternas asi como de su diversidad
presente; por la magnitud del proyectoy su naturaleza se contropone a ios recursos prioritarios
de lus UGAS inmersas en el proyecto (UGA 44 y 49B) los cuales tienen como usos incompatibles
en comun los agropecuarios, acuacultura; desarrolfo suburbano, desarrollo urbano, y forestal.
Adicional a lo antes expuesto no se cansidera viable la introduccion de especies vegetales
introducidas tales como la patma cola de pescado (Catyota urens).
¥ toda vez que de acuerdo a la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente
(LCEEPA) en el capitulo 11 en lo que respecta a-la preservacion y aprovechamiento sustentable
del suelo y sus recursos; en el articulo 98 dice: Para la preservacion y aprovechamiento
sustentable del suelo se considerardn los siguientes criterios:
- 1« El uso del suelo debe ser compatible con suvocacion natural y no debe alterar el equilibrio de
los ecosistemas;

it- Los usos productivos del suelo. deben evitar practicas que favorezcan la erosion,
degradacion o modificacion de las caracteristicas topogrdficas, con efectos ecoldgicos adversos;

vi- La realizacién de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion, recuperacion
v restablecimiento de su vocacidn natural,

Y tomondo en cuenta que estas dreas, al ser consideradas ambientes fragile y de alta
importancia ecolégica y de acuerdo o la vocacion del suelo, de continuar con las actividades
actualimente gjecutadas vuelven mdas vulnerables dichos ecosistemas.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto a la opinion vertida por la instancia consultada, esta autoridad analiza la vinculacion
del proyecto con los instrumentos normativos y de uso de suelo realizada por la promovente,
conforme a lo manifestado en el Considerando IX inciso D de la presente resolucion, se tiene
que el uso turistico residencial del proyecto es congruente con el uso compatible de turismo
convencional previsto para las UGAs 44 vy 49B. En el mismo inciso del citado Considerando se
analiza la vinculacién presentada por el promovente con respecto a los criterios ecoldgicos
generales y especificos aplicables a dichas UGCAs y se establece el cumplimiento o
incumplimiento de los mismos por el proyecto, considerando su ubicacidn en ecositemas fragiles
cormo la duna costeray el humedal costero con vegetacion de manglar, conforme a lo establecido
en el articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente
resolucion, en relacion con los aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia
federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las_ Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales proteqidas y las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables a las particularidades del mismo, asi mismo se evalGan los posibles efectos de las obras
y actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el
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conjunto de elementos gue los conforman y no Unicamente 10s recursos que, en su caso. setan
sujetos de aprovechamiento o afectacion

XIll. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de la Direccion
Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, mediante el escrito referido en el Resultando
XX de |a presente resolucion opind lo siguiente:

.. Sobre este asunto y con base en las coordenadas geogrdficas y la informacion proporcionoda jyos o
promovente el proyecto se encuentra PARCIALMENTE DENTRO de la Reserva de lo Biosfera Coribo
Mexicono, declarada por decreto presidenciol el 7 de diciembre de 2016,

CUARTQ.- De igual manerq, como parte de las octividades, se pretenden llevar a cobo "Un relleno deia duna
costera con materiol de piedra y sascab sobre una superficiede 363 m2 con un espesor de 1. 75 m.” {pe 18]
Al respecto siendo que los sisternus de dunas costeras proveen bienes y Servicios eCOsIStemicas. como
la proteccion o eventos extremos, reservas sedimentarias, recreativos y habitat de especies endémicas
alguna categoria de riesgo. Por o que fa remocion de arena de fas dunas costeras genera una orosian
continua y provoca la pérdida de vegetacidon, con lo que las dunas estabilizadas se vuelven maviles
vulnerables a las corrientes costeros y el viento.

LT

Derivado de lo anterior; se observa que los actividades de relleno provocarian la modificacion de o
composicién, distribucion, granulométrico, el peso especifico y la compactacion naturol de la arena en lu
duna costerg, adicionalmente de que entre 1o vegetdcion presente se encuentra la palma Thrinax radiata
{NOM-059-SEMARNAT-2010). Asimismo, se olterarfa la disponibilidad de nutrientes, lo  cual inhibe of
crecimiento de vegetacion y en consecuencia, reduce la estabilidad de las playas v afecta o i
biodiversidad del sistema.

QUINTO. De igual forma, se pretende realizar como parte de las acciones de relleno la nivelacion de la duna
de ocuerdo o las afirmaciones contenidas en fa pdgina 34 del documento: Asimismo, las obras ubicadas en
la Zona federal maritimo terrestre con una superficie de 2, 799.25 m2 de los cuales se pretende aprovecha
1479.39 m2 los cuales serdan para nivelacion de las dos dreas de playa en el frente de la palizada ol nivel del
muelle”. Al respecto, las acciones de riivelacidn no se encuentran consideradas como parte de actividades
compatibles con la restauracion de duna costero, siendo que el promovente justifica estas accionss Coimao
parte de las medidas de compensacion del procedimiento administrotivo con la PROFEPA, sino que sola se
realizaria unicamente con fines estéticos del predio, afectando lg estructura de lo duna conllevands o i
pérdida de los servicios ambientales que ofrecen estos sistemas. De igual manera, el promovente no
presenta informacion técnica referente a la caracterizacion de la duna ni aspectos claves pora el desarriiin
de estas acciones como son: el volumen de relleno, la fuente de sedimentos, ef tamano de grano, i
pendiente y las caracteristicas def olegje.

SEXTO.- De igual manera el prornovente no  presenta informacion técnica y de respaldo acerca e e
dindmica de flujo hidrico subterrdneo en la superficie del proyecto; fo cual se considera de gran importanci
debido a las dcciones de perforacién de los pozos de absorcion a una profundidad de 230 m para i
caoptacion, asi como la instalacion de biodigestores para el tratormiento de las aguas residuales, humediz.
artificiales, excavacion de sétano y piscina. De igual manera, el prornovente no presenta un estudio o
conectividod y dingmica del manto fredtico con ei cual se pueda garantizar la no afectacion del flujo hidiics
del predio y que estos pudieran desemboca en la zona de amortiguamiento de la Reserva de I {iosfe
Caribe Mexicano la cual se encuentra colindante al érea del proyecto.

SEPTIMO. De acuerdo a lo ponteado en el document, como porte de las acciones del provecto, HAFS
dispuestos en dreas de gjardinamiento; sé trata de estructuras de forma rectangular de 1 m ce ancho poi
3 mde largoy 75 cm de profundidad con una pendiente de 1 °que son excavadas en lo arena.

Dichas acciones no cuentan con informacion técnica relevante com son ublcacion. Manejo y conectivician!
con los isternas hidricos naturales, asi mismo el promovente omite senalar el procedieminto pora llevan ¢
cabo las actividades de extraccion y mantenirmeinto de los cuerpos de aguas artificiales; dichas activiclades
podrian generar afectaciones o la comunidad de manglar aledario.

OCTAVO.- En la porcion maring, se pretende flevar o cabo la construccion de: "dos mueltes de madera con
palapos ambas de 70 m de largo por 3 m de ancho. El proyecto es particular parg uso privade de los
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983} 83502 01
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propietarios def predio. cuya funcidn es de servir como vivienda de veraneo y no forma parte de algun plan
o programa de desarrolio” y "para cada uno de los muelles se utiliza 76 pilotes de entre 2y 3.5m de largo y
con un didgmetro de 27 a 30 crn de madera de zapote, jabin, chacteviga y chintok; ef sembrado se efectudde
manera manual y a una profundidad de O. 73 rm con concreto.”

Al respecto, no se contermpla lo metodologia ni el drea pard la colocacion de la malla geotextil que se
pretende instalar {pp 321), por lo que no es posible garantizar que estas acciones eviten o suspension de
sedimento v la no afectacidn a ecosisteras cercanos, coma son los arrecifes de coral {con especies como
el coral cuerno de aice Acropora palma/a)y pastos marinos, contraviniendo a lo establecido en la Fraccidn
X del Articulo NOVENO del Decreto de creacion de la Reserva.

De igual manera, no se presenta una caracterizacion y andlisis previo a la colocacion de los pilates, ya que
estos se encuentran cercanos a dreas de pastizales morinos compuestos principalmentepor Thalassia
testudinum y Syringodium fitiformis.

NOVENO.-En ia descripc;'dn de los elementos fisicos y bioldgicos el promovente no brinda suficiente
informacion, para justificar la metodologia y transectos empleados para la obtencion de la informacion
floristica y faunistica o el andlisis estadistico usado. para justificar fa representatividod del muestrec de
acuerdo a fa superficie del proyecto.

DECIMO. El prornovente de acuerdo a lo referido en fa pdgina 35 de la MIA-P, pretende realizar la
colocacion de “un cerca con postes de madera al interior-del cuerpo de agua {mar Caribe), en una longitud
de 15 m. Ubicado en forma paralela al litoral, enseguida del muelle anteriormente descrito. Senalando ef
visitado que tiene la finalidad de embeflecimiento para.toma de fotografias por las personas que visiten I

cose”

Lo onterior, no se considera compatible con la Reserva dado que este esquema de colocacion podria
obstaculizar la movilidad de la founa maring gue habita en fa zona, especificamente el arribo de tortugas
miarinags a ta playa.

DECIMO PRIMERQ. El prornovente no brinda certeza af cumplimiento del Artfcufo 88 de la Ley General del
Fquitibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, al Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, y o las
fracciones 1y iX del articulo Noveno y del articulo Décimo Segundo del Decreto de la Reserva de la Biosfera
Catibe Mexicono, citados a continuacion;

CONCLUSION

Por lo anterior esta autoridad encargada de administrar, manejar y preservar 10s ecosistemas y sus
elementos en la reserva de fa biosfera Caribe Mexicano, concluye que el presente proyecto presenta serias
incansistencias y deficiencias de informacion. Y que ante la falta de sustento técnico, se advierten impactos
negativos que vuineran los considerandos por los cuales se. establecié el Area Natural Protegida y los
servicios ecosisteémicos de provision, regulacion, soporte yculturales que proveen Jos ecosisternas aledarios
of proyecto y los presentes en la Reserva de fa Biosfera.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto a la opinion vertida por la instancia consultada, se coincide que el sitio del proyecto
incicle parcialmente en la poligonal de la RB CM, conforme a lo manifestado en el Considerando
IX incisos B y € de la presente resolucién, conforme a lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente resolucion, en relacion
con fos aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia federal evaluadas, a la
LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las_declaratorias de areas
naturales protegidas v las demads disposiciones juridicas que resulten aplicables a fas
particularidades del mismo, asi mismo se evalUan los posibles efectos de las obras y actividades
del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente 10s recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion, por lo que en concordancia con lo indicado por fa instancia
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consultada en los incisos By € del mismo Considerando IX, se analiza la vinculacion del proyects
con el Decreto de creacidn del drea natural protegida con el cardcter de Reserva de la Biosfora
Caribe Mexicano y su Programa de Manejo, respectivamente. Al respecto esta autoridad federal
advierte que el proyecto, en 10s términos en los que fue manifestado, ocasionaria la resuspension
de sedimentos, actividad que se encuentra prohibida en los términos de la fraccién IX dol
presente articulo Noveno del Decreto de creacidon de la RB CM, asi mismo, las pretendidas
actividades de nivelacion de las playas frente a los muelles 1y 2, mediante el uso de arena extraida
de la cimentacion de la casa principal, implicaria la realizacion de actividades no permitidas para
la Subzonificacion de uso Publico Riviera Maya y Mahahual, Poligono 2. Mahahual, indicadas mn
el Programa de Manejo de la RB CM en el numeral 2, relativas a alterar los sitios de anidacion,
refugio o reproduccidén de especies silvestres {tortugas marinas).

XIV. Que |a Direccién Regional de Politica ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).
mediante el escrito referido en el Resultando XXl de la presente resolucién opind lo siguiente:

“Por lao naturaleza del proyecto, jos criterio sde regulacion {comunes) que le aplican considercicias poe )
POEL -OPB para las UGA 49 “Manglares de Costa maya” y UGA 44 “Zona costera Costa Maya”, son Io
siguientes:

CG-01...-, CG-06.., CG-012.., CG-013..., CG-22.., CG-35.., CG-39..,, PRM-04...,
PRM-29. ...
Por lo que respecta o ia UGA 44 “Zona Costera Costa maya’™

CU-03, CU-04, CU-05, CU-16, CU-17, CU-27, CU-28, AS-46, PC-1], CB-03, CB-07, PRM-03, PRM-23, PRM-27, 12131
3

cu-07...,
cB-1l..,
PRM-15 ...,
PRM-24 ...,
PRM-29 ..,

Por lo que respecta al POEMR-GMMC y por {a naturaleza del proyecto, las regulaciones que le aplican,
establecidas en lu UGA 156 “Costa Maya', serian:
G035, GO50, GO8I, A0Z7, AO30, AD3],

Gonl ...,
A0I2..,
A028 ...,
A032..,

Para o UGA 182 “Zona Marina de Competencia Federal” serian:
GO35.., GO50.., GO61.., ZMC-08...

Como podrd observarse, el prayecto tal como se encuentro, ha contravenido varias de las disposicione
establecidas en el POEL-OPB, osi como en e! POEMR-GMMC fresiatadas en negritas).

CONLUSION
Con base en lo informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de vineulacion
Y congruencia con el POEL-OPB y el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccion Generu!

considera que el proyecto, NO es congruente y recomienda o la Delegacion Federal de la SEMARNAT en o
estado de Quintana Rdo, considerar en su evaluacion lo aqui expuesto.
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Fingimente, por la colindancia del predio con los-ambientes marinos, se sugiere contar con la opinion de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros parg que, en su momento,
corrobore si existe concesion y usos permitidos.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto a la opinién vertida por la instancia consultada, se coincide que el sitio del proyecto
incide parcialmente en el POEMyRGMyMC en las UGA Regional 156 “Costa Maya", asi como en la
UGA Marina 182 “Zona Marina de Copetencia Federal”, conforme a lo manifestado en el
Considerando I1X inciso A, asimismo incide parcialmente en el POEL OPB, en las UGA 44 "Zona
Costera Costa Maya” y 49-B “Manglares de Costa Maya", conforme a lo manifestado en el
Considerando IX inciso D de la presente resolucién, conforme a lo establecido en el articulo 35
de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente resolucion, en
relacion con los aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia federal
evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
los programas de desarrollo urbano'y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias
de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas_que resulten aplicables a las
particularidades del mismo, asi mismo se evaltian los posibles efectos de las obras y actividades
del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de
elermentos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién, por lo que en concordancia con lo indicado por la instancia
consultada en los incisos Ay B del mismo Considerando IX, se analiza la vinculacion del proyecto
con el POEMYRGMyMC y POEL-OPB. Esta delegacidn federal advierte que el proyecto no se justa
a los criterios CU-16, PRM-13, PRM-17, PRM 24, PRM-25, PRM-26 aplicables a la UCA 44 “Zona
costera Costa Maya”, en la que se localizan las obras dela fraccidn terrestre del proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

XV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras. ¢ actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento ¢ afectacidn; esta Delegacidn Federal procedié a
realizar el siguiente analisis técnico:

Siguiendo las metodologias propuestas por- Conesa-Ferndndez y sus colaboradores (1993), se identificaron
Ius acciones potenciales a causar impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos,
valorar jos impactos para deterrminar su grado de significancia y establecer las medidas preventivas,
correclivas © compensatorias necesorias.

Seoptd por una varionte del metodo de Leopold, que incorpora la valoracién cualitativa de Conesa y aporta
efermentos que permiten cuantificar de un modo sistemndtice la importancia y la magnitud de los impactos,
evaluar bajo los mismos criterios de un modo simulténeo los efectos adversos y los efectos benéficos e
incorporar al andlisis los efectos de las medidas de mitigacién mas importantes.

IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS

A continuacion, se presenta una lista Indicativa de los factores fisicos, bioldgicos y socicecondmicos que
mjor representan las caracteristicas del ambiente en el sitio (Tabla
283},

Tabla 28. .- Listado de factores fisicos, bioldgicos y sociceconsémicos representativos
Grupo de . Medios. - |Co ntes aramatr icadores: do .
factores del SRR % L
Imedio
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Factores Agua Superficial nitratos,  fosfatos, coliformes
jobioticos Subterranea totales, fecales, E. coli
Suelo Erosicn Perdido de cobertura vegeta!
Itmosfera Caracteristicas fisico-Quimicas Particulas suspendidas
Drenagje vertical Distancia af Manto frectico
Escurrimiento superficial Pendiente del terreno, dreas B
Caracteristicas geomorfoldgicas. Presencic de geoformas
Estructura del suelo Dunas costeras, dreas sujztos
I tmosfera Cafidad del aire Particutas suspendictas
Visibilidad
Estado gceustico natural Presencia de ruido
microclima Vegetacion psamofilo
Factores Flora Terrestre Diversidad y abundancia
bidticos Noring h
i
Fauna Terrestre Diversidad y abundancica 2
Marina |
Paisaje Terrestre Presencia  de  ecosislemuous,
: NMarino eoformas
Fac{tores ISocial Bienestar social , Trabajos generados
;focs:oeconom Economico Empleo
Y una lista Indicativa die las actividades mas relevantes de las obras, realizada con base en ef andlisis ce ki

actividades que se llevaron a cabo durante el acondicionarniento del terreno y construccion {Tabla 291

Tabla 29.- Actlwdades mas relevantes de las obrasy etapos de construcczon
|Etapo T .

Acondicionamiento del predio "Slembra en uno superficie aprox:madcx de IO 064 m?2 de palmas entre
ellos dos enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Excavacion en el predio para la siembra con maquinaria de fas palmaos

Relleno del terreno sobre camino costero de 1414 m2 de los cuales 606G
m2 .fueron redlizados en ecosistemo de manglar.

Construccion Nivelacion 'y excavacién de los cimientos, hincado de Pilotes
estructurales muros, cadenas y costillos, losa de cimentacion.

Construccién de las dreas comunes de la casa de veraneo,

Construccion de la piscina

Construccién de una palapa abierta y 6 cabarias de madera.

instalacion de biodigestores y cisterna.

instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias.

Limpiezg yentrega de la obra con desmantelamiento de la bodean
de construccion

Nivelacicn de dos dreas de playa con drea del mismo sitio.

Detellones de madlera frente a muelles

Construccion de dos muelles de madera rustico con palapa.
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Construccion de humedales artificiales 'y Construccién de duna

Operacion Limpieza y mantenimiento de instalaciones

Actividades de uso del aguaq, lavanderfa, uso sanitario y cocina

Monejo de residuos sélidos:y liquidos

Obras de reforestacion

rMontenimiento de casa y  |Mantenimiento de la casa y cabafas, instalaciones hidraulicas y
cabarfias lsanitarias

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE IMPACTOS POTENCIALES

Fri la tabla que se presenta ¢ continuacion, se realizé un andlisis de la ponderacion de los impactos
ambiantales detectados en la matriz de Leopold, mismas que se describieron anteriormente. En dicha tabla
se resumen los valores de los impactos que cada actividad generard sobre los factores que componen ef
ombiente (Tabla 32).

iabla 32.- Analisis de ponderacion de Jos impactos ambientales detectados
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Como resultado del andlisis se ha registrado que jos principales impactos se han darivaco dod
acondicionamiento del predio, que generaron ofectaciones como cambios como alterccion -
escurrimiento superficiol, la geomorfologria, la composicion del suelo, el microclima, fa flores tenisise,
belleza paisajistica natural, calidad del aire y el estado acustico natural también es importante menciana

que dichas obras fueron reclizadas.sin permiso por lo cual se ponderan para su evaluacion.

Asimisrmo, se observa que las actividades de construccion inciden también en el escurrirmiento supetficial
del agua, cambios en fa geomorfologfa debido a que se requiere de retirar suelo, hocer excovacionss ;
construir con muros de block que constituyeron las paredes de la cimentacion y piscina en esa Jona g
tambien han sido observados por la PROFEPA.

Dado que también en la construccion se han incorperodo fas actividades de diserio de humedales y cune
artificiol con vegetacién nativa estas obras influyen en lo reduccion de fos impactos derivodos de i
excavaciones, obras civiles y modificaciones de fa geomorfologia del sitio de lus obras.

Durante la operocion ef consumao de agua en actividades presenta minimos impactos en cuante ol agua
residual jabonosa, sin embargo, también en esta etapa existe el manejo de residuos solidos y liquidos due
llevado a cabo debe generar un aspecto positivo del proyecto. De igual manera las obras de reforesiasion
Y su mantenimiento presentan impactos positivos que influyen en la vigbilidad del proyecto.

Por lo ganterior, se propone como medida, el lavado en seco o en su caso el uso de suavizantes de telu
requieren de menor cantidod de agua pora el enjuague osf que las aguas presenten un fratarientn
adicional mediante el uso de humedales artificioles.

Durante los labores de mantenimiento de las obras casa de veraneo y cabanas, se generaran irspactos i
fos residuos, que se formaran por esta actividod.

En cuanto g fos impactes positivos, se observa que la construccion de humedales artificioles, duna o o
artificiol con reforestacion de: especies rescatadas, pioneras y nativas permite la recupgracion do o
topogrofia original y el enriquecirmiento de dreas restauradas que proveen de resiliencia ol viento y olcuje
tanto g fas obras como al ecosistema local.
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Las igbores de reforestacion dentro de la etapa de.operacion, genera grandes beneficios, pues se recupera
parte del paisaje con especies vegetales nativas, se producen beneficios pues se recuypera parte del paisaje
con especies vegetales nativas , se producen beneficios al suelo pues se enriquece y a la fauna que tiene
tugares de anidacion para las aves.

En io Tabla 33 que se presenta g continuacion se observan los impactos ambientales negativas gue &l
proyecto, generard, asi como una jerarquizacion de los mismos, realizadda a traveés de la ponderacion de la
matriz de Leopold.

Actividad Valor
Etapo generadora qsignado
Siembra  en| Coracteristicas Al realizar la siembra se excava el suelo hay mezcla de | -1
uno superficie| fisicoquirnicas del las capas y al agregar suelo fértil se modifican las
aproximada | suelo propiedades del suelo original.
de 10,064 m2Z{ Caracteristicas Al excavar el suelo se cambia la topagrafia del sitioy | -1
e palmas| geomorfolégicas del | puede generar monticulos de arena que pueden ser
entre ellas dos) syelo transportados por ef viento.
enlistadas en| Estructura del suelo | Se modifica la estructura del suelo en fa zona de -1
v NOM-059- excavacion,
SEMARNAT- 'Microclima Al excavar el suelo se pierde humedad. J
2010 Si bien no existia vegetacién en el sitio donde sel -l
Flora terrestre colocaron laspalmas se introdujeron especies gque no
son nativas del ecosisterna de dung costera tal como fa
palma de aceite, corozo, palma kuka y palma real.
Paisaje Se madifica el paisaje de playa costera por fal -1
introduccion de las palmas,
Excavacion en| Suelo erosion La excavacion deja al descublerto el suelo se reduce al | -]
el predio para humedad y por accién edlica se desprenden granos de
o] siembra i i arena.
5 |con Caracteristicas fisico- | Las capas del suelo quedan expuestas por lo cualse | -1
'?} maquinaria Quimicas modifica su cornposicion de los estratos.
18] " ) g
& | de tas palmas | Caracteristicas Las formas del relieve se modifican ot excavar, -1
v geomorfoldgicas.
b
; Estructura del suelo | Las capas del suelo quedan expuestas por lo cual sel -1
Y rmodifica su composicion de I6s estratos.
: microclirma Se pierden humedad en ef suelo y la estratigrafia del] -1
g suelo

[

pod

PRI

Ftora Terrestre

Se introducen cambios que limitan la colonizacion
de especies nativas

Paisaje terrestre

Se modifica fa topografia del sitic de sus condiciones
originales.

e 1414 m2 de
ios cuales 600
2 fueron
hechos sobre
imanglar

modifica la capacidad de retencion del agua que se
infiltra.

Relleno del Agua superficial El material de relléno producto de banco aitera ef| -1
terieno sobre patron de flujo en esa drea.
carmino costerol Agua subterrdnea En esa dreo por las caracteristicas del material se| -]

Suelo erosién

la cambiar de una region de hondonada a ung
planicie puede presentar.erosion o lavado del refleno

-1
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Caracteristicds Al reflenar se cambiaron las caracteristicas def suelo -1
fisicoquimicas del natural, su humedad y su aporte de nutrientes af
suelo ecosisterna.
Drenaje verticol Se modifica el patrén de infiltracion del agua de liuvics | -1 o

debido al relfeno colocado.
Escurrimiento Se incrementa el escurrimiento superficial de dicha -
superficial drea pues cambia la topografia. )
Caracteristicas Al rellenar se caombiaron lus caracteristicas del suelo S
geomorfoldgicas del | natural, su humedad y su aporte de nutrientes al
suelo ecosistema.
Estructura def suelo | Las capas def suefo orgdnico quedaron debajo del 1 h

rellenc limitando su disponibilidad.
Microclima Se.rmodifict ef microclima con una considerable i

pérdida de humedad y materia orgdnica.

Flora terrestre Al colocar el relleno se retiré o podo flora nativai -
adaptada a dichas condiciones por lo cual el nueve sitio
presenta vegetacién secundaria.

Fauno terrestre Se modificé el nicho ecoldgico de la miciobiota| -1
asociada a dicha drea.

Paisagje terrestre El cambio del paisaje terrestre perdio sus condiciones| i
naturales, aunque dicha drea yo se encontralx
sometida a impacte ambientol previo debido a que se
encuentra g un costado de o via de comunicacian y
presentaba vegetacion propia de una grea perturbadia
como pldtano, Chechén y pastos.

Nivelacion  y| Agua superficial La excavacion deja ol descubierto el suelo que picrde| -1
excavacion de humedadd.
fos cimientos,
hincado de e

pilotes Suelo erosion Durante la excovacion de los cimientos se retyiro ung
estructurales, gran.cantidad de material que al exponerse alvientoval -}

muros, perdiendo hurnedad y transportarse def sitio.

cadenas Yy
castillos, losal Caracteristicas Al excavarse el suelo se pierden el mantillo organice ai

de fisicoquirmicas del mezclarse con las capas interna de areng, -1
cimentacién |suelo

Drenaje vertical Se modifica el drenaje del suelo dei sitio al ltevarse| -1
o cabo construcciones que fimitan en pote o
infiltracion del ogua,

Escurrimiento durante la excavacion y construccion se pierde areal -1

superficial permeable y se modifica el escurrimiento por perdida
del relieve natural

Caracteristicas Se pierde ja topografia def suelo ol existir elementos| -1

geomorfolégicas del | ajeros al mismo.

suelo

Estructura del suele | Se modifico la estructura del suelo por excavacion y| -1
construccion de obras.
Calidad del aire Se generan particulas of gire durante tas excavaciones| -
yobras civiles, con dispersion de polvos de materiales de
construccion y gases como CO2 producto de motores
de combustion.

Construccion de las obras
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Visibitidad

Se pierde visibilidad en el ecosistema por la edificacion
de obras. ©

Estado actistico
natural

Se generan ruidos al existir maquinaria laborando.

Microclimao

Se modifica el microclimd ya que se pierden humedad
y suelo.

Flora Terrestre

Disminuye fa capacidad de colonizar dicha drea por
especies pioneras de duna costera.

de chras.

Calidad del gire Se generan particulas. ol gire durante las obras civiles,| -1
con dispersion de polvos de materiales de construccion
y gases como CO2 producto de motores de combustion.
Visibilidad Se pierde visibilidad en el ecosisterna por la edificacion} -1

Estado acustico
natural

Se generan ruidos ol existir maquinaria laborando,

Suelo erosion

Durante la excavacion se retiro arena y se expuso af
viento que la transporta del sitjo.

Caracteristicas
fisicoquimicas del
suelo

Durante lo excavacién el suelo arenosos pierde
humedad y se expone af intemperismo

Escurrimiento
superficial

Se modifica el escurrimiento por el obstdculo que
representaia obra civity el relleno de materiol de banco
{sascab)

3

Caracteristicas
geomorfolégicas del
sueio

Se modifica por lg excavacion y reflenc de material de
banco, la composicion quirmica del suelo cambio en el
drea de la obra -

Estructura del suelo

Se modifica por la excavacion y reflena se pierden los
estratos naturales,

Calidad del aire

Se generan particulas.en suspension de polvos y CO2
producto del uso de maquinaria como revolvedoras,

Estado acustico
natural

Se genera ruido durante las actividades de
construccion.

Microctima

Se elimina humedad natural del suelo.

Filora Terrestre

Se restringe. suelo para poder estoblecer especies
pioneras de dunas costeras.

fauna terrestre

£l ruido y las obras ahuyentan o lo founa.

Padisaje terrestre

Se modifica el paisaje por las obras civiles que no son
muy atractivas durante su construccion.

¥ se limita el drea que pueden colonizar las especies
vegetales nativas.

Caracteristicas

Durante los excavaciones se modifica lo humedad v

fisicoquimicas det estratos del suelo.

suelo :

Caracteristicas Se pierde la topografia naturai del suelo. -1
geomorfolégicas del

sueln
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Construccion — - %
e ung| Caracteristicas Durante el desplante y ef hincado de pilotes se remueve| -] Ne
palapa geomorfaidgicas del | arena que modifica la topografia def sitio donde se

abjertar y 6 suelo construyen ias cabafgs.

c:ab;xrios el Flora Terrestre Se retira lo vegetacion pionerq del sitio en el despalme -1

madera.
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Instolacion de
biodigestores
ycisterna.

Nivelacion de
dos dreas de

Suelo erosion Durante las obras de nivelacién del suelo la crenc| -
depositada pierde humedad vy puede sufrir ercsion
eolicg e e
Drenagje vertical Se modifica el drenaje del sitio debido a cambios en i
topografio de [as dreas.
Escurtimiento Se modifica el drengje superficial debido ol material
superficial depositado sobre el suelc y o diferencias de
compactacion. i
Carocteristicas Al modificarse fa topografia de los sitios sujetos o -

geomorfolégicas del
suelo

nivelacion se pierde relieve natural v puede modificarse
0 erosion edlica.

ployer con
arena def
mismo sitio.

Visibilidad

Se altera la visibifidad de fo ployo.

Microclima

Se modifica of afadir arena que pierde humediad ol
estar siendo transportada.

Paisgje terrestre

Se madifican las condiciones naturales de la playa.

Suelo erosicn

Al instalarse esta palizada puede incrementar 1o
erosion en la finea de costa debido a que se excova para
su colocacion.

Caracteristicas
geomorfoldgicas del
suelo

Al excavar el suelo se modifican los estratos naturales y
se pierde Ia topografia natural del terreno

Detellones de
mader gfrente

Visibilidad

Las estructuras impiden observar el ecaosistema maring
debido a que se colocan en fa linea de costa.

a muelles

Construccion

Agua superficial

aprovechamiento donde se llevan ¢ cabo obras de
hincado de pilotes y puede haber re suspension de
sedimentos.

La construccion de los muellesocupan uno superficie del -1

de dos
mueiles de
madera
rastico con
una palapa.

Limpieza 3
mantenimien
to de
instalaciones.

Uso def aguaq,
lavaneria, uso
sanitario bY%
cocing

Mantenimient
o dela casa y

Caracteristicas
geomorfoldgicas def
suelo

suelo y sedimentos.

Al realizar excavaciones para el piloteado se remusve of| -

Flora marina

Los sedimentos resultantes de las excavaciones
pueden ser depositados sobre la vegetacion marina.

Paisaje marino

Se modifica el paisgje rmarino noatural ol existi
presencia de obras en el sitio,

Agua superficial

se utiliza una gron contidad de agug que pude esiar
acompanado de pintura, sojventes, grasas vy jabones
que pueden contaminar el agua superficial e infiltrarse.

Durante las actividades de limpiezo y mantenimiento| -1

Estado octiistico Durante los actividades se producen ruido que
natural contamina el ambiente natural.
Agua subterranea El consumo de agua sin un tratomiento genera ogucs| -

contaminadas que pueden infiltrase al manto fredtico
focal,

Aguo superficial

se utiliza una gran cantidad de agua que pucdle estor
gecompafada de pintura, solventes, grasas y johones
que pueden contaminar ef agua superficial e infiltrarse.

Durante las actividades de limpieza y mantenimiento) -1

Av.Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983} 83502 01

WA GOb m/semar Nner

pégina 95 de 108




- DELEGACION FEDERAL EN EL
K 2 o 1 ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE |

; 7 e Unidad de Gestiéon Ambiental

HE RIS MATERALLS

EMILIANG ZAPATA

o4/sca/msfzo1e (2506

cabarias Caracteristicas Durante. reparaciones mayores a las instalociones| -1
instalaciones | geomorfoidgicas del | hidrdulicas vy sanitarias pueden realizarse
hidraulicas  y| suelo excavaciones que modificaran el suelo.
sanitarias. " ey -
Estado acustico Durante las actividades se producen ruido que|-!
natural contarinda el ambiente natural.
|

Conclusiones

De lo anterior, se observa gue Jos impactos generados por fas actividades de acondicionamiento del predio,
quie son: La siembra de palmas, excavaciones para su plantacion y refleno de terreno para nivelocion, hay
que considerar que en fo que respecta a la siembra de palmas en el sitio no se realizé desmonte alguno ya
e la peculiaridad de estos terrenos es que han sido alterados desde sulotificacién ademds que presentan
una barrera fisica que es la carretera costera Mahahual-Xcalak que ha fragmentado el ecosistema, en el
cual predominan las plantaciones de palma de coco (Cocos nucifera}y palmas chiit (Thrinax radiata) por lo
cual estas obras de siembra alteran el ecosistema puntualmente y solo durante las actividades; ya que las
plantas no generan mayores residuos que fos propios de la vegetacion.

Sobre el refleno de terreno en una superficie de 1414 m2 de los cuales 600 m2 son de humedal con presencia
de monglar se ha dado la afectacién de una minima parte del ecosistema sin embargo a nivel puntual se
ha degradado por lo cual se deberdn establecer medidas en compensacion de los mismos lo cual puede
ser mediante el saneamiento, tratamiento fitosanitario y obras de proteccidn en ef predio especificamente
en la UGA 49-B que presenta un ecosistema con buen estatlo de salud y que el propietario desea
conservar en un superficie de 8,063,20 m2.

Por otra parte, las excavaciones para el desplante de la cqsa de veraneo consistente en la cimentacion,
rmuros, cadenas, fosa de cimentacion, piscing, cisterna, biodigestores e instalacion hidraulica y sanitaria,
cabarius, nivelacion de playas, deteilones de madera y muelles son las que mayor atencion requieren para
minitmizar o mitigar los impactos que han producido ya sea mediante la restauracién de una parte del
ecosistema de duna

costera, ef re vegetacion o una mezcla de ambas,

DESCRIPCION Y VALORACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O CORRECCION DE
IMPACTOS POTENCIALES

Tabla 34 - impactos ambientales detectados y medidas de mitigacion, prevencion y/o compensacicn
propuesta.

Descripcion del impacto . [Mec

e}

Siembra en  una superficie
apioximada de

10,064 m2 de palmas que existen en el drea tal como la  Jpuede ser en tres etapas: una
entre eflas dos enlistadas en de dos progenitores de lcaco lcocotero;  ung  etapa  de

2010 de lo regién y del cual existen dos siembra del germoplasma de

e realizara una vez concluidas

dichas palmas con palmas costeras as obras de construccion y
ipalma de cocotera {Cocos nucifera),y  {de reforestacién con palma de
NOM-059-  SEMARNAT- {Crysaobalanus icaco), que son nativos recoleccién y una Jltima de

plantas progenitoras en el  predio icaco.
que seran usado. para colectar
germoptasma  usado para dicha
reforestacion; ademds Jas palmas
tanto las sembradas como  fos
cocoteros tendran tratamiento
fitosanitario contra plagas tai como ef
imayate prieto del cocotero que afecta
a fas palmas que se encuentran en el
predio.
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Excavacion en el predio
oarg la siembrag con
imaquinaria de las palimas

El relleno se redglizara gl mismo nivel
en el que se encontraba el sitio.

Uno vez al términe de g
siembra de fas palimaos.

Rellenoc del terrenc sobre
camino costero de 1414 m2
de los cuales 600 m2 fueron
realizados en ecosistema de
rmangilor.

Se readlizaro la  conservacion y
oroteccion de Ja  vegetacion de
mangle rojo {Rhizophora mangle) en
una superficie de 8,063.20 m2 dentro
del predio, para ello se instalaran af
imenos dos carteles preventivos que
informarari sobre la superficie que se

omo las restricciones en la misma, de

o misma manerag se propondrd
realizar durante la época de secas lg
limpieza de material vegetal seco
que pudiese comprometer en un
incendio forestal dicha drea.

std sometiendo a conservacion asi

Revision anual de los {otreros v
durante la época de secas
coda ofio las acciones de
Drevencion de incendios
forestales.

Nivelacion y excavacion de
0s cimientos, hincado de
Pilotes estructurales muros,
cadenas y castillos, losa de
cimentacion.

Durante o excavacién de  los
cimientos y techado de la losa de
cimentacion se produjeron impuactos
ambientales puntuales, sin embargo
se propone la nivelocion  segun fo
topografia natural una vez
terminadas las obras con el suelo
natural arenoso circundante asi como
a- re vegetocién en dreas verdes
cercanas ol predic.

ISe realizara una vez concluida
flos obras de construccion  en
tres etapas siembra de polmao
de cocotero, recoleccion de
lgermoplasma  de icaco y
lgerminacién y siembra de fas
Inlantas.

Construccion de las dreas
comunes de [ag casa de
veraneo y construccion de ia
piscing

Se controlara la dispersién de polvos
rmediante el mojado de polvo y grava
lque pudiesen desprender particuias,
se condicionara la generacién de
ruido en un horario laboral de 8 am a
5 pr buscando nointerferir en fauna
nocturna

Dicoriaomente durante lo ctapa
lde construccion y terminacion
de los obros.

Construccion de una palopa
abierta y & cabafias de
Imadera.

Nivelacion del terreno en su nivel
Inatural con suelo del mismo sitio.

Una vez terminadias fas obras
de construccion.

Instalacion de biodigestores
v cisternc

Se  recomienda usar el mismo
material que existia en el sitio para el
relleno y apisonamiento de la
lexcavacion,

Una vey terminada lor

instatacién.

Nivelocion de dos dreas de
playa con arena del mismo
Isitio.

Se realizara una obro de restauracion
del ecosisterna de duna ¢costera para
leflo empleando. parte de la arena
lexcavada en el predio se colocorg
una duna artificial de 600 m de largo
un ancho de5 my 0.80 cm de altura

Detellones de madera frente
It muelles

n ef predio detrds de la playa de tipo
frontal la cual serd reforestada con
tres especies pioneras de dunas

osteras como Ipomeoea pes- caprae,
Hymenocallis littorolis y  Sesuvium

ortulacastrum.

Unag vez terminada las obras
civiles, se monitorea  la
vegetocicn cada 6 meses para
registrar cobertura,
incremento de o riqueza de
especies y retencion de arena.
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Construccion de dos muelies lSe instalaro una malla geotextil tntes de terminar las. obras y
te moadera  rustico  con astrada y aboyada durante las obras e retirara unag vez estén
[elellales] de terminacion de los muelles esto  foncluidas.

para  evitar la  suspensién  de
porticulas del sedimento sobre la
vegetacién cercana.

Auvidades de uso del agua, Se jnstalaran trampas de grasa y las Una vez instalada el sistema
jcvanderia, uso sanitario y  linstalaciones  se  acoplaran.  a  [de tratamiento de los aguas
cocing biodigestores que tiene la  Jresiduales.
particularidad de formar lodos que
son  extraidos de forma anual y
cumple con lo NOM-001 y Q02 asf
como la NOM-ECOL-003 que d su'vez
el agua trotado - tendrd como
tratomiento complementaric  un
humedal artificial con vegetacién de 1
metro de ancho y 3 de largo con
eomembrana y lecho de grava-

rena.
rcinejo cle residuocs solidos y Ftapa de Construccion. Residuos Diariamente durante la etapa
liciuricios olidos: Estos se dispondran en los  {de construccion y terminacién

botes que se encontraran en el drea lde las obras
e trabdjo, diariamente se dispondran
en la bodega de materiales. Los
orgdnicos se entregaran al sistema de
recojo municipal, fos inorgdnicos que
no sean reutilizables se entregaran al
sistema  de recoja municipal, los
inorganicos reutilizables se acopiaran
semanalmente y se enviaran g sitios
de acopio cercanos.
Residuos de construccién: Estos se
ocopiaran junto a la bodega de
materiales y semanalmente o cadg
tres dias seran enviodos o disposicion
final donde la autoridad rnunicipal lo
indique Etapa de Operacion:
Residuos sofidos: £stos se dispondran
en los botes que se encontraran en la
casa, diarfamente se-dispondrdn en
un sitio donde se pondrd a resguardo:
Los orgdnicos compostegbles se
! acopiaran junto con los residuocs de
jardinerfa  para la creacion de
composta.
Los inorgdnicos que no  sean
reutilizables se entregaran al sistema
de recoja municipal, los inorgdnicos
reutifizables se acopiaran
sernanalmente y .se enviaran a sitios
cle acopio cercanos.

pad
o~
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Mantenimiento de la casa y e Hevara a cabo medidas de cuidado  |Cada gque se  requiera
cobofias e instalaciones el agua, restos de recipientes de  |mantenimiento o cambio de las
hidraulicos y sanitarios olventes, pinturas serdn depositados instalaciones y techos de zacato
en lugares ‘seguros Yy aguellos palapers en las cabanas o
materiales ya danados como la  fcambio de tablones en munslies
madera y zacate palapero reciclados de madera o detellones

mediante composteoy trituracion

Otros medidas que son indispensables para el desarrolio def proyecto y que mejoraran en gran medide I
calidad del ambiente en ef sitio, son:

»  Colocacion de letreros y serialamientos en el perimetro del predio como en 1o carretera coster.
Mahahual-Xcalok sobre el cuidodo por cruce de fauna silvestre poro evitar jos recurrentes
otropellamiento que suceden de iguanos en ese tramo carretero.

+ Colecta de germoplasma de jcaco (Chrysobalanus icaco) para generar plantulas ias cuales se
utilizaran en la reforestacion etapa Ily que servirdn para proporcionar afimento o la found silvestre
que circule por fos airededores.

*  Monitorec semestral de la evolucidn con criterios de cobertura vegetal, riqueza de especies v
retencidn de arena en la duna artificial creada pora restaurar el ecosistema de duna frontal cuyos
pardmetros antes citados servirdn como modelo del éxito de dicho medida y para incrementar o
resiliencia de fa zona costera.

*  Retiro de material seco consistentes en romas secas, asi como residuos solidos en el area o
conservar con énfasis en la época de secas durante fa cual se suscitan principalmente los incendios
forestales,

* Se monitorean humedales artificiales creados para recibir las oguas tratodas medionte fe
revisién de su integridod, limpieza, podo de vegetacion excedente y monitoreo del efluente
afluente para medir su efectividad en la reduccién de fosfotos, DBO {demanda bioqguimica de
oxigeno), sdiidos totaies disueltos y nitratos presentes en concordancia o la normativided vicrentsa

*  Se instalardn biodigestores ROTOPLAS de 600 L que cumple con jas normatividad vigente
generacién de lodos, asi como un efluente con una cargo menor de coliformes, DBO, fosfato
nitratos.

Se considera que los medidas antes listados, junto con los programas de Vigilancia que incluve un
programa de mantenimiento, vigilancia, de manejo de residuos sélidos yliquidos, entre otros (ue se anexun
al Programa de vigilancia, se estara mitigando la mayor porte de los impactos generados por el provecto

Adicionalmente la promovente adjunté a la MIA-P, el siguiente Programa Ambiental:

* PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.
¢ PROGRAMA DE REFORESTACION, RESTAURACION Y CONSERVACION “CASA DE VERANEQ
VISTAMAR".

XVL. El articulo 35, parrafo cuarto, fraccion 11l de la LGEEPA establece a la letra que;

“Una vez evajuada la manifestacién de impacto ambientdal, la Secretaria emitire debidamente fundsada
¥ motivada, la resolucion carrespondiente en la que podrd:
(.}

1l Negar lo autorizacién solicitodo cuando:
al.Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, fas normas oficiales. mexicanas y deme:s
disposiciones aplicables,
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£l articulo 45, fraccion Il del REIA establece ala Jetra que

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir,
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que podrd:

(.}

{11, Negar Ia autorizacién en (os términos de fa fraccion il del articulo 35 de ja Ley:

Que como resultado del analisis y la evaluacion de fa MIA-P e Informacién en alcance a la MIA-
P presentada mediante escrito indicado en el Resultando V para atender la prevencion
contenida en el oficio 04/SGA/159318 04047 y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que el prayecto,
en su concepcién y de acuerdo como fue propuesto en la MIA-P, NO ES PROCEDENTE
OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, en virtud de que de
acuerdo con el anailis realizado por esta Delegacion Federal, taly como se indica en el inciso D
del Considerando IX del presente oficio resolutivo con relacién a la vinculacion del proyecto
con los crietrios ecologicos del Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Othén P.
Blanco aplicables a la UGA 44 denominada “Zona Costera Costa Maya", el proceso
constructivo para la casa principal de concreto y alberca, para las cuales se ralizé la excavacion
de la duna costera, asi como la cimentacion empleada mediante el sistema de zapata corrida,
no se ajusta a lo indicado en el criterio CU 16; adicionalmente el desarrolio y construccion de
estructura permanentes del proyecto tales como : ..7. Una cimentacion con material de
concreto en una suerficie de desplante de 518 metros cuadrados a una altura de 2.50
retros, y sétanc de la casa principal ... 8. Una piscina de concreto en una superficie de
desplante de 125 metros cuadrados y 9. Un relleno de la duna costera con material de
piedra sascab en una superficie de 363 metros cuadrados, realizadas en la duna costera del
predio que conforme a lo indicado la resolucién numero O114/2018 del mes de juiio del afic dos
mil dieciocho, dentro del expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012/18 de la PROFEPA
fueron realizadas sobre la duna costera, maodificando su estructura y conformacion, en
detrimento de la funcidn de dicha geoforma de minimizar la erosién edlica, aspi como la erosion
costera: toda vez que para la realizacidon de la citada cimentacién con material de concreto se
realizo la excavacion de la duna y extraccion de arena d ela misma con maquinaria pesada. Asf
rmismo las citadas estructuras del proyecto no se ajustan a lo previsto en los criterios ecolégicos
PRM-24 y PRM 25, en razdn de que como se ha en el analisis realizado por esta Delegacion
Federal, se advierte que dichas obras de carater permanente fueron realizadas sobre la duna
primaria o frontal que existion en el predie y actualmente ha sido modificada. Al respecto esta
autoridad advierte gue la modificacién de la duna costera realizada por los componentes del
proyecto indicados, operan en detrimento de los bienes y servicios ecosistémicos que proveen
las dunas costeras, como son las proteccion de Ia erosion costera por eventos extremos
hicdrometeorolbgicos, reservas sedimentarias, recreativos y habitat de especies endérnicas o en
alguna categoria de riesgo, o que puede originar que las dunas estabilizadas se vuelbvan
moviles y vulnerables a las corrientes costeras y el viento. Al respecto esta Delegacién Federal
considera que si bien no se requirid informacién adicional al promovente con relacion al
cumplimiento de los criterios CU-16, PRM-24 y PRM-25, ello no varia el sentido de la presente
resolucion en virtud de que se trata de obras ya efectuadas y que se pretenden concluir v
operar, las cuales ya fueron sancionadas por la PROFEPA, por haber sido inciadas sin la
correspondiente autorizacidn en materia de impacto ambiental y cuyo proceso constructivo no
se adecud a los criterios CU-16, PRM-24 y PRM-25 aplicables a la UGA 44 del POEL OPB, que ya
se encontraba vigente al momento de la construccién del proyecto.

Adicionalmente el componente del proyvecto consistente en: “4. el relleno con material de
sascab al oriente del camino costero en una superficie de 1,414 metros cuadrados, de los

»

cuales 600 metros se realizaron dentro del humedal costero con vegetacién de manglar",
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indicado en la resolucién nimero O114/2018 del mes de julio del afo dos mil dieciecho, dentre
del expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0012/18 emitida por la PROFEPA, conform:
al analisis realizado por esta Delegacion Federal, como se indica en el el inciso E dcl
Considerando IX del presente oficio resolutivo , contraviene lo establecido en los numer ales
4.16, 4.18 y 4.28 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada on ol
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; asi mismo dicha obra ya realizacla v cuvn
operacion se sometid al PEIA, como se indica en el el inciso F del Considerando 1X del presento
oficio resolutivo, lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2007, asi también comao e
indica en el el inciso D del Considerando IX del presente oficio resolutivo, el citado rellena de
manglar en una superficie de 600 m? de dicho ecosisterna no se ajusta a lo establecicdo on o
Criterio Ecolégico PRM 13, aplicable a la UGA 44 denorninada “Zona Costera Costa Maya" cic!
POEL OPB , en la cual se circunscriben las obras terrestres del proyecto. £l relleno indicaco
conllevé lapérdida de vegetacion del humedal costero, asi como la modificacion de la hidologia
superficial del humedal y la referida obra se realizé sin contar con autorizacién en material cle
impacto ambiental como se indicé en la resolucion administrative de la PROFEPA, por lo que
la permanencia y la operacién del misma por su propia naturaleza, son continuas y sus efectos
son de tracto sucesivo con respecto al incumplimeinto a loestablecido en los numerales 4.18 y
4.28 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. articulo 60 TER de la Ley gencral
de Vida Silvestre vy Criterio Ecolégico PRM 13, aplicable a la UGA 44 denominada “Zona Costera
Costa Maya" del POEL OPB. Asimismo, resulta imperativo considerar que como el mismo
promovente indicd en la descripcién del SA, un factor relevante en la disminucion de Ia
cobertura de los humedales costero con vegetacion de manglar en la zona es el _ggente de
deforestacion_en [as zonas de manglar, como el caseo _del relleno_que afectd 600 melrcs
cuadrados de vegetacion_de humedal con vegetacién de en el predio, para lo cual no se conts
con autorizacion en material de impacto ambental. Al respecto esta autoridad federal advicrtn
que la deforestacion y relleno del humedal costero con vegetacion de manglar en el prectio del
proyecto, opera en detrimento de los bienes y servicios ecosistémicos que proveen los
humedales costeros con vegetacién de manglar, como son para el caso del manglar mixto e
cuenca: tener funciones hidroldgicas, de contigtidad, de regulacién climatica, de estabilizacion
costera, de produccidn primaria que mantiene la biodiversidad marina y terrestre que depende
de ellos, desempefian una funcidén importante en la depuracion del agua eliminando las altas
concentraciones de nitrogeno y fésforo, asi como en algunos casos productos quirmicos toxicos
¥ que los humedales costeros contribuyen a recargar acuiferos subterraneos. La retencién e
nutrientes en estos ecosisternas hace que sean uno de los ecosistemnas mas productivos de n
biosfera, y reducen o evitan la eutroficacion del cuerpo lagunar y zona marina adyacentes.

Asi mismo esta autoridad federal advierte que como se indica en el el inciso B del Considerando
IX del presente oficio resolutivo, derivado del proceso de pilotaje de los muelles que se pretendots
concluir v operar, el sermbrado_de los_detellones de madera v las acciones propugstas de
nivelacién frente a muelles 1y 2 con arena extraida del predio en superficies de 968.33 m2 v 511,06
m2 se ocasionard resuspensién de sedimentos en la columna de agua de la zona marina,
actividad que se encuentra prohibida en los términos de fa fraccion IX del articulo NOVENO del
DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el caracter de reserva de |a
biésfera la regién conocida como Caribe Mexicano, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 07 de diciembre de 2016. Al respecto, si bien no se requiri¢ al promovente
informacién adicional con respecto al posible incumplimiento al precepto normative indicado,
del proceso constructivo indicado se tiene que su implementacion resultaria en cl
incumplimiento a la fraccion IX del articulo NOVENOQ analizado, por lo que la informacion
adicional no variaria el sentido de'la presente resolucion.
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De lo anterior se deriva que el promovente no aportd a esta autoridad los elementos técnicos
suficientes para autorizar las obrasy actividades del proyecto dando cumplimiento a lo previsto
en el parrafo segundc del articulo 35 de la LEGEEPA, en lo relativo a sujetarse a lo que
establezcan la LGEEPA y el REIA, las Normas Oficiales Mexicanas, los Programas de
ordenamiento ecoldgice del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas por lo que
NO ES PROCEDENTE otorgar la autorizacion en materia de impacto ambiental solicitada para

el proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo. 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad.a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término at peticionario; losarticulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio _ecolégico Yy la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucidon de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion [, el cual dispone que es
facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
prirner parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que
pucdan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xill, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccion | que establece gue fas obras hidraulicas, fraccion IX gue establece que los desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosisternas costeros, fraccion X que establece obras vy
actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi comno en sus litorales o zonas federales, fraccidn Xl que establece obras y actividades en areas
naturales protegidas de competencia de la federacién, requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, que establece que si
después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al
proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas del conocimiento de la
Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion
de informacion adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales
modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley; del articulo 33 gue establece que tratdndose
de las obras y actividades a que se refieren las fracciones- IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibide la Manifestacion de Impacto
Arnbiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, ia
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer. parrafo del
misrno articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones Jjuridicas que
resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la
scoretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y
fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
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de impacto ambiental, emitiré debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la
que pedrd negra la autorizacion solicitada; de lo dispuesto en los articulos del del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de estr
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos,
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos cue
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone gue compete 7 1a
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion
de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién il del misme
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacte
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza lax
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A) fraccién lI, que establece que los prayectos e
construccipon de muelles y fraccién Vill, que establece que el depésito o relleno con materales para
ganar terreno al mar, Q) que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermar,
costeros.., inciso R) que establece obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos v
esteros conectados con el mar, asi como en'sus litorales o zonas federales, e inciso §) que establece qui
las obras en areas naturales protegidas requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispona la
obligacién de fos particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice fa evaluacion del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; articulo T, Gltimo parrafo que indica los demas
casos en gue la Manifestacidon de iImpacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular: ¢!
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Fedetal de
Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracion Publica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir a
Secretaria respecto de la participacién pablica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45,
fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
gque debe seguir lIa Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18
de la Ley Organica de la Administracién Puablica Federal que dispone que en el Reglamanto Interior
de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, s
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misrna Loy gue
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Podcr
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competenaia
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion i
la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara do
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento v
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares; tendré la obligacién de .. dictar resolucion expresa sobre
la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, el Prograra de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB), publicado el periédico oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el 7 de octubre de 2015; el Decreto por el que se declara area natural protegida, con el
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caracter de reserva de la bidsfera la regién conocida como Caribe Mexicano, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 19 de julio de 1996; ACUERDO- por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del drea natural protegida, con el caracter de reserva de la biésfera la region
conocida como Caribe Mexicano publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de
7018 la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; Acuerdo que
adiciona el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicado en Periddico Oficial de la
Federacion el 1 de febrero de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
rnoviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas
que se enlisten y en su fraceién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que
el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales
en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal tendrd respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan.en el articulo 19 dei mismo Reglamento el cual
en su fraccion XX, que establece que los-Delegados Federales podran suscribir los decumentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; 40, fraccion
1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las. manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporaies o definitivas del titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes. titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme
oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no_es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién H, inciso a) de la Ley General
dei Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Hl articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “Casa de Veraneo
Vistamar”, ubicado en ef predio localizado a la altura del kilémetro 8+00, camino costero Mahahual-
Kcalak, manzana 000. Lote 634 (la poligonal del conjunto de predios estd conformada por 6 poligonaos
denominados lote 30, 31, 32, 33, 34 y 35), zona federal maritimo terrestre y area marina contiguas, en el
Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo, promovido por el C. Manuel Santiago Baeza del Valle en
su caracter de representante legal del C. Javier Cano Sanchez por los motivos que se sefalan en el
Considerando XVIill en relacién con el Considerando IX incisos B, D, E y F del presente resolutivo.
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SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en mateiia oo
Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion I e 1.
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacion Federal a archivar ol
expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. Manuel Santiago Baeza del Valle en su caracter de representante legal
del C. Javier Cano Sdnchez, en su caracter de promovente del proyectodenominado “Casa de Veraneo
Vistamar”, que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondisntos
para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en esta Delegaciorn
Federal, un proyecto gue sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legalrs
que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendio las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.-- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de:
la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental al y las demas previstas en otras disposiciones legales vy reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias siguientes i
la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, v el
otorgamiento o denegacién de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3, fraccion XV,
83 y 85 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO.- Notifiquese el presente oficio a la el Manuel Santiago Baeza del Valle en su calidad e

apoderado legal de la empresa C. Javier Cano Sanchez, por alguno de los medios legales previstos por

los articulos 35y 36 y demds relativos vy aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

0 en su caso a los C, Alicia del Socorre Coronado Avila y Damaris Sineyda Vega Heredia, quiciics

fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.
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