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CAPITULO 1

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Proyecto
Ll.1. Nombre del proyecto
“Yoga Estudio Encanto”

L1.2. Ubicacion del proyecto

El predio del proyecto “Yoga Estudio Encanto” corresponde a las parcela 878, 1866 y
1867 Z1 P1 del Ejido NCPE José Maria Pino Suarez, ubicadas en Tulum, Municipio de
Tulum, Quintana Roo con una superficie total de 5,197.21 m?. (Figura 1).

& i
Figura 1. Ubicacion del sitio del proyecto “Yoga Estudio Encanto” en la zona hotelera de
Tulum, Quintana Roo.
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El predio del proyecto cuenta con una superficie total de 5,197.21m?2 (Figura 2, Plano
1) y el predio se encuentra delimitado por las coordenadas extremas UTM Datum
WGS84 Zona 16 Norte que se presentan en la Tabla 1.
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@ Conjunto Parcelas
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Figura 2. Ubicacion del predio del proyecto “Yoga Estudio Encanto”.

Tabla 1. Cuadros de construccion del predio del proyecto “Yoga Estudio Encanto”.

CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 878

LADO COORDENADAS UTM DATUM WGS84
EST PV DISTANCIA| V Y X
1 2,226,129.0070 451,026.5020
1 2 64.24 |2 2,226,114.4290 451,089.0610
2 3 39.74 |3 2,226,075.5120 451,081.0100
3 4 64.36 |4 2,226,090.1180 451,018.3300
4 1 38.74| 1 2,226,129.0070 451,026.5020

SUPERFICIE = 2,555.37 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 1866

LADO DISTANCIA| V COORDENADAS UTM DATUM WGS 84
EST PV Y X
5 2,226,094.6945 451,087.0250
5 6 27.2|6 2,226,088.5217 451,113.5147
6 7 20.72|7 2,226,070.2015 451,103.8261
7 8 21.46|8 2,226,075.0657 451,082.9288
8 5 20.05(5 2,226,094.6945 451,087.0250

SUPERFICIE = 487.61 m?
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CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 1867
LADO COORDENADAS
EST | PV DISTANCIA \'} Y X
9 2,226,055.8770 451,253.6030
9 10 99.83 |10 2,226,033.2220 451,350.8270
10 11 20.19|11 2,226,013.1010 451,349.1340
11 12 115.67 |12 2,226,039.3240 451,236.4780
12 9 23.82|9 2,226,055.8770 451,253.6030
SUPERFICIE = 2,154.23 m?

L1.3. Tiempo de vida util del proyecto

De acuerdo con el Programa de Trabajo del proyecto “Yoga Estudio Encanto”, las
etapas de preparacion del sitio y construccion contemplan un periodo de 12 meses,
mientras que la etapa de operacion se inicia a partir del mes 13 y hasta concluir su
vida Util de cuando menos 20 afios que se pretende prolongar mediante un
mantenimiento adecuado.

Li14. Presentacion de la documentacion legal
La documentacion legal consiste en los siguientes documentos:

1.- Copia del Certificado Parcelario No. 000000008098 que ampara la Parcela No. 1867
Z1 P1 del Ejido NCPE José Maria Pino Suarez, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo con una superficie de 00-21-54.29 hectareas (Veintiln areas, cincuenta
y cuatro punto veintinueve centidreas) que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: al Norte en 99.829 metros con Parcela 1865; al Este en 20.192 metros
con Camino Tulum —Boca Paila; Sur 115.668 metros con Parcela 1869, Oeste con
23.818 metros con cenote, a favor de Pedro Diez Sanchez, de M afios de edad,
originario de NG, -t do civil I, de ocupacion R con
domicilio en NCPE José Maria Pino Suarez, Tulum, Q. Roo, de conformidad con el acta
de asamblea del dia 11 de enero del afio 2015 y con el Folio 23FD00007562 del Registro
Agrario Nacional.

2.- Copia del Certificado Parcelario No. 000000008099 que ampara la Parcela No. 1866
Z1 P1 del Ejido NCPE José Maria Pino Suarez, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo con una superficie de 00-04-87.61 hectareas (cuatro areas, ochenta y
siete punto sesenta y un centidreas) que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias: Norte 27.199 metros con Parcela 1864; al Este en 20.724 metros con

cenote; Sur 21.456 metros con Parcela 1868, Oeste en 20.052 metros con callejon, a
favor de Pedro Diez Sanchez, dellafios de edad, originario de ﬁ,
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estado civil Il de ocupacion I, con domicilio en NCPE José Maria Pino
Suarez, Tulum, Q. Roo, de conformidad con el acta de asamblea del dia 11 de enero
del afio 2015 y con el Folio 23FD00007563 del Registro Agrario Nacional.

3.- Contrato de Cesion de derechos que celebran por una parte el C. Juan Pastor
Almazan Arteaga, en calidad de titular de los derechos parcelarios, quien para efectos
del presente instrumento se le denominara del “Cedente” y por la otra el C. Pedro Diez
Sanchez a quien en los sucesivo se le denominara el “Cesionario”. Mediante el cual el
cedente cede a favor del cesionario a titulo gratuito el uso y disfrute de una fraccién
de 00-25-54.40 hectareas de la parcela nimero 878 Z1 P1.

4.-Copia de la credencial de elector, CURP y del registro federal de causantes del C.
Pedro Diez Sanchez

1.2. Promovente
I2.1. Nombre o razon social
El C. Pedro Diez Sanchez, es una persona fisica de nacionalidad mexicana (Anexo

2), quien a su nombre promovera la gestion del proyecto “Yoga Estudio Encanto” con
pretendida ubicaciéon en Tulum, Quintana Roo.

L.2.2. Registro federal de contribuyentes del promovente
I (Anexo 3).
L2.3. Nombre y cargo del representante legal

El C. Pedro Diez Sanchez, es una persona fisica de nacionalidad mexicana (Anexo
2), quien a su nombre promovera la gestidon del proyecto “Yoga Estudio Encanto” con
pretendida ubicacion en Tulum, Quintana Roo.

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para
recibir u oir notificaciones

Av, Xcaret, 5-04, SM 36, Mz2,

Edificio Cancun, Despacho 103, Primer piso,
Cancun, Quintana Roo, C.P. 77511

Tels. (998) 8873569 y (998) 8879219

L.3. Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental
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L3.1. Nombre o razon social

Lic. Juan Pablo Estrello Olivares.
Registro: SEMA/DS/0417/2015.

L3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP

rec: I

L3.3. Direccion del responsable técnico del estudio

Av, Xcaret, 5-04, SM 36, Mz2,

Edificio Cancun, Despacho 103, Primer piso,
Cancun, Quintana Roo, C.P. 77511

Tels. (998) 8873569 y (998) 8879219
Planing@prodigy.netr,mx
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CAPITULO 2

II. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1. Informacion general del proyecto

II1.1. Naturaleza del proyecto

El proyecto “Yoga Estudio Encanto” consiste en la construccion de una edificacion tipo
palapa en una sola planta, que cuenta con una superficie total de 210.18 m? y un
camino de acceso o andador de 44.49 m?2 haciendo un total de 254.67 m? para el area
de desplante.

El programa arquitectonico del proyecto consiste en: un andador de acceso peatonal
que guiara el paso hacia la puerta de acceso del proyecto, el acceso principal con
recepcion, dos salones de yoga (66.55 m? y 57.68 m?2), un vestidor, un sanitario,
lavabo, sala de espera y lockers.

El predio donde se pretende desarrollar este proyecto se ubica en la zona hotelera de
Tulum, dentro del poligono regulado por el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region Denominada Corredor Cancun-Tulum.

I1.1.2. Seleccion del sitio

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto “Yoga Estudio Encanto” fue
seleccionado porque:

1. El promovente cuenta con la propiedad y los derechos de usufructo de las parcelas
correspondientes, en donde se pretende desarrollar el proyecto. (Ver Certificados
parcelarios y Contrato, Anexo 1)

2. Debido a que el predio se ubica dentro de la zona hotelera de Tulum, con un
evidente crecimiento de la actividad turistica y dado que colinda con hoteles,
restaurantes, playas, areas de entretenimiento, residencias y cabafias de
hospedaije.

3. Por el uso del suelo condicionado para actividades de turismo e infraestructura
que le otorga el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién
Denominada Corredor Cancin-Tulum

4. Sus caracteristicas ambientales demuestran que la superficie del predio en el cual
se pretende llevar a cabo este proyecto presenta una vegetacion secundaria de
duna costera con alteraciones derivadas de actividades previas por lo que la
superficie de desplante de este proyecto carece de cobertura vegetal de tipo
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forestal.

. Asi también porque el desarrollo de obras en los predios aledafios, aunado a las
actividades antropogénicas que se han venido llevando a cabo en las
inmediaciones, asi como a los fendmenos meteoroldgicos recientes en este predio
se presentan evidencias de afectaciones que han modificado de manera
significativa la vegetacién original en el area de influencia.

. El predio del proyecto se localiza en colindancia con la carretera Tulum - Boca
Paila, en la zona hotelera de Tulum; cuenta con el acceso libre al predio y el
proyecto contempla la instalacion de infraestructura para ofrecer los servicios
requeridos para el desarrollo de un estudio de yoga, como disponibilidad de agua
potable a través de pipas y energia eléctrica a través de un generador propio. Asi
mismo, se cuenta con el servicio de limpia municipal que recolecta los residuos
sélidos urbanos y los traslada al sitio de disposicién final municipal.

11.1.3.  Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

Los predios que se someten a evaluacion para obtener la autorizacion del proyecto
Yoga Estudio Encanto corresponden a las parcelas 878, 1866 y 1867 Z1 P1 del Ejido
NCPE José Maria Pino Suarez ubicadas en Tulum, Quintana Roo (Tabla 2 y figuras 3 y
4) con una superficie total de 5,197.2108 m? segin consta en los certificados
parcelarios y en el contrato de cesién de derechos que se describen a continuacion:

1) Certificado Parcelario No. 000000008098 que ampara la Parcela No. 1867 Z1 P1
del Ejido NCPE José Maria Pino Sudrez, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo con una superficie de 00-21-54.29 hectareas (Veintiin areas,
cincuenta y cuatro punto veintinueve centiareas) que cuenta con las siguientes
medidas y colindancias: al Norte en 99.829 metros con Parcela 1865; al Este
en 20.192 metros con Camino Tulum —Boca Paila; Sur 115.668 metros con
Parcela 1869, Oeste con 23.818 metros con cenote, a favor de Pedro Diez
Sanchez, de Il afos de edad, originario de estado civil
I, de ocupacion I con domicilio en NCPE José Maria Pino
Suarez, Tulum, Q. Roo, de conformidad con el acta de asamblea del dia 11 de
enero del afio 2015 y con el Folio 23FD00007562 del Registro Agrario Nacional.

2) Certificado Parcelario No. 000000008099 que ampara la Parcela No. 1866 Z1 P1
del Ejido NCPE José Maria Pino Suarez, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo con una superficie de 00-04-87.61 hectareas (cuatro areas,
ochenta y siete punto sesenta y un centidreas) que cuenta con las siguientes
medidas y colindancias: Norte 27.199 metros con Parcela 1864; al Este en
20.724 metros con cenote; Sur 21.456 metros con Parcela 1868, Oeste en
20.052 metros con callején, a favor de Pedro Diez Sanchez, de [l afios de edad,
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originario de _, estado civil Il de ocupacion
I con domicilio en NCPE José Maria Pino Suarez, Tulum, Q. Roo, de
conformidad con el acta de asamblea del dia 11 de enero del afio 2015 y con el

Folio 23FD00007563 del Registro Agrario Nacional.

3) Contrato de Cesidon de derechos que celebran por una parte el C. Juan Pastor
Almazan Arteaga, en calidad de titular de los derechos parcelarios, quien para
efectos del presente instrumento se le denominara del “Cedente” y por la otra
el C. Pedro Diez Sanchez a quien en los sucesivo se le denominara el
“Cesionario”. Mediante el cual el cedente cede a favor del cesionario a titulo
gratuito el uso y disfrute de una fraccion de 00-25-54.40 hectareas de la parcela
nimero 878 Z1 P1.

Y=2,226,050 Y=2,226,100 Y=2,226,150 Y=2,226,200

Y=2,226,000

Y=2,225,950

X=451,000 X=451,050 X=451,100 X=451,150 X=451,200 X=451,250 X=451,300 X=451,350

- { { |
T T T

CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 878
v} COORDENADAS
Y X

RUMBO DISTANCIA | V

22281200070 | 4s1.028.5000

s 785257258' € 6424

2 [.226,114.4200 | 451.08a.0810
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Figura 3. Ubicacion fisica del sitio del proyecto Yoga Estudio Encanto.
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Figura 4. Localizacion del predio del proyecto Yoga Estudio Encanto en el municipio de
Tuliim, estado de Quintana Roo.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto Yoga Estudio Encanto esta
formado por las parcelas 878 Z1 P1, 1866 Z1 P1, y 1867 Z1 P1 del Ejido NCPE José
Maria Pino Suarez, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, el cual cuenta con
una superficie total de 5,197.21 m?2 (Tabla 2, Anexo M1) y este predio se encuentra
delimitado por las coordenadas extremas UTM Datum WGS84 Zona 16 Norte que se

-

presentan en la Tabla 2.

Tabla 2. Cuadros de construccion de las poligonales de las parcelas que conforman el

predio donde se pretende desarrollar el proyecto “Yoga Estudio Encanto”.

CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 878
LADO COORDENADAS UTM DATUM WGS84
EST PV DISTANCIA| V Y X
1 2,226,129.0070 451,026.5020
1 2 64.24 | 2 2,226,114.4290 451,089.0610
2 3 39.74 |3 2,226,075.5120 451,081.0100
3 4 64.36 | 4 2,226,090.1180 451,018.3300
4 1 38.74| 1 2,226,129.0070 451,026.5020
SUPERFICIE = 2,555.37 m?
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CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 1866

LADO COORDENADAS UTM DATUM WGS 84
EST PV DISTANCIA| V Y X
5 2,226,094.6945 451,087.0250
5 6 27.2|6 2,226,088.5217 451,113.5147
6 7 20.72|7 2,226,070.2015 451,103.8261
7 8 21.46|8 2,226,075.0657 451,082.9288
8 5 20.05(5 2,226,094.6945 451,087.0250

SUPERFICIE = 487.61 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION PARCELA 1867

LADO COORDENADAS
EST | PV DISTANCIA Vv Y X
9 2,226,055.8770 451,253.6030
9 10 99.83|10 2,226,033.2220 451,350.8270
10 11 20.19|11 2,226,013.1010 451,349.1340
11 12 115.67 |12 2,226,039.3240 451,236.4780
12 9 23.82|9 2,226,055.8770 451,253.6030

SUPERFICIE = 2,154.23 m?

I1.1.4.  Inversion requerida

La inversidn programada para la construccién y operacion inicial del proyecto es de
aproximadamente $ 650,000.00 (son seiscientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.).
Mientras que para la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas
se estima un costo aproximado de $ 150,000.00 (son ciento cincuenta mil pesos 00/100
M.N.). Por lo tanto, el monto total de inversién previsto para este proyecto es de $
800,000.00 (son ochocientos mil pesos 00/100 M.N.); con un periodo de recuperacion
del capital de 10 afos.

II.1.5. Dimensiones del proyecto

El Proyecto “Yoga Estudio Encanto” consiste en la construccidon y operaciéon de una
edificacion tipo palapa hecha con materiales de la regidon que cuenta con la
infraestructura para ofrecer clases de yoga para los visitantes de Tulim. El camino de
acceso peatonal se plantea de arena compactada con guarnicion de piedra de la region.
La estructura de la edificacidon consiste en una plataforma de madera elevada sobre el
nivel del suelo. Se cimentara por medio de dados de concreto formando una cuadricula
para el anclado de los postes de madera. La estructura a base de marcos rigidos de
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madera. Las uniones entre postes y vigas seran con placas de acero ancladas con
pernos para reforzar la estructura. El techo se compone de vigas primarias y travesafnos
laminados con cubierta de palapa de zacate seco de la region. Los muros divisorios se
arman con bastidores de polines forrados con duela de madera tratada. Los bastidores
para mosquiteros y mamparas louvers también son de madera. Toda la madera
propuesta en la edificacion sera madera de la region, cepillada, aserrada y tratada.

coUNaANCA

CENOTE ENCANTO SUPERFICIE DE TERRENO
258428 m2

COLNDANGIA

878 25553715 m2
1866 487.6080 m2
1867  2154.2313 m2

5,197.2108 m2
@ Planta de Conjunto
) Pae 5% = 259.8605

Figura 5. Plano de conjunto del proyecto Yoga Estudio Encanto.

El programa arquitectonico del proyecto consiste en: andador de acceso peatonal que
guiara el paso hacia la puerta de acceso del proyecto, el acceso principal con recepcion,
dos salones de yoga (66.55 m?2y 57.68 m2), un vestidor, un sanitario, lavabo, sala de
espera y lockers.

Figura 6. Diseiio y distribucion de las areas del estudio de yoga que se pretende construir
en este predio.
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R
Figura 7. Diseiio y ubicacion de las fachadas del proyecto Yoga Estudio Encanto.

En las figuras anteriores se representa la distribucion espacial de las areas de uso del
proyecto Yoga Estudio Encanto. Como se aprecia en la tabla 3, la superficie total
requerida para la construccion del estudio y del sendero es de 254.68 metros cuadrados
que representa el 4.9% de la superficie total del predio y se localiza en la parte este
de la parcela 1867. Mientras que las parcelas 878 y 1866 se mantendran en su totalidad
como areas de conservacion aisladas y sin intervencidn para este proyecto.

Tabla 3. Superficie total del predio y de las parcelas donde se pretende establecer el
proyecto “Yoga Estudio Encanto”.

PARCELAS | SUPERFICIEm? | % Estudio | Sendero | DESPALME
878 2,555.37|  49.2
1866 487.61 9.4
1867 2,154.23| 41.4 210.18 44.49 254.68
TOTAL 5,197.21| 100.0 4.9 %
II.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y
en sus colindancias.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Yoga Estudio Encanto” se
encuentra dentro del ambito de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la Regidon Denominada Corredor Cancdn-Tulum.
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De acuerdo con la sobreposicion del sitio del proyecto sobre el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Denominada Corredor Cancin-Tulum,
se aprecia que este predio se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 1
“Norponiente de Tulum y Puerto Morelos” con una Politica ambiental de Conservacién
3 y un uso de suelo predominante de Flora y fauna. Entre los usos condicionados se
senalan la Infraestructura y el Turismo.

En la actualidad en la superficie de desplante del predio donde se pretende construir
este proyecto se desarrolla un fragmento aislado de vegetacion de duna costera del
tipo matorral costero con presencia de palmas adultas de la palma chiit ( 7Arinax
radiata). Este predio es un terreno baldio, con evidencias de alteraciones derivadas de
usos previos. En las inmediaciones de este predio se encuentra un cuerpo de agua
conocido como Cenote el Encanto.

I1.1.7.  Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area donde se pretende construir el proyecto Yoga Estudio Encanto, se encuentra
en la zona hotelera de Tulum y cuenta con una carretera pavimentada de acceso al
predio, pero carece de los servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Dado que en el sitio del proyecto no se registra la presencia de servicios publicos
municipales como son energia eléctrica, agua potable y alcantarillado, el promovente
sera responsable de proveer los servicios necesarios para la operacion del proyecto de
la siguiente manera:

Agua Potable.- En este proyecto, el agua potable se abastecera por medio de pipas
que provendran de sitios debidamente autorizados en Tulum y se almacenara en
cisternas-tinaco prefabricadas tipo Rotoplast o similar. Durante la operaciéon del
proyecto se hara uso tanto de agua proveniente de pipas, asi como, de un sistema de
captacion de agua pluvial. Mientras que el agua potable para consumo humano se
hara llegar al sitio del proyecto en garrafones de plastico de 20 litros.

Energia Eléctrica.- Para las etapas de preparacion y construccién en este proyecto se
dispondra de una planta de generacion de energia eléctrica, la cual funcionara a base
de gasolina. El suministro de energia durante la etapa de operacidon sera mediante un
sistema hibrido de captacidon de energia solar y edlica a través de celdas fotovoltaicas
y turbina edlica, respectivamente. Para emergencia se usara una planta a diesel de
5,200 watts/11HP. Los componentes del sistema de captacidon de energia solar seran:
paneles o celdas solares fotovoltaicas (generadores solares), regulador (protector de
bateria contra descarga profunda y sobrecarga), inversor, moto generador (funcionara
cuando las baterias estén agotadas, suministrando energia a los consumidores y al
mismo tiempo recargara las baterias, momento en el cual dejarad de funcionar). El
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sistema fotovoltaico (FV) hibrido brinda la cantidad de energia necesaria que puede
incrementarse con el funcionamiento del moto generador. Esta energia extra es la
denominada “energia pico”. Debido a que el motor generador no funciona
constantemente, su mantenimiento resulta relativamente de bajo costo. El uso de
electricidad solar presenta muchas ventajas, puesto que se trata de una fuente de
energia limpia, silenciosa y confiable. En esta zona donde no hay conexién a la red de
distribucién publica, esta forma de energia solar serd empleada para satisfacer la
demanda de electricidad del estudio de yoga y para alimentar la bomba de agua y los
aireas acondicionados y refrigeradores. La segunda forma de generacion de energia
eléctrica es a través del viento con la utilizacién de una turbina edlica. La torre o
turbina edlica (aerogenerador) sera sostenida con tres cables anclados al suelo. Para
la ubicacién de dichos anclajes se buscaran claros naturales entre la vegetacion del
matorral costero lo que permitira conservar los elementos principales de la vegetacion.

La energia fotovoltaica y edlica producida sera trasladada a un inversor que
transformara la corriente continua a corriente alterna de 110 voltios. Esta energia
trasformada, sera almacenada en baterias o acumuladores estacionarios, constituiran
una reserva de energia que podra consumirse durante los horarios de trabajo.

Combustibles.- En este proyecto durante las etapas de preparacién y construccion, del
proyecto para cocinar alimentos se usara una estufa de gas con tanque de cilindro, y
se usara gasolina para los vehiculos, segin sea necesario el combustible para las
plantas de generacion de electricidad y del equipo de construccién seran adquiridos
en la ciudad de Tulum, en la estacion de servicio mas cercana. Los combustibles seran
adquiridos segun sean requeridos y se trasladaran al area del proyecto en recipientes
plasticos cerrados con tapa de rosca. Durante la operacion del proyecto se operara
con las celdas fotovoltaicas, un aerogenerador y un sistema auxiliar o planta
generadora con un tanque de 400 litros. En la etapa de operacion se contara con un
tanque estacionario de gas LP de 1,000 litros ubicado en un sitio ventilado, que dotara
de gas al estudio para el uso de la estufa y adicionalmente se contard con un
calentador solar de agua.

Disposicion de los residuos liquidos.- En este proyecto durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién para el tratamiento de aguas residuales, se
colocaran sanitarios portatiles suficientes y funcionales y se les dara mantenimiento
por una empresa debidamente autorizada.

Las aguas residuales durante la operacion del proyecto se canalizaran hacia el sistema
de tratamiento de aguas residuales que consta de separador de grasas y aceites y dos
biodigestores prefabricados (Rotoplast Biodigestor Autolimpiables). Mediante este
sistema avanzado de biotratamiento (dos biodigestores), trampa de grasa, y bio filtro
de alta eficiencia, cloracidn en su caso; se pretende que las aguas residuales de este
proyecto cumpliran con lo establecido por la NOM-001-SEMARNAT-1996, que
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establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales o las condiciones particulares de descarga de
conformidad con la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento. El sistema de
tratamiento de aguas servidas contara con un sistema que permita, que el peso seco
de los lodos que ahi se generen sean menores a 180 g/m3 de agua tratada y seran
dispuestos por una empresa especializada fuera del predio.

Disposicion de los residuos solidos.- En este proyecto, los residuos solidos durante la
etapa de preparacion y construccion seran separados por tipo de materiales (fierro,
plastico, madera, papel, cartdn, cascajo, etc. y seran transportados al relleno sanitario
para su reciclaje y/o disposicion final en un sitio autorizado por el H. Ayuntamiento de
Tulum.

Durante la operacidon del proyecto, los residuos que se generen se dividiran en
organicos e inorganicos y en la medida de lo posible los materiales residuales de
plantas seran reciclados a través de la produccidon de composta y los inorganicos seran
trasladados fuera del predio en bolsas plasticas resistentes y perfectamente cerradas
para evitar su dispersién y posteriormente ser recolectados por el servicio de limpia
municipal.

I1.2. Caracteristicas particulares del proyecto

El camino de acceso peatonal se plantea de arena compactada con guarnicién de piedra
de la region. La estructura de la edificacion consiste en una plataforma de madera
elevada sobre el nivel del suelo. Se cimentara por medio de dados de concreto
formando una cuadricula para el anclado de los postes de madera. La estructura a base
de marcos rigidos de madera. Las uniones entre postes y vigas seran con placas de
acero ancladas con pernos para reforzar la estructura. El techo se compone de vigas
primarias y travesafios laminados con cubierta de palapa de zacate seco de la region.
Los muros divisorios se arman con bastidores de polines forrados con duela de madera
tratada. Los bastidores para mosquiteros y mamparas louvers también son de madera.
Toda la madera propuesta en la edificacién serd madera de la region, cepillada,
aserrada y tratada.

Instalacion eléctrica.- El sistema de electrificacion consta de conexiones en las salas
de yoga, recepcion, vestidores y sanitarios con instalaciones ocultas con poliducto de
1/2", cableado con alambre calibre 10 y 12 AWG, apagadores, placas y contactos
quinzifio o similares, centro de carga y circuitos independientes. Cuenta con instalacién
de tierra fisica hasta el manto freatico con electrodo de cobre desnudo. Los conductos
seran de tipo TW, de alambre de cobre con aislamiento plastico. Los interruptores de
seguridad seran de palanca con fusibles de cartucho. Se utilizaran soquets de baquelita
en todas las salidas del centro y los apagadores, de baquelita intercambiable, tendran
placas de dos o tres unidades.
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Instalacion hidraulica.- La instalacion hidraulica estara constituida por tuberia de
PVC rigido con codos en las uniones y pegada con cemento especial para este tipo de
material. Toda la instalacidn sera subterranea. Se cuenta con in sistema de recoleccion
de agua de lluvia.

Requerimientos de mano de obra.- La construccion del desarrollo en todas sus
etapas, requerira la contratacion de alrededor de 30 trabajadores. En ningiin momento
coincidiran los 30 empleados, considerando a los proveedores y contratistas,
utilizandose la mayoria del personal durante los primeros meses de ejecucion. La mano
de obra sera contratada en la ciudad de Tulum.

e 3 Peones, 2 Albafiiles y 1 Cabo.

e 1 Carpintero de obra negra

e 1 Electricista y 1 Plomero

e 1 Herreroy 2 ayudantes

e 2 Jardineros

e 6 Palaperos

e 2 Carpinteros de obra blanca y 4 ayudantes
¢ 1 Guardia de seguridad

e 1 Supervisor de obra

e Proveedores y Contratistas

Materiales e insumos requeridos.- A continuacion se presenta la relacion de
materiales e insumos y los volimenes que se tienen previstos para la construccion del
edificio tipo palapa de un nivel disefiado para el estudio de yoga.

Tabla 4. Relacion de materiales e insumos requeridos en el proyecto.

RECURSO | ETAPA | FORMADE | pcoBans | [REIDE | SITIODE  |ACTIVIDAD A
EMPLEADO | EMPLEARSE | OBTENCION (aprox) TRASLADO OBTENCION | EMPLEARSE
.. |Madererias Camionetas de Por definir Obras
Madera Construccion 3,000 kg proveedor .
de Tulum 3 ton . constructivas
autorizado
A granel, en Por definir
L, g Obras
Acero Construccion 480 kg camion proveedor constructivas
de 7 y/o 14 m?® |autorizado
Concreto C A grglnel, en Por def(|jn|r Obras
(in situ) Construccion 15m3 camion proveedor constructivas
de 7 y/o 14 m? |autorizado
s A granel, en Por definir Terraceria y
Preparacion |Banco de iy
Polvo de - ' 3 camion proveedor obras
. del sitio y materiales 8m 3 ! .
piedra L . de 7 y/o 14 m?® |autorizado constructivas
construccién |Autorizado

16




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

CANTIDAD FORMA DE
REQUERIDA MANEJO Y
(aprox) TRASLADO

SITIO DE |ACTIVIDAD A
OBTENCION | EMPLEARSE

RECURSO ETAPA FORMA DE
EMPLEADO | EMPLEARSE | OBTENCION

o

L, A granel, en Por definir Terraceria
Preparacion |Banco de 9 ! Y

Polvo de del sitio y materiales 15 m? camion proveedor obras
iedra L . de 7 y/o 14 m® |autorizado constructivas
P construccion |Autorizado v/
Preparacién |Banco de A granel, en Por definir Terraceria y
Grava camion proveedor obras

del sitio y materiales 9 m?3

3 . .
construccion |Autorizado de 7 y/o 14 m3 |autorizado constructivas

Ir2.1.  Programa general de trabajo

Las etapas de preparacion del sitio y construccién proyecto, se llevara a cabo en un
periodo de 12 meses de acuerdo con el siguiente programa de obra, mientras que la
etapa de operacion se contempla para un periodo de al menos 20 afios, pero con las
medidas de prevencion y las labores de mantenimiento adecuadas se pretende alargar
la vida util del proyecto. (Tabla 5).

Tabla 5. Programa de Trabajo del proyecto “Yoga Estudio Encanto”

OBRAS Y MESES
ACTIVIDADES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 | 11 | 12 | 13

Trazos topograficos X

Rescate de flora y fauna X

Desmonte y despalme X

Excavaciones y nivelacién X

>
>
>
>

Estructura y carpinteria

>
>

Instalaciones y servicios X X

Pisos y Recubrimientos X X

Puertas y ventaneria

XX X | X | X

Muebles de bafio y accesorios

Pastas y pintura X X X
Obra Exterior X X
Limpiezas X X
Reforestacién X X X X
Supervisién y mantenimiento X X

11.2.2.  Preparacion del sitio y construccion

Preparacion del sitio.- Las actividades de preparacion del sitio consisten en la elaboracion
de los estudios preliminares, el levantamiento topografico de las poligonales de las
parcelas que conforman el predio, su ubicacidon con coordenadas UTM, el estudio de
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mecanica de suelos, el levantamiento de los niveles del terreno representandolo con el
plano de curvas de nivel y el plano de conjunto con la ubicacion del estudio y el sendero
en las areas identificadas como desprovistas de vegetacidon. Posteriormente, se
procedera a realizar el trazo del edificio y los accesos, identificando los elementos de
la vegetacion que pueda integrarse al disefio de los jardines del proyecto.

Los trazos y delimitaciones la llevara a cabo una cuadrilla de topografia que utilizara
teodolito y estadal. También se ubicaran las lineas donde se tienden las redes
subterraneas de infraestructura; como las redes de agua potable y pluvial;, drenaje
sanitario, red eléctrica y de alumbrado del sendero de acceso; de manera tal que
queden integradas sin interferir entre ellas.

Rescate selectivo de la vegetacion.- Luego de la delimitacidn de las obras y previo
a cualquier actividad de desmonte se realizara el rescate de las plantas sanas y
vigorosas que tenga un valor estético, ambiental, ecoldgico o que se encuentre
protegida por la normatividad ambiental vigente, y se ubicaran en un vivero provisional
ubicado dentro del predio expresamente destinado a la recepcion y propagacion de las
especies rescatadas.

Desmonte y despalme.- Las actividades de desmonte y despalme implicaran el
chapeo y corte de la vegetacion secundaria remanente en la superficie de construccion
de la obra y la modificacién del suelo en una superficie total de 254.68 m2 que
representa el 4.9% de la superficie total del predio, mientras que en la superficie
restante se mantendran “in situ” aquellos arboles y palmas cuya permanencia no
obstruya la funcionalidad de las redes de servicios y conservando intactas en esta
primera etapa las dreas comunes que corresponden a jardines. Esta actividad sera
realizada con una cuadrilla de trabajadores por métodos manuales, apilando el
producto del despalme y desmonte en las areas adyacentes, para su posterior
extraccion y retiro del predio, aprovechando de esta manera la tierra vegetal que se
pueda utilizar en el vivero y las labores de reforestacion.

Edificacion.- La estructura de la edificacion consiste en una plataforma de madera
elevada sobre el nivel del suelo. Se cimentara por medio de dados de concreto
formando una cuadricula para el anclado de los postes de madera. La estructura a base
de marcos rigidos de madera. Las uniones entre postes y vigas seran con placas de
acero ancladas con pernos para reforzar la estructura. El techo se compone de vigas
primarias y travesanos laminados con cubierta de palapa de zacate seco de la region.
Los muros divisorios se arman con bastidores de polines forrados con duela de madera
tratada. Los bastidores para mosquiteros y mamparas louvers también son de madera.
Toda la madera propuesta en la edificacion serd madera de la region, cepillada,
aserrada y tratada.

Jardineria y Limpieza.- Al finalizar la obra se acondicionaran las areas verdes
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ajardinadas, las cuales se ubican adyacentes al sendero y al frente del estudio de
yoga, en donde sea factible plantar ejemplares de la vegetacidon nativa tipica del
matorral costero, primero se retiraran los escombros y restos de materiales no
utilizados con la ayuda de una cuadrilla de trabajadores y retirados del predio con un
camién con capacidad de 7 m3. En estas areas se podran integraran todos los
ejemplares rescatados y los obtenidos en viveros autorizados para producir plantas
nativas de la vegetacion de duna costera que sean atractivos y que no representen
ningun riesgo de afectacion a las instalaciones y los usuarios, posteriormente se
distribuira una capa de tierra vegetal en cada poceta y se procedera al establecimiento
de plantas nativas para el disefio y conformacién de los jardines.

Los materiales de construccion para las obras seran: Madera, Arenas (para Morteros
y Hormigones), piedras (Cal, Cemento, Grava), metales (Acero, aluminio), Organicos
(tabla y conglomerados), Sintéticos (PVC, impermeabilizantes) que seran trasladados
por vehiculos al pie del predio y distribuidos de manera manual segun el avance de la
obra al sitio de construccién.

II.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Bodega.- Durante el proceso de la obra se contara con una bodega provisional para
almacenamiento y resguardo del material y equipo que se utilizara durante el proceso
de la construccion, ademas de banos portatiles para uso del personal de obra, cuyo
desalojo de aguas residuales serd de 2 o 3 veces por semana mediante pipas del
servicio contratado. Los residuos propios de la obra se depositaran en contenedores
ubicados estratégicamente para después desalojarlos mediante camiones fuera de la
obra.

Vivero.- Se acondicionara un vivero provisional ristico dentro del predio para el
mantenimiento de las plantas que se rescaten previo al desmonte hasta su reubicacion
dentro del predio en las areas verdes de este proyecto.

Area de acopio.-Area destinada a depositar los desechos propios de la obra, donde se
considerara situar desechos tales como basura y escombro producto de los procesos
de construccién; mismos que seran desalojados periddicamente para evitar el exceso
de estos desechos o su acumulamiento en dicho acopio.

11.2.4.  Etapa de operacion y mantenimiento

Una vez que entre en operacidn el proyecto, se realizaran las siguientes acciones de
mantenimiento:

Instalaciones y Pintura. Basicamente las actividades de mantenimiento estaran
enfocadas a la revision de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, asi como
a la pintura de la edificacién. Las instalaciones se repararan cuando presenten alguna
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anomalia, la pintura se programara cada afio. Para los equipos de aire acondicionado
el mantenimiento sera cada 6 meses.

Jardineria. Consistira en la poda de las ramas y hojas secas de la vegetacién nativa y
ornamental sembrada en las areas ajardinadas, esta accion se realizara de manera
periddica. También seran regadas las plantas trasplantadas en las areas ajardinadas
de manera periddica, pero en época de lluvias se modificara esta accion de acuerdo a
la intensidad de las mismas.

II.2.5. Descripcion de obras asociadas al proyecto

Se requerira como una obra de apoyo la construccion de un almacén de obra
provisional. Esta bodega sera construida con madera y lamina de cartén. Se requiere
también un depodsito de agua de plastico o tinaco, para la construccién, que podra
trasladarse segln el avance de la obra. Para la ubicacién de los bafios portatiles se
elegiran puntos estratégicos dentro del predio de tal manera que faciliten su uso por
parte de los trabajadores y se considera instalar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores. No se requiere de ningln otro servicio como caminos provisionales o
campamentos pues se empleara la mano de obra disponible en la localidad.

II.2.6. Etapa de abandono del sitio

El proyecto no contempla la etapa de abandono del sitio, ya que se considera una vida
util permanente mediante un mantenimiento adecuado, atendiendo las eventualidades
oportunamente. Debido a la naturaleza del proyecto, no se prevé el abandono del sitio,
pero se estima una vida util del proyecto de al menos 20 afos, por lo que se establecera
un programa de mantenimiento adecuado, con la finalidad de prolongar su vida util.

11.2.7.  Utilizacion de explosivos

El proyecto no contempla la utilizacién de explosivos en ninguna de las diferentes
etapas del proyecto.

11.2.8.  Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones a la atmosfera

Residuos Sélidos.- En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicién de
los residuos sélidos sera la misma, Unicamente cambiaran los volimenes generados en
cada una de éstas etapas.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se colocara la basura en
bolsas de plastico y se depositaran en un tambo de 200 Its.y/o similar, posteriormente
ésta sera retirada y transportada por el servicio de limpia del H. Ayuntamiento. En la
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etapa operativa se utilizaran contenedores de plastico tapados y se concentraran en un
contenedor adosado al acceso principal del proyecto, asimismo en esta etapa el
promovente debera realizar el pago para el servicio de limpia ante el H. Ayuntamiento.

Residuos Liquidos.- Durante las etapas de preparacion del sitio y construcciéon se
generaran aguas residuales (sanitarias) en el sitio, por lo que se instalaran sanitarios
portatiles de servicio contratado para el uso de los trabajadores.

Emisiones de la Atmdsfera.- El desarrollo del proyecto, en sus diferentes etapas, no
generara emisiones de gases a la atmosfera que resulten significativas por las
condiciones de viento y dispersién que existen en la zona. Durante la etapa de
construccion se emitira ruido por la herramienta manual utilizada (martillo, sierra,
taladro, etc), sin que se rebasen los 68 dB, establecidos en norma.

11.2.9.  Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de
los residuos

Residuos Sdlidos: En las diferentes etapas de desarrollo del proyecto la disposicion de
los residuos sdlidos sera la misma, Unicamente cambiaran los volimenes generados en
cada una de éstas etapas. Para su manejo se colocara la basura en bolsas de plastico
y se depositaran en contenedores (recipientes de plastico tapados), y se concentraran
en un contenedor adosado al acceso principal del proyecto; posteriormente los residuos
seran retirados y transportados por el servicio de limpia del ayuntamiento. En la etapa
de operacion se colocaran contenedores de diferentes tamafios en las diferentes
estancias del proyecto para su depdsito y posterior traslado por el servicio de limpia
municipal
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CAPITULO 3

II. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE
USO DE SUELO

III.1. Leyesy Ordenamientos

III.1.1. Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y su reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental
(REIA).

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, tiene entre sus
principales objetivos, el propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para
garantizar el derecho de toda persona a vivir en un ambiente adecuado para su
desarrollo, asi como definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos
para su aplicacion.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de
evaluacion de Impacto Ambiental aplicables al Proyecto, el Articulo 28 de la LEGEPA
establece que “/a evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirén previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

()

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistermnas costeros;

Asimismo, las obras y actividades para la consecucién del proyecto en comento, se
encuentran bajo los supuestos del Art. 5 inciso Q) del Reglamento de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y la proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del
impacto ambiental (REIA), el cual indica lo siguiente:

Articulo 5°. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental.
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Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes
artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algin tipo de obra
civil; y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Las obras y actividades que se someten a valoracion, en materia de impacto ambiental,
ante la Delegacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo, consiste en la construccion de una edificacion tipo palapa en una sola
planta para un estudio de yoga que cuenta con una superficie total de 210.18 m? de
area construida y un camino de acceso o andador de 44.49 m?2 haciendo un total de
254.67 m? para el area de desplante del proyecto.

II1.1.2. Ley General de Vida Silvestre

Esta ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 3 de julio de 2000 y
tiene como objetivo la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la
Nacion ejerce su jurisdiccion.

A continuacién se realiza la vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre y
propuesta de cumplimiento:

Articulo 1.- Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los
gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, relativa a la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en el aprovechamiento
sustentable de los recursos forestales maderables y de las especies cuyo medio de
vida total sea el agua, quedara excluido de la aplicacion de esta Ley y continuard sujeto
a las leyes forestal y de pesca, respectivamente, salvo que se trate especies o
poblaciones en riesgo.

El presente proyecto no pretende realizar el aprovechamiento de ninguna especie de
vida silvestre.
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II1.2. Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

En el ambito de aplicacién de los planes de ordenamiento ecoldgico del territorio y de
acuerdo con la ubicacién de los 3 poligonos que conforman este predio con una
superficie total de 5,197.21 m?; de los cuales Unicamente en 254.67 m? ubicados en la
parcela 1857, son los que se requieren para el area de desplante del proyecto en los
cuales se pretende realizar todas las obras y actividades para el proyecto Yoga Estudio
Encanto, y de conformidad con los resultados del analisis espacial del SIGEIA en la tabla
6, se presentan los programas de ordenamiento ecoldgico aplicables. Para la presente
determinacion, se utilizd el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del
Impacto Ambiental (SIGEIA) del portal de la SEMARNAT (Figura 8).

Tabla 6. Resultados del analisis espacial del SIGEIA, con respecto a los programas de
ordenamiento ecolégico del territorio, de acuerdo con la poligonal de las coordenadas
extremas del proyecto.

Superficie de
Usos incidencia de los
poligonos del predio.

Programas de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio

II1.2.1. Programa de Ordenamiento | Regién Ecoldgica 6.33 UAB-64.

2

General del Territorio Karst del Sur de Quintana Roo >197.21 m
IIIL.2.2. Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Marino y Regional del Golfo 5,197.21 m?

de México vy Mar Caribe UGA-139

III.2.3. Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial de la Regidn UGA- 1. 5,197.21 m?
Denominada Corredor Cancin-Tulum.

gob Trémites  Goblerno Q.
s Zal 2 Anélisis espacial
le[r/0]~-] [<]A] &) Mapa  Satélite P
Geometrias del proye... (—) S
+ - ",G c Distancia para el analisis de cercania
 sistema ambiental ARG 10,000.50 )
© Area de influencia
]
G Resultado del anélisis @
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& Poligono(s) con cambio de uso [z {ola A
[ Climas
Arbol de capas +)
[ Entidad Federativa
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[ Municipios
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Figura 8. Pantalla del portal del SIGEIA de la SEMARNAT.
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II1.2.1. Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (Diario
Oficial de la Federacion a 7 de septiembre de 2012), el sitio del proyecto se localiza
dentro del ambito de aplicacion de la Unidad Ambiental Biofisica (UAB) 64 denominada
Karst del Sur de Quintana Roo; Regidn Ecoldgica 6.33 con las Politicas Ambientales de
Proteccion, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable; y como Rectores del
desarrollo: Preservacion de flora y fauna y Turismo (Figura 9).

POLITICA AMBIENTAL
Preservacién

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

4 Preservacion y Aprovechamiento sustental
5 Preservacion y Restauracion
Proteccion

8. Proteccién, Aprovechamiento sustentable y Restauracin
Aprovechamiento sustentable
Bl o Avrovechamiento susten able
B 10 Aprovechar
.

tentable y Preservacion

Preservacion y
tontable y Protoccion

tentable. Prolecodn y Restauracon

14. Aprovecha sustentable, Proleccion, Restauracion y Preservacion
15. Aprovechamiento sustentable y Restauracion

Restauracion

Bl s Re 60 y AP sustentable

R Protaceion y

18. Rostauracion y Aprovechamiento sustentable

Fagesn
s

|

¥ g

V3.1 PROPUESTA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO
GENERAL DEL TERRITORI

Figura 9. Ubicacion del sitio del proyecto con respecto al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio.

Clave regidn: 6.33.

UAB: 64

Nombre de la UAB: Karst del Sur de Quintana Roo.

Rectores del desarrollo: Preservacion de flora y fauna y Turismo.
Coadyuvantes del desarrollo: forestal

Asociados del desarrollo: agricultura

Otros sectores de interés: ganaderia, mineria y pueblos indigenas

Politica ambiental: Proteccidn, Preservacion y Aprovechamiento sustentable
Nivel de atencién prioritaria: media

Estrategias: 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 15bis, 21, 22, 23, 28, 29,
36, 37, 42, 43, 44.
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A continuacion se presentan las estrategias sectoriales que corresponden a la UAB
64, Karst del Sur de Quintana Roo, asi como, su aplicacion con respecto a las obras
que se localizan dentro de su ambito de aplicacion (Tabla 7).

Tabla 7. Vinculacion del proyecto Yoga Estudio Encanto con las estrategias de la
UAB 64, Region Ecoldgica 6.33.

Grupo | Estrategias. UAB 64 | Vinculacién al Proyecto

Grupo 1. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio

El proyecto “Yoga Estudio Encanto” se
1. Conservacion in situ de los | pretende desarrollar en la zona hotelera de
ecosistemas y su biodiversidad. Tulum, en un terreno previamente afectado
por obras vy actividades de predios
colindantes. La superficie de desplante de
este proyecto corresponde a un terreno
privado con vegetacion de duna costera
con fragmentos sin vegetacion aparente.

En las parcelas donde se pretende
establecer este proyecto se registraron las
siguientes especies protegidas que estan
citadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010
con la categoria de Amenazada: palma chit
(Thrinax radiata) y las especies de mangle
rojo (Rhizophora mangle), mangle negro
(Avicenia germinans), mangle blanco
(Laguncularia  racemosa), botoncillo
(Conocarpus  erectus), 'y  algunos
ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura
similis. Las especies de mangle formaran
parte de las areas de conservacion que
seran mantenidas sin intervencion; los
ejemplares de la palma chit y de la iguana
rayada que se observen en la superficie de
desplante del proyecto seran reubicados en
las areas adyacentes a las obras. Por lo que
A)Preservacion no se prevén afectaciones a dichas
especies con la ejecucion de este proyecto.
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Grupo

Estrategias. UAB 64

Vinculacion al Proyecto

2. Recuperacion de especies en
riesgo.

En las parcelas donde se pretende
establecer este proyecto se registraron las
siguientes especies protegidas que estan
citadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010
con la categoria de Amenazada: palma chit
(Thrinax radiata) y las especies de mangle
rojo (Rhizophora mangle), mangle negro
(Avicenia germinans), mangle blanco
(Laguncularia  racemosa), botoncillo
(Conocarpus  erectus), 'y  algunos
ejemplares de la iguana rayada Ctenosaura
similis. Las especies de mangle formaran
parte de las areas de conservacion que
seran mantenidas sin intervencion; los
ejemplares de la palma chit y de la iguana
rayada que se observen en la superficie de
desplante del proyecto seran reubicados en
las areas adyacentes a las obras. Por lo que
no se prevén afectaciones a dichas
especies con la ejecucion de este proyecto.

3. Conocimiento, analisis vy
monitoreo de los ecosistemas y su
biodiversidad.

Este proyecto contempla un Programa de
Seguimiento y Control el cual tiene como
objetivos principales los siguientes:

Vigilar el cumplimiento de las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas para
cada uno de los impactos ambientales.
Vigilar el cumplimiento de los términos y
condicionantes emitidos por la autoridad
correspondiente posterior a su analisis de
la presente manifestacién de impacto.
Vigilar que no se produzcan impactos
ambientales adicionales.

Lo anterior se pretende lograr mediante el
recorrido del sitio del proyecto, por parte
de personal capacitado, asi como, la
elaboracién de informes de seguimiento
que deberan ser presentados a los
encargados de obra para que en su caso se
apliquen las medidas preventivas, de
mitigacion y correctivas correspondientes.
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Grupo

Estrategias. UAB 64

Vinculacion al Proyecto

B)

Aprovechamiento
Sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y
recursos naturales.

El proyecto “Yoga Estudio Encanto”
consiste en la construccion de wuna
edificacion tipo palapa en una sola planta,
que cuenta con una superficie total de
210.184 m? y un camino de acceso o
andador de 44.49 m? haciendo un total de
254.67 m? para el area de desplante.

El programa arquitecténico del proyecto
consiste en: un andador de acceso
peatonal que guiara el paso hacia la puerta
de acceso del proyecto, el acceso principal
con recepcion, dos salones de yoga (66.55
m?y 57.68 m?), un vestidor, un sanitario,
lavabo, sala de espera y lockers.

Este proyecto no contempla el
aprovechamiento de ecosistemas,
especies, genes y recursos naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de
los suelos agricolas y pecuarios.

Este proyecto no contempla actividades
agricolas o pecuarias.

6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las
superficies agricolas.

Este  proyecto
modernizacién
hidroagricola o
agricolas.

no contempla la
de infraestructura
tecnificar  superficies

7. Aprovechamiento sustentable de
los recursos forestales.

El proyecto "“Yoga Estudio Encanto”
consiste en la construccion de una
edificacion tipo palapa en una sola planta,
que cuenta con una superficie total de
210.184 m? y un camino de acceso o
andador de 44.49 m? haciendo un total de
254.67 m? para el area de desplante.

El programa arquitectonico del proyecto
consiste en: un andador de acceso
peatonal que guiara el paso hacia la puerta
de acceso del proyecto, el acceso principal
con recepcion, dos salones de yoga (66.55
m?y 57.68 m?), un vestidor, un sanitario,
lavabo, sala de espera y lockers.

Este proyecto no contempla el
Aprovechamiento sustentable de recursos
forestales.
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Grupo

Estrategias. UAB 64

Vinculacion al Proyecto

8. Valoracion de los servicios
ambientales.

El proyecto “Yoga Estudio Encanto” valora
los servicios ambientales de los factores
ambientales del entorno susceptibles de ser
impactados por el proyecto, asi como, la
identificacion de las acciones del proyecto
que puedan causar impactos. Con dichos
elementos se pudieron identificar y valorar
los impactos potenciales del proyecto y
el planteamiento de medidas de
prevencion y/o mitigacién para evitar o
minimizar su manifestacion.

C) Proteccién de
los recursos
naturales

9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos
sobreexplotados.

La presente accidn es responsabilidad de
la autoridad y no del promovente.

Adicionalmente, esta accion no tiene
relacibn con el objetivo central del
proyecto.

10. Reglamentar para su
proteccion, el uso del agua en las
principales cuencas y acuiferos.

La presente accion es responsabilidad de
la autoridad y no del promovente.
Adicionalmente, esta accion no tiene
relacion con el objetivo central del
proyecto.

11. Mantener en condiciones
adecuadas de funcionamiento las
presas administradas por
CONAGUA.

La presente accion es responsabilidad de
la autoridad y no del promovente.
Adicionalmente, esta accion no tiene
relacibn con el objetivo central del
proyecto.

12. Proteccion de los ecosistemas.

La puesta en marcha del proyecto, y la
consecuente implementacion de las
medidas de prevencion y mitigacion que
se ponen a consideracion de la autoridad
para su evaluacion, permitiran controlar y
mitigar los impactos ambientales adversos
al sitio del proyecto y al ambiente.

13. Racionalizar el uso de
agroquimicos y promover el uso
de biofertilizantes.

Este proyecto no contempla el uso de
agroquimicos ni de fertilizantes.

D) Restauracién

14. Restauracion de los
ecosistemas forestales y suelos
agricolas.

La presente accion es responsabilidad de la
autoridad y no del promovente.
Adicionalmente, esta accion no tiene
relacion con el objetivo central del
nrovecto

15: Aplicacién de los productos de
la investigacion en el sector
minero al desarrollo econdmico y
social y al aprovechamiento
sustentable de los recursos
naturales no renovables

Este proyecto corresponde al sector
turismo y no contempla actividades
relacionadas con el sector minero.
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Grupo Estrategias. UAB 64 Vinculacion al Proyecto
15BIS: Coordinacion entre los Este proyecto corresponde al sector
sectores minero y ambiental turismo y no contempla actividades
relacionadas con el sector minero.
21. Redisenar los instrumentos de
politica hacia el fomento
E) productivo del turismo.
Aprovechamiento
sustentable de 22. Orientar la politica turistica del .
recursos territorio hacia el desarrollo Este proyecto se pretende insertar en el

naturales no
renovables y
actividades
econdmicas de
produccion y
servicios

regional.

23. Sostener y diversificar la
demanda turistica doméstica e
internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del
turista) — beneficio (valor de la
experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo
reaional)

sector turistico de Tulum para la
prestacion de un servicio de
entretenimiento en un estudio de yoga
que atendera la demanda de los visitantes
y usuarios de la zona hotelera de Tulum.

28: Consolidar la calidad del agua
en la gestién integral del recurso
hidrico.

Este proyecto se pretende abastecer de
agua potable mediante el servicio de
pipas. Contempla medidas para el cuidado
y ahorro del agua.

29: Posicionar el tema del agua
Como un recurso estratégico y de
seguridad nacional.

Este proyecto se pretende abastecer de
agua potable mediante el servicio de
pipas. Contempla medidas para el cuidado
y ahorro del agua.

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

E) Desarrollo
social

36. Promover la diversificacion de
las actividades productivas en el
sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la
biomasa. Llevar a cabo una
politica alimentaria integral que
permita mejorar la nutricion de las
personas en situacion de pobreza.

La presente accion es responsabilidad de
la autoridad y no del promovente.
Adicionalmente, esta accion no tiene
relacion con el objetivo central del
proyecto.

37. Integrar a mujeres indigenas y
grupos vulnerables al sector
econdmico-productivo en nicleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

Este proyecto contempla la generacién de
empleos temporales durante la
preparacion del sitio y construccion, y
permanentes durante la operacién, para
beneficio de las personas de la localidad
de Tulum.

Grupo III. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

A) Marco Juridico

42. Asegurar la definicién y el
respeto a los derechos de
propiedad rural.

La presente accidn es responsabilidad
de la autoridad y no del promovente.
Adicionalmente, esta accion no tiene
relacion con el objetivo central del
proyecto.
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Grupo Estrategias. UAB 64 Vinculacion al Proyecto
43. Integrar, modernizar y mejorar | La presente accién es responsabilidad
B) Planeacién del el acceso al catastro rural y la de la autoridad y no del promovente.
Ordenamiento informacion agraria para impulsar | Adicionalmente, esta accion no tiene
Territorial proyectos productivos. relacion con el objetivo central del
proyecto.

44, Impulsar el ordenamiento Este proyecto cumple con el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el | territorial estatal y municipal y contribuye al

desarrollo regional mediante desarrollo local mediante las acciones
acciones coordinadas entre los tres | coordinadas entre los tres érdenes de
ordenes de gobierno y gobierno y las concertadas con la sociedad

concertadas con la sociedad civil. | civil

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacion del proyecto
con las estrategias de la UAB 64, Region Ecoldgica 6.33 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, el proyecto es ambientalmente viable y no se
contrapone con la politica ambiental establecida de Proteccion, Preservacion y
Aprovechamiento Sustentable y eje rector del desarrollo de Preservacion de Flora y
Fauna-Turismo.

III.2.2. Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe

El sitio del proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (Diario
Oficial de la Federacion del 24 de noviembre de 2012) (Figura 10).
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Figura 10. Area sujeta a ordenamiento ecolégico territorial.

Tabla 8. Vinculacion del proyecto Yoga Estudio Encanto con las acciones generales del
POTGMYMC.

Clave

Acciones generales

Vinculacion del proyecto

Promover el uso de tecnologias y practicas
de manejo para el uso eficiente del agua

El proyecto Yoga Estudio Encanto, contempla el

G001 en coordinacion con la CONAGUA y demas uso de tec_nologlas y practicas d(_a Man€jo para
. el uso eficiente del agua en sus instalaciones.
autoridades competentes.
Promover el establecimiento del pago por |Este proyecto se apega a las disposiciones
G002 servicios ambientales hidricos en legales y normativas relativas al pago por
coordinacion con la CONAGUA y las demas | servicios ambientales hidricos en coordinacion
autoridades competentes. con las autoridades competentes.
Im_pulsar y apoyar la creacion de UMA para El proyecto Yoga Estudio Encanto no pretende
evitar el comercio de especies de . . o
G003 " MR - realizar el comercio de especies silvestres por lo
extraccion y sustituirla por especies de ! -
, que no requiere de la creacion de UMA.
produccion.
Instrumentar o en su caso reforzar las El proyecto Yoga Estudio Encanto no pretende
campafias de vigilancia y control de las realizar actividades extractivas de flora y fauna
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies
silvestre, particularmente para las especies | registradas en la Norma Oficial Mexicana,
G004 | registradas en la Norma Oficial Mexicana, | Proteccion ambiental-Especies Nativas de

Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y Especificaciones
para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista

México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
( NOM-059-SEMARNAT-2010).
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Clave Acciones generales Vinculacion del proyecto
de Especies en Riesgo ( NOM-059-
SEMARNAT-2010).
G005 Establecer bancos de germoplasma, Este proyecto no pretende establecer bancos de
conforme a la legislacion aplicable. germoplasma.
. oy Este proyecto promovera el uso de aparatos
Reducir la emisidon de gases de efecto > Proyecto p . g€ ap Y
G006 |, equipo doméstico con bajas emisiones de gases
invernadero. .
de efecto invernadero.
Fortalecer los programas econdémicos de . .
programas Este proyecto promovera de manera voluntaria
apoyo para el establecimiento de metas . -
. = o entre sus usuarios el uso de aparatos y equipo
G007 |voluntarias para la reduccion de emisiones o . -
. | doméstico con bajas emisiones de gases de
de gases de efecto invernadero y comercio efecto invernadero
de Bonos de Carbono. )
El uso de Organismos Genéticamente .
o . Este proyecto no pretende realizar el uso de
G008 | Modificados debe realizarse conforme a la Organismos Genéticamente Modificados
legislacion vigente.
Planificar las acciones de construccion de | Este proyecto no pretende realizar acciones de
G009 infraestructura, en particular la de construccién de infraestructura, en particular la
comunicaciones terrestres para evitar la de comunicaciones terrestres por lo que no
fragmentacion del habitat. genera la fragmentacion del habitat
Instrumentar campafas y mecanismos
Goio |Pare la reutilizacién de areas agropecuarias | Este proyecto no pretende ocupar areas
para evitar su expansion hacia areas agropecuarias.
naturales.
Este proyecto propone medidas de control y
seguimiento para minimizar las afectaciones
. producidas a los ecosistemas costeros por
Instrumentar medidas de control para L
o - : efecto de las actividades del proyecto.
minimizar las afectaciones producidas a los . - A .
G011 ) Con este estudio se pudieron identificar y
ecosistemas costeros por efecto de las - .
o valorar los impactos potenciales del proyecto
actividades humanas. : } -
y el planteamiento de medidas de prevencion
y/o mitigacién para evitar o minimizar su
manifestacion.
Impulsar la ubicacion o reubicacion de . o
. ! o Este proyecto no pretende realizar la ubicacion
G012 |parques industriales en sitios ya N i -
, o reubicacion de parques industriales
perturbados o de escaso valor ambiental.
Evitar la introduccion de especies En este proyecto no habra introduccion de
G013 | potencialmente invasoras en o cerca de las | especies potencialmente invasoras cerca de las
coberturas vegetales nativas. coberturas vegetales nativas
G014 Promover la reforestacion en los margenes | Este proyecto no pretende realizar la
de los rios. reforestacion en los margenes de los rios.
Evitar el asentamiento de zonas Este proyecto no contempla el asentamiento
GO15 industriales o humanas en los margenes o | de zonas industriales o humanas en los
zonas inmediatas a los cauces naturales de | margenes o zonas inmediatas a los cauces
los rios. naturales de los rios
o Este proyecto contempla utilizar ejemplares de
Reforestar las laderas de las montafas con " . -
G016 orestar las laderas de las montafas co la vegetacion nativa de la region para reforestar

vegetacion nativa de la region.

sus areas verdes.
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Clave Acciones generales Vinculacion del proyecto
. . - , Este proyecto no contempla realizar actividades
Desincentivar las actividades agricolas en > proy P X
G017 - o agricolas en las zonas con pendientes mayores
las zonas con pendientes mayores a 50%. 2 50%
Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el Este proyecto contempla utilizar vegetacion
G018 ASO, de conformidad por lo dispuesto en nativa d?al la regién para reforestar gus areas
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
! . .l -7 verdes.
de Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.
Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento -
. . Este proyecto da cabal cumplimiento al
deberan tomar en cuenta el contenido de proy . plimient o
. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
G019 |este Programa de Ordenamiento, . . ,
) . - : de la Region Denominada Corredor Cancun-
incluyendo las disposiciones aplicables
. IR Tulum
sobre riesgo frente a cambio climatico en
los asentamientos humanos.
Recuperar v mantener la vegetacion Este proyecto pretende mantener sin
perary ma g€ intervencion la vegetacién natural en las zonas
G020 | natural en las riberas de los rios y zonas . . .
. - inundables de este predio como areas de
inundables asociadas a ellos. s .
conservacion a perpetuidad.
Promover las tecnologias productivas en Este proyecto no contempla utilizar tecnologias
G021 L i .
sustitucion de las extractivas. extractivas.
Promover el uso de tecnologias - ,
o . glas Este proyecto no contempla utilizar tecnologias
G022 | productivas intensivas en sustitucion de las .
. extractivas.
extensivas.
Implementar campafias de control de Este proyecto aplicara medidas preventivas y
G023 |especies que puedan convertirse en de control de especies que puedan convertirse
plagas. en plagas.
Promover la realizacion de acciones de . Ly
" > Este proyecto contempla realizar la restauracion
forestacion y reforestacion con . .
Ly ) de suelos en sus areas verdes para incrementar
restauracion de suelos para incrementar el ) )
G024 . . el potencial de sumideros forestales de
potencial de sumideros forestales de . o
. IS carbono, como medida de mitigacion y
carbono, como medida de mitigacion y !, S
! SN adaptacion de efectos de cambio climatico.
adaptacion de efectos de cambio climatico.
Fomentar el uso de especies nativas que - L,
. . Este proyecto contempla utilizar vegetacion
posean una alta tolerancia a parametros . - ,
G025 : . nativa de la region para reforestar las areas
ambientales cambiantes para las
O . verdes adyacentes al sendero.
actividades productivas.
Identificar las areas importantes para el Este proyecto contempla reforestar con plantas
mantenimiento de la conectividad nativas las areas verdes adyacentes al sendero
G026 |ambiental en gradientes altitudinales y de acceso para el mantenimiento de la
promover su conservacion (o conectividad ambiental y promover la
rehabilitacion). conservacion del matorral costero.
. Este proyecto promovera el uso responsable de
Promover el uso de combustibles de n : .
G027 omover €l uso ombu de no los combustibles y cuenta con medidas para
origen fosil. . Sy
evitar la contaminacion.
Este proyecto promovera el uso de energias
G028 | Promover el uso de energias renovables. renovables de conformidad con la legislacion

vigente.
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Clave Acciones generales Vinculacion del proyecto
G029 Promover un aprovechamiento sustentable | Este proyecto promovera un aprovechamiento
de la energia. sustentable de la energia.
G030 Fomentar la produccion y uso de equipos | Este proyecto pretende usar equipos
energéticamente mas eficientes. energéticamente mas eficientes.
Promover la sustitucion a combustibles Este proyecto promovera la sustitucion a
limpios, en los casos en que sea posible, combustibles limpios, en los casos en que sea
G031 | por otros que emitan menos posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al contaminantes que contribuyan al
calentamiento global. calentamiento global.
L, , Este proyecto promovera el uso responsable de
Promover la generacion y uso de energia a : .
G032 . a9 y 9 los combustibles y cuenta con medidas para
partir de hidrégeno. . ey
evitar la contaminacion.
. s Este proyecto promovera el uso responsable de
Promover la investigacion y desarrollo en - .
G033 T 1a Investig Y los combustibles y cuenta con medidas para
tecnologias limpias. . Ay
evitar la contaminacion.
Impulsar la reduccion del consumo de Este proyecto impulsara la reduccion del
energia de viviendas y edificaciones a consumo de energia a través de la
G034 |través de la implementacion de disefios implementacion de un disefio bioclimatico, el
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y | uso de nuevos materiales y de tecnologias
de tecnologias limpias. limpias.
Establecer medidas que incrementen la Este proyecto establecera medidas que
G035 | eficiencia energética de las instalaciones incrementen la eficiencia energética de sus
domeésticas existentes. instalaciones.
Establecer medidas que incrementen la Este proyecto establecera medidas que
G036 | eficiencia energética de las instalaciones incrementen la eficiencia energética de sus
industriales existentes. instalaciones.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacion agro-ecoldgica) que permitan .
gro-ecolog ) que p - Este proyecto no contempla actividades de
G037 |evaluar la sostenibilidad de la produccion , !
L . - produccion de cultivos.
de cultivos; en diferentes condiciones del
suelo, climaticas y del terreno.
Este proyecto pretende mantener la totalidad
- de las areas inundables como areas de
Evaluar la potencialidad del suelo para la o -
G038 conservacion sin intervencion por lo que se
captura de carbono. ; .
mantiene su potencialidad para la captura de
carbono.
Promover y fortalecer la formulacion e Este proyecto cumplira con los lineamientos
G039 |instrumentacion de los ordenamientos establecidos en el ordenamiento ecoldgico local
ecoldgicos locales en el ASO. aplicable.
Fomentar la participacion de las industrias .
: o Este proyecto no contempla actividades
G040 |en el Programa Nacional de Auditoria - proyecto no co pla actividad
) industriales.
Ambiental.
Fomentar la elaboracion de Programas de | Este proyecto cumplira con las normas del
G041 | Desarrollo Urbano en los principales Programa municipal de desarrollo urbano

centros de poblacion de los municipios.

vigente.
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Clave

Acciones generales

Vinculacion del proyecto

Fomentar la inclusion de las industrias de
todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y

Este proyecto no contempla actividades

G042 | promover el Sistema de Informacion de . A
" . industriales.
Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracion de
Sitios Contaminados.
LA SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacion de la
Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo

Goa3 conside_r,aré en las mt_adidas terlldientes a la | Este proyecto no contempla realizar actividades
proteccion de quelonios, mamiferos pesqueras.
marinos y especies bajo un estado especial
de proteccién, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

Contribuir a la construccion y

G044 reforzamie_nt_o dg ,Ias_ cadenas productivas y | Este proyecto no pretende realizar actividades
de comercializacidn interna y externa de pesqueras.
las especies pesqueras.

G045 Consolidar gl servicio de transporte publico | Este proyecto no pretende realizar actividades
en las localidades nodales. de transporte publico.

Fomentar la ampliacion o construccion de

G046 infraestructuras que Iibergn transito dg Este proyecto no pretende realizar actividades
paso, corredores congestionados y mejore | de transporte publico.
el servicio de transporte.

G047 Impulsqr la diversificacion de actividades Este. proyecto impul§aré la diversificacion de los
productivas. servicios para el turismo en la zona.
Instrumentar y apoyar campaiias para la | Este proyecto cuenta con medidas y

G048 | prevencion ante la eventualidad de procedimientos para la prevencion ante la
desastres naturales. eventualidad de desastres naturales.

Este proyecto en la etapa de operacion se

G049 Fortalegel: la creacion (.)lcon.sc.)lidacién de ajustaré a]l cumplimiento d.e, Ias.n?edidas y
los comites de proteccion civil. procedimientos de proteccion civil que

establezca la autoridad competente.
Promover que las construcciones de las Este proyecto cumple con los estandares del
G050 | casas habitacion sean resistentes a reglamento de construccidn vigente en el
eventos hidrometeoroldgicos. municipio de Tulum.
Realizar campafias de concientizacion
i ) Este proyecto cuenta con un programa de
G051 | sobre el manejo adecuado de residuos . . Pt
- manejo adecuado de residuos solidos urbanos.
solidos urbanos.
Imp!ementar campanas de I|_mp|eza, Este proyecto cuenta con un programa de
particularmente en asentamientos ! ; e
L manejo adecuado de residuos solidos urbanos

G052 | suburbanos y urbanos (descacharrizacion, o o

limpieza de solares, separacién de basura, que contempla labores de limpieza y separacion
de basura.

etc.).

Instrumentar programas y mecanismos de Est ¢ ‘| tilizacion del

G053 | reutilizacion de las aguas residuales SL€ proyecto promovera fa reutilizacion de

tratadas.

agua.
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Clave Acciones generales Vinculacion del proyecto
G054 Promov_elr en el sect_o,r industrial la Este prc_>yecto es dgl sc_actor turistico y requiere
instalacién y operacion adecuada de de un sistema de biodigestores para el
plantas de tratamiento para sus descargas. | tratamiento de las aguas residuales.
La remocion parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables | El area de desplante de este proyecto se
G055 | en terrenos forestales y preferentemente | pretende llevar a cabo en una superficie
forestales, sélo podra llevarse a cabo de desprovista de vegetacion forestal.
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.
Promover e impulsar la construccién y .
adecuada operacion de sitios de Este proyect_g no pretende promover o |mpglsar
) o : 0 la construccion y adecuada operacion de sitios
G056 | disposicion final de residuos solidos de disposicion final de residuos sélidos urbanos
urbanos, peligrosos o de manejo especial . X . !
o . peligrosos o de manejo especial.
de acuerdo a la normatividad vigente.
Promover los estudios sobre los problemas | Este proyecto no pretende realizar estudios
G057 | de salud relacionados con los efectos del | sobre los problemas de salud relacionados con
cambio climatico. los efectos del cambio climatico.
La gestion de residuos peligrosos debera
G058 rea_Iizar_s,e co_nforme alo c_astablt_ecido por la |Este p_royecto no contempla el manejo y gestion
legislacion vigente y los lineamientos de la | de residuos peligrosos.
CICOPLAFEST que resulten aplicables.
El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, debera ser consistente con la Este proyecto no contempla la realizacion de
G059 | legislacion aplicable, el Programa de obras y actividades en Areas Naturales
Manejo y el Decreto de creacion Protegidas.
correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura
G060 Fostera en sitios donde s<.a,minim,ic.e el !Este proyecto no contempla la construccién de
impacto sobre la vegetacion acuatica infraestructura costera.
sumergida.
La construccion de infraestructura costera
Go6l | S€ del?eré realizalj conprocesosy !Este proyecto no contempla la construccién de
materiales que minimicen la contaminacion | infraestructura costera.
del ambiente marino.
Implementar procesos de mejora de la . s
- . ) . Este proyecto no contempla la ejecucion de
G062 | actividad agropecuaria y aplicar mejores o .
f . actividades agropecuarias.
practicas de manejo.
Promover la elaboracion de ordenamientos
Gos3 | Pesqueros y glcuicolas a diferente_s escalas Est_e _proyecto no contemplalla ejecucion de
y su vinculacion con los ordenamientos actividades pesqueras o acuicolas.
ecoldgicos.
La construccion de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas debera evitar Est ¢ templa | truccién d
G064 | modificaciones en el comportamiento St€ proyecto no contempia fa construccion de

hidroldgico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas

carreteras, caminos, puentes o vias férreas.
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Clave

Acciones generales

Vinculacion del proyecto

modificaciones en caso de que sean
inevitables.

La realizacion de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera contar
con la opinién de la Direccién del ANP o en

Este proyecto no contempla la realizaciéon de

G065 |su caso de la Direccion Regional que obras y actividades en Areas Naturales
corresponda, conforme lo establecido en el | Protegidas.
Decreto y Programa de Manejo del area
respectiva.

Tipo de UGA | Regional

Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327,229.174 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico | Presente

Puerto Presente

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota:

Figura 11. Localizacion de la UGA 139 Solidaridad.
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Acciones Especificas
Acclén Aplicacion Accién Aplicacién Accion Aplicacién Accién Aplicacion

A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-085 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-QT0 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-0T1 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-Q72 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-Q73 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-Q74 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-Q75 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-OTT APLICA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

NA = NO APLICA

Figura 12. Acciones especificas de la UGA 139.

Tabla 9. Acciones especificas aplicables a la UGA 139 y su vinculacion al proyecto Yoga
Estudio Encanto.

CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Fortalecer los mecanismos para el control Este proyecto no contempla la comercializacion
A001 de la comercializacion y uso de proy: P

agroquimicos y pesticidas.

de agroquimicos y pesticidas.

Instrumentar mecanismos de capacitacion

Este proyecto no contempla la comercializacion

A002 para el manejo adecuado de agroquimicos P L
. de agroquimicos y pesticidas.

y pesticidas.

Fomentar el uso de fertilizantes organicos

y abonos verdes en los procesos de Este proyecto no contempla realizar actividades
A003 I - o

fertilizacion del suelo de actividades agropecuarias ni forestales.

agropecuarias y forestales.

Promover acciones para el mantenimiento | Este proyecto cuenta con medidas de prevencion
A0O4 del flujo hidroldgico a nivel de cuencasy | que contribuyen al mantenimiento de flujo

microcuencas, para evitar el azolve y las | hidroldgico y para evitar el azolve y las

inundaciones en las partes bajas. inundaciones en las partes bajas.

Fomentar la reduccion de pérdida de agua | Este proyecto cuenta con sistemas de ahorro del
A005 durante los procesos de distribucion de la | agua y fomentara entre los usuarios practicas de

misma. ahorro del agua.
A006 Implementar programas para la captacion | Este proyecto cuenta con un sistema de

de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

captacion y almacenamiento del agua de lluvia.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Promover la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la Este proyecto pretende mantener con areas de
AQ007 conservacion o ANP en areas aptas para la | conservacion sin intervencion la totalidad de las
conservacion o restauracion de areas inundables del predio.
ecosistemas naturales.
Evitar las actividades humanas en las
A0O8 playas de anidacion de tortugas marinas, | Este proyecto no se pretende realizar en playas
salvo aquellas que estén autorizadas en de anidacion de tortugas marinas.
los programas de conservacion.
Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las .
o L Este proyecto no se pretende realizar en playas
A009 zonas de anidacién y reproduccion de las de anidacién de tortugas marinas
tortugas marinas. '
Fortalecer el apoyo econdmico de las .
o S Este proyecto no se pretende realizar en playas
A010 actividades de conservacion de las A .
. de anidacion de tortugas marinas.
tortugas marinas.
Establecer e impulsar programas de
AO11 restauracion y recuperacion de la Este proyecto no pretende revertir el avance de
cobertura vegetal original para revertir el | la frontera agropecuaria.
avance de la frontera agropecuaria.
Promover la preservacion de las dunas Este proyecto con infraestructura de apoyo para
7012 costeras y su vegetacion natural, a través | el turismo se pretende establecer detras del
de la ubicacién de la infraestructura detras | corddn de dunas frontales en la zona hotelera de
del cordén de dunas frontales. Tuldm.
Establecer las medidas necesarias para
evitar la introduccién de especies
AO13 potencialmente invasoras por actividades | Este proyecto no contempla la introduccion de
maritimas en los términos establecidos por | especies potencialmente invasoras.
los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.
Instrumentar campafias de restauracion, | Este proyecto no pretende realizar actividades de
AO14 reforestacion y recuperacion de manglares | restauracion o reforestacion de manglares. Pero
y otros humedales en las zonas de mayor | mantendra como areas de conservacion sin
viabilidad ecoldgica. intervencion las areas inundables de este predio.
Promover e impulsar la reubicacion de
AO15 instalaciones que se encuentran sobre las | Este proyecto no se pretende establecer en el
dunas arenosas en la zona costera del corddn frontal de dunas costeras.
ASO.
Establecer corredores bioldgicos para .
; . Este proyecto pretende mantener como areas de
conectar las ANP existentes o las areas en R ) .
A016 Wy conservacion sin intervencion, la totalidad de las
buen estado de conservacion dentro del . . .
ASO areas inundables de este predio.
, Este proyecto contempla la ejecucién de labores
Establecer e impulsar programas de proyecto co pla a €jecucio d b,o
L, 7 .. | de reforestacion con plantas nativas en las areas
A017 restauracion, reforestacion y recuperacion

de zonas degradadas.

ajardinadas adyacentes al sendero de acceso al
estudio de yoga.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

CLAVE

ACCIONES

VINCULACION AL PROYECTO

Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bajo algln
régimen de proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de

Este proyecto protegera todos los individuos de
las especies bajo algun régimen de proteccion
considerados en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de México

AO18 Flora y Fauna Silvestre-Categoria de de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Riesgo y Especificaciones para su Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT- | SEMARNAT-2010).

2010).
Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados y

A019 aprobados de conformidad con la Ley Este proyecto no contempla la ejecucion de

General para la Prevencion y Gestién programas de remediacion.

Integral de los Residuos, y demas

normatividad aplicable.

Promover el uso de tecnologias de manejo | Es te proyecto no contempla el uso de

A020 de la cafia en verde para evitar las tecnologias de manejo de la cafia en verde
emisiones producidas en los periodos de para evitar las emisiones producidas en los
zafra. periodos de zafra.

Fortalecer los mecanismos de control de 5}0[)ﬁ%?;;gigﬁe;at?acg\ztgeﬁ/lga;;i?igaprr%inaon

A021 ﬁgsilj;%nzselya?rzsc:rags psanlcr:;e]orar la impactos ambientales sobre la calidad del aire,

rticul tl gl Y o dustrial agua y suelos en el sitio del proyecto, que se
pab Icu a:jmlen € €n las zonas INdustriales y | honen a consideracion de la autoridad para
urbanas del ASO. su evaluacién y autorizacidn correspondiente.
Este proyecto no pretende realizar programas
de remediacion y monitoreo de zonas y aguas
. costeras afectadas por los hidrocarburos. El
Fomentar programas de remediacion y . .
) proyecto cuenta con medidas de prevencion y/o
AQ022 monitoreo de zonas y aguas costeras A . o .
. mitigacion para evitar o mitigar los impactos
afectadas por los hidrocarburos. ) . .
ambientales sobre el medio ambiente, que se
ponen a consideracién de la autoridad para su
evaluacion y autorizacidn correspondiente.
Fomentar la aplicacion de medidas . L
. . El proyecto cuenta con medidas de prevencion
preventivas y correctivas de L . -
L ; y/o mitigacion para evitar o mitigar los
contaminacion del suelo con base a riesgo | . . .
- , -y impactos ambientales sobre el medio ambiente,

A023 ambiental, asi como la aplicacion de : - .

) . . . que se ponen a consideracion de la autoridad
acciones inmediatas o de emergencia y - o

, T para su evaluacion y autorizacion
tecnologias para la remediacion in situ, en .
P o - correspondiente.

términos de la legislacion aplicable.
Fomentar el uso de tecnologias para El proyecto cuenta con medidas de prevencion
reducir la emisidn de gases de efecto y/o mitigacién para evitar o mitigar los impactos

A024 invernadero y particulas al aire por parte | ambientales sobre el medio ambiente, que se
de la industria y los automotores cuando | ponen a consideracion de la autoridad para su
ello sea técnicamente viable. evaluacion y autorizacidon correspondiente.
Promover la participacion de las industrias | El proyecto cuenta con medidas de prevencion
en acciones tendientes a una gestion y/o mitigacidn para evitar o mitigar los impactos

A025 adecuada de residuos peligrosos, con el ambientales sobre el medio ambiente, que se

objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.

ponen a consideracion de la autoridad para su
evaluacion y autorizacion correspondiente.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Promover e impulsar el uso de tecnologias | Este proyecto cuenta con medidas de
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" | prevencion y/o mitigacion para evitar o mitigar
en las industrias registradas en el ASO y los impactos ambientales sobre el medio
A026 su area de influencia. Fomentar que las ambiente, que se ponen a consideracion de la
industrias que se establezcan cuenten con |autoridad para su evaluacién y autorizacién
las tecnologias de reduccién de emisiones | correspondiente y no pretende realizar
de gases de efecto invernadero. actividades industriales.
Mantener al minimo posible la superficie
A027 pcupada por las instalaciones de _ !Este prc_>yecto no pretende establecer
infraestructura en las playas para evitar su | instalaciones de infraestructura en las playas.
perturbacion.
Promover las medidas necesarias para que
la instalacion de infraestructura de Este proyecto no pretende establecer
A028 ocupacion per!nanente sobre.el primero o | instalaciones de infraes’Fructura de ocupacién
segundo cordon de dunas eviten generar permanente sobre el primero o segundo
efectos negativos sobre su estructura o cordon de dunas
funcidn ecosistémica.
Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de
circulacién de las corrientes alineadas a la
costa, salvo cuando dichas modificaciones | Este proyecto no maodifica el perfil de costa y no
A029 correspondan a proyectos de altera los patrones naturales de circulaciéon de
infraestructura que tengan por objeto las corrientes alineadas a la costa.
mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgica o
desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que Este proyecto no modifica el perfil de costa y no
A030 minimicen la afectacion al perfil costero y | altera los patrones naturales de circulacion de las
a los patrones de circulacién de aguas corrientes alineadas a la costa.
costeras.
Promover la preservacion de las . -
. . Este proyecto no modifica las caracteristicas
A031 caracteristicas .na.turales d.e las barras naturales de las barras arenosas que limitan los
arenosas que limitan los sistemas .
lagunares Costeros. sistemas lagunares costeros.
9
Promover el mantenimiento de las Este proyecto no modifica las caracteristicas
A032 caracteristicas naturales, fisicas y quimicas | naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas
de playas y dunas costeras. costeras.
Fomentar el aprovechamiento de la Este proyecto pretende aprovechar la energia
A033 energia edlica, excepto cuando su solar y edlica mediante un sistema hibr_ido con
infraestructura pueda afectar corredores | infraestructura que no afecta las especies
de especies migratorias. migratorias.
A037 Promover la ger]eracién energética por Este proyecto pret_ende aprqvechar Ig e_nergl'a
medio de energia solar. solar y edlica mediante un sistema hibrido.
Impulsar el uso de los residuos agricolas
A038 para la generacion de energia y reducir los | Este proyecto pretende aprovechar la energia

riesgos de incendios forestales en las
regiones mas secas.

solar y edlica mediante un sistema hibrido.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
Promover la reduccion del uso de Este proyecto no contempla el uso de
A039 agroquimicos sintéticos a favor del uso de Oy o
. . agroquimicos sintéticos.
mejoradores organicos.
Impulsar la sustitucion de las actividades
de pesca extractiva por actividades de
produccion acuicola con especies nativas | Este proyecto no contempla la ejecucion de
A040 de la zona en la cual se aplica el programa | actividades de pesca extractiva, ni pretende
y con tecnologias que no contaminen el realizar actividades de produccion acuicola con
ambiente y cuya infraestructura no afecte |especies nativas de la zona,
los sistemas naturales.
A044 Diversificar la base de especies en Este proyecto no contempla la explotacién
explotacién comercial en las pesquerias. comercial en las pesquerias.
Incentivar el cumplimiento de los .
. X Este proyecto no contempla el vertido
mecanismos existentes para controlar el Ste proy . P oy
. . A : disposicion de residuos de embarcaciones, en las
A046 vertido y disposicion de residuos de - .
X . . porciones marinas tanto costeras como
embarcaciones, en las porciones marinas oceanicas
tanto costeras como ocednicas. '
Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de y .
" Este proyecto cumplira con lo establecido por el
A050 Conurbacion con el fin de dotar de e
. . PDU y/o el programa de conurbacion vigente.
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.
Promover la construccién de caminos
AO51 rurales, de terraceria o revestidos entre Este proyecto no contempla la construccion de
las localidades estratégicas para mejorar | caminos rurales, de terraceria o revestidos.
la comunicacién.
Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos o
/ag ( » 9anado, p Este proyecto se plantea con criterios de
A052 y praderas, y bosques) y practicas de o - .
, ; sustentabilidad ambiental y social.
manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.
AO53 Desincentivar y evitar el desarrollo de Este proyecto no pretende realizar actividades
actividades productivas extensivas. productivas extensivas.
Promover la sustitucion de tecnologias
extensivas por intensivas en las .
o . Y Este proyecto pretende utilizar esquemas de
actividades acordes a la aptitud territorial, . ; o
A054 . . manejo y tecnologia adecuada para minimizar el
utilizando esquemas de manejo y . .
; N impacto ambiental.
tecnologia adecuada para minimizar el
impacto ambiental.
Coordinar los programas de gobierno que
AOS5 apoyan a la produccion agropecuaria para | Este proyecto no contempla la produccion
actuar sinérgicamente sobre el territorio y | agropecuaria.
la poblacion que lo ocupa.
Evitar el establecimiento de zonas urbanas | Este proyecto se pretende establecer en la zona
en zonas de riesgo industrial, zonas de hotelera de Tulum, en un terreno baldio y la
AO57 riesgo ante eventos naturales, zonas totalidad de las obras se realizaran sobre un

susceptibles de inundacién y derrumbe,
zonas de restauracion ecoldgica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

sustrato arenoso desprovisto de vegetacion
forestal que no presenta riesgos de tipo
industrial.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO
AO58 Realizar campaiias para reubicar a Este proyecto no pretende ubicar a personas en
personas fuera de las zonas de riesgo. zonas de riesgo.
Identificar, reforzar o dotar de
A059 equipamiento basico a las localidades Este proyecto se plantea con criterios de
estratégicas para la conservacion y/o el sustentabilidad ambiental y social.
desarrollo sustentable.
Establecer y mejorar sistemas de alerta Este proyecto se ajustara a las recomendaciones
A060 temprana ante eventos de proteccion civil ante eventos

hidrometeoroldgicos extremos.

hidrometeoroldgicos que afecten la zona.

Mejorar las condiciones de las viviendas y

Este proyecto no pretende realizar la

A061 de infraestructura social y comunitaria en PPN
; o construccion viviendas.
las localidades de mayor marginacion.
Fortalecer y consolidar las capacidades
A062 . ; . - de manejo de residuos solidos y liquidos
residuos peligrosos y de manejo especial. especifico bara este provecto
Asegurar el Manejo Integral de los P P proy )
Residuos Peligrosos.
Este proyecto cuenta con un sistema
Instalar nuevas plantas de tratamiento de |independiente de recoleccion y tratamiento de las
A063 aguas residuales municipales y optimizar | aguas residuales a base de biodigestores tipo
las ya existentes. rotoplas. Pero no pretende instalar ninguna
planta de tratamiento de aguas residuales.
Este proyecto cuenta con un sistema
independiente de recoleccién y tratamiento de las
Completar la conexion de las viviendas al | aguas residuales a base de biodigestores tipo
A064 sistema de coleccion de aguas residuales | rotoplas. Por lo que no pretende conectarse al
municipales y a las plantas de tratamiento. | actual sistema de coleccidén de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento
instaladas.
Instrumentar programas de recuperacion
y mejoramiento de suelos mediante el uso | Este proyecto no contempla realizar programas
AQ065 de lodos inactivados de las plantas de de mejoramiento de suelos mediante el uso de
tratamiento de aguas servidas lodos inactivados de las plantas de tratamiento.
municipales.
Incrementar la capacidad de tratamiento
de las plantas para dar tratamiento Este proyecto cuenta con un sistema
terciario a los efluentes e inyectar aguas | independiente de recoleccion y tratamiento de las
A066 . " . - X
de mayor calidad al manto freatico en aguas residuales a base de biodigestores tipo
apoyo, en su caso, a la restauracion de rotoplas.
humedales.
Incrementar la capacidad de captacion de | Este proyecto considera la captacion del agua
A067 aguas pluviales en las zonas urbanas y pluvial de las azoteas y su almacenamiento en
turisticas. una cisterna.
. Este proyecto cuenta con un programa integral
Pro_mover ?I. mane]o'lntegral de los . de manejo de residuos sdlidos y liquidos
A068 residuos solidos, peligrosos y de manejo especifico para este proyecto, que se somete a

especial para evitar su impacto ambiental
en el mar y zona costera.

evaluacion con esta manifestacion de impactos
potenciales.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
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CLAVE ACCIONES VINCULACION AL PROYECTO

Promover el tratamiento o disposicion final

. . . Este proyecto cuenta con un programa integral
de los residuos solidos urbanos, peligrosos proy: prog 9

A069 . ) ; de manejo de residuos sdlidos y liquidos
y de manejo especial para evitar su ,
. o especifico para este proyecto.
disposicién en el mar.
Realizar campanias de colecta y .
iy ) i Este proyecto cuenta con un programa integral
concentracion de residuos solidos urbanos proy . | un progran 9
A070 . L, de manejo de residuos solidos y liquidos
en la zona costera para su disposicion ,
final especifico para este proyecto.
Disenar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la
afectacion de los ecosistemas en zonas o
. L. Este proyecto se plantea con criterios de
turisticas y aprovechar al maximo el - . .
) I sustentabilidad ambiental y social por lo que
potencial turistico de los recursos. . . .
A071 pretende reducir al minimo la afectacion y

Impulsar y fortalecer las redes de turismo
de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad seguin la norma
correspondiente.

aprovechar al maximo el potencial turistico del
predio con un estudio de yoga.

Promover que la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de

AQ72 sustentabilidad ambiental y social, a través
de certificaciones ambientales nacionales
0 internacionales, u otros mecanismos.

Este proyecto se plantea con criterios de
sustentabilidad ambiental y social y cumpliré con
las autorizaciones reglamentarias que le
establezca la normatividad vigente.

La construccion, modernizacion y
ampliacion de la infraestructura
aeroportuaria debera minimizar la
afectacion de la estructura y funcion de Este proyecto no pretende realizar la

AQ77 los ecosistemas y sus bienes y servicios construccion, modernizacion y ampliacion de la
ambientales, entre éstos: flujos riesgo, infraestructura aeroportuaria

recarga de acuiferos y habitats
criticos.hidroldgicos, conectividad de
ecosistemas, especies en

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.- Considerando que la franja de aguas marinas
con corrientes alineadas a la costa en la zona del Mar Caribe es un espacio que presenta
una intensidad de uso turistico mucho mayor que el resto de la corriente costera, se
ha optado por definir para fines del presente ordenamiento un conjunto extra de
criterios que, lejos de remplazar, complementan las acciones definidas por UGA en el
cuerpo general de este documento. Estos criterios responden en mucho a las
caracteristicas naturales de dicha franja por su riqueza en formaciones arrecifales y al
intenso uso turistico de que son objeto esas aguas inmediatas a la costa,
particularmente en el caso del estado de Quintana Roo. Con la finalidad de demostrar
su cumplimiento a continuacion se presenta la vinculacién del proyecto con los criterios
de regulacion ecoldgica de la zona costera inmediata del Mar Caribe.
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Tabla 10. Criterios de regulacion ecoldgica aplicables de la Zona costera inmediata del Mar

Caribe.
Clave Criterios de Regulacion Ecologica Vinculacion al proyecto
Con el fin de proteger y preservar las Este proyecto no contempla construir
comunidades arrecifales, principalmente las de | ningln tipo de infraestructura en las
mayor extension, y/o riqueza de especies en la |areas ocupadas por las comunidades
ZMC-01 |zona, y aquellas que representan valores arrecifales, principalmente las de mayor
culturales particulares, se recomienda no extension, y/o riqueza de especies en la
construir ninguin tipo de infraestructura en las | zona, y aquellas que representan valores
areas ocupadas por dichas formaciones. culturales particulares.
Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna marina,
debe promoverse su conservacion y Este proyecto no afecta de modo alguno
preservacion, por lo que se debe evitar su los pastos marinos que representan
afectacion y pérdida en caso de alguna importantes ecosistemas para la fauna
ZMC-02 |actividad o proyecto. La evaluacion del impacto | marina, debe promoverse su
ambiental correspondiente debera realizarse conservacion y preservacion, por lo que
conforme a lo dispuesto en la Ley General del | se debe evitar su afectacién y pérdida en
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, |caso de alguna actividad o proyecto.
asi como a las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables.
, . . Este proyecto no contempla la captura de
Soélo se permitira la captura de mamiferos proy . P -apture
. ; mamiferos marinos, aves y reptiles, ni
marinos, aves y reptiles para fines de siquiera para con fines de investigacion
investigacion, rescate y traslado con fines de : !
ZMC-03 gacion, ytra rescate y traslado, ni de conservacion y
conservacion y preservacion, conforme a lo ! :
. . : preservacion, conforme a lo dispuesto en
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y . - ;
L . A . la Ley General de Vida Silvestre y demas
demas disposiciones juridicas aplicables. . . L .
disposiciones juridicas aplicables.
Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su | Este proyecto no tendra puntos de
extension, riqueza y especies presentes, la anclaje y no afectara las zonas coralinas,
ZMC-04 | ubicacion y construccion de posibles puntos de | principalmente las mas representativas
anclaje deberan estar sujetas a estudios por su extension, riqueza y especies
especificos que la autoridad correspondiente presentes.
solicite.
La recoleccion, remocion o trasplante de
. . Este proyecto no va a llevar a cabo la
organismos vivos 0 muertos en las zonas g, .,
. - . recoleccion, remocion o trasplante de
arrecifales u otros ecosistemas representativos, . )
ZMC-05 | _, . . organismos vivos o muertos en las zonas
solo podra llevarse a cabo bajo las . )
; . - arrecifales u otros ecosistemas
disposiciones aplicables de la Ley General de -
. - . - - representativos,
Vida Silvestre y demas normatividad aplicable.
La construccion de estructuras promotoras de | Este proyecto no contempla la
playas deberan estar avaladas por las construccion de estructuras promotoras
ZMC-06 | autoridades competentes y contar con los de playas, por lo que no requiere de los
estudios técnicos y especificos que la autoridad | estudios técnicos y especificos que la
requiera para este fin. autoridad requiera para este fin.
Como una medida preventiva para evitar . .
omo una m did P P vita Este proyecto no llevara a cabo, ni
contaminacion marina no debe permitirse el ermitira el vertimiento de hidrocarburos
ZMC-07 | vertimiento de hidrocarburos y productos P

quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua
en esta zona.

y productos quimicos de ningun tipo en
los cuerpos de agua en esta zona.
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Clave Criterios de Regulacion Ecologica Vinculacion al proyecto
Con el objeto de coadyuvar en la preservacion
de las especies de tortugas que afio con afno
arriban en esta zona costera, es recomendable | Este proyecto no colinda con zonas de
7MC-0g | due las actividades recreativas marinas eviten | anidacion de tortugas marinas y no
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, contempla la ejecucion de actividades
esto en la temporada de anidacion, recreativas marinas.
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.
Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en la zona, es importante que Este proyecto no contempla realizar
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos | ningun tipo de actividades en las areas
y su zona de influencia estén sujetas a ocupadas por las comunidades arrecifales
ZMC-09 permisos avalados que garanticen que dichas y su zona de influencia. Este estudio
actividades no tendran impactos adversos sobre | demuestra que los impactos ambientales
los valores naturales o culturales de los del proyecto no tendran impactos
arrecifes, con base en estudios especificos que | adversos sobre los valores naturales o
determinen la capacidad de carga de los culturales de los arrecifes
mismos.
i . S E r n ntempla realizar
Con el fin de prevenir la contaminacion y §te p oyecto O cof templa reafiza
- . ningun tipo de actividades nauticas en la
deterioro de las zonas marinas, es
e s zona. Este proyecto contempla la
ZMC-10 | recomendable la difusion de las normas eiecucion de medidas preventivas v de
ambientales correspondientes en toda actividad jecucior P Y
L mitigacion para prevenir la
nautica en la zona. Y
contaminacion del agua.
Se requerira que en caso de alguna actividad Este proyecto no contempla realizar
relacionada con obras de canalizacion y ninguna actividad relacionada con obras
dragado debidamente autorizadas, se utilicen de canalizacion y dragado donde se
IMC-11 mallas geotextiles y otras tecnologias que utilicen mallas geotextiles y otras
eviten la suspension y dispersion de tecnologias que eviten la suspension y
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo | dispersion de sedimentos, por lo que no
de que se afecten o resulten dafiados recursos | existe riesgo de afectaciones a los
naturales por estas obras. recursos naturales.
Ly . Este proyecto no pretende realizar la
La construccion de proyectos relacionados con o .
~ . construccion de proyectos relacionados
muelles de gran tamaio (para embarcaciones ~
. con muelles de gran tamafo (para
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro )
Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera incluir embarcaciones mayores de 500TRB
ZMC-12 : ! [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49
medidas para mantener los procesos de . .
. . . pies de eslora). Las medidas de
transporte litoral y la calidad del agua marina, o IR
P . y prevencion y mitigacion propuestas
asi como para evitar la afectacion de j . '
: - contribuyen a evitar afectaciones a la
comunidades marinas presentes en la zona. . - -
calidad del agua y comunidades marinas.
Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los .
0 alod por _ac_l b an po 0 Este proyecto no pretende utilizar
colores y claves distintivas asignadas por la embarcaciones para la pesca comerdial o
ZMC-13 | Comision Nacional de Pesca y Acuacultura, en P P

los Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacion y Control del Esfuerzo Pesquero,
asi como el permiso de pesca correspondiente.

deportiva por lo que no requiere del
permiso de pesca correspondiente
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Clave Criterios de Regulacion Ecologica Vinculacion al proyecto

Por las caracteristicas de gran volumen de los
efluentes subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la Peninsula de
Yucatan y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del
ecosistema marino ante el arrastre de
contaminantes de origen terrigeno en particular
para esta region los fosfatos y algunos metales
pesados producto de los desperdicios
generados por el turismo, se recomienda en las
UGA regionales correspondientes (UGA:139,
UGA:152 y UGA:156) estudiar la factibilidad y
promover la creacion de areas de proteccion
ZMC-14 | mediante politicas, estrategias y control de uso
del suelo en esquemas como los
Ordenamientos Ecoldgicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, o areas destinadas
voluntariamente a la conservacion que actlen
de manera sinérgica para conservar lo s
atributos del sistema costero colindante y
contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal
de Yucatan y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

Este proyecto se pretende construir en la
UGA 139, en la zona hotelera de Tulum y
no representa afectaciones a los
efluentes subterraneos que abastecen los
humedales en la zona oriente de la
Peninsula de Yucatan.

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacién del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional de México
y Mar Caribe, el proyecto es ambientalmente viable con base en las acciones
generales, acciones especificas de la UGA 139 y los criterios de Zona Costera
Inmediata al Mar Caribe aplicables a la UGA 139.

Iv. Decreto del Programa DE ORDENAMIENTO ,ECOLO'GI co
TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Yoga Estudio Encanto” se
encuentra dentro del ambito de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial de la Regidon Denominada Corredor Cancin-Tulum.

De acuerdo con la sobreposicion del sitio del proyecto sobre el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidon Denominada Corredor Cancin-Tulum,
se aprecia que este predio se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 1
“Norponiente de Tulum y Puerto Morelos” con una Politica ambiental de Conservacion
3 y un uso de suelo predominante de Flora y fauna. Entre los usos condicionados se
sefalan la Infraestructura y el Turismo, en los que se circunscribe este proyecto (Figura
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13, Plano III)
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Figura 13. Localizacion del sitio del proyecto respecto al Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Territorial de la Region Denominada Corredor Cancin-Tulum.

Tabla 11. Lineamientos ambientales para el desarrollo del proyecto de acuerdo con la UGA

1 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Denominada Corredor

Cancun-Tulum.

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL | 1
__ NOMBRE “Norponiente de Tulum y Puerto Morelos”
POLITICA AMBIENTAL | Conservacion 3
USO PREDOMINANTE | Flora y fauna
USOS CONDICIONADOS ?SE%EHBTURA, FORESTAL, INFRAESTRUCTURA, PECUARIO,
ACUACULTURA, ASENTAMIENTOS HUMANOS, INDUSTRIA,
USOS INCOMPATIBLES | -0 A PESCA.
AH 4, 19, 21
C1,2,3,4,5 78,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
EI3,5,6,8,09, 11, 12, 13, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 38, 3
50,
53, 54, 55, 56
CRITERIOS FF 1,2, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 33, 34
MAE 6, 13, 14, 15, 17,18, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 32, 33, 34, 35
42, 44,
46, 47, 48, 49, 53, 54, 55, 57, 60
TU 5, 10, 11,12, 13, 15, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44
AA 1,2, 3,4

0, 40, 41, 42, 46,

36, 37, 38, 40, 4
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APC?2,3,4,5,6,8

AF1,2, 3,469 10, 13,15, 17

A continuacion se presenta la vinculacion del proyecto Yoga Estudio Encanto con los
criterios de aplicables a la UGA 1

Tabla 12. Vinculacion de los criterios de la UGA 1 aplicables al Proyecto “Yoga Estudio

Encanto.”

CLAVE

CRITERIOS

VINCULACION AL PROYECTO

Sdlo se permitira la vivienda rural con
densidad de poblacién basica de una
vivienda/ha (4.3habitantes/ha) la que,
para el caso de desarrollo de tipo

El proyecto Yoga Estudio Encanto consiste
en la construccién de una edificacién tipo
palapa en una sola planta que cuenta con
una superficie total de 210.18 m? y un
camino de acceso o andador de 44.49 m?
haciendo un total de 254.67 m? para el area

AH 4 ecoturistico, solo se permitira como cabana de d | d ;
rustica para cuatro personas y constituidas € despaime que se .preten e construir en
. . un conjunto de predios con una superficie
con materiales locales, y no podra rebasar 5
. X ~ total 5,197.2108 m? y que corresponden a
agrupamientos de mas de 5 cabanas por | )
; as parcelas 878, 1866 y 1867 ubicadas en
predio de 5 has. .
Tulum, Quintana Roo. No contempla la
construccién de vivienda rural.
Queda prohibido el aprovechamiento En las areas de aprovechamiento para la
] it construccion de este proyecto no existen
AH 19 habitacional de sitios como reholladas, -
. cenotes, pozos naturales, ni cuevas,
cuevas, cenotes, grietas y pozos naturales. . .
reholladas o grietas inundables.
El proyecto Yoga Estudio Encanto consiste
en la construccién de una edificacion tipo
Los fraccionamientos habitacionales palapa en una sola planta que cuenta con
suburbanos o rurales tipo residencial sélo | una superficie total de 210.18 m? y un
se permitiran en las &reas que al respecto | camino de acceso o andador de 44.49 m?
establezcan los Programa de Desarrollo haciendo un total de 254.67 m? para el area
AH 21 .
Urbano dentro de las manchas urbanas, a |de despalme que se pretende construir en
excepcion del sector norte de la UGA 1, un conjunto de predios con una superficie
comprendida entre el aeropuerto y la total 5,197.21 m? y que corresponden a las
mancha urbana de Puerto Morelos parcela 878, 1866 y 1867 ubicadas en
Tulum, Quintana Roo. No contempla
fraccionamientos habitacionales.
El proyecto Yoga Estudio Encanto pretende
despalmar 254.67 m? solo la superficie
Solo la superficie minima indispensable minima |r}d|spensable para el proyecto
. B constructivo propuesto y que corresponde al
Ci1 para el proyecto constructivo podra ser

despalmada.

4.9% de la superficie total del conjunto de
predios representados en las parcelas 878,
1866 y 1867 ubicadas en Tulum, Quintana
Roo.
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CLAVE CRITERIOS VINCULACION AL PROYECTO
Previo a la preparacion y construccion del | El proyecto Yoga Estudio Encanto, previo a
terreno, se debera llevar a cabo un las labores de preparacion y despalme,

c2 programa de rescate de ejemplares de contempla llevar a cabo el rescate de
flora y fauna susceptibles de ser ejemplares de flora y fauna susceptibles de
reubicados en areas aledanas, o en el ser reubicados en areas aledafias y en el
mismo predio. mismo predio.
Los campamentos de construccién deberan
ubicarse en areas perturbadas como .
potreros y acahuales jovenes, dentro del El proyecto Ygga ESt'?',d'O Encanto no
C3 - o contempla la instalacion de campamentos de
predio y sobre los sitios de desplante del . .
construccion dentro del predio.
proyecto, pero nunca sobre humedales,
zona federal o vegetacién natural.
Los campamentos de construccién El proyecto Yoga Estudio Encanto no
C4 deberan contar con un sistema de manejo | contempla la instalacion de campamentos de
in situ de desechos sanitarios. construccién dentro del predio.
Los campamentos de construccion
deberan contar con un sistema de manejo | El proyecto Yoga Estudio Encanto no
C5 integral (minimizacién, separacion, contempla la instalacion de campamentos de
recoleccion y disposicion) de desechos construccién dentro del predio.
solidos.
Durante las obras de canalizacion y El proyecto Yoga Estudio Encanto no
C6 dragado, se utilizaran mallas geotextiles y | contempla la construccion de obras de
otras tecnologias que eviten la suspensién | canalizacion y dragado que generen
y dispersion de sedimentos. suspension de sedimentos.
Al finalizar la obra debera removerse toda El proyecto Ygga EStl.ij'O Encanto no
Cc7 . - contempla la instalacion de campamentos de
la infraestructura asociada al campamento. -/ :
construccion dentro del predio.
En el caso extremo que se pretenda
Cualquier cambio o abandono de actividad abandonar las actividades autorizadas para
, . este proyecto el promovente presentara
C8 debera presentar y realizar un programa X : .
i iy " ante la autoridad competente y ejecutara un
autorizado de restauracion de sitio. . o
programa autorizado de restauracion del
sitio.
El uso de explosivos, durante la
coqs’;ruccpn de cualquier tipo de obra, El proyecto Yoga Estudio Encanto no
actividad, infraestructura, o desarrollo . g
Cco L - - contempla el uso de explosivos en ninguna
estara sujeto a estudio de impacto
. - ) de sus etapas.
ambiental y a los lineamientos de la
Secretaria de Defensa Nacional.
No se permite la utilizacion de explosivos,
e e able |l Proyect Yoga st Encanta o
c10 P gua p contempla el uso de explosivos en ninguna

aprobados por un Informe Preventivo
Simplificado y en apego a los lineamientos
de la SEDENA.

de sus etapas.
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CLAVE CRITERIOS VINCULACION AL PROYECTO
No se permite la disposicion de materiales La (_1|sp05|C|on de materiales y re_35|duos
derivados de las obras, producto de derivados de Ia_s oblras, €xcavacionesy -
c11 excavaciones o reIIeno,s sobre Ia rellenos se realizaran dentro de la superficie
vegetacion de despalme y no se afectara la vegetacién
9 ' circundante al predio.
Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados
de la Construcciéon deben contar con un El proyecto Yoga Estudio Encanto contempla
c12 programa integral de manejo y disponerse |la ejecucion de un Programa de Manejo
en confinamientos autorizados por el Integral de Residuos Sélidos y Liquidos.
Municipio.
Deberan tomarse medidas preventivas El pr oyec_tp Yoga ESFUdiO Encant_o contempla
para la eliminacion de grasas, aceites la.eJ?CU(.:',O n de medidas pljeventlvas para la
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y e!|m|naC|on de grasas, aceites, L
c13 ruidos provenientes de la maquinaria en hlc;lrocarburos{ emisiones atmo§fer|.cas Y
uso en las etapas de preparacion del sitio ruidos provenientes de la magquinaria en uso
construccion v operacion " |en las etapas de preparacion del sitio,
yop ' construccién y operacion.
No se permite la utilizacion de palmas de
las especies Thrinax radiata, .
Pseudophoenix sargentii, y Coccothrinax El proyecto Yog_a_ ESt.'“,'d'O Encanto no
readii ( chit, cuca y nakds ), como material contempla la utilizacion de palmas de las
C14 - ! . especies Thrinax radiata, Pseudophoenix
de construccion excepto las provenientes . p 7 ( chi
de Unidades de Conservacién, Manejo y saﬁgent//, y Coccothr {nf)é readli ( ¢ |t.,,cuca y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida nakas ), como material de construccion.
Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.
El almacenamiento y manejo de El proyecto contempla medidas preventivas
Cc15 materiales debera evitar la dispersion de para humedecer el sustrato y evitar la
polvos. dispersion de polvos.
Todo material calizo, tierra negra, tierra de ial . i
despalme, arena del fondo marino, piedra Los matelzna es petreos que € E't' |ce;n
C16 de muca, y residuos vegetales, debera dtgagzio ad:;ae'::nderg?lgiti:ugg'ﬁgnc(l:is de
provenir de fuentes y/o bancos de material proyec | . dp
autorizados. material autorizados.
Los campamentos de obras ubicadas fuera .
del centlfc)) de poblacion no deberan El proyecto Yoga EStufj'O Encanto no
c17 ubicarse a una distancia menor de 4 km contempla la instalacion de campamentos de
de los centros de poblacién ) construccion dentro del predio.
La instalacion de infraestructura estara La prese|1lte manlfels.ta;cpn de; imp acto
EI3 sujeta a Manifestacion de Impacto _amblenta contempla [a instalacion de
Ambiental infraestructura para el desarrollo de un
) estudio de yoga en este predio.
Los asentamientos humanos y/o las Este proyecto presenta entre las medidas de
actividades turisticas deberan contar con | Provenclon y mitigacion propuesta I?
EIS ejecucion de un Programa de manejo

un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos sdlidos.

Integral de residuos solidos y liquidos
especifico.
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CLAVE CRITERIOS VINCULACION AL PROYECTO
No se permite la ubicacion de N
infraestructura para la disposicion final de !Este proyecto no contempla I.a .L!b|caC|on de
EI 6 residuos sdlidos, salvo las municipales y de infraestructura para la disposicion final de
- d residuos solidos dentro del predio.
particulares aprobados.
Se promovera el composteo de los El proyecto contempla el composteo de los
EI8 desechos organicos, para su utilizacion desechqs vegetales triturados, para su
como fertilizantes organicos degradables | utilizacion como mejorador del suelo en las
en las areas verdes. areas verdes del proyecto.
El proyecto contempla la instalacion de
Se promovera la instalacién de sanitarios | sanitarios portatiles durante las etapas de
secos composteros que eviten la preparacion del sitio y construccion para
EI9 contaminacién del suelo y subsuelo y la evitar la defecacion al aire libre y evitar la
proliferacion de fauna nociva en las zonas | contaminacion del suelo y subsuelo y la
suburbanas y rurales. proliferacion de fauna nociva en las zonas
circundantes al proyecto.
Los desarrollos turisticos y/o !Elfproyf Cté)t contemplal la |n§taIaC|on d.e d
asentamientos humanos deberan contar Infraéstructura para € acoplo y manejo de
EI 11 . . residuos liquidos y sdlidos urbanos, previo a
con infraestructura para el acopio y o - .
. - P Ay su traslado al sitio de disposicion final que
manejo de residuos liquidos y solidos. .
establezca la autoridad.
Los desarrollos turisticos y los
asentamientos humanos deberan contar
con un sistema integral de minimizacion, Este proyecto contempla la instalacién de
EI 12 trat.amientg y gﬁsposicién final de las aguas biodigestqres para el t,ra’gamiento de Ia;
residuales in situ, de acuerdo a la aguas residuales domesticas del estudio de
normatividad de la Ley de Aguas yoga.
Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente.
Este proyecto no contempla la canalizacion
Se prohibe la canalizacion del drenaje del drenaje pluvial hacia el mar y cuerpos de
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua agua superficiales. La conduccion del agua
superficiales y en caso de ser necesaria la | pluvial serd separado del drenaje para
EI 13 perforacion de pozos de absorcion para su | conducir el agua pluvial hacia las areas
solucion, se debera obtener la anuencia de | verdes. Por las condiciones del sustrato
la SEMARNAT y la Comision Nacional del arenoso en las areas de despalme no se
Agua. contempla la perforacion de pozos de
absorcion.
. El sistema de tratamiento de aguas
Las plantas de tratamiento de aguas iduales de est ot tara
servidas deberan contar con un sistema residuales € €sl€ proyecto contara con una
T -7 red de dos biodigestores que minimice la
EI 17 que minimice la generacion de lodos y generacion de lodos y contara con un

contaran con un programa operativo que
considere la desactivacidn y disposicion
final de los lodos.

programa operativo que considere la
recoleccion y disposicion final de los lodos
por parte de una empresa autorizada.
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CLAVE CRITERIOS VINCULACION AL PROYECTO
Se debera utilizar aguas tratadas para el | El proyecto contempla el aprovechamiento
riego de jardines y/o campos de golf. El preferencial del agua pluvial para las labores
EI 18 sistema de riego debera estar articulado a | de limpieza. Asimismo las aguas tratadas se
los sistemas de tratamiento de aguas utilizaran para el riego de las areas verdes y
residuales. ajardinadas.
ET 19 Queda prohibida la descarga de aguas El proyecto no realizara la descarga de
residuales crudas al suelo y subsuelo. aguas residuales crudas al suelo y subsuelo.
Quedan prohibidas las quemas de El proyecto no realizara quemas de
desechos sdlidos y vegetacion, la desechos sdlidos, ni vegetacion. Asimismo
EI 21 aplicacion de herbicidas y defoliantes y el | no contempla la aplicacion de herbicidas y
uso de maquinaria pesada para el defoliantes y el uso de maquinaria pesada
mantenimiento de derechos de via. para el mantenimiento de derechos de via.
ET 22 Los taludes en caminos, se deberan Para la delimitacién del seljdero de acceso al
estabilizar con vegetacion nativa. estudio de yoga se utilizaran plantas nativas.
Este proyecto contempla la proteccién de los
Los paramentos de los caminos de acceso | arboles, palmas y arbustos que no
EI 23 deberan ser protegidos con arboles y interfieran con el proyecto y que no
arbustos nativos. representen riesgo de afectacion para los
usuarios del estudio de yoga.
Este proyecto contempla la proteccion de los
No se permite el derribo de arboles y arboles, palmas y arbustos que no
EI 24 arbustos ubicados en la orilla de los interfieran con el proyecto y que no
caminos. representen riesgo de afectacion para los
usuarios del estudio de yoga.
Los caminos de acceso deberan contar Este proyecto contempla la instalacion de
EI 25 con reductores de velocidad y sefialamientos para la proteccién de la fauna
sefialamientos de proteccion de la fauna. | en el area de las obras.
Los caminos que se construyan sobre Este proyecto no contempla la construccion
zonas inundables deberan realizarse sobre | de vialidades sobre zonas inundables por lo
El 27 pilotes o puentes, evitando el uso de que no se requiere de puentes, ni de
alcantarillas, de tal forma que se infraestructura adicional para mantener los
conserven los flujos hidrodinamicos asi flujos hidrodinamicos asi como los
como los corredores bioldgicos. corredores bioldgicos.
Este proyecto pretende aprovechar la
Se desarrollaran programas para la 2 ol 2l diante un sistem
EI 38 instalacién de fuentes alternativas de ﬁf‘efg'a solary eolica mediante un sistema
, ibrido con celdas solares y un
energia.
aerogenerador.
En campos de golf solo se permite utilizar | El proyecto no contempla la construccién de
EI 39 I o i
fertilizantes y pesticidas biodegradables. campos de golf.
El drea de desplante para los campos de -,
ET 40 golf debera respetar el porcentaie de El proyecto no contempla la construccion de

cobertura vegetal definido para la UGA.

campos de golf.
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La autorizacion de campos de golf esta El proyecto no contempla la construccién de
EI 41 sujeta a una evaluacién de impacto y
. - . campos de golf.
ambiental, modalidad regional.
En vialidades, zonas adyacentes a los

EI 42 “fairway”, “tees” y “greens” de los campos | El proyecto no contempla la construccion de
de golf, se debera mantener o en su caso | campos de golf.
restaurar la vegetacion nativa.

EI 46 Se prohibe el desarrollo inmobiliario El proyecto no contempla la construccion de
alrededor de los campos de golf. campos de golf.

No debera permitirse la instalacion de El proyecto no contempla la instalacion de
infraestructura de comunicacién (postes, infraestructura de comunicacién (postes,

ET 49 torres, estructuras, equipamiento, edificios, | torres, estructuras, equipamiento, edificios,
lineas y antenas) en ecosistemas lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables
vulnerables vy sitios de alto valor escénico, |y sitios de alto valor escénico, cultural o
cultural o histdrico. historico.

En las obras de infraestructura sobre
areas marinas o cuerpos de agua, se El proyecto no considera obras de

EI 50 prohibe el uso de aceite quemado y de infraestructura sobre areas marinas o
otras sustancias tdxicas en el tratamiento | cuerpos de agua.
de la madera.

Los caminos ya existentes sobre
humedales deberan adecuarse con obras, ,
. Este proyecto no cuenta con caminos sobre

EI 53 preferentemente puentes, que garanticen

. . AN . P humedales.
los flujos hidrodinamicos vy el libre transito
de fauna, tanto acuatica como terrestre.
Se prohibe la construccion u operacién de
fosas sépticas cercanas a pozos de agua .,
. . . Este proyecto no contempla la construccion
potable, debiendo reconvertir a sistemas » -

EI 54 f : u operacion de fosas septicas cercanas a

alternativos de manejo de desechos las
L . pozos de agua potable.
fosas sépticas que existan en esta
condicion.
" L Este proyecto no considera la construccion
Queda prohibida la construccion de pozos proy L X
EI 55 " . L de pozos de absorcion para el drenaje
de absorcion para el drenaje doméstico. -
domestico.
En el sector norte de la UGAL,
comprendido entre el aeropuerto y la
mancha urbana de Puerto Morelos, solo se .
p . o El proyecto se ubica en el sector sur de la
podra construir un relleno sanitario con T,

EI 56 . ‘s UGA1 y no pretende construir ningin relleno
una superficie maxima de 100 ha, el cual sanitario
debera incorporar nuevas tecnologias en el '
transporte, reciclaje y disposicion de los
desechos.

FF 1 Se prohibe la tala y aprovechamiento de | El proyecto no contempla el

lefia para uso turistico y comercial.

aprovechamiento de lefia.
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Los desarrollos turisticos y/o El proyecto contempla la ejecucién de un
habitacionales, deberan minimizar el programa de ahuyentamiento y rescate de la
FF 2 . . , . . s
impacto a las poblaciones de mamiferos, fauna silvestre previo a las actividades de
reptiles y aves, en especial el mono arana. |desmonte y despalme.
Se prohibe la extraccion, captura o El proyecto contempla la instalacion de
FF 16 comercializacion de especies de flora y letreros que senalen la prohibicion de la
fauna silvestre, salvo lo que la Ley General |extraccion, captura o comercializacion de
de Vida Silvestre prevea. especies de flora y fauna silvestre.
El proyecto contempla la instalacion de un
Se permite establecer viveros e vivero provisional dentro del predio para el
FF 17 . ; imi
invernaderos autorizados. mantenimiento de las plantas rescatadas
previo al desmonte.
Se prohibe el uso de compuestos quimicos El proyecto promueve el control !ntegral de
plagas y enfermedades y no realizara el
FF 18 para el control de malezas o plagas. Se
. e o control de malezas con compuestos
promovera el control mecanico o bioldgico. .
quimicos.
Se promovera la instalacion de Unidades El proyecto no pretende la instalacion de
FF 19 de Conservacién, Manejo y Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) no extractivas. Silvestre (UMAS) no extractivas.
No se permite la extraccién de flora y .
: . Este proyecto no pretende realizar la
FF 20 auna acpatlca.en f:fenotes, gxcepto para extraccion de flora y fauna acuatica en
fines de investigacion autorizado por la cenotes
SEMARNAT. )
FFE 22 Se prohibe la introduccion de especies de | El proyecto prohibe la introduccion de
flora y fauna exdticas invasivas. especies de flora y fauna exoticas invasivas.
Se promovera la erradicacion de las
plaptas exo_tlcas per]ud|C|aIe_s 3 la flora En el predio del proyecto no existen plantas
FF 23 nativa, particularmente el pino de mar f ot .
. o . exoticas perjudiciales para la flora nativa.
Casuarina equisetifolia y se restablecera la
flora nativa.
Los dgsarrollos. nuevos y/o emstgntes En el predio del proyecto no se han
FF 33 deberan garantizar la permanencia de las ) . )
. i registrado poblaciones de cocodrilos.
poblaciones de cocodrilos.
En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM ECOL-059- El proyecto contempla el rescate de los
1994, deberan realizarse los estudios ejemplares, que interfieran con las obras, de
FF 34 necesarios para determinar las estrategias |las especies de flora incluidas en la NOM-
que permitan minimizar el impacto 059-SEMARNAT-2010 y el ahuyentamiento
negativo sobre las poblaciones de las de las especies de fauna protegidas.
especies aludidas en esta norma.
, - . En este proyecto se prohibira el vertimiento
MAE 6 Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos de hidrocarburos y productos quimicos no

y productos quimicos no biodegradables.

biodegradables en todas sus etapas.
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Se prohibe la desecacion, dragado y Este no contempla la desecacion, dragado y
MAE 13 | relleno de cuerpos de agua, cenotes, relleno de cuerpos de agua, cenotes,
lagunas, rejolladas y manglar. lagunas, rejolladas y manglar..
Complementario a los sistemas de L
pieme El proyecto contempla la captacion del agua
abastecimiento de agua potable, en todas . -
. . pluvial en las azoteas del estudio de yoga y
MAE 14 | las construcciones se debera contar con . .
infraestructura para la captacion de agua su almacenamiento en una cisterna para su
) uso en labores de limpieza.
de lluvia.
El aprovechamiento de aguas subterraneas | Este proyecto pretende abastecerse de agua
debera garantizarse con estudios potable mediante el servicio de pipas a
MAE 15 | geohidroldgicos, aprobadas por la CNA domicilio. Por lo tanto este proyecto no
para justificar que la extraccién no produce | contempla la extraccion de agua del
intrusion salina. subsuelo dentro del predio.
, Este proyecto mantendra como area de
Se debera mantener o en su caso A S L,
i conservacion sin intervencion la vegetacion
MAE 17 |restaurar la vegetacion de la zona federal y
cuerpos de agua de la zona federal y la que bordea el cuerpo
' de agua dentro de los limites del predio.
, Este proyecto mantendra como area de
Se debera mantener o en su caso S - Ly
MAE 18 | restaurar la vegetacién de la zona conservacion sin intervencion la vegetacion
. que bordea el cuerpo de agua dentro de los
perimetral a los cuerpos de agua. - .
limites del predio.
La reforestacion deberd realizarse con El proyecto contempla la reforestacion de las
MAE 23 . areas adyacentes al sendero de acceso con
flora nativa. :
plantas nativas.
. . - Este proyecto mantendra como area de
No se permite modificar o alterar fisica y/o D ” Ly
o ) conservacion sin intervencion la vegetacion
MAE 24 | escénicamente dolinas, cenotes y
que bordea el cuerpo de agua dentro de los
cavernas. . .
limites del predio..
No se permitira el dragado, relleno . .
P dragaco, ! Este proyecto mantendra como area de
excavaciones, ampliacion de los cenotes y N - -
y - conservacion sin intervencion la vegetacion
MAE 25 | la remocion de la vegetacion, salvo en
. . . que bordea el cuerpo de agua dentro de los
caso de rescate, previo estudio de impacto | ; - .
. limites del predio.
ambiental.
Este proyecto mantendra como area de
Se prohibe el desmonte, despalme o conservacion sin intervencion la vegetacion
modificaciones a la topografia en un radio | que bordea el cuerpo de agua y no pretende
MAE 26 . . . .
de 50 m. alrededor de los cenotes, dolinas | modificar la topografia en un radio de 50 m
y/o cavernas. alrededor del cuerpo de agua dentro de los
limites del predio
La utilizacion de cavernas y cenotes estara
sujeta a una evaluacion de impacto Este proyecto no pretende hacer uso del
ambiental y estudios ecoldgicos que cuerpo de agua y mantendra como area de
MAE 27 | permitan generar medidas que garanticen | conservacion sin intervencion la vegetacion

el mantenimiento de la biodiversidad;
promoviendo ademas la autorizacion para
su uso ante la Comision Nacional del Agua.

que bordea el cuerpo de agua dentro de los
limites del predio.
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. C El predio del proyecto se localiza en la
Con excepcion d? la seccion norte de la seccion sur de la UGA 1 y pretende ocupar
UGA 1 comprendida entre el aeropuerto de o -
; menos del 5% de la superficie total del
MAE 28 | Cancun y la mancha urbana de Puerto di limi de | blecid
Morelos, sélo se permite desmontar hasta pIr i o en curc1|1p |méento €0 eéta | ecido en
el 5% de la cobertura vegetal del predio. Sigerr?tgerama e Ordenamiento Ecologico
En zonas inundables no se permite la Este proyecto pretende mantener como area
MAE 30 | alteracion de los drenajes naturales de conservacion sin intervencion la totalidad
principales. de las zonas inundables de este predio.
Se prohibe la obstruccion y modificacion Este proygcto_y la c_)l?ra no provocaran
MAE 32 o - obstruccidn ni modificacion de escurrimiento
de escurrimientos pluviales. .
pluviales.
Este proyecto no contempla el uso de
Se promovera el control integrado en el agroquimicos de manera regular sin
manejo de plagas, tecnologias, espacioy | embargo en caso necesario promovera el
MAE 33 . R ) .
disposicion final, de envases de control integrado en el manejo de plagas,
plaguicidas. tecnologias, espacio y disposicion final, de
envases de plaguicidas.
En la res_taurgqon de bancqs de prestamo El proyecto no contempla el establecimiento
MAE 34 | de material pétreo se debera restaurar el . S
. c . de bancos de préstamo de material pétreo.
area explotada con vegetacion nativa.
En la restauracidon de bancos de préstamo
de material pétreo, la reforestacion debera | El proyecto no contempla el establecimiento
MAE 35 . - i . S
llevarse a cabo con una intensidad minima | de bancos de préstamo de material pétreo.
de 500 arboles/ha.
En la restauracion de bancos de préstamo
de material pétreo, la reforestacion podra .
. " : El proyecto no contempla el establecimiento
MAE 36 |incorporar ejemplares obtenidos de rescate . o
7 de bancos de préstamo de material pétreo.
de vegetacion del desplante de los
desarrollos turisticos.
En la restauracion de bancos de préstamo
de material pétreo, se debera asegurar la -
" " El proyecto no contempla el establecimiento
MAE 37 | reproduccion de la vegetacion plantada, . S
. . de bancos de préstamo de material pétreo.
reponiendo en su caso, los ejemplares que
no sobrevivan.
En los bancos de préstamo pétreo, se
debera garantizar que no exista infiltracion | El proyecto no contempla el establecimiento
MAE 38 o o z - .
de lixiviados de desechos sdlidos y/o de bancos de préstamo de material pétreo.
liguidos en el acuifero.
Solo se permitira desmontar la cobertura En el sitio del proyecto no existen vestigios
MAE 40 |vegetal necesaria para la restauracion y proy 9

mantenimiento del sitio arqueoldgico.

arqueoldgicos.
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En los bancos de préstamo de material
pétreo que ya no tengan autorizacion y se
41 |t s Serd |1 provecto o contempl el esabecmiert
garantizar que no exista infiltracion de los de bancos de préstamo de material petreo.
lixiviados, prohibiendo utilizar los que
tengan afloramiento del manto freatico.
Las casas habitacion en zonas rurales y/o ELE::Z%ﬁ%grue;e;S; E;n;éaé?géﬁgeztores
zllﬁlg#;?:nc?:b(l?aljrcmletennc:are)i:ﬁtzgtreenchaas die autolimpiables para el tratamiento de las
MAE 42 ! . : aguas residuales in situ con una red de
tratamiento de aguas residuales propio, el d 0 ind dient | aqua tratada se
agua tratada debera ser empleada para renaje independiente y €l ag
riego de jardines. uphze_]ra para el riego de areas verdes y
ajardinadas.
Las areas sujetas a compensacion El predio del proyecto no corresponde a
MAE 44 | ambiental y manglares no podran utilizarse | areas sujetas a compensacién ambiental o
para ninguna actividad productiva. manglares.
Los campos de golf deberan establecerse
preferentemente en terrenos ya
MAE 46 impactados, no recientemente, como El proyecto no contempla el establecimiento
potreros, bancos de materiales de campos de golf.
abandonados, y areas deforestadas que
solo contengan vegetacion secundaria.
El aprovechamiento de los cuerpos de
MAE 47 |2duase dfaberé justificar con estudios ) El proyecto no contempla el
geohidroldgicos aprobados por la Comision | aprovechamiento de cuerpos de agua.
Nacional del Agua.
Solo se permite la utilizacion de Este prpygcto no contempla el uso de_
fertilizantes organicos, herbicidas y agroquimicos pero en caso d? requerirse
MAE 48 | plaguicidas biodegradables en malezas, EOIO u Flllzara fertlll.z qntes organicos,
zonas arboladas, derechos de via y areas erbicidas y plaguicidas bloc_legradableslen
verdes. malezas, zonas arboladas, vialidades y areas
verdes.
MAE 49 En las areas verdes solo se pgrmite El proye,cto sembrara es,pecies de
sembrar especies de vegetacion nativa. vegetacion nativa en las areas verdes.
Se prohibe la utilizacion de fuego o El proyecto prohibira la utilizacion de fuego
productos quimicos para la eliminacién de | o productos quimicos para la eliminacion de
MAE 53 | la cobertura vegetal y/o quema de la cobertura vegetal y/o quema de
deshechos vegetales producto del deshechos vegetales producto del
desmonte. desmonte.
Las areas que se afecten sin autorizacion,
por incendios, movimientos de tierra,
productos o actividades que eliminen y/o
modifiquen la cobertura vegetal no podran | El proyecto cuenta con medidas de
MAE 54 | ser comercializados o aprovechados para | prevencion para evitar afectaciones a la

ninguin uso en un plazo de 10 afos y
deberan ser reforestados con plantas
nativas por sus propietarios, previa
notificacion al municipio.

vegetacion de los predios colindantes.
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MAE 55 Se prohibe la acuacultura en cuerpos de | El proyecto no contempla la acuacultura en
agua naturales. cuerpos de agua.
Salvo autorizacion Federal y/o de la
Comisién Nacional del Agua, en bancos de | El proyecto no contempla el establecimiento
MAE 57 . : . . S
materiales pétreos no se permite excavar | de bancos de préstamo de material pétreo.
por debajo del manto fredtico.
En la seccién norte de la UGA 1 El pr_eldlo del proyecto se localiza en la
X seccion sur de la UGA 1 y pretende ocupar
comprendida entre el aeropuerto de del 5% de | fici | del
MAE 60 |Cancun y la mancha urbana de Puerto mercllgs el 5% I_e a supgr ||c|e tOt?jl ¢ d
Morelos, solo se permite desmontar hasta predio en cumplimiento €10 esta ecido en
o . el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
el 15% de la cobertura vegetal del predio. .
aplicable.
TUS Se prohibe la construccion de cuartos El proyecto no contempla la construccion de
hoteleros. cuartos hoteleros.
Las actividades recreativas deberan contar | El proyecto cuenta con un programa
TU 10 con un programa integral de manejo de integral de manejo de residuos sélidos y
residuos solidos y liquidos. liquidos.
Las actividades recreativas deberan contar | Este proyecto debera contar con un
con un reglamento que minimice impactos | reglamento que minimice impactos
TU 11 . . . .
ambientales hacia la flora, fauna y ambientales hacia la flora, fauna y
formaciones geoldgicas. formaciones geoldgicas.
En el espeleobuceo no se permitira
TU 12 molestar, capturar o lastimar a la fauna El proyecto no considera actividades de
cavernicola ni modificar, ni alterar o espeleobuceo en este predio.
contaminar el ambiente de la caverna.
Solo se permitira el uso eco turistico del Ente proyecto no contempla el uso eco
manglar y los humedales bajo las turistico del manglar y los humedales bajo
TU 13 modalidades de contemplacion de la las modalidades de contemplacion de la
naturaleza, senderismo, campismo y naturaleza, senderismo, campismo y paseos
paseos fotograficos. fotograficos.
Las edificaciones no deberan rebasar la e .
. -7 . La edificacion de este proyecto tendra una
TU 15 altura promedio de la vegetacion arborea L
altura maxima menor que 8.0 metros.
del Corredor que es de 12.0 m.
Las a<,:t|V|d:<1des tur|st|ca_s y/o rec rfaatlvas Este estudio pretende demostrar la
estaran sujetas a estudios ecoldgicos o o
. - . .| viabilidad del proyecto y permitira obtener la
especiales que determinen areas y horarios R . .
TU 18 h , / autorizacion en materia ambiental de
de actividades, asi como la capacidad de ; o
; N conformidad con la legislacion vigente en la
carga de conformidad con la legislacion .
X . materia.
vigente en la materia.
En los casos en que las zonas aptas para el
turismo colinden con alguna area natural
TU 21 protegida, deberan establecerse zonas de |El predio de este proyecto no colinda con

amortiguamiento entre ambas, a partir del
limite del area natural protegida hacia la
zona de aprovechamiento.

ningln area protegida.
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En el desarrollo de los proyectos Turisticos,
se deberan mantener los ecosistemas En el predio de este proyecto se
excepcionales tales como formaciones mantendran sin intervencion las areas
TU 22 arrecifales, selvas subperennifolias, inundables y se protegeran las especies de
manglares, cenotes y caletas, entre otros; |flora y fauna incluidas en la NOM 059 -
asi como las poblaciones de flora y fauna | SEMARNAT- 2010.
incluidos en la NOM 059.
Excepto lo mencionado en el criterio TU .
22, en las actividades y los desarrollos En este proyecto las areas que no se
L ; . | desmontan quedaran distribuidas alrededor
turisticos, el area no desmontada quedara q
TU 23 A . de la obra y el sendero de acceso se
distribuida perimetralmente alrededor del . .
. . A mantendra por debajo de las palmas del
predio y del conjunto de las edificaciones e matorral costero
infraestructura construidas. '
En las actividades y desarrollos turisticos,
el cuidado conservacion y mantenimiento .
oy . Este proyecto contempla medidas de
de la vegetacién el area no desmontada es 2 ;
S ~ prevencion para mantener como areas de
obligacion de los duefios del desarrollo o conservacion las zonas inundables del predio
TU 24 responsable de las actividades . iy )
X . y mantener en pie la vegetacion nativa que
mencionadas, y en caso de no cumplir .
. L, L, . no interfiera con el proyecto,
dicha obligacion, se aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a la
normatividad aplicable vigente.
Los prestadores de servicios turisticos o
comerciales y los instructores o guias, Este proyecto proporcionara a los usuarios
deberan proporcionar a los usuarios las las condiciones de seguridad necesarias para
TU 34 condiciones de seguridad necesarias para | realizar las actividades de la practica de
realizar las actividades para las cuales yoga, de acuerdo a la legislacion aplicable
ontraten sus servicios, de acuerdo a la en la materia.
legislacion aplicable en la materia.
Entre las medidas de prevencion y
TU 40 Se prohibe dar alimento a la Fauna mitigacion propuestas para este proyecto se
silvestre. contempla la prohibicién de alimentar a la
fauna silvestre.
En las Zonas Arqueoldgicas solo se
permite la construccién de obras, En el predio de este proyecto no existen
TU 43 infraestructura o desarrollo avalada por el P - €€ proy
. . , zonas arqueoldgicas.
Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.
Antes de efectuar cualquier tipo de
desarrollo e infraestructura se debera
efectuar un reconocimiento arqueoldgic . -
Ctuar u ono nto arqueologico y En caso de encontrar cualquier vestigio o
TU 44 notificar al Instituto Nacional de , .,
; o . sacbé se le notificara al INAH.
Antropologia e Historia de cualquier
vestigio o sacbé (camino blanco maya) que
se encuentre.
AA 1 Solo esta permitida la actividad agricola El proyecto no contempla la actividad

en sitios con vegetacion perturbada.

agricola.
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AA 2 Solo se permite el uso de herbicidas y Eg S::?égeh;?g;::?drgzeyepr:azsjiii5;?(3(10 solo
plaguicidas biodegradables. biodegradables.
Solo se permitiran sistemas de riego que En este provecto no se contempla la
AA 3 estén aprobados y autorizados por la instalacign zlle sistemas de rie g
SAGARPA. go.
En la preparacion del terreno para las
actividades agricolas se debera usar el
método de roza, tumba y limpia, quedando
AA 4 estrictamente condicionada la utilizacién El proyecto no contempla la actividad
del fuego a lo establecido en las agricola.
disposiciones juridicas aplicables o en
tanto estas no se expidan, en la NOM-
EMSEMARNAP/SAGAR 1996
Para el control de malezas se utilizaran En caso de requerirse estel proyecto solo
APC 2 . usara compuestos biodegradables para el
compuestos biodegradables.
control de malezas.
Esta prohibida la actividad pecuaria en .
APC 3 zonas aledanas a los desarrollos turisticos Este pr_oyecto no contempla la actividad
. pecuaria.
y habitacionales
El uso de garrapaticidas o de otros
compuestos quimicos para el control de Este provecto no contemola la cria de
APC 4 enfermedades en el ganado, debera anago Y P
hacerse en sitios adecuados para ello y 9 '
conforme a lo indicado por la SAGARPA.
El establecimiento de potreros se hara Este proyecto no contempla el
APC 5 o . I
solo en sitios con vegetacion perturbada. | establecimiento de potreros.
Los excrementos se confinaran en sitios L
. . ; Este proyecto no contempla la actividad
APC 6 con malla impermeable para impedir la ecuaria
contaminacién del suelo y subsuelo. P '
Los excrementos resultantes de la
actividad pecuaria deberan someterse a un
APC 8 tratamiento (composta o biodigestores) Este proyecto no contempla la actividad
para evitar la contaminacion de mantos pecuaria.
freaticos y la proliferacion de fauna nociva
y malos olores.
Solo se permite colectar frutos, semillas o | Este proyecto no contempla la colecta de
AF 1 restos de madera con fines de frutos, semillas o restos de madera con fines
subsistencia. de subsistencia.
Este proyecto pretende construir y operar un
o - estudio de yoga como apoyo a la actividad
La a;tJV|dad turistica €N zonas con turistica en zona hotelera de Tulum y
AF 2 vocacion forestal debera contar con el

permiso de la SAGARPA y

mediante este estudio se pretende obtener
la autorizacion en materia ambiental por
parte de la autoridad competente.
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CLAVE CRITERIOS VINCULACION AL PROYECTO

El aprovechamiento de los recursos

AF 3 forestales estara supeditado a un Este proyecto no pretende realizar el
programa de manejo aprobado por la aprovechamiento de los recursos forestales.
SAGARPA.
Los viveros deberan contar con el registro | El vivero provisional para el mantenimiento

AF 4 de la SAGARPA y la anuencia de Sanidad de las plantas rescatadas sera temporal y sin
Vegetal federal. fines de aprovechamiento.

Este proyecto no contempla la agricultura, ni

AF 6 Se permite la agricultura y la ganaderia. la ganaderia,

Se debera promover que la vegetacion
forestal donde se encuentran las actuales

zonas de captacién de agua potable El predio de este proyecto se encuentra
AF 9 permanezca en todo tiempo, debiendo fuera de la zona de captacion de agua

establecerse programas coordinados de potable de Tulum.

reforestacion en caso de que asi se

requiera.

Para el caso de las zonas de captacion de | El predio de este proyecto se encuentra
AF 10 agua, su proteccion debera considerarse | fuera de la zona de captacién de agua de

una prioridad. Tulum.

El aprovechamiento de productos no
maderables se permitira bajo el esquema | Este proyecto no contempla el

AF 13 de Unidades de Conservacién, Manejo y aprovechamiento de recursos forestales no
Aprovechamiento de la Vida Silvestre maderables.
(UMAS).

El proyecto que se pretende establecer en
Se permiten todas aquellas actividades que | este predio se sustenta en el manejo
tengan como proposito el aprovechamiento | sustentable de los recursos naturales y
sustentable de los recursos forestales y su | pretende mantener como areas de

AF 15 diversificaciéon productiva, con el fin de conservacion la totalidad de las areas
promover la permanencia de la cubierta inundables y mantener con vegetacion
forestal. nativa todas las areas que no interfieran con

la edificacién de la obra propuesta.
Para efectos del aprovechamiento forestal |Este proyecto no pretende realizar ninglin
maderable y no maderable, los interesados | aprovechamiento forestal maderable y no
deberan considerar lo sefialados en las maderable, pero toma en cuenta lo senalado

AF 17 Leyes Forestal y su Reglamento, la Ley de |en las Leyes Forestal y su Reglamento, la

Vida Silvestre, las Leyes General y Estatal |Ley de Vida Silvestre, las Leyes General y
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al | Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la
Ambiente y las Normas Oficiales Mexicanas | Proteccion al Ambiente y las Normas
aplicables. Oficiales Mexicanas aplicables..

II1.3. Normas Oficiales Mexicanas

El proyecto “Yoga Estudio Encanto” que se pretende ubicar en la zona hotelera de
Tulum, Quintana Roo; durante las etapas de preparacion del sitio, construccion y
operacion llevara a cabo el cumplimiento de las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(Tabla 13).
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Tabla 13. Normas oficiales mexicanas y su vinculacion al proyecto Yoga Estudio Encanto.

Norma Oficial Mexicana

Vinculacién al Proyecto

Aguas Residuales

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

Las excretas generadas por el personal contratado
durante las etapas de preparacién del sitio y
construccion, primeramente seran depositadas en
letrinas provisionales, para su posterior traslado
por una empresa autorizada.

En la etapa de operacién las aguas residuales del
estudio de yoga seran tratadas con un sistema
independiente de biodigestores autolimpiables tipo
rotoplas..

Residuos Peligrosos y Municipales

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005, Que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y los
limites que hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

Norma Oficial Mexicana NOM-138-SEMARNAT/SS-
2003, Que establece los limites maximos
permisibles de hidrocarburos en suelos y las

Para prevenir la contaminacién del suelo por
hidrocarburos, se estableceran sistemas de control
de derrames de combustibles y lubricantes de los
vehiculos y equipos de trabajo y no se permitira a
los contratistas realizar reparaciones mayores en el
area del proyecto.

En el sitio donde se almacene combustible (aunque
sea en minimas cantidades), deberd estar
impermeabilizada y debera contar con los
sefalamientos respectivos.

especificaciones para su caracterizacion vy |Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados,
remediacion. seran depositados en recipientes especiales para
ser entregados a personal autorizado para su
reciclamiento o disposicion final.
Proteccion de Especies

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Que determina las especies y subespecies
de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en
peligro de extincion, amenazadas, raras y las
sujetas a proteccion especial, y que establece
especificaciones para su proteccion.

En cuanto a los impactos sobre la diversidad y
abundancia de flora y fauna con estatus de
proteccion, esta serd minima toda vez que la
vegetacion actual en la superficie de desplante es
escasa y de tipo secundario con evidencias de
afectaciones derivadas de los usos en predios
colindantes. En las parcelas donde se pretende
establecer este proyecto se registraron las
siguientes especies protegidas que estan citadas en
la NOM-059- SEMARNAT-2010 con la categoria de
Amenazada: palma chit (Thrinax radiata) y las
especies de mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle negro (Avicenia germinans), mangle blanco
(Laguncularia racemosa), botoncillo (Conocarpus
erectus), y algunos ejemplares de la iguana rayada
Ctenosaura simifis.  Las especies de mangle
formaran parte de las areas de conservacion que
seran mantenidas sin intervencion; los ejemplares
de la palma chit y de la iguana rayada que se
observen en la superficie de desplante del proyecto
seran reubicados en las areas adyacentes a las
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Norma Oficial Mexicana

Vinculacién al Proyecto

obras. Por lo que no se prevén afectaciones a dichas
especies con la ejecucién de este proyecto El
proyecto cuenta con un Programa de Vigilancia
Ambiental, el cual integra el Programa de Rescate
de Flora y el Programa de Ahuyentamiento de
Fauna, para evitar impactos negativos sobre estas
especies.

Contaminacion por Ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNATA-
1994, Que establece los limites maximos de ruido
provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados
en circulacion y su método de medicion.

La maquinaria empleada durante el desarrollo del
proyecto debera contar con sistemas de reduccién
de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar
los limites permitidos por las presentes normas,
ademds de que se ajustaran a los horarios
permitidos.

Proteccion al Ambiente y Contaminacion Atmosférica

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-
1999, Limites Maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulaciéon que usan
gasolina como combustible.

Norma Oficial Mexicana, NOM-045-SEMARNAT-
2006, Vehiculos en circulacion que usan diesel
como combustible. Establece los niveles maximos
de opacidad, procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Las emisiones de los vehiculos automotores seran
vertidas directamente a la atmdsfera, por lo que se
utilizardn vehiculos y equipo con el sistema de
escape y silenciadores en buenas condiciones de
operacion, asi como, adecuada afinacion de los
motores de combustion interna por lo que las
emisiones estaran debajo de los niveles maximos
permisibles establecidos por las presentes normas.

Seguridad e Higiene Laboral

Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2000,
Condiciones de seguridad Prevencion, proteccion y
combate de incendios en los centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-017-STPS-2001,
Relativa al equipo de proteccion personal para los
trabajadores en los centros de trabajo.

Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2002,
Sefiales y Avisos para Proteccion Civil. Colores,
formas y simbolos a utilizar.

Durante las diferentes etapas del proyecto, estas
normas se consideraran por el promovente y los
contratistas, como parte de las condiciones vy
medidas de seguridad en los frentes de trabajo.

Por todo lo anterior podemos concluir que una vez realizada la vinculacion del proyecto
con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, el proyecto es ambientalmente viable
y da cumplimiento a cada una de ellas.

Con respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion
4.43, publicado en el diario oficial de la federacion el 7 de mayo de 2004, a continuacion
se realiza la vinculacion del proyecto con la citada NORMA.

En cuanto a la vinculacién con esta norma, el promovente manifiesta apegarse al
numeral 4.43 para exceptuar el cumplimiento de la distancia sefialada en el numeral
4.16. Como dicha excepcion es aplicable cuando se aplican medidas de compensacion
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que fomenten la activacion en beneficio al humedal por lo anterior es que se propone
como medidas de compensacion realizar: la instalacién de letreros de proteccidn del
manglar y la limpieza permanente de la zona federal colindante al Cenote el Encanto

en las inmediaciones de este predio.

Por separado también se llevara a cabo un Programa de Reforestacion con plantas
nativas tipicas del matorral costero en las areas verdes adyacentes al sendero de
acceso al estudio de yoga, mismas que seran propagadas y protegidas en el vivero
temporal hasta su reubicacion dentro del predio antes de finalizar las obras.

Tabla 14. Vinculacién del proyecto “Yoga Estudio Encanto” con la NOM-022-SEMARNAT-2003

NOM-022-SEMARNAT-2003

PROYECTO

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecoldgica de los humedales
costeros, quedara prohibida, excepto en los casos
en los que las obras descritas sean disefiadas
para restaurar la circulacion y asi promover la
regeneracion del humedal costero.

Este proyecto no pretende la construccién de
obras de canalizacién o construccién de canales
o interrupcion de flujos o desvid de agua, ni
tampoco el establecimiento de infraestructura
marina, el proyecto corresponde a la construccion
de una casa unifamiliar, el predio sobre el que se
pretende desarrollar cuenta con vegetacién de
manglar caracteristica de humedal costero, sin
embargo las obras correspondientes, no
pretenden la afectacion hacia este tipo de
vegetacion considerando dejarse como superficie
en metros cuadrados de conservacion. Por lo
tanto el proyecto no contraviene lo establecido en
los numerales.

4.2 Construccion de canales que, en su caso,
deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracion.

Este proyecto no pretende la construccion de
obras de canalizacién o construccion de canales
o interrupcion de flujos o desvié de agua.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencion de
detectar los canales ya existentes que puedan ser
aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento y
modificacion del balance hidroldgico.

Este proyecto no pretende la construccion de
obras de canalizacién o construccion de canales
o interrupcion de flujos o desvié de agua.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina
fija (diques, rompeolas, muelles, marinas vy
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a
la unidad hidroldgica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracion de ésta.

Este proyecto no pretende el establecimiento de
infraestructura marina o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de
manglar.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar
debera evitar bloquear el flujo natural del agua
hacia el humedal costero.

En este proyecto no se colocaran bordos en las
colindancias del manglar.

4.6 Se debe evitar la degradacién de los
humedales costeros por contaminacion vy
asolvamiento.

Este proyecto corresponde a la construccion de
una edificacion de una planta para un estudio de
yoga con una superficie de construccion de
254.67 m? ubicada en suelos arenosos con
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vegetacion de matorral costero. En este proyecto
la totalidad de las areas inundables se
mantendran como areas de conservacion sin
intervencién por actividades del proyecto; por lo
tanto la vegetacion de manglar caracteristica de
los humedales costeros de este predio que
representan poco mas del 75% de la superficie
total de este predio se mantendran como areas
de conservacion y se tomaran las medidas
necesarias para garantizar su proteccion y
limpieza.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta a los
humedales costeros, debera restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la
calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

En este proyecto no se aprovechard, ni vertera
agua proveniente de la cuenca que alimente al
humedal costero, no se vertera ningln tipo de
liquido en el area del manglar.

4.8 Se deberad prevenir que el vertimiento de
agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el
ecosistema 0 a sus componentes vivos.

Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos,
desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el
caso.

Este proyecto no contempla el vertimiento de
agua que contenga contaminantes organicos o
quimicos, sedimentos, carbdn, metales pesados,
solventes, grasas, aceites comestibles, o de
cualquier otro tipo dentro del cuerpo de agua del
humedal, toda vez que dada la ubicaciéon del
predio donde se pretende desarrollar contara con
todos los servicios de instalacion de sanitarios
portatiles al inicio de las actividades con
sanitarios portatiles y sus servicio de recoleccion
de lodos y posteriormente , el tratamiento de las
aguas residuales durante la Construccion y
Operacion a través de un sistema con
biodigestores y la verificacién continua de los
equipos que se utilice para evitar derrames
accidentales de aceites o combustibles.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrologica debe ser
solicitado  directamente a la autoridad
competente, quien le fijard las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera
realizar

Este proyecto no contempla el vertimiento aguas
residuales a la unidad hidroldgica.

4.10 La extraccidn de agua subterranea por
bombeo en superficie en metros cuadrados
colindantes a un manglar debe de garantizar el
balance hidroldgico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la cuiia salina
en el acuifero.

En este proyecto no se construird pozos de
extraccion. El proyecto contara con un sistema de
captacion de aguas pluviales. El agua pluvial
proveniente de los techos sera canalizada hacia
los tinacos o cisternas que se ubicaran debajo de
la planta baja de la casa. Esta agua sera utilizada
para las labores de mantenimiento y limpieza, y
riego, de ser necesario se comprara el agua a
través de pipas de agua debidamente autorizadas
en el municipio de Tulum.

4.11 Se debe evitar la introduccion de
ejemplares o poblaciones que se puedan tornar

Este proyecto no se pretende la introduccién de
ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
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perjudiciales, en aquellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies estén
provocando un dafio inminente a los humedales
costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas
de control correspondientes.

perjudiciales para tal fin.

4.12 Se deberd considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

Este proyecto cumple de manera satisfactoria
esta especificacion ya que no afecta el balance
entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas,
determinantes en los humedales costeros

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via
de comunicacién en tramos cortos de un humedal
0 sobre un humedal, se debera garantizar que la
via de comunicacion es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre paso de
la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se  utilizardn  métodos  de
construccién en fase (por sobre posicion continua
de la obra) que no dafien el suelo del humedal,
no generen depdsito de material de construccion
ni genere residuos sdlidos en el area.

En este proyecto no se realizara ninguna obra
sobre superficie de humedal o manglar, esta sera
destinada para area de conservacion.

4.14 La construccion de vias de comunicacion
aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes vy
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y
de luz. Se debera dejar una franja de proteccion
de 100.00 m (cien metros) como minimo la cual
se medira a partir del limite del derecho de via al
limite de la comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetacion nativa que garanticen
su estabilidad.

En este proyecto no se construirdn vias de
comunicacion o caminos de acceso, colindantes o
paralelos al flujo del humedal costero. El proyecto
corresponde a la construcciéon de un estudio de
yoga con un sendero de acceso. La porcion de
este predio sobre el que se pretende desarrollar
la edificacion corresponde a un fragmento sin
cobertura forestal con suelo arenoso y con
vegetacion de matorral costero.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacion se debera buscar en
lo posible bordear la comunidad de manglar, o en
el caso de cruzar el manglar procurar el menor
impacto posible.

Este proyecto no contempla la instalacion de
postes, torres o lineas en la zona de manglar. Las
obras y actividades que se prevén para el
desarrollo del proyecto, no consideran ningln
tipo de afectacion a la vegetacion de manglar.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debera dejar una distancia
minima de 20.00 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Dentro del predio se ubica una superficie de
vegetacion de manglar, por lo que si resulta
aplicable la especificacion. Las obras vy
actividades que se prevén para el desarrollo del
proyecto, no consideran ningin tipo de
afectacion a la vegetacion de manglar localizada
al interior del predio, en las inmediaciones de este
predio existe un cuerpo de agua conocido como
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Cenote El Encanto que mantiene continuidad con
el humedal costero, en donde existen todos los
procesos bidticos importantes para este
ecosistema, ya que a nivel paisajistico ofrece un
espacio y sitio de descanso y anidacion para aves.
La distribucion y composicion floristica implica
una vegetacion de manglar completamente
funcional.

En virtud de lo anterior, en compensacion por no
respetar la distancia minima de 20.00 m respecto
al limite de la vegetacion, en la cual se pretende
establecer el estudio de yoga; este proyecto se
acoge a lo indicado en la especificacion 4.43 de
la Norma Oficial Mexicana que se vincula mas
adelante.

4.17 la obtencion del material para
construccion, se debera realizar de los bancos de
préstamo senalados por la autoridad competente,
los cuales estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dinamica ecoldgica de los
ecosistemas que los contienen

Los materiales pétreos utilizados para la
construccién del proyecto vendran de bancos de
materiales legalmente establecidos.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion
de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental.

Este proyecto no pretende el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero y tampoco implica perdida de vegetacion
caracteristica de los humedales costeros.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de
tiro o disposicion del material de dragado dentro
del manglar, y en sitios en la unidad hidroldgica
donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos
hidroldgicos de escurrimiento y mareas.

Este proyecto no pretende la realizacion de
ninguna actividad de tiro, ni se depositaran
materiales de dragado sobre superficie de
manglar.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos
solidos en humedales costeros

La disposicion de residuos solidos se realizara
fuera del predio y conforme a lo establecido por
las autoridades municipales. Este proyecto se
compromete a realizar labores de limpieza y
recoleccion de residuos sdlidos en el humedal
existente en el predio.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas
camaronicolas  industriales  intensivas o
semiintensiva en zonas de manglar y lagunas
costeras, y queda limitado a zonas de marismas
y a terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del proyecto no
exceda el equivalente de 10% de la superficie de
la laguna costera receptora de sus efluentes en
lo que se determina la capacidad de carga de la

Este proyecto no contempla la instalacion de
granjas camaronicolas, ademas el proyecto no
realizara ninguna actividad en el area de manglar.
Las obras y actividades que se prevén para el
desarrollo de este proyecto, no consideran
ningun tipo de afectacién a la vegetacion de
manglar, estas seran destinadas como areas de
conservacion.
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unidad hidroldgica. Esta medida responde a la
afectacion que tienen las aguas residuales de las
granjas camaronicolas en la calidad del agua, asi
como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

4.22 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en superficie en metros
cuadrados cubiertas de vegetacién de manglar,
a excepcion de canales de toma y descarga, los
cuales deberdn contar previamente con
autorizacién en materia de impacto ambiental y
de cambio de utilizacion de terrenos forestales.

En este proyecto no se realizara ninguna
construccién de infraestructura acuicola sobre
vegetacion de manglar, las obras
correspondientes, no pretenden la afectacion
hacia este tipo de vegetacion considerando
dejarse como areas de conservacién. Por lo tanto
este proyecto cumple con lo establecido en este
numeral.

4.23 En los casos de autorizacién de
canalizacion, el area de manglar a deforestar
debera ser exclusivamente la aprobada tanto en
la resolucion de impacto ambiental y la
autorizacién de cambio de utilizacién de terrenos
forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de cualquier
porcién de una unidad hidroldgica que contenga
0 no vegetacion de manglar.

En este proyecto no se tiene contemplado realizar
ningun tipo de canales, asi como tampoco la
afectacion de la superficie de manglar. Este
proyecto corresponde a la construccién de una
edificaciéon de una planta y un sendero de acceso
sobre sustrato arenoso con vegetacion de
matorral costero. Este proyecto no pretende la
afectacion de la vegetacion de manglar, ya que
las areas inundables se mantendran como areas
de conservacion.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades
de produccién acuicola que utilicen tecnologia de
toma descarga de agua, diferente a |la
canalizacion.

En este proyecto no se realizara ninguna
actividad acuicola que utilicen tecnologia de toma
descarga de agua, diferente a la canalizacion

4.25 La actividad acuicola debera contemplar
preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.

En este proyecto no se realizara ninguna
actividad acuicola.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidroldgica donde se ubique la zona
de manglares deberd evitar, la remocién de
larvas y juveniles de peces y moluscos.

En este proyecto no se realizarda ninguna
actividad o construccion sobre superficie de
manglar, de igual manera no se realizara la
remocion de larvas, peces o moluscos, por lo que
no se contraviene a lo sefalado en este numeral.

4.27 Llas obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal, solo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el
ecosistema.

En este proyecto no realizard ninguna actividad
extractiva relacionada con la produccion de sal
dentro del predio.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo impacto,
con materiales locales, de referencia en palafitos
que no alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veredas flotantes, en
superficie en metros cuadrados lejanas de sitios
de anidacién y percha de aves acuaticas, y
requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

Este proyecto de infraestructura turistica no se
ubica dentro de un humedal costero, las obras del
proyecto no afectaran el humedal costero, por el
contrario se propone la conservacion de dicha
area, asi como implementar medidas para su
mantenimiento y proteccion.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los
humedales costeros en zonas de manglar deben

En este proyecto no se prevé en ninguna etapa
del proyecto la realizacion de ninguna actividad
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llevarse a acabo de tal forma que se evite
cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi como a
las especies de fauna silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se estableceran zonas de
embarque y desembarque, superficie en metros
cuadrados especificas de restriccion y superficie
en metros cuadrados donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

de turismo nautico en zonas de manglar.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8
nudos), y evitando zonas donde haya especies en
riesgo como el manati.

Este proyecto no contempla la utilizacién de
vehiculos nduticos.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo vy
observacién de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato
y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras especies.

En este proyecto no se tiene contemplado realizar
actividades de turismo educativo, el proyecto
consiste en la construccion de un estudio de yoga
sobre sustrato arenoso con vegetacion de
matorral costero y fuera de la zona de manglar.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del
humedal costero mediante la reduccion del
nimero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 Km. de longitud de eje mayor, debera
tener un solo acceso a la playa y éste debera ser
ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 Km. De longitud
con respecto al eje mayor, deben estar ubicados
como minimo a una distancia de 30 Km. uno de
otro

Este proyecto no contempla la construccion de
caminos que afecten el manglar. El acceso al
estudio de yoga consiste en un sendero que no
afecta el manglar.

4.33 La construccion de canales deberad
garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales permitiran su continuidad, se
dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el niumero de
canales en los manglares.

En este proyecto no se tiene contemplado realizar
ningun tipo de canales, asi como tampoco la
afectacién de superficie de manglar.

4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas,
vehiculos y otros factores antropogénicos.

En este proyecto no se considera la compactacién
del sedimento en marismas y humedales
costeros, toda vez que la superficie con
vegetacion de humedal costero, se destinara
como areas de conservacion, asi estara prohibido
el paso de ganado y de vehiculos dentro del
predio.

4.35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar la superficie de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores bioldgicos y que faciliten
el libre transito de la fauna silvestre.

Este proyecto incluye actividades para proteger y
conservar las areas del predio con vegetacion de
manglar ubicadas en el predio y colindantes al
cuerpo de agua conocido como Cenote El encanto
para que sirvan como corredores bioldgicos y
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar
la superficie de manglar ubicadas en las orillas e

Las areas de manglar ubicadas en el predio del
proyecto debido a las condiciones que presenta
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interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

este ecosistema se pretende mantener sin
intervencion la totalidad de esta vegetacion en el
predio.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dinamica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y
subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto freatico), la eliminacion de
vertimientos de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las superficie en metros
cuadrados que presenten potencial para ello.

Considerando que el humedal costero que se
localiza en el predio del proyecto, se encuentra
colindante al cuerpo de agua conocido como
Cenote El Encanto y forma parte de una franja
del humedal costero que corre a lo largo del litoral
costero formando un ecosistema natural en
donde se da una dinamica natural hidroldgica y
flujos hidricos continentales, por lo que se va a
mantener la dindmica hidroldgica, ya que esta se
pretende mantener sin intervencién por parte del
proyecto.

4.38 Los programas proyectos de restauracién
de manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucién de impacto ambiental, previa consulta
a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera
contar con un protocolo que sirva de linea de
base para determinar las acciones a realizar.

Este proyecto propone como medidas de
compensacién  la instalacion de letreros de
proteccion del manglar y la limpieza permanente
de la zona federal colindante al Cenote el Encanto
en las inmediaciones de este predio. Asimismo
contempla llevar a cabo reforestacion de las
areas verdes adyacentes al sendero de acceso al
estudio de yoga con plantas nativas tipicas del
matorral costero.

4.39 La restauracion de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor
nimero de especies nativas dominantes en el
area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

Este proyecto no contempla obras de

restauracion dentro del manglar.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir
especies exoéticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

En este proyecto no se pretende introducir
especies exdticas en los humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo menos
de tres a cinco afios de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez y el desempefio dptimo.

Este proyecto no contempla obras de

restauracion dentro del manglar.

4.42 los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros.

Este proyecto considera en su analisis la
integralidad de la unidad hidroldgica y por su
magnitud e impactos no provoca alteraciones
significativas al respecto.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
Iimites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo 0 en la manifestacion de impacto
ambiental, seglin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de

En virtud de que el desplante del proyecto se
encuentra en este supuesto, se presentan las
siguientes medidas de compensacion en beneficio
del humedal: a) la instalacion de letreros de
proteccion del manglar y b) la limpieza
permanente de la zona federal colindante al
Cenote el Encanto en las inmediaciones de este
predio.
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Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos a la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que a la letra dice

' cambio de uso de suelo correspondiente.”

"Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a gue se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
superficies en metros cuadrados de mangilar.

Articulo 99.-...Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente”.

Al respecto y con base en este sefialamiento se ratifica que este proyecto no contempla
la remocidn, relleno, trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridad del flujo
hidroldgico del manglar del ecosistema y de su zona de influencia, de la productividad
natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de
las zonas de anidacidn, produccion, refugio, alimentacion y alevinaje o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritimo adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, toda vez
que la totalidad de la vegetacién de manglar en los humedales costeros de este predio
se mantendra en sus condiciones actuales y que formara parte integral del proyecto,
como areas de conservacion a perpetuidad, por lo que no se contraviene a lo sefialado
por la vigente Ley General de Vida Silvestre.

Después de complementar el andlisis de concordancia y cumplimiento de las NOM’s
aplicables al proyecto, es de destacar, que aun en aquellas normas cuya aplicaciéon es
indirecta, el Proyecto, se ajusta a la estricta observancia de ellas. En este sentido de
acuerdo a las NOM que inciden en él, se concluye que el Proyecto cumple y se apega
a lo senalado por las mismas.

II.4. Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas
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naturales protegidas

En el ambito de las declaratorias de areas naturales protegidas, se constata que el
predio en estudio no forma parte de algin area natural protegida, ni colinda con
alguna de éstas. Para la presente determinacion, se utilizé el Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) del portal de la
SEMARNAT, que muestran que este predio no se encuentra dentro de ningun area
natural protegida. El predio del proyecto se localiza aproximadamente a 350 metros
del limite Norte de la Reserva de la Biosfera Sian ka "an, en su area de influencia; sin
embargo por las dimensiones y caracteristicas del proyecto Yoga Estudio Encanto, no
se prevé que el proyecto represente algun riesgo para los componentes de ningun area
natural protegida.

Google Earth

Figura 14. Ubicacion del predio con referencia a los poligonos de la Reserva de la Biosfera
de Sian kaan.

En relacion con las Regiones Marinas Prioritarias, la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) instrumenté el Programa de
Regiones Marinas Prioritarias de México con el apoyo de la agencia The David and
Lucile Packard Foundation (PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo
de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para
la Conservacion de la Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza
(WWF por sus siglas en inglés).

74



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

El proyecto se localiza en la region marina prioritaria nimero 64 denominada “Tulum
Xpuha, la cual tiene una extension de 743 km2. Esta regién corresponde a una zona
de pesca media, artesanal y cooperativa. Existen grandes desarrollos hoteleros y
areas turisticas crecientes; con intenso ecoturismo. Por su problematica: se
reconoce que existe modificacion del entorno por dragas, relleno de areas
inundables, desforestacion, dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras y
turisticas y blanqueamiento de corales. Contaminacién: por basura y aguas
residuales. Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas. Regulacion: falta de
normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico..

Por las caracteristicas del proyecto y sus dimensiones, se considera que el proyecto
no generara impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Region Marina
Prioritaria, ya que consiste en la construccidon y operacion de una edificacién de
madera tipo palapa para ofrecer el servicio de un estudio de yoga para los visitantes
en la zona hotelera de Tulum, en un predio colindante con la vialidad pavimentada
y en operacion que va de Tulum a Boca Paila, asimismo en este documento se
demuestra que el proyecto cuenta con medidas de prevenciéon y mitigacion para
evitar los impactos sobre el medio ambiente.

Figura 15. Localizacion del sitio del proyecto con respecto a la RMP 64 denominada
“TULUM - XPUHA".

En relacion con las Regiones Hidroldgicas Prioritarias, la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) instrumentd el Programa de
Regiones Hidroldgicas Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagndstico de las
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principales subcuencas y sistemas acuaticos del pais considerando las caracteristicas
de biodiversidad y los patrones sociales y econdmicos de las areas identificadas, para
establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los diferentes
sectores para el desarrollo de planes de investigacion, conservacion uso y menajo
sostenido. Este programa junto con los Programas de Regiones Marinas Prioritarias y
Regiones Terrestres Prioritarias forma parte de una serie de estrategias instrumentadas
por la CONABIO para la promocién a nivel nacional para el conocimiento y conservacion
de la biodiversidad de México.

El proyecto se localiza en la regidon hidroldgica prioritaria nUmero 107 denominada
“Cenotes Tulim Coba”, la cual tiene una extension de 1,422.67km2. En esta region los
recursos hidricos principales son lénticos: cenotes, I6ticos: sistema de aguas
subterraneas (Unica fuente de agua). La problematica que enfrenta esta region es la
modificacién del entorno: turismo excesivo y desforestacién. Contaminacion: aguas
residuales. Uso de recursos: introduccién del pez tilapia Oreochromis mossambicus.
Para lograr la conservacion: debe frenarse la desforestacion, restringir la introduccion
de especies exdticas y controlar el manejo de aguas residuales.

Por las caracteristicas del proyecto y sus dimensiones, se considera que el proyecto no
generara impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Regidon Hidroldgica
Prioritaria, ya que consiste en la construccién y operacion de una edificacion de madera
tipo palapa para ofrecer el servicio de un estudio de yoga para los visitantes en la zona
hotelera de Tulum, en un predio colindante con la vialidad pavimentada y en operacién
que va de Tulum a Boca Paila, asimismo en este documento se demuestra que el
proyecto cuenta con medidas de prevencidon y mitigacion para evitar los impactos
sobre el medio ambiente.

Figura 16. Localizacion del sitio del proyecto con respecto a la Region Hidrologica
Prioritaria No. 107 Cenotes Tulum Coba.

II1.5. Conclusion
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A partir de la vinculacion de las obras y actividades del proyecto “Yoga Estudio Encanto”
con los diferentes instrumentos de planeacién ambiental aplicables al sitio, asi como,
los instrumentos legales correspondientes, puede observarse como el proyecto da
cumplimiento cabal a cada una de dichas disposiciones, por lo que se asegura un
proyecto viable en el ambito ambiental y legal de sus competencias.
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CAPITULO 4

IV. DES(’:RIPCI(')N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1. Delimitacion del area de estudio

El sistema ambiental, es un espacio geografico caracterizado por su extension,
uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por la continuidad
del o de los ecosistemas de que forman parte, utilizando para ello componentes
ambientales (geoformas, agua, aire, suelo, flora fauna, poblacién, infraestructura,
paisaje) y sus factores (calidad, cantidad, extension, etc) donde interactia el proyecto
en espacio y tiempo, o en su defecto, por la regionalizacién establecida por las
unidades de gestién ambiental del ordenamiento ecoldgico tal y como lo establece la
Guia para la presentacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Para efecto de la delimitacién del sistema ambiental donde se pretende establecer el
presente proyecto, se consideraron diversos criterios y metodologias aplicadas tales
como son:

1. Por el alcance del efecto de los impactos ambientales: El promovente
propone como parte integral de este proyecto las medidas de prevencidon y mitigacién
para los impactos ambientales identificados, mediante las cuales se asegura que no se
provocaran afectaciones significativas a los factores del entorno susceptibles de recibir
impactos (natural, procesos naturales, medio conceptual y medio socioecondmico), por
lo que los impactos ambientales significativos se limitaran basicamente al interior del
poligono del predio del proyecto.

2. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de las
fronteras de perturbacion antropica: El sitio del proyecto se localiza en la porcion
sur de la zona hotelera de Tulum, colinda con la carretera pavimentada que va de Tulum
a Boca Paila. En esta zona existen hoteles y restaurantes en operacion; asi como diversos
comercios y servicios de entretenimiento para el turismo que visita Tulum. La superficie
de despalme que se requiere para este proyecto corresponde a un terreno previamente
alterado con vegetacién de matorral costero con areas desprovistas de vegetacién y con
evidencias de afectaciones previas.

3. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental
que definen los usos de suelo permitidos en el area de estudio: De acuerdo
con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancun-Tulum, el proyecto se localiza dentro de la Unidad de Gestion
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Ambiental Ff1, “Norponiente de Tulum y Puerto Morelos” con una Politica
ambiental de Conservacién 3 y un uso de suelo predominante de Flora y fauna.

En la Figura 17, se presenta la delimitacidn del Sistema Ambiental identificado para el
proyecto con base en los criterios previamente descritos, el cual corresponde a una
superficie total de 1,511,357.59 metros cuadrados que corresponde a 151.14 hectareas
de ecosistemas costeros. De las cuales el 40.4% corresponde a zonas inundables con
vegetacion de manglar, el 33.4% son zonas inundables con vegetacion de tular, el
15.5% corresponde a zonas habitadas y ocupadas por hoteles, restaurantes, cabanas
y areas de entretenimiento para los visitantes a la zona hotelera de Tulum, el 7.9% de
este sistema ambiental son aguas del Mar Caribe, 1.4% corresponde a las playas y
arena y el 1.3% restante son otros cuerpos de agua (Tabla 15).

Tabla 15.- Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones que prevalecen en el
sistema ambiental.

CONDICIONES AMBIENTALES M2 Hectareas %
AREAS HABITADAS 234,351.06 23.44 15.5
AREAS INUNDABLES CON MAGLAR 611,046.41 61.10 40.4
PLAYA Y ARENA 21,390.69 2,14 1.4
TULAR 504,772.85 50.48 33.4
CUERPO AGUA 20,278.28 2.03 1.3
MAR CARIBE 119,518.31 11.95 7.9
TOTAL 1,511,357.59 151.14 100.0
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Figura 17. Condiciones ambientales predominantes del Sistema Ambiental identificado para
el proyecto “Yoga Estudio Encanto”.
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A continuacion en este capitulo se describen los elementos ambientales relevantes para
la identificacién y valoracion de los impactos negativos que pudieran causar las
acciones del proyecto en el sitio intervenido, asi como, los resultados del trabajo de
campo realizado con motivo de la integracidn de la presente MIA-P del proyecto “Yoga
Estudio Encanto”.

IV.2. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
Iv.2.1. Aspectos abioticos

Clima.- El régimen climatico caracteristico en toda la Peninsula de Yucatan,
corresponde con el tipo calido subhiimedo (Aw), afectado localmente por su vecindad
con el Mar Caribe y las bajas elevaciones del terreno sobre el nivel del mar. En el sitio
del proyecto, de acuerdo con la clasificacién climatica de Koppen modificado por Garcia
(1981), se manifiesta el subtipo climatico calido subhimedo Awil(x"), con una
precipitacion de 1000 a 1200 mm de mayo a octubre y de 60 a 89 dias de lluvia en
estos mismos meses. La Aw indica que el clima pertenece al grupo de los climas calidos,
con temperatura media anual mayor a los 26 °C y la del mes mas frio mayor a los 18
°C; la w1 lo define como clima subhimedo con lluvias repartidas en todo el ano.
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Figura 18. Efectos climaticos de mayo a octubre que se presentan en la zona de estudio.
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La latitud geografica de la Peninsula de Yucatan provoca que durante el periodo de
verano, cuando el sol alcanza su mayor altura sobre el horizonte, la region se encuentre
bajo la influencia del aire maritimo templado y hiumedo que se genera en la Zona
Intertropical de Convergencia (ZIC). Mientras que en la época de invierno, cuando la
altura del sol es menor, predominan los vientos alisios del este-sureste. Se describen
tres periodos climaticos bien definidos; la estacion de secas de febrero a mayo, lluvias
que va de junio a septiembre y nortes que va de octubre a enero.

La zona del proyecto se ubica entre las Isotermas de los 31.5 °C y 19.5 °C,
(temperaturas maximas y minimas promedio), durante los meses de mayo a octubre,
durante la temporada invernal la temperatura llega a ser menor a los 20° C.

La precipitacion se registra durante todo el afio, con valores maximos en los meses de
junio, septiembre y octubre que es de 190 a 220 mm (promedio mensual) la
precipitacion minima corresponde a los meses de marzo y abril, con un promedio
mensual de 45 mm. En el sitio del proyecto durante los meses de noviembre a abril se
registra una precipitacion total de 400 a 500 mm, con un numero de dias con lluvia
apreciable de 0 a 29. Durante la mayor parte del afio el cielo se encuentra medio
nublado con formaciones columniformes (de desarrollo vertical) que ocasionan
chubascos frecuentes.
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Figura 19. Efectos climaticos de noviembre a abril que se presentan en la zona de estudio.
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En relacion con los factores de riesgo hidrometeoroldgico, la zona donde se pretende
llevar a cabo la implementacion del proyecto se encuentra en la franja de paso de
huracanes que se forman en la regidon del Atlantico. Lo anterior determina que exista
un elevado riesgo a este tipo de fendmenos meteoroldgicos. De acuerdo a Centro
Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED), la zona norte del estado de
Quintana Roo se cataloga como de alto riesgo a la incidencia de ciclones.

Los huracanes son frecuentes durante la Ultima parte del verano y el comienzo del
otono (Agosto-Octubre e incluso Noviembre). Cuando se generan estas perturbaciones
atmosféricas afectan a las costas de Quintana Roo. Los fuertes vientos, el oleaje
generado por los mismos y las ondas de tormenta que elevan considerablemente el
nivel del mar causan con regularidad efectos destructivos en los ecosistemas costeros.
Los vientos generados por estos fendmenos suelen alcanzar velocidades superiores a
120 nudos (222 km/h).

Iv.2.1.1.  Geologia y geomorfologia

El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia
Fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan” que se caracteriza por presentar una
superficie sensiblemente plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio
del proyecto.

La geologia del estado tiene su origen en las rocas sedimentarias de material calizo
que se remontan al Terciario y Cuaternario, que se formaron por la aportaciéon de
material principalmente biogénico proveniente de organismos que se desarrollaron en
mares someros. De manera mas especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su
carta geoldgica escala 1:250,000 COZUMEL F16-11, en la zona del proyecto se
encuentran suelos lacustres y de litoral del cuaternario Q(la) y Q(li) (Figura 20).

Suelo Lacustre: Q (la).- Esta unidad se presenta en forma de franjas paralelas al litoral,
estd formada por lodos calcareos, arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras
que se comunican con el mar a través de canales de marea y se encuentran separadas
por un cordon litoral. Por su relieve corresponde a planicies inundables ocupadas
principalmente por humedales, manglares y pastizales inundables.

Suelo Litoral: Q ((Li).- Esta unidad esta constituida por arena media, bien clasificada,
formada por fragmentos de moluscos, esponjas corales, equinodermos, y
microforaminiferos. Se aprecia como una franja angosta y plana con ligera inclinacién
ocupada por la vegetaciéon de duna costera.

82



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.

PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

2240000

444000

452000

460000

(=)

2240000

GEOLOGIA

SIMBOLOGIA

- Predio
/ | [ JH2o
|:] Q(eo)
1 Q(la)
Q(li)
=S |:] Tpl(cz)
|:| Ts(cz)

—— Dolina
—— Fractura

2232000
2232000

2224000
2224000

MAR CARIBE
FUENTE:INEGI
CARTAGEOLOGICA
ESC:1:250.000
COZUMEL F16-11

i i
444000 452000 460000

2216000
2216000
>

o — ] Kilome s

Figura 20. Mapa Geoldgico del Area de Estudio.

Iv.2.1.2.  Suelos

El Municipio de Tulum, en la mayor parte de su superficie, presenta suelo de tipo Litosol
como suelo primario, mientras que en la porcion Oriental, donde existen ecosistemas
costeros y de manglar, los suelos primarios presentes son Litosol con Rendzina,
Solonchak ortico, Solonchak gléyico, Gleysol mdlico y Regosol calcérico.

Los suelos de la zona de estudio corresponden a las asociaciones Solonchak gléyico,
Solonchak mdlico. Estas asociaciones de suelos presentan enriquecimiento en sales
facilmente solubles en algin momento del afio, formadas en ambientes de elevada
evapotranspiracion. Las sales son apreciables cuando el suelo esta seco y en la mayoria
de las veces precipitan en la superficie formando una costra de sal. Las sales afectan
la absorcién de agua por las plantas y afectan el metabolismo del nitrégeno. Algunos
métodos de control son el riego y uso de yeso combinado. En el area de estudio los
Solonchaks presentan influencia marina.

83



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

444000 452000 460000

EDAFOLOGIA

2240000
2240000

SIMBOLOGIA

- Predio

[ ]oem+E+mLs
[ |H20

[ e

[ IReiN

[ Jzu

[ ]| zg+Gm+Re/N
[ |zm+Ger2N

2232000
2232000

e

2224000
2224000

MAR CARIBE

FUENTE:INEGI
CARTAEDAFOLOGICA
ESC:1:250,000
COZUMEL F16-11

== =
444000 452000 460000

2216000
2216000
f
i
-

Figura 21. Mapa Edafoldgico del Area de Estudio.

Iv.2.1.3.  Hidrologia superficial

El drea de estudio donde se pretende llevar a cabo la implementacion del proyecto
Yoga Estudio Encanto, forma parte de la Regidon Hidroldgica RH32 Yucatan Norte y la
cuenca denominada 32A Quintana Roo, Subcuenca Menda 2, Microcuenca Tulum con
una superficie total de 82,902.62 hectareas.

(Fuente: http://mapas.semarnat.gob.mx/SIGEIA5e5PUBLICO/BOS/Bos.php#).

Aunado a lo anterior, esta cuenca se caracteriza por presentar un rango de
escurrimiento del 0% a 5% con escurrimientos superficiales efimeros o de muy corto
recorrido, debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la
elevada evaporacion, que originan una importante infiltracion del agua de lluvia. En la
parte frontal del predio del proyecto se ubica en areas con coeficientes de escurrimiento
de 0 a 5%. Mientras que las porciones inundables del predio se presenta un suelo con
fase sodica-salina.

Los cuerpos de agua superficiales mas representativos en el territorio del Municipio de
Tulum se refiere principalmente a afloramientos de agua subterranea alumbrados por
procesos naturales de disolucion de la roca caliza por efecto del agua de lluvia que se
infiltra al subsuelo y erosiona, quimica y fisicamente, la roca formando grutas y
cavernas, algunas de las cuales presentan desplomes en su techo formando los
denominados cenotes.
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Figura 22. Hidrologia superficial del area de estudio.

Iv.2.1.4.  Hidrologia subterrénea

La unidad geohidroldgica presente en la zona del proyecto corresponde a la
denominada material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como
acuifero dentro de una zona de veda. La permeabilidad de las rocas que la constituyen
es alta, debido a su misma composicidn y naturaleza, cuya caracteristica importante es
su alta vulnerabilidad a la disolucion, manifestado por cavernas ocasionadas por este
fendmeno.

Las zonas que presentan condiciones diferentes se localizan en la angosta franja
costera donde se intercalan areas con material consolidado con posibilidades bajas y
areas compuestas con material no consolidado con posibilidades bajas también. En
ambos casos, estas Ultimas coinciden con areas ocupadas por humedales.

El agua subterranea se mueve de las zonas de mayor precipitacion hacia la costa. La
porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 10%, siendo el principal
almacenamiento del agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su
transmision.

La porosidad de estos medios se clasifica como: de cavernas, de fracturas y de matriz;
y de acuerdo a su comportamiento hidraulico funcionan segun los tres tipos de medios
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siguientes: medio de almacenamiento, que corresponde a la matriz porosa; medio de
transporte constituido por fracturas, que se comparan a los pasajes a través de los
cuales se establece la circulacion del agua subterranea y como medio de control, el
cual conecta cavernas desarrolladas total o parcialmente a través de la roca carstica
dando lugar a una superficie freatica estable.
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Fi;ura 23. Mapa de Hidrologia Subterranea del Area de Estudio

Iv.2.2. Aspectos bioticos

Iv.22.1.  Vegetacion

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion Serie VI del INEGI (Escala
1:250,000), en la zona donde se ubica el sitio del proyecto se aprecia una franja

paralela a la linea de costa con uso de suelo Urbano construido que colinda con areas
inundables que contienen vegetacién de manglar y tular (Fig. 24).
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Figura 24. Mapa de Vegetacion del area de Estudio.

Con el objetivo principal de describir en forma detallada las comunidades y
agrupaciones vegetales presentes en el sitio del proyecto, se realiza una caracterizacion
de la vegetacion predominante en el predio.

Al iniciar el trabajo de campo se realizaron recorridos en las brechas existentes para
identificar los limites del predio. Luego de la verificacion de los vértices extremos de
los poligonos que conforman las parcelas y que representan el predio de este proyecto,
se procedio a elaborar el listado de las especies vegetales presentes en el predio.

El trabajo de gabinete consistié en la recopilacion de informacion técnica en fuentes
secundarias, la revision de estudios de vegetacion realizados en el norte de Quintana
Roo, asi como una revision detallada de la normatividad ambiental vigente aplicable al
area de estudio. Durante el trabajo de campo se obtuvieron fotografias del predio, se
realizaron recorridos en brechas y caminos que ya existian en el terreno para reconocer
los tipos de vegetacidon presentes a partir de sus diferencias fisondmicas y para
identificar evidencias de usos y perturbaciones previas en la vegetacion.

El listado de las especies observadas dentro del predio se prepard de acuerdo con la
nomenclatura propuesta por Carnevalli et al, (2010), avalado por CONABIO y se
ordend alfabéticamente por familias y especies. Se incluyen las categorias de forma de
vida correspondientes a cada especie y las categorias de proteccion de acuerdo con la
NOM-059-SEMARNAT-2010, con adecuaciones a los nombres comunes con base en
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el listado reportado para la Peninsula de Yucatan (Sosa, et a/. 1985).

Los factores ambientales y antropogénicos que han afectado al area, se analizaron para
evaluar el estado actual de la vegetacidn. Este analisis sirve de base para respaldar las
recomendaciones sobre las medidas de mitigacion propuestas por la afectacion a la
vegetacion y de las especies protegidas, que se encuentran dentro del predio.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto Yoga Estudio Encanto, esta
formado por las parcelas 878, 1866 y 1867, se ubica en la zona hotelera de Tulum,
Quintana Roo y tiene una superficie total de 5,197.21 m?2,

La superficie donde se pretende realizar el desplante de las obras para este proyecto
corresponde a una franja desprovista de vegetacion forestal que colinda con un
fragmento aislado con vegetacion secundaria de matorral costero sobre sustrato
arenoso que colinda con areas inundables con vegetacion de manglar y tular.

Los tipos de vegetacion presentes en este predio corresponden con las caracteristicas
de la vegetacién de duna costera (matorral costero) en aproximadamente en el 20.8%
de la superficie total de este predio. Mientras que el 75.6% corresponde a areas
inundables con vegetacién de manglar y tular. En la vegetacion de este predio se
aprecian evidencias de dahos provocados por los vientos fuertes de los huracanes y
tormentas que afectaron esta zona; pero las afectaciones derivadas de actividades
humanas mas recientes en este predio se observan en el matorral costero y estan
relacionadas con la delimitacién de los predios, la construccion de cercas y obras
complementarias y la apertura de brechas topograficas.

En la tabla 16, se presenta la superficie y los porcentajes de ocupacion de las
condiciones de la vegetacion del predio donde se pretende desarrollar el proyecto Yoga
Estudio Encanto y en la Figura 25, se presenta un croquis con la distribucion espacial
de las condiciones de la vegetacion de este predio.

La mayor parte del predio corresponde a areas inundables cubiertas con vegetacién de
manglar, las cuales se mantendran como areas de conservacion sin intervencion de
actividades derivadas de este proyecto. En la parte frontal del predio, que colinda con
la carretera de Tulum a Boca Paila, predomina una vegetacion de matorral costero con
numerosas palmas adultas de chit ( 7Arinax radiata) en donde se han realizado labores
de socoleo y limpieza por lo que se propone construir un sendero de acceso desde la
carretera hasta el estudio de yoga por debajo de las palmas existentes. En la porcion
central de la parcela 1867, se aprecia una franja sin cobertura vegetal, en donde se
pretende construir una edificacion tipo palapa hecha con materiales de la regién que
cuenta con la infraestructura para ofrecer clases de yoga para los visitantes de Tulim.
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Tabla 16. Superficie y porcentajes de ocupacion de los tipos y condiciones de la vegetacion
en el predio del proyecto Yoga Estudio Encanto.

TIPOS Y CONDICIONES DE LA VEGETACION |M2 %
MATORRAL COSTERO 1,080.30 |20.79
AREA INUNDABLE 3,931.86 | 75.65
SIN COBERTURA VEGETAL 185.06 3.56
SUPERFICIE TOTAL 5,197.21 100.00
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Figura 25. Croquis de vegetacion que muestra la ocupacion del predio con vegetacion de
matorral costero en la parte frontal de la parcela 1857 y zonas inundables con manglar en
la superficie restante.

La vegetacién de manglar de este predio se desarrolla en la zona de humedal costero
que se localiza hacia el Oeste de la propiedad y es colindante con el Cenote El Encanto,
en esta comunidad vegetal se observan ejemplares de mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Presenta las caracteristicas de
una comunidad densa con dominancia arbustiva cuya altura es desde 3 m hasta 7 m.

La lista de especies vegetales observadas dentro de este predio se presenta en el Tabla
17. En este predio se identificaron en total 15 especies de plantas vasculares que se
encuentran agrupadas en 12 familias y las familias con el mayor nimero de especies
son Acanthaceae (2), Arecaceae (2) y Combretaceae (2). La mayoria de las especies
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identificadas presentan una forma de vida arbérea (5), 4 especies son arborescentes o
arbustivas, 4 especies son herbaceas y 2 son rastreras o trepadoras. No se registrd
ninguna especie protegida, pero de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 son 5
las especies presentes en este predio que se consideran como Amenazadas.

Tabla 17. Listado floristico del predio del proyecto Yoga Estudio Encanto.

No. FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
1| PTERIDACEAE Acrostichum danaeifolium Helecho mangle
2 | ACANTHACEAE Avicennia germinans Taab che
3 Bravaisia berlandieriana Julub
4 | AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum Xukul
5| AMARYLLIDACEAE Hymenocallis littoralis Lirio de mar
6 | ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechem
7 | ARECACEAE Cocos nucifera Cocotero
8 Thrinax radiata Chiit
9 | BATACEAE Batis maritima Saladillo

10 | BORAGINACEAE Cordia sebestena Siricote de playa
11 | COMBRETACEAE Conocarpus erectus Botoncillo

12 Laguncularia racemosa Mangle blanco
13 | CYPERACEAE Cladium jamaicense Cortadera

14 | RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo

15 | TYPHACEAE Typha domingensis Tule

En este predio se registraron cinco especies protegidas que estan incluidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM—059—-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental Especies Nativas
de México de Flora y Fauna Silvestres categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién o cambio de lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010. Estas especies son: la palmas chiit ( 7Arinax
radiata) que se encuentra en la superficie de despalme de este proyecto y las especies
de mangle: Rhizophora mangle, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa y
Conocarpus erectus que se encuentran en las areas inundables que se mantendran sin
intervencion por parte de este proyecto.

1v.222  Fauna

El reconocimiento de la fauna de vertebrados terrestres se realizd a partir de
observaciones directas e indirectas durante recorridos diurnos para lo cual se contd
con binoculares, guias de campo (publicadas) y otras herramientas para ubicar e
identificar a las especies de fauna que se distribuyen en el predio.

Con base en dichas técnicas, se elabord el listado de la fauna del predio. Las técnicas
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especificas empleadas para la identificacion de las especies por grupo de fauna
(reptiles, aves y mamiferos) se describen a continuacion.

4 Herpetofauna.- Para el caso de la herpetofauna se realizaron recorridos y se
llevd a cabo un método combinado de busqueda y deteccidon. Este método permite
desarrollar una lista de especies de un tipo de habitat. No se realizaron capturas ni
sacrificios de organismos, ya que el objetivo del estudio implicd Unicamente la
identificacion en campo de los mismos, por lo que se recurridé Unicamente al método
de observacion directa.

4 Avifauna.- Para las aves se utilizaron binoculares para su observacion a
distancia y para determinar las especies se emplearon claves especializadas. Este
método permite desarrollar una lista de especies en un tipo de habitat. El objetivo de
este estudio es registrar la presencia de las especies en el area, para lo cual la técnica
empleada de observacién directa cumple tal fin. El método utilizado por observacion
directa corresponde tanto a observaciones con ayuda de binoculares y fotografias,
como al registro de sonidos como cantos y llamados de las aves. Toda la informacién
fue verificada con la ayuda de guias de identificacion especializadas de aves.

4 Mastofauna.- Se utilizo el método de observacion directa, deteccion de rastros
y huellas. Estos métodos permiten identificar la presencia de diversas especies en un
tipo de habitat. Al igual que para el muestreo de aves, se realizaron recorridos en el
predio, para registrar los mamiferos observados. Sin embargo, dada la sensibilidad de
los mamiferos para percibir la presencia humana por el olfato u oido, estos huyen o se
esconden rapidamente, lo cual dificulta o imposibilita su observacién, siendo pocos los
que logran ser observados y/o identificados. Es por ello que se recurre ademas al
método de busqueda a través de rastros y huellas. Considerando lo anterior, se llevd
a cabo la blsqueda de rastros a lo largo de las brechas que delimitan las “parcelas,
durante los recorridos hechos para la observacion directa e indirecta de mamiferos,
registrando todos aquellas especies que pudieran identificarse mediante dichos rastros.

Los resultados del estudio de la fauna silvestre de este predio nos permiten verificar
que existen grupos mejor representados que otros y que su presencia se relaciona con
las condiciones de la vegetacidn y por la presencia humana en los predios cercanos.
Las aves fueron las especies mas abundantes por ser las mas conspicuas. Una gran
cantidad de las aves que se observaron son especies que hacen sus recorridos con
vuelos diurnos por el lugar en busca de alimento. Algunas de las especies registradas
en el predio fueron observadas alimentandose de insectos, frutos o semillas.

Tabla 18. Concentrado de los resultados de campo para la fauna del predio.

GRUPO NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN
Reptiles Ctenosaura similis Iguana rayada
Aves Cyanocorax yucatanica Chara Yucateca
Ortalis vetula Chachalaca
Mimus gilvus Cenzontle
Quiscalus mexicanus zanate
Columbina passerina Tortolita
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Egretaa caerulea Garza azul

Melanerpes pigmaeus carpintero
Mamiferos Nasua nasua Tejon

Sciurus yucatanensis Mapache

De los resultados obtenidos del trabajo de campo se observa que el grupo de fauna
silvestre mejor representado en este predio son las aves con 7 especies, seguido de
los mamiferos con 2 especies y los reptiles con una especie (Tabla 18).

En el caso de la iguana rayada se puede afirmar que dentro del predio encuentran
algunos recursos que requieren para vivir, por su parte las aves por lo general utilizan
el predio de manera temporal pues ademas de la vegetacion de matorral costero,
existen en el predio areas inundables y en las colindancias un cuerpo de agua (Cenote
El Encanto) que dan soporte a diversas especies adaptadas a las condiciones de los
humedales. En el caso de los mamiferos, se pudo constatar por evidencias indirectas
la existencia de dos especies de mamiferos pequeios. No se encontraron evidencias
de especies mayores como en el caso de los felinos quiza por la actividad humana vy el
trafico constante.

1v.2.3. Medio socioecondmico
1v.2.3.1.  Indicadores Sociodemograficos

Como se observa en la Figura 26, los municipios del Estado de Quintana Roo que
presentan mayor poblacidén en viviendas particulares segun el censo del 2015, son
Benito Juarez, Othdén P. Blanco y Solidaridad. EI municipio de Tulum ocupa el octavo
lugar por el nimero de habitantes. Pero al comparar la tasa del crecimiento poblacional
se aprecia que Tulum ocupa el tercer lugar con una tasa de crecimiento de 3.1, luego
de Solidaridad con una tasa de 6.0 y de Isla Mujeres con una tasa de 4.0.
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Poblacion en viviendas particulares habitadas y tasa de crecimiento promedio anual
por municipio, 2010-2015

Benito Juarez

Othén P. Blanco

Felipe Carrillo Puerto

José Maria Morelos

Lazaro Cardenas

Solidaridad

Cozumel

Isla Mujeres

Im

Bacalar

37502

Tulum

nn4

27243

19495

NA: no aplicable.

Fuente: INEGL. Encuesta Intercensal 2015,

86415

81742

743626

Tasa de crecimiento

26

-17

6.0

40

Fuente: INEGI XII Encuesta Intercensal de Poblacion y Vivienda, 2015

Figura 26. Comparativo del crecimiento poblacional por municipio 2010 al 2015.

En el afio 2010, Tulum contaba con 28,263 habitantes y para el 2015 ya tenia 32,714.
En este mismo afio se registraron 746 nacimientos y hasta el mes de noviembre del
2016 ya eran 613, mientras que la edad mediana de la poblacion es de 25 afos. En
general, las caracteristicas demogréficas de Tulum son similares a la de los municipios
del norte de la entidad.

Vivienda.- El nimero de viviendas durante los ultimos 10 afos ha tenido un crecimiento
promedio muy alto, el incremento en la oferta de vivienda se encuentra por encima del
crecimiento poblacional, no obstante aln existe un sector de la poblaciéon que tiene
insatisfecha su demanda en materia de vivienda. La ciudad de Tulum en el afio 2000

contaba con 1,702 viviendas (Tabla 19).

Tabla 19. Total de viviendas 1990-2005 y Tasa de crecimiento medio anual de las
principales localidades del Municipio de Tulum.

localidad Vivienda TMCA

1990 1995 2000| 90-95 95-00 90-00
Akumal 156 107 307 -7.30% 23.50% 7.00%
Chemuyil 4 221 355 123.10% 9.90% 56.60%
Tulum 485 805 1,702 10.70% 16.20% 13.40%
Coba 119 139 152 3.20% 1.80% 2.50%

Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 1990 y 2000. INEGI.

Conteo de Poblacién y Vivienda, 1995. INEGI.
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Los materiales predominantes en las construcciones segun censo INEGI en el 2000 en
el municipio, el 72% de las viviendas estan construidas con muros sélidos y el 63%
cuenta con techos sélidos. El promedio de ocupantes por vivienda en la localidad es de
3.96 habitantes, un poco mayor que el promedio municipal que es de 3.75 y
ligeramente por debajo del promedio de estado que es de 4.09 habitantes por vivienda.

En 2003, Tulum presenta una poblacion de 12,087 habitantes y 3.050 viviendas
aproximadamente, la mayoria de las viviendas del area urbana son unifamiliares con
paredes de block y techo de losa, de lamina o de cartdn; en las areas rurales las
viviendas son de paredes de materiales perecederos como madera o bajareque con
techo de huano.

El uso habitacional regular se localiza al centro de la poblacidén. Son casas habitacion
de uno y dos niveles. La vivienda multifamiliar es incipiente, por lo que no es
significativa en la localidad, aunque existen algunos pequefos grupos. La vivienda
turistica residencial es muy escasa.

Salud y asistencia social.- La cobertura que ofrece este sistema no es suficiente para
la poblacién que radica en Tulum, existe carencia de estos servicios, un grave problema
de déficit de equipo y recursos operativos y de un servicio mas especializado para la
poblacién y para turistas ya que no existe y se tiene que recurrir a la ciudad de Playa
del Carmen o Cancun. Existe un Centro de Salud, sus instalaciones son de caracter
gubernamental y no existen clinicas, laboratorios, consultorios y de especialidades de
caracter privado existentes. No obstante a ellos no cuenta con ninguna unidad de salud
considerada de primer nivel, sea esta publica o privada.

En la ciudad de Tulum, se corre un serio peligro de salud, el 30% de las viviendas no
estan conectadas a ningun sistema de drenaje, el 66% cuenta con fosa séptica y el 1%
directamente a fosas o grietas. No obstante que se cuenta con un nimero considerable
de viviendas que cuentan con fosas sépticas, estas no se encuentran debidamente
construidas, ya que son colocadas aprovechando grietas y cenotes, sin un sistema de
cuidado para no contaminar mantos acuiferos. La localidad cuenta con un tiradero a
cielo abierto en donde se recibe toda la basura lo cual es urgente tomar medidas para
el manejo de residuos

Agua Potable.- En la localidad de Tulum se ha incrementado el servicio de agua potable
entubada, existiendo en el 2004, 2,535 tomas domiciliarias y 47,692.5 m3 en servicio
por consumo anual. La dotacion de los servicios de agua potable se realiza a partir de
la perforacién de 7 pozos profundos. Todo el sistema es administrado por la junta local
de agua potable CAPA, organismo dependiente del Gobierno del Estado de Quintana
Roo.
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Los pozos de abastecimiento se ubican a 7 Km. de distancia del centro de poblacién
sobre la carretera a Coba; son pozos con un promedio de 21 metros de profundidad y
un diametro de 8”. El primer pozo se encuentra a 200 m. sobre la desviacion; 3 pozos
cuentan con un equipo de bombeo de 10 hp y tienen una capacidad de 7 Lts/s; los 4
siguientes cuentan con un equipo de 25 hp, y tienen una capacidad de 7 Lts/s,
proporcionando en conjunto aproximadamente 130 Its./seg. Partiendo de los pozos, el
agua es llevada por una linea de 8” de diametro hasta un carcamo de rebombeo. Con
relacion a la explotacion de aguas subterraneas el Unico recurso hidraulico para esta
ciudad lo constituye el acuifero que se localiza al noroeste aproximadamente a 9 Km
del centro de la poblacidn.

Drenaje e infraestructura pluvial.- El servicio de drenaje sanitario es uno de los
elementos mas importantes en el aseguramiento de una buena salud de la poblacion.
Las cifras de cobertura de dicho servicio en Tulum se encuentran por debajo de las de
agua potable.

En cuanto al servicio de drenaje de desecho de aguas grises y negras en la zona de
estudio, se carece del mismo y en consecuencia la poblacidn presenta serios problemas
de contaminacion por la falta de una red de drenaje, alcantarillado y colectores que
desalojen dichas aguas.

El drenaje pluvial se muestra como una seria deficiencia provocando en muchas zonas
problemas de contaminacién y aspectos negativos entre la poblacién, existen 20 pozos
de absorcion de 30 metros de profundidad por 12" de didmetro localizados en la zona
centro.

Alumbrado publico.- El centro de poblacidon cuenta con un sistema de alumbrado
publico que administra el H. Ayuntamiento de Tulum; las areas servidas se localizan en
la zona centro de la poblacién no siendo la cobertura mayor al 50% la cobertura de la
misma zona.

Electricidad.- Se observa que el 90% de las areas urbanas existentes en la localidad
cuentan con este servicio, suministrado por la CFE. Este servicio se genera a través de
la sub-estacion eléctrica ubicada a 5 Km. de la poblacion sobre la carretera a Cob3, y
es alimentada por una linea de alta tension de 34.5 Kv. El tipo de tendido para la
distribucion de la misma es de tipo aéreo con postes de concreto armado.

Teléfonos y telégrafos y TV por cable.- Existe una central de teléfonos ubicada al centro
de la localidad que da servicio a toda la zona. La localidad también cuenta con el
servicio telegrafico que es precario. Existe también un servicio de television por cable.

Instalaciones especiales y riesgos urbanos.- Existen varias gasolineras ubicadas sobre
la carretera: una cercana a la entrada a la zona arqueoldgica de Tulum y dos en el
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entronque a Coba del lado oriente y poniente y cada vez se ubican nuevas gasolineras.
Estas son las principales instalaciones de riesgo. El gas doméstico es suministrado por
medio de cilindros repartidos a domicilio a la poblacion, y a la pequefia industria que
hace uso del energético por medio de pipas - tanque.

Pavimentos.- Existen diversos tipos de pavimento en la localidad. En el centro de la
poblacién existe pavimento asfaltico de mediana calidad, adoquin y la mayoria de las
calles son de terraceria, conforme se van alejando de la zona central. Actualmente se
encuentran en proceso de adoquinado algunas vialidades que sirven a zonas turisticas
principalmente. En algunos casos la banqueta existe, pero no esta pavimentada, por lo
que muchas veces los peatones tienen que caminar por el arroyo. Son limitadas las
facilidades adecuadas para el transito de minusvalidos, menores de edad y madres con
bebés.

Transporte y Vialidad.- La Carretera Federal 307 es la principal via de comunicacion del
municipio, corre paralela a la costa en sentido norte-sur, a lo largo de su recorrido se
encuentran las principales poblaciones del municipio como la cabecera, Tulum, Akumal,
Ciudad Chemuyil, asi como los grandes hoteles y complejos turisticos de la Riviera
Maya. Ademas de la carretera 307 existen en el municipio otras carreteras de caracter
estatal que comunican las localidades del interior del territorio, la principal de ellas es
la que partiendo de la ciudad Tulum en sentido sureste-noroeste comunica el interior
del municipio, principalmente las localidades de Macario Gémez, Francisco Uh May y
Coba3, esta Ultima la segunda zona arqueoldgica en importancia del estado, desde Coba
la carrerera continla hacia el estado de Yucatan culminando en la poblacién de
Chemax. Otra carretera que corre en forma perpendicular a esta, comunica a Coba
hacia el norte con poblaciones como Tres Reyes y termina en Nuevo X-Can en el
municipio de Lazaro Cardenas; y hacia el sur con Chanchén, Chanchén Palmar y San
Silverio, asi como nuevamente con el estado de Yucatan.

Finalmente existe un importante camino no pavimentado que comunica el extremo sur
de la Riviera Maya, partiendo de la ciudad de Tulum hacia el sur, une a las comunidades
de Boca Paila y Punta Allen, donde culmina, este camino transita por una estrecha faja
de tierra situada entre el Mar Caribe y lagunas litorales.

El principal aerédromo ubicado en el municipio esta en la ciudad de Tulum, es utilizado
principalmente por avionetas pequeiias que hacen recorridos de tipo turistico asi como
para la comunicacidon con otras aeropistas situadas en otras comunidades del
municipio, como son Coba y Akumal

En Tulum, existen alternativas de transporte publico regional que comunican Tulum
con ciudades de la peninsula a través de la Central de Autobuses y también existe un
servicio publico con unidades tipo Van, con rutas que comunican Tulum con Playa del
Carmen, Cancun y Felipe Carrillo Puerto.
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IV.2.3.2.  Factores socioculturales
IV.2.3.2.1  Migracién

Migracion.- El Estado de Quintana Roo, cuya poblacion total en el afo 2000 era de
874,963 habitantes, es la entidad federativa que tiene el saldo neto migratorio mas
alto de todo el pais. En efecto, 55.4% de los habitantes de Quintana Roo no nacieron
en la entidad.

El patron de poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por una concentracion-
dispersion y bajas densidades poblacionales. El 85% de los poblados existentes hoy
dia tienen menos de 50 habitantes y en el otro extremo, el 60% de la poblacién total
vive en tres de los centros turisticos mas importantes del Estado: Cancun, Playa del
Carmen y Cozumel.

El desarrollo turistico de la zona norte de Quintana Roo ha constituido un poderoso
iman creador de fuentes de trabajo y empleos provocando una permanente corriente
migratoria procedente — en orden de importancia - de Yucatan, Veracruz, el Distrito
Federal, Tabasco, Chiapas y Campeche.

El elemento que polariza la migracion en Quintana Roo es la oferta de trabajo. De todas
las entidades de la Republica provienen inmigrantes atraidos por el mercado de trabajo,
en busca de nuevas condiciones de vida. Cozumel e Isla Mujeres fueron impulsados
con la creacién de Cancun y ahora se observa un fendmeno similar en Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad: la acelerada construccidn de cuartos hoteleros en el
corredor turistico hacia Tulum en poco tiempo igualara la oferta turistica de Cancun,
para convertirse ambos en un destino Unico con mas de 50,000 cuartos hoteleros.

Una de las caracteristicas distintivas de Quintana Roo es la presencia de sucesivos
mestizajes y la recepcidn de grupos colonizadores. Las corrientes migratorias no sélo
han procedido del interior de nuestro pais. Quintana Roo dio abrigo y recibié en forma
cdlida a los refugiados guatemaltecos que en la década de los ochenta ingresaron al
pais, ubicandolos en los campamentos de los Lirios (2,056 refugiados) y Maya-Balam
(3,686 refugiados), al sur del Estado.

Educacién y cultura.- La localizacion y estado de las escuelas publicas presenta
deficiencias tanto en el nimero de unidades, en su aspecto fisico y en su equipamiento,
asi como en los grados de escolaridad disponibles. Las escuelas ubicadas en el area de
estudio son 4 jardines de nifios, 2 escuelas primarias, 1 escuela secundaria, 1
preparatoria y colegio de bachilleres, un CECYT y el proyecto para construir un ICAT.
Asi mismo se localizan tres bibliotecas que dan servicio a los residentes.
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Recreacion y Deporte.- Las areas existentes para recreacion y deporte se encuentran
en condiciones de mantenimiento, son insuficientes para la practica popular de todo
tipo de deportes. Cuentan con una unidad deportiva con canchas de basquetbol, futbol
soccer y rapido; el Parque Maya que cuenta con bancas y cancha de basquetbol; un
parque civico con kiosco, canchas deportivas y areas verdes.

IV.2.3.2.2  Actividades Economicas

Empleo y Economia.- La ciudad de Playa del Carmen y Tulum son los mas importantes
centros de distribucion de la Riviera Maya. Los principales giros comerciales son:
compraventa de artesanias, compraventa de abarrotes, minisuper-licoreria,
compraventa de prendas de vestir, actividades subacudticas y materiales de
construccion.

Las actividades agropecuarias se caracterizan por pequefios sembradios y huertos en
los perimetros de la localidad de Tulum. No existen zahurdas o establos significativos.
Respecto los usos comerciales de tipo hotelero (alojamiento temporal uso turistico) se
aprecian tres zonas diferenciadas de alojamiento turistico; los hoteles dispersos en el
centro del poblado que se caracterizan por una y dos estrellas sin exceder las 20
habitaciones. Los hoteles y cabanas ubicados en la playa entre el limite de la zona
arqueoldgica y Boca Paila, en su mayoria son pequefios hoteles 10 a 40 habitaciones
aproximadamente donde se recibe turismo extranjero y nacional. Todos estos tienen
la caracteristica principal de ser construcciones sencillas, rusticas por lo que lo convierte
en un atractivo mas del lugar ya que la demanda de estos servicios es muy requerida
por su contacto con la naturaleza. La mayoria de estas edificaciones no cuentan con
servicio de energia eléctrica, sobre todo los ubicados en los limites con la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka'an siendo muy solicitados por el turismo europeo dentro del
segmento del turismo ecoldgico. Hacia el norte se identifican hoteles pertenecientes a
la zona denominada Riviera Maya con mas de 100 habitaciones y de categoria 5
estrellas.

Dentro de la localidad no se realizan actividades industriales ni manufacturas a gran
escala. Existen pequefios lugares donde se vende artesania la cual no se fabrica en el
lugar, solamente se comercializa. Al norte de la localidad y a borde de carretera se
localizan algunas dedicadas a la industria de la construccidn, las cuales no interfieren
actualmente de manera negativa con la vida del centro de poblacion.

Turismo.- La Riviera Maya es un destino de alta competitividad global que presenta un
acelerado crecimiento de su infraestructura turistica. Actualmente la Riviera Maya
acumula un mayor nimero de cuartos de hotel que los que presenta la Ciudad de
Cancun, y sus tasas de crecimiento hacen prever que la diferencia a favor de la Riviera
Maya va a ser cada vez mayor.

En el municipio de Tulum se han registrado 144 establecimientos dedicados al servicio
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de hospedaje como se muestra en la siguiente grafica:

Fuente: Secretaria de Turismo del Gobilerno del Estado. Direccién de Planeacidn y Desarrollo Turistico. Con base en INEG,
Direccion General de Estodisticas Econdmicas. Directorio Estodistico Nocional de Unidodes Econdmicas (DENUE).
www.inegi.org.mx (2 de febrero de 2016).

4

Establecimi de Hospedaje segun su Categoria
Turistica
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Fuente: Secretarfo de Turismo del Goblerno del Estado. Direccidn de Planeacidn y Desarrollo Turistico. Con base en INEG.
Direccion General de Estodisticas Econdmicas. Directorio Estadistico Nocional de Unidodes Econdmicas (DENUE)
www.inegi.org.mx (2 de febrero de 2016),

Figura 27. Establecimiento de hospedaje en el municipio de Tulim. Fuente Secretaria de
Turismo (Febrero de 2016).

Tulum por su ubicacién estratégica en el extremo sur de la Riviera Maya comparte con
esta la actividad turistica como base de su economia. La localidad de Tulum concentra
una oferta hotelera cercana a los 2,000 cuartos de hotel. Sin embargo, la oferta
hotelera de Tulum presenta diferencias sustantivas con respecto al resto de la Riviera
Maya: son hoteles de baja densidad, orientados a un mercado de turistas de mediano
y alto ingreso interesado en la cultura, el contacto con la naturaleza.

El principal lugar con una riqueza cultural en Tulum es la Zona Arqueoldgica conocida
como Centro Ceremonial. Asi mismo, también se ubican las Zonas Arqueoldgicas de
Coba y Muyil (Tabla 20).

Tabla 20. Afluencia de visitantes a las zonas arqueoldgicas en el Municipio de Tulum.

Arqu;ggica 2000 2001 2002 2003
Tulum 703,494 667,252 793,881 923527
Coba 126,871 129,642 139,929 192,884
Muyil 1,371 1462 2414 4171
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1v.2.4. Diagnostico ambiental

La porcién del predio donde se pretende realizar este proyecto, corresponde a un
terreno baldio previamente afectado que colinda con la carretera Tulum Boca Paila, en
donde se presenta una vegetacion de duna costera de tipo secundario con abundancia
de palmas de chiit adultas ( 7hrinax radiata) debajo de las que se pretende construir el
sendero de acceso al estudio de yoga que se pretende construir en una superficie sin
vegetacion y que fue ocupada previamente y que corresponde a la parte frontal del
predio.

En las inmediaciones de este predio se encuentra un cuerpo de agua conocido como
Cenote El Encanto que se encuentra rodeado de una vegetacion de mangle que se
desarrolla sobre un sustrato inundable, las cuales se mantendran sin intervencion por
parte de este proyecto.

La parte frontal del predio donde se pretende construir esta obra colinda con la
carretera pavimentada de Tulum a Boca Paila donde se han establecido hoteles,
restaurantes, clubes de playa y servicios de entretenimiento que se encuentran en
operacion

En la porcion de este predio que se pretende destinar para el desplante solo se
registraron algunos ejemplares de la palma chiit ( 7Arinax radiata) citada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, mientras que en el caso de la fauna silvestre se registré la
presencia de la iguana rayada Ctenosaura similis.

Es muy importante sefialar que la incorporacion de este proyecto al paisaje de la zona
hotelera de Tulum, se hace necesaria para evitar la degradacién visual del predio y de
la zona mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion, prevencion vy
compensacion yde esta manera contribuir con la integridad funcional del ecosistema,
asi como al sostenimiento y beneficio de la economia local.

Es por todo ello que el presente proyecto pretende ser totalmente compatible con el
entorno y no alterar la capacidad de carga del sistema, de tal manera de sin ser motivo
de deterioro ambiental, ni comprometer los servicios ambientales del sitio y sin alterar
los servicios municipales que se otorga a los demas habitantes y usuarios.
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CAPITULO 5

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28).

Este capitulo tiene como obijetivo identificar, describir y evaluar los impactos
ambientales, que seran generados por la realizacion del proyecto “Yoga Estudio
Encanto” sobre el medio ambiente en las diferentes etapas de desarrollo, en apego a
lo establecido en la guias para elaborar la manifestacion de impacto ambiental de
la SEMARNAT vy el Articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA, que le permitan a la
autoridad ambiental dictaminar la presente manifestacion de impacto ambiental
modalidad particular.

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

El impacto ambiental, definido por la LGEEPA (Art. 3, Fraccion XIX), es la modificacion
del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza.

Los métodos y técnicas para la identificacion de los impactos ambientales estan
destinados a medir tanto los impactos directos, que involucran pérdida parcial o total
de un recurso o el deterioro de una variable ambiental, como la acumulaciéon de
impactos ambientales y la induccion de riesgos potenciales. Como es sabido, el analisis
de los impactos incluye variables socioecondmicas, culturales, historicas, ecoldgicas,
fisicas, quimicas y visuales, en la medida que ellas se generen en el territorio afectado
por la accién y que representen las alteraciones ambientales prioritarias derivadas de
una accion humana (Espinoza, 2001).

Por lo anterior, para la identificacion de los impactos ambientales que seran generados
por la implementacion del presente proyecto, se implementé una metodologia a través
de la cual se pueden estimar los impactos provocados por la ejecucion del proyecto
y reducir la subjetividad en la deteccion y valoracién de los mismos, la cual consiste
en los siguientes pasos:

. Identificacion de las acciones del proyecto susceptibles de producir
impactos, las cuales se derivan de las obras y actividades que componen el proyecto;
. Identificacién de los elementos del entorno susceptibles de recibir
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impactos por parte de las acciones que componen el proyecto;
. Identificacion de los impactos ambientales a través de listas de
chequeo y matrices de interaccion.

Vv.1.1.  Acciones del proyecto que son susceptibles de producir impactos.

Para efectos de la evaluacion del impacto ambiental se entiende por accién a la parte
activa que interviene en la relacion causa-efecto que define un impacto ambiental
(Gémez-Orea, 2002), y para lo cual es clave la descripcidon de las obras y actividades
del proyecto. Dado que el proyecto consiste en la construcciéon y operacion de un
estudio de yoga que contempla la construccion de un edificio de madera de una
planta y un sendero de acceso, la descripcion de las obras y actividades se presentan
a continuacion en la Tabla 21.

Tabla 21. Obras y actividades del proyecto susceptibles de producir impactos.

ETAPAS DEL -

s ACCIONES Y ACTIVIDADES cobpIGo
Trazo y delimitacion 1
Desmonte y despalme 2
. N Generacion de Residuos 3
Preparacion del Sitio Generacion de ruido 7
Contratacion de mano de obra 5
Rescate y reubicacion de especies 6
Excavacion y zapatas 7
Construccion de la edificacion 8
Generacion de residuos solidos 9
. Generacion de ruido 10
Construccion Obras de apoyo 11
Contratacion de mano de obra 12
Generacion de residuos liquidos y gases 13
Armonia visual 14
Operacién y Operacion del estudio de yoga 15
Mantenimiento Generacion de servicios 16

V.1.2. Factores del entorno susceptibles de recibir impactos

El Ambiente, tal y como lo define la LGEEPA (Art. 3 Fraccion I), es el conjunto de
elementos naturales vy artificiales o inducidos por el hombre que hacen posible la
existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos vivos que interactian
en un espacio y tiempo determinados; y el entorno es la parte de ese ambiente
que interacciona con el proyecto.

Por su parte, se define como factor ecoldgico, a todos los elementos del ambiente
susceptibles de actuar directamente sobre los seres vivos, por |0 menos durante
una etapa de su desarrollo. Para efectos del presente analisis, se consideraron los
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siguientes factores:

. Natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos que se presentan en
un tiempo y espacio determinado sin la induccion del hombre (LGEEPA, Art. 3
Fraccion XV).

. Procesos Naturales: Serie ordenada de eventos naturales cuya dinamica y
magnitud determinan la funcionalidad de un ecosistema y pueden influenciar las
condiciones ambientales locales y regionales.

. Medio Conceptual: El patrimonio paisajistico caracterizado por las
unidades singulares de valor especial, que corresponden a atributos estéticos, o
rasgos singularmente atractivos.

. Medio Socio-econdmico: Sistema constituido por las estructuras y
condiciones sociales, historico-culturales y econdmicas en general de las comunidades
humanas o de la poblacion que se localizan en el sitio del proyecto.

En la Tabla 22, se presentan los factores ambientales del entorno susceptibles de
recibir impactos identificados para el proyecto. En total se identificaron 9 factores
susceptibles de recibir impactos y 22 indicadores de impacto.

Tabla 22. Factores ambientales e indicadores de impacto del proyecto.

AMBIENTE FACTORES INDICADORES CLAVE
Aire Calidad del aire CA
Contaminacion del suelo CS
Suelo —~
Erosion ER
Agua Calidad del Agua Subterranea AS
Recarga del acuifero RA
Medio Natural Flora Divers_idad y abundancia de Flo_r,a DF
Especies en estatus de proteccion EP
Fauna Diversidad y abundancia de Fauna FD
Especies en estatus de proteccion FE
Elementos paisajisticos EP
Medio Conceptual | Vistas Panoramicas VP
Naturalidad NA
HuManos Calidad de vida cv
Salud y seguridad SS
Medio Socio- , Desplazamiento de la poblacion DP
. Poblacion "
Econdmico Demografia DE
Economia Empleo EM
Economia local EL
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v.1.3.  Identificacion de Impactos Ambientales

La identificacion de los impactos ambientales es el paso mas importante en la
evaluacion de impacto ambiental, y las técnicas de identificacion de los impactos
significativos conforman la parte medular de la metodologia de evaluacién. En la
literatura especializada se registran numerosas propuestas, algunas muy simples y otras
sumamente estructuradas para la identificacion de impactos. La metodologia usada
para realizar la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales producto de la
construccion del presente proyecto, se basd en el documento denominado
“Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través
de Matrices de Interaccion.

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas
causa-efecto y el grado de interaccién que puede existir entre las acciones de un
proyecto y los componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices de
interaccién son herramientas valiosas para la evaluacion de impacto ambiental, ya que
permiten no solo identificar y evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino
valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo proyecto y determinar las
necesidades de la informacién para la evaluacion y la organizacion de la misma.

V.1.3.1 Matrices de interaccion.

En las matrices para la identificacion de los impactos ambientales del proyecto “Yoga
Estudio Encanto, se presenta el analisis de los factores ambientales susceptibles de
ser impactados durante la preparacion del sitio (Tabla 23), construccién (Tabla 24) y
operacion (Tabla 25) por las diferentes actividades que se pretende realizar para llevar
a cabo el proyecto y los tipos de impactos (positivos y negativos) que podrian ser
generados por su interaccion.

Tabla 23. Matriz de interaccion de los factores ambientales susceptibles de ser impactados
durante la preparacion del sitio del proyecto.

Factores e Acciones y actividades
indicadores 1 2 3 P 5 6
CA aT+ |aT+
cs aT+
ER aT+ bP
AS aT+
RA
DF aT+ BP
EP
FD aT+ |aT+ |aT+ bP
FE aT+ bP
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Factores e Acciones y actividades
indicadores 1 2 3 4 5 6
EP bP
VP bP
NA aT+ bP
cv aT+ BT
SS BT
DP
DE
EM bT BT
EL BT
Total de impactos 1 6 5 1 7 4
Negativos 0 6 5 0 0
Positivos 1 0 0 0 7 4

Tabla 24. Matriz interaccion de los factores ambientales susceptibles de ser impactados
durante la etapa de construccion del proyecto.

Factores e Acciones y actividades

indicadores 7 | 8| 9 10|11 | 12| 13 | 14
CA aT+ |aT+ |aT+ aT+ aP+
() aT+ aT+ aP+
ER aT+
AS aT+ aP+
RA
DF
EP
FD aT+ |aT+
FE aT+
EP aT+ aP+
VP aP+
NA aT+ aP+
cv aT+ |aT+ BT |aP+ |bP
SS aT+ BT |aP+ |bP
DP
DE
EM BT
EL BT
Total de impactos 2 1 9 2 2 4 5 5
Negativos 2 9 2 2 0 5 3
Positivos 0 0 0 0 0 4 0 2
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Tabla 25. Matriz interaccion de los factores ambientales susceptibles de ser impactados
durante la operacion del proyecto.

Acciones y
actividades

15 16

Factores e
indicadores

CA
Cs aP+
ER
AS aP+
RA
DF
EP
FD
FE
EP
VP
NA
cv bP bP
SS bP bP
DP
DE
EM BP BP

EL BP BP

Total de impactos 6 4
Negativos 2 0
Positivos 4 4

La identificacion de los 64 impactos ambientales potenciales por el desarrollo del
proyecto los podemos resumir de la manera que aparece en la tabla siguiente, en la
etapa de preparacion del sitio se identificaron 24 impactos potenciales de los cuales
12 son negativos y 12 son positivos; en la etapa de construccion se identificaron 30
impactos potenciales de los cuales 24 son negativos y 6 son positivos; en la etapa de
operacién se identificaron 10 impactos potenciales de los cuales 2 son negativos y 8
son positivos:

De estos impactos ambientales podemos comentar que el mayor porcentaje de los
impactos del proyecto son los del tipo adverso no significativo temporal con medidas
de mitigacién con un 44%, mientras que los benéficos no significativos permanentes
le siguen con un 19%. El resto de los impactos negativos presentan un 16%, mientras
que los positivos restantes suman un 23%.
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Tabla 26. Cuantificacion de los Impactos Ambientales Identificados para el Proyecto

- Totalde | ,
Tipo de Impacto Clave | PR | CO | OP Impactos /o

Impacto adverso no significativo temporal con | aT+ 12| 16 28| 44
medidas de mitigacion.

Impacto adverso no significativo permanente aP+ 8 2 10| 16
con medidas de mitigacidn.

Impacto benéfico no significativo permanente. | bP 6 2 4 12| 19
Impacto benéfico significativo temporal. BT 4 4 8| 13
Impacto benéfico significativo permanente. BP 1 4 5 8
Impacto benéfico no significativo temporal. bT 1 1 2
Total 24| 30| 10 64| 100

Nota: PR: Etapa de preparacion del sitio.
CO: Etapa de construccion.
OP: Etapa de operacion.
V.1.3.2. Caracterizacion de los Impactos

Una vez identificados los impactos potenciales que pueden producirse por la interaccién
de las actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de acuerdo con la
metodologia seleccionada, corresponde la prediccion de los impactos en funcion de las

relaciones causa-efecto determinadas en la etapa de identificacion (Tabla 27).

Tabla 27. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de preparacion
del sitio, derivados de la implementacion del proyecto Yoga Estudio Encanto.

ACTIVIDAD | CODIGO |

DESCRIPCION

AIRE

Desmonte y
Despalme

2-CA

Durante la ejecucion de estas actividades en una superficie de
254.67 m2, se afectara temporalmente y de manera puntual la
calidad del aire por la generacion de polvos y emisiones
atmosféricas (sélidos suspendidos).

Generacion
de residuos

3-CA

La disposicion inadecuada de las aguas residuales sanitarias de los
trabajadores derivada de la carencia de sanitarios suficientes y
funcionales (buen estado, limpios y con un mantenimiento
adecuado) y a la de falta de costumbre de los trabajadores en
usarlos, puede afectar temporalmente la calidad del aire por la
generacion de malos olores.

SUELOS

Desmonte y
Despalme

2-ER

La calidad del suelo en las areas de despalme sufriran afectacion
por la remocion de la vegetacion (desmonte) y alteracion de la capa
fértil superficial (despalme) en una superficie de 254.67 m2.

Generacion
de residuos

3-Cs

Por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto, se
generaran residuos solidos organicos e inorganicos provenientes
principalmente del consumo de viveres del personal que labora en
el sitio del proyecto los cuales estaran constituidos principalmente
de restos de alimentos y su empaque (envolturas de celofan,
plastico, cartdn, recipientes), y bebidas (envases de carton, cristal,
aluminio, latas). El manejo inadecuado de la basura puede afectar
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ACTIVIDAD

CODIGO

DESCRIPCION

de manera negativa la calidad del suelo por su dispersion.

La defecacion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafias
al sitio del proyecto, se originaria por la carencia de bafos
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accion a la
calidad del suelo.

Rescatey
reubicacion
de especies

vegetales

6-ER

Los ejemplares de la vegetacion actual que interfieran con la
superficie de desmonte del proyecto seran rescatados y reubicados
dentro del predio. Se realizara la reforestacion con plantas nativas
en las areas ajardinadas lo que generara que la calidad del suelo
se mejore considerablemente, evitando con ello la erosién del
suelo.

AGUA

Generacion
de residuos

3-AS

La miccion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafias al
sitio del proyecto, se originaria por la carencia de sanitarios
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accién a la
calidad del suelo, y por filtraciones la contaminacion del manto
acuifero.

FLORA

Desmonte y
Despalme

2-DF

En cuanto a los impactos sobre la biodiversidad, esta se vera
impactada por la remocién de la vegetacion de las areas sujetas a
desmonte en una superficie de 254.67 m2 equivalentes al 4.9% de
la superficie del predio.

Rescate y
reubicacion
de especies

6-EP

El proyecto “Yoga Estudio Encanto”, previo a las actividades de
desmonte implementara el Programa de Rescate y Reubicacion de
plantas nativas dando especial atencion a las especies protegidas
y con uso potencial de ornato para su incorporacion a las areas
ajardinadas del proyecto. De acuerdo con el listado floristico de
este predio y su compulsa con la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
superficie de despalme de este proyecto se registraron individuos
de una especie que se reporta como amenazada, la palma chiit
(Thrinax radiata) los cuales seran incorporados a las areas
ajardinadas del proyecto.

FAUNA

Desmonte y
Despalme

2-FD

El desmonte y el despalme en el sitio del proyecto afectaran la
presencia de la escasa fauna silvestre, reduciendo su presencia
para llevar a cabo la implementacién del proyecto.

Desmonte y
Despalme

2-FE

El desmonte y el despalme en el sitio del proyecto afectaran
principalmente a los ejemplares de iguana rayada que seran
desplazados hacia los predios colindantes.
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
Por la mala disposicion final de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacion de fauna nociva (ratas) y feral

Generacién (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los

- 3-FD animales hacia los trabajadores del proyecto y predios colindantes,

de Residuos . . o

sino en la posibilidad de transmision de enfermedades. La fauna
nativa puede ser desplazada por la fauna feral, o en su defecto,
por consumo de residuos sdlidos se puede provocar mortandad.

G .. La frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realicen generan
eneracion - N X .
de ruido 4-FD ruidos que afect.aran de n‘!anera.negatlva a la fauna, ya que sera

ahuyentada hacia los predios colindantes.

El proyecto, previo a las actividades de desmonte y despalme
implementara un Programa de Ahuyentamiento y Rescate de
Fauna, cuyo objetivo principal sera minimizar los posibles impactos
ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio
donde se desarrollara el proyecto, con especial énfasis hacia los

Rescate y . ) , :

. organismos de lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que

reubicacion 6-FE habi il h

de especies ocupan abitats muy particu ares (cuevas y tronco huecos,

principalmente) y especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

En relacién con la fauna en el predio de este proyecto se registrd
la presencia de la iguana rayada Ctenosaura similis que tiene
estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Rescate y La reforestacion con plantas nativas y la incorporacion de la
reubicacion 6-FD vegetacion nativa en las areas ajardinadas del proyecto recuperara
de especies habitat natural para la fauna presente en el predio.

MEDIO CONCEPTUAL

Desmonte y 2-NA Las actividades de desmonte y despalme afectan la naturalidad de

Despalme la zona, al remover la vegetacion presente en el sitio.
La contratacion de personal para realizar labores de limpieza y
recoleccion de la basura acumulada en el predio, asi como por la
Contratacion presencia permanente de una cuadrilla de trabajadores de limpieza
5-EP . S
de mano de durante las labores y la consecuente disposicion final de la basura
5-vp L. . L. .
obra organica e inorganica por parte de los trabajadores del proyecto,
se evita que pueda ser dispersada por vientos a las areas
colindantes al proyecto, con lo que se mejora el paisaje urbano.
HUMANOS
Por la mala disposicién de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacion de fauna nociva (ratas) y feral

Generacion 3-CV (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los

de Residuos animales hacia los trabajadores del proyecto y para los habitantes

de los predios colindantes, sino que implican también la posibilidad
de transmision de enfermedades
Contratacién La contre!t,auon d_e_personal para realizar labores preliminares y de
d 5-CV preparacion del sitio del proyecto genera empleos temporales que
e mano de L . i
5-SS beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
obra . . ! :
su calidad de vida y seguridad social.
ECONOMIA
Para la implementacion de este proyecto se requiere de la
Trazoy 1-EM delimitacion de las obras dentro de los limites del predio, para lo

delimitacion

cual se necesita de la contratacion de mano de obra calificada para
realizar estos trabajos, lo cual generara empleos temporales
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
.. La contratacion de personal para realizar labores preliminares y de
Contratacion - i
de mano de 5-EM preparacion del sitio del. proyecto genera empleos temporalgs que
obra 5-EL beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
su calidad de vida y seguridad social.

Durante las actividades de preparacion del sitio entre las acciones y actividades que
se consideran estan: el trazo y delimitacion de las obras, desmonte y despalme,
generacién de residuos, generacion de ruido, contratacion de mano de obra y rescate
y reubicacion de especies. En esta etapa se afectard de manera minima, de manera
puntual y temporal el suelo, el aire, el agua, la flora y fauna principalmente por el
desmonte y despalme y por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto.

Tabla 28. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de construccion
derivados de la implementacion del proyecto Yoga Estudio Encanto.

ACTIVIDAD | CODIGO | DESCRIPCION
AIRE
Excavacion Durante la ejecucion de estas actividades se afectara
y 7-CA temporalmente la calidad del aire por la generacién de polvos y
zapatas T . ‘- ;
emisiones atmosféricas (sdlidos suspendidos).
Durante la ejecucion de estas actividades se afectara
Construccion temporalmente la calidad del aire por la generacién de polvos y
dela 8-CA emisiones atmosféricas (solidos suspendidos) por el movimiento de
edificacion materiales de construccion (sascab, cemento, grava, polvo de
piedra, blogues, etc.).
G .. La disposicién inadecuada de los residuos solidos de la obra y la
eneracion . .
. generada por los trabajadores de la construccion, puede afectar
de residuos 9-CA . ) .
L1s temporalmente la calidad del aire por la generacion de malos
sdlidos
olores.
Durante la construccion de las obras de apoyo se afectara
temporalmente la calidad del aire por la generacion de emisiones
Obras de atmosféricas de combustion (ej. humos y gases de combustion por

11-CA iy L s
apoyo la operacion de maquinaria pesada y vehiculos que consumen

gasolina o diesel para su funcionamiento) y ruido (operacion del
equipo y transito vehicular).
Generacion La disposicion inadecuada de los residuos liquidos y la dispersion

de residuos de gases generada durante la construccion puede afectar
P 13-CA . . -
liquidos y temporalmente la calidad del aire por la generacion de malos
gases olores.
SUELOS
Excavacién y 7-ER Durante  la ejecucion de estas actividades se afectara
zapatas temporalmente el suelo por su exposicion y ocupacion.

Por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto, se
generaran residuos solidos organicos e inorganicos provenientes
principalmente del consumo de viveres del personal que labora en
el sitio del proyecto los cuales estaran constituidos principalmente
de restos de alimentos y su empaque (envolturas de celofan,
plastico, carton, recipientes), y bebidas (envases de carton, cristal,
aluminio, latas). El manejo inadecuado de la basura puede afectar
de manera negativa la calidad del suelo por su dispersion.

Generacion
de residuos 9-CS
solidos
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
La defecacion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafias
al sitio del proyecto, se originaria por la carencia de bafios
suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accién a la
calidad del suelo.
Durante la construccion de las obras de apoyo se afectara
Obras de 11-CS temporalmente el suelo por la ocupacién y por el riesgo de
apoyo contaminacién durante el almacenamiento y uso de los materiales
de construccién.
Generacion La disposicion inadecuada de los residuos liquidos y la dispersion
de residuos 13-CS de gases generada durante la construccién puede afectar
liquidos y temporalmente la calidad del aire por la generacion de malos
gases olores.
AGUA
Por la presencia de trabajadores en el sitio del proyecto, se
generaran residuos solidos organicos e inorganicos provenientes
Generacién prinpjpalmente del consumo de viver,es del pergonal q.ue.Iabora en
N el sitio del proyecto los cuales estaran constituidos principalmente
de residuos 9-AS ) ,
sélidos de, rgstos de, ahmgnjcos y su empaque (envolturas dg celc?fan,
plastico, carton, recipientes), y bebidas (envases de cartdn, cristal,
aluminio, latas). El manejo inadecuado de la basura puede afectar
de manera negativa la calidad del agua por su infiltracion.
La miccion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafias al
sitio del proyecto, se originaria por la carencia de sanitarios
Generacion suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
de residuos 13-AS mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
liquidos y trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
gases. necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accién a la
calidad del suelo, y por filtraciones la contaminacion del manto
acuifero.
FAUNA
Por la mala disposicion final de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacion de fauna nociva (ratas) y feral
Generacion 9-FD (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
de residuos animales hacia los trabajadores del proyecto y predios colindantes,
P 9-FE . oo N,
solidos sino en la posibilidad de transmision de enfermedades. La fauna
nativa puede ser desplazada por la fauna feral, o en su defecto,
por consumo de residuos sélidos se puede provocar mortandad.
. La frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realicen generan
Generacion - . - .
. 10-FE ruidos que afectaran de manera negativa a la fauna, ya que sera
de ruido - . .
ahuyentada hacia los predios colindantes.
MEDIO CONCEPTUAL
Por la mala disposicion de la basura organica e inorganica, se
Generacién puede generar la proliferacion de fauna nociva _(rata_ls) y feral
. (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
de residuos 9-EP ; ) . .
sélidos animales hacia los trabajadores del proyecto y para los habitantes

de los predios colindantes, sino que implican también la afectacion
del paisaje.
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ACTIVIDAD CODIGO DESCRIPCION
; Las labores de construccidn y la presencia de los trabajadores en
Armonia 14-EP o . P -
. el sitio del proyecto afectaran la armonia visual del predio por la
visual 14-vP ) i
implementacién del proyecto.
HUMANOS
Por la mala disposicién de la basura organica e inorganica, se
puede generar la proliferacién de fauna nociva (ratas) y feral
Generacion (perros callejeros). Esto no solo representa una peligrosidad de los
. 9-CV ; . . .
de Residuos animales hacia los trabajadores del proyecto y para los habitantes
- 9-SS ; ; . A 7 Lo
solidos de los predios colindantes, sino que implican también la posibilidad
de transmision de enfermedades lo que podria afectar la calidad de
vida de los vecinos.
Generacién La frecuencia de vehiculos y los trabajos que se realicen generan
- 10-CV | ruidos que afectaran de manera negativa a los vecinos de los
de ruido . .
predios colindantes.
La contratacion de personal para realizar las labores de
construccion de este proyecto genera empleos temporales que
beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios en
su calidad de vida.
El personal contara con las prestaciones de ley entre los mas
<. importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el
Contratacion - . -
12-CvV bienestar y salud tanto de los trabajadores como de sus respectivas
de mano de . . ~ . i
obra 12-SS fam.|I|a5. ‘Es‘ importante senale?r que se cpptara ademas con el
equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales
accidentes laborales. Por otro lado, se cumplird con las normas
referentes a seguridad e higiene durante todas las etapas del
proyecto, por lo tanto, los trabajadores contaran con equipo de
proteccion personal (botas, guantes, cubrebocas, orejeras, cascos,
etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.
La miccion al aire libre en el area de trabajo y zonas aledafias al
sitio del proyecto, se originaria por la carencia de sanitarios
Generacion suficientes y funcionales (buen estado, limpios y con un
de residuos 13-CV mantenimiento adecuado) y a la de falta de costumbre de los
liquidos y 13-SS trabajadores en usarlos. Dicho personal puede realizar sus
gases. necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando con esta accion a la
calidad de vida de los habitantes de los predios colindantes y de
los mismos trabajadores.
La construccion de un estudio de yoga con un concepto de disefio
Armonia 14-EP grqmtechmco que respeta la imagen costera con un cgracter de
. integracion al entorno y un disefio contemporaneo sin lugar a
visual 14-VP ! . PR .
dudas representara una mejoria de la armonia visual del predio
baldio que se encuentra en abandono en la actualidad.
ECONOMIA
Contratacién La contrf:l,tauon _ _de _personal para realizar las labores de
12-EM construccion y edificacion del proyecto genera empleos temporales
de mano de e - .
12-EL que beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios
obra . ) . )
en su calidad de vida y seguridad social.

Es importante resaltar que durante la construccion del estudio de yoga se presentara
el mayor nimero de impactos ambientales previstos para este proyecto, se destaca la
generacién de residuos, el movimiento de materiales y la presencia de los
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trabajadores. Durante la realizacion del proyecto se generaran desperdicios de
materiales producto de las actividades de la construccidon como son residuos de blocks,
mezcla de cemento, piedras, varillas, clavos, pedaceria de madera, alambres, bolsas
de papel, entre otros. Los desperdicios de material de construccién en un proyecto
por lo general son abandonados o arrojados en las areas aledafas y de esta manera
se afecta la calidad de la vegetacion de los predios vecinos. Al respecto, se estarian
generando Unicamente emisiones a la atmdsfera por los vehiculos de transporte
encargados de transportar los materiales al sitio del proyecto y finalmente, se afectara
la naturalidad del sitio por la presencia de un estudio de yoga con todos los servicios
que beneficiaran a los turistas y visitantes.

Tabla 29. Descripcion de los impactos potenciales previstos para la etapa de operacién
derivados de la implementacion del proyecto Yoga Estudio Encanto.

ACTIVIDAD | CODIGO | DESCRIPCION
SUELOS
Operacion Se contempla el riesgo de la contaminacién del suelo por el manejo
del estudio 15-CS de productos de limpieza y la presencia de residuos sélidos y
de yoga liguidos en el estudio de yoga.
AGUA

Se contempla el riesgo de contaminacion del suelo y por
infiltraciones la contaminacion del manto acuifero, derivado de

Operacion . S L )
del estudio 15-AS posibles fugqs de productgs de Ilmpleza, asimismo, por acciones
d de mantenimiento de las instalaciones y vehiculos de transporte
e yoga . ;
seran generados aceites, grasas y estopas que pueden afectar la
calidad del acuifero
HUMANOS
Operacion La operacion de un estudio de yoga con todos los servicios
. 15-Cv . . L / . .
del estudio 15-SS proporcionara una mejoria de la calidad de vida, salud y seguridad
de yoga para los turistas y visitantes.

La operacion de un estudio de yoga con todos los servicios

Generacion 16-CV proporcionara una mejoria de la calidad de vida, salud y seguridad

de servicios - -
para los turistas y visitantes.
ECONOMIA
< La contratacion de personal para realizar las labores de
Operacion s . .
. 15-EM mantenimiento de las instalaciones genera empleos permanentes
del estudio o . .
15-EL que beneficiaran a los trabajadores locales y se generan beneficios
de yoga . . . .
en su calidad de vida y seguridad social.
En cuanto a la economia local, esta se reactiva al proporcionar
Generacion 16-EM beneficios indirectos derivados de la prestacién de servicios
de servicios 16-EL adicionales para los nuevos usuarios del estudio de yoga quienes

pagaran por el servicio recibido.

Durante la Operacion, los impactos negativos estaran relacionados principalmente con
la mala disposicion de residuos sélidos y liquidos y su potencial dispersion en la zona.
Por su parte, entre las medidas de prevencion se contempla llevar a cabo la limpieza
y mantenimiento de todas las instalaciones para garantizar la operacion eficiente de
un estudio de yoga con todos los servicios con los que se proporcionara una mejoria
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de la calidad de vida, salud y seguridad para los turistas y visitantes en la zona hotelera
de Tulum que requieran de este servicio.

Medio Socio-Economico

El proyecto, durante todas sus etapas, generara empleos temporales (Preparacion del
Sitio y Construccion) y permanentes (Operacion) para las personas de la localidad. El
personal contara con las prestaciones de ley entre los mas importantes destaca el
servicio de Seguro Social garantizando el bienestar y salud tanto de los trabajadores
como de sus respectivas familias. Es importante sefialar que se contara ademas con
el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes laborales. Por
otro lado, se cumplira con las normas referentes a seguridad e higiene durante todas
las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores contaran con equipo de
proteccién personal (botas, guantes, cubre bocas, orejeras, cascos, etc.) de acuerdo
con las actividades que desarrollen. En cuanto a la economia local, esta se beneficiara
mediante la adquisicion de materiales para la construccion y por la prestacion de
servicios de yoga que se ofertaran para los usuarios de este estudio.

V.2. Evaluacion de los impactos ambientales

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente (LGEEPA Art. 28).

Para la valoracidn de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “Yoga
Estudio Encanto”, se utilizd la Guia Metodoldgica propuesta por Conesa (2010). El
valor se establece en funcion de 11 caracteristicas, siendo la primera de ellas la
naturaleza del efecto (positivo o negativo) y las restantes la caracterizacién de
incidencia del proyecto sobre los distintos factores y atributos ambientales. De esta
forma se construyd una expresiébn numérica que es aplicada para cada impacto
ambiental y resume la interaccién del mismo con cada factor y atributo ambiental
potencialmente afectado:

I=+ (3IN + 2 EX + MO + PE + RV + SI + AC + EF + PR + MC)

donde: I = Importancia del impacto RV = Reversibilidad
+ = Signo SI = Sinergia
IN = Intensidad AC = Acumulacion
EX = Extension EF = Efecto
MO = Momento PR = Periodicidad
PE = Persistencia MC = Recuperabilidad
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La importancia del impacto se representa por un nimero que se deduce de dicha
ecuacion, en funcion del valor asignado a los simbolos considerados, seglin se muestra
en la Tabla 30.

Tabla 30. Criterios y puntuacion empleados en la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto “Yoga Estudio Encanto”.

CLAVE DENOMINACION O SIGNIFICADO DEL CRITERIO | VALOR | CLASIFICACION
Naturaleza
N Hace referencia o alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) + Impacto
de las distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores beneficioso
considerados. - Impacto perjudicial
Intensidad (Grado de Destruccion
Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el 1 Baja
ambito especifico en el que actta. El espacio de valoracion estara 2 Media
IN comprendido entre 1y 12, en el que doce expresara una destruccion 4 Alta
total del factor en el area en que se produce el efecto, y el 1 una 8 Muy alta
afeccion minima. Los valores comprendidos entre estos dos términos
reflejaran situaciones intermedias. 12 Total
Extension (Area de Influencia)
Representa el area de influencia esperada en relacion con el entorno 1 Puntual
del proyecto, que puede ser expresada en términos porcentuales. Si 2 Parcial
el area esta localizada, el impacto sera puntual, mientras que si el 4 Extenso
area corresponde a todo el entorno el impacto sera total. 8 Total
Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el
EX entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno en que se
manifiesta el efecto).
Si la accidn produce un efecto muy localizado, se considerara que el
impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto 12 Critica
no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto,
teniendo una influencia generalizada en todo él, el impacto sera total
(8), considerando las situaciones intermedias, segln su graduacion,
como impacto parcial (2) y extenso (4).
Momento (Plazo de Manifestacion
El plazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que transcurre 1 Largo plazo
entre la aparicién de la accion y el comienzo del efecto sobre el factor 2 Medio plazo
del medio considerado. 4 Inmediato
MO | Asi pues, cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera
inmediato vy si es inferior a un afio, Corto Plazo, asignandole en ambos
casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 5 afos, 8 Critico
Medio Plazo (2), y si el efecto tarda en manifestarse mas de cinco
afos, largo Plazo, con valor asignado (1).
Persistencia (Permanencia del Efecto)
Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto 1 Fugaz
desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a 2 Temporal
la condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales, o
mediante la introduccion de medidas correctoras.
PE Si la permanencia del efecto tiene lugar durante menos de 1 un afo,
consideramos que la accion produce un efecto Fugaz, asignandole un 4 Permanente
valor (1). Si dura entre 1y 10 afios, Temporal (2); vy si el efecto tiene
una duracién superior a los 10 afios, consideramos el efecto como
Permanente asignandole un valor (4). La persistencia, es
independiente de la reversibilidad.
Reversibilidad
RV | Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medios 1 Corto plazo
naturales, y en caso de que sea posible, al intervalo de tiempo que se 2 Medio plazo
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CLAVE DENOMINACION O SIGNIFICADO DEL CRITERIO VALOR | CLASIFICACION
tardaria en lograrlo que si es de menos de un afio se considera el
Corto plazo; entre uno y diez anos se considera el Medio plazo, y si
se pudieran los diez afos se considera Irreversible. 4 Irreversible
Si es a Corto Plazo, se le asigna un valor (1), si es a Medio Plazo (2)
y si el efecto es Irreversible le asignamos el valor (4).
Sinergia (Potenciacion del Efecto)
Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos 1 Sin sinergismo
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos (simple)
simples, provocados por acciones que actUan simultdneamente, es
SI superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos
cuando las acciones que las provocan actlan de manera
independiente no simultanea. 2 Sinérgico
Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con
otras acciones que actlian sobre el mismo factor, el atributo toma el
valor (1), y si presenta un sinergismo (2).
Acumulacién (Incremento Progresivo)
Si la presencia continuada de la accién produce un efecto que crece 1 Simple
con el tiempo, se dice que el efecto es acumulativo. Este atributo da
AC idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera. 4 Acumulativo
Cuando una accidén no produce efectos acumulativos (acumulacion
simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto producido es
acumulativo el valor se incrementa a (4).
Efecto (Relacion Causa — Efecto)
Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, o sea a la forma de 1 Indirecto
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una (secundario)
accion.
EF En el caso de que el efecto sea indirecto o secundario, su
manifestacion no es consecuencia directa de la accion, sino que tiene
lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una accién 4 Directo
de segundo orden.
Este término toma el valor 1 en el caso de que el efecto sea
secundario, valor 4 cuando sea directo.
Periodicidad (Regularidad de la Manifestacion)
Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto, pudiendo Regular o
PR |S€' periddico, continuo, o irregular. 1 aperiodico y
A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los periddicos (2) discontinuo
y a los de aparicion irregular, que deben evaluarse en términos de 2 Periddico
probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1). 4 Continuo
Recuperabilidad (Reconstruccion)
Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medio 1 Recuperable de
de la intervencion humana (la reversibilidad se refiere a la manera inmediata
construccién por medios naturales). 2 Recuperable a
Si el efecto es totalmente Recuperable, se le asigna un valor (1) o (2) medio plazo
MC |[segin lo sea de manera inmediata o a medio plazo, si lo es 4 Mitigable
parcialmente, el efecto es mitigable, y toma un valor (4). Cuando el
efecto es irrecuperable (alteracion imposible de reparar, tanto por la
accion natural, como por la humana) le asignamos el valor (8). En el 8 Irrecuperable
caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad de introducir
medidas compensatorias, el valor adoptado sera (4).

Fuente: Conesa Fernandez Vitoria, V. (2010). Guia metodoldgica para la evaluacion de impactos
ambientales, 4@ ed. Madrid, Mundi Prensa. 864 pp.

Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes,
entre 25 y 50 moderados y entre 50 y 75 severos (Tabla 31). Un impacto irrelevante

116



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL. Modalidad Particular.
PROYECTO: “Yoga Estudio Encanto”

se presenta como compatible.

Tabla 31. Tipos de impacto

Tipo de Impacto Importancia (I)
Irrelevante <25
Moderado 25<1<50

Los resultados de la ponderacion y valoracion de los impactos permitié evaluar los
impactos ambientales generados en términos de su importancia, y de este modo
permiten conocer los componentes ambientales mas afectados por el proyecto.

El proyecto generara un total de 64 impactos ambientales (100%), de los cuales 38
impactos seran positivos (59%) y 26 impactos seran negativos (41%) de los cuales
23 impactos negativos (36%) se consideran irrelevantes ya que cuentan con medidas
de mitigaciéon y sus alteraciones seran de muy bajo impacto y no comprometen la
integridad de los elementos y procesos del sitio, y 3 impactos negativos (5%) se
consideran moderados por su caracter permanente, pero para estos Ultimos se cuenta
con medidas de mitigacién y prevencion.

V.2.1. Evaluacion de los impactos ambientales positivos

Los impactos ambientales positivos, considerados de esta manera por su caracter
beneficioso (+), corresponden en primera instancia a la vigilancia, limpieza y
recoleccion de basura de manera permanente en el predio donde se pretende construir
este proyecto.

El proyecto, durante todas sus etapas, generara empleos temporales (Preparacion del
Sitio y Construccidn) y permanentes (Operacion) para personas de la localidad. El
personal contara con las prestaciones de ley entre los mas importantes destaca el
servicio del Seguro Social garantizando el bienestar y salud tanto de los trabajadores
como de sus respectivas familias. Es importante sefialar que se contara ademas con el
equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes laborales. Por
otro lado, se cumplira con las normas referentes a seguridad e higiene durante todas
las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores contaran con equipo de
proteccidon personal (botas, guantes, cubre bocas, orejeras, cascos, etc.) de acuerdo
con las actividades que desarrollen.

En cuanto a la economia local, esta se beneficiara mediante la adquisicion de materiales
de la construccién, la compra de mercancias y servicios para los trabajadores y para
los usuarios durante la operacién del estudio de yoga que ofrecera este proyecto para
los visitantes y turistas.
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V.2.2. Evaluacion de los impactos ambientales negativos

Los impactos irrelevantes, considerados de esta manera por su caracter perjudicial (-)
y por presentar valores de importancia menores o iguales a 25, corresponden a los
impactos generados sobre los factores aire, suelo, flora, fauna y paisaje en el sitio del
proyecto por la presencia de la obra durante las actividades de preparacion del sitio y
construccion. Durante la Operacion, los impactos negativos estaran relacionados
principalmente con la mala disposicién de residuos sélidos y su potencial dispersion en
la zona.

Los impactos negativos moderados, considerados de esta manera por su caracter
perjudicial (-) y por presentar valores de importancia entre -26 y -39, corresponden de
manera general a la afectacién a la fauna silvestre y la alteracion de la naturalidad del
sitio por la presencia de los trabajadores durante las etapas de preparacion y
construccion.

V.3. Conclusion

Las actividades que presentaron mayor nimero de impactos negativos corresponden a
las relacionadas con la generacion de residuos solidos durante la etapa de construccion
(9) y el desmonte y despalme (6) seguido de la generacion de residuos durante la
preparacion del sitio (5). Entre los impactos ambientales positivos destaca la
contratacion de mano de obra (7) durante la construccion y el rescate y reubicacién de
flora, la generacion de servicios y la operacion del estudio de yoga con 4 impactos cada
uno (Tabla 32).

Tabla 32. Total de impactos por tipo de accion o actividad del proyecto Yoga Estudio
Encanto.

Acciones y Actividades CLAVE

Total de

impactos Negativos | Positivos

Trazo y delimitacion

Desmonte y despalme
Generacion de Residuos
Generacion de ruido

Contratacion de mano de obra
Rescate y reubicacion de especies
Excavacion y zapatas
Construccion de la edificacion
Generacion de residuos solidos
Generacion de ruido

Obras de apoyo

Contratacion de mano de obra
Generacion de residuos liquidos y gases
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Operacion del estudio de yoga 15 6 2 4
Generacion de servicios 16 4 0 4
64 38 26

A partir de la valoracidn de los impactos ambientales potenciales que seran generados
por la implementacion del proyecto “Yoga Estudio Encanto” y la descripcion realizada
previamente, se puede concluir categdéricamente que este proyecto no producira
impactos ambientales severos, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y
sus recursos naturales o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;
no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica aislar un
ecosistema, puesto que este ya se encuentra fragmentado en la actualidad, por el
desarrollo turistico de la zona.

De este modo, el proyecto “Yoga Estudio Encanto” se puede considerar como viable
dado que:

o Cuantitativamente se mostrd que el proyecto que se presenta es compatible con
el sistema ambiental estudiado y con los usos de suelo establecidos en el Programa de
Ordenamiento aplicable. Los impactos se presentan como irrelevantes o moderados,
los cuales son de baja intensidad, son puntuales y cuentan con medidas de prevencion
0 mitigacién simples.

. Cualitativamente, el ejercicio aporta informacién que demuestra que no se
afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de especies de dificil regeneracion, es
decir aquellas que son vulnerables a la extincidon bioldgica por la especificidad de sus
requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccién.

. No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se
llevara a cabo el rescate y reincorporacién de un porcentaje de los ejemplares de las
especies de flora que fueron registradas en el area de despalme propuesta en este
predio, las cuales seran reubicadas en areas ajardinadas del proyecto. En cuanto a la
fauna el proyecto contempla medidas de ahuyentamiento y rescate previo a las labores
de desmonte y despalme.

o No se determind la posibilidad de que ocurra inminente dafio ambiental a
consecuencia del presente proyecto; y no se esperan dafos graves al ecosistema o
servicios ambientales, esto en virtud de que este proyecto conservara sin intervencion
las areas inundables que representan poco mas del 75% de la superficie total del predio
y mantendra como areas verdes ajardinadas la superficie restante del matorral costero
que colinda con el sendero de acceso respetando toda la vegetacion que no interfiera
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con el proyecto. Los impactos ambientales negativos que se predicen son mitigables y
prevenibles, en la escala analizada que es a nivel del Sistema Ambiental y del predio.

Finalmente, por la dimension de la obra y por el alcance de los impactos asociados, no
se anticipa la pérdida del valor ambiental para la zona, y no se obstaculizara la
existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, ni de la continuidad de
los procesos naturales.

La construccién de un estudio de yoga en la zona hotelera de Tulum genera beneficios
econodmicos para el propietario, disminuye la demanda de servicios y entretenimiento
para los visitantes y turistas y ofrece empleos para los pobladores locales. Al mismo
tiempo el promovente se compromete a ejecutar en tiempo y forma las medidas de
prevencion y mitigacién para los impactos ambientales irrelevantes y moderados
identificados para el proyecto, las cuales se describen de manera detallada en el
Capitulo VI.
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CAPITULO 6

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 30 indica que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley, los interesados deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente’.

En este sentido y en cumplimiento a lo establecido por el Articulo 30 de la LGEEPA,
en este capitulo se detallan las estrategias para la prevencién y mitigacion de los
posibles impactos ambientales que seran generados por la realizacion del proyecto
“Yoga Estudio Encanto” que se identificaron, describieron y evaluaron en el Capitulo V
de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular de este proyecto.

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o
correctivas por componente ambiental.

A continuacion se describen las medidas de prevencion y mitigacion previstas para los
impactos ambientales producto de las actividades relacionadas con la preparacion del
sitio, construccion y operacion del proyecto “Yoga Estudio Encanto” sobre el medio
natural y socioeconémico:

VII.1.1. Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por el desmonte y
despalme.

El desarrollo del proyecto, contempla previo a las actividades de desmonte y despalme,
la implementacion de un Programa de Rescate de Flora y un Programa de
Ahuyentamiento y Rescate de Fauna los cuales se basaron en la caracterizacién de la
vegetacion y los individuos que se identificaron en el predio durante el trabajo de
campo.

En relacién con la fauna presente en el predio se registrod la presencia de una especie
citada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y se presume la presencia ocasional de otras
especies de aves. Sera primordial que el desmonte se realice de manera manual y en
solo frente de trabajo, con la finalidad que la mayor parte de la fauna se desplace
libremente hacia los predios colindantes con vegetacion nativa. Lo anterior facilitara el
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trabajo de rescate ecoldgico, ya que los esfuerzos se concentraran hacia los organismos
de lento desplazamiento, crias en nidos o aquellos que ocupan habitats muy
particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente).

Una vez liberadas las areas que seran aprovechadas por el proyecto, se procedera con
el desmonte y despalme del sitio. Todo el materia vegetal, como troncos, ramas,
arbustos y hojas producto del desmonte del predio, sera triturado y revuelto con la
tierra negra del despalme para generar composta, misma que sera utilizada en las
areas verdes del proyecto para beneficiar a la calidad del suelo haciéndolo mas fértil
para la proliferacion de vegetacion lo que generara habitats para la fauna presente en
la zona.

VII.1.2. Medida de mitigacion al impacto ocasionado por la excavacion y
nivelacion.

Las emisiones de los vehiculos automotores seran vertidas directamente a la atmdsfera,
por lo que se utilizaran vehiculos y equipo con el sistema de escape y silenciadores en
buenas condiciones de operacion, asi como, adecuada afinacién de los motores de
combustién interna. Los gases resultantes seran dispersados en la atmdsfera por la
accion de los vientos dominantes. Todas las emisiones estaran debajo de los niveles
maximos permisibles establecidos por las Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-
041-SEMARNAT-2006 que establece los niveles maximos permisibles de emisiéon de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-1996 que
establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo, proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diesel o mezclas que incluyan
diesel como combustible; NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles
maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de vehiculos
automotores; y NOM-081-SEMARNAT-1994 para fuentes mdviles; ademas de ajustarse
al horario permitido por la misma.

Durante todo el proceso constructivo se utilizaran lonas en los vehiculos de transporte
de materiales pétreos y residuos de construccidn para evitar la dispersion de polvos, y
mientras estos no se utilicen se procurara mantenerlos hiumedos para disminuir al
maximo su dispersion.

VII.1. 3 Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por la generacion de
residuos.

. Emisiones atmosféricas: Las emisiones a la atmosfera, seran minimizadas
mediante la adecuada afinacion de los motores de combustién interna de los vehiculos.
Los gases resultantes seran dispersados en la atmosfera por la accién de los vientos
dominantes.
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. Residuos Liguidos. Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion, las
excretas generadas por el personal, primeramente seran depositadas en sanitarios
provisionales, para su posterior recoleccion por una empresa autorizada. Los sanitarios
provisionales recibiran mantenimiento periédicamente por personal contratado para la
limpieza de la obra.

Los aceites, grasas y estopas una vez utilizados (“quemados”), seran depositados en
recipientes especiales para ser entregados al personal autorizado para su reciclamiento
o disposicion final.

Durante la etapa de operacion, las aguas residuales generadas por los usuarios del
estudio de yoga (negras y grises) seran canalizadas a los biodigestores en una red
interna de drenaje.

. Residuos Solidos: Los residuos vegetales, como troncos, ramas, arbustos y hojas
producto del desmonte del predio, seran triturados y revueltos con la tierra negra del
despalme para generar composta, misma que sera utilizada para las actividades de
reforestacion y ajardinado.

[ J

Del escombro de la construccidn se separaran los materiales pétreos de los metalicos,
para utilizar los primeros en zonas que requieran ser niveladas como relleno, los
metalicos y otros residuos seran trasladados fuera del predio para su traslado al lugar
que disponga la autoridad para su disposicion final.

Asi mismo, y para evitar el impacto generado por la basura organica e inorganica,
durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se instalaran contenedores
rotulados (basura organica e inorganica) en lugares estratégicos dentro del predio para
depositar la basura generada. Los contenedores seran vaciados periddicamente,
trasladando los desechos, en los camiones recolectores autorizados.

Durante la operacién del estudio de yoga, la basura generada por los usuarios y
trabajadores sera recolectada por el servicio publico municipal con cierta periodicidad,
por lo que los usuarios deberan almacenar los residuos en contenedores tapados. Esta
basura tendra como destino final el relleno sanitario municipal.

VII.4 Medida de mitigacion al impacto ocasionado por la generacion de
ruido.

El equipo y los vehiculos empleados durante el desarrollo del proyecto debera contar
con sistemas de reduccion de ruido (mofles y/o silenciadores) para no rebasar los
limites permitidos por la NOM-081-SEMARNAT-1994, para fuentes moviles y ajustarse
al horario permitido por esta Norma.
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VII.5 Medidas de mitigacion al impacto ocasionado por la excavacion y
zapatas; construccion del edificio y las obras de apoyo.

Al personal que labore en las distintas etapas del proyecto se les prohibira: molestar,
capturar y cazar los individuos de especies de aves que se observen, asi como permitir
el libre transito de la fauna durante estos trabajos, ademas de informarles de la
prohibicién de comercializar con las especies de animales presentes en toda el area del
proyecto.

Los ruidos seran minimizados mediante el uso de silenciadores instalados en todos los
equipos de construccion y en los vehiculos de transporte.

Para evitar la dispersion de polvos se humedeceran las dareas de trabajo vy
almacenamiento de material pétreo y de construccion, para evitar la contaminacion
hacia la atmdsfera.

Los camiones de los particulares en los que se transportaran los materiales (sascab,
madera), se deberan cubrir con una lona, y estar en buenas condiciones mecanicas
para evitar que contaminacion por ruido (NOM-080-SEMARNAT-1994) y emisiones de
humo (NOM-045-SEMARNAT-1996), a la atmosfera, asi como también los vehiculos
que transporten el material para la construccion, lo cual corresponde a los propietarios.

Se debera dar la afinacién y el mantenimiento periddico a la maquinaria para asegurar
su correcto funcionamiento y cumplir con la NOM-045-SEMARNAT-1996 evitando con
estos las emisiones de humo a la atmdsfera. No se debera realizar reparaciones
mayores en el area del proyecto.

VII.1.6. Medida de mitigacion al impacto ocasionado sobre la armonia visual.

Para evitar la afectacion a la armonia visual, el estudio de yoga tiene un disefio
adaptado a las condiciones del entorno y cumplird con los lineamientos de disefo y
construccion establecidos tanto en el Reglamento de construccion del municipio de
Tulum vy lo sefialado en Programa de Ordenamiento Ecolégico aplicable, destacando lo
siguiente:

. No se rebasa la altura maxima permitida.

. El material para la construccién del edificio sera proveniente de la regién
y de establecimientos autorizados.

. Se evitara el uso de colores de pinturas contrastantes con el medio.

. Se evitara la introduccion de vegetacion y fauna exdtica.

. Se respeta la superficie maxima de aprovechamiento.
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VII.1.7. Medida de mitigacion al impacto ocasionado por la operacion del
estudio de yoga.

El promovente implementara medidas para el aprovechamiento racional del agua en el
cual se contempla la operacion de un estudio de yoga con el uso de muebles bajos en
consumo de agua (regaderas, inodoros, etc.).

Asi mismo, se invitara a los usuarios para que apliquen practicas de aprovechamiento
racional del agua como el usar un solo vaso de agua para el cepillado de dientes, cerrar
las llaves de agua mientras se enjabona al momento de ducharse, etc., mantener
limpias las instalaciones; asi como disponer la basura el dia que pasara el camién
recolector y no antes.

Se contara con un sistema colector de agua de lluvia y una cisterna de almacenamiento,
para ser utilizada en los servicios de limpieza de las instalaciones con la finalidad de
ahorrar agua potable.

Se le dara mantenimiento periddico a las obras, instalaciones y equipos contra el
intemperismo, resistencia a la salinidad y humedad, para mantener la calidad y
condiciones de seguridad de las instalaciones y proteger a los usuarios. Se promovera
el buen manejo de la basura domeéstica, con el objeto de conservar la calidad escénica
del sitio, promoviendo la disminucion y separacién de la basura.

Para mejorar la calidad escénica del area se reforestaran las areas verdes colindantes
al sendero de acceso con vegetacién nativa del matorral costero, que mitiguen el
impacto y mejoren la calidad escénica del sitio. Se contempla la realizacién de trabajos
de mantenimiento permanente para la limpieza del predio. Se instalaran letreros
alusivos a la conservacion del entorno y de la flora y fauna. Asi como del correcto
manejo de la basura, para mantener en buenas condiciones de limpieza las distintas
areas del proyecto, lo que favorecera a la calidad escénica del sitio.

VI.2. Impactos residuales

Con la aplicacién de medidas de prevencion y mitigacion es factible que un impacto
que puede alterar el funcionamiento o la estructura de cierto componente o proceso
ecosistémico dentro del sistema ambiental, reduzca su efecto o significancia. Sin
embargo, invariablemente, existen impactos cuyos efectos persisten adn con la
aplicacién de medidas, y que son denominados como residuales. La identificacion y
valoracion de este tipo de impactos ambientales es fundamental.

Un impacto ambiental residual, de acuerdo con el Reglamento de la LEGEPA en
materia de impacto ambiental, se define como el impacto que persiste después de
la aplicaciéon de medidas de mitigacion (Reglamento LEGEPA, Art. 3, Fraccion X).
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El criterio para identificar los impactos ambientales residuales fue desarrollar un nuevo
analisis de los impactos considerando un escenario del Proyecto para el cual todas las
medidas de prevencion y mitigacion, planteadas en la anterior, fueron aplicadas de
manera eficaz y oportuna.

Derivado de lo anterior se tiene que los impactos ambientales residuales que este
proyecto generara se relacionan con la ocupacion de un terreno baldio que se convertira
en un estudio de yoga que se integra al entorno con areas ajardinadas con plantas
nativas en las que pueden persistir la fauna silvestre adaptada a la presencia humana en
la franja colindante al litoral costero en la zona hotelera de Tulum.
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CAPITULO 7

VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1. Prondstico del escenario

El sitio donde se pretende establecer el proyecto, forma parte de la zona hotelera de
Tulum, que colinda con el litoral del Mar Caribe, en un predio particular cubierto con
vegetacion de matorral costero donde existe vegetacion secundaria derivada de un
matorral costero con abundancia de palmas adultas que ha sido afectado de manera
recurrente por fendmenos naturales (tormentas y huracanes) y actividades
antropogénicas (limpieza de hojarasca, deshierbe). Este predio colinda con la carretera
pavimentada que comunica Tulum con Boca Paila.

El proyecto sera compatible con el desarrollo econémico y turistico de la zona hotelera
de Tulum, ademas de que se lleva a cabo en un terreno baldio, con vegetacion de
matorral costero que ya fueron modificadas con anterioridad.

El proyecto Yoga Estudio Encanto consiste en la construccion y operacion de una
edificacion tipo palapa hecha con materiales de la regidon que cuenta con la
infraestructura para ofrecer clases de yoga para los visitantes de Tulim. Este proyecto
no modifica el litoral costero y pretende mejorar la armonia visual ya que se trata de
un edificio tipo palapa de una planta con un disefio arquitectdnico contemporaneo que
se integra al entorno de la zona hotelera de Tulum y contribuye a mejorar de forma
significativa la calidad de vida de los usuarios.

VII.2. Programa de seguimiento y control

Para garantizar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas
en el documento para los impactos ambientales producto de la implementacion de este
proyecto, se presenta el Programa de Seguimiento y Control el cual tiene como objetivos
principales los siguientes:

. Vigilar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas
para cada uno de los impactos ambientales identificados.

. Vigilar el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos por la autoridad
correspondiente posterior a su analisis del presente documento.

. Vigilar que no se produzcan impactos ambientales adicionales a los ya
identificados en el presente documento, y en su caso, aplicar medidas de prevencion,
mitigacion y correctivas para dichos impactos.
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Lo anterior se pretende lograr mediante el recorrido periddico en las areas de trabajo
dentro del predio, por parte de personal capacitado, asi como, la elaboracién de
informes de seguimiento que deberan ser presentados a los encargados de obra para
que en su caso se apliquen las medidas preventivas, de mitigacion o de correccion
correspondientes.

Aunando a las medidas de prevencion y mitigacion establecidas propuestas en el
capitulo anterior para los impactos ambientales que pueda generar la implementacion
del proyecto, se requieren de medidas integrales de manejo que permitan su
mitigacion, control, apegando el proyecto a la normatividad ambiental aplicable, para
lo cual se presentan los siguientes programas que permitan la supervision ambiental
adecuada del proyecto:

. Programa de Rescate y Reubicacion de Flora (Anexo P1)

En la superficie de este predio en donde se pretende remover la vegetacion para la
construccion del edificio para el estudio de yoga, se propone el rescate de las plantas
sanas Yy vigorosas de las especies de importancia ecoldgica que soporten el trasplante
y que puedan ser reubicadas en las areas comunes ajardinadas de este proyecto. Para
el adecuado manejo de las plantas rescatadas se acondicionara un vivero temporal con
instalaciones provisionales para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas
rescatadas.

De acuerdo con el listado floristico de este predio y su compulsa con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en la superficie de despalme requerida de este predio se registraron
individuos de una especie que se reporta como amenazada, la palma chiit ( 7Arinax
radiata) por lo que se propone extraer los individuos que interfieran con el proyecto y
reubicarlos en las areas del matorral costero adyacentes al sendero de acceso.

. Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna

El reconocimiento de la fauna realizado en el sitio del proyecto y el analisis de los
resultados, permite establecer los pasos fundamentales a seguir para realizar el
ahuyentamiento de la fauna, cuyo objetivo es contribuir a minimizar los posibles
impactos ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados donde se desarrollara
el proyecto.

Con base en lo anterior, esta actividad debe realizarse antes que se lleven a cabo
las actividades de preparacion y construccion del proyecto, con la finalidad que la fauna
se desplace libremente hacia los sitios donde no existan afectaciones.
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. Programa de Manejo Integral de Residuos

La implementacion de este proyecto conllevara la generacién de residuos liquidos y
sélidos. Con la finalidad de disminuir al maximo los riesgos de contaminacion al suelo y
al manto fredtico y con el objetivo principal de que las medidas de mitigacion sean
implementadas de manera efectiva, se ha considerado conjuntarlas en un Programa
Integral de Manejo de Residuos cuyos componentes se presentan a continuacion:

o Supervision del uso de los sanitarios en el predio del proyecto.

o Supervision de la limpieza de las areas de trabajo y areas libres de defecacion
al aire libre.

o Supervision de la colocacion y adecuada ubicacion de los contenedores
de basura, rotulados (basura organica e inorganica) y con tapa.

o Supervision de que los residuos solidos domésticos sean colocados en los

contenedores especificos y que su contenido sea retirado y conducido hacia el relleno
sanitario municipal.

VIL.3. Evaluacion de alternativas

El proyecto “Yoga Estudio Encanto” no considerd alternativas dado que el sitio en
donde se pretende llevar a cabo el desarrollo del proyecto es propiedad del promovente
tal como se sefiala en los certificados parcelarios del Ejido José Maria Pino Suarez y el
contrato de cesidn de derechos correspondientes (Anexo 1).

Mediante la implementacion del presente proyecto, se conservara sin intervencién poco
mas del 75% de la superficie total del predio y las actividades se desarrollaran de
acuerdo con lo establecido en el Programas de Ordenamiento Ecoldgico aplicable, asi
como, la normatividad vigente.
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CAPITULO 8

VIII. CONCLUSIONES

Con base en la informacion recopilada e integrada en la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, el promovente C. Pedro Diez Sanchez
pretende obtener la autorizacidn en materia ambiental para construir y operar el
proyecto denominado “Yoga Estudio Encanto”, y considera los siguientes puntos:

El Proyecto “Yoga Estudio Encanto” consiste en la construccién y operacion de un
estudio de yoga, para los turistas y visitantes en la zona hotelera de Tulum.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto Yoga Estudio Encanto esta formado
por las parcelas 878 Z1 P1, 1866 Z1 P1, y 1867 Z1 P1 del Ejido NCPE José Maria Pino
Suarez, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, el cual cuenta con una superficie
total de 1 5197.21 m=.

El Proyecto “Yoga Estudio Encanto” consiste en un concepto de disefo arquitectonico
contemporaneo y pretende respetar el entorno con un caracter de integracion. Este
proyecto contempla la construccion y operacion de un estudio de yoga en una
edificacion de una planta tipo palapa hecha con materiales de la regién que cuenta con
la infraestructura para ofrecer clases de yoga para los visitantes de Tulum.

El camino de acceso peatonal se plantea de arena compactada con guarnicion de piedra
de la region. La estructura de la edificacion consiste en una plataforma de madera
elevada sobre el nivel del suelo. Se cimentara por medio de dados de concreto
formando una cuadricula para el anclado de los postes de madera. La estructura a base
de marcos rigidos de madera. Las uniones entre postes y vigas seran con placas de
acero ancladas con pernos para reforzar la estructura.

El techo se compone de vigas primarias y travesafios laminados con cubierta de palapa
de zacate seco de la region. Los muros divisorios se arman con bastidores de polines
forrados con duela de madera tratada. Los bastidores para mosquiteros y mamparas
louvers también son de madera. Toda la madera propuesta en la edificacién sera
madera de la region, cepillada, aserrada y tratada

De acuerdo con la sobreposicion del sitio del proyecto sobre el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidon Denominada Corredor Cancun-Tulum,
se aprecia que este predio se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 1
“Norponiente de Tulum y Puerto Morelos” con una Politica ambiental de Conservacién
3 y un uso de suelo predominante de Flora y fauna.
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Entre las categorias de riesgo que tiene establecida la NOM—059— SEMARNAT-2010
para las especies de flora y fauna que habitan el territorio nacional (SEMARNAT, 2010)
en la superficie de desplante de este proyecto solo se registré una especie de flora: la
palma chiit (Thrinax radiata) enlistada con la categoria de amenazada por la citada
norma. Los ejemplares de esta especie seran incorporados a las areas verdes del
proyecto.

De acuerdo con la caracterizacion de fauna, y su compulsa con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en el sitio del proyecto, se registrd la presencia de la iguana rayada
(Ctenosaura similis). Los ejemplares de esta especie seran ahuyentados hacia las areas
colindantes que permaneceran sin construcciones.

El proyecto Yoga Estudio Encanto contempla la implementacion de un Programa Integral
de Manejo Ambiental, por lo que no atenta contra el desarrollo de la zona y no pone en
riesgo la diversidad de especies de flora y fauna en peligro de extincion, ni la
contaminacion del suelo y subsuelo ocasionado por la generacion de residuos solidos y
liguidos, ya que existirdan medidas de prevencion y mitigacion aplicables como se
mencionan en los numerales anteriores.

Del analisis previo puede concluirse que este proyecto esta planteado en apego a los
instrumentos de planeacion aplicables al sitio y por ende, permite anticipar un proyecto
viable en el ambito de la legislacion ambiental.
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CAPITULO 9

IX. IDENTIF;CACIC')N DE LOS INSTRUMENTOS METpDOLéGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTEN LA INFORMACION SENALADA EN
LAS FRACCIONES ANTERIORES

IX.1. Sistema de Informacion Geografica SIGEIA

Para la ubicacion del sitio del proyecto, se utilizd el Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEA) del portal de la
SEMARNAT (https://mapas.semarnat.gob.mx/sigeia/#/pub/sigeia) el cual en su
conjunto permite lo siguiente:

. Corroborar la veracidad de la ubicacién geografica de los proyectos sometidos
al Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental.
. Cotejar la informacion tematica reportada en la Manifestacién de Impacto

Ambiental (MIA) con la cartografia oficial disponible en la Geobase de la
SEMARNAT.

. Identificar el grado de incidencia de los proyectos sobre los instrumentos
de planeacion ambiental (Areas Naturales Protegidas, Programas de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial, Programas de Desarrollo Urbano, Regiones Terrestres Prioritarias
para la biodiversidad, Regiones Marinas Prioritarias para la Biodiversidad, de acuerdo
con las coordenadas del proyecto.

Este sistema de informacidon geografica utiliza el Software Google Earth para
desplegar los buffers de las geometrias capturadas de los proyectos y las geometrias
seleccionadas.

IX.2. Descripcion del sistema ambiental

Para efecto de la delimitacién del sistema ambiental donde se pretende establecer el
presente proyecto, se consideraron diversos criterios y metodologias aplicadas tales
como son:

1. Por el alcance del efecto de los impactos ambientales: El promovente
propone como parte integral de este proyecto las medidas de prevencion y mitigacién
para los impactos ambientales identificados, mediante las cuales se asegura que no se
provocaran afectaciones significativas a los factores del entorno susceptibles de recibir
impactos (natural, procesos naturales, medio conceptual y medio socioecondmico), por
lo que los impactos ambientales significativos se limitaran basicamente al interior del
poligono del predio del proyecto.
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2. Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de las
fronteras de perturbacion antropica: El sitio del proyecto se localiza en la porcién
sur de la zona hotelera de Tulum, colinda con la carretera pavimentada que va de Tulum
a Boca Paila. En esta zona existen hoteles y restaurantes en operacion; asi como diversos
comercios y servicios de entretenimiento para el turismo que visita Tulum. La superficie
de despalme que se requiere para este proyecto corresponde a un terreno previamente
alterado con vegetacion de matorral costero con areas desprovistas de vegetacion y con
evidencias de afectaciones previas.

3. Por el cumplimiento de disposiciones normativas en materia ambiental
que definen los usos de suelo permitidos en el area de estudio: De acuerdo
con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancun-Tulum, el proyecto se localiza dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental Ff1 , “Norponiente de Tulum y Puerto Morelos” con una Politica
ambiental de Conservacién 3 y un uso de suelo predominante de Flora y fauna.

IX.3. Diagnéstico de las condiciones fisicas del Sistema Ambiental del
proyecto

Para describir el Medio Fisico del sistema ambiental del proyecto y que corresponde al
area de influencia directa e indirecta del proyecto se realizd mediante el apoyo de
literatura especializada para el area de estudio, asi como, las siguientes cartas
tematicas del INEGI:

. Carta geoldgica escala 1:250,000 COZUMEL F16-11.

. Carta de efectos climaticos regionales Noviembre-Abril COZUMEL F16-11
escala 1: 250 000.

. Carta de efectos climaticos regionales Mayo-Octubre COZUMEL F16-11 escala
1: 250 000.

. Carta Edafolégica COZUMEL F16-11 a escala 1: 250 000

. Carta Hidroldgica Aguas Superficiales COZUMEL F16-11 a escala 1: 250 000

. Carta Hidroldgica Aguas Subterraneas COZUMEL F16-11 a escala 1: 250 000

Asi mismo, para conocer las condiciones ambientales de la regidn se realizd la
investigacion en las siguientes instituciones y fuentes:

. Centro Nacional de Prevencion de Desastres

. http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/

. http://proteccioncivil.qroo.gob.mx/portal/HistoricoCiclones.php
. http://www.biodiversidad.gob.mx/atlas/

. http://www.ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php

. http://www.sedetur.qroo.gob
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IX.4. Diagnéstico de las condiciones bioldgicas del sistema

El diagndstico de las condiciones bioldgicas se realizd mediante visitas de campo al sitio
del proyecto, durante las cuales se verificd la presencia de flora y fauna tipica de
ecosistemas costeros en el area de influencia del proyecto, la presencia de especies
protegidas por la NOM-059- SEMARNAT-2010, asi como su calidad ambiental. Para
determinar las condiciones bioldgicas del sistema, se procedio a realizar las siguientes
actividades:

1) Analisis de imagenes aéreas: Con la finalidad de tener un contexto
amplio de la zona en la cual podria influir el proyecto, se realizd el analisis
de imagenes aéreas verticales a colores.

2) Establecimiento preliminar del area de estudio: Una vez que se cuenta
con la fotografia aérea adecuada, esta fue georreferenciada para obtener una
primera aproximacion (WGS84; UTM) de la superficie en la cual se va a verificar
la correspondencia color-sustrato. Las coordenadas del predio se capturaron en
Google earth y se relacionaron con las imagenes histdricas de la zona.

3) Prospeccion: Una vez que se contd con las coordenadas obtenidas mediante
el andlisis fotografico y su posterior georreferenciacion, se realizo la prospeccion
en campo, con la finalidad de corroborar la delimitacion de las diferentes
condiciones ambientes identificadas y que componen el area de influencia
directa e indirecta de este proyecto que se definid como un poligono regular
con una superficie total de aproximadamente 151.14 hectareas.

El andlisis del sistema ambiental de este proyecto, nos muestra que el entorno
corresponde a ecosistemas costeros fragmentados y colindantes a una zona
urbanizada con infraestructura para el turismo como hoteles, restaurantes y areas
de entretenimiento; con fragmentos aislados de vegetacién secundaria de matorral
costero sobre sustrato arenoso que colinda con humedales cubiertos con vegetacion
de manglar y tulares.

La delimitacion del Sistema Ambiental identificado para el proyecto con base en los
criterios previamente descritos, el cual corresponde a una superficie total de
1,511,357.59 metros cuadrados que corresponde a 151.14 hectareas de ecosistemas
costeros. De las cuales el 40.4% corresponde a zonas inundables con vegetacion de
manglar, el 33.4% son zonas inundables con vegetacion de tular, el 15.5%
corresponde a zonas habitadas y ocupadas por hoteles, restaurantes, cabafas y
areas de entretenimiento para los visitantes a la zona hotelera de Tulum, el 7.9%
de este sistema amboiental son aguas del Mar Caribe, 1.4% corresponde a las playas
y arena y el 1.3% restante son otros cuerpos de agua.
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IX.5. Metodologia para identificar y evaluar los impactos
ambientales

La identificacion de los impactos ambientales es el paso mas importante en la
evaluacion de impacto ambiental, y las técnicas de identificacion de los impactos
significativos conforman la parte medular de la metodologia de evaluacién. En
la literatura especializada se registran numerosas propuestas, algunas muy simples
y otras sumamente estructuradas para la identificacion de impactos. La
metodologia usada para realizar la identificacion y evaluacion de los impactos
ambientales producto de la construccion del presente proyecto, se basé en el
documento denominado “Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental”
(Espinoza, 2001), y fue a través de Matrices de Interaccion.

Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar las relaciones directas
causa-efecto y el grado de interaccién que puede existir entre las acciones de un
proyecto y los componentes ambientales involucrados en el mismo. Las matrices
de interaccion son herramientas valiosas para la evaluacion de impacto ambiental,
ya que permiten no soélo identificar y evaluar los impactos producidos por un
proyecto, sino valorar cualitativamente varias alternativas de un mismo proyecto y
determinar las necesidades de la informacion para la evaluacién y la organizacién
de la misma.

IX.6. Documentos Legales

La documentacion legal consiste en los siguientes documentos:

1) Certificado Parcelario No. 000000008098 que ampara la Parcela No. 1867 Z1 P1
del Ejido NCPE José Maria Pino Sudrez, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo con una superficie de 00-21-54.29 hectareas (Veintiin areas,
cincuenta y cuatro punto veintinueve centidreas) que cuenta con las siguientes
medidas y colindancias: al Norte en 99.829 metros con Parcela 1865; al Este
en 20.192 metros con Camino Tulum —Boca Paila; Sur 115.668 metros con
Parcela 1869, Oeste con 23.818 metros con cenote, a favor de Pedro Diez
Sanchez, de [l afios de edad, originario de — estado civil
I de ocupacion [ con domicilio en NCPE José Maria Pino
Suarez, Tulum, Q. Roo, de conformidad con el acta de asamblea del dia 11 de
enero del afio 2015 y con el Folio 23FD00007562 del Registro Agrario Nacional.

2) Certificado Parcelario No. 000000008099 que ampara la Parcela No. 1866 Z1 P1
del Ejido NCPE José Maria Pino Suarez, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo con una superficie de 00-04-87.61 hectareas (cuatro areas,
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3)

4)

ochenta y siete punto sesenta y un centidreas) que cuenta con las siguientes
medidas y colindancias: Norte 27.199 metros con Parcela 1864; al Este en
20.724 metros con cenote; Sur 21.456 metros con Parcela 1868, Oeste en

20.052 metros con callejon, a favor de Pedro Diez Sdnchez, de lllafos de edad,
originario de _ estado civil [, de ocupacién
I con domicilio en NCPE José Maria Pino Suarez, Tulum, Q. Roo, de
conformidad con el acta de asamblea del dia 11 de enero del afio 2015 y con el

Folio 23FD00007563 del Registro Agrario Nacional.

Contrato de Cesién de derechos que celebran por una parte el C. Juan Pastor
Almazan Arteaga, en calidad de titular de los derechos parcelarios, quien para
efectos del presente instrumento se le denominara del “Cedente” y por la otra
el C. Pedro Diez Sanchez a quien en los sucesivo se le denominara el
“Cesionario”. Mediante el cual el cedente cede a favor del cesionario a titulo
gratuito el uso y disfrute de una fraccion de 00-25-54.40 hectareas de la parcela
numero 878 Z1 P1.

Copia simple de la identificacion oficial, CURP y RFC del promovente: C. Pedro
Diez Sanchez.
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CAPITULO 10
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CAPITULO 11
XI. GLOSARIO DE TERMINOS

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre
que hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demas organismos
vivos que interactlan en un espacio y tiempo determinados (LEGEPA, Articulo 3,
Fraccion I);

Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de
cualquier combinacion de ellos que cause desequilibrio ecoldgico (LEGEPA, Articulo 3,
Fraccion VI);

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre
o de la naturaleza (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Manifestacion de Impacto Ambiental: El documento mediante el cual se da a
conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que
generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de
que sea negativo (LEGEPA, Articulo 3, Fraccion XX);

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacién de un proyecto
en cualquiera de sus etapas (REIA, Articulo 3, fraccion XIV);

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente (REIA, Articulo 3, fraccion
XIII);

Promovente: Persona fisica o moral, con personalidad juridica, que solicita
autorizacion en materia de impacto ambiental, para la ejecucion de obras o actividades
previstas en la Ley (Guia MIA Particular SEMARNAT);

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccion, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad
no permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd (LGEEPA, Articulo 3,
fraccién XXXI);
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Sistema ambiental: Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abidticos
y bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la
regidén donde se pretende establecer el proyecto (Guia MIA Particular SEMARNAT).
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