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En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece’que ia evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacidén de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que
en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obrasy actividades que dicho lineamiento en
lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢, del Reglamento Interior de'la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. MARIA
ISABEL OLAIZ DEL TRUJILLO en su calidad de administradora Unica de la sociedad TRUJILLO Y OLAIZ, S.A DE
C.V., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA CUN",
con pretendida ubicacién en la calle bahfa Kantenab Plano 6 Seccién frente de desarrollo turistico Puerto
Aventuras Zona Federal Maritimo, lote 14, manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo.

Que atendiendo a fo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Seeretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacidn Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcién,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere-a una superficie situada dentro de
la demarcacidén geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
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Solidaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer péarrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relaciéon con los
articulos 43 fraccién |, 44 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indicany Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.Fraccidn |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 46. Los Estados de la Federacién conservan la extension
y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultadencuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VI y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Puablica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidn XXHl, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraceidén IX, inciso ¢), del Reglamento en comento
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pUblicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; vy el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambientey Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA CUN” {en lo
sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacidn en la calle bahia Kantenab Plano 6 Seccién frente del
desarrollo turistico Puerto Aventuras Zona Federal Maritimo, Lote 14, manzana 25 de Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por la.C. MARIA ISABEL OLAIZ DE TRUJILLO en
su calidad ‘de administradora Gnica de la sociedad TRUIJILLO Y 'OLAIZ S.A de C.V., {en lo sucesivo el
promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 04 de octubre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacién Federal, el escrito de fecha 12 de septiembre del mismo afio, a través del cual Ja promovente
presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de
evaluacion del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2018UD135.

Il Que el 10 de octubre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 09 del mismo mesy
afo, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico
Novedades de Chetumal de fecha 09 de octubre de 2018,

. Que el Tl de octubre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de auterizacion en Materia de Impacto Ambiental, en'su Gaceta Eéolégica Y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, ‘en Materia de Evaluacidn del Impacto
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Ambiental, Ja SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/055/18, de su Gaceta Ecoldgica
y en la pagina electrénica de su portal- www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluaciéon en Matetia de Impacto Ambiental en el periodo del 04 al 10
de octubre de 2018, dentro de los.cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta Delegacion
Federal, en ‘uso de las atribuciones gque le confiere en articulo 40 fraccidn IX, inciso C) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidr de Impacto Ambiental (PEIA) del
proyecto.

IV.  Que el 18 de octubre-de 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 15 del mismo mesy
afio, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicité poner a disposicién del pdblico
la MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccionll de la LGEEPA Y 41, fraccién |l de su REIA.

V.  Que el 18 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/2165/18, a través del cual
y con fundamento en-el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa (LFPA),
previno a la promovente para que presentar la informacidn faltante derivada del andlisis de la MIA-P
del proyecto para integrar el expediente, suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental en tanto no se desahogara la prevencién. El oficio fue notificado el dia 27 de noviembre de
2018.

VL. Queel3lde octubrede 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2237/18, a través
del cual se le informo al miembro-de ja comunidad del Municipio.de Benito Solidaridad gue el proyecto
se encuentra suspendida por lo cual ho se puede acordar la solicitud de consulta pablica.

VI.  Queel 04 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de 28 de noviembre del
mismo afio, a través del cual se desahogd la prevencion realizada mediante el oficio 04/SGA/2165/18 de
fecha 18 de octubre de 2018.

VHL.  Que el 04 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicion al
pliblico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancin, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

IX. Que ell10 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 06 del mismo
mies y afio, a través del cual la promovente solicita la devolucion del pago del pago errénea.

X. Que el 13 de diciembre de 2018, esta Delegacién esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/2642/18, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo.que-asu
derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

04/SGAJ264318; a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Gobierno
Municipal de Solidaridad, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de 1a
LFPA de aplicacion:supletoria a la LGEEPA.
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Que el 13 de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio numero 04/SGA/2644/18, a
través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutivo del
estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Rog, el 25 de
mayo de 2009, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de LEPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13'de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio niimero 04/SGA/2645/18, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos ¢ intervenciones eén materia de su'competencia para las obras ingresadas
a evaluacion; para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55'de la LEPA, de aplicacion supletoriaa la LGEEPA.

Que el 13 de diciembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2646/18, a
través del cual y.con fundamento-en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiéntal, solicitd a la Direcciéon General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT, ernitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de
especies en riesgo, para locual se'le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
eriel articulo 55'de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 qe diciembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el Acta circunstanciada nimero
AC/100/18 mediante la cual se puso a disposicidn del publico la MIA=P del proyecto, para su consulta,
con fundamento en gl articulo 34 fraccidon |l de la LGEEPA.

Que esta Delegacién Federal, emito ¢l oficio niimero 04/SGA/2668/18, mediante el cual notificé al
ciudadano de la comunidad afectada, la determinacién de.dar inicio-al proceso de consulta publica de
I3 MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del LGEEPA, mismo que fue
notificado el 17 de-enero de 2019.

Que el 17 de enero-de 2019, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio PFPA/S29.5/8C.17.5/0068/2019 de
fecha 15. del'mismo mesyafo, através del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo [PROFEPA), emitié su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 23 de enero de 2019, esta Delegacién Federal el oficio 04/SGA/0079/19, a través del cual se realiza
la devolucion de los documentos originales al promovente, asi mismo se hace entrega del oficio
04/SGA/0078/19 de fecha 23 de enero de 2019, que ampara la transaccién descrita, para que realice el
tramite ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT).

Queel 31.de enero de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero SEMA/DS/0317/2018
de fecha 28 del mismo mesy afio, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitié
comentarios.en relacidén al proyecto.
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XX. Que el 13.de febrero de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/0279/19; a través
del cual solicito-al promovente, con base en lo establecido en ios articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de
su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de.acuerdo.con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-
BiS de la LGEEPA.

XXl Que el 26 de marzo de 2019, ingresé a esta Delegacidén Federal, el oficio nimero SGPA/DGVS/2568/19
de fecha 1l del mismo mes y.afio, através del cual |la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emitié
su-opinion-enrelacion al proyecto.

XXH. Que el 31 de enero de 2019, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio nimero DGPAIRS/055/2019 de
fecha 22 del mismo mes y afio; a través del cual el Direccién: General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitié su opinién.en relacién al proyecto.

XXl Queell15de abril de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 02 del mismo de mes
y afio, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional solicitada mediante oficio
04/SGA/0279/19 de fecha 13 de febrero de 2019. :

XXIV.  Que el 30 de-abril de 2019, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/0860/19; a través del cual se
ampliacién el plazo de Evaluacién de la Manifestacién del proyecto “CASA CUN", conforme al articulo
46, fraccién |l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Impacto Ambiental (REIA).

XXV. Que el 04 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio DGIDUMAYCC/549/2019 de
fecha 14 de mayo del mismo-afio, a través del cual la Direccién General de Infraestructura, Desarrollo
Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climéatico, emitié su comentarios en relacion al proyecto.

XXVL. Que a lafechade laemisién del presente oficio resolutivo, no-se recibié comentario u observaciones por
parte de [a Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, para que emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, por lo que se entiende que dicha instancia no presenta objecion
en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones IX, 28, primero parrafoy fracciones Vil y IX, 35 parrafo
primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Il IX, XII, XIV y XVH, &
fracciones I1, [l y V11, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38; 44y 45, primer parrafo y fraccién Ii del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso c, dgl
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto- bajo lo establecido; por el Programa c{e
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el Decreto del Ejecutivo del estado mec.:lian.te el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado el Periédico ‘Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de_go_o9;
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico
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Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, &l Prograrma de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado el 08 de abril de 2011, Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de.2010-en ¢l Diario Oficial de'la Federacion.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué ¢l proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo'y bienestar; bajo los criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién v el ambiente; y que se-cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de'los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo-equilibrado-del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico,
para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién I, 28
fracciones Vily IXy 35 de [a LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que como fue sefialado en el Resultando I del presente oficio reselutivo, la promovente publico un
extracto del proyecto en el periédico NOVEDADES Chetumal” de fecha 09 de octubre de 2018.

lil. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del publico el 14 de diciembre de 2018 mediante el
acta circunstanciada AC/100/18.

IV. De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccidn IV del LGEEPA “Cualquier interesado dentro del
plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga @ disposicion del publico la
madnifestacion de impacto ambiental en los términos de fa fraccidn I, podrd proponer el establecimiento
de medidas. de prevencidn y mitigacién adicionales, -asi como Jas observaciones que considere
pertinentes”, en virtud de lo-anterior y siendo que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del
publico el dia 14 de diciembre de 2018, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccidn IV del
articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacién el 17 _de diciembre de 2018, feneciendo el dia 25 de
enero de 2019,

V. Que a la fecha emisién del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacion al
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VI, Que la fraccion |l del a‘rf:fcu!o 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada tanto en la MIA-P y la Informacién adicional presentada el pasado 15 de abril de 2019, se tiene
que: '

s Elproyecto consiste en la‘construceiony operacién de un-edificio con'7 de istribui
’ st / ¢ » partamentos distribuidos de la siguientes
forma: planta baja: 2 departamentos, primer-nivel: 1 departamerito, segundo nivel: 2 departamentos, terce% nivel: 2
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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gep%rtarr;entos, ocupando una superficie de aprovechamiento de 42162 m?, en un predio con una superficie total
e 750 m3

s Adicional se contempla 8 cajones de estacionamiento, piscina de 65.39 m?2,.espejo de agua de 8.06 m2.

Tabla de distribucion por cada nivel con cada uno de sus componentes.
Planta baja

Mddulos Superficie /M2
Terraza 101 1175
Terraza 102 .75
Sala-comedor-cocina 101 60.4
Sala-coredor-cocina 102 60.4
Bano 101 6.96
Bano 102 6.96
Sala detv 101 12.51
Sala detv102 12.51
Recamara principal 101 19.39
Recamara principal 102 19.39
Bano 101 8.73
Bafo 102 873
Vestidor 101 584
Vestidor 102 584 ¢
Elevador 466
Estacionamiento 62.19
Escalara 1133
Pasillo-circulacion 66.19
26.16
Subtotal 42169
Primer Nivel
Médulos Superficie /M?
Bafo 2010
Terraza 1.04
Terraza 2114
Recamara principal 34.68
Sala-comedor 3615
Area de estudio 23.48
Area verde 6.48
Cocina 3618
Lavado 3.04
Vestibulo 3427
Bafo 3.04
Recamara 2 37.19
Recamara 3 36.86
Acceso 1475
Elevador 466
Escalaras 10:43
Terrazas 8.85
Balcén 6,6
Area'madera Nn77
Escalera 8.59
Sala recepcion 571
gym 62.72
Subtotal 437.64

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal..C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Segundo Nivel

Médulos Superficie /M?
Terraza ﬂ._65
bafio 2037
Recamara principal 24.6
Vestidor 10:39;
Area de estudio 14.01
Escaleras 9.85
BaRo 749
Pasillo 546
Lavanderia 433
Recamara 27.61
Terraza 219
Vestidor 6.24%
Area verde 10.31
Elevador 466
Acceso 77
Escaleras 11.33
Terraza ) 1.65
Bafo 2037
Recamara principal 246
Vestidor ) 10.32
Area de estudio 14.01
Escalara 9.85
Bano : 7.49
Pasillo 5.46
Lavandaria 4.33
Recamara 27.61
Terraza 9.3e
Vestidor ‘6.24
Subtotal 336.38
Tercer Nivel
Médulos Superficie /M?

Sala-comedor 1 59,39
Sala-comedor 2. 59.39
Cocina 1 21.3
Concina 2 21.3
Escalara 1 7.78
Escalara 2 7.78
Banio 1 4.04
Bano 2 404
Recamaral 32.61
Recamara 2 3261
Terreza ] 11.07
Terraza 2 .07
Elevador 466
Escalara-elevador 10.82
Acceso 12.89
Pasillo-circulacion 31.25
Area de vacio 714
Area de vacio 714
Subtotal 34628

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P.. 77039, Quintana Roo, México,
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Roof
Médulos Superficie /M?

Elevador 4,66

Escalera n.78

Bafiol 517

Bafio 2 517

Escalara 963

Escalara 9.63

301-302 8.46

Subtotal 54,50

Tabla Generadora (M?)
Nivel Habitacional TOTAL
Autorizado Tréamite Pergolado Piscina Espejo de
agua
S6tano | eeeememme= | mmeemieese | memeeeemae | emmemmmnes | mmweeseeew ] meesemmoos
Plantabaja @ | - e 421.69.m* M35 m? 65.39 m? 8.06 m? 421.69 m*
Primernivel = | -eeeoeoese 437.64m? 437.64m?
| Segundo nivel e — 33638 m? 336.38 m?
Tercernivel = | @ -——-o-ee- 346.28 m? - 346.28 m?
1 Roofgarden |  ewemeee—— 54,50 m? 16.14 m? 4220 m? 54.50 m2

‘Superficietotal | - e 1596.49 m? 27.49 m? 107.59 m? 1596.49 m?

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VIl. Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, las condiciones del sistema ambiental donde
pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Delimitacicn del drea de influencia.

La delimitacion del sistema ambiental de deuerdo con los “Lineamientos que-establecen criterios técnicos de aplicacion de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y.la Proteccion ol Ambiente y suReglamentc en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientai, se
considera adecuada cudndo se utilice alguno delos siguientes criterios:

e Unidades de Gestion Ambientdl,-para aquellos ¢ases en’ los qué. el proyecto:se ubique en una zona regulada por un
ordenamiiento ecoldgico territorial.

Factores sociales; como poblaciones; municipios, etc.

Rasgos geornorfoedafologicos.

Cuericay microcuenca,

Usos de suelo permitidos por digtn tipo dé plan de desarrollo:urbano.

Combinacisn dé fos criterios antes sefialados pdra coricretar mejor las unidades ambientales propuestos.

® & & s &

Paro el présente proyecto, el drea se-encuentia reguladd tanto por.un programd de ordenamiento ecoldgico territorial, como por un
plan de desarrolic.urbano, por lo.que se détermind que la delimitacion ermipleada.por.aiguno de estos instrumentos para el sitio seria
la mds apropiada para establécer los limites del sistema ambiental;

En &l caso del ordenamiento ecolégico, el-Grea:del proyecto:se ubica-en la unidad de Gesticn Ambiental 15, denominada Corredor
Turistico: Paamul-Yatku. Considerandd que o Unidud de gestion Ambiental, se determin como el sistema ambiental, el drea que
ocupan-la UGA 15, cuya superficie es de 1,391.55 Has.

Geomorfologia.

Puerto Aventuras se encuentra er-el Carso Yucateco que acupa fa:porcion nororiente de Quintana Roo, De_sde el
punto de vista geomorfoldgico es una planicie:-formadd en.una losa calcdrea, con ligera pendiente hacia el onente‘y
relieve ondulado; se alternan crestas y depresiones. Esta sub-provincia ﬁsiogrf:’rﬁca se distingue por su topografia
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carstica, presenta desde pequefios huecos hasta grandss depresiones, cenotes o dolinas; casi en toda su extension;
cdarece de sistema de drenaje superficial.

Suelo. ]
Quintana Roo presenta en general suelos poco profundos y en asociaciones de dos 0 mds tipos, donde predominan
los fitosoles y Ias rendzinas; los factores fundamentales de la formacion, evolucion. y por ende, la diferenciacién
eddfica que se aprecia en la entidad, son producto de las influencias-climdticas, la naturaleza geolégica y el relieve,
considerados en conjunto;

Desde el punto. de vista eddfico ia entidad se distingue por i predorninancia-de suelos someros y pedregosos, de
colores que van del rojo-al negro_pasando por diversas tonalidodes de café. Estos suelos muestran en comun un
obundante contenido de fragmentos de roca de 10 y 15 crm . de didmetro, tanto-en la superficie como en el interior de

 su perfil, ademds de que regularmente se ve acompaniado dé grandes y repetidos afforamientos de la tipica coraza

calcdrea yucateea; otra-caracteristica, escomun hallarios.en pequerias dsocidciones de dos o mds tipos de-suelos los
gue corresponden casi exactamente a la combihaciéry de topoformas que configuran el relieve de cada lugar.

El conjunto de suelos presentes en el Estado; estd conformado por los litosoles, rendzinas, gleysoles; luvisoles,
vertisoles, solonchaks, regosoles.y nitosoles.

Hidrologia.

La Peninsula de Yucatdn no dispone de corrientes superficiales debido .o la permeabilidad del suelo cdrstico, o
excepcidn dél Rio Hondo al Surdel Estado; ohservdndose zonas de inundaciones en algunos puntos de fa franja
costera con suelo de origen lacustre, registrandose en: Puerto Aventuras.una de estas zonas inundables que ocupa
una porcién. importante delos terrenos. En-los extremos Nortey Surse-presentan depresiones que almacenan agug
precipitada durante la época de lluvia, llegando a romper en-algunas ocasiones la barrera de lo zona de dunas
costeras mediante pequefios canadles, hasta desembocar sus excedentes en el'mar. Para la determinacidn del clima
se utilizé la carta hidroldgica-escala 1: 250,000 del INEGI. Quintana Roo se.encuentra en dos regiones hidroldgicas, la
RH 32 Yucatdn Norte; y RH 33 Yucatan Este.

Region Hidroldgica 32 “Yucatdn Norte”.

Esta region abarca ademds del Estado de Quintand Roo parte de Yucatdn y Campeche, con una superficie total de
56,443 Km2;en Quintand Roo comprende la porcion Norte, cubre-un-drea-equivalente al 31.77% estatal, sus limites en
la entidad son al norte con el golfo-de México, al-este con el Mar Caribe; al-Sur la ‘Region Hidrolégica 33 y af oeste el
Estado de Yucatdn donde continda. Presenta 2 cuencas denoiminadds 32 A Quintana Roo y 32 B Yucatdn.

Cuenca 32 A Quintana Roo.

Se ubica al Norte def Estado, ocupa el 31% de su superficie-estatal e incluye las Islas de Cozumel, Mujeres y Contoy;
tiene como limites ol riorte-el Golfo de México, al Este el Mar. Caribe, al Sur la divisién con la RH 33-que coincide
aproximadarnente con el paralelo 20°de latitud norte y al Oeste conr-el limite de Yucatdn.donde continda, excepto
en una pequeria porcién gue corresponde o la cuenca 32 B.

La temperatura media anual es de 26° C, con und precipitacion que va-de 800-mm en el norte a mds de 1, 500 al
sureste de la cuerica y-con un.rango de escurrimiento-de 0 0. 5% que la abarca prdcticamente toda, excepto en las
franjas costeras que tienen-de 5 a'10 % 0710 a 20 % debido a.la presencia de orcillas y limos.

Como ocurre ‘en casi toda la Peninsula, no existen corrientes superficiales: en esta porcién del Estado por las
caracteristicas particulares de alta infiltracion enel terreno-y-escaso relieve, asf como tampoco cuerpos de agua de
gran importancia, solo pequefias.fagunas.

Principales rios o.arroyos cercanos.

Las coracteristicas que presenta esta cuenca son correspondientes con lds que se aplican a toda la provincia
fisiogrdfica de la Peninsula de Yucatdn, es decir, existe una carencia total de corrientes superficiales. De hecho, estas
se presentan Unicamente hacia su extremo sur-en el imite con Belice y Guatemuala y ol sudoeste con los limites de
Tabasco y-Chiapas. Segun su ubicacion estos desernbocan sus aguas hiacia el Golfo de México o hacia el mar Caribe.
Para la zona de estudio, se aplica esta misma condicidn Peninsular, por lo que el ric mds cercanoe es el Hondo que
sirve de limite con el pals de Belice. De esta monera, se registia que no hay una corriente superficial de importancia
en la zong, porfo que la mayor cantidad de agua de liuvia que cae contribuye a la recarga del manto fredtico yfluye
de manera laminar hacia las porciones-de terreno bajo.

Drenagje subterrdneo.

En el estado-de Quintana Roo, el 80'% qe _Io precipitacion anual que se registra se infiltra en el suelo entre fas grietas
de ia masa rocosay un 72.2% del agua infiltrada (35000 mm3/ario)es reteriida por las rocas Gue se encuentran arriba
de la superficge fredtica Y posteriormen?.‘e es-extraida por la transpiracion de las plantas; el otro 27.8 % constituye la
recarga efectiva del acuifero que.se estima en unos 13,500 mm?3

Aspectos biéticos.
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Pdra la determinacion de lo vegetacidn presente en el dreade estudio se realizé un recorrido extensivo por teda la
superficie del predio donde se realizard el proyecto, se tomaron fotografias desde el riivel del suelo y aéreas con el
apoyo de un DJI Drone Phantom: 3 Standard, como evidencia de fas condiciones actuales que presenta el terreno. Es
importante mencionar que la zona donde se pretende redlizar el proyecto, corresponde a una zona en donde el
recurso vegetal presente se encuentra altarmente perturbado como resultado de las actividades hurnanas .y de los
asentamientos humanos que -hay @ su alrededor, esto debido a que se encuentra dentro del Centro de Poblacion
ciudad Aventuras del municipio de Solidaridad. De dicho recortido realizado por la zona y sus inmediaciones se
obtuvo un listado floristico de las especies presentes, con el cual se pudo.determinar-el tipo de vegetacion presente
en el predio.

DETERMINACION TAXONOMICA _

La vegetacién local, fue identificada mediante el reconocimiento de nombres comunes, mientras que; para la
determindcién de'las especies desconocidas, se utilizaron los trabajos de Cabrera et-al: 1982 y Duran et al, 2000.
TIPO DE VEGETACION

Con base en la caracterizacién fisondmico, de las poblaciones vegetales presentes en el sitio de interés y a su
composicién floristica, considerando la terminologia de Miranda (1985), se determind, que el tipo de vegetacion que
actualmente presenta el Greq de estudio-corresponde: o ‘una vegetacion altamente perturbada, que presenta
vegetacion arbustivay herbdcea en siirhayoria, con.contados arboles de especies exdticas como el coco, esto se debe
principalmente a que se-encuentra dentro.de un.drea planificada para el desarrollo urbano en los instrumentos de
politica ambiental como 'son el Programa de Orderiamiento Ecoldgico Local del Municipio de: Solidaridad que le
asigna una vocacion de uso de suelo turistico y el Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacion Ciudad
Aventuras que: o considera como uso Turistico Residencial de baja densidad.

Esimportdnte sefiglar que el sitio destinado-al desarrolio del citddo proyecto, carece por completo de vegetacion
natural o conservada; en virtud que se trata de una superficie que fue impactada con la urbanizacion del Centro de
poblacién ciudad Aventuras y con-la-creacion del Municipio-de Solidaridad en el afio de 1993, la poblacién humana
del municipio se ha-estado-incrementando.con altos:indices.

Como se puede observar enla imagen aéred, el 90% de la superficie del predio se encuentra cubierto por herbdceas
v.algunds arbustivas, asi tombién se observa la presencia de especies cultivadas como el coco, demostrando que no
existe vegetacion natural o forestal en el drea del proyecto, aunado a-que el predio se encuentra rodeado de
infraestructura urbanag y turfstica.

Los ejemplares drbustivos estdn conformados por especies caracteristicas de sitios perturbados, las cuales suelen
aparecer de' manera repentina en sitios afectados por actividades que implicaron el desmonte de la vegetacion
original. Estds especies son corocidas como gportunistas ysu cualidad principal es su rdpido crecimiento y su facil
adaptacion a sitios carentes.de suelo fértiles,-agua y abundante irradiacion solar, como son el almendro-(Terminalia
catappay), higuerilla-(Ricinus communis), guarurbo {Cecropia obtusifolia) y coco (Cocos nucifera) principalmente.

En el éstrato herbdceo se observaron especies coracteristicas de zonas perturbadas, como son el amaranto espinoso
{Amaranthus spinosus), zacate [Cenchrus echinatus), hierba del toro (Tridax procumbens), y algunos ejfemplares de
abrojo (Tribulus cistoides}.como evidencia de la presencida del humano en la zona.

En total se registraron 13 especies agrupadas en 12 familias, las cuales se enlistan en la tabla 1, como se puede
observar especies arbustivas y herbidceds corresponden a especies indicddoras de un-alto.grado de perturbacion,
caracteristicos de-espacios de vegetacion.en solares urbanos.

Lista de especies floristicas encontradas en las dreas del predio.del proyecto, enlistados taxonémicamente por
familia, y sus formus de-vida silvestre.

No Familia Nombre cientifico Nombre comtin Forma de Vida
1 AMARANTHACEAE Amaranthus spinosus Amaranto espinoso Herbacea
2 ARECACEAE -Cocos nucifera Coco Arbol

Thrinax radiata. Chit Arbusto, herbdcea

3 ASTERACEAE Tridax procurnbens Hierba del toro Herbdcea
4 CHRYSOBALANACEAE. -Chrysobalanuys icaco leacco Arbusto
5 COMBRETACEAE Terminaliacattapa Almendro Arbusto
6 EUPHORBIACEAE Ricinus communis Higueriila Arbusto, herbdcea
7 FABACEAE Acacia cornigera Cornezueglo Arbusto
8 GOODENIACEAE Scaevola plumieri Chunub Herbdcea
9 MORACEAE Cecropia peltata Guarumbo Arbusto
10 POACEAE Cenchrus echinatus Zacate Herbdcea
11 POLYGONACEAE Coccolobt tviferg Uvade mar - Arbusto
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ESPECIES RARAS; AMENAZADAS, CON PROTECCION ESPECIAL O EN PELIGRO DE

EXTINCION.
Considerando- la: Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas:de

México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones para.su inclusion, exclusion o carnbio-Lista
de especies en riesgo, publicada en-el Diario-Oficial de la Federacion del 30 de diciembre de 2010; Unicamente se

encontré-und especie con la categoria de-amenazada.

Especies floristicas enlistadas con alguna categoria de proteccion en la NOM-059SEMARNAT-2010.
Especie Nombre comin Categoria
Thrinax radiota Palma Chit Amenazada

CONCLUSIONES
El predio donde-se désarrollard el proyecto se encuentra dentro del Centro de Poblacidn Ciudad Aventuras, el cual

presenta vegetacion.herbdced y drbustiva con especies cardcteristicas de dreas conralto grado de perturbacion, por.
lo" tanto, dnicamente se registraron seis individuos de paima chit, especie gue esta enlistada con el estatus de
amenazada en fa-norma oficial- mexicana 059 SEMARNAT 2010.

Fauna:

Anfibios'y reptiles

Busqueda directa no restringida

La colecta se hizopor métodos directos a través de la busqueda de organismos en hdbitats usualmente utilizados
como son pequeras zonas-con-agud, bajo hojarasca, rocas, corteza; troncos humedos, en bromelias epffitas, entre
otros. Los individuos fueren capturados con la mano, con redes o gdnchos herpetolégicos. Los objetos removidos
fueron colocados nuevamente en su lugar original; esto permitira que los-microhdbitats no se alteren, lo cual es muy
importante para realizar los muestreos en dias o'pericdos de tiempo posteriores.

Avifauna

Se realizaron observaciones directas mediante recorridos por todalasuperficie del predio con el apoyo de binoculares
Eagle optics ranger 12x50 y guias de campo, los recorridos seredlizaron en dos horarios de 6:00 a 8:00y.16:00 ¢ 18:00
horas que corresponden a los periodes de tiempo.de mayor actividad delas.oves, lo anterior se realizé por un periodo
de dos dios.

Las identificaciones-en el campo:se realizaron con la ayuda de-gufas de campo (Péeterson y Chalif, 1973; Howell y
Webb {1995); Robbins et al, 1983; National Geographic, 1983). '

Mastofauna.

Observaciones Directas

Se realizaron observaciones directas mediante recorridos en toda. fa superficie del predio, dichos recorridos se
efectuaron en los siguientes horarios de-6:00 @ 8:00, 17:00.a 19:00y de 23:00 a-1:00 horas por un periodo de tiempo de
dos dias.

Observaciones Indirectas

Todos los animailes; y en-especial los grandes vertebrados, dejan evidencias en el medio natural, de su presencia y
sus actividades {excrementos, huellas, restos de-pelo-o mudas, nidos o madrigueras, restos de comnida, alteraciones
en lo vegetacion, sendas, etc). Estas sefiales indican gue una determinada especie ha estado en ese jugar, aungue
fisicamente no esté presente-en el mornento-de la-observacion. Por las marianas se realizaron recorridos al interior
del predio para ubicar y registror evidencias indirectas (huellas, vocalizaciones, comederos, caddveres, excavaciones

madrigueras, caminos, heces y bafiaderos), de la presencia de los-organismos, estos se realizaron de 8:00 o 72.'06
horas durante los dos dids que duro el muestreo.

Las especies fueron identificadas con la ayuda de fa guia de campe de Emmons (1999} y las huellas fueron
identificadas utilizando las guios de.campo de Aranda (1981} y Becker & Dalponte (1991).

RESULTADOS ‘

Composicion taxondmica y riqueza especifica

Los resultados recabades durante eltrabgjoen campo envel predio constan de 15 especies registradas de vertebrados
pertenecientes a4 clases taxondmicas, 6 ordenes, 12 farmilias 3 15 géneros.

; Fauna presente en el predio y de posible ocurrencia.
|  CLASE/ORDEN/Suborden/Familia | Nombre cientifico { Nombre comin ]

Av: Insurgentes No.-445, Col. Magisterial, Chetumal..C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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AMPHIBIA
ANURA
Bufonidae | Chaunus marinus | Sapo marino, sapo comun
REPTILIA
SQUAMATA
Corytophanidae Buasiliscus vittatus Tolok, basilisco, pasa rios
Gekkonidae Hemidactylus frenatus Besucona
lguanidae Ctenosaura similis Iguana rayadd
Polychrotidae Anolis sagrei Chintete, Anolis café
AVES
CICONIIFORMES
Catharthidae Coragyps atratus Zopilote
Cathertes aura Aura
COLUMBIFORMES
1 Columbidae Columbaq livia: Paloma doméstica
Zenaida asiatica Paloma-aliblanca
PASSERIFORMES
Tyraniidae Pitangus sulphuratus Luis grande
Tyrannus melancholicus Tirano, Xtakay, papamoscas tropical
Emberizidae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano
Mimidae Mimus polyglottos Cenzontle
MAMMALIA '
RODENTIA
Muridae Peromyscus yucatanicus Ratdn de campo
Sciuridae Sciurus yucatanensis Ardilla gris de Yucatdn

Especies.con glgung categoria de riesgo

Para conocer si las especies de fauna presentes en el predio se encuentran corralguna categoria de riesgo en México,
se reqlizé una.bdsqueda por el nombre cientffico en la NOM-D59-SEMARNAT-2010, determinando que la iguana
rayada se encuentra con la categoria de-amenazada.

Especies de fauna enlistadas con dlgundg categoria de proteccicn én la NOM-059SEMARNAT-2010.

Especie

Nombre comin

Categoria

Ctenosaura similis

lguana rayada

Amenazada

CONCLUSION.

Es importante recaicar que-las especies de fauna avistadas en el predio dondé se reglizard el proyecto, son especies
que han sido reportadds.en zonas urbanas, lo cual confirma el grade de-perturbacion que. presenta la vegetacion
secundaria, aunado o que solo una espetie representada por cinco individuos se encuentra en la fista con la
categoria de amenazada, esta’es la iguana rayada. La poca riqueza especifica y abundancia de las especies puede
deberse o' la presencia de fauna domestica .como gatos y:perros de jas:-casas o condominios que se encuentran
alrededor, lo cual ha ayuntadso o la fauna silvestre del lugar.
El desarrollo y operdcidn del proyscto. no generdra nuevos impactos sobre o fauna del lugar, debido @ que no
representa un hébitat ideal para estas especies, aunado a que.en Ig region existen manchones de vegetacién con
menor grado de perturbacion; lo cudl podria representar un nicho ecolégico para estas especies de fauna.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

VL. Que la fraccidn lil del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la: promovente de vincular con los

ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacidn sobre uso‘qe
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada el 13 de agosto de 2018, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto

son lossiguientes: :

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P."77039; Quintana Roo, México,
Teléforio: (01983)83 502 33 www.gob.mx/sermarnat
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INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION
A DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL »
CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO Periddico Oficial del Estado de 5 de 2009
ECOLOGICO LOCAL DEL. MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, Quintana Roo € mayo de
QUINTANA ROO
B. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO Periodico Oficial del Estado de -
] 20-diciembre 2010

DE SOLIDARIDAD QUINTANA ROO

Quintana Roo

C.PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION . AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD
2011-2050.

Periédico Oficial del Gobierno del
Estado

08 de abril de 201

D. NORMA OFICIAL MEXICANA ‘NOM-059-SEMARNAT-2010
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO
DE FLORA' Y FAUNA SILVESTRES-CATEGOR‘AS DE RIESGO
Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION ©
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGOS, PROTECCION
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,; EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGOS.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 139 del PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLAGICO MARINO 'Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se'expide la parte mafina del Programa de Ordenamiento
Marino, solo daa conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierrio del Estado de Quintana Roo, y demds entidades
federativas que forman parte del drea regional, quien expida mediante sus Srganos dedifusién.oficial, 1a parte regional del Programa
de ‘Cl?rdenam'iento Ecolégico y Regional del-Golfo de Méxicoy Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el
analisis.

DiarieOficial de:fa Federacidn 30 de diciembre de 2010

IX. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (PROFEPA), el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos: ecoldgico del territorio, asi como los: programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizd el-andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO VIl del presente oficio del cual se:desprende las siguientes observaciones.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD.

A. Deacuerdo con lo-establecido en ¢l Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS)
publicado en el Periddico Oficial del Estado de'Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, el sitio del proyecto'
se encuentra dentrode la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 15 “Corredor Turistico PAAMUL-YALKU"
con politica de.Conservacién y vocacion turistica. La ficha técnica es la siguiente:

UGA 15 - CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

Superficie | 139155 hectéreas
Politica Ambiental | Conservacion
Porcentaje
municipal 0.70%

Esta Unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrolio turistico. Se
encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida la superficie afectada
Esta zona al contar con suUs recursos naturales intactos, permitird el establecimiento de

desarrollos de baja densidad en los que se i i
esa se integre-el escenario natural y sus ,
disefio de los proyectos. ysusrecursos en el

Escenario inicial

Tendencias

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C:P. 77039, Quintana Roo, México
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Lineamiento El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por lo gue se
ambiéntal | anticipa que serdin minimos los impactos ambientales v los desarrollos.

Se'mantienie la cobertura del manglary las dreas afectadas se restauran.

El 65 % .de la vegetacién natural remanentese mantiene y enriquece.

Solo'se realiza el 35 % de cambio de uso del'suelo de la superficie desarroliable.

Se realizar-una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos

Se reduce &l consumo- eléctrico conivencional con. el empleo dé sistemas
Estrategias alternativos.

ambientales. Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion

No se genera contaminacion al manto fredtico ni al suelo.

Se promueve la certificacién.ambiental de los Hoteles.

Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada

proyecto y el proceso de carnbios de usa-del suelo.

e Losdesarroliadares reducen, reutilizan, reciclan’'y compostean sus residuos,

.« o " 8

Vocacionh de Uso

del Suelo Turistica
Uso condicionado Tu§t§tlco ] ecoturistico, suburbang, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,
equipamiento, reserva natural, marina.
Usos | . ; X . . . .
incompatibles Forestal, agropecuano,agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.
Criterios de Uso Aplican criterios generales mas Criterios Especificos para el uso
Regulacién turistico
Ecolégica Turistico 06, 08,09, 13,14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 63, 70,71,72,73,75,
79, 80, 81, 83,84, 85, 87,89,91, 92, 93, 95,96, 97, 100, 101, 102,103, 104,105,106, 107, 108,
109,
Marina 1,27, 36,40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79; 96, 97,103,104, 107, 108, 114, 15,

Ecoturistico 08, 09,18,29, 31, 52, 54,57, 59, 60, 77,79, 80, 81, 86, 91, 92,93, 95,100, 103,104

Suburbano 13, 20,27,82, 54,79, 80, 8,85, 86, 93,95, 100.
UMA’s 04, 09,16, 29, 46, 50, 51,52,54, 77,79, 80, 82,88, 93,100,
Deportivo 08, 09, 13,15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59,6168, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91,92, 93,94, 95, 96,
100,101, 103,104, 105, 106, 107.
Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 63,79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95,100,
recreativo 102,104, 105,106, 107, 108.
Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41,53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81,83, 85, 86, 87,88, 89, 90,

91,92, 93, 95,96, 97,100, 101, 102, 103,104, 105,106, 107,108, 109.
Reservanatural 07,16, 30, 80, 86,100

Equipamiento 32:53,54,78; 79, 85, 86, 93,102,

De acuerdo al modelo de ordenamienito ecolégico del POEL MS, la politica de Conservacion fue asignada
a unidades ambientales que presentan condiciones aptas para la permanencia de los elementos de la
naturaleza, lograda mediante la planeacion del desarrollo sustentable, a fin. de asegurar, para las
generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que
les permitdn satisfacer sus necesidades.

El uso del suelo Turistico se refiere al: “Aprovechamiento del territorio para la-construccion de desarrollos

turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con ld Ley de Fraccionamientos del Estado de

Quintana Roo; asi como de la infraestructura de apoyo y demds servicios turisticos asociados para
Av. Insurgerites No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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sopottar esta actividad en los terminos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su
Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables” (Tabla 2. Usos del suelo aplicables del Municipio
Solidaridad, Quintana Roo); por tanto, la construccién yoperacidh de un edificio con 7 departamentos con
sus bienes asociados cofresponde al uso Turfstico, el cual es un uso condicionado conforme las aptitudes
potencialidades o tendencias de uso de suelo, en consecuencia no se contraviene el Modelo de

Ordenamierito Ecoldgico de:Solidaridad.

Por otro lado se advierte que los criterios de regulacion de cardcter general y especificos determinan los
pardmetros y estdndares que deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para
aprovechar sustentablemente el territorioy las condicioneés particulares en el Municipio de Solidaridad, en
funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades fe gestién ambiental. En total se
determinaron. 36 criterios de regulacién ecolégica de cardcter general, 33 criterios de regulacion aplicables
a las dreas urbanasy 16 criterios de caracter especifico cuya-aplicacion particular depende del uso de suelo
pretendido. La aplicacién de los criterios esté en funcion de lo siguiente:

> Criterios de regulacién ecolégica de aplicacién general (CG), que son o,éiicab/es a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legaimente constituidos en el Municipio’
Solidaridad, independientemente del uso.del suelo-que se pretenda dar a los predios particulares.

» Criterios de regulacion ecolégica dplicables a las dreas urbanas. (CU), que son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacidn legalmente constituidos en el
Municipio Soliddridad.. independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particuiares.

» Criterios de regulacién-ecoldgica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad.del
territorio ordenado fuerd de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion estd-en funcién del tipo de uso del suelo qgue se pretenda dar a los predios
particulares.

Bajo este contexto, esta Delegacién Federal determina vinculat el proyecto con los criterios de regulacién
ecolédica aplicables a las dreas urbanas (CU): va gue el sitio se ubica dentro de un centro de poblacién
legalmente constituido, por lo _que los criterios especificos_sefialados en la ficha técnica no son
analizados; toda ver gue éstes son-aplicables a la totalidad del territorio ordenada fuera de los centros de
poblacién legalmente constituidos.

En relacién a los criterios urbanos descritos POEL MS; esta Delegacion Federal resalta que el proyecto, el
sitio donde pretende desarrollar el proyecto cuenta con drenaje por lo que el drenaje estara separado del
drenaje pluvial {CU-07 y CU-08), los materiales calizos y los recursos naturales.que se utilicen durante la
construccién seran de bancos de material autorizados (CU-09), no prevé el manejo y uso de plaguicidas,
fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST) (CU-10), no'se pretende la instalacién de campamento
para los trabajadores (CU-12), el proyecto no se contempila el uso. de fuego para el desmonte (CU-13),.no
se pretende el aprovechamiento de cuerpos de agua o cavernas, no se reportan vestigios arqueoldgicos
(CU-17), no se'prevé una reservas territorial destinada'a aprovechamiento urbano (CU-18 y CU-19), el sitio
del proyecto no existe cenotes y accesos a cuevas y no se pretende su aprovechamiento cuevas secas
rejoliadas o chuntunes (CU-20 y CU-21); las aguas residuales que se generan durante la construccién );
operacion del proyecto estas seran dirigidas a la planta de tratamiento del complejo Puerto Aventuras

! La Ley de Fraccionamientos del Estade de QuintanaRoo publicada en el enel Periddico Oficial 6115 de diciernbre de 207, sefiala que para efectos de dicha ley, se entiende por fraccionamiento

Cualquier terreno o perte de él, que se divido en 3 o mas fracciones, ya sea. para su veni lates, o bien pdra construcciones h 14 ri
2 venta en i Foel ’ itaci it
aprovechomientos y usos” (Articulo 3} ¥ - d St s “hobitaciondles, hoteleros .ogropecuarios, ¥ dernds

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturmal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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(CU-22), no'se contempla el hanejoy disposicion de los lodesy otros residuos generadoen el tratamiento
de las aguas residuales (CU-23), no se pretende &l aprovechamiento o uso de especies vegetales o
animales silvestres o-nativas (CU-26), no se pretende la instalacién temporal de plantas de premezclador,
dosificadoras o similares dentro-del drea de desmonte {CU-28 y CU-29), en el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto no cuenta con manglares (CU-32). En este contexto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

CU-01 Las actividades, obrasy proyectos quese pretendan
desarrollar dentro del area municipal, deberan dar cabal
cumplimiento ‘a lo-establecido en el marco normativo

“El promovente sabe de los alcances del presente
criterio, por-e.que en todo momento se apegard a la
legislaciér ambiental vigente para dar cumplimiento”.

amblental vigente, considerando -de-manera enunciativa
perc no limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales vy
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes vy
Programas de Manejo aplicables:en materia ambiental,
urbana, manejo de residuos, proteccion de flora yfauna'y
emisién de contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo gue no se describen como
criterios las obligaciones, limites maximos permisibles o
cualquier otro parametro establecido por estos
instrumientos de cardcter obligatorio. ,

Ané!is‘is: A través del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, esta Delegacion Federal verifica que €}
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la. LGEEPA, su Reglamento en matetia de impacto ambiental,
Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo Urbano v ordenamientos ecoldgicos aplicables.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se | "Durante la etapade caracterizacién del predio se hizo
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacidn en él | un minucioso dndlisis de la vegetacion en la que se
drea de aprovechamiento proyectada. La'seleccién de’las | encontraron 6 ejemplares de Thrinax. Radiata
especies, el ndrmero de individuos por éspecie a rescatary | susceptible @ rescate y reubicacion; los cuales se
la densidad minima de rescate, los métodos ytécnicas | describen en la unidad relativa.a la-caracterizacién de
aplicables, asi .como el monitoreo. del programa se'| la.zona, todo de acuerdo alas densidades, nimeros de
determinardn. y propondrdn en un estudio téchico © | individuosy métodosy técnicas aplicables”.

programa gue deberd acompafiar-al.estudio de‘impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate devegetacién deberdn obtener de manera previa
a'su inicio la autorizacién correspondiente.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, se pretende realizar el rescate y
reublcacién de los ejemplares de la especie Thrinax radiata (Palma Chit), asi mismo presento.anexo a Ja MIA-P, el
Plan de Rescate y Reubicacion de flora y Fauna silvestre, con la finglidad de ahuyentar, rescatar y reubicar a los
ejemplares delas.especies vegetales y.de vertebrados para.su proteccién y conservacion, distribuidas en-del area del
Proyecto; clasificadas como endémicas, raras, amenazadas o en peligro de extincién ‘dentro- de la NOM- 059-
SEMARNAT-2010, asf como las qué son ecolégicaments importantes y aquellas especies con algur vator cultural en
la regién. Adicionalmente este plan cumplird con las condicionantes y requerimientos que dictaminela SEMARNAT

através del resolutive a emitir oriéntadas al cuidado y proteccién de floray fauna.

CU-03 Previo 3l inicio de cualquier obra ‘o actividad de
cada proyecto se'deberdn ejecutar medidas preventivas
orientadas a8 la proteccidn de los individuos de fauna
silvestre presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de los métodos y técnicas a
aplicar se determinard.con base en un estudio técnico.0
programa que deberad acompahar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

“Se cuenta con el plan de manejo para medidas
orientadas a la proteccién de fauna silvestre, aun mads
enfocado a ld eéspecie abundante ctenosaura similis, se
anexa el:plan de manejo de dicha especie a la presente
Manifestacién de Impacto Ambiental’:

Analisis: De acuerdo con lo-anterior la promovente. presento anexo a la MIA-P, el Plan de mangjo de Réscate y
Reubicacion deflora y fauna silvestre cuyo:objetivo particular:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502-33 www.gob.mx/semarnat
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S ldentificat los sitios idéneos para €l transplante de las diferentes aspecies, dentro de las dreas destinadas para
este fin en eldrea de influencia del proyecto.
> Verificar que los sitios de reubicacién presenten las.condiciones ambientales equivalentes a las del drea donde
fueron rescatados y realizar las liberaciones de fauna evitando.en la medida de lo posible una sobrecarga en el
nuevo sitio.
> Ejecutarlasactividades de rescate, previoa la etapa de preparacion del sitio, con'énfasis en individuos.de especies
protegidas bajo alguna categorfa de proteccidn y amenaza, ya s&a por instrumentos mexicanos como la NOM-
059-SEMARNAT-2010.
> Ahuyentar dentro del drea del Proyecto, a especies de aves, marmiferos voladores y mamiferos medianos y
grandes de habitos cursoriales, mediante técnicasde amedrentarmiento; con lafinalidad de disminuirla densidad
de fauna, motivando su desplazamiento a dreas aledafias con vegetacién similar a la que se'encuentra en el rea
que comprende el Proyecto.
Capturar enel drea del Proyecto a las especies susceptibles de rescate {especies de lento desplazamiento) como
anfibios, reptiles y mamiferos pequefios, para su reubicacién en un sitio que presente-condiciones ambientales
similares al sitio donde se encontraban.
CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberdn | “En la gjecucion del proyecto para las Greas verdes
imcorporar asus dreas verdes vegetacion nativa propia del | Unicamente se prevé el uso de flora nativay pasto”.
ecosistemna en el cual se realice el proyecto. Unicamente
se periite el empleo deflora exdtica que no esté incluida
en el listado de flora exética invasiva de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Usode la Biodiversidad
[CONABIO), La seleccién de especies a incluir en las dreas
verdes, asi como el disefio de jardines debera sustentarse
en un programa-de arborizacién y ajardinado que debera
acompanar al estudio deimpacto ambiental aplicable al
proyecto. Se-deberd emplear una proporcién de 4alentre
plantas de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.
Analisis: De acuerdo con fa informacidn presentada por la.promovente, sefiala que en la ejecucidn del proyecto para
las dreas verdes Unicamente se prevé el uso'de flora nativa.y pasto.
CG-05 Con el fin de evitar el fraccionamiente. de los | “El predio carece de asociacién vegetal, ya que
scosistemas. y el aislamiento de fas poblaciones, se | presenta un alto grado de perturbacion; solamente
deberan agrupar las areas de aprovechamiento ‘y | existen&indjviduos susceptibles arescate de la especie
mantener la continuidad de las areas con vegetacién | Thrinax Radiata. Practicamente todo el predio ha sido
natural, Para lo'cual, el promovernite debera presentar un' | perturbado ya 'que en todos sus dirededores se
estudio de zonificacidn ambiental gue demuestre la | encuentran desarrollos inmobiliarios de tipo turistico
rriejor ubicaciéon de la infraestructura planteada por el | como hoteles, condominios y departamentos.”
proyecto, utilizando  preferentemente las  dreas
perturbadas por usos previos o.convegetacion secundaria
o acahual.
Ar{élisis: De acggrdo con la informacién presentada:por la promovéente en la pagina 94 del capitulo IV en el cual
sefnala que el sitio del proyecto, ‘se puede observar en.la imagen aérea, el 90% de la superficie del predio se
encuentrg cubierto por herbdceas y algunas arbustiv_as, asitambién se observa la presencia de especies cultivadas
como el coco, demostrando gue no existe vegetacion natural o forestal en el drea del proyecto; aunado a que el
predio se encuentra rodeado de infraestructura urbanay turistica {imagen 1). ' o
N

\ 4
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Vista aérea del predio donde se realizars ¢l proyecto;en el poligoho rojo se observa fa superficie y donde se nota la cobertura de herbaceas en un 90% y la
infraestructura urbana cofindante.

De acuerdo con lo.anterior el proyecté se desplantara- sobre-la vegetacién herbacea; por lo que se utilizan dreas
perturbados:conforme se sefiala en el criterio.general.
CU-06 En ¢l desarrollo de los proyectos se debe realizarel
aprovechamiente integral de los: recursos maturales
existentes en el predio, porloque-serd obligatorio realizar
la recuperacién de tierra vegetal enlas superficies que se
desmonten, asi como el triturado  y compostec de la
madera resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser comercializados.
salvo  autorizacidn expresas de la autoridad
correspondiente-, sino aprovechados-en el mejoramiento
de dreasverdes, de equipaniento o.de donracion,
Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada-por fa prormovente los:materiales provenientes del refleno seran
empleadosa las dreasverdes.

CU-14 Todos los proyectos gue en cualguiera ‘de 'sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos deberan
contar con ‘un almacén de residuos peligrosos y
disponerlos a través-de ‘una empresa autorizada: en el
manejo de los. mismos, conforme a la legislacion vy
normatividad ambientajaplicable en la. materia.

“los rmateriales resultantes de actividades de
preparacién del predio se utifizaran en el desarrollo del
proyecto, es decir,como matetial de relleno al igual que
se empleard’en dreas verdes”.

*Los residios peligrosos que se prevén generar en su
mayoria van o ser estopas impregnadas con algun
solvente o -hidrocarburo, los cuales van a ser
dirmacenados temporalmente en un tambo rojo con
tapa para posteriormente ser recolectados por una
empresg especidlizada én el acopio y manejo de
residuos peligrosos”,

Analisis: De acuerdo con [o anterior se advierte que el proyecto durante el desarrollo del proyecto los residuos que
se pretende generar serdh en su.mayoria estopas impregnadas con algudn selvente o hidrocarburo, los cuales van a
ser almacenados temporalmente en un tambo rojocontapa para posteriormente ser recolectados por una empresa
especializada en el acopioy manejo de residuos peligrosos, pot otro lado se advierte que en el Programa de-Manejo
de Residuos se puedo observar estrategias de manejo de los residuos contempla acciones por residuos peligros, por
lo:cual se advierte que el proyecto cumple con el presente criterio.

CU-15 Enlos términos que establece la Ley para la Gestion
Iritegral de Residuos-del Estado de Quintana Roo, los
promoventés ‘deberdn aplicar el Plan de Manejo de
residuos correspondiente . durante las.distintas etapas de
desarrolloy operacién de las obras o-actividades que se le
autoricen.

“Darg la etapd de operacion se contempla tener una
generacitn de RSU por arriba de los 27.3 kg/dia; por tal
motive, se prevé elaborar el Plan de Manejo de
Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial; parasu
posterior registro y aprobacién ante fa Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente de Quintana Roo™

Analisis: Anahisis: De acuerdo con lo anterior [a promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de

Residuos en cual presenta las siguientes acciones:

ESTRATEGIA DE'REDUCCION EN LA GENERACION DE RESIDUCS

> Esta estrategia sera de corto plazo.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo; México,
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> Se le pedira al residente de obra buscar. adguirir insumos cuyas presentaciones tengan pocos embalajes de
forma preferencial para fomentar la politica delas3R’s,

> Enlas pléticas de capacitacién para-el personal, se les exhortarda no compra r-alimentos con excesivos
embalajes, pues esto representara una mayor.generacién de residuos sélidos urbanos.

ESTRATEGIA DE RECICLAJE. , ' . 5
£n-cuanto.atemas de gestiény manejo de residuos sélidos urbanos con objeto de promover acciones de separacién,

reciclaje y venta de residuos, dentro de la obra. Todos los empleados del inmueble, son responsables de'la ejecucién
de esta estrategia.

DESCRIPCION DEL MECANISMO DE IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA DE MANEJO DE RESIUDOS.
1- Se le va a brindar capacitacin a todos los trabajadores de la obra a efecto de que puedan tener las bases para-un
adecuado manejo de los residuos gue se van'a genérar en la¢tapa-de Construccidn del proyecto.

2- Todo el personal estard obligado a depositar sus residuos sélidos en los: botes, los cuales estaran etiquetados con
c6digo decolores como seiilustra a continuacion:

Amarillo Papely carton

Verde | PET

Negro Restos de.comida, sanitarios y novalorizables
Azul Aluminio

3- Se acopiara todo residuo.de manejo especial para proceder a su comercializacion con un acopiador registrado
ante el padréon defa SEMA.

4- La recoleccién de todos residuos sélidos urbanos novalorizables se va a-llevar a cabo por el sisterna de recoleccion
y transporte del Banco Santander Mexicano, S.A; Fiduciaria del fideicomiso Puerto Aventuras.

Para la etapa de operacién se prevé la mayor cantidad de generacion de-residuos sélidos y-de manejo especial,
debido a la naturaleza del proyecto. Se prevé que para esta etapa se van a‘generar residuos por arriba de los 27.3
Kg/dia, loque en base al Articulo10, fraceidn Il de'la Ley para la Prevencion y Gestion integral de Residuos de-Quintana
Roo, el establecimiento estara obligado a la presentacion del Plan de manejo de residuos sélidos urbanos y de
mahejo.especial para su aprobacidn 'y registro:ante:la Secretarfa de Ecologfa y Medio Ambiente de Quintana Roo, por
lo que la Promovente habra de:presentar ante las instancias corréspondientes los planes y registros que resulten
necesarios para el desarroilo:de las obras y actividades del proyecto.

'CU-16 Para los fines de aplicacidn de este instrumento,en | "Elsitio donde se pretende el desarrollo del proyecto se
particular para la definicidon de competencias para la | ‘encuentrd en la.zona costerda o ecosisterna costero del
evaluacién eh materia de impacto ambiental, la zona | municipio de Selidaridad; por lo que la presente MIA-P
costera o ecosisterna costero del Municipio Solidaridad al | as.de competericia federal”.

interior de los centros de poblacién con programa de '
desarrollo urbano decretado incluye Gnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre,

Analisis: Tal'y como losefiala la promovente ¢l proyecto se ubica en'la;zona costera del Municipio de Solidaridad
conforme la delimitacién sefalada en el criterio CU-16; por-lo que se presenta la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental en su modalidad particular.
CU-25’ La superficie de aprovechamiento de un predio,asi | £n fo que respecta el COS es de 60 %, por lo que como
como-sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacion del suelo | resultado se obtiene que la superficie mdxima para
{COS), estaran en funcién de lo que determine el | desplante es de 450 m?y se curmnple ya que el proyecto
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le | se va desplantar en 260.76 m? referente al CUS dag
apligue. S6lo se permite el desmonte de la superficie que | como resultado 2.4 que, yla construccién maxima es de
resulte-de multipli.c_ar el Coeﬁcientg de-Modificacion del 7,800 m? que de igual manera cumple sabienda que la
Suelo por.la superficie total del predio, para-lo cual deberd | construccién delos niveles es un total de 1332.33 m?
obtener de manera previa la autorizacion por excepcion '
del cambio de uso del suelo. en terrenos forestales y las
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Serg
obligatorio_mantener la superficie remanente con la
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vegetacion original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el promovente -debera -procurar su
restauracién o reforestacion. :
Analisis: De acuerdo con el criterio:antes citado, para la UGA 15 la superficie de aprovechamiento de un predio, asi
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo {COS), estarén sujetos al programa o plan de desarrollo
urbano vigente; siendo que por su ubicacién del predio del proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,; publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el
25 de mayo de 2009y Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solida ridad
2011-2050, publicado en el Periédico Oficial-del Gobierno del Estado, 08 de abril de 2011 y de acuerdo a lo anterior el
proyecto dentro-del Plan Maestro-Puerto Aventuras el cual indica ‘que para el Uso de suelo, el Turistico Residencial
de Densidad Baja, Tr2b, con un porcentaje de ocupacién del suelo (COS) es de 65%, y con'un Coeficiente del Uso de
Suelo {CUS)es de1.5%, y un coeficiente de medificacién (CMS), para el tipo-de suelo Turistico Residencial, la superficie
no modificable, el 10% del predio, debera mantenerse el 50% como.area verde en estado natural y el otro.50% como
&rea verde modificada respectando el-estrato arbéreo-de mas de 10 cm de didmetro, en relacion con lo anterior el
cumplimiento con cada uno de los pardmetros serdn analizados en los considerandos posteriores.

CU-27 Se deberan mantener en:pié e integrar al disefo | “No aplica”.

del proyectolos. drboles con didmetronormal (130 cm del
suelo] igual o.mayor a 40 cm. Para evitar dafic a lasraices
deberd establecerse un radio. de proteccién de 5 'm
alrededor-del tronco.del drbol. )
Anadlisis: De acuerdo con lo @nterior la promovente sefialo en el capitulo IV de la MIA-P, que la vegetacion presente
en el predio corresponde a-almendro (Terminalia-catappa), higuerilla (Ricinus communis), guarumbo-(Cecropia
obtusifolia) y coco {Cocos nuciferd), asi come:son el amaranto espinoso [Amaranthus spinosus), zacate (Cenchrus
echinatus), hierba del toro (Tridax procumbens), y algunos ejemplares de abrojo {Tribulus cistoides), asi mismo se
prevé el rescate de las especies de palmaichit (Thrinax radiata), las-cuales serdn incorporadas a las drea verdes del
proyecto, por locual el proyecto no contraviene lo establecido por el presente criterio.

CU-30 Se deberd instalar una malla ‘perimetral para
reducir la emisién de polvos hacia e] exterior de las dreas
detrabajo y reducirel impacto visual.

“Se contempla el uso de malla perimetral para
dslimitacién de la obrd, reducir el impacto visual del
proceso y evitar dispersién de polvos generados en la
etdpa de preparacion y construccion, asi como el

acceso alpredio de personas gjenas ala obra”.

Andlisis: Deacuerdo con loanterior la promovente colocara

una malla perimetral para delimitacion de la obra, reducir

el impacto visual del procesoy evitar dispersién de polves generados en la etapa de preparacién y construccion, por

lo-cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

CU-31 Durante el transporté de materiales pétreos éstos
deberan humedecerse y cubrirse con: una lona
antidispersante, la que se debe sujetarsé adecuadarmente
y-encontrarse en buen estado, con objeto.de minimizar la
dispersién de particulas de polvo.

“El presente criterio deriva de la responsabilidad de la
empresa contratada como: proveedora de materiales,
la cual en-una de sus cldusulas menciona el correcto
transporte para evitar levantamiento de polvos”

Analisis: De acuerdo a‘lo anterior se advierte.que el prese

nte criterio obligaterio, por lo que la promovente debera

humedecerse y cubrirse con'una lona antidispersante durante el transporte de material pétreo.

CU-33 En el desarrollo u operacion de cualquier tipoide
proyecto se debe evitar el derrame al suelo-o-cuerpos de
agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes, De igual maners, se deberad evitar la
disposicidn-inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o:de sUs recipientes. £n este sentido el
promovente: deberd manifestar el tipo de sustancias
potencialmente: contaminantes que se empleard-en las
distintas etapas del proyecto, ‘asi.como las medidas.de
prevencién, mitigacién .y, ‘en su caso correccién, que
aplicara, Para el almacenamiiento de este tipo de
sustancias se debera contar conun-almacén que:cumpla

“No se prevé uso de grandes cantidodes de estas
sustancias, sin embdrgo, se tendrd cuidado en caso de
manejo y disposicién finol’.

con las especificaciones.establecidas en la hormatividad
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aplicable y se deberd llevar el registro de su manejoen la

bitdcora del almacen: ‘ ,
Analisis: Si bien la promovente sefialaque no se prevé. el uso deigrandes cantidades de estas sustancias, sin embargo

anexo a la MIA-P, presenta el procedimiento pata dar Respuesta en caso de Derrame de Residuos Peligrosos cuyo
objetivo.es proporcionar la. orgahizacion, clasificacion, instrucciones, orderiamiento e informacidn necesaria para
proporcionar una respuesta oportuna:y cficientes (R&pid4, coordinada y técnicamente adecuada ante los diversos
tipos dedetrames gue pudieran presentarse durante el manejo).

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de aplicacion del

Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicadoen el Periddico
Oficial de la Federacién el 20 de diciembre de 2070 (PDU MS); Derivado delo anteriorse tiene lo siguiente:

« La funcién de la zonificacién primaria-es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio, acorde a
las estrategias planteadas; por lo que-elterritoriose dividid-endiferentes areas, entre éstasse definieron las “Zonas

turisticas”.

» Estas zonas Urbanas son: “Corresponde a la: mancha urbana de-cada centro de poblacién, con servicios de
infraestructura, equipamiento, cohstrucciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han clasificado en: greas
de urbanizacion progresiva, objeto de acciones de mejoramiento socialy en. el dreqa de renovacion urbana, que
requieren de acciones de mejoramiento social y 'én Greq de renovacién:urbana, que requieren de acciones
técnicas de ‘acondicionamiento de suelo, mejoramiento, sanéamiento, reposicion, y complemento de los
elementos dentro-del centro dé poblacién. Estas dltimas padrdn implicar nuevas modalidades o intensidades
para.su utilizacién, por lo*tanto, en esta cidsificacion estantodas las zonas construidas y equipadas y todas
aquelias Greas construibles.o susceptible de desarroliarse, de forma inmediata. L.as regulaciones se indicarén
en la zonificacion secundaria de cada centro de poblacion”. (PDU MS).

. E! proyecto se ubica en la zonificacién primaria “ZONA Urbana" con clave ZU, conforme el plano de
“—ZONIEICACION SECUNDARIA, USOS Y DESTINCOS DEL'SUELO" ¢con clave E-14. Tal ¥ como se observa en la
siguiente imagen presentada por ¢l promovente:

e Vo

A ;S 343 S ’,\?.,
Mapa de ubicacién del proyecto-con el PDD
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s Enestazonificaciéon del desarrollo, se deben respetar los criterios establecidos en el POEL. Las zonas
Urbana se consideran de Playa del Carmien, Ciudad Aventura v Akumal, v su normatividad_esta
contenida en los Programas:de Desarrollo -Urbano. correspondiente:; por lo gue se regirdn en su
totalidad por los critefios establecidos en las mismas,

¢ De acuerdo a lo anterior, y dado que el PDU MS no establece pardmetros urbanos al uso de suelo
“Zona Urbana”, para determinar:si un proyecto es.compatible con la clave de uso de suelo ZU, debera
verificarse el cumplimiento de los criterios que el POEL MS establece para la UGA correspondiente,
en este caso la UGA 15, los cuales fueron-analizados en el CONSIDERANDO IX inciso A del presente
resolfutivo.

e Por otro lado, siendo que el predio de pretendida ubicacién del proyecto se encuentra
dentro de la zona urbana de Ciudad Aventuras, la normatividad aplicable al mismo esta
contenida en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventura,
Municipio Solidaridad 2011-2050, mismo que es analizado mas adelante.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AVENTURAS,
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD 2011-2050.

€. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacién del
Programa-de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050,
publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011; derivado
de lo anterior'se tiene lo siguiente:

De acuerdo con lo antes citado 1a zonificacion del sitio donde se ubica el proyecto, corresponde a:
Turistico Residencial de Densidad:Baja, TR2b

Corresponde al Proyecto Puerto Aventuras aprobado por la Direccién General de Ordenamiento
Ambiental y Urbano del H: Ayuntamiento de Solidaridad conoficio DGAU/564/2005, con fecha del 7 de
abril de 2005.

TR2b: Poligono Puerto Aventuras: Las densidades correspondientes, asi como las normasy restricciones
de construccion.de cada uso-en particular, son los establecidos en el Plan Maestro de Puerto Aventurds.

A continuacién se agrega el planoy la tabla de parémetros y restricciones aplicables al Plan Maestro
Puerto Aventuras, en cada uno de los usos que fa integran.
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Que de acuerdo al plano denominado plano y tabla de parametros. y restricciones aplicables al Plan
Maestro Puerto Aventuras sefialados en las paginas T4y 115 del programa, se advierte que el predio
del proyecto le aplica el uso de suelo Trc "Turistico. Condominal (en el lote que se ubica dentro del
Plano 6). En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto es congruente con dicho uso, asi mismo
de en la tabla denominada tabla -de Normas y Restricciones de Edificacion, Puerto Aventuras, el

proyecto le resulta aplicable el Uso de suelo Trc2 “Turistico Condominal media densidad”, del Plan
Maestro Puerto Aventuras.

A través de la.informacién adicional la promovente presento lo siguiente:

Tabla de usos de suelo

concepto NORMA Puerto] TERRENO PROYECTO CUMPLE EXCEDE
Aventuras
Uso de suelo TRC-2 Habitacional Habitacional -
Area del lote 600.00 m? 750.00.m2 750.00'm? s | -
4,800.00 m?

Frente de lote 1B.00m 16,00 m2 s LD

Restricciones | Frente 500m 500m 500m SR s

minimas 1iado 1.00.m 1.00m 1.00m E T —
2 lado wene e - —
Fondo 10.00m 10.00m 10.00m Sl RN
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Altura T Metros 1345 m 13.45'm 16.84 m NO 339m
Maximo { Niveles 4. % 4 N
Porcentaje  Maximo: de 65% 696.00-m? 65% 49750 m? 65% 42189 m2 Sl
Ocupa (COS).
Cosficiente de: Uso de 150% 1350.00m? 150% N25.00 m? 150% 1596.49 m2 NO 4469 M2
Suelo (CUS)
Coeficientes . -de. -areas 18% 10200 m2 18% 135.00 m? 18% 2921 m2 St
verdes jardinadas: .
% de frente jardinado- wues [ me Z7Deptos | eeme e
Densidad neta 200 16 200 16 Habitaciona} S e
ViviHa Viv Viv/Ha Deptos Habitacional E

N°deViviendasenterrenoc =i
minimo 5 Deptos: [
Cajones de 1@80m? Por Habitacional
Estacionamiento’ reglamento sl

de i ] e

construccion
15 8

Al respecto, esta Delegacién realiza a continuacién el anélisis de la forma en que le proyecto atiende
lo-establecido por el PDU para el predio-de interés:

Deacuerdo al pianc el prediosealberga dentro del Uso de Suelo Tre2 “Turistico Residencial Condominal” cuyos
parametros y festricciones son las siguientes:
CONCEPTO NORMA PROYECTO

Area de lote minimo 600.00 m?%4,000.00 m? El predio donde se encuentra ubicado el proyecto
tiene una superficie de 750.00 m?, por lo cual se el
proyecto se ajusta al presente parametro
establecido.

Frente' 5m, De acuerdo.con la informacién adicional presentada
por la promovente: a través del cual anexo el plano
denominado Arquitectdnico 3er nivel, P. ROOF Y P.
CONIUNTO con clave CCUN-ARQ-01.02 en donde se

Restriccién minima a puede observar que el proyecto se ajusta a los 5mde
los linderos la restriccion frontal ({frente).
Fondo10m De acuerdo con la informacién adicional presentada

por la promovente a través del cual anexo el plano
denominado Arquitecténico 3er nivel, P. ROOF Y P.
CON3JUNTO: con clave CCUN-ARQ-01.02 en donde se
puede observar que el proyecto se ajusta a la
restriccion posterior (fondo ) de 10 m.

Lateral 1 m De acuerdo con la informacion adicional presentada
por-la promovente a través del cual anexo el plano
denominado Arquitecténico 3er nivel, P. ROOF Y P.
CONIJUNTO con clave CCUN-ARQ-01.02 en donde se
puede observar que el proyecto no se ajusta a la
, restriccién minina de 1 lateral.

Porcentaje- de 65% Considerando la superficie del predio el coeficiente
ecupacion de ocupacién del suelo corresponde a 750.00 m?
equivalente a:0.075 ha.

Para lo cual se establece un COS de 4875 m?

permitidos

De acuerdo con la informacion adicional presentada \
por la promovente se tiene que el proyecto pretende AN
ocupar-un €OS de 421.59 m? por lo cual el proyecto
se ajusta al presente pardmetro.
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Coeficiente de uso : 15
de suelo

Altura maxima delas 4 pisos, 1345 m De acuerdo a lo sefialado en el PDU la Altura Maxima
construcciones es el nUmero de pisos 0 metros lineales maximos
permitidos, tomando en cuenta todos los espacios
techados, ho se incluyen cubos de elevadores, de
circulaciones verticales y tinacos.

Es asi que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la informacidn adicional en la tabla
de usos de'suelo el proyecto el cual se pretende
construir en un solo edificio tendrad cuatro niveles,
por lo cual el proyecto se ajusta al presente
parametro,

Cajones . de 1 Cajo /Depto De acuerdo con la informacidn adicional presentada
estacionamiento por la promovente se tiene que el proyecto,
(para residencias) pretende la construccion de 8 cajones de
estacionamientos por 7 departamentos, tal como lo
senala en la tabla de uso de suelo.

Por lo anterior se cumple con el nimero de cajones
requerido.

Densidad neta 200 De "acuerdo con la informacidn presentada por la
cuarto/ha - | promovente se tiene que el predio tiene una
superficie de 750.00 m? equivalente a 0.075 ha.
Para lo cual se establece densidad de 15 cuartos.
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De acuerdo con la informacion adicional
presentada por la promovente se tiene
que el proyecto pretende ocupar una
densidad de 10 cuartos, por o cual se el
proyecto se ajusta al presente
pardmetro.

COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO

El coeficiente de modificaciéon del suelo (CMS) se aplicara a la
superficie total del predio. En esta drea modificada se incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdesy

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido

La superficie restante no modificada,; s& mantendrd en un 50% como
area verde en estado natural'y 50% como drea verde modificada
respetando el estrato arbéreo de mas.de 10 crh-de didmetro.

En la superficie denominada area verde en estado: natural o drea
natural, como: se ‘menciona en el glosario, deberd respetarse la
vegetacidn nativa existente. Esta superficie no podra considerarse
como parte del area de donacién gque indica la Ley de
Fraccionamientos-del Estado de Quintana Roo, ya que no podra ser
utilizada para otro propdsito que no sea la-conservacion en su estado
natural; no obstante deberd integrarse al fraccionamiento que
pretenda desarrollarse-en el predio. Tal y como lo indica el POEL en su
criterio CG-25 sera- responsabilidad del propietario la preservacion y
proteccién deesta drea.

En la superficie denominada area verde maodificada o érea verde, como
se menciond anteriormente, deberd respetarse el estrato arbdreo de
més de 10 cm ‘de didmetro. Estas areas deberdn limpiarse: y/o
“socolearse”, incluso podran realizarse trasplantes de arboles mayores.
de 10 cm (si el proyecto lo requiere), para utilizarse como éreas
ajardinadas, parques infantiles, camellones, glorietas, etc. Y podrén
formar parte, como complemento, del drea de donacién que obliga la
Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; toda vez que se
cumpla en primera instancia -con la dotacién de equipamiento que
marca SEDESOL para la poblacién que resulte del proyecto
presentado.

Para todos los fraccionamientos de tipo Turistico Campestre,
Turistico Residencial, Habitacional, Habitacional Campestre,
Mixtos, Comerciales y de Servicios e Industriales, ¢l coeficiente de
meodificacién del suelo sera del-0.90 por ciento de la superficie:total
dellote, debiendotener el 10 por cierito como drea no modificada del
total del lote, de la cusal, el

50 por ciento se mantendra como &rea verde natural y el 50 por ciento
como drea verde modificada.

Considerando la superficie del predio el
coeficiente de ocupacién del suelo
cotresponde a 750.00 m2. '

Considerando la supérficie del predio el
coeficiente de modificacion del suelo
corresponde a 675 m2

De acuerdo a lo manifestado por el
promovente tendrd superficie de 421.69
m2 equivalentes al 56.22% de Ila
superficie -del predio, por lo que no se
rebasa el CMS permitido.

Por lo anterior, se tiene que el proyecto no es factible su autorizacién en materia de Impacto Ambiental;
en virtud de que no cumple con el parametros Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), tal como se
sefiala en el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de
Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08
de abril de 201.

D. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las-especies o po_blacione; de ﬂora’ y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas corresponc_dlentes, asi como estab'lecer los
criterios de inclusion,; exclusién o.cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
método-de evaluacidn de su riesgo deextincion y es de-observancia obligatoria en todo fal Territorio'NacionaI, para
las personas fisicas o morales que promuevan lainclusion, éxclusién ocambio delasespecies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por-esta Nerma.

Considerando lo anterior, y conforme-los listados:de la NOM-053-SEMARNAT-2010, la promovente identifico las
siguierites especieserel poligono de aprovechamiento:

Familia Especie Nombre comun Categoria de riesgo
NOM-059-
SEMARNAT-2010
Arecacge Thrinax radiata Palma chit Armenazada
Iqudnidae Ctenosaura similis lguana rayada Amenazada

Al realizar la caracterizacion del sistema ambiental del predio Unicamente se ubicd seis individuos de la especie
Thrinax Radidta, Previo. ol inicio-de las obras se va allevar a cabo el rescate y colecta de-germoplasma para su
manejo y reubicacién dentro del predio. Relativo a la fauna se encuentra dentro del drea de manejo de la
Ctenosaura Similis por lo que se pretende rescatey reubicacion en.case de encontrarlas en zona de trabgjo.

Por lo que la promovente presento anexo a la MIA-P, el Plan de Rescate y Reubicacion de flora y Fauna
silvestre, en el cual se manifiesta las principales actividades a desarrollar:

v Colecta, captura e identificacion de los individuos, que incluye mediciones morfométricas;

v Traslado y reubicaciéon de las especies rescatadas a un area ecolégicamente similar, las
caracteristicas que los sitios deben poseer para asegurar el éxito del rescate son:

e Que el sitio destino presernite condiciones y recurses adecuados para la sobrevivencia y
desarrollo de los ejemplares reubicados,

e Que elsitio se.encuentre a una distancia lo- més cercana posible para disminuir el estrés de los
organismos a relocalizar, y

& Que el sitio de reubicacion cuente con proteccidn o inaccesibilidad para minimizar la

perturbacion de los ejemplares:o que puedan poner en riesgo a-las personas, cuando se trata
de especies venenosas (€j. serpientes) o gue entran-en conflicto con el hUmano.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

X. Que, de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su
escrito refiere en el RESULTANDO XIX de la presente resolucion, ésta opind lo siguiente:

“(.)

Asimismo, con la informacién presentada en el estudio no se garantiza-lo siguiente:

No se especifican los diametros de los arboles presentes en.el predio que se van a desmontar.

En el proyecto.no se especifica.el plan para reubicacién de las especies con alguin estatus de conservacion.
No'se especificala forma de mantener un corredor de vegetacion entre predios.

No se presenta un:plano general arquitectdnico que presente la altura madxima de la edificacion.

s & & O
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e En el proyecto se especifica que habrd tambo de residuos peligrosos, pero no un almacén de residuos
peligrosos, pero no un almacén de-residuos peligrosos como marca el criterio CG-23 del POEL.

» Nose presenta un plano-que ubique las edificaciones-con respecto a.la vegetacién arbérea (CU-24).

« Nose présentainformacion.que permita el cdlculo del CUSy COS, asimismo no se garantiza el cumplimiento
del criterio CU-25, CE-27, CE-29y CE-93.

e En :I proyecto no se especifica la cantidad.de energia que se-obtendrd de las celdas solares ubicadas en el
techo.

Por Io anteriormente expuesto, esta Secretario de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto
“CASA CUN" con pretendida ubicacién en calle -Bahia Kantenab Plano 6 Seccién Fuentes de desarrolio turistico
Puerto Aventuras Zona Federal Matitima, Lote 14 Manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintang Roo; no: presenta informacidn necesaria que permita determinar el cumplimiento del criterio CE 93
aplicable.q la Unidad.de Gestién Ambiental 15 det Programa de Ordenarniento Ecoldgico Local del municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, asimismo-en la informacion digital sometida a evaluacién no se anexa la Constancia de
Uso de Suelo DGIDUMAYCC/DDU/SPU/1745/2018 emitida por la Direccién General de Infraestructura, Desarrolio
Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climdtico del H. Ayuntamiente de Solidaridad en el cual se determina que el
predio se ubica en la zona marcada: con la clave: (Trc2), por lo tanto, el proyecto NO ES VIABLE en los términos
presentados.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

Con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Delegacién Federal coincide que el
proyecto ho es factible su autorizacién en materia de Impacto Ambiental; en virtud de que no cumple
con el pardmetros Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), de estacichamiento y restricciones laterales,
tal como se sefala en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio
de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el
08 de abril de 2011, tal como se expone en el Considerando IX inciso C) del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Dizecciérg General de Infraestructura, Desarrollo Urbanos,
Medio Ambiente y Cambio Climético a través del H. Ayuntamiento de Solidaridad en su escrito refiere
en el RESULTANDO XXV de la presente resolucion; se["x'alo losiguiente:

()

Por o que.parqg la Opinion Técnica, se considera lo siguiente:

Criterio Descripcién

Anteés del inicio de. cualquier obra o actividad se deberd ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el dreq de aprovechamiento proyectada. La seleccion-de las especies, el numero
cu-02 de individuos por especie o rescatar y la densidad minima de rescate, los-métodos y técnicas
aplicables; asi como el monitoreo del programa se determinardn y propondrdn en un estudio
técnico ‘o programa que deberd acompafiar-al estudio de impacto ambiental aplicable af
proyecto. Las actividades de rescate de vegetdcion deberdn obtener de manera previa-a suinicio
la autorizacién correspondiente.

MIA Durante la etapa decaracterizacion del predio se hizo un.minucioso andlisis de la vegetacion en
la que se‘encontraron 6 ejemplares-de Thrinax-Radiata. susceptible o rescate y reubicacién, los
cuales se describen en-la unidad relativa a la caracterizacién de la zona, todo de acuerdo a las
derisidades, numeros de individuos y métodos y técnicas aplicables.

Observacién | El permisoc de Remocion vegetal -822/2018, emitido el 29 de mayo del 2018, enlista entre sus
condicionantes fos individuos y especies que deberdn rescatarse para su reubicacion o
conservacion. En este documento se indica:6 palma-chit {reubicar/conservar); 4 uvas de mary
200 lirios de playa (reubicar). Por lo que la promovente deberd presentar evidencia del
cumplimiento al presente criterio.

CcuU-03 Previo al inicio de cuaiquier obra o actividad de cada proyecto se deberdn gjecutar medidas

preventivas orientadas:d la proteccicn de los individuos de fauna silvestre presentes en el drea
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de dprovechamiento proyectada. Ld seleccion. de los métodos y técnicas a aplicar se
determinard con base en un estudio técnico o programa que deberd dcompariar al estudio de
impaéto ambiental aplicable al proyecto. Las: medidas deberdn obtener de manera previa a su
inicio o .autorizacién correspondiente

MIA

Se cuenta con el plan de manejo para medidds orientadas a la proteceién de founa silvestre,
din mds-enfocado a la especie abundante ctenosaura similis, se anexa el plan de manejo de
dicha especie a la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Observacion

Para la propuesta de liberacion de especies de fauna en las dreas verdes de Puerto Aventuras,
se deberd contar previamente con la autorizacion de la SEMARNAT, de acuerdo con la LGVS.

Cabe: mencionar que enla MIA (p.19-20) se menciona-que el Programa de Flora y Fauna se
gjecutard paralosindividuos de la especie iguting espinosa rayada (Ctenosaura similis). Esta, se
encuentra enlistada como especie Amenazada en fa NOM-059-SEMARNAT-2010, lo que significa
que “podrian llegar a encontrarse.en peligro de desaparecer g corto-o mediano plazo, si siguen
operando los factores queinciden negativamente ensu viabilidad, al ocasionar el deterioro-o de
modificacion de su hdbitat o disminuir directamente el tamario de sus poblaciones”.

cu-05

Pard el desplante de cualquier obra o instalacién se deberdn utilizar preferentemente las greas
perturbadgs por usos previos o-con vegetacion secundaria-o acahual.

MIA

£l predio carece de asociacién vegetal, yd -que presenta un alto grado de perturbacién;
soldmente -existeri 6 individuos. susceptibles a rescate de fa especie Thrinax Radiata.
Prdcticarnente todo'el predio.-ha sido perturbado ya'que en todos sus alrededores se encuentran
desarrollos inmobiliarios.de tipo.turistico corne hotéles, condominios y departamentos.

Observacion

La especie Thrindx radigta se encuentra enlistadg como especie-amenazada eh la NOM-059-
SEMARNAT-2010, lo que significa que “podrian llegar a-encontrarse en peligro de desaparecer a
corto o rmedianc -plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su
viabifidad. al-ocasionar el deterioro o-modificacion-de su. hdbitat o disminuir directamente ef
tamarnio de sus poblaciones”.

Por ello, el promovente deberd acreditdr el cumplimiento de reubicacién o conservacién de los
individuos de las especies vegetales, indicadas-en las condicionantes de su Permiso de Remocion
Vegetal, indicadas en las condicionantes de su Permiso de Remocion Vegetal
NA/SUNA/PRV/RB/822/2018, ernitido el 29 de mayo de 2018 por lo Direccién de Medio Ambiente y
Cambio Climdtico del Municipio de Solidaridéd, Quintana Roo.

Ccu-07

En cualguier obra deberd estar separada la canalizacion del drenaje pluvial del drengje
sanitario.

MIA

Se cumple con el presente criterio, ya gue las obras de drenaje sanitario son directas a la linea
principal de aguas negras del complejo de Puerto Aventuras y las de drengje pluvial son
mediante coladeras instaladas-a las tuberias que estardhn conectadas a una red general que
descarga g un:pozo de rechazo..

Observacion

£l promovente deberd comprobar la separacion de-la canalizacion del agua piuvial del drenaje
sanitario.

CuU-09

Los materiales-calizos y los recursos naturdles que se utilicen durante Ia construccion de un
proyecto deberdn. provenir.de fuentes. o bancos de material autorizados.

MIA

El promovente se compromete con el cumplimiento del presente criterio previo a la autorizacion
de la presente MIA-P, y va a.adquirir dichos materiales en comercios establecidos formaimente
en el mercado para asi evitar.la clandestinidad.

Observacion

El promovente deberd acreditar la adquisicién de los materiales mencionados de comercios
establecidos formalmente.

cu-n

Los rgsidgos- derivados de las obras no se dispondrdn:sobre la vegetacién remanente dentro del
pre;l/o, ni-sobre Ia‘ vegetacicn:circundante, debiéndose trasiadar al sitio de disposicién final de
residuos de manejo especial que establezca-el municipio o el estado

MIA

Los. (esiduos derivados deé obrdas se dispondran en un sitic habilitado. dentro del predio para
facilitar la corge de camiones recolectores que'le dardn una disposicién final.
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Observacién | El establecimiento estard obligado a la’ presentacicn de Plan de manejo de residuos sélidos
urbanos y de manegjo especial para su aprobacion y registro-antes la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente de Quintana Roo {SEMA].
CuU-12 Los campaomentos para trabajadores de fa construccion deberdn ser dignos para la vida
‘humana, contar -con servicios sanitarios, agua potable, un reglamento para el mangjo de
residuos s6lidos, asf como una estrategia de proteccion civil parg atender las alertas por
fenémenos hidrometeoroldgicos. La proporcién de. servicios sanitarios serd de al menos 1 por
cada 25 trabajadores.

MIA No aplica; ya que los trabajadores residen en la misma zona.
Observacién | EnlaMiA, p.30, se declard que en ja'etapd de construccion se instalardn letrinas a razén de 1 por
cada 15 trabajadores, indicando que se contratardn 20 trabajadores; por lo que el promovente
deberd contar con el-bafio para el uso de los obreros.
CU-14 Todos los: proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberdn contar con un'almacén de residuos peligrosos y disponeérlos a través de una empresa
duterizada en el -manejo-de los mismos, conforme a la legislacién y normatividad ambiental
aplicable-enla materia.
MIA Los residuos peligrosos que se prevén generar en st mayoria van a ser estopas impregnadas con
algin solvente o hidrocarburo, los cuales van-a ser almacenados temporalmente en un tambo
rojocontapd pard postériormente ser recolectados por undempresa especializada en el acopio
y:manejo de residuos peligrosos.
Observacion | El promovente deberd preseritar los manifestados de entrega, transporte y recepcion, emitidos
‘por lg empresa qutorizadas por ia SEMARNAT.
Cu-15 EnJos términos que establece o Ley para fa Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los: promoventes deberdn aplicar el Plan:de:Manejo de:residuos correspondiente durante
las distintas stapds de desdrrollo’y operacion de Jas obras o actividodes que se le autoricen.
MIA Para-la etapa de operacion se-contempla tener una generacion de RSU por arriba de los 27.3
kg/dia; por tal motivo, se prevé elaborar el Plan de Manejo de Residuos Solidos Urbanos y de
Manejo Especial, pard su gosterior registro y aprobacion dante la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente de Quintana Roo:
Observacién | De-acuerdo con el Articulo 37 de-la Ley para la Prevencidn y la Gestion Integral de Residuos
{LPGIR) del Estado de Quintana Roo, el promovente deberd presentar los Planes de Manejo se
anté la SEMA, para su consideracion, la -obtencion de su. registro, aprobacion y. para la
‘conformacion de la base de datos del diagndstico bdsico correspondiente, tratdndose de los
relativos alos Residuos:de Competencia Estatal.
cu-17 Para &l aprovechamiento de predios, cuerpos de-agua o cavernas.en los que se detecten
vestigios arqueoldgicos, deberd obtenerse de manera previa alinicio de obras la autorizacion del
Instituto. Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo: arqueoidgico se realiza
durante el desarrollo del proyecto se deberd:informar de manerg inmediata al INAH,

MiA No aplica
Observacion | En caso de efectuarse algtin.hallazgo arqueolégico-durante el desarrolio del proyecto, se debera
informar de manerg inmediata al INAH.
cu-22 Las aguas residuales deberdn canalizarse hacialas plantas de tratarmiento de aguas residuales
operadds por la Cormisidn:-de Agua Potable y Alcantariliado o el organismo operador autorizado
por esta instancia. En el caso de que no.existan plantds de tratamiento que puedan atender ia
demanda del proyecto, el promovente. deberd’ instalar una planta que cumpla con las
condiciones establecidas en la normatividad vigenté en materia de aguas residuales tratadas.
MIA Las.aguds residuales se canalizaran o la red. principal de descarga de aguas residuales del
complejo Puerto Avernituras.
Observacion | El promovente deberd anexar la factibilidad vigente proporcionado por la Comision de Agua
Potable .y Alcantariliado (CAPAJ:
Ccuy-23 El manejo y disposicidn final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento que los genere,
quien deberd presentar ui reporte semestral ante Ia autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEDUMA para la inclusion-de los resultados en la Bitacora Ambiental, que indique el

volumen de agug tratado, tipo y caracteristicas de' los lodos y otros residuos genérados, !;
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“tratamiento aplicado o los lodos, resuftados del andlisis CRETIB vy sitio o forma de disposicion
final.

MIA No aplica, ya que no:se va contar con plantd de tratarmiento de aguas residuales: dentro del
proyecto. _
Observacion | En la pagina 30-31 de Ja MIA, se indicaque en Ia étapa de preparacisén y de construccion del
proyecto se van.g generar aguas residuales, las cuales "van-aser rec:olectadas v tra’tac_lgs por la
empresas que se va'a contratar para el mangjo de las letrinas portdtiles'y la recoleccion de las
aguas residuales.

“Dentro del Programa de Vigilancia Ambiental de la presente MiAque contempla elseguimiento
de las medidas propuestas en el 'presente documento y en el respectivo resolutivo en-materia de
impacto ambiental, se va a anexar copid del contrato de presentacion de servicios profesionales
por parte de la empresa que va a proveer el presente servicio, asi como las correspondientes
facturas por renta y saneo de las letrings partatiles”.

Por ello, el promovente deberd comprobar que’se realiza el servicio de tratamiento de aguas
residuales, mediante la copia del-contrato de presentacion de servicios u otro documento que la
Secretaria.determine.

cy-25 Lo superficie .de -aprovechamiento- de un' predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS} y
ocupacion. del suelo (COS), estardn en funcidn de lo que determine el programa o plan de
desarrolio urbaro vigente que le aplique: Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte
de muitiplicar el Coeficiente de Modificacion del Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual deberd obtener de manera previa la qutorizacién por excepcion del cambio de uso del suelo
en terrenos forestales y.Jas autorizaciones éstatules y municipales respectivas. Serd obligatorio
mantener fo superficie remanente con-la vegetacion original. En el caso que la superficie
remanénte se encuentre afectadao que carezca de vegetacion, el promovente deberd procurar
su restauracion.o reforéstacion.

MIA En lo que respecta el COS es de-60 %, por fo'que como. resultado se obtiene que la superficie
mdxima parg desplante es de 450 m? y se-cumple ya que el proyecto se va desplantar en 260.76
mZ referente al CUS da come resuitado 2.4 que, y la.construccién mdxima es.de 1,800 m? que de |
igual mdnera-cumple sabiendo que ia construccion de los niveles es un total de 133233 m?
Observacion | Deberd darse cumplimiento a fos pardmetros urbanisticos, de acuerdo con el Programa de
Desarrollo Urbdano del Centro de Poblacidn Aventuras (PDU-CPA), dentro del cual se ubica el
predio-del proyecto. .

Elpredio en cuesticn se encuentraen el plano-06, Mza 25, lote 14, dentro del Plan Maestro Puerto
Aventuras, el cual indica que para el usode suelo, el Turistico Residencial Condominal 2 (Trc2), el
porcentaje de ocupacion del suelo {COS) es de 65%, por 1o que deberd conservarse como drea
verde, como minimeo.el 35%, es decir, 262.5m>

El coeficiente del uso de suelo (CUS) para este plano es de 1.5, por lo tanto el dred edificabie no
deberd exceder los 1,125 m? Enla Tabla 1, Tabla de superficies de proyecto’, p. 18 de la MIA, indica
que el total es de-2,205.04 m? superficie a la cual, si le restamos los 435.12 m2 de drea verdes,
resulta un total-de 1,762.92 m2 de construccion, por lo que el promovente deberd ajustar la
superficie a-construiral drea maéxima permitida.

En cuanto gl coeficiente de modificacién del suelo (CMS), para el tipo de suelo Turistico
Residencial del PDU-CPA, de la superficie no rmodificable;.el 10% del predio, deberd mantener el
50% como drea verde en estado natural y el otro 50% como drea verde modificada respetando
el estrato-arboreo de mds de 10.cm de didmetro.

Ccu-26 Para el aprovechamiento o Uso de especies vegetales o-animales silvestres o nativas, partes de
ellas o subproductos de los.rmismos, asi como de-los recursos forestales, se requiere que éstos

productos provengan de UMA's o Productores Forestales autorizados y den cumplimiento a lo
establecido en la normatividad aplicable.

MIA N6 gplica. ,
Observacion | En cumplimiento de las condicionantes Tercera v Cuarta del Premiso de Remocion Vegetal
Nimero 822/2018; deberd comprobarse, en 56 caso, Ia adquisicion de los recursos vegetales o
forestales de la UMA o productores autorizados.
Av..Insurgentes No. 445, Col. Magjsterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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CU-33

En el-desarrcifio u-operacion -de cualquier tipo de proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, qceites, pinturas u otras sustancias
potencialmentecontaminantes. De igual manera, se'deberd evitar la disposicién inadecuada de
materialesimpreghados con estas sustancias o de sus recipientes. En este sentido el promavente
deberd manifestar-el tipo de sustancias potencialmente contaminarnites que se empleard en las
distintas etapos-del proyecto, dsi.como las medidas de prevencién, mitigacidn y, en su caso
correccién, que aplicard. Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se deberd contar
con un-almacén que cumpla cor las especificaciones establecidas en la normatividad dplicable
yse-deberd llevar el registro de su manejo-en fa bitdcora del almacén.

MiA

No se prevé uso de grandes cantidades de estas sustancias, sin embargo, se tendrd cuidado en
caso de manejo v disposicion final,

Observacion

Deacuerdo conla MIA; p:36 “en caso de que se pueda generar algun derrame de hidrocdarburos
6-dceite qutomotriz; en.caso de darse, el derrame deberd ser contenido de manera inmediata;
las estapas y gravillas utilizadas para contenery flocular dicho derrame deberdn ser dispuestos
en un tambo de 200 litros de color rojo con la leyenda de . RESIDUOS PELIGROSOS, para
posteriormente.ser dispuestos a través:de una empresa qutorizada ante la SEMARNAT para la
recoleccién y transporte de este tipo de residucs”.

Por elio, en casc-emisién de residuos peligrosos, el prorovente deberd presentar los manifiestos
de entrega, transporte y recepcion, emitides por la empresa dutorizada por la SEMARNTA.

« criterios especificos de regulacion ecoldgica.

CE-13

Lo densidad aplicoble a un predio se determina multiplicande 1o superficie total del predio
(convertida en hectdreas)acreditada legalmente, por-el nimero de cuartos, cabarias o viviendas
permitidos en este ordenarniento para el uso del suelo especifico. En los proyectos mixtos la
densidad aplicable al predio se estima por el'use predominante del proyecto. La densidad no es
acumulable por usos del suelo: Siun predio estd dividido-en dos o mds UGA, a cada porcion se le
aplicard la densidod que corresponde paracada UGA: Enel caso de que se obtenga una fraccion,
se redlizard-el redondeo usande sélo-dos cifras significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce al
entero inferior; desde 051 eri adelante se incrermenta al entero superior. )

MIA

La superficie es de 750 m? y el-nimerode departamentos.con que va contra el proyecto son 5
obteniendo una densidad de 0.375 ctos/ha. Que de dcuerds al plano 6 del PDU del centro-de
Poblacién de Ciudad Aventuras que establece 85 ctos/ha, lo destinadoe para el proyecto si
cumple.

Observacién

De dcuerdo con el oficio expedido por la Direccion de Desarrollo  Urbano
DGIDUMAYCC/DDU/856/2019, va. que la densidad habitacional del uso de suelo Trc2 es de 200
ctos/ha, &l nimero de ¢uartos permitidos-en el predio de'0.075 ha es de 15. Por o que el proyecto
si cumple.con el criterio.

CE-38

El suministré parcial de energia’ eléctrica se deberd llevar o cabo de manera alternativa
(Hidrégeno, gas natural, biegds; solares, edlicos, mareomotrices o de otro tipo no contaminante)
al menos en un porcentdje igual al’10 % del consumeo proyectado-el desarrolio.

MiA

Se implementard uso.de energias alternas medianteld colécacion de paneles solares en el techo
del edificio.

Observacion

En. la MIA no.se menciona éf uso de fuentes de energia alfernativas, solo se indica que o
electricidad serd proveida por la:Comisién Federal de Electricidad (CFE), por lo gue el promovente
deberd cornprobar ante la SEMARNAT el cumiplimiento de este criterio.

CE-53

Es obligatoria la instalacion de una;planta de tratamiento de aguas residuales con capacidad
suficiente. para el manegjo. de las aguas residuales del proyecto a mdxima capacidad de
ocupacién. El proceso-de tratamiento.y disposicion final del efluente y subproductos deberd
cumplir con o establecido-enla normatividad aplicable.

MIA

Las aguas residuales se dispondran medidnte la conexién a la red de drenaje principal del
complejo Puerto Aventuras. )

Observacion

Se deberd comprobar la. factibilidad o el contrato con la Comision de Agua Paotable y
Alcantarillado (CAPA).
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CE-54

El'manejo y dispesicion:final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las
aguas residuales es responsabilidad del ‘propietario-del sistema de tratamiento-que los genere,
quien deberd presentar un reporte semestral-ante la.autoridad correspondiente, turnando una
copia a la:SEDUMA para la inclusién de los resultados en la Bitécora Ambiental, que indique el
volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos generados,
tratamiento aplicado a los lodos, resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de disposicion
final.

MIA

| Las aguas residudles se'dispondidn mediante la-conexion a I red de drenaje del complejo de

Pueérto-Aventuras.

Observacion

Enla p. 27 de fa MIA, se sefiala que “Desde el inicio.de la'etapa de preparacién, hasta el final de
la etapa de construccidn del proyecto, se va.a contratar el servicio de 1sanitario portdtil con-la
empresd SANIRENT, la-cuadl va a ser periédicamente aseada y desazolvada, La disposicién de las
aguos residuales generadas en el sanitario:portdtil, va a:ser responsabilidad de la empresa
contratada”.-Porlotanto, la empresadeberd-comprobar ta contratacion de este servicio, en las
etapas especificas sefalados dentro:def proyecto.

CE-55

El desarrollo contard permanentemente con -un programa de atencién a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos gccidentales al medio terrestre o acudtico de sustancias
contaminantes, residuos fiquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos.

MiIA

Se tiene un protocolo de accion en caso de algin derrame. de solvente o hidrocarburo en
cualquiera de las etapas def proyecto.

Observacion

De acuerdo con la MIA, p. 36, "enrcaso de gue se pueda generar algln-derrame de hidrocarburos
o aceite automotriz: eri caso de darse, el. derrame deberd ser contenido de rnanerd inmedianta;
Ias estopas y gravillas utilizadas para contenery flocular dicho derrarme deberd ser dispuesto en
un ‘tambor de 200 litros de color rojo con la leyenda de RESIDUOS PELIGROSOS, para
posteriormente ser dispuestes @ través de una empresa autorizada ante la SEMARNAT para la
recoleccion y transporte de este tipo de residuos”.

Por ello, en caso emisién-de residuos peligrosos, el promovente deberd presentar los manifiestos

CE-68

de entrego, transportey.recepcion, emitidos por la empresa autorizada por la SEMARNAT.

En-el desdrrollo de actividades con vehiculos d-través o dentro de los ecosistemas presentes en
el ' municipio, éstos deberdn contar.con sifenciador con la finalidad de evitar molestar o-afectara
las especies de fauna, porlo que-el nivel mdximo permisible de emisién de ruido por las fuentes
moviles serd de 68 db. La medicién de este pardmetro-debe sertealizada en el sitio donde se
desarrolla la actividad por una-unidad de verificacion registrada ante la Entidad Mexicana de
Acreditacion, de acueérdo con las técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable.
Los prestadores de servicio deberdn presentar reportes anuales de dichas mediciones a la
Direccién de Ordenamiento Ambiental y Urbano del. municipio, asi-corno a la SEDUMA para su
valoracion e inclusion.en la Bitdcora Ambiental.

MIA

No se prevé sobrepasar los 68 dben los trabajos por lo que para lograr esto se propone trabajos
diurnos en horarios de 08:00 ¢ 19:00 parag evitat perturbara la fauna.

Observacion

Deberd respetarse los niveles maximos autorizados de decibeles sefialados en el criterio y en la
noermativa, asicomo respetarilos horarios sefialados en los permisos de construccion pertinentes.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para la
anidacion dé tortugas marinas deberdn incorporar medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales-tanto durante la temporada: de arribo y anidacién de las
hembras como durarnite el perfode de-desarrollo de los huevos y eclosion de las crias. Dichas
medidas-deberdn manifestarse enel estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto, para
su valoracion y en su caso, validacién y-autorizacién por la Direccion de Vida Silvestre de la
SEMARNAT.

MIA

No:aplica.

Observacion

El promovente deberd detallar o la SEMARNTA por qué este criterio no-aplica para su proyecto
Yya que su predio colinda-con la zona Federal maritime terrestre. De tal Manera que, de ser playa'
apta para el arribo 'y anidacidn. de tortugas marinas, se deberd incorporar las medidas
preventivas que minimicen los efectos negativos durante la ternporada de anidacion yeclosion
de las especies de tortugas marinas. Asimismo, se recomienda que el promovente sea-incluido
en el Comité Municipal de Tortugas Marinas. )
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CE-84

En casodeser necesario se estableceran sitios de alberge temporal de fauna rescatada durante
las.etapds de preparacion del terreno, construccion y operacion, con apego a lo indicado en la
Ley General de Vida Silvestre.

MIA

La especie dé ctenosaura avistadaen el predio, va d ser reubicada en dreags verdes de complejo
Puerto Aventuras.

Observacion

En o MIA {p. 19-20) se menciona-gue el Programa de Flora y Fauna se ejecutard para los
individuos de la especie iguana espinosa rayada (Ctenosaura. similis). Esta, se encuentra
enlistada como especie Amenazada én la NOM-059-SEMARNTA-2010, lo que significa que
‘podrian llegar a encontrarse en peligro.de desaparecer o corto o mediano plazo, si siguen
operando.jos factores que inciden.negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o

‘modificacién de su hdbitat o disminuir directamente el tamario de sus poblaciones”.

Para la liberaciénide especies de faung, se deberd contar previamente con la qutorizacion de fa
SEMARNTA, de acuerdo con la LGVS.

CE-89

El disefio de proyectos adyacentes a predios con edificios e instalaciones en proceso de
construccién o .de operacion, debe considerar las dreas.impactadas por estos y las dreas de
conservacion que mantengan suvegetacion primaria. Esto con'la finalidad de que las dreas de
conservacin que defina el proyecto aseguren la contiglidad del ecosistema y el mantenimiento
de la diversidad floristica y faunistica.

MIA

El promovente procuraré el constante apego @ las buenas prdcticas de conclentizacion
ambiental que flevan los propietarios de edificios colindantes para un mejor trabajo en conjunto
procurando Ia mejord v conservacion del ecosistema en.comyn.

Observacion

El comenitario del promovente. con respectoa este criterio no estd directamente relacionado.

CE-95

En los predios: en los que exista vegetacion exdtica o invasora deberd llevarse cabo un
programa de erradicacién de dichas especies.

MIA

Derivado del estudio. de caracterizacioh del medio no se encontrd existencia de vegetacion
exdtica,

Observacion

En el listado de Ia vegetacidn existente en el predio se éncontré enlistado a la especie, Ricinus
communis (Higuerilla), que se encuentrd en la Lisa de las Especies [nvasoras para Meéxico, de la
SEMARNAT, publicads en el Diatio Oficial de la Federacion el 7 de diciémbre del 2016. Por lo que
el promovente:deberd ilevara cablo un programg de erradicacion dedicha especie.

CE-1071

Alrededor de los cenotes y accesos o cuevas se deberd mantener una franjo perimetral de
proteccidn constituida por vegetacion. natural, con undg anchura equivalente a la anchura
mdxima del espejo de agua. En esta franja-sélo se permitird el aclareo de hasta el 10 % de su
cobertura 'y ld.-remocion de drboles jévenes de hasta 10 tm de didmetro, siempre y cuando la
autoridad competente por excepcién otorgue el cambio de uso de suelo en esta superficie.

MIA

El promovente procurard el constante apego a Ids buenas prdcticas de concientizacion
ambiental que llevanlos propietarios de edificios colindantes para un mejor trabgjo en conjunto
procurando la mejoray conservacion delecosistema en.comun

Observacion

El promovente deberd presentar o {a Secretaria el programa de difusion ambiental de este
proyecto, ya que en el cuerpo de Id MIA, no'se encontrd referencia g éste,

CE-102

Con Ia finalidad de evitar-el.efecto-de islus decalor se:deberd establecer, en por lo menos el 50 %
de las losas planas delas construcciones, un jardin de-azotea o roof garden en el que se utilicen
preferentemente especies nativas.

MIA

Se propone la habilitacién: de dreas verdes 'y roof garden con la finalidad de reforzar fo
establecido en el presente criterio.

Observacion

En la MIA no se encontrd el disefic detallado de la azotea, por éste deberd contar con un Jardin,
tal como-indica este.criterio.

En materia de Desarrollo Urbano

El proyecto “Casa Cun” se encuentra dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Centro de Poblacion
Aventuras. Se adjunta a continuacién la Opinién: Técnica de ja Direccién de Desarrollo Urbano:
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En atencidn del oficio N° DGIDUMAYCG/DMAYCC/392/2019, mediante el cual solicita emita opinién en materia de
desarrolio urbano para el proyecto “Casa Cun™ promovido. por la-C. Maria Isabel Olaiz del Trujilo, administradora

dnica de la sociedad Trujillo Olaiz, SA. de C.V, sobre el usodesuelo.

Al respecto mmie permito-informarle que en competencia a esta direccion, el uso de suelo vigente y aplicable al
proyecto mencionado en:el pdrrafo-que antecede es TR2B:(Turistico-Residencial), (anexo 1), mismo:que se describe
como: “TR2b: poligeno Puerto Aventuras las densidades: correspondientes, asi.como ias normas y restricciones de
construccion-de cada uso en particular, sor los establecidos:en.el Plan-Maestro-de Puerto Aventuras” (anexo 2).

Por lo que al lote ubicado-en la calle bahia kdntenah, plane 6, fuerte-de.desarrollo turistico Puerto Aventuras Zona
Federal:Maritimo terrestre, lote 14, manzana 25 de Playa del Carren,-Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana
Roo, de conformidad con el Plari Maestro’ de Puerto Aventuras le corresponden las normas y restricciones
comprendidas en el uso de suelo Trc2, Turistico residencial condominal, misrmas:que son descritas en el anexo

marcado como 3 del presente.

Derivado del andlisis presentado, la Direccidn de Medio Ambiente yCambio‘CIiméticoconsidera que el proyecto
evoluado dela Manifestacicn de impacto Ambiental Modalidad Particular para el proyecto denominado “Casa Cun’,
promovido porila C.Maria-Isabel Oiaiz del Tryjillo, administradora dela.sociedad Trujilloy Olaiz SA. de CV.:

a) Deberd cumplir con las observaciones realizadas a la vinculacién de los criterios de regulacion ecoldgica del
POEL con su proyecto.

b) Deberd observar los criterios de desarroilo urbano permitidos para el uso de suelo Tre2, dnexo a este documento '
y-emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano.del Municipio.de Solidaridad, Quintana Roo.

Se pone a consideracion de la Secretaria la autorizacion, en tanto se presente la informacién adicional y se
consideren las observaciones presentadas.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto al comentario emitido por esta instancia, esta Delegacidn Federal coincide respecto a la
ubicacién del proyecto en la {UGA] 15 "Corredor Turistico PAAMUL-YALKU” del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009. ‘

En relacion a la aplicacion de los criterios del instrumento, se-advierte que ésta se encuentra en funcion de
lo siguiente:

» Criterios de regulacién ecolégica de aplicacion general {CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legdimente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso delsuelo que se pretenda dar a los predios particulares.

» Criterios de regulacion ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), que son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de pobilacion legalmente constituidos en el
Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particulares.

> Crit_en’qs de regulacion ecoldégica de cardcter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del
terrq:tor:p ordenado fuerq de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion-estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los predios
particulares.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal determina vincular el proyecto con los criterios de requlacién

ecoldgica aplicables a las dreas urbanas {CU); va que el sitie donde se ubica el proyecto se encuentra

dentro de un centro de poblacién legalmente constituido, por fo que los. criterios especificos sefialados
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en la ficha técnica no son analizados; toda vez que éstos son aplicables a la totalidad del territorio
ordenada fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos. '

Por otro lado se tiene-que el proyecto no es factible su autorizacién en materia de Impacto Ambiental;
en virtud de que no cumple conel parametros ya que rebasa el Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS),
de estacionamiento y restricciones laterales, tal como se sefiala en el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011, Por las razones que se sefialan en
el Considerando IX inciso C) del presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Féderal de Proteccién al Ambiente en el Estgfio
de Quintana Roo {(PROFEPA), en su escrito refiere en el RESULTANDO XVIi de |a presente resolucion,
ésta opind lo siguiente:

Hago referencia a la solicitud de Manifestacion de impacto. Ambientdal.en su Modalidad Particular (MIA-A) para el
prayecto “Casa Cun”, con pretendida ubicacicn la calle bahia Kantenab Plano 6 Seccién fuerte de desarrolio Fun’gt:co
Puerto Aventuras.Zona Federal Maritimo, Lote 14, Manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad
promovido por la-C. Marfa Isabel Olaiz del Trujillo.

Sobre el particular, me permito hacer de su.conecimiento que derivado de una busqueda exhaustiva al_ acervo
documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, conlos datos proporcionados
no se localizé procedimiento administrativo alguno para el proyecto referido.

Comentario por parte de esta Delegacién Federal: _ '

De acuerdo a lo manifestado por esa instancia, no se tiene antecedentes en mateffa de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del impacto
Ambiental.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre, en su escrito refiere en el
RESULTANDO XXI de la presente resolucidn, ésta opindlo siguiente:

“.)

Aungue el-proyecto contempla efecto sinérgicos.y acumuiativos segun el Programa de Ordenamiento Mun:c:pal
(POEL), el predio se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA 15) “Corredor Turistico qumul—Yalkt{ » que
permite la urbanizacién del predioy su zona de influencia. El promovente concluye que la vegetacion del predio esta
perturbada porque “.las especies avistadas.. son especies que han sido reportadas en zonas urbanas, lo cual
confirmaél grado de perturbacitn que presenta la vegetacién secundaria..” esta aseveracion debe_ mat{zarse conlo
siguiente: 1) si bien es cierto que algunas especies de flora son indicadoras de perturbacién, no solo identifican cuales
son estas, tampoco seriala los tipos de vegetacion del proyeécto o al menos en la UGA 15), tampoco establece {os
indicadores de perturbacién. 2)° Para verificar estas conclusiones, el promovente no gs:enta Iag referencids
bibliogrdéficas que permiten argumentar su conclusion. Por otro lado, sise reporta a presencia de especies en estatus
de riesgo.

Las medidas preventivas, de mitigacién y.de compensacion son tratadas someramente, hagiendo refer‘encia. aun
ANEXO, el cual rio se encuentra en Ia liga proporcionada; por lo'que no es posible determinar la pertinencia del
Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna Silvestre.

CONCLUSIONES. . A

Esta Direccién Generdl, no puede emitir una opinién técnica objetiva y bien estructurada debido a la poca
informacisn remitida, sin embargo, ia Delegacion Federal de'la SEMARNAT en elEgtado puederealizar una visita al
predio, elaborar el diagnostico relativo ol estado de conservacién. del predio y emitir una respuesta sobre la MIA-P
glie nos ocupa, de aocuerdo al Articulo 40 del reglamento initerior de la SEMARNTA, incisos: o
Av. Insurgentes. No. 445, Col. Magiste_rial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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I1- Eloborar diagndstico relativos a-ia propblemética local o regional enlas mdterias competencia de la Secretaria;

IX.- Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas meodificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o.extinciones, de conformidad con lo previsto-en-las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnicoy-administrativo, sistermasy procedimientosestablecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secrétaria, enlas siguientes materiales:

c. informes preventivos: manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con excepcion de
aquilios que el presente Reglamento atribuye @ la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental o que
correspondan ‘@ la Agencia en términos de su Reéglarnentos:Iriterior; dutorizaciones en materia de atmosfera;
licencias de funcionamiento; licencias ambientales dnica respecto.de obrasy dctividades publicas y privadas, con

excepcion de aquéllas que correspondery lgs Actividddes del Sector Hidrocarburos, asi como a los tratadores de
residucs peligrosos; :

Finalmente, ssta Direccién General recomfenda CONDICIONAR LA AUTORIZACION al promovente para garantizar
la sobrevivencic de-al menos el.80% de Ios ejernplares.de Thrinax radiata {palma chit)y Ctenosaura similis (iguana
espinosa rayada) af tercer arfio. de-concluido el proyecto, en.un drea debidamente estudiada y con condiciones
ecoidgicas similares para recibir los ejemplares. '

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto al comentario emitidos por esta instancia, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto
no es viable va que incumple los pardmetros Coeficiente de utilizacion del suelo {CUS
estacionamiento v restricciones laterales, sefalados en el programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050; publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2071, tal como se sefiala en-el Considerando IX inciso C) del
presente oficio resolutivo. :

7. ANALISIS TECNICO.

XIV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢l cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elernentes que los conforman-y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sgj.e;os aaprovecharmiento o afectacion, esta Delegacion Federal pracedid a realizar el siguiente andlisis
técnico: - -

Impacto ambiental ,
XV. Qge la frgcci?n V del aftiqgio 12-del REI_A,‘impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P,
la identificacion, descripcion y evaluacion de ios'impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Metodologic para evaluar los impactos ambientales. -
Uno de los aspectos que mayor relevancia tiene en la actuglidad en el context i6 i
¢ > /U : ; ) / o de lg evaluacién del impacto
amb{ental, es la medicion de Ic:g variables ambientales, sobre todo por facantidad y complejidad de los elemerF;Jtos Qg
considerar. Par,cv lo-anterior, existen diversas técnicas de medicion para las principales variables ambpientales que
convergen en el dred de influencia directa-e indirecta de una.actividad come ia 3 sUj i6 (
‘ ! . { , ue 3
ol recente documento aC : ola que ‘esta sujeta a evaluacion a través
Parala obtepczon de dctos que puedqr{ ser dtiles para luidentificacién de los impactos ambientales que en este caso
. genera las cﬂferentes et'agqs dela oct:yldod,. esimportante la generacion deinformacidn a través de laidentificacion
gterpremcrog ¥ prediccicn de los impactos ambientales vinculados con las diferentes etapas del proyectc;
REPARACION-CONSTRUCCION-OPERACION. En este sentido. es importante el tipo de informacién recopilada ysu
posterior tratamiento mediante las diferentes técnicos de andilisis de las variabies ambientales
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Con‘ el objeto qe.llevor a-cabo los andiisis correspondientes en el proceso de evaluacién de impacto ambiental, se
llevo a caboia identificacion, evaluacion ydescripcidn de fos impactos ambientales que por su naturaleza va a causar
en el medio ambiente el proyecto'denorminado CASA.CUN, promovido por TRUJILLO Y OLAIZ S.A. DE C.V.

a) Dicho andlisis se realizé mediante el uso-de:

b} La informacion técnica recabadaen campo.

¢) Elementos vectoriales de georreferenciados procesados con SIG.

d} Ladefinicion de zonificacion del prediosujeto a estudio.

e} Lo vocaciondef uso de suelo de lo actividod.

f} Identificacién delas actividades econdmicas que se dan en'la zona.
g) Técnicas convencionales de Evaluacion de impactoAmbiental,

Por otra parte, la evaluacién de impacto ambiental tiene sus bases juridicas en jas disposiciones que al respecto

establece o Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién gl Ambiénte y su reglamento en materia de

evaluacion de impacto ambiental;.y estd dirigida a efectuar andlisis-detaliado de diversos proyectos de desarrollo y

del sitio donde se pretenden realizar, con el propésito de identificary cuantificar los impactos ambientales que puede

ocasionar su efecucion: De esta rhanerq, es posible establecer la viabilidad ambiental del proyecto (andlisis costo-

beneficio-ambiental) y; ensu caso, determinar las condiciones pdra su ejecucion y las medidas de prevencion y

mitigacion deé los impactos ambiehtales que. serd necesario. tomar para evitar o reducir al minimo los efectos

negativos sobre-el ambiente.

Los niveles de comprerisich que permiten el empleo de las diferentes metodologias deben considerar una valoracion

de los impactos ambientales identificados en las diferentes etapas del proyecto, aunque esta sea de manera

abstracta, pero de facil interpretacion.

Una vez realizada la identificacion de los impactos, el segundo paso dentro del nivef de comprension, es emplear un

sistema de valoracion cualitativa de fos impactos identificados mediante una escala de puntuacion definida por los

criterios de evaluacion-establecidos en ld técnica empleada. )

Eltercer nivel de comprensién del método de evaluacion debe comprender una valoracion cuantitativa que permita

agregar los irnpactos y poder definirun valor global.

Sistemas de Informacién Geogrdfica.

Los Sistemas de Informacion Geogrdfica: (SIG) son un conjunto de herrarnientas que.integra y relaciona diversos

componentes (usuarios, hardware, software, procesos) que permiten la organizacion, almacenarmiento,

manipulacidn, andlisis.y modelizacion -de grandes cantidades de datos procedentes del mundo real que fastdn

vinculados o una referencia espacial, facilitando la incorporacién de aspectos sociales-culturales, econémicos y

ambientdles que conducen a fa tomd de decisiones de una manera mas eficaz.

La tecnologia de-los SIG puede ser utilizada para investigaciones-cientificas, la-gestion de los recursos, la gestién de

activos, la arqueologia, la-evaludcion del impacto ambiental, la planificacion. urbanag, la cartografia, la sociologia,

la geografia histérica, el marketing, Ia logistica por nombrar unos pocos. Por efemplo, un SIG podria permitir a los

grupos de emergencia calcular fdcilmente los tiempos de respuesta en caso de un desastre natural, o encontrar_ los

humedales que necesitan proteccich contra la contaminacién, o pueden ser utilizados por una empresa parda ubicar

un-nuevo negocio y aprovechar las ventajas de.una zona de'mercado con.escasa competencia.

El SIG funciona como una base de datos con informacién geogrdfica (datos alfanuméricos) que se encuentra

asociada por un identificador comdn. d-las objetos grdficos de los mapas digitales. De esta forma, sefialando un

objeto se conocen sus atributos e, inversamente, preguntando por un registro de la base de dat‘os se puede sabersu

localizacidon en o cartografia. : R ' . .

La razén fundamental para. utilizar-un SIG. es: la gestion de informacidn.espacial. El sistema perrplte separar la

informacion en diferentes capas temdticas y las almacena independientemente, permitiendo trabajar con ellqs de

manera rdpida 'y sencilla, facilitando ol profesional la posibilidad de relacionar la informacion existente d través de

la topologia geoespacial de ios objetos, con elfin de generar otra nueva gue no podriamos-obtener de otra forma.

Las principales cuestiones que puede resolver un sisterna de informacidn geogrdfica, ordenadas de menor a mayor 5,

complejidad, son: . ) : ‘ _ . sg\\‘\i
. _ N

Localizacion: preguntar por las cdracteristicas de un - lugar concreto. . \

Condicién: el cumplimiento o no de unas condiciones impuestas al sistema. ) L 5

Tendencid: comparacion entre situaciones temporales o espacigles distintas de alguna caracteristica.

Rutas:cdiculo de rutgs dptimas entre dos o.rmds puntos. . S

Pautas: deteccion de pautas espaciales.
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6 Modelos: generacion de modelos.apartir de fenémenos o actuacionessimuladas.

Por ser tan versdtiles, el campo de aplicacion de los sistemnas de informacién-geogrdfica es muy amplio, pudiendo
utilizarse en'la rayoria de las actividades con un.componente espacial.

Para el caso deestudio relacionado con el proyecto denominado CASA.CUN promovido por TRUJILLO Y OLAIZ S.A. DE
C.V,, se emplearon las siguientes capas vectoriales de interés para-la zond de estudio:

Una vez creado el espacio digital de trabajo conlas capas vectoriales deinterés para zona de ‘estudio, se somete a una
sobre posicién de capas.con ayuda del Software ARC GIS 10:5©. Conlo cuglse genera un Mapa de conflictos territoriales
el cual ayuda a determinar los medios bidticos/abidticos -que pueden ser-impactados por la implementacién del
proyecto:

Identificdcion de los factores ambientales del sistema ambiental susceptibles a fos impactos ambientales por la
implementacion del proyecto.

El predio donde se pretende flevar o cabo el proyecto estd localizado:en la zona de Puerto Aventuras, uno de los
destinos turisticos mds importantes del estado y con unindice de visita-alto:y es colindante con la ZOFEMAT, ubicado
en la calle Bahia Kantenab Planc 6 Seccidn Fuentes de desarrolfo turistico Puerto Aventuras Zona Federal Maritima
Lote 14 Manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio. de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. La zona es una franja
continental con aita densidad de desarrolios hoteleros, restaurantes, entre otros establecimientos de servicios para el
turista, atravesado. por una vialidad con un flujo-aito de trdfico que se convirtic en la-principal arteria vehicular de la
zong, en la region Este, colinda con el mar caribe, decretado recientemente como Area Natural Protegida con el
cordcter de reserva de Id. biosfera, en la cual se encuentra I segundd barrera arrecifal mds importante en el dmbito
internacional. Eh la porcién.Oeste colinda conla zona urbang de ciudad Aventuras. El predio corresponde a una zena
colindante con la ZOFEMAT, en el predio se encuentran preserite especies de Thriniax Radiata (6 efemplares) y gran
presencio-de Ctenosauria Similis. .

La identificacién de los impactos ambientales se refiere a la correlacion.que se reqliza entre las acciones y actividades
de un proyecto; obra o actividad y los efectos del mismo:sobre la poblacitn y los factores ambientales, medidos a
través de sus atributos. Correlacion que se redliza entre’las acciones y actividades de un proyecto obra o
actividad y los efectos del mismo sobre la poblacién y los factores ambientales, medidos a través de sus
atributos.

Tomando coma base fa informacidn técnica manifestada en el Capitulo Il de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, moddiidad Particular, se eldboré una lista de chequeo donde se incluyen-las actividades principales del
proceso constructivo y operative para el presente proyecto. '

Preparacién del sitio Construccion Operacion
s Delimitacién fisica del ¢ Colado de cimentacion y zapatas . e Operacién de}
predio, : «  Edificacion deinfraestructura: " condominio
Rescate de flora y fauna o Detalles y -ocabodos de los
Desmonte y despaime departamentos y Greas comunes
Trazos-del terreno. »  Habilitacién de estacionamiento,
dreqgs verdesy piscing

Ahora bien, se procede a'la elaboracién de un listado especifico de componentes ambientales, que se emplean para
la idenitificacién de impactos y preliminarmente para la evaluacion de. los mismos, dnicamente: identificdndo la
interdccion que existe entre la actividad los medios. No contiene ung-escala numerico, pero es.de gran importahcia
para la identificacion de los medios bidticos y abidticos que son impactados-por las dctividades que se llevan a cabo
en ld zona sujeta a estudio. ’ .

Identificacion de los impactos.

Los métodos cuantitatives para-la-valoracion de los impactos ambientales consisten en la aplicacién de una escalg
numérica con respecto a los criterios asignados para fa cuantificacion de estos, dando como resuitados un valor en
funcién de los criterios adoptados y el factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Una vez determinados los factores y las acciones se procede a-identificar los impactos que.estas Ultimas tienen sobre
los primeros. Los criterios para la estimacion:de la-importancia, incluyen los valores que se asignan a cada una de

/<7s Yariables, el resuitado de la-estimacién puede considerarse como la importancia del-impacto ypara determinar
el alcance. ’
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Una vez definida la matriz de intéraccién y los criterios adoptados para:la valoracidn de los impactos, se procede
formalmente a'realizar la descripciény valor de-importancia de los impactosque se identificaron y que a continuacion se

presenta:
Impacto 1. Rescate de especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-20711
Actividad Rescate de floray fauna
Factor Flora- Estrato-herbaceo y arbustive,fauna-Terrestre
Descripcitn Derivado del resultado-de la caracterizacién del sisternd. ambiental, se pudo determinar que
UOnicamente existen 6 individuos de Thrinax Radidta en estrato arbustivo, y abundancia de
especies de Ctenosaura.$imilis por lo que previo-al inicio de las obras, se va a proceder o lievar d
cabo el rescate de estos individuos para su posterior reubicacion dentro de las dreas jardinadas
del proyecto o en predios colindantes con cubertura vegetal en caso de la Ctenosaura similis.
Etapa Preparacicn.del sitio
Fuente Trabajos de rescate
Criterios NA | .IN EX MO | PE RV Sl AC EF PR MC
7 2 li 4 2 2 1 1 4 1 2
Importancia del Impuacto {1} +25
Clasificacion. | Impacto-Medio
Medida

Los individuos rescatados vana ser colocados en un sitio adecuado para su posteriorreubicacion dentro de las dreas
Jjardinadas (43512 m2).del proyecto. En el caso de ld Ctenosaura Similis se reubicard.en predios colindantes con
vegetacion abundante.

Impacto2. Generacion de Aguas residuales

Actividad Todas
Factor Suelo- Agua
Descripcion Seprevé ld generacién de aguas residuales por las necesidades fisiolégicas de los trabajadores

en las-etapas-de-preparacidn y construccion, asi como-de los visitantes del proyecto en la etapa
de operacién.

Etapa Preparacién-Construccion-Operacion

Fuente Trabajadores en sus distintas etapas del proyecto'y visitantes.

Criterios NA IN EX MO | 'PE RV St AC EF PR MC
-1 2 ! 4 2 1 1 1 i 4 2
Importancia delimpdcto (i) -24
Clasificacien | Impgcto irrelevante
Medida

El presente impacto se considera irrelevante ya que mediante el uso de letrinas portdtiles tipo sanirent, se preve la
mitigacion del presente; por lo que;: desde el inicio de las -actividades de-la etapa de preparacion, se prevé la
contratacién de una empresa que brinde el servicio de letrinas portdtiles. En-el caso de la operacicn del proyecto, se
habilitardn los mdédulos de sanitarios publicos y privadoes en cada departamento, las aguas residuales se
canalizardn a la red principal de drengje del municipio e Solidaridad.

Impacto 3. Erosién del suelo-proveniente de las labores de desmonte y despalme., Actividad

Actividad Desmonte y despalme
Factor Suelo- Erosion
Descripcion Se prevé la erosion del suelo por fa pérdida de la-cobertura vegetal y de'la cubierta orgdnica de

suelo porla acciéh del desmonte .y despalme. Es importante aclarar que en el predio donde se
pretendeflevar a.cabo el presente proyecto, no existe'la presencia de mangle; y que en base o
los: resultados obtenidos ‘de la caracterizacion del sistema natural, solo se encontraron 6
individuos en estrato.arbustivo de Thrinax Radiata en el predio.

Etapa Preparacion del sitio
Fuente Remocion de vegetacion y suelo por medios mecdnicos
Criterios NA IN EX MO- | PE RV 51 AC EF PR MC
=T 4 i 7 3 3 ] i 4 3 8
Importancia-del impacto (i) -38
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Clasificacién [ Impacto Medic
Medida
Para evitar Ia erosion del suelo, las actividades de desmonte y. despalme se van-a realizar en un periodo corto de
tempordlidod, calculando que estas labores van g Hlevar un tiempo'de2 semanas, a fin de evitar la erosion def suelo.

Impacto 4 Impdcto Visual negativd por la pérdida de suefo y vegetacion.

Actividad Desmonte y-despalme

Factor suelo- Apariencia Visual-Flora-estrate herbdceo y arbustivo
Descripcion Se preve el cambio de la apariencia visual del sitio debido a la pérdida.de vegetacion.
Etapa DPreparacion del sitio
Fuente Rermocion de vegetacion y suelo per medios meednicos
Criterios NA IN EX MO | PE Rv | SI AC EF PR MC
-1 2 1 i 3 3 1 2 4 3 8
Importancio del iImpacto-{i} -33
Clasificacion | impacto Medio
Medida

Es importante tomar en-cuenta que a pesar de que el paisaje se va a ver modificado por la pérdida de cobertura
vegetal, esto no.va a contribuir con la.afectacion de predios aledarios, ya que la zona se encuentra fragmentada por
un sinfin de actividades que se'dan en Ja zona los cuales estdn.orientadas ala prestacion de servicios para el turista.

impacto 5. Impacto a la estructura del suelo por su.modificacion.

Actividad Trazos del terreno
Factor Suelo- Estructurd delsuelo
Descripcion Se prevé lamodificacion del suelo debida alas excavaciones/nivelaciones que se requieren hacer
pard preparar el terreno pard la etopa de construccion de la obra.
Etapa Preparacidn-delsitio
Fuente Excavdcion/nivelacion del predio
Criterios NA IN EX MO | PE Ry St AC EF PR MC
-1 1 1 7 3 3 1 2 1 2 8
Importancia del Impacto (1} -26
Clasificacion | impacto Medio
Medida’

El presente’impdcto-estd relacionado directamente.con.la erosion del suelo causada porlas labores de desmonte y
despaime; a pesar de que es persistenite y. rio mitigable, debido a extensién-es un impacto que.se clasifica como
medio. Se va g poner especial énfasis.en noverter liquidos:que se pueda infiltrar directamente al suelo.

Impacto 6. Impacto al suelo por la modificacién del relieve.

Actividad Colado de cimentacion y zapatas.
Factor Suelo- Modificacidn del relieve
Descripcién Se preveé la modificacicn del relieve por medio del rellenoy compactacién de la plataforma parg
la implermentacion del proyecto. ) -
Etapa construccion
Fuente Relleno y compactacién mediante el uso de magquinaria
Criterios NA IN EX MO- | PE RV Si AC EF PR MC
-7 2 ] 2 3 3 1 1 4 3 8
Importancia del Impacto (1) -33
Clasificacion | Impacto Medio
Medida

A pesar de que-ef preserite impacto no es mitigable, por Ia intensidad ¥y maghitud: del mismo, sumado al estado
degradado de la zona hace que este impacto se considere como un impacto. medio..-

_ impacto 7. Impacto afa atmosfera porla generacion de:particulas suspendidas.
Actividad Edificacion de la infraestructura.
Factor Atmosfera- Calidad def aire
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Descripcion Se prevé ja disminucion de la.calidad del airé porla emisién de contaminantes o la atmdsfera y
de particulas suspendidas.
Etapa Construccion
Fuente Rellenc y.compactacion.mediante el uso.de maquinaria
Criterios NA IN EX MO | PE RV S AC EF PR mMC
-1 2 1 2 3 3 ] 1 4 3 8
Importanciadel Impacto (1) -33
Clasificacion | Impacto Medio
Medida

Para el presente impacto se prevén las siguientes acciones: .

*  Para la-emisidn de material particulado por el uso de agregados y materiales pétreos.
Se contempla el riego constante de Ia zong: del predio-donde se almacenen temporalmente estos
materiales; asi mismo nose contempla el-aimacenarniento.de grandes-cantidades de estos.

» Lo maquinaria pesada y vehiculos que se van a utilizar para la presente actividad, se prevé que estén.en
perfecto estado mecdnice a fin-de reducir las emisiones pravenientes del escape de estos.,

s Los camiones transportistasde matericles deberdn contar con'su lona de proteccién en caja d fin de evitar
la dispersién de particulas.

s lLos agregadosy materiales pétreos van a provenir de bancos de.materiales autorizados.

Impacto 8. Impdcto a la atmésfera por Ia generacién de ruido.

Actividad Colado de cimentacién y zapatas, Edificacién de la infraestructurg, detalles y acabados en
los departamentos y dreas comunes, habilitacion de estacionamiento, dreas verdesy
piscina.
- Factor Atmdsfera- Estado geustico
Descripcion
Se prevé Ia generacion de ruide derivado deluso de equipoy maquinaria pesadaen la presente
actividad.
Etapa Construccion
Fuente Relleno y compactacién mediante el uso de maquinaria.
‘Criterios 1 .NA IN EX MO PE RY St AC EF PR MC
-1 ] ] 4 2 1 1 1 4 1 i
Importancia.del Impdcto {1} -20
Clasificacion | impacto irrelevante

Medida

El presente impacto se considero de corto plazo; reversible, temporal:ya-que el ruido que se va.a generar por el uso
de equipoy maquinadria, va apermanecer mienitras-este en operacion. Al momento deculminar con el uso de equipo
v magquinaria; se prevé la eliminacidn total de este impdcto, por lo:que se considera irrefevante.

Impacto 9. Impacto af suelo por Ia generacion de residuos.

Actividad Todas en etapa de construccion.
Factor Suelo- Caracteristicas fisicoquimicas.
Descripcion . | Se prevé:la generacion de residuos sdlidos:urbanos y de manegjo-especial,
Etapa Construccion
Fuente Trabajadores en la etapa de construccion.
Criterios NA IN EX MO PE RV S AC | EF PR MC
=1 2 1 4 2 1 li 2 4 ] 4
Importancia-del Impacto (i) -27
Clasificacién [ Impacto medio
Medida

Para el presente impacto.se prevén las sigulentes geciones: Se prevé la aplicacién del Programa de mangjo de
residuos anexo a la presente MIA-P. Previo al inicio-de las obrds se prevé impartir una pldtica informativa con el
personal de la obra a:fin de que conozcan los alcances.del programa de manejo de residuos y la importancia de su
aplicacion. Se prevé la addecuada disposicién de los.RSUY de los RME a fin de evitar su inadecuada disposicion.

Impacto 10. Escurrimiento de agua. |
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Actividad Habilitacion de estacionamiento, dreas verdes y piscina
Factor Suelo- Escurrimiento superficial
Descripcion Se prevé la generacién.de residuos sélidos urbanosy de ranejo especial. Se prevé la habilitacion

de dreas verdes eri una superficie de 535.12 m?2. En estas dreas se prevé la reubicacion de los 6
individuos de Thrinax Radiata gue'se van-d rescatar previo al inicio de los'trabagjos:

Etapa Construccion
Fuente Trabajadores enla etapa de construccion.
Criterios NA IN EX MO PE RV S AC EF PR MC
7 1 ] 1 3 3 7 2 4 3 1 4
Importancia-del iImpacto () 26
Clasificacion | Impacto medio
Medida

Lo presente es una accion que se considera como un impacto de naturaleza-positiva poco significativa, ya que la
habilitacién de dreasverdes, aytda a la absorcion del agua pluvial para larecarga del.manto acuifero. Asi mismo
es importante comentar que el estacionamiento va a contar con una ligera pendiente.def 2% con direccién hacia el
sisternia de recoleccidn de aguc pluvial. La cisterna para-captacion de agua pluvial se favorecerd por las pendientes
y coladeras en los techos.

Impacto 1. Generacién de RSU por la operacion del condominio

Factor Suelo- Caracteristicas fisicoguimicas
Descripcién Se prevé la'generacién de RSU debidoe al uso de productos dentro del.condomiinio:

Etapa Opéracion.

Fuente Inquilinos en lg-etopa de operacion.

Criterios NA IN EX MO PE AR AC EF PR MC

-1 1 7 4 1 1 1 ] 1 ] 4
Importancia del Impacto (i) -19
Clasificacion [ Impocto irrelevante.
Medida

El presente impacto es totalmente mitigable siempre y cuando se Heve un manejo integral de RSU. Dentro de la
presente MIA-P se adjunta el programa de manejo de residuos, dondese contemplan las acciones concretas que se
van a llevar a cabe para-el manejo integral de [os residuos.

Conclusiones.

De Ja identificacién y valoracién de los impactos ambientales detectados pard el desarroilo-del proyecto denominado
CASA CUN, se determind que los impactos ambientales negdtivos identificados, son despreciables a pesar de que se
pierde toda la cobertura vegetal correspondiente al predio; a pesar de-esto, Ia Unica especie de flora que se encontré
en algun estatus de proteccién segiin.ia NOM-059SEMARNAT-201, es la Palmua Chit, y es importante destacas que solo
se registraron 6 individuos de esta especie. -

Un factor gue hay que tornar en cuenta es la fragmentacion.del ecosistema costero de Ia zona debido a las actividades
que se dan en el drea de interés las cuales son en su mayoria' actividades: encaminadas a la prestacion de servicios
turisticos, actividades acudticas y servicio de gastronomia; :

En términos ambientales podernos aseverar que el presente proyecto-es viable;-ya que a pesar de que contempla la
rermocion de vegetacion, esta es de tipo secundaria en derivada de la selva mediana Subperenifolid en alto grado de
perturbacion; asi mismoy debido a la naturaleza del proyecto no se determiné el riesgo de desequilibrio ecoldgico, ni la
fragmentacion de ecosisternas, o en su-caso rlesgos a la salud -humana. Ahora bien, se procede a puntualizc'vr las
conclusiones que se obtuvieron:

1. A pesar.de que el proyecto implica la remocidny de vegetacion, esta es ung vegetacion de tipo secundaria en
aito grado de perturbacion, por.{e que Gnicamente se-encontraron 6.individuos de Thrinax Radiata en estrato
grbustitvo, las-cuales van a ser rescatadas y posteriormente reubicadas en las superficies jardinadas del

royecto.

2. Hayabundante presencia de-Ctenosauria Similis, la cual cuanta con-plan de manejo, por lo que se procederd
g tomar las medidas necesarias para no dafarias, esto es, reubicarias.de la mejor' manera a espacios con
vegetacion abundante en caso de encontiarlas en el predio sujeto q estudio.

3. No se contempla ia excavacion por debajo del manto fredtico, i
7 ) : , por -lo que no se int j
escorrentias subterréneas. ; . 4 d nterfiere con ef fiujo de
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No se dafian ningdn tipo de especie de mangle af no haber presencia de estos en el predio.

No se detectd alguna actividad que puedg causardario ambiental o-g la'salud humana.

Por la dimensidn y-alcances, el proyecto se considera puntual’y no pone en riesgo al ecosisterna costero de la
zZona.

El proyecto va a traer consigo-a la zona el desahogo de trdfico vehicularal ser una opcién de hospedaje para
los turistas a fin de representar-una opcién para no-entorpecer el flyjo-vehicular de la zona.

N SwA

El proyecto CASA CUN, se va a desarrollar en un ambiente urbano por lo-que Jos efectos para el ecosistema costero son en
conjunto puntuales y la mayoria de estos despreciables debido a la-escala, naturaleza y magnitud del mismo.

Medidas preventivas y de mitigacién de losimpactos ambientales
XVL. Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidony de mitigacién de los impactos ambientates del proyecto, por lo que se tiene
lo siguiente:

Las formas de prevenif;, mitigar.y corregir los impactos ambientalés negativos derivados de la actuacion que se
pretende han sido consideradas por-cada fase que involucra este proceso. En todas ellas se incorporan elementos
que permiten la reduccion deriesgos ambientales.

Las medidas. de prevericién, mitigacion y compensacion seran.dirigidas hacia:los agentes causales de impacto con
el objeto Unico de orientar acciones hacia el medio receptor para incrementar su homeostasis y resiliencia o bien
para paliar los-efectos de la-intervencion una vez producidos (Gémez-Orea, 2003).

Dichds -medidas se-aplicar de acuerdo a.su cardcter e importancia en relacién con el impacto y se definen de la
siguiente manera: ]
Preventiva-(P): Conjunto de dctividades.o disposiciones anticipadas, para suprimir o eliminar los impactos negativos
que pudiergn causarse hacia un determinado:recurso o atributo- ambiental.

Mitigacién (M): Conjunto de acciones propuestas para reducir o atenuat-los impactos ambientales negativos.
Compensacién (C): Conjunto de dcciones que compensan los impactos ambientales negativos, de ser posible con
medidas de forestacién o con accicnes de la misma naturaleza {v.gr. Reforestacion, creacion de zonas verdes,
compensacién. por-contamingacion).

En el presente capitulo se-plantean las medidas-orientadas a reduciroportunamente los impactos negativos, con lo
que se permitiria a) evitar completamente el impacto al no desarroliar -una determinada accidn; b) disminuir
impactos al lirpitar el grado o -magnitud de lg accién y.su implementacién c) rectificar el impacto al reparar,
rehabilitar o restituir la calidad ambientat-al factor afectado; v d) reducir o eliminar el impacto con operaciones de
conservacion y - marnitenimiento.

CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS.

La adopcién de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre los siguientes criterios:

Viabilidad téenica contextualizada enlas condiciones ambientales del entorno en el que se inserta la actuacion.
Eficacia o capucidad estimada de lg medida para cubrir los objetivos que se pretenden.

Eficiencia, o relacién existente entre los objetivos que consigue y los medios necesarios para conseguirlos.
Viabilidad econdmica.de las medidds €n el contexto de-los costos de la actuacion.

Aptitud de implementacidn, mantenimiento, seguimientey.control.

Sinergiay biUsqueda de reforzamiento entre sf de las. medidas adoptaddas.

En funcidn de las valoraciones realizaddsy deid calidad ambiental existente en el medio circundante, se estima-que
no se generardn impactos graves al sistema:natural,.al subsistema perceptual ni al socio’econoémico. Sin embgrgo,
se requiere de la implementacién de préventivas, de mitigacion. y compensadords, asi- cormo su correspopd{ente
documentacién durante el periode de.actuacién para estar en condicién objetiva de demostrarque fas predicciones
inferidas, asf como.la eficacia de las medidas propuestas para el proyecto, son acertadas.

Descripcién de las medidas de correctivas o de mitigacidn. por componente ambiental.

Dela informdcidn obterida en el capitulo anterior se puede aseverar que, en caso de gjecutar el pre;entfa p_royecto,
no se van @ generdrimpactos de tipo severo o que representen riesgo para la salud humana ya queningun impacto
alcanzé el nivel deimpacto negativo de tipo severo. En base alo anterior sehacen las siguientes medidas preventivas
Yy de mitigacién dé impuactos:
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Previo a los. inicios del proyecto, se deberd contemplar la contratacion de letrinas portdtiles, asi como la
instalacion de botes para la adecuada disposicion de residuos por parte de los trabajadores de la obra.

Se va a dar una pidtica informativa acerca de Jas: condiictas permitidas y prohibidas a fin de que los
trabajadores conozcan el alcance de lo manifestado en el presente docurmento.

Queda estrictamente prohibido el vertimiento decualquier lfquido enla zona federal o en-el mar.

Por ningdn motivo se va a permitir almacenar equipo-o-maquingria pesada en el sitio del proyecto a fin de
evitar derrame de lubricantes o hidrocarburos.

Por ningtin motivo se va a resguardar o en ‘s cdso redlizar algdn tipo de reparacién mecdnica a la maquinaria
pesada en el sitio del proyecto.

Por ningun motivo se permite encender fogatas o realizar necesidades fisiolégicas en el predio.

Impactos residuales.
Los impactos residuales son aquellos que permarnecen en o] sisterna ambiental posterior a aplicar las medidas de

mitigacion anterisrmente propuestas, aunque es importante comentar que en la valoracion de los impactos no se
identificd algtin impacto severo-o-de mucha importancia; los impactos residuales quedan reducidos a aquellos gque se
puedandar por lafalta de aplicacion delas medidasanteriormente propuestas; por lo que a continuacion se enumeran
una serie de medidas especificas para cada uno de estos!

Impuacto: Generacion de Aguas residuales en'las etapasde preparacién y construccion del proyecto:

Desde el inicio de la etapa de preparacién, hasta el final dela-etapa de construccion del proyecto, seva a
contratar el servicio de 1 sanitario portdtil con la.empresa SANIRENT, la cual va a ser periédicamente
aseada y desazolvada. La disposicion de las aguas residudles generadas en el sanitario portdtil, va a ser
responsabilidad de la empresa contratada )
Se va a proporcionar agua purificada para el consumo de los trabajadores a través de garrafones de 20
litros los cuales van a estar ¢ disposicién de los trabajadores de la obra en sus diferentes etapas.

Impacto: Impacto a la atmésfera por fa genergcion de particulds suspendidds.

Desde el inicio.de la etapa de preparacion, hasta:el finaldela etapa deconstruccion del proyecto, seva a
prohibir el almacenamierito a-cielo-ablerto de agregados o materiales que puedan desprender particulas
suspendidas a la atmdsfera.

Se va apromoverel riego constdante.de la superficie del proyecto para laetapa de construccidn del proyecto
aefécto de-evitar el levantamiento de polvos y particulas por el efecto del intemperismo.

Impacto: Impacto al suelo por la generacion de residuos.

Se van -a instalar 2 series de botes de:3 corrientes: para la disposicién de los residuos sélidos urbanos
divididos en orgdnicos-inorgdnicos-PET y Aluminio; 10s cudles van a estar en lugares visibles y al alcance
de los trabagjadores de la.obra.

Los residuos de mahejo.especial, €én este caso restos de la construccién van-a serretirados diariamente de
la obra por el responsable de esta:a fin de evitar que estos puedan ser dispuestos en el cuerpo de agua.
Los residuos peligrosos qle se generen por-el uso de solventes y pintura en las actividades de preparacion
y.construceién, van a:sercolocados en un tambe con tapa exclusivo para el almacenamiento temporal de
estos residuos y van o ser dispuestos a-través de un acopiodor de residuos peligrosos registrado ante ia
SEMARNAT.

Otras medidas:

1

o N W

A pesar-de que el proyecto:implica la remocion de vegetacion, esta es una vegetacion de tipo secundaria en
alto grado-de perturbacién, por lo:que Unicamente se encontraron 6 individuos de Thrinax Radiata en estrato
arbustivo; fas cuales van ser rescatadas y posteriormente reubicadas.en 1as superficies jardinadas del proyecto.
Hay abundante presencia de Ctenosauria Similis, la cual cuenta con plan de manejo, por lo que se procederd 5
tornar las. medidas-necesarias para no danarlas, esto es, reubicarlas de la mejor manera a espacios con
vegetacién abundante en caso de encontrarlas en el predio sujeto a estudio.

No se contemnpla la excavacién por-debajo del manto fredtico, por lo que no se interfiere con el flujo de
escorrentias subterrdneas.

No se-dafia nirngun tipo.de especie.de m e elol] : iacié

o se do Ganad% in | r,; 0 ¢ 7e) angle al no haber presencia de estos dentro de la ampliacién de los
No se detectd dlguna actividod que pueda causar dafio armbiental o a la salud humana.

Por la dimension y-alcances, el proyecto se.considera puntual y no pone en riesgo al ecosistema costero de i
zona.
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El proyecto-va a-traer consigo @ la zona el-desahogo dé trdfico vehicular al ser una opcién de hospedaje para los
turistas a fin-de representar una opcién para no entorpecer el flujo vehicular de la zord.
Medidas correctivas o de mitigacién.
» Previo a los inicios del proyecto, se deberd contemplar la contratacion de letrinas portdtiles, asi como la
instalacidn de botes para la adecuada disposicién-de residuos.por parte de los trabajadores de la obra.
+ Se va g dar una pldtica informativa acerca de las conductas. permitidas 'y prohibidas a fin de que los
trabajadores coriozean el alcance de fo manifestado en ef presente documento.
Queda estrictamente prohibido el vertimiento de cualquier iquido en la zona federal ¢ en el mar.
Por ningdn motivo sé va-a permiitir almacenar equipe o maquinaria pesada en el sitio del proyecto-a fin de
evitar derrame de lubricantes o hidrocarburos.
+ Por ningdn motivo sevad resguardaro.en su.caso realizar algin tipo de reparacién mecdnica o la maquinaria
pesada en el sitio del proyecto. »
* Por ningtin motivo se permite encender fogatas o realizar necesidades fisiolégicas en el predio.

Descripcion y andlisis considerando las medidas de mitigacién.
Al ser un proyecto.de unaextensién puntual, de unaintensidad baja, con efectos mitigables en su mayoria, mediante
la aplicacién de las medidas de mitigacién para la diferentes etapas, se prevé.un escenario que vaya conel tono del
paisaje sin afectar las zonas del mar o.de presencia de especies protegidas, el proyecto ayuda a la generacion de
bienestar social, mejora la-calidad de vida, generacidn de-empleos e impulso de las actividades turfsticas cumpliendo
siempre con los aspectos legales de regularizacién del uso dei suelo.y.de la condiciones ambientales:naturales, por
lo que el presente proyecto se considera viable. - :
Impactos residuales.
Los impactos residuales son aquellos quie permanecen en el sistema.ambiental posterior a aplicar las medidas de
mitigacién anteriormente propuestas; aunque es importante comentar que en la valoracion de los impactos
residuales quedan residuos a aquellos-que se puedan dar por la falta de aplicacién de las mediadas anteriormente
propuestas, porlo que a continuacién se-.enumeran una-serie de medidas especificas para cada una de estos:
Considerando lo. anterior esta Delegacidn Federal advierte que las.medidas propuestas no son suficientes para
prevenir y/o mitigar todos y cada una de los impactos ambientales identificados en el capitulo V de la MIA-P, por lo
e deberd prese las 'das especificas y-oportunas parg prevenir y/o.compensar ci o de los impactos
ambientales.identificados, considerando lo siguierite:
“Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar la promovente para evitar efectos previsibles de
deterioro del ambiente” {Articulo 3 fraccién Xii del REIA).
“Medlidas de mitigacion: Conjunte de gcciones que- deberd ejecutar-el promovente para atenuar los impactos y
restablecer las condiciones ambientales antes de la perturbacidn que se causaré con-la realizacién de un proyecto
en cualquierd de sus etapas” {Articulo 3 fraccicn XIV-del REIA).
La informacidresefialada en el considerando I, deberd ingresar o esta Delegacién Federal, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 19 REIA. Asl mismo, le comunico que con fundamento-en el artfculo 22 del REIA, la entrega de la
informacién-adicional solicitada no podrd exceder de un plazo de sesenta {60) dias contados a partir de la recepeion
del presente. Transcurride dicho plazo siquela informaciéry adicional sea entregada por el promovente, se le informa
que esta Delegacion Federal procederd a-resolver con la documentacidn:con la que cuente en este momento.
Impactos residuales y medidas de prevencidn y mitigacién.

impuacto: Generacion de aguas residucles en las etapas. de preparacion y.construccion del proyecto:

» Desde el inicio de la etapa de preparacion, hasta el final de la etgpa de construccion del proyecto, se va a
contratar el servicio de T sanitario.portdtil con la empresa SANIRENT, la cual va a ser periédicamente-aseada y
désazolvada. L4 dispdsicion de las aguas residuales generadas en el sanitario portdtil, va a'ser responsabilidad
de la empresa contratada

« Se va g proporcionar agua ptrificada para ef consumao de los trabajadores a través de garrafones de 20 litros
los cuales van a estar a disposicién de los trabgjadores dela obra en sus diferentes etapas.

Impacto. Impacto a la.atmosferda por la generacidn.de particulas suspendidas.

s Desde el inicio de la etapa de preparacion, hasta el final de-Ja etapa de construccicn del proyecto, se va a
prohibir el almacendmiierito a.cielo abierto de agregados o materiales gue puedan desprender partfcuias
suspendidas a la-atmosfera.

« Seva a promover el riego constante de la superficie del.proyecto parala etapa de consgruccién del proyecto
a efecto de evitar el levantamiento de polvos.y particulas por el efecto del interperismo.

Impacto. Impacto af suelo por lg.generacion de residuos.
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Sevan o instalar 2 series de bates de 3 corrierites para ld disposicion-de los residuos sélidos urbanos divididos

en.organicos-inorganicos-PET yAluminio; fos cuales van a estar-en lugdres visibles y al alcance de los

trabajadores de la obra.

e Losresiduos de manejo especial, en este caso restos de.la construccion van a serretirados diariamente de la
obra por el responsable dé esta‘a fin.de evitar que-estos puedan serdispuestos-en el cuerpo de-.agua.

e LOs residuos peligrosos que se generen por el uso deé solvenites y pintura en:las actividades de preparacion y

construccién, van asericolocadas en untambo.con tapa exclusivo para ef almacenamiento temporal de

estos residuos y van ser disptiestos a'través de un aecopiador de residuos peligrosos registrade ante la

SEMARNAT.

Oue en relacién a los impactos ambientales y medidas preventivas y/o de mitigacion, presentados en las pdginas
135 o la 138 del capitulo VI de‘la MIA-P, de lo-que se tiene las siguientes observaciones:

Descripcién de las medidas de correctivas o de mitigacién por-componente ambiental.

En caso de ejecutar el presente proyecto, no se va @ genera impactos tipo severo o.que representen riesgos para la
salud humang ya que ningunimpacto alcanzd el nivel de.impacto negativo severo. En base a lo anterior se hacen
las siguientes: medidas preventivas t de mitigacidri de impactos:

XVIl. Que esta Delegacién Federal evalud el proyecto considerando la importancia regional, con base lo

siguiente:

« La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres- prioritdrias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental {regiones hidrolégicas prioritarias), para fos-cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto o la rigueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel
de integriddd ecolégica; asi corne aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos
sociales, econdricos y ecoldgicos.

» La'CONABIO identifico, delimits y-caracterizé 70 dreqgs-costeras y-ocednicas consideradas prioritarias por su afta
diversidad biolégica, por-el .uso de sus recursos.y porsu faita de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las-armenazas al medio-rmarino.de mayor incidencia o con impactos significativos en las
costas y mares, de acuerdo con las cugales se hicieron recomenddciones para:su. prevencion, mitigacién, control
o cancelacién. Se elaboraron. fichas técnicas para cada drea -prioritaria identificada, las cuales contienen
informacién genéral de tipo.geogrdfico, climatoidgico, geoidgico, oceanogrdfico, informacién bioldgica, de uso
de los recursos; aspectos econdmicos.y problemdticas de conservacion y uso.

« El proyecto incide én la Regién Marind Prioritaria (RMPF nimero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NiZUC.categorizada como-un Area dealta.biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU} y Area que presenta
alguna amenaza para la bicdiversidad (AA).

Una regitn de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o bdja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para-la conservacion de susrecursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de fas diferentes actividaodes de uso o explotacién de
recursos que realizan los distintos sectores,; publico, privade o independiente.

Una regiéri de uso-por. sectogeg es aquella drea donde se realizan. diferentes actividades intensivas o extensivas
de.usp de l_os recursos. Estas dreas pueden.coincidir con alguna (s)-'de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso:

También se identificaron regiones que presentan algun tipo. de amenaza para la biodiversidad, en las cuales
pueqen ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privado. '

. La RMP 63, sefiala enlo porticular lo siguiente:

* Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosen fi SpezZ; V i i
Whage e ! ¥ , R rg, E. g : » . .
pricritarias de' México. Comision Nacional para.el.Conocimiento y uso de la Biodiversli)ga%. Edéb:igg.o % Lopez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998. Regiones marinas
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Region Marina Prioritaria 63
Extensién: | 7005 km?
Poligono: | Latitud. 21°17°24" o 20°32'24"

Longitud. 87°7'48! a 86°40'12"

Descripcion: | Arrecifes, lagunas, playads, dunds costeras, estuarios.

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, ‘equinodermos, crustdceos, esponjas, corales, artrépodos,

tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona

de reproduccidn de tortugdgs vy merostomados.

Aspectos econémicos: | Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y

peces. Crianzade peces en lalaguna Nichupté. Turismo.de aito impacto, ecoturismo

v buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problematica: e« Modificacion del entorno: por tala de.manglar, relleno de dreas
inundablesi{pérdida de permeabilidad de la barra), remocion de pastos
marinos, construccin sobre bocas, modificacion de barreras naturales.
Dafic al ambiente por embarcaciones pesqueras;, mercantes y turisticas.
Existe desforestacich (menor retencién de agua} e impactos humanos
{Canctin y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.

« Contarninacién: por déscargas urbanas y falta de condiciones de
salubridad.

& Usode recursos: presior sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal
en lalaguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el dreqa
continental del Municipio de.isla Mujeres.

» Especies intraducidas de Cassuaring spp y-Columbring spp.

Conservacion: | Ya estan protegidos los arrecifes de-Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su

plan de mangjo.y a su bonificacién. La laguna de Nichupté deberfa estar sujeta a

normas.de usoy proteccion.

. El proyecto-incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHPF ndmero 105 denominada CORREDOR
CANCUN - TULUM.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU) y
Area que presenta alguna.amenaza para la-biodiversidad (AA).

Una regién de alta biodiversidad es.un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo
de agua-individual).que tierien la.posibilidad actual o potencial.para la conservacion de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de Ids diferentes actividades de uso o explotacion de
recursos que realizan los distintos sectores, ptblico, privado o independiente.

Una regién de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes: actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones.que presentan algun tipo de gmenazg a_biodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impdctos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores publico. o privado.

. La RHP 105, sefiala en lo particular lo siguiente;
Region Hidrologica Prioritaria 105

Extensién: | 1,715 km?
Poligono: | Latitud 21°10°48" - 20°2024" N
Longitud 87°28'12% - 86%44124" W
"Recursos | lénticos: lagunas.de Chakmochuky Nichuptg, cenotes, estuarios, humedales
hidricos | I6ticos: aguas subterrdneas
principales

3 Arriaga, L., V. Aguilar, J. Alcocer, 2002. "Aguas continentalesy diversidad biolégica.de México”. Cornigidh Nacional para el Conocimiento y Uso dé ia Biodiversidad.
México.
Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
pagina 49 de 54

S D S e N A T2 S O SRS S e T A N R SR
N S N S S AN S SIS AN

P



Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

\I T D) EN E ‘ Unjidad de Gestién Ambiental
%E Es{gmeké;%gﬁlnmaﬁ A
SR OFICIO NUM.: 04/56An594h9 @ 3493

Suelos tipo Litosol, Rendzina'y Zolonchak. Los suelos se caracteriza.m por poseer una capa
Geologia/Edafol | superficial abundante.en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
ogia: —— T -

jodi idad: | ti vegetacion. selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja
Biodiversidad ?:i%o:d:kfle, rr?a nglar, sabana, paimar inundabley vegetacién de dunas costeras. Diversidgd.de
habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caractenstlc:?:
Acocia globulifera; tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristatq, Bactris
balanoided, tamdn Brosimum. alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera s:mafuba,
Caésalpinia gaurmeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana, Cor;colopa reflexiflora,
C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena,.‘Crescept:q cujete, Cura{ella
ameticona, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia lundgllu, palcz de tinte
Haematoxylum -campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena w:nzer[lng{:, lpomoep
violacea, chicozapote Manilkara zapota, -chechén - Metopium browpe:, Poutena
campechiang, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rh:zophorq
mangle, palma chit Trinax-radiata. La flora fitoplanctonica de los cenotes generalmentefesta
dominada por diatorneas como Amphora ovalis, Cocconeis plaqentula, Cyclotella
meneghiniana, Cymbella turgida;, Diploneis puella, Eunotia maior, E. monoqon,
Gomphonema. angustaturn, G. lanceolatumn, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe
musica. Fauna caractetistica: de crustdceos como €| misidédceo Antromysis {Antromysis)
cenotensis; el anfipodo-Tulumella unidens;-e! palemoénido Creaseria morleyi; los decapodos
Typhlatya mitchelli-y T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis,
Macrocyclops. albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp.,
Schizopera tobae cubana, Thermocyclops. inversus; Tropocyclops prasinus mexicar?us, T.
prasinus sstr, los ostrécodos Candonocypris serratomarginatd, Chlamydotheca mexicana,
Cypridopsis niagrensis, C.. rhomboideq, Cyprinotus ‘putei, C. symmetricus, Darwinula
steverisoni, Eucypris cisterning, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris
americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata, de peces como los
ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma-friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C.
synspilum, C..uroptithalmus, Peteniasplendida y Thorichthys meeki; ios poecilidos Belonesox
belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri'y P.
petenensis; la anguila:americana Anguilia rostrata, el cardcido Astyanax aeneus y el bagre
Rhamdia guatermalensis. Endemismos - del isépodo Bahalana mayana; de los anfipodos
Bahadzia bozanici, Mayaweckelia. cenoticola, Tuluweckelia cernug; del ostracodo
Danielopolina mexicana; del refmipedo: Speleonectes tulumensis; del termosbenéaceo
Tulumella unidens, los cuales habitan: én cenotes y cuevas;.de los peces Astyanax altior, la
brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon. infernale, Poecilia velifera;-de aves el
pavo. ocelado Agriccharis ocellata, el loro yucateco.Amazona xantholora, que junto con el
manati Trichechus mangtus se encuentran amenazados por o reducido y aislado de sus
hébitats, por la contaminacidn y navegacién respectivamente. Zona de reproducciéon de
tortugas caguama Caretta caretta; blanca Chelonia-mydas, ladd Dermochelis coriacea y el
merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles
boa Boa constrictor, huico rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis,
iguana verde Iguana iguang, casquito Kinosternon scorpioides, mojina Rhihoclemmys
areolata, jicotea Trachemys:scripta; las aves.loro yucateco Amazona xantholora, garceta de
alas azules. Anas discors, carao Aramus -guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus
anthracinus, hocofaisén Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla anabating,
garzita alazana Egreétta rufescens, halcon palomero: Falco columbarius, el gavilan zancudo
Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado I
cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix
nigrolineata y los mamiferos mone aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi,
grisén - Galictis vittata'y 0so hormiguero Tamandua mexicana.

Aspectos | Pesquerias de caracol ¥ langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y
econdmicos: | ecoturismo. Porcicultura-en Pto. Morelos. .
Problematica: » Modificacion del entorno: perturbacién por complejos turisticos, obras de ingenierfa
para corredores turisticos, desforestacion, modificacién de la vegetacion (tala.de

manglar) y de barreras naturales, relleno de dreas inundables y formacién de

canales.
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. Contaminacién; aguas residuales y desechos sdlidos.

s Usode recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste.

Conservacion: | Se necesita restaurar la vegetacién, frenar la.contaminacién de acuiferos y dar tratamiento a

las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua-en la zona de la

laguna de Nichupté. Estdn considerados Parques Nacionales Punta Cancin, Punta Nizuc y

Tulum. El-Parque Nacional Tulum esté siendo afectado por la construccion urbana, el sagqueo

de material vegetal, la construccion de un tren tufistico, la presencia de puestos comerciales

| deartesanfas para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada alas zonas de manglary

de'selva medjana subperennifolia:

XVIIL. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
Particular e informacién adicional presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal
concluye que el proyecto no es factible su auterizacién en materia de Impacto Ambiental; en virtud de
que no cumple con el pardmetrosya que rebasa el Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), que sefiala
el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad
2011-2050, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 08 de abril de
"20M, de conformidad con las razones que se sefialan en el Considerando 1X inciso C) del presente oficio
resolutivo.

Con base enlo expuesto y con fundamento-en lo que dispone el articulo 8, pérrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticioén debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; losarticulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién-al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece gue la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 1,
el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos; asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico v la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraceién X del mismo articulo .que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su
caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetard la realizacion de obrasy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los Iimites 'y condiciones establecidos en:las disposiciones aplicables; fracciones Vil y IX del mismo
articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara
el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetars a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 357asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas.
naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate,y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materl'l‘a de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que 13 aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto.de la:Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento:2 través: E:lel cual se_:d:eﬁnen diversos conceptos.que afphcaron er}
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I,‘que dispone-que c;omgete ala Secretar,lii evatljuar e
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes: para la rea‘hzaVCIon ’de proyectqs e obras ol
actividades a que se refiere el presente reglamen_tc_), enila fra)cg;on 1] del:mlsmo artlcu}o 4 del Reglamento, ;e
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion -‘de ot[a}s dependenm'as y de expertos en‘ 'a
materia para que sirvan de-apoyo a las evaluaciones de lmpa_(:to ambiental en sus ’dlversa‘g rqodahdade; a
fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza las compgte_ncnas de lg Sef:fetarla; al“th\fIO 5; incisos 0) y-Q); en
el articulo 9, primer péarrafo.del mismo Reglamento que dispone la obhgaqon.de los particulares para presgr)tar
ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que .correspo_n_da: para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra.o ac‘c’ividad‘respe‘c"co de la-que so‘hcﬁ:q autorizacion; articulo 1,
Gltimo parrafo que indica los dem3s casos en que la Manifestacion de Impacto Ambfgntal deberd presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sotzre la-informacion que debe contener {a
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el artl‘culg 24 que fastablece que la Secretaria
podréa solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién 'y en los términos pr.e\_/ls,tos”en lq Lgy Federal de
Procedimiento Administrativo, la.opinién técnica de alguna.dependencia o Admmlst_ramon Publlf:a Federal; en
los articulos 37 y 38 a través de-los cuales establece el proce‘dimier:lto quedebe seguir llaxSecretana respecto de
la participacién publicay del derecho.a la Informatcién, en los artlt_;ulps 44 45 fraccion II,_ 46, 47, 48 y’49 del
mismo Reglamento a través. de los cuales se establece el procedimiento que de_be seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del pro_yecto sometlc.:lq ala cgns:d?ra.cmn, de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo18de 'I‘a Ley Orgémc? dela Admlmstracmn’Publlca.a Federal
que dispone que en el Reglamento Interior de cada unadelas Secretangs de Estadg..:. que sera expedldf) por el
Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 2'6
de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependenc!a
del Podet Ejecutivo Federal y del articulo 32 bisde la misrmia Ley gue-establece los asuntos que son competenlea
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destacaen su fracc:on Xi let re!atava
a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federalde Procedlmlento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera sqpletqna a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es ¢l elemento Yy requisitc? c}el ac_to administrativo ’estar
fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la a,ct,uacxé‘n’ administrativa se’desarrollara con
arreglo a los principios de.economia, celeridad, eficacia; legalidad, publicidad y buer}avfe;_en'artlcu[o 16, fr_accggn
X que dispone gue la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién
de... dictar resolucién expresa sobre la peticion gue le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la
evaluacién del impacto ambiental del proyecto; en el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25.de mayo de 2009; Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el 08 de abril de 2011y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacion; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos ‘Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los:servicios. publicos y unidades administrativas que se en
listen y eri'su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccidn-al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podréd delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que:le han sido conferidas contaré con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcion territorial quea cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendrdn respecto a la- unidad administrativa a su cargo, las
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facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que
los Delegados Federales podran:suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las.Uinidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84,
que sefiala que por-ausencias temporales o definitivas del titular de 1 Delegacién Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia ‘inmediata,,infergor’que designen los correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,y
el articulo 16, fraccién X, de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las.disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el'ejercicio de:sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es no es ambientaimente viable; por
lo tanto: '

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién lil inciso a) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion 11l de su Reglamentoen Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado
“CASA CUN", con pretendida ubicacién en la calle Bahia Kantenab Plano 6 Seccién Fuente de desarrollo
turistico Puerto Aventuras Zona Federal Maritimo Lote 14, manzana 25 de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, promovido por la €. MARIA ISABEL OLAIZ TRUJILLO en su calidad de administradora Unica de la
empresa TRUJILLO Y OLAIZ TRUJILLO S.A. DE C.V., por los motivos.que se sehalan en el Considerando XVHI
de la presente resolucién, en relacién con el Considerando IX inciso C).

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento-administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Adrninistrativo, procedimiento esta Delegacién Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa a lala C. MARIA ISABEL OLAIZ TRUJILLO en su calidad de administradora Unica de
fa empresa TRUJILLOY OLAIZ TRUJILLO S.A. DE C.V., gue tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevo cuenta
las acciones correspondientes para sormeter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental
en esta Delegacién Federal, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asf como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientaly las demas previstas
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los-quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de [a Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO.- Notificar a la C. MARIA ISABEL OLAIZ TRUJILLO en su calidad de administradora dnica de la empresa
TRUJILLO Y OLAIZ TRUJILLO S.A. DE C.V.,, por-alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36y
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demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso al Ing. Marco
Antonio Ramirez Campos, mismos que fueron autorizados para oiry recibir notificaciones.conforme el articulo
19 de la misma Ley:

ATENTAMENTE

sConfundamento eno displesto por el artiaud Wr}: B Z'.or dela Secretaria de Medio Ambiente

y Recursos Naturalespen suplencia, por:au %é SR gacion Federal''de la SEMARNAT en el SECRETARI

estado de Quintana o, previa degignacion, !-,m e 1a.Unidad de Gestion Ambiental Zona RE.:TCP S%g@ w%%‘% ﬁ?_ﬁEBéENTE

Norte™
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. AN DGLEGACION FEDER =
BIOL. ARARELI GOMEZ HEBRERA * 452 . - "ESTADO DE QUINTANA ROG-
~Oficio 01250 de fecha 28 d& novierSbRASHARALIE IAENID AMBIERT
Y BECUBS0S NATURALES
Cieps CP.CARLOS MANUEL JOAQUIN CONZALEZ.- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo:- Palacio de Gobierno, Av.22 de enero s/num,
Colonia Centrs, C.P77000; Chetumal, Quintana Roo., despachodelejecutivo@qroo.geb.mx
LIC. LAURA BERISTAIN NAVARRETE:- Presidente Munhicipal de Sofidaridad.-Av. 20 norte entre calles 8:y10 norte, col. Centro.
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.- Titutar de 1a Unidad Coordinadora de Delegaciones. ucd.tramites@semarnat.gob.mx.
DR. ARTURO ELORES RAMIREZ - Encargada del Despacho-de la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMATNAT.
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL - Encargado del Despacho dé Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.-
raul.albornoz@profepo.gob.mx
NUMENRO DE BITACORA: 23/MP-0040/10/18
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2018UDI35.

1 Enlos términos del articulo 17 Bis .en relacion con los articujos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por elque se reforman,
adicionan'y derogan: diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion Publica:Federal; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviermnbre de 2018,
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