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1.1 PROYECTO:

1.1.1 Nombre del proyecto:

"CONDO HOTEL MAYACATL".

1.1.2 Ubicacion del proyecto
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El area de estudio se ubica en el lote 1099 (antes lotes 10 y 11) del predio urbano
Benquesoya |, en la localidad de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

* Para apreciar el plano a una escala adecuada favor de remitirse a los anexos del presente
estudio.
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 1099, BENQUESOYA |

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
=TT eV RUMBO DISTANCIA | V v — X

1 | 2,071,048.09 426,408.59
1 2 S 72738'36" W 20.0074 2 | 2,071,040.23 426,387.48
2 3 S TM15'14" W 19.9796 3 | 2,071,033.81 426,368.54
3 4 S 1921'34° E 82.4718 4 | 2,070,955.99 426,395.86
4 5 N 71°32’53" E 13.8723 5 | 2,070,950.00 426,400.40
5 8 S 1918'44" E 6.2238 6 | 2,070,960.97 426,415.30
) ] N 7132’83° E 10.9276 7 | 2,070,967.22 426,434.22
7 1 N 19°21'34" W 83.5672 1 | 2,071,046.00 426,406.59

SUPERFICIE = 3,339.72 m2
o — ; é

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el levantamiento
topografico actualizado y la certificacion catastral efectuada para el tramite de fusion.

Al Norte en83.50 metros con Lote Fraccion 09

Al Sur en 82.47 metros con Lote Fraccién 12

Al Este en 13.87+05.22+19.33 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe

Al Oeste en 19.98+20.01 metros conTerrenos Propiedad de Gobierno del Estado

SUPERFICIE: 3,339.72 M2.

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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Localizacion del proyecto.

El lote 1099 del predio urbano Benquesoya | se
localiza sobre el tramo costero Cafetal-Mahahual,
al Sur del muelle de cruceros y al Norte de el Faro
de la localidad de Mahahual, OPB.

Macrolocalizacion del lote

1099, Benquesoya |.

Leyenda
® Costa Maya
B Eemento 1
) MAYACATL

Microubicacién
Lote 1028 Benquestoya |

Microlocalizacion

del area de
interés; al Sur el
Condo-Hotel
Costa Maya
Villas y Junior
Suites Caban, al

Las Casitas de
CAPA.

Google Earth

D E e
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Siempre que se respeten las caracteristicas constructivas propuestas en los calculos estructurales
incorporados en los planos arquitectonicos y de detalles que se adjuntan (en su disefio se ha
calculado el factor de resistencia a fendmenos hidrometeorolégicos) y se dé el adecuado
mantenimiento a las edificaciones y estructuras que conformaran el proyecto "Condo Hotel Mayacatl",
se estima su utilizacion en condiciones éptimas por lo menos para los préximos 40 afios, motivo por
el cual actualmente no se plantea un programa de abandono del sitio.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal:

Adjuntos a la presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, en la secciéon de
anexos, se hace entrega de la siguiente documentacién de caracter legal y anexos documentales:

Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Escritura Publica No. P.A. 99,719 (Noventa
y nueve mil setecientos diecinueve), Volumen 967/2017, de fecha Veinte (20) del mes de Diciembre
del afo dos mil diecisiete (2017), pasada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, Titular de la
Notaria Publica No. Treinta (30) en ejercicio en la ciudad de Cancun, estado de Quintana Roo, en la
cual se hace constar la Constitucion de una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable bajo la denominacion MAYACATL, S. de R.L. de C. V. Asi mismo, en la pag. 15 del mismo
documento se le otorga el poder al sefior Santiago Ahumada Agoitia el cual tiene las facultades
consignadas en la clausulas decima octava y decima novena de los estatutos sociales de manera
individual.

Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Escritura Publica No. P.A. 100,634 (Cien mil
seiscientos treinta y cuatro) Volumen 978/2018, de fecha Veintisiete (27) del mes de Febrero del afio
dos mil dieciocho (2018), pasada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, Notario Titular de la
Notaria Publica No. Treinta (30) en ejercicio en la ciudad de Cancun, estado de Quintana Roo,
mediante la cual se da fe del Contrato de Compraventa que celebran la empresa McMahon Company,
SA de CV y la empresa Mayacatl, S. de R.L. de C.V. respecto de los predios Lote Fraccion Diez (10)
y Once (11) del predio suburbano denominado “Benquesoya I”.

Copia simple para archivo del Oficio No. DGOPDUyE/DDU/DP/008-F/2018 de fecha catorce (14) de
agosto del afio dos mil dieciocho (2018) mediante el cual la Direccion General de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano y Ecologia autoriza a la empresa Mayacatl S de RL de CV a la fusién de los lotes
fraccién diez (10) y lote fraccién (11) del predio suburbano Benquesoya .

Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Escritura Publica No. P.A. 104,377 (Ciento
cuatro mil trescientos setenta y siete), de fecha treinta y un (31) del mes de agosto del afio dos mil
dieciocho (2018), pasada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrdn, Notario Titular de la Notaria
Publica No. Treinta (30) en ejercicio en la ciudad de Cancun, estado de Quintana Roo, mediante la
cual se da fe de la certificacion de medidas y colindancias y la fusién de dos inmuebles, a través de
la Protocolizacion del Oficio de Autorizacion de Fusion No. DGOPDUyE/DDU/DP/008- F/2018.

Copia simple para archivo y certificada para cotejo de la Identificacidon Oficial para Votar con
Fotografia, INE, emitida por el Instituto Nacional Electoral, con Folio No. IDMEX1620735051 a favor
del C. Santiago Ahumada Agoitia, secretario del Consejo de Gerentes.
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Constancia de situacién Fiscal de la Empresa MAYACATL, S. de R.L. de C. V., con RFC
MAY171220TY4.
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CAPITULO Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
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I.2.1 Nombre o razon social

MAYACATL, S.de R.L.de C. V.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente

MAY171220TY4.

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

C. SANTIAGO AHUMADA AGOITIA. ]
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE MAYACATL, S. de R.L. de C.V.

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para
recibir u oir notificaciones:

Teléfono: I

I.2.5. Correo Electronico:

iempresarial.impactoambiental@outlook.com
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1.3.1. Nombre o Razon Social:

Ing. Ambiental. Isis Osorio Reyna

1.3.2. RFC:

1.3.3 CURP:

1.3.4. Direccion del responsable técnico del estudio

* Colonia, barrio

e Cédigo postal: I

o Entidad federativa: Quintana Roo

¢ Municipio o delegacién: Othén P. Blanco
¢ Teléfono(s) MMARAARANEN

e Correo electrénico:-@hotmail.com.
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1.1 Informacion general del proyecto

11.1.1 Naturaleza del proyecto

Marcar con una cruz la
Naturaleza del proyecto modalidad que
corresponda
Obra nueva X
Ampliacién y/o modificacion

Rehabilitacidon y/o reapertura

Obra complementaria (asociada o de servicios)
Otras (describir)
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El Proyecto turistico denominado “Condo Hotel Mayacatl”, se ajusta a la descripcion contenida en
los supuestos del Articulo 28° de la LGEEPA fracciones VII, IX y X, asi como incisos O, Q) y R)
del Art. 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico en materia de Impacto
Ambiental, que a la letra dicen lo siguiente:

"0) Cambios de Uso de Suelo de Areas Forestales, asi como en Selvas y Zonas Aridas:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de_desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad
con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

“Q) Desarrollos Inmobiliarios que Afecten los Ecosistemas Costeros:

Construccion v operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y

urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
Afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:
a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.”.

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las
actividades pesqueras que no se encuentran previstas en la fraccion Xll del articulo 28
de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentables
y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas."

Por este motivo, y, en cumplimiento del Articulo 28° de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
5° de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental se ha elaborado el presente estudio.

El Lote 1099 (antes lotes 10 y 11) del predio urbano Benquesoya | en la comunidad de Mahahual,
Colinda al N en 83.50 mts con Lote Fraccién 09, al S en 82.47 mts con Lote Fracciéon 12, al E en
13.87+05.22+19.33 mts con Zona Federal Maritimo Terrestre y al O en 19.98+20.01 mts con
Terrenos propiedad del Gobierno del Estado.

Siendo que se ubica a la altura aproximada del Kildbmetro 00+860 del camino costero
Benquesooya-Rio Indio y, estando dicho camino costero inmerso en la porcién Oeste del predio,
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seccionando la propiedad y funcionando como “servidumbre de paso” ya que la superficie que
abarca dicho camino no ha sido, hasta el dia de hoy, pagada a los propietarios del lote por el
concepto de expropiacién o indemnizacién asi como tampoco se encuentra citada en la
descripcién legal del predio que obra en los archivos del Registro Publico de la Propiedad.

En el Lote 1099, Propiedad de la Sociedad Mercantil denominada Mayacatl, S. de R.L. de C.V.,
misma que abarca una superficie legal total de 3,339.72 m?, se pretende construir una edificacion
consistiendo en 4 plantas (sétano, planta baja, primer nivel y segundo nivel) con una azotea,
incluyendo 7 departamentos en todo el proyecto. Como instalaciones adicionales se contara con
areas verdes jardinadas, planta de tratamiento de aguas residuales, andadores internos y muelle
piloteado de madera en la zona marina (andador marino). Contando con una superficie total de
areas sujetas a aprovechamiento que asciende a 1,225.71 m?, superficie que considera areas
permeables y selladas; adicionalmente se destinan 1,953.9094 m? a la conservacion, (de los
cuales 1,525.3194 m? son areas verdes que seran sujetas a enriquecimiento y 428.59 m? a
conservacion estricta pues corresponden a parque de Manglar), para cerrar el célculo de la
superficie se tienen 160.1006 m? de servidumbre de paso existente.

Se pretende contar con un nivel de soétano conteniendo instalaciones y equipamiento sin
edificaciones como son las cisternas, planta de tratamiento de aguas residuales y estacionamiento
permeable.

El proyecto de Condo Hotel Mayacatl contempla ademas un extenso programa de embellecimieto
paisajistico empleando para ello técnicas de jardineria y forestacion a base de especies endémicas
y de alto valor ecolégico situadas de tal manera que se mantenga y fomente la barrera vegetal que
aisle paisajisticamente el sitio para dar privacidad a los usuarios y crear la idea de un jardin gigante
alrededor.

Los detalles y medidas del Proyecto se describen en apartados posteriores asi como en los planos
adjuntos al presente estudio.

El camino costero segmenta el lote 1099 y lo divide, por lo tanto nos referiremos de ahora en
adelante como la parte anterior del camino a la que queda inmersa entre el mismo y la ZOFEMAT
y, la parte posterior del camino a la que queda contenida entre el mismo y los terrenos de gobierno
del estado. El camino abarca una superficie de 160.1006 m2 y de esta manera queda una porcion
de 2,751.02 m2 entre el camino y la ZOFEMAT vy, una porcién de 428.59 m2 entre la parte posterior
del camino y los terrenos de gobierno, mismos que no se contemplan como area aprovechable y/o
de futuro aprovechamiento pues actualmente corresponden a area clasificada como Parque del
Manglar.

En el predio motivo de estudio y, en general toda el area de Benquesoya |, la Zona Federal no
cuenta con playas arenosas sino mas bien esta conformada por una costa rocosa.
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Sitios Alternos

No se han previsto sitios alternos pues esta propiedad fue adquirida exprofeso para

este fin.
Obietivos Brindar espacios de alojamiento ecoturistico para turismo nacional e internacional
J dentro de un marco de responsabilidad ambiental.
Inversion en Terreno Infraestructura Prevencion y Control
pesos $2,227,908.00 $27,000,000.00 $3,000,000.00
Capacidad Tendra capacidad para 7 departamentos, para un total de 35 huéspedes en un
productiva o de | maximo de ocupacién simultanea. No habra espacios habitacionales adicionales.
servicios
Politicas de
crecimiento a No se prevén obras adicionales.
futuro

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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11.1.2 Seleccion del sitio

Con base en los instrumentos de desarrollo urbano y ordenamiento aplicables al sitio se pudo
determinar las fortalezas que sustentan la seleccién del sitio, siendo los mas relevantes los
siguientes:

o Elsitio se ubica dentro del fundo legal de Mahahual y esta regido por el PDU vigente, lo
que le otorga una vocacion para el turismo, especificamente a través del poligono MCIII
(Mixto Costero 3);

e El lote, por su ubicacién, esta fisicamente apartado del poblado y del fraccionamiento
“Las Casitas” por lo que aun conserva atributos de privacidad relativos y a la vez de alta
plusvalia;

e El suelo esta conformado por roca caliza, evidentemente de origen marino pues se
puede apreciar corales, por lo que es una laja sélida emergida recientemente del mar;

e En el lote hay un ligero ascenso topografico en el terreno natural, conformando una
franja rocosa a manera de duna rocosa, sin embargo, no hay presencia de playa
arenosa, predomina el material pétreo en forma de pedaceria acumulada;

e La altura maxima del lote es de 2.5 metros lo que representa un gradiente de 1.5 metros
con respecto al nivel del camino costero el cual se localiza en la cota de 1.00 ml de
altura;

e En la zona federal hay una inclinaciéon suave que va de los 1.5 ml a los -0.5 ml con
respecto al nivel medio del mar, conformada por el material calizo de la costa rocosa, lo
que representa un gradiente de 3.00 ml de altura con respecto al punto mas alto del
terreno que se ubica en la cota 2.5 ml;

e Existe una estrecha vereda peatonal que recorre la cresta de la duna rocosa, misma
gue en porciones esta erosionada por el oleaje y muy probablemente por el paso del
huracan Dean;

e En el sitio destinado al aprovechamiento la clasificacion de la vegetacion es de matorral
costero; en la porcién frontal del lote no hay presencia de vegetacién propia de areas
sujetas a inundaciones temporales;

e En la zona de acceso a Benquesoya |, a aproximadamente 860 metros del sitio de
estudio que motiva la presente MIA-P, en el area posterior al camino costero hay la
presencia de manglar mixto en estado de deterioro, presumiblemente por el embate de
intemperismos frecuentes en la zona y los posteriores esfuerzos del municipio de Othén
P. Blanco por abrir el camino costero de nuevo empleando maquinaria pesada; sin
embargo conforme avanza el trazo del camino se va alejando de la costa, confinando el
manglar lejos del mismo y fuera de los predios con frente de playa;

e En el interior de la zona de aprovechamiento del lote no hay presencia de manglar, sin
embargo, hay presencia de individuos caracteristicos de esta asociacién en la zona
colindante a la servidumbre de paso, en terrenos del mismo promovente y que se
adentran a propiedad de gobierno del Estado, en dénde se desarrollara una avenida
que una a Mahahual Nuevo con el Muelle de Cruceros (de conformidad con el PDU
vigente);

e El manglar en las zonas cercanas esta constituido por individuos de regeneracion, no
obstante, de conformidad con el PDU de Mahahual en esa zona se desarrollara una
vialidad paralela a la linea de costa en la cual se colocard la infraestructura basica que
dotara de electricidad, agua potable y drenaje a esta franja entre el Pueblo y el Muelle
de Cruceros.

Pagina 17
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11.1.3 Localizacion del proyecto.

El lote 1099 del predio urbano Benquesoya | se
localiza sobre el tramo costero Cafetal-Mahahual,
al Sur del muelle de cruceros y al Norte de el Faro
de la localidad de Mahahual, OPB.

Macroubicacion

Lote 1088 Benquesoyal

Macrolocalizacion del lote
1099, Benquesoya |.

Leysnda
® Costa Maya
Elemento |
L) mAACATL

Microubicacion
Lote 1080 Beriquesoya |

Microlocalizacion

del érea de
interés; al Sur el

Condo-Hotel

Costa Maya

Villas y Junior
Suites Caban, al
Oeste la PTAR
o y Las Casitas de
Google Eaith .. A o CAPA.

Pagina 18

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
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Coordenadas Geograficas (UTM):

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE 1099, BENQUESOYA |

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
ESTT PV RUMBO DISTANCIA v Y - X

1 | 2,071,046.09 426,406.59
1 2 S 72'358'38" W 20.0074 2 | 2,071,040.23 426,387.46
2 3 S M1S814° W 19.9796 3 | 2,071,033.81 426,3688.54
3 4 S 1921’34 E 82.4718 4 | 2,070,955.99 426,385.86
4 5 N 7132'53" E 13.8723 5 | 2,070,959.00 426,400.40
5 6 S 19M18'44" E 6.2238 6 | 2,070,960.97 426,415.30
8 7 N 7132'53" E 19.9276 7 | 2,070,967.22 426,434.22
7 1 N 1921'34" W 83.5672 1 | 2,071,046.09 426,406.59

SUPERFICIE = 3,339.72 m2

Colindancias y superficie del poligono de conformidad con el levantamiento

topografico actualizado y la certificacion catastral efectuada para el tramite de fusion.

Al Norte en83.50 metros con Lote Fraccién 09

Al Sur en 82.47 metros con Lote Fraccion 12

Al ESte en i3.67+05.22+19.33 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe

Al Ueste en 19.98+20.01 metros conTerrenos Propiedad de Gobierno del Estado
SUPERFICIE: 3,339.72 M2,

Pagina 19
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,

Benquesoya, OPB, Quintana Roo

a) Plano Topografico:

=

\

P
e

i / \
/ \
\
CUADRO DE CONSTRUCCION
sUNEC v —S0 3 ROENA |; AS
b 1 | 207106800 426,400 29
1 2 S 725" w 20,0074 2 | 20706023 428,387 48
2 3 ER LA ) 9.7 3 | zenpsam A0n_ sen s
3 4 S WM E RL 4718 4 | 207095500 420,305 86
‘. s NN | 138723 5 | 2070.89.00 428408 a0
L] L] S S E 82258 6 | 207050007 400,413 30
. |7 W Tarey E Wz | 7| zorseraz e / TN
7 1 LR | eize72 1 | 20700008 42040859 5 B J) ™
SUPERFICIE = 3,330.72 m2 e L b Lk
[ T T Al ==
La imagen es solo una referencia, se adjunta al presente estudio, en calidad de anexo
documental el plano del levantamiento topografico realizado con Estacién Total SET 630R,
marca SOKKIA, para la liga del poligono con el vértice de INEGI se utilizo GPS diferencial.
* Para detalles del plano favor de ver anexos.
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a) Plano de conjunto del Proyecto con la distribucion total de la infraestructura permanente y
de las obras asociadas dentro del predio (para ver detalles de los planos favor de consultar

avarnvia

en anexos):

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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Imagen que ilustra la planta arquitectonica del sétano. En este nivel no habra edificaciones, sino que
se destina a acceso, estacionamiento sobre suelo permeable y a instalaciones como son las cisternas
de agua cruda/suave, planta de tratamiento de aguas residuals y maquinas. Este nivel es
estructuralmente determinante, ya que aqui estara la trama de los pilotes estructurales que sostienen
la losa de piso de planta baja.

Planta baja, este nivel contard con 712.83 m? de construccion. Se conforma por lobby, dos
departamentos y andador de deck de madera. Todas las obras seran construidas sobre pilotes.
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Planta de primer nivel, con una superficie total de construccion de 721.65 m2. En ella se distribuyen

3 departamentos.
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Planta del segundo nivel, con una superficie total de construccion de 733.54 m2. En ella se distribuye
un gimnasio y 2 departamentos.

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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Imagen de la seccion longitudinal de los edificios:
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Imagen del andador marino piloteado de madera, ubicado dentro de la zona marina y ZOFEMAT,
teniendo un area total de 194.24 m?.

A continuacién se desglosan casa una de las areas contempladas en el proyecto:

e MASTER PLAN GENERAL.:
» Perimetro de construccion
AREA: 1008.53 M2
Incluye:

- Cisternas

Area de trampas

Espacio de maquinas

Estacionamiento

Bodega

Ductos de instalaciones.

Pasillo central y escalera de acceso del estacionamiento a la planta baja
Desplante del lobby

V200 200 28 2R N N 2

Desplanta de la torre a y b de los departamentos

= Acceso peatonal:
AREA: 33.23 M2
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= Acceso vehicular
AREA: 76.48 M2

Incluye:

- Acceso vehicular
- Mdédulo de vigilancia

» Planta de tratamiento (PTAR)
AREA: 35.47 M2

Incluye:

- Desplante de plataforma donde se ubica el médulo 1 y médulo 2

e

= Area permeable
AREA: 1928.97 M2

Incluye:

- Manglar

- Vialidad

> Areas verdes

= Andador elevado
AREA: 72.00 M2

- Ubicacién: se encuentra en el centro del perimetro de construccién

=  Andador marino
AREA: 194.24M2

e MASTER PLAN SOTANO:
» Estacionamiento:
AREA: 879.62 m2
- Cajones de estacionamiento: 14 cajones de 2.50 m x 5.00 m.

* Trampas:
AREA:2.00 x 6.00 = 12.00 M2
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- En esta area se ubican las siguientes trampas: grasa, sélidos y desarenador.
» Cisterna de aquas negras:
AREA: 2.40 m x 3.13 m = 7.50 M2
» Cisterna de aguas tratadas:
AREA:2.40 m x 3.13 m = 7.50 M2
» Cisterna de agua suave:
AREA: 5.10 m x 6.29 m = 32.00 M2
» Cisterna de agua potable:
AREA: 7.99 m x 3.76 m =30.00 M2
» Cisterna de aqua pluvial:
AREA: 5.65 m x 3.76 m =21.00 M2

= Espacio de maquinas:
AREA: 479 m x 1.82 m =10.30 M2

» Espacio de maquinas:
AREA: 479 m x 1.82 m =10.30 M2

e PLANTA BAJA:
En esta area se cuenta con un lobby, cocina, bar, oficinas administrativas, bafios publicos y
un pasillo de conexién entre el lobby y las dos torres de departamentos A Y B los cuales
cuentan con dos recamaras, bano, sala, cocina, comedor, patio de servicio, cuarto de tv y

cuenta con dos terrazas de las cuales una tiene vista al mar.

La planta baja tiene una altura de piso a techo de 2.75 m y 0.25 m de losa.
Lobby: NPT. 1.50 M —TORRE A Y B: 2.50 M.

= PASILLO DE CONEXION ENTRE LOBBY Y LATORRE AY B:
AREA:700.45 M2

Incluye:

- Jardineras
- Circulacién vertical del estacionamiento a la planta baja.
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 LOBBY

AREA:187.73 M2

Rampa de acceso a cocina y bodega: 15.82 M2
Rampa de acceso a barios en el exterior: 9.80 M2
Bafio de mujeres: 4.64 M2

Bafo de hombres: 3.87 M2

Vestibulo y sala de espera: 82.26

Area de circulacion vertical (Escaleras): 11.24 M2
Archivo: 4.54 M2

Administrativo: 7.10 M2

Cocina: 20.68 M2

Bar: 10.41 M2

Muro: 2.40 M2

Ducto de instalaciones: 1.03 M2

Area verde: 4.64 M2

Area de muros y columnas: 9.30 M2

N2 2N 28 2 2R N 2 U 0 N N N 2

DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE A
AREA: 262.55 M2

Vestibulo y circulacion vertical (Escaleras): 18.20 M2
Circulacién horizontal (Pasillos): 22.63 M2
Sala :25.13 M2

Comedor: 11.93 M2

Cocina: 9.60 M2

Patio de servicio: 3.63 M2

Bafno: 5.94 M2

Cuarto de T.V: 16.45 M2

Jardin Exterior: 11.78 M2

Recamara principal: 17.76 M2

N2 2N 28 2N 2N 2 N 2 2

Baro principal: 6.79 M2

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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-> Walk in Closet: 6.76 M2

- Recamara: 19.10 M2

-> Terraza Principal: 27.32 M2
- Terraza secundaria: 40.07 M2

» DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE B
AREA:262.55 M2

Vestibulo y circulacion vertical (Escaleras): 18.20 M2
Circulacién horizontal (Pasillos): 22.63 M2
Sala :25.13 M2

Comedor: 11.93 M2

Cocina: 9.60 M2

Patio de servicio: 3.63 M2

Bafno: 5.94 M2

Cuarto de T.V: 16.45 M2

Jardin Exterior: 11.78 M2

Recamara principal: 17.76 M2

Bafo principal: 6.79 M2
Walk in Closet: 6.76 M2
Recamara: 19.10 M2
Terraza Principal: 27.32 M2

Terraza secundaria: 40.07 M2

N2 28 2 2 2N N 2 2 N N N 2 2\

¢ PRIMER NIVEL:

En esta area se cuenta con departamentos cuales cuentan con dos recamaras, bafno, sala,

cocina, comedor, patio de servicio, cuarto de tv y terraza con vista al mar.

El primer nivel tiene una altura de piso a techo de 2.75 m y 0.25 m de losa.

= LOBBY
AREA:214.11 M2

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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Circulacién vertical y horizontal (Pasillo y escalera): 15.44 M2
Sala, comedor y cocina: 72.51 M2
Cuarto de lavado y planchado:8.53 M2
Bafno: 7.45 M2

Terraza principal: 43.42 M2

Terraza secundaria: 7.11 M2
Recamara principal: 21.50 M2

Bafo principal: 4.20 M2

Recama secundaria: 27.38 M2

Ductos de instalaciones: 6.75 M2
Muro: 2.40 M2

DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE A

AREA: 253.77 M2

N2 20 28N 2R 2N N 2N N N N N 2 2\

Vestibulo y circulacion vertical (Escaleras): 18.20 M2
Circulacién horizontal (Pasillos): 22.63 M2
Sala :25.13 M2

Comedor: 11.93 M2

Cocina: 9.60 M2

Patio de servicio: 3.63 M2

Bano: 5.94 M2

Cuarto de T.V: 16.45 M2

Jardin Exterior: 11.78 M2

Recamara principal: 17.76 M2

Baro principal: 6.79 M2

Walk in Closet: 6.76 M2

Recamara: 19.10 M2

Terraza Principal: 11.26 M2

Terraza secundaria: 40.07 M2

DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE B

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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AREA: 253.77M2

- Vestibulo y circulacién vertical (Escaleras): 18.20 M2
- Circulacién horizontal (Pasillos): 22.63 M2
Sala :25.13 M2

Comedor: 11.93 M2

Cocina: 9.60 M2

Patio de servicio: 3.63 M2

Bafno: 5.94 M2

Cuarto de T.V: 16.45 M2

Jardin Exterior: 11.78 M2

Recamara principal: 17.76 M2

Baro principal: 6.79 M2

Walk in Closet: 6.76 M2

Recamara: 19.10 M2

Terraza Principal: 11.26 M2

Terraza secundaria: 40.07 M2

N2 2 2 2 2N N N N N 2N N 2

e SEGUNDO NIVEL:
En esta area se cuenta con un gimnasio y dos torres de departamentos los cuales cuentan
con dos recamaras, bano, sala, cocina, comedor, patio de servicio, cuarto de tv y terraza con
vista al mar.

El segundo nivel tiene una altura de piso a techo de 2.75 m y 0.25 m de losa.

= LOBBY
AREA: 225.60 M2

- Circulacioén vertical y horizontal y area ajardinada (Pasillo y escalera): 127.90 M2
- Cuarto de maquinas: 4.40 m2

- Bafnos mujeres: 6.44 M2

- Banos hombres: 5.85 M2

- Gimnasio: 63.40 M2

- Ductos de instalaciones: 6.75 M2
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- Muro: 2.40 M2

» DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE A
AREA: 253.77 M2

Vestibulo y circulacion vertical (Escaleras): 18.20 M2
Circulacién horizontal (Pasillos): 22.63 M2
Sala :25.13 M2

Comedor: 11.93 M2

Cocina: 9.60 M2

Patio de servicio: 3.63 M2

Bafno: 5.94 M2

Cuarto de T.V: 16.45 M2

Jardin Exterior: 11.78 M2

Recamara principal: 17.76 M2

Bafo principal: 6.79 M2

Walk in Closet: 6.76 M2
Recamara: 19.10 M2

Terraza Principal: 11.26 M2
Terraza secundaria: 40.07 M2

N0 200 28 2N 2N 2 0 20 2N N 2N N 2 2

DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE B
AREA: 253.77M2

Vestibulo y circulacion vertical (Escaleras): 18.20 M2
Circulacién horizontal (Pasillos): 22.63 M2
Sala :25.13 M2

Comedor: 11.93 M2

Cocina: 9.60 M2

Patio de servicio: 3.63 M2

Bafo: 5.94 M2

Cuarto de T.V: 16.45 M2

Jardin Exterior: 11.78 M2

N2 2B 2 TN 2
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- Recamara principal: 17.76 M2
- Bafo principal: 6.79 M2

- Walk in Closet: 6.76 M2

- Recamara: 19.10 M2

- Terraza Principal: 11.26 M2
- Terraza secundaria: 40.07 M2

¢ ROOF GARDEN
En esta area se cuenta con Alberca, jacuzzi y areas recreativas.

 LOBBY

AREA: 225.60 M2

- Circulacioén vertical y horizontal y area ajardinada (Pasillo y escalera): 130.00 M2
- Alberca, jacuzzi: 87.50 M2

- Ductos de instalaciones: 6.75 M2

- Muro: 2.40 M2

> Area de equipos de aire acondicionado y calentadores solares.

= DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE A
AREA: 253.77 M2

Incluye:

- Jacuzzi
- Circulacién vertical y horizontal y area ajardinada (Pasillo y escalera)

> Area de equipos de aire acondicionado y calentadores solares.

= DEPARTAMENTO TIPO 1 TORRE B
AREA: 253.77M2

Incluye:

- Jacuzzi
- Circulacién vertical y horizontal y area ajardinada (Pasillo y escalera)
> Area de equipos de aire acondicionado y calentadores solares.
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Obras adicionales a las descritas previamente:

e Caminos de acceso en 109.71 m?, (considerados dentro de las areas ya

descritas en la planta respectiva)

Caseta de acceso en 6.00 m2,

Techos/azoteas con Roof Garden, sin edificaciones ni volimenes de construccion,

El piso del estacionamiento en s6tano sera permeable,

Se contara con estacionamiento con 14 cajones, cuya area se contiene en la

planta de s6tano y no se considera de construccién dado que el suelo es

permeable y no tendra muros perimetrales, simplemente se aprovecha el
espacio que es necesario de por si para desplantar la losa de piso a la altura
requerida,

e Se contara con 5 cisternas; una de aguas negras, una de aguas tratadas, una
de gua suave, una de agua potable y una de aguas pluviales, cuyas
dimensiones se detallan en os planos anexos.

e Se instalara 1 planta de tratamiento de aguas residuales que ocupara un
espacio de 35.47 m?, estard situada en el sétano,

¢ Dotacion de energia eléctrica mediante acometida de la CFE.

I1.1.4 Inversion requerida

a) Importe total del capital requerido (inversion + gasto de operacion), para el proyecto.

El monto de capital estimado para la construccion del Proyecto "Condo Hotel Mayacatl" es de $
27,000,000.00 pesos M.N., de acuerdo con cotizaciones presentadas por el constructor y sin tomar
en consideracion el costo que ya ha sido pagado por la adquisicion del terreno y la inversion que
se hara para adquirir e instalar la Planta de Tratamiento; suavizacion, hidroneumatico duplex,
cisternas, esfuerzos de forestacion y paisajismo; sin embargo, hay que aclarar que este monto
puede incrementarse en virtud del tipo de acabados que se empleen en la obra y/o del incremento
del costo de los materiales y tecnologias. El monto de construccién es elevado ya que no hay
abastecimiento de materiales de construccién en la zona inmediata al sitio del proyecto, por lo que
el acarreo de los materiales constructivos desde tiendas especializadas en Chetumal, Mahahual y
Yucatan incrementan mucho el costo.

El costo del terreno, adquirido en el afio 2018, fue de $ $2,227,908.00 pesos. Y el costo que se
estima en tecnologias ambientales (Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, suavizacion,
hidroneumatico, cisterna, forestacion, entre otros), se estima en $ 3,000,000.00 pesos iniciales,
monto que representa aproximadamente el 10.00% de la inversién total para la construccién y
puesta en marcha del proyecto.

b) Periodo de recuperacion del capital:

Se estima un periodo conservador de 10 anos.

c) Especificar los costos necesarios para aplicar las medidas de prevencion y
mitigacion:
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En total, se estima que al aplicar las medidas de prevencién, control y mitigacion de impactos, que se
detallan en apartados posteriores, consistentes principalmente en 1 planta de tratamiento de aguas
residuales con un procedo de lodos activados, sistema de suavizacién de agua cruda, cisternas,
equipos y muebles de ahorro de agua, sistema de presurizacion, forestacion, roof garden, se estima
en por lo menos $3,000,000.00 pesos iniciales.

En el monto descrito no se ha tomado en consideracion el pago destinado al Estudio de Impacto
Ambiental y de la Caracterizacién Forestal, asi como el pago de la fianza ambiental y programas de
seguimiento, que proveeran las herramientas para el manejo, control y mitigacién de los impactos en
el presente proyecto y que son montos elevados que deben tomarse en consideracion también pues
gracias a estos estudios es que se elaboran las estrategias que permiten proponer medidas de
prevencion, control y mitigacion de impactos ambientales derivados de la construccion.

I.L1.5 Dimensiones del proyecto

El desarrollo de Proyecto "Condo Hotel Mayacatl", implica la edificacion de 3 modulos principales,
estructuras que se desarrollaran con técnicas constructivas mixtas y dispersas en espacios rodeados
de vegetacion original o bien proveniente del rescate; las dimensiones, caracteristicas y alturas de
las estructuras se ajustan a lo previsto por los instrumentos de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano vigentes. El Proyecto incorpora en sus areas de aprovechamiento jardines, accesos y
senderos permeables que se contabilizan como parte de las areas de aprovechamiento.

Se considera la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con un proceso de lodos
activados, la cual dara servicio al desarrollo durante su etapa de Operacion. Esta planta alcanza los
parametros establecidos por las NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-
003-SEMARNAT-1997.

De las obras consideradas, una de ellas se localiza parcial o totalmente fuera de la propiedad y en la
zona marina, como es el caso del andador marino piloteado de madera; ésta instalacion sera pilotada
y construida a base de sistemas tradicional de armado en el que predomina el hincado a golpe y
madera dura.

a) Cuadro de Distribucion de Superficies

Areas de Aprovechamiento y despalme dentro de la Propiedad, Lote 1099:

Concepto Superficie (m?) Porcentaje (%)
, Acceso vehicular 76.48 2.29
Areas de
aprovechamiento| Acceso peatonal 33.23 0.99
permeables
Subtotal de areas de aprovechamiento permeables 109.71 3.28
Perimetro de construcciones 1,008.53 30.19
Areas de PTAR 35.47 1.06
aprovechamiento| Andador y mirador elevado 72.00 2.15
selladas*
Subtotal de areas de aprovechamiento selladas* 1,116.00 33.41
Areas verdes/ Area de conservacion sujeta a 1525.3194 45.67
enriquecimiento
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conservacion Area de conservacion estricta (Parque 428.59 12.83
manglar)

Total de areas verdes/conservacion 1,953.9094 58.50

Total de superficie de Aprovechamiento 1,225.71 36.70

Vialidad existente (servidumbre de paso) 160.1006 4.79

Superficie Total del Predio 3,339.72 100

* Si bien este proyecto contara con un sétano en su mayoria permeable, en esta tabla el
célculo de areas selladas se refiere a la losa de piso de los niveles superiores, la cual
en realidad sera pilotada por encima del nivel de suelo, no obstante, al generar una
cobertura de sombra y ser mayor al area de sétano sera este el valor que se use para

el calculo de afectacién.

Aunado a la tabla anterior, correspondiente a las areas de aprovechamiento del proyecto, a
continuacién se presenta la tabla de las superficies de construccién de los distintos niveles y edificios:

Planta Edificio u obra Superficie de construccion
Sétano Cisternas 98
Trampas 12
Area de estacionamiento 879.62
Cuarto de maquinas 10.30
Escalera de acceso a la planta 14.10
baja
Subtotal de construccion del sétano 1014.02
Planta baja Edificio Lobby 187.73
Edificios Departamentos 525.10
Subtotal de construccion de la planta baja 712.83
Primer nivel Edificio Lobby 214.11
Edificios Departamentos 507.54
Subtotal de construccion del primer nivel 721.65
Segundo nivel Edificio Lobby 225.60
Edificios Departamentos 507.54
Subtotal de construccion del Segundo nivel 733.14
Total de construccion 3,181.50

Fuera del poligono del predio, propiedad de la empresa promovente, se pretende construir un
andador marino, para el cual la estructura se ubicara en la zona marina y Zona Federal maritimo
terrestre, con la siguiente distribucién:

Edificaciones en la zona marina (Mar Caribe) y Zona Federal Maritimo Terrestre

(ZOFEMAT):
Concepto Superficie (m?)
Areas Porcién del andador | 174.1
permeables marino en Zona Marina
Porcién del andador marino | 20.14
en ZOFEMAT
Total de aprovechamiento: 194.21

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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Siendo que, la propiedad se desplanta totalmente dentro de una misma UGA, la uga-50, el
100% del area de aprovechamiento se localiza dentro de la misma UGA.

Siendo que, la propiedad se distribuye dentro de tres diferentes zonificaciones del PDU
Mahahual, sus areas quedan de la siquiente forma:

Zonificacion Superficie del| % del total Superficie de| %
Predio aprovechamiento
MC-3 2,431.13 72.7944 1225.71 50.41
Parque Manglar 428.59 12.8331 0 0
Superficie 480.00 14.3724 0 0
destinada para la
vialidad llamada
Malecén Mahahual
Total 3,339.72 100 1,225.71 36.70
Distribucion de espacios y densidades:
Planta Conceptos Densidad
Soétano Cisternas, Planta de |0
tratamiento,
estacionamiento,
maquinas.
Planta Baja Lobby, dos edificios de | 2 departamentos
departamentos con 1
departamento en c/u
Primer nivel Un departamento encima | 3 departamentos

del Lobby, dos edificios de
departamentos con 1
departamento en c/u

Gym, proyeccién de la
alberca, dos edificios de
departamentos con 1
departamento en c/u

Segundo nivel 2 departamentos

Total 7 departamentos

ANALISIS DE LAS SUPERFICIES SUJETAS A APROVECHAMIENTO:

Del analisis de éstas tablas podemos obtener lo siguiente:

e El Proyecto denominado "Condo Hotel Mayacal" contara con una superficie total
Aprovechamiento que asciende a 1,225.71 m?2, considerando todas las areas que
requieren despalme sobre terreno natural;

e La servidumbre de paso existente asciende a 160.1006 m?, con lo que el area de
aprovechamiento se incrementa a 1,385.8106 m2, lo que equivale al 41.50% del total
del predio.
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¢ Debido a que la planta baja de las edificaciones y plantas superiores se desplantaran
sobre una losa de piso pilotada en realidad el area de afectacion real corresponde a la
planta de s6tano donde se realizara el desplante de los pilotes, esta planta, aun cuando
el suelo sera permeable tendra una superficie de aprovechamiento de 1,014.02 m2en
los que sera necesario el despalme.

e Contara con un &rea verde destinada a la conservacion de la vegetacion original y
sujeta al enriquecimiento de los especimenes que provienen del rescate de 1,953.9094
m?2equivalente al 58.50% de la superficie total;

e Contara con una superficie de area verde para conservacion estricta, correspondiente
a parque del manglar, de 428.59 m2, equivalente al 12.8331% del total del predio. lo
que sumado a las areas verdes con enriquecimiento alcanza un 58.50% del total del
predio destinado a areas verdes y conservacion.

e De acuerdo a las areas de construccion en planta baja el COS, asciende a 0.36.

El CUS asciende a 0.95.

e La superficie fuera de la propiedad privada (zona marina y ZOFEMAT) destinada al

aprovechamiento asciende a 194.24 m2.19
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c) Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto,
por tipo de comunidad vegetal existente en el predio.

De acuerdo a la serie V de los tipos de vegetacién y uso del suelo de INEGI la zona del proyecto establece
que la cobertura dentro del predio es de Asentamientos Humanos (AH), como se puede identificar en el
plano realizado con la informacién de INEGI.
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Plano No. 1 Tipos de vegetacion reportados por INEGI serie V.

Esta condicidon descrita por el INEGI obedece a que en la zona del proyecto se han llevado
a cabo diversas acciones antropicas que han ido transformando la zona y pasar de una
condicién natural, a una donde se han llevado a cabo, con el paso de los afios, diversos
desarrollos inmobiliarios, que han fragmentado el ecosistema y ya sélo quedan en las
inmediaciones, algunos parches de la franja de matorral costero, selvas bajas y humedales.

Tal es el caso del mismo predio, en donde se ha podido documentar, a través de una ortofoto
del INEGI del afio 2000, que en el sitio del proyecto se construyé una vialidad, que contaba
con un ancho aproximado de 20 a 25 m y que se realiz6 a lo largo y en paralelo a la costa,
sobre una zona de matorral costero, dejando de lado una zona de humedal (hacia el
Noroeste del camino), y una franja de matorral costero hacia el Sureste. Esta vialidad
conectaba (y aun conecta), el muelle de cruceros de Mahahual con el poblado de Mahahual,
anclando tal vialidad en la zona del faro, como una via directa entre estos dos puntos.
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De esta manera, se tiene que el proyecto perdié parte de la condicion original que privaba
en la franja de matorral costero, quedando como a continuacion se indica en el plano.
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Plano No. 3 Identificacion de las afectaciones de la vialidad realizada en el afio 2000.
Ortofoto de INEGI, 2000.

Con el tiempo y por condiciones diversas, la vialidad fue acotada a un ancho menor,
quedando como se puede observar a continuacion; haciendo hincapié en que el ancho
indicado, corresponde al que actualmente se tiene dentro del predio, por lo que se asume
que el resto de la franja se recuperé de acuerdo a las condiciones de vegetacion que
prevalecian originalmente o que estaban contiguas a esta zona afectada, de tal manera que
se tienen especies propias de matorral costero y de selva baja.

Plano No. 4
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1.1.  Tipos de vegetacion y uso del suelo obtenidos con inventario y trabajo de campo.

Asi las cosas y considerando los antecedentes y las condiciones actuales, se puede definir
que en el predio, pese a que INEGI sefiala que corresponde a Asentamientos Humanos, se
tiene una condicién de vegetacién que corresponde a matorral costero, afectado por
actividades antrépicas, con una superficie total de 0.2911 hectareas; una pequefia franja de
humedal con manglar mixto, delimitado por la vialidad comentada, que cubre una superficie
de 0.0428 hectareas y el resto, corresponde a la superficie de la vialidad, 0.01601 hectareas.

En todos los casos, el impacto de fendmenos hidrometeorolégicos son evidentes, como es
el caso del Huracan Dean en el afio 2007 que afectd precisamente esta zona con los vientos
de categoria 5 y posteriormente en el afio 2012, la Tormenta tropical Ernesto, que también
afecto la zona Sur del estado.
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Plano No. 5 Tipos de vegetacién y uso del suelo de acuerdo a inventario y trabajos de campo

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

Actualmente el predio no tiene ninguna actividad productiva, por lo que se considera que el
uso actual del predio es netamente forestal, en esta superficie se desarrollan dos
condiciones de vegetacion, la primera esta compuesta por vegetacion de matorral costero,
con presencia de especies como el Siricote de playa Cordia sebestena, lirio de mar
Hymenocallis littoralis, akits Thevetia gaumeri y palma chit Thrinax radiata, entre otras,
resalta la presencia del almendro Terminalia catappa por ser exoética-invasiva; esta
vegetacion se encuentra en proceso de recuperacion tras la afectacién de los huracanes
Dean en el 2007 y Ernesto en 2012 ademas de multiples tormentas; de la revision realizada
en la superficie donde se propone el cambio de uso de suelo, no existen evidencias de
incendios forestales; en la parte Oeste del predio partiendo de la division marcada por el
camino costero, se desarrolla un manglar mixto asociado a otras especies tipicas de estos
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ecosistemas, no obstante que esa superficie permanecera sin aprovechamiento, sujeta a
conservacion estricta.

En los predios situados al Sur del lote de interés se desarrollan actividades turisticas y/o de
servicios, como €s el caso de los condominios Costa Maya Villas y Junior Suites Caban. Las
actividades al Este y Oeste en areas colindantes son las de transito continuo de servidumbre
de paso y la carretera Cafetal-Mahahual respectivamente y, mas adelante el poblado de
Mahahual, en el cual se ofrecen servicios de alojamiento, alimentacion y servicios vinculados
al turismo. Hacia el Norte del lote se llevan a cabo actividades en el muelle internacional de
cruceros.

El sitio del proyecto no se halla en el area de influencia de alguna de las Lagunas
permanentes, abundantes en ésta regidn y, durante las visitas de prospeccion no se aprecidé
actividades extractivas que tengan relaciéon con el aprovechamiento de recursos forestales
y/o acuaticos.

No asi el caso del Mar Caribe, colindante con la zona federal al Este del proyecto, el cual es
altamente explotado para actividades turisticas, recreativas y la extraccién de especies de
escama, entre otras.

Tabla de Usos del suelo en las areas circundantes

Num. Usos del suelo Clave
1 Agricola Ag
2 Pecuario P
3 Forestal Fo
4 Pesquero Pe X
5 Acuicola Ac
6 Asentamientos humanos' Ah X
7 Infraestructura If X
8 Turistico Tu X
9 Industrial In
10 Minero Mi
11 Conservacion ecolc’:gica2 Ff,Cn | X
12 | Areas de atencién prioritaria® An
13 Actividades marinas M X

" Incluye localidades urbanas, suburbanas y rurales.

Uso de los Cuerpos de Agua: En el interior del lote no se localizan cenotes, aguadas,
lagunas, entre otros; sin embargo, es colindante al Este con el Mar Caribe. El Mar Caribe
tiene como usos principales las actividades de pesca y recreativas.

Existen ademas en la region lagunas y cenotes, aunque no colindantes al sitio de estudio,
en la mayoria de los cuales no se realiza ningun tipo de actividad, algunos de ellos son
empleados ocasionalmente para actividades recreativas y pesca de escama juvenil por los
habitantes de la zona y, en algunos cuerpos mas grandes se esta iniciando la explotacion
con fines ecoturisticos.

Pagina 42

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

En el caso del proyecto “Condo Hotel Mayacatl”, la energia eléctrica sera suministrada por una red
de reciente instalacién por parte de los vecinos al sur, de manera que la Comision Federal de
Electricidad ya podra dotar de estos servicios. Sin embargo, y a pesar de la cercania con la Planta
de Trataiento de Aguas Residuales de la Colonia las Casitas en Mahahual, la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado no tiene lineas en esta zona, aun cuando habian manifestado por escrito
gwue desde el ano 2009 se iniciarian las labores de dotacidn al area del Proyecto de este liquido
vital; por este motivo se han determinado la instalacidon de 3 cisternas armadas en el s6tano, una de
agua suave, otra con de agua potable proveniente de pipas de la CAPA y la ultima de agua pluvial;
una vez que la CAPA haya concretado la ubicacion y explotacion de los nuevos pozos municipales,
el Proyecto se conectard a éstas lineas, las cuales se prevé que sean canalizadas a traves de la
nueva vialidad que se construira en el area colindante al limite del predio (consultar el PDU Mahahual
vigente).

La disposicion de las aguas negras se dispondra directo al pretratamiento (desarenador, trampa de
solidos, trampa de grasas, para posteriormente ir a la cisterna de aguas negras) donde se dosificara
el flujo a una planta de tratamiento de aguas residuales con un proceso de lodos activados, con una
capacidad maxima de 7,000 l/dias (ver amexo la ficha técnica de la PTAR).

El efluente ya tratado por la planta se recirculara hacia labores de riego de areas verdes y limpieza
interior del proyecto. En ningln momento se crearan pozos de absorcidn ni se dispondra del efluente
directamente a cuerpos de agua cercanos al Proyecto.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El concepto de disefno arquitectdnico del Proyecto "Condo Hotel Mayacatl", consiste en 3 volumenes
edificados y diversos espacios conformados por acceso, edificio de Loby de 3 niveles conteniendo
oficinas, gimnasio, sanitarios, cocina y un departamento con jardines y terraza; 2 edificios de
departamentos de 3 niveles con 1 departamento en cada nivel para un total de 7 departamentos;
s6tano con estacionamiento permeable e instalaciones como son cisternas, maquinas y planta de
tratamiento de aguas residuales, ademas de que en este nivel se desplantaran los pilotes que
sostendran la losa sobre la cual se arman las edificaciones en la planta baja y niveles superiores. La
edificacion combina técnicas constructivas y materiales permanentes y naturales.

La conceptualizacion del Proyecto hara uso del mantenimiento de buffers y amplias areas de
conservacion y del embellecimiento mediante la conservacion de areas y fomento de jardineria
endémica, aplicando un deliberado esfuerzo en el disefio de la arquitectura del paisaje acorde con el
entorno realzando los valores ambientales locales, de manera que se permita a los usuarios del hotel
disfrutar del paisaje, la privacidad y la recreacion en los espacios interiores, jardines, terrazas o en el
Mar.

Una caracteristica arquitectonica del disefio sera la utilizacion de terrazas voladas, puentes aéreos y
deck aéreos, jardines en varios niveles, lo que generara al usuario la sensacién de armonia con el
entorno y un ambiente siempre verde.

Hay que hacer hincapié en la importancia de emplear especies de flora endémica y de alto valor
ecoldgico en las areas que se van a conservar y enriquecer, para estar en concordancia y
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cumplimiento con los lineamientos ambientales y paisajisticos vigentes, observando los listados de
CONABIO que limitan el empleo de especies exdéticas y/o invasivas asi como promoviendo la
erradicacidon de estas especies actualmente presentes en el predio, como es el caso de un individuo
de Terminalia catappa.

Especificaci

A. Eléctricas.
e Eldesarrollo contara con 3 diferentes fuentes de generacion energética, a saber:

e Generacion mediante dotacion por acometida de CFE.

e Generacion por energia solar: el cual sera usado en los calentadores de tubo evacuado,
modelo EMCO-470-58-1800-15.

B. Hidraulicas.

Se contarda con 2 cisterna las cuales una de ellas sera abastecida mediante pipas adquiridas
exprofeso para este fin, es comun que en Mahahual la dotacién de agua sea escasa y por ello se
pretende un gran acopio del recurso para prevenir situaciones durante la escasez o periodo de secas;
el agua cruda pluvial y entregada por las pipas de CAPA pasaréa de la cisterna de almacenamiento a
un sistema industrial de suavizamiento, de donde una vez tratada se enviara a otra cisterna para
agua suavizada. Por otro lado, se contempla la construccién de una cisterna la cual almacenara el
agua proveniente de las bajantes pluviales.

* Para apreciar los detalles, dimensiones y volumenes favor de consultar el compendio de planos
denominados hidraulicos en anexos electronicos.

La profundidad maxima para la instalacion de las cisternas sera de 1.30 m lineales; y proyectadas
hacia arriba por lo que no penetran en el suelo natural.

En todo momento las aguas pluviales, residuales (jabonosas y negras) y potables estaran separadas,
siendo canalizadas y almacenadas mediante redes independientes.

La dotacion serd mediante red presurizada por sistema hidroneumatico alojado en el sétano, esto
eficientiza la distribucién y reduce el consumo.

Todas las tuberias especificadas en el proyecto seran de materiales plasticos de alta resistencia
como PVC y polipropileno de alta densidad para evitar el éxido y la corrosién.

Los muebles de bafio contaran con cajas ahorradoras, al igual que las duchas, llaves y tarjas de cocina,
lo mismo que con llaves hidraulicas para seguridad, control y reparacién de posibles fugas.

*Para mayores detalles sobre la instalacion hidraulica del Proyecto favor de consultar las
especificaciones técnicas indicadas en los planos sanitarios e hidraulicos e isométricos del proyecto,
adjuntos en formato electrdnico y en papel en los anexos del presente estudio.
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C. Sanitarias.

La disposicidén de las aguas negras y jabonosas sera en una Planta de tratamiento con un procesdo
de lodos activados, con una capacidad maxima de 7,000 I/dia. Es mprotante sefalar que la PTAR
esta disefiada para el total de as obras previstas en todas las etapas del proyecto.

La produndidad de las cisternas de agua tratada y aguas negras serd de 2.50 m (estas se encuentran
en el plano de sétano).

Esta tecnologia alcanza los niveles de cumplimiento relativos a la NOM-001-SEMARNAT- 1996,
NOM-002-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997.

El efluente ya tratado de la PTAR se canalizara a reuso en el riego de areas verdes. En ningun
momento se crearan pozos de absorcion ni se dispondra del efluente en cuerpos de agua cercanos
al Proyecto.

Todas las tuberias especificadas en el proyecto seran de materiales plasticos de alta resistencia
como PVC y polipropileno para evitar el 6xido y la corrosion.

Los muebles de bafio contaran con cajas ahorradoras, al igual que las duchas, llaves y tarjas de cocina,
lo mismo que con valvulas by-pass para seguridad, control y reparacion de posibles fugas.

.* Para detalles de éste sistema de tratamiento favor de consultar anexos.

D. Instalaciones especiales.

Se ha designado un sitio especifico destinado a bodega en el sétano del predio para ser usado como
estacion de almacenamiento y transferencia de los residuos soélidos clasificados que se generaran
durante todas las etapas del proyecto, esta obra se designa bodega de desechos y se contabiliza en
la superficie del acceso.

I.2.1 Programa general de trabajo

Se estima una temporalidad de 24 meses para la finalizacién de las actividades de construccién, en
los cuales no se incluyen los tiempos de tramites administrativos como son el tramite y obtencion de
la fianza ambiental y de la licencia de construccién que pueden llegar a tomar hasta 12 meses, por lo
cual en total se requieren 36 meses, 12 de ellos destinados a la tramitologia mencionada; de tal
manera la etapa de construccién se desarrollara de acuerdo a las siguientes etapas.

A continuacion se detallan los conceptos de edificacion, costos y tiempos para cada una de las etapas
de construccion:
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PROGRAMA TENTATIVO DE OBRA - CONDOMINIO MAHAHUAL

MES1 |MES2 |MES) | MES4 | MES S | MES 6 [ MES7 | MESS | MESS | MES 10 | MES 11| MES 12 | MES 13 | MES 14 | MES 15 | MES 16 | MES 17 | MES 18 | MES 19 | MES 20 | MES 21 | MES 22 | MES 23 | MES 24

24 MESES
30 OBREROS
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11.2.2 Caracteristicas particulares del proyecto
Despalme.

El area de desplante del proyecto estd comprendida en la zona de 1,225.71 m? de aprovechamiento
anteriormente referidos, en ésta area el terreno es rocoso y hay presencia de vegetacion
caracterizada como matorral costero con baja diversidad. Dada la talla de los individuos en la
cobertura vegetal presente, no resulta necesario un desmonte agresivo sino que en el retiro de
vegetacion Unicamente se realizaran labores manuales-mecanicas para retirar los individuos
presentes en la zona destinada al aprovechamiento. En esta etapa no se hara uso de maquinaria
pesada.

Previo al despalme se identificaran los individuos que sean factibles de rescate y reubicacion, en el
caso de los juveniles se debera reubicarlos dentro del mismo predio en las zonas destinadas a areas
verdes y de conservacion, y en el caso de los individuos adultos que no sean sujetos de rescate y
reubicacion al término de la construccion deberan ser compensados por un factor de 2:1 de la misma
especie o de alto valor ecoldgico, ya que se considera que no sobrevivirian a la reubicacién. Se
llevara a cabo la limpieza de la vegetacién y suelo exclusivamente en el area de desplante de los
edificios. La materia vegetal y suelo resultado del despalme sera triturada y aprovechado como abono
para el mejoramiento del suelo en las areas que sean destinadas a jardines y areas verdes. El material
producto del desmonte no debera esparcirse en zonas destinadas a la conservacion para no modificar
las caracteristicas quimicas actuales de los suelos al aportar materia organica.

Excavacion, compactacion y nivelacion.

La excavacién se realizara exclusivamente en el area de desplante los pilotes. No se prevé la
realizacién de dragados ni desviacion de cauces. Se requiere la conformacién de terraplén para
levantar la obra sobre el mismo, no obstante, este sera de material de relleno natural (Sascab y roca)
y se restringe a las areas de aprovechamiento indicadas en las plantas arquitecténicas.

El material rocoso o granulado producto de la excavacion de las zanjas sera empleado en las areas
que requieran ser niveladas, principalmente en las zonas de terraplén y losas de piso, sin embargo
no se requerira de grandes volumenes de relleno dada la configuracién del terreno. Respecto de la
primera capa de suelo fértil que pudiera llegar a removerse hasta a 5 centimetros, queda restringida
a la zona de aprovechamiento y este se mezclara con la materia vegetal producto del despalme y se
dispersara en las areas de conservacion y jardinadas.

Actividades de Preparacion del sitio

Descripcion Superficie de afectacion”

Limpieza del terreno para trazo, 1,225.71
incluye retiro de la malezade 10 cm
de espesor y suelo natural.

Trazo y nivelacion del terreno para 1,225.71
desplante estableciendo ejes y
niveles.
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Cimentacion de pilotes. 1,225.71

*En esta superficie no se considera el area que abarca el camino costero pues este es
preexistente a la entrada en vigor de la LGEEPA y no se consideran en él obras y/o ampliaciones
derivadas del presente proyecto.

11.2.3 Etapa de construccion

Para esta etapa, el proceso constructivo correspondera al tradicionalmente empleado para la
construccion de infraestructura en zonas de riesgo de fendmenos hidrometeorolégicos.

Conjuntos Turisticos, Campestres y Hoteleros Todos los Desarrollos en su conjunto, quedaran
sujetos a los siguientes criterios de Disefio y Construccion:

Las construcciones constan de 3 niveles de habitacion, mas sétano y azotea, se consideraron para
su analisis y disefio estructural, un sistema ortogonal de trabes, con losa de vigueta y bovedilla
como sistema de piso. Apoyados en muros de carga confinados por cadenas y castillos en ambas
direcciones, donde asi lo requiere por estructuracion, cumpliendo con los requisitos de las normas
técnicas complementarias, del rcdf y del reglamento de construccidén y seguridad estructural de
municipio de othén p. blanco.

El sistema de piso tanto de los entrepisos como techos, sera a base de vigueta y bovedilla de 25
cm. de peralte con capa a compresion de concreto armado con 5 cm como minimo de espesor.
Sobre el nivel de la azotea se contard ademas con un sistema de piso con losa maciza de concreto
a fin de cubrir las zonas en que se apoyan los jardines y cubierta de tipo ligera.

La cimentacion se resolvié por medio de pilotes prefabricados de concreto reforzado, desplantadas
por cargas gavitacionales a dferentes profundidades de acuerdo a las cargas factorizads en cada
apoyo de la estructura y empotrada o ancladas en estrato de roca caliza.

Cimentacion.

Seré& de concreto reforzado con varilla #3@ 20 cms en el sentido longitudinal, concreto F'c= 200
Kg/cm2; ésta sera desplantada en un terreno con una resistencia igual a Rt= 1.00 Kg/cm2; la
cimentacion sera desplantada sobre un terreno sano, con una resistencia igual o mayor a la que
fue disefiada; el recubrimiento de las varillas de las cimentaciones, dados, trabes y contra-trabes
sera de 5 cms libres.

Estructura y albanileria.

El proceso constructivo se realizara con sistemas mixtos, el primero es a base de estructura de
concreto, considerando columnas, trabes, entre piso, losa de azotea y losa de piso. El segundo
serd con muros de carga de block rellenos de concreto, cemento-arena con resistencia a la
compresion minimo de 70 kg/cm2, castillos armados, dalas de desplante, cerramiento, trabes y
losa de techo armada con vigueta y bovedilla.

La losa de azotea y entrepiso se construird con concreto F'c= 200 Kg/cm2 de 10 cms de espesor,
se empleara vigueta T12-5 y bovedilla de concreto ligero de 20x25x56 cms. Los muros de carga
serén con bloques de 15x20x40 cms, asentados con mortero cemento- arena en proporcion 1:5,
rigidizados con castillos armados con armex de 15x15 y cadenas de nivelacién y/o cerramientos
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en puertas y ventanas armadas con armex de 15x20 con concreto F'c= 200 Kg/cm2.

Ambas losas seran planas; en el caso de la losa de piso sera de concreto y en el caso de la losa
de techo sera armada con vigueta y bovedilla, con pendiente suficiente que permita que la
superficie sirva como area de captacion de agua pluvial.

Las ventanas son de proporcidon vertical rematadas con canceleria de aluminio, con una altura
menor respecto al ala del extremo opuesto.

La altura total de los edificios desde el nivel de suelo natural a la losa de techo del segundo nivel
nivel es de 12.00 mts. (Ver planos anexos). La altura del terreno natural hasta el inicio de la losa
de piso de la planta baja es de 1.50 ml.

Acabados.
El recubrimiento en pisos interiores y en el bafno interior sera de mosaico de acabado superior.

En muros seran aplanados finos, acabados con dos manos de pintura vinilica, sobre dos manos
de sellador vinilico. Los zoclos seran de loseta ceramica de 7.5 X 30 cm.

Los muros serdn con acabado de repello, con macilla o pasta.

Andador marino:

Esta estructura ubicada en la zona marina (mar caribe) se interna en el Mar Caribe en una longitud
de 23.81 ml. Su cimentacion sera a base de pilotes aislados de madera dura de la regién de 0.30
m de didmetro, ligados por largueros y cargadores de madera dura de 10x20 y 10x40
respectivamente, quedando a por lo menos 100 cms sobre el nivel de espejo de agua.

Método de armado del andador marino:

e Localizacion de los puntos. Se arma cuerpo de andamios para levantar y posicionar pilotes
de madera con polipasto, centrar y plomear en el punto para hincarlo hasta rocafirme.

e Se coloca el pilote de madera y se hundira con un chorro de agua proveniente de una
bomba de agua con motor a gasolina de capacidad de succion de 2" y descarga de 2".

e Se le inyectara agua alrededor del pilote de madera hasta llegar a la roca del fondo marino
y quedar bien asentado sobre la misma, teniendo un aproximado de tirante de arena de
1.20 ma 1.50 m.

e Ya colocados los pilotes por eje se procederd a colocar el cargador sobre pilotes
asegurandolo con tornilleria de 3/4 in de acero inoxidable, tuercas y grandelas.

e Ya colocados los cargadores sobre los pilotes se procede a colocar los largueros que
recibira toda la cubierta del muelle que también sera de madera dura de la region.

e Colocados pilotes, cargadores y largueros se continda con la colocacion de cruzetas de
refuerzo en todo el muelle en la parte exterior e interior para rigidizar el andador marino y
pueda resistir la marejada, oleaje y vientos.

e Ya reforzado con cruzetas el muelle, se procede a colocar toda la cubierta del andador
marino con tablones de 2" de espesor y colocacién de vigas de amarre u otros aditamentos
necesarios para el andador marino.
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GENERALES

El trabajo de albafileria consta de:

1. Muros a base de block de concreto prefabricado.

2. Losas de Piso de concreto.

3. Pretiles.

4. Registros para instalaciones en el interior y sétano de edificios.
5. Cisternas.

6.

Mesetas o repisas de concreto reforzado para asentar placas de marmol o cocina. Si por
sus dimensiones se requiera hacer juntas constructivas, éstas llevaran una banda ojillada
de PVC en toda su longitud, para evitar fugas posteriores. El concreto se fabricara con un
impermeabilizante integral y se tendré especial cuidado en colocar, antes del colado, todas
las instalaciones (tuberias, cajas de lamparas subacuaticas, rebosaderos, boquillas de
llenado, etc.) que vayan ahogadas en él, asi como en el vibrado, acomodo y curado final.

Estructura: Se compone de los elementos verticales y horizontales (exceptuando los muros,
dalas y castillos que corresponden a la partida de albanileria) que soportan la techumbre y las
estructuras de los techos propiamente dichos. Se construiran de acuerdo a los planos
estructurales y a las dimensiones del proyecto arquitecténico. En esta partida se incluyen:

e Columnas y trabes de concreto armado, construidos conforme a los calculos, de acuerdo
al siguiente procedimiento:

a) Fabricacion, apuntalamiento y colocacién de los moldes. Pueden ser de madera o

metalicos. Seran perfectamente sellados para evitar fugas de lechada durante el colado,

y se disefiaran con la resistencia requerida para soportar las cargas "vivas" y "muertas”

permanentes, las cargas vivas que ocurran durante el colado, cargas dinamicas y

vibraciones resultantes del acomodo del concreto.

Habilitado, armado y colocado del acero de refuerzo.

Colocacién del concreto, acomodo y vibrado.

Retiro de moldes después de fraguado el concreto.

Curado del concreto.

f) Retiro de materiales sobrantes y limpieza final.

e Losas de concreto armado para los diferentes niveles, de tipo:
1.- La mas abundante a base de Vigueta y Bovedilla prefabricadas, con capa de
compresion colada en el lugar.

Procedimiento de elaboracion:

a) Sobre los muros enrasados al lecho bajo de losa: construccion de andamios y
elevacion, y colocacion de las viguetas.

b) Elevacién y colocacion de bovedilla.

c) Nivelacion y apuntalamiento de losa.
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d) Colocacion del armado de la capa de compresion.

e) Colado del patin superior de las viguetas y la capa de compresion.
f)  Acabado final de la parte superior de la losa.

g) Curado del concreto.

h) Retiro del apuntalamiento y limpieza final.

- Acabados Esta partida engloba todos los conceptos relacionados con el revestimiento
arquitectonico de las edificaciones, define el aspecto final del conjunto. Comprende, en
forma enunciativa pero no limitativa:

e Acabado de azoteas. Para evitar filtraciones pluviales y dar pendiente en azoteas planas,
todos los techos de concreto se terminaran con un relleno a base 3 capas de mortero:

1.- Extendido sobre la losa, con plana de madera, de una capa uniforme de masilla de mortero
cemento gris—agua.

2.- Una capa de 6 cm de espesor promedio de mortero cemento gris—cal—polvo de piedra, y
gravilla en proporcién 1:18:27:36, para dar las pendientes necesarias (2% minimo).

3.- Acabado final, pulido con una masilla de mortero cemento gris—cal—polvo de piedra,
proporcion 1:27:9.

e Impermeabilizacién Se protegeran todos los techos de concreto de las descargas
pluviales, con el siguiente procedimiento:

a) Resane de grietas con mortero cemento—arena y lechada de cemento gris.

b) Aplicacién con brocha o cepillo de pelo, de una capa, con un litro de Acritdén color blanco,
disuelto en 18 litros de agua.

c¢) Aplicacion uniforme de una mano de impermeabilizante Acritén, sindisolver, con brocha o
cepillo.

d) Sobre la capa anterior todavia fresca, colocar una malla plastica de refuerzo.

e) Antes de 24 horas, colocar una segunda capa de Acriton impermeable sin diluir.

e Recubrimiento de muros
Los muros exteriores e interiores se aplanardn con mortero cemento—cal-arena acabado a
plomo y regla, terminado con estuco semi-rastico, con un espesor de + 2 cm. Procedimiento
constructivo:
a) Colocacién de los andamios necesarios.
b) Limpieza de restos de mezcla suelta y rebabas sobresalientes en la juntas entre
bloques.
c) Picado de cadenas, castillos, trabes y cerramientos para mejorar la adherencia.
d) Relleno de oquedades y ranuras de tuberias con una mezcla de mortero cemento—
polvo de piedra, relacion 1:4 sobre una malla de "gallinero" fijada con clavos.
e) Humedecido de muros.
f)  Una capa de mortero cemento gris-polvo de piedra 1:5.
g) <2a.capa con pasta de cemento gris—cal-polvo de piedra, en proporcién 1:2:7.
h) Acabado final, esponjeado con mortero cemento gris—cal-polvo de piedra cernido en
una proporcién 1:18:9. Alrededor de los vanos de ventanas y puertas, se colocard una
moldura de 15 cm de ancho, resaltada 5 cm del pafo final de los muros, con terminado
aplanado igual a los muros, y con aristas redondeadas. Se pintaran con color contrastante
al de los muros. Los muros exteriores e interiores se aplanaran con mortero cemento—cal—
arena acabado a plomo y regla, terminado con estuco semi-rustico. Se colocaran molduras
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redondeadas en uniones de muros y de muros — losas, con un radio de 4 cm y las aristas
se perfilaran con acabado redondeado. Se emboquillaran los huecos para aire
acondicionado. Antes de realizar el acabado final de los aplanados, se verificara que todos
los ductos de instalaciones queden ocultos, cajas de registro y tableros eléctricos
empotrados, queden perfectamente colocados en su lugar definitivo para evitar ranurados
y resanes posteriores. Se vigilara que los claros terminados para puertas y ventanas
cumplan con las dimensiones especificadas en los planos arquitecténicos, y que se
encuentren terminados perfectamente a plomo, nivel y escuadra para respetar la
modulacion de la carpinteria y canceleria y evitar ajustes posteriores. En bafos, el
recubrimiento sera a base de azulejo con diferentes disefios, segun el caso, asentado con
adhesivo especial para ceramica y junteado con cemento blanco y color o junteador
especial para ceramica.

o Recubrimiento de pisos Los pisos interiores variaran en tipo, color y apariencia, ya que
el estilo varia dependiendo del componente. Los pisos podran ser:

o Loseta de concreto.

Piedras.

o Pisos de cemento acabado, natural o de color, acabado fino, rustico, martelinado,
estampado, escobillado, cepillado, pulido liso, etc., usados en andadores, terrazas,
plazas.

o Piedra natural lajeada, etc. Para evitar recortes en las orillas, con el consiguiente
desperdicio, todos los pisos modulados se remataran perimetralmente con una cenefa
de concreto acabado rugoso (martelinado o escobillado), del ancho requerido para
permitir el acomodo de piezas completas.

(¢]

Falsos plafones. En algunas edificaciones donde se requiera que por el interior, no se muestren los
acabados, se colocaran falsos plafones. Se podra usar plafén para fines decorativos, distribucién de
aire acondicionado, alojamiento de ductos y distribucion de sonido. Se fabricaran con una armazoén
metdlica galvanizada, tipo canaleta, colganteada de la estructura del techo con alambre galvanizado
y revestido con paneles de tablaroca. Todos sus elementos son prefabricados. Procedimiento de
construccién: Se anclan al techo los colgantes de alambre galvanizado de la longitud necesaria,
dependiendo de la altura a la que se requiera el plafén, se amarra a ellos la canaleta principal y la
secundaria para, posteriormente, atornillar a ella con pijas autorroscantes los paneles de tablaroca.
Se resana y se da el acabado final. Este mismo procedimiento se usaré para crear cajillos que oculten
ductos y molduras decorativas.

e Mesetas y barras En lavabos de habitaciones, mesas prefabricadas, barras de
distribucion y atencion al publico, se construiran mesetas de concreto de 8 a 10 cm de
espesor y anchos variables, empotradas a los muros y/o apoyadas en muretes
desplantados desde los pisos. El acabado final puede ser azulejo (tipos talavera, liso
blanco o de color), marmol con faldén de 30 cm, losas de coquina Maya con faldon,
madera, etcétera.

e Muebles y accesorios de bafio En habitaciones de hotel y condominios:
a. Inodoro estandar, taza larga con asiento plastico.
b. Lavabo ceramico empotrado en meseta de concreto revestida, con llave monomando
y céspol cromado.
c. Tina de revestir, con desaglie automatico y llave monomando para regadera y tina.
d. Regadera cromada.
e. Espejos con marco de aluminio o madera.
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f. Accesorios cromados
g. En sanitarios publicos y de servicios:
h. Inodoros, lavabos y mingitorios de porcelana blanca.
i. [Espejos con marco de aluminio o madera.
Accesorios:
+ Jabonera para lavabo.
* Papelera.
* Despachador de toalla de papel.
» Despachador de jabén liquido.

e Carpinteria Las puertas, ventanas, mamparas, closets, alacenas, canceles y pisos de
madera se fabricaran, pintardn y/o barnizaran en las instalaciones y talleres de los
proveedores contratados exprofeso. Seran de madera dura de la regién, maciza y
enchapada (maderas duras) para elementos importantes, y de pino tratado y estufado
para elementos secundarios, siguiendo el proyecto arquitectonico. Carpinteros y
ebanistas llegaran sélo a ajustar los marcos y molduras, armar, colocar y retocar los
distintos elementos.

e Canceleria de aluminio Serd utilizada en puertas interiores de habitaciones y bafios. En
su fabricacion se utilizardn perfiles de aluminio, con distintos terminados. Donde se
requiera, llevaran mosquiteros fijos o corredizos.

Limpieza final Al término de cada obra civil y previo a su entrega y puesta en funcionamiento, se hara
el retiro de todas las instalaciones provisionales utilizadas en su realizacién, se limpiara y retirara
todo sobrante de materiales utilizados en la construccidén tanto de interiores como de exteriores,
restituyendo al terreno que ocuparon su aspecto original. No debe quedar rastro de ellas al terminar
la construccion propiamente dicha. Este tipo de actividades se realizara para todos los componentes
del proyecto.

Como se define previamente, la propuesta de cimentacion de las obras es a base de pilotes de
concreto para soportar las columnas que recibiran los muros de concreto y mamposteria. El elemento
de cimentacién es el pilote de gran longitud comparada con su seccion transversal que enterrado
consigue una cierta capacidad de carga, suma de su resistencia por rozamiento con el terreno y su
apoyo en punta.

Materiales de Construccion a utilizar

El origen de las herramientas, accesorios, materiales sera de las casas de materiales de Chetumal,
Cancun y Mérida, que cuenten con los permisos y pruebas fiscales de la legal procedencia de los
materiales, en ningin momento se extraera del medio circundante materiales para la construccion,
sean postes de madera, piedra o sascab.

TECNICA
NO. AREA CIMENTACION | ESTRUCTURA | onermUGTIVA
AREAS PUBLICAS
LOSA DE OBRAS DE
1 | ACCESO CIMENTACION/PILOTES Mgigg EE MAMPOSTERIA
Y BLOCK
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TECNICA
NO. AREA CIMENTACION | ESTRUCTURA | onermUGTIVA
AREAS PUBLICAS
, CONCRETO
2 | LOSA EN SOTANO PERMEABLE
(HIDROCRETO)
CONCRETO
3 | ANDADORES PERMEABLES PERMEABLE
(HIDROCRETO)
, |EDIFICIOS PILOTES MUROSDE | EN?FE‘S\;%EI A
DEPARTAMENTOS CARGA e
PILOTES COLUMNASY | OBRAS DE
5 | EDIFICIO LOBBY VIGAS DE MADERA Y DE
CONCRETO BLOCK
MUELLE RUSTICO EN MAR
] CARIBE PILOTES PASARELA OBRAS DE
PILOTADA MADERA

Requerimiento de personal e insumos

Durante la ejecucion del proceso constructivo del Proyecto “Condo Hotel Mayacatl” se requerira de
mano de obra especializada en construccidn, albaniles, peones, carpinteros entre otros; estas
personas seran provistas por la Constructora, y seran contratadas en localidades cercanas.
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Tabla de Personal requerido para la construccion del Proyecto “Condo Hotel

Mayacatl”
LISTADO DE MANO DE OBRA QUE INTERVIENE EN LA INTEGRACION DE LA PROPUESTA
PROMEDIO DE DIAS
Codigo Concepto* Unidad| Fecha Cantidad TRABAJADOS

SEGUN PROGRAMA

MANO DE OBRA

CABO DE OFICIOS JOR 2.000000

CARPINTERO PARA CIMBRAS | JOR 3.000000

OFICIAL ALBANIL JOR 4.000000

AYUDANTE GENERAL JOR 7.000000

OFICIAL FIERRERO JOR 3.000000

AYUDANTE ESPECIALIZADO JOR 7.000000

OFICIAL PINTOR JOR 3.000000

OFICIAL HERRERO JOR 3.000000

OFICIAL CARPINTERO DE O.|JOR 3.000000

BLANCA

OFICIAL ALUMINIERO JOR 2.000000

OFICIAL PLOMERO JOR 2.000000

OFICIAL ELECTRICISTA JOR 2.000000

CARPINTEROS JOR 8.000000

TOTAL MANO DE OBRA 49.000000

*No se listan los operadores de maquinaria y camiones de volteo ya que en el caso de los primeros su
participacion es breve y puntual y no pertecenen a la plantilla de la obra, mientras que los operadores de
camiones de volteo no permanecen en el sitio ni trabajan para la constructora si no para el proveedor de
materiales, solamente llevan el material adquirido al sitio y se retiran.

Es importante mencionar que no todo el personal se encontrara en el sitio de manera simultanea y/o
permanente, su presencia sera acorde al avance gradual de la obra. Se estima que en el sitio se
encontrard un maximo de 30 personas por dia trabajando simultaneamente en cada uno de sus
trabajos en los cuales estan especializados. En la etapa de construccion se requiere velador pues
siempre los trabajadores no pernoctaran en el sitio.

Pagina 55
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

El personal que sera empleado para la construccion del proyecto provendra de las localidades
cercanas como Mahahual, Limones y Felipe Carrillo Puerto; sin embargo, dada la cercania del
proyecto con sus comunidades de origen la mayoria de ellos podra retornar diariamente a sus
hogares, para aquellos que no puedan regresar a diario a su hogar se rentara vivivienda en la colonia
Las Casitas, vecina del predio de la obra.

El patio de maniobras y la bodega de materiales se localizaran donde posteriormente sea el acceso
y el estacionamiento del Proyecto; los servicios sanitarios del campamento se dotaran a razén de
1/15 trabajadores; estos servicios deberan estar conectados a biodigestores sellados con limpieza
periédica por parte de pipas de compafias especializadas que cuenten con los permisos
correspondientes. Los alimentos se distribuiran ya preparados y provenientes de los servicios de
cocina econdmica de la comunidad de Mahahual, que en especifico atienden a las obras en
desarrollo, aunque algunos trabajadores llevan su propio alimento ya preparado de su hogar. En la
zona de descanso y alimentacién habra tambos con tapa distribuidos en suficiencia y en cortas
distancias para disponer en ellos los residuos; se instruira a los trabajadores en una campana de
reuso y clasificacién de materiales reciclables de la cual podran beneficiarse ellos mismos.

La mayoria del personal que seré contratado para la obra provendra de comunidades cercanas y los
especializados perteneceran a la plantilla permanente de la Compania constructora que estara a
cargo de la obra, por lo que trabajan por obra y a destajo, no llevan a sus familias al sitio de la obra
y una vez finalizada retornan a sus hogares por lo que se considera que esta obra no alterara los
indices de migracion en la zona.

Debido al bajo numero y procedencia de los trabajadores que se empleara en la obra, no se prevé que
se ocasione con el proyecto una alteracién del comportamiento de oferta y demanda de mano de obra
en la zona donde se pretende llevar a cabo la construccion. Asi como, tampoco que el proyecto puede
llegar a modificar los patrones de migracién y/o la creacion de nuevos nucleos poblacionales.

Durante la construccién se utilizaran los materiales basicos para la construccion de edificaciones
habitacionales, por lo que seran adquiridos en el comercio local especializado y no causaran
desabasto, debido a la moderada magnitud del proyecto. Los materiales seran adquiridos conforme
a su utilizacién, por lo que no es necesario su almacenamiento por largos periodos de tiempo.

11.2.4 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto Obras y Servicios
de Apoyo

Bodega y patio de maniobras:

Se requiere de una bodega provisional de obra para almacén de materiales, la cual sera construida
a base de una estructura de puntales de madera y laminas de cartén y sera destinada al
almacenamiento de herramienta y materiales de construccion que requieren de proteccion ante las
inclemencias del tiempo (cemento, cal, etc.).

La ubicacion de la bodega esta disefiada para utilizar un area de 40.00 m2 dentro de la superficie
que posteriormente sera el acceso y rampa del Proyecto, y asi no incrementar la superficie de
desplante. Una vez terminada la obra civil, se retirara la bodega y se hara la limpieza de la zona.
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Areas de trabajadores:

Se requiere proveer a los empleados de la construccion de un espacio para descansar, ir al sanitario
y alimentarse, por lo que se prevé la construccion de una estructura temporal a base de puntales de
madera de la region y lamina de carton, misma que tendra 80.00 m2 y estara dividida en zona de
descanso, acopio y comedor. Esta se situara en la zona que posteriormente serd el estacionamiento
del proyecto.

Al término de la obra se removera por completo esta estructura, y se realizara la limpieza del sitio.
Servicios sanitarios:

Para dar servicio a los trabajadores durante las etapas de preparacién del sitio y construcciéon en sus
diferentes etapas, se instalara un sanitario por cada 15 trabajadores, el servicio de limpieza estara a
cargo de la empresa contratada, los cuales se encargaran de realizar la limpieza periddica, durante
el tiempo que sea necesario. Estos servicios estaran localizados en la zona del acceso sobre un area
maxima de 20.00 m2.

Requerimientos de Agua:

Hasta en tanto se cuente con la dotacion de agua potable por parte de la CAPA, el suministro de
agua potable durante la construccion provendra de 5 cisternas provisionales, cada una con capacidad
de 3.00 m3 cada una, las cuales seran abastecidas por camiones cisterna contratados para este fin,
las custernas se situaran en area de sétano y andadores. El agua purificada para el consumo de los
trabajadores serd dotada por la empresa constructora en botellones de 20 litros, los cuales seran
adquiridos en comercios establecidos en cantidad suficiente para que los trabajadores no sufran
desabasto de este vital liquido.

Tabla. Consumo de agua/dia

Etapa Agua Volumen Origen
Cruda 2.00 m3 Cisternas/pipas
Preparacion del sitio Tratada -
Purificada 90 litros/d7diaia Comercios
Cruda 5.00m3 Cisternas/pipas
Construccién Tratada -
Purificada 90 litros/dia Comercios
Operacién Potable 7.8 m¥/dia Cisterna/pipas
Purificada 300 lt/dia Comercios
Cruda -
Mantenimiento/riego Tratada 5.12 m¥dia PTAR
Potable -
Cruda
Abandono Tratada
Potable

*Cifras calculadas con una base de 30 trabajadores /dia durante la etapa de construccion. Ver
anexos para el calculo del requerimiento de agua potable durante la operacion.
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Todos los muebles de bano, duchas, tarjas y llaves de cocina seran de bajo consumo de agua, que
se consiguen actualmente en el comercio formal con la denominaciéon de muebles ahorradores. El
efluente de agua tratada de la PTAR sera reusada para riego de las areas verdes del proyecto, por
lo cual se reduce el consumo directo de agua potable.

Energia y combustibles:

Durante la preparacion del sitio y construccion de las obras se contard con conexion a la acometida
de la CFE.

La dotacion de energia eléctrica durante la operaciéon provendra de la acometida de la CFE con el
respaldo de dotacién de energia a base de Gas Licuado de Petréleo (Gas L.P.), con un volumen de
almacenamiento de gas de 780 litros al 90% agua y un generador eléctrico para emergencias. Asi
mismo, se prevee la instalacion de calentadores solares, los cuales ayudaran a un ahorro de energia.

I1.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

En esta etapa se requeriran acciones comunes de limpieza, reparaciones y mantenimiento en
general, todas ellas a realizarse manualmente con utensilios y herramientas basicas sin que medie
el uso de maquinaria pesada, productos quimicos y/o herbicidas de alta persistencia.

Se verificara periodicamente el adecuado funcionamiento de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales con un proceso de lodos activados, asi como del sistema de suavizamiento/purificacion
conformado por filtros de carbén activado y ablandador catalitico o de resinas, el mantenimiento de
los sistemas estara a cargo de personal especializado contratado por los promoventes y la empresa
vendedora de los sistemas, en cumplimiento de las especificaciones técnicas de estos sistemas.

Se deberan considerar actividades de proteccidon al entorno, principalmente las necesarias para la
prevencion de la contaminacion, las orientadas al adecuado manejo y disposicion de los residuos
sélidos y liquidos que se generen en el Proyecto y al tipo de sustancias que se usen en las areas
jardinadas.

11.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

Por el momento no se prevé obras asociadas al presente proyecto.

11.2.7. Etapa de abandono del sitio

Se estima que con un adecuado mantenimiento las edificaciones tendran una vida util de al menos
50 anos, por lo que al momento de elaborar el presente no se contempla un programa de abandono.
No obstante, en caso de que antes de éste plazo de tiempo se decida un abandono del sitio se
elaborard un programa de restitucion y compensacién por el abandono y se dara parte a las
autoridades correspondientes cuando menos 6 meses antes de abandonar el sitio.
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11.2.8 Utilizacion de explosivos

No se prevé el uso de explosivos en ninguna de las etapas de preparacion, construccion y operacion
del proyecto.

11.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera

Emisiones a la atmodsfera.

Para la ejecucion de la obra que nos ocupa no se requiere del uso de maquinaria pesada y equipos
de combustion interna que generen emisiones extraordinarias de gases contaminantes a la
atmésfera. Por lo que en ningln caso se rebasaran los niveles maximos permisibles referidos en las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire, como la NOM- 041-ECOL-1993. la NOM-044-ECOL-
1993, NOM-045-ECOL-1993 y la NOM-050-ECOL-1993, mismas que establecen los niveles maximos
permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion, que usan gasolina, diesel, gas licuado de petréleo, gas natural u otros
combustibles alternos.

Los unicos vehiculos que se emplearan son la retroexcavadora y los volquetes y vehiculos que
transporten el material hasta el sitio del Proyecto y, estos deberan estar en un programa de
manteniendo y afinacién permanente, tal como se informard al constructor de la obra y a los
promoventes.

Durante la operacion se prevé el uso de energia proporcionada por la CFE.

Emisiones de ruido.

Como en el caso anterior, no se emitiran ruidos que estén por encima de lo que marca la NOM-080-
ECOL-1993, que establece que la intensidad de ruido se limitara a 86, 92 y 99 decibeles para
vehiculos de menos de 3,000 Kg de peso bruto. El ruido que se generara en el proyecto sera el
resultante del transito de los vehiculos de material y de las revolvedoras, dicha maquinaria
efectivamente genera ruido, pero al estar bien afinada y engrasada se logra reducir su generacion.

Durante la operacién el ruido serd minimo, el resultado comun de la operacion de un
hotel/departamentos destinado a adultos que buscan un espacio de descanso y contemplacion, por
lo que no se contemplan emisiones extraordinarias o que rebasen la normatividad en decibeles.

Residuos soélidos.

Los residuos sélidos que se generen en la etapa de construccién, principalmente escombros, acero,
pedaceria de aluminio y tubos, ventaneria, cartén, madera de cimbra, entre otros, seran acopiados
en la bodega de materiales, cargados en las camionetas de la empresa constructora y trasladados
cada segundo o tercer dia al sitio de disposicion final del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco.
Estimaciones hechas para proyectos similares manejan un promedio del 2% de desechos del total
del material empleado. Estos residuos de la construccion pueden ser reutilizados en sitios que
requieran escombro para relleno por lo que se solicitara al constructor que previo a su desecho final
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trate de darles este uso a los residuos. Se manejaran de conformidad con lo que establece el Plan
de Manejo de Residuos de la Construccion y Demolicién de la Camara Mexicana de la Industria de
la Construccién.

De acuerdo con The Hoteliers Waste de Carlos Unshelm Baez, por cada cuarto hotelero, sin
considerar su nivel, se genera en promedio 2.87 Kg/cuarto.dia, siendo que la mayor parte de estos
residuos forman parte de los componentes organicos que provienen de los restaurantes, igualmente
se destaca un gran volumen de materiales plasticos que corresponden a envases de productos de
mantenimiento y limpieza, seguido por papeles e implementos descartados de los bafos; en hoteles
con areas verdes se destacan los restos organicos procedentes del mantenimiento de jardines y
podas y finalmente residuos que proceden de artefactos eléctricos y restos de piezas electrdnicas
como baterias y focos los cuales en varios casos pueden considerarse peligrosos.

Esto representa que para el hotel "Condo Hotel Mayacatl" considerando que contara con 7
departamentos (equivalentes a 2 cuartos hoteleros c/u), se producira un promedio de 40.18 kg/dia de
residuos sélidos, de los cuales al menos el 50 % seran organicos y por tanto composteables para
enriquecer las areas verdes y de conservacion mientras que un 40% se estima puede ser reciclable
y finalmente un 10 % restante sea basura realmente.

Para controlar la generacion de residuos se implementaran campanas al interior del hotel de manera
que se reduzca de origen el volumen considerando que el mejor residuo es aquel que no se genera.
Para ello se establece un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y de caracter especial anexo al
presente estudio como parte del manual de buenas practicas. Se encuentra anexo el programa de
manejo integral de residuos.

Generacion de Residuos Liquidos.

Durante las etapas de preparacién y construccién del Proyecto, la principal fuente generadora de
aguas residuales seran los sanitarios de los trabajadores de la construccién, mismos que seran
recolectados por la empresa contratada para este fin de manera periodica.

Durante la etapa de operacién se generaran residuos liquidos, provenientes de sanitarios, duchas,
tarjas de cocina, y actividades de limpieza en general, estas aguas seran canalizadas, en todos los
casos primero al desarenador, trampa de solidos y trampa de grasas, de ahi se iran a la cisterna de
aguas negras para inciar su proceso de tratamiento hacia la PTAR con proceso de lodos activados
que se genere en el Proyecto en esta etapa; el efluente de las PTAR ingresara a un ciclo de reuso
para riego.

Es importante mencionar que se contara con 3 distintas redes hidraulicas y sanitarias: para agua
lluvia, para agua potable y para agua tratada, mismas que seran totalmente independientes entre si
y de la de aguas residuales que se dirija a la PTAR y posteriormente a redso.
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Generacion de Residuos Liquidos

Tipo de Residuo Control
Aguas con grasas y La recoleccion de las aguas con grasas y aceites provenientes
aceites de todos los puntos pasaran por trampas para grasas y de ahi

Aguas Jabonosas se canalizaran, junto con las aguas negras, grises Yy/o
jabonosas a los registros sanitarios y posteriormente al
desarenador, trampa de solidos y trampa de grasas, de ahi se
irdn a la cisterna de aguas negras para inciar su proceso de
tratamiento hacia la PTAR con proceso de lodos activados, que
sera instalada en el sitio del proyecto en el area de sétano, para
una vez realizado el tratamiento el efluente sea canalizado a
reuso para acciones de riego.

Aguas Residuales
(negras)

Caracteristicas de la recoleccion y tratamiento de las aguas residuales en la etapa de
preparacion y construccion del sitio.

Durante la preparacion del sitio y construccion se colocaran sanitarios portatiles a razén de 1 por
cada 15 trabajadores, a los cuales se dara mantenimiento periddico por la empresa contratada para
el fin, y del cual se llevara un registro para poder tener la certeza de dicha accion.

Caracteristicas de la recoleccion y tratamiento de las aguas residuales en la etapa de
operacion y mantenimiento.

Durante la etapa de operacidn se generaran residuos liquidos, provenientes de sanitarios, duchas,
tarjas de cocina, y actividades de limpieza en general, estas aguas seran canalizadas, en todos los
casos primero a trampas de grasas y aceites, luego al desarenador, trampa de solidos y trampa de
grasas, de ahi se iran a la cisterna de aguas negras para inciar su proceso de tratamiento hacia la
PTAR, el cual consiste en lo siguiente:

1.- Las aguas residuales son conducidas por el colector bajante hasta el tanque de tamizado-trampa
de grasas. Este exclusivo tanque tiene la funcién de retener los materiales sélidos gruesos y no
biodegradables presentes en las aguas residuales urbanas. Estos materiales podrian comprometer
el buen funcionamiento de los componentes instalados a continuacién, dificultando sobre todo la
distribucién del aire y creando problemas a la recirculacién de lodos. Ademas, nuestro tanque de
tamizado es muy polivalente: tiene también la funciébn de trampa de grasas desarenador,
sedimentador primario y clarificador y solamente requiere de una a cuatro operaciones de limpieza
por afio (respecto a la limpieza minima semanal de una arqueta de desbaste).

2.- A continuacién, las aguas residuales llegan hasta nuestro exclusivo tanque regulador-
homogeneizador aireado. Este tanque, como indica su nombre, tiene como principales funciones
las de homogeneizar y regular el caudal de entrada a la planta de tratamiento. La homogeneizacién
de las aguas se obtiene mediante un sistema de aireacidén que utiliza unos soplantes de membrana
de bajo consumo (100 W cada uno) y unos difusores de aire de burbujas finas, mientras que la
regulacidén del caudal de salida se realizara por mediacién de un exclusivo sistema Air Lift (efecto
Venturi) alimentado por dos compresores de bajo consumo eléctrico (100 W cada uno). De esta forma
conseguimos un caudal de llegada a la PTAR perfectamente homogeneizado y regulado. Eso nos
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permite el perfecto funcionamiento constante de la planta durante todas las horas del dia y todos los
dias del afo segun los parametros de ley.

3.- Posteriormente las aguas residuales tratadas en los procesos anteriores, pasan a los primeros
compartimentos del tanque de lodos activados. En estos compartimentos se realiza un proceso de
reaccion aerébica con oxidacién de la materia organica. Este proceso se obtiene gracias a la
inyeccion de oxigeno por mediacion de soplantes de bajo consumo y difusores de aire de
microburbujas con membrana en EPDM. Podemos asi asegurar la formacién rapida y constante de
las colonias de bacterias aerébicas encargadas de digerir y transformar las sustancias organicas
presentes en el agua y garantizar su perfecto funcionamiento.

4.-Posteriormente las aguas residuales oxidadas y practicamente depuradas pasan al segundo
compartimento de sedimentacion secundaria. En este compartimento los lodos activos
estabilizados sedimentan hacia el fondo y una parte importante de ellos, es recirculada al tanque
anterior de oxidacion, por mediacion de Un sistema de AIR LIFT (efecto “Venturi’) que permite su
recirculacion utilizando dos soplantes de aire de muy bajo consumo (100 w cada uno), sin necesidad
de utilizar bombas u otros elementos electromecanicos.

Este proceso resulta necesario para garantizar una mezcla homogénea de los lodos activos oxidados
y estabilizados, con los lodos procedentes del tanque de tamizado, que todavia no han sido oxidados.
De esta forma se facilita y acelera el proceso de oxidacion biol6gica, garantizando los resultados del
tratamiento.

Un sistema de valvulas permitird también poder realizar la extraccion de los lodos en exceso con
nuestro sistema AIR LIFT instalado en compartimento de sedimentacion secundaria, sin necesidad
de utilizar ningun tipo de bomba. De esta forma el cliente podra realizar las operaciones de
mantenimiento (extraccién de lodos) sin necesidad de acudir a una empresa especializada, con un
notable ahorro econémico.

5.- Para reusar el agua proponemos un sistema de desinfeccion con cloro liquido el cual es un
poderoso desinfectante, destruye rdpidamente las bacterias y otros microbios que el agua pueda
contener, lo que garantiza su reutilizacién, ademds de eliminar olores desagradables. Para garantizar
un tiempo de contacto suficiente del agua tratada con el cloro liquido y realizar su accion
desinfectante, proponemos también un tanque de contacto y desinfeccion.

Es importante mencionar que la planta de tratamiento, dara cumplimento a la NOM-003-SEMARNAT-
1997, para poder llevar a cabo el proceso de riego.

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA PTAR.

La PTAR esta disenada para 7 viviendas con aproximadamente 4 habitantes y un restaurante

para maximo 30 comensales.

Se podra aumentar el rendimiento de la PTAR mediante la inclusiéon en el sedimentador

secundario de un material plastico filtrante de alto rendimiento y con una elevada superficie
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especifica (140 m2/m3), ademas de un sistema MBBR de lecho mévil fluidizado en el

compartimento de oxigenacion.

Con este exclusivo sistema de ampliacidon de la planta de tratamiento podemos garantizar un
aumento del rendimiento de nuestra PTAR de hasta un 200%, llegando a poder tratar las

aguas residuales de hasta 60 habitantes equivalentes, en caso de necesidad.

1. BASES DE PARTIDA

1.1. Poblacién de disefio y parametros unitarios (dimensionados para la

poblacién y caudal)

Viviendas

- Poblacion (P).......cccovviiiiiiiiinns 28 Habitantes Equivalentes*
- Dotacion (d).....ocueeeenieeiee e 300 I/hab/dia
Restaurantes

- Poblacion (P).......cccoviiiiiiint, 30 Habitantes Equivalentes*
- Dotacion (d)......c.vueeieiiiii e 200 I/hab/dia

- Carga de DBO5 60 g/hab/dia................c.ccoooeeeene . 3.6 Kg/dia

- Cargade S.S. 50 g/hab/dia..........cocoieiiiiiiiiiin, 3 Kg/dia

1.2. Cargas de contaminacion en el afluente.

La PTAR, debera dimensionarse, para un caudal medio de 14.4 m®dia y punta de 17 m®dia, y para

la carga contaminante que se detalla a continuacién:

VOLUMEN (Q):
17 m3/dia

DB05 media 300
mg/l
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DB05 acumulado diario
3.6 Kg/d

DQO media 800 mg/l

S.S 750 mg/l

Se propone en consecuencia una PTAR de lodos activados con la siguiente linea de tratamiento:

1.- Trampa de grasas-decantador primario polivalente.
2.- Reactor biolégico.

3.- Decantacion secundaria.

4 — Desinfeccién y toma de muestras.

1.3 Caudales de dimensionamiento

Pxd
24x103

(m®/h)

- Caudal medio. Qmed =
Qmed = 0.6 m3/h
2,575 m3
- Caudal maximo Qmax = Qmed * [1.15 + — (m*>/h)

Qmax = 1.09 m3/h

Pretratamiento

Se utilizard un tanque multifuncién, que actia tanto de trampa de grasas como de
decantacion primaria e incluso de clarificador. El tiempo de retencion a caudal medio es de
aproximadamente 4.8 horas y puede obtenerse unos rendimientos que se detallan a
continuacion:

Eliminacién de S.S. = 60 % del total

Eliminacion DBO5= 20% del total
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Tratamiento secundario Biologico

Aplicando este tratamiento al agua desengrasada y decantada, se consigue la trasformacién
a forma decantable y de facil eliminacién, de las sustancias no decantables, bajo apariencia
disuelta o coloidal.

Reactor Bioldgico. Volumen Necesario.

El rendimiento en la eliminacién de la DBO5 depende de su concentracién inicial So y de la
Carga masica (Cm).

Kg DBOs sqiq

Cm =
™= (Kg MLSS = VxM)

Siendo V= Volumen del reactor biologico (m3)

M = Concentracion de solidos en el reactor (mg/l) (Valores normales oscilan entre 2.500
y 4000 p.p.m.)

Existe una relacién entre la carga masica (Cm) y la DBO5 en el efluente decantado, y es que
a medida que se reduce la carga masica el % de reduccion de la DBO5 es mayor en dicho
efluente:

- DBOS5 soluble del agua tratada (mg/l)

DBOS entrada del reactor (mg/l)

Km x DBOg entrada reactor
M x Cy x 1.000

1+

- DBO5 consecuencia de los S.S. en el efluente (mg/l)
= S.S efluente x factor f (Cm)
Siendo:

Km= Factor de eliminacion de DBO5 en dias-1
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f(Cm ) Cp K C
=0,8 <0,f 120 5
Cnarz 180 10
=0,58 20,4 360 20
720 30

Volumen Necesario:

La DBO 5 de entrada al reactor es:
L= 0.1 Kg/dia

Como los resultados a obtener son:
DBO% efluente...................... <100 mgl/l

S.S.efluente..............oo <100 mgl/l

El rendimiento minimo de eliminacién de la DBO5 debe ser:
R > ((So - Se) / So) x 100 = ((300 - 100) /300) x 100 = 66.7 %

Valores de disefio elegidos:
Cm=0.1
M = 3,000 mg/I

El volumen de aireacidon necesario es:
Kg DBOs/di
V(m3) — g 5/dia

CmxMm

V (m3) = 10.800 m3 (Volumen compartimento de Oxidacion).
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El volumen de oxidacion necesario por tanto es de 10.8 m3

Se tomara en cuenta el volumen total del reactor 14,400 | (10,800 oxidacién y 3,600 |
sedimentacion)

(43.4 %) * 14,400 |

Vreal =V + 133.4%

V real = 16,600 [
A continuacién, se comprobara que se cumple con la DBOS5 en el efluente.

- DBOS5 soluble en el efluente (mg/l):

. DBOS entrada del reactor (mg/l)

Km x DBOs entrada reactor

1+
M x Cp, 5 1.000
= 300 =247 I
T, _120x300 "~ “ mg/
3x0.1x1.000

e DBO consecuencia de S.S. en el efluente (mg/l):

= S.S efluente x factor f (Cm)

f(Cm)=f (0,1) = 100 x 0.253 = 25.3 mg/I

DBOS5 efluente= DBO soluble en el efluente + DBO consecuencia de S.S en el efluente.

DBOS5 efluente = 2.48 + 25.3 = 27.78 mg/l < 100 mg/l exigidos en la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Por tanto, el volumen de oxidacidon necesario es de 12,750 m® mas 4,250 m?3 del
compartimento de decantacién.

La PTAR propuesta cuenta ademas con un tratamiento final de desinfeccién con cloro liquido,
mediante la inyeccion y dosificacion automatica.

Por tanto. el volumen total Util de la PTAR propuesta serda de 17 m® (0.3 m® del tanque de
pretratamiento, 17 m® del tanque de oxidacidn-sedimentacion secundaria y 0.3 m?3 del tanque
de desinfeccién-toma de muestras).
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Esquema de la PTAR.

1.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos
durante la etapa de Operacion

La principal infraestructura para el manejo de residuos es:

¢ 1 Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con un proceso de lodos activados;
Reuso para riego,

e 1 sistema de suavizamiento/potabilizaciébn de agua a base de carb6n activado y
ablandador catalitico o de resinas;

e 1 cisterna para almacenamiento de agua cruda proveniente de pipas o de captacion
pluvial con capacidad de 30 m3;

1 cisterna para almacenamiento de agua suavizada con capacidad de 32 m3;

e Sistema presurizador desde cisterna central;

Un area de transferencia (cdmara de desechos clasificados) que sera el centro de
acopio para los tambos de 200 Its en donde se almacene la basura del proyecto y que
estara ubicada en el bodega de sé6tano;

o Botes de basura en areas estratégicas al interior del predio y uno sobre el acceso para
los transeuntes;

e Tambos para los residuos de jardineria y programa de compostaje para residuos
organicos y de jardineria;

e Trampas de grasas y aceites de la red sanitaria en todas las salidas para que no se
dane el adecuado funcionamiento de la planta;

o Valvulas by-pass para todas las redes que permitan controlar flujos y/o fugas;
Programa periédico de verificacion de pardmetros fisico quimicos de la Planta de
Tratamiento y equipos del sistema de suavizamiento/purificacion;

o Clasificacion y separacion de residuos de acuerdo al manual de buenas practicas que
se adjunta;
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¢ Programa de buenas practicas para hoteles y;
e Donacion o venta de residuos reusables o reciclables en todas las etapas.
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,CAPI'TULO lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, CON LA
REGULACION DEL USO DE SUELO.
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IL1. Los Pl le Ord iento Ecolégico del Territorio (POET) decretad

El proyecto denominado “CONDO HOTEL MAYACATL” motivo de la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental modalidad Particular, para ser desarrollado en el lote 1099 inmerso en
el predio Benquesoya 1, ubicado en Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, se encuentra
dentro de la regién denominada Costa Maya, misma que define sus usos de suelo conforme
a lo dispuesto en el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo con fecha 7 de Octubre de 2015.

De conformidad con lo descrito en dicho Instrumento Juridico, al sitio del proyecto, le aplican
los criterios ambientales correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental 50, con politica
ambiental de Aprovechamiento Sustentable, densidad regulada por el PDU de Mahahual, uso
compatible para Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

La ubicacion en el contexto del POET la podemos apreciar en la siguiente figura, extraida del
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de OPB vigente.

NOMBRE_UGA

PDU MAHAHUAL

POLITICA

Aprovechamiento Sustentable

NUMERO_NUE
50 /
ey Costa MayaVillag o
Ficha 4 o S N i N~
http://sema_groo.gob.mx/FichasPOELsQR ;
/50_opb_pdf

Go gle Mg[l\'dg&;ﬂé :

2 Terms 100m

'cartografia/modelo-poel-othon-p-blanco#

Nota: El circulo rojo indica la ubicacion del sitio de estudio en el contexto del POEL OPB.

Al sitio de estudio, por su ubicacion, le corresponde el cumplimiento de los lineamientos y
criterios ambientales aplicables a la UGA 50, los cuales se listan a continuacién:
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Superficie: Politica Ambiental:
3,390.93 Hectareas Aprovechamiento sustentable

Criterios de Delimitacion:
Esta UGA se delimit6 mediante la poligonal del decreto de Programa de Desarrollo Urbano de
Mahahual, asi como Por las reservas urbanas del mismo.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
VSa/SMQ Vegetacién sgcundaria arbustiva de selva mediana 1348.82 3978
subperennifolia

VM Manglar 906.81 26.74

SBS Selva baja subcaducifolia 839.01 24.74

ZU Zona Urbana 232.75 6.86

TP Agricultura de temporal con cultivo permanente 38.79 1.14

MC Matorral costero 17.84 0.53

H20 Cuerpo de agua 6.94 0.53
TOTAL 3,390.96 100.00

% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con importancia para la
estado de conservacion: recarga de acuiferos:
52.28% 39.46%

Objetivo de la UGA:

Impulsar que el crecimiento sea controlado buscando una mejor calidad de vida en base al manejo
optimo de las aguas residuales, una gestién integral de los residuos sélidos, establecimiento de
espacios verdes, asi como disefios constructivos adaptados al clima y uso de ecotecnologias para
el ahorro eficiente de energéticos.

Descripcion Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus reservas de
crecimiento a largo plazo (20 anos), para la zona considerada con el mayor potencial de desarrollo
turistico de sol y playa, asi como de su poblacién asociada, para la zona Sur del estado. El 63 %
esta conformado por vegetacion de selva mientras que el 28.5 % representa manglares con un alto
grado de afectacion o deterioro por efecto de los huracanes que han impactado la zona, asi como

por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar. Su litoral estd conformado por playas
mixtas (arenosas y rocosas).
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Descripcion Socioecondmica:

Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequefnas (rancherias y/o pequefios desarrollos
turisticos), y la localidad de Mahahual que posee 920 habitantes. En total, esta UGA presenta 992
habitantes (INEGI, 2010).

En esta unidad esta planeado el mayor centro de poblacion de Costa Maya, mismo que cuenta
actualmente con muelle de cruceros, pequenos locales comerciales y una aeropista, ademas de
ubicarse la actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una
incipiente actividad agropecuaria (1.22% del total de la Unidad), catalogada como de subsistencia
y consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 17.65 km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:
e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y

compacto y estableciendo al menos 12 m2de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la
normatividad vigente en la materia.

o Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos solidos generados en esta
localidad.

¢ El manglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacién Ecoldgica, por lo
que formara parte del Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Manglar de Costa Maya.

e Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicién final de Residuos
Sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias, adecuados para su
capacidad futura de generacién, en proyecciones de al menos 15 afos. Los centros de poblacién
con menos de 15,000 habitantes que carezcan de relleno sanitario deberan considerar dentro de
su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de
trasferencia.

Estrategias Ecoldgicas:
CONAFOR
CONAGUA
SAGARPA
SEDATU
SEDESOL
SEMARNAT
SECTUR

Recursos y Procesos Prioritarios:
Suelo, Agua, Humedales y Cobertura vegetal

= | =[N W

Usos Compatibles:

Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.
Usos Incompatibles:

Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.
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Aplican todos los criterios generales y los especificos que se listan a continuacién:

CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO
GENERAL DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.
CG-01 Es importante permitir la filtracion de las aguas pluviales, por lo que todos

los proyectos deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicién juridica que la sustituya.
Vinculacion: El proyecto CONDO HOTEL MAYACATL no interrumpe la
infiltracion de las aguas pluviales en ninguna de las superficies planteadas
para aprovechamiento, debido a que la cimentacion se hara a base de
pilotes prefabricados de concreto reforsado, mientras que el nivel de
sotano predomina el suelo natural o bien concreto permeable. Es
importante sefialar que el area de ocupacion corresponde a 1,225.71 m?,
que representa el 36.70 % del total del area, mientras que el area
destinada como superfiie de conservacion corresponde a 1,953.9094 m?
que corresponde al 58.50% del total del predio, mientras que 160.1006 m?
corresponde a la cervidumbre de paso. Como se puede observar el
proyecto cumple con el presente criterio, todavez, que de acerudo a lo que
se establece en el articulo 132, por las dimensiones del predio, éste debera
dejar el 40% como area verde, sin embargo el proyecto contempla el
58.50%.
El Articulo 132 de la LEEPA dice a la letra:
“Articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las
superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso
Siempre sera permeable.
Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area
menor de 100 metros cuadrados deberan proporcionar como area
verde el 10% como minimo, en predios con superficie mayor de 101
a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el
30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionaran como area verde el 40% como
minimo.”
CG-02 Para el adecuado desalojo de agua pluvial y agua residual, todos los
proyectos deben contar con infraestructura por separado para el manejo y
conduccién de cada tipo de agua. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos debera contar con
sistemas de retencién de grasas y aceites. Vinculacion: E| proyecto
contara con bajantes en azoteas para captar el agua pluvial y descargarla
en la cisterna que sera especialmente para las aguas pluviales. No se
requiere drenaje a nivel de suelo pues no habra areas selladas si no que
se conforma por areas verdes, permeables y de conservacion que
facilitaran la recarga. Por otra parte el drenaje sanitario se canaliza
adecuadamente a la PTAR que contempla el proyecto.
CG-03 No se permite verter hidrocarburos vy productos quimicos no
biodegradables o
Cualquier tipo de residuo considerado como peligroso, al suelo, cuerpos
de agua. En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de conformidad
a lo establecido por la Ley de Vertimientos en las Zonas Marinas
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO
GENERAL DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

Mexicanas y su reglamentacion. Vinculacion: En el proyecto durante la
construccion el uso de hidrocarburos sera minimo, unicamente empleado
en motosierras o maquinas ligeras, no sera almacenado ni trasvasado en
el sitio para controlar el riesgo de derrames. Respecto de productos
quimicos habra una atencion especial a no emplear hacia el exterior ningun
producto quimico, sea o no de baja persistencia y/o biodegradable; mientras
que al interior se emplearan sustancias como detergentes, jabones,
limpiadores, repelentes y bloqueadores solares organicos y
biodegradables, como debera probarse en la etiqueta de cada producto
que se emplee.

CG-04 Los cenotes y cuerpos de agua deberan mantener inalterada su estructura
geoldgica y mantener el estrato arbéreo (en una franja de al menos 20 m
contados a partir de la orilla), asegurando que la superficie establecida para
su uso garantice el mantenimiento de las condiciones paisajisticas de
dichos ecosistemas.

Vinculacion: Dentro del area de estudio no se cuenta con cenotes,
mientras que el Mar Caribe es colindante a la zona de interés y no presenta
estrato arboreo en una franja de 20.00 metros contados a partir de su orilla,
la costa es rocosa y no hay soporte edafico para este estrato de vegetacion
aun asi en el proyecto se respetan los 20 metros de estrato vegetal
arbustivo inmediatos al cuerpo de agua correspondientes a la zona federal
maritimo terrestre, mas una porcion de 10 metros correspondientes a zona
de amortiguamiento, en la cual tampoco habra ninguna obra.

CG-05 Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa de monitoreo de la
calidad del agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacion del recurso agua. Los resultados del monitoreo
se incorporaran a la bitacora ambiental. En areas cercanas a zonas de
captacidn y/o extraccion de agua deberan contar con el visto bueno de la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado.

Vinculacion: En ninguna etapa se requiere el uso de agroquimicos, los
sustratos y sustancias que se empleen en areas jardinadas provendran de
sitios dedicados a llevar a cabo compostas o lombricultura que servida al
mismo momento como mejorador del suelo o bien de elementos organicos
y biodegradables.

CG-06 Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de inyecciéon de agua
pluvial, cuerpos de agua naturales, de pozos artesianos, de extraccion de
agua. Deberan disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en
caso de no contar con sistema de drenaje municipal, a través de algun
sistema de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.

Vinculacion: En el sitio del proyecto aun no se cuenta con drenaje
sanitario por lo que las aguas residuales se trataran mediante una planta
de tratamiento de aguas residuales con un proceso de %quas residuales,
no habra canalizacion de ningun tipo de agua a pozos de inyeccion o a
cuerpos de agua.

CG-07 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua
superficiales 0 pozos de absorcion, podrd realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos u otros
que garanticen la retencion de sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la CONAGUA, de conformidad con la normatividad aplicable.
Vinculacion: La canalizacion de la captacion pluvial ira a la cisterna, no
habra sistema de drenaje pluvial a nivel de suelo.

CG- 08 No se permite la desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.
Vinculacion: En el desarrollo del proyecto no contempla llevar a cabo la
desecacion o dragado de cuerpos de agua en ninguna de sus etapa.
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CG-09 Se permite la acuacultura en los cuerpos de agua artificiales, y las aguas

residuales generadas no podran disponerse a cuerpos de agua naturales
0 al subsuelo sin previo tratamiento.

No se permite la acuacultura con especies exoticas en cuerpos de agua
naturales.

Vinculacion: En el proyecto CONDO HOTEL MAYACATL en ninguna
etapa se practicara o fomentara la acuacultura.

CG-10 Los usos autorizados deben considerar acciones para el ahorro del recurso
agua, asi como medidas de prevencion de contaminacion del manto
fredtico; estas acciones deberdn ser presentadas en los estudios
ambientales correspondientes, y validados por la autoridad
correspondiente. Estas acciones deberan quedar especificadas en
cualquiera de las modalidades solicitadas para su evaluaciéon por la
autoridad competente.

Vinculacion: En el disefio del proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se
consideran acciones para el ahorro del agua como son la caﬁtacio'n pluvial,
el uso de llaves ahorradoras, sistema de presion, valvulas de cerrado
(bypass) y sanitarios de bajo consumo con reuso; reuso en riego de
macetas y jardines, acciones que se describen y someten a evaluacion en
el presente estudio. Adicionalmente se toman medidas de prevencion
control de la contaminacion del manto freatico que se enlistan en el apartado
correspondiente. (En los anexos se encuentra el programa de ahorro de
aqua para su consideracion y evaluacion).

CG-11 Se permite la acuacultura cuando cumpla con uno de los tres supuestos
siguientes:

a) Los estanques de crecimiento cuenten con un sistema cerrado que evite
la fuga de larvas o alevines hacia cuerpos naturales de agua o al acuifero
b) Se garantice el tratamiento de las aguas residuales

Cuente con una fuente de abastecimiento de agua distinta a rejolladas y
dolinas. Vinculacion: En el proyecto CONDO HOTEL MAYACATL en
ninguna etapa se practicara o fomentara la acuacultura.

CG-12 Todos los proyectos deberan considerar como alternativa para disminuir el
consumo de agua de primer uso, que en el disefio de las edificaciones
relacionadas al proyecto autorizado se considere la captacién de agua de
lluvia, asi como el relso de las aguas residuales tratadas. Se puede
considerar también una combinacion de ambas estrategias.

Vinculacion: En el disefio del proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se
considera una combinacion de estas estrategias, captando en bajantes el
agua que escurra en los techos, mandandola a la cisterna para su
suavizamiento y potabilizacion y, primer uso en el sistema de distribucion
hidrica del proyecto, una vez usada el agua es tratada mediante una PTAR
con un procesdo de lodos activados y posteriormente recuperada para
riego de macetas y areas verdes.

CG-13 Toda la infraestructura relacionada a los usos y actividades autorizadas,
las construcciones preferentemente se construiran con base a las
caracteristicas del terreno, considerando princiFaImente que las
construcciones no interrumpan ni  modifiguen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos.

Vinculacion: de acuerdo a los estudios de mecanica de suelos e
hidrologicos, previamente elaborados para la presente manifestacion de
impacto ambiental, tienen como resultado que el nivel de agua freatica
(N.A.F.), del sitio del proyecto en promedio se encuentra a una profundidad
de 3.42 m, por lo que el proyecto tendra una cimentacién a base de pilotes
prefabricados de concreto reforzado, estos pilotes deberan desplantarse
directamente sobre el estrato de roca sana, localizada desde el nivel 0.00,
pero debido al empotre sera una profundidad en promedio de -2.00 m y de
acuerdo también al andlisis estructural del proyecto. Dicho lo anterior, el
proyecto no interrumpira el flujo hidrico no lo modificara. (consultar en los
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anexos el estudio ge hidroldégico y la mecanica de suelos).
CG-14 En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de Residuos

Sélidos Urbanos se debera colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno de alta densidad
o similar, conespesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacion de la capa
protectora de la geomembrana se debera acreditar la aprobacion de las
pruebas de hermeticidad de las uniones de la geomembrana por parte de
la autoridad que supervise su construccion.

Vinculacion: En el sitio del proyecto no habra areas para la disposicion
final de residuos sdlidos, se clasifican y acopian de manera temporal para
su traslado a disposicion final.

CG-15 Los sitios de disposicidn final de RSU deberan contar con un banco de
material pétreo autorizado dentro del area proyectada, mismo que se
debera ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que debera
proveer diariamente del material de cobertura.

Vinculacion: En el sitio del proyecto no habra areas para la disposicion
final de residuos solidos.

CG-16 Los centros de transferencia de Residuos Solidos Urbanos deberan
acreditar ante las autoridades competentes, la impermeabilidad de los
sitios de almacenamiento temporal de estos residuos, asi como la
infraestructura necesaria para el acopio y tratamiento de los lixiviados que
?e gt(_aneren, con el fin de garantizar la no contaminacion del suelo y manto
reatico.

Vinculacion: En el sitio del proyecto no habra areas para la transferencia
de residuos sdlidos urbanos. En este punto se cuenta con el servicio de
limpia y basura por parte del H. Ayuntamiento por lo que el promovente
clasificara sus residuos y entregara al servicio, los que no sean reusables,
reciclables o compostables. El centro de acopio temporal se ubica en una
zona destinada a almacenaje en sétano.

CG-17 Se debera documentar en la bitacora ambiental los volumenes de
extraccion de agua, con el fin de no exceder la capacidad del acuifero.
Vinculacion: En el sitio del proyecto no habra extraccion de agua del
acuifero subterraneo, la adquisicion del vital liquido se hara mediante pipas
hasta en tanto se cuente con la dotacion formal por parte de la CAPA, lo
que se espera ocurra en breve.

CG-18 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados por la autoridad competente, conforme a
la legislacion vigente en la materia.

Vinculacion: Para la edificacion de la estructura que se plantea se
adquiriran los materiales pétreos y la madera estufada de ejidos y
establecimientos formales que puedan proporcionar las facturas y/o folios
de remision forestal para comprobar en todo momento ante la Autoridad la
legal procedencia de los materiales.

CG-19 La disposicion final de residuos sélidos Unicamente podra realizarse de
acuerdo con la normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que
determine la autoridad responsable.

Vinculacion: La disposicion final de residuos sdlidos sera a través del
servicio de limpia del H. Ayuntamiento de OPB.

CG- 20 Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacion para la construccion de la obra o
realizacién de actividades.

Vinculacion: En las visitas y recorridos en la zona de Benquesoya | no
se han detectado vestigios arqueologicos.

CG-21 Los campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en
general deben:
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A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la
elaboracién y consumo de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacién, mirinaques, piso de cemento, correcta
iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

E. En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores de obra, se
debera contar con un programa interno de proteccion civil que
abarque los planes de contingencia para huracan, incendio,
salvamento acuatico, entre otros, asi como el personal adecuado
para la supervisidn de seguridad, proteccion civil e higiene en la
obra.

Vinculacion: Aun cuando por las dimensiones y distancia a la comunidad
no se requiere campamento de construccion, sin embargo, se contara con
barios portatiles a razon de 1 por cada 15 trabajadores, los cuales tendran
un mantenimiento y limpieza periddica por la empresa contratada.

El sitio para alimentos y descanso, contatra con medidas para clasificacion,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos generados.

No se puede emplear cemento en los suelos de estas areas pues se
incrementaria el % de suelo sellado, pero se garantizaran condiciones de
higiene e iluminacion.

CG-22 El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de aprovechamiento de la UGA,
aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

Vinculacion: E/ % de desmonte que se prevé para el desarrollo del
proyecto CONDO HOTEL MAYACATL obedece a la aplicacion minuciosa
de los instrumentos vigentes, en caso el PDU de Mahahual que otorga una
posibilidad de desmonte de hasta el 60% de la superficie total, no obstante,
Solo se prevé el 36.70% hablando de area de sombra ya que en realidad
no toda esa superficie se asienta sobre el suelo natural. El sitio se localiza
en la UGA 50 la cual se regula por el PDU Mahahual, por lo que el % de
desmonte se analiza en relacion al mismo.

CG-23 En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos solo
seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el lineamiento
ecolégico.

Vinculacion: El uso de suelo establecido en el POEL OPB vigente para
esta zona es de "Asentamiento Humano", compatible con Desarrollo
Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano; el PDU
permite una serie de usos de suelo destinados al turismo y servicios, no
obstante en el sitio solamente se desarrollara un uso: Turismo.

CG-24 En los terrenos con pendientes mayores a 45 grados, asi como en zonas
inundables o con escorrentias no se permite la eliminacién de la vegetacion
ni Ia} construccidén de obras que propicien el incremento en la erosion del
suelo.

Vinculacion: La pendiente no es mayor a los 10 grados aproximadamente
en el predio de interés. El area estudiada en la porcion frontal para
aprovechamiento se conforma de una pendiente suave, sin zonas
inundables o escorrentias debido a su suelo predominantemente rocoso,
por lo cual la erosion es poco probable; adicionalmente se privilegia la
conservacion de la vegetacion presente y se respetan los porcentajes de
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desmonte y aprovechamiento permisibles.
CG-25 El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension sélo

podrd ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella

no podra ser utilizado para asentamientos humanos.

Vinculacion: el proyecto no contempla llevar a cabo el tendido de energia
eléctrica, ni existen lineas de alta tension, la linea que pasa por la
servidumbre de paso es de media tension.

CG-26 La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados
s6lo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos sdlidos urbanos, asi como
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente.

Vinculacion: Los residuos de la construccion seran minimos y sujetos a
un programa de reduccion, clasificacion, reuso y reciclaje; los que no
pudieran ser reutilizados se dispondran dénde y como el servicio de limpia
del Ayuntamiento indique.

CG-27 Los proyectos relacionados a las actividades productivas de cada UGA no
podran solicitar mas del 25% del total del umbral de densidad y/o
aprovechamiento estipulado para cada UGA. (de acuerdo a la definicién
de umbral estipulado en el glosario) La superficie de aprovechamiento y/o
desmonte para cada predio dentro de la UGA esta regulada por los
criterios especificos.

Vinculacion: El Proyecto CONDO HOTEL MAYACATL aplica la densidad
proporcional que le corresponde en funcion de su UGA y su superficie, de
manera que este sdlo proyecto no puede aplicar por el 25% de umbral de
densidad de la UGA 50, ya que ésta tiene una superficie de 3,390.96 Has
y la densidad se calcula de modo proporcional en cada lote. En el caso del
presente proyecto la densidad permisible alcanza los 18 cuartos hoteleros
de conformidad con la tabla de densidades del PDU vigente, por lo que el
proyecto contempla la construccion de 7 departamentos, por lo que el
proyecto se ajusta al criterio.

CG-28 No se permite la transferencia de densidades ni porcentajes de desmonte
entre predios ubicados en UGA’s distintas.

Vinculacion: La totalidad del lote 1099 se ubica dentro de la misma

UGA, a saber la UGA 50, por lo cual no se requiere transferencia de
densidades ni de % de desmonte.

CG-29 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan
plantearse como primera opcion de aprovechamiento aquellos sitios que
ya estan abandonados por ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccién, asi como las areas desmontadas, sin vegetacion aparente o
con vegetacion secundaria herbacea y arbustiva u otras areas afectadas,
salvo disposicion legal en contrario.

Vinculacion: En la barra rocosa de Benquesoya | si bien no es un sitio
abandonado o explotado previamente, si es un sitio alterado por
intemperismos severos en el que predomina el matorral costero (estrato
arbustivo y herbaceo) y hay en la zona grandes de Benquesoya | grandes
dreas de roca expuesta sin vegetacion.

CG-30 En el tratamiento de plagas y enfermedades de cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacién nativa deben emplearse
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productos que afecten especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Vinculacion: La forestacion y mantenimiento de areas verdes, jardineras y
macetas, sera con suelos, fertilizantes y plaguicidas organicos que sean
permisibles conforme al catalogo de CICOPLAFEST.

CG-31 Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:

1. Solo se permitira el uso y manejo de las especies exéticas que estén
certificadas por la SAGARPA y SEMARNAT, a través de sus
instancias administrativas competentes; en el caso de peces
exoticos, éstos ademas sélo podran ser cultivados en sistemas
cerrados (estanques).

La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua.

El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar
el tratamiento secundario por medio de biodigestores autorizados
por la autoridad competente en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su
dispersién o distribucion al medio natural.

5. Todas las especies exéticas autorizadas deberan contar con un
Programa de Manejo autorizado por la autoridad competente.

6. Solo se permite la acuacultura de especies nativas en cuerpos de
agua interiores, con excepcion de aquellos cuerpos de agua
localizados en la Costa Maya, en la que soOlo se permitira la
acuacultura en estanques, al Poniente de la carretera estatal
pavimentada.

Vinculacion: No habra introduccion de fauna en ninguna etapa, sea o no
exotica.

CG-32 En la superficie del predio autorizada para su aprovechamiento, en forma
previa al desmonte y/o a la nivelacion del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que sea susceptible
para obras de reforestacion, restauracion y/o jardineria.

Vinculacion: Para el desarrollo del Proyecto CONDO HOTEL MAYACATL
se prevé el rescate exhaustivo de todos los juveniles que se localicen en
las zonas que sean destinadas a aprovechamiento y que por su talla y
condiciones fitosanitarias sean susceptibles de ello, estos individuos se
reubicaran en las zonas que sean destinadas a conservacion y areas
verdes del proyecto. (consultar el programa de rescate y reforestacion de
flora y fauna)

CG-33 Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar un
Programa de rescate y reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.
Vinculacion: Durante las visitas al sitio la fauna avistada consistio en aves
de paso, no en el lote si no volando en los alrededores, asi como iguanas
tomando el sol en el camino costero y en las rocas de la playa. Las iguanas
se alejan por si mismas cuando la gente se acerca, si no fuera el caso se

wn
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trasladaran en bolsas de tela y cajas a la cercana area en Benquesoya
denominada Parque del Manglar. consultar el programa de rescate y
reforestacion de flora y fauna)

CG-34 En tanto no se instale y opere una planta de acopio y reciclaje de aceites
automotriz y comestible degradados, quienes generen estos residuos
deberan contratar la recoleccién de dichos productos con empresas
debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida la disposicién de
dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté debidamente
autorizado por las autoridades competentes.

Vinculacion: Aceite automotriz no se producira o acopiara en el sitio;
mientras que el aceite de cocina se guardara en tambos plasticos de 50
litros y se entregara a las personas y empresas que se dedican a su
reciclaje en la Capital, por lo menos 2 veces al mes cuando el promovente
acuda a sus compras a la ciudad de Chetumal

CG-35 Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetaciéon y el
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperacion de la
tierra vegetal, realizando su separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de la generacion de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o dentro del territorio
municipal donde lo disponga la autoridad competente en la materia. Los
sitios de composteo deberdn considerar mecanismos para evitar la
proliferacién de fauna nociva.

Vinculacion: En el sitio del proyecto no hay tierra vegetal que vaya a ser
removida y/o reubicada. No obstante, si habra un programa de compostaje
con los residuos organicos de la cocina, este compost se empleara en las
macetas y jardineras del mismo sitio, si hubiera excedentes se donara
junto con el compost de los residuos de jardineria para las canchas y areas
verdes de la comunidad.

CG-36 En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal de un
predio, se debera incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares, aprobado
por la autoridad ambiental competente.

Vinculacion: En el programa de rescate de fauna que se adjunta se
establece que, si hubiera ejemplares de fauna durante los trabajos, como
iguanas, se trasladaran manualmente al Parque del Manglar.

CG-37 En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccion de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan implementar pasos de
faléna menor (pasos inferiores) a cada 500 metros, con excepcidn de areas
urbanas.

Vinculacion: El predio 1099 en que se pretende desarrollar el proyecto se
localiza dentro de un poligono urbano que cuenta con su propio PDU, aun
asi la conectividad ecosistémica queda segmentada por el camino
partiendo el lote en 2 secciones, siendo que en la porcion trasera no se
requiere de nuevos caminos, bardas, o construcciones de ningun que
interrumpan la conectividad ecosistemémica en tanto que, en la porcion
frontal las obras y estructuras del proyecto seran abiertas, para el cual no
se contepla la construccion de barda lo que permitira el linre acceso de la
fauna en el sitio del proyecto.

CG-38 Para disminuir la huella ambiental, se recomienda que en las diferentes
construcciones se realice la seleccion y uso de materiales organicos de la
region, o inorganicos de muy bajo o nulo procesamiento industrial.
Vinculacion: El cuerpo principal de las obras hace uso de materiales
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propios de la region, en el caso de inorganicos como roca, sascab y block,
siendo de bajo procesamiento industrial, abundaran tambien los acabados,
decks, y elementos a base de material organico de la region consistente
en pilotes de madera dura, tablones de madera dura estufados y
techumbres de zacate todos.

CG-39

En todas las actividades productivas que contemplen desmonte vy
despalme, se debe ejecutar un programa de reforestacién con especies
nativas en las zonas de conservacion dentro del mismo predio y en las
zonas consideradas como areas de restauracién designadas por la
autoridad competente en la materia.

Vinculacion: Si bien la caracterizacion arroja una baja diversidad, la
densidad si es representativa, por lo cual mas que un programa de
reforestacion se requiere un programa de rescate y reubicacion para
fortalecer y enriquecer las areas que quedaran destinadas a verdes y
conservacion, es en este sentido hacia donde se orientaran los esfuerzos
del promovente, adjuntando al presente la propuesta del programa de
rescate y reubicacion.

CRITERIOS ESPECIFICOS DE LA UGA.

CRITERIO
URBANO

CRITERIOS DEREGULACION ECOLOGI(;A DE APLICACION EN ZONAS URBANAS
PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO

Recurso prioritario: Agua

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan disefar, instalar y
operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y retso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El sistema de tratamiento que se proponga
debera cumplir con la NOM-003-SEMARNAT-1997 y las condiciones particulares
de descarga establecidas por la autoridad correspondiente.

Vinculacion: Para las etapas del Proyecto CONDO HOTEL MAYACATL se prevé
el uso de eco-tecnologia adecuada para el tratamiento de aguas residuales, como
lo es una combinacion de planta de tratamiento de aguas residuales con un

procesdo de lodos activados hasta un nivel de normatividad que permita el reuso

seguro en riego, o bien la colecta para riego de jardineras y limpieza, no en servicios
directos al publico. Se anexa informacion técnica de la planta de tratamientos.

URB-02

Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climético por elevacion del
nivel del mary para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las edificaciones
colindantes a la Zona Federal Maritimo Terrestre deberan ser piloteadas y
desplantadas a un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la altitud
maxima sobre el nivel medio del mar (msnm).

Vinculacion: Las edificaciones seran desplantadas, pilotadas, a una altura que
varia de 2.92 a 3.38 metros de altura sobre la cota 0+00 que hace referencia al
nivel medio del mar. Siendo que el camino se localiza en la cota +1.00 m y a partir
de este nivel se levantan 1.92 y 2.38 metros hacia el inicio de la losa de piso de
las edificaciones. Se anexa estudio de mecanica de suelos para su consulta.

URB-03

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de
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fraccionamientos habitacionales asi como de infraestructura urbana dentro del
espacio excavado de sascaberas en desuso y en zonas bajas en donde los
estudios indiquen que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas de
Riesgos del municipio y/o del estado).

Vinculacion: No hay zona de sascaberas, la zona con bajos se localiza atras del
camino costero, coincidiendo con la zonificacion del Parque del Manglar, siendo
que en esta zona no se prevén obras ni aprovechamientos de ningun tipo por
parte del promovente.

URB-04

Los proyectos de campos de golf deben considerar al menos los siguientes
elementos: Ubicacion de pistas fuera de los flujos preferenciales de aguas
Subsuperficiales y subterraneas. Uso de una capa subyacente al césped, que
garantice la no infiltracion de los agroquimicos al subsuelo y manto freatico.
Implementacién de un sistema de drenaje pluvial con trampas para sedimentos,
lodos y basura. Las aguas pluviales asi tratadas, podran ser drenadas hacia las
zonas de humedales y hacia pozos de captacién de excedentes de aguas
pluviales. Esto ultimo a través de un estudio que justifique la no afectacion del
humedal y del acuifero. Uso de las aguas residuales tratadas procedentes de las
plantas de tratamiento, para el riego del campo de golf-areas verdes. Los
excedentes de agua tratada, deben ser infilirados al acuifero salado. Uso de
agroquimicos que cumplen a nivel nacional con lo dispuesto por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST), asi como dos caracteristicas principales,
que sean de baja toxicidad y poca vida media. Uso de especies de pasto que
tengan como caracteristicas principales: a) especie perenne de clima célido, b)
especie haléfila que tolere para el riego, el uso de agua potable y marina, hasta
una amplia variedad de aguas recicladas (alternativa, gris, efluente, no potable,
residual, salobre), implicando bajos costos de mantenimiento, c) especie que
requiera para su mantenimiento, un minimo de pesticidas y razonables
aplicaciones de fertilizantes, d) especie eficaz para renovar y utilizar los nutrientes
criticos, e) especie apropiada para zonas con drenajes deficientes, zonas
pantanosas o inundaciones frecuentes, f) especie de amplio uso en zonas
susceptibles al efecto de huracanes y g) una especie de rapido crecimiento y poca
invasividad.

Vinculacion: En el punto de interés no se pretende en ninguna etapa desarrollar
o fomentar campos de golf.

URB-05

Las aguas residuales derivadas de sistemas de produccion de industria ligera
deberan ser tratadas a través de un proceso previamente evaluado y probado
en materia de impacto ambiental por la autoridad competente, en apego a la
normatividad vigente.

Vinculacion: El proyecto no consiste en industria ligera y no hay sistemas de
produccidn por lo que no aplica.

URB-06

En el disefo, construccion y operacion del desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a los cuerpos de
agua naturales, hacia zonas inundables y/o areas costeras adyacentes.

Vinculacion: Se han tomado medidas de prevencion y control para evitar el
arrastre de cualquier particula o material, es importante recalcar que al
predominar el suelo rocoso la posibilidad de erosion del suelo se reduce,
adicionalmente las acciones de enriquecimiento de areas verdes y conservacion
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de barrera vegetal y vegetacion original contribuyen grandemente a controlar la
posibilidad de erosion y arrastre como consecuencia de la deforestacion; por otro
lado al controlar los agregados y la generacion de polvos durante la construccion
se coadyuva a evitar particulas suspendidas que pudieran migrar a cuerpos de
agua.

URB-07

Los lagos artificiales para almacenamiento de agua de riego para campos de golf,
se impermeabilizaran con la instalacion de geomembranas para asegurar la no
infiltracién al subsuelo de materiales contaminantes.

Vinculacion: No se contemplan lagos artificiales en ninguna etapa.

URB-08

Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las aguas residuales
deberan ser manejados, almacenados y dispuestos conforme a la NOM-004-
SEMARNAT-2002. Se presentara un reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental.

El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de la planta de
tratamiento de aguas residuales, volumenes de agua tratados, volumen de lodos
generados, tratamiento aplicado a los lodos y todos los referidos en la Norma
correspondiente.

Vinculacion: Durante la construccion de las obras, las aguas residuales se
almacenaran en el receptaculo del sanitario de renta, que sera saneado por la
comparnia propietaria y removida los residuos del sitio.

Durante la operacion el tnico punto donde se generen lodos sera en la PTAR,
en la cual se contratara a la empresa San-Mex, quien se encargara de retirar los
lodos generados en la PTAR con equipo de succion de vacio, para
posteriormente acarrearlos a su debido procesamiento y destino final en la PTAR
de lodos propiedad de la empresa para su tratamiento. (En los anexos se
encuentra la hoja de servicio que dara la empresa San-Mex al promovente, asi
como las especificaciones técnicas de la cantidad de lodos generado en ela
PTAR).

URB-09

En areas urbanas, los ecosistemas inundables importantes por su funcién
ecolbégica como sitios de alimentacion y abrevadero de diversas especies de
fauna (selvas bajas, tulares, tintales, sabanas, entre otros), deberan ser incluidos
como areas de conservacion y/o como areas verdes y no podran ser considerados
en la superficie de desplante del proyecto.

Vinculacion: El area de aprovechamiento del predio de interés se localiza dentro
de area urbana, pero no cuenta con ecosistemas inundables, la porcion Oeste
(Parque del Manglar), atras del camino costero tiene zonas que pasan por
periodos con inundacion y por ello queda destinado a zona de conservacion
estricta.

URB-10

Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas y otros cuerpos de agua se debera
mantener una franja perimetral de proteccién constituida por la vegetacion natural
existente con una anchura minima de 20 metros y una maxima equivalente a la
anchura maxima del espejo de agua, siempre y cuando esta exceda los 20 metros.
En esta franja s6lo se permitira el aclareo siempre y cuando la autoridad
competente por excepcion otorgue el cambio de uso de suelo en esta superficie.
Vinculacion: Dentro de la zona de interés no existen cenotes, cuevas y/o cuerpos
de agua, la zofemat tiene un ancho de 40.00 metros de roca aflorante que a su
vez colinda con el Mar Caribe; en esta zona que alcanza por Ley los 20.00 ml de
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profundidad, por las caracteristicas de su suelo la vegetacion natural es arbustiva
y herbacea y sera conservada, unicamente se desplanta el muelle rustico
piloteado de madera, el cual se encontrarpa completamente en la zona marina
(mar Caribe).

URB-11 Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la definicién del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la region, asi como la seguridad de la infraestructura
planteada.

Vinculacion: el disefio arquitectonico del proyecto se consideraron los resultados
del estudio de mecanica de suelos y del estudio geohidrélogio hechos al sitio del
proyecto, donde se obtuvo como resultado lo siguiente:

De acuerdo a los resultados obtenidos de los sondeos exploratorios tipo
avance controlado realizados, se determiné una estratigrafia que consiste en
lo siguiente:

a) Desde el inicio de los sondeos exploratorios, se detecto el estrato rocoso
calizo de dureza variable, que va desde una roca caliza suave hasta una
roca caliza dura, con intercalaciones de roca porosa, hacia el final de la
exploracién, considerando que la maxima profundidad explorada fue de -
13.00 m.

b) En ninguno de los sondeos exploratorios ejecutados, se detectd ningun tipo
de oquedad, caverna o zona anémala.

A manera de informacion y de acuerdo a la experiencia obtenida en la zona, se
considera que el tipo de subsuelo existente en el predio es practicamente semi-
permeable, con un indice de permeabilidad con valor k = 10-10 cm/seg.

El Nivel de Aguas Fredticas (N.A.F.) del lugar, detect6 a una profundidad en
promedio de — 3.42 m, aproximadamente, considerandose como nivel 0.00 el nivel
del brocal de la exploracion realizada, misma que es la del terreno natural, al
momento de realizar los sondeos en sitio.

Por lo tanto en el estudio de mecanica de suelos se determind que las
caracteristicas del proyecto y al tipo de suelo detectado, se juzga que el tipo de
cimentacion mas apropiada sera una profunda, a base de pilotes prefabricados de
concreto reforzado, desplantadas por cargas gravitacionales a diferentes
profundidades de acuerdo a las cargas factorizadas en cada apoyo de la estructura
y empotradas o ancladas en estrato de roca caliza.

Finalmente con respecto a las inundaciones por lluvia y por el incremento del nivel
del mar a causa del cambio climatico hay que mencionar que el atlas de riesgo
del municipio de OPB se centra Unicamente en la ciudad de Chetumal y data del
ano 2011 por lo cual es un instrumento obsoleto, adicionalmente los planos no
fueron publicados, de tal manera que la poblacién no tiene acceso a él y de
cualquier manera para el caso que nos ocupa no sirve pues no incluye Mahahual.
Se consulté la fuente del Atlas Nacional de Riesgos del CENAPRED la cual
tampoco sirve pues contempla sélo unos puntos del Pais y solamente por
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desbordes de rios y presas.
Por este motivo se tuvo que recurrir a fuentes externas como son: La Estacion
del Clima Central de EUA y el Instituto de los Recursos Mundiales auspiciado
por Deltares, Institute for Environmental Studies,Universiteit Utrecht, PBL
Netherlands Environmental Assesment Agency; gracias a esta informacion y los
datos del servidor se pudo modelar escenarios para inundacion y cambio
climatico (*La modelacién y analisis se adjuntan al presente en anexos) y nos
permite definir que, en el plazo de operacion establecido para el proyecto, a 40
anos, no se corre el riesgo de danos por inundacion o elevacion del nivel del mar.

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

URB-12

En el desarrollo de los proyectos en zonas urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales existentes en el predio, por
lo que serd obligatorio realizar la recuperacién de tierra vegetal en las superficies
gue se desmonten, asi como el composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que se autorice. Para el aprovechamiento de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan dar cumplimiento a la normatividad
aplicable. ElI material composteado sera utilizado preferentemente dentro del
predio y la composta restante debera ser destinada donde lo indique la autoridad
municipal competente.

Vinculacion: En el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto CONDO
HOTEL MAYACATL no hay recursos naturales que vayan a ser aprovechados,
no hay volumenes de tierra vegetal y los individuos que se localizan en zonas de
aprovechamiento seran prioritariamente rescatados y reubicados, unicamente los
que por su talla o condicion no sean susceptibles de ellos seran trozados y
dispersos en las zonas destinadas a areas verdes, no en zonas de conservacion
estricta para no alterar los factores quimicos naturales del suelo.

URB-13

En ningun caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos,
suburbanos o rurales, ni para la disposicién de residuos vegetales en areas
abiertas.

Vinculacion: En ninguna etapa se requiere el empleo de fuego, lo cual estara
expresamente prohibido.

URB-14

Se permite la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o
similares dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para
abastecer al proyecto, Unicamente durante su construccion. Debiendo ser
retiradas una vez que se concluya la construccién del mismo. El area ocupada
por la planta debera integrarse al proyecto, para su evaluacién en materia de
impacto ambiental.

Vinculacion: Para el desarrollo de la estructura del proyecto CONDO HOTEL
MAYACATL es probable que se haga uso de mezcladoras o dosificadoras
portatiles, pero siempre a pequeria escala y con las medidas de seguridad
adecuadas para evitar impactos al suelo natural y/o cuerpos de agua.

URB-15

En areas urbanas y turisticas, se deberd instalar una malla perimetral o cortina
vegetal para reducir la emision de polvos hacia el exterior de las areas de trabajo
y reducir el impacto visual.

Vinculacion: En el sitio del proyecto existe barrera vegetal baja y adicionalmente
se solicitara la colocacion de una malla textil para reducir el impacto visual y la
dispersion de polvos durante el armado de las obras.
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URB-16 Las areas de equipamiento deberan incorporar como minimo el 20 % de superficie
como area verde permeable, segun lo establecido en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

Vinculacion: Por lo menos el 58.50% permanecera como area verde permeable,
considerando ya como aprovechamiento el area del camino, por lo que se
cumple con lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPA.

URB-17 En hoteles, campos de golf y clubes deportivos, los residuos organicos deberan
emplearse en la generacion de composta para utilizarse en sus areas verdes, en
un area acondicionada para tal efecto dentro del predio.

Vinculacion: Los residuos organicos seran compostados en un compostero
GPSMX organico y el material de producto empleado en las jardineras y areas
verdes 0 en caso de excedentes donado a dreas verdes de la comunidad, asi
mismo, se considerara adquirir producto resultante de la lobicultura, el cual sirve
como mejorador de suelos.

URB-18 Los desechos peligrosos y bioldgicos infecciosos no podran disponerse en los
sitios para la disposicion final de los residuos sélidos urbanos autorizados y/o
depositos temporales del servicio municipal. Estos deberan ser canalizados a
través de empresas certificadas para el manejo y disposicion final de este tipo de
residuos.

Vinculacion: Debido al giro del proyecto y a sus productos basicos no se
produciran en él RPBI’S, para el caso de residuos peligrosos, se podran generar
aquellos asociados a actividades domésticas, tales como baterias, lamparas,
etc., y para ello se ha elaborado un plan de manejo de residuos que se adjunta al
presente estudio el cual se encuentra anexo al presente estudio en el que se
senalan las acciones que se llevaran a cabo en el caso de generar algun tipo de
residuos peligroso.

URB-19 Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y
cubrirse con una lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y
encontrarse en buen estado con objeto de minimizar la dispersion de particulas
de polvo.

Vinculacion: Se respetara el cumplimiento de este criterio y tendra especial
cuidado que los camiones transporten el material humedo y con una lona como
se indica.

URB-20 Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar con un
programa de cumplimiento ambiental autorizado por la SEMA para la regulacion
de emisiones a la atmésfera, ruido y generacién de residuos peligrosos, que dé
cumplimiento a la normatividad vigente. Este programa se debera presentar junto
con la manifestacion de impacto ambiental de la planta.

Vinculacion: No se requiere este tipo de plantas en el desarrollo del proyecto.
URB-21 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la
atmésfera.

Vinculacion: No habra sistemas de cremacion en ninguna etapa.

URB-22 Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las fosas, con el fin
de evitar contaminacion al suelo, subsuelo y manto freatico.

Vinculacion: No aplica, no habra cementerios en ninguna etapa.

URB-23 Los nuevos desarrollos no interferiran con el derecho de las personas de acceso
al mar, se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de vegetacién costera en forma diagonal con la finalidad de
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evitar la erosion de la duna o playa. Los andadores o accesos a la playa tendran
una anchura maxima de tres metros y se podra establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio.
Vinculacion: El proyecto no prevé establecer andadores de acceso a la playa,
unicamente un andador marino que permitira el acceso de los huéspedes al mar,
el cual sera de madera y se ubicara parcialmente en la zona federal rocosa y la
mayor parte en la zona marina. La porcion ubicada en la zona federal cumple con
este criterio.
URB-24 Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacion del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores
elevados que respeten la topografia de la duna.
Vinculacion: El acceso es libre y sin delimitaciones sobre la ZOFEMAT, no se
requiere accesos delimitados. Al interior del predio no hay acceso publico
designado por la Autoridad.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna
URB-25 Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o turistico deberan incorporar a sus
areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exética que no esté incluida
en el listado de flora exética invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores a
1 ha, la seleccion de especies a incluir en las areas verdes, asi como el disefio de
las &reas jardinadas debera sustentarse en un Programa de Arborizacion y
Ajardinado que debera acompanarse al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se debera emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo los pastos.
Vinculacion: La superficie del proyecto no alcanza 1 Ha, y en la zona destinada
a areas verdes, se prevé la incorporacion de especimenes endémicos
provenientes principalmente del rescate y de viveros autorizados por la autoridad
competente.
URB-26 Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en las zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga
de mantos acuiferos, dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad
de vida de los cuidadanos en general, deben existir parques y espacios
recreativos que cuenten con elementos arboreos y arbustivos y cuya separacion
no sera mayor a un (1) km entre dichos parques.
Vinculacion: Los parques y espacios publicos son una responsabilidad del
Ayuntamiento no de los particulares, dentro del proyecto habra areas verdes y
Jardines pero no parques y espacios publicos.
URB-27 Las reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbano establecidas en
el Programa de Desarrollo Urbano deberan mantener su cobertura vegetal original
mientras no se incorporen al desarrollo y se autorice su aprovechamiento cuando
se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.
Vinculacion: El area de interés no se localiza en zona de reserva territorial.
URB-28 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacién arbéreay palmas de la vegetacion original que por disefo del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, areas
de donacidn y/o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.
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Vinculacion: En el sitio de estudio se conservaran los elementos de flora que por
su ubicacion no interfieran con el sembrado en zonas de aprovechamiento.
URB-29 En predios urbanos donde el desmonte se realice de manera parcial, sera
obligatorio mantener y acondicionar la superficie remanente con vegetacion. En
el caso que la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacién, el promovente debera presentar un programa de reforestacién a la
autoridad correspondiente como parte de las condicionantes en materia de
impacto ambiental.

Vinculacion: El predio es urbano y el desmonte sera parcial, por ello se prevé
el mantenimiento de las areas verdes y de conservacion con la vegetacion
original presente, enriquecida con los elementos que provengan del desmonte
de la zona de aprovechamiento.

URB-30 Las superficies destinadas como d&reas verdes deberan mantenerse con
cubierta vegetal original dentro de los predios; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies nativas
que considere por lo menos 1,500 arboles y palmas por hectarea.
Vinculacion: La vegetacion en el predio no es escas ni tiene baja densidad, lo
que tiene es baja diversidad, se mantendra la cubierta original en las zonas de
areas verdes y de conservacion y seran enriquecidos con los elementos
provenientes del rescate; hay que recalcar que la zona esta caracterizada como
matorral costero y por tanto se debe conservar e inducir sélo este tipo de
ecosistema sin modificarlo.

URB-31 En las playas, dunas y post dunas no se permite el uso de cuadriupedos
(incluyendo todas las razas de perros) para la realizacion de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion.

Vinculacion: No se ofertaran servicios diferentes a los manifestados, los cuales
no involucran actividades con cuadrupedos.

URB-32 En las playas, dunas y post dunas, s6lo se permite el uso de vehiculos
motorizados para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como el uso que
hagan las organizaciones civiles y/o gubernamentales encargadas de los
programas de proteccion a la tortuga marina.

Vinculacion: Por parte del promovente, aun cuando no hay playa, duna y post
duna, no se permitira el transito de vehiculos privados dentro del poligono
solicitado, cabe recordar que la porcion frontal es rocosa y dificimente
transitable.

URB-33 Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledana a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre,
en la que se preservard la vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros
criterios especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de la franja
se podra modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacibn no generara impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.

Vinculacion: Dentro del sitio de interés a partir del limite de la Zona Federal
Maritimo Terrestre se delimito una franja de 10.00 ml, en la cual no se
desplantara ninguna obra.
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CRITERIO
URBANO

CRITERIOS DEREGULACION ECOLOGI(;A DE APLICACION EN ZONAS URBANAS
PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO
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URB-35

Todos los desarrollos deberan mantener sin intervencién el 100% del manglar
de acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna costera y duna embrionaria.
Vinculacion: Dentro del sitio de interés no se cuenta con dunas costera o dunas
embrionarias. Si se cuenta con Manglar, en el area que sera de conservacion
estricta, por lo que se mantendra sin intervencion, dando cumplimiento al
presente criterio y para el cual se presenta la siguiente imagen, la cual se
encuetnra anexa en el plano de levantamiento topografico.

URB-36

En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, los

promoventes deberan coordinarse con las autoridades competentes en la

materia para coadyuvar en el Programa Integral de Conservacion, Restauracion

o Rehabilitacion del Manglar Costa Maya. El programa habra de contener como

minimo:

a) Un estudio de linea base del humedal;

La delimitacién georreferenciada del manglar;

En su caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

En su caso, las identificacion de la magnitudes y las causas del deterioro;

En su caso, la descripcién y justificacion detallada de las medidas de

rehabilitacion propuestas y el cronograma detallado correspondiente;

f) Y la definicibn de un subprograma de monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y la mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacién.

O

LR=REIN=)

D

Este programa debera formar parte del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitacora Ambiental.

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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CRITERIO | CRITERIOS DEREGULACION ECOL()GI(;A DE APLICACION EN ZONAS URBANAS
URBANO PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO
Vinculacion: Actualmente, las autoridades competentes en la materia no han
implementado ni desarrollado el Programa Integral de Conservacion,
Restauracion y Rehabilitacion del Manglar Costa Maya, No obstante, en el
momento que inicie su desarrollo e implementacion, la promovente se adehira
al mismo, con el fin de coadyuvar a la obtencion de sus objetivos. Sin embargo,
se elaboro un programas de reforestacion de manglar en Area Natural Protegida
estatal de la Region denominada Sistema Lagunar Chacmochuc, en el cual el
ANP autoriza llevar a cabo dichas acciones, como medida de compensacion del
manglar y dar cumplimiento con el presente criterio. Se anexa al presente
estudio el programa de reforestacion de manglar.

Como se puede apreciar en un analisis detallado de cada uno de los criterios ambientales que
aplican en el sitio de estudio, en ningun caso se contraviene lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local vigente.

Siendo que el POEL establece que la densidad y el uso del suelo debe ser acorde a lo establecido
en el Plan de Desarrollo Urbano vigente, se procedera a analizar mas adelante y detalladamente
este instrumento para probar la viabilidad normativa del Proyecto aqui planteado.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe

La poligonal del lote 1099 queda contenida dentro del ambito de aplicacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, de conformidad con
este instrumento al lote y su zona marina le corresponden los criterios correspondientes a la UGA
156 y 182.

Tipo de UGA Regonal

MNomibare: Costa maya

Municipio: Othén P. Blanco

Estado: Quintana Roo

Poblacidn: 950 Habitantes

Superficie: 79 845 904 Ha

Subregion: Aplicar crtenios O Zona Costera inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerio Tunstico |Presenis
Puerio

Comercial
Puerto Presente
Pesquero

Mota:

Pagina 91
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

De conformidad con éste instrumento, a la zona en que se ubica el Proyecto "Condo Hotel Mayacatl"

le corresponde la aplicacién de los Criterios Ambientales especificos descritos para la UGA 156 y

UGA 182, ademas de los Criterios de aplicacion General y los Criterios de Regulacién Ecoléqgica

para las Zonas Costeras Inmediatas mismos que son listados a continuacion:

A continuacion se presentan los criterios especifico que regulan el are terrestre del proyecto:

SEMARNAT

» [] Cuencas

» [¥] Ordenamiento ecologico
» [ Instrumentos Urbanos

» [ Importancia ambiental
» [ Complementarios

» [ MapaBase

» [] Usode sueloy vegetacio

» [] Especies en Riesgo (NOMO59) ‘;.-;,.@E!

@O
@O
@O

- Ordenamiento

Tipo

Programa de Orde  Regional

Ordenamiento ecologico
OE Marinos

uca UGA/Usos/Etc.
156

-

~
IDENTIFY

Politica
Sin datos

79849.905
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Acciones Especificas para la UGA- 156
Accion | Aplicacion |Accion |Aplicacion |[Accion |Aplicacion |Accion |Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-077 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-078 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA
A-020 NA A-046 NA A-072 APLICA
A-021 NA A-047 NA A-073 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 APLICA
NA-No Aplica

A continuacién se presentan los criterios que regulan la zona marina del area del proyecto:

Acciones Especificas para la UGA 182
Acciéon | Aplicacion | Accidén | Aplicacion | Accion | Aplicacion | Accién | Aplicacion
A-001 NA A-027 | NA A-053 | NA A-079 | NA
A-002 | NA A-028 | NA A-054 | NA A-080 | NA
A-003 | NA A-029 | NA A-055 | NA A-081 NA
A-004 | NA A-030 | NA A-056 | NA A-082 | NA
A-005 | NA A-031 NA A-057 | NA A-083 | NA
A-006 | NA A-032 | NA A-058 | NA A-084 | NA
A-007 | APLICA A-033 | APLICA A-059 | NA A-085 | NA
A-008 | NA A-034 | NA A-060 | NA A-086 | NA
A-009 | NA A-035 | NA A-061 NA A-087 | NA
A-010 | NA A-036 | NA A-062 | NA A-088 | NA
A-011 NA A-037 | NA A-063 | NA A-089 | NA
A-012 | NA A-038 | NA A-064 | NA A-090 | NA
A-013 | APLICA A-039 | NA A-065 | NA A-091 NA
A-014 | NA A-040 | APLICA A-066 | NA A-092 | NA
A-015 | NA A-041 APLICA A-067 | NA A-093 | NA
A-016 | NA A-042 | APLICA A-068 | NA A-094 | NA
A-017 | NA A-043 | APLICA A-069 | NA A-095 | NA
A-018 | APLICA A-044 | APLICA A-070 | NA A-096 | NA
A-019 | NA A-045 | APLICA A-071 NA A-097 | NA
A-020 | NA A-046 | APLICA A-072 | NA A-098 | NA
A-021 NA A-047 | APLICA A-073 | APLICA A-099 | NA
A-022 | APLICA A-048 | APLICA A-074 | NA A-100 | NA
A-023 | NA A-049 | APLICA A-075 | NA
A-024 | NA A-050 | NA A-076 | NA
A-025 | APLICA A-051 NA A-077 | NA
A-026 | NA A-052 | NA A-078 | NA

A = NO APLICA

Vinculacion del proyecto con los Criterios Especificos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

Tabla de Acciones Generales

Clave Acciones Generales

G001 | Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del
agua en coordinacién con la CONAGUA y demas autoridades competentes.
Vinculacion: Para la construccion y operacion del Proyecto no se requiere extraer
agua de cuerpos superficiales y/o subterraneas, el agua que sera usada en todas
las etapas del proyecto provendra del abastecimiento a través de pipas dela CAPA
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Clave Acciones Generales

y en el caso del agua que se usara en la etapa de operacion provendra del mismo sitio y
de la captacion pluvial, las aguas una vez usadas seran adecuadamente tratadas
por un sistema de tratamiento de aguas residuales consistente en una planta de
tratamiento que permita que el efluente tratado sea reusado para el riego.

G002 | Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en
coordinacién con la CONAGUA y las demés autoridades competentes.
Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, en este caso de la
CONAGUA.

G003 | Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de produccidn.

Vinculacion: No aplica, en el predio del Proyecto no se realizaran acciones
tendientes al aprovechamiento y manejo de los recursos naturales; no se
comercializan especies.

G004 | Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre- Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, en este caso de la
CONANP y PROFEPA.

G005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.
Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, principalmente de
SAGARPA y particulares interesados en la reproduccion de especies de flora,
que no es el caso.

G006 | Reducir la emisién de gases de efecto invernadero.

Vinculacion: En el proyecto no prevee la generacion de gas invernadero en
ninguna de sus etapas.

G007 | Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reducciéon de emisiones de gases de efecto invernadero y
comercio de Bonos de Carbono.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, principalmente del
INE, LA SEMARNAT, HACIENDA.

G008 | El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la
legislacion vigente.

Vinculacion: No aplica, no se emplean ni se emplearan organismos
genéticamente modificados en ninguna etapa.

G009 | Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, de paraestatales y
empresas afines, particularmente de SCT, TELMEX, CAPA, CONAGUA, CFE
entre otros, el proyecto en cuestion no implica la edificacion de infraestructura
destinada a comunicaciones terrestres.

G010 | Instrumentar campafas y mecanismos para la reutilizacion de areas
agropecuarias para evitar su expansion hacia areas naturales.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, particularmente de
CONANP, CONAFOR, SAGARPA y SEMARNAT.

G011 | Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los
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Clave Acciones Generales

ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

Vinculacion: La operacion del proyecto contempla la realizacion de medidas de
prevencion, control y compensacion de los impactos producidos durante las etapas
de construccion, operacion y mantenimiento;, al igual que medidas de
compensacion en beneficio del manglar, playas y ecosistemas sensibles de la
zona.

No se tiene afectaciones al ambientes arrecifales, por no haber presencia de
estos dentro del area de influencia, sino unicamente ejemplares de corales
aislados los cuales no se encuentran ubicados en el sitido donde se pretende la
instalacion del andador marino, lo cual se puede constatar en el estudio de
caracterizacion de la zona marina. Cabe resaltar que tampoco se cuenta con
zona de anidacion de tortugas al contar con una playa rocosa.

G012 | Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques industriales en sitios ya
perturbados o de escaso valor ambiental.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, tanto de nivel
municipal, como estatal y federal.

G013 | Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

Vinculacion: En la operacion del proyecto se hara uso de jardineras y macetas
con especies promovidas por la CONABIO para las zonas costeras del Mar
Caribe, sin permitir la inclusion de especimenes invasores 6 exoticos que no
tengan su capacidad de reproduccion suprimida.

G014 | Promover la reforestacion en los margenes de los rios.

Vinculacion: E| proyecto colinda con Mar Caribe, no tiene colindancia con
margenes de rios.

G015 | Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o zonas
inmediatas a los cauces naturales de los rios.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion gubernamental, particularmente del
municipio a través de la regulacion de los usos de suelo que establecen los PDU'’s
y las Licencias de Construccion, asi como de la Federacion a través de los
Ordenamientos Ecoldgicos y sus politicas ambientales; en este caso el Proyecto
es concordante con los instrumentos vigentes.

G016 | Reforestar las laderas de las montafnas con vegetacion nativa de la region.
Vinculacion: No aplica, no se cuenta como montarnas en el area del proyecto.
G017 | Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a
50%.

Vinculacion: Esta accion corresponde a los instrumentos de usos de suelo;
independientemente no se practicaran actividades agricolas.

G018 | Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales en
el ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables.
Vinculacion: Dentro del predio no hay cauces naturales por lo que no se requiere
Su consolidacion.

G019 | Los planes o programas de desarrollo urbano del &rea sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climético en
los asentamientos humanos.

Vinculacion: No aplica, esta es una accion del gobierno Municipal incorporar las
disposiciones en su PDU.

Pagina 95
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

Clave Acciones Generales

G020 | Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

Vinculacion: Dentro de la zona destinada al aprovechamiento en el lote, no se
cuenta con riberas de rios ni zonas inundables.

G021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucidon de las extractivas.
Vinculacion: No aplica, en el proyecto no se produce ningun servicio o producto
ni se extraen alimentos, productos y/o bienes del ambiente. Asi mismo el proyecto
no plantea en ninguna etapa procesos extractivos con respecto al ecosistema.
G022 | Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las
extensivas.

Vinculacion: No aplica, en el proyecto no se produce ningun servicio o producto
primario ni se extraen alimentos, productos y/o bienes del ambiente. Asi mismo
el proyecto no plantea en ninguna etapa procesos de produccion extensivos con
respecto al ecosistema.

G023 | Implementar campanas de control de especies que puedan convertirse en plagas.
Vinculacion: En el poligono del proyecto hay un individuo de especie invasiva
(almendro), por lo que, se coadyuvara con la Autoridad en la erradicacion de los
especimenes listados en los anexos del POEL OPB, como son la Casurarina
equisetifolia, Terminalia cattapa, entre otras que la autoridad determine.

G024 | Promover la realizacion de acciones de forestacion y reforestaciéon con
restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacion y adaptacién de efectos de cambio
climatico.

Vinculacion: En el sitio del proyecto los suelos son rocosos y no vegetales, con
pobre contenido de materia organica, por lo que la restauracion de suelos no es
viable; sin embargo si se plantea un enriquecimiento y forestacion con especies
propias de la zona costera en areas verdes y jardineras, provenientes de las
acciones de rescate, asi como el uso de humus resultante de la lombricultura que
sera adquirido como materia rica en nutrientes. Se anexa el programa de flora
rescate de flora.

G025 | Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a parametros
ambientales cambiantes para las actividades productivas.

Vinculacion: No se realizaran actividades productivas si no de servicios en el
sitio de interés.

G026 | Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes altitudinales y promover su conservacién (o
rehabilitacion).

Vinculacion: No aplica, el proyecto no implica acciones de monitoreo ambiental
de la region costera general y/o la creacion de politicas tendientes al
establecimiento de usos de suelo y conservacion; estas acciones dependen de
politicas gubernamentales en las que ciertamente los particulares deben
colaborar pero no establecerlas; le corresponde a la SEMARNAT, CONANP,
CONAFOR entre otras realizar estas investigaciones y generar la informacion
para que sea aplicada a través de los instrumentos de politica ambiental vigente.
G027 | Promover el uso de combustibles de no origen fésil.

Vinculacion: En el sitio del proyecto se cuenta con dotacion de la energia
electrica por parte de la CFE, por lo que no se ha planteado una generacion
alterna. La promocion de incentivos fiscales y econdomicos para que los
particulares inviertan en tecnologias de generacion que empleen combustibles
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Clave Acciones Generales

no fosiles le compete a la Autoridad como a la SENER.

G028 | Promover el uso de energias renovables.

Vinculacion: La promocion de incentivos fiscales y economicos para que los
particulares inviertan en tecnologias de generacion que empleen energias
renovables le compete a la Autoridad.

G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Vinculacion: En el proyecto se contara con el minimo de enseres que requieran
energia y seran de bajo consumo y alta eficiencia. (Refrigeradores y
congeladores, licuadoras, luminarias de bajo consumo y LED, entre otros), asi
mismo se plantea la instalacion de calentadores solares, los cuales tendran un
ahorro significativo.

G030 | Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas eficientes.
Vinculacion: Le corresponde a la SENER crear y fomentar estas politicas.

G031 | Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los casos en que sea posible,
por otros que emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento
global.

Vinculacion: E| proyecto contempla el uso de nergia solares a partir del
funcionamiento de sus calentadores solares, a fin de hacer uso de las energias
renovables.

G032 | Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrégeno.

Vinculacion: Le corresponde a la SENER crear y fomentar estas politicas.
G033 | Promover la investigacién y desarrollo en tecnologias limpias.

Vinculacion: Les corresponde a las Autoridades Estatales y Federales la
investigacion y desarrollo de tecnologias limpias, asi como su fomento para el
empleo por particulares.

G034 | Impulsar la reduccidén del consumo de energia de viviendas y edificaciones a
través de la implementacion de disefios bioclimético, el uso de nuevos materiales
y de tecnologias limpias.

Vinculacion: En la operacion del Proyecto se fomentara un consumo reducido
de energia mediante el empleo de aparatos y tecnologias de bajo consumo,
modelos y marcas de alta eficiencia con tecnologia LED e Inverter.

G035 | Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
domesticas existentes.

Vinculacion: El proyecto no es una instalacion doméstica existente, por lo que
no aplica este criterio.

G036 | Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

Vinculacion: No aplica, en el sitio del proyecto no se cuenta con instalaciones
industriales.

G037 | Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion agro-ecoldgica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de la produccion de cultivos; en diferentes
condiciones del suelo, climaticas y del terreno.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta vinculado a la produccion de cultivos,
ademas que dichos analisis le competen a las Autoridades Federales.

G038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

Vinculacion: Los suelos rocosos localizados en el sitio del proyecto son pobres
en materia organica, por lo que su participacion en la captura y fijacion de carbono
es despreciable.

G039 | Promover vy fortalecer la formulacién e instrumentacion de los ordenamientos
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ecoldgicos locales en el ASO.

Vinculacion: No aplica, este criterio hace referencia a las politicas ambientales
que deben ser competencia gubernamental.

G040 | Fomentar la participacidn de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

Vinculacion: No aplica, es competencia de la PROFEPA fomentar la
participacion.

G041 | Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacion de los municipios.

Vinculacion: No aplica, es competencia de los municipios contar con
actualizados y adecuados Programas de Desarrollo Urbanos. El vigente en
Mahahual data del ario 2014.

G042 | Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el Registro de Emision y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacién
de Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauracién de
Sitios Contaminados.

Vinculacion: No aplica, es competencia de la SEMARNAT.

G043 | LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizaciéon de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas tendientes a la proteccion de quelonios, mamiferos
marinos y especies bajo un estado especial de proteccién, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentable.
Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades
pesqueras.

G044 | Contribuir a la construcciéon y reforzamiento de las cadenas productivas y de
comercializacién interna y externa de las especies pesqueras.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades
pesqueras.

G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales.
Vinculacion: No aplica, es competencia de los 3 niveles de gobierno.

G046 | Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras que liberen transito de
paso, corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.
Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades de
transporte o construccion de infraestructura.

G047 | Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado con actividades
productivas en su modalidad de generacion y/o operacion sino solo en el consumo
de productos basicos y primarios para la prestacion de servicios terciarios.

G048 | Instrumentar y apoyar campafnas para la prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales.

Vinculacion: No aplica, es competencia de las dependencias de Proteccion Civil
de los 3 niveles de gobierno. El promovente acatara lo relativo a las politicas y
medidas que las instituciones correspondientes sefialen.

G049 | Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de proteccion civil.
Vinculacion: No aplica, los comités de proteccion civil son competencia de los
tres niveles de gobierno.

G050 | Promover que las construcciones de las casas habitacién sean resistentes a
eventos hidrometeorolégicos.

Vinculacion: El proyecto no se trata de una casa habitacion, aun asi los
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reglamentos de construccion, analisis y autorizaciones en materia de construccion
son competencia del Gobierno Municipal, por lo cual la Licencia de construccion
se tramitara ante el H. Ayuntamiento de Othon P Blanco, por lo que con su
autorizacion se validara que cumple con los Reglamentos de Construccion,
los cuales incluyen el diserio y la resistencia que deben tener las obras en zona
de fenémenos hidrometeoroldgicos.

G051 | Realizar campafas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos
sélidos urbanos.

Vinculacion: En el sitio del proyecto los promoventes realizaran acciones de
minimizacion y compostaje de residuos, reuso, separacion y traslado a disposicion
final cuando no pase el camion de recoja, todo esto por cuenta propia, lo cual
comprueba que son conscientes sobre el adecuado manejo de los residuos
sdlidos, aun cuando es una competencia del Municipio el realizar campanas y
dotar de la infraestructura necesaria para este fin pues es un impuesto que
esta incluido en el impuesto predial.

G052 | |mplementar campafas de limpieza, particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacion, limpieza de solares, separacion de
basura, etc.).

Vinculacion: En el sitio del proyecto se llevaran a cabo periddicamente
actividades de limpieza, principalmente de residuos que recalan a la costa, estos
seran separados y enviados a disposicion final por parte de los promoventes, o
bien reciclados y vendidos.

G053 | Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales
tratadas.

Vinculacion: Se contara con Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que
permita el redso seguro del agua tratada en actividades de riego.

G054 | Promover en el sector industrial la instalacion y operacion adecuada de plantas
de tratamiento para sus descargas.

Vinculacion: No aplica, en el sitio del proyecto no se llevaran a cabo actividades
industriales.

G055 | Laremocidn parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion: En el sitio del proyecto se cuenta con vegetacion forestal que
requiera de Cambio de Uso de Suelo, pero de conformidad con la Nueva Ley de
Desarrollo Forestal Sustentable, el CUS dentro de poligonos regulados por PDU
ya no es competencia Federal si no Estatal, no obstante aun no se publica la Ley
Forestal Estatal por lo cual hay un vacio legal, de manera que actualmente sélo
aplica el CUS en materia Ambiental de competencia Federal.

G056 | Promover e impulsar la construccién y adecuada operacién de sitios de
disposicién final de residuos solidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de
acuerdo a la normatividad vigente.

Vinculacion: No aplica, en el sitio no se prevé sitios de disposicion final de
residuos sdlidos, ademas que a los particulares no les corresponde promover e
impulsar este tipo de obras, es competencia de los Municipios.

G057 | Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos
del cambio climatico.
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Vinculacion: No aplica, este tipo de estudios e investigaciones son competencia
de las autoridades de salud y ambientales, no de los particulares.

G058 | La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por
la legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten
aplicables.

Vinculacion: No aplica, en el proyecto no se gestionan, manejan o acopian
residuos peligrosos.

G059 | El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, deberd ser consistente con la
legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

Vinculacion: El poligono de desarrollo del Proyecto no se encuentran contenidos
en un poligono en el que aplique un Decreto de ANP sea Estatal o Federal, el
poligono DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el caracter
de reserva de la biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano tiene una
poligonal de excepcion en esta franja de la localidad de Mahahual, por lo que no
aplica. Se analiza esta poligonal en el apartado correspondiente.

G060 | Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios donde se minimice el
impacto sobre la vegetacion acuatica sumergida.

Vinculacion: En el desarrollo del proyecto, no se prevé en ninguna etapa la
edificacion de infraestructura dentro de zonas inundables y/o cuerpos de agua
donde pudiera haber vegetacion acuatica sumergida. El andador marino que se
pretende armar dentro de la zona marina, no es infraestructura siendo que no
prové soporte a servicios basicos para la vida, adicionalmente la propuesta de
ubicacion y pilotado se hizo atendiendo a la caracterizacion del lecho marino para
verificar que no existieran corales en la zona y/o vegetacion sumergida en los
puntos de hincado, para ello se elaboro el estudio de caracterizacion marina
adjunto al presente estudio, en el cual se determino que ningun tipo de especie
de flora o fauna marina se vera afectada por dicha andador.

G061 | La construccién de infraestructura costera se debera realizar con procesos y
materiales que minimicen la contaminacién del ambiente marino.

Vinculacion: En el sitio del proyecto la estructura dentro del ambiente marino no
encuadra en la definicion de infraestructura, adicionalmente sera armada a base
de madera dura de la region considerada material rustico-temporal, el cual no
tiene un impacto sobre el ambiente mario, ya que como se menciona en el
capitulo Il del presente estudio, todo el proeso de instalacion y armando sera de
manera manual, lo que impedira que se afecte el sitio destinado para este fin, asi
mismo, previo al inicio de los trabajos se realizaran recorridos con equipo de
snorkel para identificar si existe la presencia de algun ejemplar ya sea de flora o
fauna, en caso de ser asi, éste sera reubicado para evitar algun pisible dafo. No
obstante, en el apartado correspondiente, se sefalan las medidas de mitigacion
para minimizar la contaminacion del ambiente marino, asi como se presenta el
estudio de caracterizacion marina, el cual permitio identificar el sitio mas viable
para la instalacion del andador marino.

G062 | Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores
practicas de manejo.

Vinculacion: No aplica, en el sitio del proyecto no se prevé la practica de
actividades agropecuarias.

G063 | Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes

P4gina 100
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

Clave Acciones Generales

escalas y su vinculacién con los ordenamientos ecoldgicos.

Vinculacion: No aplica, no es la atribucion de un particular promover
Ordenamientos, maxime cuando no se practican actividades pesqueras y/o
acuicolas en el sitio.

G064 | La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.
Vinculacion: No aplica, no esta dentro de las obras consideradas para el
proyecto la ejecucion de este tipo de infraestructura.

G065 | La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera
contar con la opinién de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion
Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y Programa de
Manejo del area respectiva.

Vinculacion: El Poligono de interés no se localiza dentro de un ANP de caracter
Federal o Estatal

Clave Acciones Especificas

A001 | Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacion y uso de
agroquimicos y pesticidas.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado a la comercializacion y uso
de agroquimicos y pesticidas, debe ser una accion de SAGARPA y las autoridades
de Salud.

A002 | Instrumentar mecanismos de capacitacion para el manejo adecuado de
agroquimicos y pesticidas.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no esta relacionado a la capacitacion para el
manejo de agroquimicos y pesticidas, debe ser una accion de SAGARPA y las
autoridades de Salud.

A003 | Fomentar el uso de fertilizantes organicos y abonos verdes en los procesos de
fertilizacién del suelo de actividades agropecuarias y forestales.

Vinculacion: No aplica, en el predio no se practican actividades forestales ni
agropecuarias, ademas de que no se cuenta con suelos vegetales, el sustrato es
rocoso y por ello no se aplicaran o adicionaran fertilizantes y/o suelos en zonas de
conservacion de vegetacion original, para no modificar las condiciones
fisicoquimicas del suelo. Sélo se usaran estas sustancias, de caracter organico y/o
compostadas en las areas verdes y jardines, siempre que cumplan con el catalogo
CICOPLAFEST.

A005 | Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los procesos de distribucién de
la misma.

Vinculacion: En el proyecto se empleara la captacion de agua pluvial, la cual
conducida por bajantes en azoteas y sera almacenada en la cisterna de donde sera
distribuida en la red hidraulica del proyecto; el agua se usara y posteriormente se
canaliza a una microplanta de tratamiento para el reuso seguro del agua, se trata
de un ciclo cerrado en el que las pérdidas se dan por evaporacion hasta el momento
del tratamiento en el riego en el reuso, no obstante el agua no proviene del acuifero
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del sitio sino de las baterias de pozos de dotacion de la CAPA, por lo que no induce
pérdidas locales; al interior de la distribucion se da un mantenimiento continuo por
lo que no hay fugas; ademas de que no se cuenta con red de agua potable por lo
que la reduccion en pérdidas no aplica al estarse empleando agua pluvial y de
pipas y no de la red.

A006 | Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas
grises.

Vinculacion: En el proyecto se captara y almacenara el agua pluvial y se reusa
posterior a su tratamiento.

A007 | Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o
ANP en &reas aptas para la conservacion o restauracion de ecosistemas naturales.
Vinculacion: En la zona de aprovechamiento del proyecto, por el tipo de suelo no
es factible la restauracion de ecosistemas naturales; no obstante dentro del mismo
predio, fuera de la zona de aprovechamiento habra un area destinada
voluntariamente a la conservacion que corresponde a superficie clasificada como
Parque del Manglar y que asciende a 428.59 n?°.

A008 | Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién de tortugas marinas,
salvo aquellas que estén autorizadas en los programas de conservacion.
Vinculacion: Debido a que la costa en esta zona es un poco profunda y
caracterizada por playas rocosas, en el area del proyecto no se cuenta con
registros de arribazon de tortugas marinas, asi mismo, se realizo el estudio de
caracterizacion marina, donde no se observo la presencia de ningun ejemplar,
tomando en consideracion que nos encontramos en el periodo de arribo de la
especie a las costas para el desove, no obstante, en caso de presentarse un
avistamiento se dara parte a la SEMARNAT para que implemente las actividades
adecuadas.

A009 | Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccién de
las tortugas marinas.

Vinculacion: En el area del proyecto no se cuenta con registros de arribazén de
tortugas marinas, no obstante, en caso de presentarse un avistamiento se dara
parte a la SEMARNAT para que implemente las actividades adecuadas.

A010 | Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacién de las tortugas
marinas.

Vinculacion: No aplica, es funcion de las autoridades promover apoyos
econdmicos para la conservacion.

A011 | Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacion de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

Vinculacion: En el area del proyecto no se tiene registro histérico ni se realizan
actividades agropecuarias. La cobertura vegetal original se conserva y enriquecera
con individuos provenientes del rescate.

A012 | Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de
la ubicacion de la infraestructura detras del corddn de dunas frontales.
Vinculacion: En la franja costera en que se asienta el lote no existen playas
arenosas que puedan conformar dunas.

A014 | Instrumentar campafnas de restauracién, reforestacion y recuperacion de
manglares y otros humedales en las zonas de mayor viabilidad ecoldgica.
Vinculacion: La instrumentacion de acciones y campanas le compete a los 3
niveles de Gobierno. El particular cooperara en las acciones de conservacion y
mantenimiento de la porcion con vegetacion de manglar que se localiza en la zona
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identificada como Parque del Manglar, colindante con la servidumbre de paso.Sin
embargo, es importante sefalar que el Promovente presenta para su evaluacion
elprograma de reforestacion de manglar en Area Natural Protegida Estatal de la
Regién denominada Sistema Lagunar Chacmuchuc.

A015 | Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones que se encuentran sobre las
dunas arenosas en la zona costera del ASO.

Vinculacion: En el predio del proyecto no hay formaciones de duna.

AO016 | Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las areas en
buen estado de conservacion dentro del ASO.

Vinculacion: El establecimiento de estas zonificaciones y politicas ambientales le
corresponde a la Autoridad.

A017 | Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y recuperacion de
zonas degradadas.

Vinculacion: Corresponde a la CONAFOR y SEMARNAT el impulso de estos
programas.

A018 | Promover acciones de proteccién y recuperacion de especies bajo algun régimen
de proteccién considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Vinculacion: Estas acciones corresponden a la Autoridad, particularmente a la
CONABIO y la SEMARNAT. Sin embargo, en el caso de la especie de la palma
chit encontrada en el sitio del proyecto, sera reubcada a las areas verdes. Por otro
lado en el caso de la fauna, toda sera rescatada y reubicada a sitios donde se
aseqgure su integridad y superviviencia.

A019 | Los programas de remediacién que se implementen, deberan ser formulados y
aprobados de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos, y demas normatividad aplicable.

Vinculacion: En el proyecto se llevara a cabo programas de compostaje,
reduccion, reuso y disposicion final de residuos basados en la LGPGIR.

A022 | Fomentar programas de remediacion y monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

Vinculacion: No se requiere de hidrocarburos en el sitio del proyecto.

A023 | Fomentar la aplicacidén de medidas preventivas y correctivas de contaminacion del
suelo con base a riesgo ambiental, asi como la aplicacién de acciones inmediatas
o de emergencia y tecnologias para la remediacién in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

Vinculacion: En el area del proyecto no se realizaran actividades que estén
presentes en los listados de actividades riesgosas.

A024 | Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de efecto
invernadero y particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando
ello sea técnicamente viable.

Vinculacion: El proyecto no constituye una actividad industrial o relacionada a los
automotores, asi como tampoco emite gases de efecto invernadero.

A025 | Promover la participacion de las industrias en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar su preservacion.

Vinculacion: El proyecto no es de caracter industrial, no se generan o manejan
residuos industriales y/o peligrosos; ademas que estas acciones le corresponden
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a la Autoridad emprenderlas, particularmente a la SEMARNAT.

A026 | Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente
amigables" en las industrias registradas en el ASO y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias de
reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

Vinculacion: En el proyecto no se realizan actividades industriales.

A027 | Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su perturbacion.

Vinculacion: En el proyecto la playa es rocosa y en ella no se prevé ningun tipo
de estructuras.

A028 | Promover las medidas necesarias para que la instalacién de infraestructura de
ocupacion permanente sobre el primero o segundo corddn de dunas evite generar
efectos negativos sobre su estructura o funcién ecosistémica.

Vinculacion: No hay presencia de dunas en el sitio de las obras propuestas.
A029 | Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de
circulacion de las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos causados por alguna contingencia meteorolégica o
desastre natural.

Vinculacion: La obras que se propone armar sobre el Mar Caribe sera pilotada a
base de postes de madera que por su geometria cilindrica no provoca
modificaciones a los patrones de corrientes; esta estructura no ofrece resistencia
a vientos y mareas por lo que no modificara el perfil de costa ni los patrones
naturales de circulacion de corrientes, ademas que en ningun caso se trata de
obras de infraestructura por definicion.

A030 | Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la
afectacion al perfil costero y a los patrones de circulacién de aguas costeras.
Vinculacion: Por su ubicacion en una costa rocosa y por las caracteristicas del
armado del andador marino al ser pilotado a base de postes de geometria cilindrica
no se prevé que se ocasione la afectacion al perfil costero.

A031 | Promover la preservacion de las caracteristicas naturales de las barras arenosas
que limitan los sistemas lagunares costeros.

Vinculacion: En la zona de interés y su sistema ambiental no hay barras arenosas.
A032 | Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

Vinculacion: En el predio del Proyecto la costa es rocosa por lo que no hay corddn
de duna, aun asi no se llevan o se llevaran a cabo actividades de excavacion,
relleno, obras y/o aporte de sustancias que puedan alterar las caracteristicas
naturales, fisicas y quimicas de la costa rocosa.

A033 | Fomentar el aprovechamiento de la energia eodlica, excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias.

Vinculacion: En el predio del Proyecto no se hara uso de energia edlica, puesto
que se cuenta con acometida de CFE.

A037 | Promover la generacion energética por medio de energia solar.

Vinculacion: Por el momento la energia primaria provendra de la acometida de la
CFE, no obstante lo anterior, se contara con calentadores solares para el
calentamiento de agua para las regaderas, spa y alberca, y de esta manera
aprovechar la radiacion solar.

A038 | Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacién de energia y reducir

Pagina 104
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

Clave Acciones Especificas

los riesgos de incendios forestales en las regiones mas secas.

Vinculacion: En el sitio del proyecto no se realizaran actividades agricolas por lo
que no habra generacion de este tipo de residuos, independientemente de que no
se cuenta con la tecnologia para generar energia a partir de los mismos y de que
es labor de las Autoridades Federales el fomento de tecnologias para la generacion
de energia, maxime si el fin es controlar los incendios forestales.

A039 | Promover la reduccion del uso de agroquimicos sintéticos a favor del uso de
mejoradores organicos.

Vinculacion: En las areas verdes y de conservacion del proyecto no se emplearan
ningun tipo de agroquimicos, sean sintéticos u organicos, los unicos elementos
podran ser enriquecedores de sustrato a base del compost generado en el mismo
sitio y solamente en las zonas verdes jardinadas, asi como el uso de humus que s
un mejorador natura de suelo, dichas acciones no se llevaran a cabo en las areas
sujetas a conservacion estricta.

A040 | Impulsar la sustitucién de las actividades de pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya infraestructura
no afecte los sistemas naturales.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca extractiva.

A044 | Diversificar la base de especies en explotacidén comercial en las pesquerias.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca comercial.

A048 | Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de captura
a las capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacién.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no contempla actividades pesqueras.

A049 | Contribuir a la construccion, modernizacion y ampliacién de la infraestructura
portuaria de apoyo a la produccion pesquera y turistica para embarcaciones
menores.

Vinculacion: No aplica, estas son atribuciones correspondientes a los 3 niveles de
gobierno.

A050 | Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de
Conurbacion con el fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

Vinculacion: No aplica, estas son atribuciones de los 3 niveles de gobierno.

A051 | Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las
localidades estratégicas para mejorar la comunicacion.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no prevé la construccion de caminos de ningn
tipo, existe actualmente una servidumbre de paso y el desarrollo del proyecto no
prevé su modificacion.

A052 | Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y
praderas, y bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura
de carbono.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no contempla ningun tipo de actividad
tendiente a la agricultura o ganaderia.

A053 | Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.
Vinculacion: El proyecto no contempla el desarrollo de actividades productivas
extensivas de ningun tipo.

A054 | Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia
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adecuada para minimizar el impacto ambiental.

Vinculacion: El proyecto contempla el uso de edificaciones, técnicas y tecnologias
que reducen el impacto ambiental, como lo es la construccion pilotada con
materiales de banco locales, el uso de sanitarios ahorradores, la instalacion de una
PTAR para tratar las aguas residuales y el reuso de las aguas tratadas para
disminuir el % de agua de primer uso.

A055 | Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccion agropecuaria
para actuar sinérgicamente sobre el territorio y la poblacion que lo ocupa.
Vinculacion: No aplica, esto es atribucion de las distintas instituciones del
gobierno, no obstante, en el proyecto no se contempla actividades relacionadas a la
produccion agropecuaria.

A056 | Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las condiciones ambientales
cambiantes.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no contempla actividades relacionadas con la
agricultura.

A057 | Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de
riesgo ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién y derrumbe,
zonas de restauracién ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.
Vinculacion: No aplica, el proyecto no se constituye en una zona urbana si no que
estara dentro de una zona urbana ya establecida en la cual el instrumento de
Desarrollo Urbano vigente zonifica como zona apta para del desarrollo urbano con
una politica de Mixto Costero en la cual predomina y se fomentan las actividades
turisticas y el proyecto se ajusta a esto.

A058 | Realizar campanas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.
Vinculacion: No aplica, estas son acciones de las autoridades gubernamentales.

A039 | |dentificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas
para la conservacién y/o el desarrollo sustentable.

Vinculacion: No aplica, estas acciones le corresponden a las autoridades
gubernamentales.

A060 | Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos
hidrometeorolbgicos extremos.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribuciones de las autoridades
gubernamentales.

A061 | Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria
en las localidades de mayor marginacion.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribuciones de las autoridades
gubernamentales.

A062 | Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribuciones de las autoridades
gubernamentales. No obstante, el proyecto no generara residuos peligrosos.
A063 | Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar
las ya existentes.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribuciones de las autoridades
gubernamentales. El proyecto contempla su propia PTAR misma que alcanza un
nivel de tratamiento terciario para este recurso liquido.

A064 | Completarla conexion de las viviendas al sistema de coleccidn de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.
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Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribuciones de las autoridades
gubernamentales. No obstante, en el sitio del proyecto no se cuenta con este
servicio, es por eso que el proyecto contempla su propia PTAR misma que alcanza
un nivel de tratamiento terciario para este recurso liquido.

A065 | Instrumentar programas de recuperacién y mejoramiento de suelos mediante el
uso de lodos inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas
municipales.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son atribuciones de las autoridades
gubernamentales.

A066 | Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento
terciario a los efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en
apoyo, en su caso, a la restauracion de humedales.

Vinculacion: El proyecto contempla el tratamiento terciario de las aguas
residuales, la finalidad no es inyectar al manto freatico directamente si no reutilizar
en riego y limpieza, no obstante, si la autoridad asi lo determina, el efluente tratado
puede donarse y verterse para la restauracion de humedales en el vecino parque
del manglar.

A067 | Incrementar la capacidad de captacién de aguas pluviales en las zonas urbanas y
turisticas.

Vinculacion: El proyecto contempla la captacion de agua pluvial, para lo cual
contara con una cisterna localizada en sotano, esta cisterna se complementa con
agua proveniente de pipas.

A068 | Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

Vinculacion: El proyecto cuenta con un programa de manejo integral de los
residuos sélidos municipales generados por el proyecto. El proyecto no contempla
la generacion de residuos peligrosos y los de manejo especial se atienden conforme
al manual de buenas practicas que se adjunta al presente.

A069 | Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos solidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicién en el mar.
Vinculacion: El proyecto cuenta con un programa de manejo integral de los
residuos solidos municipales generados por el proyecto, por lo que en ningun
momento estos seran dispuestos al mar.

A070 | Realizar campafas de colecta y concentracién de residuos sélidos urbanos en la
zona costera para su disposicién final.

Vinculacion: Estas acciones son competencia de las autoridades
gubernamentales. No obstante, el promovente dentro de las acciones de control y
compensacion preveé la limpieza periddica de los residuos sdlidos que recalen a la
playa dentro de su sistema ambiental.

A071 | Diseflar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar y
fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma correspondiente.

Vinculacion: No aplica, estas acciones son competencia de las autoridades
gubernamentales, el promovente cumplira con las resposabilidades que a los
particulares correspondan conforme a los instrumentos vigentes.

A072 | Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de
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sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.

Vinculacion: El proyecto corresponde a un desarrollo turistico y se ha disefiado con
parametros de sustentabilidad como puede constatarse en el analisis del presente
estudio.

A073 | Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamafno de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de registro
bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos naturales.

Vinculacion: No aplica, estas acciones corresponden a las autoridades
gubernamentales. El proyecto no tiene relacion con infraestructura portuaria.
AQ074 | Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamano de
apoyo al trafico comercial de mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos naturales.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no tiene relacion con infraestructura portuaria.

Criterios de Aplicacion Especifica a la UGA 182. que requlan el o | ol

Clave Acciones Especificas

A007 | Promover la constitucion de areas destinadas voluntariamente a la conservacion o
ANP en &reas aptas para la conservacién o restauracion de ecosistemas naturales.
Vinculacion: En el sitio del proyecto se practicara el fomento de los ecosistemas
originales, sin embargo por las caracteristicas del sitio y el giro del proyecto no es
viable destinarlo de manera exclusiva a la conservacion y/o constituir un ANP. Este
criterio aplica a una zona marina por lo que queda fuera el ambito de competencia
del particular.

A013 | Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccién de especies
potencialmente invasoras por actividades maritimas en los términos establecidos
por los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimo.
Vinculacion: No aplica, en el proyecto no se realizan actividades maritimas ni la
introduccion de especies exéticas y/o invasoras.

A018 | Promover acciones de proteccidn y recuperacion de especies bajo algun régimen
de proteccion considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

Vinculacion: Dentro del poligono de estudio se detectaron espécimenes listados
en la NOM- 059, no obstante en la zona de aprovechamiento se relaciona a una
especie, la palma chit, la cual en todo momento sera resguardada, rescatada o
compensada; como medidas adicionales en el proyecto se colocaran sogas
marinas como reductores de velocidad para facilitar el transito de la fauna, asi
mismo se colocaran letreros informativos que fomenten la conservacion; se
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promoveran acciones de proteccion y conservacion en beneficio del manglar
mediante educacion e informacion.

A022 | Fomentar programas de remediacion y monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

Vinculacion: No hay evidencias de contaminacion por hidrocarburos en esta
zona, en el proyecto no se emplean hidrocarburos que pudieran afectar suelos o
aguas de la region.

A025 | Promover la participacidn de las industrias en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.

Vinculacion: No aplica, no se gestionan residuos peligrosos en el sitio.
Adicionalmente estas acciones competen a la Autoridad, particularmente la
SEMARNAT.

A033 | Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias.

Vinculacion: En el sitio no se usa ni se prevé el uso de energia edlica, se cuenta
con acometida de CFE para satisfacer los requerimientos energéticos en el
proyecto.

A040 | Impulsar la sustitucién de las actividades de pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya infraestructura
no afecte los sistemas naturales.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca extractiva.

A041 | Fortalecer los mecanismos de seguimiento y control de las pesquerias
comerciales para evitar su sobreexplotacion.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca comercial.

A042 | Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de captura comercial, especialmente aquellas
que se encuentran en las categorias en deterioro o en su limite maximo de
explotacién.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades extractivas de ninguna
especie, particularmente las marinas. En esta zona la vigilancia le competeria a
la CONANP y la PROFEPA dado que si son abundantes las actividades de
extraccion furtiva de especies protegidas sin que se tomen las medidas
adecuadas por parte de la Autoridad.

A043 | Fomentar la creacién, impulso y consolidacion de una flota pesquera de altura
para el manejo de los recursos pesqueros oceanicos.

Vinculacion: No aplica, para el giro del proyecto no se requiere de flotas
pesqueras en ninguna etapa.

A044 | Diversificar la base de especies en explotacién comercial en las pesquerias.
Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca comercial.

A045 | Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de acomparnamiento, salvo las especies
que se encuentran en algun régimen de proteccion, para la produccion comercial
de harinas y complementos nutricionales.

Vinculacion: No aplica, no se producen harinas ni complementos nutricionales.
A046 | Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar

el vertido y disposicién de residuos de embarcaciones, en las porciones

marinas tanto costeras como ocednicas.

Vinculacion: No aplica, no se realiza la disposicion de ningun tipo de residuo
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libremente al ambiente, sea en la porcion costera, marina u oceanica.

A047 | Monitorear las comunidades plancténicas y areas de mayor productividad marina
para ligar los programas de manejo de pesquerias de manera predictiva con estos
elementos.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca.

A048 | Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de captura
a las capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacion.

Vinculacion: No aplica, no se realizan actividades de pesca.

A049 | Contribuir a la construccién, modernizacién y ampliacion de la infraestructura
portuaria de apoyo a la produccién pesquera y turistica para embarcaciones
menores.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no tiene relacion con infraestructura portuaria.
A073 | Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamafo de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de registro
bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos naturales.

Vinculacion: No aplica, el proyecto no tiene relacion con infraestructura portuaria
asi como tampoco con servicios de turismo.

Cabe hacer una mencion muy puntual de que, el anexo 6 del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, presenta un listado de cada uno
de los criterios especificos, dicho anexo contiene una tabla denominada Anexo 6 Tabla de
Responsables de la Instrumentacion de las Acciones y en ella queda claro que, las acciones que
se indican en los listados especificos a las UGA “s son de competencia y obligacion de los 3 niveles
de Gobierno y no de los particulares, no se lista ni una sola de las acciones como competencia de
promoventes particulares y/o pobladores de la zona; el listado presenta Instituciones de los 3 niveles
como son: SEMARNAT, SENER, SAGARPA, LOS GOBIERNOS DE LOS ESTADOS, LOS
MUNICIPIOS, SEDESOL, SECTUR, CONAGUA, SCT, PEMEX, SEMAR, entre otros; bajo esta luz,
no queda claro entonces la funcién de una vinculacién con un instrumento que no es de competencia
de los particulares que se asientan en esta region.

Por otra parte, de manera adicional a los criterios particulares a las UGA’s en comento, por su
ubicacion, a la zona de interés también le corresponde la aplicacion de las Acciones y Criterios de la
Zona Costera Inmediata al Mar Caribe, zonificacién que no posee UGA’s pero si un listado de
acciones, las cuales se vinculan a continuacién:

Criterios de Requlacién Ecolédi las Z C Inmedi

Considerando que la franja de aguas marinas con corrientes alineadas a la costa es un espacio que
presenta una intensidad de uso mucho mayor que el resto de la corriente costera, se ha optado por
definir para fines del presente ordenamiento la Zona Costera Inmediata, como: la franja de aguas
marinas acotada por el nivel de pleamar en su porcién costera y la isobata de los 60 metros en su
porcidn marina. Esta zona sera manejada como un espacio en el cual se deben promover un conjunto
extra de acciones que, lejos de remplazar, complementan las acciones definidas por UGA en el
cuerpo general de este documento.
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Considerando que este espacio de aguas alineadas a la costa reviste particular importancia para el
desarrollo de distintas actividades productivas en el ASO se establecen cinco zonas con base en sus
caracteristicas generales y posibilidades de uso, para las cuales, ademas de las acciones ya referidas
por UGA en los apartados anteriores se deberan aplicar respectivamente conjuntos de acciones
particulares para cada region.

La delimitacion de las zonas costeras inmediatas se asocia las UGA regionales y las unidades
marinas definidas por las corrientes alineadas a la costa en cada caso, siendo sus limites los
siguientes:

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe: Inicia en el limite internacional México-Belice y termina en
el norte sobre el extremo occidente de la Isla de Holbox.

Estos criterios responden en mucho a las caracteristicas naturales de dicha franja por su riqueza en
formaciones arrecifales y al intenso uso turistico de que son objeto esas aguas inmediatas a la costa,
particularmente en el caso del estado de Quintana Roo.

Clave Criterio de Regulacion Ecolégica

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales, principalmente las de mayor
extensién, y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que representan valores culturales
particulares, se recomienda no construir ningun tipo de infraestructura en las areas ocupadas por
dichas formaciones.

VINCULACION: Ninguna de las obras y/o actividades del proyecto penetra en el Mar Caribe lo
suficiente como para acercase a formaciones coralinas, la unica estructura, un andador marino de
madera rustico pilotado, tiene una longitud maxima de 23.81 ml dentro de la zona marina, siendo que,
en esta franja no hay rompiente arrecifal frontal, por ello precisamente se edifico en el area vecina la
terminal maritima del muelle de cruceros.

ZMC-02 Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la fauna marina,
debe promoverse su conservacién y preservacién, por lo que se debe evitar su afectacién y pérdida
en caso de alguna actividad o proyecto. La evaluacion del impacto ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, asi como a las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

VINCULACION: De acuerdo a los trabajos realizados en campo, donde se identificaron de acuerdo
a las necesidades para la instalacion del andado marino, pudimos observar que el sitio presenta gran
cantidad de rocas en su litoral costero y fondo marino, lo que por una parte impide que sea un sitio
de anidacion de tortugas marinas.

En cuanto a las especies de flora y fauna acuatica, podemos decir, que si bien es cierto que Mahahual
cuenta con arrecife de corales, en la zona de estudio no se encontraron formaciones de arrecifes, sin
embargo, se encontraron especies de flora como fue el caso del alga parda, sargazo y abanico de
mar, la cuales se encontraron al sur del predio, en los transectos 9, 11, 13, 17 y 18, los individuos
encontraros en algunos casos fueron de manera individual y en otros no mayor a cuatro individuos
juntos, en una talla aproximada de 10 a 25 cm (caso particular de los abanicos de mar).

Por otro lado la fauna marina encontrada en los transectos 2, 3, 5, 9, 10, 12, 13, 15, 17 y 19fueron
peces Acanthurus bahianus, malarmado (Peristedion Cataphractum, Acanthurus coeruleus, erizos de
mar y caracol de mar. En el caso de los peces se observaron en cardumenes de una talla aproximada
de 10 a 15 cm y como bien se sabe estos se desplazan por diferentes sitios, en el caso de los
caracoles se encontraron principalmente adheridos a las rocas en tallas de 5 a 8 cm
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aproximadamente, y los erizos se encontraron en la parte rocosa dentro del mar, con diferente tallas
que iban de los 5 cm hasta los 15 cm, estos fueron los que se observaron en mayor cantidad y mayor
distribucion.

De todo lo anterior podemos concluir, que de acuerdo al analisis realizado, la zona de interés no es
profunda, la cual apenas alcanza los 1.20 m de profundidad (esto puede varia de acuerdo al oleaje)
como se observa en el plano anexo al presente estudio de batimetria, por lo que se identifico para la
construccion de la pasarela marina los puntos ubicados como transectos 3, 4, 7, 8, 11, 12, 15, 16,
19, 20 y 21, toda vez, que es ahi donde se identificaron menores especies tanto de flora como de
fauna marina, sin embargo, como bien es sabido durante los trabajos sera necesaria realizar un
recorrido previo en el sitio donde se llevara a cabo la construccion, para realizar la reubicacion de
alguna especie de fauna que pudieran estar presentes, asi como la colocacion de bollas de color rojo
que permitan identificar la zona de trabajo.

Es importante senalar que las obras no causaran algun daro o desequilibrio al habitad de la flora o
fauna marina presente en el sitio, es por ellos la importancia de haber realizado el presente estudio.

ZMC-03 Solo se permitird la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles para fines de
investigacion, rescate y traslado con fines de conservacion y preservacion, conforme a lo dispuesto
en la Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables. VINCULACION: En
el proyecto de interés en la actualidad no se plantea algun proyecto de investigacion de fauna per se,
sin embargo, el promovente es una persona con alta conciencia ambiental y por ello ha previsto
involucrarse personalmente en las acciones de conservacion y preservacion que promueva la
Autoridad en la zona, buscando pertenecer a alguna red de monitoreo que ayude a rescatar animales
que pudieran encontrarse afectados o en situacion de estrés y ayudando a llevarlos a zonas seguras
donde se garantice su supervivencia, siempre dando parte a las autoridades que actuan en la zona.

ZMC-04 Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la ubicacion y construccion de posibles puntos de anclaje
deberan estar sujetas a estudios especificos que la autoridad correspondiente solicite.
VINCULACION: No se requieren puntos de anclaje para el desarrollo del proyecto y la ampliacion
que implica.

ZMC-05 La recoleccion, remocion o trasplante de organismos vivos o muertos en las zonas arrecifales
u otros ecosistemas representativos, sélo podra llevarse a cabo bajo las disposiciones aplicables de
la Ley General de Vida Silvestre y demas normatividad aplicable.

VINCULACION: No se pretende en ninguna etapa intervenir en el sistema arrecifal o algun otro
sistema representativo, en este caso no hay manglar dentro de la zona de aprovechamiento del
predio, pero si cercano dentro del limite Oeste del predio, sin embargo, por Ley no se puede
recolectar, remover o trasplantar el manglar, ya que el 60 TER no lo permite, por lo que se colocara
un letrero que indique la restriccion en esa zona pero sin poder ir mas alla por ser terrenos fuera de
la propiedad y pertenecientes a gobierno del Estado, se indicara que la zona debe ser para
conservacion y se podra apoyar con vigilancia y mantenimiento de los linderos pero sin intervenir a
los especimenes presentes de flora bajo estatus de proteccion fuera de propiedad privada.

ZMC-06 La construccion de estructuras promotoras de playas deberan estar avaladas por las
autoridades competentes y contar con los estudios técnicos y especificos que la autoridad requiera
para este fin.

VINCULACION: No se prevé la instalacion de estructuras promotoras de playa en el proyecto.

ZMC-07 Como una medida preventiva para evitar contaminacion marina no debe permitirse el
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vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta
zona.

VINCULACION: Dentro de la zona marina y en la zona de playas no habré ninguna actividad o accién
que requiera del empleo de hidrocarburos ya que no se manejan embarcaciones en el proyecto.
Respecto de los quimicos se ha establecido que no se permite su empleo en suelos y vegetacion
natural y en general en el exterior del proyecto, para evitar derrames o fugas que puedan alterar los
parametros fisicos quimicos del suelo y agua.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas que afo con afo
arriban en esta zona costera, es recomendable que las actividades recreativas marinas eviten llevarse
a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada de anidacion, principalmente en aquellos
sitios de mayor incidencia de dichas especies.

VINCULACION: En el predio de interés no se ofertan ni promueven actividades recreativas marinas;
ademas no se ha registrado arribazon de tortugas en el area por sus caracteristicas rocosas.

ZMC-09 Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es importante que
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de influencia estén sujetas a permisos
avalados que garanticen que dichas actividades no tendran impactos adversos sobre los valores
naturales o culturales de los arrecifes, con base en estudios especificos que determinen la capacidad
de carga de los mismos.

VINCULACION: Como resultado de las actividades de construccion y operacion del proyecto no se
afectaran las comunidades arrecifales, pues no se llevan a cabo, ofertan o promueven actividades
recreativas, marinas o turisticas en zona arrecifal; las actividades que se llevan a cabo seran las
propias de turistas en descanso como son nado, asoleadero y contemplacion y estas se realizan en
un buffer de 50 metros de la pleamar; en esta zona no hay barrera arrecifal frontal al sitio la cual se
ha localizado a por lo menos 80.00 metros de distancia de la pleamar y en formaciones aisladas.

ZMC-10 Con el fin de prevenir la contaminacién y deterioro de las zonas marinas, es recomendable
la difusién de las normas ambientales correspondientes en toda actividad nautica en la zona.
VINCULACION: En el sitio del proyecto no se desarrollan, promueven u ofertan actividades nduticas,
ademas que las Normas ambientales y su difusion son competencia de la autoridad federal.

ZMC-11 Se requerird que, en caso de alguna actividad relacionada con obras de canalizacién y
dragado debidamente autorizadas, se utilicen mallas geotextiles y otras tecnologias que eviten la
suspensién y dispersion de sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten o
resulten dafiados recursos naturales por estas obras.

VINCULACION: El proyecto no implica ni requiere obras de canalizacién y/o dragado en ninguna
etapa.

ZMC-12 La construccion de proyectos relacionados con muelles de gran tamano (para
embarcaciones mayores de 500TRB [Toneladas de Registro Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera
incluir medidas para mantener los procesos de transporte litoral y la calidad del agua marina, asi
como para evitar la afectacién de comunidades marinas presentes en la zona.

VINCULACION: En el desarrollo y ampliacion del proyecto no se requiere de muelles de gran tamario
para embarcaciones.

ZMC-13 Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberan portar los colores
y claves distintivas asignadas por la Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura, en los Lineamientos
para los Mecanismos de Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero, asi como el permiso de pesca
correspondiente.

VINCULACION: No se realizan ni promueven actividades de pesca deportiva o comercial en el sitio
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de interés.

ZMC-14 Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la Peninsula de Yucatadn y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del ecosistema marino ante el arrastre de contaminantes
de origen terrigeno en particular para esta region los fosfatos y algunos metales pesados producto
de los desperdicios generados por el turismo, se recomienda en las UGA regionales correspondientes
(UGA:139, UGA:152 y UGA:156) estudiar la factibilidad y promover la creacion de areas de proteccion
mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en esquemas como los Ordenamientos
Ecolégicos locales o mediante el establecimiento de ANP federales, estatales, municipales, o areas
destinadas voluntariamente a la conservacion que actien de manera sinérgica para conservar los
atributos del sistema costero colindante y contribuyan a completar un corredor de areas protegidas
sobre toda la zona costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en particular para mantener o restaurar
la conectividad de los sistemas de humedales de la Peninsula de Yucatan.

VINCULACION: En la region donde se ubica el lote 1099 no hay un decreto de creacion de ANP,
ademas de el proyecto cumple con los criterios del POEL y PDU vigentes, los cuales establecen las
adecuadas politicas y estrategias de control.

De conformidad con el Decreto de modificacién al Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual,
publicado el 20 de junio de 2014, al sitio de estudio, lote 1099 (antes lotes 10 y del predio urbano
Benquesoya |, le aplican los criterios establecidos para la zona Mixta Costera 3 y la zona denominada
PM, misma que esté localizada en el sitio que se indica en la siguiente imagen en poligono verde
resaltado con un circulo rojo

Muglle de Cruceros

i
2
5
# il
3 Y

Ubicacion del sitio de interés de conformidad con el PDU vigente, junio de 2014.

La caracteristica de las obras factibles en la UGA 50, asi como su densidad y dimensiones estan
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reguladas por el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, actualizado el 20 de junio de 2014,
por lo que el Proyecto que pretende desarrollarse en él sitio de estudio debe cumplir con sus
lineamientos y restricciones.

Antes de proceder al andlisis hay que indicar que, el lote 1099 se distribuye en tres diferentes
zonificaciones del PDU, siendo que al area de aprovechamiento del proyecto le corresponde la
Zonificacidon MC-3, mientras que al area de conservacion le corresponde la Zonificacion PM o Parque
del Manglar, aunado a la superficie destinada para la vialidad llamada Malecén Mahahual. La
distribucidn de las superficies del predio dentro de cada zonificacién queda de la siguiente manera:

- LEVANTAMIENTO DE LA PLEAMAR

De conformidad con el andlisis de superficies un area del predio de 428.59 m2 queda regulada por
la Zonificacion PM (parque del manglar) en la cual no se permiten obras ni densidades, mientras que
el area de aprovechamiento suma un area de 1,385.8106 m2, y la zona de la vialidad (servidumbre
de paso) una superficie de 160.1006 m2; por este motivo los analisis de aprovechamientos se haran
con referencia al area exclusiva que cae sobre la zonificacion donde es factible tal desarrollo y no
con relacion a la superficie total del predio.

Siendo que la superficie del predio contenida en la zonificacion PM no sera sujeta de ningun uso y/o
aprovechamiento, quedando destinada a la conservacion, se procede al andlisis exclusivo de la
Zonificacion MC-3, la cual si es sujeta de aprovechamiento.

Politica: Zona Mixto Costero IlI.

Densidad maxima: 150 habitantes/Hectarea.
COS: 0.60.

CUS: 2.40

Los usos y destinos permitifos en la Zona Mixto Costero Ill son los siguientes: Hotel, plazas,
explanadas y jardines.

Los usos y destinos condicionados son: Condohotel, condominio tiempo compartido, villas,
palapas, farmacias, libros, ropa y calzado, arte, domésticos (hasta 50 m2 de exposicion y venta),

centro comercial y plaza comercial, café, neveria y fuente de sodas, restaurantes, cantinas y bares,
discoteca, teatro al aire libre, canchas deportivas al aire libre, canchas de tenis, futbol, béisbol, alberca
cubierta, hortalizas, fruticultura y floricultura, viveros, instalaciones y sub-estaciones eléctricas.

Los usos y destinos prohibidos en la zona son: Cantinas y bares, albergues, templo, terminal de
autobuses foraneos, terminal de autobuses urbanos, consulados, delegaciones o representaciones
oficiales, despachos profesionales, agencias gubernamentales, secundaria o pre-vocacional,
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preparatoria y vocacionesl, academia e instituto, universidad, tecnologico y normal, centros de
investigacion, acuario, templo, centro de salud, clinica general, clinica de consulta externa, discoteca,
almacenes, bodegas y depositos y gas y combinaciones, rastro y médulo de abasto, centro de acopio
de grasas y aceites, centro de convenciones, estadios de equitacion, lienzo charro, cementerios,
funerarias, agencias de inhumacién, centro de integracidén juvenil, orfanato y asilo, encierro de
camiones de carga, industrial de la construccion, almacenaje, venta de gases, petrdleos, asfaltos y
derivados, plasticos y productos de hule, lavanderia industrial, manejo de fertilizantes, fundaciones
de cualquier tipo, empacadoras para marinos, industria de alimentos, industria electrdnica, industria
papel e impresion, taller de anuncios, apicultura, abarrotes, comercio al menudeo hasta 250 m2,
generales de atencién publica, centro social y cultura, salon de fiestas infantiles, jardin botanico,
exposiciones (ferias), biblioteca, museo o galeria de arte, edificios o predios de estacionamiento,
oficina de correos, telégrafos, fax, teléfono e internet, habitacional unifamiliar, posadas, palapas,
cabanfas, bungalow, centro comercial, mercado de abasto béasico, lavado, reparacion y lubricacion de
vehiculos, bafios publicos, peluquerias, salén de belleza, lavanderia y tintoreria, sasteria y costura,
gasolineras, reparacion de articulos del hogar, herreria, carpinteria, auditorio y salas de usos
mdltiples, cine, cine-club, teatro, ferias y circos, ensefianza en vivienda 25 m?, nifios atipicos,
encienrros o predios de estacionamiento, sub estaciones eléctricas, antenas de telefonia celular,
gimnasio hasta 1,000 m?, centro deportivo, gimnasia, danza, boliche, consultorio en vivienda 40 m?,
jardin de nifos y primaria.

Por lo que este Instrumento Normativo respecta, lo permisible para el Proyecto "Condo Hotel
Mayacat!", cuando se cuente con las autorizaciones pertinentes sera:

Regulaciones del PDU Mahahual para el Lote 17

~ © c
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MC3 150 0.6 2.4 4 72 36 STUL*3 12
Mts

Como ejercicio de analisis se han elaborado dos tablas en la gue se verifica como el Proyecto “Condo
Hotel Mayacat!”, cumple con cada una de las regulaciones del PDU; en la primera tabla se muestra lo
que seria permisible en cada rubro para el lote 1099 y, en la segunda, lo que se esta solicitando sea
autorizado con base en los 2,431.13 m2 disponibles para aprovechamiento:

Valores permisibles:
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Permisibilidad en el lote 1099
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Valores del proyecto:
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MC3 28 1,225.71 3,393.33 4* 7 - 2,431.13 12.00

*Para el célculo de niveles se consideran Unicamente los 3 habitacionales y el zétano, pues
para_efectos del PDU las zonas en azoteas sin _espacios de edificacidn permanente o
alojamientos no cuenta.

** Los departamentos pueden alojar a 4 personas.

Los valores se obtuvieron de la siguiente manera:
COS: m? de construccion x 100 / m? del tital del predio

1,225.71 x 100% / 3,339.72= 36.70%
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CUS EN F1 PROYECTO

ARFA CONSTRUIDA POR EDIFICID

Establecidos los criterios de diseno, superficies y usos de suelo a los que debe ajustarse el Proyecto
podemos determinar que, el lote 1099, tendria la capacidad de albergar hasta 9 viviendas
residenciales turisticas. o bien, hasta 10.91 villas turisticas, a razén de 4 huéspedes por villa, 0 bien,
hasta 18 cuartos hoteleros. Desarrollandose cualquiera de estos productos que se elija hasta en 4
niveles de altura, con un COS de 0.6 que representa una superficie de ocupacion del suelo de
1,458.68 m2, conservando una superficie de 972.45 m2 como areas verdes, jardinadas y/o de
conservacioén. Siendo estos los valores que el PDU le permitiria al lote 1099 podemos concretar que
los valores reales a desarrollar estan por debajo de los mismos, garantizando su viabilidad.

De tal manera que, los valores reales a desarrollar son los de la tabla denominada “Valores reales el
proyecto Condo Hotel Mayacatl”, en donde se reflejan 7 cuartos hoteleros o 28 habitantes (7
departamentos) sobre un COS de 1,221.71 m2, dejando en conservacion en esta porcién del lote de
1,953.9094 m2 (sin considerar la superficie en PM y en la camino costero), CUS real de 3,393.33 que
representa menos de la mitad del CUS permisible, respetando la altura de 4 niveles a partir del s6tano.

El Proyecto “Condo Hotel Mayacatl” queda por debajo de lo permisible, pretendiendo desarrollar

unicamente 7 departamentos (suites), en total se podra albergar en los departamentos hasta a 4
personas por estancia.
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Loy G | del Equilibrio Ecoléai lap i6n al Ambi LGEEPA)

De conformidad con el Titulo I, Capitulo 1V, Seccion V, Articulo 28° de ésta Ley, es competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales la evaluacién, en materia de Impacto
Ambiental, de las obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas y, dado que el Proyecto que se prevé realizar en la zona encuadra con el
inciso X de éste articulo es competencia de la Federacion su evaluacién y aprobacion; por ello la
elaboracion de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular.

Asi mismo, esta Ley establece diversos instrumentos y reglamentacion para el manejo y control de
emisiones de residuos y/o contaminacién, mismos que a continuacion se desglosan por rubro,
considerando Unicamente los que mayor relevancia tienen para el proyecto descrito:

Contaminacion del Suelo.

La Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo IV) en
materia de Proteccion al Ambiente establece que, para la prevencién y control de la contaminacion
del suelo, deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacién de los suelos. Asimismo, es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos
solidos e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular
su manejo y disposicion final eficiente.

La utilizacion de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas, debe ser compatible con el equilibrio
de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los dafos que
pudieran ocasionar, y en los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos
peligrosos, deberan llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus
condiciones, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el
programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Contaminacion del agua.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (Titulo Cuarto, Capitulo Ill) en
materia de Proteccion al Ambiente establece que para la prevencién y control de la contaminacion
del agua se consideren los siguientes criterios:

e Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo aguas residuales que contengan contaminantes, sin
previo tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la
autoridad local en los casos de descargas en mar de jurisdiccion local o a los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

e Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas,
cauces, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los
derrames de aguas residuales en los suelos o su infiltracién en terrenos, deberan
satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto se expidan, y en su
caso, las condiciones particulares de descarga que determine la Secretaria o las
autoridades locales.

Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo
requerido.
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La LEEPA tiene normados en los articulos que la componen los siguientes rubros que deberan ser
cumplimentados satisfactoriamente durante todas las etapas del Proyecto.

Emisiones a la atmosfera.

La Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Titulo Quinto,
Capitulo 1) en materia de Proteccion al Ambiente, establece que para la prevencién y control de la
contaminacién de la atmésfera se consideren los siguientes criterios:

e Articulo 103. Se prohibe emitir a la atmésfera, contaminantes tales como humo, polvos,
gases, vapores y olores que rebasen los limites maximos permisibles contenidos a las
normas técnicas ecoldgicas que se expidan y demas disposiciones locales aplicables.

o Articulo 104. Las fuentes fijas generadoras de emisiones a la atmosfera deberan obtener
ante la autoridad competente la licencia de funcionamiento de contaminantes

e Articulo 106. El Estado y los Municipios, dentro de su respectiva competencia llevaran
a cabo acciones para prevenir la contaminacion.

Agua y ecosistemas acuaticos
La Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (Titulo Quinto,
Capitulo IV) en materia de Proteccién al Ambiente establece que:

Articulo 119. Para la prevencion y control de la contaminacién del agua se consideren los siguientes
criterios:

a) La prevencion y control de la contaminacién del agua es fundamental para
evitar que se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas de la
entidad;

b) Corresponde a toda sociedad prevenir la contaminacién de los mares, rios,
cuencas, vasos y demas depdésitos y corrientes de aguas del subsuelo;

c) El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de
contaminarla, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, ya
sea para su reuso o para su utilizacion en actividades y para mantener el
equilibrio de los ecosistemas.
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LEYES Y REGLAMENTO DE OBSERVANCIA EN EL ORDENAMIENTO

Ambito

Clave

Titulo de la Norma

Publicada
en DOF/ PO

FEDERAL

Ley General de
Asentamientos
Humanos

a) Establecer la concurrencia de la Federacién, de las
entidades federativas y de los municipios, para la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en
el territorio nacional. B) Fijar las normas basicas para
planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion. C)
Definir los principios para determinar las provisiones,
reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen la
propiedad en los centros de poblacion, y d) Determinar las
bases para la participacion social en materia de
asentamientos humanos.

21-Jul-93

FEDERAL

Reglamento para
el uso y
aprovechamiento
del Mar Territorial,
Vias Navegables,
Playas, Zona
Federal Maritimo
Terrestre y
Terrenos Ganados
al Mar

Uso, aprovechamiento, control, administracién, inspeccion
y vigilancia de las playas, zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se
forme con aguas maritimas y de los bienes que formen
parte de los recintos portuarios que estén destinados para
instalaciones y obras maritimo portuarias.

21-Ago-91

FEDERAL

Ley Federal De
Turismo

I. Programar la actividad turistica; Il. Elevar el nivel de vida
econdmico, social y cultural de los habitantes en las
entidades federativas y municipios con afluencia turistica;
[ll. Establecer la coordinacion con las entidades federativas
y los municipios, para la aplicacién y cumplimiento de los
objetivos de esta Ley; IV. Determinar los mecanismos
necesarios para la creacién, conservacion, mejoramiento,
proteccién, promocién y aprovechamiento de los recursos
y atractivos turisticos nacionales, preservando el equilibrio
ecoldgico y social de los lugares de que se trate; V. Orientar
y auxiliar a los turistas nacionales y extranjeros; VI.
Optimizar la calidad de los servicios turisticos; VII.
Fomentar la inversién en esta materia, de capitales
nacionales y extranjeros; VIII. Propiciar los mecanismos
para la participacién del sector privado y social en el
cumplimiento de los objetivos de esta Ley; y IX. Promover
el turismo social, asi como fortalecer el patrimonio histérico
y cultural de cada region del pais. X. Garantizar a las
personas con discapacidad la igualdad de oportunidades
dentro de los programas de desarrollo del sector turismo.

31-Dic-92
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LEYES Y REGLAMENTO DE OBSERVANCIA EN EL ORDENAMIENTO

‘L . Publicada
Ambito Clave Titulo de la Norma en DOF/ PO
Ley del Equilibrio | Se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
FEDERAL Ecolégic_:p y eco_l()g_ico, a§|' como a la proteccion al ambien_t,e, en el 58-Ene-88
Proteccion al | territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce
Ambiente su soberania y jurisdiccion.
La conservacién y restauraciéon de los ecosistemas a su
forma natural.
.El cuidado y proteccion de los mares, costas, lagunas,
manglares, cenotes, rios, selvas y faunas silvestre y
marina.
Il El ordenamiento ecolégico local.
/. La proteccion de las areas naturales de la entidad y el
aprovechamiento racional de sus elementos naturales, de
Ley del Equilibrio | manera que la obtencion de los beneficios econémicos,
Ecoldgico y | sean congruentes con el equilibrio de los ecosistemas.
ESTATAL Proteccion all. Laprevencion y control de la contaminacién del aire, del| g ;1\ 44
Ambiente del | agua y del ambiente urbano.
Estado de[l. Los principios de la Politica Ecolégica Estatal y la
Quintana Roo regulacion de la forma y términos de su aplicacion.
. La concurrencia del Estado y de los Municipios en
materia de preservaciéon y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente en zonas y bienes de
jurisdiccién estatal.
'lll.  La coordinacion entre las diversas dependencias y
entidades de los Gobiernos Municipales y esta tal, asi como
la participacion de la Sociedad Civil en las materias que
regula este ordenamiento.
I. Establecer las normas conforme a las cuales el estado y
los municipios participaran en el ordenamiento y regulacion
de los asentamientos humanos; Il. Definir las normas
Ley de conforrr)e’ a las ,cue}les el estado Y los municipios
Asentamientos concurriran, en eI_amblto de_ sus respectivas compete.n0|as,
en el ordenamiento territorial de los asentamientos
ESTATAL Humanos del 15-Jun-98
Estado de humanos y en el desarrollo urbano sustentable de'l,os
Quintana Roo centros Lo de pcl)bllacpp.
' Determinar los principios generales para la participacion
social en la planeacion y gestibn urbanas, y
.Regular los instrumentos para promover y apoyar que las
familias tengan acceso a una vivienda digna y decorosa.
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LEYES Y REGLAMENTO DE OBSERVANCIA EN EL ORDENAMIENTO

Ambito

Clave

Titulo de la Norma

Publicada
en DOF/ PO

ESTATAL

Ley de Proteccién
Civil del Estado de
Quintana Roo

Se crea el Sistema Estatal de Proteccion Civil, como 6rgano
de consulta y participacion social para el efecto de
coordinar, planear y ejecutar las tareas y acciones de los
sectores publico, privado y social, en materia de
prevencién, auxilio y recuperaciéon de la poblacién del
Estado de Quintana Roo contra peligros y riesgos que se
presenten en la eventualidad de un desastre.

30-Nov-92

Municipal

Reglamento de
Desarrollo Urbano
y Seguridad
Estructural.

Este Reglamento es de interés publico, en tanto que da
cumplimiento a los postulados de los articulos 115 fraccion
I, parrafos Il y V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 160 fracciones IX y X de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, y 32
fraccion 1, inciso C) y Il incisos e), ), g), h) y k) , de la Ley
Organica Municipal, tiene por objeto regular las obras de
construccién, instalacién, modificaciéon, ampliacién
reparaciones y demoliciones, dictando las normas
aplicables en el ambito territorial del Municipio de OthénP.
Blanco, Q. Roo.

11-en-1995.
29-mayo-
2003
modificacién

N Oficiales Mexi

De las revisiones bibliograficas, acervo normativo y del Decreto del POEL OPB, publicado el 07 de
octubre de 2015, se integra un listado de Normatividad que fue considerada y debera ser contemplada
durante todas las etapas de los proyectos previstos a realizarse en esta area; sin embargo, el listado
es extenso y soélo presentaremos las Leyes, NOM’s y NMX’s que puntualmente aplican a las
caracteristicas particulares del proyecto:

NOM'S VIGENTES EN MATERIA DE LEGISLACION AMBIENTAL

: PUBLICADA
CLAVE MATERIA Titulo de la norma EN EL DOF
Que establecen los limites maximos
NOM-001-SEMARNAT- CALIDAD DEL AGUA permisibles de contaminantes en | 54 i 4 5003
1996 RESIDUAL las descargas de aguas residuales
en aguas y bienes nacionales
Que establece los limites maximos
ana. : CALIDAD DEL AGUA permisibles de contaminantes para il
NOM-003-SEMARNAT-1997 RESIDUAL las aguas residuales tratadas que 23-abril-2003
se reusen en servicios al publico.
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NOM-021-SEMARNAT-2000

Que establece las especificaciones
de fertilidad, salinidad y clasificacién
de suelos, estudio, muestreo y
analisis.

31-Dic-02

NOM-022-SEMARNAT-2003

REC_NAT_FORESTAL

Que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento  sustentable vy
restauraciéon de los humedales
costeros en zonas de manglar.

10-Abr-03

NOM-043-SEMARNAT-
1993

ATMOSFERA EMISION
FUENTES FIIJAS

Que establece los niveles maximos
permisibles de emision a la
atmésfera de particulas sdlidas
provenientes de fuentes fijas.

23-abril-2003

NOM-059-SEMARNAT-2001

REC_NAT_PROTECCION
DE ESPECIES

Proteccion ambiental — especies
nativas de México de flora y fauna
silvestres — categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion,
exclusibn o cambio — lista de
especies en riesgo.

30-dic-10

NMX-AA-133-SCFI-2006

Requisitos y especificaciones de
sustentabilidad del ecoturismo.

05-Sept-06

NMX-AA-120-SCFI-2006

Que establece los requisitos y
especificaciones de sustentabilidad
de calidad de playas

7-Dic-2016

NMX-AA-157-SCFI-2012

Requisitos y
especificaciones de
sustentabilidad para la seleccion del
sitio, disefio, construccion, operacién
y abandono del sitio de desarrollos
inmobiliarios turisticos en la zona
costera de la peninsula de

yucatan

21-Dic-2012

NOM-146-SEMARNAT-2005

METODOLOGIAS

Que establece la metodologia para
la elaboracion de planos que
permitan la ubicacién cartogréafica de
la zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar que se
soliciten en concesién

09-Sep-05

NOM-002-CNA-1995

AGUA

Toma domiciliaria para
abastecimiento de agua potable —
especificaciones y métodos de
prueba.

14-Oct-96

NOM-006-CNA-1997

AGUA

Fosas sépticas — especificaciones
métodos de prueba

29-Ene-99

NOM-007-CNA-1997

AGUA

Requisitos de seguridad para la
construccién y operacion de
tanques de agua

01-Feb-99

Aun cuando dentro del poligono de aprovechamiento del lote 1099 que se solicita sea autorizado para
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el desarrollo, solicitado por la Empresa Mayacatl, S. de R. L. de C. V., no hay presencia de asociacion
de manglar, en su area de influencia y zona destinada a la conservacion estricta, a menos de 20
metros lineales del poligono y, separado fisicamente por el camino costero se encuentran individuos
aislados de manglar mixto y, asi mismo, en los instrumentos vigentes, el PDU Mahahual 2014 indican
que el poligono conformado detras del camino costero queda destinado a una zona de conservacion
para conformar el Parque del Manglar. Siendo que la zona de interés dista 860 metros del acceso a
Benquesoya, y a 20.00 metros lineales aproximadamente de la Zona de aprovechamiento del lote
1099 da inicio la poligonal del Parque del Manglar, en donde se constata la presencia de ésta
asociacion vegetal, actualmente en mal estado de conservacion y distribuida en manchones aislados,
por lo cual se debera poner especial atencion en la vinculaciéon del proyecto con la Normatividad
correspondiente en la materia, por lo que se vincula con las Normas y Leyes vigentes que
corresponde:

NOM-022-SEMARNAT-2003 Y EL ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 DE LA
MISMA NOM, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION,
CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR Y MEDIANTE EL CUAL SE EXPIDEN LAS
REGLA DE OPERACION DEL PROGRAMA DE CONSERVACION Y RESTAURACION DE
ECOSISTEMAS FORESTALES RESPECTIVAMENTE

Se reconoce plenamente la aplicatoriedad de esta Normatividad para el caso concreto del proyecto
denominado "Condo Hotel Mayacatl", dada su cercania en aproximadamente 20.00 metros con un
area en que se encuentra caracterizada como Parque del Manglar, con presencia de individuos de
manglar mixto. Con base en la caracterizacion ambiental realizada con motivo de la elaboracion de
la MIA-P, se determind la presencia de una comunidad de manglar mixto dependiente de las lagunas
intermitentes en esa zona, dando inicio inmediatamente al Oeste de la servidumbre de paso,
aproximadamente a 20.00 metros lineales por detras del area de aprovechamiento del proyecto.

Se procede a hacer el andlisis de cumplimiento de las observaciones y restricciones contenidas en
la Normatividad de referencia:

FUNDAMENTOS:

40 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de
la vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo...”

Dentro de |la zona de aprovechamiento no se desarrollan comunidades de manglar; esta asociacion
da inicio en el poligono denominado Parque del Manglar, situado a aproximadamente 20.00 metros
detras del area de aprovechamiento de la zonas de construccién, y cuya superficie se encuentra
protegida por los usos de suelo vigentes y separada fisicamente del proyecto por el camino costero;
el proyecto no afecta esta area sino que la designa zona de conservacion estricta y se implementan
acciones en su beneficio. Ademas, como se puede constatar en |la caracterizacién de la zona marina,
no existe vegetacién de manglar en la zona colindante con el mar caribe. El flujo hidrolégico no tendra
afectaciones debido al tipo de cimentacion que se realizara, a base de pilotes de concreto con poca
area de ocupacion transversal, aunado al hecho de la vegetacién de manglar ubicada en la zona de
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restriccién, se encuentra dividida fisicamente del proyecto por el camino costero existente, el cual
sontituye una barrera fisica que impide el intercambio de flujo superficial con el area del proyecto,
motivo por el cual el proyecto no deberia tener repercusién alguna en este ecosistema.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecologica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto
en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion
y asi promover la regeneracion del humedal costero.

El Proyecto no prevé ninguna obra de la naturaleza aqui descrita.

42 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.
El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas la construccién de canales, salvo que la Autoridad lo
indigue como una medida de compensacién.

43 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion salina,
asolvamiento y modificacion del balance hidrologico.

No aplica ya que, no se prevé la construccion de canales en ninguna etapa del proyecto.

44 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y

bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrologica en zonas de

manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

No se tiene previsto el establecimiento de ningun tipo de infraestructura marina ya sea fija o0 movil

en la zona en la que se ha determinado la presencia de manglar mixto, recalcando que el manglar no

se localiza hacia la porcién frontal marina si no hacia una zona de bajos al Oeste del camino costero.

45 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del agua
hacia el humedal costero.
El Proyecto no prevé la construccién de bordos en la zona posterior al camino (poligono Oeste), que
es donde se da inicio la asociacién con manglar.

46 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento.
No se realizara ninguna accidn que obstruya los drenajes y escorrentias naturales y que pudieran
ocasionar asolvamiento, asi como tampoco se dispondrd fuera del drea de aprovechamiento que sea
la_estrictamente autorizada por las autoridades ningun tipo de producto, material, residuo o aguas
tratadas que pudieran ocasionar la contaminacién de la zona.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta
a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al

humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.
En ningdn momento en el Proyecto se empleara agua que provenga de las cuencas o humedales,
toda el agua necesaria serd captada de la lluvia o provendra del abastecimiento con pipas y del
efluente de la PTAR. Aun cuando el agua tratada que proceda del efluente del sistema de tratamiento
cumple con las caracteristicas que establece la NOM-001 y NOM-003 para aguas tratadas que seran
dispuestas en agua y bienes nacionales. Las aguas tratadas del proyecto NO seran dispuestas en
las zonas de conservacién y/o humedales; exclusivamente se emplearan en la zona del proyecto para
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actividades de limpieza interior, y riego, a menos gue sea la Autoridad la que determine que se puede
recuperar parte del flujo hidrolégico con el aporte del agua tratada en la cuenca del manglar.

48 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles
o0 modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, darien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y
cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el caso.
En ninguna etapa del proyecto, aun cuando el agua tratada cumplird con la normatividad. se vertera
en los cuerpos naturales de agua, zona marina y/0 humedales. Adicionalmente, en todas las etapas
del Proyecto se privilegiara el empleo de sustancias biodegradables y. en los casos que por las
caracteristicas de la sustancia presente una toxicidad o persistencia elevadas, como en aceites,
barnices y otros, estos no podran ser usados en el exterior sino que se encontraran confinados al
interior de la obra y al término de su uso se almacenaran en bidones para ser trasportados fuera del
sitio para su reciclaje.

49 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera realizar.

En ninguna de las etapas del Proyecto se verterdn aguas residuales en cuencas, humedales. pozos
0 area marina.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar debe
de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cufa salina en el acuifero.

El Proyecto no prevé, en ninguna etapa, la extraccién de agua subterranea o de cuerpos superficiales
circundantes, el agua necesaria sera abastecida mediante pipas adquiridas expresamente para tal
fin 6, mediante la captacién de agua pluvial.

411 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dario inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

No se introduciran especimenes floristicos 0 faunisticos que puedan considerarse exoticos,
introducidos 6 competitivos; en las areas jardinadas y macetas en el drea se utilizaran exclusivamente
los recomendados en el anexo floristico del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Territorial de la
Costa Maya (usado como referencia) asi como endémicos propios de matorral costero que provengan
del rescate en las zonas de aprovechamiento.

412 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

El presente proyecto no contard en ninguna de sus etapas con pozos de extraccion, asi como
tampoco, en ninguna_etapa se extraerda _agua de los cuerpos de aqua naturales, lagunas y/o
humedales, motivo por el cual en la MIA-P el balance hidrico se realizd para la zona en un contexto
regional y no particular. Tampoco se prevé la modificacion de la escorrentia y el drenaje horizontal,
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esto, aunado al hecho de que la superficie de aprovechamiento se desplanta en una planta baja
pilotada a 2.92 y 3.38 metros de alfura, lo cual garantiza que no se interrumpiran ni obstruiran las
zonas de recarga del acuifero, toda vez que de acuerdo al estudio de mecanica de suelos se
determino que el acuifero se encuetra a una profuniddad de -3.79, por lo que no se modificara el
balance hidrico en el contexto de la micro reqion ni la tasa actual de recarga del acuifero.

Adicionalmente, publicaciones como QOperacion del Acuifero costero en Memoria del El Sistema
Hidroldgico de Quintana Roo, establecen la estratigrafia de la zona costera de Quintana Roo,
determinando que, " el agua subterranea consiste de una cufa de agua dulce con una profundidad
de hasta 10 metros cerca de la costa y un aumento linear de un metro cada 7 metros hacia el interior,
comparado con los modelos tradicionales que sugieren una profundidad mucho menor cerca de la
costa y un aumento cuadratico hacia el interior. Eso indica que la forma de la cuna esta controlada
por la presencia de los conductos. "

De acuerdo con esta informacion, se indica que, del kilometro 0 al kilometro 5 de la linea costera,
hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<= a 5 metros. No hay un consenso pues las diversas
fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <0= a 5 metros de profundidad hasta 10 metros de
profundidad, pero definitivamente, la penetracion de los pilotes cilindricos”, que alcanza los 2.5
metros lineales no llega al nivel del acuifero minimo encontrado en las prospecciones citadas, por lo
que no interfiere en la dinamica del mismo.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no darien
el suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos
sdlidos en el area.

El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o modificacion de las vias de
comunicacion existentes.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua
y de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo
la cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal,
y los taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.
El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o modificacion de las vias de
comunicacion existentes.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre
el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se debera buscar en
lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar
el menor impacto posible.

La infraestructura eléctrica de Benquesoya es subterranea y ya estd colocada a todo lo largo de la
servidumbre de paso, el proyecto se conectara a ella.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de
un humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

El proyecto tiene una distancia de aproximadamente 20.00 metros lineales del drea de

Pagina 128
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

aprovechamiento de construcciones al darea en gque da inicio el poligono del Parque del Manglar,
donde se encuentran dispersos ejemplartes propios de mangle mixto, no obstante, las obras del
predio se construyen en el area anterior al camino, formando la servidumbre de paso existente una
barrera fisica entre el Proyecto y el Parque del Manglar. Adicionalmente el proyecto no encuadra en
actividad productiva. En el caso del presente proyecto se considera que puede ser exentado conforme
a_la regulacién 4.43 de la presente NOM, siendo que la superficie gue contiene mangle sera
estrictamente conservada y se practicaran medidas en su beneficio, las cuales se proponen en el
anexo “Medidas de compensacion en beneficio del manglar”.

4.17 La obtencion del material para construccion, se debera realizar de los bancos de préstamo
sefalados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del area que
ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica ecologica de
los ecosistemas que los contienen.

Los materiales de construccidn necesarios para todas las etapas del proyecto seran adquiridos en
establecimientos formales especializados que cuenten con las autorizaciones correspondientes, en
ningun momento se extraera material directamente del entorno ni_se crearan nuevos bancos de
material. El cumplimiento de esta medida quedara bajo la responsabilidad del Constructor, con quien
se signard un contrato de servicios y se hard de su conocimiento todas las restricciones ambientales
que apliguen para que conozca de sus responsabilidades legales en caso de incumplimiento.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en
el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

No se pretende hacer ningun uso ni actividad en las zonas fuera de la porcién delimitada para el
aprovechamiento del Proyecto, salvo las que sean estrictamente autorizadas por la autoridad

competente

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado dentro
del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion de
los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

El Proyecto no prevé actividades de dragado en ninguna de sus etapas.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.
En ningdn _momento se dispondran los residuos sélidos en la zona posterior al camino, se
implementara un programa, descrito en los anexos de la MIA-P para la recoleccién y traslado de todo
tipo de residuos.

421 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora
de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidroldgica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

No se prevé la creacion de granjas camaronicolas en ninguna etapa del Proyecto.

422 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan
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contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.
No se prevé la creacidn de infraestructura acuicola en ninguna etapa del Proyecto.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental y la autorizacion
de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion
de canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidrolégica que contenga o no
vegetacion de manglar.

No se prevén obras y/o actividades tendientes a la canalizacién del recurso hidrico.

424 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen tecnologia
de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.
El Proyecto no constituye una actividad de produccién acuicola en ninguna etapa.

4.25 [ a actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies nativas
producidas en laboratorio.
El Proyecto no constituye una actividad de produccién acuicola en ninguna etapa.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidroldgica donde se ubique la
zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.
En ninguna etapa del proyecto se extraera agua de la unidad hidroldgica.

427 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, sélo podran
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

No se prevé la creacion de salinas ni actividades tendientes a la extraccién 6 produccion de sal.

428 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
Superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas
de sitios de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion, monitoreo

y el informe preventivo.
Dentro del area de manglar no habrd infraestructura turistica en ninguna de las etapas del proyecto,
siendo que quedard al 100% como area de conservacion tal como lo define el PDU para el parque

del Manglar.

4.29 | as actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar deben
llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi como
a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran
zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccion y areas donde se
reporte la presencia de especies en riesgo.
No se prevén actividades de turismo nautico en humedales ninguna etapa del Proyecto, asi como
tampoco se contempla la realizacién de ningun tipo de actividad fuera del poligono manifestado por
la empresa promovente.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con precaucion,
navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde haya
especies en riesgo como el manati.

No se prevén actividades de turismo nautico y/o pesca en ninguna etapa del Proyecto. Aunado a
esto, en el sitio circundante al drea de estudio no hay presencia de manati ya que el nivel de salinidad
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del Mar Caribe es un factor de restriccion al habitat usual de esta especie.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberan
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y otras especies.

No se promoveran fuera del poligono designado para aprovechamiento las actividades de turismo
educativo, ecoturismo u observacion de aves por lo cual no habrd interaccién con el manglar para la
ejecucion de actividades turisticas por parte del promovente,

432 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion del
numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores
a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

En el Proyecto no se prevé la creacion de caminos de acceso a las playas, de hecho, el poligono de
ZOFEMAT del lote 1099 cuenta con 40.00 metros de frente al camino costero, que son y
permaneceran abiertos y transitables hacia la playa por lo que no es necesaria la_instalaciéon y/o
creacion de infraestructura para accesar, la cual ademas es rocosa y por lo tanto un poco peligrosa
para el turismo pedrestre.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y que
los canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero de canales en los manglares.

No se crearan canales en ninguna etapa o zona del Proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros como
resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

No se prevé ninguna actividad o transito en la zona de humedal, asi mismo se manifiesta que en la
zona marina que colinda al Proyecto no hay presencia de marismas ni humedales en el frente de
playa, sin embargo, se tendra especial atencion de este lineamiento. Adicional a esto no se considera
la presencia de ganado en ninguna etapa del proyecto y las medidas planteadas en la MIA-P
establecen que esta prohibido el transito de vehiculos motorizados en la zona de playa salvo que
sean de autoridades o de salvamento.

435 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
biologicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

El Promovente del Proyecto colaborara con las Autoridades en todas las acciones en las que se
solicite su_colaboracién y que se consideren pertinentes para la restauracion, proteccién y
conservacién de la zona de manglar.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas
e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores bioldgicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo

como se determinen en el Informe Preventivo.
Dentro del poligono del predio no hay presencia de estuarios, lagunas, cenotes ni cuerpos de agua
diferentes de la colindancia al Mar Caribe y, sobre la linea de playa de toda esta zona no se presentan
asociaciones de manglar, la aparicién del manglar queda confinada hacia la zona que se halla en la
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parte posterior al camino costero (poligono Oeste), fuera del poligono de aprovechamiento y dentro
de una zona delimitada como Parque del Manglar.

437 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrologica
y flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas
que presenten potencial para ello.
Se tomaran todas las medidas posibles para privilegiar el cumplimiento de este lineamiento, evitando
en todo momento el vertimiento de aguas residuales aun cuando estén tratadas, la interrupcion de
las escorrentias, manteniendo limpia el drea adyacente al camino para evitar la acumulaciéon de
residuos sélidos en la vegetacién y el taponamiento de lo drenes naturales, entre otras que se
describen puntualmente en el capitulo correspondiente.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un protocolo que sirva
de linea de base para determinar las acciones a realizar.

Se presenta de manera anexa un programa de restauracion de manglares, el cual estad basado en
técnicas que comprobadas que han dado resultados positivos en aplicaciones anteriores. Este
programa podra ser modificado atendiendo las disposiciones que establesca la SEMARNAT.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor
numero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta
la estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

Este criterio se tomo en consideracién en el programa de compensacion del manglar.

440 Queda estrictamente prohibido introducir especies exdticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.
En ninguna etapa del proyecto se introduciran especies exoticas. Para la creacion de las areas
jardinadas se consideraran primeramente los especimenes provenientes del rescate y en sequndo
lugar si hicera falta, los especimenes listados en el listado floristico contenido en el anexo 4 del POET
Costa Maya, catalogos de CONABIO y NOM-059-SEMARNAT- 2010.

441 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo menos
de tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal costero
alcance la madurez y el desemperio dptimo.

El manglar que se encuentra disperso en la zona de Parque del Manglar, colindante al proyecto, no
es vegetacién inducida sino original de modo que no puede ser considerado como humedal
restaurado y/o creado por lo que el monitoreo no aplica.

442 | os estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral
de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.
Para la elaboracion de la MIA-P se tomd en consideracién las caracteristicas de la regién hidrolégica
en que se ubica el Proyecto, asi como las tasas de recarga del acuifero, porcentajes de infiltracion,
pérdidas por evapotranspiracién, entre otros. Esta informaciéon se puede corroborar en el capitulo
correspondiente de la MIA-P. Aunado a lo anterior, se tiene el estudio de caracterizacién de la zona
marina.
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Articulo Unico.- Se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 (D.O.F. 7 de mayo de 2004), Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o_en la_manifestacion de _impacto ambiental, sequn sea el caso se_establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente.”

De conformidad con lo establecido en la especificacion 4.43, se procede a hacer el analisis de cada
uno de los numerales mencionados vinculandolos con el Proyecto " Condo Hotel Mayacatl".

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidroldgica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.
En la zona marina de esta area no hay presencia de mangle de ninguna especie, en esta area el
poligono del parque del manglar da inicio a menos de 20.00 metros posterior a la zona de
aprovechamiento del proyecto, adicionalmente no se requiere el establecimiento de infraestructura
marina fija_per se ni se pretende realizar acciones que tengan como fin ganar terreno a la unidad

hidrolégica.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de
luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la cual se
medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes
recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.
El Proyecto no prevé en ninguna de sus etapas el nuevo trazo y/o modificacién de las vias de
comunicacion existentes.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.
De acuerdo con la especificacion 4.43 la distancia minima puede ser exceptuada siempre gue se
establezcan medidas de compensacioén en beneficio del manglar, mismas gue se excenta a través
de un Programa de Reforestacion de Manglar en el Area Natural Protegida Estatal de la Region
denominada Sistema Llagunar Chacmochuc, el cual se anexa al presente estudio.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan contar
previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.

No se prevé la creacion de infraestructura acuicola en ninguna etapa del Proyecto.

De conformidad con el analisis precedente se puede determinar que el Proyecto "Condo Hotel
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Mayacatl" NO se contrapone a lo establecido en las especificaciones 4.16, 4.43 ni a ninguna otra de
las especificaciones contenidas en la NOM-022-SEMARNAT-2003. Considerando adicionalmente
que contara con las medidas necesarias para garantizar el control, mitigaciéon y compensacion de los
impactos ambientales que pudieran generarse durante cada una de las etapas del Proyecto. Ademas
de que se contemplan el Programa de Reforestacion de Manglar en el Area Natural Protegida Estatal
de la Region denominada Sistema Llagunar Chacmochuc, como medida compensatoria.

QUE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER Y EL SEGUNDO PARRAFO DEL ARTICULO 90 DE LA
MISMA LEY,

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de contribuir
a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que realicen el
aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener para
la conservacion de la vida silvestre y su habitat.

Aln cuando la Ley garantiza el derecho para la realizacién del aprovechamiento sustentable de Ia
vida silvestre, en el Proyecto “Condo Hotel Mayacatl”’, NO se llevara a cabo, en ninguna etapa el
aprovechamiento, extraccién y/o uso de ningun espécimen faunistico. En la MIA-P, en el listado de
medidas contempladas para el control, reduccion y mitigacién de los impactos se establece que se
comunicara esta prohibicién a los trabajadores de la construccion en el sitio y se pondrd a disposicién
de la autoridad a toda persona que moleste, cace, perturbe y/o trate de dafar a los individuos
animales que pudieran localizar en la zona del Proyecto y areas de influencia.

En cuanto a la obligacion de contribuir a la conservacién del habitat, el Promovente realizard acciones
tendientes al cuidado y preservacién de la fauna como lo son: establecer un sistema de iluminacién
exterior de baja intensidad y apuntando al suelo, colocar reductores de velocidad, no cercar, limpieza
periddica de residuos soélidos, entre otras que se describen en el apartado correspondiente del
presente estudio.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgico.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

Como se ha manifestado anteriormente, en ninguna de las etapas del proyecto se prevé llevar a cabo
actividades de ningun tipo en el area de manglar colindante al Oeste del predio. Las acciones en ese
sitio que se realizaran periédicamente seran las de limpieza de la zona y sus alrededores para evitar
la acumulacién de residuos sélidos que pudieran obstruir los flujos y drenes naturales hacia la zona
de manglar posterior al camino costero.
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Adicionalmente se colaborara con las Autoridades en el cumplimiento de las acciones que consideren
necesarias para la restauracion del manglar en zonas prioritarias.

También se comunicara a las autoridades en caso de detectar la tala, desecacion, relleno y/o
cualquier tipo de actividad en dicha zona que pudiera actuar en detrimento de la vegetacion.

Las acciones particulares que el Promovente realizara para la conservaciéon del manglar y de la vida
silvestre se listan en el apartado correspondiente de la presente MIA-P. Asi mismo, en el anexo
correspondiente de las acciones de compensacion del manglar.

Articulo 70. Cuando se presenten problemas de destruccion, contaminacion, degradacion,
desertificacion o desequilibrio del habitat de la vida silvestre, la Secretaria formulara y ejecutara a la
brevedad posible, programas de prevencion, de atencion de emergencias y de restauracion para la
recuperacion y restablecimiento de las condiciones que propician la evolucion y continuidad de los
procesos naturales de la vida silvestre, tomando en cuenta lo dispuesto en los articulos 78, 78 BIS y
78 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y de conformidad
con lo establecido en el reglamento y las demas disposiciones aplicables.

Si la Secretaria, dentro de sus obligaciones y atribuciones, en cumplimiento del presente Articulo
implementa un programa de prevencién, atencién de emergencia y restauracién de la recuperacién
y restablecimiento de los procesos naturales el Promovente se pone a su disposicién para coadyuvar
en las acciones que a la ciudadania y particulares competan.

Articulo 73. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, de conformidad con lo establecido
en el reglamento, para retener o atraer ejemplares de la fauna silvestre nativa que de otro modo se
desarrollarian en varios predios. La Secretaria aprobara el establecimiento de cercos no permeables
y otros métodos como medida de manejo para ejemplares y poblaciones de especies nativas, cuando
asi se requiera para proyectos de recuperacion y actividades de reproduccion, repoblacion,
reintroduccion, traslocacion o preliberacion.

En el Proyecto no se contempla la colocacion de cercos para retener o atraer ejemplares de fauna
silvestre. En ningln_momento se prevé la realizaciéon de actividades de aprovechamiento y/o
extraccién de especimenes de fauna silvestre.

Articulo 99, parrafo segundo.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se
lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

En ninguna etapa del Proyecto se realizardan obras o actividades en el area con asociacion de
manglar, sean o no de cardcter extractivo. La zona de asociacion de manglar que se halla situada
colindante al Oeste del predio, no tendra ningun tipo de uso o desarrollo de actividades por parte del
Promovente del Proyecto, salvo por la conservacién estricta y en ella se llevaran a cabo acciones
relacionadas que se describen puntualmente en el anexo correspondiente.
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El poligono de ZOFEMATAC colindante al lote 1099 no se halla inmerso en o colindante a algtin Area

Natural

Protegida de caracter Municipal,

Estatal y/o Federal,

sin embargo, se halla a

aproximadamente 20.00 Km en linea recta del Poligono del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak,
misma que se ubica al Sur del &rea del Proyecto.

Asi mismo el predio del Proyecto se halla a aproximadamente 38.90 kildbmetros en linea recta al Sur
del poligono de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’'an y, a aproximadamente
6.42 kilbmetros en linea recta al Este del Area de Proteccion de Flora y Fauna Uaymil.

De la misma manera, es importante recalcar su cercania con el poligono del ANP RESERVA DE LA
BIOSFERA CARIBE MEXICANO, publicada en el DOF el 7 de diciembre de 2016, no obstante, esta
ANP presenta una zona de exclusién frente al area marina donde se localiza la poligonal del proyecto,
como se ilustra en la siguiente imagen obtenida del SIORE:
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Queda en el poligono de exclusion del ANP Reserva de la Biésfera Caribe Mexicano.
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B CAPITULO IV. DESCRIPCIQN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA
EN EL AREA DEL PROYECTO.
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IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El sitio donde se pretende llevar a
cabo el desarrollo del proyecto
denominado “Condominios
Mayacatl”, se localiza en el lote
1099, del predio su-urbano
denominado “Benquesoya e
ubicado en la carretera Cafetal-
Mahahual, localidad de Mahahual,
municipio de Othén P. Blanco,
Estado de Quintana Roo.

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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IV.1.1. Delimitacion del Sistema Ambiental.

Para la delimitacion del Sistema Ambiental se tomd en consideracién un poligono envolvente de
13,140.44 m2. El trazo del sistema ambiental, donde se encuentra circunscrito el lote 1099, del predio
su-urbano denominado “Benquesoya I”, en la localidad de Mahahual, corresponde a una poligonal
irregular que abarca un perimetro de 521.54 metros lineales. Los limites de dicho Sistema Ambiental
se trazaron coincidentemente con las barreras fisicas y naturales existentes en el entorno, dentro de
los cuales se encuadra la porcién terrestre costera y una porcion marina, siendo que se pretende la
instalacion de obras dentro del cuerpo de agua conocido como Mar Caribe. Al Norte se delimita con
la zona de manglar colindante a la vegetacion de duna costera claramente predominante dentro de
la parte terrestre del sitio del proyecto, al sur se delimit6 el Sistema Ambiental internandose en el Mar
Caribe a una distancia aproximada de 81 metros, al este colinda con predios que presentan la misma
condicion de estar cubiertos por vegetacion de duna costera, y al oeste colindan con un complejo de
condominios ya construidos y operando que claramente representan una barrera fisica tangible.

-

STARCONDOMINIOSIMAYACATIE

Google Earth

B 28 1970 e e las imagenes 5 16 0Q426421.14 m E 207 3mN elev. 0m altojo 335m

Trazo del Sistema Ambiental dentro del cual se encuentran circunscrito el lote 1099, donde se
pretende el desarrollo del proyecto denominado “Condo Hotel Mayacat!”.
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UNIDADES PAISAJISTICAS

Se entiende como unidad paisajista a una porcién del territorio caracterizado por una combinacion
especifica de componentes paisajisticos de naturaleza ambiental, cultural, perceptiva y simbdlica, asi
como de dindmicas claramente reconocibles que le confieren una idiosincrasia diferente del resto del
territorio.

Dentro del Sistema Ambiental definido para el proyecto “Condo Hotel Mayacatl”, se identificaron
varios elementos que se englobaron en cuatro unidades paisajisticas, mismas que se describen a
continuacion:

. Camino costero

El camino costero es la principal via de comunicacion terrestre encontrada en la zona costera,
y se encuentra forma parte del lote 1099 donde se pretende desplantar el proyecto “Condo
Hotel Mayacatl”. Dentro del sistema ambiental trazado para el proyecto, el camino costero
abarca una superficie de 312.076 m2.

Mar Caribe

El Mar Caribe es un mar abierto en el océano Atlantico tropical, situado al este de América
Central y al norte de América del Sur, cubriendo la superficie de la placa del Caribe. También
es llamado mar de las Antillas por estar ubicado al sur y al oeste del arco antillano, siendo
este el principal cuerpo de agua con el que colinda directamente el proyecto “Condo Hotel
Mayacatl’, y que dentro del sistema ambiental trazado para dicho proyecto, abarca una
superficie aproximada de 4,915.033 m2.

‘ Zona de conservacion

La zona de conservacién corresponde a la zonificacién asignada como “Parque del Manglar”
dentro del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Oth6n P. Blanco, por
lo que dicha zona sera destinada unica y exclusivamente a su conservacion. Dentro del
poligono del sistema ambiental que nos ocupa, abarca una superficie de 2,065.424 m2.

@ Vegetacion de Matorral Costero

La condicién prevaleciente de vegetacién encontrada en el Sistema Ambiental definido para el
proyecto “Condominios Mayacatl” corresponde a vegetacion de Matorral Costero, misma que
presenta un buen grado de conservacion, incluyendo el lote 1099 donde se pretende
desarrollar la mayor parte del proyecto. En conjunto, esta condicién original, abarca una
superficie aproximada de 5,847.907 m2dentro del sistema ambiental.
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NDOVINIOS MAVACAIE

e Google Earth
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Plano de Unidades Paisajisticas definidas para el Sistema Ambiental del proyecto denominado
“CONDOMINIOS MAYACATL”. El lote 1099 se marca como el poligono amarillo Fuente:
Elaboracion propia en el software Google earth.

IV.2 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS ABIOTICOS DONDE SE UBICA EL SISTEMA
AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “CONDO HOTEL MAYACATL” (PREDIO
SUB-URBANO DENOMINADO BENQUESOYA |, LOCALIDAD DE MAHAHUAL).

El estado de Quintana Roo, se encuentra ubicado en la parte oriental de la Peninsula de Yucatan,
sus limites geo-estadisticos se encuentran entre los paralelos 17°54’ y 21°36’ de latitud norte y 86°45’,
89°10’ de longitud oeste, limita al norte con el estado de Yucatan y Golfo de México, al sur con Belice
y Bahia de Chetumal, al este con el Mar Caribe y al oeste con los estados de Campeche y Yucatén. El
estado comprende dos Regiones Hidrol6gicas: la Yucatan Norte y la Yucatan Este. La primera, como
su nombre lo infiere, se ubica hacia la porcion del extremo norte del territorio estatal, ahi se encuentra
la Cuenca Quintana Roo con aproximadamente la tercera parte de la superficie estatal, y los cuerpos
de agua L. Nichupté, L. Chakmochuck y L. Conil; también en esta Regidn se localiza la cuenca Yucatan
en pequenas porciones del Estado. La segunda Regién denominada Yucatan Este, le corresponden
también en Quintana Roo dos Cuencas que ocupan poco menos del 70% de la entidad; llamadas
Bahia de Chetumal, y otras donde se aprecian las corrientes superficiales Hondo, Azul, Escondido y
Ucum, ademas de los cuerpos de agua L. Bacalar,

L. San Felipe, L. Mosquitero, L. Chile Verde, L. Nohbec y L. La Virtud; mientras que en la Cuenca
Cuencas Cerradas se tienen Unicamente cuerpos de agua y son L. Chunyaxché,

L. Chichancanab, L. Campeche, L. Boca Paila, L. Paytoro, L. Ocom y L. Esmeralda. (INEGI, 2005).
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IV.2.1 Clima

La Subregion Costa Maya se ubica en la Region Hidrol6gica RH33, el clima es (Aw(x)’i) Calido
Subhumedo con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, la precipitacién oscila para la
media anual con 1,489.70 mm; para la maxima anual de 3,783.39 mm y para la minima anual de
752.50 mm; la temperatura media anual es de 26.52

¢C., con una oscilacion térmica de 5°C; las temperaturas mas altas se registran de junio a agosto y
los meses mas frios se presentan de diciembre a febrero.

La evaporacion potencial media anual en el area varia de 1,200 a 1,400 mm, este fenémeno influye
en la pérdida de agua superficial y se mantiene activo debido a que extensas zonas estan
permanentemente saturadas. Se evapotranspira el 89% del agua precipitada, debido a la elevada
temperatura y a la exuberante vegetacion.

a) Tipo de clima
De acuerdo con la CONABIO, en el Estado de Quintana Roo, el clima es AW célido subhumedo que
va de Aw0 a Aw2, estas variaciones dependen de la cantidad de precipitacién anual.
La Costa Maya se halla en la zona 3, la cual es la Zona de Mayor Humedad: Se extiende desde

Kantunilkin y Playa del Carmen hasta el limite oriental y sur-oriental de la Bahia de Chetumal, a lo
largo de la linea de costa, y presenta precipitaciones totales anuales entre los 1,300 y 1,500 mm.
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Mapa de Climas de la Subcuenca RH33Aa “Varias” (INEGI)
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b) Precipitacion y Vientos

La precipitacién media anual varia de 1,300 mm a 1,500 mm, las lluvias se presentan durante todos
los meses del ano, en la temporada de secas la precipitacién es de 16.1 mm y, en septiembre la
precipitacion llega a ser de 277 mm.

El sistema de vientos tiene dos componentes principales durante el afio. El primero y mas importante
en la region se presenta en primavera y verano, cuando dominan los vientos del sureste, con una
fuerte influencia de vientos del este. El segundo es a fines de otofo e invierno, donde los vientos
provienen del norte. La velocidad media de los vientos es de 3 a 3.5 m/s de marzo a junio y de
septiembre a diciembre descienden hasta 2 m/s.
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Mapa de Precipitacion Media Anual de la Subcuenca RH33Aa (INEGI)

c¢) Humedad relativa y absoluta

La humedad relativa media anual en la zona de estudio oscila alrededor del 94.4 %, misma que se
mantiene casi constante a través de afno, recibiendo ademas, aportes de aire maritimo tropical
provenientes del mar Caribe. En lo que se refiere a la humedad maxima y minima extremas
mensuales, éstas comprenden aproximadamente el 97 % y el 60 % respectivamente.

d) Balance hidrico (evaporacion y evapotranspiracion)

La Estaciébn Meteorologica de Xcalak no lleva a cabo el registro de los valores que permitan
determinar el balance hidrico de la regién, por ello este apartado se ha elaborado con base en la
informacién proporcionada por la Estacion de Instituto de Ciencias del Mar y Limnologia, de la UNAM,
con sede en el poblado de Puerto Morelos.
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Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 Mm3, que en su mayor
parte se precipita durante los meses de mayo a octubre, adicionalmente ingresa a la Entidad por su
borde sur el escurrimiento superficial que el rio Hondo colecta en territorio de Guatemala y Belice;
considerando el area de la cuenca que corresponde a esos paises, se estima que esta aportacién es
del orden de 500 Mm3/afo.

Debido a la gran capacidad de infiltracion y a la poca pendiente topografica del terreno, alrededor de
80% de la precipitacién pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye entre la intercepcion de la
densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la captacidn directa de los cuerpos de agua:
areas de inundacion, lagunas y cenotes.

Se tiene que durante los meses de primavera y verano existen valores de evaporacidn mucho mas
altos, con un promedio de 178 mm, que los que se captan por medio de la precipitacién pluvial, lo
cual es ocasionado por las altas temperaturas que se presentan en la zona. Para el final del verano
y principio del otofio, en donde las lluvias se hacen manifiestas en la region, se compensan de manera
significativa los volumenes de humedad perdidos por evaporacion (un promedio de 120 mm), siendo
ésta una contribucién importante para la recarga del acuifero.

a) Frecuencia de eventos climaticos extremos.
a) Nortes.

Durante el invierno, en la zona de interés se presenta la época de Nortes. Su manifestacién y
presencia se debe a la formacion de masas humedas y frias en la region polar del continente y el
norte del océano Atlantico, las cuales alcanzan una velocidad promedio de

5.5 m/seg y manifiestan un desplazamiento hacia el Sudeste, hasta que son disipados por la
predominancia de condiciones calidas en las cercanias del Ecuador. Durante este periodo, los dias
despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran consigo
grandes extensiones de nubes densas.

b) Tormentas tropicales y huracanes.

La zona donde se localiza el predio de interés, asi como el resto del estado de Quintana Roo e incluso
el area neotropical de la Republica Mexicana, se encuentran ubicados dentro de la denominada Zona
Intertropical de Convergencia (ZIC), la cual es una franja larga y estrecha del océano situada en las
proximidades del Ecuador. En esta zona, afio con afno y desde el 15 de mayo hasta noviembre, los
rayos solares tienen una incidencia en forma perpendicular provocando elevaciones significativas de
la temperatura y por consecuencia calentamiento de las aguas marinas. En esta época, también se
manifiestan los vientos alisios que, aunados a las condiciones anteriores propician la formacion de
fendbmenos ciclonicos. Estos meteoros, por los volumenes de agua y velocidades de viento que logran
acumular, son considerados intemperismos severos
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Matriz ciclogenética y de distribucion de trayectoria de huracanes en México

Los ciclones, ademas de propiciar cambios significativos en el paisaje de los sitios por donde pasan,
aceleran el equilibrio hidrico del manto freético debido a los grandes voliumenes de agua que acarrean
consigo. Los meteoros que arriban a la zona donde se localiza el predio, tienen su formacion en dos
de las cuatro matrices reportadas como causantes de alteraciones por estos fendbmenos en la
Republica Mexicana. La primera se situa en el mar Caribe, frente a las costas de Venezuela y
Trinidad. Los fenémenos ahi formados tienen un desplazamiento hacia el Noroeste, sobre el mar
Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, para luego dirigirse al norte hasta las
costas de la Florida, EE.UU., durante su recorrido por las Antillas Menores afectan la linea costera
de Quintana Roo.

Esta afectacion puede ser de manera directa o indirecta segun sus dimensiones en diametro y la
direccién en longitud y latitud que tengan, tal es el caso del Huracan lvan que a principios del mes de
septiembre de 2004, paso por el canal de Yucatan dafiando severamente la zona costera del estado
de Quintana Roo. La segunda matriz se localiza frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental
hasta el océano Atlantico tropical, especificamente por el area de Cabo Verde frente a las costas del
continente Africano. Los ciclones formados en esta zona tienen un rumbo general hacia el oeste,
cruzando entre las Islas de las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la Peninsula
de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y Tamaulipas,
en México y Texas, EE.UU. Estos fendmenos, al igual que los formados en la primera matriz, cuando
se encausan hacia la peninsula de Yucatan; afectan a su paso al estado de Quintana Roo.

El dltimo evento hidrometeoroldgico de importancia que afect6 la Costa Maya en Quintana Roo fue
el huracan Ernesto, que toco tierra el 07 de agosto de 2012, penetrando con categoria 1 a 65 km al
Este Noreste de Chetumal y sobre la linea de costa en las inmediaciones de Mahahual y causando
danos de moderados a graves sobre la franja costera comprendida entre Mahahual e Xcalak, dejando
cuantiosas pérdidas materiales y dafos a la morfologia costera por la erosidon que generd asi como
un alto impacto a los ecosistemas vegetales dado que trajo consigo grandes cantidades de agua y

Pagina 146
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

arena lo que arrancé literalmente la vegetacion, o bien la enterr6. Los pocos especimenes que
quedaron en pie han tardado mucho en recuperarse puesto que estan “quemados” por la sal.

Relacion de eventos hidrometeorologicos que han afectado directa e indirectamente a
Quintana Roo (elaboracion propia, con fuentes de CNA 2017)

Ano Origen Nombre Categoria Lugar de entrada a tierra Periodo \(llfn':;z)s
. . Tormenta 80km al Noreste de Chetumal

2017 | Atlantico | Franklin Tropical Quintana Roo 8-9 de agosto 70
. . 120km al S de Chetumal

2016 | Atlantico | Earl Huracan 1 Quintana Roo 03 de agosto 120
I : 35km N de Chetumal, )

2012 | Atlantico | Ernesto Huracan 1 Quintana Roo 1-10 Agosto 130
. . Tormenta 30 km al O de Cozumel

2011 | Atlantico | Rina Tropical Quintana Roo 23-28 Octubre 95
- : Depresion A 155km de Cd. del Carmen i

2010 | Atlantico | Richard Tropical Campeche 20-26 Octubre 55
. Tormenta 15 km Ne de Chetumall 14-18

2010 | Atlantico | Karl Tropical Quintana Roo Septiembre 100
P Tormenta 90 km Sw de Chetumal . ,

2010 | Atlantico | Alex Tropical Quintana Roo 25 Junio-1 Julio 65

2009 | Atlantico | Ida Huracan 2 90 km noreste Cancun, Q.R. 4-10 Noviembre 150

2008 | Atlantico | Dolly #éggglta Cancun, Quintana Roo 20-25 Julio 65
- Tormenta 31 Mayo-02

2008 | Atlantico | Arthur Tropical Chetumal, Q.R. Junio 65

2007 | Atlantico | Dean Huracan 5 Mahahual, Q.R. Agosto 270

2005 | Atlantico | Wilma Huracan 5 Puerto. Morelos, Q.R. Octubre

2005 | Atlantico | Emily Huracéan 3 Playa del C. Q.R. Julio
- . , , . 23-26

2002 | Atlantico | Isidore Huracan 3 Dzilam de Bravo, Yucatan Septiembre 200
L Tormenta

2001 | Atlantico | Chantal Tropical Chetumal, Q.R. 15-22 Agosto 115
Lo Depresion 14-18

2000 | Atlantico | Gordon Tropical Tulum, Q.R. Septiembre 55

2000 | Atlantico | Keith Huracan 1 Quintana Roo 3-5 Octubre 140
. . Depresion 28 Oct-1

1999 | Atlantico | Katrina Tropical 45 Km NNW Chetumal, Q.R. Noviembre 55
. . Tormenta 21 Oct-5

1998 | Atlantico | Mitch Tropical Campeche, Camp. Noviembre 65

1996 | Atlantico | Dolly Huracan 1 Felipe Carrillo Puerto, Q.R. 19-24 Agosto 130

1995 | Atlantico | Opal ?ﬁ)‘g@;‘l‘)” B. del Espiritu Santo, Q.R. 27 Sep-2 Octubre | 55

1995 | Atlantico | Roxanne | Huracan 3 Tulum, Q.R. Ago-20 185

1990 | Atlantico | Diana Huracan 1 Chetumal, Q.R. 4-8 Agosto 140

1988 | Atlantico | Gilbert Huracan 5 Puerto Morelos, Q.R. 8-13 Septiembre 270
" . Tormenta . i

1988 | Atlantico | Keith Tropical Cancun, Q.R. 17-24 Noviembre 110
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Para el Sistema Ambiental trazado para el proyecto “Condo Hotel Mayacatl’ que nos ocupa, se tiene
que el clima que predomina es Aw2(x’) Calido Subhumedo, con una precipitacion media anual que
varia entre los 1,300 y 1,500 mm, con humedad relativa media anual de hasta un 97%, y muy
propensa a sufrir eventos climaticos extremos como es el paso de “Nortes”, tormentas tropicales y
huracanes.

IV.2.2 Geologia

Considerando la conformacion de las placas tectdnicas en una escala planetaria, la Peninsula de
Yucatan se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Oceanica del Caribe y la Placa
Continental de Norte América; en esta zona de confluencia, se forma una depresion de tamano
considerable por los procesos subductivos de ambas placas durante la era Paleozoica, este proceso
forma la estructura conocida como Plataforma Yucateca, que sirve de basamento a toda la porcion
actualmente emergida que denominamos Peninsula de Yucatan (Waytt, 1985).

Geolégicamente, la Peninsula de Yucatdn es una estructura relativamente joven, su origen
sedimentario se remonta a las formaciones rocosas del Mesozoico, sobre las cuales se han
depositado arenas y estructuras de origen organico marino que han dado forma a una gigantesca
loza caliza.

Los tipos de calizas sedimentarias que se encuentran en la formacién son principalmente de tipo
boundstone, grainstone y wackstone, dependiendo de las proporciones entre los elementos
componentes y la velocidad de deposicion que se dio en su momento en la zona; sin embargo, lejos
de permanecer estética, la formacion empezé a ascender a pausas y retrocesos durante toda la era
Cenozoica.

Este proceso continuo de emersion y sumergimiento, ha permitido el afloramiento por procesos
erosivos de los sedimentos del Paleoceno que conforman la plataforma caliza basica de la Peninsula.

Actualmente la emersion de esta placa continla en parte por la misma dinamica de las placas
tectonicas en particular la placa Caribe y en parte por la continua deposicion de materiales sobre la
misma; este efecto es mas claramente visible en la zona norte de la Peninsula donde podemos
encontrar, como en el caso de Puerto Progreso en Yucatan, remisiones del mar estimadas en
alrededor de 200 m en poco menos de un siglo (Tamayo,

J. L., 1974). En el Estado en patrticular, el proceso ha dado origen a una serie de lagunas costeras
con caracteristicas biolégicas muy particulares.

La composicidén geologica del Estado puede resumirse en tres estratos fundamentales en términos
de su edad y sirven de basamento para la estructura geomorfoldégica del mismo (PEMEX. 1967;
IGUNAM, 1981):

Formaciones antiguas (Eoceno).- Comprende tres formaciones principales que se encuentran en la
region sur y oeste del Estado colindando con el Estado de Campeche por el Oeste y con los paises
de Belice y Guatemala por el Sur.

Formacion Eocénica indiferenciada.- Es una capa que se tipifica por la escasez de fésiles
caracteristicos. Contiene fundamentalmente calizas compactas y cristalinas de colores amarillo,
crema y blanco su textura va del grano mas fino a granos gruesos con inclusiones de pedernal que
se han depositado en dichas capas por arrastre aluvial de las formaciones de origen tecténico

Pagina 148
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

cercanas en la cordillera de Guatemala y sus estribaciones en Belice y México. Se encuentran
fundamentalmente en las regiones centro y sureste del municipio de Othdén P. Blanco.

Formacion Icaiché.- Su composicién es semejante a la del Eoceno indiferenciado, sin embargo se
distingue por la presencia de capas yesosas que rompen la continuidad de la estructura caliza. Se
encuentra en la zona de los limites de Quintana Roo con Campeche, hacia la zona de la Reserva de
la Biosfera de Calakmul.

Formacion Chichén-Itza.- Esta formacidn contiene rocas calizas de colores blanco, amarillo y gris con
impurezas, se encuentran abundantes inclusiones ya sea aisladas o en capas delgadas de tipo
cristalino macizo, muy probablemente de origen aluvial. Hacia la region de Champotoén, las capas
muestran un plegamiento de origen tectdnico, en tanto que por el norte, cerca de Chichén-ltza, de
donde toma su nombre, tiende a estar formada de capas amarillas consolidadas y cementadas de
grano fino sobre las que se disponen capas de caliza blanca. En los alrededores de Libre Unién, las
calizas son blancas, cristalinas, macizas y de aspecto marmoleado por compresion. La fauna fésil es
visible y sus elementos son identificables como correspondientes con el mesozoico tardio.

Formaciones de mediana edad (Oligoceno).- Comprende tres formaciones principales que se
encuentran: dos constituyendo la zona de borde entre la placa sedimentaria de Yucatan y la llanura
aluvial costera de Belice y la otra formando el cuerpo principal del Estado en extension.

Formacién Bacalar.- Esta constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color blanco amarillento.
Forma estructuras hemisféricas en los estratos superiores en tanto que se constituye en laminas
arcillosas en sus niveles inferiores (sahcab, sascab), pueden observarse algunas inclusiones
laminares de yeso y de esferoides calizos de color amarillento. Sobre éstas rocas se forman laminas
duras de color gris oscuro a negro. Se pueden encontrar en las cercanias de la Laguna Bacalar, de
donde toma su nombre.

Formacion Estero Franco.- Esta formacidn se compone fundamentalmente de masas de rocas calizas
del Valle del Rio Hondo, con carbonatos amarillo en capas regulares delgadas y muy cristalinas
semejando el aspecto de la aragonita. En los niveles superiores las capas son macizas de color
blanco o rosa, tiene un espesor calculado de aproximadamente 100 metros. Se ubica al sudeste de
la fractura que da origen al Rio Hondo.

Formacion Carrillo Puerto.- Se caracteriza porque en los niveles inferiores de sus losas existen capas
de conchillas cementadas (coquinas) recubiertas por calizas duras de color amarillento con restos de
moluscos y madréporas incluidos. Encima de estas losas hay calizas arenosas impuras y no
cementadas de colores amarillo, rojizo y blanco. Se extiende desde la poblacién de Pedro Antonio de
los Santos hacia el norte del Estado por la parte oriental, hasta unos kildmetros al norte de Cancun y
por toda la costa de la Bahia de Chetumal hacia el sur, hasta la desembocadura de Bacalar Chico
penetrando en territorio belicefio.

Formaciones recientes (Cuaternario). Comprende una sola formacion la cual puede separarse en
varias capas desde el punto de vista fosilifero pero geoldégicamente constituye una sola capa que
puede llamarse actual o superficial.

Formacion Mioceno - Pleistoceno.- Se caracteriza por estar formada de capas de coquinas de color
crema con grandes cantidades de conchas de moluscos, se puede identificar una franja de
aproximadamente 15 Km de ancho en toda la zona norte de la Peninsula.
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El Sistema Ambiental delimitado para el proyecto denominado “Condo Hotel Mayacatl”, se caracteriza
por la presencia de piedra caliza coquinoidal coincidente con la Formacién Carrillo Puerto y la
Formacién Bacalar con una geologia consistente a una formacién del Cuaternario Litoral.

PLANO GEOLOGICO

La geologia presente en el Sistema
Ambiental trazado para el proyecto
denominado “Condominios Mayacatl”
corresponde a la formacion Litoral del
Cuaternario. Fuente: INEGI.
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IV.2.3 Geomorfologia

Desde el punto de vista geomorfoldgico, se considera que la Peninsula de Yucatan en su mayoria es
de caracter plataformico desde el Paleozoico; es decir, se trata de una formacién basicamente
sedimentaria de gran espesor en la cual la roca volcanica original que formara la placa de Yucatan
se encuentra a gran profundidad y cubierta en toda su extension por calizas de distinta naturaleza y
antigliedad (Waytt, 1985).

Esta gran placa estuvo sumergida hasta el Triasico-Jurasico, periodo en el cual la deposicién de
carbonatos se debié fundamentalmente a la deposicion quimica natural de los océanos y a la
actividad bacteriana y microorganica de los mismos. Al inicio del Cretaceo se inicia la deposicion de
sales evaporativas, que dan lugar a la formacidén de grandes masas salinas.

A partir del Terciario y hasta el Plioceno-Cuaternario, la Peninsula emerge y toma su forma actual,
donde la plataforma sigue desarrollandose por acrecion gracias a los crecimientos de los arrecifes
coralinos y las formaciones de tipo biostromal.

Sin embargo, la geomorfologia fina de la Peninsula dista mucho de ser monétona y refleja la gran
cantidad y diversidad de eventos geoldgicos por los cuales ha pasado la formacion triasica original
para constituirse en lo que hoy es la parte emergida de la Peninsula. En este conjunto de procesos
se incluyen los eventos tectonicos recientes que dieran origen a las formaciones de fractura de la
porcidon suroriental del Estado y que hoy se reconocen como el sistema de fracturas de la region
Bacalar (SEDUMA-UQROOQ, 2001).
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Se observan las siguientes unidades geomorfolégicas para el area comprendida por el Estado de
Quintana Roo:

¢ Mesas carsticas con diversos grados de diseccion fluvial
e Planicies intermontanas

e Planicies estructurales

¢ Valles carsticos

¢ Valles fluviales

e Superficies de acumulacion temporal

e Superficies de acumulacién permanente

¢ Superficies de acumulacién marina

¢ Residuos de erosién diferencial

Las mesas carsticas se elevan sobre las planicies por una unidad de ladera con procesos fluviales.
En el area dominan las mesas de desarrollo cérstico con distintos grados de diseccidn fluvial. La
formacion de un Paisaje Carstico, es aquella en donde dominan los procesos de disolucién de las
rocas calizas al contacto con las aguas pluviales. Las mesas estan limitadas por contacto litolégico,
mismo que es evidenciado por fallas de orientacién noreste-suroeste con rocas calizas del Mioceno
y del Terciario Superior Plioceno-Mioceno. Las rocas calizas del Paleoceno constituyen el relieve con
mayor energia y se desarrollan procesos carsticos, fluviales y fluvio-cérsticos; sobre estas unidades
litolégicas, se denominan en general Formas de Desarrollo Carstico (Wilson, 1980).

Las Mesas de intensa diseccion fluvial se encuentran al poniente, se caracterizan por presentar
colinas simétricas de cimas redondeadas de por lo menos 50 metros de altura y laderas de pendientes
fuertes donde predominan los procesos fluviales.

Mesas de desarrollo fluvio-carstico, estan formadas por un relieve menos pronunciado que las
anteriores, también estan constituidas por colinas y microvalles. Las colinas pueden alcanzar hasta
30 metros de altura y son evidentes las formas de evolucion carstica (dolinas y uvalas).

Las Mesas de desarrollo carstico fluvial estan presentes principalmente en el centro y oriente, hacia
la Zona Maya, José Maria Morelos y Carrillo Puerto, se caracterizan por presentar poco relieve,
ademas, se observan colinas aisladas menores a los 20 metros de altura y laderas con poca
pendiente.

Las mesas niveladas, son mas extensas en la seccion sur, son mesas en las que la diseccion fluvial
es practicamente nula y se caracterizan como superficies que reciben los aportes hidricos
superficiales en donde se infiltran debido al poco relieve y a la permeabilidad del terreno; en estas
superficies se encuentran las areas de inundacion temporal y permanente.

Las planicies estructurales, son superficies cuya altitud se encuentra entre los 0 y los 100 msnm y se
localizan en el norte del Estado. Las zonas deprimidas en el area contienen depdsitos aluviales
cuaternarios producto de la disolucion y el transporte de las rocas calizas, corresponden a materiales
poco consolidados formados por gravas, arenas, limos y arcillas; pueden contener importantes
escurrimientos epigeos sobre lineas de debilidad tecténica; en la formacién subyacente, también
presentan areas de inundacion prolongada, asi como cuerpos lacustres de régimen permanente.

Los valles fluvio carsticos se presentan entre las mesetas de desarrollo carstico y se caracterizan por
presentar una topografia plana y estar surcadas por canales de escurrimiento superficial de régimen
intermitente. También presentan superficies sujetas a inundacién prolongada; su dinamica se
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caracteriza por el aporte de materiales provenientes de los talwegs (relieve erosivo producto de la
diseccion fluvial), que se desarrollan sobre laderas y mesetas contiguas.

Los valles fluviales se ubican entre las mesetas carsticas. Se caracterizan por tener un canal
superficial principal con algunos tributarios que drenan el area. Es probable que estos pequefos
valles se desarrollen sobre lineas de debilidad tectonica que estan siendo modeladas por la actividad
fluvial, particularmente por el tipo de materiales que constituyen la base geolégica de la estructura.
El tipo de rocas corresponde a depdsitos cuaternarios, al sureste de esta unidad se aprecian algunos
cuerpos de agua perennes y pertenecen a formas de disolucion carsticas denominadas uvalas.

La karsticidad que se observa en Quintana Roo, es la misma que podemos apreciar en general en
toda la Peninsula de Yucatan (Wilson, 1980); sin embargo, debido al escaso desarrollo agricola que
tiene el Estado, es posible a diferencia de lo visto en Yucatan, apreciar claramente las formaciones
de tipo espumoso que tiene el karst hacia la zona sur, aspecto que nos da informacion relevante
respecto a su edad y confirmando la apreciacion evolutiva mostrada por las estructuras geoldgicas
mayores Yy la informacién petrografica disponible.
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Geomorfologia de la Peninsula de Yucatan

Geomorfologia dinamica:

Quintana Roo con sus poco mas de 5 millones de hectéreas y mas de 860 kildbmetros de costa
(Escobar, 1981), aunados a las nueve variantes descritas, presenta por efecto de las condiciones
climaticas en que se encuentra inmerso, una dinamica extremadamente alta en algunos aspectos, en
particular son altamente dinamicos los valles fluviales y los fluvio- carsticos, asi como la zona costera
del Estado.

En el caso de las formaciones de tierra adentro, la dinamica esta regida por la naturaleza misma de
la capa geoldgica subyacente y su porosidad, los valles fluvio-cérsticos son valles altamente
cambiantes en los cuales la deposicion de materiales puede alcanzar tasas sensiblemente altas, tanto
por el arrastre de materiales desde las colinas que los limitan hasta por la impermeabilizacion parcial
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de la roca subyacente al terreno por efecto de las arcillas con la consecuente aceleracion de los
procesos acumulativos.

Por su parte los valles fluviales que encontramos en el Estado, son valles que se modifican en su
perfil muy rapidamente debido a las altas tasas de disolucién de los materiales superficiales y al
acelerado transporte de los sedimentos por efecto de las escorrentias. A este proceso contribuye
aparentemente, aunque en una proporcién aun no cuantificada, la acidez incrementada del agua que
se infiltra por la adicién de acidos organicos producto de la descomposicion de materiales organicos
originados en la abundante cobertura vegetal de la zona.

Como se mencion6 en el apartado de climatologia, los 860 km de la zona costera de Quintana Roo
se encuentran expuestos a los efectos de los impactos directos de los huracanes. Por las
caracteristicas que presentan las costas del Estado, un huracan es un fenémeno donde las fuerzas
que se manejan son suficientemente grandes como para modificar la forma de la misma,
particularmente en los casos en que dicha costa se encuentra formada por playas arenosas y no por
costas rocosas y acantilados. Desde el punto de vista geoldgico y geomorfoldgico, estos cambios son
inevitables y la magnitud y permanencia de los mismos se determina en mucho por la densidad y la
resiliencia de la cobertura vegetal asociada a la franja costera.

IV.2.4. Fisiografia

El Estado de Quintana Roo esta comprendido en la provincia fisiografica de Yucatén, la cual, a su
vez, se divide en tres subprovincias nombradas: “Llanuras con Dolinas”, “Plataforma de Yucatan” y
“Costa Baja”.

La primera subprovincia “Llanuras con Dolinas”, ocupa las porciones norte y oriente de la Entidad, a
la cual pertenece el Municipio de Solidaridad. Desde el punto geomorfolégico es una planicie formada
en una losa calcarea, con ligera pendiente descendente hacia el oriente, altura media de 5 msnm y
relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones. Esta subprovincia fisiografica se
distingue por su topografia céarstica, que presenta desde oquedades minusculas hasta grandes
depresiones, cenotes o dolinas, en algunas de las cuales asoma la superficie freatica. Casi en toda
su extension carece de sistema de drenaje superficial, y solo en algunas areas se ha formado una
red hidrografica desintegrada y mal definida; otras areas son inundables, localizandose la mas
extensa de ellas en la porcion norte del Estado.

En la subprovincia “Plataforma de Yucatan” se extiende la porcion suroccidental del Estado, cuyo
paisaje esta configurado por lomerios alternados con pequefias llanuras. En su porcién sur, la altitud
del terreno decrece de poniente a oriente, en forma escalonada desde unos 300 msnm en el borde
occidental del Estado hasta unos cuantos metros en el limite oriental de esta subprovincia; en la
porcidon norte de la misma la altitud varia entre 10 y 150 msnm; la Unica corriente superficial notable
es el rio Azul, que nace en Guatemala y es afluente del rio Hondo; por lo demas, la red de drenaje
superficial s6lo consta de algunos arroyos efimeros de corto recorrido que fluye hacia las depresiones
topograficas.

La subprovincia “Costa Baja”; dentro de la que se inserta el Sistema Ambiental delimitado para el
proyecto denominado “Condominios Mayacatl”, se extiende a lo largo del borde centro-oriental del
Estado; se caracteriza por su relieve escalonado descendente de poniente a oriente, con reducida
elevacion sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde sur y suroriental transita el Rio Hondo, Unica
corriente superficial permanente de la entidad. En esta subprovincia existen cenotes de gran tamano,
como el “Cenote Azul”, varias lagunas, como las de Bacalar, Chichancanab, Paiyegua y Nohbec, y
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vastas areas inundables, algunas de las cuales permanecen cubiertas por el agua casi todo el afo.
El relieve de Cozumel es ligeramente ondulado en la mayor parte de la isla, alternandose areas

planas con lomerios de poca altura; relativamente plano en su porcion occidental, y escarpado en
sus fajas costeras norte y oriental. La Isla Mujeres, la Isla Contoy y el Banco Chinchorro son

expresiones fisiograficas del desarrollo del Mar Caribe.
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IV.2.4 Suelos
La unidad de estudio en los suelos es el perfil, formado por una sucesién de capas llamadas
horizontes. Un horizonte se diferencia de otro por caracteristicas que se pueden medir en campo
como el color, estructura y textura y también mediante anadlisis en los laboratorios. A los horizontes
se les ha dado denominaciones abreviadas de acuerdo a sus caracteristicas: con letras mayudsculas
los horizontes principales que van en orden descendiente en el suelo desde H (histico), O (organico),
A (eluvial), B (iluvial), C (material no consolidado), hasta R (roca endurecida).

En Quintana Roo los suelos siguen denominandose de acuerdo a la clasificacién Maya. Ceballos
(1993), indica que este sistema de clasificacion utiliza términos cuyas raices explican algunas
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propiedades del suelo como topografia, pedregosidad, color, cantidad de materia organica, presencia
de 6xidos de hierro, drenaje y fertilidad.

Clasificacion Maya de los Suelos (Adaptado de Ceballos, 1993)

. Equivalencia FAO-
Clase Maya Significado UNESCO
Tzek’el Pedregoso Leptosol litico
Pus-Lu’um Tierra suelta con piedras Leptosol réndsico
K’ankab Tierra roja miel Luvisol cromico
Yax-Hoom I:rg: fertilcon  vegetacion Vertisol eutrico y districo
Ak’alche Tierra en bajos que se inundan | Gleysol mollico y eutrico
Chac-Lu’'um | Tierra roja Cambisol crémico
Huntunich Tierra que proviene de piedras | Regosol calcarico

Los tipos de suelos presentes en el Estado por orden de abundancia son (Cartas Edafolégicas
del INEGI):

Leptosol (LP)

Del gr. leptos: delgado; connotativo de suelos poco profundos, poco desarrollados. Nombres
equivalentes en la clasificacion maya: Tzek’el y Pus-Lu’'um. Son los suelos mas abundantes, abarcan
mas del 50% de la superficie de Quintana Roo, se encuentran distribuidos a todo lo largo del Estado
predominando en la parte centro y norte. Son suelos poco profundos, limitados por una roca dura
continua o por material muy calcareo (CaCO3 mayor al 40%) o por una capa continua cementada
dentro de los primeros 30 cm; o con gran cantidad de pedregosidad y menos del 20% de tierra fina
hasta una profundidad de 75 cm; sus horizontes de diagndstico son: A mollico, umbrico, écrico o
petrocalcico.

En el Estado se encuentran presentes las subunidades siguientes:

Leptosol litico (LPq): equivalen a los Tzek’el en la clasificacion maya. Son leptosoles muy delgados,
con una profundidad de apenas 10 cm hasta una roca continua dura o una capa continua cementada,
presentan color negro o café oscuro acompanados por gran cantidad de rocas fragmentadas. Se
localizan en todo el Estado y predominan sobre otros suelos en la parte norte en los Municipios de
Lazaro Céardenas, Isla Mujeres, Benito Juarez, Solidaridad, la parte norte de Felipe Carrillo Puerto y
unas pequenas areas en la parte mas al noroeste de José Maria Morelos. Como suelos asociados
se encuentran constituyendo

al menos el 20% de los suelos de Cozumel y el centro y sur del Estado. Ceballos (1993), reporta que
en estos suelos la vegetacion que se desarrolla es la selva mediana subperennifolia.

Leptosol réndsico (LPk): corresponden en la clasificacion maya a los suelos Pus-Lu’um. Son suelos
de color café con menos de 60 cm de espesor, tienen un horizonte A mollico que contiene o esta
situado inmediatamente encima del material calcareo, presentan pedregosidad en menor cantidad
que los suelos anteriores y su textura es principalmente franca. Estos suelos predominan en la parte
centro del Estado en los municipios de Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos y en la Isla de
Cozumel. Su predominancia va disminuyendo hacia el sur y como suelos asociados constituyen un
grupo importante en el municipio de Othon P. Blanco. Ceballos (1993), indica que la vegetacion que
se desarrolla en estos suelos es la selva mediana subperennifolia y selva baja subperennifolia.
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Gleysol (GL)

De la palabra local rusa gley: masa de suelo pastosa, pantanoso, connotativo de un exceso de agua.
Nombre equivalente en la clasificacion maya: Ak’alche. Son suelos humedos caracteristicos de las
depresiones de las regiones con climas humedos. Son pantanosos o inundados a menos de 50 cm
de profundidad la mayor parte del afo, debido al ambiente reductivo, los horizontes superficiales
desarrollan coloraciones grises, azulosas o verdosas. Se forman a partir de materiales no
consolidados y de los depésitos aluviales que presentan propiedades fluvicas; muestran moteados,
propiedades gléicas, sus horizontes de diagnéstico son un horizonte A, un horizonte H histico, un
horizonte B cambrico y un horizonte célcico. Los gleysoles se encuentran distribuidos principalmente
en las partes bajas de las planicies, en depresiones o bajos con pendientes menores al 1%. Se ubican
en el municipio de Othén P. Blanco principalmente; en la parte norte del Estado se localizan unas
areas importantes al norte del municipio de Isla Mujeres, Lazaro Cardenas y en el extremo este del
municipio de Felipe Carrillo Puerto. Estos suelos se localizan con vegetacion de selva baja
subcaducifolia, selvas bajas inundables, sabanas, tasistales y tintales (Ceballos, 1993).

En Quintana Roo las subunidades presentes son:

Vertisol edtrico (VRe): tienen un grado de saturacion (por NH4Oac) del 50% como minimo, en una
profundidad comprendida entre 20 y 50 cm a partir de la superficie; sin un horizonte célcico o gypsico.
Se localizan principalmente en las zonas de Naranjal Poniente, Coroso, Petén Tulix, Guadalupe
Victoria, Lazaro Cardenas, Sergio Buitron Casas, Alvaro Obregén, Javier Rojo Gémez, y sur de
Caobas en el sur del Estado, ademas, se encuentran pequenas areas en el centro-oeste del Estado
(de Chunhuhub hacia el oeste y en las zonas al este de Dziuché).

Vertisol districo (VRd): Vertisoles que tienen un grado de saturacién (por NH4Oac) menor del 50%
en una profundidad comprendida entre 20 y 50 cm; no presentan horizontes célcico o gypsico. Este
tipo de suelo se presenta en unas pequefas zonas entre Chunhuhub y Tampak asi como al sur de
Chiquila asociado con los luvisoles.

Regosol (RG)

Del gr. Rhegos, debajo y Zola, ceniza; connotativo de un manto de material suelto sobrepuesto a la
capa dura de la tierra. Nombre equivalente en la clasificacion maya: Huntunich. Los regosoles se
encuentran juntos o muy cerca de las costas del Estado, la

mayor parte se localiza desde Xcalak hasta la Bahia de la Ascension, en Playa del Carmen, Cancun,
Isla Blanca y en las costas de la Laguna Conil al norte del Estado. Son suelos poco desarrollados,
relativamente recientes, estan constituidos por material suelto, semejante a la roca de la cual se
forma. Se desarrollan a partir de materiales no consolidados, excluyendo materiales de textura gruesa
0 que presentan propiedades fluvicas. Generalmente tienen un horizonte A 6crico o Umbrico y un
porcentaje variable de saturacién de bases, no presentan propiedades gléicas en los 50 cm
superficiales, ni propiedades sélicas. La unica subunidad de este tipo de suelo en Quintana Roo es:
Regosol calcarico (RGc): son calcareos por lo menos entre 20 y 50 cm de profundidad a partir de la
superficie.

Luvisol (LV)

Del lat. Luere, lavar, “lessiver’; connotativo de acumulacion de arcilla. Nombre equivalente de la
clasificacion maya: K’'ankab. Este tipo de suelos tienen un horizonte arcilloso que hace evidente un
proceso continuo de lavado de bases. Tienen un horizonte argilico B con una saturacion de bases
mayor del 50%, capacidad de intercambio catiénico igual o superior a 24 cmol (+) Kg-1, saturacion
de bases por amonio acetato del 50% o0 mas en la totalidad del horizonte B. Carecen de horizonte A
mdllico. Pueden presentar un horizonte calcareo, plintita, propiedades férricas o hidromorfas.
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Los luvisoles se encuentran principalmente distribuidos en tres regiones del Estado una al norte del
municipio de Lazaro Cardenas, otra al norte de los municipios de Felipe Carrillo Puerto y José Maria
Morelos y la tercera en el centro del Municipio de Othén P. Blanco. Los tipos de vegetacién asociada
a este tipo de suelo segun reporta Ceballos (1993), es selva alta subperennifolia y selva media
subperennifolia.

En el Estado se encuentran las subunidades siguientes:

Luvisol haplico (LVh): se caracterizan por tener un horizonte argilico B que no presenta colores café
0 rojo intenso; no presentan en una profundidad de 125 cm a partir de la superficie; carecen de
propiedades vérticas y férricas; carecen de propiedades gléicas y estadgnicas en una profundidad de
100 cm a partir de la superficie. Este subunidad de suelos se encuentra en una pequefa area
comprendida en Sabana y San Francisco en el Municipio de José Maria Morelos.

Luvisol cromico (LVx): es la subunidad mas abundante, se localiza en el norte del Estado al sur de
Chiquila; en el centro del Estado abarcan una gran zona comprendida entre el este de José Maria
Morelos y el norte de Polyuc como suelos principales y asociados con los nitosoles y leptosoles; mas
al sur abarcan una zona entre Altos de Sevilla y San Roman. Tienen un horizonte B argilico con
colores café o rojo intenso, carecen de un horizonte calcico.

Cambisol (CM)

Del latin tardio cambiare, cambiar: connotativo de cambios de color, estructura y consistencia.
Nombre equivalente en la clasificacion maya: Chac-Lu’um. Son suelos con un subsuelo muy diferente
a simple vista en color y textura a la capa superficial. La capa superficial puede ser oscura, con mas
de 25 cm de espesor pero pobre en nutrientes y en ocasiones no existe. Muchos de ellos muestran
estados tempranos de desarrollo. Tienen un horizonte cambrico B y como horizonte de diagndstico
A Ocrico o umbrico o un horizonte A mdllico situado inmediatamente encima de un horizonte B
cambrico con un grado de saturacién (por NH4Oac) menor del 50%.

Este grupo de suelos esta presente en el Estado en la zona comprendida entre Tepich, San Ramén,
Trapich y Tihosuco; y en menor proporcion también se encuentran en Ixhil y Yaxché, cerca de la
colindancia con Yucatan; en el Estado sélo se presenta la siguiente subunidad:

Cambisol cromico (CMx): son cambisoles que tienen un horizonte A 6crico y un grado de saturacién
(por NHsOac) del 50% o mas, al menos entre 20 y 50 cm de profundidad a partir de la superficie pero
que no son calcareos dentro de esa profundidad; tienen un horizonte B cambrico de color pardo fuerte
a rojo.

Solonchaks (SC)

Del ruso sol, sal y chak, connotativo de area salina. Son suelos alcalinos con alto contenido de sales
en alguna capa a menos de 125 cm de profundidad. Acumulacion de sal soluble. No muestran
propiedades flavicas; tienen un horizonte A, un horizonte H histico, un horizonte B cambrico, un
horizonte calcico o uno gypsico. En Quintana Roo se localizan a lo largo de toda la costa desde Punta
Caracol hasta el sur de Xcalak, destacando una zona amplia en los alrededores de Laguna Muyil y
en la costa de Cozumel.
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Se identifican 3 subunidades de Solonchaks en Quintana Roo:

Solonchak haplico (SCh): con una capa superficial clara y pobre en materia organica y nutriente.
Tienen un horizonte A écrico; sin propiedades gléicas en una profundidad de 100 cm partiendo de la
superficie. Estos tipos de Solonchak se ubican a todo lo largo de la costa del Estado y en el sur de
Cozumel.

Solonchak mdllico (SCm): Tienen un horizonte A mdllico; con una capa superficial oscura, gruesa,
rica en nutrientes y un buen contenido de materia organica; sin propiedades gléicas. Estos suelos se
encuentran presentes en la Zona de las lagunas Muyil, Nopalitos, Chunyaxché, Campechén y Boca
Paila, en la costa de la Laguna Mosquitero y al sur de Xcalak.

Solonchak gléico (SCg): Presentan propiedades gléicas dentro de una profundidad de 100 cm a partir
de la superficie y que carecen de permafrost dentro de la profundidad de 200 cm a partir de la
superficie. Con un subsuelo de varios colores posiblemente causada por la inundacion del suelo en
alguna parte de la mayoria de los suelos. Estos suelos se encuentran en la costa norte de Cozumel.

SUELOS
B Gleysol

Litosol
| Solonchak

Mapa de Suelos de la Subcuenca (Fuente
INEGI)

El tipo de suelo que se encuentra en el sitio del Sistema Ambiental de interés corresponde a
Solonchak haplico, correspondiendo sus caracteristicas con una capa superficial clara y pobre en
materia organica y nutriente, con un horizonte A &crico; sin propiedades gléicas en una profundidad
de 100 cm partiendo de la superficie.
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Tipo de suelo encontrado en el trazo del Sistema Ambiental para el proyecto denominado
“Condominios Mayacatl”, mismo que corresponde al tipo de suelo denominado “Arenosol’.

IV.2.5 Hidrologia Superficial

Aproximadamente, el 69% de la superficie del Estado esta comprendida en la region hidrolégica No.
33 (Yucatan Este) a la cual pertenece el Municipio de Othén P. Blanco; la porcidon complementaria
corresponde a la No. 32 (Yucatan Norte)

Regiones Hidrologicas. Fuente INEGI

La principal corriente superficial es el Rio Hondo, que nace en Guatemala con el nombre de Rio Azul;
su curso tiene una longitud total de 125 km y esta orientado de noreste a suroeste; constituye el limite
sur de Quintana Roo y el limite internacional entre México y Belice, y desemboca en el Mar Caribe
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en la Bahia de Chetumal. Su cuenca tributaria tiene extension total de 9,958 km2, distribuida entre
los paises que la comparten como sigue: 4,107 km2 corresponden a México; 2,873, a Guatemala, y
2,978, a Belice.

El rio Hondo tiene régimen permanente y escurrimiento medio anual de 1,500 millones de metros
cubicos (Mm3), estimandose que un 15% de este volumen es generado en las temporadas de lluvia,
durante las cuales conduce caudales de 40 a 60 m3/seg.; el otro 85% del volumen escurrido procede
del subsuelo, que le aporta un caudal base de 20 a 30 m3/seg. El agua del rio tiene salinidad del
orden de 700 p.p.m. (UQROO, PEOT).

Todas las demas corrientes de la entidad son de régimen transitorio, bajo caudal y muy corto
recorrido, y desembocan a depresiones topograficas donde forman lagunas; éstas son efimeras, con
excepcion de las de Bacalar, Chichancanab y Chunyaxché, que son permanentes debido a que en
ellas aflora la superficie fredtica. La laguna de Bacalar, la de mayor extension, tiene longitud de unos
50 Km. Y ancho de 2 a 3 Km. La isla de Cozumel carece totalmente de red de drenaje superficial.

El area del Sistema Ambiental en el que circunscribe el proyecto denominado “Condominios
Mayacatl”, se encuentra inmerso dentro de la Region Hidrolégica denominada “Yucatan Este
(Quintana Roo), con el numero identificador 33 y la Clave de Regidén Hidroldégica RH33, abarcando
un area de 39,089.46 km2 y un perimetro de 1,889.22 km.

Dentro de esta encontramos que se circunscribe la Cuenca denominada Bahia de Chetumal y Otras
con Clave de Cuenca A, abarcando un area de 20,807.93 km2 y un perimetro 1,580.67 km.

; SUBCUENCA RH33Aa - VARIAS

Subcuenca RH33Aa — Bahia de Chetumal.
Fuente: INEGI.

RED HIDROGRAFICA ESCALA 1:50 000 EDICION 2.0

-0 INEGI
REGION HIDROGRAFICA YUCATAN ESTE (QUINTANA R00) FHEH .{
CUBNCA BAIA DE CHETUNAL ¥ OTRAS | [“To1erS

Dicho Sistema Ambiental se encuentran inmerso dentro de la subcuenca hidrografica RH33Aa, Varias
/Cuenca Bahia de Chetumal y otras /R.H. Yucatan Este (Quintana Roo) la cual presenta las siguientes
caracteristicas.

En la base de datos de INEGI posee el numero identificador 289, su clave de subcuenca compuesta
es RH33Aa de la Region Hidrografica RH33 Yucatan Este (Quintana Roo) y en la Cuenca
denominada “Bahia de Chetumal y Otras”, con Clave de Cuenca Compuesta A y Clave de Subcuenca
a, recibiendo el nombre de Subcuenca “Varias”, siendo un tipo de subcuenca Exorreica siendo el
lugar principal hacia donde drena la subcuenca RH33Ac “Bahia de Chetumal”. Tiene solamente una
descarga de drenaje principal, siendo el Mar Caribe su punto de drenaje secundario.
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El perimetro que abarca la subcuenca es de 340.97 km y un area de 1432.68 km2, teniendo una
densidad de drenaje de 0.0525 y un coeficiente de compacidad de 2.5403. La longitud promedio de
flujo superficial de la Subcuenca es de 4.761904761904762 km.

La subcuenca no posee una elevacion maxima ni una elevacién minima debido a que se encuentra
a nivel del mar. La pendiente media es de 0.0000001719 %, su Elevacion Maxima en Corriente
Principal es de 10 m y la minima es de 2 m, la Longitud de la Corriente Principal es de 33690 m, su
pendiente es de 0.023 % y la Sinuosidad es de 1.3320866725151.

CUERPOS DE AGUA SUPERFICIALES K: i 12y

-~
A o

Il Hidrologia superficial

) & Hidrologia superficial de la Subcuenca
S RH33Ac (INEGI)

i 1 [
Quintana Roo ./

No obstante, de que el Sistema Ambiental que nos ocupa colinda con el area marina del Mar Caribe,
en la parte continental del mismo no se presentan cuerpos de agua o escorrentias superficiales,
siendo que los cuerpos de agua continental superficial mas cercanos al sitio del proyecto son
pequenas lagunas costeras o cuerpos de agua intermitentes que se encuentran distribuidos entre los
humedales cercanos al sitio del proyecto.

IV.2.6 Oceanografia.
a) Batimetria.

En el area de Mahahual, la pendiente batimétrica es suave y gradual dentro de la laguna arrecifal,
con una inlcinacion del 5% en direccién al canal de navegacién que se pretende frente al restaurante
“Machos” y que cortan la barrera de arrecifes localizada frente a la costa, a proximadamente 350 m
de distancia desde la playa. Pasando la barrera arrecifal, la pendiene se vuelve mds inclinada,
alcanzando profunfifafrd de — 50 m a los 600 m de distancia de la costa. En la parte norte se presentan
profundidades relativamente bajas, inclusive algunos bajos arenosos que sobresalen de la superficie
dirante la marea baja, dificultando la navegacion de las lanchas de los pescadores.

b) Ciclo de mareas.
Las variaciones de mareas son apenas perceptibles, correspondiendo a un tipo de marea mixto
sedimidiurno, con oscilaciones maximas que no sobrepasan los 40 cm.

c) Corrientes.
Las corrientes marinas que se presentan frente a Mahahul en mar abierto tienen una direccion de sur
a norte y presentan una velocidad promedio de entre 1.5 a 2 nudos.

Pagina 162
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

d) Temperatura y salinidad promedio.
La temperatura minima promedio del agua de mar se presenta en el mes de febrero y es de alrededor
de 25 °C, mientras que la maxima ocurre en agosto de 28°C . Esto hace que la escasa osilacion de
sus temperatutas sea considerada como isotermal, aspecto que provoca una cierta estabilidad en
otros factores fisicos-quimicos del agua de mar, como la salinidad, que se mantien con un promedio
de alrededor de 36%.

e) Linea de costa.

La zona que divide el mar de la tierra es de naturaleza variable, tanto debido a los cambios de nivel
del mar como a los procesos que resultan de su accion sobre la tierra, y en ella se presentan ciertas
partes bien distintas, caracterizada cada una por formas que le son particulares y que se deben a la
erosion o la deposicion. Entre la marca de la bajamar y el pie de la escarpa, la cual puede estar
representada por una elevacioén poco conspicua en el margen de una costa baja o por un acantilado
de hasta varias decenas de metros de altura sefialando el limite de la accién efectiva de las olas, se
extiende la "orilla" o “playa”, que es la zona sobre la cual se traslada la linea de contacto entre el
agua y la tierra que se denomina la "linea de agua", linea de la costa o linea de ribera. La orilla se
divide en "orilla anterior" o “playa distal”, que va de la marca de bajamar a la de pleamar, y en "orilla
posterior" o “playa frontal”, que va desde esta ultima hasta el pie de la escarpa o espaldon. Algunos
autores definen a la playa distal como la parte superior de la playa sujeta habitualmente a la
exposicion subaérea y solo es alcanzada por el mar en pleamares de sicigias y de tormentas. El
contacto con el continente se manifiesta por el desarrollo de vegetacién o a través de rasgos
geomorfologicos como acantilados o medanos. Este contacto se denomina espaldon y puede
ubicarse al pie de médano o del acantilado. El limite hacia el mar se manifiesta a través de la berma.
La playa frontal se extiende entre la bermay la zona de rompiente. Esta compuesta por dos subzonas:
la intermareal, cubierta y descubierta alternativamente por las mareas y la submareal o interior,
siempre sujeta a la accién del oleaje y las corrientes litorales. La playa frontal es la zona de mayor
dinamica ya que esta sujeta a la accion de la rompiente y de corrientes de alta capacidad de
transporte sedimentario. Algunos autores reconocen una playa submarina que se ubica mas alla de
la rompiente hasta la profundidad en que todavia se producen efectos de ola sobre el fondo y que
podria situarse entre los -7/ — 10 m. Detras de la orilla se extiende una zona mas ancha de amplitud
indeterminada hacia la tierra que se llama la "costa" y que queda separada de aquélla por la "linea
de la costa" o “linea de ribera” y que marca la escarpa.
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Las playas representan una zona de transicion entre la tierra y el mar, y cuando ocurren ocupan la
parte que ha sido definida como la orilla, 0 sea la que va desde la marca de bajamar hasta el pie de
la escarpa que establece el limite del transporte de sedimento por las olas. Se presentan con
caracteristicas diferentes ya sea respecto de su estructura, la clase de sedimento que las forma, o el
lugar en que estan ubicadas en relacion con la accion de las corrientes, las mareas y las olas. En
general y desde el mar hacia la costa, la estructura de las playas comprende la "barra" de profundidad
vinculada a la altura de las olas que rompen, el "canal" que se extiende entre la barra y la marca de
bajamar, la "terraza" comprendida por las marcas de bajamar y pleamar, la "doble berma" y la
"berma", cuyas pendientes dependen del tipo de sedimento de la playa, y la "escarpa" que senala la
linea de la costa; llamandose “playa exterior" la zona que va de la barra a la marca de bajamar, "playa
anterior" la que va de la marca de bajamar a la cresta de la primera berma y "playa posterior" a la
que se encuentra entre ésta y la escarpa, segun lo ilustra la Figura 1. No en todas las playas existen
todas las caracteristicas mencionadas, pues en algunas suelen faltar una o ambas bermas, o la barra,
o la terraza o la escarpa. La berma es el sector de la playa distal originado por un depoésito de
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materiales clasticos producto de la accién de las olas. Algunas playas pueden tener mas de uno y
otras carecer de éste. Los sedimentos depositados sobre las playas varian desde la arena muy fina
hasta los grandes cantos rodados, estando relacionada la pendiente de la playa a su diametro medio,
correspondiendo la mayor a los mas gruesos sedimentos y variando aproximadamente de 12 a los
20° pero interviniendo también la intensidad de la accion de las olas, ya que para un mismo diametro
del sedimento las playas protegidas del mar tienen mayor pendiente que las que se hallan expuestas
a sus embates. El tamano del sedimento influye también sobre la forma de las bermas, siendo en
general horizontales las de arena fina y mediana y estando las de arena gruesa y guijarros inclinadas
con la parte mas baja hacia el lado de tierra. Las playas se encuentran mas frecuentemente a lo largo
de las costas bajas y son poco comunes sobre las costas rocosas. La siguiente Figura esquematiza
uno de los procesos de erosion que se dan en las playas y el papel fundamental que juegan las
dunas:

Erosion = Perfil resulfante
-~ f

Aij e i

Perfil inicial

-

—

[ Cota extrerna (femporal)

R

Aunque la estructura de las playas significa para cada una un estado de equilibrio ajustado a las
condiciones reinantes, la variabilidad de éstas hace que ellas sufran cambios ciclicos, de los cuales
son bien marcados los correspondientes a un ciclo anual que se traducen como una extension de la
playa hacia el mar en coincidencia con la estacion de las calmas y como una regresién que puede
llegar hasta la eliminacion total en correspondencia con la época de los temporales. Siendo de
consecuencias menos sefaladas, suele notarse también la existencia de un ciclo quincenal en
consonancia con las mareas de sicigias y de cuadraturas. Desde el punto de vista geomorfologico,
se puede realizar una clasificacién primaria de los principales tipos de costas que es posible
individualizar, en costas “altas” y “bajas”. En ambos tipos de costa aparece como rasgo fundamental
la playa, con distintos grados de desarrollo (i.e. disponibilidad de sedimentos) y rasgos tipicos. La
siguiente figura muestra un perfil de una playa alta.
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De acuerdo a la informacion podemos ver que el tipo de linea de costa que se presenta en el sitio del
proyecto es de tipo rocosa, donde principalmente la zona federal corresponde a esta formacion, en
la cual no cuenta con porciones de arena, por lo que las posibilidades de algun tipo de erosion por
algun efecto del proyecto es nula, la que las corras son la conticion que impiden alguan posible
erosion. A continuacion podemos observar la linea de costa en el sitio del proyecto.

Linea de costa en el sitio del proyecto.
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IV.2.7 Balance Hidrometeorolégico

Quintana Roo recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000 Mm3, que en su mayor
parte se precipita durante los meses de mayo a octubre, adicionalmente ingresa a la Entidad por su
borde sur el escurrimiento superficial que el rio Hondo colecta en territorio de Guatemala y Belice;
considerando el area de la cuenca que corresponde a esos paises, se estima que esta aportacién es
del orden de 500 Mm3/ano.

Debido a la gran capacidad de infiltracion y a la poca pendiente topografica del terreno, alrededor de
80% de la precipitacidn pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye entre la intercepcion de la
densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la captacién directa de los cuerpos de agua:
areas de inundacion, lagunas y cenotes.

1V.2.8 El Acuifero

Formado por calizas de caracteristicas variadas y depdésitos de litoral, el acuifero de Quintana Roo
tiene espesor maximo del orden de 400 m. La porosidad y la permeabilidad primarias del acuifero
dependen de su litologia; sus valores son altos en los estratos constituidos por conchas y esqueletos
de organismos, y bajos en los estratos de caliza masiva. A lo largo del tiempo, estas caracteristicas
originales han sido modificadas por fracturamiento, disolucién y abrasién, dando lugar a la porosidad
y permeabilidad secundaria, que varia dentro un amplio rango de valores altos y presentan una
distribucidén espacial muy irregular, tanto en el a&rea como en sentido vertical, a causa del erratico
curso y variado tamafno de los conductos. A escala estatal se trata de un acuifero de tipo freatico y
con marcada heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidraulicas.

La descarga natural del acuifero ocurre casi integramente en la porcién baja de la llanura y en la faja
costera, sus componentes son: la evapotranspiracién, el caudal base del rio Hondo y el caudal
subterraneo que escapa de la Entidad. La transpiracién de las plantas extrae gran cantidad de agua
del acuifero en las porciones oriental y norte del Estado, donde la superficie freatica se halla a
profundidades menores de unos 15 metros. La evaporacidn directa del agua subterranea es muy
significativa en todos aquellos cenotes, lagunas permanentes y areas de inundacion donde aflora
aquella superficie, los cuales estan ampliamente distribuidos en las porciones centro-oriental y norte
del Estado. El volumen anual de descarga que corresponde a estos dos componentes, no
cuantificables separadamente, se estima en 6,300 mm3.

Los acuiferos de Quintana Roo se explotan por medio de varios cientos de captaciones, la mayoria
de las cuales estdn emplazadas en las porciones centro-oriental y norte del Estado. Las captaciones
mMAas numerosas son norias que extraen pequenos caudales para usos agricola, doméstico y
abrevadero, en niumero mucho menor, pozos con profundidades de 40 a 100 metros suministran
gastos de 30 a 70 l.p.s. a los principales nlcleos de poblacion; bombas instaladas en algunos cenotes
sacan agua para diversos usos. En el area Alvaro Obregdn-Pucté, se construyeron 120 pozos para
sustentar el desarrollo de la zona cafera, los pozos tienen profundidades de 30 a 250 metros y en su
aforo proporcionaron caudales de 30 a 200 I.p.s.

Por su importancia destacan las baterias que abastecen a los desarrollos turisticos de Cancun vy
Cozumel, cuya construccion se llevé a cabo con especial cuidado para prevenir la intrusion salina
vertical. La zona de Cancun es alimentada por varias baterias, que en conjunto constan de 75 pozos
y suministran un caudal del orden de 900 I.p.s. En la isla de Cozumel la poblacién y la zona turistica

Pagina 167
MAYACATL, S. de R.L. de C.V.



Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto "CONDO HOTEL MAYACATL", Lote 1099,
Benquesoya, OPB, Quintana Roo

reciben agua de una bateria de 100 pozos, los cuales tienen profundidades de 10 a 15 metros, y
aportan gastos de 1 a 3 I.p.s. cada uno.

La circulacion natural del agua en el subsuelo de la Entidad es controlada por la estructura geolégica,
por la distribucién espacial de la recarga y por la posicion del nivel base de descarga. Partiendo de
la porcidn sur-occidental del Estado, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia
el este buscando su salida; a su paso por la llanura, parte importante del agua es extraida por la
vegetacion; el resto sigue su curso subterraneo hacia la costa y aflora en lagunas y areas de
inundacion o escapa subterrdneamente al mar.

DIRECCION DEL FLUJO DEL AGUA SUBTERRANEA EN LA
PENINSULA DE YUCATAN

Circulacion natural del agua. Fuente: CNA

Debido a la gran permeabilidad del acuifero, el movimiento del agua es inducido por un gradiente
hidraulico sumamente pequefio, de 2 a 20 cm. Por Km.; en consecuencia, la carga hidraulica sobre
el nivel del mar es menor a dos metros en una franja de 10 a 50 Km de ancho a partir de la costa,
rango en el que se encuentra el proyecto; de 10 a 20 metros en la porcion alta de la llanura y de 20
a 30 metros en el borde sur-occidental del Estado.

A escala regional no se han provocado cambios apreciables en las direcciones principales de flujo ni
en la elevacion de los niveles del agua, lo cual se debe, por una parte, a que el volumen de agua
extraido del subsuelo es despreciable en comparacion con la recarga, y por otra, a que los efectos
de bombeo se propagan rapidamente.

Actuando simultdnea y alternadamente, la recarga y la descarga del acuifero provocan oscilaciones
estacionales de sus niveles de agua, abatimiento en los estiajes y ascenso en la temporada de lluvias,
cuya magnitud es de apenas unos cuantos decimetros en las porciones norte y centro de la entidad;
ademas la evapotranspiracion, los cambios en la presion atmosférica y la influencia de las mareas en
la faja costera, provocan fluctuaciones piezométricas diarias y estacionales, de unos cuantos
centimetros a unos cuantos decimetros. Pese a su reducida magnitud, estas pequenas oscilaciones
son de consideracidn, porque provocan fuertes movimientos de la interfase que separa el agua dulce
del agua marina (la interfase salina) y, en consecuencia, hacen variar notablemente el espesor
aprovechable del acuifero, ya de por si muy reducido en gran parte del estado; la importancia practica
de este fendbmeno se pone de manifiesto si se toma en cuenta, por ejemplo, que en respuesta a un
abatimiento de 10 centimetros del nivel freatico, la interfase salina asciende 4 m en el mismo sitio y
el espesor saturado de agua dulce decrece en la misma medida.

No se ha registrado tendencia progresiva descendente de los niveles, pero dada la irregular
frecuencia de su observacién, no se descarta la posibilidad de que en las zonas de mayor
concentracion de pozos se estén originando abatimientos progresivos, como podria ser el caso en el
area donde se encuentran las baterias de pozos que abastecen a Cancun y a Isla Mujeres.
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En condiciones naturales, la posicion de los niveles del agua con respecto a la superficie del terreno
depende de la topografia. En la porcién continental del estado la profundidad a los niveles aumenta
gradualmente de la costa hacia tierra adentro, desde una fraccion de metro hasta més de 120 metros;
es menor que 5 metros dentro de una faja costera de 50 Km. A partir de la costa; de 5 a 20 metros
en el resto de la llanura; y de 20 a 120 metros en el area de lomerios. En Cozumel, la superficie
freatica oscila a profundidades menores que 3 metros en la faja costera y de 3 a 5 metros en el resto
de la isla.

Balance del Acuifero

El acuifero de Quintana Roo recibe un volumen medio anual del orden de 13,350 Mm3 de agua,
originado por infiltracién dentro de la propia Entidad, y descarga un volumen equivalente integrado
como sigue: 6,300 Mm3 retornan a la atmédsfera por evapotranspiracioén, 850 afloran en el cauce del
rio Hondo, 1,350 pasan subterraneamente a Yucatan, 4,500 escapan al mar y 350 son extraidos por
las captaciones. Por su parte el acuifero de Cozumel tiene una recarga media de 144 Mm3 y una
descarga natural del orden de 710 Mm3, compuesta por el volumen evapotranspirado y por la
descarga subterrdnea al mar.

De los balances anteriores se infiere que la explotacién practicamente no ha modificado el estado
natural del acuifero y, por tanto, que se esta fugando del mismo casi la totalidad del volumen
renovable. La disponibilidad permanente del agua subterrdnea, es menor que la recarga apuntada,
ya que cualquier reduccién significativa del caudal que fluye hacia al mar, se traduciria en un
desplazamiento importante de la interfase salina hacia tierra adentro, mientras que la descarga por
evapotranspiracion solo puede disminuirse sustancialmente eliminando la vegetacion nativa o
produciendo fuertes abatimientos de la superficie fredtica, que no son permisibles porque provocan
el ascenso del agua salobre subyacente.

En tales condiciones, no puede interceptarse integramente, mediante captaciones, el volumen de
agua descargado por el acuifero; no obstante, se estima que por lo menos unos 2,500 Mm3 podrian
bombearse anualmente sin inducir efectos perjudiciales, siempre y cuando los pozos sean
adecuadamente distribuidos, disefiados y operados.

Vulnerabilidad del Agua Subterranea

El acuifero de la Peninsula es altamente vulnerable a la contaminacién debido a las condiciones
geohidrolégicas propias de la zona, lo que resulta en la mala o buena calidad del agua subterranea.
La contaminacién puede ser de origen natural o antropogénica.

Las caracteristicas hidraulicas y la cuantiosa recarga del acuifero propician el rapido transito hacia el
subsuelo de los contaminantes organicos; sin embargo, la presencia de grandes flujos subterraneos
evita su acumulacion. A diferencia de las condiciones que hallamos en otros sitios del pais, en la
Peninsula este proceso de deterioro es reversible, la calidad del agua que se ha deteriorado puede
recuperarse al corto plazo, al cesar desde luego lo que produjo el deterioro.

La gran dinamica que presenta el agua del acuifero de la Peninsula de Yucatan ha propiciado que el
fendmeno de intrusidn salina se lleve a cabo de manera estacional dependiente de la cantidad de
agua de lluvia recargada, asi, en la temporada de estiaje es de esperarse invasiones relativas de
agua de caracter oceanico bastante tierra adentro entre 10 y 20 Km tierra adentro al norte de Tizimin,
y en la costa oriental de Quintana Roo se reportan vaivenes estacionales de 10 a 15 km. La salinidad
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de agua es el factor que condiciona el aprovechamiento del acuifero ya que el riesgo de provocar el
ascenso de agua salada subyacente impone severa restriccion a los abatimientos permisibles en los
pozos y, por tanto, a sus caudales de extraccion, desaprovechando asi, en gran parte, la capacidad
transmisora del acuifero. De acuerdo a lo anterior la CNA ha establecido una semaforizacién de
acuerdo a la vulnerabilidad del acuifero, que esta relacionada a la direcciéon de los contaminantes
hacia la costa y a la capa de agua dulce disponible en la zona.

VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DEL ACUIFERO
DE LA PENINSULA DE YUCATAN

Vulnerabilidad del acuifero.
Fuente: CNA

WALOR DEL INDICE
=1 ] -
i1 2 3 4 58 6 7T &8 & 10

VULNERABILIDAD DE CONTAMINACION
DEL ACUIFERD

% ‘ *
'
i i/

W i [wmon] i Juoosmaon [ i [ imen ]
> : SEMAFORIZACION

o 2

De acuerdo a la figura anterior las costas de Quintana Roo se encuentran sefaladas con un valor de
7, el cual representa una vulnerabilidad a ser modificadas o contaminadas, debido a que en estas
zonas descarga la mayor parte de las aguas subterraneas que son susceptibles a ser contaminadas
en el trayecto hacia las costas. En el resto del Estado la semaforizacion va de un valor de 5 a 6.5,
que corresponde a una vulnerabilidad alta, esto debido principalmente a las caracteristicas
geoldgicas y de permeabilidad.

Aprovechamiento de Aguas Superficiales

En la region hidroldgica 32 no existen escurrimientos superficiales susceptibles de aprovecharse, ya
que la red de drenaje sblo consta de algunos arroyos efimeros de corto recorrido que fluyen hacia las
depresiones topograficas, donde la acumulacién de materiales arcillosos da lugar a la formacién de
pequefas lagunas.

Aprovechamiento de Aguas Subterraneas

Debido al poco aprovechamiento que se tiene de las aguas superficiales, el subsuelo se convierte en
la unica fuente permanente de agua dulce que posee la region Xll; de aqui se desprende la
importancia vital del agua subterranea en la region, siendo el recurso que complementa a las aguas
meteodricas en la practica de la agricultura y el que sustenta el desarrollo de los demas sectores.
Gracias a la abundante precipitacion pluvial de la regidén y a las peculiares caracteristicas topograficas
y geoldgicas de la Peninsula de Yucatan, el volumen renovable del acuifero es muy superior a las
demandas de agua esperadas a largo plazo; sin embargo, el acuifero es vulnerable y su captacién
enfrenta severas restricciones debido al riesgo de provocar su contaminacion y salinizacién por
ascenso del agua de mala calidad e intrusion de agua marina. Asi, los principales problemas
geohidroldgicos estan relacionados con la calidad, mas que con la cantidad del recurso.
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La recarga del acuifero tiene lugar durante los meses de mayo a octubre y es originada principalmente
por las lluvias de mayor intensidad. La recarga por unidad de area es mas abundante en la llanura
que en el area de lomerios, porque en aquella es menos densa la cobertura vegetal, mas delgada la
franja arcillosa y mayor el desarrollo céarstico superficial. Del total de agua pluvial que recibe
actualmente la region (176,785 mm3), alrededor del 82% (144,964 mm3) se infilira a través de las
fisuras y oquedades de la losa calcarea, pero sélo una parte de este gran volumen ingresa al acuifero;
el 18% restante se distribuye entre la intercepcién de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento
superficial y la captacion directa de los cuerpos de agua: &reas de inundacidn, lagunas y cenotes; se
estima que aproximadamente el 77.46% del agua infiltrada 111,292 mm3 es retenida por las rocas
que se encuentran arriba de la superficie freatica y gradualmente extraida por la transpiracion de las
plantas, el otro 22.54% restante (32,672 mm3) constituye la recarga efectiva del acuifero de la region.

El acuifero se explota por medio de varios miles de alumbramientos, localizados dentro de las
regiones hidrolégicas que componen la regiéon administrativa No. XlI; los tipos de captacion son
norias, pozos someros y pozos profundos que se utilizan para diferentes usos como son: el publico
urbano, el agricola ganadero, el industrial, el de generacion de energia eléctrica, el de acuacultura,
asi como el de recreacion y turismo.

Estratigrafia de | _

En las Memoria del El Sistema Hidrologico de Quintana Roo, publicadas con motivo del Foro Estatal
de Investigacion Cientifica y Desarrollo Tecnoldgico (Playa del Carmen, 30 y 31 de Octubre de 2006),
al hablar de la franja costera de Costa Maya se vierte la siguiente informacién:

Distancia a la Gastos de extraccion en (lps) / Prof. de los
linea de costa pozos de captacion (m)
{Km)
5 10 15
o <5 — —_
10 =15 <125 =10
20 <30 <25 =20

"La estratigrafia del agua subterranea consiste de una cuna de agua dulce con una profundidad de
hasta 10 metros cerca de la costa y un aumento linear de un metro cada 7 metros hacia el interior,
comparado con los modelos tradicionales que sugieren una profundidad mucho menor cerca de la
costa y un aumento cuadratico hacia el interior. Eso indica que la forma de la cufia esta controlada
por la presencia de los conductos. "

Fuente: Operacion del Acuifero costero en Memoria del El Sistema Hidrologico de Quintana Roo

De acuerdo con esta informacién, se indica que, del kildmetro 0 al kilbmetro 5 de la linea costera a
partir de la pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<= a 5 metros. No hay un consenso
pues las diversas fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <0= a 5 metros de profundidad
hasta 15 metros de profundidad, pero definitivamente, la penetracion de la cimentacién de la cisterna
y la cimentacién de las obras propuestas consistentes en pilotes anclados para el proyecto “Condo
Hotel Mayacatl|”, que alcanzan los 3.0 metros lineales en su maximo no llega al nivel del acuifero
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minimo encontrado en las prospecciones citadas, por lo gue no interfieren con la dindmica del mismo.
(*Ver anexo de mecanica de suelos).

IV.4 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS BIOLOGICOS DONDE SE UBICA EL
SISTEMA AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “CONDO HOTEL
MAYACATL” (PREDIO URBANO DENOMINADO BENQUESOYA I, LOCALIDAD DE
MAHAHUAL).

IV.4.1 Vegetacion

En Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas esta presente a través de toda su geografia, siendo los
de tipo selvatico los dominantes. Estos bosques tropicales usualmente presentan una estructura
compleja que se manifiesta en la distribucion de especies en distintos estratos. Los elementos
arboreos manifiestan amplias copas, mismas que al entremezclarse unas con otras llegan a integrar
un paisaje sumamente denso. Esta intrincada relacion hace que el aprovechamiento de las especies
o la caida natural de los arboles sean eventos masivamente destructivos.

El valor de la vegetacion en el Estado no solamente esta representado en las selvas, sino también
en los ecosistemas costeros, en los que se manifiesta una vegetacién que alcanza una menor altura
y que estan representados por una serie de ecosistemas en donde se ve claramente la influencia de
la linea litoral. De esta manera, se da lugar a la vegetacion de duna costera y los manglares, zonas
de exuberante belleza y en las cuales se desarrolla el motor econémico de la region, las actividades
turisticas.

Miranda (1958), senal6 que en Quintana Roo se distribuian tres importantes tipos de vegetacion.
Asimismo, se menciona que estas comunidades vegetales fueron definidas como agrupaciones
primarias 6ptimas; es decir, correspondientes con grandes areas cubiertas de vegetacion natural
cuya caracteristica primordial es que no estaban sujetas a la modificacion por las actividades
humanas. La distribucién de la vegetacién del Estado fue representada mediante un plano general,
en donde se sefal6 a la Selva Alta (0 Mediana) Subperennifolia como aquella de mas amplia
distribucidén, ya que se extendia en practicamente el 90% de la superficie del Estado. Lo cual
comprende desde la zona muy al Norte de Puerto Juarez y se extiende hacia el Sur, incursionando
dentro del territorio de los paises de Guatemala y Belice. Por su parte, la Selva Alta (0 Mediana)
Subdecidua fue sefialada con una distribucion que se restringe hacia la zona Centro de la Peninsula
de Yucatan, por lo que coincide con la zona limitrofe con Yucatan. Finalmente, la Selva Baja Decidua
se manifiesta tan solo como un pequefio manchén de vegetaciéon ubicado en una zona al Norte de
Puerto Juérez.

En cuanto a las caracteristicas generales de la vegetacion este mismo autor, sefiala que la Selva Alta
(o Mediana) Subperennifolia es un ecosistema que “alcanza los 25 a 35 m de altura, la precipitacion
pluvial en esta regién es de unos 1000-1500 mm anuales. Las lluvias son abundantes en el verano
(mayo a noviembre), pero es de notar que en toda la temporada seca tiene siempre algo de
precipitacion. La selva se desarrolla sobre suelos relativamente bien drenados, ya sean casi planos
o en las laderas de los cerros bajos o colinas. Se considera que la especie mas caracteristica es
Manilkara zapota (chicle)". La Selva Alta (o Mediana) Subdecidua, es una vegetacion que "alcanza
entre 25 y 30 m de altura. La precipitacion es menor que el tipo anterior y varia entre los 1000-1200
mm anuales. Las lluvias también se manifiestan en el verano, pero con una temporada seca mas
larga (noviembre a mayo). Asimismo, la selva se desarrolla en suelos rocosos, calizos, ya de ladera
o planos, generalmente con suelo somero, salvo en las hondonadas. Se considera que la especie
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mas caracteristica es Vitex gaumeri (Ya'axnik). Finalmente, la Selva Baja Decidua se describe como
una comunidad que "alcanza una altura que oscila entre 8 y 15 m de altura, pero a veces algo méas
baja (6 m), distinguiéndose por la continua presencia de la elegante palma Pseudophoenix sargentii
(Yaxhalche o Kuka).

Flores y Espejel (1994), modifica de manera ligera la distribucion de la vegetacion propuesta por
Miranda 36 afos atras, al aiadir tres elementos de importancia como son: la vegetacion de las zonas
costeras que incluye a la duna costera y manglar. Asi como la existencia de zonas bajas sujetas a
inundacion hacia el interior de la zona continental que se reconocen como propias para la distribucion
de asociaciones de hidréfitos. Las denominadas agrupaciones éptimas definidas por Miranda han
reducido en tal medida su area geografica y han sido remplazadas por comunidades no éptimas como
son los acahuales o zonas de vegetacion con estado de desarrollo secundario. De hecho, de acuerdo
con estos autores, en la Peninsula de Yucatan la vegetacion dominante es aquella que tiene un origen
secundario.

Tipos de Vegetacion

La vegetacion de Quintana Roo esta constituida exclusivamente por asociaciones vegetales de clima
célido, mismas que se distribuyen acordes con la geomorfologia de la Peninsula de Yucatan; es decir,
que se manifiestan a manera de amplias franjas dependientes de la antigliedad geoldgica de los
mantos rocosos; por lo que existe una gradacién no solo en el sentido Norte-Sur sino también en el
Este-Oeste.

De manera general, puede decirse que la vegetacion mejor desarrollada (arboles de mayor altura y
corpulencia) tendera a ubicarse en aquellas areas que se encuentran ubicadas hacia el interior del
Estado. Se puede confirmar que hacia la zona Sur se tiene una vegetacion que alcanza la mayor
altura y con arboles de mayor corpulencia: De igual manera, en una direccion hacia el Oeste y a
medida que la influencia del Mar Caribe deja de tener importancia en las comunidades, se gana altura
y corpulencia de las especies que se distribuyen en las selvas.

Las generalizaciones anteriores tienen sus excepciones, ya que la orografia del Estado es
correspondiente con un caracter ondulado y carente de verdaderos accidentes geomorfolégicos lo
que resulta en una topografia sensiblemente plana.

Por otra parte, se debe mencionar que todo este territorio se ubica en la zona de influencia de cinco
importantes Bahias (Chetumal, Espiritu Santo, La Ascensién, la que forma el

Sistema Lagunar de Chacmuchuch y el Sistema de Lagunas Nueva, Limbo y Conil). Por lo que de
manera definitiva, este factor se habra de reflejar directamente en los tipos de vegetacion de la zona,
ya que las variaciones en el nivel de inundacién del terreno, condicionan la distribucion de distintas
comunidades vegetales adaptadas precisamente a esta condicién.

Por lo tanto, el nivel de saturacion del sustrato se debe considerar como factor para entender la
distribucién de los tipos de vegetacion de la regidn, teniendo por lo tanto que las especies tenderan
a desarrollarse acordes con terrenos elevados y no sujetos a inundacién, en comparaciéon con
aquellas que son propias de terrenos bajos e inundables, ya sea las que son comunes en cuerpos de
agua permanentes, o de aquellas que estan sujetas a inundacioén temporal.

De acuerdo a los criterios anteriores, se puede efectuar la clasificacion de la vegetacién de la region,
por lo que en las zonas elevadas y no sujetas a periodos de inundacién se considera la distribucion
de la Selvas (en sus distintas variantes) y a la Vegetacion de Duna costera (en sus distintas variantes).
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Por otra parte, en las zonas bajas e inundables se habran de integrar aquellas especies de plantas
tolerantes a esta misma condicién, por lo que se puede desarrollar la Vegetacion acuatica facultativa,
que para la zona se integra por las Selvas inundables, Manglares, Saibales y Tulares (ocasionalmente
al conjunto de estos dos ultimos tipos de vegetacion se les conoce localmente como Sabanas).

Un segundo integrante de la vegetacion sujeta a inundacion comprende a las especies que
permanecen sumergidas, emergentes o flotantes en los cuerpos de agua, denominadas como
vegetacion acuatica estricta, que corresponde a la vegetacion de cuerpos de agua permanentes
marinos y dulceacuicolas.

Por otra parte, dentro de todos los tipos de vegetacidon que han sido sefalados, se deberan considerar
importantes areas de vegetacion modificada por las distintas actividades productivas y por
afectaciones de caracter natural, mismas que se denominan de manera genérica como Vegetacién
con estado de desarrollo secundario.

En la siguiente Tabla se resumen los tipos de vegetacion del Estado de Quintana Roo (PEOT-
UQROOQO, 2001).

Ecosistemas y asociaciones vegetales en Quintana Roo (Fuente: PEOT-UQROQO, 2001)
ECOSISTEMAS ASOCIACIONES TiPICAS

a) Seibadal.

b) Vegetacién en cuerpos de agua dulce.

a) Vegetacién costera con influencia lagunar.
Vegetacion pionera con Cakile yucatanens,
Sporobolus virginicus y Sesuvium portulacastrum.
c) Costa rocosa con Strumpfia maritima 'y Conocarpus
erectus (mangle botoncillo).

Matorral costero con Suriana maritima, Scaevola
plumieriiy Tournefortia gnaphalodes.

e) Matorral costero con Bumelia americanay
Pithecellobium keyense.

Matorral costero con Coccothrinax

readii (Nakax), Coccoloba uvifera

(uva de mar) y Metopium brownei

(chechen).

g) Matorrales con Ernodea littoralis.

h) Palmares con Thrinax radiata (chit).

i) Palmares de cocotero (Cocos nucifera).

j) Selva baja costera con Thrinax radiata (chit) y
Metopium brownei (chechen).

Vegetacion de Manglar a) De franja marino con Rhizophora mangle.

b) De franja lagunar con Rhizophora mangle.
Marisma con manglares dispersos

con Rhizophora mangle.

d) Chaparro con Rhizophora mangle.

e) Enano con Rhizophora mangle.

f) Con Conocarpus erectus.

g) Con Avicennia germinans.

h) Mixto.

Vegetacion Acuatica Estricta

Vegetacion de Duna Costera
o Vegetacion Halofila
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ECOSISTEMAS

ASOCIACIONES TiPICAS

Petenes.

Sabanas o Vegetacion
Acuatica Facultativa

a) Saibal (asociacion con Cladium jamaicense).
Tular (asociacion con Typha angustifolia).

Vegetacion Arborea Baja (8 a
12 m de altura) o Modificada

a) Selva baja inundable con Bucida buceras (Pucté) y
Croton arboreus (cascarillo).

b) Selva baja inundable con Bucida buceras (Pucté) y
Buxus bartletii.

Tintales con Haematoxylon campechianum (palo de
Campeche).

Vegetacion Arborea en Bajos
Inundables

a) Selva baja subcaducifolia con Thrinax radiata (chit),
Vitex gaumeri (Ya’axnik), Manilkara zapota
(chicozapote).

b) Selva baja subcaducifolia con Pseudophoenix
sargentii (palma kuka) y Beaucarnea ameliae
(despeinada).

c) Vegetacion arbérea o arbustiva con desarrollo
secundario.

Vegetacion Arborea Media (15
a 20 m de altura)

Selva mediana

subcaducifolia con Lysiloma

latisiliquum 'y Metopium

brownei.

b) Selva mediana subperennifolia con Thrinax radiata
(chit).

Vegetacion Arborea Alta (25 6
mas m de altura)

a) Selva mediana (alta) subperennifolia con
Cryosophila stauracantha (Huano kum).

b) Selva mediana (alta) perennifolia con Orbignya
cohune.

Areas Deforestadas

a) Sascaberas, caminos, zonas urbanas, etc.

Zonas Productivas

a) Actividades agropecuarias.

Especies endémicas de la Peninsula de Yucatan distribuidas en Quintana Roo (Fuente:

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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PEOT-UQROO, 2001)

FAMILIA ESPECIE
Acanthaceae Brav_a/_'sia tub_iflora Hemsl.
Justicia breviflora (Nees) Rugby
Echites yucatanenses Millsp.
Apocynaceae Thevetia gaumeri Hemsl.
Coccothrinax readii Quero
Sabal japa Wright ex Beccari
Arecaceae Thrinajx lrgadiatagLodd ex HA. &
Schult.
Asclepiadaceae Matelea belizensis (Lundell & Standl)
Wodson
Cactaceae Nopalea gaumeri Britton & Rose
Celastraceae Rhacoma gaumeri (Loes) Standl.
Ebenaceae Diospyros cuneata Standl.
Cnidoscolus souzae McVaugh
Croton glandulosepalus Millsp.
Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Greenm.
Sebastiana adenophora Pax &
Hoffm.
Acacia dolicostachya Blake
Acacia gaumeri Blake
Fabaceae Caesa/p/:n/:a gaumeri Greenm.
Caesalpinia yucatanenses Greenm
Lonchocarpus xuul Lundell
Platymiscium yucatanum Standl|.
Flacourtiaceae Samyda yucatanenses Millsp.
Liliaceae Beaucarnea ameliae Lundell
L Struthanthus cassytoides Millsp. Ex
oranthaceae

Stand|.

Malpighiaceae

Byrsonima bucidaefolia Standl.

Malvaceae

Bakeridesia yucatana (Standl.) Bates
Hampea trilobata Standl.

Menispermaceae

Hyperbaena winzerlingii Standl.

Passifloraceae

Pasiflora suberosa L.

Polygonaceae

Gymnopodium floribundum (L.) Rolfe

Rubiaceae

Asemannthe pubescens Hook
Machaonia lindeniana Baillon
Randia longiloba Hemsl.

Sapindaceae

Exothea diphylla (Standl.) Lundell
Serjania yucatanensis Standl.
Thouinia paucidentata Radlk.

Verbenaceae Vitex gaumeri Greenm.
Violaceae Hybanthus yucatanensis Millsp.
Vitaceae Cissus gossypiifolia Standl.

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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2001)
NOMBRE
FAMILIA ESPECIE COMUN
Especies Amenazadas
Liliaceae Beaucarnea ameliae Lundell | Despeinada
Anacardiaceae Astronium graveolens Jacq. | Kulinche’
Spondias radlkefori Standl. Jobo
Coccothrinax readii Quero Nakax
Thrinax radiata Lood. Ex Chit
Arecaceae H.A. & H.H. Schult. Palma Kuka
Pseudophoenix sargentii
Wendland ex Sargent
Tabebuia chrysantha Primavera
Nicholson Caracolillo
Bignoniaceae Mastichodendron capiri Bari
Calophyllum brasiliense Jobillo
Astronium graveolens
Zamiaceae Zamia loddigesii Zamia
Especies Raras
Cactaceae Aporocactus  flagelliformis | Cola de Rata
(L.) Lamaire
Especies bajo proteccion especial
Conocarpus erecta L. Mangle
Combretaceae Laguncularia racemosa (L.) botoncillo
Gaert. Mangle blanco
Rhizophoraceae Rhizophora mangle L. Mangle rojo

Verbenaceae

Avicennia germinans (L.) L.

Mangle negro

Meliaceae | Cedrela odorata

MAYACATL, S. de R.L. de C.V.
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VEGETACION
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Elaboracion propia INEGI.

Tipo de vegetacion que se encuentran dentro del sistema ambiental, de acuerdo al INEGI el tipo de
vegetacion que se encuentra en la zona pertenece a la clasificacion de Vegetacion Hidrofila.

De acuerdo a la clasificacion de la Serie IV del INEGI, el tipo de vegetacién que se encuentra en el
Sistema Ambiental que nos ocupa pertenece a la clasificacion de Vegetacion Hidrofila, misma que es
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asociada a medios acuaticos, sin embargo la Serie V clasifica toda esta zona como de Asentamientos
Humanos sin asignarle vegetacion y, finalmente, derivado de la caracterizacion en campo en el sitio
que enmarca dicho Sistema Ambiental es evidente que los tipos de vegetacion predominantes en el
sistema pertenecen a la clasificacion de matorral costero, selva baja costera costera y a manglar, por
lo que el Sistema Ambiental delimitado para el desarrollo del proyecto denominado “Condo Hotel
Mayacatl”, fue trazado utilizando los predios colindantes que presentan un impacto antiguo como
barrera fisica y que se encuentran parcial o totalmente desprovistos de vegetacién original, siendo
que el trazo del Sistema Ambiental abarc6 una amplia zona con caracteristicas similares a las del
predio que nos ocupa (igualmente cubiertos de vegetacidn original pertenecientes a matorral costero
y manglar mixto).

IV.4.2 FAUNA

Entre los estudios sobre la fauna quintanarroense se encuentran: La informacién sobre la diversidad
bioldgica de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an (Navarro y Robinson, 1990), y los registros
hechos por el Colegio de la Frontera Sur (ECOSUR), que cuentan con una base de datos de los
registros de todo el Estado.

e Avifauna

Para la ornitofauna, Paynter (1955), quien visité la Peninsula de Yucatan, realiz6 un listado de
especies para los tres Estados; Blake (1953) presenta una distribucion de aves a nivel nacional
incluyendo las localizadas en la Peninsula de Yucatan; Robbins et al, (1983), menciona las especies
que se reproducen en Norteamérica y que migran a través del area de la Peninsula de Yucatéan; el
Checklist de aves de la American Ornithologist's Union (1983), presenta informacién de distribucion
y aspectos de localizacion de especies en el area.

El Estado es rico en especies de aves, en este territorio se observan muchas especies del Norte y
del Sur; es decir, es una zona de confluencia de las zonas neartica y neotropical; la gran variedad de
ambientes y diferentes tipos de vegetacion son el sitio ideal para el refugio y alimentacion de una
gran variedad de aves; en el estado se han reportado 338 especies representadas en 45 familias,
entre las que podemos distinguir aves endémicas, es decir aquellas que residen en la region durante
todo el afo, aves que emigran del Norte para pasar el invierno en la zona y aves de paso.

e Peces

El grupo de los peces esta representado en el Estado por una gran variedad de especies, tanto
marinas como de agua dulce, los cuerpos de agua interiores poseen una gran diversidad de peces;
de esta manera tenemos que para Quintana Roo se reportan 86 especies de peces continentales
que se distribuyen en 30 familias; muchas de estas especies tienen un alto valor comercial y
constituyen importantes pesquerias.

e Anfibios y Reptiles

Para anfibios y reptiles, en el Estado se han realizado varios estudios, como el de Lee (1980), quien
hizo un analisis de la distribucion de la herpetofauna de la Peninsula de Yucatan; también Smith y
Smith (1977); Smith y Taylor (1945, 1948 y 1950) proporcionan guias de identificacion de reptiles y
mencionan especies de esta region.
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El Estado cuenta con una gran variedad de reptiles: se han reportado 95 especies que se distribuyen
en 14 familias; contrariamente a lo que se cree, la mayoria de los reptiles son utiles ya que ayudan a
mantener el control de algunos organismos considerados plagas como son los ratones y langostas,
solamente algunas especies son peligrosas. Se registran dos especies endémicas: La tortuga
pochitoque (Kinosternon creaseri) y la lagartija cozumelefa (Sceloporus cozumelae).

e Mamiferos

El estudio de la mastofauna de la Peninsula de Yucatan que sent6 las bases del conocimiento
moderno de la fauna peninsular es el de Gaumer (1917); sin embargo, el conocimiento de los
mamiferos de Quintana Roo posterior a dicho estudio ha sido fragmentario, no existen estudios
sistematicos para la mastofauna.

En Quintana Roo se han reportado 79 especies de mamiferos, distribuidos en 23 familias. Podemos
mencionar algunas especies endémicas como: la Ardilla Yucateca (Sciurus yucatanicus), el
Murciélago Amarillo Yucateco (Rhogeessa aeneus); el Murciélago Mastin (Molossus bondae) y el
Mapache Enano (Procyon pygmaeus), estos dos ultimos confinados a Cozumel.

La estacionalidad en mamiferos, anfibios y reptiles es dificil determinarla, excepto en algunas
especies de murciélagos y tortugas marinas, para algunos organismos, en el habitat se presentan
barreras geograficas y antropogénicas que les impiden grandes desplazamientos anuales. Se
observa que aun existen especies con requerimientos de areas grandes, como el Jaguar (Panthera
onca), Venado Cola Blanca (Odocoileus virginianus yucatensis), el Flamenco o Flamingo Rosado
(Phoenicopterus ruber), el Cocodrilo de Pantano (Crocodylus moreletii) que no puedan existir en
pequefnas areas selvaticas, por lo que su supervivencia es particularmente delicada. Los datos y
observaciones sugieren que especies con requerimientos ecoldgicos especializados y la comunidad
de mamiferos no voladores parecen ser los componentes faunisticos mas sensibles a la destruccion
y fragmentacién del habitat original como lo es la franja costera, principalmente en la parte Norte del
Estado en donde se esta transformando totalmente la arquitectura del paisaje original repercutiendo
en las poblaciones silvestres aun presentes. La caceria se practica a manera de subsistencia en todo
el Estado, siendo una actividad de menor importancia y principalmente de autoconsumo. Se caza
Hocofaisan (Crax rubra), Jabali (Pecari tajacu), Pavo Ocelado (Meliagris ocellata), Venado Cola
Blanca (Odocoileus virginianus yucatanensis) y Temazate o Yuc (Mazama americana, M. pandora),
entre otras especies de fauna nativa.

En Quintana Roo se observan algunas especies que pueden tener alguna importancia, ya sea
ecoldgica, cinegética o aquellas consideradas dentro de algun status de acuerdo con la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, misma que enlista las especies y subespecies de flora y
fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extincion, amenazadas, raras y sujetas a
proteccion especial y establece especificaciones para su proteccion.

De esta manera tenemos que para el Estado se reportan 86 especies de peces continentales que se
distribuyen en 30 familias; de la misma manera, se reportan 95 especies de anfibios y reptiles que se
distribuyen en 14 familias; 338 especies de aves representadas en 45 familias y 79 especies de
mamiferos, distribuidos en 23 familias. Dentro de cada categoria de especies existen algunas en
estatus que se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Al desaparecer o modificarse la capa vegetal, es obvio que también desaparece o se modifica la
fauna, pues aquella representa su habitat. En ese contexto, la fauna nativa del Sistema Ambiental
donde se circunscribe ahora es el area metropolitana de Chetumal, se ha visto desplazada o de plano
desaparecida, quedando remanentes, y apareciendo fauna urbana asociada directamente a los
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humanos.

A partir de informacién proporcionada por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Diversidad (CONABIO), se han identificado las especies de mamiferos que estdn o deben estar
presentes en la porcion aledafa a las localidades del area del Sistema Ambiental, que ain conservan
restos de selva.

La CONABIO le da la mayor importancia al grupo mastozoolégico debido a que estas especies no
presentan migracion frecuente, y si en cambio tienden a perecer por cambios ambientales extremos,
por lo que funcionan como indicadores de la estabilidad metabdlica.

A continuacion, se presenta un listado de estos mamiferos con los nombres cientificos y comunes,
su dieta y el estatus ecolégico asignado.

Nombre cientifico Nombre comun Dieta Status
Mazama americana Mazate, Temazate Frugivoro / Herbivoro nga
continental
, . Venado cola blanca, Venado Herbivoro .
coileus virginianus ’ Veda insular
Odo 9 real Ramoneador
Tayassu pecari Pecari Frugivoro / Herbivoro Veda

Jabali de collar, Jabalina,

Pecari de collar Frugivoro / Herbivoro | Veda insular

Tayassu tajacu

Lontra longicaudis Nutria, Perrito de agua Piscivoro Veda
Conepatus semistriatus Zorrillo Frugivoro / Omnivoro Rara
. . . Insectivoro / :
Spilogale putorius Zorrillo manchado Omnivoro Continental
Cabeza de viejo, Viejo de En peligro de

Eira barbara Frugivoro / Omnivoro

monte, Tayra extincién
Galictis vittata Grisén Carnivoro Amenazada
Mustela frenata Comadreja, Onzita Carnivoro
Martucha, Marta, Kinkaju, ]
Potos flavus Mico de noche Frugivoro Rara
Bassariscus sumichrasti | Cacomixtle "tropical”, Tejéon | Frugivoro / Omnivoro
Nasua narica Tejon, Coati Frugivoro / Omnivoro
Procyon lotor Mapache Frugivoro / Omnivoro
Herpailurus Leoncillo, Yuaguarundi, .
yagouaroundi Onza Carnivoro
Leopardus pardalis Ocelote, Tigrillo Carnivoro
Leopardus wiedii Tigrillo, Margay Carnivoro
Panthera onca Jaguar Carnivoro
Pteronotus parnellii Murciélago bigotén Insectivoro Aéreo
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Nombre cientifico Nombre comun Dieta Status
Pteronotus personatus Murciélago Insectivoro Aéreo
Natalus stramineus Murciélago Insectivoro Aéreo
. , Murciélago pescador, o
Noctilio leporinus Murciélago buldog Piscivoro
Diaemus youngi Murciélago Sanguivoro Rara
Glossophaga soricina Murciélago Nectarivoro
Artibeus jamaicensis Murciélago frutero Frugivoro
Chrotopterus auritus Murciélago Carnivoro Rara
Trachops cirrhosus Murciélago Carnivoro
Vampyrum spectrum Murciélago Carnivoro Rara
Thyroptera tricolor Murciélago Insectivoro Aéreo Rara
Caluromys derbianus Tlacuache dorado Frugivoro / Omnivoro Enegﬁ::girgnde
Didelphis marsupialis Tlacuache comudn Frugivoro / Omnivoro
Didelphis virginiana Tlacuache cola pelada Frugivoro / Omnivoro
Marmosa mexicana Ratén tlacuache Frugivoro / Omnivoro
, , Insectivoro /
Philander oposum Tlacuache cuatro ojos Omnivoro
Cryptotis nigrescens Musarana Insectivoro Rara
. - . ] . En peligro de
Tapirus bairdii Tapir, Danta, Anteburro Frugivoro / Herbivoro extineion
. Saraguato, Mono aullador . . En peligro de
Alouatta pigra negro Frugivoro / Herbivoro extincion
Ateles geoffroyi Mono arafia, Chango Frugivoro / Herbivoro Enegﬁggirgnde
Agouti paca Aguti, Paca Frugivoro / Granivoro
Dasyprocta mexicana Tepezcuintle, Paca Frugivoro / Granivoro
Sphiggurus mexica