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EMILIANDO ZAPATA

MEDIO AMBIENTE

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0079/09/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electréonico de personas fisicas, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular: —
Biol. /

acell Z merrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFICIo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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TELEFONO CEL: I

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones. establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el gm’culo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), det Reglamiento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Carlos
Cambhaji Samra sometié a-evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado
~ de Quintana Roo, la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Torre Punta Sam”, con pretendida ubicacién en el Lote 004, Manzana 002, Supermanzana 00],
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacte Amibiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambiental 'y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y'motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo-a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. -
Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, come el que nos ocupa, va que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el

Ay, insurgentas No. 445 Col. Magisteriaf, Chetus al. Quiriarra oo, Mavico,
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Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer pérrafo del
Reglamento Interior de la SEMAR-NAT,_;pub!icado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de enero de 2003,
en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [..] fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de [.], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en

cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccidén XXIII, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al-ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de
las Delegaciones Federales para evaluary resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
ndmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los linearnientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P del proyecto denominado “Torre Punta Sam”, (en lo sucesivo el
proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 004, Manzana 002, Supermanzana 001, Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, promovido por el C. Carlos Cambhaji Samra (en o sucesivo promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 18 de septiembre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito fecha 11 de junio de 2018, a través del.cual el C. Carlos Cambhaji Samra (en lo
sucesivo el promovente) presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y
dictaminacién en-materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2018UDI25.

.  Que el 20 de septiembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en'su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a
lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/048/18, de su GCaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 13 al 19 de septiembre de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se
asignd la clave de proyecto 23QR2018UD125, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo. 40 fraccidn IX, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento-de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

i, Que v:al 25 dg septiembre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito con misma fecha, a través del cual el promovente, presentd la publicacion del

extracto del proyecto en el periddico Quequi con fecha de 24 de septiembre de 2018, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA.

Ay insurgent
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Que el 27 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1983/18, a
través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la LFPA, se previno al promovente para que
presentara informacion faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el
expediente, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental en tanto no se
desahogara la prevencién. El oficio fue notificado el 15 de octubre de 2018.

Que el 10 de octubre de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 del mismo
mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicitd se ponga a disposicién del
publico {a MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 15 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/2138/18, mediante el
cual se notificd al miembro de la comunidad afectads, citado en el Resultando V, gue su solicitud seria
atendida una vez desahogada la prevencion realizada a la promovente.

Que el 17 de octubre de 2018, ingresd en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través
del cual el promovente desahogé la prevencién de informacion solicitada mediante oficio
04/SGA/1983/18, de fecha 27 de septiembre de 2018.

Que el 22 de octubte de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del piblico
en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P.
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2198/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA,
notificé a la Secretaria de Ecologia y Medioc Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd
un plazo de quince dias de conformidad: con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2199/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se notificé al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres del Estado de Quintana Reoo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de'la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2200/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicitd a la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacién el 24 de
Noviembre de 2012, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2008 y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av, insurgentas No. 445 Cel. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, Maxico,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semainat.
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Xll. Que el 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2201/18; a
través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y- 54 de la LFPA, 24 primer
parrafo del REIA, solicito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las.obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgdndole un plazo
de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, de conformidad

con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xlll. Que el 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero AC/077/18,
correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA

XIV. Que el 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGAf2202/18, a través del
cual se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de isla Mujeres,
sobre la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto.

" XV. Que el 19 de diciembre de 2018, ingres6 en esta Unidad Administrativa el oficio nimero
PEPA/29.5/8C17.4/2784/2018 de fecha 17 de diciembre de 2018, mediante el cual la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion
técnica en relacion al proyecto.

XVI. Que el 20 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio 04/SGAf2706/18 a través del
cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 desu
REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA. Notificado el 14 de febrero:de2019.

XVII. Que el 11 de abril de 2019 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, mediante
el cual la promovente presentd la informacién adicional solicitada mediante el oficio 04/SGA/2706/18
referido en.el punto anterior.

XVill. Que el 17 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGAJ073519; a través del cual,
con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccion Il del REIA,
determiné ampiliar el plazo del procedimiento de evaluacion del proyecto.

XIX. Que el 25 de abril de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/149/2019 de
fecha 10 del mismo mes y afio, mediante el cual la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitid su opinion técnica respecto al proyecto.

XX, Que a la fecha de la emision del presente oficio-ha vencido el plazo establecido para que la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, y el Gobierno Municipal de Isla Mujeres
emitieran su opinién y comentario, por o que se entiende que dichas instancias no presentan objecion
en relacidn al proyecto que nos ocupa.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de
cgnformidad con lo dispuesto en los articulo 5, fraccion VIl y X, 28, primer péarrafo y fraccién IX’ 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA, 2, 3 fracciones Xil, XVl y xvh 4
fracciones |, Il y VI, 5 incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion (1. del REIA; 1,4, 26y 32~t;is,
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fraccfc?nes I, !H y Xl, de la Ley Orgdnica de la Administraciéon Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion. el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008 y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres; Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007.

Conforme-a lo anterior,.esta Unidad Administrativa evalud-¢l proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracidon de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar curnplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, péarrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservaciéon y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fraccién |, 1Xy X; 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Il. Que como fue sefialado en el Resultando HI del presente oficio, la Promovente publicé el Qfa 25 de
septiembre de 2018, el extracto del proyecto en el periddico “Quequi” conforme a lo establecido en el
articulo 34 dela LGEEPA.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico el
dia 23 de octubre de 2018, conforme loindicado:en el acta circunstancial AC/077/18, por lo que el plazo
de 20 dias a gue se refiere la fraccidén |V del articulo 34 de la LGEEPA, inici6 su contabilizacién el 24 de
octubre de 2018, feneciendo el 23 de noviembre de 2018, sin que al momento de elaborar la presente

resolucién_en ‘esta Unidad Administrativa, se hayan recibido quejas, denuncias o manifestacion alguna

por parte de algtin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental,
referentes al provecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IV. De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P e Informacién Adicional del
proyecto, éste consistird en lo siguiente: ’

El proyecto consiste en la construccién y operacion de 2 departamentos, en un predio con una
superficie total' 628.75 m2.

"De conformidad con fa Informacion Adicional presentada el 11 de abril de 2019, en respuesta al oficio 04/SGA/2706/18 de fecha 20 de
diciembre de 2018. _ ]
Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, M2x:Co,
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Estas instalaciones contaran con 6 niveles, en el nivel 1, prevé estacionamiento a nivel de banqueta con
13 cajones, bafio; dreas verdes: en el nivel 2 denominado planta Baja, se prevé la recepcion y areas
comunes: los 4 niveles subsecuentes se conforman por dos departamentos con 2 niveles cada uno; y
una azotea. Entre el nivel del estacionamientoy la planta baja, se conformard una piscina que quedara a

nivel de las areas comunes.
Se contara con 2 departamentos de dos niveles cada uno (nivel 3-4 y 5-6) y poseerd las siguientes areas:

cuartos, bafos, cocina, sala, comedor, escaleras y cuarto.-de tavado. Por su parte, las éreas comunes
contaran con: vestibulo, cocineta, bafios, sala de juegos, escaleras, piscina y dreas verdes.
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Las dimensiones del proyecto, son las siguientes:

Tabla.-Dimensiones del proyecto

Niveles MIA-P Planos de Informacién
Adicional
1 Planta estacionamiento 448 447799
2 Planta Baja 28210 28218
3 Nivel 1 2213 22098
4 Nivel 2 2213 220.98
5 Nivel 3 2213 220.98
6 Nivel 4 21538 21514
Areas comunes
Sétano estacionamiento 448,00 M2
Vestibuloy Areas 96110 M2
Com.
Caseta, subestacion,
Cisterna 7240 M2
Pasillos y
Escaleras vy elevadores 106.28 ) M2
Area verde 110.53 M2
Elevadores 100 Unidades

Para el manejo de aguas residuales se prevé la instalacién de una planta de tratamiento prefabricada,
cuya agua tratada se descargara a un pozo de absorcidn.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente;

“Aspectos Abiéticos

Climg
En el émbito del centro de poblacién y de acuerdo con la clasificacién de Garcia (1973), se presenta un subtipo
climdatico AwO0-cdlido subhtmedo con lluvias en verano.

Intemperismos severos
Los fenémenos climatolégicos de relevancia son.los huracanes y los nortes; siendo los primeros originados en la

regién del Atlantico y el Caribe por el calentamiento de las aguas marinas én el periodo mayo a noviembre cuando
los rayos solares inciden: perpendicularmente en la esfera terrestre. Los “nortes” son masas de aire frio continental
que se cargan de humedad en su paso por el Golfo de México hacia el sur'y generan condiciones lluviosas,
acompuanadas de fuertes vientos que impiden o limitan la navegacion de embarcaciones menores

Hidrologia

Le superficie que ocupa pertenece g urid porcidn de la cuenca 32A Quintana Reo que corresponde a la Regidn
Hidrolégica 32 Yucatdn Norte. Los cuerpos de agua y zonas inundables se localizan en ja parte Este del centro de
poblacidn, como es el caso de Laguna Manati y fos pertenecientes ol Sistema Lagunar Nichupté que son las
Lagunas Somosaya; Rio Inglés; Morales, La Ciega y Laguna Caleta.

Geologia y Fisiogrofia

Av. Insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Chatumal, Quintana Roo, Maxico,
Tel.: (01983) 8350201 www .gob.mx/semainat.
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De acuerdo con las Cartas geolégicas del INEGT F-1611y F16-8 escala 1250000, fas unidades litoldgicas superficiales en
el norte de Quintana Roo estdn compuestas por. rocas sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (Ts) o
Sisterna Neogeno hasta ef Cuaternario (Q).
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Aspectos Bidticos

Descripcion de las condiciones ambientales del predio
Vegetacion

De acuerdo con el inventario floristico.realizado en‘el predio, se determind-que lo comunidad vegetal se encuentra
compuesta por un total 18 especies, pertenecientes o 15 familids, de las cuales las mds importantes son la
Apocynacege, Asteracege y Gramineae representadas por 2 especies cada ung; el resto de las familias estd
representada por una sola especie. A continuacion, se presenta el listado taxondmico. de las especies identificadas
en la duna costera.

Familia Nombre cientifico Nombre Comiin Forma de Vida
Amariliddceas Crinum gmericanum Lirio de.-mar Herbdcea
Gramineae Distichlis spicata Pasto de salitral Herbdcea
Asteraceae Tridax procurmbens Hierba de San Juan Herbdcea
Apocynaceae Rhabdadenia biflora Herbdcea
Commelinaceae Commelina erectd Comelina Herbdcea
Boraginaceae Cordid sebestenga Anacahuita Arborea
Amadranthus hybridus | Amaranthus hybridus Bledo Arbusto
Agavacege Agave gngustifolia Heneguén Herbacea
Gramineae Cenchrus echinatus Ofo de hormiga Arbustiva
Fabaceage Centrosema virginianum Bu'ulche’ Herbaceg
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uvademar Arborea
Asteracege Ambrosia hispida Margarita de mar Herbdcea
Passifloraceae Passiflora phoetida Pasiflora Herbdcea
Apocynaceae Rauvolifia tetraphylla Herbdcea
Verbenaceae Lantana involucrata Sikil ha'xiw Arbusto
Portulacaceae Portulaca oleracea verdolagd Herbdcea
Theophrastaceae Bonellia macrocarpa Lenguad de gallo Arbusto
Euphorbigceae Euphorbia humifusa Tartago Herbdcea

Con base en lo anterior, se destaca la presencia de un aito numero de especies con forma de vida herbdcea, seguida
de arbustivas-y por Ultimo arbdreas, sefialando. que éstas Ultimas se presentaron en tallas pequerias, no mayores g
30 cm de altura lo cual podrd hacerlas propensas de ser recatadas: con facilidad para su reubicacion en las dreas
verdes,

Matorral costero
Esta comunidad. vegetal se distribuye detrds del corddn de dunas costeras dentro del poligono del proyecto, esta

vegetacién se -encuentra transformada.y sin una estructura natural siendo evidente el mantenimiento periddico por
parte de los antiguos duerios.

$e gprecia una deqsidad de rmenor g mayor conforme la vegetacion se alejo de la costa, acompariado del
:ncremento de herbacgas comunes de sitios perturbados y-de facil propagacién. La altura de los estratos bajos y
arbustivos:no es superior a-los 45 cm y el componente arbdreo es escaso presentdndose en dos especies con tallas

pequenas.
Fauna

En lo que respecta a la composjcién de especies de fauna silvestre que ocupan la zona de aprovechamiento y de
acuerdo con la metodologio aplicada, se obtuvieron los siguientes resultados:

Magisterigl Chetumal, Quintana Roo, México,
201 www.gobimx/semainat,
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GRUPO FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Aves Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Aves Fregatidae Fregata magnificens Albatro
Aves Picidae Melanerpes-aurifrons Carpintero
Aves Columbidae Columbina tidipacoti Tortolita rojiza
Aves Trochilidae Amaziliq rutila Colibri canela
Reptiles Teiidae Aspidoscelis maslini Lagartija playera
Reptiles Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus lguana espinosa
Marnfferos BProcyonidae Procyon lotor Mapache
Mamiferos Canidage Urocyon-cinereoargenteus Zorrito gris
Crustdceos | Ocypodidae Ocypode quadrata Cangrejo de arena

No se tuvieron registros de anfibios y no se portan especies bajo alguna categoria de rfesgo o enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

5.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccidn 1l del articulo 12 ‘del REIA, sefiala la obligacidn de la promovente de realizar la
vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo, y considerando que el proyecto se ubica en el Lote 004, Manzana
002, Supermanzana 001, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Rco y conforme a la informacion
proporcionada en la MIA-P ¢ Informacién Adicional, éste se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos normativos: '

Vi

, DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION PUBLICACION
Acuerdo por el que se expide la parte_:-marina del Programa de »
Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de Diario Oficiel de la 24 noviembre 2012

México y Mar Caribe y se da a conocer la-parte regional del Federacion

propio Programa.
Progra_r:na de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Periodico Ofxczai del 09 de abril de 2008
isla Mujeres Estado-de Quintana Roo

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmochuc en [a Zona Continental del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo

Fe de erratas del periédico oficial de fecha 27 de diciembre de
2007, nimero 91 extraordmarlo, Tomo I, Séptima Epoca, de la
Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de
diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y aprueba el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Ila Peninsula
Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

27 de diciembre de
2007

Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo

Periddico Oficial del

Estado de Quintana Roo 24 de enero de 2008

VII. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual sefala
gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, |la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano. asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta
Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
lnstrumentos de politica ambiental-aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

Avi linsUrgéntes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Roo. Mexico,
Tel: {C1983) 8350201 www.gob mx/fsemarnal.
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A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE
Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el proyecto
se encuentra dentro la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 135, la cual es de tipo Regional denominada
“1sla Blanca”, de acuerdo con la siguiente imagen:

Unidad de Gestidn Ambiental #.135

Tipo de UGA Regionst

Nomixe: Isia Blanca
Estador Cuiirdana Roo

Pobiaciom 362 Habitanles

Superficie: 2177.631Ha
Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediste
Mar Carbe

jglas:

Puerto Tutistico
Puerio
Comercial
Puerto

Nota:

De conformidad con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento, sélo da a conocer la parte regional de dicho Programa, siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien
expida mediante sus érganos de difusidén oficial, la parte regional del Programa de Ordenarmiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no se presenta el
analisis de la UGA 135 aplicable al proyecto, al corresponder a uha Unidad de Gestion Ambiental tipo

Regional.

B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES

El siti'o .donde se llevard a cabo el proyecto, se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres; publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estad.o de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; ubicdndose el proyecto en la Unidad de Gestién
Am’b'nental {UGA) 9 denominada “Peninsula Chacmuchuch™ sector 2 denominado Punta Sam con una
politica de Aprovechamiento Sustentable asociada a centros de poblacién legalmente constituidos por
lo que queda sujeta a Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme lo sefialado en el Cuad’ro 3

Porcentajes de aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestidn Ambiental del POEL IM. De
A 01"45 CQE. Magisterial Chetumal, ‘Quintana Roo, México, ’
GI883) 8356201 b.mx/semarnat.
Pagina 10 de 41
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acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha

técnica:
Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch
Politica Recursos Y Usos Usos Usos Usos Incomptibles
Procesos Predominantes Compatibles Condicionados
Prioritarios
Aprovechamiento |Playa Los establecidos en|Los establecidos|los establecidos enjAquéllos que se
Sustentable Paisaje las regulaciones|en lasjlas regulaciones|contrapongan a los
Agua juridicas de|regulaciones juridicas dejusos establecidos
Dunas desarrollo  urbanoljuridicas dejdesarrolloc urbano|en las regulaciones
Manglar para la Peninsulaldesarrollo para la Peninsulaljuridicas de
de Chacmuchuch |urbano para lajde Chacmuchuch |desarrolio  urbano
Peninsula de para la Peninsula de
Chacmuchuch Chacmochuch o
bien los que causen
deterioro  a los
recursos y procesos
prioritarios.
Lineamientos
1. Proteger los ecosistemas de manglar
2. Las dreas de conservacién con vegetacién de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y

residenciales.

Se mantiene el accesoy la-calidad sanitaria-actual de las playas.

Se mantiene la calidad actual del'agua en los cuerpos de agua colindantes.

No existe contaminacion por. residuos sélidos.

En el sector de la angostura s6lo:se permite la construccién de vialidades que no interrumpan el flujo hidrologico
entre el marla laguna

[DEUR L

Estrategias

1. Nose presentan pérdidas en la cobertura‘de manglar

2. Las modificaciones a la vegetacion de dunas. costeras en cada predio serdn conforme a los coeficientes de
ocupacién del sueloy un maximo de 10% para: jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en
el municipio.

3. No se rebasan los iimites maximos permisibles ‘de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a o
establecido en las normas oficiales mexicanas aplicables.

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m? de drea verde por habitante.

5. El sisterna de drenaje da cobertura -a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San
Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7. Los desarrollos turisticos cuentan con:sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9. La totslidad de los residuos sélidos urbanes y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estan
sujetos @ un programa de manejo integral,

Tabla de criterios ecolégicos ‘ o
Ademads de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecolégica asignados al sector 2°Limite municipal-
Punta Sam” del PDDU son los siguientes; -

Playas y Paisaje Agua Dunas y manglar

1,2.3,4,6,12,13,14,15,16 17,18,19,21,22,23,24,25 26,27,28,29,31,32

Al respecto esta Unidad Administrativa solicité informacién adicional a través del oficio 04/SCA/2706/18
de fecha 20 de diciembre de 208. Al respecto el promovente aclaré la ubicacién del proyecto en el
Municipio de Isla Mujeres, toda vez gque en la MIA-P habfa vinculado con el POEL del Municipio de
Benito Judrez, por lo que mediante respuesta a la Informacién Adicional anexd la vinculacion con los
criterios ecolégicos de aplicacién general y criterios de regulacién ecolégica del Programa de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.  [O1983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres; derivado de lo cual se resalta lo siguiente
analisis: .
CRITERIOS GENERALES

Que de acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, esta Delegacion Federal
advierte que no se verteran hidrocarburosy productos quimicos no biodegradables al suelo, cuerpos de
agua o el mar (CG-03), no se prevé el uso de agrogquimicos (CG-05), no se prevé la construccion de fosas
sépticas (CG-07), el proyecto no implica la construccion de obras e infraestructura para drenaje pluvial
(CG-08), no implica la construccion de vialidades (CG-12); no consiste en el cambio de uso de suelo en
terreno forestal (CG-14), no hay presencia de especies de flora exdticas (CG-16), no tiene especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (CG-20), no se preveé la construccion de nuevos caminos (CG-23), el
proyecto no: se localiza en UGA"s con politica de Preservacion o Proteccidn {CG-27), no se prevé el
traspaso o transferencia de superficies de aprovechamiento de una UGA a otra {CG-30), los usos
condicionados son los que determine el programa de desarrollo urbano correspondiente {CG-33), en el
predic no se desarrollan vestigios arqueoldgicos (CG-34), no se requiere de campamentos de
construccion (CG-35), no existen contraposicion en superficies de aprovechamiento (CG-36, CG-37), no
se desarrollan ecosistemas de manglar {CG-38), no se prevé el establecimiento de asentamientos
humanos o de nuevos centros de poblacién (CG-39, CG-40); por lo que a continuacién se presenta el
analisis con los criterios generales vinculantes al proyecto:

CG-01 | Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de El proyecto con superficie de 628.75 m? deberd
predios que se pretendan utilizar para obras e | mantener unc superficie del 30% como drea
instalaciones, se deberd permitit la filtracion de | verde. Donde- la superficie de ocupacion del
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, | proyecto se contempla en 85273 m2 (59.55%),
las personas fisicas o morales quedan obligadas a | manteniendo el 40.44% sin infraestructura y
proporcionar un porcentaje del terreno-a construir, donde se conformardn las dreas:verdes.
preferentemente. como: drea verde, lo que en. su
caso siempre serd permeable, con los: siguientes
porcentajes: ‘

a) En predios con drea menor a 100 metros
cuadrados se destinard como minimo 10 % de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se

- destinard como minimo 20 % de la superficie total
del predio,
¢} En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinard como minimo 30 % de la superficie total
del predio, y
d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40% de la
superficie total del predio.

'‘ANALISIS: De conformidad con la Informacidén Adicional, el proyecto cuenta con una superficie de
628.75 m?, en virtud de lo cual le resulta aplicable el inciso c) del criterio, debiendo mantener como
minimo el 30% de su predio como areas verdes. De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la
Informacién Adicional, sefialé un-area permeable de 86.65 m? y dreas verdes en 110,53 m?, lo que suma
197.18 m?, gue corresponde a 31.36 % del predio, en virtud-de esto, se cumple el criterio citado, toda vez
que se deja una supetficie permeable de 31.36%, siendo que se requiere el minimo de 30%. '

rgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxi
Tell (01983) 8350201 www.gob.mix/semiarnat.
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El proyecto contemplia la implementacicén de
declives para captar el agua y descargas pluviales
hacia ias dreas verdes con la finalidad de que
estas sirvan para riego.

Se debe favorecer la captacién del agua de lluvia
como fuente alterna para el consumo humano y
actividades domaésticas.

ANéLISIS: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se tiene que se cumple el criterio,
dgbldq a que se implementard un sistema de canaletas de PVC en el edificio, el cual permitira el
direccionamiento hacia las dreas jardinadas. Se atiende lo dispuesto por el criterio.

Se: promoverd la reutilizacion de las aguas
residuales’ previc cumplimiento de las
disposiciones legales vigente en materia de
calidad de-aguas.

El proyecto implementara una planta de
tratamiento de aqguas residuales, una vez se
verifique el cumplimiento de las disposiciones
legales en materia de aguas, se promoverd su
reutilizacion.

En todas las obras y/o actividades se debe separar | £/  proyecto  mantendré  separados o
la. canalizacién del drenaje piuvial del drenaje | canalizacién de las aguas pluviales y las
sanitario. residuales en todo momento, dirigiendo las
pluviales a dreas verdes para su riego, mientras
que las residuales conducirdn al sistema de
tratamiento.

CG-09

ANALISIS: De conformidad con la informacién presentada en Informacién Adicional, se tiene a bien
puntualizar lo siguiente:
e El promovente manifesté que el agua tratada se dispondra hacia un pozo de absorcion, por lo que
no se prevé su reutilizacion.
» Eldrenaje pluvial y sanitario estarad separado, dado que las‘aguas pluviales se canalizaran hacia las
dreas verdes, mientras que las aguas residuales se canalizaran hacia la planta de tratamiento.
Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene los criterios en comento.

Clave Criterios Vinculacién del Promovente en la Informacion
Adicional
CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises, | Todos las aguas residucales de las instalaciones

jabonosas), no: deben canalizarse @ pozos de canalizarén a la planta de tratamiento de aguas

absorcién de agua pluvial: Deberad disponerse a
través del sistema de drenaje-municipal o bien a
través de algdn sistema de tratamiento deé aguas
residuales cumplimiento en todo momento con la
normatividad aplicable.

residuales previo a su descarga. Se contempla la
implementacién de sistema es especializado
para el tratamiento de ‘aguas residuales de alto
contenidos de carga bioldgica y grasas como las
domesticas. El sistema tiene capacidad de

briridar servicio a multifamiliares o pequefias
poblaciones como se describe en el capitulo 2 de
la presente MIA-P.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, se advierte que el proyecto contempla de
manera separa la red sanitaria y la red pluvial, la cual se canalizard hacia las areas verdes y permeables.
En relacién a las aguas residuales, si bien ¢l promovente manifesté que se contard con un “sistema de
tratamiento de aguas residuales prefabricado de alta eficiencia, no obstante no especific cual seria la
disposicion final, por lo que mediante Informacién Adicional el promovente manifesté que el agua
tratada “serd’ conducida ‘al registro de control para verificar su calidad y apego con la NOM-001-
SEMARNAT-1996, previo a su descarga d un pozo de absorcion que filtrard el agua de manera gradual’,
no obstante, no presentd informacién sobre la ubicacién y caracteristicas del pozo de absorcion,

AV, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintang Roo, Maxico,
Telk: {01983) 8350201 www .gob.mx/semeainsl.
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seRalando los parametros técnicos para determinar la profundidad y el volumen de la descarga en el
sitio del proyecto.

Dado lo anterior, se advierte que no es posible garantizar el cumplimiento del criterio CG-06, toda vez
que dicho criterio sefiala que las aguas residuales deberén disponerse a través del sist.err'xa de drenaje
municipal o bien a través de algun sistema de tratamiento de aguas residuales cumplimiento en todo
momento con la normatividad aplicable, lo cual no se gararitiza dado el promovente no presentd la

informacion respecto a la ubicacion, caracteristicas y profundidad del pozo de absorcién en el que se
pretende descargar las aguas tratadas.

S

CG-10 Los usos autorizados.deben-incluir acciones para El proyecto contard con sisteinas ahorradores de
el ahorro del recurso agua, asi como medidas de | aguas -como griferia y sanitarios ahorradores,
prevencién de contaminacion del manto freatico ademds de contar con un sistema exclusivo para
el tratamiento de las aguas residuales, cuya
calidad de agua de descarga serd evaluada para
su reutilizacion en riego. Se emplearén medidas
preventivas para evitar la contaminacién del
manto fredtico mediante el tratamiento previc de
jas aguas residuales.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el promovente manifestd las siguientes
medidas:
e Queda prohibido introducir objetos extranos, asi como depositar cualquier tipo de residuo en los cuerpos de
agua [subterrdnea o marina), que colinden al drea del proyecto o se encuentre cercano a este.
« Seinstalaré 1 letrina por cada 15 trabajadores laborando en.el sitio.del proyecto con la finalidad de evitar que
los trabajodores realicen sus necesidades fisiolégicas al aire libre.

Dado lo anterior y aunado a los sistemas ahorradores de agua que contempla el promovente, se tiene
que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-T Durante todas las etapas de las actividades | £/ proyecto implementard el programa de
autorizadas, se deberdn contar con un prograrma | manejo de residuos qutorizado ante Ja autoridad
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos | competente para realizar las  actividades
{minimizacién,  separacioén, recoleccién y | contempladas en todas las etapas del proyecto.
disposicién  final),  gque incluya medidas
preventivas para el manejo y dispesicién
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.
Dicho programa deberd ser previamente
aprobado por la autoridad competente.

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informaciéon Adicional, se

advierte que el promovente no presentd el Programa integral del manejo de desechos sélidos y
liquidos que establece el criterio CG-T1, por lo gue no cumple con lo sefialado en dicho criterio.

En el desarrollo de los usos de sueld y-actividades

permitidas, deberan plantearse como primera | donde permanet):/erc’t Yy fomentaraé el desarrollo de
opcidon de-aprovechamiento aquellos sitios que ya | vegetacion nativa, asi como la permanencia de Ia
estan abandonados por ejemplo potreros, bancos | fauna silvestre, contribuyendo de esta manera a
de materiales para la construccién, asi como las | la permanencia de la biodiversidad actual del
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tl (OT883) 8350207 www.gob.mx/semsarnat.
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areas desmontadas o-convegetacion secundaria-u | sitio.
otras afectadas, salve disposicidbn legal en
contrario:

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada en el Capitulo IV de la MIA-P, se tiene que "la
vegetacion del sitio consta de vegetacién de matorral costero altamente perturbada o en mal estado
de conservacién.. lo que se refleja en una vegetacion secundaria y dreas con escasa coberturda
vegetal’.

Dado lo anterior, se advierte que dichas zonas serdn empleadas para el desplante del proyecto, cuyas
dreas verdes ocuparan 110 m2. Estas acciones son congruentes y atienden lo dispuesto por el criterio CG-
13.

A L i
CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la | El presente estudio en su capitulo IV, presenta las
LGEEPA y en su reglamento en Materia de | caracterizaciones  pertinentes del  sistema
Impacto Ambiental, se deben réalizar los estudios | ambiental en sus componentes bidticos, para
ambientales a juicio de la:autoridad evaluadora, se | eventualmente en el evaluar y determinar de
necesitan para identificar y valorar los impactos | manera adecuada su estado actual y poder
potenciales. de las obras y .actividades. sobre los | establecer las medidas pertinentes para prevenir
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o | y.mitigar fos impactos en su capitulo V.
comunidades de flora y fauna, a fin de determinar
las medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion y en cohsecuencia. dictaminar su
viabilidad, poniendo especijal énfasis en las etapas
de operacién y mantenimiento:

ANALISIS: Que en cumplimiento y atencién a lo dispuesto en el presente criterio, el promovente
presentd para su evaluacion la MIA-P:del proyecto.

dicio e
CG-17 En la supe el predio autorizada para su | El proyecto gjecutard actividades de rescate de
aprovechamiento, en forma prévia al desmonte y/o | flora y fauna sobre la superficie del proyecto
la nivelacién del terreno, debe realizarse un | previo al paso de la maquinaria y el inicio de
programa de rescate selectivo de flora y recolecta | construccion. Asimismo, durante las actividades
de material de propagacion, a fin de‘aprovechar el | de implementacion de las instalaciones, se
material vegetal que sea susceptible para obras de | verificard que la vegetacién aledaria no sea
reforestacion y/o jardineria. dafada y la fauna que deambule por el sitio no
sea afectada.

ANALISIS: Que en cumplimiento del presente criterio, el promovente anexs el Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora en el cual se advierte que se prevé llevar a cabo acciones de rescate de flora de
aquellos ejemplares que sean susceptibles de ser rescatados y reubicados, toda vez que de acuerdo con
la informacion contenida en el Capitulo IV de la MIA-P, se advierte que el predio presenta afectaciones
antiguas, por lo que en su interior se desarrolla principalmente vegetacion secu ndaria.

3 Raide L

Las actividades recreativas que se desarrollen en | Elsitio por sus caracteristicas no representd un sitio
zonas de anidacidn y reproduccidon de la fauna | de  anidacidn o reproduccion de poblaciones

Av. Iasurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chistumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel: {01983) B350201 www.gobirnx/semarnat.
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silvestre con estatus de proteccién senaladaenila
normatividad federal aplicable; requieren de un
programa cuyo objetivo sea el de preservar estos
sitios.
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silvestres. Sin embrago (sic) el predio colinda con la
playa, la cual se considera sitio probable de
anidacién de tortugas marings. Para su cuidado el
promovente elaborard y ejecutard acciones en
apego -al presente ordenarniento y la NOM-162-
SEMARNAT-2012, que establece los mecanismos de
proteccién, recuperacién y manejo. de las tortugas
marings en su habitar de anidacidn. Entre las
acciones propuestas se sefialan:

. En caso de detectarse el arribo de
tortugas-a la playa, se dard aviso a las autoridades
competentes, campos tortugueros legalmente
establecidos en la zona o directamente a la
PROFEPA.

- Los propietarios serdn responsables de
retirar de la' playa, durante lo temporada de
anidacién, cualquier ohjeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso
de las tortugds anidaderas y d sus crias.

. Se retirarg, reorientar o meodificard
cuglquier instalacion o equipo que durante la
noche -genere una emisién o reflexion de luz hacia
la playa de anidacién o cause resplandor detrds de
la vegetacién costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crios de tortugas
marinas.

. Las instalaciones mantendran luces
externas segun se establece en la NOM-162-
SEMARNAT-2012:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mampards o capuchas.
b) Focos de bgjo voltgje (40 watts} o

Idmparas fluorescentes compactas de luminosidad
eguivalente.
c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o
roja, tales como ks Iémparas de vapor de sodio de
baja presion.

Se evitard el transito vehicular o animal,
que puedqg perturbar o lastimar a las tortugas,
nidadas. y crias.

. Quedard prohibido:

Perturbar o agarrar a las tortugas en su recorrido
por las playas. No extraer lo huevos

No Realizardg la remocidn de la vegetacién nativa o
la introduccion de especies exdticas en el habitat
de anidacion.

CG-29

Del mes de mayo. al mes de septiembre, los
propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas; a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse  y

coordinarse: con. la

‘autoridad competente para la proteccion de los

sitios de anidacion de la tortuga marina.
b, Evitar la iluminacién directa al mar vy

Durante los meses de mayo a septiembre lo
propietarios cumplirdn con el siguiente criterio
cabalmente con la finalidad de proteger a las
poblaciones de tortugas marinas, asi como cumplir
lo establecido en el criterio CG-19.

Ay insurgentes No 45 Cot v
Tal: (019583 83
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zona de playa. La iluminacidn deberd ser color
ambar, de baja intensidad y estar cubierta por
difusor.

C. La limpieza de playas Gnicamente podré
realizarse en forma de manual utilizando
rastriloss con  penetracidn maxima de 5
centimetros de profundidad en la zona de
anidacion,

d. Retirar del drea de playa, 1as18:00 a las 6
horas del dia siguiente, todos l0s bienes moviles
que puedan constituir un obsticulo para el arribo
de la tortuga.

e Abstenerse de encender fogatas en el
area de playa.

ANALISIS: Que derivado de la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene
que el proyecto no realizarad actividades recreativas en la zona de playa, no obstante, toda vez que el
predio del proyecto se localiza colindante a la playa, el promovente realizard medidas en apego a la
preservacioh de las tortugasy su posible anidacién enla playa, por lo que se advierte que el proyecto no
se contrapone a loestablecido en los criterios en comento.

CG-18 ‘Previo al desarrolio de cualquier obra o actividad | El proyecto.establecerd un programa de rescate y
se deberd ejecutar un Programa de rescate y | cuidado dela fauna silvestre que se encuentre en
reublicacion selectiva de fauna, poniendo especial | ef sitio del proyecto gue pudiese verse afectadd
atencién a las especies protegidas y las de lento | por las actividades a ser ejecutadas por del
desplazamiento. proyecto principalmente aquellas de lento

desplazamiento

ANALISIS: Que en relacién con los criterios antes citados, el promovente presentd anexo a la MIA-P el
Programa de Rescate de Fauna Silvestre, con lo cual se atiende y da cumplimiento a lo indicade por el
criterio CG-19.

CG-21 En el tratamiento de plagas y énfermedades | No se contempla ef uso de plaguicidas. En caso
deben manejarse productos que afecten | deque el proyecto requiera de control de plagas o
especificamente la plaga o enfermedad que ‘se | ‘enfermedades; se utilizardn productos orgdnicos
desea controlar, que sean preferentemente | olosautorizados CICOPLAFEST.

orgénicas o los estrictarnente los autorizados por
la Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST):

CG-22 El uso de agroquimicos v.la disposicion final de sus | No se requiere lo aplicacion de agroquimicos en
envases debera seguir las indicaciones de la ficha | el sitio. del proyecto. En caso de ser requeridos,
técnica del producto én cuanto a dosis y | estosserdn CICOPLAFEST.

frecuencia de aplicacidén, asi como lo que
establezca la Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Ferilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene
que en las dreds verdes, se emplearan especies nativas y de la regién para mitigar plagas y

Av. Insurgentas No, 445 Col. Magisterial. Chetumai, Quintans Roo, Maxico,
Tel: {01983} B350201 www.gob.mx/semarnst.
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enfermedades. Respecto al use de ‘agroguimicos y plaguicidas, el promovente sefialé que en caso de
contemplar su uso, seran los autorizados por la CICOPLAFEST), porlo que se atiende lo indicado por los
criterios CG-21y CG-22.

T
Solo se permite la. utilizacién de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-058-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a’través
de. Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
{UMA "s) u otro esquema regulado por la autoridad
competente.

sl

No se.contempla el uso de materiales de especies
enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010. En su
caso estas provendrén de UMAS legaimente
establecidas.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado, se tiene que en las dreas verdes, se emplearadn especies
nativa, asimismo se advierte que-en €aso de emplearse ejemplares listados en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, seran a través de una Unidad de manejo Ambiental, de conformidad con lo indicado por el criterio,
por lo que se atiende y da cumplimiento a lo indicado.

Tod
actividades autorizadas en sus diferentes etapas,
incluyendo las que se realicen dentro de los limites
de las Areas Naturales Protegidas, deberd ser
incorporada a la bitdcora ambiental, con la
frecuencia y organizacion que establezca el
Comité de Seguimiento-del POEL.

Como parte del presente proyecto, se elaborardn
las bitdcoras ambientales correspondientes,
mismas que estardn q disposicién de la
autoridad,

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado, la informacién ambiental generada por el proyecto se
encuentra a disposicién de la autoridad gue lo requiera, de conformidad con lo indicado por el criterio,
por lo que se atiende y da cumplimiento a loindicado.

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la | Las getividades de rescate de fauna reubicaran a
superficie de aprovechamiento autorizada podrén- | los individuos en sitios seguros cercanos o en su
ser |liberada en las Unidades de Gestién Ambiental | caso en unidades de gestion ambiental con
con politica ambiental de Preservacion 'y | politica de preservacion y proteccion.

Proteccidn, en ecosistemas semejantes a losde-su
habitat natural, siempre y cuando no presenten
dafios severos de salud y no hayan permanecido
en cautiverio prolongado. Para lo anterior se
debera contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente.

ANALISIS: De conformidad con el Programa de Rescate de Fauna Silvestre, el promovente manifestd lo
siguiente:

“Se propone que los indivic;luos capturados sean rdpidamente reubicados o trasladados a dreas cercanas gl drea de
afectac:on en qonde estén fuera de peligro por las ‘actividades constructivas del proyecto. La liberacién de los
ejemplares serd el mismo dia o como mdximo al dia siguiente de su captura, esto con la finalidad de evitar

estresarlos demasiado.. Los individuos capturados podrén ser liberado. e di ?
tre . s a 1.5-2 Km de dist f
minima respecto.al sitic de captura”. ancia perpendicular

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo sefialado en el criterio CG-26.

Av.insurgentes No. 445 Col, Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México
fNiao QTCN DO . T
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Con la finalidad de que la fauna silvestre se | E/ sitio del proyecto no contempla o
desplace libremente, no deben establecerse | implementacién de un muro perimetral que
barreras fisicas u-obstdculos que impidan el paso | obstaculice el libre paso de la fauna. A los
entre las dreas naturales de predios colindantes. costados del proyecto se mantendrdn dreas
verdes gue fomenten su presencia y flujo en los
limites del predio. Se sefiala que actualmente
existen bardas perimetrales por parte de los
predios vecinos

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, asi como
los planos presentados, se tiene que el proyecto si prevé un muro perimetral en el predio, no obstante,
al ubicarse el predio en una zona urbanizada, no se desarrolian de forma colindante, reas naturales que
presenten una conectividad en la que se pudieran advertir el trénsito de fauna silvestre, por [o que no
contraviene lo sefialado en el presente criterio.

PRI
Ctis
he

LA (3 ~ ';? At m
CG-31 El uso .de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Todo material pétreo y sus derivados, provendrad
negra, tierra de despalme, madera, materiales | de bancos de legaimente establecidos. Por otra
vegetales y/fo arena, deberd provenirde fuentes y/o | parte, Jos residuos sdlidos se dispondrdan donde la
bancos de: material autorizados por la autoridad | autoridad asilo determine.

cornpetente conforme a la legislacién vigente en
la materia correspondiente.

CG-32 La disposicion final de residuos solidos
unicamente podré realizarse: de acuerdo con la
normatividad aplicable y en los sitos y .condiciones
que determine la autoridad responsable.

ANALISIS: De acuerdo con el promovente, todo material para la construccidon del prqyecto sera
adquirido mediante bancos de material autorizados por la autoridad competente. En virtud de lo
anterjor, se atiende y da cumplimiento a lo indicado por-el criterio CG-31.

La disposicién final de los residucs se llevard'a cabo por parte de los servicios municipales, por lo que se
atiende lo indicado por el criterio.

CRITERIOS ESPECIFICOS

Tabla.-Criterios Ecoldgicos aplicables ala U8, Sector 2 "Limite municipal-Punta Sam’”.
iPlayas y Paisaje Aguc \Dunas y Manglar
1,2,3,4,6,12,13,14,15,16 17,18,19,21,22,23,24,25 126,27,28,29,31,32

De acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto sometido a evaluacion, esta Unidad
Administrativa advierte que no corresponde al promovente elaborar e instrumentar los programas de
imagen urbana que ubique accesos a la zona federal maritimo terrestre (U9-1), el proyecto no
contempla el establecimiento de estructura fija o mévil fuera de las dreas de aprovechamiento del
Programa de Desarrollo Urbano (U9-3), no consiste en actividades de la industria cementera (U9-6), ni a
la dotacién de parques o planeacién urbana para dreas verdes (U2-12 y U9-13), no establecerd areas
verdes publicas que formen de centros de poblacién (U3-14 , U9-15 y U9-16), no existe drenaje sanitario
municipal (U9-21), no-consiste en actividades hoteleras, centro comercial y restaurante que sea un gran
generador de residuos sélidos no peligrosos (U9-23), no se contempla pozos para descarga de agua
pluvial (U9-25), no se ubica en dreas de proteccién de flora y fauna (U9-28), por lo que a continuacion se
presentan los criterios vinculantes con el proyectoe:

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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st

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion  en Jas é&reas de
desplante de los diferentes. proyectos, ademas
de observar la disposicidn referente a los
Coeficientes de Ocupacion. del Suelo (COS) y
sus areas de equipamiento, en las actividades
de reforestacion se deben usar de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente. .

El actual proyecto se apega a los coeficientes de
OCcupacion del Suelo establecidos y sus dreas verdes
contardn con especies nativas de distribucion de la
zona estando-acorde con sy entorno

por lo que no se ajustaa lo establecide en e criterio U9-2.

ANALISIS: De conformidad con el analisis de la informacion contenida en la Informacién Adicional presentada por

el promovente, se advierte que el Coeficiente -de Ocupacion
rebasa el maximo permitido de COS 0.6 sefialado para el Sector 2 {AU2-4)

de Suelo del proyecto es de 0.76 (480 m?), lo cual
PPDU en el cual se localiza el proyecto.

Dado lo anterior, si bien el proyecto prevé especies nativasen las dreas verdes, no se ajusta a la disposicién deil COS,

U9-4 | Las autorizaciones municipales para el uso de
suelo en los predios colindantes a la zona
federal maritimo:terrestre y las concesiones de
zona federa!l maritimo terrestre otorgadas por
la Federacion, deberan ser congruentes con la
conservacion de los recurses y procesos
naturales prioritarios de la zona.

El proyecto:se ubica contiguo a la zono federal por lo
que las dutoridodes evaluaran el presente proyecto
para emitir la autorizacion del proyecto, una vez éstas
constaten que el proyecto es congruente con la
conservacién de los recursos y procesos naturales
prioritarios de I¢'zona.

ANALISIS: Esta Unidad Administrativa advierte gue la

presente resolucion se emite en materia de impacto

ambiental y no exime al promovente del cumplimiento de las autorizaciones para el uso de suelo de los predios
colindanes a la zona federal maritimo terrestre -y las concesiones-otorgadas por la Federacién, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como. de otras autoridades federales, estatales o

municipales en el &mbito de su-competencia.

Uo-17 | Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales
municipales, los propietarios de hoteles,
fraccionamientos, condominios;, plazas
comerciales, clubes y similares deberan instalar
sisternas de tratarniento, reciclaje y disposicion
final de las aguas residuates, para satisfacer las
condiciones particulares de descarga que
’ determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables.

No apiica. El proyecto no. generard aguas residuales
municipales, hoteles, fraccionamientos, condominios,
plazas comerciales, clubes o similares. Sin embargo,
como se .mencioné anteriormente, el proyecto
contempla la implementacién de un sistema de
tratamiento pdra sus aguas residuales que satisfaga
laos condiciones de descarga establecidas en las
normas oficiales mexicanas

Ug-18 | Cuando no existan sistemas municipales para

evacuacion de Jas aguas  residuales
municipales, los propietarios oficinas,
comercios, casas particulares y similares,

deberan instalar sistemas de tratamiento, para
satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades . competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de
acuerdo-con sus volimenes de descarga.

E! proyecto contempla la implemeritacion de un
sistema de tratamiento para sus aguas residudles,
evitando las descargas de aguas residuales sin tratar,
el proyecto contard con un sistema de tratamiento de
aguas residuales prefabricado de alta eficiencia
{Modular FASTR). Este sisterna es especializado para el
tratamiento de-aguas residuales. de alto contenidos de
carga bioldgica y grasas como las domesticas. El
sistema tiene capacidad de brindar servicio a
multifamiliares o pequerias poblaciones. EI agua
tratada, saldrd clarg y sin olor para su disposicién final,
fa cual serd tonducida al registro de control para
vetificar su calidad y apego con la NOM-001-
SEMARNAT-1996, previo a su descarga mediante un
pozo de absorcion que filtrard el agua de manera

gradual.

ANALISIS: De confgrmidac} con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P e Informacion Adicional
se t|ex;1e que prevé -un ‘srsgefma de tratamiento de aguads residuales prefabricado de-alta eﬁciencia\(Modular'
FAST)", toda vez que en el sitio del proyecto no existe drenaje sanitario, por lo que se ajusta a lo establecido en los

Av. insurgentas No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Cuando no exista el servicio de ‘dotacion de
agua potable, la extraccidn, conduccidn y
aprovechamiento de la misma deberd cumplir
con lo estipulado por la Comisién Nacional del
Agua, asf como por los. supuestos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccion
al Ambiente {LGEEPA) v demas disposiciones

En la zona pasa tuberiags de agua potable mismas que
podrén conectarse al sitio del proyecto para su
abastecimiento.

Proteccion al Ambiente que indica a-la letra: E!
aprovechamiento del agua para_.usos urbanos,

- deberd incorporar de manera equitativa los

costos de su tratamiento, considerando la
afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice.

aplicables.
U9- En las &reas urbanas debera darse | El proyecto utilizara agua de la red de agua potable y
24 cumplimiento -al Articulo 23 fraccion Vil de la | las instaiaciones contarén con un sistema de
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la | tratamiento: de las aguas residuales.  Estas

instalaciones recibirén mantenimientos durante Ia
operacién del proyecto procurando mantener la
calidad dei agua de descarga. Asimismo, las
instalaciones contardn con sisternas ahorradores del
consumo de agua procurando su cuidado y reduccion
en la cantidad de su uso.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente, se tiene que en el sitio del proyecto existe
el servicio de agua potable, por lo gue no requeriréd de la extraccién, conduccion y aprovechamiento del agua.
En virtud de lo anteriot, seadvierte gue los presentes criterios no.son vinculables.

U9-
22

Con la finalidad de disminuir el volumen de los
residuos sdlidos municipales, asi como. su
capacidad de contaminacién, la autoridad
competente promoverd el uso de los mejores
sistemas para su separacién, reutilizacion y
reciclaje

Ademds, los esfuerzos de. la autoridad competente
pdra reducir los residuos sdlidos, se plantea que al
interior de las instalaciones se fomente la separacicn
de los residuos para que se les pueda dar correcto
manejo, reuso, reciclaje o disposicion final.

ue-
26

En los programas. de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y-gjecutarse con motivo
de la eliminacion. de la cobertura vegetal deun
predio, se debera incluir el sitio de reubicacion
de los ejemplares dentro de las zonas con
politicas y/o Usos de suelo de aprovechamiento
de flora y fauna, proteccién, forestal y
preservacion que se encuentran en el
municipio, en congruencia con las necesidades
de habitat de la fauna que se trate.

El proyecto elaborard un programa de rescate e
fauna estableciendo los sitios iddéneos para su
reubicacion en congruencia con las necesidades del
hdbitat del sitio del proyecto. Si bien-en el predio no se
detectsd faund en la NOM-059- SEMARNAT-2010, se
tendrd especial énfasis en la vigilancia de posibles
especies de lento desplazamiento como culebras y
lagartijas

minima

respecto al sitio de captura”.

ANALISIS: De conformidad con el Programa de Rescate de Fauna Silvestre, el promovente manifesto lo siguiente:

“Se propone que los individuos capturados.sean répidamente reubicados o trasladados a dreas cercanas al drea
de afectacion en donde estén fuera de peligro: por las actividades constructivas del proyecto. La liberacion de los
ejemplares serd el mismo dia © como mdximo:al dia siguiente de su captura, esto con la finalidad de evitar
estresarlos demasiado.. Los individuos capturados podrdn ser liberados a 1.5-2 Km de distancia perpendicular

En virtud de lo anterior, se advierte que €| proyecto se ajusta a lo sefialado en g criterio en comento.

Us-
27

Los residuos vegetales derivados’ del
mantenimiento de dreas verdes deberan
triturarse y disponerse en Jos sitios que indique
la-autoridad competente.

El proyecto procurara reusar el material proveniente de
la limpieza.de las dreas de afectacion que pueda ser
aprovechado, para el enriquecimiento de las dreas
verdes, ho obstante, el material sobrante serd
dispuesto donde las autoridades determinen.

ANALISIS: E| proyecto se ajusta al presente criterio, toda vez que reusara los residuos vegetales para las areas

establecerse franjas de vegetacién arbdrea de

verdes.
Ue- En las plantas de tratamiento de .aguas | No se espera que existan emisiones de olores por parte
29 residualesy de desactivacién de lodos deberan | de la-planta de tratamiento, sin embargo, el proyecto

contempla la implementacién _de dos franjos de

Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chatumal, Quintana Roo, Maxico,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob. mx/semsrnat
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vegetacion o los costados del proyecto en colindancia
con predios aledarios, que podrdn-fungir como barreras
de vegetacion.

al menos 30 m.de ancho que presten el servicio
de barreras dispersantes de'malos olores.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, el promovente sefialé lo
siguiente:

“IS disefio Modular FASTR es un hibrido de las tecnologias de lodos activados, del filtro percoladory del CBR. Las
ventajas de cada una de las tecnologias se mantienen; mientras que las desventgjas se minimizan. El tanque de
agireacion es completamente mixtoy la alta concentracion de bacterias estdn en intimo contacto con el agua
residual, pero el sisterma no es dependiente de un retorno-de lodos. Las bacterias son autorregulables, se requiere
un minimo de personal técnico y un efluente de alta calidad es obtenido.

1. £l agua residual entra-al sistema de tratamiento.

2. Ocurre en el primer tanque una separacién por flotacion y sedimentacion natural.

3 En el primer tanque de sedimentacion, para la mayorfa de las aplicaciones comerciales, se instala un filtro
SaniTEE®. ’

4. Un sopladar remoto montado sobre fa superficie es la dnica parte movil del sistema. Introduce aire oxigenc en
el modulo de tratamiento para facilitar und circulacion del agua residual a traves.

5, £l sisterna FAST® (Tratamiento Lodos Activados Fijos) provee un alto ratio superficie/volumen para mantener el
crecimiento. excepcional de microorganismos durante el uso: ya sea con bajo, medio o aito caudal. Los
microorganismes se fijan :al medio. estacionario y auto regulan su poblacidn consistentemente en la zona de
aireacion para metabolizar el agua residual entrante.

6. Elagua tratada, cldra y sin-olor estd lista para:una disposicion findl, ya sea-estdndar o innovadora.

Dado lo anterior, se-advierte que toda vez que la planta de tratamiento prevista no generard malos olores, no
contraviene lo establecido enel criterio.

U9-31 | Conelfin de preservar la duna como.un hébitat | El proyecto se.apega-a lo establecido en el plan parcial
de especies especialistas (agquellas especies que | y su programa de desarrollo urbano, ubicéndose toda
sélo pueden vivir bajo condiciohes alimenticias | infraestructura fuera de la primera duna y no afectard
o ambientales muy concretas) y que | alastortugas marinas o promoverd efectos erosivos. En
contribuyen como elementos de proteccion | el plano se aprecia como el poligono del proyecto se
costera, la edificacion de cuslquier | ubica a aproximadamente 20 metros de la pleamar,
infraestructura deberé observar lo estipulado | asi como dentro del predio y colindando a la zona de
en el apartado de criterios mareomiotrices del | playa, se cuenta con una superficie de 23 m? sin
Programa Parcial de la Peninsula | infraestructura (Ver planos Anexo 2 del presente
Chacmuchuch y/o programa de desarrollo | escrito).

urbano vigente, siempre y cuando. se ubiguen
detras de la primera duna, comprueben que
dicho desplante de infraestructura no afecta la
conformacion y continuidad de las dunas
costeras; que no afecta los proceso de
anidacién de tortugas marinas y demaés
especies protegidas y que no'se incrementaran
los proceso erosivos.

ANALISIS: De acuerdo a la informacion contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene a bien puntualizar

lo siguiente:

« El proyecto se ubica en-el Sector 2 (clave AU2-4) del PPDU-de Chacmochuc, el cual sefala que: “La linea de
desplante para los edificios serd-atrds de la primer duna o.en caso de gue los terrenos con duna no explicita
cuyos niveles topogrdficos en relacion a los niveles de las mareas tengan un rango menor de 3.00 mts. o que
las pendientes del terreno tengan pendientes menores al 1% por su extrema planicie aplicardé también la
“norma para el desplante de infraestructura y edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareo
rotricidad y vientos enla Peninsula”

»  De acuerdo al Capitulo IV, asi como- de los planos presentados, se advierte que el predio del proyecto se ubica
posterior (fuera) a la primera dung, la cual estd conformada por suelo rocoso y vegetacidn secundaria de
matorral costero, por lo que no le'aplica los ¢riterios mareomotrices contenidos en la*normd para el despilante
de infraestructurd y edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la

Avoinsurgentes No. eas Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
el {01983 B350201 www gobunk/semarnst.
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Peninsula”.

. Que enla colindancia del limite del predio con la-zona federal maritimo terrestre, se prevé un &rea verde al
interior del predio, en una franja de 1.5:a 3 m, con una superficie de 23 m=2.

Dado lo anterior, se advierte que las obras se prevén construir posterior a la primera duna, por lo que no le es
aplicable los criterios mareomotrices, asi mismo, se contempla una franja de vegetacion en el limite interior del
predio, por lo gue no-afectara conformacidn y.continuidad.de las dunas costeras, el proceso erosivo, ni el proceso de
anidacién de tortugas marinas, por lo gue se ajusta a lo establecido en el criterio.

us- Se promovera la reforestacion de la ‘duna | El proyecto no cuenta con duna costera dentro de su
32 costera en todos los predios. poligono, sin embargo, de autorizarse el actual
proyecto, se podrdn implementar mecanismos de
recuperacion de duna costera en la zona colindante
con la zonag federal. Algunas acciones podrdn ser la
recuperacion de arenas mediante la plantacion es
especies propias de duna costera que contribuyan a su
fijacién. Se hace la observacion de que primera duna
estd conformada a los 15 metros del limite del predio,
conformadd por una placa de material pétreo sobre la
cual se establecen las primaras plantas.

Detajle de la primera duna ubicada por fuera del
poligono del predio.

ANALISIS: De'acuerdo a lo manifestado por el promovente, no se contraviene lo establecido en el presente criterio,
toda vez.que prevé acciones para la plantacién de especies de duna costera.

De acuerdo con lo anterior, el provectoc no cumple con el criterio U9-2 vy no_garantiza el
cumplimiento del_criterio CG-11 de la_Unidad de Gestién Ambiental UGA 09 del Programa de

Ordenamiento Ecolégico. Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008.

C. PLAN PARC!AL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMOCHUC EN LA ZONA
CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO (PPDU)

Que de acuerdo al Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU), publicado en el Periddico Oficial del = X
Estado de Quintana Roo, el 27 de diciembre de 2007 y Fe de erratas el 24 de enero de 2008, el predio del
proyecto se ubica en el Sector 2, denominado Limite Municipal- Punta Sam Clave AU2-4, con un uso
predominante Mixto Comercial (MC/S) y conforme la tabla “Vill.1.5.1 TABLA DE PARAMETROS URBANOS
Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01883) 83502C1 www.gab.mx/semarnat.
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(Tabla-10)” de la Fe de erratas del PDU (P.O.E. 24 ENERO 2008) se -asignan las siguientes normas y

restricciones de edificacién:
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Colectora

SECTOR|  USO  |Lmiimap M‘;S;‘:o DENSIDAD| -COS | cUs RESTRICCION |, TuRA| NIVELES| CRITERIO
CLAVE numero [predominant v m2 Ctos/ha | factor[factor frontal | fateral | fondo m #* EDIFICACION
*Desplante
up-o2{ 2 Mefs (AU 241 AU 2.3, AU2-4 y AU2-5= CUS=(NDB X 05} +{5N X 0.40) + (3N X 0.3) base 3
Niveles 0.6
Elav21| 2 Mc/s | Colectora| 1500 90 |06/04| 47 |nx334|nx167(hx167| M n |Torre04-030
wn
glavzz| 2 Mc/s Primaria | 5000 90 los/o4l 47 [Wx334lhxier|hxe7 rggx n |Tore04-030
-1
L o

ore .4-030

De conformidad con el Plano denominado “Zonificacién de Uso de Suelos Sector 2 Punta Sam”, de
clave UD-02 del PPDU, se tiene que el proyecto tiene un uso condicionado habitacional, como se

presenta a continuacion:

Auz4
lDOMlNANTE l COMPATIBLE

TURISTICO Comercial central

HOTELERO Sarvicios central regional

RESIDENCIAL -

ecoturismo
lconmcnonwo
| Jocakregional
densidad alta

l INCOMPATIBLE

Netoral DK gy

R

Industris

nsurgents

Ted.:
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Que mediante Informacioh Adicional, el promovente manifestd lo siguiente;

5 Mo 445 (Z_o§ Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
(OT983) 8350201 www.goblrix/semarnat.

“Se sefala que el proyecto se vinculd erroneamente con el PDU de Benito Judrez, toda vez que el predio pertenece
al Municipio de Isla Mujeres segun se manifiesta en oficio; IM/T M/DCM/II/I76/2079 {Anexo 1}, en asunto de:
Certificacion de medidas y colindancias donde mediante levantamientos topogrdficos identificando al predio con
la clave catastral 702001001002004-01000, supermanzana 001, manzanag 002, Lote 004-01 en la zona costera del
Municipio-de Isla Mujeres.
Asi mismo, se hace-constar mediante el folio: CUSI-ZC/007/2019 {Anexo 3), con asunto de: Constancia de Uso de
Suelo Informativo, que el predio en cuestion le aplican los parametros indicados en el Plan Parcial de Desarrollo
urbano de la Peninsula de Chacrmuchuch, en la zona continental dei Municipio de Isla Mujeres."

Con base en lo anterior, se tiene que el predio se debe apegar a los siguientes pardmetros:
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Residencial
Densidad midcina 90,00 crosfha 5 cuartos
Superficie maxima 3,000.00 nv? 628.75m2
Coeficiente de orupacitn del Susio {COS) £.40/0.60 251 50 m?/377.25 m?
Cocficiente de ytifizacidn del Seelo (CUS) 4.70 2,955.13m2
Alrura mdxima Metros
Niveles
Restricdones Frontal o via publica Hx0334m 1202m
Eateral Hx03167m £01im
Fando Hx0167m 6.01m
-~ Nonmativa de Espacios de Estacionamento segon: VELLSZ- giteros para caj dnimos de
estadionanvienta segiin dasificacion de uso de suslo.
- ___Estacionamientos por 1ot geometrias base.
Fficacio Cajones

El proyecto pretende construir 2 viviendas unifamiliares en un poligono de 628.75 m?
wnsfderéndose coma un uso hobitacional de alta densidad el cual se encuentro condicionado de
o siguiente manera:

Snx: 001, mza: 002, Lote: 004, Sublote: 01
628.75 m?

ey prew—

Coeficiante de ocupacion del Suelo [COS) 33521 m?

Altura maxima 21.20m

Estacionamiento {PB) + Area comercial {PN) + 4 viviendas

Con base en Io anterior, el uso de suelo 6 implementar es computible de uso condicionado, la
densidad mdxima consta de 4 viviendas o lo cual el proyecto implermentoard dnicomente 2. Segin
los planos odjurdos alo MIA-P, el proyecto cumple con Jos requisitos dealtura mdxima-en cuanto
o 'fos metros y los niveles.

Finalmente se destaca gue el proyecto se apega a los parémetros de Coeficiente de Ocupucion del
Suslo (296352 m} y Coeficiente de Utilizacion del Suelp (1,549.74 ni”), aplicables al poligono del
proyecto, para lo cual se aniexan fos planos actuglizados en el Anexo 5.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, asi como los planos
anexos a esta, se advierte lo siguiente:
Avlinsurgsntes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintar co, México
Tel: (01283} 8350201 www.gob.mx/semsriat

y Pl 2 Suintana Do déxico,
\’&\‘i’“\..«,\ .f;mjém&;\: =20 ;i &1‘\ \§\3 IDIS ;;z.e‘.}@m\}\ : %

Pagins 25 d& 41

v "t\ uffﬁ}&‘\b\\\\\\‘\'\

TR\



+» MEDIO AMBIENTE |

Y .v‘&;@ SECROETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSDS KATURALES
Sad

* OFICIO NUM.: 04/SGAN732/19 1383 i

R : DELEGACION FEDERAL EN EL
™ 4 2019 ESTADO DE QUINTANA ROO
ek Unidad de Gestidn Ambiental

Parametros Urbanos para el Sector 2, clave Au 2-4

Lote minimo:
Concepto PPDU Promovente
Lote minimo 3,000 m? 628.75 m?2

Analisis: E| promovente manifest en la MIA-P, que la supetficie del predio del proyecto era de 594.3]
m2, no obstante, mediante informacién adicional, el promovente rectificé dicha superficie,
manifestando qué el predio posee una superficie de 628.75 m2, por lo que se advierte que el proyecto
no cumple con el parametro de lote minimo de 3,000 m2 sefialado para el sector 2, clave AU 2-4.

Densidad:
Concepto PPDU Promovente
Densidad 90 ctos/ha 2 departamentos

Andlisis: El predio tiene una superficie total de 628.75 m?; por lo que la densidad maxima permitida
corresponde a 5.6 cuartos, los cuales son equivalentes a 2.26 departamentos, conforme la TABLA DE
CONVERTIBILIDAD 10-BIS del PPDU, que indica la siguiente equivalencia:

Departamento, estudioc (Loft o llave hotelera: 2.5 cuartos de hotel.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a la densidad permitida, toda vez que
prevé 2 departamentos de dos niveles cada una.

Coeficiente de Ocupacién de Suelo:
Concepto PPDU Promovente
cOsS 06 /04 2963 m 2

Analisis: El Coeficiente de Ocupacién del Suelo {COS) queda definido en el PPDU como: “El factor que
multiplicado por el rea total de un lote o predio, déterming ld maxima superficie desplantable del
mismo; excluyendo de su cuantificacion-las dreas ocupadas por sétanos”. De acuerdo a lo cual, siendo
que el predio tiene una supetficie total de 628.75 m?, la maxima superficie desplantable en el mismo
corresponde a 37725 m?2,

De conformidad con la informacién presentada por el promovente mediante Informacion Adicional, se
tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« De acuerdo al plano dernominado Topogréfico de clave T-01 presentd un cuadro de construccién
de dreas eh una superficie total de-296.32 m?, no obstante, derivado de la sobreposicién de dichas
coordenadas sobre el desplante de las obras en el primer nivel del proyecto (tomado del plano
denominado Plantas Arquitectdnicas Planta Baja y Primer Nivel, clave A-101), se advierte que no
son coincidentes, toda vez gue las obras situadas en el primer hivel denominado como Planta
estacionamiento (el cual se construira a nivel del suelo) ocupan una superficie mayor a 29632 m2.

\
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Primer nivel (Planta estacionamiento)

» De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P y los planos de la Informacién Adicional se
tiene que la superficie del primer nivel, denominada como “Planta estacionamiento” tiene una
superficie techada de 448 ma2.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el desplante del proyecto no cumple con el
limite méaximo. de COS, toda vez que-el proyecto prevé un desplante de 448 m? (COS=0.71} de obras en
el primer nivel, superficie que rebasa lo establecido en el PPDU con COS de 0.6, correspondiente a
377.25 m2 del predio.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo:

Concepto PPDU Promovente

CUs 470 1.549.74 m?

Analisis: El Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS) queda definido en el PPDU como: “el factor que
multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina la méxima superficie construida que puede
tener una edificacién, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por
sétanc”. Dado lo anterior y considerando que la superficie total del predio es de 628.75 m? la maxima
superficie que se puede construir corresponde a 2,955.13 m? {4.70).

Al respecto, se. tiene que derivado de la Informacion Adicional presentada por el promovente, el
proyecto prevé un CUS del 2.46, correspondiente a 1,549.74 m?, no obstante, de conformidad con la
sumatoria de las superficies de construccidn reportadas en los planos anexos, se advierte que las obras
techadas corresponden a un total de 1,608.25 m? y no de 1,549.74 m2.

MIA-P Planos de la Analisis de esta Delegacion.
Informacion
Adicional
Niveles M 2 M 2 techados
techados
Planta 448 44799
estacionamiento

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumasal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: {01983}8350201 wwwigobumxisemarnat
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Planta Baja 28210 28218

Nivel 1 221.3 {

Nivel 2 2213

Nivel 3 2213

Nivel 4 21535

Cus 1,609:38 Valor correcto de la sumatoria de
m2 construccion enlos 6 niveles es de

1,608.25 m*

En virtud de lo anterior, se tiene que el CUS del proyecto es de 2.46, que corresponde a 1,608.25 m?, lo
cual cumple con el limite de 4.7 (2,95513 m?) para el proyecto, por lo que se ajusta al parametro de CUS

del PPDU.
Concepto PPDU Promovente
Altura T niveles 6 niveles
36 metros 21.20m

Analisis: De acuerdo a lo sefialado: por el promovente y conforme el plano denominado “Fachadas y
Cortes” de clave A-301, el proyecto tiene una altura total de'21.20 m y 6 niveles, por lo que se ajusta al
limite maximo permitido de altura.

Restricciones:
Concepto PPDU Promovente (plano clave A-
101)
Restriccion frontal? hx 334 105 m
Restriccion lateral® h x 167 1.0 m cada lado
Restriccion fondot hx 167 - 3.04

De acuerdo a lo sefialado por el promovente, la altura total de los seis niveles del proyecto es de 21.20m,
Al respecto, cabe sefialar que al proyecto le es aplicable la norma de envolvente volumétrica$, la cual
establece lo siguiente;

Envolvente Volumétrica:

“t-q norma de envolvente volumétrica que establece el presente Plan Parcial tiene como propdsito garantizar la
permeabilidad de vientos, sol y vistas al entorno.de los predios de los Sectores 1-2. Plano MOD EDF- 02 mds la norma
de Mareo motricidad y vientos.

El objeto es ofrecer un instrumento de planeacién agil y flexible a los proyectistas. Dicha envolvente consta de tres
cuerpos; Primer cuerpo a partir del nivel de suelo con 3 niveles, denominados desplante bdsico para Sectores 1-2 con

un 0.6 de COS mdximo, aplicando las restricciones frontal, laterales y de fondo de la (Tabla-10) el cual contendrd
dentro de este perimetro, servicios de cargq, suministros al edificio, -equipos de infraestructuras o instalaciones

2 Rgstriccién Frontalk: “La superficie que debe déjarse libre de construccion dentro . de un jote, medido desde | linea del ibte con la via pablica
o drea comun, hasta el liniemiento de g edificacion por todo el frente del mismo “(PPDU).

;Restri‘l:cién Lateral: “La f;lperficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde lo finea de la colindancia lateral
asto el inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de dicho. findero o por una profundidad variable, segtl A
Parcial de Urbanizacion™ (PPDU). ' P » seguin se sefiale en el Plon

4 Restricciér'\ Po?terior: “La superficie en la cual se restringe o aftura y/o la distancia de la construccién dentro de un fote, con objeto de no
ofectar la privacia y asoleamiento de las propiedades vecinas, meditda desde la linea de propiedad de la colindancia posterior.” (PPDU)

*Pagina 03 de la “Fe de erratas del periddico oficial- de fecha 27 de diciermnbre de 2007, nUmero.91 extraordinati Sptil
la Trigésima Octava Sesion Extraordinaria de Cabildo:del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se Icnftgz"zzo;n :pl:z'lesgg t:erlnlglfnp g(;i'c?ael
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su Plan Parcial
de Desarrolto Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres' Quintana Roo”. Publicad c‘
Periddico Oicial del Estado.de Quintana Roo el 24 de enero de 2008, ' ' cadoene
Av, Insurgantes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quiniana Roo, Maéxico,
Tei: {(O1983) 8350201 www.gob.mxfsemarnat. '
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prqpiqs del edificio y los uso asignados. Por no disponer de niveles debajo de la tierra ¢ sétano, dicho cuerpo del
edificio se utilizara ademds para los cajones- de estacionarmiento:correspondientes o su uso ¢ destino segun tabla
{Tabla -11).

El segundo cuerpo con 5 niveles. del 4 gf 8 con.un desplante de 0.4 de COS mdximo, sobre el primer cuerpo parda el

uso marcado y aplicando.las restricciones frontal, laterales y de fondo mencionadas.

El tercer cuerpo con 3 niveles del 9 al 11 con un desplante de 0.3 de COS mdximo, sobre el segundo cuerpo, para el uso

marcado y aplicando las restricciones frontal, laterales y de forido mencionadas, esta envoivente aplica a partir de la
densidad asignada en cada caso, asi como de fas alturas maximas y minimas expresadas en los criterios y (Tabla-
10},

En el resto de los Sectores aplicaran los parametros de la (Tabla-10) asicomo.la norma de Mareomotricidad y Vientos
para-definir la envolvente.

El objeto es ofrecer un instrumento de planeacion dgil y flexible a los proyectistas disefiadores e inversionistas que
contenga la combinacicn -de- los diversos pardmetros' de urbanizacién y edificacién en forma volumétrica se
presenta-adicional a las tablas los Modelos de Edificacién;-anexo grafico (#MOD-EDF-02) para los lotes de 3,001 M?
con sus coeficientes por altura segun tabla y varias epciones de siembra(D-E) segun densidades, contemplando los
tres primeros hiveles para uso MC-S en los que se alojardn los servicios de cada desarrollo, conservando el 0.4 de
suelo natural o verde en los perimetros del dreq -construidd de-cadd Lote. Las torres se desplantardn con el COS de
0.4 del nivel 4 al 7 con 0.3 del 8 al. 10 y su altura tope-o niveles restringird su dimensién final la altura minima libre de
entrepiso serd de 2.80; unq vez que se tope cualesquiera.de sus pardmetros. El modelo de la ldmina y su desplante
en varios cuerpos aplica:solamente a los Sectoresl-2 del Plan.”

Plano Numero 27 Mod-EDF-02 {Sector 2) Del PPDU
Norma Envolvente Volumétrica

De acuerdo a la norma de envolvente volumaétrica y las restricciones, considerando que el predio del
proyecto tiene una superficie de 628.75 m? y prevé 6 niveles con un total de 21.20 m de altura, se tiene lo

siguiente:
Norma de envolvente volumétrica Proyecto Andlisis de esta Delegacién Federal
Limites de Restricciones de acuerdo a la
superficie de 628.75 m del predio.
Primer Cuerpe (3| COS (060} 480 m? 377.25 m?{0.60)
niveles, altura 10.7 m) Restriccion Frontal No vinculo 357 m
. Restriccion lateral Novinculo 1.78'm |
Restriccién fondo Nowvinculo 178 m
Area verde (0.4) No vinculo 251.5 m? minimo
Segundo Cuerpo (3 | COS {0.40) 282 m?2 150.9 m?2

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistérial.Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob:mx/semarnai.
Pagina 29 de 41

P e

129 % N Y S P N St E 11249 0 O S S o N\ oA 2 Y N0 2 i S N et
gﬁ-{ ﬁ)‘b&&\\\}?ﬁ 23@1}!313&\ DGR 3:%! -é\}%@\\\“\gﬁ 23@;}}!%%&\%?33 33%&&%&%3?%&! RNANESN



MEDIO AMBIENTE |

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE'Y RECURSOS NATURALEY

~ DELEGACION FEDERAL EN EL
o 2019 ESTADO DE QUINTANA ROO
e ATA Unidad de Gestidn Ambienta!

OFICIO NUM.: 04/SGA/1732/19 @ 3 8 3 1

niveles, altura 105 m} Restriccidon Frontal | Nowvinculo 35m
Restriccion jateral No vinculo 175 m
Restriccion fondo No vinculo 1.75m

De conformidad con el anélisis del plano “plantas arquitéctdnicas planta baja y primer nivel” de clave
A-101, se tiene que no existen restricciones laterales por toda la longitud del predio, la distancia de la
restriccién frontal es de maximo 0.8 my la distancia de la restriccién:de fondo va de 1.5 m a 3.13 m, como

se presenta a continuacion:
Rk ¢ 9 ?

- e Tt eyt e A B

? g _ $ .9 Haisee

?
=
e

Dado lo anterior esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

e Primer cuerpo volumétrico.- Se encuentra conformado por los primeros 3 niveles, denominados
Planta estacionamiento, planta baja y nivel 1. De acuerdo a los planos presentados en Informacion
Adicional, el promovente se ajusta a la restriccion de fondo, dado que tiene una distancia que va
de 15 a 3 m, no obstante, no cumple con el COS de 0.60, ni con la superficie de suelo natural o
verde de 0.4, toda vez que en el primer nivel prevé obras en una superficie de 480 m? (0.76) y areas
verdes en 110 m2 (0.7). Asi mismo, no se ajusta a las restriccion frontal y lateral, toda vez que el
desplante del primer nivel tiene una restriccidn frontal maxima de 0.8 m, la cual es menor a la
distancia permitida, en el caso de la restriccién lateral, el promovente sefialé que es de 1 m, no
obstante, de conformidad con el plano de clave A-101, se advierte que en el desplante de fas obras
no se contempla hinguna franja de restriccién a lo largo de ambas laterales del predio.

« Segundo cuerpo volumétrico.- Conforme los planos presentados mediante Informacién Adicional,
se advierte que el segundo cuerpo volumétrico (niveles 4, 5y 6), si bien se desplanta sobre el
primer cuerpo volumétrico, no se ajusta al COS permitido de 150.9 m?, toda vez que manifestd que
el nivel 4 y 5 tendran un desplante de 220.98 m? y el nivel 6 de 215 m. Respecto a las restricciones,
el promovente no presenté planos o vinculacién con la norma volumeétrica, por lo gue no se
garantiza el cumplimiento con las restricciones frontal, lateral y posterior.

Estacionamientos y Claves de Uso de Suelo:

El Plan Parcial establece la norma en materia de estacionamientos, segin la clasificacién del uso de
suelo; MC= Mixto Comercial (incluye desarrollos integrales o uses mixtos turisticos), ET= Eco turistico,
MC-S= Mixto Comercial y de Servicios MC-T= Mixto Comercial Turistico, Th= Turistico Hotelero, Ha-a=
Habitacién Alta densidad, RT-m= Residencial turistico Media densidad, Ha-m= Habitacional Media
densidad, RT-b= Residencial Turistico_ baja densidad, Ha-b= Habitacional Baja densidad.

El PDDU remite a la tabla V.52 Criterios para cajones minimos de estacionamiento segun la
clasificacién de suelo antes sefialada (Tabla 11}):

Clasificacién Cajones
MC 1 cajén por cada 30.m? de construccién
ET, MC-T 1 Cajén por cada 60 .m? de construccion

Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tef: ({01983 8350201 www.gob,mx/semarnat.
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MC-S 2 porcada 4. camasy 2 por cada consulftorio
Th Hotel: 1 cgjdh por.cada 10 cuartos
Ha-a Vivienda menor de 90 m? 1 cajén por vivienda
RT-m, Ha-m Entre 90 m? y 300 m? 2 cajones por viviendd
RT-b, Ha-b Mds de 300 m? 3 cajones por vivienda

Andlisis: En la zonificacion AU2-4 se permite el uso habitacional densidad alta de manera condicionada;
por lo que conforme la Tabla 11 del PDDU le corresponde la siguiente clasificacién: Vivienda menor de
90 m?'1 cajén por vivienda. Al respecto; el proyecto contempla dos departamentos con superficies
mayores a 30 m?, no obstante, prevé 13 cajones de estacionamiento, con lo cual cumple con los cajones
minimos de estacionamiento del PPDU.

Por lo anteriormente expuesto se advierte que el proyecto no se ajusta a los pardmetros urbanos
de COS,; area verde, norma de envolvente volumétrica v restricciones establecidos por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona Continental del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
de diciembre de 2007 y Fe de erratas publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo

el 24 de enero de 2008.
6. OPINIONES RECIBIDAS.

Vill. Que la Delegacién en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion ;l Ambiente
{PROFEPA), en su escrito referido en ¢l Resultando XV de la presente resolucion, opind lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la busqueda en los archivos
esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto'y del sitio de ubicacion referido en su oficio
de solicitud”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Que de acuerdo a lo manifestado por esa Delegacion de la PROFEPA en Quintana Roo, no se tie‘ne
procedimiento alguno instaurado a nombre del proyecto; por lo cual se da certeza al cardcter preventivo
del Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental de las obras y actividades que son
objeto de' evaluacién por parte de esta Secretaria y que son referidas en el Considerando IV del
presente Oficio resolutivo.

IX. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de |a SEMARNAT,
en su oficio referido en el Resultando XIX de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“Dentro de los lineamientos para la UGA 21, del POELMBJ, cuya politica asignada es de Aprovechamiento
sustentable, teniendo pardmetros ‘de aprovechamiento “Sujeto o lo establecido en su Programa de Desarrolio
Urbano vigente”, con usos de suelo Compatibles e Incomplatibles serén “Los que se establezcan en su Programa de
Desarrollo Urbano vigente”. De iual manera serd importante que se apliquen fos criterios CG-03, CG-11, CG-28, CG-32,
CG-34.

De igual-manera se ubica en la UGA 135 “Isla: Mujeres” del POEMyRGGMyMC, el cual menciona en el apgrtag’o de
Subregion, que se deben aplicar los criterios de “Zona Costera Inmediata Mar Caribe”, ademds se aplicaran los

Criterios G019, GO50.

Por lo anterior, esta Direccidn Geheral concluye que los criterios de regulocion ecoldgica de los programas de
Ordenamiento Ecoldgico-del Municipio de isla Mujeres y el Marino y Regional del Golfo de México NO CONTRAVIENE
el proyecto... por lo que se sugiere a la DGIRA y a la Delegacién verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los
criterios mencionados, asicomo el apego del proyecto o lo expuesto por el promovente en la MIA”

Ay fivsurgentas No, 445 Col. Magisterial, Chetumal Quintana Roo. México.
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Pégine 31 de 41

LA

5}3\@) «\\&\\ EEES mff Q\\\*\x ‘&\\ 3?2:“*,,»:;}3%&; ”\ n:’t_\. \\\S‘{\\ PR i/!i.\.f&‘%\‘;\“\ﬁ y;




DELEGACION FEDERAL EN EL
s 2019 ESTADO DE QUINTANA ROO
SECHETANIA DU MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES e A0 ZABATA Unidad de Gestién Ambiental

2 MEDIO AMBIENTE |

I oFicio NUM: o4/scan7szie 3831

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con los sefialamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa no

es coincidente, por lo'que se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe, se
tiene que el proyecto se encuentra dentro la:UGA 135, la cual es de tipo Regional denominada “Isla
Blanca”, por lo gue con base en lo ectablecido en el Acuerdo por el que se publica el Programa
referido, sélo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida
mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Progfama de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no resulta vinculante el
analisis de la UGA 135 aplicable al proyvecto, al corresponder a una UGA tipo Regional.

e En relacién a las observaciones respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito-Juérez, se advierte que de acuerdo con la Informacion Adicional, el promovente
presentd informacion acreditando que el predio se ubica en el Municipio de Isla Mujeres, por lo que
le es aplicable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres (UGA 9),
tal como se analiza en el Considerando VIl, inciso B).

Dado lo anterior y de conformidad con el analisis de vinculacion con los instrumentos normativos
aplicables al proyecto, sefialado en los Considerandos VI y Vil {inciso B y C) del presente oficio
resolutivo, se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto con la normatividad
ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo establecido en la LGEEPA y 45,
fraccion it de su reglamento en materia de impacto ‘ambiental resuelve negar la autorizacion solicitada
por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos y-demas disposiciones aplicables.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian

sujetos @ aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedio a realizar el siguiente anélisis
técnico:

“Impactos Ambientales
Caracterizacién de los impactos por su-grado
Como resultado de lg evaluacion de impacte ambiental mediante la matriz de grado de impactos, se tiene que la

mayor parte de éstos serdn moderados (46), comparados: con los impactos significativos a producir (1) y las
interacciones nulas (17).

\
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Grado de Impacto
1%
w SIGNIFICATIVOS
=POCO
SIGNIFICATIVOS
= NULOS

Calidad.del Suefo ; Permanentesy Temporales
Estructura-del Paisgje 7 Temporales

Calidad Sanpitaria del Ambientd 4.5 ) . Temporales

Faung 3.5 Mayoria Temporales
Calidad del Agua Subterrdneqa 4 Mayoria Temporales
Entorno Acustico 3 Termporales

Vegetacicn Nativa 2 Permanentes y Temporales
Calidad del Aire 4 Temporales

Evaluacién de los impactos
Matriz de Grado

Torre Punta Sam

Matriz de Grado.
SIMBOLOGIA

impacto significativo 1
impacto pocosignificativa 05
impacto Nulo 0

Instataclones Sankatlas y Planta de Tratamitento
upacién de departamentos

Remocion de herbaceas

Excavadén y Compactaciin

Construcckén dedmentaciones

Estructuras metaticas

Habiitackn de pozos v drensjes pluviales

fnstafaciones, eféaricas e hidrdulicas y acabados
MPACTO TOTAL DELCOMPONENTE

HHEPARACION DELSITIC
CONSTRUCCION

QU

OPERACION Y MANTENIMIERTO

Calidad del agua subterrdnea
Calidad del suelo

Entorao acistico )
COMPONENTES £COLGGICOS
Vegetadii Nativa

Fauna
Estruscturs del Paisaje

) Calidad sanitaria del Ambiente

IMPACTO TOTAL DE LA ACTIVIDAD
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Matriz de Tipo y Permanencia

Torre Punta Sam

Matriz de Tipo y Permanenciad

SIMBOLOGIA

% porales T
Impactos negativos permanentes -P
Impactos positivos temporales 4T
Impactos positives germanentes w
impactos Nulos

nstalaciones Sanftarias'y Planta de Tratamiento
nstalaclanes, elctricas e hidrdulicas y acabados

emacton de hedaceas
Estrutturas metalicas
Ocupacién de departamentos

| Habiitacion de pozos'y drenajes pluviales

! Excavaclony Compactacién
Construcdon de 'cimenta_ctonés’ .

PREPARACION DELSITIO -
CONSTRUCCION

MPONENTES FISICOQUINMITOS
Calidad del aire
Calidad del agua subterrdnea
Calidad delsuelo
Entorno acistict
COMPONENTES ECOLAGILOS .
Vegetacion Nativa
Fauna
Estructura del Paisaje
Calidad sanitaria del Ambiente

OPERACIIN ¥ MANTENIMIENTO

Malriz de Rango y Exiension

Tore Punta Sam

Matriz de Rango yExtencidn

SIMBOLOGIA

impactos Pustual Primario PP
impacte PuntuatSindrgico PS
Impacto Extensy prmadie.  EP
impacto Extenso sinégico  ES
impacto Nulo ]

Habiltadlén de porosy drenajes phiviales
Instalaciones Sanftarias y PlantadeTratamiento
fnstalaclones, dlécricas ehidrdulicas yacabados

Excavacdn y Compactacién
Construocion de timentaciones

Remoclén de herbaceas
Estructuras metallcas

CONSTRUCCION

PREPARACION DELSITIO
OPERACION Y MANTENIMIENTO

COMPUNENTES FISICOQUIMICOS

Calidad del aire

Calidad del agua subterrdnea
Calidad det suelo
Entorno acistico
COMPONENTES ECOLOGICOS
Vegetadion Nativa

Fauna
Estructura del Paisaje
{Catidad sanitaria del Ambient
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A fin de realizar la evaluacion de cada impacto que fue tomado en cuenta, se procedié a analizar los coeficientes de
importancia relativa (C. I. R.), estos se aprecian en la siguiente tabla.

Torre Punta Sam

3]

3]

=

i

g

— g3

23] 2

Matriz de Cribado 2 -
SIMBOLOGIA 5 &> 2
= o o
g 2|3
Impacto Significativo 1 k) g © 9 °
Impacto poco significativo 0.5 B '.g g =2 %
Impacto Nulo 0 Sel & S O

Calidad del aire 1 0 0

0

Calidad del agua subterrdnea
Fauna
Calidad sanitaria del Ambient

valuacio: | sistema-ambiental

Con bdse en lo descrito anteriormente, es posible pronosticar cualitativamente y a nivel general el estado del
sistema ambiental durante cada-etapa del proyecto. En el estado actual del drea del proyecto se considera que el
entorno mdntiene un estado aceptable, considerando las caracteristicas predominantes con cierto grado de
afectacién; durante la construccién, el estado serd de aceptable a no satisfactorio considerando que los estados
actuales reducirdn su colidad durante las actividades constructivas; y durante la operacién, se contard con un
sisterna ambiental principalmente aceptable en términos generales.dado que los impacto serdn primordialmente
temporales los cuales también podrdn ser prevenidos. o reducidos si se implementan las medidas adecuadas para
combatir los impactos.

Observaciones Técnicas

El sitio del proyecto se encuentra-en un drea urbana donde las obras habitacionales son predominantes y las de uso
preferente. Asimos, se cuenta con ihfraestructura hotelera. Particularmente el predio se encuentra colindando con
una viglidad primaria y custediado por predios habitacionales con bardas que mantienen gisloda la vegetacion of
interior del predio.

Por su parte la vegetacién fragmentada al interior del predio se encuentra en Un proceso de desarrolio incipiente
debido ol reiterado mantenimiento-que recibe el predio para que éste no.se conforme como un predio baldio enla
zona habitacional. Porlo tanto, ld vegetacion cuenta con especies introdiicidas y de baja relevancia para fa albergar
v mantener poblaciones estables de fauna silvestre, sin. embrago, la vegetacion podria proporcionar sitios de paso,
descanso o refugio para especies pequefias.

Cabe sefalarse que el proyecto incluye en su disefio lo Implementacién de dreas verdes donde se mantendrd flora
nativa que contribuird a'su uso por parte de‘la fauna silvestre y o establecer un entorno con componentes naturales.

Asimismo, se contard con sistemds que contribuirdn a aprovechar el agua pluvial, reducir el consumo eléctrico y dg—:-
agua. Por otra parte, el disefio se apegard a lo establecido en Ia nor_matividad oficial mexicana para prevenir
afectaciones a los arribazeones de tortugas - marinas.

La zona en la cualse pretende implementar el proyecto ho estd inmersa en algtin drea natural protegida y las dreas
prioritarias de conservacién no se verdn afectadas por laimplementacion det presente proyecto dada su magnitud y
fas caracteristicas imperantes al interior del.predio.
AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumak GQuintana Roo, Maxico,
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Es.imperativo que el proyecto implemente medidas preventivas'y mitigantes con la finalidad de evitar y reducir los
impactos en la.calidad del ambiente, aunque la miayoria se consideren temporalesy poco significativos.”

Medidas Preventivas y De Mitigacién - de los Impactos Ambientales

“Descripcién de ld medida.o programa de medidas de mitigacién o.correctivas por componente ambiental

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION VERIEICACION ETAPA
ENTORNO ACUSTICO P IcC o

Se debera realizar el mantenimiento periddico de
la maquinario que incluya dafinacién mayor, | Se contard con comprobantes de mantenimientd 0 | O
engrasado y réemplazo: de piezas o partes | de la magquinaria.
defectuosas para que los ruidos.de la maguinaria

no se vean.incrementados. i i
Los trabgjos se realizardn. en horario diurno vy | Se deberd realizar supervision ambiental de la

quedara prohibido el trabgjo en horario nocturno. obra para el levantamiento de bitdcoras y
evidencia fotogrdfica deactividades.

CALIDAD DEL AGUA )

Queda prohibido introducir objetos extrafios, asf | Se deberd redlizar supervisién -ambiental de la
como. depositar cualquier tipo-de residuo-en los obra para. ¢l levantarniento de bitdcoras y | 0 |0 a
cuerpos de -agua. (subterrdnea o marina), que | evidencia fotogrdfica deactividades.
colinden al dred del proyecto o se.encuentre
cercano a este. |
Se evitard la utilizacién de maquinaria en mal | Se contarg con fos comprobantes
estado que pudiese causar contaminacién. por correspondientes de mantenimiento de la g lo g
medio de fugds maquinaria.
Se instalard 1 letring por cada 15 trabajadores
laborando en el sitio del proyecto con-la finalidad
de evitar que los trabajadores realicen sus
necesidades fisiolégicas al aire libre,

v
o
o

Se deberd realizar supervision ambiental de'la glno
obra para el levantamiento de bitGcoras,
documentacion y/o evidencia ‘fotogrdfica de
actividades.

Ddra Ja realizocién de excavaciones de cimientos,
la maquinaria. ¥ heérramientas, deberdn estar | Comprobanites del mantenimiento de la
libres de residuos de  grasas, gceites  u | maquinariay/oevidencia fotogrdfica. oglo
otras sustancias.

Se deberd realizar supervision ambiental de la | .
La maquinaria que requiera reparaciones mayores | cbra para el levantamiento de bijtdcoras, | 0 | O
deberd ser retirada del sitio para su trabgjo’en | documentacion Y/o evidencia fotogrdfica de
talleres establecidos. actividddes donde se wverifique que dicha
actividad no serealiza en el sitio del proyecto.

El sistema de tratamiento deberd cumplir cor las
caracteristicas que permitan tratar el agua
residual con calidad de descarga dentro de lo
establecido en la normatividad mexicana, asi | BitGcoras de mantenimientos de biodigestores. a
como, recibir mantenimientos periédicos para
mantenerlos.en correcto funcionamiento.
CALIDAD DEL SUELO P C 0
Se deberd realizor supervision ambiental de o
obra para el levantamiento de bitdcoras, | O | O o

Las drgas verdes, mantendrdn el suelo natural documentacion y/o fotografias de actividades
del sitio. : que evidencien que las dreas destinadas como
verdes y la preservacion de sus suelos.
Se contaré comprobantes de

Se deberdn tomar acciones preventivas. para que W
it ; o mantenimiento. de la rm inari
la maquinaria no.presente fugas.de hidrocarburos Sa deberd re§11{50r aqt;lg;)c;ncz‘.s'_ 6n ambiental oo

en ef sitio.def proyecto.
proyecto de ) lo obra parael fevantamiento
de bitdcoras, documentacién y/o
fotografias.

En caso de existir fugas de hidrocarburos, se | Se tomard evidéntcia fotogrdfica del manejo que
Av.insurgentes No. 445 Col. Magistarial, Chetumal, Quintans Roo, México,
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contendrd el derrome y recogerd en conjunto con | se'le dé.al posible caso de fuga de hidrocarburos | 0 | O
los suelos impregnados. y se dispondrdn como | al suelo. y se contard con las bijtdcoras y
residuo peligroso. manifiestos pertinentes que acrediten su
‘correctg disposicion.
Se estableceran conténedores rotulado y con tapa | Se deberd realizar supervision arnbiental de la
para almacenar temporalmente: los residuos .al | obra para el levantamiento de bitdcoras, | O | 0
interior del predio. Los residuos ‘deberdn | documentacién y/o fotografias de- actividades
clasificarse  como minimo en  Orgdnicos, | que evidencien la colocacién de contenedores y
Inorgdriicos y Peligrosos. SU cofrecto Uso.
Los residuos sdlidos urbanosy de manejo.especial, | Se deberd contar :con recibos de recoleccidno | g | O
deberdn ser dispuestos en sitios recepcién de residuos por parte de un sitio
autorizados. qutorizado
, . Se deberd contar evidencia documental como
g?;p’::gg:s ggﬁ'gr:::;f;:;ge’ ZZ tsoer;z’:;"lecg’droslg las bitGcoras y manifiestos de recoleccion y
qs O > e - - "
SEMARNAT disposicién de los residuos peligrosos. o |o
VEGETACION P | C
En el drea de afectacion del proyecto se deberad | Se contard con una bitdcora de las especies
realizar el rescate de wespecies con tallas | rescatadas, su numero y estado de | O
susceptibles de rescate (de 03 a 15 mj), ¢on la | supervivencia.
finalidad de ser reutilizadas en las. dreas verdes.
Una wvez concluidas las actividodes. de | Se presentaran las bitdcoras de rescate y
construccion, se deberd realizar und revegetacion | revegetacién de  los individuos vegetales
de las dreas verdes con las plantas rescdtadas y | rescatados. Se contard con evidencia fotogrdfica.
plantas nativas de maotorral costero. No se
permitirg la introduccién de- especies exdticas al
sistema.
No se deberdn ocupar superficies adicionalesa las | Se deberd realizar supervisién ambiental de la
requeridas’ por el disefic evaluado en este | obra parg el levantamiento de bitdcoras, | O |0
documento, respetando aquellas que funjan come | documentacién y/o fotografias de - actividades
superficie de conservacion. que evidencien el cumplimiento.
. L. . Se deberd realizar supervision ambiental de la
Queda estrictamente prohibida la extraccion, | oprg para el levantamiento de bitdeoras, | O | O
aprovechamiento, venta o explotacion de especies | gocumentacién y/o fotografias de actividades
del sitio o partes de estas para  su | que evidencien su cumplimiento.
aprovechamiento comercial.
La vegetacion producto del desmonte se deberd | Se deberd realizar supervisién ambiental de la
trozar con. herramienta manual ¥ retirar-del sitio. | obra para el levantamiento de bitdcoras,
La eliminacién de la vegetacion deberd ser | documentacion y/o fotografius de actividades
manualo mecdnica. Quiedard quela disposicion de los residuos vegetales. o.
terminantemente prohibido el uso de quimicos.ola
quema vegetal en el predio,
CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE picC
Se colocardn contenedores con tapd para-el | 'Se deberd realizar supervision
almacenamiento de los residuos sélidos. Estos | ambientaldela obra para ellévantamiento de | O
contenedores deberdn ser ‘especificos para cada | bitdcoras, documentacion y/o fotografias de
tipo de residuo, estar en. lugares accesibles al | actividades que evidencien su cumplimiento.
personal y contar con und rotuldcion que permita
su identificacién. Lo anterior con la finalidad -de
prevenir la dispersion de residuocs, promover la
separacion, facilitar su reciclaje .y disminuir su
disposicion final.
Los contenadores que contengan residuos | Los residuos generados durante estas etapads
deberdn de ser retirados periddicamente del sitio | sefdn trasladados g sitios autorizados y se
del proyecto para ser enviados a sitjos autorizados | contard con recibos de recepcion de los residuos
para su disposicién final. Los residuos o materiales | por parte del centro de acopio correspondiente. oo
propensos de reciclaje ‘o reuso serdn trasladados a
empresas especializadas.
"No realizar la quema de ningln tipo de residuo | Se deberd realizar supervision ambiental de la
dentro.ofuera del drea del proyecto. obra .parg- el levantamiento de bitdcoras, | O | O
documentacién y/o fotografias de actividades
que evidencien gue no se realicen quemas.
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- FAUNA P | C 0
Se prohibe realizar alguin tipo de aprovechamiento
o explotacion, extraccion, o venta de la fauna | Se deberd realizar supervision ambiental de la | 0 | O o
silvestre er.el drea del proyecto: obra para el levantarniento de bitdcoras,
Asi mismo de deberd evitar el sacrificio de fauna documentacion yo fotografias de actividades
que quede expuesta durante los trabajos de | queevidencienel cumplimiento de la medida.
constryccion.
Se reqlizardén revisiones en ef drea’a afectar previo | Se deberd realizar supervision ambiental de la
al paso de la ‘magquinaria y la etapa de | obra para el levantamiento de  bitacorgs,
preparacién del sitio .al igual que: durante la doctimentacion y/o fotografias; De-encontrarse
construccion para ahuyentar y/o reubicar a la | fauna durante las actividades de supervision, | 0 | O

fauna. serén chuyentadas o reubicadas tomando
coordenadas-de:liberacidn en-su caso.

los condominios se —qjustardn @ Jas | Se tomard evidencia fotogrdfica de’ iluminacion|

especificaciones de iluminacion decretadas para | externa instalada en la infraestructura exterior] o

el cuidado de las tortugasimarings. del proyecto.

AIRE P C [}
Con respecto a lg mdquinaria y vehiculos, se
evitaran movimiento y usos innecesarios; se les | Se vigilarg que los trabajadores utilicen la
brindard mantenimiento periédice; y se consuftard | maquinaria 'y .vehiculos correctamente y se
con la empresa que fos:proporcione que estos | solicitard o o empresa que fos provea, uni{ 0 {0
estén en condiciones dptimas para minimizar | documento  que valide el mantenimiento
emisiones de particulas, humos y/o gases a la | recibido porpartede la maquinaria.

atmosfera.
Se deberdn utilizar en los.camiones.de volteo con | Se deberd realizar supervision ambiental de Ia
lonas para disminuir la dispersion del polvo o.bien | obra para el levantamiento de bitdcoras, |O a

humedecer el material‘i transportado previo. a su | documentacion Yo fotografias de actividades
salida del origen;.de rmddo que se evite o reduzca | que evidencien el-uso de lonas por parte dela
la dispersion. de este. : maaquinarid.

PROGRAMAS
Anexo a la MIA-P-el promovente presentd los siguientes programas:

« PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA
PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

Xl. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P y.la informacién adicional del proyecto y
con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos: de manera fundada y motivada, esta
Unidad Administrativa concluye que no es factible su autorizacién en materia de impacto ambiental,
toda vez que no cumple con el criterio U3-2 y no garantiza el cumplimiento del criterio CG-11 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, en el mismo sentido, no cumple
con los pardmetros urbanos de COS, drea verde, norma de envolvente volumeétrica y restricciones
establecidos en ¢l Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007y Fe de erratas publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 24 de enero de 2008. Lo anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO Vi
incisos B) y C) de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién deberd reéaer un
af:uerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan glcontlnuacién: articulo 4, que establece que la Federacion gjercerd sus atribuciones en materia
df—) preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
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articulo 5 fraccién |i, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
poll'.tica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del-cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetars la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio. ecolégico © rebasar los limites vy condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... v quienes pretendan llevar a cabo alguna de-las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion IX del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de gue se trate, y fraccién Il inciso a) del mismo Articulo
35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd negar la autorizacion
solicitada cuando-se contravenga lo establecido en esta Ley; sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas
y demads disposiciones aplicables; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través dél cual sedefinen diversos conceptos que aplicaron en este caso’y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién NI del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5, inciso Q) en el articulo 9, primer pérrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que
indica los demads casos en que la Manifestacidn de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos
37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la
participacién ptblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de
esa autoridad por parte-de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de ¢ada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo-Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que-establece los asuntos
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que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca-
en su fraccidon Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
adrinistrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que:la Administracion Pablica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticidén que le
formulen y gue en este caso tal peticién se refiere ‘a ja evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el'Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc
en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en-el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; Fe de erratas del periédico oficial de fecha 27 de
diciembre de 2007, nimero 91 extraordinario, Tomo i, Séptima Epoca, de la Trigésima Octava Sesion
Extraordinaria de Cabildo del 10 de diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y aprueba el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo'y su Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el
24 de enero de 2008; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes
articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacidny despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listeny en su fraccion XXIX, aparecen
las Delegaciones Federales; articulo 4, que sehala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores ptblicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador -
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean sefialados por delegacion;
articulo 40 que .establece que las Delegaciones Federales tendrdn las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece qué: lds Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, -autorizaciones y sus respectivas modificacignes; suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las dispbsicioneés juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de-caracter téchico y administrativo, sis’t‘emas y. procedimientos establecidos por las
unidades administrativas céhtrales de la Secretaria en. las siguiente's.f'r.}aferias... manifestaciones de impacto
a{mbiental ensu mocglglidad particular, articulo 84, que sefiala que ppk ausencias temporales o definitivas del
titular ple la De}egacson ngeral de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
mmedxata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Tniular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nidmero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018}

Por todo lo antes expuesto, con sustento-en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no_es ambientalmente
viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- .- Con fundamento en lo dispuesto por el-articulo 35, fraccion 1l de la Le ilibri
AEF iy : - X y General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion lll de su Reglamento en Materia de Evaluagién del
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Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “TORRE PUNTA SAM", con
pretendida ublcacnon en en el Lote 004, Manzana 002, Supermanzana 001, Municipio de Ista Mujeres, Quintana
Roo, promovido por el C. Carlos Camhaji Samra de conformidad con lo sefialado en el CONSIDERANDO XI de
la presente resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO VII incisos B}y C).

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacién Federal a archivar el expediente €OmMo asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacidn en Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacién Federal, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales
y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas -
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, quienen su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el'contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar ai C. Carlos Camhaji Samra por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y
36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE. DELEGACION FEDERAL

“Con fundomento ¢rj lo d;spuesto por el c:rtlcg}?)d & d‘ Q eﬁgg)tenor de la Secretario de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, po; i
del Titulor de lo 3 egacicn Federd)' de, ;;stado de Quintana Roo; previa designacion, firma el &Eﬁﬂﬁmﬁg BDEME 7\
Ambientol Zona _ RECLH?‘S ;,‘Q n
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IO FEDERAL EX B
*Oficiolf1250 de fecha 28 de novierNEPBEAARADE MEB!B AMBIENTE DELEGé&OCIOENgLE’%ER LENS
Ccep- C.P.CARLOS JOAQUIN conﬂﬁ&{ﬂ}s% HATRdES onstitucional del Estado de Quintana Roo. - P§acno Go ierno, Av. 22 de enero

s/nGm., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. carlosjooquin@qroo.gob.mx

LIC. JUAN CARRILLO SONERANIS. - Presidente Municipal de isla Mujeres, Quintana Roo. - Palacio Municipal de isla Mujeres, Av.

Hidalgo S/N; Isla Mujeres, Quintana Roo. juan.cartillo@islamujeres.gob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT-

cdtrami arn

DR ARTURO FLORES MARTfNEZ.- Encargado del Despacho de la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y

Sectorial, aturoflores@semarnat.gob.mx.

LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ.- Delégado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2018UD125

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0072/09/18
' En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por él que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Fedetacion el 30-de hoviembre de 2018
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