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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evalu i6h del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
-establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obrasy actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistermas y procedimientos aplicables por las
‘unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C.
ALEJANDRO MEDINA MACIAS apoderado de la’‘empresa “INMOBILIARIA PARQUE REFORMA, S.A. DE C.V.”,
sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la:
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular {MIA-P), del proyecto denominado “MARANTA
PLAYACAR", con pretendida ubicacién en la.zona urbana de Playa del Carmen, Manzana 18, Fraccionamiento
13, Av. Xaman-Ha al interior del complejo turistico Playacar, en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, el cual
forma parte del Desarrollo Condémino Playacar Fase Il identificado como Lote 002-1.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
‘Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara

que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
" Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicablesy que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la'Delegacién:Federal de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente.
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley F_ec!eral f:le
‘Procedimiento Administrativo (LFPA}, en lo relativo a que es expedido por el érgano admmlstr'atlvo
competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado.de Quintana Roo, dela Sec;etaria de Medio Amblente
y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMAR!{AT-OA-QPZ-A-
Recepcicn, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modahdc:d’P.art{cular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este serefiere a una superficie smuada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente: al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por.el articulo 38 primer parrafo del
Regiamento Interior de la SEMARNAT, publicado en ‘el Diario. Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites
yextensién territorial de dichas entidades Federativas, y que-enlo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende.. Fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana. Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estarad un Delegado que seréd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejércicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia..En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion 1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
‘para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o
actividades privadas, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018, y el articulo 16, fraccidon X, .de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo.

‘Con los lineamientos antes citados y uha vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P, del proyecto “MARANTA
PLAYACAR" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la zona urbana de Playa del Carmen,
Manzana 18, Fraccionamiento 13, Av. Xaman-Ha al interior del complejo turistico Playacar Fase Il identificado
como Lote 002-1, promovido por el C. ALEJANDRO MEDINA MACIAS en su caracter de apoderado general de
1a empresa “INMOBILIARIA PARQUE REFORMA, S.A. DE C.V.” {en lo sucesivo la promovente), y *

RESULTANDO:

[ Que el 11 de octubre del 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos:Naturales en el Estado de Quintana Roo ¢l
escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para ser sometida
al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD141.

IL Que el 18 de octubre del 2018, ingreso a esta Delegacién Federal el-escrito de misma fecha mediante el
cual la promovente, remitis el extracto del proyecto publicado en-el periédico “NOVEDADES QUINTANA
ROO" de fecha 17 de octubre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.
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M. Que el 18 de-octubre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
‘Geperal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicars la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo.
gue establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ntimero DGIRA/057/18, de su Gaceta Ecolégica
y en la pagina electrénica de:su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 11 al 17 de
octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd los promoventes, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que. le confiere en articulo 40 fraccidn IX, inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental {PEIA) del proyecto.

V.  Que el 30 de octubre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha del 26 de octubre
de 2018, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada, solicitéd poner a disposicion del publico
la MIA-P del proyecto, conforme lo dispuesto en el articulo:34 fraccidon |l de la LGEEPA.

V. Que el 26 de octubre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacién Federal integré el expediente del proyecto; mismo que se puso a disposicion del publico en
AV. Insurgentes ndm. 445, Colonhia Magisterial, C.P 77039 d¢ la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VI.  Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/2301/18, a través
del cual solicité al Municipio de Solidaridad copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar Fase Il
yLicencia de Régimen de Condominio.N°. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedido por la entonces:
Secretaria de Desarrollo Social al que hace referencia el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU
PC) yen el cual se indica la normatividad y restricciones de edificacion de dicho desarrollo.

Vil. Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/2302/18, a través
del cual solicité al Gobierno del Estado de Quintana Roo, con atencidn a la Subsecretaria de Desarrollo
Territorial Urbano Sustentable del Estado de Quintana Roo, {a emision de copia certificada del Plan Maestro;
de Desarrollo Playacar Fase Iy Licencia de Régimen de Condominio N°. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de
1996 expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo Social al que hace referencia el PDC PCy en el cual se
indica la normatividad y restricciones de edificacién de dicho desarrollo.

VIll. Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2261/18, a través
deltcual confundamento en los articulos 53y 54 de la LFPAy el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacion:
de la Procuraduria Federal de Proteccion:al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA]}, su
‘opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero 04/SGA/2261/18, a través.
del cualy con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPAYy el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccidn N\
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion técnica
sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto
mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
solidaridad, publicado en ‘el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2003, y
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Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del golfo de México y Mar Caribe y se-da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgd un
plazo de quince dias, de conformidad con o establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria

a la LGEEPA.

Que el 07 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federai mediante oficio nimero 04/SGA/2263/18, con
fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 Y 54 de la LFPA, solicité a la Direccién General
de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para ‘que marnifestara lo que a su derecho convengan
en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
articulo 55 de la LFPA de aplicacidon supletoria a LGEEPA.

Que el 13 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el Acta Circunstanciada ntmero
AC/091/18 rmediante la cual puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que
cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarta, dando cumplimiento a lo establecido en los
articulos 34 de la LGEEPA'Y 41 de su REIA.

Que el 03 de diciembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2412/18, a través
del cual se hizo del conocimiento al miembro de ia comunidad afectada del Municipio de Solidaridad,
sobre la disposicion al publico de la MIA-P del proyecto,

Que el 19 de diciembre de 2018, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2782/18 de
fecha 17 de diciembre de 2018, a través del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), emitid su opinidén en relacion al proyecto.

Que el 09 de enero de 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/0037/19 a través del
cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA. Notificado el 23 de enero del 2019.

Que el 23 de. enero de 2019, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
SEDETUS/DS/SSDU/DAU/000074/2019 de fecha 14 de enerc de 2019, a través del cual la Secretaria de
Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del Estado:de Quintana Roo, presentd dos copias certificadas de
los dos planos que obran en el expediente del desarrolio "PLAYACAR FASE II", en atencidn a lo solicitado
mediante oficio nimero 04/SGA/2302/18. '

Que el 18 de febrero de 2019, ingress a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha a través del cual
la promovente presentd la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SCA/0037/19 de fecha 09
de enero de 2019, )

Que el 20 de febrero de 2019, esta Delegacion Federal emitié-el oficio 04/SGAJ/0450/19, mediante el cual y
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y 46, fraccidn I} del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del
proyecto.

Que el 05 de abril de 2019, se recibié en-esta Délegacidn Federal el escrito sin fecha; a través del cual la
promovente presentd informacién en alcance a la respuesta de solicitud de informacion adicional. '
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Que a la fecha de la emisién del presente oficia résolutivo, no se recibié opinion u observaciones por parte
de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) vy
Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

v CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo y fracciones Vily
IX, 35 péarrafos pnmero segundo, cuarto fraccién | y dltimorde la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XIl, XVl y XV, 4
fracciones |, lll y VII, 5 incisos O{ fraccién ly Q); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del REIA; 14,
26y 32-bis, fracciones |, lil y XI, de'la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 38 primer
parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacidn Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE
SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009;
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE:POBLACION PLAYA DEL CARMEN, publicado en el Periddico

Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y NOM-059-SEMARNAT-2010,

PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE-
CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA
DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracidon de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se curmplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento.
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los-articulos, 4, 5, fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones
VIIy1X'y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
mediante el Acta circunstanciada AC/091/18 de fecha 13 de noviembre de 2018, por lo que el plazo de 20
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dias a que se refiere la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacién el dia 14 de
noviembre feneciendo el dia 13 de diciembre de 2018. No obstante, dentro de dicho plazo, no se recibid
escrito alguno_en que se proponga_ el establecimiento_de medidas de prevencién y_mitigacion
adicionales U otras observaciones gue consideren pertinentes en relacién a las obras y actividades del

proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada, asi como la informacién adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGAJO037/19 de
fecha 09 de enero de 2019 e informacién en alcance presentada el 05 de abril de 2019; el proyecto tiene

las siguientes caracteristicas:

« Construccion de un desarrollo residencial en tres etapas de 207 departamentos distribuidos en edificaciones de 3
miveles mas un sétano, rea de amenidades, vialidades, dreas comunes, éreas verdes, estacionamiento, albercas y
jacuzzis y servicios asociados con una su perficie de aprovechamiento de 231 ha y la de conservacion de 0.69 haen
“Playacar” en un predio con una superficie total de 3.00 ha (30,003.67 m?; asi como la remocién de 1.4189 ha de
selva mediana subperennifolia, 0.8597 ha de vegetacion secundaria arbdreay 0.0282 ha de vegetacién secundatia
nerbéacea (Total 23069 ha).!

« Lasdimensiones de las obras propuestas son las siguientes:

Conceptos Superficie {Ha) Superficie (%)
Accese 0.00 Q1%
Albercas y jacuzzi 0.08 2.8%
Amenidades - 0.08 2.7%
Andadores senderos y areas comunes Q.71 236%
Departamento tipo A __b2g 9.8%
Departarmento tipo B 0.44 14.7%
Departamento tipo C ] : 0.50 16.7%
Jardines Q0.20° 6:5%
Subtotal Aprovechamiento 231 76.9
Areas verdes 0.69 231%
Subtota] Conservacién 0.69 231
Total general. 3.00 100%
» Las superficies del proyecto por nivel son las siguientes:
Concepto Superficie (ha).
PB (nivel'de N1 N2 Total
desplante)
Acceso 0.00 0.00 0.00 0.00
Asmenidades 0.08 0.08 0.08 023
Depsriamento tipo A 0.28 029 0.29 0.88
Departamento tipo B 0.44 0.44 0.44 132
Departamento tipo C Q.50 0.50 0.50 1.51
Pusnte .0.00 0.0 0.00 0.01
Subtotal edificacion 132 132 1.31 3.95
Albercas y jacuzzis 0.08 0.00 0.00 0.08
Andadores, senderos y areas comunes o7 0.00 0.00 o7
J,ardines 019 0.00 .00 019
Areas verdes (conservacién) 0.70 0.00 0.00 070
Subtotal libre de edificacién 168 0.00 0.00 168
Total 3.00 132 1.31 5.63
Ver Figura 214. Elementos de la Planta Baja, Figura 2,15 elementos del primer nivel y Figura 2.16. Elementos del segundo nivel.

TPueden existir diferencias decimales.
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fi! sQ;.:ano contard- con estacionamiento, areas de servicios, tanques de agua contra incendios y bodegas de:
inquilinos.

» Las dreas techadas, no techadasy dreas verdes tendran las siguientes superficies:

. Concepto Superficie {(ha) Superficie (%)
Areas techadas {con edificacion) . 132 43.7%
Areas no techadas {libres de edificaciéon) . 099 331%
Areas de conservacion 0.70 23.2%
Total T 3,00 100%

E! 38:6% de la superficie del Proyecto seran dreas permeables, mientras que el 61.4 % estaré conformado por areas :
no permeables,

s El desarrollo cuenta con 207 departamentos de 2 y 3 recdmaras,.con superficies que van de los 160 2 los 210 m?
distribuidos en tres fases, repartidos de la siguiente manera?

Fase Departamentos de 2 Departamentos de 3 Total
recamaras recamaras
A 24 M 54 78
B 27 42 69
C 30 30 &0
TOTAL 207
Fase Capacidad de vehiculos
A 156
B 138
C 120
Visitas 42
Motocicletas 44
TOTAL 500
Las dimensiones de los cajories son 2.5 x 5.0 m:. y 10 cajones
miden 3.8 x 5.0 m.

« Laremocién de vegetacién por etapas se llevard a cabao de la sigulente manera:

Conceptos Selva mediana subcaducifolia ‘Vegetacién secundaria arborea Vegetacion secundaria herbicea Superficie |
FASE A | FASE B | FASE C | FASE A FASE B | FASE C | FASE A FASE B FASE [od total (ha}
(ha) {ha) tha) {ha) {ha) thaj (ha) tha) {ha)
Acceso 6.0023 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0600 0.0000 0.0000 0.0000 0.0025__
Albercas yjacuzzi 0,0087 0.0321 0.0073 0.0101 0.0095 0.0161 0.0000 0.0000 0.0000 0.0849
Amenidades 0.0120 0.0306 0.0000 0.0023 0.0351 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0800
Andadores senderos y areas, 0.2069 01834 0.0812 0.0308 onzs 0.0728 0.0133 0.0000 0.0062 0.7085
comunes
Departamentotipc A 0.0000 0.1163 00633 0.0000 0.0677 0.0459 0.0000 0.0000 0.0000 0.2932
Departamentotipo B 01323 0.0757 oN76 Q0264 0.0529 0.0317 0.0022 0.0000 0.0008 0.4396
Departamento tipo C 01198 0.0584 0.0639 0.0714 0.0950 0.0896 0.003%9 0.0000 0.00C0 0.502F
Jardines 0.0150 0.0476 0.0428 0:0063 0.0556 0.0266 0.0014 0.0000 0.0005 0.1957"
Subtotal Aprovechamiento 0.4985 0.5442 0.3762 01473 0.4297 0.2827 0.0207 0.0000 0.0075 2.2068
Areas verdes omg 0,1529 0.1165 '0.0290 03040 0.0724 0.0720 0.0000 0.0348 0,6935
Subtotal Conservacion 00118 0.1529 01165 -0.0280 0,1040 0.0724 0.0720 0.0000 0.0348 0.6935
Totalgeneral 0.6103 0.6971 0,4927 01763 0.5337. 0.3552 0.0927 0.0000 0.0424 3.0004
+« Eldesplante de las obras por fase esel siguiente: ; \

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Ch.e‘t"umal; C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Oty horizenta . e e e . WGS-8a

Plan Maestro
Fages

Desarrello Inmobiliario Playacar

IV. Que la promovente presentd el documento denominado “ZONA COSTERA Y ECOSISTEMAS COSTEROS
EN EL NORTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO" {Anexo 1) en respuesta a la informacion adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/0037/19 de fecha 09 de enero de 2019, y-en informacién en alcance a
la misma copia simple del oficio A.0.0.DGNA.-10743, Resolucién nimero 573 de fecha 22 de noviembre
de 1994 emitido por la Direccién General.de Normatividad Ambiental del Instituto Nacional de Ecologfa
de la entonces Secretaria de Desarrollo Social; a través del cual se regularizan las obras del “DESARROLLO
TURISTICO INMOBILIARIO PLAYACAR'" realizadas en predio con superficie total de 315 Ha propiedad de
la empresa IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C.V,, localizados en las coordenadas 15° 35'40" y 15°37°25"
latitud norte y 87°04'30" y 86°06'10" longitud Oeste, a la‘altura del kildmetro 289 de la Carretera Federal
307 Chetumal- Puerto Judrez, en el Corredor turistico Cancun-Tulum, Playa del Carmen, Municipio de

Solidaridad, estado de Quintana Roo? promovido por el €, ING. MARIO LOYO SANCHEZ en su calidad de
apoderado legal de IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C.V.

La promovente realizé una serie de argumentaciones técriico- juridicas en relacién a la zona costera y

2Oficio presentado enalcance a esta Delegacion Federal mediante escrito descrito en el RESULTANDO XVl del presente.
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ecosistemas costeros en el norte del estado de Quintana Roo, los cuales fueron considerados por esta
Delegacién Federal, resaltandorlo siguierite:

“.. el presente proyecto 2Maranta Playacar” se éncuentra dentro del “Desarrollo turistico Playacar”, como un “Plan Maestro”
para efectos de evoluacidn integral. )

El Desarrolio cuenta con una:superficie de 352 ha de supérficie y, como ya fue expresado fue sometido al procedimiento de
Evaluacion de impacto Ambiental ante lg entonces Direccion General-de Normatividad y Regulacién Ecoldgica de la otrora
Secretaria de Medio Ambiente Recursos. Naturales y Pescd (SEMARNAP); -actuaimente Direccidn General de Impacto y
RiesgoAmbiental-(DGIRA) de la Secretari de-Medio Ambiente yRecursos Naturales (SEMARNAT] en su momento por medio
de una “Manifestacidn de Impacte Ambiental Modalidad General’; siendo.autorizada en términos del resolutivo consignado
én el oficio N° 002 de fecha 19 de febrero de 1992,

Resulta fundamental manifestar que, este resolitive federal, autorizé lasobras y-actividades manifestadas para el proyecro
dentro de un “Sistema Ambiental Regional’, donde, por fisiografic e interacciones bidticas, se consideré como un
“Ecosistema Costero™.

Esta connotacicn se complementa-debido a:qué el proyectoevaluado o'ld juz del madrco normativo vigente en su momento
y subyaciendo técnica y clentificamente dentro'del actudl, se ubica en la Zona Costera del Municipio de Solidaridad, por lo
que el presente proyecto interactuard con fas componentes bidticas y abidticas de esta zong, en sus macro y rmicro
ecosistemas...

Aunado @ lo anterior, el 6 de octubre de 1993, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente realizd una visita de
inspeccicn ol drea del proyecto, misma que resulté-en la Resolucion 573 de fecha 22 de noviembre de 1994, por medio de la
cual... regulorizé. diversas obras construidas yautorizé de manera: condicionada su-operacidn, debiendo sujetarse o 15
TERMINOS Y 40 CONNDICIONANTES...

Es de puntualizar que o la fecho en que se autorizé el plun maestro del proyecto (19 de febrero de 1992) la legisiacion
ambiental no definia el concepto de “Ecosistema Costero’, dejando a la-argumentacion e interpretacion técnico- cientifica...
en qué proyecto ejercla su faculted de. atraccidn para evaludcion eh materia de impacto ambiental bajo la premisa de
tratarse de obras y actividades-ern ecosistemas costeros.

El.27de febrero de 2018 se aprobd el proyecto de reformqde o Ley Gfeneral del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion ol Ambiente
{LGEEPA), adicionando en su articulo 3° fraccion-Xitt la definicion de “ecosisterma costero”...

. 8N sus Articulos Transitorios fueron omisos respecto-de la compstencia respecto de proyectos autorizados antes de I
reforma, que tantoen cumplimiento de términos:y condiciones, asi. como posibles modificaciones...

La promovente sefialé que derivado del desarrollo turistico y urbano realizado en la zona costera del
municipio-de Solidaridad, principalmente por el Desarrollo Turistico Playacar, el predio de interés quedd:
inmerso al interior de este complejo, el cual ha sufrido procesos de fragmentacion a los ecosistemas
costeros, aislando a la vegetacién que se ubica al interior del predio. Sin embargo, es evidente que en la
visién macro el predio se encuentra dentro de un ecosistema costero, caracteristico de la zona, por ende,
las obras y actividades cormparten caracteristicas bisticas; abidticas y socioecondémicas cara cteristicas de
la dicha zona costera.

Realizé un analisis retrospectivo desde el afio de 1984, comparativo entre el Sistema Ambiental Playacar
y Sisterna ambiental Punta Bete- Punta Maroma; a través del cual pone en evidencia el crecimm’atjt.o
paulatino del Desarrollo Turistico Playacar sitio donde se encuentra el proyecto (Figura 7. Andlisis
retrospectivo del crecimiento turistico y urbano de la zona costera del Municipio de Solidaridad (SAR-
PBPM), Playa del Carmen y Desarrollo turistico Playacar, Informacion adicional), resaitando las:
siguientes fotos satelitales del Google Earth de los afios 1984, 1992, 2005y 2010:

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chietumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Analisis retrospecttvo del crecxmlento tunst;co y urbano de lazona costera reahzado por la promovente en eI cuat identifica
el poligono-del Desarrollo Turistico Playacar{En rojo}

Al respecto esta Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

En relacion a la situacion juridica del predio del proyecto, el 19 de febrero de 1992, la Secretaria de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del gobierno del Estado, mediante oficic No. 002; autorizé a la
empresa IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C\V. el proyecto denominado “DESARROLLO TURISITCO
INMOBILIARIO PLAYACAR” sujeto a diversas condicionantes (CONSIDERANDO |, oficio

A.0.0.DGNA.-10743, Resolucién nimero 573).

1

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal; C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat B
Pagma 10de 64

2‘5&3‘%@#} iy ﬂ} ;\%&X w{‘a sﬁ ‘\\?\k \ 1"‘:‘4 ylﬁg w§ ‘smi




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADCO DE QUINTANA ROO

> 7YY Unidad de Gestion Ambiental
2019
03113

ZAPATA
OFICIO NUM.: 04/SGA/1445/19

. MEDIO AMBIENT

sﬁtné‘mng DR MEDIO AMBISRTE Y RECURSOS NATUHALES

Posteriormente; el 22 de noviembre de 1994 la Direccién General de Normatividad Ambiental del
Instituto Nacional de Ecologia de la entonces Secretaria de Desarrollo Social, emitié el oficio
A.0.0.DGNA.-10743, Resolucién nimero 573 a través del cual se regularizan las obras del
“DESARROLLO TURISTICO INMOBILIARIO PLAYACAR" realizadas en predio con superficie total de
315 Ha propiedad de la empresa IMPULSORA PLAYACAR,; S.A. DE C.V,, localizados en las cocordenadas
15° 35'40" y 15°37'25" latitud norte y 87°04'30" y 86°06'10” longitud Oeste, a la altura del kildmetro 289
de la Carretera Federal 307 Chetumal- Puerto.Juarez, en el Corredor turistico Cancin-Tulum, Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo®, promovido por el C. ING. MARIO
LOYO SANCHEZ en su calidad de apoderado legal de IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C.V., en cuyo
TERMINO PRIMERO se indica lo siguiente:

‘A través de la presente resolucidn se reguiarizan las obras del “Desarrollo Turistico inmobiliario
Playacar' realizadas con superficie total de 315 Ha, propiedad de la empresa “Impulsora playacar, S.A.
de C.V, localizado en las coordenddas 15%35'40" y 15°37'25" latitud norte y 87°04'30" y 86°06'10" longitud
Qeste, a la altura del kildmetro 289 de la Carretera Federal 307 Cheturnal- Puerto Judrez, en el Corredor
turistico Cancdn-Tulum, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

Las obras concluidas que se regularizan son:

. - Hotel continental Plaza {antes Hotel Piayacar) con 350 habitaciones
- Hotel Diamont con 300 habitaciones

Hotel Caribbean Village con 300 habitaciones

- Condorninios Xaman Ha con 58 codeminios

- Un aviarioen 1.5 ha

- Una escuela primaria

- Villas Evans con 4 villas de 2 niveles

- 4 parques arqueoldgicos

- Poblado de apoyo de 150 habitaciones

- Cisternda de 1000 m*®

- Redes de drengje, agua potable, vialidades y electrificacion

- Planta.de Tratamiento de aguas negrasde

60 /s

- vivero

Las obras enproceso que se.regularizan son:

- Casa cluby campo.de Gold de 18 hoyos en.80 ha; incluyendo las lagunas artificiales (70% de avance)
- Villas del Mayab con 25 villas {85% de avance)

- Hotel Royal Turtle (20% de-avance) ,

- Hotel Maeva con 300 habitaciones (15% de avance)

- Acueducto con 4 pozos perforados y equipodos para 60l/seg, (85% de avance)”.

2. A fin de colmar el requisito del ptesente acto con. la debida fundamentacion y motivacion, esta’
Delegacién Federal invoca como parte de los antecedentes del desarrollo la documental que obra
en expediente administrativo 23QR2018TD148. correspondiente al proyecto denominado “CASA N
HABITACION XAMAN- HA, LOTE 0052 con pretendida-ubicacién en Avenida Arrecifes de Xaman-ha, A
lote 005, manzana 034, fraccionamiento. playacar fase 1, Ciudad de Playa del Carme, Municipio de N
Solidaridad, promovido por el C. Francisco Florencio Kyle Avila consistente en Copia certificada gnte
notario publico ndmero veintiuno en el estado de Quintana Roo del Testimonio de la Escritura
Publica nimero 280 de fecha 19 de febrero de 1995 relativa a la MODIFICACION AL CONTRATO DE

3 Oficio presentado en alcance a esta Delegacién Federal mediante escrito descrito.en el RESULTANDO XVili del presente.
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FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO V' ADMINISTRACION, CELEBRADO ENTRE IMPULSORA
PLAYACAR, S.A. DE C.V. COMO FIDEICOMITENTE Y BANCA CREMI, S.A., COMO FIDUCIARIA. La cual
en su DECLARACION PRIMERA INCISO C) sefiala lo siguiente:

(-

DRIMERA.- Declara Playacar:

€). Con fecha trece de septiembre de mil novecientos noventa, celebroen calidad de Fideicomitente
v Fideicomisaria un fideicomiso irrevocable de dominiccon BANCA CREMI SOCIEDAD NACIONAL DE
CREDITO , como fiduciaria con fos lotes de terreno ubicados en el fraccionamiento PLAYACAR en Ia
Jocalidad de Playa del Carmen Estado de Quintana Roo, el cugal consta en la escritura publica
ndmero cincuenta y seis mitotorgada ante liceniciado Gerarde Correa Etchegara titular de la Notaria
Publica Ntimero Ochenta y Nueve del Distrito Federal, (en Jo sucesivo FIDEICOMISO PLAYACAR), cuyo

fin es la realizacién de un desarrollo turistico inmobiligrio.
TERCERA.- AMBAS PARTES declaran:

a) Que por escritura publica ndmero diecinueve mil setecientos ochenta y nueve de fecha trece de
Diciemnbre de mil novecientos noventa y uno, otorgada-ante el licenciado Armando Gdlvez Pérez
Aragon, Titular de la Notaria Publica Numero Ciento. Tres del Distrito Federal, se hizo constar un
Contrato de Fideicomiso Traslative de Dominioy Administracion, al que en adelante se designara EL
EIDEICOMISO DE SERVICIOS COMUNITARIOS . DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASET."

Como parte de sus anexos se cuenta con un REGLAMENTCG DE LA CONSTRUCCION en cuya
DECLARACION B se indica que es obligatorio para quienes intervengan en el disefio, planeacion, trazo,
levantamiento y construccién de cualquier tipo ‘de construccién para uso de vivienda unifamiliar,
condorinal, hotelero o similar ubicada en el Fraccionamiento Privado de Playacar Fase |.

De lo anterior se desprende que el fraccionamiento Playacar en su Fase [ fue constituido con la figura
juridica de un Fideicomiso irrevocable de dominio denominado PLAYACAR, hecho que se llevé a cabo en
el afio de 1990 con el fin de realizar un desarrollo turistico inmobiliario y posteriormente en el afio de 1991
se hace constar un contrato de fideicomiso traslativo de dominio denominado FIDEICOMISO DE
SERVICIOS COMUNITARIOS DEL FRACCIONAMIENTO PLAYACAR FASE |, modificado en el afio de 1995
mediante la documental arriba citada.

De conformidad con lo antes expuesto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto se encuentra
dentro _del denominado DESARROLLO INMOBILIARIO PLAYACAR, reconocido en el Programa de
Desarrollo Urbano vigente deél Centro de Poblacién de Playa del Carmen {(POE, 20 diciembre 2010} como
PLAN MAESTRO DEL DESARROLLO PLAYACAR FASE ll expedido por la Secretaria de Desarrollo Social
bajo la Licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996. Tal y como se

observa en la siguiente imagen proporcionada por la promovente donde ubica el proyect
o-con
al desarrollo Playacar (MIA-P): prey respecto

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039,-Quintana Roo, México
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Poligono del proyecto {en amarilio} deﬁtro, del Desarrolio Turistico Playacar (MIA-P)

Ecosistema costero

V. Que resulta oportuno sefalar que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente {(LGEEPA) indica las obras y/o actividades que son de competencia federal
y que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades,
asi como sus caracteristicas, dimensiones, ubicacionies, alcances y las excepciones para cada una, se
establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA).

Es asi que el articulo 28 inciso IX y X de la LGEEPA y 5incisos Q) y R) del REIA establecen lo siguiente:

“ARTICULO 28. La evaludcion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria establece las
‘condiciones.a Jas que se sujetard la realizacion:de obras y actividades que puedan acusar desequilibrio ecoldgico o rebasar
fos iimites y condiciones establecidos en las disposicionés aplicables para proteger el ambiente y preservar y restourar los
ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimao sus efectos negativos sobre el ambiente...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten jos ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en hurmedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos.y esteros conectados con el mar, asf como
en sus litorales o zonas federales, En el caso de actividades pesqueras, acuicolas ¢ agropecuarios se estard a lo dispuesto
por la fraccién Xli de este articulo..”.

“ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar-a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental: ..

QJ} DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones
de comercio y servicios en generdl, marinds, muelles, rompeolas, campos de golf, infroestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
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costeros, con excepcion de:

aj Las que tengan como propesito fa proteccion, émbellecimientoy.omato; rmedjante la utilizacién de especies nativas;
b} Las cctividodes  recreativas cuondo . no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢} La construccion de viviendas unifamifiores para las comunidades.asentadas enjos ecosistermnas costeros.

R} OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LACUNAS, RiOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL
MAR, ASf COMO EN SUS LITORALES Y ZONAS FEDERALES:

1. Cualquier tipc de obra civil, con excepcion de la construccion de-viviendas unifamiliares para los comunidades

asentadaos en estos ecosistemas; y ) . »
il. Cuolquier actividad quetenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividodes pesqueras que no se

encuentran previstas en Ja fraccion Xl del articulo 28 de fa Ley, y-que de acuerdo con la Ley General de Pesca y Acuacuitura
sustentables y su reglamento, no requieren de la presentacién de una manifestacion de impacto ambiental asi como de las
de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosisternas..” (Negritas por parte de

esta Delegacidn Federal).

Lo anterior como resuitado de que el 23 de abril de 2018 se publicé.en el Diario Oficial de la Federacién
el Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) consistentes en: “Se reforma el inciso h)
de la fraccion 1l del articulo My la fraccién X delarticulo 28; y se-adiciona una fraccion Xill Bis al articulo
30. de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente”. En consecuencia, al
momento de emitir el presente oficio y, de manera previa al ingresé del proyecto al PEIA, se incorporé
el concepto de “Ecosistema costero” en términos de lo siguiente:

“articulo Unico. Se reforma el inciso h} de la fraccidn il del articulo 1y lo-fraccion X del articulo 28, y se adiciona una fraccién
xiHl Bis of articulo 30. de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico yla Proteccion al Ambiente, para quedar como sigue:

ARTICULO 3o.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

L-a XiH,~...

XIli Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, los dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales
costeros tales corno las logunas interdunarias, ios lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas; los
manglcores, los petenes, los oasis, 1os cenotes, tos pastizales, los palmares y las selvas inundabiles; los arrecifes de coral; los
ecosistemas formados por comunidades de-macroaigas.y de pustos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas.
Estos se coracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marings, acudticas ylo
terrestres; que abarcan en.el mar a partir de-una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra adentroo50m
de elevacion,

Lo Secretaria, en colaboracion con las entidades federdtivqs ¥ fos municipios, determinard la zona costera nhacional
tomando en consideracion las interacciones fisiogrdficas y bioldgicas particulares de la zona que se trate y la publicard en
el Diario Oficial de la Federacion mediante Acuerdo...

ARTICULO 28.-...

f- C X

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemnas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como
en sus fitorales o zonas federales. En-el caso dé actividlades pesquerds, acufcolas ¢ agropecuorias se estord a lo dispuesto
por la fraccion Xii de este articulo;

XL -a Xl -

Conforme la caracterizacién vegetal realizada por la promovente, el predio se encuentra cubierto en
su totalidad por vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia en un 59.80% vy vegetacion secundaria
arborea y herbacea en 40.20%. En conseécuencia, se advierte que, si bien el proyecto corresponde a un
desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como "Ecosistema costero” conforme la definicidn
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de abril de 2018; por lo que no se ajusta a los
supuestos del articulo 28 fracciones IX y X-de la LGEEPA y 5inciso Q) y R} del REIA; toda vez que no
corresponde a una playa, duna costera, acantilado; franja intermareal, humedal costero, laguna
costera, estero, marismds, pantano, Ciénega, manglar, Petén, oasis, pastizal palmor' o selva
inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotesen la poligonal del proyecto, ,ni se ubica en zona
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fe,de_ra’l 0 zona marina con presencia de macroalgas o pastos marinos, arrecifes o costas rocosas;
egos;gtemas que han sido definidos y considerados como tales dadas sus particularidades ecolégicasy
biofisicas en el articulo 3 fraccién Xlil de la LGEEPA=

No obstante lo anterior, en vista que los componentes ambientales del sitio de pretendida ubicacion
del proyecto correspondena la zona urbana de Playa del Carmen dentro del Desarrollo Playacar Fase
I dentro del proyecto "DESARROLLO INMOBILIARIO PLAYACAR" el cual cuenta con oficio
A.0.0.DGNA.-10743, Resolucién nimero 573 de fecha 22 de noviembre de 1994; cambia la situacién
juridica del sitio del provecto; por lo que esta Delegacién Federal evallUa el proyecto en términos del

sustento legal que motivé, fundamento y dio origen al DESARROLLO TURISTICO INMOBILIARIO
PLAYACAR., ahora denominado PLAN MAESTRO DEL DESARROLLO PLAYACAR FASE Il conforme el

PDU vigente.

En mérito de lo anterior, se tiene que el TERMINO TERCERO del oficio A.0.0.DGNA.-10743, Resolucion
numero 573 de fecha 22 de noviembre de 1994 indica Io siguiente:

“La presente resolucion no ampara la construccion de ninguna obra.adicional que no haya sido indicada anteriormente.
Para efectos de la dictaminacion de cualquier obra o dactividad ‘que no-haya sido regularizada mediante el presente
instrumento, el promovente deberd presentdr oportunarnente y de manera previa a su realizacién una Manifestacién de
Impaocto. Ambiental Modalidad General, conforme o [as especificaciones contenidas en el instructivo oficiat
correspondiefte.y los requisitos establecidos en el Reglomerito de Id Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de impacto Ambiental”.

En consecuencia se define la competencia federal sujetando el desarrollo de cualquier obra o
actividad que no haya sido regularizada mediante la Resolucién antes sefalada, a la presentacién
de previa Manifestacién de Impacto Ambiental en términos del entonces Reglamento de la LGEEPA
en materia de Impacto Ambiental, por lo gue esta Delegacién Federal Evalua gue el desarrollo
inmobiliario; asi como el cambio de uso de suélo de areas forestales, selvas y zonas aridas con
fundamenito a los articulos 28 primer péarrafo fracciones Vil v IX de la LGEEPA v 5 inciso O) fraccion 1} v
Q) del REIA, se ajuste a las formalidades previstas en la_Ley, su Reglamento v las normas oficiales
mexicanas aplicables, sujetdndolo a lo gque establezcan los programas_de desarrolio urbano vy de
ordenamiento ecolddico del territorio, las ‘declaratorias de dreas naturales protegidas v las demas
disposiciones juridicas gue resulten aplicables; toda vez que el proyecto deviene y se ubica dentro de
un plan maestro previamente autorizado, dando con ello certeza juridica al vinculo v relacion juridica
originaria surgida entre el particular y la autoridad federal que evalud en materia de impacto ambiental
el Plan Maestro-del Desarrollo Playacar.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VL. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promavente de incluir en la MIA-P, una’
descripcidn del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacién del sistema ambiental

“.Para la delimitacion del Sisterna Ambiental (SA) del Proyecto, es importante considerar que las actividades:
humanas que se desarrollan en ecosistemas que pueden definirse como sistemas funcionales estructurados
Jjerdrquicamente, formados por olmacenes y fiujos de materia y energia manifestondose a distintas escalas.
temporales y espaciales. Asimismo, considerando criterios de impactos directos e indirectos sobre los ecosistemas y
zonas urbanas interiores al drea que serd afectada: por ef desarrolio del proyecto en el predio /oca/izqdo en zony
urbana de Playadel Carmen, Manzaha 18, Fraccionamienito13, Av. Xaman-Ha,dentro del Complejo Turistico Ployccq(,
‘situado en el municipio de Solidaridad, Quintang Roo, formd parte del Plan Maestro del Desarrollo Playacar Fa;e 1L,
identificado como el Lote 002-1, el cual cuenta con una superficie de 30,003.67 m2 (3.00 hal)y corresponde a la Unidad

“Ver caracteristicas fisicas de la costa. §-ostas y Mares de México (2016). SEMARNAT.
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de Gestion Ambiental (UGA) 10, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL} del municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

El presente SA, se localiza en la region hidroldgica RH32, conioeidd como Yucatdn Norte A, cuenca Quintana Roo,
subcuenca “a’. La roca caliza, sumamente permeable, gue forman el suelo de esta region no permite la existencia de
corrientes de aguas superficidles, ya que como consecuencia de las caracteristicas fisicos y quimicas de la plataforma
yucateca, el agua de lluvia se infiltra inmediatarmente en el subsuelo presentdndose-sigrios de erosién quimica y fisica
de gran fuerza, que asimismo, al circular por los grietas de ko roca caliza van formando cavernas que en ocasiones
pueden lfegar a presentar desplomes en su techo formando cenotes.

Considerando lo anterior, los limites y principales criterios empleados para definir el Sistema Ambiental (SA) del
Proyecto fueron bdsicamente el ordenamiento territorial definido por el POEL, lus unidades ambientales identificadas
a traves de un andlisis cartogrdfico y lo red de estructura vial ocalizada en el drea del proyecto (Figura 4.1} De
acuerdo o lo anterior los limites especificos corresponden a:

/Al Norte se ubica la UGA 11y al Noroeste 14y Sur.los limites. establecidos por el POEL, zona costera que limita
con la UGA 10y la Carretera Federal 307 Playa def Carmen- Cancdn.
/Al Sureste se ubica la UGA 16, gue limita con la carretera federal 307, Chetumal- Cancun.

E! predio donde se localiza el proyecto, forma parte del Plan Maestro del Desarrolio Playacar Fase i, identificado
como el Lote 002+, y-cuentd con una superficie de 30,003.67 m2 (3.00 ha?)...

De acuerdo a lo anterior y considerando que el Proyecto'se ubica en un.entorno en donde se observa un desarrollo
urbano marcado (fraccionamientos, comercios, hoteles, campo de golf y viglidades). La zona de influencia
indirecta (Figura 4. 2} corresponde a la superficie que no es transformada por desplante o afectacidn directa del
Proyecto, pero que es el resultado de Jos efectos indirectos del mismo hacia dreas y/o proyectos vecinos y viceversa
{conversion acumulativa de vegetacion y ecosistemnas £on varios proyectos, alteracién a la integridad funcional y
capacidades de carga de ecosistemas por efecto.de varios proyectos, entre otros), para el Proyecto la zona de
influencia indirecta equivale a los limites.del Complejo Turistico Playacar.

La zona de influencia directa para el Proyecto determinada de acuerdo a lo siguiente limites:

- Al norte y noroeste, por la disposicién de.infraestructuradedicada.af giro comercial y de servicios (hotel,
restaurante, supermercado, etc.). .

. Af sur v sureste, por la presencia de infraestructura-habitacional y la vialidad principal del desarrollo
Piagyacar, denominada Av. Paseo Xarman-Ha.

- Al noreste, por vegetacion natural.

Vegetacion en el drea de estudio

“£] tipo de vegetacion que predomina en el desarrollo Playacar, corresponde a selva mediana subcaducifolia, la
cual se caracteriza por que el 25% de las especies pierde el follaje-en la ternporada de estigje (febrero a mayo}, estd
constituida por cuatro estratos entre 7 a 25 myde alturag, el estado arbdreo superior con alturas de los individuos mas
desarrollados de hasta 25 m, el arbustivo interior con alturas promedioc de 15 m; el arbustivo con alturas promedio
de hasto 5 my el herbdceo olcanza hasta 1.5 m. las especies epifitas son escasas. La vegetacion se desarrolia sobre
suelo calizo, somero, con roca aflorante y escasa materia orgdnica, elevado.grado de humedad.

Como antecedentes de estudios de vegetacion realizados en la-zona se tiene un inventario de las especies drbéreas
v arbustivas que se distribuyen dentro de fos limites del Desarrolfo Turistico Playacar, efectuado por el Biol. Edgar
cabrera en 1994,

Con base ¢ este estudio se determind que la compaesicion floristica existente corresponde @ una etapa sucesionaol
jov‘erj de selva mediana subcaducifolia, en las cuol dominan-especies como ramadn (Brosimun alicastrum) rabo de
co;o{/t_e ,{Cupanic glabra), koopo (ficus cotinifolia), mata palo- (F. Goldmanii), caracolillo (Masticholdendron
foetrd:ss;mum}, Joboncillo (Sapindus saponaria) y guaya (Talisia olivaeformis); la mayoria de estas especies son
individuos muy jovenes que presentan didmetros de 5 a 8&cm. - ‘

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, .Quintana Roo, México,
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Loselementos de la vegetacion que permitieron al Bidlogo caracterizar el estado sucesional del drea se refiere a la
presencia de especies como Cecropia peltata, Guazuma u Imifolia; Leucaena leucocephalia y Sapindus saponaria,
las cuales son propias de dreas perturbodas y debido a los didmetros que presentan los individuos registrados,
permiten suponer gue presentan menos de:15 afios de ahono y en proceso de restauracion del paisaje original.

El resultado del inventario permitié saber que la flora arbérea-arbustiva de g zona incluye a 59 especies, mismas
que corresponden o 32 familias botdnicas, de las cudlés las que presentan el mayor nimero de especies
corresponden ¢ las Fabaceae, Moraceae y Sapindoceéae.

Actualmente el SA. donde se locoliza el predio que nos ocupa, se encuentra fragmentado derivado de la
construccion del Desarrollo Turistico Playacar, asi cormo de la Zona Urbana colindante, sin embargo, puede
observarse de manera dispersa vegetacicn nativa {Sefva mediana subcaducifola.

El predio donde se desarroila el .proyecto- incluye tres tipos de vegetacién denominado principalmente por
vegetacion de selva mediana subcgducifolid, -asi como vegetacion secundaria y una seccion con vegetacion

herbdcea...
Tipo ha %
Selva Mediana Subcaducifolia 1.80 60.0
Vegetacion Secundaria 106 353
Vegetacion herbdcea 0.14% ) 4.7
Total 3.0 100

Selva Medigna Subcaducifolio (SMS)

“..Dentro del predio, se observaron elementos con las misimas caracteristicas al tipo de ecosistema que se reportan
para Selva Mediana Subcaducifolia, por el cual se describen Astronium graveolens { K ulinche '), Brosimum
alicastrum {Ramdn), Ardisia revoluta Kunth {Arraydn), Ardisia. escallonioides | Pimienta de monte), Alvaradod
amorphioides {Alvarddoa), Arrabidaea flaribunda (Anilkab), Bauhinia divaricata (Pata de vaca) Bourreria oxyphylia
(Kakalche), Bromelia pinguin (Bromelia), Bursera simaruba (Chacao), Calophyllum brasiliense (Bari), Cameraria
J{atifolia (Chechen blanco), Casearia nitida (Ix iim che 7}, Cedrela odorata (Cedro rojo), Ceiba aesculifoiio (Pochete),
Chamaedorea seifrizii (Xiat), Cnidoscolus aconitifolius (Chaya de monte), Coccothrinax readii (naaj k “aax), Cordia
dentata {Sasarnil), Cupania glabra (Papelillo). Eugehnia acapulcenisis (Capulin), Eugenia capuli (Capulin de mayo),
‘Ficus obtusifolia (Huigueria), Gliricidia sepium {Cocoite}); Guazuma ulmifolia (Pixoy), Guettarda combssi (Pay luuk ’),
Haematoxylum campechianum L{Pdio tinto), Hampea: trifobata {Majaua), Licaria peckii (pimientillo), Maclura
tinctoria (Palo mora), Malmea depressa (Yaya), Mdnilkara zapota (Chico zapote), Melicoccus oliviformis (Guaya de
monte), Metopium brownei {Chehen negro), Piper amalago (Yo 'dx), Piscidia atomaria (Waoaxim), Sideroxylon
foetidissimum jacq (Coralillo), Sideroxylon foetidissimum jacg. Ssp. Foetidissimum (Sibul), Spondias mombin {Jobo),
Terminalia catappa (Almendro de la india), Thevetia gaumeri (Lecherillo), Thouinia paucidentata (Hueso de tigre o
madera-dura), Thrinax radiota (Chit), Vitex gaumeri (Ya “axnik)y Xylophragma seemuannianum (Bejuco de agua).

Dentro del predio, fue posible observar elementos.caracteristicos de este tipo de ecosistemas, tales como: chechén
negro Metopium brownei (Cheche), Lysiloma latisiliquum (Tsalam), Bursera simaruba (chaka), Manilkara zapota
{zapote), Vitex gaumeri {ya “axnik), Thevetia gaumeri-{akits).

Asimismo, se observaron elementos importantes que distinguen la Selva mediana Subcaducifolia: Astronium
graveclens. (k'ulinche’), Thrinax radidta (Chit] v Coccothrinax readii (ndaj K'aax), {Amenczadas) Calophyllum
brasiliense, Cedrela odorata. {(Cedro rojo) y Sobal gretherice (Sujeta a proteccion especial), mismas que: se
ericuentran bajo proteccion por ia NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de proteccion y Amenazadas’”.

Vegetacién secundaria .
. se consideran aquellas comunidades naturales dé plantas que se establecen como consecuencia de la

destruccidn total o parcial de la vegetacién primaria o climax, realizadd directamente por el hombre o por sus’
-animales domésticos. Una comuniddd secundaria, por lo comdn tiende, o desaparecer y no persiste dgfante un
periodo largo, sino que da lugar-a otra y ésta, d su vez, a.otra; determindndose de esta manera una sucesion que, o‘
través del tiempo, conduce por lo comun nuevamente o la-comunidad climax; misma que esta en equilibrio con el
clima y no se modifica mientras éste permanezca estable. Una comunidad secundaria, sin embargo, pue_de
también mantenerse indefinidamente como- tdl si persisté el disturbio que lo ocasiond, o bien si el hombre impide
su ulteriof transformacion. Tal efecto se logra frecuéntemente con el pastoreo, con el fuego o con ambos factores:
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combinados. Algunas de las especies indicadoras de disturbio.o perturbacién en la composicion de-la vege'td;ic_in y
que fueron encontrados dentro del predio son: Mimosa bahamenisis, Sanegalia gaumeti, Alvarac_ioa amorphoides
vy Pisonia oculeata. Sin embargo, estas especies intergctdan con otras -especies y esto nos indica gue el estado
estructural del ecosistema estd en etapa de desarrollo- sucesional para alcanzar la vegetacién mediana
subcaducifolia por el cual se describer las siguientes:especies: Alvaradoa amorphoides (bel siinik che ), Andira
inermis (Ya ‘abo “obj;, Apoplanesia.paniculata (Arco negro}, Arrabidaea floribunda (Anilkab), Astronium graveolens
(K ‘ulinche "}, Caesalpinia platyloba (Chacate), Caesalpinia violdcea {Chakte), Caesolpinia yucatenensis (Taa K “irt
che ), Casecria nitida (ix iim che’)}, Clitoria falcata (Trepadora), Cnidoscolus aconitifolius {Chaya de monte),
Coccoloba spicata (boob), Columbrind greggii {Manzdnita), Cordia dentata {sasamil), Cordia dodecandra {siricote),
Drvpetes lateriflora {Huesillo), Eugenia acapulicensis (Capulin), Ficus obtusifolia (Huiguerilla), Guazuma ulmifolia
(Pixoy), Guettarda combbsi (Pay luuk ), Haematoxylum capechianum (Palo tinto), Leucaena leucocephala (Guaje),
Lysiloma flatisiliquum: {Tzalam), Maclura tinctoria (Palo mora), Malmea depressa (Yaya), Metopium brownei
(éhechen negro), Mimosa bahamensis {(Sak kaatsim), Paullinia- fuscescens (Chilillo), Piscidia piscipula (Jabin),
Disonia cculeata (URa de gato), Platymiscium yucatanum: (Granadilio), Sabal gretheriae (Palma de guano),
Senegalia gaumeri (Yaax catzim), Senna atomaria {(Waxim), Thevetia gaumeri (Lecherillo} y Vitex gaumeri
{Ya “axnik}. Sin embargo, podemos concluir que a pesar que se considere como vegetacion secundaria, se
encontraron especies bajo proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de proteccién y Amenazadas
que son las siguientes especies: Sebal gretherioe y Astronium graveolens respectivamente...”,

{ndices de diversidad/categorias diamsétricas/ alturas. Selva Mediana Subpereénnifolia

“En cuanto a las especies arbdreas con mayor abundancia dentro del predio son: Piscidia piscipula, Alvaradoa
omorphoides y Ficus obtusifolia; mientras que las especies con menor abundancia para este tipo de vegetacion son:
Thevetia gaumeri y Vitex goumeri...

Dentro del estado arbustivo. Licaria peckii, fue la especie de mayor gbundancia,-seguida por Maclura tinctoria.y
Piper amalogo; mientras que Bromelia pinguin, Thrinax radiata'y Sabdl gretheriae, fueron las especies con.menor
abundancia. Paro este estado podermos concluir quese observa.una diversidad floristica alta (H'= 2.81), esto muestra
menor diversidad floristica en comparacién el estrato.arboreo...

En el estado herbdceo, Piper amalago, fue la especie que presenta mayor abundancia, seguida de Licari¢ peckii,
mientras de Maclura tinctoria fue la especie-menos.abundante dentro de este estrato...

En cuanto o las especies de vegetacion de selva mediana’subcaducifolia para el estrato arbdreo, Piscidia piscipula
v Ficus obtusifolia, presentaron los indices de valor de.importancia mds altos con: 132.57 y 125.41 respectivamente.
Estas especies se ven favorecidas por eltipe de suelo' que son drenosos o figeramente arcillosos.con un buen drenaje.

Para el caso de la vegetacidn del estrato arbéreo, se obtuvo la distribucidén del DAP (didmetro norma o la.altura del
pecho} de las especies encontradas en la vegetacion de selva mediana subcaducifolia (SMSC), cuyos valores se
muestran en la Figura 4. 19. En este caso, se muestra la participacion de las especies entre las categorias de los 10y
>z 35 cm en DAP. Ademds, se manifiesta una concentracion mayor de individuos en lo categoria de los 10 cm en
DAP...

Para las variables oltura de este mismo estrato y ecosistemna, se obtuvieron los siguientes valores que se muestran
en la Figura 4. 20. £n este caso podemos concluir que-la clase de altura con mayor representatividad es la:de 6
metros, siguiéndole de 10 y 15 metros de altura. Sin embargo, para esta variable se concluye que la distribucion
estructural del dosel es heterogénea en este estrato; esto refleja que las especies en el drea de estudio, se
encuentran en diferentes etapas de sucesion y desarroffo entre si. De las especies presentes para este tipo de
vegetacion, la principal especie que compone la categoria de altura de 6 m es Casearia nitida”

indices de diversidad/Categorias diamétricas/alturas. Vegetacién secundaria

“.. se puede observar que, dentro de este tipo de vegetacion, existe mayor riqueza de especies en ef estrato arbéreo
que en el herbdceo y arbustive, aunque de manera general no existe tanta riqueza en comparacion con la Selva
Mediana Subcoducifolia y que para el caso. de I vegetdcion secundaria se obtuvo una diversidad floristica de
H "=3.87. Esto denota.a la vez que el drea presentadisturbios antropogénicos... Las especies mds abundantes dentro
de este tipo de vegetacion son: Senegafia gaumeri, Piscidia piscipulay Guazuma ulmifolia;

Av. Insurgente No. 445, Col: Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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El estrato arbqstivo presento menor indice de diversidad (H =227} en comparacion con el estrato arboreo.
Arrabldqga floribunda y Alvarado amorphoides son ilas especies as representativas de este estrato dentro de It
vegetacion secundaria; mientras que Piscidio piscipula, se muestra como la especie menos representativas....

En el estrato herbdceo solo se registraron cuatro especies diferentes: Clitoria falcata, Mimosa bahamensis, Paullinia
fuscescens y Sabal gretheriae, misma que se enlistan.er orden de mayor @ menor abundancia dentro del predio...

De acuerdo a los valores del 1Vl obtenidos, en el-estrato arbéreo, son Senegalia gaumeri y Piscidia piscipula, las.
especies que dominan en este tipo de vegétdcion; por otrolado; en el estrato arbustivo es evidente la dominancia
por parte de Arrabidaea floribunda...

“Para el caso de la vegetacion secundaria en el estrate arbéreo se obtuvo una estimacion de o distribucicn de
DAP de las especies encontradas en el dred de estudio; cuyos valores $e muestran en la (Figura 4. 21). En este caso,
los categorias diamétricas se distribuyen en el rango de 10 a >=35 cm de DAP. Ademds, se manifiesta una
concentracién de mayor ndmero de individues en lo categoria de los 10 cm de.DAP...

Para este mismo ecosistemna en la variable de alturas se presentaron diferentes estructuras, tal como se muestra
en la Figura 4. 22, el patrén de distribucion. La mayor concentracicn de individuos se encuentra en la categoria de
10 m de altura. Podemos definir que, de acuerdo a ja estructura del dosel, se presenta una heterogeneidad muy alta
entre las especies...”.

.Resultados
“ os resultados determinaron el registro de 64 especies deflora.nativa y una no nativa; distribuidas en 59 génerosy
representadas en 29 familias. Para cada ‘tipo de vegetacion, la distribucidn de géneros, familias y especie se
bresentd de la siguiente manera (Tabla 4. 15}

Tabla 4. 15. Desglose de ntmero de' familias, géneros y especies

. Especies Géneros Familias
Selva mediona subcaducifolia. | 48 45 25
Vegetacion secundaria 36 33 20

' Predio 65 59 29

A continuacion, se muestra el listado de especies presentes dentro del predio (Tabla 4.16)

Tabld 4. 16. Lista de especies dentro.del dreg de estudio

Anacardigceae. Astronium graveoleris Jacq, K'ulinche'.
Anacardiaceae . Metopium brownije. Chechem negro.
Anacardioceqge. Spondias mombin L. Jobo.
Annonaceage. Muaimea depressa. Yaya.

| Apocynoceae. Cameroria lgtifolia L. Chechen blanco,
Apocyndceae. Thevetia gaumeri, Lecheriilo
Arecaceoe; Chamaedoread seifrizii Burret. Xiat.
Arecacege. Coccothrinax reqdii.Quero: nagj K'aax.
Arecacege. Sabal gretheriae Quero. Palma de guano
Arecaceade. Thrinax radiata Lodd. ex Schult. & Schult. f. Palma chit
‘Bignonigceae. Arrabidaed floribunda (Kunth) Loes. Anilkab
Bignoniacege. Xyvlophragma seemannianum {Kuntze) Sandwith, Bejuco de Agua
Boraginacece Bourreria.oxyphylla. Kakalche
Boraginaceae. Cordia dentata Poir; Sasamil
Boraginaceage. Cordia dodecandra DC Siricote
Brorneliaceae. Bromelia pinguin L. Pifivela
Burceraceageq. Bursera simarubga (L) Sarg Chaca
Clusiaceqe. Calophyllum brasiliense Cambess. Bari
Combretacege. Terminalia catappa: Almendro de ia India
Euphorbioceae. Cnidoscolus aconitifolius {Mill.}1.M. Johnst. Chaya de monte
Fabaceae. Andira inermis {(W. Wright) DC. ssp. Inermi. Ya‘abo'ob
Fabaceae. Apoplanesia paniculata C.-Presl. Arco Negro
Fabdceae. Bauhinia divaricato L. Peata de vaca
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Fabaceae. Caesalpinio platyloba. Chacté
Faboceae. Caesalpinia vicldcea Chakte
Fabagceae. Caesalpinia yucatenensis. Taga Kin che’
Fabaceoe, Clitoria falcata Lam. Trepadora
Fahoceae. Gliricidia sepium. Cocoite
Fabacege. Haematoxylum campechianum:L. ) Palo tinto
Fabacege. Leucaena leucocephala (Lam,) de. Wit -ssp. | Guaje
Leucocephala. )
Fabaceae. Lysiloma latisiliquum (L) Benth. Tzalam
Fabacewe. Mimosa bahamensis. . Sak kaatsim
Fobaceoe. piscidia piscipula (L.} Sarg. Jabin
Fabaceas. Platymisciurn yucatanum Standl. Yucgtanum. Granadillo.
Faboceoge. Senegdlid gaumeri (S. F. Blake} Britton & Rose. yaax catzim
Fabaceage. Senno dtomaria (L.} H.S. Irwin. & Barneby. Waaxim
Lauraceae. Licaria peckii {I. M. Johnst.) Kosterm. Pimientillo
Malvaceae., Ceiba aesculifolia (Kunth) Britt. & Baker f. Pochot
Malvaceoe. Guazumd ulmifolia Lam. Pixoy
Molvaceae, Hampea trilobata Standl Majaua
Meligceae. Cedrela odorata L, Cedro
Morocege. Brosimum alicastrum Sw. Ramon
Morgceae, Ficus obtusifolia Kunth. Huiguerilla
Moracege., Maclura tinctoria (L.) D. Don ex Steud. Palo mora
Myrsinaceae. Ardisid escalionioides Schitdl. & Cham. Pimienta de-monte
Myrsinaceae. Ardisiag revoluta Kunth. Arraydn
Mirtacea. Eugenic acapulcensis. Capulin.
Mirtdcea. Eugenia capuli. Capulin de mayo
Nictagindcea. Pisonia aculeata L. Uria de gato
Piperdacea. Piper amalago L. yar'ax,
Poligondcea Coccoloba spicata Lundell, Boob.
Purranfivocegse. Drypetes lateriflora. Huesillo
Rhamnaceoce. Colubring greggii S. Watson. var. yucatanensis M.C. | -Manznita
Johnst.
Rubidcea Guettarda combbsi Pay luuk ”
Rubidcea Randia oculeata Kaax
Salicoceas .Caseatrio nitida quct. Non. Jacy ix iim che ”
Sopindoceae Cupania glabra Sw. Papeljllo
Sapindaceae Melicoccus oliviformis Kunth ssp. Oliviformis Guayda de monte
Sopindaceae Paullinia fuscescens Kunth Chilillo
Supindaceae Thouinia paucidentata Radik. Hueso'de tigre o madera dura
Sopotdceae Manilkara zapota {Linnaeus) van. Royen. Chico zapote
Sapctaceae Sideroxyfon foetidissimum ssp. Gaumeri Sibul
Sapctacege Sideroxylon foetidissimum jacq. Ssp. foetidissimum Caracolillo
Simaroubaceae Alvaradoa amorphoides Liebm, Ssp. Amorphoides Bel siinnik che”
Verbenaceae Vitex gaumeri Vo1 “axnik

En resurnen, dentro del predio, las especies mds dominantes de acuerdo con el IVI fueron: Piscidia piscipula, en
estrato arbdreo de la selva mediana subcaducifolia, y Licdria peckii, en estrato arbustivo (Tabla 4. 17). Por otro Iclrdo
enla vegetocién secundaria fueron: Senegalio gaumeriy. Arrabidaea floribunda para el estrato arbéreo y arbustivc; s
respectivamente..”.

Listado de flora total del muestreo por estrato y categoria de riesgo.

i’E n Ja tabla 4.19 se presenta el listado de flora derivada del muestreo en el drea.de estudio con alguna categorfa de
importancia ecoldgica; en el fistado se destaca el estrata (entendiéndose este como la distribucion vertical de la
vegetacion} en el que se encontrd.cada una se las especies en cuestién, Adicionalmente se destacas fas especies

que se encuentran en alguna de fas categorias de riesgo incluidas en 1o Norma Ofici j
que se encuents ] / [ ficial Mexicana NOM-059-
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Delnumero total de especies registradas, seis se enctentran incluidas en la NOM-059 DE LA SEMARNAT: Astroniurry
graveolens, Calophyllum brasiliense, y Thrinax radiata bajo la categoria de Amenazadas {A); Coccothrinax readii,
como Amenazada (A) y Endémica (E}; Cedrela oderatd como especie sujeta a proteccién especial (Pr); y Sabal
gretherige, como especie sujeta a proteccién especial (Pr).y Endémica (E).

Por otro' lado, cabe mencionar, la presencia de especies incluidas en la Red listo f threatened Species, de la Union
Internacional Para la Conservacion de la Naturaleze; donde se enlistan las especies amenazadas a nivel
internacional. Para el caso del drea de estidio, se reportan cuatro especies incluidas en dicha lista, tres en la-
categoria de Riesgo bajo (LR): Maclura tinctoria; Andira inermis y Senegalia gaumeri, esta Ultima también se
describe como Endémica (E) {CONABIO, 2018);.y uria. fids en Ja categoria de En peligro de extincion {EN) (Vitex’
gaumeri} {IUNC, 2018} )

Asl ‘mismo se destaca la presencia en el predio, de Brosimum alficastrum, descrita por ia CONABIO (Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad),-como especie prioritaria para la conservacicn (CONABIO,
2012 en CONABIO, 2018); y Colubrina gregyii descrita como espécie Endémica (E) (CONABIO, 2018). Riesgo bajo: Casi
amenazada (nt] (IUCN Red List of Threatened Species 2014.3)

A continuacién, se hace referencia a laos especies vegetales reportadas pafa el presunto estudio con algunas
‘categorias de proteccién dentro de la NORMA-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 4. 19. Listado de especies bdjo estatus o importancia ecoldgica

Nombre cientifico Nombre comin Endémica NOM-059 Otra categoria de
' importancia
ecologica
Arboreo
Andiria .inermis (W. Wright) DC. | Ya abo’ob X X {LR}
Ssp. tnermi
Astronjum graveolens Jacg K ulinche ™ X {A) X
Calophylium brasiliense Cambess Bari X {A) X
Cedrela odorato L. Cedro X {Pr) X
_Coccothrinax readii Quero 1 Naaj K “aax (E) (A) X
Colubring greggii .S. Watson. Var. Manzanita {E) X X
Yucatanensis M.C. Johnst
Maclura tinctoria (L} D. Don ex | Palomora X X (LR}
Steud.
Senegalia = gaumeri (S.F.Blake) | Yoaxcatzim (E) (LR}
Britton & Rose
Vitex-gaumeri Ya ‘axnik X X (EN)
Arbustivos
Brosimurn alicastrum Ramédn X X Especie prioritaria
‘ para {a conservacion
Sabal gretheride Quero Palma de guano (E} {Pr) X
Thrinax radiota Lodd, Ex Schult. & | Palma chit X (A} X
Schult.f

Fauna g nivel predio

“Comeo ya se ha explicado anteriormente, el predic de estudio cuenta .con Una super

ficie de 3.00 ha (30003.67 m?),

selocaliza ol interior del Complejo Turistico Playacar, situado-en el municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México...

Durante el trabajo de campe se lograron identificar a 47 individuos, pertenecientes a 17 especigs de vertet?rodos
terrestres pertenecientes o 8 drdenes'y 15 familias. Esta-faund estd representada por 4 especies de reptiles, 10

especies de aves y 3 de mamiferos...".

Tabla.4. 20. Listado de especies registradas en el proyecto

Clase Orden Familia Nombre cientifico Nombre comun
Reptiles Squamata Corytophanidae Basiliscus vittatus Tologue rayado
Dactyloide Anolis rodriguezii Anolis liso del sureste
Gekkohiade Hemidactylus frenatus Cuija, nifo, geko casero

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Iguanidoe Ctenosaurd similis Iguana espinosa rayada
Aves Columbiformes Columbidae Streptopelia decaoto Palorma de collor turca
Falconiformes Cathartidae - Cathdrtes.qura Zopilote aura
Paseriformes Corvidae Cygnocorax yucatanicus Chara yucateca
Icteridae Icterius cucullatus Calandria dorso negro mayor
Tyrannus melanchelicus Titano piriri
Quiscalus. mexicanus Zanate mayor
Thrarupidae Saltator coerulenses Saitador gris
Mimidoe Mimus gilvus: Centzontle tropical
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Piciformes Picidoe Melanerpes pygmaeus Carpintero yucateco
Momiferos | Artyodactilo Cervidae Odocoileus virginianus Venado cola blanca
Carnivora Procyonidae Nasua narica Coati
Didelphimorphia Didelphidae Didelphis-virginiona Tlacuache yucateco
s
Paisdje

“El paisaje se concibe.como un sisterna

dotado de especialidad y temporalidad, complejo y abierto, que surge o

partir de la interaccién naturalezo-sociedad, y en lo-que ocurren. intercambios de materia, energfa e informacion,
reflejando a interrefacion entre. sus componentes naturaies {bidticos y abidticos), técnico-econdémicos y-socio-

culturales...

En cuonto a la fragilidad visual, el proyecto, promueve la conservacion y colocacidn de dreas verdes dado.que
actualmente se encuentran sélo algunos individuos arbéreos propios de vegetacion secundaria de selva mediana
subcaducifolia; por tal motivo,.se mejorard la: calidad visual del-sitio, considerando que el drea se encuentran
construcciones tanto alrededor como en el predio donde selocaliza el proyecto’.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Wil Que la fraccién HI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, [a

vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicablesen materia ambiental y, en su caso con la regulacion
sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de'la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que
estabiezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,

decretos de areas naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al

respecto, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con los siguientes

instrumentos de politica ambiental:

de Quintana Roo

INSTRUMENTO REGULADOR DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR Diario Oficial de la A
CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA Federacion 24 noviembre 2012
EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM]}
‘8. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL | perisdico Oficial del
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO .ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, | £qado oS
QUINTANA ROO, MEXICO {POEL MS). stedo Re Quintana 25 mayo 2009
[ele]
‘ g.olgzOGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA | periédico Oficial del
L Estado de Quintana 20 diciembre 2010
Roo
2A§Z?Eﬁ%?f2%§ooi%mamw URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PLAYADEL | periodico Oficial del
- U
{ } Gobierno del Estado 20 diciembre 2010
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E£. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-

ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Diario Oficial de 20 diciernbre 2610

\E/ NESPECIFICACIONE.S PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES Federacién iciempre
RIESGO.

VIILQue de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢l cual sefiala que para la autorizacion de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asf como los programas de desarrollo urbano, decretos de
‘dreas naturales protegidas y las dem3s disposiciones juridicas que resuiten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en
la_Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEM)

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra
ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139

denominada “Solidaridad".

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Cestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
fnarina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
(POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirén
mediante sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal
determina que dicha unidad de gestién (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es
considerada en el presente anélisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado en
el medio de difusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que sefiala lo siguiente:

“t 65 Gobiernos de las entidades federotivas, en los términos de los. feyes locales aplicables, podrc:lvn formulor v expedir
prograrmias de ordenamiento ecoldgico regional, que abarguen lo-totalidad o una parte del territorio de una entided
federativa.

Cuando una regidén ecoldgica se ubique'en el territorio de dos.o mds entidades federativas, el-Gobierno Federal, el de los
entidades federativas y Municipios-o demarcaciones territoriales de'la Ciudad de Meéxico respectivas, en el dmbito de sus
competencias, podran formular un prograrnia de ordenomiento ecolégico regional. Para tal efecto, la Federacion celebrara
Jos acuerdos o convenios de coordinacién procedentes con los gobiernos focales involucrados.

Cuarido un programa de ordendamiento ecolégico regional incluya un drea natural protegido, competencia de la Federacion,
o parte de ello, el programa deberd ser elaborado y: aprobado en forma conjunta por la Secretaria y los gobiernos de /gs
entidades federativas y Municipios © demarcaciones territoriales de la Ciudad de México en que se ubique, segun
corresponda”.

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento EcolSgico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periédico Oficial de la Federacién el 25 de

mayo de 2009 (POEL MS). ) , " .
El proyecto incide en su totalidad en fa Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 10 denominada “ZONA URBANA DE

PLAYA DEL CARMEN" cuya politica aplicable es.Aprovechamiento sustentab(e definida como “La utiliza;io’n de
recursos naturales en forma.que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemdas
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de ios que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos®. Es asi; que esta Delegacion Federal procedi6 a
evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA10:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL {(UGA} 10 ] ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable
SUPERFICIE 9,343.99 hectéreas PORCENTAJE 3.93%
L MUNICIPAL
ESCENARIO INICIAL La ciudad de playa del Carmen:represéenta el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del estado,

por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la
mancha urbana. Esta dinadrnica. responde .al crecimiento y diversificacion de la oferta turistica del
municipio, la cobertura de los.servicios bésicos es buens, no obstante, existe un importante rezagoen el
mansjo y disposicion final de'los residuos solidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro
urbano seguird creciendo por lo que se reguiere prever la dotacion de nuevas reservas urbanas para
contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano.
LINEAMIENTO AMBIENTAL La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de desarrollo urbano, el
manejo de las aguas residuales, asi como la disposicion de ios residuos se realiza con estandares por
encima de lo establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta areas verdes suficientes
ESTRATEGIAS AMBIENTALES . Se debera llevar a cabouha bitdcora.ambiental del cambio de uso del suelo para este centro urbano.
. Se'instalan oportunamente plantasde tratamiento y la red de drenaje sanitario en las nuevas éreas
de crecimiento.
Las aguas residuales-sefratan con unpa eficiencia del 95%.
Se.establece un adecuado sistema de recoleccion, acopio y disposicion final de residuos solidos.
Se ofrecen espacios verdesssuficientes a los habitantes (2 m? de érea verde por persona).
Se instalan sistemas alternativos para la ‘'generacién de energia eléctrica para el uso publico
{alumbrado publico'y de oficinas gubernamentales).
- La ciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
i - La ciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO DEL SUELO URBANA
- USOS CONDICIONADOS Los que establezca el Pragrama. Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 {P.O. 1 de abril de 2002) y
el Plan Parcial de Desarrolio Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen 2008
2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. {P.0. 29 de mayo de 2008).
USOS INCOMPATIBLES Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002} y
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano miumero 1 del Centro Urbano de Poblacion de Playa def Carmen 2008
2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

Uso CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

APLICABLES A LAS AREAS URBANAS

s 4 s @

’CRITERIOS DE REGULACION
ECOLOGICA

URBANO 1al33

uso CRITERIO ESPECIFICOS
URBANO 39,79, 95, 98,103,104, 105, 106.

Los criterios de regulacidn de caracter general y especificos determinan los pardmetros y estdndares que deberan
cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y las condiciones
particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcidn de cada unc de los usos del suelo permitidos en las unidades
fe gestion ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacién ecoldgica de caracter general, 33 criterios de
regulacion aplicables a las areas urbanasy 116 criterios de caracter especifico cuya aplicacién particular depende del
uso de suelo pretendido. La aplicacién de los criterios esta en funcidn de lo siguiente:

- Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general {CG), que son aplicobles a la totalidad del territorio ordenado fuera

de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, independientemente det uso.del suslo que
se pretenda dor ¢ los predios porticulares.

~ Criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las dreas. urbanas {CUj, que son aplicables a la totalidad def territorio

ordenado dentro de los centros de poblacion leqgolmente constituidos en-el Municipio Solidaridad, independientemente del
uso delf suelo que se pretenda dar a los predios particulares: :

- (::riteric,:s de regulacién ecolégfcq de cardcter especifico {CE}, que-son aplicables a la totalidad del territorio ordenado
fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos:en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacion estd en funcién del
tipo de uso del suelo que se pretenda dor a los predios porticulares.

Bajo este contexto, se tiene que los criterios de regulacién ecoldgica de aplicacién general (CG}y de caracter especifico
{CE). son aplicables a la totalidad del territorio fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos; por lo:que
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esta Delegacién Federal determina vincular el provecto con los criterios de requlacion ecoldgica aplicables a las dreas

- Urbanas (CU): va que el sitio se ubica dentro de un.centro de poblacién legalmente constituido; por tanto, los criterios
genera!es y_especificos 39, 79, 95,103,104, 105 v 106 seflalados en la ficha técnica no son analizados; toda vez que éstos
son aplicables a la totalidad del territorio ordenada fuera de los centros de poblacidén legalmente constituidos.

De manera que, considerando la naturaleza, ubicacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto; que no se
contemplan campamentos de construccién (CU-12); no se tiene contemplado en ninguna etapa el uso de fuego (CU-
13); no seregistra en el predio cenotes, cuevas ni cavernas; ni'vestigios arqueoldgicos (CU-17, CU-20, CU-21); el sitio del
proyecto no corresponde a una reserva territorial conforme el PDU PC {CU-18, CU-19); no se contempla en ninguna
de sus-etapas el aprovechamiento o use de especies vegetales o-animales parte de ellas, ni los subproductos {CU-26);
ni la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadora o similares (CU-28, CU-29} y no se registra la
presencia de vegetacion de manglar (CU-32) se resalta o siguiente:

DESCRIPCION VINCULACION PROMOVENTE

CU-~01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar
dentro del drea municipal, deberan dar cabal cumplimientoa Io establecido
en el marco normative ambiental vigente, considerando de manera
enunciativa pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas;
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y emision de
contaminantes, usoy goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que
no se describen como criterios las obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro parametro establecido por estos instrumentos
de cardcter obligatorio.

La. presente vinculacion es para hacer del conocimiento dela
autoridad ambiental que la solicitante tiene conocimientoideias
diferentes  leves, reglamentos, normes, ordenamientos

ambientales que rigen en el territorio de los Estodos Unidos |
Mexicarios; y que el desconocimiento de elias no exime dedar

cumplifmiento a lo que aplique segun la legislacion municipal;
estataly federal.

Andlisis: A través del Précedimiento de Evaluacion dé lmpacto Ambiental esta Delegacion Federal verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades
previstas en fa. LGEEPA, su Reglamento en materia de ;mpac’co ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de Desarrollo Urbano ¥
Ordenamientos Ecoldgicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetara la realizacion de las obras y/o actividades gue puedan causar
desequilibrio ecolégicoo rebasar los limites y condicionesestablecidos en lag disposiciones aplicables para proteger el ambientey preservary restaurar

los;ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente:.

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el
rescate selectivo de vegetacion en el drea de aprovechamiento proyectada.
La seleccién de las especies, el niimero de individuos por especie a rescatar
y Ia densidad minima de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi
como el monitoreo del programa se determinardn y propondran en.un
estudio técnico o programa que debera acompaiiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacién
deberin obtener de manera previa a su inicio la ‘autorizacion
correspondiénte.

el rescate de flora y faung,

Previc a las actividades de desmonte y despalme se llevard’ a}cqb'q
de acuerdo con los técnicos ¥
especificaciones establecidas en el Capitulo 6 de esta MIA.

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que no ésté
inciuida en el listado de flora exdtica invasiva de la Comisién Nacional para
el Congcimiento y Uso de la Biodiversidad {CONABIO).: La seleccidén de
especies a incluir en las dreas verdes, asi como el disefio.de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacion y. ajardinado que debera
acompaiar-al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcién de 4:a 1.entre plantas de especies nativasy
especies ornamentales, excluyendo los pastos.

‘Lo realizacién de las obras que se construirdn previa autorizacion

de las autoridades correspondientes, implementard acciones-que,
tienen por objeto prevenir, mitigar y compensar los ;mpdctos.cl
ambiente o ecosistemas de la zono donde se ejecutoran las; obras:
El Programa de Manejo Integral de Vegetacion establece el Ilstado
de-especies que se utilizardn para lo reforestacion de los dreasde
conservaciony el gjardinado de las dreas verdes, evitando el uso. e
especies exoticas invasoras.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién se deberan utilizar
preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o con'vegetacion
secundaria o acahual.

El desarrollo de las obras del proyecto se apega a fa zonificacion:
establecida en los Instrumentos de Ordencmiento Urban 2
aplicables, dentro de los cucles se han ubicado fas zonas «de
aprovechomiento preferentemente en dreas perturbadas © Con:
vegetacion secundoria, por fo.que se do cumplimiento @ aste]
criterio.
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GU-06 En el desarrolio de los proyectos se debe realizarel aprovechamiento
integral de los recursos naturales existentes en el predio, por o que serd
obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal en las superﬁcies que
se'desmonten, asi como el triturado y composteo de la madera resuitante
dél desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
eomercializados -salva autorizacién expresa de la autoridad,
correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de dreas verdes,
de equipamiento o de donacién.

~Durante los actividades de preparacion del sitio y como resultado

de lo limpieza de maleza y el desmonte de Jos dreos de
aprovechamiento, habrd una generocién de material de desplante

.y tierra vegetal, el material vegetal producto del desmonte se

dcumulard en sitios de acopio especificamente. establecidos para
elfo en’las dreas de aprovechamiento de los lotes y se triturard para
facilitar su manejo y traslade al vivero en donde se utilizard para la
tabricacion de acolchddo o “mulch”, muy Gtil para la jardineria y la
reforestacion en el caso de gue existan excesos deberdn ser
dispuestos en lugares autorizados pard ello de modo que pueda ser
reintegrada o las dreas verdes del mismo como abono, con lo que
se ampara el buen manegfo de dicho material sobrante y lo
solicitante estard en condiciones de dar cabal cumplimiento ¢ lo
establecido en el presente criterio.

C0 En el manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas, viveros,
plantaciones, sembradios, y para el control de pestes y plagas, sélo se
permite el uso de sustancias autorizadas por la Comisién Intersecretarial
. para el Control del Procesc y Uso de Plaguicidas; Fertilizantes y Sustancias
| Toxicas {CICOPLAFEST).

Ei Proyecto se compromete el uso preferente de especies vegetales
nativas y propias de la regién en los dreas verdes:y jardines; lo que
disminuirdg la necesidad del uso de ogroquimicos; sin embargo, en
caso de que se requieran solo se utilizaran productos orgdnicos
biodegradables y estrictarente autorizados por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso’y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

‘CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener
‘en pie la vegetacién arbérea y paimas de la vegetacién original ‘que por
disefio del proyecto coincidan con las dreas destinadas a cameliones,
‘parques, jardines, dreas verdes, dreas de donacién o areas de equipamiento,
‘de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

Ld promovente contempla la conservacién de la vegetacion
arboreq, incluyendo palmas, en las dreas de aprovechamierito que
coincidan con camellones o jardineras para dar cumplimiento o
estercriterio.

'CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los
| 4rboles con diametro normal (1.30 cm dél suelo) igual o mayor a 40 ¢cm. Para
‘avitar dafio a las raices debera establecerse un radio de proteccion de 5m
‘alrededor del tronco del arbol.

SE CUMPLE. Se realizé el andlisis que demuestra el cumplimiento
del Proyecto con.el presente criterio el cual establece las siguientes
obligaciones:

o, Monteneren pie los drboles en cuestion,

b. Integrarlos.al Proyecto —siempre que satisfagan el requisito del
didmetro norrmal {1.30 ¢ del suelo) igual © mayor o 40 cm-y

¢. ‘Establecer determinado radio de proteccion -de 5 metros-
alrededor de-su tronco para evitar dafio a las raices.

Con fo anterior en consideracion, se advierte que las primeras dos
obligaciones no'son de aplicacion genérica o universal, sino que.su
exigencia se encuentra sujeta al cumplimiento de un hecho, corno
Io es la condicidn referente ai digmetro y altura de los individuos.
Ello revela que la obligacion de “mantener en pie”-e ‘integrar af
disefio del proyecto los drboles” Gnicamente podrd ser exigible en la
medida. que los darboles en cuestion cuenten con un “didmetro
normal {1.30 cm del sueio) igual o mayor a 40 cm”, obligacién que,
de cumplirse, consecuenternente derivaria en el nacimiento de una
tercera obligacion que, consiste en establecer un radio de 5'metros
alrededor de cada tronco para proteger las raices.

El Proyecto considera la implementocion de obros que se
encuentran sobre ejemplares que cumplen con las caracteristicas
previstas por este Criterio. Al respecto, es importarte destocar que,

de acuerde con el Diccionario de la Lengug Espafiola (Real |\

Acodemia Espanola), por integrar debe entenderse .como
‘completar un todo con las partes que faltaban" o “hacer que
alguien o algo pase a formar parte de un todo”. Entonces, de las
definiciones antes referidas, se tiene que, para que los efemplores
comprometidos formen parte del “todo” fen este caso, el todo es ef
Proyecto “Maranta Playacar”), se deben incorporar a.toda aquella
infraestructura. que lo constituya, lo que Unicdmente se podria
lograr llevando.o cabo la reubicacion de los efempiares que incidon
sobre las obras (o dreas de desplante} en dreas donde se integren
de manera efectiva y responsable ol interior del predio del Proyecto.
E{) este sentido, el Proyecto considera ia reubicacion de los
efemplores que se ubican en dreas de aprovechoriento y que
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cumplen con las carocteristicas previstas por este Criterio g las
dreas destinadas para su conservacion.

Cabe destacar que, en Ias dreas destincdas para su conservacion,
no se tendrd potencial de aprovechamiento futuro, se mantendron
las.caracteristicos naturales de la cobertura vegetal ademdsde sus
bienes y servicios. ambientoles que ofrece la vegetacion derselva
mediona, garontizando la supervivencia de los ejemplares
reubicados.

En’caso contrario, si se considerard dejar en sitios los drboles.que;el:
Criterio prohibe tdcitamente (porque no lo hace de manerd
‘expresa) en vez de su reubicacion, se puede propiciar el eventual
déterioro o descuido de los drboles aislados ademds de que-no;
quedardn integrados activarmente ol desarrolio, cdemds deperder
los servicios ambientales que presenton como comunidad tales:
como su funcionalidad como hdbitat de especies de fauna silvestre
(refugio, alimentacién y reproduccion de founa) regulacion.
climética, proteccién y recuperacion de suelos, capacidad de;
captocion dé agua de jluvio y su filtracion ol suelo y substelo,
‘ademds de la conformacion de paisgjes naturales que ofrecen um
equilibrio entre el desarrollo urbano y lo natural.

Ahora bien, el Proyecto se encuentra inserto en el centro de
poblacién denominado “Desarrollo Turistico Piayocar”, de modo:
que, el uso de suelo ya estd destinado para el desarrollo urbano: Lo
cual implica que, ‘en principio, el paisaje natural ya hoyd side}
fragmentadoy queé los Servicios Ambientales gue ofrecio lo Selvayo.
se hayan visto afectados.

Andlisis: Como ha sido'mencionado el proyecto se pretende establecer en:un predic urbano dentro del complejo turistico "Playacar” regulado porel
Pregrama de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del.Carmen; por [6:que se cuentacon la infraestructura de servicios requeridapara |
su funcionamiento tales como energia eléctrica, vialidades, agua potable, drenaje sanitario, telefonia e internet y servicio de recoleccion de residucs;
por lo quela zona de influencia directa se encuentra determinada por la presencia de infraestructura con giros comerciales y de servicios;
infraestructura habitacional, vialidades del desarrollo Playacar y vegétacion natural.

Eneste contexto ambiental se tiene lo siguiente:

Criterio CG-02
» De acuerdo a la caracterizacion vegetal realizada en el predio se' tienen tres:tipos de vegetacién dominado principalmente por vegetacion
de selva mediana subcaducifolia, asi coma vegetacidnisectundaria’y-una seccién con vegetacion herbacea; por o anteriory &n atencional
criterio €G-02 se contempla-como parte del Sisterna de Manejo y Gestién Ambiental un Programa de Monitoreo de Vegetacion (PMV):con
tres subprogramas: Subprogroma de Manejo de Areas de Conservacion {SMAC); Subprograma de Rescate de Vegetaocion (SBV} ¥
Subprograma de Reforestacion (SR).

Es asi que la promovente una vez delimitadas las dreas.de conservaciény de desmonte ejecutard el rescate de la vegetacion susceptible
de trasplante, cada ejemplar rescatado sera identificado, registrado e incorporado a una bitacora. El programa contempla el rescatede las
6 especies en alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 existentes en el predio: Astronium graveolens,
Calophylium brasiliense, y Thrinax radiata bajo la categoria de: Amenazada (A} Coccothrinax readii, como Armenazadao (A) y Endémica €;
Cedrela odorata como especie Sujeta.a proteccion especial {Pr); y Sabal gretherice, como especie Sujeta a proteccion especial (Prly
Endémica €. Se contempla un vivero temporal en una-superficie de 10035 m? 80% de sobrevivencia; asi como un Programa de monitoreo:
tiimestral que se llevara a cabo durante la etapa de preparacion y.construccion del Proyecto. (Subprograma de Monitoreo).

El material vegetal y tierra vegetal producto del desmonte serd triturado en las ‘dreas de aprovechamiento de los lotes para facifitar el

trasfado al vivero en donde se fabricarg acolchado o muich y su posterior uso en las actividades de jardineriay reforestacion del desarrollo.
Lo anterior en atencién al criterio CG-06.

Criteri -0
. El proyecto contemnpla un una superficie de conservacién de 0.69 ha y 0.20 ha de dreas ajardinadas, contemplando un subprograma:de
Reforestacion cuyos objetivos son:

- Disefar e implementar una estrategia de‘construccion de dréas verdes que armonice-con el entorno naturat y se base en.el
uso de especies nativas y propias de los ecosisteras.de fa zona,

- Fomenitar la creacién de dreas con végetacidn.que funcionen como sitios de refugio, alimentacion y/o reproduccion parg.ja
fauna focal, residentey migratoria,

. Mitigar losimpactos por la pérdida de cobertura deselva mediana subcaducifolia, asi como de pérdida de individuos de flora
generados por el desarrollo del proyecto.
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Dor otro lado la promovente sefalé que el diseno del paisajismo considera los lineamientos de disefio y control ambiental de Playacar
citados en el anexo 2 del Reglamento de condéminos, no obstante el Programa de Reforestacion no contempla dichos lineamientos; por lo
que se contemplan medidas adicionalesen los términos-del presente tesolutivo (ver CONDICIONANTES).

Criterio CG-05
. En mayo de 2017 y junio de 2018, se realizaron estudios de caracterizacion ambiental (Vegetacidn y fauna), identificindose asi que toda la

superficie del predio es susceptiblea ser aprovechada, pero diferencigndose en dos tipos de aprovechamiento, representandose como: a)

Aprovechamiento tipo 1y b} Aprovechamiento tipo. 2. iferenciacio s zonas d fo) (o) onde pri
utilizar de manera preferencial. pa icacid K rt on vege

a i ondelia
atendiendo-a |0 mencionado en el criterio €G-05 del POEL MS,

Aprovechamiento Tipo 1: Cuenta con una superficie.de121 ha. Seregistra vegetacion secundaria arbdrea y herbacea. Zonas con
preferencia de uso para |a ubicacion de infraestructura. La superficie de aprovechamiento se encuentra restringida a loindicado
en el Plan Maestro Playacar.

Aprovechamiento tipe 2: Cuenta con una superficie de 1.8 ha: Se registra vegetacion de selva media subcaducifolia. Zonas con
preferencia de uso para la conservacién. Se debera poner especial atencién en esta area, para la preservacion del arbolado con
diametro mayor a 15 cm o altura superior a 8 m y especiés enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Ver Capitulo 3). La
superficie de aprovechamiento se encuentra restringida.a lo indicado en el Plan Maestro Playacar.

Considerando las zonas de aprovechamiento |a promovente realizé la siguiente zonificacion ambientai:

%5 Aprovechamiento tipod

0N

s Ko S tot e S Zonificacién ambiental I M 1
Plan mogstro

o

Zonificacidn ambiental’'con la huellé del proyecto {MIA-P)

Criterio CO-24y CU-27

. La promovente identificard todos los ejemplares que cuente con un didametro normal (1.30 cm del suelo) igual o0 mayor a 40 cm en-el 4rea
de desmontg, elaborando un inventario y registro con las coordenadas UTM,; especie y métrica. Siendo que en la superficie de desplante de
las obras se tienen arbcles.cgn un diametro igual © mayor & 40 cm, se propone él rescate e integracién en las areas verdes del projecto o
dentro del Pe;arrollo Turistico Playacar” sujetas & conservacion que no tienen potencial de aprovechamiento futuro, indicando ‘que se
cumplg el criterio CU‘-’27 toda vez que se mantlenen en piejos drboles; se integranalas dreas verdes del proyecto o desarrolloy se establece
unbrad;o de prottl-:‘cc;on dedS metros alrededor del tronco para ‘evitar dafio a las raices, manteniendo las caracteristicas naturales de la
cobertura vegetal ademas de los bienesy servicios ambientales que ofrece a vegetacién de selva i i i i

: L mediana garant

de los ejemplares reubicados. o izando la supervvencia

La promqventfa sefiala que resulta mas favorable la reubicacion de los ejemiplares a las dreas destinadas para su conservacion y en caso de
que los ejemplares a rescatar y reubicar no soportaran el traslado, se propone la reposicién de estos ejemplares en una relacion 15 con
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individuos de la mismga especie 10s cuales se plantaran al interior. del predio {en las areas verdes) o dentro del *Desarrolio Turistico Playacar®
Adicionalmente, se participars con las Autoridades localesen programas de reforestacion.

Conforme la distribucién de clases diamétricas y -alturas de la .vegetacién en la vegetacion caracterizada como selva mediana |
subperennifolia se tienen menos de 25 individuos por hectérea con diametros mayores o iguales a 35cm {DAP).

Dado lo anterior y cons;defando que la Ley General de Camblo Chmatlcc (LGCC) publxcada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de juniode
2012, sefala que es atrib) de deracié d ambiental criterios de mitigacién v adaptacidn at ggm_mg
climatico. {Articulo 7 fraccién Vi), seRalando que.las dependencias’y entldades de [a administracién publica federal centralizada y paraestatal,. !as

entidades federativas 'y los municipios, en el ambito de sus.competencias, implementaran acciones para la adaptacién y mitigacion al cambio
climético se tiene lo siguiente:

. La promqveqte sefiald que: "El Proyecto se comproimete al uso preferente de especies vegetales nativas y propias de fa region en las Greds
verdes y jordines’;'y que hara uso de especies exdticas que no estén incluidas en el listado de flora exdtica invasiva de la Comision Nacional ;
para el conoclmlento Yy Uso de Ia bwdxversndad (CONABIO} como una medida de adaptacxon en las zonas urbanas ggggejggggg_n

aral d . o bj

ed ‘o v'tel

g (Ver CONDIC!ONANTES)

Previo a las actividades de desmonte y despalme se ilevard a,cjaba:e[
rescate de flora y founa, de gcuerdc con las técnicgs V.
especificaciones establecidas en el Capitulo 6 de esta MIA.

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se
deberan ejecutar medidas preventivas orientadas a la proteccién de-los
individuos de fauna silvestre presentes en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a  aplicarse
determinarid con base en un estudio técnico o programa que deberd
acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberin obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
carrespondiente.

Andlisis: Para realizar el analisis faunistico se llevé a cabo una investigacién documental de Ia fauna de vertebrados; asi como muestreos en el areade
estudio del:8 al 9. de mayo de 2018, aplicando técnicas de muestreo para la herpetofauna, aves y mamniferos, logrando identificar 47 individuos,
pertenementes a 17 especies de vertebrados terrestres, 4 especies de reptiles, 10 especies de aves y 3. especies de mamiferos, siendo las aves el grupo
mds diverso y abundante dentro del predio. Dado lo anterior y como parte del Programa de Monitoreo de Fauna se contemplan los siguientes
subprogramas: Subprograma de Manejo y Rescate de Foung y-Subprograrma de Control de Fauna Nociva.

Es'asi que se contemplan medidas preventivas orientadas a la proteccién de fos individuos de fauna silvestre presentesen el drea de aprovechamiento:
a‘gjecutarse de manera:previa al inicio de las obras y actividades enfocadas al grupo de anfibios, reptiles y mamiferos, implementando técnicas:para.
ahuyentar la fauna antes de comenzar las labores de desmonte y despalme.. Los ejemplares rescatados seran liberados en las areas de conservacion
designada, con excepcién.de especies de alta peligrosidad las cuales serdn liberadas en dreas alejadas de los asentamientos humanos. Antes de:ser
liberados seran rescatados, identificados y registrados en una bitécora No obstante lo anterior, esta Delegacion Federal determina imponer medidas:
adicionales-en los términos del presente oficio con el objeto de garantizar-la preservacién de los procesos ecolégicos y de proteger y conservar Tas
especies de fauna presentes en la- zona; asi como especies.en categoria de riesgo conforme la NOM-053-SEMANRAT-2010 ; toda vez que se omitié:
indicar las especies sujetas a rescate y las técnicas de colectaen los programas presentados para el manejo de fauna (ver CONDICIONANTES)

CU-07 En cualquier obra debera estar separada la canalizacién del drenaje | El proyecto contempla para su desarrolio lo instalacion de drengje
pluvial del drenaje sanitario. sanitario  independiente del sistema de drengje ‘pluvial,

entendiéndose que las aguas residuales generadas por el proyecto.
serdn dirigidos o la red del desarroilo Playacar, mismo :que:
descarga en planta de tratamiento del desarrolio Playacar.

CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos-de agua
superficiales o pozos de absorcidn, podra realizarse previa filtracion de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos uotros que
garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y deberd ser
aprobada por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad
con la normatividad aplicable.

£l proyecto.contard con un sistema de drengje e infiltracion de
agua de pluvial cuye estructura evitorg el arrastre de residuos. y:|
lixiviados af subsuelo, mismo.que estard hecho a base de zanjosicon
refilias, trampas de grasas y solidos.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las plantas de
tratamiente de aguas residuales operadas por la Comisidn de Agua Potabie
y Alcantarillado o el organismo operador autorizado por esta instancia. En
el caso.de que no existan plantas de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente deberd instalar una planta que

El Proyecto tiene contemplado canalizor sus oguas residuales.a
través de lq red del desarroffo Playacar, mismo que descargo an
planta de tratamiento del desarrolio Playacar.
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‘cumpla con las condiciones. establecidas en la normatividad vigente én
fiteria de aguas residuales tratadas.

CU- i i ieian final de los lodos y otros residuos gerigrados. | Se-hace del conocimiento de la autoridad fevisora que gl proyecto
\ ::\J irkilt?;;;eé:oydcg:so :lgc :.ta'; residualeses resp):msabilidad del propietario tiene contemplado canalizar sus aguas re;:ducles a travesl detla rgz

dél sistema de tratamiento.que los genere, quien deberd presentar un del de$arro!§> IZ'W‘??;?O g;észv:mque lescarga en planta

réporte semestral ante la autoridad correspondiente, turnando una copiaa | tf atamiento del'desa Yy -

la'SEDUMA para la inclusién de los resultados en fa Bitéccra‘Ambm’ntai, que

indique el volumen de agua tratado, tipo vy caracteristicas de los lodos y
" gtros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del

analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

Analisis: E| proyecto se pretende establecer en un predio urbano.dentro del complejo turistico “Playacar” reguladp por e} Prograr.na de Pesarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen; por lo que secuenta con la infraestructura de servicios requerida para su funcionamiento tales

corno energia eléctrica, vialidades, agua potable, drenaje sanitario, telefonia e internet y servicio de recoleccion de residuos.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion la generacién de rg_si?’uos se debera: alas aguas residuales procedentes del frente de obra,
para lo cual se colocaran sanitarios portétiles a razén de uno por cada 20 trabajadores, l0s restdgos seran colectadqs por una empresa prestadora dgl
servicio para su transporte y disposicién final. Las aguas residuales generadasen 'i‘a etapaoperativa dgl proyecto seran descargadasa lared de dr'enaje
‘s'aynitario del desarrollo Playacar para su posterior descarga & a Planta de Tratarmiento de‘Aguas Residuales dei_des:arr.otlo l?layacar. Para ga(antl?§r el
manejo de los residuos liquidos generados en el proyecto, ef tratamiento de las aguas residuales generadas y dnsmm.ulr el riesgo de coptamm§c1qn la
j:romovente contempla dentro del Programa de Manejo. integral de Residuos (SMIR) un Subprogrqma de Manejo Integral de Residuos Ligquidos
donde se sefialan las acciones a llevar a cabo para el manejoy disposicion temporaly final de.estos residuos.
ol ‘
‘Por otro lado, la promovente manifesté que el proyecto contars con un sisterna de drenaje e inﬁltrgncién c:le agua pluvial cuya estructura evitara gl
‘afrastre de residuos vy lixiviados al subsuelo y consistird en zanjas con rejillas y trampas de grasas y sélidos, dicho sistema estara separado del drenaje
Sa_hitario en atencion al criterio CU-7.

NB obstante omitié indicar las caracteristicas y dimensiones.del sistema de drenaje p]uvial; asf-como la disposicion final del recurso, por tanto, con
i “las activid jego. imie 6n Federa
acion de

gejtgrm{na imp,cmer medidas adicionales e Sy : :
‘fécurso.y evitando la contaminacién del agua {(Ver CONDICIONANTES)..

Se resalta que la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracidn aitificial de agua a los acuiferos- Caroctgr{sticas yespecfﬁcacior_w'es
| ‘g& los obros y del cgua publicada en el Diario Oficial de la Federacidn-el 18 de agosto de 2008, aplica para aqu_ellas obras o actividades para la infiltracidn
‘Friediante disposicidn de aguas pluviales y escurrimientos superficiales al suelo.y subsuelo-en obras o cpmunto de obras que terfgaq una capac@ad
rnayor a 60 litros por segundo (Ips}; por lo'que la presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
1 ;concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecuqién de 145 obras y actividades que para tal efecto debe o!?teperse
por parte de las autoridades competentes en materia de agua con respecto a la infiltracién de agua al acuifero,'afsi como las disposiciones juridicas
aplicables a las descargas de aguas residuales en los sistemas de drenaje y alcanitarillado de los'céntros de poblacién,

CU-11 Los residuos derivados de las obras no se dispondran obre la| Elproyecto se apegord a las medidas establecidas en.el Programa
‘vegetacién remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacién| Integral de Monejo de Residuos del SMGA escrito en ef Capitulo 6,
circundante, debiéndose trasladar al sitio de disposicion final de residuos.de | entre las cuales se encuentran las siguientes:
manejo especial que establezca el municipio o el estado. _
Como resultado de las octividades de despalme y limpieza del area
a trabagjar se preve Ia generacion de residuos orgaénicos los cuales
serdn triturados y traslododos a dreas de acopio designadas, de tal
modo que puedan ser reintegradas a las dreas verdes del ismo
abono, con fo.cual se acredita el buen manejo de estos residuos.,
Durante lg etapa de construccion se tiene considerado que los
residuos solidos seran colocados de manerg separada en botes
rotulddos especialmente destinados para almacenarios de manera
temporal. Los residuos solidos reciclables serdn canalizados a
empresas adecuadas para ello, mientras que los no reciclables
serdan llevados al relleno sanitario o donde la autoridad ambiental
indique, por medio de ernpresas debidamente autorizadas para su
transporte y disposicién final.
En relacion a los residuos liquidos durante la etapa de construccion
-estos serdn generados por la instalacién de los servicios sanitarios
para los trabajadores de la obra en términos del. criterio urbano
numeroddce: No se omite manifestar o la autoridad revisora que se
realizard un control especial mediante bitdcora para la disposicion
final de los resicuos generados por los sanitarios 'y que ‘dichos
servicios seran. contratados con empresa con autorizdciones
necesarigs vigentes, para que pueda otorgar los certificados de
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disposician finol- correspondiente. En ninguna etapa de la ejecucion |
del proyecto se dispondrd de los residuos derivados de las obrosi
sobre la vegetocion remanente del predio ni sobre la vegetacion’
circundante,

CU-14 Tados los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrolio
generen residuos peligrosos deberan contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de una empresa autorizada-en el manejo
de los mismos, conforme a la legislacién y normatividad ambiental
aplicable enla materia.

Nose vincula

CU-15 En los términos que establece la Ley para la Gestion Integral de
Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberdn aplicar el
Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacion de las obras o actividades que se le autoricen.

El proyecto implementard todas Jas occiones aplicables pard fa
prévencién, mitigacion y compensacion de impactos ambientales
contenidas en el Programa de Manejo integrol de Residuos:deg tro
del SMGA descrito a-detalle en el Capitulo 6 de la presente MIA. Es

importante mencionar que dicho Programa de Manejo se apegaa
jo estéblécido en fa Ley para la Gestion Integral de Residuos-¢el
Estodo de Quintana Roo, por lo que se le do cumplimiento & este |
criterio.

Analisis: La promovente plantea un sistema de Manejo'y Gestién Arnbiental Adaptativo el cual contempla el Programa de Manejo Integral de
Residuos (PMIR) cuyos objetivos son: Reducir al maximo los riesgos de cohtaminacion al suelo y-alagua que pudieran ocurrir durante todas las étapas
de desarrollo del proyecto e Implementar medidas qué aseguren que el proyecto se apega a la legislacion aplicable en materia de residuos. Para
lograr fos objetivos planteados ef programa se dividié en tres subprogramas: subprograma de Manejo.Integral de Residuos Liquidos, Subprograma .
deManejo Integral de Residuos Sélidos y Subprograma de Manegjo integral de Residuos Peligrosos.

Entre las medidas propuestas se resaltan las siguientes:

» Colocar contenedores pora residuos sélidos apropiados a.cada tipo de' residud. en diversas dreas del proyecto cercanas o los frentes de.

trabadjo.

Contar con un almaceén adecuado para el acopio temporal de combustibles o liquidos peligrosos

s.Copiar los residuos sdlidos no peligrosos de forma sepdrada de acuerdo con sus caracteristicas y clasificarlos en organicos, inorgdnicos no
reciclables, papel y cartdn, vidrio, PET, cluminio, etc.

. Colocar sefializaciones que indiquen‘ios procedimientosy dreas.adecuadas para la separacion de residuos )
En caso-de utilizarse residuos peligrosos dentro del proyecto € sus etdpas de preparacion y construccion, disponer de los residuos:
peligrosos de forma separada en contenedores adecuados;.debidamente rotulados y tapados.

Verificar que el transporte y disposicion de los residuos peligrosos sea reglizado por empresas acreditados
Embolgje y etiquetado adecuado de los contenedores de residuos peligrosos previoa su almacenamiento y registro en bitdcora

No se omite sefialar que, el Manejo Integral de los: Residuos-in¢luye fas’actividades de reduccién en fuente, separacién, reutilizacion, reciclaje; ¢c-
procesamiento, tratamiento biolégico, ‘Quimico, fisico .o ‘térmico, almacenamiento, transporte y disposicion final de residuos, individualmgn;é’
realizadas o-combinadas. de maneraapropiada, para adaptarse a las.condiciones'y necesidades de cada lugar, cumpliendo objetivos de valorizacidn,
eficiencia sanitaria, ambiental, tecnolégica, ‘econdmica y social [Articuls 5, fraccidi XVIY, Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de:los
Residuas). Esasi t: disposici ecua e iduos baio el esquema de responsabilidad compartid

El presente se refiere Unica y exclusivamente a Jos aspectos ambientales derivado de la construcciony operacion del proyecto MARANTA PLAYACAR,
sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, pefmisos, concesiones olicencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Pablica Federal, estatales"y/lo,i
municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos {LGPGIR)
publicada en el Diario Oficial de la Federacién ¢l 08 de octubre ‘de 2003y su-Reglameénto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30-de
noviembre de 2006 en relacién al manejo integral, gestién, elaboracién y registro-de los planes de manejo de los residucs que se esperan general'en
€l proyecto. )

El proyecto pretende desarrollarse dentro del Centro de Po’b_l_qciéd
de Playd del Carmen, por lo gue no se encuentran dentro deldzony:
costera de acuerdo con este criterio.

CU:16 Para los fines de aplicacion de este instrumento, enparticular parala
definicion de competencias para la evaluaciéon en matefia de impacto
ambiental, la zona costera o ecosistema costero del Munhicipio Solidaridad
al interior de los centros de poblacién con programa de desarrolio urbano
decretado incluye tinicamente a los predios colindantes con la:zona federal
maritimo terrestre,

Analisis: £l sitio del proyecto se encuentra regulado por el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANOC DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA'
publicado en'el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roc el 20 de diclembre de 2010 (PDU PC), si bien el criterio CU-16 sefala que la compete
en materia de evaluacién del impacto ambiental al interior de'los centros de poblacién que cuenten con Programa de Desarrollo Urbano decre!
incluye Unicamente a los predios colindantes con la ZOFEMAT, tal definicidn artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio
que nos atafie no se incluye dentro de la zona costera o ecosistema costero.

sefala las obras y/o actividades que son de:

El articulo 28 ‘de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) c QN
Dichas obras y/o actividades, asi como .sus

competencia federal y que requieren de previa autorizagion -en materia de impacto ambiental.
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[ caractaristicas, dimensiones, ubicaciones, alcancesy las excepciones para cada ung, se establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en
rnateria de impacto Ambiental {REIA).

Esasi que el articulo 28 inciso IX y X de la LGEEPA Y 5.inciso Q) ¥ R} del REIA'establecen losiguiente:

“ARTICULO 28. Lo evaiuacion del impacte ambiental es e procedirmiento o través.del ¢ual la secretaria establece las condiciones a las
que se sujetard la realizacion de. obras .y actividades que puedan acusar desequilibrio ecoldgico o rebasor los lirites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicobles para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reduciral
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

1X.- Descrrofios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obrasy actividades en humedales, ecosistemas costeros; lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales

o zonas federales. £n el caso de actividodes pesqueras; acuicolas .o agropecuarias.se estard a lo dispuesto por la fraccicn Xl de este
articulo...”.

“ARTICULO 5. Quienes pretendan Hevar a cabo alguna de fas siguientes obrgs o.actividades, requerirdn previamente la autorizacion de
o Secretaric en moteria de impacto ambientdl: ...

Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS CQSTEROS:

Construccion y operacion:de hoteles, condominios, villos; desarrolios hubitdcionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de cormercioy
servicios en general, marinas, mueliles, rompeolas, compos de goff, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que:afecte ecosistermnas costeros, con excepcion de:

@) Las gue tengan come proposito o proteccion, embellecimierito y orndto, mediante la utilizacién de especies nativas; )
b) Los actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢} Lo construccion de viviendas unifamilicres paraids comunidades asentodas en los ecosistermas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASf COMO
EN SUS LITORALES Y ZONAS FEDERALES:

. Cualguier tipo de obra civil, con excepcidn de lu construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en estos
ecosistemds; y

IV,  Cualguier actividod que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras que no se encuentran
previstas en o froccién Xii del articulo 28 de la Ley, y que de gcuerdo:con la Ley General de Pesca y Acuacultura sustentables y su
reglamente, no requieren de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental asi como de las de navegacion, autoconsumo
o subsistencia de los comunidddes asentadas en estos ecosisternogs...” (Negritas por parte de esta Delegacion Federal).

o anterior, como résultado.de que el 23 de abril de 2018 se publicd en el Diarfo oficial de la Federacién el DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes én: “Se
reforma el inciso h) de fa fraoccion il del articulo 1Ty la fraccion X del-articulo 28y se adiciona una fraccion XIil Bis al articulo 3o. de fa Ley General del
Equilibrio Ecolégicoy lo Proteccion al Ambiente”. Eniconsecuencia, al momento de emitir el presente oficioy, de manera previa al ingreso del proyecto
‘sl PEIA, se incorporé el concepto de "Ecosistema costero” en términos de {0 siguiente: )

“ARTICULO3.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

.- a XiH.~ ...

Xilt Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, Jos‘acontilados, franjas intermareales, los humedales costeros tales como
/gs lagunas interdunarias, los lagurios costeros, los esteros, lds marismas, los pantanos, las.ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis,
los cenotes, los pastizales, los palmares y los selvas inundables; los ‘arrecifes de cordl; los ecosistemas formados por comunidades de
mdcroalgas y de pastos marinos, fondos marinos ¢ beritos'y Ids costas rocosas. Estos se coracterizan porque se localizan en la zona costera
pudiendo comprender porciones marinos, geudticas y/o terrestres; qué abarcan-en el mar a partir de una profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacion:

iLa Secretario, en colaboracion con jas entidades federativas ¥ los municipios, determinard la zona costera nacional tbmando en
consideracion los interacciones fisiogrdficas y bioldgicas. particuldres de'la zona que se trate y la publicard en el Diario Oficial de-ia
Federacicén mediante Acuerdo”.

Con el fundamento juridico antes citado, se tiene gue las obras y/o actividades que afecten ‘ecosistemas costeros, corresponden a obras de

1 'Cé!npetel wcia federal Yy !equie!e” de p!evia autorizacién en-materia de impado ambiental ara g nos atafie {1 n i i
y N 8 . P el caso gue no
o : 3 se tienen las SlgUlentES

= Conforme la caracterizacion vegetal realizada por |a promovente, el predio. se encuentra cubi otali j
i riza rl f : .5e ierto en su-totalidad por vegetacion de Seiva
Mediana Subperennifolia.en un 59.80"/? y vegg}at;zon secundaria arbdrea.y herbécea én 40.20%. En consecuencia, se adviegrte que, si bien el
proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se'caractetiza como “Ecosistemia costero” conforme la definicion pul:'ﬂicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 23 de abril de 2018; por lo-que no se ajusta a los supuestos del articulo 28 fracciones IX y X dela LGEEPAY

e

A

5 inciso Q) y R} del REIA toda vez que no corresponde.g una playa, duhd costera, acantilado, franja'intermareal, humedal costero, Jaguna
'y tl

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial,-Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83.502 33 www.gob.mx/semarnat
Pdgina 32 de 64

RIS

T S S /5 s s S 0 i
NWESEAOSSSMNEShSE Y




DELEGACION FEDERAL EN EL
‘ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestiéon Ambiental

POQTLLIIGIRGR DL FUR

e 63113

OFICIO NUM.: 04/SGA/1445/19

SECREYARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECUNSDS RATURALES v {

s

costera, estero, marismas, pantano, Ciénega, manglar, Petén; oasis, postizal, paimar o selvainundable, tampoco se reporta la presencia-de
cenotes en la poligonal del proyecto; ni se ubica en Zona federal o zdna marina con presencia de macroalgas o pastos marinos, arrecifes.o
costas rocosas; ecosistemnas que harni sido definidos y considerados:como tales dadas sus particularidades ecoldgicas y biofisicas en el articufo
3 fraccién Xill de la LGEEPA. En la siguiente imagen se observan las condiciones del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto: o

7S g aeooet

Priapcitn . Unrientll Traoweacsa S Messir Zeoa 164
Wose2

. Escenario:sin proyecto e —— ,(\,,

s > i

Poligono de aprovechamiento donde se observan las condiciones y estructura vegetal (Escenario sin proyecto, MIA-P)

» No obstante lo anterior, gn vi itio de cto S ica t PLAN MAESTRO DEL DESARROLLO PLAYACAR FASE [l yeste
‘cuenta_con_ oficio -A.0.0.DGNA.-10743, Resolucién nimero 573 de fecha 22 de noviembre de 1994 emitido por la Direccion General .de
normatividad Ambiental del Instituto Nacional de Ecologia de la entonces Secretaria de Desarrollo Social; correspondiente al proyecto
"DESARROLLO TURISTICO INMOBILIARIO PLAYACAR™ realizadas en predio con superficie total de 315 Ha propiedad de la empresa
IMPULSORA PLAYACAR, S.A. DE C.V, localizados en las coordenadasis® 3540" v 15°37°25" latitud norte y 87°0430" y 86°0610" longitud Ceste,
a laaltura del kilémetro 289 de la Carretera Federal 307 Chetumal- Puerto Judrez, en el Corredor turistico Cancun-Tulum, Playa del Carmen;
Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo y en cuyo TERMINO TERCERD se indica que: “La presente resolucion no ampard i
construccion- de ninguna obra adicional que no haya sido indicada anteriormente. Para efectos de fa dictaminacion de cualquier obra:o
actividad que no haya-sido regularizada mediante el presente instrumento, el promovente deberd presentar oportunamente y de manera
previa-a su redlizacién una Manifestacion de-Impacto Ambiental Modalidad General, conforme a las especificaciones contenidas en €l
instructivo. oficial correspondiente y los requisitos establecidosen el Reglamento de ia Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecciénial
Ambiente en Materia de'Impacto Ambiental”, determinando la.competencia federal y sujetando el desarrollo de cualquier obra o actividad

ia Manifestacién de Impacto Ambiental en término s

iod

que no-haya sido regularizada mediante dicha resolucién, a la presentacién de-previ
entonces vigente EEPA en materia-de Impacto Ambiental cambi
3y Delegacion S de tento ledal gue moti

L

idad federal aue en su momento evalud:en

‘ori i j e rrollo Plavacar.

De manera que; sin perjuicio de la delimitacion artificial sefaladaen el criterio CU-16 del POEL MS; y por las razones antes sefaladas esta
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Delegacion Federal evalta el cambio de uso de suelo; asi como el desarrollo de inmiobiliatio y servicios asociados, como parte de las actividades
sometidas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA}, tal y comolo solicitd la promovente (MIA-P e Informacién adicional).

‘€U-25 La superficie de aptovechamiento de un predio, asi como sus | Como se ha mencionada anteriorments, el proyecto se encuentra
coeficientes de uso (CUS} y ocupacién del suelo: (COS}, estaran en funcidn regulado por Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
.de io que determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que | que g su vez sefiala que la zona del Proyecto serd.regulada. por el
le-aplique. . Plan Maestro Playacar Fase Il El proyecto cumple con lo
astablecido en este criterio ya que no rebasa las superficies de
: .S6lo se permite el desmonte de la superficie que resuite de multxphcar el | aprovechamiento’ asignadas en . ef ordenamiento especifico
| ‘coeficiente de Modificacién del Suelo por lasuperficie total del predio; para aplicable.

lo-cual debera obtener de manera previa la.autorizacion por excepcion del
cambiode uso del suelo en terrenos forestalesyias Autorizaciones estatales
1y municipales respectivas. Serd obligatorio' mantener fa superﬁme
remanente con la vegetacion original. En el caso que fa superﬁcle
femanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacnon, el
promovente debera procurar su restauracién o reforestacion.

Andlisis: E| criterio CU-25 indica que la superficie de aprovécharniento del predsa el Coeficiente de Uso del Suelo {(COS)y Coeficiente de Ocupacidon
del Suelo {CUS) estara en funcion de lo-que determine el pfograma.o plande desarfollo.urbano; que para el caso que nos compete corresponde al
. Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicadoen el Parisdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre
de2010 (PDU PC). De igual manera el criterio que se analiza indica que sélo se-permite desrnontar la superficie due resuite de muitiplicar el Coeficiente
de Modificacion del Suelo (CMS) por la superficie total del predio. Al respecto se tiene lo siguiente:

« Conforme el esquerna general de zonificacién de usos, dstinos y reservasidel PDU PC, El proyecto incide en el Uso de Suelo Turistico Residencial
Densidad Media clave TR3b: El programa sefiaia que la normathad y restricciones de edificacion para este predio se describen en el Plan
Maestro del Desarrollo Playacar Fase Il expedido por la éntorices: Secretaria de Desarrolio Social bajo ia licencia de régimen de condominio
N° B005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996; no obstante que &l PDU PCremité las normas y restricciones a dicho plan maestro, se omiteindicar
ios parametros correspondientes al mismo.

£n consecuencia esta Delegacion Federal solicité el Plan Maestrodel  Desarrollo Playacar Fase |l al'Gobierno Municipal de Solidaridad; asicomo
al Gobierno del Estado mediante oficios 04/SGA/230118 defacha 07 de noviembre de 2018 y 04/5GA/2302/18 de fecha 07 de novimebre de
2018 respectivamente; respondiendo la autoridad ‘estatal & través.de'la Subsecretaria de Desarrolio Territorial Urbano Sustentable del Estado
de Quintana Roo mediante oficio SEDETUS/DS/DAU/000074/2019 de- fehca 14 de energ de 2012 que: “esta dependencia no expide ni autoriza
ef condominio, siendo responsable ef ayuntamiento... sin.embargo con la intencion de coadyuvar, envio a usted dos copias certifiadas de los
dos planos que obran en el expediente del desarrolio anteriormente citado, no-omito manifestar que dicho expediente no cuenta con la
Licencia de Régimen de condominio requerido..”.

+  Deigual manera mediante oficio 04/SGA/0037/19 de fecha 09-de enero'de 2019 esta Delegacion Federal solicité el Plan Maestro al que se hace
referencia v lineamientos de disefio y control del desarrollo; toda vez que en la pagina 67 de la MIA-P indicd:"..el Plan Maestro del Desarrollo
Piavacar Fase 1l y los Lineamientos de Disefio'y Control Playocar son fos . documentos -que contienen de manera especifica los pardmetros
urbanos especificos aplicables al predio del Proyecto, siendo estos los correspondientes of Uso *Pueblo de Apoyo” (PS)...".

£n atencion a jo solicitado, la promovente presenté plano del denominado Desarrollo Condominio Playacar Fase Il {Anexo 2), copia simple del
documento denominado Lineamientos de Disefioy Control Ambiental y oficio nimero DGIDUYMA/DDU/SIUyVP/0322/2017 de fecha 17 de
noviembre de 2017.

Bajo este contexto, se tiene que el Progra e Des ollo U del Cel . fs) c" PDU} no indica supe
efi t CU ] {

i NMOB {LIARIO PLAYACAR" rea nzadase edio co SY erficie to 1 opied a_e| esa IMP O PLAYAC S. CV

CU-30 Se d.ebera msf:alar una |:nana perimetral para reducir la emisién de La promovente para estar en condiciones de dar cumpl;mlento al
“‘p.olvos hacia el exterior de las dreas verdes de trabajo y reducir el impacto. | presente criterio, instalard una mailla-en ef perimetro de las dreas
“visual. de apravechamiento que reducird la emision de polvosy particulas

hacia el exterior de las dreas de trabajo, asi como-el impactoivisual
de fas obras-en construccion.
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CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos estos deberan
humedecerse y cubrirse con uha lona antidispersante y encorntrarse en

buen estado, con objeto de minimizar la dispersién de particulas de polvo,

Ef promovente de la presente Manifestacion de Impacto Amb/entol
'sefiala que durante todas las etapas de construccion relacioriadas

con el proyecto y para las cuales se requiera el transporte: de;

mgteriales del sitio donde serdn entregados hasta el predio-donde
‘serdn descargados estos serdn humedecidos y cubiertos-con una:

fona lo sdficientemente amplia para evitar que los materiales:

transportados.  'sean  dispersados  durante el tfayecto

correspondiente. Las mismas medidas:se aplicardn en los puntos,
de acopio de materiales pétreos dentro de las dregs. «de

aprovechamiento del proyecto.

CU-33 En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de proyecto se debe
evitar el detrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u'otras sustancias potencialmente contaminantes,
De igual manera, se deber3 evitar la disposicién inadecuada de materiales

lmpregnados con estas sustancias o de'sus rec:plentes. En: este sentidoel
promovente deberd manifestar el tipo de sustancias potencialmente '

contaminantes que se empleard en las distintas etapas del proyecto, asf
como fas medidas de prevencion, mitigacion y, en su caso ¢orreccion, ‘que
aplicard. Para el almacenamiento de este tipo de-sustancias se debera
contar con'un almacéh que cumpla:con las especificaciones ‘establecidas

enla normatividad aplicable y se deber3 Hevar el registro de'su manejoien.

la'bitacora del almacén.

La promovente manifiesta que durante el tiempo que duren lds.

diversas etapas del proyecto se prevé la generacion de residues:

peligrosos como thiner, pinturas, esmalte, y estopas impregnadas

€on estas sustancias, asi mismo se generardn residuocs de acelte'
industrial utilizado en el 6rea de mantenimiento de equipo, dlesel;

gasolmas estopas impregnadas con estos materiales peligr

que serdn almacenados en contenedores que se ubicaran-en: unf

almacén temporal de residuos peligroso que se encontrard cusladp

del entorno.Asimismo, durante la etapa de operacion se generargrn’

pequenas cantidades de residuos peligrosos derivados de’ las

prdcticas docentes en los laboratorios escolares, tales como ac;dos

Yy bases concentrados o solventes organicos, los cuales se
disporidrdn en contenedores adecuados de forma rempomly se
entregaran a empresa debidamente autorizada para su mangjo y
trasiado. ¢ sitios de disposicion final indicados por la Autaridad
competente.

Durante todas Jlas etapas de desarrollo del prcyectq se
implementaran las medidas aplicables establecidas “en el

Programa de Manejo integral de Residuos que forma parte:del
SMGA descrito en el Capitulo 6 de estag MIA.

Analisis: En el capitulo VI dela MIA-P, la promovente presenté las medidas de prevencién y mitigacion correspondientes a los impactos embientales

generados por el proyecto, por jo que se atiende Jo dispuestoen’los criterios CU-30, CU-31 y CU-33 del presente instrumento.

De-acuerdo al andlisis antes presentado, esta Delegacién‘ Federal advierte que el proyecto no se contrapone con el
Qgc:ego del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local

‘del Municipio. de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mavo de 2009, no obstante considera oportunoestablecer medidas adicionales en los términos del
‘presente oficio con respecto a las acciones de rescate de flora v fauna, reforestacién, ajardinado e infraestructura de

drenaje pluvial.

C. Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial de
la Federacién el 20 de diciembre de 2010 (PDU).

El predio donde se pretende construir el proyecto se Ubica dentro-del drea urbana de mayor extension en el Municipio
que corresponde a la ciudad de Playa del Carmenienla zonificacion primaria “ZONA URBANA” con clave ZU, conforme:
el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con clave E-13; del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficiat de la Federacidn el 20 de diciembre de 2010 (PDU).
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Programa Municipal de Desarrollo s s s
--Urbano de Solidaridad:

Ubicacion del proyecto dentro del Programa dé Désarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (MIA-P)

Bajo este contexto, se tiene lo siguiente:

La funcién de ia zonificacién primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo. urbano del Municipio, acorde a
Jas estrategias planteadas; por lo que el territorio se dividié-en diferentes areas, entre éstas se definieron las

“Zonas urbanas”.

Esta zonificacién urbana: “Corresponde a la mancha urbana.de cada centro de poblacidn, con servicios de
infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciopes urbanasy turisticos. Se han clasificado en: dreas
de urbanizacién progresiva, objeto de acciones mejoramiento social y en dreas de renovacion urbana, que
requieren de acciones técnicas de acondicionamiento.de suelo, mejoramiento, saneamiento, reposicion, y
complemento de los elementos dentro del centro de poblacién, Estas dltimas podrdn implicar nuevas
modalidades o intensidades para su- utilizacion, por lo tanto, en esta clasificacién estdn todas las zonas
construidas y equipadas y todas aquefias dreas construibles o susceptibles de desarrollarse de forma
inmediata. Las regulaciones se indicardn en la zonificacién. secundaria de cada centro de poblacidn” (3.5.1.-
Zonificacion primaria, PDU).

De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento territorial
debe constituir la base de la planeacién de las ciudades ya que es el instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo 'y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del
medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del
andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos (p 125, PDU).

Esasique el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad {PDU) se vincula con el POEL MS para
una correcta planeacién y estrategia urbana-en todo el municipio con objeto de ser congruente con los
esfuerzos de politica ambiental y urbana ya establecidos: En 4 zonifi¢acion de desarrollo propuesta se deben
respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo sefalado en el mismo instrumento. Por lo anterior,
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el PDU reconoce la UGA 10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen”, sitio donde se ubica el proyecto:
como una unidad de gestidon ambiental con politica de Aprovechamiento sustentable, sefialando que los usos:
condicionados y: compatibles quedan establecidos en el Plan Director de Desarrollo urbano del Centro de
Poblacién de Playa del Carmen 2002-2026 publicado en el Periddico Oficial el 01 de abril de 2002; no obstante,
lo anterior, conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este Gltimo, publicandose el 20 de diciembre de
2010 en el Periddico Oficial del Estado de:Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas en el siguiente Considerando.

D. Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC)
El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Turistico Residencial de
Densidad Media clave TR3b, conforme el plano de Zonificacion Secundario, Usosy destinos del suelo clave E-14 clel PDU

PC, tal y como se observa en lassiguientes imagenes:

Ubicacion del proyecto dentro del PDU del Centrode Poblacién de Playa del Carmen visualizado en la plataforma del SIGEIA

(b_t_tggﬂmaaa_sgmgmgtxgob.mz{sigeig[&[sjggia) conformeé las coordenadas UTM presentadas en la MIA-P, incidiendo en el uso de
suelo TR3b, Turistico Residencial de Densidad Media

Al respecto, el PDU del Centro de Poblacién de Playa del Carmen sefiala lo siguiente:

“Turistico Residencial de Densidad Media, TR3b

La normatividad y restricciones de edificacion para este predjo se describen en el Plan Maestro del Desarrollo Playacar
Fase Il expedido por.la Secretaria de Desarrollo Social bajo-la licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha
8 de noviembre de 1996".

Siendo que el PDU.PC, remite la normatividad y restriccion al denomiando Plan Maestrode Dee;a rro!lo Playac?dr Fase
il ebajo la lincencia de Régimen de condominio No.8005/96 de fecha 8 de rioviembre de 1996, sin asighar parameto
alguno al uso de suelo clave TR3b, esta Delegacion: Federal a través del oficio 04/SGA/2302/18 de fecha 07 de
rioviembre de 2018 solicité al Gobierno del Estado copia certificada del Plan Maestro de Desarrollo Playacar Fase Il'y
licencia de Régimen de Condominio N°. 8005/96 de fecha 8.de noviembre de 1996 expedida por la entonces Secretaria
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de Desarrollo Social al que hace referencia el Programa de DesarrolloUrbano de Playa del Carmen y en el cual de acuerdo
al PDU PC. se indica la normatividad y restricciones de edificaciénde dicho desarrollo. Al respecto el Gobierno del Estado
2 través de la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano sustentable del Estado de Quintana Roo (SEDETUS)
mediante el oficio SEDETUS/DS/SSDU/DAU/000074/2019 de fecha 14 de enero de 2019, opind lo siguiente:

“En atencion a su oficio No. 04/SGA/2302/18 remitido al C.P. Carlos Manuel Joaquin Gonzdlez, Gobernador del Estade de
Quintcna Roo, en el cual solicita copia certificada del Plan Maestro del Desarrolio denominado “PLAYACAR FASE II", asicomo
de ia Licencio del Régimen de condominio def mismo.

Al respecto me permito informar que esta dependencia no-expide hi autoriza el condomninio, siendo el responsable el
ayuntamiento, en nuestro caso solo es la expedicion de la cormpatibilidad territorial, por fo cual recomiendo dirifala peticién

o dicho autoridad.

Sin embargo, con la intencion de coadyuvar, envié o usted.dos: copias. certificadas de los dos planos que obran en el
expediente del desarrolio anteriormente citodo; no omito mdnifestar que dicho eéxpediente no cuenta con la Licencia de
Reégimen de Condominio requerido..”.

Adjunto al oficio antes referido se remitio las siguientes documentales:

» Copia cotejada de plano clave ‘CONDOMINIO- MAESTROY, ntmero de plano 001, ubicacion LOTIFICACION,
DESARROLLO CONDOMINIO PLAYACAR FASE i1, El plano indica clave de uso de suelo, Manzana/No lote. Intensidad
inmobiliaria (CTOS/HA, VIV/HA), Superficie total del lote {m?), Superficie Servicios (%), Nmero de viviendas, NGmero
de cuartos y NUmero de locales, con fecha de elabaracion del 22 de septiembre de 1996, Escala 12000, con registre
estatal No. DROI/2169/396.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto con respecto a este plano, se ubica en la Manzana 18.fraccion
XilLcon clave de uso de suelo PUEBLO DE SERVICIOS {PS), con:una densidad inmobiliaria de 140 cuartos/ha; viv/ha;

superficie total de 60.000 m% 20% de servicios y 672 viviendas.

L]

Copia cotejada del plano con clave PM170102.DWG; niimero de plano 007, contenido Genérico PLAN MAESTRO
11 del desarrolio “CONDOMINIC PLAYACAR FASE II", Escala-13500, fecha de élaboracion 06 -diciembre-2005.No
oresenta tabla de parametros, contiene una tabla:donde se indican las fechas de actualizacién del proyecto
siendo la ultima en diciembre de 2005.

Ei predio donde se pretende desarrollar el proyecto con respecto a este plano se ubica en la MANZANA 18
FRACC. 1% con uso de suelo PUEBLO DE SERVICIO(PS). No se indican pardmetros. '

£l oficio SEDETUS/DS/SSDU/DAU/O00074/2019 de fecha 14 de enero de 2019 conforme el Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria a la LGEEPA, cofresponden a documentales publicas en términos
del articulo 129 que hacen prueba plena de los:hechos legalmente afirmados por fa autoridad que lo emitié {Articulo
93 Capituio | PRUEBA v articulo 202, Capitulo X, Valuacién de la pruebaj); no-obstante lo anterior, dicha documental
v sus anexos no concierne al_Plan Maestro de Deesarrollo Playacar Fase Il bajo la denomianda Licencia de Régimen
de condominio No.8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 referido en el Programa de Desarrollo Urbano,

declarando Ja SEDETUS que en las constancias dueintedran-el expediente no se cuenta con la Licencia de Régimen
de Condeminio solicitado.

De igual manera a través del oficio 04/SGA/2301/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, se solicité al Gobierno
Municipal de Solidaridad copia certificada del Plan Maestro:de! Desarrollo Playacar Fase Iy licencia de Régimen de
Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo Social
al que hace referencia el PDU PC en el cual se-establece la normatividad y restricciones de edificacién del desarrolio

Playacar. Sin embargo hasta el momento de la elaboracion del présente no se obtuvo respuesta por parte de dicha
autoridad.

Por otra ‘garte,_a,través del oficio 04/SGA/0098/19 de fecha 15 de enero de 2019 esta Delegacion Federal solicité
informacion adicional a la promovente en relacidn al PDU PC en terminos de lo siguiente: '
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No obstante fo anterior, si'bien el promovente indica glie se anexa el escrito de fecha 07 de agosto de 2018 emitido por lo
Gerencia de Operaciones de la Asociacion de Administracion de Playdcar Fase 1, dicha documental no forma parte de fos
anexos de la MIA-P; por tanto deberd presentor:

a) Escri fecha 07 de ' 2018 en _origing! ia simple parg su debido cotejo donde se senalan I10s
lineamiento: tricciones de edificacién.corres dientes o lo.Fase | del desarrollo

b} P[gn Maestro de Usos de Sue[o del Desarroilo Plc)@_car gxged:do bagjo Io lzcen::/cr de Régimen de Condomm:o No.
8 de noviembr:

Al-respecto, la promovente manifestd lo siguiente:

“En atencién a lo solicitado, en primera instancia se confoirmuaque, de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Playa
del Carmen. (PDU-CPC) Municipio de Solidaridad (2010-2050) publicado en el Periddico Oficial del Estaod de Quintana Roo
el 20 de diciembre de 2010, el predio del Proyecto se ubica en la Zona turistica definida come turistico Residencial de
Densidad Media (TR3b)...

.en el ANEXO 2 que acompafitr g este escrito se presenta:-plano con le Plan Maestro del DESARROLLO “CONDOMINIO
PLAYACAR FASE 1" con ubicocion en-Playa del Carrnen . Solidaridad; Q.Roo endoride se sefialan fos Usos de Suelo.

Con base a lo anterior, al Proyecto le corresponde el Uso:de Suglo Pueblo de Apoyo “PS” (Figura 7). En el ANEXO 3 se
presentan los “LINEAMIENTOS DE DISENO Y CONTROLAMBIENTAL".

Figura 7. Ubicacicn del Proyecto rspecto al Plan ‘Maestro “Desarrollo Condominio Playacar Fase II”

Area estudic |

RS s S
490800

Plan Maestro
"Goﬂdomin{o Playacar Fase II"

AdICIonclmente en el ANEXO 4 se presenta Id Constancia de Usos de Suelo emmdo por la Direccion Generol de
Infraestructura, Desarrollo Urbario, Medio Ambientely Cambio Climdtico para ef predio del Proyecto, en donse sse establecen
los Parametros Urbonos aplicables..”.
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De las documentales presentadas por la promovente se deésprende lo siguiente:

La promovente presentd plano denominado “DESARROLLO “CONDOMINIO PLAYACAR FASE 11" clave 001
[ANEXO 2); ubicando el proyecto en-el uso de suelo “PUEBLO DE SERVICIOS” sin asignar pardmetros;
normas o restricciones. de construccion. Porotrolado, este no corresponde y no tiene referencia del Plan
Maestro de Deesarrollo Playacar Fase Il bajo la lincencia de Régirnen de condominio No.8005/96 de fecha
8 de noviembre de 1996 referido en el Programa de Desarrollo Urbano.

e  Por otro lado presentd copia de los LINEAMIENTOS DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL en el cual se
indica lo siguiente:

* . se expiden con base en los especificaciones: técnicds contenidas en el Plan Maestro de Usos del Suelo del
Desarrollo Ployacar, en el Municipio de:Solidaridad, Playa del Carmen Quintana Roo y tiene por objeto
establecer las modalidades y. limitaciones que se .aplicardn para lo aprobacion de todas las obras de
construccién que se efecuten dentro del mismo..,

En el caso de que se autorizara la subdivisidén de un. Jote derminado, las restricciones estipuludas en estos
Lineamientos se aplicardn poracadaldte generado..

Estos lineamientos son de observancia obligatoria. para todos los propietarios y desarroliadores de los lotes
comprendidos en El desdrrolfoy se oplicardn sin perjuicio.de Io dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Quintang Rod,Ley de Obras Publicas y Privadas-del Estado y municipios de Quintana Roo, Ley de
Fraccionamientods del Estodo de Quintana Roo, Reglamento de Desarrollo Urbano y Seguridad Estructural
para le Estado de Quintana Roo,.Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cozumel y demds ordenamientos
Federales, Estatales'y Municipales enlamateria.

Estos lineamientos se insertardn en [0s contratos.y escrituras publicas de transmisién de la propiedad d elos
fotes comprendidos en El desarrollo .que se otorgueny.forman pdrte integal del Reglarmento de Condominio
Maestro.”.

El andlisis de los criterios urbanisticos sefialados en estos LINEAMIENTOS DE DISENO Y CONTROL
AMBIENTAL para el uso de suelo "PUEBLO DE SERIVICIOS” (PS) zona Residencial Turistica es el siguiente:

LINEAMIENTOS DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL

PUEBLO DE SERVICIOS PROYECTO
(Ps}
El 'uso de suelo e sel propostio especifico a que podran De acuerdo ala Tabla ndimero 1, para El proyecto consiste en la construccidn de
destinarse las zonas sefialadas en el Plan Maestro conforme fa zona Pueblo:Servicio (PS) se tienen un desarrolio residencial con 207
la Tabla 1- Zonas y usos de Suelo, en la cual se indican los | los siguientes usos: departamentos; por lc que se tiene que el
usos permitidos y usos condicionados. uso habitacional se encuentra como un

Uso. permitide: Viv.. Unifamiliar o | uso permitido.
Los Lineamientos sefialan que la Tabla de usos de suelo | plurifamiliar.-Condominio horizontal
forma- parte del Plan Maestro de mayo de 1994. Los usos: | vertical o mixto.

: prohibidos son aguellos que no estan senalados en la tabla

y jos usos condicionados estdn sujetos  a aprobacién, Uso condicionado: Comerc. Y Serv,
Eualguier otro uso no especificado, sera motivo de | siempre que se ubiquen en el drea
dictaminacién especial. destinada a equipamiento.

Densidad inmobiliaria. Parametro que regula el Namero Conforme la Tabla ndmero 2, no se El proyecto tiene una superficie total de 3

de Unidades en realcidn a la superficie del predio o lote asigha’ derisidad a la zona ha; por lo que es posible construir hasta
| derminado. Las unidades podran darse como Viviendas, | denominada Pueblo de apoyo, se | 420 viviendas, conforme el parametro de
Cuartos de Aulas, lo cual se indica en la Tabla 2- Criterios | asigha una densidad de 140 140 viviendas por hectarea.

Urbanisticos. Para su aplicacién se considera Num. de | viviendas por hectérea.

unidades/lote= Densidad inmobiliaria X Superficie de! lote. El proyecto contempla la construccidn de.

207. departamentos, la densidad se
establece en viviendas sin incluir tabla de
equivalencias entre las unidades de
alojamiento. Por lo anterior considerando
una vivienda y/o departamento como una
unidad de alojamiento no se rebasa la
densidad maxima permitida.

Av..lnsurgente No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: {01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 40 de 64

e N Ny o—
ASESIINESEAANIESTINEE



%0@ SSChE?(mu\ DEMEDIO AMBIENTE V¥ RECUFSOS RATURALES
an

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestién Ambiental

03113

OFICIO NUM.: 04/SGA/1445/19

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). £s elindice de
la superficie del predio que puede construirse en el nivel. de
desplante de la construccidn y estd expresado enla Tabla
2- Criterios'urbanisticos. Para su aplicacion a proyecto: Area
maxima de desplante = Area totasl del lote’X COS

0.:60

El predio tiene una superficie total de 3.03*

ha; por lo que la superficie méxima que
puede construirse en el nivel de desplante
es de 1.8 ha (18, 002202 m3). '

El proyecto tiene una superficie de
construccion en el nivel de desplante 132
ha; por tanto, no_se rebasa la superficie’
maxima sefalada en los lineamientos de

disefioy control ambiental al tener un COS:

de 0.44.

Coeficiente de utilizacién del Suelo {CUS). Indica la
superficie maxima a construirse de acuerdo al rea total del
lote y se expresa en la Tabla 2- Criterios urbanisticos. Para
su aplicacion a protecto: Superficie maxima a construir=
Area total del fote X CUS

140

El predio tiene una superficie total de 3.00

ha por lo que la superficie maxima -a
construirse es de 420 ha.

El proyecto tiene una superficie de

construccion en todos los niveles de 3.94.
ha; por tanto, no_se rebasa la superficie
maxima__a construirse _en el predio
senalada en lgs lineamientos de disefigly:
control ambiental, al contar con un CUSde: |

1.31.

Servidumbres. Es Ia franja de terreno. dentro del ltote
contada a partir de los alineamientos de la propiedad que
no :podrd ser construida. Las servidumbres podran- ser
frontai, lateral y posterior.

Estas zonas serdn objetode estudio
especial, con'sus:propias normasy
regulaciones

El proyecto contempla areas verdes,

alrededor del predio, presentandc una
distancia minima de 434 m
aproximdamente en las colindancias del

predio con respecto a las edificaciones.

techadas. Tal y como se observa en la
Figura 7.10 debnominada obras techdas,
obrasno techadas y Area de conservacion
del proyecto (MIA-P):

Tipo

% Obras nolechadas
#54 Qbras fechadas

5% Areas de consarvacién 5 '

Obras techadas/
Obras no'techadas
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‘Estacionamiento. La norma se expresa en ndamero de
‘cdjories por vivienda o metros cuadrados de construccion.
Poricajon se considera un area minima de 240 m X600 m,
sitvimciuir circulaciones. No se permiten cajones que para
‘st ocupacion implique el desplazamiento de otros
“vehiculos.

Para su cuantificacidon se tomarén los lineamientos
conforme al uso del suelo, como se indica en la Tabla 4~
Estacionamientos.

Los@éstacionamientos gue cuenten con mas de ses cajones
deberan terner un solo acceso desde |a via publicay una o
dossalidas.

Elusop de suélaiclave PS se
encuentra:dentro de la Residencial
Turisitico sefialando para el uso
Unifamiliar ¢ condominal lo
siguiente:

Menor ‘de 200-m? - 1 cajén. por Viv.
Condominal

De 2012 250 m?- 2 cajones por Viv,

D 251'a mds: 3 cajones por Viv.

456 vehiculos
motocicletas.

y 44 cajohes -para

FASE A:'156 vehiculos
FASE B;138 vehiculos
FASE C:120 vehiculos
Visitas: 42
Motocicletas: 44
Total: 500

Las dimensiones de los cajones son de 25
X5 my 10 cajones de 3.8 X5 m.

Cada departamento cuenta con dos
cajones de estacionamiento en fila.

Dado lo anterior y que los departamento$
van de 160 a 210 m? se cumple con el
nimero de ¢ajones de estacionamientos
minimos sefalado, no obstante las
dimensiones de los cajones deben ser de
240 m X 6 m, mientras que el proyecto
considera cajones de 25 X5my38x5m.

Alturas. La altura maxima permisiblie sera medida desde
la-plataforma de desplante de la construccion que estd en
cortacto con el nivel natural del terreno. La altura se
_expresa en pisos 0 metros; la relacién es de 3.50 m por piso,
conforme se ilustra en la Tabla 5- Alturas maximas
- permitidas.

La aitura maxima de elemntos de ornato-torretas, clpulas,
chimeneas, cerramientos de instalaciones, etc-serdde 3 m
‘sobre fa altura maxima permita para la construccidon

Estas zonas séran objeto de estudio
especial, con sus propias normasy
regulaciones

Las edificaciones de uso residencial y
amenidades son de 3 niveles més sétano:
Las alturas de entrepiso son las siguientes:

Sétano (2.6 m libres): 3.85m
Planta baja: 3.50 m

Primer nivel: 350 m
Segundo nivel: 3.50

Todas las edificaciones tendran una altura
méxima de105 m.

En el nivel azotea se contempla a
ubicacién de paneles solares del edificio
principal {no se tienen obras techadas en
el nivel azotea).

Jardineria. En cada predio se destinara para dreas verdes,
Gomo minimo, el 50% del espacio libre de edificacion. En el
disfieo de [a jardineria vy ornamentacién se recomienda:

+ No mezclar las especies consideradas como tnicas
v agrupar aquellas con simileres requerimientos de
riego.

«+  Minimizar el usc de paisaje rocoso, duro o arido.

La superficie con edificaciones
techadas.es de 132 ha;portantola
superficie libre de edificaciones en
el predio es del.68 ha, de las.cuales

el 50% debe corresponder a dreas
verdes equivalente a:0.84 ha.

E! proyecto contempla una superficie de
areas verde de 0.89 ha; de las cuales 0.19 ha
corresponden a areas ajardinadas y 0.70 a
areas verdes de conservacion; porloque se
mantiene el 50% del especio libre de
edificacién como dreas verdes.

De la tabla anterior se cocnluye gue-el uso habitacional se encuentra permitido en el uso de suelo PUEBLO
DE SERVICIO clave PS, pudiendo construir vivienda unifamiliar o plurifamiliar- condominio horizontal o’
vertical; es posible construir hasta 420 viviendas; por lo-que considenrado una vivienda o departamento
como uha unidad de alojamierito no se rebasa la densidad permitida; no se rebasa el COS de 0.60, ni el
CUS de 1.4, si bien no se'indican restricciones frontales, laterales y posteriores, el proyecto contempla dreas
verdes alrededor del predio. manteniendo una distancia minima de 4.34 m aproximadamente con
respecto a las edificaciones techadas; el 50% de la supericie libre sin edificar se mantiene como area verde;
y no se sefala pardmetro normativo con respecto a la altura proponiendo el proyecto una altura de10.5m
v 3 niveles de ias edificaciones; por lo que el proyecto no contraviene las normas de edificacion sefalados
en el documento denominado LINEAMIENTOS DE DISENO Y CONTROL AMBIENTAL.

Con respecto a la norma de estacionamientd, setiene-que se cumple con la norma de estacionamiento en
cuento a contar con 2 cajones de estacionamiento por vivienda; no obstante que, las dimensiones son
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menores a las indicadas en los lineamientos, ¢l articulo 2010 del Reglamento de construcccion del
municipio de Solidaridad publicado erv el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de junio de
2007 se indica que las dimensiones para automdéviles pequefios serd de 500 m por 25 m. y para
automdviles grandesy pick up de 6 X 2.5 m, respetando el proyecto las dimnesiones para autos pequerios.

e La promovente presenté copia de la Constancia de uso de Suelo emitida por el H. Ayuntamiento de
Solidaridad a través de la Direccién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
mediante oficio nimero DGIDUYMA/DDU/SIUYVP/0322/2017 de fecha 17 de noviembre de 2017 en la cual
se indica lo siguiente: '

“Que en base a su solicitud presentada y o su ddcurneéntos ‘onexos y una vez habjendo ubicado el predio motivo de
estudio mediante la cartografio, se informa que; aun cuando no fue posible realizar visita técnica al predio, mismo que
se encuentra en lo mancha urbana y .con 'acceso o vialidades, pues.si. cuenta con via de comunicacion optima para
acceder al mismo, sin embargo analzando la ubicacién.en él plano del Municipio de Solidaridad arrojo como resultado,
que el predio objeto del presente estudio, se-encuentra consideradodentro del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Playa del Carmen 2010-2050, publicads en el pericdico oficial del estado de Quintana Roo.con
fecha 20 de diciembre de 2010; en consecuenciay de acuerdo.a la zonificacion de dicho programa se determind que el
predio sefiglado recae o.se ubica en la zong marcada con clave (TR3b) que se refiere al uso de suelo Turistico
Residencial de densidad Media, para el predio solicitado ubicado dentro del terriotio del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, y que de acuerdo a la calve.y usc antes sefialado le corresponde las siguientes caracteristicas y
restricciones:

USO DE SUELO ] Turistico Residnecial de densidad media (TR3b) ’
La normatividady restricciones de edificacion para este predio se describen en el Plan Moestro del Desarrollo Playacar Fase I expedido
por la Secretaria.de Desarrollo.Social bajo la licencia de régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1396

Uso de Suelo TR3b Rlan Maestro Piayacar (PS) PUEBLO DE SERVICIO
- DENSIDAD INMOBILAIRIA MAXIMA 140 VIVIENDAS POR HECTAREA, UNA VIVIENDA POR CADA 71 M2
cos 0.60
CUS 140
SERVIDUMBRES DE FRENTE LATERALESY DE FONDO ESTAS ZONAS SERAN OBJETO DE ESTUIDO ESPECIAL, CON SUS:
PROPIAS NORMAS Y REGULACIONES
ALTURAS ESTAS ZONAS SERAN OBJETO DE ESTUDIO ESPECIAL CON 5US
NORMAS Y REGULACIONES”
NIVELES ESTAS ZONAS SERAN OBJETO DE ESTUDIO ESPECIAL CONSUS
) NORMAS Y REGULACIONES*
ESTACIONAMIENTOS POR M2 CONSTRUIDOS MENOR DE 200 M2 UN CAJON POR VIV. CONDOMINAL
DE 201 M2 A 250 M2 2 CAJONES POR VIV.
DE 251 M2 A MAS 3 CAJONES POR VIV.
USOS PERMITIDOS i VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
CONDOMINIO HORIZONTAL, VERTICAL O MIXTO
USOS CONDICIONADOS COMERCIAL Y SERVICIOS SIEMPRE QUE SE UBIQUEN EN EL AREA
DESTINADA PARA EQUIPAMIENTO

*SE DEBERA APLICAR ELARTICULO 87 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, PUBLICADO ENEL
PERIODICO OFICIAL EL 8 DE JUNIO DE 2007.

De la tabla anterior, se desprende que el proyecto incide en el suelo “PUEBLO DE SERVICIOS" clave PS,y
los parametros asignados por la autoridad municipal correspondientes a Densidad, COS, CUS, norma de
estacionamiento, usos permitidos y condicionados y restricciones son los mismos que se indican en el
documento denominado LINEAMIENTOS DE DISENO'Y CONTROL AMBIENTALY que han sido analizacios
en el presente oficio.

Para el caso de las alturas y niveles permitidos se sefiala que “ESTAS ZONAS SERAN OBJETO DE ESTUDIO

ESPECIAL, CON SUS PROPIAS NORMAS Y REGULACIONES” remitiendo su cumplimiento al articulo 87 del
Reglamento de Construccién del Municipio-de Solidaridad publicado en el periddico Oficial el 08 de junio B

de 2007 el cual indica lo siguiente! \

“Articulo 87, Lo altura maxima que podrd.autorizarse para edificios serd aquella que establezcan los Programas
Regionales, Planes y Programas Directores, Parcidles o Sectoriales de Desarrollo Urbano, correspondientes y
aplicables, Ia cual no podrd ser superior d 12 metros en sus niveles habitobles o hasta 13.50 mts, tomando en
cuenta cubos de escalera, tinacos o elementos de fachada”,
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En este tenor se tiene que el proyecto cuenta con tres niveles de edificacién y una altura de 10.5 m; por lo
que no se rebasa los 12 m de altura’en sus niveles habitables o hasta 13.50 metros tomando en cuenta

cubos de escalera, tinacos o lementos de fachada.

+  Enconclusién, y una vez hecho el andlisis de las constancias que obra en los autos del expediente en que
se actusa, se tiene que el PDU PC no-asigna.parametros normativos de edificacidn con respecto-al Plan
Maestro del Desarrolio’Inmobiliario Playacar.Por otro lado; de.las instancias consultadas se tiene que el
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Subsecretaria de Desarrollo Territorial Urbano
Sustentable del Estado de Quintana Roo (SEDETUS); no cuenta.con el Plan Maestro del Desarrollo Playacar
Fase Il expedido por la Secretaria de Desarroflo Social bajo la licencia de Régimen de Condominio No.
8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996 sefialado en el PDU PC, remitiendo copias certificadas de-los
planos "CONDOMINIO MAESTRO", niimero 001 de fecha 22 de septiembre de 1996 con registro estatal No.
DROI/2169/996 vy plano “PLAN MAESTRO 11" del desarrollo “CONDOMINIO PLAYACAR 11" con fecha de
elaboracion diciembre de 2005, en consecuencia la normatividad v restricciones de edificacion para el uso
de suelo TR b (Turistico Residencial de Densidad Media) no se'encuentran establecidas en le PDU PCy
de las documentales-analizadas v.que obra en expediente no se tiene referenci inado Plan
Maestro del Desarrollo Playacar Fase 1l expedido por la Secretaria de Desarrolio Social bajo la licencia de
Régimen de Condomiinio No. 8005/96 defecha 8 de noviembre de 1996.

No se omite resaltar que en la Constancia de Uso de Suelo oficio nimero
DGIDUYMA/DDU/SIUYVP/0322/2017 de fecha 17 de noviembre de 2017, la autoridad municipal cita que:
“t @ normatividad y restricciones. de edificacién para este predio se describen en el Plan Maestro del
Desarrollo Playacar Fase il expedido porla Secretaria de Desarroflo Social bajo la licencia de régimen de
Condominio No. 8005/96 de fecha 8.de noviembre de 1996” no obstante fue omisa en la solicitud realizada
por esta Delegacién Federal a través del oficio 04/SGA/2301/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, a través
del cual se solicitd al Gobierno Municipal de Solidaridad copia certificada del Plan Maestro del Desarrollo
Playacar Fase Il y licencia de Régimen de Condominio No. 8005/96 de fecha 8 de noviembre de 1996
expedido por la entonces Secretaria de Desarrolio Social al que-hace referencia el PDU PC.

Normas Oficiales Mexicanas

E.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies ndativas de México de flora y fauna silvestres-

Categorios_de riesgo_y especificaciones. para su inclusin; exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora'y fauna silvestres en rigsgo
en la RepUblica Mexicana, mediante la. integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusién o cambio de categoria .de riesgo para las eéspeciés o poblaciones, mediante un método de
evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna
de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Conforme la caracterizacion realizada en el predio del nimero total de especies registradas, seis se encuentran
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Astronium graveolens, Calophyllum brasiliense, y Thrinax radiata bajo la
categoria de Amenazadas (A); Coccothrinax readii, como Amenazada (A) y Endémica (E); Cedrela odorata como
?Ps)pecie sujeta a proteccién especial (Pr);y Sabal gretherige, comoéspecie sujeta a proteccion especial {Pr)y Endémica
£j.

Con respecto a la fauna silvestre se registrd la presencia de-la especie Ctenosaura similis en categoria de Amenazada
{A)

En coqs’idgrgciég, se aplicaré un programa de conservaciény manejo deflora yfauna, en el que estas especies tendran
especial V{guia ncia y proteccidn, asi cormo.un monitoreoy proteccion de las mismas, estableciendo acciones concretas
pare el cuidado y conservacidn de las condiciones ambientales.
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6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

IX. Que dfe acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en €l RESULTANDO Xl de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente:

“n)

Hago referencia o su oficio citado ol rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de procedimientos:
administrativos instaurados por esta Delegacion en relocién al proyecto “MARANTA PLAYACAR', con pretendida ubicacion en
la zona urbana de Playa del Carmen, manzana 18 fraccionamierito 13, Av. Xaman Ha al interior del complejo turistico Playacar
fose i, identificado como lote 002-1, promovido por el C. ALEJANDRO MEDINA MACIAS, en su cardcter de apoderado legoal de I
empresa INMOBILIARIA PARQUE REFORMA SA. DE C.V.

Sobre el particulor, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de lo busqueda en los archivos de estar
Delegacion, no se encontré antecedente administrativo, del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud’.

Comentarios por parte de esta Delegacién Federal.

De  acuerdo a lo manifestado por esta instancia; no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del impacto
Ambiental, conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, y articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio:
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual indica que'la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el 0 10s ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman-y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales
XI. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone:la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

@
()
Para la evaluacién deimpactos dmbientales derivados del desarrollo del proyecto se consideraron las siguientes obras:

Obras Alberca.

Amenidaodes
Andadores y Vialidades
Edificios

Servicios

Areas verdes y de conservacion

Asimismo, se identificd la etapa del proyecto en la'cual sé Hevardn @ cabo coda una de las acciones derivadas de ceda obra;
fos momentos o etopas de.desarrollo considerados pora él proyecto fueron-los siguientes:
a) Prepdracion de sitio, que consiste en las labores necesarias para &l deondicionamiento del terreno que permitan su uso de
ucuerdo al objetivo planeado. Generaimente no representd la construccién o instalacién de infraestructura, aunque siy
requiere dela intervencion de lo zoho de influencid directa.
b) Construccion, que consiste en todds las actividades necesarias pdrd el desarrolio de las obras fisicos sobre el terrenoy que
se caracterizan por una fuerte actividad sobre el predio y la zona.
¢] Operaciény mantenirmiento, que consiste erlos actividades necesarias para hacer funcionary mantener en buen estado §
las obras del proyecto, asi corno en-las labores de seguimiento y monitoreo. b
d) Abandono, que comienza a partir de que cesan cudlguier tipo de actividades relacionadas con el proyecto en el predio y
consiste en las acciones necesdrias para evitar cualquier impacto.ambiental relacionado con las instalaciones fuera de
uso.
Como resultado de lo anterior se identificaron 10-occiones derivadas del desarrollo del proyecto, correspondientes a 7 obras, y que
podrian cousar impactos ol ambiente en una o varias fases del mismo.
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Etapo Accién Tipo
Preparocion Trozo, delimitacion, marcado Yy Ocupacion
excavacion.
Rescate de floray fauna Extraccion
Desmonte y desplante Ocupacion/emision de efluentes
Instalocion de obras provisionales Ocupacion/emision de efluentes
Construccion Cimentacidn de edificios Ernision de efluentes/ocupacion
Operacion de obras provisionales Ocupacion/emision de efluentes
Construccion de infraestructura y | Emision de efluentes/ocupacion
acabados
Instalacién de servicios Emision de efluentes/ocupacion
Operacion y mantenimiento Limpieza y  montenimiento  de Extraccion/emisicn de efluentes
instalaclones
Uso de instalaciones Extraccion/ernision de efluentes

Foctores dei medio susceptibles de recibir impactos

Se denomina facter ecoldgico o todos los elementos del- amblente susceptibles de actuar directamente sobre los seres vivos, por
o menos durante uno etapa de su desarrollo. Se: clasifican-en abitticos, que incluyen el conjunto de caracteristicas fisico-
quimicas del medic; y bidticas, que son el-conjunto de interacciones que tienen-lugar entre los individuos de la mismad especie 0
de especies diferentes {Dajoz 2001). Para efectos.del andlisis.de impactos ambientales, también se consideraron como factores
los elementos socioecondmicos ya que son parte primt_)rdidl de los procesos de degradacion y conservacion de l0s recursos.

Se define como entorno ¢ la parte del medic-ambiente que interacciona con el proyecto en términos de fuentes de.recursos y
materias primas, soporte de elementos fisicos y receptores de-efluentes través de'los vectores ambientales aire, suelo y agia
{Gomez-Orec 2003), asi como las consideraciones de indole social

Peor Gltimo, un impacto ambiental es una modificacion del ambiente ocasionoda por la accion del hombre o de ia noturaleza
{LGEEPA Art. 3° fraccion XIX).

Con base en lo onterior, para la evaluacion.de los impactos ambientales fue-necesario identificar las de acuerdo con el
diagnéstico del SA {Capitulo 4), cada uno de los factores delehtorno'que pudieran resultor afectados de manera significativa por
jas obros o actividades del proyecto. Dichos factores se.clasificaron en-alguno de los tres niveles de complejidad ecoldgica
deseritos en el apartado 5.2 (elementos, procesos y ecosistemaos).

Posteriormente se aplicaron las técnicas de andlisis de impactos ambientales para identificar las interacciones entre los factores
susceptibies y las acciones generadas de impactos. De esta forma fue posible interpretar el comportamiento del SA para definir
medidas de mitigacién y compensacion (detalladas en el capitulo 7) que fueran congruentes con los impactos ambientales
detectados y con las condiciones.del SA.

Con base en la estrategio entes mencionada, en total se identificaron 11 factores susceptibles de recibir impactos en el SA, de los
cuales 7 son elementos, 2 procesos y 2 ecosisternds...

Andlisis de motrices de identificacion y evaluacion de impacto ambientales:potenciales.

Derivado del andlisis que se realizé poro evaluar los impactos que el desarrolio del proyecto podria tener sobre el medio en todas
sus etapas de implementacion, se identificaron 144 interaocciones posibles, resultado de la incidencia de las 9 obras del proyecto
sobre 10 factores del medio que pueden ser afectados. Sinembarge; deltotal de lasinteracciones posible, el Proyecto tnicamente
generard 3 interacciones efectivas, que equivalen al 2.13% del total,

Del totoi de los impactos identificados, el 73.33% serdn negdtivos (33 impactos), en tanto que el 26. 66% restante serdn positivos
(12 impoctos). Respecto ¢l significancia de los impactos évaluados, el:50% de los impoctos positivos serdn significativos 'y
corresponden a lo generacién de empleos directos'e indirectos y o:fo mejora de la calidad de vida de ta poblacion, el resto de los
impactos positivos serén despreciobles y corresponden o la:conservacién de individuos de flora y fauna. Por otro lado, el 50% de
los impoctos negativos son significativos, mientras que el otro 50% restante son despreciobles,

Los foc:gres del medjo que reciben el mayor ndmero de.impactos negativos serdn el suelo (10 irpactos), el aire (11 impactos),.y
agua (7 /mpa_ct_os}, ninguno de los cuales serd significativo. Mientras que; el factor del medio que recibirdn el mayor nimero de
impactos positivos serd el socioecondmico (10 impactos), los cuales se consideran como significativos.

Las etapos que generaran el mayor porcentdje de impactos hegativos serdn Ia-etapa de preparacion y construccion con un
42.4% respectivamente, debido o que se perderd lo cobertura actual de la-vegetacién mediano subcaducifolia y herbdcea de
selva mediana en una superficie de 1.8 ha, lo que traerd consigo la pérdida de individuos de flora y fauna, asi como de suelo asi
comoa fa generacion de residuos sofidos y liquidos propios de-los actividodes de construccion, Jo emisién &e gases, polvo y ruido
ag‘gmos dg lo compaoctocion que sufrira e suelo por la implementacion de la infraestructura, se espera la generacit’in de residuosl
solidos y liguidos, y la emisidn de gases, polvos y ruido, por otro-lado, El menor nimero de impactos negativos se presentardn
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durante la etqpq de operacion del Proyecto {15.2%} y s€“‘deberd principaimente.a la generacion de residuos sélidos y liquidos, asi
.€omo a la emision de ruido...

Lgs, oc.t{'vidodes que generardn el mayor nimero de impactos negativos serdn el desmonte y el despaime (6 impactos), la
ejecucion de plataformas (6 impactos) y la cirmentacidn de edificaciones (6 impactos). En cuanto a los impactos positivos se
obtuvieron para el rescate de flora y fauna (3 impactos). .

El andlisis qe lo Matriz 5. 2 muestro que el 67% de los impactos serdn directos, el 56% serdn acumulativos, el 50% serdn sinérgicos,
el 2§% serdn de largo piazo, el 33% serdn de aparicidn periddica, el 56% serdn permanentes, el 17% seran irrecupercbles y el 6%
seran muy frecuentes.

Con bose en los andlisis de las listas de chequed (Tabla 5. 5:a Tabla 5.7), de o Matriz de Identificacicn de Impactos Ambientales
Potenciales {Matriz 5. 1} y de {a Matriz de Evaluacion de impactos Ambientales (Matriz 5. 2), se determinaron y valoraron ios
impactos de posible generacion por to implementacion dei Proyecto; enfocdndose en coda uno de los factores del medio
susceptibles de ser modificados. En este sentido, a contiriudcion, se analizan o detalié cada uno de estos.

impactos ol medio natural.

Los factores del medio natural identificados como susceptibies de verse afectados por el desarrolio del proyecto fueron el oire, el
suelo, ef aguaq, la florq, ld fauna, la vegetacion: secundaria y de selva mediona.

A) Aire

" .
impacto | Contaminacidn por ruide I signo: "~ "4| Negativo | factor afecrado [ aire
indice de incidencia | o081 | Significancia | No significativo
Actividades generadords del impacto por etapa.y obra B
Preparacion: Construccion Operacion y mantenimiento
Desmontey desplante Cimentocion de edificaciones Uso de instalaciones
Instalacién de obras provisionales Construccién, de -estructura y | Limpieza y mantenimiento de
Ejecucién de plataformas acabados dg'edificaciones infraestructura
Instalaciones de servicio
Descripcion del | Durante ias etapas de preparacion.y construccion este impacto serd generado por actividades relacionadas con el uso
impacto de maquinaria pesada con. rmotores dé combusticn interng, toles como retroexcavadoras, tractores, volquetes;

zanjeadoras, aplanadoras, ete. Asimismo, el'manejo de-moterial de gran peso y volumen, asi como su depdsito en las
zonas de.obra del proyecto tombién generard ruido durante la etapa de construccion. Durante las tres etaposde:
proyecto este impacto podrd ser generade también porotras. actividades que impliquen el uso de maguinaria ligera.
con motores de combustion interna o eléctricos tales como motosierras, podadoros, desbrozadoros, sopladorgs,
pistolas de aire, etc. En la etapa de operacion y mantenimiento el uso delas dreas recreativas y el mantenirmiento de;
las instalaciones y fimpieza de la infraestructura generard ruido debido o los diversas actividodes que se generardn:
Este impacto serd de‘largo plazoy, @ pesar de sertemporal, serd generado constantemente durante rodas las etapas’
de desarrollo del proyecto.

Calidad ambiental del | La zona donde se desarrolla el proyecto corresponde a un drea urbana y turistica, en donde el-ruido es generado.
factor afectadd principalmente por el trdnsito de vehictilos de las viglidodes colindantes, asi como por actividades de recreacion enlas.
viviendas, hoteles y/o o dreas publicas, yo que-&l predio donde se desarrolfard el proyecto se encuentra dentro de up
Complejo turistico urbano, sino con algunas viviendds rurales dispersas, el ruido que se genere por causa del m/‘smg
prdcticamente pasard desdpercibido pora los poblddores de lazona y en consecuencia no alterard su calidad de vida.
Sin embargo, el ruido generado por et proyecto s podrd-dlterar la distribucion de algunas especies de founa silvestre,
las cuales se desplazardn a zonas mds alefadas donde no sean ofectadas por este impacto

Medldas pora reducirel- | 1. Lo maquinaria y equipo que sea utilizado durante todas las etapas def proyecto se mantendrd en optimas:
impacto condiciones mecénicas para disminuiren la mayor medida posible el nivel de ruido generado. ,
2. Los horarios de trabajo serdn en un rango de 7.a.]9 horas con lo finalidad de no afectar i tranquilidad de 10s
habitantes y visitantes de las zonas vecinas. A )

3. Se evitard realizar labores de mantenimiento mayor dentro del predio del proyecto. Cuando esto seo necesario, Io:
maquinariay equipo serdn trasladados a un toller especializado fuera del predio.

4, Durante tbdas las etapds del proyecto, todas las obras y actividodes se apegardn a lo establecido en ia NOM-081-
ECOL-1994 modificada en 2013, respecto o los limites mdximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijos.yisu
método de medicidn.

8] Suelo ;
Impdcto Contaminacion Signo Negativo Factor de | Suelo \
5 incidencio O
indice de incidencia | 067 | Significoncia | Na significativo
Actividades generadoras del impacto por etapa *
Preparacion Construccion Operacidn y mantenimiento
Operacion-de.obras provisionales Uso de instalaciones
Cimentacion de edificaciones Limpieza'y mantenimiento de infraestructura
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Construccién de infraestructura y
acabados. Instalaciones de servicios

‘Descripcion del impacto

Fste impacto se deberd al uso de insumos pard o] desdrrollo de los diferentes obras del proyecto, los cuales podran
encontrarse empaquetados © embaladvs, -0 tendrdn :solo cierto tiempo de uso y posteriormente deberén ser
desechados, o generardn excedentes v/o madteriales fio dprovechables. Los empaques, insumos no usados, asi como
los restos después de su aplicacion, generardn residuos sélidos, liquidos y en algunos casos peligrosos o de manejo
especial, que representarén un iIMpPacto negativo para el suelo en donde tendrdn que depositarse. AUn cuando fos
residuos solo permanecerdn de manera:temporal enel predio del proyecto, generardn un impacto en el mismo; asi
corno en el dred que se destine pard su'disposicion final..

1 Calidad  ambiental
‘faetor afectado

del | Eltipo de suelo predominante en el predio del proyecto Correspohde d Litosol, normalmente de colores que varian de

rojo a café claro. Es un suefo rocose poco profunde; Su fertilidad natural y Ia susceptibilidad a la erosién es muy
varioble dependiendo de otros factores ambientalés

Medidas pora reducir el

dmpacto

T Los residuos se ocopiaran de forma separada segin su clasificacion en: orgdnicos e inorgdnicos, no reciclables y
reciclables {estos ditimos clasificados en mudera, cartonly papel, vidrio, aluminio, pldstico reciclable, baterias).

2. Se contard con dreas especiales parg-acopiarcada tipo de residuo; las cuales contardn con las medidas necesarias
para-evitar derrames y contaminacion del suelo, agua y aire. Tales medidas se explican con detalle en‘el capitulo 7
de esta MIA-P.

3. Los residuos inorgdnicos.no reciclables permanecerdn temporalmente dentro del predio, ya que serdn entregados
a empresas autorizadas que jos trasiadardn hacia los sitios designados por las autoridades competentes para su
disposicién final.

4. Los residuos orgdnicos se usardn para fabricar composta dentro del predio, la cual se usard para el mantenimiento
de las dreas verdes del mismo

Impacte

Factor de |.Suelo

incidencia

Dérdida de suelo | Signo Negativo

“Indice de incidencia

[ 044 | Signiticativa | No significativo

Adtividedes generodoras del impacto por etapa

Preparacion

Construccion Operacion y mantenirmiento

Desmonte y despalme Extraccion de sugio Contaminacion por residuos
I ) Cimentocicn de edificaciones
Descripcion del | Lo pérdida de suelo serd provocada por las.obras que implican el despaime y su ocupacién de manera permanente de
imipocto tal manera que quede distado del resto del sistema, comoe la cimentacion de las edificaciones. De-manera indirecta
h también serd provocado por actividades que aumenten la vuinerabilidod a la erosicn.
Calidad | ambiental | El tipo de suelo predominante en el predio del proyecto corresponde a Litosol, normalmente de colores que varian de rojo
delfactor afectado a café claro. Es un suelo rocoso poco profundo, Su.fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosién es muy variable

dependiendo de otros factores ambientales,

Medidas para reducir
elimpacto

1 Para reducir este impaocto se restringiran las obras a los trazos previamente delimitados, de tal forma que no se-elimine
este recurso en dreas que no.estdn contempladas para su.aprovechamiento.

2. En las zonas destinadas a dreas verdes, se:mantendrd-el suelo original.

3. En las zonas destinadas a aprovecharniento que requieran retirar-la capa de suelo, éste se acopiard:para su uso
posterior en el viveroy en las dreas gjardinadas.del proyecto.

4. Las obras necesarias para nivelar el terreno.antes de construir la infrgestructura, deberdn realizarse considerando las
pendientes maximas que no-generen erosion.

5. En los taludes de los-cortes pard nivelar pendientes; se deberdn utilizdr ecotecnologias que disminuyan el riesgo-de
erosion, tales cormo mallas que permitan el crecimiento de vegetacidn o recubrimientos permeables.

6. Se destinardn zonas para dreas verdes en donde se reforestard con vegetacion nativa Gtiles en el proceso de retencion
del suelo, ademads se mdntendrdn zonas donde se conservard la vegetacion nativa y suelo.

impocto

Compoctacion Factor de

incidencia

Signo 1" Negativo Suelo

indice de incidencia

[ 033 | Significancia | Nosignificativo

Actividades generadotas.delimpacto por etapa

Preporacion

Construcciort Opergcién y mantenimiento

Compactacion de sueld
Operacion de obras provisionales

Descripcion def
impacto

La compactacidn del suelo es un impacto negotivo .que implica la pérdida del recurso suelo debido a que modifica su
estructura fisica, disminuyendo la poresidad y por 16-tantoe afectando diversos procesos fisicos y quimicos que suceden
naturalmente. Este impacto se considera recuperable ya que existen técnicas que mejoran paulatinamente lg estructura
del suelo, aunque estas requieren de mucho tiempo, asi como de recursos materiales y humanos. Este impacto serd
generado por la acumulacién det material productode obras de despaime y desmonte requeridas para la conformacion
dei proyecto, de manera temporal dentro def predio y de forma permanente fuera de este. Parte del material de
excavacion podrd depositarse en zonas que requieran ser rellenadds dentro del proyecto. Sin embargo, atn ‘quedard
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ma{en’cl que deberd depositarse en algun otro sitio. Asimismo, la.conformacion del terreno podrd generar este impogto
debido af paso constante de maquinaria-pesada.y vehiculos.

Calidad  ambiental
del factorafectado

£l tipo de suelo predominante en el predio del proyecto corresponde a Litosol, normalmente de colores que varian de rpjo
a café claro. Es un suelo rocoso poco profundo, Su fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosion es muy variable |-
dependiendo de otros factores ambientales

Medidas para reducir
elimpacto

1. Las zonas que serdn compuactadas se restringirdn gl trazo definido por el plano autorizado del proyecto y delimitade:
claramente en campo, de tal manera que se evite'compactar dreas que no requieren dicho tratamiento. B
2. El trdnsito de vehiculos pesados, serd temporal; dnicamente se utilizard durante las etapas de preparacion.y i
construccion, por lo que se evitard la compactacion de sueio.de las dreas de conservacién, evitando lo menos posible Ja
afectacion de dreds destinadas-a zonas gjardinadas o de censervacion:

C) Agua

Impacto

Pérdida
individuos

de factor de | Flora

incidencia

Signo Negativo

Indice de incidencia

| 061 | Significancia- | No significativo

Actividades generadoras del impacto por etapa

Preparacion

Construccion Operacién y mantenimiento

Uso de las instalaciones
Suministro de servicios Limpieza y mantenimiento de
infraestructura

Operdcion de obras provisionales
Cimentacion de edificaciones
Construccion de estructura ¥y
geabados de edificaciones
Instalaciones de servicios

Descripcién del impact

El desarrollo del proyecto podrd generar contaminacion del agua de manera indirecta debido a la generacion dg
residuos, los cuales se acopiardn en sitios especialmente designados para ello, mismos que deberdn contar con todas
las medidas necesarids para evitdr 16s escurrimientos. Sin embargo, los residuos permanecerdn dentro del predio
por uri-periodo corto, yda que serén cdnalizqd'os a sitios de disposicion final designados por las aqutoridades
competentes o & la PTAR del proyecto, Aun cuando el manejo de los residuos generados por el proyecto se realizard
siguiendo todos los lineamientos establecidos para prevenir la contaminacion del agua, el riesgo no se eliminard por
completo dado el tipe de obras, el humero de obreros y la-maquinaria que se requerira para llevarlas a cabo. Aun
cuando el proyecto contard con und PTAR, existe la posibilidad de fugds de agua contaminada, asi como del rrial
manejo de los residuos liquidos, lo que podria contaminar este recurso

o]

Calidad ambiental
factor afectado

del

El 6rea donde se ubicd el proyecto estd englobada en la Regicn Hidroldégica N°32, cuenca Quintana Roo, La elevada
precipitacion pluvial {la Iamina media es de 1, 14116’ mm al afie), la gran capacidad de infiltracién del terreno yila
reducida pendiente topogrdfica faverecen la renovacion del agua subterrdnea y propician que Jos escurrimientos .
superficiales sean nulos o de muy corto recorrido (CNA, 1997). Laroca caliza que conforma el subsuejo de la Peninsula
de Yucatdn y particularmente dela zona de estudio, impide-en gran medida ia formacién de escurrimientos.y
cuerpos.y aguds superficiales debido g que el estado de Quintana Roo cuenta con una de las corrientes mds
importantes dentro de.la Peninsula de Yucdtdn. Ld misma permeabilidad del terreno favorece la formacidn de .
almacenamientos y flujos de agua subtefrdnea; 1o que constituye un factor importante para el origen de los cenotes
tan caracteristicos en la-Peninsula de Yucatdn

Medidas- para reducir el | 1. Ef proyecto contard con dreds especiales para.acopiar-cada tipo-de residuo, las cuales cumpliran con las mediddas
impacto necesarias para.evitar derrames y contamindcion del suelo, el agua y el aire. Tales medidas se explican con detalle
en el capitufo 7 de esta MIA-P. g
2 Durante lo-etapa de operacién el proyecto mantendrd el sisterna hidrosanitario en dptiras condiciones para
evitar fugas y probables fuentes de contaminacion del sueloy del agua.
3. El proyecto estard unido a-la red municipal en etapa operativa gue actualmente existe dentro del Complejo
Playacar.
D) Flora
impacto Pérdida de | Signo Negativo Factor de | Flora
individuos incidencia
indice de incidencia | 081 | Significancia | No significativo
Actividades generadoras del impacto por etapa
Preparacion Construccion Operacion y mantenimiento
Desmontey despaime Operocion de obras provisionales Uso de instaiaciones i
Des¢ripcion del | Durante la etapa de preparacion las actividodes de desmonte y despalme implicaran la remocion de individups de
impacto diversas especies de plantas. Durante la etapa de construccion algunos individuos arbdreos podrian resultar danados

por choques accidentales con la maquinaria pesada, asi.como por su uso, por parte del personal de ia obra, como postes
para doblar varillas, colgar objetos, etc: De igual forma, el paso constante del personal de obra podria eliminaria cuble;;a
vegetal de manera parcial en ciertas'zonas. Durante la etapa de operacidn, el uso de las dreas temporales parg
maniobra podrd eliminar de manera selectiva algunos individuos de flora, ya sea para permitir el desarrollo de dic(;qs
actividades o por realizarlas sin un control adecuado. Se colocardn dreas verdes y se dejaran zonas para conservac:én,‘
las cuales permanecerdn en estado natural en el sitio. Por dltimo, la limpieza y el mantenimiento de lo infraestructura
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requerird eventualmente de podar algunos ejemplares que por sus caracteristicas representen un riesgo pora fas
instalaciones o las personus.

Calidod  ambientol
def factor ofectado

Morenoy Espejel (1986), sefialan.que la vegetacion costerc de Quintana Roo puede variar en su composicion y estructura
dependiendo del tipo de sustrato. En las playas de'drena fina y pedeceria de coral se desarrolla vegetacion de dunas
costeras, mientrds que en [as costas rocosasy erilas dreas cohocidas localmente como “caletus” se desarrolla und mezcla
de especies pioneras de duna costera con especies de selva. Entre las especies mds comunes que se desarrollan en la
zona de playa, Moreno y Espejel (1986) seficlan Cakile spp., Ipomoea pes-capras, Sesuvium portulacastrum, Euphorbia
buxifolia, Sporobolus virginicus, Suaeda linearis, Ambrosia hispidg, Lantana involucrata, Hymenocallis caribeae y
pithecellobium keyerise. En la zona de dunas estabilizadas las misrmas autoras mencionan como especies comunes a
Chyrosobalanus icaco, Borrichia frutescens, Erithalis fruticosa, Thrinax radiata, Coccoloba uvifera, Cordia sebesteng,
Bumelia retusa y Poutetia campechiana. £n el-predio, se registraron 43 especies de 23 familias botdnicas distintds, de las
cuales la mds abundante fue fo Leguminoseae con.seis especies, seguida por las familias Euphorbiaceae y Graminege
con cuatro especies cada una. Del total de-especies registradas sola dos (Conocarpus erectus y Thrinax radiata) se
encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 coma especies en riesgo. El indice de diversidad (H} calculado
para la vegetacion secundaria que se-desarrolla en el drea de estudio fue de 1.18, mientras que Ja equitabilidad J * fue de
0.87. La especie dominante en el estrato arbéreo de gcuerdo con-el VIR fue Leucaena leucocephala (waxin} seguida por
Ficus cotinifolia y Piscidia piscipula

‘Medidas pdro reducir
‘elimpacto

1. Se rescotardn las especies susceptibles, enespecial jas que se encuentren en alguna categoria de riesgo segdn la NOM-
059SEMARNAT-2010, y se mantendrdn y propagardn en el vivero del proyecto.

2 El personal de la obra deberd restringirse a las dreas de-obra, y no podrd pasar a las Greas de conservacion o donde
adn no se haya dado inicio a las-actividades de’ preparacién y construccion.

3. No se permitird el uso de drboles como postes durante la construccién de las obras.

4. Las especies rescatadas de la selva del predio y propagadas:en el vivero del proyecto se usardn en las dreas
desprovistas de vegetacion dentro del misme,

£) Fauna

“Impacto

Factor de | Flora

incidencia

Pérdida
individios

de | Signo Negativo

indice de incidencia

| 056 [ Significancia | ‘No significativo

Actividades generadoras del impacto por etapa

‘Preparacion

Construccion Operacidn y mantenimiento

| Trazo, delimitacion y marcaje

| ‘Descripcion del

impacto

Este impacto se generard principalmente durante lo'etapa de preparacion ya que provocard pérdida de individuos en el
predio y el SA debido a qtie serdn ahuyentados por fas actividodes humanas. De manera directa se podrdn afectar
individuos de especies de fauna que 'no hayar podido rescatarse, ya sea porque vivan bajo tierra, sean de pequefio
tamario o de lento desplazamiento. La mayoria delos ejemplares migrardn a otras dreas debido a la pérdida o alteracién
de su hdbitat, o morirdn debido ol paso de la maquinaria pesada. Sin embargo, este impacto se cdlificé como no
significativo.debido a que serd indirecto, de aparicidn irregular y podrd mitigarse por medio de labores de rescate de
fauna que serdn implémentadas de rmanerg previa ol desmonte y despaime. Se pondrd especial atencion en el rescate
de las especies qué se encuentren catalogadas.en la NOM-059-SEMARNAT-2010 asi como en los individios de especies
de lento desplazamiento que no puedan migrar al drea de conservacion durante la etapa de preparacion, antes de
comenzar las labores.de desmonte y serdn liberados-en las dreas de conservacion asignadas del predio.

F} Paisgje

Irmpocto

Alteracion de

geoformas

Signo Negativo Factor de

incidencia

Flora

| ‘fndice de incidencia

[ 028 | Significancia | Despreciable

1 -Actividades generadoros del impacto por etapa

| Préparacion

Construccion Operacion y mantenimiento

1 Ejecucidn de plataformas

‘Deseripeién dei

impacte

Se calificé como un impacto negativo debido-al movimiento de tierras requerido para o Ejecucién de plataformas
durante la etapa de preparacién, que modificard.las caracteristicas del subsuelo generando cambios en el pdisaje. Sin
embargo, este impacto se calificé como no significativo debido a que fo geomorfologia del SA es casi plana, conun liéera
pendiente de 0.5% considerdndola-como poco sjignificativa, ademds de que este impacto no generaré' sinergias, las
acciones que lo provocan duran menos de un.ario y. puede ser revertido a corto plazo. ' '

Medidas preventivas v de mitigacidn de los impactos ambientales

Xil. Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, las

ime.didfas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene
O sigulente:

“(.
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Se trabajo. conjuntamente con el promovente del Proyecto a partir de un planteamiento ecosistémico y con una vision
metodoldgica integral que dio como resultado el Sisterna de Manéjo y .Gestién Ambiental Adaptativo del Proyecto “Maranta
Playacar” (SMGAA-MPC), el cual se proponey somete ala considerazion de la-autoridad y que se describe en este capitulo, como
un compromiso formal en la busqueda de.una implémentacién y desarrollo sustentable del Proyecto:

El Sistema de Manejo y Gestién Ambiental Adaptativo del Proyecto: “Maranta ‘Playacar” (SMGAAMPC), es un instrumento
operativo de autocontrol que serd impleémentado por &l Proyecto formado por un conjunto de reglas o principios que se
encuentron racionalmente enlazados, que tiene como ejes rectores principales la legisiacion ambiental aplicable en todos los
niveles de gobierno. Por eilo, cada Programa y Subprograma:se ha disefiado de forma tal que cumpla con lo dispuesto en los
criterios del Ordenamiento Ecoldgico correspondiente, asi como en lo establecido en fas leyes, reglamentos y normas a las que
deba sujetarse el proyecto.

Los objetivos a cumplir son los siguientes:

«Implementar las obras e infraestructura propuestas y llevar-a efecto las operaciones y octividades relacionadas en un marco
de conservacion y uso sostenible de los ecosistemas, fos bienes y los.servicios ambientales involucrados, con la finalidad de que
el proyecto tenga el cardcter de un desarrollo residencial responsable y sustentable.

- Contar con un instrumento prdctico e integral para llevar a efecto en tlempo y forma las medidas de manejo de impactos
ambientales comprometidas por el Proyecto en.la presente MiA=L:

- Integrar en este instrumento mecanismos especificos .y acciones .programadas que permitan dar atencicn y estricto
cumplimiento tanto o los criterios de manejo. previstos en el Programa de ‘Ordenamiento aplicable al proyecto, como a los
términos y condicionantes ambientales que la SE MARNAT:mponga al mismo en el caso de que seg autorizado.

- Posibifitar dentro de un marce operativo especifice, la verificacion. del.estricto cumplimierito de la legisiacién y la normatividad
ambiental federal y estatal aplicable al proyecto.

El [SMGAA-MPC) funciona a partir. de Programas, definidos como series ordenadas de operaciones o actividades, dirigidos al
cumplimiento de uno o varios objetivos generales. Cada

Programa a su vez engloba series mds pequerias de acciones dirigidas hacia un objetivo particular denominadas
Subprogramas...

El SMGAA se divide en 6 Programas que son regulados por un. Programa de Supervisin Ambiental. Estos programas engloban
lds diferentes medidds a aplicar en cada etapa del Proyecto, los cuales sé interrelacionan para formar una red de acciones en
pro.de la sustentdbilidad (Tabla 6. 1y Figura 6. 5.

PROGRAMAS CLAVE SUBPROGRAMAS CLAVE

Supervisidn Ambierital PsSA

Programa de Monitoreo de Vegetacion PMV Subprograma de Marnejo de Areas de SMAC
Conservacion
Subprograma.de Rescate de Vegetacion SRV

. Subprograma de Reforestacion SR

Programa de Monitoreo de Fauna PMF Subprograma de Manejoy Rescate de Fauna SMRF
Subprograma:de Control de Fauna Nociva SCFN

Programa de Manejo Integral de Residuos PMIR Subprograma-de Manejo Integral de Residuos Ligquidos SMIRL
Subprograma de Manejo Integral de Residuos Solidos SMIRS
Subprograrma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos SMIRP

Prograrma de Monitoreo:Ambiental PMA Subprograma de Monitoreo de Vegetacion SMV
Subprograma.de Monitoreo de la Fauna SMF

Programa-de Difusion Ambiental PDA Subprograma de Informacién y Educacién Ambiental SIEA
Subprograma de Imagen Ambiental y Sefialamientos SIAS

Programa de Atencidn a contingencias PACA Subprograma-de Salud y Seguridad SSS

Ambientales Subprograma de Prevenciony Mangjo de SPMC
Contingencias

El'gje rector principal del SMGAA-MPC es’ia legistacidn ambiental desde todos los niveles de gobierno, incluyendo todas las leyes,
reglamentos y normas aplicables al Proyecto. Cada plan estd disefiadode tal forma que cumpla con lo dispuesto en fos criterios
del Ordenamiento EcolSgico y normas a las que-deba sujetarse el proyecto.
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Tabla 5. 2. Medidas de prevencion {(ply mitigacionfm} gue
Subprogramas del

-
-
o e i
e de los aglz y| e« Péadide deindviduos defana
energisy efusade > * Péﬁdadgmtndesw
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Xl.Que como resyltado del andlisisy la evaluacion de'la MIA-P del proyecto y con base a [os razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible'la autorizacién del proyecto, siempre vy cuando 1a promovente aplique durante su realizacién
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacioén sefialadas tanto
en la documentacion presentada como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles
-afectaciones de tipo-ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo
establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA
A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION)
publicado.en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 25 de mayo de 2009; PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010; PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PLAYA DEL CARMEN,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado:de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010y
NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESGO: Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO Vil inciso A, B, C, Dy E de
la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticiéon debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario: los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de:
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente, de conformidad con la
distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen
en bienesy zonas de jurisdiccion federal; en la fracciones X del mismo articulo que dispone que es facuitad de
la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las-obras o actividades que cita en las fracciones | al X!il, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones Vil y IX del mismo articulo 28;
articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, Xy
X del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35
primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluaciéon, para lo cual revisarad que la solicitud se ajuste a las formalid_ades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expgdtente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que Qetermma que
para la autorizacién de las obras'y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas.
de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
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protegidas y las demas disposiciones jun’dicas que ’re'sg,lten apli;nges; dltimo parrafobc.ieltn:;s:’;% ?a?(c)\;l; 533
que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sglo se referira a los aspectos am ',e nsa taria Una vez
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo A¢l§ul9 35, que se refiere a que la. egfela”a UI 3. Ve
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira qlg‘bidamente* fqndada .y‘motlva a la reso uc;é’ml
éorrespondiente en la que podrd autorizar de manera Eo.ndlaonada las Ob.l’?s y act:wdgdes del p;;)ytectp, de
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol?glcg‘ y la lfrotecqlon al vAmblente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a continuacion: articulo 2, que establgce que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la S'ecretajna de Medio Ambiente y.Regursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través: Ejei cual se;deﬂ(nen diversos conceptos que aiphcaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4en la fraccion l,.que dispone gque c;omgete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondlente§‘para la rea!hzaCIon ’de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la frg_cguon Il del mismo artlcu}o 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinion de otras dependenc‘las y de expertos en la
‘friateria para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto amblental en sus E:hversas modah.d’ades; la
fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Se‘cret.ana;‘a’rtlculo 50) fr.:—.\ccmn 1y Q);
en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento gue dispone |a oblxgacpn de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que c;qrrespongia, para
gue ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respect‘o’ de la que solicita autorizacion;
articulo 11, ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de lmpafcto Amblle'ental debera
‘presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pablica Federal;
&n el articulo 25 gue sefala que cuando se trate-de obras:y actividades incluidas en las fracciones IV, VI, IXy
X! del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de Ios diez dias siguientes a la integracion
del expediente, que ha recibide la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participaciéon publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los:cuales:
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
ifnpacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn deesa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretarfa sujetard al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades gque aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la. Ley Organica de la Administracion Puablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 dela misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
dela misma Ley que establece los asuntos que son competencia dela Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
Mmanifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos;
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica gue es el elemento y requisito del-acto adrministrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
glue se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economa,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién
expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto
afmbiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL.
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
Y:SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION)
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publicado en el Diario Oficial de la Federacion €l 24 de noviembre de 2012, DECRETO DEL EJECUTIVO DEL
ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD publicado en el Periédico Oficial del Estado:-de Quintana Roo el 25 de mayo de
2009; PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; PROGRAMA DE:
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION PLAYA DEL CARMEN, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen'y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que
sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los demés servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para
el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades quie se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir fos documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados pot delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias;
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran ‘suplidas: por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nﬁmerq
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; vy el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su ap!icacién
en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la LGEEPA Yy 45, fraccién Il de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA ¢l desarrcllo del proyecto “MARANTA PLAYACAR", con
pretendida ubicacién en la zona urbana de Playa del Carmen, Manzana 18, Fraccionamiento 13, Av. Xaman-Ha
al interior del complejo turistico Playacar Fase | identificado como Lote 002-1, promovido por el C. ALEJANDRO
MEDINA MACIAS apoderado general de la empresa “INMOBILIARIA PARQUE REFORMA, S.A. DE C.V,; por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO Xill de la presente resolucién, en relacién con el
CONSIDERANDO Vil inciso A, B, C, Dy E.

» El proyecto consiste un desarrollo residencial en tres etapas de 207 departamentos distribuigios en edificaciones
de 3 niveles mas un sétano, drea de amenidades, vialidades, dreas comunes, dreas verdes, estacionamiento, albercas

Av. Insurgente No. 445, Col. Magisterial; Chetumal. €.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 57 de 64

A5 R N S N0 G T S SN S R O G I S N
R ESH NN ESSEARISSNEEs

i Dy LA




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestion Ambiental

03112

OFICIO NUM.: 04/SGA/1445/19.

MEDIO AMBIENTE

of arrned AMBIENTE ¥ @ECUSI0E NATURALES ‘ri -

y jacuzzis y servicios asociados con una superficie dea'provech.a’mientq de 231 hay la de conservacién de 0.69 ha en
el complejo turistico “Playacar” en'un predio con 3 ha (30,003.67-m?; asf como la remocion de 14189 ha de selva
mediana subperennifolia, 0.8597 ha de vegetacion secundaria arborea y-0.0282 ha de vegetacién secundaria
herbacea (Total 23069 ha)® i :

o Lasdimensiones de las obras propuestas son las siguientes:

Conceptos Superficie (Ha) - Superficie (%)

ACCES0 ’ 0.00 0.1%

Albercas y jacuzzi ~__0.08 28%
Amenidades : 0.08 2.7%
Andadores senderos y areas comunes 0.71 23.6%
Departamento tipo A 029 ' 9.8%
Departamentolipo B 0:44 14.7%
Departamento tipo C Q.50 16.7%
Jardines 0.20 6.5%
Subtotal Aprovechamiento 2,31 76.9
Areas verdes 0.69 231%
Subtotal Conservacion 0.69 23.1

Total general 3.00 100%

+ Las superficies del proyecto por nivel son las siguientes:

! Concepto ' ' Superficie (ha)

PB (nivel de N1 N2 Total

desplante)
Acceso 0.00 0.00 0.00 0.00
Amenidades 0.08 0.08 0.08 0.23
Departamento tipo A 0.29 0.28 029 088
Departamento tipo B 0.44 0.44 0.44 1.32
Departamento tipo C 0.50 0.50 0.50 151
Puente 0.00 ) 0.01 0.00 0.01
Subtotal edificacién 132 132 131 395
Albercas v jacuzzis Q.08 0.60 0.00 0.08
Andadores, senderos y areas comunes on : 0.00 0.00 on
Jardines 619 : 0.00 0.00 019
Areas verdes {conservacién} - Q.70 0.00 Q.00 0.70
Subtotal libre-de edificacion 1.68 0.00 0.00 1.68
Total 3.00 132 131 5.63
Ver Figura 2.14. Elementos de la Planta Baja, Figura 215 elementos del primer nivel y Figura 2.16. Elementos del segundo nivel.

El sétano contard con estacionamiento, éreas de servicios, tanques de agua contra incendios y bodegas de
inquilinos {(Ver Figura 2.1, MIA-P).

+ Las dreas techadas, no techadas y dreas verdes tendran las siguientes superficies:

, Concepto Superficie (ha) Superficie {%)
Areas techadas (con edifjcacion) 1.32 43.7%
: Areas no techadas {libres de edificacion) 0.89 331%
i Areas de consetvacidn 0.70 232%
! Total 3.00 100%

El 38.6% de la superficie del Proyecto serdn dreas permeables, mientras que el 61.4 % estara conformado por.dreas
no permeables.

S'Pueden existir diferencias decimales:
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. ‘E} dgsarrouo cuenta con 207 departamentos de 2 y 3 recamaras; con superficies que van de los 160 a los 210 m?,
distribuidos en tres fases, repartidos de la siguiente manera:

Fase Departamentos de 2 Departamentos de 3 Total
recamaras recamaras
A 24 54 78
B8 27 42 69
C 30 30 60
TOTAL 207
Fase Capacidad de vehiculos
A 156
B 138
C 120
Visitas 42
Motocicletas 44
TOTAL 500
Las dimensiones de los cajones de estacionamiento
deberan cumplir -con el Reglamento de Construccién del
municipio de Solidaridad vigente:

o La remocidn de vegetacion por etapas se llevard a cabo de la siguiente manera:

Conceptos Selva mediana subcaducifolia Vegetacién secundaria-arborea Vegetacién secundaria herbacea Superficie- |
FASE A | FASE B | FASE C | FASE A | FASE B | FASE C | FASE A | FASE B | FASE C | total(ha)
(ha) {ha) (ha) {ha} {ha) (ha} {ha) {ha) (ha)
Acceso 0.0028 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0028
Albercas y jacuzzi 0.0097 0:0321 0.0073 3.0101: 0.0095 0.0161 0.0000 0.0000 0.0000 0.0843
Amenidades 0.0120 0.0306 0.0000 0.0023 O.0357 0.0000 - 0.0000 0.0000 0.0000 ¢.0800
Andadores senderos y dreas 0.2089 01834 0.0812 0.0308 o038 0.0728 0.0133 0.0000 0.0062 0.7085..
comunes
Departamento tipoc A 0.0000 01163 0.0633 0,0000 0.0677 0.04528 0.0000 0.0000 0.0000 0.2932
Departamento tipo B 0.1323 0.0757 01176 0.0264 0.0529 0.0317 0.0022 0.0000 0.0008 0.4386
Departamentotipo £ 0188 0.0584 0.0639 0.074% ~ 00850 0.0896 0.0032 0.0000 0.0000 0.5021
Jardines Q.0150 0.0476- 0.0428 0.0063 0:0556 0.0266 0.0014 0.0000 0.0005 0.1957
Subtotal Aprovechamiento 04985 Q.5442 03762 03473 04297 0.2827 0.0207 0.0000 0.0075 2.20869
Areas verdes o8 01529 0165 0.0290 01040 0.0724 0.0720 0.0000 0.0348 0.6235
Subtotal Conservacién o8 00,1529 0.1165 0.0290 01040 0.0724 0.0720 0.0000 0.0348 0.6935
Totalgeneral 0.6103 0.6971 0.4927 0.1763 0.5337 03552 0.0827 0.0000 0.0424 3.0004:

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 3 afios para las actividades de preparacié.n’del
sitio'y.construccion a realizarse en tres fases; y tendré.una vigencia de 50 afios para la etapa de operaciény
mantenimiento. Dichos plazos entraran en viger, al dia siguiente habil de la recepcion del presente
resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno:
de la misma, la presente résolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambiental‘es dela
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, llcenc1a<§ en.tlre'
otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningdn motivo la presente ~autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o vatida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra,
asi mismo esta_autorizacién no ampara ¢l cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo

las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.
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CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la-construccién, operacion y/9 ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en-el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debers indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en-el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, medificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de
gsta Delegacion Federal, en los términos previstosen el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la promovente deber notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo

al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion |I ¥ en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispueste por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacidn del impacto ambiental que establece que la efecucion de la obra o la realizacidn de la actividad de
gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacidn Federal determina que
la preparacion del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi
come a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién |l establece que, unavez concluida la evaluacién de la manifestacién
de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién-Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencién v mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto, la
informacidn adicional, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucién. -

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un

Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio: : . ’

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35; pendltimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fracciénv il de
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su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretatia
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedanh producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares

donde existan cuerpos de agua, especies.de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en:

peligro de extincidn o sujetas a protecc10n especial y siendo que el sitio del proyecto es hébitat de la

especie Ctenosaura similis {lguana rayada) especie sujeta a la categoria de riesgo amenazada conforme

las Normas Oficiales Mexicana; asi como de Thringx radiata, Coccothrinax readii, Astronium graveolens,

Calophyllum brasiliense, Sabal gretheriae y-Cedréla odorata en categoria de amenazada y sujeta a

proteccién especial de acuerdo a lo-establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria

para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién-de las especies de la biota silvestre establezcan la

propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la
propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siquiente procedimiento.

+ Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soporténdolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de.control, mitigacidn'y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto.
Dichos estudios déberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacién y/o
compensacién propuestas por la promovente enel MIA-P, Informacidn adicional; asi como en los Términosy
Condicionantes establecidos en la presente resclucion y que representen acciones con costo econdmico.

« El anterior estudio deberd: ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, deberd ser implementada a
través de la contratacién-de una pdliza o instrumento de-garantia emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual debera estar.a nombre de 18 Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
vy Recursos Naturales{SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en.original

a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces
se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente; durante las etapas de ‘preparacidn: del sitio 'y construccién del proyecto, conforme a lo
establecido en el parrafo segundo del articulo 52 _y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo
anterior se le comunica a la promovente que para e} casc de que dejara de otorgar el instrumento de garantia
ofianza requerida, la Secretaria podré ordenarla-suspensidn temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con él requerimiento, en acatamiento a ld'sehalado.en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Con objeto de facilitar el intercambio genético, favorecer la adaptacion natural de la biodiversidad al
cambio climatico, a través del mantenimiento de la cobertura vegetal nativa, se debera hacer uso de
especies nativas en todas las dreas verdes del proyecto yactividades de reforestacion.

Deberd integrar al Subprograma de Rescate la metodologia y técnicas de manejo de los arboles con
didgmetro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayora 40 cm garantizando un radio de proteccion de 5m
alrededor del arbol para evitar dafos a las raices, por lo gue en un plazo no mayor a tres (3} meses,
contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio y de manera previa al inicio de las
obras y/o actividades del proyecto.deberd presentar dicho programa para su validacion.

Se debera mantener in situ y en pie el mayor nimero de drboles.con didmetro normal (1.30 cm del suelo)
igual o mayor a 40 cm, Unicamente podran sér integrados en las areas de conservacion (no
aprovechables a futuro) los &rboles que por sus caracteristicas morfoldgicas, fenoldgicas y fisiologicas
puedan sobrevivir al rescate.

Deberd integrar al Subprograma de Manejo y Rescate de Fauna las técnicas de rescate por grupo
faunistico; asi como las especies sujetas a rescate debiendo incluir todas las especies enlistadas en la
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NOM-059-SEMARNAT-2010; por-lo que en Un plazo no mayor a tres (3) meses, contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente oficio y-de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del
proyecto deberd presentar dicho programa para.su validacion.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente:'
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o_actividad‘es del prqyecto, la promovente giet:gera
presentar una memoria técnica con la descripcién del sistema de drenaje pluvial, asi como las técnicas
de filtracion con sisternas de decantacién, trampas de grasas y sélidos y otros que garanticen la
retencion de sedimentos o contaminantes. El sistema debera favorecer la captacién del agua de-lluvia
como fuente alterna para las actividades de riego y/o mantenimiento; por lo que se debera presentar

plano de las instalaciones asociadas.

Deberéd integrar al Subprograma de reforestacion ¢l disefio de paisajismo de las reas ajardinadas; por
lo que en un plazo no mayor a tres (3) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del
presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto deberd presentar
dicho programa para su validacion.

Para la construccion y operacion del proyecto en materia de eficiencia energética se debera considerar
como referencia las especificaciones de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién
Sustentable- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos cuya declaratoria de vigencia fue
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de septiembre de 2013, la cual especifica los criterios
y requerimientos minimos de una edificacion sustentable para contribuir en la mitigacién de impactos
ambientales y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Como parte de las medidas de mitigacién ante el cambio climatico, durante el tiempo de vida Gtil del
proyecto se deberdn fomentar pricticas de eficiencia energética, mantener y promover el uso de
fuentes renovables de energia, que reduzcan las emisioneés de contaminantes y contribuyan al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales:

Siendo que se considera una cimentacion a base de pilas coladas, se deberd presentar en un plazo no
mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y de
manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, plano de cimentacién debidamente
georreferenciado en términos del estudio de mecanica de suelos.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa de preparacion del
sitio, construccidn, operacidn y mantenirmiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.
» Las quemas de desechos solidos y vegetacion. ‘
o Lainstalacion de infraestructura para la‘disposicién final de residuos sélidos.

e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley General de Vida Silvestre prevea.

s+ Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

» Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos-al mar o
suelo.

+ Dar alimento a la Fauna silvestre.

e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion de
agua. : ‘

« Desecacion y/o dragado de cuerpos-de agua.
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OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberén ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de-preparacién y construccién del proyecto y anual durante la etapa
de operacion. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
{PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberé ser presentado
en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se hayan
o no iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENGO.-L.a promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la conclusién: del proyecto,
cenforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafe, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacidon del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio delas obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3'dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de'los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos gque ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion
‘Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a.la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que ¢l interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
imQUég‘tds al promovente en el presente resolutivo. D

‘DECIMO PRIMERO.- La promovente seri la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al'proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrolle de las obras y-actividades del-proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en la MIA-P. s

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en fiesgo u ocasionen afectaciones que Hegase@ a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticosy/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, Ia
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras'y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos.y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como.de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la.autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,

. permisos, concesiones o licencias y/o sus modificacionies, que fuere necesario obtengr_ previoa la (eaiizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales. "

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglarmentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. .

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la empresa “INMOBILIARIA PARQUE REFORMA, S.A. DE C.V." a través desu
representante y/o apoderado legal, por alguno.de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demads
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. David Zarate
Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Samuel Bretén Zamora, Cynthia Nallely Soledad Mejia, Jocélyn Zarate
Rubio, Berenice Rocha Dorador, Andrea Burgos Ortiz, Luis David Ramiirez Reynoso, Marina Moheno, Oscar
Esteban Mendoza Arias, Rebeca Salcedo Rios ¢ Irma Xanath Bautista Villalobos quienes fueron autorizados
para oir y recibir notificacion conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Eon fundamento en lo dispuesto por el arﬁg{l
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

erior de la-Secretaria de

itular-de fa Delegacién

acion, firrvia el presente la 1 SECRETARIA DE MEDIC AMB!ENTE
REC TURALES
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Ceé.ep.- C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ—YEB&%ESM&H&&&ES( del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/atm., Colonia Centro,
C.p.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@qgroo.gob.mx
C. LAURA ESTHER BERISTAIN NAVARRETE. - Presidenta Municipal de Solidaridad. - Palacio municipal, Solidaridaad, Quintana Roo.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ. - Subsecretario de Gestién para la Proteccidn:Ambiente. - Sergio.sanchezm@semarndt.gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, - ucd tramites@semarnat.gob.mx
ARQ. SALVADOR HERNANDEZ SILVA.- Encargado de la Direccion General de impactoy Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL-Encargado del despache de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ef Estado de Quintana Roo.
raut.atbornoz@profepa.gob.rmx
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Er Io; 1férmmos del ar;iculq 7 Bisen relacién‘con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Organica de fa Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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