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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0108/09/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electronico de personas fisicas, en paginal.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y niumero de acta de sesién: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular:

Biol. Araceli G6mez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+0OFIClo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiaRIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
{[SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre el ambiente ¥y que en relacion a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades gue dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a gue se refiers o
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion e
Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, C.
Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de representante legal de la empresa Yaxché Realty
S.de R.L. de C.V. (en lo sucesivo el promovente), sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a traves de
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P}, del proyecto denominado Residencial Yaxché con pretendida ubicacion
en la Avenida Perimetral Oriente nimero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 091, lote
003, sublote 01, colonia Meteorolégico, zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Municipio de lsla
Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de. Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiente de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Lev. su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la
SEMARNAT 2 través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada v
motivada, la resclucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento Interior de la
SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades pablicas o privadas de competencia
de la federacion y expedir, causar proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con lar
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley .Fede‘ral
de Procedimiento Administrativo (LFPA), en lorelativo a que es expedido por el érganoc ad _rmmstratn{o
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A. Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental,

en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que
este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado
de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres, lo anterior en términos de lo
dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |,
4%y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y gue en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de
la Fecdleracion son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan
la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adriniculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un
Selegado que sera nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIl, que sefala que se podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT,
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de
fecha 28 de noviembre de 2018.

Con tos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd vy evalud la MIA-P, del proyecto
Residencial Yaxché (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en la Avenida Perimetral
Oriente numero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 09], lote 003, sublote 01, colonia
Meteorologico, zona insular del Municipio de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
promovido por el C. Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de representante legal de Ia
empresa Yaxché Realty S. de R.L.de C.V, (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Oue el 24 de septiembre de 2018, se recibid en el Espacio de contacto ciudadano (ECC) esta
Delegacion Federal en Quintana Roo de la Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales
{SEMARNAT) el escrito de fecha 22 de agosto de 20187, mediante el cual la C, Maria del Carmen
Nahuat Lara, en su caracter de representante legal de la empresa Yaxché Realty S. de R.L.de C.V,,
ingreso la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA), asigndndole la clave 23QR2018TD128.

.  Que el 27 de septiembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de
la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la
Secretaria de Medio armbiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) publicard la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica vy, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través
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de la separata niimero DGIRA/050/18, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su
portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 20 al 26 de septiembre del 2018,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presents la promovente, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX. inciso ¢ del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 04 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 02 de
octubre de 2018, mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Isla Mujeres,
solicité a esta autoridad federal se ponga a disposicién del ptblico y que se lleve a cabo la consulta
publica de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 05 de octubre de 2018 ingresd a esta Delegacién Federal el escrito de fecha 28 de
septiembre de 2018, a través del cual la promovente presentd la publicacién del “Diario de
Quintana Roo" de fecha 28 de septiembre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de
fa LGEEPA.,

Que el 08 de octubre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primero périafo
de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que puso a
disposicion al piblico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial,
C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y en Boulevard Kukulcan km. 4.8 de la Zona
Hotelera de Cancun, ambos en el Estado de Quintana Roo

Que el 10 de octubre de 2018, esta Delegacidon Federal emitid el Acta Circunstanciada numiic
AC/069/18 mediante la cual puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de
que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA

Que el 11 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimero 04/SGA/2093/18
05083, a través del.cual, con fundarmento en el articulo 25 del REIA, notifico al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero 04/SGA/2094/18
05084, a través dél cual con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal
de Isla Mujeres el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecide
en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitid el oficio nimero 04/SGA/2095/18
05087, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial, emiticra
opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidacl del
mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, cuyo
decreto se publicé en el Periodico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
de 2014, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 24 de noviembre de 2012 y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cuat se le otorgd un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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Que el 11 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimero 04/SGA/2096/18
05086, a través del cual, con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicitd a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, su opinion respecto a si existen antecedentes administratives o intervenciones en
rnateria de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgsd un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitio el oficio nimero 04/SGAf2097/18
05088, a través del cual, con fundamento-en los articulos 53 y 54 de Ia LFPA, articulo 24 del REIA,
solicito a la Direccién General Vida Silvestre, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, para
lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 12 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal, emitié el oficio namero 04/SGA/210518
05139, a través del cual se informa al miembro de la comunidad del Municipio de Benito Juarez,
que la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto, fue puesta a
disposicion del publico a partir del 10 de octubre de 2018.

Que el 13 de noviembre de 2018, ingres6é en esta Delegacion Federal el oficio numero
PEPA/29.5/8C.17.4/2519/18 de fecha 12 de noviembre de 2018, mediante el cual la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion
técnica en relacian al proyecto.

Que el 06 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio nimero
SEMA/DS/3909/2018 de fecha 29 de noviembre de 2018, a través del cual el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitié comentarios
en relacion al proyecto

Que el 08 de febrero de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio DGPAIRS/2018-000584
de fecha 05 de febrerc de 2018 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e
integracién Regional y Sectorial emnitio suopinion técnica en'materia de ordenamiento ecoldgico
con relacidén al proyecto.

GQue el 16 de abril de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de la misma fecha,
mediante el cual la promovente requirié a esta autoridadl federal, se le informe sobre e| estado
procesal de la MIA-P del proyecto.

Que a la fecha de la emision de la presente Resolucion administrativa no se recibid la opinion por
patte de la Direccion General Vida Silvestre, y el Gobierno Municipal de Isla Mujeres, asi mismo,
no se ha recibido en esta Delegacion Federal alguna denuncia, queja o comentario alguno vertido
poi la comunidad de Isla Mujeres, con relacién al proyecto, a través del proceso de Consulta
Publica, por lo que se_entiende gque no_se tiene objecién alguna por parte de la comunidad
afectada del Municipio de Isla Mujeres con respecto al.desarrollo del provecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28, primero parrafo y fraccion IX, 35
parrafo primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccion Il inciso a) de la LGEEPA; 2, 3 fracciones
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HE X, XL XIV y XVIL, 4 fracciones 1, 1Ly VI, 5 inciso QJ, 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo v fraccicn bl
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, [l y X1, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal:
38 primer pérrafo 39, 40 fraccién IX inciso ¢ y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion of 26 de
noviembre de 2012,

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por o
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de diciembre 2016: on ol
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México (POEL IM), publicado el periédico oficial de!
estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 (PPDU IM) , publicado el
periddico oficial del estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010 y lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de Mexico de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la Federacion ol 30 e
diciembre de 2010

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, par afo
sexto y 27 parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, quc so
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar:
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen
en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; v que se
cumplan las disposiciones que se han emitidoc para regular, en beneficio social ci
aprovechamiento de los elementos haturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, on
todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 11, 28 fraccicn
Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

. Como se indicé en el Resultando 1l det proemio de la presente resolucién, el 27 de septiembre de
2018, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA, gue dispone quc la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, en su Gacota
Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA. en
Materia de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nUmero
DGIRA/050/18, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su  portal
wawvgobmx/semarnat , el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 20 al 26 de septiembre de 2018,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento la promovente.

L. Como se indicd en el Resultando IV de la presente resolucion, el 05 de octubre de 2018, ingreso a
esta Delegacion Federal el escrito de fecha 28 de septiembre de 2018, mediante el cual Ia
promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periddico "Diario de Quintana Roo”
de fecha 28 de septiembre de 2018.
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Que a_la fecha de la emision de la presente Resolucion administrativa_no se ha recibido en esta

Deleaacion Federal alauna denuncia, queja o comentario aiguno vertido por la_comunidad del

rMunicipio de Isla Mujeres, con relacién al proyecto, a través del proceso de Consuita Publica, por

lo que se entiende gue no se tiene objecion alguna con respecto a sudesarrollo y operacion.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion 1I del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién de la promovente de incluir en la
MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que de acuerdo con la
descripcion manifestada en la MIA-P, se tiene que el proyecto cooresponde:

La construccion de tres edificios destinados para el uso habitacional y obras adicionales que
pretenden ocupar una superficie total de 744.45 m? de un predio con superficie de 1,140.95 m?, en
ol cual se estableceran areas verdes en una superficie de 396.5 m?, de acuerdo con la siguiente

clescripcion:

Listado De obras el proyecto Residenci

Casa 2

Edificio departamentos

Casa club con banio
Alberca
Andadores

Acceso y estacionamiento

Andador central
Asoleadero alberca

Acceso bafios casa club

Yaxché

65.20
20:27
598

TOTAL

T44.45

De acuerdo con la descripcién de los componentes del proyecto en las paginas 27 a la 38 de la
MIA-P, se tiene la siguiente descripcién por niveles de los edificios habitacionales del proyecto:

Niveles Edificios habitacionales
Casal Casa2 Departamentos
B Vestibulo, Departamento 1 con cocina integral,
Vestibulo, escaleras, | escaleras, cocina, | comedor, sala con terraza, recamara l
P cocing, comedor, | comedor, cu.a{to con ter_raza, recamara 2 con terraza
cuarto de servicios | de servicios | un bafo, recdmara principal, con
{lavanderia), bodega. | (lavanderia}, terraza, bafo priricipal, cuarto de
bodega. servicio, cubo de escaleras.

Recdmara 1 con E:;im; rse;tigg? Departamento 2. Con vestibulo,
bafic vy vestidor, camara 2 cor; cocina integral, comedor, sala con
tar nivel recamara 2 con bafio recs . terraza, recdmara 1 con terraza
. . bafio y vestidor, - : !
y vestidor, estudio, estudio, terraza y recamara 2 con terraza, bano,
terraza y escaleras. escalere; s, ’ recadmara prinicipal con terrza, bano.
Jacuzzi, recamara Rgcg’rpara Degart:?mento 3. Con vestibulo
A . prinicipal con cocina Integral, comedor, sala con

principal con bafo y bafio y vestidor ter baf a inci
2° nivel vestidor, terraza. con ¥ Ve . raza, oano, r“fc ma'ral .pnnCIpai
barra y jacuzziy cubo terraz y jacuzaz, 'con‘terraza. bafo prinicipal con
escaleras cubo de vestidor, cuarto de servicio
’ escaleras. {lavanderia) y cubo de escaleras,

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Rao, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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recamalra lconterrazayrecamara / |

con terraza |

Superfi -
cie de i
desplan 79.23m2 79.23 m2 194.28 m?2

te |

De la descripcion antes indicada, a continuacién se resume el nimero de habitaciones que se
pretenden en cada una de las casas y departamentos del proyecto:

> « « . o 1

Niveles Edificios habitacionales e

Casal Casa 2 Departamentos |

bb Departamento 1con Ues recamaras |
ler nivel 2 recamaras 2 recarmaras Departamento 2. con tres recamaras.

2° nivel 1 recamara principal Trecamara prinicipal Departamento 3 Con tras recantaras :

Planta de conjunto del proyecto

El proyecto también estara integrado por una casa club que ocupara una superficie de 47 53 v,
una alberca que ocupara una superficie de 34.51 m? y el acceso a los edificios que ccupara tna
superficie de 15.22 m?.

También estd integrado por un estacionamiento construido a base de adoquin ecoldgice
permeable con vegetacion en suinterior para Tl cajones, el cual ocupara una superficie de 208.00
m?. El andador central de adoquin ecolégico permeable con vegetacion en su interior de 6570
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983} 835 02 01
wiywogob.mx/semarnal
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. Ei andador de bafios de la casa club de adoquin ecoldgico permeable con vegetacion en su
interior de 598 m2 Se crearan 396.50 m? de dreas verdes con las especies de flora existentes en

el predio.

El proyecto tendrd un coeficiente de ocupacién del suelo de 0.39 (445.00 m2), un coeficiente de
utilizacion del suelo de 0.88 (1,004.98 m2) y tendrd una superficie de dreas permeables y verdes
cle 695.95 m2 (0.6]).

A continuacion se indican los pardmetros -urbanifsticos del proyecto, reportados por la
promovente (pagina 39 de la MIA-P).

ACL‘ancep (o]

Superficie total aprovechada [C.O.S.) 445,00 39.00

Superficie de dreas verdes. 39650 34.76

Superficie de Greos permeables. 299.45 26.24
TOTAL| 114095 100

Casal

Casa 2 7923
Edificio departamentos 194.28
Casa club con bario 4252
Alberca’ 34.51
Andadores 1522
SUBTOTAL, 445.00

ENCIAL VAXCHE

S 160 Q.

Acceso y estacionamiento 208
Andador central : 69.04
Asoleadero alberca : 2027
Acceso baros casa club 598
SUBTOTAL. 299.45

Urbanisticamente la zona cuenta con vias de acceso pavimentadas {Avenida Perimetral
CQriente), cuenta con el servicio de agua potable y servicio de drenaje por parte de la Comision
de Agua Patable y Alcantarillado del Gobierno del Estado de Quintana Roo (CAP.A), se cuenta
también con el servicio de energia eléctrica suministrado por la Comision Federal de \
Electricidod (CFE), con el servicio de recoja de basura por parte de fa Direccidn de Servicios
Publicos def Municipio de Isla Mujeres, alumbrado publico y vigilancia de seguridad publica
municipal

' Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): indica el porcentaje réximo de la superficie del lote que puede ser
ocupada por construcciones techadas
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal, Quintana Rop, México, Tel; { 01 983) 835 02 0]
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£n lo que respecta o las condiciones ambientales del predio: ... actuaimente se caracterizd o
ser un solar ampliamente modificado por la urbanizacién de la zona y por la presencic humeno
(NO POR EL PROMOVENTE), ya que parte del predio carece de vegetacion con la prescncic de
piedra laja expuesta como producto del rodamiento de carros de golf y e
estacionamiento clandestino. Adernds, existen especies de flora sembradaos por tercen
asociodas con las especies de flora costera éxistente, por lo que ia creacicn de dreas verdes e !
proyecto permitird la recuperdcion del suelo y de la vegetacion costera.... El sitio del proyecto su
encuentra entre dos predios ya.desarrollados con residencias habitacionales.

El cuadro de construccion de las coordenadas de las dreas del proyecto se indican
continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LaDG o N R :
TR RUMBO . DIGTARDIA | v b . -
e 'y £ »’ H

v ] o2 $ Wrs Ly g 3247

TEEOVISTE W 3457 3

xopyn

SUPERFICIE = 1140921 m2

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VL. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en |a
MIA-P, una descripcidon del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

El Sistema Ambiental del proyecto se entiende como el drea de mayor probabilidad de
ocurrencia de interacciones, positivas o negativas, ocasionadas por la presencia en el medio de
un elemento externo —el proyecto- considerando tanto las obras como las actividades implicitas
a éste.

La promovente determind una zona de infiuencia directa de 114095 m¥ (equivalente a ia
superficie del pedio y como zona de influencia indirecta 936 m?, que incluyen la ZOFEIMA]
colindante y parte de la vialidad de acceso al predio.

En la zona de influencia directa se prevén impactos al suelo por las acciones de excavacion de
cimentaciones, el moviemiento de materiales de construccion y personal de obra durante las
etapas de preparacion del sitic y construccion, generacion de residuos, polvos y patticulas v un
impacto sociececondmico asociado a la compra de materiales y generacién de empleos.

La zona de influencia indirecta sera afectada en el ambito econdmico por la adquisicion dc
productos durante la etapa de operacion, el uso de servicios urbanos y en el ambito ambiental s
prevé minimizer los impactros debidt a las condiciones actuals del predio, asi como lmplemem! ar
medidas medidas tendientes a disminuir la generacidn de residuos.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 !
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Determinaci¢ de las zona de influencic del proyecto.

Aspectos Abidticos
Climg

De acuerdo o la clasificacién de Koppen modificada por Gareia (1973), la zona insular del municipio de isla
Mujeres, predomina el tipo climdtico: AwQ (x'Ji, con Jluvias abundantes en verano y escazas en invierno.La
oscilacion térmica varia entre 5y 7°C.

intermnperismos severos

Quintana Roo es la entidad que ha registrado el mayor ndmero de fendmenos naturales del Pais; debido a
cjue sus costas se encuentran en la trayectoria de tormentas. y huracanes tropicales que se forman en el
Atlantico y penetran al Caribe, fa temporada va de junio a noviembre, siendo ef mes de mavor incidencia
septiembre.

Los fenérmenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente, entre los meses de
mayo a noviembre y arrastran consigo grandes-volumenes de humedad, mismos que se precipitan por
medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacién es de tipo ciclénica, generaondo ademas fuertes vientos
cjue practicamente remueven todo o gue encuentran a su paso.

Geomorfologio y geologia.

El Municipio de Isia Mujeres se distingue por ser ung de las porciones territoriales mads recientes de la
plataforma peninsular, en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las aguas marinas. durante el
terciario superior y en el cuaternario. Desde el punto de vista de su composicién geolégica, se caracteriza
por ser una extensa y solida masa de naturaleza calcdrea, producto de la consolidacién de sedimentos
fesiles conformados por residuos conchiferos de origen marino, constituidos a su vez por carbonatos de
calcio y magnesio bajo las formas de caleita, dolomita y aragonita.

Isia Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsuiar, se caracteriza por la relativa
uniforrnidad que presenta el sustrato geoldgico, en particular el manto rocoso mds superficial. El municipio
muestra una reducida variabilidad geoldgica respecto a la composicion quimica y mineral de as rocas, a
su origen y modo de formacion, asf como a los procesos generales de evolucién a los que estan sujetos, no
obstante es posible reconocer marcadas diferencias en relacién a sus caracteristicas morfolégicas. Estas
diterencias observadas corresponden o rasgos especificos, probablemente gsociddos con las distintas

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 83502 01
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edades que se han determinado para diversos materigles ycon las distintas posicicnes que éstos quoidan
en el perfil estratigrdfico, fo cual ha permitido identificar en toda la costg o cerca de ella un conjunto de
rocus carbonatadas, entre las que destacan los depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de
ello, fos variados tipos de roca coliza, las. margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos sedimenios
arcilloscs de menor importancia

Hidrologia

£n la Islo, no existe evidencia de rios.o arroyos, de coudal considerable para desembocor en el mar. esto es
debido al elevado contenido cdrstico y a la delgada capa de suelo superficial, que facilita la répida
absorcién del agua de lluvia hacia ef subsuelo. Sin embargo esta situacion favorece a su vez Una circulacion
hidrdulica :

El manto acuifero de la Isla puede ser representado en un perfil como una cinta horizontal bajo la superficie
de la isla y sobre el nivel del agua maring, ésta se adelgaza hacia los extremos costeros siendo mads ancha
(5 m aproximadamente] en la pared central de la Isla, donde se encuentran las principales dreas de
filtracion de agua de lluvia al manto. Entre el .agua dulce y la de mar se encuentra una interfase con
concentracion variable de sales.

Sin embargo existen dos cuerpos de oguds representativos de la isla denominadas salina chica y salina
grande.

> Aspectos Biéticos
Flora

En la isla encéntramos dos tipos principales de vegetacién: Vegetacion de selva Mediana S ubcaducffo!ig, W
Vegetacion de Selva Baja Subcaducifolia, las cuales se caracterizan porque mdas del 50 % de sus especies
son caducifolias, perdiendo Ia totalidad de sus hojas durante la época seca del ario.

VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

El predio carece de vegetacién nativa en un 85% dominando un escenario erosionado con piedra l_o«c,v v
manchones de vegetacion arbustiva, zacate y especies sembradas. En éste se aprecia la carencia e
vegetacion en la mayoria de! predio comio resultado de la presencio antropogénica

Solo se afectara directarmente zacate. En el caso del edificio deptos, las especies o rescatar son espe(:igs
sembradas como Agave americana (Maguey), Cocos nucifera {Paima de coco). Estas especies seran
reubicadas en los linderos y dreas jardinadas.

La flora presente en el predio se caracteriza de especies arbustivas costeras, gsociadas con espegies
costeras sembradas por terceros. Las especies costeras nativas dentro del predio son An‘*:b/:oya f?lsp!'d_a
(Hierba de trapo), Coccolobo uvifera (Uva de mar), Suriana maritima (Pontsil) y Hymonocaliis littoralis (Lirio

Av. insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 O1
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de mar). Las especies sembradas por terceros son Cocos nucifera (Palma de coco), Agave americana
(Maguey costero), y Roystonea regia (Palma real).

Listado de especies de flora identificados al interior del predio en alguna categoria de riesgo.

Al respecto la promovente indicd que el sitio del proyecto:

“Con base en el listado de especies obtenido de las visitas técnicas dentro del predio, se ldentlf[CO ala
especie Roystoneq reaia {Pa ma regl) corno especie en!:stada en Id presente norma oficial mexicana.”

I &

B

Al respecto, de la imagen del ejemplar en comento incluido en la pagina 243 de la MIA-P, esta
autoridad federal advierte que el ejemplar en comento corresponde a una paima Kuka o caribefia
(Pseudophoenix sargentii), enlistada en la categoria de especie amenazada en la norma oficial

FAUNA

£n relacion a ta fauna, por las caracteristicas del predio, no existen cavidodes ni rocas donde se pueden
esconder los reptiles {Ctenosaura similis), se observaron especies de Ctehosaura similis {lguana gris) en los
predios cofindantes, ya que usas fas bardas existentes en estos predios como zonas de observacion y posible
refugio.

Especies de fauna en la Norma Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En relacion a lo fauna, por las caracteristicas del predio, no existen cavidades ni rocas donde se pueden
esconder los reptiles {Ctenosaura similis), se observaron especies de Ctenosgura similis {lguana gris) en los
predios colindantes, ya que usas las bardas existentes en estos predios como zonas de observacion y posible
refugio.

Paisaje

Isla mujeres tiene una ubicacidn privilegiada ya que se encuentra rodeada del mar turquesa simbolo def
caribe mexicano, tiene a la playa norte que es una de las playas mds visitadas por el turismo nacional y
extronjero.

La parte este de la Isla colinda con mar abierto y cuenta con una hermosa vista al mar abierto, pocas de
las playas que se ubican en esta parte son aptas para banarse debido al ofeaje, sin embargd presenta una
de los paisajes mads hermosos de la isia que se pueden apreciar desde los miradores que se encuentran en
esta zona. ,

Parte de la problemdtica en esta drea es la presencia de construcciones que se ubican frente al mar, la
presencia de residuos sélidos dispersos y del centro de transferencia de residuos que se ubica sobre g
carretera a la vista de todos los que pasan por ahi, este centro de transferencia contrasta con la hermosa
vista al mar caribe que se tiene frente a €l y que es un punto de visita.de los turistas gue visitan fa Isla.
Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983} 835 02 01
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VHi. Que la fraccion IIi del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacion de la promovente dle realizar 1
vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambientai, v »
su caso, con la regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por este vinculacion la relacia
juridica obligatoria entre las obras y actividades que lo integran vy los instrumentos juridicas
aplicables; asf las cosas y considerando que el proyecto se ubica en la Avenida Perimetral Qiicnte
nudmero 075, entre andador 3, supermanzana 004, manzana 091, lote 003, sublote O1. colanis
Meteoroldgico, zona insular del Municipio de isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Guintana
Roo, conforme las coordenadas geograficas proporcionadas por la promovente éste se encuient: a
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION FECHA |
ACUERDO por el que se ‘expide la parte marina del i
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y | Diario  Oficial de la | 24 de noviembre |

Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, México.

Gobierno del Estado de
Quintana Roo

Regional del Golfo de Méxicoy Mar Caribe yse da | Federacién de 2012
a conocer la parte regional del propio Programa.
Decretoc  del Programa de Ordenamiento | Pericdico Oficial del

9 de abril de 2008

Programa Parcial de Desarrolio Urbano de la
Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

5 de octubre det
2010

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de

Diario Oficial de la
Federacion.

20 de naviermDre
cle 2010

riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

VIIl. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de 12 Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente, el cual sefiala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley. la Socretaria
se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territoric, asi como los,
programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizo ol
analisis de la congruencia del proyecto, con-as disposiciones citadas en el Considerando Vi cle|
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
{(POEMYRGMyMC).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
se encuentra dentro del poligono regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial cle
la Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA]
137.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983} 835 02 01
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Unidad de Gestién Ambiental #137

Tipo de UGA

Terrestre

Nownbre:

Ista Mujeres

ista Mujeres

Quintana Roo

‘Pobiacion: __| 11147 Habitantes
“Superficie: | 496.428 Ha.
Subregion: Aplicar acciones y criterios de Zona

Costera Inmediata Mar Caribe

fslas: ...

Presentes: Aplicar acciones para Isfas

“Puerta Turistico

Presente

Fuexxo Ccmaldal

‘Presente

A esta UGA se le aplican las Acciones y Criterior Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las
siguientes Acciones y Criterios Especificos para la misma:

Accionesy Criterios Especificos

A-005 A-017 A-029 A-042 A-053 A-065
A-006 A-018 A-030 A-043 A-Q54 A-066
A-007 A-019 A-031 A-044 A-055 A-067
A-008 A-021 A-032 A-045 A-057 A-068
A-009 A-022 A-033 A-046 A-058 A-069
A-010 A-023 A-034 A-047 A-059 A-Q70
A-ON A-024 A-037 A-048 A-060 A-071
A-013 A-025 A-038 A-049 A-Q61 A-Q72
A-015 A-027 A-040 A-050 A-063 A-068
A-016 A-028 A-041 A-052 A-064

Durante el proceso de formulacién del POEMyRGMyMC se obtuvo un total de 203 unidades de
gestion ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales quedaron definidas de la
siguiente manera:

v Area Marina: comprende las areas-o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También
incluye 26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su
extension en la zona marina.

v Area Regional: abarca una region ecoldgica ubicada en 142 municipio con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas {Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

Al respecto cabe mencionar que la UGA'137 en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a
una Unidad de Gestion Ambiental Regional (Terrestre); por 1o tanto, conforme a lo citado en los
articulos Segundo y Tercero del el Acuerdo por el'que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino, sélo da a conocer la parte Regional de dicho programa, para
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 O
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que surta efectos legales a que haya lugar, siendo los Gobiernos de los Estados quienes expediran
mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por ello, considerando que ¢
proyecto se circunscribe en una UGA de caracter Regional (Terrestrel v no en el drea marina e on
la_zona federal maritimo terrestre del Mar Caribe, ne le corresponde el componente e rum
marino, por lo cual esta Delegacidn Federal determina que dicha Unidad de Gestidn Ambiental

{UGA 137) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presento
analisis.

DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL-IM).

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacidon del Impacto Ambiental {SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
se encuentra regulado por el DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO, MEXICO, publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo, el 9 de abril de 2008, incidiendo en la Unidacl
de Gestion Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla Mujeres”.

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres
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EI uso habitacional del proyecto es congruente con la politica de Aprovechamineto Sustentable

2 previsto para la UGA 7, con relacion a lo anterior, es preciso sefalar que el POEL-IM establece
criterios ecoldgicos de aplicacion general que son obligatorios para todas las unidades de gestion
ambiental (UGA), y en tal sentido, a continuacién se analiza el proyecto en relacion a lo

establecido en dichos criterios.

Que derivado del Anélisis reslizado por esta Deleqacion Federal: De acuerdo con las
caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P, éste no pretende e
vertimiento de hidrocarburos o productos quimicos al suelo,.agua ¢ mar (CG-03);,debido a que el
sitio del poroyecto cuenta con disponibilidad del drenaje municipal, no se prevé el reuso de aguas
residuales, ni su inyeccion a pozos de absorcién, ni el uso de fosas sépticas (CG-04, CG-06, CG-

* Aprovechamiento sustentable.- la utilizacién de los recursos naturales en forma en que se respete la integridod
funcional y las capocidades de corga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos por periodos
indefinidos

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 O}
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07), no se pretende el uso de agroquimicos (CG-05), no se indica la realizacion de obras de drenaje
pluvial y se pretenden colectar colectores pluviales conectados a una cisterna para su uso en
riego (CG-08) no considera la construccion de vialidades (CG12), no considera la remocion de
vegetacion en terrenos forestales, ni acciones de esmonte (CG-14, CG-17), que al interior del
predio no existen ejemplares de especies exdticas y éste ya no se encuentra en suis condiciones
naturales en razén de que presenta impactos antropogénicos previos {CG-16), el proyecto no
corresponde a actividades recretivas y segdn lo informado por el promovente no incide en zonas
de anidacién o reproduccion de fauna silvestre y no se detecto la presencia de fauna silvestre
susceptible de ser rescatada {CG-18, CG-19) que no se pretende el uso de agroquimicos (€G-22),
aue no le compete desincentivar o en su gaso condicionar estrictamente la construccion de
nuevos caminos de accesoy a la UGA del proyecto no le corresponden politicas de Preservacion
y Proteccion (€G-23}, no se pretende el uso o manejo de especies vgetales en alguna categoria
de riesgo (CG-24), el proyecto no se localiza en algan ANP {CG-25), que la UGA donde se ubica el
proyecto es de Aprovechamiento Sustentable y no de preservacion y proteccion (CG-27), que no
le compete priorizar el pago de servicios ambientales(CG-27), no se pretende la transferencia o
traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad de gestién ambiental a otra, asi como
de una zonificacion urbana a otra (CG-30), que el PDU asigna al predio del proyecto un uso
habitacional y no un uso condicionado (CG-33), que-en el predio del proyecto no su ubican
vestigios arqueoldgicos (CG-34), que no se prevé campamento de construccion alguno (CG-35),
£n el predio no hay ecosistemas de manglar (CG-38), que no considera el establecimiento de
nuevos centros de poblacion fuera de los limites de desarrollo urbano vigentes (CG-40); por lo
que no son vinculantes al proyecto en evaluacion, continuando con el analisis de los que si lo
son, y que se indican en la siguiente tabla:

CRITERIOS GENERALES.

CRITERIO ANALISIS DE LA PROMOVENTE
CG-01  Para la recarga de los aculiferos, en las
superlicies de predios que se pretendan utilizar , . . -
para obias e instolaciones, se debera permitir la El predio donde se construirG el proyecto tiene unq SUPe"f‘C'e
hiiracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo, | otal de 1140.95 m2, por lo que de acuerda al criterio debe
Por tai motive, las personas fisicas o morales | defar una superficie preferenternente como drea verde un
cpiscton obligadas o, proporcionar un porcentgje | Porcentaje del 30%. ‘
ol terieno o ir_preferentemente como | £l 30% aplicado al predio (1140.95 m2) representa una
Grea verde, 1o que en_su_caso_siempre. serg | Superficie de 342.28 mz obligatoria de drea verde a dejar.
2able. con los siguientes porcentajes: El proyecto en su diseno dejo und superficie de 396.50 m2 de -
" predios con drea menor a 100 metros | area‘verdes que representa el 34.76% de la superficie del
(f"f"'"'!’,(»?(firos o des{mc.”d. como minimo 10 % de lo igggﬁalmenre en su disefio el proyecto crea dreas
superficie total det predio, . N .
e ‘ ! permeables  (Estocionamiento, ahdadores internos) con
b) £ predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, | gdoquin ecolégico permeable con vegetacion en su interior
tinara como minimo 20 % de la superficie | por yna superficie de 299.45 m2, lo que representa el 26.24%
total deld predio, i dela superficie del predio,
) EnJos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se | En total el proyecto contempla una superficie de 695.95 m2
clestinara como minimo 30 % de la superficie total | de Greas verde y permeables.

del predio. y ! Con esta estrategia de disefio se le da cumplimiento o
d} En los lotes de 3001 metros cuadrados en | presente criterio general.

aclelante se destinard como minimo 40% de la |

supetficie total det predio.

Analisis de la Delegacion Federal: La promovente indico “E/ proyecto en su diserio deja una superficie de 396.50
M- de area verdes que representa el 34.76% de la superficie del predio” y adicionalmente considera “con adoquin
weologico permeable con vegetacion en su interior por.una superficie de 298.45 m?, lo que represento el 26.24% de
ia superficie del predio. En total el proyecto contempla una superficie de 695.95 m? de dreas verde y permeables”.
Poto antes indicado no se preve algun incumplimiento a lo establecido en el presente criterio,
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El proyecto en su disefio colocora un sistema de cuptasion
de agua de lluvig, la cual serd conalizada o una cisternc tipg
rotoplas de capacidad de 1,800 fitros. £ agua serd utilizadic
en las actividades de riego de Jas dreas verdes. Con osi
estrategio se reduce la demanda de agua potable

La captacion se inicia por el techo del edificio que tend:ia i
superficie y pendiente adecuadas poara que facilite o
escurrimiento del agua de fluvia hacia et sistemer e
recoleccion. Este componente es ung parte @Sencicd v i
conducirg el agua recolectada por el techo direstarnr
hasta el tanque de almacenamiento de 1,800 litros. 50
i conformado por los canaletas que van adosadas en e
bordes mds bajos del techo, en donde el agua Liondd: o
gcumularse antes de caer al sueio (ver Figuray gjermplod
agua serd utilizada en fas actividacles de riego de fas are
verdes, Con esta estrotegio se reduce la demanda cfe any
potable.

La captacién se inicia por el techo del edificio que tendrr it
superficie y pendiente adecuadas pora que faciliie o
CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua escurrimiento del ogwa de fluvia hacia n! ststermc ‘:!4;
de lluvia como fuente alterna para el consumo recolecr;tqn. Este componente es una parte eserjc:a/ yu que
humano y actividades domésticas. conducird el agua recolectoda por el techo directameoente
hasta el tanque de almocenamiento de 1,800 litros. st
conformado por las canaletas que van adosadas en ke
bordes mds bajos del techo, en donde e aguo tienc: o
acumularse antes.de caer al suelo {ver Figura ejernpio).

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente indico que "El proyecto en su disefio colocara un sistermc of:
captacion de agua de lluvig, lo cual serd canalizada o und cisterna tipo rotoplas de capacidad de L8000 Jitian 1
agua sera utilizada en las actividades de riego de las dreas verdes, Con esta estrategia se reduce lo demancia oin
agua potabie."De lo indicado no se advierte mcumpl:m|ento al presente criterio.

CG-09 £n todas las obras y/o actividades se debe |
separar la canalizacion del drenaje piluvial del :

i El diserio del proyecto contempla la separacion del sistema
drenagje somtano E

B de drenaje sanitario def drenaje pluvial.

Andlisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con Io mdlcado por el promovente el proyecto "Ll diserio def
proyecto contempla la separacion del sistema de drendje sanitario del drenaje pluvial™, por lo que se ajusta o in
indicado por el presente Criterio.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones | El promovente implementara el Manual de  Bueno:
para el ahorro del recurso agua, asf como ! Practicas  Ambientales paora Reducir los  Gases e
medidas de prevencicn de contaminacion del | Invernadero, manual que propone estrategias para el ahorto
manto fredtico. !de agua. Con g implementacion del Programa e

; Educacion ambiental se previene lo contaminacion e
i suelo, subsuelo y manto fregtico.

Av lnsurgentes No. 445 Col Maglster:al Chetumal Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 Ot ;
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Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto pretende implementar un “monual que propone estrategias
oara el ahorro de agua” en este sentido no se contrawene Io ordenado en este criterio.

CG-11 Durante todas las etapas de las octlvrdades
autorizadas, se deberd contar con un programa
integral de manejo de desechos sélidos y liquidos
iminitmizacion,  separacion,  recoleccion  y
disposicion  final),  que incluya  medidas
preventivas  para el manegjo y  disposicion
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.
Dicho programa deberc ser previamente
aprobado por ko autoridad competente.

Ei promovente lmplementaro el Progroma de Separacion y
Reciclaje de Residucs Sélidos, que establece criterios para
separar, clasificar y reciclar fos residuos sdlidos generados.
Con la implementacion del Programa de Educacion
Ambiental se enriquece fa cultura preventiva de manejo de
residuos sélidos y liquidos: Se instalara una trampa de grasa
en cada cocing, la grase serd entregada a empresas
recicladoras.

Los prograrmas serdn enviados a lo autoridad municipal
90{'0 SU GUtOHZOCIOﬂ

Analisis de esta Delegaenon Federal Lapromovente indico gue 1mplementara el Programa de Separac:on y

Reciclaje de Residuos Solidos, que establece crit

erios para separar, clasificar y reciclar los residuos solidos

generados.”, mismo que adjuntod a la MIA-P y en caso de ser procedente se nasra condicionara al apromovente para
que dicho Programa sea sometido para su autorizacion ante la autoridad local competente previamente a su

implementacion.

Recurso pnontano. Blodwersmad. ﬂora Yy fauna

CG-13 En el desarrollo de fos usos de suelo v
actividades permitidas, deberdn plantearse como
primera opcion de aprovechamiento aquellos
sitios que ya estan abandonados por ejemplo:
putreros,  bancos de materigles para g
constiuccion, asf come las dreas desmontadas o
con vegetacion  secundaria  u  otras. dreas
afectados, satvo disposicion legal en contrario.

Por las caractensticas actuales del predxo la construccion del
proyecto no se contrapone al presente criterio, debido a que
es un predio urbanizado y modificado fisicamente, ya que es
un predio sin bardas que lo limiten, lo que permite el libre
trénsito de personas que lo utilizan como estacionamiento y
de transito de carritos de golf, Estas acciones han ocasionado
que la vegetacién no crezca desplazandoe la capa de suelo
hasta dejar la piedra laja exXxpuesta. Por o que la construccién
del predio generara un impacto positivo debido a la creacion
de areas verdes

Analisis de esta Delegaclon Federal De acuerdo con la mformacuon proporc:onada por la promovente eI predzo
el pretendido proyecto “es un predio urbanizado y modificado fisicamente, ya que es un predio sin bardas que
o dmiten, lo que permite el libre transito de personas que lo utilizan como estacionamiento y de transito de

carritos de golf', en tal sentido el proyecto plantea utilizar un drea ya afectadas, en cumplimiento a o establecido

vy el criterio Cn Comento

CG-15 De ocue/do a Io estrpu!ado en el An: 28 de
i LGEEPA y en su reglamento en materia de
impacto Ambiental, se deben realizar fos estudios
amblentales que a Juicio de la autoridad
evalugdora, se necesiten para identificar y valorar
ios impoactos  potencicles de- las obras vy
actividades  sobre  fos  recursos  nhaturales
prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de
fiora y fauna, a fin de determinar las medidas de
prevencion,  mitigacion  y/o  compensacion
correspondientes y en consecuencia dictaminar
s6owabiliclad, poniendo especial énfasis en las
otapas de opnrcmon y mantemmxento

Analisis de esta Delegacson Federai De la valorac

El presente estudio de manifiesto de impacto ambiental, da
cumplimiento al presente criterio. Ya que se presentarar
medidas de prevencién y mitigacion a los impactos
ambientales generados por la construccion y operacion del
prayecto. Ademds se implementaran  programas
ambientales y se le dard curnplimiento a las condicionantes
establecidas en el oficio resolutivo ernitido por la secretaria

ion de la informacion presentada en la MIA;P; esfa autbridad

federal advierte que con el mismo estudiop, asi como los Programa propuestos adjuntos a la misma se da

cumplimiento a lo indicado en el presente criterio.

CG-20 Poro las actividades proyectadas que
impliguen  la  afectacién o  alteracion  de

Como se ha mencionado dentro del predio no existen
pobiaciones de ninguna especie enlistada dentro de la NOM.-

nobiaciones de especies incluidas en los listaclos
de ler Norma o Oficial

i 059-SEMARNAT-2010.
Mexicana  NOM-059- |
SEMARNAT-2001, se debe elaborar y efecutar un :

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
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programa de monitoreo de dichas poblaciones a
fin de prevenir riesgos de desplazamiento o |
eliminacion de las mismas, asi como alteraciones |
de las condiciones que hacen posible su. |
presencia. i

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente indicé "dentro del predio no existen pohlacion:s
ninguna especie enlistada dentro-de I NOM-059-SEMARNAT-2010 *, al especto, como antes ya se actard an i it
solo se identificé la presencia de un efemplar de Pseudophoenix sargentii cue se pretende incorporar alkas a e
de jardineria del proyecto y no se.identificd algin otro gjemplar de especies de flora o fauna en alguna cate
de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se advierte algun ncumplimeinto a lo indicado ene elpres
criterio.

CG-21 En el tratamiento de plagas y | Para las dreas jardinadas y dreos verdes e ;
enfermedades deben manejorse productos que | contratara o una empresa autorizada y colificacda posa -
afecten especificamente la plaga o enfermedad | tratamiento de las plagas que se presenten chupante I
gue se desea controlar, que  sean . operacion del proyecto

preferentemente orgdnicos o los estrictomente
los autorizados por la Comisién Intersecretariol
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidos,
Fertitizantes y Substancias Toéxicas
(CICOPLAF EST).

Andlisis de esta De!egacxon Federal: Conforme a lo manifestado por la promovente, “Para las dreas jardinads y
areas verdes del proyecto, se contratara a una empresa autorizada y calificada para el tratamiento de las plagas ™
Al raspecto y en caso de ser procedente se condicionara a la promovente a que en caso de ser necasario el rnaney?
de plagas o enfermedades se utilicen productos preferentemente organicos o los estrictamente los auterizados
por la Comisidn Intersecretatial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxi
(CICODLAFEST)

CG-28 Con la fmahdod de que Ia fauna s:lvestre se § El predio se encuentrag entre dos predios particulares
desplace libremente, no deben establecerse | delimitados con bardas de block. Sin embargo. el linero
barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso | vista al mar no tendra barreras fisicas, 1o que permitite o i
entre las dreas naturales de predios colindantes. } fauna presente en la zona ingresar ¢ s dreas jardinadas

S

proyecto

Andlisis de esta Delegacwn Federal La promovente indicd que “El predio se encuentra entre dos pt
particulores delimitados con bardas de block. Sin emborgo, ef lindero con vista al mar no tendrd basreras fsicns
Al respecto se advierte la intencién de la promovente de dar cumplimiento a lo indicade en el presente critero,
hasta donde le es factnb!e

€G-29 Del mes de mayo al mes de septlembre los Como se ha manifestado el predio se encuentrc o i
propietarios de predios colindantes con playas | dgistancia de 27.66 metros de la linea de costa y o una aftu
arenosas y los concesionarios de la zona federal | de 7 metros sobre el nivel del mar. La playa de anidacion -
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de | 5r6vima se encuentra o una distancia de 1,059.70 el i
proteger las poblaciones de tortugas marinas Sur del predio

deberan:

a. Asesorarse y coordinarse ¢on la
autoeridad competente para la
proteccién de los sitios de anidacion.de
la tortuga marina,

b.  Evitar la iluminacion directa al mar y
zona de playa. La iluminaciéon debera ser
color &mbar, de baja intensidad y estar
cubierta por un difusor,

C. La limpieza de playas unicamente
podréa realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracién
maxima de S5 centimetros de |
profundidad en la zona de anidacién,

d.  Retirar del area de playa, de las 18:00 &
las 6:00 horas del dia siguiente, todos los
bienes mdviles gue puedan constituir !

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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un obstaculo para el arribo de la tortuga, ,

= Abstenerse de encender fogatas en el !
area de playa. ;

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente el presente criterio no es

vincutante con el proyecto, en virtud de que de las condiciones ambientales descritas en a MIA-P, se tiene que el
lites at colindante al predio es rocoso y No presenta playas arenosas susceptibles de ser ocupadas para la anidacion
e tortugas marinas. Sin embargo, en caso de ser procedente se condicionard ala promovente a evitar la incidencia
de actividades e iluminacién hacia la playa en perlodos de amdacmn en la zona.

Recurso Prlor:tarlo. Suelo y Subsuelo

“Todos los materiales constructives a utilizar en ef proyecto,
provendrdn de establecimientos oautorizados por fas
autoridades competentes en.cada ramo,

CG-31 El uso de material perreo sascab cchza,
tierra negra, tierra  de  despalme, modera,
materiales vegetales y/o arena, deberd provenir
de fuentes y/o bancos de material autorizados por
la  autoridod competente conforme a g
legislacion vigente en la materia correspondlente ;

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con lo mdlcado por el cnteno el uso de materiales como
madera y materiales pétreos, debera de provenir de fuentes autorizadas por la autoridad competente a la
legislacion vigente en la materia correspondnente

CG-32 Lo disposicion final de residuos solidos | Todos los residuos solidos generados en el proyecto serdn
unicarnente podra realizarse de acuerdo con la | enviados a la estacion de transferencia a traveés del servicio
normatividod — aplicable  y en  los  sitios Y i municipal

condiciones  que determine la  outoridad |

H

responsable, |

Analisis de esta Delegacion Federal De acuerdo con Io mdxcado por el promovente ei proyecto cuenta con un
PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, en el cual se establecen las acciones para el adecuado manejo
¢ disposicion de los residuos. Asimismo, el promovente hard uso del servicio de colecta de residuos sélidos por
parte de ta autoridad municipal que se cuenta en el sitio. Visto 1o antérior no se prevé el incumplimiento a lo previsto
en el presente criterio.

CG-36. La superficie de aprovechamiento | El presente ordenamiento ecoldgico local establece los usos
prevista en otros instrumentos, cuando sean de suelo g lo que establece las regulaciones juridicas de
diferentes  ©  en  casos  especiales o 10s | desarrollo urbano para la zona insular de isla mujeres.

ﬁ’f”,;‘f‘iﬁ mplodos 6(;”. _este ?rograrjna de ! por jo que el aprovecharmiento establecido en el programa
Qrdenamiento, poara incrementarse SIEMPre y | qe qesarrollo urbana es 0.40 de ocupacion del suelo, 1.20 de

cucndo se demuestre en forma fehociente o P . A ;
A ; O A il utilizacion del suelo, 3 nivel
uavés de estudios técnicos y cientificos que los metros elo, 3 niveles de altura y lote minimo de 1,000

impactos ambientales generados por dicha
modificacion, son menares a los previstos. En | El proyecto tiene 0.39 de ocupacidn- del suelo, 0.88 de
estos casos, los estudios técnicos se sometercgnal | utilizacion del suelo, 3 niveles, superficie de 1,140.95 m2.
anaiisis y  aprobacidn por parte de las i Comose manifiesta el proyecto no se contrapone al presente
autoridades correspondientes en el dmbito desu | criterio ni a las densidades establecidas en el programa de
COMmpetencia, desarrolio urbano

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicé "Como se manifiesta el proyecto no se contrapone ai
presente criterio ni o fas densidades establecidas en el programa de desarrollo urbano”. Al respecto se advierte
nue no se pretende implementar la superficie de aprovechamiento prevista en otros instrumentos, que sean
diferentes o en casos especiales a los contemplados en este programa de ordenamiento, el cual remite a lo
wsrablecido ene le PPDU-IM, cuya vinculacidn y cumplimiento se analiza de manera especifica en el inciso C de!
nresente Considerando.

CG-37 Lua superficie de aprovechamiento | El proyecto no rebasa los densidades urbanisticas
senciacda  pora cada  Unidad  de  Gestion | establecidas en la UGA 07 ni en el programa de descarroiio
Anusentod serd aplicada o nivel de predio de  : yrbano.

rmomiers proporcional @ su superficie, y debe

considerar e incluir la presencia de wahdades

Analisis de esta Delegacion Federal La promovente mdlco que "El proyecto no rebasa las densidodes
wrbanisticas establecidas en la UGA 07 ni en el programa de desarrolfo urbano, al respecto esta autoridad federal
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adviete que |la UGA 7 del POEL IM aphcable remite a lo indicado en el PPDU-IM vigente, cuya vincudaco
cumphmwento se anahza de manera especrﬂca en ei mcnso C dei presente Considerando.

CG-39. Se perm/te el establec:mfento de EI predlo donde se construird el proyecto ya so encuentn
asentarmientos humanos® (nicamente cuando , ¢ dentro de un asentarmiento hurnano

estén  relacionados  con  fas actividades |

productivas  autorizadas y  Usos de suelo {
perm;t/dos ;

Analnsns de esta Deiegacion Federal Se advxerte que e! predlo del proyecto tiene uso habitacional y se encuant
- dentro de un asentamiento humano establecido que es la comunidad de Isla Mujeres , por 1o que es acorde Ce has
actividades que se ponen; motivo por el cual no se contraviene el presente criterio.

Continuado con el anélisis realizado por esta Delegacion Federal de los criterios especificos: o
acuerdo con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P,
considerando que el proyecto no es promovido por la autoridad municipal, a la promovente no
le compete instrumentar un Programa de equipamiento e imagen urbana que asegure la visual
paisajistica de los espacios naturales (U7-1), que no le compete la emision de autorizaciones (U7-
2), que el predio del proyecto se ubica al noreste de la Isla y no en la porcion norte (U7-4), que <
proyecto no se ubica en la zona conocida como punta sur de la Isla (U7-6 vy UT-7). quo a b
autoridad compete proporcionar el equipamiento adecuado para evitar la contaminacion pot
residuos sdlidos, ruido, aceites y-grasas, aguas residuales y fecalismo al aire libre (U7-11), que el
proyecto no corresponde a sitios de transferencia y/o disposicidn final de residuos solidos (U7-13],
que compete a la autoridad promover el uso de los mejores sisternas para su separacian,
reutilizaciéon y reciclaje {U7-14), el uso del pryecto serd de naturaleza habitacional vy no
corresponde a actividades industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, ce
mercado-{U7-15) que la zona donde se ubica el proyecto cuenta con servicio de drenaje sanitario
y no pretende instalar sisternas de tratamiento de aguas residuales {U7-16), que no le compete
autorizar el empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios particulares se rga!i«:.n
un tratamiento de aguas-negras domiciliarias (U7-17), que el predio no se ubica en la porcion sur
de la costa oriental de Isla Mujeres (acantilado) (U7-18), que compete a las autoridades
municipales el cumplimiento del presente criterio tendiente a dotar de pargques y espacios
recreativos por lo menos dentro de un.radio de 0,5 km de distancia de cada habitante (U7-19],
que no compete al proyecto la planeacion urbana {U7-20), no corresponde al proyecto inscribr
las areas verdes en el registro publico de la propiedad las areas verdes de los centros de pablacion
{U7-21}, que no le corresponde el equipamiento de las dreas verdes de uso publico (U7-22), que
corresponde a las autoridades someter a un proceso de rehabilitacion la salina grande y la salina
chica (U7-24), que en el predio no existen cenotes o cuerpos de agua (U7-25), que corresponde a
las autoridades municipales ofrecer ventajas administrativas y/o econdmicas a quienes
incrementen la superficie minima de 9 m2 de area verde por habitante. (UT-26), que cotresponde
a las autoridades, llevar a cabo el establecimiento de los usos y destinos de los ecosisternas
senalados en el criterio (U7-27), que no considera el establecimiento de plantas de tratamiertno
de aguas residuales y de desactivacién de lodos (U7-28), por Io que no son vinculantes al proyects
en evaluacién. Continuando con el andlisis de los gque si los son y que muestran en la siguicnte
tabla:

¥ Se define en EL ARTICULO 3 fraccién IV de la Ley General dé Asentamientos Humanos, Ordenarmiento Territorialy,
Desarrollo Urbano:;

Asentamiento Humono: el establecimiento de un conglomerado demogrdfico, con ef conjunto de sus sistemas e

convivencio, en un dreo fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y fas ol as
materiales que lo integran;
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 O
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CRITERIOS ESPECIFICOS.
Recurso Pnontarno‘ Palsaje y playas. ’

par | paisaie v compensar ia El ,Droyecto propone en su dtseno la creacion de dreas
U7'3 Para recuperar el paisgje y P : : verdes -utilizando especies de la region. No contempla
perdida de vegetacion en fas zonas urbanas,

en las actividades d.e r‘efo_r estacion se depe . nocivas y/o tengan crecimiento desplazador de especies
usar de manerda pI'IOflfOHG’ especies nativas

acordes al entorno natural circundante. ;f Ias especyes vegetales de lo lsla

Analisis de esta Delegacion Federal De acuerdo con la informacion proporcnonada en la MIA-P, “Ef
proyecta propone en su disefio la creacion de dreas verdes utilizando especies de la region. No contempla
utilizar especies exdticas”, al respecto se advierte el cumplimiento del presente criterio debido a que estan
consideradas en las areas ajardinadas del proyecto especies nativas acordes al entorno natural
circundante.

U7-5. E£nla costa oriental de isla Mujeres, en ld
zona federal maritimo  terrestre, en los .
terrenos ganados al mar y sus predios ;. Ef proyecto se construirg dentro de un predio particular
colindantes, se prohibe la construccion de | ubicado en la Colonia Metereologico con un uso de suelo
infroestructura,  obras e  instalaciones | de ZONA HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA. No
permanentes vy semifijas que impidan la | contraviene el presente criterio debido a que no colinda
wisibilidad paisajistica y/o acceso libre a la - con la ZOFEMAT.

nlava desde la carretera perimetral. '

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente indico que “El proyecto se construirad dentro de un

predio particular ubicado en la Colonia Metereologico corn.un uso de suelo de ZONA HABITACIONAL DE
DEMSIDAD MEDIA” por lo que se tiene que el uso previston es acorde al PDDU-IM y considerando la
distribucion de los edificieos del proyecto no se advierte que se impida la visibilidad paisajistica, por lo que
no se advierte el mcumpllmlento al presente crlterlo

U7-8 Los establecimientos no industriales que
genaren  emisiones de  contaminantes .
armosfericos  por  fuentes fijas, deberdn
mstalar trampas vy filtros para controfar y
dirigir las emisiones a la atmdsfera |
{ohimeneas). :

- El proyecta consiste en la construccion de un proyecto
¢ residencial. No se tiene catalogado como una fuente fija
de emision de cantaminantes atmosférica

Analisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio no es vinculante con el proyecto en razén de la
naturaleza del proyecto gue no preve la utlhzamon de chxmeneas

U7-9 Dara favorecer el ambo v desove de

I‘)’;I“]’g;“ m?&% ’”5%0 rl;%s ycfigg ;ggogcé; e;fz agg ' Se respetara el criterio. Sin embargo es importante

OEaest - : . .

Y . o . manifestar que fa pl

en zonas colindantes a playas de anidacion de arque la pidya cercang alp (eid/o se encuentra
a una distancia-de 27.66 mts. También es importante

tortugas  marinas  no  podran  introducir manifestar que la o} de i
vehiculos  automotores a estos  sitios, ni a playa es de tipo rocosa carente de

encender fogatas, ni dirigir luces intensas a fg ~ 9r€Na de playa para que fas tortugas marinas puedan

rdoyo durante fos meses de anidacion, que realizar sus nidos.
e de Mayo o .Sepuemb/e

i
i

Andlisis de esta Delegacion Federal La promovente lndrco que respetara lo estableCIdo en el presente

criterio no obstante que el litoral adyacente al predio no constituye una playa de anidacién, al respecto no
& advierte el incumplimeinto a io md|cado en el presente cnteno

Recurso Pnontarlo. Suelo y Agua

Av.Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
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u7-10 Parc ewtar rlesgos de contammocxon y
danos d lo sulud humana, la descarga de |

municipal de drenaje y alcontarillado, siempre

dispuesto las

aplicables.

en disposiciones

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P._ debido
al uso habitacional del proyecto se prevé la generacionde aguas residuales de tipo domeéstico, las cuales so
canalizaran a través de tuberias de pve, desde el punto de generacion hacia el drenaje municipat para -
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En Ia Zona donde se realizora el proyecto existe la rec ofp

- drengje proporcionado por la Comision de Aguct Potabile

aguas residuales derivadas del uso doméstico
solo puede realizarse a través de la red | closifican del tipo domésticas, por io que no reba

i limites establecidos en la norma oficial
y cuondo estas aguas cumplan con lo

legales

v Alcantariliado. Las oguas residuales generadas se

El o
estara conectado al sistemca de drencje municipul

correspondiente tratamiento; en tal razonamiento se ajusta a este criterio.

U7-12 En zonas que yo cuenten con el servicio
de drengje sanitario el usuario estd obligado
a conectarse o dicho servicio.

; El promovente cumplird con lo establecido e o
! presente criterio. Se conectard a lo red munscipal e

¢ drengje para que las aguas residuales generacics soan

L tratadas en la planta municipal de trotamizito o

: ' oguas residuales. Con esta medida fi e
cumpl:mlento al presente cr iterio

SO

Anilisis de esta Delegacwn ‘Federal: La promovente indicé que “Se conectard a lo red municipal o
drenaje para que las aguas residuales generadas sean tratadas en la planta municipat de tratamuents
de aguaos residuales”, como se establece en el criterio que se analiza, por lo que se advierre on
consecuencia el cumpllmlento del presente cnteno

Recurso Pnorttano Areas Verdes

} EI proyecto contempla este criterio. Por las condicianes
ambientales del predio, no existen areas verdes
consolidadas, sino dos manchones de vegetocion
costera con especies costeras sembradas en el lindoro
sur.y oeste del predio. Por lo gue el proyecto crowra las
dreas verdes. Estas dreas verdes permitiran o
permeabilidad del agua pluvial garantizando lo recaic
de! mcnto freattco

‘U7-23 Con la finglidad de conservar lo
permeabilidad del sustrato en las dreas que
permaneceran cubiertas con vegetacion,
éstas deben exciuirse de las zonas de refleno y
compactacion.

Andlisis de esta Delegacuon Federal. La promovente indicé que “el proyecto creara las dreos verdes
Estas dregs verdes permitiran la permeabmdad del agua pluvial garantizando la recarga del manto
fredtico”, al respecto y considerando que las dreas verdes que seran creadas se excluiran de las zonas e
relleno y compactacion, se advierte el cumplimeinto a lo indicado en el presente criterio.

C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES 8PPDU-IM).

Que el sitio del proyecto incide dentro del poligono regulado por el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, publicado el 5 de oclubic
de 2010, en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo, conforme el analisis
espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geogréfica para la Evaluacion del Impacto
Ambiental (SIGEIA).

Conforme a la localizacidn del predio del proyecto, su ubicacién en el Piano de Zonificacion del
PDDU-IM es la siguiente:

Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01983} 83502 O
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De manera particular incide dentro del uso de suelo H3 que corresponde a un uso Habitacional
Media Densidad 40 viv/ha altura maxima 10.50 m, frente minimo 25.00 m, niveles 3, coeficiente
de ccupacion del suelo 0.40, coeficiente de utilizacion del suelo 1.20 dentra de otros parametros
que se muestran en la tabla 1.2 del PDDU-IM, denominada normas generales y restricciones de

eclificacion.
T2 NORMAS GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
DENSOAD COEFCENIES ATORA RESTRGCIONES
@ % % s 1=
ESE I . £ |8 IRERE
o 2 z |ES12ol5l s3l «als® |2 |¢ Balg |3
-1 ® g k-] 2 ® 3 £ .g P
& g8 1g.l: 2 E| 4 2 g A £4]8 15z
w 8 gld5iEg 3 &A% €, | E gluslaalgl:
AL FHE R
3 |E3158|z8l 28|28l HIRE LS HEEHEE MR EL
ZOHAS N
Thlsnc o A L0 15 l% i [T ECECHR I E M I N N W
T [T ATG | 40 16 11,000 30 93 | 05 [ b5 | 2 1 7 1@~ N
P Ba Tiateiacie Undanis AVC | 40 0| 4 ) 5 | 3 [1085] 50 [~ S
; Ty T2 | 66 \ » a5 5 1 2 il G
. o . s e ST = 25 E 3 3 7
MO 0 RA o . fuchimtiates i dedailila ok
: g o won | v |FEB@oN Cofamsor Hi | 160 0 _| 5 | 125 | 0% WE] 251 5 | 1 5 l
i A Hataac)nal Prurfanisicr H3-P | 150 20 . 4 0.4 12 05 105 | 25 3 5 6
{ e o CAE ™ LY i y : Toah Xi T T N
. ' Habaackon Paatamdar TP | 240 & | 1504 60 Gas | 14 | 08 & 4 | 13 | 300 = L
T itco Resrencal Lfamior in | 46 ] 55| b | 1000 04 1 085 | 08 5] %] 10 351G
R Tirbtico Resaent il Unifamiiar Ty |50 1 50 L2 15 645 1 11 | 055 0] 30 3
PURISTICO RESIDENCIAL Tirebeo Residon o Lrstamtiar Tr3_| 10| 100 | a0 2 65 | 125 | as 105 ] 40 z 3
Turistico Resdenciat Pluntamiiias ea | 2001 1261 %0 15 0.5 12 26 : 10 50 z £

£l PDDU-IM, en la tabla /11.3 Clasificacion de usos y Destinos, establece para las claves de uso de
Suelg aplicables a la zonificacion H3:

I Género Uso Actividad o giro
Habitacional H3 Unifamiliar densidad media Casa habitacion
: Casa estudio S
| villa %
i H3P Plurifamiliar horizontal densidad media Condominio Habitacional j‘\x
2 H3P Plurifamiliar horizontal densidad media Departamentos Y

A continuacion se analiza el cumplimiento de las normas particulares previastas por el PDDU-IM
para las Zonas habitacionales de densidad media, considerando que la promovente indico que
al proyecto le corresponde el uso de suelo H3-P, ZONA HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA,
PLURIFAMILIAR:

Av. Insurgentes No. 445 Cof . Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, Tet: { O 983} 835 02 01
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‘De acuerdo a fa Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiente de i
Mujeres, oficio de fecha 16 de Agosto de 2017, folio LUS/030/2017, determinc fundamentade en ol Progrormn
Parcial de Desarrollo Urbano Zona insular delf Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 putsicacd
en el Pericdico oficiol del Gobierno del Estado de fecha 05 de Octubre de 2010, Toma il Mumere &1
extroordinario Bis, Sétima época; el predio tiene un uso de Suelo de H3- P, ZONA HABITACIONAL DENSILAL
MEDIA, PLURIFAMILIAR, con uno densidad de 40 viv/ha, lote minimo 1,000.00 m¥, citura miciximer W60 1,
frente minimo 25.00 m, niveles 3, coeficiente de ocupacicn def suelo 0.40, coeficiente de utilizacion del suslo
120"

hectareq;

La promovente indicé la siguiente vinculacion:

PROYECTO CUMPLE |

—

PROGRAMA DE DESARROLLO. © |- .
"URBANO L

40 VIVIENDAS/HA..

“APLICA AL PREDIO

De acuerdo-a la superficie del predio que es de SRESIDENCIAS
114095 ¥, al predio le corresponden construir 5

viviendas,

DENSIDAD

Anilisis de esta Delegacion Federal: De lo anterior se tiene que la promovente manifesto que
se da cumplimiento al pardmetro de densidad aplicable, con S residencias para un predic de
1.140.95 m? con respecto a lo cual esta autoridad realizé el siguiente analisis:

a) Considerando la superficie del lote de 1,140.95 m?, la densidad permitada de 40 viviendas/ha
conllevan 4.56 viviendas para dicho predio.

b} De acuerdo con la descripcién del proyecto sefalada en el rubro ILL10 Dimensiones del
proyecto de la MIA-P, la promovente indico:

El proyecto denominado "RESIDENCIAL YAXCHE", estd inteqrado por tres edificios destinados

parg el uso habitacional.

De acuerdo con la descripcion de los componentes del proyecto en las paginas 27 a la 38 de la
MIA-P, se tiene la siguiente descripcion por niveles de los edificios habitacionales del proyecto:

¢ Lo densidad mdxima serd de 160 habitantes por hectdrea, lo que representa 40 viviendas poi

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Cheturnal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 C!
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Niveles Edificios habitacionales
Casal Casa 2 Departamentos -
Pb Vestibulo, escaleras, cocina, | Vestibulo, escaleras, cocina, | Departamento 1 con cocina imteural, |
comedor, cuarto de | comedor, cuarto de servicios | comedor, sala con terraza, recamara 1 |
servicios {lavanderfa), | {lavanderia), bodega. con terraza, fecamara 2 conterraza un 3
bodega. bafio, recamara principal, con terrata, !
bafo principal, cuarte de servicio, |
cubo de escaleras. ) ;
ler nivel | Recamara 1 con bano y | Recdmara 1 con bafo y | Departamento 2. Con ve:stibule, :
vestidor, recamara 2 con | vestidor, recdmara 2 con | cocina integral, comedor, sala con | .
bafic y vestidor, estudio, | bafio y vestidor, estudio, | terraza, recamara ! con terraza, o
terraza y escaleras, terraza y escaleras. recamara.._.2 c¢on terraza, baro, N
recamara prinicipal caon terrza, fans
2°nivel | Jacuzzi, recidmara principal | Recamarta _ prinicipal con | Departamento 3. Con o )
con bafio y vestidor, terraza | bafio y vestidor, terraz y | cocipa integral, comedar, sala con |
con barra y jacuzzi y cubo | jacuzzi, cubo de escaleras. tetraza, bafno, recamara mrincinal con
escaleras. terraza, bano prinicipal con vestideor,
cuarto de servicio {lavanderia! y cubo
de escaleras, recamalra 1 con terrara
y recamara 2 con terraza
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De la descripcion antes indicada, a continuacion se resume el nimero de habitaciones que se
pretenden en cada una de las casas y departamentos-del proyecto:

Niveles Edificios habitacionales

Casal Casa 2 Departamentos

Pb Departamentc. 1

con iresrecamaras

1er nivel 2 recamaras 2 recamaras Departamento 2.

con tres recamaras

2° nivel 1recamara 1 recamara Departamento 3.
principal prinicipal Con tres recédmaras

De lo anterior se desprende que el proyecto pretende la construccion de 2 casas, cada una
con tres recamaras v tres departamentos, .cada uno con tres recamaras. Al respecto, es

pertinente considerar los conceptos de vivienda y departamento establecidos en el
Glosario de Términos de equivalencia o convertibilidad del PDDU-IM, el cual establece:

1.- Vivienda: espacio de uno o varios niveles delimitado normaimente por paredes y techos de cualquier

material, con entrada independiente. que se utiliz ivir. esto es, dormir, preparar los alimentos,

comer y protegerse del medio ambjente. Se considera con dos habitaciones, bafio, cocina y estancia.

3

1L.- Departomento, estudio o Hlave hotelera: Dependiendo del numero de barios, cocinas o cocinetas y
habitaciones se clasificard de acuerdo a la tablo de equivalencias.

TABLA DE BQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
Lina Vivencs 2.5 cuarios de Hotel
Una Reswencia Turstica G& mas de 3 recamans 4 cuantos ge Hotel
Una Villa 3.5 cuartos de Howd
Un Coanto de motel 1 euarte de Hoted
Uria Master Sute 1 cunrto de Hotel
Una Joreor Sute 1 puarto de Hobel
Una Sute estancar 2 cuartos de Hasl
Un depactarnitnto, #studo (Lof) o Lae hoteleny 2.6 cuatos de Hotsl
Uni cuato de cinica hotel 2 cuxtos de Hotel
Un carmper sencilip 2 cuatcs oe Hotel

j6.- Densidad mdxima: concentracion maxima de habitantes o viviendas permitidas en una superficie
determinada del centro de pobiacion; en este reglamento se dplica sobre hectdrea bruta de terrena.

Considerando las caracteristicas de las viviendas y de los departamentos, antes indicadas
conforme al Glosario de Términos de equivalencia o convertibilidad del PDU, se tiene que ¢cada
vivienda con tres recdmaras del proyecto representa 1.5 viviendas definidas por el PDDU-IM {con
dos recamaras) y de manera andloga, cada Departamento de 3 recamaras del proyecto

conforme a la tabla de equivalencias antes sefialada, la densidad de viviendas por lote es
equiparable a fa de departamentos considerando que:

Una vivienda = 2.5 cuartos de hotel = Un departamento,
estudio {loft) o llave

hotelera

Entonces se entiende: Una vivienda = Un departamento

De lo anterior, se tiene que las 2 viviendas del proyecto (cada una con tres recdmaras)
equivaldrian a 3 viviendas definidas en el PDDU-IM vy los 3 departamentos del proyecto {cada

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
S aobmsdsemarmat

Pagina 26 de 46




DELEGACION FEDERAL EN EL

> 2 0 19 ESTADO DE QUINTANA ROQ

Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE |

S HEOTIENTY Y DESURSRR HATURALES

IIML!:\NO ?A l‘I\TA

o4/saAm79/2019 0278

uno con tres recamaras) equivaldrian a 4.5 departamentos definidos en el PDDU-M, por o que
el proyecto tal y como fue planteado en la MIA-P, representaria una densidad total equivalente
a5 viviendas y considerando que al predio con superficie total de 1,140.95 m?, le corresponderia
una densidad maxima de 4.56 viviendas, por lo que el proyecto tal como se plantea en la MIA-P,
excederia_la densidad maéxima_aplicable a la_superficie del lote del proyecto. Por lo antos
indicado, esta autoridad federal advierte que el provecto no_se ajusta a la _presente norma
particular analizada, aplicable al uso de suelo H-3P indicado por la_ misma promovente

Al respecto esta Delegacién Fedeéral considera que si bien no se requirié informacién adicional a
la promovente con relacidn al cumplimiento de Ia presente norma particular del PDDU-IM, esta
no afecta el sentido de la presente resolucién, en razén de que el proyecto no se ajusta al
parametro analizado, el cual es vinculante a la zonificacién aplicable al proyecto.

[ » Lo superficie minima del lote serg de 100 metros cuadrados;

La promovente indicé:

PROGRAMA DE DESARROLLO . _APLICA AL PREDIO PROYECTO CUMPLE |
URBANO o b
LOTE MINIMO __ | 1,000.00 1,000.00 4095 M2 TS ]

Anélisis de esta Delegacién Federal: El proyecto cuenta con una superficie de 114095 o
cumple con la superficie minima del lote de 1,000.00 m?, atendiéndose lo establecide en
presente norma particular.

I + Elfrente minimo del lote serd de 10.0 metros lineales;

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte en el plano de Plantas
arquitectonicas con Clave A-01, en formatos impreso y electrénico autocad gue la promovente
adjunts a la MIA-P, que el proyecto no contraviene este linearmiento ya que el predio donde sc
desarroliard cuenta con un frente hacia la carretera costera de 32.2015 metros.

e El coeficiente de ocupacion (COS?) del suelo no serd mayor de 0.40 y, consecuentermente.

la superficie edificable no deberd ocupar mds del 40 por ciento de la superficie total dol i
lote;

La promovente indicd en la pagina 207 de la MIA-P:

. RESIDENCIAL YAXCHE

[Conceptor v Aredenm? i
Casal 7923

Casg 2 79.23

Edificio departamentos 194.28

Casa club con bario 4253

Alberca 34.5]
Andadiores 15.22
SUBTOTAL. 445.00

4 Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada
por construcciones techadas.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, Tel: { 019838350201
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l PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO APLlCA AL PREDIO i L PROYECT O CUMPLE
COEFICIENTE DE OCUPACION 0.40 456 38 m’ El proyecto tlene un coeﬁcxente de Si
DEL SUELS (COS) {40%) ocupacion de 0.39.{39.00%) es decir ocupa

una superficie de 445.00 m?

Analisis de esta Delegacién Federal: Con base en la informacion presentada por la promovente;
en la MIA-P, como se indica en la tabla que se presenta a continuacion; se tiene que las
construcciones techadas suman una superficie de 39527 m? en total en un predio con superficie
total del predio de1,140.95 m?,lo que representa un 34.64% de coeficiente de ocupacion del suelo,
cuando el maxirmo permisible para el predio es del 40%.

Cusa 2 7923
Edificio departamentos 194.28
Casa club con bafio 4253
TOTAL 395.27

no excedera al 120 por ciento de la superficie total def fote

T E roeficiente de atilizacion (CUSY) del suelo no deberd ser superior o120y, por tanto, la superficie construida maxima

Al respecto la promovente indicd;

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO-

APLICA'AL PREDIO .

~ PROYECTO

CUMPLE

UCOEFICIENTE DE UTILIZACION 120
i DEL SUELO {CUS)
N

1,369.04 m2 de
construccion total

El proyecto tiene una superficie total de
construccion de 1,004.98 m?, lo que
representa el 0.88

5%

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme lo'indicado por la promovente, el proyecto se
ajusta a este linearmiento considerando que la superficie de construccion prevista de todos los
niveles sera de 1,369.14 m?, para un predio con superficie total de 1,140.95 m?, lo que equivale al
83.33 % del mismo, {CUS=0.83) cuando el maximo permito para el predio es de 1.20.

L unimo del 50 por ciento cormo drea verde def total del iote;

i Ef cosficiante de madificacion dei suslo® no deberd ser superior of 50 por ciento del total del lote; debiendo tener un

La promovente indico en las paginas 206y 207 de la MIA-P:

Concepto Ared en m? Porcentaje {%)
Superficie totad aprovechada (C.0O.5.) 445.00 39.00
Supetticie de dreas verdes. 396.50 34,76

* Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS): indica el drea maxima que puede construirse en el lote, incluidos todas los niveles de

construccion, con respecto al area total del iote.

Coeficiente de Madificacion de suelo: indica el porcentaje mdximo de la superficie del lote que puede ser
aodificada y ocupada por construcciones no cubiertas que eviten lg permeabilidad def suelo, asi como las albercas,

terraras descubiertas, pasiflos, ete.
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Superficie de dreas permeables. 299.45 26.24
TOTAL 1,140,895 100

‘RESIDENCIAL YAXCHE

HeEptat

3 4

Acceso y estacionamiento 3

Andador central 69.04

Asoleadero aiberco 2027

Acceso banos casg club 598
SUBTOTAL. 299.45

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la descripeion del proyecto contenida on
fas paginas 206 y 207 de la MIA-P, se creardn 326.50 m? de areas verdes, equivalentes al 3476
de la supefficie total del predic y se considera establecer 299.45 m? de areas permeables con
adoguin ecoldgico (26.24% de la superficie total del predio), por lo que se prevé un total de
superficeis permeables de 668.95 m?2, equivalentes al 61% del total del predio. De acuerdo con lo
sefalado, se contara con 396.50 m? de dreas verdes lo que representa un 34.76 %, cuando <l
minimo establecido en la presente norma debe ser del 50%, por lo que el proyecto no se ajusto
al pardmetro analizado.

Al respecto esta Delegacion Federal considera que si bien no se requirié informacion adicional a
la promovente con relacion al cumplimiento de la presente norma particular del PDDU-IM. esta
no afecta el sentido de la presente resolucién, en razdn de que el proyecto no se ajusta ol
parametro analizado, el cual esvinculante a la zonificacion aplicable al proyecto.

La altura madxima de las edificaciones no deberd exceder de tres niveles ni de 10.5 metras de oltura P
la altura, ésta se considerard a partir de la interseccién del perfil natural def terreno con ef nivel estable:

publica, referenciado al paramento edificado de mayor altura hosta ef nivel de cumbrera en techos inclinoge
pretil de azotea en techos planos;

Jertasriieny

La promovente indicd:

CUMPLE

ALTURA
MAXIMA

INIVELES/
10.50 METROS

3 NIVELES/
10.50 METROS

3 Niveles, lo altura mdxima es de
9.650 metros

Andlisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacion adicional presentada por la
promovente, el proyecto se ajusta con este lineamiento considerando que la altura maxima £n
metros que alcanzaran las construcciones sera de 9.60 metros.

Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionarniento con la copacidad minime ;
especificada en la norma correspondiente, sequn el tipo de actividades a desernpenar. ver ‘
Tabla Normativa,

HLT Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento B
. i No. Minimo de 2spacios
Uso del predio Requerimientos plestacionarmiento
Unifornitiar Hasta 80 m? 2/ivienda
Densiddad 80 m2 adicionales o fraccion ]
Media . . z iviendc
Plurifamiliar Hasta 80 n — 2vivienda -
80 m2 adicionales o fraccion ]
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Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente no realizd la vinculaciéon con esta norma
particular, sin embargo en la descripcidn del proyecto se indica "También estd integrado por un
estacionamiento construido a base de adoquin ecoldgico permeable con vegetacion en su
interior para 11 cajones, el cual ecuparg.una superficie de 208.00 m2 " de lo cual se determina
que el mismo se ajusta a lo establecido en el pardametro que se analiza.

"« Larestriccion frontal o a la via publica minima serd de 6.0 metros.

; H
i

Analisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacion Federal advierte en ef plano de Plantas
arquitectonicas con Clave A-01, en formatos electrénico autocad que la promovente adjunté a
{a MIA-P, que el proyecto no contraviene este lineamiento ya que, se advierte que el proyecto se
desplantard posterior a los 6 m de restriccién frontal.

o Las restricciones laterales minimas serdn de 5.0 metros en todas las colindancias laterales;
esta superficie serd conservadd totalmente como drea verde;

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme al analisis del plano con clave A-01, anexado en
formato electrénico ((dwg) a la MIA-P del proyecto, se advierte que las franjas laterales de los
editicios de habitaciones son menores a 3 metros, por lo que el proyecto no se adjusta a las
restricciones laterales minimas de 5.0 m.

;Q e Larestriccion posterior minima serd de 6.0 metros. 1

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme al analisis del plano con clave ARQ-01, anexado
en formato electronico ((dwg) en la informacion adicional del proyecto, se advierte en fa franja
de restriccion posterior de 5 metros que debe de permanecer libre de construccién, no se observa
el desplante de edificaciones, por lo que se considera que se ajusta a lo establecido en este
lineamiento.
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D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO.

Comoya se indicd y conforme a la imagen fotografica presentada en la MIA-P de fa flora presentce
emn el sitio del proyecto se localiza un gjemplar de palma Kuka que fue referido por dislate dr
la promovente como palma real.

Familio Nombre cientifico Nombre comun Categoria de
riesgo
Flora
Arecaceoe Pseudophoeriix ‘Palma Kuka Amenzada NE.
sargentii : . B

6. OPINIONES RECIBIDAS

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacién del Estado de Quintana
Roo, mediante el escrito referido en el Resultando XIH de ia presente resolucion opino lo
siguiente;

‘.. derivado de la busqueda en fos archivos de esta Delegacion, no se encontrd antecedents cddmimistrat s
del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de soficitud”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

De lo manifestado por la autoridad consultada se advierte que no existen antecedentos
administrativos con relacién al proyecto y la promovente manifestd en la MIA-P que el mismo
corresponde a una obra nueva gue no se ha iniciado, por lo que se da certeza del caranto
preventivo del PEIA conforme a lo previsto en el articuio 28 de la LGEEPA.

X. Que el Gobierno Municipal del Estado de Quintana Roo a través de su Secretaria de ecologig y
Medio Ambiente, mediante escrito referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, opino
lo siguiente:

..De acuerdo ol Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de isla Mufers:.
Quintana Roo 2010-2030 el predio tiene un uso de Suelo de H3 y se ajusta o los purametros estal cfeye
para el H3-P, Zona Hobitacional Densidad Media, Plurifomiliar. Con una densidad de 40 vivha aplicis:
a la superficie de 1, 140.92 m2 (0.1 has.} le permite construir hasta 4.5 viviendas y dado aue el p o
pretende construir 5 viviendas, no se gjusta a fa densidad. Sin embargo el proyecto se ajusta o fu aftur
maxima que es de 10.5 metros o 3 niveles ya-que pretenden hacer un edificio de 3 niveles o 9.6 meatros
de altura, cumplen con el COS'que es de 0.40 ya que el proyecto pretende una superficie de despiante
de 445 m2 que representa un COS de 0.39, Cumple con la superficie minima del fote que es cie 1020 m
dado que el proyecto aftura maxima, coeficiente de ocupocion del suelo 0.40. £l proyecto |
desorrollar un CUS de 1.2, que representa una superficie de 1369.10 mv y dodo que el proyecto pre
construlr una superficie de 1,004.98 m? por lo que se gjusta al CUS,

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologio y Medio Ambiente o mi cargo. oping. <
el proyecto "RESIDENCIAL YAAXCHE", con pretendida ubicacion en Av. Perimetral Qrignte numerd 07
Supermanzane 004, manzana 091, lote 003, sublote 001, colonio Meteoroldgico, en Islo Muyjete
Municipio de Isla Mujeres, no contraviene con lo establecide en g UGA 7 del Prograrma o
Qrdenamiento Ecolégico Local del Municipio de isla Mujeres, ademnds cumple con fos pararmzts -
urbanos de superficie: minima de Jote, COS, CUS y alturg establecidos en el uso de susloe Hi-0
Programa Parcial dé Desarralio Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, sin ermio ‘
gjusta a la densidad establecido en este programa. Por lo que PODRIA SER VIABLE siernpre y
se gjuste a la densidad, ademds cumpla conlas medidas preventivasy de mitigacion de fosimpartos
ambientales manifestados en el capitulo V1.
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Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto a la opinion vertida por la instancia consultada, esta autoridad analiza la vinculacion
del proyecto con los instrumentos normativos y de uso de suelo realizada por la promovente.
Conforme a lo manifestado en el Considerando Vii inciso C de la presente resolucidn, se tiene
que el uso habitacional del proyecto es congruente con el Uso Habitacional plurifamiliar de
densidad media previsto para el sitiodel proyecto, conforme:a la zonificacion H3 del PDDU-IM.
En el mismo inciso del citado Considerando, se analiza la vinculacién presentada por la
promovente con respecto a las normas aplicables para dicha zonificaciény se establece que el
proyecto no se ajusta a los pardmetros de densidad permitida y éreas verdes minimas indicadas
por las normas especificas aplicables al Uso de suelo H3-P, conforme a io establecido en el
articulo 35 de la LGEEPA, se sujeta en el ambito de su competencia para emitir la presente
resolucion, en relacién con los aspectos ambientales de las obras y actividades de competencia
federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables a las particularidades del mismo, asi mismo se evalUan los posibles efectos de las obras
y actividades del proyecto en el ecosistemas donde se pretende desarrollar, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente-los recursos que, en'su €aso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion,

Xl. Que la Direccion Regional de Politica ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
rnediante el escrito referido en el Resultando XV de la presente resolucién opind lo siguiente:

Por la naturaleza del proyecto, los criterio de regulacion que Je aplican consideradas por ef POEL ~tM para fa UGA
07 “Isla Mujeres”, son los siguientes:

CG-G .-, CG-02.., CG-06..., CG-07..,, CG-08.., CG-09., CG-10.., CC-01.., CG-Q13..., U7-2.., U7-3., U7-5., U7-10.., U7-12.,
U6, U7-23

tor lo que respecta ol POEMR-GMMC y por fa noturaleza def proyecto, las regulaciones que le aplican, establecidas
en o UGA 137 “Isla Mujeres”, serian:

GGOL., GOIL.,, GO13... G029.., GO30.., GO30.., GO53.., ACU6.., AD32.., ADGZ..,

CONLUSION

Con base en la infarmacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de vinculacion y
congruencia con el POEL-IM y el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccion General considera que
el proyecto, es congruente y recomienda o la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
consicierar en su evaluacion lo aqui expuesto.

Fu pertinente serialor que este proyecto, al estar incluido en un centro de poblacion, también estd sujeto a fa
normative que se derive del instrument de planeacion urbana vigente.,

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Con respecto a la opinidn vertida por la instancia consultada, se coincide que el sitio del proyecto

incide se encuentra regulado por el POEL IM en las UGA 07 "isla Mujeres”, asi como en la UGA 137

“Isla Mujeres” del POEMyRGCGMyMC “Zona Marina de Copetencia Federal®, conforme a lo
rmanifestado en el Considerando Vil incisos Ay B, asimismo, el proyecto se encuentra regulado

por el PPDU-IM, conforme a lo manifestado en el Considerando Vill inciso C de Ia presente
resolucidn, conforme a lo establecido en el articulo 35 de fa LGEEPA, se sujeta en el ambito de su 4
comipetencia para emitir la presente resolucion, en relacion con los aspectos ambientales de las \K
obrasy actividades de competencia federal evaluadas, a la LGEEPA, su Reglamento en la materia, \
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldagico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas_que resulten aplicables a las particularidades del mismo, asi mismo se

evaluan los posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en el ecosistemas donde se
pretende desarrollar, considerando el conjunto de elementos que los conforman Yy no
tnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion,
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7. ANALISIS TECNICO.

Xil. Que de conformidad con lo establecido por el articule 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debors evalua
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se hate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente 1os recursos qurs,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal proceclio o
realizar el siguiente analisis técnico:

Para la identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que pudieran ocasionarse en fas etapas o
preparacion del terreno, coristruccion y operacion del proyecto, se utilizé el Método de Cribado, ol ruol
consiste en reconocer y describir los efectos negativos y positivos del proyecto, asignande unca cali :
generica de impactos significativos y no significativos, benéficos o adversos, con posibifidades de mitigo
0 no, para cada interaccidon detectodo entre las actividades de coda una de las etapas del proyoento v ion
distintos aspectos del medio natural y socioecondmico.

A fin de exponer completamente todas las interocciones identificadas, se presenta tambien unca Matriz ke
Impacto Ambientdl, tipo Leopold muy eficoz para la evaluacicn de interacciones causa-efecto,

IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS

MATRIZ-DEIDEN HEICACION-DE-

IMPACTOS DEL-PROVECTOY
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Evaluacion de los impuactos.

Del andlisis de los interacciones descritas anteriormente se identificaron un total de 156 impactos, distri s
de la siguiente manera:

ETAPA PREPARACION DEL SITIO R |

TIPO DE NUMERO DE TEMPORALES PERMANENTES MEDIC MEDIC ! :
IMPACTOS IMPACTOS BIOTICO ABIOTICO

A impacto ;

adverso i

significativo sin l 5
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mecliclo de
mitigacian

ATIMDOCTo
QuvErso no
significativo con
medida e
mitigacion

RERTeiviegal
paco
cignificativa sin
rriedida oie

! siigacion.

U ampasto 12 12 4 8
VU 0 POCO
n;nm\‘ ativo con

armposto 35 32 3 15 8 2
Bunefico
significativo.

VPLOTG 4 4 4
: B«»nef:co no
significativo

M

ToTAL” 57 2] 2 = 2 .

ETAPA CONSTRUCCION
NUMERG DE TEMPORALES PERMANENTES MEDIO MEDIO MEDIO
IMPACTQS BIOTICO ABIOTICO SOCIAL

T AT IS

fgnificative sin
et e
FrtiGacian.

g .mcr;m o Ccon
e dicia e
YOI
:“ 128 I\T\J )
TS0 PACo
wiginificative sin
e didia ot
it gacion

fe TN

24 21 3 5 9

poCo

sigrificativo con
meviicla dg
crHigacian.

T impacie 40 26 14 15 24 !
SBerw-fico
wgnficativeo
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B impacto 6 5 S
Benéfico no
significativo

Nulo.

TOTAL 70 B 7 55 = ey

ETAPA OPERACION
TIPO DE NUMERO DE TEMPORALES PERMANENTES MEDIO MEDIO
IMPACTOS IMPACTOS BIOTICO ABIOTHCC)
A impacto
adverso
significativo sin
medicia de
mitigacign.
A% impocto
adverso no
significativo con
medida de
mitigocion.
psimpacto
adverso poco
significativo sin
medida de
mitigacion.
ps*impacto 7 7 2 &5
adverso poco
significativo con
medidao de
mitigacion,
B3: impacto 27 24 13 i
Bensgfico
significativo.
8% impacto
Benéfico no
significativo.

Nulo H 7 ! ..
TOTAL 35 35 15 13 oot

ANALISIS DE IMPACTOS.

El proyecto genero un total de 156 impactos, de los cuales N2 impactos fueron benéficos, de ostos impacta. 47
impactos fueron benéficos al medio bidtico, 55 /mpactos benéficos al medio abidtico v 14 fuernn hoendfices ol
medic social,

Se generaron 43 impactos adversos poco significativos con medida de mitigacion, de los cucldes 11 amnaetes
fueron al medio bidtico y 32 impactos ol medio abidtico.

Se generd Timpacto NULO, de cardcter permaonente y al medio abidtico.

101 impactos son de cardcter temporal y 55 impactos son de cardcter permanentes, fo mayoria ao jlu orupy e
operacién, estos impactos son por la generocion de residuos solidos, aguas resicluales, s com iie oran
importancia yo que se aplican programaos en pro del medio ambiente.

Por lg construccion y operacion de RESIDENCIAL YAXCHE, se generardn mds impactos beneficos cioe iifes o
Los impactos benéficos representan el 71.80% de los impactos generados. Los Impactos adversos ropresanton of
27.56% de los impuactos generados. £l impoacto NULO representa el 0.64% de fos impactos generaios

En conclusidn, lo generacicn de impactos benéficos es el resultado de o implementucion e miedich
prevencion, de mitigacion, de compensacion, de programas ambientales y de la contratacion de prarss e
Av. insurgentes No. 445 Col . Magisteria! Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 22 0}
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profesional para supervisar la obra en sus etapas criticas {prepdracion y construccion); y durante la operocion el
destino final adecuado de las aguas residuales domesticas y de los residuos y desechos solidos a la planta de
tratamiento municipal de aguas sesiduales y a la planta de transferencia municipof respectivamente

MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
MEDIDAS PREVENTIVAS,

Las medidas propuestas también han sido vaforgdas de acuerdo a cada etapa y en relacion directa con las
[pactos.

MEDIDAS DE PREVENCION.
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Letreros inforrmativos de madera.
informacion ambiental.

Como primera octividad el promovente construirg fetreros de madera donde se rotularan temas de
caracter informativo, restrictivos y prohibitivos para proteger el medio ambiente costero presente er el
predio donde se construira el proyecto.

Los letreros informaoran la actividad que se desarroifa en el predio, informardn la presencia de banos
ecoldgicos para almacenar temporalmente las aguas residuales, la presencia de contenedores temporales
para atmacenar los residuocs sdlidos. También informara el ecosistema presente en el predio, las especies
cle flora y fauna presente en el predio y alrededores.

Tambien restringiran la presencia de personal laboral en dreas de conservacion, en dreas destinadas o
jardines, y en predios colindantes privados.

For ditimo prohibircn crear basureros clandestinos, realizar sus necesidades fisioldgicas en el suelo, afectar
ic fiora (podar, cortar, arrancar, quemar), afectar fa fauna (cazar, mutilar, capturar, matar, alimentar),

L.os letreros seran colocados en los linderos del predio para no afectar fas actividades propias de la etapa
de preparacion del sitio y Ik de construccion,

Platica ambiental.
£ hiologo responsable de obra reunird a todo el personal laboral, proveedores y promovente para imparti
e patica de cardcter ambiental y legal,

Lo piatica de caracter ambiental tendra el objetivo principal de que tados los involucrados en el proyecto
congzean las caracteristicas principales del ecosistema costero en donde se desarrollara el proyecto, de la
umiportancia de cuidario y protegerlo, de proteger fas especies de flora y founa presente en el predio y en los
alrededores.

Ll imiportancia de utifizar adecuadamente los banos ecoldgicos portdtiles, la de depositar los residuos
saliddos de acuerdo a la clasificacion de cada contenedor de pldstico, la de informar en tiempo cualquier
actividad que conlleve al deterior del medio ambiente.

La platica de carocter legal tendra el objetivo de informar la normatividad que regula el proyecto, haciendo
cle su conocimiento los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente ysu
Reglamento que rigen el proyecto, las Normas Oficiales aplicables, jos Ordenamientos Ecolégicos Locales
aplicobles y de tas consecuencios legales de no respetar las leyes ambientales. También se les informarc

el papel de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) cuando no se cumpta con fo
establecido por la Secretoric.
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Se les informard de la importancia de redlizar v/o ocator la informacion de los letreros vo colocadon Falg
pldtica se realizara dentro de ia zona del proyecto. £f objetivo de fa platica es que todo o aprencicks i
apliqguen en la etapa de preparacion del sitio y en la etapa de construccion.

Suelo.

Para prevenir la erosion al suelo por efecto de las actividades de construccion, o zona cioctond
mantendrd en.fase himeda periddicamente a fin de evitar polvaredas y particulas suspendidos por e
de los vientos dominantes. Esta accién se realizara dentro de la zona de preparacicon del sitio

Vegetacion

El rescate de la flora se considera como una medida de prevencion acertada ante un impacio de retue rir
vegetacion, ya que su ubicacion actual serd ocupada paro la construccion del proyecto. £l resnoie 1
mantener la actuol cobertura vegetal, el numero de individuos y el ndrmero de especies pr fon
€5 Una accion temporal, se ha considerado que el llevar o cabp esta accidn nos permitivd of fincl o o oo
constructiva reintroducir los ejemplares rescatados, para garantizar su permanencia, y readostosion, oo
manera permanente. Esta medida se aplicara dentro de la zona del proyecto. Esta medida serc eyl
en la etdpa de preparacién del sitio.

Es importante manifestar que lo especies de Coccoloba uvifera (Uva de muar), Hymenocellis littorais [ iz
de mar), Cocos nucifero {Palma de coco) y Agave americana (Maguey) serdn las especies o reubicar. o0 ic
naturaleza del proyecto se requiere rescatar dos gfemplares de uvas de mar, cinco palmas de coco, catorce
ejemplares de maguey y diez ejemplares de lirio de mar. También es importante manifestor cue los
especies de maguey, palma de coco y lirios de mar fueron sembrados ya que su ubicacion vy distribucion
indican un acomodo y/o disefio tipo jardineria.

Fauna.

En el caso de la fauna, las acciones o realizar estaran encaminadas a vigilor que no se perturt
desplozamientos y evitar su captura por parte de los obreros, asi como vigilar que no se introduse
feral durante esta etopa de preparacion del sitio. Esta medida preventiva serd aplicadc en Ic zona vl
proyectoy se monitoreara su aplicacion también en todo el predio. Esta medida serd aplicada en for elana
de preparacion del sitio. Debido a que dentro del predio no se observe fauna pero si se obsarve o los tredior,
colindantes (Bardas),

Y i

(S IRI TN IUE AT

Calidad aire.

La medida de prevencién para este impacto es informarles a ios trabajadores el manejo adecuade cie vt
material y la forma adecuada de realizar el marcado del trazo. La aplicacion de esta medid se ool
dentro de la zona de construccion del proyectd. Esta medida se reafizard tnicamente an la <t the
preparacién del sitio.

Residuos sélidos.

Como medida de prevencion a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores tempo alas con
bolsas de pldstico en su interior. y con tapa, con esta medida los lixiviados que se produzean seran ratendos
en las bolsas de plastico; asi como tambign los residios sdlidos no sean dispersados en ka zona catindants
Esto medida se aplicara para que todos los residuocs sdlidos generados en la zona del provecto oS
contenedores estardn en un drea cercana o lo construccion para un mejor monejo al momenio o
realizarles la limpieza.

Agua subterrdnea. ,

Como medida preventiva a este impacto, el prormovente colocara 1 bafio portatil que tiene capacidad par
20 trabajadores. Ef mantenimiento del banio serd realizado por la empreso concesionaria. Esta medica s
aplicada para lg zona del proyecto y-los bafios estardn en ef drea de servicio parg que al moment: e
reafizar la limpieza porla empresa concesionaria lo haga sin el riesgo de ocasionar accidentes por el imanain
del contenedor del bano portdtil,

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se implementara el Programa de Vigilancia Ambiontal ff oo
tendra cormo objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitacora ef procas
preparacion del sitio del proyecto, ef respeto de las especies o proteger por parte del personal laboral ky
oplicacion correcta del Programo de Educacion Ambientai, la aplicacion correcta del Procrcime o

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 O
RAAINS _!’.‘!C‘b,v’}‘:Kl"i%fif!'ﬂd Yk
Pagina 37 de 46

ST 3

o ]
N P




. DELEGACION FEDERAL EN EL
2 0 1 ESTADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE |

L et Unidad de Gestién Ambiental
SR s EMILIAND ZAPATA
o4/scamzaszors 27 88

Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos, monitorear los cantenedores temporales de residuos solidos y
ei bario ecologico.

£} personal responsable de la vigiloncia ambiental serd Un bidlogo para prevenir cualquier accidente y
contaminer el medio circundante.

5 moteria constructiva, el residente de obra, supervisard al personal de la preparacion def sitio durante
esta etapa, v se dispondrd adecuadamente todos jos materiales residuales en los contenedores.

i o1 vigilaneia ambiental se realizara en todo el predio y alrededores.
ETAPA DE CONSTRUCCION.
Eri cuanto ai manejo de materiales se tiene considerado diversas medidas que o continuacion se enlistan.

informacion legal y ambiental.

Se mantendidn los mismos letreros informativos que fueron colocados en la etapa de preparacicn del sitio.
En caso de que algtn letrero sufra algun dario fisico, serd reparado o en su caso sustituido. Esto con el firme
objetivo de seguir informando o los trabajadores de sus derechos y obligaciones en materia ambiental

Durante esta etapa el bidlogo responsable de obra impartird nuevamente la platica ambiental g 1os nuevos
{1 abajadores asi como a los nuevos proveedores de material.

Calidad del aire.

Camo medida de prevencion se realizaran lgs excavaciones en fase humedo de las zonas trazadas, con esta
medida se evita ia dispersicn de polvo y particutas a fa atmosfera y sobre la vegetacion, asi mismo se reduce
o riesgo de enfermedades de las vias respiratorias a los trabajadores. Esta medida se realizara dentro de la
20NQ de construccion.

Como medida preventiva la maguinaria que serd utilizada tendrd mantenimiento pericdico y de ser posible
utilizar equipe silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido.

Se pedirg o los conductores de camiones proveedores de material que durante su descarga de moteriales
guen sus unidades con el fin de minimizar la emisidn de gases producto de la combustidn producida
r sus motores, dasi comeo el ruido producido por sus mismos camiones. Esta medida previene se
incramanten los niveles de ruido en la zona del proyecto.

So colocard una mallo antidispersante para retener los solidos suspendidos y toda pequeria basura que sea
faci ge transportar por el viento y gue impacten en la zona del proyecto y colindantes, Esta accion en una
medica preventiva para-evitar la contaminacion de la vegetacion.

Suelo.

Para prevenir fa contarminacion del suelo por residuos solidos se mantendran los mismaos  cuatro
contenedores de 200 litros de capacidad con tapa y-con bolsgs de pldstico en su interior de g misma
copacidad para ef depodsito de los residucs sélidos generados y prevenir a sisu mala disposicion y dispersion
o atras zonos del proyecto.

Ademas los contenedores seran marcados con colores y rotulados para la separacion de la basura en
crganica e inorganica; el contenedor destinado para la basura argdnica se mantendrd tapado paro
prevenir o aparicion de fauna nociva, que pudiera generar problemas en la salud publica.

L1 bosuea serd retirada diariamente previa clasificacién, separacion y empaque para ser entregadas a las
empresas reciclodoras y los residuos. que no sirvan para el reciclagje serdn enviados a lo zona de
transferencia municipal. Esta medida preventiva evitara la dispersion de o misma o la acumulacion
excesiva con o cual se evitara que esta pueda ser dispersada por los vientos y causar alteraciones ol habitat.,
Para reforzar la medida preventiva en esta etapa se empezard o aplicar ef Programa de Separacion y
Reciciaje de Residuos Solidos presentado por ef promovente.

Vegetacion.
x’f’cx(;cr prevenir la contaminacion de la vegetacion colindante a la zona de construceidn del proyecto, serdn
celirnitados mediante cintas para que el personal no los afecte.
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Fauna.

Como medida preventiva previo of inicic de las actividades constructivas se verificara Que NO edstar fan
en los dreas de trabgjo. En caso de existir se ahuyentora o las Greas colindantes. Esta medica PErmtion
proteger a la fauna.

Construccion.
Para prevenir la contaminacion def suelo se deberd asegurar que previo o las construccion de ier ok o
existo basura que quede atrapado, que con el tiempo se convierta en un agente contaminante, Forr i

drea donde se construird los edificios se asegurara la hermeticidad de ias cimbras con el objeto de
derrames de concreto; para este fin también se deberd disponer adecuadumente de todos fos micstoriie.
residuales. Se controlard también durante la construccion las mezclas compactantes (cementol esto o i
de evitar excedentes que se puedan dispersar por la zona y también fuera de eflc.

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se continuara implementando el Programa de Vi
Ambiental el cual continuara con el objetivo de monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisc y registrar o
una bitdcora el proceso constructivo del proyecto, el respeto de las dreas verdes naturales por ef peisenal
loboral, la aplicacicn correcta del programa de educacion ombiental, la aplicacion correcta el progro o
de seporacion y reciclaje de residuos sdlidos, monitorear los contenedores temporales de resicuos soliztons v
fos barios ecologicos.

&l personal responsable de Ja vigilancio ombiental seguird siendo el biciago responsable de obrc para
prevenir cualguier accidente y contaminar el medio circundante.

En materia constructiva, el Director responsable de obra, seguird supervisando ol personal de o
construccion durante esta etapa, y se dispondra adecuadamente todos los materiales residugies folaveos,
maderaq, etc.), en los contenedores ya dispuestos desde o etapa de preparacion.

Ll LATRITE]

Agua - salud del personal

Para prevenir la defecacion ol aire libre y que pudiera ¢ su vez traer consecuencio de enfermedackor
gastrointestinales y ser sobre todo un foco de contaminacion del agua, se mantendran los unos portatil:
ya instolados para el uso de los trabajodores a razén de una por cada 20 trabajodores, dand
mantenimiento constante cada semana, el mantenimiernto de jos baios portatiles (descargorias y iauariod
minimizora la emision de olores a la atmdésfera.

ETAPA DE OPERACION.

Durante la vida util del proyecto la cual estd estimada para 60 afios se estima que el mayor impacto o
la generacion de residuos sélidos y aguas residuales.
Para lo cual se tiene contemplado las siguientes medidas.

Suelo.

Para prevenir la contaminacion del suelo por la generacion de residuos séfidos, se implementara de toceo
permanente-el Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Solidos presentadio por el prormaovente. t
colocaran nuevos contendores temporales (botes de basura) en las dreas comunes del proyecis :
colaborara con los programa municipales, con estas acciones se tendrd un control total del mangi:
disposicion final de los residuos sélidos que se generen por la operacion cotidiana de los residencias.
Esta medida preventiva tendrd una aplicacion dentro y en os alrededores de los residencias, con un ticmpso
de efecucion de sesento anios (el tiempo de vida operacional propuesto).

Aguas residuales.

Para prevenir la contaminacién del suelo, subsuelo y manto fredtico por la generacién de aguas residucles
domésticas, el promovente inspeccionara periddicamente las instalaciones sanitarias de los residencios
pdra que no existan fugas.

Para garantizar. el destino fing! de las aguas residuales domeésticas generadas, e! provecio estora
conectado al sistema de drenaje y alcantarillado municipal, el cual canaliza las aguas residuaies ala pirmtg
de tratamiento municipal.

Vegetacion .
Para prevenir la pérdida de dreas verdes naturales, el promovente, contratara ef servicio de un bidlogo peio
mantener las dreas verdes saludables, evitondo. que se vean ofectadas por plagos.
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MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS.

Los impactos ombientales identificados, no presentan niveles criticos, dodo que el drea de desplante es
munima, y tormando en cuenta que se deja una gran superficie en proteccion y conservacion.

{08 impactos producidos hacia el suelo y subsuelo por las jabores de excavacién, y de manera general por
lc construccion de obras, son de bajo impacto.ya qué ho afectardn a comunidades vegetales y animaies
iportantes en fo que respecta al drea de desplante de las obras, ni.al manto acuiferoen lo gue respecta o
i) profundidod de las excavaciones.,

Para mitigar los efectos negativos, producidos por erisiones a la atmasfera durante o etapa de
construccion, se realizord un mantenimiento constante de todos los equipos de apoayo, a fin de asegurarles
un funcionamienio correcto.

Tembien los posibles cambios en la circulacién y absorcidn natural del agua pluvial por la construccion de
las obras, se veran mitigados con el eficiente drenaje que posee el tipo de suelo presente en g zong, el cual
podra suscitarse de manera normal en los espacios destinados a conservacion.

£ ciario producido al suelo serd compensado, con proteger la superficie sin aprovechar de 695.95 m2 (61%).
en las que se promoverd el cuidado, proteccion y monitoreo de la vegetacion y de fa fauna. Asf también las
areas verdes seran importantes puntos de atraccion de fauna y ayudardn a mejorar lo calidad del aire.

Todos los ejemplares trasplantados serdn aquelios que sean rescatados de las areas de desplante de las

OkRCs.

para mitigar el impacto por la generacion de residuos solidos, ef promovente independienternente de que
aplicara el Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sclidos, participara comprometidamente con
los programas que implemente la autoridad municipal. Adernds de realizar convenios con empresas
recicladoras, con estas medidas se reduce el volumen de residuos sdlidos que seran enviados a la zona de
transferencio municipal.

M oescenarfo del sisterna ambiental como resultado de la aplicacion de las medidas preventivas, de
rritigacion y compensacion, es de una complejo residencial habitacional en armonia con el medio
ambiente, ya que el disefio de las medidas preventivas permitiran mantener un espacio fibre de polvos y
particulas suspendidas evitando fa contaminacion de fas plantas que se verian afectadas en sus procesos
intosinteticos, ademas de causar problemaos respiratorios a los trabajadores; fibre de residuos sdlidos con la
coiocacion de contenedores temporales y libre de aguas residuales con la colocacion dé un bano portatil io
qus evitaria la contaminacion del suelo, subsuelo y manto fredtico; y la prevencion de la presencia de fauna
terai o nociva, Estas acciones mantendrdn el drea libre de contaminantes gque conlleven a un problema
amisiental.

Durante la construccion, las medidas propuestas permitirdn mantener las dreas de trabagjo libres de
residuos sélidos y de material de construccion; todos los residuos solidos que se generen se concentraran
dentro de los contenedores temporales y separados de acuerdc d su naturaleza para un mejor manejo; las
uguas residuales se olmacenaran temporalmente para que con la contratacion de la empresa
arrendadora sean Hevadas a la planta de tratamiento, no existirdn polvos suspendidos debido a que se
seguira manteniendo los materiales de construccion humedos; ne habra fauna nociva; el personal laboral
estara en un ambiente sano.

Durante la operacion, con la implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos
reforzaco con fa participacion en los programa municipales se garantiza que todos los residuos sélidos
rendrdan un destino final adecuado de acuerdo a su naturaleza, con-estas acciones todos los residuocs
reciclables seran enviados o las empresas recicladoras y el restoe de los residuos solidos que no puedon ser
recicludos serdn Hlevados a la zona de transferencia municipal;y con estas medidas se disminuye el volumen
cie residuos solides que seran enviados al relleno sanitario ubicado en la zona continental de tal forma que
so mitigo el impacto por la generacion de residuos sdlidos;

Av.Insurgentes No. 445 Col . Magisteriat, Chetumal, Quintana Roo, México, Tel: { 01983) 835 02 01
AN ,::‘;ora.rnx;’s@t'narnai

Pagina 40 de 46




DELEGACION FEDERAL EN EL
) 2 0 19 ESTADO DE QUINTANA RCO

Unidad de Gestion Amisienta!

"MEDIO AMBIENTE |

VEEREIIESS 6 MELID AMBUANTY ¥ DRCPUSOE NATUKALES i

os/scamrefzos (17 88

En materia de oguas residuales, todas las residencias estardn conectadas al sistema de dron: IS
alcantariltado municipal que canaliza las aguas residuales o o planta de tratamiento municipe, Cain e
medadida se garantiza que las aguas residuales domeésticas tendrdn su tratamiento ydestino finai conforime
o lg ley.

Serd un proyecto verde ya que se le dard prioridad of cuidado, proteccién Y restauracion de arecs vorehos
Jardinadas, con estas acciones todas las- especies vegetales que se encuentren tendran ef © o,
mantenimiento y proteccién garantizando la perpetuidad de lo vegelacion. Estas creds ciroeici
nuevamente a la fauna nativa.

Sera un proyecto que aplicara mecanismos de ahorro de energia eféctrica, ahorro de agua porcie «
captacion de agua de Huvio.

En conciusion, RESIDENCIAL YAXCHE armonizara con el medio ambiente, ya que estd disendric fre
mantener los ecosistemnas costeros representotivos de la zona, no habrd impacto of suelo, subsueio, o
fredtico por la generacion de aguas residucles i no se creara basureros clondestinos ni se generic icy o)
nociva.

La funcionabitidad ambiental se resurnen en:

Residuos solidos controlados.

Reciclaje de residuos sdlidos.

Ausencia de found nocivo.

Aguas residuales domésticas canalizadas o la planta de tratamiento municipal.
Uso responsable de recursos.

Reduccion de demanda de servicios urbanos.
Apoyo a prograrnas de proteccion,
Cooperdcién con programas municipales.
Practicas de educocion ambiental,

Monitoreo y vigilancia ambiental permanente.
Creacidn de dreas verdes y permeables.
Recuperacion del suefo erosionado.
Proteccion a la flora costera.

Proteccidén o o faund.

Captacion de agua de Huvia.

Uso de energias alternas.

Convenios con empresas recicladoras

Resultado de fa accién de fas medidas preventivas y de mitigacion sobre los impactos ambientales.

Letreros de muderas informatives, restrictivos y prohibitivos: Los resultados de lo calocarion e .
letreros de madera se reflejoran’de manera inmediata (Corto plazo) en el momento del inicio dp i ab
durante la construccidn y operacién del proyecto (Large plazo), de tal forma que se cuidara el oo
ambiente, se tendrd el control y destino final de los residuos sélidos generados, el control y destine fined o
los residuos liquidos generados, la proteccién de la flora, lo proteccion de la faunc; y nuovos hoabitos
educativos en materia de educacién ambiental que conlievaran a la proteccion def medio cxrvvl;:’;araz-z; toito
por los trabajadores de la construceion del proyecto, como para el promovente y el Compromiso que se
cumplan todos los lineamientos establecidos en los letreros mencionados.

Pldtica y/o curso en muateria ambiental: Lo pidtica ambiental a los trabgjodores encargarios e i
construccion del proyecto gorantiza que se cumpla la normatividod ambiental que estd encargada e i
proteccion ol medio ambiente; con esto se garantiza que no habrd afectacion adicional g lo vaiorada i
los impactos, que se reflejara en una conciencia ambiental en proteccicn al medio ambiente.
Humedecer el drea de construccién: No se generardn polvos suspendidos ¢ la atmosfera durunte !
construccién del proyecto, con ello se protege ¢ la flora terrestre de lo zona y se evita que el pofve o
convierta en un problerma ambientdl y de salud para los trabajadores.

!
>
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Manejo adecuado del material de construccion: Se evita que se desperdicie material, menos consumo de
material, areas limpias de residuos solidos.

Proteccion a la fauna terrestre: Se conservara y protegerd cualquier especie que llegue a la zona y se
cancientizara o todo el personal y visitante de la impaortancia de proteger la fauna costero.

Mantenimiento de la calidad del aire: Se lograra mantener los:niveles dptimos de lg calidad del aire af no
generor solidos suspendidos cuando se traslade el material de construccion.

Colocacion de contenedores: Se mantendra limpia la zona de trabajo y durante la operacion también. Se
clasificara los residuos para determinar cuales se enviaran a la zona de transferencia municipal, y cuales a
las empresas reciclodoras. Se protege al medio ambiente.

Colocacién de bafios portdtiles: Se evita que los trabgjadores reaficen sus necesidades fisioldgicas en &/
suelo, como resultado se protege el suelo, subsuelo y manto fredtica. Se conclentiza al personal de lo
importancia de los bafos portdtites y en materia de salud.

Maguinaria: Todo la maguinaria que se utilice tendrd que estar en buenaos condiciones de funcicnamiento,
con esta medida se tiene como resultado que no se generen humos, no se rebasen los niveles de ruido ni
que los trabajos queden mal por un mal funcionarniento, se evitan accidentes con la maquinaria.

Proteccion de la vegetacion: Con las medidds establecidas se tiene como resultado que las especies de
finra terrestre sean conservadas, protegidas y cuidadas. La flora serd protegida y conservada, de tal forma
que no se pierda la cobertura actual ni las especies representativas de la zona.

Programa de vigitancia ambiental: Se controtara o un bidlogo para que leve la ejecucion det programa
e vigilancia ambiental; se tiene como resultado un espacio ordenado, limpio y seguro. Se garantiza ki
prateccion de la flora y fauna tanto terrestre como marina.

Corno resultado de todas las medidas propuestas para el proyecto, se tiene un escenario ambiental donde
rocios ios residuos sdlidos seran reciclodos y los desechos solidos serdr-enviados a empresas recicladoras y
af rellena sanitario municipal.

£ proyecto representara un escenario coadyuvante con el medio ambiente ya que tiene objetivos
estarblecidos de proteccion, cuidado, conservacion y prevencion para garantizar o largo plazo una
operatividad equilibrante con el medio ambiente.

Adicionalmente la promovente adjuntd a la MIA-P, los siguientes Programas Ambientales:

« PROCGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL.

e PROGRAMA DE SEPARACOION Y RECICLAJE DE RESIDUOCS SOLIDOS.
+ PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

« PROGRAMA DE CONTINGENCIA AMBIENTAL.

» PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA

e PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION.

o MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES.

« MANUAL DE CONTROL DE FAUNA NOCIVA.

El articulo 35, parrafo cuarto, fraccion lll de la LGEEPA establece a la letra que:

“UIna vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira debidarmente fundada
snotivada, ta resolucion correspondiente en o que podrad:
fod

. Negar la autorizacion solicitada. cuando;
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a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas. ofic

las normas oficiales mexicanas v denas
disposiciones gplicables,

XIV. Elarticulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida ta evaluacion de la manifestacién de impocto ambiental, la Secretario debere emitu
fundada y motivada, lo resolucion correspondiente en la que podrd:
()

I, Negar la autorizacion en fos-términos.de Ia fraccion it del.articulo 35 de la Ley:

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacidén de la MIA-P y con base & los razonamicrics
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Fedornl
concluye NO ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPA_CTO
AMBIENTAL, al proyecto, en su concepcion y de acuerdo como fue propuesto en la MIA-P, o
virtud de que de acuerdo con €l andilis realizado por esta Delegacidn Federal, tal v cama o
indica en el analisis realizado por esta Delegacion Federal en el inciso C del Considerando Vil
del presente oficio resolutivo, el proyecto no cumple con los pardmetros establecidos por
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres
{PDDU-IM), publicado el 05 de octubre de 2010, en el Periddico Oficial del Cobierno del estado
de Quintana Roo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de In
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticion debora
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de haceio
conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que fa Federacion
ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolodico v la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dictio
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone qgue o
facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Loy,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion v
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas do
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de fa Federacian
la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y-actividades a que se refiere el articillo 28 de esta Ley
¥, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacidn del iImpacto Ambiental es el procedimiento a traves del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacidon de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades gue cita
en las fracciones | al X, requerian previamente la autorizacidén en materia de impacto ambiental;
fraccidn IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistomas
costeros, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaris;
articulo 30, tercer parrafo, que establece que si después de I3 presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental se realizan modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva. los
interesados deberan hacerlas del conocirmiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayo
de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion de informacion adicional para evaluar los efectos
al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley: del
articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV,
VIl IX y Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibico
la Manifestacién de impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derechao
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que Ia
solicitud se ajuste a las formalidades previstas ‘en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
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Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor_de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y
actividacdles a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetarda a lo que establezcan los
ardenarnientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; ultimo pél:rafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Ill inciso a) del mismo Articulo 35
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la gue podré autorizar negar la
autorizacion solicitada cuando se contravenaa lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas
oficiales mexicanas vy demas disposiciones aplicables; articulo 35 BIS, parrafo segundo, que dispone
qvue la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la
manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el término que restare
para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos del del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
casoy para este proyecto; articulo 4 en la fraceion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar
ol impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias
vy de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas rmodalidades; la fraccian VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de Ia
Secretaria; articulo 5 incisos Q) que establece que. los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ceosistemas costeros.., regueriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Sacretatia; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
porticulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacidn 'de Impacto Ambiental, en la
rmaodalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1, dltimo parrafo que indica los demds casos en que
la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién lli,
46, 47, 4B y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguit la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometide a la consideracion de esa autoridad por parte de la-promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglarmento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
el articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Amibiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la
evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
ranera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento vy
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
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legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de ... dictar resolucion expresa sobre
la peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de isla Mujeres,
Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 9 de abyril o
2008, el Programa Parcial dé Desarrollo Urbano de la Zona Insular del municipio de isla Mujeres,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 5 de octubre del 2010; la Narma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o carnbio-Lista e
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, 1o
establecide en Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articujue.
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Sccictaic
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enfisten v en su fraccion XXIX.
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secietaria e
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los dermas
servidores pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio cle las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Feclerales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal tendra respecto a la unidad administrativa a su cargo.
las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX e
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; 40, fraccién IX, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar v
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su mocdalidac
particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el case de in
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, confarme
oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las di}sp‘osiéiones y ordenamientos invecados y dacda su
aplicacion en este casoy para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribucinnes,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion I, inciso a) de [a Ley General \
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion I del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “Residencial Yaxche”, con
pretendida ubicacion er la Avenida Perimétral Oriente nimero 075, entre andador 3, supermanzana
004, manzana 091, lote 003, sublote 01, colonia Meteoroldgico, zona insular del Municipio de Isla
Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por la C. Maria del Carmen Nahuat Lara,
en su caracter de representante legal de la empresa Yaxché Realty S. de R.L. de C.V. por los motivos
que se sefalan en el Considerando-XV en relacién con el Considerando VHI inciso C, de! presente
resolutivo.
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SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de
impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién | de la
Ley Federal de Procedimiento Administrative, procediendo esta Delegacion Federal a archivar el
expediente corno asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO Se le informa a la la C. Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de representante

legal de la empresa Yaxché Realty S. de R.L. de C.V,, en su caracter de promovente del proyecto
denominado "Residencial Yaxche”, que tiene g salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto
ambiental en esta Delegacion Federal, un proyecto gque sujete la concepcion de su desarrolto a los
lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto,
ast como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a ja promovente, qué la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién de! Impacto Ambiental al y las demas previstas en otras disposiciones legales vy
reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los
quince dias siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Delegacion Federal, quien en su caso,
arordard su admision, y el otorgamiento o denegacidn de la suspension del acto recurrido, conforme a
o establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, 3, fraccion XV, 83 y 85 de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO.- Notifiquese el presente oficio a la la C. Maria del Carmen Nahuat Lara, en su caracter de
representante legal de fa empresa Yaxché Realty S. de R.L. de C.V,, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Adiministrativo, o en su ¢aso a los C. Ing. Sabina del Refugio Herrera Castillo y €. Biol. Nicolas Carrillo
Fajardo, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en términos amplios del Articulo 19
de la misma Ley.
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