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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0109/09/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero de teléfono celular, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesién: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular: Y
Biol. AraceliGé era.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIc1o 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diario OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que disponiela Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articufo28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los
Iimitesy condiciones establecidos en las disposicionesaplicables para proteger el ambiente y preservary restaurar
los ecosisternas, a fin de evitar'o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a
ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo.30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de dicha Ley, 1os interesados deberan presentara la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales: para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y-actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para sU realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo. los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas ceritrales de la Secretaria.

Que en cumplimientosa las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. ISAAC
HENARES DUCLOS; en su calidad de Apddetado Legal de TAO WELLNESS CENTER, $. DE R.L. DE C.V,, sometid
a-evaluacion de la SEMARNAT, & través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion
de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “PLAN MAESTRO TAO TULUM”,
con pretendida ubicacién en la Smz 000, Mz 005, Lote 033-01, Regién 15 del Centro de Poblacion de Tulum,
Municipio de Tulurn, Quintana:Roo. '

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, unavez presentada la
Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del
Impacto Arrbiental ¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT, & través de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente
fundaday'motivada, la resolucion correspondiente. ’

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Feder_al de
Procedimiento Administrativo, en 16 relativo a que es expedido por-el drgano administrativo competente; siendo
esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natu@les, \
competente porterritorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-’04-002‘-’A;+Recepci6n, Evaluacion y Y
Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como: el .que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica corréspondiente al Estado de Quintana.Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum;

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,-«Chetumal; Quintana Roo; México;
Tel.-[01983) 8350201 www.gob.mx/sermarnat.
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primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,

lo.anterior en términos de I6 dispuesto por el.articulo 38 g T e la SEMAI !
publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el.21 de enero de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43

Yy 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, e los cugles se g_eff;errqina'n los Estadgs que
comprenden la Federacién, especificandose:los limites y extension territorial de dlg:hifcblsyg_r‘wpdades Federativas,y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional ~comfprex3c’j.e: [} frac€idn. 1. El de las _partes
integrantes de la Federacidn; Articulo 43, Las partes integrantes dela Feq?racnop sor {os ‘Estadggde:‘[...]v,‘ Qum’gana
Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién v limites que hasta' hoy Han tenido,
siempre que no haya dificultad en.cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
Vil y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal, los articulos.39 del Reglamento Intetior de
la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado quesers norribrado por
el Secretario; el articulo 19.del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXM, que sefiala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que leg sean sefialados por delegacion,
encomienda o les:correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso cj del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las. Delegaciones Féde,ralespara evaluar ¥ resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad ‘particular, articulo 84, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de Ja SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores ptiblicos dea jerarquia inmediats inferior que‘designen los-correspondientes titulares
de la unidad; como es el casode la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de'ld SEMARNAT en elestado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,

a Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, anializé y evalud la MIA-P del proyecte denominado “PLAN MAESTRO’TAO’TU'LUM""(EH 1o sucesivo
el proyecto), con pretendida ubicacion con pretendida. ubicacion laquzOOQ’, Mz 005, Lote:033-01, Regdidn 15 de|
Centrode Poblacién de Tulum, Municipiode Tulum, Quintana Reo, prormovido por el C.ISAAC HENARES DUCLOS,
en su calidad de Apoderado Legal de TAO WELLNESS CENTER, S. DE R.L. DE C.V. (en lo sucesivo | promovente),
v 4

Con los lineamientos antes citados Yy una vez que est

RESULTANDO:

L Que el 25 de septiembre de 2018, se recibi6 en el Espacio: dé Contacto Ciudadano {ECC) de esta
De!_egacron Federal de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo el escrito de misma fecha, mediantee| cual el €. ISACC HENARES DUCLOS en sy calidad
de Apoderado Legal de TAO WELLNESS CENTER, S. DE R.L. DE c.v.,, ingresé fa MIA-p del proyecto
Lara ser sometida al Procedimiento de Evaluacidn de Impa'ctovAmbieﬁté!, asighéndole la clave

. Que el 27 de sepg’gmbre de 2018, en cumplimientoa loestablecido‘engl articulo 34, fraceidn | de la Ley

a lo que establece el articulo 37 de| Reglamento de Ia LGEEPA ia de Evaluacion del m)

y ' del Regl: ; _ »@Nn Materia de Evaluacisn del Imi
Ambuent?l,.la SEMARﬂAT publicé através de |a separéta hiimero DGIRA/050/18, dis s Gaceta Ec!glg;‘i:;;
Zoig ;;d%ig;?grelecct;omca dz su pc?rtal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los' proyectos

ocedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Am":bié' tal | peri el 20 al
de septiembre de 2018 dentro de los cuales se incluys la solicitud gue voments e od del 26
e 2018, ) ‘ Y0 la solicitud que Presento la prosie e, paf
qtée ;—:gta Delegac\aon Feplera I; en uso de las atribuciones que le-.confiere én?érticulov'lebéftacc?(‘s’ﬁ?;ei,npc?ra
¢ ael Reglamento Interior de (3 SEMARNAT, diera inicio a Procedimiento de Evaluacién de Irr;bactsg

IH Queel 05 dé octubre de 2018 S D dn Fede
. t 18, ingresd a esta elegacion Federal ef escrito de mistria fe
? OC : @ est Jaclon Federal crito.demis cha,.a 8s.d
cual la promovente presenté la publicacisn del extracto del proyecto en el periégéﬁ'\/égg/:gdee'

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, GHati Quintani Rbo, |
! 0. s M ~Chetumal, Quintana o Exic
Tel.: {01983) 8350201 wwwigob.rrix/semarnat. V2 México,
Pagina 2'de 69

RN

N e O S T e— N e ———
ARG %%%%&W&ﬁi@@%ﬁ%@?@ é%‘ﬁ%%sﬁm%gv\m




lv.

V1.

VIL.

VIl

IX.

XI.

Xl

SECHETANIA DEREDIQAMBIENTE ¥ RECUASC

BIENTE |

% NKFURALES

Freppgy Delegacion Federal en el
2019 estado de Quintana Roo
’ e Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1585/19 @ 3 4 g 2
fecha 01 de septiembre de 2018, de acuerdo a lo establecids en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 09 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2099/18; a través
del cual ¢on funidamento en'el artictilo 17-A.de la LFPA y 21 del REIA, Solicito a la promovente subsanar
las insuficiencias detectadas durante la ihtegracion del expediente; suspendiéndose el plazo para
evaluacion del mismeo hasta contar con la informacién solicitada.

EI Tl de octubre de 2018, se recibe un escrito de una personade la comunidad afectada, donde solicita la
consulta publica del proyecto “PLAN MAESTRO TAO TULUM?", de conformidad con lo sefialado el
articulo 34 de la LeyGeneral de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Mediante oficio No..04/SGA/2187/18 Folic 05301 de fecha 24 de octubre'de 2018, a través del cual se hizo

del ‘conocimiento: al ciudadaneo de la comunidad afectada que el Procedimiento de Evaluacion de
impacto-ambiental (PEIA) se encuentra suspendido; por lo que una vez transcurrido el plazo establecido
se podra determinarlo condlcenta respecto a la solicitud de disposicion al publico de/la MIA-P.

Que el 2% de noviembre de 2018, se recibid-en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha; a traves
del cual la promovente presenté la informacion solicitada mediante el oficio 04/SGA/2099/18 de fecha
09 de octubre de 2018.

Que el 23 de nioviembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 -de la LGEEPA, esta
Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso-a disposicién del publicoen
Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othodn
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

El 29 de naviembie de 2018, se puso a disposicién del publico el proyecto el Acta Circunstanciada con
namero de oficio AC/096/18, mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para
el efecto de que-cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultaria, dando cumplimiento a lo
establecido en los articulos34 de [a LGEEPA Y 41 de su-REIA.

Que el 03 de diciemnbre de 2018, ésta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SCA/2573/18; mediante el
cual se informéal miembrode la comunidad afectada gue se determind poner a disposicion del publico
la MIA-P, para que cualquier ciudadano pueda proponer el establecimiento de medidas de prevencion
y/o mitigacién adicionales; asi como las observaciones que se consideren oportunas.

Que el6 de diciembre de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/2569/18, esta Delegacion Federal, con
fundamento enlosarticulos 24 del REIA v 53y 54 de'la LFPA, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera opinion técnica sobre el proyecto,
particulatmente con ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada
Carncun-TulumLocal del Municipio de Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 16 de noviembre de 2001; otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en-el articulo 55 dela LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA,

Queel 6 de diciembre de 2018, mediante el oficio ndmero 04/SGA/[2570/18, esta Delegacion Federal, con

fundamento en los articulos 24 del REIA y 53y 54 dela LFPA, solicitd a la Direccién General de Vida
Silvéstre (DGVS), su opinidn respectoemitiera opinidn técnica sobre el proyecto, otorgéndole un plazo
de quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de-aplicacién supletoria a
la LGEEPA.

AV insurgentes No: 445:Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.:(01983):8350201 wwwigob.mx/semarnat.
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Que el 06 de diciembre de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/2568/18 Folio 00070, esta
Delegacién Federal, con fundamento. en los articulos 24-del REIA. y 53y 54 de la LFPA, solicitd a la
Delegacién de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de-Quintana Roo
(PROFEPA), su opinién respecto a si existen antécedentesfad'm*ihi'StratiVOs:v,o:in‘tervenciones en materia
desu competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para forcual se les otorgé:un-plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 dela LFPA; de aplicacion:supletoria a’la LGEEPA.

E110 de enero de 2019, ingresé a esta Delegacion Federal, el cuestionario:de consulta publica de misma
fecha, mediante el cual se emitieron comentarios respecto al proyecto, con base en la fraccion Ill del
articulo 41 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy Proteccion al Ambiente.

Que el 17 de enero de 2019, ingrest a esta Delegacion Federal, el 'o’ﬁc‘i‘o'_PERNZQ;S[BG;]TI.SIOQS?/ZO!S"de
fecha 15 de enero de 2019, a través del cual la Delegacion de la Procuradutia Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA); emitié:su opinién enrelacién al proyecto.

Queel 01 de febrero de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/0241/19 Folio 00656, esta Delegacion
Federal con fundamento en lo establecido en los articulos 35 Bis de la Ley Gerieral del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental (REIA), solicité al promovente presentar informacion adicional en relacién al
proyecto.

Que el 29 de abril de 2019, ingresé a esta Delegaciéh Federal, €l oficio nimeto SGPA/DGVS/3483/19 de
fecha 05 de abril de 2019, mediante el cual la Direccién General de Vida Silvestre; emitié.su opinién con
respecto al proyecto.

Que el 17 de mayo:de 2019, se recibi¢ en esta Delegacién Federal.el eseritgide misma. fecha; a travésdel
cual la promovente dio respuesta a la informacién adicionalsefialada en el resultando XVli, cabe sefialar
que:se realizaron modificaciones al proyecto.

Que el 31 de mayo de 2019, esta Delegacion Federal emitié el oficio- 04/SGAN1287/19 Folio 02864,
mediante el cual y confundamento en lo dispuesto enlos articulos 35:-de la Ley General del Equilibrio .
Ecolégico yla Proteccién al Ambiente y 46, fraccion 1| del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, acord6é ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto.

Que el 03 de julio de 2019, se recibid én esta Delegacion Federal &l oficio ndirmero DCPAIRS/232/2019 de
fecha 26 de junio de 2019; a través del cual la Direccion General de Politica Ambiental € Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitié su opinion con respecto al proyecto, ’

CONSIDERANDO:

1.GENERALES

L. Que-esta Delegacion Federal es competente para revisar,.evaluary reselver la: MIA-P.del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |y X,28; primef-pérrafo yfracciones IXy X
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XVI y XVII, 4
fracciones I, lil'y VII, 5 incisos A fraccién Vly O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14
26 y 32-bis, fracciones |, Ill y X|, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 38 'pfimer’
parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Médfoiﬁibiénté y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2013,

Av. Insurgentés No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.r (01983) 8350201 www.gob.mg/semarnat.
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Esta Delegacién. Federal, procedié.a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE
SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
F‘edfe‘ira/Ci’((Sh Gl 24:de noviembre de2012; PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLéGICQ TERRITORIAL DE
LA REGION CANCUN-TULUM, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001, e PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM
publicado en el Periddico Oficial del. Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; la Norma Oficial
Mexicaina NOM-059-SEMARNAT=2010, Proteccion ambiental-Especies hativas de Méxice de flora y fauna
silvestrés-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista deespecies

‘en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo-anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el misimo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplirniento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,y 27, parrafo
tercero de 4 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un-ambiente adecuado para su desarrolla y bienestar; bajo los criterios de equidad
social'y productividad para que las empresas-del sector privado usen en beneficio general los recursos
productives, cuidando:su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para régular; en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el:objeto dé cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejorarmiento
de las condiciones de vida; en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitarla destruccién de los elementos naturalesy los dafios gquela propiedad puedasufrir
en perjuiciodela sociedad.

Lo anteriof, se funidairente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion 11, 28 fracciones IX'y Xy 35 dela
LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA:

1.

Que una vezintegrado el expediente de la MIA-P d¢l proyecto fue puesto a disposicion del publico-el dia
29 de noviembre de 2018, conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/096/18; por lo que e
plazo:de los veinte dias sefialados en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacidn
el dia 30 de noviembre de 2018 y concluyé -el:dia 10 de enero. de 2019. En este sentido siendo que los
comientarios emitidesy citados en el RESULTANDO XIV fueron‘emitidos’y présentados €l 10 de enero de
2019, los mismos fueron presentados en tiempo v forma.

Que el articulo 34 fracgion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignard, en la resolucion que
emita, el procese de consulta publica y. los resultados de las observaciones'y propuestas formuladas: En
acatamiento’atal disposicion, ‘sera Delegacion Federal, refiere a continuacién el analisis'de los principales
comentarios realizados a través del cuestionario presentado a esta Delegacién Federal por personal dela
comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente técnico administrativo dél proyecto.

Cuestionario presentado el 10.de enerc 2019

Comentarios: Andlisis

* conforme al Programia de Desarrollo Urbano deél Centro de
Pablacién de Tulum 2006-2030; el lote'en estudjo tiene asignado
un uso-de ‘suely Comercial. Mix-Plurifamiliar vertical intensidad
Media (MS/MB) y Habitacional Unifarniliar/plirifamiliar Densidad
Media Alta (H3). Se'sabe por-lo ‘manifestado: por la promovente
que ¢l predio’ propueste para €l Plan: Maestro' Tqo Tulum tiene
47,387.13.m2 con un-use de suelo H3y 12,615.47 m2 con un uso de
suelo. MS/MB”,

En relacional Uso-de Suelo aplicable.al predic dei proyecto,
se-tiene que.de acuerdo-al Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn de Tulum:2006-2030, publicado enel
Pafiédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008, al predio le aplican’los usos H3y MS/MB, distribuidos de
la siguiehte manera: 47,38713 m2 para el uso de suelo H3'y
12,615.47 m2 para el uso de suelc MS/MB.

Av. fnsurgentes No: 445 Col. Magisterial, Chetumal, . Quintana Roo, Meéxico,

Tel:{01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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H3 identificado como Unifamiliar/Plurifamiliar, tiene . una
densidad permitida de 96 habitantes por hectdredy 24 viviendas
por hectdrea, con aitura de 12 metrosy 3 niveles. Considerando la
superficie que el corresponde al proyecto. dentro de este uso de
suelo, tiene permitido por el Programa de Desarrolio .Urbano
construir 114 viviendas o 460 habitantes. En este uso de suelo la
promovente propone el desarrollo de 175 Iotes para. viviendaq,
excediéndose por 861 viviendgs.

MS/MB identificado cormo .uso de suelo Plurifamiliar Vertical
Intensidad Media, con una densidad permitida de 38 viviendas
por hectdrea y 150 habitantes por hectdrea. Con la superficie gue
tiene el proyecto dentro de ‘este uso de suelo tiene permitido
construir 46 viviendas con 181 habitantes. La promaovente propone
&l desarrolio de 47 viviendas, gue porios cdjculosde superficie estd
dentro de o permitido por-el Prograrmd de Desarrollo Urbano..”

..La promovente mianifiesta que el predio del proyecto se
encuentra regulado por el Plan Director de Desarrolio Urbano del
Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030, bajo las usos de suelo
Comercial Mixto (MS/MB) y Habitacional (H3*). A su vez enfatiza
que el predio cambid. de uso de suelo de H3'a H3*, debidoa una
modificacion realizada por el gobierno municipaly publicada en el
Periddico: Oficial del Estado de Quintana Rog, a través de la
Direccién General:de Desarrollo Urbano.y Ecologia, entidad que
otorgd la viabilidad y- factibilidad ambiental para el cambio
solicitado.por la promovente.

En este sentido; tenemos.que la zona del proyecto que nes ocupa
tiene un uso de suelo, conforme al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro-de Poblacién de Tulum 2006-2030 vigente, el
jote en evaluacidn tiene un uso de suelo -H3 Unifamiliar
Plurifamiliar y -MS/MB Plurifamiliar Vertical Intensidad Medig,
oo se muestra g continuacion-en un-extracto det mapa de usos
de suelo, disponible-en el programa vigente.

Es decir; el uso que-le corresporide.al predio de la promovente es
diferente al que pretende darle, por lo que se estima que la
modificacién concedida por el Ayuntamiento, mediante la
autorizacién de camibio de uso de suelo, no era procedente al
contravenir lo que dispone el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro. de Poblacion -de. Tulum 2006-2030, Municipio de
Tulum, Quintana Roo (..}

El proyecto gue:nos ocupa es incompatible con el uso:de sueloy
demds estdndares de- densidad y coeficientes que marca el
Programa ‘de Desarrollo. Urbaneo del Centro de Poblacién de
Tulum, Quintana Roe, ya que propone en la-porcion con uso de
suelo H3 la lotificacién de. 175 predios, mientras:que el Programa
de Desarrollo Urbano-del Centro de Poblacién de Tulum-2006-
2030 Unicarmente le permite 114 viviendas, segudn su superficie.

Sin embargo, el promovente, sefialo-en su Manifestacién de
impacto- Ambiental que s¢-éuerita ton ung modificacidn del
uso de:suelo H3, ta cual hasido aprobada’y publicada en el
perisdics Oficial-del Estadode Quintana Roo-de fecha 03 de
abril de:2018:

\QUE LA PERGONA MORAL DENOMINADA TAD. WELLNESS CEITER, & DE RL.DE C,
SOLIGITADG.A ESTE H.AVUNTAMIENTG €1, APOYO PARA EL TAMAD B ge B g
Gt'(UN) PREIVO DE SUFROPIEDAD, IDENTIFICADO ‘COMG: REG; 015, SMZ 000, MZA. 005,
LOTECSS01,/CON UNA SUPERFICIE DE BA002.5 METROB /CUADRADOS. CON.LA- CLAVE
CATASTRAL 108 045 000005 033-01, DE LA LOCALIDAD DE TULUM, MUNICIPIC DE TULUM,
QUINTANA ROD,"DE H3 A:N3%, PARK SU MEJON APROVECHAMIENTO PARA FUTUROS
S AL AHE EN ZORAS' DE USOS HABITACIONALEG PERMITIENDO LA ©

2030 VIGENTE.

,xﬁ-é;; ~
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En dicha publicacién se hace el cambio de uso.de suelo de'H3

a H3* duedando dé¢ la siguiente manera:

USO DE SUELO)
USO DE SUELO SOLICITADO DE
CONCEPTO ACTUAL PDU VIGENTE | ACUERDO CON PDU
VIGENTE
Uso de Suelo Ms/MB H3 MS/MB H37
Areua del Terreno. 12,6547 | 4738713 | 1261547 | 4738703
Superficie Global 60,002.60 60,002.60
Hab/Ha 150 96 750 148
Viv/Ha 38 24 38 37
Tote Tipo 180 270 180 T8¢
Frente minimo  del 10.00 9.00 10.00 10.00
terreno.
Ocupacié 0.60 045 0.60 .60
Coeficie ndesuelo
ntes  Morizacie 770 110 170 T
n delsuelo
Restricei Frénte 500 500 5.00 500
£=1
onoa ! [Lateral 200 200, 500 200
Minimo - |_Posterior 3.00 300 3.00 200
s Via 500 500 500 5.00
Publica
Alturc Metros 72:00 1200 72.00 12.0D
Mdxima [“Niveles 300 300 300 3.00
De acuerdo con la informacidn presentada por| la
promovente en su Marnifestacion de Impacto Ambiental asf

como en su Informacion Adicional ingresada el 17 de'mayo de

2019, esta Delegacién Federdl de la SEMARNAT, determ,

que el uso de suelo gue pretende darse al proyecto, sg’

ina
es

compatible con los Usos de Suelo aplicables al proyecto

H3* ¥ MS/MB, toda vez gue, a futurc el proyecto prop

one

infraestructura. urbana para lotés habitacionales y areas de
servicios.
Cabe sefialar que la MIA del proyecto, consiste

especificamenteen la evaluacion del Cambio de Uso de Suelo

en Materia de Impacto Ambiental, no corresponde &
evaluacion de la construccién de la-obra, por lo que nc

entra al.andlisis delos parametros de densidades:

la
se

“En-consecuencia.y de conformidad con el articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio ‘Ecoldgice- y la Protegeicn. al- Ambiente
(LGEEPA), réspecto de que g -Secretarfa deberd evaluar 6s
posibles efectos de dichas obras o -actividades en el o los
ecosistemas de Gue se trate; considerando €l conjunto de
elementos gue los eohforman y no dnicamente los recursos que,
en su-caso,:serfan su1etos a aprovechamiento o:dfectacidn y de
NEGAR la autorizdcion solicitada, cuando;

- Se contravenga lo establecido en: esta. Ley; sus.reglamentos, las
normas oficiales mexicanas.y demds dlspostmones aphcables

- Exista falseddad én la informdcion proporaonada por los
promoventes, respecto.de los.impactos ambientales de Ja obra o
actividad de que:se.trgte”.

El proyecto se encuentra en la UGA 7 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico.y Tertitorigl. de 1a_Regidn denominady

El proyecto se ubica en la UGA 4 del Programa
Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia
denominada ‘Cancun-Tulum, dicha UGA con
predominante de asentamientos humanos; el cual
congruente con el proyecto, toda vez due el mismo prete
el desarrolio-de lotes urbanos y de servicios.

Enrelacién a los criterios MAE 24, 25,26y 27, nosonaplica

de

Regién

uso
es
nde

oles

al proyecto, ya gue acuerdo-a lo. sefalado por-la promovente

dentro del predio no hay presencia dé cenotes ni cavernas.

Av.lnsurgentes No.,445 Col: Magisterial, Chetumal; Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Delegacion Federal en el
estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién:Ambiental
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Cancun-Tulum, cuya politica es de conservacion. A'su. vez el uso
predominante es corredor naturdl, donde los’ usos compatibles
son flora y fauna, con usos condicionadae para infraestructurg de
turismio. Dentro: de los usos incompatibles para la UGA estd
acuacultura, agr:cultum ‘dsentamientos “humanos, forestal,
industrie, mineria, pecuaric y pescd.

De acuerdo a la vinculacion que realiza la promovente de su
proyecto-con los criterios que establece lg referido UGA 4

EF 15+ En-las dreas verdes deberdn dejarse en pielos drboles mds
desarrollados de la vegetdacién. original segun la especie.
Vinculacion: El proyecto conternpla dejar en las dreas verdes la
vegetacién arborea, para tener un-elemento paisajistico agradable
al visitante, manteniendo...

La promovente manifiesta que evaluard la factibilidad de dejar de
pie los arboles méas desarrollados, mientras que el criteric de
observancia obligatoria, stablece que deberd dejarse en pie los
arboles mas desarrollados en las dreas verdes. A fin de dar cabal
cumplimiento al presente criterio, es necesario gue presente. un
programa de conservacion de arbolade de las dreas verdes, donde
sedetermine la superficietotal del area verde, asicomo.definan las
especies ydimensiones de aquellos arboles que seran conservados
por el proyecto, a fin de gue la autoridad evalué el adecuado
cumplimiento del criterio.

MAE 24- No se permite modificar o alterar fisica yfo
escénicamente dolinas cenotes y cavernas. Vinculacién: En el
predio del proyecto no existen dolinas, cenotes y cavernas, por lo
que nose modificaran escénicamente ni fisicamente.

MAE 25- No se permitird el dragado, relleno; excavaciones,
ampliacion de:los cenotes yla remocién.de la vegetacion, saivo en
caso de reéscate, previe estudio de impactor ambiental.
Yinculacién: En el predic del proyecto no ‘existen cenotes,
L asimismo; no se tiene .contemplado; para ninguna etapa dei
- proyecto el dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de cenote
L alguno:

| MAE 26.- Se prohibe el desmonte, despalme o modificaciones a.la
topografia-en un radio de 50'm, dlrededor de los cenotes, dofinas
y/o cavernas: Vinculacién:. En el predio del proyecto .no existen
cenotes. Asimismo, na existen formaciones con caracteristicas de

dolinas al interior del predio. De igual manera no existen cavernas:

dentro del terreno, por tanto no seviola este criterio con motivo del
- desarrollo de okras.del proyecto,

MAE 27.- La utilizacidn de cavernas y cenotes estard sujeta g ung
- evaluacion de impacto. ambiental y estudios ecolbgicos’ que
permitan generar medidas que garanticen el mantenimiento de
ia- biodiversidad; promoviendo ademds la autorizacion para su
usoa.ante la Comisién Nacional del Agua. Vincllacion: En el predic
del proyecto no existen cenotes. De igual manera no existen
cavernas dentro del terreno, por tanto no se viola este criterio con
motivo del desarrollo de las obras del proyecto.

Territorial de la Regidn denominada Cancdn-Tulum.

Con respecto al chitetio FF15; se le solicitd a la prormovente
mediante oficio O4/SGA/0241/19 Folio 0656, inforinacisnisobre
el criterio envcomento asti:como demostrar el .cumplimiento
del mismo, de lo-anterior mediante ‘escrito de fecha 17 de
mayo. de 2019, el promovente ingresa la informacion
adicional, con-dicha informacion se: ha ‘dado cumplimiento a
fo sefalada.en este criterio. El proyécto mantendra unérea de
conservacién de 15,703.88 m2 (1.57 ha), asl como 6,682.32.m2
(0668 ha) de dreas verde, siendo que en ambos casos.se
mantendrén los:drboles mas.desartollades, tal como o indica
el criteria FE-15.

Por lotanto, esta Secretaria- determina que el proyecto,. es
congruente con &l Programa de Ordenamiento Ecolégico y

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,;
Tel.: {01983) 8350201 wimwigob.mx/sémarnat. /\
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SECRETARIA DE MEDIO ANBIRNTE ¥V HECONSOY NATURRLES

EMTLIANCG ZAPATS

La promovente no ofrece informacion referente a una estudio
geohidrolédico que permita probar que el predio no cuenta con
cenotes, dolinas o .cavernas dentro.del predio.

OFICIO NOM.: 04/scansasfie )34 9,%2

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
IV. Que lafraccion I del articulo 12 del REIA, impone-la obligacion a'la promovente de incluir en la MIA-P qu
someta’‘a evaluacion, una descripcién del proyecto. El dia 17 de mayo de 2019, présentd informacion |
informacién adicional fequerida mediante oficio No. 04/SGA/0241/19 Folio 0656 de fecha 01 de febrero d

2019; a través de la cual realiza modificaciones al proyecto. Por lo que una vez analizadala informacion se

tiene que las obrasy/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental

para: el Cambio de Use dél Suelode Areas Forestales, asi como para la coristruccion de una planta de
tratamiento, son’lassiguientes:

[ 3R O 6]

» El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales, derivado de la remocion de 4.42
ha de selva mediana subperennifolia para destinarloa la construccién y operacién de infraestructura
turistica y urbana; el proyecto se desarrollard en un predio, con dos usos de suelo de acuerdo al
Programa de Desartollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, H3* en 47,387.13 m2y MS/MBen
12:615.47 iz, dando asiuna superficie total de60,002.6 m2 (6.0 ha), de las cuales conservara 15,703.88
mZ (157 hal y.sé desplanitara en 44,298.72 m2 (442 ha):

Asi mismo el proyecto propone la construccién de una Planta de Tratamiento con las: siguientes
caracterfsticas:

El tren de tratamiento queda conformado por las siguientes operaciones unitarias (ver ILT):

1. Pretratamiento
2. Desnitrificacion
3. Nitrificacién
4.  Separador USF ,
5 Tanque deretencion:de lodos
6. Tratamientoterciario
Diagrama de flujo
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Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
] ) ‘ Pagina 9 de 697
5 N S S P e S N L S S T e A N RO S TN
RS A S N ST S NN RS INRR=




Delegacion Federal en el
estado de Quintana Roo
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SECREYARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NA‘{BRA‘LES\) 1

T oFicio NUM: os/scansesne 3492
Operaciones unitarias

Pre-tratamiento- Cribado

El cribado se emplea para remover los sélidos no biodegradables como plasticos, trapos, éte, que deben
ser eliminados para que no intetfieran en el tratamiento biolégico; ademas de evitar danos atuberias y
equipos posteriores.

Consiste ‘en Una canastilla de barras verticales de acero
inoxidable con espacios entre ellas de 20 mm. Colocada en
la entrada de aguas residuales {11.2)

£l sistema delimpieza se realiza de forma manual, mediante
Un malacate la canastilla es eleva a traves de los rieles. Los
solidos removidos seran-dispuestos en un relleno.sanitario. M py -

Zona andxica (A) L L

Tiene por objetivo remover nutrientes como el nitrégeno, 11 1 Canastilla T
llevarido a cabo 1a desnitrificacion, es decir que en ausencia
de oxigeno los nitratos son reducidos por bacterias
heterdtrofas a nitrégeno molecular. El proceso anéxico
permite obtener una mayor calidad de tratamiento,
particularmenteen las.aguas grises.

N

Mediante un agitador mecénico, el agua se mantiene en constante movirdiento, para evitar'que se
estangue y comience a prodticir malos olores.

Zona aerobia (lodos activados) (B)

En é5ta seccion los microorganismos aerobios en suspension llevan a cabola:degradacion de la materia
organica en presencia de oxigeno disuelto, el cual se inyecta mediante‘ur soplador.de aire.a través de
difusores de burbuja fina.

Separador USBF (C)

La separacién del agua tratada:del lodo activado se hace mediante la tecnologia USBF,.es un separador
en forma de cono, el agua entra por la parte inferior, a medida que sube disminuye la velocidad
ascendente, ocasionando que los lodos o fléculos se vuelvenestacionariosyporlo tantoforman un medio
de filtrado {lecho de lodos). Funcionan a altas concentraciones de lodos, por lo general de 4000 a 6000
myg/L, de tal forma que la-edad del lodo es mayor y se tiene una-mayor eficiencia bicldgica.

Tanque de retencion de lodos

Contar con un sistema de tratamiento USBF 'y lodos activados modalidad aireacion extendida tiene la
ventaja adicional que los lodos producidos estan casi totalmente digeridos y la generacién de lodos es
menor gue un proceso convencional

El exceso de lodo activado se envia por medic.de:una bomba tipo. "airlift”, ési:dé'cir bombeo-conaire, aun
pre-espesador integrado en la zona aerobia, en &l cual se aumenta fa-contentracion de 'sélidos-de un
0.5% & 1.5% aprox. ' o

Mediante una bomba sumergible, controlada por un timer, se-bombea al tangue aireado de retencién
dedlodos l(Dngl estor de lodos). El tanque se encuentra aireado para evitar qué’se produzcan malos olores
reducir el volumen y llevar el proceso hasta la fase endégena, de-esta forma los lodos ctimy lir: '
NOMO004-SEMARNAT-2002. o 'S cumpliran con fe

Av.Insurgentes No, 445 .Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Parando la aireacion permlte la sedimentacién de los mismos y el bombeo del agua sobrenadante de
regreso ,al proceso biolégico. Asi: ‘se incrementa una congentracion de los sélidos al 4%, lo que todavia
permite la.disposicién por medio de un servicio vactor. (Ver 11.5)

Tratamiento terciario ;
_El tren de tratamiento terciaric se ¢orriporie por un sisterna de tratamiento pasivo a través de uni
humedal subsuperficial. :

El agua tratada al salir de la planta de tratamiento pasa por un sistema de filtrado sencillo, mediante una
¢anastillaicon malla pararetener semrillas o sélidos, posteriormente se envia al humedal y el agua tratada.
se-recolecta én un tangue de traspaso, se intalard una bomba que enviara el agua tratada a la cisterna
de almacenamlento_ final para reusoén riego.

Funcionamiento general de la PTAR

El agua residual pasa por ‘el pre-tratamiento
para posteriormente entrar a la zona andxica
(A); donde semezcla-con el lodo-activado que
se recircula ;a partir del fondo- del separador
USBF, por gravedad el agua fluye hacialazona
aerobia (B), el agua entra al separador USBF
por la parte inferior, unavez formado el lecho
de lodos, el agua se filtra a través:de él,ya que
los fléculos:se vuelven cada ez mas grandes ¥

separador para posterlormente ser 1l. 2 Funcionamiento general
regresados & [a zona andxica. Una vez que el agua

tratada es fi Ifcrada se recolecta mediante una tuberia de

‘salida.

Materiales .y Sustancias a Utilizar'en la Operacion de ia Planta
El pre-tratamlento ‘Higcanico, la estructura interna USBF (separador- -¢larificador, canales, desnatador
etc.) estdn hechos deacerainoxidable. Todos losequipos seinstalarann:dentro de tanques de concreto.

Lodos activados para el arrangue :
Para el arrarique de la plarita de tratamiento se requiere adicionar “lodos activados” de otra p!anta va
estabilizada, ya que esto djsmmuye el tiernpo de estabilizacidn. Estos lodos se adicionan por Gnicavez al !
inicio, sise siguen correctamente las instrucciones de operacién y mantenimiento no es necesario volver
a agregar.

Como alternativa el arranquie se realiza por medio de una mezcla de bacteria liofilizada 'y un actlvador
bacteriano.

Cumpllmlento de normatividad
El agua tratada curmnplifd con la NOM-003-SEMARNAT-1997, la cual establece los: limites maximos:
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retisen en servicios al publlCO*
con contacto directo:

DBOs mg/L _
ST mg/L 20

A Insurgéntes No: 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana-Roo, Mexico,
Tel.: (01983):8350201 wwwi.gob.mx/semarnat.
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S T OFICIO NUM.: 04/SGANS8519 ()3 £, Q2
: Grasas y-aceités mg/L 15
Coliformes fecales NMPAI0OmML | 240
Huevos de helminto h/L <1

Esta tecriologia se desarrolié en Republica Checa hace 15 afics ¥ fue diseﬁagia'pa{a cumplir conlas
normas de la Unién Europea, las-cuales son mas rigurosas que las normas Miexrcanr?\s-,«p_gr lo tanto la
calidad del agua tratada que producen éstas plantas permite libremente elrelso en jardines,

Los lodos generados por el proceso biolégico y que ha’n. sid’q somet,i’dqsfalvprogeésq :dg.es;abiligaciQn
(tanque de retencién de lodos) se consideran como»b;os‘ohjdkosv por su gl;e -contenl\dp\c’je materia
orgénica y nutriente, por lo tanto, cumpliran con la NOM—OO4’-§EMARNAT—2002’,»la cual estab‘lece las
especificaciones y limites maximos petmisibles de contaminantes para 'su aprovechamiento y
disposicidn final.

Componentes y Dimensiones de la Planta de Tratamiento:

FATTLETS T
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién:aila promovente deincluir en la MIA-P,

unadescripcién del sisteina-ambiental por lo.que se tienelo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana: Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 12'de 63




1EDIO AMB

B o p Delegacién Federal en el
LV ] N 3 2019 estado.de Quintana Roa
BEUESTS ANTERTE ¥ RECUNSEY NATURRIES

4 WW:M. Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1585/19 0 3 49 2

Area de influencia del proyecto:

El proyecto se ubicara en la SMZ 000, Manzana 005, Lote 033-01, Regidn 15del Centrode Poblacién
de Tulum. Municipio.de Tulum, Quintana Roo..

El predio del proyecto colinda con la carretera Tulum- Coba; es importante sefialar que, en los
predios colindantes con el proyecto no se encuentran construcciones, Unicamente se aprecia
vegetacion en su periferia.

Delimitacién del Area de Estudio.

El area de estudio debe considerarse coma el area minima indispensable de delimitacion natural
de los-ecosisternas, que nos permita valorar los posibles.impactos que se produciran las:obras y
actividades ‘dél proyecto, asi como analizar la planeacion, el manejo y el uso de los recursos
‘naturales que se'encuentran-enel entorno.

El Sistema Ambiental {SA) se delimita reconociendo la uniformidad y continuidad de los
indicadores ambientales (clima, geomarfologfa, suelo; agua, flora, fauna, paisaje, poblacién e
infraestructura), ademds también -s& consideran la altimetria o hipsometria 'y topografia
{vaguadas). La importancia ambiental dela delimitacién nos permite:describir las caracteristicas
biofisicas, con el fin de establecer la vocaciéndel uso del suelo-e identificar los impactos puntuales,
acumulativos y residuialés que permitan establecer las medidas de mitigacion deé acuerdo a las
necesidades ambientales por la modificacion del uso.de suele:

La delimitacién ‘del SA es importante para que la SEMARNAT evalle las manifestaciones de
impacto ambiental de conformidad con-el Articulo 44-del Reglamento que indica: “Al evaluar las
manifestaciones de impacto ambiental la Secretarfa debera considerar: |, Los posibles efectos de
Ias obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta
el conjunto de elementos:quelos conforman,y no Gnicamente: los recursos quefiesen objeto de
-aprovechamiento:o afectacién®.

Para gfecto deé la delimitacion del SA existen diversos criterios y metodologias aplicadas tales
como:

Av.insurgentes No. 445-Col: Magisterjal, Chetumal; Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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« Por ecosistemas homogéneos.

« Por zonificaciones de instrumentos. de politica ambiental (UGA"s) ‘en case de que existan
programas tersitoriales.de ordenamiento ecoldgico. ‘ ,

« Por los limites de usos del suelo existentes y el avance de fronteras de perturbacionantrépica,
« Por el comportamiento del patron hidroldgico: superficial en la conformacion de: cuericas,
subcuencasy microcuencas. ‘ ,

« Porel aléance del efecte de unimpacto ambiéntal significativo o relevante:

La delimitacidntiene por objeto, entonces;tenerun espaciofinito y;concordanteﬁen la.dimensién
del proyecto guese valora, sobre el cual sea posiblerealizar una descripcién clara.y fiel de los
slemenitos del SA incluyendo el componente humano-como ejeien el cusl segonsideran aspectos
economicos y sociales bajo la visidén gue son estos rectoresrel evantesdelastransformaciones que
ocurren en el medio a una escala de tiempo ecaldgica que; por su -amplitud, concuerda con una
visién histérica de los cambios observables-en el medio. La-realizacion.de una delimitacién.del SA
permite identificar y enunciar problemas ambientales asociadosa su evolucion; como medio'y
espacio gue acoge un proyecto. '

En-este.contexto tedrico, Ja delimitaciéndel SA serealizd:considerando.la naturaleza del proyecto,
su dimensién, el sitio que ha de recibirlo y sus pesibles: interacciones con los: procesos bidticos..
abidticos y socibecondmicos.

Los criterios y procesos para llevara cabo la delimitacion del SA'son:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancdn-
Tulum e incide dentro de la Unidades de Gestién Ambiental (UGA 4}, cuya: politica ambiental es
de Aprovechamiento. Las UGA"s se definen como las dreas en las:que estanzonificados poligonos
del drea sujeta a Ordenamiento, definidas por rasgos geomorfolégicos y ecoldgicos especificos,
georeferenciados, en condiciones de homogeneidad. En este sentido se:considerd de relevancia
establecer como principal criterio de delimitacion del SA, la UGA correspondiente al area donde
se pretende emplazar el proyecto. ‘

Programa de Deésarrollo Urbano del Centro dePoblacién de Tulum (2006-2030), el cual determina
rnediante los usos de suelo buscar lograr una diversidad y eficiencia-de los mismos y se evitara el
desarrolic de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las teridencias: a Ia
suburbanizacién extensiva, formentando el equilibrio de los usos habitacionales con los
productives que no representen riesgos o danos a la salud de la poblacidn v se evitara que se
afecten areas con valor ambiental. Al proyecto le.es aplicable los-usos de:suelo Comercial Mixto
(MS/MB) v Habitacional (H3%).

Se realizé un andlisis-espacial utilizando una imagen:satelital de la plataforma GEQEYE-1, con una
resolucién de 50 cm por pixel para la banda pancromatica y: de 1 m para las bandas
multiespectrales (rojo, azul, vérde y un infrarrojo cercano). Las bandas de: la escena fueron
georreferidas en proyeccion UTM-16N, Datum ‘WGS afio 1984 con un nivel de procesamiento
estandar 2Ay en formato Geo TIFF. La imagen fue adquirida a:través dela emprésa Digitalglobe,
para.este proyecto. )

Sobre esa imagen remota se construyé un Sistema de Informacién Geogréfico (SIC) base,
empleando el software ESRI ArcGIS V0, proyectado en el sisterna de coordenadas Universal
Transversal de Mercator Zona 16 Norte {UTM Z16 N).

A e;t_e .SIG base le fueron incorporadas: diferentes capas de informacion y 1a eva!:uac’fén para la
definicién del SA se realizé mediante €l proceso de fotointerpretacion de larimagen satelital sobre
capas vectoriales en el SIG, con las consecuentes corroboraciones de campo: '

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Tormando en cuenta lo.anterior, el SA; asi planteado, guarda homogeneidad y consistencia a nivel
de la geoforma costera, incluyendo los: factores socioeconémicos de la zona, por lo gque sus
delimitaciones conceptualesresultan practicas para efecto de considerar la poligonal que puede
establecerel SA.

Con. base en lo:anteriot, se establecié uh SA con una superficie aproximada de 243 has.

Sistema Ambilental delimitado para-el proyecto {amarillo); en rojo seindica el predio:del proyecto.
‘Condiciones del predio deél Proyecto
Medio Abibtico

C[ima.— La costa-dél estads de Quintana Roo se encuentra influenciada principalimente por la
presencia de- los vientos dominantes del ‘este provenientes del Mar Caribe, el cual mantiene
temperaturas supertficiales por arriba de:los 5o durante todo el afo. Los vientos en la regidén
tienen unaalta humedad especificay la temperatura media se mantiene por encima delos20°C
durante el.afio:

De acuerdo con-el Sisterma de Clasificacion Climatica de-Koeppen modificado por Garcia (1981) y
a los Estudios Hidrolégicosdel Estado de Quintana Roo, (INEGI, 2002), se tiene que al predio del
proyecto le corresponde el subtipo.de clima Aw2(x), el mas himedo de los calidos sibhimedos,
con temperatura media anual de 26°C, isotermal, con una precipitacion anual de 1200 a 1300
mm: Distribuyéndose en una franja costera occidental desde Playa del Carmen, hasta Tulum,
que bésicamerite'se encuentra‘en el limite:de la cuenca 32A y prolongandose hasta.Xcalak.

El tipo climaético referido presenta un régimen pluvial donde el mes mas lluvioso se manifiesta X
en'la mitad caliente del afio-(deabrila septiembre), mientras.que la cantidad de lluvia recibida
enese mes es 100 mds veces rmayor a la-del mes mas:seco.

Geologia.- Laporcion norte'del estado, endonde se ubica la Riviera Maya, (zona del proyecto) las
capas geoldgicas superiores sobreyacen a calizas fosiliferas del EocenoMedio (52-43 millones de

Av. Insurgentes No. 445 Col..Magisterial, Cheturmal; Quintana Roo, México,
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aRos) y sedimentos de tipo arcillosos y depésitos evaporiticos que rgllenaron"dep‘rkesiones:
existentes durante el Terciario Superior y el Cuaternatio (en los dltimos 23 millones de-afios).

En el drea de estudio afloran rocas calcéreas del pleistocenocoronadas en la parte ogste y este
(costa) por una-capa discontinua de caliza compacta {caliche) y-en la-partecentral del pr;ed‘ip;‘por'
arenas, arcillas y lodos calcdreos de espesor variable. Los rasgos estructurales. principales:
consisten en depresiones cirsticas sobre gjes de fracturamiento con orientaciones NE-SWy SW-

NE.

Suelo. Tormando como base la cartografia del INEG, (escalar,de‘z]:25_0,®QQ),\queffc]a,s_ifﬁca_; los suelos:
de México con base en el sisterma FAO/UNESCO (1970) modificado por la Direccion General de.
Geografia eri ¢l predio del proyecto se reéconoce la asociacion desueloE+lf2/L (Leptosol réndzico).

Clave Textura | Fasefisica: 'U‘nidad,pﬁedqmiﬁante ,Qﬁiﬂédgsggyﬁdaria.
E+l/2/L. | Media Litica Rendzina’ | Litosol

Topografia y pendiente media. El perfi I;tOpog'rféﬁco‘,de’l dred en donde se preter deel desarrollo

del Proyecto.corresponde a una losa calcarea cuya ‘tqpogr,af{a/s;e caracteriza por la presencia de
carsticidad, ligera pendiente ‘del 5% descendente hacia el nivel :del mar: (oriente), la cual se
considera como poco -significativa con un relieve de pequefias a. micro- endulacienes; en
tériminos-generales muestia una superficie rocesa y carece en su-extension de un sistema de

drenaje superficial.

Pendiente Media. La zoha noroestete del municipio de Tulum presenta en:su parte media y
oriental depresiones pequefias de.escaso relieve, casi planas, con.altitudes de hasta 20 msnm,
con relativo decremento hacia la costa: Acorde a gstas: Caracteristicas, 1a zona de estudio es
sensiblemente plana a ondulada y se ubica dentro de la cota coh pendiente menor al 5%
considerindose-esta como paca significativa. Por otra parte; este rasgo-es:de gran importancia
ya que entodala regién no existen rios ni corrientes superficiales. .
La zona donde se ubica el predio se distingue por una losa calcdrea cuya topografia se
caracteriza porla presencia de una ligera pendiente (del 5%) descendente haciael nivel del-rhar
{oriente), con un-relieve de pequefas a micro ondulaciones, muestra en términos generales una
superficie rocosa y carece en su extensién de un sistema de drenaje superficial..

Hidrografia.- De acuerdo a los estudios hidrolégicos del estado (INEGI 2002), v la Comisién
Nacional del Agua, la zona correspondientea la Regidn Hidrolégica 32, Cuenca 32A (subcuenca
d), se caracteriza por tener precipitaciones promedio del orden de los 1300 mmianuales; aungue
para el afio. de referencia (2010) este es de aproximadamente 1600 mm, asi como por la
inexistencia de.corrientes superficiales debido-ala naturaleza calcdrea del terrenc gue. presenta
una mejor permeabilidad y el relieve del 'mismo que es sensibleméente plano {0:5%),
considerdndola como poco significativa.

Al no poderse desarrollar |as corrientes superficiales, la porcion del agua de precipitacién.que resta
al.a evaporacion es absorbida por las plantas y suelos y el resto satura el terreno, .colma el bajo \
relieve y se infiltra.enel subsuelo, dandoe origen a las aguas subterraneas:

El drea del proyecto se localiza enuna regién carstica de calizas o dolomitas que tienen drenaje
subterrédneo debido a la disolucion de la roca. Las condiciones geolégicas con la precipitacion

actlian en conjunto con la disolucién de la roca caliza causado por el agua-através de la red de

drenaje subterrdneo y gue ha creado de esta manera unh paisaje carstico tipico. de: rios
subterraneos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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Tiposde vegetacién y distribucion en el area del proyecto.

La vegetacién del predio del proyecto esta constituida por asociaciones vegetales de clima calido.
Asimismno; estas asociaciohes se distribuyen acordes con la: georriorfologia de la Peninsula de
Yucatan, es decir, que se mianifiestan @' manera de amplias franjas depehdientes de la antigedad
geoldgica delos mantos rocdsos y de la disponibilidad de los recursos hidricos.

Por otra parte; el predio donde se pretende el establecimiento del proyecto se ubica cerca de la
costa del mar Caribe; por ello se ve influenciado por los fenémenos hidrometeorolégicos que
afectan afio con afio dicha regién. No-obstante, de los efectos negativos.que se han ocasionado
‘en‘la vegetacion dela region, se delie hacer mencidn que es posible determinar los patrones de
distribucién de los: distintos ecosistémas gue se distribuyen en la zona, puesto que estos
permanecen-en el area en un proceso de rectperacion.

Caracterizacién del predio.

Tipos de vegetacion del.predio,

Selva media
arbérea

100

Delegacion Federal en el
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Total 6has 100

Selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria.arbérea en el predio.

De acuerdo al PDU el predio 'del proyecto se ubica en el tramo carretero Tulum ~ Coba (4rea
urbana de la ciudad de Tulum) y de acuerdo a la cartografia de uso del sueloy vegetacion de la
serie VI, INEGI 2017. Y por observaciones propias realizadas en campo, la vegetacion que cubre el
predie corresponde una sucesion secundaria arborea derivada de la selVa mediana
subperennifolia:{es decirselva mediana subperennifolia/vegetacién secundaria arbérea) y que
fue seriarmente modificada por diferentes actividades entre ellas la agropecuaria a través de los
‘afics. Mismas que fueron abandonadas hace muchos afies, por lo que desde entonces ha
Aviinsurgéntes No: 445 Col. Magisterial; Cheturmnal, Quiftana Roo, México,
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prosperado una asociacion selvética. No obstante, esta misma hia sido objeto fdé?_m'odiﬁcacﬂiofles
de caracter natural debido a los: efectos de los ‘distintos fendomenes atmosféncos de tipo
extraordinario que se han manifestado enla region (Beulah,196’7,‘.,Gilbe”‘rto,]988fi Wiliria 2005, ehtre
otros). De-esta manera, se considera gue este ecosisterna.en:si, corresponde g 'ur_)g fase o e,tap.a
sucesional avanzada de recuperacién (selva mediana subperennifoliafvegetacion secundaria
arbdrea en buen estado de consérvacion).

En congruencia con los pardmetros de altura sobre los estratos que se manifiestan en laiguia de
interpretacidn de la:serie V/ (INEG), para este tipo de vegetacion esta se 4;ja;_;g§ﬁnigq:c;omg.selva
rhediana debidosa que tiene una dominancia de elementos que:alcanzan hasta 10 mde-alturay
posiblemente existen drboles un poco més altosque sobresalen del'dosel, asi mismo'sea aplicado
el t&rmino subpeérennifolia debidd-a que entre el 25:al 50% de las-especies tiran sus hojas durante
la temporada seca del afo (Pennington y Sarukhan 1968).

Esta asociaciéon vegetal en el drea de estudio:se constituye como una.comunidad-detipoarbéreo-
arbustiva, de esta-manera, se considera-que este ecosistema.en sf, corréspondea una fase o'etapa
sucesional avanzada de recuperacion (selva médiana subperennifolia/vegetacion secundaria
arbérea en buen-estado de conservacion), la altura en general varia entre los 8y 10 m: En general,
presentauna estructura semiabierta, en donde la gran mayoria de los elementos:arbdreos. quela
integran se wbican dentro de las categorias de 5 a 3 cm:de DAP-y con érboles mucho mas.
corpulentos, pero de tipo aislado.

Esta asociacion presenta un estrate medio-alto (arbdreo) de
entre 8 a10'm:dealtura-endonde se:observan individuos de

(Mdhnilkarer zapota), chechem
vr N B: i 4 A,

g simdruba), tzalam
piscipuila) entre otros,
asi también el ficus: (Fi que generalmente se
presenta con dos o tres individuos pors La-éstructura
horizontal se-corhplementa con Un ésfratoarbustive entre
31 a 7.9 m, con presencia de éspecie o, mahahua
(Hampea trilobata), | e ipinia gaumeri); laurel
(Nectandra sanguined), tastab (Guettarda-combsi), cocoite
(Cliricidia sepium), bop (Coccoloba spicata) perezcutz
(Croton glabellus), sacbo (Coccoloba diversifolia), sabal
(Sabal yapa), entre -otios, finalmente se tiene' el estrato
herbaceo-arbustivo. que va de nivel del suelo hasta los. 2.9
mts compuesto por la:-regeneracion delosadultos presente
asi como el pornolché. (Jdtrophd gaumer), €l dzidzilche
{Gyminopodium floribundumy), eLAKItz (Thevetia gaurneri) ¢l
tulipancillo (Malvaviscus: drboreus) el xiat (Chamaedorea
seifrizii) ademas de la:presencia de begjucos.

o

Es importante mencionar para el predio de estudio durante los recorridos:para la torma:de datos
de vegetacién, no se observé la presencia de -epifitas (orquideas} y/o bromelias debido
posiblemente a que dicha vegetacion no. reline las condiciones de humedad para su
establecimiento.

De acuerdo al listado floristico presentade por estratos, esta asociacion -se:caractetiza por la
presencia de al menos 29 especies distribuidas en 22 familias, sobrésalierido las especies
perennifolias como el chicozapote (Manilkara zopotd), entre otros. Adeémas .de aquellos
elementos caducifolios -como son la chaca (Bursera simaruba), chechern {Metopium brownei),
entre otros.
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Andlisis. de la vegetacion del drea del proyecto, contemplando les tres estratos (herbaceo
arbustivo v arbéreo) através de los indices de diversidad {preferentemente valor de importancia
elndice de diversidad-de ‘Shannon-Wiener), asimismo se calcula el indice de equitatividad

El indice dé Shannon, de Shannon-Weaver ¢ de Shannon-Wienersé usa en gcologia u otras
ciencias similares para medir la biodiversidad especifical Este indice se representa normalmente
como H'y'se expresacon un nimero positivo, que en la mayoria de los ecosistemas naturales varia
entre 0,5y 5,; aungue su valor-normal esta-entre 2 y 3; valores inferiores a 2 se consideran bajosy
superiores a 3 son-altos. No tiene limite superior o en todo caso lo da la base del logaritmo que se
utilice: Los ecosistarmascon rmayores valores son los bosgues tropicales yrarrecifes de coral, y los
meriores las zonas ‘desérticas: La véntaja de un indice de este tipo es que no es necesario
identificar las especies presentes; basta con poder distinguir unas de otras para realizar el
recuento deindividuos de cada una de ellas y el recuento total.

La férimula del indice de Shannon és'la siguiente:

HY = Pi log2 Pi

W Hw

Donds:

* nurmero de especies (la riqueza.deespecies).

* Pi proporciénde individuos dé la especie i respecto al total de individuos (es decir la
abundancia relativa de la especie i) n i/ N

o Ni nimero-de individuos'de la especie i

& N Nurrierc de todoslos individuos de todas las especies

«» Log2 Ia férmula utiliza:el logaritmo base 2:

Setamaron cuatro sitios de los muestreos para los célculos de la prueba de Diversidad de Shannon
_Weiner, se realizé por medio del paguete BioDiversity Pro, asi también se calculé-el valor de
Equitatividad (J). Estos muestreos s& llevaron acabo en tres estratos: herbaceo; cotresponde a
especies a nivel del suelo hasta los2.9 rtsde altura, el arbustivo; que corresponde a especiesde
3.a59 mts y el arbéreo; que va de 6 a 8 mts de altura. La superficie del levantamiento de datos
para el céléulo de losindices fue de 4 sitios de cada estrato con una superficie de 3 m? 28 m?y 500
m2en ¢cada'uno.de lossitiosy logresultados son los siguientes:

Para &l estrato-arbdreo, de acuerdo a los datos obtenidos se tiene que este estrato presenta baja
diversidad ya gue ¢l resultado obtenido es de 275 y esto es entendible en virtud de que la
vegetacion de‘esta zona ha side modificada en afios anteriores al encontrarse colindante con la
carretera Tulum ~Coba. En-cuenta a los datos de 1" sus valores también‘se consideran aitos con
0.708 y la razon es'lasmisma.

Los resultados para el estrato arbustivo, nos indican que el estrato arbustivo presenta una baja
diversidad; (2.74) si se toma en cuenta que a partir de valores mayores de tres son muy diversos y
de bajo de este valor el-estrato:es pobre de acuerdoa lo observado en.campo en este estrato se
encuentra un nimero menor de especies comparado con el arbéreo y que estas especies estan
én proceso de 1a conformacioén de laselva, y no tienen todavia didmetros gue sobrepasen los 20
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cm y sus alturas son muy uniformes. En cuanto a su equitatividad ésta esalta ya que se obtuvieron
valores de 0.865.

En cuanto al estrato herbaceo; los resultados de la prueba nos indican gue el estrato herbéceo
presenta Una baja diversidad (2063}, si se toma.en cuenta que a partirde valores:mayores de tres
son muy diversos y debajo de este valor el 'estrato es pobre. Estos re{su!taldgsl:son ‘razlgn‘qb]e‘s en
virtud a que el tipo de vegetacion existenteen el predio es unaselva mediana subperennifoliaen
etapa arbdrea, en tanto-que las especies herbiceas son escasasyen cuantoasye /

se encuentra en 0.889 lo que indica que las especies tienden.a ser similares.

En relacion al Indice de Valor de Importancia, para el .estrato arbdreo séeun'(:;ohtij’é:gcjrglps valores
més altos al Tzalam (Lysiloma latisiliquum) con 69.69 seguido por el chechem (Metopium

brownei) con 65.17 y en-segundo lugar el Alamo (Ficus cotinifolia) .con 37.93,

En el estrato arbustivo las tres especies con més valor de importancia fueron elSacpa (Byrsonima
bucidaefolia) con 8392, seguido por el dzidzilche {GCimnopodium floribundun} con 54:89-y en
tercer lugar la palma nakas (Coccothrinax reqdii) con 4511, ¢omo, puede observarse’estas tres
especies son muy comunes y no tienen:ningin problema de adaptacion en estos terrenos, porio
que las especies se encuentran muy bien representadasen éste estratoyauncuandounadeestas
especies se encuentra en la Norma Oficial el promovente propone un programa de rescate y
reubicacidn.

De acuerdo a [nidice de Valor-de Importancia, se tiene que en.el estrato herbdceo lastresespecies
mas importantes son el bejuco Sac'ak (Arrabidaea podopogon}con 16237, y-ensegundo lugar a
la Serjania yucatanensis con 4350 y en tercer lugar-a el pasto (Eutachys petraea) con 38:54, estas
tres especies son muy comunes encontrarlos en estas zonas:de selva-del estado porilo ‘que-son
caracteristicas y a pesar que seran removidas, estd no se pone en riesgd va que se contempla
dentro-de un programa de rescate. ‘

e
superficie del drea proyecto.

Para la caracterizaciéon de la misma y elaborar la lista de las especies:con presencia.en el drea de
estudio, se hizo una revisién bibliogréafica, posteriormentese visitd.el drea de estudio para conocer
el tipo.de habitat existente y-hacer una lista de la fauna-observada.

Se realizaron recorridos de observacién. en tres transectos (T1 al T2) durante 3 dias, con una
distancia de 150 m cada uno, con la finalidad de tener evidencia de la posiblefauna en el predio
del proyecto, adicionalmente se instalacién una serie de trampas.de las denominadas'Shermany
Tormahawk con la intencién de capturar roedores y mamiferos de talla chica y mediana, ademas
de recopilar una amplia informacién de la fauna existente. También se emplearon binoculares
cémara fotogréfica y gluias de campo ilustradas de reptiles; aves y mamiferos: Se conté con GPS
Garmin 60 empleando: el Datum WGS-84 para documentar [a pgsicion -geografica de los
diferentes transectos.

Listado.faunistict

rupo.presente en el Greda del proyecto.

Aves 8 8
Mamiferos 3 3
Reptiles 4 _ 4
Anfibios 0 0

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo; México;
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Relacion de fauna presente en elGrea del proyecto:

Catharthidae

1 ‘ Zopilote Coragyps atratus
2___|Corvidae Chara yucateca Cyanocorax yucatanicus
% Columbidae Tortola rojiza: Columbina talpacoti

4 Columbidae Paloma aliblanca Zenaidg asidtica

5 Tyraniidae Xtakay Tyrannus melancholicus
6 Mimidage Cenzontle tropical Mimus gilvus

7 Mimidae  Zanate mexicano Quiscalus mexicanus
Chachalac is v

Didelphis virginiana

Dide’ Tlacuache

2 Canidae: Zorra:-gris Urocyon cinereoargenteus
Progyohidae. T Nasud narica

1 Geocemydidae Tortuga mojina Rhinoclemmys aerolata
"Cbrytépha nidae Tolok Basiliscus vittatus
Iguanidae Iguana rayada Ctenosaura similis

‘Colubridae Bejuguilla

0

Listado de especiesde fauna de cada grupo faunistico con algunga.categorfa de riesgo.en la NOM-059:SEMARNAT-2010.,

0 0 o 0
m M)‘ :’X, 3 X
0 O 0 0___ )
lguanidae: Ctenosaura-similis lguaﬁé ‘hégra‘ Armenazada {A) no endémica
) Rhinoclemmys . N
‘Geoemydidae gerolata Tortuga mojina Amenazada no endémica
0 o 0 [¢]

Los resultados obtenidos para-el grupo de aves, nos indican que el grupo de; las'aves es pobre en
diversidad (2:69), si se toma en-cuenta que-arriba de valores de 3 en adelante se considera como
una buena. Esto es entendible ya que-el predio se ubica colindante a la carretera Tulum - Coba,
Por otra parte; se menciona que las aves no necesariamente se encuentran en el sitio:en forma
permanente si no gue muchas son de pase y'que muchas por sisolas se-alejan al menorruido. En
cuanto al valor de i" estd es de 0,898 lo ‘que se considera alto, lo que nos indica que hay
equitativilidad entre las especies.

Los resultados obtenidos en el-grupo de mamiferos que fue de.1.40 lo.que nos indica que no se
considera la zona como'de buena diversidad y es justificable'ya que el predio se ublicacolindante
Av. Insurgentes No: 445 Col. Magisterial, Chetumal; Quintaha Roo, México;
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a la carretera Tulurm — Coba, y esto genera que la fauna tienda alejarse de la zona:porlo que no es
facil poder observar, por otra parte se observo a turista caminando 'y en sus bicicletas en el érea
de la carretera y esto ocasiona en.gran medida que se observen pocas: especres ademias hay que
tomar en cuenta que los mamiferos no necesariamente 'se enguentran en. el gitio 'en forma
permanente si'no gque: mitichos sonde pasao por la constantebusqueda de ahmento, Encuanto.a
su equitatividad se considera alta (0.88) yaque las'pocas especies tienden a la homogeneidad.

En cuanto a los reptiles este grupo también se considera poco diverso'y los resultados: obtenidos
fue de 1.54 por lo que el panorama es similar gue el anterior y los datos:de’ “J'nos indican que-el
grupo tiende a la equitatividad (0.77).

En relacién a los anfibios estos no fueron observados durante losrecorrides en el sitio de estudio.

Las, abundancnas rélativas de'las especies de aves no son. homogéneas, siendo las tres especues
con més alto valor la Tortola rojiza {Columbina talpacotij.con 2181 seguido por lId Chara yucateca
(Cyanocorax yucatanicus) con 20.31 y en tercer lugar el Cenzontle tropical (Mimus gilvus].y el
Zanate mexicano (Quiscafus mexicanus)armbos con 17.85:

En el caso de los mamiferos se observa que la Gnica especie conun valor alto.comparativamente
con las demads fue el tejon (Nasua narical con 50,0 seguido por el Tlacuache (Didelphis
marsupialis} con 37.5,y entercer lugar la Zorra gris (Urocyon cinereoargenteus)con 125 al menos
las dos primeras especies se adaptan bien a la presencia humana y en algunos casos cuando no
son moléstados sus poblaciones seincrementan répidamente llegadoaseruna molestia.

El grupo de los reptiles es muy dificil de observar a simple vista 'y esto dificulta obtener datos de
un gran ndrnero de los mismos; por otra: parte, dada. g 1as. tas terrdperaturas.son pocos los
individuos que puedenestar a cualquier hora del dia. En relaciona la abundancia relativa se puede
ver a la lguana negra (Ctenosaura'similis) con el valor de 47.82y finalmente 'se tiene al toloque
(Basiliscus vittatus) con 39.13.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VI. Quelafraccion llldelarticulo12-del REIA, sefiala la obligacién de la:promovente de realizar la vinculacién
del proyecto con los ordenamientos jufidicos aphcables eri materia arfibiental, 3 B8y caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vmculac1on la relacién juridica obligatoria éntre
las obras yactividades que lo integran y los instrumentos Jundrcas aplicables; asi las cosas yconsiderando
la ubicacién del proyecto, éste se encuentra regulado por los:siguientes instrumentos. normativos:

- DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION
A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Diario Oficial.dele | 24 noviembre 2012
‘ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Federacion

Caribe'y se da a conocer la parte regicnal del propio Programa (continda
en la Segunda Seccidn) (POEM)

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region | PerisdicoOficial del | 16:de novieribre de
denominada Cancin-Tulum. Gobierno del Estado.de 2001
Quintana Roo

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion Diario.Oficial de Ja 30 diciembre 2010
amblental-Especms nativas de: México de flora v fauna silvestres- Federacién
Categorias de riesgo Y especlﬁcacrones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies enriesgo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana. Rop, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob. mx/semarnaL
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DECRETOQ Y/O FECHA DE

INSTBQMENTOREGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

D.Programade Desarrollo Urbano:del Centfo de Poblacion de Tulum 2006-

2030.

Periodico Oficial del 09 de abril de 2008
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

Vil

Que de conformidad.con lo establecido en elarticulo 35, segundo pdrrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras yactividadesa que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecologicoyla Proteccion al Ambiente, Ia Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Evaluacidon de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumenitos de politica ambiental aplicables al' mismo, los cuales
se réfieren.a continuacion:

Ordenam/ento ecologtco del territorio

A. Acuerdo por el gue s€ exg:de Ia garte marina del Prngrama de Ordenamlento Ecolégico Marino del
éxic

io programa (Continuaen la

El sitiodondese pretende llevar a cabo ¢l proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,

incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No obstante:lo anterior, la UGA en la que incide e proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Arnbientalde tipo.Regional; por 16 tanto, considérando gue ¢l Acuerdo porel gue se expide la parte marina
del Prograimia dé Ordehamiento Ecolégico Matino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM),
sélo da a conoeer la parte: reg;onal de dicho programa; siendo el Gobierno-del Estado de Quintana Roo, ¥
demds entidades: federativas que forman parte del Area tegional, quienes expedirdn mediante sus
drganos de difusién-oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha
unidad de gestion (UGA !39) no-es vinculante -a la modificacién solicitada, y en. consecuencia no es
consideradaenel presérite andlisis; todavez que no tiene efectos juridicos al no haber sido. publicado en
el medio dedifusién correspondiente (Ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO.del POEM).

Lo anterior fundamentado en-el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA gue sefiala lo siguiente:

1 os Gobiernos de'las entidades fedérdtivas, en los términos de las leyes locales aplicables, podrdn:formular y expedir
prograrmas dé ordenamierito ecoldgico régiondl, que obarguen la totalidad o una parte del territorio de uha entidad
federativa,

Cuando una reglon ecologlca se ublque enel territofio de dos 0 mas entidddes federativas, el Gobierrio Federal, el de
las entidades federativas y:Municipios 0 demdrcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas, en el dmbito
de sus competencias, -podran formular un programa de -ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la
Federacion celebrard los acuerdos o convenios de coordinacién procedentes con los gobiernos locales involucrados:

Cuando un programa de ordenamiento. ecolégico regienal incluya un drea-natural protegida, competencia de la
Federacién;o parté de ella; ef programa deberd ser elaboradeoy aprobado en forma conjunta:por la Secretaria y los
gobiernos deilas entidades:federativas y Municipics o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México-en gue se
ubique, segtin correspondd’,

A través del oficio 04/SGA/0241/19 Folio 00656 de fecha 01 de febrero de 2019, esta Delegacion Federal
solicité informacién adicional en relacién al cumplimiento con el POET en términos de lo siguiente:
Av, Insurgentes No..448Col. Magisterial, Chetumal,/Quintana Roo, México,
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a) Enrelacion al criterio EI-55 que sefala "Queda prohibida fa cpn‘struccién»de pozqsfde:absorcién para
el drenaje doméstico’,la promovente manifesté que: No se llevard a cabé la construccion e pozos

de-absorcién para el drendje, porlo que, nose contraviene el preserte criterio,

Si bien la promovente sefiala que no se llevara a cabo'la construccion de pozos, en la pagina 55 se
contempla la infiltracion del excedente de lag-aguas yesjduales% tratad e nosean Utl}izadas en
las actividades de riego y/o servicios sanitarios y en la pagina 6l se indican que se llevaran a cabo los

tramites administrativos correspondientes para la descarga de aguas residuales.

Dado lo anterior la promovente deberd indicar de qué manera secumplecon lo'sefaladoen el criterio
EI-55, justificando el destino que dara al excedente delas aguasresiduales tratadas.

b) En relacidn of criterio FF-15-que sefiala: “En las dreas verdes deberd dejarse en pie los drboles mds
desarrollados de la vegetacién original segdnila especie”, la promovente manifesté que:"El proyecto
contempla dejar-en las dreas verdes la vegetacion: drbdreq; para tener un:elemento paisgjistico
agradable al visitante, manteniendo 5,152 m2z como dreaverde vy de conservacion”.

Por otro lado, el criterio MAE<16-que sefala: “En Jds dreas trbanizadas, las dreds fverdqs conservaran
la cubjerta correspondiente al estrato arbdreo”. A lo que la promovente manifestd: que: “Se
contempld-conservar 5152.52 m2 como dreas verdes”.

No obstante lo anterior, en la pagina 160 se indica o siguiente: “Para: el rescate de individuos se
considerarén dnicamente juveniles de las especies arboreas, arbustos'y epifitas que se desarrolian
en el Grea del proyecto. No se consideran.drboles gdultos debido.a queno soportan:un trasplante, y
es'mds probable la muerte de individuos adultos después de retirarios del sustroto’

Bajo este contexto'y considerando que comoparte de la caracterizacion vegetal se réportan un total
de 147 ejemplares parael estrato arbéreo, debera indicar y/o presentarlo siguiente:

- Plaho debidamente georreferenciade {coordenadas proyectadas UTM, referidas: & la Zona 160 y &l
Daturm WGS 84) donde se identifiquen los drboles mas desarrollados de: la: vegetacién. original por
especie en términos del didmetro-a la:altura del pecho.

- Justificar de qué manera la supetficie destinada como area verde garantiza la conectividad de la
vegetacion natural entre predios colindantes para la movilizacién de la fauna silvestre.

En respuesta la promovente manifesté lo siguiente, en la informacion adicional:

ER relacién al punto a) especificamente para el criterio El:55,:se ratifica. que no:se Hlevard a cabo la
construccion de pozos de absorcién para el drenaje; por lo-que, no se contraviené el présente criterio
ecolégico. Asimismo, en el caso de que existan excedéentes que no puedan ser reutilizadds en las areas
verdes, se tienen contempladas las siguientes medidas: ' -

1. El sistermia de controf se basaen una “supervisidnscada” felectrénica)entiempo real, para-verificarde
manera constante la operacion y prevenirfugas. '

2. En case extremo, habrd dentro y alrededor de lg PTAR una {caseta de vigilaneia).dentro de lg cual
habrd un boton de pdnico que detendrd su operacion.

3. En caso de excedentes, estos se ofreceran al municipioy a los:-vecinos:paraque; de serles itiles los
aprovechen.
Como respuesta-a lo requeridoen el punto:b}, criterios FE-15y MAE:16, la promovente sefald:

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www,gob.mx/semarnat.
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En ate*nc’ién‘,a este puntsé me permito hacer de su conocimiento que la caracterizacién de la vegetacion
se llevéa.caba realizande un inventario forestal y no un censo del arbolado existente en el predio, por
lo que para laobtengidn de los parametros téenicos forestales siguié la siguiente metodologia:

Tomando.como base el Manual Técnico. Forestal, informacién bésica métodosy procedimientos, Acuerdo
México = Alemania elaborado por Manja Reuter, Christoph. Schulz y Carlos Marrufo en 1998, que viene
siendo un resumen de todos los trabajos realizados en Quintana Roo, por el Convenio México-Alemania,
apoyados por la SARH ahora SEMARNAT) durante casi 20 afics indican que lo méas apropiado para los
levantamientos de datos dasométricos es con una intensidad del 1% para arbolado mayor de 30 cm y
para atbolado menor de 30 ¢m, la intensidad de muestreo debe ser de 0.5% sobre la superficie de interés
del predio.

La metodologfa Utilizada para |a estimacion devolimenes que resultardn del Cambio de Uso del Suelo
por el derribo de 'fa vegetacion en una superficie total de 6.0 hectdreas para el establecimiento del
proyecto, fue un muestreoa travésde la integracidn de.dos lineas de muestrec y con un ndmero total de
10 sitios circulares:de 500 m? cada uno:en la vegetacién de selva mediana con vegetacién secundaria.

Esta integracion de sitios se reaiizé &n formia sistemiatica v consecutiva, con la finalidad de tener
informacion. dé los diferentes tipos de vegetacion existerites, su situacién actual, asi como su
georreferenciacion.

Durante el levantamiento de datos -en los sitios seleccionados se obtuvo informacidn fisonomica,
estructural, ‘boténica, didmetros normales: que ‘posteriormente fueron utilizados para el célculo del
volumen a-derribarse:

Para la obtencion de los resultados se realizaron las siguientes actividades:

Visita-al dred-de estudio.

Esta'se realizé usando el Unico accesoal drea de estudio (via municipal) utilizando los planos topograficos

correspondientes al'trazo y la documentacién legal del mismo, asi como informacion necesatia para la
reslizacion de las actividades de campoy gabinete.

Con'el apoyo de la cartografia topografica escala 1:50,00 se ubicaron y marcaron los accesos al predio. La
rodalizacion y: caracterizacién en general del predio se realizé de forma directa con el apoyo de la
cartografia; disponible;ademds de los recorridos de verificacion y toma de datos de campo.

Intensidad de muestreo,

Coriose ha mencionado el inmueblé cuenta con Una superficie total de 6.00 hectéreas, de las cuales se
afectardn por el cambio de uso de suelo un total de 4.42 has'dé selvarediana con vegetacion secundaria,
por lo.gue, considerando la ubicacién del predio, el acceso al mismoy la superficie aafectar la intensidad
de muestreo fue la siguiente:

Se levanté datos de 10 sitios circulares con una superficie total de S0O00 m? lo que hace una intensidad de
muestreodel 8:33% muy arriba de lo que establecenlosestudios del convenio México-Alemania (Sagarpa,
ghora Semarnat):

A Insurgentes No: 445 Col. Magisterial; Chetumal, Quintana Roo; Meéxico,

Tel.: (01983) 8350201 wwwigab: mx/semarnat
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Georreferenciacion de los sitios de muestreo

Para cada sitio en particular se establecieron sus coordenadas geograficas por mediodeun GRS GARMIN
60, con marco de referencia cartografico WGS 84 (gquivalente d ITRF92 oficial para México} y ia:zona 16+

Q).

Planos de sitio de:muestreo

S

Procesamiento de datos.

Con todos los datos obtenidos el procesamiento de la informacién se realizé'a través del programa Selva
version 2001 editado. por el Instituto Nacional de Investigaciones Forestales y Agropecuarias (INIFAP,
sureste), este programa fue disefiado-para:procesar informacién dasométrica de inventarios forestales,
el cual emplean férmulas de regresién para los célculos de los DAP las cuales sor las definidas por el
Inventario Nacional Forestal para las especies y grupos de especies propias de los estados de Campeche,
Yucatdn y-Quintana Roo.

El programa Selva versién 2001 ademds de los archivos para manejar el programsa contiene férmulas de
regresion que requiere cada especie para obtener sus pardmetros dasométricos, cuenta también los
archivos abiertos que contiene las claves para las especies tipo de sueloy forma de 1os arboles (...)

Por otra parte para calcularlas existencias volumétricas obtenidasen el muestreode campo, se utilizé el
Programa de Cémputo SELVA 2001 disefiado para selvas tropicales de 18 peninsula:de Yucatan, por
personal técnico del INIFAP y-gque procesa los pardmetros. silvicolas:de didmetro normal y-alturas total y
de fuste limpio, procesdndolos mediante férmulas de regresién para-las principales especies.

! Patifio, V. F., Torres, L. J.L., Pifia, Ch, F., Gémez, D. A. y Escalante, R. P..J., 2001. Selva. 2001, Programa de computo para procesar la
informacion de inventarios forestales.de especies-tropicales. ) ’ '
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Qudintana Roeo, México,
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Cada uno'de I8¢ grilpos ‘dg &ctiationes cubre a determinadas especies, las quée se consideraron en
on:de susicaracteristicastecnoldgicasy de crecimiento (...)

Siguiendo:con estos:datos estadisticos setiene que guedaran-en-ple en las 0.6682 has.de area verde lo
‘siguiente: ‘

Nim: érboles, drea basaly M3VTA que existen en las 0.668 has de las Areas Verdes del proyecto.

Er: las dreas verdes sé qiedaran ‘en pie en promedio 179 arboles del estrato arbdreo. de
aproximadamente 10 cm de didmietro en adelante con un drea basal de'2.92 m2'y un volumen de 12.81
M3VTA, ahora es importante hacer de su conocimiento que no es factible llevar a cabo la ubicacion real
de-estos drboles.en virtud a que el terreno se-encuentra sin caminos; accesosy Unicamente se realizaron
brechas.angostas de menos de un metro de anchoe para poder tomar-estos datos dasométricos y para
hacer lo:que la Autoridad plantea:se tendria que contratar a una brigada especialista.con estacidn total
para poder plasmar todo el proyecto fisicamente en el terreno 'y eso implicaria realizar mas. de 100
brechas como mihimo a cada 10 metros para poder hacer un ‘censo del arbolado y el impacto seria
negative en-este momento: De 'cons‘;dera_rs‘e“necesaria esta accidn se podria condicionar-a gque unavez
iniciado el proyecto'se determine el censo de arbolado dentro de las dreas verdes del proyecto.

Y por Gltimo tenemos el célculo de las especies de arbolado a partir de los 10 e de didmetro que no se
tocaran bajé hinglUn motivoen virtud's que sera la zona de conservacidn del proyecto conuna su perficie
de 157 has.

Galcilo detimero dedrbiolés areabasal y volumen en las1.57 has de 'cons’erva’cih‘ del prayecto
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rbéreo; Réitero que los
boladoa partirde los

En las dreas de conservacién se mantendran 420 arboles .jenkpi\ié_ f’dgil estrat
datos proporcionados, fue con-un inventario forestal y nunca un censo.de todo el a
10-de diametro.
Por lotanto, esta Delegacién Federal procedid-a evaluar el proyecto conforing la siguiefite ficha técnica
cotrespondiente a'la UGA 4.

Floray fauria, Infraestructura, TURsmo.

Industria ligera.

Acuacultura, Agricultura, Forestal, Mineria, Pecuario y Pesca.

1,2,3,4.57.8,91,12,13,14151617,19,20

3,5,6,7,83101121314]51617,18,19,21,30,31,32,33,34,38,39,40,4%,42,45,47 48,49 50,53 54,55

12567,89101121314,151617.18,19,20.21,22.2324,2634
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14,5:67.891011121314]15.16,17.1819,20,21,22,23,24,26 34

ZA0TN215,16,21,22,23,24,34 4344,45

Como puede apreciarse en la tabla, la Unidad de Gestion Ambiental donde se ubica el proyecto, tiene
una politica ambiental de Aprovechamiento, la cual se define como: “Politica ambiental que promueve
la permarienciadel uso actual del sueloy/o permite cambios mayores del paisaje. Induce la utifizacion
de los recursos naturales en mayoer nivel dado el bajo grado de fragilidad ambiental de la unidad en
cuestién”. Asi bien, el Uso Asentamientos Humanos, se caracteriza por el establecimiento de un
conglomerado demogrdfico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea fisicamente
localizada, considerando dentro de la misma los elerentos naturales y las obras materiales que o
integran. La estructiurd delos dsentaimientos humanos estd formada por elementos fisicos yserviciosa
los cuales dichos elementos suministran apoyo material. Los componentes fisicos comprenden las
edificaciones construidas por el hombre para tener seguridad, intimidad y proteccion de la intemperie
v la infraestructuro, es decir los complejas redes concebidas para hacer Jlegor a las edificaciones o
retirar de ellas; personds, mercaderias, energia o informacicn. De lo antetior, .es de observarse que el
proyecto es congruente con'la politica ambiental asi cornd el uso de-suelo aplicable a la UGA, toda vez
que el proyecto tendra como uso final un fraccionamiento el cual contard conunaplanta de tratarmiento,
es decir infraestructura urbana'y.de servicios, destinados al ‘asentamiento humano, cabe sefialar que el
proyecto se ubica dentro del Centro de Poblacién de Tulum, por lo que también le resulta aplicable el
PDU de Tulury, del cual més adelante se analizard su-cumplimiento.

En relacién a las-obrasy/o actividades que inciden en la UGA, es preciso sefialar gue-el articulo 28 de' la
Ley General del Equilibrio Ecolégico (LGEEPA) sefiala las obras y/o actividades que son de competencia
federal y ‘que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o
actividades, asi como sus caracteristicas, dirnensiones, ubicaciones, alcancesy las excepciones para cada
una, se establecen:en ¢l articulo 5 dél Reglamento de la LGEEPA:en materia de Impacto Ambiental
(REIA). Pado loanterior; s&reitera que esta Delegacion Federal evaltalas cbras del proyecto en relacién
a las actividades-de remocién de vegetacion y construccion v operacién del sistema de tratamiento de
aguas residuales en términos del articulo 28 fracciones Ly Vil de la LGEEPA v 5 incisos A) fraccion Viy O)

.

fraccién 1) del REIA ¥ como consecuencia del Decreto por el que se reforman adicionan diversas

cenote con fundamento en el articulo 3 fraccidn Xlli Bis v 28 fraccién X de la LGEEPA, En este sentido se

desprende;.que las obras y superficies de incidencia en-cada una de las Unidades de Gestidén ambiental
‘eéslasiguiente:

CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE
C 1. Solo la superficie’ minima indispensable para el | £l proyecto prevé destinar a conservacion 15,703.88 m?
proyecto constructivo podra ser despalmada: de los cuales 4,003.42 m2 forman parte del uso de suelo

MS/MB y:11,700:46 m2 corresponderndl uso de suelo H3%
por lo que, se realizard -el trazo topogrdfico de las
diferentes componentes del proyecto, con cintas
pidsticas y mdllas que delimiten jas: areas que serdn
conservadas e incorporadas al disefio del proyecto y ids
dreas que serdn desmontadas para-la construccién de
éste.

Andlisis: De acuerdo. a lo sefialado por la promovente, el proyecto’ pretende dejar un area de conservacion de
15,703.88 m2, ademds de dreas verdes ¢orrespondientes-a 6,68232 m2. Cabe sefialar-que el proyecto se pretende
desarrollaren.una superficie de 38,216.4 m2§3,82 ha) de las cuales 18,0341 m2 (1.8 ha) comprenden areas techadasy
19,582.29.m2 (195 ha)-dreas notechadas (lascualesserdn permeables).
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En relacion al COS aplicable al proyecto tanto para los: usos de suelo H3*como MS/MB, considerando o establecido
ani el Programa-de Desarrollo Urbano-del Centro de Poblacion de Tulum defec qszdé'~»a“bri! .d‘e‘*?GQB; A_"_s_ffcc'amo la
modificacién de Uso de suelo al predic del proyecto (de H3a K3Y de'fecha 03 deabril dei2018, se tieng lo siguiente:

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.60y;, corisecuentemente, la-supérficie-edificable no
deberd ocupar mds.del60 por.ciento de la superficie total del lote;

Por o tanto, considerando'que el predio tiene una superficie total:de 60,002.6 m2:(60 ha), de las.cuales 1261547 m2
(126 ha) corresponden al UsoMS/MB, y 47,387.13 m2 (4.738-h3) corresponden:al uso:H3* tornandoen:cuenta que el

| COS es de 0.60 tanto para-el uso H3* como para el uso MS/MB y de acuerdo con l&informacion adicional presentada
el 17 de miayo de 2019, en'la cual sefala:

MS/MB , S —
COS proyecto es de 2880.13m2 COS Proyecto 1515397 m2 ‘
COS mdximo aplicable es de” 7,569.28 m2 COS méaximodplicable es-de 2843228 m2

Se tiene Gue el proyecto'se ajusta a la superficie minima indispensable:permitida por los instrumentos aplicables, por
lo que-da cumplimiento-al presente criterio.

C2. Previo a la preparacién y construccion del terreno, &l proyecto considera la implementacién de-accibhes de
se debera lievar a cabo un programa de rescate de | proteccion y coriservacion, conforme a-los Programas de
ejemplires de flora y fauna susceptibles de ser | sescatey reubicacion:de flora y.de rescate y reubicacion
reubicados en dreas aledanas, o-en el mismo predio. de fauna, dando cumplimiento.con. este criterio.en la
stiipd ge- preépardeidr del sitio y sy’ cofréspondiente
seguirmiento.

Analisis. Entre las medidas de mitigacion y comipensacion, gue propone el promovente ensu MIA dél proyecto, sefiala
Ja implementaciéndel Programa de Rescate y Reubicacidn:de Flora, el cual considerara; .

Rescatar o los individuos de la flora, especialmente los incluidos en 1a:NoM-053-SEMARNAT-2010, especies. _en‘démicas y
epifitas, y colectar.semillds de especies con valores de importancia alfos y representati s, pdra asidisponier de un
banco de germoplasma que garantice Jo-dispersion de los individuos locales alos zonds de reforestacion.

La utilizacién del germoplasma local en actividades de.reforestacién.y restauracién brinda importantes ventajas,
entre las que se pueden destacar o mejor supervivencia debido a qiie Jos:ejemplares:.estdn adaptados: a las
condiciones edafoiégicas y:climdticas Jocales y:requieren menores: costos de:manutencidn, Esto se-traducird-en
reriores hedesidades dé riego, mayor resistencia ¢ las candiciones:del climay mejoradaptocién a Jos propiedades
fisicas:y quimicds del suelo.

Las consideratciones tormadas en cuenta pard plantear los especies sugeridas para rescate Wo propagacion son:

« . Lamayoria de las especies son nativas a la zona:

¢ Se consideran como especies sustentables y de baja manutencién.

e Sus requerimientos de cultivo y demandas edafoldgicas y.climdticas son acordes a las condiciones de los
dreassujetas.al programa.

s Uner vez establecidas 'y afianzadas en sus lugares definitivos estas especies se:caracterizan por menores
necesidades de riego y una mayor resistencic noturai-a las condiciones del medio ambiente

o Muchas de las especies son-atrayentes para la visitacién:de-gran diversidad. de aves de la regién por sus
floresy frutos, de insectos benéficos.como.abejas y abejorros silvestres, fauna silvestre.en-general.

«  Sonconsideradas comao restatiradoras de:-dreas degradadas y formadoras de suelos,

Los individuos juveniles de las especies que.se.desarrolian en la.zona donde.se realizard la remocion de vegetacién
serdn rescatados para-ocuparse-en la reforestacion de primera etapa.cofmo hodrizds. En undsequndd etapa,.bueden
utilizarse especies que se encuentren en sucesiones mds tardfas. Es permitir que, por.la propia sucesién natural, se
desarroilen del banco semillero cuando sus probabilidades deiéxitosean mayorss. - - '
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Para el rescate de individuos se considerardn unicamente juveniles de los especies arbdreas, arbustos y epifitas que
se desarroilan.en el drea del proyecto. No se:consideran érboles adultos debido a gue nosoportan un trasplante, y.es
mas probable.la muerte de-individuos adultos despusgs de retirarios del sustrato.

Despuésde laseleccion delas especies que se van-q utilizar para la reforestacicn, es importante conocerla época de
floracidn, fructificdeion y.rmadtirdeion:de frutes, ya que la:produccién de pldntulas depende de-la cantidad y calidad
de'lds sémiillids obtehidas de-losifriitos colectados. Para élfo se deben seleccionar drboles:sanos que estén creciendo
‘sobre el drew, en ‘condicionies similores o laszonas que se van ‘@ reforestar. Se- pueden: realizar observaciones
mensuales de varios indjviduos adultos de las especies de interés para seleccionar los drboles semilleros a utilizar.
Cabe mencionar-que la época de'floracién, fructificacién y maduracion de frutos puede variar entre sitios e incluso
entreafios en larisraregion, debids o que estos procésos estdh relacioriados con factores fisicos y bioldgicos como
lof termpératira armbisrite, Ia. precipitacién, fa presencia de plagasy enfermedodes. Por otrd padrte, cada-especie tiene
urrcomportamientoparticular.

Procedimiento: Las labores derescate.que se plantean incluyen especies de la.selva.mediana Consistird en tres tipos
derescate:ro)de semillas o ésquejes, b) dejuveniles, y.c) de epifitas, cada.uno.con un procedirniento y.requerirmientos
propios:

a) Rescatedejuveniles
Se rescatardn todos:los juveniles que:se encuentrenen el drea de afectacion, se determinard sy-especie en viveroy
se desechardn aquellas especies exdticas- € invasivas que pudierar encontrarse en el drea. La recuperacién de
Juvenilés se-redlizard mikirme con tn mes de adelanto ol frenté de obra que esté realizando el desmonte: Esto
permitird tener-tiempo suficiente:para-trasladarios-al vivero yaclimatarlos antes de que lleguen:los juveniles del
‘siguiente frerite.

b) Rescate porsemilla yesquejes ,

Lo colecta y conservacion de semillds es una medida de gran importancia para la conservacion de la diversidad
forestal, ya que la deforestacién causa lafragmentacion.de los ecosistemas, y un ecosistemad fragmentado no posee
lg tnisia estractura i cornposicion qué un ambiente conservado, por lo'que el restablecer o cubjerta vegetal para
formar corredores resulta de vital importancia-para:la recuperacion de los.ambientes fragmentados. El rescate por
esquejes implica lo corta:.de partes vegetativas: de. plontas que tienen capacidad clonal, es decir, lo capacidad de
-generar raices adventicids:¢ partit de tejido vedetativo, una caracteristica:-que les permite propagarse de manera
asexual-a partir de rarmas, tallos u.otras partes de la planta que notengan tejidos sexuales (flores).

El rescate de sernilids se llevard d.cobo alofargo.del dfio que dure 1o obra ya que depende de Ja fructificacién, siempre
hastd 3. meses delante del desmionte: Para.la recoleccion de esquejes se utilizardn Jos Grboles derivados.durante la
actividad dél désirofite yio gue es mds facil-su récuperacion. La colecta dersemillas depende:de la-fenologia de las
plantasy-los periodos de:madurezdefos frutos; mientras que la-colecta de esquefes puede extenderseentodo.elano
de-acuerdoia las hecesidades de Ja reforestacion.

Los esquejesse recolectardn. d‘evIos-d’rbofesrderribados dentro del drea de ceros Gnicarmerite. Los drboles se cortaran

conmotosierrd y sucaldase dirigird por cugrdas por lo que se espera menos dapos, una vez que-una-longitud de 300

m este sin drboles.y antes deé su desrarme; se cortardn los esquejes, procurando no cortar mdsde 5 esquejes por

Grboles; para evitar propagar mds individuos idénticos genéticamente:
Asiiismo, ha considerddo el Prograind de Rescate y Reubicdcién de Fauna, el cual tiene coma objetivo:

Generar sensibilidad de parte del pérsonial de obra hacia la fauna silvestre que se pueda encontrar en las zonas de
ofectacién, rescatar a todos los individuos con potencial presencia en.las zonas de afectacion, ahuyentar la fauna
aledana y.reincorporar a todes losindividuos rescatados en zonas apropiadas para:su pleno establecimierito. %

-

Para:contrarrestardla-mortandad deindividuos:de faund, destruccion.de refugios, nidos.y madrigueras que derivan \
de la.operacién demaquinasy vehiculos que participen durante.ja preparacion d.fa/ sitio (ep_ ef Qesmonte v despalme
«del terreno).y constriccién. del proyeécto; asi.como para prevenir I cozd, comercio y/o trdfico ilegal de especies por
parte.del personal del-centrotista que participe en las-diferentes actividddes de la obra, se deberd contemplar la
aplicacién de un-Progrdiria de Rescatey Reubicacién de Fauna.
Procedimiento: Programa de Rescate'y Reubicacién de Fauna; estard enfocado primordialmente‘alas especies que
se siten dentro de Ja normidtividad naciondl rexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010). Lo anterier, no excluye a las
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demds especies de vértebrados sobre la aplicacién de acciorieside rescate y~reubicaei6n; sélo que:su prioridad es
diferente.

Actividades de educacion ambiental o trabgjadores ’
Las actividades de educacién ambiental tienen por objétive tiansmitir inféfmacicn pqsica "af:-to“quel"persoqgl de lq
obré para giie elios participen enfa.protecciérnractiva al arnbiente;y por lq,cgntg sevean ;ngolueradas;ep !atm!:;gaclénv
de impactos a la fauna.de forma directa. El personal de obra es'el que tiene un mayor ndmero.de avistamientos de
founa silvestre-en el sitio, por ello; es necesario el concientizar y capacitar al pérsonal én lds técnicasy actitudes Gue
deben tomar cuando se‘ehclentren con-algdn-espécimen de fauna.

ES)‘mp‘ortanté establecer las medidas de controly.sancionesencase de sorprender.dl persdndl con posesion de olgqn
ejemplar o dérivado de fauria silvestre. Asimismo, serd necesario realizar la. nduceion-ambiental cada vez que.algin
contratistarinicieiactividades en fa obra.

Para el éxits de estds acciones; se pedird la colaboracién deilos responsables de cada dreay.del personal encargado

de la seguridad de'la obra. Una vez-realizada la pldtica, serd necésarid-’dotaridg unradio-en rlosicqb‘_os:desobra a:los

operadores .de maquiriaria para. que en cdso de observar: algin ani’m_oi .s;lvestfe ,pfueddn avisar ol’,p.erso,nal

capacitado para su mdanipulacién y-captura, ya-que niriguna persona Slh;Cde?CIt??léﬂ“ pres(fq' debe(q intentar
capturar ningtn individuo de fauna-silvestre. En estos ¢asos serd necesa’rlto mo,stmri las :e‘s_pec:'es captqradas Y
préximas a liberar al persondl de obra-para que ellos se concienticen sobre la importancia de la accién de-avisary no

eliminar.al ejemplar.

La€ pldticosse impartirdn primere al personal que formuara partede lacuadrilla derescate de rfaunya,‘:est’o incluiré un
taller sobre manejo y contencion fisica de los gjemplares de faunga:a ‘(éSeatq("aparte de['.temqfip. Esta actividad
empezard dos semanas antes del inicio de obras, y para esta capacitacién serdn necesarios 3.dlas. {..)

En relacién'a este criterio, se tiene que el promovente ha considerado la implementacion del Programa
de Rescate v Reubicacién de Flora y Fauna, durante la etdpa de preparacion del sitio que €5 la.que nos
ocupa.

C Ti- No se permite la disposi¢ion de. materiales
derivados de las obras, producto de:excavaciones o
rellenos sobre ia vegetacion.

Durante la etapa de preparacion:del. sitio, asl como las
terrigs etapas déel proyecto se contempld la-aplicacion
de um Progrdie dé:Mangjo-de Residuos que enfatizard
la-ejecucién de dccionestendientes aevitarla disposicién
de residuos, de-cualquier tipo, dentro-del predio, © predios
aledanos; -aun cuando estuviesen descubiertos de
vegetacion,

Dentro del Capitule Vi, correspondiente g las de medidas
de mitigacion,. se describen todas los acciones y

C13.- Deberan tomarse medidas preventivas para la
eliminacion de grasas, aceites, emisiones

atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientesa la
faquinaria en uso en las etapas de preparacién del
sitio, construccion y operacion.

dctividades glie el proyectoconternplailevar d.cabo pora
la  eliminacién  de .grasgs,. aceites, emisiones
atmmostéricas, hidrocarburos:y ruidos. provenientes de-io

maquingria-en uso-durante las etapas de preparacion
del sitio, construccion: y-operacidn del proyecto, entre
otras. B

Durante la preparacion del sitio y. demds etapas, ‘el
proyecto considera . implemeritacion dél Progiomy.de
Manejo de- Residuos: que incluird estrategias para su
minirmizacion, mangjo; control,  @lmdeenamiento,
reciclado:y disposicion findl,

Anilisis: Como bien lo ha sefalado la promovente en la vinculacién ‘de cada uno d& los criterios 'en comento, el
proyecto contempla la Implementacién de Un Programa de Manejo.de Residiies, asitrismo, dentro:del capitulo Vide
la MIA del proyecto, ademas de la informacion adicional ingresada-mediante escrito de fecha 17 de mayo de 2019; la
promovente presenta una serie de medidas de mitigacién y compensacién, con respectoa jlos;,posibles;’reSEQiuos que
pudiera generar-el proyecto. Por. [0 anterior, esta Delegacién Federal determina:que la promowvente ha acatado lo
establecidos en los.criterios en comento:

El 3. La instalacién de infraestructura estara sujeta a
Manifestacién del Impacto Ambiental.

El 5. Los asentamientos humanos y/o las actividades
turisticas-deberan contar con un pragrama integral de
manejo y aprovechamiento de residuos sélidos.

En cumplimiento a este criterio se presenta la siguiente

Manifestacién ‘de  Impacto Ambiental, Modalidad

Particular {MIA-P) cuyo conténidose apegaalo expresado

en ‘el ‘articulo: 30 de' la. misma: Loy “. los interesados
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deberdn presentar ¢ la Secretario una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos, ung descripcion de los posibles efectosen el o.los
ecosistemnas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elemenitos que conforman-dichos ecosistemnas, asi como
las medidas: preventivas, de mitigacion y las .demds
necesarias para evitar'y reducir ab minime los efectos
negativos sobre el ambiente.”

E) 12~ Los desarrollos-turisticos y. los ‘asentamientos

humanos deberan contar con uh: sistema integral de

minimizacién, tratamiento y disposicion final de las
aguas residuales in sity, de acuierdd a {a'normatividad
dela Ley deAguas Nacionales, su Reglamentoy demis
normatividad aplicable vigente:

Durante la'etapd de prépardeion de sitio y construccion
del proyecto se instalardn sanitarios portdtiles tipo
SANIRENT o razén de. 1 por cada 10 trabagjadores. Ef
mantenimientoy limpieza de los sanitarios durante estas
actividodes estard acargo de laempresa que se contrate
para tal fin y se le solicitard que la disposicién de los
residuos seq de la forma adecuada de gcuerdo a la
naturaleza de los ' mismos y a.la normatividad aplicable.
Durante la etapa de -operacion del proyecto las aguas
residuales serdn colectadas y conducidas a una planta
de tratamiento del proyecto; la cual serd instalada en el
greade norte de los edificios de uso mixto:del proyecto y
ocupard una superficie- aproximada de 110.60 m? con
una carga-hidraulica mdxima de TI0 mé/dia, las cuales
proponemos que seq mediante un tratamiento biolégico
andxico- aerobio.

El 15.-Las descargas' sanitarias de los asentamientos
humanos, encaso de‘ser factibles; deberan dirigirse a
sistemas de tratarniento de aguas residuales’

£l drengje sanitario serd colectado y conducido a la
planta de tratamiento’ del proyecto, la cual serd
instalada en la parte norte de los edificios de uso mixtoy
ocupard una superficie gproximada de 110.69 .

El :IS;- Se promovera fa reutilizacién de las aguas
residuales previo cumplimiento de la normatividad
| vigente en materia de-contaminacion de aguas.

Durante la-etapo de operacion del proyecto las aguas
residuales serdn colectadas y conducidas.a la planta.de
tragtamiento, para. posteriormente ser utilizadas en el
riego de dregs verdes, previo cumplimiento de ia
normatividad vigente en materia de contaminacion.

El 17:- Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberdn contar ‘con un sistema que minimice la
generacion de lodos y contardn con un programa
operativo:qué considere la:desactivacion y disposicion
final de los fodos.

El' prompvente verificara que ‘el funcionamiento de la
planta de tratamiento 'se encuentre apegado a las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes: A fin de
reducirla cardga microbiolégice coritaminante delos lodos

‘ysu reducciénien volumen de los mismos; se.dard un

tratamierite por separado @ los lodos generados durante
el proceso. Asimismo; verificaré que la disposicion final de
los lodossea realizada por-erripresasacreditadas para este
fin:

El 55.- Queda prohibida la construccién de pozos de
absorcién para.el drenaje doméstico.

No se llevara a cabo 1a construccidn de pozos de absorcion
pata el drenaje; por lo'que, no se contraviene el presente
criterio.

MAE 42.- 'Las casas habitacién en zonas rurales y/fo
suburbanas donde no existan: redes de drenaje,
deberdn tener un' sistema de tratamiento de aguas
residuales propio, el agua tratada debera ser empleada
para riego de jardines.

Durante. la ‘etapa de operacion del proyecto las aguas
residuales seran colectadasy conducidas a-una planta de
tratarniento-del proyecto, la.cual seré instalada.en-el area
de servicios del proyecto y ocupara una superficie
aproximada de 110:69 m? con una capacidad para tratar
110 m3/dia, las cuales proponemos que sea mediante un
tratamiento-biolégicoandxico- agrobio:

Andlisis: El promoventey la cormpafiia ‘constructora estdn obligados al cumplimiento de la Ley General para. la
Prevencién y Gestidn Integral de Residuos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién ai Ambiente, el
Reglamente de laLGEEPAEN materiade Rasiduos Peligrosos, ¢l Reglamento paraél Transporté Terrestre de Materiales
v Residuos Peligrosos y las' Normas Oficiales Mexicanas. La compafiia constructora ‘debera generar y cumplir un

Programa de Manejoide Residuosen el que establézca lasactividades de separacion, recolecciony manejo-de residuos

Av. Insurgentes:No, 445.Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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sGlidos y liquidos, y los responsables de verificar que las acciones curnplan.la regulacién ambiental vigente’en la
rmatetria.

Através del oficio 04/SGA/0241/19 de fecha 01 de febrero de 2019, esta Delegacion Federal solicitdinformacian adicional
en relacién al disefio, caracteristicas y compeonentes ‘de la Planta de Tratamiento de aguas residuales,; asl como

informacion con respecto a fas medidasde prevencién, mitigaciony.compensacion &ni rélacidn a os residuos solidos,
liquides; sefialando lo siguiente:

- Se llevarda cabo un Programa de manejo deresiduos sélidosy liquidos. . )

- El constructorse comprometera por escrito’ a realizar ‘cualquier tipo de: mantenimiento, reparacion, cambio
de aceite o de piezas Unicamente en talleres mecénicos en operacién comercial autorizados. Todo servicio
deberd realizarse entalleres olocales adecuadosenalgin poblado enel quese encuentrentalleres mecanicos
en operacion.

- Ei promovente se obliga @ verificar-que el constructor-realice las acciones respecto.del manejo de-estos
residuosy del curnplimiento del Reglamento de la' L GEEPA enmateria:de:Residuos Peligrosos, incluyendo los
tramites en materia de residuos peligrosos: ‘

En relacién con la Planta de Tratamiiento, se tiene que:

El agua tratada cumplird con la NOM-003-SEMARNAT-1997, 13 cual establece los litnites maximos permisibles de.
contaminantes.para las aguas residuales tratadas que se redser en.servicios al publico con contacto.directo.

DBOs mg/L 9
SST mg/L 70
Crasas yaceites ma/L 15
Coliformes fecales NMBAIOOmML | 240
Huavos'de heiminto h/L 1

Esta tecnologia:se desarrolld.en Republica:Checa hace 15.afiosy fuedisefiada paracurhplir con las nermasdela Unidn
Europea, lascuales'san ™as rigurosasque las normas Mexicanas, porlotanto la-calidad delaguatratada que producen:
éstas plantas permite libremerite-el reliso en jardines.

Los lodos generados por el proceso biolégico'y que han:sido sometidos-al proceso.de: estabilizacién (tanque de:
retencion de lodos) se consideran corno blosélidos por su alto contenido de materia organica y nutriente, por lotanto,
cumplirdn con la:NOMOO4-SEMARNAT-2002, |a cual establece las ‘especificaciones y limites miaximos permisibles de
contaminantes para su-dprovechamiento’y disposicion final.

Medidas de prevencion y/o mitigacién en caso de contingencias ocasionadas por fugas o derrames de las aguas
residuales generadas. )

1. El sistema de control se basa en una “supervision scada” {electrénica) en tiempo real, para verifivar de manera
constante la.operacion y prevenir fugas.

2. En caso.extremo, habra dentro.y alrededor.de la PTAR ura (caseta de vigilancia) dentro-deé la.cual habrd-un boton de
pénico que detendré su-operacién. o o e

3. En caso deexcedernites, estos se ofrecerdn al municipio y:a los vecinos para que, dé serles:Utiles:los aprovechen.

Destino que se fe dard a las aguasresiduales tratadas. En su caso Pozos de infiltracion, ubicacién y caracteristicas
de disefio. l ‘
Las/aguas residuales yaitratadas provenientes de la PTAR serdn utilizadas para el riegode las &Teasverdes del proyecto.
No'se-contempla |ainstalacion de pozos-de infiltracién: )

Sistema de rfn_\inimizacién dg_lodos.y programa operativo que considere la desactivacién disposicion final.
Los fodos E}lCthadDS,‘_y?, estabilizados (biosdlidos) se dispondran combo mejoradores de suelos, es decir como abono de
plantasy &rboles. O bien se debera contratar un servicio de vactor para dispenerlos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo,Méx‘ico,
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Programa de monitoreo de la calidad del efluente: identificacién de los puntos de monitoreo (entrada y salida),
pariametros de, calidad, desarrcllo del monitoreo, Verificacidn de. la eficiencia del sistema de tratamiento
propuesto, registro.y procesamiento de datos.

Pafr'a:eé ‘Monitoreo.de la PTAR; es importante lievar a cabo algunas muestras que pueden ser realizadas por el mismo
operador.

Lospun

Pararhetios NOM-003

: SDS?TO A la salida de! tratamiento pasivo, después de
« Grasasyaceites desinfecciéon

s  Coliformes fecales

s Huevosdel helminto

Prueba de sedimentacion
« Paraconocerla Zona de.aireacion
concentracidride SSy.saber

la eficiencia de'la PTAR

Entrada de aguas residuales

Medicion de pH Reactor (Zona N, zona DN}
Concentracion de oxigeno disuelto
s Asegurarque el Obnobajs Zona aireada
de2 g/l

‘Vinculaciéon con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables conforme las caracteristicas del sistema de
tratamiento..

Para.cumplimiento de |o.establecido porla NOM-003-SEMARNAT-1997, ¢! ¢liente deberd seguir las-indicaciones de
periodicidad de:muestreo que a:continuacion.se describe;

rasasy aceites, coliformesfecales Mensual 4 muestras simples
‘Hugvos'de helminto Mensual 2 mueéstras compuestas
Metales pesados: Anual 2 muestras simples

Respecto al muestreo y andlisis de los pardmetros establecidos por la NOM:002-SEMARNAT-2002, la planta queda
exento de realizarlosya quela'generacion de lodos'es menor 1500 t6R/aRs.

Enrelacion alcriterio E1:55, sefalo;

Se ratifica que no se llevara a cabo la construccion de pozos de absorcidn para el drenaje; por lo que, no secontraviene
el presente. criterio ecoldgico. Asimismo, en el caso:de gue-existan excedentes que no puedan ser reutilizadas en las
areasverdes, se tienen contémpladasias:siguientes medidas:

1. El sistema de control se basa.en una “supervision scada’ (electrénica) en tiempo real, para verifivar de manera
constante:la operaciény pravenir fugas.

2. En caso extremo, habré dentroyialrededor de la PTAR una (caseta de vigilancia) dentro.de la cual habré un boton de
pénico quesdetendra:su-operacion..

3. Ericasorde excedentes; estos se ofreceran al municipioy a los vecinos para que, de serles dtiles los aprovechen.

Sereitera que-la presenteautorizaciénse refiere a los aspectos ambientales derivados del camnbio-de-uso'de suglo de
sreas forestales, asi como ‘en selvas y zonas 4ridas (CUS) derivado: de la remocién de 442 ha de selva mediana
subpeérennifolia para destinario o uh unt fotificacicn:de tipe urbano.y de servicios, la cual incluye Lotes duplex, Lotes
unifamiliares, edificios de usos mixtos, drea de amenidades, banquetas, estacionarmientos; vialidodes, dreas verdes y.

A¥: Insurgentes:No. 445 Col: Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
Tel: {(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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de conservacion; asi como la construccién y operacion de'un sistema detratamientode aguasresiduales;en términos
del artictlo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA: sin perjuicio sobre el -otorgaimisnits o no-deotras sutorizagiones, permisos;
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere ne‘cesario,pb’cenerjpreviora la‘tealizacion o ejecuicion delas
obras y/o actividades ante las diferentes Unidsdes dé Ja Admikistracion Plblica Federal, estatales y/o-municipales.

FFI5.- En las areas verdes deberan dejarse en pie los
srboles méas desarrollados de la vegetacion original
segin la especie.

El proyecto contempla dejar en las &reas werdes la

vegetacién arborea, para tener un-elemento paisajfstico

agradable &} visitante;, manteniende 515252 m? como
areaverde y.de consernvacion

Analisis: Con respecto a este criterio, se le solicito al promovente mediante ofic
informacién sobre el ¢riterio en comento-asi como demostrar el cumplimientoe del.m
eserito de fecha7 de mayo de 2019; €l promovente ingresa jainformaciénadicional,cor

o O4/SGAJO24119 Folio 0656,
o, de:lo anterior mediante
chainformacion se hadado

cumplimiento a |6 sefialado.en este criterio. El proyecte mantendré un drea de conservacion-de 15,703:88 m2 (157 ha),
asi como 6.682.32 2 (0668 ha) de dreas verde, siendo que en-ambos.casos:se mantendrén. 599 4tholes del estrato
arbéreo, que son fos mas desarrollados, tal como lo indica €l criterio FE-15..

MAE 16.- En las areas urbanizadas, las areas verdes
conservaran la cubierta correspondiente al estrato
arbéreo.

Se contempla conservaréreas vetdes,

MAEZ3.- La reforestacion debera realizarse ‘con flora
nativa.

En las dreas delimitadasy consideradas para el desmonte,
se implementard una tampaha coordinada por un
especialista .en idenitificacion ¥ manejo de vegetacion y
una brigada de personal de'apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcaf ¢on ‘cirta plastica, aquellos
sjemplares que son susceptiblés de ser rescatados,
especialmente los que ‘encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT=2010. Una vez identificados los ejemplares, se
implementara la técnica de rescate mas -apropiada
considefando’ la especie ¥ su talla. Los. ejemplares
rescatados seran transportados & su.sitio definitivo de
transplante.oal vivero provisional parassu mantenimiente.

MAE 29.- Los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la vegetacion natural
entre predios colindantes: para la. movilizacién de

Las actividades de: rescate de;flora y fauna se realizaran
solamente 'en Jos lugares donde se: llevardn a cabo las
obras conternpladas, respetando y: protegiendo en sus

calindancias. los gjemplaras.de espécids. de importancia
ambiental.

Anahsis: De acuerdo a lo senalado por la promovente; el proyecto cuenta con una superficie total del predio de
60,002.6 mi2 (6.0 Ha), de las cueles pretende dejar un &rea de conservacion de 15703:88 m2; ademas-de areas verdes
correspondientes a 6,682.32 m2.

fauna silvestre:

Asimismo, la promovente sefigla; En los dreas verdes 'se quedaran ‘en pie en promedio 179. drboles de
aproximadamente 10 crmide didmetro en adelante.con un.area basdl de 2.92:m2y Unvolumen.de 12.81 M3VTA, ahora
es importante hacer de su-conocimiento que no es factible llevar a cabela Wwbicgcidn-real de'estos drboles en virtud
o que el terreno se encuentia.sin caminoes, accesos y Unicamente se realizarorrbrechas .angostas de menoes de-un
metro de ancho para podertomar estos datos.dasométricosy para hacerlo quelgAutoridad plantea se tendria que
contratar a und brigada especialista con estacicn total para poder plasmiartodo el proyecto flsicarnente en el terreno
y esoimplicaria realizar mds de 100-brechas como minimo.acada 0 metros pora poder hacer un censo del arbolado
yelimpactaseria-negativo en este momento. De considerarse necesaria esta aecion sé podria condicionar a.quie una
vez iniciado-el proyecto se determine el censo de arbolado dentro de las Greas verdes del proyecto.

En relacidén.con la reforestacion con flora nativa, cabe sefalar gue entre susmedidas:decompensacion la promovente,
sefiala la implementacion deprogramas de rescate de-flora asi'como el'Programa de Reforestacion.

£n cuanto a la conectividad de la-vegetacion natural, entre-predios colindantes-pare la.movilizacién de la fauna
silvestre, se tiene que de acuerdo al disefio del proyecto, el cual fue modificado mediante la informacién adicional
preséntada el 17 de mayo de 2019, sé observa que con el riuéevo disefio del proyecto permanece la conectividad de
la vegetacion natural. o o

Se presenta plano-del proyecto, en el cual'se observa la continuidad dela- vegetacion natural alrededor del predioy
colindante con los predios vecinos. '

Av. Insurgentes No. 445.Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Reo; Méxice,
Tel.: {01983) 8350201 www.gobmx/semarnat. '
Paginag 36 de 69

ISR ;“'7'"’. T SN W G P i O A TN S T o 3 -
PN o O PR P




L Delegacién Federal en el
4 2019 -estado de Quintana Roo
: ) e Uniidad de Gestion-Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1585/19 @ 3 4 g 2

AREAS JARDINADA

W s

De scuerdo al‘analisis realizado, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es compatible con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia Regién denominada Cancan Tulum (POET)
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, no obstante, se -
determina imponer medidas adicionales al proyecto en relacién a la proteccién de flora y fauna silvestre
asi como la minimizacién, tratamiento y disposicién final de los residuos sélidos y. liquidos (planta de
tratamiento) {Ver criterios C-2, El-5y MAE42 ).

especies en riesgo publicada en. el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010

Esta Normia Oficial Mexicana ‘tiene por objeto identificar las especies o peblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer 10s eriterios:de iriclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones; mediante un métodode evaluacidn de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Tertitorio Naciohal, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o
cambio de las-especiés o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta - Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la nofma, la promovente identificé las siguientes
especies en categoria de riesgo:

Nombre cientifico Nombre comtn Categoria-de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010
Coccothrinax readif Palma Nakas Amenazada Endémica
Ctenosaura similis Iguana Negra Amenazada (A} no endémica
Rhinoclemmys aerolata Tortuga mojina Armenazada ho endémica

Ay insurgentes No: 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo; México,
Tel.: {01983) 8350201 wwiwigob.mx/sermarnat.
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Como parte de las medidas propuestas se considera el rescatey reubicacié‘n-rderﬂora;y'fauna silvestre.

En este sentido, esta Delegacién federal considera oportuno establecer medidas adicionales en los
términos del presente resolutivo, con objetode:garantizar los procesos ecolégicos en el sistema ambiental
y minimizar los impactos ambientales derivados de la conhstruceion del proyecto, en un sitic que se
encuentra disminuido en sus componentes arribientales, en relacion a la‘fauna silvestre especificamente
con las especies de Ctenosaura similis (iguana negra) y Rhinoclemmys aerolata (Tortuga mojina) que
cuentan con el estatus de Proteccion especial en la NOM-059-SEMARNAT-2010, -detal manera gue se
integren a las acciones de proteccidn, rescate y reubicacién para su ranejo-en caso deavistamiento.

publicacién 09 de abril de 2008.‘

El predio del proyecto se encuentra regulado porel Plan Dir
Poblacién de Tulum 2006-2030, bajo los Usos dé€ suelo Corri

o Urbano del Centro de

} ¥ Habitacional (H3).

Es importante sefialar, que-el predio del proyecto, ‘cuenta.conila modificacién de:clave. de. Uso de Suelo
de H3 a H3* (Habitacional Densidad Media Alta); dicha medificacién ha:sido publicada el dia 03 deabril de
2018:en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

Asimismo, la superficie de incidencia del predio del proyecto en el usode'suelo MS/MB es de 12, 61547
m?y de 47, 387.13 m2 en el uso de suelo H3* tal y como quedé establecido eri la Viabilidad y Factibilidad
Ambiental emitida por-la Direccién General de Desarrollo Urbanoy Ecologia, mediante el oficio nimero.
DGDUYE/E/319/2018; por mediode la cual se llevé a cabo el cambio de uso desueloaplicableal prediodel
proyecto.

En la'siguiente imagen se muestran las superficies de incidencia del prediodel proyectoen cada unode
sus usos de suelo MS/MB y H3*: c

Av. Insurgentes No. 445 Col..Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Que el PDU del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, en su pagina 177, CUADRO 311 Normas
Generales y Restricciones de Edificacion, establece para los Usos de Suelos H3*y MS/MB, lo siguiente:
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Que el 17 de mayo de 2019, la promovente ingreso la respuesta a la solicitud de informacion adicional
realizada mediante oficic No. 03/SGA/0241/19 Folio 0065 de fecha 01 de febrero de 2019, en la cual se
solicité que demuestre-que el proyecto daba cumplimiento con lo-establecido en PDU del Centro de
Poblacion de Tulum 2006-2030, de lo cual la promovente manifesté lo siguiente:

Superficie del predio

) 11,785.1¢9
Desplante lofes:unifamiliares il Desplante lotes unifamiliares m* | 24.87%
; : 3.024.00 _
Desplantelotes dijplex Despldnie lotes duplex m? 6.38%

! 2,642.05

i} Desplante edificio.uso mixto: m2| 20.94%
Desplante amenidadestechadas’
Desplante. amenidades
descubiertas

Desplante edificio uso mixfo
Desplante amenidades techadas | 344.78 m? 0.73%
Desplanie amenidades
5| descubiertas 51247 m? 1.08%

AV, lnsurgentes No. 445 Col..Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
Tel.: (D1983) 8350201 www.gobimx/semarnat.
Pagina 39-de 69

w,p

RSN

NS e



Delegacion Federalen el
estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/scAnses/io 3 49 2

Planta de tratamiento 148.20 m? 1.17%. Planta-de fratamiiento _
[ Desplante espacios Desplante espacios
B complementarios 89:88. m* 0.71% i complementarios: . .
&l Andadores Andadores 920.75m¢ 1.94%
1.359.25 1,713:86 B
Banguefos ne| 10.77% mil. 3.62%
1,;425:00 4.410.00- ,
Estacionamientos m2y 11.30% Estacionamientos: | 931%
2,398.61 6,842,386 ‘
Viglidades m?i 19.01% Viglidades Ml 14.44%
6,133:2%
Wl Areas verdes 549.06 m2|  4,35% | Areasiverdes | 12.94%
: 4,003.42 ' T1,700:46
Areas verdes de conservacion m?| 31.73% Aregs verdes de.conservacion mel 24.69%
12,615.87 47.387:13
TOTAL m? | 100.00% TOTAL m* | 100.00%

.880.13 15.153.97
Sup. Total techado m? | 22.83% | Sup. Total techado m>| 31.98%
5,182.86 14,399.43
Sup. Total descubierto permeabie m? | 41.08% Sup. Total descubierto permeable m? | 80.39%
4,552.48 1783373
Sup. Total drecas verdes m? | 36.09% Sup. Total Greas verdes | 37.83%
12,615.47 47,387.13
Sup. Total predio m? | 100.00% Sup. Total predio m? | 100.00% ]
C.Q.5. proyecto 2.880.13m* C.0:S. proyecio 15,153.97 m*
C.0.5. méximo aplicable 7.569.28 m? C.05..méximo aplicable 28,432.28 @
Lotes’comerciales 13 Lotes Comerciales O
Lotes condominales 56 totes:condominales [
Lotes diplex [¢] Lotes'diplex 48
Lotes unifamilicres 0 Lotesunifamiliares 105
TOTAL 69 3

ORESDE,

{ona.comerciol(l cada 35m?) 48
Lotes.condominales (1 por unidad) 56
Lotes unifamiliares {2 porunidad} 0 Lotes'unifamiliareés’ {2 porunidad] 210
Lotes diplex {1 porunidad] 0 totes-duplex:(1-porunidad} 48
Visitas 10 Visitas 36
TOTAL 114 TOTAL 294

RE ST
Restriccidn frente

5.00mis ‘Restdccion frenie 500 mis l
Restriccion fondo 3.00 mis Residecidn fondo 3.00 mis.
Resiricc_i?n leteral 2:00 mis Restriccion lateral 2.00:mis

‘Resticcion frente

1400 mis |

Restriccion fondo

5.00 mis

//\-

{..) se-muestran las dreas permeables y no permeables en‘cada uno de los usosdesueloen los.cuales
estd inmerso el predio del proyecto Anexo 9; en color café se rmuestian: lgs dreds 'perme&b/es que
corrésponden a (bahduetas, anddadéres, vidlidades, dreds verdes, estacionamientos);.en color azu] se
muestran las dreas no permeablesy en.color verde.se muestran lgs dreas de ¢enservacion. ‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En relacion ‘con el cumplimiento a las restricciones. frontales, laterales, posteriores y via publica, ia
promoverite senala lo'siguiente:

El PDU de Tulum estabiéce restricciones para cada uno de los usos de suelo donde se encuentrd
recto las cuales:son las siguientes:

, Frontal- 5metros Cumple

Lumple Lateral--2 metros Cumple

Curnple Posterior- 3 metros Cumple

Via publica-5metros Cumple Via publica=5 metros Cumple

Para ddr curhplimiento al presente requerimiénto se presenta el plano de restricciones, establecidas
en el PDU. de* Tulum por cada uso de suelo [MSIMB - H3%), el cual pdra. su- mejor apreciacion se
encuentra'en el.anexo 1l-del presente documento:

EI PDY del Cent de Poblagion de Taltir establece para los Uso dé suelo H3* y MB-un porcentaje de
45%; porlo g para dar cumphmlento al presente requenmlento la promovente
la: _,futuras ed ificaciones,donde se'observa las mismas mantienen'mas del 45% de
en consecuencia; se curmple con el'presente:pardmetro.

pfésento el plano‘d
su frentejardinade;

-

Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En relacién al COS aplicable al proyecto tanto para los usos de suelo H3* como MS/MB, considerando
lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Tulum de fecha 09
de abril de 2008, asi como la modificacién de uso de suelo-al predio del proyecto (de HZ a H3*) de
fecha 03 de-abril de 2018,5e tiene lo siguiente;

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.60y, consecuentemente, la superficie
edificable no.deberd ocupdar mds del 60 por ciento de ld superficie total del lote;

A continuacién, se presenta la vinculacién del proyecto con el COS establecide para cada uso de suelo.

Coeficiente ) ' Andadores, banguetas, ‘ ; \
estacionamientos Y \

de

Ocupacion ' vialidades 518286
delSuelo | 756928 60 | 288013 2283 | Areasverdes 54906 | 435
0.60 Areas de conservacion | 400342 | 3173

Av. insurgenté&s No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana:Roo, México;
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Cabe seRalar que, el proyects desplantard una superficie de 8,612.05 m? de los cuales 2,880.13 m?
(22,83%) corresponden a las dreas no permeables y 5, 731.92 m? (4543%) como dreas permeables, las
cuales se consideran dentro del 40 % del predio que se puede construir con material permeable y
finalmente se considera una superficie de conservacién de 4,003.43 m? correspondiente al 31.73 %. Esto
permite destinar més superficie:de la minima requerida para dreas permeables lo cual es en total
beneficio:ambiental del proyecto.

oeficiente Andadores, amenidades
de descubiertas;, banquetas,
Ocupacion. estacionamientos y | 14,399.43
delSuelo - 2843208 60 | 1515397 3198 | vialidades
0.60 : Areas verdes 6,132.26 1294
Areas de conservacion N,700.46 2469

Cabe sefalar que, el proyecto desplantara una superficie de 3568667 m? de los cuales 15153.97 m2
(31.98%) corresponden. a las dréas no permeablesly 20,532.69 m?{4333%) como areas. permeables; las
cuales se consideran dentro del 40 % del predio que se puede construir con material permeable y

finalmente se considera Una superficie de conservacién de 11,700.46 m? correspondiente al 24.69 %.

Derivade de lo anterior, el proyecto cumple en todo momento con el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo establecido en-el PDU de Tulum:

De lo anterior esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT, determina que la. pfomovente ha dado
cumplimiento a lo sefialado én ¢l PDU vigente y aplicable a la zona del proyecto, asi como a la

Publicacién en Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 03 de abril de 2008, en relacion al
cambio de usoide suelorde H3:a H3*

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

VL. Que la Procuraduria Federal de Prdte‘céién al Ambiente (PROFEPA); en su escrito referido en el
RESULTANDO XV 'de la presente resolucién, manifests losiguiente:

“I.) |
Hago referencicrala solicitud de Manifestacicn deimpacto-Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-
A) para-el proyecto “PLAN-MAESTRO TAO TULUM?, con pretendida ubicacion en la Smz 000, Manzana
005, Lote 33-01, Regién 15 del Centro de Poblacién Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Isdace Henares.Duclos.

Sobre el particular;me permito -hacer de su conocimiento gue derivado de una busqueda exhaustiva al
acervo documental de la Delegacién de la Procuradurfa de Proteccion al Ambiente, con  los datos
proporcionados no se localizé procedimiento administrativo alguno para el proyecto referido.

Av: Insurgentes No. 4485 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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OFICIO NUM: 04/scansssfio § 34 92
De acuerdo a lo manifestado por esta fnstancia, no se tiene antecedentes en materia de’ impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventive del Procedimiento-de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

IX. La Direccién General de Vida Silvestre, en su oficio SGPA/DGVS/3483/19 de fecha 5 de abril de 2019,
manifestod lo siguiente:

Sobre lo caracterizacion de flora del Area de Influencia {IA)y del Areq dél Proyecto {AP), no considera
detalladarmentela ternporalidad; proceso de seleccicn.des de rriuestreo, esfuerzode monijtoreoy fas
técnicas de colecta o captura. .

En el AP identifica I presencia de Coccothrinax readii (Paima.Nakds) como endémica y amenazada,
pero no identificé a Thrinax radiata (Palma chit) especie catalogadd como Ameniazady; ya gueé es muy
probable que esté presente.

En cuanto & fauna, cadd grupo requiere de métodos distintos; no obstanteen:el estudio utilizaron los
misrmios transectos para todos 1os grupos taxonomicos.

El proyecto identifica la presencia de Ctenosaura similis (iguana espinosa rayada} g Rhinoclemmys
aerolata (Tortuga mejina de monte) como amenazadas segun la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin
embargo, potencialmente se puede presentar también Boa constrictor (boa), Iguana (igudna verde),
Amazona xahtholora (foro yucateco), Leopardus pardalis {ocelote), Leopardus, entre otras, Para verificar
la informacion presentada, el promoevente: no asienta las referencias’ bibliogrdficas que permitan
argumentar su veracidad. Por otro lado, no identifica aquellas espediesiendéimicas; prioritarias y de
interés ecolégico, éconémico y social en las dos zonas {IA Yy AP).

No se evaltian los efectos sinérgicos y/o acumulativos provocados por el proyecto sobre la flora, la fauna
y, sobre todo, aquellos impactos que se puedan generar en el ranto deuifero yien los ceénotes. “Gran
cenote”y “Tankah”, porio tanto, éstos efectos nofueron considerados en el desarrollo’y establecimiento
de las respectivas medidas preventivas y de compensacion para el 1Ay AP.

Eri‘cudnto a las medidas de mitigacién, estas no fueron desarrolladas-ampligmente; debido aque, si
bien es cierto que se aplicard un Programa de Rescate ¥ Reubicacion de Fauna; este lo realizaria el
persondal de la obrag; que no tiene éxperienciay que pone en riesgo i@ sobreviveneid de los ejernplares a
rescatar.

No se explica cudles serdn los métodos que utilizardn para el rescate de ejemplares de flora y fauna
silvestres, no se exponen a detalle los sitios de reubicacion.

No se contempla un Programd para el Rescate y Retbicacion deflora silvestre.

Estos se programas se establecen para el AP-pero no para el Al

A pesar de contar con una-limitada informacion sobre floray-fauna silvestre, se puede goncluir-gue este.
tendrd un impacto negativo sobre las dindmicas poblaciories de las especies dentro-del 1A

Elcambio de uso de suelo'en terrenos forestales (CUSTF) para un usode suélo habitacional generard-en
un futuro cercano un efecto sinérgico y acumulativo que serd dificilmente mitigable, y compensable.

El promovente deberd realizar un estudio sobre.lo factibilidad:del-hdbitat.para recibir las especies.que
serdn rescatadas. ‘

Estq direccion generdl, concluye que los resultados no son objetivos y carecen de estructura técnica
debido a la poca informacion remitida. ' o

st 'recomiendq que lo Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de-Quintona Roo realice una
visita al predio, elabore el diagndstico relativo a su estado de conservacion y-complementar su
Av.Insurgentes No. 445 Col.Magisterial, Chetumal, . Quintana Roo; México,

Tel: (01983) 8350201 www.gobamix/sémarnat.
Pagina 44:de.69

BRNESTTS TSR SERNETSE




S Ry Delegacién Federal en el
w 019 estado de Quintana Roo
e Uniidad de Gestion-Ambientat

oFicio NUM.: 04/scanseshe § 3492

informecién para emitir Und respuesta objetiva sobre la MIA-P, de acuerdo al articulo 40 del Reglamento
interior de la SEMARNAT.

Finaimente esta diteccion General recomienda NO AUTORIZAR el proyecto, hasta no contar con los
estudios:ftécn icoscomplementarios sobre flora y fauna, asicomolas medidas:efectivas y especificas para
evitar, mitigar, remediary compensar los dafos que causardia obraen el APy Al

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, esta Unidad. administrativa tiene las siguientes
observaciones:

Respecto a la caracterizacion de flora la promovente en el Capitulo IV de la MIA, present la metodologia
empleada para la realizacion de la misma, identificando el tipo de vegetacién que seré afectado por el
cambio de uso de suelo, asi. mismo iindicé las especies que se encuentran bajo alguna categoria de
proteccion, ‘sin que efectivamente se indique la presencia de Thrinax radiata, no obstante a fin de
garantizar que no-se incida negativamente a la viabilidad de la especie o al deterioro de su habitat, se
condiciona el ‘desarrollo del proyecto a que en el caso de encontrarse individuos de dicha especie en
cualquier estrato, deberan set incorporadoes a las actividades de rescate-de vegetacion presentadas, e
informar en los reportes establecidos en los Términos del presente resolutivo.

En cuanto a la metodologia empleada para la caracterizacion de la fauna, enel capitulo IV de la MIA, se
indics, cabe hacer mencién que la caracterizacion empleada corresponde a los principales grupos de
fauna y-que la promovente indico las referencias utilizadas en el estudio.

Respecto a los comentarios sobre los impactos sinérgicos y/o acumulativos provocados per el proyecto,
asi como las medidas preventivas; de compensacion 'y las acciones del procedimiento administrativo de
evaluacién del impacto ambiental, esta Unidad Administrativa en el dmbito de su competencia, analizéy
evalué conforme alo establecido en'la LGEEPAY suREIA en materia de Evaluacion del impacto Ambiental,
tal y comoa se asienta en el presente resolutivo, a fin de determinar la viabilidad ambiental del proyecto.

La Direccién General de Politica Ambiental ¢ Integracién Regional y Sectorial, en su oficio
DGPAIRS/232/2019 de fecha 26 dejunio de 2019, manifests losiguiente:

Con relacion ol oficio 04/5GA/2569/18/00031, recibido en esta Direccion Generalel 22 de enero de 2019, en
que solicita fa opinién técnica en materia de ordenamiento ecologico a la manifestacién. de impacto
ambiental para el proyecto “Plan Maestro Tao Tulum”, ubicado en el Municipio de Tulum, eriel Estado
de Quintana Roo, en cumplimiento-al articulo 35 de lo.LGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccion X,
del Reglameénto-interior de Iad SEMARNAT, le informo:

Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de
Gestién. Ambiental (UGA) AH.3-4 de acuerdo-con Programa de: Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Regién denominada CorredorCancin-Tulum (POETRCCT) vigente.

Con base ¢ lo'anterior, esta Direcciéh General conciuye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se
sugiere a la-DGIRA y ala Delegacion verifiquen en su evaluacién la aplicacion de los criterios, asi como
el:apego del proyecto-alo.expuesto por el promovente en la MiA.

Deacuerdo a 1o rrﬁaﬁi'fé‘s‘:tade por la DGPAIRS, la opinion ha sido integrada al expediente y se:determina
que dicha instancia no tiene objecidrialguna en la autorizacion-al presente tramite, toda vez que sefiala
que el proyecto es Congruente con lo establecido en el POETRCCT: en relacion al cumplimiento de los

criterios aplicables.al proyecto estos han sido evaluados, y en seran considerados para el establecimiento
de las condicionantes del presente resclutivo.

7. ANALISIS TECNICO

Av. Insurgentes No; 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo; México,
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XI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pdrrafotercerodela Ley:General del Equilibrio

X1

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa deberd evaluar los posibles efectos

de dichas obras o actividades en el ¢ los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de los.

elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian syjetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié & realizar el siguiente analisis:técnico:

Impactos ambientales o '
Que la-fraccién vV del articulo 12 :del REIA, impoene la obligacién al promovente de incluit en la MIA-P, la

identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de o anterior, asf.cormo la
informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0241/19 de fecha OF de febrero de 2019, se
resaltan los siguientes impactos:

Se utilizé un método de evaluacidn multicriterio que consiste en convertirla: de;cripcién'cualitativa de
los criterios determinados (cualidad, magn itud, duracidn, etc,) a valores numéricos yluego:deintegrar
esos valores en un indicador que permita discriminar los impactos perceptibles. Para asignar valores
numéricos a las descripciones cualitativas de los criterios se utilizaron convenciones.

A continuacién se describen los impactos bajo 5 critérios: cualidad (sies adverse o benéfico para los
procesos del médio naturaly social en el:5A), intensidad o~"n71:agnit;ud (quetan notableres su efecto para
ol 0 los factores ambientales involucrados), extension geogrdfica (la proporcidn ycalidad de la superficie
del SA en donde serdn evidentes fos-efectos), duracién (el orden de magnitud del periado en el que el
sisterna podria reponerse de dicho impacto, si cesaran las causas que lo Or’ig‘inah; o bieh, el brden de
rmagnitud.que el proyecto-generara)y acumulacion. Este.dltimo criterio sfe"“relgciqncr con' la-ocurrencia
en el SA de otras fuentes de perturbacion cuyos-efectos podrian actuar de manera conjunta con los
impactos que el proyecto genera. La acumulacion y la sinergia se definen tipicamente, como la
genéracicn de efectos dditivos: fen el caso de geumulacién) o de orden superior-{en el caso de la
sinergia).

Una. vez descritos se les asigha ef valer numérico y se dplica el-método.con lo-que se identifica si el
impactoes significativo o ho tal y'como se efemplificaen IQS‘tciblaéfqnteﬁiores. De acuerdoa la definicion
establecidd por la fraccién IX del Articulo 3°del Reglamentode la LGEEPA en materia de Evaluacion de
Impacto-Ambiental, se considera Impacto ambiental significativo o relevante a aguel que. provoca
alteraciones en Jos ecosisternas y sus recurses:naturales:o:en la.salid, obstaculizando la existencia y
desarrollo-del hombrey de los demds seres vivos, asi coimo la continuidad de los: proceses noturales.

Impacto 1. Incorporacion -de particulas suspendidas por :movimiento suelo; materiales pétreos y
aumento temporal de Jos gases producto defa combustion durante lasconstruccién del proyecto.

Cualidad: Adverso.
Magnitud: Ocurren 3.interrelaciones perceptibles. Se le asigna-un-valorde 4.

Durgcidn. Su duracion serd en el orden de meses cuante:-mds, ya gue se-levantan los-polvos solo.en la
zona-de-actuacion de fa maquinariay en menos de 48 hr se precipitan-de nuevo. 5ies época de lluvias
no hay generacion de polvos. Se le-asigna un valorde 2.

Extensicn. EI'SA tiene muy buenas condiciones parala dispersién. Losgases sonfacilmente dispersados,
mientras que los:polvos tienden a depositarse e un radio de-centenares de metros desde Ja fuente de
generacion. En época de lluvias se disminuye considerablemente la emisién de polvos y se reduce la
distancia en la-que se depositan. ’

Interés. Los polvos son muy molestos para las personas, pero el proyecto sé Ubica én una zong donde
no existe ung gron poblacion. También serd importante pard los propios trabajadores. Se'le asignd un
valor de 4.

Contexto. La zona de afectacion del proyecto presenta condiciones de perturbacion. Por lo que se Je
asignd un valor de 1.2
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Sinergid: EI'SA presenta buenas condiciones para la dispersién de contaminantes atmosféricos y no
tiene problemas:fuertes de calidad del aire. Durante la época de secds se pueden levantar tolvaneras,
por lo que existird el riesgo de que las particulas que se emitan se sumen a las suspendidas en la
atmdsfera polvos:sumados a.la obra: Se lecasignéd un valor de 11,

Impacto 2. Riesgo de contaminacién ot acuifero en zonas de alta vulnerabilidad arite eventuales
derrarmes.de hidrocarburos y metales pesados-durante el desarrolio-del proyecto.

Cualidad. Adverso..
Magnitud. Se'detectaron interacciones perceptibles: Se le gsigng un valor de4.

Duracién.-Su duracién serd permanente, pues el riesgo permanecerd durante el tiempo de operacién
del proyecto. Sele-gsigna un valor de 9.

. Extensidn. Como.losacuiferos tienen una-extension dentro del SA se considera un impacto regional por
lo que se le-asigna:un velor de 9.

Interés, Aunque el tema de riesgo del.acuifero no ha sido detectado en-la region, es.un tema que puede
cansiderarse de gran importancia y se anticipa de interés en el orden de cientos de personas. Se le
asighd un-4. ‘

Contexto. Los sitios de alta: vulnerabilidad del acuifero se distribuyen en zonas prioritdrias de
conservacion, por consiguients, seasigna un valorde 1.2

Sinergia. No'se considera sinérgico ni acumulativo, no se determinéque hayan ocurrido afectacionesal
acuifero. Se le-asignd unvalorde 0.8,

Impacto 3. Pérdida de suelo ‘orgdnico en una superficie -de 54,850.08 m? debido al desrnonte y
preparacién del'sitio.

Cuglidad. Adverso.

.

Magnitud. Una interérecion perceptible. Se le-asignd unvalor de 1.

Duracion..Su duracién-serd permanente, und vez desmontado no se recuperard el suelo.en dicho sitio.
Se legsigna un valorde ©:

Extension; El drea-que serd.desmontada (54,850.08 m?), por lo que se'fe asignd un valorde 2.
Interés. Se espera poco interés por la pérdida de suelo orgénico en la zona. Se le asighd.un 2.

Contexto, £l drea de afectacion se distribuye en zonas fesistentes y también en zonas fragiles. Se le
asigné un valorde12:

Sinergia. Este'impac:lo‘~ se considerda sinérgico con otros procesos que afectan el suelo. En el caso de la
inadecuadadisposicion del material del desmontey despalme se ocasionarian afectaciones sobre otros
factores ambientdles. Por o anteriorse le asignd:un valor de 1.3

Impuacto 4. Desmonte de SMSP, Durante ef desmonte se retirardn individuos pertenecientes -a 5
especies listadas erila NOM-059-SEMARNAT-2010.

Cualidod-Adverso. \

Magnitud. Dos interacciones perceptibles. Se le asigna-un valor de 2.

Duracién. Su duracién serd permanente, los sitios desmontados no volveran a tener cobertura vegetal A
porgue pasarén a formar parte del proyecto. Se le asigna un valor de 9.

Exterision, El.desmonts oclpd una superficie de 54,850.08 m?, por lo que, se le asigna un vidlor de 2;
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Interss. Por la importancia ecolégica de la SMSP, el interés de pobladores, turistas; investigadores y
conservacionistas, se considerd un interés del orden de miles de personas, por localizarse en dreas-de
distribucién de especies de fauna silvestre. Se le asigné un valorde.7.

Contexto. El desmonte serd en los sitios de condicion resistente y frégil. Sele-asignd un valor de 1.2,

Sinergia. El impacto se considera sinérgico con la actuacicn de otros: factores:de pérturbacion sobre la
vegetacion. Se le asignd.un valor de 1.3,

Impacto 5. Impactos directos e indirectos sobre la fauna silvestre: Pérdida de hdbitat en vegetacion de
tipo forestal, mortalidad directa e indirecta durante la construccion.

Cuolidad. Adverso.
Magnitud. Se identificaron 7 interrelaciones perceptibles. Se le asignia un valorde’9;

Duracién. En su conjunto; en el @rea de afectacion los efectos directos durante la fase de vpreparaciéh
del sitio_y construccicn durdardn afios, pero ocurriran de manera paulatina conforme:el-avance-del
frente de obra. Por lo expuesto, se asigné un valor de 4.

Extensién. Para la extension se considers que el impacto por el desarrollo del proyecto, corresponde el
valor de 4. Sin embargo, se asigna un valor de 7, ahticipando que los efectos indirectos de cambios en
abundancia relativa o distribucion de especies de fauna silvestre pueden, a su'vez, propagar el efecto
hacia lavegetacidn en sitios cercanos.

Interés, Se considera que habrd un interés extendido {por muchas personas) por la cercania a zonds
con buen estado de:conservacién, con selvas en las:.que se registran ecosistemds biodiversos, con.un
nimero considerable de endemismos v especies bajo categoria de proteccion: Sele'asigné un valor de
7.

Contexto. El SA presenta un cierto grado de perturbacion, pero. también: se presentan zonas
conservadas, fragiles, por lo que se-asigné un valor de-1.2.

Sinergia; El impacte es sinérgico. pues los efectos de las actividades de la. preparacion del sitio y
construccién pueden afectar-a especies importantes dé la fauna de una'manera no lineal, debido g la
ocurrencia de otros factores de deterioro, como desmonte, réllenos, caceria ilegal, quemas, disposicion
de residuos v ampliacién descontrolada de Jos asentamientos. Por lo que se considerasinérgico y:se
asigna un valor-de 1.3.

Impacto 6. Afectacién del paisaje por las actividades de preparacién del sitie'y-en ‘cdso de disposicion
inhadecuadda de material de desperdicio.

Cualidad. Adverso.

Maanitud. Recibe seis interacciones perceptibles porilo quesele asigho unvalorde 9,

Duracién. La duracién-serd del orden de meses en cada sitio, conforme avanece el frente de-obra. Enisu
conjunto, fa duracidn de lo fase de construccidn serd del ordern de afios, porlo gle sé béigné un valor
de 4. ' '

Extension. Aunque el proyecto se ubica en una extension menor del 0.4% del S4; Ia: visibilidad: de la
afectacion es alta. Bgjo ese supuesto, se.asigha. un valorde 4. '

In terés. La afectacién escénica de los sitios cercanos al proyecto se considerd de-bajo interds, en el orden
de centendres de personas, por lo guese.asigna un valorde 4. h '

Context.o. Lo zona de afectacién‘ del proyecto presenta-condiciones relativas de perturbacién, aunque
selocaliza préxima, en algunos sitios, @ zonas mejorconservadas: Se-leasigna tin valor deT,
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Sinergia. Lo dfectacion del paisaje en el drea de afectacion del proyecto es deumulativa con otros
procesos gue.afectan-escénicamente.en los sitios cercanes al proyecto, como el crecimiento urbano en
poblados. Porserun-impacto acumulative, se le.asigné un valor de 1.2,

IMPACTOS GENERADOS

Las visitas previas al sitio en el que se preténde desarrollar el proyecto, permitieron identificar
plenamente las -condiciones .actuales del mismo, principalmente en sus componentes fisicos y
biclégicos: Esta informacion permitic establecer un primer gcercamiento a la factibilidad ambiental
del proyecto.

Lo descripcion de los impactos ambientales que a continuacion se desarrollan, siguen un orden
cronoldgico de ocurrencia, conforme ol cronograma planteado para la realizacion del proyecto. Para
cada accién del proyecto se define su efecto sobre los componentes ambientales del lugar, indicando
las .consideraciones que se tomaron en cuenta para calificar el impacto con base en la lista de
verificacion de criterios, mencionada anteriermente.

IDENTIFICACION DELOS IMPACTOS AL SISTEMA AMBIENTAL.

Para identificar los impactos generados-en las etapas del proyecto, se han considerado las siguientes
actividades:

Preparacisri detSitio:

s Despalme y desmonte de a vegetacion.
o Limpieza y nivelacidon del terreno.

PREPARACION DEL SITIO.

Précticamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se consfderg como uno de los
principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de cardacter irreversible
en la mayoria-de los casos, generando impuactos negdtivos directos, tales como:

Pérdida de drea forestal y fragmentacion.
Exposicion y-erosion de suelos.
-Pérdida de-hdbitat para la fauna.

*» % o &

del banco de semmjilas), Greas dé migracién, anidacion, alimentacidn y reproduccion, polinizacicn,
dispersidn de semillas; depredacion; etc.

. Pérdida de servicios:.ambientales.- Como captura de carbono, regulacion del ciclo del agua y otros
‘biogeoquimicos, mitigacién de-varios impactos naturales y antropogénicos.

El desmpnte es un impacto reversible, ya que d pesar de que toma varios afos que la vegetacion
regrese.a:su estado origingl,-es posible gue se regenere sin la implementacién de las medidas de
mitigacion, siernprey cuando-exista el aporte de aguay-semillas.

De lg mismia forma, las especies de importancia ambiental encontradas, especialmente los quée
encuentren en lo NOM-059-SEMARNAT-2010, seran rescatadasy mantenidasen un sitio temporal,
‘para posteriormente ser plantadas en las-dreas verdes del proyecto o.en zonas que determine la
autoridad.
Av:Insdrgentes: Now 445 Col. Magisterialy Chetumal, Quintana Roo, México,
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por lo que, se considera que.la etapa de p‘reparccfiénldel sitior b’ene un impacto: negativo, de
intensidad muy alta, peto de extensién puntual y reversible, ademds que se consideran medidas
de mitigacion.

¢ Factorimpactado: Vegetacion.

La construccion y operacidn del proyecto tiene una superficie de 54,850,08 m? de selva mediang
subperennifolia.de los cuales 19,032.25 m?, serdn obrds construidds éon matetial perreable con la
finalidad de garantizar la infiltracién de aguas pluviales.

* Factor Impactado: Fauna.

Los efectos negativos que conlleva la ejecucion del proyecto sobre el habitat, diversidad y
distribucién espacial de la fauna silvestre estdn directarnente: relacionados: con aquelles: que
sufrird la vegetacion; dado que al-retirar la vegetacitn y.disminuirla:cobertura vegetal se.reduce
en consecuencia el habitat de la fauna silvestre y, del mismo modo; al reducir ladiversidad floristica
se restringen los recursos. alimenticics y posibilidades de dreas de percheo, anidacion y
reproduccién de las especies animales que Rabitan en la zond de interds,

Cabe mencionar que los animales de mayor tamaio. porsu naturaleza se-desplazan por si-selos
hacia donde encuentren las condiciones adecuadas y:disponibles para un mejor-desarrollo de su
comunidad.

Los impactos sobre la fauna son, ademds de adversos, indirectos, temporales.y su reversibilidad
depende en gran medida de la restitucion de las dreas verdes.

e Factor Impuactado: Paisaje.

Indudablemente la elimindcidn de la vegetacion, asi comorel movimiento de tierras inherente o
este tipo de obras traerd como consecuencia un impacto al paisgje.actual dela:zonga, sin embargo,
este se minimiza en cierta medida al encontrarse dentro-de una Zond residencial - turisticd.
Asimismo, se consideran medidas de mitigacién pord este impécto, tales.como llevara cabo tin
Programa de Reforestacion con especies nativas dé la region; osi como llevaria cabo el rescate y
reubicacién de individuos, por lo'que se considera de intensidod media y muy puntual.

e Factor Impactado: Suelo.

La remocidn de la vegetacién, asi como el movimiento de tierras, dejo’ al descubierto &/ suelo
pudiendo ocasionar la erosién edlica y/o hidrica del mismio. Aunado d que el uso de maquinaria
durante las labores antes mencionadas implica ‘un riesge descontamindcidn .en caso de mal
manejo.

Cabe mencionarque, de 1os 54,850.08 m?de selva mediand stbperermifolia que se verdn afectados
por las obras y actividades del proyecto, 19,032.25 .m? serdn obras construidds con material
permeable con la finalidad de garantizar la infiltracion de aguas pluviales; ademds. de que se
contempla la irmplementacion de medidas de mitigacicn talesicomo un Programade Rescate y
Reubicacion de Flora y Fauna, asicomo de Reforestacion.

+ Factor Iimpactado: Agua.
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Las labores de desmonte y hivelacion pueden traer como consecuenciala alteracién de la calidad
¥ ourso del agua superficial o subterrénea, asi como su c:ontcmmac:on en el caso de algin
aecidente: yo derrame.

Cabe- menicionar dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial
perenne y/o intermitente. Derivado de lo anterior se considera que el impacto es negativo, de
intensidad alta, de extension parcial, pero- mitigable.

» Factor Impactado: Atmosfera.

Los trabajos de despalme v desmonte tendrdn efectos directos en la.emision: de polvo, particulas
fugitivasy ruido, debido a las labores propias de la actividad, asimismo los niveles de ruido durante
la etapa de preparacion seincrementardn en el Grea del proyecto.poreluso del transporte, equipe
ymaqudingrig; asfcomo porla presenciade los trabajadores en lazona de la obra.

Los impuactos.ocasionados por la ernisién de particulas y ruido son muy puntuales, aunque se debe
‘considerar que se generaran también durante la construccién del proyecto, aunque en mucha
menor escala. Sin-embargo; estos impactos pueden ser mitigados, implementande medidas para
ello.

+ Factorimpactado: Empleo.
Esimportante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran desde una perspectiva

socioecondmica aspectos positivos, ya:que, para la ejecucién de estos trabajos, habra de contratarse
personal de la localidad, lo cual propiciara la generacion de empleos.

Limpiezo, Nivelaciény Compactacion del Terreno.

L.os impactos pefmanentes a las condiciones fisicas dal sitio; se desarrollaran duraritelas actividades de
nivelacion yrelleno; pues una vez que la infraestructura haya sido construida éstos serdn irreversibles.

El drea de:influencia de impacto bajo el cual se evalué-el indicador formas del terreno fue a nivel del
poligone:que conforma los predios, ya que los impactos ejercerdn presién Gnicamente sobre el drea a
desarrollar; Sin‘embargo, debidoala interaccion dentro del sisterna ambiental, y al flujo natural de agua
‘por. escorrentia; seitomaien cuenta la posible afectacién a zonas aledanas.

La.compactacién medifica la actividad bioguimica y microbiolégica del suelo. El mayor impacto fisico
que se produce es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor dlsponlbmdad tanto de aire
como de dgua para las raices de las plantas. Al rhismo tiempo, las raices tienen mas dificultad en
penetraren elsueloy un‘acceso reducido a los nutrientes.

La actividad biolégica queda de esta forma, sustancialmente disminuida. Asimismo, la compactacion
provoca el aumento de la escorréntia, pues disminuye la capacidad de filtracién del agua de lluvia. Esto
incrementa el riesgo de erosién producida por el agus, la pérdida de las capas superficiales de sueloy
la -consiguiente perdlda de. nutrientes. Otro efecto de las actividades en el suelo-radica en el uso de
productos que’ son. potencialmente contaminantes, como por ejemplo los aceitesy combustibles
utilizados para-el funcionamiento de la magquinariay equipo.

«  Factorimpactado: Suelo.

‘La compactacién modifica la actividad bioquimica y microbiolégica del suelo. EI mayor impacto fisico
gue sé produce es la reduccion:de la porosidad, lo.que implica una menor disponibilidad tanto de aire
comode agua para lastaices de las plantas.
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Al mismo tiempo, las raices tienen mas dificultad en penetraren: el sueloy-un acceso reducido a los
nutrientes. La actividad biolégica gueda de esta forma, sustancialmente disminuida. Asimismo, la
‘compactacion provoca el aumento.de la escorrentia, pues disminlye la capacidad de filtracion delagua
de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosion producida por el agua; la pérdida: de las. capas
superficiales de suelo y la considuiente pérdida de nutrientes. Adicionalmente, las labores de
compactacion modificardn de manera permanente las condiciones del sueloy-el uso de maquinaria

Py

durante las labores antes mencionadas implica un riesgo de contaminacion en-caso de mal rhangjo,

Cabe mencionar que la construccién y eperacién del proyecto-contempla la remocidn:de 4.42 has.de
selva mediana subperentiifolia y se considera aprovechar los taludes naturales del-terreno, por loque
el impacto serd negativo, de intensidad muy alta pero puntual.

« Factor Impactado: Atmésfera.
Los trabajos de limpieza, nivelacidny comipactacion del terreno tendran efectosdirectosen la emision
de polvo, particulas fugitivas'y ruido, debido a las labores propias de la actividad. Cabe mencionar que
el predio presenta una topograffa sensiblemente plana, por lo gue se considera aprovechar los taludes
naturales.del terreno. -
. Factorimpactado: Agua.
Las labores de limpieza, nivelacién y compactacion del ‘terreno pueden traer como: Consecuencia la
alteracién de la calidad y curso del agua superficial, asi como su contarminacion en el caso de algln

accidente y/o derrame por de madguinaria.

Cabe mencionar que dentro del proyecto NO-se encuentra algun tipo de corriente:de-agua superficial
perenne y/o intermitente;

Derivado dé lo anterior se considera que el impacto es'negativo, de interisidad alta,.desextension parcial,
pero mitigable.

. Factor Impactado: Paisaje.
Indudablemieénte los trabajos de miovimiento de tiefras inherente :a ‘este tipo deobras traerdn como
consecuencia unimpacto-al paisaje actual de la-zena, sin embargo; este se minimiza:en-cierta manera al

sncontrarse dentro de una zona residencia ~turistica y-se consideran medidas de:mitigacion.

Factor Impactado: Empleo.

. Es importante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran desde una perspectiva
socioecondmica aspectos positives, ya gue para la gjecucion de: estos ‘trabajos; bhabra de:contratarse
‘personal de la [ocalidad, locual propiciaré la-generacién de:empleos:

Cabe mencionar que pesar de que esta actividad generara mas emplebs estos solamente seran
significativos a nivel local debido.a la magnitud delos trabajos quese-realizarar,

Medidas preventivas v de mitigacitn de los impactos ambientales

X,

Que la ffaccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a le promovente de incluir en la MIA-P,
las m.edrdag de prevencion y c{e mitigacion de'los impactos ambientales del proyecto, Derivado-de:lo
anterior, as{ como la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SCA/2405M19 de fecha 12 de
noviembre de 2018, se resaltan las siguientes medidas: ' ‘
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintatia R66, México,
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Se identificaron las medidas minimas necesarias a realizar para reducir, compensar o evitar los
impactos:ambientales acumulativos y sinérgicos del SA y asi garantizar que el costo ambiental del
desarrollo del presente proyecto:se reduzca, en términos de magnitud de impactos, lo mas posible.

El andlisis de jerarquizacion e importancia de las medidas propuestas en el presente Capitulo, se
derivan-de distintas consideraciones ambientales, tales como principales elementos del ambiente que
se verdn afectados por el proyecto (flora y fauna), asi como implicaciones en el corto, mediano y largo
plazo de las actividades que impactan el entorno ambiental del proyecto.

Efi este sentido, Ids miédidas preventivas son prioritarias ya que su correcta gfecucién permite evitar y
reducir los impactos adversos del proyecto, avitands su-adicion con los del SA, es por ello, que se inicia
con la identificacion y deseripcion de las medidas preventivas, por encima de las demds.

MITIGACION POR COMPONENTE AMBIENTAL.

Medida de mitigacion 1. Lineamientos de buenas prdcticds para el personalen la obray mitigacién de
impactoes;

Tipo de medida; Reduccién y Prevencion.
Ubicacién espaciak En todo el predio del proyecto.
Etapa.de aplicacién: A partirde la preparacion del sitio y durante la construccion.

Impacto gue mit{go, criterio-o Norma-oficial-que cumpile:
Cumplimiento a las NOM-081- SEMARNAT -1994, LA NOM-052- SEMARNAT-2005 y Id NOM-138- SEMARNAT//SS-
2003,

impactos prevenidos.

Impacto 2. Riesgo de contaminacién al acuifero en zonas de alfta vuinerabilidad ante eventuales
dérrarmes de hidracarbliros y metdales pesados, durante el desdrrollo del proyecto.

Impacto 6. Afectacién del paisaje por las actividades de preparacion del sitio y en caso de disposicion
inadecuada-de material de desperdicio.

Descripcién.general.

El constructor-informard a su personal de las condicionantes y restricciones que: deberdn cumplirse
durgntelg etapa:de preparacicn delsitio y construccion..El constructor deberd definir el procedimiento
de vigilancia; dsi coma dsegurarse de que los incumplimiéntos serdn sancionados.

Durdante las fases de preparacion del sitioy construccion se generardn residuos sdlidos que deberdn ser

muanejados de mahera responsable y en cumplimiento de las disposiciones oficiales.

Procedimiento:
a) Burante [a prepardcion del sitie v construceion

Una semana:previa al inicio de las actividades del proyecto, se realizard una reunién con todo el
personal de construccion y supervisién, dicha reunicn de informacion se repetird cada cuatro meses,
de mdnera que Ios trobajadores corozear los linedmientos y fos puedan tener presentes.
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Unidad de:Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SECRETARTA DA MEDIOC AMBIENTE ¥ RECURSUS HATURALES I

OFICIO NUOM: 04/sca/isesne § 3452

En esa reunion los trabajadoresconocerdn la sigufente’informacion:

o Se prohibe trabajar durante la noche y/o permanecer:en el frente de obra durante fa-fioche (de
6:30 PM a'7:00-AM).

e Estard prohibido desmontar y despalmar fuera del drea auterizada para- la remocion de
vegetacion. El desmonte se realizard de manera gradual y en zonas en donde haya ya-eperadola
brigada.de ahuyentamiento y rescate de fauna silvestre. , ‘

No se debe recolectar ninguna planta, ni hongos de la superficie de selva mediana.

Queda estrictamente prohibido:capturar,.dariar; atmpcr,’,alimentar:o moolestar de.forma algung
o la fauna; también se prohibe extraer cualquier rnaterial vegetdtive; no obstante;-este haya sido
derribado ‘durante la preparacion ‘del sitio. El trabgjader que incumpld esta disposicion serd
sancionado con una pena.de veinte dias de sy salario; ' ‘ o

e En caso de ver un animal venenoso o amenazante. se deberd dar aviso de inmediato a un
integrante de las brigadas: de proteccién de fauna. El integrante de .la brigada tornard la
responsabilidad sobre las acciones para proteccion y reubicacicn del organismo..

s Se prohibe utilizar fuego para cocinar o para cualquier-otro propésits. La-comida esnsurmidd en
la obra podrd ser frio. Toda la basura derivada de esta actividad deberd ser colocada en los botes
de basura ubicados en las frentes de.obra;

e No deberd utilizarse fuego ni productos quimicos para ninguna: operacién relacionada con el
desmonte, podas, deshierbe ni despalme en el derecho devia.

Todas las actividades deberdn efectuarse solamente durante el dia, entrelas 7y las 18 horas.

Los operadores de maquinaria deberan utilizar proteccion auditiva; tismd que deberd
proporcionar el patrén. En las zonas que se encuentren a menos:de 1'Km de los poblados se
deberdn restringir las actividades al herario de 10 @ 17 heras., Esté punto da cumiplimiento o la
NOM-081-SEMARNAT-1994.

s No se permitird. que la rhaquinaria pernocte .en la.zona; con excepcién de sitios cercanos a
poblados o brechas, desprovistos de vegetacion forestal.

« Se deben utilizar los barios portdtiles de tipo semiseco ubicados en los frentes de obra pdra
defecar. Estos bafos serdn vaciados cada mes porla empresa que-los rente, el producto serg
revuelto:.con el material de despalme.

Para llevara cabo la correcta recoleccion, sepdracion y disposicion de residuos sélidos:domésticos, se
reglizardn las siguientes acciones:

¢ En cada frente de obra:se colocard un bote de basurgcon tapa, donde deberd colocarse toda la
basura comun (residuos domésticos). El coritenedor deber@ estar rotulado para su facil
identificacion.

e Porlo menos tres veces a-la semana, la bolsa interior que contenga la basura:se transportard al
sitio que disponga la autoridad municipal, segun correspondd.d la ubicacién del frente de obra.

e Enlos botesde basura no se deberd arrgjar residuos peligrosos de ningun tipo, incluyendo-estopas
empapadas en lubricantes o combustibles, tampoco envases ni refdcciongs.

« No se permitird lo descarga de grasas, aceites, combustibles, pinturds, solventes ni ningtin otro
tipo de hidrocarburos hacia el dgug; aire, suele; batrancas, laderas, escurrimientos; cauces ni
cuerpos de agua. ‘

Enelcaso dg Io‘reco/eccién, separacion y disposicién de residuos de construccion, para proteccién del
suelo, escurrimientos y cuerpos de agua, estos son.regulddos corrio residucs de manejo especial, de

? Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. Art. 5, Fraccién XXX. Residuos de Mangjo Especial: Son aquellos
generados en los procesos productivos, que no retinen las caracteristicas para ser considerados como. péligrosoé 0.como fésiduos slidos
urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos s6lidos urbanos. o o '
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Delegacion Federal en el

2019 estado de Quintana Roo

j&#h%ﬁ Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/scaisesfio (3492

acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (DOF 07/06/2013), en
su Articulo 19, fraccion V.

* Se realizard lo estimacién del material producto de cortes y excavaciones y se informard a la
autoridad municipal correspondiente.

o El material producto de cortes y excavaciones y excedente para ld obra se podrd almacenar
temporalmente en el predie del proyecto, de manera purticular, en zonas que cumplan las
siguientes cargcteristicas:

= Seaun terreno plano o con pendientes no mayores al 9%.
~ Seaunsitiosin cobertura vegetol o con suelo desnudo.
- El'mdterial deberd acaimellonarse.en capas herizontales.

» Enlabitdcord serdn dnexddas cada una de estas fotografias mostrando el panorama del antesy el
despueés; en casode haber algdn cambio se deberd de explicarel porqué de los cambios, se veri ficard
con ello que el producto del desmonte, despalme o nivelaciones no haya sido arrojado a ningtn
cuerpo-de agua. '

s Elmaterial:de desmonte que no:sea maderable,.el producto de las excavacionesy nivelaciones, asi
come el suelo producto del despalme podrd ser utilizado para obras de reforestacion o en su caso
pdra 1o remediacion de los tramos que queden en desuso, debido a la construccidn de
rectificaciones:

Medida de mitigacién. 2. Programa de Rescate y Reubicacion de-Flora.
Tipo-de medida: Mitigacion y.compensacion.

Geidh espacial: En el predio del proyecto, en superficies donde se distribuyan las especies objetivo
de recoleccion:

\\\\\\ s

Etopa de aplicacién: Durante la.fase de preparacion del sitio, previa a la realizacion del desmonte.
Preferenternente en los meses.de fructificacion de las especies de-mayor valor de importancia y de
aquellas-incluidas:en: la Neve059-SEMARNAT-2010. Deberd desarrollarse con-un minimo:de tres meses
deanticipaciéh al Gvance del frente de.construccion. ’

Impacto 4. Desmonte-de una superficie de 54,850.08.r7 de SMSP.

Rescatey propagacion de-espedies incluidas en'la NOM-059-SEMARNAT-2010 N

Objetivo: Rescatar @ los individuos de la florg incluidos en la Nom-059-SEMARNAT-2010, especies
endémicas: y epifitas, y colectar semillas de especies con valores de importancia altos. .y
representativos; para asi disponerde un banco de germoplasma que garantice Ja dispersion de los
individuos-locdles & a5 zonas de reforestacion.

La utilizacién del germoplasma local en actividades de reforestacion y restauracion brinda
importantes ventajas, entre las que se pueden destacar la mejor supervivericia debido a que fos
ejemplares estdn adaptadosalas condiciones edafolégicas y climdticas locales y requieren menores
costos. de midanurencion: Esto Se traducird en menores necesidades-de riego; mayor resistencia a las
condiciones del clima y mejor adaptacién a las propiedades fisicas y quimicas del suelo.

Las consideraciones tomadas en cuenta para plantear las especies sugeridas parda rescate y/o
propagacion son;

» Lo mayoria de las especies son nativasala zona.
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e Seconsideran como especies sustentables y de bdja manutencion;

e Susrequerimientos de cultivoy demandas edafolégicas y climdticas son acordes d las condiciones de
las ‘dreas sujetas-al programa. ]

e Una vez establecidas y afianzadas en sus lugares definitivos. estas: ésp’e;ciés; se cdracterizan por
menores necesidades de riego yuna mayor resistencia natural a las.condiciones del medio ambiente

« Muchas de las especies son-atrayentes para la visitacion de gran diversidad de aves de la region por
sus floresy frutos, de.insectos:bengficos.como abejas y abejorros s”ilvestres,,fdl]hd silvestre en-general.

« Sonconsideradas como restauradoras deGreas degradadds y formadoras de suelos.

Los individuos juveniles de las especies que se desarroltan.en la zong ,db’q‘de serealizara Ia*remq;ién
de vegetacicn serdn rescatados para ocuparse:en la reforestacién de primerg Lapa como noqnzas.
En una:ssegunda stapa, pueden utilizarse especies que se encuentren ensucesiones mas tar_dlqs. Es
permitir que, por la propia sucesidn natural, se desarrollen del banco semillero cuarido sus
probabilidades de éxito sean mayores.

Para el rescate de individuos se considerardn. dnicarmente juveniles de lds especies arbéreas; arbustos
v eplfitas que se desarrollan en el drea del proyecto. No se consideran Grboles adultos debido.a que
ho soportan un trasplante, y-es mds probable la muerte de individuos adultos después de retirarios
del sustrato.

Después de la seleccién de las especies que se van a utilizar para la referestacion, es importante
conocer la época de floracién, fructificacidny maduracién de frutos, ya que la produccion de pldntulas
depende de la cantidad y calidad de las semillas obtenidas de fos frutos colectados. Para ello se deben
seleccionar drboles sarios que estén creciendo sobre el areq, en condiciones similares a las.zonas que
se van a reforestar, Se pueden realizar observaciones mensuales.de varios individuos adultos de las
especies de interés para seleccionar los drboles semilleros a utilizar. Cabe mencionar que la época de
floracion, fructificacién y maduracion de frutos puede variar entre sitios e incluso entre afios ‘en la
misma regién, debido a que estos procesos estdn relacionados:con factores fisicos y biolégicos como
la temperatura ambiente, Id precipitacion, la presencia de plagas y enfermedades. Por-otra parte,
cada especie tiene un comportamiento particular.

Procedimiento: Las labores de rescate que se plantean incluyen -éspecies dé la selva mediana
Consistird en tres tipos de rescate: g} de semillas o esquejes, b) de juveniles, y ¢} de epifitas, cada uno
con un procedimiento y requerimientos propios. .

¢) Rescate de juveniles ‘
Se rescatardn todos los juveniles que se encuentren en el dréd de dfectacion;: se determinard su
especie en vivero.yse desechardn aquellas especies exdticas einvasivas que-pudieran encontrarse en
el drea. La recuperacion de juveniles se realizard minimo.con un mes de-adelanto ol frente de obra
que esté realizando el desmonte. Esto permitird tener tiempo suficiente para trasladarios al vivero y
aclimatarlos.antes de que Hleguen los juveniles del siguiente-frente. ' ’

d) Rescate porsemilla y esquejes
La colecta y conservacion de semillas es una medida de gran importancia pard.la conservacion de lo
diversidad forestal, ya que la deforestacion causa la fragmentacion: de los ecosistemas, y un
ecosistema fragmentadoc no peosee la misma-estructurg y.composicion-que-un ambiente conservado,
por lo que ¢l restablecer la cubierta vegetal para formar corredores resulta de vital impertancia pora
la recuperacion de los ambientes fragrnerntados. £l rescate por esqugjes implica Id corta de partes
vegetativas de plantas que tienen capacidad clonal, ‘es decir, la capaciddd de generar raices
adventicias.a partir de tejido vegetativo, una caracteristica que les. permite propagarse de manera
asexual g partir de ramas, tallos u otras partes de la planta-que no tengan tejidos sexuales (flores).
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El rescate. de semillas se llevard a cabo o lo largo del afio que dure la obra ya que depende de la
fructifi icacion, siempre hasta 3 meses delante del desmonte. Para la recoleccion de esquejes se
utilizar@nios.grbolesderivados durante la actividad del desmonte ya quees mds fdcil su recuperacion.
La-colecta de semillas depende de la fenologia de las plantas y los periodos de madurez delos frutos;
mientras gue-la colectd de esquefes puéde extenderse.en todo el arfio de acuerdo a las necesidades
deild reforestacion.

Los ‘esquejes- se recolectardn de: los drboles derribados dentro del dGrea de ceros inicamente. Los
darboles 'se cortardn con:motosierra y-su caida se dirigird por cuerdas por lo que se espera menos
dafios, una vez que una longitud de 300 m este sirr drboles.y antes de-su desrame, se cortardn los
esquejes, procurando no cortar mds. de 5 esquejes: por Grboles, para evitar propagar mds individuos
idénticos. gengéticamente.

Medida de mitigacion 3. Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna

Tipo-de medida: Mitigacion y.compensacién.

Ubicacion espacigl: Dentro.del predio del proyecto.

Etapa de aplicacién: Durante la fase de preparacion del sitio. Antes del desmonte.

Impacto que mitiga o nérma que cumple: Impacto 5. Impactos directos € indirectos sobre la fauna
silvestre: Pérdida de hdbitat-en 54,850:08 m? de vegetacion de tipo forestal de SMSP (35817.83m2 de
dreas techadas v 19 032.25m2 de dreas no techadas), mortalidad directa e indirecta durante I
construccién, aumento.del’ efecto de borde en el hdbitat, del efecto barrera.

Objetivo: Genérdr sensibilidad de. parte del personal de obra hacia la fauna silvestre que-se pueda
encontraren-las zonas. de afectaczon, rescatdr a'todos los individuoscon potencial presencia en las
zonas de afectacion, ahuyentar la fauna aledaria y reincorporar a todos los individuos rescatados en
zonas apropiadas para.su pleno establecimiento.

Para contrarrestarla.mortandad de individuos de fauna, destruccion de refugios, nidos y madrigueras
queé derivarn dela’ operacionde maqumas yvehiculos que participen durdnte la preporcczon del sitio
{en el desmonte y despalme del terreno) y construccion del proyecto, asi como para prevenir la cazaq,
comercio y/o trdfico ilegal de especies por parte del personal del contratista que participe en las
diferentes actividades de lg obra, se-deberd contemplar la aplicacién de un Programa de Rescate y
Reubicdeion de Fauna,

Floced/__MQ Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna, estard enfocado primordialmente o
las especies que se sitden dentro de la normatividad nacional mexicana (NOM—OSQ-SEMARNAT -2010).
Loanterior, noexcluyealas demds.especies de vertebrados sobre ld dplicacién de.gcciones de rescate
yreubicacicn, sélo:quesu prieridad es diferente.

Actividades de educacién ambiental a trabajadores

Las actividades de ediicacion ambiental tienen por objetivo transmitir informacion bdsica a todo el
personal.deé la obra para que: ellos participen en la proteccioh activa al-ambiente, y por lo tanto se
vean involucrados en la mitigacién de impactos a la fauna de forma directa. El personal de obra es el
que tiene unmayor nimero.de avistamientos de founa silvestre en el sitio, por ello, es necesario el
concientizar y capacitar al personal en las técnicds y dctitudes que deben tomar cuando se
encuentren con-dlgun espécimen defauna.

Es:importante: establecer las medtdas de control y sanciones en caso de sorprender af personal con
posesién de algun ejemplar o derivado de fauna- silvestre. Asimismo, serd necesario realizar la
indiiccion ambiental cada vez gue algln contratista inicie actividades en lo-obra.
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Para el éxito de estas acciones, se pedird la colaboracidn de los responsables de cada drea y del
personal éncargadode la seguridad de la obra. Una vez realizada la plética; serd necésdrio dotarde
un radio en los cabos de obra a los operadores de maguinaria. para gue en caso de pbservar algun
animal silvestre puedan avisar al personal capacitado para su manipuld Y- captura, ya gue
ninguna persona sin capacitacién previa deberd intentar capturar ningdn individuo de fauna
silvestre. En estos casos serd necesario rostrar las especies capturadas. y préximas-a liberar al
personal de obra para que elios se concienticen sobre la importancia-de la décién de avisar-y no

eliminaral ejemplar.

Las pldticas se impartirdn primero al personal que formard parte de la cuadri[la de rescate defauna,
esto incluird un taller sobre manejo y contencion fisica:de los:gjemplares-de fauna ¢ fescatar.oparte
del temario. Esta actividad empezard dos semanas-antes del inicio de obras,y para esta capacitacion
serdn necesarios 3 dias.

Actividades de rescate y reubicacion de fauna

Zonas de liberacion

Instalaciones temporaies —.Se prevé habilitar una instalacion termporal o campaiento cercano ¢ las
ronas de-obra. Este sitio contard conla presencia de unresponsable.o encargado de campamento de
manera permanente, con el fin de mantener a fos organismos en constante.chequeo para evitar
dafios por falta de agua o protegerlos en todo. momento de cualquier.amenaza externa.

Sitios para reubicacién - Los organismos se liberaran en sitios apropiddos pard garantizaruna mayor
probabilidad de sobrevivencia. Los sitios cumplen con condiciones dpropigdas como son: cercania,
presencia de las mismas estructuras faunisticas en el lugar, cobertura. vegetal y lejania-de centros
urbanos. Las liberaciones deben realizarse en la tarde para minimizar el riesgo de deshidratacion y
depredacién.

Previo d los rescates, se colocardanlos refugios en lds regiones conservadas de fa vegetacion del predio,
dichos refugios estardn hechos detroncos y piedras, algurios de estos .contaran con-las condiciones
para resguardar mamiferos pequenos, otros deben de ser capaces de resguardar a.especies de.mayor
tamado, por Ultimo, los menos elaborados serdn los «destinados a pequefios reptiles (lagartijas o
serpientes). Las zonas de liberacidh dépenderdn de los hdbitos de los organismos capturados, los
individios se liberardn considerarido sus hébitos y dependiendo de los-organismios rescatados; es
decir, nunca individuos predadores en zonas cercanas a individuos presa, y siempre dentro de las
zonas consideradas. )

Los animales rescatados serdn reubicados enlos sitios propuestos de acuérdo o su tamano.y posicién
tréfica, de tal forma que se reduzca la competencia interespecifica en los sitios receptores. Los
roedores podrdn ser liberados en tramos menores a 100 m, mientras que los mamiferos medianos
tendran que liberarse con una separacién mayor (segtn habitos).

Medida de mitigacion 4. Programa de Conservacion y Restaurdcion de Suelos; asfcome el Programa
de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos'y de Manejo Especial.

Tipo.de medida: Prevencion.

Ubicacién espacial: Dentro del predio del proyecto.

Etapu de gplicacion: Durante la fase de preparacion del sitio y constriiceion.

Calendarizacion de actividades

Las. actividades se realizardn de.manera paulating coriforme el avarice del frente de obradel proyecto
en su fase constructiva. ' T R

Impacto gue mitiga o Normda que cumple:
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Impaéto 3. Pérdida de suelo orgdnico en und superficie de 54,850.08 m? debido. al despalme y
preparacion del sitio-para Ja construccién del terraplén.

Impuadcto 6. Afectacional 'p,aisaje porigsiactividades de preparacién del sitio y porla posible disposicion
Inadecuada de material de desperdicio.

Objetivo:
Asegurar &l correcto mianejo .y disposicién del mateérial producto. del despalme, desmonte y de
desperdicio.

Es necesario que el material sea trasladado a sitios planos, o que sea aprovechado, ya sea por parte
de las-autoridades-municipales, o bien, por particulares. Entre otrosusos, el material puede servir pard
cubrir capas:de rellenos sanitarios, clausura de tiraderos:d cielo abierto o material de construccién y/
para reforzdr bordos.

Procedimiento:

1. Evitar-el descarte de material de desperdicioen sitios inadecuados

De manéra previa al-avance del frente de obra, se registrard mediante fotografias y videos la actividad
de prepcrraczon del sitio y desrrionte. De manerd pericdica se tomaran fotograf’ fas en el mismo sitio
con la misma erientacion, para verificdr que no se hayan GI’I‘OjadO desperdicios.efi sitios.inadecuados.
En la bitdcora que se utilice para llevar a cabo la'supervision se incluirdn las fotografias y se explicard
el motivo y naturaleza de los cambios, en caso de que hayan ocurrido. Se anotard e/ nombre del
responsable de verificacién y los procedimientos que se siguieron para verificar que el producto de
desmonite, despalmey nivelaciones no haya sido dispuesto fuera de las dreas destinadas para elfo.

El material de-desperdicio proviene de dos fuentes principales: a) desmonte y b) despaime.

a) Disposicién del material proveniente del desmonte
El primer mater:al de desperd:c;o queé setendrd es el que proviene del desrame de drboles durante el
desmonte; _previo'a este desrame ya se habrdn recogido estacas, juveniles, epifitas y semillas. En esta
fase también se desarraigon las-arbustivas y se hace una troza ligera para.su manejo. El'material se

llevara-al banco deiresguardo mdés-cercano; se trozard y sexmezclard con el material de despalme.

Una vez desramado’y sin arbustos. Se procede al retiro de drboles mediarite el uso de motosierra y
cuerdas para direccionar caldas. La madera.es el recurso mds valioso del descarte; entonces esta se
donadrd.a.los ejides.o-bienes comunales de la zona, toda. la madera-estard registrada.en bitdcoras.

b} Dispesicion del midterial dedespdlme
El thaterial producto:de despalme serd utilizado para las acciones de reforestacion. Como el material
proviene de horizontes orgdnicos ricos en materia orgdnica y nutrimentos, funcionard como un abono
orgdnicoy aumentard-el porcentaje de supervivencia de las especies reforestadas.

.Antes de su-uso, el material de despalme serd resguardado. La inspeccién y-el seguirmiento serdn
superwsadas porun: experto en el drea de ingenieria-civil y un bidlogo que serd el supervisor de la obra
en cuanto d la aplicacion de -Jas’ medidas, Ambos. expertos tendran a cargo la .interpretacion,
evaluac:on ¥ redaccion -del informe de actividades. Los coordinaderes tendrdn a 'su ¢qargo a las
personas que:designe la constructora que realizardn los levantamientos de'campo de los indicadores
de la factibilidod delas obras.

La bitdicera ¢ informe deberd contemplar por lo. menos los siguientes puntos:
e Fecha de inspeccién.

o Evaludcion deldiserio de la técnica de conservacion. :
Avainsurgentes:Ng. 445-Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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o Deficiencias en cuanto-a la Integracién de la técnica aplicada.

e Caracteristicas de ingenieria (pendiente, tamafio, volumen de material obtenido).

e En caso de presentarse problemas de erosién: Tipo deserosion queafecta:: laminar, en regueros
(cdrcavas), en masd (deslizamientos), en bloques (desprendimiehtos), etc

s Adecuaciéndelastécnicas.

« Fecha de-modificacion de deficiencias.

e Reconocimiento a realizar al menos und vez o lasemana.

o Después de concluidas las actividades deberan hacerse: inspecciohes cada semestre o:después
de cada temporada de lluvias.

Una vez establecidasy concluidas las téchicas derestauraciony: conservacionde stiglos estos reportes
se realizardn de forma periédica, preferenternente semestrales, para asi poder-evaluar fos diferentes
indicadores de efectividad de este programa.

Medida de mitigacién 5. Programa de Reforestacion.

Tipo: de medida; Compensacion y:mitigacion.

Ubicacién espacial: Se reforestardn las zonas susceptibles que pudieran queddr sin vegetacion dentro
del predio del proyecto.

Etapa de aplicacion: Durante la etapa.de construccion. Se: aplicard en.dos stapas; unda-en la que se
plantdrdn especies tolerantes al sol y otra en o quese integrardn las especies:no tolerantes.

Impacto del provecto que mitiga o Norma que.cumple:
Impacto 4..Desmonte de una superficie de-54,850.08 mv,.de SMSP.

Objetivo:
a) Compensar el desmonte de 54,850.08 m?de vegetacidn forestal dentro-del SA

b) Proporcionar un sitio para que las especies rescatadas se resguarden y contintien su desarrollo.

Los beneficios dela reforestacién incluyen el aumento.defos servicios ambientales,ya-que ld extension
en la superficie forestal también acrecienta la cantidad de agua que se infiltra: al acuifero; la
disminUcicén en el escurrimienito y' Id erosion, ademds de que ayuda a reducir el gaumento de
temperatura.del suelo asociado o la carretera.

Se ha reconocido que la dindmica de lo composicién en las selvas estd dada: por la formacion de:
claros; los cuales incrementdn fo disponibilidad de recursos y formentarn el establecimiento-de una
gran diversidad de especies (Oldeman, 1983; Chdvez-Costa, et al, 200). Los claros inician el proceso.de
sucesion, la cual implica varias fases con distintos organisimos hdsta régresdr g uha eomposicion de
vegetacién primaria {Bazzaz, 1979). Se reconoce la existencia.de porlo menostres grandes grupos de
acuerdo con su-aparicién en el proceso-de regeneracion: (1) drbeles pioneros; (2} arbo/es pieneros.
tardfos y (3) drbofes sucesores (Gomez-Pompa, et al, 1985; Vdzquez-Yanes, et al, 1985; Oldeman, 1983;
Lamprecht, 1990). Aunque también es empleado una clasificacion deacuerdoalos requenmlentos de
luz: (1) helidfitas (dermandantes de luz), (2) escicfitas (tolerantes a la sombra) y (3) hemiscisfitas
(tolerantes facultativas) (Lamprecht, 1920). La présengia de especies de estos grupos en distintas fases
de la sucesion permiten que se reconozcan cuatro fases dentro de la dindmica sucesional de una
selva: (1) fase de regeneracion, (2) fase de strgimiento, (3) fase de madurez, (4} fase.de degradacion.

I?ara lograr conservar la biodiversidad es mucho mds valioso.evitar la deforestacién, que restaurar
areas cuyo-futuro va a ser incierto. La solucién en un-contexto regional.no-es reforestar sino evitar-lo
deforestacion de dreas con elevado valor bioldgice y-ecoldgico euya continuidad.y permanencia se
garantice a largo plazo.

Procedimiento:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Qumtana Roo, México,
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Ld reforestacion se realizard en una-sola etapa en Jos sitios que requieren enriquecimiento, y en dos
etapags en los sitios -de reforestacion completa. Lo reforestacion en una sola etapa para el
enriquecimiento y la: primera etapea de la reforestacion completq se.realizardn antes de la épocd de
Huvias para daroportunidad a quelas roices se establezcan corfectamente

Lareforestacion se hard a partir de los indlividuos.rescatados y propagados. Se procurard colocar a los
individuos de las:especies mds sensibles af disturbio en zonas con cubierta forestal ya desarrollada,
con lo cualse planee mejorar la composicién especifica del drea reforestado. Algunas de fas espectes
elegidas para.la-reforestacion son atractivas para ld fauna, lo que favorecerd la régeneracion de la
Zong; ya que muchas de estas especies tienen dispersion zooceria, es decir, que su dispersion esa
partir de los dnimales, . ya sea por la ingesta de semillas y su posterior defecacion, o por.su simple
transporte.

Los labores de preparacion del sitio comprenden la marcacion de os puntos donde se establecerdn
las plantasyla realizacién de las cepas o pocetos Las medidas de la poceta serdn dos veces el ancho
y el alto del envase de ia planta, se separard la tierra de los 15 cm superficiales de la'tierra removida
Yya que esla.capa mds fértil, y seré empleada posteriormente para cubrir-el espacio que falte para que
la tierrade g planta.alcance el nivel de la superficie.

En:la primera fase'se sembrardn la mayoria de las especies y en la segurida solo las mds sensibles a
la insolacion y que normalmente se les encuentra en-estadios tardios de la stcesion o climax.

Medida de mitigacién 6. Acciones.de promocion del.empleo en poblados cercanos proyecto

Tipo.de miedidé: Mejoramiento del.impacto benéfico.

Ubicacion esgac:af En los'poblados gue se ericuentren cercanos al predio-del proyecto

Etaga de la agl:cac:on Etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, asi como durante
la operacion y mantenimiento de éste.

Impacto glie mitigg o norme que-cumple: Las-acciones van dirigidas a:fortalecer las oportunidades
de'empleo paralos habitantes de poblados ¢ercanos.

La accién que se propone se orienta o favorecer la contratacién y capacitacion de pobladores paraila
prepdaracicn.del sitio. Y construccién del proyecto, de manera que se maximice el beneficio local de
creacién de empleos directos:e indirectos. y se evite, .en la medida de lo posible, la migracion de
tmbcyadores lo que puede ocasionar efectos sociales indeseados:

Objetivo: Favorecer la contratacién y capacitacion de los pobladores para la construccion del
proyecto..

Larconstruccion de proyectos deinfraestructura como el que se analiza, puede significar una derrama
economica de cierta relevancia en la escala regional, principalimente debido o que la compariia
constructorarealiza la contratacién de decenas de empleados, adguiere materiales de:construccion
yeantrata diversos.servicios. Aisuvez, esas actividades generan empileosindirectos, y mayor demanda
de bienes i servicios. La dctividad: de construccion puede favorecer una mayor actividad econdmica
regiondl, pero ‘en. ocgsiones Jos pobladores locales no son tomados en cuenta por las companias
constructoras.. En .cambio, la -contratacién de persongl ferdneo puede ocasionar efectos sociales
desagradables;. como el incremento-en los precios de Jos alimentes, incremento:-en‘el consumo-de
-alcohol; delircuenciay desordendel crecimiento-urbano. Se consideradeseable.que el mayorndmero
posible dé emipleos sedn-localés, de acuerdo al grado de especidlizdcion de cada puesto.

Procedimiento:
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« Antes del inicio dela obra dardn a.conocer los listados de puestos disponibles para mano deobra
no cdlificada y semiespecializadd: A efecto’de que cualquier persona que o desee se-pueda ver
beneficiada con la dpertura de trabgjo.

o La promovente definird acciones de capacitacion y oportunidades-para que los interesados, que
cumplan ciertos requisitos, puedan participar cormo ayudantes en oficios relacionados con la
construecién, o puedan ofrecerservicios,

La empresa deberd desarrollar sesiones de capacitacion en prdcticas de seguridad, higiene y
proteccién ambiental. Deberd llevar el registro de contenidos y habilidades que fueron desarrolladas,
el personial que asistié y-la forma en que dichd capdcitacicn.repercutird en el salario-o beneficios:para
el personal.

{..) Con base en el andlisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que la'implementadcion de las
medidas de remediacion descritas permitiria reducir en un24.4% los impactos generados durante o
fase de preparacién delsitio, en un40%los de la fase deconstrucciony hasta.erun 40% los referentes
a los aspectos fisico quimicos durante todas las fases del proyecto. En-el balance total, considerando
medidas de mitigacién es la reduccion en 31.25% del total delos impactos ambientales.generados.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto ambiental, que el
proyecto correspondiente es viable desde la perspectiva qmlqientaL.‘opt[mjzan,do la infraestructura
actual instaladd y minimizando los posibles impactos ambientales generados.

XIV. Que como resultado del analisis.y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base.a losrazonamientos.
técnicosy juridicos expuestas de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye.que es
factible la-autorizacién del proyecto, siemprey cuando la promoventeaplique durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion'y compensacion sefialadas tantoen
la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asf las posibles afectacionies
de tipo ambiental que pudiera ocasionar; en este sentido el proyecto es .congruente con lo establecido
en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO ¥ MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN-LA SEGUNDA SECCION] publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO:
TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CANCUN-TULUM publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION TULUM 2006-2030; publicado en:Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo,
el 9 de abril de 2008, Ia Norma Oficial Mekicana NOM-059-SEMARNAT-2010; Protetcidn. dmbiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de rigsgo'y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo:publicada en el Diario Oficial de’la Federacién el
30 de diciembre de 2010; conforme a lo citado en el CONSIDERANDO VI incisos A,.B;. C y D del presente
resolutivo. i

Con base en lo-expuesto y con fundamento en lo que dispone el-articulo 8; parrafo'segundo; de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidéna que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito de
la autoridad a quiense haya dirigido, la cual tiene obligacién.de hacerlo.conocer en breve término.al peticionario;
los articulos:de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que secitan & continuacidn:
articulo 4, que establece que la Federacion ejercerad sus atribuciones en materia de preservacion y reéstauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y-en otros ordenamientos. legales; articulo 5 fraccion '!I',. el cual d‘is‘pone Que es
facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asf como. la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del
equilibric ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienés y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacish del impacto ambierital
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistérial, Chetumal, Quintana Rdo; México,
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de las obrasy actividades a que se refieré el articulo 28 de'esta Leyy, en'su caso, la eéxpedicién de las autorizaciones
correspondientes; a Jo establecido enel articulo 28; primer pdrrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento: a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que seisujetara la
realizacion de obrasy-actividades que puedan causar-desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos-en las disposiciones aplicables... y.quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades
que cita en las fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fracciones IXy X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispene que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la.Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se‘ajuste'a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetara a lo. que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, :asf comio a: los ‘programas de desarrollo. urbano .y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidasy las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos
ambientales de fas obras y actividades de que se trate,y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria Unavez evaliiadala manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundaday motivada la
resolucién correspondiente ‘en la que podrad autorizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto;del ,'Reglaméntd‘ dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Protéccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacién: articulo 2, que establece quela aplicacién de
este Reglamento'compete al Ejecutivo: Federal por conducte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo.3. delmismo Reglamento:a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
casoy para este proyecto; articulo 4.en la fraccién |, que dispone que competea la Secretaria evaluar el impacto
ambiental'y emitir las résoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras oactividades a que
se refiere el presente reglaments, en la fraccién. Hi del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto.ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil-del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la:Secretaria; articulo 5 incisos A fraccién V) y O);.en el articulo 9, primer
parrafo del risirio Reglamentogue disponela-obligacion de 108 particulares para presentarante |a Secretaria una
Mariifestacion de Impagto-Aribiental, efi fa“modalidad:que corresponda, para gue ésta realice la evaluacion del
proyecto de la-obra o actividad respectode la:que solicita-autorizacién; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los
demds casos.en-que la Manifestacién de Impacto-Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del
procedirmiento deevaluacion yen 105 términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en Ios articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de Ja participacion plblica y del derecho
ala Informacion,en las articulos 44, 45; fraccion ll, 46,47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir fa resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sommietido a la consideracion de esa autoridad por parte de |a promovente; en el
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que-enel Reglamento Interior
de cada tha de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran
las atribuciones.de sus unidades:administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio’Ambientey Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bisde
la misma Leyque:establece los asuntosdue son competenicia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
manifestaciones dé impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cualindica que la Ley se aplicard de manera suplétoria.a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto-administrative-estar fundado y motivado; articulo 13,.en el
que. se establece que: la actuacién administrativa .se: desarrollard con -arreglo ‘a los principios de economia,
céleridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe;en el articulo 16, fraccién X que dispone quela Adrinistracion
Publica Federal én sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la
peticion:que le formulen y que en este.caso tal peticidn se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del
Av. Insurgentes No. 445/ Col. Magisterial, Cheturnal,.Quintana Roo, Mexico,
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proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA: DEL. PRO_GRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A
CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; PROGRAMA.DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CANCUN-TULUM publicado en el Periédico Oficial del Estado de.
Qui ntana Rooel 16 de noviembre de 2001,~ PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, DEL;’GENTRQ?DE POB}_LAC!ON
TULUM 2006-2030, publicado en periddico Oficial del Estado de Quintana Rod; el ’9'»d‘e‘jabri1,de“«2008; la Norma:
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de floray fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones pard. su inc?usién( exclusion o cambio-Lista .de éspecies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de'la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo-establecido. en Reglamento
faterior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado -en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2; que establece que para el estudio,
planeaciény despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pt_’xbli”cqs_yuni’dades administrativas
que se-en. listen y en su fraccion XXIX; aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4; que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegat sus funciones.a
los dems servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le-han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en lasentidades federativas entla
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a'su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamenta el cual en su fraccion XXl éstablece.que los Délegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras; las atribuciones de las
Delegaciones Federales para ctorgar permisos, licencias; autorizacienes y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo. los. lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistermas’ ¥
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria; articulo 84, que sefiala
que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARN? T, serdn suplidas
por los servideres publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los corres,p@ndientes\ti’cUIares.d;ev la
unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de:la Delegacién Federal ‘de la- SEMARNAT ‘en el estado de
Quintana Roo, conforme doficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; ¥ el articulo 16,
fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Délegacion Federal de a Secretaria de Medio
Ambientey Recursos Naturales enel Estado de Quintana Rog,

Por todo lo antes expuesto; con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién.en
este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus ,atr‘ibiucfich[es",,dijete‘vrfr‘nina Gue el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto;.

RESUELVE

PRIMERO:- Con furnidamento en lo dispuesto. por el articulo 35, fraccién It de la Ley .General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamentoen Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA ¢l desarrollo del proyecto detiorinado*PLAN MAESTRO
TAO TULUM?"” con pretendida ubicacion con pretendida ubicacign en la'Smz 000; M2005; Lote 033-01; Régién 15
del Centro.de Poblacién. de Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo vy promovido por el C. ISAAC HENARES
DUCLOS, en calidad de Apoderado Legal de la empresa TAO WELLNESS CENTER; S.DE R.L. DE C.V.; por los
motives que se sefialan en el CONSIDERANDO Xl en relacién con el CONSIDERANDO Vil incisos'A, B, C,y Dde
la presente resolucion. '

o El proyecto cons‘jste en el cambio de uso de suelo de dreas forestales; derivado de la remocion de 4.42
ha ’dg selva mediana subperennifolia para destinarlo g la construccior y operacién de infraestructura
turistica y urbana; el proyecto se desarrollar en un predio; con dos usos de-suelo de acuerdo al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum, H3* en.47,387.13 m2y MS/MB en

Av. Insurgentes No. 445 Co}. Magisterial, Chetumal,.Quintana Roo, México,
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12,615.47 m? dando asl una superficie total de 60,002.6 m? (6.0 ha), delas cuales conservara 15,703.88
m2{1.57'ha} y se desplantard.en 44,298:72 m? (4.42 ha).

Asi mismo el proyecto proponela construccion de una Planta de Tratamiento con las caracteristicas
indicadas'en el Considerando IV del presente oficio.

Eltren detratarniento de la planta queda conformado por las siguientes operaciones unitarias

Pretratamiento

Desnitrificacion

Nitrificacion

Separadar USF

Tanque:de retencion de lodos

Tratamiento tereiario
SEGUNDO. - L3 presente autorizacion del proyecto “PLAN MAESTRO TAO TULUM", tendra una vigencia de 15
meses para la etapa de preparacién del sitio y 10 afios para construccion y de 99 afios para la etapa operacion y
mantenimiento. Dichos plazos:.comenzaran & partir al dfa siguiente habil-de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- Dé conforrridad con el articule 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaliacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de
la SEMARNAT conforme al Reglamento. Interno de la misma, la presente resolucién se. refiere dnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales; asi como de las demas
autorizaciones, permisos; licenciasentre-otras que sean requisito:para llevar a cabo el proyecto.

Por ningtin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales conforme establece la:Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo
que quedan a salvo las acciones que determine:las propia Secretaria, asf como-de otras autoridades federales,

estatadles o miudnicipales én el:dmbito de'su competencia.

CUARTO. :La presente resolucién no autoriza la construccién; operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no-estén listadas.en el TERMINO PRIMERO del presente oficio;
sin embargo; envel momentoque la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente:a la autorizada,
directa o indirectarnente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo lo
dispuestoen el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en &l caso:supuesto que decida realizar maodificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestrictura, rmodificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términcs previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, ‘con Ia informacion suficiente y detallada que permita a esta:autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas.a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como Jo establecido en
los TERMINOS v CONDICIONANTES del presente oficio:de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a ‘esta Delegacién Federal, prévio al inicio ‘de las actividades del proyecto que se
pretenden madificar.

SEXTO. - La promovente gueda sujeta a cumplir con la-obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento de
la LGEEPA en'materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista ‘de realizar las obras y
actividades, motivo. de- la presente. autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido ‘en sufraccién Il yen su caso, determine las medidas que deban adoptarse-a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
Av: Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo35dela LGEEPA que establece que una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente enla que
pddré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de quese trate;:y‘ccnsi‘derandok,lo"e‘stabiec.:ido por el
articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la-actividad de que'se trate debera sujetarse:a lo previsto en
la resolucidn reéspectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacion, manténimiento y abandono de las
obras y actividades-autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la-presente autorizacién conforme a Jas siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado. en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que- define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que: puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las.disposicionés aplicables para
proteger ¢l ambientey considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en'su fraccion i establece que, una vez concluidd la évaldacion de la manifestacidn de impacto
ambiental, 1a Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion 'y las demnds que sean
propuestas de manera voluntaria por. la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera - cumplir con fodas y cada

AP del provects & informacion adicional

una de las medidas de prevencién y mitigacién gue propuso enla MIA-P del
asi como las medidas adicionales seflaladas a continuacion.

informacién adiciona

2. Enelcaso dé pretenderel cese'del proyecto, debera presenta rprevigrriente ante'esta Secre’tariazu:n Programa
de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que'se realizaran las labores de rehabilitacion del
sitio: .

3. De conformidad con'lo establecido en los articulos:35, penditimo pérrafodeila LGEEPAy 51, fraccion U de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, quesestablecenquela’Secretaria podra exigir
¢l otorgatmiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes: establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves:a los.ecosistemas.en ligargs donde existan cuerpos
deagua, especies de floray fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en pelig rode extincién o sujetas
a proteccién especial y siendo que el sitiodel proyecto &s hibitat de Palma Nakés {Cocothrinax readi), iguana
rayada (Ctenosaura similis), Tortuga mojina (Rhinoclemmys aerolata), entre otras, todas ellas catalogadas.en
la NOM -059-SEMARNAT-201Q-y, de acuerdo:a lo establecido en el articulo 86.de 1a LGEEPA el cualfaculta-a la
Secretarfa para aplicar las ‘disposiciones -que sobre la preservacion de las. éspecies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la_promovente debera presentar a'esta Delegacion

Federal la propuesta de it idary igui ' ' i , ‘

ustificada conforme-al siguiente procedimiento,

arantia debidamente

. Debera definir el tipo y monto de la garantia, soporténdolo con los estudios técnicos:econdmicos que
tespalden las estrategias de control, ‘mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las:medidas de prevencién,
mitigacion:y/o compensacién propuestas por la promovente eh ¢l MIAP; asi ¢corno eh 165 Términos y
Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representén acciores con Costo
econdémico. '

. El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 .del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo., : ‘

s Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, debera ser implernentada
Av:Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo; México;
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a través de la €onitratacidn dé una péliza o instfumento de garantia emitida por uha afianzadora o
aseguradora; la cual debers estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original-a:esta Delegacion Federal, de:manera previa al inicio.de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se dara por cum lida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion
del proyecto, canforme a lo establecido en el parrafo segundo del articule. 52 y parrafo primero del
articulo 53-del REIA. En adicidn a lo-anterior se le comunica a la promovente gue para el caso de que
dejara de otorgar el inistruinento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la
suspensxén temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se-cumpla con el requerimiento, en
acatamiento:a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. La promovente Deberd implementar los programasanexos a la MIA-P, evidenciando las acciones rgalizadas
y reportando los resultados obtenidos eni los informes indicados en el Término Octavo de la presente
resolucion, mismos gue se enlistan a‘continuacion:

Programa. de- Rescate y:Reubicacidn de Flora: En caso de encontrar algin individuo de la especie

Thrinax radiata, en- cualquier estrato, deberdn ser incorporados a las actividades de rescate de
vegetacion preséntadas e informar én los reportes establecidos en los Término Octavo del presente
resolutlvo

Programa de Maneio lnteqral de Residuos

5. Con lafinalidad de que:la fauna silvestre'se desplace libremente, no deben establecerse barreras fisicas u
obstaculos gue impidan el paso entre las dreas naturales de predios colindantes.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitio, tonstruecion; operacién 'y mantenirmiento del proyecto:

7.

El uso-de'explosivos.

Las.quemas de desechos sélidosy vegetacion.

Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

Lainstalacion deinfragstructura para la disposicidn final de residuocs sélidos:

La‘extraccién, captura ¢ comercializacion de especies de flora'y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley General de’ Vida Silvestre prevea.

& Laintroduccién de.especies de flora y fauna exéticas invasivas.

» Elvertimiento de aceites,grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos.al suelo
cuerposde:agua o0 mak:

Dar alimenito a la Fauna silvestre.

Madificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y.cavernas.

e o .0 8 8

La promovente tendrad que donar el excedente de las aguas tratadas en la Planta de Tratamiento, ‘fal
Municipio de Tulum, para su posterior uso en riego de las dreas verdes-municipales que el Municipio
proponga.

OCTAVO:- La promovente deberd presentar informes del curnplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente. resolutivoy de las medidas de prevencién y. mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberén ser presentados con una periodicidad semestral durante todas las etapas del proyecto, los
informes deberdn: presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion -al Ambiente (PROFEPA) para su
‘seguimiento; v’ una copia del informe ‘€on el dcuse de recibo de 1a PROFEPA debers ser presentado a esta
Delegacién Federal en el estadode Quintana Roo. El primer informe:deberd ser presentado en un plazo de seis
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meses contados a partir del dfa siguiente delarecepciéndel presente resolutive, se hayaonoiniciado la operacién

de las obras del proyvecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Delegacidn Federal del inicio'y'la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, dél Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental. Para lo cual debera cornuriicar por €scrito a esta Secretatiay ala Delegacion
de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la

operacién, dentro de los 3.dias siguientes a.que hayandado inicio.

DECIMO. -La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo’establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambic en la
titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso-de que tal situacién ‘ocurra, debera
comunicarla por escrito a-esta autoridad, anexando copia.notariada-de los.documeritos. gue ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la docurrentation irgresads, ‘esta Delegacion Federal
determinaré lo procedente y, &n su cdso, acordara la transferencis.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizaciénala que serefiere el pa rrafo.anterior, se-acordara
Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuarcon el proyecto, ratifigue.en nombre propio
ante- esta Secretaria, la decision de sujetarse 'y responsabilizarse-de los derechos. y-obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente seré la (inica responsable de garantizar por:si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
armbientales atribuibles al desatrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan'sido considerados; en
la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones due llégasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos. bidticos y/o algin tipo.deiafectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asicomo-ensu dreade influencia, la:Secretaria
podta exigir la suspension de las obrasy actividadesautorizadas en el presente oficio’asi como la instrumentacion
de programas de compensacion, ademas de algunao algunas delas'medidasde seguridad previstas en el articulo
170 de'la. LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara ‘el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi-como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades gue le: confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en sudomicilio registrado.en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos.de mostrarlas & la autoridad
competerite que asi lo.requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion noe prejuzga sobre el otergamiento o no:-de otras autorizaciones,
permisos, concesionies o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras,
‘como es el caso del manejo de especies sujetasd categoria de riesgoconforme la NOM-059:SEMARNAT-2010 que
para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DéCIMO.QUlNTO.— Se hacesdel conocimiento de la promovente, gue la presente resolucién emitida, con motivo

de lg aplicacion de la LGEEPA; su Reglamento en Materia de: Evaluacion del Impacto; Ambiental v.las demds:

previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la:materia, podra serimpugnada; medianteel recurso

derevisidn, dentro de los quince diashabiles siguientes a la fechade su notificacidnanteesta Delegacion Federal,
Av. Insurgentés -No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana:Roo, México;
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conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SéPTIMQ. ~ Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de: Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. ISAAC HENARES DUCLOS en calidad de Apoderado Legal de TAO WELLNESS
CENTER,S. DE RL. DE'CV, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36’y demads relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los CC.-Martin Alberto Sosa Sierra, Dulce
Fiorella Guadalupe Corona Veldzquez, Mario Marquez Buenrostro, Julic Damidn Martinez Barreiro, Jorge
Erick Alva Gonzalez, Ménica Patricia Huertas Rodriguez y Julio Agustin Ferndndez Gonzalez, quienes fueron
autorizados para-oiry recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto. poriel amculo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria-de Medio:
Ambiente y Recursos Naturales; epp m del. Titular de ta: Delegacion’ Federal' de la

SEMARNAT en el estado.de Qumtan Uwﬁﬁm%cmn firma el presente la Jefa de la Unidad de
Gestién AmbientapZona Norte™ SECRETAR(A !%E MEDIO AMSst&'NTE
SOS NATU

f‘\r\m ISl hn

L ITU IO
; 2 = b & DELEGACION FEDERALENE
“Oficio 0250 de fecha 28/4e nOWEhEERAS FRSAVEE MEDIO AMBIENTE ESTADO DB QUINTANA ROG
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Ceep- C.P.CARLOS JOAQUIN GONZALEZ= Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de eriero s/num.,
Colonia Centro, C.P77000; Chetumal, Quintana Rod. despdchodelejecutivo@qgroo.gob.mx
Romalda Dzul Caamal-Presidenta municipal-de Tulum.- Palacio municipal.
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. ucd.tramite@semarnat.gob:mx _ )
DR, ARTURQ FLORES MARTINEZ - Encargado.del despacho; Direccién General de Politica Ambiental & Integracion Regional y Sectorial
(DGPAI RS).-
LiC. RAULALBORNOZ QUINTAL- Enr:argado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. raul.

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0109/09/18

NUMERD DE EXPEDIENTE: 23QR2018TD129
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¥ En los términos del articulo 17 Bis en relacion con fos arti‘cu!os Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones dela Ley Organica dala Administracién publica Federal, pubticadoen el Diario Oficial de la Federacion ef:30 de noviembre de 2018.
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