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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.1. Datos generales del proyecto
1.1.1 Nombre del proyecto
Proyecto denominado “Chichi Bichi Marina & Resort”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en la zona federal maritimo terrestre de la laguna Nichupté en el Km 3.5-
3.7 del Blvd. Kukulcan de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez.

De acuerdo a lo establecido en el Atlas Nacional de Riesgo, publicado por el Centro Nacional de Prevencién
de Desastres (CENAPRED) el proyecto se encuentra ubicado en una zona susceptible a inundaciones
posterior a Huracanes, ya que debido a la posicion geografica de la regién donde se pretende llevar a cabo
el desarrollo es susceptible a estos eventos meteoroldgicos extraordinarios (Figura I.1)

86,820°0

86.790°0

Simbologia

[chichi Bichi Marina & Resort
Trayectorias de Huracanes
—Huracan Cat. 1

Huracan Cat. 2
—Huracan Cat. 3
—Huracan Cat. 4
—Huracan Cat. 5

Chichi Bichi
Marina & Resort
Trayectoria de Huracanes en el

Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo.

Cartografia Centro Macional de
Prevencién al Desatre {CENAPRED), Atlas
Nacional de Riesgo 2018,

Especificaciones
Cartograficas

Proyeccion UTM

Zona 16 Norte

Datum WGS84

Esferoide WGS84

Escala: 1:28000
Elaboro: Bidl. Roger Sosa
Fecha: 10/07/2019

BIOSILYV A A.C
UNTCIKEA, CALILICR)) AMBITINTAL ¥ 151 1I00CS

Figura I.1.- Representacion de las Trayectorias histéricas de Huracanes en el Municipio de Benito Judrez Quintana
Roo, donde se puede observar que la Region es susceptible a impacto de Huracanes.

La ocurrencia de estos eventos genera dafios en la infraestructura fisica del equipamiento urbano, dafios
en construcciones diversas e inundaciones y encharcamientos de diversas magnitudes e intensidades. De

e
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acuerdo con la experiencia del Huracan Wilma (2005) y con base en las caracteristicas del relieve, se
determinaron grandes zonas de inundacidn ante el embate de lluvias torrenciales durante el paso de
ciclones que afectan al Municipio.

Debido a lo anterior en el municipio de Benito Judrez su drea litoral se ve afectada todo el afio,
principalmente en los meses de la temporada de huracanes en el océano Atlantico, debido a inundaciones
generalizadas de la zona costera a causa del oleaje provocado por lluvias fuertes o vientos huracanados,
sumado a los suelos Regosoles se encuentran en las zonas planas sujetas a frecuentes inundaciones, con
saturacion de agua casi durante todo el afio. Sin embargo, debido a que este tipo de eventos no se pueden
predecir actualmente, es importante mencionar que no se han presentado en la regién sucesos de grandes
magnitudes en los Ultimos 14 afios.

De lo anterior, se concluye que el predio del proyecto presenta un alto grado de riesgo a inundacion ante la
presencia de eventos hidrometeoroldgicos extraordinarios, como se puede observar en la Figura 1.2

Simbalagfa Chichi Bichi Especificaciones

[ chichi Bichi Marina & Resort : B
Marina & Resort Cartograficas
Inundacion por Huracan V

im Grado de Inundacién costera | Proyeccion UTM

2m ante Huracanes Categoria V en | Zona 16 Norte

3m la Zona de Benito Juarez, Datum WGS84

4m Quintana Roo. Esferoide WGS84

5m i} Escala: 1:28000
— B Prwiﬁ?ﬁﬂl;l":;ﬁ:;;‘ﬂ”;mm Elaboro: Bidl. Roger Sosa - -4
— 7m Haclonal de Rlesgo 2018, Fecha: 10/07/2019

Figura I.2.- Representacidn del grado de inundacidn costera ante Huracanes Cat. V en la Region, donde se observa
que toda la linea costera del municipio es presenta grado de inundacion.

Asi mismo el predio se ubica en un sitio que tiene un grado de riesgo Muy bajo de Karstificacién (Figura 1.3)
por lo que no es una zona susceptible a hundimientos, pues a lo largo de la linea costera se caracterizan por
ser de tipo solonchaks ortico, regosol calcdrico, que son suelos poco profundos y pegajosos que se
presentan sobre rocas calizas, con mal drenaje, poca porosidad e inundables. Por su granulometria se

clasifican como arenas con granulometria predominantemente fina y mediana, cuya coloracién va de
blancuzca a ligeramente amarillenta.
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Figura 1.3.- Representacion del Grado de Karstificacion de la zona donde se llevard a cabo el proyecto, donde se
observa que el drea del proyecto no presenta riesgo de inundacidn por erosion kdrstica.

La zona del proyecto, que se encuentra en la Zona Hotelera del Municipio de Benito, Juarez, Quintana Roo,
no presenta peligros de tipo sismicos, debido a que el predio se encuentra en la “Region A” en referencia a
la regionalizacion sismica de la Republica Mexicana (Figura 1.4), lo cual es caracteristico a Bajo Riesgo
Sismico(Tabla I.1, Figura |.6), de igual se encuentra muy lejano a las zonas volcéanicas por lo que tampoco se
presentan riesgos de tipo volcdnico, el volcan activo mas cercano al municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo es el Chichdn, en el estado de Chiapas, a 800km de distancia (Figura 1.5) por lo cual el grado de
afectacion ante un evento de erupcion volcanica son practicamente bajos o inexistentes.
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Figura I.4.- Ubicacion de predio en referencia a la Regionalizacion Sismica de la Republica Mexicana, donde sé que
observar que el riesgo sismico de la regién es Muy Bajo.
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Figura I.5.- Representacidn de la Ubicacidn y distancia de los volcanes activos mds cercanos al sitio de proyecto,
donde se puede observar que el volcdn mds cercano se encuentra a 800km de distancia por lo que los riesgos por
cuestiones relacionadas son muy bajos.

Tabla I.1.- Sismos registrados en el estado de Quintana Roo.

# Fecha Coordenadas Profundidad. = Magnitud.

1 | 6/23/2004 -88.82/19.42 114km 4.1 Quintana Roo
2 | 6/10/2002 -88.08/19.04 12km 46 Quintana Roo
3 --/--/2002 -88.25/19.99 134km 4.7 Quintana Roo
4 11/01/2015 20.20/-87.57 3km 4.2 Playa del Carmen

Figura 1.6.- Ubicacion de los sismos ocurridos histéricamente en el estado de Quintana Roo

1.1.3 Duracién del proyecto

La construccion del proyecto se estima realizarla en un plazo de 44 meses, una vez que se cuente con las
distintas autorizaciones que se requieren para su desarrollo. Una vez terminado, se espera que el complejo
permanezca operativo al menos durante 50 afios, siendo sometido a mantenimientos y reparaciones que
se requieran.

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.
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1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razon social

CHICHI BICHI, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

CBI150928PHS5 (Ver anexo)

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Sr. German Alberto Herndndez Cortes, se acredita como administrador Unico mediante escritura publica tres
mil treinta y cuatro, volumen décimo primero Tomo “D”, de fecha 29 de septiembre de 2015, en Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, por el Notario Publico Numero Diez del Estado. (Ver anexo)

1.2.4 Direccién del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

Xocchel No. I

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

El estudio fue elaborado por Biosilva, A.C. representada por la M. en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez, con
Registro Estatal de Prestador de Servicios en Materia de Impacto Ambiental No. SEMA-REPSIA-0028-19, de
fecha 03 de junio de 2019, otorgado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) para la
elaboracién de estudios de impacto ambiental (Anexo: Copia Registro Estatal Biosilva).

Nombre: BIOSILVA, A. C.

R.F.C. BIO-901030-JX9

Representante Legal: M. en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez.
Registro SEMA: SEMA-REPSIA-0028-19

(Ver anexo: Copia del Registro Estatal Biosilva).
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[I. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto Chichi Bichi Marina & Resort se pretende llevar a cabo en el corazén de la primera etapa de la
Zona Hotelera, con el propdsito de propiciar un crecimiento regional adecuado y ordenado en el servicio
turistico y tomando como premisa el respeto hacia el medio ambiente y la generacién de empleo. Es bajo
este contexto, considerando que pasara a formar parte dentro del predio con concesion DGZF-748/18,
anteponiendo el desarrollo sustentable y el cumplimiento de la normatividad aplicable en los tres ordenes
de Gobierno.

Actualmente toda la zona esta impactada ambientalmente, no existe vegetacion selvatica o nativa, ya que
anteriormente era la marina “Capitan Dulche” (que es donde se sembrara el edificio) en la zona frontal del
boulevard Kukulcan. El resto del Terreno donde estaran las dreas publicas de “Chichi Bichi Marina & Resort”
estd ubicado en la periferia del antiguo Hotel Las Velas, que tiene mas de 18 Afios abandonado por
cuestiones legales desde el afio 2001. Toda esta periferia esta desmontada y cubierta con terrazas y pasillos
de concreto, arena y construcciones multiples que seran aprovechadas al maximo para reducir el nuevo
impacto ambiental al minimo.

Asi mismo la regiéon de Canclun, en este sector ha presentado un crecimiento positivo, colocandose como la
actividad de mayor dinamismo de la economia. En especifico en el rubro de la hoteleria y servicios asociados
presento un aumento del 6.6%, siendo la mayor tasa en el afio, por lo tanto, la inversidn de este proyecto
resulta atractivo, especialmente en Cancun, con una economia altamente dindmica.

El desarrollo se pretende realizar en un area con una importante afluencia turistica, lo cual representa una
actividad econdmica muy importante, como lo es la zona hotelera de Cancun. Para el desplante del proyecto
se empleara la Zona Federal Maritimo Terrestre y una pequefia porcién del espejo de agua de la Laguna
Nichupté. Este tipo de construcciones son comunes en el margen lagunar, siendo una parte caracteristica
del paisaje de la zona turistica de Cancun.

Las condiciones ambientales de esta zona son propicias para un proyecto de este tipo, ya que se presentan
unos pocos individuos arbdreos, algunos de ellos de especies catalogadas como exéticas, como son los
almendros (Terminalia catapa) o la Casuarina (Casuarina equisetifolia) y en el fondo del drea lagunar que se
ocupara no presenta vegetacion acudtica sumergida.

II.1 Naturaleza del proyecto
El proyecto denominado “Chichi Bichi Marina & Resort” ubicado en la Zona Hotelera de Cancun, Quintana

Roo y corresponde al aprovechamiento de una superficie de 9,926.563 m? que consiste en 3 poligonos
unificados mediante la concesién DGZF-748/18, otorgada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

e S
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Naturales, a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros a
favor de “CHICHI BICHI, S.A. DE C.V.” (Ver anexo), con una superficie total de 9,926.563 m?. Concesién la
cual se pretende la construccién, habilitacién y operaciéon de un proyecto turistico de Hotel de 138
habitaciones con 4 restaurantes y una suite presidencial, construido en 7 Niveles y Un Sétano con 72 cajones
de estacionamiento, dreas ajardinadas y otros servicios. Actividades Nauticas, Recreativas y Eventos, Club
de Playa, Alberca, Palapas y Areas Cubiertas para 2 Restaurantes en la zona de Playa, mientras que en la
porcién lagunar estard constituido un deck periférico con 40 peines para embarcaciones y servicio de
N4uticos, un drea de pontones y un Area de Marina de Atracamiento. (Figura II.1)

Figura Il.1.- Plano de conjunto del proyecto. (Ver anexo)

Es importante sefialar que esta zona se encuentra impactada en su totalidad y como se describe en el
cuerpo del titulo de concesién cuenta con obras fisicas transcritas a continuacién: “Parte de edificio con
una superficie de 100.45 m?, pasillo andador de concreto de 31.56 m?, pasillo andador cubierto con palapa
y piso de madera provisional de 67.44 m?, oficina de block de 35.90 m?, terraza con piso de concreto y
pergolado con fuente de 235 m?, fuente sobre terraza de 9.30 m?, pasillo andador de concreto 27.28 m?,
terraza de concreto con fuente de concreto de 239.43 m?, fuente sobre terraza de 15.40 m?, base de
concreto para maceta de 6.32 m?, corredor andador de concreto de 47.42 m?, temazcal de concreto de
22.96 m?, palapa de 12.40 m?, muelle de madera de 45 x1m. en una superficie de 45 m?, terraza de concreto
de 100.84 m?, palapa de 155 m?, edificio de un cuerpo mayor de 51.39 m?, corredor andador de concreto

¢ — —
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de 211.34 m?, terraza de concreto de 250.16 m?, pasillo andador de concreto sobre terraza de 79.20 m?,
palapa de madera de 279.95 m?, terraza de concreto 190.19 m?, pasillo andador de concreto de 82.00 m?,
terraza de concreto de 1.287.90 m?, alberca sobre terraza de 254.74 m?, 2 palapas de madera sobre terraza
de concreto de 13.20 m? cada una, 3 palapas con techo de teja, muelles de fibra sintética de 30 m2. Por lo
que todas las obras que se realizardn seran en areas desprovistas de vegetacion y ya impactadas con lo cual

la afectacion de los ecosistemas presentes en el predio sera nula. (Figura Il.2 y I1.3)

LAGUNA DE NIGHUPTE

INDICE DE HOIA

MOJONERA DE REFERENGIA

Figura Il.2.- Mapa topogrdfico de la concesion de ZOFEMAT con las obras desplantadas descritas en el Titulo (Ver

anexo digital).
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Asi mismo en el predio existen otras obras desplantadas por los concesionarios anteriores, las cuales no se
encuentran descritas en el titulo de concesion, y que describo a continuacién; parte de edificio con una
superficie de 51.35m?, parte de edificio de 80.51m?, parte de edificio de 74.36m?, palapa de 84.00m?, parte
de edificio de 230.94m2, parte de edificio de 71.84m2, parte de edificio de 39.74m2, corredor de concreto
de 13.95m?, terraza de concreto 54.27m?, palapa de 57.41m?, alberca con asoleadero de 60.32m?, terraza
de fierro y aluminio 64.66m?. (Figura Il.4 y II.5)

LAGUNA DE NICHUPTE

OBRAS NO DESCRITAS EN EL TITULO DE LA CONCESION DGZF 47819

Figura Il.4.- Mapa topogrdfico de la concesion de zona federal con las obras desplantadas no descritas en el Titulo
(Ver anexo digital)
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Figura Il.5.- Referencia de las obras desplantadas en el predio no descritas en el titulo de concesidn

Con lo anterior se hace referencia a que el 100 % de la concesion Maritima Federal DGZF-748/18 en sus
9,926.563 m?, se encuentra impactado por los desarrollos previos en el drea. (Tabla I1.1) (Figura 11.6)
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™ POLIGONQ DEL TITULO DE
CONCESION DGZF-T48118
SUP. = 9,326.563 M2

/1 AREA DE JARDIN DE PASTO 2,950.2603 m*
0 AREAS IMPACTADAS AMBIENTALMENTE CON CONCRETO 4.417.3245 m*
AREA DE ARENAS 2,568.0882 m?
TOTAL CONCESION 08076563 m*

Figura I1.6. Plano de las superficies impactadas del predio, donde se observa que el 100% del drea se encuentra con
afectacion de desarrollos anteriores. (Ver anexo digital)

Tabla Il.1- Tabla con las dreas y superficies que se encuentran en el predio del proyecto.

Area Superficie

Area de Jardineria (Pastos) 2,950.250 m?
Areas cubiertas con concreto 4,417.325 m?
Areas con arenas sascabosas 2,558.988 m?

Total 9,926.563 m?

De igual forma, el proyecto contempla la demolicion de parte de las obras que ya se encuentran en el
poligonoy corresponde a 607.79 m?, Asi mismo se aprovecharan 315.53 m? de construcciones sin modificar,
de igual forma se aprovecharan 3259.55 m? de construcciones que se aprovechardn con modificaciones.
(Figura 11.7) Referente a la demolicidon serdn las siguientes: Demolicion de 2 fuentes de piedra, palapa
existente, Base para maceta (sin vegetacion), Muelle de madera y palapa, edificacion “oficina”, pasillo de
concreto, asadero con techo y piso de palapa existentes.

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.
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N
MODIFICACION DE CONSTRUCCION
EXISTENTE

MODIFICACION DE PISO
EXISTENTE

MODIFICACION DE
PISO EXISTENTE

CEMOLICION MUELLE
DE MADERA Y PALARA

DEMOLICION DE
EDIFICACION “OFICINA™

DE
ONCRETD

MODIFICACION DE P1SO EN
PALAPA EXISTENTE,
(CONSERVANDG LA PALAPA

DEMOLICION DE PISO'Y
PALAPA EXISTENTES

™ POLIGONO DEL TITULO DE
CONCESION DGZF-748/18
SUP. = 9,926.563 M*

MODIFICACION DE FISO EN
ANDADORES EXISTENTES

MCDIFICACION DE PIS0 EN
PALAPA EXISTENTE

--22Z1 AREA DE DEMOLICIONES 607.79 m*
CONST. QUE SE APROVECHARAN SIN MODIFICAR 31553 m?
= 3,259 55 m*

TOTAL DE AREA: 4,182 .87 m*

Figura Il.7. Plano de las superficies que serdn demolidas y/o modificadas durante el proyecto. (Ver anexo digital)

El proyecto ofrecera un hermoso paisaje que corresponde al recurso natural, tendra impactos positivos en
la dindmica econdmica local y contribuird a la consolidacién de Cancun como parte de los servicios
turisticos.

El desarrollo del proyecto se realizara dentro de un estricto reglamento de uso del drea y la implementacién
de medidas preventivas. El proyecto “Chichi Bichi Marina & Resort” cumple con la normatividad ambiental,
ademas prevé medidas para mitigar los impactos que pueda generar este proyecto.

11.1.1 Ubicacién y dimensiones del proyecto

El proyecto denominado “Chichi Bichi Marina & Resort” se encuentra ubicado en la Zona Federal Maritimo
Terrestre de la laguna en el Km 3.5-3.7 del Blvd Kukulkan de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, en el
Municipio de Benito Judrez. Sitio corresponde a una superficie de 9,926.56 m? (Tabla I.2) el cual se
encuentra impactado en su totalidad como lo especifica en la concesién de ZOFEMAT DGZF-748/18, de igual
forma se ocupard una pequefia porcion del espejo de agua de la Laguna Nichupte.

Las coordenadas de ubicaciéon de dichos sitios se presentan en las siguientes tablas:

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A DE C.V.
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Tabla Il.2. Coordenadas de ubicacion de los poligonos unificados en la Zona Federal Maritimo Terrestre para la
implementacién del Proyecto corresponde a una superficie de 9,926.56 m?. Coordenadas en proyeccién UTM,

£
x
<

1 |521737.42 | 2338171.10
2 | 521740.86 | 2338173.73
3 | 521746.56 | 2338180.62
4 521749.47 | 2338186.40
5 |521753.74 | 2338192.06
6 |521757.25 | 2338199.51
7 |521758.66 | 2338213.06
8 |521757.38 | 2338220.44
9 |521750.05 | 2338233.14
10 |521733.75 | 2338253.70
11 1521722.27 | 2338266.06
12 |521712.88 | 2338273.37
13 | 521705.43 | 2338276.75
14 | 521697.25 | 2338276.87
15 |521686.65 | 2338274.81
16 |521679.41 | 2338271.85
17 |521672.89 | 2338267.53
18 |521667.12 | 2338261.68
19 |521662.53 | 2338250.84
20 | 521660.32 | 2338238.61
21 |521659.80 | 2338223.93
22 |521661.79 | 2338210.62
23 | 521658.50 | 2338204.57
24 | 521647.93 | 2338196.00
25 | 521633.04 | 2338184.55
26 | 521628.10 | 2338181.90
27 |521614.43 | 2338170.21
28 | 521608.56 | 2338166.97
29 |521602.25 | 2338163.01
30 | 521595.09 | 2338157.78
31 |521588.82 | 2338151.27
32 | 521584.33 | 2338147.48
33 |521578.11 | 2338140.90
34 |521574.03 | 2338137.11
35 |521569.95 | 2338133.33
36 | 521565.93 | 2338140.01

Datum WGS84 Zona Q 16N

37 | 521562.09 | 2338143.87 74 |521551.17 | 2338126.51
38 | 521550.37 | 2338150.89 75 | 521549.69 | 2338124.97
39 | 521542.94 | 2338156.29 76 | 521555.19 | 2338119.00
40 |521538.95 | 2338162.68 77 | 521555.10 | 2338117.91
41 |521533.00 | 2338167.06 78 |521557.97 | 2338115.42
42 | 521526.53 | 2338173.33 79 | 521570.09 | 2338102.14
43 |521522.62 | 2338176.49 80 | 521585.60 | 2338115.08
44 |521515.79 | 2338183.45 81 | 521582.98 | 2338118.15
45 |521510.07 | 2338188.93 82 | 521592.88 | 2338126.59
46 |521506.79 | 2338195.13 83 |521592.91|2338127.44
47 |521499.28 | 2338223.07 84 | 521597.23 | 2338132.19
48 |521498.76 | 2338231.24 85 |521602.93 | 2338137.01
49 | 521496.66 | 2338236.23 86 | 521606.98 | 2338141.70
50 |521493.01 | 2338240.97 87 |521619.20 | 2338150.04
51 |521473.00 | 2338229.75 88 | 521624.22 | 2338150.76
52 | 521473.28 | 2338224.85 89 |521626.11 | 2338152.34
53 |521478.80 | 2338227.23 90 | 521627.94 | 2338155.46
54 |521479.51 | 2338225.82 91 | 521637.57 | 2338164.28
55 |521478.35 | 2338225.18 92 |521644.04 | 2338167.76
56 |521482.82 | 2338204.65 93 | 521657.90 | 2338178.66
57 |521487.29 | 2338184.12 94 | 521667.51 | 2338184.19
58 |571489.77 | 2338184.63 95 |521669.94 | 2338185.24
59 |521490.70 | 2338182.06 96 | 521676.94 | 2338191.75
60 |521492.37|2338179.81 97 |521678.46 | 2338194.27
61 |521491.84 | 2338178.68 98 | 521676.34 | 2338195.54
62 |521501.61 | 2338169.34 99 | 521677.59 | 2338198.00
63 | 521507.37 | 2338163.55 100 | 521680.32 | 2338196.87
64 |521509.83 | 2338160.66 101 | 521682.03 | 2338197.17
65 |521512.11 | 2338159.47 102 | 521685.61 | 2338199.84
66 |521517.65 | 2338153.71 103 | 521684.69 | 2338204.06
67 |521518.89 | 2338153.02 104 | 521681.47 | 2338214.21
68 |521522.34|2338148.41 105 | 521679.79 | 2338223.39
69 |521524.29 | 2338149.07 106 | 521680.13 | 2338235.86
70 |521523.39 | 2338147.73 107 | 521681.21 | 2338243.71
71 |521528.51 | 2338142.05 108 | 521683.94 | 2338250.86
72 | 521539.47 | 2338134.09 109 | 521690.46 | 2338255.18
73 | 521549.57 | 2338128.27 110 | 521701.06 | 2338257.24
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e ——————————————
111 |521707.65 | 2338252.41 115 | 521737.29 | 2338206.84 119 | 521724.68 | 2338186.54
112 | 521718.16 | 2338241.17 116 | 521737.79 | 2338204.12 120 | 521737.42 | 2338171.10
113 |521732.98 | 2338222.73 117 | 521732.42 | 2338197.02
114 | 521738.66 | 2338213.41 118 | 521728.70 | 2338189.61

11.1.2 Dimensiones del proyecto

El proyecto se desarrollard en 2 zonas: La Zona Federal Maritimo Terrestre y la Porcién de espejo de agua
de la Laguna Nichupte, el primero se compone de la construccién de un Hotel de 138 habitaciones con 4
restaurantes y una suite presidencial, construido en 7 Niveles y Un Sétano con 72 cajones de
estacionamiento, dreas ajardinadas y otros servicios. Actividades Nauticas, Recreativas y Eventos, Club de
Playa, Alberca, Palapasy Areas Cubiertas para 2 Restaurantes en la zona de Playa, mientras que en la porcién
lagunar estara constituido de un deck periférico con 40 peines para embarcaciones y servicio de Nauticos,
un drea de pontones y un Area de Marina de Atracamiento.

Con respecto al predio concesionado (Zona Federal Maritimo Terrestre) cabe sefialar que con base en el
Titulo de Concesiéon ZOFEMAT DGZF-748/18 (Ver anexo), tiene una superficie de 9,926.56 m?. El cual por
congruencia de uso de suelo con el Programa de Desarrollo Urbano de Benito Juarez se divide en 2 Poligonos
“Comercial Turistico” y “Turistico Hotelero” como se describe mas adelante en el Capitulo IlI.

Parala zona Comercial Turistica (CT) esta permitido de hasta 10 niveles con una altura maxima de 45 metros,
una densidad maxima de 140 cto/ha, con un frente minimo de 30 metros, un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (C.0.S.) del 60%. Mientras que el Coeficiente de utilizacién de Suelo (C.U.S) corresponde al 60% x
Niveles (7). (Tabla Il.3)

Tabla II.3. Referencia de la congruencia del predio en referencia al proyecto.

Comercial Turistico Maximo Permisible Proyecto ‘
Altura: 45 m 25.86 m
Niveles 10 Niveles 7 Niveles + sétano
Densidad 140 Ctos/Ha 138 Cto + Suite Presidencial
C.0.S. 60% 47 %
C.US. COS x Niveles
11,674.61 m2
23755.782 m2

Para la zona Turistico Hotelero, donde corresponde a TH/6/F donde estd permitido la construccidon de
edificaciones de maximo 6 niveles, con una altura maxima de 40 metros, y una densidad maxima de 120
cto/ha, un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) del 45%. Mientras que el Coeficiente de utilizacidn
de Suelo (C.U.S) corresponde a 2.0 (Tabla I1.4)

Tabla Il.4. Referencia de la congruencia del predio en referencia al proyecto.
Turistico Hotelero Méximo Permisible Proyecto ‘
Altura: 40m 5m

e e
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Niveles 6 Niveles 1 nivel
Densidad 120 Ctos/Ha 0
C.0S. 45% 45 %
C.US. 2.0
2585.56 m2
(5121.60m2)

El desglose de las obras del proyecto de acuerdo a los poligonos que lo conforman, se presenta en la Tabla

.5

Tabla II.5 Desglose de obras de construccion del proyecto.

) Superficie % en relacion al
Poligono Concepto Desglose )
M2 area del proyecto
Sétano 1,975.43 14.82
Planta Baja 2,071.25 15.55
Nivel 1 1,649.41 12.38
5 Nivel 2 1,649.41 12.38
Comercial -
. Hotel Nivel 3 1,649.41 12.38
Turistico
Nivel 4 1,649.41 12.38
Nivel 5 1,649.41 12.38
Nivel 6 1,030.29 7.73
Total 13,324.02 100
Alberca con pool bar
237.73 9.1
lado este
Sanitario 18.04 0.69
Regadera Ext. 1.52 0.06
Palapasy Terraza
pasy ferraz 12.4 0.47
Existentes
Turistico Nivel de piso
Palapa 9 0.34
Hotelero
Palapa 279.95 10.7
Palapa Terraza lado
1000 38.2
este
Restaurant Terraza lado
1,058 40.4
oeste
Total 2616.56 100
Deck perifetrico dela 562 18.12
marina
Area de Pontones 483 15.57
Area de Marina de
UGA 25 Espejo Lagunar Atracamiento 861.481 27.78
Terrazas de
Restaurantes Planta 1194.92 38.53
baja
Total 3101.401 100

A continuacion, se describen cada uno de estos conceptos de las obras (Figura II.8) que se desplantaran en
la superficie de la Zona Federal Maritimo Terrestre:
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Figura Il.8.- Mapa de ubicacidn y coordenadas de las obras que se llevaran a cabo dentro del poligono de concesidn

de Zona Federal Maritimo Terrestre.

1.- Hotel: Las superficies a construir en el edificio frontal, donde estard el Hotel y Restaurantes, Recepcion,

etc. Se construird sobre la superficie actual de la “Marina Dulche” que estd Totalmente impactada con

terrazay pasillos de concreto, edificaciones de concreto, marina de madera vy sin flora o Fauna Nativa. Sobre

el Boulevard Kukulkan son las siguientes superficies a construir, consiste en 1 hotel de 138 habitaciones con

4 restaurantes y una suite presidencial, construido en 7 Niveles y Un Sétano, con 72 cajones de
Estacionamiento. (Tabla I1.6)

Tabla Il.6.- Coordenadas de la edificacion correspondiente al hotel, Coordenadas en proyeccion UTM, Datum WGS84

E-3
x
<

521683.82

2338250.78

521680.64

2338248.31

521676.91

2338252.91

521674.46

2338250.92

521670.28

2338256.06

521677.54

2338261.98

521675.04

2338264.99

o N| ol v & W[ N| R

521686.25

2338274.31

Zona Q 16N.
9 | 521692.57 | 2338266.55
10 | 521699.24 | 2338265.9
11 | 521699.33 | 2338266.73
12 | 521705.43 | 2338266.03
13 | 521707.43 | 2338265.9
14 521707.3 | 2338264.58
15 | 52171598 | 2338263.7
16 | 1521716.81| 2338262.8
17 | 521757.31|2338212.91
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18 |  521758.33 | 2338209.93
19 | 521757.15 | 2338199.32
20 | 521753.95 | 2338192.79
21 | 521733.122338176.31
22 | 521725.29 | 2338185.79
23 | 521728.06 | 2338188.31
24 | 521728.46 | 2338189.21
25 | 521732.31|2338196.93
26 | 521737.87 | 2338203.97
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an {50

27 | 521737.21 | 2338206.64 30 521718.28 | 2338241.06 |33 \ 521690.45 | 2338255.29
28 521738.76 | 2338213.27 31 521707.76 | 2338252.17
29 521732.88 | 2338222.74 32 521701.01 | 2338257.32

Sétano con estacionamiento: Construccién de 1,975.43 mt?, donde albergara el estacionamiento de 978.17
m? sobre terreno firme, contando con el estacionamiento con 72 cajones y rampas de circulacién. Area de
residuos temporales, en el lado norte del estacionamiento para residuos organicos con un area de 14.17
m?2 y un drea de residuos inorganicos con un area de 13.94 m?2. En el lado sur se contard con 2 édreas de
acopio de residuo temporal una para residuos orgénicos con un area de 14.17 m? y una de residuos
inorganicos con un area de 17.98 m? y una cdmara de congelacion (residuos orgédnicos) que se encuentra a
pie de calle con 24.84 m? totales con una cdmara de congelacion de 8.61 m2y un drea de cuarto de desechos
inorganicos de 16.22 m?2. Cuarto de maquinas con 267 m? abastecera de servicios a todo el edificio a sus
respectivas dreas. Locales comerciales y servicios para renta con 429.00 m2. Servicio de snack bar con cocina
y bodega de suministros, con un drea de 83.00 m2. Deck de Maderas naturales o sintéticas sobre vigas de
concreto, con 435.00 m? donde se albergard el drea de comensales para el snack bar y pasillos de locales
comerciales para servicios nauticos con cubierta de madera, ldmina o palapa. Circulaciones verticales 3
elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de escaleras de 19.23 m?. Area de lobby con 303.00 m?, 4rea de
oficina de 8.54 m? con sanitarios para hombres y mujeres de 26.45 m?y saldn para eventos con bodega de
180.66 m2. (Figura 11.9) Todo esto dentro de la zona federal concesionada.

ALES COMERC|ALES ¥ LO[CALES COMERCIALES
RvicIos NAYTICOS SERVICIOS [NAUTIcO

— o 2 b
CUARTO DE 2
MAQUINAS

O IR 0 SRS O (SNINI I EINO—— U TS I

R & ](‘— R _:~‘L_‘w.
SRR 2 U AR R R A \ 5 I — &

Figura I1.9.- Imagen de la representacion del Sétano del proyecto. (Ver anexo digital)
Planta Baja: Area total de 3,266.17 m?, misma que en la Procién terrestre corresponde a 2,071.25 m? los
cuales albergara circulaciones verticales. 3 elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de escaleras de 22.90
m?2. Area de oficinas administrativas con 124.67 m?, con &rea de sanitarios con vestidores de 79.47 m?, drea
de comedor para empleados de 62.43 m?y drea de circulacion de 60.53 m?. (Figura 11.10). Parte de estas
obras estaran desplantadas dentro de la zona de laguna la misma que corresponde a 1194.92 m?, la cual
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sera aprovechada como area de terrazas de los restaurantes. (Figura Il.11). De igual forma este nivel contara
con 4 Restaurantes:

Restaurante “1” de 701.64 m? cuenta con recepcién, drea de caja, capacidad de 120 a 140 comensales,
cocina caliente, cocina fria, sanitarios de hombres y mujeres, area de almacén con refrigeracién, snack bar
con barra y contra barra y Deck de Maderas Naturales o Sintéticas cubierta en terraza para fumadores de
178.96m? de policarbonato con estructura metdlica.

Restaurante “2” de 614.22 m? cuenta con recepcion, drea de caja, capacidad de 120 a 140 comensales,
cocina caliente, cocina fria, sanitarios hombres mujeres, area de almacén con refrigeracién, snack bar con
barray contra barra y Deck de Maderas Naturales o Sintéticas cubierta en terraza para fumadores de 155.29
m? de policarbonato con estructura metalica.

Restaurante “3” de 682.83 m? cuenta con recepcién, drea de caja, capacidad de 120 a 140 comensales,
cocina caliente, cocina fria, sanitarios hombres mujeres, area de almacén con refrigeracion, snack bar con
barray contra barray Deck de Maderas Naturales o Sintéticas cubierta en terraza para fumadores de 183.27
m? de policarbonato con estructura metdlica.

Restaurante “4” de 764.83 m? cuenta con recepcion, drea de caja, capacidad de 120 a 140 comensales,
cocina caliente, cocina fria, sanitarios para hombres y mujeres, drea de almacén con refrigeracién, snack

bar con barra y contra barra y Deck de Maderas Naturales o Sintéticas cubierta en terraza para fumadores
de 151.63 m? de policarbonato con estructura metalica.
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Figura lll.11.- Representacion de la planta baja del proyecto.

Nivel 1 al 5: Se construira por nivel 1,649.41m? de hotel cada uno contard con 26 habitaciones de hotel con
servicios sanitarios (bafio) por nivel el cual sumado da una superficie de 8,247.05m? en un total de 130
habitaciones de hotel, asi mismo, cada nivel del hotel contard con circulaciones verticales (elevador y
escaleras) y area de bodega. (Figura 11.12):

Nivel 1: 24 habitaciones de hotel cada una con una superficie de 40.77 m?, que cuentan con un bafio
completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con area de maletero y servibar de
2.39 m2. Area de cama de 23.25 m?, circulaciones de 3.90 m? y cada habitacién con una terraza de 4.42 m2.
2 habitaciones de hotel una al lado sur cabecero con superficie de 61.17 m? cuentan con un bafio completo
de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con drea de maletero y servibar de 2.39 m?. Area
para 1 cama King size de 41.88 m?, y con una terraza de 8.62 m? La otra al lado norte cabecero con
superficie de 65.68 m? cuentan con un bafio completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de
closet con drea de maleteroy servibar de 2.39 m2. Area para 1 cama King size de 42.20 m?, y con dos terrazas
de 12.80 m2. Circulaciones verticales. 3 elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de escaleras de 22.90 m?
con area de bodega de 11.46 m?, un drea de lavanderia con 83.50 m?, con un elevador de servicio de 4.11

m2.

Nivel 2: 24 habitaciones de hotel cada una con una superficie de 40.77 m?, que cuentan con un bafio
completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con drea de maletero y servibar de
2.39 m2. Area de cama de 23.25 m?, circulaciones de 3.90 m? y cada habitacién con una terraza de 4.42 m2.
2 habitaciones de hotel una al lado sur cabecero con superficie de 61.17 m? cuentan con un bafio completo
de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maleteroy servibar de 2.39 m?. Area
para 1 cama King size de 41.88 m?, y con una terraza de 8.62 m? La otra al lado norte cabecero con

— —
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superficie de 65.68 m? cuentan con un bafio completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de
closet con 4rea de maleteroy servibar de 2.39 m2. Area para 1 cama King size de 42.20 m?, y con dos terrazas
de 12.80 m2. Circulaciones verticales. 3 elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de escaleras de 22.90 m?
con area de bodega de 11.46 m?, un drea de oficinas administrativas con 83.50 m?, con un elevador de
servicio de 4.11 m?2.

Nivel 3: 24 habitaciones de hotel cada una con una superficie de 40.77 m?, que cuentan con un bafio
completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maletero y servibar de
2.39 m2. Area de cama de 23.25 m?, circulaciones de 3.90 m? y cada habitacién con una terraza de 4.42 m2.
2 habitaciones de hotel una al lado sur cabecero con superficie de 61.17 m?2 cuentan con un bafio completo
de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maleteroy servibar de 2.39 m2. Area
para 1 cama King size de 41.88 m?, y con una terraza de 8.62 m? La otra al lado norte cabecero con
superficie de 65.68 m? cuentan con un bafio completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de
closet con drea de maleteroy servibar de 2.39 m2. Area para 1 cama King size de 42.20 m?, y con dos terrazas
de 12.80 m2. Circulaciones verticales. 3 elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de Escaleras de 22.90 m?
con drea de bodega de 11.46 m?, un drea de Kid’s club con 83.50 m?, con un elevador de servicio de 4.11

m2.

Nivel 4: 24 habitaciones de hotel cada una con una superficie de 40.77 m?, que cuentan con un bafio
completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maletero y servibar de
2.39 m?. Area de cama de 23.25 m?, circulaciones de 3.90 m?y cada habitacién con una terraza de 4.42 m2.
2 habitaciones de hotel una al lado sur cabecero con superficie de 61.17 m? cuentan con un bafio completo
de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maleteroy servibar de 2.39 m?. Area
para 1 cama King size de 41.88 m?, y con una terraza de 8.62 m?. La otra al lado norte cabecero con
superficie de 65.68 m? cuentan con un bafio completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de
closet con drea de maleteroy servibar de 2.39 m2. Area para 1 cama King size de 42.20 m?, y con dos terrazas
de 12.80 m2. Circulaciones verticales. 3 elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de escaleras de 22.90 m?
con area de bodega de 11.46 m?, un area de Bussines center con 83.50 m?, con un elevador de servicio de
4.11m2

Nivel 5: 24 habitaciones de hotel cada una con una superficie de 40.77 m?, que cuentan con un bafio
completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maletero y servibar de
2.39 m?. Area de cama de 23.25 m?, circulaciones de 3.90 m?y cada habitacién con una terraza de 4.42 m2.
2 habitaciones de hotel una al lado sur cabecero con superficie de 61.17 m? cuentan con un bafio completo
de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de closet con 4rea de maleteroy servibar de 2.39 m?. Area
para 1 cama King size de 41.88 m?, y con una terraza de 8.62 m?. La otra al lado norte cabecero con
superficie de 65.68 m? cuentan con un bafio completo de 8.28 m? con lavamanos, W.C., regadera. Area de
closet con 4rea de maleteroy servibar de 2.39 m2. Area para 1 cama King size de 42.20 m?, y con dos terrazas
de 12.80 m2. Circulaciones verticales. 3 elevadores con drea de 15.17 m? y cubo de escaleras de 22.90 m?
con area de bodega de 11.46 m?, un drea de Gimnasio con 83.50 m?, con un elevador de servicio de 4.11

e S
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Figura Il.12.- Imagen de la representacion de los niveles 1 al 5 del proyecto. (Ver anexo digital)

Nivel 6: Se construirdn 1,030.29 m? totales en este nivel con 8 habitaciones de hotel + una Suite Presidencial,
cada habitacién de hotel con una superficie de 40.77 m?, cuentan con un bafio completo de 5.94 m? con
lavamanos, W.C., regadera. Area para 2 camas matrimoniales de 25.32 m?, circulaciones de 5.27 m?y cada
habitacion con una terraza de 4.25 m2. Suite presidencial con vestibulo de 99.43 m?, drea total de 502.19
m?2, cuenta con 2 recamaras, la recamara 1 de 45.01 m? totales con bafio de 7.87 m? con regadera, W.C. y
lavamanos, vestidor de 5.20 m?, y espacio para cama matrimonial de 221.99 m?, y una terraza de 9.94 m2.
El ndmero 2 de 43.76m? totales con un bafio completo de 7.87 m? con regadera, W.C. y lavamanos, vestidor
de 5.20 m?y espacio para cama matrimonial de 22.01 m? y una terraza de 8.68 m?. Sala de t.vde 17.22 m?
con terraza de 4.78m?, 4rea de cocina de 33.73 m? en donde se aloja el refrigerador, alacenas, lava vajillas
y alacena, area de servicio con 19.78 m? totales en donde se encuentra el bafio completo con 4.32 m?,
dormitorio con 7.61 m? con una cama individual, zona de lavado de 7.86 m? con fregadero drea de lavadora
y secadora. Area de bar con 12.86 m? con barra para 2 bancos y alacenas, drea de sala comedor con 48.70
m? con terraza de 14.00 m?. Recamara principal de 57.34 m? totales, con bafio completo de 4.86 m? con
regadera y W.C., vestidor con lavamanos de 21.62 m?, recamara con cama matrimonial de 25.92 m? con
terraza de 4.76 /m?, un area de Roof garden con jacuzzi de 83.47 m?. Circulaciones verticales. 3 elevadores
con area de 15.17 m?y cubo de escaleras de 22.90 m?. (Figura I1.13) De igual forma se aprovechara la azotea
para que pueda ser utilizada como area de Roof Garden la cual sera utilizada como zona recreativa para los
huéspedes del hotel donde se construirdn 626.25m? totales de Roof Garden. Area de cocina de 72.98 m?,
con barra de servicio de 21.37 m?, sanitarios hombres mujeres de 35.54 m?, drea de bar de 15.00 m?, area
cubierta con espacio para 100 comensales de 325.19m? y 4 jacuzzis de 16.62 m? con terraza de 164.60 m?
y 3 pergolados con un area de 114.06 m?. (Figura Il.14)
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Figura Il.14.- Imagen de la representacién del Roof Garden, el cual se colocard en la azotea del edificio Principal. (Ver
anexo digital)

2.- Alberca con pool bar y jacuzzi lado este: En el drea impactada con una palapa y firme de concreto con
piso se construird el Pool bar con jacuzzi de 237.73m?2. Con una cubierta tipo lona de 45.00 m? arriba de
pool bar y drea de sanitarios 18.04 m? con una regadera exterior para dar servicio a esa zona de 1.52m?.
(Figura 11.15). Actualmente hay dos palapas y terrazas de concreto en esta zona de 12.40 m?, se le dara uso
y se hara un area de bodegas de servicio. (Tabla I1.7)
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Tabla II.7.- Coordenadas de la ubicacidn de la alberca con pool bar y jacuzzi del lado este. Coordenadas en proyeccion
UTM, Datum WGS84 Zona Q 16N.

X Y
521665.19 | 2338202.31

521672.67 | 2338193.13
521654.62 | 2338178.81
521650.49| 2338183.90
521650.72 | 2338187.94
521660.39 | 2338195.82
521659.11| 2338197.38

N | | W( N = |-

POOL BAR

ESCALA 155

- [IFRRIIII

EXALA 1100

PLANTS, AROUITECTONICA, DETALLE Y CORTES ALBERGA AL E’TEJ

Figura I1.15.- Imagen de representacion de la alberca que se construird en el drea este del poligono. (Ver anexo digital)

3.- Palapa Terraza lado este: Actualmente impactado con palapa de 279.95 m?, cuenta con una palapa
restaurant y terrazas de concreto. Se aprovechard lo existente de esta palapa para un restaurant con terraza
con un area techada de 1,000 m? (Tabla I.8) en policarbonato con estructura metalica, madera, ldminas y
palapa, considerada una construccion semifija con capacidad para 340 comensales. (Figura 11.16)

Tabla I1.8.- Coordenadas de la ubicacion de la Palapa Terraza lado este. Coordenadas en proyeccion UTM, Datum
WGS84 Zona Q 16N.

= 27
PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

# X \4
1 521498.74 | 2338228.04
2| 521508.99 | 2338186.07
3| 521497.93| 2338174.78
4| 521490.38| 2338182.18
5| 521480.29 | 2338223.54
6| 521478.80| 2338227.23
7| 521496.50| 2338237.77
8| 521498.74 | 2338228.04
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Figura Il.16.- Representacion del Restaurante Terraza del lado Este del Poligono. (Ver anexo digital)

4.- Restaurant Terraza lado oeste: Actualmente impactado con firme de concreto y piso de arcilla, esta
totalmente cubierto y alberga una alberca de concreto, area que se aprovechara para construir sobre lo
impactado un restaurant con terraza cubierta de 1,058 m? (Tabla I.9) en policarbonato con estructura
metdlica, madera, ldaminas y palapa, considerada una construccién semifija con capacidad de 300
comensales. (Figura I.17) y se realizara sobre la zona de concreto instalado en obras previas a este
desarrollo

Tabla I1.9.- Coordenadas de la ubicacién del Restaurante Terraza lado Oeste.

X Y
521583.34 2338143.43

521595.97 2338127.92
521567.87 2338105.02
521551.20 2338125.49
521552.54 2338126.58
521546.44 2338134.06

Ol V| A| W| N| = |
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521559.82 2338144.97
521569.96 2338132.52
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Figura Il.17.- Representacion del Restaurante Terraza del lado Oeste del Poligono. (Ver anexo digital)

A continuacion, se describen cada uno de estos conceptos de las obras (Figura I.18) que se desplantaran en

el espejo lagunar:

5315008 5216008 521 700E

Mapa de Vértices de
obras en el drea del
espejo lagunar

Simbaologia
[] cancesidn ZOFEMAT
[[] Deck de la Marina
[ becks Perifercas
[ Area de Pontones

Ubatian Gengritics s o Munkpio dedanin
ez

"

Especificaciones Cartograficas
Proyeccicn UTH

Zona 16 Narte

Diatim WS84

Escala L1500

Elabaro: Bidl. Roger Sosa

Facha: 26/07/2019

£315008 FIE SRUTO0E

Figura I1.18.- Mapa de ubicacion y coordenadas de las obras que se llevaran a cabo dentro del poligono de la UGA 25,
que corresponde al espejo lagunar.
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1.-Deck periférico de la Marina: Se construirdn 562 mt2 de Deck para los peines de la Marina en Madera
Naturaly Sintética, (Figura I1.19) los cuales rodearan a la vegetacidn que se encuentra en las orillas de predio.

(Tabla 11.9)

Tabla II.9.- Decks periféricos en la porcion de espejo del sistema lagunar para la implementacion del Proyecto
corresponde a una superficie de 562 m2. Coordenadas en proyeccion UTM, Datum WGS84 Zona Q 16N.

H*
>
=<

1 |521603.255 | 2338133.414
2 | 521604.844 | 2338131616
3 |521603.808 | 2338130.700
4 |521603.900 | 2338127.518
5 |521600.448 | 2338127.731
6 |521599.379 |2338126.786
7 |521599.470 | 2338123.604
8 |521596.018 | 2338123.817
9 |521594.949 | 2338122.873
10 |521595.040 | 2338119.690
11 |521591.589 | 2338119.904
12 | 521590519 | 2338118.959
13 | 521590611 | 2338115.776

X Y

521476.339 | 2338223.906

521478.813 | 2338213.466

521483.144 | 2338214.504

521483.703 | 2338212.170

521479.366 | 2338211.131

521485.885 | 2338183.512

N | O (o[~ W | N

521490.730 | 2338177.650

— ——— ——

e e

14 |521587.159 | 2338115.990 28 |521531.977 | 2338128.672
15 | 521586.090 | 2338115.045 29 |521533.151 | 2338130.765
16 | 521586.181 | 2338111.863 30 |521545.281 | 2338123.961
17 | 521582729 | 2338112.076 31 |521554.838 | 2338114.321
18 | 521581.660 | 2338111.131 32 |521556.106 | 2338115.354
19 |521581.751 | 2338107.949 33 |521552.612 | 2338119.642
20 | 521578.300 | 2338108.162 34 |521553.844 | 2338120.646
21 |521577.230 | 2338107.217 35 |521560.178 | 2338112.873
22 |521577.322]2338104.035 36 | 521558.947 | 2338111.868
23 |521573.870 | 2338104.248 37 |521557.617 | 2338113.500
24 |521572.800 | 2338103.304 38 |521556.530 | 2338112.614
25 | 521573.035 | 2338095.161 39 |521567.271 | 2338101.778
26 |521571.732 | 2338093.870
27 |521543.813 | 2338122.033

g |521509.307 | 2338159.556

9 |521511.494 |2338161.801

10 | 521513.180 | 2338160.094

11 | 521509.308 | 2338156.204

12 | 521488962 | 2338176.022

13 | 521483678 | 2338182415

14 | 521474.004 | 2338223354

15 | 521476.339 | 2338223.906

—

e

CONSULTOR: BIOSILVA A.C.
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Figura Il.19- Representacidn del Deck periférico en el drea oeste del proyecto.

2.- Pontones. - asi como un drea de pontones de 483 mt?sobre la laguna, el cual estard conectado con el
drea del estacionamiento y el drea marina de atracamiento (Tabla 1.10), cuya estructura principal sera
anclada con un sistema de rodillos en columnas perimetrales por cada médulo de pontones, para logar el
movimiento vertical de las mareas y conservar la posicién de los pontones. (Figura 11.20)

Tabla I.10.- Pontones en la porcién de espejo del sistema lagunar para la implementacion del Proyecto
corresponde a una superficie de 483m2. Coordenadas en proyeccion UTM, Datum WGS84 Zona Q 16N.

=+
x
3

521707.85 2338252.04
521718.71 2338240.83
521732.94 2338222.93
521739.11 2338213.13
521737.50 2338206.41
521738.21 2338203.92
521737.30 2338202.76
521701.39 2338246.83

| N| | | A| W N| =
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Figura I1.20.- Representacion de los pontones, asi como de las caracteristicas de su instalacion y un corte transversal

de la ubicacion de los mismos.

3.- Area de Marina de Atracamiento. — Se construirdn 861.481m? encima de los pilotes desplantados, la
cual serd un area de atrancamiento con terraza de Madera Natural y Sintética (Tabla 1l.11), esta area se
encontrar en la porcion del espejo lagunar. (Figura 11.21)

Tabla Il.11.- Area de Marina de Atracamiento en la porcion de espejo del sistema lagunar para la
implementacion del Proyecto corresponde a una superficie de 861.481m?>. Coordenadas en proyeccién UTM,

£
x
<

521728.38

2338188.10

521725.61

2338185.59

521724.99

2338186.33

521727.91

2338188.44

521730.84

2338194.73

521694.41

2338239.45

Nl o v Al w| N R

521689.98

2338239.90

Datum WGS84 Zona Q 16N.

8 | 521690.43 | 2338244.30
9 | 521684.07 | 2338244.94
10| 55168317 | 2338243.17
11 521682.01 | 2338229.32
12| 521680.28 | 2338229.41
13| 521680.38 | 2338235.69
14| 521681.43 | 2338243.48
15|  521682.38 | 2338245.87

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.

16| 521683.87 | 2338250.52
17| 521690.72 | 2338255.13
18| 521701.06 | 2338257.24
191 521707.97 | 2338252.21
20 521735.52 | 2338204.81
21| 521737.25 | 2338202.69
22 | 521732.62 | 2338196.72
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Figura Il.21.- Representacion del drea de atracamiento marina del proyecto. (Ver anexo digital)

4.- Club de Playa: Construccion de pequefias palapas o camastros de 9.00 m2cubiertos en palma para dar
servicio al area. Adicionalmente a esto se colocaran barreras anti-cocodrilos de 40cm de altura con carteles
de prohibido nadar para la seguridad de las personas, dichas barreras son removibles por lo que pueden ser
quitados en caso de algun requerimiento.

11.1.2 Inversidn requerida

Se estima que el monto de la inversion total serd aproximadamente de $ 130,089,997.75 (Ciento treinta
millones, ochenta y nueve mil novecientos noventay siete pesos con setentay cinco centavos 00/100 M.N.).

11.1.3 Empleos Generados

El nimero de personas que intervendran en el proyecto es de 79 personas en el proceso constructivo, entre
ingenieros, albafiiles, carpinteros, herreros, pintores y supervisor ambiental.

11.1.4 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

El drea donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubica en la zona hotelera de Cancun, zona totalmente
urbanizada y que cuenta con todos los servicios necesarios para el desarrollo, y operacion del proyecto.
Entre otros, se tiene que el sitio ya cuenta con los siguientes servicios:

Energia eléctrica: El servicio de energia eléctrica es proporcionado por la Comisién Federal de Electricidad,
por lo que no se requiere la instalaciéon de equipos para la generacion de energia eléctrica para el
funcionamiento del proyecto. (Ver anexo de carta de factibilidad)

Agua potable: El servicio de agua potable es proporcionado por la empresa Aguakan, con quien se contratara
dicho servicio, por lo que no se requiere la instalacién de un sistema de potabilizacion o la perforacién de
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pozos artesianos para el abasto del proyecto, solamente se instalardan dos cisternas con una capacidad
combinada de 753 m3 para el almacenamiento de este liquido. (Ver anexo de carta de factibilidad)

Alcantarillado: El servicio de alcantarillado para la conduccidon de las aguas residuales es proporcionado por
Aguakan, quien dirige los residuos liquidos acopiados a la planta de tratamiento que se tiene en la zona
hotelera. El proyecto se conectard con esta red publica de alcantarillado, con lo cual no es necesaria la
instalacion de plantas de tratamiento o biodigestores para el manejo de las aguas residuales.

Acopio de residuos: El servicio de recoja de residuos sdlidos urbanos es prestado por el gobierno municipal
a través del organismo descentralizado SIRESOL, quienes acopian los residuos solidos urbanos y los
trasladan al relleno sanitario intermunicipal de Isla Mujeres. Durante la construccién y operacion del
proyecto los residuos generados serdn entregados a este ente publico, para su disposicion final.

Vialidades: El sitio del proyecto es accesible a través del Boulevard Kukulcan, que es la principal arteria vial
de la zona hotelera de Cancun, por lo gue no es necesaria la apertura de senderos, brechas o caminos para
acceder al drea del proyecto.

I1.2 Caracteristicas Particulares del Proyecto

11.2.1 Programa de trabajo

La ejecucién de las diversas obras que componen el proyecto, en sus etapas de preparacion del sitio, y

construccién, se estima en 44 meses contados a partir de la obtencidn de la autorizacion federal. En el
siguiente Diagrama se presenta el programa de trabajo para este proyecto:

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
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I.2.2  Representacion grdfica local

El sitio del proyecto se ubica en la Peninsula de Yucatan, en el sureste de México, dentro del Municipio de
Benito Judrez, estado de Quintana Roo. En la siguiente imagen se muestran los poligonos unificados que
integran el proyecto “Chichi Bichi Marina & Resort” el cual cuenta con concesion otorgada por ZOFEMAT
DGZF-748/18 (Figura 11.22)

Simbologia Proyecto Especificacicnes
"Chichi Bichi Cartograficas =
Chichi Bichi Marina & Resort Marina & Resort” | Prayeccién UTM 2P
007 Blvd. Kukulcan Zona 16 Norte 1;3;
Datum WGS84
] APFF Manglares de Nichupté Ubicacion del proyecto | Esteroide WG584 4

Escala: 1:3000
Superficie: 9,926.563 m2
Elaboro: Biol. Roger Sosa
Fecha: 17/06/2013,

denominado "Chichi Bichi

BIOSILVA, A C
Marina & Resort" DITERIAE TAL Y TSR F

Figura I.22: Representacion grdfica local, correspondiente al sitio del proyecto.
11.2.4 Etapa de Preparacion del sitio y construccion

Las actividades de preparaciéon del sitio involucran el levantamiento topografico de las curvas de nivel del
predio, el desmonte y despalme, nivelacién y compactacion del terreno, asi como la adecuacion de las
instalaciones provisionales, que serviran como apoyo para las labores de construccion.

En la zona de playa se prevé su delimitacién y aislamiento con red para evitar el paso hacia la misma.

Topografia. - se realizard el trazo de la poligonal que delimita el predio y los diferentes niveles que presenta
la topografia del terreno. Adicionalmente, utilizando estacas y balizas, seran marcadas las longitudes y
cadenamientos que delimitardn la base de las edificaciones y el area para la posterior introduccién de
maquinaria (en su caso). Esta etapa requerira el uso de un teodolito y estadal, asi como, una cuadrilla de
topografia.

— —
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En la zona de playa las actividades que se realizaran consisten en la delimitacién del drea vy la instalacién de
una red que evite el paso hacia la misma, principalmente la playa ubicada frente al predio del proyecto
debido a que en una seccidn de su litoral se desarrolla el manglar de borde.

Desmonte y despalme: Consistird en el retiro de la cubierta vegetal (desairrizacion) del terreno para dar
paso al trazo y nivelacidon del sitio donde se desplantara el sdétano del Hotel y el escaso producto del
desmonte serd apilado en un sitio especifico para su posterior retiro al sitio que la autoridad municipal
indique. Se anticipa un volumen muy reducido de residuos vegetales debido a que el predio del proyecto
se encuentra casi desprovisto de vegetacion.

Nivelaciéon y compactacidn: Con base al levantamiento topografico por medio del cual se obtuvieron las
curvas de nivel del terreno, se proyectaran los niveles de las obras, acceso y Hotel, para realizar la nivelacion
del terreno a las alturas de funcionalidad proyectadas. Esta actividad se realiza con maquinaria pesada y
demanda el acarreo de material de relleno proveniente de algin banco de material pétreo autorizado, asi
como el empleo de agua como compactante.

Demolicién: Previo al inicio de la construccion se llevaran a cabo la demolicion de algunas estructuras
existentes descritas en la concesion, que daran paso a las nuevas construcciones, el escombro generado
sera depositado en un area del predio, para su posterior canalizaciéon a donde la autoridad municipal lo
determine.

De acuerdo a lo descrito anteriormente y en concordancia con las condiciones actuales del predio en
cuestién, se llevard a cabo la etapa de limpieza del terreno, previo al desarrollo. Las actividades que se
realizaran durante la preparacién del sitio, en el predio destinado al proyecto, se indican a continuacion:

1. Trazo de los ejes del proyecto;

2. Construccion de bodega provisional de obra con madera y cartdn para resquardo de materiales;
3. Instalacion de 4 tinaco tipo Rotoplas de 500 litros de capacidad para almacenar agua cruda
(provisional);

4. Habilitacion de un sitio especial para los 50 sanitarios portdtiles;

5. Habilitacion de drea para el depdsito de basura que se genere durante la obra;

6. Habilitacion de drea para depdsito de escombro generado

Se colocard una malla perimetral provisional en el predio para evitar la dispersion de materiales
hacia las colindancias del mismo, se mantendrd durante los trabajos de construccion y serd retirada
hasta la conclusion del mismo.

Servicios a Utilizar

Los servicios que se requieren para el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas son:

1. Trazo y nivelacion del terreno. Se requerird la contratacion de topdgrafos y ayudantes.

—— ——————————— e —
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2. Arrendamiento de maquinaria de equipo pesado y ligero, para los diferentes trabajos que se
llevardn a cabo en las diferentes etapas trabajos de desmonte, despalme, nivelacion, rellenos,
excavaciones, etc. Entre los principales se encuentran trascabo, retroexcavadoras, vibro

compactadoras de rodillo, mini cargadores frontales, camiones de volteo, camiones pipa,

compresores de aire, revolvedoras, bailarinas, herramientas menores, etc. (Tabla 11.12) Se

requerirdn operadores para la maquinaria pesada.

3. Combustible para los vehiculos y maquinaria, este serd comprado de las gasolineras mds

proximas

O %0 N O 0 A~

Adquisicion de emulsion asfdltica y gravilla premezclada.

Personal operador de maquinaria, cabos y ayudantes de maquinaria.
Mano de obra (obreros e ingenieros respectivamente). (Tabla I.13)

Se requerird de materias primas como material pétreo para rellenos (material de banco).
Material para construccion el cual seria obtenido de bancos de material autorizados.

Agua para riego del suelo en su etapa de nivelacion y otras actividades de construccion.

Tabla Il.12.- Requerimiento de maquinaria a utilizar durante la construccién del proyecto.

W ET L ETE] Cantidad Tiempo en obra Tipo de combustible
Tractor d-10 1 4 meses Diésel
Moto conformadora 1 3 meses Gasolina
Rodillo liso 1 3 meses Diésel
Vibro compactadora 1 3 meses Gasolina
Grua hidraulica 1 4 meses Diésel
Camion de volteo 1 4 meses Diésel
Retroexcavadora 3 2 meses Diésel
Revolvedora 2 4 meses Gasolina
Movimiento de tierras 1 4 meses Diésel
Suministro de concreto 1 14 meses Diésel

Tabla I.13.- Requerimiento de personal a contratar durante la construccién del proyecto.

Puesto Cantidad
Residente 2
Supervisor de obra 4
Cabo 4
Oficiales albafiiles 20
Oficiales de instalaciones 5
Ayudantes 40
Bodeguero
Velador
Total 79

Durante la etapa de construccion del desarrollo, la energia eléctrica necesaria para las actividades se
proveera por medio de una planta de energia a gasolina de 5,000 WATTS Y 13HP, suficiente para satisfacer

las necesidades de esta etapa.

S
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11.2.4.1 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
Para el desarrollo del proyecto seréd necesario instalar diversas obras provisionales (Tabla 11.14) tales como:

Oficina provisional. - Esta sera utilizada por el personal responsable de la direccion de los trabajos y en la
que se resguardaran planos y documentos varios. Tanto la oficina como el almacén se instalardn en la
porcion del predio adyacente en su colindancia con el Boulevard Kukulcdn, debido a que esta area no
presenta vegetacion

Bodega de Materiales. - Esta se utilizara como almacén y zona de distribucidn, acondicionamiento de un
area techada para la instalacién de un tinaco de agua potable para consumo humano, drea para depésito
de agua requerida para la construccién. La bodega tendra muros de block, techumbre de ldmina de cartén
y sin piso.

Area para la colocacién del tinaco. - Cuya capacidad aproximada conjunta sera de 2000 | de agua para cubrir
las necesidades de construccion. Este se ubicara cerca del acceso para facilitar su llenado. Para ello se
destinard un area aproximada de 25 m? (5 x 5) en un sitio desprovisto de vegetacién que se encuentra cerca
del acceso al predio para facilitar la circulacién y movimiento de vehiculos y personal.

Sanitarios portatiles. - Se contratara el servicio de renta de sanitarios con un total de 10, asi como la limpieza
diaria para asegurar las condiciones de higiene y su uso. Estos se colocaran en el acceso al terreno alo largo
de la construccion del proyecto.

Contenedores temporales. - Se utilizaran botes de 200 L, rotulados, a las cuales se les colocard bolsas
pldsticas para almacenar temporalmente los residuos y evitar escurrimientos. El acopio y traslado a su
destino final estard a cargo del servicio de recoja de basura del Municipio de Benito Juarez.

Manejo de maquinaria y equipo: para la construccidn del proyecto se requiere de la contratacién y uso de
magquinaria, vehiculos para transporte de materiales y equipo para las cimentaciones e instalaciones. Se
exigira al contratista el correcto funcionamiento de la maquinaria.

Tabla Il.14.- Obras y/o equipos provisionales que se usaran durante el desarrollo del proyecto.

Obras de apoyo Cantidad

Bodega para resguardo de materiales 2
Sanitarios portatiles 10

Planta eléctrica 2

Tinacos 4

Bomba para suministro de agua 4

A la par de las actividades anteriormente mencionadas se hara la colocacién del letrero nominativo de la
obra.
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Tipo de sistema constructivo.

e Cimentacion. Pilotes de concreto armado y trabes de liga.

e  FEstructura. A base de columnas de concreto armado y losa aligerada.

e Pontones. A base de toneles flotantes anclados a estructura de madera sintética, con un sistema de
floteo vertical de rodillos mecanicos.

e  Muros. A base de muros de block 15x20x40cm.

e Acabados. En muros, pintura vinilica, en pisos y bafios, recubrimientos cerdmicos, en fachadas, con
algunos motivos en maderas sintéticas.

11.2.5.1 Etapa de construccion

Involucra las actividades de formacion de terraplenes para el acceso y estacionamiento/sotano, la
plataforma de desplante para el Hotel, excavaciones, obra civil, hidraulica y electromecdnica con sus redes
de servicio necesarias para las conexiones municipales y colocacidon de ecocreto en via de acceso,
estacionamiento y otras areas.

Las afectaciones al medio natural derivadas de las actividades de esta etapa seran provocadas
principalmente por el empleo de maquinaria y uso de materiales de origen pétreo. Sin embargo, debido a
que se tomaran las medidas de contencidn, no se anticipan impactos significativos al ambiente. Las
actividades se describen en los siguientes apartados:

Formacidn de terraplenes para el desplante del Hotel.

Una vez realizada la nivelacion del terreno y con las cotas de proyecto definidas, se procedera al relleno
compactado con materiales pétreos inertes, es decir, libres de materia orgdnica, conocido como sascab que
es de origen calizo, el cual serd obtenido de los bancos de abastecimiento autorizados. El transporte de
éstos materiales se hard por via terrestre en camiones de volteo con capacidades de 7 a 14 m3 cubiertos
con lonas para evitar la dispersion de polvo y material durante el trayecto, éstos verteran el material en el
sitio propuesto que luego serdn extendidos con tractor tipo buldécer, nivelados con motoconformadora,
agregandosele agua en la proporcién que fije el laboratorio de control de calidad de materiales,
normalmente entre el 3y el 5% del volumen para obtener un éptimo grado de compactacion del 90 al 95%
de su peso volumétrico seco maximo (PVSM), posteriormente se compacta con rodillo de acero que se
conoce como compactador vibratorio autopropulsado.

El proceso constructivo serd el clasico de nuestra regidn, el sistema estructural serd a base de muros de
carga confinados por columnas y cimentados por Pilotes, castillos, cadenas y trabes de concreto armado
donde se requieran y marcos planos en sentido horizontal de concreto armado, con las siguientes
especificaciones:
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e Concreto f'c= 250 kg/Cm?2 peso volumétrico mayor de 2000 Kg/m3.
e Acero fy= 4200 Kg/Cm2 excepto en varillas del No. 2 donde fy= 2530 Kg/Cm2
e Acotaciones en cms. y cotas en planta=mts.

e Traslapes= 40 didmetros minimo.

En ningln caso se podra traslapar mas del 50% del acero de refuerzo en una misma seccién. Todas las
varillas deberdn terminar en una vuelta a 90 mds una extension de 12 didmetros.

Los pilotes seran prefabricados a medida, columnas, trabes y losas se colardn con concreto elaborado en
planta pre-mezcladora. Los castillos y elementos secundarios con concreto elaborado con revolvedora en
obra. Toda la cimentacion se desplantard sobre una plantilla de concreto f'c= 100 Kg/cm2 de 5cm de
espesor. Las especificaciones en Recubrimientos son las siguientes:

A). Pilotes y dados= 7 cms.
B). Trabes, columnas y castillos= 3 cms
C). Losa de entrepiso y azotea=5 cms.

Cuando por cuestiones de proceso constructivo se tenga que interrumpir el colado en trabes o losas este
serealizara a un cuarto del claro del elemento. Todas las juntas de colados o construccién, seran de acabado
rugoso y deberdn permanecer himedas durante 24 horas previas al nuevo colado debiendo usar aditivo
adhecon o similar. En todos los elementos de concreto el curado deberd mantenerse por lo menos durante
los primeros 7 dias después del colado. La cimbra en trabes y losas debera retirarse hasta que el concreto
alcance el 80% de la resistencia especificada. (Figura 11.23)

En columnas el desplome no serd mayor de 1/200 y los errores seccionales no mayores de 1/200 de sus
dimensiones lineales. La colocacidon del primer estribo en trabes serd a la mitad de la separacion

especificada a partir del pafio del apoyo.

La resistencia minima a compresion en blocks usados en muros sera de 40 kg/cm?2, evitando colocar blocks

frescos o recién fabricados.

+

Muro sabre trabe s T EDIFICIO PRINCIRAL
- BOULE HALE ESTRUCTURA ENTREFI

Figura I1.23.- Especificaciones estructurales de la edificacion (Ver anexo digital)
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Cimentacion

La cimentacion sera a base de Pilotes a 25 metros de profundidad. Zapatas de concreto aisladas, todo con
trabes de liga de concreto armado. La profundidad de desplante para la cimentacién sera hasta encontrar
roca sana. (Figura 11.24)

N

Figura Il.24.- Ubicacidn de los Pilotes y firmes en el drea del proyecto (Ver anexo)

Todos los muros seran de block de concreto tipo intermedio de 15cm de espesor, Rigidizados por castillos;
columnas, cadenas y trabes donde se requiera y estaran reforzados por castillo ahogados a separaciones
no mayores de 0.80 cm. En charolas para los bafios, terrazas y rampas de escaleras, serdn de concreto
armado. El sistema de losas aligerado, apoyadas sobre los muros de carga y/o sobre las trabes de concreto
armado; el sistema de piso en planta baja serd un firme de cimentacién desplantado sobre relleno de
Sascab de 0.60m de espesor minimo, compactado en capas de hasta 0.20 m de espesor al 95% proctor.

Todo el acero debe cumplir con una resistencia ultima fy=4200 KG/cm? excepto el del nimero 2 que es de
grado estructural

Todo el concreto deberd cumplir con f'¢=250 Kg/cm2, con una T.M.A. de % y un peso volumétrico superior
a 2,100 Kg/m3. El acero refuerzo en estructura debe tener un recubrimiento minimo de 5 cms en
cimentacion, de 3 cms en columnas y trabes y de 2.5 cms para castillos y dalas; la capa de concreto a
comprensién sera de 5 cms de espesor. Todo el concreto en contacto con el agua y en cimentacién debera
agregarsele Festergout en proporcién de 2 Kg/saco de cemento o Sika-Lite en proporcion de % Kg/saco de
cemento. (Figura I1.25)
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Descabezado de Pilotes

abeza de pilote
(Ver dimensiones en
cuadro de pilotes)
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Figura Il.25.- Especificaciones estructurales de la cimentacion del proyecto. (Ver anexo digital)

Excavacidn de zanjas

Una vez trazado el acceso y ubicados los puntos de conexion con la red municipal se ubicaran los ejes de
los diferentes sistemas formando las redes de agua potable, drenaje y canalizaciones eléctricas, para
proceder a la apertura de zanjas, Unicamente en los sitios requeridos y por una corta longitud, lo cual se
realizard por medios mecanicos.

Las zanjas abiertas para alojar las tuberias, deberan excavarse conservando en lo posible la verticalidad de
las paredes, incluyendo el afine de las mismas y del fondo de la excavaciéon sujetandose a las dimensiones
que aparecen en el plano. El fondo de la zanja debe ser plano y correctamente perfilado, hay que eliminar
piedra, raices, afloramientos rocosos, etc. Antes de colocar la plantilla para recoger el producto de la rezaga
gue no se haya utilizado en el relleno de zanjas.

Pontones

Estaran constituidos a base de toneles flotantes de fibra de vidrio, anclados a estructura de madera
sintética o (fibra de vidrio), con un sistema de floteo de rodillos mecénicos, para logar el movimiento
vertical de las mareas y conservar la posicién de los pontones. (Figura 1.26)

La estructura principal serd de madera sintética o fibra de vidrio, en modulos de 7.50 m x 5.00 m los cuales
serdn anclados por medio de ganchos de seguridad perimetralmente para evitar el movimiento de la
estructura. Los toneles de fibra de vidrio se anclaran a la estructura principal por medio de ganchos hechos
con fibra de vidrio abrazando y afianzandolos a la estructura principal para evitar desprendimiento. La
estructura principal sera anclada con un sistema de rodillos en columnas perimetrales por cada médulo de
pontones, para logar el movimiento vertical de las mareas y conservar la posicién de los pontones.
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Figura I1.26.- Representacion de las estructuras que compondrdn el drea de pontones.

Infraestructura hidrdulica (Figura 11.27 y 11.28)

La infraestructura hidraulica incluye la instalacién de redes de abastecimiento de agua potable y conduccién
del drenaje sanitario. No se contemplan pozos de absorcién de aguas pluviales debido a que el predio, por
su cercania a la playa presenta un suelo arenoso, muy permeable. La red de agua potable y el drenaje se
conectardn a las redes de conduccién municipales.

El sistema esta formado por dos cisternas de almacenamiento (Figura I.29) de agua una de agua potable y
otra de agua de captacién pluvial, estas se encuentran debajo de la plataforma de acceso vehicular a los
restaurantes, que abastecen a una red de agua fria, una red de agua caliente y un retorno de agua caliente.

Red de agua fria. - El sistema estd formado por un ramal principal que inicia en el Sistema de bombeo
hidroneumatico y alimenta a la azotea por medio de una columna principal; el sistema ramalea a cada uno
de los ductos de instalaciones para alimentaciones de las habitaciones con direccién de flujo de la azotea
hacia planta primer nivel.

Red de agua caliente. - El sistema esta formado por un ramal principal de forma similar al del agua fria con
la misma direccion y distribucién de alimentado con generacion de la casa de maquinas donde se encuentra
el tanque de agua caliente.
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Agua potable

La red de agua potable estara disefiada con base a las necesidades de abasto del liquido estimadas para el
proyecto. Esta demanda de agua se sumara las necesidades diarias que se tienen que cubrir para
proporcionar el agua potable en Cancun. El agua que serd surtida al Hotel procedera de la red municipal de
agua potable.

Al interior del Hotel, el agua potable serd conducida a través de la red de tuberia de P.V.C RD-32.5, de 24"
@ (60 mm.). Por su parte, la tuberia cuyo didmetro presenta 6” (150 mm) constituye el conducto principal

de la red municipal existente, por lo que a partir de ésta se conectara la tuberia de menor didmetro.

Red de drenaje sanitario

El sistema de alcantarillado sanitario serd construido exclusivamente para conducir el agua residual que se
genere durante la operacién debiendo cumplir con los principios basicos que son: buscar la disposicién de
las aguas residuales en la trayectoria mas corta, que la velocidad del flujo sea auto limpiante, pero no erosiva
y que la tuberia no trabaje a presion. El sistema estd formado por un sistema de ramales verticales en
ductos, un sistema de ramales horizontales en plafones, y por una red de ventilacién sanitaria. Todas las
tuberias sanitarias que en su trayectoria implique el uso de cepas, tendra como base una plantilla de arena
fija debidamente nivelada y compactada para colocar la tuberia, se fijara con alambre y varillas, la tuberia
de 3.00 mts para evitar que los tubos se muevan cuando la cepa se llenada con arena.

Ramales verticales. - Compuesto por bajantes verticales ubicados uno por cada ducto de instalacion, los
cuales reciben las demandas de las habitaciones. Posteriormente su trayectoria continua hasta el espacio
de plafond en la planta baja para descargarse en los registros exteriores.

Ramales horizontales. - Compuesto por ramales principales que cubren las demandas de la planta baja en
los restaurantes, sanitarios para salén de eventos y en las areas publicas; los cuales descargan en los
registros exteriores. Los ramales secundarios de 100 y 50 mm de PVC tendran una pendiente de 2%.

Ventilacion sanitaria. - El sistema estd formado en los bajantes verticales iniciando en los primeros niveles,
conectandose a los bajantes a 45°, continuando en su seccion vertical, conectdndose con las ventilas de los
cuartos y conectandose nuevamente a cada dos niveles rematando finalmente en la azotea junto con los
bajantes de aguas negras. La ventilacion sanitaria en los ramales horizontales se conecta en grupos de
sanitarios para entonces conectarse al exterior.

Red de ventilacion sanitaria. - La red general de ventilacidn sanitaria esta formada por columnas en cuartos
y ramales horizontales, en dreas de servicios y bafios. En las columnas tipo inicia el ramal en planta baja
conectado al bajante de aguas negras, conectando en cada piso por el ducto de instalaciones a bafios,
conectandose ademds al bajante de aguas negras a cada dos niveles para formar el efecto de doble
ventilacion.
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Se establecen los siguientes criterios para la recoleccién de aguas residuales:

a) Desalojo de aguas residuales sin causar molestias, con tuberias de didmetro minimo de 4”g que
faciliten su limpieza.

b) Velocidad autolimpiante en toda la red durante las horas y dias de maxima aportacién de todo el
afio.

c) Eldisefio seguird los lineamientos y ventajas que presenta el sistema por gravedad permitiendo que
drene el accesorio mas bajo existente en cada habitacidén, para minimizar el uso de piezas
especiales, anular la utilizacién de cdrcamos de rebombeo.

d) La situacion de las lineas serd siempre de didmetros menores a mayores, lo cual dependerd de los
caudales a conducir en cada tramo de tuberia.

e) Los pozos de visita seran accesibles para su inspeccion y limpieza, se construiran en todas las
uniones con otros conductos y en todos los cambios de direccién.

Las aportaciones seran vertidas al sistema de drenaje municipal, para ser conducidas a la planta de
tratamiento ubicada en la Zona Hotelera para posteriormente ser inyectada a pozos profundos.

La obra civil requerida para el establecimiento de la red de drenaje, consistira en la excavacién de zanjas
desde la edificacion hasta el punto de conexion con la red colectora municipal. Debido a que las redes
publicas se encuentran al pie del predio la longitud de las zanjas sera corta y de acuerdo a las dimensiones
promedio de la zanja, el volumen total del material pétreo, se reutilizard como relleno acostillado vy
compactado en las zanjas en el mismo sitio en donde fue extraido. Se instalaran un aproximado de mas
1,000 m de tuberia de P.V.C. para alcantarillado sanitario serie métrica T-20 3 pozos de visita, 4 registros
para descarga sencillos de 60 x 40 x 90 cm.

Sin restar importancia a otras etapas constructivas de la obra, se realizara una rigurosa verificacién cuando
se realicen las conexiones entre todos los componentes de la red de drenaje, ya que en estos puntos se
pueden presentar fugas o simplemente hacer ineficiente el sistema. En ambos casos, se puede presentar
un impacto.

Una medida para prevenir cualquier fuga o derrame de las redes hidraulicas, tanto en el sistema de agua
potable como en la de drenaje, consiste en realizar las pruebas de hermeticidad de las instalaciones, cuya
finalidad es comprobar que no existan fugas de agua (residual y/o potable). Este tipo de pruebas son
verificadas por la empresa concesionaria del abasto del servicio, y es requisito indispensable que la
instalacion se encuentre perfectamente instalado para que se autorice el abasto. Tal procedimiento asegura
que durante la operacion del proyecto las instalaciones funcionen eficientemente sin ocasionar posibles
impactos. La funcionalidad de las redes hidraulicas estara sujeta a rigurosos programas de mantenimiento
que asegure, tanto la funcionalidad como el mantenimiento de la calidad ambiental del drea. Para este
procedimiento las tuberias sanitarias deberdn tener una presién de 5 mts, y la columna de agua durante 3
hrs como minimo.
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Figura Il.27.- P/ano de /a representaaon de la red hidrdulica, sanitaria, p/uwa/ ha(:/a las conexiones. (Ver anexo)

Figura Il.28.- Plano de la representacidn de la red hidrdulica, sanitaria, pluvial por nivel. (Ver anexo digital)

Redes de energia eléctrica, telefdénica.

Consiste en la instalacion del cableado que conducird la energia eléctrica, a partir del transformador
existente de servicios ubicada cerca del predio hasta la futura edificacién. Involucra la instalacién de
luminarias exteriores y la colocacion de acometidas.

Para el caso de la red de comunicacion, se realizara la conexion desde los postes existentes de servicios, a
cargo de la empresa que proporcionar el servicio.

Acabados

— —
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Para esta etapa se apegara la calidad y especificaciones definidas por el desarrollador en conjunto con la
constructora encargada de ejecutar el proyecto. Las Ventanas seran aluminio y puertas a base de madera
de tambor, de igual forma se instalaran: Tinacos, lavaderos, fregaderos, muebles de bafio, regaderas y
recubrimientos porcelanicos en el drea de regadera. Los pisos seran de porcelanato asentados sobre un
firme de concreto. Los muros interiores se llevan recubrimientos aplanado fino con mortero, los exteriores
llevan también un acabado fino y pintura en la fachada.

En relacidn a la cristaleria empleada en el desarrollo se tendra el cuidado de emplear cristal de alto impacto,
considerando que el proyecto se ubica en un area de huracanes. En cuanto al tiempo programado se
apegarad a lo estipulado en programa de obra.

En las dreas exteriores, el estacionamiento y vialidades tendran piso de asfalto o de concreto estampado.
En los exteriores del edificio tendra areas de jardineria donde se usaran plantas de ornato nativas de la
region.

Concluidos los trabajos de recubrimientos y acabados se colocaran los accesorios eléctricos, sanitarios,
centros de control de motores, tableros de distribucion para finalmente proceder a la conexién, prueba

verificacién y puesta en marcha de todos los equipos.

El desarrollo contara con todas las instalaciones necesarias para su funcionamiento como son la dotacién
de agua para cada una de las distintas dreas del mismo a través de la toma

Instalaciones

Equipo hidroneumdtico

El sistema de bombeo estara formado por tres bombas, cada una con un gasto del 35% del gasto total, y
por una bomba jockey con un gasto del 20% del gasto total, para una presién maxima de 70 Ibs/pulg al
arranque. Ademas, contara con un tanque de presidn precargado de 119 galones.

Cada bomba del equipo de bombeo tendrd un gasto de 100 gpm, una carga dinamica total de 163 ft. y
estard acoplada directamente a un motor eléctrico de 7.5 hp, 3 fases, 220 volts, 3500 rpomy 60 hz. La bomba
jockey tendrd un gasto de 58 gpm, carga dinamica total de 163 ft, y estard acoplada directamente a un
motor eléctrico de 5 hp, 3 fases, 220 volts, 60 hz y 3500 rpm.

Como accesorios contara con un tanque precargado de 119 galones, un tablero de control para el arranque
y paro automatico de las cuatro bombas, el cual incluye un interruptor termo-magnético, un arrancador de
alta capacidad, proteccion contra el bajo nivel de agua con botones selectores de tres posiciones, luces
piloto en la puerta, interruptor de presién, mandmetro y electroniveles.
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El sistema estard basado en dos cisternas: una de agua cruda de 407 m2 al paro y 55 Ibs/pulg2, y otra de
agua tratada, que se considera Unicamente para el consumo de agua potable del hotel, de 350 m3.

Sistema contra incendios

Contard con detectores de humo, rociadores automaticos y sistema de hidrantes. El sistema de hidrantes
tendrd una bomba de contra incendio de motor diésel de 80 hp, y una bomba presurizadora eléctrica con
motor eléctrico de 2 hp.

Sistema de Gas.

El suministro de gas serad realizado por una empresa local y canalizado hasta un tanque estacionario ubicado
en casa de maquinas para su mejor manejo y posteriormente mediante los ductos instalados en la trinchera
seran canalizados a la cocina mediante tuberia de cobre con los didmetros especificados en el proyecto.

Ademas, se deberd contar con los estudios de riesgo correspondientes, asi como la colocacién de extintores.

Sistema de aire acondicionado.

La instalacién de aire acondicionado se controlara desde los equipos que estaran en el cuarto de maquinas
o0 areas especificas para el equipo y se canalizara con los ductos por medio de las trincheras con los equipos
de condensacion hacia todas las areas de servicios y administrativas y boutique.

Instalacion eléctrica.

La energia eléctrica para el proyecto se obtendra de las acometidas de la Comision Federal de Electricidad
(CFE). Se proyecta la habilitacién del sistema de conduccién eléctrica de dos fases, tres hilos, de 120/240
volts. Se prevé la construccidon de al menos una subestacion eléctrica con uno o dos trasformadores de 300
a 500 Kw. Desde la linea de CFE se realizara la acometida principal hasta la subestaciéon. Una vez
transformada a baja tensidn la electricidad es conducida a los tableros principales de distribucién, de los
cuales se derivard mediante redes subterraneas hacia los interruptores y centros de carga del edificio del
proyecto. Esto involucra la instalacién de luminarias exteriores y la colocacion de acometidas. (Figura 11.30)
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Figura I1.30.- Plano de la representacion de la Red eléctrica hacia las acometidas de la Comision Federal de
Electricidad (Ver anexo)
Combustibles

Los combustibles para la maquinaria y los vehiculos durante la construccién serdn adquiridos en las
estaciones de servicio cercanas al predio. Durante la operacién del Hotel se requerird de combustible como
gas L.P. Se utilizara diésel Para el funcionamiento de las calderas, para el funcionamiento de las dos plantas
de emergencia y para la bomba del sistema contra incendios.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

Posteriormente a llevar a cabo las actividades de construcciéon del sitio, se procederd a la ocupacion de las
instalaciones para proporcionar los servicios. La operacion del proyecto consistird en mantener en buen
estado todas las instalaciones, asi como llevar a cabo la limpieza y reparacion de las mismas para su correcto
funcionamiento, para ello se contarad con un programa preventivo de acuerdo con la vida Util de cada una
de sus partes; ademas, se tendra un mantenimiento correctivo, en todos aquellos sitios que se dafiaren por
el uso, vicios ocultos y paso de fendmenos meteoroldgicos como nortes y huracanes por la zona.

Las actividades de mantenimiento que se realizaran en la etapa de operacién en cuanto a la jardineria
consistirdn en la poda de ramas y hojas sembradas, esta accion se realizard semanalmente; de la misma
manera, seran regadas las dreas verdes y jardinadas diariamente, variando en época de Iluvias.

Las actividades de mantenimiento para las edificaciones consistiran en limpiarlas, repararlas y pintarlas
cuando sea requerido, asi como ir cambiando las maderas cuando se requiera. Todas las instalaciones seran
verificadas en el mismo margen de tiempo.
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11.2.6 Etapa de abandono del sitio

El proyecto no considera esta fase dada la caracteristica permanente del proyecto. No se estima el
abandono del sitio. En el caso de las construcciones provisionales, éstas serdan desmanteladas conforme el
avance de obra. Los sitios donde se instalara este tipo de estructuras seran utilizados posteriormente por
elementos del proyecto.

11.2.7 Utilizacién de explosivos

Para el desarrollo de este proyecto, no se tiene contemplado utilizar en ninguna de sus etapas el uso de
explosivos.

11.2.8 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera
11.2.8.1. Etapa de construccion del proyecto.
Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se producirdn los siguientes residuos sélidos:

Residuos sélidos.

Durante la preparacion del sitio, se generaran residuos soélidos producto de la limpieza del drea previo a las
labores de nivelacion. Estos desechos seran acumulados en el predio en un area designada.

De igual forma se espera que se genere este tipo de residuos por parte de los trabajadores que lleven a
cabo las labores sefialadas, consistentes principalmente en restos de envolturas de alimentos, envases de
pldstico de bebidas, restos de alimentos, etc., estos residuos serdn separados para su reciclaje.

Para el manejo de estos residuos se colocardn contenedores rotulados con tapa y bolsa pldstica negra de
calibre suficiente para evitar que se rompa facilmente para su correcta separacion. Estos contenedores
seran vaciados periddicamente, antes de llegar a su capacidad maxima. Los residuos acopiados se
entregaran a los servicios de limpia municipal, para que sean dispuestos finalmente en un sitio autorizado.
En el caso que el volumen de residuos acopiados sea mayor al que pueden manejar los servicios de limpia,
se contrataran fletes para trasladarlos al sitio indicado por los servicios publicos municipales para su
disposicion final.

Construccion. Los residuos sélidos originados seran: escombros, residuos de acero de diferentes diametros,
pedaceria de alambrén y alambre de amarre. Para su correcto almacenamiento temporal se contara con un
centro de acopio dentro del predio; periddicamente, al final de la semana serdn dispuestos mediante
empresas autorizadas para la disposicion de estos materiales. Los residuos o pedaceria de madera también
seran almacenados en un centro de acopio temporal, para lo que se contara con personal y vehiculos de
limpieza para carga, acarreo carga, y seleccién de los materiales, se quitaran los clavos para evitar
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accidentes y con el equipo de seguridad adecuado, asi como herramientas, parte de este material podra ser
reutilizado y el restante sera desalojado o vendido a empresas que lo puedan reutilizar.

Los residuos de concreto producto del lavado de ollas y bombas seran retirados del centro de acopio y
lavado, con camiones de volteo de 7 m3 y cargados con una retroexcavadora. Ademas, se produciran
residuos como escombro, producto de pedaceria de blocks, mezclas empleadas en los aplanados de muros
y plafones, tecatas (que son los residuos de mezcla adheridos al piso) y clavos de diferentes clases. Cartén,
bolsas de cemento, cal, masillas, pega azulejos, cemento blanco, envolturas de plastico para puertas de
madera, carton de envoltura de pisos, todo esto sera llevado a un centro de acopio dependiendo del tipo
de residuo por personal contratado para limpieza y después lo cargardn con el apoyo de una maquina
cargador frontal o retroexcavadora a un camién de volteo que lo retirard de la obra llevdndolo a donde la
autoridad correspondiente disponga.

Residuos liquidos.

Durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto se generardn aguas residuales
correspondientes de los sanitarios portatiles contratados para el personal que sera contratado para la
construccién del proyecto, por lo que se realizara contrato con el servicio de renta y mantenimiento de las
mencionadas casetas, por lo anterior la empresa que proporcione el servicio sera la responsable del manejo
y disposicién final de estas aguas residuales.

De igual forma se toma en consideracion las aguas residuales que se generaran derivadas de la produccién
y preparacion de alimentos, asi como de la limpieza de los utensilios ocupados para el mismo, dichas aguas

serdn canalizadas al drenaje sanitario de la ciudad.

Residuos peligrosos.

En lo referente a los Residuos peligrosos, durante la etapa de preparacion y construccién se pudieran
generar los resultantes del mantenimiento y construccién de la maquinaria o equipo utilizado para la
construccién del proyecto. Aunado a lo anterior a la empresa contratista de la maquinaria, se mantenga en
buen estado para un correcto funcionamiento durante el tiempo que sea requerido el servicio, procurando
que de requerirse algun tipo de mantenimiento, se procurara que se realice en instalaciones especializadas
fuera del predio.

Durante la etapa de preparacidn y construccidn existen solventes quimicos como lo son pegamentos y/o
solventes, que son utilizados en la carpinteria, cuestiones hidraulicas entre otros. A fin de evitar dafios o
trastornos fisicos a los obreros, sera obligatorio como medidas preventivas el uso de cubre bocas, lentes de
seguridad y guantes durante el manejo de estos solventes y/o pegamentos. De igual forma todos los
recipientes estaran debidamente rotulados y para su desecho, seran dispuestos mediante un prestador de
servicios autorizados.
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Por esto mismo se estd considerando exigir la contratacidén de personal de control y vigilancia interno que
mediante rondines permanentes supervisaran el empleo adecuado del equipo mencionado.

Emisiones a la atmdsfera.

Durante las etapas de preparacidon y construccién, las emisiones a la atmodsfera provendran de la
combustién interna, gases, particulas y ruido generados por el uso de maquinaria. Por lo cual se vigilara que
la maquinaria y vehiculos empleados durante este proceso se encuentren en perfectas condiciones.

11.2.8.2. Etapa de operacion del proyecto.

Residuos sdlidos.

En este proceso de operacion del proyecto, los residuos sélidos que se generan seran principalmente
residuos organicos producto de la actividad humana provenientes de las habitaciones del hotel y los
restaurantes. Durante esta etapa se llevard cabo la separacién de todos los residuos reciclables en
contenedores separados, con letreros indicando al personal y usuarios la separacién, fomentando asi la
cultura del reciclaje y separacién de los residuos, mismas que seran dispuestos mediante empresas que se
encargan del destino final de estos.

Asi mismo en esta etapa, los residuos que se generaran seran pequefias cantidades de vegetacién removida
mediante el chapeo, principalmente pastos y otras herbdceas, que logren crecer en las areas cubiertas por
grava. Asi mismo puede ser que se tengan residuos solidos que hayan sido por el viento y requieran ser
retirados del sitio en los mantenimientos semestrales que se planea realizar

El resto de los residuos de tipo doméstico se colocaran en bolsas para que los transportes de recoleccién
de basura los lleven a su destino final indicado por la autoridad municipal

Residuos liquidos.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento, el agua residual generada sera la resultante de lo derivada
de los servicios de regaderas y sanitarios, asi como del drea de preparacion de alimento de los restaurantes.

El desarrollo contara con un sistema interno de drenaje y alcantarillado, en donde estardn conectadas las
aguas residuales de los sanitarios y regaderas, asi como de las cocinas, los cuales contaran con trampas de
grasa y trampas de aguas jabonosas. Este sistema estara conectado a la red de drenaje municipal, y las
aguas residuales generadas por la operacion del hotel y la marina se dirigirdn hacia cualquiera de las plantas
de tratamiento con las que cuenta la zona hotelera de Cancun, con lo que se tiene cubierta la demanda de
los servicios publicos con la solvencia requerida.

Residuos peligrosos.
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En la etapa operativa no se prevé la generacién de ninglin residuo que cuente con alguna caracteristica que
le confiera peligrosidad (corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad o agentes
infecciosos).

Emisiones a la atmdsfera.

Durante la etapa de operacidon y mantenimiento, estas emisiones seran las generadas por los equipos de
combustiéon que utilizan gas L.P, tal como los equipos de cocina y los equipos del cuarto de maquinas. Se
contara con una planta de emergencia generadora de energia eléctrica, la cual utilizarad diésel. Todas las
instalaciones seran adecuadasy conduciran las emisiones hacia el exterior en sitios alejados de las personas.

11.2.8.3. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los residuos.

Residuos sélidos

El desarrollo dispondrd de una cadmara fria y una seca para la disposicién de los residuos de manera
temporal, estas tendran capacidad suficiente para almacenar los residuos de 4 dias, aunque la recolecta por
parte de la entidad municipal encargada lo realiza diariamente.

Alinterior de las instalaciones una vez que se encuentre en operacion contara con un sistema de recoleccién
diaria de residuos en pasillos, oficinas, estacionamiento, comercios, bar, botes para basura, areas de servicio
y andadores.

Los residuos generados seran recolectados por la entidad municipal encargada para la disipacion final en el
relleno sanitario autorizado, ubicado en la periferia del municipio, mismo que recibe diariamente la basura
que se recolecta de la zona hotelera; se tienen un estricto control del acceso y se mantiene en las mejores
condiciones para su correcta operacion.

Residuos liquidos.

Las aguas residuales que se generaran por la operacion del desarrollo se consideran de tipo doméstico e
incluirdn aguas residuales de habitaciones, cocina y sanitarios, mismos que seran canalizados a la red
municipal de drenaje.

11.2.9. Generacidn de gases efecto invernadero

En el caso del proyecto “Chichi Bichi Marina & Resort”, se espera que la generacidon de gases de efecto
invernadero sean minimos, ya que los mas significativos pudieron haberse generado durante las etapas de
preparacidn y construccion por el uso de maquinaria que para operar requiere de combustibles fdsiles, ya
que casi todas las emisiones de CO2 provienen de los combustibles fésiles, siendo los tres mas utilizados el
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carbdn, el gas natural y el petréleo. Para este caso en especifico, los equipos que pueden llegar a generar
gases de efecto invernadero es la planta generadora de luz de la cual funciona con diésel y los equipos de
cocina del restaurante que utilizan gas. Para obtener agua caliente para las regaderas se cuenta con
calentadores a base de gas L.P.

11.2.9.1. Generard gases efecto invernadero, como es el caso de H20, C02, CH4, N20, CFC, O3, entre otros

De acuerdo a las emisiones antropogénicas comprendidas en este proyecto, los principales gases de efecto
invernadero (GEIl) generados, son aquellos que estén relacionados con el consumo de combustible, y
durante las etapas de preparacién y construccion del proyecto, se utilizard maquinaria que consume tanto
diésel como gasolina; para el caso del diésel, los gases que se generaran son el Didxido de carbono (CO2),
Oxido nitroso (N20) y Metano (CH4). Mientras que para la gasolina, el Unico gas de efecto invernadero que
se producira es el Dioxido de carbono (CO2).

Debido a que es relativamente imposible evitar la generacion de estos gases, pero si es posible minimizarlos,
la empresa promovente tomara medidas necesarias para ello, requiriendo a la empresa contratista de la
maquinaria, que haga uso de filtros en la maquinaria pesada o mantener materia prima (cuya caracteristica
principal sea estar en forma granular) mojada (cuando sea factible) para evitar la dispersion de material
particulado.

Debido a la cercania con la costa y a que la zona se encuentra en un area abierta, se permitird tener una
mayor circulacion de contaminantes, puesto que los vientos alisios se mueven de este a oeste en direccion
hacia el océano pacifico, por lo que los contaminantes tendran una estancia temporal en el sitio.

1.2.9.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime la cantidad emitida

Para el célculo de los Gases de Efecto Invernadero (GEI) se tomaron como base los factores de emisién
otorgados por la Agencia de Proteccion Ambiental (EPA por sus siglas en inglés), de donde se extrajeron los
valores de Didxido de carbono (CO2), éxido nitroso (N20) y metano (CH4) correspondientes al combustible
(diésel o gasolina) utilizado por cada tipo de motor de combustién de las fuentes mdviles. Ver anexo en
electrénico la hoja de célculo de los GEL.

En el caso de la gasolina sélo se considera un factor de emision en el documento y es el Didxido de Carbono
(CO2).

Se estima que los equipos que mas generacion de emisiones a la atmosfera tendran son la Retrotractor De
Orugas Caterpillar D8R y el Tractor de orugas Caterpillar d10 con un 20% y 26%, respectivamente, del total
de emisiones de Gas de Efecto Invernadero (GEl), (Tabla Il.15.)
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11.2.9.3. Estimar la cantidad de energia que serd disipada por el desarrollo del proyecto

La energia se define como la capacidad para realizar un trabajo a partir de alguna fuente renovable o no
renovable. La energia consumida por un equipo se calcula multiplicando la potencia del aparato por el
tiempo de funcionamiento y se mide en watt*hora (W/h). Dado a que la unidad es significativamente
pequefia y debido a nuestros resultados, se tomd como unidad de medida el Kw/h.

Se estima un total de energia disipada de 392,276.52 Kw/h durante todo el proyecto, que corresponde a
energia proveniente de 7 fuentes mdviles que utilizan Diésel y por otro lado tenemos 5 unidades de
construccion cuyo mecanismo es a base de gasolina. (Tabla 11.16).
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

an (T

[1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

En este capitulo se demuestra que el proyecto “CHICHI BICHI MARINA & RESORT” es viable en cuanto a que
se ajusta a las disposiciones juridicas ambientales que le son aplicables. Para ello, se vincula con los
ordenamientos juridicos federales, los Programas de ordenamiento ecoldgico del territorio, los Decretos y
programas de conservacion y manejo de las dreas naturales protegidas, las Normas Oficiales Mexicanas, los
Planes o programas de desarrollo urbano y Otros instrumentos tales como: Planes sectoriales y Programas
de desarrollo, que se sefialan mas adelante, evidenciando mediante un analisis sustentado en informacion
técnica-juridica que se cumple con las citadas regulaciones. Con el fin de obtener la autorizaciéon en materia
ambiental, asi como la autorizacion para construccion y desarrollo del proyecto aqui plasmado.

I1l.1 Leyes y Reglamentos.
En materia de ordenamientos juridicos nacionales

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

e Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA).

e Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

¢ Leyde Aguas Nacionales (LAN)

e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR)

e Reglamento de la LGPGIR

e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo.

¢ Ley General de Vida Silvestre (LGVS)

e Ley General de Cambio Climatico

e Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en Materia del Registro Nacional de
Emisiones.

¢ Ley General de Bienes Nacionales (LGBN)

Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona

federal maritima terrestre y terrenos ganados al mar.

(]

111.1.1 Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Este documento fue publicado en el Diario Oficial el 5 de febrero de 1917 entando en vigor a partir de 1o.
de mayo de 1917, con excepcidn de las disposiciones relativas a las elecciones de los Supremos Poderes
Federales y de los Estados, que desde luego entraron en vigor, el cual tiene por objeto en su capitulo
primero los Derechos Humanos y sus Garantias.

Articulo 4.-
[..]
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Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El Estado
garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard responsabilidad para quien
lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley. (Reformado mediante Decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 8 de febrero de 2012)

Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua para consumo personal y
doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizard este derecho y la ley
definird las bases, apoyos y modalidades para el acceso y uso equitativo y sustentable de los recursos
hidricos, estableciendo la participacién de la Federacion, las entidades federativas y los municipios, asi
como la participacion de la ciudadania para la consecucion de dichos fines. (Adicionado mediante Decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de febrero de 2012)

[.]

Si bien la disposicién sefialada encuadra en una serie de obligaciones para el Estado mexicano, es
importante sefialar que el proyecto no contraviene el contenido del articulo 4 constitucional, en virtud de
que con su realizacion no impide a ninguna persona el derecho fundamental al medio ambiente sano para
su desarrollo y bienestar, ni tampoco el derecho al acceso, disposicion y saneamiento del agua. Por lo
contrario, con el ingreso de la presente MIA, se pretende obtener la autorizacién en materia de impacto
ambiental federal, con lo cual se cumple a cabalidad con la disposicién constitucional y el marco juridico
que deriva de la misma.

I11.1.2 Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

Esta ley fue publicada en el Diario Oficial el 28 de enero de 1998 y es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo primero se establece que este
instrumento es competencia de la Federacion vy, se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico, asi como a la proteccion al ambiente en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion
ejerce su soberania vy jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
el desarrollo sustentable, y establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar; Fraccion reformada DOF 05-11-2013

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién;

[...]

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacidny, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencidon de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencién y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacidon corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente.

[...]
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Articulo 5.- Fraccion Il y X de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
determina que es facultad de la federacion la aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, asi como la evaluacion
del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso,
la expedicion de las autorizaciones correspondientes.

Articulo 11.- La Federacién, por conducto de la Secretaria, podrd suscribir convenios o acuerdos de
coordinacion, con el objeto de que los gobiernos de las entidades federativas, con la participacion, en su
caso, de sus Municipios o demarcacion territorial de la Ciudad de México, asuman las siguientes
facultades, en el dmbito de su jurisdiccidn territorial:

[.]

V. El control de acciones para la proteccion, preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente en la zona federal maritimo terrestre, asi como en la zona federal de los cuerpos de
agua considerados como nacionales; [...]

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

[.]

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales; |...]

Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos,
una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente [...]

Articulo 35.- Pdrrafo tres a la letra dice: “Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion”.

Con base en lo mencionado en el Articulos 5, 11 Fraccion V, 28, Fraccion IXy Xy Articulo 30 de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, se somete a evaluacion ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales la presente Manifestacion de Impacto Ambiental para el proyecto “Chichi
Bichi Marina & Resort”

——— e — _—————— 71"";5._’ S —— —
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I1l.1.3 Reglamento De LGEEPA En Materia De Evaluacion Del Impacto Ambiental

En concordancia con la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente se ha vinculado el
Proyecto con los siguientes articulos de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Articulo 4.- Compete a la Secretaria:
I.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos
de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...”

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacidon, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

d) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

e) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

f)  La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

R) Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o Zonas Federales:

I.- Cualquier tipo de obra civil con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en estos ecosistemas, y

Il.- Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcidn de las actividades pesqueras
que no se encuentran previstas en la fraccion Xil del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley
General de Pesca y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una
manifestacion de impacto ambiental, asi como de las de navegacidn, autoconsumo o subsistencia de las
comunidades asentadas en estos ecosistemas.

Articulo 9.- Los promoventes deberdn presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que se solicita autorizacion. La Informacion que contenga la manifestacion de impacto

—— e —— ————— e S——— —
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ambiental deberd referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacién del
proyecto.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse en las siguientes
modalidades:
Il. Particular,

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad regional cuando
se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidroldgicas;

II. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que sea sometido a consideracion de la Secretaria n los
términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

lll. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecoldgica
determinada,

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.

El proyecto denominado “Chichi Bichi Marina & Resort” consiste en consiste en la Construccion habilitacion
y operacién de un Hotel Resort con Marina en un area zona federal maritima terrestre. Para dar
cumplimiento con el presente articulo del reglamento, el proyecto se somete a evaluacion mediante el
ingreso del Manifiesto de impacto ambiental.

I1l.1.4 Ley de Aguas Nacionales (LAN).

La Ley de Aguas Nacionales (LAN) publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de diciembre de 1992,
ultima reforma publicada el 24 de marzo de 2016, tiene por objeto regular la explotacién, uso o
aprovechamiento de dichas aguas, su distribucion y control, asi como la preservacion de su cantidad y
calidad para lograr su desarrollo integral sustentable, establece:

Articulo 4.- La autoridad y administraciéon en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos
inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercerd directamente o a través de "la Comision".

Articulo 113.- La administracion de los siguientes bienes nacionales queda a cargo de "la Comision": [...]

1. Los terrenos ocupados por los vasos de lagos, lagunas, esteros o depdsitos naturales cuyas aguas sean
de propiedad nacional; |[...]
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Por lo que, de conformidad con lo antes sefialado, corresponde a la Comisién Nacional del Agua,
administrar la Laguna Nichupte, asi como el terreno colindante con la misma en virtud de corresponder
este Ultimo a un bien nacional. En virtud de lo antes sefialado, el promovente, previd al uso de la porcién
lagunar para su proyecto, solicitard los permisos correspondientes a la Comision Nacional del Agua.

111.1.5 Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de Residuos (LGPGIR).

La vinculacién de esta Ley con el Proyecto sujeto a evaluacion en sus diferentes etapas de desarrollo, parte
de la prevencion, de la generacion, la valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los
residuos solidos urbanos y de manejo especial, asi como de prevenir la contaminacion de sitios con estos

residuos y llevar a cabo su remediacion si fuera el caso

Articulo 5.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

[.]
IX. Generador: Persona fisica o moral que produce residuos, a través del desarrollo de procesos productivos
o de consumo;

XIX. Microgenerador: Establecimiento industrial, comercial o de servicios que genere una cantidad de
hasta cuatrocientos kilogramos de residuos peligrosos al afio o su equivalente en otra unidad de medida;
XX. Pequefio Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o mayor a cuatrocientos
kilogramos y menor a diez toneladas en peso bruto total de residuos al afio o su equivalente en otra unidad
de medida;

XXIX. Residuo: Material o producto cuyo propietario o poseedor desecha y que se encuentra en estado
sdlido o semisdlido, o es un liquido o gas contenido en recipientes o depdsitos, y que puede ser susceptible
de ser valorizado o requiere sujetarse a tratamiento o disposicion final conforme a lo dispuesto en esta
Ley y demds ordenamientos que de ella deriven;

XXX. Residuos de Manejo Especial: Son aquellos generados en los procesos productivos, que no reunen las
caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como residuos solidos urbanos, o que son
producidos por grandes generadores de residuos sélidos urbanos;

XXXII. Residuos Peligrosos: Son aquellos que posean alguna de las caracteristicas de corrosividad,
reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que contengan agentes infecciosos que les confieran
peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que hayan sido contaminados cuando se
transfieran a otro sitio, de conformidad con lo que se establece en esta Ley;

XXXIII. Residuos Sélidos Urbanos: Los generados en las casas habitacion, que resultan de la eliminacion de
los materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen y de sus envases,
embalajes o empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos
o en la via publica que genere residuos con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de
las vias y lugares publicos, siempre que no sean considerados por esta Ley como residuos de otra indole;

[..]

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando se
trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas
correspondientes:

[.]
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VII. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicion en general; |[...]

Considerando las definiciones y conceptos vy las caracteristicas del proyecto, se determina que los residuos
que se generaran por las acciones y actividades que se realizardn por la construccion del proyecto, seran
tanto de manejo especial, como peligrosos. Dentro de los primeros se encuentran los residuos propios de
la construccion, asi como los que se generaran durante la operacién del proyecto y que no tengan las
caracteristicas de peligrosos. En cuanto a los peligrosos estos seran los que se generen durante la
construccion y se estard en la categoria de Microgenerador y seran dispuestos mediante empresas
autorizadas para el manejo de los mencionados residuos. Durante la operacidn se generaran residuos de
manejo especial, los mismos seran manejados a través del Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y
de Manejo, el cual serd sometido a la autoridad competente para su autorizacion una vez que el proyecto
entre en operaciones.

Articulo 22.- Las personas que generen o manejen residuos y que requieran determinar si éstos son
peligrosos, conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberdn remitirse a lo que establezcan las
normas oficiales mexicanas que los clasifican como tales.

Durante el proceso de construcciéon del proyecto se generaran residuos, los cuales seran identificados y
manejados conforme a lo sefialado por la NOM-052- SEMARNART-2005, con lo que se dard cumplimiento
a lo sefialado en este precepto.

Articulo 40.- Los residuos peligrosos deberdn ser manejados conforme a lo dispuesto en la presente Ley,
su Reglamento, las normas oficiales mexicanas y las demds disposiciones que de este ordenamiento se
deriven.

En las actividades en las que se generen o manejen residuos peligrosos, se deberdn observar los principios
previstos en el articulo 2 de este ordenamiento, en lo que resulten aplicables.

Articulo 41.- Los generadores de residuos peligrosos y los gestores de este tipo de residuos, deberdn
manejarlos de manera segura y ambientalmente adecuada conforme a los términos sefialados en esta
Ley.

Para el cumplimiento de dicho articulo, dentro de las acciones ambientales se ha considerado implementar
un Programa de Manejo Integral de Residuos Peligrosos, el cual se ha realizado en observancia de la
normatividad vy legislacion aplicable, a fin de prevenir y controlar la contaminacién del medio ambiente el
cual estd incluido en el presente Documento Técnico Unificado.

Articulo 42.- Los generadores y demds poseedores de residuos peligrosos podrdn contratar los servicios de
manejo de estos residuos con empresas o gestores autorizados para tales efectos por la Secretaria, o bien
transferirlos a industrias para su utilizacion como insumos dentro de sus procesos, cuando previamente
haya sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante un plan de manejo para dichos insumos,
basado en la minimizacion de sus riesgos.
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La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos peligrosos corresponde a quien los
genera. En el caso de que se contraten los servicios de manejo y disposicion final de residuos peligrosos
por empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la
responsabilidad por las operaciones serd de éstas, independientemente de la responsabilidad que tiene el
generador.

Los generadores de residuos peligrosos que transfieran éstos a empresas o gestores que presten los
servicios de manejo, deberdn cerciorarse ante la Secretaria que cuentan con las autorizaciones respectivas
y vigentes, en caso contrario serdn responsables de los dafios que ocasione su manejo.

Articulo 54.- Se deberd evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para no
contaminarlos y no provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los recursos
naturales. La Secretaria establecerd los procedimientos a sequir para determinar la incompatibilidad entre
un residuo peligroso y otro material o residuo.

En observancia de dicho articulo, para la ejecucion del Programa de Manejo de Integral de Residuos, la
empresa promovente contempla la contratacion de empresas prestadoras de servicio para la recoleccién,
transporte, tratamiento y/o disposicion final de los residuos, para lo cual se cerciorard que dichas empresas
cuenten con las autorizaciones respectivas por las autoridades competentes. Asi mismo la identificacion y
clasificacién de residuos peligrosos generados durante el desarrollo de las diferentes obras sujetas a
evaluacion se llevaradn acorde a la normatividad aplicable.

11l.1.6 Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

Este reglamento es vinculante con el Proyecto en cuanto a la identificacion, y manejo integral de los residuos
peligrosos a generar en sus diferentes etapas. De la Identificacion de los residuos peligrosos, se establece
lo siguiente:

Articulo 34.- Para los efectos del articulo 17 de la Ley, por sitio de generacion debe entenderse tanto el
predio en el que se desarrolle el proceso que da origen a los residuos como aquél en donde se encuentran
las instalaciones, en términos de la fraccion X del articulo 2 de este Reglamento.

En todo caso, las normas oficiales mexicanas relativas a la disposicion final de los residuos sefialados en
el presente articulo establecerdn condiciones de construccion, operacion, cierre y, en su caso,
almacenamiento temporal que requieran los proyectos.

El sitio de construccion serd el sitio de generacidon y le serdn aplicables las disposiciones en materia de
almacenamiento temporal de residuos contenidas en la NOM-056-SEMARNAT-1993, misma que sera
analizada y vinculada a este proyecto mas adelante. Por lo que en caso de ser necesario, se realizara un
Programa de manejo integral de Residuos peligrosos una vez aprobado el proyecto.
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Articulo 82.- Las dreas de almacenamiento de residuos peligrosos de pequefios y grandes generadores,
asi como de prestadores de servicios deberan cumplir con las condiciones siguientes, ademas de las que
establezcan las normas oficiales mexicanas para algun tipo de residuo en particular;

Articulo83.- El almacenamiento de residuos peligrosos por parte de microgeneradores se realizard de
acuerdo con lo siguiente:

I. En recipientes identificados considerando las caracteristicas de peligrosidad de los residuos, asi como
su incompatibilidad, previniendo fugas, derrames, emisiones, explosiones e incendios;

Il. En lugares que eviten la transferencia de contaminantes al ambiente y garantice la seguridad de las
personas de tal manera que se prevengan fugas o derrames que puedan contaminar el suelo, y

Il. Se sujetara a lo previsto en las normas oficiales mexicanas que establezcan previsiones especificas
para la microgeneracion de residuos peligrosos.

Articulo 84.-Los residuos peligrosos, una vez captados y envasados, deben ser remitidos al almacén donde
no podradn permanecer por un periodo mayor a seis meses.

Durante el desarrollo del proyecto se tiene destinado un drea de almacenamiento temporal de los residuos
dentro del predio conforme a las caracteristicas y especificaciones establecidas.

Articulo 85.- Quienes presten servicios de recoleccion y transporte de residuos peligrosos deberdan cumplir
con lo siguiente:

I. Verificar que los residuos peligrosos de que se trate, estén debidamente etiquetados e identificados y,
en su caso, envasados y embalados;

Il. Contar con un plan de contingencias y el equipo necesario para atender cualquier emergencia
ocasionada por fugas, derrames o accidentes;

Ill. Contar con personal capacitado para la recoleccion y transporte de residuos peligrosos;

IV. Solicitar al generador el original del manifiesto correspondiente al volumen de residuos peligrosos que
vayan a transportarse, firmarlo y guardar las dos copias que del mismo le corresponden;

V. Observar las caracteristicas de compatibilidad para el transporte de los residuos peligrosos, y

VI. Los residuos que contengan agentes infecciosos que les confieran peligrosidad no podrdan ser
transportados junto con ningtn otro tipo de residuos peligrosos.

Los pequefios generadores que decidan transportar en sus propios vehiculos los residuos peligrosos que
generen a un centro de acopio autorizado, deberdn identificar claramente los residuos peligrosos,
envasdndolos o empaquetdndolos en recipientes sequros que eviten cualquier tipo de derrame. El
embarque de residuos peligrosos no deberd rebasar, por viaje y por generador, los 200 kilogramos de peso
neto o su equivalente en otra unidad de medida.

Articulo 86.-E] procedimiento para llevar a cabo el transporte de residuos peligrosos se desarrollard dela
siguiente manera:

I. Por cada embarque de residuos, el generador deberd entregar al transportista un manifiesto en original,
debidamente firmado y dos copias del mismo, en el momento de entrega de los residuos;

Il. El transportista conservard una de las copias que le entreque el generador, para su archivo, y
firmard el original del manifiesto, mismo que entregard al destinatario junto con una copia de
éste, en el momento en que le entregue los residuos peligrosos para su tratamiento o disposicion final;
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lll. El destinatario de los residuos peligrosos conservard la copia del manifiesto que le entregue el
transportista, para su archivo, y firmard el original, mismo que deberd remitir de inmediato al generador,
y

IV. Si transcurrido un plazo de sesenta dias naturales, contados a partir de la fecha en que la
empresa de servicios de manejo correspondiente reciba los residuos peligrosos para su transporte,
no devuelve al generador el original del manifiesto debidamente firmado por el destinatario, el
generador deberd informar a la Secretaria de este hecho a efecto de que dicha dependencia
determine las medidas que procedan

Articulo87.-Los envases que hayan estado en contacto con materiales o residuos peligrosos podrdn ser
reutilizados para contener el mismo tipo de materiales o residuos peligrosos u otros compatibles con los
envasados originalmente, siempre y cuando dichos envases no permitan la liberacion de los materiales o
residuos peligrosos contenidos en ellos.

Los envases vacios que contuvieron agroquimicos o plaguicidas o sus residuos se sujetardn a los
criterios establecidos en los planes de manejo, en la norma oficial mexicana correspondiente u
otras disposiciones legales aplicables.

Articulo88.- La Secretaria expedird las normas oficiales mexicanas que establezcan los criterios y
procedimientos técnicos para determinar la incompatibilidad entre un residuo peligroso y otro material o
residuo, con la finalidad de evitar mezclas. En tanto no se expidan esas normas oficiales mexicanas, los
interesados podrdn efectuar los andlisis correspondientes para determinar dicha incompatibilidad
conforme a la Ley Federal de Metrologia y Normalizacion.

Para las actividades de recoleccidon y transporte externo de los residuos, ésta se llevara a cabo a través de
una empresa prestadora de servicios de la que se cerciorard el promovente que cuente con la autorizacion
correspondiente para prestar los mismos.

Articulo 91.- La disposicion final de residuos peligrosos puede realizarse en:
I. Confinamiento controlado, y
Il. Confinamiento en formaciones geoldgicamente estables.

Articulo 94.- La Secretaria determinard, en la autorizacion correspondiente, las distancias minimas
aceptables de las instalaciones o celdas de disposicion final de residuos peligrosos a los cuerpos
de agua, o bien, respecto de diversas instalaciones u obras de infraestructura industrial, comercial
o de servicios existentes, con base en los resultados del estudio de vulnerabilidad que presenten
los promovente.

La empresa que preste sus servicios durante las etapas de desarrollo del proyecto debera darle una
disposicion final a los residuos que se generen, en cumplimiento de las disposiciones juridicas citadas y
demds normativas aplicables.
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I1l.1.7 Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo.

El anélisis de esta Ley con el Proyecto sujeto a evaluacion en sus diferentes etapas de desarrollo, parte
de la prevencion, de la generacién, la valorizacidon y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los
residuos soélidos urbanos y de manejo especial, asi como de prevenir la contaminacion de sitios con estos
residuos y llevar a cabo su remediacion si fuera el caso

El proyecto denominado “Chichi Bichi Marina & Resort”, cae en los supuestos de los siguientes articulos
de la presente ley

Articulo 10.- Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria el ejercicio de
las siguientes atribuciones:

[.]
Il.-Revisar y aprobar los Planes de Manejo de los Residuos de Competencia Estatal, asi como otorgar los
permisos, licencias y/o autorizaciones de su competencia y en los términos que establezca la presente

Leyl[...]

Articulo 36.- Los Planes de Manejo son un instrumento de la Gestion Integral de Residuos que permite la
aplicacion de la responsabilidad compartida, pero diferenciada, de los involucrados en su generacion y
manejo, que tienen por objeto:

I.- Fomentar la prevencion y reduccion de la generacion de los Residuos, a través de prdcticas de consumo
y produccion sustentables;

Il.- Fomentar la separacion, reutilizacion, reciclaje y co-procesamiento de materiales contenidos en los
Residuos con la finalidad de valorizarlos e incorporarlos al ciclo productivo como subproductos; |[...]

Articulo 38.- Estdn obligados a la formulacion y ejecucion de los Planes de Manejo:
I.- Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de Residuos Sélidos Urbanos;

[.]

Con base en lo mencionado en el Articulo 10, Fraccién II, el Articulo 36, Fraccion |y [y el Articulo 38, Fraccion
| de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, Se
elaborardy sometera a aprobacion por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) un plan
de manejo de residuos sélidos urbanos el cual contemple lo mencionado por la ley anterior, una vez que el
proyecto presente se encuentre autorizado.

111.1.8 Ley general de vida silvestre.
Dadas las caracteristicas ambientales que prevalecen en el sitio del Proyecto que nos ocupa (Sistemas de

Humedales con manglar; Figura lll.1), se hara énfasis del Articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre
(LGVS).
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Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”.

En primer lugar, es importante mencionar que el proyecto no incide de manera directa sobre algin
humedal, ni mucho menos contempla la remocidn, relleno, trasplante o poda de manglar. Adicionalmente
en el desarrollo del proyecto no se tendrd afectacion al flujo hidroldgico, ni al flujo subterraneo del manglar,
ni el ecosistema y su zona de influencia, tal como se describe en el Capitulo V del presente Documento
Técnico Unificado. Asimismo, no se afectaran los servicios ecoldgicos que nos brinda este ecosistema. En
virtud de lo antes expuesto, se define que el proyecto respetara en todo momento la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema, asi como la zona de influencia, su productividad natural, zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacidn y alevinaje de especies de fauna silvestre. De lo anterior, se
concluye, que el proyecto cumple con lo establecido en el Articulo 60 Ter, de la Ley General de Vida
Silvestre. En el area lagunar junto al poligono del proyecto se encuentran pequefios manchones de
vegetaciéon mangar, sin embargo, estos no se encuentran en areas donde se llevaran a cabo obras o estas
mismas seran rodeadas, por lo que estos no se veran afectados, tal como se observa en la figura Ill.1
siguiente.
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Figura lll.1. Ubicacidn de la Vegetacion Manglar respecto del sitio del Proyecto.

I11.1.9 Ley General de Cambio Climdtico

La Ley General de Cambio Climatico fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 2012
y en observancia de esta se ha vinculado el Proyecto con las disposiciones legales siguientes:

Articulo 28.- La federacion, las entidades federativas y los municipios, en el dmbito de sus competencias,
deberdn ejecutar acciones para la adaptacion en la elaboracion de las politicas, la Estrategia Nacional, el
Programa y los programas en los siguientes ambitos:

[..]
IV. Ecosistemas y biodiversidad, en especial de zonas costeras, marinas, de alta montafia, semidridas,
desérticas, recursos forestales y suelos;

Como se observa en dicha disposicion legal, corresponde a las autoridades en el dmbito de su competencia
ejecutar las acciones necesarias para la politica nacional de adaptacion frente al cambio climatico por
cuanto hace a ecosistemas y biodiversidad.
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Articulo 88.- Las personas fisicas y morales responsables de las fuentes sujetas a reporte estdn obligadas
a proporcionar la informacion, datos y documentos necesarios sobre sus emisiones directas e indirectas
para la integracion del Registro.

Durante el desarrollo del proyecto, se generaran emisiones de gases o compuestos de efecto invernadero
por la operacién de motores de combustidn interna pertenecientes al uso de maquinaria, generacién que
sera de forma temporal y no permanente y que, en caso de ser necesario, considerando las emisiones que
se pudieran generar, seran reportados ante el Instituto Nacional de Ecologia y Cambio Climatico (INECC).

111.1.10 Reglamento de la Ley General de Cambio Climdtico en Materia del Registro Nacional de Emisiones

El Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en Materia del Registro Nacional de Emisiones, se
publicd en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de octubre del 2014, mismo que se ha considerado en la
presente vinculacion

Articulo 4.- Las actividades que se considerardn como Establecimientos Sujetos a Reporte agrupadas
dentro de los sectores y subsectores sefialados en el articulo anterior, son las siguientes: [...]

VI. Sector Comercio y Servicios:

e. Subsector turismo:

e.1. Hoteles, moteles y similares; [...]

Las actividades agrupadas a los sectores transporte, agropecuario, residuos y de comercio y servicios a
que se refieren las fracciones Il, IV, V' y VI del presente articulo, calculardn y reportardn sus Emisiones
considerando todas las instalaciones, sucursales, locales, lugares donde se almacenen mercancias y en
general cualquier local, instalacion o sitio que utilicen para el desempefio de sus actividades.

La Secretaria, mediante Acuerdo que publique en el Diario Oficial de la Federacion podrad definir aspectos
técnicos que permitan identificar a detalle las actividades especificas que, conforme al presente articulo,
se consideran como Establecimientos Sujetos a Reporte, aun cuando, conforme a otras disposiciones
juridicas, no estén obligadas a proporcionar informacion sobre sus Emisiones o descargas a través de la
Cédula de Operacion Anual ante la Secretaria, pero que en su realizacion emitan, de manera directa o
indirecta, Gases o Compuestos de Efecto Invernadero.

Para el cumplimiento de esta disposicién, y tal como se ha mencionado con anterioridad, en caso de que
sea necesaria la presentacion del reporte correspondiente ante el INECC, éste se realizard por el nimero
de emisiones que puedan generarse durante el desarrollo del proyecto

I11.1.11 Ley General de Bienes Nacionales (LGBN)

La Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial de |a Federacién el 20 de mayo de 2004, Ultima
reforma publicada DOF 19-01-2018, establece:

Articulo 7.- Son bienes de uso comun: ...
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[.]

IV.- Las playas maritimas, entendiéndose por tales las partes de tierra que por virtud de la marea cubre y

descubre el agua, desde los limites de mayor reflujo hasta los limites de mayor flujo anuales y la Zona Federal
Maritimo

Terrestre.

V.- La Zona Federal Maritimo Terrestre.

[.]

Por la naturaleza del proyecto, que consiste en la habilitacion y operacién de un hotel marina y resort, este
ya cuenta con la concesion DGZF-748/18 emitida por la Direccién General de ZOFEMAT, por lo que cumple
con la normatividad aplicable a esta ley.

111.1.12 Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

La Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de agosto de 1991
y establece que:

Articulo 5. Las playas, la Zona Federal Maritimo Terrestre y los Terrenos ganados al mar, o a cualquier otro
depdsito que se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de la Federacidn, inalienables e
imprescriptibles y mientras no varie su situacion juridica, no estdn sujetos a accion reivindicatoria o de
posesion definitiva o provisional.

Corresponde a la Secretaria poseer, administrar, controlar y vigilar los bienes a que se refiere este articulo,
con excepcion de aquellos que se localicen dentro del recinto portuario, o se utilicen como astilleros,
varaderos, diques para talleres de reparacion naval, muelles, y demds instalaciones a que se refiere la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimos, en estos casos la competencia corresponde a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

Debido a que el proyecto denominado “Chichi Bichi Marina & Resort” se realizard en la Zona Federal, El
promovente ya cuenta con la concesion DGZF-748/18 emitido por la Direccion General de ZOFEMAT, por lo
cual se compromete a cumplir con todas las especificaciones establecidas en el mencionado reglamento en
la materia.

I1l.2 Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET)

En materia de Programas de ordenamiento ecoldgico del territorio:

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico General Del Territorio (POEGT)

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar  Caribe
(POEMRGMMC)
e Programa de ordenamiento Ecolégico Local (POEL)
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e Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo.
111.2.1 Programan de Ordenamiento Ecoldgico del General del Territorio (POET)

El ordenamiento ecoldgico es el instrumento de la politica ambiental que se concibe como un proceso de
planeacién cuyo objetivo es encontrar un patrén de ocupacion del territorio que maximice el consenso y
minimice el conflicto entre los diferentes sectores sociales y las autoridades en una region. Durante este
proceso se generan, instrumentan, evallan y, en su caso, modifican las politicas ambientales con las que se
busca alcanzar un mejor balance entre las actividades productivas y la proteccién de los recursos naturales
a través de la vinculacion entre los tres 6rdenes de gobierno, la participacion de la sociedad vy la
transparencia en la gestién ambiental.

La LGEEPA define cuatro modalidades de ordenamiento ecoldgico, considerando la competencia de los tres
ordenes de gobierno, asi como los alcances de acuerdo con el area territorial de aplicacién: El Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio, el Ordenamiento Ecoldgico Regional, el Ordenamiento Ecoldgico Local y el
Ordenamiento Ecoldgico Marino. El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT)
es un instrumento de politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) y en su Reglamento en materia de Ordenamiento Ecoldgico. Es de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional y tiene como propdsito vincular las acciones y programas de la
Administracion Publica Federal, cuyas actividades inciden en el patréon de ocupacion del territorio nacional,
que deberdn observar la variable ambiental en términos de la Ley de Planeacién. Asi mismo, define una
regionalizacion ecoldgica en la que se identifican dreas de atencidn prioritaria, areas de aptitud sectorial y
lineamientos y estrategias ecoldgicas aplicadas a dichas areas.

Es de resaltar que el POEGT no tiene como objetivo regular el uso de suelo, sino mas bien, inducir u orientar
el desarrollo de las actividades sectoriales, fundamentalmente a través de la formulacién e instrumentacion
de sus metas y prioridades.

El POEGT se divide en regiones ecoldgicas, dreas de atencion prioritaria y areas de aptitud sectorial. Cada
regién ecoldgica estd a su vez dividida en unidades ambientales biofisicas (UAB). Estas UAB’s estdn
caracterizadas por lineamientos y estrategias ecoldgicas para la preservacion, proteccién, restauraciény el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Siguiendo los lineamientos del POEGT, el Proyecto “CHICHI BICHI” se ubica dentro de la Region Ecoldgica
17.33, Unidad Ambiental Biofisica 62 “Karst de Yucatan y Quintana Roo” (Figura lll.2, lll.3), cuyas politicas se
describen en las Tablas lIl.1. y lll.2.

—— ——————————— e —

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

4

N i o
A S | Prioridad de Atencién
| e o ’"Jme@wEm[ﬁ«-m}wm

Figura lll.2. Vinculacidn del territorio de interés con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.
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Figura lll.3.- Ubicacién del desarrollo respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

111.2.2 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

Al nivel regional aplica al territorio de interés el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, que es el instrumento de politica ambiental disefiado para regular e
inducir los usos del suelo y las actividades productivas(Figura lll.4), con el fin de lograr la proteccién del
medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del
analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

De acuerdo con este instrumento el poligono de interés se localiza en la unidad de gestién ambiental (UGA)
numero 138, denominada Benito Juarez, la cual abarca los territorios de los municipios Benito Judrez y
Puerto Morelos.

Figura lll.4. Vinculacion del territorio de interés con el Programa de ordenamiento ecoldgico marino y regional del
Golfo de México y Mar Caribe.

A continuacion, se cita la ficha técnica de la UGA 138, asi como los criterios especificos asignados y que son
aplicables al proyecto que nos ocupa (Figura lIL.5, II..6).

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.
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Tipo de UGA Costera

Nombre: Benito Judrez
Municipio: | Benito Juarez
Estado:

Poblacion: | 573325 Habitantes
Superficie: 2INRe e, i
Subregidn: Aplicar acciones y criterios de Zona

o Costera Inmediata Mar Caribe
Islas:

Puerto Turistico Presente
Puerto Comerdial | Presente
Puerta Pesquers. | Presente

Nota:

Figura lll.5. Ficha Técnica de la UGA 138 del Programa de ordenamiento ecoldgico marino y regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe.
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Figura lll.6.- Ubicacidn de Desarrollo respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y Mar Caribe.

Dado lo anterior se procede a la vinculacién del proyecto con las acciones generales, especificas y zona
costera inmediata al Mar Caribe, de la UGA 138 (Tabla ll.3, lll.4, 1Il.5)
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Tabla Il.3. Acciones Generales del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe vinculado al proyecto.

Clave Acciones Generales Vinculacién con el proyecto
Promover el uso de tecnologias y préacticas de manejo para el uso eficiente | El proyecto contempla en su etapa de operacion tecnologias (como
G001 del agua en coordinacion con la CONAGUA vy demds autoridades | regaderas, bafios ahorradores, etc.) que le ayuden a un uso eficiente y
competentes. bajo consumo del agua, cumpliendo asi con la presente accidn.
Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en .
G002 o , A No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
coordinacién con la CONAGUA y las demds autoridades competentes.
Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio de especies de
G003 P . y.apoy L . P o P No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
extraccion y sustituirla por especies de produccion
Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental- .
G004 . . o ) B ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).
G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
El proyecto verificard el buen estado de vehiculos y maquinaria con la
G006 Reducir la emision de gases de efecto invernadero. finalidad de garantizar el minimo de emision de gases de efecto
invernadero, cumpliendo asi con la presente accion.
Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el
G007 establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de emisiones de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
gases de efecto invernadero y comercio de Bonos de Carbono
El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme .
G008 o No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
a la legislacion vigente.
. . o, . . El proyecto se desplantara en una zona totalmente impactada, con
Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de o . )
G009 o . . o desarrollo y urbanizacion colindante, por lo que no fragmentard el
comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del habitat. . . ) o,
hdbitat, cumpliendo asi con la presente accion
Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacion de dreas .
G010 . . o, o No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
agropecuarias para evitar su expansion hacia dreas naturales.
El proyecto propone una serie de medidas en el Capitulo V de la MIA-
S Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas | P, para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas. costeros por efecto de las actividades humanas, cumpliendo asi con la
presente accion.
Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques industriales en sitios ya .
G012 ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
perturbados o de escaso valor ambiental.
e Evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras en o cercade las | No habrd introduccion de especies invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas. coberturas vegetales nativas.
G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o .
G015 . . ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios.
G016 Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de la regién. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores )
G017 0% No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
a 0.
., . ) El proyecto se realizara en una zona totalmente impactada, sin
Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales )
] K . embargo contempla conservar los ejemplares de manglar aunque
G018 en el ASO, de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la , ) ,
. . ;o o o . estos no se encuentren dentro de poligono, cumpliendo asi con la
Ley General de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas aplicables. o,
presente accion.
Los planes o programas de desarrollo urbano del drea sujeta a ordenamiento )
G019 No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

deberdn tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento,

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
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incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climético
en los asentamientos humanos.

Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas

El proyecto prevé conservar los ejemplares de mangle adyacentes a la

G020
inundables asociadas a ellos. zona, cumpliendo asi con la presente accidn.
G021 Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las extractivas. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las )
G022 ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
extensivas.
N . . En caso la implementacidn de alguna camparfia de control de especies
Implementar campafias de control de especies que puedan convertirse en ) L
G023 lagas que puedan convertirse en plagas, el promovente coadyuvard a dichas
plagas. camparias, cumpliendo asi con la presente accion.
Promover la realizacion de acciones de forestacion y reforestacion con
G024 restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales | El proyecto prevé actividades de reubicacion de flora de importancia,
de carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de efectos de cambio | cumpliendo asi con la presente accidn.
climatico.
o Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a | E/ proyecto prevé la utilizacion de especies nativas en las dreas
pardmetros ambientales cambiantes para las actividades productivas ajardinadas, cumpliendo asi con la presente accion.
Identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la conectividad
G026 ambiental en gradientes altitudinales y promover su conservacion (o | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
rehabilitacion).
G027 Promover el uso de combustibles de no origen fosil. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
G028 Promover el uso de energias renovables. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
G029 Promover un aprovechamiento sustentable de la energia. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
. ) . L El proyecto contempla en su etapa de operacion tecnologias
G030 Fomentar la produccidn y uso de equipos energéticamente mas eficientes. . ) .,
ahorradoras de luz, cumpliendo asi con la presente accion.
Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en que sea
G031 posible, por otros que emitan menos contaminantes que contribuyan al | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
calentamiento global.
G032 Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrégeno No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
G033 Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y edificaciones a o, i
i . ., L o El proyecto contempla en su etapa de operacion tecnologias
G034 través de la implementacién de disefios bioclimatico, el uso de nuevos . ) L,
. L ahorradoras de luz, cumpliendo asi con la presente accion.
materiales y de tecnologias limpias.
Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las .
G035 ) ) L . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
instalaciones domésticas existentes.
Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las .
G036 . . . . . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
instalaciones industriales existentes.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecoldgica) que
G037 permitan evaluar la sostenibilidad de la produccién de cultivos; en diferentes | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
condiciones del suelo, climaticas y del terreno.
G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Promover vy fortalecer la formulacion e instrumentacion de los .
G039 . . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.
Fomentar la participacion de las industrias en el Programa Nacional de .
G040 L, ] No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Auditoria Ambiental.
Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano en los .
G041 o o, . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
principales centros de poblacién de los municipios
Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisién
y Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de .
G042 No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

Informacién de Sitios Contaminados en el marco del Programa Nacional de

Restauracion de Sitios Contaminados.
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LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacién de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo,

G043 lo considerard en las medidas tendientes a la proteccién de quelonios, | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
mamiferos marinos y especies bajo un estado especial de proteccién, que
dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura Sustentable.

Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas productivas y de )

G044 e ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
comercializacidn interna y externa de las especies pesqueras.

G045 Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades nodales. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras que liberen

G046 transito de paso, corredores congestionados y mejore el servicio de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
transporte.

G047 Impulsar la diversificacion de actividades productivas No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

i Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la eventualidad de | Se adaptara las campafias que realicen las autoridades competentes a
desastres naturales. las necesidades del proyecto, cumpliendo asi con la presente accidn.

G049 Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de proteccion civil. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Promover que las construcciones de las casas habitacidn sean resistentes a .

G050 . L. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
eventos hidrometeoroldgicos.

G051 Realizar campafias de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos | Se adaptara las campafias que realicen las autoridades competentes a
sélidos urbanas. las necesidades del proyecto, cumpliendo asi con la presente accion
Implementar campafias de limpieza, particularmente en asentamientos . ) .

L o Se adaptara las campafias que realicen las autoridades competentes a

G052 suburbanos y urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares, separacion de ) ] . o

las necesidades del proyecto, cumpliendo asi con la presente accion
basura, etc.).
Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las aguas .

G053 ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
residuales tratadas.

Promover en el sector industrial la instalacion y operacion adecuada de .

G054 ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
plantas de tratamiento para sus descargas.

La remocidn parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos o . o ) .
, . | Secumplird con lo establecido en la legislacién vigente, cumpliendo asi

G055 maderables en terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo podrd ,
i con la presente accion.

llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.

Promover e impulsar la construccion y adecuada operacién de sitios de

G056 disposicion final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
de acuerdo a la normatividad vigente.

Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los .

G057 o No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
efectos del cambio climatico.

La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido | Los residuos peligrosos que llegue a generar el hotel y la marina serén

G058 por la legislacion vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten | canalizados por promoventes autorizados,  por la autoridad
aplicables. competente, cumpliendo asi con la accion
El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con ) L )

o . . . El proyecto no se ubica dentro de ningun Area Natural Protegida, por

G059 la legislacién aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion o .

. lo tanto, la presente accion no aplica.
correspondiente.
. » . . L El proyecto prevé obras piloteadas en la zona lagunar, sin embargo no
Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice | ., . )

G060 ] ., L . afectard la vegetacion acudtica sumergida, por lo tanto, la presente

el impacto sobre la vegetacion acuatica sumergida. o ]
accion no aplica
El promovente ya cuenta con la concesion DGZF-748/18 emitido por

e La construccion de infraestructura costera se deberd realizar con procesosy | la Direccion General de ZOFEMAT, por lo cual se compromete a cumplir

materiales que minimicen la contaminacion del ambiente marino. con todas las especificaciones establecidas en el mencionado
reglamento en la materia, cumpliendo asi con la presente accion.
Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar

G062 p i ‘p ) ) grop yap No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
mejores practicas de manejo
Promover la elaboraciéon de ordenamientos pesqueros y acuicolas a )

G063 No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

diferentes escalas y su vinculacion con los ordenamientos ecoldgicos.
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La construccidn de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos

G064 . . L No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
o superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean
inevitables.
La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, deberd
contar con la opinién de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccidn
G065 Regional que corresponda, conforme lo establecido en el establecido en el | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva. Decreto y Programa de
Manejo del area respectiva.

Tabla lll.4 Acciones Especificas del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe vinculadas al proyecto.

Clave Acciones-Criterios Vinculacién con el proyecto
. . L El proyecto contempla en su etapa de operacion tecnologias (como
Instrumentar mecanismos y programas para reducir las pérdidas de agua N .
A005 T . regaderas, bafios ahorradores, etc.) que le ayuden a un uso eficiente y
durante los procesos de distribucién de la misma. ] . ) o
bajo consumo del agua, cumpliendo asi con la presente accion.
, ) El proyecto contempla la canalizacidn al sistema de drenaje municipal
Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas ) ) ) )
A006 X de las aguas pluviales separdndolas de las aguas grises o jabonosas,
grises. ) ) o,
cumpliendo asi con la presente accion.
Promover la constituciéon de dareas destinadas voluntariamente a la
A007 conservacion ¢ ANP en dreas aptas para la conservacion o restauracion de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
ecosistemas naturales.
Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de tortugas | E/ drea marina colindante al proyecto no es propicia para el
A008 marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los programas de | anidamiento de tortugas, ya que dicha zona se caracteriza por suelos
conservacion lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente accién no aplica.
. . » . o . El drea marina colindante al proyecto no es propicia para el
Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las zonas de anidacion y reproduccion . . . .
A009 , anidamiento de tortugas, ya que dicha zona se caracteriza por suelos
de las tortugas marinas. o )
lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente accion no aplica.
L » o, El drea marina colindante al proyecto no es propicia para el
Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de conservacién de las . . ) ]
A010 . anidamiento de tortugas, ya que dicha zona se caracteriza por suelos
tortugas marinas. o, )
lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente accion no aplica.
Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacion de la .
A011 o . . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
cobertura vegetal original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.
. L ., o o En el drea del proyecto no existe duna costera siendo que esta se
Evitar la modificacion de las dunas costeras, asi como eliminar la vegetacion .
A012 . caracteriza por suelos lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente
natural y construir sobre ellas ., )
accion no aplica.
Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras por actividades maritimas en los términos .
A013 ) . o, . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio
Maritimo.
N ., ., o, En el poligono existen 3 manchones pequefios de manglar adyacentes,
Instrumentar campafias de restauracion, reforestaciéon y recuperacion de ) ) )
A014 N - sin embargo proyecto prevé conservar los ejemplares de mangle y los
manglares y otros humedales en las zonas de mayor viabilidad ecoldgica. ) i .,
de la zona, cumpliendo asi con la presente accion.
. o, . ) En el drea del proyecto no existe duna costera siendo que esta se
Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que se encuentran sobre .
A015 caracteriza por suelos lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente
las dunas arenosas en la zona costera del ASO. ., )
accién no aplica.
Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP existentes o las areas )
A016 -, No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
en buen estado de conservacién dentro del ASO.
Establecer e impulsar programas de restauracién, reforestacion vy .
A017 , No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
recuperacion de zonas degradadas.
. o, ) . , En el poligono no existen manglares o humedales, sin embargo
Impulsar los programas y acciones de recuperacion de especies bajo algin , )
A018 proyecto prevé conservar los ejemplares de mangle adyacentes a la

régimen de proteccion en la NOM-059 SEMARNAT.

zona, cumpliendo asi con la presente accidn.
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A019

Instrumentar programas de remediacion de suelos de acuerdo a la LGPGIR,
su reglamento y a la NOM-138-SEMARNAT, de ser aplicable, en suelos que
sean aptos para conservacion o preservacion.

En el poligono no existen manglares o humedales, sin embargo
proyecto prevé conservar los ejemplares de mangle adyacentes a la
zona, cumpliendo asi con la presente accidn.

A021

Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar
la calidad del aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO.

El proyecto contempla la conexidn al sistema de drenaje municipal
administrado por AGUAKAN, quien dentro de su infraestructura cuenta
con tres plantas de tratamiento de aguas residuales en la Zona
Hotelera, asi como mantener en buen estado las maquinarias evitando
asi la contaminacion al aire y suelo, cumpliendo asi con la presente
accion.

A022

Fomentar programas de remediacidén y monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por hidrocarburos.

El proyecto consiste en la habilitacion y operacion de una marina, club
de playa, por lo tanto, la presente accién no aplica

A023

Aplicar medidas preventivas y correctivas de contaminacién del suelo con
base a riesgo ambiental, asi como la aplicacion de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

El proyecto mantendrd en buen estado las maquinarias evitando asf la
contaminacion al suelo, en caso de tener un evento extraordinario se
implementardn acciones de mitigacion y de limpieza inmediatas,
cumpliendo asi con la presente accion.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de efecto
invernadero y particulas al aire por parte de la industria y los automotores
cuando ello sea técnicamente viable.

El proyecto consiste en la habilitacion y operacién de una marina, club
de playa, por lo tanto, la presente accidn no aplica

A025

Efectuar programas de remediacion y de rehabilitacion integral de sitios
contaminados por actividades industriales, de conformidad con la LGPGIR y
su Reglamento.

El proyecto consiste en la habilitacion y operacidn de una marina, club
de playa, por lo tanto, la presente accién no aplica

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente
amigables" en las industrias registradas en el ASO y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias
de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

El proyecto consiste en la habilitacion y operacién de una marina, club
de playa, por lo tanto, la presente accién no aplica

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su perturbacion.

El sitio en donde se desplantard el proyecto se encuentra totalmente
impactado y en su mayoria desprovisto de Vegetacion, manteniendo
la mayoria del drea del proyecto en su estado natural, cumpliendo asf
con la presente accion.

A028

Evitar la instalacion de infraestructura permanente o de ocupacién continua
entre la playa y el primero o segundo cordén de dunas.

En el drea del proyecto no existe duna costera siendo que esta se
caracteriza por suelos lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente
accion no aplica.

A029

Evitar la modificacion del perfil de la costa o la modificacidn de los patrones
de circulaciéon de las corrientes alineadas a la costa. Salvo cuando
correspondan a proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar
o remediar los efectos causados por contingencia meteoroldgica o desastre
natural.

El proyecto no contempla modificaciones en el perfil de la costa y
contempla una parte del drea del proyecto como superficie permeable
para permitir el libre flujo del agua y mantener las corrientes
subterrdneas, cumpliendo asi con la presente accion.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen
la afectacion al perfil costero y a los patrones de circulacion de aguas
costeras.

El proyecto consiste en la habilitacion y operacidn de una marina, club
de playa, que no afecta patrones de circulacion de aguas costeras, por
lo tanto, la presente accion no aplica.

A031

Evitar la modificacién de las caracteristicas de las barras arenosas que limitan
los sistemas lagunares costeros.

En el drea del proyecto no existe barras arenosas siendo que esta se
caracteriza por suelos lodosos o fangosos, por lo tanto, la presente
accion no aplica

A032

Evitar la modificacion de las caracteristicas fisicas y quimicas de playas y
dunas costeras.

En el drea del proyecto no existe duna costera, y no contempla
modificaciones de la playa, por lo tanto, la presente accién no aplica.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica excepto cuando su
infraestructura pueda afectar corredores de especies migratorias.

El hotel se conectara al servicio eléctrico de CFE, debido a su cercania
a la zona costera puede haber presencia de aves marinas, por lo tanto,
la presente accién no aplica.

A037

Fomentar la generacién energética por medio de energia solar.

El hotel se conectara al servicio eléctrico de CFE, la presente accidn no
aplica.

A038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacion de energia y
reducir los riesgos de incendios forestales en las regiones mas secas.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

A040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por actividades
de produccion acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
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programa y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas naturales.

A044 Diversificar la base de especies en explotacidon comercial en las pesquerias. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el

A046 vertido y disposicion de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
tanto costeras como oceanicas.
Redimensionar, y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos de captura a las

A048 capacidades y estados actuales y previsibles de las poblaciones en | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
explotacion.
Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de

A050 Conurbacién con el fin de dotar de infraestructura de servicios a las | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
comunidades rurales.
Construccion de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las .

A051 . . . o No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
localidades estratégicas para procesos de mejorar la comunicacién.
Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos

AQ052 y praderas, y bosques) y practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
captura de carbono.

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por sus correspondientes
intensivas en las actividades acordes a la aptitud territorial, utilizando .

AO054 ] B o ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
esquemas de manejo y tecnologia adecuada para minimizar el impacto
ambiental.
Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccién para actuar

AO55 . prog g . 4 P y P P No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.
El establecimiento de zonas urbanas no debe realizarse en zonas de riesgo
industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales y zonas susceptibles de .

AQ57 X ., , No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
inundacién y derrumbe. Tampoco deberd establecerse en zonas de
restauracion ecoldgica, en humedales, dunas costeras ni sobre manglares.

A058 Hacer campafias para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades .

A059 L. o, No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
estratégicas para la conservacion y/o el desarrollo sustentable.
Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos .

A060 . . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
hidrometeoroldgicos extremos.
Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y )

A061 o ) o, No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
comunitaria en las localidades de mayor marginacion.
Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura

A062 para el manejo adecuado vy disposicion final de residuos peligrosos y de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
manejo especial. Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.
Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y )

A063 o . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
optimizar las ya existentes.
Completar la conexién de las viviendas al sistema de coleccion de aguas .

A064 . o ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
residuales municipales y a las plantas de tratamiento.
Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento de suelos

A065 mediante el uso de lodos inactivados de las plantas de tratamiento de aguas | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
servidas municipales.
Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento

AO66 terciario a los efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
en apoyo, en su caso, a la restauracion de humedales.

. o, . El proyecto contempla la canalizacidn al sistema de drenaje municipal

Incrementar la capacidad de captaciéon de aguas pluviales en las zonas ) )} ) )

A067 de las aguas pluviales separdndolas de las aguas grises o jabonosas,

urbanas y turisticas.

cumpliendo asi con la presente accion.
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A068

Promover e impulsar el desarrollo e instrumentacion de planes de manejo
para residuos solidos, peligrosos y de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

Con la finalidad de un correcto manejo de los distintos tipos de residuos
se implementara al aprobarse el proyecto, un Programa Integral de
Manejo de Residuos, cumpliendo asi con la presente accidn.

A069

Establecer planes de manejo que permitan el aprovechamiento, tratamiento
o disposicion final de los residuos para evitar su disposicion al mar.

El proyecto contempla la disposicidn de residuos mediante el sistema
municipal de recoja de residuos, cumpliendo de esta forma el criterio.

A070

Realizar campafias de colecta y concentracion de residuos sélidos en la zona
costera para su disposicion final.

El promovente se apegard a las camparfias que se realicen por los
ordenes de gobierno para dar cumplimiento a este criterio.

A071

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector
conservacion para reducir al minimo la afectacion de los ecosistemas en
zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos.
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa al desarrollo local respetando
los criterios de sustentabilidad seguin la norma correspondiente.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

A072

Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.

Una vez habilitado y en operacion la marina, se buscard obtener las
certificaciones ambientales correspondientes, cumpliendo asi con la
presente accion.

A073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamafio
de apoyo al turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacién de los recursos naturales.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

A074

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran tamafio
de apoyo al trafico comercial de mercancias; con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones predictivas y programas de monitoreo,
que garanticen la no afectacion de los recursos naturales.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

Clave

ZMC-01

Tabla lII.5. Criterios de Regulacién Ecolégica de la Zona Marina inmediata Mar Caribe

‘ Acciones-Criterios

Con el fin de proteger y preservar las comunidades arrecifales,
principalmente las de mayor extension, y/o riqueza de especies en la zona,
y aquellas que representan valores culturales particulares, se recomienda
no construir ningun tipo de infraestructura en las dreas ocupadas por
dichas formaciones.

Vinculacién con el proyecto

Las comunidades arrecifales de mayor extension y/o riqueza de
especies en la zona, se encuentran al este a mds de 3 km. Ademds el
proyecto consiste en el desarrollo de un hotel y marina, por lo que se
cumplird con el presente criterio.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan importantes ecosistemas para la
fauna marina, debe promoverse su conservaciény preservacion, por lo que
se debe evitar su afectacién y pérdida en caso de alguna actividad o
proyecto. En todo caso deberan presentarse los estudios de impacto
ambiental respectivo donde se demuestre la no afectacion y perdida
severa de los mismos para cualquier actividad que pretende llevarse a
cabo.

El presente estudio se realiza en cumplimiento de lo dispuesto en la
LGEEPA y demds disposiciones. Cabe mencionar que el proyecto no
afectard los pastos marinos, pues las obras planteadas en la zona
lagunar serdn piloteadas, por lo que se dard cumplimiento con lo
establecido en este criterio.

ZMC-03

Se prohibe la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles salvo para
fines de investigacién, rescate y traslado con fines de conservacion y
preservacion.

Se cumplird con el presente criterio, debido a que durante los estudios
de biota, no se encontrd una gran diversidad de especies, solo aves y
reptiles (lagartijas e iguanas) principalmente, las cuales se
ahuyentardn de manera temporal durante las obras, logrando de esta

manera su preservacion.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas, principalmente las mas
representativas por su extensién, riqueza y especies presentes, la
ubicacién y construccién de posibles puntos de anclaje deberdn estar
sujetas a estudios especificos que la autoridad correspondiente solicite.

Las comunidades arrecifales de mayor extension y/o riqueza de
especies en la zona, se encuentran al este a mds de 3 km. Ademads el
proyecto consiste en el desarrollo de un hotel y marina, por lo que se
cumplird con el presente criterio.

ZMC-05

Salvo en casos de rescate o con fines cientificos para su conservacion y
preservacion, no se debe permitir la recoleccién, remociodn o trasplante de

organismos vivos o muertos en las zonas arrecifales u otro ecosistema

Este criterio no es aplicable al proyecto, dado que este no prevé obras
marinas, por lo que no realizard recoleccidn, remocion o trasplante de
0organismos vivos o muertos.
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PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

representativo. Solo bajo las disposiciones aplicables de la Ley General de
Vida Silvestre y demas normatividad aplicable

ZMC-06

La construccion de estructuras promotoras de playas deberan estar
avaladas por las autoridades y contar con los estudios técnicos y
especificos que la autoridad requiera

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

ZMC-07

Como una medida preventiva para evitar contaminacion marina no debe
permitirse el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos de
ningun tipo en los cuerpos de agua en esta zona

Se dard cumplimiento a este criterio, durante el desarrollo del proyecto
se evitard cualquier tipo de contaminacion a los cuerpos de agua.

ZMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las especies de tortugas
que afio con afio arriban en esta zona costera, es recomendable que las
actividades recreativas marinas no se realicen a partir del ocaso hasta el
amanecer, esto en la temporada de anidacion, principalmente en aquellos
sitios de mayor incidencia de dichas especies.

Se cumplird con lo establecido en este criterio. Dado que los trabajos
de obra se realizardn en horarios diurnos, preferentemente de 8:00 am
a 6:00 pm.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales en la zona, es
importante que cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona
de influencia estén sujetas a permisos avalados que garanticen que dichas
actividades no tendrdn impactos adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, en base a estudios especificos que determinen
la capacidad de carga de los mismos.

Las comunidades arrecifales de mayor extension y/o riqueza de
especies en la zona, se encuentran al este a mds de 3 km. conocidos
como la tercera barrera centro y sur del poligono Punta Nizuc que
conforma un drea natural protegida. Dado lo anterior el proyecto no
afectard dichos ambientes, por lo que cumple con este criterio.

ZMC-10

Con el fin de prevenir la contaminacién y deterioro de las zonas marinas,
es recomendable la difusion de las normas ambientales correspondientes
en toda actividad ndutica en la zona.

El proyecto prevé medidas para evitar la contaminacion ademds de
implementar el uso de carteles con las recomendaciones a seguir, para
el manejo adecuado de residuos durante el desarrollo y operacion del
proyecto, cumpliendo asi con el presente criterio.

ZMC-11

Se requerird que en caso de alguna actividad relacionada con obras de
canalizacion y dragado debidamente autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que eviten la suspension y dispersion de
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo de que se afecten o resulten
dafiados recursos naturales por estas obras.

El proyecto tiene contemplado para la instalacidn de los pilotes el uso
de malla geotextil para evitar la dispersion de los sedimentos en
suspension que puedan generarse.

ZMC-12

En caso de alglin proyecto relacionado con muelles de gran tamafio, es
necesario la presentacion de estudios de impacto ambiental y especificos
como estudios batimétricos, topograficos, de mecdnica de suelo vy
geohidroldgicos, donde se demuestre que se asegura el mantenimiento de
los procesos de transporte litoral, la calidad del agua marina y la no
afectacién de comunidades marinas presentes en la zona, asi como
autorizacion por parte del INAH en caso de existir vestigios arqueoldgicos
en el sitio

El proyecto contempla la ampliacion de un muelle existente de igual
forma sin embargo este no es considerado de “gran tamafio” por lo
que este criterio no es aplicable, sin embargo se llevaran a cabo
estudios para garantizar la no afectacion ecoldgica por esta
estructura, sin embargo se anexan planos batimétricos de la zona.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial o deportiva deberan
portar los coloresy claves distintivas asignadas por la SEMARNAT, asi como
el permiso de pesca correspondiente.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los efluentes subterrdneos de
los sistemas asociados a la zona oriente de la Peninsula de Yucatén y por la
importancia que revisten los humedales como mecanismo de proteccion
del ecosistema marino ante el arrastre de contaminantes de origen
terrigeno en particular para esta region los fosfatos y algunos metales
pesados producto de los desperdicios generados por el turismo, se
recomienda en las UGA terrestres correspondientes (UGA:139, UGA:152 y
UGA:156) estudiar la factibilidad y promover la creacién de dreas de
proteccién mediante politicas, estrategias y control de uso del suelo en
esquemas como los Ordenamientos Ecoldgicos locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales, municipales, o privadas que
actlen de manera sinérgica para conservar los atributos del sistema
costero colindante y contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal de Yucatén y Mar Caribe,

El proyecto se ubica EN LA UGA 138, por lo que la presente accidn no
le es aplicable.
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en particular para mantener o restaurar la conectividad de los sistemas de
humedales de la Peninsula de Yucatan.

I11.2.3 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo

Este programa definidé las dreas sujetas a ordenamiento en unidades de gestién ambiental (UGA), a las que
se le asignd su politica y uso de suelo, procurando su congruencia con la condicionante de planeacion
territorial de le dio origen, asi como con la importancia ambiental, vocacion natural y el potencial de
aprovechamiento de cada zona.

En relacion al area del proyecto, los poligonos denominados CHICHI BICHI se ubican en la UGA 21(Figura.
IIl.6), que corresponde a la Zona Urbana de Cancun, con politica ambiental de aprovechamiento sustentable
y parametros de aprovechamiento sujetos a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente
(Tabla 1ll.6) Asi mismo parte de las obras se ubican en la UGA 25 (Figura lll.7) que corresponde al Sistema
Lagunar Nichupte, con politica ambiental de Conservacion.

De acuerdo al Articulo 3 fraccion Il de la LGEEPA; aprovechamiento sustentable se refiere a la utilizacién de
los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

Dado lo anterior se procede a la vinculacion del proyecto con los criterios generales y de regulaciéon
ecoldgica particulares de la Unidad de Gestién Ambiental mencionadas (Tabla lIl.6, 1117, 11.8).

UGA 21 (Zona Urbana de Cancun)

Figura lll.6. Ubicacion de la UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Judrez, Quintana Roo.

Tabla Ill.6 Descripcién de la Unidad de Gestion Ambiental #21 Zona Urbana Benito Juarez.
Unidad de Gestion Ambiental #21

Nombre Zona Urbana de Cancun.
Superficie 34,937.17ha
Politica Ambiental Aprovechamiento Sustentable

— —
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Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el
Obietivo de la UGA crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistemas
jetivo de la ) ) , ) . )
relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona,

previo al desarrollo urbano futuro.

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancun y Alfredo V.
Poblados o Sitios Importantes en Bonfil. La poblacion total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la
esta UGA. poblacion total de la ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de caminos pavimentados.

. Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en
el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los
recursos naturales.

Lineamiento Ambiental . Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto
y estableciendo al menos 12 m2 de &reas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en la materia.

. Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta

localidad.
Recursos y Procesos Prioritarios: . Suelo, Cobertura vegetal
Pardmetros de aprovechamiento: . Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.
Usos Compatibles: . Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos Incompatibles: .
. Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Recursos y procesos o o, L
. Clave Criterios de Regulacién Ecoldgica
prioritarios
A 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
ua
< 13 14 15 16 17
Suelo y Subsuelo 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29
Floray Fauna 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41
o URB 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54
Paisaje
55 56 57 58 59

Tabla lIl.7 Vinculacién del proyecto con los criterios generales de aplicacién en todo el territorio municipal.

Criterios encontrados para la UGA: UGA 21 en el ordenamiento.

Cédigo Criterio Vinculacién al proyecto.

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, areas de reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa
deben emplearse productos que afecten especificamente la plaga o
enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que | E/ promovente da cabal cumplimiento al marco normativo
sean preferentemente organicos y que estén publicados en el | ambiental vigente como se demuestra en este documento.
catalogo vigente por la Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

CG-01

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de . ,
o ) ) i En ninguna etapa del desarrollo proyecto se empleardn
manera rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa de
CG-02 monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del recurso. Los

resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitdcora ambiental.

agroquimicos de manera rutinaria, ya que este consiste en un
desarrollo hotelero de tamafio pequefio, por tanto, se cumple con el
presente criterio.
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CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del
predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias
del habitat que haya sido afectado.

Las dreas ajardinadas del proyecto se reforestardn con especies
rescatadas del predio y/o con especies nativas correspondientes al
tipo de vegetacidn original, cumpliendo asi con el presente criterio.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje pluvial
del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a
través de un decantador para separar sélidos no disueltos, podra ser
empleado para la captacién en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las dreas con vegetacion nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos publicos y privados
asi como de talleres mecanicos debera contar con sistemas de
retencién de grasas y aceites.

El proyecto contempla la canalizacion al sistema de drenaje
municipal de aguas pluviales separdndolas de las aguas grises o
Jjabonosas, cumpliendo asi con la presente accidn.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

Se utilizard materiales compatibles y se dard, cumpliendo asi con lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROOQ, que estipula que
predios cuya superficie sea de 3,001 m? en adelante, proporcionardn
como drea verde el 40% como minimo, por tanto, se cumple con el
presente criterio.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas vy el
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las dreas de
aprovechamiento preferentemente en areas “sin vegetacion
aparente” y mantener la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un estudio de
zonificacién ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura  planteada  por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas por usos previos o con
vegetacion secundaria o acahual.

El proyecto se llevard a cabo en una zona totalmente impactada y
en su mayoria desprovistos de vegetacion, por tanto, se cumple con
el presente criterio.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccion
de caminos, bardas o cualquier otro tipo de construccién que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberdn implementar pasos
de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion
de dreas urbanas.

El proyecto no contempla construccion caminos, los predios donde
se desplatard ya se encuentra impactado y los desarrollos que se
llevaran a cabo interrumpirdn la conectividad de la Zona Federal con
la Laguna, cumpliendo asi con el presente criterio.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de
agua superficiales, presentes en los predios deberdn ser
incorporados a las areas de conservacion.

El drea costera colindante con es el Sistema Laguna Nichupte y es
considerada por el POEL 2014 como un cuerpo de agua, misma que
cuenta con humedales ya se encuentra con una categoria de
proteccion federal conocida como Area de Proteccion de Flora y
Fauna Manglares de Nichupte.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o desmonte correspondiente para la
UGA en la que se encuentre, y ubicarse en la parte central del predio,
en forma perpendicular a la carretera principal. Las dreas que no sean
intervenidas no podran ser cercadas o bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del predio en condiciones
naturales y no podrdn ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

El presente proyecto se ubica dentro de la UGA 21 “Zona Urbana de
Cancun”, con politica ambiental de aprovechamiento sustentable, y
pardmetros de aprovechamiento sujeto a lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano vigente, por tanto, se cumple con el
presente criterio.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos compatibles, asi como aquellos
relacionados con el establecimiento de redes de distribucion de
servicios basicos necesarios para la poblacién.

Para la construccion del presente proyecto, ya se encuentran los
caminos construidos por lo cual no serd necesaria la apertura de
nuevos, cumpliendo asi con el presente criterio.
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El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera
estar acorde a cada uso compatible y no deberd exceder el

El promovente da cabal cumplimiento al marco normativo

CG-11 ) . . - . .
porcentaje establecido en el lineamiento ecolégico de la UGA, | ambiental vigente como se demuestra en este documento
aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el . .
) . . . El presente proyecto se ubica en su totalidad dentro de la UGA 21
mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a cadaunode | , .,
CG-12 | . L Zona Urbana de Cancun” y la UGA 25 por lo tanto, el presente
ellos solo seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en o .
. A . criterio no aplica.
el lineamiento ecoldgico.
Para la construccion del presente proyecto el cual se encuentra
En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo | totalmente impactado, se contempla el desarrollo del programa en
CG-13 de cualquier obra o actividad, se deberd de ejecutar un programa de | mencion, el cual serd ingresado a la Secretaria una vez aprobado el
rescate de flora y fauna. presente proyecto, a espera de la respuesta de la autoridad
competente, cumpliendo asi con el presente criterio.
En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el caso que
exista una superficie mayor desmontada a la sefialada para la unidad
e de gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el | El promovente da cabal cumplimiento al marco normativo
proyecto sélo podrd ocupar la superficie maxima de | ambiental vigente como se demuestra en este documento
aprovechamiento que se indica para la unidad de gestion ambiental
y la actividad compatible que pretenda desarrollarse.
En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de
especies exdticas considerados como invasoras por la Comisidn . . . . . L
. o o . En el predio existen ejemplares de Casuarina, considerara exodtica
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) | | ) . o
. o, . invasora por la CONABIO, los cuales serdn erradicados siguiendo los
CG-15 que representen un riesgo de afectacién o desplazamiento de ) i ) - o
. . . i o lineamientos establecidos para la accién, dando cumplimiento al
especies silvestres. El material vegetal deberd ser eliminado o
, o ) o, presente criterio.
mediante procedimientos que no permitan su regeneracion y/o
propagacion.
El proyecto no contempla la introduccion y manejo de palma de
La introduccién y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe | coco, aunque en el predio se encuentran especimenes de estos; sin
CG-16 restringirse a las variedades que sean resistentes a la enfermedad | embargo se manifiesta que de usarse dicha especie se restringird a
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”. las variedades resistentes a la enfermedad en mencién, cumpliendo
asi con el presente criterio.
Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad y/o La SAGARPA.
2. Laactividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,
3. Elmanejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar , o .
) . . S El proyecto no contempla en las dreas ajardinadas el uso de especies
el tratamiento secundario por medio de biodigestores ) . L
CG-17 . . . catalogadas como introducidas o exdticas, por lo cual el presente
autorizados por la autoridad competente en la materia de o .
) o . criterio no aplica.
aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su
dispersion o distribucién al medio natural.
5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS.
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones
CG-18 naturales, ni en cuerpos de agua artificiales con riesgo de afectacién | No /e es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
a especies nativas.
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan | El acceso al predio serd por el boulevard Kukulcan y contard con
CG-19 contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a | personal de seguridad que vigile la entrada, cumplimiento asi con el

los recursos naturales existentes.

presente criterio.
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CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberdn
mantener inalterada su estructura geoldgica y mantener el estrato
arboéreo, asegurando que la superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

El drea costera colindante con es el Sistema Laguna Nichupte y es
considerada por el POEL 2014 como un cuerpo de agua, donde las
obras que se realizaran mantendrdn las condiciones ecoldgicas del
sitio, cumpliendo asi con el presente criterio.

CG-21

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, deberd reportarse
dicha presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH) y contar con su correspondiente autorizacién para la
construccién de la obra o realizacién de actividades.

Al interior de los lotes donde se asentard el proyecto no se encuentra
vestigio arqueoldgico alguno, por lo tanto, el presente no aplica.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension
sélo podra ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en
apego a ella no podra ser utilizado para asentamientos humanos.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

CG-23

La instalacion de infraestructura de conduccidn de energia eléctrica
de baja tension y de comunicacidn deberd ser subterrédnea en el
interior de los predios, para evitar la contaminacion visual del paisaje
y afectaciones a la misma por eventos meteoroldgicos extremos y
para minimizar la fragmentacion de ecosistemas.

Se manifiesta que el drea aledafia al sitio donde se asentard el
proyecto ya cuenta con una infraestructura para energia eléctrica
subterrdnea, el proyecto contempla dar continuidad a dicha
infraestructura, cumpliendo asi con el presente criterio.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con
plantas nativas de coberturay herbaceas que limiten los procesos de
erosion.

Dentro del proyecto no se contemplan caminos, solo vias de acceso,
por lo tanto, el presente criterio no aplica.

CG-25

En ningln caso la estructura o cimentacion de las construcciones
deberd interrumpir la hidrodinamica natural superficial y/o
subterranea.

Durante el desarrollo del proyecto se contemplara que la
cimentacién del mismo no interrumpa la hidrodinédmica natural
superficial y/o subterrdnea, cumpliendo asi con el presente criterio.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de
Construccion, los campamentos de construccién o de apoyo y todas
las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la
elaboracion y consumo de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacién, miriflaques, piso de cemento, correcta
iluminacion, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos sélidos generados.
D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

Se propondrd como medida de mitigacion establecer un drea de
apoyo conforme al Reglamento Municipal de Construccion
(sanitarios portdtiles y dreas especificas para la pernocta de ser
necesario y dreas para consumo de alimentos). Asi mismo para el
manejo de los distintos tipos de residuos tanto sdlidos como
peligrosos se implementardé como medida de mitigacion un
Programa Integral de Manejo de Residuos. Cumpliendo asi con el
presente criterio.

CG-27

En el disefio y construccion de los sitios de disposicién final de
Residuos Sélidos Urbanos se deberdn colocar en las celdas para
residuos y en el estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo de 1.5 mm
Previo a la colocacién de la capa protectora de la gecomembrana se
debera acreditar la aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las
uniones de la geomembrana por parte de la autoridad que supervise
su construccion.

El presente criterio corresponde a la construccion de los sitios de
disposicion final de residuos, por lo que no le es aplicable conforme
a la naturaleza del proyecto

CG-28

La disposiciéon de materiales derivados de obras, excavaciones o
dragados solo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan residuos soélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser catalogados como
peligrosos por la normatividad vigente.

Los residuos derivados de la realizacion del proyecto serdn
canalizados a empresas que cuenten con los permisos pertinentes
para su disposicion final, cumpliendo asi con el presente criterio.

CG-29

La disposicidn final de residuos solidos Unicamente podra realizarse
en los sitios previamente aprobados para tal fin.

Los residuos derivados de la realizacién del proyecto en cualquiera
de sus etapas seran canalizados a empresas que cuenten con los
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permisos pertinentes para su disposicion final, cumpliendo asi con el
presente criterio.

Los desechos bioldgicos infecciosos no podran disponerse en el

Durante el proyecto no se contempla la generacién de desechos

CG-30 - - . . C . i )
relleno sanitario y/o en depdsitos temporales de servicio municipal. bioldgicos infecciosos, por lo tanto, el presente criterio no aplica.
Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de o . L
. ) . , . El presente criterio corresponde a proyectos para la disposicion final
material pétreo autorizado dentro del drea proyectada, mismo que . . . .
CG-31 L . . de residuos, debido a que el proyecto consiste en una Marina, el
se debera ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que - .
) e ) presente criterio no aplica.
debera proveer diariamente del material de cobertura.
Durante todas las etapas del proyecto se prohibird la quema de
cG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicién a | basura, y por la naturaleza del proyecto no se contempla el entierro
cielo abierto. de residuos o su disposicion a cielo abierto, cumplimiento asi con el
presente criterio.
} , ” El proyecto contempla dreas especificas para el almacenaje
Todos los proyectos deberan contar con éreas especificas para el ) L
. . . o temporal de residuos solidos con acceso desde el boulevard
acopio temporal de los residuos sdlidos. En el caso de utilizar el | ., o
CG-33 o o . ) . Kukulcan, ademds de la colocacion de contenedores de los distintos
servicio municipal de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la . . o o o
-, o tipos de residuos sdlidos para fomentar su reciclaje, cumplimiento
operacién del servicio. , L
asi con el presente criterio.
El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de | Todo el material referente a esta accidn que se utilicé durante la
5 despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en | construccidn del proyecto provendrd de empresas que cuenten con
la construcciéon de un proyecto, deberd provenir de fuentes y/o | las autorizaciones pertinentes, cumplimiento asi con el presente
bancos de material autorizados. criterio
En la superficie en la que por excepcién la autoridad competente
autorice la remocion de la vegetacion, también se podra retirar el | £/ poligono en donde se desplantard el proyecto se encuentra en su
CG-35 suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar los | mayoria perturbado manifestando que en la etapa de construccion
cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no | del presente proyecto no comprometerd los rios subterraneos que
se afecten los rios subterraneos que pudieran estar presentes en los | pudieran existir, cumpliendo asi con el presente criterio.
predios que seran intervenidos.
Los desechos orgénicos derivados de las actividades agricolas,
pecuarias y forestales deberan aprovecharse en primera instancia
CG-36 para la recuperacion de suelos, y/o fertilizacion organica de cultivos | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
y areas verdes, previo composteo y estabilizacion y ser dispuestos
donde lo indique la autoridad competente en la materia.
Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetaciony el | El poligono en donde se desplantard el proyecto se encuentran
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperacién de | perturbado y con poca vegetacion, sin embargo se recuperard la
s la tierra vegetal, realizando su separacién de los residuos vegetalesy | tierra vegetal, se separardn los residuos vegetales y pétreos para su
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones de | uso dentro de las dreas ajardinadas del proyecto o donde la
reforestacion dentro del mismo proyecto o donde lo disponga la | autoridad municipal lo indique, cumpliendo asi con el presente
autoridad competente en la materia, dentro del territorio municipal. | criterio.
No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel, | El presente proyecto se ubica dentro de las UGA 21y 25 sin embargo
CG-38 residencias campestres, cabafias rurales y/o cabafias ecoturisticas de | la construccion de hotel solo se llevara a cabo en la UGA 21
una unidad de gestién ambiental a otra. cumpliendo de asi con el presente criterio.
El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el | Se manifiesta que el predio en comento se encuentra en su mayoria
e cambio de uso de suelo de la vegetacién forestal, solo podra | desprovisto de vegetacion y el drea a desmontar no implica el

realizarse cuando la autoridad competente expida por excepcién las
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal, por lo tanto, se
cumple con el presente criterio.
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Criterios ecoldgicos de aplicacién urbana especificos para la UGA 21.

Criterios

Criterios Ecoldgicos de Aplicacién Urbana

Vinculacién al proyecto.

Recurso Agua.

Cuando no existan sistemas municipales para el tratamiento de las

aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios, industriasy

similares, deberan instalary operar sistemas de tratamiento y reciclaje

La zona aledafia al &rea del proyecto cuenta con servicios

URB-01 A o municipales de drenaje y tratamiento, por lo tanto, el presente
de las aguas residuales ya sean individuales o comunales, para o .
) L ) ) criterio no aplica.
satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.
Solo en aquellos casos excepcionales en que las condiciones
socioecondmicas y topogréficas lo justifiquen, podrd el municipio
autorizar el empleo de biodigestores para que en los domicilios )
URB-02 ) ) ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
particulares se realice un tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberdn estar aprobados por la
autoridad ambiental competente.
= . o El proyecto contempla la conexion con el servicio de drenaje
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el o o . N
URB-03 . | . . o sanitario municipal ya existente aledafia a la zona, por tanto, se
usuario estara obligado a conectarse a dicho servicio. o
cumple con el presente criterio.
Los sistemas de produccion agricola intensiva (invernaderos,
hidroponia y viveros) que se establezcan dentro de los centros
URB-04 de poblacién deben reducir la pérdida del agua de riego, disminuir | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
la erosion del suelo, limitar la aplicacion de agroquimicos y evitar
la contaminacién de los mantos freaticos.
En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que
requieran la aplicacion de riegos con agroquimicos y/o aguas
URB-05 residuales tratadas, deberdn contar con la infraestructura necesaria | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
para optimizacién vy reciclaje del agua. Evitando en todo la
contaminacion al suelo, cuerpos de agua, y mantos freaticos.
Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las areas . L o, .
o L . o El proyecto consiste la habilitacion y operacidn de un hotel, marina
jardinadas de los desarrollos turisticos deberan minimizar el uso de ] i o i
URB-06 . o o . . y club de playa, sin embrago en las dreas ajardinadas se dara
fertilizantes y/o pesticidas quimicos para evitar riesgos de . o
o, cumplimiento a este criterio.
contaminacion.
. , | El proyecto contempla la conexion al sistema de drenaje municipal
El aprovechamiento del agua para usos urbanos, deberd o ) )
. o . administrado por AGUAKAN, quien dentro de su infraestructura
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento, ) )
URB-07 . o, . . cuenta con tres plantas de tratamiento de aguas residuales en la
considerando la afectacién a la calidad del recursoy la cantidad . .
. Zona Hotelera en donde se pretende la construccién del mismo,
que se utilice. K B o
cumpliendo asi con el presente criterio.
Los proyectos que usen los cuerpos de agua, deberdn establecer
un monitoreo y seguimiento de los limites mdaximos permisibles | El proyecto consiste la habilitacion y operacion de un hotel, marina
URB-08 de contaminantes en los cuerpos de agua, con base en las normas | y club de playa y no contempla el uso de cuerpos de agua, por lo
oficiales mexicanas aplicables, y estableciendo los programas de | tanto, el presente criterio no aplica.
prevencién y restauracién conducentes.
Deberd evitarse la disposicion de aguas residuales sin previo o, . .
. . . El proyecto contempla la canalizacion al sistema de drenaje
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo o . ) .
URB-09 , . municipal de las aguas pluviales separandolas de las aguas grises o
y subsuelo, por lo que se promoverad que se establezca un sistema | ] | o
: . . X jabonosas, cumpliendo asi con el presente criterio.
integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.
En las zonas urbanas del Municipio de Benito Judrez se deberan . o, ) o
o . | El proyecto establece la implementacién de areas ajardinadas, con
URB-10 establecer espacios jardinados que incorporen elementos arbdreos y ) . .
. ; . lo cual se estaria cumpliendo este criterio.
arbustivos de especies nativas.
Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica )
URB-11 No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.

95

CONSULTOR: BIOSILVA A.C.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la
funciéon de barrera contra ruido, dotar espacios para recreaciony
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general,
deben existir parques y espacios recreativos que cuenten con
elementos arboéreos y arbustivos, asi como palmas nativas por
lo menos dentro de un radio de 0,5 km de distancia de cada
habitante (Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa Ambiental de
las Naciones Unidas, 2005).

URB-12

El equipamiento de las areas verdes de uso publico debe considerar la
capacidad de infiltracién y escurrimientos de la zona, para la
adecuada recarga del acuifero. El equipamiento contemplado
deberd ser acorde con los objetivos de creacién y funcionamiento

del area verde o parque municipal

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

URB-13

Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los centros de
poblacién deben formar parte de las areas verdes, asegurando
que la superficie establecida para tal destino del suelo garantice
de dichos

el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas

ecosistemas.

El promovente dara apego al presente criterio.

URB-14

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones

deberdn implementar un doble sistema hidraulico (de agua

residual y de aguas jabonosas), o bien, el uso de tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

El proyecto contempla en su etapa de operacion tecnologias (como
regaderas, bafios ahorradores, etc.) que le ayuden a un uso eficiente
y bajo consumo del agua, cumpliendo asf con el presente criterio

URB-15

residuales y de
desactivacion de lodos deberdn implementarse procesos para la

En las plantas de tratamiento de aguas

disminucién de olores y establecer franjas de vegetacion arbdrea
de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

de malos olores

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

URB-16

La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de
agua superficiales o pozos de absorcion, debe realizarse previa
filtracion de sus aguas con sistemas de decantacion, trampas de
grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de
sedimentos y contaminantes. Dicha canalizacion deberd ser
autorizada por la Comision Nacional del Agua.

El proyecto contempla la canalizacién al sistema de drenaje
municipal de las aguas pluviales separandolas de las aguas grises o
jabonosas mediante trampas, cumpliendo asi con el presente
criterio.

URB-17

Los crematorios deberan ejecutar un programa de monitoreo y
control de sus emisiones a la atmdsfera.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

URB-18

Criterios

Los cementerios deberdn impermeabilizar paredes y piso de las
fosas, con el fin de evitar contaminacidn al suelo, subsuelo y manto
fredtico.

Criterios Ecoldgicos de Aplicacién Urbana

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

Vinculacién al proyecto.

Recurso Suelo y Subsuelo.

URB-19

Para que los cambios de uso de suelo en terrenos forestales generen
beneficios para el crecimiento planificado de la mancha urbana, se
deberd garantizar el abasto de agua potable, el manejo vy
disposicion final de los RSU, el sistema de drenaje y alcantarillado
municipal, asi como la presencia de areas verdes accesibles para

la poblacién proyectada.

El proyecto se desplantara en una zona totalmente impactada, con
desarrollo y urbanizacion colindante, por lo que no fragmentara el
hébitat, cumpliendo asi con la presente accién

URB-20

La autorizacion emitida por la autoridad competente para la
explotacién de bancos de materiales pétreos debera sustentarse en
los resultados provenientes de estudios de mecdnica de suelos vy
geohidrolégicos que aseguren que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los casos de afloramiento
del acuifero para extraccion debajo del manto fredtico. Estos

estudios deberdn establecer claramente cudles serdn las medidas

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
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de mitigacion aplicables al proyecto y los parametros vy
periodicidad para realizar el monitoreo que tendrd que realizarse
durante todas las etapas del proyecto, incluyendo las actividades de
la etapa de abandono.

URB-21 No se permite modificar o alterar fisicamente cenotes y cavernas. No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de
amortiguamiento que consiste en una barrera vegetal alrededor del .
URB-22 ) N ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o

la disposicion juridica que la sustituya.

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las actividades
de extraccidn y exploracién de materiales pétreos deberan realizarse
URB-23 acciones de acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
cualquier tipo de residuos generados, en el marco de lo que
establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de
materiales pétreos a las actividades econdémicas del municipio, debera
URB-24 realizarse la rehabilitacién de dichas superficie en congruencia con los | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
usos que prevean los instrumentos de planeacion vigentes para la
zona.

Para proteger el suelo y subsuelo contra los efectos de la degradacion
que ocasiona la agricultura extensiva en suelos carsticos, las
actividades agricolas Unicamente podran realizarse a través de
sistemas de produccién intensivos, y deberdn prever la aplicacion de .
URB-25 . o -, No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
medidas de remediacién que contrarresten la degradacion del
suelo y subsuelo aprovechado por las actividades derivadas de
este uso, mismas que serdn congruentes con la magnitud de los

dafios generados.

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes | Con la finalidad de un correcto manejo de los distintos tipos de
T e Generadores de Residuos Sdlidos Urbanos deberan contar con un plan | residuos se implementard como medida de mitigacion un Programa
de manejo de los mismos, en apego a la normatividad vigente en la | Integral de Manejo de Residuos, una vez aprobado el proyecto.

materia. Cumpliendo asi con el presente criterio

En las areas destinadas para el crecimiento (reservas urbanas), Se
establecerda a través del instrumento normativo urbano
URB-27 correspondiente, la mezcla de los usos habitacionales con los | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblaciény se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental.

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador
deberd construir a su cargo y entregar al Ayuntamiento por cada 1000
viviendas previstas en el proyecto de fraccionamiento, parque o
parques publicos recreativos con sus correspondientes dareas
jardinadas y arboladas con una superficie minima de 5,000 metros
URB-28 cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las dreas de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
donacién establecidas en la legislacion vigente en la materia.
Tratdndose de fracciones en el nimero de viviendas previstas en el
fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran
proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios distintos al
fraccionamiento.

En la determinacidn de dreas para actividades altamente riesgosas,
se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda en las )
URB-29 . o ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u

otros que pongan en riesgo a la poblacién.

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el
URB-30 PDU, para mitigar elaumento de la temperaturay la sensacién térmica | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas de

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

infiltraciéon de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la
funciéon de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, los
fraccionamientos deben incorporar areas verdes que contribuyan al
Sistema Municipal de Parques, de conformidad con la normatividad
vigente en la materia .

. . . 3 , | Debido a la naturaleza y tamafio del proyecto no se contempla
La superficie ocupada por equipamiento en las dreas verdes no debera . . , L
URB-31 . equipamientos en dreas verdes, por lo que el presente criterio no le
exceder de un 10% del total de la superficie cada una de ellas. licabl
es aplicable.

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales asi como de
infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las sascaberas )
URB-32 o ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

en desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que existe el
riesgo de inundacion (de acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o

del estado).

En la construccién de fraccionamientos dentro de las &reas urbanas,
se permite la utilizacion del material pétreo que se obtenga de los
URB-33 cortes de nivelacion dentro del predio. El excedente de los materiales | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
extraidos que no sean utilizados deberd disponerse en la forma

indicada por la autoridad competente en la materia.

Criterios Criterios Ecoldgicos de Aplicacién Urbana Vinculacién al proyecto.
Recurso Flora y Fauna.
En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de

los ecosistemas y garantizar la conservacion de las poblaciones | La zona no se encuentra en una zona de inundacidn recurrente, sin
silvestres que la habitan. Por lo que las actividades recreativas de | embargo ante eventos hidrometeoroldgicos extremos puede
URB=34 contemplacién deben ser promovidas vy las actividades de | suceder, sin embargo se dard cabal cumplimiento al presente
aprovechamiento extractivo y de construccion deben ser | criterio.

condicionadas.

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada
por el PDU, se deberdan conformar barreras naturales que
impidan la dispersiéon de plagas y enfermedades agricolas; para )
URB-35 ) ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
ello se recomienda proteger y mantener franjas de cuando menos
15 m de ancho con vegetacién de selva en los bordes perimetrales de
las parcelas cultivadas y/o de los desarrollos ecoturisticos.
Sélo se permite el aprovechamiento de flora y fauna silvestre

URB-36 ) L ) . No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
conforme a lo establecido en la normatividad vigente en la materia. Pl f uratez proy

Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las areas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos, )
URB-37 ) ) ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

pudiendo incorporarse a la imagen urbana como parques

municipales.

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios
publicos jardinados para que tengan vegetacién natural de la zona y
URB-38 mantener todos los arboles nativos que cuenten con DAP mayores de | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios.

Deberdn establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m

alrededor de las zonas industriales y centrales de abastos que se )

URB-39 ) ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas de amortiguamiento

deberan ser dotados de infraestructura de parque publico.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben

elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién de la cobertura | El lote se encuentra en un drea perturbada con vegetacion

URB-40 vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de reubicacion de | secundaria, sin embargo se cumplird con lo estipulado en este
los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental | criterio.
competente.
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URB-41

No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o éreas
de reservas urbanas.

El proyecto no se considera el uso de fauna exdtica, ademas
prohibira en todo momento su introduccién o liberaciéon dentro de
su area, cumpliendo asi con el presente criterio.

URB-42

En las reservas urbanas, el aprovechamiento forestal debera
sujetarse a lo establecido en la normatividad vigente que establece
las especificaciones para mitigar los efectos adversos sobre la
biodiversidad, ocasionados por el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

URB-43

El aprovechamiento forestal en zonas de reserva urbana deberd
sujetarse a lo establecido en la normatividad vigente respecto al
manejo de flora y fauna silvestre, en la que establece las
especificaciones para mitigar los efectos adversos ocasionados
en la flora y fauna silvestres por el aprovechamiento forestal.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

URB-44

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los
centros de poblacién deberan ser consideradas como Areas de
Preservacién Ecoldgica para garantizar el mantenimiento de los
bienesy servicios ambientales que proveen, con el fin de proporcionar
una mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con
excepcion de aquellas que cuenten con un plan de manejo autorizado
por la autoridad ambiental competente.

El sitio en donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra en
menor proporcién cubierto de vegetacion secundaria, sin embargo
en el area lagunar se registrd la presencia de manglar, y se
contribuird a su preservacion siguiendo los lineamientos legales
aplicables, cumpliendo asi con el presente criterio.

URB-45

La incorporacion de las reservas urbanas por la expansién de la
mancha urbana deberd contar con el dictamen aprobatorio del
Comité de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio Benito Juérez,
y estara sujeta a los estudios técnicos urbanos que fundamenten que
se ha alcanzado un 85% del nivel de saturacién del Centro de Poblacion
y por lo tanto existe la necesidad de incrementar la superficie
requerida de urbanizar.

No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

URB-46

Criterios

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y
privados deben ser disefiadas en forma de camellones continuos y
debera colocarse por lo menos un &rbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

El estacionamiento estara en el sétano del desarrollo proyectado,
por lo que el presente criterio no es aplicable.

Vinculacién al proyecto.

Criterios Ecoldgicos de Aplicacién Urbana
Recurso Paisaje.

Las areas verdes y en las dreas urbanas de conservacion, deberan

URB-47 contar con el equipamiento adecuado para evitar la contaminacion | No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
por residuos sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre.
La Secretaria de Ecologia y Desarrollo Urbano expide los oficios con
No.:
Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios | SMEYDU/01564/2016
colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las concesiones de | SMEYDU/01573/2016
URB-48 zona federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deberdan | SMEYDU/01586/2016
ser congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado | SMEYDU/DGDU/DPNU/2018/0025
o Municipio. de congruencia de uso de suelo el cual presenta una politica
ambiental de Aprovechamiento sustentable, cumpliendo asi con el
presente criterio. (Ver anexo)
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las
zonas urbanas, en las actividades de reforestacion designadas por la
URB-49 ) , o ) No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto
autoridad competente, se usardn de manera prioritaria especies
nativas acordes a cada ambiente.
El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares
debe ubicarse a una distancia minima de 500 metros del asentamiento
URB-50 No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

humano mas proximo y debe contar con barreras naturales
perimetrales para evitar la dispersion de polvos.
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Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal
maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal a una distancia | El presente criterio no aplica, debido a que el sitio del proyecto solo
EEd maxima de 1000 metros entre estos accesos, de conformidad con la | posee en promedio menos de 100 m lineales de frente con el Blvd.
Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y | Kukulkan, no obstante, el disefio de del proyecto contempla el
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona | acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

El proyecto contempla la construccién de un edificio de hotel de 6

) , _ o pisos de altura y un sétano, sin embargo por la caracteristica del
Mantener libres de obstaculos visuales del paisaje en los cuerpos de o , , .
URB-52 sitio no sera un obstaculo visual relevante para el cuerpo del agua
agua relevantes . o, ] . ,
debido a la extension del mismo, cumpliendo asi con el presente

criterio.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por
disefio del proyecto coincidan con las dreas destinadas a camellones, )
URB-53 ; L , ., , No le es aplicable conforme a la naturaleza del proyecto

parques, areas verdes, jardines, dreas de donacion o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al

proyecto.

UGA 25.- Sistema Lagunar Nichupte.

UGA 25 (Sistema Lagunar Nichupté)
on e e =

21

i

Figura lll.7. Ubicacidn de la UGA 25 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Benito Judrez, Quintana Roo.

Tabla I11.8 Descripcién de la Unidad de Gestién Ambiental #25 Sistema Lagunar Nichupte.
Unidad de Gestion Ambiental #25

Nombre Sistema Laguna Nichupte
Superficie 4,042.58 ha
Politica Ambiental Conservacion

Esta UGA se delimité considerando el espejo (cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichupte y su Zona
Criterios de Delimitacién Federal, excluyendo la laguna de Rio Ingles, dado que dicha laguna se encuentra considerada dentro del
ANP Manglares de Nichupte.

Aungue por ser cuerpo lagunar no presenta poblacidn ni redes viales, esta zona representa un importante
componente de la economia local, ya que la gran mayoria de las embarcaciones particulares y de marinas

Poblados o Sitios Importantes en turisticas realizan recorridos por este cuerpo lagunar. Ademas existen una gran cantidad de hoteles,
esta UGA. restaurantes y/o marinas, ademas de casas y muelle particulares, que colindan con la laguna y hacen algin
tipo de aprovechamiento; desde el paisaje hasta los recorridos lagunares y hasta la construccién sobre el
cuerpo de agua, utilizando pilotes.

. Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una

ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
Lineamiento Ambiental ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en
el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los
recursos naturales.
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. Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto
y estableciendo al menos 12 m2 de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en la materia.

. Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestidn integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta
localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios: . Cuerpo de agua, Biodiversidad y Paisaje

. Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27) y por mandato legal (Ley de
Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el poligono y superficie de esta UGA como parte
del territorio municipal de Benito Judrez, Quintana Roo, de conformidad con la Constitucién Local
(Art. 128)

Regulaciones

11l.2.4 Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de la ciudad de Cancun, Quintana Roo.

El Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Cancun, fue publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 12 de enero de 1993, siendo que su Ultima actualizacion se dio en
el 19 de abril de 2019. Respecto al proyecto “Chichi Bichi Marina & Resort”, este se pretende desarrollar
sobre la Zona Federal Maritimo Terrestre, a lo cual siendo este el caso, el Programa en cuestion no aplica
en dicho tipo de suelo. Sin embargo, segun lo estipulado en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo publicado el 19 de abril de 2019, en sus Criterios de aplicacién
Urbana que “URB-48: Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la
zona federal maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacion, deberdn ser congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o Municipio.”.
Por lo que las obras planteadas deberan ser congruentes con lo establecido por el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo. (Figura lIl.8) Vinculado a lo anterior
se anexan: estudios de factibilidad y congruencias emitidos por las diversas autoridades, como del D.R.O. y
una consultoria, los cuales se otorga la certeza del uso de suelo que ocupa este desarrollo respecto a esta
regulacion.
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Figura Il.8.- Ubicacion del Proyecto respecto a la subzonificacion de Programa de Desarrollo Urbano.
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Asimismo, siguiendo la congruencia con los instrumentos de planeacion aplicables (Figura I1.9), para la zona
Comercial Turistica (CT) esta permitido de hasta 10 niveles con una altura maxima de 45 metros, una
densidad maxima de 140 cto/ha, con un frente minimo de 30 metros, un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(C.0.S.) del 60%. Mientras que el Coeficiente de utilizacion de Suelo (C.U.S) corresponde al COS x Niveles.

De igual forma para la zona es aplicable el criterio Turistico Hotelero, donde corresponde a TH/6/F donde
estd permitido la construccién de edificaciones de maximo 6 niveles, con una altura maxima de 40 metros,
y una densidad maxima de 120 cto/ha, un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) del 45%. Mientras
que el Coeficiente de utilizacién de Suelo (C.U.S) corresponde a 2.0.

86.793°0

211440

Simboldgia
[] sistema Lagunar Nichupté
] chichi Bichi Marina & Resort
- Limite Estatal de Quintana Roo
[ Ppoligono Colindante - CT
[ Poligone Colindante - TH

Programa de Desarrollo Urbano
B CT - Comercial Turistico

[ TH/6/F - Turfstico Hotelero

Chichi Bichi Marina & Resort

Cartografia de la Congruencia con el Programa de
Desarrollo Urbane del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo

Fuents i ipin e Benio luire:
a1 Fechi 10/64/2019

Figura Il.9.- Congruencia del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancun respecto al
poligono de desarrollo del proyecto.

Ill.3 Area Natural Protegida (ANP)

El drea del proyecto se encuentra colindante a un Area Natural Protegida con la categoria de Area de
Proteccion de Floray Fauna, la regién conocida como Manglares de Nichupte (Figura lll.10), localizada en el
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Municipio de Benito Judrez, en el Estado de Quintana Roo, cuyo decreto fue publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de febrero de 2008.
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Figura lll.10.- Area Natural Protegida Manglares de Nichupte. En la imagen se puede apreciar el drea (en color gris)
que ocupa dicha reserva con categoria de drea de proteccion de flora y fauna.

De acuerdo a las poligonales establecidas la subzonificacién del Programa de Manejo del Area de Proteccién
de Flora y Fauna Manglares de Nichupte, el proyecto no se encuentra dentro de los poligonos del ANP.

I1l.4 Normas Oficiales Mexicanas
Con base en la diversidad de acciones que conlleva la ejecucién de las obras proyectadas, motivo de
evaluacién, asi como de la naturaleza y alcances como el aqui propuesto, se hace necesario su andlisis a

partir de la normatividad aplicable (Tabla Ill.9), mismo que se presenta a continuacion:

Tabla 111.9. Vinculacién del proyecto con respecto a la Normatividad ambiental aplicable.
Vinculacién con el proyecto

Norma Oficial Mexicana

Aire

El proyecto se vincula con las normas en cita, en materia de
emisiones a la atmdsfera principalmente en las etapas de

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites =, o o, .
o o o . preparacion del sitio y construccion, con la utilizacién de la
maximos permisibles de emisién de gases contaminantes o ) i L
] ] magquinaria y equipo, en el que deberdn operar dptimas
provenientes del escape de los vehiculos automotores en o .
condiciones y en caso contrario reemplazarlos por otros que,

circulacion que usan gasolina como combustible. ) o ) ]
si se encuentren en perfectas condiciones, a fin de cumplir con

los limites establecidos en los pardmetros de emision de gases.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Proteccion ambiental. Vehiculos
en circulacion que usan diésel como combustible.- Limites | emisiones a la atmdsfera principalmente en las etapas de

El proyecto se vincula con las normas en cita, en materia de
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maximos permisibles de opacidad, procedimiento de pruebay
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

preparacion del sitio y construccion, con la utilizaciéon de la
maquinaria y equipo, en el que deberdan operar optimas
condiciones y en caso contrario reemplazarlos por otros que,
si se encuentren en perfectas condiciones, a fin de cumplir con
los limites establecidos en los pardmetros de emisidn de gases.

Residuos

NOM-001-SEMARNAT-1996.-  Que establece los
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de

limites

aguas residuales en aguas y bienes nacionales

En el sitio donde se llevara a cabo el proyecto el desarrollador
esta obligado a conectarse al Servicio Municipal de descarga
de Aguas Residuales para su posterior tratamiento.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas,
el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados
de los residuos peligrosos.

En lo que se refiere al manejo de residuos no peligrosos, se
llevard a cabo un Plan de manejo para ello se contemplan
actividades de recoleccién, transporte y disposicion final de los
residuos mediante empresas autorizadas una vez entre en
operaciones el proyecto.

NOM-054-SEMARNAT-1993.- Que establece el procedimiento
para determinar la incompatibilidad entre dos o mas residuos
considerados como peligrosos.

En torno al manejo de residuos peligrosos, de acuerdo a la Ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de Residuos, el
proyecto que nos ocupa, se considera como un
microgenerador de residuos peligrosos, tales como los
residuos liquidos de aceites provenientes de la maquinaria
utiliza durante el proceso constructivo del proyecto, entre
otros, por lo que, se dard cumplimiento a los lineamientos
establecidos en esta Ley con un Programa de manejo de
residuos que contemplen actividades tales como envasado,
almacenamiento, y transporte, asi como

tratamiento y/o disposicion final de los residuos. Asimismo, se

recoleccion

dard cumplimiento a las normas oficiales mexicanas para la
identificacion y caracterizacion de estos, asi como el manejo
de los residuos de acuerdo con la incompatibilidad conforme a
las caracteristicas de cada uno de los residuos de acuerdo con
las normas en cita.

Ruido

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites
maximos permisibles de emision de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos

motorizados en circulacién, y su método de medicion.

Esta norma se vincula con el proyecto particularmente en la
etapa de preparacion y construccién, debido a la utilizacion de
vehiculos y/o maquinaria. Por lo tanto, es de observancia
obligatoria para todo tipo de vehiculos el cumplimiento de esta
norma, los cuales deberdn garantizar sus condiciones dptimas
de operacion, a fin de cumplir con los limites establecidos en
emisién de ruido.

Suelo

NOM-138-SEMARNAT-SSA1-2012.- Limites maximos
permisibles de hidrocarburos en suelos y lineamientos para el
muestreo en la caracterizacion y especificaciones para la

remediacion.

Durante el desarrollo del proyecto se llevaran a cabo, las
precauciones y las medidas de seguridad a fin de evitar algin
derrame de hidrocarburos (gasolina, diésel, aceites, etc.) al
suelo por el manejo de maquinaria y equipo particularmente
en la etapa constructiva. En caso de derrame se debera
proceder de inmediato con la remediacion correspondiente a
través de una empresa competente que cuente con la
tecnologia adecuada para ello, y en consecuencia la aplicacion
de la norma en cita.
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o

Floray Fauna

NOM-022-SEMARNAT-2003.- Que
Especificaciones para la Preservacion, Conservacion,
Aprovechamiento Sustentable y Restauracién de los

Establece las

Humedales Costeros en Zonas de Manglar:

“4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de
un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.”

Esta norma se vincula con el proyecto particularmente en la
etapa de preparacion y construccion,

debido a la cercania de sitios prioritarios para la preservacion
de vegetacién Manglar, etapas en las cuales se llevardn a cabo
sin afectar a los 3 pequefios manchones. Adicionalmente los
manglares ubicados en la Laguna Nichupte, ya cuentan con
una categoria de proteccién como “Area de Proteccién de
Floray Fauna Manglares de Nichupte”, por lo que a pesar de la
cercania a estos, la conservacién de los manglares se
encuentra protegidos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidon Ambiental- Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
lista de especies en riesgo.

En la caracterizacién ambiental del sitio determinada en el
presente proyecto, al interior del predio del Proyecto se
registraron 2 especies de flora en la categoria Amenazada o
Sujeta a Proteccion especial de acuerdo con la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, a saber,
radiata, Rhizophora mangle). Para ello se llevardn a cabo

(Thrinax

medidas de proteccion y conservacion; los cuales consistiran
en la no remocidn o trasplante (en caso se ser viable) de estas
especies.

En fauna, dentro del poligono del proyecto se registré una
especie (Ctenosaura similis) dentro de alguna categoria de la
NOM- 059-SEMARNAT-2010. Por tal motivo como primera
instancia se implementaran acciones de ahuyentamiento,

posteriormente el rescate y reubicacion de especies.

I11.5 Otros instrumentos a considerar.

En el presente apartado se analizard la vinculacion del Proyecto con los instrumentos de planeacién y

ordenamientos juridicos aplicables, de acuerdo con lo que dispone el articulo 13 fraccién lll del Reglamento

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién de Impacto

Ambiental.

Otros instrumentos

¢ Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018

e Region Hidroldgica Prioritaria
e Region Marina Prioritaria
¢ Plan Nacional de Desarrollo

e Programa sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018
e Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2010

Entre los instrumentos juridicos que pudieran aplicar, se sefialan los siguientes Ordenamientos Juridicos

Federales:
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I1l.5.1 Regidn Hidroldgica Prioritaria

La zona terrestre donde se ubica el proyecto también se encuentra en la regién prioritaria hidrolégica 105
Corredor Cancun — Tulum (Figura Ill.11), el cual tiene una extension de 1,715 km? en donde la problematica
se refiere a la modificacion del entorno, deforestando, rellenando e inundando, asi como por la
contaminacion de aguas residuales y desechos sdlidos.

9662250.000 9662000000 _9661750.000 5E1500.000 9661250.000

2409500000

000 005607T

2409250 000

2408750,000

#

9662000000

f :!. ”
g v
P 'm

e

Simbologia Chichi Bichi Especificaciones
L Cartogréficas
= Poliganio del Proyecto Marina & Resort

Proyeccion UTM :
: " ; Datum WGs84
[ sistema Lagunar Nichupté Ubieacidn del Proyectorespectaalas | Zana 16N -
e

Regiones Hidrologicas Prioritarias Esferoid E

Regiones Hidrologfcas Prioritarias Est BIOSILVA, A.C.
ki i CONABIO, 2019 iy BRIA CONSULTONIA AMDIEHTAL ¥ ETUDIOR [ORESTALE

Corredor Biologico Cancin- Tulum Flaborg: 8i6l. Roger

Fecha: 27/06/2019

Figura lll.11. Region Hidroldgica Prioritaria donde se ubica el proyecto

Al respecto el proyecto se desarrollara al interior de una zona Federal Maritimo terrestre que presenta ya
un grado de perturbacidn y urbanizacién; asi como también se llevara a cabo tomando las medidas de
mitigacion y prevencidn necesaria para no contribuir a la problematica que la region hidroldgica presenta

(Tabla lll.10) Estas medidas se pueden observar en el capitulo VI del presente estudio de impacto ambiental.
Tabla 111.10. Ficha técnica de la Regién Hidrolégica Prioritaria.
Regidn Prioritaria Hidrolégica 105 Corredor Cancin — Tulum

Estado(s): Quintana Roo
Extensidn: 1,715 km?
Poligono: Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N

Longitud 87°28'12" - 86°4424" W

Recursos hidricos principales

|énticos: Lagunas de Chacmochuch y Nichupte, cenotes, estuarios, humedales

Iéticos: Aguas subterraneas

Limnologia basica: ND

Geologia/Edafologia: Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa

superficial abundante en humus vy fértil, que descansa sobre roca caliza.
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Caracteristicas varias:

Clima calido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 26- 28°C.
Precipitacion total anual 1000-2000 mm.

Principales poblados:

Cancun, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha

Actividad econémica
principal:

Turismo, forestal y pecuaria

Indicadores de calidad ND
de agua:
Biodiversidad: Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja

inundable, manglar, sabana, palmar inundable y vegetacién de dunas costeras. Diversidad de
habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenotes y playas.

Flora caracteristica:

Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris
balanoidea, ramon Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesalpinia
gaumeri,Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera,
palma nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana,
Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Eugenia lundellii palo de tinte Haematoxylum
campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii, lpomoea violacea, chicozapote
Manilkara zapota, chechénMetopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma
Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle,palma chit Trinax radiata. La flora
fitoplanctonica de los cenotes generalmente estd dominada por diatomeas como Amphora
ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella,
Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris,
Synedra ulna y Terpsinoe musica.

Fauna caracteristica:

Crustaceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella
unidens; el palemoénido Creaseria morleyi; los decdpodos Typhlatya mitchelliy T. pearsei; los
copépodos  Arctodiaptomus  dorsalis,  Eucyclops  agilis, ~ Macrocyclops  albidus,
Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana,
Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus s.str.; los ostracodos
Candonocypris serratomarginata, Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C.
rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E.
serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, tenocypris fontinalis,
Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus,
Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia
splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana,
Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orriy P. petenensis; la anguila americana Anguilla
rostrata, el caracido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del
isdbpodo Bahalana mayana; de los

anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia ernua; del ostrdcodo
Danielopolina mexicana; del remipedo Speleonectes tulumensis; del termosbendceo Tulumella
unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula ciega
Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado
Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus
manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus habitats, por la
contaminacidn y navegacién respectivamente. Zona de reproduccion de tortugas caguama
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Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, laid Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico
rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana,
casquito Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta;
las aves loro yucatecoAmazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus
guarauna, aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el trepatroncos
alileonado Dendrocincla

anabatina, garzita alazana Egretta rufescens, halcdn palomero Falco columbarius, el gavilan
zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero Yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado /.
cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina terna antillarum, Strix
nigrolineata y los mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grisén
Galictis vittata y oso hormiguero Tamandua mexicana.

Aspectos econémicos:

Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la laguna de Nichupté. Turismo y
ecoturismo. Porcicultura en Pto. Morelos.

Problematica:

e Modificacion del entorno: perturbaciéon por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacion, modificacién de la vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, relleno de areas inundables y formacion de canales.

e Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chacmochuch y plantaciones de coco Cocos
nucifera y (sic) la palma de tasiste.

Conservacion:

Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a
las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de la
laguna de Nichupte. Estan considerados (sic) Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc
Costa Occidental Isla Mujeres yFutasa. EI Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por la
construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccién de un tren turistico, la
presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura
arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Grupos e instituciones:

El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; DUMAC; Centro de Investigacion y Estudios
Avanzados, IPN; Instituto de Ciencias del Mar y Limnologia, UNAM; Universidad Auténoma de
Yucatdn; Centro de Investigaciones Cientificas de Yucatan; Instituto Nacional de Ecologia,
Comisién Nacional del Agua, SEMARNAP.

I11.5.2 Regién Marina Prioritaria

La zona donde se ubica el proyecto se presume cercana a la regién marina prioritaria

no. 63, como se muestra en la (Figura l11.12).
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Figura lll.12 Regidn Prioritaria Marina donde se ubica el proyecto.

Al respecto el proyecto no contribuye con la problematica de estas areas en ninguna de sus etapas, ya que
el proyecto no modificard barrearas naturales y la vegetacién de manglar existente adyacente al predio sera
conservada (Tabla lll.11). También, se tomaran las medidas de mitigacion y prevencidn necesarias para no
contribuir a la problematica que la regién marina presenta y prevenir y mitigar los impactos que el proyecto
pueda causar al medio ambiente. Estas medidas se pueden observar en el capitulo VI del presente estudio
de impacto ambiental.

Tabla .11 Ficha técnica de la Regién Marina Prioritaria.

Region Prioritaria Hidroldgica 105 Corredor Cancin — Tulum

Estado(s): Quintana Roo
Extension: 1,005 km?
Poligono: Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48" a 86°40'12"
Clima: Calido subhumedo con lluvias en otofio. Temperatura media anual 22-26°C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.
Geologia: Placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma amplia.
Descripcién: Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.
Oceanografia: Predomina la corriente de Yucatédn. Oleaje variable. Aporte de agua dulce por lagunas. Hay

giros y contracorriente.
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Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas,
peces, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de
tortugas y merostomados.

Aspectos econémicos: Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces.
Crianza de peces en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay
porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problematica: Modificacién del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de
permeabilidad de la barra), remocién de pastos marinos, construccién sobre bocas,
modificacién de barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras,
mercantes y turisticas. Existe desforestacién (menor retencion de agua) e impactos humanos
(Cancun y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales. Contaminacién: por
descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

Uso de recursos: presién sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chacmochuch; campamentos irregulares en el area continental del Municipio de Isla Mujeres.
Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion: Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de
manejo y a su bonificacion. La laguna de Nichupte deberia estar sujeta a normas de uso y
proteccion.

Grupos e instituciones: UNAM (ICMyL-Pto. Morelos), INP (CRIP-Pto. Morelos), IPN (Cinvestav-

Mérida), Ecosur, CICY, Amigos de Sian Ka’an A.C, Gema.

111.5.3 Plan Nacional De Desarrollo 2019 - 2024

El Plan Nacional de Desarrollo se estructura bajo los siguientes ejes generales:

1. Politicay Gobierno
2. Politica Social
3. Economia

En cuanto a los ejes rectores, mencionados con anterioridad, el Proyecto se inserta en el eje denominado
“Desarrollo econdmico” el cual tiene como objetivo General, Incrementar la productividad y promover un
uso eficiente y responsable de los recursos para contribuir a un crecimiento econémico equilibrado
que garantice un desarrollo igualitario, incluyente, sostenible y a lo largo de todo el territorio,(Tabla 1l.12)
por lo que a continuacion se vincula con sus objetivos estrategias y lineas de accién:

Tabla 111.12. Vinculacién del Proyecto con las estrategias
Concepto Vinculacién al Proyecto.

Objetivo 3.9: Posicionar a México como un destino turistico competitivo, de vanguardia, Sostenible e incluyente.

3.9.1: Desarrollar un modelo turistico con enfoque | Con el desarrollo del proyecto se pretende ampliar y
de derechos, accesibilidad, sostenibilidad e inclusién | mejorar la oferta de servicios turisticos, ampliando la
orientado a reducir las brechas de desigualdad entre | diversidad con la apreciacion y preservacion natural de

comunidades y regiones. la regién, complementando la experiencia de los turistas
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otorgando un servicio de alta calidad. Finalmente se
adhiere como un destino atractivo y de calidad,
inclindndose a la experiencia innovadora e incluyente

del turismo en convivencia con el medio ambiente.

111.5.4 Programa sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018

El Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018, es el resultado de un esfuerzo
participativo de planeacion democréatica. Sus objetivos, estrategias, lineas de accion e indicadores se alinean
con la meta Nacional de México Préspero del Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 y los compromisos
internacionales asumidos por el pais en la materia.

Las actividades econdmicas y sociales de la poblaciéon y su propia sobrevivencia dependen de la
disponibilidad y calidad del capital natural, constituido por el suelo, aire, agua y los ecosistemas, su
biodiversidad y servicios ambientales. La calidad, disponibilidad y condiciones de acceso de estos recursos,
influyen en la competitividad y productividad de los sectores econdmicos y de empresas que los utilizan,
cuyo desempefio impacta a su vez, cualitativa y cuantitativamente en éstos. Por lo anterior, uno de los
requisitos para lograr el objetivo de crecimiento verde establecido en el Plan Nacional de Desarrollo, es
frenar y revertir la tendencia la reduccion de disponibilidad, el deterioro y/o la contaminacion de los
componentes del capital natural.

De los objetivos y estrategias establecidas para el Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos
Naturales 2013-2018 (Tabla l.13), se ha visualizado que son aplicables al proyecto las siguientes:

Tabla Ill.13: Vinculacién al objetivo del Programa sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2013-2018

Objetivo 5. Detener y revertir la pérdida de capital natural y la contaminaciéon del agua, aire y suelo.
Estrategia 5.1 Proteger los ecosistemas y el medio ambiente y reducir los niveles de contaminacién en los cuerpos de

agua.

El proyecto contempla la conectarse a la red de drenaje de AGUAKAN para el tratamiento de aguas residuales que
evitara la contaminacion de los cuerpos de agua de la region

Para lograr la sustentabilidad ambiental en el desarrollo de las obras y actividades manifestadas para el proyecto
gue nos ocupa, se han planteado acciones que prevén contrarrestar la contaminacion en agua, aire y suelo.

Estrategia 5.4 Fomentar la valorizacién y el maximo aprovechamiento de los residuos.

El proyecto contempla acciones de reciclaje durante sus distintas etapas, con el fin de alcanzar el mejor
aprovechamiento de recursos en su desarrollo

111.5.5 Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2010

De acuerdo con el Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2010. Debido a
su ubicacion geografica, y por tanto la alta incidencia de huracanes, el municipio de Benito Juarez no puede
prescindir de politicas, instrumentos y herramientas para la prevencidon y manejo de desastres, con
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informacién actualizada y pertinente, presentada con la mayor claridad posible que permita su correcta
interpretacion.

Erosion costera.

La erosion costera es un fendmeno originado por la relacién entre los procesos climaticos, meteoroldgicos,
hidrodindmicos y sedimentarios con la morfologia costera y con la batimetria del fondo del area cerca a la
costa, y se manifiesta como un retroceso de la linea de costa. Los cambios en la linea de costa se encuentran
relacionados con la dindmica del agua en la superficie y al interior de la corteza terrestre. Esta puede
deberse, en parte, a las inundaciones lentas en planicie y las inundaciones subitas de alta pendiente o de
régimen torrencial; los desbordamientos de rios y lagos y el anegamiento de zonas bajas por el aumento
inusitado de volumenes de agua o caudal.

En el caso del municipio de Benito Juarez la erosién en la linea de costa se debe, principalmente, a los
efectos de los fendmenos hidrometeoroldgicos, que como consecuencia conllevan sedimentacion,
salinizacion, desertificacion y sequias, que influyen en la transformacion de la linea de costa. En el caso de
Cancun, su geomorfologia suscita especial interés, pues de los diferentes tipos de costa existentes (de rias,
fiordos, deltas, fallas, arrecifes coralinos) ésta se clasifica como una costa de isla barrera, intermedia entre
el Mar Caribe y un Sistema Lagunar, que antes del desarrollo turistico estuvieron comunicados por medio
de canales. (Figura lll.13)

1970 1985 1950 1999
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& & & &
g @ s 7
[ & s 2

FUENTE: Elaboracion propia con base en Guido, et al, (2009). Estudic de la erosion costera de Cancun y la Riviera Maya, México, en
Avances en Recursos Hidraulicos. Namero 20, Junio a Octubre, Medellin — Colombia. ISSN21-5701, pp.41-56.

Figura Il.13.- Modificaciones de la linea de costa en la Zona Hotelera de Cancun de 1970 a 1999.

Se debe tener en cuenta que, desde su formacidn, la isla barrera de Cancun presenta una tendencia hacia
la erosidn por las tormentas y ciclones tropicales, sin embargo, el sistema tenia la capacidad de recuperarse
por si mismo y mantener cierto equilibrio. Pero debido a la perdida de arrecifes en algunos sectores por los
huracanes, el calentamiento global, eventos climatoldgicos extremos, asi como diversos fendmenos

atmosféricos como la nifia se ha incrementado la pérdida de playas. Los andlisis confirman la hipdtesis del
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desprendimiento en Punta Cancun vy la separacion de las masas rocosas que conforman Punta Nizuc, lo que
ayuda a la migracion de sedimentos entre los grandes fragmentos de roca.

Debido a que registra un incremento en la frecuencia e intensidad de los huracanes por el cambio climatico,
la costa del Municipio de Cancun presenta tasas de erosion y depdsito muy altas, lo cual se debe
principalmente a la presencia de dunas embrionarias en la zona costera marina, sin embargo, en la zona
lagunar la caracteristica del suelo y linea de costa, asi como la ausencia de oleaje extraordinarios, ayudan a
la preservacion de este elemento. De igual forma, por cuestiones del cambio climatico y aumento de nivel
del mar, se estima que en un futuro habra intrusion de agua salina en el sistema lagunar causando la perdida
de humedales costeros y vegetacion circundante, por lo que el drea de la Zona Hotelera se encuentra en
una zona de alto riesgo (Figura lll.14) de erosidn y perdida de playa por el aumento del nivel del mar.

Atlas de Peligros Naturales y Riesgos
del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo

Figura lll. 14.- Cartografia del drea de Cancun en referencia al Riesgo de erosién marina.
Tomado y modificado del Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2010.

Derivado del analisis Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2010y debido
a la ubicacion y a las caracteristicas del darea donde se prevé desarrollar el proyecto se encuentra en una
zona de riesgo de alta de erosidn costera.

Huracanes.
Los ciclones tropicales constituyen una de las mayores amenazas naturales para el municipio de Benito

Judrez. Estos fendmenos y sus efectos generan grandes pérdidas econdmicas entre los diferentes sectores
de la poblacién de forma muy distinta durante las diversas etapas del fendmeno. Tras la afectacion por el
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huracdn Wilma se estimd solo para la Zona Hotelera de la ciudad de Cancin un 80% de dafios en
infraestructura hotelera y una demanda de 500 millones de ddlares para su reconstruccion. La recurrencia
de penetracion cicldnica indica los ciclos en afios para que un cicldn se registre en una zona determinada.
Para el Municipio de Benito Judrez se estima una recurrencia de penetracién cicldnica de entre 5y 7 afios.
Es decir, de los 4 ciclones tropicales que en promedio inciden cada afio en el territorio nacional, cada 5a 7
aflos uno de ellos incide o se acerca a menos de 100 km del territorio municipal de Benito Judrez.

El mayor problema de riesgo de desastre en zonas costeras por huracanes, radica en la vulnerabilidad
de su territorio, por su bajo relieve y la cercania al mar, donde se generan dichos fendmenos. Ademas de
que existe una fuerte presion del hombre sobre el medio natural, a través del crecimiento de las zonas
urbanas.

Los huracanes pueden tener facilmente el largo de la peninsula como didmetro de modo que practicamente
cualquier huracan que se forme afecta en mayor o menor medida la costa oriental de la peninsula (Wilson,
1980, en Pereira, et al. 2000%), por lo que el CENAPRED cataloga al Estado de Quintana Roo como un &rea
de alto y muy alto riesgo de presencia de huracan;(Figura lll.15) y al municipio de Benito Juarez como zona
de alto riesgo, tal como se muestra en la siguiente imagen.
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Figura lll.15.- Cartografia del 4rea de Cancun en referencia al Riesgo de huracanes.
Tomado y modificado del Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2010.

1 Pereira G, et al. (2000) The Bub2p spindle checkpoint links nuclear migration with mitotic exit. Mol Cell 6(1):1-10

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

Derivado del andlisis Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2010y debido
a la ubicacién y a las caracteristicas del area donde se prevé desarrollar el proyecto se encuentra en una
zona de riesgo de inundacién después de eventos hidrometeoroldgicos (huracanes), por lo que el
promovente debera considerar todas las medidas de seguridad establecidas en el Ley de Proteccion Civil,
asi como seguir cabalmente el reglamento de construccién aplicable, para que el proyecto asegure a los
usuarios y al medio ambiente.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Inventario Ambiental

El drea de estudio minima corresponde a 3 poligonos unificados mediante la concesién DGZF-748/18,
ubicada en el km. 3.5-3.7 de la zona hotelera de Cancun, en el Municipio de Benito Judrez que tiene una
superficie de 9,926.563 m?2. Al interior del predio no se desarrolla ninglin ecosistema natural ya que esta
inmerso en una zona urbanizada que ha sufrido modificaciones derivadas del desarrollo turistico de la zona.

IV.1 Delimitacion del sistema ambiental

A fin de caracterizar el entorno regional del proyecto se definid el sistema ambiental regional que
comprende la seccion Norte del Sistema Lagunar Nichupte y la seccidén sur de la playa de la Bahia de
Mujeres. La escala de andlisis geografico se establecié en 1 a 10,000, para la caracterizacién ambiental del
area de estudio, se recurrié a fuentes de informacidn oficial como son el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), Comision Nacional Forestal y de Suelos (CONAFOR), la Comisidon Nacional para el
Conocimientoy Uso de la Biodiversidad (CONABIO), la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA), la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), el Gobierno del Estado de Quintana Roo y el
Ayuntamiento Benito Juarez, Quintana Roo.

IV.2 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

Este apartado permitird visualizar el sistema ambiental donde se desarrollara el proyecto con el fin de
determinar si existen o no elementos ambientales relevantes y criticos.

IV.2.1 Clima

Cancun se localiza en la seccién Noreste de la Peninsula de Yucatan, presenta un clima de sabana tropical
en la mayor parte de la regién denominado Awo(x’) (segun la clasificaciéon de Koppen, modificada por
Garcia?) (Figura IV.1): calido-subhUmedo con lluvias en verano y un porcentaje de lluvia invernal menor del
5 % del total anual. La temperatura media anual oscila entre los 23.7 °Cy los 27 °C. La cantidad de lluvia
disminuye progresivamente al noreste, mostrandose las mayores precipitaciones al sur y el oeste del
municipio, con un promedio de entre 1,000 y 1,300 mm. En el verano la regién estd bajo la influencia de
aire maritimo tropical y humedo de la Zona de Convergencia Intertropical (depresiones, tormentas
tropicales y huracanes); mientras que en el invierno predominan los vientos alisios del este-sureste y los

% Garcia Enriqueta. (1990). "Climas. - Clasificacion climatica segliin Képpen modificada por Enriqueta Garcia " 1: 4000 000. IV.4.10. Atlas Nacional de
México. Vol. Il. Instituto de Geografia, UNAM. México.
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“nortes”, provocando tres periodos marcados: la estacion seca (Enero-Mayo), la himeda (Mayo-Octubre) y

la invernal intermedia (Octubre-Enero).

Figura IV.1.- Imagen de referencia a la carta climdtica respecto al Sistema Ambiental Regional.

\\

Sistema Ambiental Regional

[Z] sistema Ambiental Regional
B Foligono Chichi Bichi

~~ Estado de Quintana Roo
=1 sistema Lagunar Nichupté

Clave Climatologica
B Anm(f)- Calido himedo

B AwO - Clido subhimedo
] AwD(x') - Cdlido subhimedo
[ Awl- Célido subhimedo
B Awl{x) - Cdlido subhimedo
W Aw2(x) - Cilido subhimedo

IV.2.2. Temperaturas promedio, mensuales, anuales y extremas

La precipitacion pluvial promedio anual en el periodo 1991-2006 es de 1,387.2 mm (CONAGUA, 20073). El
afio de mayor precipitacion fue 2005, con un registro de 2,001.5 mm; mientras que 1996 presentd la menor

cantidad con 1,032.0 mm de lluvia. De acuerdo con los datos, la mayor

Para el desarrollo de esta seccién se analizardn de manera integral los elementos del medio fisico, bidtico,
social, econémico y cultural, asi como los diferentes usos del suelo y del agua que hay en el area de estudio.
En dicho andlisis se considerara la variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el propdsito
de reflejar su comporta- miento y sus tendencias. Las descripciones y andlisis de los aspectos ambientales
deben apoyarse con fotografias aéreas, si es posible. (Figura IV.2)

3 Estadisticas del Agua en México Edicién 2007, Comisién Nacional del Agua. Gobierno Federal.
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Figura IV.2.- Imagen de referencia a la temperatura anual promedio, respecto al Sistema Ambiental Regional

IV.2.3. Vientos dominantes y eventos climdticos extremos

Los vientos dominantes tienen una direccion Este-Sureste, se presentan practicamente todo el afio y tienen
velocidades entre 3 m/s y 4 m/s. En invierno, particularmente en los meses de octubre y noviembre, los
vientos disminuyen su velocidad y cambian de direccion debido a la influencia de las masas polares que
descienden desde el Artico. Posterior a la temporada de febrero a julio se hace evidente una mayor
variabilidad en la direccién de los vientos dominantes oscilando entre los del Sureste y el Norte.

Por otra parte, Quintana Roo se encuentra constantemente expuesta a fenémenos meteoroldgicos debido
a su posicién geografica, que lo hace vulnerable a huracanes y tormentas tropicales, asi como a “nortes” y
suradas o “suestes”. Entre los Huracanes que se distinguen por su efecto en la zona del proyecto pueden
citarse a los denominados Hallie ocurrido en 1966, Doroty, en 1970, Eloise en 1975, Gilberto en 1988,
Roxana en 1995, Emily y Wilma en 2005 y Dean en 2007. En los Ultimos 50 afios se han originado 494
huracanes, de los cuales 21 han tocado tierra o han pasado en un radio de 100 Km de la costa de Quintana
Roo (NOAA, 2005%). La temporada de huracanes en la zona abarca de mayo a octubre, siendo septiembre
el mes en el que se ha registrado el mayor nimero y los de mayor fuerza.

4 National Oceanic and Atmospheric Administration National Hurricane Center
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Otros eventos climaticos periddicos que ocurren en la zona son los “nortes”, que se refieren a masas de aire
polar que ocurren durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la temperatura,
precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 100 Km/hr. Estos
meteoros son capaces de provocar cambios en la fisiografia de las playas arenosas y derribar arboles en la
parte continental. Las suradas o suestes son tormentas que se desplazan con direccidn al norte y afectan
principalmente la costa con vientos fuertes generalmente acompafiados de precipitacion abundante.

En los ultimos afios los efectos de los eventos meteoroldgicos han ocasionado pérdidas econémicas vy
ambientales incuantificables afectando la industria turistica a lo largo de la costa, asi como la calidad de los
ecosistemas costeros. Entre las principales afectaciones se pueden citar la pérdida de gran parte de la
vegetaciéon de duna costera por efecto de las marejadas de tormenta, erosién de la playa, muerte de gran
parte de los manglares de cuenca. Adicionalmente, la reduccién del ancho de la playa trae consigo el
incremento de la vulnerabilidad costera; mientras que la muerte de la vegetacion, el incremento de la
propensién a incendios forestales.

IV.2.4. Geologia y geomorfologia

La descripcién geoldgica del drea de estudio se elabord con base en la carta geoldgica escala 1 a 250,000
de INEGI, la cual muestra los diferentes tipos de roca que afloran en una zona y en ella se caracterizan las
edades geoldgicas de las unidades cartografiadas, asi como sus relaciones geoldgicas generales. Asi mismo,
se tomaron en cuenta las descripciones incluidas en el Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo
(INEGI, 2002).

Desde el punto de vista fisiografico el Sistema Ambiental Regional definido forma parte de la subprovincia
Costa Baja de Quintana Roo. Esta parte del litoral inicié su desarrollo geomorfolégico durante el Terciario
Superior, con la formacién de una planicie calcédrea, modelada posteriormente por una intensa disolucién,
manifestada por la presencia de rasgos de disolucién tales como dolinas, acumulacién de arcillas de
descalcificacion y los cenotes. Durante el Cuaternario esta planicie es modificada por la formacion de
pantanos y lagunas, asi como por la acumulacion de abundantes depdsitos de litoral, mitificacion de
depdsitos edlicos y por la formacién reciente de dunas arenosas.

Desde el punto de vista de su estratigrafia, el darea de estudio se localiza en una zona de rocas del
Cuaternario (Figura IV.3), representada por calizas conquiferas de ambiente de litoral y eolianitas
pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que
muchas veces sobreyacen discordantes a las rocas calcareas expuestas. Desde el punto de vista geoldgico,
es decir, atendiendo a los lugares en que se depositan y a los agentes de transporte que los depositan, en
el area de estudio estan presentes suelos lacustres (la), litorales (li) y palustres (pl).
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Figura IV.3.- Imagen de referencia a la carta de provincias y sub-provincias fisiogrdficas respecto al Sistema Ambiental
Regional

El suelo litoral estd representado por los depdsitos litorales de arena fina a gruesa constituidas
principalmente por fragmentos, espiculas de equinodermos, moluscos, ostracodos, briozoarios y esponjas,
ademas de miembros de microforaminiferos bentdnicos y plancténicos, en algunos sitios se tienen coquinas
mal consolidadas del mismo ambiente. Estos sedimentos estan bien clasificados, y en algunos lugares,
ademas, tienen acumulaciones de grava y blogues de corales, asi como restos completos de moluscos. Se
encuentran formando una franja angosta y plana, ligeramente inclinada, asociada a las dunas o suavemente
ondulada; cubren parcialmente a calizas del Terciario Superior o a las eolianiticas del Pleistoceno.

Los suelos palustres estdan compuestos por lodos calcareos y materia orgdnica en descomposicién de color
oscuro y olor fétido, acumulada en la franja litoral; sustenta un manglar muy denso y estd comunicado al
mar por medio de canales.

Por ultimo, el suelo lacustre se forma por acumulacién de material calcéreo arcilloso, limoso o arenoso en
lagunas someras abiertas o restringidas, formadas en la zona litoral las primeras o en pequefias cuencas
endorreicas con inundacién temporal. Se caracteriza por presentar islotes con abundante vegetacion.
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IV.2.5. Suelos

La descripcién edafoldgica del drea de estudio se elabord con base en la carta edafoldgica escala 1 a 250,000
de INEGI, la cual indica la distribucién geografica de los suelos, clasificados de acuerdo con las descripciones
de unidades FAO/UNESCO 1968, modificada por DETENAL en 1970°. Asi mismo, se tomaron en cuenta las
descripciones incluidas en el Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo (INEGI, 2002°).

El suelo en el estado de Quintana Roo estd conformado por litosoles, vertisoles, solonchaks, regosoles, y
nitosoles siendo predominantes los dos primeros en extension superficial, y se distingue por ser suelos
someros y pedregosos, de colores que va del rojo al negro, pasando por diversas tonalidades de café

A lo largo de la linea costera se caracterizan por ser de tipo solonchaks ortico, regosol calcdrico, que son
suelos poco profundos y pegajosos que se presentan sobre rocas calizas, con mal drenaje, poca porosidad
e inundables. Por su granulometria se clasifican como arenas con granulometria predominantemente fina
y mediana, cuya coloracion va de blancuzca a ligeramente amarillenta (Figura IV.4).
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=

Figura IV.4.- Imagen de referencia a la carta tipos de suelo respecto al Sistema Ambiental Regional

SFAO, SICS, ISRIC, 1970. Base referencial mundial del recurso suelo RB) InformessobrerecursosmundialesdesuelosNo.84.Ed.FAO. Roma.

8 INEGI, 2000. Guia para la interpretacion de las cartas edafoldgicas. INEGI. México.
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Los principales componentes de estos sedimentos son foraminiferos bentdnicos y planctdnicos,
gasterdpodos, pelecipodos, briozoarios, moluscos, corales, espinas de equinodermos y de esponjas, tubos
de anélidos, ostracodos y algas. Su edad de formacidn es muy reciente y por su falta de consolidacién
constituyen los sedimentos mas susceptibles de remocidon natural (ciclones).

IV 2.6. Hidrologia superficial

El municipio Benito Judrez se encuentra dentro de la Region Hidroldgica denominada la RH32 Yucatan Norte
(Yucatan), la cual se caracteriza por presentar un coeficiente de escurrimiento superficial entre 0 a 5%, esto
debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan
una importante infiltracién del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras que estan sujetas a
inundacion y de pequefias depresiones que son denominadas aguadas.

Esta Region abarca la zona norte del estado de Quintana Roo con una extension de 1'177,216 hay presenta
dos cuencas denominadas: 32A Quintana Roo y 32B Yucatan. En la cuenca 32A Quintana Roo se encuentra
la ciudad de Cancun, ocupa 31.00% de superficie estatal, tiene como limites, al norte el Golfo de México, al
este el Mar Caribe, al sur la divisiéon con la RH33 (que coincide aproximadamente con el paralelo 20 de
latitud Norte y al oeste con el limite de Yucatan donde continUa, excepto en una pequefia porcion que
corresponde a la cuenca 32B. (Figura IV.5)
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IV.2.7 Hidrologia subterrdnea

El estado de Quintana Roo se distingue por la ausencia de corrientes superficiales, debido al escaso relieve,
la alta permeabilidad del sustrato geoldgico, al poco espesor del suelo, a su alta permeabilidad, provocando
que la mayor parte del agua pluvial se infiltra a las capas inferiores, formando corrientes subterraneas que
se manifiestan a través de cenotes, lagunas y aguadas, dando como resultado una baja posibilidad de
funcionan como acuifero. Sin embargo, en algunas areas existen terrenos impermeables donde se forman
llanuras de inundacion, las cuales permanecen temporal o permanentemente inundadas.

El promedio anual de descarga de agua subterranea en la Peninsula de Yucatan, se encuentra por encima
de las 200 latitud norte, y se estima en 8.6 millones de m3 km-1 de costa al afio (INE/SEMARNAP, 2000;
INEGI, 20027).

IV.2.8 Descripcién general de zona costera y marina

La zona costera del Estado de Quintana Roo constituye una franja litoral de 865.22 km de longitud. Esta
franja constituye un complejo de barrerasy planicies, en donde las barreras se encuentran paralelas al litoral
y estan constituidas por arenas y gravas acumuladas por efecto del viento, oleaje y mareas, ademads que
presenta areas de mangle, cuyo papel es determinante ya que contribuyen al proceso de acrecién del litoral
al ganar poco a poco terreno sobre la zona marina.

El predio en donde se realizard el proyecto se encuentra a orillas del sistema lagunar Nichupté, ubicado en
la parte Norte del Estado de Quintana Roo, interacciona con el Mar Caribe a través de dos bocas; la boca
Cancun en el Norte y la boca Punta Nizuc en el Sur.

El complejo lagunar presenta fuertes gradientes de salinidad que reflejan su interaccion con el mar abierto
y las entradas de agua de poca salinidad a través de los manantiales ubicados en diferentes puntos. El
levantamiento con sistemas de informacién geogréfica revela que amplias zonas del sistema lagunar estén
cubiertas densamente por manglar (Rhizophora y Avicennia sp.), sobre todo en la parte Occidental y Sur.
En el lado Occidental estos manglares se desarrollan sobre una llanura de inundaciéon y van siendo
sustituidos por una selva baja perennifolia (Jordan et al, 19908). El ritmo de evaporacién en esta zona del
Caribe Mexicano es del orden de 3 1.8 10 mm/afio y la precipitacion de 3 1.1 10 mm/afio; y la precipitacion
de 3 1.1 10 mm/afio.

7INEGI y Semarnap-INE. Indicadores de desarrollo sustentable en México. México. 2000/2002.
8 Jordan, W. R., M. E. Gilpin, and J. D. Aber, editors. 1990. Restoration ecology: A synthetic approach to eco-logical research. Cambridge, UK:

Cambridge University Press.
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IV.2.9 Corrientes marinas y costeras

El sistema lagunar de Nichupté interactla con el mar abierto a través de las bocas Cancun en el Norte y
Punta Nizuc en el Sur, también, con agua subterranea a través de mas de 20 manantiales de agua ubicados
principalmente en el lado Oeste del complejo lagunar. Sufre la accién del viento, principalmente de los
alisios y de las mareas a través de las dos bocas.

Padece la accién antropogénica directa de la zona hotelera y de la ciudad de Cancun a través de las
descargas de aguas residuales vertidas directamente o por conduccién subterranea y que aflora en el
sistema lagunar en los manantiales.

Este tipo de lagunas costeras estan profundamente influenciadas por procesos marinos, continentales y
atmosféricos. La dindmica en estos sistemas es afectada por las mareas, el oleaje, el viento, la precipitacion
pluvial, la evaporacién, los flujos de agua dulce y el transporte de sedimentos. El balance entre todos estos
procesos determina las caracteristicas imperantes en cada laguna.

IV.2.10 Sistema de transporte de litoral

Morfoldgicamente, el sistema lagunar de Nichupte surgid, como otras muchas lagunas, a consecuencia del
transporte de litoral de arena y sedimentos. Las lagunas mas importantes que lo conforman son la de
Nichupte, Bojérquez y Rio Inglés. Para fines practicos se divide en tres zonas; la Cuenca Norte, la Cuenca
Central y la Cuenca Sur; estas cuencas estan separadas por bajos de 0.5 metros de profundidad.

Para la distribucién de salinidad en el complejo lagunar, es muy importante la interaccién con el mar abierto.
El complejo lagunar estd comunicado al mar por las bocas Cancuiin y Nizuc. Aungue las mareas son pequefias
en el Golfo de México y sus inmediaciones, siempre es interesante determinar cudl es la capacidad de las
mareas para influir en la dindmica en el interior del complejo lagunar a través de las dos bocas.

IV.2.11 Mareas

Las mareas diurnas y semidiurnas en esa zona del Caribe Mexicano tienen en general amplitudes que varian
de moderadas a pequefias. En primera aproximacién podria decirse que tienen un cardcter secundario en
la dindmica del sistema. Sin embargo, cuando las mareas, incluso aquellas de pequefia amplitud,
interaccionan con cuerpos de agua costeros como lagunas, estuarios y esteros, pueden inducir una fuerte
circulaciéon en canales y dentro del cuerpo de agua mismo (Carbajal Pérez, N. 2009°)

° Carbajal Pérez, N. 2009. Hidrodinamica y transporte de contaminantes y sedimentos en el Sistema Lagunar de Nichupté-Bojérquez, Quintana Roo.

Instituto Potosino de Investigacion Cientifica y Tecnoldgica, A.C. Informe final SNIB-CONABIO proyecto No. CQO63. México D. F
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La friccion en las lagunas costera es dominante y su influencia se extiende sobre toda la columna de agua.
Una caracteristica en las lagunas costeras es que la circulacién puede ser amortiguada inmediatamente
debido a la friccién. Asi, por ejemplo, si una circulacién es inducida por el viento, en cuanto éste cesa, la
circulacién disminuye rdpidamente. Las mareas, por el contrario, siendo un forzamiento siempre presente,
son también disipadas dentro de las lagunas habiendo por lo general una zona de influencia o abanico de
accion de las mareas. Estos abanicos estan ubicados en regiones cercanas a las bocas por donde las lagunas
interactdan con el mar abierto.

Elintercambio de aguas entre la laguna Bojorquez y Nichupte ocurre principalmente a través de la boca Sur
gue comunica los dos cuerpos de agua y alcanza en esta etapa del periodo velocidades maximas de unos
0.03-0.04 m/s. En general, las mareas tienen una mayor influencia dindmica en la parte centro-norte de
Nichupte. Por otro lado, los cuerpos de agua ubicados en la parte noroeste, en el Sur y Suroeste, no son
influenciados por la propagacién de la onda de marea 2M en el sistema lagunar a este instante del periodo).

Es interesante mencionar que las velocidades asociadas a las mareas se incrementan en las zonas donde
dos cuerpos de agua se comunican. Asi, por ejemplo, entre el cuerpo de agua de la laguna Inglés y Nichupte,
las velocidades alcanzan valores del orden de 0.10 m/s. El flujo también se incrementa en las zonas muy
someras del sistema. En la (Figura IV.6) se puede observar, una franja de velocidades mayores que cruza de
Oeste a Este en la parte central de Nichupte.

Flujo de la marea 2 M a cinco octavos de
periodo. Las velocidades estdn dadas en
cm/s.

Flujo de la marea 2 M al inicio de periodo.
Las velocidades estan dadas en cm/s.

Flujo de la marea 2 M a la mitad de
periodo. Las velocidades estan dadas en
cm/s.

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

Figura IV.6.- Las gréficas mostradas arriba a diferentes tiempos del periodo de marea, también muestra que, a pesar
de las amplitudes relativamente pequefias en las bocas Cancun y Punta Nizuc, las velocidades en los canales y en los
abanicos alcanzan valores de hasta 0.20 m/s.

IV.2.12. Batimetria

El Sistema Lagunar Nichupte esencialmente es un cuerpo someroy plano, el cual ha sido dragado en algunas
zonas a una profundidad de entre 3 y 4 metros con el fin de permitir el desplazamiento de embarcaciones,
el resto de la laguna presenta una profundidad promedio de 1.90 metros disminuyendo hacia las orillas.
(Figura IV.7)
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Figura IV.7 Distribucion de profundidades en la laguna (batimetria) y la posicion de las estaciones hidrograficas en la
campafia de medicion de septiembre de 2004.

En el drea de estudio la profundidad va de 0 a -2m y se observa en la Figura IV.8 en el plano batimétrico del
area de influencia
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Figura IV.8. Curvas batimétricas del drea lagunar adyacente al poligono del proyecto, donde se observa que
la profundidad va de los 0 a los 2 m. (Ver anexo plano batimétrico)

IV.2.13 Salinidad

La salinidad promedio en la capa superficial del &rea marina de Quintana Roo varia de 32-36 ups3 hasta una
profundidad de 30-50 m. Por debajo de esta zona isohalina se encuentran aguas con salinidad superior (37
ups), de origen subtropical. La salinidad menor se registra en febrero (32.3 ups) y la mayor en junio (35 ups).
Estos valores e intervalos podrian considerarse representativos para toda la costa de Quintana Roo en
condiciones similares.

De acuerdo al estudio realizado por Carbajal Pérez (2009), en el Sistema Lagunar Nichupte; la distribucion
de salinidad para las campafias de medicion efectuadas en septiembre de 2005, Noviembre de 2006, Marzo
de 2007 y Julio-Agosto de 2007 (Figura IV.9) se refleja claramente los diferentes aspectos que afectan la
hidrografia del sistema lagunar.
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Figura IV.9. Distribucién de salinidad en el Sistema Lagunar Nichupte a) marzo 2007, b) marzo 2014, c) marzo 2016
(Romero, 2016, d) julio-agosto 2007, e) noviembre 2013, f) agosto 2015 (Romero, 2016°). Datos tomados de

Carbajal (2008™) y Herndndez-Terrones et al. (2014%2).

En primer lugar, se observa la influencia del agua del Mar Caribe a través de las altas salinidades en la zona
Norte que abarca una buena parte de los cuerpos de agua de Nichupte. De la distribucion de salinidad en
las diferentes épocas del afio, se infiere que la influencia del agua salada de mar cambia notablemente. En
el cuerpo de agua de Nichupte ubicado en la parte mas al Norte, existe una franja de baja salinidad (24 a
24.8 ups) que colinda con manglares y con algunas zonas con aportes de agua menos salina. En el cuerpo
de agua central las isohalinas estan orientadas de Norte a Sur en todas las épocas del afio, es decir, el
gradiente apunta en la direccion de Oeste a Este.

10 Romero, S. (2016). Variabilidad hidroguimica delSistema lagunar Nichupté, Quintana Roo, Centro de Investigacidn Cientifica de Yucatan, A.C.
Posgrado en Ciencias del Agua

1 Carbajal P., N. (2008). “Hidrodindmica y transporte de contaminantes y sedimentos en el Sistema Lagunar de Nichupté-Bojérquez, Quintana
Roo”, Proyecto CQO63, Consejo Nacional para el conocimiento y Uso de la Biodiversidad, Informe ndim. 2, CONABIO, 147.

12 Herndndez-Terrones, L., Almazan-Becerril, A., Ortega-Camacho, D., Escobar-Morales, S., (2014). Estudio de Contaminacién en sitios especificos

del Sistema Lagunar Nichupté. Comunicacién personal.
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IV.2.14 Temperatura drea marina

La temperatura superficial promedio el area marina de Quintana Roo oscila entre 27 y 28 °C. En la zona
arrecifal frente a la porcion central de Quintana Roo se han registrado valores medios de temperatura
variables (25-31°C), con promedios menores en febrero (25.5 °C) y un incremento en marzo-mayo (28.5
9C). Los mayores valores ocurren en junio y julio (30.59C). En general, en la parte central y Norte del Sistema
Lagunar Nichupte, la temperatura del agua es mas alta en el lado Oeste, oscilando entre 25.5 y 32.0 °C
(Figura IV.10). En algunos casos se forman algunos lentes de agua mas caliente en diferentes zonas del
complejo lagunar, esto es debido a que estos lentes quedan entre agua fria que surge en los manantiales y
agua relativamente fria que entra por las bocas (Carbajal, 2009%).
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Figura IV.10. Distribucion de la temperatura en el Sistema Lagunar Nichupte a) marzo 2007, b) marzo 2014, c) marzo
2016 (Romero, 2016°), d) julio agosto 2007, e) noviembre 2013, f) agosto 2015 (Romero, 2016°). Datos tomados de
Carbajal (20087) y Hernandez-Terrones et al. (20148).

13 Carbajal Pérez, N. 2009. Hidrodinamica y transporte de contaminantes y sedimentos en el Sistema Lagunar de Nichupté-Bojérquez, Quintana Roo.
Instituto Potosino de Investigacién Cientifica y Tecnoldgica, A.C. Informe final SNIB-CONABIO proyecto No. CQO63.México D. F.
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IV.2.15 Oxigeno disuelto en Sistema Lagunar Nichupte

El oxigeno que se encuentra en la atmdsfera se disuelve en las aguas superficiales, se genera mediante la
fotosintesis de los organismos presentes en el cuerpo de agua. Al aumentar la profundidad, la concentracién
de oxigeno disuelto se reduce debido a la respiracién de los diferentes organismos aerobios (Casanova y
Betancourt, 2000%).

La concentracion de oxigeno disuelto en el sistema lagunar tiene una gran variabilidad, como se puede
apreciar en la Figura IV.11.

| oxeEno | | (e ] (
DISUELTG | o A W e ! e L
mg) | g e A

FAE O KL .}

.08 310

LN

B T

L LT I 1P

| oxoeno | s
DISUELTO | 711"

PR ]

nu

ey noe

b
nar

ne e

. B - s J ———
M BEH BN WA aTF AN s

Figura IV.11. Distribucion de oxigeno disuelto en el Sistema Lagunar Nichupte a) marzo 2007, b) marzo 2014, c)
marzo 2016 (Romero, 2016), d) julio agosto 2007, e) noviembre 2013, f) agosto 2015 (Romero, 2016). Datos
tomados de Carbajal (20087) y Hernandez-Terrones et al. (20148).

14 Casanova, R. &J. Betancourt. Analisis de algunas caracteristicas fisicoquimicas registradas en las aguas estuarias de la Ensenada de Tumaco.
Anuario cientifico CCCP. Pag. 12 —21, 2000.
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IV.2.16 Potencial de Hidrogeno (pH)

El pH de una solucién es el negativo del logaritmo de la actividad del ién hidrégeno en moles por litro. En
general, se puede afirmar que en el Sistema Lagunar Nichupte de acuerdo a los valores de pH mostrados
en la Figura IV.12 son alcalinos. Los valores del centro y Sur del sistema son similares a los presentes en
sistemas marinos.

o Ll "
b H | .
R TR > ~ o L
= = _‘I
ta 5 -
i - FIETH i | L
= 2 »
an Tl
ad i = th
- r = e
H 5 F
iy
il
5 g 7
& ' i =
TN
5 : g 3
" = o1l } Lt i
o I imd ¥
- Wi i %
- i | L
- [ e
1 K N -
| T | | il
& — [ F' LT b wcay
ARE ARET LI ST @0% S

mon

& . ¥
S N e

Pl iy

| pH
¥ Filiry } B
P
& B
o T
> at
] K
W
Li= e
e 3u o - T
T
Ity £
i
i
by £
1 2o
L]
L

L

Figura.IV.12.- Distribucion de pH en el Sistema Lagunar Nichupte a) marzo 2007, b) marzo 2014, ¢) marzo 2016

(Romero, 2016°), d) julio-agosto 2007, e) noviembre 2013, f) agosto 2015 (Romero, 2016°). Datos tomados de
Carbajal (2008) y Herndndez-Terrones et al. (20148).
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IV.2.17 Vegetacion en el Sistema Ambiental Regional

De acuerdo a la caracterizacion ambiental del Municipio Benito Judrez, Quintana Roo realizada para el
ordenamiento ecoldgico territorial del Municipio (H. Ayuntamiento Benito Judrez, 2003,

Cartografia escala 1:50,000), el predio se localiza dentro de una zona sin vegetacion aparente, aungue en
el Sistema Ambiental Regional definido también existe manglar de borde.

De acuerdo con la Caracterizacion Ambiental del Municipio Benito Juarez (CAM, 2002) que fue la base de la
caracterizacién ambiental para la elaboracidon del programa de ordenamiento ecoldgico local que
actualmente rige en el Municipio Benito Judrez, las categorias “sin vegetacién aparente” y “manglar de
franja” se definen como sigue:

Managlar de franja o borde: Se denomina asi al pantano situado a lo largo del litoral, tanto en sitios expuestos

a mar abierto como en torno a bahias y lagunas costeras. El manglar de franja lagunar se encuentra
bordeando los litorales de las lagunas costeras o rias a lo largo de toda la costa de la peninsula, como ocurre
en la laguna Nichupte. Se ha diferenciado del manglar de franja costero porque esta sujeto a procesos
hidroldgicos estuarinos, bajo la influencia del agua dulce o salobre de la parte interna de las cuencas
inundables. La altura de los mangles rojo, blanco y negro llega a ser en el Municipio de hasta 12 m. Las
caracteristicas y composicion de especies estdn determinadas por las perturbaciones del area, la
profundidad del agua y la salinidad del suelo y/o del agua. La especie que de manera caracteristica se sitla
en las partes mas elevadas es el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), en tanto que en las partes
inundadas o inundables se desarrolld mangle rojo (Rhizophora mangle). Las especies acompafiantes no
arboreas son el helecho de manglar Acrostichum danaefolium y la trepadora Rhabdadenia biflora (Olmsted
y Durén, 1990).

Sin vegetacion aparente: Se refiere a las zonas en las que, a la escala de trabajo, no presentan cobertura

vegetal o ésta no constituye parches continuos identificables como parte de ecosistemas naturales. De
acuerdo con la Carta de Uso del Suelo y Vegetacidn, Serie Ill, de INEGI (Figura XX), en el sistema ambiental
regional definido hay asociaciones vegetales de manglar, tular y vegetacion secundaria arbdrea y arbustiva
derivada de selva mediana subperennifolia. El predio de interés se localiza sobre una seccion clasificada
como urbana, en la que la vegetacidon estd aparentemente ausente.

Asi mismo la vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarrolla en climas calido-himedos y
subhimedos, Aw para las porciones mas secas, Am para las mas humedas y Cw en menor proporcién. Con
temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados, donde se desarrollan especies importantes como:
Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ramon, capomo), Bursera simaruba (chaka', palo mulato),
Manilkara zapota (chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte'),
Alseis yucatanensis (Ua'asché), Carpodiptera floribunda. Las epifitas mas comunes son algunos helechos y
musgos, abundantes orquideas y bromelidceas y araceas.
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Litoral Lagunar: Este tipo de ambiente estd constituido por una franja discontinua de arboles de mangle
que cubre la mayor parte de la orilla de la laguna y litoral rocoso. La vegetacién presente en el SAR del
proyecto estd representada en el caso de la terrestre por ejemplares de mangle blanco (Laguncularia
racemosa), dos de Mangle rojo (Rizhophora mangle), Mangle negro (Avicennia germinans) y un ejemplar de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), y en caso de la marina por algas adheridas a las rocas de las
especies: Laurencia, Enteromorphasp., Gracilaria sp., Acetabularia sp., Polysiphonia sp., Udoteaflabellum
sp. y Bryopsispennata sp.

De igual forma cabe mencionar que debido a las caracteristicas fisicas de la zona, las comunidades
fitobentonicas en el drea del proyecto se encuentran pobremente distribuidas ya que existen muy pocas
superficies duras que pudieran ser usadas como de fijacién y gran parte de estas son desechos como llanta,
postes de madera, pedazos de concreto, etc.

Este tipo de ambiente esta constituido por un suelo compuesto casi en su totalidad por sedimentos y con
parches de pastos marinos de composicion dindmica entre las especies Thalassia testudinum y Syringodium
filiforme (Figura IV_xx). Este ambiente empieza aproximadamente a 6 m de la orilla, se puede encontrar
Syringodium filiforme se encuentra en mayor proporcion (75% de cobertura), mientras que los siguientes
metros hasta los 70 m después la proporcion cambia siendo Thalassia testudinum predominante (85 % de
cobertura).

Asi mismo se recalca que este ambiente no cuenta con estructuras de agregacion, sin embargo, se observa
gran cantidad de peces que pastorear en estas zonas y que se refugian en la marina contigua, dentro de los
cuales se puede apreciar cardimenes de peces compuestos principalmente por especies del genero
Haemulon sp.

IV.2.17.1 Caracterizacion de la vegetacion del predio

El predio que corresponde a la Zona Federal donde se realizara el desarrollo, es parte de la conformacién
de la zona hotelera de Cancun, situacidn que tuvo lugar en los afios 70’s y que fue realizada por encargo del
Gobierno Federal.

Desde entonces la vegetacion que ha logrado establecerse corresponde a especies pioneras o secundarias,
principalmente de plantas herbaceas y unas pocas especies arbdreas, entre ellas algunas exdticas. También
se registraron algunos individuos de palma Chit (Thrinax radiata), relevante por tratarse de una especie
incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2001. Sin embargo, al interior del predio no
se reconoce alguna de las asociaciones vegetales primarias reportadas para Quintana Roo (Figura IV.13).
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Figura IV.13. Individ

uos de Palma Chit (Thrinax radiata) en el sitio del proyecto.

Como se aprecia en la Figura IV.14, en el perimetro del predio se desarrollan algunos individuos arbdreos
que alcanzan tallas de hasta 4 m de altura, representados principalmente por almendros (Terminalia
catappa), pino de mar (Casuarina equisetifolia), uva de mar (Coccoloba uvifera), uaxin (Leucaena
leucocephala), tzalam (Lysiloma latisiliquum), y palmas, entre las que se observaron individuos de coco
(Cocos nucifera), chit (Thrinax radiata), coco plumoso (Syagrus romanzoffianum), Palma real (Roystonea
regia).

Figura IV.14. Parte de la Vegetacidn presente en el drea del proyecto.

En la parte interior del predio se desarrolla principalmente vegetacion arbustiva y herbacea y algunos
ejemplares jovenes de ejemplares arbdreos de especies pioneras tipicas de ambientes secundarios como
uaxin (Leucaena leucocephala) y tzalam (Lysiloma latisiliquum), asi como un par de ejemplares adultos de
Ficus (Ficus benjamina), pino de mar (Casuarina equisetifolia). Entre la vegetacidon se encontraron
ejemplares de chochito Guarumo (Cecropia peltata), Bugambilia (Bougainvillea spectabilis), Croton
(Codiaeum variegatum) Palma real (Roystonea regia), Palma areca (Dypsis lutescens), Palma chit (Thrinax
radiata), Palma de coco (Cocos nucifera), Almendro (Terminalia catappa), Cocinera (Ixora coccinea), Akits
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(Cascabela gaumeri) pasto bermuda (Cynodon dactylon), pasto guinea (Panicum maximum), pastos de los
géneros Sporobolus, Cyperus, entre otros. (Tabla IV.1)

Tabla IV.1.- Listado de especies de flora encontradas en el area del proyecto

Familia Especie Nombre Comun
' Flora '

Apocynaceae Cascabela gaumeri Akits
Arecaceae Roystonea regia Palma real
Arecaceae Dypsis lutescens Palma areca
Arecaceae Syagrus romanzoffianum Coco plumoso
Arecaceae Thrinax radiata*® (A) Palma chit
Arecaceae Cocos nucifera Palma de coco

Casuarinaceae Casuarina equisetifolia Casuarina

Combretaceae Terminalia catappa Almendro
Cyperaceae Cyperus sp. Pasto

Euphorbiaceae Codiaeum variegatum Croton
Fabaceae Leucaena leucocephala Uaxim
Fabaceae Lysiloma latisiliquum Tzalam
Moraceae Ficus Benjamina Ficus

Nyctaginaceae Bougainvillea spectabilis Bugambilia

Poaceae Panicum maximum Pasto guinea
Poaceae Sporobolus sp. Pasto
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Rhizophoraceae Rhizophora mangle* (Pr) Manglar rojo
Rubiaceae Ixora coccinea Cocinera
Urticaceae Cecropia peltata Guarumo
*Especie con categoria de Amenazada(A) o Sujeta a Proteccién Especial(Pr) de acuerdo a la NOM-059-

SEMARNAT-2010

En la seccion Este del predio se encontré tres pequefios manchones de Manglar rojo (Rhizophora mangle)
(Figura IV.15) comun en las asociaciones en la regién, aunque en el sitio no esta presente en abundancia.
También se encontrd una seccion del predio con palma chit (Thrinax radiata), mismas que podrian ser
susceptibles de rescate para propiciar su desarrollo en vivero y su posible introduccion en dreas naturales
0 dreas verdes.
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Figura IV.15. Pequefios machones de Rhizophora mangle, encontrados en el drea del proyecto.

Debido a la ausencia en el predio de una asociacién vegetal primaria y la composicién a base de especies
secundarias, principalmente herbdceas y arbustivas, de escaso valor ambiental y sin servicios ambientales
de importancia, no se considerd necesario el levantamiento de datos ecoldgicos. Sin embargo, si se
determind la superficie de cobertura por estrato, estableciendo que la superficie sin vegetacién ocupa
aproximadamente 6,976.31m2 corresponde a areas cubiertas por concreto y dreas de arenas sacabosas, es
equivalentes a 70 % del predio; la superficie las areas cubierta por pasto/arboles ocupa 2,950.250 m2,
equivalentes a 30 % del predio. (FIGURA CON DELIMITACION DE PASTO Y OBRAS). En referencia al ambiente
marino, el drea que se pretende ocupar, no presenta vegetacion, pues el fondo marino corresponde al tipo
limoso y lodoso el cual no es favorable para el desarrollo de especies presentes en el SAR.

IV.2.18. Caracterizacion de la fauna silvestre

En el sistema ambiental regional persisten especies de fauna silvestre asociadas al Sistema Lagunar
Nichupte que interactian o dependen del cuerpo de agua lagunar y o de las asociaciones de humedal
presentes; asi como al ecosistema marino.

Entre las poblaciones mas relevantes asociadas al ambiente lagunar estan las de cocodrilos

(Crocodylus moreletii) cuya abundancia es de media a baja debido a las presiones del desarrollo. También
se encuentran poblaciones de coati (Nasua narica), mapache (Procyon lotor), varias especies de garzas
(Egretta thula, E. caerulea, E. rufescens, Tigrisoma mexicanum), ibis (Eudocimus albus), cormoranes
(Phalacrocorax auritus), dguila negra (Spizaetus tyrannus) y la de cangrejo azul (Cardisoma guanhumi), cuya
migracién anual al mar es motivo de diversas actividades coordinadas por la autoridad municipal para su
proteccién. Al humedal del sistema lagunar forma parte del drea natural protegida Sistema Lagunar
Nichupté. En el cuerpo de agua se desarrollan pastos marinos, algas, esponjas, anémonas, crustaceos,
equinodermos, peces —principalmente juveniles entre los que destacan la barracuda (Sphyraena barracuda)
y otras especies de importancia comercial.

Asociadas al ambiente marino destacan las aves, entre las cuales se citan gaviotas (Larus atricilla), playeritos
(Himantopus mexicanus), fragatas (Fregata magnificens) y pelicanos (Pelecanus occidentalis). A pesar del
desarrollo turistico, la playa de la zona hotelera de Cancun sigue teniendo relevancia como zona de
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anidacién de tortugas marinas, principalmente de las especies blanca (Chelonia mydas) y caguama (Caretta
caretta) y eventualmente de las especies carey (Eretmochelys imbricata) y lora (Dermochelys coriacea),
todas ellas de importancia por estar consideradas por la legislacion mexicana e internacional como especies
en peligro de extincién. Asociados a la barrera coralina cercana hay una gran biodiversidad,
afortunadamente protegida dentro del poligono 2 del Parque Marino Nacional Costa Occidental Isla
Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, cuyo extremo norte estd dentro del sistema ambiental definido.

En la zona urbana es comun observar aves que se destacan por su gran tolerancia a la convivencia humana
y que incluso sacan provecho de ella, como tordos (Dives dives), zanates (Quiscalus mexicanus), cenzontles
(Mimus gilvus), tortolitas (Columbina passerina). Todavia es posible encontrar algunas chachalacas (Ortalis
vetula), asi como yuyas (/cterus sp.) y luises (Pitangus sulphuratus). Eventualmente se observan iguanas
(Ctenosaura similis) establecidas en los espacios huecos de bardas o debajo de las banquetas, lo que apunta
a su gran capacidad de adaptacién.

Por otra parte, el sistema Lagunar de Nichupte al ser un drea donde se encuentra vegetacién manglar, es el
habitat, refugio y anidacion perfecto para Cocodrilo americano (Crocodylus acutus) especie que se
encuentra sujeta a proteccion especial en la Norma Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2012. Siendo esta una
especie relevante ecolégicamente pues ayuda a mantener la estabilidad ecoldgica del sitio.

IV.2.18.1 Fauna en el predio

Como ya ha sido sefialado en este documento, las condiciones del terreno han sido modificadas por su
cercania con el Boulevard Kukulcan, asi como por desarrollos previos que se llevaron a cabo en la misma
concesién. Producto de estas modificaciones el drea del proyecto carece de vegetacién en algunas zonas y
otras se observa vegetacién inducida o relictos de matorral costero. En virtud de la pérdida de cobertura
vegetal original producto de usos previos, el ecosistema se encuentra fragmentado. Al norte existe un
desarrollo incipiente consiste en un muelle rustico, para embarcaciones menores, mientras que al oeste se
tiene la vialidad principal, el Boulevard Kukulcan.

Esta falta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del terreno especies
gue se caracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena tolerancia a la presencia humana.

Un ejemplo de esto lo constituye la iguana rayada espinosa (Ctenosaura similis), la cual si bien se trata de
una especie en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria amenazada),
es probablemente el reptil que mejor se ha adaptado a las modificaciones del ambiente en la regién. No es
raro observar a individuos de esta especie en areas verdes de los desarrollos turisticos.

Al interior del predio o en sus inmediaciones no se registré la presencia de poblaciones de fauna silvestre,
Unicamente se observaron algunos individuos de Iguana rayada espinosa (Ctenosaura similis) y aves como
Zanate mayor (Quiscalus mexicanos), Luis Bienteveo (Pitangus sulphuratus) y Cenzontle tropical (Mimus
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gilvus), entre otras. (Figura IV.16) haciendo uso temporal de los arboles presentes. No se encontrd evidencia

alguna de anidacion o uso del predio para obtencion de alimento por parte de mamiferos o reptiles. (Tabla.
IV.2)

Figura IV.16. Especies de fauna encontradas en el drea del proyecto.

Tabla IV.2.- Listado de especies de fauna encontradas en el drea del proyecto.

Familia Especie Nombre Comun
Fauna.
Icteridae Quiscalus mexicanos Zanate mayor
Iguanidae Ctenosaura similis * lguana rayada espinosa
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
*Especie con categoria de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010

IV.2.18.2 Ictiofauna

El grupo de los peces en el drea de estudio estuvo representado por un total de 8 especies pertenecientes
a 5 familias, las cuales se observan solamente en el ambiente de pastos marinos (Tabla IV.3). Los peces se
acercan a protegerse en el muelle existente, ya que en el predio no existen estructuras que funcionen como
agregadoras de especies y las zonas bajo los mangles son muy someras.

Tabla IV.3.- Lista de especies de ictiofauna encontradas en el drea lagunar.
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pecie ombre Co
Ictiofauna
Clupeidae Sardinella aurita Sac
Lutjanidae Lutjanus apudus Pargo Mulato
Haemulidae Haemulon flavolineatum Ronco
Haemulidae Haemulon parra Chacchi
Haemulidae Haemulon Plumieri Ronco
Haemulidae Haemulon sp. Chacchi
Gerreidae Gerres cinereus Mojarra Blanca
Sphyraenidae Spyraena barracuda Barracuda

IV.2.19. Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Dentro del predio en donde se pretende desarrollar el proyecto de, se encontraron individuos
pertenecientes a tres especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Debido
al disefio del proyecto en el desplante general de las obras se esta considerando la ubicacién de las especies
listadas en la Tabla IV.4 con la finalidad de tener un bajo impacto sobre ellas.

Solamente se veran afectadas por la colocacién del sendero tipo deck, en caso de ser necesario los
ejemplares seran reubicados en otra area del predio o estos seran rodeados para evitar su afectacion, para
lo cual propondra como medida de mitigacién un Programa de Reubicacién de Especies de Flora Listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla IV.4 Listado de especies en alguna Categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010 encontradas en el drea de

proyecto.
ora & Fauna ategoria de riesgo
Arecaceae Thrinax radiata* Palma chit A
Iguanidae Ctenosaura similis* Iguana rayada espinosa A
Rhizophoraceae Rhizophora mangle* Manglar rojo Pr
Abreviaciones: (A) amenazada, (Pr) sujeta a proteccién especial.

IV.2.20 Medio socioeconémico
IV.2.20.1 Demografia
Segun el Consejo Estatal de Poblacion (2003), el Municipio de Benito Juarez alojaba alrededor de 570,000

personas, aunque segun el Conteo de Poblacién y Vivienda 2015, llevado a cabo por el INEGI, Cancun tiene
una poblacion total de 743,626 personas, cifra que representa el 92 % del total del Municipio.
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A pesar de que en los Ultimos afios la tasa de crecimiento para el Municipio de Benito Juarez ha disminuido
continla siendo una de las mas altas del pais presentando un 2.6 % anual de acuerdo con los datos del
conteo de poblacién y vivienda (INEGI, 2015%). Su elevada tasa de crecimiento, es determinada, sin duda,
por la inmigracién, fendmeno que se ha presentado de manera constante desde hace tres décadas. Esto se
explica por el crecimiento constante del sector turistico, que ha requerido la presencia de gran cantidad de
trabajadores y prestadores de servicios, los cuales provienen, en su mayor parte, de otras regiones del pais.

De la poblacidn total registrada para Benito Judrez en la Encuesta Nacional Demogréfica (INEGI, 1997%), el
55.09 % eran inmigrantes de otros estados del pals, principalmente de las entidades vecinas de Yucatan y
Campeche, seguidos por Veracruz y la capital del pais. Sin embargo, los resultados definitivos del Xl Censo
General de Poblacién y Vivienda de 2000 (INEGI, 2001%), arrojan resultados diferentes: el 70.25 % son
inmigrantes de otras partes de México (290,844 = 69.28 %), o el extranjero (3,795 = 0.97 %), para el afio
2015 durante la Encuesta Intercensal el 9.8 de las personas fueron inmigrantes( Figura IV.16) lo cual delata
la fuerte atraccién que genera Cancun y su dinamica econdmica para los mexicanos, principalmente de las
entidades cercanas y el Distrito Federal. (H. Ayuntamiento Benito Judrez, 2015).
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Fuente: INEGI. Encuesta Intercensal 2015.

Figura IV.17.- Porcentaje de migrantes e inmigrantes de personas en el municipio de Benito Judrez.
No existe una estimaciéon de la poblacion asentada en el sistema ambiental regional definido para este
estudio.

IV.2.20.2. Factores socioculturales

Segun los resultados definitivos de la Encuesta Intercensal 2015 (INEGI, 2015, la poblacion de 5 afios o
mayor que habla lengua indigena asciende a 76,216habitantes y que equivale al 11.2 % de la poblacién
municipal Por otro lado, segin los resultados del Censo General de Poblacion y Vivienda de 2010, la
poblacion de 5 afios en adelante, en el Municipio Benito Judrez, es principalmente catdlica, ya que el 67%

15 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) 2015. Encuesta Nacional Intercensal 2015.
16 |nstituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) 1997. Anuario Estadistico del Estado de Quintana Roo 1997.
17 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) 2001. Anuario Estadistico del Estado de Quintana Roo 2001
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de la poblacién lo manifestd de esta manera. El segundo tipo de religion agrupa a las protestantes y
evangélicas con un 15 % de la poblacidn, en tanto que el 14 % manifestd no profesar religion alguna.

En el municipio de Benito Judrez, hay una gran cantidad de actividades culturales las cuales son desarrollas
por la Casa de la Cultura, cuya misidn es propiciar y estimular las expresiones artisticas, la cultura populary
las diversas manifestaciones que promuevan a la preservacidn y enriquecimiento de la cultura. Asi mismo
proteger, conservar y difundir el patrimonio natural y cultural del estado. Aunado a esto, en el municipio se
desarrollan una gran cantidad de eventos deportivos, artisticos y culturales promovidos por empresas
particulares.

IV.2.21 Paisaje

El paisaje se define como la “Extensién de terreno que se ve desde un sitio”, estd compuesto por tres
componentes basicos del paisaje, como son: 1) El terreno o la cuenca visual; 2) Su extension; y 3) El punto
de observacion; entendiéndose como:

Cuenca visual: Superficie geografica visible desde un punto concreto o dicho de otra manera, es el entorno
visual de un punto y constituye el componente fundamental del paisaje, puesto que a partir de él se definen
los otros dos componentes (extension y punto de observacién). Para el presente proyecto se definié como
cuenca visual el area de influencia inmediata del proyecto, es decir, la zona adyacente con las vialidades
que atraviesan la zona, en especifico el Boulevard Kukulcan y el sistema lagunar Nichupté.

Extensidn: Siendo que la zona que se definid como la cuenca visual del paisaje atraviesa el sistema ambiental
a lo largo vy a lo ancho, su extensién se determina como la misma del sistema ambiental, es decir de

638.1179 hectareas.

Punto de observacion: Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extension, se determina como punto

de observacién, una imagen de satélite georreferenciada con el propdsito de poder observar en forma clara,
todas y cada una de las unidades que conforman el paisaje.

Es asi, que una vez definida la cuenca visual, asi como su extension y el punto desde el cual sera observada,
a continuacion, se presenta la caracterizacién del paisaje basada en tres aspectos importantes: 1) su
visibilidad, 2) su calidad paisajistica, y 3) su fragilidad visual, entendiéndose como:

Visibilidad: Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto determinado o punto
de observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se percibe y como se perciben.

Calidad paisajistica: Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas intrinsecas del sitio, que se

definen habitualmente en funcion de su morfologia, vegetacion, puntos de agua, etc; la calidad visual del
entorno inmediato en él se aprecian otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes
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masas de agua, etc.; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del drea donde se establecera
el proyecto.

Fragilidad del paisaje: Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se produzcan en él. La
fragilidad estd conceptualmente unida a los atributos anteriormente descritos (visibilidad y calidad
paisajistica). Los factores que la integran se pueden clasificar en biofisicos (suelos, estructura y diversidad

de la vegetacién, contraste cromatico, etc.) y morfoldgicos (tamafio y forma de la cuenca visual, altura
relativa, puntos y zonas singulares
A) Andlisis de la Visibilidad del Paisaje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacién directa con los elementos fisicos (relieve) y bidticos
(vegetacidn) presentes en el paisaje y cdmo éstos se transforman en barreras visuales para los usuarios del
recurso. A esto se deben sumar las posibilidades de accesibilidad fisica (distancia) que tengan los
observadores a las distintas porciones del territorio.

El analisis de la visibilidad del paisaje, se define como un andlisis espacial del area de estudio, tomando en
consideracién sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho analisis, se consideraron puntos relevantes de
observacion. Esta es la primera etapa en la caracterizacion y valoracién del paisaje con base en su visibilidad,
y consiste basicamente en definir “Unidades de Paisaje (UP)”, considerando una agregacién ordenada y
coherente de las partes elementales del entorno lo mas homogénea posible, a través de la repeticion de
formas y en la combinacién de algunos rasgos parecidos (no necesariamente idénticos) en un area
determinada.

Para identificar las UP se tomd como punto de partida todos y cada uno de los elementos que integran el
paisaje, a través de un inventario de los recursos presentes en la cuenca visual previamente definida; con
base en los siguientes criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas (formas, lineas,
texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado de valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al paisaje de forma
individual y que, por su dominancia en el marco escénico, adquieren significancia para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal visualmente dominante en el
area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una significancia visual en el
observador.

Intervencién humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre, ya sean puntuales,
extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tensidn, urbanizacion, jardines, edificios, etc.).
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Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron 3 unidades de
paisaje para el drea de estudio propuesta, a saber: 1) dreas terrestres con vegetacion, 2) dreas terrestres sin
vegetacion aparente y 3) drea lagunar, como puede observarse en la Figura IV.18.

A continuacion, se describen cada una de las unidades de paisaje identificadas:

1) Unidad de paisaje dreas terrestres con vegetacion
Corresponde a las areas dentro del sistema ambiental que se encuentran en la porcién terrestre del mismo,
incluyendo las dreas con vegetacion, natural o inducida. Estas areas corresponden a relictos de la vegetacién
que ha quedado entre los desarrollos que se han llevado a cabo en Boulevard Kukulcan y en la mancha
Urbana de la Ciudad de Cancun, también corresponde a zonas que aln no han sido desarrolladas y que por
lo tanto conservan la vegetacion, o bien la han recuperado después de ser abandonadas una vez que fueron
desmontadas.

2) Unidad de paisaje dreas terrestres sin vegetacion aparente
Corresponde a todas aquellas areas que han sido desmontadas para el desarrollo de viviendas, comercios y
vialidades, asf como a los desarrollos turisticos y vialidades. De igual forma se incluye en esta unidad, todas
aquellas superficies que han perdido el arbolado que las cubria, aun cuando en su superficie a la fecha no
se haya construido aun obra alguna.

3) Unidad de paisaje drea lagunar
Corresponde a toda el drea que ocupa el sistema lagunar Nichupte, con excepcidn de las dreas que ocupa
el Area Natural protegida, ya que esta no se integré en la cuantificacion del sistema ambiental. De igual
forma se incluye en esta unidad, toda la superficie, incluyendo aguellas obras que se desarrollan sobre este
cuerpo de agua.
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B) Andlisis de la Calidad Visual del Paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje se utilizd el método indirecto de Bureau of Land Management
(BLM, 1980). Este método se basa en la evaluacién de las caracteristicas visuales bdsicas de los
componentes del paisaje. Se asigna un puntaje a cada componente segun los criterios de valoracion, y la
suma total de los puntajes parciales determina la calidad visual comparada con una escala de referencia. En
la siguiente tabla IV.5 se presentan los criterios de valoracion y puntuacion aplicados en la valoracion (BLM,
1980), con base en las unidades de paisaje definidas anteriormente.

Tabla IV.5 Criterios de valorizacién y puntaje aplicados en el anélisis de la calidad visual del paisaje.

Componente Criterios

Relieve con pendiente muy Marcada (acantilados, agujas, grandes
formaciones rocosas); o bien relieve de gran variedad superficial o 5
muy erosionado, o sistemas de dunas, o bien presencia de algun
rasgo muy singular y dominante.

.
Morfologla Formas erosivas interesantes o relieve variado en tamafio y
forma. Presencia de formas y detalles interesantes pero no 3
dominantes o excepcionales
Colinas suaves, pendiente plana, pocos o ningln detalle singular.

El valor asignado en este punto es 1 dado que el relieve es practicamente plano, aunque presenta algunas

pendientes, no se presentan niveles cercanos al de una colina suave, al igual que la mayor parte del estado de
Quintana Roo.

Gran variedad de tipos de vegetacion, con formas, texturas y 5
distribucion.
VegetaC|on Cierta variedad en la vegetacidn pero solo uno o dos tipos.
Escasa o ninguna variedad o contraste en la vegetacion. 1

El valor asignado en este criterio es de 3, dado que se presentan dos tipos de vegetacion, vegetacion inducida

y manglar, con distintos grados de conservacion

Factor dominante en el paisaje, limpia y clara, aguas cristalinas o
espejos de agua en reposo.

Agua Agua en movimiento o reposo pero no dominante en el paisaje.

Ausente o inapreciable 1

El valor asignado a este criterio es de 5, dado que dentro del sistema ambiental existe el sistema lagunar
Nichupté, uno de los espejos de agua mas importantes de la region y sobre el cual se desarrollard parte del
proyecto

Combinaciones de color intensas y variadas o contrastes 5
agradables.

Variabilidad cromdtica Alguna variedad e intensidad en los colores y contrastes pero no

actla como elemento dominante

Muy poca variacion de color o contraste, colores apagados. 1

La puntuacion fue 3 debido a el contraste de tonos en este paisaje, es el que existe entre el verde de las dreas
con vegetacion y las construcciones presentes en el sitio, sin embargo, este contraste no es nada relevante o
dominante en el drea.

El paisaje circundante potencia mucho la calidad visual.

Fondo escénico

El paisaje circundante incrementa moderadamente la calida
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El paisaje adyacente no ejerce influencia en la calidad del
conjunto

La puntuacion fue 1 debido a el paisaje circundante a la cuenca es el correspondiente a una zona urbana en

desarrollo.
Unico o poco corriente o muy raro en la regién, posibilidad de 5
contemplar fauna y vegetacion excepcional.
SmgU|ar|dad O rareza Caracteristico, o aunque similar a otros en la region 3

Bastante comun en la region

La puntuacion fue 1 debido a que El paisaje en esta zona es bastante comun en la zona al Oeste del Boulevard
Kukulcdn, ya que se trata de una zona comercial con algunos desarrollos y actividades acuaticas

Libre de actuaciones estéticamente no deseadas o con
modificaciones que inciden favorablemente en la calidad visual

La calidad escénica esta afectada por modificaciones poco
Accién antrépica armoniosas, aunque no en su totalidad, o las actuaciones no
afiaden calidad visual.

Modificaciones intensas y extensas, que reducen o anulan la
calidad escénica

La puntuacién fue 1 pues si bien la zona se encuentra en proceso de desarrollo, las modificaciones alcanzan a

Iw U-I

la totalidad del sistema ambiental delimitado, pudiendo observarse un desarrollo casi en la totalidad del

Boulevard Kukulcan y la zona urbana.

En la siguiente tabla IV.6 se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacion:

Tabla IV.6 Puntaje de los resultados del andlisis de la calidad visual del paisaje.

Criterio Puntuacién ‘
Morfologia 1
Vegetacion 3
Agua 5
Variabilidad cromatica 3
Fondo escénico 1
Singularidad o rareza 1
Accién antrdpica 1

En la siguiente tabla IV.7 se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

Tabla IV.7. Clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.
Clase Valoracién Puntaje
A Areas de calidad alta, dreas con rasgos singulares y sobresalientes. de22a35

Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la forma, color y
B textura, pero que resultan similares a otros en la region estudiada y no son de8a21
excepcionales.

C Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma, color, y textura. dela?
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Al aplicar el Método BLM se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto, encuadra en la Clase
B, es decir, se trata de una zona de calidad media, ya que, si bien posee alguna variedad en la forma, color
y textura, resulta similar a otros en la regidn estudiada, ya no son excepcionales.

IV.3 Diagndstico Ambiental

De acuerdo con la descripcién ambiental presentada, el drea en la cual se pretende el desarrollo del
proyecto se encuentra ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, dentro de la UGA 21 “Zona
Urbana de Cancun”, con politica ambiental de aprovechamiento sustentable, y pardmetros de
aprovechamiento sujeto a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

El lugar donde se desplantard el proyecto es un area urbanizada, del lado de la laguna presenta una gran
variedad de marinas alguna de ellas de mayor tamafio a la propuesta en el presente proyecto, y esta
conectada por medio el boulevard Kukulcan al resto de la Zona Hotelera, donde operan una gran cantidad
de hoteles, restaurantes y establecimientos turisticos y comerciales diversos, que hacen muy dindmica esta
region.

Debido a esto, el area cuenta con infraestructura de servicios publicos, tales como electrificaciéon, agua
potable entubada, drenaje sanitario, servicio de limpia publica, seguridad, alumbrado publico y vialidades,
se prevé un menor impacto sobre el Sistema Ambiental.

De acuerdo con la descripcion ambiental presentada y con los estudios realizados en cuanto a la biota, esta
corresponde en una seccidn a un ecosistema afectado, y que ha sido utilizado como basurero por los
vecinos, asi lo demuestra la gran cantidad de desechos (sélidos urbanos, restos de palapa, trozos de
concreto, embarcaciones, postes de madera, etc.), tanto en la parte terrestre, como dentro de la laguna.

Se encontraron un total de 24 especies en el drea del proyecto, las cuales son especies que se encuentran
de manera natural y bien distribuida a lo largo de la Regién que en su mayoria no seran afectadas, como es
el caso de las especies de peces, aves, lagartijas, mangle, macroalgas y pastos marinos La vegetacion en el
area donde se pretende desplantar el proyecto es de tipo secundaria y restos de jardineria.

En la caracterizacion bioldgica realizada para el presente proyecto se identificaron tres especies incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, cabe resalta que los organismos de mangle encontrados en la zona no se
veran afectados, ya que seran considerados en el desplante del proyecto y para el desarrollo de las medidas
de mitigacion. (Figura IV.19 con las especies en  NOM-059-SEMARNAT-2012 ubicadas en el area de
proyecto)

Por lo anterior se menciona presente proyecto se consideraron todos los impactos negativos y se contara
durante la construccién y operacién con las medidas necesarias para evitarlos. Se concluye que el proyecto
de Chichi Bichi Marina & Resort cumple con elementos favorables para su aprobacién, ademas la estructura
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desplantada en el drea acuatica funcionara bioldgicamente como una estructura agregadora de especies
de peces al simular una sombra similar a la del manglar, ademads de que puede funcionar como estructura
de fijacién de especies sésiles como esponjas y bivalvos, aumentando asi la diversidad de la érea, por lo
tanto, lejos de causar alguna afectacion acarreara beneficios ecoldgicos.
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as en el drea del proyecto, 1) Ctenosaura

Figura IV.19. Especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, encontrad.
similis; 2) Rhizophora mangle; 3) Thrinax radiata
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El impacto ambiental se define como la modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o
de la naturaleza (Articulo 30, Fraccién XIX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente); en este sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione sobre el ambiente, serd considerado
como un impacto ambiental.

Por otro lado, la evaluacidon del impacto ambiental es un proceso de analisis que sirve para prever los futuros
cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénico o generados por el mismo ambiente; asimismo,
permite elegir aquella alternativa de proyecto cuyo desarrollo maximice los beneficios hacia el ambiente y
disminuya los impactos no deseados; por lo tanto, el término impacto no implica en si mismo negatividad,
ya que estos también pueden ser positivos.

V.1. Identificacidn de impactos

En este apartado se aborda la metodologia que se utilizara para realizar un diagndstico ambiental del SA
con el objeto de identificar cada uno de los factores y subfactores que pueden resultar afectados de manera
significativa por alguno o algunos de los componentes del proyecto (obra o actividad), de manera que,
analizando las interacciones que se producen entre ambos, se alcance gradualmente una interpretacion del
comportamiento del sistema ambiental.

Para este diagndstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una
metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccion de cada una de las
actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble
entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico,
fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo,
geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector social y sector econémico); en tanto que las
columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo tipo
de proyectos por su caradcter generalista y dado que permite la integracién de conocimientos sectoriales,
pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace
especialmente Util y practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado a que el
modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema ambiental,
hacer una evaluacion tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto ultimo
mediante el empleo de funciones de transformacion.

A continuacion, se presenta la matriz de causa-efecto (Tabla V.1) utilizada para identificar los posibles
impactos ambientales que generara el proyecto, en cada una de sus etapas de desarrollo.
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Tabla V.1.- Matriz de Causa-Efecto utilizada para identificar los posibles impactos ambientales que generard el
proyecto, en cada una de sus etapas de desarrollo.

Chichi Bichi Marina & Resort

Preparacion del Sitio y Construccidn Operacion
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Atmésfera Calidad del aire X X X X
Fisico Hidrologia Superficie permeable X
- Subterranea Calidad del agua X X X X X X
Abidtico Hidrologia .
- Calidad del agua X X
Superficial
Calidad del suelo X X X X X X X X
Suelo -
Relieve X
L Flora Calidad del Habitat X X X
| Biotico - -
Natura Fauna Calidad del Habitat X X
Perceptual Paisaje Calidad visual X X X X X X X X X
Socio - Sociedad Poblacion Empleos X X
Econdémic ., ., Compra X X
Economia Economia -
o Arrendamiento X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 42 posibles interacciones entre los diferentes
subsectores del medio y las obras y actividades implicadas durante las distintas etapas del proyecto. De
dichos subsectores, la calidad del agua subterrdnea, del suelo y la calidad visual, serdn los elementos que
tendra mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos que recibirdn el mayor
numero de impactos ambientales que se generen en esta etapa.

V.2 Caracterizacion de los Impactos Ambientales

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio vy las actividades del proyecto, se
procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoraciéon (descritos mas adelante). A cada
criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores
asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea, el cual se indica como sigue: Valor
de importancia (VIM) = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El resultado obtenido en la aplicacion
del algoritmo permitird determinar mas adelante el valor de importancia de cada impacto identificado.
Como paso final, el resultado sera ponderado con una escala de referencia (definida mas adelante), a fin de
establecer aquellos impactos relevantes o significativos que generara el proyecto.
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V.2.1 indicadores de impacto y de cambio climdtico

En el siguiente cuadro (Tabla.V.2) se presentan los criterios de valoracién con sus correspondientes
atributos, que permitiran valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado:

Tabla V.2.- Criterios de Valorizaciéon de impactos.

# Criterio Atributos

1 Caracter Positivo/Negativo

2 Intensidad Alta/Media/Baja

3 Causa- Efecto Directo/Indirecto

4 Extension Puntual/Extenso/Parcial

5 Momento Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo

6 Persistencia Fugaz/Temporal/Permanente

7 Periodicidad Irregular/Periddico/Permanente

8 Reversibilidad Reversible/Irreversible

9 Recuperabilidad Preventivo/Mitigable/Recuperable/Irrecuperable

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se utilizaran 9 criterios
y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Caracter (+0 -).

Cuando hablamos del caracter del impacto, simplemente aludimos a si es beneficioso o dafiino, lo cual suele
indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones
del medio (abidtico, bidtico, perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran, mientras que con el
negativo se dafian o deterioran.

Intensidad (In).

Si por definicién la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la intensidad del impacto nos
referimos a su nivel de destruccion si se trata de un impacto negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un
propdsito practico el grado de destruccion o beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar
diferentes niveles de dafio o mejora en las condiciones del medio (abidtico, bidtico, perceptual y
socioecondmico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccion casi total del factor
ambiental afectado, y si es baja hay una modificacion minima del factor afectado. En un sentido positivo, la
intensidad alta refleja un beneficio maximo, mientras que si es baja solo indicaria una cierta mejora. En
ambos casos, la intensidad media representa una situacién intermedia al ser comparada con los dos niveles
anteriores. En relacidn a este criterio, para el presente estudio se considerara lo siguiente:
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Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccién total o produzca un beneficio maximo sobre
el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccién del proyecto.

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destrucciéon o un beneficio mayor al 50
% con respecto al estado cero que presente antes de la construcciéon del proyecto, pero no su destruccién
total o un beneficio maximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasiones una destruccién o produzca un beneficio menor al 50 % sobre
el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la construccién del proyecto.

Relacion-causa efecto (Ce).
Hace alusién a lainmediatez del impacto y su posicion en la cadena de efectos. Si el impacto tiene un efecto

inmediato sobre algun factor del medio se habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un
sistema de relaciones mds complejas y no por la relacion directa accién-factor entonces se dice que es
indirecto. Los impactos directos son también llamados primarios, son los mas obvios pues ocurren casi al
mismo tiempo que la accidon que los causa, mientras que los indirectos son llamados secundarios, terciarios,
etc.

Extension (Ex).

La extension permite considerar algo tan importante como las caracteristicas espaciales del impacto, es
decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un
espacio muy localizado; extenso si afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio,
al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este criterio es necesario
establecer una escala espacial relativa referida al factor que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las
areas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerara como se
indica a continuacién:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o actividad de que se
trate.

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando la obra o actividad
de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental definido.
Extenso: cuando el efecto del impacto se produzca mas alla de los limites del sistema ambiental definido.

Momento (Mo).

Alude al momento en que ocurre el impacto, es decir, el tiempo transcurrido desde que la accion se ejecuta
y el impacto se manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir a corto plazo, si se manifiesta
inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accidn, a largo plazo si se expresa mucho tiempo después
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de ocurrida la accién o a mediano plazo si se manifiesta en un momento después de ocurrida la accion que
resulta intermedio al ser comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines practicos y metodoldgicos del presente estudio, en la aplicacion de éste criterio se considerara
lo siguiente:

Corto plazo: si el impacto ocurre después de un mes de que se produzca el factor que lo genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo aproximado mayor a un mes,
pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de haberse
producido el factor que lo genera.

Persistencia (Pe).

Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, la duracidon que tedricamente tendra la
alteracion del factor que se esta valorando. Asi, se considera permanente aquel impacto que provoca una
alteracion indefinida en el tiempo; temporal aquel que causa una alteracion transitoria y fugaz aquel que
causa una alteracion breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa
referida al factor que se analiza y para ello se tomard como base el cronograma del proyecto, el cual
permitird establecer un tiempo concreto de duracion ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacion de éste criterio, se considerard como se
indica a continuacion:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse en un periodo que abarca de un dia a una semana después de
haber desaparecido el factor que lo genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta en un periodo de tiempo mayor a una semana pero sélo durante la
etapa del proyecto en la que se generd.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida Util del proyecto.
Periodicidad (Pr).
Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo de tiempo. Se define como

irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible en el tiempo, periddico si se expresa de
forma regular pero intermitente en el tiempo y continuo si el cambio se manifiesta constante o
permanentemente en el tiempo. Este Ultimo, en su aplicacién tiende a confundirse con el impacto
permanente, sin embargo, el impacto permanente concierne a su comportamiento en el tiempo vy el
continuo al tiempo de actuacion.
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Reversibilidad (Rv).
En ocasiones, el medio alterado por alguna accion puede retornar de forma natural a su situacién inicial

cuando la accidn cesa; hablamos entonces de impacto reversible. Cuando al desaparecer dicha accién, no
es posible el retorno al estado original de manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible.
Este criterio no se considera para evaluar los impactos al medio socioecondmico, puesto que los elementos
que lo integran no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).
No siempre es posible que el medio alterado por alguna accion pueda regresar de forma natural a su

situacion inicial cuando la accidn cesa. En tales casos debemos tomar medidas para que esto ocurra.

Definimos entonces el impacto recuperable cuando desaparece la accién que lo causa por la aplicacion de
alguna medida especifica; preventivo cuando se aplican medidas que impiden la manifestacién del impacto,
o mitigable como aquel donde la aplicacién de medidas correctoras soélo reducen el efecto de la accion
impactante, sin llegar a la situacién inicial. En los Ultimos dos casos (preventivo y mitigable) aplican las
llamadas medidas preventivas o de mitigacion, a las cuales nos referiremos en el proximo capitulo.

Por otra parte, el impacto es irrecuperable cuando al desaparecer la accion que lo causa no es posible el
retorno a la situacion inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccidon ambiental, por lo que ademas de
medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas compensatorias para
remediarlo.

La categoria de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicién abarca el concepto de
medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos negativos. Para los impactos
positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir
el beneficio del impacto positivo; sin embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron
consideradas ya que no afectan ni deterioran el medio.

V.2.2 Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales a través del algoritmo propuesto
por Domingo Gémez Orea (1988), a continuacién, se procede a la asignacion de rangos para los criterios de
valoracion por cada uno de sus atributos, segin corresponda, a fin de poder obtener un valor de
ponderacion para los impactos asociados a las distintas etapas del proyecto, se describe en la siguiente tabla
V.3.

Tabla V.3.- Criterios de Valorizacién de los Impactos
Caracter Rango Valor

Caracter Positivo +
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Negativo -
, Baja 1
Intensidad -
Media 2
In
Alta 3
Causa- Efecto Indirecto 1
Ce Directo 2
» Puntual 1
Extension -
Parcial 2
Ex
Extenso 3
Corto Plazo 1
Momento -
Mediano Plazo 2
Mo
Largo Plazo 3
: . Fugaz 1
Persistencia
Temporal 2
Pe
Permanente 3
- Irregular 1
Periodicidad —
Periodico 2
Pr -
Continuo 3
Reversibilidad Reversible 1
Rv Irreversible 2
Preventivo 0
Recuperabilidad Mitigable 1
Rc Recuperable 2
3

Irrecuperable

V.3 Valoracion de los impactos Ambientales

A continuacion, se presentan los célculos realizados para la valoracién de los impactos ambiéntales
identificados por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado (modificado de Gémez Orea,
1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
Dénde:

VIM = Valor de importancia del impacto
(+/-) = positivo o negativo

In =Intensidad

Ex =Extension

Ce =Causa-efecto
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Mo =Momento

Pe =Persistencia

Pr =Periodicidad

Rv =Reversibilidad
Rc =Recuperabilidad

A continuacién, se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tomando
como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto, presentada anteriormente.

V.3.1 Etapa De Preparacion Del Sitio Y Construccion

1) Impacto identificado: Generacion de Empleos

o Actividad que lo genera: Contratacion de personal
o Apartado que se verad influenciado: Socioecondémico
o Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacion

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo la
preparacién del sitio del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que beneficiard a la
poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: Puntuacién

El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleos directos
que favorecen a la poblacion local

La cantidad de personal requerido para el desarrollo del proyecto en su etapa de preparacion del sitio
y construccion, es del orden de 79 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto tendrd una

Positivo +

. . ) , , ) In=2
intensidad baja, ya que el nimero de empleos a generar serad temporal, considerando un plazo de 44

meses para esta etapa
El personal que serd contratado, serd aquel que radique en la Ciudad de Cancun o poblados cercanos,

por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos no rebasara los limites del sistema Ex=2
ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues
los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces Ce=2
el impacto es generado directamente por el proyecto

La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos
proyectados en la preparacidon del sitio; entonces se considera que el impacto ocurrird en forma Mo=1
inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo

Si bien los trabajadores contratados permaneceran laborando en el proyecto hasta la etapa de
construccién, no estardn contratados durante toda la vida Util de proyecto, entonces el impacto tendra Pe=2
una persistencia temporal
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Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la
siguiente, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso pero no continuara durante toda Pr=2
la vida util del proyecto.

Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico
Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(2)+2+1+2+2+0+0

VIM = + 17

2) Impacto identificado: Derrama Econdmica

o Actividad que lo genera: Compray renta de materiales y quipo
o Apartado que se vera influenciado: Econdmico
o Factory subfactor del medio que serad impactado: Economia (Compra-venta y arrendamiento)

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de nivelacién, excavaciones y compactacion del
terreno donde construira el drea hotel y la marina del proyecto, se requiere la compra de materiales
diversos, asi como la renta de maquinaria menor/mayor; lo que beneficia la economia local, debido a que
se hard una inversion estimada de $130,089,997.75 (son ciento treinta millones, con ochenta y nueve mil
novecientos noventa y siete pesos con setenta y cinco centavos 00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: Puntuacién

El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y producir derrama Posltivo+
econdmica (positivo +)
La inversion que se tiene estimada para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de
maquinaria, el pago de permisos y el pago de salarios de los empleados, es de $130,089,997.75 pesos In=1
mexicanos, lo que se considera una inversion considerablemente alta para la zona turistica en la que se
ubica, aunque es baja en comparacion con la inversién de las otras etapas
La Ciudad de Cancun cuenta con comercios especializados en la venta del material y equipo que se Ex=2
requiere para esta etapa, es decir dentro de los limites del sistema ambiental
Sin la compra de material y equipo, resulta imposible la ejecucidn del proyecto en su etapa inicial Ce=2
La compra de material y equipo sera inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los trabajos Mo=1
involucrados
La compra de materiales y equipo se llevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa Pe=2
que el efecto del impacto sera continuo a lo largo de esta etapa
Estas actividades se llevaran a cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto Pre2
serd intermitente pero no se extenderd a las etapas siguientes

Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmico.
Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=+3(1)+2(2)+2+1+2+2+0+0

3) Impacto identificado: Suspension de particulas en el aire

o Actividad que lo genera: Nivelacién, excavaciones y compactacion
o Apartado que se verd influenciado: Abidtico
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o Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmdsfera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacion del sitio y
construccién, se prevé la generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la

accion del viento, lo que, en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacién del impacto:

Puntuacion

la alteracién del medio por suspension de sedimentos

Se considera que podria ocasionar la suspensién de particulas sobre el medio circundante. Negativo -
El volumen de sedimentos que podrian generarse es reducido, tomando en cuenta que la superficie

total intervenida es de pequefias dimensiones, y que se realizard en forma gradual y sélo durante la In=1
jornada de trabajo.

Considerando que las particulas suspendidas pueden trasladarse mas alld de las zonas de trabajo por _
accién del viento. Ex=2
La nivelacion, excavaciones y compactacién, forman parte de las fases de desarrollo de la etapa de Ce=2
preparacién del sitio. -
Las actividades de preparacion del sitio, ocurrirdn en forma inmediata cuando se inicié con esta etapa Mo=1
del proyecto =
Las particulas en suspension tienen un periodo corto de duracién en el medio, pues al cesar los trabajos _
que lo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio. pe=l
Las actividades de preparacidn del sitio, se llevaradn a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es 5
decir, el impacto se manifestara en forma intermitente Pr=
Las particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podran precipitarse al suelo, cuando

cese la accion del viento, o en su caso pueden llegar a precipitarse por la accién de la lluvia, o ser Rv=1
retenidos en el follaje de la vegetacidn circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido

se aplicaran acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar Re=1

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

4) Impacto identificado: Suspension De Particulas En El Cuerpo De Aqua

o Actividad que lo genera: Cimentacion a base de pilotes de madera
o Apartado que se verad influenciado: Abidtico

VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+2+1+2

VIM =-16

o Factor y subfactor del medio que sera impactado: Hidrologia superficial (calidad del agua).

Evaluacioén del impacto: Puntuacién

Se considera que podria ocasionar la suspensidn de particulas en el cuerpo de agua. Negativo -
El volumen de sedimentos que podrian suspenderse tomando en cuenta que se requiere hincar unos _

45 pilotes y que se realizard en forma gradual y sélo durante la jornada de trabajo In=2
Considerando que las particulas suspendidas pueden trasladarse mas alld de las zonas de trabajo por »
accion del movimiento de la masa de agua. Ex=

El hincado de pilotes, forma parte de las fases de desarrollo de la etapa de construccién. Ce=2
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5) Impacto identificado: Contaminacion Ambiental

Las actividades de construccién, ocurriran en forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del Mo=1

proyecto.

Pues las particulas en suspension tienen un periodo corto de duracién en el medio, pues al cesar los Pe=1

trabajos que lo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio.

Las actividades de construccién, se llevaran a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el Pre2

impacto se manifestara en forma intermitente

Las particulas suspendidas en el agua, debido a su peso molecular, podran precipitarse al fondo lagunar,

cuando cese la accién de bombeo para el hincado de pilotes, por lo que éste impacto puede ser Rv=1

revertido

Se aplicaran acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar Re=2

la alteracién del medio por suspension de sedimentos.

Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+2(2) +2+1+1+2+1+2

VIM=-19

o Actividad que lo genera: Limpieza del sitio, nivelacion, excavaciones y compactacion; Cimentacion,

construcciones.
Apartado que se vera influenciado: Abidtico

o Factory subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterrédnea (calidad); suelo (calidad);

paisaje (calidad visual).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendra la presencia

de trabajadores que

requeriran de consumir alimentos, generando residuos solidos urbanos y realizar sus necesidades

fisiologicas, generando residuos liquidos. Asi mismo se utilizaran materiales que vendran empaquetados,

con lo cual se generara mas residuos solidos por el desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales

no utilizados, como cables, tubos, etc. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante

esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminacién del suelo y del acuifero subterraneo,

principalmente por la generacion de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua

subterranea; asi como la generacion de residuos sélidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Puntuacién

La contaminacidn de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento Negativo -
La contaminacién no ocasionard la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho menos In=1
rebasard el 50 % de los mismos. n=
Considerando que la contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd

intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso mas alld de los limites del sistema ambiental, Ex=3
debido al flujo hidrolégico subterraneo y la accion del viento.

Yya que los trabajos proyectados no seran los factores causantes de la contaminacion del recurso, mas Ce-1
bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. &
Una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. Mo=2
Un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en el Pe=2
medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser &
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suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores
primarios), por las condiciones climaticas o mediante la aplicacién de medidas de remediacion

La contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo Pr=1
Los focos de contaminacion originados por actividades antropicas requieren de la aplicacion de medidas e
de restauracion.

Se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste Re=0
Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=-3(1)+2(3)+1+2+2+1+2+0

VIM=-17

6) Impacto identificado: Modificacion de las condiciones del suelo

o Actividad que lo genera: Nivelacién, excavaciones y compactacion
o Apartado que se verad influenciado: Abidtico
o Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo (relieve).

Descripcién del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacion del sitio y
construccién, cuando se realicen las actividades de nivelacion, excavaciones y compactacion que originaran
la modificacién del relieve natural del suelo.

Evaluacién del impacto: Puntuacion

El impacto ocasiona la pérdida del recurso y su modificacién a un estado no natural. Negativo -
Pues la pérdida y modificacion del suelo ocurrird en un area de 4,560.99 metros cuadrados (sin

considerar las obras que seran piloteadas pues estas no afectaran directamente el suelo), que es tan In=1
solo el 0.0715% del sistema ambiental delimitado (638.11 has)

Solamente se verd modificado el relieve en la superficie que ocupa el proyecto Ex=1
La modificaciéon de las condiciones del suelo ocurrird durante la nivelacion, excavaciones vy _
compactacidn, por lo que se relaciona en forma directa con esta etapa del proyecto. Ce=2
Las estas acciones se realizan durante los primeros meses de duracion que se proyecto para esta etapa. Mo=1
La modificacidn de su relieve natural, permanecera durante toda la vida util del proyecto. Pe=3
El impacto se manifestara en forma continua a lo largo de toda la vida Util del proyecto Pr=3
El relieve no podrd restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se _
requiere aplicar medidas de restauracion. Rv=2
La topoforma ird recuperando su aspecto original al paso del tiempo y una vez que las actividades Re=1

impactantes hayan cesado.
Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+3+3+2+1

VIM=-17

7) Impacto identificado: Perturbacion Del Habitat

o Actividad que lo genera: Procesos constructivos en general

o Apartado que se verd influenciado: Bidtico
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o Factor y subfactor del medio que serd impactado: Flora (calidad del habitat), fauna (calidad del
hébitat y micropoblaciones)

Descripcion del impacto: Derivado de los trabajos de limpieza del sitio, se eliminard la vegetacién de tipo
secundaria, denominada inducida, la cual, si bien no proporciona los mismos servicios al ecosistema que la
vegetacion primaria, atrae a insectos y pequefios reptiles. Asi mismo generara perturbacion en el habitat
de esta fauna silvestre, principalmente por la presencia humana.

Evaluacién del impacto: Puntuacién

La limpieza del sitio al ser una actividad de tipo antrdpica, producira un elemento de alteracion

(perturbacion) en el habitat dentro de las dreas de trabajo Negativo -
La modificacién del habitat ocurrira en una superficie de 4,560.99 metros cuadrados, los cuales In=1
representan apenas el 0.0715% del sistema ambiental delimitado, por tanto, la perdida es menor al 50%

Las actividades referidas se llevaran a cabo solo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo Ex=1
que no se prevé que el efecto del impacto alcance una superficie mayor al drea de desplante

Las actividades a realizar en las dreas de aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte Ce=2

directa de la preparacion del sitio donde se desarrollara del proyecto
La perturbacion del habitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos de

preparacion del sitio, puesto que involucran la presencia humana y otros elementos de perturbacién en Mo=2
el medio desde su comienzo

Las actividades referidas tendran un tiempo de duracion equivalente a 12 meses, sin embargo, sus

efectos duraran durante toda la vida Util del proyecto Pe=3
La perturbacidn del habitat ocasionado por esta actividad, se mantendra en las etapas subsecuentes ( Pr=3
Al cesar la preparacion del sitio en las areas de aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el

hébitat para la flora y la fauna no se podran restablecer, por lo que en consecuencia, se seguiran Rv=2
generando elementos de perturbacion en el habitat y en el medio

No se recuperaran las condiciones del medio relacionadas con la estabilidad del habitat; por lo que se Re=2

tendran que aplicar medidas para paliar el efecto del impacto
Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+3+3+2+2

VIM=-18

8) Impacto identificado: Reduccion De La Calidad Visual Del Paisaje

o Actividad que lo genera: Nivelacion, excavaciones y compactacién, Cimentacidon, Construcciones e
Instalaciones
Apartado que se verd influenciado: Perceptual

o Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visual).

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacién del sitio y
construccién, y principalmente durante la nivelacién, excavacién y compactacién, asi como por la
generacion de residuos, se agregaran elementos de perturbacion en el paisaje, lo que reducira su calidad
visual.
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Evaluacién del impacto: Puntuacién

Se considera un impacto que produce una alteracién del medio (perturbacién), que reduce la calidad Negativo -

visual del paisaje

Los trabajos se llevaran a cabo en una superficie de apenas 4,560.99 metros cuadrados que representan In=1

0.0715% del sistema ambiental.

La alteracién de la calidad visual del paisaje no se extenderd hasta los limites de la cuenca visual, en Bxel

virtud de la superficie que ocupa el proyecto, dentro del sistema ambiental.

El impacto estd directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador en relacion a las

unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia de los Ce=2

trabajadores, maquinaria y residuos, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generara por

el proyecto mismo.

La contaminacién visual ocurrira desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacién del sitio, Mo=2

pero alcanzard toda su magnitud hasta finalizada esta etapa del proyecto que se estima en 36meses.

El término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje continuaran hasta la etapa Pe=2

deconstruccién, pero no durante toda la vida util del proyecto

El término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados del proyecto, se Pre2

presentaran de forma intermitente durante la etapa constructiva.

Al cesar esta etapa del proyectoy la siguiente, el paisaje se integrara a las unidades de paisaje existentes,

considerando que se trata de un drea urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene una moderada Rv=1

capacidad para absorber el proyecto considerando el entorno en el que se inserta.

Se colocara un tapial alrededor de las areas de trabajo que paliaran la perturbacion en la percepcion Re=2

que tenga el observador sobre el paisaje

Valor de importancia del impacto: VIM = +4/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+2+2+2+1+2

9) Impacto identificado: Reduccion De La Capacidad De Infiltracion

o Actividad que lo genera: Cimentacién a base de losa de concreto
o Apartado que se verad influenciado: Abidtico
o Factor y subfactor del medio que sera impactado: Hidrologia subterrdnea (superficie permeable)

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacién para las obras fijas como son el area administrativa,
cocinas y areas de servicio del proyecto, se tendrd una pérdida en la capacidad de infiltracion del terrenoy
en consecuencia una disminucién en la captacién de agua, afectando la hidrologia subterranea.

Evaluacioén del impacto: Puntuacién

Se considera que una disminucién de la captacion de agua puede alterar el balance hidrico en el sistema Nt
ambiental

Dado que la superficie del area a intervenir es de pequefias dimensiones 4,560.99 metros cuadrados), In=1
menor al 50% del sistema ambiental.

Solamente se verd reducida la permeabilidad en la superficie que ocupen las obras; Ex=1

La pérdida de capacidad de infiltracién ocurre inmediatamente que se ha construido en su superficie. Ce=2
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Es un impacto ambiental de corto plazo ya que se genera de manera inmediata a que haya dado inicio Mo=1

la actividad impactante, en este caso, la cimentacién y construccion de obras

Su persistencia en el ambiente serd permanente, ya que la superficie que se ocupe por obras civiles se Pe=3

mantendra a lo largo de la vida util del proyecto.

Su periodicidad en el ambiente serd permanente, ya que la superficie que se ocupe por obras civiles se Pre3

mantendrd a lo largo de la vida Util del proyecto.

Asi mismo es un impacto reversible dado que de retirarse las obras se volveria en poco tiempo a las Rvel

condiciones iniciales

Asi mismo es un impacto recuperable dado que de retirarse las obras se volveria en poco tiempo a las Re=1

condiciones iniciales

Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+3+3+1+1

VIM=-16

10) Impacto identificado: Reduccion De La Calidad Del Agua Superficial

o Actividad que lo genera: Cimentacién con pilotes de madera
o Apartado que se verd influenciado: Abidtico
o Factory subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia superficial (calidad del agua)

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacion para las obras consideradas como temporales, en
virtud de los materiales que las componen, como son el deck y el andador que comunica al drea de
restaurantes y hotel; se tendrd la contaminacién de la laguna por el vertido de sustancias para la
conservacion de la madera o por los residuos del corte de las piezas de madera, afectando la calidad del
agua superficial.

Evaluacién del impacto: Puntuacién

Se considera que la contaminacién del agua de la laguna, afecta a gran parte del sistema ambiental. Negativo -

La superficie del drea que ocuparan las obras en la laguna, es minima, ademds de que los aditivos que In=2

se aplicaran a la madera se haran fuera del area lagunar, al igual que los cortes de las piezas de madera.

En caso de derramarse sustancias en la laguna, estas pueden transportarse a través del flujo laminar de Ex=2

la laguna

La afectacion de la calidad del agua ocurre inmediatamente después de que se ha derramado alguna Ce=2

sustancia.

Es un impacto ambiental corto plazo, ya que se genera de manera inmediata a que haya dado inicio la Mo=1

actividad impactante, en este caso, la instalacion de piezas de madera.

Su persistencia en el ambiente serd fugaz, ya que la cantidad derramada puede ser minima. Pe=1

Su periodicidad en el ambiente serd temporal ya que la cantidad derramada puede ser minima. Pr=1

De retirarse las obras se volveria en poco tiempo a las condiciones iniciales Rv=1

De retirarse las obras se volveria en poco tiempo a las condiciones iniciales Rc=0

Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+2(2)+2+1+1+1+1+0
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V.3.2 Etapa de Operacion

11) Impacto identificado: Generacion De Empleos

o Actividad que lo genera: Contratacién de personal
o Apartado que se vera influenciado: Socioecondémico
o Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacién

Descripcidn del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo el
mantenimiento de instalaciones durante la operacién del proyecto, se generardan fuentes de empleo
temporales, que beneficiard a la poblacidn local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: Puntuacién

El proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleos directos

que favorecen a la poblacion local

La cantidad de personal requerido para el mantenimiento del proyecto en su etapa operativa, es del

orden de 79 trabajadores; por lo tanto, se considera que el impacto tendrd una intensidad baja, ya que In=1

el nimero de empleos que se generan por otros desarrollos turisticos en la zona es mucho mayor

El personal que sera contratado, sera aquel que radique en la Ciudad de Cancun, por lo que se considera

que el beneficio por la generacion de empleos no rebasara los limites del sistema ambiental, es decir, Ex=2

se trata de un impacto parcial

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues

los trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces Ce=2

el impacto es generado directamente por el proyecto

La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podra dar inicio con los trabajos de

operacion y mantenimiento proyectados en la etapa operativa; entonces se considera que el impacto Mo=1

ocurrira en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades

Las labores de operacion y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevardn a cabo durante toda la vida

util de proyecto

Los trabajadores se mantendran empleados mientras tanto no finalice la vida Util del proyecto Pr=3
Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmico

Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=+3(1)+2(2)+2+1+3+3+0+0

VIM =+ 16

12) Impacto identificado: Contaminacion Ambiental

Positivo +

Pe=3

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura
Apartado que se verd influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo (calidad).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran residuos solidos urbanos,
vegetales, producto del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochas o lijas
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producto de las actividades de pintura o algun otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se
proporcione. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto,
podria traducirse en la contaminacién del suelo, principalmente por la generacién de residuos sélidos
urbanos, de manejo especial o peligroso que pueden contaminar el medio.

Evaluacién del impacto: Puntuacién

La contaminacién de los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Negativo -
La contaminacién no ocasionard la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho menos In=1
rebasara el 50 % de los mismos n=

El volumen de residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales Bt
que son biodegradables, la contaminacion de los recursos no rebasara los limites del sistema ambiental =

Los trabajos de mantenimiento no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso, mds _
bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen ce=1
Una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. Mo=2
Un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en el medio por

periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por Pe=2

elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climaticas o
mediante la aplicacion de medidas de remediaciéon

La contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Pr=1
Los focos de contaminacion originados por actividades antrdpicas requieren de la aplicacion de medidas

-, Rv=2
de restauracion.
Se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de manifieste. Rc=0
Valor de importancia del impacto: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=-3(1)+2(3)+1+1+2+1+2+0

VIM =-16

V.4 Valoracion cualitativa y cuantitativa de los Impactos

Una vez hecha la identificacion y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi
como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como paso final en la evaluacién de
los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de ellos para cada
etapa del proyecto.

La jerarquizacién se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto
por Gémez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en
dichos resultados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1)
significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo.

Es importante precisar que el rango mds alto en la jerarquizacidén de los impactos, correspondiente a la
categoria de impacto significativo o relevante, serd para los impactos ambientales cuya intensidad se
traduzca en una destruccion casi total del factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos,
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"W ‘F?O:

o en un beneficio maximo cuando sean de caracter positivo; y que ademads tengan un efecto inmediato
sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio (extenso), mucho tiempo después de
ocurrida la accién (largo plazo); provocando una alteracion indefinida (permanente) y continua en el
tiempo. Asi mismo, al desaparecer la acciéon que provoca dicho impacto, no sera posible el retorno del
componente ambiental a su estado original de manera natural, ni por medios o acciones correctoras por
parte del ser humano (irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el
algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante

Vim=+/(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/(3(3)+2(3)+2+3+3+3+2+3)
Vim = +/-31

Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante sera aquel que obtenga un valor
de importancia igual a +/-31.

Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante y el impacto bajo o nulo, se ubica la
categoria de impacto moderado, es decir, aquellos impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en
una modificaciéon media (intensidad media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de
caracter positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no
por la relacién directa accién-factor (indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial), al ser comparado
de manera relativa con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto ocurrird después de
sucedida la accion en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser comparado de manera relativa con los dos
niveles anteriores (corto y largo plazo), con una duracién transitoria (temporal) y en forma regular pero
intermitente en el tiempo (periddico). Asi mismo, cuando al desaparecer la accion que provoca el impacto,
es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por medios
0 acciones ejecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o mitigable). De acuerdo con esta
descripcion y aplicando el algoritmo de Gdmez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto moderado

Vim=+/-(31+2E+C+M+P +Pr+R + Rc)
Vim=+/-(3(2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20
Con base en lo anterior, un impacto moderado sera aquel que obtenga un valor de importancia igual o

mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a la
categoria de impacto bajo o nulo, sera para los impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una
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modificacion minima (intensidad baja) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de caracter
positivo; con un efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mas complejas y no por la
relacion directa accién- factor (indirecto); afectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente
o al poco tiempo de ocurrida la accién (corto plazo), cuya duracidon es muy breve (fugaz) y en forma
discontinua e impredecible en el tiempo (irregular). Asi mismo, al desaparecer la accidon que provoca el
impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o
por medios o acciones ejecutadas por el ser humano, que en todo caso impiden la manifestacion del
impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea
se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto bajo o nulo

Vim=+/-(31+2E+C+M+P + Pr+R + Rc)
Vim=+/-(3(1)+2(1)+1+1+1+1+1+0)
Vim = +/- 10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serad aquel que obtenga un valor de importancia igual o
mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se considerd un valor de importancia igual a +/- 31
para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un

valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la siguiente Tabla V.4 se presenta los valores

asignados por cada categoria del impacto.

Tabla V.4.- Jerarquizacién de los Impactos ambientales

Categoria Valor
Significativo o relevante =0>31

Moderado DE20A30

Bajo o nulo DE10A 19

Cada categoria utilizada en la jerarquizacion de los impactos ambientales, se describe como sigue:

Significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas
y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas
seres vivos, asf como la continuidad de los procesos naturales
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Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algin elemento del ambiente, pero sin producir
un desequilibrio ecoldgico o un dafio grave al ecosistema, o bien, aguel impacto de caracter positivo que
tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, propiciando la preservacion del
equilibrio ecoldgico, la proteccién del ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de
manera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones futuras.

Bajo o nulo.

Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacion sobre algin elemento del ambiente; o bien, aquel

impacto de cardcter positivo apenas perceptible, que representa un beneficio para algun elemento del
ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren modificando la condicion original del componente

ambiental de que se trate en forma casi imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas V.5 se presenta la clasificacion de cada
impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del proyecto y por
componente ambiental.

Tabla V.5.- Valorizacién de los Impactos Ambientales

. . Valor de la )
Impacto Ambiental | Elemento del medio ) Categoria
Importancia
Preparacion del sitio y | Generacidon de . )
1 . Sociedad 17 Bajo o nulo
Construccién empleos
Preparacion del sitio y | Derrama ) Bajo o nulo
2 L . Economia 14
Construccién econdmica
Preparacion del sitio y | Suspension de Bajo o nulo
3 o | Atmosfera -16
Construccién particulas
B Preparacion del sitio y | Suspension de Hidrologia 19 Bajo o nulo
Construccion particulas superficial
» o L Hidrologia Bajo o nulo
Preparacion del sitio y | Contaminacion ,
5 . ) subterranea, Suelo, -17
Construccion ambiental o
paisaje
Modificacion de las Bajo o nulo

Preparacion del sitio y o
6 o condiciones del Suelo -17
Construccion

suelo
Preparacion del sitio y | Perturbacion  del Bajo o nulo
7 . o Flora, Fauna -18
Construccion habitat
Reduccion de la Bajo o nulo

Preparacion del sitio
8 P . Y calidad visual del Paisaje -16
Construccion

paisaje
» . Reduccion de la ) . Bajo o nulo
Preparacion del sitio y i Hidrologia
g . capacidad de ] -16
Construccion o o, subterranea
infiltracion
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» . Reduccion de la ) , Bajo o nulo
Preparacion del sitio y ) Hidrologia
10 . calidad del agua o -16
Construccion o superficial
superficial
» Generacion de . Bajo o nulo
11 | Operacién Sociedad 16
empleos
» Contaminacion Bajo o nulo
12 | Operacion ) Suelo -16
ambiental

V.5 Conclusiones

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaradn 12 impactos ambientales
en las etapas de preparacién del sitio y construccion, asi como en la operacion del proyecto, de los cuales
9 son negativos y 3 positivos.

Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos, debido
a que se estard afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que las acciones
por realizar son de pequefia envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales dado
que, al ser un area urbana, colindante a una vialidad transitada se han perdido muchos de sus atributos
naturales.

La mayoria de los impactos ambientales ocurriran en la etapa de preparacién del sitio y construccién,
mientras que en la etapa operativa apenas y existirdn modificaciones en el ambiente, sin embargo, se
requiere de una estricta vigilancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos
minimos impactos puedan causar grandes deterioros.

68
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 30 indica que
“...para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar
ante la Secretaria una manifestaciéon de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente...”.

En este sentido y en cumplimiento a lo establecido por el Articulo 30 de la LGEEPA, en este capitulo se
detallan las estrategias para la prevencion y mitigacién de los posibles impactos ambientales que serdn
generados por la realizacion del proyecto Chichi Bichi Marina & Resort, los cuales se identificaron,
describieron y evaluaron en el Capitulo V de la presente Manifestacion.

VI.1. Medidas Para La Etapa De Preparacion Del Sitio Y Construccion

1. Medida propuesta: Ahuyentamiento De Fauna Silvestre
De cardcter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la

fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel
identificado como perturbacion del habitat, tanto en la parte terrestre como en la
laguna. Sobre todo, individuos de lento desplazamiento.

Naturaleza de la medida:

Momento de aplicacion dela | Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio y
medida: de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

L . Esta medida consiste en la ejecucidn del Programa de ahuyentamiento y retiro de
Descripcién de la medida: .
fauna silvestre terrestre y lagunar.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente.

Con el ahuyentamiento y retiro de la fauna, se asegura su permanencia dentro del
Eficacia de | did sistema ambiental, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra

icacia de la medida: e ) o
pérdida de especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad

en la aplicacién de la medida.

2.- Medida propuesta: Rescate de Palmas

De caracter mitigante. Se rescataran todas las palmas Chit, de Coco y Real que se

Naturaleza de la medida: )
ubiguen en las zonas de desplante del proyecto

Momento de aplicacion de la

. Durante la etapa de preparacion del sitio.
medida:

L, . Se realizara el rescate de acuerdo a la metodologia adecuada, se trasplantaran
Descripcion de la medida: . ) o . .
inmediatamente los individuos adultos a sus sitios definitivos.

., . Se le da mantenimiento a través del riego y supervision de posibles plagas a los
Accién de la medida: o
individuos sembrados.
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| Eficacia de la medida:

| La eficiencia puede ser de un 85 a 90% con el mantenimiento adecuado. ‘

3.- Medida propuesta: Humedecimiento de las Areas De Trabajo

Naturaleza de la medida:

De caracter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el efecto del impacto
identificado como suspensién de particulas en la atmdsfera.

Momento de aplicacion de la
medida:

Durante los trabajos de demolicidn, nivelacién, excavaciones y compactacién.

Descripcién de la medida:

Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn intervenidas, con la
finalidad de evitar la suspensién de particulas.

Accion de la medida:

Evitard que la accién del viento suspenda particulas del suelo durante las distintas
actividades involucradas en la preparacion del sitio y construccion.

Eficacia de la medida:

El humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas comunes dentro de la
industria de la construccién, ya que se ha probado su maxima efectividad para
evitar la suspension de particulas, por lo que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en la medida propuesta.

Naturaleza de la medida:

4. Medida propuesta: Colocacién De Malla Geotextil

De cardcter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el efecto del impacto
identificado como suspensién de particulas en el cuerpo de agua

Momento de aplicacion de la
medida:

Durante los trabajos de hincado de pilotes para el andador y la terraza.

Descripcién de la medida:

Consiste en la colocacion de una malla geotextil alrededor de las dreas de trabajo
donde se hinquen los pilotes para el desplante del andador y la terraza. Esta malla
se coloca de forma vertical, siendo lastrada en la parte baja con pesosy en la parte
superior mantenida a flote con boyas. De esta manera se delimita perfectamente
el area de trabajo en la porcién lagunar.

Accion de la medida:

Evitara que el movimiento de la masa de agua del cuerpo lagunar disperse las
particulas suspendidas del fondo lagunar durante las distintas actividades
involucradas en la construccion del andador y la terraza.

Eficacia de la medida:

La colocacion de mallas geotextiles, son practicas comunes dentro de la industria
de la construccion en cuerpos de agua, ya que se ha probado su maxima
efectividad para evitar la dispersion de particulas suspendidas, por lo que se espera

alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

5. Medida propuesta: Instalacién De Contenedores Para Residuos

Naturaleza de la medida:

De caracter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacién ambiental, particularmente por la
generacién de residuos solidos.

Momento de aplicacion de la
medida:

Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio y
construccion.

Descripcién de la medida:

Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen

(organicos e inorgdnicos), los cuales serdn de facil acceso para los trabajadores de

s —
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la obra dadas las pequefias dimensiones del drea de trabajo, y en consecuencia su
uso.

Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos sélidos que
se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que
Accién de la medida: tendran, impediran que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros
factores del medio, evitando que se expandan hacia las areas de conservacion;
favoreciendo la NO contaminacién de tales recursos

El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisidon que se tenga
. . sobre las actividades de preparacién del sitio; ya que sera necesario que los
Eficacia de la medida:
obreros hagan un uso adecuado de los contenedores, para que estos puedan

cumplir su funciédn como reservorios temporales de residuos.

6. Medida propuesta: Instalacién De Sanitarios Mdviles

De cardacter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto
Naturaleza de la medida: ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la
generacién de aguas residuales

Momento de aplicacién de la

did Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del sitio.
medida:

Se instalard un sanitario por cada 7.9 trabajadores, por lo que se requerira al
Descripcién de la medida: menos de 10 sanitarios, considerando el maximo de 79 empleos temporales que
se generaran en esta etapa.

El sanitario funcionard como reservorio temporal de las aguas residuales que se
generen por la miccién y defecacién de los trabajadores; evitando que estos se
Accién de la medida: produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la
empresa arrendadora de los sanitarios, quien sera la responsable de su manejo y
disposicion final.

En la industria de la construccion, la instalacidon de sanitarios moviles resulta ser la
medida mas efectiva, para evitar la miccion y defecacién al aire libre, y por ende,
la contaminacién del medio en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas
Eficacia de la medida: para atender estas necesidades propias de la obra. Por otra parte, se verificard que
estos sean limpiados constantemente, solicitando a las empresas arrendadoras la
limpieza adecuada y diaria o semanal de los mismos, a fin de evitar el derrame de
los liquidos y por otra parte enfermedades entre los trabajadores.

7. Medida propuesta: Instalacién De Tapiales

De caracter mitigante, esta enfocada a evitar afectaciones al paisaje y de igual
. forma a la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite
Naturaleza de la medida: _ ) ., ) o

reducir el efecto de los impactos por la reduccion de la calidad del paisaje,

perturbacion del habitat y la dispersién de particulas suspendidas.

—— s —
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Momento de aplicacién de la
medida:

Una vez concluidos los trabajos de limpieza del sitio.

Descripcién de la medida:

Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la
construcciéon como “tapiales de proteccion”.

Accion de la medida:

Estos paneles funcionaran como una barrera perimetral que reducird el impacto
visual de la obra. De igual forma contendra los residuos sélidos que se generen
durante la preparacién del sitio, asi como las particulas en suspensién; evitando
que se dispersen fuera de la zona donde se realizardn los trabajos, lo cual facilitara
su manejo y posterior retiro. También impedird que los trabajadores se
introduzcan dentro de las areas de trabajo, evitando que se afecten los recursos
naturales presentes en los predios colindantes

Eficacia de la medida:

La colocacién de tapiales de proteccién, se ha destacado como una de las medidas
mas efectivas para reducir el impacto visual de las obras, asi como contenery evitar
la dispersidon de residuos durante los trabajos involucrados en una obra; por lo
tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicaciéon de esta medida
preventiva.

Naturaleza de la medida:

8. Medida propuesta: Platicas Ambientales

De cardacter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los impactos
ambientales identificado como contaminacién ambiental y perturbacion del
habitat, particularmente por la generacion de residuos sélidos y aguas residuales;
asi como afectaciones al habitat de la fauna.

Momento de aplicacion de la
medida:

Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio y
construccion.

Descripcién de la medida:

Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas al personal
responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio y construccion. Seran
impartidas por un especialista en la materia; y tendran como objetivo principal:
hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales
se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada
sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida:

La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacion
del sitio y construccidn; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en
apego a las medidas preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente
capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezcan en la
autorizacién del proyecto.

Eficacia de la medida:

El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacién e iniciativa de
los trabajadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se
pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas
adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la
instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios méviles.

9. Medida propuesta: Equipo De Atencidn A Derrames
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De caracter preventivo, estard enfocada a la remediacién por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que
Naturaleza de la medida: pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a
evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del medio se
manifieste

Momento de aplicacion de la En caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias potencialmente
medida: peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados

Para atender la necesidad de controlar algin derrame accidental que pudiera
ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo
especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la
particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares,
estan especialmente disefiados para el control de derrames. El equipo estara

Descripcién de la medida:

disponible en la obra durante todo momento.

En caso de que ocurra algin derrame accidental durante la construccion de la obra,
Accién de la medida: se seguird un plan de accién, utilizando productos de la marca especializados, o en
su caso, polvo de piedra.

Siguiendo el plan de acciéon ante la ocurrencia de un derrame de sustancias
Eficacia de la medida: liquidas, descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de
éxito en la aplicacién de esta medida.

10.- Medida propuesta: Ahorro de agua

De caracter mitigante. Todas las llaves, regaderas, tarjas, sanitarios contaran con

Naturaleza de la medida: i
sistemas de ahorro de agua

Momento de aplicacion de la

. Durante la etapa de construccion del hotel, restaurantesy otros
medida:

L . Se adquiriran productos reconocidos en el mercado y que cumplen con las
Descripcién de la medida: o
especificaciones de productos ahorradores de agua.

., . Se le da mantenimiento y remplazo permanente a los equipos por aquellos con
Accién de la medida: ) o
dichas caracteristicas.

Eficacia de la medida: La eficiencia puede ser del 100% con el mantenimiento adecuado.

VI.2 Medidas Para La Etapa De Operacion

1.- Medida propuesta: Plan De Manejo De Residuos

De caracter preventivo evitar que el impacto ambiental identificado como
Naturaleza de la medida: contaminacién del medio, particularmente por la generacién de residuos sélidos,
se manifieste

Momento de aplicacion de la

did Se realizard y ejecutara cuando el hotel entre en operaciones.
medida:

—— s —
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Se elaborard y ejecutard un Plan de manejo de Residuos Sélidos urbanos, de
manejo especial y peligroso, mismo que sera sometido a las autoridades
competentes para su aprobacion. Estos planes estaran complementados con la
Descripcion de la medida: instalacion de contenedores de residuos, mismos que obedeceran a la clasificacion
establecida por la normatividad estatal y federal, asi como por el correcto manejo
de los residuos en las camaras de basura, mismas que estaran adaptadas para el
resguardo de los residuos por tipo.

., . Se verificarad que los residuos sean recolectados por empresas autorizadas en la
Accién de la medida: . ) )
recoleccion y acopio de residuos.

. . Siguiendo el plan de manejo de residuos para alcanzar el 100% de éxito en la
Eficacia de la medida:

aplicacion de esta medida.

2.- Medida propuesta: Reforestacion

De caracter mitigante, esta enfocada a recuperar habitats con la reforestacion de
Naturaleza de la medida: flora nativas y como consecuencia el regreso de aves, reptiles y mamiferos
pequefios.

Momento de aplicacion de la

. Concluyendo la etapa de construccion
medida:

Se elabora un plano con los sitios y superficies a reforestar, con lo cual se planeara

Descripcién de la medida:
. el tipo, medida y cantidad de individuos a introducir a las zonas a reforestar

Se le da mantenimiento a través del riego y supervision de posibles plagas a los

Accion de | dida:
ccion de fa medida individuos sembrados.

Eficacia de la medida: La eficiencia puede ser del 95% con el mantenimiento adecuado.

VI.3 Programa de Vigilancia Ambiental.

VI.3.1 Introduccion

El presente programa incluye informacion suficiente, asi como la forma de obtenerla, interpretarla y
almacenarla, para la realizacién del conjunto de analisis, toma de datos y comprobaciones, que permitan
revisar la evolucion de los valores que toman los pardmetros ambientales y de los que se admitieron para
la implementacién del proyecto.

Este programa va dirigido a todas las instancias que participen en las distintas etapas de ejecucion del
proyecto: contratista, director de obras, organismo medioambiental competente y otros organismos

encargados de la gestion ambiental del proyecto.

La vigilancia ambiental tendrd dos ambitos de aplicacién:
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a) Elcontrol de la calidad de la obra, es decir, la supervision de que se ejecute segln lo proyectado en
lo relativo a la superficie de aprovechamiento programada; y

b) El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la medicidén o del célculo de
sus parametros partiendo del estado cero, para poder corroborar o predecir su evolucién de
acuerdo con lo previsto.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcion definitiva, la redaccion de los informes vy el
control de la calidad ambiental correra a cargo del Supervisor Ambiental que serd contratado, quien
determinara el alcance y la metodologia de los estudios y controles.

VI.3.2 objetivos

El Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental tiene como finalidad principal llevar a buen término las
medidas preventivas y de mitigacion propuestas, destinadas a la minimizacién o desaparicion de las
afecciones ambientales. Ademas, que permitira el seguimiento de la cuantificacién de ciertos impactos de
dificil prediccién, asi como la posible articulacién de medidas correctoras in situ, en caso de que las
planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, la deteccién de posibles impactos no previstos, y la
estimacion de la incidencia real de aquellas afecciones que se valoraron potencialmente en su momento.
Para la obtencién de los objetivos antes sefialados la empresa promovente del proyecto, contratard para la
obra los servicios de un Supervisor Ambiental que posea los conocimientos adecuados para llevar a buen
término el presente programa.

Las tareas fundamentales del Supervisor Ambiental consistiran en:

e Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales
sefialadas en la autorizacion.

e Asistencia a la reunion de replanteo y realizacion de una visita mensual a las obras.

e |dentificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con el
proyecto, por impactos no contemplados o que no hayan sido lo suficientemente
estudiados.

e Supervisar, controlar los materiales, condiciones de ejecucién, almacenamiento y
unidades de obra relacionadas con el acabado formal de las superficies de
aprovechamiento.

e Coordinar la aplicacién de medidas correctoras.

e Vigilar que el proyecto se acote correctamente al desplante propuesto, fuera del cual no
deberdn ejecutarse actuaciones de ningun tipo.

e Evaluar y aprobar la referida acotacién, asi como la sistematica y el plan de obra
adoptados por la Direccion de Obra.

e Al final de la vigilancia se realizara un Informe Técnico que recogera los sucesos
acaecidos durante el desarrollo de las obras, los problemas planteados vy las
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correspondientes soluciones aplicadas, asi como el control de la aplicacién de las
medidas correctoras.

VI.3.3 Componente Vigilancia Ambiental

Este componente del Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental resulta ser el mas importante, ya
que en él se establecen los procedimientos que se seguirdn para garantizar el cumplimiento de las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas, sefialando de forma clara y precisa los
procedimientos de supervisién para verificar el cumplimiento de cada una de ellas; ademas que se
establecen los procedimientos para hacer las correcciones y ajustes necesarios.

1. Como primera actividad a realizar para garantizar que no se afecten superficies adicionales a las
gue en su momento sean autorizadas por la SEMARNAT, se llevarad a cabo la delimitacién de la
zona de actuacion mediante la instalacion de un tapial, acatando las siguientes medidas de
control.

Las actuaciones relacionadas con la superficie de aprovechamiento, asi como las zonas destinadas
al acopio de materiales, almacenamiento temporal de residuos procedentes de la obra vy
movimiento de tierras, se ubicaran en el interior de la superficie de aprovechamiento, sin afectar
otras areas ajenas a los usos previstos, para lo cual se colocaran elementos indicativos como
letreros y cinta precautoria para establecer mayor precisién en la ubicacién de dichas zonas.

En caso de generarse alguna afeccién medioambiental de caracter accidental fuera del ambito
sefialado, se aplicara medidas correctoras y de restitucién adecuadas. Se redactara un informe
por parte del Supervisor ambiental contratado por la Direccién de Obra, en el cual se reflejaran
dichas actuaciones.

2. Se prohibiran las labores de mantenimiento y reparacion de la maquinaria en el entorno de la
obra. Las reparaciones deberan hacerse preferentemente en talleres o lugares acondicionados al
efecto, incluyendo aquellas habituales e imprescindibles para el buen funcionamiento de la
maquinaria.

3. Los diferentes residuos generados durante el desarrollo del proyecto, incluidos los procedentes
de la limpieza del sitio, embalajes, materias primas de rechazo y de la campafia de limpieza, se

gestionaran de acuerdo con lo previsto por la Autoridad Municipal competente.

4. Se reflejard cualquier incidencia relacionada con la fauna, y se verificard la ejecucién de las

medidas preventivas o correctoras propuestas en la MIA-P, principalmente el programa de
ahuyentamiento de fauna.
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5. Mensualmente el supervisor ambiental o asesor técnico ambiental deberd visitar el sitio del
proyecto, con la finalidad que verifique en el sitio el cumplimiento de todas las tareas ambientales
que debe ejecutar el promovente, en todos los componentes y actividades que forman parte del
proyecto, y corroborar la informacién reportada en los Informes de Cumplimiento Ambiental

VI.3.4 Componente Seguimiento Ambiental

Para llevar a cabo el seguimiento ambiental del proyecto, serad necesaria la implementacién de una bitdcora
ambiental o libro de registro de eventualidades de la obra. En este documento se describird el
procedimiento a seguir para registrar todas aquellas eventualidades que se produzcan durante el desarrollo
del proyecto dentro de la superficie de aprovechamiento.

El citado documento es de aplicacion para todas las eventualidades con afeccion medioambiental que se
produzcan con el desarrollo del proyecto. En el documento se recogeran todos aquellos eventos no
previstos en el desarrollo normal de las obras y que puedan tener de una forma directa o indirecta,
inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o temporal, una afeccién en el entorno.

El formato del citado libro de registro o bitdcora ambiental serd el siguiente:

Describir el procedimiento a seguir para registrar todas aquellas eventualidades que
se produzcan durante las actividades implicadas en el cambio de uso del suelo, que
Objeto: puedan tener una afeccidn directa o indirecta sobre la calidad ambiental. Alcance:
Este procedimiento serd de aplicacién para todas las eventualidades con afeccion
medioambiental que se produzcan en el desarrollo del multicitado proyecto.

Se recogeran todos aquellos eventos no previstos en el desarrollo normal del
£ ., proyecto, que puedan tener lugar de una forma directa o indirecta, inmediata o
jecucion: ) . ) . .,
futura, reversible o irreversible, permanente o temporal, originando una afeccion

sobre el ambiente bidtico, abidtico o perceptual.

Las personas responsables de llevar los registros en la bitdcora ambiental, serdn el jefe de obray encargados
diversos y el supervisor ambiental o Asistente Técnico Medioambiental. Estas personas deberan conocer el
mecanismo para el llenado de este libro y seran las encargadas de notificar a los responsables de las
empresas subcontratadas la existencia del mismo y de la necesidad de su colaboracién, de cara a cumplir
con los objetivos planteados en este Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental.

Se deberd redactar un modelo circular, que se remitird a cada subcontratado con caracter previo al
comienzo de sus actividades en la obra, ya que es indispensable establecer un control de las empresas
subcontratadas.

A continuacidn, se describen algunos de los acontecimientos que, en principio, seran motivo de inscripcion
en la bitacora ambiental:
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Vertid Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames liquidos o sdlidos, que se
ertidos o

produzcan intencionada o accidentalmente en la obra y que no se encontraban
derrames

planteados en un principio.

Funcionamiento | Se hace referencia con esto a funcionamientos defectuosos de maquinaria de obra

defectuoso que puedan originar una posible afeccidn al medio

Accid Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o
ccidentes funcionamientos defectuosos, ya sea de forma inmediata o futura.

Intrusion de Se refiere con esto a episodios accidentales o no, en virtud de los cuales la
maquinaria magquinaria pesada invada o atraviese zonas que no se encontraban previstas

inicialmente.

Externalidadesa | Se hace referencia a episodios que no sean producidos por el desarrollo de la obra,
la obra sino que provengan de elementos externos, que entrando en el recinto de la obra,
afecten algln elemento que pueda resultar perjudicial para el medio ambiente.

Otros En este apartado se incluiran cualesquiera otros aspectos que no se encuentren
englobados en los apartados anteriores.

VI.3.5 Componente Informes Técnicos

Para cada tipo de informe, se realizard una ficha que identificara, para cada fase del proyecto o actividad,
las obras o acciones que se contemplan ejecutar; la forma, lugar y oportunidad de su ejecucion; y la
referencia de la pagina del Estudio donde se describe detalladamente dicha obra o accién. También se
elaborara otra ficha en la que se identificard, para cada fase del proyecto o actividad, la normativa de
caracter ambiental aplicable, incluidos los permisos ambientales sectoriales; el componente ambiental
involucrado; la forma en la que se dio cumplimiento a las obligaciones contenidas en dichas normas, vy el
organismo de la administracion del gobierno competente en su verificacion, si éste estuviere establecido.

Una ficha mas identificarad para cada fase del proyecto o actividad, las obras o acciones que se ejecutaron;
el componente ambiental involucrado; el impacto ambiental asociado; la descripciéon de la medida
correspondiente, ya sea de mitigacién, reparacién, compensacién, o de prevencién; la forma de
implementacién; el indicador que permitié cuantificar, si corresponde, el cumplimiento de la medida; la
oportunidad y lugar de su implementacién; vy la referencia de la pagina del Estudio donde se describe
detalladamente la medida.

Tras la especificacion de las medidas para todas las variables, se propone, en cuanto a la dimensién temporal
durante el desarrollo del proyecto, un seguimiento que deberd comprender una visita mensual al proyecto,
y la elaboracién de un informe periddico en el que se sefialen todas las incidencias observadas, se recojan
todos los controles periddicos enumerados anteriormente con la periodicidad sefialada, se indique el grado
de eficacia de las medidas correctoras planteadas, el grado de acierto del Estudio y los resultados obtenidos
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con este Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental. Estos informes serdn acompafiados de un
reportaje fotografico y se enviaran al promovente a fin de que éste Ultimo realice las gestiones ambientales
correspondientes.

Se dard un seguimiento a los términos y condicionantes que se establezcan en la Resolucion del proyecto.
Estos informes serdn acompafiados de un reportaje fotografico y se enviarédn al promovente a fin de que
éste Ultimo realice las gestiones ambientales correspondientes.

VI.4 Programa De Ahuyentamiento De Fauna

VI.4.1 Descripcién Del Programa

El presente programa de ahuyentamiento de fauna, se conforma para llevar a cabo las actividades de
proteccidn y preservacion de las especies presentes en el drea de trabajo y a su vez representan un riesgo
de ser afectadas durante las etapas del proyecto Chichi Bichi Marina & Resort.

Al realizar las actividades que permitan la continuidad de los ejemplares de fauna que se encuentren dentro
del area de afectacion del proyecto, evitando dafios a las especies, ya que se pretende ahuyentar a los
individuos hacia sitios con vegetacion dentro del sistema ambiental evitando ser dafiados por cualquier de
las actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto.

VI.4 2 Justificacion

La implementacion del presente programa de ahuyentamiento de fauna, corresponde a la suma de
esfuerzos para evitar el sacrificio innecesario de los ejemplares de fauna que pudiera encontrarse dentro
del poligono del proyecto Chichi Bichi Marina & Resort. Para realizar estas acciones en beneficio de la fauna
local, se realizardn acciones que permitan la conservacién y proteccion de estos recursos faunisticos,
aunque ello represente la inversidn de recursos materiales y humanos, pues existen los elementos viables
para utilizar las herramientas necesarias a favor de la conservacion de las especies objetivo, tomando como
referencia su importante funcién dentro de los ecosistemas.

VI.4.3 Objetivo

Evitar las afectaciones directas o indirectas de las especies de fauna presentes en las dreas de
aprovechamiento del proyecto a través de métodos estandarizados de ahuyentamiento de organismos
vertebrados, mediante acciones de identificacion de las especies objetivo, para inducirlas a trasladarse a las
areas vecinas dentro del sistema ambiental que mantienen cobertura vegetal.

VI.4.4 Metodologia
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El plan de accidn de este programa, incluye como primera actividad el reconocimiento del drea en el que
serad aplicado el ahuyentamiento, para lo cual se realizard un exhaustivo estudio con la finalidad de
identificar los puntos especificos donde se concentraran las acciones y de aquellas areas donde la fauna
muestre mayor actividad.

La segunda actividad a realizar consistira en determinar los métodos especificos que seran aplicados
durante el ahuyentamiento, por cada grupo faunistico; asi como las medidas de proteccién in situ que se
aplicaran sobre el habitat de la fauna y que se describen a continuacién.

Medidas de proteccidn para la fauna silvestre.

1.- Previo al inicio de cualquier actividad se realizara la busqueda de nidos o madrigueras en la superficie de
aprovechamiento, y en caso de un resultado positivo, el nido o la madriguera serd marcado con estacas y cinta
precautoria; y posteriormente sera georreferenciado y registrado en bitacora.

2.- Toda madriguera o nido registrado, permanecera bajo observacion durante un lapso de 48 horas, con la finalidad
de determinar si se trata de un refugio activo o en estado de abandono.

3.- Si la madriguera o el nido resulta estar activo, se procedera a mantener la zona sefializada y se estudiara la
posibilidad de realizar la reubicacién, siempre que no se afecte la viabilidad de las crias.

4.-. Se establecera en el contrato de cualquier persona que labore en la ejecucién del proyecto, las siguientes
clausulas:

e Queda estrictamente prohibida la extraccién, captura, caza, comercializacion, alimentacion y en general cualquier
actividad que ocasione un dafio directo o indirecto sobre cualquier ejemplar de fauna silvestre, esté o no dentro
del drea de aprovechamiento.

e Cualquier persona que sea sorprendida causando dafios a la fauna silvestre, ya sea al interior del predio o en sus
inmediaciones, serd amonestada verbalmente y por escrito; y en caso de reincidencia sera suspendido del cargo
que le fuera encomendado.

5.- Los residuos organicos que se generen, principalmente restos de comida, seran almacenados en los
contenedores que se instalaran para tal fin, con la finalidad de evitar que dichos residuos resulten un atractivo para
la fauna silvestre, reduciendo asi, su probabilidad de incidencia dentro de la superficie de aprovechamiento.

6.- Se elaborara un triptico informativo dirigido a todo el personal de la obra en donde se describiran todas y cada
una de las medidas aqui propuestas. Asi mismo, en dicho documento se informard de las especies con mayor
probabilidad de incidencia en el predio y su zona de influencia, a través de fichas técnicas complementadas con

imagenes fotograficas.

VI.4.5 Métodos especificos de ahuyentamiento.

Las técnicas y métodos que se proponen a continuacion, estan basadas en estudios previos y en la
experiencia que se tiene sobre el manejo de vida silvestre; y sdlo seran ejecutadas en caso de que algin
ejemplar se encuentre en riesgo de ser afectado por el desarrollo del proyecto.

Es importante sefialar que el manejo de fauna requiere acciones que no generen dafios a los ejemplares y
gue su manejo sea con el minimo de contacto para evitar alterar su comportamiento y forma de vida.
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Descripcién del método

Método de ahuyentamiento por sonidos
Consiste en la emisién de ruido con distinta duracién e intensidad para general en
los animales un sentido de alerta y puedan desplazarse hacia los sitios seguros
contiguos al proyecto.

Muy efectiva, no implica costos ni dafio fisico al ejemplar, es practico y puede ser

Ventajas . .
aplicado por cualquier persona
Requiere del conocimiento y la experiencia previa para aplicar el sonido correcto
segun la especie; debe aplicarse a una distancia prudente de tal manera que el
Desventajas sonido emitido pueda llegar al campo auditivo del animal. Es ineficiente para

especies que carecen del sentido auditivo o que perciben ondas sonoras de baja
frecuencia

Descripcién del método

Método de acarreo en grupo
Se basa en sorprender al individuo y acorralarlo entre dos o mas personas,
direccionandolo hacia la zona de reubicacién

Muy efectiva y no implica costo alguno; y desde luego, es préctico y puede ser

Ventajas . ) . .
aplicado por cualquier persona con capacidad motriz.
Requiere de coordinacién en grupo y gran capacidad de movimiento.
. Provoca estrés temporal en el individuo; y no resulta efectiva sobre especies
Desventajas

adaptadas a la presencia humana o a las condiciones urbanas del medio. Puede
ocasionar dafios al ejemplar por aplastamiento o lesién durante su escape.

Descripcién del método

Método de espera pasiva.
Consiste en esperary dejar que el animal abandone el sitio por sus propios medios.

No implica costo alguno; no requiere de personal calificado, ni esfuerzo fisico; no

Ventajas L )

provoca estrés ni dafio fisico al ejemplar.

Poco efectiva, ya que el animal puede reconocer el sitio como una zona segura y
Desventajas en consecuencia permanecerd al interior del area de aprovechamiento. No se tiene

control sobre el individuo ni sobre sus rutas de desplazamiento

VI.4.5 Requerimiento De Personal

Dada la superficie proyectada para el desarrollo del proyecto y considerando la baja diversidad de fauna en

el predio, se requiere de un equipo de rescate conformados por un técnico especializado y un ayudante de

campo. Es importante mencionar que por tratarse de un método pasivo no implican el uso de instrumento

alguno.

VI.4.6 Resultados Esperados

Con la correcta aplicacién del programa que se espera el 100 % de éxito en el ahuyentamiento de las

especies de faunay el retiro de las de lento desplazamiento, en el supuesto de que pudieran verse afectadas
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con el desarrollo del proyecto; asi mismo, con el cumplimiento de las reglas de operacién planteadas se
espera el 100 % de supervivencia de los ejemplares que pudieran estar presentes en las areas de trabajo;
sin embargo, dicho éxito sélo podrd ser alcanzado siempre y cuando el programa sea aplicado por un
especialista en la materia, de tal manera que se tiene contemplada la contratacién de dicho personal
durante la ejecucion del proyecto.

VI.5 Programa De Rescate De Vegetacion

Dada la baja complejidad de las actividades a realizar y la reducida area se encuentra totalmente impactada
para la realizacién del hotel y de pilotes, ademas de las especies que tienen que ser recuperadas
(especificamente la palma de chit), se pretende forestar la parte que no serd aprovechada, con los
individuos que seran rescatados de la zona de aprovechamiento del proyecto, y con especies nativas y
propias del ecosistema que se desarrolla de manera inmediata.

Con la finalidad de generar un menor impacto en la zona que serd limpiada para el desplante de las
estructuras, el desmonte se realizard de manera gradual, esto con el fin de permitir el desplazamiento de
la fauna de lenta movilidad, hacia sitios mas seguros.

La capa de suelo fértil de la zona donde serd removida la vegetacidn, serd removida para su posterior uso
en las zonas verdes y de conservacidn, a donde sera trasladada la vegetacion que sea removida de su
ubicacion original.

Se instalara una zona de acopio (vivero provisional) para recibir toda planta, producto del rescate, previo a
su transplante a las dreas de conservacién del predio. Para equiparar el numero de plantas se adquiriran
individuos necesarios para la reforestacién, serdn adquiridos en viveros autorizados, esto aplicard en los
casos en que un individuo en particular no sobreviva al transplante a causa de su edad o fragilidad.

También se contara con una zona de acopio para la tierra vegetal, la cual serd adquirida en viveros pues la
tierra del predio es muy pobre en nutrientes. El uso posterior de dicha tierra, serd en dreas jardinadas.

En el drea de reubicacion, los ejemplares rescatados seran identificados de acuerdo a su especie.

Como vya se habia mencionado anteriormente el desmonte se realizard de manera gradual, por ello los
materiales que se utilizaran, solamente serdn machetes, tijeras para cortar y maquinaria menor. No se
pretende utilizar ningun tipo de agroquimico para matar o erradicar la maleza.

Durante la reforestacion del predio se utilizara tierra negra, agua cruda y raizal; este ultimo con la finalidad
de proporcionarle nutrientes y fomentar el crecimiento de las raices de los especimenes, y de esta manera
la reubicacion de los individuos sea exitosa.
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El indicador que se utilizard para evaluar si la reubicacién de los individuos es exitosa, sera el estado de
salud de los individuos, es decir si estos mueren o sobreviven y la tasa de supervivencia al traslado.

Dado el caso de que algunos de los especimenes trasplantados no sobrevivan en el area en el cual fueron
reubicados, se adquirirdn nuevos individuos de la misma especie en viveros autorizados.

Al término de la reubicacién de los especimenes, se realizara un monitoreo de los mismos, con la finalidad
de observar como evolucionan o adaptan al drea en la cual fueron dispuestos.

Las actividades que se realicen para la reubicacion de los especimenes, y el posterior monitoreo de los
individuos, serd reportado en una bitacora realizada por el personal encargado. Durante todo el proceso de
reforestacion y de monitoreo se recolectaran evidencias (fotografias), para que sean incluidas dentro de la
bitacora.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

El objetivo de este capitulo es realizar un analisis para visualizar los posibles escenarios futuros del sistema
ambiental bajo estudio, considerando en primer término al escenario sin proyecto, seguido de otro
escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacién

VII.1 Descripcion Y Andlisis Del Escenario Sin Proyecto

En este apartado se trata de definir informada y razonadamente aquellos cambios derivados de las
tendencias o bien del rompimiento de éstas y, por otro lado, de la suposiciéon de eventos nuevos que
pudiesen llevar a plantear situaciones futuras diferentes en cuanto a los elementos ambientales y sus
interacciones.

A continuacion, se describe el escenario para el sistema ambiental de estudio sin considerar el proyecto
como variable de cambio. Este analisis se basa en las tendencias de cambio esperadas para el Sistema
Ambiental, considerando los instrumentos de planeacion que regulan la zona, ya que las tendencias de
cambio mas importantes dependen en gran medida de los usos de suelo permitidos para cada zona del SA.

El darea donde se plantea el proyecto estd destinada a convertirse en dreas de recreacion, debido a la
cercania con la Laguna Nichupte y otros proyectos de acceso a la laguna y actividades recreativas.

Entonces, de acuerdo con el escenario descrito sin que el proyecto surja como un elemento de variabilidad
en el ambiente, es decir, sin que se llevara a cabo dentro del Sistema Ambiental, este sistema se encuentra
destinado a cambios en su entorno, la mayoria sin control y prueba de ello es el camino existente que cruza
la zona de manglar y que existe debido al paso de las personas hacia la Laguna.

VII.2 Descripcién Y Andlisis Del Escenario Con Proyecto

La construccion de este escenario se realizard tomando como base las tendencias de cambio descritas
anteriormente y sobreponiendo los impactos ambientales relevantes que generara el proyecto en el
sistema ambiental. En este apartado no se incluyen las medidas de mitigacion

Los impactos ambientales mas relevantes que generarad el proyecto, de acuerdo con la jerarquizacién
efectuada en el Capitulo V de este documento, son aquellos que obtuvieron un mayor valor de importancia
del impacto, haciendo la aclaracion que no se identificd ninguno que tenga un nivel significativo, mismos
gue se enlistan a continuacion:
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1. Perturbacidn del habitat.
2. Reduccién de la calidad visual del paisaje.

3. Contaminacion del medio.
4. Modificacion de las condiciones del suelo.

5. Suspensién de particulas.

Con lo anterior tenemos que el Sistema Ambiental con la puesta en marcha del proyecto sin considerar las
medidas propuestas, mantiene la tendencia de crecimiento prevista en los instrumentos de planeacién
urbana, pero ademas ve deteriorada la calidad ambiental del centro de poblacién.

Si bien la proporcién de este deterioro es pequefia, ya que el proyecto ocupa una reducida fraccién de la
totalidad del Sistema Ambiental delimitado, esto no hace menos importante sus efectos.
Por lo anterior se puede prever que se presenten los siguientes problemas ambientales:

a) Contaminacion del sueloy agua subterranea por el mal manejo de los residuos. Esto modificaria
las condiciones del ambiente de manera negativa, propiciando que no sea apto para la
continuidad de los procesos ecoldgicos, requiriendo por tanto acciones de restauracion.

b) Afectacion a las micro-poblaciones de fauna que hacen uso del Sistema Ambiental, en especial
de laiguana rayada, la cual se encuentra en categoria de especie amenazada de acuerdo con la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Esto debido a que en caso que algin organismo de esta especie
ingrese a las dreas de trabajo, proveniente de areas vecinas, no se tomarian los cuidados
respectivos para asegurar que no resulten afectados por la presencia de trabajadores y
maquinaria.

¢) La modificacién, sellado del suelo y pérdida de las condiciones permeables, se ven agravados,
dado que no se sefializan de manera correcta las dreas de aprovechamiento, con lo que se
incrementa la superficie que se afecta por el desplante de las obras. Esta superficie adicional
tiene un impacto indeterminado en el resto del sistema ambiental, sin embargo, es mayor que
el previsto por los instrumentos de politica ambiental vigentes.

d) La falta de medidas de control en el manejo de sustancias, provoca que se derramen
accidentalmente sustancias al agua de la laguna, lo que provoca el aumento en los niveles de

contaminacién de ese cuerpo de agua.

VII.3 Descripcion Y Andlisis Del Escenario Considerando Las Medidas De Mitigacion

Para el desarrollo de este escenario se consideran la misma tendencia de desarrollo en el sistema ambiental
y los mismos impactos que fueron indicados en apartados anteriores, pero analizédndolo a la luz de las
medidas de mitigacién propuestas, destacando las mejoras que pudiera presentar la region en estudio la
implementacion de las mismas.

e ————

PROMOVENTE: CHICHI BICHI S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL SECTOR TURISTICO MODALIDAD PARTICULAR
PROYECTO: “CHICHI BICHI MARINA & RESORT”

ed { 5T

a) No se presenta contaminacion del suelo y agua subterrdnea dado que en todas las etapas del
proyecto se da un correcto manejo a los residuos. Se utilizan los contenedores y sanitarios
portdtiles que se proponen como parte de este documento, por tanto la disposicién final se
hace en condiciones de seguridad y con minimos impactos al ambiente.

b) Las micropoblaciones de fauna que pudieran transitar por el sitio, en especial de la iguana
rayada, la cual se encuentra en categoria de especie amenazada de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se mantienen. Esto debido a que durante la etapa de preparacién del sitio y
construccion se realizé el ahuyentamiento de los individuos presentes para evitar que resulten
afectados por la presencia de trabajadores y maquinaria.

¢) La modificacidn, sellado del suelo y pérdida de las condiciones permeables, se ven controladas,
ya que se limita a las areas autorizadas para el desarrollo del proyecto.

d) Todas las actividades que implican el manejo uso de sustancias, se realizan fuera de la zona de
manglary la laguna, lo que propicia que se mantengan las cualidades del sitio y no se contribuya
en la contaminacion de la laguna.

VIl.4 Prondstico Ambiental

A partir de los tres escenarios anteriores podemos pronosticar que el sistema ambiental, con o sin proyecto,
continuard una tendencia de crecimiento y de uso en actividades irregulares, en la cual se tendra cada vez
mavyor incidencia en la presencia humana, en detrimento de los ecosistemas que aun se presentan dentro
de su superficie, sobre todo en el drea de manglar. Esto se debe en gran medida a que se trata de un drea
urbana, la cual presenta una tendencia hacia el crecimiento.

El desarrollo de las obras propuestas, tendra un impacto minimo en el sitio y el sistema ambiental, siempre
y cuando se apliquen las medidas propuestas en este documento, esto se debe a que, de acuerdo con los
instrumentos de planeacién ambiental, las obras cumplen con los pardmetros establecidos para garantizar
de la proteccion de ecosistemas, lo que permite que se siga la tendencia de crecimiento pronosticada, pero
dentro de los limites del desarrollo sustentable

En esta seccion se realizara un analisis para visualizar los posibles escenarios futuros de la zona de influencia
y sistema ambiental del proyecto, considerando en primer término al escenario sin proyecto, seguido de
otro escenario con proyecto y finalmente, uno que incluya al proyecto con sus medidas de mitigacion. Es
conveniente que la construccion de escenarios se respalde en datos georreferenciados (delimitacion de la
zona de influencia y sistema ambiental del proyecto).
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VII.5 Evaluacion De Alternativas

Alternativa ‘ Criterio

No se tienen alternativas en cuanto a la ubicacién de las obras, dado que se cuenta con
el Titulo de concesién de la Zona Federal, que se pretende usar, de la cual se ocupara
Ubicacion por una superficie de 4,560.99 metros cuadrados, por lo que un sitio alternativo
implicaria la busqueda de una nueva Zona disponible con vegetacién en estado de
deterioro y pérdidas econdmicas.

Ve La zona federal que se pretende usar para el desarrollo del proyecto, cuenta con
egetacion
. vegetacion de tipo inducida, debido a la presencia de individuos de flora exdtica.

Superficie a | La superficie a ocupar es minima, por lo que el impacto sobre el ambiente también es
ocupar reducido, especialmente considerando que se trata de un uso permisible para la zona.

VII.6 Conclusiones

La propuesta de proyecto que se somete a evaluacion, es aquella que cumple los requisitos para ser
autorizada por la autoridad y que maximiza los beneficios para el proyecto en desarrollo dentro de la Zona
Federal que se propone y que se encuentra ubicada en el Kildbmetro 3.5-3.7, del Boulevard Kukulcan de la
Ciudad de Cancun, mismo que tendra impactos positivos para la generacion de empleos y una nueva oferta
de servicios.

En resumen, se puede decir que el proyecto.

a) Ha sido disefiado de tal manera que se ocupan dreas ya modificadas, con lo cual el impacto
ambiental se ve reducido al no alterarse ecosistemas originales, ademas que el drea se encuentra
completamente fragmentada y destinada a desarrollo urbano.

b) Los materialesy procesos de construccion utilizados son los comunes en el sistema ambiental para
proyectos de esta indole, por lo que se tienen antecedentes que las caracteristicas propuestas son
compatibles con los procesos bioldgicos que aun se mantienen en el sistema ambiental.

c) Secumplen los diversos instrumentos de politica ambiental, por lo tanto, se tiene la certeza que se
han considerado acciones o medidas acordes con el desarrollo planteado para la regién vy la
proteccién de sus ecosistemas.

d) Se proponen medidas y programas para prevenir o mitigar los impactos ambientales mas
relevantes, con lo cual se disminuye la afectacidn al sitio donde se desarrollard y en consecuencia

al sistema ambiental en que se inserta.
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VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 Presentacion de la informacion

De acuerdo al articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, se entregardn cuatro ejemplares impresos de la
Manifestacion de Impacto Ambiental; de los cuales uno sera utilizado para consulta publica. Asimismo, todo
el estudio serd grabado en memoria magnética, incluyendo imdgenes, planos e informacion que
complemente el estudio, mismo que debera ser presentado en formato Word.

VIII.1.1 Cartografia

Para la descripcion del sistema ambiental y sus diferentes elementos, la ubicacion del drea del proyecto y
sus caracteristicas, asi como la identificacion de impactos se recomienda elaborar un analisis de la
informacién geografica georreferenciada, pudiendo usar imagenes de satélite, fotografia aérea, mapas y
planos de localizacion.

Cuando se emplean imagenes de satélite, se recomienda que contengan al menos la siguiente informacion:
sensor y satélite, bandas empleadas, fecha, hora de paso del satélite, resolucién espacial, coordenadas
extremas y georreferenciacion (proyeccion, datum, esferoide, parametros de referencia, entre otros).

Para las fotografias aéreas se recomienda indicar: escala, fecha, hora y nimero de vuelo, secuencia del
mosaico, linea de vuelo y altura. Ademads de anexar un croquis de ubicacién en el que se identifique cada
area o tramo fotografiado. Las fotografias panoramicas deberdn ser identificadas en el mapa base.

En los casos en que se presenten planos, estos deberan estar a las mismas escalas, el mismo tamafio,
pudiendo variar entre las escalas regional y local del proyecto y sus obras. Deberan contener: titulo, clave
de identificacion, fecha de elaboracion, nomenclatura, simbologia, escala grafica y numérica, y orientacion.

VIIl.1.2 Fotografias

Las fotos que enrigquecen los textos descritos en el presente manifiesto, fueron tomadas a través de una
camara digital marca Canon T3i, con una resoluciéon maxima de 21.1 megapixeles efectivos.

VIIl.1.3 Coordenadas
Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente documento, fueron

recabadas a través de un geoposicionador satelital (GPS) de la marca Garmin, modelo eTrex10. Las
coordenadas se presentan con proyeccién en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su
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vez se encuentran referidas al Datum WGS84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica
Mexicana.

VIII.2 Glosario de términos

Batimetria: Representacién grafica de las curvas de igual profundidad.

Desmonte: Remocién de la vegetacidn existente en las dreas destinadas a la instalacion de la obra.

Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o temporal.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacidn.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza,
gue provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando
la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los
procesos naturales.

Marina: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para proporcionar abrigo a
embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el impacto
ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les existentes antes de la
perturbacion que se causara con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro de algun
cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder efectuar carga
y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el ambiente.

Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la realizacién de obras o
actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento
de procesos naturales de la sucesién ecoldgica y de los mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos) y el subsistema
socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la zona donde se pretende establecer el

proyecto.
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