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I DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO AMBIENTAL.

I.1. Datos Generales del Proyecto.

I.1.1. Nombre del Proyecto.

Rehabilitacidn y operaciéon del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel.

1.1.2. Ubicacion del Proyecto.

El predio donde se pretende desarrollar el Proyecto se localiza en el Kilémetro 7.5 de la
Carretera Costera Sur, en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, México,

colinda al norte con el Lote 01, al sur con el Lote 03, al este con el Hotel Fiesta Americanay
al oeste con el mar Caribe.

Figura I.1. Ubicacién del Proyecto

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto.

Se estima que su tiempo de vida util adicional sera de 40 aiflos mas, con base a la aplicacion
de programas de operacion y mantenimiento de las instalaciones.
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I.1.4. Presentacion de la documentacion legal.

El Sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra presentando bajo la
siguiente escritura:

Mediante Escritura Publica nimero 20,627 de fecha 28 de Diciembre de 2007 pasada ante
la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Notario Publico No. 67 del Distrito Federal, se
protocoliza la adquisicién del usufructo temporal del inmueble por parte de la empresa
Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V.

Mediante Escritura Publica nimero 16,035 de fecha 20 de Diciembre de 2006 pasada ante
la fe del Lic. Mario Evaristo Vivanco Paredes, Notario Publico No. 67 del Distrito Federal, se
constituyé la empresa mencionada en el parrafo anterior conforme a las leyes y
disposiciones mexicanas vigentes. Asimismo, a través de dicho instrumento se otorga al
Licenciado Manuel Ariel Garzén Guapo poder general para pleitos y cobranzas para realizar
todo tipo de tramites y gestiones ante las autoridades administrativas.

Por cuestiones corporativas, la empresa Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V. fue
absorbida por fusion por la empresa Grupo Posadas, S.A.B de C.V. y a través de las
Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas de la fusionante de fecha 31 de octubre
de 2016 y de la fusionada de fecha 14 de noviembre de 2016, se acordd la fusion de las
empresas por absorcidn, junto con otras empresas, subsistiendo Grupo Posadas, S.A.B. de
C.V; fusidn que surtiria efectos en los términos de la legislacion mercantil vigente.

En dichas Asambleas, se designé al suscrito como delegado a fin de que compareciera ante
Notario Publico para formalizar los acuerdos tomados en dichas Asambleas y se llevaren a
cabo las inscripciones que correspondieran.

Asi, mediante Escritura Publica numero 32,767 de fecha 28 de noviembre de 2016, pasada
ante la fe del Licenciado Juan José A. Barragdn Abascal, Notario Publico 171 de la Ciudad de
México, se hace constar la protocolizacién de la fusion por absorcion de GRAN
INMOBILIARIA POSADAS, S.A. DE C.V., en la empresa GRUPO POSADAS, S.A.B. DE C.V.,
siendo ésta ultima la sociedad fusionante.

Asimismo, en el Convenio de Fusién celebrado en esa misma fecha, menciona en su Clausula
Tercera “Absorcién de Derechos y Obligaciones”, lo siguiente:

En virtud de la Fusion, la Fusionante absorberd a titulo universal la totalidad del
activo, pasivo y capital del que sean titulares las Fusionadas, quedando la Fusionante
subrogada en todos los derechos y obligaciones de las Fusionadas, convirtiéndose en
causahabiente de los activos, bienes, deudas y responsabilidades, de cualquier
naturaleza de éstas. Dentro de estos se incluyen enunciativa _mas no
limitativamente, la titularidad de todos los actos, derechos, licencias, permisos,
autorizaciones, concesiones, bienes, cosas, convenios y contratos que tengan
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celebrados; corresponderdn asi mismo a la Fusionante los derechos sustantivos y
procesales, las obligaciones y las cargas de las Fusionadas derivados del ejercicio de
acciones, procedimientos judiciales y administrativos, recursos o instancias de
cualquier orden ante todo tipo de tribunales y autoridades.

En este sentido, con la finalidad de que la Sociedad Fusionante cumpla con las obligaciones
contenidas en las resoluciones emitidas por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente a nombre de la entonces Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V., se somete a
evaluacién la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto Operacién del Club de
Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel.

I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.

I.2.1. Nombre o razén social.

GRUPO POSADAS, S.A.B. de C.V.

1.2.2. Registro federal de causantes (RFC) del promovente:
GP0 920120440

1.2.3. Nombre y cargo del Representante Legal:
Representa Legal

MANUEL ARIEL GARZON GUAPO

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

C.P. Il Cancun, Quintana Roo.

Teléfono: (55) 5254 2010 - (55) 5254 2777, Ext. 107.

Correo electrénico: Imvp@scv.org.mx, fcorona@scv.org.mx, mmancera@scv.org.mx
dvelazquez@scv.org.mx

1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.3.1. Nombre o razdn social.

SOSA CORONA DEL VILLAR Y QUIJANO SC.
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1.3.2. Registro Federal de Causantes (RFC).
SCV 101208 3R2.
1.3.3. Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio.
Miguel Angel Mancera Frias

1.3.4. Direccion del Responsable Técnico del estudio.

Avenida Ejército Nacional No. 678-302. -
Colonia Polanco Reforma, Delegaciéon Miguel Hidalgo. ~
México, Distrito Federal. C.P. 11550. SCV
Teléfono: (55) 5254 2010 - (55) 5254 2777, Ext. 107.
Correo electrénico: fcorona@scv.org.mx,
dvelazquez@scv.org.mx
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1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.
I.1.1. Naturaleza del Proyecto.

El Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel tiene 18 afios aproximadamente en
operacion, en tanto se estima que su tiempo de vida util sera de 40 afios mas, con base a la
aplicacion de programas de operacién y mantenimiento de las instalaciones.

La construccién del club de playa se autorizé6 mediante el resolutivo D.0.0.DGOEIA 008285
de fecha 15 de diciembre de 1999, estableciéndose una vigencia de un afio para la etapa de
construccion y una vigencia de 10 afios para su operacién. Las estructuras que
contemplaban esta autorizacién del club de playa, consistian en un restaurante, alberca,
escuela de buceo, drea de maniobras del equipo acudtico, muelle y un andador rustico.

Sin embargo, con la finalidad de mejorar las condiciones del club de playa, la promovente
rehabilitd y mejord la zona de servicios del restaurante que estd conformada por una
cocina, patio de servicio con area para basura, cuartos de maquinas y bafios, asi como la
instalacion de un techo de palma. Asimismo, se rehabilitaron los componentes que asi lo
requerian con el fin de ofrecer un mejor servicio a los turistas y visitantes durante su
operacion.

Dicha rehabilitacion fue asentada en la visita de inspeccion No. PFPA/4.1/2C.27.5/011-16,
realizada por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y de la cual se desprendié
la necesidad de regularizar la operacién del club de playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel el cual cuenta con 3,233.93 m? de drea libre en donde ocasionalmente se
instalardn camastros, hamacas y cancha de voleibol.

11.1.2. Seleccion del sitio.
JUSTIFICACION TECNICA.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU-CPC),
establece a la propiedad como zona sujeta al Programa Parcial comprendido dentro de los
limites de la UGAT-13 del POET, localizado en la zona surponiente del poblado de Cozumel,
abarcando las localidades de El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha, Club del
Sol, Palmar primero y segundo, Fiesta Americana, Varadero 2001 e Irimar.

Este Programa Parcial de la Zona Surponiente establece ocho usos de suelo, de los cuales al
predio, de acuerdo a la zonificacidn, le corresponde una Zona Turistica de densidad media,
lo cual no se contrapone con las caracteristicas del proyecto, ya que solo se regularizara la
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operacion del club de playa del Hotel Fiesta Americana, con el fin de brindar condiciones de
recreacion y buen servicio a los huéspedes del hotel.

Adicionalmente es importante mencionar que el drea de influencia del proyecto no se ha
visto influenciada por la operacion del mismo, ya que como se menciondé el Club de Playa
del Hotel Fiesta Americana Cozumel tiene 18 afios aproximadamente en operacién, lo
anterior se puede corroborar si se observa la estructura y composiciéon de la vegetacion
natural, la diversidad de la fauna silvestre; y en la calidad de vida de las poblaciones
residentes, ya que el efecto que se genera aun no es percibido tanto por los visitantes como
por las propias comunidades residentes.

JUSTIFICACION ECONOMICA.

La Isla de Cozumel, es la tercera isla mas grande y la segunda mads poblada del pais. Se ubica
al sureste de México, en el mar Caribe, a unos cincuenta kild6metros de Cancun.

Siendo el buceo y los muelles de Cozumel los que han dado a conocer la isla a nivel
internacional y la han colocado entre los primeros lugares a nivel mundial en cuanto a arribo
de cruceros turisticos y es el primer destino turistico de este tipo de embarcaciones en
Meéxico, cuya actividad a la fecha es la base de la economia local, siendo uno de los destinos
mas importantes en la captacién de turismo, principalmente de origen extranjero.

Por lo que es importante mencionar que la
operacion del Club de Playa del Hotel Fiesta
Americana  Cozumel, contribuye a
consolidar una alternativa de calidad a los
turistas que elijan a la Isla de Cozumel,
como destino vacacional, contribuyendo
de manera importante, en el desarrollo del
Municipio y del pais.

JUSTIFICACION SOCIAL.

La ejecucion del proyecto mantendrd la necesidad permanente de insumos materiales,
alimentos y servicios diversos, demanda que contribuirdan de manera importante, en el
desarrollo del Municipio de Cozumel y del pais. Tambien es una fuente de empleo para la
localidad, el Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel, lleva mas de 18 afios
operando y creando fuentes directas e indirectas de empleo para la gente local del
municipio.
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11.1.3. Ubicacidn fisica del proyecto y planos de localizacion.

El predio o sitio donde se pretende regularizar la operaciéon del club de playa se localiza en
el kildémetro 7.5 de la Carretera Costera Sur, en el Municipio de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, México, colinda al norte con el Lote 01, al sur con el Lote 03, al este con el
Hotel Fiesta Americana y al oeste con el mar Caribe (Figura 11.1).

LOCALIZACION DEL CLUB DE PLAYA

Figura I1.1. Localizacion de proyecto dentro del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, México y vista general

del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel (4rea delineada en color rojo).

En la Tabla 1.1 se muestran las coordenadas UTM del Club de Playa (Zona 16, DATUM -
WGS84), asimismo en el Anexo D, se presenta en formato impreso la localizacién del sitio

del proyecto.

Tabla Il.1. Coordenadas UTM del Club de Playa.

ID X Y ID X Y ID X Y

1 501247.27 2261757.26 25 501215.70 2261734.64 49 501179.81 2261714.97
2 501222.08 2261774.25 26 501214.87 2261732.97 50 501177.28 2261711.08
3 501219.79 2261770.59 27 501213.58 2261731.37 51 501175.52 2261708.21
4 501216.57 2261765.36 28 501212.26 2261729.93 52 501174.78 2261707.26
5 501214.09 2261760.89 29 501210.90 2261728.86 53 501173.35 2261706.68
6 501214.64 2261759.36 30 501209.14 2261728.35 54 501172.02 2261706.55
7 501215.30 2261757.78 31 501208.81 2261730.06 55 501171.14 2261707.03
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ID X Y ID X Y ID X Y

8 501215.61 2261756.66 32 501207.97 2261731.07 56 501168.90 2261708.52
9 501215.16 2261755.76 33 501206.03 2261730.65 57 501167.69 2261709.36
10 501214.29 2261755.76 34 501203.40 2261730.51 58 501161.30 2261700.16
11 501212.17 2261755.63 35 501201.57 2261729.37 59 501158.85 2261696.39
12 501211.40 2261754.29 36 501201.71 2261728.35 60 501156.89 2261697.65
13 501210.95 2261753.30 37 501201.23 2261727.82 61 501156.57 2261697.03
14 501210.44 2261752.08 38 501199.75 2261728.15 62 501154.57 2261698..19
15 501210.36 2261750.90 39 501197.98 2261729.12 63 501135.18 2261668.01
16 501211.25 2261749.92 40 501195.93 2261732.67 64 501109.00 2261684.48
17 501211.95 2261748.98 41 501193.26 2261728.96 65 501107.34 2261682.03
18 501212.53 2261748.04 42 501192.87 2261726.23 66 501133.60 2261665.39
19 501212.85 2261747.09 43 501191.40 2261725.27 67 501133.53 2261663.63
20 501212.35 2261745.78 44 501189.62 2261724.51 68 501135.44 2261662.35
21 501213.99 2261741.22 45 501187.34 2261720.90 69 501133.20 2261659.17
22 501214.82 2261740.03 46 501185.76 2261720.26 70 501134.85 2261658.06
23 501216.61 2261739.67 47 501184.74 2261718.40 71 501124.40 2261642.45
24 501216.33 2261736.71 48 501184.61 2261716.31 72 501160.42 2261618.84

SUPERFICIE: 5,994.63 m?

Figura I1.2. Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel.
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I.1.4. Inversidn requerida.

El proyecto para Rehabilitacién y Operacién del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel, se estima anualmente en 2.38 millones de ddlares incluido el mantenimiento y
los salarios del personal requerido.

I.1.5. Dimensiones del Proyecto.

El Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel tiene 18 aflos en operacidn
aproximadamente y se estima que el tiempo de vida util adicional del Hotel sera de 40 afios
mas, con base a la aplicacion de programas de operacién y mantenimiento de las
instalaciones. La construccién del club de playa se autorizé mediante el resolutivo
D.0.0.DGOEIA 008285 de fecha 15 de diciembre de 1999, estableciéndose una vigencia de
un afo para la etapa de construccion y una vigencia de 10 afios para su operacion. Con este
resolutivo se le otorgd a la empresa promovente el derecho de usar obrasy actividades para
llevar a cabo el club de playa en una superficie total de 3,354.98 m? que actualmente se
encuentra en operacion.

Sin embargo, con la finalidad de mejorar las condiciones del club de playa, la promovente
realizd una rehabilitacién y mejoramiento a las instalaciones mediante la construcciéon de
nuevas areas del club de playa mencionado. En la siguiente tabla se enumeran las
instalaciones rehabilitadas y las instalaciones nuevas, asi como las acciones realizadas en
cada una:

Tabla 11.2. Instalaciones rehabilitadas e instalaciones nuevas

Instalacion Existente Instalacion Nueva Acciones Realizadas

Rehabilitacion y modernizacion de areas,
incluidas palapa con techo de madera y
palma en la zona abierta -terraza- y de
concreto y ventanales en la zona cerrada.
Mejora del equipamiento e instalaciones en
cocina, patio de servicio, habilitacién de
camaras seca y himeda para basura, cuartos
de maquinas y bafos.

Restaurant Viina del Mar

Construccion de plataforma de concreto,
muros de cemento revestidos en madera y
Restaurante La Cevicheria | techo tipo palapa, con estructura de madera
y obra de resguardo de | Y paja, bafios, terraza de madera con mesas
tanques de gas L.P. mobiles y equipo de cocina.

Construccion de obra de resguardo de
tanques de gas L.P.
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Instalacion Existente

Instalacion Nueva

Acciones Realizadas

Grill y drea de regaderas

Construccion de plataforma de concreto,
muros de concreto revestido de madera,
zona de regaderas, terraza de madera con
mesas moviles y equipo de cocina.

Sala de Ventas Fiesta

Americana

Construccién de estructura de concreto de
dos plantas el frente, asi como una de las
paredes tiene ventanales de cristal,
superficie tipo tapanco de concreto.

Alberca con asoleadero

Construccion y modificacion del area de
alberca y asoleadero.

Escuela de buceo y terraza

Disminucion de la estructura y construccion
de terraza jardinada.

Rampa que conecta al
pasillo y cuarto de tanques
de oxigeno

Construccion de rampa de concreto.

Obra de nivel (muro de
contencion)

Excavacion, relleno y nivelacion necesarias
para el area.

Registro de concreto (Fosa
donde se descargan aguas
residuales de la Cevicheria
y trinchera eléctrica)

Construccion de obras de la fosa donde se
descargan aguas residuales y de la trinchera
de instalaciones eléctricas.

Asoleadero en forma de Y

Construccion de plataforma de cemento y
techos de palma para asoleadero.

Areas para camas palestinas

Ubicacién de mobiliario para el area de
camas palestinas.

Deck de madera

Rehabilitacion y modernizacion de Deck de
madera.

Muelle para embarcaciones
menores

Rehabilitacion y modernizacién de muelle.

Rampa acanalada

Construccion de plataforma de cemento para
acceso de equipo de buceo.

Estacionamiento

Rehabilitacion y modernizacién del area.

Derivado de la rehabilitacion sefialada, las instalaciones del Club de Playa Fiesta Americana
Cozumel cuentan actualmente con una superficie total de 5,994.63 m?, teniendo distintas
areas para el uso del turismo y huéspedes del hotel Fiesta Americana Cozumel, entre las
que podemos mencionar las siguientes como las mas importantes:



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.
Restaurant Vifa del Mar

El restaurante Vifia del Mar esta conformado por dos estructuras, una abierta y otra cerrada
con una superficie de 819 m?, tiene forma de palapa con techo de madera y palma en la
zona abierta y de concreto y ventanales en la zona cerrada, cuenta con darea de bar, una
barra de preparacién expuesta, areas para comensales y dos sanitarios. En el drea de cocina
cuenta con trampas de grasa, contenedores de basura, mobiliario de cocina y cuarto

frio para almacenamiento de residuos organicos que se generen, mismo que son
recolectados diariamente por el camion recolector de basura del municipio; en la parte
posterior se encuentra cdrcamo de bombeo de aguas resuduales del club de playa, que son
enviadas a la planta de tratamiento de aguas residuales con la que cuenta el Hotel Fiesta
Americana Cozumel.

Figura 11.3. Restaurante Viia del Mar

La rehabilitacion del restaurante mejordé la zona de servicios que esta conformada por una
cocina, patio de servicio con drea para basura, cuartos de maquinas y bafios, asi como la
instalacidn de un techo de palma. El restaurante tiene una capacidad para 130 comensales.

Figura II.4. Restaurante Vifia del Mar
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En el siguiente esquema se muestran la configuracién del Restaurante Vifia del Mar
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Figura 11.5. Esquema Restaurante Vifia del Mar

Figura 11.6. Cuarto frio del Restaurante Vifia del Mar

Escuela de buceo y terraza

La escuela de buceo se desplantd en el extremo suroriente del predio y cuenta con una
superficie de 117.65 m? en los que se ubican una terraza, el almacén de la propia escuela,
servicios complementarios del hotel como bodega, area de mantenimiento y una rampa

que comunica al muelle para las maniobras del equipo acuatico

11
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Figura 11.7. Escuela de buceo
Deck de madera

Una parte del andador rustico de madera (terraza o deck del club de playa piloteada) se
habilité para la colocacién de tumbonas con vista al mar para el descanso de visitantes y
huéspedes.

Figura 11.8. Terraza o deck del club de playa piloteada
Restaurante La Cevicheria

El club de playa Fiesta Americana Cozumel contempla el funcionamiento del restaurante La
Cevicheria, que es una construccidn rustica. Se encuentra sobre una plataforma de
concreto, esta construido con muros de cemento revestidos en madera y techo tipo palapa
con estructura de madera y paja, cuenta con dos bafios con escusado y lavamanos; un
extractor en cocina, equipo de cocina, trampa de grasa y dos coladeras; por ultimo, en el
exterior se encuentra una terraza para comensales.

12
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Figura 11.9. Restaurante La Cevicheria

En el plano siguiente muestra la distribucion del restaurante La Cevicheria.
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Figura 11.10. Plano de Restaurante la Cevichera
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Grill y area de regaderas

El Grill y zona de regaderas con un area de 94.5 m?, componen tambien el club de Playa
Fiesta Americana Cozumel, el primero es un drea de comida rapida y terraza de madera con
mesas moviles, la construccién es de tipo rustico; la zona de regaderas se encuentra
empotrada en un muro de concreto revestido de madera de uso para los visitantes del club
de playa.

R :.‘ 5

| —

- —

Figura I11.11. El Grill y zona de regaderas
Obra de resguardo de tanque de gas L.P y Registro de concreto

En el costado norte del predio, colindante a la carretera costera, se ubica en un nivel la obra
de resguardo de tanque de gas L.P., con capacidad de 2,200 litros, que abastece las cocinas
de los restaurantes, Vifia del Mar, La Cevicheria y el Grill, el tanque se encuentra montado
sobre dos bloques de concreto; dentro de esta zona también se encuentra un extintory a
un costado de la obra descrita, se encuentra un registro correspondiente a la fosa en la que
se descargan las aguas residuales que se generan de las distintas areas del club de playa que
son bombeadas al cdrcamo ubicado en el restaurante Vifia del Mar, para su posterior envio,
a través de tuberia, a la planta de tratamiento de aguas residuales que se encuentra en las
instalaciones del Hotel Fiesta Americana Cozumel; por ultimo, se encuentra también un
ultimo registro correspondiente a una trinchera eléctrica.

14
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Figura 11.12. Obra de resguardo de tanque de gas L.P.
Sala de Ventas

Al lado del restaurante Vifia del Mar se encuentra la Sala de Ventas, el cual es un edificio de
dos niveles y con un drea de 196.88m?; en su primer piso se encuentra una sala de ventas,
el frente de este, asi como una de las paredes, tienen ventanales de cristal. En el interior, el
segundo nivel esta edificado sobre una superficie tipo tapanco de concreto, en el cual se
encuentran varias areas de oficina.

Figura 11.13. Sala de Ventas
Arranque del muelle y el muelle piloteado

Colindante a la terraza o deck del club de playa, se encuentra el arranque del muelle vy el
muelle piloteado conformado por columnas de concreto que soportan la plataforma
también de concreto. Este muelle es utilizado por embarcaciones menores usadas para las
actividades de buceo que se ofrecen en el club de playa. En esta misma drea, se localiza un
cuarto con muros de concreto y puerta metalica, usada para resguardar los tanques de
oxigeno utilizados para las actividades de buceo.

15
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Figura 11.14. Muelle piloteado

Ademas de las instalaciones ya mencionadas, dentro del club de playa se encuentra un muro
de contencidn para las olas del mar, escalinatas de acceso a la playa rocosa, asoleadero con
estructuras de concreto en forma de “Y”, camas palestinas, alberca con asoleadero y zona
de estacionamiento al exterior del club de Playa.

Figura 11.15. Muro de contencién para las olas del mar, escalinatas de acceso a la playa rocosa, asoleadero con estructuras
de concreto en forma de “Y”.

Figura 11.16. Camas palestinas y alberca con asoleadero

16
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Figura I1.17. Estacionamiento

Es importante mencionar que el club de playa mantendra mas de 3,300 m? de &rea libre, la
cual sélo sera utilizada para la instalaciéon de camastros y cancha de voleibol movibles.

Figura 11.18. Playa utilizada para la instalacién de camastros y cancha de voleibol movibles.

En la Figura Il.2 se muestra el plan maestro del club de playa el cual también puede ser
consultado de forma mas grafica en el Anexo D.

Figura 11.19. Vista del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel.
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o MX

S

Figura 11.20. Plan maestro del club de playa.

Derivado de la Rehabilitacién y Operacién del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel, se tuvo una visita de inspeccion por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) el 1 de abril del afio 2016. El numero del acta de
inspeccién es: PFPA/4.1/2C.27.5/011-16, en donde se establecidé que las instalaciones del
club de playa tienen una superficie total de 5,994.63 m2. De igual forma menciona que se
tienen instaladas las obras y/o actividades que se mencionan en la Tabla Il.2.

El  procedimiento  administrativo  referido  concluyé mediante resolucién
PFPA/4.1/2C.27.5/00011-16 de fecha 1 de febrero de 2019 (Anexo A) en cuyo
CONSIDERANDO OCTAVO se establece lo siguiente:

“OCTAVO - Con fundamento en el articulo 169 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, asi como 57 y 58 pdrrafo primero del Reglamento de la citada Ley en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, en vista de los incumplimientos a la normatividad ambiental
acreditados en el Considerando TERCERO, asi como la afectacion ocasionada derivada de los
mismos, se requiere a la empresa Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V., promovente del proyecto
denominado "Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel”, que dé cumplimiento a las
siguientes medidascorrectivas:

1. Abstenerse de realizar cualquier obra y actividad distintas a las detectadas durante la visita de
inspeccion realizada los dias uno y dos de abril de dos mil dieciséis y que conforman el proyecto
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denominado "Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel asi como de llevar a cabo la
operacion del mismo, en tanto no presente la correspondiente Autorizacion en materia de Impacto
Ambiental que para tal efecto emite la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Plazo
de cumplimiento: Inmediato.

2. Someter al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el total de las obras construidas, instalaciones y actividades que
integran el citado proyecto el cual se desarrolla en una superficie de 5.994.63 metros cuadrados
(0.599 hectdreas), con el objeto de obtener la autorizacion de impacto ambiental correspondiente
para su operacion; obras e instalaciones cuyas dimensiones y caracteristicas estdn circunstanciadas
en el acta de inspeccién nimero PFPA/4.1/2C.27.5/011/16, levantada los dias uno y dos de abril de
dos mil dieciséis; lo anterior, deberd realizarse en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a
partir del dia siguiente al en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion
Administrativa, de conformidad con el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
de aplicacion supletoria a la materia. A efecto de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacion
respectiva, se le concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentacion de la manifestacion de
impacto ambiental correspondiente, con la salvedad de que si la emision de la resolucion de
evaluacion del impacto ambiental se retardara, o se acordara alguna ampliacion de plazo durante
tal procedimiento, la empresa Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V., promovente del proyecto
denominado "Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel”, deberd acreditarlo ante esta
Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre.

Asimismo, la empresa Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V. promovente del proyecto denominado
"Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel", tendrd la obligacion de que al momento de
presentar su manifestacion de impacto ambiental, en el Capitulo Il de Descripcion del Proyecto,
deberd indicary describir a detalle los trabajos de preparacion del sitio y de construccion de las obras
irregulares que forman parte del proyecto en cuestion de los cuales se hace referencia en la presente
Resolucion Administrativa y que se llevaron a cabo sin contar con la correspondiente autorizacion en
materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
asi como de las obras (escuela de buceo) autorizadas a través del oficio resolutivo numero
D.0.0.DGOEIA.-008265, de fecha quince de diciembre de mil novecientos noventa y nueve emitido
por la Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental del entonces Instituto
Nacional de Ecologia, oficio resolutivo que fenecio su vigencia: asimismo, también deberd sefialar
las medidas de compensacion y restauracion impuestas, como medidas correctivas, por esta
autoridad en la presente Resolucion Administrativa, asi como las acciones de su ejecucion, para que
asi se establezca el dmbito situacional del ecosistema, en virtud de la ejecucion de dichas medidas.

3. Llevar a cabo la restauracion de la superficie ocupada por el proyecto denominado "Club de Playa
del Hotel Fiesta Americana Cozumel", en donde se desarrolla la operacion de obras sin contar con la
autorizacion de Impacto Ambiental correspondiente, mismas que se encuentran circunstanciadas en
el acta de inspeccién numero PFPA/4.1/2C.27.5/011/16, levantada los dias uno y dos de abril de dos
mil dieciséis y que se realizaron en una superficie de 5.994.63 metros cuadrados (0.599 hectdreas).
Dicha medida quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, si la empresa Gran Inmobiliaria
Posadas, S.A. de C.V.. promovente del proyecto en comento, obtiene la autorizacion de Impacto
Ambiental sefialada en el numeral anterior.
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Para llevar a cabo la restauracion de la superficie afectada por el desarrollo del proyecto
denominado "Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel", sin contar con la respectiva
Autorizacion de Impacto Ambiental, la empresa Gran Inmobiliaria Posadas, S.A.DE C.V., deberd
presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, para
su valoracion y, en su caso, aprobacion, un Programa de Restauracion Ecoldgica que describa las
acciones tendientes a la restauracion de la superficie afectada que corresponde a 5,994.63 metros
cuadrados (0.599 hectdreas). Dicho programa deberd contemplar como minimo lo siguiente:

a) Plano georreferenciado en proyeccion UTM (Datum WGS84, zona 160), de la ubicacion de la
superficie afectada en donde se llevard a cabo la restauracion, indicando ademads la superficie total
que representa.

b) Descripcion de las acciones para la demolicion de las obras construidas.

c) Descripcion de las acciones para el transporte o traslado de los escombros hacia un sitio
autorizado por la autoridad competente para su disposicion final.

d) Medidas a instrumentar para evitar la dispersion de polvos y particulas al momento de efectuar
las actividades de demolicion de las obras no autorizadas.

e) Descripcion de la técnica o metodologia a instrumentar para la reforestacion de la superficie
afectada porlos trabajos de preparacion del sitio y construccion del proyecto "Club de Playa del Hotel
Fiesta Americana Cozumel"”, para reintegrarla a sus condiciones originales y la cual deberd
establecerse como drea de conservacion.

f) Especies y numero de ejemplares por especie caracteristicas del ecosistema de duna costera y
matorral costero a utilizar en las actividades de reforestacion: se deberd considerar un numero
mayor de ejemplares a fin de reponer aquellos individuos que no logren adaptarse. Asimismo, se
deberd considerar a un mayor numero de ejemplaresa fin de reponer aquellos individuos que no
logren adaptarse. Asimismo, se deberd indicar cuales de las especies a utilizar se encuentran
enlistadas en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

g) Acreditar la legal procedencia de los ejemplares de flora a utilizar en las actividades de
reforestacion(viveros autorizados).

h) Describir las acciones de monitoreo, conservacion y mantenimiento de los ejemplares plantados
paragarantizar una sobrevivencia mayor o igual al 80%.

i) Calendarizacion de las actividades a desarrollar dentro del Programa de Restauracion Ecoldgica.
j) Memoria fotogrdfica de las obras que serdn demolidas y sitio a restaurar.

4. Deberd presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo
Terrestre en un plazo no mayor a diez dias habiles, contados a partir del dia hdbil siguiente a aquél

en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el
articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la materia,
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la propuesta del Programa de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos orgdnicos e inorgdnicos asi
como para los Residuos Peligrosos que se generan en la etapa de operacion del proyecto "Club de
Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel", propuesta que deberd ser incluida en la manifestacion
de impacto ambiental que al efecto presente la citada empresa de conformidad con lo ordenado en
la medida correctiva numeral 2-

La propuesta del referido programa debe contemplar las acciones a realizar para garantizar el
adecuado manejo de los mencionados residuos desde su recoleccion en los diferentes sitios del
proyecto en donde se generen, su almacenamiento, su transporte y disposicion final en el sitio que
para tal efecto haya autorizado la autoridad municipal para el caso de los residuos sdlidos orgdnicos
inorgdnicos, mientras que para los residuos peligrosos se deberd indicar la empresa autorizada por
la Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, contratada por el promovente para llevar a
cabo su transporte y disposicion final. Dicho programa deberd acompafiarse con la propuesta de las
bitdcoras para el registro de las diferentes actividades de manejo de los residuos.

En ese mismo sentido, se considera necesaria la aplicacion de una medida compensatoria por parte
de la empresa "Gran Inmobiliaria Posadas, S.A. de C.V." promovente del proyecto denominado "Club
de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel", consistente en:

Unica.- Presentar a esta Direccion General de Impacto Ambiental y Zona Maritimo Terrestre para su
valoracion y, en su caso, posterior instrumentacion, en un plazo no mayor a diez dias hadbiles, a partir
del siguiente al en que surta efectos la notificacion de la presente Resolucion Administrativa, plazo
sefialado con fundamento en el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de
aplicacion supletoria en el procedimiento en que se actua, un Programa Integral de Manejo,
Proteccion y Conservacion de la Tortuga Marina, a implementarse en una playa dentro del Area
Natural Protegida Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, en Quintana Roo.

El Programa Integral de Manejo, Proteccion y Conservacion de la Tortuga Marina deberd estar
debidamente justificado y realizarse en apego a los términos de referencia que para tal efecto haya
emitido la Direccion del Parque, ademds de contar con la autorizacion de dicha Direccion. El
programa debe de contener como minimo los siguientes puntos:

a) Plano georreferenciado en proyeccion UTM, zona 160. Datum WGS84 de la playa seleccionada,
del programa y memoria fotogrdfica de la misma, indicando su longitud.

b) Especies de tortuga marina que arriban a la playa seleccionada, indicando nombre comun y
cientifico, descripcion de la biologia de estas especies y temporada de arribazon en la zona.

c) Descripcion detallada de las acciones a instrumentar para la proteccion y conservacion de las
especies de tortuga marina durante su arribazén a la playa seleccionada, asi como de sus nidos y
crias; asimismo, se datos como: caracteristicas morfoldgicas de las hembras, revision v nd bitacoras
para el registro de caracteristicas de las hembras, revision y observacion de presencia o ausencia de
el registro y verificacion de las nidos y crias en la playa; registro del manejo diferenciado de las
nidadas (in situ, reubicada o corral) de acuerdo a las condiciones que estas presentan, entre otros
aspectos.
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d) Descripcidn de las acciones a realizar para garantizar la proteccion de los nidos y de los neonatos
o crias de tortuga marina.

e) Personal, instalaciones (viveros o corrales), equipo y materiales a emplear para el logro del
programa integral de manejo proteccion y conservacion de la tortuga marina.

f)Calendario de las acciones a realizar en funcion de los periodos de arribazon e incubacion de los
huevos....”

En este sentido, a continuacidn se muestran las superficies de las obras y/o actividades que
se requieren someter a evaluacién en materia de impacto ambiental, las cuales atienden al
resolutivo referido, emitido por la PROFEPA:

Tabla I1.3. Superficies de las obras y/o actividades que se requieren regular

Componente Superficie final (m?)
Restaurante Vifia del Mar 819
Restaurante La Cevicheria y obra de resguardo de

176.13
tanque de gas L.P.
Grill y drea de regaderas 94.5
Sala de Ventas Fiesta Americana 196.88
Escuela de buceo y terraza 117.65
Rampa que conecta al pasilllo y cuarto de tanques 83
de oxigeno
Obra de nivel (muro de contencién) 15
Registro de concreto (Fosa donde se descargan
aguas residuales de La Cevicheria y trinchera 1.25
eléctrica)
Asoleadero en forma de “Y” 80
Areas para camas palestinas 22,5
Deck de madera 150
Muelle para embarcaciones menores 108
Arranque del muelle 16
Alberca con asoleadero 146.16
Rampa acanalada 190
Estacionamiento 544.63
Subtotal 2,760.7
Area de playa artificial 3,233.93
Superficie total 5,994.63

Dada la ubicacién del proyecto, algunos de los componentes referidos, se encuentran
dentro de propiedad privada y algunas otras dentro de la zona federal maritimo terrestre,
tal y como se observa en las tablas subsecuentes:
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Tabla Il.4. Cuadro de superficies de las componentes del Club de Playa dentro de la propiedad privada del promovente.

COMPONENTE SUPERFICIE (M?)
Grill y area de regaderas 94.5
Restaurante Vina del Mar
(area dentro de propiedad 637.28
privada)
Sala de Ventas Fiesta Americana 196.88
Escuela de buceo y terraza 98.48
Rampa que conecta al pasillloy 83
cuarto de tanques de oxigeno
Estacionamiento 544.63
Total 1,654.77

Tabla I1.5. Cuadro de superficies de las componentes del Club de Playa dentro de la ZOFEMAT.

COMPONENTE SUPERFICIE (M?)
Obra de nivel (muro de 15
contencion)
Restaurante La Cevicheria y obra
de resguardo de tanque de gas 176.13

L.P.

Registro de concreto (Fosa donde
se descargan aguas residuales de 1.25
La Cevicheria y trinchera eléctrica)

Asoleadero en forma de “Y” 80
Areas para camas palestinas 22,5
Deck de madera 150
Muelle para embarcaciones 108
menores
Arranque del muelle 16
Alberca con asoleadero 146.16
Restaurante Vifia del Mar
(area dentro de ZOFEMAT) 181.72
Escuela de buceo y terraza 19.17
Rampa acanalada 190
Total 1,105.93
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En la tabla 1.4 podemos observar la superficie total de las componentes del club de playa
que se encuentran tanto en propiedad privada como dentro de la zona federal maritimo

terrestre:
Tabla I1.6. Cuadro de superficies de las componentes que conforman el Club de Playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel.
SITIO SUPERFICIE FINAL (M?)
Area constrm.da en propiedad 1,654.77
privada
Area construida en Zofemat 1,105.93
PI e e L.
aya art|f|C|?I sin cor:nstrucaon en 1,972.02
propiedad privada
Playa artificial sin construccion en 1,261.91
Zofemat
Total 5,994.63

Estacionamiento *
Carcamo ® “Cuarto frio

‘Registro fosa colectora
Area tanque de gas ¢ 9 fArea de regaderas
@Asoleadero
T Club Vagacional

«
‘€scuela de buceo

“Cevicheria

€scalinatas

Decks i
Escalinatas Restaurante Villa del Mar
3 Alberca
<
~. ferraza Piloteada

fTerraza Piloteada Cuarto Tanques de buceo

#erraza Piloteada fArranque de Muelle

Muelle

Figura I1.21 . Areas del Club de Playa Fiesta Americana Cozumel (Anexo D)
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Tabla II.7. Coordenadas de las superficies de las componentes que conforman el Club de Playa del Hotel Fiesta
Americana Cozumel.

Coordenadas UTM de las superficies de las componentes que conforman el Club
de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel.
Superficie X Y
Area tanque de gas 501238 2261758
Registro fosa colectora 501238 2261755
La Cevicheria 501227 2261760
Asoleadero 501231 2261753
Decks 501219 2261755
Escalinatas 501203 2261731
Escalinatas 501213 2261746
Grill 501199 2261711
Area de regaderas 501197 2261699
Restaurante Vifia del Mar 501174 2261692
Arranque de Muelle 501135 2261666
Terraza Piloteada 501172 2261706
Terraza Piloteada 501158 2261693
Terraza Piloteada 501155 2261696
Alberca 501155 2261669
Muelle 501106 2261682
Cuarto Tanques de buceo 501135 2261661
Escuela de buceo 501145 2261641
Sala de Ventas 501154 2261652
Cuarto frio 501179 2261663
Estacionamiento 501186 2261668
Carcamo 501192 2261684

11.1.6. Uso actual de Suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
Colindancias.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU-CPC),
establece como zona sujeta a un Programa Parcial la zona comprendida dentro de los
limites de la UGAT-13 del POET localizado en |la zona surponiente del poblado de Cozumel,
abarcando las localidades de El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha, Club del
sol, Palmar primero y segundo, Fiesta Americana, Varadero 2001 e Irimar, con una
superficie aproximada de 301-85-47.66 hectareas. Este programa parcial de la zona
surponiente establece ocho usos de suelo, de los cuales de acuerdo a la zonificacion le
corresponde una Zona Turistica de Densidad Media. Asimismo se reitera que la
construccion del club de playa se autorizé mediante el resolutivo D.0.0.DGOEIA.008285,
de fecha 15 de diciembre de 1999 para ejecutarse tanto en propiedad privada como en
zona federal maritimo terrestre.

Dicho programa parcial limita al norte por la Avenida Claudio Canto, al sur con el limite de
la UGAT-ah12 para asentamientos humanos, al poniente por la Carretera Costera Sur y al
oriente por la Zona Federal Maritimo Terrestre. Las localidades que se encuentran
localizadas dentro del poligono segun informacién del INEGI son las siguientes:
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- El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha, Club del sol, Palmar primero y
segundo, Fiesta americana, Varadero 2001 e Irimar.

En relacion a los cuerpos de agua localizados en el sitio, es importante mencionar que
dentro de la propiedad no se encuentra ningun cuerpo de agua superficial perenne, sin
embargo, el club de playa colinda al oeste con el Mar Caribe. Adicionalmente es de destacar
que el sistema hidrolégico de la zona de estudio se encuentra modificado debido a la
construccion de la infraestructura urbana y de servicios de la zona de estudio, asi como por
la misma construccién del Hotel Fiesta Americana Cozumel.

1.L1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El Proyecto “Rehabilitacion y Operaciéon del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel” cuenta con infraestructura y servicios urbanos, como son: vialidades, agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, abasto de combustibles, telefonia e internet.

Respecto del abasto de agua potable, el Hotel cuenta con los permisos vigentes para el
aprovechamiento del agua, por parte de la Comision Nacional del Agua (CNA), el Club de
Playa se abastece del agua concesionada para el Hotel. En el caso del manejo de aguas
residuales, el Hotel Fiesta Americana Cozumel cuenta con una planta de tratamiento,
localizada en el area de mantenimiento del Hotel, la cual tiene una capacidad de 4 m/s 'y
para la cual también se cuenta con un permiso de descarga de aguas residuales (Anexo C).

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.
1.2.1. Programa general de trabajo.

A continuacién, se presenta el Diagrama de Gantt con la programacién de actividades del
proyecto, con un tiempo estimado 40 afos para la operacién del proyecto Club de Playa,
con base a la aplicacion de programas de operacidon y mantenimiento, los cuales se
realizaran continuamente.

Tabla 11.8. Cronograma del Proyecto Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel.

PERIODO (NUMERO DE ARNOS)
1|2|3|4|5|6|7|8|9|10|20|30|40

ACTIVIDAD

Operacion y

.. Permanente
Mantenimiento:

1.2.2. Preparacion del Sitio.

Para la etapa de preparacién del sitio, en su momento, se desarrollaron las actividades de
ahuyentamiento de fauna, pica de los residuos, construccién, relleno y nivelacién del
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terreno. Estas actividades, se realizaron solamente en los lugares donde se llevaron a cabo
las obras contempladas del club de playa, respetando y protegiendo en todo momento en
sus colindancias los ejemplares de especies de importancia ambiental.

A continuacién, se describen cada una de las actividades que se llevaron a cabo durante la
etapa de preparacién del sitio, ello, en virtud de atender el requerimiento de la PROFEPA
mediante resolutivo PFPA/4.1/2C.27.5/00011-16 de fecha 1 de febrero de 2019.

Trazado de las areas. Se realizo el trazo topografico de los diferentes componentes
del proyecto. Con cintas plasticas y mallas se delimitaron las areas conservadas e
incorporadas al disefio del proyecto y la construccién de la infraestructura. Cabe
mencionar que el disefio del desplante del proyecto, no provocd afectacién alguna
a los ecosistemas de importancia, estos se conservaron en un 100% dentro del
predio.

Ahuyentamento de especies animales. Se realizé el ahuyentamiento de fauna que
se encontré en las areas, sin embargo, es importante mencionar que la fauna
presente en el club de playa consiste basicamente en la fauna original de la region,
la cual ha adaptado con las actividades del hotel entre las cuales encontramos a las
iguanas y aves. Cabe destacar que NO se detectd la presencia de especies sujetas a
proteccion conforme a la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo es
importante mencionar que debido a las caracteristicas de la playa, donde se
encuentra el club de playa, en esta zona no se presenta el arribazén de tortugas.

Limpieza del terreno. La tierra vegetal, fue dispuesta temporalmente en alguna area
prevista para la construccion, esto con el fin de posteriormente ser utilizados para
la creacién de materia orgdnica para las areas ajardinadas.

Excavacion, relleno y nivelacidon. Después de realizada la limpieza del terreno, una
cuadrilla de topdgrafos delimité fisicamente los diferentes frentes de trabajo y se
realizaron las actividades de excavacion, relleno y nivelacién necesarias para el area
de edificaciones e infraestructura de servicios.

1.2.3. Trabajos de Demolicion.

No fue necesaria la demolicién de estructuras para el proyecto.

1.2.4. Descripcion de obras y actividades Provisionales del proyecto.

» Bodega de materiales y equipo. Se contd con una bodega en donde se almacenaron

los materiales y equipos que se ocuparon en la obra. Cabe mencionar que dentro
del proyecto NO se instalaron talleres para la reparacién de maquinaria. Los escasos
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combustibles y lubricantes que se emplearon, se almacenaron temporalmente en la
bodega de material y equipo, el piso de la bodega era impermeable, rodeado de un
borde para evitar la filtracion y el derrame de sustancias. Este almacén estaba
ventilado y provisto de extintores, asi como de la sefalizacién de seguridad
respectiva.

» Casa de vigilancia. En todo momento se tuvo a un vigilante dentro del predio.

» Comedor. Se utilizé un espacio con mesas de plastico y una lona, en donde los
trabajadores podian comer. Es importante mencionar que los trabajadores
requeridos no necesitaron de un dormitorio ya que fueron contratados en la
localidad.

11.2.5. Etapa de Construccion.

La etapa de construccién consistid en la ejecucidn de las obras relativas a las cimentaciones
para las edificaciones, los andadores, asi como la infraestructura destinada a la prestacién
de los servicios turisticos y recreativos propuestos, incluidos el sistema de agua potable,
drenajes pluvial y sanitario, suministro de energia eléctrica y de telefonia y televisién por
cable.

Cimentacidn. La cimentacidn consiste en la construccidn de los elementos estructurales que
quedan por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso terminado, y que serviradn para
sustentar las edificaciones. Los trabajos a ejecutar son:

Excavacion en cepas para desplante de cimentacién la cual se realizé de dos maneras,
dependiendo de la dureza del suelo excavado:

a) Excavacion a mano, utilizando pico y pala.
b) Excavacion con compresores neumdticos y pistolas rompedoras (en caso de
encontrar roca).

En general, para la fabricacion de los elementos de concreto, se utilizaron cimbras de
madera o metalicas perfectamente selladas, que evitan la fuga de lechada de las mezclas,
lo que permite concretos terminados de mejor calidad, y evitar la contaminacién del suelo
y de las areas de conservacién alrededor del sitio de la obra.

El tipo de cimentacion propuesto para el proyecto que nos ocupa fue a base de pilotes y
zapatas, no incidié en las caracteristicas del flujo hidroldgico local, superficial y subterraneo,
ya que ésta no se constituyé como una barrera fisica que impida o limite el libre flujo de las
aguas superficiales y/o subterraneas del continente hacia el mar.
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Albaiiileria. Esta actividad se refiere a la construccion de los muros, castillos y cadenas que
pueden ser divisorios o estructurales para soportar los techos. El trabajo de albaiiileria
consta de:

Muros a base de block de concreto prefabricado. De 15 y 20 centimetros de espesor,
asentados con mortero de cemento — arena y reforzados con dalas y castillos de concreto
armado, con separacién maxima de 2.50 metros. Por cada 1.5 metros de altura se agregd
un tramo de andamios, para facilitar la elevacidon de los materiales y la colocacién de los
bloques.

Muros de concreto reforzado. Usados en las cisternas, etc. En estos sitios la supervisiéon
debera ser maxima para evitar cualquier posible fuga hacia el subsuelo. En el caso de muros
de las cisternas, se colaron integralmente al piso del fondo con los muros.

El concreto se fabricd con un impermeabilizante integral y se tuvo especial cuidado en
colocar, antes del colado, todas las instalaciones (tuberias, cajas de ldamparas, etc.) que
vayan ahogadas en él, asi como en el vibrado, acomodo y curado final. Al ser colado el
concreto, se utilizé vibrador con el fin de tener un mejor acomodo de los agregados. El
concreto hidraulico fue premezclado y suministrado por empresas prestadoras de servicios
por medio de camiones revolvedores (ollas) para volimenes minimos.

Piscina Principal. El club de playa cuenta con una piscina principal. Esta es de disefio
rectangular, con una superficie de 146.16m?, compuesta por un area de asoleadero donde
estan ubicadas las camas pldsticas y las pérgolas.

Acabados. Los terminados en general seran de buena calidad, dado que el proyecto se
pretende sea de primera clase. Se contemplan los siguientes trabajos:

Los muros tanto interiores como exteriores cuentan con un aplanado a base de cemento
mortero — arena — cal a regla con acabado texturizado. Se colocaran molduras de
diferentes formas en la unién de los muros con las losas o plafones. Los muros que tengan
contacto con humedad como son los bafios, tendran como recubrimiento piezas de loseta
gue estardn fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y seran junteadas las
piezas con cemento blanco.

Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en general, las areas de servicio tuvieron
como acabado final el de concreto hidraulico, en cocinas y areas donde se requiere mejor
apariencia se pondra loseta cerdmica pegado por cemento especial tipo Crest. En areas de
servicio se utilizaran piedras naturales como es la cantera, piedra bola, recinto. Estaran
colocados con cemento gris, sellados y barnizados.

En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir instalaciones y ductos,
como son las cocinas y algunos espacios. Los plafones se instalaran anclando a la losa
alambre galvanizado que cargaran guias o canaletas principales que estas a su vez cargaran
las guias o canaletas secundarias, formando reticulas, que recibiran paneles de tablaroca
con acabado integral. Los métodos de armado seran el de pijas autorroscantes entre las
canaletas.

de muros

Recubrimient| Recubrimiento
o de pisos

Plafones
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La carpinteria fina utilizara maderas de calidad tipo cedro, caoba, maderas duras de la
~§ region, y seran utilizadas para las puertas, marcos, repisas, y demas elementos
= decorativos. Para la carpinteria de batalla o secundaria se utilizara pino o aglomerados,
= seglin sea necesario. Los acabados seran pintados, barnizados, encerados o sellados,
S segln de acuerdo con el disefio de interiores. La madera se trabajo directamente en los

talleres de los proveedores.

@ Se utilizé para todas las puertas, cancelaria y mamparas. Tienen disefio anticiclonico y se
oo fabricararon en los talleres de los contratistas. El acabado es galvanizado.
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Pintura. Pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano de sellador.

A continuacidn se describen los equipos, materiales y servicios adicionales para la etapa de
construccion:

Servicios. Se instalaron sanitarios portdtiles a razéon de 1 por cada 10 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de los sanitarios estuvo a cargo de la empresa que se contratd
para tal fin y se le solicitd que la disposicion de los residuos fuera de la forma adecuada de
acuerdo a la naturaleza de los mismos.

Cabe mencionar que, el agua que se utilizé para las etapas de preparacién del sitio y

construccion, provino en todo momento de las instalaciones del hotel Fiesta Americana.

Equipo y material.

Concreto f'c = 250 kg/cm?

Acero en estribos #2 fy = 2530 kg/cm?

Acero de refuerzo #3, #4 y #5 fy = 4200 kg/cm?

Acero en malla electrosoldada fy = 5000 kg/cm?

Acero estructural A-36, Acero estructural A-50

Nivel laser, estacas y soga para delimitacién de poligonos de obra y avances.
Generador de 220/127 V.VA,

Vibradores para concreto, Bailarinas y revolvedora.
Taladro eléctrico, Bomba de achique, Bomba para concreto.
Camioneta pick up y Remolque.

Agua suministrada por medio de pipas y Sanitario portatil.

Tabla 11.9. Material utilizado durante la etapa de construccion.

Tipo de material Descripcion
Aglutinantes Cal, mortero, cemento gris, cemento blanco y yeso.
Agregados Arena de rio, agua limpia, grava, piedra braza y de rio.
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Tipo de material Descripcion

Aceros de refuerzoy Alambron, alambre recocido, acero en barrillas de alta y normal

estructural resistencia y clavos.

Madera para cimbra Duelas, barrotes, polines, tablones, vigas, chaflanes y triplay.

Muros Tabique de barro recocido, bloc sélido de cemento-arena, block hueco.

Pisos y pavimentos Loseta de barro, cemento blanco y piedra de rio.

Cubiertas Vigas de madera, pérgolas de madera, vigueta y bovedilla.

Drenajes Tubos de concreto de diferentes medidas, marcos y contramarcos de
metal y PVC.

11.2.6. Etapa de operacion y mantenimiento.
OPERACION DEL PROYECTO.

Prestacion de servicios turisticos.

La etapa de operacion del proyecto Rehabilitaciéon y Operacién del Club de Playa del Hotel
Fiesta Americana Cozumel, la cual se contempla sea de aproximadamente 40 afios, esta
determinada por las actividades normales de los turistas que estdn asociadas con la
alimentacion, recreacidn, esparcimiento y descanso. Para atender a los huéspedes de la
mejor manera, se requiere disponer de cierta cantidad de servicios relacionados con la
alimentacion, entretenimiento y la comodidad suficiente en las dreas comunes para la
estancia de los visitantes.

Consumo de combustibles en la etapa de operacidn.

En lo que se refiera al consumo de combustibles, se utiliza gas licuado de petrdleo (gas LP)
con un almacenamiento aproximado de 2,200 litros.

MANTENIMIENTO.

El mantenimiento esta constituido por una serie de procesos y actividades especificas que
tienen que ver, justamente, con mantener las instalaciones en el estado adecuado que
permita garantizar el confort y relajacion del cliente; adicionalmente, lograr que las
instalaciones se conserven en un estado permanente de operacidn segura, optimizacién de
recursos y generacion minima de contaminantes.

El mantenimiento puede dividirse en dos: el mantenimiento preventivo y el mantenimiento
correctivo. El mantenimiento preventivo es aquel que se programa regularmente y se
realiza diariamente. Y el mantenimiento correctivo es aquel que requiere de inmediata

solucién para el buen desempefio y funcionamiento de las instalaciones.

La Tabla I1.10 muestra los equipos que requieren un mantenimiento periédico preventivo.
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Tabla I1.10. Equipos que requieren de un mantenimiento periddico.

EQUIPO PERIODO
Equipo contra incendio 12 meses
Bombas 12 meses
Camaras de refrigeracion 12 meses
Hidroneumaticos 12 meses
Trampas de grasa 6 meses
Tanque de Gas LP 12 meses

El mantenimiento de este equipo se realizara de manera puntual (in situ), ya que, al ser un
equipo de mobiliario, este no puede trasladarse al taller para su compostura. Para lo que se
tomaran todas las medidas preventivas y de mitigacion de impactos, las cuales se
describirian de forma mas clara en el Capitulo VI.

1.2.7. Descripcion de obras asociadas al Proyecto.

No Aplica.

1.2.8. Etapa de abandono del sitio.

El disefio y ejecucion del proyecto no contempla su abandono, antes, por el contrario, se

prevé su mantenimiento de manera continua, por lo menos para continuar su operacion
durante los proximos cuarenta anos.

1.2.9. Utilizacién de explosivos.
No Aplica.

11.2.10. Generacién, manejo y Disposicidon de Residuos Sélidos, Liquidos y Emisiones a la
atmosfera.

FASE DE OPERACION.

Residuos Sdlidos (No peligrosos).

Manejo. Para la disposicion de los residuos solidos generados se utilizan recipientes de
pldstico resistente de diferentes capacidades, debidamente sefializados, con el fin de captar
de manera separada, todos los residuos sélidos generados y de esta manera fomentar su
separacion y reciclado.

Almacenamiento temporal. Se cuenta con una camara humeda (cuarto frio en el
Restaurant “Villa del Mar”), para el almacén de los residuos organicos, a fin de evitar la
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descomposicién de los mismos y la proliferacidon de fauna no deseada (mosca, cucaracha,
mapaches, ratas, entre otros).

Los residuos inorgdnicos son almacenados en los
contenedores que se encuentran distribuidos en el
club de playa y posteriormente son recolectados y
trasladados al almacén temporal de residuos del
Hotel Fiesta Americana Cozumel para su posterior
disposicion.

Recoleccion interna. La recoleccidn de los residuos sélidos generados en las instalaciones
se realiza diariamente para ser enviados al almacén temporal.

Disposicidn final. El Club de playa cuenta con la factibilidad de los servicios de recoleccion
y la transportacidon de basura hasta los sitios de disposicion final de residuos sélidos
municipales autorizados. Esta operacién se realiza en conjunto con la operacién diaria del
Hotel Fiesta Americana Cozumel.

Aguas residuales.

Para el caso del manejo de aguas residuales, el Club de Playa envia sus aguas residuales, a
través de un cdrcamo de bombeo, a la planta de tratamiento de aguas residuales que se
encuentra en instalaciones del Hotel Fiesta Americana Cozumel. Asimismo, cuenta con el
permiso de descarga de las aguas residuales tratadas tanto para su disposicion, mediante
pozo de inyeccién, al subsuelo.

ETAPA DE MANTENIMIENTO.

Residuos peligrosos.

Con base en las actividades desarrolladas, se generan esporadicamente y en minimas
cantidades de residuos peligrosos, basicamente producto de actividades de mantenimiento
de equipo como bombas, generadores, estufas, etc., los cuales son almacenados
temporalmente en las instalaciones del Hotel Fiesta Americana Cozumel y dispuestos
conforme la legislacion aplicable.
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Tabla I1.11. Tipos de residuos peligrosos y sitios de generacion.

RESIDUOS PELIGROSOS CLA?::F;:;():ION SITIOS DE GENERACION
Solventes y frascos de pintura Toxico Areas de mantenimiento.
Estopas y trapos de impregnados Toxico Areas de mantenimiento.
Pilas y ldmparas fluorescentes Toxico Restaurants, Grill, Escuela de
ylamp ’ Buceo y Club Vacacional

Cabe mencionar que el Hotel Fiesta Americana Cozumel se encuentra acreditado como
micro generador de residuos peligrosos por parte de la SEMARNAT, por lo que el manejoy
disposicion de los residuos se realizara de la siguiente forma:

Manejo de los residuos peligrosos. Los residuos peligrosos generados son colocados en
contenedores (tambores metalicos de 200 y 20 litros) con tapas a fin de sellar
perfectamente los recipientes. Los recipientes destinados para almacenar los residuos
peligrosos contaran con etiqueta de identificacién que mencionaran el tipo de residuo, el
sitio de generacidn, la clasificacion CRETI, el volumen, fecha, asi como las medidas de
seguridad durante su manejo en caso de derrame.

Almacenamiento temporal. Para el almacenamiento el Hotel Fiesta Americana Cozumel
cuenta con un almacén temporal de residuos peligrosos, el cual se encuentra construido
conforme las especificaciones determinadas la normatividad aplicable, por lo que los
residuos generados en el club de playa son dispuestos en las instalaciones del Hotel.

Tratamiento. No se realiza tratamiento a los residuos generados en la instalacién. Todos los
residuos seran almacenados temporalmente para después ser recolectados, tratados y/o
confinados por compafiias especializadas y autorizadas para tal fin.

Recoleccion y transporte. La recoleccion y transporte de los residuos peligrosos se realizara
cuando en los sitios de generacidn el contenedor llega al 85% de su capacidad, para el
transporte de los residuos peligrosos a los sitios de disposicidn final, la empresa contratara
los servicios de autorizadas por de la Direccion General de Gestidn Integral de Materiales y
Actividades Riesgosas de la SEMARNAT y de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
SCT.

Tratamiento o Disposicion final. El tratamiento o la disposicion final de los residuos se
realizardn a través de compaiiias especializadas que cuenten con autorizacién vigente por
parte de la SEMARNAT.
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I.3. INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION ADECUADA DE LOS
RESIDUOS.

RESIDUOS SOLIDOS.

El Hotel Fiesta Americana Cozumel cuenta con un almacén temporal de residuos sélidos, el
cual consiste en un darea delimitada con ventilacion natural, iluminacién, extintores y
letreros de sefalizacion. Este almacén es utilizado igualmente por el club de playa.
Adicionalmente se cuenta con una camara humeda (cuarto frio en el Restaurant “Villa del
Mar”), para el almacén de los residuos orgdnicos, a fin de evitar la descomposicion de los
mismos y la proliferacién de fauna no deseada (mosca, cucaracha, mapaches, ratas, entre
otros).

Cabe mencionar que el Hotel Fiesta Americana y el Club de Playa cuentan con la factibilidad
para el servicio de limpia municipal, con el fin de que todos los residuos generados sean
recogidos de manera continua y sean dispuestos en lugares asignados por las autoridades.

AGUAS RESIDUALES.
Para el caso del manejo de aguas residuales, el Club de Playa envia sus aguas residuales, a
través de un cdrcamo de bombeo, a la planta de tratamiento de aguas residuales que se

encuentra en instalaciones del Hotel Fiesta Americana Cozumel.

Para el caso del manejo de aguas residuales, se cuenta con el permiso de descarga de las
aguas residuales tratadas para su disposicién, mediante pozo de inyeccidn, al subsuelo.

Figura 11.12. Vista general de la planta tratadora de agua del Hotel Fiesta Americana Cozumel, localizada en el area de
mantenimiento del mismo.

Respecto del abasto de agua potable, el Hotel cuenta con los permisos vigentes para el
aprovechamiento del agua, por parte de la Comision Nacional del Agua (CNA), el Club de
Playa se abastece del agua concesionada para el Hotel.

35



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.
RESIDUOS PELIGROSOS.

El Hotel Fiesta Americana cuenta con un almacén temporal de residuos peligrosos, el cual
se encuentra construido conforme las especificaciones determinadas por la normatividad
aplicable, por lo que los residuos generados podran ser dispuestos en las instalaciones del
Hotel. Es importante mencionar que el Hotel obtuvo el alta como empresa generadora de
residuos peligrosos ante la SEMARNAT por los siguientes residuos: basura contaminada,
pilas alcalinas y lamparas fluorescentes.

Emisiones a la atmodsfera.

Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacion vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendara a los responsables del manejo de transporte y equipos
de combustién interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones 6ptimas
de operacién, realizando un mantenimiento periddico el cual se sugiere sea cada mes y
dichas acciones se deberdn llevar registro en una bitacora, para que cumplan con los niveles
maximos permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire como son la
NOM-041-SEMARNAT-2006, la NOM-044-SEMARNAT-2006 y la NOM-045-SEMARNAT-
2006, siendo que todas ellas regulan los niveles maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién, que
usan gasolina y diésel.
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.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA
REGULACION DE USO DE SUELO.

lll.1. Marco legal.

El sistema juridico mexicano esta conformado por la Constitucion Politica, leyes federales o
estatales, reglamentos, cddigos, acuerdos y normas oficiales mexicanas (NOM) que
establecen los lineamientos aplicables a cada materia; siendo de nuestro interés la materia
ambiental cuyo marco normativo se enfoca en la Constituciéon Politica, Leyes, Reglamentos,
Acuerdos, Normas y en su caso Ordenamientos Ecoldgicos, tanto locales como regionales
mismos que, de acuerdo a la distribucién de competencias y al ambito territorial de
aplicacion, son ejecutados por el nivel de gobierno correspondiente. En materia ambiental,
la regulacion normativa aplicable para la Rehabilitacion y Operacion del Club de Playa del
Hotel Fiesta Americana Cozumel, comprende diversas legislaciones y ordenamientos
ecolégicos, asi como planes de desarrollo urbano y demas instrumentos legales de politica
ambiental.

I11.2. Instrumentos legales.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De acuerdo al principio de supremacia constitucional, nuestra Carta Magna da las bases
para analizar la politica ambiental y en nuestro caso la viabilidad del proyecto en cuestion.
Son los articulos 4° parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero, los relativos al
cuidado del medio ambiente; ellos refieren el derecho que tiene toda persona a un medio
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; donde el Estado bajo criterios de
equidad social y productividad apoyard e impulsara a las empresas del sector privado para
que usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el
medio ambiente; asi como el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién con objeto de cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y mejorar las condiciones de vida de la poblacién, respecto de la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico que evite la destruccién de los elementos naturales. Siendo este
ultimo aspecto, potestad del Congreso Federal para su legislacidon con la participacion del
Gobierno Federal, Estatal y Municipal, en el dmbito de sus respectivas competencias
(articulo 73, fraccion XXIX-G).

En tanto que, la administracion de los usos de suelo es facultad de los Municipios, de
conformidad con el articulo 115, fraccién V, que a continuacién cito:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para:
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a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

[.]

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los
Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de
los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia en
sus jurisdicciones territoriales;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

[.]

Conforme lo anterior, el proyecto se apega a lo antes sefialado, ya que si bien se ubica en
un area de interés de la Federacidn, también concurren otros instrumentos de politica
ambiental y competencia local, emitidos por los diferentes 6rganos del Gobierno Estatal.

En ese sentido, es trascendente que la autoridad evaluadora aprecie y considere ambos
instrumentos en los alcances juridicos y campo de aplicacién de acuerdo a la naturaleza
juridica de cada uno, dando una interpretacién integral u armdnica de ambos, toda vez que
el proyecto a realizar se ubica en el Municipio de Cozumel, en el Estado de Quintana Roo.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

De acuerdo al articulo 5° fraccién Il y X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), la Federacién se encuentra facultada para aplicar los
instrumentos de politica ambiental, regular las acciones para la preservaciéon y restauraciéon
del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal, asi como evaluar el impacto ambiental y en su caso de la expedicién de
la autorizacidn, de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley; siendo
de nuestro interés la fraccidn citada a continuacién:

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

[]

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

[]
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Por lo cual el actual proyecto enfocado a la Rehabilitacidon y Operacion del Club de Playa
del Hotel Fiesta Americana Cozumel, acredita en el presente documento el andlisis de los
posibles efectos negativos al medio ambiente que pudieran generarse sobre una superficie
de aproximadamente 5,994.63 m?, ubicado en la Carretera Costera Sur, Municipio Cozumel,
Estado de Quintana Roo, México, lo que no implica mayores impactos ambientales a los ya
generados inicialmente, por su construccidn y operacién, e identificados en el presente
estudio y en su caso se implementaran medidas de mitigacidon y compensacion ambiental,
las cuales serdn desarrollados en el capitulo sexto de la presente MIA, como medidas
preventivas y de mitigacion con la intencidon de demostrar a la autoridad que los impactos
provocados en el drea seran minimos sin poner en peligro el equilibrio ecoldgico y en ningln
momento se rebasaran los limites permitidos.

Articulo 35.- [...]

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

[]

Luego entonces se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) cuyo
contenido se apega a lo expresado en el articulo 30 de la misma Ley “... los interesados
deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd
contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.”

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

De conformidad con la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) determinara las obras o actividades sujetas a autorizacidon en materia de
impacto ambiental, de las cuales el inciso Q) de su articulo 52 se apega a las caracteristicas
del proyecto “Rehabilitacion y Operacion del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel”.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

[.]

l.
Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
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rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

[]

Si bien el articulo 5, inciso Q), del REIA establece como supuesto para proyectos
inmobiliarios que pudieran afectar ecosistemas costeros el obtener la autorizaciéon en
materia de impacto ambiental; el presente proyecto, en su momento, obtuvo una
autorizacion de impacto ambiental que contemplaba su construccidn y operacidn, esto es,
la construccién del club de playa se autorizé mediante resolutivo D.0O.0.DGOEIA 008285 de
fecha 15 de diciembre de 1999, estableciéndose una vigencia de un afio para la etapa de
construccion y una vigencia de 10 afios para su operacién. Las estructuras que
contemplaban esta autorizacién del club de playa, consistian en un restaurante, alberca,
escuela de buceo, drea de maniobras del equipo acuatico, muelle y un andador rustico.

Sin embargo, con la finalidad de mejorar las condiciones del club de playa, la promovente
rehabilitd y mejord la zona de servicios del restaurante que estd conformada por una
cocina, patio de servicio con area para basura, cuartos de maquinas y bafios, asi como la
instalacion de un techo de palma. Asimismo, se rehabilitaron los componentes que asi lo
requerian con el fin de ofrecer un mejor servicio a los turistas y visitantes durante su
operacion.

Dicha rehabilitacion fue asentada en la visita de inspeccion No. PFPA/4.1/2C.27.5/011-16,
realizada por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y de la cual se desprendié
la necesidad de regularizar la operacién del club de playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel el cual cuenta con mas de 3,300 m? de area libre en donde ocasionalmente se
instalardan camastros, hamacas y cancha de voleibol.

En ese tenor y en cumplimiento a las disposiciones normativas, se presenta la solicitud de
evaluacién en materia ambiental, a través de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad particular (MIA-P) correspondiente al proyecto “Rehabilitacion
y Operacion del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel”, toda vez que no
encuadra en ninguno de los supuestos establecidos por el articulo 11 del REIA.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad
regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que
alteren las cuencas hidroldgicas;
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1. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que sea sometido a consideracion
de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

1. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecoldgica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosistemas.

En los demads casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.

Luego entonces, se presenta la MIA-P, atendiendo al contenido y alcance del articulo 12 del
propio REIA, que seiala:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberad
contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

I. Descripcion del proyecto;

Il. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;

lll. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto;

IV. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

V. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VI. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Es importante destacar que el sitio del proyecto se encontraba previamente impactado y
con instalaciones existentes desde antes de que el Grupo adquiriera las instalaciones,
ademas de que la presencia del muro de contencidn existente (previamente autorizado por
la autoridad competente) a lo largo del litoral, la zona de playa y su condicién rocosa la hace
libre de vegetacion.

No obstante ello, la creacidn del club de playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel, como
parte de su proyecto considerd la creacién de areas verdes, por medio de un programa de
arquitectura y paisaje, demostrando asi el interés del promovente por un desarrollo
sustentable en la zona, asegurando su congruencia con la politica ambiental aplicable, como
bien lo sefiala el articulo 16, fraccidn | de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
Por lo anteriormente referido, dadas las caracteristicas del area del proyecto, la operacién
del club del playa que se somete a evaluacion NO requiere de cambio de uso de suelo de
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terrenos forestales y por lo tanto, tampoco requiere ser evaluado en materia de impacto
ambiental derivado del cambio de uso de suelo forestal.

Ley General de Vida Silvestre.

Los articulos 4° y 5° de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), establecen que:

Articulo 4.- Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio de
los intereses de la Nacion.

Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendrdn derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados
en los términos prescritos en la presente Ley y demds disposiciones aplicables.

Los derechos sobre los recursos genéticos estardn sujetos a los tratados internacionales y a
las disposiciones sobre la materia.

Articulo 50. El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su hadbitat, es su
conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles dptimos de aprovechamiento
sustentable, de modo que simultdneamente se logre mantener y promover la restauracion
de su diversidad e integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del pais.

Para mayor comprension, la LGEEPA, en su articulo 3 fraccién Ill, define al aprovechamiento
sustentable como “la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos por periodos indefinidos”, asi mismo establece, en su fraccién XI, que el
desarrollo sustentable es un “proceso evaluable mediante criterios e indicadores de cardcter
ambiental, econémico y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de
las personas, que se fundamenta en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio
ecoldgico, proteccion del ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera
que no se comprometa la satisfaccion de las generaciones futuras”.

Dicho lo anterior, si bien en el proyecto no se cuenta con especies de fauna en cautiverio,
como parte de la educacidn ambiental del Grupo, de encontrarse algun animal dentro de
las instalaciones del Club de Playa, se les protege y se les indica a los turistas que no los
molesten o les den de comer.

Ley General de Cambio Climatico.

En atencidn a las nuevas politicas publicas en materia de proteccion al ambiente, la reciente
Ley General de Cambio Climatico (LGCC) ha creado un marco juridico que permita promover
la reduccion de emisiones y la adaptacion y mitigacién a los impactos derivados del cambio
climdtico. De acuerdo a la LGCC existe un principio denominado Responsabilidad ambiental,
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mediante el cual obliga a quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar al
medio ambiente, a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurar y, en ultima instancia, a
compensar los dafos que cause (Articulo 26, fraccién VII). Por ello, el proyecto ha
implementado diversas medidas de mitigacién, establecidas en el Capitulo 6 de la presente
MIA-P, que pretenden disminuir los posibles impactos generados con la ejecucion del
mismo; no obstante lo anterior, como parte de la operacién diaria, se pretende fomentar la
realizacion de las siguientes acciones:

» Camparias permanentes de concientizacion ecologica con personal del hotel y
huéspedes.

*  Reforestacion de dreas verdes cuando se requiera, por medio de un programa de
arquitectura y paisajismo.

* Toda la iluminacion de caminos y andadores es de leds para disminuir el consumo de
luz.

*  Separacion de residuos conforme a su programa de manejo, asi como fomentar su
reciclaje.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel.

De acuerdo al articulo 14 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico en el Estado de Quintana
Roo, el ordenamiento ecolégico es de utilidad publica, dirigido a planear, programar y
evaluar el uso del suelo y el manejo de los recursos naturales en el territorio estatal, para
preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el ambiente; cuyo objeto se enfoca
a:

*  Ordenar la ubicacion de las actividades productivas y de servicios de acuerdo con las
caracteristicas de cada ecosistema o region asi como de la ubicacion y condicion
socioeconémica de la poblacion;

* Asegurar que el aprovechamiento de los elementos naturales se realice de manera
integral y sustentable;

* Determinar los criterios de regulacion ecoldgica para la preservacion, proteccion,
restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales; y

*  Favorecer los usos del suelo con menor impacto adverso ambiental y el mayor
beneficio a la poblacion, sobre cualquier otro uso que requiera la destruccion masiva
de los elementos naturales del terreno.

En ese contexto el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel
(POEL-MC), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre
de 2008, procura alentar un desarrollo sustentable y congruente con politicas ambientales
que permitan la convivencia de los recursos naturales de la regién, a través de 19 unidades
de gestidon ambiental asociadas a los lineamientos y estrategias ecoldgicas, y 3 politicas
generales: Aprovechamiento, Conservacién y Proteccién, Figura lll.
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Figura lll.1. Ubicacion del predio en el POEL del Municipio de Cozumel.

De acuerdo a la ubicacion del predio en particular, la unidad de gestion ambiental (UGA)
que le corresponde al proyecto es la CP1, con politica ambiental de aprovechamiento y bajo
los siguientes usos:

POEL Cozumel

* Uso predominante: Desarrollo urbano; )
o ¥ APROVECHAMIENTO

Centro de Poblacion # conservacion

*  Usos compatibles: Hoteleria/Residencial — pasme
turistico; Comercial; Industrial;
Mantenimiento de Espacio Natural

*  Usos condicionados: Agropecuario; Pesca

* Usos incompatibles: Acuicola; Mineria

Figura l1l.2. Politicas Ambientales

A continuacion se vinculan las Estrategias establecidas por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel Territorial conforme a las caracteristicas propias

del Proyecto:

11
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ASENTAMIENTOS HUMANOS

Los asentamientos humanos se regiran por el Plan de Desarrollo Urbano vigente.

Se permite la construccion de nuevas viviendas residenciales siempre y cuando éstas se conecten con la red
de drenaje municipal

El proyecto NO contempla la construccién de asentamientos humanos. Cabe destacar que
las instalaciones del Club de Playa cuentan con la dotacién de todos los servicios tales como
agua potable, tratamiento de aguas residuales, energia eléctrica y recoleccién de residuos.

Al respecto, se reitera que al ser un club de playa no se construirdn viviendas residenciales.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se prohibe la perforacion de nuevos pozos domésticos para extraccion de agua del acuifero

El Ayuntamiento debera levantar un inventario de los pozos domésticos con el fin de regular el volumen de
extraccion de agua del acuifero

El Club de Playa contara con mas del 50% de darea libre lo cual servird como drea para la
captacion de lluvias, ademas de considerar el 50 % restante entre obras techadas y no
techadas que a su vez permiten la permeabilidad del suelo por lo que va acorde con esta
estrategia.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Se prohibe la disposicion de aguas residuales en cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos que no
estén habilitados para dicho fin

Es obligatoria la disposicion de aguas residuales en plantas de tratamiento

Es obligatoria la disposicion de los lodos en los sitios previamente autorizados por la Autoridad Competente.
Se prohibe la disposicion de aguas residuales tratadas en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

En cuanto al manejo de las aguas residuales, el Hotel Fiesta Americana Cozumel cuenta con
una planta de tratamiento, localizada en el area de mantenimiento del Hotel, la cual tiene
una capacidad de 4 m/s. Adicionalmente se cuenta con la concesion No.
12QNR150215/32EMDL12 para el aprovechamiento del aguas nacionales; asi como con
un permiso de descarga de aguas residuales para un volumen de 223,653m3 anuales para
riego de dreas verdes emitida por la Comision Nacional del Agua de fecha 15 de marzo de
2012.

Con esta informacién se cumplen los puntos referidos en el POEL respecto al manejo y
tratamiento de las aguas residuales ya que el club de playa utirlizard los serivicos ya
establecidos y que actualmente se encuentran operando en el Hotel Fiesta Americana
Cozumel.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicion de desechos solidos
Se prohibe la quema de residuos solidos
Se prohibe el deposito de residuos solidos en areas silvestres.
Es obligatoria la operacion de un sistema de separacion y reciclado de residuos solidos.

12
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Es obligatorio contar con un programa de disposicion de residuos peligrosos avalado por la Autoridad
Competente.

El complejo turistico lleva a cabo la separacién de los residuos sélidos para confinarlos en
un almacén temporal para posteriormente disponerlos ante la autoridad municipal
encargada de recogerlos. El Hotel instrumenta el programa de manejo de residuos sélidos
el cual es igualmente aplicado en las instalaciones del club de playa.

GENERACION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA

El Ayuntamiento debera elaborar un programa de instalacion de fuentes de energia alternativa (edlica y solar)
a fin de instrumentarlo en un plazo de dos afios.

Esta estrategia NO ha sido aplicada aun por la Autoridad Municipal para la generacién y
distribucién de la energia.

VIAS DE COMUNICACION

En las nuevas vialidades, la Manifestacion de Impacto Ambiental debera demostrar que éstas no tendran un
efecto negativo sobre el flujo natural del agua dulce y marina asi como sobre los movimientos y mortalidad
de la fauna.

En las vialidades, es obligatoria la disposicion de leyendas y sefialamientos informativos y restrictivos que
permitan proteger a la fauna silvestre nativa.

Se prohibe la instalacion de cercados y bardas que obstruyan el movimiento de la fauna silvestre nativa con
excepcion de las condicionadas por la SCT en la instalacion portuaria.

Es de caracter obligatorio la adaptacion de sistemas que permitan el flujo adecuado del agua entre los
humedales adyacentes a los caminos.

No se tiene contemplada la construccién de caminos de acceso de tipo provisional, ya que
debido a la ubicacién del proyecto, los visitantes o trabajadores utilizaran la carretera
actualmente existente asi como el espacio de estacionamiento ubicado dentro de la
superficie del club de playa. El acceso principal a la propiedad se obtiene por medio de la
Carretera Costera Sur.

EXTRACCION DE MATERIALES
En los actuales bancos de extraccion de material solo se permitira la extraccion de conformidad con la
normatividad aplicable en la materia y un programa integral de restauracion que entrara en vigor al finalizar
la etapa de aprovechamiento, avalado por las autoridades competentes.
La autorizacion de la extension a explotar de los bancos de material estara sujeta al establecimiento de una
zona de amortiguamiento dentro del predio que proteja la cobertura vegetal que lo circunda.
La anchura de la zona de amortiguamiento debera determinarse a partir de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que no se generan impactos irreversibles sobre los
ecosistemas naturales circundantes que deriven en conflictos ambientales y desequilibrios ecologicos.
Es obligatorio el inicio de un programa de restauracion de los bancos de material que estén a punto de
finalizar su etapa productiva en un periodo menor a un afio a partir del cierre de operaciones.

Esta estrategia NO aplica al proyecto ya que no se pretende la explotacién de bancos de
materiales.

13
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PROCESO DE CONSTRUCCION

Se prohibe la instalacion de campamentos de construccion fuera de las areas de desplante de la obra.

La autorizacion de campamentos de construccion queda condicionada a la presentacion de programas de
tratamiento y disposicion de desechos liquidos y solidos en la Manifestacion de Impacto Ambiental

Se prohibe la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas marinas.

Queda prohibida la quema de desechos solidos y vegetacion asi como la aplicacion de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y mantenimiento de derechos de via, a excepcion de los autorizados por
CICOPLAFEST.

La Construccion de infraestructura y edificaciones en zonas de manglar y sistemas lagunares estaran sujetas
a los establecido en la Ley General de Vida Silvestre y la NOM- 022- SEMARNAT-2003

El Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel se encuentra en la etapa de operacién
por lo que no se prevé la instalacion de campamentos de construccion ni generacidn de
materiales derivados de la construccidn de infraestructura. De manera adicional, tal y como
se manifestd con anterioridad, en la zona el proyecto no existe vegetacion de manglar ni
sistemas lagunares.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radiata Pseudophoenix sargentu y
Cocothrinnax con excepcion de aquéllas que provienen de UMAS

Esta estrategia NO aplica al proyecto, dado que éste no se ubica en areas inundables NO
contempla el aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radiata Pseudophoenix
sargentu y Cocothrinnax.

MANEJO DE COMBUSTIBLES
Las instalaciones de combustibles y aceites contaran con carcamos de contencion con el fin de evitar
derrames fuera del area de almacenamiento.
La autorizacion de depositos de combustibles queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto Ambiental y en el Estudio de Riesgo Ambiental que demuestren que tales
obras no generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas naturales que deriven en conflictos
ambientales y desequilibrios ecoldgicos.

Esta estrategia NO aplica al proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO
La autorizacion de viviendas, hoteles y residencias queda condicionada a la presentacion, en la Manifestacion
de Impacto Ambiental, de un programa sobre el manejo y disposicion de aguas residuales y lodos, de residuos
solidos y de abastecimiento de agua y energia eléctrica.
La construccion de cuartos de hotel, asi como el COS y el CUS de esta unidad, estara sujeta a la normativa
del Programa de Desarrollo Urbano.
La autorizacion de plantas desalinizadoras queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que la disposicion de salmueras no modifica las
caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar ni impacta habitat terrestres, costeros y ni al acuifero con lo
que se evitarian desequilibrio ecoldgicos y conflictos ambientales.
En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, la autorizacion de proyectos ubicados
relacionado con la infraestructura hotelera o inmobiliaria queda condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que no generan impactos negativos
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irreversibles sobre los ecosistemas de manglar que deriven en desequilibrios ecologicos y conflictos
ambientales.

El objeto del presente estudio es demostrar que la operacion del Club de Playa se ha
realizado en el sitio por muchos afios generando un impacto totalmente mediable y poco
significativo tal y como se corrobora en el capitulo de impactos y medidas.

Cabe mencionar que gran parte de las construcciones actualmente existentes se realizaron
en apego a una autorizacién en materia de impacto ambiental por lo tanto, se trata de un
sitio previamente impactado cuya remodelacién atendidé entre otros aspectos, a eficientar
los espacios generando un mejor uso de los recursos.

CAMPOS DE GOLF

La autorizacion de campos de golf queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que las actividades no generaran impactos irreversibles
sobre el tamafio y distribucion de parches de vegetacion natural, sobre la continuidad de la cobertura natural
del terreno y las poblaciones de flora y fauna silvestre nativa, que conduzcan a desequilibrios ecologicos y
conflictos ambientales.

La autorizacion de campos de golf queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que las actividades no generaran impactos irreversibles
sobre el tamafio y distribucion de parches de vegetacion natural, sobre la continuidad de la cobertura natural
del terreno y las poblaciones de flora y fauna silvestre nativa, que conduzcan a desequilibrios ecologicos y
conflictos ambientales.

Es obligatorio el tratamiento terciario de las aguas residuales cuando éstas se destinen al riego.

La autorizacion de la construccion y operacion de campos de golf queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren el correcto funcionamiento
de un sistema de recuperacion de aguas residuales de riego, con lo cual se evitarian desequilibrios ecologicos
y conflictos ambientales.

Es obligatorio que las aguas residuales de riego sean tratadas antes de su disposicion final.

Queda prohibido verter el agua residual de riego de los campos de golf en acuiferos, cuerpos de agua,
manglares o en el mar.

Es obligatoria la disposicion del agua residual de riego en pozos de absorcion.

La autorizacién de los pozos de absorcion estara condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que no se generan impactos irreversibles sobre el
acuifero y los ecosistemas costeros que pudieran conducir a desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales

Queda prohibida la utilizacion de agroquimicos cuyo tiempo de permanencia sea superior a 48 horas.

Se prohibe la modificacién de cuerpos de agua, zonas inundables y manglares.

Esta estrategia NO aplica al proyecto, debido que no es una componente de interés para
éste.

EQUIPAMIENTO PORTUARIO
La autorizacion de equipamiento portuario queda condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que la actividad no generaran impactos irreversibles
que conduzcan a desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

El proyecto NO contempla la realizacién de este tipo de actividades.
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Cabe mencionar que en el sitio existe un muelle el cual cuenta con la concesidn otorgada
por la Administracién Costera Integral Sustentable de Cozumel, S.A. de C.V. quien cuenta
con la administracién costera de puertos del Municipio de Cozumel, marinas, recintos
portuarios, servicios portuarios o instalaciones portuarias concesionadas, asi como la
generacion de infraestructura portuaria en el Municipio.

TURISMO ALTERNATIVO

La autorizacion de recorridos organizados por operadores turisticos estara condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que no se generan impactos
negativos significativos que pudieran crear desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

Los vehiculos motorizados que se utilicen para turismo alternativo deberan cumplir con la NOM-080-ECOL-
1994

Queda prohibido el aprovechamiento extractivo turistico de la vegetacion natural y fauna nativa.

NO se pretende realizar el turismo alternativo, ni el aprovechamiento extractivo turistico
de la vegetacion natural y/o fauna silvestre nativa por lo que no le aplica la estrategia.

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
| No aplica. |

En ningln momento se realizardn este tipo actividades por lo que NO le aplica la estrategia.

UNIDADES DE CONSERVACION, MANEJO Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LA

VIDA SILVESTRE (UMAS)

Se permite la instalacion de Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) en la modalidad de manejo intensivo para uso educativo, cientifico, recreacion y
conservacion.

Se prohibe la instalacion de Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) para uso cinegético

Se prohibe la extraccion o utilizacion de una especie cuando ésta afecta directamente la permanencia de
especies endémicas al municipio o las incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Se prohibe la instalacion de UMAS en zonas con valor arqueoldgico y cultural.

Se prohibe el almacenamiento de excretas y residuos provenientes de las UMAS en sitios sin recubrimiento
que puedan provocar la infiltracién y contaminacion del acuifero.

Hasta la fecha NO se lleva a cabo ninguna UMA, por lo que nos es aplicable la estrategia al
proyecto.

PESCA
| No aplica

NO se pretende realizar pesca, por lo que no le aplica la estrategia.
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FLORA'Y FAUNA

Se prohibe la introduccion de especies.

Se prohibe la extraccion captura o comercializacion de especies de flora y fauna salvo autorizacion expresa
para las Unidades de Conservador, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre con fines de
obtener pie de cria.

El complejo turistico NO pretende introducir especies o actividades de captura de floray
fauna, sin embargo las dreas sujetas a aprovechamiento conservaran sus condiciones de
flora y fauna nativa silvestre.

LINEA DE COSTA Y PLAYAS

La autorizacion para la construccion de infraestructura permanente en playas y linea de costa queda
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que dichas construcciones no tendran impactos irreversibles que conduzcan a desequilibrios
ecologicos y conflictos ambientales.

Se prohibe la extraccion de arena de las playas.

La autorizacion para controlar la erosion natural de playas queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que dicho control no tendra
impactos irreversibles sobre la lineca de costa que conduzcan a desequilibrios ecologicos y conflictos
ambientales.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcion de aquéllos relacionados con labores de proteccion
civil, investigacion cientifica y conservacion biologica.

El Ayuntamiento, en coordinacion con SEMARNAT y PROFEPA, deberan trazar en campo la servidumbre
de paso que garantice el acceso a las playas. Ademas, se debera realizar un censo de los accesos existente
para su registro en la Bitacora Ambiental

Queda prohibida la construccion de infraestructura turistica cuando éstas obstruyan directa o indirectamente
el acceso a las playas previamente definidas como de uso publico.

La construccién del club de playa se autorizé mediante el resolutivo D.0.0.DGOEIA 008285
de fecha 15 de diciembre de 1999, estableciéndose una vigencia de un afio para la etapa de
construccion y una vigencia de 10 afios para su operacidn con lo cual se tiene un derecho
adquirido respecto de la ubicacién e instalaciones construidas, periodo durante el cual la
promovente ha mejorado la calidad de la playa.

Dado que el uso del sitio a la fecha continta siendo el mismo a través del presente estudio
de solicita la autorizacidn para la operacion del multicitado Club de Playa cosiderando que
la rehabilitacion y remodelacion realizada se llevé a cabo en una zona impactada
previamente por el propio proyecto.

No se prevé el uso de vehiculos en el area de playa.
Por lo que hace al acceso a la playa el club de playa carece de bardas perimetrales lo cual

favorece el transito por el area de playa; asi como a la zona marina para turistas y poblacién
en general.
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DUNAS
No se permite la construccion sobre dunas costeras o actividades que las afecten negativamente.
Se prohibe la remocion de vegetacion nativa en las dunas costeras.
Se prohibe la construccion de caminos vehiculares sobre dumas.

La linea de costa del Club de Playa es rocosa, aunado a que la construccion del club de playa
se autorizé mediante el resolutivo D.0.0.DGOEIA 008285 de fecha 15 de diciembre de 1999,
estableciéndose una vigencia de un afio para la etapa de construccidn y una vigencia de 10
afios para su operacion, por lo que en el sitio de interés no existe duna costera, ya que se
trata de una playa rocosa, la que se encuentra confinada entre el océano y la carretera
federal, motivo por el cual no se contempla su afectacién con la ejecuciéon del proyecto de
rehabilitacion.

ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo natural del agua tanto dulce, como salobre y marina hace el
manglar y las lagunas costeras.

Quedan prohibidos las obras que alteren el flujo reflujo superficial y subterraneo del agua, asi como el
movimiento de la fauna silvestre.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar.

La autorizacién del aprovechamiento de zonas inundables queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que las actividades no
generan conflictos ambientales ni desequilibrios ecoldgicos.

La autorizacion de andadores violados o puentes sobre manglar y queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que tales actividades no
generaran impactos negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni desequilibrios ecologicos
y deberan usarse unicamente materiales no permanentes.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y sélidos a cuerpos de agua manglares y humedales.
Es obligatoria la rehabilitacion de los canales de comunicacion entre los manglares que estén alterados por
construcciones.

El proyecto no se encuentra dentro de zona de humedales, aunado a que se considera que
el flujo hidrolégico del terreno, ya ha sido modificado por el cabio de uso de uso del terreno.

CENOTES, DOLINAS Y CAVERNAS

Se prohibe cualquier tipo de construccién o modificacion en cenotes, cavernas y dolinas.

Se prohibe la extraccion y colecta de flora y fauna acuatica salvo autorizacion expresa de la SEMARNAT.

Se prohiben las quemas y la alteracion de la vegetacion y la topografia en un area de 100 m alrededor de
cuevas y cenotes.

Se prohibe la extraccion de agua de cenotes, a excepcion del aprovechamiento de Aguas Nacionales mediante
titulos de concesidn y autorizacion por parte de la CONAGUA.

Se prohibe la disposicion de aguas residuales, tratadas o no tratadas en cenotes, dolinas o cavernas.

La autorizacion de las obras de acceso a cuerpos de agua queda condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que las actividades no generaran
conflictos ambientales ni desequilibrios ecologicos.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, la estrategia NO es aplicable.

Es importante sefialar que existe un derecho adquirido, previsto en el Transitorio Quinto
del POEL-MC, el cual establece que “Los trdmites iniciados con anterioridad a la entrada en

18



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

vigor del presente Decreto, se resolverdn conforme a la legislacidn vigente en la materia, al
momento de su inicio”; sin embargo se hace el analisis de las estrategias antes listadas con
la finalidad de comprobar que el proyecto sigue cumpliendo con lo establecido en Ley y
Unicamente se realizaran actividades de rehabilitacidn en el drea del club de playa del Hotel
Fiesta Americana Cozumel.

Programa Parcial 4 de Desarrollo Urbano de la Zona Sur Poniente de Cozumel

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU-CPC),
establece como zona sujeta a un Programa Parcial, la zona comprendida dentro de los
limites de la UGAT-13 del POET localizado en la zona Surponiente del poblado de Cozumel,
abarcando las localidades de El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha, Club del
sol, Palmar primero y segundo, Fiesta Americana, Varadero 2001 e Irimar, con una
superficie aproximada de 301-85-47.66 hectareas, ver Figura 111.3.

s 2 AFROPUERTO
e ¥ it ¥ BASE AEREA MILITAR Mo, 4
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&%\
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>
v

Figura I11.3. Localizacién general del PPDU4 Cozumel.

De acuerdo a la ubicacion, el club de playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel, se
encuentra hacia el norte del poligono del Parque Chankanaab, donde se realizan actividades
acudticas como el buceo a los arrecifes y con los delfines, areas naturales, jardines botanicos
y un parque arqueoldégico. Al igual que el Hotel Presidente, nuestro complejo turistico, esta
catalogado como uno de los hoteles mds importantes de la zona, cuyo uso hotelero
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corresponde Unicamente el 7.07% del total del drea poligonal, tal y como se observa en la

siguiente tabla.

Tabla Ill.1. Porcentaje del drea total neta (exceptuando vialidad y plazas publicas).

El PPDU4-COZUMEL establece ocho usos de
suelo, de los cuales de acuerdo a la zonificacidn
le corresponde el siguiente uso, tal y como

Uso de suelo existente %
Comercio 0.49
Comercio-turismo-estacionamiento 0.08
Habitacional densidad baja -estacionamiento 0.77
Habitacional turistico densidad media 1.79
Habitacional densidad alta 0.11
Habitacional densidad alta-comercio- 0.77
Parque Nacional (Turismo) 5.67
Equipamiento 3.12
Hotelero 7.07
Frente de playa 7.27
Baldio 72.8

% —

muestra en la Figura ll1.4.

Figura Il.4. Usos de suelo propuestos en el PPDU4 Cozumel

EQUIPAMIENTO

| areaveRoE

Mo
SERVICIOS D= PLAYA|

b/

Zona Turistica de densidad media: Este uso se contempla en una franja de 100 metros de
ancho, paralela al oriente de la Carretera Costera, desde el Hotel Presidente hasta el limite
sur de la zona de estudio; y en las edificaciones que se desarrollen alrededor de la
ampliacién del Recinto Portuario “La Caleta”; las otras dos zonas que tienen este uso son
los ya construidos hoteles Fiesta Americana y Presidente.
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Tabla Ill.2. Coeficientes de Ocupacion y de Utilizacion del suelo.

Simbologia Coeficiente Coeficiente VIVIENDAS ALTURA
PRED olﬁ& ANTE Uso/superficie de de SUP}IEJI{;: [ POR HA. Hg:é’l:ril\:{l;;\s MAXIMA
de lote utilizacién ocupacion BRUTA / (NIVELES)
HABITACIONAL
Densidad baja H300 0.80 0.50 300 20 133 3
Zona turistica de
densidad Media ( | T1000 A 1.90 0.50 1000 | 66 /200(#) 133 6
Zona turistica
densidad Media (*) T1000 B 1.90 0.55 1000 66 /200(#) 133 5
Zona turistica T1000 C 1.90 0.60 1000 | 66 /200(# 133 4
densidad Media (*) . . / (#)
EQUIPAMIENTO EQ 1.50 0.60 (3) - - 3
AREA VERDE AV 0.005 0.005 - - - -
Estacionamiento E 3.00 1.00 3) - - 3
Comercial de
densidad media Cm 1.80 0.70 - - - 4
Comercial de
densidad alta Ca 2.00 1.00 - - - 2
Mixto MX 1.80 0.70 - - - 4
Servicios de Playa SP — — — — — 1

(*) DENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS DESARROLLADORES DEBERAN DEJAR UNA RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION ALGUNA,
DE CADA LADO DEL PREDIO, IGUAL O MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIO.

(#) VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA (CUARTOS POR HECTAREA)

NOTA 1: LOS INDICES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION AQUI ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA VENDIBLE.

(3). LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE COZUMEL Y LA LEY DE

FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

NOTA 2: DENTRO DE LAS ZONAS DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS Y CONSTRUCCIONES NO PERMANENTES PARA EL TURISMO EN UN
MAXIMO DEL 15% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE, Y TAN SOLO DE UN NIVEL.
NOTA3: DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO, LA ZONA COMERCIAL NO PODRA EXCEDER EL 10% DE LA

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

NOTA 4: EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER PREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M2.

Conforme a la tabla anterior, las normas de uso de suelo a seguir para la Zona Turistica de

densidad Media son las siguientes:

= EL COEFICIENTE DE OCUPACION (COS) ES DEL 50%,
55% Y 60% SEGUN SEA EL CASO;

El club de playa cuenta con el 70% de area libre lo cual
servird como area para la captacion de lluvias, por lo que
solo se contempla un COS del 30% acorde con esta
estrategia.

= El coeficiente de Utilizacion (CUS) del 1.90 para los
tres casos.

El proyecto cumple con el CUS, en los Anexos se puede
apreciar las caracteristicas de construccién de las
instalaciones mencionadas.
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= La altura maxima permitida es de 6 niveles para el
COS del 50%, de 5 niveles para el COS del 55% y de
4 niveles para el COS del 60%.

El proyecto cumple con las normas de uso de suelo en
cuanto a altura ya que se encuentra por debajo inclusive
de los 4 niveles minimos posibles. En el Anexo E se puede
apreciar las caracteristicas de construccién de las
instalaciones mencionadas.

= Lasuperficie minima de lote es de 1,000 m?, con un
frente minimo de 25 metros y un remetimiento de
4 metros del alineamiento.

El lote tiene una superficie de 4,000 m2 y un frente de 163
metros por lo que se cumple con el presente criterio.

= Su densidad maxima permitida sera de 200
cuartos/ha o 66 viviendas/ha.

No Aplica dado que no se contempla pernocta en el
proyecto.

= Dejar una restriccidn, sin construccion alguna, de
cada lado del predio igual o mayor al 10% del frente
de dicho predio.

El club de playa contara con el 70% de &rea libre lo cual
servird como area para la captacion de lluvias, por lo que
va acorde con esta estrategia.

Ahora bien, el PPDU4 Cozumel establece diversas normas generales a las que se sujetan
las areas y predios sefalados en el programa, de las cuales se desarrollan a continuacién

las aplicables al proyecto en cuestién:

Norma General

Vinculacién con el proyecto

Todo desarrollo en la zona debe disefarse para integrarse
al sistema general de agua, drenaje y tratamiento definido
por la autoridad competente.

El club de playa cuenta con el soporte de
infraestructura de abasto de agua potable y
tratamiento y manejo de aguas residuales,
misma que hasta la fecha sigue funcionando.
Ello, en virtud de que las aguas residuales
generadas son reenviadas a la PTAR que se
tiene autorizada para su tratamiento dentro del
Hotel Fiesta Americana Cozumel.

En todos los desarrollos, el drenaje pluvial serda separado
del sanitario.

El drenaje pluvial se encuentra separado del
sanitario

Esta prohibido descargar, depositar o infiltrar cualquier
material de desecho en los suelos y cuerpos de agua. Los
desechos deberan entregarse al servicio municipal de
recoleccion de basura.

En ninglin momento se descargan los desechos
solidos al suelo, se realizan actividades de
recoleccion de basura para almacenarlos
temporalmente, para posteriormente disponer
de ellos a través del sistema de limpia
municipal. En el club de playa se ejecuta el
programa de manejo de residuos que
implementa el Hotel

Los fraccionamientos con régimen en condominio deberan
cumplir con las especificaciones establecidas en el Codigo
Civil del Estado de Quintana Roo, correspondientes a
dicho régimen.

El proyecto NO se ubica ni opera como
condominio. Se trata de un club de playa que
brinda servicios a los huéspedes del hotel
Fiesta Americana Cozumel el cual funciona
desde hace mas de dos décadas.

Todo nuevo fraccionamiento debera contar con servicios
subterraneos.

Aun cuando no se trata de un fraccionamiento,
la mayor parte de la infraestructura de servicios
urbanos es subterranea.

La Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo,
establece como obligacion del Fraccionador las siguientes
donaciones:

" . . % de donacidn
Tipo de Fraccionamiento %
Fraccionamientos habitacionales 15
Fraccionamientos turisticos 10
Fraccionamientos comerciales 10

El proyecto NO se trata de un fraccionamiento.
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Norma General

Vinculacién con el proyecto

* El area de donacion se estima sobre la superficie
neta del fraccionamiento.

* Las areas de donacion previstas para la zona de
estudio seran destinadas a parques y zonas para el
comercio basico.

* Los terrenos que se propone sirvan de donacion se
marcan dentro del Plano de Usos de suelo Propuestos.

Los fraccionamientos de tipo hotelero deberan construir 1
metro cuadrado de parque por cada 100 metros cuadrados
de la superficie total del fraccionamiento. En los
fraccionamientos hoteleros, el fraccionador debera
propiciar adicionalmente la construccion de areas
comerciales y de servicios turisticos, en una proporcion
minima de 1 metro cuadrado de zona comercial y de
servicios por cada 500 metros cuadrados de la superficie
total del fraccionamiento.

El proyecto NO se trata de un fraccionamiento.

Las propiedades por las que no pase el corredor verde
podran transferir sus areas de donacion al predio
establecido para el concentrado de equipamiento. Dicho
predio se localizara de forma estratégica dentro de la
reserva de crecimiento.

El complejo turistico NO atraviesa el corredor

verde.

Normas Oficiales Mexicanas.

Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) son las regulaciones técnicas que contienen la
informacidn, requisitos y especificaciones, procedimientos y metodologia que permiten a
las distintas dependencias gubernamentales establecer parametros evaluables para evitar

riesgos a la poblacidn, a los animales y al medio ambiente.

Se cuenta con el titulo de concesion
para la disposicion de aguas
residuales tratadas, ver Anexo.

Se cuenta con el titulo de concesion
para la disposicion de aguas
residuales tratadas dentro del
hotel, ver Anexo.

El Hotel cuenta con el titulo de
concesion para la disposicion de
aguas residuales generadas por el
Club de Playa, ver Anexo.

El  proyecto  contempla la
implementacion de acciones para el
Manejo de Residuos Peligrosos
ajustado conforme Ley General
para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos Peligrosos.

NOM-001- Que establece los limites mdximos permisibles de
SEMARNAT- contaminantes en las descargas de aguas
1996 residuales en aguas y bienes nacionales.
NOM-002- Que; est'ab/e;:e los /lm//tes rr;{ax:mos perrZISIb/es de
SEMARNAT - con. aminantes e.n as escargas' e aguas
1996 residuales en los sistemas de alcantarillado urbano
y municipal.
NOM-003- Establece los limites mdximos permisibles de
SEMARNAT - contaminantes para las aguas residuales tratadas
1997. que se reusen en servicios al publico.
Establece las caracteristicas de los residuos
NOM-052- /Zel/grosos, el l/sltzdo de ;?s mismos y lost /lm/?ss juel
SEMARNAT - ac;'ﬁ c; un residuo peligroso por su toxicidad a
2005. ambiente.
NOM-059- Zro]l:;ecaon famb/ensa/-e:peCIest natlyas dde Mex1co
SEMARNAT- e orq y 'auna silvestres Fa egf),r/as e r/e.slgo y
2010 especificaciones para su inclusién, exclusion o
’ cambio-lista de especies en riesgo.

Debido a las actividades que se
realizan en la zona donde se localiza
el hotel, es muy escasa la presencia
de fauna silvestre.
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I11.2.1. Areas Naturales Protegidas (ANP).

Aproximadamente el 25% de la superficie total de Quintana Roo se encuentra bajo algun
esquema de proteccidn ecoldgica, con el propdsito de conservar los recursos naturales y la
impresionante diversidad bioldgica del Estado. Las reservas ecolégicas protegidas mas

importantes del Estado son:

Area de proteccion de flora y fauna de Uaymil,

Arrecifes de Puerto Morelos,

Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an,

Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,

Reserva de la Biosfera de Banco Chinchorro,

Punta Cancun y Nizuc,

Reserva Especial de la Biosfera de Isla Contoy,

Unidad de evaluacion y monitoreo de la
biodiversidad San Felipe Bacalar,

Parque Nacional de Tulum,

Parque urbano de Kabah,

Parque marino nacional Arrecifes de Cozumel,

Parque natural Laguna de Chankanab,

Area de proteccion de flora y fauna silvestre y
acudtica de Laguna Colombia,

Zona sujeta a conservacion ecoldgica el Santuario
de manati en la Bahia de Chetumal,

Reserva privada El Edén

Reserva de U Yumil C'Eh (El paraje del sefior de los
venados).

Es importante mencionar que el proyecto Rehabilitacién y Operacién del Club de Playa del
Hotel Fiesta Americana Cozumel se encuentra inmerso con el Parque marino nacional

“Arrecifes de Cozumel”, ver Figura.
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Figura Ill.5. Areas Naturales Protegidas del Estado de Quintana Roo, y su localizacion con respecto al sitio del proyecto.

El Parque Nacional Arrecifes de Cozumel se halla dentro de la segunda barrera arrecifal mas
grande del mundo, que se encuentra frente a las costas de Belice, Honduras, Guatemala y
México. Alberga cientos de especies de todos los reinos de los que sobresalen los corales

24



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

(duros y blandos), zoantidos e hidrozoarios, asi como esponjas, crustaceos, moluscos,
equinodermos y peces arrecifales.

Las comunidades vegetales en este lugar estan representadas tanto por las algas como
pastos marinos. Las cianobacterias son de gran relevancia ecoldgica y al igual que muchos
microorganismos son muy abundantes en este ecosistema. Es un reservorio de especies de
flora y fauna marinas, algunas de las cuales se encuentran amenazadas, en peligro de
extincion o sujetas a proteccién especial.

Tal es el caso de las tortugas marinas (verde, caguama y carey), langosta, caracol reina
(Strombus gigas), coral negro (Antipathes lenta), y los corales Acropora palmata y Acropora
cervicornis, o algunas mas que son explotadas por el alto valor intrinseco de sustancias
naturales, como es el caso del octocoral (Plexaura homomalla). Tal y como se ha
mencionado el Club de Playa cuenta con una escuela de buceo, la cual brinda servicios de
calidad a los huespedes y turistas en general interesados.

Sin embargo, se considera que el drea se encuentra modificada desde el punto de vista
ambiental debido a la construccidn de la zona urbana (Carretera Costera Sur al Oeste y la
Avenida General Rafael E. Melgar) y la zona hotelera, la cuales se consideran una barrera
artificial, dejando al 4rea natural protegida, fuera de la zona de influencia de las actividades
del Hotel y de su club de playa.

P " T ‘ Es importante mencionar

Categoria de manejo

que el drea de influencia
del proyecto no se ha visto
influenciada por la
operacién de este, ya que
como se menciond el Club
de Playa del Hotel Fiesta
Americana Cozumel tiene
18 afios aproximadamente
en operacién y no se ha
percibido ninglin cambio
en el drea por la operacion
de este.

Figura 111.6. ANP

Adicionalmente se cred e implementd un Programa de Manejo del Parque Marino Nacional
Arrecifes de Cozumel, Quintana Roo, el cual contiene lo siguiente:
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Publicado el 19 de Julio de 1996. DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con
el cardcter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Arrecifes de Cozumel,
ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, con una
superficie total de 11,987-87-50 hectdreas.

Zona lll. Zona de Uso Intensivo tiene como finalidad el desarrollo de actividades econdmicas
diversificadas, bajo estrictas regulaciones que permitan el uso controlado de los recursos
naturales del area. Contiene zonas arrecifales altamente utilizadas para el buceo deportivo.
Dividida en tres unidades:

Mar Carbo 0

Zona |.- De Uso Hestingico

Zona |- Do Uso do Baja Intensidad
Unctaces drvtacr tales
Paigene Onty
W 7 2orewAT

a llL- De Uso Intensvo

Figura. lll.7. Programa de Manejo del Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Quintana Roo

Unidad Ambiental 10 Zona Federal Maritimo Terrestre y drea marina adyacente, que va
desde la linea de costa hasta los 300 metros mar adentro. Estan permitidas las actividades
de buceo deportivo libre y auténomo, limitando su acceso en numero, espacio y tiempo.
También se permite el buceo auténomo diurno (ocho buzos por guia) y nocturno (seis por
guia); el ecoturismo e interpretacién ambiental; la investigacion cientifica y académica que
no impliquen la extraccién, alteraciéon o dafio de las comunidades de vida marinay terrestre;
el monitoreo ambiental y restauracién; la navegacion fuera de la zona arrecifal y de nado;
el uso turistico de baja intensidad; los vehiculos motorizados (fuera de las zonas arrecifales);
los vehiculos no motorizados como canoas, kayaks y veleros, y el video y la fotografia
submarinos. Queda prohibido el anclaje, la pesca de cualquier tipo, la modificacion de la
linea de costa, la navegacion de embarcaciones con calado mayor a dos metros y el acceso
de cualquier tipo de ganado.
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Articulos relacionados

Regla 52. Cualquier obra o actividad que pueda causar desequilibrio ecoldgico y que
pretenda realizarse dentro del Parque, debera contar con la autorizacidn correspondiente
en materia de impacto ambiental otorgada por la SEMARNAT, asimismo cualquier persona
fisica o moral que haga o pretenda hacer uso, aprovechamiento o explotacién, o bien llevar
a cabo obras o instalaciones en la Zona Federal Maritimo Terrestre debera contar con la
concesion otorgada por la SEMARNAT.

Regla 53. Los desarrollos turisticos que se encuentren dentro del Parque deberan mantener
por lo menos el 70% de la vegetacidon nativa presente en el lugar. Las actividades de
jardineria sélo podran realizarse utilizando la vegetacidn nativa.

Regla 54. Los desarrollos turisticos costeros deberdn dar tratamiento a sus aguas residuales,
utilizando para ello plantas de tratamiento o tecnologias de bajo impacto ambiental. No se
permitird la construccion de fosas sépticas y/o pozos de absorcion.

Regla 55. Cualquier obra que pretenda realizarse en el Parque deberd respetar las
caracteristicas geomorfoldgicas y fisiograficas de la zona. Se prohibe la modificacién de la
linea de costa, la creacién de playas artificiales, la remociéon o movimiento de dunas, asi
como rellenar y/o talar zonas de manglares y/o humedales.

Regla 56. Las construcciones que se pretendan realizar en el Parque deberdn estar
integradas al paisaje y protegidas por la vegetacion natural a fin de no ser vistas desde el
mar, por lo cual no se permitirdn construcciones mayores a 2 niveles y/o que rebasen la
altura de la vegetacién.

Regla 59. Durante la realizacién de actividades queda expresamente prohibido:

VIIl. Modificar la linea de costa, remover o modificar de alguna forma playas arenosas y/o
rocosas y dunas costeras.

IX. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la
suspensién de sedimentos o provoquen areas con aguas fangosas o limosas dentro del area
protegida o en zonas aledafias.

XI. Instalar plataformas o infraestructura de cualquier otra indole.

XX. Construir cualquier obra publica o privada dentro del area del Parque o en los terrenos
ganados al mar aledafios, sin la autorizacion correspondiente por parte de la SEMARNAP,
en los términos de la legislacion aplicable.

XXX. Construir muelles, embarcaderos, atracaderos o cualquier infraestructura portuaria o

de otra indole en el area marina proxima a las formaciones arrecifales.

Al respecto, se reitera que parte de las instalaciones del club de playa se encuentran fuera
del parque nacional, no obstante, se reitera que no se pretende la modificacion de la linea
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de costa o actividades de dragado. El muelle existente opera desde hace muchos afios y se
construyé como se ha indicado en el presente documento al amparo de una autorizacion
de impacto ambiental. Dicho muelle opera igualmente en la actualidad.

Zona lll. Uso Intensivo

Unidad Ambiental Actividades
Permitidas:

+ Buceo auténomo diurno; 8 buzos por guia y nocturno 6 buzos por guia.

+ Buceo libre y auténomo, se limita en espacio y tiempo, de acuerdo al nivel de instruccion,
control de la flotabilidad y experiencia.

+ Ecoturismo e interpretacion ambiental.

+ Investigacion cientifica y académica sin extraccion, alteracion o dafo de las comunidades de
vida marina y terrestre.

+ Monitoreo ambiental y restauracion.

10. Zona Federal |« Navegacion fuera de la zona arrecifal y de nado.

Maritimo Terrestre | « Uso turistico de baja densidad.

y area marina + Vehiculos con propulsion mecanica fuera de las zonas arrecifales y de nado, embarcaciones
adyacente. menores a 20m de eslora, 2m de calado y capacidad maxima de 60 pasajeros.

Vehiculos sin propulsion mecanica.

+ Video y fotografia submarinos.

Prohibidas:

+ Anclaje.

+ Modificacién de la linea de costa.

+ Acceso a ganado.

+ Navegacion de embarcaciones con calado mayor a 2 metros.
+ Pesca de cualquier tipo.

Es importante mencionar que el drea de influencia del proyecto no se ha visto influenciada
por la operacion de éste, ya que como se menciond, el Club de Playa del Hotel Fiesta
Americana Cozumel tiene 18 afios aproximadamente en operacion y no se ha percibido
ningln cambio en el drea por la operacion de éste.

111.2.2. Sitios RAMSAR.

La Convencién Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente como
Habitat de Aves Acuaticas, conocida en forma abreviada como Convenio de RAMSAR, fue
firmada en la ciudad del mismo nombre, en Iran, el 2 de febrero de 1971 y entré en vigor
en 1975, con el objetivo de conservar el uso racional de los humedales mediante acciones
locales, regionales y nacionales y gracias a la cooperacion internacional, como contribucién
al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo.

La lista RAMSAR de Humedales de importancia internacional incluye en la actualidad mas
de 1,200 lugares (sitios RAMSAR) que cubren un area de 1'119,000 Km?. El pais con un
mayor nimero de sitios es el Reino Unido con 169 y la nacién con la mayor superficie de
humedales listados es Canadd, con mas de 130,000 Km?2.

Conforme a la localizacién del proyecto, se encuentra colindante con el Parque marino
nacional “Arrecifes de Cozumel”, sitio RAMSAR Numero 1449. Este sitio se inscribid a la lista
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Ramsar ya que integra los
criterios 1,2,3,4,7 y 8 de la
Convencion, principalmente
porque se halla integrado
dentro de la barrera
arrecifal mesoamericana, la
segunda mds grande del
mundo.

Figura 111.8. RAMSAR

El sitio cuenta con un drea de 11,987 hectareas y es refugio de especies de flora y fauna
marinas, algunas de las cuales se encuentran amenazadas, en peligro de extincion o sujetas
a proteccion conforme a la Norma NOM-059_ECOL-2010, como las tortugas (verde,
caguamay carey), langosta, caracol reina, coral negro, y los corales (duros y blandos) y otras
como esponjas, crustaceos, moluscos y peces arrecifales.

111.2.3. Zonas Prioritarias.

El proyecto, se localiza en una regidn en la que se tiene una importante representacion de
areas declaradas importantes para su conservacion, tales como Areas Importantes para la
Conservacion de las Aves (AICAS), Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP's) y Regiones
Terrestres Prioritarias (RTP’s).

Con base en la informacién consultada en el sitio web de la CONABIO, en este apartado se
presenta una breve resefa de las caracteristicas asociadas a las distintas dreas declaradas
importantes para su conservacion y que se distribuyen al interior de la cuenca hidroldgica
forestal del proyecto.

Areas importantes para la conservacion de las aves (AICAS).

8700 ISLA COZUMEL.

PLAYA, Dsﬁé EN

Es una zona muy conservada, donde se mantienen las
colonias reproductivas de espatulas, anida la paloma
de cabeza blanca y el guila pescadora, ademas para
esta zona existen los reportes de colonias de
flamencos. Las islas constituyen sitios de enorme
importancia en la conservacién de la biodiversidad.
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Para el grupo de las aves esta importancia se basa en la contribucién a la diversidad
bioldgica global que se deriva de la presencia en islas de especies endémicas, residentes y
migratorias que viven y/o llegan a ellas. Se ha calculado que el 10% de las aproximadamente
9,000 especies de aves del mundo habitan en islas (Johnson, 1988), pero
desafortunadamente, el 93% de las 93 especies y 83 subespecies de aves que se han extinto
de 1600 a 1980 eran endémicas de islas (King 1980, 1981, Temple, 1986).

Por otro lado a diferencia de la mayoria de las islas que constituyen las Grandes y Pequefias
Antillas, la isla de Cozumel permanece practicamente inalterada. A pesar de su pequeiio
tamafio presenta distintos tipos de vegetacion que albergan una importante variedad de
especies de aves.

Regiones hidroldgicas prioritarias (RHPS).

COZUMEL.

La region hidroldgica prioritaria Cozumel (106), presenta una alta biodiversidad, la cual se
encuentra amenazada por la modificacién del entorno debido a la extraccion inmoderada
de agua y desforestacion, construccidn de carreteras, bordos y diques, azolve, desecacidony
desarrollo de infraestructura portuaria, aunado al crecimiento urbano que ocasiona relleno
de zonas inundables y destruccién del manglar.

Incluye a los poblados de Cozumel, Cedral,
Chankanaab, Caleta, San José, Chenrio. Los recursos
hidricos principales son:

e lénticos: lagunas costeras, cenotes, humedales.
e |dticos: aguas subterraneas con una capa delgada
de agua dulce.

En relacion a los cuerpos de agua localizados en el sitio, es importante mencionar que
dentro de la propiedad NO se encuentra ningun cuerpo de agua superficial perenne, sin
embargo, el club de playa colinda al oeste con el mar Caribe. Adicionalmente, es de destacar
que el sistema hidrolégico de la zona de estudio se encuentra modificado debido a la
construccion de la infraestructura urbana y de servicios de la zona de estudio, asi como por
la misma construccién del Hotel Fiesta Americana Cozumel.
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Adicionalmente es importante mencionar que el drea de influencia del proyecto NO se ha
visto influenciada por la operacion del proyecto, ya que como se mencioné el Club de Playa
del Hotel Fiesta Americana Cozumel tiene 18 afios aproximadamente en operacién, lo cual
se observa en la estructura y composicion de la vegetacidn natural, en la diversidad de la
fauna silvestre, y en la calidad de vida de las poblaciones residentes, ya que la
contaminacién que generan aun no es percibida tanto por los visitantes como por las
propias comunidades residentes.
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V. DESCRIPC[CN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SE!:IALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO E INVENTARIO AMBIENTAL.

Conforme a las caracteristicas del area de estudio, esta, se encuentra delimitada desde el
punto de vista fisico, biolégico y social a la Isla de Cozumel. En este sentido, para los
aspectos fisicos y bioldgicos se presenta informacién general (del municipio) y en algunos
casos en lo particular (predio en evaluacion). En cuanto a los aspectos sociales y de
poblacidn se consideran los datos establecidos por el INEGI para el Estado de Quintana Roo
y el Municipio de Cozumel.

IV.1. ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

Para fines de delimitar el sistema ambiental del proyecto el municipio de Cozumel
comprende una extension de 647.33 km2, lo que representa el 1.27% del Estado, y cuenta
con mas de 40 km de largo y una anchura media de 12.8 km., sin embargo el drea en donde
se localiza el club de Playa Fiesta Americana Cozumel se encuentra dentro de la zona de
asentamientos urbanos dentro de la UGAT-ah13, esta es zona juega un importante papel
en el desarrollo de la ciudad, debido a su localizacidon dentro del sistema naviero de la isla,
al colindar con el puerto internacional de cruceros y contar con una marina dentro de sus
limites y la alta demanda turistica.

Por otra parte cuenta con el area natural protegida del Parque Nacional Chankanaab, el cual

es uno de los sitios naturales mas espectaculares del pais, atrayendo una gran cantidad de
turistas. Sumado a esto la zona tiene dos de los hoteles mas importantes de la isla.

MAR CARIBE

&N " Nue d
Zotwa Tndusarial /

Reservas de
Crecimiento a futuro

- Sistema ambiental

UGAT-ah13

Figura IV. 1. Superficie de S.A.
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La zona esta sefalada como sujeta a un Programa Parcial por el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel, se encuentra dentro del poblado de Cozumel
al norponiente de la isla de Cozumel dentro de la UGAT-ah13 y del Fundo Legal considerado
por el POET como zona apta para los asentamientos humanos.

Se localiza en la parte surponiente del poblado de Cozumel en la UGAT-ah13 del POET, dicho
programa parcial limita al norte por la Avenida Claudio Canto, al sur con el limite de la UGAT-
ah12 para asentamientos humanos, al poniente por la carretera Costera Sury al oriente por
la Zona Federal Maritimo Terrestre. Las localidades que se encuentran localizadas dentro
del poligono segun informaciéon del INEGI son las siguientes:

- El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha, Club del sol, Palmar primero y
segundo, Fiesta americana, Varadero 2001 e Irimar.

Se muestran las coordenadas UTM del Club de Playa (Zona 16, DATUM - WGS84), asimismo
en el Anexo D, se presenta en formato impreso la localizacién del sitio del proyecto.

ID X Y ID X Y ID X Y

1 501247.27 2261757.26 25 501215.70 2261734.64 49 501179.81 2261714.97
2 501222.08 2261774.25 26 501214.87 2261732.97 50 501177.28 2261711.08
3 501219.79 2261770.59 27 501213.58 2261731.37 51 501175.52 2261708.21
4 501216.57 2261765.36 28 501212.26 2261729.93 52 501174.78 2261707.26
5 501214.09 2261760.89 29 501210.90 2261728.86 53 501173.35 2261706.68
6 501214.64 2261759.36 30 501209.14 2261728.35 54 501172.02 2261706.55
7 501215.30 2261757.78 31 501208.81 2261730.06 55 501171.14 2261707.03
8 501215.61 2261756.66 32 501207.97 2261731.07 56 501168.90 2261708.52
9 501215.16 2261755.76 33 501206.03 2261730.65 57 501167.69 2261709.36
10 501214.29 2261755.76 34 501203.40 2261730.51 58 501161.30 2261700.16
11 501212.17 2261755.63 35 501201.57 2261729.37 59 501158.85 2261696.39
12 501211.40 2261754.29 36 501201.71 2261728.35 60 501156.89 2261697.65
13 501210.95 2261753.30 37 501201.23 2261727.82 61 501156.57 2261697.03
14 501210.44 2261752.08 38 501199.75 2261728.15 62 501154.57 2261698..19
15 501210.36 2261750.90 39 501197.98 2261729.12 63 501135.18 2261668.01
16 501211.25 2261749.92 40 501195.93 2261732.67 64 501109.00 2261684.48
17 501211.95 2261748.98 41 501193.26 2261728.96 65 501107.34 2261682.03
18 501212.53 2261748.04 42 501192.87 2261726.23 66 501133.60 2261665.39
19 501212.85 2261747.09 43 501191.40 2261725.27 67 501133.53 2261663.63
20 501212.35 2261745.78 44 501189.62 2261724.51 68 501135.44 2261662.35
21 501213.99 2261741.22 45 501187.34 2261720.90 69 501133.20 2261659.17
22 501214.82 2261740.03 46 501185.76 2261720.26 70 501134.85 2261658.06
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ID X Y ID X Y ID X Y
23 501216.61 2261739.67 47 501184.74 2261718.40 71 501124.40 2261642.45
24 501216.33 2261736.71 48 501184.61 2261716.31 72 501160.42 2261618.84

SUPERFICIE: 5,994.63 m?

La Zona de Estudio (zona del proyecto) se encuentra catalogada segun el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU-CPC), como un corredor
turistico, provisto del 100% de servicios, delimitada por la Carretera Costera Sur al este de
la propiedad, situacidon que provoca el confinamiento del predio del club de playa, tal y
como se observa en la siguiente Figura.
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Figura IV.2 Caracteristicas de la Zona Urbana y Zona Hotelera de la Isla de Cozumel.
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Figura IV.3 Alrededor del predio se cuenta con una infraestructura de servicios turisticos y urbanos consolidada.

La Isla de Cozumel pueden dividirse en cinco unidades ambientales: Zona de Captacién (ZC),
la cual abarca la Isla de Cozumel, Zona Natural Protegida (ZP) o “Arrecifes de Cozumel”,
Zona Urbana (ZU), como la localidad de San Miguel de Cozumel y la Zona Hotelera (ZH).

Conforme al prontuario de informaciéon geografica municipal de los Estados Unidos
Mexicanos, en la Zona de Captacidn (ZC) encontramos Selva Baja Caducifolia y humedales.
Por otro lado la Zona Natural Protegida (ZP) o “Arrecifes de Cozumel” forma parte de la
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barrera denominada “arrecifal mesoamericana”, la segunda mas grande del mundo,
contando con un drea de 11,987 hectdreas y es considerada ademds como refugio de
especies de flora y fauna marinas, algunas de las cuales se encuentran amenazadas, en
peligro de extincidn o sujetas a proteccion conforme a la Norma NOM-059-SEMARNAT-
2010, como las tortugas (verde, caguama y carey), langosta, caracol reina, coral negro, y los
corales (duros y blandos), y otras como esponjas, crustaceos, moluscos y peces arrecifales.

Tal y como es de esperarse la zona de captacién se encuentra actualmente fragmentada a
causa de las actividades antropogénicas por la construccién de vias de comunicacion
(Carretera Transversal y la Avenida General Rafael E. Melgar), la instalacién de los servicios
urbanos y la construccién de las Zonas Urbanas y las Zonas Hoteleras.

'\70‘5: Simbologia
; w [ zona de captacién
S roand

. D Zona Natural Protegida

- Zona Urbana

Figura IV.4. Unidades ambientales Cozumel

En laIsla de Cozumel se distinguen tres unidades de paisaje topografico relevantes; el borde
litoral presenta salientes de roca y algunos tramos de playa; la altitud no es mayor a los 5
m.s.n.m., de topografia escabrosa por la existencia de material rocoso, pero no presenta
acantilados prominentes; el paisaje es lacustre caracterizado por la presencia de dos
sistemas lagunares costeros ubicados al norte y sur de la Isla; al norte conformado por la
Laguna Ciega, Montecristo, Xlapac; y al sur por Chunchakab, Ixtacun y Colombia.

A nivel micro la zona de estudio se encuentra localizada en una planicie de litoral con
presencia de salientes de roca, desde el punto de vista hidrolégico, dentro de él no existe
ninguna corriente de tipo permanente o cuerpo de agua superficial que pueda interactuar
con la regién, adicionalmente, en la zona del proyecto existe la vialidad Costera Sur en la
frontera este del proyecto, la cual contribuye a la alteracion del sistema hidrolégico de la
microcuenca.
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Tomando en consideracién los criterios antes mencionados para delimitar el drea de
estudio, se considera que el drea de influencia del sistema ambiental en donde pretende
desarrollarse el proyecto se circunscribe a la denominada como Zona Turistica, la cual se
encuentra delimitada por el Programa Parcial por el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidon de Cozumel 4 (Zona Surponiente), la cual comparte caracteristicas
propias de fragmentacidon del sistema ambiental, modificacién de los componentes
floristicos, faunisticos e hidrolégicos naturales de la micro-cuenca hacia un sistema con
caracteristicas paisajisticas propias de la infraestructura desarrollada en el 4rea en los
ultimos anos.

IV.2. DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

Se considera que el area de influencia del proyecto (Rehabilitacion y Operacidn del club de
playa del Hotel Fiesta Americana) se puede determinar principalmente por la situacién
ambiental (resultado de la relacién entre el grado de deterioro vs conservacién) en que se
encuentra el sistema donde se insertara el proyecto, asi como las principales fuentes de
cambio que puede tener el proyecto mismo sobre las componentes ambientales.

De acuerdo con la descripcién de las obras y actividades que comprendera el desarrollo del
proyecto, las principales fuentes de cambio ambiental pueden ser:

1. Trasporte de materiales para la construccion.
2. Generacion de residuos sdlidos y residuos peligrosos y
3. Emisiones a la atmdsfera.

Considerando las principales fuentes de cambio, a continuacion se presenta una tabla en la
que se indica los componentes y las formas en que se prevé que podrian resultar
modificados.

Asimismo, y con base en el analisis para reconocer las caracteristicas del sistema ambiental
en el que se insertard el proyecto, fueron reconocidos los principales componentes
ambientales que constituyen o representan un valor de conservacion importante y que
podrian ser vulnerables en caso de no establecerse medidas especificas de prevencién y
mitigacién de impactos ambientales.
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&MODIFICACION?
COMPONENTES AMBIENTALES/ESTADO ACTUAL AREA DE INFLUENCIA
si NO
Cobertura Vegetal
El 4drea del proyecto carece de vegetacion ya que desde hace Se considera que la zona de influencia se reduce
mucho tiempo se encuentra en operacion el club de playa del a la remocién parcial de vegetacion de areas
Hotel Fiesta Americana.La vegetacion de la propiedad consiste verdes, debido a que ésta ya se encuentra
basicamente de especies caracteristicas de la region en las areas fragmentada y la interrupcion de los procesos
verdes del mismo. La cual se compone de vegetacidn de la region ® bioldgicos, procesos de sucesion (recuperacion
(principalmente palmas). natural de la zona a través del banco de semillas),
dreas de migracion, ya se encuentran afectados.
Agua Superficial
El sistema hidrolégico de la zona de estudio se encuentra Se considera que la zona de influencia del
modificado debido a la construccidn de la infraestructura urbana proyecto se reduce a la zona del Club de Playa, el
y de servicios de la zona de estudio, asi como por la construccion cual ya ha sido modificada hidrolégicamente.
del Hotel Fiesta Americana. o
Topografia
La propiedad presenta una topografia plana la cual ya ha sido Debido a que el proyecto se llevara a cabo dentro
modificada e impactada por la construccidn del Club de Playa. de las instalaciones del Club de Playa, el drea de
influencia se reduce a la superficie del mismo.
)
Acuifero
El sistema hidrolégico de la zona de estudio se encuentra Se considera que la zona de influencia del
modificado debido a la construccién de la infraestructura urbana proyecto se reduce a la zona del Club de Playa.
y de servicios de la zona de estudio, asi como por la construccion o
del Hotel Fiesta Americana.
Paisaje
La zona presenta un paisaje turistico, la cual se ha integrado al El establecimiento del proyecto consolidard el
entorno natural, por lo que no prevé ninguna afectacion en este tipo de paisaje urbano turistico de la zona
sentido. o establecida por el de Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel
(PDU-CPC).
Fauna
La fauna consiste basicamente en la fauna original de la region, la En la operacion del club de playa, se contempla
cual se ha adaptado con las actividades del mismo. Cabe que la fauna se incorpore a las zonas verdes del
mencionar que el desarrollo de las obras y actividades del lugar, por lo que el desarrollo del proyecto no
Proyecto no ocasionara afectaciones a individuos de especies de afectard este rubro.
fauna que se encuentren en la zona del proyecto. Adicionalmente °©
que dentro del club de Playa no existe la presencia de especias
consideradas bajo algun estatus de proteccién de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Tomando en consideracién los criterios antes mencionados para delimitar el drea de
estudio, se considera que el drea de influencia del sistema ambiental en donde pretende
desarrollarse el proyecto, se circunscribe a la denominada como zona del proyecto, la cual
comparte caracteristicas propias de fragmentacién del sistema ambiental, modificacién de
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los componentes floristicos, faunisticos e hidroldgicos naturales de la micro-cuenca hacia
un sistema netamente turistico.

Por lo que el proyecto practicamente NO modificara el contexto ambiental del drea de
influencia del sistema ambiental analizado, tal y como se puede observar en la tabla
anterior, en donde NO interactia con ninguno de los componentes ambientales
seleccionados, siendo los impactos ambientales generados de caracter puntual y localizado.

Adicionalmente es importante mencionar que el drea de influencia del proyecto no se ha
visto influenciada por la operacién del proyecto, ya que como se menciond el Club de Playa
del Hotel Fiesta Americana Cozumel tiene 18 afios aproximadamente en operacion,
manteniendo la estructura y composicién de la vegetacion natural, en la diversidad de la
fauna silvestre; y en la calidad de vida de las poblaciones residentes, ya que la
contaminacién que generan aun no es percibida tanto por los visitantes como por las
propias comunidades residentes.

11
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IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

IvV.2.1. Aspectos Abiéticos.

CLIMA.

De acuerdo con el Sistema de Clasificaciéon Climatica de Kéeppen modificado por Garcia
(1981) y el Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo, publicado por el INEGI (2002),
se tiene que en la zona norte del Estado de acuerdo al comportamiento de la precipitacion
y la temperatura en términos de sus caracteristicas a través del tiempo ademas de otros
elementos como evaporacién, humedad relativa entre otros predominan los siguientes
subtipos de clima:

El extremo norte desde Puerto Morelos a Chiquild, pasando por Cancun y la zona
continental, que incluyendo al Municipio de Isla Mujeres se manifiesta el subtipo climatico
AwO (x’), calido subhimedo, el mas seco de los cdlidos subhimedos con régimen de lluvias
de verano, de 1,000 milimetros, tiene una temperatura media anual de 26°C, con una
variacion de la media mensual entre el mes mas frio y el mes mds caliente menor a 5°C, por
lo que es isotermal.

El subtipo Aw1 (x’) de humedad intermedia entre los cdlidos subhumedos, ocupa la mayor
extension del Estado, basicamente al oeste y se prolonga a los Estados de Campeche y
Yucatdn, sin embargo también se presenta en una franja transversal desde Puerto Morelos
hacia Playa del Carmen, y Kantunilkin colindante con el Aw0 y el Aw2, manifiesta una
temperatura media anual de 26°C, con diferencias de la temperatura media mensual entre
el mes mas caliente y el mes mas frio de 5y 7°C, que lo ubica entre isotermal o con poca
variabilidad, por otro lado la precipitacién promedio anual es de 1,100 a 1,200 milimetros.

La franja costera occidental desde Playa del Carmen, hasta Tulum, basicamente se
encuentra en el limite de la cuenca 32A y se prolonga hasta X’calak, rige el mas humedo de
los cdlidos subhumedos, el subtipo Aw2 (x’), con temperatura media anual de 262°C,
isotermal, con una precipitacién anual de 1,200 a 1,300 milimetros (Figura IV.4).

De acuerdo a la clasificacion de Kéeppen (modificada por Garcia), el clima de la Isla de
Cozumel es Célido - subhimedo, con lluvias todo el afio y mayor abundancia en verano.
Tiene ademads dos maximos de lluvia separados por dos estaciones “secas”, una larga en la
mitad fria del afio y una corta de la temperatura lluviosa. La nomenclatura reportada por el
INEGI es Aw con tres variantes en base a un gradiente de humedad dentro de los tipos
subhimedos que definen los AWO, Awl y AW2. Su clima es tropical con temperaturas
medias mensuales que varian de 232C a 279C a lo largo del afo. Las temperaturas medias
maximas alcanzan los 332C y las medias minimas alcanzan los 179C.

12
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TEMPERATURA.

Datos Generales:
Froyecto:
Ubicacion:

Elaboro: Ing. Alegandro Martinez Ramirez
Fecha: 13/Abrid2011

Escala: 1:1,200 498
0 3 & 1218

Simbologia
I Predio del Proyecto [ % A. Naturales Protegidas [l Aw20)
Principales Localidades Tipo de Clima I Awo
~——— Carreteras [ amen [ Awolx)
Proyeccion UTh || - Limite de Cuenca [ Awto)
24 Datom: WGSS4 Fusnte: Comsion Nacional cel Agua (CNA), (1998)
Zoma: EIGN ‘Cusncas Hidrolgicas” Escala 1250000 México

Figura IV.5 Tipos de climas de la Peninsula de Yucatdn.

La oscilacién diaria entre las temperaturas maximas y minimas es muy pequefia, por lo que
la temperatura media es de 25.52C, siendo uniforme durante caso todos los meses del afio;
con excepcion de latemporada invernal en la que las temperaturas varian cerca de los 20°C,
los cuales se apartan de los valores promedio mensual. Las temperaturas maximas extremas
son de 362C a 392C entre mayo y agosto y entre diciembre y febrero la temperatura minima
es de 192C en promedio (INEGI, 2007).

Tabla IV.1 Temperaturas medias (°C) registradas por la estacién de Cozumel.

ENE

FEB

MAR | ABR

MAYO | JUN | JUL | AGO

SEP | OCT | NOV | DIC

ANUAL

22.9

23.3

245 | 26.0

269 (272|272 27.2

26.8 | 26.0 | 24.6 | 23.3

25.5

Fuente: Estacidn Climatoldgica Cozumel.
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PRECIPITACION.

La precipitacién promedio anual es de 1,570.1 mm. Las lluvias se presentan todo el afio,
reportandose en el periodo que va de mayo a octubre, con maximos en junio y septiembre
y una disminucién relativa importante, Ilamada intra-estival o canicula, en agosto.
Basicamente se reportan precipitaciones maximas de 190 — 220 mm en la temporada de
junio — septiembre — octubre, y minimas de 45 mm en los meses criticos de sequia entre
marzo — abril.

VIENTOS DOMINANTES.

La corriente general de vientos que domina la
costa oriental son los Alisios, por lo que de
/ s febrero a septiembre son dominantes del Este

J 25 al Sureste con velocidad promedio de 15

25?‘/5 . 1‘22&‘20 Km/hora, alcanzando frecuentemente
‘\\2 velocidades de 30 Km/hora, en depresiones

So atmosféricas tropicales (80 - 90 Km/h) y mas de
MAY - OCT NOV - ABR 120 Km/hora en huracanes.

\

dias calma por mes

@ direccion del viento De octubre a enero predominan vientos con

2 3 velocidad del vierto (BEAUFORT) . .
componente norte, siendo menos intensos que
los del verano.

FENOMENOS CLIMATOLOGICOS.

Quintana Roo se encuentra ubicado dentro de la denominada zona Intertropical de
convergencia, que es una franja larga y estrecha del océano situada en las proximidades del
Ecuador. En esta zona, desde mayo hasta noviembre, los rayos solares tienen una incidencia
en forma perpendicular provocando elevaciones significativas de temperatura y
consecuentemente, provocan el calentamiento de las aguas marinas. En esta época,
también se manifiestan los vientos alisios que, aunados a las condiciones anteriores,
propician la formacidn de fenémenos cicldnicos.

En la region del Atlantico y El Caribe se forman alrededor de 10 ciclones al afio, de los cuales
al menos 2 llegan a amenazar las costas de Quintana Roo. De esta manera, en los ultimos
50 aios, se han originado 494 huracanes, de los que 21 han tocado tierra o han pasado
dentro de un radio de 100 kildmetros de las costas de Quintana Roo.

Actualmente se tienen registradas dos zonas de origen, donde se forman estos eventos

meteoroldgicos con impacto en las costas del Estado. El primer punto se ubica en el mar
Caribe, frente a las costas de Venezuela y Trinidad y Tobago. El segundo punto se localiza
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frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta el océano Atlantico Tropical,
especificamente en el area de Cabo Verde, frente a las costas del continente Africano.
Fe B o acot ez mcor oo @ De acuerdo con la velocidad del viento que
: 3 "~ logran alcanzar, los ciclones pueden
evolucionar por tres niveles: depresidn
tropical, tormenta tropical y huracdn. Es en el
nivel de huracdn cuando el evento se considera
de riesgo para poblacién. La intensidad de los
huracanes se mide de acuerdo a la escala Saffir-
Simpson, que registra 5 niveles de intensidad.

90K
Probability of tro) rm force surface
O in

LS AL et o 7 A COT TG 20 ‘ suelen alcanzar velocidades superiores a 100

4~ Los vientos generados por estos fenémenos

30%

nudos (180 km/hora), e incluso se han
registrado en la Ultima década huracanes que llegan a presentar rafagas cercanas a los 180
nudos (alrededor de 320 km/hora).

Los huracanes mas importantes que han impactado la isla durante los ultimos 35 afios han
sido Gilberto (1988), Roxanne (1995), Emily y Wilma (2005). El huracan “Emily” categoria 4,
cruzo por la parte norte de la peninsula de Yucatan. El huracdn “Gilberto” categoria 5
presento rafagas de hasta 350 Km/hora y produjo una marea de tormenta de
aproximadamente 3 metros sobre el nivel del mar. “Wilma” ha sido el huracan mas intenso
de la historia en términos de presién barométrica, con una presion central minima de 882
milibares. El ojo de Wilma cruzd la isla, sus vientos de 220 Km/hora derrumbaron casas y
arrancaron arboles.

Tabla IV.2 Eventos climatoldgicos que han afecta la Isla de Cozumel en los ultimos 25 arfios.

VELOCIDAD .
ANO MAASI':Z DE NOMBRE FECHA DEL VIENTO Pl\leIIEIi:BOAI\IIRE;\l CATEGORIA
EN NUDOS
2005 huracan Emily 11-21jul 150 929 categoria 5
2005 huracan Wilma 15— 26 oct 160 882 categoria 5
1995 huracan Opal 27 szf:)t_ 06 130 919 categoria 5
1995 huracan Roxanne 07 — 21 oct 100 958 categoria 5
1988 huracan Gilbert 08 -20 sep 160 888 categoria 5
1988 forments Keith | 17-26 nov 65 945 categorfa 5
tropical

Fuente: Storm Tracking by year.

A pesar de los desastres que pueden ocasionar, no son fenémenos completamente
destructores. El abastecimiento de agua en muchas regiones de México y en especial la
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Peninsula de Yucatan — carente de rios superficiales — depende en gran medida de la visita
de estos sistemas atmosféricos.

FISIOGRAFIA.

La Peninsula de Yucatan se formdé por sedimentacién calcarea encontrandose en un
principio cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco unos
centimetros cada siglo adquiriendo una forma de relieve plana con escasa elevacién y una
ligera inclinacion de sus pendientes y de sus leves contrastes topograficos llegando a
conformar parte de la provincia fisiografica llamada “Peninsula de Yucatan”. De acuerdo al
Estudio Hidroldgico (INEGI, 2002), el Estado de Quintana Roo queda ubicado en esta
provincia, misma que a su vez se divide en tres subprovincias:

e Carso y Lomerios de Campeche.
e (Carso Yucateco.
e (Costa Baja de Quintana Roo.

La subprovincia Carso Yucateco, cubre una mayor extension de superficie del Estado de
Quinta Roo llegando hasta la costa norte de la entidad e incluyendo la isla de Cozumel,
desde el punto de vista fisiografico se trata de una planicie calcdrea modelada
posteriormente por una intensa disolucion, manifestada por la presencia de rasgos de
disolucién. Durante el cuaternario esta planicie es modificada por la formacién de pantanos
y lagunas asi como la acumulaciéon de abundantes depdsitos de litoral, litificacion de
depdsitos edlicos y por la formacion de playas y dunas arenosas (Figura).

En la Isla de Cozumel se distinguen tres
unidades de paisaje topografico relevantes; el
borde litoral presenta salientes de roca vy
algunos tramos de playa; la altitud no es
mayor a los 5 m.s.n.m., de topografia
escabrosa por la existencia de material rocoso,
pero no presenta acantilados prominentes; el
paisaje lacustre caracterizado por la presencia
de dos sistemas lagunares costeros ubicados
al norte y sur de la Isla; al norte conformado
por la Laguna Ciega, Montecristo, Xlapac; y al
sur por Chunchakab, Ixtacun y Colombia, este
ultimo sistema considerado como Refugio
Estatal de Flora y Fauna.

Figura IV. 6 Ubicacidn de la propiedad dentro de la subprovincia “Carso Yucateco”.
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El paisaje de planicie abarca el 85% de la superficie de la Isla; estd caracterizado por tener
ligeras ondulaciones cuya altitud maxima es de 10.0 metros sobre el nivel del mar. Presenta,
ademads, numerosas cavidades que forman cavernas y permiten la acumulacién de agua
formando parte del recurso acuifero. Las pendientes son bajas con promedio de 0-10 %.

Cabe mencionar que el sitio donde se pretende la ejecucién del proyecto “Rehabilitacion y
Operacion del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel” NO se presenta cavernas,
rehoyadas ni zonas bajas, tiene una topografia playa y se encuentra completamente
desprovisto de aguas superficiales (arroyos o escurrimientos superficiales).

GEOLOGIA.

La isla de Cozumel se encuentra ubicada en el Mar Caribe, a unos 18 Km al Este de la
Peninsula de Yucatdn. Tiene forma irregular alargada y una extension superficial de 480
Km?2, con longitud media de 54 Km de la direccién noreste — suroeste y ancho medio de 16
Km en el sentido transversal.

En la isla de Cozumel, se encuentran rocas sedimentarias que datan del Mioceno al
Pleistoceno; la columna geoldgica, revelada por pozos exploratorios perforados por la
Comisién Nacional del Agua, muestran que la columna estratigrafica esta compuesta por las
siguientes (la descripcién es en orden cronoldgico ascendiente): las rocas mas antiguas son
calizas y dolomias del Mioceno, muy compactas, de estratificacion delgada, las cuales no
afloran en laisla.

Las formaciones correspondientes al Mioceno- Plioceno son: calizas y lodolitas arenosas,
con espesor total de 30 metros y expuestas en el borde noroccidental de la isla: calizas,
calcarenitas y arenas calcareas, de coloracién crema, con fésiles, algunas masivas y otras
estratificadas, cuyo espesor total es del orden de 10 metros y que conforman el
afloramiento mas extenso; calizas y sedimentos calcdreos semicompactos, de color crema,
estratificados, que tienen espesor de unos 10 metros y que afloran en la faja costera
oriental.

Las rocas mas jovenes datan del Cuaternario y estadn representadas por gravas y arenas
calcareas, calcarenitas y fragmentos de conchas depositadas en forma discontinua a lo largo
del litoral, y sedimentos de pantano depositados en las areas costeras norte y sur,
inundadas por agua salobre. La isla constituye la parte emergida de un pilar estructural
(Horst), limitado por dos grandes fallas normales paralelas al litoral oriental de la Peninsula
de Yucatan.
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Presencia de fallas en el predio o area de estudio.

NO se presentan fallas geoldgicas en superficie de la isla, sin embargo Cozumel presenta
una falla que conforma la plataforma continental oriental de la Peninsula de Yucatan, en la
cual se desarrollan los arrecifes de coral.

TIPOS DE SUELO.

Puesto que la Isla de Cozumel es de formacién relativamente reciente, los procesos
pedogenéticos aun no han formado suelos profundos. Esto se refleja mas claramente en los
suelos de mesetas calcareas. Dichos suelos han sido clasificados como Leptosoles
(FAOUNESCO, 1994), tzekel en lengua maya, cuya caracteristica principal es su poca
profundidad (0-40 CM).

El horizonte superior O (organico) se encuentra de 0 a 18 cm de profundidad. De textura
migajon limosa, poseen color café rojo oscuro (5 X R 3/2), la ausencia de carbonatos es clara
(no hay reaccién al HC1 1.2N) y la cantidad de materia organica es de mediana a abundante
(la reaccion al H,0, fue de ligera a intensa).

El pH es de 7 a 8, y no hay evidencia de un alto contenido de carbonatos o de sodio. Tiene
estructura migajonosa, los migajones de clase mediana y grado débil. En himedo es muy
friable; no es plastico ni adhesivo. No presenta cementaciones ni concreciones. La rocosidad
(afloramientos) y la pedregosidad (en la matriz del horizonte) son considerables (cubren
alrededor del 70% de la superficie y del horizonte). El horizonte R, formado por roca
calcarea tiene color blanco (10YR8/1) a gris claro (10YR 7/2).

CARACTERISTICAS LITOLOGICAS DEL AREA.

La geologia superficial de Cozumel (INEGI, 1984, Spaw, 1978) corresponde a la formacién
“Carrillo Puerto” con estrato profundo Pliocénico, distribuido en todo el subsuelo de la Isla
a una profundidad entre 24 y 25 metros. Se compone de fésiles de caracol y lodos
consolidados sin fosiles. Un estrato del Pleistoceno, entre 25 y 16 m de profundidad con
tres horizontes, el inferior con un sedimento delgado correspondiente a una capa de marea
y restos de arrecifes de parche; el medio con materiales semisueltos y en proceso de
consolidaciéon y el superficial con material suelto (Sascab). Por ultimo un estrato del
Holoceno ocupando los 16 metros superficiales, formado en su horizonte inferior por los
fragmentos de coral, ostras, caracoles y algas calcareas, el horizonte superior por restos
arrecifales fuertemente consolidados.
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Las costas de la isla son rocosas en su mayoria. Las
playas arenosas se concentran en las zonas sur-
occidental y nor-occidental de la misma. En la zona
marina occidental se desarrollan arrecifes
coralinos de gran importancia ecolégica y
econdmica. Jordan (1991 en INE, 1998) distingue
dos tipos de formaciones coralinas en la isla de
acuerdo a su estructura basal y la comunidad
coralina que la coloniza:

- Arrecifes de borde: Se desarrollan en el borde de la plataforma insular y forman
estructuras continuas a manera de cresta de 3 a 4 metros de altura sobre el borde del talud.
También pueden constituirse por conjuntos de grandes bloques coralinos alineados a lo
largo del borde y separados entre si por espacios de unos cuantos metros hasta mas de 50
metros. Su estructura vertical resulta de un conjunto de macizos aislados. Pueden
extenderse hasta 50 o 60 metros de profundidad.

- Arrecifes de plataforma: Se encuentran en la parte interna de la plataforma. Son
comunidades coralinas poco desarrolladas cuyo emplazamiento basal rara vez excede los
12 metros de profundidad. Las especies de corales escleractinios dominantes contribuyen
poco a la estructura arrecifal superpuesta, por lo que su relieve es escaso en comparacién
con los arrecifes de borde.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.
El Estado de Quintana Roo, se encuentra dividido por dos
Regiones Hidroldgicas (RH), la RH32, y la RH33.

La RH32, corresponde a la Yucatan Norte (Yucatan), que
abarca la parte norte del Estado, ademas de una porcién
de los Estados de Yucatdn y Campeche, en superficie
cubre el 31.77% del total del mismo sus limites son: al
norte con el Golfo de México, al sur con la RH33, al este
con el Mar Caribe y al oeste con el Estado de Yucatan. Esta
region presenta dos cuencas denominadas 32A (Quintana
Roo) y 32B (Yucatan).

Por las caracteristicas geoldgicas que tiene la isla de
Cozumel, casi la totalidad del subsuelo forma parte del acuifero y este estd constituido
principalmente en las formaciones Chankanab y Abrigo como un Unico cuerpo que viaja por
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la porosidad de dichos estratos. La mayor parte de la isla debe ser considerada como un
acuifero del tipo libre de aguas freaticas (Lesser, 1978; CAPA, 2002). El agua fluye hacia la
costa a través del subsuelo de manera radial hasta llegar al mar. Eso significa que las zonas
inundables de la RESHC se nutren tanto del agua directa de la lluvia como de la que fluye
desde el acuifero hasta la costa y que termina por mezclarse con la influencia marina.

Estos, junto a la zona de Laguna Colombia, constituyen las Unicas zonas de inundacién de la
isla, aunque existen también pequefios estanques temporales en otras partes. Sin embargo
en el predio no se encuentra ningun tipo de hidrologia superficial.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

A pesar del eficiente drenaje superficial que existe en la mayor parte de la isla, podemos
encontrar cercanas a la costa, algunas lagunas sobre dreas en donde la saturacién de la
arcilla en conjuncién con la roca aflorante, ha logrado disminuir la filtracién rapida del agua;
por lo que muchas de estas lagunas poseen vidas temporales, desapareciendo en los meses
criticos de sequia. Sin embargo otras son permanentes por estar muy cercanas a la costa;
ejemplo de esto son los sistemas lagunares costeros de los extremos sur y norte; Colombia
— Chankanab y Laguna Ciega - Montecristo respectivamente.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

La Isla de Cozumel forma parte de la cuenca hidrolégica 322, conformada por roca caliza
masiva del cuaternario con fracturamiento y alta permeabilidad. El acuifero de la isla es de
tipo libre con nivel estdtico entre 1 a 5 metros y su espesor saturado de agua dulce es de
aproximadamente 20 metros al centro de la isla y se adelgaza paulatinamente hacia los
extremos.

La distribucidon de las recargas hidraulicas en el acuifero de la isla muestran un patrén de
flujo tipo radial, en donde el drea de recarga se localiza en el centro de esta en forma
concéntrica. Los niveles freaticos mas altos (entre 0.5 y 1 m.s.n.m.) se ubican en la zona
centro mientras que en las dreas cercanas a la linea de costa se presentan los niveles mas
bajos (<0.25 m.s.n.m.), distribuidos a lo largo de aproximadamente 90 Km de linea de costa.
En laisla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar en
el mar; esto es debido al elevado contenido carstico y a la delgada capa de suelo superficial,
que facilita la rapida absorcién del agua de lluvia hacia el subsuelo. Sin embargo esta
situacién favorece a su vez una circulacién hidraulica subterranea que ha generado en toda
la isla un sistema de cavidades o cavernas, algunas de las cuales afloran hacia la superficie,
en los llamados Sincopes o Cenotes.

La carsticidad de la roca caliza genera filtracidn del agua de las lluvias y circulacién hidraulica
subterranea con drenajes al mar, por lo que se presentan las cavidades de disolucion
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caracteristicas como cavernas y cenotes asi como lagunas costeras de este origen, como las
que se mencionan en el parrafo anterior. Entre el agua dulce y la de mar se encuentra una
interfase con concentracidn variable de sales.

La profundidad al nivel freatico en la isla de Cozumel varia de 3a 5 m en el centro de la isla,
y es menor a 3 m en la zona costera. El flujo subterraneo, por lo tanto, es radial, del centro
de la isla hacia los litorales. La descarga natural del acuifero de Cozumel tiene amplia
distribucién espacial porque el espejo de agua es muy somero. La evapotranspiracion es el
mecanismo principal de descarga, el cual actia con mayor intensidad en la faja costera y
especialmente en las areas empantanadas en los bordes norte y oriental de la isla. El caudal
que descarga al mar es mucho menor.

Dadas las caracteristicas de la roca caliza, aproximadamente un 70% de la precipitacién
pluvial se infiltra constituyendo el manto acuifero de la isla. La descarga del manto acuifero
al mar se observa facilmente en puntos como son: Punta Tunich, Chankanab, La Caletita y
el Puerto de Abrigo. En relacion a los cuerpos de agua localizados en el sitio, es importante
mencionar que dentro de la propiedad no se encuentra ningin cuerpo de agua superficial
perenne, sin embargo el club de playa colinda al oeste con el mar Caribe. Adicionalmente
que es de destacar que el sistema hidrolégico de la zona de estudio se encuentra modificado
debido a la construccién de la infraestructura urbana y de servicios de la zona de estudio,
asi como por la misma construccién del Hotel Fiesta Americana Cozumel.

OCEANOGRAFIA.

La Isla de Cozumel, por su posicidn geografica, presenta dos
tipos de costas claramente diferenciadas. Una costa Este
caracterizada por presentar playas con un choque frontal a
la corriente que viene desde el Mar Caribe y una costa Oeste
con una menor dindmica costera.

El régimen de mareas en la isla corresponde al tipo mixto
semidiurno, de baja amplitud con un nivel maximo durante
mareas vivas de 0.24 metros y minimo durante mareas vivas
de 0 metros (Muckelbauer, 1990 en INE, 1998).

El patrén de circulacion marina de la region estd determinado por la corriente Norecuatorial
y la de Guyana, las cuales ingresan al Caribe por canales en las Antillas menores para
convertirse en la corriente del Caribe. Esta corriente atraviesa el estrecho de Yucatan y se
transforma en la corriente del Golfo (INE 1998).

Entre Cozumel y el macizo continental existe una corriente dominante de sur a norte con
velocidad de entre 1 y 3 nudos. También hay contracorrientes litorales norte-sur que
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alcanzan velocidades maximas de 2 nudos con una duracién no mayor a 8 horas diarias. Es
en la costa Oeste de la isla donde se registran contracorrientes en direccién al S, SSO,
particularmente en las inmediaciones de los arrecifes Paraiso y Chankanaab.

CALIDAD DEL AGUA.

El indicador bacterioldgico mas eficiente para evaluar la calidad de agua de mar para uso
recreativo de contacto primario son los Enterococos fecales, dado que resiste a las
condiciones del agua de mar, el grupo de Enterococos fecales es un subgrupo de los
estreptococos fecales y son diferenciados de otros estreptococos por su habilidad para
crecer en 6.5% de cloruro de sodio, pH de 9.6 y entre 10 y 45 °C, ademds de estar
relacionado directamente con enfermedades como gastroenteritis, enfermedades
respiratorias, conjuntivitis y dermatitis, entre otras.

En este sentido, para establecer el criterio de playa apta o no apta para uso recreativo, la
Secretaria de Salud consideré un nivel de Enterococos de 200 NMP/100 ml para un riesgo
estimado de 5 a 10%para enfermedades gastrointestinales y de 1.9 a 3.9 para
enfermedades respiratorias febriles agudas, de acuerdo a los estudios presentados por la
Organizacion Mundial de la Salud. (Tabla IV.).

Tabla IV.3 Criterio para clasificar las playas en el pais.

ENTEROCOCOS NM/100 ML | CLASIFICACION DE LA PLAYA
0-200 Apta para uso recreativo
>200 No apta para uso recreativo

Fuente: www.cofepris.gob.mx

Las playas se clasifican de acuerdo a los niveles del cuadro anterior, considerando muestras
puntuales. La COFEPRIS realiza anualmente muestreos de agua para determinar la calidad
bacteriolégica en el agua de mar para la isla de Cozumel, obteniendo asi los siguientes
resultados durante el afio 2011, ver Tabla IV.4.

Tabla IV.4 Calidad Bacterioldgica del Agua de Mar.

2011
Enterococos (NMP /100 ml)
Sitio de Muestro | Enero | Febrero | Marzo | Abril | Mayo [ Junio

COZUMEL

12 1 1 5 3 1

Las casitas <10 / 1 5 3 1
Centro <10 <10 10 <10 <10 <10
Dzul-Ha <10 <10 10 <10 <10 <10

Chankannab <10 <10 <10 <10 <10 <10
Sn Fco/Paraiso <10 <10 <10 <10 <10 41

Sol <10 <10 <10 <10 <10 <10
Nachicocom <10 <10 <10 <10 <10 84
Rastas <10 <10 <10 <10 <10 <10
Bonita <10 <10 <10 <10 <10 <10
Caletita <10 <10 <10 <10 <10 <10

Fuente: www.cofepris.gob.mx
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IV.4 MEDIO BIOTICO.
IV.4.1.Aspectos biéticos.

Aunque Cozumel se ha desarrollado el turismo en los Ultimos afios, la poblacién se ha
alojado en la ciudad de Cozumel y sus alrededores han conservado una amplia superficie de
vegetacién natural en el centro de la isla.

VEGETACION.

La vegetacion de la Isla de Cozumel, asi como en general la de Quintana Roo es similar a la
que existe de los estados cercanos ya que su clima es parecido al de la isla. De acuerdo con
Romero-Ndjera (2004) la superficie de la isla es de aproximadamente de 476.66 km? de los
cuales 423.25 km? (89%) son vegetacién natural. Las principales comunidades vegetales
bien representadas son: Vegetacién de Dunas Costeras (Haldfita), Selva Mediana
Subcaducifolia, Selva baja inundable, Manglar, Pastizal y Tular-Tasistal (esta ultima muy
poco extensa).

La flora de Cozumel (Téllez & Cabrera, 1987) representa aproximadamente el 40% de la
reportada para todo el estado. Lo cual es significativo si se toma en cuenta que la isla
representa el 10% del area total del Estado. La flora de Cozumel estd compuesta por 542
especies vegetales vasculares pertenecientes a 105 familias de plantas vasculares; de éstas,
dos corresponden a las pteridofitas, dos a gimnospermas y 101 a angiospermas, de las que
21 son monocotileddneas y 80 dicotileddneas, ver Tabla.

Téllez-Valdez y colaboradores (1989) dividen a la vegetacion primaria y sus asociaciones en
dos grupos. El primero estd constituido por aquella vegetacién que generalmente domina
fisondmicamente y cuyas caracteristicas de extensidn y estabilidad determinan las
condiciones del lugar, representada en la isla por la selva mediana subcaducifolia con una
superficie de 310.51 (65%), la selva baja caducifolia y el manglar. El segundo grupo,
generalmente compuesto por etapas serales derivadas de procesos en perturbacién a la
vegetacién primaria, de una estabilidad menor y que en Cozumel corresponden al tular, el
tasistal, el saibal y la vegetacidon haldéfila o de dunas costeras.

Tabla IV.5 Familias con el mayor nimero de especies en Cozumel.

FAMILIAS ESPECIES % FAMILIAS ESPECIES %
Leguminosae 64 11.8 Malvaceae 13 2.3
Graminea 35 6.4 Convulvulaceae 12 2.2
Euphorbiaceae 32 5.9 Sapotaceae 12 2.2
Compositae 28 5.1 Myrtaceae 12 2.2
Rubiaceae 23 4.2 Sapindaceae 10 1.8
Rutaceae 17 3.1 Malpighiaceae 10 1.8
Verbenaceae 16 2.9 TOTAL 313 57.1
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FAMILIAS ESPECIES % FAMILIAS ESPECIES %
Solanaceae 15 2.7 TOTAL de la Familias 542 100
Apocynae 14 2.5

Del numero total de familias, exclusivamente 15 representan el 57% de la flora, siendo la
familia Fabaceae (Leguminosas) la mas diversa en la flora de la isla, el resto estd compuesta
por menos de 5 especie cada una (Téllez y Cabrera, 1987). Respecto a las areas verdes del
Club de Playa la vegetacion consiste basicamente en especies caracteristicas de la region,
entre las cuales podemos encontrar las especies de la region como palma despeinada y
palma cocotera (Cocos nucifera).

Figura IV.8 Vegetacion natural en dreas verdes del Club de Playa, producto del programa de rescate del proyecto.

FAUNA.

Cozumel al igual que otras islas, es un sitio de enorme importancia para la conservacién de
la biodiversidad, principalmente por la presencia de especies endémicas y especies bajo
alguna categoria de proteccién. Los registros indican que esta isla cuenta potencialmente
con 7 especies de anfibios, 30 especies de reptiles, 115 especies de aves y 32 especies de

24



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

mamiferos no voladores, de las cuales 27 son endémicas (especies y subespecies) (Cuardn,
et al. 2004; Martinez- Morales, et al. 1999; Lee, 2000; Macouzet y Escalante, 2000).

A pesar de la importancia de la fauna silvestre, muchas de las poblaciones estdn
desapareciendo. Una de las principales causas de esta desaparicidon es resultado de la falta
de conocimiento de las especies, su biologia, el estado poblacional de las mismas, sus
amenazas y las posibilidades que hay de colaborar en su conservacion. Del total de
endemismos el 19.11% de la fauna terrestre de Cozumel es endémica, incluyendo aves
(61.54%), mamiferos (23.10%) y reptiles (15.38%) (Ezcurra et al., 1985 en INE, 1988). Como
podemos apreciar, nuevamente las aves ocupan el lugar mas importante.

En cuanto a especies reportadas o consideradas en peligro de extincion y protegidas por las
leyes, en la isla existen: la Caguama Caretta caretta, la Tortuga de carey Eretmochelys
imbricata, la Tortuga verde Chelonia mydas, las cuales anidan en playas de la costa oriental
de la isla. Otras especies bajo riesgo que se distribuyen en Cozumel son el Cocodrilo
Crocodylus acutus, el Pato Cairina moschata, el Aguila pescadora Pandion haliaetus, el
Hocofaisdn Crax rubra, el flamenco Phoenicopterus ruber, y el manati Trichechus manatus.
(INE, 1998). Estos dos ultimos, aunque no hay registros recientes en la punta de la isla, es
muy probable que sigan llegando aunque sea en forma ocasional (Campbell y Gicca 1978).
Adicionalmente en Cozumel se pueden encontrar una gran variedad de insectos y cangrejos
(crustaceos) que suelen excavar en los suelos fangosos del manglar para refugiarse y
durante su época de reproduccién migran masivamente hacia la costa, como lo son el
cangrejo ermitafo y el cangrejo azul (Cardisoma guanhumi). Sin embargo en la zona
hotelera norte se aprecia una migracion baja comparada con afos anteriores.

La isla también es importante en cuanto a endemismos encontrdndose en ella 26 especies
endémicas: dentro de las especies de anfibios y reptiles se encuentra el Aspidoscelis
cozumela; en los mamiferos no voladores estdn el Oryzomys couesi cozumelae,
Reithrodontomys spectabilis, Peromyscus leucopus cozumelae, Procyon Pigmaeus, Nasua
Nelsoni, Tayassu tajacu nanas; y dentro de las aves se encuentran el Chlorostilborn
forficatus, Troglodytes beani, Toxostoma guttatum, Vireo bairdi, Buteo magnirostris gracilis,
Crax rubra griscomi, Centurus aurifrons leei, Attila spadiceus cozumelae, Myiarchus
yucatanensis lanyoni, Myiarchus tyrannulus cozumelae, Polioptila caerulea cozumelae,
dumetella glabrirostris cozumelana, cyclarhis gujanensis insularis, Dendroica petechia
rufivertex, Spindalis zena Benedicti, Piranga roseogularis cozumelae, Cardinalis cardinalis
saturata y Tiaris olivacea intermedia.

En cuanto a la herpetofauna, las especies mds comunes son la iguana gris (Ctenosaura
similis), la iguana verde (lguana iguana), el basilisco (Basiliscos vittatus), la tortuga mojina
(Rhynoclemis areolata), |a jicotea (Trachemys scripta) y la tortuga pochitoque (Kinosternum
scorpiodes). Las culebras estan representadas por una pequeia variedad de especies con
tendencias acuaticas y en los Ultimos afios se han incrementado las poblaciones de boas
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(Boa constrictor), las cuales fueron introducidas en épocas pasadas en la isla. En cuanto a
los anfibios, se hallan poco representados, las especies mas comunes son de la familia de
los sapos, Buffonidae (Buffo marinus, y Buffo valiceps).

Es importante mencionar que la fauna presente en el club de playa consiste basicamente
en la fauna original de la regidn, la cual ha adaptado con las actividades del hotel entre las
cuales podemos encontramos a las iguanas y aves. Cabe destacar que NO se detectd la
presencia de especies sujetas a proteccion conforme a la Norma NOM-059-SEMARNAT-
2010. Asimismo es importante mencionar que debido a las caracteristicas de la playa, donde
se encuentra el club de playa, en esta zona no se presenta el arribazén de tortugas.

IV.4.2.Paisaje.

El entorno natural presenta aun zonas de elementos floristicos que le imponen una
condicién de naturalidad, a la cual se han integrado diversos componentes inmobiliarias y
turisticas, motivos por los cuales desde la perspectiva ambiental, la calidad paisajistica
puede ser calificada como de valor MEDIO ALTO, ya que si bien se ha perdido cierta
naturalidad, la conjuncién de las componentes ambiental y arquitectdnica que inciden en
la zona, crean un espacio que se reconoce como un punto focal mas en el litoral, por lo que,
dada la vulnerabilidad de la zona, serd indispensable que las obras que se realicen
conjuguen e integren elementos y estructuras que garanticen el mantenimiento de la
calidad que ahi se percibe. Para lo cual durante ejecucién del proyecto se tomaran todas las
medidas preventivas y de mitigacién de impactos, las cuales se describirian de forma mas
clara en el Capitulo VI.

IV.4.3.Medio Socioecondmico.

LocALIZACION.

El Municipio de Cozumel se localiza entre las coordenadas extremas, al norte 20 grados 36',
al sur 20 grados 16' de latitud norte; al este 86 grados 44'y oeste 87 grados 20'de longitud
oeste. Tiene como colindancias, al norte y al sur con el Municipio de Solidaridad y el Mar
Caribe; al este con el Mar Caribe y al oeste con el Municipio de Solidaridad. Su distancia
aproximada a la capital del Estado es de 314 kilémetros por tierra.
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QUINTANA KOG El municipio tiene una extension total 647.33 km? lo que

% representa el 1.27 % del Estado. Comprende la isla de
_’ Cozumel, islotes y cayos adyacentes; ademds de un

4 poligono de 11.9 hectdreas en la zona continental en
donde se localizan las instalaciones de CALICA y otro
1 poligono de 90 hectareas que comprende el Parque

Ecoldgico de Xel-Ha. La isla tiene alrededor de 39 Km. de
largo y una anchura media de 12.8 km.

DEMOGRAFIA.

Los resultados del censo de INEGI 2010, indican que Quintana Roo cuenta con una poblacién
total de 1, 325,578 habitantes de los cuales 673,220 son hombres y 652,358 son mujeres.
Segun el Censo de Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI, en el aiio 2010 en Cozumel vivian
79,535 habitantes, es decir el 6% Estatal, presentando un crecimiento del 6% anual con
respecto de la poblacidn detectada en el aflo 2000, la cual fue de 60,091 habitantes. De esta
poblacién 40,357 habitantes es decir (50.74%) son hombres y 39,178 habitantes (49.26%)
son mujeres.

MIGRACION.

El Estado de Quintana Roo es la entidad federativa que tiene el saldo neto migratorio mas
alto de todo el pais. En efecto, 55.4% de los habitantes de Quintana Roo no nacieron en la
entidad; por ello resulta interesante profundizar en los procesos migratorios y el patrén de
poblamiento del Estado. El patrén de poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por
una concentracion- dispersiéon y bajas densidades poblacionales. El 60% de la poblacion
total vive en tres de los centros turisticos mas importantes del Estado: Cancun, Playa del
Carmeny Cozumel, ver Figura IV.9.
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Figura IV.9 Poblacion migrante en el Estado (INEGI 2000).

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

La poblacidn econémicamente activa (PEA) en el afio 2010 la componian 36,993 habitantes,
es decir 46.51% del total de la poblacién. De esta poblacidn 35,962 habitantes (97.21% de
la PEA) se encontraban ocupadas, mientras que 1,031 habitantes (2.78%) se encontraban
desocupadas. Debido al caracter predominantemente turistico del municipio, la PEA
(Poblacion Econdmicamente Activa) se distribuye mayoritariamente en el sector terciario,
que alberga a 81% de la poblacidn activa.

VIVIENDA Y SERVICIOS BAsICOS.

AGUA (POTABLE, TRATADA). El abastecimiento de agua es efectuado por la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado del Municipio (CAPA), existe una discrepancia en informacién sobre
los niumeros de pozos, (INEGI, 2004) reporta 256 pozos, mientras que CAPA (2002) sefiala
226y 274 pozos en un mismo documento.

La zona de captacién que reporta CAPA (2002) indica que hay 226 pozos existentes, 168

pozos en produccion, 33 parados definitivos, 17 con cloruros altos sin equipo y 8 sin linea
eléctrica y conduccion (POET, 2006).
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La red de distribucién cubre el 85% (2000) a través de toma domiciliaria, el resto debe
recurrir a la toma publica, servicio de pipas o construccién de pozos caseros que por norma
estan prohibidos. De acuerdo con la informacion de CAPA (2006), para la captacion de agua
se cuenta con una capacidad instalada de 190 litros por segundo, suficiente para satisfacer
la demanda de agua hasta para el afio 2014, fecha en que se plantea aumentar la capacidad
a2101/s.

ENERGETICOS (COMBUSTIBLE). Gasolina y Diesel son distribuidos en Cozumel por dos
concesionarios de PEMEX en cuatro estaciones de servicio terrestre; actualmente se
encuentra una mas es construccién y otra marina (Puerto de Abrigo).

ELECTRICIDAD. La energia eléctrica es provista en mayor porcentaje por la Subestacion Playa
del Carmen a través de cables submarinos que cruzan el lecho del Canal de Cozumel. Cabe
mencionar que de las 22,188 viviendas habitadas en el afio 2010 en el Municipio de
Cozumel, 21,577 (97.24%) contaban con energia eléctrica (INEGI 2010).

SISTEMA DE MANEJO DE RESIDUOS. Promotora Ambiental, S.A. de C.V., gand la licitacién y firmé
un contrato por 20 afios para operar el contrato integral de residuos de Cozumel, Quintana
Roo, que incluye los servicios de recoleccidon domiciliaria, recoleccién privada y disposicién
final. A partir de Mayo del 2010 a la par de la entrada de la empresa que gané la licitacién
para la recoleccion de basura, se crea el Centro de Acopio de Materiales Reciclables
(CAMAR) dependiente del H. Ayuntamiento de Cozumel, que se dedica a recolectar los
materiales que son susceptibles a reutilizarse como son el cartén, vidrio, PET.

AGUAS RESIDUALES: Los residuos liquidos en un 95% son recolectados a través de la red de
drenaje que recibe en cdrcamos de rebombeo ubicados en |la avenida costera Rafael Melgar
para luego bombear a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales “San Miguelito” que
depende de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA) de la Isla de Cozumel.

AEREOS. La Isla de Cozumel cuenta con aeropuerto internacional de 2 pistas (5,200 m de
longitud) con capacidad de 9 operaciones por hora, fue recientemente remodelado y ofrece
comodidad y servicios de primera clase a los visitantes, conectando a Cozumel como uno
de los destinos principales del Caribe Mexicano con importantes ciudades Nacionales e
Internacionales, con Lineas Aéreas Comerciales y Charters.
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MUELLES: Varias lineas navieras
internacionales de cruceros turisticos
tienen como destino a la isla de Cozumel
arribando entre mds de 1,000 cruceros por
ano. Colocando a Cozumel como el mas
importante destino de cruceros de México
y como uno de los mas importantes del
mundo.

La longitud de las obras portuarias de atraque es de 3,044 metros lineales. Los recintos
portuarios que operan en la actualidad en Cozumel y que estan concesionados para su
operacion por diversas empresas de la iniciativa privada son:

Terminal Internacional de Cruceros Puerta Maya, Cozumel.
Terminal de Transbordadores de Cozumel.

Terminal Maritima de San Miguel de Cozumel.

Terminal Maritima SSA México.

Terminal de Cruceros Punta Langosta.

Terminal de Transbordadores Caletita (Inaugurado en el 2011).

EDUCACION. De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2010 (INEGI) Cozumel cuenta con
78 escuelas. Estas brindan la cobertura educativa que alcanza todos los niveles de
educacion, las cuales son cubiertos por los sectores publico y privado.

El nivel educacional y la demanda de alumnos por adquirir un mejor nivel cultural han
permitido la apertura de 3 universidades en la comunidad. La universidad particular
Partendn de Cozumel, que ofrece tres licenciaturas. La Universidad de Quintana Roo, que
ofrece actualmente cuatro licenciaturas, cuenta con 8 aulas. La Universidad Interamericana
para el Desarrollo que cuenta con 8 licenciaturas, 3 Profesionales asociados, 2 Técnico
Superior Universitario y 4 Maestrias.

PRINCIPALES SECTORES, PRODUCTOS Y SERVICIOS.

Agricultura. La actividad agricola se reduce a algunas milpas de temporal localizadas
principalmente a lo largo de la Carretera Transversal y en el nucleo poblacional de "El
Cedral", conteniendo la asociacion de cultivos tradicional maiz, calabaza, frijol, chile; la
horticultura es incipiente y de traspatio, ademds de algunos arboles frutales en huertos
familiares.

Ganaderia. La ganaderia es extensiva y su expansion estd restringida segun el Decreto de
“Declaratoria de Usos, Destinos y Reservas de Cozumel”. Se desarrolla en zonas adyacentes
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a las agricolas a lo largo de la Carretera Transversal, en "El Cedral" y algunos potreros en la
zona de "San Gervasio". La explotacién ganadera de bovinos se realiza en pequeios ranchos
particulares.

La apicultura ha sido una actividad destacada en Cozumel, no obstante la baja en la
produccién por la africanizacion de los enjambres. En la isla se cuenta con 400 colmenas
aproximadamente

Pesca. Existen 3 cooperativas pesqueras, ademas de un amplio sector independiente de
pescadores que surten a la poblacién y a la industria turistica; ademas, una de ellas se
encuentra desarrollando el turismo alternativo, y una mads esta ya industrializando la
langosta para su comercializacion.

Industriales. Existen algunas pequeias industrias de materiales de construccidn, talleres
mecanicos, tortillerias, entre otros. Es relevante la extraccion de materiales pétreos de la
empresa CALICA, localizada en la porcién continental, cuya produccion de alrededor de 6
millones de toneladas es destinada en su totalidad a la exportacién a los Estados Unidos.

El POEL permite la extraccién de material pétreo en los bancos ya establecidos, a saber,
entre los Km. 14+00 al 16+00 porcidn al este de la carretera costera sur y en la carretera
trasversal a la altura del Km. 12+00. El material pétreo de buena calidad es muy limitado en
la Isla y los impactos acumulativos y sinérgicos por la actividad podrian ser muy
importantes, por lo que el propio POEL recomienda realizar un estudio de costo-beneficio
acerca de la importacién de material de la zona continental del Estado.

Turismo. Es la actividad mds importante del Municipio y el segundo centro turistico del
Estado que es visitado por turistas nacionales y en su gran mayoria por visitantes de todas
partes del mundo que llegan por la via aérea y principalmente por via maritima, en grandes
cruceros. Existen 59 establecimientos hoteleros con 3,602 cuartos, de los cuales la mayor
parte se clasifica como de 4 estrellas a Gran Turismo, entre los cuales se encuentra el Hotel
Fiesta Americana Cozumel. También visitan la isla cruceros turisticos internacionales,
constituyéndose el principal destino del pais en la recepcién de turistas por esta via.

Comercio. La actividad comercial es importante considerando la disponibilidad de articulos
de importacidn y artesanias disponibles para los turistas. Las ventajas fiscales de algunos
articulos de importacién la hacen atractivo respecto a los precios en el interior del pais.
Existen tiendas departamentales, mercados publicos y tiendas privadas y del sector oficial
para la distribucion de los productos basicos y de consumo.
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IV.4.4.Diagnéstico Ambiental.

El area de estudio del proyecto forma parte del corredor turistico, donde se considera que
el crecimiento turistico en la region de Cozumel es sustancial para el desarrollo econémico
del Estado y la captacién de divisas hacia nuestro pais.

La franja costera, donde se ubican los proyectos, es un espacio fragmentado del ecosistema
terrestre insular, separado por la carretera costera sur de los flujos hidraulicos naturales y
del libre desplazamiento de la fauna. El entorno natural presenta aun zonas de elementos
floristicos que le imponen una condicién de naturalidad, a la cual se han integrado diversos
componentes inmobiliarias y turisticas, motivos por los cuales desde la perspectiva
ambiental, la calidad paisajistica puede ser calificada como de valor MEDIO ALTO.

Conforme la interfaz hombre — naturaleza tiende a un medio urbano, las consideraciones
de tipo ambiental van conformdndose mayoritariamente hacia el control de materiales y
sustancias riesgosas, ahorro de agua y energia, asi como al mantenimiento de un ambiente
saludable; las consideraciones y criterios de caracter conservacionista se reducen aunque
no deben descartarse en un ecosistema insular con la riqueza floristica y faunistica de
Cozumel.

Adicionalmente es importante mencionar que el drea de influencia del proyecto no se ha
visto influenciada por la operacion del proyecto, ya que como se mencioné el Club de Playa
del Hotel Fiesta Americana Cozumel tiene 18 afios aproximadamente en operacién, lo cual
se puede observar en la estructura y composiciéon de la vegetaciéon natural, en la diversidad
de la fauna silvestre; y en la calidad de vida de las poblaciones residentes, ya que la
contaminacién que generan aun no es percibida tanto por los visitantes como por las
propias comunidades residentes debido a la implementacion de diversos programas de
constrol ambiental en el sitio.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES Y MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1. METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Metodoldgicamente, los pasos a seguir para la identificacién y evaluacién de los impactos
ambientales que podria generar la ejecucion del proyecto (Rehabilitacion y Operacién del
club de playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel), son:

e El analisis de la informacién utilizada para la caracterizacién y diagnéstico ambiental
del proyecto, para determinar los indicadores ambientales o de estado.

e Determinacion de las relaciones causa-efecto entre las acciones y los factores del
medio, para determinar indicadores de presién.

e Definicién de area de influencia y posterior descripcion y estudio del mismo.

e Elaboracién de matrices de efectos y de la matriz de importancia.

e Determinacion de la magnitud del impacto sobre cada factor.

e Estimacidn cuantitativa de impactos sobre los factores del medio y valoracién final de
los impactos que la actividad produce en su conjunto.

e Conclusiones.

V.1.1. INDICADORES AMBIENTALES.

A fin de determinar cuales son los indicadores de presién del proyecto sobre el sistema
ambiental se considerd la metodologia del modelo Presion Estado Respuesta (PER),
promovido por la OCDE (1977). A continuacidn se realizard una breve descripcion del
método de Presidn Estado Respuesta, también llamado modelo llamado PER (Presion -
Estado - Respuesta), misma que comprende tres tipos de indicadores ambientales, que son:

¢ Indicadores de presiones ambientales causadas por el hombre.
e Indicadores de las condiciones o calidad del ambiente y los recursos naturales.
e Indicadores de las respuestas de la sociedad a las presiones sobre el ambiente.

El modelo PER se basa en las causas que dan origen a la situacion, presupone relaciones de
accion y respuesta entre la actividad econdmica y el medio ambiente, y trata de responder
preguntas simples como:

¢Qué estd afectando el ambiente?
éCudl es el estado actual del medio ambiente?
¢Qué estamos haciendo para mitigar o resolver los problemas ambientales?
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Los indicadores de presion describen las presiones ejercidas sobre el ambiente por las
actividades humanas. Estos indicadores se clasifican en dos grupos: de presidn directa y de
presion indirecta sobre el ambiente. Los primeros corresponden a las externalidades
creadas por las actividades humanas, como por ejemplo el volumen de residuos generados
y la emision de contaminantes atmosféricos. Los segundos corresponden a tendencias en
las actividades que crean externalidades ambientales, como por ejemplo las caracteristicas
de la planta vehicular e industrial (OECD, 1996; Salazar, 1999).

Los indicadores de estado se refieren a la calidad del ambiente, asi como a la cantidad y
estado de los recursos naturales. Este tipo de indicadores incluye los efectos a la salud de
la poblacién y a los ecosistemas causados por el deterioro de la calidad ambiental.
Finalmente, los indicadores de respuesta presentan los esfuerzos realizados por la sociedad
o por las autoridades para reducir o mitigar la degradacién del ambiente. Estos indicadores
son de los que menos avance se tiene, ya que la complejidad de medir cuantitativamente
como una accidon de respuesta contribuye a la solucion de un problema ambiental
(SEMARNAP, 1999). Es importante mencionar que la metodologia PER, serad adaptada en el
presente estudio para caracterizar a los efectos negativos, misma que puede ser de utilidad
para determinar los indicadores ambientales de éxito del proyecto. El método que se aplicd
se muestra en la Figura V.1.

METODOLOGIA
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FiguraV.1l. Diagrama de Flujo del método utilizado para la determinacién de indicadores.



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.
Clasificacion de los indicadores por niveles.

El Instituto de Recursos Internacionales (WRI por sus siglas en inglés), propone para la
determinacién de los indicadores, dividirlos en tres tipos (Hammond, et. al., 1995):

¢ Los que analizan la oferta ambiental: permiten detectar la existencia de recursos.

e Los que analizan la sensibilidad o vulnerabilidad ambiental: detectan procesos de
degradacion ambiental.

e Los que analizan la produccidn: establecen los problemas de rendimiento cuando se
analizan los procesos naturales con base en recursos naturales.

Asimismo, para la determinacién de indicadores, se tomé en cuenta las recomendaciones
que propone la OCDE, (1996), los cuales deben de tener caracteristicas que les permitan ser
funcionales, entendibles y aplicables a cuestiones practicas:

e Proporcionar una vision de las condiciones ambientales, presiones ambientales o
respuestas de la sociedad.

e Sersencilloy facil de interpretar y capaz de mostrar las tendencias a través del tiempo.

e Ser aplicable a escala nacional o regional, segun sea el caso.

e Proporcionar una base para las comparaciones internacionales.

e Debe existir un valor de referencia contra el cual se pueda comparar el valor del
indicador, facilitando asi su interpretacion en términos relativos.

e Debe tener congruencia tedrica y consistencia cientifica.

e Debe basarse en consensos internacionales.

o Debe ser capaz de relacionarse con modelos econémicos.

e Los datos utilizados deben generarse con una "razonable" relacién costo/beneficio.

e Los datos utilizados deben ser de calidad, estar bien documentados y validados

e Los datos utilizados deben poder actualizarse a intervalos regulares.

De acuerdo a las caracteristicas de los indicadores, se establece un orden jerarquico, el cual
discrimina las relaciones entre las categorias establecidas, y permite determinar la tipologia
del ecosistema, manifestdndose por la interaccidon de indicadores a diferentes niveles
(Salazar, 1999):

Indicadores de Tercer Nivel.

Son los indicadores macros: Abidticos, Bidticos y Socioecondmicos; son conocidos como
subcomponentes del sistema ambiental.
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Indicadores de Segundo Nivel.

Son indicadores que definen patrones de importancia en el drea estudiada y agrupan
indicadores especificos de primer nivel, son conocidos como los diferentes factores de cada
uno de los subcomponentes. Los indicadores de segundo nivel son: medio geoldgico, medio
geomorfoldgico, medio climatoldgico, medio hidrolégico, medio edafico, vegetacidn, fauna,
medio social, medio econdmico, medio cultural, medio demografico, medio paisajistico.

Indicadores de Primer Nivel o Especificos.

Son cuantificables y calificables, se caracterizan porque determinan patrones espaciales y
funcionales de los ecosistemas, definiendo unidades ecoldgicas y de paisaje. A estos
indicadores se les debe hacer un analisis de influencia - dependencia, con el objeto de
identificar cudles son los mds importantes y cudles son los mas vulnerables dentro del
ecosistema. La siguiente tabla esquematiza los tres niveles a los que se ha hecho referencia,
partiendo de los componentes o indicadores de tercer nivel hasta llegar a los indicadores
especificos o de primer nivel:

COMPONENTES FACTORES INDICADORES
(NIVEL III) (NIVEL II) (NIVELI)
Suclo Condiciones geomecanicas.
Grado de erosion.
. o Temperatura.
Medio Abidtico Agua Solidos Totales.
Aire Niveles de NOx.
Niveles de CO..
Indice de diversidad.
Flora Biomasa.
Medio Biético Abundancia.
Fauna Indicg de‘ divgrsidad.
Distribucion.
Medio Cultural Escolaridad.
Socioeconémico Nivel de vida Salar.io's basicos.
Vivienda.

Estableciendo los indicadores para cada factor y para cada componente, las unidades de
medida quedan automaticamente definidas y delimitadas en virtud de la definicion del
propio indicador. Existen diferentes métodos para poder determinar que indicadores son
los que tienen una mayor influencia en el medio en estudio (matriz del ecosistema, andlisis
influencia-dependencia, etc.), sin embargo, en todos los casos se requiere que esta
informacidn esté sustentada en valores cuantificables, con una metodologia estandarizada
y que se cuente con la informacion base, que permita realizar un seguimiento durante la
realizacion y operacién del proyecto en estudio (Salazar, 1999).
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Considerando lo anterior, es que el presente estudio, tanto en su fase de diagndstico como
de identificacién y evaluacion de impactos ambientales, considera indicadores de Nivel Il
(Salazar, 1999) basados, tanto en la informacion medioambiental como socioecondmica del
medio, pasando posteriormente a indicadores de Nivel | dentro de la misma metodologia
de evaluacién de Impacto Ambiental.

Los indicadores Nivel Il nos permitiran tener una base comparativa con el diagndstico del
medio ambiente realizado, mientras que los indicadores de Nivel | proporcionaran un
escenario o un esquema mas fino de los posibles efectos del proyecto y permitirdn en
consecuencia proponer parametros confiables de control y monitoreo durante la operacion
del proyecto en estudio.

V.1.2. LISTA DE INDICADORES DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

A continuacion, se sefialan los principales indicadores seleccionados para la presente
evaluacién de impacto ambiental:

1. Fisico y Quimicos.

e Agua superficial y subterranea: Para ambos casos, se consideran tanto la Cantidad como
la Calidad y los diferentes eventos que podrian influir en ambos factores, a lo largo de
las diferentes fases del proyecto, v.gr. derrames de lubricantes durante la fase de
construccion, cantidad de agua utilizada durante el proceso productivo, etc.

e Atmoésfera: Cantidad de Emisiones generadas a la atmdsfera durante las diferentes
etapas del proyecto: construccién, operacion, etc.

e Suelo: Para este caso, se consideran todos aquellos eventos que puedan afectar el suelo,
como la Compactacion, la Erosion y la posible Contaminacién del mismo. Asimismo se
considera la Compatibilidad del uso del suelo, con el proyecto propuesto.

e Ruido: Se consideran basicamente dos indicadores de evaluacién, la Intensidad y la
Duracion en las diferentes etapas del proyecto.

2. Bioldgicos.

e Flora y Fauna: Para ambos casos, se consideran tres indicadores de evaluacidn. La
Diversidad, referida al numero de especies totales, y la cual en ocasiones puede ser
evaluada numéricamente mediante el indice de Shannon; la Distribucién, en donde se
tomara en cuenta si el proyecto evaluado influird en esta cortando corredores naturales
o segmentando la zona en estudio, entre otros; y la Abundancia, referida como al
numero de individuos totales.
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3. Socio-Econdémicos y Culturales.

Dentro de este rubro, se consideran cinco indicadores de manera aislada, los cuales
consideramos pueden permitirnos evaluar el impacto generado:

e Paisaje: Si bien es un criterio bastante subjetivo, en ocasiones en donde el medio natural
se mantiene en buen estado de conservacion, permite tener un elemento de control o
de referencia hacia el disefio arquitecténico del proyecto.

e Vivienda: Nos permitira evaluar si el proyecto tendra alguna repercusion en el nimero
de viviendas de la comunidad.

e Servicios: Referido principalmente a la cantidad de servicios que el proyecto permitira
generar hacia la poblacidn objetivo y/o a las poblaciones aledaiias al proyecto.

e Empleo: Este criterio es de tipo directo hacia el proyecto, en sus diferentes fases.

e Patrimonio: Se refiere a la evaluacion de si el proyecto en evaluacidn, representara un
beneficio o bien comuin hacia la comunidad que se dirige.

Es importante mencionar que las fuentes de cambio variaran conforme las etapas del
desarrollo del proyecto, no obstante lo anterior a continuacién se sefialan los principales
indicadores de presidn, que podrian servir para medir el nivel de impacto por el presente
proyecto:

Tabla V.1 Indicadores de Presion del proyecto.

PRINCIPALES FUENTES DE
ACTIVIDAD CAMBIO INDICADOR
Remocién de vegetacion. Rescate y reu%)zcaczon de vegetacion en Porcentaje de la superficie de dreas
dreas verdes. verdes alterada.
Generacion de residuos solidos. Voliimenes de residuos producidos.
g . Voliimenes y calidad de residuos
Generacion de aguas residuales. .
producidos.
Generacion de ruido. Nivel de ruido (decibeles)
Produccion de polvo (Particulas
Polvo. .
suspendidas).
Emisiones a la atmdsfera por fuentes Sustancias contaminantes producto de
moviles. la combustion de NOyx, SOy y CO.
Operacion de Proyecto. Generacion de residuos solidos. Voliimenes de residuos producidos.
g . Voliimenes y calidad de residuos
Generacion de aguas residuales. .
producidos.

Los indicadores de estado y de presion antes sefialados se utilizaran para determinar de
manera cuantitativa, cual podria ser el nivel de impacto que alcanzara el proyecto en el
sistema ambiental. Los indicadores de respuesta en esta manifestacion corresponderan
propiamente a las medidas de control de impactos ambientales que se propongan vy
dependeran del seguimiento que se establezca para determinar el éxito ambiental del
proyecto.
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A continuacion se exponen los criterios y las técnicas que se usaron para establecer la
magnitud de importancia de los impactos ambientales, que podria alcanzar cada una de las
actividades y de obras en el sistema ambiental.

V.1.3. CRITERIO Y METODOLOGIAS DE EVALUACION.
CRITERIOS.

Para evaluar la importancia de los impactos que se derivaran del proyecto, se aplicaron
para el presente estudio los criterios que proponen Conesa—Vitora (1993), asi como su
técnica, misma que se describe a continuacion:

Naturaleza (Na): Considera si el impacto es negativo (-), positivo (+) o neutro.

Intensidad (1): Grado de incidencia de la accién sobre el factor, en el ambito especifico en que actua. (Los
valores pueden estar comprendido entre 1 a 12).

Baja (1).

Media (2).

Alta (4).

Muy alta (8).

Total (12).

Efecto (Ef): Se refiere a la relacidn causa efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto sobre un factor
como consecuencia de una accion.

Indirecto (secundario) (1).

Directo (4).

Extension (Ex): Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno de la actividad.

Si la accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un caracter puntual (1).
Si, por el contrario tiene una influencia generalizada el impacto serd total (8), considerando situaciones
intermedias, como impacto parcial (2).

Extenso (4) Si el efecto se produce en un lugar critico se le atribuird un valor de 4 unidades mas por encima
del que le corresponde.

Momento (Mo): Plazo en que se manifiesta el impacto. Alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de
la accidn y el comienzo del efecto.

Largo plazo (1).

Mediano plazo (2).

Inmediato (4).

Critico (4).

Persistencia (Pe): Se refiere al tiempo en que permanecera el efecto desde su aparicidn y, a partir del cual el
factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion produce.

Fugas (menor a un afio), el valor es de (1).

Temporal, si dura entre 1y 10 afios, se le asigna un valor de (2).

Permanente si la duracion del efecto es superior a los 10 afios, el valor es de (4).
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Reversibilidad (Rv): Es la posibilidad de que una vez producido el impacto, el sistema afectado pueda volver
a su estado inicial, ya sea de manera natural o aplicando medidas de mitigacion.

Corto plazo, se le asigna un valor (1).

Medio plazo (2).

Irreversible o reversible hasta el abandono del proyecto, le asignamos el valor (4).

Recuperabilidad (Rc): Se refiere a las posibilidades de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado
como consecuencia del proyecto es decir, la posibilidad de retomar a las condiciones existentes previas a la
actuacién; por medio de la intervencién humana (introduccion de medidas correctivas).

Recuperable de manera inmediata, se le asigna valor de (1).

Recuperable a mediano plazo se le asigna valor de (2).

Mitigable, toma un valor de 4.

Irrecuperable (alteracidn imposible de reparar por la accién natural, como por la humana, se da el valor de

(8).

Periodicidad (Pr): La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestaciones del efecto, bien sea de
manera ciclica o recurrencia (efecto periédico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular) o
constante en el tiempo (efecto continuo).

Irregular o aperiédico y discontinuo (1).

Periddico (2).

Continuo (4).

Sinergia (Si): Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples.
Sin sinergismo simple el valor se torna en (1),

Sinérgico (2).

Altamente sinérgico (3).

Acumulabilidad (Ac): Es el incremento progresivo de la manifestacion del efecto.

Cuando una accidén no produce efectos acumulativos, se valora como (1);

Si el efecto es acumulativo el valor es de (4).

Magnitud o Importancia (Ma): De acuerdo a los criterios antes sefialados y una vez realizada una lista de
verificacion “Check list”, asi como una matriz general de impactos ambientales (ver siguiente tabla) se

procede a la aplicacién del siguiente algoritmo:

Ma = + (3i + 2Ex + Mo + Pe + Rv + Si + Ac + Ef + Pr + Rc).

Ejemplo de Tabla “check list” y de evaluacién de la magnitud de impacto.

11



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

TablaV.2. Ejemplo de Tabla “check list” y de evaluacién de la magnitud de impacto.

Indicador

Impacto Negativo (-) Neutro Positivo
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total (8) Critico (+4)
Persistencia (Pe) Fugaz Temporal Permanente
Sinergia (5i) Sin Sinergico (2) Muy

sinergismo sinergico (4)

(simple) (1)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Recuperabilidad Inmediata A mediano Mitigable (4) Irrecupera
(Re) (1) plazo (2) ble (8)
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy alta Total (12)

®)

Momento (Mo) Largo plazo Mediano Inmediato Critico (+4)

1) plazo (2) @
Reversibilidad (Rv) | Corto plazo Mediano Irreversible

(1) plazo (2) (4)
Acumulacion (Ac Simple (1) Acumulativo

4

Periodicidad (Pr) Irregular, Periodico (2) Continuo (4)

discontinuo

(1)
Magnitud (Ma) Ma=+/-[3i+2Ex+ Mo +Pe+Rv+Si+ Ac+Ef+Pr+Rc) =

Una vez aplicado el mismo se puede conseguir el valor o magnitud que puede tener un
impacto sobre un factor ambiental, de acuerdo con los siguientes criterios.

El método seleccionado comprende valores dentro del intervalo de 13 a 100. Los que se
mantienen con valores inferiores a 25 se consideran irrelevantes o compatibles. Los
impactos moderados son aquellos en los que el calculo de la importancia da cifras entre 25
y 50. Y considera impactos severos aquellos que tengan cifras de importancia comprendidas
entre los nUmeros 50y 75 y criticos a todos aquellos, cuyo valor de importancia sea superior
a75.

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por columnas nos
indicard las acciones mads agresivas, altos valores negativos; las poco agresivas, bajos valores
negativos y las benéficas, valores positivos, pudiendo analizarse las mismas segln sus
efectos sobre los distintos factores. Asimismo, la suma de importancia del impacto de cada
elemento tipo por filas, nos indicara los factores ambientales que sufren en mayor o menor
medida las consecuencias de la realizacidn de la actividad.

Dicha suma indica los efectos totales causados en los distintos componentes y subsistemas
presentes en la matriz de impactos. Sin embargo, pese a la cuantificacion de los elementos
tipo llevada a cabo para calcular la importancia del impacto, la valoracién es meramente
cualitativa, ya que el algoritmo creado para su cdlculo es funcion del grado de manifestacion
cualitativa de los atributos que en él intervienen. Las importancias de los impactos
correspondientes a los efectos producidos por dos acciones sobre dos factores, expresa
simplemente que la importancia del primer efecto son mayores o menores que la del
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segundo, pero con caracter cualitativo, no en la proporcién que sus valores numéricos
indican.

V.1.4. METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

En el presente estudio, se aplicara una metodologia matricial, asi como la asignacion de
valores de acuerdo a los criterios de Conesa-Vitora (1993), que permitira la determinacién
de la magnitud de los impactos positivos y negativos. La metodologia matricial, permitira
jerarquizar las areas en funcién de la magnitud e importancia, pueden ser identificados
claramente los impactos mas relevantes al proyecto, ya sean benéficos o adversos.

El método matricial, esta basado en una lista de las actividades, mismas que se presentan
en los renglones y una relacidon de las areas que pueden ser objeto de los efectos
ambientales en los renglones de la matriz, de tal suerte que dreas y actividades pueden ser
interrelacionadas y los impactos clasificados dentro de la misma matriz. Una ventaja
adicional de éste método, consiste en la posibilidad de calcular y evaluar los impactos que
ocasionard una actividad especifica o un conjunto de actividades dentro de una etapa del
proyecto o bien calcular y evaluar los impactos sobre uno o un grupo de los componentes
ambientales del ecosistema. Para ejemplificar este método se ha incluido una matriz
simplificada que sin duda servird para ilustrar el método que se utilizarda como base o guia
para este proyecto en particular.

Esta matriz simplificada fue obtenida de Methods of Environmental Impact Assessment
editado por Peter Morris y Riki Therivel (1995) y se basa en la posibilidad de identificar
interacciones entre los impactos ambientales de un proyecto especifico, sin embargo, en el
ejemplo propuesto por Morris y Therivel no se asignan valores numéricos.

COMPONENTE COMPONENTE DEL PROYECTO I
AMBIENTAL -

CONSTRUCCION OPERACION ’

A B c D |

Suelo y Geologia | | I l l

Flora | | | I |

Fauna | | | l I

Calidad del Aire | | | l I

............ | | | | |
Los impactos ocasionados por uno Los impactos sobre

de los componentes del proyecto uno de los componentes
ambientales del ecosistema

Para este caso en particular, el método matricial modificado, incluyod tres grandes areas
para agrupar las actividades a ser desarrolladas en el proyecto (columnas) y que
corresponden a la Etapa de Preparacion del Terreno, Etapa de Construccion, y la Etapa de
Operacion y Mantenimiento.
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Otras etapas que anteriormente eran incluidas en este tipo de matrices como la Etapa de
Planeacién y la Etapa de Abandono, se excluyeron de la matriz, dado que las actividades
inherentes durante la planeacién no se esperan impactos negativos sobre el ambiente o en
el ambito socioecondmico, mientras que para la etapa de abandono se deberd elaborar un
plan de abandono y restauracion del area.

El método matricial identifica las areas de impacto (renglones) en tres componentes:
Fisicoquimicos, Biolégicos y Socioecondmicos en los que las areas y actividades se
interrelacionan. Debe sefialarse que esta metodologia matricial se utilizard en primera
instancia para identificar los impactos adversos y benéficos sin tomar en cuenta las medidas
de mitigacion propuestas y posteriormente con medidas de mitigacidn, para cada una de
las etapas del proyecto y para cada una de las dreas a las que se ha hecho referencia,
pudiendo asi comparar los impactos ambientales con y sin medidas de mitigacion. A fin de
que la asignacién de valores sea objetiva y evite la asignacién arbitraria, se realizé un
ejercicio de asignacién de valores mediante la participacion de un grupo interdisciplinario
de profesionales. Se espera que el método matricial propuesto, permita, como ya se ha
sefialado identificar aquellas areas y/o actividades en las que tendran lugar los mayores
impactos ambientales, ya sea por su caracter primario o irreversible y aquellas areas y/o
actividades en las que los impactos podran ser reducidos mediante la implementaciéon de
las medidas de mitigacion propuestas.

IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.

En este apartado se describen los impactos ambientales adversos y benéficos que de
acuerdo con la informacion recabada en el presente estudio, se espera sean provocados
durante las diferentes etapas del proyecto. Las visitas previas al sitio en el que se pretende
desarrollar el proyecto, permitieron identificar plenamente las condiciones actuales del
mismo, principalmente en sus componentes fisicos y bioldgicos. Esta informacién permitioé
establecer un primer acercamiento a la factibilidad ambiental del proyecto.

La descripcion de los impactos ambientales que a continuacién se desarrollan, siguen un
orden cronoldgico de ocurrencia, conforme al cronograma planteado para la realizacion del
proyecto. Para cada accidon del proyecto se define su efecto sobre los componentes
ambientales del lugar, indicando las consideraciones que se tomaron en cuenta para
calificar el impacto con base en la lista de verificacion de criterios, mencionada
anteriormente.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AL SISTEMA AMBIENTAL.
Para identificar los impactos generados en las fases del proyecto (Rehabilitacion vy

Operacién del club de playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel), se han considerado las
siguientes actividades:
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Preparacion del Sitio:

e (PS1) Demolicion de estructuras.
e (PS2) Rehabilitacidon de las areas verdes.
e (PS3) Reacomodo de la playa artificial, limpieza y nivelacién del terreno.

Construccion:

e (C1) Cimentacidn.
e (C2) Estructuras y Albaiiileria.
e (C3) Acabados e Instalaciones.

Operacion y Mantenimiento.

e (OM1) Operacion del Club de Playa.
e (OM2) Mantenimiento de las instalaciones.

PREPARACION DEL SITIO.
(PS1) DEMOLICION DE ESTRUCTURAS.

Los trabajos de demolicién se iniciaron de manera simultdnea a los de limpieza y nivelacién
del terreno. Las actividades en esta etapa consistieron en demoler algunas estructuras del
restaurante actual para su remodelacidn y retirar los recubrimientos en muros, pisos
jardineras y piscina, a fin de dejar la estructura expuesta y lista para ser nuevamente
recubierta, en su caso se revisaran los ductos de instalaciones y dependiendo de su estado
se dictaminara la procedencia de su sustitucion. El volumen resultado de las
infraestructuras a demoler se estima de aproximadamente 1,400 m3, por lo que el impacto
generado por estos trabajos se considera negativo, de intensidad alta pero puntual.

Factor Impactado: Atmosfera

Los trabajos de demolicion tuvieron un efecto directo en la atmdsfera como consecuencia
de la generacidn de polvos y la dispersion de particulas fugitivas debido a las labores propias
de la actividad, ademas de la emisién de ruido por parte de la maquinaria a utilizada, cabe
destacar que parte de estos impactos pueden ser mitigados.

ATMOSFERA.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) o Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);1
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ATMOSFERA.
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Moderada.

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determino que la magnitud del impacto generado
por emisiones a la atmdésfera es de (-25).

Factor Impactado: Suelo

La remocién de la infraestructura implica las generacién de residuos sdlidos, los cuales se
aproximan en alrededor de 1,400 m3, los cuales pueden llegar a impactar de manera
negativa al suelo. Cabe mencionar que estos materiales pueden ser reciclables mitigando
los impactos que generan al ambiente.

SUELO.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) o | Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) e | Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @ @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A9) O]
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-39 Moderado.

El posible efecto sobre el suelo por las acciones de demolicion se considera como Moderado con un valor de
(-39).
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Factor Impactado: Agua

Como ya se menciond, los trabajos de demolicion pueden ocasionar contaminacién por
desechos, los cuales pueden afectar el agua superficial y/o del subsuelo. Si bien los trabajos
de demolicién se realizan de manera puntual, el impacto puede ser importante si no se
toman las medidas de mitigacion propuestas mas adelante.

AGUA.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) o | Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) e | Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-39 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del agua superficial y subterrdnea tiene una magnitud de (-39) considerado como Moderado.

Factor Impactado: Paisaje

Indudablemente los trabajos de demolicién son normalmente los mas sucios y los que
generan mayores impactos desde el punto de vista del paisaje, sin embargo se considera
que este impacto se realiza de manera puntual y se contaran con ciertas medidas de
mitigacion.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) o Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);?1
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(igco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Media(r;c)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;tente
Revel&isilidad Corto plazo (1) Media(r;c)) plazo . Irrev(ilisible
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PAISAJE.
. . . o s Muy
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) o Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-24 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (-24), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Empleo

Cualquier actividad de demoliciéon tendrd también un impacto desde una perspectiva
socioecondmica y en este sentido se pueden considerar ciertos aspectos positivos, ya que
para la ejecucion de estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo o
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @ @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A9) O]
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) . plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

(PS2) REHABILITACION DE LAS AREAS VERDES.
Practicamente en cualquier proyecto, la remocion de la vegetacién se considera como uno

de los principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de caracter
irreversible en la mayoria de los casos, generando impactos negativos directos, tales como:
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e  Pérdida de drea forestal y exposicion y erosion del suelo.

e  Pérdida de hdbitat para la fauna.

e Interrupcion de los procesos bioldgicos, procesos de sucesion (recuperacion natural de
la zona a través del banco de semillas), dreas de migracion, anidacion, alimentacion y
reproduccion, polinizacion, dispersion de semillas, depredacion, etc.

e Pérdida de servicios ambientales.- Como captura de carbono, regulacion del ciclo del
agua y otros biogeoquimicos.

La remocién de la vegetacion es un impacto reversible a mediano plazo, ya que a pesar de
que toma varios afios que la vegetacidon regrese a su estado original, es posible que se
regenere sin la implementacién de grandes las medidas de mitigacién, siempre y cuando
exista el aporte de agua y semillas. Sin embargo como se ha venido mencionando, las areas
verdes del club de playa consiste basicamente de vegetacién caracteristicas de la regién,
entre las cuales podemos encontrar las especies de la region como palma despeinada y
palma cocotera (Cocos nucifera), De la misma forma la vegetacién removida serd
compensada garantizando en todo momento, la creacién de areas verdes en el proyecto,
por medio de un programa de arquitectura y paisaje.

Factor Impactado: Atmésfera.

Los trabajos de remocidn de la vegetacidn tuvieron efectos directos en la emisién de polvo,
particulas fugitivas y ruido, debido a las labores propias de la actividad, asi mismo los niveles
de ruido durante la etapa de preparacién se incrementaron en el area por el uso del
transporte y la presencia de los trabajadores en la zona de la obra. Sin embargo es
importante mencionar que la remocién de la vegetacion se realizo preferentemente de
forma manual por lo que se considera que los impactos ocasionados fueron de intensidad
media, puntuales y pueden ser mitigados.

ATMOSFERA.
Impacto Negativo(-) . Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perrrzz;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
(Rv) plazo @) @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
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ATMOSFERA.

Irregular,

Periodicidad (Pr) discontinuo (1)

. Periédico (2) Continuo (4)

Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderada.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-27), considerado como Moderado y se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Suelo.

La remocién de la vegetacidn, asi como el movimiento de tierras, deja al descubierto el
suelo pudiendo ocasionar la erosiéon edlica y/o hidrica del mismo. Aunado a que el uso de
magquinaria durante las labores implica un riesgo de contaminacién en caso de mal manejo.
Por lo que se considera que el impacto es de intensidad media, pero de caracter puntual,
ademas de que se contempla la implementacién de medidas de mitigacién.

SUELO.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) T(;’Z‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-27), considerado como Moderado y se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Agua.

Las labores de remocidn pueden traer como consecuencia la alteracion de la calidad y curso
del agua superficial o subterranea, asi como su contaminacién en el caso de alguln accidente
y/o derrame. Cabe mencionar que el proyecto se encuentra colindante con el canal de
Cozumel, sin embargo dentro del proyecto NO se encuentra ningun tipo de corriente de
agua superficial perenne y/o intermitente, asi mismo se considera que la hidrologia del
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terreno ya ha sido impactada, derivado de lo anterior se considera que el impacto es
negativo, de intensidad alta, pero de cardcter puntual y mitigable.

AGUA.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) o | Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2 Muy
inergia (Si) inergia simple (1) inérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-30 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-30), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Vegetacion.

Practicamente en cualquier proyecto, la remocion de la vegetacién se considera como uno
de los principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de caracter
irreversible en la mayoria de los casos, generando impactos negativos directos, tales como:
Pérdida de darea forestal y fragmentacién, exposicién y erosidon de suelos y pérdida de
habitat para la fauna. Cabe mencionar que e la vegetacién de las areas verdes del Club de
playa fue removida, sin embargo esta fue compensada garantizando en todo momento, la
creacion de dreas verdes en el proyecto, por medio de un programa de arquitectura y
paisaje. Por lo que se considera que la etapa de preparacién del sitio tiene un impacto
negativo, de intensidad media, de extension puntual y reversible a mediano plazo, ademas
que se consideran medidas de mitigacién.

VEGETACION.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
I“te(rl‘;i)dad Baja (1) Media (2) o  Alta( Muy Alta (8) Total (12)
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Critico (4)
M(()ﬁglto Largo plazo (1) Mediano plazo (2) Inmediato (4) | e Critico (4)
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VEGETACION.
Persistencia Fugaz (1) Temporal (2) o Permanente
(Pe) s P @)
Reveﬁ;s;hdad Corto plazo (1) Mediano plazo (2) | e | Irreversible (4)
Sinergia (Si) Smergl(eli)ﬁmple Sinérgico (2) o | Mwy s(15erg1co
Acumulacién Simple (1) Acumulativo (4) .
(A9)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, 1. .
(Pr) discontinuo (1) . Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilid . A mediano plazo - Irrecuperabl
ad (Ro) Inmediata (1) 2 Mitigable (4) . e (8)
Mjﬁ‘;;ud Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-31), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Fauna.

Los efectos negativos que conlleva la ejecucion del proyecto sobre el habitat, diversidad y
distribucién espacial de la fauna silvestre estdn directamente relacionados con aquellos que
sufrira la vegetacion; dado que al retirar la vegetacion y disminuir la cobertura vegetal se
reduce en consecuencia el habitat de la fauna silvestre y, del mismo modo, al reducir la
diversidad floristica se restringen los recursos alimenticios y posibilidades de areas de
percheo, anidacién y reproduccién de las especies animales que habitan en la zona de

interés.

Cabe mencionar que los animales de mayor tamafio por su naturaleza se desplazan por si
solos hacia donde encuentren los nutrientes necesarios y disponibles para un mejor
desarrollo de su comunidad. Por lo tanto, los impactos sobre la fauna son, ademas de
adversos, indirectos, temporales y su reversibilidad depende en gran medida de la
restitucion de las dreas verdes y cual es contemplada por el proyecto.

FAUNA.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @) @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A P @)
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FAUNA.

Efecto (Ef)

Indirecto (1)

Directo (4)

Periodicidad (Pr)

Irregular,
discontinuo (1)

Periédico (2)

Continuo (4)

Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-28 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-28), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente la eliminaciéon de la vegetacién asi como el movimiento de tierras
inherente a este tipo de obras traerd como consecuencia un impacto al paisaje actual de la
zona, sin embargo, este se minimizo al considerar medidas de mitigacién para este impacto
el cual se considera de intensidad media y muy puntual.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) . Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @ @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A9) O]
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-24 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (-24), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Empleo.
Es importante mencionar que las actividades de remocion tuvieron desde una perspectiva

socioecondmica aspectos positivos, ya que para la ejecucién de estos trabajos, tuvo que
contratarse personal de la localidad, lo cual propiciara la generacién de empleos.
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EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perrrzz;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A<) P )
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

REACOMODO DE LA PLAYA ARTIFICIAL, LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO (PS3).

Tal y como se ha venido mencionando la naturaleza del proyecto consiste en la
remodelacién del restaurante, la construccion de tres anexos (cevicheria, grill y escuela de
buceo) y una terraza con vista al mar (tumbonas), estructuras que modificaran la actividad
bioquimica y microbiolégica del suelo, siendo la reduccidon de la porosidad, el mayor
impacto fisico que se produce, lo que implica una menor disponibilidad tanto de aire como
de agua, una vez que se realicen los trabajos de nivelacidn y el movimiento de la arena. Por
otro lado, la compactacién del mismo provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye
la capacidad de filtracion del agua de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosién producida
por el agua, la pérdida de las capas superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de
nutrientes. Cabe mencionar que el impacto bajo el cual se evalué el indicador fue a nivel
puntual, ya que los impactos ejerceran presion Unicamente sobre el drea a desarrollar
(3,000 m?), la cual ya ha sido impactada por las instalaciones actuales del club de playa.

Factor Impactado: Atmésfera.
Los trabajos de limpieza, nivelacién y compactacién del terreno tiene efectos directos en la
emision de polvo, particulas fugitivas y ruido, debido a las labores propias de la actividad.

Cabe mencionar que este impacto se desarrollo de manera puntal (3,000 m?) y se
consideran medidas de mitigacion.
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ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) T(;’Z‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzz;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-25), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Suelo.

La compactacion modifica la actividad bioquimica y microbiolégica del suelo. EI mayor
impacto fisico que se produce es la reduccidn de la porosidad, lo que implica una menor
disponibilidad tanto de aire como de agua para las raices de las plantas. Al mismo tiempo,
las raices tienen mas dificultad en penetrar en el suelo y un acceso reducido a los nutrientes.
La actividad biolégica queda de esta forma, sustancialmente disminuida. Asimismo, la
compactacién provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye la capacidad de
filtracién del agua de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosién producida por el agua, la
pérdida de las capas superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de nutrientes.

Adicionalmente, las labores de compactacién modifican de manera permanente las
condiciones del suelo y el uso de maquinaria durante las labores antes mencionadas implica
un riesgo de contaminacion en caso de mal manejo. Cabe mencionar que la topografia del
lugar ya ha sido impactada por la construccion del club de playa del Hotel Fiesta Americana
Cozumel y que este impacto se desarrollo de manera puntal (3,000 m?) y se considerando
medidas de mitigacion.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) o Alta (4) Muy Alta (8) 1;;’;?1
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(li;co
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SUELO
Mediano plazo . -,
Momento (Mo) Largo plazo (1) 2 Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @) @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A9 P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-29 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del suelo tiene una magnitud de (-29), considerado como moderado.

Factor Impactado: Agua.

Las labores de limpieza, nivelacion y compactacion del terreno pueden traer como
consecuencia la alteracién de la calidad y curso del agua superficial, asi como su
contaminacién en el caso de algin accidente y/o derrame por de maquinaria. Cabe
mencionar dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial
perenne y/o intermitente, asi mismo se considera que la hidrologia del terreno ya ha sido
impactada, derivado de lo anterior se considera que el impacto es negativo, de intensidad
media, pero de caracter puntual y mitigable.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @) @ @)
Si ia (Si Si ia simple (1 Sinéreico (2 Muy
inergia (Si) inergia simple (1) inérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L. Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.
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Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del agua tiene una magnitud de (-31), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente la eliminaciéon de la vegetacién asi como el movimiento de tierras
inherente a este tipo de obras traerd como consecuencia un impacto al paisaje actual de la
zona, sin embargo, se considera medidas de mitigacidn para este impacto el cual se
considera de intensidad media y muy puntual.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-24 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (-24), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Empleo.

Cabe mencionar que pesar de que esta actividad genera mas empleos estos solamente
seran significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizaron.

O]

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);?1
Extensién (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(igco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Media(r;c)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Permanente
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EMPLEO.
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @) @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A9 P @)
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L. Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) . plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

CONSTRUCCION.
CIMENTACION (C1).

La etapa de construccion consiste en la ejecucién de las obras relativas a la remodelacién
del restaurante, la construcciéon de tres anexos (cevicheria, grill y escuela de buceo) y una
terraza (tumbonas).

Para la construccién de las estructuras se realizaron las perforaciones o excavaciones en los
sitios donde deberdn ubicarse los cimientos, que sirvieron de base a las construcciones
segun en las caracteristicas de los estudios de mecanica de suelos.

Estas actividades dieron lugar a impactos al suelo mediante su compactacién, la generacién
de residuos de excavacidon y emisiones al aire por polvos y ruido. Sin embargo es importante
recordar que la superficie de trabajo ya se encuentra modificada por la construccién del
Club de Playa y no es demasiado extensa, solamente se limita al area de construccion de los
cimientos.

Los volumenes de materiales de excavacidn fueron utilizados para relleno en el mismo
proyecto o para los desniveles en los que asi se requirieron, por lo que se considera que los
principales impactos se generaron por y la impermeabilizacion de estas areas debido a la
colocacién del concreto en el suelo. Por lo que se considera que los impactos generados son
negativos y de intensidad alta, sin embargo todos son de caracteres parcial, muy localizados
y se consideran medidas de mitigacion.
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Factor Impactado: Atmdsfera.

Los trabajos de excavacidon y cimentacidon tuvieron también como consecuencia la de
emision polvos y la dispersion de particulas fugitivas ademas de la generacién de ruido,
debido a las labores propias de la actividad.

Cabe mencionar que la excavacién de las cepas para desplante de cimentacidn se realizo de
dos maneras, dependiendo de la dureza del suelo a excavar: Excavacién a mano, utilizando
pico y pala o con compresores neumaticos y pistolas rompedoras (en caso de encontrar
roca), por lo que se considera que el impacto, es negativo, de intensidad media y de
extension muy puntual. Asimismo, estos impactos pueden ser mitigados y se consideran
muy puntuales.

ATMOSFERA.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) T(;’Z‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perrrzz;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo ® @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A9) O]
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del aire tiene una magnitud de (-25), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Suelo.

Esta actividad implica la compactacion del suelo en las zonas de cimentacidn, la
impermeabilizacién del mismo y la generacidon de materiales producto de excavacion, que
eventualmente son residuos. Por otra parte, también existe la posibilidad de contaminacion
del suelo por hidrocarburos debido al uso de equipo neumatico en algunas de las labores.

Los volumenes de materiales de excavacién fueron utilizados para relleno en el mismo

proyecto o para los desniveles en los que asi lo requierieron, por lo que se considera que
los principales impactos se generaron por y la impermeabilizacién de estas areas debido a
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la colocacion del concreto en el suelo. Sin embargo es importante recordar que la superficie
de trabajo no es demasiado extensa, se limita al area de construccion de los cimientos ya

se encuentra impactada.

SUELO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-33 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-33), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Agua.

Las labores de excavacidn y cimentacién pueden tener como consecuencia la alteracion de
la calidad y curso del agua superficial asi como del agua subterrdnea en caso de algun
evento de contaminacién por hidrocarburos de la maquinaria utilizada. Sin embargo es
importante recordar que la superficie de trabajo no es demasiado extensa y ya se encuentra
impactada por lo que se considera que el impacto es mediano. Asimismo es importante
mencionar dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial

perenne y/o intermitente.

AGUA.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);1
Extensién (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(igco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Media(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Revel&isilidad Corto plazo (1) Media(r;c)v plazo Irrev(ilisible
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AGUA.
. . . o s Muy
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-31), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Paisaje.
El movimiento de tierras inherente a este tipo de obras trae como consecuencia un impacto

al paisaje actual de la zona, sin embargo, se consideran medidas de mitigaciéon para este
impacto, el cual se considera de intensidad media y muy puntual.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) . Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo ® @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A9) O]
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-24 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (-24), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Empleo.
Es importante mencionar que la cimentacién tiene desde una perspectiva socioeconémica

aspectos positivos, ya que para la ejecucion de estos trabajos, se contrato personal de la
localidad, lo cual propicia la generacién de empleos. Cabe mencionar que pesar de que esta
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actividad generaro mas empleos estos solamente seran significativos a nivel local debido a

la magnitud de los trabajos que se realizaran.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perrrzz;tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si Sinergia simple (1 Sinérgico (2 Muy
inergia (Si) inergia simple (1) inérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A<) P )
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) . plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

ESTRUCTURAS Y ALBARNILERIA (C2).

Esta actividad se refiere a la construccidn de los muros, castillos y cadenas que pueden ser
divisorios o estructurales para soportar los techos. Esta etapa es la que presenta mayor
actividad en cuanto al manejo y almacenamiento de materiales de construccion
(aglutinantes, agregados, aceros de refuerzo y estructural y madera).

Tomando en cuenta que la naturaleza del proyecto consiste en la remodelacion del
restaurante, la construccion de tres anexos (cevicheria, grill y escuela de buceo), una terraza
con vista al mar (tumbonas), ademas del reacomodo de la arena de la playa artificial, se
considera que los impactos generados son negativos, de intensidad mediana, pero muy
localizados y de caracter temporal. Asimismo, se contemplo toda una serie de medidas de
remediacion a desarrollarse durante el transcurso de esta etapa.

Factor Impactado: Atmésfera.
El desarrollo de estos trabajos, provoca la liberacién de polvo a la atmésfera, lo cual
incrementa los niveles de particulas suspendidas en el aire, tanto por los mismos trabajos

en si como por el acarreo de materiales de construccién. Este impacto se calific6 como
adverso, de intensidad mediana considerando la calidad y la capacidad de depuracién del

32



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

aire del drea, ademas, existen medidas de mitigacion para este impacto. Por otra parte, las
labores producto de la construccién de estructuras y albafiileria ocasionan incrementos en
los niveles de ruido.

ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del suelo tiene una magnitud de (-25), considerado como moderado.

Factor Impactado: Suelo.

Debido a que en esta fase de la obra, la intensidad de trabajo aumentara con respecto al
uso de maquinaria, materiales y nimero de personal laborando en el drea de estudio, existe
un mayor riesgo de alterar el suelo tanto por residuos como por contaminantes sélidos o
liquidos. Este impacto se calific6 como adverso, de intensidad alta, sin embargo se
considerando medidas de mitigacidn.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) o | Muy Alta (8) 1;(1);?1
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Critico

@

Mediano plazo

Momento (Mo) Largo plazo (1) ) Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @) @ @)
Muy

Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . sinérgico (4)
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Acumulacién
(A)

Simple (1)

Acumulativo

O]

Efecto (Ef)

Indirecto (1)

Directo (4)

Periodicidad (Pr)

Irregular,
discontinuo (1)

Periédico (2)

Continuo (4)

Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Re) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-37 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del suelo tiene una magnitud de (-37), considerado como moderado y recuperable a mediano plazo.

Factor Impactado: Agua.

Las actividades de construccion generan toda una serie de impactos los cuales pueden
provocar un efecto no deseado principalmente en la calidad, tanto en aguas superficiales
como subterraneas. Asi mismo la calidad del agua puede verse afectada por la defecacion
al aire libre de los trabajadores, aunque se cuenta con la instalacién bafios, habra que
supervisar que se hagan uso de ellos y darles mantenimiento. Cabe mencionar que el area
de estudio colinda con el Mar, pero NO se relaciona con cuerpos de agua continentales, por
lo que se considera que el impacto en la calidad y cantidad del agua es negativo de

intensidad alta, pero de persistencia temporal.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @ @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A9) O]
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-37 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del agua tiene una magnitud de (-37), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de

mitigacion.
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Factor Impactado: Paisaje.
Indudablemente este tipo de obras trae como consecuencia un impacto al paisaje actual de

la zona, sin embargo, este consideran medidas de mitigacién para este impacto el cual se
considera de intensidad media y muy puntual.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) . Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(‘l’gl
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Med1aac)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perrra;lente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @ @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) . Directo (4)
Ll Irregular, . .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperabl
(Re) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-24 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (-24), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Empleo.

Las actividades de construccion tienen desde una perspectiva socioeconémica aspectos
positivos, ya que para la ejecucidon de estos trabajos, se contrato personal de la localidad,
lo cual propicia la generacién de empleos.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo o
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) o Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1’;11
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Critico

@

Mediano plazo

Momento (Mo) Largo plazo (1) 2

Inmediato (4) | e Critico (4)

Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perm(i;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
R pore @ @ @
Muy

Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) .

sinérgico (4)
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EMPLEO.
Acumulacién Acumulativo
Simple (1 .
(A0 ple® @
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, . .
(Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) . plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

ACABADOS E INSTALACIONES (C3).

Contempla la preparacién de las diferentes instalaciones, entre las cuales encontramos la
hidraulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado, telefénica, etc. Los acabados de las
diferentes obras (restaurante y anexos) implican una gran cantidad de materiales y
sustancias las cuales deben manejarse adecuadamente con el fin de evitar problemas de
contaminacién al suelo y agua principalmente. Los impactos a generados son negativos,
pero de una mediana intensidad, muy localizados asi como temporales.

Factor Impactado: Atmdsfera.

Durante la fase de acabados e instalaciones hubo cierta liberacion de polvos y particulas a
la atmodsfera, asi como generacion de ruido y compuestos organicos totales por el uso de
solventes (COVs). Cabe mencionar que muchas de estas labores se desarrollan en el interior,
por lo que se veran disminuidas y se estima que el impacto generado sea de intensidad baja
y puntual, ademds que se consideran medidas de mitigacidn.

ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) . Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T((l’gl
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tSCO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(rg plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perm(i;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @) @ B
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A P @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, P .
(Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
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Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(Re) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | ® e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-22 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-22), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Suelo.

Como ya se menciond anteriormente, durante esta fase se manejaran muchos materiales y
sustancias, utilizadas en instalaciones especiales, y un manejo inadecuado o el
almacenamiento incorrecto de los mismos pueden ocasionar contaminacién al suelo.
Asimismo la generacion de residuos sélidos y también peligrosos como botes de pintura,
aceites, pegamento y solventes, podria ocasionar contaminacién. Sin embargo, muchas de
estas labores se desarrollaron en el interior de las estructuras, por lo que se vieron
disminuidas. Se estima que el impacto generado sea de intensidad media y puntual, la cual
consideran medidas de mitigacion.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) T((l’gl
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tSCO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(rg plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(i;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
(Rv) plazo @) @ B
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(Ac) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, P .
(Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(Re) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | ® e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-30 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-30), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Agua.
Al igual que con el suelo, un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados en

los procesos de terminados e instalaciones, asi como de los posibles desechos generados,
aumentan el riesgo de contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas.
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Sin embargo, muchas de estas labores se desarrollaron en el interior, por lo que se veran
disminuidas y se estima que el impacto generado sea mediano y puntual. Asi mismo la
calidad del agua puede verse afectada por la defecacidn al aire libre de los trabajadores.
Cabe mencionar que el area de estudio se encuentra colindante con el Mar, pero este NO
se relaciona con cuerpos de agua continentales, por lo que se estima que el impacto
generado sea de intensidad media y puntual, la cual consideran medidas de mitigacion.

AGUA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-31), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Paisaje.

El proyecto se encuentra integrado al ambito natural de la regién, la cual corresponde a una
zona turistica, contribuyendo con los objetivos de desarrollo del Municipio, por lo que este
impacto se clasifica como positivo.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo o
Intensidad (In) Baja (1) o Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);1
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(igco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Media(r;c)v plazo o | Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;tente °
Revel&isilidad Corto plazo (1) Media(r;c)v plazo Irrev(ilisible
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PAISAJE.

Muy

Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) sinérgico (4)

Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
Periodicidad (Pr) disirsﬁfiifz, ) Periédico (2) Continuo (4) | e
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) o [ Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=28 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (28), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.

Tanto las actividades de construcciéon de la estructura como las de terminados e
instalaciones tienen también, desde una perspectiva socioecondmica aspectos positivos, ya
que para la ejecucidon de estos trabajos, se contrato personal de la localidad, lo cual
repercutio en la generacion de empleos para los habitantes de la zona.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo o
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) . Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
(Rv) plazo @ @) @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A9) O]
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) . plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

39



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.
OPERACION Y MANTENIMIENTO.
OPERACION (OM1).

La mayor parte de los impactos en esta etapa fueron detectados bajo el supuesto de mal
uso de los recursos por parte de los usuarios de las instalaciones, pues de esta manera es
como se afectaria negativamente el entorno y los recursos como el agua. Las actividades
turisticas generan impactos directamente proporcionales a su intensidad de uso, por lo
tanto las regulaciones para proteger el ambiente deben estar basadas en un uso racional y
adecuado.

La etapa de operacion, si bien representa la etapa de uso mas intenso de los recursos,
también implica actividades cuya afectacién es mas factible de ser mitigada, pues depende
del modo en que se lleven a cabo. Durante esta etapa los impactos mas frecuentes son los
impactos directos, sin embargo existe una serie de afectaciones que sélo son perceptibles
y medibles a largo plazo. Lamentablemente es este tipo de impactos los que presentan una
mayor dificultad para evaluarse, ya que es mas dificil percibirlos y anticiparlos, ya sea por la
intensidad misma del impacto o por el tiempo en que se presenta, por lo que se recomienda
llevar a cabo una serie de monitoreos de los recursos que puedan resultar dafados a largo
plazo, como el efecto de las perturbaciones en la fauna.

Factor Impactado: Atmésfera.

Durante la fase de operacion se podran generar algunas emisiones a la atmédsfera y ruido
proveniente de cocina, sin embargo se espera que el impacto a la atmdsfera sea irrelevante
considerando que la cantidad de combustibles utilizado no es muy grande ( gas LP).

Factor Impactado: Suelo.

Durante la fase de operacién se generan residuos diariamente, por lo que un mal manejo y
disposicion de los mismos, puede originar impactos, como presencia de basura, pudiendo
dar pauta a la proliferacién de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en la
zona del proyecto. Se estima que durante la operacién del Club de playa, en temporada de
maxima ocupacién, dada la capacidad del restaurante y de los anexos se generen alrededor
de 40 kilogramos/dia de residuos sdlidos, los cuales consistiran basicamente de papel,
vidrio, plastico, telas, residuos de comida y materia orgdnica, producto de la poda de las
plantas y el control de la maleza, por lo que se espera que el impacto al suelo sea de
intensidad alta, de cardcter puntual, continuo pero mitigable.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) | e Tg;e;l
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SUELO
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(IZ;CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inm&c)hato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzi?ente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @) @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A0 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, L. .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano -, Irrecuperable
(Re) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) )
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-54 Severo.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-54), considerado como Severo.

Factor Impactado: Agua.

Durante la fase de operacidn, el recurso del agua se ve afectado de dos formas: Por la
cantidad de agua requerida para el funcionamiento de las diferentes areas de servicio
(restaurantes, alberca, oficinas y sanitarios) y por la generacion de aguas residuales
(calidad) provenientes de los servicios. Cabe mencionar que las aguas residuales son
colectadas y conducidas a través de un cadrcamo de bombeo, a tratamiento y disposicion
final, por lo que se espera que el impacto a la atmédsfera sea de intensidad alta de
periodicidad continua pero de caracter puntual y mitigable.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta | | Total
® 12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(li;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(rg plazo Inm(e4c)11ato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzil)nente
Reversibilidad Corto plazo (1) Mediano plazo Irreversible
(Rv) P @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulaciéon Simple (1) Acumulativo
(A9) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
NP Irregular, s .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano o, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e ()
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AGUA

Severo.

Magnitud (Ma)

Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-54

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad
del agua de la zona marina tiene una magnitud de (-54), considerado como Severo, sin embargo se
consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Vegetacion.

Si bien la cierta vegetacién del Club de playa fue removida, esta fue compensada
garantizando en todo momento, con la creacidn de areas verdes en el proyecto, por medio
de un programa de arquitectura y paisaje.

VEGETACION
Impacto Negativo(-) Neutro ° Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) o| Alta(d) Muy Alta (8) Tg;‘
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)v plazo o | Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @ @ )
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo o
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) o [ Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=32 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-32), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Fauna.

El restablecimiento de vegetacién dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna
que la empleara como refugio o area de alimentacién, por lo cual se considera como un
impacto benéfico. Es importante considerar, que se mantendra un control sobre cierto tipo
de fauna, principalmente roedores e insectos.

FAUNA
Impacto Negativo(-) Neutro ° Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) o | Muy Alta (8) 1;(1);1
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FAUNA
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo o | Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) o [ Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-31), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Paisaje.

El Club de Playa, se encuentra integrado al dmbito natural de la regién, la cual corresponde
a una zona turistica, contribuyendo con los objetivos de desarrollo del Municipio, por lo que

se considera que este impacto es positivo.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) . Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @) @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& 5 P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A9 P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) o [ Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=33 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (33), considerado como Moderado.
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Factor Impactado: Empleo.

La operacién del Club de Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel, desde una perspectiva
socioecondmica tiene aspectos positivos, ya que para la ejecucién de estos trabajos, se
contrata personal de la localidad, lo cual repercute en la generacidon de empleos para los
habitantes de la zona, asimismo existe una necesidad permanente de insumos materiales,
alimentos y servicios diversos, estos impactos positivos contribuirdn, de manera

importante, en el desarrollo econémico del Municipio.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(‘l’gl
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) . Extenso (4) Total Cr(z;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
(Rv) plazo @) @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A9 P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
P Irregular, g .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) e [ Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=44 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (44), considerado como Moderado.

MANTENIMIENTO (OM2).

Los trabajos de mantenimiento tienen, por si mismos, un alto potencial contaminante, pues
en ellos se emplean en la mayoria de los casos compuestos quimicos como solventes y
desengrasantes que requieren de un cuidado especial en su almacenamiento, transporte y
disposicion o tratamiento final. El mantenimiento de equipo e instalaciones del Club tiene
un impacto negativo, que al igual que en las areas de servicios y de operacién puede
reducirse substancialmente con practicas ambientales. Se espera que en las dreas de
mantenimiento se generen diversos residuos peligrosos, entre los que destacan aceites
residuales, residuos de grasas, pinturas, estopas, plaguicidas y solventes, los cuales deben
ser manejados de conformidad con la legislacion ambiental mexicana, ya que por sus
caracteristicas representan un impacto potencial negativo sumamente alto y de caracter
permanente.
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Factor Impactado: Atmésfera.

Se espera la evaporaciéon de solventes (compuestos organicos volatiles) durante la
aplicacion de estos durante la etapa de mantenimiento. Sin embargo se considera que el
impacto sea de intensidad media, ya que su generacion es irregular y discontinua de
caracter puntual y mitigable.

ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(Cl’;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Med1aac)) plazo Inmac;lato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo @) @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(Ac) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Lol Irregular, . .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperable
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) )
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-28 Moderado.

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determiné que este es negativo y de magnitud (-

28), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Suelo.

Las actividades de mantenimiento de un complejo, son siempre riesgosas como fuente de
contaminacién, considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas
actividades como son solventes, pinturas, grasas y aceites, las cuales pueden derramarse y
contaminar el suelo. Sin embargo se considera que el impacto sea de intensidad media,
debido a que la generacién de residuos no es muy grande, asi mismo su generacién es
irregular y discontinua.

SUELO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);?1
Extensién (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Critico

@

Momento (Mo)

Largo plazo (1)

Mediano plazo

@

Inmediato

@)

Critico (4)
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SUELO
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo ) @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(Ac) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Lol Irregular, . .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperable
(Re) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) )
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-30 Moderado.

Los potenciales impactos generados por eventos de contaminacidn y/o generacion de residuos se consideran
de una magnitud de (-30) o Moderados.

Factor Impactado: Agua.

Las actividades de mantenimiento de un complejo, son siempre riesgosas como fuente de
contaminacién, considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas
actividades como son solventes, pinturas, grasas y aceites, las cuales pueden derramarse y
contaminar el agua. Sin embargo se considera que el impacto sea de intensidad media,
debido a que la generacién de residuos no es muy grande, asi mismo su generacién es

irregular y discontinua.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(cl’;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Med1aac)) plazo Imnac;lato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo ) @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(Ac) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Lol Irregular, . .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperable
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) )
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-33 Moderado.

Los potenciales impactos generados por eventos de contaminacidn y/o generacion de residuos se consideran
de una magnitud de (-33) o Moderados.
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Factor Impactado: Paisaje.

Este tipo de obras traera como consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin
embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro de las instalaciones,
igualmente se consideran medidas de mitigacién para este impacto el cual se considera de
intensidad media y muy puntual.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) . Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) Tg;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(tgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmediato (4) | e Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) . Perm(z;'tente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
(Rv) plazo @ @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo .
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) . Directo (4)
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-24 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje
tiene una magnitud de (-24), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.
Las actividades de mantenimiento tienen también, desde una perspectiva socioeconémica

aspectos positivos, ya que para la ejecucion de estos trabajos, se contrata personal de la
localidad.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo o
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) o Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);?1
Extension (Ex) Puntual (1) . Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(igco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Media(r;c)) plazo Inmediato (4) Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z;tente
Revel&isilidad Corto plazo (1) Media(r;c)) plazo Irrev(ilisible
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EMPLEO.
. . . o s Muy
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) . sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(A<) P )
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) .
L Irregular, L. .
Periodicidad (Pr) discontinuo (1) . Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano I, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (+23), considerado como Irrelevante.

FASE DE ABANDONO.
NO se considera dentro del presente estudio de Impacto Ambiental, considerando que el

tiempo estimado de vida util del proyecto (término y operacién del Hotel Fiesta Americana
Cozumel) es 40 afios mas.
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VL. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
VI.1. MITIGACION POR COMPONENTE AMBIENTAL.
VI.1.1. Preparacion del sitio.
(PS1) DEMOLICION DE ESTRUCTURAS.
Factor impactado: Atmasfera.

e El total de los trabajos, particularmente aquellos que implicaban la generacién de
particulas suspendidas se llevaron a cabo en fase humeda, a través de riegos
periddicos con agua tratada.

e Los vehiculos que se emplearon para el traslado de materiales y de residuos
generados, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo, fueron
siempre cubiertos con lonas.

e Debido a que en la zona de estudio no cuenta con un programa de verificacién
vehicular obligatorio (PVVO), se requirié que vehiculos, maquinaria y equipos de
combustién interna se mantuvieran en condiciones dptimas de operacién, con
objeto de que cumplieran con los niveles maximos permisibles de las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de emisiones a la atmdsfera.

e |gualmente, con objeto de respetar los limites maximos permisibles de ruido
perimetral de las zonas de trabajo de 68 dbA se establecidé solamente un horario de
trabajo de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs, evitando el trabajo en jornadas nocturnas.

Factor impactado: Suelo y Agua.

e Los materiales susceptibles de ser reciclados, como fierro estructural, tubular,
concreto armado, concreto limpio, materiales arcillosos y, ocasionalmente, el
fresado de carpeta asféltica, fueron colectados, aprovechados y/o dispuestos
directamente por la empresa constructora.

e Los diferentes tipos de residuos generados fueron almacenados temporalmente en
el sitio de las obras para, posteriormente, ser enviados a su disposicién final por la
propia constructora en coordinacién con la autoridad municipal.

e Se instalaron 1 sanitario por cada 25 trabajadores de la obra o fraccién excedente
de quince, de acuerdo al Reglamento de Construcciones Municipal.
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Factor Impactado: Paisaje.
Durante los trabajos de preparacidn del sitio, se cubrieron las colindancias con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades realizadas, dado que se trata de un sitio
turistico.
(PS2) REHABILITACION DE LAS AREAS VERDES.

Factor impactado: Vegetacion.

De forma especifica se aplicaron los siguientes lineamientos:

e Previo al inicio de los trabajos, se delimitd y aislé el area de trabajo, ademas de
colocarse sefialamientos de obra.

e Se doté al personal de obra del equipo de proteccién y de las herramientas ad hoc
para la ejecucidn de los trabajos asignados.

e Enlaremocién de vegetacidn no se utilizaron productos quimicos o fuego, se utilizé
solamente mano de obra directa.

e La vegetacion del club de playa removida se restituyd a través de un programa de
arquitectura del paisaje.

Factor impactado: Fauna.
Los animales que llegaron a estar presentes durante los trabajos de retiro de estructuras y
de vegetacion se ahuyentaron por los ruidos y movimientos que generaron estas

actividades.

e Se han colocado letreros alusivos a la proteccién y cuidado de la fauna y la
vegetacion en el drea del club de playa.

Factor impactado: Atmasfera.
e La utilizacion de maquinaria fue minima, dando preferencia a la ejecucién de los
trabajos de remocién de estructuras y preparacion del sitio mediante el uso mano

de obra.

e Serealizaron los trabajos, preferentemente, en fase himeda, es decir, se llevaban a
cabo riegos periddicos con aguas tratadas para evitar las emisiones de polvos.
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e Los vehiculos que se emplearon para el traslado de materiales y de residuos
generados, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo, fueron
siempre cubiertos con lonas .

« Debido a que en la zona de estudio no cuenta con un programa de verificacién
vehicular obligatorio (PVVO), se requirié que vehiculos, maquinaria y equipos de
combustién interna se mantuvieran en condiciones dptimas de operacién, con
objeto de que cumplieran con los niveles maximos permisibles de las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de emisiones a la atmésfera.

e Se respetaron los limites maximos permisibles de ruido perimetral de las zonas de
trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a las
06:00 hrs.

Factor impactado: Suelo y Agua.

e Los diferentes tipos de residuos generados fueron almacenados temporalmente en
propio frete de trabajo, para su posterior trituracion y aprovechamiento como
materia orgdnica.

e Cuando se requirid alguna reparacién de emergencia a equipos y maquinaria
utilizada en el proyecto, esta se llevd a cabo en el area de mantenimiento del hotel,
en un area impermeable, habilitada para tal efecto.

e Se colocaron suficientes contenedores de residuos con las leyendas “organico” e
“inorganico” a lo largo de toda la obra, lo que facilitd su posterior separacién y
manejo, de acuerdo a su naturaleza.

e Seinstalaron suficientes sanitarios portatiles, a razén de 1 por cada 25 trabajadores
de obra o fraccion excedente de quince.

Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de preparaciéon del sitio (nivelacidon del terreno del proyecto), se
cubrieron las colindancias con el fin de disminuir el impacto visual de las actividades de obra
ejecutadas.

(PS3) LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO.

Factor impactado: Atmasfera.

e Con lafinalidad de evitar la pérdida de suelo por la accién del viento, se ejecutaron
las obras en fase humeda.
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Factor impactado: Suelo y Agua.

Se aprovechd el material extraido de los sitios excavados en los trabajos de nivelacién,
con el fin de disminuir el manejo de material proveniente de bancos de materiales.

No fue necesario el uso de materiales provenientes de bancos de extraccién.

Los diferentes tipos de residuos generados durante esta etapa se almacenaron
temporalmente in situ, para posteriormente enviarse a disposicién final en el sitio
asignado-autorizado por el Municipio. Se colocaron recipientes para el depdsito de
residuos de tipo doméstico debidamente identificados para evitar confusiones o mezcla
de residuos de diferentes tipos.

Se dotd de un sanitario a razén de 1 por cada 25 trabajadores de la obra o fraccién
excedente de quince, segun establece el Reglamento de Construcciones.

Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de preparacion del sitio (remocion de la vegetacién y nivelacién del
terreno del proyecto), se cubrieron las colindancias con el fin de disminuir el impacto visual
de las actividades que se desarrollen.

VI.1.2. Construccion.

(C1) CIMENTACION DEL TERRENO.

Factor impactado: Atmasfera.

Los trabajos de construccion se ejecutaron en fase hiumeda, es decir, agregar agua
tratada. Ademas, se cubrieron con lonas los vehiculos utilizados en el traslado de los
residuos generados, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo.
Los vehiculos se cubrian, incluso, cuando no transportaban nada.

Se estima que se cumplid con los pardmetros de emisiones contaminantes establecidos
en las Normas Oficiales Mexicanas y, en general, con el total de la legislacidn aplicable
en la materia.

Factor impactado: Suelo y Agua.

Se tuvo especial cuidado en la estabilizacién de taludes.

Debido a la relacion curva masa dada para el proyecto, no fue necesaria la compra de
materiales de relleno a bancos de extraccion.
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e Los materiales susceptibles de ser reciclados, como fierro estructural, tubular, concreto
armado, concreto limpio, materiales arcillosos y, ocasionalmente, el fresado de carpeta
asfaltica, fueron colectados, aprovechados y/o dispuestos directamente por la empresa
constructora.

e Los diferentes tipos de residuos generados fueron almacenados temporalmente en el
sitio de las obras para, posteriormente, ser enviados a su disposicion final por la propia
constructora en coordinacion con la autoridad municipal.

e Se dotd de un sanitario a razén de 1 por cada 25 trabajadores de la obra o fraccion
excedente de quince, segun establece el Reglamento de Construcciones.

Factor impactado: Fauna.

Los animales que se llegaron a encontrar durante la etapa de construccién se alejaron una
vez iniciado los trabajos.

Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de construccidn (cimentacidn, estructura y albaiileria y acabados e
instalaciones), se mantuvieron cubiertas las colindancias con el fin de disminuir el impacto
visual de las actividades instrumentadas.

(C2) ESTRUCTURAS Y ALBANILERIA.
Factor impactado: Atmasfera.

e Para prevenir y evitar la dispersién a la atmdsfera de polvos y material particulado,
se tuvo especial cuidado en el manejo de aglomerantes y otros materiales que
produjeran VOC’s o PM 10.

e Todos los vehiculos empleados en el transporte de materiales y/o residuos de la
construccion y productos a granel circularon cubiertos con lonas, para evitar la
dispersién de particulas, aun cuando circularan vacios.

e Se estima que se cumplid con los parametros de emisiones contaminantes
establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y, en general, con el total de la
legislacién aplicable a maquinaria, equipos y vehiculos de construccion.

Factor impactado: Suelo y Agua.

e Se colocaron, en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos y/o de plastico
para recolectar los residuos sélidos que producidos. Los residuos fueron colectados
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por separado, de acuerdo a sus caracteristicas y origen, lo que permitié reciclar el
mayor volumen posible.

e Ladisposicion final de los residuos no reciclables se realizé en los sitios debidamente
autorizados por el municipio.

e Los materiales susceptibles de ser reciclados, como papel, plastico, fierro, tubular,
vidrio, concreto armado, concreto limpio, tabiques, ladrillos, adocretos, materiales
ceramicos, bloc mamposteria, materiales arcillosos o tepetatosos y fresado de
carpeta asfdltica, entre otros, fueron dispuestos a través de empresas autorizadas
en su manejo y reciclaje.

e Los diferentes tipos de desechos generados se almacenaron temporalmente en el
propio sitio de obra, para posteriormente ser enviados para su disposicion final.

e Se facilité un sanitario por cada 25 trabajadores de la obra o fraccidn excedente de
quince, segun establece el Reglamento de Construcciones.

Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de estructuras y albaiiileria, se mantuvieron cubiertas las colindancias
del predio, con el fin de disminuir el impacto visual de las actividades que ahi se realizaban.

(C3) ACABADOS E INSTALACIONES.
Factor impactado: Atmasfera.

e Todos los vehiculos empleados en el transporte de materiales y/o residuos de la
construccion, y materiales a granel, circularon tapados con lonas para evitar la
dispersidn de particulas, aun y cuando circulasen vacios.

e Se estima que se cumplid con los parametros de emisiones contaminantes
establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y, en general, con el total de la
legislacién aplicable en la materia de maquinaria, equipos y vehiculos de
construccion.

e Los acabados de pintura o barniz se realizaron con brocha, “mufieca” y rodillo,
evitando su aplicacion con pistolas de presién y, por lo tanto, disminuyendo la
emision de particulas volatiles.

Factor impactado: Suelo y Agua.

e Se colocaron, en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos y/o de plastico
para recolectar los residuos sélidos que producidos. Los residuos fueron colectados
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por separado, de acuerdo a sus caracteristicas y origen, lo que permitié reciclar el
mayor volumen posible.

e Ladisposicién final de los residuos se realizé en sitios debidamente autorizados por
el municipio.

e Los materiales susceptibles de ser reciclados, como papel, plastico, fierro, tubular,
vidrio, entre otros, fueron recolectados dispuestos por empresas autorizadas en su
manejo y reciclaje.

e Los diferentes tipos de desechos generados se almacenaron temporalmente en el
sitio de obra, para posteriormente ser enviados a disposicidn final en donde indicé
la autoridad municipal.

e Se tuvo especial cuidado en la separacion y el manejo de los residuos peligrosos de
los no peligrosos, almacenandolos en tambores metdlicos de 200 litros,
debidamente rotulados, y dispuestos de acuerdo con lo indicado en el Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Residuos Peligrosos.

e Se facilité un sanitario por cada 25 trabajadores de la obra o fraccidn excedente de
quince, segun establece el Reglamento de Construcciones.

Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de acabados e instalaciones, se procuré cubrir las colindancias con el
fin de disminuir el impacto visual de las actividades realizadas.

VI.1.3. Operaciéon y Mantenimiento.
(OM1) OPERACION DEL HOTEL.
Factor impactado: Vegetacion.

e El mantenimiento de las areas verdes se realiza de forma manual, solo en caso de
ser necesario se utilizan plaguicidas y/o fertilizantes organicos, basicamente todos
autorizados por la COFEPRIS o bien, los autorizados. Se ha capacitado al personal
para que utilicen los productos de acuerdo a sus instrucciones de aplicacion, asi
como a las medidas de precaucidn necesarias para su manejo.

e Se han instalado una serie de sefalizaciones para la proteccion de los recursos
naturales del sitio y el sistema ambiental en el que este se ubica.
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Factor impactado: Fauna.
Para la proteccion de la fauna silvestre del lugar se deben seguir las siguientes actividades:

e Se ha prohibido la fauna exética, especialmente gatos.

e Se vigila que los huéspedes respeten a la fauna silvestre que se llega a presentar en
el club de playa y en el Hotel.

e Seinstalaronreductores de velocidad para que vehiculos que transitan por la carreta
colindante reduzcan su velocidad.

e Se han colocado sefializaciones destinadas a proteger la fauna, tales como No
alimentar a la fauna, No molestar a la fauna, No tirar basura y Silencio.

e Se realiza la limpieza constante de las vialidades y areas publicas para evitar
proliferacién de fauna nociva.

Factor impactado: Suelo y Agua.

e Los residuos provenientes del restaurante, d4rea administrativa y demads
instalaciones se almacenan de manera temporal en sitios adecuados para tal fin
(cdmara humeda) para posteriormente disponerse en el sitio autorizado por el
Municipio.

e Elaguaresidual de los restaurantes, es tratada mediante trampas de grasa y sélidos,
las cuales son limpiadas periédicamente por una empresa autorizada.

e Las aguas residuales se envian a tratamiento y disposicién final a las instalaciones
que para tal fin se encuentran ubicadas en el Hotel.

e Se cuenta con sanitarios en lugares estratégicos dentro del complejo turistico.

e Se han adoptado medidas para el ahorro del agua, evitando fugas, optimizando los
sistemas de riego y utilizando muebles de bajo consumo de agua y dispositivos
economizadores en llaves y regaderas.

Factor Social (Cambio Climatico).

Las nuevas politicas publicas en materia de proteccidon al ambiente han creado un marco
juridico que permita promover la reduccion de emisiones y la adaptacién y mitigacion a los
impactos derivados del cambio climatico. De acuerdo a la LGCC existe un principio
denominado Responsabilidad ambiental, mediante el cual obliga a quien realice obras o
actividades que afecten o puedan afectar al medio ambiente, a prevenir, minimizar, mitigar,
reparar, restaurar y, en ultima instancia, a compensar los dafios que cause. Por ello, el
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proyecto ha implementado diversas medidas de mitigacion, que pretenden disminuir los
posibles impactos generados con la ejecucion del mismo; no obstante lo anterior, en la
actualidad se promueve lo siguiente:

En relacion a la generacion de energia por fuentes renovables, se promovera la
instalacion de alumbrado en caminos y andadores con fotoceldas para disminuir el
consumo de luz.

En relacién a la promocion de sistemas de movilidad sustentable, se facilitaran el
uso de bicicletas como medio de transporte dentro del desarrollo turistico.

En relacién al manejo adecuado de residuos, se continuard separando los residuos,
asi como su reciclaje.

En relacién al manejo sustentable de los recursos forestales; se seguiran
conservando las areas verdes establecidas para capturar el CO, emitido.

(OM2) MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

Factor impactado: Suelo y Agua.

Algunas labores de mantenimiento constaran basicamente de limpieza periddica de
las instalaciones, procurando el uso de sustancias biodegradables con el fin de evitar
y prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que pudiese contaminar el suelo o el
agua.

Los diferentes tipos de desechos generados podran ser almacenados
temporalmente para posteriormente ser enviados para su disposicion final a cargo
de los contratistas especializados y autorizados por las autoridades
correspondientes. Se debera tener especial atencién para la segregacién de los
residuos peligroso de los no peligrosos separandolos en tambores metdlicos de 200
litros.

Los aceites usados, pinturas, estopas impregnadas, envases impregnados
concombustibles y lubricantes, son catalogados como residuos peligrosos y deberan
almacenarse, transportarse y confinarse de acuerdo a lo establecido por el
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en
Materia de Residuos Peligrosos, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el dia
25 de noviembre de 1988.

Los materiales susceptibles de ser reciclados como papel, plastico, fierro, canceleria,
vidrio, entre otros, deben ser puestos a disposicion de empresas autorizadas en el
manejo y reciclaje de estos residuos.

11
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e En ningun caso se permitird el disponer de residuos de solventes, pinturas, grasas,
aceites, agroquimicos, etc. en los sistemas de alcantarillado, todas las aguas
residuales generadas en estas labores deberan ser depositadas en contenedores
especiales para su manejo adecuado como residuos peligrosos.

CONCLUSIONES.

El analisis de los resultados, comparando la matriz de impacto ambiental sin medidas de
mitigacién, ver Matriz 1, contra la matriz de los valores aplicando las medidas de mitigacién
descritas, ver Matriz 2, nos muestran una reduccidn significativa en el efecto de los
impactos generados por el proyecto.

La matriz de impactos ambientales sin considerar las medidas de mitigacidn propuestas,
indica que los principales impactos estdn asociados a las primeras actividades del proyecto,
correspondientes a las actividades inherentes a la preparacién del sitio (nivelacion del
terreno del proyecto) que por si solo representa el 54% del impacto total.

Metodo matricial modificado para la identificacién y evaluacién de impactos ambientales.
Matriz No. 1. Sin Medidas de Mitigacion.

. e . Operacion y
. i Preparacidn del Sitio y Construccion o
Atributos Ambientales Mantenimiento |Total
PS-1{PS-2(PS-3| C-1 | C-2 C-3 OM-1 OM-2
Atmadsfera -25 | -27 | -25 | -25 | -25 -22 -28 -177
Fisico y Quimicos |Suelo -39 -27| -29 | -33 | -37 -30 54 -30 -279
Agua Subterraneay Superficial | -39 [ -30 | -31 | -31 | -37 -31 -54 -33 -286
. vV tacio -31 32 1
Biologicos cgeradon
Fauna -28 31 3
] _— Paisaje -24 | -24 | -24 | -24 | -24 28 33 -24 -83
Socioecondmicos
Empleo 23 | 23 | 23 23 23 23 44 23 205
Totales -104|-144| -86 | -90 | -100 -32 32 -92 -616

Codigos Utilizados en el método matricial

Preparacidn del Sitio Operacion y Mantenimiento Escala
P-1 Demolicidn de estructruras OM-1 QOperacion. 0 = Sin Interaccion
P-2 Rehabilitacion de las dreas verdes. OM-2 Mantenimiento =25 =Irrelevantes o
P-3 Nivelacion del Terreno 26 - 50 = Moderados
Construccion 51-75=Severos

C-1 Cimentacion
C-2 Albariileria
C-3 Acabados

Las diferentes fases de construccion representan un valor del 36% del total de los impactos,
lo que nos muestra que estas dos fases iniciales (preparacién del terreno y construccion)
acumulan el 90% de los impactos ambientales totales, lo cual es lo esperado pues estos se
refieren a los impactos primarios, cuya caracteristica en la mayoria de los casos es adversa.
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El 9% restante corresponde a las etapas de operacidon y mantenimiento del club de playa,
cabe mencionar que aun y que estas etapas presenta actividades de intensidad alta, el total
del impacto se reduce debido a los impactos positivos generados por creaciéon de areas
verdes y la generacion de empleos.

El valor total de los impactos ambientales calculados (-616), lo cual se debe principalmente
al hecho de que el proyecto afecta tanto los aspectos bioldgicos como los fisico-quimicos
durante las diferentes actividades de preparacién del sitio, construccién y mantenimiento
del proyecto.

Con base en el andlisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que la implementacion
de las medidas de remediacion descritas permitirian reducir en un 24% los impactos
generados durante la fase de preparacion del sitio, en un 21% los de la fase de construccion
y hasta en un 15% los referentes a los aspectos fisico quimicos durante todas las fases del
proyecto.

En el balance total, considerando medidas de mitigacidn es la reduccion en 25% del total de
los impactos ambientales generados, ver Matriz 2.

Metodo matricial modificado para la identificacion y evaluacion de impactos ambientales.
Matriz No. 2. Con Medidas de Mitigacion.

. . . Operacion y
i . Preparacion del Sitio y Construccion o
Atributos Ambientales Mantenimiento |Total
PS-1|PS-2|PS-3| C-1 | C-2 C-3 OM-1 Oom-2
Atmadsfera -20| -22 | -20 | -20 | -20 -20 -23 -145
Fisico y Quimicos |Suelo -29(-22 | -24 | -28 | -32 -25 -49 -25 -234
Agua Subterrdneay Superficial | -29 | -22 | -25 | -28 | -32 -28 -49 -28 -241
S Vegetacion -26 32 6
Bioldgicos
Fauna -23 31 8
. . Paisaje -20|-20| -20 | -20 | -20 28 33 -20 -59
Socioecondmicos
Empleo 23 | 23| 23 23 23 23 a4 23 205
Totales -75 |-112| -66 | -73 | -81 -22 42 -73 -460

Codigos Utilizados en el método matricial

Preparacion del Sitio Operacion y Mantenimiento Escala
P-1 Demoalicion de estructruras OM-1 Operacion. 0= Sin Interaccién
P-2 Rehabilitacion de las dreas verdes. OM-2 Mantenimiento =25 =Irrelevantes o
P-3 Nivelacién del Terreno 26 - 50 = Moderados
Construccion 51- 75 =Severos
C-1 Cimentacion _
C-2 Albariileria

C-3 Acabados

Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto
ambiental, que el proyecto correspondiente a la “Rehabilitacion y Operacién del Club de
Playa del Hotel Fiesta Americana Cozumel”, es viable desde la perspectiva ambiental,

13



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

optimizando la infraestructura actual instalada y minimizando los posibles impactos
ambientales generados.

14
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VI.  PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.
VIl.1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO.

Para realizar el analisis de los posibles escenarios para el proyecto, se considerd la dindmica
ambiental regional en funcidn de la intensidad y permanencia de los impactos ambientales
no mitigables, de los mecanismos de autorregulacidn y estabilizaciéon de los ecosistemas
que pudieran contrarrestarlos y de los factores que determinan los procesos de deterioroy
su interrelacidon. Con base en la informacidén anterior a continuacién se describen tres
escenarios para el sistema ambiental del proyecto definidos de la siguiente manera:

1. Sistema ambiental con el desarrollo del proyecto, sin aplicar medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion.

2. Sistema ambiental sin el desarrollo del proyecto.

3. Sistema ambiental con el desarrollo del proyecto aplicando las medidas de
prevencidn, mitigacién y compensacion propuestas.

PRONGSTICO CON EL PROYECTO.

El promovente cuenta con la instrumentacidn de actividades para la proteccién ambiental
con el propdsito de garantizar que los impactos por la operacidon del proyecto sean
prevenidos, controlados, mitigados y/o compensados.

Estas actividades se disefiaron con base en las necesidades propias del Club precisando los
alcances de las medidas de mitigacidn identificadas y seleccionadas. En términos generales,
puede afirmarse que la zona del Proyecto se encuentra en buen estado de conservacion, ya
que ha tolerado los efectos de las actividades humanas diversas, como la construccion de
la Carretera Costera Sur que han inducido en el cambio del entorno ambiental en la regién,
actuando por un lado como barrera fisica de las actuales comunidades de flora y fauna.

Por otro lado la ejecucidn del proyecto mantendra la necesidad permanente de insumos
materiales, alimentos y servicios diversos, demanda que contribuirdn de manera
importante, en el desarrollo del Municipio de Cozumel y del pais, reduciendo el impacto
negativo de la operacidn del proyecto por la generacidon de empleos.

PRONGSTICO SIN EL PROYECTO.

Debido a que los instrumentos de ordenacion urbana y ambiental establecen la posibilidad
de que en esta zona se lleven a cabo proyectos de infraestructura urbana, vivienda en casi
todas sus modalidades y de caracter turistico, es un hecho que el conjunto predial en el cual
pretende instrumentarse el proyecto, serd ocupado y destinado a cualquiera de las
actividades sefaladas. Ademas de que el proyecto, en este momento, solo implica la
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rehabilitacion y mejoramiento de instalaciones que ya contaban con autorizacién de
impacto ambiental.

Por ello, un proyecto como el que aqui se presenta a evaluacién y dictamen de impacto
ambiental, resulta mucho mas rentable en lo econémico y en lo medio ambiental ya que
generara captacion de impuestos y empleos directos, ademads de que para la dotacion de
servicios bdsicos, como son agua potable y drenaje no se “recargara” en la infraestructura
municipal y estatal, al estar garantizada su atencidn a través del aprovechamiento de la
capacidad instalada por el Hotel, tal como lo ha demostrado su operacién hasta la fecha.

PRONGSTICO SIN EL PROYECTO APLICANDO LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
PROPUESTAS.

El promovente cuenta con una serie de acciones para la proteccién ambiental con el
propdsito de garantizar que los impactos por la operacién del proyecto sean prevenidos,
controlados, mitigados y/o compensados.

Estas actividades se disefiaron con base en las necesidades propias del Hotel y Club de Playa
precisando los alcances de las medidas de mitigacion identificadas y seleccionadas, a través
del disefio de diversos programas, los cuales, por cierto, ya han sido presentados, siendo
estas actividades los siguientes:

\

Capacitacion al personal involucrado en la operacién y mantenimiento de los
equipos con los que cuenta el Hotel.

Cumplimiento de las condicionantes particulares de descarga de aguas residuales.
Proteccion, manejo y conservacion de Flora y Fauna Silvestre,

Capacitacion para el Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

Programa de mantenimiento y limpieza para las trampas de grasas en las dreas
de cocina.

ANENANRN

Se considera que no deberia de llevarse a cabo la ejecucién del proyecto bajo ninguna otra
manera, ya que el hecho de no cumplir con la normatividad y las medidas de control
ambiental comprometidas se atenta en contra de la viabilidad econémica, temporal y
espacial del propio desarrollo.

Adicionalmente como se mencioné anteriormente con base en el analisis de las Matrices
de Impacto, se puede inferir que la implementacién de las medidas de remediacion
descritas permitiria reducir en un 25% del total de los impactos ambientales generados.



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.
Vil.2. CONCLUSIONES.

Se estima que el proyecto Rehabilitacion y Operacién del Club de Playa del Hotel Fiesta
Americana Cozumel tendrd una vida util de 40 afilos mds, con base a la aplicacién de
programas de operacidon y mantenimiento de las instalaciones.

La construccién del club de playa se autorizé mediante el resolutivo D.0.0.DGOEIA 008285
de fecha 15 de diciembre de 1999, estableciéndose una vigencia de un afio para la etapa de
construccion y una vigencia de 10 afos para su operacion.

Siendo la naturaleza del proyecto Rehabilitacion y Operacion del Club de Playa del Hotel
Fiesta Americana Cozumel contempla la remodelacién del restaurante actual, la
construccion de anexos (cevicheria, grill y escuela de buceo, etc) y una terraza (tumbonas),
ademas del reacomodo de la arena de la playa artificial.

Cabe mencionar que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel
(PDU-CPC), establece como zona sujeta a un Programa Parcial la zona comprendida dentro
de los limites de la UGAT-13 del POET localizado en la zona surponiente del poblado de
Cozumel, abarcando las localidades de El Ramonal, Caleta, Las Palmitas, Cune och, Dzul ha,
Club del sol, Palmar primero y segundo, Fiesta Americana, Varadero 2001 e Irimar.

Este programa parcial de la zona surponiente establece ocho usos de suelo, de los cuales
de acuerdo a la zonificacion le corresponde una Zona Turistica de Densidad Media, la cual
comparte caracteristicas propias de fragmentacién del sistema ambiental, modificacién de
los componentes floristicos, faunisticos e hidroldgicos naturales de la micro-cuenca hacia
un sistema con caracteristicas paisajisticas propias de la infraestructura desarrollada en el
area en los ultimos afios, delimitando el drea de estudio, al area donde pretende
desarrollarse el proyecto.

El entorno natural presenta aun zonas de elementos floristicos que le imponen una
condicién de naturalidad, a la cual se han integrado diversos componentes inmobiliarias y
turisticas, motivos por los cuales desde la perspectiva ambiental, la calidad paisajistica
puede ser calificada como de valor MEDIO ALTO, ya que si bien se ha perdido cierta
naturalidad, la conjuncién de las componentes ambiental y arquitectdnica que inciden en
la zona, crean un espacio que se reconoce como un punto focal mas en el litoral, por lo que,
dada la vulnerabilidad de la zona, serd indispensable que las obras que se realicen
conjuguen e integren elementos y estructuras que garanticen el mantenimiento de la
calidad que ahi se percibe. Para lo cual, durante ejecucidn del proyecto, se tomaran todas
las medidas preventivas y de mitigacion de impactos.

Lo anterior, con base en el analisis de las Matrices de Impacto, se puede inferir que la
implementacion de las medidas de remediacion descritas permitirian reducir en un 24% los
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impactos generados durante la fase de preparacion del sitio, en un 21% los de la fase de
construccion y en el balance total del 25% del total de los impactos ambientales generados.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto
ambiental, que el proyecto correspondiente a la REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB
DE PLAYA DEL HOTEL “FIESTA AMERICANA COZUMEL”, es viable desde la perspectiva
ambiental, optimizando la infraestructura actual instalada y minimizando los posibles
impactos ambientales generados.
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VIIl.  IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

VIIl.1. FORMATOS DE PRESENTACION.
Planos definitivos. Los croquis e imagen que refieren el proyecto han sido incluidos a lo
largo del texto, particularmente en los capitulos | y IV, de la presente manifestacion de

impacto ambiental, asi como en el Anexo E.

Fotografias. El material fotografico relativo al proyecto se encuentra inserto en el cuerpo
de todo el documento aqui presentado a evaluacién de impacto ambiental.

Videos. No se incluyen videos.

Listados de flora y fauna silvestres. Los listados de la flora y fauna silvestres observados y
reportados para el drea de estudio se encuentran en el capitulo IV del documento.

Otros anexos. A continuacion, se relaciona la documentacidn que se presenta como anexo
a ésta manifestacion de impacto ambiental:

Anexo A: Resolutivos de Impacto Ambiental.

Anexo B: Escrituras publicas de los predios, el acta constitutiva de la empresa y poder
del representante legal y copia de su identificacion oficial.

Anexo C: Titulo de Concesidn de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Anexo D: Ubicacion del proyecto dentro del Municipio y ubicacién del proyecto dentro
del PDDU.

Anexo E: Plan maestro del proyecto y planos de construccidon de las estructuras
mencionadas.

Anexo F: Concesidén del muelle

VIIl.2. GLOSARIO DE TERMINOS.

Area natural. Es la superficie en la que se respeta en pie la vegetacién nativa de porte
arbéreo mejor conservada del predio. En caso de no existir elementos de porte arbdéreo en
esta drea, o que haya sido afectada por eventos climdticos o incendios, se deberd
enriquecer con la plantacién de ejemplares de especies nativas arbéreas.

Banco de arena. Un banco de arena es la acumulacion de arena, grava o guijarros a lo largo
del litoral o en el lecho de un rio. Los bancos de las playas se forman por la accién repetida
de un sistema de olas, o bien, de una vez, en el curso de una tempestad. En los estuarios se
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forman al ser entallados los aluviones por multiples brazos del rio. Eventualmente se
moldean por el flujo y reflujo de la marea.

Biodiversidad. Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre
otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acudticos y los complejos
ecolégicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre
las especies y de los ecosistemas.

Cenote. Exposicion del manto fredtico por el derrumbe del techo carstico generalmente de
forma cilindrica.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural,
religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinardn sobre la base de la importancia
que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones
proyecto-ambiente previstas.

Conservacion. La accion dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y el Patrimonio Cultural
de la Entidad que requieren de su preservacion. En la conservacion del patrimonio cultural,
las acciones seran especializadas de mantenimiento y proteccién, que aseguren la
permanencia del bien patrimonial.

Daiio ambiental. Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia de un
impacto ambiental adverso.

Daiio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mds impactos ambientales sobre uno o
varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecoldgico.

Daiio grave al ecosistema. Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Desarrollo turistico. El aprovechamiento 6ptimo de las potencialidades en materia de
turismo de una regidon mediante el proceso de crecimiento econémico y evolucién social en
un territorio determinado, donde se garantice el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacidn, la preservacion del medio ambiente, asi como la conservacién y reproduccién de
los recursos naturales.
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Desarrollo Urbano Sustentable. La satisfaccidon de necesidades de la poblacion en distintos
tipos de asentamientos, sin agotar el capital natural e incluyendo la minimizacién de costos
ambientales hacia otras zonas o poblaciones, y por supuesto hacia el futuro.

Desequilibrio ecolégico grave. Alteracidn significativa de las condiciones ambientales en las
que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la
destruccion, el aislamiento o la fragmentacién de los ecosistemas.

Especies exoticas o invasoras. Son aquellas que la Comision Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad cita como exdticas o invasoras y cuya relacidén se encuentra en
www.conabio.gob.mx.

Especies nativas o locales. Son aquellas especies de flora o fauna pertenecientes a especies
silvestres que tienen como dmbito de distribucion natural la zona Norte del Estado de
Quintana Roo.

Especies de dificil regeneracidn. Las especies vulnerables a la extincion bioldgica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccién.

Erosion de playa. Las causas de la erosion de las playas pueden ser naturales o inducidas
por las actividades humanas. La velocidad de erosién en las playas puede variar
considerablemente en el espacio y en el tiempo. Asi, los huracanes pueden tener una
respuesta inmediata en la erosion de las playas, mientras que los deshielos de las zonas
polares y los hundimientos del terreno por causas tectdnicas, pueden tardar mas en reducir
la anchura de las franjas playeras. Las actividades relacionadas con el desarrollo econémico
(v.gr. industrial, turistico, portuario, etc.) pueden ser altamente importantes para la
vulnerabilidad de las playas, como sucede con la extraccién de liquidos del subsuelo, que es
generadora de subsidencia y por lo mismo seria también responsable del retroceso de la
linea de costa. Aun cuando el calentamiento global es un hecho, no es la Unica causa de la
erosion de las playas.

Humedales. Son zonas de transicidn entre los sistemas acudticos y terrestres que
constituyen areas de inundacidn temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de
mareas, como pantanos, ciénagas y marismas.

Humedales costeros. Ecosistemas costeros de transicidn entre aguas continentales y
marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional o
permanente, y que dependen de la circulacidon continua del agua salobre y marina.
Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacién al
nivel medio de la marea mas baja.



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

Infraestructura temporal. Estructuras de vida util corta, construida con materiales
naturales cuyas caracteristicas permiten su remocién total e impactos minimos en el sitio
donde se construyen. Son ejemplos: los asoleaderos, las palapas, etc.

Infraestructura. Obras que permiten el establecimiento de los sistemas y redes de
organizacién y distribucién de bienes y servicios.

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento de
los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas
de mitigacién.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accién del hombre o
de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente. Para ello
se considera lo siguiente:

e La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes ambientales
que se veran afectados.

e Larelevancia de la(s) funcion(es) afectadas en el sistema ambiental.

e Lacalidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de deterioro.

e Lacapacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impactoy la
de regeneracién o autorregulacién del sistema.

e El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.

Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacidn existente antes de que se ejecutara la accion que produce
el impacto.
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Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo,
expresada en términos cuantitativos.

Medidas de compensacion. Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar el
deterioro ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un proyecto,
ayudando asi a restablecer las condiciones ambientales que existian antes de la realizacion
de las actividades del proyecto.

Medidas de prevencién. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para
atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacién que se causare con la realizaciéon de un proyecto en
cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accidn sobre el
ambiente.

Playa. Las playas son acumulaciones de materiales no consolidados en zonas litorales y
estan sujetas a la accion del oleaje, las corrientes, los vientos y las mareas. El sedimento se
mueve a lo largo de la costa por causa de olas y corrientes. Cuando una playa compuesta
de arena queda temporalmente lejos del oleaje y de las mareas entonces se seca por la
accion del sol, y la arena se mueve hacia el continente formando dunas o de regreso a la
costa por acciéon del viento. El resultado de este cambio continuo representa una tendencia
a largo plazo hacia la erosién o la sedimentacion o el equilibrio dindmico dependiendo de
las cantidades relativas de abastecimiento o pérdida de material en la playa.

Post duna. Parte posterior de la duna costera o berma rocosa, ocupada principalmente por
vegetacién haldéfita herbacea y en algunos casos por matorral costero.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecoldgica y de los
mecanismos de autodepuracion del medio.

Residencia turistica: Aquella que se construye en zonas o sectores con uso residencial
turistico.

Sistema ambiental. Es la interaccidn entre el ecosistema (componentes abidticos y bidticos)
y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la regién donde se
pretende establecer el proyecto.



POSADAS

REHABILITACION Y OPERACION DEL CLUB DE PLAYA DEL HOTEL FIESTA AMERICANA COZUMEL.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion. Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa
umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las
estructuras o funciones criticas.

Vegetacion natural. Conjunto de elementos arbdreos, arbustivos y herbaceos presentes en
el area por afectar.

Zona de amortiguamiento. Superficie con vegetacidn, preferentemente arbolada, que
separa un predio de otro con la finalidad de mitigar los impactos visuales, de generacion de
polvos o ruido.
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