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VI.

MEDIO AMBIENTE

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23/MP-0136/09/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y niumero de acta de sesion: Resolucion 156/2019/SIPOT,

en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.
Firma del titular: ‘#ﬂ(

Biol. Ar li Gomez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcl0 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
Diarlio OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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C.ISAAC HENARES DUCLOS ™" .o q ,\0 . N I
EN SU CARACTER DE APODERA&I cen bqergna |

PROCURADURIA FEDERAL DE
PROTECCION AL AMBIENTE

Y0
08/ SEP 2018

OFICIALLA
En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo. que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservary restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriradn
previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

dgonzalez@hcambiental.com

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el a_rticulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una rmanifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, Inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. ISAAC
HENARES DUCLOS en su caracter de apoderado general de DESARROLLOS PUNTA SUR, S.A. DE C.V.sometio
a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “PUNTA SUR"
con pretendida ubicacién en la carretera Reforma Agraria- Puerto Judrez, también conocida como carretera
Cancln- Tulum a la altura 252 en la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su-articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, fje Ia.Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A-Recepcidn,
Evaluacion y Resolucidn de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:
fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion
son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensiéon y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccidn
VI y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion. Federal estara un delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o
actividades privadas articulo 84, que sefiala qué por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores ptblicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la-Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“PUNTA SUR" (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacidn en la carretera Reforma Agraria- Puerto
Juarez, también conocida como carretera Cancin- Tulum a la altura 252 en la localidad de Akumal, Municipio
de Tulum, Estado de Quintana Roo promovido por el C. ISAAC HENARES DUCLOS en su caracter de apoderado
general de DESARROLLOS PUNTA SUR S.A. DE C.V,, (en [os sucesivo la promovente )y,

RESULTANDO:

I. Que el 28 de septiembre de 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el
escrito de fecha 10 de septiembre de 2018, a través del cual la promovente remitio la MIA-P del proyecto,
para su correspondiente andlisis y dictaminacién en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
asignandole la clave 23QR2018TD131.

ll. Que el 04 de octubre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccidn |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al:Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo gue
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto, la
SEMARNAT publicé a través de la separata niumero DGIRA/052/18, de su Gaceta Ecolégica y en fa pagina

electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx el listado del ingreso de los proyectos sometidos al

Procedimiento de Evaluacidon en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 27 de septiembre al 03
de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de

Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA}). del proyecto.
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ll. Que el 04 de octubre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, mediante el cual la
promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periédico "POR ESTO" de fecha 03 de octubre
de 2018, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 1l de octubre de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del 05 de octubre
de 2018, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada, solicito poner a disposicidon del publico
la MIA-P del proyecto, conforme lo dispuesto en el articulo 34 fraccion Hl de la LGEEPA.

V. Que el12 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/212418, a través
del cual y con fundamento en el articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REJA) y 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) previno a la promovente para que presentara
informacién faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiendo el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

VI. Que el 24 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emiti¢ el oficio nimero 04/SGA/2207/18,
mediante el cual notificé al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, Quintana Roo,
que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) se encuentra suspendido; por lo que
una vez presentada la informacién que permita integrar el expediente se podra determinar lo conducente
respecto a la disposicién al publico de la MIA-P.

VIL. Que el 07 de noviembre de 2018 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 6 de
noviembre de 2018, a través del cual la promovente presentd la informacion en respuesta al oficio numero
04/SGAJ2124/18 de fecha 12 de octubre de 2018.

VL. Que el 07 de noviembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico
en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

IX. Que el 16 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitis el oficio numero 04/SGA/2426/2018, a
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de ta LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del
Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 16 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2427N8, 2
través del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, natificé al Gobierno
Municipal de Tulum el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 16 de noviembre de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/2428/18, esta Unidad Administrativo,
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y 24 del REIA, solicitd a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
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Que el 16 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa mediante oficio numero 04/SGA/2429/18, con
fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 y 54 de la LFPA, solicité a la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS]) el ingreso del proyecto, para que
manifestara lo que a su derecho convengan en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a LGEEPA

Que el 16 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa mediante oficio nimero 04/SGA/2430/18, con
fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 y 54 de la LFPA, solicitd a la Direccién General
de Vida Silvestre (DGVS) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convengan
en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a LGEEPA.

Que el 16 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa mediante oficio nimero 04/SGA/2431/18, con
fundamento en lo establecido por el articulo 24 del REIA, 53 y 54 de la LFPA, solicité a la Direccién General
de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) el ingreso del proyecto, por lo anterior, se le solicito su opinion
técnica en relacién con los proyectos: “HOTEL DEL GRUPQO PINERO" autorizado mediante oficio
D.0.0.DGOEIA -07927 de fecha 19 de diciembre de 1997, “AMPLIACION DEL PROYECTO TURISTICO GRUPO
PINERO-CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL PRINCIPE COBA" autorizado mediante oficio
S.G.P.A/DGIRA.DEL2399.04 de fecha 27 de septiembre de 2000 y "DESARROLLO TURISTICO BAHIA
PRINCIPE" autorizado mediante oficio S.G.P.A/DGIRA.DEL2154.05 de fecha 14 de septiembre de 2005,
otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en articulo 55 de la LFPA de
aplicacién supletoria a LGEEPA

Que el 21 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el Acta Circunstanciada numero
AC/094/18 mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que
cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los
articulos 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 23 de noviembre de 2018, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual la promovente solicité la devolucidn del recibo original de pago por concepto de derechos
por la recepcion, evaluacion y resolucion de la MIA-P.

Que el 26 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2493/18,
mediante el cual se informé al miembro de la comunidad afectada que se determiné poner a disposicion
del publico la MIA-P, para que cualquier ciudadano pueda proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y/o mitigaciones adicionales; asi como las observaciones que se consideren oportunas.

XVII. Que el 30 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2574/18 se le

XiX.

XX.

informo al Servicio de Administracion Tributaria (SAT), que no aplicé el pago de derechos, por concepto
de derechos para la recepcion, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad particular (MIA-P).

Que el 30 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/2575/18 se le
informé a la promovente, que no se aplicd el pago de derechos, por concepto de derechos para la
recepcion, evaluacion y resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
{MIA-P); toda vez que al ingresar el tramite se realizé de forma errénea.

Que el 19 de diciembre de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio numero
PFPA/Z?.}S/BC.WA/Z?GQhB de fecha 17 de diciembre de 2018, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitié su opinidn en relacién al
proyecto.
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XXI. Que el 18 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0125/19, mediante
el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de
su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Secretaria contara con dicha informacién de acuerdo a lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XXII. Que el 25 de enero de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a través del
cual se designan nuevos autorizados para realizar cualquier tipo de gestién, asi como para oir y recibir
notificaciones del proyecto.

XXIH. Que el 01 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio nimero SEMA/DS/0124/2019
de fecha 15 de enero de 2019, a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMA) emitié su opinidn en relacidn al proyecto. 3

XXIV.Que el 1 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio numero
SGPA/DGIRA/DG/00870 de fecha 30 de enero de 2019, a través del cual la Direccién General de impacto
y Riesgo Ambiental (DGIRA) emitié su opinién en relacién al proyecto.

XXV. Que el 29 de abril de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 de febrero de
2019, a través del cual la promovente remitié informacion adicional solicitada al proyecto a través del oficio
04/SGA/0125N9 de fecha 18 de enero de 2019.

XXVLI.Que el 10 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0982/19, mediante el cual
y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente y 46, fraccion |i del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
proyecto.

XXVil. Que al momento de emitir la presente resolucién ho se ha recibido comentarios por parte del
Municipio de Tulum, Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), Municipio de Tulum y la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS).

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con los articulos 4, 5, fracciones |1 y X, 28 primer parrafo y fracciones |, Vil, IX y X, 35 parrafos
primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA; 2 Zfracciones X, XVIy XVIi, 4 fracciones |, My
VI, 5 Incisos A) fraccién VI, O) fraccién 1), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion Il del REIA
14, 26 y 32-bis, fracciones 1, lll y X|, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer
parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretada de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN TULUM publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET); ACUERDO
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RECBETARMA OF MEDIQ ARBIERTE ¥ RECURE0SL RATURALES

OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19 0 40 i

POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO APROBADO EN
LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN
CURSO publicado en el Periédico Oficial del-gobierno del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de
2007 (PDU); ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN
EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 03 de abril de 2018 (El Acuerdo); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCIGN
AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; NOM-022-SEMARNAT-
2003 QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE
MANGLAR publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO QUE
ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003,
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO POR
EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99;
TODOS ELLOS EN LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 01 de febrero de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, cue se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar,; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer péarrafo
fracciones |, VI, IX y X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidén del publico
mediante el Acta circunstanciada AC/094/18 de fecha 21 de noviembre de 2018; por lo que los veinte dias
sefalados en el articulo 34 fraccion IV de la LGEEPA, iniciaron su contabilizacion el 22 de noviembre de
2018 y concluyeron el 19 de diciembre de 2018. No obstante, dentro de dicho plazo no se recibié escrito
alguno en el que se proponga el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién adicionales u
otras observaciones que se consideren pertinentes en relacion a las obras y actividades del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada

en ta MIA-P, asi como la informacién adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de
enero de 2019 se tiene que:
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e  El proyecto consiste en la construccién y operacién de un desarrollo turistico e inmobiliario conformado por
126 departamentos distribuidos en 7 edificios de tres niveles y un edificio de tres niveles con 17 estudios, areas
de amenidades, albercas, terrazas, senderos peatonales, 143 cajones de estacionamiento, planta de
tratamiento de aguas residuales con dos hurnedales artificiales, dreas verdes y servicios asociados en una
superficie de 23816.047 m? (2.38 ha); asi como al remocién de 152 ha de vegetacion forestal, conforme la
siguiente distribucién de superficies:

RESUMEN DE AREAS Y EDIFICACIONES
UNIDADES VIVIENDA : 126 unidades
EDIFICIO VACACIONAL : 17 unidades
CAJONES 143
DESPLANTE EDIFICIOS A, B,C,D,E F, G 422310 m?
TERRAZAS SIN TECHAR : 29353 m?
USO VACACIONAL : 456.86 m?
AMENIDADES ! 49332 m?
ALBERCAS : 309.55 m?
HUMEDALES ARTIFICIALES : 49138 m?
PTAR 15438 m?
CASETA 30.00 m?
CTO. BASURA 60.00 m?
SENDEROS : 2,074.65 m?
CAJONES 1.775.25 m2
AREAS VERDES CONSERVACION : 8,425.35 m?
AREAS VERDES AJARDINADAS 4,928.68 m?
23,816.0473 m?
TOTAL, DE M2 EN PLANTA BAJA
TECHADO ; 5,417.66 m?
EXTERIOR 18,398.39 m?
23,816.0473 m?
Notas:
[\
s Através del escrito descrito en el RESULTANDO XXV del presente oficio, la promovente declard que se desiste \
de llevar a cabo el puente de madera sobre manglar; por lo-que se utilizard en su lugar un espacio desprovisto \!
de vegetacién en el limite de la propiedad en el cual se colocard un andador de madera a nivel de piso. \\
s Ver planos:
- TIPO DE PLANO PLAN MAESTRO, CONTENIDO CONIUNTO P8, CLAVE PM-1, MARZO 201S.
- TIPO DE PLANO PLAN MAESTRO, CONTENIDO CONJUNTO N1, CLAVE PM-02, MARZO 2019,
- TIPO DE PLANO PLAN MAESTRO, CONTENIDO CONJUNTO N2, CLAVE PM-03, MARZO 2019.
- TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO A PLANTA BAJA, CLAVE AR-O1, MARZO 2019

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.R, 77039, Quintana Roo, México,
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TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO A NIVEL 1, CLAVE AR 02, MARZO 2019

TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO A NIVEL 2, CLAVE AR 03, MARZG 2019

TIPO DE PLANOC ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO A NIVEL ROOF, CLAVE AR 04, MARZO 2019
TIPODE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO TIPOLOGIAS DE PARTAMENTOS, CLAVE AR 01, MARZO

2019

TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO VACACIONAL PB, CLAVE AR 01, MARZO 2019*
TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO VACACIONAL N1, CLAVE AR 02, MARZO 2019”
TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO VACACIONAL N2, CLAVE AR 03, MARZO 2019°
TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO EDIFICIO VACACIONAL RT, CLAVE AR 04, MARZO 2018*
TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, COTNENIDO TIPOLOGIAS ED.USO VACACIONAL, CLAVE AR 01,

MARZO 2019*

- TIPO DE PLANO ARQUITECTONICO, CONTENIDO AMENIDADES PB, CLAVE AR 01, MARZO 2019

» os arqui icos CON 1DO EDIFICIO CIONAL N1 S AR 02 [+)

e MARZO indica TAS Ni- L v ROO! OTEL: no obstante alo

declarado_por {a promovente el uso que se pretende dar al denominado EDIFICIO VACACIONAL
es| so habitaci o al us LERO, conta v ente con Nivel Pl ivel
uni es de alojamiento cio_deno VACACIO| inan KING SUITE, JUNIO

SUITE v GARDEN SUITE y se hacer referencia a la edificacién como un HOTEL.

La altura, superficie de interiores y exteriores por nivel de los 7 edificios de departamentos es la siguiente:

EDIFICIO A
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL | Interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
35m PB 43330 m? | 11250 m? 4490 m? 0.00m? 2930 m? 2820 m? 6033 m? 45 m?
6.30m PN 43330m? | 11250 m? 0.00 m? Q.00 m2 2930 m? 2820 m? 6033 m? om?
9.45m SN 43330m? | 11250 m? 0.00 m? 0.00m? 2930 m* 2820 m? 6033 m? 0 m?
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 14811 m? 130.45 m? 2920 m? 28.20 m? 188.0 m? 148 m?
1,998 m? 193 m?
EDIFICIO B
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL Interiores Techada | Descubi Roof Escaleras Pasillos INT EXT
erta
315m PB 43330 m? N259m2 | 4490 m? 0.00 m? 29.30 m? 28.20 m? 603.4 m? 45 m?
630 m PN 43330 m? 11259 m?2 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m? 2820 m?2 603.4 m2 Oom?2
245 m SN 43330 m? 112.59 m? 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m? 2820 m? 603.4 m? om?2
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 14811 m?2 130.45 m? 2930 m? 2820m? | 1880 m2 | 14Bm?
1,998 m? 193 m?
EDIFICIO C
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL | Interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT \
335m | PB 43330 m2 | 11259 m? 22.45 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? | 6034 m? 22 m? \
630m | PN 43330m? | 1259 m? 0.00 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? | 603.4m? o0m?
945m | SN 43330 m? N2.59 m? 0.00 m? 0.00 m? 2930 m?2 2820 m? 603.4 m? 0m?
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 14811 m2 130.45 m? 29.30 m* 28.20 m? 188.0 m? 148 m?
1,998 m? 71 m?
EDIFICIO D
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL Interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
315m PB 43330 m?2 1259 m? 2245 m? 0.00 m? 29.30 m? 28.20 m2
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630 m PN 43330 m? 259 m? 0.00 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? 603.4 m?2 22 m?
603.4 m? om?2
8.45m SN 43330 m? 259 m? 0.00 m? 0.00 mz2 2930 m? 28.20 m? 603.4 m?2 om?
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 14811 m? 130.45 m? 2930 m? 2820 m? 188.0 m? 148 m?
: 1,998 m? 171 m?
EDIFICIO E
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL Interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
35m PB 43330 m? N2.37 m2 22.45 m? 0.00 m? 2930 m?2 2820 m? 6032 m? 22 m?
630 m PN 43330 m?2 237 m? 0.00 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? 603.2 m?2 Om?2
945m SN 43330 m?2 N2.37m? 0.00 m? 0.00 m? 29.20 m? 2820 m? 603.2 m? 0om?
12.00 AZ 0.00 m2 0.00 m? 14811 m2 130.45 m? 2930 m? 2820 m? 188.0 m?2 148 m?
1,997 m? 17T m?
EDIFICIO F
TERRAZA CIRCULACIONES ) TOTAL
H NIVEL Interiores Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
315m PB 433.30m?2 112.37 m? 22.45 m? 0.00 m2 2930 m? 2820 m? 6032 m?2 22 m?
6.30m PN 43330 m? N2.37m?2 0.00 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? 6032 m? om?
9.45m SN 43330 m? 237 m?2 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m? 2820 m? 6032 m?2 0om?
12.00 AZ 0.00 m* 0.00 m?2 14811 m?2 130.45 my? 2930 m? 2820 m? 188.0 m? 148 m?
1,997 m? 171 m?
EDIFICIO G
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL Interiores Techada | Descubierta | Roof : Escaleras Pasillos INT EXT
315m PB 433.30 m? 12.59 m? 4490 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? 603.4 m? 45 m?
6.30m PN 43330 m? N2.59 m? 0.00 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m?2 603.4 m? om?
9.45 m SN 43330 m=? 11259 m?2 0.00 m?2 0.00 m?2 29.30 m? 28.20. m? 603.4 m?2 om?2
12.00 AZ 0.00 m2 0.00 m? 14811 m?2 130.45 m? 2930 m? 2820 m? 188.0 m? 148 m?
1,998 m? 193 m2

La altura, superficie de interiores y exteriores por nivel del Edificio denominado Vacacional es la siguiente:

EDIFICIO DE USO VACACIONAL
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL

H NIVEL Interiores | Techada | Descubierta | Roof Albercas | Escaleras | Pasillos INT EXT

315 PR 33541 m? 67.49 m? 0.00 m2 0.00 m? 5813 m? 2016 m? 33.80 m? 456.86 m2| 5813 m?

6.30 PN 33541 m? 67.49 m? 0.00 m? 0.00 m? 0.00 m? 2016 m? 33.80 m? 456.86 m2] 0.00 m?

9.45 SN 335.41 m?2 67.49 m? 0.00 m? 0.00 m= 0.00 m2 2016 m? 33.80 m? 456.86 m? 0.00 m?

1260 | AZ 0.00 m? 0.00 m? 81.64 m?2 124.80 m? 0.00 m? 2036 m? 33.80 m? 178.76 m? 81.64 m?
1,54932 m2 | 139.77 m*

La aitura, superficie de interiores y exteriores por nivel del Edificios amenidades es la siguiente:

AMENINADES 1Y 2 A
AMENIDADES TOTAL
H Niveles Amenidades Amenidades Alberca INT EXT
techadas exteriores
315 P8 49332 m?2 169.05 m?2 25142 m?2 49332 m? 420.47 m?
49332 m? | 42047 m?

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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De acuerdo a las tablas anteriores se tiene que la superficie de drea de conservacion, obras techadas y no
techadas es [a siguiente:

TOTAL DE m?EN PLANTA BAJA
Obras techadas 5417.66 m?
Obras no techadas 9,973.04 m?
Area de conservacion 8,425.35m?2
23,816.05 m?

El proyecto contempla 126 unidades de departamentos divididos en 7 edificios idénticos entre si, denominados
A, B.C, D, E, FyG. Latipologia de las un!dades esa, b, ¢ a', b, ¢ ye, La distribucidon de las unidades en edificio
tipo (DEL A AL G) es la siguiente: :

EDIFICIO TIPO
TIPO P N N RT TOTAL
B 1 2

A 2 2
A’ 2 2
B 2 2
B’ 2 2 4
C 2 2
c 2 2 4
E 2 2
TOTAL 18

La descripcion de los componentes por tipologia es la siguiente:

UNIDAD TIPO a: 2 recamaras, 2 baios completos y un nucleo de servicios, cocina, sala comedor y terrazas (p 25, 1A)
UNIDAD TIPO b: 1 recamara y un bario, sala, cocina y terraza con jardin (p26, IA).

UNIDAD TIPO c: 1 recémaras, 1 baio completo, cocing, sala comedor nucleo de servicios integrado en la cocina y terraza
(P27, 1A).

UNIDAD a”: 2 recamaras, 2 bafios completos; sala cocina comedar, nucleo de-servicios y terrazas (p 28, 1A).

UNIDAD TIPO b": | recamara y un bafio, sala, cocina y una terraza (p 29, 1A).

UNIDAD TIPO c”: 1 recamaras, 1 baic completo, cocing, sala comedor y terraza {p30, 1A).

UNIDAD TIPO e: 2 recémaras, 2 barios completos, sala comedor cocina, nicleo de servicios terrazas y acceso o la azote
(P31, 1A).

E! edificio con 17 unidades de alojamiento tipo estudic distribuidos en tres niveles cuenta en planta bajacon 3
unidades de alojamiento con jardin privado; zona de servicios; lobby y Restaurante/bar, alberca y terraza; el
nivel 1y 2 tienen 7 unidades de alojamiento por nivel y en el nivel azotea drea de equipos y terraza.

La distribucién de |as unidades de alojamiento por nivel es la siguiente:

EDIFICIO DE USO VACACIONAL

TIPO PB Ni N2 RT TOTAL

GARDEN SUITE 1 _ 1

JUNIOR SUITE 2 2 4 \
KING SUITE 2 5 5 ‘ 12
TOTAL 7

Ver planos:

- Clave ARO1 denominado “"EDIFICIO VACACIONAL PB”
- Clave ARO2 denominado "EDIFICIO VACACIONAL N1”
- Clave ARO3 denominado “EDIFICIO VACATIONAL N2*
- Clave ARO4 denominado “EDIFICIO VACACIONAL RT”
- Clave AR 01 denominado "TIPOLOGIAS DE. USO VACACIONAL"

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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» La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales consiste en un tratamiento bioldgico andxico-aerobio de lodos
activados de aireacion extendida, tecnologia USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration), el cual permite
incorporar en un solo tanque todos los procesos necesarios para el tratamiento de aguas residuales. El sistema
incluye:

- Pretratamiento, Cribado para remover solidos no biodegradables. )

- Desnitrificacion, Nitrifcacién. Remueve nutrientes como &l nitrégeno, Hevando a cabo la desnitrificacion, en
ausencia de oxigeno los nitratos se reducen por bacterias heterdtrofas a nitrégeno molecular. Mediante un
agitador mecéanico, el agua se mantiene en constante movimiento, evitando malos olores. L.os microorganismos
aerobios en suspension llevan a cabo la degradacion de la mateftia organica en presencia de oxigeno disuelto, el
cual se inyecta con un soplador de aire.

- Separador USBF. La separacion del agua tratada del lodo activado se hace a través de un separador en forma
de cono en el que se forma un lecho de lodos. ;

- Tanque de retencién de lodo y manejo de lodos. Los lodos producidos se envian al digestor de lodos. El tanque
se encuentra aireado para evitar los olores, reducir el volumen y flevar a cabo el proceso hasta la fase enddgena,
de esta manera los lodos cumpliran con la NOM-004-SEMARNAT-2002.

- Tratamiento terciario. Se construiran 2 cuerpos de agua {humedales) los cuales ocuparén una superficie de
491,38 m? y una profundidad entre los 1.5 m y 2.0 m de profundidad, tendran una capacidad de tratamiento de
737.07 M, una descarga maxima proyectada de la PTAR de 164.8 m?¥/dia y.un periodo de retencién de 4.5 dias.
Los humedales artificiales seran revestidos con un liner de 1.5 mm para garantizar su impermeabilizacion. Previo
a su descarga en el humedal el agua tratada pasa por un sistema de filtrado sencillo. El agua tratada se envia a
una cisterna de almacenamiento para su reuso en actividades de riego.

- Ver plano TIPO DE PLANO INS SANITARIA, CONTENIDO PLANTADE TRATAMIENTO, CLAVE PTARO], MARZO 2019
y diagrama de flujo {(Memoria Técnica, |A)

De acuerdo con lo sefalado por la promovente se espera generar un volumen de 164.8 m3/dia de aguas
residuales, considerando 126 departamentos y 17 unidades de alojamiento en el edificio vacacional, contando
con dos lineas de tratamiento de 82.4 m3/dfa.

«  El proyecto contempla la remocion de 15, 223.7 m? {63.92%) afecta ndo las siguientes asociaciones vegetales:

Asociaciones vegetales ! Area
Actual {(m?) Que sera afectada % que sera
{(m?) afectada
Matorral costero secundario con presencia de Thrinax radiata 1,828.72 1,658.9 90.71
{Chit) :
Manglar con Conocarpus erectus 3,582.59 (o] QO
Manglar secundario con Conocarpus erectus 48777 0 o]
Bajo con Bravaisia tubiflora {Julub) 5,239.37 32712 62.43
Selva baja perennifolia con Thrinax radiata {Chit) 444322 36133 8132
Vegetacion secundaria arborescente derivada de la selva baja 34242 30736 89.76
con Thrinax radiata {Chit)
Vegetacién secundaria arbustiva derivada de la selva baja con 454366 3,606.7 79.37
Thrinax radiata {Chit}
Vegetacion secundaria 99.58 [¢] 0
Desprovisto de la vegetacion 166.93
Total 23,816.04 15,223.7

Superficies por tipo de vegetacidn que seran afectados por el proyecto {lA)

A continuacidn, se muestra la imagen del Plan Maestro del proyecto:

' La promovente presentd el documento denominado MEMORIA TECNICO DESCRIPTIVA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 2PUNTA SUR
TAO” AKUMAL: en el cual se sefialan las ventajas de la planta de tratamiento, Descripcion de las operaciones y procesos utilizados en el sistema,
Diagrama de flujo, Datos de entrada y seleccion del modelo, Operaciones unitarias, materiales y sustancias a utilizar y calidad del efluente. No
obstante los calculos se realizaron considerando un total de 223 departamentos, siendo que el proyecto considera 126 departamentos y 17
unidades de alojamiento denominadas "ESTUDIO2 se solicitd informacion adicional mediante oficio 04/SGA/O125/19 de fecha 18 de enero de 2019,
sefalando que el proyeto contempla dos lineas de tratamiento cada una de 82.4 mi/dia.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.B. 77039, Quintana Roo, México,
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Plan Maestro {p 3, 1A). Al sur se observa el desplante de los edificios de departamentos A, B, C y D; Edificio de amenidades con terraza, alberca
y humedal natural; Edificio de uso vacacional con albercas y almacén temporal de residuos. Al norte el desplante de los Edificios E, Fy G,
Edificio de amenidades con terraza, alberca y humedal artificial y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR).

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL \\

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

Delimitacion del Siste ie el drea de influencia del proyecto
“.. para la delimitacién del Sistema Ambiental (SA), se recurrié al uso de imdgenes satelitales y sistemas de informacién geogrdfica, los
cuales permitieron ubicar, delimitar y geoposicionar el drea denominada Sistema Ambiental del Proyecto. De esta manera y con base
en lo antes mencionado se determind que dicho Sistema se encuentre integrado por una superficie de 413,772.00 m2 (41.4 Ha) que se
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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extiende a hacia los distintos puntos cordinales y dentro.de los cuales se mantienen el mismo patron de vegetacion, uso de suelo, asi
como la existencia de infraestructura corretera y de actividodes productivos. Ademas, es importante referir que dicha superficie ha
quedado ubicada dentro de la misma Unidad de Gestién Ambiental (UGA] Cn 7, del POET del Corredor Cancun-Tulum, ya que se debe
considerar continuidad y uniformidad. En este caso, en las UGAs colindantes, se distribuyen ecosistemas que no existen en el predio como
serict la vegetacion de selva mediana subperennifolia hacic la UGA Ff3-9 ubicada ol poniente de la Cairetera Federal 307.."

Hidrologia - Balance hidrometeroldgico

“__Como se ha referido, el drea de interés sé ubica en g Regidn Hidrolégico Administrativa No. X! denominada Peninsula de Yucatdn, la
cual ha sido definida por la Comisidn Nacionat del Agua en publicacién en el Diario Oficial de la Federacion en mayo de 1998. En esto
region no aparecen montanas, grandes elevaciones de terreno y no existen escurrimientos superficiales de importancia; por lo que se
describe como una superficie plana y de baja oltitud. La porosidad del suelo no mantiene con facilidad el agua en la superficie y solo lo
filtra hasta llegar af manto fredtico, lo cual crea corrientes subterrdneas que desgaston los muros de piedra caliza en las cavernas y af
desplomarse dan origen a los cenotes. Las aguas subterraneas forman un solo cuerpo de agua al que se denomina "Acuifero de Yucatan”.
Para la region la precipitacion pluvial es la principal fuente de agua dulce para todos fos usos.

E£n un sentido estricto y en lo que corresponde a la porcién norte de la Peninsula, se debe referir que no existen rios ni corrientes fluviales,
presentandose éstas, hacia la porcion centro-sur y que comienzan o manifestarse a la altura del limite fronterizo con el vecino pais de
Belice. De esta manera, las fuentes de aguas disponibles en la zona corresponden con lagunas, oguadas y cenotes (que se abasten a
través de las corrientes subterrdneas) y, desde luego, la copua fredtica.

Dada la superficie que integra la Peninsula ha sido subdividida en 3 Regiches Hidroldgicas definidas bajo las claves RH-31, RH-32 y RH-
33. De acuerdo a esta distribucicn, el estado de Quintana Roo se encuentrg dividido en dos de éstas regiones, correspondiendo la zona
Norte o la RH-32 que se denomina Yucatdn Norte (Yucatdn), con un 31.77 % de su territorio; mientras que la zona Sur se ubica dentro de
lo RH-33 denominada como {Yucatdn este) Quintana Roo, con un 68.23 % de su superficie...”.

En la region municipal se precipita un volumen medio anuol del orden de 87.5 Mm3, que en su mayor parte ocurre durante los meses de
maoyo a octubre. De esta manera, el balance hidrometeoroldgico de la zona queda integrodo con una evapotranspiracion anual del
orden de los 85.7 Mm?3, que es equivalente al 88% del volumen de agua de Huvia que se precipita. El resto que es equivalente o los 21.6
Mm3 contribuyen a lo recarga del acuffero, la cual conformara el volumen se desplozard hacia el este y que descarga libremente ol mar
superficial y subterréneamente. Asimismo, se debe considerar una fraccidn insignificante es aprovechada para diversos usos mediante
extracciones subterrdneas. !

El acuifero es de tipo fredtico, con marcada heterogeneidad respecto o sus caracteristicas hidraulicos. En la regién municipal el acuifero
presenta notable desarrollo kdrstico, @ Jo que se debe su gran permeobilidad secundaria, a lo vez cuenta con espectoculares
manifestaciones en la superficie [cenotes de gran tamarfio}y formacion de ‘rios subterrdneos” {cavernas) de grandes longitudes...”.

Vegetacion
"Conforme a las observaciones hacia el Sistema Ambiental delimitado pora el Proyecto se identificaron 3 tipos de vegetacion duna
Costera, los humedales con Manglar y la selva bajo, misma que integra mds de 56.54% de la superficie total del SA”.

a) La Vegetacion de duna costera: :

.. El estado de Quintana Roo se considera como una entidad que hd sido dotada de una extensa zona costera, misma que
estd representada en mds de 500 km de litoral en el cual se presenta la variacion ambiental referido. Tres ambientes se
pueden identificar en los zonas costeras: a) Ei de rompiente de mareq; b) Lo zona estabilizada y de depdsito de restos
biégenos y, ¢) La zona de transicién con el manglar. De manera general, se reconoce que Ja duna costera se ubica sobre lo
que algunos autores han denominado barra arenosa, misma que conforma Ia finea de costa donde fa altura sobre el nivel
medio del mar se eleva desde los O m hasta los 2-5 {10} msnm y posteriormente comienza a descender paulatinomente
hasta alcanzar nuevamente fos 0 msnm, muy cerca de Ja orilla del manglar.

Para el estado de Quintana Roo, se ha determinado la presencia de al menos diez asociaciones vegetales caracteristicas
de este ecosistema. La duna costera estd conformada por dos dsociaciones vegetales que son la vegetacion haldfila
costera y lg vegetacion de matorral costero. Su composicion especifica se puede considerar como tipica de la vegetacion
de duno costera del estado.

b} Los Humedales:
.. Paro el estado de Quintana Roo los mangles se caracterizan por la presencia de cuatro especies: Rhizophora mangle
{mangle rojoj, Avicennio germinans (mangle negro), Laguncularia racemosa {mangle blanco) y Conocarpus erectus

{mangle botoncillo). En el caso de esta uUltima especie se argumenta que no es un monglar en el sentido estricto, toda vez
que no presenta el comportamiento tipico de estas especies como lo es la germinacién en la propia plonta o viviparidad.

Para el estado de Quintana Roo, el manglar se considera como una vegetacion que se distribuye de manera aledana o la
vegetacion de duna costera, en una franja de terreno que se ubica por debgjo del nivel medio del mar, razén por la que
ésta es un drea sujeta o periodos de inundacion intermitente. De esta forma, el manglar queda ubicado de manera
intercaloda entre dos zonas relotivamente elevadas que son la duha costera y la selva, dentro de un drea cenogosa que
presenta las condiciones apropiadas paro el desarrollo de esta vegetacion.

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se ha determinado que la vegetacion de rnanglar, se puede diversificar integrando distintas asociaciones vegetales. Asi se
reconoce . al. menos la distribucion de seis asociaciones, de las cuales se registra en el drea de estudio la asociacion de
Manglar con Conocarpus erectus {mangle te una menor influencia del factor salinidad.

La distribucién del manglar con C. erectus en zonas que fimitan con la vegetacion de selva bgja, es un patron muy
particular de distribucion de esta especie, i cual parece preferir para su distribucion mejores condiciones del sustrato y
zonas de inundacién con menor porcentaje de sales que el resto de las especies de manglar que se presentan en la region.
Desde luego que ia baja tolerancia a la salinidad que presenta esta especie, se acentua cuando recibe un gran aporte de
agua dulce proveniente de la precipitacion pluvial.

El manglar con C. erectus es una asociacion relativamente diversa ya que se pueden incorporar especies que son propias
de ias selvas bajas y mediands cormo: Manitkara zapota {zapote), Metopium brownei {chechem negro), etc. Sin embargo,
en estos casos el mangle botoncillo es el elemento fuerternente dominante y alcanza alturas que varian entre 3y 8 m, con
clases diamétricas que se ubican entre los 8 y 12 cm en DAP. Por otra parte, el sustrato en donde se distribuye esta
vegetacion es de tipo limoso-arciifoso, de color pardo oscuro y relativamente somero. Para este tipo de vegetacion, se tienen
registros de tres especies Mangle rojo o mangle chaparro (Rhizophora mangle), Mangle botoncillo {Conocarpus erectus) y
Mangle blanco {Laguncularia racemosa). Siendo la especie Rhizophora mangle la de mayor densidod, seguida de la
especie Conocarpus erectus y Laguncularia racemosa. La altura prormedio de estas especies oscilaron entre los 2.5 metros
a 8 metros, siendo Ja especie Rhizophora mangle la especie con menor altura y la especie Conocarpus erectus con mayor
altura. Es importante sefialar que, dentro de los zonas de humedal, se desarrollaspetenes que corresponden a dreas
elevadas donde se desaorrollan especies como taziste (Acoelorraphe wrightii), chicozapote {Manilkara zapota), chechem
(Metopium brownei), chaca (Bursera simarubg), palma chit (Thrinax radiata), por citar los mas representativos.

c) Selva baja subcaducifolia:

La selva baja subcaducifolia también podrd manifestarse como una comunidod con una fisonomia diferente y
representada por la dominancia de Pseudophoenix sargentii (palma kuka] y Beaucarnea ameliae (despeinada), como
sucede en la zona norte de Puerto Judrez {municipio de Isla Mujeres), en la zona entre Akumal y Xel-Ha (Solidaridad), cerca
del crucero a Punta Herradura o cerca de Bacalar {Othon P, Blanco).

La determinacion de esta selva como subcaducifolia, aduce a la combinacion de elementos caducifolios y perennifolios
que en ella se distribuyen. Entre los elementos arbdreos perennifolios dominantes se encuentran, ademds de los
mencionados, Esembeckia berlandieri {yaaxhokob), Maipighia emarginata {manzanita) y Sapium caribaeum {chechen
blanco}; en lo que a elementos caducifolios se refiere estos estdn representados por: Bursera simaruba (chaka rojaj,
Gliricidia sepium (madrecacao), Piscidio piscipula (habin); etc".

Vegetacién en el predio _

“La vegetacion de la zona donde se pretende realizar el Proyecto estd constituida por asociaciones vegetales de clima cdlido. Asimismo,
estas asociaciones se distribuyen acordes con la geomorfologia del estado de Quintana Roo, es decir, que se manifiestan a manera de
una amplia franja que se relaciona de manera directa con la antigledad geoldgica de los estratos rocosos y de la disponibilidad de los
recursos hidricos. '

Por otra parte y a pesar de-que en el estado de Quintana Roo se ve influenciado por fenérmenos hidrometeoroldgicos que afectan afio
con ario dicha regidn, la vegetacion presenta un aito grado de conservacion por lo que predominan individuos con alturas por arriba de
los 12 m, ademds que los elementos floristicos conservan tallos erectos y con pocas bifurcaciones y un dosel semicerrado...

De gcuerdo con la anterior, dentro del predio de interés ta vegetacion de selva integra una variedad de combinaciones, mismas que
forman distintas asociaciones, tas cugles se resumen en to Tabla IV. 7.

Tabla IV. 7. Ecosistemas y asociaciones vegetales presentes en el Area del Proyecto y Sistema Ambiental

{. Duna costera i} Costa rocosa {SA}
Presente en el Sistema it} Matorral costero con Tournefortia gnaphalodes (SA),
Ambiental (SA) ifi) Vegetacién secundaria en la duna costera (SA}.
iv) Matorral costero secundario con presencia de Thrinax radiata (chit) (presente en el Area del
proyecto)
I, Humedales i) Manglar con Conocarpus erectus {AP).
Presente en el Area del i} Manglar secundario con Conocarpus erectus (AP).
proyecto (AP} iii) Bajo con Bravaisia tubiflora (julub) (AP).
il Selva. i} Selva baja perennifolia con Thrinax radiata (chit) (AP).
Presente en el Areg ii} Vegetacion secundaria arborescente derivada de la selva baja con Thrinax radiata (chit)
del proyecto (AP) {AP).
ili} Vegetacion secundaria arbustiva derivada de la seiva baja con Thrinax radiata
{chit} {AP).
iv] Espacios desmontados {AP).

De manera complementaria, en la siguiente tabla se muestran las superficies de la vegetacion presente en el drea del proyecto y en la
Figura IV.16 se muestra el plano de vegetacion.
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Asociaciones Vegetales Superficie m2
Matorral costero secundario con presencia de Thrinax radiata (chit) 1,828.72
Manglar con Conocarpus erectus 3,582.59
Manglar secundario con Conocarpus erectus 48777
Bajo con Bravaisia tubiflora {julub) 5,239.37
444322 .

Selva baja perennifolia con Thrinax radiata (chit)
Vegetacién secundaria arborescente derivada de la selva baja con Thrinax radiata {chit} 34242

Vegetacidn secundaria arbustiva derivada de la selva baja con Thrinax radiata {chit} 4543.66
Vegetacion secundaria 99.58
Desprovisto de vegetacion 166.93

i Bajo con Bravaisia
Manglar con Conocarpns srechus
Manglar secandario con C. erevtus
Matorral costero con Thrinax radinia
Selva baja perennifolia con T. radiatt

R Veg sec wshustiva selva buda con T, sadiake

¥ Veg sec arborescante selva baja conl 1. radiakt

Vegetacion secundaria

Figura IV.22 asociaciones vegetales en &l Area del proyecto...

Listado d .
En la Tabla IV, 22, se hace referencia a lo distribucion de 56 distribuidas enh 29 familias botdnicas que integron la vegetacion de duna

costera, humedales y selva en el predio de interds, por elfo éstas han sido arregiadas en orden olfabético. N
\3
Tabla IV, 22, Listo de especies de Id vegetacion de selva en el drea del proyecto, ‘Q
Familia Especies Nombre comun \
Acanthaceae Brovaisia tubiflora Julub :\\
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum verdolaga de mar \
o
Amaranthaceae Alternanthera ramosisima \
Anacardiaceae Metopium brownei Chechem
Apocynaceae Echites yucatanensis |
Apocynaceae Rhabdodenia biflora / -
Arecaceae Thrinax radiata Chit
Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, .
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Asteraceaqe Ambrosia hispida
Asteraceae Pluchea odorata
Asteraceae Melanthera nivea
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote
Boraginacege Tournefortia gnaphalodes Sikimay
Boraginaceae Cordja sebestena siricote de playa
Burseraceae Bursera simaruba Chaka
Capparidaceag Capparis flexuosa
Capparidaceage Capparis cynophallophora
Celastraceae Elaeodendron xylocarpum
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo
Combretaceae Terminalia cattapa almendro
Erythroxylaceae Erythroxylum confusum
Cyperaceae Cyperus odoratus
Euphorbiacege Croton glabellus Perezkuts
Euphorbiaceag Enriquebeitrania crenatifolia
Fabaceae Acacia collinsii Cornezuelo
Fabaceae Caesalpinia yucatanensis Chakteviga
Fabaceae Desmanthus virgatus
Fabaceae Gliricidia maculata Sakiap
Fabaceae Leucaena leucocephala Waxim
Fabaceae Pithecellobium keyense Ya'ax k'aax
Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia Sakpah
Malvaceae Hampead trilobata Tulipancillo
Malvaceae Helicteres baruensis Trompillo
Malvaceae Malvaviscus arboreus Tufipancillo
Malvaceae Thespesia-popuinea Milo
Malvaceae Waltheria americana Pichiche
Myrsingceae Ardisia escallonioides Plomoche
Myrtaceae Eugenia axillaris Guayabilio
Nyctaginaceae Need tenuis Tadzi
Nyctaginaceae Pisonia aculeata Carifosa
Poqgceae Dactyloctenium gegyptium Pata de gallo
Poacege Laciasis divaricata Bambu
Poaceae Panicum amardm
Pogaceae Panicum maximum Zacate guinea
Poaceae Sporobolus virginicus
Polygonaceae Coccoloba diversifolia Sakbob
Polygonaceae Coccoloba swartzil Uvero
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Rubjaceae Ernodeaq littoralis
Rubiaceae Randia aculeata Cruceta
Simaroubaceae Suriagng maritima Pantzil
Solanaceae Solanum donianum
Thecphrastaceae Jacquinia gurantiaca Chaksikin
Ulmaceae Trema micrantha Pixoy
Verbenaceae Lantana camara Flor de caballero
Verbenaceage Lantana involucrata Oréganc de playa
Verbenaceae Phyla nodiflora
Faunag

“.. la founa se distribuyfe conforme o_carocteristicas del habitat, tales como: la heterogeneidod y complejidad vegetal, las caracteristicas
del.sus'trcrto, la presencia de competidores yc!epredadores, asi como en respuesta ol grado de perturbacion {entendida como la actividad
Strllbulb/e al hombre;). De acuerdo o fo anterior y a la ubicacion del proyecto se puede mencionar que ia fauna presente dentro del drea
ef predio es probable experimente fuerte intervencion, debjdo a la naturaleza urbana de la zona y la reduccié j
5 , cion de los es;
y con vocacion forestal... d pacios arbolados

Por otr'o parte, en el predio se cuenta con una cobertura de selva bajg perennifolia con vegetacion secundaria arbérea y arbustiva
Ademas, el predio presenta un nivel medio de perturbacidn antropocéntrica mediante la presencia de zonas habitacionales al sur, e}
gerodromo de Tulum ol norte y ademds de la Carretera Federal 307 Tulum-Playa del Carmen. No obstante lo anterior, el ecosister’na
incluye la presencia de diversos nichos y dreas de oportunidad para el desarroflo de la fauna silvestre... '
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En Ja Tablo IV.26 se encuentra la lista taxondmica de las especies de vertebrados registradas a través de las observaciones realizadas en
el drea del proyecto...

Tabla IV.26. Listado de especies régistradas

Grupo Orden Familia Nombre Cientifico Nombre Comun
Amphibia Anurg Bufonidoe Incilius valliceps Sape comun
Anurag Hylidae Smilisca baudinii Rana lechosa
Testudines Emydidae Trachemys scripta Jicotea
Reptilia . Squamata Colubridae Leptophis mexicanus | Culebra perico mexicana
Squamato Iguanidoe Ctenosoura similis Iguana espinosa rayada
Squamata Phrynosomatidae Sceloporus lagartijo espinosa de Cozume!
cozumeloe
Sgquamata Polychrotidae Anolis sagrei Chintete
Aves Apodiformes Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela
Charadriiforme Laridae Larus atricilla Gaoviota reidora
Falconiformes Cathartidae Corogyps atratus Zopilote
Aves Galliformes Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Hirundinidoe Stelgidopteryx Golondrina aserrada yucateca
serripennis
Passeriformes Icteridae Dives dives Tordo cantor
{cteridae Jeterus quratus Bolsero yucateco
icteridae Icterus guloris Bolsero de Altamira
fcteridae Icterus chrysater Bolsero
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Tyrannidae Pitangus sulphuratus | Luis bienteveo
Tyrannidae Tyrannus Tirano tropical
melancholicus
Tyrannidae Cyanocorax morio Pea
Tyrannidae Cyanocorax Charo yucateca
yucatanicus
Sufiformes Fregatidae Fregato rmaghnificens Fragato
Pelecaniformes Ardeidae Tigrisoma Garza tigre
mexicanum
Mamnalia Carnivorg Procyonidae Nasua narica Tejon
Prtocyonidae Procyon lotor Mapache
Canidae Urocyon Zorra
cinerecargenteus
Didelphimorphia Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
Rhodentia Sciuridae Sciurus deppei Ardilla

Como es evidente y luego de las observaciones realizadas se ha identificado lo distribucidn de los 4 grupos de vertebrados mayores;
ademas de lo presencia de 30 especies de fa fauna siivestre pertenecientes a 20 Familias...

De estas cifras obtenidos se derivo que un 6% del total de la riqueza de la fauna silvestre corresponde con el grupo de los Anfibios (2
especies), En segundo término, se ubican los grupos de Reptiies y Mamiferos con 17% {5 especies cada uno). Finalmente, las Aves integran
el grupo mas comun en la zona con el 60% (18 especies) de los registros obtenidos.

Las consideraciones de riqueza de especies encontradas en el periodo de muestro deberdn tener en cuenta factores como o
estacionalidad, perturbacion humana, disponibilidad de alimento, proteccion contra los elementos y fuentes de agua. Ademds y Y%
considerado la ubicacion de la franja costera dentro de una ruta migratoria, por lo que hocia la temporada invernal es muy probable '\
que se incremente la presencia de especies del grupo de las Aves...

En el area del proyecto, se ha registrado la presencia de 30 especies y 106 avistarmientos, por lo que el indice de Shannon-Wiever indica
lo existencia de Una diversidad faunistico del orden de 4.17, Este valor sé considera como alto y propio para una zona donde aun
prevalecen caracteristicas noturoles, ounque finalmente, se puede referir cierta influencia de los actividades hurnana como es propio de
la zona costera en la ciudad de Akumaol donde existen algunas edificaciones.

Si se analizan los resultados de abundancia y nimero de especies se puede ver que los nimeros en cuanto & organismos por especies,
son similares en la mayoria de los casos, es decir, lo distribucicn de los diferéntes especies de fauna silvestre dentro del ecosistema sigue
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una distribucion de 1 a 20 avistamientos, por o tanto, puede inferirse que su estructura espdacial es heterogénea dentro de los diferentes
ambientes que se manifiestan en la zona. Ademds, Ja relativa diversidad de ambientes propiciados por la estructura de la vegetacion,
favorecen la presencia de espacios propicios para proliferacion de frutos, insectos y crustdceos que representan fuentes de alimento para
diversas especies de Anfibios, Reptiles, Aves y Mamiferos, Asimismo, la existencia de fuentes de agua dulce en el sitio es también un
elemento atractivo para la fauna silvestre (Anfibios), se han registrado al menos 3 pequefias aguadas hacia la porcion suroeste- Adermnads
de la presencia de parches densos de vegetacién como lugares de refugioy anidacion...”.

humana)

“Hacia el interior del inmueble la visibilidad es contrastante, lo anterior debido o Ja zona norte densa cobertura que impone la presencia
de la selva baja perennifolia, el humedal con manglor, asi como la vegetacion secundaria. En este caso, se manifiestan distintos estrotos
naturales (arbdreo, arbustivo y herbdceo). Asimismo, se considera de gran relevancia la presencia de una topografia sensiblemente ptana
v libre de toda clase de accidentes de importancia. De esto manera, todas las formaciones se encuentran en un solo planoe lo que limita
fuertemente la visibilidad. Hacia la zona sur se manifiesta una depresion donde se distribuye Bravaisia tubiflora (julub), la cual alcanza
alturas apenas por arriba de los 2 m, por lo que se puede tener una vision mas amplia del paisaje...

£/ inmueble de inmueble se encuentra ubicado tierra adentro, por lo que la vista hacia el mar Caribe es limitada, Ademads de que existe
una serie de edificaciones de 1 a 3 niveles que impiden vistas panoramicas de la zona maring. Ahora que. Desde el punto de vista bjoldgico,
existe una regular calidad paisajistica, debido a que en la zona prevalece el incipiente componente urbano y un ecosistema selvdtico
con cierta frogmentacion y en el cual se manifiesta cierta intervencion por parte del ser humano (presencia de las vialidades de acceso,
algunas edificaciones ubicadas al este, etc.). No obstante, se considera que qun existe una cobertura del 80-100% por parte de la
vegetacion y cuya visibilidad apenas alcanza los 10-15 m. Ademds, la estructura de la vegetacion es-de un ecosisterna en fase temprana
de desarrolio y abundan las especies propios de ecosisternas secundarios como es Cecropia peltata {(guarumbo), Viguiera dentata
(tahonal), entre otras...

De acuerdo con la manera de como se han desenvuelto los distintos eventos que caracterizan a la zona de interés, se puede determinar
la presencia de un paisgje sumamente fragil. Lo anterior ha quedado evidente ante la presencia de los distintos eventos
hidrometeoroldgicos que han afectado la regién, por lo que sin duda Gilberto (1988) y Wilma (2005] son eventos imborrables en la historia
natural de la Entidad. Después de estos.eventos, se observa un-deterioro del ecosisterna ya que fueron derribodas una gran cantidad de
especies arbdreas, la caida de ramas de fos estratos mds altos y la defoliacion-de prdacticamente el 100% de los individues. Ante este tipo
de eventos, se deberd esperor la recuperacion de la calidad de los recursos naturales de Ja region, lo que se ve reflejado en ecosisternas
de baja alturag, tallos bifurcados y extensas zonas cubiertas de vegetacion secundaria. Solamente que estos eventos pueden ser de
naturaleza tardia y de dificil pronostico...

De acuerdo con la manera de cémo se han desenvuelto los distintos eventos que caracterizan a o zona de interés, se puede determinar
o presencia de un puisaje sumamente frdgil. Lo anterior ha quedado evidente ante la presencia de Jos distintos eventos
hidrometeoroldgicos que han afectado la regidn, por lo-que sin duda Gilberto (1988} y Wilma (2005) son eventos imborrables en la historia
natural de la Entidad, Despusés de estos eventos, se observa un deterioro del ecosistema ya que fueron derribadas una gran cantidad de
especies arboreas, la caida de ramas de los estratos mas altos y la defoliacién de prdcticamente el 100% de los individuos. Ante este tipo
de eventos, se deberd esperar la recuperacion de la calidad de los recursos naturales de la region, lo que se ve reflejado en ecosistemas
de baja alturyg, tailos bifurcados y extensas zondas cubiertas de vegetacion secundaria. Solamente que estos eventos pueden ser de
naturaleza tardia y de dificil pronostico...

En el sistema ambiental prevalece una. cobertura de vegetacién natural, dunas costeras, selvas bagjas, humedales, vegetacion
secundaria, etc. Es por ello que se considera la existencia de aita calidad visual, Si se agrega la presencia de litoral con el mar Caribe
hacia el extremo oriente del sitio de interés sin duda que se tendrd una de los paisagjes de mayor belleza y que ha dado fama a todo ef
Caribe Mexicano en el dmbito mundial. Esta es-unaide las razones por las cuales se pretende llevar a cabo ef desarrollo del proyecto, es
decir, la promovente justifica el desarrolio del proyecto debido precisamente a la calidad visual del paisgje...

Como se ha referido en los incisos anteriores, el fondo escénico de la region queda enmarcado dentro del paisaje generado por las
tonafidades ozui-turquesa de fas aguas def mar Caribe. Sin duda que este es un escenario que ha dado vida al proyecto turistico mds
importante en el dmbito internacional y que genera ia principal actividad en el estado de Quintana Roo. Es por ello que se pretende el
desarrolfo de un proyecto acorde con el cumplimiento de la normatividad ambiental y que permita el aprovechomiento de espacios de
la mas alta calidad escénica...

De acuerdo con lo manera de.cémo se han desenvuelto los distintos eventos que caracterizan a la zona de interés, se puede determinar
la presencia de un pdisaje sumamente fragil. Lo anterior ha quedado evidente ante la presencia del huracdn Wilma, que azoté en lo
zona en el mes de octubre del 2005. Después de cerca de 9 afios de la manifestacion de este evento, aun se puede observar que [os
ecosistemas se encentran en fase de recuperacion y asimilacion del evento y aunque en muchas localidades se ha recuperado la
cobertura, todavia se pueden observar especies arbéreas derribadas, drboles secos en pie, etc.

Asimismo, uno de los eventos que se esperan es ia continuidad de la presencia humana en la zona, ya que existen vialidades principales
de acceso. Ante este tipo de eventos, se deberd esperar la continuidad en el deterioro de la diversidad y los recursos naturales de la region.

No obsfon_te lo anterior, el predio se ubica en una zona en donde fos instrumentos de planeacion como es el POET del Corredor Cancun
Tulum indican que se puede aplicar una politica de aprovechamiento y un uso Turistico, situacion que se debe realizar bajo los criterios
del desarrollo sustentable, situacidn que es del todo viable...
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Este aspecto se debe considerar bgjo dos rubros: a) como asentamientos humanos en la zona. En este aspecto debe referir que
actualmente existe escasa presencia humang en 16 zona, ya que fos alrededores encuentran prdcticomente despoblados y no hay
asentamientos humanos. Inclusive existen pocas rancherias en la zona yo que la poblacion se concentra en las focalidades de Akumal y
Tulum. Por otra parte y como se referido el Proyecto, se habrd de edificar en un inmuebles ubicado de manera cercana con la Carreterac
Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez. Por lo que se debe referir qué esta es una vialided donde circulan vehiculos a gran velocidad
atin durante ia noche, 1o que tiene sus repercusiones en el alefamiento de fa fauna silvestre tipico de la zonay, desde luego, en el deterioro
del paisaje por la generacién de ruido mas alld de lo natural2.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES
V. Que lafraccion ll del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la-
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las
obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; por lo que conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos

normativos:
INSTRUMENTOS APLICABLES DECRETO  Y/O | FECHA ] DE
PUBLICACION PUBLICACION
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE | Diario Oficial dela 24 noviembre 2012
ORDENAMIENTO ECOLGOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR Federacion

CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA
{CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM) :

DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN
TULUM [POET)

Diario Oficial de Ja
Federacion

16 noviembre 2001

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO (PDU)

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

13 diciembre 2007

ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION
DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS

Periddico Oficial del
Estado de Quintana

03 abrit 2018

PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROQ (p108) - Roo
NORMA OFICIAL MEXICANA  NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION | Diario Oficial de la 30 diciembre 2010
AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES- Federacion

CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUS!ON
O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO (NOM-059-SEMARNAT-2010) |

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTEROS EN ZONA DE MANGLAR {NOM-022-SEMARNAT-2003)

Diario Oficial de {a
Federacion

10 abril 2003

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR

Diario Oficial de la
Federacion

07 mayo 2004

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN
SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS EN LA LEY GENERAL DE VIDA
SILVESTRE.

Diario Oficial de la
Federacion

01 febrero 2006

V1. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual sefala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas_ Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacion:
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Ordenamiento ecolégico del territorio
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México

Mar Caribe vy se da a conocer la parte regional del propio progr: ontinua en la Segunda Seccién) publicado

en el Diario Oficial de |a Federacién el 24 de noviembre de 2012 {POEM)

El sitio donde se pretende lievar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo en

la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito Judrez”.

No obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo
Regional; por lo tanta, considerando que el Acuerdo por el que se expide |a parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho
programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus drganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad
Administrativa determiina que dicha unidad de gestion (UGA 13B) no es vinculante a la modificacion solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido publicado
en el medio de difusién correspondiente (Yer ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente:

“t os Gobiernos de las entidades federativas, en los términos de las leyes locales aplicables, podran formular y expedir programas de
ordenamiento ecoldgico regional, que abarquen la totolidad © una parte del territorio de una entidad federativa.

Cuando una regién ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mas entidades federativas, el Gobierno Federal, el de las entidades
federativas y Municipios o demarcaciones territoriales de la Ciudad de México respectivas, en el Gmbito de sus competencias, podrdn
formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federgcion celebrarg los acuerdos o convenios de
coordinacion procedentes corn los gobiernos locales involucrados.

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea natural protegida, competencia de la Federacion, o parte de
elia, el programa deberd ser elaborado y aprobado en forma conjunta por la Secretdria y los gobiernos de las entidades federativas y
Municipios o demarcaciones territoriales de Ja Ciudad de México en que se ubique, segun corresponda’”.

B. Decreto por el cual se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Denominada
Corredor Cancun- Tulum publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001

{POET)
Ef sitio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) UGA CNs7,

denominada P. SOLIMAN, CHEMUYIL, AKUMAL, XAAK, KANTENAH, CHACK-HALAL YANTEN Y PUNTA VENADO, Ja cual
presenta una politica ambiental de CONSERVACION, que “promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su
utilizacion, sin que implique cambios drasticos en el uso de suelo, manteniendo la estructura y procesos de los
ecosistemas bajo un esquema sustentable de manejo de los recursos existentes”. En este contexto se tiene que se han
rebasado las tendencias de desarrollo e intereses manifestados en el ordenamiento ecolégico territorial; toda vez que la
unidad de gestion ambiental {UGA} Cns7 se encuentra inmersa en un drea constituida por zonas urbanizadas, en una
espacio territorial donde se anticipaba la permanencia de ecosistemas nativos sin cambios drésticos en el uso del suelo,
siendo el USO PREDOMINANTE “"CORREDOR NATURAL", COMPATIBLE con “FLORA Y FAUNA" e incompatible los usos
“ASENTAMIENTO HUMANO?; este titimo definido como:

“Se caracteriza por establecimiento de un conglomerado demaogrdfico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea
fisicamente focalizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran. La
estructura de los asentamientos humanos estd formada por elementos fisicos y servicios a los cuales dichos elementos suministran
apoyo material. Los componentes fisicos comprenden las edificaciones construidas por el hombre para tener seguridad, intimidad y
proteccion de la intemperie y la infraestructura, es decir las complejos redes concebidas para hacer llegar a las edificaciones o retirar
dle ellas, personas, mercaderia, energia o informacion”.

Asi las cosas, se aprecia con toda claridad que a través del plano AREA DE APLICACION, clave D-1°, Escala 1:38 000 del
ACUERDO SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AKUMAL 2007-
2032, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA RCO. APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA
DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO publicado el 13 de diciembre de 2007 en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo se precisé el Limite del Centro de Poblacion Akumal, dentro del cual se encuentra inmerso el
proyecto; por tanto, el Centro de poblacidon se encuentra legalmente constituido en el ahora Municipio de Tulum,
instrumento que por su naturaleza juridica tiene por objeto regular la distribucidn equilibrada y sustentable de la
poblacién y de las actividades econdmicas en las areas constituidas por las zonas urbanizadas; no obstante que el uso
ASENTAMIENTO HUMANOS se encuentra como un uso INCOMPATIBLE en ia UGA Cns 7.
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Bajo este contexto, se realiza el andlisis de los criterios ecoldgicos aplicabies los cuales quedan sefialados en la siguiente
Tabla:
CRITERIOS ECOLOGICOS
UGA Cns7
USO PREDOMINANTE Corredor natural
US0S COMPATIBLES Flora y Fauna
USOS CONDICIONADOS infraestructura turismo .
USOS INCOMPATIBLES Acuacultura, Agricultura, Asentamientos humanos, Forestal, Industria, Mineria, Pecuario, Pesca.
CRITERIOS
C 1,2,3,4,57,8,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19
El 3,5,8,9,10,11,12,13, 14, 16,17,18, 20, 2, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 36, 38, 43, 48,49, 50,52,53
FF 1,2 4,5,6,7,8,910,1,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24,26, 32, 33, 34,
MAE 1, 4,5,6,7, 8,9,10,1,12,14,15,17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29 30, 3], 32,33, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55, 59
™ 3,10, 11,12, 15,17,18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

Es preciso sefialar que proyecto no contempla campamentos de construccién? {C3, C4, C5, C-7,17); no se contempla e!
uso de explosivos (C 10); ni el aprovechamiento de palmas como materia de construccion {Cl4); se considera el uso de
lonas para el almacenamiento y transporte de materiales; asi como el riego periédico para evitar la dispersién de polvos
(C-15), se considera la instalacién subterrénea para la conduccién de energia eléctrica y comunicaciones (C19), el
proyecto no corresponde a obras de infraestructura urbana o turistica® (EI3, MAE 7), ni tiene relacion alguna con clinicas,
hospitales, centros médicos o campos de golf (END, El43), no se contempla la canalizacion del drenaje pluvial (E113); no
se contempla la quema para el mantenimiento de derecho de via (El 21); el proyecto no contempla la construccion de
nuevos caminos de acceso, caminos costeros, caminos laterales, camino rural o vecinal “y los senderos peatonales no
corresponden a infraestructura de comunicacién para el desplazamiento vehicular (EI22, E123, EI 24, E126, EI 27, EI25,E]
52); no se contempla infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos (El 28); ni tiene relacion alguna con la
construccion de muelles U obras sobre areas marinas o cuerpos de agua, campos de golf (El 36, El 43, EI-50, FF32); el
proyecto no es colindante con la zona federal y corresponde a un uso habitacional y comercial {E148); no se considera
la instalacién de infraestructura de comunicacién en ecosistemas vulnerables (EI 49), no se considera el
aprovechamiento de lefia para uso turistico o comercial {FF 1); el drea no es adyacente a las playas de anidacion de
tortugas marinas o se contemplan obras en zona de playa, dunas o ZOFEMAT (FFS,FF6,FF7,FF8,FF9,FF10, FF T, FF
12, FF 13, FF 14, \MAE 1, MAE 7, MAE 9, MAE 10, MAE T1, MAE 17, Tu 17); no se contempla el aprovechamiento comercial de
flora y fauna silvestre, viveros, invernaderos o Unidades de conservacion, Manejo y Aprovechamiento sustentable de la
Vida Sitvestre (UMAs) (FF-16, FF 17, FF 19 FF 21); no se contempla el uso de compuestos quimicos para el control de
malezas o plagas {FF 18); no se reporta la presencia de cenotes {FF 20, MAE 25); ni la introduccién de especies exdticas
invasivas ni se registré su presencia en el predio (FF 22, FF23); no se contempla el uso de fuego en ninguna etapa del
proyecto {(MAE 4, MAE 53); ni la extraccién de arena de playas, dunas y lagunas costeras (MAE 5, MAE 7); no se pretende
realizar el aprovechamiento del agua subterranea (MAE 15); no se reportan areas afectadas por incendios (MAE 54); nise
contermplan actividades acuicolas o recreativas o proyecto turistico (MAE 55, TU 10, TU 1, TU 12, TU 18, Tu22, Tu23, Tu24,
Tu34); el proyecto no colinda o encuentra o colinda con dreas naturales protegidas (MAE-59, TU21); tampoco
corresponde a un sitio arqueoldgico (Tu43, TU44). Dado lo anterior se resaltan los siguientes criterios:

CRITERIO ECOLOGICO PROMOVENTE (MIA-P)
C1. Solo Ia superficie minima indispensable para el proyecto constructivo | El' Proyecto contempla dreas de conservacion que en total
podra ser despalmada. tendrdn una superficie de 4,070.36 ha que representa el 17.09% del

Area del Proyecto.

MAE2%: Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la cobertura vegetal del | £/ Proyecto contempla dreas de conservacion que en total
predio, con excepcién del poligono de la UGA 7 que incluye el drea de X'cacel- | tendrdn una superficie de 4,070.36 ho que representa el 17.09% del
X'cacelito. Area del Proyecto.

: Campamento de construccién: construccion temporal donde vive el personal que trabaja ent la construccion del desarrollo (Glosario de términos, POET Canch~TuIL_xm)~
3 infraestructura urbana: conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a fa movilidad y funcionamiento de las actividades productivas,
haciendo posible el uso de suelo, fa accesibilidad., e! transporte, el saneamiento, el encausamientoy distribucién de agua v energfa, las comunicaciones telefonicas, etc;
fuera de los asentarnientos humanos {Glosario de términos, POET). o "
Infraestructura turistica; Comprende Jas obras bésicas, generalmente de accion estatal, en mdteria de accesos, comunicaciones, abastecimientos de agua, eliminacion
de desechos, puertos, aeropuertos, etc, {(Glosario, SECTUR). : .
< Camino costero: Via de comunicacién sin pavimentar, ubicada en la zona litoral cerca o dentro de las dunas y/o rellenos de manglar o zonas inundables; Carnino
fateral: Todo via de comunicacion que se ubica paralela a una vie mds rdpida y que generalmente tiene la funcién de facilitor o desaceleracion de los vehiculos, para
su acceso o lo red vial residencial: Camino rural: Camino no asfaltado o de terraceria; Camino vecinal: Comino que comunica en el campo dos o mds poblodos (Glosario
de Términos, POET). :

. Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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CRITERIO ECOLOGICO ] PROMOVENTE (MIA-P)

Analisis: La superficie total del predio es de 23,816.017 m2 (2.38 ha); por tanto Unicamente puede remover 3572.4 m2 (0.35724 ha} en términos de io

senalado en el criterio MAE 21, siendo que el proyecto contempla la remocion de 152 ha de vegetacion forestal, no se cumple con el porcentaje maximo
permitido. )

No obstante lo anterior, se reitera que el predio se encuentra regulado por el PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION AKUMAL 2007-2032, cuyo acuerdo se publico en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007, instrumento

a_poblacio dage

obleto reguiar ia o braga ntable de

L J RUCION e Rrada A6 - = Qe jAs &
i ; contando con ACUERDO DE TRICESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO

LA APROBACION DEL

i asu
CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO,
a través del cual se autorizé el cambio de uso y destino del sueloy aumento de densidad respecto del predio identificado como REG. 001, SMZ 000, MZA.

areas

054, LOTE 001, con una superficie de 23,816.047 metros cuadrados de la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Quintar)a! Roo de TR-Z a H & para su
mejor aprovechamiento de conformidad con el dictamen técnico nimerc DGDUYE/I05/18 dé fecha 22 de enero de 2018 emitido por !a D:reccnor) General
de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondiendo un COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO de 0.70 al uso de suelo Habitacional Densidad Alta,
Piurifamiliar Vertical {H4-V] {Ver andlisis INCISO € del CONSIDERANDO Vi del presente oficio).

C2: Previo a la preparacion y construccion del terreno, se debera llevar a cabo
un programa de rescate de ejemplares de flora y fauna susceptibles de ser
reubicados en dreas aledafias, o en el mismo predio

El Proyecto contempla dreas de conservacion que en total
tendrdn una superficie de 4,070.36 ho que representa el 17.09% del
Area del Proyecto. Se implermentard un Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora y Fauna y un monitoreo para darle
seguimiento.

FF24: En las areas verdes se emplearan plantas nativas ¥ se restringiran
aquelias que sean perjudiciales a esta flora.

En las dreas verdes se utilizaran especies nativas, algunas de las
que se tienen contempladas son: ramdn, zapote, chicozapote y
caobas y plantas tales como helechos, musgos, bromelidgceas y
ardceas.

FF33: Los desarrollos nuevos y/o existentes deberan garantizar la
permanencia de las poblaciones de cocodrilos.

No aplice ya que en el drea del proyecto no se registra la
presencia de cocodrilos.

MAE23: La reforestacién debera realizarse con flora nativa.

En las dreas verdes se utilizaran especies nativas, algunas de las
que se tienen contempladas son: ramaén, zapote, chicozapote y
caobas y plantas tales como helechos, musgos, bromelidceas y
ardceas.

MAE49. En las areas verdes solo se permite sembrar especies de vegetacion
nativa.

En las dreas verdes se utilizaran especies nativas, algunas de las
que se tienen contempladas son: ramon, zapote, chicozapote y
caobas y plantas tales como helechos, musgos, brormeliaceas y
ardceas.

MAES2. La reforestacion en las areas urbanas y turisticas debera realizarse con
flora nativa, o aquella tropical que no afecte a esta misma vegetacién, que
perjudique el desarrollo urbano y que sea acorde al paisaje caribefio.

En las dreas verdes se utilizardn especies nativas, algunas de las
qgue se tienen contempladas son: ramon, zapote, chicozapote y
caobas y plantas tales como helechos, musgos, bromelidgceas y
ardceas. El Proyecto contempla creas de conservacion que en
total tendrén una superficie de 4,070.36 ha que representa el
17.09% del Area del Proyecto.

Tu 40. Se prohibe dar alimento a la fauna silvestre.

El Proyecto contempla la elaboracion e implementacion de un
reglamento en donde se establecerdn las estrategios para
minimizar los impactos sobre la flora y fauna silvestre durante la
operacion, en las que se incluird la prohibicion de darle alimento
a la fauna silvestre.

En lo preparacion del sitio y construccion se contempla
implementar un Programa de educacion ambiental a los
trabajadores, asi como un Plan de Manejo Ambiental para
garantizar su cumplimiento.

FF2: Los desarrollos turisticos y/o habitacionales debera minimizar el impacto
a las pobiaciones de mamiferos, reptiles y aves, en especial el mono arafia.

El proyecto contempla el rescate y reubicacion de ias especies
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas especies de
lento desplazamiento de las dreas de desplante @ las dreas
destinadas a la conservacion dentro del mismo predio, las
accione especificas se estableceran en el Programa de rescate de
flora y fauna. Cabe destocar que durante los muestreos
reglizados no se observo mono arafia. )

FF34: En zonas donde exista la presencia de especies incluidas en la NOM
ECOL-059-1994 (NOM-059-SEMARNAT-2010}, deberan realizarse los estudios
necesarios para determinar las estrategias que permitan minimizar el impacto
negativo sobre las poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

El Proyecto contempla dreas de conservacion que en total
tendran una superficie de 4,070.36 ha que representa el 17.09% del
Area dei Proyecto. Se implementard un Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora y Fauna y un monitoreo para darle
seguimiento.

Analisis: En respuesta al oficio de informacién adicional 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019; la promovente presento ios docUMEentos
denominados “PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y CONSERVACION DE FAUNA SILVESTRE” y "PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA
SILVESTRE" en cumplirmiento al criterio € 2, derivado de lo cual:se tiene lo siguiente:

1. PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y CONSERVACION DE FAUNA SILVESTRE. En el programa se definen Objetivos,
Alcances, Criterios para determinar y seleccionar las especies sujetas arescate de los cuatro grupos faunisticos: anfibios, reptiles, aves

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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v marniferos, Técnicas de captura, manejo y traslado, Rescate de nides y: madrigueras, Criterios para seleccionar los sitios de
reubicacion de los ejemplares rescatados, Medidas emergentes para corregir sobrevivencia de individuos rescatados, Programa de
Monitoreo de fa fauna silvestre, entre otros.

Si bien en el predio no se registré la presencia de cocodrilos, el programa presentado contempla un Programa de monitoreo de 1a
fauna silvestre (FF34) con objeto de favorecer el desarrolio, establecimiento, crecimiento, incremento y repoblacion de las especies en
jos distintos habitats asegurando con ello Ia permanencia saludable de la poblacion, integracion del ecosistema y procesos ecologicos.
Dentro de las actividades y como parte del monitoreo de la {s) especie (s} se tiene contemplado conforme a lo previamente realizado
en el estudio de Impacto Ambiental de forma ordenada, cronoldgica y sistemnatica lo siguiente:

»  Zonificacion, caracterizacién, tipificacion y/u ordenamiento con base al tipo de vegetacion.

. Identificar, ubicar, delimitar y caracterizar los diferentes tipos de hdbitat preferenciales (sitio de alimentacion,
reproduccion, refugio, entre otros) por las especies dentro de la superficie del predio, con la finalidad de zonificar y
tipificor el Grea de acuerdo al uso de hdbitat por estas y de la misma forma, complementar de manera mas real la
estimacion de la superficie total disponible y ocupada por la poblacion de cada especie.

. De acuerdo con el uso y aplicacion de indices de diversidad (Krebs 1985) y abundancia relativa de las especies de fauna
silvestre y ya una vez identificadas, ubicadas, delimitadas, y caracterizadas las dreas donde se registra una mayor
riqueza y cantidad de especies, con el fin de considerarlas como zonhas de exclusion y que nos serviran de manera
experimental corno muestrd testigo para realizar comparaciones con otras dreas con caracteristicas bioldgicamente
similares para poder determinar o establecer cualquier grado de perturbacion o degradacion del hdbitat y de esta
manera establecer acciones, estrategias y medidas necesarios [por ejfemplo, regeneracién natural y/o reforestacion
principalmente con plantas nativas) para permitir su recuperacion, regeneracion y mejoramiento.

. Realizar monitoreo o muestreos de la poblacicn, de manera peridédica que permitan aumentar el grado de confiabilidad
de los datos obtenidos y realizar compardciones entre dreas, anos, meses, estaciones, etc. £s importante mencionar
que los muestreos se llevardn a cabo en los mismos sitios y con el mismo.-método inicialmente utilizado, ya que de
acuerdo con Ralph et al. (1995), Villarreal (1995), Keddy {1996} y Scott (1999), ésta es Ja forma de observar Jos posibles
cambios, fluctuaciones o tendencias poblacionales que se puedan presentar en una especie, ademds, nos serviran para
establecer los criterios cientffico-técnicos que permitan determinar, las medidas pertinentes que aseguren la
conservacion del recurso. Ademds, a largo plazo seran complementados con la realizacion de muestreos estacionales,
ya que de acuerdo con Raiph et al. (1995}, nos permitirg observar cambijos interanuales o estacicnales en cuanto a la
fenologia de la vegetacion terrestre.

Finalmente y como complemento de las acciones y estrategias precedentes, Se tiene planteado continuar realizando actividades de
concertacion, educacién, concientizacidén ambiental, y capacitacién, de manera que disminuyan los riesgos de impacto por las
actividades antropogénicas que perjudiquen la calidad de los ecosistemas, fomentando la conservacion de la fauna silvestre,

Si bien en el predio no se registré la presencia de cocodrilos, el programa de monitoreo propuesto contempla acciones de monitoreo
y seguimiento de la herpetofauna {anfibios y reptiles) que incluye la estimacion de densidad, abundancia relativa, monitoreo periodico
de nidos, sexo entre otros; por lo que se contemplan acciones para garantizar la permanencia de las poblaciones de anfibios y reptiles
en cumplimiento al criterio FF 33, :

2 PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA SILVESTRE. En el programa se definen Objetivos, Metas, Metodologia de rescate, Criterios de
seleccion de los ejemplares a rescatar, Acarreo, Listado de especies, Herramientas y materiales, Almaocén temporal, Localizacion de
los sitios de reubicacion, Monitoreo. Ef programa considera ¢l rescate de suelo vegetal, asi como especies enlistadas en categoria de
riesgo conforme la NOM-053-SEMARNAT-2010.

3. La promovente manifestd que las especies rescatadas se reubicardn en las dreas verdes del proyecto (p 83, 1A) las cuales estaran
conformadas (nicamente por especies nativas en cumplimiento a los criterios FF 24 y MAE 49. Conforme la tabla de superficies de!
proyecto presentada en respuesta a la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SCAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019
{p 4) se tiene una superficieé sujeta a conservacion de 8,42535 m?y una superficie de dreas verdes ajardinadas de 4,928.68 m? Las cuales
se distribuyen de la siguiente manera:
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Areas verdes del proyecto, en verde claro se observan las dreas gjardinadas y en verde oscuro las dreas sufetas a conservacion (1A)

C8. Cualquier cambio o abandono de actividad debera presentar y realizar un
programa autorizado de restauracién de sitio.

Se considera un Proyecto permanente en caso de cambic ¢
gbandono de actividad se presentard el prograrma autorizado de
restauracion del sitio.

Analisis: Si bien la promovente no considera el abandono del sitio, en los término:
debera presentar un Programa de Abandono del sitio en el cual se deberan detalla

s del presente oficio se prevé que en caso del cese del proyecto se
r las labores de rehabilitacion del sitio (CONDICIONANTE 2).

CI1. No se permite la disposicién de materiales derivados de las obras, producto
de excavaciones o rellenos sobre la vegetacién.

El material producto de la excavacion serd utilizado para
rellenar, el material sobrante seré dispuesto en sitios
autorizados.

C12. Los Residuos Sadlidos y Liquidos derivados de la Construccion deben contar
con un programa integral de manejo y disponerse en confinamientos
autorizados por el Municipio.

El Proyecto contempla un Programa de Manejo de Residuos
Sdlidos, Liquidos y Peligrosos asi como un Plan de Manejo
Ambiental para garantizar su cumplimiento.

C13. Deberan tomarse medidas preventivas para la eliminacion de grasas,
aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes de la
magquinaria en uso en las etapas de preparacién del sitio, construccién y
operacion.

El Proyecto contempla un Programa de Manejo de Residuos
Sdlidos y peligrosos asi como un Plan de Manejo Ambiental para
garantizar su cumplimiento,

El5. Los asentamientos humanos y/o las actividades turisticas deberan contar
con un programa integral de manejo y aprovechamiento de residuos sélidos.

El Proyecto contempla la elaboracion e implementacion de un
Programa integral de manejo y aprovechamiento de los residuos
solidaos.

Ei8: Se promovera el composteo de los desechos orgédnicos, para su utilizacién
como fertilizantes organicos degradables en las dreas verdes.

El material vegetal producto del desmonte serd triturado para
producir munch y utilizarlo en las dreas verdes o en su caso se
contratard a unag empresa aqutorizada para el manejo y
disposicion de estos residuos.

EN: Los desarrollos turisticos y/o asentamientos humanos deberan contar con
infraestructura para el apoyo y manejo de residuos liquidos y sélidos.

El Proyecto contempla la elaboracion e implementacion de un
Programa de manejo integral de los residuos sdlidos y liquidos, en
el que se incluirdn las actividades e infraestructura para que su
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manejo se realice cumpliendo con la normatividad ambiental
vigente. Ademds se construird y operard una planta de
tratamiento para el manejo de las aguas residuales.

MAES: Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no | Durante la preparacion del sitio y construccion se les prohibirc a
biodegradables. jos trabajadores y contratistas el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos. En el reglamento de operacion del Proyecto
se establecerd la prohibicion del vertimiento de hidrocarburos y
productos guimicos.

MAE33: Se promoverd el control integrado en el manejo de plagas, | Dentro del Programa de manejo de residuos sdfidos se incluiran
tecnologias, espacio y disposicién final, de envases de plaguicidas. acciones para el manejo y disposicion de los envases de
plaguicidas.

MAElo.8: Solo se permite la utilizacion de fertilizantes orgdnicos, herbicidasy | En e/ mantenimiento de las dreas verdes solo se utilizaran
plaguicidas biodegradables en malezas, zonas arboladas, derechos de viay | Fertilizantes argdnicos, herbicidas y plaguicidas biodegradables.
areas verdes. ’

Anélisis: En respuesta al oficio de informacién adicional 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019; la promovente presentd el documento
denominado "PROGRAMA DE MANEJIO RESIDUOS” cuyos objetivos son los siguientes:

« Proponer un sistema de recuperacion y disposicién de materiales que permita minimizar los residuos generados durante la preparacion y
construccicn del proyecto y que serdn enviados a disposicion final. :

« Proponer y establecer una estrategia de prevencion, minimizacion, reduccion, reciclaje y retiso de los RP generados.

« Prevenir riesgos a la salud y al ambiente en el manejo de los residuos.

« Contribuir a reducir los costos de administracién por el manejo de residuos

Dicho programa contempla acciones de prevencion y atencion de derrames de sustancias quimicas, combustibles, grasas, aceites, pinturas y solventes
en cumplimiento al criterio € 13 que durante las actividades de carga, manejo, almacenamiento de sustancias quimicas necesarios para el uso de
maquinaria, vehiculos y herramientas durante las diferentes etapas del proyecto pudieran presentar una afectacién al ambiente. Entre las medidas
propuestas se resaltan las siguientes:

Medidas de almacenamiento de sustancias quimicas y/o de manejo

- Establecer un drea o dreas para el almacenamiento de sustancias quiricas {principalmente combustibles), debidamente identificada, con
suelo impermeable o de concreto, con sistemas para la contencidon de derrames y con medidas. de seguridad necesarias. Tener un
responsable del acceso y manejo de dichas sustancias quimicas y registrar los movimientos que se realicen dentro del almacén por medio
de una bitdcora. Contar con las hojas de seguridad para cada una de las sustancias manejadas en la obra.
Mantener todas las sustancias quimicas en contenedores adecuados, etiquetados con: nombre, cantidad, y rombo de seguridad.
Todas las sustancias quimicas deberdn contar con un sistema de dosificacicn que evite generar derrames o escurrimientos. Ademas,
implementar un sistema que contengd los posibles escurrimientos en caso de radlizar la dosificacion o manejo de la sustancia fuera del
almacén. F} Disponer de contenedores con material adsorbente {arena, aserrin, etc.}, que no reaccione quimicamente con ninguna de las
sustancias glmacenadas, capaz de adsorber un posible derrarme. Los contenedores con este material deben estar identificados, en un lugar
visible y accesible, cercanos « las sustancias almacenadas o lugares de uso y dosificacién de las mismas.
Establecer un sitio adecuado para el mantenimiento y lavado de vehiculos. H) Prohibir el lavado de maquinaria, equipos o vehiculos en
fuentes superficiales de agua.
Seleccionar una zona de parqueo de vehiculos, de contener esta actividad sobre suelo natural, éste debe ser cubierto con una superficie
pidstica capaz de evitar cualquier infiltracion al suelo.
La colocacion de una lona pldstica impermeable en el sitio donde se realizara el manejo de fas sustancias contendrd estos derrames.
Todos los residuos peligroses generados por ef desarrollo de estas actividades deberdn ser dispuestos segun lo indicado en el programa de
muanejo de residuocs.
Los sitios seleccionados para la carga y descarga de combustibles y aceites (equipos pequerios) deben estar alejados de los cursos de agua
o sitios con evidencia de escorrentia superficiol.

L4

C16: Todo material calizo, tierra negra, tietra de despalme, arena del fondo | No se vincula.
marino, piedra de muca y residuos vegetales, deberd provenir de fuentes y/o
bancos de préstamo de material pétreo autorizados.

Analisis: La promovente manifesté en la informacién adicional presentada que: I os materiales de construccion, seran adquiridos con distribuidores
qutorizados en Ja ciudad de Playa del Carmen y de Cancun, y transportados por via terrestre en trailers y camiones hasta la zona del proyecto. Los
bancos de materiales que se utilizaran deberdn contar las autorizaciones en materia municipal y/o estatal que resulten aplicables, tanto la
explotacion, como su venta”. Al respecto se advierte que el criterio es de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria; por o que en caso
de hacer uso de material calizo, tierra negra, tierra de despalme, arena del fondo marino, piedra de mucay residuos vegetales debera provenir de fuentes

yfo bancos de préstamo de materiales pétreos autorizado,

C18: Las cimentaciones no deben interrumpir la circulacién del agua | Cada uno de los edificios estd concebido con un sistema
subterranea entre el humedal y el mar. estructural hibrido; muros y columnas de concreto como
estructura portante y entrepisos de madera contra laminada
para aligerar el peso del edificio, como resultado se tiene una
cimentacicn de concreto armado de menor impacto al terreno,
Todos los edificios estarén elevados de 50 cm a 80 cm del nivel del
terreno natural (dependiendo de la topografia) quedando un
espacio entre el nivel del terreno y los edificios.
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OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19 0 4 9 9 3

CRITERIO ECOLOGICO ] PROMOVENTE (MIA-P)

Analisis: A traves del oficio 04/SGAJOI25/19 de fecha 18 de enero de 2019; estd Unidad Administrativa solicitd informacion adicional con respecto al
cumplimiento del criterio €18 derivado de lo cual ia promovente manifestd lo siguiente:

"

. De acuerdo con el Estudio de Mecdnica de Suelos y Racas Anexo 3, el proceso constructivo de cimentacion serd mediante desplante de
zapatas, se realizard una excavacisén de -0.80 m para desplantar ta zapata se deberd colocar una platilla de concreto pobre de 5cm y
F =100 kg/cm?2.

- En lo que respecta a los rellenos, una vez construida la cimentacion se procederd a rellenar la excavacion con material de banco,
colocando el mismo en capas de 0,30cm compactadas gl 95% con respecto a su masa volumétrica seca mdxima, compactado con
bailaring y pison de mano.

. El desplante de lo cimentacion se deberd realizar sabre un mismo tipo de material nunca sobre materiales distintos ya que esto nos
generaria asentamientos diferenciales no permisibles a la estructura”.

De igual manera se presentd el documento denominado "ESTUDIO GEOTECNICO PRELIMINAR PROYECTO PUNTA SUR- EDIFICIO RESIDENCIAL" ,
febrero de 2019, en el cual se sefiala lo siguiente:

“Con objeto de proporcionar los elementos para el disefio de cirentacion del proyecto en cuestion y conocer las principales caracteristicas
fisicas y mecdnicas de suelo existente en el predio incluida lq identificacion del estrato mids apto para fines de cimentacion, la profundidad
de desplante y su capacidad de carga admisible, lo anterior con el fin de utilizar dicha informacion en elegir la opcion mas dptima de la sub-
estructura, se realizé una camparia de exploracion, la cual consistié en la realizacion de 10 sendeos de avance controlado g 18.0mts, los
sondeos estdn reportados a partir del nivel de terreno actual, cualquier cambio que esté sufra se deberd tomar en cuenta,

De acuerdo d la exploracion realizada hasta el momento el tipo de cimentacion obedece a zapatas de concreto armado.

Para determinar la capacidad de carga admisible se aplicé un factor de seguridad de 3. Para obtener la capacidad de carga citada en fa
tabla No 1, las zapatas deberén quedar apoyadas en rocq caliza.

Sondeo No.6, Con presencia de caverna de 6.00 a 850m respecto al nivel de terreno natural,

El presente reporte es preliminar por ningun rmotivo se deberd tomar como definitivo, se deberdn realizar sondeos en los apoyos de mayor
baja de carga de acuerdo a los planos estructurales..

Desplante de zapatas, Se realizard una excavacion de -0.80 m para desplantar la zapata se deberd colocar una platilia de concreto pobre
de 5cm y f =100 kg/cm?2.

Rellenos, Construida la cimentacidn se proceder a rellenar la excavacion con material de banco, colocando el mismo en capas de §,30cm
compactadas al 95% con respecto a su masg volumétrica seca mdxima, compactado con bailarina y pisén de mano.

Eldesplante de la cimentacion se deberd realizar sobre un mismo tipo de material nunca sobre materiales distintos ya que esto nos generaria
asentamientos diferenciales no permisibles a la estructura...”.

No obstante lo anterior, en la pagina 49 de la informacion adicional presentada manifesto que: “Todos Jos edificios estardn elevados de 50 cm a 80 cm
del nivel del terreno natural {dependiendo de la topografia) quedando un espacio entre el nivel del terreno y los edificios, garantizando que, la
cimentacion a utilizarse no interrumpird fa circulacion del agua subterranea” y en la pagina 91 sefialé como medida de prevencion y control del
Subprograma de Manejo Sustentable del Agua y Conservacidn de la Calidad del Agua que "Todos los edificios estaran elevados de 50 cm a 80 ¢m del

nivel del terreno natural {dependiendo de la Topografia) quedando un espacio entre el nivel del terreno y los edificios. Este tipo de cimentacicn
permitird la infiltracion det gua al acuifero”.

La promovente de igual manera presenté el planc “SECCIONES GENERALES", clave PM-05 en el cual se observa una cimentacién a base de pilotes con

edificaciones elevadas a 1 m del terreno natural en la seccién B {Torre A, Torre B), y seccién C (Torre A, Edificio de amenidades) y una cimentacién mixta
en la seccion A {Torre A, Torre B y torre C).

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C,P. 77039, Quintana Roo, México,
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OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19 04093

CRITERIO ECOLOGICO [ PROMOVENTE (MIA-P})

o o ey g o

Tipo de plano PLAN MAESTRO, contenido SECCIONES GENERALES, clave PM-05 {Informacion adicional), donde se observan las edificaciones elevadas
del nivel del terreno natural con una cimentacién mixta en la seccién A, cimentacion piloteada en las secciones By C

iciones adicionale: forme los términos del presente oficio de tal

en base a lo siguiente:

rati nsider.
iones del pro;

En este contexto g

i no establec
ner. todas las edific i iS i

nun i i a

a) En el documento denominado “"ESTUDIO GEOTECNICO PRELIMINAR PROYECTO PUNTA SUR- EDIFICIO RESIDENCIAL" se identifico una

caverna en el sondeo nimetro 6, cuya ubicacidn se resalta en la siguiente imagen:
.

Ubicacién de los sondeos de avance controlado realizados en el predio (Estudio de Mecanica de suelos, Informacion
Adicional). En circulo se resalta el sitio donde se identificé una caverna a una profundidad de 6 m
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CRITERIO ECOLOGICO ]
Los humedales presentes en el predio identificados por la promovente son los siguientes:

i} Manglar con Conocarpus erectus (AP).
ii) Manglar secundario con Conocarpus erectus {AP).
iii) Bajo con Bravaisia tubiflora (julub) (AP].

. Humedales
Presente en el Area del
proyecto (AP}

De acuerdo a la caracterizacion realizada en el predio se reporta una superficie de 3,582.59 m? de Manglar Conocarpus erectus ubicada en la
porcioén norte del area de estudio, la cual se encuentra dominada por esta especie, presentando el sustrato caracteristicas anegadizas {p 59,
MIA-P), con las siguientes caracteristicas:

c)

. “Los elementos de manglar manifiestan caracteristicas arborescentes y con alturas de hasta 6 m. Actualmente y debido a que en la zona no se ha
presentado la temporada liuviosa del afio, el suelo se encuentra secoy solo hacia las partes mds bajas se manifiesta un espejo de agua de apenas unos
centimetros de espesor. Es por ello que ka vegetacion refleja una apariencia deshidrotada y con relativo escaso follaje. Ante esta situacicn, se debe
considerar que la humedad e ctor que i de manerga directa rollo de la comunidad.

Otra de las caracteristicas importantes de este ecosistemo, es la presencia de elementos de mangle caidos y con tallos retorcidos, mismos que presentan
rebrotes de consistencia lefiosa, situacion que refiere la afectacion por vientos de tipo huracanado y que para la region estdn representados por la
manifestacion de huracan Wilma (2005) y otros historicos como Gitberto (1988). No obstante, dada lo naturaleza de los rebrotes, se debe referir que los
efectos negativos de estos fenémenos ya han sido asimilados por la comunidad. De manera adicional, se cita que la zona de manglar se encuentra
rodeada por una franja cubierta por Bravaisia tubiflora (julub), la cual incluye individuos de T cm en diémetro y hasta 2 m de altura.

S0, por lo que.per, dados durante [a te da Huviosa del aifo, siendo ésta la principal
ar” (Resaitado por parte de esta Secretaria).

e tipo cen
los elementos de

los en estd zo,
agua que

Loss
ontribucié

Se reporta una superficie de 487.77 m? de Manglar secundario con Conocarpus erectus {mangle botoncillo) ubicada en el extremo sureste
del predio, intercalada con vegetacion secundaria de duna costera. Este tipo de manglar se encuentra cubierto por 2 especies de
caracteristicas arbdreas como son Conocarpus erectus (mangle botoncillo) y Leucaena leucocephala (waxim). Adicionalmente, se cita que
esta zona se ubica dentro de un espacio que aparentemente no estd sujeto a procesos de inundacion (resultado de los rellenos realizados en
la zona) y que se ubica entre 1y 2 msnm.

d)

Se registra una superficie de 5,239,37 m? caracterizado como Bajo inundable con Bravaisia con la siguiente descripcion: “corresponde a una
amplia depresion del terreno, por lo que se ubica entre los 0y 2 msnm, razén por Ia cual se comporta como una comunidad sujeta a
periodos intermitentes de inundacién. En este caso, la porcion topogrdficamente mds baja se encuentra desprovista de vegetacion ya
que puede permanecer inundada mucho mds alld de la temporada lluviosa del afio. De esta manera, la vegetacion dominante corresponde
con numeros individuos de Bravaisia tubiffora (julub), la cual.conforma un solo estrato herbdceo, mismo que alcanza entre 1y 2 m de altura.
En el sitio se observa la presencia de otras especies propias de las zonas anegadizas y de caracteristicas dispersas cormo Rhabdadenia
biffora, Spartina spartinae (pasto aguja), Sporobolus virginicus, Solanum donianum. Ademdads de algunos arbustos de baja talia como
Erythroxylum confusum, Metopiurm brownei {chechem) y Conocarpus erectus {mangle botoncillo}".

e)

Dadas las caracteristicas el sitio, se tiene que las asociaciones vegetales caracterizadas como Manglar Conocarpus erectus y Bajo inundable, son
ecosisternas que tiene una funcion hidrologica en el sistema ambiental ya que contribuyen al mantenimiento de las fuentes de agua; mantenimiento y
mejoramiento de ia calidad del agua, control de inundaciones entre otros, sefalando la promovente que “la humedad es un factor gue influye de
manerq directq en el desarrolio de la comunidad’, siendo la lluvia “Ig principal contribucién de agua que da vida g los elementos de manglar”.

En este contexto, Jas obra
3. base de pilotes permitird

EI9. Se promovera la instalacién de sanitarios secos composteros que eviten la
contaminacién del suelo y subsuelo y Ia proliferacién de fauna nociva en las
zonhas suburbanas y rurales.

construccion lo contratacién de sanitarios portdtiles v o una
empresa autorizada para el manejo y disposicion final de los
residuocs a fin de cumplir con la normatividad ambientat vigente.
El Proyecto construird y operard una planta de tratamiento de I
aguds residuales, una vez tratadas las aguas sean reutilizadas
cumpliendo con la normatividad ambiental vigente.

E112. Los desarrollos turisticos y los asentamientos humanos deberan contar
con un sistema integral de minimizacién, tratamiento y disposicién final de las
aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad de la Ley de Aguas
Nacionales, su Reglamento y demas normatividad aplicable vigente.

El Proyecto construird y operard una planta de tratamiento de
aguas residuales, una vez tratadas las aguas sean reutilizadas
cumpliendo con la normatividad ambiental vigente.

Eil4. Debera estar separada la canalizacién del drenaje pluvial y sanitario en el
disefio de calles y avenidas, ademds de considerar el flujo y colecta de aguas
pluviales.

El Proyecto contempla lao separacién del drenaje pluvial y
sanitario. Se utilizaran tecnologias para el aprovechamiento del
agua pluvial

ENG. Se promoverd la reutilizacién de las aguas residuales previo cumplimiento
de la normatividad vigente en materia de contaminacién de aguas.

Se utflizaran tecnologias para el aprovechamiento del agua
pluvial, ademds de utilizar sistemas ohorradores de aguo y el
reuso de las aguas residuales tratadas para minimizar et
consumo del agua.
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ENY. Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberan contar con un
sistema que minimice la generacién de lodos y contardn con un programa
operativo que considere la desactivacién y disposicién final de los lodos.

La planto de tratamiento contard con un sistema de
minimizacion de generacion de lodos, para el manejo y
disposicion final de estos se contempla la contratacion de una

empresa qutorizada.
ENS. Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de jardines y/o campos de

Las aguas tratadas se utilizardn para el riego de los dreas verdes.
golf. El sistema de riego deberd estar articulado a los sistemas de tratamiento

de aguas residuales.

EI20. No se permitira la disposicion final de aguas tratadas en el Manglar. No se vincula.
MAE14: Complementario a los sistemas de abastecimiento de agua potable, en

todas las construcciones se deberd contar con infraestructura para la | agua delluvio.
captaciéon de agua de Huvia.

El Proyecto contempla infraestructura pora la captacion def

Analisis: A través del oficio 04/SGAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019; esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional con respecto al

sisterna de tratamiento de aguas residuales propuesto, derivado de lo cual se tiene lo siguiente:
+ El proyecto no contempla el usc de sanitarios secos compuosteros, ni se ubica en una zona suburbana y rural; el sitio se enc.u‘entra. regulado
por el centro de poblacion legalmente constituido de Akumal (EN9). Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se instalaran

sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores (p 12, Capitulo 1V}, cuyd mantenimiento y limpieza estara a cargo de una empresa
quien le dara disposicion final adecuada a los residuos.

Durante |a etapa operativa del proyecto se contemnpia la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales en una superficie
de 154.38 m? (E112) cuyo desplante se observa a continuacion:

gy

. P _—

nado PLANTA DE TRATAMIENTO, clave PTARO]! {Anexo 8, 1A)

N

Plano Arquitecténico denomi

De acuerdo con lo sefialado por la promovente en la informacion adicional présentada, la Planta de tratamiento (PTAR) (Anexo 8, 14), el
flujo total de agua potable utilizada es de 164.8 m¥dia, proponiendo dos lineas de tratamiento cada una de 824 m?/dia, conforme la
siguiente tabla de consumo:

# Hab/unidad Dotacion Aportacion Fiujo a tratar
; {L/dia)
Departamentos 126 6 250 200 151,200
Edificio de uso 17 4 250 200 600
vacacional

i

%
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CRITERIO ECOLOGICO I PROMOVENTE (MIA-P)
El sistema incluye: :

. pretratamiento, Cribado para remover solidos no biodegradables, . ]
- Desnitrificacién, Nitrifcaclén, Remueve nutrientes como el nitrégeno, llevando a cabo la desnitrificacion, en ausencia de oxigeno los nitratos se reducen por

bacterias heterotrofas a nitrégeno molecular. Mediante un agitador mecénico, el agua se rnantiene en constante movimiento, evitando malos olores. Los
fmicroorganismos aerobios en suspension llevan a cabo la degradacién de la materia orgénica en presencia de oxigeno disuelto, el cual se inyecta con un
soplador de aire,

- Ser::arador USBF. La separacion del agua wratada del lodo activado se hace a través de un separador en forma de cono en el que se forma un lecho de lodos.

- Tangue de retencidn de lodo y manejo de lodos. Los todos praducidos se-envian al digestor de lodos. El tanque se encuentra aireado para evitar los olores,
reducir el volumen y llevar a cabo el proceso hasta Ia fase enddgena, de esta manera los lodos cumpliran con la NOM-004-SEMARNAT-2002 {EN7).

- Tratamiento terciario. Se construirdn 2 cuerpos de agua {humedales) los cuales ocuparan una superficie de 49138 m?y una profundidad entre los 1.5my 2.0
ra de profundidad, tendran una capacidad de tratamiento de 737.07 m?, una déescarga maxima proyectada de la PTAR de 164.8 m¥/dia y un periodo de
retencion de 4.5 dias. Los humedales artificiales seran revestidos con un liner de 1.5 mm para garantizar su impermeabilizacion. Previo a su descarga en el
humedal el agua tratada pasa por un sistema de filtrado sencillo. Etagua tratada se envia a una cisterna de almacenarniento para su redso en actividades de
riego (E16, ENS).

- Ve?pl(ano ;'IPO DE PLANO INS SANITARIA, CONTENIDO PLANTA DE TRATAMIENTO, CLAVE PTAROI, MARZO 2019 y diagrama de flujo (Memoria Técnica, 1A}

No se omite sefalar que la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en su articulo 123 establece que todas las
descargas en las redes colectoras, ros, acuiferos, cuencas, Cauces, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua vy los
derrammes de aguas residuales en los suelos o su infiltracion en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas gue para tal
efecto se expidan. y en su caso, las condiciones particulares de descarga que deterrmine la Secretaria o las autoridades locales.
Correspondera a quien genere dichas descargas, realizar el tratamiento previo requerido.

La Norma Oficial aplicable corresponde a la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdaximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de enero de 1997,
toda vez que si bien no pretenden emitir las aguas residuales tratadas a un cuerpo de agua, si pretende verter dichas aguas al suelo en
actividades de riego, siendo que la norma en cita sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales de agua,
presas, cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asf como los terrenos en donde se infiltran o
in i1 guas cuand 3 A ¥

feros.

RCLal o Nna

Por otro lado es preciso sefalar que el 05 de enero de 2018, se publico en el Diario Oficial de la Federacion el PROYECTO de Modificacion
de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdaximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales para quedar como proyecto de modificacion de la Norma Oficial
Mexicana PROY-NOM-001-SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién, el cual sefala ensu ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que: "Hasta en tanto
entren en vigor fos parametros y limites permisibles a que se refiere el articulo Segundo Transitorio, las descargas de aguas residuales
seguirdn sujetandose a Jos numerales 4.1, 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-00I-SEMARNAT-1996, Que
establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales,
publicada en el Diario Oficial de ta Federacion el 06 de enero de1997 y su aclaracion publicada en el mismo medio de difusién oficial del

30 de abril de 1997".
Dentro de este contexto se tiene que el proyecto cuenta con un Programa.de Monitoreo de la calidad del efluente considerando los

parametros: coliformes fecales, materia flotante, demanda bioquimica de oxigeno, sdlidos suspendidos totales, grasas y aceites, huevos de
helminto, metales pesados y cianuros, siendo que la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios af publico publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 21 de septiembre de 1998, es obligatoria para las entidades publicas que reusen las aguas tratadas en servicios al publico,
el programa de monitoreo deberd considerar los limites maximos permisibles marcados en la norma oficial mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1996 en términos del cuerpo receptor o en su caso, conforme las condiciones particulares de descarga senalada por la
autoridad competente.

Q@QL'V (4€
manera gue las activi
aguas resi

Se resalta que la presente autorizacion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del
REIA; sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion Publica
Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de |a Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento.

El proyecto contgmpla tegnologias para el aprovechamiento del agua pluvial, no obstante no considera su canalizacion hacia el mar, parte
de las aguas g!uwales seran colectadas y utilizadas para el riego de jardines y/o mantenimiento, el resto se infiltrara de manera natural en
el terreno. El sistema estara separado del sisterna sanitario (Ell4, MAE14).

ga promovente manifesto que: "La generacion de oguas residuales provenientes de los servicios serd tratadas y reusadas en ef riego de
areas verdes del proyecto._ No se contempla fa disposicion del agug tratada sobre lg vegetacion de manglar” (Informacion adicional). £l
proyecto contempila el reuso de las aguas residuales en las areas ajardinadas y para actividades de mantenimiento y pretende contar con
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dos humedales artificiales como tratamiento terciario el cual estara impermeabilizado; por lo que no se emitiran aguas residuales al manglar

(E1-20).

EIS3: Los caminos ya existentes sobre humedales deberan adecuarse con
obras, preferentemente puentes, que garanticen los flujos hidrodindmicos y
el libre transito de fauna, tanto acuitica como terrestre.

El Proyecto contempla la conservocién del manglar que se
encuentra al interior del Area del Proyecto ademds se (sic)

FF26: Se prohibe el uso de explosivos, dragados y construcciones cercanas a
arrecifes y manglares.

No aplica ya que el Proyecto no contempla el uso de explosivos, ni
realizar dragados © construcciones cercanas a arrecifes. Ef
manglar que se localiza en el Area del Proyecto seré conservado
en su totalidad,

MAE3L Las obras autorizadas sobre manglares deberan garantizar el flujo y
refiujo superficial del agua a través de un estudio gechidrolégico.

Todos los edificios contemplados en el Proyecto, estardn elevados
de 50 cm a 80 cm del nivel del terreno natural (dependiendo de lo
topogrofia) quedando un espacio entre el nivel del terreno y los
edificios.

Ademds el Proyecto construirg obras sobre la vialidad existente
para reconectar el flujo hidrolégico.

MAE4S: Ef aprovechamiento, tala y retleno del manglar en ningun caso debera
de exceder el 10% de la cobertura incluida en el predio y deber# realizarse de
tal forma que no se afecte la continuidad y calidad de los procesos
hidrodindmicos y dindmica poblacional de las especies de manglar, asf mismo
deberd garantizarse la permanencia del 90% de manglar restante. La porcién
a d:fmontar no debera rebasar el porcentaje de despalme permitide para el
predio. . .

El Proyecto contempla la conservacion del manglar, se hord una
poda controlada de algunos organismos ubjcados ol sur para la
construccion de un puente peatonal sobre pilotes que dara
acceso del Area del Proyecto hacia la playa.

.MAEIZ: La utilizacion de los humedales estard sujeta a la autorizacion ‘de
|mpaf:to ambiental que garantice el mantenimientdo de los procesos
gechidrolégicos, calidad de agua, flujo de nutrientes diversidad biolégica.

£l Proyecto contempla la conservacion del manglar ubicado en el
Areg del ‘Proyecto, no se contempla ningun tipo de
aprovechamiento. Solo se contempla la construccion de un
puente peatonal con pilotes.

MAE30: En zonas inundables no se permite la alteracion de los drenajes
naturales principales.

MAE32: Se prohibe la obstruccion y modificacion de escurrimientos piuviales.

Todos los edificios contemplados en el Proyecto, estaran elevados
de 50 ¢m a 80 ¢m del nivel del terreno natural (dependiendo de la
topografia) quedando un espacio entre el nivel del terreno y los
edificios. ,
Ademds el Proyecto construird obras sobre la vialidad existente
pard reconectarel flujo hidroldgico.

MAE 17 Se debera mantener o en su caso restaurar la vegetaciéon de la zona
federal y cuerpos de agua.

No aplica ya que el Proyecto no se ubica en la zona federal, al
interior del Areda del Proyecto no se registran cuerpos de agud.

MAE 18 Se debera mantener o en su caso restaurar la vegetacion de la zona
perimetral a los cuerpos de agua.

No aplica ya que en el Area del Proyecto no existen cuerpos de
agua.

MAE47: Ei aprovechamiento de los cuerpos de agua se debera justificar con
estudios geohidrolégicos aprobados por la Comisién Nacional del Agua.

No aplica ya que el Proyecto no contempia el aprovechamiento
de cuerpos de agua.

MAE24: No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas,
cenotes y cavernas.

MAE26: Se prohibe el desmonte, despalme o modificaciones a la topografia en
un radio de 50 m alrededor de los cenotes, dolinas y/o cavernas.

MAE27: La utilizacién de cavernas y cenotes estaran sujeta a una evaluacion
de impacto ambiental y estudios ecolégicos que permitan generar medidas
que garanticen el mantenimiento de la biodiversidad; promoviendo ademas
la autorizacién para su uso ante la Comision Nacional del Agua,

No aplica ya que en el Area del Proyecto no se registran dolinas,
cenotesy caverncs.

Analisis: En la pagina 1 de la MIA-P se indica que el proyecto contemplaba un puente de madera piloteado de 50 m de longitud por 1.7 m de ancho
aproximadamente sobre la vegetacién de manglar ubicada al suroeste del predio manifestando lo siguiente: “E/l Proyecto contempla fa conservacion
del manglar, se hard uno poda controlady de algunos organismos ubicados al sur pora la construccién de un puente peatonal sobre pilotes que
dard acceso del Area del Proyecto hacia ia playa” {p 28, MIA-P)(Resaltado por parte de esta Secretaria). Dado lo anterior y la presencia de zonas
inundables en el predio; a través del oficio 04/SGAJOI25/19 de fecha 18 de enero de 2019, esa Unidad Administrativa solicitd informacion adicionat

derivado de lo cual se tienen las siguientes observaciones:

o Elcriterio MAE 31y MAE 45 permiten el aprovechamiento, tala y relleno de manglar; no obstante el 0 de febrero de 2007 se publicé en ef Diario
Oficial de la Federacion el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60TER y se adiciona un segundo paorrafo af articulo 99; todos ellos de ia
Ley General de vida Silvestre en cual sefiala en su Articulo Primero lo siguiente:

“Articulo Primero.- Se adiciona un orticulo 60TER a la Ley General de Vida Silvestre, para quedar como sigue:

Articulo 60 TER.- Quedd

hidca _ia rem

idad_del flujo

rologico del manglar; del eco: I $U ZO u :] uy cd ucti 'a 1 de la cg acldud atural del ecosistema
bien de las_interacciones entre el

s zonas de anidoacion, reproduccis
ariti entey los

ra_los provectos turisticos; de
manglar, los rios, g, la zo;

Se exceptuardn de lo prohibicion o que se refiere el pdrrafo anterior las obras o octividodes que tengon por objfeto proteger,
restaurar, investigar o conservar los dreas de maonglar...” (Résaltado por parte de esta Secretaria).

rales, o gue provoq\

tacion y o .
2] los caract

o, ol

ca ervicios ecoldgicos.
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La promovente declaré que se-requiere una poda controlada de manglar parala construccién de un puente piloteado sobre manglar; lo cual
se encuentra prohibido con fundamento en et articulo 60TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS). En consecuencia y en respuesta la
informacién adicional solicitada la promovente manifestd que: “Se hace la aclaracion que NO se llevarg g cabo la construccion del puente
peatonal sobre el ecosistema del manglar: por lo que, no se verd afectado dicho ecosistema y en consecuencia no se interrumpirg el aporte
hidrolégico del manglar. Tal y como se manifesté desde la MIA originaria, existe-en el predio una superficie desprovista de vegetacién en el
lindero sur del predio colindante con el Hotel Oasis la cual se utilizara para que los propietarios puedan acceder al darea de playa. Solo se
pretende la colocacion de un andador de madera de lo region sobrepuesto a nivel de suelo el cual no tendrd mayor infraestructura y solo

servird como referencia de paso por el drea...” (Subrayado de la Secretaria).

bre vegeta glar, con la finalidad de no afectar el

suen : ' {e
cie total como area de conservacion, preservando el manglar

Es asi que ja nte g aliza 1
manglar existente e interferir con su desarrollo natural, m
como comunidad vegetal.

anteniendo la superfi
Por otro lado, si bien la promovente manifestd en la informacion adicional presentada que: “En la zona norte se desplontardn tres edificios de
departamentos de 18 unidades cada uno dejando liberada la zoha de manglar en el extremo superior del predio” (p 2, 1LA) y “El proyecto
contempla fa conservacion del manglar que se encuentra en la parte norte del predio, garantizando que los flujos hidrodindmicos y el libre
transito de fauna, tanto acudtica comoterrestre” (P52, LA}, enla Figura Vi1 presentada en la MIA-P (p19, Capitulo V1), se observa que de manera
parcial uno de los senderos peatonales de sascab incide en la superficie caracterizada como Manglar Conocarpus erectus ubicada al norte del
predio, tal y como se observa en la siguiente imagen:

HE Manghar Con CORmps Lites
S8 gl sacendaio oo G ety
R seotoren cost ot Mt sty

VNS Gebvia Daja pivnniionha con Thedle cxlals
I e st 25 o v Sl 2
[y ?':‘t“f,‘ EITE e T R T
BB Sa1e it Savivsie ke

M Vepetadon secundavia

Desplante del proyecto sobre el plano de vegetacién (Figura VL1, MIA-P). Al norte se observa que un
andador de manglar incide de manera parcial sobre la vegetacion de Manglar Conocarpus erectus
{Circuio)

En la Informacidn Adicional presentada la promovente declaré que llevara a cabo actividades de limpieza y monitoreo en la zona de manglar
con la finalidad de garantizar su permanencia y conservacion (p 56}; sefialando ademas que: “el proyecto construirg obras sobre la vialidad
existente para reconectar el fiujo hidroldgico”, en cumplimiento al criterio ecolégico EIS3 del POET que establece que: Los caminos ya
existentes sobre humedales deberdn adecuarse con obras, preferentemente puentes, que garanticen los flujos hidrodinamicos y el libre
trdnsito de fauna, tanto gcudtica como terrestre”, Por lo anterior, esta Unidad Administrativa establece medidas adicionales en los términos
del presente oficio de tal manera gue se indique la ubicacion de |as-acciones de restauracidn a llevar cabo en la vialidad existente que garantice
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ios flujos hidrodinamicos y el libre transito de la fauna (CONDICIONANTE 6), esto Ultimo en atencidn a la especificacion 4.43 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 (tal y como se analiza mas adelante}.

« Porotrolado, de acuerdo a la caracterizacion realizada en el predio se identific al suroeste del predio un bajo inundable cubierto mayormente
por Bravaisia tubifiora (julub); cuyas caracteristicas se describen a continuacion (Ver p 62, MIA-P):

*.. estu franja de vegetacion fue ubicada hacia el extremo suroeste del drea del proyécto lo que corresponde con la coordenada X = 466,166, Y = 2253127,

Lo cual corresponde con una amplia depresién del terreno, por lo que se ublca entre los O v 2 msnim, razén por la cugl se comporta como ung
comuni termitentes de inu idn. £n este caso, la porcion topogrdficamente mds baja se encuentra desprovista de vegetacion

ya que puede permanecer Inundada mucho mds alld de la temporada lluviosa del afio. De esta manera, la vegetacion dominante corresponde con
numeros individuos de Brovaisia tubiflora [julub), la cual conforma un solo estrato herbdceo, mismo que alcanza entre 1y 2 m de alturo. En el sitio se
observa la presencia de otras especies propias de los zonds anegadizas y de caracteristicas dispersos como Rhabdadenia biflora, Spartina spartinae
(pasto aguje), Sporobolus virginicus, Solanum donianum. Ademds de algunos arbustos de boja talla como Erythroxylum confusum, Metopium brownei
{chechemn} y Conocarpus erectus {mangle botone :

Fotografia IV.23. Vista de una de las zonas bajas desprovistas de vegetocion
De cualquier manera se tiene la distribucion de:

. Bravaisia tubiflord (julub), consideroda la especie de mayor cobertura en el sitio, la cual se caracteriza por presentar hasta 30 inc{/mz, con tallos de 1
cm de didmetro y alturas de hasta 2 m. Asimismo, la exuberancia del julub impide la distribucidn de un mayor numero de especies en la zona...

Fotografia IV.25. Presencia de individuos de hasta 2 m de altura caracterizan en la depresion
cubierta por Bravajsia tubiflord (Julub}
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Fotografia V. 26. hacia la parte mds baja de la depresién con Bravadisia tubifiora (julub) se pueden presentar
dreas cenagosas y en el borde individuos reaimente dispersos de Conocarpus erectus.

. Sparting spartinae {pasto aguja), es una especie de crecimiento amacollado de hasto 1 de diametro y 1.5 m de aituras. Se observaros solamente
olgunos macollos dispersos.

. Erythroxylum confusum, Metopium brownei {chechem), se presentan como individuos mds o menos aislados

Por otra parte, el sustrato en esta zona corresponde a suelos de tipo gleysol con mcrustacrones de LttosoI—Rendzmas correspondfentes a suelos profundOS.
del g

En el predio se tiene una depresién del terrenc con una superficie de 5,239.37.m?, de acuerdo a lo sefalado por la promovente esta franja de
vegetacion se ubica en el extremo suroeste del drea del proyecto, correspondiente a la coordenada X=466,166, Y=2253127. La distribucidn de esta
asociacion vegetal se observa en las siguientes imagenes:

YK Rramger 00 CORCRIAY SRS
P Wi sr i Con €t
0% Mt cvabers Ko e SR
Sevon S48 peosreitiie san Mheaiss NS
Y e oA B0 on s ot 18 St s
i £ s s i B

izquierda. Ubicacion de fa Asociacion vegetal denommada Bajo mundable con Bravaisia tubiflora (julub) con una superficie de
5,239.37 m? {en color magenta} y desplante de obras conforme Figura Vi.}, MIA-P. Derecha. Desplante de obras conforme la
actualizacion del proyecto donde se elimina el puente sobre manglar al sur del predio, identificando el despiante detl Edificio de uso
vacacional 17 unidades de alojamiento); Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento (A); Edificio de amenidades exteriores zona sur,
Senderos, dreas ajardinadas y caseta de acceso sobre la vegetacién caracterizada como Bajo inundable con Bravaisia tubiflora (julub).
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En este contexto, esta Unidad Administrativa con objeto de garantizar que en las zonas inundables no se alteran los drenajes naturales y/o se
obstruye y modifican los escurrimientos pluviales solicité informacion adicional a través del oficio 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019,
en términos de lo siguiente:

movin S & s E ‘ s as of 2
{ agqua subterrdne: ¢ medaly el mar, Qu: to no se glteran los drengjes natur; i se obstr ifican I rrimiento:
tuvigles. terior conforme ka car izacion vegetal reqlizada en el predio.

En atencién a lo anterior, la promovente presenté el documento denominado “DICTAMEN TECNICO SOBRE LAS CONDICIONES
GEOHIDROLOGICAS E HIDROLOGICAS DEL PREDIO PUNTA SUR, AKUMAL, TULUM, QUINTANA ROO" en el cual se sefiala o siguiente:

- En el estudio se indica que el objetivo es: “Determinar lo distribucién de los diferentes estratos que constituyen el subsuelo de fa zona de estudio, los
coracteristicas del acuifero y su comportamiento, asl como realizar el andlisis de las condiciones especfficas de las Hluvios y tormentas, asi como a los
movimientos del agua superficiol que se generan por dichos lluvias”. -

.

“La zona de estudio se encuentra dentro de la subprovincia Llonuras con Dolinos y ocupa las porciones norte y oriente del estado de Quintana Roo; es
una planicie formada por una losa calcdrea con ligera pendiente hacia el oriente, alturo medio de 2 @ 10 m.s.n.m. con disminucion de la misma hacia la
costa y relieve ondulodo con crestas y depresiones. Se distingue por su topografia cdrstica con pequerias oquedades y grandes depresiones conocidas
localmente como cenotes en fos que ofiora el manto fredtico.. Desde el punto de vista fisiogrdfico la zona de estudio se caracteriza por contener cuatro
zonas: edrstico, transicion, lagunar y duna de areno... La Peninsula de Yucatdn ha sido dividida en cuatro provincias geomdrficas: 1} Zona Costero; 2}
Planicie interior; 3) Cerros y Volles y 4} Cuencos Escalonadas... Lo Laguna de Bacalar, los bioques escalonados entre Soh Laguna y el norte de Belice, y la
costa accidentadl de la Bahia de Cozumel, tienen también la misma orientacion de esta follo.. La Zona Costera se subdivide en Playas, Area de Mareas y
Costera del Caribe {L. Veldzquez, 1986).. En el drea de estudio se observa un desarroljo cdrstico juvenil, representado por pequenas oquedades y dolinas,
aungue en sus alrededores eston presentes varios cenotes como el de Chemuyil, Gran Cenote, Cenote Haymil... La Peninsula de Yucatdn ha tenido uno
evolucién geoldgica complejo y ha jugodo un papel importante en el origen del Golfo de México y.en el desarrollo de la geologia del Caribe... Lo zona de
estudio geoldgicamente estd constituida por rocas del Mioteno - Plioceno (Terciario) y el Holoceno - pleistoceno (Cuaternario)... La zona de estudio estd
constituide por los estratos de la formacion F. Carrillo Puerto del Mioceno Plioceno (Butterlin y Bonet, 1960), que contiene calizas arciflosas y coquinas de
colores amarillo, rajo y blanco, compaoctos,. :

£n un drea colindante a I zona de estudio mediante un recorrido se observaron diferentes afloramientos de rocas y asf se establecieron las siguientes
caracterfsticos.

MOIL- En los terrenos colindantes con la porcion poniente del poligono de la zona de estudio, se observd una topografia Iigeram_ente gfyduloda con
elevaciones per encima del terreno de unos 2.50 m, con calizas alteradas blanco a crema que presentan numerosas oquedades de disolucion. El suelo es
color rojizo y estd cubierto por material orgdnico vegetal...

MO6y MO7.- Existen colizas mds o menos compactas y ligeramente olteradas, color blanco v pequeiias dolinas de mds o menos 1.00 m de profundidad,
formadas por intemperismo, fracturamiento y dilucién...

MO8y MO9.- En el primer punto se observd una doling de las mismas proporciones a, la antes mencionado y en el segundo una topografia ondulada, con
caliza alterada blanca y suelo rojizo..

Con o anterior se establece que en la zona de estudio, existe una morfologia tipicamente cdrsticad ituida por pequefias depresiones redondeadas
que van desde simples oquedades, Ideros y fisuras o pequefias dolinas, en rocas de ka Formacion Carrillo Puerto, rnanifiestas como calizas alteradas
o margas, color blanco a crema, con olgunos restos arrecifales y oquedades de disolucion, que varfan entre 10 y 30 cm a 1.00 m de diagmetro, con
profundidodes de 50 cm a 1.00 m, formando montfculos de 2.50 m sobre el nivel del terreno...

Con lo informacién obtenido en las observaciones de campo durante la prospecciénigeoldgica y fisiogréfica, se determinaron los emplazamientos mds
factibles para la perforacién de pozos de aprovechami de ag bterréneas y de rechazo, logrando determinar el corte litoldgico durante la
exploracién del poze No, 1 de aprovechamiento, hasta la profundidod de 18.00 m, mismo que se perford con mdquina de percusién Bucyrus Erie, con un
didmetro de 127, hasta lo profundidad de 30.00 m.

£n este pozo se determind la variacién vertical de lo conductividad eléctrica en el acuffero y se llevé a efecto un registro eléctrico. Desde el inicio de la
exploracicn se realizé un registro de todo lo sucedido durante la perforacicn, con objeto de poder detectar cavidades o discontinuidades en el subsuelo.
Durante la exploracion se obtuvieron muestros de los materiales atravesados a cada metro de profundidad y fueron dispuestas en bolsas de polietileno (%
Kg} debidomente etiquetadas para su traslado e interpretacion litolégica.. Se incluye el corte litoisgico de la perforacién exploratoria del pozo de
aprovechamiento No. 1, localizado sobre la porcién ponl del médulo de mantenimlente... El corte muestra materioles de mediana a bajo
permeabilidad en los primeros 4.00 m y de ahi en adelonte esta son de mediana o qita permeabilidad, lo cual coincide con la curva de resistividad del
registro eléctrico. El registro eléctrico proporciona valores de porosidad de los estratos y define el espesor de coda uno de ellos. Se miden las resistividades
en todas sus formas y el potencial espontdneo. El registro corrobora las zonas de mayor o menor porosidad y las relaciona con las muestras de roca
obtenidas durante la perforacion exploratorid... ;

A fin de correlacionar las caracteristicas litolégicos del pozo anterior, con fa informacion existente, se obtuvieron las columnas de los pozos Akumaily 2
pozos ubicados a unos 12 Km ol norte de la zona de estudio...

Con lo anterior, se establece que los estratos de ambos pozos, san correlaclonables con el pozo No. 1 del Hotel Bahia Principe, con predominancia de
rocas calizas alteradas blanco o crema de textura arcillosa o arenose. La zona de estudio estd constituida por rocs de lo formacion Felipe Carrillo Puerto
del Mioceno Plioceno, con calizas, coquinas y calizas arcillosas; asf cormo por moteriales del Cuaternario con suelos residuales, orcillosos y calichosos en el
interior, en tanto que en la costa depdsitos de pantono, coquinasy arenas de litorol..

Pora explicar esta doble direccion, Bonet y Butterlin {1963} establecieron que lo primero orientacion que aparece en las series eocénicas y parece unir a
Yucotdn a las Grandes Antillas estario ligado o lo orogénesis del Eoceno Superior que ha afectado de manera considerable las islas antillanas (Bonet,

1956). Esta orogénesis fue sin duda mucho menos intenso en Yucatdn y debic haber representado lo zona terminal de su accion. en donde debid producir
un gbormbemiento que fue lo bastante fuerte como para impedir Ia invasion de la regicn central de Jo Peninsula, por el mar, en el Qligoceno y en el Mioceno
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Inferior y Medio. La segunda orientacion, que se manifiesta claramente en la topografia del estado de Campeche y el oeste de Yucatdn, estd ligada o
deformaciones relativamente recientes; probablemente en relacion con la orogénesis Mio-Pliocénica, que afects también las regiones mds occidentales de
Meéxico y las Antillas. Un estudio realizado en estd regién por EXYCO en 1989 definié dos sistemas de estructuras.. El movimiento del agua subterrdnea en
la region que comprende a la zong de estudio, se realiza en direcciones rectangulares preferentes, al parecer siguiendo el patrén estructural dominante.
Es decir, a partir de las jocalidades de El Tintal y Nuevo Xcan ¢on mayor alturd piezométrica, se siguen dos trayectorias; una principal hacia el NE-SO que
controla inicialmente el flujo hacia Cobd, con la pesibilidad de que éxista otro hacia el N def drea, que luego se conjuga con la direccion NO-SE hasta la
costa. La segunda inicialmente presenta un flyjo hacia Agua Azul y Nuevo-Xcdn, después se intercepta con el otro fracturamiento, interactuando en
pequerias longitudes con algunas variaciones en su trayectoria, hasta finalizar en la linea costera. Asi se determina un flujo principal aparente desde la
20na El Tintal-Nuevo Xean hacia el éreo de Tres Reyes-Cobd con orlentacion NE-SO y un cambio de la direccién principal alcanzando el drea de mayer
fracturamiento en los olrededores de Punta Laguna y otro prdcticamente transversal {NO-SE) a gste, por el cual llego a la costa, mostrando una
concentracion de flujos hacia el drea de Xel-Her...

En general, el poco espesor de suelo que cubre a las calizas; asociado con una permeabilidad extremadamente alta de fa roca, permite una inmediata
infiltracion durante y después de la fluvia. La transmisividad de las calizas extrernadomente alta permite un rdpido movimiento lateral del agua
subterrénea y genera un lente de agua "dulce” que descansa sobre cuerpos de agua salinasy a profundidad la salinidad del agua es similar a la ocednica.
De tal forma que la columna de agua fredtica se divide en tres cuerpos:

1. Caracterizado por su menor salinidad, en las porciones internas alejodas de lo costa, esagua dulce resultado de la infiltracion del agua
de Huvia, hacia las porciones costerds se encuentra agua salobre diluida.

2. Bajo el lente de agua “dulce” 0 de menor salinidad, se tiene un cuerpo de agua salobre denominado haloclina con salinidades entre
5% y 95%.

3. A profundidad se tienen aguas saladas marings...

Asi, af ubicarse la zona de estudio del presente en la porcién costera de Tulum, prevalece una franja de agua diluida de algunos kilémetros de amplitud
y por donde el agua subterrdnea fluye con velacidades altas {metros por minuto} a través de fracturas ampliadas y sistemas de cavidades controladas en
fa cercania de la costa por los variaciones de las maregs....

Estos perfiles se efecutaron en un pozo exploratorio perforado en un predio vecino a la zona de estudio, mismos que alcanzd la profundidad de 30.00
m, perforado con 12" de didmetro. Una vez realizada la perforacién se colocé un ademe de PVC de 8" para evitar el azolvamiento del mismo y poder llevar
a cabo los perfiles de colidad del ogua. El nivel estatico medido.en el pozo No.l es.de 152 m. Esta técnica permite determinar las caracteristicas del agua
subterréneas en toda la profundidad de exploracion y de esa manera obtener el perfil de calidad def agua, este procedimiento se realizé con una sonda
Quanta Hydrolab, con la que se midieron los STD y la conductividad eléctrica. Los resuitados expresados en las graficas muestran un comportamiento de
los soliclos totales disueitos y de la conductividad eléctrica muy semejante, denotando que el agua de este pozo es salobre hasta los 10.24 m de profundidad
y de ahi hasta la profundidad total del pozo es agua saling, Para este resultado se considera agua salada cuando la conductividad eléctrica es mayor de
3,000 -mhos/cm y los STD son mayores a 2,100 ppm. Asimismo, es agua de mar cuando ia conductividad eléctrica es mayor de 49, 000 - mhos/cm y los STD
son moyores a 34, 000 pm...

El objetivo del Estudio Hidroldgico se enfoca al andlisis de las condicicnes especificas de las lluvias y tormentas, asi como a los movimientos del agua
superficial que se generan por dichas lluvias. Todo lo anterior servird para definir la tormenta de disefio para el adecuada dimensionamiento de las obras
de ingenieria hidrdulica necesarias, tales cormo pozos de absorcién o alcantariliado pluvial.

El predio se conforma de dos formas triangulares unidas.en dos vértices. En total el predio abarca 23,816 m2 (2.38 hectdreas) de aproximadamente 400
metros de largo y de ancho oscila de unos 10.00 m (unién de vértices de las formas triangulares) hasta 140.00 m. En forma especifica el predio se ubica a
unos 600 metros de la Corretera Federal 307 y a 100.00 m de la linea costera det Mar Caribe...

En el terreno se observa la presencia de manglar Conocarpus Erectus en los extremos norte y sur del predio, y es de notor que en el Plan Maestro de
Desarrolfo Urbano, para ser responsables con el medio ambiente, se establece que estas zonas de manglar y otras dreas con vegetacion natural seran
respetadas totalmente y no serén empleadas en el futuro uso urbano del suelo...

En la siguiente figura se presenta el Modelo Digital del Terrenc de fa regidn circundante ol predio. En dicha figura se observa la localidad de Akumal y en
las cercanias se ubica el Hotel Bahia Principe...

Se indica que en el caso de la porcién norte del Estade de Quintona Roo no existen corrientes superficiales de tipo permanente, a excepcion de pequenas
“aguadas” y los denominados regionalmente “cenotes™.

Esta zona se caracteriza por la ausencia de corrientes superficiales de agua, debido principalmente a tres factores principales:

« Topografia sensiblemente plang,
» alta permeabilidad de fos materiales dei subsuelo y
« una aita evaporacion tonto potencial comao por el efecto de la vegetacion (evapotranspiracion).

La lluvia generada por el huracdn Wilma registré una precipitacion pluvial de 849 mim, distribuida en 47 horas del 21 al 22 de octubre del 2005 (ver siguiente
Figura). £n tanto que la precipitacion mdxima en 24 h generada por Wilma fue de 504.85 mm y con una intensidad mdxima de 80.76 mm/h. Lo anterior
segun los registros de la Estacion Meteorolégica Automdtica {EMA] de la Reserva Natural de Sian Ka'an, perteneciente a la Comisién National del Agua. En
la estacion meteoroldgica de Playa deil Carrnen se obtuvo una altura.de ldmina de agua de 505.46 mm en 24 horas que es representativa de una lluvia con
un periodo de retorno de 200 -afies; tomando en cuenta lo anterior se observa que la lluvia de 24 horas generada por el hurocdn Wilma es equiparable al
periodo de retorno de 200 arios...

La figura sigyiente muestra las zonas que estuvieron sujetas a inundacion en el trayecto de la carretera federal 307, especificamente en el tramo Tulum-
Akumal. El circulo rojo senala la ubicacion del predio de interés.
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Figura 3.5.1 Zonas Inundables por o del Huracan Wiliia (Fuente: CONAGUA, 2005).

Seguidamente con los resultados del Tiempo de Concentracion de cada drea de aporte de escurrimientos pluvial, y con Jos datos del
Pilan Maestro del Desarrofio inmobiliario, es posible determinar: el coeficiente de escdrrimiento y, mediante la grdfico de Intensidad-Duracio’n-Periogo de
Retorno, los valores de la Intensidad de la lluvia corréspondiente para los periodos de retorno que se consideren convenientes para el dimensionamientos
de las obras de desalojo pluvial.. E1 mismo rubro se menciona en el Reglamento de Construccion para-el Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, acerca
del escurrimiento pluvialy sus “Greds de aportacidn hacio la bateria de pozos de infiltracion”. Es de recaicar que lo anterior dependerd primordiaimente de
la capacidod de absorcidn de los pozos pluviales u obras de alcantariliado pluvial...

Se ha establecido que en condiciones naturales no existe ningun riesgo de contaminocion; sin embargo, la construccidn del complejo inmobiliario deberd
consideror la gjecucién de la infraestructura necesaria pard la extraccién de ag subterrdi y la disposicién de aguas residuales tratadas of
subsuelo, asi como las obras ouxiliares, a fin de evitar riesgos deberdn apegarse a lo establecido en lo NOM-003-CNA-1996 “Requisitos durante fa
construccion de pozos de extraccion de agua para prevenir la contaminacién del acuifero’..

El sitio se caracteriza por presentar un paisaje cdrstico constituido por hoyos, hendiduras, agujerosy cavidades generados por lo disolucion de la roca
calcdrea, con muy poce suelo... En el drea de estudio se observa un desarrollo cdrstico juvenil, representado por pequefias oquedades y dolinas, cunque
en sus olrededores estdn presentes varios cenotes como ei de la CAPA Chemuyil, Chemuyil, Gran Cenote; Cenote Haymil, entre otros...

Los discontinuidades con direccién NE-SO hacia la costa, presentan mayor intensidad y dimension, por lo cuol se establece que en esta direccion fiuye
principaimente el agua subterranea, lo cual se fundomenta en las expresii cdrsti superficiales, yo que asi existen alineaciones de grandes
depresiones, cenotes y cuerpos de agua superficial. En el predio no existe aguo dulce mas bien es una mezclo que tiende a salinizarse conforme se
aproxima ¢ fo costd...

En la Zona de Captacion de Agua Potable de Tulum se determinaron espesores de ggua coh conductividad eléctrica por debajo de los 1,600 0S/cm. con
tirantes que von desde de 3.00 hasta 16.00 m o distancias de ko linea costera de 5y 10 Km; sin embargo, en la zona estudiada nl ef Cenote TAO o el Pozo
Exploratorio ubicados dentro del predio motivo del estudio, se obtuvieron espesores de agua con Cenductividod menor a 1,600 0S/cm; asi como tampoco
en los Cenotes CAPA Chernuyil y Chan Chemuyil...

Es de notar que en el predio no hay escurfimientos de aguas superficiales permcméntes o de tipo intermitente, tales como rios o arroyos. Lo anterior,
lebido principal e a la alta evaporacion y a la rdpida infiftracién al subsuelo de las aguas de lluvia {aguas pluviales), las cudles son absorbidas

en pocas horas de duracién, por lo alta permeabilidad de las rocas calcdreas existentes (microcuencas arreicas). Por o que no se presentan
escurrimientos pluviales.

Esta situacion se refuerza por Ja caracterfstica que el predio se ubica prdcticamente en una zona baja y cercana o la linea costera del Mar Caribe

{Zona de Playas) con la pr i de suelos ar muy per bles, Dadas las caracteristicas de la situacién hidroldgica del predlo no se observan
es tias o drenaje natural de ¢ ial 0 dabl o de estos es imiet Por lo que las obras de desarrollo urbano no

alterardn los drenafes principales o la obstruccién o modificaclén de los escurrimientos superficioles...

Asimismo, el manejo adecuado de los movimientos de aguo se consideran en el disefio eficaz de las obras de recoleccicn de excedentes hidricos, ya seon
obras de olcantarillado pluvial o mediante pozos de absorcién, con el fin de var las condici fisicas naturales del predio.

En el terreno se observa la presencia de manglar Conocarpus Erectus en los extremos norte y sur def predio, y es de notor que en el Plan Maestro de
Desarrollo Urbano, para ser responsables con el medio ambiente, se establece que estas zonos de manglor serén respetodas totaimente y no seran
empleadas en el futuro uso del suelo. Al continuar con este criterio, se considera - que se terdrén siete accesos peatonales distribuidos perimetraimente
desde la violidad de acceso existente y se evitard contar con vialidades vehiculares ol interior de la propiedad. Estos andadores serdn de material blanco
inerte compactado, conocido regionalmente como “sascab” y los cajones de estacionamiento serdn de gravilla, evitando el uso de concreto en estas
supetficies que evite lo infiltracion del ogua af subsuelo.

.. en promedio cada una de las torres de las edificaciones estard -elevada 80 cm aproximadamente del nivel del terreno natural (dependrerjdo dg fa
topografia) quedando despegados en su totalidad del terreno natural. Con el fin de no interrumpir o alterar el hidroperiodo del mangtlar, o seq, la circulocion
del aguo hacio y desde el mar y, de acuerdo ol Plan Maestro, no se realizard.obra o actividad olguna de cambio de uso del suelo en las éreas de mnpglar
en los extremos norte y sur del proyecto, respetando Integramente esta vegetacion natural, con lo que se garantiza que no se alterard el flujo y reflujo del
aguoa superficial y subterrdnea del predio de interés...
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<a recomienda redalizar el estudio de absorcion de agua de los futuros pozos oluviales para determinar su capacidad y la cantidad de pozos necesafios...
{Resaltado por parte de esta Secretaria).

Conforme o antes transcnto, se resalta que el estudlo el estado d inta

n no:
botoncillo). ia

arbustos d talla_co f u LoD/ brow { {¢ nocar us erectus
M&GM&MM“ facto i a ead'rect e de la comunidad”, siendo

la Huvia “la principal cont on de agua que eme ona o encia de manalar
v colindante con este tipg gg vgge;ag on t;gng funciones mg[giéggggg que dgben ser ggn;g yggg§
No se omite sefalar que ia Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 sehala:

Numeral. 0.2. io precautorio dej fo humedae

como _matis: uI Ceacy jc tc £ toles o _Co

Numeral 0.4 S €O eun 1 re en a comu

g cuya ’ .
g ( ng gl g;gg(o o {uaqoggjmga;g gsgczgdos a egg §§gmg§ z tz mgdgles costeros del mlsmo cu_emo_d_e_qggg

Numeral 0.17_C uier _activi roductlva deberd_cons o [ balida los servicuos funcl nes e los

uc especi I} istemas con los cudles € €O, t anerg constituye corredoe

bioldgic U ntinuidod g los ecosistemas.,
Numeral 0.28 Que, mientras el manglor forma parte de ung unidad hidroldgica, también forma_parte de una unidad
ecoldgi n_lg_cual el mantenimiento de la biodi idad depende, e rte, d conservacion rovecharmit

n i as terrestres y acudti ue se
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llevarse a cabo Ver T INO PRIMERO v CONDIC

Por las razon n uestas, con el estudio pres: fe) n ntenimiento de tos procesos geohidrolégicos, calidad del agua,
fluio de nutrientes v diversidad bioldgica por_el uso del denominado Bajo inundable con Bravoisia tubifiora de 5239.37 m’ con presencia de
Conocarpus erectus (mangle Botorcillo) (MAE 31, MAE 12, MAE 47); tampoco se garantiza que en la zona inundable no se alteran los drenaies
naturales principales | ) ibi rme | hala n el criterio 30; asi como | uccion vy modificacion de
escurrimien uviale: 2, biend r aso I urar {a vegetacio i en la zona perimetral de los cuerpos de
agua sean estos permanentes o intermitentes (MAE 18). Por ello, esta Unidad' Administrativa sehala que las obras ubicadas en la asociacion
vegetal cara no “B8AJO INUNDARL) Bravaisia tubifliora” identificadas como Edificio de uso vacacional (17 unidades de
alojamiento); Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento (A); Edificio de amenidades exteriores zona sur, Senderos, areas ajardinadas y

i e 3
caseta de acceso no son compatibles con el modelo de ordenamiento ecolégico de la regién Cancin- Tulum (PQET v no son viables de
4]

E138: Se desarrollan programas para la instalacion de fuentes alternativas de
energia.

El proyecto contempla el uso de lamparas ahorradoras de
energio en los sitios donde sea necesario, ademds de proponer
ldmparas con celdas solares en los dreas jardinadaos, y de
conservacion del proyecto.

a.conservacion; por lo gue se establecen condiciones ad es en los términos del

Analisis: E| proyecto considera el uso de lamparas ahorradores de energia y lamparas solares en las areas ajardinadas y de conservacion. No obstante

to anterior, se advierte que no se deberan realizar instalaciones eléctricas de ningun tipo para evitar tacione flor na en las zonas sujetas

resente ofi CION

MAE28: Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la conectividad de la | E/ Proyecto contempla dreas de conservacion que en total
vegetacién natural entre predios colindantes para la movilizacién de fauna | tendrdn una superficie de 4,070.36 ha que representa el 17.09% del
silvestre. Area del Proyecto.

FF4: En los caminos y calles, se debera conservar y promover la conectividad | Se minimizaré el impacto del proyecto para promover la
de las copas de los drboles para permitir la movilizacién de la fauna silvestre. conectividad de las copas de los drboles y se desarrollarg y
programa de rescate y reubicacion de fauna,

El24. No se permite el derribo de arboles y arbustos ubicados en la orillade los | No aplica ya que el Proyecto no contempla ia construccion de

caminos. caminos de occeso.
EF15: En las areas verdes deberan dejarse en pie los arboles mas desarrollados | £n las dreas verdes se evaluard la factibilidad de dejar en pie los
de la vegetacion original segun la especie. drboles mds desarrollados.

Analisis: al respecto se tienen las siguientes observaciones:

« MAE 29, Conforme lo sefialado por la promovente las edificaciones seran elevadas del nivei del suelo con objeto de minimizar los impactos a la
flora y fauna silvestre; por 1o que en el proceso de construccion solo se desmontaré la vegetacion donde hay cimentaciones, senderos, albercas y
estacionamientos. Por otro lado se mantendré como zona de conservacion una superficie de 8,42535 m?, mas uha superficie de 4.928.68 m’ como
sreas verdes ajardinadas, proponiendo obras sobre Ia vialidad existente para reconectar el flujo hidrologico en zonas colindantes en beneficio de la
flora y fauna silvestre; por lo que se establecen acciones que promueven la conectividad. de la vegetacién natural con los predios colindantes para
ta movilizacion de fauna silvestre.

El24. E! criterio sefiala que: “No se permite el derribo de drboles y arbustos ubicados en la-orillo de los caminos’, al respecto la promovente
manifests en la informacion adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019 que: el criterio El 24 no aplica
al proyecto en términos de lo siguiente: "No aplica ya que el Proyecto no contempla la construccién de caminos de acceso. No obstante ello, se
pretende cumplir con las restricciones loterales, frontales y posteriores del predio establecidas en el PDU en las cuales se establecen el
mantenimiento de dreas de conservacién en las cuales se mantendrdan los drboles y arbustos existentes’”.

Siendo que el predio colinda con un camino existente, y si bien se mantienen areas verdes en la orilla dei camino y se respeta la restriccion frontal
del predio sefialada en el PDU, Unidad Administrativa advierte qu : le co iteri : Vi ue en la orilla del camino
también se considera el des; e |as dreas de ionami ; t ndici ici i [Welg

oficio de tal manera qu i i
criterio es indicative

FF 15.Si bien |a promovente manifestd que evaluaré fa factibilidad de dejar en pie los arboles mas desarrollados, en la informacion adicional
presentada sefald lo siguiente: “El proyecto prevé el destinar a conservacion 8,425.35 m? (35.37%). Se realizard el trazo topogrdfico de los diferentes
componentes del proyecto, con cintas pldasticas y mallas que delimiten las dreas que serdn conservadas e incorporadas al disefio del proyectoy
los Sreas que serdn desmontadas para o construccion de la infraestructura. Cabe sefialar que el proyecto contempla dejar dentro del drea de
conservacion la vegetacion natural arbérea, pora tener un elemento paisajistico agradable al visitante. Esto es que no se prevé la remocion de
ejemnplares arboreos de ninguna especie, lo mismo con los ejemplares de palmas presentes en el sitio”. De acuerdo con lo antes transcrito, la
promovente sefalaque dejaran en pie los rboles mas desarrollados de la vegetacion original segun la especie en las zonas sujetas a conservacion;
idad - - N i dicionales a las. pror

jestas por la_promovente con
yecto como una medida
iodiversidad a través
alidad paisajistica

(CONDICIONANTE 7).

MAES: La construccion de edificaciones podra llevarse a cabo después del
corddn de dunas, a una distancia no menor de 40 m. de la Zona Federal y en
altura maxima de 6 m.

El proyecto no se localiza en la zona de playa o dunas por lo que
estos criterios no aplican.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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TU1S: Las edificaciones no deberan rebasar Ia altura promedio de la vegetacién
arbérea del Corredor que es de 12 m.

No se vincula.

Analisis. En respuesta a la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGAJO12519 de fecha 18 de enero de 2019, la promovente manifests que:
“existe una vialidad (del fraccionamiento existente) que divide el drea de la playa del proyecto” y que “las edificaciones no rebasardn fos 12 metros de

aftura”.

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

« MAE 8. Conforme los planos presentados se tiene una distancia de entre 76 a 130 m del predio a la linea de costa, dejando ademas una distancia de
1217 m de la colindancia frontal del predio hasta las obras edificaciones techadas; por lo que se respeta la restriccion de 40 m sefalada en ef criterio.

.

TU 15. Con respecto a la altura de las edificaciones, se advierte que el criterio MAE 8 sefala una altura maxima de 6 metros; no obstante que el

criterio TU 16 indica que las edificaciones no deberan rebasar la altura promedio de la vegetacion arbdrea del corredor que esde 12 m.

Siendo que la situra de las edificaciones corresponde a un pardmetro urbanistico y que el sitio se encuentra dentro de un Centro de poblacion
legalmente constituido regulado por un Programa e Desarrollo Urbano, se considera que la altura maxima permitida para las edificaciones es de
12 m, asignada al uso de suelo HABITACIONAL DENSIDAD ALTA PLURIFAMILIAR VERTICAL {H4-V), en congruencia con el criterio TU 15,

En este contexto y considerando el plano denominado “SECCIONES GENERALES”, clave PM-05 se advierte que las edificaciones rebasan la aitura
maxima permitida sefialada en el criterio TU 18, conforme el analisis realizado en el INCISO C del presente RESULTANDO; por lo que se establecen
condiciones adicionales en los términos del presente oficio (Ver CONDICIONANTE 4) de tal manera que las edificaciones no rebasen a altura de 12
m y que en términos del POETY corresponde a la altura promedio de la vegetacion arbdrea del corredor.

TU3: Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con una densidad neta de
hasta 30 cuartos/ha en el drea de desmonte permitida.

TU4S: Se consideran como equivalentes:

una villa a 2.5 cuartos de hotel

un departamento, estudio o llave hotelera a 2.0 cuartos de hotel
un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos de hotel

un camper sencillo y cuarto de motel a 2.0 cuartos de hotel

un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel

una Junior suite a 1.5 cuartos de hotel

« una suite a 2 cuartos de hotel.

e o o s »

Se define como cuarto hotelero al tipo de especio de alojamiento destinado a
la operacién de renta por noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped
setvicios sanitarios, drea de dormitorio para dos personas, guarda de equipaje
y 4rea de estar; no incluira locales para preparacién o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacion del total de cuartos turisticos incluye
las habitaciones necesarias del personal de servicio, sin que esto incremente
su numero total.

En el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha 03
de abril de 2018 se publicé el cambio de uso de suelo del predio en
cuestion de Turistico Residencial 2 de baja densidad (TR2) a
Habitaciona! de alta densidad [H4) Anexo L1

Analisis: A traves del oficio 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, esta unidad Administrativa solicitd informacion adicional con respecto a la

densidad y usos de suelo del proyecto manifestando la promovente lo siguiente:

“£/ proyecto se ubica en un Grea de interés de la Federacion donde también concurren otros instrumentos de politica ambiental y competencia
local, emitidos por los diferentes érganos del Gobierno Estatal, como lo son el POET-CCTy el PDU-CPA. Sin embargo, el andlisis de la presente MIA-R se realizard con
apego al PDU-CPA, en virtud de que el POETRCC-T es un instrumento normativo de indole ambiental, cuya circunscripcidn se ubica entre dos centro de pobiacion
humanos {Canctin y Tulum), el cual describe los slementos bidticos y socivecondmicos de dicha zona, regulando las obras y actividades que pretendan desarrollarse
fuera de los centras de poblacion, por tanto, sus objetives y alcances no regulan jas usos de suelo en fos centros de poblacidn reconocidos a través de un programa
de desarrolio urbano, como lo es la localidad donde se ubica el proyecto.

Asimismo, el articulo 3 del decreto del POETRCC-T establece lo siguiente: “.. es el instrurmento de politica ambiental cuyo objetivo es alentar un desarrollo turistico e
infraestructura de _seryic{os congruente d las pol{ticas ambientales que permiton la permanencia de sus recursos naturales sin legar al conservacionismo extremo
o a un desarrollo sin limites que provoque deterioro y pueda conducir a la destruccién de una de las regiones del Caribe mexicano que aun conserva su belleza y
valor ecolégico.” :

En el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha 03 de abril de 2018 se publics ef carnbio de uso de suelo del predio en cuestidn de Turistico Residenci:
2 de baja densidad (TR2} a Habitacional de alta densidad (H4), P seidencial

El proyecto conre::nplo una dens.idad neta donde se construiran 143viviendas de las cuales 126 serdn departamentos y 17 Estudios, gjustado a lo establecido en el
PDU-CPA, que senala. una densidad.neta de 60 unidades por hectdrea. Al ser la densidad un parémetro urbanistico de competencia municipal se solicita a esa
Autoridad se pronuncie solamente por los aspectos ambientales consecuentes”.

g} proyecto se ajus(:a a'lo estableci.do enel PDU-CPA conforme al uso de suelo. H4 aplicable a fa zona en virtud de ubicarse el predio dentro del centro de poblacidn.
Se reitera gue los criterios urbanisticos establecidos en el PO}:‘ T solamente tienen aplicacién en las dreas fuera del centro de pablacion o no reguladas por este por
lo tc;)qto mI) se puede obligar a Ja promovente a usar lds equivalencias de cuartos hoteleros en su proyecto dado que la densidad es un parémetro urbanistico y no
ambiental”.

“En ef_ef:to el criterio Tu} establece que se podn_in llevar a cabo desarrollos turisticos con una densidad neta de hasta 30 cuartos por hectdrea en el drea de desmonte
permitida, Jo cual pudiera parecer que el predio en cuestion al tener una superficie de 2.38 ha y un desmonte de 15% pudiera ser posible desarrolfar solamente 10.71

\
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cuortos de hotel. No obstante ello, esa H. Delegacion Federal debe tomar en cuento; de conformidad con el articulo 35 del Reglamento de o Ley General de Impacto
y Riesgo Ambiental en materia de Evaluacicn del impacto Ambiental, solamente las cuestiones ambientales de los instrumentos de planeacion que le competen
permitiendo que los aspectos urbanisticos como lo son fa densidad, altura, desrmonte {Coeficiente de Ocupuacin de. Uso de suelo), construccién (Coeficiente de
utilizacion de uso de suelo) y uso de suelo sea calificado por la Autoridad Municipal atendiendo igualmente a su competencia y sin pretender invadiria.

Elio es asi ya que conforme a nuestra Constitucion Politica de Jos Estados Unidos Mexicanes [CREUM} corresponde a los Municipios lo siguiente:

Articulo 1S CPEUM. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estardn facultados para...

a) Formular, aprobar y administror la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipai,'
b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; ’

o) Autorizar, controlar y vigitar Ia utilizacién del suglo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicclones territoriales;

f] Otorgar licencias y permisos para constr i 5 .
g} Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacién de programas de ordenamienta en esta materio;

Con esto, podemas percibir la-existencia de un desafio constante en el Estado de Quintana Roo para hacer compatibles las disposiciones urbanas y ambientales

aplicables sobre un mismo predio que con frecuencia existen reglas contradictorias como en el caso que nos ocupo donde se ontraponen los criterios relativos of -

desmonte y densidad conforme a lo siguiente: :

CRITERIO PDU POET . PROYECTO SOMETIDO A EVALUACION
Densidad G0 viviendas/ha Este criterio | TU3 desarrolios turisticos con. | El proyecto pretende lo ejecucion de 143 unidades de
otorga un potencial en el predio | una densidad neta de hasta: | vivienda de las cuales 126 serdn departamentos y 17
de 30 cuartos/ha en.el drea de | Estudios cumpliendo con el criterio urbano del PDU.
143 viviendas desmonte permitide.

Este -criteric otorga  un;
potencial en el predio de 10.71

cuartos de hotel
Desmonte 60 Coeficiente de Ocupacion de | MAE 21 solo se podra.| Alencontrarse el predio totalmente dentro del drea urbano
Uso de Suelo. destmontar hosta el 15% de la | deterrinada por el Programa de Desaorrollo Urbano se
cobertura vegetal del predio. debe considerar ambientalmente el derecho a desmontar
Este criterio otorga la posibilidad .60 de la superficie total del predio. No obstante, ello, el
de ocupar en proyecto solo considera utilizar en dreas techados
dreas techudas hasta ‘| 5417.66m2 equivalentes al 22.74% cumpliendo con el critetio
14,289.62m2 | urbano
| del PDU
65 Coeficiente de Madificacion No lo considera El proyecto considera 9,973.04 m2 para dreas No Techadas
de Uso de Suelo. Este criterio que sumados a los 5417.66m?2 de dreas techadas da un
otorga la total de 15,390.7m2 de desplante equivalentes al 64.6% del
posibilidod de ocupor entre obras total del predio cumpliendo con el criterio urbano del PDU.
techadas y no techadas hasta
15,480.430m2

Distintos analistas y especialistos en el tema ambiental han entrado a la discusidn sobre la interpretacian y aplicacion de los instrumenrqg de plaqeacién por parte
de lo SEMARNAT para no vulnerar la esfera juridica de la autoridad municipal siendo una de ellas la Doctora Mario Cristina Costro Sarifiana quien en su libro La
Constitucién y el Medio Ambiente establece al respecto:

o} Distinto configuracion.de los poligonos de zonificacién {zonas o unidades de gestién ambiental). El predio en cuestion c!ebe en prime_r término, ser ubicado y
closificado. La zonificacisn urbana definird en el plan correspondiente ios pardmetros urbanos y la unidod de gestién ambiental determinara en el programa de
ordenamiento las politicas y criterios ecolégicos aplicables.

b) Distintos usos y destinos de suelo {vocaciones y usos). Las vocaciones y usos de suelo deben! determinarse en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién y Programas parciales de desarrollo urbuano. En las zonos aun no decretado desde ef punto de vista urbano, fuera de los centros de poblacién, los
progromas de ordenamiento ecoldgico estoblecerdn vocaciones de uso de suelo, las cudles estardn vigentes hasta que los cobildos de los ayuntamientos aprueben
yenvien a publicacidn en el periddico oficial del gobierno del estade los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacién que correspondan, y estos sean
decretados y publicados. .

¢} Distintas densidades {densidudes brutas, netas o netas sobre porcentajes autorizados). La densidad es un pardmetro urbano que corresponde fijor a los
programas de desarrolio urbano de centros de poblacién o programaos parciales de desarrolfo urbano. £n las zonas que carezean de programas de desarrolIoA ur_bcno
decretados, Jos programas de ordenarmiento ecolégico establecerdn una densidad méxima. Esta densidad marcara el limite de la capacidad de carga o limite de
cambio permisible de los ecosisternas presentes en cada unidad de gestién ambiental y permanecerd vigente hasta que sea decretado un programa de desarrolio
urbano en el drea que corresponda. :

f) Distintas restricciones al uso de suelo. Las restricciones urbanas son elementos del programa de desarrollo urbano del centro de poblacidn o del programo parcial
de desarrollo urbano, Las restricciones ambientales estardn contenidas en el programa de ordenamiento ecoldgico territorial en forma de criterios ecoldgicos. En
las dreas urbanos donde existan programas de desarrollo urbano, todos los pardmetros urbangs deben ser respectados en los términos del programa vigente: usos
de suelo, densidades, alturas y restricciones. No obstante, désde el punto de vista ambienital, los predios ubicados en zonas urbanas y regidas por los programas de
desarrollo urbano estardn sometidos o los criterios ecoldgicos que contenga el programa de ordenarniento ecoldgico territorial. £1 contenido de tales criterios deberd
ser determinado partiendo del marco de referencia de los programos de desarroflo urbane haciendo el mejor esfuerzo para conservar y aprovechar
sustentablemente los dreas urbanas.

En este sentido, al encontrarse totalmente el predio sujeto a evaluacién dentro del centro de poblacion por asi manifestarlq el programa de desqrrollo urbano el
cual se encuentra debidamente publicado en el Diario Oficial del Estado de Quintana Roo, se solicita que desde el punto de vista ambien tal se analicen 10s criterios
ecoldgicos establecidos en el POET partiendo del marco-deé referencia del PDU haciendo un esfuerzo paro conservar y aprovechar sustentablemente las dreas
urbanas.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En conclusion, la aplicacion estricta del POET deberd realizarse en las zonas no reguladas por un PDU por fuera de los centros de poblacion y en el caso que nos
ocupa el predio se encuentra totalmente dentro del centrode poblacién donde fe son aplicables los pardmetros urbanisticas establecidos por la autoridad municipal.

Respecto a este punto, como ya quedo manifestado, al encontrarse el predio dentro de un centro de poblacién se debe considerar el uso de suelo H4 correspondiente
o Habitacional densidad aita segun se establece en el periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 03 de abril de 2018 en donde se publicé el cambio de
uso de suelo del predio en cuestidn de Turistico Residencial 2 de baja densidad {TR2} a Habitacional de aita densidad (H4), en donde se permite 60 viviendas/ha.

£n este sentido se corrobora a esa H. Autoridad administrativa que el proyecto sometido o evaluacién contempla solomente vivienda constituida por 126

departamentos y 17 estudios lo cual es congruente con el uso referido. . » . ) )
Al tratarse la densidad de un parémetro urbanistico y al estar el predio dentro del centro de poblacion de Akumal se solicita considerar la modificacion del POU

publicada y considerar los posibles impactos ambientales que constituird el proyecto con la densidad solicitada.
Ante tal situacién, existe un impedimento legal para poder convertir las 143 viviendas solicitadas o cuartos de hotel para cumplir con el criterio TU4S seralade”

De lo anterior se tienen las siguientes observaciones:

1 La superficie total del predio es de 23816047 ha; por'tanto conforme la densidad de 30 cuartos por hectdrea en el drea de desmonte

permitida que es del 15% (criteric Tu 3), Ia_densidad maxima permitida es de 10.717 cuartos por hectirea, lo cual conforme las

equivalencias de unidades de alojamiento sefialadas en el criterio TU 45 son equivalente a 5.35 departamentos.
un departamento, estudio o ilave hotelera a 2.0 cuartos de hotel

2. E) proyecto pretende llevar a cabo la construccién de 7 edificios de tres niveles para dar lugar a 126 departamentos; asi como un edificio
de tres niveles con 17 unidades de alojamiento que a:decir de |a promovente son del giro “ESTUDIO", por lo que en total se tienen 143
departamentos rebasan densida ixima pos| el predi interés que e rtamentos.

No se omite sefalar que existen inconsistencias con respecto al denominado EDIFICIO VACACIONAL con una superficie de 456.86 m?
con respecto al uso; ya que por un lado se indica que corresponden a 17 ESTUDIOS; en los planos presentados se hace referencia a la obra
como un HOTEL (Clave ARO2 denominado “EDIFICIO VACACIONAL N1", Clave ARO3 denominado “EDIFICIO VACACIONAL N2" y plano
Clave ARO4 denominado “EDIFICIO VACACIONAL RT" y las unidades de alojamiento se definen como tipo: Garden suite, King suite y
Junior suite, esta Gltima distinta al giro “ESTUDIO" O "DEPARTAMENTO" y definida como: "Contiene los mismos servicios que el cuarto
hotelero, mds un local para estar con posibilidades de convertirse en dormitorio hasta para 2 personas (capacidad total de alojamiento:
4 personas). No incluirg locales para preparacién o aimacenamiento de alimentos y bebidas” {Glosario de términos POET), unidad de
alojamiento asociada a cuartos hoteleros y no al uso habitacional. Conforme las equivalencias sefaladas en el criterio Tu-45 se tiene que
una Junior Suite equivale a 1.5 cuartos de hotel y una suite a 2 cuartos de hotel. El instrumento no define la categoria de Garden suite y
King suite.

una Junior suite a 1.5 cuartos de hotel
una suite a 2 cuartos de hotel.

Sin que obste lo anterior y las inconsistencias arriba sefialadas con respecto al EDIFICIO VACACIONAL, la_construccion de 126
istribuid z ] i asa la de dad maxim ermitida en el predi A

3 Es preciso sefatar que el sitio del proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO. DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ARNO EN CURSO publicado
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007 y ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION
ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS
UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 03 de abril de
2018 y a través del cual se resolvié autorizar el cambio de uso de suelo de TR2 (TURISTICO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD} a H4
(HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD) conforme las normas y pardmetros sefialadas en la Tabla de Normas y Restricciones de Edificacion det
ANEXO 3 del PDU. -

El PROGRAMA DE DESARROLLO URBANQ ES EL INSTRUMENTO QUE POR ESPECIALIDAD REGULA LOS USQS DE SUELO DENTRO DE LOS
CENTROS DE POBLACION; cuya finalidad es reglamentar la distribucion equilibrado y sustentable de la poblacion y de las actividades
econdmicas en las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables
por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas. Por lo anterior, es el PDU del Centro
de poblacién de Akumal, quien senala los usos de suelo, normas y restricciones de construccion asociadas a cada uso en particular, como es
el caso del pardmetro de DENSIDAD, lo cual es analizado en el inciso inmediato del presente CONSIDERANDO.

En conclusiéon de acuerdo con la vinculacion realizada con el DECRETO POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOCICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN TULUM
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 {POET) se
tiene que no se cumple con el criterio MAE 21 que sefiala que solo se permite desmontar el 15% de la cobertura vegetal
del predio: no cumple con el criterio TU 3 toda vez que se rebasa la densidad maxima permitida en el drea de desmonte
permitida, no cumple con fa altura maxima sefialada en el criterio TU 12 y ho cumple con el criterio El 24 que sefiala que h
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se debe mantener la vegetacion arbustiva v arbérea en la orilla del camino.

No se garantiza el cumplimiento del criterio MAE 30, MAE32 v MAE 18 con respecto a fas obras desplantadas en la
asociacion vegetal denominada “BAJO INUNDABLE CON Bravaisia tubiflorg” con ejemplares dispersos de Conocarpus
eretus {manale botoncillo); ni el estudio geohidroldgico presentado justifica las obras_desplantadas sobre _dicho
ecosistema_de tal manera que se garantice el flujo v reflujo_superficial del agua. mantenimiento de los procesos
geohidroldaicos, calidad del agua, flujo de nutrientes y diversidad bioldégica (MAE31, MAE12 v MAE 47) y las cuales se
identifican como Edificio de uso vacacional (17 unidades de alojamiento); Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento (A);

Edificio de amenidades exteriores zona sur, Senderos, Areas ajardinadas y caseta de acceso.

Por_otro lado, se considera oportuno establecer condiciones adicionales dadas las inconsistencias observadas con
respecto a la cimentacion de las edificaciones de tal manera que sean totalmente piloteadas con objeto de no interrumpir
la circulacion del aqua subterrénea entre el humedal v el mar asi como los fiujos superficiales del agua (€C18), Conservar
los arboles mds desarrollados de la vegetacién original en las dreas ajardinadas del proyecto (FF 15) v respecto a las obras
de restauracion propuestas sobre el camino existente para reestablecer los flujos hidrolégicos (EIS3); sujetando el
proyecto a su MODIFICACION de tal manera gue no se rebase laalturade 12 my que en términos del POET corresponde

a_la altura prormedio de la vegetacion arbdrea del corredor (TU 12); se mantengda la vegetacion arbustiva y arborea a la

arilla del camino existente (EI 24) v respecto al desplante del andador peatonal en la zona norte de tal manera gue no

incidan sobre vegetacion caracteristica de manglar esto ditimo en observancia al articulo 60 TER de la LGVS.

En lo que respecta al porcentaje de desmonte méximeo permitido sefalado en el criterio MAE 21y densidad maxima
establecida en el criterio Tu 3, esta Unidad Administrativa advierte que existe una sobreposicién de los instrumentos
normativos aplicables; siendo que el predio se encuentra regulado por el ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE_AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO APROBADO EN LA QU[ﬂQQAQESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo ¢ el13
de diciembre de 2007 v ACUERDO DE TRIQESMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Rog el 03 de abril de 2018 y a traveés
del cual se resolvié autorizar el cambio de uso de suelo de TR2 (TURISTICO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD) a H4
(HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD) conforme las normasy pardmetros sefialadas en la Tabla de Normasy Restricciones
de Edificacion del ANEXO 3 del PDU: es aplicable el “CRITERIO DE ESPECIALIDAD" prevaleciendo los parametros urbanos
de Densidad v Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) del Programa de Desarrollo Urbano aplicable, ya gue por su
naturaleza juridica, tiene por objeto regular el drea donde se pretendan llevar a cabo las obras o actividades sujetas
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental; en virtud de gue se realizardn en un centro de poblacion
legaimente constituido como es el caso del Centro de poblacién Akumal.

Se destaca el hecho gue el Programa de Ordenamijento Ecolégico del Territorio de la Regién denominada Corredor
Cancun-Tulum (POET) publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de
2001 ES UN INSTRUMENTOS NORMATIVO DE INDOLE AMBIENTAL, el cual contiene la determinacion del area o regién a
ordenar, circunscrita entre dos asentamientos humanos dados, Canetin y Tulum, el cual describe sus atributos biético_s Y
socioecondmicos diagnosticando_sus _condiciones ambientales, determinando CRITERIOS DE REGULACION
ECOLOGICA para realizar actividades productivas y ubicacién de asentamientos humanos; por ende, dados sus objetivos
y alcances. ta! instrumento no debe regular los usos de suelo en los centros de poblacién legalmente constituidos en
alauin programa de desarrollo urbano, como es el caso del PDU del centro de poblacidon Akumal cuyo Acuerdo fue
publicado de manera posterior a la publicacién del POET.

Esta Unidad Administrativa reconoce pues las facultades del H. Avuntamiento de Tulum (antes Solidaridad} quien tiene
personalidad juridica y patrimonio probios para formular, aprobar y administrar la zonificacion v planes de desarrollo
ipal. autorizar, controlar v vigilar la utilizacién del suelo en el dmbito de su competencia en sus jurisdicciones

i sto en al_articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en \
cuanto se refiere a los parametros de caracter urbanistico como son la densidad v el Coeficiente de Modificacion del Suelo N
(CMS), SALVAGUARDANDO 1L OS OBRIETIVOS DE SUSTENTABILIDAD ECOLOGICA SENALADOS EN EL_PROGRAMA DE \
ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL CORREDOR CANCUN- TULUM, %

Robustece lo anterior lo sefalado en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACT UALIZACION DEL
PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTADO DE QUINTANA
ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2010, que incluye a la localidad
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de Akumal conforme la delimitacién del ambito de aplicacién del Programa (Plano D1} (Seccion 14); y que indica lo

siguiente:
cié onifi 5 Territo or cié
“ . se estima conveniente dclarar que serd s de Desg X pard alidades qu e,
Nt la R S i entos regulad e intensi ovechomie uelo, normando este

instrumento en las dreas exteriores al cubrimiento de dichos PDU’s, en congruencia y complementariedad con los POE
vigentes” (Resaltado por parte de esta Secretaria).

C. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacidn del ACUERDO POR EL QUE
SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032,
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA
DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007 (PDU} conforme el plano D-1b “POLIGONOS DE APLICACION". En dicho plano
se establecen dos poligonos: el Poligono Trepresenta el drea que entré envigor a partir del dia siguiente de la publicacién
del PDU en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo que fue el 13 de diciembre de 2007 y el Poligono
2 que representa el drea que entrard en vigor hasta que se realicen las modificaciones correspondientes al Programa de
Ordenamiento Territorial (POET). Es asi que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto incide en el Poligono 1del

plano D-1b.
De acuerdo con el Plano denominado “USO DEL SUELO" del PDU clave E-2, el predio se ubica en las zonas turistico-

residenciales incidiendo en el uso de suelo “TURISTICO RESIDENCIAL BAJA” clave TR-2, al cual le aplica lo siguiente
conforme la Tabla del ANEXO 3 NORMAS Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION.

ANEXO 3: NORMAS Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
PARAMETRO TR2 PARAMETRO TR2
HABITANTES POR HA - ALTURA MPAXIMA EN METROS 2
CUARTOS POR HECTAREA 30 CAJONES POR UNIDAD Ver norma
VIVIENDAS POR HECTAREA 12 % DE FRENTE JARDINADO 70
SUPERFICIE MINIMA TERRENO (MTS 2) © 7500 RESTRICCION FRONTAL (MTS LINEALES) 10
FRENTE MINIMO EN TERRENOS MINIMOS 50 RESTRICCION LATERAL (MTS. LINEALES) 6
VIVIENDAS MINIMAS EN TERRENOS MINIMO 9 RESTRICCION POSTERIOR (MTS. 6
LINEALES)
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO 025 RESTRICCION POSTERIOR VIA PUBLICA 10
(MTS. LINEALES)
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO 0.60 RESTRICCION CON ZFMAT
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO 035

No obstante lo anterior el 03 de abril de 2018, se publicé en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el ACUERDO
DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL
AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO (en
adelante EL Acuerdo), a través del cual conforme el ACUERDO PRIMERO se autorizd el cambio de uso y destino del
suelo y aumento de densidad respecto del predio identificado como REG. 001, SMZ E 001, con una

superficie de 23.816.047 metros cuadrados de la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Quintana Roode TR-2a H

4 para su mejor aprovechamiento de conformidad con el dictamen técnico nimero DGDUYE/105/18 de fecha 22 de

enero de 2018 emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ecologia y en el cual se sefiala (o siguiente:

“PRIMERO.- SE AUTORIZA EL. CAMBIO DE USO Y DESTING DE SUELO Y AUMENTO DE DENSIDAD, RESPECTIVAMENTE SOLICITADQOS POR TAO
WELLNESS CENTER, S. DE R.L. DE C.V,, DESARROLLOS PUNTA SUR S.A. DE C.V., DONATO SALVATORE ADAMO FADL, MAYA ZAMA S.A. DE C.V.
MANUEL JESUS PALMA RODRIGUEZ Y ZAMA DESARROLLOS, S.A.P.. DE C.V.,, RESPECTO DE LOS PREDIOS DE SU PROPIEDAD, DESCRITOS LINEAS
ARRIBA, MISMO CAMBIC QUE SE AUTORIZA DE CONFORMIDAD A LOS MOTIVOS EXPUESTOS EN LOS CONSIDERANDO DEL PRESENTE ACUERDO, AST
COMO AL DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, MISMO QUE SE ADIJUNTA AL
PRESENTE ACUERDQ COMO PARTE INTEGRAL DEL MISMO".

De acuerdo al Oficio DGDUYE/S105/18 de fecha 22/01/18 emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se tiene lo siguiente:

“.3
PRIMERO.- QUE DESPUES DEL ANALISIS EFECTUADO.. PARA ASI DICTAMINAR SU FACTIBILIDAD Y ESTA PUEDA SER CONSIDERADA PARA LA

APROBACION DEFINITIVA EN CAMBIO DE USO DE SUELO EN LA PROXIMA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TULUM,
QUINTANA ROO, DEL PREDIO QUE SE ENCUENTRA ANEXO AL PRESENTE DOCUMENTO DANDO DEL RESULTADO FAVORABLE Al ANALISIS
EFECTUADOD A 5U ESTUDIO TECNICO ASI COMO LA DOCUMENTACION QUE INTEGRA EL EXPEDIENTE..
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SEGUNDO.- QUE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS PUNTA SUR S.A. DE C.V, HA SOLICITADO A ESTE H, AYUNTAMIENTO PARA EI.
LOTE 001, MZA. 054, SMZ 000, REG, 001, CON UNA SUPERFICIE DE 23,816,047 METROS CUADRADOS CON LA CLAVE CATASTRAL 905 001 000 054 GOI,
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE TR-2 A Hé.

UBICACION DEL PREDIO

TABLA TECNICA DE OPNION
USO DE SUELO SOLICITADO DE
CONCEPYO Ac‘zg/éh;:gu ACUERDO CON PDU
VIGENTE
Uso de Suelo TR-2 H4
Area del Terreno 23,816.05 23,816.05
Hab/Ha - 240
Ctos/Ha - 30 -
Viv/Ha 12 60
Lote Tipo Existente 120
Frente minimo del terreno 50.0 7.50
- Ocupacion del suelo 0.20 0.60
Coeficientes Utilizacion del suelo 555 165
Frente 6.00 3,00
Restricciones Lateral 6.00 -
Minimas Posterior 6.00 3.00
Via Publica 6.00 3.00
X o Metros 12.00 12.00
Altura Maxima Niveles 300 3.00

TERCERO.- EN BASE A LO AUTORIZADO EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032; QUEDO
ESTABLECIDO EN EL CAPITULO V.- UTILIZACION GENERAL DEL SUELO EN 5U TITULO: ZONAS HABITACIONALES DE DENSIDAD ALTA:

LAS QUE CORRESPONDEN A LA CLAVE H4 SON AQUELLAS CUYA DENSIDAD MAXIMA SON DE 240 HAB/HA. O 60 VIVIENDAS POR HECTAREA.

LOS PREDIOS O TERRENOS Y LAS EDIFICACIONES CONSTRUIDAS EN LAS ZONAS HABITACIONALES, UNIFAMILIARES, DENSIDAD ALTA, TIPO H4*
ESTARAN SUJETAS A LOS LINEAMIENTOS APLICABLES DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AKUMAL.

AL CAMBIAR EL PREDIO DE UN USO DE SUELO DE BAJA DENSIDAD AL HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD; PERMITIRA UN FORTALECIMIENTO EN
LA VARIEDAD DE OPCIONES DE DESARROLLO AKUMAL ES UN CENTRO DE POBLACION QUE PRESENTA FENOMENOS DE CONURBACION POR LO
QUE ES NECESARIO REPLANTEAR EN MANERA CONTINUA LOS USOS DE SUELO ACORDE A LAS NECESIDADES DE CRECIMIENTO ACTUAL.

QUE EL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL ACTUALMENTE POSEE US0S MIXTOS LOS DE COMERCIO Y SERVICIOS CONCENTRADOS DE FORMA
SIGNIFICATIVA SOBRE LA VIA DE ACCESO PRINCIPAL, CON DONACION DE SERVICIOS Y ALGUNAS CARENCIAS DE EQUIPAMIENTO URBANO DEBIDO
A SUMAGNITUD Y CARACTER TALES COMO LA EDUCACION, SALUD, COMUNICACION, DEPORTE Y ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS,
SIN TRANSPORTE PUBLICO LOCAL Y CON PEQUENOS CENTROS DE CULTO PUBLICO POR LA DIVERSIDAD RELIGIOSA DE SUS HABITANTES.

QUE LAS PLAYAS DE AKUMAL SON POLOS DE DESARROLLO TURISTICO Y RESIDENCIALES, QUE POR SU VOCACION TURISTICA INCIDEN CON LA \
PROBABLE INTERACCION DEL FUTURO CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA DE AKUMAL Y
QUE LOS GRUPOS DE USO Y DESTINO PERMITIDOS EN LAS ZONAS HABITACIONES SON LOS QUE SE INDICAN EN LA SIGUIENTE TABLA \
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QUE LA ACTUALIZACION DEL USO DE SUELO ACTUAL DEL PREDIO EN COMENTO DE TR-2 A H4, PARA SU MEJOR APROVECHAMIENTO DE
ENCUENTRA AMPLIAMENTE JUSTIFICADO EN VIRTUD DE QUE CUMPLE CON LAS ESTRATEGIAS Y POLITICAS DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DF POBLACION DE AKUMAL 2007-2032 VIGENTE.

QUE EL PREDIO SE INTEGRARIA DE UNA FORMA SINERGICAMENTE A LA ZONA CONOCIDA COMO PUNTA SUR FORTALECIENDO EL USO
HABITACIONAL EN EL SITIO

QUE CONVIERTE EN UNA ACCION IMPERATIVA BENEFICA EN FUNCION DEL. MUNICIPIO DE TULUM Y DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL
AHORA CONURBADO, BRINDANDOLE A LOS PREDIOS LA OPORTUNIDAD DE PREVENIR SU DETERIORO CONTADO CON LOS MEJORES SERVICIOS
AMBIENTALES E INCREMENTANDO SU POTENCIAL TURISTICO Y DE MEJORAS EN LA CALIDAD DE VIDA DE POBLACION

QUE DE ACUERDO A LO QUE DISPONE LA LEY DE ASENTAMIENTO HUMANOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO PODRAN SER MODIFICADOS O CANCELADOS CUANDO EXISTA UNA VARIACION SUSTANCIAL DE LAS CONDICIONES QUE LE DIERAN
ORIGEN: SE PRODUZCAN CAMBIOS EN EL ASPECTO FINANCIERO QUE LAS HAGA IRREALIZABLES O INCOSTEABLES; SURGEN TECNICAS DIFERENTES
QUE PERMITAN UNA REALIZACION MAS SATISFACTORIA Y SOBREVENGA OTRA CAUSA GRAVE QUE IMPIDA SU EIECUCION

RESUELVE

PRIMERO: POR LOS CONSIDERANDO, ESTA AUTORIDAD ENCUENTRA COMO COMPATIBLE Y PROCEDENTE LA PROPUESTA DEL PROMOVENTE
DEBIENDOSE ADECUAR A LAS CONDICIONES O PROPUESTAS DE ESTA DIRECCION CONTENDIDAS EN EL CONSIDERANDO (SEGUNDO Y TERCERO),
POR LO QUE SE EMITE EL PRESENTE DICTAMEN EN SENTIDO AFIRMATIVO Y PROCEDENTE, LO ANTERIOR CONSIDERANDO L.OS RESULTADOS DEL
ESTUDIO REVISADO DE IMPACTO URBANG AS[ COMO SU" VIABILIDAD, DENSIDAD E IMAGEN URBANA Y COMPATIBILIDAD DE USOS DE LA
CONSTRUCCION Y DE SU FUTURA UTILIZACION S SON COMPATIBLES CON LOS PREDOMINANTES EN LA ZONA

SEGUNDO: POR LOS CONSIDERADOS (SEGUNDO Y TERCEROQ), UNA VEZ EMITIDO EL PRESENTE DICTAMEN, QUEDA SUJETO A LA APROBACION POR
PARTE DEL H. CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TULUM, DE IGUAL MANERA £L PROMOVENTE DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A
LOS TRAMITES EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL ANTE LA AUTORIDAD TANTO ESTATAL COMO FEDERAL QUE HAYA A LUGAR CON A FIN DE
LLEGAR A CABO SU PRETENDIDO PROYECTO...".

De acuerdo a lo anterior, al uso HABITACIONAL DENSIDAD ALTA clave H4 le corresponden los siguientes pardmetros:

ANEXO 3: NORMAS Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
PARAMETRO Unifamiliar Plurifamiliar Plurifamiliar
horizontal vertical

CLAVE H4-U H4-H H4-V
HABITANTES POR HA 240 240 240
CUARTOS POR HECTAREA - - ~
VIVIENDAS POR HECTAREA 60 60 60
SUPERFICIE MINIMA TERRENO {MTS 2) 120 240 360
FRENTE MINIMO EN TERRENOS MINIMOS 75 10 12
VIVIENDAS MINIMAS EN TERRENOS MINIMO 1 2 3
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO 0.60 0.60 0.60
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO 1.65 165 1.65
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO 0.65 0.70 0.70
ALTURA MAXIMA EN METROS 12 12 12
CAJONES POR UNIDAD 1 1 1
% DE FRENTE JARDINADO 30 30 30
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RESTRICCION FRONTAL (MTS LINEALES) 3 3 3
RESTRICCION LATERAL (MTS. LINEALES) - ’ - -
RESTRICCION POSTERIOR (MTS. LINEALES) 3 ; 3 3
RESTRICCION POSTERIOR ViA PUBLICA {MTS. 3 3 3
LINEALES)
RESTRICCION CON ZFMAT - - -

Al respecto esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional con respecto al cumplimiento del PDU en términos
de lo siguiente:

“La promovente presento o vinculocidn con respecto al Acuerdo se aprueba el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Akumal 2007-2032, Municipio de Solidaridad, Quin Roo aprobado en la Quincuagésima cuarta sesion ordinaria de cabildo de fecha 4 de junio
del afio en curse, publicado en el Perisdico Oficiof del gobierno del Estado de Quintana:Roo el 13 de diciembre de 2007 {PDU)}, asi como con el Acuerdo
de trigésima sexta sesién ordinarlo, relative a la aprobacién del cambio de uso de suelo y el aL to de la densidad de diversos predios ubicados
en el municipio de Tulum, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 03 de abril de 2018, pora lo anterior presento
tabla 110 con el uso de suelo habitacional 4, no obstante omitié vincular el proyecto con el Coeficiente de Modificacion del Suelo, Restricciones minimas
y Porcentgje de frente jardinado. Dado lo anterior se tiene lo sigulente: :

a} Plon ida te georreferenciado {coo 7 fo] en UTM, i lazZon i m WG la ubicacion del proyecto

b)

tratamiento y servicios asociados v un puente de madera de 50 m de longitud sobre vegetacion caracteristica de manglar es ggmgctib{e con los
WMMMMMIWMWW
U rave 1 i6 ingarie mbié el uso io.de TR Jid iente ¢ los usos Turistico
Residenciol baje y Hobitacional Densidad Altg respectivamente. .
¢} Lo promovente manifest que parg el cdiculo del Coeficlente de Ocypacidn del Suelo [COS) se considerg el desplante _d_g__lp_s_e_tmlq_qs;
estacionarmiento, omenidades exteriores y senderos: no obstante, dicho coeficiente deberd llevarse a cabo considerando Unicamente lg superficie

d}

e} Presentar plano impreso.y en formatg efectronico (dwa y pdf] debidamente georreferenciado {coordenadas proyectadas en UTM. referidas g la

4} don fialen lgs restricei nforme lo TABLA NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE E DIFICACION
{ PDU: asi ci { porcentgje jardin, M

En consecuencia, se realiza el siguiente analisis conforme las normas Yy restricciones asignadas al uso de suelo
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA {H4) en su categoria de PLURIFAMILIAR VERTICAL clave H4-V, toda vez que el proyecto
consiste en la construccién de 126 departamentos distribuidos en 7 edificios de 3 niveles, un edificio de tres niveles con 17
unidades de alojamiento tipo Estudios vy Restaurante bar.

NORMAS Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION : PROMOVENTE (MIA-P)
{ANEXO 3)
USOS DE SUELO TR2 Uso autorizado mediante decreto publicodo en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana. Roo con fecha 03 de abril de 2018.

Analisis: A traves del oficio 04/SGAJO125/19 de fecha 18 de enero de 2019 esta Unidad Administrativa solicito informacion adicional con objeto de
garantizar que el proyecto es compatible con los usos de suelo HABITACIONALES DENSIDAD ALTA conforme la TABLA DE USOS DE SUELO Y
COMTABILIDADES del ANEXO 4 del PDU. Al respecto la promovente manifest6 lo siguiente:

“Se hace de su conocimiento que el proyecto, se apego estrictamente a lo que indicon los rubros de dicha Tabla, en general se ubica en uno zona turistica de
densidad alta y unifamilior, por lo que no se desarrollaron octividades de comercio, de servicios, ni industriales, tal y como fo restringe la misma. Por otra
parte, las instalaciones permiten que se desorrollen una serie de actividades de esporcimiento, por ejemplo: a través de una serie de andadores, los re_si_dentes
pueden practicar caminatas al exterior, espacios para lectura, ver peliculas y organizor comidas, todo sucederd unicamente en los pabeliones de actividades,
senderos, albercas y ascleaderos”

La promovente sefala que el proyecto se apega al rubro ZONA TURISTICA DE DENSIDAD ALTA UNIFAMILIAR; no obstante mediante
ACUERDO publicado el 03 de abril de 2018; se autorizé el cambio de uso y destino del suelo y aumento de densidad de TURfsTICO
RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA [TR2) a HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4).; por lo que aplica la tabla de compatibilidad asignada al uso de
suelo con clave H4, siendo que el proyecto pretende construir unidades de alojamiento en edificaciones verticales le corresponden los
parametros asignados a la clave H4-V. Conforme la Tabla de compatibilidades en este uso H&-V se tiene lo siguiente:

- Usos Restringidos (R); Turfstico Hotelero Densidad Alta; Servicios comerciales barriales; Equipamiento institucional/Servicios Urbanos; Educacién; Cultura,
Salud; Recreacidn, Deporte; Espacios verdes y abiertos.
- Usos Compatible (C): Unifamiliar; Plurifamiliar horizontal y Vecinal.
- Usos Predomiinante (P} Plurifamiliar vertical
- Usos no permitidos (-} Turfstico hotelero densidad baja; Turfstico hotelero densidad media; Barrial, Subcentral; central, M@L&s
s Servicios comerciales centrales; Servicios a la Industria y al Comercio; Industria ligera; Industria media; Equipamiento industrial/Admon,
Publica; Asistencia social comercio; Abasto; Comunicaciones y Transporte.
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Conforme fa Tabla de Clasrﬁcacnon de Usos y Destinos (ANEXO 5, PDU) se tiene que en eI Género HABITACIONAL, Uso PLURIFAMILIAR VERTICAL
DENSIDAD ALTA (H4—V) a 3 { 1 Y

Por su parte el Giro denominado “CASA ESTUDIO" corresponde a la clasificacién del USO UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA Y ALTA; mas no al
PLURIFAMILIAR. Por otro lado se observan inconsistencias con respecto al uso que se pretende dar al denominado EDIFICIO VACACIONAL; toda
vez que en los planos de desplante del edificio denominado VACACIONAL (Clave ARO2 denominado “EDIFICIO VACACIONAL N1", Clave ARO3
denominado “EDIFICIO VACACIONAL N2" y plano Clave ARO4 denominado “EDIFICIO VACACIONAL RT') se hace referencia a la edificacion como
un HOTEL, denominando las unidades de alojamiento como GARDEN SUITE, JUNIOR SUITE y KING SUITE las cuales son asociadas a unidades de
alojamiento de tipo hotelero, resaltando que no se asignan densidades de cuartos hoteleros al uso H4-V conforme la Tabla de Normas y
Restricciones de Edificacion del ANEXO 3 del PDU.

d A .9 & = 2L >
suelo el confo! abla de Usos de Suelo y Co| i badec si i6 0! estmos.

Resulta pues que la construccién de 7 edificios de departamentos es un.uso permitido enel uso de suelo H&4-V, mientras que ta construccion de un
restaurante- bar es un uso no permitido; por io que no cumple con el PDU. Por otro jado se observan inconsistencias con respecto al denominado
EDIEICIO VACACIONAL con una superficie de 456.86 m? con respecto al uso.

240 HABITANTES POR HECTAREA. El Proyecto contempla 17 habitaciones por lo que cumple con este
60 VIVIENDAS POR HECTAREA. criterio.

El Proyecto contemplia 126 viviendas, por o que se tienen 154.78
viviendas por ha por lo gue cumple con este criterio.

Analisis: En respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, la promovente manifesto que:

“El proyecto contempla una densidad neta donde se construirdn 143 viviendas de las cuales 126 seran departamentos y 17 seran estudios,
Jjustado a lo establecido en el PDU-CPA, que sefiala una densidad neta de 60 viviendas por hectdrea”.

En este contexto se tiene que el uso de suelo H4-V tiene una densidad de 60 viviendas por hectdrea; siendo que la superficie total del predio es de
23,816.047 m? (23816 ha)} en términos del PDU se pueden construir 142.89 viviendas.

3 1AN i o1z = = ol A
muj_wﬂmmmmmgmmmnmg&dﬂmm Lo antenor en el entendldo que las 17
unidades de alojamiento denominadas tipo "ESTUDIO”, correspondieran al GENERO HABITACIONAL, GIRO DEPARTAMENTO; no obstante se reitera
que existen inconsistencias con respecto a los planos presentados en relacién al uso y: unidades de alojamiento del edificio denominado
VACACIONAL, con una superficie de 456.86 m? con respecto al uso; ya que por un lado se indica que corresponden a 17 ESTUDIOS,; en los planos
presentados (informacién adicional) se hace referencia a la obra como un HOTEL (Clave ARO2 denominado “EDIFICIO VACACIONAL NV, Clave ARO3
denominado "EDIFICIO VACACIONAL. N2 y plano Clave ARO4 denominado “EDIFICIO VACACIONAL RT"} y las unidades de alojamiento se definen
en las categorias de: Garden suite, King suite y Junior suite, siendo que el uso HABITACIONAL no asigna densidades en términos de cuartos
hoteleros por hectdrea.

SUPERFICIE MINIMA TERRENO - 360 m? | No se vinculo.

Analisis: En respuesta al oficio de informacién adicional 04/SGAf0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, la promovente considero que la superficie
minirma del terreno es de 120 m? no obstante el uso que se pretende dar al predioc es HABITACIONAL DENSIDAD ALTA PLURIFAMILIAR VERTICAL;

por lo qlie la superficie minima de terreno es de 360 m? El predio del proyecto tiene una superficie de 23,816.0473 m?, por loque, se da cumplimiento
a la superficie mini e 2no.
FRENTE MINIMO EN TERRENOS MINIMOS -12m | Nose vincula.

Anélisis: El uso que se pretende dar al pedio es HABITACIONAL DENSIDAD ALTA PLURIFAMILIAR VERTICAL {H4-V) por lo que el pardmetro asignado
es de 12 m. El predio del proyecto tiene un frente de 534.70 m? por lo que se cumple con la restriccion establecida,

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO {COS) - 0.60 £l Area del Proyecto tendrag una superficie de desplante de 10873.76
m? por lo tanto el proyecto se encuentra aun por debajo del maximo
establecido con un COS de 45.5%,

Analisis: En respuesta al oficio de informacion adicional 06/SGAf0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, la promovente manifesté que el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo [COS) del proyecto es de 5,417.6552 m? manifestando lo siguiente:

“Debido al desarrollo de las ingenierias a detalle se han modificado las superficies, sin embargo, se cumple con los lineamientos
establecidos en el PDU del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032, especificarnente el Proyecto se ubica como ya se ha sefiglado en
la categoria de Turistico Residenciai 2 de baja densidad (TR2}, sin embargo, en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha
03 de abril de 2018 se publico el cambio de uso de suelo del predio en cuestion de Turistico Residencial 2 de baja densidad (TR2] a
Habitacional de alta densidad (H4). En ese sentido, se reitera que el COS utilizando solamente ias dreas techadas o edificables def
proyecto es de 5,417.66m? equivalentes al 22.74% el cual se constituye de las siguientes componentes:

Edificios A, Edificio Uso Amenidades Caseta de Basura PTAR Total
B,C,D,E, F Vacacionai acceso {redondeo)
4,223.00 v’ 456.86 m? 49332 m? 30.00 m? 60.00 m? 154.38 m? 5417.66 m?
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El predio tiene una superficie de 23,816.0473 m?; por tanto, ta superficie maxima edificable no puede ocupar mas del 60% del predio equivalente a

14, 289.628 m?, siendo que el proyecto tiene un COS de 5,417.6552 m?, se cumple con el Coeficiente de Qcupacién del Suelo (COS) sefialado en

el PDU.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO- 1.65 El Proyecto cumple al tener un mdximo de drea construida de
14,815.28 m2, que corresponde a un coeficiente del 0.62.

Analisis; En respuesta al oficio de informacién adicional 04/SGAJO125/19 de fecha 18 de enero de 2019, la promovente manifestd que el Coeficiente
de Utilizacién del Suelo {CUS) del proyecto es de 16, 027 m?{0.67) en todos ios niveles.

Si bien la promovente sefialé que el CUS aplicables es de 16, el CUS asignado al usc HABITACIONAL DENSIDAD ALTA PLURIFAMILIAR VERTICAL
{H4-V) es de 1.65. Siendo que el predio tiene una superficie de 23,816.0473 m?;la superficie maxima construida que se puede tener en el predio es de

39,296.478 m’; por tanto, se cumple con el Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUs).
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO {CMS)}- 070 5 No se vincula,

Analisis: En respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, la promovente manifestd que el Coeﬁciente
de Modificacion del Suelo [CMS) del proyecto. es de 15,390.6969 m? de los cuales 5,417.66 rm? corresponden a obras techadas en plant‘a‘baja y
9,973.04 m” de obras no techadas. La superficie del predio es de 23,816.0473 m? por o que el Coeficiente de Modificacién det Suelo (CMS) maximo es

de 16, 671.23.m’, por tanto se cumple con el Coeficiente de Modificacién def Suelo {CMS).

2m Los edificios cumplen con el criterio.

La altura mdxima de Ias edificaciones serd la que resufte de aplicar
los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo; no debiendo
exceder de 12 metros de aitura. Para determinar fo altura, estg se
considerarg a partir de la interseccion del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en teches planos.

Analisis: A través del oficio 04/SGAJO125/19 de fecha 18 de enero de 2013, esta Unidad Administrativa solicitd “Planos arquitectonicos (dwg y pdf}
debidamente georreferenciados {coordenadas proyectadas en UTM, referidas: a Ja Zona 16Q y al Datum WGS 84) de cortes, fachadqs y
cimentacion, donde se adviertan los niveles y alturas de las edificaciones a partir de la interseccion def perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica referenciado al parémetro edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de
azoteda en techos planos”.

Derivado de lo cual la promovente presenté el plano denominados “SECCIONES GENERALES", clave PM-05 en el cual se observan tres niveles de
315 m cada uno y un sobrepaso de 2.8 m, dando una aitura total de 1225 m {NPT). De igual manera se presenté el plano denominado "ALZADOS
GENERALES" clave PM-06, en el cual se observan 4 niveles de 315 m cada uno, identificando un segmento adicional de 28 m, alcanzando una altura
total de 13.6 m: por lo que se observan diferencias entre los niveles y alturas de los planos antes referidos. Siendo que el proyecto contempla
edificaciones de tres niveles esta Unidad Administrativa considera el PLANO DE SECCIONES GENERALES clave PM-0S donde se indica que [a altura
de las edificaciones es de 12.25 m. Dado lo anterior, no se cumple con Ia aftura maxima permitida de las edificaciones, tal y como se observa en las
siguientes imagenes:
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Seccidn A, Torre A del plano SECCIONES GENERALES, clave PM-05 donde se registra una altura de 1225 metros Nivel de
Piso Terminado {NPT) hasta e! denominade “Sobrepaso®”, con 3 niveles de 315 my un sobrepaso de 2.8 m mas 1 metro de
elevacién con respecto al terreno natural.
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Alzado O1, Torre tipo del plano ALZADOS GENERALES, clave PM-06 donde se registran 4 niveles de 315 m cada nivel
mas un metro de elevacién de la edificacién alcanzando una ailtura de 136 m.

4).

1 CAJON POR UNIDAD DE ALOJAMIENTO . | Nose vincula.

Analisis: El proyecto contempla 143 cajones de estacionamiento; por lo que se considera un cajon de estacionamiento por cada unidad de
alojamiento; por lo que se cumple con la norma.

RESTRICCIONES

% DE FRENTE JARDINADO- 30 | No se vincula.

Analisis; En respuesta al oficio de informacién adicional 04/SGAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, la promoavente sefiald que se tienen 534.78
m lineales de frente; por lo que se debe dejar como area verde 178.4 m.

Al respecto esta Unidad Administrativa sefala que el PDU del Centro de Poblacion Akumal no define el concepto de “Porcentaje de Frente
Jardinado”; por tanto de manera complementaria al instrurento juridico aplicable se consideran las siguientes definiciones:

Erente minimo.- Su objetivo es garantizar la existencia de drea jardinada en las banquetas y un minimo de estacionamiento en via
publica (PDU Centro de Poblacién Tulum, POE 08 de abril de 2008).

Frente de lote.- Lindero que colinda con la vialidad de mayor amplitud o preferencia de circulacion en caso de ser de las mismas
dimensiones {PDU Benito Juarez, POE 17 abril 2019}

De acuerdo a lo anterior, se considera que el frente del predio es el que colinda con la via publica, que para el caso del proyecto corresponde al
camnino existente. En este sentido de acuerdo alo sefialado por la promovente el proyecte tiene 211.4 m de frente ajardinado; por lo que cumple con
el porcentaje de frente ajardinado. No obstante lo anterior, el criterio Ei 24 del POET sefiala que "No se permite el derribo de drboles y arbustos
ubicadaos en la orilla de los caminos”: por lo tanto se establecen condiciones adicionales en los términos del presente resolutivo (CONDICIONANTE

4).
Restriccion frontal- 3 metros Cumple
Restriccion posterior- 3 metros Cumple

Analisis: La promovente presentd plano denominado SUPERFICIES Y NORMATIVIDAD, clave PM-00, donde se indican las restricciones laterales y
frontales del predio. De acuerdo a lo anterjor esta Unidad Administrativa advierte que se cumple con la restriccion frontal y posterior manteniendo
esa superficie libre de obra techada.

En conclusidn de acuerdo con la vinculacion realizada con el ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO, publicado en el Periédico Oficial del gobierno del Estado
de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007; ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA
APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS
EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 03 de
abril de 2018; a través del cual se resolvid autorizar el cambio de uso de suelo de TR2 (TURISTICO RESIDENCIAL DE BAIA
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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DENSIDAD) a H4 {(HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD) conforme las normas y parametros sefialadas en la Tabla de
Normas y Restricciones de Edificacion del ANEXO 3 del PDU, se tiene que no se cumple con la altura maxima permitida

que es de 12 m; por lo que se establecen condiciones adicionales en los términoes del presente oficio (Ver CONDICIONANTE
4),

Conforme la Tabla de Clasificacion de Usos y Destinos (ANEXO 5, PDU) se tiene que en el Género HABITACIONAL, Uso
PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA (H4-V) la_actividad o giro CONDOMINIO HABITACIONAL Y
DEPARTAMENTOS corresponde al USO PREDOMINANTE: por lo que la construccion de 7 edificios de departamentos
es un uso permitido conforme el PDU del Centro de Poblacién Akumal.

Por su parte el Giro denominado "CASA ESTUDIO" corresponde a la clasificacion del USO UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
Y ALTA; mas no al PLURIFAMILIAR. Por otro lado se observan inconsistencias con respecto al uso que se pretende dar al
denominado EDIFICIO VACACIONAL; toda vez que en los planos de desplante del edificio denominado VACACIONAL
(Clave ARO2 denominado “EDIFICIO VACACIONAL N1, Clave ARO3 denominado "EDIFICIO VACACIONAL N2" y plano
Clave ARO4 denominado "EDIFICIO VACACIONAL RT") se hace referencia a la edificacién como un HOTEL, denominando
las unidades de alojamiento como GARDEN SUITE, JUNIOR SUITE y KING SUITE las cuales son asociadas a unidades de
alojamiento de tipo hotelero, resaltando que no se asignan densidades de cuartos hoteleros al uso H4-V conforme la
Tabla de Normas y Restricciones de Edificacion del ANEXO 3 del PDU.

En cuanto al Género Comercial, se tiene que el Giro RESTAU E_ Y BARES corresponde al uso B(_:_Er:lTRAL
INTENSIDAD BAJA, MEDIA Y ALTA el cual es un uso NO PERMITIDO en la clave H4-V; por lo que la construccion de

un_Restaurante bar no es compatible con los usos de suelo del PDU conforme la Tabla de Usos de Suelo y
Compatibilidad y Tabla de Clasificacién de Usos y Destinos.

Normas Oficiales Mexicanas . )
NOM-059-§ RNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias

de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en
la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi como establecer los ctiterios de
inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion
de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria entodo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales
que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres-en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente enla MIA-P en el predio se reporta la presencia de las siguientes especies
de flora y fauna silvestre en categoria de riesgo conforme la norma en cita:

ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA
Thrinax radiata Chit Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botdncillo Amenazada
Leptophis mexicanus Culebra perico mexicana Amenazada
Ctenosaurda similis Iguana espinosa rayada Amenazada
Sceloporus cozumelae - Lagartija espinosa Proteccion especial
Amazilia rutila Colibri canela Proteccion especial
Tigrisoma mexicanum Garza tigfe Proteccidon especial
Nasua narica Téjon Amenazada

Para lo anterior, se propone entre otros un Programa de rescate yreubicacion de fauna silvestre que incluye acciones
que conllevan al rescate y reubicacién de las especies de fauna silvestre dando prioridad a las que se encuentran
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT 2010, De igual manera se propone un programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre y acciones de restauracion del flujo hidroldgico del manglar en-el camino existente; asi como edificaciones
elevadas que permiten el paso de la fauna silvestre. :

No obstante lo anterior, es preciso establecer medidas adicionales con objeto de proteger y conservar la vegetacion de
manglar existente en el predio en las asociaciones vegetales denorinadas Manglar Conocarpus erectus, Manglar
secundario y Bajo inundable con Bravaisia, conforme los términos de! presente oficio.
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E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y Acuerdo por el que se adiciona la
especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004.

A través del oficio 04/SGA/O125/19 de fecha 18 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd informacion
adicional con respecto a lo siguiente:

“(..)

F. De acuerdo a lg caracterizacion vegetal realizada en el predjo se cuenta con la presencia de las siguientes asociaciones
Manglar con Conocarpus erectus; Manglar secundario con Conocarpus erectus, manifestando lo siguiente: “El Proyecto
contempla la conservacion del manglar, se hard una podq controladg de algunos organismos ubicados al sur para la
construccion de un puente peatonal sobre pilotes que dard acceso del Area del Proyecto hacia la playa"(subrayado y

negrita por parte de esta Delegacion Federal). Bajo este contexto, la promovente presentd la vinculacion con las

especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMA : e estg e [g e} i

a) La especificacién 413 sefiala que: "En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién en tramos cortos de
un humedal o sobre un humedal, se deberd garantizar que la via de comunicacion es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidrdulico dentro.del ecosistema, asi como garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante
el proceso constructivo se utifizarén meétodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no
danen el suelo del humeddl, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos sclidos en el drea., a lo
que la promovente manifesté que: “No aplica ya que el Proyecto no-conternpla la construccion de vigs de comunicacion
utilizaré el camino existente”.

b) La especificacién 4.18 sefiala que: “Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier
otra obra que implique pérdida de vegetacion, gue no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental’, a lo que la
promovente manifests que: “El Proyecto no contemnpla el desmonte, quema ni desecacion de manglar, por el contrario
las dreas de manglar serdn destinadas a la conservacion”.

la poda y afectacién de manglar, se deberd presentar nuevamente (g vinculacion del pro
e co cacio, :

ado lo anterior y considerando que el proyecto contempla un puente sobre vegetacion de manglar para lo eual requiere

<)

\J e s £3 & et b ed Ned £ A & 9, Qg
“También hay cerca del sitio del proyecto efementos que obligan a considerar otros instrumentos como la LGVS o la NO

M-

022-SEMARNAT-2003, los cuales no contraviene el proyecto, qungue para ésta Ultima debe acogerse a la opcidn de
compensacion prevista en la especificacion 4.43. Igualmente se hallaron especies protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010, cuyas poblaciones no serdan afectadas significativamente, adernds de que Conocarpus erectus (mangle
botoncillo), estard considerado para la compensacion, y en el caso de la segunda, Thrinax radiata todos los individuos
susceptibles de ser afectados seran reubicados y utilizados en labores de ornamentacion’”.

d) Siendo que lo promovente manifestd que: “El Proyecto contempla la conservacion del mangilar, se hard una poda
controlada de algunos organismos ubicados al sur para la construccion de un puente peatonal sobre pilotes que dard
acceso del Area del Proyecto hacia la playa’(subrayado y negrita por parte de esta Delegacion Federal), indicar de qué

L r = ETO por el que se qd 4 1 R: e_gdiciong un seq

En consecuencia, esta Unidad Administrativa realiza el siguiente analisis:

+  El precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacidén de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
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2003, Quc_a establece fas especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de
abril de 2003 (en adelante La Norma) considera que:

1. Ladefinicién Internacional de humedal costero SE BASE EN-LA INTEGRIDAD DEL ECOSISTEMA, QUE INCLUYE LA UNIDAD
FISIOGRAFICA INUNDABLE vy de transicion entre aguas continentales, marinas y la comunidad vegetal que se ubica en
ellas, asi como las regiones marinas de no mas de & m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mas baja
{Numeral 0.1} ]

2. El objeto y campo de aplicacién es determinado por la propia Norma, siendo obligatoria para TODO USUARIO DE LA
CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plan global de manejo de la cuenca hidroldgica (Numeral 1.0).

3. La Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en HUMEDALES
COSTEROS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracion (Numeral 11).

4, Para efectos de la Norma se entiende por humedal costero las UNIDADES HIDROLOGICAS que contengan comunidades

vegetales de manglares.{Numeral 1.2}. :

5. Sus disposiciones son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividades que se
pretendan ubicar EN humedales costeros O que pos sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos (Numeral
13). ‘ :

Habiendo considerado las caracteristicas del sitio conforme las documentales que obra en expediente administrativo
y citada el precepto normativo antes sefialado, se realiza la vinculacion de las obras y actividades del proyecto bajo un
enfoque integral y sistémico, en el entendido que para fa Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD
HIDROLOGICA que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes
realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS, PUEDAN INFLUIR

NEGATIVAMENTE EN ESTOS.

De esto Ultimo, se desprende que para poder vincular las disposiciones y especificaciones de preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable v restauracion de la Norma Oficial Mexicana en cita, se debe colmar el requisito de llevarse

a cabo obras o actividades en humedal costero o que por sus caracteristicas puedan influir negativamente en estos, lo
ue trae aparejada la presencia de un humedal costero, situacién que queda analizada en términos de los preceptos
normativos existentes.

« Esasique, conforme el glosario de la misma norma y para efectos de su aplicacion se entiende lo siguiente:

Numeral 3.69. “Unidad hidroldgica: Estd constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal
asociada a él {[manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas que
puedan ser permanentes o estacionales, la barreray playa, los aportes externos (rics, arroyos permanentes o temporales,
aportes del manto fredtico} y la zona de influencia de la marea, olegje y corriente litoral”.

Numeral 3.36. “Humedales costeros: Ecosistemas costeros de transicion entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional o permanente, y que dependen de la circulacién continug
del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacion ol
nivel medio de la marea rmas baja”. .

« Bajoeste contexto,y considerando la caracterizacion vegetal realizada por la promovente se tiene en el predio una asociacion
vegetal caracterizada como Manglar Conocarpus erectus con una superficie de 3,582.59 m? Manglar secundario en una
superficie de 487.77 m? asi como un humedal intermitente caracterizado como Bajo inundable Bravaisia tuvifloro (julub) en
una superficie de 5239.37 m? con presencia de Conocarpus erectus; tal y como observa en la siguiente imagen:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma humedal costero corresponde a una UNIDAD
HIDROLOGICA que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas disposiciones son obligatorias para quienes
realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS, PUEDAN INFLUIR
NEGATIVAMENTE EN ESTOS, se presenta el siguiente anélisis considerando que la promovente manifestd que no pretende
llevar a cabo la construccion de canales y/o bordos; ni el establecimiento de infraestructura en la zona marina; ni se
contempla el aprovechamiento del agua subterranea; ni el vertimiento de aguas residuales tratadas al humedal costero; ni
la introduccion de vegetacion exdtica; ni la construccion de vias de comunicacién o nuevos caminos de acceso,

nautico, ecoturismo, ni actividades de restauracion de manglar.

nuevas vias de comunicacion, tampoco se contemplan actividades acuicolas, industriales, extraccion de sal, turismo

NOM-022-SEMARNAT-2010

PROMOVENTE

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En
la evaluacién de las solicitudes en materia de impacto ambiental
se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo,
para ello se contemplardn los siguientes puntos:

La integridad del flujo hidroldégico del humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la
plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios {de superficie y subterrdneos), la
duna, la zona marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

Servicios ecolégicos;

Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad,
asf como Ia reduccion de las poblaciones principaimente de

El Proyecto contempla la conservacion del manglar y su mantenimiento
estard a cargo de los propietarios.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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aquellas especies en estatus, entre otros).
4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcion de flujo o desvio de | £/ Proyecto no contempla la obstruccion del fiujo o desvio del agua gque
agua que ponga en Hesgo la dindmica e integridad ecolbgica de | ponga en riesgo la dinamica e integridad ecoldgica el manglor que se
los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en los casos | ubica dentro del Area del Proyecto. ’
en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la :
circulacién y asi promover la regeneracién del humedal costero.
Andlisis: Al respecto esta Unidad Admiinistrativa tiene las siguientes observaciones:

- La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicién de Unidad hidrolégica entendida como aguella: " .constituida por: el cuerpo
logunar costero y/o estuarine, y la comunidad vegetal asociada o §] {manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres
circundantes, la o las bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos permanentes
o temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la mareg, olegje y corriente litoral”

- Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental se reporta la presencia de manglar en el predio; por lo que conforme el
objeto y campo de aplicacién de la Norma de manera integral se entiende como un humedal costero a las unidades hidrologicas que
contengan comunidades vegetales de manglares, por lo que no se protege solo a la vegetacién de manglar, sino también a los ecosistemas,
habitats, especies y poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacion.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-OZZ-SEMARNAT-ZOOB es de observancia obligatoria_para los responsables de la

realizacion de obr clivi e e_se. pre ubic umed ster u r_sus caracteristicas, puedan_influir
negativamente 8 tal del

- Como parte del sisterna ambiental la promovente sefiald lo siguiente:

« De acuerdo a la caracterizacion realizada en el predio se reporta una sup;erﬂcie de 3,582.59 m? de Manglar Conocarpgs 'erectus ubi;ada enla
porcion norte del area de estudio, Ja cual se encuentra dominada por esta especie, presentando el sustrato caracteristicas anegadizas (p 59,
MIA-P}, con las siguientes caracteristicas: :

“Los elementos de manglar manifiestan caracteristicas arborescentes y con alturaos de hasta 6 m. Actuaimente y debidp o que en
la zona no se ha presentado la temporada Huviosa del ario, el suelo se encuentra seco y solo hacia las partes mads ba{os se
manifiesta un espejo de agua de apenas unos centimetros de espesor. Es por ello que la vegetacion reflejo una apariencia

deshidratada y con relotivo escaso follaje. Ante esta situacion, se debe considerar que [a. humedad es un factor que incluye de
manera directq en el desarrollo de la comunidad.

Otra de los caracteristicas importantes de este ecosisterna, es la presencia de elementos de mangle caidos y con tallos retorcidos,
mismos que presentan rebrotes de consistencia lefiosa, situacion que refiere Ja afectacion por vientos de tipo hurocanado y que
para la regién estdn representados por la marifestacién de huracdn Wilma (2005} y otros histdricos como Gilberto (1988). No
obstante, dada la naturaleza de los rebrotes, se debe referir que los efectos negativos de estos fenomenos ya han sido asimilados
por la comunidad. De manera adicional, se cita que la zona de manglar se encuentra rodeada por una franja cubiertag por Bravaisia
tubiflora (julub), la cual incluye individuos de Temen didretro y hasta 2 m de aitura.

Izquierda. Manglar con Conocarpus erectus con individuos arbéreos de mds de 10 cm en DAP, se obs_erva una
zono sujeto a inundacion (Fotografia IV.18, MIA-P). Derecha. Fotografia IV.19. Ausencia de estrato bgjo dentro
del manglar con Conocarpus erectus, motivado por el procese de inundacién ol cual estd sujeta la zona (MIA-P)

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se reporta una superficie de 487.77 m? de Manglar secundario con Conocarpus erectus {mangle botoncillo} ubicada en el extremo sureste
del predio, intercalada con vegetacion secundaria de duna costera. L, la vialidad de acceso existente y el matorral costero secundatrio con
presencia de Thrinax radiata (chit). La promovente sefiala: “En este caso, se considera la distribucion de una comunidad de manglar que
aparentemente corresponde con un reficto de una serie de humedales que existieron en la zona y que seguramente fueron desmontados,
rellenados y nivelados para dar lugar a una serie de edificaciones con fines turisticos que actualmente existe hacia las propiedades de la
colindancia sur. Este tipo de manglar se encuentra cubierto por 2 especies de caracteristicas arbdreas como son Conocarpus erectus
{mangle botoncillo) y Leucaena leucocephala {waxim). Adicionalmente, se cita que esta zona se ubica dentro de un espacio que
aparentemente no estd sujeto a procesos de inundocion (resultado de los rellenos realizados en la zona) y que se ubica entre 1y 2 msnm.
Ademds corresponde con una poblacidn abierta con tan solo algunos individuos de caracteristicas arbdreas y de hasta 6-8 m de oltura”
Las condiciones de la vegetacion se observan en las siguientes imagenes:

Fotografia IV.21. el manglar secundario con Conacarpus erectus con individuos con tallas mayores a los 10 cm de DAP (MIA-P)

De igual manera se registra una superficie de 5239.37 m? de Bajo inundable con Bravaisia tubiffora {julub} “.. hacia el extremo suroeste del
drea del proyecto lo que corresponde con la coordenada X = 466,166, Y = 2'253,127. La cual corresponde con una amplia depresion del terreno,
por lo que se ubica entre los 0y 2 msnim, razon por la cual se comporta como una comunidad sujeta o periodos intermitentes de inundacion.

En este caso, la porcién topogrdficamente mds baja se encuentra desprovista de yegetacion va qu e permanecer i
mas alla de la temperada [luviosa del afio, De esta manera, la vegetacion dominante corresponde con numeros individuos de Bravaisia

tubifiora {julub), fa cual conforma un solo estrato herbdceo, mismo que alcanza entre 1y 2 m de alturo. £n el sitio se observa la presencia de
otras especies propias de las zonas anegadizas y de caracteristicas dispersas como Rhabdadenia biflora, Spartina spartinae (pasto aguja),
Sporobolus virginicus, Solanum donianum. Ademds de algunos arbustos de bajo talla.como Erythroxylum confusum, Metopium brownei

{chechem) y Conocarpus erectus (mangle botorncillo)” (resaltado por parte de esta Secretaria). Las condiciones de la vegetacion se observan
a continuacion:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C,P. 77039, Quintana Roo, México,
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Fotografia IV. 25, Presencia de individuos de hasta 2 m de altara
caracterizan en la depresisn cubierta por Bravatisin tubiflora (Julub).

Fotografia FV. 26, hacia la parte mas baja de la depresion con Bravaisia
tubiflora (julub) se pueden presentar ireas cenagosas y en el borde
individaos realmente dispersos de Conocarpus erectus.

“Por otra parte, el sustrato en esta zona corresponde a suelos de tipo -gleysol con incrustaciones de Litosol-Rendzinas

correspondrentes o suelos profundos pedregososy de MMM&WM:& a
¢ es el principal aporte de

(Resaltado por parte de esta Secretar-a)

- Si bien el proyecto se ubica en una unidad hidrolégica con presencia de m‘anglar. la zona presenta modificaciones al componente natural
derivado del proceso de urbanizacién como la existerncia del camino colindante al predio, desarrollos turisticos y fraccionamiento
habitacional en la zona costera, ademas el predio se encuentra regulado por el ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO
APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quiritana Roo el 13 de diciembre de 2007 y ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION
ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS
UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 03 de abril de
2018 y a través del cual se resolvid autorizar el cambio de uso de suelo de TR2 {TURISTICO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD) a H4
{HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD) conforme las normas y parametros sefialadas en la Tabla de Normas y Restricciones de Edificacion del
ANEXO 3 del PDU.

En este contexto se tiene gue el sitio del proyecto se ubica en una zona de desarrollo turistico y urbano, que interactua con un ecosistema
que aun mantiene comunidades vegetales que permiten el mantenimiento y desarrollo de la dindmica ecolégica; manteniendo de igual
manera las funciones hidrolégicas, de regulacion climatica, mantenimiento de la vida silvestre, productividad y de contiglidad. En este
entorno fragmentando, en donde el intercambio genético no es del todo evidente, el humedal costero tiende a ser degradado con facilidad,
por lo que los relictos de manglar y dermas comunidades vegetales tienen una mayor importancia en el mantenimiento de estos procesos
ecologicos naturales y balance dinamico biogeoquimico de la unidad hidrolégica.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa evaltia el proyecto considerando los posibles efectos derivado de la construccidn y operacion
de las obras y/o actividades que pretenden llevarse a cabo.en el ecosistema, considerando el conjunto de elementos que lo conformany no
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Unicamente los recursos que, en su caso, son sujetos de aprovechamiento o afectaclion de lo cual se desprende lo siguiente:

. En Ja pagina 1 de la MIA-P se indicé que el proyecto contempla un puente de madera piloteado de 50 m de longitud por 1.7 m de ancho
aproximadamente sobre {a vegetacién de manglar ubicada al surceste del predio manifestando lo siguiente: “E! Proyecto contempla
la conservacion del manglar, se hard una pada controiada de algunos organismos ubicados al sur para la construccion de un puente
peatonal sobre pilotes que dard acceso del Area del Proyecto hacic Ja playa” (p 28, MIA-P){Resaltado por parte de esta Secretaria).
Dado lo anterior y la presencia de zonas inundables en el predio; a través del oficio 04/SGAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, esa
Unidad Administrativa solicité informacién adicional derivado de-lo cual LA PROMOVENTE SE DESISTE DE LLEVAR A CABO EL

Wﬂ&ﬁmﬁﬁﬁh&%&&wﬂg manteniendo la superficie total como zona de

sujeta a conservacion.

. Por otro lado, si bien [a promovente manifesté, en la informacion adicional presentada que: “En la zona norte se desplontaran tres
edificios de departamentos de 18 unidades cada uno dejando liberada la zona de manglar en el extremo superior del predio” {p 2,1.A}

y “El preyecto contempia la conservacion del manglar que se encuentra en la parte norte del predio, garantizando que los flujos
hidrodindmicos y el libre transito de fauna, tanto acudtica como terrestre” (p52, 1.A.), en la Figura V1] presentada en la MIA-P (p 19,
Capitulo Vi), se observa que de manera parcial uno de los senderos peatonales de sascab incide en la superficie caracterizada como
Manglar Conocarpus erectus ubicada al norte del predio, Dado lo anterior £S5 PRECISO SUJETAR EL PROYECTO A LA MODIFICACION
RA QU ROS PEA A E UBIQU RA DE LA

DEL LAN . EROS . EL b S SE E N R
ASOCIACION DE MANGLAR PRESENTE EN LA ZONA NORTE DEL PREDIO; por lo que se establecen condiciones adicionales en los
términos del presente oficio (CONDICIONANTE 4).

. Como ha sido mencionado con anterioridad, esta Unidad Administrativa con objeto de garantizar que en las zonas inundabies no se
alteran los drenajes naturales y/o se obstruye y modifican los escurrimientos pluviales solicitd informacion adicional a través del oficio
04/SGAJ0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, en términos de lo siguiente:

o se alteran los drenajesna

1 subterrdneg e e m . Of /€ q
pluvigles. Lo antericr conforme fa cargcterizacion vegetal realizadgen el predio.

En consecuencia la promovente presenté el documento denominado “DICTAMEN TECNICO SOBRE LAS CONDICIONES
GEOHIDROLOGICAS E HIDROLOGICAS DEL PREDIO PUNTA SUR, AKUMAL, TULUM, QUINTANA ROQ” el cual contiene: informacion
ambiental genérica que va desde el estado de Quintana Roo, la Peninsula de Yucatan y Laguna de Bacalar, entre otros. Por otro fado,
se hace referencia a que el proyecto pretende contar con pozos de aprovechamiento de aguas subterrdneas, asi como pozos de
absorcidn para drenaje pluvial, obras que NO forman parte del proyecto, sefalando que: "se determinaron los emplazamientos mds
factibles para la perforacion de pozos de aprovechamiento de aguas subterrdneas y de rechazo, logrando determinar ef corte
litolégico durante la exploracién del pozo No. 1 de aprovechamiento” indicando que el pozo de aprovechamiento 1 se encuentra
dentro del MODULO DE MANTENIMIENTO, componente que NO forma parte del proyecto; por lo que se desconoce la ubicacion exacta
del seialado pozo exploratorio. Se correlaciona la‘informacién del pozo 1 con dos pozos ubicados a 12 km al norte de la zona de estudio
(pozos Akumal 1y 2); por o que no se reportan datos con respecto al predio de interés desconociendo la ubicacion exacta de los Pozos
referidos. Se sehala que el pozo No.l se ubica en‘el HOTEL BAHIA PRINCIPE ubicando este proyecto en el modelo digital def terreno de
la regién, siendo que el proyecto se denomina “PUNTASUR". En el mismo sentido en la Figura 3.5.1 se sefialan las zonas inundables por
el efecto del huracan Wilma ubicando en circulo rojo la ubicacion del predio de interés; no obstante NO corresponde a la ubicacion del
proyecto que se evalla.

En el estudio se indica que: “El sitio se caracteriza por presentar un paisaje cdrstico constituido por hoyos, hendiduras, agujeros
y cavidades... pequefias oquedades y dolinas”, sefialando que “en el predio no hay escurrimientos de aguas superficiales
permanentes o de tipo intermitente, tales como rfos o arroyos. Lo anterior, debido principalmente a la aita evaporacion y a la
répida infiltracién al subsuelo de las aguas de lluvia {aguas pluviales), las cudles son absorbidas en pocas horas de duracién,
por la alta permeabilidad de las rocas calcdreas existentes... Por lo que no se presentan escurrimientos pluviales’; sefalando
que “no se observan... zonas inundables” lo cual NO corresponde a las caracteristicas hidroléaicas el predio: toda vez que se reporta
la existencia de humedales costeros caracteristicos de manglar; asi como un bajo inundable con Bravaisia, tubifiora con ejemplares

i baj ONOCArPUS ere e botoncillo) sefialando enla MIA-P, que en esta zona los suelos son de "dificil
drenaje y por cercania con el manglar estdn sujetos a periodos temporales de inundacién, lo cual se manifiesta hacia la
temporada lluviosa, ya que ésta es el principal aporte de agua que manifiestan en la region”.

Es asi que si bien en el predio no se registra la presencia de rios o arroyos o0 cuerpos de agua permanentes; si se reporta una amplia
depresién en el terreno, comportandose como una comunidad sujeta a periodos intermitentes de inundacion que puede permanecer
inundado mas alla de la temporada Huviosa del afio. Aunado a o anterior, la promovente sefiald que si bien la vegetacién dominante
corresponde a individuos de Bravaisia tubiffora (julub). En el sitio se observa la presencia de otras especies propias de las zonas
anegadizasy de caracteristicas dispersas como Rhabdadenia biflora, Spartina spartinae (pasto aguja), Sporobolus virginicus, Solanum
donianum. Ademas de algunos arbustos de baja talla como Enythroxylum confusum, Metopium brownei (chechem) y Conocarpus
erectus {mangle botonciilo). La promovente sefala también que en el manglar “la humedad es un factor que influye de manera
directa en el desarrollo de la comunidad®, siendo la liuvia “la principal contribucién de agua que da vida a los elementos de
manglar”; por lo que las zona inundable con presencia de manglar y colindante con este tipo de vegetacion tiene funciones
hidrolégicas que deben ser conservadas.

No se omite sefalar gue {a Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 senala;

e
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Manifestacicon de cto iental ] rardn estudios de lineg de
Numeral 0.4 Que los co. e al costero s_comunida jetales y zonas de inundacién con
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funcionglmente asociados ¢ ecosis medales costeros, del.mis rpo de aqua fig a costerq, estuario, delta, estero o bahial
g en lo franja costera g los pastos riy rrecifes coralings en su
umeral 0.17_Cuglquier activide roductiva deberd conside lidad _{os se! clones qu edales costeros
es os de Impacto Ambi {como en fos or i IGgicos, con el propdsito de dimensiongr los efectos
negotivos iteraciones cerconas o a di; Cil v lgs actividades humanos y naturales,
ue los humedales ibuyen d reca 0s subterrdi e almac ! 97% de Jas gguas duices no

congeladas del mundo..

istemos.

1L

uales hace conex

Numeral 0.28 Que, mientros el manala

£ d A
el mantenimlente de la biodiversidad depende, en parte, de Ja conservacion y. aprovechamierito sustentable de los ecosistemas terrestres
y geudticos que se encuentran contiguos al manglar.

Por las razones antes expuestas, con el estudio presentado no se garantiza el mantenimiento de los procesos g s C ;
agus, flujo de nutrientes y diversidad biolégica por el uso y/o desplante de las obras en el denominado Bajo inundable con Bravaisia tubifloro
presente en una superficie de 5,239.37 m? con presencia de Conocarpus erectus {mangle Botoncillo); tampoco se garantiza que en la zona

eohidrolégicos, calidad del

inundable no se alteran los drenajes naturales principales asi como la obstruccion y modificacion de escurrimientos pluviales. Por ello, esta
Unidad Administrativa sefiala que las obras ublcadas en la asociacién veget

al caracterizada como

“BAJO INUNDABLE CON BRAVAISIA”

identificadas como Edificio de uso vacacional (17 unidades de alojamiento);

Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento (A); Edificio de

amenidades exteriores zona sur, Senderos, areas ajardinadas

como comunidad vegetal; poniendo en riesgo la dindmica e integridad del flujo hid
la integridad de zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaj
servicios ecoldgicos, debiendo en la evaluacion de las solicitudes en materia de impactoam
del manglar en términos de lo sefialado en la especificacién 4.0.

En consecuencia no e rantizar el cumpli ] a especificacién 4.0, inc iendo la especificacié toda vez que se
. e pyry 1 o en o > < "

fad

ANy el € b2 <l A L0
criterios asociados a las comunidades de manglar y humedales

y caseta de acceso no garantizan que la vegetacion de manglar se mantiene
rolégico del humedal costero; la integridad del ecosistema;
je; con posibles cambios de las caracteristicas ecologicas y

biental asegurar en todos los casos la integralidad

dreas ¢ dantes, con respecto a las obras
3 sbo Ver analisis vinculatorio del POET con respecto a los
COSeros).

4.4 E| establecimiento de infraestructura marina fija (diques,
rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidroldgica en zonas de manglar queda
prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.

No oplica ya que el Proyecto no contempla la construccion de
infroestructura maring.

Analisis: Al respecto se advierte que el proyecto se ubica en la unidad
zona inundable con presencia de manglar por lo que no se cumple con

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente
de la cuenca que alimenta a los humedales costeros, debera
restituiria al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH,
salinidad, oxfgenoc disuelto, temperatura y la calidad del agua que
llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

hidrolégica con presencia de manglar, pretendiendo construir obras en una
iblcion sefiala I3 especificacion 4.4.
El Proyecto no contempla el aprovechamiento del agua proveniente de la
cuenco ya que el municipio proporcionard el abastecimiento del agua
potable,

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga
contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbén, metales
pesados, solventes, grasas, aceites combustibles modifiquen fa
temperatura del cuerpo de agua; aiteren el equilibrio ecolégico,
dafien el ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarroilos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segin
el caso.

£l Proyecto contempla un Programa de mangjo integral de residuos solidos
para manejarios de acuerdo a lo establecido en la normatividad ambiental
vigente.

Ademds se construird y operard una Planta de Tratomiento para las ogucs
residugies que seran generadas y una vez tratadas seran reutilizadas pora
el riego de los dreas verdes. Se cumplird con la normatividad aombiental
vigente aplicable.

\

4.9. El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijard las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debe realizar.

£l Proyecto no contempla el vertimiento de aguas residuales ya que
contard con ung planta de tratamiento y los aguas trotadas cumplirén con
la normatividad ambiental vigente para ser reusada para el riego de las
dgreas verdes.

4.0, La extraccién de agua subterrinea por bombeo en areas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacién, evitando la
intrusién de la cufia salina en el acuifero.

El Proyecto no contempla la extraccion de agua subterrdnea por IP que no
afectard el balance hidroidgico ni provocard la intrusion de la cuha salina
en el acuifero.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Roo, México,
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Analisis: Al respecto es conveniente precisar lo siguiente:

1. El proyecto no contempla el aprovechamiento del agua subterrdnea {47, 410}, el agua potable durante la etapa de opergcién del proyecto sera
proporcionada por la Comisién de Agua Potable y alcantarillado del estado de Quintana Roo (CAPA), presentando copia simple del oficio nimero
CAPAJG/323/2017 de fecha 28 de julio de 2017 emitido por Ja CAPA y en el que se sehala o siguiente:

“En relacion @ su solicitud de factibilidad para los servicios de agua potabie y drenaje sanitario para el predio ubicado en la MZA 054, LT 00), CALLE DE
ACCESO, FRACCIONAMIENTO AKUMAL, MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO. Le informo que SI ES FACTIBLE proporcionarie el servicio de agua potable,
ya que pasa una tuberia de PVC de 3" de diametro. En cuanto al servicio de drengje sanitario, no es factible, ya que no contamos con red de alcantarillado

por esa zona...”.

2. Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion se instalaran sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores (p 12, Capituio I_V),
cuyo mantenimiento y limpieza estara a cargo de una empresa quien le dara disposicion final adecuada a los resjduos. Durante la etapa operativa
del proyecto se contempla la construccién de una planta de tratamiento de aguas residuales en una superficie de 154.38 m?, con dos lineas de
tratamiento cada una de 82.4 m?/dia, cuyo efluente se pretende enviar a un humedal artificial revestido con un liner de 1.5 mm para garantizar su
impermeabilidad, para posteriormente ser enviado a una cisterna de almacenamiento en actividades de riego.

%416 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola | No aplica, ya que es un Proyecto inmobiliario que contempla la
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra | construccion de ocho edificios, amenidades, accesos peatonales,
que sea aledafia o colindante con Ia vegetacién de un humedal | estacionamientoy planta de tratamiento de aguas residuales.

costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Analisis: Tal y como ha sido sefalado la promovente se desistio de la construccién de un puente de madera sobre la vegetacion de manglar en el sur
del predio; no obstante lo anterior, de acuerdo al desplante de lasobras del proyecto sobre el plano de vegetacion presentado en la MIA-P {figura VI.1},
una parte de la superficie de los senderos peatonales incide sobre la vegetacion caracterizada como “Manglar con Conocarpus erectus” ubicado en et
extremo norte del predio. Por otro lado, en la asociacién vegetal denominade “Bajo inundabie con Bravaisia tubiflora” se registré la presencia de
Conocarpus erectus (mangle botoncillo) de manera dispersa; por lo que no es posible garantizar que con e| desplante de las obras en este ecosistema
se mantenga la comunidad vegetal de manglar existente.

£n este contexto, se tiene que la distancia con respecto a la vegetacion de manglar es menor a 100 metros, por lo que no se cumple con la restriccién
sefialada en la especificacid orma en cita.
4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de | E/ Proyecto no contempla el desmonte, quema ni desecacidn del manglar,
vegetacion de humedal costero, para ser transformado en | pore! contrario las areas de manglar serdn destinadas a la conservacion.
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos' humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.

Analisis. La promovente sefald que no se llevara a cabo la remocidn de vegetacion de manglar, no obstante, lo anterior se advierte la incidencia del
andador peatonal en la zona de manglar ubicado en el extremo norte del predio; por lo que se sujeta el proyecto a la modificacién de la superficie de
desplante de los andadores peatonales. :

Por otro lado dadas las inconsistencias sefaladas al estudio geohidroidgico presentado; asi como la presencia de manglar botonciilo en la zona
inundable del predio, de manera precautoria no se considera viable ambientalmente las obras que pretenden ejecutarse en el ecosistema
denominado “Bajo inundable con “Bravaisio Tubiflora” afectando una superficie de 3,271.2 m? de los 5,239.37 m? existentes; toda vez que no se garantiza
que la vegetacion de manglar se mantiene como comunidad vegetal, poniendo en riesgo la dindmica e integridad del flujo hidroiégico del humedal
costero; |a integridad del ecosistermna y zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; con posibles cambios de las caracteristicas
ecolbgicas y servicios ecoldgicos, conforme los términos del presente oficio, con lo cual no se garantiza el cumplimiento de |a Especificacion 4.18.

Lo anterior sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesaric obtener previo a la realizacidn o ejecucidn de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pablica Federal,
estatales y/o municipales como setia el caso de las obligaciones derivadas de la Nueva Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie (LGDFS)
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de junio de 2018 y Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie (RLGDFS)
publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de febrero de 2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

(PN

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales
414 y 416 podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental; seguin sea
el caso se establezcan medidas de compensacion en beneficio de
los humedales y se obtenga la autorizaciéon de cambio de uso de
suelo correspondiente.

También -hay cerca del sitio del proyecto elermentos que obligan q
considerar otros instrumentos como la LGVS o la NOM-022-SEMARNAT-
2003, los cuales no contraviene el proyecto, aunque para ésta uftima debe
acogerse a la opcidn de compensacion prevista en la especificacion 4.43.
igualmente se hallaron especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-
2010, cuyas poblaciones no serdn afectadas significativamente, ademads de
que Conocarpus erectus (mangle botoncillo), estard considerado para la
compensacion, y en el caso de la segunda, Thrinax radiata todos los
individuos susceptibles de ser afectados serdn reubicados y utilizodos en
labores de ornamentacion.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd informacién adicional con respecto al

cumplimiento de |a especificacion 4.43 en términos de lo siguiente: "deberd indicar las medidas compensatorigs en beneficio de los humedales N

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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afectado directamente por el proyecto’, .
En consecuencia la promovente manifesto lo siguiente:

“En lg punto norte y sur se registra la presencia de manglor, el cual serd respetado en su totalidad.

Todos los edificios estardn elevados de 50 cm a 80 cm del nivel del terreno natural {dependiendo de la topogrefia) quedando un espacio entre el nivel del terreno
y los edificios. Este tipo de cimentacion permitird la infiltracion del agua al acuifero.

Pr Ién especial de los J o3 en especial el manglar.

Como purte de la planeacion ambiental del proyecto, se realizaran acciones de limpleza y monitoreo del manglor presente en la parte norte del proyecto donde
se abordaran una serie de medidas y actividades enfocadas a la preservacion de la estructura y funcionamiento de este ecosistema, cuidondo que las actividodes
antropogénicas relacionadas con el proyecto no modifiquen los patrones de hidrologio det drea en estudio, es decir no se reolfice una deforestacion por motivos
de construccion, no dor lugar g riesgos de contaminacion, ni se dafie a la faunag presente, entre otros.

Las actividodes propuestas deberdn ser aplicadas y ménitoreadas durante el desarrolio de las tres etopas que conforman el proyecto, atendiendo las siguientes
medidos y octividodes:

Monitoreo de las condicicnes noturoles del manglar {tomando en cuenta comno datos testigo Jas condiciones actuales antes de cualquier actividad
constructiva).

Companas de educacién ambientol.

Rotulacion ombiental.

Campafias de fimpieza.

Por otra parte, es importante resoitar que los obras y actividades del proyecto no se desarsoliaran sobre ninguna zona de arrecifes, ni sitios aledarios a estas.

Es importante serialar que, se llevaran a cobo actividades de limpieza y monitoreo de lo's zonas con presencia de manglar. en el que se incluye un r"nonitoreo
continuo de la calidad ambiental del humedal con el fin de detectar y tratar cualquier impacto que el proyecto pudiera generor sobre este ecosistema

Por otro lado en la informacién adicional presentada la promovente manifesté gue construira obras sobre la vialidad existente para reconectar
el flujo hidroldgico.

Al respecto, se tiene que el proyecto no cumple con fa prohibicion sefialada en la especificacion 4.4 de la norma; ni la distancia seﬁaladg enla
especificacion 4.16; por tanto se propone como medidas compensatorias un Programa de monitoreo, campafas de educacion ambnental{,
rotulaciéon ambiental, campanas de limpieza y acciones en el camino existente que permita reconectar el flujo hidrolégico, siendo que esta
lltima se ajusta a los supuestos de excepcion sefialados en la especificacién 4.43 de la norma en cita. No obstante, esta Unidad Administrativa
considera oportuno e e ici icionale: os Térmi el pres solutivo (Ver CO 1 TE on_objeto de
.d . ot - - z -o 2. H H s e & H i H

S| nde arén acabolasa n mpensato N 3 xisten con 3 fl d - atr
es se busque recuperar la funcionalidad ecoldgicg de ambientes dar s _POr iIMpactos res les rantizar lg continuidad de
uellos otr ue pr in gr ions ‘

Sesefala a la promovente, que las actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas
en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones jurfdicas aplicables.

Ios recursos ngturales, De igual manerg deberd indicar g ubicacion de dichas acciones, las cuales deberdn ser en un espacio geogrdfico distinto ol

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, se

tiene lo siguiente:

Ley General de Vida Silvestre Promovente (MIA-P)

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relfeno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la | Nose vincula
integralidad de! flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de
1a capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, fos rios, la duna, la zona marftima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracterfsticas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar. :

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la Secreta.ria, que
se otorgara de conformidad con las disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para garantizar el bienestar
de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones y la conservacion de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en manglares,'deberén s:ujetarse alas
disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

i

s Medida compensatoria: Conjunto de acciones a trovés de los cuales se pretende recuperar la funcionalidod ecoldgico de ambientes danados por impactos
residuales o garantizar la continuidad de aquelios otros que presentan algtin grodo de conservaciér, cuando ambos estan ubicados en espacios g_eogra(lcomente
distintos ol afectado directarmente por una obra o actividad” (http://www.semarnat‘gob.mx/temas/gestion-ambientaI/impacto-ambxentaI-y-tnpos/cntenos«de»
evaluacion}.
Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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Analisis. A traves del oficio 04/SGAJ0125//19 de fecha 31 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional con objeto de
garantizar que no se llevara a cabo la remocion, relleno, transplante o poda de manglar a consecuencia de la construccion y operacién del proyecto, en
consecuencia la promovente manifestd lo siguiente: .

“Se preve el mantenimiento del 100% de estas zonas como dreds de conservacién, por parte de outoridades y propietarios, dadas las restricciones establecidas
por la normatividad ambiental y urbana. Aun cuando e sitio del proyecto “Dunta Sur", ol encontrase dentro del drea urbana regulada por el PDU de Akumal, no
se llevaran a cabo obros o actividades que incidan en la integrafidod y continuidad de dreas y relictos de manglor. Ello, debido a que la cimentacién propuesta,
asi como la ubicacion de la edificacion y los niveles topogrdficos resultantes del proyecto, no provocardn darios, directa o indirectamente, en las caracteristicas
del flujo hidroldgico regional, por lo que el proyecto aqui propuesto.no representd una barrera fisica que impida o limite el libre flujo de las aguas superficiales y/o

subterréneas...

Como parte de la complementacion requerida por esa H. Autoridad, se tiene que destacar que el proyecto en su nuevo disenc NO desplantard sobre vegetacion
de manglor; toda vez que, no se Hlevard a cabo la construccion del puente propuesto en la MIA-P presentada, asimismo, no se llevarén a cabo actividades de

podas controladas...

£n principio, el articulo 60 TER de fa Ley General de Vida Silvestre, establece ef tdrmino INTEGRALIDAD como la condicion que es afectada, sin embargo, esta
palabra carece de una definicién objetiva, cuantificable o comparable dentro de la Ley, por lo que pdra esclarecer la percepcion de esta palabra en el contexto
de la aplicacién de la Ley, se tomo como fundamento la definicion proporcionada por fo Real Academia Espanola, que a continuacion se cita de manera textual,
cobe aclarar que dada la inexistencia en el idioma espariot de la palabra integralidad como sustantivo abstracto, se hace referencia ol adjetivo del que derivo:

integral. (Del b. lat. integralis).

1. adj. Global, total.
2 adj. Fil. Dicho de cada una de las partes de un todo! Que entra ensu composicién sin serie esencial, de manera que el todo puede subsistir, aunque incompleto,

sinella.
3. adj. Mat. Se dice del signo (f) con que se indica lo integracion.
4. f Mat. Resultado de integror una expresion diferencial,

£n lo que respecta ol presente docurnento y especificamente en este dpartado, se entenderd entonces como INTEGRALIDAD a la condicion de INTEGRAL,
tomdndose la definicion filosofica: *Dicho de cada una de las partes de un todo: Que entra en su composicion sin serle esencial, de manera que el todo puede
subsistir, aunque incompleto, sin ella”,

Con base en lo anterior, es evidente que cada una de los condiciones mencionadas (en el primer parrafo del Articulo 60 TER) pueden subsistir aun de manerc
incompleta, siendo que, aun y cuando el conjunto de condiciones yo citadas constituya o integren el ecosistema en estudio, no significa que la falta o disminucion
de una de elios, comprometa el natural desarrollo de éste...

1 El flujo hidroldgico del mangiar.

Se entiende que la integralidad del flujo hidroldgico es el conjunto de sus partes que lo complementan como un todo, es decir, los
elementos ambientales y su dinamismo, que hace posible la existencia del flujo hidroldgico del humedal.
A partir de Ja caracterizacion ambiental de los superficies ocupadas por manglar dentro del predio, se tiene que las entradas de agua en
el humedal se presentan principalmente por lo caida de agua pluvial, mientras que sus salidas corresponden a la evapotranspiracion.
Dicho lo anterior, la integralidad del fiujo hidroldgico del humedai depende del relieve y nivel topogrdfico de la superficie, del sustrato y
material geolégico sobre el que se desarroila, de las eéntradas continuas de aguas pluviales, de las barreras geoldgicas que lo contienen,
asi como de la continuidad del flujo perpendicular con la linea de costa, con direccion NW-SE.
Debido al disefio de las obras, con cimentacion a base de pilotes, se evita el efecto barrera que pudiera producir una cimentacién
tradicional, a base de cajones -como el muro Milan-;en cuante al movimiento subterréneo de las aguas, por lo que, no se establecerdn
obras que afecten la hidrologia del humedal, por el contrario, se respetardy conservard el potron hidroldgico superficial y subterrdneo, por
fo que se mantendrd el flujo hidrolégico del manglar.
Dicho lo anterior, se considera que las actividades y obras proyectadas, no afectan a ninguno de los elementos naturales que mantienen
fa integralidad del fiujo hidrolégico del manglar en cuestion. :

2. £l ecosistema y su zona de influencia.
El diserio de las obras garantiza la conservacion del 100% del manglar ya que no se realizard actividad alguna y desde luego el
mantenimiento de la hidrologia subsuperficial existente en el terreno garantiza la funcionalidad del mismo.
Se realizarén acciones de limpieza y monitorec de manglar presente en la parte norte del predio del proyecto, en el que se incluye un
monitoreo continuo de la calidad ambiental del humedal con el fin de detectar y tratar cualguier impacto que el proyecto pudiera generar
sobre este ecosistema.

3. La productividad natural del ecosistema.

Lo productividad natural del manglar no se impactard de forma alguna pues las. obras propuestas no son colindantes, ni prevén
actividades 0 acceso g este tipo de comunidad y relictos de vegetacion -de mangle.

4. Lo capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos.
Entendiendo la capacidad de carga de un ecosisterna, comoe la capacidad que tiene para ser utilizado o manejado, sin que esto \\

comprometa su estructura y funcionamiento bdsicos, puede decirse que las obras y actividades del proyecto no incide, por sus
caracteristicas, por lo que asegura ambas condiciones. Por una parte, el disefiono afectard fa superficie del humedaly, por la otra, asegura
los procesos ambientales badsicos que le dan sostén, como.es la hidrologia superficial y subsuperficial, sin incidir en el proceso de intrusion \\
saling, atendiendo a los parametros urbanisticos y ambientales determinados por la normatividad aplicable a este tipo de desarrollos.
5. Laszonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentocion y alevingje.

Hasta el momento las funciones y servicios ambientales principales proporcionados por los humedales presentes en el predio del proyecto
destacan su papel como habitat para diversas especies de fauna que se observan en buenas condiciones. Tormando en consideracisén este
escenario y que el proyecto manifiesta su no afectacion su papel como hdbitat para las especies de la region, puede aseverarse que tal
funcion ecoldgica se mantendrd en términos generales.

6. Las interacciones entre el manglar, los rios, Ia duha, fa zona maritima adyacente y los corales.
Las obras relacionadas con el proyecto garantizan los vinculos entre el manglar presente en la parte norte del predio del proyecto.
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7. O que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecolégitos del ecosistema.

Tomando en censideracion el tipo de manglar, asf como los caracteristicas topogrdficas, edafolégicas e hidroldgicas de lo zonga, se puede
concluir que las principales funciones y servicios ecolégicos de este son:

o Amortiguamiento a la erosién litoral por efecto de huracanes y tormentas tropicales.

«  Mantenimiento de la calidad del agua en zona lagunar al actuar como un biofiltro que retiene sedimentos, asimila nutrientes y

atrapa coritaminantes.

«  Hdabitat yzonas de alimentacién, refugio de diversas especies faunisticas.
Las obras propuestas, no aiteran la estructura del ecosistema ni los servicios ecolégicos ya que este no serd afectado, por lo tanto, se
mantiene su conservacién en un 100% manteniendo los procesos ambientales que los sostienen como es fa hidrologia superficial y
subsuperficial. Por tanto, se considerd la no ofectacién a las funciones y servicios ambientales que proporciona este ecosistema.

Ahora bien, aunque no se menciona en el andlisis el pdrrafo segundo del precepto en comento {Articulo 60 TER) en el cuai se enuncia textualmente lo siguiente:

..Se exceptuard de lo prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restauror, investigar o conservar las
dreas de manglar. ;

A propdsito de dicha excepcionalidad del precepto en estudio, se reitera que la promovente, independientemente, de cumplir con fas exigencias expedidas por el
Progroma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal (PDU-CPA), de lo NOM-022-SEMARNAT-2003 {especificacion 4.18), colaborardg en acciones y
programas de monitoreo de manglar, en el que se establezcan estrategias de conservacion predominantemente de las comunidades de manglar, por parte de
ios autoridades federoles, estatales y/o municipoles.

En este sentido, es pertinente resaitar que con la correcta ejecucion en tiempo-y forma de los programas y acciones que se propongon, se mantendra la
integralidad del humedal, y en los resultodos del seguimiento propuestos, se identificargn, en su caso, los posibles impactos provocados por el desarrolio del
proyecto y se apficordn, en su coso, las medidas que sean necesorias”.

Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

1.

La promovente SE DESISTE DE LLEVAR A CABQ |A CONSTRUCCION DEL PUENTE DE MADERA PILOTEADO DE 50 M X 1.7.M QUE INCLUIA
LA PODA CONTROLADA DEL MANGLAR EXISTENTE AL SUR DEL PREDIO; POR LO QUE DICHA VEGETACION MANTIENE COMO ZONA DE

CONSERVACION.

La promovente sefiala que se prevé el mantenimiento del 100% de las zonas de manglar como areas de conservacion identifi_cgdas enel planp
de vegetacion como “Manglar Conocarpus erectus” con una superficie de 3,585.59 m?y "Manglar secundario” en una superficie de 487.77 m*,
no obstante lo anterior, se advierte que el desplante del sendero peatonal incide de manera parcial sobre la vegetacion de manglar al norte

del predio; por tanto, se _sujeta el proyecto a la modificacion del desplante de los senderos, de tal manera que €| 100% de los senderos
peatonales se ubiquen fuera_de la_asociacién de manglar presente en la zona notte del predio; por lo que_se establecen condiciones
adicionales en los términos del presente oficio (CONDICIONANTE 4).

De acuerdo con Ia caracterizacion vegetal realizada al suroeste del predio existe un bajo inundable cubierto mayormente por Bravaisia
tubiflora {julub) ocupando una superficie de 5,239.37 m? con las siguientes caracteristicas:

“. esta fronja de vegetacion fue ubicada hacia el extremo suroeste del drea del proyecto lo que corresponde con Ja coordenada X = 466,166, Y = 2'253,127.
La cual corresponde con una amplia de, n reno, p que se ublca entre los 0 y 2 msnm, razén por la cuol se comporta como ung
comunidad sufeta_a periodos intermitentes de inundacién. En este caso, lo porcién topogrdficamente mas boja se encuentra desprovista de
vegetacion ya que puede permonecer Inundada mucho mds allé de la_temiporada Huviosa del afio. De esto manera, lo vegetacion dominonte
correspondeé con numeros individuos de Bravaisia tubiffora (julub), lo cual conforma un solo estrato herbdceo, mismo que alcanza entre ly 2m de aitura.
En el sitio se observa la presencia de otras especies propias de ias zonos onegadizas y de caracteristicas dispersas como Rhabdadenia biflora, Spartina
spartinae (pasto aguja), Sporobolus virginicus, Solanum donianum. Ademds de algunos orbustos de bajo talla como Erythroxylurm confusum, Metopium
brownei {chechem} illo).

Porotra parte, el sustrato en esta zona cdrresponde a suelos de tipo gleysol con incrustaciories de Litosol-Rendzinas correspondientes a suelos profundos,
' a del Gn sujetos @ pe emporales de inundacién, lo cuol se manifiesta
o por parte de esta Secretaria).

Es asi que la promovente registré en el bajo inundabile la presencia de arbustos de baja talla de manglar botoncillo {Conocarpus erectus)y
hacia la parte mas baja de la depresion se presentan areas cenagosas registrando individuos de manglar dispersos en el borde del cuerpo
de agua intermitente; la cual a decir de la promovente, puede permaneécer inundada mucho mas alla de la temporada Huviosa del ano, lo
cual se corrobora con la siguiente imagen satelital de fecha 2/19/2016, donde se observan los cuerpos de agua existentes en la zona sur del
predio:
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1zquierda. Punto de observacion del bajo inundable reportado en la MiA:-P coordenada X = 466,166, Y = 2'253,127 (punto amarillo). En circulo se observan las
formaciones existentes en el bajo inundable existentes mas alla de la época de lluvia, la fecha de la imagen es del mes de febrero 2/19/2016 (Google Earth).
perecha. imagen fotografica obtenida del plano denominado “VISTAS ZONA COSTERA DESDE EiL MAR® clave D-2°16 del PDU (POE, 13/diciembre/2007) donde se
observa la zona identificada en la MIA-P como Bajo inundable con Bravaisia tubiflora {julub) en circulo se observan las formaciones existentes en el bajo inundable.
Abgjo. Desplante de obras en la zona sur dei predio dentro del ecosistema denominado “Bajo inundable Bravaisia tubiflora (julub)” conforme la superposicion de
imagen del plano *SUPERFICIES Y NORATIVIDAD", clave PM-00 formato electrénico visualizado en la plataforma del Google earth.

Dada la presencia de la zona inundable con presencia de manglar, esta Unidad Administrativa solicitd el estudio geohidrologico con objeto
de conocer las caracteristicas del acuifero; asi como los movimientos superficiales e hidroldgicos, de tal manera que se justifique que las obras
no interrumpiran la circulacion del agua subterrdnea entre el humedal y el mar, no se alteran los drenajes naturales, ni se obstruyen o
maodifican los escurrimientos pluviales.

En consecuencia la promovente presentd el documento denominado “DICTAMEN TECNICO SOBRE LAS CONDICIONES
GEOHIDROLOGICAS E HIDROLOGICAS DEL PREDIO PUNTA SUR, AKUMAL, TULUM, QUINTANA ROO" el cual contiene: informacion
ambiental genérica que va desde el estado de Quintana Roo, la Peninsula de Yucatan y Laguna de Bacalar, entre otros. Por otro lado, se
hace referencia a que el proyecto pretende contar con pozos de aprovechamiento de aguas subterraneas, asi como pozos de absorcién
para drenaje pluvial, obras que NO forman parte del proyecto, sefialando que: “se determinaron los emplazamientos mds factibles
para la perforacién de pozos de aprovechamiento de aguas subterrdneas y de rechazo, logrando determinar el corte litolégico
durante la exploracion del pozo No. 1 -de aprovechamiento” indicando que el pozo de aprovechamiento 1 se encuentra dentro del |

MODULO DE MANTENIMIENTO, componente que NO forma parte del proyecto; por io que se desconoce la ubicacion exacta del sehalado \
pozo expioratorio. Se correlaciona la informacion del pozo 1 con dos pozos ubicados a 12 km al norte de la zona de estudio {pozos Akumal S
1y 2); por lo que no se reportan datos con respecto al predio de interés desconociendo la ubicacién exacta de los Pozos referidos. Se \
sefala que el pozo No.l se ubica en el HOTEL BAHIA PRINCIPE ubicando este proyecto en el modelo digital del terreno de la region, \
siendo que el proyecto se denomina “PUNTA SUR". En el mismo sentido en la Figura 3.5 se sefalan las zonas inundables por el efecto

del huracan Wilma ubicando en circulo rojo fa ubicacion del predio de interés; no obstante r . | proyecto
que se evallia.

En el estudio se indica que: “El sitio se caracteriza por presentar un paisgje cdrstico constituido por hoyos, hendiduras, agujeros y
cavidades... pequefias oquedades y dolinas”, sefialando que “en el predio no hay escurrimientos de aguas superficiales
permanentes o de tipo intermitente, tales como rios o arroyos. Lo anterior, debido principaimente a la alta evaporacién y a la
rdpida infiltracidn al subsuelo de ias aguas de lfuvia {aguas pluviales), las cudles son absorbidas en pocas horas de duracién, por
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Ia alta permeabilidad de las rocas calcdreas existentes... Por lo que no se presentan escurrimientos pluviales’; sefialando que "no

se o ... Zonas inundables” 1o cual NO corresponde a las caracteristicas hidrologicas el predio; toda vez que se reporta la existencia
de humedales costeros caracteristicos de manglar; asi como un bajo inundable con Bravaisia, tubiflora con ejemplares arbustivos de
aja tall s erect oncillo) sefatando en la MIA-P, que en esta zona los suelos son de “dificil drenaje y por

cercania con el manglar estdn sujetos o periodos temporales de inundacién, lo cual se manifiesta hacia la temporada lluviosa,
ya que ésta es el principal aporte de agua que manifiestan en la region”.

Es asi que si bien en el predio no se registra la preséncia de rios o arroyos o cuerpos de agua permanentes; si se reporta una amplia
depresidn en el terreno, comportandose como una comunidad sujeta a’'periodos intermitentes de inundacion que puede permanecer
inundado mas alls de la temporada lluviosa del afio. Aunado a lo anterior, ia promovente sefiald que si bien la vegetacion dominante
corresponde a individuos de Bravaisia tubiflora (julub). En el sitio se observa la presencia de otras especies propias de las zonas
anegadizas y de caracteristicas dispersas como Rhabdadenia biflora, Spartina spartinae (pasto aguja), Sporobolus virginicus, Solanum
donianum. Adermés de algunos arbustos de baja talla como Erythroxylum confusum, Metopium brownei (chechem) y Conocarpus
erectus (mangle botoncillo). La promovente sefiala también que en el manglar “la humedad es un factor que influye de manera
directa en el desarrollo de la comunidad”; siendo la lluvia “fo principal contribucién de agua que da vida a los elementos de
manglar”; por lo que las zona inundable con presencia de manglary colindante con este tipo de vegetacion tiene funciones hidroldgicas
que deben ser conservadas. Sin omitir que el predio forma parte de unairegion marina e hidroldgica prioritaria para la conservacién por
ia CONABIOS,

Por las razones antes expuestas, con el estudio presentado NO se garantiza el mantenimiento de los procesos geohidrotégicos, calidad
del agua, flujo de nutrientes y diversidad bioldgica por el uso y/o desplante de las obras en el denominado Bajo inundable con Bravaisia
tubiflora presente en una superficie de 5,239.37 m? con presencia de Conocarpus erectus (mangle Botoncillo); tampoco se garantiza gue
en la zona inundable no se alteran los drenajes naturales principales, asi como la obstruccion y modificacion de escurrimientos pluviales.
Por eflo; esta Unidad Administrativa sefala que las obras ubicadas en esta asociacién vegetal identificadas como Edificio de uso
vacacional (17 unidades de alojamiento); Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento (A); Edificio de amenidades exteriores zona
sur, Senderos, dreas ajardinadas y caseta de acceso afectando una superficie de 3,271.2 m?* no garantizan que la vegetacion de manglar
se mantiene como comunidad vegetal; poniendo en riesgo la dinamica e integridad del flujo hidroldgico del humedal costero, la
integridad del ecosistema; la integridad de zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; con posibles cambios de
las caracteristicas ecolégicas vy servicios ecolégicos, debiendo en la evaluacion de las solicitudes en materia de impacto ambiental
asegurar EN TODOS LOS CASOS la integralidad del manglar en términas de lo sefialado en la especificacién 4.0 de la norma y 60 TER
de la LGVS.

En consecuencia no se puede garantizar el cumplimiento del articulo 60TER; por lo que aplicando el principio precautorio dada las
inconsistencias observadas_en el estudio gechidrolégico presentado: las obras desplantadas sobre et bajo inundable no son viables
amk das com ificio de uso vacaci 7 unidades de alojami : Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento
{A): Edificio de amenidades exteriores zona sur, Senderos, areas ajardinadas v caseta de acceso, afectando una superficie de 32712 m? de
a asociacion vegetal “Baj n iSi f julubl)” ubi redi alisis vinculatorio del POET
con respectoal riterios asociados a las i lar v humedales cosergs).

En base a lo anterior, se desprende que el proyecto no cumple con la especificacién 4.4 y 4.16 de la norma; no
obstante se ajusta a los supuestos de excepcién sefalados en la especificacion 4.43 presentando medidas
compensatorias en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que los hu medales
costeros con manglar proveen, siendo necesario establecer medidas adicionales con respecto a las acciones
propuestas y sujetando el proyecto a la modificacion del sendero peatonal en la zona norte del predio conforme los
términos del presente oficio.

No obstante, con respecto a las obras desplantadas sobre el Bajo inundable con Bravaisia tubiflora {julub) al noroeste
del predio se incumple con la especificacion 4.1y no se garantiza el curmplimiento de la especificacién 4.0 y 4.18, asi
como el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIl. Que el Gobierno del Estado a través de la Secretaria de Ecoiogia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XXII de la presente resolucion, manifesté lo siguiente: \

£y
\
) \

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la region
denominada corredor Caricun Tulum que se publics en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre
del 2001, en donde el predio se ubica es en la Unidad de Gestion Ambiental 7 con los siguientes usos.

oh rnleonog imienisdsaionalizecionfdoctos/arnesti s htenl .
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Nombre: P. Soliman, Chemuyil, Akumal, Xaak, Kantenah, Chak-halal, Identificador 7
Yanten y Punta Venado ’

Politica: conservacion

USO DE SUELO
Predominante Compatibles
Corredor Natural Flord y Fauna
Condicionados Incompatibles

Acuacultura, Agricultura, Asentamientos Humanes, Forestal, Industria,

Usos condicionados:
Minerid, Pecuario, Pesca

Infraestructura Turismo

Entre los principales criterios ambientales que aplican en la JGA antes mencionada se tiene los siguientes:

UGA CRITERIO DESCRIPCION
DONDE
APLICA
7 EIn Los desarroifos turisticos y/o asentarnientos humanos deberdn contar con infroestructura para el acopio y
manejo de residuos liquidos y sélidos.
7 El117 [ as plantas de tratamiento.de aguas servidas deberan con un sistema que minimice la generacion de lodos
. y contaran con un programa operativo que considere fa desactivacion y disposicion finai de los lodos.
7 MAE 21 Solo se permite desmonta hasta el 15% de la cobertura vegetal de predio, con excepcion del poligono de la
UGA 7 que incluye el drea.de X'cacel-X'cacelito

Derivado del andlisis de estos criterios con respecto al planteamiento del proyecto se tiene:

+ Las aguas residuales se generan en la etapa de operacion del proyecto serdn enviadas a una planta paquete compacta con
tratamiento primario, secundario por lodos activados y terciario con cloracién {pastilias). Sin embargo, no se especifica la
capacidad de tratamiento de acuerdo a la demanda y no se establece e/ tratamiento a los lodos generados, no garantizando
el cumplimiento del criterio EN7.

« Ei proyecto contempla un programa de separacion, reuso, reciclaje, compostaje y disposicidn final de todos los residuos que
ahf se generen, por lo tanto, se gjusta o establecido en el criterio EiNl que establece que se deberd contar con un programa
integral de reduccion, separacion y disposicion final de desechos sdlidos aplicables a la Unidad de Gestién Ambienta 7.

« El promovente manifiesta que se “contemplaran las dreas de conservacion que en total tendran una superficie de 4.070.36 ha
que representa el 17.09% del Area del Proyecto’, dado lo-anterior no se cumple con el criterio MAE 21 que permite el desmonte
mdximo de 15% de la cobertura vegetal del predio, por lo tanto, se debe mantener el 85% como zona de conservacion.

El promovente que (sic) con fecha 3 de abrit de 2018 se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el Acuerdo
de Trigésima Sexta Sesion Ordinaria, relativo a la aprobacién de Cambio de Suelo y el aumento de densidad de diversos predios ubicados
en el Municipio de Tulum, donde para el predjo en cuestion se cambia de TR-2 a H4, en virtud que cumple con las estrategias y polfticas
de desarrollo urbano y acciones enumeradas en el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Akumal 2007-2032
vigente.

Al respecto, el Plan Director establece los siguientes lineamientos urbanos para una zona habitacional de densidad alta clave H4, donde
le aplica una densidad de 240 habitantes por hectdreq, lo que representa 60 viviendas por hectdreaq, Coeficiente de Uso de Suelo de 0.60,
Coeficiente de Uso de Suelo de 1.65 y un Coeficiente de Modificacién de Suelfo de no superior al 65%.

Asi mismo, considerando que ef predio presenta vegetacion de manglar, la aplica el articulo 60 TER de la Ley Genera! de Vida Silvestre y
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en zonas de manglar.

El Articulo 60 TER establece: * Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda o cualquier obra o actividades que afecte la
integridad def flujo hidroldgico del manglar, del ecosisterna y su zona-de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos, de Jas zonas de anidacidn, repraduccion, refugio, alimentacidn y elevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, Ios rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos”.

Se exceptuaran de ia prohibicidn a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las dreas de manglar.

Entre las especificaciones de fa Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que fe aplican al proyecto se encuentran la 4.0 4.16
¥ 4.43 que establecen:

4.0 Especificaciones

El mqnglg{ debera preservarse como comunidad vegetal En la evaluacion de las solicitudes en materia de cambio de uso de suelo,
autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos Jos casos la integridad del
mismo, para elfo se contemplardn ios siguientes puntos:

- Laintegridad del flujo hidroldgico del humedal costero;
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BFTas ~\'-k‘:

- Laintegridad del ecosisterna y su zona de influencia en la plataforma continental;
- ‘Su productividad natural;

+

La capacidad de cargo natural del ecosisterna para turistas;

Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacion y elevinaje;

La integridod de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales,;

Cambio de las caracteristicas ecologicas;

Servicios ecolégicos;

Ecol6gicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterna como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad,
altos indices de migracion y mortalidad, asi cormo fa reduccion de las poblaciones principalmente de aquellas en estatus, entre oLros. J.

4.16 Las actividades productivas como la agropecudria, acuicola intensiva o semiintensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que seq
aledafia o colindante con la vegetacién de humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100m respecto al iimite de la
vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.

4.43 La prohibicidn de obras y actividades estipuladas en los numerdles 4.4y 422y los limites establecidos en los humedales .14 y 4.16
podrén exceptuarse siempre que en el informe preventivo i en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caos se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los humedaoles y se obtenga lg autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Al respecto, el predio presenta vegetocion de manglar integrado por Conocarpus erectus {mangle botoncillo), mismo que se encuentia
con categoria de amenazada de acuerdo con fa NOM-053-SEMARNAT-2010, sin embargo, el estudio no presenta un andlisis de la
distancia de las construcciones con respecto al manglar, ni el programa que garantice el punto 4.0 de la norma NOM-022-SEMARNAT-
2003. Por lo tanto, no se tienen los elementos necesarios para determinar el cumplimiento del articuio 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre y de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a-mi cargo, opina, que el proyecto “PUNTA SUR"” con
pretendida ubicacién en el kildmetro 252 de la Carretera Federal 307, Reformd Agraria- puerto Judrez, dentro de lo poblacion de Akumal,
Municipio de Tulum, Quintana Roo, no garantiza el complimiento de los criterios EN7 Y MAE 21 aplicable a Unidad de Gestidn Ambiental
7 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién denominada corredor Canctn Tulum. Asi mismo, considerando que
el predio cuenta con vegetacién de manglar integrado por Conocarpus erectus {mangle botoncillo);, y que no se presenta un analisis
detallado de la cobertura de manglar y la distancia con respecto a fas obras, el proyecto NO GARANTIZA el cumplimiento del articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre y de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que el proyecto NO ES VIABLE
en los términos presentados.

Al respecto, esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la SEMA en el
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto, resultando oportuno sefialar lo siguiente:

1. Através del oficio 04/SGAJO125/19 de fecha 18 de enero de 2019, se solicitd informacion adicionatl con respecto al
sistema de tratamiento de aguas residuales, derivado de lo cual se tiene que la planta de tratamiento propuesta
tiene una capacidad de tratar un volumen de 163 m?®/dia, con dos lineas de tratamiento de 82.4 m3/dia cada una,
presentando plano de instalaciones sanitarias denominado “PLANTA DE TRATAMIENTO", clave PTARO], sefialando
los datos de entrada y seleccion del modelo, sistema de minimizacion de jodos, programa de monitoreo de calidad
del efluente entre otros, estableciendo medidas adicionales con respecto al programa de monitoreo de calidad
del agua conforme los términos del presente oficio.

2. La promovente actualizé las superficies de dreas verdes del proyecto por lo que se tiene una superfici_e de
conservacién de 8,425.35 m? y una superficie de areas ajardinadas de 4,928.68 m?, presentando plano de areas
verdes {p 8, Informacién Adicional).

3. De acuerdo al analisis realizado por parte de esta Secretaria no se curnple con el criterio MAE 21 del POET que
indica que “Sélo se permite desmontar hasta el 15% de la cobertura vegetal del predio..” en congruencia con la
opinién emitida por la SEMA. No obstante es preciso sefialar que el predio se encuentra regulado por el ‘PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AKUMAL 2007-2032, cuyo acuerdo se
publicé en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007; contando con ACUERDO
DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y
EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA
ROO, s través del cual se autorizd el cambio de'uso y destino del suelo y aumento de densidad respecto del predio
identificado como REG. 001, SMZ 000, MZA. 054, LOTE 001, con una superficie de 23,816.047 metros cuadrados de
la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Quintana Roo de TR-2 a H 4 para su rmejor aprovechamiento de
conformidad con el dictamen técnico numero DGDUYEO5/18 de fecha 22 de enero de 2018 emitido por la
Direccion General de Desarrollo Urbano vy Ecologia, correspondiendo un COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL
SUELO de 0.70 al uso de suelo Habitacional Densidad Alta, Plurifamiliar Vertical (H4-V) (Ver analisis INCISO C del
CONSIDERANDO VI del presente oficio).
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Dada la contraposicion de los instrumentos jurfdicos aplicables, y bajo el principio de especialidad se aplica el

criterio urbanistico sefalado en el PDU y que corresponde al Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS); toda

vez que este es el instrumento que por su naturaleza juridica tiene por objeto regular la distribucion equilibrada y
sustentable de la poblacién y de las actividades econdmicas en las dreas constituidas por las zonas urbanizadas.

4. La_promovente se desiste de realizar el puente de 50 mX1.7 m sobre vegetacion de manglar, con la finalidad

de no afectar el manglar existente al sur del predio e interferir con su desarrollo natural, manteniendo la superficie
como area de conservacion, preservando el manglar como comunidad vegetal, en atencidn al articulo 60 TER de
la Ley General de Vida Silvestre.

No obstante es preciso sujetar el proyecto a su modificacion con respecto a los senderos peatonales; toda vez que
se observa la incidencia dentro del Manglar Conocarpus erectus ubicado al norte del predio, no garantlzando el
cumplimiento del articulo 60 TER de la LGVS, especificacidon 4.0 y 4.18, incumpliendo la especificacién 4.1 de |a

NQM-QH-SEMARNAT-ZOOS, en, !o que resgectg a las obras 1dent1f cadas como Edificio de uso vacamonal (17
i 18 de aloj to (A); Edificio d idad t
sur, Senderos, dreas ajardinadas y caseta de acceso, afectando una supetficie de 3,271.2 m?de la asociacién vegetal

“Bajo inundable con Bravaisia tubifiorg {julub)’ ubicada al suroeste del predio, por los motivos seflalados en el

CONSIDERANDO VI del presente oficio; por lo gue no son viables de lievarse a cabo,

Viil. Que la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el

RESULTANDO XX de la presente resolucion, manifesté lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion. respecto de la existencia de procedimientos
administrativos instaurados por esto Delegacion en relacion al proyecto “PUNTA SUR”, con pretendida ubicacion en la carretera Reforma
Agraria- puerto Judrez, a la altura del km 252 en la focalidad de Akumail, Municipio de Tulum, promovido por el C. ISACC HENARES
DUCLOS, en su cardcter de apoderado legal de DESARROLLOS PUNTA SUR, SA. DE CV..".

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental,
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del impacto Ambiental.

Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XXIV de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

. Se emite en relacion al Oficio Num. 04/5GA/2431/18 de fecha 16 de noviembre de 2018, recibido en esta Direccion General de impactoy
Riesgo Ambiental (DGIRA) el 06 de diciembre del mismo afio, por medio del cual, ademds informar del ingreso de la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular {MIA-P) del proyecto denominado “Punta Sur” {proyecto), promovido por la empresa
Desarrollos Punta Sur, S.A. de C.V. (promovente), con pretendida ubicacion en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, Solicito
a esta Unidod Administrativa, la opinion técnica para dicho proyecto.

Sobre el particular, y una vez realizado ef andlisis a la informacion contenida en la MIA-P y anexos del proyecto, y en observancia a lo
que disponen los articulos 8 parrafo segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 28 primer pdrrafo y 30 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al ambiente (LCEEPA) 2313535455 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPAJ, 5,12 y 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaludcion de impacto Ambiental (REIA) y 2 fraccion XX, 18,
19 fracciones VI, XXIl, XXV y XXIX, 28 fracciones VIl y XX del Reglomento Interior de la SEMARNAT, esta DGIRA, emite las siguientes
observaciones técnicas.

. Que la MIA-P dei proyecto, ingresada al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental (PEIA), ante la Delegacion
a su cargo, corresponde a la construccion y operacién de un Desarrollo Inmobiliario Turistico-Residencial que incluye 126 viviendas y
17 habitaciones, distribuidos en 8 edificios (7 con 18 viviendas en cada uno de 17 habitaciones), dentro de un poiigono de 23,816.05 m2,
donde para el desarrolio del prayecto se ocuparan 10,837.76 m2, asi mismo, requerird del cambio de uso de suelo en dreas forestales.
Las obras son las siguientes:

Concepto Superficie /m? %
Desplante 4,911.94 20.62
Estacionamiento 1,716.00 7.21
Amenidades exteriores 1,252.88 5.26
Senderos 2,956.94 12.42
Areas verdes 8,907.93 37.40
Areas de conservacion 4,070.36 17.09
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Dicho prayecto estd planteado para realizarse en tres etopas, preparacion de sitio construccion y operacion, las primeros etapas se
desarrollaran en un lapso de 18 meces mientras gue la tercera (vida Util} estd calculada en 99 anios.

2. Que el sitio de pretendida ubicacion del prayecto, corresponde un predio que se encuentra colindante al Complejo Turistico "Hotel
del Grupo Pifiero” el cual estd ubicado en tres fracciones, el Lote Central en el Krm 250+200, el Lote Sur entre los Km 250+200 y 250+900
y el Lote Norte entre los Km 251+900 y 252+200, de la Carretera federal 180 Chetumai-Puerto Judrez, municipio de Solidaridad, en el
Estado de Quintana Roo, el cual fue autorizado mediante el oficio resolutivo D.0.0.DGOEIA.-07927 de fecha 19 de diciembre de 1997
y modificado mediante los oficios 5.G.P.A/DGIRA.DEL2399.04 de fecho 27 de septiembre de 2004 y S.G.A/DGIRA.DEL2154.05 de fecha
14 de septiembre de 2005.

_ Cabe sefialar que el predio del proyecto, no se encuentra incluido dentro de alguna los poligonales del Complejo, antes mencionado.

3. Que dela revision a cada uno de los capitulos que integra lo MIA-P del proyecto, esta DGIRA identifico insuficiencias y omisiones de
informacion en su contenido, acordes a cada una de las fracciones del articulo 12 del REIA, con forme a lo que a continuacion se
indica:

A. Respecto al capitulo It, Descripcion del proyecto:

a)  No se especifica fa profundidad a la que estard la cimentacion, debido a que manifiesta que las estructuras estardn sobre
pilotes. Asimismo, no especifica el numero de pilotes a ocupar.

b)  No se especifica el tipo de vegetacion a afectar, ni superficie.

¢}  No se describen las caracteristicas de los caminos o senderos.

d)  No se especifica el nimero de visitantes que se espera en el sitio del proyecto, de manera que se justifica gue es un proyecto
de bajo impacto. :

e} No se especifica la distancia a lo que se encuentran las obras de laivegetacion de manglar.

f}  No se describen los caracteristicas del comino que atravesara la vegetacion de manglar

B. Referente al capitulo I, Vinculocion con los ordenamientos juridicos aplicables en moteria ambiental y, en su caso, con la
regulacion de uso de suelo:

. No se demuestra como el proyecto se gjusta d o politica ‘de Conservacién establecida pora la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 7, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Corredor Cancun-Tulum (POEC- T)en el cual se ubica el
proyecto.

. no se evidencia la forma en que el proyecto es congruente con el Decreto y Programd de Manejo del Area Natural
Protegida (ANP] “Santuario de fo Tortuga Maring”, debido a gue el Sistema Ambienta! (SA) delimitado incide en dicha
dreo.

. No se realizo ia vinculacion con el articulo 60 TER de o Ley General de Vida Silvestre.

. No se realizé correctamente la vinculacién con lo NOM-022-SEMARNAT-2003. Con la realizacion del proyecto se
pretende la afectacion a la vegetocién del mangfar. :

. No se realizé la vinculacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Debido a que en el predio del proyecto hay especies en
algun estatus de proteccion.

C Respecto al capitulo IV, descripcicn del sistema ambiental y sefialamiento de 1o problemdatico ambiental detectado en el area
de influencia del proyecto.

1} No se proporciona la superficie que abarca el Area de influencia del proyecto.

2} La descripcion de los aspectos abidticos de SA es muy generai, debido a que estdn enfocados al Estadoy Municipio.

3} No se presenta una tabla donde se muestren los usos de suelo del SA y su porcentaje de ocupacion en el mismo sistema.

4} No se presentan las coordenadas de los sitios en donde se realizé lo toma de muestros o trabgjo de campo para lg
caracterizacion del SA ni pora el sitio del proyecto.

D. En lo concerniente o los capitulos V y VI de la MIA-P, identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

a) El andlisis, valoracion y caracterizacion de los impuactos ambientoles, esto descontextualizado, careciendo de soporte
respecto de los carocteristicas y los alcances de las obras y actividades del proyecto, que pretende Illevar acabo.

b} Los medidas de prevencion y mitigacion que serdn implementadas no son congruentes con los impactos ambientales v
identificados y valorados. \

E En relacion al capitulo Vil de o MIA-P, pronésticos ambientales'y, en su caso evaiuacion de alternativas.

No se presentan los prondsticos para predecir el comportamiento del SA sin el proyecto, con el proyecto, pero sin medidas de
mitigacion y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacicn, a efecto de evajuar el desemperio ambiental del proyecto.

4. El proyecto ingresado a evaluacion no incide en el sitio del Complejo Turistico Hotelero del Grupo Pifero (Hotel del Grupo Piﬁe‘ro,
Ampliacicn del proyecto turistico Hotelero del Grupo Pifiero - Construccion y Operacion del Hotel Principe Cobd y Desarrollo Turistico
Bahia Principe) promovidos por lo empresa Representaciones Turisticas México, S.A de C.V.."
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Al respecto, esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitidos por la DGIRA en el
expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto, resultando oportuno sefalar lo siguiente:

1

A través del oficio 04/SGAJO125/19 de fecha 18 de enero de 2019, se solicité informacién adicional con respecto al
sistema de tratamiento de aguas residuales, proceso de cimentacion de las obras, porcentajes de afectacidon por
asociacion vegetal, usos de suelo, desplante de obras y caracterfsticas del proyecto; areas inundabies existentes,
vinculacion con respecto al 60 TER de la LGVS y norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, entre otros.

La promovente actualizd las superficies de dreas verdes del proyecto por lo que se tiene una superficie de
conservacién de 842535 m? y una superficie de éreas ajardinadas de 4,92868 m?, presentando plano de éreas
verdes (p 8, Informacién Adicional) y sefialando la superficie de afectacién por asaciacion vegetal, desistiéndose
de llevar a cabo el puente de 50 m X 1.7 m sobre vegetacion de manglar, con la finalidad de no afectar el manglar
existente al sur del predio e interferir con su desarrolio natural, manteniendo la superficie como area de
conservacién, preservando el manglar como comunidad vegetal, en atencion al articulo 60 TER de |a Ley General

de Vida Sifvestre.

No obstante es preciso sujetar el proyecto a su modificacion con respecto a los senderos peatonales; toda vez que
se observa la incidencia dentro del Manglar Conocarpus erectus ubicado al norte del predio, no garantizando el
to del articulo 60 TER de la LGVS, especificacién 4.0 y 4.18, incumpliendo |a especificacién 4.1 de la

cumplimi
NOM-022-SEMARNAT-2003, en lo que respecta a las obras identificadas como Edificio de uso vacacional (17

unida alo iento); Edificio tipo con 18 unidades de alojamiento (A); Edificio de amenidades exteriores zona

“Bajo inundable con Bravaisia tubifiora (julub)” ubicada al surgeste del predio, por los motivos sefalados en el
CONSIDERANDO VI del presente oficio; por lo gue no son viapbles de llevarse a cabo.

Con respecto a la cimentacidn de las obras la promovente presenté a través de la informacion adicional el
documento denominado “ESTUDIO GEOTECNICO PRELIMINAR PROYECTO PUNTA SUR- EDIFICIO RESIDENCIAL"
en el gue se indica una cimentacion a base de zapatas de concreto armado, realizando excavaciones a -0.8 m,
involucrando el relleno de ia excavacion con material de banco;-asi como el plano "SECCIONES GENERALES", clave
PM-05 en el cual se observa una cimentacion a base de pilotes con edificaciones elevadas a1 m del terreno natural
en la seccién B (Torre A, Torre B), y seccion C (Torre A, Edificio de amenidades) y una cimentacién mixta en la
seccién A (Torre A, Torre B y torre C), manifestando por otro lado que “Todos los edificios estardn elevados de 50
cm a 80 cm del nivel del terreno natural (dependiendo de la topografia} quedando un espacio entre el nivel del
terreno y los edificios, garantizando que, la cimentacion a utilizarse no interrumpird lo circulacion del agua
subterrdnea”. Dadas las inconsistencias sefialadas esta Delegacion Federal determina imponer condiciones
adicionales en los términos del presente oficio de tal manera que se ileve a cabo una cimentacidn totalmente
piloteada dadas las caracteristicas fisicas del sitio (Ver vinculacion con criterio C18 del POET).

El articulo Primero del Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de marzo de 2016, en 2| que so
establece como Area de Refugio con el nombre de “Bahia de Akumal®, la porcion marina ubicaca frente a ios
poblados de San Miguel, en el rmunicipio de Solidaridad y los poblados de Akumal, Aventuras, Bahia Principe,
Chemuyil, X'Cacel - X'Cacelito y La Esperanza, todos éstos en el municipio de Tulum y que se iccaliza
aproximadamente a 37 ken al sur de Playa del Carmen en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 1i54
43.35.47 hectareas (mil selscientas cincuenta y tres hectdreas, cuarenta y tres areas, treinta y tres centiareas
cuarentay siete decimetios cuadrados), para la proteccion de las especies tortuga verde (Chelonia mydus), Lortucs
caguama (Caretta coretta), tortuga carey (Eretmochelys imbricata), cuerno de alce {Acropora palmata),
cuerno de ciervo  (Acroporg cervicornis), corales blandos o abanicos de mar (Plexaura homomalic y
Mlexaura dichotomad); mangle blanco {Loguncularia racemosa), mangle botoncillo {Conocarpus emczu{;;«
¥ mmangle rojo (Rhizophora manglej y los pastos marinos de las especies Thaiassia testudinum, § NGOCium
titorme y Halodule wrightii, incluyé la descripcion analitico-topografica v limitrofe del poligono general e Arca
de Refugio para la proteccién de especies marinas denominada "Bahia de Akumal®. De acuerdo a lo anterio Ge
advierte que las disposiciones generales son de observancia para todas aquellas personas que fisicas ¢ morates
fue realicen obras o actividades dentro del drea de refugio denominada “Bahia de Aku mal”, siendo que ¢l proveacto
no contempla obras o actividades en el drea marina, ni colinda con la zona federal maritimo terresiic (1o o
vincufante con el proyecto.

Con respecto a los usos de suelo permitidos en el predio, esta Unidad Administrativa sefiala que el predio se
encuentra regulado por el PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION AKUMAL
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2007-2032, cuyo acuerdo se publicd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007,
contando con ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN EL
MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, a través del cual se autorizé el cambio de uso y destino dej suelo y
aumento de densidad respecto del predio identificado como REG. 001, SMZ 000, MZA. 054, LOTE 001, con una
superficie de 23,816.047 metros cuadrados de |a localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Quintana Roo de TR-2
a H 4 para su mejor aprovecharmiento de conformidad con el dictamen técnico numero DGDUYE/105/18 de fecha
22 de enero de 2018 emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ecologia, cuyo analisis vinculatorio
se realiza en el CONSIDERANDO Vi inciso C del presente oficio y derivado del cual se advierte que la construccion
de un Restaurante bar no es compatible con los usos de suelo asignados al uso HABITACIONAL DENSIDAD ALTA,
advirtiendo inconsistencias con respecto al uso de la edificacién denominada EDIFICIO VACACIONAL.

6. Esta Unidad Administrativa solicitd opinién técnica con respecto a los siguientes proyectos:

AUTORIZACION EMITIDA POR LA DGIRA PROYECTO
D.0.0.DGOEIA.- 07927 “Hotel del Grupo Pifieiro” :
19 DICIEMBRE 1997
S.G.P.AJ/DGIRA.DEL2399.04 TAmpliacion del proyecto turistico Hotel del Grupo Pifeiro- Construccion y Operacion del Hotel
27 SEPTIEMBRE 2000 - Principe Coba”.
S$.G.P.A/DGIRA.DEL2154.05 “Desarrolto Turistico Bahia Principe”,
14 SEPTIEMBRE 2005 . i

Derivado de lo cual la DGIRA, sefiala que: “E/ proyecto ingresado a evaluacién no incide en el sitio del Complejo
Turistico Hotelero del Grupo Pifiero (Hotel del Grupo Pifiero, Ampliacion del proyecto turistico Hotelero del Grupo
Piriero ~ Construccicén y Operacion del Hotel Principe Cobd y Desarrollo Turistico Bahia Principe) promovidos por
la empresa Representaciones Turisticas México, SA de CV.".

7. ANALISIS TECNICO

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos, que en su Caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impactos Ambientales
IX. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, asi como la
informacion adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, se resaltan

los siguientes impactos:

“(..) Se identificoron 23 componentes ambientales que serdn modificados de forma positiva o negativa por los acciones del proyecto,
en sus sucesivas fases (Preporacion del Sitio, Construccion y Operacion).

Los componentes ambientales son representativos del entorno afectado, refevantes, excluyentes (que no sean redundantes), de facil
identificacion y cuantificacion en la medida de lo posible se agruparon en tres: sistema abictico, bidtico y socioecondmico.

Tabla V.4 Lista de componentes ambientales que podrian verse afectados por la ejecucion del Proyecto.
Componente Afectacién potencial Q‘
ambiental A\
1. Modificacian del microclima por variociones de precipitacion y temperatura. B
2. Cambio climatico por la disminucion de emisiones de gases de efecto invernadero 3
Clima (GE!) o por la eliminacion de la vegetacion que funciona como sumidero o zona de
captura de CO2.
. 3 Alteracion de la calidad del aire por la emision de gases de combustion y por polvos.
1;6\; Aire 4. Generacion de ruido en dB (A) en las dreas de trabajo y hacia las dreas colindantes.
38 Relieve 5. Cambios en el relieve por rellénos y nivelaciones,
Suelo 6. Carocteristicas fisicas (condiciones en la estructura del suelo (por ejernplo,
compactacion, erosion}y quimicas {contaminacicn del suelo).
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Hidrologia superficial 7. Modificacion del patron de drenafe o escurrimiento.
8. Modificacion de la calidad del agua {caracteristicas fisicoquimicas).
Hidrologia subterrdnea 9, Disminiicidn de la superficie de infiitracion al acuifero
10. Disminucion de la cobertura, vegetal
Vegetacion 1. Modificacion de la abundancia y distribucion de las especies vegetales. Incluidas las
especies en estatus de conservacion.
U e 12. Modificacién del habitat de las especies de fauna
Fauna 13. Modificacion de la abundancia y distribucion de las especies de vertebrados
incluidas las especies de fauna silvestre en estatus de conservacion.
Paisaje 14. Disminucion de la calidad paisgjistica.
15. Variacién en la calidad de vida de la pobtacion.
Pabiacion 16. Densidad poblacionol
E£conomia focal 17. Actividades productivas.
noou.-ouw 18. Incremento del flujo vehicular por el transito de los vehiculos de los residentes y
Infraestructura visitantes del Proyecto.
19. Incremento en la infraestructura turistica

Como resultado del andlisis realizado se identificaron un total de 101 impactos de los cudles 16 son benéficos y 85 adversos, cabe
destacar que la mayor parte de los impactos adversos son bajos, temporales ya que solo se presentardn en la etapa de Preparacion
del Sitio y Construccion y por su cardcter preventivo pueden ser mitigobles mediante buenas practicas, El principal impacto adverso
serd el desmonte que provocard la disminucion de la.cobertura vegetal y por lo tanto el habitat de jas especies de fauna silvestre.

Los impactos benéficos son en su mayoria moderados. Entre los impactos benéficos estd el incremento de la calidad de vida de la
poblacicn por la generacién de empleos, incremento de la actividad comercial que se traduce en beneficios en Iu economia local y por
supuesto el impacto benéfico mds relevante es el fortalecimiento de la infraestructura habitacional y turistica...

La caracterizacién de los impactos es la siguiente:

1. MODIFICACION DEL MICROCLIMA

“£l microclima se verd modificado en las dreas que donde se llevardn a cabo las actividades de desmonte, que provocard cambios
micraclimdticos por mayor exposicion a la insolacién; La superficie requerida para la ejecucion del Proyecto serd de 10, 837.76 m2 que
representan el 45.51% de la superficie del Area del Proyecto. El impacto se evalud como adverso moderade, puntudl, permanente y

mitigable...

2. CAMBIO CLIMATICO

“| gs qctividades de desmonte involucran la remocion de vegetacicn, Jo que implica, fa reduccion de superficies de captacion de
carbono, no obstante se consideran medidas de mitigacién para este punto. Debido a que solo se desmontardn 10, 837.76 m2 que
representan el 45.51% del Area del Proyecto. El impacto se evalud cormno gdverso, lerado, perma, ti arciglment itigable”.

3. MODIFICACION DE LA CALIDAD DEL AIRE

“La contratacion de 302 trabajadores, puede afectar la calidad del aire, por la defecoc:on al aire libre, en caso de no haber los servicios
necesarios. Se considero un impacto adverso, bajo, puntual, temporal y mitigable, ya que el Proyecto contempla la instalacion de barios
portatiles.
Durante la preparacion del sitio como para fa construccion del Proyecto, las emisiones a la atmdsfera (CO2, NOx, CO, etc.) que se
generan son las que provienen del escape de vehiculos y maquinaria que utilizan gasolina o diesel como combustible...
£l impacto por el uso de equipo y maquinaria se evalué como un i cto adverso, bajo, temporal, puntual itigoble a la calidad del
aire.
Lo calidad del agire se verd afectada por el almacenamiento del material a granel, por emisiones de particulas, si este no se realizo
odecuadamente, se considero un impacto adverso, bajo, puntual, temporal y mitigable.
£l incremento del trafico relacionado con el acarreo de materiales e insumos, provocard un aumento de las emisiones de las ernisiones
ala atmdsfera (CO2, NOx, CO, etc.) sobre las vias de comunicacion en las que transiten. El impacto se evalué como yn impacto adverso
bajo, temporgl puntugl y mitigable,
Durante el desmonte y despalme, asi come por el movimiento de tierras durante [os rellenos, y nivelaciones en caso de que se requiera
las excavaciones, y la construccion de las obras que contempla el Proyecto, se generardn particulas de polvo sin embargo serdn
puntuales, te mDorolum&gg_b_e_s_. por lo que se considerd un impacto adversg bajo.
En la etapa de operacion del proyecto, la circulacion de los vehiculos particulares de Ios resvdentes mcrementaro las emisiones a lo
atmdosfera por los gases de combustion (CO2, NOx, CO, etc.). El impacto se evalud como cal, temporal y mitigable”

4,MODIFICACION DE LA CALIDAD ACUSTICA

“La contratacion de 302 trabajadores, incrementard los niveles de ruido, se evalud un impacto adverso bajo, temporal, puntual y
mytigable,

Las emisiones de ruido durante la ejecucion del proyecto serdn las producidas por la maquinario y equipo de construccion, estas
emisiones son poco significativas ya que serdn temporales e intermitentes. Considerando lo anterior se evalud que el impacto serd
adverso bajo, puntual, temporal y mitigable.
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Durante la operacion del Proyecto se incrementard el ruido por la presencia de los residentes, habitantes y trabajadores que en total

se estimon serdn 314 personas, Se evalud un impacto gdverso moderado, local, permanente y mitigoble.
En la etapa de operacicn del proyecto, la circulacién de los vehiculos porticulares de fos residentes incrementard los niveles de ruido.
El impacto se evalud como gdverse, moderado, perman mitiqable”.

5.MODIFICACION EN LA TOPOGRAFIA

“Durante el despalme, el suelo fértil serd recuperado y serd almacenado temporalmente para posteriormente ser reutilizado. Se haran
monticulos de este material que modificaré temporalmente el relieve generando un impacto adverso, bajo, puntual, temporal v
mitigable.

El relieve se verd modificado por las excavaciones para Ja instalacion de la infraestructura hidrosanitaria y eléctricas. Se evalud un
impacto adverso bajo, puntual, permanente v mitigable”,

6.MODIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICOQUIMICAS DEL SUELO

“La contratacicn de personal puede contaminar el suelo por el inodecuddo manejo de los residuos sdlidos generados durante su
estancia, asi como por la defecacion al aire libre en caso de no contar con los servicios sonitarios. Se evalud un impagto adverso, bgjo,
puntugal, temporal y mitigable.

El riesgo de contaminacion del suelo por el derrame de gasoling, aceitesy grasas, siempre existe cuando se utiliza equipoy maquinaria.
Ef impocto potencial se evalud como adverso bajo, puntual, termporal y mitigable ya que se solo se contratard maquinaria en buen
estado para disminuir este riesgo.

Actividades como el almacenamiento de materiales en las dreas temporales y el uso de maquinaria afectardn la estructura del suelo,
puesto que el paso de maquinaria y equipo y el acomodo de material compactaran el suelo por donde esta circule. Los impoctos
generados por estas actividodes serdn gdversos, bojos, temporales, puntucles, bajosy mitigables.

El desmonte y el despalme modifican directamente la estructura del suelo, por lo que este impacto se evalud como gdverso, moderado,
locol, permanente y mitigable, medionte Ia recuperacion def suelo fértil y reuso en las éreas verdes.

Durante lo ocupacion de los edificios, los residentes y visitantes generardn residuos sélidos, en cuso de gue estos no se manejen de
forma adecuada podrian contaminar el suelo. Se evaltié como un impacto gdverso moderado, local, temporal y mitigable”

7. MODIFICACION DEL PATRON DE DRENAJE :

“Cada uno de los edificios estd concebido con un sistema estructural hibrido; muros y columnas de concreto como estructura portante
v entrepisos de madera contra laminada para aligerar el peso del edificio, como resultado se tiene una cimentacion de concreto
armado de menor impocto al terreno. Todos los edificios estardn elevados de 50 cm a 80 cm del nivel del terreno natural (dependiendo
de la topogrofia) quedando un espacio entre el nivel del terreno y los edificios. Este tipo de cimentacién no modificard ef patron de
drenaje local, por lo que se evalud un impacto benéfico. moderado, localy permapente”.

8.MODIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICOQUIMICAS DEL AGUA SUPERFICIAL

“Los 302 trabajadores que participarén en la construccion del Proyecto, podrian contaminar los escurrimientos intermitentes por o
defecacion al aire libre.. Se evalus este impacto como adyerso, bajo. puntuagl, temporol y mitigable

£l uso de maquinario conlleva ef riesgo de derrames de aceite, grasas, combustible, etc,.. el impacto que podria presentarse serio
adverso, bgjo. puntual,_permanente y mitigable. .

Durante Ja ocupacion los residentes y visitantes generardn residuos séiidos.. Se evalué como un impacto adverso_bajo, moderado,
temporal itigable,

Las aguas residuales tratodas serén reutilizada por lo que contaran con un sistema de tratamiento de aguas residuales, asi como el
reuso de las aguas tratadas esto tendrd un impacto benéfico, puntugl y permarnente, sobre la calidad del agua”

9. SUPERFICIE DE RECARGA DEL ACUIFERO

“Todos los edificios estardn elevados de 50 cm a 80 cm del nivel del terreno natural (dependiendo de la topografia) quedando un
espacio entre el nivel del terreno y los edificios. Este tipo de cimentacion permitirg la infiltracion del agua ol acuifero, por lo que se
evalué un impacto bengfico, moderado, local y permanente.

Lo operacién de fo planta de tratamiento, incluyendo el tonque de agua para riego y el humedal de tratamiento adicional, y el riego
de las Greas verdes con agua tratoda contribuye o la recarga del ocuifero. El impacto se evalué como benéfico, bajo, puntual y
permanente”.

10, DISMINUCION DE LA COBERTURA VEGETAL

“El trozo y delimitacién permitird respetar durante la construccion las dreas de conservacion por lo que se evalud un impacto bengéfico,
bgjo, ntual, ;

El Proyecto contempla el desmonte de 15,223.7 m2 que representan el 63.92% del Area del Proyecto. En la siguiente tabla se enlistan las
superficies de las asociaciones vegetales que serdn afectadas por el Proyecto...

£l impacto sobre la cobertura vegetal, se evalué como ddverse moderado, local. permanente y parciaimente mitigable”,

El establecimiento y mantenimiento de dreas verdes con una superficie de 4928.68 m2 (20.69%) en donde se utilizaran especies nativos
como ramdn, zapote, chicozapote, coobas y plantas tales como helechos, musgos, bromelicceas y ardceas asi como la conservacion
de 8,425.35 m2 (35.37%), tendrd un impacto benéfico bajo, localy permunente sobre la cobertura vegetal”

n MODIFICACION DE LA DISTRIBUCION Y ABUNDANCIA DE LAS ESPECIES VEGETALES
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“Para la construccion del Proyecto se requiere realizar el desmonte de 10,837.76 m2 que representan el 45.51%, con esto se afectard la
distribucion de las especies vegetales de las diferentes asociaciones vegetales...

Asocidgciones vegetales : Especies
Vegetacion secundaria arbustiva derivada de la selva baja con Bravaisia tubiflora, Croton glabellus, Pithecellobium keyense,
Thrinax radiata (chit) Coccoloba diversifolia, Enriquebeltrania crenatifolia, Hampea

trilobata, Thrinax radiata
Vegetacion secundaria arborescente derivada de fa.selva bagja con | Se considera a Thrinax radiata {chit) como el elemento dominante
Thrinax radiata {chit) ya que integra.cerca del 50% de los individuos muestreados,

Selva baja perennifolia con Thrinax radiata (chit) Las especies que se registran son Coccoloba diversifolia (sakbob),

Coccoloba swartzii {uvero), Elaeodendron xylocarpum y, desde

luego, @ Thrinax radiata {chit). Ademds de aquellos considerados
como elementos caducifolios (los que pierden su foligje durante lo
temporada seca def afio), como son: Metopium brownei (chechem.
Solanum donianum, Lantanag involucrata, Sporobolus virginicus,
Matorral costero secundario con presencia de Thrinax radiata (chit) | Solanum donianum, Lantana involucrata, Sporobolus virginicus,
Alternanthera ramosisima, Panicum amarum, Ambrosia hispida,
Dactyloctenium aegyptium, Thrinax radiata, Bravaisia tubiflora,
Cordia sebestena, Leucaena leucocephala, Pithecellobium
keyense, Tournefortia gnaphalodes, Ernodea littoralis, Suriana
moritima, Trema micrantha, Echites yucatanensis, Lantana
camardg y Metopium brownei. :
Bajo con Bravaisia tubiflora (julub) Domina la presencia de Bravaisia tubiflora (julub), otras especies
que se registran son Rhabdodenia biflora, Spartina spartinae
{posto aguja), Sporobolus virginicus, Solanum doniaonum.
Ademds de algunos arbustos de baja talla como Erythroxylum
confusum, Metopium brownei (chechem).

Ef impacto sobre lo distribucion y abundancia de las especies vegetales por el desmonte se evalué como adverso, moderado, local,
permanente y mitigable.

En el Area del Proyecto se registraron dos especies vegetales en estatus de conservacion segun la NOM-053-SEMARNAT-2010, las cuales
se enlistan en la siguiente tabla.

Tabla V.22 Especies en estatus de conservacion segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 y especies relevantes para la conservacion

Especie Nombre comun Estatus
Thrinax radiata Chit Amenazada
Conocarpus erectus Mangie botoncillo Amenazada

El Proyecto contempla destinar 8,425.35 m2 para Id conservacion que representan el 35.37% del Area del Proyecto, esta superficie
abarca la mayor parte del manglar que se registra. Se evalud que habrd un impacto benéfico, bajo, local y permanente sobre la
distribucion de algunas de las especies vegetales’.

12. AFECTACION AL HABITAT DE LAS ESPECIES DE FAUNA SILVESTRE

“El trazo y delimitacion permitird respetar durante fa construccion fas areas de conservacion que constituyen un habitat pare algunas
de las especies, por lo que se evalud un impacto benéfico, bajo, puntuol, :

£l desmonte de 15,223.77 m2 (63.92%) es la actividad que mayor impacto generard sobre el hébitat de las especies de fauna silvestre y
que provocara su desplazamiento hacia otras dreas. El impacto se evalué como o, rado, local, anente y miti
destinando 8,425.35 m2 (35.37%) de dreas de conservacion.

El Proyecto contempla destinar 8,42535 m2 para fa conservacion que representan el 35.37% del Area del Proyecto, esto superficie
funciona como habitat para algunas de las especies de fauna silvestre. Se evalud que habrd un impacto benéfico, bajo, jocal Y
permanente”.

13. MODIFICACION DE LA DISTRIBUCION Y ABUNDANCIA DE LAS ESPECIES DE FAUNA SILVESTRE

“La estoncia de los 302 trabagjadores, podria perturbar a la fauna, es frecuente que el personal se sienta amenazado por serpientes y

viboras, Jo cuol podria resultar en su eliminacion, independientemente de que sean o no venenosas, modificando asi lq distribucién y

la abundancia de estos reptiles. Adicionalmente el personal originario de la zona puede extraer ilegaimente ciertas especies de fauna

carismdticas parg uso personal (mascota, alimento o uso de piel) o comercial: El impacto se evalud como qdverso, bajo, temporal,
mpord itigable, ya que se implementardn pidticas.de concientizacion y se colocardn letreros indicando la prohibicion de

cazar o molestar a la fauna silvestre.

£l uso de maquinaria y equipo, asi comoe el transporte de insumos y materiales incrementan el riesgo de atropellamiento de algunas

especies, particularmente laos de mds lento desplazamiento. Se evalud el impacto como so_bajo, tempo i

mediante la implementacion del Subprograma de rescate de fauna silvestre, asi como el control de Ia velocidad de los vehiculos,
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£l desmonte provoca la pérdida de habitat obligando o las especies a desplazarse hacia otras dreos. Se evaluo el impacto como
adverso, moderado, local, permanen it sobre I distribucién y abundancio de las especies de fauna silvestre, incluidas las
cinco especies en estatus de conservacion segun lo NOM-059-SEMARNAT-2010, las cudles se enlistan a continuacion.

Clase Nombre Cientifico Nombre Comun NOM-059-SEMARNAT-2010
Anfibios Leptophis mexicanus Culebra perico mexicana
Amenazada

Ctenosaura similis lguana espinosa rayada

Reptiles
Sceloporus cozumelae Lagartijd espinosa
Proteccion especial
Amazilia rutila Colibriconela
Aves :
Tigrisoma Garza tigre

mexicanum

Lo presencia de residentes, visitantes y trabajadores ahuyentard o la fauna silvestre, el impacto se evaiug como adverso bajo. local,
permanente y mitigable.

Elincremento del flujo vehicular contribuird a incrementar el riesgo de atropeilamiento de los especies de lento desplazamiento, como
los anfibios y reptiles, por el transito de los 143 vehiculos que se esperan en la etapa de operacion y mantenimiento del Proyecto. Se
evalud como un impacto adverso moderado, puntugi, permanente y mitigable, mediante el control de fa velocidad de los vehiculos..”.

14. DISMINUCION DE LA CALIDAD DEL PAISAJE .
“Durante ia preparacion del sitio y construccion habrd impactos al paisaje por la presencia de maquinaria y equipo, instalaciones
temporales, materiales e insurnos los cuales tendrén un impacto adverse, bajo, puntual, temporal y mitigable.

El desmonte de 10, 837.76 m2 {45.51 %a} es la actividad que mayor impacto generard sobre la catidad del paisaje. £l impacto se evalud

como gdverso, moderado, local, permanente y mitigable.

Lo construccion de las edificaciones, amenidades, estacionamiento, senderos y planta de tratamiento alterard el paisaje debido a que
se introducen elementos crt:flc:ales sin embargo por las dimensiones de las mismas el impacto aunque permanente es gdverso,
moderodo y puntual y mitigable...”.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

X. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Derivado de lo anterior,
asi como la informacién adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/0125/19 de fecha 18 de enero de 2019, se
resaltan las siguientes medidas:

“(..) El Programa de Manejo Ambiental contermplo Jos siguientes subprogramas o fin de hocer que el Proyecto sea ambientalmente
factible.

Subprograma

Objetivo

Calidad del gire y ruido

Prevenir y minimizar la dispersién de particulas y emisiones de GEI derivados de la combustion los cuales
disminuyen la colidad del aire. Prevenir y minimizar las emisiones de ruido.

Conservacion de lo estructura y
caracteristicas bioquimicas y
fisicoquimicos del suelo.

Minimizar la pérdida de suelo y garantizor que los suelos no serdn contaminados por malas practicas
{derrames de grasas, aceites y combustibles, etc.). Este programa contempla la recuperacion del
despalme y uso dentro del predio, en las dreas verdes.

Manejo de residuos sélidos y
residuos peligrosos

Minimizor la generacion de residuos sdlidos, asi como asegurar el manejo adecuado que incluye,
separacién, reuso, almacenomiento y disposicion final para evitar ia contaminacion del suefo y agua.

Minimizar la generacion de residuos peligrosos, asi como asegurar el manejo adecuado que incluye,
separocion, retso, almacenamiento y disposicicn final para evitar la contaminacion del suelo y agua
cumpliendo con la normatividad ombiental vigente y aplicable al Proyecto.

Manejo sustentable del agua y
conservacion de la caolidad

Garantizar el uso sustentable del aguay realizar el manejo de las aguos residuales de ocuerdo con la
normatividad ambiental vigente,
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Compensar la disminucion de la cobertura vegetal y mitigar los efectos negativos sobre las especies de
fauna y flora existentes, poniendo especial énfasis aquellas especies relevantes para la conservacion.

Este programa contempla entre otras acciones el rescate de flora y fauna enfocado principalmente a las
especies que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las que se reubicardn en las dreas verdes

4,928.68 m2 que representan 20.69% del Area del Proyecto, ademds de mantener dreas de conservacion
8,425.35 mZ2 que representan el 35.37%, y la restauracion de las dreas de afectacion temporal.

OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19

Conservacion de flora y fauna silvestre

Concientizar por medio de capacitacion a los trabgjadores sobre la importancio de la conservacion
de los recursos naturales, agua, suelo, aire, flora y fauna.

Educacion Ambiental

En los subprogramas planteados se establecen medidas de mitigacion para cado uno de los impactos ambientales identificados y
evaluados en el copitulo anterior, las medidas de mitigacién se clasifican de acuerdo con su objetivo y tiempo de implementacion, en
medidas de prevencion, mitigacion, control y restauracion, en la siguiente tabla se describen los objetivos de cada una y su

implementacion..,

Impacto ambiental

Descripcion de la Medida de Mitigacién

indicador de seguimiento

Forma de supervisiony
cumplimiento

Subprograma de calidad del alre y actistica

Moddld:

de pr

i6n y control

ETAPA DE APLICACION: Preparacion del sitio y Construccién

Moditicacion del
microchima

Solo se haran los desmontes en kas dreas previamente
delimitadas, por ningun motivo se realizardn fuera de estas.

Superficie {m2)

Se realizaran inspecciones periddicas
para garantizar que no se afecton
dreas adicionales.

El indicador no debera superar lo
superficie delirmitada para el Area del
Proyecto

Se contempla la restauracion de las dreas temporales

Superficie afectado
temporalmente/Superficie restaurada

Se realizarg una inspeccion af final de
la etapa de preparacion del sitic y
construccion

Modificacion de fa
calidad del aire

Se hard un inventario de los vehiculos y maquinaria que se
utilizardn durante la etapa de Preparacion del Sitioy
Construccion, se llevard un registro del mantenimiento recibido
a fin de gorantizar que se encuentran en buen estado,

No. de mantenimientos vehiculares
programadas/ No. de
mantenimientos vehiculares
replizados

Los equipos utilizados en las diferentes etapas de construccion
de lo obra considerarén las recomendaciones del fabricante, a
fin de garantizar su funcionamiento éptimo.

Curnpliriento / No cumplimiento

Bitgcora del equipo y maquinaria
usada, tipo de mantenimiento
realizado y fecha de ejecucion

Para minimizor fa emision de poivos generados por el transito de
vehiculos se establecerdn velocidades mdximas permisibles en
los caminos de terraceria.

No. de senializaciones

Se realizaran inspecciones periodicas y
registro de los puntos de ubicacion de
las sefializaciones y anexo fotogrdfico.

Los camiones que transporten material granular serdn cubiertos
con lonas para evitor la dispersion de particulas,

Camiones que trasportan material
granular con lona/ Total de camiones
que trasporten material granular

Bitacora de registro de camiones que
transportan material granular

Muodificacion de ia
calidad del vire

Se realizard el riego periddico de las dreas desmontadas para
disminuir kas fuentes de emision de polvos, cuando se requiera
particularmente durante la temporada de secas

Dias con riego prograrnado/Dias de
riego realizado

Programa de riegos y reportes de
cumplimiento.

Por ningun motivo se quemardn los residuos solidos inciuyende
fos residuos vegetales producto del desmonte, solidos y/o
peligrosos, como cartén, mecate, embalajes, estopas, guantes,
trapos, etc; y materiales impregnados con grasa, solventes y/o
aceites generados; los mismos serdn manejados conforme a la
normatividad vigente,

Cumpilimiento/ No cumplimiento

Bitacora de registro de disposicion
final de todos Jos residucs generados
durante lg etapa de Construccion del
Proyecto. Se hard un archivo con los
comprobantes correspondientes.

Mcditicacion de la
caldad acustica

Mantenimiento periddico del equipo y maquinario y cumpliran
con lo estipulado en la NOM-080-SEMARNAT-1994.

No. de mantenimientos vehiculares
programados/ No. de
mantenimientos vehiculares
realizados

Bitacora del equipo y maguinaria
usada, tipo de mantenimiento
realizado y fecha de ejecucion

Se trabajard solo en horarios diurnos.
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Conservacion de la estrictura y caracteristicos fisicoquimicas del suelo

Medidas de prevencion y control:

Se delimitardn previomente las dreas en donde se flevorén a
cabo las obras de desmonte y despalme, Por ningun motivo se
reolizordn estos actividades fuera de las dreos delimitados. La
delimitacion fisico de estas dreas se deberd realizar antes del
desmonte.

Pérdida del suelo fértil

Superficie (m2)

Se realizaran inspecciones periddicas
para garantizar que no se afectan
dreas adicionales.

Se llevard a cabo lo recuperacion del suelo fértil en los dreas de
afectocion temporal y en oquelios dreas en donde sea factible su
recuperacicn. No se recuperard el suelo en los sitios en donde se
tengan aflforamientos rocasos. Este suelo no se mezclard con-el
suelo inerte subyacente y se colocord en una superficie

Pérdido del suelo fértil . H e e
érdico del suelo férti previamente establecida, protegiéndolo de Ia erosién.

Este suelo serd utilizado posteriormente para la revegetacion en
Ias dreas de ofectacion temporal y en dreas verdes.

Curmnplimiento / No cumplimiento

Se realizardn inspecciones y se
registrarg en bitdcoras e informes.

Evidencia Fotogrdfica

Todas las edificaciones planteadas en el proyecto estardn

Cumplimiento

Se hara un archivo fotogrdfico.

:gzggfj,%on dela elevadas de 50 a 80 cm a partir del terreno natural, pora NO No cumplimiento
generor relfenos ni cortes.
Bitdcora de registro del material
Madificacion de lo En caso de requerirse material de banco, se obtendrd solo de Cumplimiento proveniente de banco de materiales.

topografia bancos de materiagles autorizados.

No cumplimiento

Se hard un archivo con los
comprobantes correspondientes.

Medidas de prevencion y control

Dara minirizar el riesgo de contaminacion del suelo por o
operacion del equipo y moquinarid se realizard mantenimiento
preventivo y correctivo o lo maquinaria que se utilice o fin de
garantizor que se encuentre en las mejores condiciones
mecdnicas posibles. Con ello se minimizardn los derrames al

Contaminacicn del suelo | Suelo.

No. de mantenimientos vehiculares
programados/ No. de
mantenimientos vehiculares
realizados

Bitacoro del equipo y maquinaria
usado, tipo de mantenimiento
realizado y fecho de ejecucion

Los carniones que reolizan la carga de combustible deberdan
contar con un kit de contencién de derrames que al menos debe
incluir una lona impermeable, chorolas de contencién y
ermbudos para hacer los cambios del liquido y material
abssorbente para hidrocarburos.

No. de carniones con Kit
Antiderrames/No. de comiones
Totales funcionales

Bitacora de registro de camiones con
el kit de contencion de derrames

£n el Grea de almacenomiento de combustibles se llevard o
cabo lo siguiente:

Se colocard una trarmpa de grova y orend. Esto actividad
tarnbién se llevard a cabo en el drea de estacionamiento de ia
maaquinaria.

Se contord con un Kit anti-derrames canstituido por pafios
absorbentes, arena para derromes, guantes de hule, bolsas de
hule.

El grea de almacenamiento serd delimitado identificando
claramente la entrada y salida.

Se identificardn los tanques de almacenarniento con rombos de
seguridad y capacidad de llenado.

El drea de olmacenamiento contard con extintor industrial de
polvo quimico seco, con una capacidad de 50 kg y arenero.

Se daord mantenimiento periddico al sistermna de contencion de
los tanques de almacenarmiento de combustible,

Se contard con manudles de operacidn para carga y/o trasiego
de diésel.

Se contard con un Plan de atencion a emergencias.

Se dard capacitacicn en caso de atencion a fugas, derrames e
incendios.

Se contard con los numeros de emergencia visibles en el drea de
tonques.

Contaminacion def suelo

Cumplimiento
No cumplimiento

Se realizaran inspecciones y se
registrard en bitdcoros e informes

Evidencia Fotogrdfica

Medidas de restauracion

Una vez terminada o etopa de construccién se inducird el
crecimiento de la vegetacion herbdcea y orbustiva en los bordes

Pérdida del suelo fértil de/ desplante.

Superficie desmontada/superficie con
vegetacion herbdcea y arbustiva {m2)

Recorrido ol término de la construccion
del Proyecto. Evidencia fotogrdfico.

En los dreas de afectocion temporal se llevard o cabo la
restquracion del drea.

Superficie de afectacion
temporol/superficie restaurada

Recorrido al termino de lo construccion
del Proyecto. Evidencia fotogrdfica.
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OFICIO NUM: 04/5GA/1902/19

En el caso excepcional de que durante las excavaciones para los
cimientos de los edificios se Hegard al nivel fredtico, se Hlevard a
cabo el bombec del agua fuera de la excavacion -y seré
descargada en las inmediaciones con un difusor para evitar lo
erosion del suelo y se garantizard que no sea contaminada,

PP PRt RER R IV

EMNLIANCZAPATA

Cumplimiento/No cumplimiento

04033

Se registrard en bitdcora y se
presentarad evidencia fotogréfica

Contaminacion del suelo

En caso de que exista un derrame de combustible o cualquierotro
sustancia sobre el suelo, éste serd recuperado y dispuesto como
un residuo peligroso en sitios autorizados, cumpliendo con lo
establecido en la normatividad vigente.

No. de incidentes ocurridos/Numero de
incidentes atendidos

Se registrara en bitdcora  lus
inspecciones realizadas y en su caso se
registrard cualquier incidente

Subprograma Manejo de Residuos Sdlidos

Medidas de prevencion y control

Corwarrunacion del suelo

Para controlar los residuos sanitarios se contratardn bafos
portdtiles con lavabo, uno por cada quince trabgjadores, se
contratard upo empresa para su mantenimiento periédico y la
disposicion de los residuos o realizard en un sitio autorizado.

No. de sanitarios/No. de trabajodores

Bitdcora del registro de sanitarios
contratados

Se contratard una empresa para ef mantenirniento periédico de
los residuos sanitarios y para el traslado y la disposicion final en
un sitio autorizado.

No, de mantenimientos programados/
No. de mantenimientos realizados

Bitacora del registro de los
mantenimientos realizados
acompanadoe con el archive con Jos
comprobantes de disposicion final,

£1 conjunto de residuos generados serd recolectado
periddicarnente de las dreas de trabajo y almacenado
temporalmente poro su posterior transporte hasta los sitios de
disposicion final, autorizados por los municipios
correspondientes.

Volumen de residuos
generados/Volumen de residuos
dispuestos en sitios autorizados

Bitdcora del registro de los residuos
dispuestos en sitios autorizados con
los comprobantes de la disposicion
final,

ETAPA DE APLICACION: Todus las etapas

Contaminacion del suelo

El manejo de los residuos sdlidos se llevard a cagbo de la siguiente
forma:

- -Los almacenes temporales cumpliran con la normatividad
ambiental vigente.
Se colocaran contenedores adecuados, suficientesy
sefialados para la disposicion y separacion de los diferentes
tipos de desperdicios que se. generen.
La identificacion mediante colores y letreras indicativos
permitirg una separacion inicial de residuos para
posteriormente reciclar o reusar.
Los residuos solidos se clasificaran'y se separardn en:
residuos organicos {restos de comiday), inargdnicos (botellasy
empaques plasticos) y reciclables {papel, cartdn, latas de
aluminio, vidrio, metal y maderaj.
Se elaborarag el Plan de Mongjo de Residuos de manejo
especial segun lo establecido en la Ley para la Cestion
Integral de los Residuos en el Estado de Quintana Roo.
-Se contratard g una empresa autorizada para el transporte
y disposicion final de los residucs.
Al cierre de operaciones, se dejara libre de contaminacion
dichos suelos.
Cualquier otra disposicién establecida en la normatividad
ambiental vigente

‘

.

.

v

No. de contenedores existentes/ No.
de contenedores debidamente
identificados {por tipo de residuos).

Se llevard una bitacora del registro del
manejo de los residuos acompafiado
con el archivo con los comprobantes
de disposicion final,

Subprograma Manejo de Residuos Peligrosos

Medidas de prevencion y controf
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En las dreas de trabgjo, se Hlevard o cabo el mangjo de los residuos
peligrosos de acuerdo a lo establecido en la normatividad
ambiental vigente. a fin de evitar la comtaminacion del sueio.
Algunas de las actividades mds relevante que se llevardn a cabo
son las siguientes:

Para la disposicicn final de fos residuos peligrosos se contratard a
una empreso debidamente autorizada por lo SEMARNAT. Los
residuos peligrosos seron enviados fuera del Area del Proyecto
periddicamente de acuerdo a fo normativa vigente y aplicable.
Los centenedores de aceite, combustibles, y otras sustancias
liquidas peligrosos, se ubicardn en zonaos donde se reduzcan los
riesgos de fugas, incendios o explosiones, se contard con un
sisterna de controincendios, seficlomientos alusivos o a
peligrosidad, ademds se contempla las fosas de captacion y
retencién que tendrdn uno capacidad pora contener una quinta
parte de lo almacenado, pisos impermeobies y trincheras o
canaletas que conduzcan los derrames ¢ los fosas de retencion.
Los sobrantes de aceites, estopas contaminadas con sustoncios o
residuos peligrosos, deberan almacenarse temporalmente bajo
las condiciones que establece la normatividad ambientalvigente.

ARITAT ERO AT 4

EMULIANG ZAPATA

Volumen de residuos peligrosos
generados/ cantidad de  residuos
peligrosos debidomente dispuestos.

OFICIO NUM: 04/scafisozs (04093

Se realizora el cotejo de los residuos
generados de acuerdo a la bitgcora de!
almacén temporal  de  residuos
peligrosos gque se instale ex profeso con
los manifiestos entregados por o
empresa contratoda. Se mantendian
los registros |y documentacion
probatoria, como lo establece la Ley
General para la Prevencion de Cestion
integral de los Residuos respecto a la
generacion, transporte y dispesicion de
los residuos peligrosos.

Etapa: Preparacion del sitio y contruccion

£l monejoy traslodo de los residuos considerados como peligrosos
se gjustardn d las normas oficiales mexicanas.

No. de recolecciones programadas/No.
de recolecciones realizadas.

Comprobontes del transporte vy
disposicion final de los residuos.

Al término de fo Operacion y Construccién, el sitio de obra debe
quedar libre de todo tipo de residuo.

Cumplimiento/ No cumplimiento

Recorrido al término de la construccion
del Proyecto. Evidencia fotogrdfica.

Contaminacion del suefo

En coso de que exista contaminacion por el monejo inadecuado
de los residuos peligrosos. en el drea afectada se llevard a cabo fa
restauracion de acuerdo o lo establecide en la normatividod
ambiental vigente.

No. de incidentes ocurridos/No. de
incidentes atendidos

Se registrar@ en bitocoro  las
inspecciones realizadas y en su casv se
registrarg cualquier incidente

Subprograma Manejo Sustentable del Agua y Conservacién de la Calidad del Agua

Medidas de prevencion y control

ETAPA DE APLICACION: Preparacién del sitio y Construccion

Disminucion del area de
recorga del acuifero

Todos los edificios estaran elevados de 50 ¢m a 80 cm del nivel del
terreno notural (dependiendo de la topografia} quedando un
espacio entre el nivel del terreno y los edificios. Este tipo de
cimentacion permitirg la infiltracion del agua al acuifero.

Supérﬁcie {m2)

Te reglizaran inspecciones periodicas
parg mantener en mayor medidao ese
espacio al nivel del terreno notural

Disminucion del drea de
recargo del acuifero

Se respetarén las areos delimitodas previomente para las
instalaciones asociadas {espacio para los amenidades exteriores,
senderos y estacionomiento} que no permitirdn la recarga del
acuifero.

Supetficie (m2}

Se realizaran inspecciones periodicas
para garantizar que no se ofecton
dreas adicionales

Contaminacion del
acuiferc

Para controlar los residuos sanitarios se controtaran bofios
portdtiles con lavabo, une por cada quince trabajodores.

No. de sanitarios/No. de trabajadores

Bitacora del registro de sanitotios
contratados

Se contratord una empresa paro el mantenimiento periddico de
los residuos sanitarios y para el traslodo y la disposicicn final en
un sitio qutorizado.

No. de montenimientos progromados/
No. de mantenimientos realizados

Bitdcora  del de los
moantenimientos realizados
acompaiado con el archivo con los
comprobontes de disposicion final.

registro

Se instalora una planta de tratamiento de las aguas residuales. Y
el aguo trotada se reusard en los dreas jordinadas y dreas verdes.
Se construird un tanque de agua de riego y un humedal de
tratomiento adicional,

Se dord cumplimiento o la NOM 003-SEMARNAT-1997, que
establece los limites mdxirnos permisibles de contaminantes para
los aguas residuales que se redsen en servicics al publico.

Culmplitc /No cumplimiento

Inspecciones periddicas

Subprograma de Conservacién de Floro y Fauna

Medidas de prevencion y control

ETAPA DE APLICACION: Preparacion del sitio y Construccion

Disminucion de la
cobertura vegetol y
hdgbitat de la fauna
silvestre

Se delimitardan previamente los dreas que seran desmontadas.
Por ningtin motivo se llevard a cabo fuera de los limites
establecidos.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana RoO, México,
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para garantizar que no se afectan
dreas odicionales.
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Proyecto
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Disminucion de la
cobertura vegetaly
habitat de la fauna
silvestre
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OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19 0 l.t 0 9 3

Se realizard lo colecta de semillas y partes vegetativas de las
especies nativas, para posteriormente utilizarlas en la
restaurdcion de los dreas de afectacion temporal’y en las dreas
verdes.

La seleccion de especies podrd medificarse con.base en el andlisis
previo, en el Subprograma de conservacion de flora y fauna se
detallard lo forma de rescate, forma de reubicacidén o
propagacion {en su caso), asf como la densidad esperada de
ejemplares a rescatar y propagar. En el caso del rescate con
semillas su obtencion y cantidad dependerd de la fenologia delas
espec:es existentes.

Cumpliriento/ No cumplimiento

Se registrard en bitdcora

ETAPA DE APLICACION: Todas las etapas

Disminucion de la
cobertura vegetal y
habitat de lo fauna
silvestre

Se permitira dejar crecer vegetacion arbustivaen las dreas verdes
a fin de hacer microcorredores para algunas especies de fauna,
principalmente reptiles y pequefios mamiferos

Cumplimients/ No cumplimiento

Se registrara en bitgcora

Disrninucion de la
cobertura vegetal y
habitat de la founa
silvestre

Se respetarad y vigilard la integridad de las dreas de conservacion
cuyo superficie total es de 4,070.36 m2. En estas dreds no se
realizord ninguna actividad tanto en las etapas de preparacion
del sitio como de construccion. Ademds, se mantendrdn 8,907.93
m2 como greqs verdes.

Superficie m2

Se hardn inspecciones periddicas para
garantizar la integridad de las dreas
de conservacion

ETAPA DE APLICACION: Antes del desmonte

Afectacién de las
especies de flora siivestre
en estatus de
CONServacion

Se realizara el rescate de los ejemplares completos de especies
vegetales incluidas en la NOM-053-SEMARNAT-2010 como:
Thrinax radiata {chit) También se rescatarén: Enriquebeltrania
crenatifolic, Caesalpinio yucatanensis, Hampea tiilobata y
Byrsonima bucidoefolia, especies endémicas de la Peninsula de
Yucatdn.

-Antes de realizar el rescate se deberd determinar los sitios de
reubicacion mds adecuados acorde al articulo 17 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

-Se discriminard a aquellos ejemplares que por su talla tuvieran
una baja probabilidad de sobrevivencia posterior al transplante.
£n general, no se rescatordn ejemplares de mas de un metro de
altura.

No de plantas rescatadas por especie
en estotus de conservacién/No de
plantas.que sobrevivieron al rescate

Se llevard a cabo el registro en bitacora
y evidencia fotogrdfice

ETAPA DE APLICACION: Todas las etapas

Atectacion de las
especies de fiora silvestre
en estatus de
conservacion

-No se utilizara fuego o quimicos para realizar fos desmontes o
durante el mantenimiento del Area del Proyecto.

Cumplimiento/ No cumplimiento

Avisos a fos contratistas y trabajadores

ETAPA DE APLICACION: Preparacion del sitio y construccion

-El desmonte se haré de forma paulatinamente y de manera
direccional con el fin de que la foauna pueda desplazarse hacia las
dreas cofindantes que rno seran afectados.

Cumplimiento/ No cumpilimiento

Eltransito de fos vehiculos que trasfaden los materiales e insumos
respetardn los limites de velocidad establecidos para disminuir el
riesgo de atropeliamiento, sobre todo para las especies de lento
desplazamiento.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Durante cada una de los etopas del proceso constructivo se
contard con la presencia de profesionistas capacitados para
realizar el rescate de especies de fauna de lento desplazamiento
o que recorren distancias cortas in situ. Por ningdn motivo se
podrd iniciar, ni continuar la construccién de lo obra sin realizar el
rescate de fauna.

En forma previo, al menos 20 dias antes a las actividades de
desmonte se realizard acciones de ahuyentamiento direccionado
con direccion opuesta hacia la carreterda y el rescate de lo fauna
silvestre {captura manual o por medios mecanicos) y reubicacion
en ombientes similores de donde fueron extraidos. Los sitios de
reubicacién serdn identificados previamente.

El rescate y reubicacion se enfocard principalmente poro aquelias
especies que se caracterizan por ser de fento desplazarniento
(grupos de anfibios, reptiles y pequerfios mamiferos) asi como de
Jos especies en algun estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2070.

Las acciones de rescate y reubicacidn serdén realizodas por
profesionales especializados {bidlogos o zodlogos) en estos grupos
que garanticen un manejo adecuodo de los especimernes, se
aplicaran técnicos adecuadas para cada grupo de vertebrodos.

Tewi ot OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19

BT Ot LTI R B
EMILIANOG ZAPATA

No. de organismos reubicados por
especie y grupo de vertebrados

040633

Se registrora en bitdcora todos fos
organismos rescatados y sitio de

ETAPA DE APLICACION: Toduas las etapas

Afectacion de las
especies de fauna
silvestre especialmente
especies en estatus de
conservacion

Se realizaran actividades de concientizacion del personal tanto
de campo como administrativo, por medioc de capuacitacién
constante sobre la importancia de la conservacion. de especies,
asi como de su hdbitat.

Se les indicoran las acciones que se llevardn g cabo en caso de
encontrar algan organismo durante los actividudes de desmonte,
ademds de establecer que estd prohibido matar, molestar, cozor,
capturar cualgquier organismo.

Se realizardn actividades de vigiloncia durante la Preparacicn def
Sitio y Construccion pora evitar que los trobujadores incurran en
aprovechamiento y/o comercializacion de alguna especie.

No. de capacitacion impartidas/No. de
capacitacion programadas

reubicacion.  Fotografios de  las
especies rescatadas

Se registrara en bitdcora  los
capocitaciones  realizadas.  Fecha,
tema y no. de trabajadores que
asistieron.

Cumplimiento/ No cumplimienta

Se realizardn inspecciones periddicas.

Medidas de restaurocion

ETAPA DE APLICACION: Preparacion

del sitio y Construccion

Disminucién de o
cobertura vegetal y
habitat de la fauna
silvestre

Se flevard o cobeo lo restauracion de Jas dreos de afectacion
temporal, los acciones de restouracion incluyen ol menos las
siguientes actividades:

-Limpieza general de las éreas

-Descompactacion y colocacién de una capa de suelo orgdnico o
fértil

-Seleccion y siembra de especies nativas.

-Se realizardn las acciones para garantizar su sobrevivencia
{riego, sustitucion de individuos muertos, etc).

Superficie restaurada {m2}

Recorrido al término de la construccion
del Proyecto. Evidencia fotografico.

ETAPA DE APLICACION: Operacién y Mantenimiento

Una vez terminado la etopa de Preparacion del Sitio y
Construccion se inducirg el crecirmiento de especies herbdceds y
orbustivas en los bordes de los edificios.

Superficie con crecimiento de especies
herbidceas y arbustivos {m2)

Recorrido ol término de la construccion
del Proyecto. Evidencia fotogrdfica

Subprograma de sociol y de educacion ambiental

Medidos de prevencién y control

ETAPA DE APLICACION: Preparacion del sitio y Construccion

Incremento del trdfico
vehicular

Se contempila la elaboracion e implementacion un plan de tréfico
vehicular, en donde se establecerdn bdsicamente horarios y rutas.

Los camiones, vehiculos y maquinario que se requieren para la
ejecucion del Proyecto, por ningn motivo se estacionardn sobre
o carretera No. 307,

Cumplimiento/ No cumplimiento

Se realizaran inspecciones pericdicas

Incremento del trafico
vehicuior

Sefalizacion en puntos estratégicos para evitar accidentes.

No. de serialamientos

Se realizardn inspecciones periédicos y
registro de los puntos de ubicacion de
las sefalizaciones y anexo fotografico,

ETAPA DE APLICACION: Todas los etapas

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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incremento def bienestar
de la poblacicn

OFICIO NUM: 04/SCA/1902/19

Se durd preferencia o la contratacion de jas personos de las
localidades cercanas

No. de personal contratado/No de
personas de las localidodes cercanas
contratadas

040633

Se Hevara bitacora de registro del
personal contratado

ETAPA DE APLICACION: Preparacion

del sjtio y Construccion

Para la obtencion de moteriales y sustancias que se requieren
para la etdpa de construccion se dara preferencia a los
proveedores locales autorizados.

No de provesdores/No de proveedores
locales

Se llevard una bitdcora de ka compra
de materiales y sustancias y archivo
de documentos

L.a madera producto del desmonte serd triturada y se utilizord
en el area del proyecto como muich.

Volumen forestal

Bitdcora y anexo fatogrdfico

Se contempla 'la elaboracién e implementacién un plan de
trdfico vehicular, en donde se establecerdn basicamente
horarios y rutas, para evitar que los vehiculos que trasladan el
equipo, materiales e insumos, asi como la habilitacion de los
carriles de aceleracion y desaceleracion afecten a los pobladores
de las localidades cercanas.

Cumplimiento/ No cumplimiento

Inspecciones periddicas

ETAPA DE APLICACION: Todas las etapas

Educacion Ambiental

Se llevoran a cabo capacitacién a los trabajadores sobre los
siguientes temas:

-Manejo de residuos sdlidos haciendo enfas:s en su adecuada
disposicion de lo basura.

-Manejo de residuos peligrosos en caso de que se generen, serdn
dirigidas principalmente hacia el personal encargado del manejo
de estos residuos.

-Conservacion de lo flora y fauna silvestre.

No. de capacitacion programadas/No.
de capacitacion realizadas

Se registrara en bitdcoro  las
capacitaciones  realizadas,  Fecha,
tema y No. de trabgjacicres que
asistieron.

Medidas de restauracion y compensacion

Modificacion del paisgje

Se respetard y vigilarg la integridad de Jas areas de conservacion
cuya superficie total es de 4,070.36 m2. En estas dreas no se
reqlizardé ninguna actividad tanto en las etapos de preparacion
del sitio como de construccion.

Superficie m2

Se hardn inspecciones periédicos para
garantizar fa integridad de las dreas
de conservacion

Operacion y Mantenimiento

Modificacion del paisaje

Se restauraran las areas de afectacion tempoaral.

Superficie restaurada (mz2)

Se permitird la regeneracion naturol de lo vegetacicn dentro del
drea del prayecto en las dreas verdes. Esta medida contribuiré a

Superficie restaurada en el grea del
proyecto (m2)

Recorrido ol término  de  a
Construccion del Proyecto. Evidencio
fotogrdfica.

compensar parcialmente las areas desmontadas y a disminuir la
ofectacion al paisaje.

Regiones Prioritarias
Xl. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de regiones

prioritarias para la biodiversidad de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) de io cual esta autoridad resalta lo siguiente:

« La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando fos
ambitos terrestre {regiones terrestres prioritarias), marino {regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones
hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto o la rigueza de especies,
presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecolégicos.

La CONABIO identifico, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta diversidad
bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las
arnenazas al medio marino de mayor incidencia o.con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con fas cuales
se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacidn. Se elaboraran fichas técnicas para cada
drea priggitaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo geogrdfico, climatolégico, geoldgico,
oceanogrdfico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econdmicos y problemdaticas de conservacion y uso.

El proyecto incide en la Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP)” nimero 105 denominada CORREDOR CANCUN- TULUM
.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AAB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza
para la biodiversidad (AA).

.

Una region de alta biodiversidad (AAB] es un drea {cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de agua
individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para lo conservacién de sus recursos, y en donde ocurren o pueden

‘Artiaga, L, V. Aguilar, ). Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad bioldgica de México". Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. Méxtco.
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ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividudes de uso o ekplotacidn de recursos que realizan los distintos
sectores, publico, privado o independiente.

Una regidn de uso por sectores {AU) es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de uso de
fos recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna {s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto
de uso.

Tombién se identificaron regiones gue presentan algun tipo de gmengza parg la biodiversidad (AA), en las cuales pueden

ocurrir impuactos negativos, resultado.de las diferentes actividddes de Uso o explotacidn de recursos que realizan los distintos
sectores publice o privado.

Regién Hidroldgica Prioritaria 105

Extension: 1,715 km?

Poligono: Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N

Longitud 87°28M12" - B6°44'24" W
Recursos hidricos | lénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principales | Iéticos: aguas subterraneas :

Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial abundante en
Geologia/Edafologia: humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana,
palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras,
caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabrao,
Atriplex cristata, Bactris buldnoidea, ramén Brosimum olicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba,
Caesalpinio gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax
Coccothrinox readii, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatelia americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra,
Eugenia fundeflii, palo de tinte Haernatoxylum campechionum, Hompea trilobata, Hyperbaena winzerlingii,
Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiona, P. chiricano,
palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophoro mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplancténica
de los cenotes generalmente estd dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella
meneghiniana, Cymbelia turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustotum, G.
lanceolatum, Nitzehia scalaris, Synedra uina y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustaceos como el
misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el palemonido Creaseria morleyi; los
decapodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei; los copépodos Arctodioptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops
albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edox, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops
inversus, Tropocyclops prasinus. mexicanus, T. prasinus sstr; los ostracodos Candonocypris serratomarginata.
Chilamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C.. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula
stevensoni, Eucypris cisterning, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americano, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusato; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma
friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meek’; los
poecilidos Belonesox belizanus, Gambusio yucatand, Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P.
petenensis; fa anguila americana Ariguillo rostrata, el cardcido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdio guatemalensis.
Endemismos del isépodo Bohalane mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola,
Tuluweckelia cernug; del ostréacodo Danielopolina: mexicana; del remipedo Speleonectes tulumensis; del
termosbendceo Tulurnella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula
ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellota,
el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus manotus se encuentran amenazados por
lo reducido vy aislado de sus habitats, por la contaminacion y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de
tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydos, laud Dermochelis coriacea'y el merostomado Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon
scorpioides, mojina Rhinoclernmys areolata, jicotea Trachemys scripto; las aves loro yucateco Amazona xantholora,
garceta de alas azules Anas discors, carac Aramus guaraunae, aguililla cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan
Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcon palomero
Falco columbarius, el gavildn zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco icterus auratus, el bolsero
cuculado I. cuculiatus, zopilote rey Sarcoramphus papg, golondrina marina Sterna ontillarum, Strix nigrolineatay los
mamiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arana Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y oso hormiguero
Tamandug mexicana.

Aspectos econémicos: | Pesquerias de caracoly langosta. Cultivo de peces en |a laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo. Porcicultura en
Pto. Morelos.

Problematica: | « Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, abras de ingenieria para corredores turisticos,
desforestacion, modificacién de la vegetacidn (tala de manglar} y de barreras naturales, relleno de areas
inundables y formacién de canales.

«  Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

« Uso de recursos:; pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste.

Conservacién: | Se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacién de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se
desconoce la influencia de-afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados Parqggs
Nacionales Punta Canctin, Punta Nizue y Tulum. EI Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por la construccion
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urbana, el saqueo de material vegetal, la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de
artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana
subperennifolia.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en la RMP 64 TULUM-XPUHA, la cual se clasifica
como un area de alta biodiversidad (AB), la cual se definié de acuerdo a la diversidad de organismos vivos, incluidos los ecosistemas
marinos y otros ecosistemas acudaticos costeros y los complejos ecolégicos de los que forman parte. De igual forma se clasifica como
un érea que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA), en la cual pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las
diferentes actividades de uso o explotacion de recursos, que realizan los diferentes sectores y como un drea de uso por sectores (AU).

Region Marina Prioritaria 64

Extensién 743 km?
Poligono Latitud. 20°35'24" a 20°05'24"
Longitud. 87°31'48" a 87°06'36"
Clima Calido humedo con lluvias en verano. Temperatura media anuai 22-26°C.

Descripcién | Cenotes, caletas, arrecifes, dunas.
Oceanograffa | Predomina la corriente del Caribe. Oleaje: medio. Aporte de agua dulce por rios subterraneos. Ocurren
tormentas {ropicales, huracanes, nortes.

Biodiversidad | Moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos,
manglares, selva baja, Endemismo de vegetacion en dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vallesia
antiflana, Rhacoma gaumeri, Caesalpinia yucatanensisHampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax
radiata, Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus yucatanensis, Passiflora
xiikzodz,Chamaesyce cozumelensis, Matelea: yucatanensis, Solanum yucatanum), peces (Ophisternon
infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior),Speleonectes tulumensis. Zona de reproduccion y refugio de
manati, tortugas y peces ciegos (habitat permanente).

Problematica: | - Modificacion del entorno: dragas, relleno de areas inundables, desforestacion. Dano al ambiente por
embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de corales.

- Contaminacion: por basura y aguas residuales.

- Uso de recursos; presién sobre manati y tortugas.

- Regulacion: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico.

Conservacion | Se sugiere ampliar el perimetro de proteccién de cenotes, mas alld de los 100 m que tiene actualmente,
considerando las éreas de alimentacion subterraneas, los cambios en el desarroflo urbano y turistico. Se
proponen como areas protegidas los arrecifes de Xamanja y Xcacel {drea de reproduccion de tortugas). Esta
es la zona con.mayor aporte de agua dulce al mar. Existen humedales con flujo de nutrientes; es el ultimo
habitat de manati hacia el horte y representa la conexion de éste con otros del sur.

Importancia del manglar

Xil. Que la Ley de Aguas Nacionales define:a los humedales como zonas de transicion entre los sistemas
acuéticos y terrestres que constituyen areas de inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, Ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de
vegetaciéon hidréfila de presencia permanente o estacional, las areas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente humedos por la descarga
natural de acuiferos (Articulo 3, fraccidn XXX} y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los humedales
costeros como ecosistemas de transicidn entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se
caracteriza por ser haldfitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen de la circulacion
continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomas de 6 m de
profundidad en relacidon al nivel medio de la marea mas baja (3.36).

La misma norma define el concepto de manglar como: “Comunidad arbdrea y arbustiva de las regiones
costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies haldfitas facultativas o haléfitas que poseen
caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacién de algunos
toxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van
desde O hasta 90ppm alcanzando su mdximo desarroflo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm). En el
ambito nacional existen cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans y
Laguncularia racemosa” {3.40).
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Por otra parte, la Convencidn Ramsar® hace uso de una definicion mas amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios
artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja
no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan_por tener funciones hidroldgicas, de contigiidad, de regulacién

climatica, de estabilizacidn costera, de produccidn primaria gue mantiene la biodiversidad marina vy

terrestre que depende de ellos. El manglar v los suelos de los humedales costeros desempefian una

funcién importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno, fosforo

v en algunos casos productos quimicos toxicos, contribuven a recargar acuiferos subterrdneos: aminoran

la velocidad de la corriente de agua proveniente de la cuenca v estimulan la deposicion de sedimentos v
asimilacion de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades
humanas establecidas en la costa, va aue son habitat de crianza v desove de poblaciones de especies
marinas de interés comercial v de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempefian una funcidn critica en la proteccién v estabilizacion de la costa contra
las mareas de tormenta v otros fenémenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas y las corrientes,
intrusion salina, v de la erosion costera v desempenar una funcidn critica en el control de las inundaciones.

La Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, sefiala que:

Numeral. 0.2. Que gplicando ef principio precautorio v doda la falta de informacion referente a otros tipos de humedales

como marismadas, (] dulcegcuicolas de bosque (zapotales, gnonas, tazistales) o con vegetacio rbdcea emergente
{tulores, popales), serdn sujetos de Manifestgacion de Impocto fental que incorpororan estudios de lineg de base,

Numeral 0.4 e denal sc u ld e ve mund cion
i hu

con procesos Jazll dol
costero o funcionglment ciados a ecosrstemcs h edales co teros de mismo cuer, d I ung_costera,

estuario, delta, estero o bahia) o en la frania costera a [os pastos marinos y grrecifes coralinos en suU ¢gso,

0.17 Cuaiquier tivo deberd co cabalidad los servicios i que los humedales
ggsgeros desarroflan, en ios Estudlos de impocto Ambientql, a§l como en los ordenamientos ecoloalcos con el propdsito de

dimensiongr ios efectos s de gitergciones cercands o a distancia por las actividades huma, naturqles.

Numeral 22 Que fos humgdglﬁ costeros contribuyen o recaraar acu:feros subterrgneos que glmacenan. e ,9_726_ _e_lg&gy,g«
dulces no congelodas del mundo..

SDEC] ng de los ecosrstemasc 0 | nera constituven corredores b/ologacos gue
dan ontrnu:dad a jos ecosistemas,

ientra; an ar arte de ung unidcd hidrolégica, también f rte_de ung unidad
Qs_QLg [ ma iodiversidad_di de, e rte, de fa conservi 1provechamiento
y&m_muijmwmm contiguos al.manglar.

X1l Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacién del proyecto, en lo que corresponde a las obras desplantadas en la zona norte del
predio que consisten en tres edificios de tres niveles para el desplante de 54 departamentos (Torres E. F v
Q); Terrazas sin techar, Centro de amenidades con setvicios asociados, Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales, Caseta de acceso, cajones de estacionamiento v areas verdes, en la zona sur del predio tres
edificios de departamentos detres niveles para el desplante de 54 departamentos (Torres B, Cy D) con sus
terrazas sin techar, Cuarto de basura, cajones de estacionamiento, éreas verdes y senderos peatonales gque
no incidan en el Bajo inundable con Bravaisia tubiflora; siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigaciéon y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las

# Convencidn relativa a fos humedales de importancia internacional {1971). En vigor a partir de 1975,
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posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, ACUERDO POR EL QUE
SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO. POR EL QUE SE EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIALDE LA REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN TULUM publicado en el
periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 (POET); ACUERDO
POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO APROBAI?O EN
LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN
CURSO publicado en el Periédico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de
2007 (PDU); ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN
EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 03 de abril de 2018 (El Acuerdo); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION
AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, NOM-022-SEMARNAT-
2003 QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE
MANGLAR publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el ACUERDO QUE
ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA N0M7022-SEMARNAT-2093,
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el 07 de mayo dq 2004 y el DECRETO POR
EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99;
TODOS ELLOS EN LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 01 de febrero de 2006.

No obstante, es preciso sujetarlo a la modificacion y al establecimiento de medidas adicionales en lo que
respecta al desplante de los andadores peatonales, de tal manera que su desplante se ubigue fuera de la
superficie de_manglar_existente en la_zona norte del predic (60 TER LGVS); altura maxima de las
edificaciones de 12 m (TU 12 POET, PDU); mantenimiento de la vegetacion arbustiva y arborea en la oriila
del camino existente (El 24 POET); cimentacién piloteada de las obras (C18 POET]), conservar los arboles
rmas desarrollados de la vegetacion original en las dreas ajardinadas del proyecto (FF 15 POET) y respecto
a las obras de restauracion propuestas sobre el camino existente para reestablecer los flujos hidrolégicos
(EI53 POET, 4.43 NOM-022-SEMARNAT-2003).

No se autorizan las obras identificadas como Edificio de uso vacacional con 17 unidades de alojamiento;
Edificio de tres niveles con 18 departamentos (Torre A} con sus servicios asociados; Edificio de amenidades
exteriores zona sur. Senderos, Areas ajardinadas v caseta de acceso; asi como la remocidn de 3,271.2 m?
obras v actividades a llevarse a cabo en la vegetacion caracterizada como Bajo con Bravaisia tubiflora
{julub): toda vez gue no_se garantiza el cumplimiento del criterio MAE12, MAE 18, MAE 30, MAE 31, MAE32
v MAE 47 del POET; la construccion de un Restaurante —bar corresponde a un uso no permitido en el uso
de suelo HABITACIONAL DENSIDAD ALTA [H4-V) conforme la Tabla de usos de suelo v compatibilidad v
Tabla de clasificaciéon de Usos vy Destinos del PDU, gbservando inconsistencias con respecto al uso del
EDIFICIO VACACIONAL, ni se garantiza el cumplimiento; se incumple con la especificacion 4.1 y no se
garantiza el cumplimiento de la especificacion 4.0 y 4.18 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, asi como el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

En lo que respecta al porcentaje de desmonte maximo permitido sefialado en el criterio MAE 21 v densidad
maxima establecida en el criterio Tu 3; esta Unidad Administrativa advierte gue existe una sobreposicién de
los instrumentos normativos aplicables: siendo que el predio se encuentra requlado por el ACUERDO POR
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EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
AKUMAL _2007-2032, MUNICIPIO DE _SOLIDARIDAD, QUINTANA_ ROO APROBADO EN LA

QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE JUNIO DEL ANO EN CURSO
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007 vy
ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA APROBACION DEL CAMBIO DE
USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Rog el 03 de abril de
2018 v a través del cual se resolvid autorizar el cambio de uso de suelo de TR2 (TURISTICO RESIDENCIAL DE
BAJA DENSIDAD) a H4 (HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD) conforme las normas y parametros sefialadas
en la Tabla de Normas v Restricciones de Edificacion_del ANEXO 3 del PDU; es aplicable el “CRITERIO DE
ESPECIALIDAD” prevaleciendo los parametros urbanos de Densidad y Coeficiente de Modificacién del Sueio
(CMS) del Programa de Desarrollo Urbano aplicable, ya que por su naturaleza juridica, tiene por objeto
regular el drea donde se pretendan llevar a cabo las obras o actividades sujetas al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental; en virtud de que se realizaran en un centro de poblacién legalmente
constituido como es el caso del Centro de poblacién Akumal.

Lo anterior conforme al analisis realizado en el CONSIDERANDO VI incisos A, B, C, D y E del presente
resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberé recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién II, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones |, VI, IX y X del mismo articulo 28,
articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IXy
X! del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard :que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obrasy
actividades de que se trate, y fraccién Hl del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A)
fraccién VI, O) fraccién 1), Q) y R); en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que‘dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de
la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de
Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre
la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento. Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o
Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades
incluidas en las fracciones IV, VIII, I1X y X! del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los
diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos,
dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos .
37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de ia
participacion publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento:interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley gque dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion X! la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; Ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso;
articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fracciéon X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacidn de... dictar resolucion
expresa sobre la peticidon que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 -de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO POR EL QUE SE
EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA
CORREDOR CANCUN TULUM publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16
de noviembre de 2001 (POET); ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AKUMAL 2007-2032, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA
ROO APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 4 DE
JUNIO DEL ANO EN CURSO publicado en el Periédico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 13 de
diciembre de 2007 (PDU); ACUERDO DE TRIGESIMA SEXTA SESION ORDINARIA, RELATIVO A LA
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APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EL AUMENTO DE LA DENSIDAD DE DIVERSOS PREDIOS
UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo €l 03 de abril de 2018 (El Acuerdo); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL- ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS
DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; NOM-022-SEMARNAT-2003
QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONA DE MANGLAR publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43
A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el 07 de
mayo de 2004 y el DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO
PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS ELLOS EN LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece
que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones gue le han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto
a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccién XXIlI, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y-sus respectivas modificaciones, suspensiones, ‘cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de

caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccion Il de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarroilo del proyecto denominado "PUNTA
SUR" con pretendida ubicacién en la carretera Reforma Agraria- Puerto Judrez, también conocida como
carretera Cancun- Tulum a la altura 252 en la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Estado de Quintana
Roo promovido por el C. ISAAC HENARES DUCLOS en su caracter de apoderado general de DESARROLLOS
PUNTA SUR S.A. DE C.V, por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XIll en relacion con el
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CONSIDERANDO Vi incisos A, B, C, D y E de la presente resolucion.

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras desplantadas en la zona norte del predio que consisten en tres edificios de tres niveles
para el desplante de 54 departamentos (Torres E, F y G) con sus terrazas sin techar, Centro de amenidades con
servicios asociados, Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, Caseta de acceso, cajones de estacionamiento
y areas verdes, en la zona sur del predio tres edificios de departamentos de tres niveles para el desplante de 54
departamentos (Torres B, Cy D) con sus terrazas sin techar, cuarto de basura, cajones de estacionamiento, areas
verdes y senderos peatonales que no incidan en el Bajo inundable con Bravaisia tubiflora; asi como la remocion
de 1.952 ha de vegetacién forestal, conforme la siguiente tabla de superficies:

» La altura, superficie de interiores y exteriores por nivel de los 6 edificios y/o torres de departamentos es la

siguiente:
EDIFICIO B
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL Interiores | Techada | Descubi | Roof Escaleras Pasillos INT . EXT
erta
315 m [2]=] 43330 m? N259m? | 4490m? | 0.00m? 29.30 m? 28.20 m? 603.4m?2 | 45m?
630 m PN 43330 m? 112.59 m? 0.00 m? 0.00 m? 2930 m? 28.20 m?2 603.4m2 | Om?
945 m SN 43330 m? 112.59 m? 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m? 28.20 m? 603.4 m? oOm?
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 14811 m? 130.45 m? 29.30 m? 2820m? | 188.0m? 148 m?
1,998 m2 193 m2
EDIFICIO C
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL | interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
315m PB 43330 m? 259 m?2 | 22.45m? 0.00 m? 29.20 m? 2820 m? 603.4m2 | 22 m?
630m | PN 43330 m? N259m? | 0.00m? 0.00 m? 29.30 m? 2820m2 | 6034 m2 | Om?
945m | SN 43330 m? 1259 m2 | 0.00m? 0.00 m? 2930 m? 2820m2 | 6034m? | Om?
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 14811 m?2 130.45 m? 29.30 m? 2820m? | 1880 m? 148 m?
1,998 m? 171 m?
EDIFICIO D
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL interiores Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
315m PB 43330 M2 1259 m? 22.45 m? 0.00 m? 2930 m? 2820 m? 603.4 m? 22 m?
6.30 m PN 433.30 m? 1259m2 | 0.00m?2 0.00 m? 2930 m? 2820m? | 6034m? | Om?
245 m SN 43330 m? 12.59 m? 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m? 2820 m? 603.4 m? 0m?2
12.00 AZ 0.00 m? 0.00 m? 148.11 m? 130.45 m? 2930 m? 2820m2 [ 188.0m? | 148 m?
1998 m2  [171m?
EDIFICIOE
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H NIVEL interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasillos INT EXT
315m PB 43230 m? 11237 m? 22.45m? 0.00 m?2 2930 m? 2820 m? 603.2 m? 22 m?
6.30m PN 43330 m? NM237m?2 | 0.00m?2 0.00 m? 29.30 m? 2820 m? 603.2 m? 0 m?
945 m SN 43330 m? 1M12.37 m? 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m2 28.20 m? 603.2 m? Omz2
12.00 AZ 0.00m? 0.00 m? 14811 m?2 130.45 m? 2930 m2 2820 m2 188.0 m? 148 m?
1,997 m? 171 m?2
EDIFICIO F
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL
H | NIVEL | Interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras | Pasillos | INT [ ExT
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35m PB 43330m* | 1237 m? | 2245m? 0.00 m? 2930 m? 28.20 m? 6032 m? 22 m?

6.30m PN 43230 m? N237 m? 0.00 m? 0.00 m? 29.30 m? 2820 m? 6032 m2 0om?

9.45m SN 43330 m? 112.37 m? 0.00 m? 0.00m? 29.30 m? 2820 m? 603.2 m? om?

12.00 AZ 0.00 m2 0.00 m2 14811 m?2 130.45 m? 2930 m? 2820 m? 188.0 m? 148 m?
1,997 m? 71 m?

EDIFICIO G
TERRAZA CIRCULACIONES TOTAL

H NIVEL Interiores | Techada | Descubierta | Roof Escaleras Pasiflos INT EXT

315m PB 43330 m?2 112.59 m? 4490 m2 0.00m?2 2930 m? 2820 m? 603.4 m? 45 m?

630 m PN 433.30 m? 112.59 m? 0.00 m?2 0.00m* 2930 m?2 2820 m? 603.4 m? O0m?

9.45m SN 43330 m?2 11259 m? 0.00 m? 0.00m? 29.30m? 2820 m? 603.4 m? om?

12.00 AZ 0.00m? 0.00 m2 14811 m?2 130.45 m2 2930 m? 2820 m? 188.0 m? 148 m?

1,998 m? 193 m?

La altura, superficie de interiores y exteriores por nivel del Edificios amenidades es la siguiente:

AMENINADES 1Y 2*

*Se autoriza Unicamente el edificio de amenidades y servicios asociados ubicado en la zona norte del
predio, colindante a los edificios o torres de departamentos E, Fy G.

AMENIDADES TOTAL
H Niveles Amenidades | Amenidades | Alberca INT EXT
techadas exteriores
315 PB 49332 m? 169.05 m? (25142 m2 49332 m? 420.47 m?
) 493.32 m? 420.47 m?

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de lodos activados de aireacidn extendida incluye:

- Pretratamiento, Cribado para remover sélidos no biodegradables.
- Desnitrificacién, Nitrifcacion. Remueve nutrientes como el nitrégeno, Hevando a cabo la desnitrificacion, en
ausencia de oxigeno los nitratos se reducen por bacterias heterétrofas a nitrégeno molecular. Mediante un
agitador mecanico, el agua se mantiene en constante movimiento, evitando malos olores. Los microorganismos
aerobios en suspensién llevan a cabo la degradacion de la materia orgédnica en presencia de oxigeno disuelto, el

cual se inyecta con un soplador de aire.

- Separador USBF. La separacidn del agua tratada del lodo activado se hace a través de un separador en forma

de cono en el que se forma un lecho de lodos.

- Tanque de retencién de lodo y manejo de fodos. Los lodos producudos se envian al digestor de lodos. El tanque
se encuentra aireado para evitar los olores, reducir el volumen y llevar a cabo el proceso hasta la fase enddgena,
de esta manera Jos lodos cumplirdn con la NOM-004- SEMARNAT 2002,

- Tratamiento terciario. Humedal artificial

El proyecto contempla la remocién de 11.952 ha de vegetacion forestal afectando las siguientes

asociaciones vegetales:

Asociaciones vegetales Area
Actual {m?) Que sera afectada % que sera
{m?) afectada
Matorral costero secundario con presencia de Thrinax radiata 182872 1,658.9 0.7
{Chit)
Manglar con Conocarpus erectus 3,582.59 0 0
Manglar secundario con Conocarpus erectus 48777 0 0
Bajo con Brovaisia tubiflora (Julub) 5,239.37 ] 0
Selva baja perennifolia con Thrinax radiata {Chit) 444322 3,613.3 81.32
Vegetacion secundaria arborescente derivada de la selva baja 34242 30736 89.76
con Thrinax radigta {Chit)
Vegetacidn secundaria arbustiva derivada de la selva baja con 454366 3,606.7 79.37
Thrinax radiata (Chit} ;
Vegetacion secundaria 99.58 o] 0
Desprovisto de la vegetacion 166.93
Total 23,816.04 11,952.5 ..
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« Eldesplante de las obras autorizadas quedan sujetas a cumplir con la CONDICIONANTE 4 del presente oficio.

No se ri ificio de vacacional (17 unidades de alojamiento); Edificio tipo idades de
jamie e y/o edificio A); Edificio de ameni exteriores z su e eas ajardinadas

emocion de 3.2 m?de e sociacién vegetal.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendré una vigencia de 18 meses para las actividades de preparacion del
sitio y construccién; y tendra una vigencia de 99 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningn motivo la presente autorizacion constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/q ampliacién de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerio del conocimiento de esta Delegacién
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido
en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucidn de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del sitio, construccion,
operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
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descripcion contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer péarrafo de la LGEEPA gue define que fa SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacidén de la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la
informacion adicional, asi como las gue se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaradn las labores de
rehabilitacién del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 5], fraccion |l de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de
extinciéon o sujetas a proteccién especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de las especies
Conocarpus erectus (mangle botoncillo), Thrinax radiata (palma chit); Leptophis mexicanus (Culebra perico
mexicana), Ctenosaura similis (Iguana espinosa rayada), Sceloporus cozumelae {Lagartija espinosa), Amazilia rutilo
{Colibri canela), Tigrisoma mexicanum (Garza tigre) y Nasua narica (Tején) especies sujetas a la categoria de riesgo
Amenazada {A) y Proteccidon especial (Pr) conforme las Normas Oficiales Mexicanas, con la presencia de
zonas inundables en el predio; de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la_promovente debera presentar a esia
Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

s Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P
Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y que representen acciones con costo econdmico.

e Elanterior estudic debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegaciéon Federal, debera ser
implementada a través de la contratacion de una pdliza o instrumento de garantia emitida por
una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacion y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de
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manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por

cumplida la_presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme

a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA.
En adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de ctorgar
el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente debera modificar el
desplante del proyecto de tal manera que el 100% de la superficie de senderos peatonales se ubiquen fuera
de la asociacién de “Manglar Conocarpus erectus” presente en la zona norte del predio; Mantener la
vegetacion arbérea y arbustiva ubicada a la orilla del camino y se respete la altura maxima permitida de las
edificaciones que corresponde a 12 m; por lo que deberd presentar para su validacién lo siguiente:

a) Plano _arquitectdnico impreso y en archivo electrénico (dwg v/o__pdf] debidamente
qeorreferenciado [coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q vy al Datum WGS 84)
con el desplante de las obras autorizadas en planta baja, con tabla de superficies y componentes
sobre el plano de vegetacién.

b) Plano arquitecténico impreso vy en_archivo electronico (dwg y/o pdfy debidamente
qeorreferenciado (coordenadas UTM., Zona 16Q, Datum WGS 84) con el corte transversal de las
obras donde se indique la altura de las edificaciones, determinada a partir de la interseccion del
perfil natural del terrenc con el nivel establecido en la via publica. La altura no podra ser mayor a

12m.

¢) Plano_arquitecténico impreso v _en archivo electrénico (dwg_y/o pdf) debidamente
georreferenciado _(coordenadas UTM, Zona 16Q, Datum WGS 84} de las areas sujetas a
conservacion vy areas ajardinadas.

5. Las edificaciones autorizadas deberan ser piloteadas y elevadas del nivel del suelo por lo que debera presentar
para su validacién en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la.recepcion del
presente oficio y de manera previa al inicio de las obras yfo actividades del proyecto plano de cimentaciéon de
las edificaciones autorizadas impreso v en archivo electrénico (dwg v/o pdf) debidamente georreferenciado
(coordenadas UTM, Zona 160, Datum WGS 84).

6. .En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente debera presentar para su
validacion en términos de las medidas en beneficio del manglar sugeridas un Programa de restauracion del
flujo hidrologico a llevarse a cabo en el camino existente donde se indique lo siguiente:

Objetivos

Obras, acciones y justificacion técnica para llevar a cabo [a restauracién del flujo hidroldgico
Superficie y plano de ubicacién del érea sujeta a restaurar debidamente georreferenciado
En su caso, manejo de especies caracteristicas de manglar.

Monitorec del drea sujeta a restauracion

*» & o » o

7. La promovente deberd dejar en pie los arboles mas desarrollados de la vegetacién nativa en las areas
destinadas como areas verdes tanto de conservacion como areas ajardinadas.

8. Con objeto de impulsar practicas de edificacién sustentable para la construccion y operaciéon del desarrolio
inmobiliario habitacional y servicios asociados se debera considerar como referencia las especificaciones de
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la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién Sustentable- Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos cuya declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 04
de septiembre de 2013, la cual especifica los criterios y requerimientos minimos de una edificacion
sustentable para contribuir en la mitigacién de impactos ambientales y el aprovechamiento sustentable de
los recursos naturales.

El proyecto considera el uso de ldamparas ahorradores de energia y lamparas solares en las dreas verdes del
proyecto. No obstante lo anterior, no se deberan realizar instalaciones eléctricas de ningun tipo para evitar
afectaciones a la flora y fauna en las zonas sujetas a conservacion.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente deberé presentar un
Programa de contingencia contra huracanes, sismos, incendios, inundaciones, plagas o tsunamis, con
objeto de promover la gestién integral del riesgo que permita identificar las acciones de prevencién ante la
eventualidad de tales eventos.

En relacion al sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, y durante la etapa
operativa del proyecto debers incluir en el programa de monitoreo de la calidad del efluente propuesto los
parametros fisicoquimicos, orgéanicos y microbiolégicos sefialados en la NOM-001-SEMARNAT-1996, debiendo
reportar los resultados del monitoreo en el informe de cumplimiento de términosy condicionantes solicitado
en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo. De igual manera deberad incluir en el programa el sistema
de estabilizacién y disposicion final de lodos generados en términos de la NOM-004-SEMARNAT-2002.

No se podré iniciar la etapa operativa del proyecto, si el sistema de tratamiento de aguas residuales no se
encuentra totalmente construido.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de preparacion del sitio,
construccion, operaciéon y mantenirmiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

+ Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

« Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

o La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que [a Ley
General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccidn de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

« Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o suelo.

e Dar alimento a la Fauna silvestre. :

« El relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como la remocion,

transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar. :
« La disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumhlimiento de los Términos y Condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, asi como de los resultados de los programas

implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una

periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccion del proyectoy anual durante la etapa
de operacién. Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado
en un plazo de seis meses contados a pattir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan

o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tetéforo: {01983)83 502 33 www.gob. mx/semarnat
Pagina 95 de 97

N e RN
PRSI AACING

VR e T



Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

.. MEDIO AMBIENTE |

PEARIA (M MEUID AMBIEKRYE ¥ RISURSOR HATURALES : §

OFICIO NUM: 04/SGA/1902/19 0 4 0 g 3

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacidn
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacidén Federal dispone que en caso de gue tal situacidn ocurra,
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion
Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, [a decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y.control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de ias medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi.como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercer, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio registradc en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucidon emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental v las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. ISAAC HENARES DUCLOS en su caracter de apoderado general de
DESARROLLOS PUNTA SUR S.A. DE C.V,, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Martin
Alberto Sosa Sierra, Dulce Fiorella Guadalupe Corona Veldzquez, Mario Marquez Buenrostro, Julio Damian
Martinez Barreiro, Jorge Erick Alva Gonzalez, Ménica Patricia Huertas Rodriguez, Miguel Angel Mancera
Frias e Isai David Velazquez Saavedra, mismos que fueron debidamente autorizados para oir y recibir
notificaciones conforme al articulo 12 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
"Con fundamento en lo dispuestoc por elqmgggwé{to Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursps Naturales, en suple A3 Dritular de 1a Delegacion Federal'de la SECRETA
REC

SEMARNAT en el esthdo de Quintana Roo, prev{ai& m{;ién, firma el presente la Jefa de la Unidad
' PR k - ~ ,
de Gestion Ambig (a)

. DELEGACICN FEDERAL EN EL
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YRECURSOS NATUHALES ,
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