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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0144/08/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular:

C___"""-L\ = - '
Biol. Avéeli %Fr'?ekl-ferrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiaRrIo OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Léy General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello; quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambientat.

Que entre otras funciones, en el articulo 40;fraccidn 1X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para .su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Onaily
Beatriz Yan Canchésometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular {MIA-P), del proyecto
denominado “CASA HABITACION ONAILY", con pretendida ubicacion en Boulevard Costero de Bacalar Norte,
Lote 81, Manzana 06, Regidn 11, Municipio de Bacalar, Quintana Roo

Que atendiendo 16 dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, ia SEMARNAT, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como ¢l que nos ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondjente. al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Bacalar, lo anterior en términos de lo dispuesto:por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003,
enrelacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexacanos -
en los cuales se deterrinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose los limites y extensi
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territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccién |. El de las partes integrantes de la Fedeéracidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién consetvan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Eederal; los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT. que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estarad un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de-sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso ¢) del Reglarmento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular-de la Delegacién Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de

noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecto “CASA HABITACION'ONAILY" (en lo sucesivo el proyecto),
con pretendida ubicacién en el Boulevard Costero de Bacalar Norte, Lote 81, Manzana 06, Region 11, Municipio
de Bacalar, Quintana Roo, promovido por C. Ismael Aguirre Garcia, en su carécter de apoderado general de la
empresa INMOMUELLES ZOFE S.A. DE C.V., (en o sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 24 de agosto de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
el escrito de fecha 23 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente remitié la MIA-P del proyecto,
para su correspondiente andlisis y dictaminacién en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
asignandole la clave 230R2018TD110.

. Que el 31 de agosto de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad
Adrninistrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual la promovente, presenté la publicacion del
extracto del proyecto en el periédico Diario de Quintana Roo con fecha del 30 de agosto de 2018, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de:la LGEEPA.

lil. Que el 06 de septiembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, dela Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolbgicay, en acatamiento a lo
gue establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/046/18, de su Gaceta Ecolégicay
en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 30 de
agosto al 05 de septiembre de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se
asignd la clave de proyecto 23QR2018TD110, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fracciéon IX, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto. ’

IV. Que el 07 de septiembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente; esta Unidad Administrativa integré el

AV, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01883) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 2.de 40

A N S S P N R R I S S T e T A P S T
NSRS ESEHANNES NSRS SIS

A




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestiéon Ambiental

SECRETARIA DEMEDIO AMBIENTE V¥ RECURSON NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGAN464/19 @ 3 8 9 1

expeo_liente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del plblico en Av. Insurgentes NUm. 445,
colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana Roo y
en Blvd. Kukulcan, kildémetro 4.8 de la Zona Hotelera de Ia Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo, '

V. Que el 11 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1783/18, a

través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd

a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso de! proyecto

sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de

guince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LEPA, de aplicacién supletoria a la
GEEPA.

VL. Que el 11 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1784/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25.del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto ' Ambiental, se notificé al Gobierno Municipal de
Bacalar del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo
que a su-derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIL. Que el Tl de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa-emitid.el oficio nimero 04/SGA/1785/18, a
través del cual y con fuhdamento en o establécido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicitd a la Comisién
Nacional del Agua, emitiera su opinién respecto al proyecto, otorgandole un plazo de quince dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria.a la LGEEPA.

VL Que el 11 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niimero 04/SGA/1786/18, a
través del cual y con fundamento en-lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicité a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinidn respecto a la
congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacién el 24 de Noviembre de 2012, el ;
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo ef 15 de marzo de 2005 y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgadndole un plazo de quince dias, contados a partir del
dia siguiente g la fecha de recepcion del mismo, lo antetior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 11 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1787/18; a
través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo
del REIA, solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitiera su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgédndole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién-del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Artfculo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 16 de octubre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2330/18 de
fecha 12 de mismo mes'y afio, mediante-el cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinidn técnica en relacién al proyecto.

Xi. Que el 17 de octubre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio ndimero B00.922.-02383 de
fecha 08 de mismo mes y afio, mediante el cual la Delegacién de la Comisién Nacional del Agua, emitié
‘su opinidn técnica en relacién.al proyecto.
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Que el 05 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2307/8,
mediante el cual solicité a la promovente; con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, informacion adicienal de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Admiinistrativa contara con-dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA, el cual se notificd el 10 de

diciembre del mismo aho.

Que el 28 de enero del 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 21 del mismo mes
y afio, a través del cual la promovente presentd la Informacién Adicional solicitada mediante el oficio
citado en el Resultando que antecede.

Que 12 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0461/19; a través del cual,
con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de |la LGEEPA y 46 fraccion 1l del REIA, determind
ampliar el plazo del procedimiento de evaluacién del proyecto.

Que el 17 de junio del 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/209/2019 de fecha 11 de
mismo mes y afio, mediante el cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional
y Sectorial de la SEMARNAT, emitio su opinién técnica en relacion al proyecto.

Que a la fecha de elaboracién del presente oficio resolutivo, ha vencido el plazo para que Gobierno del
Estado emitiera sus comentarios respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafoy fracciones [, IXy X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XVl y XVII, 4 fracciones
Ly VI, 5 incisos A), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones
I, il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX
inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en- el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de‘México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012;
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005.

Conforme a lo-anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolioy bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamientode los elementos naturales susceptibles de apropiacidn, con
el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturalesy los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccidn 1], 28 fracciones I, IX y X y 35 de Ia
LGEEPA.
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CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado: el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado-en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacidén social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, gsta Delegacién Federal no ha
recibido solicitudes de consulta pdblica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna
por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Ii del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto, por [0 gue una vez analizada la informacidn presentada
en Ja MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que las obras y actividades consisten en:

“construccion de una casa habitacion de uso particular, la cual contard con 3 cuartos con bario, estacionamiento,
palapa y microplanta de tratamiento de aguas residuales. Todo esto, se llevard a cabo en un predio con una superficie
total de 332.19 m? Ademds, en la lagund de Bacalar y'en la Zona Federal lagunar se contard con un deck de- madera y
un muelie rastico piloteado de madera.

Esta vivienda serd de uso particular, por o que no seofertard ningun tipo de servicio turistico ni de ningun otro tipo
como parte de las dactividades del proyecto.

Las superficies de desplante de las obras serdn las que se muestran en la Tabla 2.3, y son las que se someten d
autorizacion-en la presente MIA-P:

Tabla. Obras que se pretenden con-el desarrolio del proyecte Casa hgbitacién “Onaily”.
Elemento Superfisie en ni® Porcenta{‘e referente c_vl total
del dreqa del predio
Nivel 1 (Planta bdja):
Salg 2274 6.85%
Comedor 22.08 6.65%
Recibidor 29.44 8.86 %
Cocing 14.69 4.42 %
Alacena 4.04 1.22 %
/2 bafio 327 0.98 %
Recamara O 22.67 6.82 %
Recamara 02 25,02 7.53 %
Escalera 8.60 259 %
Pasillo servicio 18.40 554 %
Pasillo acceso 24.22 7.29 %
Estaciondmiento 61,98 18.66 %
Escalones patio 10.60 319 % -
Palapa 01 dentro del predio (Obra 750 226 %
existente) -
Subtotdl de Aprovechamiento ' 275.25 82.86 %
Subtotal de Areas libres 56,94 17.14 %
Area total del predio 332,19 100 %
Nivel 2:
Gimnasio- . 24.35 7.33%
Cuarto juegos : 39.58 71.91 %
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Cuarto tv 32.92 9.91%
Escalera 6.45 194 %
Terraza 88.03 2650 %
Subtotal del Nivel 2: 191.33 57.60 %
Nivel 3;
Cuarto lavado | 17.47 526 %
Bodega 7.96 240%
Recamara principal 23.90 719 %
Vestidor+bario 2254 6.79 %
Escalera 6.45 194.%
Terraza 92.83 27.94 %
Subtotal del Nivel 3: 171.15 51.52 %
Obras en Zona Federal;
pPalapa’ 01 en zong federal (obra ya 6.90 ;
existente)
Deck de madera 225 -
Muro de contencion (obra ya 36 -
existente)
Subtotal de obras en Zona 23 :
Federal Lagunar:
Obras en'la lagLun‘a de Bacualar:
Muelle 20 -
Subtotal de obras en la laguna: 20 -
Tabla ... Resurnen de distribucién de los usos del proyecto Casa habitacicn “Onaily”.
CONCEPTO SUPERFICIE (m?)
PORCENTAJE RESPECTO AL
AREA TOTAL {%)
Aprovechamiento 275.25 8286
Conservacion 5694 17.14
Produccion 0 o
Restauracion 0 0
Otros usos o] 6]
TOTAL PREDIO 332.19 100

T

I X2

Plano.de conjunto del proyecto.

Casa Habitacién: La casa habitacion contard con tres niveles, En'la primera planta se contard con dos recdmaras con
bario, cocing, comedor, aldcena, sola y recibidor. £nla segunda planta se contard con gimnasio, cuarto de juegos, cuarto
de TV, bafio y terrazaq, y finalmente se tendrd la tercerd planta-donde se tendrdn terrazas, ka recdmara princi;:al con
bario y vestidor, bodega y cuarto de lavado.
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OFICIO NUM: 04/SGAf1464/19 0 3 6 g 1

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Quede acuerdo-con lainformacién presentada por el promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, las

condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

“ASPECTOS ABIOTICOS
Medio Fisico

Clima.- La Subregién Bacalar se ubica en la Regién Hidroldgica RH33, el clima es (Awl) Cdlido Subhiumedo con lfuvias
predominantes en verano y parte del invierno, la precipitacion oscila para la media anudl con 12593 mm; la
temperatura media anual.es de 25.4°C, con una-oscilacién térmica de 5 °C; las temperaturas mds altas se registran de
Junio a agosto y los meses mds frios se presentan de diciembre a febrero... el tipo de clima en especifico para la zona
donde se encuentra el proyecto, seguin-los datos vectoriales de fa CONABIO, es Awl{x’

Precipitacion y vientos.- La precipitacién media anual varia de 1,200 mm a 1,500 mm, las lluvias se presentan durante
todos los meses.del afio, en la temporada de secas la precipitacion es de 16.7mm y, en septiembre la precipitacion llega
a ser de 277 mm.

En Ila zona del desarrollo al igual que en el resto del estado de Quintana Roo, por la ubicacion geogrdfica y los
caracteristicas de escasa orografia,.se presentan masas de aire ‘dominantes provenientes del Este, con algunas
alteraciones. provenientes del Este-Sureste y del Norte.

Bglance hidrico {evaporacion v evotranspiracion.-Quintana Roo recibe un volumen medio anual de fluvia del orden de
60,000 mm3, que en su mayor parte se precipita-durante Jos meses de mayo o octubre, adicionalmente ingresa a la
Entidad por su borde sur el escurrimiento:superficial que el rio-Honde colecta en territorio de Guatemala y Belice;
considerando el drea de la cuenca que corresponde a esos paises, se-estima que esta aportacion es del orden de 500
Mm3/afo. _

Debido. ala gran capacidad de infiltracion y a la poca pendiente topogrdfica del terreno, alrededor de 80% de la
precipitacion pluvidl se infiltra; el 20% restante se distribuye entre la intercepcién de la densa cobertura vegetal, el
escurrimiento superficial y la-captacién directa de los cuerpos de agua: dreds de inundacidn, lagunas y cenotes.

Suelos.- Tipos de suelos enel drea.de estudio, de-acuerdo con la clasificacion de FAO/MINESCO e INEGI. El sustrato del
predio es de cardcter pedregoso y rocoso, es por ello que el suelo existente se encuentra olojado en las pequerias
depresiones, asi comrio en las fisuras de ld roca y debajo de las mismias. La profundidad es apenas por arriba de los 20
cm, aunque en-algunas partes llega o presentar una profundidad mdxima.de 60 cm. El tipo de suelo en la zona, segdn
las cartas edafolégicas del INEGI (2007), es de la clasificacién VRRugl+LPhurz+LVerlep/3.

Hidrologia superficial y subterrdnea,

El drea donde pretende realizar el proyecto Casa habitacién “Onally”, se ubica dentro de la Regidn Hidroldgica RH-33, de
nombre Yucatdn Este, (Quintana Roo). Deritro de ésta se ubican dos cuencas, sierido la de nuestro interés la de clave
"A", de nombre Bahia de Chetumal.y otras. A suvez.esta se subdivide nuevamente en 5 subcuencas, por o que se hace
referencio a la que se denomina Bahia de Chetumal. Esta subcuenca comprende el 43.6 % de la superficie combinada
de los municipios de Bacalary Othén P. Blanco. En lo referente ¢ la zona de captacion de esta subcuenca, Ios registros
indican que presenta una amplitud que se extiende mds-allé de los limites con el vecino.estado de Campeche

Hidrologia superficial. .- La principal corriente superficial es el Rio Hondo, qlie nace en Guatemala con el nombre de Rio
Azul; su curso tiene una longitud total de 125 ki y estd orientado de noreste o suroeste; constituye el iimite sur de
Quintana Roo y el limite internacional eéntre México y Belice, y desemboca en el Mar Caribe en la Bahia de Chetumal.

Todas las demds corrientes de la-entidad son de régimen transitorio, bajo caudal 'y muy corto recorrido, y desembocan
a depresiones topogrdficas donde forman lagunas; éstas son effmeras con excepcion de las de Bacalar, Chichancanab
y Chunyaxché, que son permanentes debido a que en ellas aflora la superficie fredtica. La loguna de Bacalar, la de
mayor extension, tiene longitud de unos 50 Km. Y'ancho de 2 a.3 Km:.

De manera especifica, el presente proyecto pretende llevarse a cabo frente al litoral con la Laguna de Bacalar, por lo
que fo gran mayoria de los cuerpos de agua-antes citados se localizan bastante distantes y no se encuentran dentro
del sistema ambiental delimitado como para ejercer una influencia directa sobre elios. ~
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Hidrologio subterrdnec.- Referente al origen de los aguas de la laguna-de Bacalar, la SARH (1987) reporta que ésta es
una laguna de emisién en donde el aporte principal es de origen subterrdneo, el cual se'localiza principalmente en la
localidad de Xul-Ha (17 Km'al Sur del predio)y en donde se he registrado un caudal de hasta 7.37 m*/seg.

ASPECTOS BIOTICOS.
Vegetacion.
Cardcterizacion y descripcién fisondmica de la vegetacion identificada en el predio

De acuerdo cori los datos de Uso de Suelo-y Vegetacion, Serie V del INEGI, la vegetacion original del drea donde se
encuentra el proyecto-Casd habitacién “Onaily” deberia corresponder a Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva

Mediana Subperennifolia

Sin embargo, como se sefiala en la constancia de antigtiedad de obra ndmero MB/TM/DC/380/2018 de fecha 11 de julio
de 2018 emitida por la direccion de catastro del H. Ayuntamiento de:Bacalar, el predio actualmente cuenta con una
palapa con firme de concreto de 16.28 m2 aproximadamente, muro de-contencién de 9 m de largo y 35 cm de ancho
con escalinata prefabricada de 4 escalones de 80.cm de ancho, ademds.en la parte de en frente (Boulevard costero de
Bacalar Norte) cuenta.con un:portén de madera de 3.80 my-el restante es.una barda de block de 6.70 metros lineales
con 20 cm de espesor y'2 m de altura, se hace mencidon. que no hay. cercos laterales propios. Cabe senalar que la
superficie restante es de jardin. Igualmente, en dicho oficio se serala que las obras, asi cormo la afectacién al predio, se
realizaron hace mds de 30-afios. Por lo tanto, resuita evidente que ho existe en-el predio vegetacion original de selva
mediana subperennifola.

Por otra parte, Ia vegetacion en la zona fue severamente afectada por fa intensidad de los vientos del Huracdn Dean, el
cual azoté en fo region en 2007 y-quedd registrado como un.fendmeno de categoria 5 en la escala Saffir-Sirmpson, asi
como el huracdn Ernesto: que eritro al Nor-noreste de Bacaiar en agosto-de 2012, segun los reportes de la CONAGUA,
teniendo afectaciones importantes en todo el municipio de Bacalar.

Fauna.

En el sisterna ambiental del proyecto, se registré la fauna asocidda a la vegetacion herbdcec-arbustivo, encontrdndose
principalmente insectos, algunos anfibios, reptiles y aves; dado que esta se ubica, como se ha mencionado
anteriormente, en urrecosistema fraccioniado por la vias de comunicacion terrestre como la Carretera Federal 307 y las
calles hacia el boulevard costero de Bacalar sur, asi como los establecimientos ubicados a lo largo de éste.

Pozo et al. {1981); registran para la zona de la laguna de Bacalar fa presencia de-insectos nocivos a la salud humana, los
que son pertenecientes a las familias Culicidae, Tabanidae, Muscidae. Por otra parte, en lo.que respecta al orden de los
Lepiddpteros; se ha registrado la presencia de 18 especies de mariposas..

En cuanto a los Reptiles, se ha registrado la presencia de individuos.de‘iguana.gris (Ctenosaura similis), lagartijas como
Anolis lemurinus y Scelopourus chrysostictus. Todas ellas.son especies tipicas de las zonas cercanas a-cuerpos de agua.
En el caso.de los reptiles como la iguana gris (Ctenosaura similis), no se cuente con registros que indiquen el estado de
ot poblacién y solamente se realizan estirmaciones de acuerdo.al ndmero de individuos observados en la zona. Del resto
de las especies se desconoce prdcticamente todos los aspectos de su biologiay situacion poblacional,
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Lus Aves presentes corresponden a.aquellas especies que son propias de ‘hdbitos acudticos; por lo que destaca la
presencia Casmerodius albus (garzén.blanco), Ceryle alcion (Martin pescador), Egretta thula (garcita alazana). Se carece
de informacién sobre sus temporadas de reproduccion. No obstante, especies como Ardea herodias es comtin en zonas
cercanas a cuerpos.de agua. El resto de las especies. manifiestan una.distribucién .en.zonas de acahuales y vegetacion
secundaria derivada de las selvas bajas y medjands, dunque se consideran como especies poco abundantes.

Respecto a los- Mamiferos, en el sistema’ ambiental solamente se observaron rastros de tejones (Nasua nasua),
considerados como muy comunes en las zonas aledarias. Ademds de rastros del zorrillo (Conepatus semistriatus).

Cabe destacar que dentro del sistema:ambiental y el drea deinfluencic del proyecto, se observed ia presencia de fauna
asociada a los espacios urbanos, las cuales son especies introducidas y en muchos cascs pueden considerarse comao
plaga, tales como ratas, ratones, palomas, perros, gatos domésticos y cucarachas.

Dentro def predio no sé obsend lg presencia de individuos de fauna silvestre, siendo que. uno de ios factores

determinantes_parg lg ausencia de especimenes faunisticos es también la ausencia de cobertura vegetal origingl,

siendo que el sitio cuenta con dreas verdes constituidas de pasto jardin v tres efemplares arbéreos aislados, los cuales
fueron inducidos en estas dregs especificas por los propietarios gnteriores,

Fauna acudtica.

Tomarnido como base las caracteristicas del fondo de la laguna de Bacalar, que de manera general muestra una
ausencia de vegetacion: acudtica, la presencia de-organismos bénticos es muy baja. Sin embargo, se observan en la
laguna algunos organismaos, como.son los caracoles. pormdceos (Pornaced flagellata), asi como poliquetos serpulidos
como Ficopomatus mianensis y dlgunos oligoquetos.

En lo que respecta ai necton, se considera que también existe una baja diversidad, lo cual estd asociado a la carencia
de refugios, ya que la zona frente ol predio de interés es uno zong-expuesta y descubierta de vegetacion acudtica. Por
ello los peces registrados. fueron escasos y los'que se presentan lo hacen en peguerios carddmenes.

Enla zona de interés no se registrd la presencia de ninguna especie en riesgo o de especial relevancia.

De conformidad con los anexos a la MIA-P, la promovente presentd.el "ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE
LA DIVERSIDAD BIOLOGICA DENTRO DE LA LAGUNA DE BACALAR PARA EL PROYECTO DENOMINADO
CASA HABITACION ONAILY”", mediante la cual “se muestrearon un total de 6 sitios aleatoriamente, todos:
paralelos a lalinea de costa. En cada sitio se trazé un transecto de 1 m de ancho por 1de largo y se registro
lo que se encontraba dentro de cada lado del transecto, siendo .que cada.punto de muestreo abarcé una
superficie de 1 m= (' m x 1. m)}, abarcando asf en totalidad porilos 6 sitios de muestreo una superficie de- 6
m?, Dicha superficie representad el 30%, de'los 20 m? que abarca la zona.de estudio delimitada. Transeptos
de muestreo dentro de ia Laguna de Bacalar, colindantes a Id ZOFELAG colindante al predio.”

Fraceion
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Transecto

Transectd 2 Eieociar oS fapnita Sphaenkige.
Pomdcea flageliats,.

Transecto 3 T ; bivalaos tainifid:

Songefae

Transectod PSS o

Transetio 5 S et .

Transecio 6 - AR

Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-
P e Informacién Adicional se tiene que no existe la presencia de especieslistadas en la Norma en comento
al interior del predio ni en la:zona lagunar colindante.

Paisgje.

Ef Sistema Lagunar Bacalar, abarca 55 Kilometros de longitud aproximadamente y se ubica en la zona Sur del estado
de Quintana Roo; se localiza enla zona orfental de la.Peninsula. de Yucatdn, en el Sureste de la Republica Mexicanag,
nombrado Pueblo Mdgico por la secretaria de turismo y teniendo paisajesy ecosistemas sumamente bellos en todo el
territorio. En la regién. de la Laguna de Bacaiar, en la actualidad se encuentran distribuidos varios centros de poblacion;
tanto a lo largo dela carretera federal que corre a-traves del Municipio como-tierra adentro, siendo los mds destacados
Bacalar y Pedro A, 5antos.

Desde un punto de vista de paisaje perceptivo, el drea del proyecto Casa habitacién “Onaily” que pertenece al Sistema
Lagunar Bacalar, presenita dificultad para deflimitar el dareade un-paisaje, sin‘ embargo, se puede-hacer desde un punto
de vista geoldgico y-de desdirolio integrado en unidades morfofuncionales. Para este caso se puede decir que pertenece
a la zona.urbana-turistica de la Rivera.Bacalar, donde se ha modificado lavegetacion y los caracteristicas del ambiente
natural, permitiendo que el proyecto sea concordante con su entorno.

ER esta zona se observa un paisaje fragmentado y modificado, con un ambiente urbano rustico, carente de orden y
uniformidad, donde esta zona va a lo largo del camino, que a un-lado presenta construcciones que tienen como fondo
algunos drboles con alturas mayores o los 8 metros, por lo que son visibles detrds de las construcciones de uno y dos
niveles, vistos desde Ia laguna El predio se ubica hacia la zona norte de'la.ciudod de Bacalar. Esta es un drea en donde
predomina un paisaje con afectaciones a la vegetacion original, y existen -algunas edificaciones de importancia. No
obstante, dentro de la propiedad, solamente se encuentran ejempiares arbéreos aislados. En el aspecto estructural, la
selva se compone de los estratos arbdreo altoy medio, aunque muy ablerto.

Por lo anterior se puede determinar la:presencia de un paisaje sumamente fragil. Por tal motivo la implementacion de
obras o actividades deben ir acordes con la conservacién y la aplicacion de los instrumentos normativos con el fin de
evitar la madificacion visual del paisaje...

Diagndstico Ambiental.

Al momento de la elaboracién del presente estudio, el diagnéstico de la-calidad ambiental actual del predio, es que este
elemento se encuentra en un estado de conservacion bajo debido.a la notable afectacién antropogénica derivada de
la urbanizacién; junto con fos severos intemperismos que ha sufrido a lo largo del tiempo, y a que es parte de un
ecosistema fragmentado en una porcidn que se encuentra encerrada por barreras fisicas como son los trazos de los
caminos de accesos, el trazo del propio Boulevard costéro de Bacalar norte y la vecindad con predios con igual o mayor
afectacién, por lo que la regeneracion @ su estado original es muy dificil dadas jas condiciones actuales de la regién. Sin
embargo, hay que destacar que el predio posee un elemento clave en su belleza paisajistica del frente lagunar, lo .que
lo convierte en un lugar atractivo para el desarrolio de un proyecto de indole turistico y que armonice con el ento'rno del
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lugar, procurando una coexistencia.de los elementos humanos i el fomerito y recuperdcion de los elerentos naturales
que se encuentran insertos en el sitio.

Las necesidades de diversificar las actividades econdmicas; respetandc el ‘entorno como parte de la conservacion y
preservacion del poisaje y los recurses, es una tarea dificil-pero es parte fundamental del desarrolio sustentable. Como
ha sido sefialado en los capitulos correspondientes, el proyecto que se presenta ' través de la presente Manifestacion
delmpacto Ambiental estd relacionado con la construccion de una casa habitacdn Sin embargo, derivado de cualquier
proyecto siempre hobrd algunos aspectos relevantes. que surgen como consecuencia de su desarrollo. Entre ellos se
debe mencionar, por-egjemplo; que el proyecto no afectard el manto fredtico, ya que se restringirdn las emisiones
mediante lo aplicacion de medidas de proteccién como el manejo adecuado de la bosura y desechos sélidos y liquidos.
En lo referente al suelo se ha definido que en Id zona se deberian distribuir aquélios de tipo VRhugl+LPhurz+LVerlep/3,
mismo que es propio de.lus.zonas con vegetacion selvdtica. Al respecto, se debe citar que el proyecto no tiene como
objetivo efectuar alteraciones adiciorigles o este factor, como seria aplicar ‘alguna actividad extractiva. Por ello se
confirma que no se efectuardn modificacidn en sus caracteristicas de estructura y funcion.

Asimismo, y de acuerdo al disefio del proyecto, bajo ninguna circunstancia se realizard la modificacion a los factores del
clima, tales como: temperatura, precipitacion, direccién del viento, etc.

Por otra parte, se debe resaltar la importancia que tiene para la zona la presencia de intemperismos severos, es decir,
la manifestacién de perturbdciones atmosféricas de cardcter ciclénico, las cuales pueden tener su formacion desde
latitudes lejanas en las aguas del Océano Atldntico, o bien dei Mar Caribe. Asu paso por el continente, estos fendmenos
suelen ocasionar madificaciones sustancidles no solo en el clima sino también en el paisgje local, las cuales pueden
tardar varios-afios para que sean eliminadas del escenario.

Por lo tanto, estos fenémenos son un factor causante de erosion, de modificacién de la cubierta vegetal, etc,; estos

‘procesos pueden llegar a ser calificados como catastréficos y que-para nada pusden ser comparados con las acciones

que pretenden realizarse a través del proyecto. Al respecto se debe resaltar la manifestacion del Huracdn Dean (2007),
el cual fue considerado como devastador de los ecosisternas. De acuerdo a lo anterior, se enfatiza que en la zona donde
se ubica el proyecto deritro del municipio de Bacdlar prevalecen condiciones favorables pdra la presencia de fenémenos
hidrometeoroldgicos, los cuales podrian tener efectos de mayores proporciones en el ecosisterna que los cambios que
el proyecto pudiera generar.

La-emision.de humos o.gdses a la atmésfera no estd considerada por el proyecto ya.que éste no plantea la construccion
de fuentes fijas generadoras.de estos productos. De cualquier manera, enla zona existen las condiciones naturales para
la disipacion rapida de los contaminantes (existen vientos constantes del este y'sureste) y aun en casos extremos €stos
no tendrian efectos negativos en las comunidades noturales o enlos usuarios de la zona.

El proyecto tendrd bajas repercusiones directas.con la flora y fauna local, debido a que la zona de trabajo se ubica de
manera cercana a la carretera federal 307, misma que se caracteriza por un-fuerte movimiento de vehiculos y constante
presencia humana, lo-que a su vez contribuye al alejarniento de fa fauna silvestre.

La vegetacioh presenite en el sitio del proyecto se encuentra afectada debido a las actividades antropogénicas y a los
eventos meteoroldgicos.

Por otra parte, dadas las condiciones del predio de interés, la founa silvestre se encuentra moderadarmente afectada y
aparentemente se encuentra ausentes organismos de fauna mayor coimo los mamiferos {venados, ocelotes, jaguares,
etc.). Esto podria serdebido a la: fragmentacién delos ecosistemas, ya que las vias carreteras y establecimientos evitan
su rnovimiento natural,

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién lil del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso'del suelo, y considerando las coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P e
informacién adicional, éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos de politica y
normatividad ambiental-aplicable al proyecto son los siguientes:

~FECHAT

A, ACUERDO por el que se explde la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la 24 de noviembre de
México y Mar Caribe 'y se da & conocer la parte regional del Federacion 2012
propio Programa. (POEMyRGMYMC).

B, Decreto mediante el cual se establece é| Programa de | Periédico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Laguna | Gobierno def Estado 15 de-marzo de 2005
Bacalar, Quintana Roo; México. de Quintana Roo
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Estado de Quintana Roo
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SECRETARIA DEMEDIC AMBIENTE ¥ RECHRSOS NATURALES

SECREEE \ oFicio NUM: oa/scansssis U S 6 a1

Que de conformidad .con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la.LGEEPA, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibno
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sUjetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi.como las decl‘aratorias‘de Areas Natura'les
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica- ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa

(POEMyRGMyMC).

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro
del poligono regulado por. el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
oOrdenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa (POEMyRGMyMC), publicadoen el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012 incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 152.

La UGA 152, denominada Bacalar en laqueincide el sitio-del proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental Regional; por lo tanto, considerando gque el Acuerdo por €l que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC), da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demads entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes expediran

 mediante sus 6rganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacidn Federal determina

que dicha unidad de gestién (UGA 152) no es vinculante al proyecto, ¥ en consecuencia no es considerada
en el presente-analisis.

Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién
Laguna Bacalar, Quintana Roo, México.

El sitio donde se pretende llevaria cabo el proyecto se.encuentra regulado.por el proyecto, el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial dela Regién Laguna Bacalar, Quintana Roo, publicado
en Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de 'Quintana Roo el 15 de marzo de 2005; incidiendo la parte
terrestre en la UGA AH-1, denominada “Bacalar" y en la zona lagunar.corresponde la UGA Ff-20 denominada
"l aguna Bacalar". De acuerdo a lo anterior esta Delegacién Federal procedi a evaluar el proyecto conforme
los criterios que le corresponden:

Bacalar

Aprovechamiento | | |

redomin
Centro de

poblacién, 30 Asentamiento humano, Equipamiento, Infraestructura, Turismo hotelerc
hab/ha D : p interisivo,

Acuacultura, Agricultura, Ag resteria, ANP, Ap
acuifero, Caza, ‘Centro-de poblacion, Corredor natural, Turismo Alternativo,
Forestal, Ganaderig, Industria, Manejo de flora y fauna, Pesca, Silvicultura.

- rteros AR e
Ma Marinas 03, 04

cG Campos de Golf 02

Extraccién pétrea,
Industria,
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Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/scansssv(3 35 G 1

BM Bancos de Material 02, 04,08

Gan Ganaderia 01,02, 03,04

ZFMT ZoFeMaT 01,02, 03, 04

MRS Manejo de Residuos Sélidos 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09
MRL Manejo de Residuos Liquidos 01, 02, 03, 04,05, 06

Flo Flora 08,10, 1

Urb Areas Urbanas 01,02, 03, 05,07, 08, 09
Ind Industria 01,02,04, 06

CyC Carreterasy Caminos 01, 02,03, 04, 05, 06

IBS Infraestructura Basicay de Servicios 01,02, 03

Cons Construccion 03,08,09,10,11,12,13,14, 16
AA Aprovechamiento'del Acuifero 01,02, 05

Coco Control de la Contaminacion Ql, 03

ZLC Zona Litoraly Costera 01, 02, 03, 04, 05

AN Actividades Nauticas 03

Ecoex Ecosistemas excepcionales 01

Nombre: Laguna Bacalar Identificador: Ff-20:
Politica: Conservacion
Usos
Predominante Compatibles
Turismo hoteléro intensivo, Turismo Alternativo, Equipamiento,
Condicionados Incompatibles
Infraestructura, Acuacultura, Agricultura, Agroforesteria, ANP, Apicultura,
Aprovechamiento acuifero, Asentamiento humano, Caza,
Centro de poblacién, Corredor natural, Extraccién pétrea,
Forestal, Ganaderfa, Industria, Manejo de flora y fauna,
Pesca, Silvicultura,
Criterios
TA Turisino alternativo 02
Pe Pesca 01,02
Ma Marinas 8]
BM Bancos de Material 04
Man' Manglares 04,05
Fa Fauna 01,06
Mangjo de Residuos
MRL Liguidos 04
Flo Flora 12
BS lnfra.e‘structura Basicay de 04
Servicios
Cons Construccidn 01
AA Aprgyechamiehto del 01,03, 04, 05
Acuifero
Control de la :
CoCo Contaminacion 02,03
ZLC Zona Litoral y Costera 01, 04,05
AN Actividades Nauticas 01,03
UMA UMA (o]

El promovente realizé el anilisis de cumplimiento de los criterios generales, los cuales son de aplicacion
obligatoria para todas las unidades de gestién ambiental. A continuacion esta Unidad Administrativa, realiza
el andlisis a lo sefialado por el promovente-en la MIA-P.

Dada la naturaleza del proyecto, este no consiste en la extraccion de flora y.-fauna {1, 36), aprovechamiento o
modificacidn de dolinas, cenotes y/o cavernas (2, 3, 4,5), no consiste en un tiradero a cielo abierto 11), no se
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realizard extracciéon de agua en pozos artesanos (18}, no se construiran terracerfas (21), no consiste en la
restauraciéon de bancos de préstamo de material pétreo (23, 24, 25), no se instalaran viveros {28), no se
requiere aprovechamiento de lefia (30), no consiste en un- nuevo centro de poblacidn (31, 32), no se llevaran
a cabo actividades recreativas especializadas (34), no se prevé el aprovechamiento de agua subterrdnea (37),
no corresponde a un sitio arqueoldgico (38,39), no se llevara a cabo la-captura de mamiferos acudticos {41)
y no consiste en actividades de pesca {46). Dado lo anterior, se procede al anélisis de los criterios vinculantes

al proyecto:

» Criterios de aplicacion general [ Vinculacién de la Promovente
6.- Se prohibe la remocion de la vegetacion acuatical El proyectoimplica construir un muelle rastico en la laguna,
nativa. sin embargo, al ser construido sobre pilotes, no serd

necesario rémover vegetacion acuatica.

Analisis: De conformidad con la caracterizacién presentada -en el Capitulo IV, asi como el anexo consistente en el
“eetudio de la Caracterizacion de lo Diversidad Biolégica dentro de la Laguna de Bacalar para el Proyecto
denominado Casa Habitacién Ondily” se tiene que en el drea lagunar adyacente al predjo, se reportd la presenciadel
especie deflora; correspondiente a Eleocharis celullosa enuno de los 9transectos realizados. Por lo que se advierte que
la construccion del muelle no involucra la remocidn de vegetacion acudtica, por lo que la promovente se ajusta a lo
sefalado en el criterjo.

7.-Se prohibe [a quema a cielo abierto de residucs sélidos] No se realizara la quema de ningun residuo en ninguna
etapa del proyecto: Los residuos-de la etapa de construccién
serdn enviados por la promovente al sitio de disposicién final
que laautoridad municipal sefiale. Por otro lado, los residuos
generados durante la operacién serdn recolectados por el
servicio de recoja de basura del municipio para
posteriormente ser enviados al relleno sanitario municipal.
8.- No se permite la-disposicién de materiales derivados | Se supervisard permanentemente el cumplimiento a este|
de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién | criterio; a fin: de evitar las disposiciones inadecuadas de!
nativa. material producto de la obra en sitios gue no correspondan
Para ello.se dispondréan sitios de disposicidn temporal de loj

residuos de construccion. Los residuos.generados durante la
operacidon seran recolectados por el servicio de recoja d
basura del municipio: para posteriormente ser enviados al
relleno sahitario municipal

10.- Se prohibe enterrar los desechos sdlidos | Los residuos generados en el proyecto durante la etapa d
provenientes de asentamientos humanos. construccion; serdn almacenados temporalmente en un sitio|
destinado para tal fin en tambos de 200 lts. con tapa
hermstica, para que posteriormente sean dispuestos po
personal de la obra en el sitio de disposicién final del
municipio:

T2- Se promovera el composteo de los desechos | Se pretende separar los desechos orgénicos de la cocina, asi
orgénicos, para su utilizacion como fertilizantes | comotambién los residuos de jardinerfa para su uso como

organicos degradables en las areas verdes. composta en las dreas verdes.
13- Se prohibe la quema de corral ¢ traspatio de | Como se menciond anteriormente, todos los residuos
desechos sélidos (basuras). generados serdn almacenados temporalmente en un sitio

destinado para este fin y después serdn transportados al sitio
de disposicion final del municipio.

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P ¢ Informacion Adicional, se advierte que la
promovente presenté el Programa de manejo.de residuos:stlidos, liquidos y de manejo especial, asi mismo llevara a
cabo medidas para el manejo de residuos, en la etapa de construccién los residuos serédn depositados temporaimente
en contenedores, cuya disposicién final serd en el relleno sanitaric municipal, asf mismo la promovente sefiala que no
llevara a cabo la guema de residuos, por lo-gue se advierte que no contraviene a lo establecido en los presentes criterios.
9~ La disposicion de baterias, -acumuladores, | En caso de que se generen algun tipo de estos residuos
plaguicidas y fertilizantes asi como sus empaques y | mencionados en el criterio, se tomardn las medidas
envases; debera cumplir con lo dispuesto en la LGEEPA | necesarias a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto a la
en materia de residuos peligrosos. LGEEPA en materia de residuos.

Analisis: La presente es de cardcter obligatorio.
14.- Las casas habitacién que no puedan conectarse al | Las aguas residuales que se generen durante la operacién
drenaje, deberdn contar con una fosa séptica para | del proyecto serdn dispuestas en una Microplanta de
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. Criterios de aplicacién general Vinculacién de la Promovente
disponer de las aguas residuales propias. tratamiento-de aguas residuales tipo Tanque Séptico de
15.- Toda emisién de aguas residuales debera curnplir | doble camara de digestién anaerobia y filtro para el
con fa NOM-Q01-SEMARNAT-1996. pulimento. El efluente de la planta-sera infiltrado en un pozo
16.- No se permite |la descarga directa-de ningtin tipo-de | de absorcién. Se espera que cumpla con la normatividad
drenaje.en los cuerpos-de agua y humedales. ambiental aplicable.
17- En. los asentamientos humanos menores de 500
habitantes se deberén dirigir las descargas de aguas
residuales hacia sistemas alternativos para su manejo.

Andlisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se tiene a bien

puntualizar lo siguiente:

+ La promovente prevé una microplanta de tratamientd, la cual de acuerdo con la ficha técnica anexa a la MIA-P,
cumple con la NOM-001- SEMARNAT-1996. El-efluente serd infiltrado-a un pozo de absorcién, ubicado al interior del
predio, en la colindancia Oeste.

» Nose realizaré descargas del drenaje en el cuerpo de.agua lagunar ni'hurmedales, toda vez que las aguas residuales|
del proyecto se canalizaran a la microplanto de tratamiento y su efluente sera infiltrado a un pozo de absorcion,
previo cumplimiento conrla NOM-001- SEMARNAT-1996,

19.- Se promoveré en las dreas urbanas, turisticas o.casas | El proyecto contempla estas acciones, las cuales como parte

habitacién la instalacion de infraestructura para la | del disefio de los techos permitird la captacidn del agua

captacion del agua'de liuvia. pluvial, asi mismo, durante la temporada de lluvia, no sera
necesario el riego de las dreas verdes que contempla el
proyecto.

20.- Los estudios o manifestaciones de impacto | Se pretende implerentar un programa de ahorro de agua,

ambiental que se requieran, deberdn poner especial | el cual se encuentra descrito a detalle en el capitulo VIl

atencién en el ahorro, el abasto del recurso agua y las | También se contemplan medidas para la prevencién de la

medidas de prevencién de contaminacién al manto. | contaminacién al manto fredtico, las cuales se encuentran

fredtico. en el capitulo VI.

Andlisis: De acuerdo con.la informacién presentada en el Capitulo Vi de la MIA-P, la promovente presenté el Programa

de ahorro de agua; asl mismo, entre las medidas presentadasen el Capitulo VI, se encuentran:

«  “Serd necesaria la instalacion-de sanitarios portdtiles con la finalidad de evitar contaminacion del manto
fredtico, asicomo-evitarel fecalismo al aire libre, para lo cual se colocard 1 sanitario por cada 20 trabajodores
segun lo indicado por la Direccién de Ecologia Municipdi..

s En la etapa de operacién, todas las aguas residuales deberdn ser transportadas mediante el drenaje hacia el
sisterna de tratamiento de aguas residuales para evitar la contaminacion del suelo, del acuiferoy de la laguna
de Bacalar.

*  En ningdn momento se descargardn.aguas residuales crudas.al suelo para evitar su contaminacion.

s En ningun momento se descdrgardn aguas residuales estén tratadas o-no.en la Laguna.

Todos Jos equipos que utilicen agua serdn preferente ahorradores {escusados, regaderas, lavamanos).

Dado Io anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio en mencion.
22.- En el mantenimiento de los laterales del derechode [Se acatara este criterio.
via sdlo'se permite el aclareo manual (Ver glosario).

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, la promovente
manifesté que tiene derecho de via que colinda con el Boulevard Costero de Bacalar Norte, el cual por situarse

n'una zona urbanizada, presenta vegetacion de tipo secundaria arbustiva ruderal'y dreas sin vegetacion. Por

lo gue en caso de realizar mantenimignto manual sobre el derecho.de via, se ajustaa lo-establecido en el criterio.

26.- No se permite la: utilizacién de las palmas Thrinax | En caso de necesitarse la utilizacidn de alguna de estas
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii- (palma kuka), | especies de palmas, serén adquiridas en UMAS autorizadas.
Coccotrinax readii (nakas), como material de
construccion, exceptc aduellas que provengan de
UMAS autorizadas.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional se advierte que las obras del A\
proyecto no se contraponen a.lo establecido en el criterio en mencidn.

27~ El uso del manglar estara sujeto a las disposiciones | Nien el predio nien ellitoral lagunar frente al predio se tiene
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- | presencia.de manglar.

2001, NOM-022-SEMARNAT-2003 v la Ley General de
Vida Silvestre,

42.- Se prohibe la desecacién, dragado; v relleno de’|No se contempila llevar a cabo estas acciones.
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Criterios de aplicacién general Vinculacién de la Promovente
humedales y cuerpos de agua. )
Analisis: De conformidad con la Informacion Adicional presentada. por la promovente, se tiene que la vegetacién de
manglarse ubicaa 133 m hacia el Sur y144m hacia el Norte del Proyecto, por lo que se advierte que no hay presencia
de manglar en el sitio del proyecto, asf mismo de acuerdo a las caractefisticas de este, no se prevé la desecacién,
dragado, ni rellenc de humedales y cuerpos de agua, por lo que no contraviene lo establecido en los criterios en

comento.
29- Se recomienda promover la introduccién de:| Se tomara en cuenta el criterio al momento de realizar
variedades de coco resistente al amarillamiento letal. acciones de jardineria;

3%. Se recomienda la utilizacion de fertilizantes | Se priorizard la  utilizacion de fertilizantes organicos
orgénicos biodegradables en areas verdes, jardinadas y | biodegradables, asi como el uso de composta generada de
campos de cultivo. los residuos orgdanicos.

35.. Debera evitarse €l Uso de sustancias quimicas que | Seevitaraeluso de este tipo de sustancias en el proyecto.
contengan compuestos organociorados, carbamatos o
metales pesados.

40- El uso (aplicacion, control, almacenamiento) y | Se tomaran las medidas necesarias para evitar el uso de
desechos de compuestos, organcfosforados, fosfatos o sustancias que contengan los compuestos mencionados en
nitrogenados (pesticidas y- fertilizantes), deberan el criterio; priorizando siempre el uso de compuestos
apegarse a la normatividad aplicable, vy a jas: | biodegradables.

consideraciones de la Gufa de Plaguicidas Autorizados
de Uso Agricola vigente, y: demas: lineamientos que
sefiale la Comisién Intersectorial para el Control del
Proceso y-Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Toxicas (CICLOPLAEEST).

Analisis: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P & Informaci6n Adicional, se tiene a bien puntualizr
lo siguiente:
-  Se priorizara la utilizacion de fertilizantes organicos biodegradables, apegandose a la normatividad y
consideraciones de la CICLOPLAFEST.
- Seevitard uso de sustancias quimicas que contengan organoclorados-o metales pesados.
cn virtud de lo anterior, la promovente no contraviene lo sefialado en los criterios en mencién.

43- Las aguas residuales tratadas que 'vayan a ser | Las aguas residuales ‘que se generen-durante la operacion
reutilizadas en servicios publicos deberan cumplir con | del proyecto serdn dispuestas en una Microplanta de
las especificaciones de la: NOM- 003-SEMARNAT-1997. tratamiento de ‘aguas residuales tipo Tanque Séptico de
doble cédmara de digestidon anaerobia y filtro para el
pulimento. El efluente de la planta serd infiltrado en un pozo
de absorcion.

Analisis: De acuerdo con la informacion coritenida en €| Capitulo Il de la MIA-P y @nexos, la promovente manifesto que
el proyecto para el tratamiento de las aguas residuales prevé una microplanta de tratamiento de aguas residuales, de
la cual senala gue las aguas tratadas seran infiltradas a un pozo de absorcidn, por Jo.que no serén reutilizadas en
servicios publicos. Dado lo anterior, se advierte que no se contrapone & lo establecido en el criterio.

44.- Los desechos de las construcciones o.demoliciones | Todos los desechos producto de la construccion seran
(envases, empaques, cemento, cal, pintura, aceites, | destinados al sitio de disposicion final del municipio.
bloques, losetas, herreria y canceleria, etc) deberan
manejarse apropiadamente y disponerse; en los sitios
designados por la autoridad correspondiente.

Analisis: La promovente sefiald en el Capitulo Vide la MIA-P, que:

- Los residuos propios de la construccion como son cascajo, sobrdntes de cemrento, etc.,, deberdn ser retirados de la
zona de construcciones para ser depositados posteriormente en el lugar que la autoridad competente indique o
serdn trasladados ol relleno sanitario de Bacalar ubicado a aproximadamente 4-km linedles al noroeste del predio

de interés. Ademds de que se deberd separar y reciclor aquellos gue puedan ser utilizados como relleno en la zona
de construcciones.

- Los residuos sdlidos se dispondrdn. en contenedores en su drea especifica y se enviardn al refleno sanitario
municipal o donde ja autoridad competente indique. Para evitar que los diversos residuos sélidos generados por
los obreros y empleados contaminen el lugor, deberdn existir depositos para basura en todas las dreas de trabajo.
Estos recipientes deberdn contar con tapas de balancin y capdcidad minima de 40 Kg, Ademnds de gue cada

rec{piente deber’d‘estar provisto de asas que permitan su transporte, vaciado y estar construidos.de material
resistente y de fdcil aseo.

- Serecomienda el reciclaje de materiales como son: latas de alumiinio, cartdn, papel, etc. Esto puede llevarse g cabo
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OFICIO NUM.: 04/50Mmﬁ9 63691

Criterios de aplicacién general

| Vinculacién de la Promovente

mediante la disposicion: de contenedores especificos para el almacenamiento temporal de cada uno de estos
materiales, los cuales después pueden ser llevados a centros de acopio

Dado lo anterior, se advierte que atiende [o establecido en el criterio enrmencion.

45.- Los materiales calificados como no permanentes
tales como, la palma chit, madera para la construccién
de muelles, etc, deberd provenir de UMA's, ejidos ©
fuentes con autorizacidn de explotacién vigente al
momento de la compra.

Toda la. madera para la construccion, sera proveniente de
carpinterfas o sitios con los permisos necesarios expedidos
por las autoridades correspondientes.

47~ Enla construccidn deinstalaciones einfraestructura
turistica, urbana, de comunicaciones y de servicios; se
deberd considerar la erosion y la alta probabilidad -de
incidencia ‘de fenémenos hidrometeorolégicos para
calcular la resistencia necesaria dela infraestructura, su
programa de mantenimiento, las acciones de
prevencién y ‘correccidn ' necesarias ante dichos
fendmenos asi como los programas de cortingencia
correspondientes.

Todas las acciones pertinentes se tomaron en cuenta, ya que
el sitio ‘de proyecto ha sufrido los embates de fendmenos
meteoroldgicos, por lo que se estdn tomando las medidas
necesarias en-el célculo del proyecto.

48.- Para la edificacion de cualquier infraestructura sej
debera dar preferenciaa la utilizacién de materiales de la
regién.

Para la construccion del proyecto se tomard en cuenta este
criterio, ya que el proyecto contempla el uso de material
regional proveniente de sitios autorizados

Andlisis: De acuerdoal andlisis de la informacién presentada en la MIA-P-e Informacion Adicional, se tiene que las obras
para construccidn que contempla el proyecto; se-ajustan a lo establecido en los criterios en mencidn.

La cimentacién del proyecto no interrumpira la circulacién
del agua subterrénea, puesto que la profundidad maxima
de cimentacién no-alcanzara el manto fredtico. Ademas, las
edificaciones se levantaran sobre zapatas aisladas, las cuales
hacen las veces de edificacién piloteada.

Analisis: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P por la promoverite, se advierte que:

49.- La cimentacion de las construcciones no debe
interrumpir la circulacion del agua subterranea:

« Toda la madera para la construccién, particularmente la del muelle, serd proveniente de carpinterias o sitios con
los permisos expedidos por las autoridades correspondientes.
¢  Se han tomado en cuenta las medidas correspondientes a calcular la resistencia de las obras para afrontar los
embates de fendmenos meteoroldgicos.
e lacimentacién del proyecto no interrumpird la-circulacién del agua subterrdnea toda vez que la cimentacién no
alcanzara el manto fredtico y estas seran construidas sobre zapdtas.aisladas.
La promovente sefiala que se ajustara a lo establecido en el criteriopor lo que -se advierte que no se contraviene a lo
senalado en dicho criterio.

UGA AH-1

De acuerdo a la naturaleza del proyecto, setiene gue no consiste en la construccion de marinas (MA-03, MA-
04), campos de golf (CG-02), bancos de material (BM-02, BM-04 y BM-08), ni ganaderia (GAN-02), no se
realizarad caza y comercio de fauna silvestre (Fa-06), no corresponde a un nuevo asentamiento humano ni
desarrollo turistico (MRS-01, MRS-04), no corresponde a sitios para la disposicion final de desechos sélidos, ni
rellenos sanitarios {MRS-02, MRS-07, MRS-08), no se prevé embarcaciones (MRL-06), no consiste en
estaciones de servicio relacionados con hidrocarburos (Urb-0T), no corresponde a la promovente establecer
dreds verdes en los centros urbanos (Urb-02), no corresponde-a un proyecto de urbanizacién {Urb-05), no
corresponde a una reserva territorial (Urb-07), en la zona no se cuenta con Programa de Desarrollo Urbano
{Urb-08, Urb-09), no-se realizara desmonte: {Cons-14}, el proyecto no prevé la instalacién de industrias (ind-
01, Ind-02, Ind-04 e Ind-06), no.se realizara caminos sobre zonas inundables ni hacia el cuerpo de agua (CyC-
01, CyC-02, CyC-04), no se prevé la modificacion. de taludes o bordes de caminos (CyC-06), no consiste en
subestaciones eléctricas (IBS-01, IBS-02, 1BS-03), no se encuentra en una zona inundable {Cons-08}, no se
realizard el aprovechamiento del acuffero {AA-Ql, AA-O], AA-05), el predio no presenta una zona con
fenomenos erosivos {ZLC-01), no se realizaran dragados {ZLC=02); el proyecto no corresponde a plataformas
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flotantes no ligadas a tierra (ZLC-05), no se prevé: la construccién de infraestructura en ecosistemas
vulnerables o de alto valor escénico, cultural o histérico (Ecoex-01), no consiste en actividades nauticas {AN-
03), ni se prevé infraestructura en ecosistemas vulnerables o de-alto valor escénico (ECOE-0T}, por lo que a

continuacion se presenta el siguiente analisis:.

Criterios de aplicacién especifica a la UGA Ah-1. | Vinculacién de la Promovente

ZEMT-01 [El ancho de los accesos vehiculares a la zona costeral Nosepracticardn accesos vehiculares hdcia la zona

debera tener cormo. maximo 20 m incluyendo: el federal y.no se permitirg el transito de vehiculos al

derecho de via. frente lagunar.

ZFMT-02 [En la realizacion de cualquier obra o actividad, deberdl Serespetard-el presente criterio, a fin de no obstruir

levitarse la obstruccidn de los acceses actualés a lg| la Zona Lagunar

ZOFEMAT.

ZEMT-04 [Todo proyecto de desatrollo en [a zona costera debera El predio del'proyecto no se ubica sobre zona costera

contar con acceso publicos a la ZOFEMAT. si no sobre zong lacustre ol ubicarse en el margen

de una Zonua lagunar, la cual es un bien de la

Neacidn, aun cuando estuviera concesionada, el

Promovente garantizard el libre acceso a fa misma,

no dgsfa la propiedad.

Analisis: De acuerdo con las caracterfsticas de las obras y actividadesa desarrollar se tiene que:

o El proyecto no prevé la construccion de accesos vehiculares hacia la zona federal.
e No se obstruiré el accesoala zona lagunar,
o Lapromovente manifiesta que garantizaré en todo momentoel libre acceso a la zona federal y lagunar.

Envirtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo indicado por los critetios.

ZEMT-03 [En la ZOFEMAT solo se permite la construccién de En foa Zona Federol Lagunar se implementard un
structuras temporales como -palapas de madera o detk :de muadera, el cual se considera como una
soleaderos. estructura temporal.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e Informacidn Adicional, se tiene a

bien puntualizar lo siguiente:

®  Enel drea de ZOEEMAT la promovente manifestd que prevé construir un deck de madera, asi mismo manifestd
gue existe una palapa con firme de concreto y un muro-de contencién de 9 m de largo, con escalinata de 4
escalones, construidos hace mas de 30 afios de conformidad con el oficio MB/TM/DC/380/2018 de fecha 11 de julio
de 2018 cuya copia cotejada fue presentada anexa a la MIA-P, porloque se advierte que su.construccién fue previo
a la'entrada en vigor del “Decreto per el que se reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Ley General
del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente” publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 13 de
diciembre de 1996, en el cual se adiciond la fraccion X del artfculo 28, misma que fue reformada mediante
publicacién en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de abril de 2018.

Articulo 28...
X.- Obras y actividades en hurmedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados.con el mar, asi como

en sus litorales o zonas federales;

Adicionado el 13 de diciembre de 1996
Articulo 28...
X.-Obrds y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi corno en sus litorales o-zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se
estard o lo dispuesto.por la fraccion Xl de este articulo;

Reformadeo el 23 de abril de 2018.

En virtud de lo anterior, se advierte gue la.construccion de dichas-obras no requirié de autorizacién en materia de
impacto ambiental, por lo que la presente se emite por la operacién de dichas obras.

e Enrelacidn al deck de imadera en la ZOFEMAT, colindante a la laguna, que se prevé construir con una superficie de
22.5 m?, esta Unidad Administrativa advierte que si bien se permite la construccion de estructuras temporales de
madera, cabe sefialar que mediante informacion adicional, la promovente presentd las coordenadas del deck, del
cual se advierte no corresponden a la ubicacion sefalada en la. MIA-P, por lo que no se autoriza dicha obra (ver
Considerando:X).

MRS-05 ISe deberd contar con dreas :acondicionadas paral Los residuos inorgdnicos serégn almacenados en
almacenar temporalmente la basura inorganica, pare| tambos .impermeables para posteriormente ser
rasladarla posteriormente al sitio de disposicion final. | recogidos por los camiones municipales que ofrecen
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Criterios de aplicacion especifica a la UGA Ah-1. Vinculacion de la Promovente
este servicio.

Los campamentos de construccidn deberdn contar| Se tiene contemplado la instalacién de sanitarios tipg

con un sistema de recoleccion de desechos sanitarios V| SANIRENT arazén de 1 por cada 20 trabajadores.
olidos, para su posterior disposicion en areas
utorizadas por el municipio.

No se permite la quema de desechos vegetales

producto del desmonte.

MRS-06

MRS-09 No se realizard desmonte, toda vez que el predio
tnicamente cuenta con 2 ejemplares arbdreos
aislados.

Andlisis: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, la promovente presents el Programa de manejo de
residuos sélidos, liquidos'y de manejo especial, del cual se advierte que el proyecto considera el manejo de los residuos,
en donde se establecen' medidas para el acopio temporal deestos y'su posterior traslado a los sitios autorizados por la
autoridad municipal, asi mismo, no se prevé la quema de desechos vegetales, por lo gue no contraviene estos criterios.

MRL-01

- drenaje pluvial-deberd contemplar el maximo histérico

La construccién de obras e infraestructura para el

de tormentas para la.zona.

%

No se considera la implementacién de drengje
pluvial gracias a que poco mds del 17 % del predio
quedard como drea libre permeable, lo que
garantiza la infiltracién por percolacion. Ademads, el
terrenotiene una pendiente natural hacia la laguna,
por lo que el agua pluvial podrd fluir de manera
natural hacia este cuerpo-lagunar.

MRL-02

Toda obra urbana, suburbana vy turistica debera contar
con drenaje pluvial y:sanitario:separados.

No - se contard con drengje pluvial, debido a que la
mayor parte del terreno sefd permeable, y el drenaje
sanitario serd solamente para transportarias aguas
residuqles que se generen durante la operacion del
proyecto hacia la Microplanta de tratamiento de
aguas residuales tipo Tanque Séptico de doble
cdmara de digestién andgerobia y filtro para el
pulimento

MRL-03 |Las plantas de tratamiento de aguas servidas-deberd| Lo microplanta de tratamiento tienen la ventaja de
contar con un-sistema gue considere la estabilizacién| generar una cantidad muy pequeria de lodos, por lo
desinfeccién y disposicién final de lodos de acuerdo que cuando seq necesario retirarlos
con lo dispuesto en la NOM-004- SEMARNAT-2002 (aproximadamente cada 1 o dos afios), esto se

ltevara a cabe mediante la contratacion de pipas
especializadas en estos servicios para que les den
tratamiento.y disposicién final.

MRL-04 Se prohibe la descarga de drenaje sanitarioy desechog En ningdn momento se dispondran aguads
sélidos sintratarniento en los cuerpos de-aguasy zonag residuales estén tratadas © no, en la laguna de
inundables. Bacalar..No hay zonas inundables en el sitio.

MRL-05 JQueda prohibida la construccidn de pozos de Se contard con una Microplanta de tratamiento de
absorcion para el drenaje doméstico como sistem:l aguas residuales tipo Tanque Séptico de doble
Unico de tratamiento. cdmara de digestion angerobia y filtro para el |.

pulimento.
Anélisis: De acuerdo con informacidn: presentada en la MIA-P e Informacidn Adicional, se tiene a bien puntualizar lo
siguiente:

+ Dada las caracterfsticas del proyecto, no se construird infraestructura para el drenaje pluvial, dado que se prevé la
lluvia se infiltre naturalmente al suelo,

* No se descargara el drenajesanitario ni desechos a los cuerpos de agua, dado que las aguas residuales seran
canalizadas hacia la Microplanta de tratamiento, que de acuerdo.a la ficha técnica anexa a la MIA-P, su efluente
cumplird con. la NOM-001- SEMARNAT-:1996, asl mismo dicho efluente serd infiltrado a un pozo de absorcién,
ubicado-alinterior del predio, en la colindancia Oeste, con el Boulevard Costero de Bacalar Norte.

+ En relacion a los lodos, la promovente manifiesta el retiro de estos. mediante la contratacién de servicios
autorizados para su tratamiento y disposicién-final.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido en los criterios en mencidn.

FLO-08 |Previo al desmonte para la construcciéon de obras de| Nose realizard desmonte, por lo gue no se requiere
ingenierfa se debera llevar a cabo el rescate de| derescate de flora y fauna. No obstante, para las
jemplares de flora y fauna susceptibles. de ‘ser| ‘gctividades dejardineria, se evitard usar las especies
reubicados una vez terminadas_las obras. Se deberd| listadas eniel presente criterio.
reforestar aquellas dreas afectadas por el proceso d
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Criterios de aplicacion especifica a la UGA Ah-1.

Vinculacion de{a Promovente

onstruccion {derechos de via, caminos laterales, etc)
usando especies nativas por o que queda prohibido
para esta actividades el uso del pino de mar (Casudring

quisetifolia), framboyan  (Delonix regig), tulipan

fricano (Spatodea. campanulata) y almendro
(Terrninalia cattapd).

(Cocos nucifera).
‘Aunado-a lo anterior, la promovente presenté
uso de especies nativas.de la regidn, Asf mismo en la MIA-P;

Analisis: De acuerdo con informacién presentada en la MIA-P e informacion Adicional, se tiene que al interior del
predio existen 3 ejemplaresarbdreocs, correspondientes a Chaca {Bursera simaruba), zapote {(Manilkara zapota) y Coco

en el Capitulo VI, el Subprograma de.ajardinamiento, en el cual prevé el

la promovente ‘manifesté que en las actividades de

jardineria se evitara el uso de las especies listadas como prohibidas, por lo que con la finalidad de garantizar lo
establecido en esteé criterio, la promovente debera cumplir [0 sefialado.en la Condicionante 03.

Se promovera la erradicacion de las plantas exdtica
perjudiciales a la flora nativa particularmente elpinod
mar (Casuarina equisetifolia) framboyan {Delont.
regia), tulipdn africano (Spatodea campanulata)
almendro {Terminglia cattdpa).

FLO-10

Se cumplirg este criterio, aun cuando no se ha
observado la presencia de estds especies en el
predio, se vigilard de no incluirlas en el programa de
reforestacion y de erradicarlas si fueran detectados
juveniles enel futuro.

Exclusivamente para areas verdes ajardinadas s
permite el uso de especies exdticas, cuya capacidad d
oropagacion natural esté suprimida.

FLO-T1

Se respetard este criterio. Incluso en las dreas
gjardinadas se priorizarg el uso de especies
endémicas.

Urb-02
urbanos deberd sujetarse a lo establecido en e
programa de desarrollo urbano del centro d
poblacién.

£l establecimiento de areas verdes en los centroj
!

No hay un PDU aplicable en la zona, no obstante,
para las dreas verdes se utilizarén solarmente
plantas endémicas o que no se consideren exdticas
invasivas,

En areas ajardinadas piblicasy privadas, se.emplearan
plantas. nativas, el uso de especies exdticas se
restringira a aquellas cuya capacidad de propagacion
natural esté suprimida.

Urb-03

Se tomard en cuenta el criterio, asi mismo, se
informa que para todas las dreas verdes del
proyecto se hard uso de plantas de la regién
adquiridas en-los viveros qutorizados

Analisis: De acuerdo con informacidn presentada eh la MIA-P

e Informacioén Adicional, se tiene que al interior del

predio existen 3ejemplares arbéreos, correspondientes a Chaca (Bursera simaruba), zapote (Manilkara zapotaly Coco
(Cocos nucifera). Asi mismg la promovente manifestd que enlas areas jardinadas prevé especies nativas de la regién y
no especies exdticas, por lo que no contraviene lo establecido.en los criterios en mencion. :

Se permite la construccion: de vivienda residencial
turistica:

Cons-03

El proyecto contempla la construccion de una casa
habitacion para uso privado.

Analisis: De‘acuerdo.a las caracterfsticas del proyecto, este cons
no contraviene a lo sefialado en el criteric en.comento.

iste en una casa residencial con tres niveles, por lo que

Cons-09 [Para toda obra gue se realice, debera tomarse las
medidas. preventivas o correctivas necesarias: para el
manejo de grasas, aceites, emisiones atmosféricas y
ruidos proveniente de la maquinaria en todas lag
letapas.

Se toma en cuenta este criterio; todas:las medidaos
preventivas.y correctivas se encuentran descritas en
el Capitulo VIl de esta manifestacion.

Cons-10 |Al finalizar la obra debera removerse el campamentoy]

Sus componentes.

Se respetard este criterio, fas obras provisiohales
serdn totalmente desmontadas al término de
la etapa -de.construccion.

Cons-11 [El almacenamiento y manejo de materiales de
construccion debera -evitar la dispersion de ‘polvos

furtivos

Los materiales: particulados se mantendran dentro
.del drea destinada a bodega, cubiertos por lonas y
humedecidos para evitar dispersion de polvos y
reduccion de. la capacidad fotosintética de la
vegetacidn circundante, as/ como el aporte de
particulas-a la columna de agua por volatilidad de
los polvos.

Cons-12 JLos campamentos de construccidh  deberdn
contabilizarse en la superficie total de desplante del

proyecto 'y seran ubicados preferentemente en éreasl
al

perturbadas como: potreros, acahuales jovenes. Nunc
sobre humedales o en la ZOFEMAT.

Se -contard con una bodega provisional la cual
estard en el Grea que posteriormente serd el
estacionariento.

Analisis: De acuerdo con informacion presentada en la MIA-P e

Informacion Adicional, se tiene gue la promovente
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Criterios de aplicacién especifica a la UGA Ah-1.

| Vinculacion de la Promovente

presentd en el capitulo V|, las'medidas durante las etapas del pr
en dreas desprovistas de vegetacién y serdn retiradas al finalizar la etapa de construccidn.
En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no-contraviene lo establecide en los criterios en mencién.

oyecto, asi mismo las obras provisionales se colocarén

xceptlan de este criterio los faros,

Cons:13 |La edificacién en las zonas costeras no debera rebasar
los 20 m de altura desde el nivel de terreno natural, se

Se respetard este criterio.

proyecto tendra 3 niveles, cori una altura de 10.47 m, por lo que

Anilisis: De acuerdo-con informacion presentada en los planos arquitecténicos anexos a la MIA-P, se tiene que el

no rebasa los 20 m.establecidos en el presente criterio.

& &
FatHADA

Cons-16.iSe prohibe
scurrimientos. pluviales.

la obstruccién o modificacién de

En esta zona los principales escurrimientos son
horizontales de oeste g este; se garantiza que  no
se afectardn los escurrimientos pluviales ya que
la pendiente natural del predio favorece a que la
escorrentia continue su curso natural
desembocande en la Jaguna y por ello no hay
-bordos, bardas ni obras perrmanentes hacia el frente
del predio y/o la zona federal de la laguna que
puedan interrumpir el escurrimiento.

Analisis: De conformidad conla informacién presentada en la Ml

o modificard los escurrimientos pluviales, todavez que el proyecto mantendrd la pendiente actual del predio, por lo que
se advierte que el proyecto no-se contrapone a:lo establecido en el criterio en comento.

A-P einformacién Adicional, se tiene que no obstruird

CoCO-01 Se debera captar y recuperar los. aceites, -grasag
ombustibles y otro tipo de-hidrocarburos vertidos en
| agua para su reciclamiento o disposicion final.

Se tendrd especial cuidado en este criterio a fin de
dar cumplimiento.

Anadlisis: De' conformidad con la informacion presentada en
impliguen el usc de aceites; grasas y combustibles'en la zona la

lo seftalado en este criterio, porlo que se-advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en el presente criterio.

la. MIA-P, la promovente no prevé actividades que
gunar, asi mismo manifesté que dard cumplimiento a

CoCo-03 Sélo se permite el uso debronceadores y blogueadores

olares de tipo biodegradable.

Los wusuarios de la vivienda, cuando realicen
octividades de esparcimiento en la [lagunaq,
solamente utilizarén blogueadores biodegradables.

el uso de blogueadores biodegradables.

Andlisis: El presente criterio es de caracter obligatorio; al respecto la promovente manifestd su. cumplimiento mediante

ZLC-03

temporales y autorizados por la SEMARNAT y 1a:SCT. La
MIA. deberd incluir los estudios de: Levantamiento d

jsecciones de playa o costa, Levantamiento batimétrico
v Estudio de caracterizacion de la diversidad biolégica
Los desarrollos en unidades cuiya c¢dsta sea rnarina
deberan presentar ademaés
transporte litoral y estudio de mareas:

Se permite la construceién de muelles o atracaderos El proyecto nocontempla la construccion de muelles
piloteados o flotantes solamente con materiales o atracaderos.

los estudios sobrg

ZLC-04 |No se permitird la remocién de la vegetacidn acuética

de lagunas; rios y zona federal maritima terrestre.

No. se llevaréd a cabo la remocidn de vegetacion
acudtica, toda vez el muelle que se construird serg
piloteado. Ademids, como se observa en el estudio de
diversidad de ia laguna, solamente se cuenta con

pastos:qisiados.

Anilisis: De acuerdo con la localizacidn del proyecto, se advierte que en la porcidn del proyecto que se encuentra
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MEDIO AMBIENTE |

SECRETARIA OF MEDIO AMBIENTE Y RECURSDS NATURALES

Criterios de aplicacién especifica a la UGA Ah-1. Vinculacion de la Promovente
considerado dentro de la UGA Ah-O1, se prevé la ubicacion del arranque del muelle de madera (deck] que se pretend

lconstrir en el cuerpo lagunar. En virtud deio anterior, no se contraviene lo indicado por los criterios.

UGA Ff-20
De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que al interior de la zona lagunar, la

promovente prevéla construccién de un muelle rustico piloteado y con una palapa al final de este, ocupando
una superficie de 20 m?, por lo que se considera-que el proyecto: no prevé la realizacidén de ecoturismo del
manglar y los humedales {(Man-04), no se prevé la disposicién de aguas tratadasen el manglar (M‘ai'n-OS), no
se prevé la introduccién de especies exdticas (Flo-12), no se modificarén los canales de navegacién (Coco-
02), el predio no presenta una zona con fendimenos. erosivos (ZLC-01), el proyecto no corresponde a
plataformas flotantes no ligadasa tierra (ZLC-05), no se prevéla constitucion de unidades de conse:ryacién,
manejo y aprovechamiento sustentabie de la vida silvestre (UMA-01), no se prevé llevar a cabo actividades
recreativas, cientificas o de turismo alternativo (T. A-01), no se realizardn actividades de pesca de ninguna
indole (Pe-01, Pe-02), no se prevé la construccion de marinas, ni la-apertura de bancos de material (Ma-0],
BM-04), no se prevé la extraccién o-captura de especies de flora o fauna silvestre (Fa-01), no se realizaran
actividades de caza o corercio de fauna silvestre (Fa-06), no se prevé el uso de explosivos {Cons-01), no se
prevé la extraccién o aprovechamiento del agua de cenotes, del acuifero, ni la captacién de agua
subterranea para la transferencia de una UGA a otra (AL-01, AA-02, AA-04 y AA-05) y no consiste en
actividades nauticas (AN-01y AN-03), por lo que a continuacion se presenta la vinculacién con los criterios
especificos de la UGA Ff-20:

Criterios Ecolégicos De Aplicacion Especifica UGA Ff-20 Vinculacién Del Promovente

Se prohibela descarga de drenaje sanitarioy desechos | En ningdn momentoe se descargard el drendje
MRL-04 sélidos sin tratamiento en -los cuerpos de aguas. y|sanitario sin tratamiento o desechos solidos
zonas inundables. directamente al ambiente
Anilisis: De conformidad con 1a informacion presentada en‘la MIA-P. e Informacién Adicional, se advierte que duratne
la etapa de construccion la. promovente emplears el uso de sanitarios portétiles para evitar la defecacién al aire libreo a
Ia laguna, asf mismo en el predio se construiré una Microplanta de tratamiento de aguas residuales, por lo que durante
la etapa operativa no se descargara el drenaje sanitario a la laguna nia zonas inundables, por lo que el proyecto atiende
lo establecido en el ¢criterio en mencidn,

No se permitira la remocién de la vegetacidn acuatica [ No se removerd ningtin tipo de vegetacion
ZLC-04 de lagunas, rios y zona federal maritima terrestre. acudtica.
Analisis: De conformidad con la caracterizacion presentada en el Capitulo 1V, asi como el anexo consistente en el
“Estudio de la Caracterizacion dela Diversidad.Bioldgica dentro de lal.agunade Bacalar para-el Proyecto denominado
Casa Habitacion Ondily” se tiene.gque en-el rea lagunar adyacente al predio, se reporté la presencia de 1 especie de
flora, correspondiente a Eleocharis celullosa en uno de los 9 transectos realizados: Por lo que se advierte que la
construccién del muelle no involucra la remocion de vegetacion acuética, por lo que la promovente se ajusta a fo
sefalado en el criterio.

Se acatard este criterio. Los usuarios de la vivienda
solamente utilizaran bronceadores y bloqueadores
solares biodegradables.

Analisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente, se advierte que el proyecto no contraviene a lo|.
establecido en el criterio en mencidn, toda vez que promueve el uso'de bronceadores y blogueadores biodegradables.

Para el aprovechamiento no-extractivo de los cuerpos | En el presente estudio se estd solicitando la
de agua, se deberd obtener una autorizacidn en | autorizacion en Materia de Impacto Ambiental
materia de impacto ambiental. para los usos y aprovechamientos no extractivos
que se-pretenden realizar en el cuerpo de agua de
AA-O3 la Laguna de Bacalar, fos cuales son Unicamente
los tendientes a actividades de nado y recreativas
sin  infraestructura, vehiculos o© grandes
-ermbarcaciones. Estas actividades serdn realizadas
_ solamente por los habitantes de (sic)

Analisis: Derivado del andlisis de la informacion presentada por la promovente, se tiene que el proyecto prevé la
construccion de un muelle de madera, asi mismo pretende realizar actividades de nado vy recreativas, sin realizar

S6lo se permite el uso de bronceadores y

€OCo-03 blogueadores solares de tipo biodegradable
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Criterios Ecoldgicos De Aplicacion Especifica UGA Ff:20 Vinculacién Del Promovente

'ap'rovechamiento extractivo del cuerpo laginar, por lo que de acuerdo al articulo28, fraccién X, corresponde a "obras y
actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en
sus litorales 0 zonas federales..." las cuales requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.

No obstante lo anterior, de conformidad con el capitulo Il de la MIA-P y los planos anexos a esta, se advirtieron
inconsistencias en las superficies y ubicacién de las obras respecto al deck y muelle, por lo gue mediante oficio
04/SGAS2307/18 de facha 05 de noviembre de 2018, se le'solicité a la promovente informacidn adicional respecto alas
coordenadas del deck de madera y el muelle del proyecto sometido a evaluacién de Impacto Ambiental.

Al respecto, la promovente presentd las coordenadas de dicha obras, no obstante, del analisis de dichas coordenadas
en el SIGEIA, se advierte que no se ubican en la zona federal y zona lagunar aledafa al predio, tal como se reportd en el
capftulo il y en el estudio de caracterizaciéhanexo a la MIA-P.

jande . ] Dl de Tadera en
‘coordenadas presentadas ZOFEMAT -

“Borla:prg rite”

- "Mueile en drealagunar

+ Predio

i

Dado lo anterior, se advierte que el muelle no-coincide con la ubicacién reportada en la MIA-P, y que la informacion
respecto a la caracterizacién de la laguna, asf como fos impactos y'medidas fueron para obras (muelle) al frente del
predio, por lo que esta Unidad Administrativa, aunado al ‘anélisis realizado en el Considerando X, no autoriza la
construccidon de dicho muelle.

OPINIONES RECIBIDAS.

Vil. Que ¢l la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito

referido en el Resultando X de la presente-resolucion, manifestd lo siguiente:

“Sobre el particuiar, me permito informar de la'manera mds atenta que derivado de la bisqueda en los archivos de esta
Delegdcidn, no se encontré-antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacidn referidos en su oficio de
solicitud.” )

Comentario de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental,
por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental
conferido por el articulo 28 de la Ley General-del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente y articulo 5
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

VIILQue la Comisién Nacional del Agua , en su escrito referido en el Resultando X1 de la presente resolucion,

manifestd lo siguiente

“Reconsidera un proyecto de alcantarillado drenaje pluvial, dado a la cercania del cuerpo Lagunar, o en su caso justificar
que al menos el 20 % de terreno que designa pard conservacion es suficiente para que el sistema hidraulico
subsuperficial durante la temporada de saturacién del suelo no provoque dafios a terceros.

Presentar un balance hidrdulico del proyecto final indicando los.distintos usos del agua aprovechada y descargada.
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463691
De igual manera y previo al.inicio de la-etapa-de coristruccicn deberd tramitar y obtener el titulo de concesion ... para
aprovechar Aguas Nacionales Subterrdneds Yo Permiso para Descargar Aguas Residuales, Ocupacion de Terrenos
Federales y/o Permiso para realizar-obras de infraestructura hidraulica correspondientes, expedidos por esta Direccion
Local de la CONAGUA, una vez que se tengael resolutivo ambiental donde se determine la.no afectacidn del sistema
hidroldgico o en su defecto se establezca mediante resolutivo, las medidas o de compensacion al impacto de la
hidrologia del tugar.

Por lo antes expuesto, es de interés de esta autoridad manifestarie que el proyecto cumple con los elementos técnicos
necesarios en materia del agua para no causar afectaciones a la hidrologia’ en los términos que expresamente se
manifiestan en dicho documento ambiental, por lo que cualguier cambio al proyecto deberd de volver a exponer g
consideracion de esta-autoridad a efecto de que se observe la viabilidad de ja propuesta.”

Comentario de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo a lo indicado por la CONAGUA, esta Unidad
Administrativa tienea bien puntualizar lo siguiente:

e En relacién a la justificacién del 20 % del terreno en &reas libres, con la finalidad de que el sistema
hidraulico subsuperficial no provoque dafios a terceros, se advierte que si bien la promovente dejara
el 17.14% (56.94 m?) de areas libres en el predio, también conservara el 63% (57 m?) de la zona federal
lagunar, lo que permitira la infiltracién natural del agua pluvial. ,

e Respecto al titulo de concesion que emite CONAGUA, esta Unidad Administrativa sefala que la
presente resolucién se emite en referencia a los aspectos ambientales de las obras y/o actividades
sujetas al PEIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones, avisos o licencias y/o sus modificaciones, ‘gue fuere necesario obtener previo a la
realizacién, ejecucion y operacion de las obras ante las diférentes unidades de la Administracién
PUblica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de lostrdmites ante la Comisidn Nacional
del Agua y demés disposiciones juridicas aplicables.

IX. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, en su escrito referido
en el Resultando XV de la presente resolucion, manifestd lo siguiente

“conforme con las coordenadas UTM reportadas en ia MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestién Ambiental
(UGA} AH — 1 “Bacalar’, de acuerdo-con Programa. de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region de Laguna
Bacalar (POETRLB) vigente.

Con base en lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que sugiere a la DGIRA
v la Delegacién verifiquen en su evaluacion la aplicacién de los criterios, asf-como el apego del proyecto a lo expuesto
por el promovente en la MIA”

Comentario de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo a lo indicado por la DGPAIRS, esta Unidad
Administrativa es coincidente, en relacién a la ubicacién del proyecto en la UGA AH-1 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn de Laguna Bacalar, no obstante esta Delegacion advierte
gue parte de las obras (muelle} se localizan también en la zona lagunar, la cual corresponde a la UGA Ff-20
denominada “Laguna de Bacalar”, por lo que se realizd el analisis del proyecto con ambas UGAS, tal como
se presenta en el Considerando VI inciso B del presente resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente anélisis técnico:

“Impactos Ambientales
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Andlisis de los impactos generados en las distintas etapas del proyecto.

Como fue referido en-la-metodologia se habrian de presentar cuatro escenarios:

Tabla. Valor de los puntos para g evaluacién de fos impactos
ambientales

Impactos Compatibles 0-25
Moderados 26-50
impactos Severos 51-75
Impactos Criticos 75 en adelante

De esta maneray de acuerdo con los resultados ... durante Id-etapa de Preparacion del sitio, se estima que se tienen 11
posibles impactos sobre los atributos mds relevantes del ambiente

De la figura se deben resaitar ‘6 impactos de cardcter Benéfico, los cuales que estdn representados por el
aprovechamiento del Uso del suelo confines habitacionales; él mejoramiento del paisaje mediante acciones de limpieza
en el predio, asi como por la‘inversion realizada.

Tdmbién, se-han encontrado 5 impactos considerados bajo el-rubro de adversos compatibles y que finalmente estdn
relacionados con modificaciones poco significativas en los atributos ambientales y que se compensan grandemente
por la inversién écondmica que se pretende realizar. Por otra parte se ha-de confirmar que no se ha considerado ningdn
tipo impacto adverso bajo los rubros mds altos (Severo y/o Criticos), lo-cual es consecuencia de que tanto la vegetacion
como el pdisaje local se encuentran modificados. Estos efectos se deben a.que al momento de ser adquirido dicho predio
se encontraba desprovisto de vegetacion por lo que no seregistré fauna asociada a la vegetacion de selva, aunado al
hecho de que dicho predio ha sufrido ef embate de fenémenos hidrometeoroldgicos. En este sentido, se debe referir que
las afectaciones adversas compatibles que si han sido mencionadas, pueden ser mitigables aplicando las medidas de
prevencion propuestas en el Capitulo VI de la presente.

By ®impactos Benéficos # impactos Adversos
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Valoracion de los impactos generados durante la preparacion del sitio.

Por otra parte, es importante sefidlar que el proyecto se justifica debido a que los distintos programas de planeacion
ubican a la-zona como apta para el desarrollo urbanoy deactividades turisticas, situacidn que se cumple cabalmente
mediante la adecuacicndel proyecto.a los lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecologico de la Region Laguna
de Bacalar, mismo que regula el desarrollo a'la largoe de fa zona de interés,

Durantela etapa de cohstruccisn se tienen 33 posibles impactos sobre los atributos del ambiéente (graficg 5.2). De efstos,
4 son considerados como benéficos.y que estan referidos a la recuperacion-de espacios para su.Uso @sCcenico como areds
verdes y por la derrarna econdmica que dejard el proyecto en la region, que estard representadd por_e‘l flujo de
materiales de construccién y ke contratacién de personal colificadoque se desarrollard en lo cabecera municipal y que
se puede extender-a los municipios vecinos.
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Valoracién de Jos impactos generados durante la.construccion del proyecto.

En referencia o los impactos Adversos compatibles se han encontradola mahifastacion de 20 {mpactos, por lo que los
mds relfevantes refieren; el almacenamiento temporal de .residuas, el transporte de' matena{es de construccion y
desplazamiento de magquinaria ligera lo que generard cambios en los niveles de ruido superiores d lo naturql. No
obstante, estas modificaciones se ubican en la categoria de-adverso compatible'y pueden ser minimizadas mediante
la aplicacion de medidas correctivas.y de mitigacion.

Dentro de esta valoracion se ubicaron 8irmpactos bajo el rubko de “Adversos Moderados”, que refieren efectos sobre los
cambios puntuales en la topoforma dominante, forhidrologia, vegetacion, fauna sil\{estre, paisaje, ?tc. No obstante, esos
pueden ser minimizados mediante la aplicacién de las'medidas:de mitigacion pertinentes. Ademgs. en‘ambos €asos, se
cuenta como justificante el hecho de que los cambios serdn.en sitios puntuales de los predios de interés.

Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento del sitio, Jos impactos son menores.y otros disminuyen su grado de
afectacion, tales como particulas suspendidas y gases provenientes del uso de la maquinaria, o los niveles de ruido. En
el caso de las descargas de aguas residuales se considerdn como dafios latentes, pero que se habrdn de minimizar
debido a su manejo adecuado a través de un sistema de tratamiento de aguas residuales consistente en una
Microplanta de tratamiento de aguas residuales tipo Tanque Séptico de doble cdmara de digestion anaerobia y filtro
para el pulimento.
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Valoracion delos impactos generados durante la operacién del proyecto.

Como en los casos antericres, muchas de ias acciones del proyecto se justifican por el hecho de procurar impactos
positivos y que estdn referidos a la mejora en la calidad de vida de los pobladores lo cual estd referido o la creacién de

fuentes de empleo temporal y permanente. Ademds de que es relevante la validacién de los instrumentos de planeacion
ecoldgica existentes para la regién.

MEDIDAS

Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de impactos ambientales.
ETAPA DEL . [MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
PROYECTO

P Ic o
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l. USO DE SUELO. DESLINDE DEL TERRENO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.

¥

Se deberdn respetarios linderos de los predios colindantes, De esta manera, se evitardn afectaciones a las
propiedades aledarias. En este sentido, se debe garantizar quelas actividades a realizar se circunscribirdn

lexclusivamente o la superficie de 33219 m" que corresponden con la poligonal gue ampara el titulo de
ropiedad a-nombre de la proriiovente.

De ser necesario se deberdn colocar balizas, estacas, y en dado caso, un tapial en todo su derredor de fos
sitios donde se llevardn a cabo las edificaciones del proyecto, para que sirvan de guia a los trabajadores
que realizarén las distintas actividades.

Se deberd llevar a.cabo la edificacion de la obra.acorde a los planos autorizados por la Direccion General
de Desarrollo Urbano y Medic Ambiente, del H. Ayuntarmiento de Bacalar y se evitard la modificacion del
rovecto utilizande materiales no adecuados ai disefio arquijtectsnico.

2, EMISION DE GASES Y LEVANTAMIENTO DE POLVOS.

Estara:prohibida la-querna de residuos sdlidos en cualquier etapa del proyecto, asi como e material
orgdnico resultante de la limpieza del terreno 'y de o preparacion de alimentos. Asf como el uso de lefia
n la preparacién de los alimentos de los trabajadores. En.caso de requerir preparar alimentos en el sitio
e'la obrd se deberd proveer una estufa que usard gas butano, siendo los gases resultantes diéxido de
arbono (CO2), Disxido de Nitrégeno (NO2) y Agua (H20), los cuales no representan ningun peligro ya que
| drea es abierta existiendo ventilacién que se ve favorecida por los vientos dominantes.

tos equipos, maquinaria y camiones'en los que se trasladardnlos materiales de construccion, etc., deberdn
star en buenas condiciones mecdhicas y de afinacién para lograr que trabajen de forma eficiente, esto
con la finalidad. de que fa emision de humo, polvo y particulas suspendidas sea en la menor cantidad
osible.

Los materiales pétreos como.grava, arena y polvo. de piedra, durante su transporte al sitio deberdn estar
cubiertos con unaona y en su caso, deberdn ser transportddos. en humedo para-evitar la dispersion de
jparticulas,

El almacenamiento de cemento, cal, polvo de piedra. etc, deberd ser Ia bodega temporal de materiales,
a cual deberd estar completamente cerrada y deberd contar con una fona © piso impermeable.

Para reducir al maximo la emisioh de gases, serd necesario que los vehiculos de carga que surten af
proyecto cierren sus escapes, que noefectuen acelerones o calentamiento innecesarios y solo mantengan
len funcionamientoel vehiculo cuando se encuentran en.trénsito,

Durante Ja apertura de zanjados y excavaciones, los materiales resultantes deben ser cubiertos con anos
@ fin de evitarsu dispersion por la fuerza del viento (en especial durante la temporada de dominancia de
vientos de este y sureste) o por la lluvid.

¥ ¥ W

Los niveles mdximos permisibles en fuentes mdviles como automdviles, camjones, camiones y similares,
deberdn gjustarse a la:NOM-080-SEMARNAT-1994.

4

INo se generardn emisiones atrmosféricas en el sitio derivade de Ja.generacion de energia eléctrica, puesto
que se prevé conectarse al servicio proporcionado por la CFE.

3. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

Los residuos. propios de la construccion como son cascajo, sobrantes de cemento, etc, deberdn ser
retirados de la zona de construcciones para ser depositados posteriormente en el lugar que la qutoridad
competente iridique o serdn trasladados ol relleno sanitario de Bacalar ubicado a aproximadamente 4
km fineales al-noroeste del predio.de interés, Ademds de que se deberd separar y reciclar aquellos que
uedan ser utilizados como relleno-en la zona de construcciones.

Los residuos sélidos se dispondran en contenedores en su drea especifica y se enviaran ol relleno sanitario
imunicipal o-donde la autoridad competente indique. Para evitar que los diversos residuos sélidos
generados por los obreros y empleados contaminen el-lugar, deberdn existir depdsitos para basura en
todas las dreds de trabajo. Estos recipientes deberdn contar-con tapas de balancin y capacidad minima
de 40 K¢, Ademds de que cada recipiente deberd estar provisto de asas que permitan su transporte,
vaciade y estar construidds de material resistente y de fdcil aseo.

Se recomienda el reciclaje de materiales como son: latas de aluminio, carton, papel; etc. Esto puede
levarse a cabo mediante la disposicién de contenedorss especificos para el aimacenamiento temporaf
ide cada-urc de estos materiales, los cuales después pueden-serlievados a centros de acopio.

Durante la operacién del proyecto, se recormienda la- colocacion de depdsitos metdlicos en donde se
almacene temporalmentela basura hasta que el servicio municipal de recolecta de basura la retire para
levarla al relleno.sanitario de Bacalar.

4. MEDIDAS APLICABLES A LA GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS.

Desde Id fase de preparacion dél sitio se deberdn instalar sanitarios portdtiles tipo “Sanirent” a razén de 1
or cada 20 obreros de la construccidn. Ademds se réalizardén pidticas con los empleados de la obra para
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vitar practicas inadecuadas de micciony defecacion-al.airelibre.

¥ Y Se recomienda promovery supetvisar al personal de construccién o hacer uso de los sanitarios por medio
He la colocacion de sefialamientos en sitios adecuados.

Y ¥ Cada sanitario portétif deberd.contar con un recipiente de pldstico para que sean depositados los papeles
v desechos sanitarios ybajo ningunad circunstanciase permitird qué su capacidad sed rebasada, También,
toda fugea proveniente de los inodoros, mingitorios o lavabos deberd ser reparada de inmediato.

Y Se debera concienciar o la plantilla laboral del correcto uso de los sanitarios portdtiles y las necesidades

He mantener el terreno libre de desechos sanitarios, puesto que estos pueden ser focos de infeccién y
trasmision de enfermedades,

e

En la etapa de operacion; todas fas aguas residuales deberdn ser transportadas mediante el drenaje
hacia el sisterma de tfatqmiento de aguds residuales.paraevitarla contaminacién del suelo, del acuifero
' de la laguna de:Bacalar.

5. AFECTACION A LA FAUNA SILVESTRE.

En el caso, de encontrarse especies animales: de lento 0.escaso desplazamiento, éstas deberdn ser
capturadas mediante trampas (que no produzcdn dasoalejemplar, solo confinamiento o inmovilizacién),
mara ser trasladadas y posteriormente liberadas en ecosistemas similares en los cuales no se vislumbre | .
un proximo proceso de afectacion:

Se deberdn llevar a-cabo pldticas dé educacion ambierital con los trabajadores de la obra, en donde se
planteen los sefialamientos de evitar molestar o los especies de fauna silvestre que puedan deambular
or.la zona.

Al término de Ja obra se deberdn desmantelar todas las instalaciones provisionales y efectuar la limpieza
del sitio, evitando almacenar materiales que pudieran generar la presencia de fauna-nociva.

Durante el desarrollo de las diferentes etapas del proyecto no se permitiré ¢ los trabajadores alterar,
molestar o dtrapar los'.efemplares de faung silvestre que pudieran encontrar en el sitio.

L os labores de limpieza.y remocién de desechos se deberdn realizar por etapas, de tal forma que la fauna
sifvestre que pudiera encontrarse en el predio. ho se vea afectada drasticamente y se permita su
desplazamiento g los predios aledarios.

Y ¥ ¥

Por ningtin motivo se permitird-dafiar o la fauna:durante cualquiera de las etapas del proyecto, lo que
deberd ser advertido al personal-de trabgjo contratado.

6. RUIDO POR EL USO DE MAQUINARIA PESADA, Ti RAFICO-DE VEHICULOS, ETC,

Y ¥ Se deberd verificar quelos vehiculos:y camiones tengan.su mantenimiento preventivo, lo cuales estardan
lbperande en la construccion de la casa habitacién.
Y ¥ o maquinaria ligeray camiones de voiteo deberdn contar con sistemas de reduccion de ruide {mofles
/o silenciadores) para no.rebosar los limites maximos permitidos.
1'e <olo se laborard en horarios diurnos, @ fin de minimizar los ruidos generados por la revolvedora,

vibrocompactadora, compresora, martilleo, taladros, etc. En cuantoa los vehiculos autormotores de carga
lsélo descargardn lo permitido por el reglamento de Transito Municipal, por lo tanto, el ruido deberd
ubicarse por debajo-de los niveles permisibles los cudles mdrcan 79 decibeles.

Y

Se evitard llevar a cabo actividades que rebasen los decibeles permitidos durante la etapa de operacion,
rales como la reproduccién de midsica con altavoces de gran capacidad.

7. AFECTACION A LA VEGETACION ACUATICA

¥

Como primera instancia se deberd identificar el sitio donde se pretenda la colocacién del muelle de
npadera, a fin de evitar en la.medida de lo posible la remocidn de fus.colonias de pasto o cualquier otro
tipo de vegetacién acudtica.

¥

Log ho{)itan tes de ld vivienda, cuando se ericuentren realizando. actividades recreativas en la laguna, no
retiraran ni dafardn la vegetacion acudtica.

8. AFECTACIONES A LA VEGETACION Y FLORA SILVESTRE

i1

En la actividad de jardineria se deberd evitar el sembrado de las siguientes especies: Casuarina
quisetifolia, Schinus terebinthifotius, Melaleuca quinguenervia, Colubrina asiatica, Eucalyptus spp.
Qmelinc sp, Ficus sp, Delonix regia y Terminalia cattapa, las cuales estdn catalogadas como especie:;
introducidas o exéticas y que podrian generar alteraciones al-ecositemna. Por ello sélo se podrd utilizar
flora nativa, o la permitida poria aqutoridad competente. .

Las acciones de reforestaciéq y-ornato se realizardn de manera preferente durante el periodo de lluvias,
para q:.{mentar el porcentaje de sobrevivencia y ahorro de agua. Asimismo se deben atender Ias'
disposiciones para fa siembra.y cuidado de los drboles, emitidas por la dutoridad ambiental competente

ISe deberc‘{ Hlevara cgbo un programa de restauracion de las dreas que se hqyan afectado por el proceso
constructivo, Ademds de promover la restauracion de la vegetacién del predio en su conjunto.

Se promoverd entre los habitantes y los trabajadores lu ¢onservacién de las especies de flora de los
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espacios-designados como dreas verdes y de la zona federal lagunar mediante la instalacién de carteles,
etreros y sefalamientos que fomenten su-cuidado,
9. AFECTACION A LA FAUNA ACUATICA

¥ En caso de ser necesario reubicar o fauna acudticd, esta accion se llevard-a cabo unicamente con los
yjemplares que sean necesariosy deberdn ser reubicados para asegurar su supervivencia.
¥ El muelle que se construird en Jo laguna deberd ser pilotado, con el fin de ho.constituir una barrera fisica

gue impida el movimiento natural de peces y demds fauna acudtica,

¥ Durante lo operacion del muelle, serd necesario instruir a los habitantes a fin de evitar extraer o molestar
a fauna acudtica presente en el sitio.

10. AFECTACIONES AL PAISAJE

¥ ¥ Se deberdn respetar los limites: establecidos del predio de interés. Ademds de que la zona de
construcciones.deberd estar cubierta con.un tapial, lo cual funcionard a manera de barrera que permita
iminimizar la emisidn de ruidos, polvos y cambios visuales en las forrmas escénicas.

¥ La construccion def proyecto se - deberd llevar a cabo dentro- del plazo mencionado en el Programa de
Obra, para recuperar el paisaje modificado con un componente residencial y limitar el transporte de
poivos por el viento y escorrentia.

¥ ¥ Sedeberd llevar a'cabo un programa de restauracion de las dreas que se hayan afectado por el proceso
lconstructivo.

¥ K |Laimplementacion de-dreas ajardinadas se realizard preferenternente con especies de flora de la regidn,
de tal manera gue no'sevea un cambio significativo conla flora natural del ecosistema.

1l. AFECTACIONES AL FACTOR DEL SUELO

¥ Solo:se excavard hasta Ja profundidad que marcanlos pianos dutorizados del proyecto, con el fin de evitar
la remocién innecesaria de este material y-de-manera tal que se-asegure la estabilidad de la zona de
construccion y no se deberd afectarlas zonds mdas profundas o-el mismo manto fredtico.

¥ Cualquier material que se emplee para el relleno y compactacién de la zona de construccion, deberd ser
descargado directamente sobre las dreds proyectadas y por ningtn motivo se acumulara sobre los suelos
ladyacentes.

¥ Para prevenir la.contaminacion delsuelo por hidrocarburos, se-establecerdn sitios de control de derrames

de combustibles y lubricantes dela maguinaria pesada y equipos durante la etapa de construccion, asi
como en-el almacén dispondrd de uri piso con lona ' que permita hacer impermeable el suelo, donde se
dispondrdn los tadmbos:de acero.-o bidones pidsticos con combustible.

Y £l almacenomiento de ogregados deberd realizarse en lugares especificos. Ademds, para evitar su
dispersion.en caso de viento o lluvia fuerte, deberdn estar cubiertos con lonas-o construir tarquinas.

¥ |En ningtin momento se descargardn aguas residuales crudas al suelo para evitar su contaminacion.

Y Los vehiculos selamente deberdn transitar por las vias y caminos establecidos.
12. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
Y El.material con el que serd sustituido el suelo deberd tenerla capacidad de permitir el paso del agua a
través de si:mismo, de manerag-similar o igual al suelo extraido:
¥ ¥ Serc hecesdria lainstalacion de sdnitarios portdtiles con la'finalidad de evitar contaminacion del manto

fredtico, asfi como evitar el fecalismo al -aire libre, para lo cual se colocard 71 sanitario por cada 20
trabajadores segin loindicado poria Direccién de Ecologia-Municipal.

Y Para la colocacion de drenajes se excavard exactamente:ala profundidad requerida por ef proyecto para
no-dariar zonas mdads profundas-o-el mismo manto fredtico.

¥ {El material de relleno no podré ser abandonado.en las orillas de vialidades y acceso, ya que ocasionard el
azolve de las rejillas o aiterard el potrén de escurrimiento -en-la zongd.

¥ A o largo de ia validad de deceso, se deberdn favorecer la pendiente hacia los zonas cubiertas con
vegetacion natural para gue el agua se dirjja hacia estas zonds.

¥ ¥ Durante la construccion de la pasarela pilotadd se deberd colocar en la medida de lo-posible una malla
que permita la dispersion-de los sedimentos.

¥ ¥ ¥ Enningun momento se descargadrdn aguas residuales estén tratadas o no-en la Laguna.

13. APROVECHAMIENTO HIDRAULICO

Y ¥ IContratar letrinas mdviles durante toda la duracion de-estas etapas para el control de residuos sanitarios.
Y Resguardar combustibles 6 aceites 'en &l .drea de almacén temporal, impermeabilizar el sitio en que se
lencuentren los contenedores o recipientes, los cuales contardn con tapg de seguridad.

¥ |Se.promoverd entre los habitantes el uso racicnal del agua, con el firyde evitar desperdicios.

¥ [Todos.los equipos que utilicen agua serdn preferente ahorradores {escusodos, regaderas, lavamanos).

¥ |En coso de detectarse fugas de agua Ja tuberia o.muebles de bafo, estas deberdn ser reparadas de
Imanera inmediata.
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14. SALUD PUBLICA

¥

los trabajadores se les proporcionard .agua purificada o potable para evitar enfermedades
astrointestinales.

Se deberd contratar personal gue reside enla regién para evitar migraciones de gente de otros lugares.

ENES

Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn.en el sitio el menor tiempo posible, para
vitar gccidentes y contaminacion por dejarlos de manerd permanente.

Proporcionar o los trabajadores e! equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad, por
ejemplo cascos, guantes de carnaza e impermeables, entre otros.

*
Kl K KK

K

Los residuos sdlidos se colocar@n en un sitio especifico dentro de la obra. Los residuos de productos
perecederos. se colocardn en tambos con tapay. serdn trastadados periédicamente al relleno sanitario.
\Asimismo, el Desarrollo deberd contar con drea para almacenamiento temporal de basura y después la
disposicién adecuada de los residuos.

K

Los desperdicios tanto orgdnicos. {vegetdcion) coma inorgc’micos gue se generen, serdn acumulados en
in lugar determinado para su posterior trasiado al sitio.gué.designe la autoridad competente.

lAl término de la preparacidn del sitio y construccion se retirardn todos. los. residuos producidos durante
lestar etapa para-evitar ia propagacion-de plagas e incendios.

Colocar botiquines de primeros auxilios con los medicamentos-e instrumentos minimos necesarios de
rimeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra.

®
K[ K K| ¥

El grea de comedor de empleados se mantendrd fimpia y cumplirc’t las normas de salud e higiene que
marca la Secretaria-de Salud, para disminuir fa proliferacién de piojos; chinches, garrapatas, moscas,
cucarachas, mosquitos.y enfermedades gastrointestinales o epidémicas.

Dara evitar la aparicion de -faund nociva como. sen: cucdrachas, moscas y ratas. Se requerira que
diariamente sean limpiados los depésitos y las bolsas de pldstico con la basura.

No. usar fertilizantes quimicos, por lo que se abonardn las dreas.gjardinadas con humus o composta
natural.

Existen. en el mercado olgunas pinturds anticorrosivas: formuladas: principalmente con plomo como el
minium o los barnices, con los cuales se.da brillo.a-la loza o a los recipientes de barro, mismos que con el
uso constante y el pase del tiempo, causan intoxicacién al ser humano por lo cual no se deberd adquirir
loza o-pintura sin el certificade dé libre de plomg o sin su hoja de seguridad,

Como medida comiplementaria a la municipalizacién de. los 'servicios, se deberd asignar un drea
lestratégica para la ubicacion de contenedores de residuos sélidos que faciliten la disposicion temporalen
tanto son recolectados por el servicio de recoja de basura del municipio. Esta medida evitard su
disposicién inadecuada por los vecinos.en los dirededores del Desarrollo.

En la etopa de preparacichn del sitio, construccin y-operacion y mantenimiento, cualquier incidente serd
atendido por las instituciones publicas.de emergencia, tales-como la Cruz Roja, bomberos, seguridad
publica o proteccién civil-o en cualquiera de las clinicas del IMSS de esta ciudad, por lo cual tedos los
lobreros de la-construccion o empleados deberdn estar afiliados ol IMSS.

5. MEDIDAS DE MITIGACION A LAS ACTIVIDADES RECREATIVAS

Y

No se realizard la extraccion de especies de flora y fauna al reglizar actividades como el nado en ta laguna.

Y

No se-deberd permitir el uso de motores.fuera de borda de tipo "pata larga” en el cuerpo lagunar.

Y

ISe deberd recolectar de manera constante los residuios sélidos que pudieran ser depositados fuera de los
sitios establecidos para ello.

¥

Los habitantes utilizardn solamente bloqueadores solares'y bronceadores gue sean biodegradables.

16. MANEJO DE PLAGUICIDAS Y SOLVENTES.

1

Para el suministro del combustible a utilizar en’ la etapd. de ¢construccién del proyecto, se recomienda
realizario diariamente utilizando bidones de 50 litros de capacidad. El llenado de los tanques del equipo
ide construccion deberd realizarse con-la-ayuda de un sifén con manivela de seguridad, para evitar
posibles derrames del combustible en el medio terrestre. No:se deberd almacenar combustible en el Grea
del proyecto durante la etapa de construccién y si por necesidad se requiere de ello se debe disponer de
ug dreq especifica, perfectarente imperrmeabilizada con temento finoy con un borde de 15 g 20 cm de
laitura.

Como en el.caso anterior, el aceite quemado que se usa para la-cimbra deberd almacenarse en tambores
que cuenten con tapa-de seflado hermético y colocados en sitios donde se.minimicen los derrames.

¥

Para mitigar la posible contaminacion en el subsuelo y manto fredtico por la utilizacién de plaguicidas en
as d(eas verc{e;, se recomie_nda utilizar insecticidas elaborados.-con base en piretroides sintéticos o
piretrinas-organicas, ya que tienen un bajo rango de toxicidady son biodegradables.

¢

No se debe(d realizar Ia c:plicacién de pesticidas por parte del personal de mantenimierito de la casa o
por los-habitantes, Por-lo tanto, el control de plagas deberd estar ¢ cargo de empresas gue cuenten con
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ermisos por parte de las autoridades sanitarias estatales V/o federaies,

¥ |El personal que lleve acabo la aplicacién de pesticidas deberd lavarse.a chorro de agua, cambiar su ropa
v transportar el equipo de aplicacién perfectamente embolsado Yy dispuesto en donde las autoridades asi
o destinen,

¥ |Sedeberd evitar el vertimiento de residuos de plaguicidds y solventesa traves del drenaje, porlo que éstos
deber ser almacenados en conténadores.con tapd hermética, letrero alusivo y disponerse donde los
autoridades correspondientes asi o designen.

17. MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES

¥ |Los solventes y plaguicidas nodeben ser almacenados en envases de refrescos, cerveza, y-en general de
Uso comun, puesto'qué pueden ser confundidos portercerosy afecta su saludy bienestar.

¥ ¥ Los materiales pétreos que se utilicen durante las etapas-de preparacion del sitio y construccién, deberdn
provenir de bancos de material que cuenten con las autorizaciones correspondientes en materia de
impacto.ambiental.

¥ |Sedeberd llevara cabo el mantenimiento pbreventivo de dreas verdes, estando prohibida la remodelacion
de la obra con-materiales fragiles y no .acordes al concepto arquitecténico; como son: Idminas de cartdn,
imaderda rolliza, ste.

¥ [Todos los residuos de materiales destinados al mantenimiento deberdn ser confinados en depdsitos
rotulados lo que contribuird o evitar posibles derrames accidentales de combustibles, pinturas, grasas y
ceites, )

¥ Asimismo, aquellos que sean desechados por caducidad 6 los productos que sean resultado de la limpieza
de los equipos, no deberdn ser dispuestos en fas zonas naturales del desarrolio y mucho menos
rocesados a través delsistéma de drenaje. )

De acuerdo al Capitulo Vitde la MIA-P, Ia promovente presentd el PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL,
en el cual contempla lo siguiente:

« PROGRAMA DE AHORRO DEL AGUA .
PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL.
+ SUBPROGRAMA DE AJARDINAMIENTO

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, en relacién a la identificacion de impactos ambie‘n_tale's,a
generarse por la construccion y operacién del proyecto, asi como la aplicacion de medidas c;le mitigacion
indicadas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

* Mediante oficio 04/SCA/2307/18 de fecha 05 de noviembre de 2018, se solicité a la promovente
Informacion Adicional del proyecto, en cuya pégina 3, esta Unidad Administrativa sefnald lo
siguiente:;

“De acuerdo a la informacién presentada como Anexo 4 (Estudio de Biodiversidad), se presentaron las
coordenadas del muelle previsto, no obstante, del ondlisis mediante el SIGEIA, se advierte que dichas

coordendadas no corresponden al sitio del proyecto.

o S F
bk i

o
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En virtud. de lo anterior y con la finalidad de tener certeza-en g ubicacion de las obras del proyecto, la
promovente deberd:

Presentar las coordenadas en UTM de las obras consistentes eh el “Deck de madera”y el “Muelle”.

e De acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente en respuesta a lo solicitado
en el oficio 04/SGA/2307/18, la promovente presentd las coordenadas del deck de madera y muelle,
no obstante, mediante su andlisis en el SIGEIA, se advierte que no corresponden a la ubicacién
reportada en la MIA-P, tal como se presenta a cortinuacion:

Plano del Conjunto del
Proyecto (Figura 25 de la

MIA-P}
Sobreposicion de Deck de 'madera en
coordenadas. presentadas ZOFEMAT

por-la.promovente

Muelle en area lagunar

Predio

De acuerdo a lo anterior, se advierte que las obras denominadas deck de maderay muelle no se
ubican en el sitio reportado en el esquema presentado en el plano por la promovente.

Al respecto, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no atendid la informacién
requerida en forma, al no presentar la informacién precisa de las coordenadas del deck de madera
y muelle que coincidan con lo manifestado en la MIA-P,.en la cual se presenté la caracterizacion
(flora y fauna) en la laguna realizada al frente del predio y los impactos previstos para el sitio del
proyecto.

Que el Principio precautorio establecido en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo establece que:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de
precaucién conforme a sus capacidades. Cuando -haya peligro de dario grave oirreversible, la falta
de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse como razén para postergar la adopcidn de
medidas eficaces en-funcidn de los costos pard imipedir la degradacién del medio ambiente”.

Dado lo anterior; esta Unidad Administrativa advierte que de acuerdo al anélisis de la informacion adicional
presentads por la promovente, se tienen inconsistencias respecto-a la ubicacion de las obras.denominada
deck de madera y muelle, dado que se reportan fuera del drea del proyecto sefialado en la MIA-P. Lo anterior
deriva en la posible generacidn de impactos ambientales que no fueron identificados y que por
consecuencia, su atencién no ha sido puntualizada mediante medidas de mitigacién y/o prevencién.

XI. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P. presentada del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa
concluye que es factible la autorizacién parcial condicionada del proyecto, siemprey cuando la promovente
apligue durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la present,e resolucion
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera ocasionar; toda vez que el proyectc;
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es congruente con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario oficial de la
Federacidn el 24 de Noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién
Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005,
conformea lo citado en el andlisis realizado en el Considerando VI, incisos A) y B) de |a presente resolucion.

No se autoriza la construccién del deck de madera en la Zona Federal Maritimo Terrestre y el muelle en el
area lagunar, toda vez que no se ajustan al criterio AA-03 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Regién Laguna de Bacalar, Quintana-Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado el
15 de marzo de 2005, de acuerdo al anélisis realizado en el Considerando VI, inciso B), asi como del analisis
realizado en el Considerando X de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de Ja Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién 11, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como fa regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracion del-equilibrio ecolégicoy la proteccién al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal;en la fraceion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en'su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetaré la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita enlas fracciones | al Xlii, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién 1, IX y X del mismo articulo 28; en el
articulo 35; primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento'y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pdrrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo. parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la résolucién que emita la Secretaria sdlo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo. 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién HI del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A),
fraccion Il y V1, Q) y R), en el -articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de
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los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Arpt?iental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la-evaluacién del proyecto de la obrao actwlda‘d respgcto de la que
solicita autorizacidn: articulo 1, Gltimo parrafo que indicalos démds casos en que lg Manifestacidn de Impacto
Ambiental deberd preseéntarse en la modalidad particular; el artiCUIO‘ 12 del mismo Reglamento sob’re ia
informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Amb:.er)ta.l, modalidad par_’qcular; en el ?nlgulo
24 que establece que la Secretarfa podré solicitar, dentro dfel proced}rr}{entQ 'dg evaluacion yen los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de »alguna depeqdenaa o
Administracién Publica Federal;-en los articulos 37 y-38 a través de los cuales establece el'grocedlmlent’o que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publicay qel derecho a la Informacion; en-los a!-tugulos
44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de lgs cuaigs se establec.evel procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto, ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa.autoridad pot parte de la promovente; en el arﬂcu.lo 18 de la Ley Organica
de la Administracién Pablica Federal que dispone que en ‘el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la RepOblic@, se-determinardn las agtnbucnone_:s
de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma: Ley que dispone que la Sefzretana de. Medio
Ambiente y Recursos Naturales es:una dependencia del P_oder Ejecutivo lfedera! \ c_lel artz‘cfulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de M’edso‘A_mbler)te y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn X! la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus artl'c_ulos:
articulo 2, el cualindica que la Ley se aplicard de-manera supletoria‘a las diversas leyes ac_iministra‘givas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundadoy motlyanE articulo 13, en f—}l
que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a lgs pnnmpms‘de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que C:llspone que la
Administracion Publica Federal erisus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... d'if:tar re§oluc16n
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este casotal peticif:’m se reﬁer’e a la evalgac:on del_lmpacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marmp y Reglonal. dgl
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario
oficial de'la Federacidn el 24 de Noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Region Laguna de Bacalar, Quintana Roo, publicadoen el Periédico Oficial del Estado el 15 de marzo de 2005;
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de:noviembre de 2012, en los:siguientes articulos: articulo 2, que
establece gue para el estudio, planeacién y despacho-de sus asuntos, la Secretaria contara con los seryicios
publicos y Unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece ‘que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido:conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el .delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su.cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXII, establece que los Delegados Federales podrdn suscribir los
documentos relativos al ejercicio:de sus atribucionesy aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo
40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién
territorial.. fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linearmientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental
en su modalidad particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran: suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este casoy para-este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus-atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable: por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo.35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion,
y 45, fraccion Il de su'Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000 en el Diario Oficial de'la Federacion; AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo
del proyecto denominado “CASA HABITACION ONAILY", con pretendida ubicacién en Boulevard Costero de
Bacalar Norte, Lote 81, Manzana 06, Regién T, Municipio de Bacalar, Quintana Roo, promovido por la C. Onaily
Beatriz Yan Canché por las razones que se sefialan en el Considerando Xl en relacidén al Considerando Vi,
incisos A} y B) de la presente resolucién.

La autorizacion en'materia deImpacto'Ambiental, se-emite en referencia a la construcciény operacion de obras
y actividades del proyecto, que de conformidad-con la informacién proporcionada en la MIA-P e Informacién
Adicional consisten en'una Casa habitacién de uso particular de 3 cuartos con bafio, estacionamiento, palapa
y microplanta de tratamiento de aguas residuales.

Las superficies y distribucién de las obras del proyecto se muestran en la siguiente tabla:

Elemento ’ Superficie en m? Porcentaje referente al predio
Nivel 1 {Planta baja):
Sala 2274 6.85%
Comedor 2208 6.65 %
Recibidor 29.44 886%
Cocina 14.69 442 %
Alacena 4.04. 122 %
1/2 bafio 327 0.98 %
Recamara O1 2267 6.82 %
Recamara 02 25.02 753 %
Escalera 860 259 %
Pasillo servicio 18:40 554 %
Pasillo acceso 2422 729 %
Estacionamiento 6198 18.66 %
Escalones patio 1060 319 %
Palapa 01 (Obra existente) 950 226 %
Subtotal de Aprovechamiento 275.25 82.86 %
Subtotal de Areas libres 56,94 1714 %
Area total del predio 33219 100 %
Nivel 2:
Gimnasio 2435 7.33%
Cuarto juegos 39.58 NN %
Cuartotv 3292 991 %
Escalera 6.45 1.94 %
Terraza 88.03 2650 %
Subtotal del Nivel 2: 191.33 57.60 %
Nivel 3:
Cuarto lavado l 172.47 | 526%
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Bodega 796 2.40%
Recamara principal 2390 79 %
Vestidor+bafio 2254 6.79 %
Escalera 645 194 %
Terraza 92.83 2794 %
Subtotal del Nivel 3: 1715 51.52%
Obras en Zona Federal:
Palapa:0len.zf (obra ya existenite) 690 k .
Deck de radera™® 225 -
Muro de contencién (obra 26 ) -
existente)
Subtotal de obras'en Zona 33 .

Federal Lagunar:

Obras en la laguna de Bacalar:
Muelle * 20 -
Subtotal de obras en la laguna: 20 -

* No se autoriza el deck de madera y el muelle.

Las coordenadas del predio son las siguientes:

Vértice X Y
1 35387310 206791687
2 353,875.07 | 2,067,926.05
3 353,84136 | 2,067,230.84
4 353,840.03 | 2,067920.42

El predio cuenta con una superficie total de 33219 m2

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto tendrd una vigencia de 36 meses para las etapas de
Preparacién del Sitio y Construccién y 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos
comenzara a partir al dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las
demés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningn motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo gsta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades'
federales, estatales o municipales en el dambito de su competencia.

;UARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
mfre_zestbructura, ni el desarrollo de actividades que no ‘estén listadas.en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
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autorizada, directa a indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc,) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la-presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en'su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente. )

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por.el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la. Secretarfa emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de gue se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina‘que la operacién, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA dque define gue la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicable.as
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podréd considerar las medidas preventiva;, de
mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacién que

propuso en la MIA-P. del provecto.

2. En un plazo no-rnayor a 3 (tres} meses, contado a‘partir del dia siguiente de la recepcién del presentg
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promov_ente debgara
presentar ¢l Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes del presente Oficio resolutivo.

3. De confarmidad con el Criterio especifico FLO-08 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Regién Laguna de Bacalar, Quintana Roo, se prohibe el uso de la siguientes especies: pino de mar
(Casuarina equisetifolia), framboyan (Delonix regia), tulipdn africano (Spatodea campanulata) y
almendro (Terminalia cattopa). ’

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35; penultimo péarrafo de la LGEEPA y 51, fraccion 1l d’e
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la 'S’ecretana
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
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establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosisternas en lugares
donde existan especies de flora silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccidn especial, asi como cuerpos de agua y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental y sitio del proyecto éste se desarrollaré en el cuerpo
de agua identificado como Laguna de Bacalar. Por lo anterior; |a_promovente deberd presentar a esta
Unidad Administrativa la propuesta de sequro o garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento, en un plazo gue no podra ‘exceder los 3 meses contados a_partir de la recepcién del
presente resolutivo.

e Debera definir el tipoy monto:del seguro o la-garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las.estrategias de control, mitigaciény compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
sstudios deberdn presentar los costos de gjecucion de.las miedidas de prevencién, mitigacién yfo compensacién
propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacién adicional; asf como en los Términos y Condicionantes
astablecidos en la presente resolucion y que representenacciones con costo econdémico.

s Elanterior estudio deberd ser presentadoa esta Delegacidn Federal para surevision y validacion, de conformidad
con lo establecido en'los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambientaly 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

« Una vez validado el tipo'y monto del seguro o la garantfa por esta Unidad Administrativa, debera ser
implernentada a través de la contratacion de:una péliza  emitida-por una afianzadora o aseguradora, la cual
debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT]. Dicho-documento debera ser presentado-por'la promovente en original a esta Unidad
Administrativa, de_manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se daré por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia deberé renovarse anualmente,
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo.del articulo 52'y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente gque para.el caso de que dejara de otorgar los seguros vy fianzas requeridas, la Secretaria podré
ordenar la suspensidn temporal, parcial o total de la obra hasta-en tanto no.se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

5. La promovente deberd ejecutar los prograrmas ambientales presentados y habrd de incorporar los
resultados a los informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de
prevencién y mitigacién referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas

. ambientales son los siguientes:

+ PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL, eicual incluye:
-  PROGRAMA DE AHORRO DEL AGUA. ,
- PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y DE MANEJO ESPECIAL.
- SUBPROGRAMA DE AJARDINAMIENTO.

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de operacion y
mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos,

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicidn a cielo abierto.

La instalaciénde infraestiuctura para la disposicién.final de residuos sélidos.

La extraccidn, captura o comercializacion-de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley

General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de floray fauna exodticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no. biodegradables,

Dar alimento a la Fauna silvestre.

Realizar dragadosen el drea del proyecto sin contar con autorizacion correspondiéente. \

Uso de bronceadores y bloqueadores no bicdegradables.

* o & & @

OCTAVO.- La promovente deberé presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas.de prevencidn y mitigacion, que propusc en la MIA-P del proyecto;. los

informes deberan ser presentados-con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y
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construccion y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo; se haya o no iniciado la. construccion de las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforre lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por-escrito a esta autoridad, anexando copia de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto, Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
Administrativa determinar lo procedente y; en su caso, acordard la transferencia. :

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara uUnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en-continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidon de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. . ‘ )

DECIMO PRIMERO.- La promovente ser4 la Gnica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociades
al proyecto la realizacidon de-las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles:al desarrollo: de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcién contenida en'la MIA-P.

En caso de que las:-obras.y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasioan a
alterar los patrones de cormportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, danoc o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio: del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la

instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras; las facultades gque le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P; asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus miodificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucién de'las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental y las
demdés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién.ante esta Unidad
Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccién XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo:

DECIMO SEPTIMO.- Notificar la C. Onaily Beatriz Yan Canché de conformidad con los articulos 35,36 y demas
relativo y aplicable de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a la C. Isis Osorio Reyna
quien fue autorizada para oir y recibir notificaciones conforme a'lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento

turdles, en
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C.ce.p.: LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Goberrador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero
s/niim., Colonia Centro, C.P.77000, Cheturnal, Quintana Roo; despachaodelejecutivo@groo.gob.mx.
LIC. ALEXANDER ZETINA AGUILUZ Presidente Municipal de Bacalar, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Bacalar, Quintana Roo.
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT.- ucdtramites@semarnat.gob.mx
DR ARTURO FLORES 'MARTINEZ.- Encargado del Despacho de la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
rial. arturo.fiore: emarnat.gob.mx,
. Director-Local de'la CONAGUA en Quintana: Roo. jose.blanco@conagua.gob.mx
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL:- Delegadorde. la Procuraduria Federal de Proteccién-al Ambiente en el Estado de Quintana Roo-

raularbornoz@profepa.gob.mx
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1 En los términos del articulo 17 Bis.en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios: del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de'la Federacion el 30 de noviembre de 2018,
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