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El presente se emite en cumplimiento:a’la:sentencia emitida en fecha 11 de febrero de 2012, por la Sala
especializada en materia ambiental'y de regulacién del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, con
motivo del Recurso de nulidad, promovide por el C. Richard Philip Houghton en su calidad de
representante legal de la empresa Villas las Palmas 4 S. de R.L. de C.V,, en contra del oficio resolutivo
04/SGA/N1498/17-04663 de fecha 09 de octubre del 2017, emitida por esta Delegacion Federal en el estado
de Quintana Roo.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
{LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, qué establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las.condiciones a que se sujetara la realizacion de obrasy actividades-que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecides en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas; a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el'ambiente y que enrelacion-a ello; quieres pretendan llevar a'cabo alguna de las obrasy actividades que dicho
_lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA én su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley; los interesados deberan presentara la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c}ydel Reglamento [nterior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad .con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo {os
lineamientos interros de caracter técnico-administrative, sistemasy procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento de las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Richard
Philip Houghton en su calidad de representante legal de la empresa Villas las Palmas 4 S. de R.L. de C.V,
sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, la Manifestacion
de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P) del proyecto “Condominio Villas Aqua”, con pretendida
ubicacién en el lote 29, manzana 026, plano 06, Calle Bahfa de Kantenah, Desarrolio Turistico Puerto Aventuras,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuests pof la misma LGEEPAen su articule. 35, respecto. a que, una vez prese}ntac.ja 13
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de svaluacion, para lo cual rgyxsara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
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impacte ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién corréspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en o relativoa que esexpedidopor el érgano administrativo competente, siendo
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintaha Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos:ocupa,yaque éste serefiere a una superficie situada dentro de
la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad: lo anterior en términos de lo.dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
ta SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidh el 21 de eriero de 2003, en relacion con los articulos
42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados gue comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican:Articulo 42. El territorio.nacional comprende: [..] fraccion
. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de {..], Quintana Roo, [.]; Articulo 45, Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a:éstos. '

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXlil, que sefiala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefalados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones-de las Delegaciones Federales para evaluar y
‘resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sehala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publices de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de 18 ausencia del Titular de la Delegacién Federal de’
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizé la documentacion de la MIA-P del proyecto “Condominio Villas Aqua", con pretendida
ubicacién en el lote 29, manzana 026, plano 06, Calle Bahia de Kantenah, Desarrollo Turistice Puerto Aventuras,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, (en 10 sucesive el proyecto); promovido por el C. Richard

Philip Houghton, en su caracter de apoderado legal de Villas las Palmas 4 S. de R.L. de C.V. (en lo sucesivola
promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 31 de agosto del 2017, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 21 del mismo mesy
afo, mediante el cual el C. Richard Philip Houghton en su.calidad de representante legal de la empresa
Villas las Palmas 4 S. de R.L. de'C.V. ingresé la MIA-P del-proyecto “Condominio Villas Aqua®, para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacidon del impacto Amibiental; asignandole la'tl!ave 239R201'7T D070.
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L Que el 07 de septiermnbre de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de
la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental-en:su Gaceta Ecoldgica; v er acatamientoa 6 que establece el articulo 37 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicd a través de la separata
numero DGIRA/O51/17, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de
Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del 31 de agostoal 6 de septiembre de 2017, dentro de los cuales
se incluyé el proyecto que presentS la promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidn X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
diera inicio al PEIA.

HL.  Queel 07 de septiembre de 2017, se recibid en esta Delegacidon Federal el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente, remitié la pagina del periddico "NOVEDADES QUINTANA ROC’, de fecha 05 de
septiembre de 2017, a través del cual se p‘ubl'icé’ el extracto del proyecto en un periodico de amplia
circulacién en laentidad.

V.  Queel12de septiembre de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGAM1398/17, a través
del cualy con fundamento en el articulo17-A dela LEPA, se previno a la promovente para que presentara
informacién faltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara la
prevencion. Bl oficio fue rotificads el 25 de septiermbre de 2017

V. Que el 15 de septiembre de 2017, ingresd en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 15 de septiembre
de 2017, a través del cual unmiembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, solicité que
sellevara a.cabo el proceso de consulta publica del proyectoy se pusiera a disposicion del publico ta MIA-
P. :

VI.  Que el 27 de septiembre del 2017, esta Délegacién Federal emitié el oficio numero 04/SGA/1469/17,
mediante el cual se-notificé al miembro de la-comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, que su
solicitud seria atendida una vez desahogada la prevencidn realizada a la promovente.

VIl. Que el 02 de octubre de 2017, se recibié-en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 02 de octubre de
2017, a través del cual el promovente desahiogd la preventcién de informacion solicitada mediante oficio
04/SGA/1398/17, de fecha 12 de septiermibre de 2017.

VIll. Que el 09 de octubre de 2017, esta esta Dalegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/1498/17,
mediante el cual se acordé-el desechamiento del tramite, debido a que en el predio se realizé remocion
de vegetacion y actividades sin contar:con:-autorizacién en materia de impacto ambiental, El oficio fue
notificado el 19 de octubre de 2017.

IX.. Queell0de octubre de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGAN506/17, med‘iante
el cual se notifics al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, que el tramite se
Habia desechado.

X. Oue el 20 de miarzo de 2019, se recibié enesta:unidad de Gestidén Ambiental de la Delegacion Federal en
Guintana Roo de la SEMARNAT, el memorandum emitido por la Unidad Juridica de esta mrs.n'}a
Delegacién, mediante la_cual se remite la sentencia emitida por el Tribunal Federal de Justicia

Administrativa del Expediente nimerc 339/17-EAR-01-03 de fecha 11 de febrero de 2019, donde se declaro
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la Nulidad del acto citado en el Resultando anterior, ¥ mandando gue $e integre el expediente, quese
continue con el procedimients correspondiente y.gue seresuelva lo conducente conforme a derecho.

Que el 09 de mayo de 2019, con fundamento en lo dispuesto por el articulo. 34, primer parrafo de'la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién al
publico en las oficinas ubicadas en Av: insurgentes NUim. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal,
Municipio de Othon P. Blanco y en Bivd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancin, ambos.en el Estado de
Quintana Roo.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Delegacién Federal, emitié el oficio numero 04/SGA/1000/19, a través del
cual, con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notific al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente (SEMA) el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convengaen relacién con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Delegacién Federal, emitid el oficio numero 04/SGAN100119, a través del
cual, con fundamento'en los articulos 33.de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Municipio
de Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo gue asu derecho convenga en relacion
con el mismo, otorgandole un plaze de guince dias, de conformidad.con lo establecido en el articulo.55
de la LFPA de aplicacion supleteria a la LGEEPA.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Delegacion Federal, ermitid el oficio nimero 04/SGAf1002/19, a través del

cual, con fundamento en los articulos 53y 54 de la LFPAy €l articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos: o intervericiones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluac-ién, paralo cual se les otorgd un plazo de quince diasde
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, deaplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nirmero 04/SGAM003/19, a través del
cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA Y el articulé 24 del REIA, soiicité a la Direccion
General Politica Ambiental e Integracién Regional'y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica
sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo.con el Decreto del
Ejecutivo del estado mediante el cual se-establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado én el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el
25 de mayo de 20089, para lo cual'se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con{o establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la' LGEEPA.

Que el 10 de mayo de 2019, esta Delegacion Federal, emitideloficio nGmero 04/SGA/1004/19, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA,
solicitd a la Direccidn General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con ya que en el sitio de. ubicacién del mismo se distribuyen
especies clasificadas en alguna categoria de riesgo.en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas deMéxico de:flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especjﬁcaciones para su inclusion, exclusién o.cambio-Lista de especies en riesgo,, otorgandole un plazo
de quince dias contados.a partir del dia siguietitea Iz fechade recepcidn del mismo, dé conformidad con
lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoriaala LGEEPA. B
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XVIL. Que el10 de mayo de 2019, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nlimero 04/SGA/I005/19, a través del
cualy con fundamento en lo establecidoen los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del REIA,
solicitd a la. Direccién Genéral-'de Impacto y Riesgo.Ambiental de la SEMARNAT {DGIRA), emitiera su
opinidn técnica sobre dichd proyecto, &l clial se desarrollard. en. un predio que forma parte del
fraccionamiento "Puetto :Aventuras”, autorizado: por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de SEMARNAT, a través-del oficic niimero A.0.0.DGNA.10747 de fecha de 22 de noviembre
de 1994, otorgéndole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion
del mismo, deconformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria 2 la
LGEEPA.

XVIIL Que el 14 de mayo-de 2019, esta Delegacion Federal-emitié el oficio nimero 04/SGA/1006/19 mediante el
cualinformo al ciudadano de la comunidad afectada, la determinacién de poner a disposicién al publico -
de la MIA-P del proyecto para su consulta, ‘conforme se acordd en el acta circunstanciada numero
AC/035/19 con fecha del 15 de mayo de 2019.

XIX. Que el 16 de mayo de2019, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA,
que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental
en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento'a o que-establece el articulo 37 de su REIA, esta Secretaria
publicé a través de la separata niimero DGIRAJ026/19; el aviso de inicio del proceso de la consulta publica,
asi como de la disposicion al plblico de la MIA-P para sU consUilta, acordada en el acta circunstanciada
numero AC/035/19 con fecha del 15.de mayo del 2019.

XX.  Queel17 de junio de 2019, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1274/19 de fecha
10 de mayo de 2019, a través del cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid st opinidn-enrelacién al proyecto.

XXL Queel2lde junio de 2019, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio SEMA/DS/1971/2019 de fecha 06 de
junio de 2019, a través del cual la Secretaria de Ecologiay Medio Ambiente del estado de Quintana Roo,
emitié su opinién en relacion al proyecto.

XXIl. Que a la fecha de-elaboracién del presente oficio tesolutivo, no se recibieron comentarios por el Gobierno
Municipal de Solidaridad, }a Direccion General de-lmpacto v Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, |a
Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, v la
Direccién General de Vida Silvestre de'la SEMARNAT, respecto al proyecto, por [o que se entiende que
no presentan objecién en relacidn al proyecto:

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en. los articulos 4, 5, fracciones [l y X;-articulo28, primer parrafo y fracciones
VI, IX y X; 35 pérrafos primeto, segundo, cuarto fraccidn Il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xli, XVl y
XV, 4 fracciones |, IHLy VIk 5.incisos O}, Qyy R); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion 11l del REIA; 14, 26
y.32-bis, fracciones |, Il y X|, de la Ley Orgénica de la:Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo,
39,y 40 fraccién 1X inciso €) del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012
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Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo fo estab@ci,do} en e.l Acuerdo por el ql.f_e.s,e
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento EcolégicoMarinoy Beg:onal del fio}fo de'Mexgg;o
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicado en el.Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado-el PeriédicoifOﬁcial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el periddico Oficial del Es.tadp de Quintana Roo el 20 de diciermbre
de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio. de Solidaridad, Quintana ng,, publicado en &
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana: Roo ‘el 20 de diciembre de 2010; Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad, publicado en el
periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana-Roo el 08 de-abril de:201;; Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y- especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de a Federaciénel 30 de diciembre de 2010; Norma, Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de 165 humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante ¢l cual
se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, y-el DECRETO por-el que se-adiciona un articulo 60
TER: y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero'de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debesujetarse a las digposiciones previstas en los preceptos transcritos, para
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo.cuarto, 25, parraio sexto, y 27, parrafo tercero de
la Constitucién Politica de los Estados Uniidos Mexicanos; que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas-del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos;
cuidando su conservacién y elambieritely que secumplarn las disposiciones que se hanemitide para régular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementosnaturales susceptibles de apropiacion, con el objéto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del paisy el mejoramiento de las condiciones de vida,en
todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion:del.equilibrio-ecolégico, para evitar Ja destruccién de
jos elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufriren perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn 11; 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de'la
LGEEPA, gue a la letra establecen:

Articulo 4. La Federacion de los Estados, el Distrito federal y-los municipios ejerceran sus atribuciones e materia de preservaciony
restauracion del equilibrio ecolégice y la proteccidn-al ambiente, de-conformidad con la distribucion de competencias previstasen
esta ley y en otros ordenamientos legales:

Articulo 5. Son facultades de la Federacion...
L lo aplicacion de jos instrumentos de la politica ambiental previstos en-esta ley, en los términos-en ella establecidos, asi

como fa regulacidn de las acciones parala preservacion y restauracion del equilibrio.ecoldgico y Ia proteccion ol ombiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion. Federol;

Articulo 28, La evaluacion del impocto ambiental.es-el procedimiento g través.del cual la secretaria establece las condiciones.a
jas que se sujetard o realizacion .de: obros .y actividodes que puedan acusar-desequilibrio. ecoldgico o rebasor los limites y
condiciones establecidos en fas disposiciones.aplicables para protegerel-ambiente y preservor y restaurar los ecosistermas, o fin'de
evitar o reducir al minime.sus efectos negatives sobre el ambiente...

vil. Combios de uso del suelo de.dreas forestales, asicomo en selvasy zonasy zonas dridas

IX. Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X. Obros y actividades en humedgles, ecosisternas costeros; lagunas, ries, logos, y esteros conectados con ef mar, asf
Av.insurgentes No. 445 Col. Magistériélt Chetumal, C:P.77039; Quintana Roo, México;

Tel: (01983) 83'502 33 wwwisemarnatgob.mx:
Pagina.Gde 57

-

T A S oy N ey T A B A S, N A
VN SNEEARESINESE

Ry W




Delegacidén Federal
en el estado de Quintana Roo

) Unidad de Gestion Aminental
ZAPAT.

AR BETTLRD GRS R

EMILIANO!

& MEDIO AMBI

SECRETARIA RE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS' NATUNALRS

e oFicio NOM.: 04/sca/izssfe 3100

Articulo 35, Una vez presentoda la maonifestacion. de impacto ambiental, Ja Secretaria iniciard ef procedimiente de evoluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se gjuste a:los farmalidodes previstos en esto Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, € integrard el expediente respectivo én un plazo no-mayor a diez dics.

Para la autorizacion de.los obras y actividades g.queise refiere el articlo 28, la Secretaria se sujetard a-lo que establezcon fos
ordenamientos antes sefialados, dsi como los programas de:desarrolio urbano y de ordenarmiento ecoldgico del territorio, tas
declaratorias de dreos naturales protegidas y los demds disposiciones juridicas que resuften aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

i

L

V.

Que como fue sefialado en el Resultando Il ¢l 26 de julio del 2018, esta Secretarfa publicd a través de la
separata nimero DGIRAJOS51/17, el listado deél ihgreso dé 1os proyectos sometidos al PEIA en el periodo del
31 de agosto al 6 de septiembre dée 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, conforme a lo establecido:en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefialado en el Resultando (il del presente oficio, la promovente publicé el 05 de septiembre
de 2017, un extracto del proyecto en el periddico "NOVEDADES Quintana Roo”, conforme a lo establecido
en el articulo34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que como fuesefalado en el Restiltando, XVIil el.15 de mayo de 2019, esta Delegacién Federal puso a
disposiciéon del publico la MIA-P del. proyecto, mediante el acta circunstanciada AC/035/19, la cual se
publico'en la separata-nimero DGIRA/057/18 de fecha 16 de 'mayo de 2019.

Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que cualguier interesado presente
comentarios en relacién al proyecto, por'lo que se-adviérte que dicho plazo inicié el 16 de mayo del 2019 v
concluyd el 12 de junio del mismo afio, sin. que al momento de elaborar la presente resolucion, esta
Delegacion Federal haya recibido solicitudes de consulta publica, reunidén de informacion, quejas,
denuncias o0 manifestacién alguna por parte de algtiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental, referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Vi,

Quie la fraccion | del articulo 12 del REIA, imponeg la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P gue
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-P e Informacién Adicional, se'tiene que el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, el proyecto consiste en la
preparacién, coristruccién y operacién de un condominioen un edificio, con 19 departamentos en dos niveles
y soldrium o roff garden. 9 departamentos-en el primer nivel y 10 pent-houses en el segundo nivel con roof
garden, el conjunto ademas contard con alberca, pool bar, jacuzzi, chapoteadero, regaderas al aire libre,
bafos en recepcidn, servicio concierge y 19icajones de estacionamiento;

Los departamentos son de 6 tipos:

Habra sjete residencias tipo'A en el conjuntoe Villas Aqua, estasseran las numerada{s como 107, 1Q2, 103,
Residencia 107, 108,109y 110, Todas ellas-éh 1& planta Béja. Contaran con 120.06 m? de espacio interior, mas una
Tipo A. terraza de17.40 m2 Esta uridad condeminalcontara con dos recdmaras, una de ellas con bafio privado,

cocina, sala,comedory un segundo bafio completo:
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(— R . Con el humero 104, Tendra un espacio interior de 7,50 m? mas una terraza de 1498 m2, para darun
Residencia total de 13248 m? Contard con dos recamaras, una de ellas con bahe privado; cocina, bafio, sala,

Tipo B. comedor y terraza.
Residencia Con el nimero 106. Tendra-una superficie de interioresde 155.02 m?, mas una terraza de18.02 m2, para
Tipo C. un total de 173.04 m? Contard cort 3 habitaciones, sala. Comedor, cocina y bafo completo.

<o Construiran siete unidades tipo D o pent-houses tipe D, identificadas con'los pdmeros 201, 202,203,
207, 208, 208 vy 210. Todas ellas en‘el primer piso.del conjunto, Tendran una superficie interior de 120.06
Mgz, mas una terraza de 17.40 m?, y un solario:o “roof garden” de 76,96 m?, para dar unasuperficie total
Residencia de 21442 m? Los espacios-interiores estardn conformados por dos.recamaras, la principal con bafio
Tipo D privado, sala, comedor, cocina y un segundo biafe completo: El solario contard.con medio bafio, asador,
palapa y comedor al aire libre. Este pent=house estard equipado con elevador de servicio, que servird
para transportar cosas desde la cocina de la unidad condominal hasta el solario. Los pent-houses
contaran con una losa inclinada recubierta con teja tipo portuguesa:

Una unidad condominal ipo E, queé consta de117.50'm?* de espacio interior, una terraza de 1520 m¥yun
solaric de 71.68 rm?, para dar un total de 204.38 m? Contard con dos recamaras, una de ellas con bafio
privado, sala, carnedor, cocina y.un segundo bafio completo. El solario, al igual que las residencias tipo
D, contaran con asoleadero, comedor al ‘aire libre;asadory medio bano. La unidad condominal tipe. &
también contara con elevador de servicio al solario,

[a residencia tipo F estara denominada ‘con el niimero 205, ubicadaen primer piso. Tendrd.un espacio
interior de 131.94 m? una terraza de 1548 Mm% un solario o “roof garden” de'83.40 m? para darun-total de
230.82 M2 La unidad condominal contaréd con dos habitaciones, una de ellas con bano completo
privado y “look off” es detif, queténdra entrada indeperidierte y la posibilidad de mantener cerrada la
puerta que interconecta conel resto del conderminio, de ranera que esta habitacion sea totalmente
independiente del Testo. Lia unidad condominal también contara con sala, comedor, cocina y bafio:
compileto. Al igual que el resto dé los pent-House; 8l roof garden'delg tinidad condeminaltipo F tendra
asoleadero, medio bano, regadera al airelibre; asadory comedor, parcialméente cubierte conuna palapa
que brindara sombra a los propietarios. ’

El Ultimeo tipo de unidad condominal es:el denominado Tipe G, con un espacio interior de 155.02 m?,
terraza de 1832 m? y'solario o “toof garden’ de 7713:m? paradar un total de 25047 m?. El gondominio
contard con tres habitacioneswy trés bafios completos, una de fas habitaciones tendrd capacidad de
“look off’. £l resto de la unidad tendréal igual-que las-otras ya mencionadas, sala, comedor, cocing. El
“roof garden” contara con las mismas cargcteristicas'que el.resto ya mencionade.

Residencia
Tipo E.

Residencia
Tipo F

Residencia
Tipe G

De acuerdo al planoanexo a la MIA-P, en formata “dwg", las superficiesdel proyecto son las siguientes:

Distrit ios ‘en Ia planta baja des confuinto.

Poligonos medidos por esta Delegacion Federal en el plano.
arquitectonico anexo a-la MIA-P.
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A} Edificacién 1,521.68 46.55%
B} Estacionamiento yaccesos 327.75 10.03%
C) Acceso autosy peatenal 4 47.84% 1.46%
D) Alberca, andadory-aseladero 646,93 19.79%

Trasformador,vmedid,orgs, bas:ura » 0.15%

Saldectolet 2 B
Planta Baja (COS) 1,554.47
Prirner nivel 1,521.68
Solarium o Roof Garden 19178

La alberca tendré forma-arrifionada, ocupando Una superficie total de 137 m2. Ademas de la alberca principal
con 110 m de profundidad, se considera un cha*poteadero-de 3% m2;unjacuzzi de 8 m?, una zona de hamacas
sobre el agua de 8 m? y.un pool bar al centro de 62 m? el cual estara techado con una palapa de techo de

palma.

o 0 & W IO

Tt

TACHADA FRONTAL AGCESD

ga

Se observah [6s dos hiveles y el nivel Roof Garden.

El programa de trabajo para el condominio Villas Aqua estd planeado para un término mdximo de 24 meses. La
construccion del edificio de las unidades condorninales se hard. sobre pilotes, los cuales serdn enterrados hasta lo roca
dureridentificada en el estudio de mecdnica desuelos, es decir entre 13.5y 15 m de profundidad. Bajo el estocionomientq
se-construirdn dos-cisternas de 30 millitros cada ung, ubicadas en-la seccién noreste y-oeste. Ef estacionamiento estara

cubierto con adopasto, permitiendo:la permeabilidad del suefo.

Los pilotes alcanzardn un nivel de 20 cm sobre la altura del nivel de lo acéra, donde serdn descabezados y sobre os
cuitles se iniciard la construccion. Por esta razén, noserd necesario rellenar el suelo sobre el cual se desplantard el edificio

de condominjos: Los espacios entre pilotes serdn posteriormente tapados con muros de block de 15¢m, dejando la parte
iniferior del edificio completamente aistada del-éxtérior. El proyecto seubica en una zond urbanizada por lo que cuenta

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, CHetumal,.C.P. 77039, Quintaha Roo; México,
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con servicio de energia eléctrica, agua potab{e,;dreﬁaje ¥ recoja de: basurg, el proyecto: hard uso de estos servicios
municipales.

Condorninics Villas Aqua contard con ecotecnias pard el-aherro del-aguay energia eléctrica en diversos puptos, L?s
muebles sanitarios seran de tipo ahorrador, los regaderas yllaves de.agua.para jayabos i otros sc?rvicios tambign serdn
de tipo ahorrador. La iluminacion serd brindada o través defuminarias deleds de‘ diversc:s potenc'lczs,.tant_o en ext.erlgrgs
cormo en interiores. Los aires acondicionados serdn de tipo invertir, gue economizan energia eléctrica sin disminuirsu
efectividad.

Sisterna para el Aprovechamiento de agud pluvial El aguapluvial en-azoteas §eré aproye'chodcr para el riego-dejardines
y dreas verdes, mediante la instalacion de tuberfd de PVC que o conducird o dreas especificas de dreas verdes, logrando
con ello la infiltracién del agua de luvia al subsuelo. El agua-de liuvia o serd carializada al sisterma de drendfe o:a lavia
publica, en apego al articulo 10.del reglarnerite de construccion del municipioSolidaridad.

Respecto al cambio de uso desuelo, la promovente manifesté que en el predio se realizo remocion de
vegetacion y se realizaron actividades sin autorizaciéon en materia de impacto ambiental, como fue la
instalacién de almacenes y la cimentacién para una vivienda, como se observa en la figura de lap.103dela
MIA-P:

Conju X
corresponde-a una fologiafia do° sutél
drea de.estudio; La da:i
construcciones: dentro. del'p
construccidnes. previas: hab side deni
pasios, hierbas y alg
restozde desechos de'd

Al respecto esta Delegacion Federal solicitd a la Promovente:que acreditard la autorizacién en materia de
impacto ambiental para la remocién de la vegetacién, o en su caso el documento que respaldard que no
requirid de ésta, o la resolucién administrativa de:la PROFEPA; er la prevencién citada en el Resultando v,
del presente oficio; en este'sentido, la promovente ho presehtd ninguno de estos documentos, y maniféstd
que; “adquirié el inmueble de referericia hastd fécha 10 de juhio de 2016; cuando ya se habian llevado o
cabo las obras y actividades a que se refiere portercerds.extrafios.a.mi mandante”,y cita las autorizaciones
para las obras del fraccionamiento en el cual se localiza el proyecto que nos: ocupa, anexando copia
certificada de la documental publica que consta de el Permiso.de Remocidn Vegetal Condicionado, nimero
299/2013, con fecha de 28 de octubre de 2013, expediente: NA/SUNA/PRB/RB/2013-003, Autoriza el d’erribo de
los efemplares de distinto didmetro eh 1,961 m? en el predic en &l lote 29, mcmzohd 026, plano 06’,. Cdlle
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Bohia de Kantenah, Desarroflo Tuffstico: Puerfo Aventuras; expedido por Direccién Ceneral de
Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano Direccién de Medio Ambiente. Esta Delegacion Federal
determino que con los elementos presentados nio s& encontraba en posibilidad de integrar el expediente,
por lo que procedié a desechar el tramite, conforme al oficio citado en el Resultando VIH del presente oficio.

Al respecto la promovente demando la nulidad de la resolucién contenida ante la Oficialia de Partes de Ia

Sala Especializada_en Materia Ambiental y ‘de Regulacién; de este Tribunal Federal de Justicia
Administrativa el 04 de diciembre de 2017, argumentando que ella adquirié el predio en estas
condiciones, y dichas actividades no forman parte del proyecto sometido a evaluacién. El 11 de febrero
de 2019 el tribunal procedié a dictar sentencia, declarando la nulidad de la resolucién de
desechamiento, v ordenando fintegrar .l _expediente de la manifestacién de impacto ambiental,
continuar el procedimiento correspondiente 'y resolver lo conducente conforme a derecho.

Por lo que esta Delegacion Federal, en atenciény cumplimiento a lo establecido en la sentencia expedida
por-el Tribunal Federal de Justicia:Administrativa:el 11'de febrero de 2019, procede a resolver lo conducente
en &l presente resolutivg, que se-refiere a los aspectos ambientales derivados de la preparacion del sitio, la
construccién y operacidn del proyecto, conforme'se describe en el presente oficio.

%, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Vil.  Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone |a obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental.Que de acuerds con la informacién presentada por la promovente en
fa MIA-P ¢ informacién ‘adicional, las condiciones arribientales dél sitio del prayecto, son las siguientes:

El sistema ambiental.se definid como Id Zona ubicodq al Este de lg Carretera Federal 307, que en el ordenamiento
ecolégico focal se denornina Zond Costera de-a Riviera-Mayo, hasta el fitoral del Mar Caribe. Hacia el Norte, el sistema
ambiental se determing hasta. 15 km; abarcando la:zona selvética:colindante con el-Hotel Hard Rock. Hacia el Sur, ef
sisterna ambiental queds definido hasta el limite. del complejo Puerto Aventuras, es decir, unos 2.5 km en linea recta
desde el sitio del proyecto en direccidn Suroeste:

Lo mayor partedel complejo Puerto Aventurds ha sido alterado con Id'construccion de infraestrucrura‘ urbana, campos
de dolf, marinas; caletas artificiales, etc. A excepcién dela parte sury centro-ceste del predioc, donde aun se conservaen
clerta medida-lo vegetacidn original ‘

Por otro lado, fa.zonavegetal mas préxima al sitio ‘delproyec'to“\/,ilias Aqua es el predio del Hotel {—Iqrd Rock, que cuenta
aur con una extensa zona dé vegetacion en.ld cual sé'encugntran glgunos representantes floristicos y faunisticos del
ecosistema original.

AsPECTOS ABIOTICOS

Clima.- Seguin el sisterna de Kdppen modificadb por Garcier (1973), el clima de la-Peninsulo de Yucatdn se c{asmca como
tropical edlido subhurmedo, con lluvias en verainio en'casi toda su extension (Flores y Espejel, 1994). En particular, Puerto
Aventuras presentd un clima-cdlide subhtmedoicon Huviasenverano gue se caracteriza por presentar una termperatura
miedic-anualque Varia-entre los 24 oCy 28 6Cy:la precipitacidn totdl-anual voriaentre 700 mm y 1,500 mm.

Geologia y Geomorfologia.- Esta regidn-es donde se localiza Puerto Aventuras, ademds-de ser la {pés amplio piqmc.«e,
que comprende:la parte norte de la peninstla, se eleéva sdlourios metros del nivel del mar. £staregion se caracteriza por
ser una losa constituida porcalizas granilosdsde color blahquecino ligrmadds Sascab. La percolacion del agua de lluvia
enla regién, -en lugar de-escurrir para formar rios, formaun manto fregtico muy cercano la superffczzi, mismo que
.genera corrientes subterraneas que ocasionglniente disuelven lgs calizds superficioles formando "cenotes”.
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Las dolinas y depresiones son muy.comunes en la periinsuicr debido aa solubilidad del sust(oto.v.La’zona litoral p‘o.‘s’ee
espalones, cordones, salientes rocosas, asi.como-dagunas pantanosas ihtercomunicadds hacia el aceano por mediode

canales (INE/SEMARNAP, 1998).

i i i 1 ' i ‘ iacion con r : ivel de-la calle de hasta
T raifia del predio.- El reifeve topogrdfico.del predio presenta una variacion con respecto al nivel a e hasta
rr?gr?gs .00 m, spiendo el punto mds bajo-el nivel de la behia artificial, y una zona ol lade noreste de! predio. El siguiente
plano muestra las isolineas a cada25cm.

Curvas de nivel del ferrenc a desarroliarfasi como su  ,_ taci6n tridi sional {en 3D) del plano topografico
deét predio. . .

Edafologio.- Desde la carretera hasta los limites'con:la duna costera; se encuentra la Unidad Edafolgica de Rendzind
(E 1/3}, donde el suelo predominante primorio es & Rendzina y el suelo secundarioes de tipo Litosol, con-clase textural
fing, en fase fisica litica.

De acuerdo con el estudio de mecdnica de.suelos realizado por Ia.emprésa promovente en 13 sondeos distribuidos en
todo el predio, se observd que existe und capd muy delgada.de material vegetal'en Id supérficie;, para después. dar pdso
o un estrato inicial de 2 a 3 m de espesor-de. roca suave tipo.sascab..Después de-estq capa se encontrd un estrato
intermedio de 7 m de espesor promedio constituido por rocas porosdsmezcladas con residucs marinos. Un tercer estrato
estd conformado por roces calizas blandas que alcanzaron poce mds.de 14 m de profundidad, y.que:constituyd el limite
del sondeo.

Hidrologia.- De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica Ceografia e Informdtica (INEG!) ef predio y su drea.de
influencia pertenecen a-la Regicn Hidroldgica Yucatan Norte, cuencd de-Quintand Roo. Estd regich abarca el 33% de la
superficie total del estado y se caracteriza por.no-presentar rios-superficiales, con‘un coeficiente de{e’scurrimientc deOa
5%. La zona delimitada desde Tulum hasta Xcaret presentd wunrcoeficiente de escurrimiento de 10% a.7%.

Por otro lado, dentro del desarrollo Puerto Aventuras existen 3Zcuerpos de agua-artificial.

1. Marina 1, esta morina cuenta con.una superficie de 5646447 m2 equivalerite g 546 has.
2 Marina 2, esta marina cuenta coh Whasuperficie de'64,58618 m2:Equivalente a 645 has.

3. Laguna seccion Fuentes, este cuerpode agua cuentd conund superficie de18,686.11 m2 (1:.86 has)y presenta algunas
isietas para aumentar la calidad paisajistica del sitio. Esta €5 Ig zong-en doride se ubica el proyecto Villas Aqua. '

Hidrologia Subterrdnea.- En los acuiferos cérstices como el de'la peninsula, el frente de intrusién de agua salada marina
experimenta cambios transitorios, bajo la influencia de:patrones estacionales de recarga (lluvia-sequid), movimiento de
las mareas (bajomar-pledmar}y fluctucaciones del nivel fredtico por'el bombeo, entre otros, Por esta razon, hay aguadas
y canotes en la regién yo que cualquier hundimiento del terreno-intersecta lo capo de agua y la deja al descubierto
dentro de Puerto Aventuras en la porcién sur se éncuentrd el Cenote azul, ‘

Sisternas hidrometeoroldgicos.- En el Estado los vientes dominantes son fos denominados ‘alisios” que-presentan-una

direccion constante hacia el Este, durante los mesés. de febrerd o julio. A esta temporada le sigue un periodo.de

transicion entre julio y septiembre, en los que se-presentquna-alta:variabilidad enla direccién de los vientos, quebs’cil’d

iqfre e;/ Sureste y el Norte, con velocidades variables; lo cual determina en buena medida’sise trata de vientos cdlidos y
urmegos.

Otros meteoros que afectan la costa oriental de la-peninsula de Yucatan soh lgs tormentas tropicales, 1os “nortes” los.

“surestes”. Las tormentds tropicales se presentan en verano y -otofio, representando uno coteg'orio previd a lo

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal,‘C.P. 77039, Quintana Rop, México,
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closificacion de 'hurggcjn, se ca;q;tqcizan por gresentar vientos inferiores alos 120 km/h. Duraonte Jos meses de junioc
actubre se presentan sstem.ag tr,opt(;ales tales.como:tormentas tropicales y huracanes ‘que inciden en el Estado v que
son fos responsables de cambios periddicos en los ecosisternas al generar Glterdciones de 1os mismos a gran escala.,

AspecTos BioTicos

l__as actividades de urbanizacion y la formacién de la calete artificial mediante explosivos en afios pasados causaron
impactos- ambientales a la vegetacién natural.del dreg; lacual era de tipo de Selva Bajo Subperennifolia, y de la cuai
solo quedan algunos remanentes. Efy el sitio:se puede copsidertr gue existe en la totalidad -del terreno vegetacién
secundaria, derivada.de Selva Baja Subperennifolia.

El predio muestra fuertes indicaciones de impactos ambientales previos, como el desmonte y relleno de la vegetacion
natural, en el andlisis histérico de-las fotografias de satélite disponibles en la plataforma Google Earth, se observa que
en-octubre de 2006, la cobertura vegetal dentro del-predio.era de casi el 100%, cambiando drdsticamente para marzo
i:le_ 2010, l.donde Ya se habia desmontado y rellenado la parte central para construir dos edificaciones al aparecer
emporales.

Vege_tacfc?n terrestre~ Con los resultados obtenidos.se elabord un mapa de estratos vegetales correspondientes o o
vegetacion secundaria de Selva Mediagna Subperennifolia presentes en ef Grea de estudio.

Lo vegetacion arborea cansta en su-mayor parte de especies secundarias y-de rdpido crecimiento propias de la Selva
BodeubperennifoIio, como lo sonethuachim (Leucaena leucocephald) el guarumbo (Cecropia obtusifolia), el almendro
{Terminalia catappa), el chechem (Metopium brownriei)el ¢haca (Bursera simarubajentre otros. Algunas.especies no son
considerddas secundarias; como el zapote (Manilkdra zupota) del-cual existen varios ejemplares justo en el borde del
predio con la acera, por este motivo se cree que-estos fueron sembrados intencionalmente en el sitio.

e aas S ;
oembrec il v Géneroy espe: -~ |- Cantidad
Guano Sabal yopa 10
Arecales Arecacede CHhit ] Thrinax radicta 21
Coco. Cocos nucifera 7
Brassicales Caricgceoe Papaya Caricao popayd 7
Ericales Zapotaceuae Zapote Meanilkara zapora 8
Mimosaceas ) Huachin teucoena leucocephala 3
- Subin Acocia cornigera 2
Faboles ) Jabin Piscidia piscipulg 4
Fabaceoe Yaax kagx Pithecellobium keyense 7
Frambavan . Delonix.regio 2
Gentianales .Rubioceae Tintache ) | ‘Randig aculeatg 7
. Boraginaceae Siricote Cordia dodecandra 1
Lamiales Verbenaceage Yaxnik Vitex gaumeri 3
Malpighiales Rhizophoraceae Mongle tgjo Rhizophiora mdngle: 1
Malvales Malvacege Cé{ba . Ceiba pentandra 3
) Muntingiaceae Capulin Muntingia calaburd 8
Myrtales -Combretdceae | Almendro Terminalig catappa 4
Rosales Urticaceae Guarumbo. Cecropic obtusifolia 7
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v E 68 AMBIENTE ¥ RECUSSOS RATURAVEY }

idee Shlordregistradasienielsitiodelproyecto; ,
“Orden:: L Famil S NormBIE COMUN | Generoyiespeciey: bidle
Moraceae Alamo ] " Fieus angustifolia 9
Burseraceae Chaca " Burserasimarubg 9
Sapindales Andcardiaceae Chechem Metopium brownei 10
Sapindaceage Cuayad Talisia olivaeformis 1
1 17 22 ) 22 122

El érea colindante con fa caleta presenta egjemplares de coco {Cocos nucifera)que evidentemente fueron sembradosen
el margen de toda la marina parg crear un paisaje de playa, cuando-originalmente fa zona presentaba vegetdcion de
selva mediana. Hay que recordar.que lg.caleta s artificial, introduciéndose enla zona sefvdtica. Ademds de'las palmas
de coco, existe un drboide mangle rojo {Rhizophora mangle}JUstamente en.ellimite de Id playda.con la cdleta; este drbof
tiene una longitud de 11 m por un-ancho de aproximadamente8 m.

Lo especie con mayor abundancia relativa fue el chit (Thrinax-radiata), o-cual representd ef 17.5% del total de los
ejermnplares identificados. En segundo lugar estén el-chechem (Metopium browreily o paima guano (Sabal yapa).que

alcanzaron el 8.33% del total de los individuos.registrados: La sigulente. grdfico muestra los resultados obtenidos;

Pentro del estrato herbdceo domina el zacdte cortadera (Claditm, Jjarmdicense) en la parte'central de predio, el cualse
encuentra entremezclado con herbdceas de distintas-especies y pasto estrella {Cynodon nlemfuensis) la altura:del
pastizal es de hasta 90 cm. En Jas partes rriéis sombreadas, com6 & la orilld de-la caleta y bajo algunds de las zonas
arboladas, se desarrolla pasto-estreila (Cynodon dactylon).

De manera aislada se ubican crecimientos.de mdguey morado (Rhoeo sputhoced), espadds, pldntulas y juveniles:de
palmas chit (Thrinax radiata}y huano {Sabal yapa),-asi-como plantulos de chechem (Metapium. brownei), dlamo {Ficus
sp.) v otras especies arboreds cuyos adultos se encuentran: érel Grea. Las plantulas de palma de chit .son. muy
abundantes al pie de los ejemplares aduitos, que altirarlas semillas estas germipdn akifismo. Algo'similar sucedécon
la palma de guano, de la que se pueden encontrar varios individuos jovenes.al pie delos-adultos:

De las 20 especies arbéreas identificadas dentro.del predio; solo:el chit (Thrinax radiata) esta enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. De dcuerdo o esta norma. oficial, la-palma chit es una especie “no endémica” considerada como
Amenaezada,

Equna terrestre.- Durante las tres noches que se mantuvierarn en funcionamiento las camaros trampa, se detectd la
presencia de diferentes especies de mamiferos terrestres, casi todoséllos dehdbitos nocturnos, que acuden af predicen
busca de alimento. Las especies detectadas fueron el sereque (Dasyprocta-punctata), el.mapache {Procyon lotor), ef
tepezcuintle (Cuniculus paca), y él'tejon ocooti (Nasua narica),.como especiessilvestres: Ademas se observdla presencia
de un gato domeéstico y ratones comunes.

Durante los recorridos diurnos a pie dentro del prédio:se obseive la presencia de-lagartijas anolis {Anolis spp),-iguana
gris (Ctenosaura similis} y madrigueras-que al parecer ser.de cangrejopues secencuentranen el dreqaledofia a la edleta,
aunque bien pueden estar ocupadas por jas iguarias, foedores u tords'especies.

En el grupo de las aves se registré la presenciade lachachaoloca [Ortalis vetula), la palomaturca (Streptopelia decaocto),
o poloma arroyera (Leptotila verreauxi) v el zanate (Quis¢alus mexicanus), estds dos ditimas especies posiblerrignte
utilicen los drboles mds altos para anidar. Lo chachalaca solo acude-a fa-zona eventudimente para buscar alimento
pues prefiere anidar en el suelo de zonas con mayor vegetacion que le den proteccion.

PAISAJE

Considerondq que no existen elfementos naturales-o historicos distintivos dentro del predio donde se desarroliard el
proyecto, los Unicos elen_'ventos utilizados para.calcularia calidad del paisaje fueron la naturalidad y la variabilidad, '
En el caso de la Naturalidad, ia vegetacion pionera ocupa un 95% del total del predioc mientras que la dé manglar (n 2%
del total del predio. ' ' o o

De igual forma, la variabilidod es minima er ambos cases, ya que a diferencia de otros ambientes, la vegetaeion
secundaria y el manglar en esta zona sorntotalmente homogéneos, porlocual son muy. poco diversos.o.con escase vdlér
de variedad. De esta forma, la calidad del paisajese.calctla como sigie: ‘
Neturalidad 2%, Variabilidad 5%, Singularidod 0%, Calidod 7%,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteria’i, Chetumal, C.P: 77039, Quintana Roo, México,
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MEDIO SOCIOECONGMICO

£n fa zona urbana dePuerto Aventurds viven 1,629 persenas delds cuales 848 son masculinos y 781 femeninos. Hay 943
ciudadanos que son mayores de18.afios, 32 personas de.¢llos tienen 60 afics o mds de-edad. Los habitantes de Puerto
Ayenturgs cuentan con-un-promedio de.4.afios:de escueld y 169.personas mayores de 15 afios tienen educacion post
bdsica. Entrelas persongsde 15:afios o:mds de edad se ericuentran unos 62 analfabetas.

El'medio socioecondmico en la zona presenta uh muy dglito nivelde vidd pard los pobladores, siendo todos ellos personas
de dlto nivel adquisitivo que encontraron en la:zona unlugar para vacacionar o residir permanentemente. El desarrollo
del proyeeto Villas Aqud va dirigido-especificamerite o este mercddo, de alto nivel econdmico, estando acorde a lo yo
existente en los alrededores y al uso.de suelo establecido por las autoridades municipales.

Por otro lado, las fases de constiuccion y: operacion-def proyecto, generardn fuentes de.empleo temporal y permanente
pard los residentes de la zona.urbana de Puerta. Aventuras, con o cugl algunas: personas logrardn obtener ingresos
durante sus labores en el sitio.

SINTESIS DEL INVENTARIO

El proyecto requiere Ja rermvceidn de Ta totalidad de Ja vegetacion secundaria de Selva Baja Subperennifolia presente en
&l predio, osi como-la vegetacidn herbdcea y-arbustiva. Solo sa pretende-conservar las palimas cocoteras y ef manchon
de mangldr presentes en la Zona Federal Maritimo Terrestre. De igual forrma, todd la fauna que actualmente habita ef
sitio'serd rermovidd y reubicada en un drea cercang;

‘5, INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VI Que la fraccion 11l del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamieritos juridicos ‘aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre uso-del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las
obrasy actividades que lo integran ylos instrumentos juridicos aplicables; considerando-gue el proyecto se
ubica en el Desarrolio Turistico Puerto Aventuras, en-el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
conforme las coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los
siguientes instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO RECULADQR PUBLICACI(')N PUBLICACIéN

A. ACUERDO por éi que'se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Reglonal del Golfo'de México| . . ; . 24 noviembre
¥ Mar Caribe y se da a conocer la parté regional del propio Diario Oficial de la Federacion 2012
Programa (POEMyRGMyMC)

B. Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico, Local del Municipio de
Selidaridad, Quintana: Roo, México. {(POEL-S)

C. ‘Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, | Periddico Oficial del Gobierno | 20 diciembre
Quintana Roo. {PDUM-S) ’ del Estado de Quintana Roo 2010

periddico Oficial del Gobierno Q0%
del Estado de Quintana Roo 25 mayo 2002

. D. Programa de Desarrollo ‘Urbano: del Centro de Poblacion de | ‘Periddico Oﬁcia{dgl Gobierno 08 abril 201
Aventuras, Municigio de Solidaridad 20T - 2030. (PDU-CPA) del Estado de Quintana Roo

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las
especificaciones para la  conservacidn, -aprovechamiento | . . & ol e la Federacién | 10 abril 2003
‘sustentable, ¥ restauracion de los humedales costeros en zonas:de
manglar. (NOM-022-SEMARNAT-2003)

ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Diario oficial de la 03 mayo 2004
‘Mexicana NOM-022-SEMARNAT=2003, Que establece las Federacion

‘Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistérial, Chetumal,'C.P. 77039, Quintana Roo, México, ’
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, DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

especificaciones para la conservacion, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los.humedales costerosenzonas-de
manglar. ) ]

F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER:y se adiciona | Diario oficial de la _
un segundo pérrafo al articulo 99 dée la Ley General de Vida Federacion 01 febrero 2007
Silvestre. (LGVS) ; e

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ] ‘
ambiental-Especies nativas de México de flora.y fauna silvestres- Diario Oficial de la 30 diciembre
Categorias de riesgoy especificaciones para su ingl usion; exclusion Federacion 2010
o cambio-Lista de especies en riesgo. (NOM-059-SEMARNAT-2010)

Que de conformidad con lo establecido enel articulo 358, segundo péarrafo de la LGEEPA, el cual sefigla-que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la LGEEPA, la.Secretariase
sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, los Programas de Desarrollo
Urbano. asi como las declaratorias de-Areas Naturales Protegidas v las demés disposiciones juridicas que
resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacidh.dé Impacto-Ambiental, esta Delegacion Federal
realizd el andlisis de la congruencia del prqy.ec,tb con las disposiciones de los instrurmentos de - politica
ambiental citados en el Considerando X, los cuales se refieren a continuacién.

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMYMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de novierribre de 2012,

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto en la parte terrestre se encuentra regulado por la
Unidad de Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 134 “Solidaridad”. La ficha técnica de dicha Unidad de
Gestién Ambiental se presenta a continuacion:

Tipo de UGA Regional
Nombre: Solidaridad
Poblacion: 135,237 habitantes
Supetficie: - 337229174 Ha
Subregioén: Aplicar criterios deZona Costera Inmediata al Mar Caribe
Puerto Turistico: P‘reéehte.
Puerto Comerciak Presente

No obstante lo anterior, la UGA 134 en la queg incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestién
Ambiental de tipo Regional;, por fo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del POEMyRGMyYMC, s6lo da.a cohocer la parte marina de-dicho prograrma: siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas:que forman parte del drea regional, guienes
expediran mediante sus ¢rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion
Federal determina que dicha unidad de gestién rio es vinculante a la parte terrestre del proyecto, {y’-én
consecuencia no es considerada en el presente analisis. '

B. Decrgt? del Ejecutivo del Estado, mediante-el cual se: és'tablece el Programa de ‘Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, (POEL-S)

Dg gcuerdo a I.a cartografia disponible del POEL-S, publicado el 25 de mayo del 2009 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. El pmyecto;fincide en la Unidad de Gestién Ambje 5ta|
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{UGA) 15 denominada “Corredér Turistico Paamul:-Yalku", la cual tiene asignada la siguiente politica,

usos, lineamientos, estrategias y criterios:ambientales:

UNIDAD DE GESTION N ] 15
AMBIENTAL CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU
-POLITICA AMBIENTAL ‘Conservacion
SUPERFICIE 1,.391.55 hectdréas l PORCENTAJE MUNICIPAL ] 0.70 %
ESCENARIO INICIAL Esta unidad cor(espon,de a una.zona.con.gran poteqcial para el 'dgsarrcl/o turistico. Se encuentra.en
estado natural sin desar;ollos turfsticos, es muy reducida la superficie afectada
Estg zonasal contdr con:susirecuisos naturdles intactos, permitird el establecimiento de desarroiios dé
TENDENCIAS : K o . o
boja densidad en los que seintegre el escenario haturaly sus recursos en el disefio de los provectaos,
LINEAMIENTO El desarrollo que se-présenta en'la Unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por lo que se anticipa que sergn
AMBIENTAL minimos los impactos ambientales ylos desarrollos,
*  Semantiene la cebertura del'manglar.y las dreas afectadas se restouran.
. El 65 %.de la vegetdacicrendtural remanente se mantiene y enriquece.
*  Stlosereqliza el35% de cdmbio de dso del suélo de la superficie desarrolfable.
. Se realizard una disposicion-gdecuddd de aguas residuales.y sus subproductos.
ESTRATEGIAS Se reduce el consumo:eléctrico ;onvencior‘ta/ con el empleo c'!e s:s‘t—emas alternativos.
AMBIENTALES *  Losplayas tortugueras se mantienen funcioniales para fa-anidacion.
*  No'se genera contaminacion ol manto freatico-ni al suelo.
* Sepromueve la certificacidn ambiental de los Hoteles.
“ Seregistra en bitdcora ambiental-en cumplimiento de la normatividad de cada proyecto y e/
proceso de cambios de uso.delsuelo.
. Los desarrolfos redticen, reutilizan, reciclan.y compostean sus residuos.
VOCACION DEUSO Tuistico
DEL SUELO urstica. v
Usos Turistico; ecotiiristics; subGrbans, UMA's, deportive, parqueé recreative, comercial, equipamiento, reservgl
CONDICIONADOS natural, marina.
USOS INCOMPATIBLES| Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbane, industrial, minero.
) Uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turisti 06, 08,0913, 14, 15,19, 21,27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75, 79
uristico 80, 81, 83, 84, 85,87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100; 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109
Marina 11,:27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56,58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.
Ecoturistico 08,09, 18,28, 31,52, 54, 57. 59, 60,77, 79, 80, 81, 86, 81, 92, 93, 95, 100, 103, 104.
Suburbano 13,20,27, 52, 54,79, 80, 81, 85,86, 93, 95, 100.
CRITERIOS DE UMA's 04,08, 16, 29, 46,50, 51,52, 54, 77, 79, 80, 82, 86, 93, 100.
REGULACION o 06,09, 13, 15,20, 25, 37, 49,50, 53; 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 9}, 92, 93, 94, 95,96,
ECOLOGICA beportivo 100, 101,103, 104, 105, 106, 107.
Parque 06, 08; 09, 1T. 28,31, 49, 53, 54, 57,58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102,
recreativo 104, 105,706, 107108,
Comercial 06;09 1,27, 36 40,47, 53,54, 55,56, 58, 62, 63, 64, 65,79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 30, 91,92,
omercia 93,.95, 96, 97, 100, 107, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 103.
Reserva natural 107, 16, 30,80, 86, 100. .
Equipamiento 32,53, 54,78, 79,85, 86, 93,101,102,

Se advierte que |a politica ambiental es de Conservacion, que g vocacion de uso de suelo es Turistico, y
es incompatible con el uso Urbane, cuya definicién deestos usos de suelo de acuerdo al POEL-S, son:

Conservacion: La permanencia de.los elementos de fa naturaleza, lograda mediante la ploneacion del desarrollo
sustentable, a fin de asegurar, para las genergciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrofio
V los recursos.naturdles que les perritan satisfacer sus necesidades.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cletumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Turistico.- Aprovechamiento del territorio pora’ la construccion. de lesarrollos. turisticos o fraccionam jefitos
turisticos de acuerdo con la Ley de Frdccionamientosdel Estado:dé Quintana Roo; asf como.de la infraestructura
de apoyo y dermds servicios turisticos asociados para soportar esta actividad enfos términos que establecela Ley
de Turismo del Estade de Quintana Roo, su Reéglamentoy las.Normas Oficiales Mexicands aplicables.

Urbano.- Aprovecharnierito del territorio ol interior de [os centros de poblacion legalmente: establecidgs. pord el
desarrollo de proyectos que cumplan con los Usos v destinos del suelo e los términosique se'indiquen.en el Pla,

brograma de Desarrollo Urbano vigente y de acuerdo con la Ley de-Asentamientos Hurndnos ‘del Estado de
Quintana Roo y lo Ley de Fraecionarmientos del Estodo de Quintana Roo.

Se advierte que €l proyecto se ubica en un Desarrollo Tutistico, conformado por un Fraccionamiento
Turistico y una Maring, que se'encuentra reguladoporel Programa de Desarrollo Urbano del Centrode
Poblacion Aventuras, Municipio Solidaridad. (PDU-CPA}, donde se le asigna un uso ‘dde suelo Turistico
residencial Condominal {Tre3), por lo que el uso de suelo que:se pretende hacer en el proyecto, no
contraviene la vocacién de uso de suelo sefialada en el POEL-S, por lo que le aplican a los siguiéntes
criterios.

Los criterios de regulacion ecoldgica-establecidos para el Programa:Ordenarmiento: Ecoldgico Local dlel Municipio
Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

Criterios de regulacién ecoldgica de aplicacién general (CG), que son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuerd de los .centios de poblgcion legaimente. constituides en el Municipio ‘Solidaridad,
independientemente del uso del suelo.que se preteénda dor &:los predios particulares;

Criterios de regulacién ecolégica aplicables:a las dreas urbands: {CU),.que son aplicables « la totalidad del
territorio ordenado dentro de los centros de pobldcicn: legalmente constituidos en. el Municipio Solidaridad,
independientemente del-tso del suelo quese pretenida dar a los predios particulares;y

Criterios de regulacién ecolégica de cardcter-especifico (CE), son gplicables g la totalidad del territorio
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacion

estd en funcion del tipo.de uso del suelo gue se pretenda darafos predios particulares.

La promovente vinculo con los criterios generales.y con los: critetios especificos quele corresponden al
Uso turistico de acuerdo a la ficha técnica de la UGA-15,sin embargo, esta Delegacion Federal advierte
que el proyecto se ubica en un Centro.de Poblacion Legalmente Constituido, que se encuentra regulado
por el PDU-CPA, y que al estaren un centrode poblacion le.son-aplicables los criterios urbanos,

Al respecto la promovente no vinculé el proyecto.con estos:criterios urbanos, por lo'que a continuagion
esta Delegacion Federal emite sus observaciones respécto a este instrumento, lo manifestado por la
promovente en su vinculacién con los criterios generales y especificos, y-de la informacién manifestada
en la MIA-P y sus anexos.

Tormando en cuenta que la promovente adquirird los msteriales de construccion de bancos autorizados
(CU-09), las &reas jardinadas solo utilizardn sustancias autorizadas por-la CICOPLAFEST (CU-10), que'- no
dispondré los residuos de obra sobre la vegetacion (€U, no'se instalara campamento paratrabajadores
(CU-12), no se pretende el uso de fuego en ninguna.delas etapas del proyecto (CU-13), el predio se ubica
en un ecosistemna costero (CU-16), en el predio no se localizan vestigios arqueolégicos V(.CU-]?), el predid‘nb
se ubica en una reserva territorial ‘o urbana {CU-18, CU-19), en el predio 'y colindancias ho se Iocéiizan
cenotes o cuevas (CU-20, CU-21), el proyecto dirigiréd las aguas residuales a la planta de tratamiento de
Puerto Aventuras, por lo que no generara lodos en €l predio {CU-22, CU-23), No se pretende
apr?vechamiento alguno de fauna silvestre, los ejemplares de flora nativa requeridos para la jardineria
serdn obtenidos de sitios autorizados (CU-26); E'_n‘e'l drea del proyecto no existen arboles con 40 c'm.kfde,

DAP o mayores {CU-27), el proyecto nocontermpla la instalacion de plantas de premezclado, dosificadoras

o) Sl.mllares (CU-28, CU-29), para el transporta de materiales pétreos se verificara que cumplan las normas
aplicables a su ramo {CU-31), los criterios de mayor relevancia se analizan a continuacién;
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, €., 77039, Quintana Roo, México
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» 3 ACIONECOLOGICAA JRBANAS (CU)

CU-01. Las ACTIVIDADES; OBRASY PROYECTOS QUE SE PRETENDAN DESARROLLAR DENTRO DEL AREA MUNICIPAL, DEBERAN DAR
CABAL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDOEN EL MARCO NORMATIVO AMBIENTAL VIGENTE, CONSIDERANDO DE MANERA ENUNCIATIVA
PERC NO LIMITATIVA, TRATADOS INTERNACIONALES SUSCRITOS POR MEXICO, LEVES GENERALES, LEVES ESTATALES, NORMAS
OFICIALES 'MEXICANAS, REGLAMENTOS FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES, DECLARATORIAS Y DECRETOS, PLANES Y
PROGRAMAS DE MANEIC APLICABLES EN MATERIA.AMBIENTAL, URBANA, MANEJO DE RESIDUOS, PROTECCION DE FLORA Y FAUNA Y
EMISION DE CONTAMINANTES, USO Y GOCE DE LA ZONA FEDERAL-MARITIMO TERRESTRE; POR LO QUE NO SE DESCRIBEN COMO
CRITERIOS LAS OBLIGACIONES, LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES O CUALQUIER OTRC PARAMETRO ESTABLECIDO POR ESTOS
INSTRUMENTOS DE CARACTER OBLIGATORIO. ‘

Analisis de esta Delegacién Federal: La presente resolucion se emite con fundamento en el articulo
28 de la LGEEPA, Unicamente en materia de impacto ambiental, lo anterior, sin perjuicio de lo que
determinenlas autoridades municipalesy/o éstatales, asi como de las demds autorizaciones, permisos,
licencias, concesiones, entre otras gue sean requisito’ para llevar a cabo el proyecto, asi como del
cumplimiento vy obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier otro pardmetro establecido por
estos instrumentos:de cardcter obligatorio.
‘CU-02. ANTES DEL INICIO DE CUALQUIER OBRA O-ACTIVIDAD SE DEBERA EJECUTAR EL RESCATE SELECTIVO DE VEGETACION E EL
AREA DE APROVECHAMIENTO. PROYECTADA. LA SELECCION. DE LAS ESPECIES, EL NUMERO DE INDIVIDUOS POR ESPECIE A RESCATAR Y
- LA DENSIDAD MINIMA DE RESCATE, LOS METODOS Y TECNICAS APLICABLES; AS[ COMO EL MONITOREQ DEL PROGRAMA, St
DETERMINARAN ¥ PROPONDRAN EN UN ESTUDIO, TECNICO O PROGRAMA QUE DEBERA ACOMPANAR AL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL APLICABLE AL PROYECTO. LAS ACTIVIDADES DE RESCATE DE VEGETACION DEBERAN OBTENER DE MANERA PREVIA A SU
| INICIO LA AUTORIZACION CORRESPORDIENTE.
Anilisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd en la MIA-P, en su vinculacion con el
Criterio Ceneral 02 lo siguiente:
Si bien el estoblecimiento del condorminio Villds Aqud ‘requieré de Ia rermocion de los elernentos orbdreos de vegetacion
secundaria de Selva Mediana Subperennifoliciosicomo de végetacion de pastizaly herbGceaq, existen medidas de mitigacion
ycompensacion que se flevardn a.cabo, comd el réscate de vegetacisn pard su posterior utilizacion en las zonas Jjardinadas
del proyecto; o bien el rescate delus plantulas de miangle presentes en fa playa aledafic al predio, que serdn reubicadas en
la zona.de cenotes alsur del-desorrolls Puerto Aventuras, a:blendonde Jo autoridad ambiental lo designe. (p. 154}

Adjunto ol presente estudio te impacto'ambiental se-encuentra el Programa de Rescate.de Vegetacicn del proyecto Villas

Aqua, queincluye el rescate de ejemplares enlistados én Ta NOM-SEMARNAT-059 y otros de interés ornomental. (pp.20 y 42)
Esta Delegacién Federal advierte que la promovente omitié presentar dicho Programa de Rescate de
Vegetacion sefialado, por lo que deberd dar cumplimiento en lo establecido en la Condicionante 04.

CU-03. PREVIO AL INICIO DE CUALQUIER OBRA O ACTIVIDAD DE CADA PROYECTO:SE DEBERAN EJECUTAR MEDIDAS PREVENTIVAS
ORIENTADAS A LA PROTECCION DE LOS INDIVIDUOS DE FAUNA SILVESTRE PRESENTES EN EL AREA- DE APROVECHAMIENTO
PROVECTADA. LA SELECCION DE LOS METODOS ¥ TECNICAS A APLICAR SE DETERMINARA CON BASE EN UN ESTUDIO TECNICO O

. PROGRAMA QUE. DEBERA ACOMPARNAR AL ESTUDIC DE IMPACTO AMBIENTAL APLICABLE AL PROYECTO. LAS MEDIDAS DEBERAN
OBTENER DE MANERA PREVIA A SU INICIO LA AUTORIZACION CORRESPONBIENTE.

Analisis de esta Delegacionh Federal: La promovente-anexo a la MIA-P, el Programa de Rescate dz
Fauna Nativa-Condominio Villas Aqua, sefialando.que:
El presente documento tiene como especies. objetivo: de rescate o los sereques: {Dasyprocto punctata), el tepezcuintle

(Cuniculus paca) y o iguand gris (Ctenosaura simitis), ue se ha determinado son especies residentes dentro del sitio donde
se pretende establecer el proyecto Villas Aqua..

Ello sin emborgo, ne.excluye el rescate de otras éspecies faunisticas que posiblernente sean encontrofjas durante los tr:_ubajos
de chapeo y'desmonte; como las lagartijos [Anolis spp), aves, o incluso cangrejos que pudiesen habitar cerca de ja oriffa del
brazo dela marina.

Con estds-premisas tomadas.encuenta, se ha:tomado la decision que todos los ejemplores capturodos serdn liberados en el
predio aledaio.al norte del sitic de trabajo, al otro lado de la maila cicldnico gue delimita:a Puerto Aventuras.

Lo dnterior, dabido d que lds sspecies quie s6n visitantes noctuinds segurarmente provienen de esc zona, permitiendo que
puedan regrésar-a'sus madriguerds. Los ejernpigtes de los espéciés residentes tarrbién serdn {)beradcs al otro lado de fa
maila ciclonica; donde.encentrardn elecosistemaen-el.originalmente se desarrollarn estas especies.

Se advierte que la promovente pretende liberar a los ejemplaresrescatados en el area de conservacic’?n
del Hotel ubicado al norte de Puerto Aventuras, por le que, esta Delegacidn Federal no tiene la garantia,

Av. Insurgentes No. 445 Cal, Magisterial, Chetiimal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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de que podré utilizar este sitio para la reubicacion de los ejempla detivado de lo anterior

la promovente deberd presentar a esta Délegaciéﬁ la-anuencia del propietario de dicho predio, a fin
de que se garantice que podra dar curnplimiento a lo:solicitado en el presente criterio, conforme lo
solicita la Condicionante 05,

CU-0%. LOS PROYECTOS DE CUALQUIER INDOLE DEBERAN INCORPORAR-A SUS AREAS VERDES VEGETACION NATIVA PROPIA DEL
ECOSISTEMA EN EL CUAL SE REALICE EL PROYECTO. UNICAMENTE SE-PERMITE EL. EMPLEO DE FLORA EXOTICA QUE NO ESTE INCLUIDA
EN EL LISTADO DE FLORA EXOTICA INVASIVA DE LA CoMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE.LA BIODIVERSIDAD. LA
SELECCION DE ESPECIES A INCLUIR EN LAS AREAS VERDES; ASI-COMO EL:DISENO DE JARDINES DEBERA-SUSTENTARSE EN UN
PROGRAMA DE ARBORIZACION Y AJARDINADO QUE DESERA.ACOMPANAR AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL APLICABLE AL
PROYECTO. SE DEBERA EMPLEAR UNA PROPORCION DE 4 A1 ENTRE PLANTASDE ESPECIES NATIVAS ¥ ESPECIES ORNAMENTALES,
EXCLUYENDO LOS PASTOS.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd en la MIA-P:

E! proyecto incluye la utilizacién en los dreosjordinadas dellos efemplares nativos.obtenidos durante ef rescate; Las especies
ornamentales no nativas que se utilicen .en-dichas dreasing:estdrén en. el listado de fiorg exdtica invasiva de lo.Comisisn
Nacional para el Conocimiento.y Uso dela Biodiversidad {CONABIO, (P, 43)

£1 Grea desmontada y rellenoda: (previamente gfectadd)dertro del sitio del proyecto, s maydr o la-gue se requiere parael
sembrado del proyecto; mismo que se desplantard en 1a5 zoras: previomente impactadas. Las zonas restantes .seran:
utilizadas pare lo jardineric.o regeneradas con vegetacion notiva, ELgrbol de'manglor ubicadoen 1o colindancia conlacaleta
serd totaimente respetado. {p. 47).
La promovente anexo 2 la MIA-P el Programa Integral-de Manejo Ambiental, donde presentd un
apartado llamado; Subprogramad de réforestacion y maonejo de dreas verdes; sin embargo la
promovente dard cumplimiento a lo sefialado en la Condicionante 04 en concordancia y apego a lo
dispuesto por el presente criterio.

CU-05. PARA EL DESPLANTE DE CUALQUIER OBRA O INSTALACION SE- DEBERAN UTILIZAR PREFERENTEMENTE LAS AREAS
PERTURBADAS POR USOS PREVIOS: © CON VEGETACION SECUNDARIA O ACAHUAL.

CU-24. EN LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO PROYECTADAS SE DEBERA MANTENER EN RIE LA VEGETACION ARBOREAY PALMAS DE
LA VEGETACION ORIGINAL QUE POR DISERO DEL PROYECTQ COINCIDAN:CON LAS AREAS DESTINADAS A CAMELLONES, PARQUES,
JARDINES, AREAS VERDES, AREAS DE DONACION O-AREAS DE EQUIPAMIENTO, DE TAL FORMA QUE ESTOSINDIVIDUOS SEINTEGREN-AL
PROYECTO. )

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté en la MIA-P:
El sitio del proyecto presenta fuertes impactoes. ambientalés preyios; com evidencia de desmonte y relleno.en aﬁos.qnter‘r‘ores,-
por lo que-io vegetocion actual es en su mayor.parte de:pastizal y-de:tipo secundario. Asi misme, el tamafio del predio:y.el
desarrollo colindante y-en general de todo el proyecto Puerta/Aventuras, ya hea-fraccionado:-los ecosisternas naturales: que
existian previamente, por lo.gue no existe un-ecosistema propiamente dichoque coriservar.
{p. 43} ’

Esta Delegacion Federal advierte gue: al sobreponer el proyecto sobre: el
plano de vegetacién del predio, se advierte que el proyecte.en su mayor parte
se ubica sobre la vegetacion secundaria arbustiva, y las areas alrededor de la
alberca, se ubica sobre la vegetacion arbéres, por o gue, en.curhplimiento de
los criterios CU-05 y CU-24, deberd dar-cumplifmiento al presente. criterio
conservando la vegetacion arbdrea alrededor del agoleadero vy andadores
alrededor de la alberca, y-en el drea de estacionamiento, conforme se sefiala
en la Condicionante 04. ‘

HA:

CU-06. EN EL. DESARROLLO DE LOS PROYECTOS SE.DEBE REALIZAR EL APROVECHAMIENTQ INTEGRAL DE LOS RECURSOS NATURALES
EXISTENTES EN EL PREDIO, POR LO QUE SERA OBLIGATORIO REALIZAR LA RECUPERACION DE TIERRA VEGETALEN LAS SUPERFICIES QUE
SE DESMONTEN, ASI'COMO EL TRITURADO Y COMPOSTE® DE LA MADERA RESULTANTE DEL DESMONTE. QUE SE AUTORICE. LOS
MATERIALES  OBTENIDOS NO  PODRAN SER COMERCIALIZADOS ~SALVO AUTORIZACION EXPRESA DE LA AUTORIDAD
CORRESPONDIENTE-, SINO APROVECHADOS EN EL MEJORAMIENTO DE AREAS VERDES, DE EQUIPAMIENTO O DE DONACION.

Analisis de esta Delegacién Federal: |a promovente manifestd en.la MIA-P:

Av.insurgentes No. 445 Col.-Magisterial, Chetumal, C:P. 77039, Quintaria Roo, México,
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Elsitio del proyectono presenta.copa desuelo natural, pues este hd sido eliminado por las actividades derellenc realizadas
en tiempos pasados, por tanto, prdcticomente no-existe capa de tierry vegetal que rescatar. La madera y desechos
vegetales que se obtengan durantelas operaciones de desmonte serdn utilizados en lo obra; asf como convertidos en
composto para el-programa dejordineria.
Se advierte que &l proyecto séajusta a lo solicitado en el presente criterio.
CU-07. EN.CUALQUIER OBRA DEBERA ESTAR SEPARADIA LA CANALIZACION DEL DRENAJE PLUVIAL DELDRENAJE SANITARIO.
CU-08, LA CANALIZACION 'DEL DRENAIJE PLUVIAL HACIA EL MAR © CUERPOS DE AGUA SUPERFICIALES O POZOS DE
ABSORCION, PODRA REALIZARSE PREVIA FILTRACION DE SUS AGUAS CON SISTEMAS DE DECANTACION, TRAMPAS DE GRASAS
Y'SOLIDOS U OTROS QUE GARANTICEN LA RETENCIONDE SEDIMENTOS O CONTAMINANTES Y DEBERA SER APROBADA POR LA
CoMISION NACIONAL DELAGUA [CONAGUA), DE CONFORMIDAD CON LA NORMATIVIDAD APLICABLE.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente mariifestd que éstara separado el drenaje
sanitarioy pluvial
El drengje pluvial recibird el agud de liuvia y o condéensacion delos aires acondicionados de los 19 condominics. Contard con
14 pozos pluviales de'50 x50 cm o -80.em de profundidad rellenos corrocos, lo que permitird el drenaje del agua ol subsuglo.
&l drengje estard compuesto. por tubo.y conexiones.de PVC de difesentes didmetros, con conexion final ol sistema de drencje
de Puerto Aventuras.en dos puntos-de acceso.
Se advierte que se ajusta a lo sefialado en el criterio CU-07 'y debera dar cumplimiento a la
Condicionante 04, en concordantia con lo dispuesto por el criterio CU-08.
CU-14. TODOS LOS PROYECTOS-QUE EN CUALQUIERA DE SUS ETAPAS DE'DESARROLLO GENEREN RESIDUOS PELIGROSOS DEBERAN
‘CONTAR CON UN ALMACEN DE RESIDUOS PELIGROSOS ¥ DISPONERLOS A'THAVES DE UNA'EMPRESA AUTORIZADA EN EL MANEJD D&
LOS MISMOS,; CONFORME A LA LEGISLACION Y NORMATIVIDAD AMBIENTAL APLICABLE EN LA MATERIA.
Analisis de esta Delegacidn Federal: La promovente manifesté que:
Se construird un alracén de 2 x°2-mique SeTViTG para mantener-os residucs peligrosos que se generen durante fo
construccién del proyecto como. botes:de. pintird, solverites, impermeabilizontes, etc. Esto résiduos serdn entregados
empresas especializadas yautorizadas pareisu margjoy disposicion:
Se advierte que 1a promovente no. considero que en la etapa de operacion y mantenimiento se
generan este tipo de residuos, a cargo de la administracién del condominio; por lo que debera dar
cumplimiento & lo establecido en la Condicionante 06.
CU-15. EN LOS TERMINGS QUE ESTABLECE LA LEY PARA LA GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, LOS
PROMOVENTES. DEBERAN APLICAR EL PLAN DE MANEIC DE-RESIDUOS CORRESPONDIENTE DURANTE LAS DISTINTAS ETAPAS Dg
DESARROLLO Y OPERACION DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES.QUE SE LE AUTORICEN.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente anexé a la MIA-P el Programa integral de
Manejo Ambiental, donde presenito un apartado llamado; Subprograma de Manegjo y Control de
Residuos Sélidos, sefalando el manejo:delos residuos solides en las diferentes etapas del proyecto.
Es obligacion dela Promovente el cumplimiento dela normatividad enmateria de impacto ambiental
que sé vincule con su prayecto como en-este caso de'la Ley para la Gestion Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo.
€U-25. LA SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO DE UN PREDIO; AS| COMO SUS COEFICIENTES DE USO (CUS) Y OCUPACION DEL SUELD
{COS), ESTARAN EN FUNCION DE LO QUE DETERMINE EL PROGRAMA O-PLAN DE DESARROLLO URBANC VIGENTE QUE LE APLIQUE.

SOLO SE PERMITE EL DESMONTE DE'LA SUPERFICIE QUE RESULTE DE ,MULTIPUCAR' EL COEFICIENTE DE MOPIFICACION DEL SUFLQ
POR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, PARALO CUAL DEBERAOBTENER DE MANERA PREVIA LA AUTORIZACION POR EXCEPCION !?EL
CAMBIO DE. USO DEL .SUELO EN TERRENOS FORESTALES Y LAS AUTORIZACIONES ESTATALES Y MUNICIPALES RESPECTIVAS. SERA
OBLIGATORIO MANTENER LA SUPERFICIE REMANENTE CON LAVEGETACION-ORIGINAL. EN EL.CASO QUE LA SUPERFICIE REMANENTE SE
ENCUENTRE AFECTADA O QUE CAREZCA DE VEGETACION, EL PROMOVENTE DEBERA PROCURAR'SU RESTAU RACION O REFORESTACION,
Andlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto se ajusta a los'parémetros urbanos COS, CUSy CMS,
y alestar la mayor parte de la superficie remanente con vegetacion secundaria la promovente debera
gjecutar un programa de reforestacién de las dreas de conservacion, que.en el proyecto representan
el 22 % del predio, .conforme’se establece én {a Condicionante 04.
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CU-32. EN PREDIOS URBANOS EN LOS QUE EXISTAN MANGLAR 5, DEBERA CUMPLIRSE O ESTABLECIDO EN LA LEY GENERAL DE VIDA
SILVESTRE ¥ LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS APLICABLES.
Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto en la MIA-P;
£n ef Grea adyacente (fuera del predio del prayecto] existe un :grbol de.mangle rojo enraizado.en el .bmzo,de; agua de lg
maring, que s7 bien no conforma-tn ecosistemeartotal oparcialisiesun habitat para juveniles de algunas especies de peces,
asi como grea de descansoy pdtenciolme‘n‘teanidaciéﬂcde ‘aves..{p50)
En el predio destinado o la construccicn del proyecto, ro; seregistra la presericia de manglares; por lo-que el contenido de
este criterio no aplica ¢l andlisis de vinculacion del proyecto.(p:48)} ‘
Esta Delegacion Federal advierte en el andlisis de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el articulo- 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre, que el proyecto no contraviene lo -estipulado en el presente
criterio. ;
CU-3%. En EL DESARROLLO U CPERACION DE CUALQUIERTIPG DE PROYECTO SE DEBE EVITAR EL DERRAME AL SUELO O CUERPOS DE
AGUA DE COMBUSTIBLES, LUBRICANTES, GRASAS, ACEITES; PINTURAS U OTRAS SUSTANCIAS POTENCIALMENTE CONTAMINANTES. DE
IGUAL MANERA, SE DEBERA EVITAR LA DISPOSICION INADECUADA DE MATERIALES IMPREGNADOS CON'ESTAS SUSTANCIAS O DE SUS
RECIPIENTES.
EN ESTE SENTIDO EL PROMOVENTE DEBERA MANIFESTAR EL TIPO DE: SUSTANCIAS POTENCIALMENTE CONTAMINANTES QUE SE
SMPLEARA EN LAS DISTINTAS ETAPAS DEL PROYECTQ, -ASl ‘COMO LAS MEDIDAS DE PREVENCION; MITICACION 'V, EN SU CASO
CORRECCION, QUE APLICARA,
PARA EL ALMACENAMIENTO DE ESTE TIPO. DE-SUSTANCIAS, SE DEBERA: CONTAR CON UN ALMACEN QUE CUMPLA CON LAS
ESPECIFICACIONES ESTABLECIDAS EN-LANORMATIVIDAD APLICABLEY SE DEBERALLEVAR EL REGISTRO DESU MANEJOEN LA BITACORA
DEL ALMACEN,

Unidad de Gestion Ambiantal’

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté enla MIA-P:
La presente Manifestacién de Impocto Ambiental del proyécto: Villas Aqud incluye una’ déscripcién de los miateriales,
combustibles y sustancios a utilizar, asicomo.las megidas de grevencién.y contericion de derrdmes y fugas. {p.46).

Esta Delegacién Federal advierte que la promovente omitié las medidas de contencion de detramies

y fugas de materiales peligrosos, por lo que deberd dar.cumplimiento a la Condicionante 06.

De acuerdo al andlisis realizado del proyecto respecto a su-vinculacion-con el POEL-S, el proyecto no
contraviene los criterios urbanos, sin .embargo, para garantizar su curnplimiento deberéd ejecutar las
condicionantes sefialadas en el Término Séptimo.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, (PDUM-
S) '

El predio donde se pretende.construir €] proyecto se encuentra dentro del poligono de incidencia del
PDUM-S, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno-del Estado de Quintana Roo €120 de dicierhbre
de 2010; de acuerdo al plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con clave E-14 el predio se ubica en la “ZONA
URBANA" con clave ZU, conforme

El PDUM-S, hace referencia al POEL-S, y sefiala que los p‘redvi'OS én la UGA-15 de uso turistico, seregiran
en su totalidad por los criterios establecidos.en el POEL-S:

3.6.12 Zona Turistica.

Estas zonas (que corresponden a las.UCAS 15,16 y'17) se regirdn-en su totalidad por los criterios establecit
‘ ed ali rilos criter 3 .

Programao de Ordenamiento Ecoldgico Local delMunicipio de Salidaridad. cidos.en el

En el inciso anterior, se realizé el andlisisde los criterios urbanos, quelecorresponden al sitio dél proyecto
. . o~ v PRI i N . : ) '

el criterio CU-25, sefala que la superficie de gprovechariento del predio, asi como sus coeficientes.de
uso (CUS) y ocupacion. del suelo (COS), estardn-en funcién: de lo que determine el programa o plan‘de
desarrollo urbano vigente gque le aplique; en-este-case le aplica el PDU-CPA. '
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PRI,

D.. Programa de Desarrollo Urbano del Centro. de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad,
(PDU-CPA).

Deacuerdo alazonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro-de Poblacién de Aventuras,
Mumc:plo de Solidaridad, publicado eh el Perlodrco Oficial del estado de Quintana Roo el 08 de abril de
2011,, El predio se ubica en el Planc 6, donide el uso de suelo asignado a decir de la promovente es Turistico
Residencial Condominal.(Trc3).

Esta Delegacidn Federal advierte que de acuerdoa lo establecido en el PDU-
CPA el predio esta comprendido por los |6tes 29, 30y 31, como se observa en
la figura siguiente:

Al respecto la promovente presentd la-escrifura ndmero cincuentay nueve
mil trescientos veintitrés, con fécha de 10 de junio de 2016, emitida por el
Notario Publico No. 3 del Estado de Quintana Roo; donide hace constar la
transmisidén de la propiedad senalada como lote 29, manzana 023, plano 6
por la calle Kantenah del Desarrollo Turistico Puerto Avehturas, Municipio
de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con la superficie de 3,269.17:m2 Con
base en esta documental, esta Delegacién. Federal asume gue en algun
momento se realizo la fusion de los lotes:29; 30 y 31 sefalados en el PDU-
CPA, este punto. es relevante, ya que el andlisis de-cumplimiento de los
parémetros urbano, no se realiza por 108 lotes originales, sind como un lote.

El PDU-CPA sefiala para las zonas turisticas:

3.3.1.2 Zonas Turisticas

Corresponden.a la.clave T siguiendo el ndmero consecutivo que se indica. En estas zonas se desarrollan viviendasy hoteles
de densidod baja y densidad media.

Normas Particulares

La reglomentacicn de zonas turisticas tiene la i nalfidad de.promover las siguientes acclones:

*  Salvaguardario belleza y valor-ambiental delos recursos naturales, que son la razén de ser del atractivo de éstas
zonas y cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propic
actividad turistica;

»  Propiciar el gprovechamiento adecuado del potencial de desarroflo que pueden tener sitios de atractivo natural,
previendo distintos tipos de zonas que respondan .« las earacteristicas naturales del drea;

s Proteger las dreas contrala excesiva concentracién de-habitantes regulando la densidad de la poblacion y la
densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la-minima dotacion de espacios abiertos dentro de
estas zonas con objeto de asegurar espacios para‘el descanso y lairecreacion; asi como proteger fas zonas turisticas
contra riesgos urbanos y trdfico pesadoocasionados por usos incompatibles.

3.3.110 Zona de Preservacién Ecologlca.

Cam estre Mixtos; Comercrules 1% de Servicios e lndustnales el coeficiente de mod;ftcac:on del suelo serd del 0.90 por
ciento-de la superficie totdl del lote, debiendo tenerel 10 por-ciento coma drea no modificada del total del lote, de la cual,
el 50 por ciento se mantendrd como drea verde natural y.el:50 porcients cormo dreg verde modificada.
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Que el usc de suelo Tre3 tiene asighado tossiguientes parametros urbanos,
de acuerdo a la figura a la tabla de las  pdginas -1y ti-12:

Y conforme a las siguientes definiciones sefialadas-en el Glosario General de
términos del PDU-CPA se tiene lo siguiente:

Altura mdxime: Es el nimero de pisos o metros lineales mdximos permitidos, tomando-en
- cuenta todos los espacios techados, no se-incluyen cubos deelevadores, de circulaciones

verticales y tinacos.

Area gjardinada: Son dreas al interior de ur predio déstinadas aarea verde, Jardines,

espejos de agua y similares, sobre las cuales nose permité estacioniarmiento dewvehiculos.

Area natural: Es la superficie en I gue se respeta en pie la vegetacion nativa de porte
arbéreo mejor coniservada del predio. En caso de no existir elementos de porte arbdreo en
esta areq, o que haya sido afectada por eventos climiaticos oiricendios; se deberd enriquecer
con lo plantacion de ejfemplares de especies nativas drboreas; N

Coeficiente de Ocupdcién del Suelo {COS): Indica el porcentgje maximo de:la superficie
neta del lote que puede serocupada por construcciones techadeas;

Coeficiente de Ocupacién del Suelo {CUS): Indica ¢l gretr miaxima que ptiede construirse-en el lote, incluides todos 16s
niveles de construccion, con respecto a la superficie neta-del lote.

Coeficiente de Modificacién de suelo (CMS): El coeficiente de modificacion delsuelo (CMS)se aplicaraa la superficie! total
del predio. En esta dreo modificada:se incluyern:

- El desplante de las edificaciongs

- Obra exterior

- Vialidades v circulaciones

- Areas verdesy

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido

Lo superficie restante no rmodificadd, se mantendrd en un 50% como dgreaverde en estado natural y 50% como drea verde
modificada respetando el estrats arbéreo de mds de 10'cm de-didmetro;

Restriccion frontal: Lo superficie que debe dejarselibre de construccion dentro-de.un fote, medida.desde la linea dellimite
del lote con la via publica o drea-comun, hasta:el alineamiento de la-edificacién por tedo el frentedel mismo.
Restricciép lateral: La superficie que debe defarse librede construccion dentro de un lote; medida desde la linearde la
colindancia lateral hasta el inicio permisible de o edificacion, portoda la longitud-de diche lindero o por una profundidad
variable, segun se seficle en el Plan Parcialde Urbanizacicn: ‘
Restriccion posterior: Lo superﬁgie en la cual se restiinge lo.gltura yio la distancid de ja construccion dentro.de un-lote,
con objeto de no afecta la privaciay el asoleamiento delas propiedades vecinas, medidas desde la.linea de propieddd de
la colindancia posterior, ' ‘

Solario o Solariym: Terroza o lugor: disguesto pdrd tormar bafies de sol, .ubicaodo-én lo.azotea de las construcciones, como
parte de las actividades complementarias de laredificacion. '

Que de acuerdo a los parametros ‘asignados al uso de suglo TRC-3, al proyecto esta Delegacién Federal
advierte lo siguiente: ‘

parametro | USOTF alisisdae

AreapELOTE | 3000-12500 | La superficie del sitio del proyecto es de 3,269.17 m? por Io que se ajusta
MINIMO M2 M2 al drea minima del lote: ‘ '

RESTRICCION MINIMA FFRENTF:]S " ?:n fCUerdq ahl Pla.'n,o. grqu‘ite.cté.ﬁico ?hexo a. la MIA-P, las
o LOS LINDEROS ONDO: .o M strucciones hacia fa v;__a!,n,c‘iad principal dejan una superficie de Sm,y
Laterat: 1M | delmhacia los lados; por lo.que se cumple con lo-establecido.
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Terrestre asumlendo la deflmcnon de que el frente es hacia la vialidad
principal, en este caso la restriccion posterior-es hacia la playa.

federal mar'tsmo terrestre 5in embargo si se respetan fos 10 m de
restriccion del lirniite del predio posterior sin construccion qgue pudxera
afectar “Ia privacia yel. asoleamiento de las propiedades vecinas”.

‘De conform;dad cony las supefficies techadas que son las diferentes
PORCENTAJE DE edificaciones de:departamentos y amenidades, suman una superficie de

0 ) . i ) 25 7
OCUPACION 60% 1,554.47 m?, es decir, el porcentaje de ocupacién del proyecto es de
46:55%, por lo que se-ajusta al parédmetro.
Las constricciones en los: diferentes. niveles tienen las siguientes
dimensienes:
\  Sapsrficis i
Planta-Baja:(COS) 1,554.47
Primer nivel 1,521.68
COEEICIENTE DE USO -
DESUBLO: 12 191.78
T 3,267.93

El Coeficiente de uso ‘de suelo, por la superficie de construccion de
3,267.93 m?,es de 1.0, por lo que se advierte que el proyecto se ajusta al
parametro,al emplearse un coefciente menora 1.2 establecido.

Se advierte gue la promovente en ¢l solarium o roof garden pretende
la construccidn de elementos techados y con paredes, como los 2
baRos. Qiie los soldrium estan permitidos, en el PDU-CPA, sin embargo
la promiovente pretende establecer equipo de cocinetas, regaderas y
losV4 bafios; que requieren muros:y ¥z muros.

Esta Delegacion Federal advierte: que estos elementos rebasan la altura
permitida en pisos.

ALTURAS MAXIMASDE| 2 PISOS
LAS CONSTRUCGIONES  9.50M -~

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P: 77039, Quintana Roo, México,
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OFICIO NUM:: 04/SGA/1358/19 Q 3 1@@

. E
Parametro
CAJONES DE El'proyecto contefiipla la’tonstruceion de 19 departamentos, y 19'cajones
ESTACIONAMIENTO |1 calON/LocaL| de estacionamiento, 1-por cada departamento, por lo que se ajusta.al:
(PARA RESIDENCIAS) parédmetro en comento.
De acuerdo:a-la tabla deequivalencias del PDU-CPA, un departamento
equivale a 25 cuartos de-hotel.
Al predio de 326917 -m? le corresponden 7029 Cts, equivalentes a 28
departamentos.
DéSig%Z}:gA 215 El proyecto pretende la construccién de 19 departamentos, de
coriformidad a la deséripcion de la- informacion presentada en la MIA-P,
por lo-que esta Delegacion Federal advierte que con base en el PDU-CPA,
que el proyectose.ajusta a la densidad establecida para el sitio, la cual es
de 28 departamentos...
El proyecto al ubicarse.en un fraccionamiento turistico residencial, le \
corresporide ‘uf CMS:del90%, por lo que-debe dejar el 10% restante- %
COEFICIENTE DE c‘omo?é rea natural, ) ) :\x\
MODIFICACION DE 90% El proyecto tiene una supetficie de aprovechamiento total de 78%, y =
SUELO [CMS): mantenq’ré como area natural el 22%, donde se enriquecerd con -
vegetacion nativa y se conservaran los elementos arbéreos mayores de
10 em de DAP.
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La promovente’ manlfesto un coéficiente de drea verdes de 44.67% del
predio, contando como area verde la superficie de estacionamiento, vy
el asoleaderoalrededor de'la alberca; donde de acuerdo a sus planos e
imagenes va a eliminar la vegetacién, por lo que de acuerdo a las
mediciones realizadas poresta Delegacidn Federal en el plano anexo a
la MIA-P; el proyécto tiene una superficie de aprovechamiento total de
78%. 'y mantendrd como area natural el 22%, donde a decir del
promovente enrlquecera con vegetacion nativa y se conservaran los
elementos arbéreos mayores de 10 cm de DAP.

Por lo que se advierte que el proyecto se ajusta al pardmetro de
coeficiente.de Modificacion de suelo.

De acuerdo a los pardmetros urbanos del PDU-CPA, el proyecto se ajusta al COS, CUS, CMS, numera de
cajones, alturaen metros, pero no en niveles; por lo gue seautoriza el proyecto de manera parcial, sujeto
a:su modificacion, como se detérming en el Término Primero.de la presente resolucion.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; Que establece las especificaciones para la
preservacion; conservacion; aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonhas de manglar, publicada en-el Distio. Oficial dela Federacxon el 10'de abril de 2003 y el Acuerdo
€l por.el que se adiciona Ia especificacion 443 pubhcado en-el Diario Oficial de la Federacion el 7 de
mayo de 2004, se tienen las siguientes observaciones:

Quela especificacién'u, 1.2,1.3,3.40 y4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

11 Esto Normg Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las -especificacionies que regulen el
aprovechamiento susténtable ‘eri hurhedales -¢osteros pdra prevenir su deterioro, fomentando su
conservaciony, ensucaso, su-restauracion.

1.2 Para efectos de esta Norma:se.entiende por humedal costera las unidades hidroldgicas integrales que
contengan comunidades vegetales de manglidares.

1.3 Las disposiciones de la presente: Norma :Oficial Mexicana son de_cbservancia_obligatoria_para los
esponsables de ja realizocion de obrds o actividodes-que se pretendan ubicar en humedales costeros o que
por sus caracteristicas, puedan-influir negativamente en éstos.

3.36 Humedalés costeros: Ecosisternds costeros de transicion entre aguas continentoles y marinas, cuyd
vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional o permanente, y que dependen de la
circulacion continua del agua salobre ymarina. Asimismio, se incluyen las regiones marinas de no mds de 6
m de profundidad en relacién af nivel medio-defa marea-mds baja:

3.40 Manglar: Comunidad -arbdrea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales,
campuestas por ‘especies halsfitas facultativas- ¢ haldfilas que poseen caracteristicas ecofosiologicas
distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion v fijacion-de algunos téxicos, mecanismos de exclusion
o excrecién de sales; puieden creceren diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90 ppm alcanzando su
mdximo desdrrollo en condiciones salobrés [Aprox. 15 ppm) En ¢l gmbito nacional existen cuotro especies
‘Bhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguneularia racemosa.

3.69 Unidad hidrologica: Esta constituidy. por: ‘el cuerpo dagunar costere y/o estuarino, y la comunidad
vegetal asociadd a él (manglares, marismas.y pontanos). las unidades ambientales terrestres circundantes
la ‘o las.bocas que pueden ‘ser permanentes o estacionales; la barrera y playa, los aportes externos (rios,
arroyos permanentes 6 temporales, aportes del manto fredtica) y la zona de influencia de la marea, olegje y
corriente litoral,

(Enfasis afiadido poresta Delegacion Federal)
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OFICIO NUM:: 04/GA/1358/13 (33 1 00

Con base en la especificacién antes referida y considerandd:que ta marinag se ajusta a la definicion’deun
humedal, aunque es un humedal creado, que como rrianifesté la promovente, han.liegaqo a es;a%blegerse
semillas de algunas especies mangle y desarrollarse, esta Delegacion Fedéral advierte qu? se'ajfjsts ala
definicion de humedal costero, y como parte del procedimiento-de evaluacion en materia de impacto
arnbiental del proyecto, se realiza el siguiente analisis:

£l relicto de manglar mas cercano al predio se ubica a 1,950 m del predio, como se obse;:va ’en la
siguiente figura de la MIA-P, observandd la.capa de distribucidn del manglar; este manglarsedistribuye
alrededor del cenote azul, de Puerto Aventuras,

Imagen que mues!
Aventuras. En color rojase i
encuentra denitio del desangllo,
reforestacidn de enriquecimi

Ordenamients Ecolégi

El proyecto no pretende llevar a cabo la construccion ‘de canales, (41-4.3, 426, 433); no establecerd
infraestructura marina fija (4.4); no construird bordos {4.5); ho-extraerd agua gue alimente humedales
costeros (4.7, 410); no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan. considerarse
perjudiciales yfo exdticos {411); no se pretende: realizar nuevas vias de comunicacion y no dispondra
servicios scbre el derecho de via (413,414, 4.32, £34):ho construird setvicio que utilicen postes o ductos
(4.15), el material de construccién se obtendréd debancos autorizados (4.17); no se reguiere remocion de
vegetacién {4.18); no se construird una zona de tiro o disposicién de residuos sélidos {418, 4.20); no
realizara actividades acuicolas ni camaronicolas {4:21-4:25); no construird infraestructura acuicola Yy no
realizara actividades de extraccion de-sal (4.27); no se realizaran construcciones sobre flujos superficiales
{4.28), no se realizaran actividades: de turismo nautico (429, 430), no se realizaran actividades de
ecoturismo (4.31); no-se conformaran corredores ﬁbiolégicos, no'realizarg actividades de restauracicn o
regeneracion dela unidad hidroldgica, cuerpos de agla o unidad hidroldgica (4.35-4.41); Bajo este
contexto, se resaltan las siguientes especificacionés:
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Especificacion

4.0 EL MANGLAR DEBERA PRESERVARSE COMO COMUNIDAD VEGETAL. EN LA EVALUACION DE LAS SOLICITUDES EN MATERIA DE
CAMBIO DE USO E SUELO, AUTORIZACION OE APRCVECHAMIENTC DE LA VIDA SILVESTRE E IMPACTO AMBIENTAL SE DEBERA
GARANTIZAR EN TODOS LOS CASOS LA INTEGRALIDAD DEL MISMO, PARA ELLO'SE CONTEMPLARAN LOS SIGUIENTES PUNTOS:

- LA INTEGRIDAD DEL FLUJO HIDROLOGICO DEL HUMEDAL COSTERD;

~ LA INTEGRIDAD DEL ECOSISTEMA Y SU ZONA DEINFLUENCIA EN LA:PLATAEORMA CONTINENTAL;

«SU PRODUCTIMIDAD NATURAL;

- LA CARACIDAD DE CARGA NATURAL DEL ECOSISTEMA PARA TURISTAS;

~INTEGRIDAD DE LAS ZONAS DE ANIDACION; REPRODUCCION, REFUGIO;ALIMENTACION Y ALEVINAJE,

- LA INTEGRIDAD. DE LAS ‘INTERACCIONES FUNCIONALES: ENTRE LOS HUMEDALES COSTEROS, LOS RIOS (DE SUPERFICIE Y
SUBTERRANEOS), LA DUNA, LA ZONA MARINA ADYACENTE Y 1.0S CORALES;

~CAMBIO DE LAS CARACTERISTICAS ECOLOGICAS;

-'SERVICIOS ECOLOGICOS;

- ECOLOGICOS Y ECO FISIOLGGICOS (ESTRUCTURALES DEL ECOSISTEMA COMO EL AGOTAMIENTO DE LOS PROCESOS PRIMARIOS, ESTRES
FISIOLOGICO, TOXICIDAD, ALTOS INDICES DE MIGRACION ¥ MORTALIDAD, ASi COMO LA REDUCCION DE LAS POBLACIONES
PRINCIPALMENTE DE AQUELLAS ESPECIES EN'STATUS, ENTRE OTROS).

Vinculacion de la promovente: ’ :

El proyecto mantendrd en su totalidad el drbol:de manigle fojo présente‘en la maring aledaria ol sitio de proyecto.
- La presente. Manifestacion de Impacto Ambiental garantiza su integralidad, contemplando todos Jos puntos
referidos en estaespecificacion. Los efemplores jovenes yplantilas serdn trasplantados o un verdadero ecosistema
de manglar cercanoal Grea del proyecto; o bien a donde Id autoridad ambiental lo réquiera.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Las condiciones naturales del sitio del proyecto ya han sido
modificadas desde g creacidh de los canales para conformar ia maring, creando caletas y playas, vy
‘conformando un humedal.

En este sentido se advierte que, el proyecto no modificard-el flujo hidroldégico subterraneo, conforma
manifestd la promovente:

De acuerde-con el estudio de mecanica de syelos, Ia cimentacion se resolvié con
pilotes cuadrades de concreto figados con trabgs.ensu partesiperior. Los pilotes
serdn desplantados a diferentes profundidodes voriondo entre 13.5y 15 m'segun-el
estudio preliminar de acuerdo con el sondeo prelimindr requerido por cada pilote
para verificar la profundidad y capacidad del terreno (p:21)

La cimentacidn a base de pilotes mantendra las earacteristicas . del subsuelo casi
por completo..Esto aundde of relleno.con rraterial de ung granulometrio alta,
permitird mantener el flujo verticdl del agua de lluvia hacid las capas iriferiores
delsubsuelo.{p. 151)

El proyecto no modificard la integridad del. ecosistema
urbanizado, su productividad natural, el proyecto se ajusta a su
capacidad de carga deterriinadaen ¢l POEL-SY en &l PDU-PCA, no representa una zona de anidacion
o reproduccion, si se localizaron especies que encuentran en el predio un sitio de alimentacién y refugio
de especies terrestres; al respecto la promovente.realizard el rescate y reubicacion de la fauna, dando
cumplimiento a la Condicionante 05, mitigando-la modificacidn de los servicios ecolégicos que presta
¢l sitio del proyecto.

No modificard la integracién funcional entre otros ecosisternas, no modifica las caracteristicas
ecoléygicas, o -eco-fisioldgicas del sitic del proyecto y susdrea de influencia, que converge en una zona
urbanizada.

4.6 SE DEBE EVITAR LA DEGRADACION DE LOS HUMEDALES. COSTEROS POR CONTAMINACION Y ASOLVAMIENTO.

Vinculacién dela promovente:
El arbolde mangle serd saneado mediante la recoja de baslrg que se encuentra atorada entre sus ramas y raices.

<

Este programg de. mantenimiento serd permanents; ‘No existen en el dreq efluentes de terrigenos u ouos
sedimentos que pudierar azolvar el manchon de-mangle.

4.8 SE DEBERA PREVENIR QUE EL.VERTIMIENTO DE AGUA QUE CONTENGA CONTAMINANTES ORGANICOS Y QUIMICCS, SEDIMENTOS,

CARBON METALES PESADOS, SOLVENTES, GRASAS, ACEITES COMBUSTIBLES O MODIFIQUEN LA TEMPERATURA DEL CUERPO DE AGUA;
ALTEREN EL EQUILIBRIO ECOLOGICO; DANEN EL ECOSISTEMA O: A'SUS GOMPONENTES VIVOS. LAS DESCARGAS PROVENIENTES DE
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Especificacion

CRANIAS ACUICOLAS, CENTROS PECUARIOS, INDUSTRIAS, ‘CENTROS URBANCS; DESARROLLOS TURISTIEOS ¥ OTRAS ACTIVIDADES
PAODUCTIVAS QUE SE VIERTEN A LOS HUMEDALES COSTEROS DEBERAN SER TRATADAS ¥ CUMPLIR CABALMENTE CON LAS NORMAS
ESTABLECIDAS SEGUN EL CASO.

Vinculacién de [a promovente:

Las aguas negras, grises y jabonosas serdn canalizadas ol sistema de-drenaje existente en el desarrollo Puerto
Aventuras, donde se conducirdn d-fa planta de tratamiento de-aguads negras del.propio desarrollo.

Analisis de esta Delegacién Federal: Respecto a evitar la degradacion de los humedales costeros por
contaminacion y prevenir el vertimiento de agua gue conteriga contaminantes. La promovente
manifestd que el agua serd dirigida al drenaje con el que cuentael fraccionamiento y contara con pozos
pluviales, por lo que no existe riesgo de arrastre.de algdnwcomponen:te hacia la zona marina.

%76 LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS COMO LA AGROPECUARIA, ACUICOLA INTENSIVA O SEMI-INTENSIVA, INFRAESTRUCTURA URBANA,
O ALGUNA OTRA QUE SEA ALEDANA O COLINDANTE CON LA VEGETACION DE-UN HUMEDAL COSTERO, DEBERA DEJAR UNA DISTANCIA
iNIiA DE 100 M RESPECTO AL LIMITE DE LAVEGETACION, EN LA CUAL NO'SE PERMITIRAACTIVIDADES PRODUCTIVAS O DE APOYC:

Analisis de la promovente:

£/ Grbol de mangle presente en la zona def-proyects no representa un humedal costero ni de ningun otro tipo, es
tan solo un individuo aislado que se establecié azarosamente en un sitio artificialmente creado. Sin embargo, yen
apego a la especificacion 443, la emprésa promovente llevard a cabo acciones. de compensacion, las-cuales serdn
llevadas o cabo dentro-del humedal ubicado en.la zona de-cenotés-ern la parte sur del desarrollo Puerto Aventuras.

%43 LA PROHIBICION DE OBRAS Y ACTIVIDADES ESTIBULADAS EN LOS NUMERALES: 44 Y 422 Y LOS LIMITES ESTABLECIDOS EN LOS
NUMERALES 414 Y 416 PODRAN EXCEPTUARSE SIEMPRE QUE:EN ELINEORME PREVENTIVO.O EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SEA EL CASO SE ESTABLEZCAN MEDIDAS DE COMPENSACION EN'BENEFICIO DE LOS HUMEDALES Y SE OBTENCA LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO CORRESPONDIENTE!

Analisis de la promovente:

El proyecto no contempla la utilizacion o.aprovecharnientd-del dibol de rmanglar ubjtcado en la zona aledafiadel
proyecto, sin embargo se realizard el trasplante de efemplares jévenes y pldntulds que se desarrollen en el frente
marino del proyecto. Estos glemplares serdn resembrados 'ens humedales ubicados dentro del complejo Puerto
Aventuras, particularmente en la zona sur-o-bien-donde la-autoridad arabientdl o determiine.

Analisis de esta Delegacién Federal:

Si bien de acuerdo con la informacién técnica presenta de la MIA-P de] proyecto, la promovente
manifesté que la vegetacién de humedal costero se ubica a hacia el sureste en linea recta, esta
Delegacién Federal advierte g el relicto de manglar al que hace referencia se ubica a 1,950 m hacia el
sur del predio. En la zona marina colindanteal proyecto selocaliza un ejemplar de Rhizophora mangle
{Mangle rojo), por lo que esta Delegacién Federal considerando que las.obrasy actividades del proyecto
no inciden sobre la vegetacién de manglar,-ni prevé la afectacion del ejfemplar de mangle botencilio
localizado a 5 metros de distancia fuera del predio, considera la aplicacién de la especificacion 4.43, a
razén de exceptuar los limites establecidos en [a especificacién 4.16 de la Norma en comento.
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, deitro del desanollo furistico

1 anificial &1 4ot de mangle rejo, mativo

En este sentido y considerando los alcancesy dimensionés del proyecto v la localizacién del ejemplar
de mangle rojo (Rhizophora mangle) fuera.del predio, esta Delegacién Federal advierte que en la MIA-
P, la Promovente indicd.comomedida-de mitigacion:
En este sentido, debido o quefas obras plonteddas para-el desarrolio del proyecto Condominios Villas Aqua,
se encuentran.a menos de 100 m del mangle que se desarrolla sobre la caleta artificial, como medida de
compensacion an beneficio de los humedales, s& hd prapuesto la realizacion del Saneamiento Ambiental
de un Manchén de Mangle, que: incluye:la fimpieza: de residuos-sélidos en los alrededores y los que se
encuentren flotando en el cuerpo de agua adyacente {Cenote Azul), sobre uno superficie aproximada de
8,000 metros cuadrados incluyendo el cuerpo de ggua,
Por otro fado, en caso de queé serequierd cubrirdreas deforestadas dentro de esta superficie, se propone
reforzar el establecimiento permanente de las especies nativas, con fa siembra de plantas pertenecientes
o especies hidrdfilas propias de: los: manglares, tales como el helecho de pantano {Acrostichum
danaefolium)yia hojo de cuero (Anthurium schlechtendalii).
En virtud delo antes expuesto, esta Delegacion Federal determina que es posible exceptuar los limites
establecidos en la especificaciéon 4.16, en consecuencia de la aplicacion de la especificacion 4.43 de la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que deberd dar cumplimiento a la
Condicionante 07.

F.

DECRETO por el que se adiciona un articalo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre. publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007

Al respecto el articule 60 sefiala:

Articulo 60 TER-QUEDA PROHIBIDA LA REMOCION, RELEENO, TRASPLANTE, PODA O CUALQUIER OBRA O ACTIVIDAD QUE
AFECTE LA INTEGRIDAD DEL . FLUJQ HIDROLOGICO DEL. MANGLAR, DEL ECOSISTEMA Y SU ZONA DE INFLUENCIA, DE SU
PRODUCTIVIDAD NATUBAL; DE LA CAPACIDAD. DE CARGA NATURAL DEL ECOSISTEMA PARA LOS PROYECTOS TURISTICOS, DE LAS
ZONAS DE ANIDACION, REPRODUCCION, REFUGIO, ALIMENTACION ¥ ALEVINAJE, O BIEN DE LAS INTERACCIONES ENTRE EL
MANGLAR, LOS RIOS; LA: DUNA, LA -ZONA MARITIMA ADYACENTE Y LOS CORALES, O QUE PROVOQUE CAMBIOS EN LAS
CARACTERISTICAS Y SERVICIOS ECOLOGICOS. SE EXCERTUARAN DELA PROHIBICION A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR LAS
OBRAS O ACTIVIDADES QUE TENGAN POR OBIETO PROTEGER, RESTAURAR, INVESTIGAR © CONSERVAR LAS AREAS DE MANGLAR

Vinculacion de la promovente:
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El arbol de mangle rojo presente enla colindancia:{fuera) del predio, enraizado af fondo del brazo mads interior
de lo marina artificial construida en.el-desarrollo, se e omienda seq constantermente podqdo regularmente
para evitar que-su extensién:continua cubra la-totglidad del frente de agua de la.marind con'el-que cuenta el
predio. ’ :

Esta poda NO afectard la sdlud del gjermplar, dado qde iseitratard-de.una -poda de ‘contencion sin afectar.el
cuerpo o las ramas del drbol, sino exclusivarnerite 1os renuevos en Jos ramas.

Tampoco afectard la integralidud de ningdn ﬁuy'o‘;hfdiqlégiﬁo;pue:sfto que:no existe tal flujo en la zona donde se
localiza el Grboly el proyecto; :

No afectard el ecosisterna y su: zong de influencid ya'qué.no existe gcosisterma de manglar o humedalen el sitio
ni su zona de influencio; ‘

No existe productividad naturol relevonteen este solodrboldemangle;

No existe capacidad de carga natiral del écosistema pues estedrbol no conforma un-ecosisterna;

La poda de contencion ro ofectard las actuales finciones: del drbolde mangle como zona de anidacion,
reproduccicn, refugio, alimentacion o aleviriaje. .-~

Lo poda preventiva no afectard.intergcciones’ent rianglargtios; duna-ocorales puesto.que no existen este tipa

de ecosisternas o farmaciones en fas vecindade: vec Sna'géudtica adydcente es artificial, por 1o gue

de manera hatural este manglar na deberia existirer la zona.v por tonto no.existen interacciones previas entre
un humedal y la zona maring.
Lo poda preventiva del drbol-de-manglar presente.en Jaizona:no alterard ningtin servicio ecolégico que pudiera

estar brindande en el sitio del proyectoya.gile no se eliminard Id-cobertura-arbdreq actual, solo se evitard que
esta se esparza al resto. del frente de la-maring con el predio.

Si bien como sefiald la promovente el ejemplar de-mangle rojo esta aislado, en la pégina 135 de la MIA-
P manifestd:

Adicionalmente; debido a que en ia:colindancia del predio estudiado se registrg la presencia de unmanchén de
manglar de borde, se realizé el andlisis devinculacion del proyecto.deacuerdo.a la NOM-022-SEMARNAT-2003;
que contiene las especificaciones port 0 preservagion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, En este contexto se consideran. 10s siguientes
puntos primordiales: '

1. La integridad del fiujo hidrofdgico det hurmedal costero.

2. La integridad del ecosisterno y su zona-de influencia en lo plataforma continental.

3. Su productividad natural,

4. Lo capacidad de carga natural del ecosisterna para turistas.

5. integridad de las zonas de anidacion, reproduccién; refugio, alimentacién y alevingje

6. La integridad de las interacciones funcionales. entre los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), o duna, la zona marina adyacente y los:coraies.

7. Cambio de las caracteristicas ecolégicas; Servicios fecolqg[cos;_Ecolégicos\-y eco fisiolégicos (estructurales def
ecosistema como el agotamiento’ de los procesos primatios, -estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de
migrocion y mortalidad, asfcomo fa reduccion de las poblaciones principaimente de aque[lds especiesen status
de proteccion, entre otros).

Con estos antecedentes y con el estudioactualizado delos biotopos, asi como de o flora yria fauna quelos habita
(los cuo/eg sereportanen el capitulo precedente;), se realizé el'ondiisis de‘lrmpacto Armbiental para la construceién
¥ operacion correspondiente af proyecte “Villas Aqua”. ' '

Y en la pagina 154 de la MIA-P manifestd la existencia de plantulas’de mangle:

Si bien el establecimiento_del condominio Villas Aquo requiere de. ld remocidn de los eleémentos arboreos de
vegetacion secundoria de Selva Mediana Subperehnifolig, dsi.como de vegetdcion de pastizaly herbdcea, existen
mgdldqg de mitigacién y.compensacion que se.llevardn @ cabo, como.el rescate de vegétocién para su ;;osterior
utilizacion en las zonas jardinadas del prayecto, o bien el rescote de Jas pldntulas de mdngle presentes en la
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playa aledaria al predio, que serdn reubicadas en 1o zona de cenotes al sur del desarrollo Puerto Aventuras, o
bierydonde ia qutoridod ambiental lo designe.

Andlisis de esta Delegaciéh Federal:

Esta Delegacion Federal advierte que toda vez que-al interior-del predio del proyecto que nos occupa, ne
serdesarrolia la‘presencia de vegetacion de manglar de ninguna de las 4 especies {Conocarpus erectus,
Rhizophora mangle, Avicenia germinans o Laguncularia racemosa) y si bien colinda con la zona marina
¢onformada por la caleta artificial, en la que se-advierten elementos de humedal costero!, y considerando
que el proyecto no realizara remocion, relleno, trasplante, poda o cualguier obra o actividad que afecte la
integridad del flujo hidrolégico del humedal costero, y que el manglar mas.cercano se ubica a més de
1,950.0 m hacia el sureste en linearecta..

La promovente manifestd que pretende realizar la reubicacion de plantulas, colecta de semillas y la
poda selectiva del machén de mangle gue se desarrollaien la playa colindante al predio.

Fpaisaje actial visto desde la'catéta, al Suf del predio.

Se observa el manglary las condiciones dela playa colindante al predio.

Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que si bien la promovente no sometid ningun tipo de
obra en la zona marina colindanteal predio, queen sus coordenadas que presentd en la MIA-P y ratifico
en el desahogo de la prevencidn, Gnicamerite se refiere al lote 29; es de resaltar que el presente
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental se refiere a las obras y actividades dentro del
predio, que.en fa.MIA-P no se-describen:obras:o actividades en la playa colindante, y por lo tanto, nose
evaluaron actividades en esta zona. Sin embargo, la promovente, si sefialé que realizaré poda selectiva
del mangle, rescate y reubicacién de plantulas de manglar. Esta Delegacién Federal advierte que en
cumplimiento al articulo 60 Ter ‘en comento, ¥ a la NOM-022-SEMARNAT-2010; queda prohibida la
remocion, rellenc, trasplants, poda 6 cualquier obra o actividad que afecte dicho ejemplar o manchon
de mandlar, y que como se especifica en ¢l Termino Primero de la presente resolucién no se autoriza
ningun tipo de-obra, o actividad'en la zena-acustica colindante al predio.

1 3.36 Humedales costeros: Ecosistemas costeros. de transicidn entre aguas continentales y morings, cuya vegetacion se
caroacteriza por ser holdfita e hidréfita, estacional.o permanente, y que dependen de fo circulacion continua def agua scfobre)y
marina. Asimisme, sé incluyen los regiones moririas deno. més de 6 m de profundidad en relacion of nivel medio de la marea mas
bajo. NOM-022-SEMARNAT-2003.
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Aunado a que la promovente no incluyo el poligono de zona federal maritima terrestre en la MIA-P,
por lo que en el presente procedimiento no se evalud y no'se incluye en el presente resolutivo, por 1o
gue no se autoriza ningun tipo de obra o actividad en la zona donde se desarrolla el ejemplar demangle;
que implique la recoleccién de plantulas, recate o'trasplante de ejemplares, ni alguna otra considerada
por el articulo 60-TER de la Ley Federal de vida Silvestre.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protgcr;’i‘én ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoy especificaciones para suinclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objete identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la iritegracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies:o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion v es de'observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o-morales que promuevan la inclusion, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

Vinculacién de la promovente:
De las 20 especies drbdreas identificadas dentro dél‘pr’édio, 50l el:chit (Thrinax radidta) esta enlistada en fa
NOM-059-SEMARNAT-2010. De acuerdo a'estd norrnd oficial. Id. palma-chit'es ung especie “no endémica®
considerada como Amenazada. (pi N2) - c e

De esta especie se observaron ejemplares adultos.de .hdéj,t’d &'rmde alti}ka, ¥ rﬁu'ltitud de plantulas en la base de
ios ejermplares reproductores. (p. 113}

Las iquanas grises (Ctenosaura similis) sercin;,quectcdcisy permanenternente (P).durante las labores de limpieza
del terreno, relleno y nivelacién al ser destruidas sus-modrigueras, aunque existen medidas de mitigacion ()
Por ser una especie registrada-en fa NOM-059, los impactos se consideran ‘de mediana magnitud (3 e
importancia {3). T

El rescate de vegetacidn y su posterior resiembra en fas zondsjardinadas del proyecto favorecerdn a fas diversas
especies de reptiles presentes en la zond, en particular Anclisispp;yla iguana gris;,... {p. 147)

Analisis de esta Delegacién Federal:

Esta Delegacién Federal advierte que la promovernite:manifestd que en el sitio del proyecto se registré la
presencia de la palma chit (Thrinax radiata), con una gran cantidad de plantulas, asi como de la iguana
gris (Ctenosaura similis).

Al respecto la promovente en su Programa deé Rescate de Fauna Nativa Condominio Villds Agua,
menciona como prioridad el rescate de Ctenosaura sirnilis:

“El presente documento tiene como especies objetivo de rescate o los sereques (Dasyprocta
punctata), el tepezcuintle (Cuniculus paca) y la iguana gris (Ctenosaura similis), que se ha

determinado son especies.résidentes dentro del sitio donde se pretende establécer el proyecto Villas
Agua.” . o

Para garantizar el rescate de las plantulas, juveniles y adultos de la palma chit (Thrinax radiato); la
promg\{ente deberd presentar el programa de rescate, reubicacion y reforestacion del proyecto conforme
se solicita en la Condicionante 04,y entregar los resultados-de sobrevivencia. o
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6. OPINIONES RECIBIDAS. '

X.  Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su opinion
en-relacidn al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C:17.4/1274/19 de fecha 10 de mayo de 2019, referido
enel Resultando XX de la presente resolucidn, en el cual refiere lo siguiente:

?’~‘Sobre el particuiarme permito inforiiar dela manera mds-atenta gue derivado de la busqueda en los archivos
de esta Delegacion, no se encontrd antecedente:administrativo def proyecto y el sitio de ubicacion referido en su
oficio de solicitud”

Observaciones de-esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene
antecedentes en materia de impacto ambiental, del proyectoy el sitio de ubicacién del proyecto, por lo que
la presente resolucion se emite-en apego a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y'la Proteccidn al ambiente, asi coro en cumplimiento a [a resolucién ordenada por el Tribunal
Federal de Justicia Administrativa, el 11 de febrero de: 2019

Xl.  Que la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), emitio su opinidén
en refacién al proyecto a través del oficio SEMA/DS/1971/2019 de fecha 06 de junio de 2019, referido en el
‘Resultando XXI de la presente resolucion, en-el cual refiere lo siguiente:

Del andlisis de los criterios ambientales consrespecto of planteamiento: del proyecto se tiene que el predio se
encuentrd dentro del Programa de Desarrolio Urbdno:del ceritro de poblacicn de Ciudad Aventuros, en un Grea
con un uso de suelo Turistico Residencial-Condominal, Densidad Media clave Trc3 con los siguientes nearientos
urbanos: Porcentaje de ocupacion del 60 %, Coeficiente de UUso de Suelo 1.2, altura mdxima de [os construcciones 2
hiveles, 9.5 metros, un cajon:por estacionamiento.y- densidad- neta de 215 cuartos. La inculacion con astos
lineamientos urbanos es.la siguiente:

. El promovente no-manifiesta-errsu-totalidad lasuperficie de construccion por lo cual dificulta el cdiculo del
Coeficierte de Ocupdcion de Stslo (COS), dsi-coo el de las dredis permeables. Establece que Unicamente se
ocupard el 47.54% deé la superficie-del lote; sin embargo, al redlizar la suma de las superficies establecidas por
el promovente estas suman’ un total de 1760.2 2, lo. cual. corresponde: af 53.84% del predio. Igualimente, no
establece de manera especifica las dreds del proyécto quedcupardn la superficie manifestada. En los modelos
presentados se puede ver un.drea construidd alrededor de la alberca, la cual se aprecia como Qrea no
permeable, y esta no se.encuernitra contemplada en el cdlculo def COS. Asf mismo, menciona un darea de
recepcion y 19 cdjories de estacionamientos (los cuales manifiesta el profnovente que estardn cubiertos con
adopasto), y se desconoce lasuperficie a ocupar.por dichas.areas.

«  De acuerdo con el PDY del Centro de Poblacion: A venturas, para una zona con uso de suelo clave Tre3 se
establece que la altura mdxima de lgs construcciones serd de 2 pisos, © 9.50 m, al respecto, el proyecto en
cuestién, cuenta con dos niveles y un solario. El solario tendrd medio-barfio, asador, paldapa y comedor al aire
libre. Debido a que el solario contard con'medio-bafio y palapa;, esta Secretaria lo considera un tercer nivel, por
lo tanto, el proyecto se excedeé enld cantidad de niveles permitidos.

«  Enla MIA-P, &l promovente manifiesta gue una de las medidas preventivas para reducir el efecto de lo pérdida
del hébitat de fauna silvestre serd el rescate de ejemplares que se-encuentren dentro del predio. Dicho rescate
deberd hdcerse de acuerde d lo-establecido en ia Ley General de Vida Silvestre, debiendo observar que den trg
del prédio se observaron dos especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y el promovente deberd
asegurar que el personal contratado para dichas -acciones cuenta con la capacidad para la ejecucion de las
mismas.

El promovente manifiesta en la-pagine 3910 siguiente "El Grbol.de mangle rojo presente en la colindancia {fuera}
del predio, enraizado al fondo del broizo mdés interior de la maring artificial construida en el descrrro//g se
recomienda sea constantemente podado regularmente para-evitar-que su.extension continua cubra la totatidad
del frente‘de agua de o marina'con el que cuenta:él predio”. En este sentido, el articulo 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre: establece que "Gueda prohibida:la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
dctividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del'manglar; delécosisternay su zona de. influencio; de su
productividad natural; de la capacidad de cargd natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas
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de anidacién, reproduccion, refugio, alimentaciony alevingje; o bien delas interacciones entre €/ mq‘nglor, los f{gs;
o duna, la zona maritima adyacente y Jos corales, o que provogue cambios en las ;aracterist‘tgas’ y servicjos
ecolégicos”. Por lo tanto, el proyecto.no da cumplimiento alarticulo §O TEI? al 'mqn{fegtcr que. re,a_h;ara el pqdng
del mangle para evitar su propagacion frente'a fa laguna,es decir, limitard su crecimiento fuera de su propiedad,

dado lo anterior, no garantiza el cumplimiento.de este articulo. )
Por io anteriormente expuesto, esta Secretaria’de Ecologia y Medio Amblenite.a mriicargo opiha que:el proyectt
“cONDOMINIO VILLAS AQUA" con pretendida ubicacion en el lote 29, manzana 026; plano 06 por la-calle Batila
de Kantenah del desarrollo turistico Puerto-Aventuras; Municipio-de Solidaridad,:Estado de Quintana Roo; NO ES
VIABLE, en los términos plonteados toda vez con Id-inforimacion presentadd no se garantiza el cumplirnienito:de
los lineomientos urbanos aplicables al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de -Poblacion Aventuras,
Municipio Sofidaridad 2011-2050, asirmismo no garantiza el-curmplimiento del articulo 60 TER de la Ley General de
Vida Silvestre.

Observaciones de esta Delegacién Federal: Esta Delegacién Federal coincide con algunos dé [os
sefialamientos realizados por la SEMA

. Respecto Coeficiente de Ocupacién de Suelo [COS)del proyecto, se verificaron las superﬁcie enel plano
digital anexo a la MIA-P, resultando que el proyecto tiene un COS de 47.55%, ya que Unicamente se
surna la superficie de construccién techada, lo cuakno rebasa el COS de 60%.

. En el caso de la altura esta Delegacién coincide con la SEMA respecto a que el Roof garden, tiene
superficies de construccién y-que-equivale-a un-tercer nivel, porlo que el proyecto no se ajusta.a este
parametro, por lo que el proyecto se autoriza de forma parcial condicionada, sujeta a su maodificacién,
conforme se sefala en el Termine Primero del présenteresolutive,

De la misma forma concuerds, con respecto a due la promovente déberd garantizar el adecuado
manejo de la faunay flora que se rescate con énfasis en las especies catalogadas en-algin estatus de
proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por o que deberd dar estricto .cumplimiento a Jas
condicionantes sefaladas en el Termino Séptimo del presente oficio. Y que el proyecto debe dar
cumplimiento a lo sefalado en el articulo 6O TER de la Ley General de Vida Silvestre, y no realizar ningun
tipo de actividad respecto al manchén de mangle gue se ubica.en la playa colindante al predio.

.

Esta Delegacion Federal advierte gue la SEMA manifestd; que el proyecto €s inviable, en los términos
planteados por la promovente, por-lo que, el proyecto serautoriza de forma parcial condicionada, sujetaca su
modificacién, conforme se estipula en el Termino Primero del presente oficio.

7. AMNALISIS TECNICO.

Xl Que de conformidad con lo establecido por ¢l articulo35; parrafo tercero de la LGEEPA, y la fraccién | del
articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria debera evaluarlos posibles efectos de dichas obras
o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que log

conforman vy ne Unicamente los recursos gque, en.su.caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién,
esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente:anélisis.técnico;

IMPACTOS AMBIENTALES.

Pora lo identificacion de los posibles impactos dmbientales que ocasionharfa-lo construccién y operacién del
proyecto Villas Aqua, se utilizé como herrarmienta metodoidgica una Matriz de interaccién y una variacion de la
Matriz de Leopold, en las cuales se enlistan las-cardcteristichs del miedio contrd [as actividades quese llevardn a
cabo durante el desarrolio del proyecto, o S ' o

Para la estimacion de la temporaiidad del impacto ‘andlizado, 'se €onsideran dos: criterids: permanente y
ternporal; esto depende de las cardcteristicas de la actividad -qgue afecte el medio ambierite y-su-grado de
reversibilidod.
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Para denotar si (—:jxisten medida§ que prevengan ¢ aminoren los. efectos adversos de un impacto sobre un
efernento determinado del medjo ambiente; se representa-mediante. un signo + que indica la posibilidad de
miitigar diche impacto.

1:0 combinacion de las dos variables:mencionados; resulta en: cuatro categorias para calificar el efecto del
impacto esperado: 1} permianente; 2) permarnente miitigable, 3} temporal y %) temporal mitigable.

Es importante sefialar. que las afectaciones que se anticipan potenciales, presentan un amplio-espectro de
intensidades pora cada indicador ambientala lolarge deldesarrolie de la construccion y operacion. Una que se
ha desarrollado el trabgjo de campo y el dndlisls de los datos; se-tiene un panorama completode la zona donde
selocalizard el desarrollo Villas Agua, se ha establetido cual es'el estado de coniservacion de la vegetacion en la
zona, asi como lo diversidad y composicion de lafaund que en algiin momento del did se encuentra presente en
el predio o en sus inmediaciones.

Para la clasificacicn de la magnitud se emplearon-ds siguierites categorias; 1 para la escasa, 3 para la mediana
¥5 paraia fuerte, En-la evaluacion dela importancia se emplearon 1os siguientes criterios, Tpara la insignificante,
3 para la significativa y 5 para fa oltamente significativa: En el caso 'de las actividades consideradas como
benéficas se coloc un simbolo + en ‘'l celda de la maghnitud.

Ef valor asignade a la importancia del impadcto, depende en gran medida de otros atributos del elemento
afectado, que van mds alld del aspecto ecoldgico;sique incliyen aspectos tales como perdurabilidod, que hace
referencia o Ja duracién en tiempo-de los efectos-derivados del impacto; se contempla también ia nocion del
valor de'los servicios ambientales, que se refierer a lg-irnportancia de-los usos tradicionales y econdmicos de sus
recursos, asi como algunas funciones ecoldgicds relevantes para el.ambiente y las comunidades humanas (rol
corno bio-filtro de contaminantes, captacionde agua, regulacién climdtica, etc. )

L importancia sé califica.con un valor al impdcto, por medio-de los nlmeros 1,3y 5. En'caso de que el impacto
sea- positivo, se le agrega el simbolo + para indicar que el efecto en las caracteristicas del medio natural o
socioecondmico, es benéfico:

Con.estos dos elementos centrales.de:conocimiento, serealizé:un:-andlisis para definir la lista indicativa de ,’“?S
indicadores de imipdcto ambiental potenciales, que se puéden generar o partirde la construccion y operacion
de Villas Aqua. Estosindicaddies se describen acontinuacion:

1.2, LISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO

s Suelo o Hidrologia de la-Caleta s Medio Socioeconémico
o Estructura del suelo o Flujos:hidroldgicos. o Empleo temporal %
o Propiedades Fisicoquimicas| o Calidad del agua permanente o
{contaminacion) » Paisdje ) [ Demanda de servicios urbanos
o Bentos de la caleta » Vegetacidn de la.Zona eh la zona
v Subsuelo o Arbolde mangle o Derrama fiscal, derechos e
o Permeabilidad o Vegetacién secundaria impuestos ‘
.o Estructura o Algasimarinas: o Oferta habitocional )
o Atmésfera: » Fauna o Abastecimiento de insumos y
o Emisién deé gases contaminantes| o Crustdceos productos bdsicos
{calidad del aire) & Herpetofaund- o  Mejoramiento urbano
o Increimento en 10§ niveles de ruids| o Ornitofauna
ambiental o ‘Mastofauna
-0 Microclima ¢ Faunecnociva
s Geohidrologia
o Area-Volumen de infiltracién
o Flujos subterréneos

Resultados-de las'matrices:
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Suelo.- La estructurg del suelo serd modificadt por el desmonte y limpieza. del terreno donde se establecerd la
infraestructura planeada, eliminando la cobertura vegetal y despalmando- el sitio. Este impacto es Permanente
(P) de baja magnitud e importandcid {1} debido d queld superficie-afectada.consta-de un-ambiente ya impactado
por dctividades previos. No existe medida de mitigacion.

Elrelleno con'sascab, I hivelacion y compdctacidniimpdctardn de manera definitiva el suelo presente en el drea.
Por tanta se considera.permanente (P} y sin medida de mitigocién, con una'magnitud media (3) debido a que si
bien.la superficie es relativamente “pequefc, casi todg ella’serd rellenada, A pesar de ello, es un impacto poco
lfrr;;)ortante (1) si se considera queé prdacticdmente fatotalidad del entorco urbano circundante ya se encuentra
rellenado,

Las propiedades fisicoquimicas: dél suelé podrion verse impactadas en caso de que digln elemento de o]
maquinaria o utilizar presentara fugas de combustible o Jubricantes, impacto negativo de baja magnitud (1) e
importancia {1),y con medida de prevencion.

Alglnas.de Jos actividadesilevadas @ cabo-durante fos trabajos de.acabados generales también podrian afectar
los propiedades fisicoquimicas del ‘suelo presente actudlments, eh coso ‘de algun derrame accidental de
cualquier solvente, barniz 6 pintura. Considerando las dirnensiones del proyecto, este impacto negativo seric
temporal de baja magnitud e importancia 1) pero con medida:de prevencién.

El bentos de la. caleta dledaiio al proyécto, pddria verse Gfectado en el dificil pero probable caso del arrastre
superficial o subterréneo de algdn ‘contaminante que ‘accidentalmente: cayera al suelo o subsuefo. Las
actividades de limpiezd del terreno, relleno v nivelacion, asf-¢omo las obras de pintura de herrerias o muros
podrian causarincidentes de este tipo, los cuales se consideran negativos temporales, aunque de baja magnitud
(1) e importancia (1) dadas los dimensiones del proyecto.y Ie baja cantidad de materiales o utilizar. Este impocto
tiene medida.de prevencion. '

Porotro lado, el mantenimiento de lajardineria podria tener unimpocto negativoen caso de utilizar fertilizantes,
Rerbicidas, insecticidds o algin otro tipo de bgroguimico: Este ilfipacto se considera permanente pues el
mdntenimiento asi fo seria, aunque de baja magnitud (1) por las dimensiones del proyecto. Sin embargo, se
considera que tendria una importancia medic {3) ya que.la resilencia en el ambiente de este tipo de quimicos
puede llegar o ser muy dlta, ademds. que sus impactes.ef la biota son importantes. Este impacto sin embargo
tiene medida de prevencicn, ia cual serd-aplicada sin excepcion en el condeminio Villas Aqua.

Subsuelo.- La permeabilidad yestractura delsubsuelo permanecerdn practicamente intacta pues el método de
ciméntacion seleccionado para el edificio-de habitaciones:y la-dlberca no requieren modificar el subsuelo, tan
solo el relleno de la superficie con material permeabls, porlo que se-mantendran las capacidades de filtracion
de. las capuas infericres, Por tanto, este impacts es de baja magnitud e importancia {1). No existe medida de
mitigacion.

Atmésfera.- La generacion de gases contaminantes-s¢ producird’en algunas etapas del proyecto provocada
por los motores.chicos y grandes dela maquinaria-a-utilizar, por ejemplo-durante la limpieza, relleno y nivelacion
del terrenc, cimentacion, obra negra y construccion de lo alberca. Todas estas actividades serdn temporales, af
igual que Jos impactos causados y tienen medida dé mitigacion (t+). Se consideran de bajo magnitud e
importancia debido allapso tan corto.que se requiere para.finalizarlos.

En cuanto al ruido ambiental, todas las obras menciontdasen el pdrrafo ariterior serdn causantes de ruido, sin
embargo pocas personas resultardn afectadas;ello por cortolapso en &l que se llevardn a cabo fas obras, el buen
estado de la magquinaria a utilizar, asi-como los bajos niveles de ruido -causados por las magquinaria. Es un
impacto temporal con’'medida’ de mitigdcion (t+)con baja importanciay bajo magnitud.

El microclima seré muy poco afectado y en todo cdso beneficiado. La remocion de Il vegetacion secupgfcna
provecard un gurmento en fa temperdtura-en esté; predio en particular, pero siendo tan escasa fa superf;:::e del
predio, se considera un impacto de bajo magnitud e-importancia (1) permanente (P) pero con medida de
mitigacion (+).

Geokiidrologia.- El drea’y volumen de agua que puede infiltrarse hacia el subsuelo se verd afectada por el (e/leno
de una seccién del predio con material de relleno, este impacto negativo es permanente sin medida de
mitigacién, aunque de baja magnitud: e importancia (1) dadas las pequedias dimensiones del proyecto y el
material de rellenoc o utilizar que posée une gronulometria-mds grande-que el sascab y por tanto permite la
filtracion vertical del agua.
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Paisaje.- £l paisaje se verd afectado de manerd diferente'de. c{cuefddq Ia Lfase‘ dg proyecto en que se encuen tr.e.
Las fases de preparacién del terrenoy construccidn evidentemente tendirdn up impacto negativo en el paisaje,
cunque temporal y con medida de mitigacion {t+), y de baja magnitud (1) e impoertancia (1) ‘considerando la
escasa cantidad de personas que transitan por-etiugar,

Vegetacion.- Si bien el drbol de mangle presente.en la zonadel p:;qs{ectg secencuentra qlejado de las obras, hay
algunas octividades que lo pueden afectar, comoiias octividqdes"c/_e Jjardinerfa, que podrian causar 'e{ qrrastre de
contaminantes a lo zona lagunar, como fertilizantes y otrog quimicaes usados eh este tipo de actzwdades; este
impacto se considera negativo de bajo magnitud (1) pero de mediana importancia (3) y con medida de
prevencion (+).

£n cambio, la vegetacion secundaria si serd impactada por lo limpieza del terreno pard Ig construcgién <f1el
condominio, este impacto serd permanente (p) con medida de mitigacion (+), de magnitud-e importancia bajas
(7).

E/ rescate de plantas de vegetacién secunidatia tendrd tn imp‘acto-benéfico permanente (P} aunque de t_aaja
magnitud e importancia (1) dado el pedquerio tamdrio.del predioy la baja cantidad de ejermplares susceptibles
de rescate.

Las algas marinas presentes en la caletd podran ver favorecido su'crecimiento yabundancia si se presentara un
aumento excesivo.de nutrientes en-el agua, tales como fertilizantes organofosforados provenientes de las
actividades de jardineria-en el proyécto. Este esun impacto negativo pues las algas cubririan gran parte del
sustrato existente, dejando pocos espacios para el establécimiento de otrotipo de organisrmos. Este impacto se
considera de baja magnitud (1) e importancia {1}aunque cuenta:con medida-de prevencion (+).

Fauna.- En el desarrollo de cualquier obra civil la fauna-que hobitoen el drea del proyecto invariablemente se
ve afectada, por lo regulor de. manera negativa. Este es el caso def desarrofio Villas Aqua, donde los grupos
faunisticos identificados sufrirén-de modificacion:o perdida.de-habitat: Los grupos animales presentes son poco
abundantes, y la mayor porte se ho adaptado-bierala presencia-hdmana; porloque su permanencia no se ve
armenazada.

Los crustdceos terrestres serdn ofectados de manera permartiente (P} durante los trabgjos de limpieza del
terreno, y of momento de rescate de plantas; particularmente gjemplares de icangrejo azul 'y de cangrejo
ermitario terrestre gue tienen sus madrigueras er:la zona de vegetacion.secundaria. Esteimpuacto cuenta con
medida de mitigacion (+), y se-considera de baja magnitud. (1}, ya gue son pocos los gjemplares: existentes, pero:
de importancia media (3} ya que el cangrejo azul es considerada: una especie carismatica.

Los trabajos de rescate de fauna serdn esenciales para gue lg.rmayer parte de Jos gjemplares presentes dentro
de los limites del predio puedan sobrevivir y encoritrar us nuevo sitio pare:-haobitar. Esta actividad serd benéfico,
cunque de bajo magnitud e importancia debido a o poca cantidad de efemplares presentes en el sitio.

Los trabgjos de mantenimiento de jardines brindardn sitios de ' refugio’ a digunos:gjemplares, aunque este serd
de baja importancia y magnitud (1). :

Ictiofguna.- Los peces de la caleta podrdn verse afectados-en caso-de que algln elemento contaminante se
orrastrado desde la zona del proyecto hasta la calety, esto pgdrl’d‘$Umdér eh Jos fases de limpieza del terreno,
relleno y nivelacion, construccion de la alberca, pintura.o por el mantenimiénto dejardines, ya sea por el derrame
de algun combustible o lubricante, solvente, pinturo, fertilizantes, etc. Estosimpactos serfori temporales de baja
magnitud (1) e importancia (1), todoes con medida de prevencidn,

Herpetofauna.- Las iguanas grises (Ctenosqura similis) serdr afectadas: permanentemente {P) durante las
labores de limpieza del terreno, reilenio y nivelacion al ser destruidas sus madrigueras,aunque existen medidas
de mitigacién (+), Por ser una especie registrada en la NOM:059,.los impactos-se consideran de mediana
magnitud (3} e importancia {3}, ‘

El rescate de vegetacion y su posterior resiembra en laszonds jardinddas.del proyecto favorecerdn o las diversas
§species de reptiles presentes-en la zona, en particular Anolis spp, y:la iguana gris; desigual manera-el rescate de
fauna favorecerd su supervivencia alser retirddos deild zona de trabdjo'y reubicadas en ld zond de conservacion
del desarrolio Puerto Aventuras. Este impacto se considera benéfico debaja magnitud e importancia (1)

Ornito.facfna.i Las aves ve_rdn reducido.su Habitat en la zoria.de vegetacion secundaria ai seér desmontado este
espacio. Este impacto serd permaneénte.con.medida de mitigacion' (p+).de baja magnitud e importahcia {1).
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La ;iembr_a de drboles y palmeras aumentord el habitat ‘para- aves, siendo este un impacto benéfico
permanente (P} aunque de bajo magnitud-(1).e importancia (1) debide a-lo reducido del proyecto.

Mustofaqna.- Dos de las especies encontradasen [os riiuestress; mapdche (Procyon lotor)y tején (Nasua narica)
son oportunistas y gerneralistas; con gran capacidod de-desplazamiento; vy no son residentes del predio en el que
'sé pretende desarroilar el proyecto, por tanto si.bien-el impacto sobreestas especies serd negativo permanente,
este ser¢-de bajaimportancia ymagnitud (1),

Por otro lado, el impacto sobre el sereque [Dasyprocta punctata) y el tepezcuintle [Cuniculus paca) es de mayor
mggnitud pues es casi seguro que dmbads'éspeciesitengan sus madrigueras dentro de los limites del predio. Por
tanto, la entrada de maguinaria pesada y la-presencia de-trabajadores:de obra representan un peligro para los
efemplares presentes; pues pueden morir sepultados-en sus propias madrigueras al efectuor los trabgjos de
remocién de escombros, relleno y nivelacion: Otro impacto probable es que sean susceptibles o la caceria por
parte de'los trabagjadores de obrg, pues ambas; especies son comestibles y. pueden representar una presa facil.
Este’ impacto seria permanente, de maghitud dltd'(5) & importancia media (3) debido a que se cuenta con
medida de prevencion.

Fauna nociva.-Algunas de lds instalaciopes provisiondles en obra pueden favorecer la’ presencio de fauna
nociva, como moscds y roedores, estas.instalaciones pueden ser’los-barios portdtiles, el drea de descanso de
trabajodores donde puede haber restos.de corriida;y Ios recipientes para la basura, Este impacto serd temporal
de baja magnitud & importancio (1). Por su porte,una vez retiradas estas instalaciones, este tipo de fauna ya no
verd favorecida su presencia, por lo que esta actividad es un impocto positivo. aunque de baja magnitud e
importancia {1).

El mantenimiento preventivio dé"instalacion_es serd otra-actividad que favorecerd que no haya presencia de
fauna nociva, este impacto benéfico es de bgja magnitud e importancia (1).

Seidentificaron un total de 92 impactos armbientales potenciales, De ellos 57 son impactos benéficos (61.95%), los
otros 35impactos (38.04%) son adversos pero de-éllos dnicamente 4 (4.34%) son permanentes sin medida de
mitigacion-y ningunoes temporal sin medida de-mitigacion.: D estos impdctos que no cuentan con medida de
mitigacion, todos son de baja importanciay magnitud. De los 92-impactes detectados, 50 son permanentes (37
benéficos y solo 13 adversos), de los cuales 8 son perrninentes adversos pero con medida de mitigacion; 42
tempordles (20 de ellos benéficos)y 22 tempordles adversos con medida de mitigacion. :

Los impactos de bajo magnitud-predominan sobre ef resto: Entotal 89 impactos (96.73%) fueron catalogados
como de'baja rmagnitud, 3 (3.26%) de mediana magnitudycero'dé glta magnitud. De igual manera, los impactos
de bgjd importancia fueron los mds frecuentes durante-el andlisis de las-matrices, donde 84 impactos {91.3%)
fueron considerados de bdjaimportancia, 8 {8:69%) de mediaria importancia y-ninguno de alta importancia.

De los 57 impactos bensficos tan solo 20 (35:08%) son temporales, correspondientes todos ellos al contexto
socioeconémico, particulormente en:las fases de preparacidr.del sitio’y construccion. £l resto de los impactos
Benéficos (71.75%) son perrmanentes, muchosdé eflos también en el contexto socioeconcmico, péro 28 de ellos se
identificaron en los medios biolégico y fisico, como un reflejo del bajo impacto que tendrd lo obra y operacidn del
proyecto.

En conclusion, el andlisis. de las. matrices indica e ld construceicn, operacidn y mantenimiento def proyecto
Villas Aqua, tendrd pocos-impactos ambientdles de escasa importancia, la mayoria de ellos ritigables. Asi
mismo, los nimerssos impactos benéficos en el'contexto socioeconsmico compensan positivamente el andlisis.
Todo esto perfhiite evaluar el proyecto.como viable para su censtruccion y-operacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Suelo.- Cormio medida de restauracidn, en laszonas jardinadas se colocard una capa de tierra negra de 5cm de
espesor, con la finalidad de dar sustrato @ las planitas queserdn introducidas.

Subsuelo, Geohidrologia.-La.cimentdcidn.a.base de pilotes rmaritendrd las caracteristicas del subguelo c_osi por
completo. Esto aunado-al rellens con material de una granulometria alta, permitird mantener el flujo vertical del ;
agua de liuvia hacia las capas inferiores del substielo. \\\

Atmdsfera.~ Todos las. actividades que: requierar: la. utilizacién: de motores de combustié_n internc g;tarc’m
vigitadas para que las mdquinas siempre estén en: perfectas condiciones mecdnicas, reduciendo al minimo lo
emision de gases.
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Microclima (clima local).- En este caso, /las acciones ¢ torfiar serdn- el jardinado de Ia§ Greas verdes y el
mantenimiento del estrato arbéreo que.ne.jncida: en el proyecto, con-el objétivo: de brindar sombra a las
construcciones y el drea verde.
Paisaje.- Las alteraciones que durante Ia redlizacion de Ia obiu'sé presenten-al paisaje serdan mitigodas con la
colocacion de una la malia cicldnica en todo el frente a la-calle Circuito Kantenah, para-con ello ocultar de lo
vista las obras a realizar. Esta malla estard cubiérta con énd lena de color verde y rotulos alegoricos ql’proyecto
en construccién. Las obras incluyen la limpieza y desirionte dél terrént dsf como Id construccion de los
condominios.

Vegetacion.- Los impactos que sobre la vegetacion seCUﬁddria se‘van g presentar, serdn mitigados con el
rescote de plontas y su posterior siermbra en las zonas jardinadas detproyecto o incluso en otras zonas que'lo
requieran, o donde la qutoridod ambientallo indigue.

£l manchdn de mangle rojo ubicado en la playa serd totaimente respetado, y:se le'dard mdntenimiento que
incluye el retiro de basura acumulada.

Fauna.- Cualquier elermento.de fauna presente dentro.delos limnites dlel predioy.que nosea capaz de movilizarse
por sf mismo o un nuevo hdbitat, serd capturado y reubicadosen lazona:de conservacién def desarrollo: Puerto
Aventuras o bien a las afueras del desarrollo; cuyo-limite §é éncuéntrdid éscasos metros del area del proyecto.

Medio socioeconémico.- Todos 1os impactos previstos gue se. presentaran en el medio-socioecondmico serdn
positivos, por lo que no.existen medidas de mitigacién parg:la rhiayoria de ellos; a.excepcicn de lo.demanda de
servicios urbanos, los cuales deberdn dar servicio. @ este nuevo, proyecto. Para minimizar fos impactos
ocasionados, se promoverd el reciclaje. entre.los propietarios.de los. condominios; asi como la reduccién en la
generacién de residuos. De iguol formg, los desechos de jardineria serdh convertidos en composta para reducir
Jos entregas ol servicio de limpia municipal.

IMPACTOS RESIDUALES

Los impactos residuales son aquellos que permanecerdn a pesar de o implementacion de medidas de
prevencién, mitigacion o compensacion propuestas. En. el presente proyecto, fos impactos residuales
identificados son:

La deforestacion.
ia reduccion def hdbitat de fauna. .
Aumento en la generacion de residuos liquidos y solidos.

Todos ellos sin embargo deben considerarse de baja magnitud tanto:por el escasotamario del predio, como por
las condiciones urbanas existentes en los airededores; que hah aisldde f sitio-del proyécto del entorno natural,
quedando solo algunos reminiscencias de la vegetacidn origingl, y:siendo wtilizada porelementos faunisticos de-
alta adaptabilidad al ertorno urbano yild convivencia convel serhumano.

Por otro lado, la generacion de residucs serd absorbida por el manejoy gestién que actualmente brinda la planta
de tratamiento de aguas residuales de Puerto Aventurds, asf como. el sisterna de limpia-del municipio de
Solidaridad.

PROGRAMA DE VIGHANCIA AMBIENTAL

El programa de vigilancia-ambiental establécerd:un sistéma gue gardntice el cumplirniento de las indicaciones
v medidas, protectoras y correctoras, contenidds en el estudio de impacto ambientdl.

Los objetivos bdsicos de un Progroma de Vigilancia Ambiental sonlos siguientes:
I. Controlar la correcta gjecucion de fas medidas preventivasy.coifectivas de impacto ambiental previstas.

II. Verificar los estdndares de calidad de los materialesy medios empleados-en las actuaciones proyectadas:
de indole ambiental. '

/ll._ Comprobar lg eficacia f:le los medidas preventivas.y correctards establecidas y: efecutadds. Cuando tal
eficacia se considere insotisfactoria, determinar las causasy establecer los rémedios adecudados.

Iv. Detectar impactos no previstos y proponer las: medidas adecuadas para reducirlos, eliminarios o

x\
compensarios.
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V. Informar de manera sistemndtica ¢ Ids autoridades implicadas sobre los aspectes objeto de vigilancia y

ofrecer un método sistemditico, io. mds sencillo y econbmice posible, para realizar la vigilancia de una formao
eficaz.

SECRETARIA BE MEDIO ASDIENTE ¥ RECURSOS NATURALES . i

V1. Describir el tipo de informes y la frecuencia Yy-periodo de su'emisién y a quien van dirigidos.

Para lograr esto durante las distintas etopas del-prayecto Villas Aqua, se contratdrd una empresa consultora
especializada para ¢l seguimiento de las condicionantes:establecidas en.el documento resolutivo que otorgue
Tevautoridad ambiental. Este cansultor estard o-cargo de gieen todo mornento se cumpla con o establecido en
laiManifestacion de impacto Ambientdl, asi'come en Ias condicionantes que o autoridad emita.

Para ello, se establecerdn visitos o fa obra, @l menos dos veces g la-serana durante Ia etapa de preparacion del
sitioy construccion, y una vez al rmes-duranté it etaga de operacion.

PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO AMBIENTAL

La promovente anexo a la MIA-P ¢l documento titulado. Programa Integral de Manejo Ambiental
Condominjo Villas Aqua, en el cual se incluyen lossubprogramas:

* Subprograma-de Manéjo y Control de-Residuos Slidos

s Subprograma de Disposicidny Mangjo de Agugs Residuales

s Subprograma-Disposicién deCrcvsas; Aceites, Detergentes e Hidrocarburos
& Subprograma de Reforestacion y Manejo:de Areqs Verdes

*» Subprograma de Manejo y Proteccidn de Fauna:Silvestre

* Subprograma para el Contrel de Plagasy Fauna Nociva

s Subprograma de educacion.ambiental y sefializacion ecoldgica

Esta Delegacién Federal advierte que la promovente manifestd los impactos adversos y positivos que pueden
causar-al ambiente la preparacién, construccion y operacion del proyecto, sefialando que las condiciones
actuales del predio derivan de las actividades realizadas sin autorizacion. Por tanto, la vegetacion presente en
el drea; corresponde en su mayor parte & vegetacion pionera {pastos} y:secundaria, que indican un proceso muy
incipiente de regenéracion de la antigua Selva Mediana Subperennifolia que alli existia. La vegetacion
corresponde al manchén de mangle ubicado en la zona de playa colindante con el predio. Este manchon se
desatralié a partir de una-Unica plantula que se establecié afics:atrds, favorecida por la construccion de la caleta
artificial, por lo cual una semilla entréy se establecié en uno de los pocos lugares disponibles dado que no existia
infraestructura urbana. Esta semilla germingy g_:iio ligar & un. efemplar Unico de mangle rojo (Rhizophora
mangle), que se fue extendiendo y lanzando ramificaciones y raicés adventicias gue han formado un manchon
gueactualmente tiene 11 m de largo por 8-de ancho:

Que'el predio es utilizado. como sitio de refugio y alimentacion y probablemente de reproduccion de a iguana
gris (Ctenosaura similis), el sereque (Dasyprocta punctata) y el tepezcuintle (Cuniculus poca), y que pretende
reubicarlos en un predic colindante al Desarrollo puerto Aventuras:

Xl Que de conformidad con lo establecido en la fraceidn |l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Sedretarfa deberd considerar la utilizacion de los réetrsos naturales en fotma que se respete la integralidad
funcional y las capacidades de carga de 10s ecésisternas: de los que forman parte dichos recursos, por
periodos indefinidos, esta Delegacidn Federal advierte que el sitio del proyecto se ubica en areas
reconocidas de'impértancia para la biodiversidad. :

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion fje 'regic.mes
priotitarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para-el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
{CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

Av: Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01983] 83 502 33 Www.semariiat.gob.mx
Pagina 43des7

T R S T e 2 Y O S P S S A A S
NSNS SRR NS




Delegacién Fedetal
eh el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENT

pha 0% MEDIG AMEIENTE ¥ RECURSSE NATYRALES.

P AL

OFICIO NUM: 04/scansssfe. (33160

v La CONABIO hg impulsado un programa de . identificocién de regiones prioritf:rrias para. lalbiodive‘rsiddd,‘
considerando los ambitos: terrestre {regiones terrestres prioritarias), marino (reglongs prioritarias mar‘:nas) y
acudtico epicontinental (regiones hidroidgicas priori’tgrids),PGro los cuales, ge deﬁpreron las Greas de. mayor
relevancia en cuanto d lo-rigueza de especies, presencia-de organismos endémicosy dreas con un mayor mv.el de
integridad ecoldgica, asicomo aquéllas con.mayoeres posibilidades de conservacion en funcion a aspectos sociales,
econdmicos y ecolégicos.

v Lo CONABIO identificé, delimitd y caracterizd 70 dreos. costerds y-ocednicas consideradas prioritarias por su alte:
diversidad biolégica, por el uso.de sus recurses y por su-faltd: de conocimierito sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron fas amenazas-ol rriedio marine de mavor.incidencia o con impactos. significativos én las
costas y mares, de gcuerdo con.las cuales se hicieron recomenddciones para su pr'eve_ncién, mitiga_cio‘n, cpntrol o
cancelacién. Se elaboraron fichds técnicas paracada drea prioritaria identificado, las cuales.contienen informacion
general de tipo geogrdfico, climatolégico, geoldgice, oceanogrdfico, informacion:biolégica, de uso de Jos recursos;
aspectos economicos y problemdticas:de conservacion:y.uso.

CANCUN -

e presenta

v Ei proyecto incide.en la Regiones Hidrolégita Prioritaria .‘('RHP)-’-
A iodiversi 1 de uso por sectores (AU,

TULUM, categorizada como un Area alta iodiversidad {AB
alauna amenaza pard la biodiversidad (AA)

aumero 105 denominada CORREDOR

o Una region de alta biodiversidad es Un érea (cuenca, stlbcuenca, parte alta; miedia o baja de [a misma o cuerpo
de agus individual) que tienenla posibilidad.actual o potencial para la.conservacion de sus fecursos, y en donde
ocurren o pueden ocutrir impactos hegativos, resultado delas diferentes actividades de uso o explotacion-de
recursos que realizan los distintos sectores; publico, privedo ¢ independiente.

o Una regién de uso por sectores es aquellaarea dondese realizandiferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas-dreas pueden ¢oincidir cori dlguna (s) dé las dreas de biodiversidad. 5i no existe
coincidencia, no hay conflicto deuso.

o También se identificaron regiones gue presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o-explotacion de recursgs
que realizan los distintos sectores publicod privado.

Regién Hidrolégiea Prioritaric 105

Extension: | 1715 km? ]
Poligono: | Latitud 21°10'48"- 20%2024" N
Longitud 87°28'12" - 86°442: LW
Recursos hidrices | lénticos: logunas de Chakmachuky Nichupté, cénotes, estuarios, humedales

principales | Ioticos: aguas subterrdneas. . Sy

Geolagia/ | Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial

Edafologia: | abundonte e humus y fertil, que descansa sobte roca caliza.

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva bajainundabie, manglar,
sabana, palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de hdbitats: estuarios, humedales;
dunas costeras, caletas, cenotes'y:playas.. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe
wrightii, Annona glabra; Atriplexcristata, Bactrjs bdlanoidea;ramdn Brosimum alicastrum, Bucida buceras,
chaca Bursera simarubua, Caesalpinia gaurmer!, Cameraria latifolia; Capparis flexuosg, €. incana, Coceoloba:
reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinox readil, Cordia: sebestena, Crescentia cujete, Curatelia.
americana, Cyperus. pianifolius, Dalbergia glabro, Eugenia Jundellii palo de tinte Haermnatoxylum
campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii, ipomoea violaceq, chicozapote Manilkara®
zapota, chechén Metopium: brownei, Pouteria campechiana, P.chiricang, palma.Pseudophoenix sargentii,
mangle rojo Rhizophora mangle, palma-chit Trinax. radiata. La- flora fitoplanctdnica de: Jos cenotes:
generalmente estd. dominada por dictoreds; como Amphora ovalis, Cocconels placentuls, Cyclatelia
meneghiniana, Cymbella tqrgidyq,} Dipleneis puelia, Eunotig.raior, £. manedon, Gemphenema angustatum,
G. lanceolatum, Nitzchio-scalaris, Synedra. uing y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos
como el misiddceo. Antromysis (Antromysis). cénotensis; el anfipade Tulumella unidens; el palemdnido.
Creaseria miorleyi; os décdpodos Typhiatyd mitchelli y T. pearsei: los copépodos Arctodiaptomus.dorsalis,
Eucyciops agilis, Macrocyclops ‘albidlis; l\flasrigodidptomy's‘ texensis, Mesceyclops edax,; Mesocyclops.sp.,.
Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus, Tropogyclops prasinus mexicanus, T, prasinus sstr; los
ostracodos Cardonocypris. serratomarginata, Chlamydotheca ‘mexicant, 'Cypridopsis. niag:rehs'ig ¢
rhomboided, Cyprinotus putei, C. symmetricus; Darwinula stevensoni, Eucypris cisterning, E.
serratornarginata, Herpetocypris ‘meridianc, “Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia
intrepida, S. obtusaty; de pécescoma los ticlidés Archocentrus-octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, €.

2 . .
Arriaga. L. V. Aguilar; J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales v diversidad bioldgica:de México", Comisidi i j
4 HVE ) 207 € - Nacional ;
y Uso de la Biodiversidad. México. ' ' ' ional para el Conocimiento
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im, 'C. ui'bphtholmus Petenija splendida-y Tharichthys meeki; los poecilidos

Belonesox belizants; ‘Gambusia. Y catcma Heterandna bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P.
petenensis; la. anguila cana’ Angurlla rostrata, el cardcido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia
guatémalensis. - Endemismos .del ‘isopodo Bahalana mayanag; de los anfipodos Bahadzia bozanici,
Mayaweckelio cenot/co/a, Tuiuweckehc cernua;del ostrdcodo Danlelopolina mexicana; del remipedo
-Speléonectes tufuriénsis: del termosbendceo Tulumella unidens; los cuales habitan en cenotes y cuevas; de
los peces Astyanax dltior; Ia brétula clega Qgilbia pearsei, Ia anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera;
de qves el pavo ocelado Agriotharis: ocellata; el leroyucateco Amazona xantholora, que junto con ef manati
Trichechus -manatus-se' encuentran amepazados. por'lo reducide y aislado de sus hdbitats, por fa
contcmmaclon y navegacldn respectlvamente. Zong de reproduccion de tortugas caguama Caretta

_catettd, blanca Chelonig mydas ladd Bermochelis coriaceg y el merostemado Limulus polyphemus. Todos

estas especies amenazadas _/untd con: fos reptifes boa 8og constrictor; huico rayade Cnemidophorus

cozumelq,-gafrobo Ctenosaura similis, iguang verde igugna iguana, casquito Kinosternon scorpioides,
mgjina Rhinoclemimis areslatd, jrcotea Trachemys scripta; las aves Joro yucateco Amazona xantholora,
garcetade alas azules ARBs: discors, €drdo Atamus guarauna, cguililia cangrejera Buteogallus anthracinus,
hocofaisan Crax rubra; el trepatroncos aliléoriade Dendrodincla anabating, garzita alazana Egretta
rufescens, halcén polomero Falco columbarius, el gavilan zancuds Geranospizd caerulescens, el bolsero
yucateco Icterus auratus;. el bolsero cuculado’ I cucullatus; Zopilote rey Sarcoramphus papa, golondring
marindg Sterna ant;lfarum, Strix nigrolinéata y'los:mdmiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arana

Ateles geoffroyi, gristn Galictis vittata yos¢ hormiiguero Tamandua mexicana.

Aspectos | Pesquerias.de taracol-y langostd, Cultivo dé peces. en o loguna de Nichupté, Turismo y ecoturismo.
econdmicos: | Porcicuituraen Pto. Morelos:

Problematica: | » Modificacion del entarrio: perturbacron por complejos turisticos, obras de ingenieria para corredores
turisticos, destorestacion, modificacién de-Id vegetacion: (tala de manglar) y de barreras naturales,
relleno.de dreasinundablesyformacion de canales.

*  Cohtaminacidniaguds residuales:y desechos.sdlidos:

« Uso-de recursos: pescailegaleniia laguna-de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera
tosiste.

Conservacion: | -Se necesita restourar la. vegetacion, frepar-lo:contaminacion de acuiferos y dar tratamiento o las agucs

residudles. Se desconece la influencia de afloramientos de agua en'la zona de la loguna de Nichupté. £stdn

‘considerados Parques. Nac:onale.é ta- Cancin, Punta Nizuc y Tulum. EI Parque Nacional Tulum esta

siendo dfectado por la canstruccion urbana, el sagueo de material vegetal, la construccion de un tren

turjstico, la presencia-de puestos comercw/es de griesanias para los turistas y la gran cantidad de basura
arrojada-g lds zonas de manglar y de selva medlanc subperennifolia.

robertsoni; C. salvini, C. synspilt

¥ El proyecto incide ‘en la Regién Marina Prioritaria’ (RMP)® niimero 64 denominada Tulum-Xpuha categorizada
‘como un Area de'alta biodiversidad [ABY-Ares de‘tiso forgectores (AU) v Area que presenta algune amenaza para 1a

‘biodiversidad (AA),

o Una region de-alta biediversidad:es un-grea (cuencd, subcuenca, parte alta, media o bCIjCI de la misma o
cuerpo de agua individual) que tienén la posibilidad getual o potencial para faconservacion de sus recursos,
y en donde ocurren o pueden ocurririmpactos:negativos; résultado de las diferentes actividades de uso o
explotacicn de recursos que realizan: 1os distintos séctores; publico, privado o independiente.

o Una regidn de uso por:sectores: es :aquella-drea: donde se realizan diferentes. actividades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estos dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad.
Si no existe coincidencia, no hay conflicto:deise.

o Tombién se identificaron regiones que presentan algun tipo de armenaza para la. biodiversidaq en las cuales
pueden ocurrir impdctos negativos, resuftado de:las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos
que realizan los:distintos sectores publico o:privado.

Regién Marina Prioritaria 64.

Extenision: | 743 kmi? .
Poligono: | Latitud 20°35’ 24" 4 20° 05’ 24"
Longitud 87°31' 48" g 872 06'36"

Descripeion: | ‘Cenotes, caletas, arrecifes y dunas.
Biodiversidad: | ‘Moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares,
‘selva baja. Endemismode vegetacion en dunas ymanglares (Echites yucatanensis, Valiesia antillana, Rhacoma
gaumeri, Caesaipinia yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiato, Coccoloba by
ortizii, Hymenocallis caribae, Zizipius yucatanensis, Passiflora: xiikzodz, Chamaesyce cozumelensis, Matelea
yviicatanensis, Solonum: yucgtanum), peces {Ophisternon _infernale, Ogilbia _pearsel, Aslyunax

* Arriaga Cabrers, L, E, Vazquez Dominguez, 3; Gonzalez Gano; R. Jiménez Rosenberg, E. Mufoz Lopez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 198,
Regiohes marinas prioritarias de México: Comisidn Nacional para el Conocimientoy-use de la Biodiversidad. Mexico.
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altior), Speleonectes tulurnensis. Zona de reproduccion’y refugio de manati, tortugosy peces ciegos (hdbitat |

permanente). i
Aspectos | Zona de pesca medic; artesdnaly cooperativa. Aporte de agua dulce.por rios subterrdneos. Ocurren tormentas.

econémicos: | tropicales, huracanes, nortes.

Problemdtica: | - Modificacion del entorno: dragas, reflencide dreds inundables, desforestacién, dafio al ambiente por
embarcadiones pesqueras y-turisticas, blangueamiento: decorales.

. Contaminacioniporbasurdy aguasresidudies.

. Uso de recursos: présicn sobre manatiy tortugas.

- Regulacion:faita denormatividad en coletds ycenotes por:parte del.sector turistico.

Conservacion: | Se sugiere ampliar el perimetto’ de proteccion;.de cenotes;, mds glld de los: 100 m que tiene actualmente,

considerdnda los Greas. de alimentacion; subterrdneas; los cambios.en el desarrolio urbano y tutistico, Se

proponeri como.dreas protegidds los:arrecifes de Xamanja y Xcacel {dreg de repraduccién de tortugas). Estaes

i zona con mayer aporte de agud-duice al mar, Existen. humedales con flujo de nutrientes; es el Gltimo habitat

de manatihacia el norte yreprésentale conexidn de este con otros delsur,

El proyecto se establece en un area que ha sido establecida como Centro de Poblacién, donde se permite
la modificacién del uso de suelo del 90% del predio, por 1o que es una zona destinada para‘su uso urbano,
eliminando la mayor parte de los servicios ambientales. El.uso de sueloés regulado por instrumentos como
el ordenamiento ecoldgico,’y el programa de Desarrollo Urbano, el proyecto tal como fue planteado no
cumple con los parametros urbanas, sin embargo puede ser autorizado de firma parcial y condicionada, a
fin de que no sea un proyecto que incremente la problematica’ambiental en estas regiones prioritarias para.
la conservacion de la fauna flora y los recursos hidricos y marinos.

XIV.  Que confundamento en el articulo 44.del REIA, al evaluar el proyecto esta Delegacion Federal considerd:

v Que el proyecto pretende la construccién de 19'departamentos en un edificio de 2 niveles y un'tercer
nivel con Roof Garden, estacionamiento, dreas comunescon alberca y palapa.

v Que el sitio del proyecto:se encuentra un 4rea Urbanizada gue cuenta con-avenidas y cailes principales,
alumbrado publico, servicio-de energia -eléctrica, agla potable, drenaje y alcantarillado, setvicio: de
colecta v transporte de residuos sélidos urbanos.

v Que el sitio del proyecto es regulado por el POEL-S'y por el PDUM-S y por el PDU:CPA.

Que el proyecto tal como fue planteado se ajusta de formarparcial al ,PD’U-CPA, va que si‘bien respeta
los parametros COS, CUS, CMS, rebasa la altura maxima de niveles estipulada en el PDU-CPA.

v Que en el predio se registro la presencia en lostres estratos de la Palma Chit, (Thrinax radiata), asi como
de la iguana gris (Ctenosaura similis}, ambasen la categorfa de amenazada enla NOM-059-SEMARNAT-
2010.

v Que el sitio del proyecto se ubica en la Region Hidrolégica Prioritaria 105 y'en la Regién Marina Prioritaria
64, donde uno de los problemas identificados es Contamindcidn:aguas residuales y desechos sélidos.

v Por lo que esta Delegacion Federal determino autorizar de forma parcial, y establecer medidas
adicionales a-las propuestas voluntariamente -por la promovente para evitar o reducir al minimo: los
efectos negativos sobre el ambiente, y que se-ajuste a [bs criterios ecoldgicos del PDU-CPA.

XV.  Elarticulo 35, cuarto parrafo, fraccion |l de la LGEEPA establecen a'la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental. la ‘Secretaria itird 7
‘ L ion - nblental, ¢ g emijtird debidamen
motivada, Ja resolucion correspondiente-en la que podrg: e fundadar y

(-

.- _Aulto"fz",’ de manera condichnoda la obra o getividad: de-que se trate; o la maodificacion del prayecto o af
fstqb ecirniento df—: medidas.adicionales de.prevencién y mitigacién, a fin de que se eviten, atenden’o compenseri
os impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la.construccion, operacion normal y en casé
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de accidente. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretario sefalard los requerimientos que
deban observarse en la'realizacion de la obra o actividad previsto;o..”

El articulo 45, fraccién Il del REIA establecea la letra que:

“Una vez concluida la evaluacion de lo manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir, fundada
y-motivada, la resolucich correspondiente-en’la gue podrid:

()

1. Autorizar total o parciaimente la realizacion de la obra-o actividad de manera condicionade.

XVI.  Que como resultado. del analisis y la evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad

Particular presentada poria promovente y con baseen lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundaday motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacion
en materia de impacto ambiental, siemipre. y cuando la promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata las medidas:de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presénteé resolucion, minimizado asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que sé pudieran ver afectadas, asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la'Federacién el 24 de noviembre de 2012; Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial dél Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre
de2010; Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno.del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2071; Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 quie establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la:Federacién el10:de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo 'de 2004,y &l DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos.ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo.que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tisié obligadién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn éjercerd sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracion del equilibrio ‘ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico’y en otros ordenamientos legales; articulo
S fraccién 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley; en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones
para:la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccion al ambiente que se realicen en bienes
'y'zonas de jurisdiccidn federal: en la fraccion X del miismo articulo que disporie que es facultad de la Federacion
la-evaluacidén del impacto ambiental de las obras y actividades a-que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en
sU caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a fo establecido en el articulo 28, primer péarrafo
‘que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
Av. Insurgentes No. 445 Col.-Magistetial, Cheturnal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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establece las condiciones aque se sujetardla r,ea,lizia‘cién,de o’brasyacti\/’ic‘iades qug pue’d_‘an caurt.ar desequilibrio

ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidosen |aS:dI~SPQS‘IClQﬂeS aplxc-ables...y 9q3enes ‘pretendan4
flevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las frgccuones i alvxm,vrequen’an prevwarnent‘e.la;
autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion Vil C;Embios de uso de suelo‘ de éreas forestgles, asi

como en selvas y zonas &ridas; fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afgcten los ecosnsten:nas Ips ecosnstemas
costeros; fraccién X Obras y actividades en humedales; ecosisternas costgros, Iagunas, rfos; lago;;y eitergs
conectados con el mar, asi como en sus litorales o.zonas federales; r‘eq’ueriran prevLamgj:"nte la autonzac:lo'n» en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; artl’c_glg 33 gue establece que’tratar:\qos? de las ot_)ras '
actividades a que se refieren las fracciones IV, Vill, IXy Xi:del ar_tn’culo 28 la S}ecretarla not{ficara a los gobiernos
estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de lmpact? Ambxe:‘ntal respectn(a, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo. 35, primer parrafoy,.qu'xe dispone que }fna vez.
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluamon,p)g‘r.ai‘
lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades prev‘i'st.asvven esta Ley, su Re’,g!ament,o.y lasl N‘qrmas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respective en-un plazo no.mayor de n:!xgz dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las cb'_ras}/ actividades aque
se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetaré a lo que establezcan los ordenamientos mdtcados en el primer
parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas. de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas'y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que digpone gue la resolucion que efni‘cq la Sec‘ret,aria ;;339 5?
referira a los aspectos ambientales de las obrasy act‘iVid,ades de-que setrat}e, y fraccién Il del mismo Aﬁ:lculo
35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manif,estacién de impacto ambiental, emitiréd
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra ¢ actividad de que se trate; de Jo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio. Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién‘ del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién deeste Reglamento compete
al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de: Medio Ambientey Recursos Naturales; ‘articc_xlo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este.caso'y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccion |, .que dispone quecompeteala Secretarfa evaluar el impacto ambiental Vg
ernitir las resoluciones correspondientes pard la redlizacionde proyectos'deobras o actividadés a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccién 1l del misio articulo 4 del Reglaments, el cual determina gue cormpete
a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos enla materia para que sirvan de apoyoe a
las evaluaciones de impacto ambientsl en susidiversas:modalidades; [a fraccién VIl del mismo articulo-4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso O} que-establece que cambios de uso de suelo
de areas forestales en selvas y zonas dridas, Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros y R) Que establece que obrasy.actividades:en humedales, manglares, lagunas; rios; lagos
y esteros conectados con el mar, asf como en sus litorales o zorias federales; requeriran previamente: la

autorizacion en materia de impacto ambiental ‘'de’ la Secretaria; en, el articulo 9, primer parrafo del misma
Reglamento qué dispone la obligacion: de los particulares para presentar antela Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para:que ésta realice la-evaluacién del proyectodela

obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo. 11, dltimo parrafo que indica los demas casos
‘en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12. del

'mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental,

‘modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretatia podrd solicitar, dentro del procedimienito

de evaluacion y en los términos previstos en la Léy Federal de Procedimiento.Administrative, la opinion técnica

de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en ¢l articulo 25 que sefiala que cuando se trate de

obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VI, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que deban sujetarss &l

Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la Secretaria notificarad a los gobiernos estatales y

municipales dentro de los diez dias siguientes g laintegraciondel expediente, que ha recibido 1a MIA respectiva,
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con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren
oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir (a
Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fracciéon
I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamenito a través:de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracién Pablica
Federal en el articulo 18 que dispone que en ¢l Reglamehto Interior de cada una de las Secretarias de Estado..,,
gue serd expedido por el Presidente de la RepUblica; se determinarén las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece
los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacion v dictaminacion de las manifestaciones de impacto
ambiental: 1a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la
Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisite del -acto administrativo estar fundado. y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
Jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en ¢l que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de ecoriomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en
articulo 16, fraccién X que dispone que la- Administracidn Piblica Federal en'sus relaciones con los particutares,
tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal
Ppeticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional ¢l propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico. Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo;publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de
. Desarrollo Urbano del Muricipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicadoen el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo &l 20 de diclembre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 08 de abril de 2011 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacién; aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004,y el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo-99; todos ellos de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007; lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de'Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario. Oficial
de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece
que para el estudio, planeacién y despacho de sus-asuntos, la-Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y ensu fraccién XXIX; aparecen las Delegaciones Federales; articulo
4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Ambientey Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los dermas servidores puablicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario,
articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las-atribuciones que le han sido
conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial
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gue a cada una de ellas cotresponde; articulo 39, tercer pérraffo, que.establéce que el delegado fed~eral y el
coordinador regional tendrén respecto a la unidad admvinistratswa a:su cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual ensufraccion X;X!l!_,, e_s‘cablece q;fe«l‘os Delegados Federales pcdran.
suscribir los docurentos relativos al gjercicio de’ sus atribg‘giones..,;.:ar?l;culo z_.o, .que esta.tilece f:;,ur:e las
Delegaciones Federales tendran las atribucionesdentro,de;sg ctrcunscr;QCIpn ’Ferr@rlal..i fra;f:for? X mc;sQ c
‘que establece que las Delegaciones Federales podran ;o’tor{gar. permxsqs,. hc.enmas,‘ autpnzacpnes Y sgs
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, ;evpcaglones ,° extxnf:nones, de’confo'rmldac'ﬂ cc;:n‘ fo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables; siguiendo los lineamientos mte.rr'\os de cardcter técnico ¥
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las un‘idade‘s admiinistrativas §entrales« 'de lak
igecretarfa en las siguientes materias... manifestaciones de impacto am:biental en su modihdad partlculgr;
articulo 84, gque seRala gue por ausencias temporales:o. definitivas dgl.tlfcu,la,r de Ia.Dele;gaqon Fedgr_al de ’la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior qug ‘deS|gnerj los
correspondientes titulares de la unidad; como es:el caso de-la;ausencia del Titular de la Delegacion Federal d_e;
"Ia SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de
noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las:disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que,.el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con-este instrumento es ambientalmente viable; por lo
‘tanto,

RESUELVE:
PRIMERO.- Con fundamento en 1o dispuesto por ¢l articulo 35, fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 45, fraccién Hl de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30°de mayo de 2000 et el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE

MANERA PARCIAL CONDICIONADA SUJETA A SU MODIFICACION, el desarrolio del proyecto denominado

“Condominio Villas Aqua”, promovido por el C. Richard Philip Houghton, en su caracter de apederado legal
de Villas las Palmas 4 S. de R.L. de C.V,, ubicado en ¢l |ote 29, manzana 026; plano 06, Calle Bahia de Kantenah,

Desarrollo Turistico Puerto Aventuras, Municipio de Solidaridad; Estado de Quintana Roo, por los motivos que’

se sefialan en el Considerando IX, inciso A), B), €), D), F) y G).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al predio de 3,269.17 m?, ubicado en
las siguientes coordenadas:

LADO COORDBENADAS
1A v
EsT | PV RUMBO DISTANCK v X
1 [2:267,504.4844 477 ABT.7257
2 N 12°0703.52"E 45.392 2 12267.548.8653 477,1972544 )
3 N 56704'5140" W 15.861 3 2,267,557.7717 4771840008
3 5 N 78°37'09:44" W oG ‘Gué‘z;;aes 105 5§ |2267,558,2034. ATF 1846529
NG CURVA=2465{ 4 267555 989 4771
%ﬁgg 3'?75' 333%30‘{3& SUB TANS T 307 4 |2,267.555,2822 4774823357
5 [ S76°50'32.52° W 38.247 6 12,267,549.4971 477,144.4085
8 8 §53°1 8‘14.48" w oG cumz]ﬁgg 168 8 |2,267.548.0652 477,142.4882
CENTRO DE CURVA b CCURVAZ 24091 7 [2,267.546.5759 477,145.0924
ggﬁ{g;;}}&ww SUB TAN.= 1.307
& 9 § 29°45'56.44" W 43.946 :9 ]226?;509;91 78 4771206712
{9 10 8:60°14'03.86" € 40.000 40, F.267,480.0596 477,155,3938
40 1 N B5°57°22.24" £ 35.404; 1 'R287.504.4844 477,487 7257
LONG. CURVA = 37.861 p
GENTROOE CURVA FUM SURIA T 2.267.475.1528 477,181:4281
RADIO = 30,000

S
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Paralas etapas de preparacién, construccién y operacion de un Condominic que se construird en un Edificio de
2 niveles y solario* o Roof Garden, con 19 departariientos {unidades), con las siguientes dimensiones:

A) Edificacion 1 521 68 46.55%
B) Estacionamientoy accesos. 327.75 10.03%
C) Acceso autos ¥ peatonal 4784 1.46%
D) Albérca, andadory aseladero | 64693 - 19.79%

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) v &l coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) autorizado es el
siguiente:

Planta Baja (COS)

Primer nivel
e

1554.47
1,521.68

El proyecto conservara como afea natural® el 72% del predio, drea gue serd enriguecida con vegetacion nativa.

Las obras ubicadas ern el solario*, identificadas como “asador”; los 1/2 bafios, jacuzzi o albercas, palapas,
guedan condicionadas a la presentacién de sii modificacion, conforme se solicita en la Condicionante 3, y no

podrd iniciar obra hasta que los planes de-dicha modificacion sean validados poresta autoridad.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “condominio Villas Aqua”, tendrd una vigencia de 24 meses
para las actividades de preparacién del sitio y construccion; y tendrd-una vigencia de 50 afios para la etapa
de operacién y mantenimiento. Dichos plazos:entraran en-vigor, al dfa siguiente de la recepcién del presente
resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto-Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento. Interno de fa misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
excluswamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades :municipales y/o estatales ylo federales, asi
como de las demas autdrizaciones, perrisos, licencias: entre-otras qué sean requisito para llevar a cabo el
proyecto.

1 Solario o Solarium: Terraza o lugar dispuest para témar bahos. de sol, ubicddo én la azotea'de las construcciones, como parte de las acividades
complementarias de la edificacion. PDU-PCA.

s:Area naturat: £s lo'superficie en la.que se respeta en piela vegetac:o otiva de  porte arboreo mejor canservade del predio. Encaso de no existir elerentos de
portéarbéres en esta.Gred, 6 quehaya sido afectatia por eventas climdticds o inceridios sedeberd enriquecer con la plantacidn de ejemplores de especies notivos
arboreas. PDU-PCA,
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Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permisa de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de {a tierra, asi mismo esta autorizacién ho ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales de conformidad con jo establecido en la Ley -General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo gue quedan a salvo las acciones que determinelas propia Secretarfa, asi

como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion. no autoriza la construction; operdcion v/o amp‘iia‘cién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no-estén contempladas en el Término Primero del presente
‘oficio: sin embargo, al momento en gue la promovente decida llevar a cabo cualquier-actividad diferente a.la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones;
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del. conocimiento de-esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en los articulos 6y 28 segln sea-el.caso.del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar:si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y.
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas. relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términosy Condicionantes del presente oficio de resolucién: Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha: situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar. :

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumnplir cor la obligacién contenida-en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion-del iMpactO':ajmbient_al, erycasode gue sedesista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacion, para gue esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas ¢ue deban adoptarse-a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto-del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, {a Secretaria-emitira la resolucién correspondienteenla
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de'que se trate'y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la.LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
gue establece que la ejecucion de la obra o la realizacion dela actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacién del sitio, construccion, operacién,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién
contenida en la MIA-P, informacion adicioral, asi-como a lodispuesto en la presente autorizacidon conforme 4 las
siguientes:
CONDICIONANTES::

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, prifmer parrafo de 1a LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a due se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limitesy condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Matéria de
Impacto Ambiental en su fraccién Il establece que, una.vez concluida la evaluacién de la manifestacisr
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las delmés
que sean propuestas de manera voluntaria por la pfomovente para.evitar o reducir al minimo los eféci:oé
negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal:determina que la promovente debera cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencion. vy mitigacion, que propuso en 1a MIA-P del proyecto, asi
comgo las gue se encuentran sefisladas enla presente resolucién. ' ‘ ;
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A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacién Federal;, asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su-seguimiento, en un plazo de 3 meses a partir del
dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los programas y las medidas de
prevencién y mitigacidn propuestas por la premovente en cada etapa del proyecto de la presente
resolucion (anexar el acuse de entrega a la PROFEPA).

Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 45, fraccion U del Reglamento dela LGEEPA en Materia de
Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal determina que las residencias tipo D, E, F y G cuentan con
un Roof Garden o Solario, que al.contar:con construcciones y muros se considera como un tercer nivel.

En virtud de lo-anterior, la promovente.debera modificar el nivel del Solario de las residencias tipo D, E, Fy
G, por lo gue de manera previa al inicio de las obras royecto, se deberd presentar
en- un periodo no mayor a 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la presente
notificacién, la modificadidn de dichas elérnentos, a.efecto de cumplir con los niveles permitidos.

Por lo que debera presentar los: planos arquitecténicos.con fachadas y cortes modificados en formato

impreso y electrénico (dwg), v no podrd iniciar obra hasta que los planos sean validados por esta
autoridad.

Previo al inicio las obrasy actividades autorizadas para el proyecto, la promovente deberd presentar para
su validacion lo siguiente:

s Fl Programa de Rescate de Vegetacion, sefialando objetivos, alcances, insumos a utilizar y forma de
almacenamiento y utilizacién, ejemplares a rescatar sefialando numero y estrato por especies, y
programa de monitoreo de sobrevivencia. (Con ¢l fin de garantizar el cumplimiento del criterio CU-02
del POEL-S).

¢ El Programa de reforestacién y manejo de dreas verdes, sefialando objetivos, alcances, insumos a
utilizar y forma de almacenamiento yiutilizacior, gjémiplares-a utilizar sefialando numero y estrato por
especies, y programa de monitorec ‘de sobrevivencia. (Con el fin de garantizar el cumplimiento de los
criterios CU-04 y CU-25 dei POEL-S).

s Presentar un plano georreferenciado (proyeccién UTM, Datum WGSB4, Zona 16Q Norte), impreso y en
formato electrénico, en el que se sefiale la ubicacién de los drboles y palmas que se ma ntendran en pie,
y que por disefio del proyecto coincidan con las superficies destinadas a estacionamiento, areas verdes
0 jardines, en cumplimiento delos ¢riterios CU-05y-CW-24 del POEL-S.

A efecto de dar cumplimiento a lo sefialado en el criterio CU-03 del POEL-S, la promovente debera
presentar la documental que garantice la dispenibilidad del predio donde se realizara la reubicacidn de la
fauna nativa; que se rescate previo al ini¢io de actividades en el predio, presentando la justificacion técnica,
que demuestre que la introduceidn de estas gspecies hocausara dafios a la fauna que ya habita en el predio
seleccionado.

Previo al inicio de las obras y actividades, deberé presentarla ubicacién del sitio para el almacenamienta
y manejo de sustancias peligrosas y de los residuos peligrosos derivados de las actividades de
riiantenimiento de las dreas comunes del condominie, ¥ sefialar como se dispondré de estos residuos. (Con
elfin-de garantizar el cumplimiento del criterio CU-14 del POEL-S)

Previo al inicio de las obras y actividades autofizadas para el proyecto, deberd presentar las
especificaciones de la medida de compensacién a implementar en cumplimiento de la especificacion 4.43
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de la NOM-022-SEMARNAT-2010, mismo gue deberd incluir, de manera enunciativa pero no limitativa, lo
siguiente:
+  Objetivos y alcances de la medidade compensacion

¢ Acciones a realizarse
.  Ubicacién y condiciones actuales del sitio donde se realizard la medida de compensacion.

« Programa y/o calendarizacién de la ejecucién de la medida de compensacion.
« Sehalar como comprobaré el éxito de ejecucién de dicha medida.

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término Octavo, la
promovente deberd presentar los resultados obtenidos. en la: gjecucién de los diferentes programas
ambientales presentados en la MIA=P e Inforimacion Adicional, la cual podra presentar en formato digital:

» Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre.
s Programa de rescate de vegetacion.

e Programa de reforestacion y manejo de areasverdes..
o Programa Integral de Manejo Ambiental Condaminio Villas Aqua

Subprograma de Manejo y Control de Residuos Sélidos

subprograrna de Disposicién y Mangjo de Aguas Residuales

Subprograma Disposicién de Grasas, Aceites, Detergentes e Hidrocarburos.
Subprograma de Reforestacién y Manejo de Areas Verdes

Subprograma de Manejoy Proteccién-de Fauna Silvestre

Subprograma para el Control de Plagas y-FaunaNociva

o 0o O 0O 0o o O

Subprograma de educacién ambientaly:sefializacién ecoldgica

« Memoria fotogréfica de las dreas verdes comprobando la sobrevivencia y conservaciéon de las.especies
nativas.

s Condiciones de los pozos pluvialesy las trampas:desolidos 'y grasas. Comprobante del la disposicion
final de las grasas y aceites. :

o Las acciones de monitoreoy seguirniento guese -_r\ﬁe'a!i‘zar;é;'sobr’eilas especies que sean reubicadas, con
especial énfasis en la-especie Ctenosaura similis (iguana rayada).

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberé presentar previamente: ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se.detalle la manera en que se realizaran las labores dé
rehabilitacién del sitio. '

De conformidad con lo establecido en los articules. 35; pentitimo. parrafo de la LGEEPA v 51, fraccidén IV de
su‘Rgglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el ctorgamiento de seguros o garantias para.el cumplimierito delas condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando enlos lugares en los que prétenda realizar Ia obra o actividades existan especies
de flora o fauna silvestre, endémicas, amenazadas,ef peligro de extincion, o sujetas a proteccién especial:
siendo que en el sitio del proyecto se registrs presenciade especiesen ¢ategoria deamenazadas de cuér‘dc';
a 1a. NORMA Oficial Mexicana NOM-OS&SEMARNAT&O‘IQ Proteccién ambi‘e'ntal;EspecieS nativaé nde‘
Mexico de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo-y especificaciones para su ‘inclusion, éxciusién ©
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cambio-Lista de especies en riesgo; la_promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la

probuesta de segure-o garantia debadamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo'y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacidon ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentarlos costos de gjecucion de las medidas
‘de prevencién, mitigacion y/o.compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en
los Términos'y Condicionantes éstablecidésién la preserite rescluciony gue representen acciones con
'costo econdmico.

e Elanterior estudio debera ser presentado aesta Delegacion Federal para su revision, con el objeto de
fijarse el rrionto o seguro: de la garantfa, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamenito de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientaly 50, péarrafo segundo
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

* Una vez fijado el tipo y monto del seguro. o la garantia por esta Delegacion Federal, deberd ser
implernentada a través de la coritratacion dé una poliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la
cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se dard por.cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de
seguro o garantia deberd reriovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, conforme a o establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicién a o anterior se.le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podré ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en‘tantonose:cumpla con el requerimiento, en acatamiento a
lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA,

M. .Quedaprohibido a la promovente realizar las siguientes accionesen cualquiera de las etapas del proyecto:

» Eluso de explosivos.

* La quema debasura, asi como su entierro g-disposicion a ciélo.abierto.

e Lainstalacion de infraestructura'para la disposicién final de residuos sdlidos y peligrosos.

« Ladisposicién o vertimiento de aguas residuales (hegrasy grises) sin previo tratamiento al subsuelo
o.cuerpos de agua;

+ Laextraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea,

* Laintroduccion de-especies de flora y faunaexdticas invasivas.

-« Elvertimiento de hidrocarburos y preductos guimnicos no biodegradables.

» Lautilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacidn de la cobertura vegetal y/o quema
de deshechos vegetales producto del desmonte.

o Alimentar a la fauna silvestre,

o Verter cualquier objeto, residuos:sélidos, liquidos o sustancias guimicas al suelo o cuerpos de agua:

o Obtener material de construccién proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

« La'instalacién de servicios de energia eléctrica, dates, internet, telefonia, cable, etc. que no sea
subterrénea.

OCTAVO.- La promovente debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA),
infofmes de cumiplimiento: de los Términos v Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que
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propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser presentados en forma semestral durante la etapa de
kpreparacién del sitio y construccién; y en formaanual durante laetapadeoperacion del proyecto; el cual deberd
incluir una memoria fotografica cronolégica, salvo-que en otros apattados de este resolutivo se establezca lo
contrario. Una copia de estos informes, con acuse de la PROFEPA, deberd ser presentada en esta Delegacion
‘Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido
el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las-actividades'que se autorizan.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicioy conclusidn del proyecto;
conforme 2 lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del REIA. Para lo cual debera cornunicar por escrito
2 esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn. al Ambiente en el Estado de
‘Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades: autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que
hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion:

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con.lo establecido en:el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la- titularidad del proyecto, por'lo que esta
Delegacién Federal dispone que en caso de gue tal situacion odurra, debera comunicarla por eserito a: esta
autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia dél:.cumplimiento de loagui

dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinaré lo procedente y, en su

caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar gue el cambio de la titularidad de la autorizaciéna fa que se refiere el parrafo.anterior,
se acordara Unica y exclusivarriente en el caso dé que ¢l inﬁc_ejre\s;ad’,b encontinuar con el proyecto; ratifiqueen
nombre propio ante esta Secretaria, Ja decision de sujetarse y rgsponsabiiizar,-se de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. :

DECIMO PRIMERO.- La promovente seré la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos

ambientales atribuibles al desarrollo de las obras'y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados

en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan enriesgo u ogasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su drea de influencia, la

Secretaria podra exigir la suspension de las obrasy actividades:autorizadas en el présente oficio asi coma lg

instrumentacion de programas de compensacion; ademas de-alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.,

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarad el cumplimiento de fos Términos v
Condicionantes establecidos en el:presente instrumento; asi comao:los ordenamientosaplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, lasfacultadesque e confierertiosarticulos 55,59y 61 del REIA.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd rmantener en el sitio. del proyecto, copias respectivas del

expediente, de la propia MIA-P, asi como de‘la presente-resolucion, para efectos de mostrarias a I3 autoridad
competente que asi lo requiera. / '

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion 1o prejuzga sobre &l otorgariiento.o.no de-otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario.obtenet previo a la realizacidn o ejecucidn de las obras
bras,
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como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para
tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de |a promovente, que la presente resolucién emitida, con motive
de la-aplicacién de la LGEEPA, su REIAy las demds previstas e 6tras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, &l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese el presente oficio al €. Richard Philip Houghton, en su caracter de apoderado
legal de Villas las Palmas 4 S. de R.L. de C.V,, por alguno de los mediocs legales previstos por los articulos 35y
36 y demads relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiénto’ Administrativo, o en su caso a los C.C
Rodolfo Aguilar Romero y Miguel Navarro Mendoza, quienes fueron autorizados para oir y recibir
notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma-Ley.

ATENTAMENTE.
“Conr fundamenta en lo dispuesto porg
suplencia, por ausencia del Titular de'lg,
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