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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0185/10/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de telefono
celular de personas fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificaciéon y nimero de acta de sesion: Resolucion 156/2019/SIPOT,

en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.
A Py
3

Bm)r/ic'éli Gomez Herrera.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

Firma del titular:

+OFIcio 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.

EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiarIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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articulo 28, primer pérrafo, que dispone que la:evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello .quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. )

Que la misma LGEEPA en su articule 30, establece queé para obtener la autorizacion a la que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones; en ¢l articulo 40, fraccién IX, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto-ambiental modalidad particular de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacidn para su realizacion, de-conformidad-con las disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Laura
Isabel Castillo Solis en su calidad de representante legal de la sociedad BVG Word, S.A de C.V., (en lo
sucesivo la promovente}, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Hotel Grand Island Cancidn™ con pretendida ubicacidn en los lotes 56-A-1y 56-A-2 en la
supermanzana A-2 “A” segunda etapa de la zona hotelera de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo:

Que atendiendo a lo dispuesto por la misria LGEEPA en su-articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo (LFPA), en 1o relativo a que es expedido por el érgano administrativo \
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de. la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-

Aviinsurgentes No. 445-Col.-Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983):8350201 www.gobimx/semarnat.
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04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto.Ambiental, en su Modalidad
particular-No incluye actividad altamente riesgosa;- como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica cor{espgndiente al estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el municipio de Benito Juarez; o antetior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraceidn |, 43y45 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los: Estados que comprenden la- Federacién,
especificandose los limites y extension territorial derdichas entidades Federativas, y que en lo-conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional ‘comprende: .. fragcién 1. El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la. Federacion son los bstados de.., Quintana
Roo,. Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la-extensidn y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos. Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de'cada Delegacién Federal estaré un Delegado que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al gjercicio desus atribuciones yaquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan porsuplencia: En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las ranifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que sehala que por ausencias temporales ¢ definitivas del titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares dé la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “Hotel
Grand Island Cancan” con pretendida ubicacion en 105 iotes 56-A-1.y 56-A-2 en la supermanzana A-2 "A”
segunda etapa de la zona hotelera de la ciudad de Canciin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, (en lo sucesivo el proyecto), promovido por la C. Laura Isabel Castillo Solis en su calidad de
representante legal de la sociedad BVG Word, S.Ade CN. {en losucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I. Que el 23 de octubre del 2018 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 28 de septiembre
de 2018, mediante ¢l cual la C, Laura Isabel Castillo Solis en su calidad de representante legal de la
sociedad BVG Word, S.A de C.V. ingresé la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave 230R2018TD152. \\

. Que el 25 de octubre de 2018, en cumplimiento s lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental
en su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a lo que-establece el artfculo 37 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicé a través de la separata nimero
DGIRA/058/18, el listado de proyectos ingresados al Proceditiento de Evaluacién en Materia de Impacto

Ambiental (PEIA) en el periodo del 18 al 24 de octubre de 2018, dentro de los cuales seincluyé el proyecto %
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que Qresenté la'promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le cénfiere
el articulo 40 fraccién X, inciso CdelReglamento Interior de la:SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

lll. Que el 31 de octubre de 2018, se recibié:en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 30 de octubre de
2018, a través del cual la promovente remitié la pagina del periédico “POR ESTO", de fecha 28 de octubre
de 2018, a través del cual se publicé el extractodel proyecto-en un periddico de amplia circulacion en la
entidad, conforme al Articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 07 de noviembre del 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en
Av. Insurgentes num. 445: Colonia Mag’is’t_'e_r’ia'l, CiP77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén
P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilérretro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, C.P 77500,
Municipio de-Benito Judrez, ambosen &l ‘Estadode-Quintana Roo.

V. Que el 09 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, a través
del cual la promovente remitié copia simple del Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha
de 08 de noviembre, donde s publicd el "Trigésirno Tercer Punto del Orden del dia de la décima octava
sesion extraordinaria de ¢ardcter privada, del Honorable Ayuntamiente Constitucional del municipio de
Benito Judrez, Estado.de Quintana -Roo, 2016 —2018"

VI Que el 09 de noviembre de 2018, se recibié enesta Dele‘ga\cién Federal el escrito de misma fecha, a través
del cual un ciudadano de la comunidad del muricipio de:Benite Judrez, Quintana Roo, solicité consuita
publica y la disposicién al plblico de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40
del REIA.

Vil. Que el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero AC/088/18,
correspondiente al"acta circunstanciada mediantela cualse pusoe a disposicion del pablico la MIA-P del
proyecto para su-consulta, con fundamento enh el articulo'34 de la LGEEPA.

VIIl. Que el 13 dé noviembre de 2018, se'recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 12 de novigmbre
de 2018, a través del cual una asociacién civil de la comunidad del municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, solicité consulta publica de la MIA<P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del
REIA.

IX. Queel22denoviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2367/18, a través
del cual y enacatamiento. & lo dispuesto en los:Atticulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notificé al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por.conducto de |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el
ingreso del proyecto sometido al PEIA para que mariifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual
se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 22 de noviembre de 2018; esta Délegacion Federal emitid el oficio nimero 04/SGA/2368/18, a
través del cual'y en‘acatamientoa 1o dispuests-en los Articulos 33'de la LGEEPA y 25 de su REIA, notific
al Municipio de Benito: Juarez, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho cohviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el'articulo:55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

)
\
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Xl. Que el 22 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficiondmero 04/SGA/2369/18, a través

Xil.

XV.

XVi.

XVIL

XVIiL.

del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicit a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a. si existen
antecedentes administrativos o intervenciones enmateria de sucompetencia para las obrasy actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgdndole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2370/18, a
través del cual y con fundamentoen lo establecido en los Articlilos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo
del Reglamerito de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinion
respecto a la congruencia'y viabilidad del proyecto consel Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Judrez; publicado el 27 de febrero:de 2014 en ¢l Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo;y demds instrumentos de polit;ic-a ambiental aplicables, otorgdndole un plazo
de quince dias contados a partir del dia siguienteala fécha de recepcion del mismo, de conformidad con
lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoriaa la LGEEPA.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitio el oficio ntimero 04/SGA/237/18, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emiitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad
del proyecto, considerando que en el sitio del proyecto.se registré la presencia de especies en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México defloray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, otorgandole un plazo :de»quincé.;dia_szc‘onta'dOSa partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/2407/18, a
través del cual se informé al miembro de la. comunidad afectada del Municipio de Benito Juérez, sobre la
disposicién al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 27 de noviembre de 2018, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, a través
del cual una Asociacidn. Civil de la comunidad del Mpio. de Benito Juarez, solicitd:se lleve a cabo la reunion
pablica de informacién del proyecto, confundamento en el Articulo 34, fraccién lil de la LGEEPA.

Que el 28 de noviembre de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nlimero 04/SGA/2476/18, a
través del cual se informé a la Asociacion Civil'de la €omunidad afectada del Municipio de Benito Juérez,
sobre la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto.

Queel 05 Fie diciembre de 2018, se recibié-en esta Delegacién Federal el escritosin fecha, a través del cual
una asociacién civil de la comunidad presenté sus observaciones en relacién al proyecto, con
fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA. ‘ '

Que el 10 de diciembre de 2018, esta Delegacién Federal emitid.el oficio ndmero 04/SCA/2597A18, a través
del cual se informé a la Asociacion Civil- de la comunidad afectada del Municipio de Benito Judrez, que
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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en caso de que esta Delegacidh Federal determine: organizar una Reunién Publica, se realizara la
convocatotia conforme el Articulo 43 Fraccidn del REIA.

XIX. Que el 19 de diciembre del 2018, ingresé a esta Delegacion Federal el oficio numero
PFPA/ZB.SIBC.‘_I7.4/2768/18 de fecha 17 de diciembre de 2018, a través del cual la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, emitié su opinién respecto del proyecto.

XX. Que el 11 de enero de 2019, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio SEMA/DS/0082/2019 de fecha 08
de enero de 2019, a través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitié su opinién en-relacién al proyecto.

XXI. Que el 18 de enero de 2019, esta Délegacion emitis el oficio niimero 04/SGAf0129/19, mediante el cual se
solicit6 a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto; suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo
hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacion de acuerdo con los establecido en el
segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 25 de enero de 2019.

XXl Que el 22 de enero de 2019, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/O132/19, a través del
cual y con fundamento en lo establecido ‘en:los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia.de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria
Federal de Protecciénal Ambiente-en ¢l estado de Quintana Roo, copia certificada de la resolucion
PFPA/20.3/2C.27.5/0173-10 emiitida por la misma Procuraduria, la cual ingreso a la Delegacién Federal el
08 de febrero de 2018 la cual se'integré al expediente del proyecto.

XXlll. Que el 07 de febrero de 2019, ingresé a ‘esta Delegacion Federal, el oficio
MBJ/PM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/0402/2019, con fecha de clasificacién de 01 de febrero de 2019, a
través del cual la Direccién General dé Ecologia del Municipio de Benito Juarez, emitié su opinién en
relacién al proyecto. \

XXIV. Que el 08 de febrero de 2019, ingresé a esta Delegaciéon Federal el oficio nimero DGPAIRS/2018-
0000663, de fecha 05.de febrero de 2019}& través del cual la Direccidén General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitié su opinién en relacién al proyecto.

XXV. Que el 07 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacion Fedeéral el escrito de misma fecha, a través del
cual la promovente ingresé la informacion adicional solicitada mediante el oficio referido en el
Resultando XXI.

XXVL Que el 14 de marzo del 2019, esta Delegacién Federal emitié el oficio nlimero 04/SGA/0529/19, a través
del cual se amplié-el plazo'del PEIA del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS, dltimo parrafo
de la LGEEPAy 46 fraccidn Il de su REIA. Notificado el 26 de marzo de 2019.

XXVIl. Que el 04 de abril del 2019, esta Delegacion Federal emitié los oficios 04/SGA/0649/19 y O4/SGA/0650[1’9,
referentes a la visita técnica del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, para verificar la informacién ‘
contenida en la MIA-P, respecto a las condiciones ambientales del predio. : \

XXVII. Que el T de abril del 2019, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizé la visita técnica el
reconocimiento del sitio del proyecto, levantaride el acta circunstanciada No. 005/19.

Av. Insurgentes. NG: 445 C*b'if;j:Ma‘gist"érial_, Chetumél, Quintana Roo, México,
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Que el 22 de abril de 2019, se recibid en-esta Delegacién Federal el escrito de fecha 17 de abril de 2019, a
través del cual la promovente manifestd observacionesespectoca lo-asentado enel acta circunstanciada

No. 005/19, de la visita técnica realizada el 1l dél mismo mesyafio; al sitio del proyecto.

. Que el 30 de abril de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, a través del

cual la promovente presento informacién para actualizar la caracterizacion ambiental manifestada en la
MIA-P, y presentd modificaciones al proyecto.

Que el 08 de mayo de 2019, mediante el oficio 04/SGAJ0940/19 3 través del cual con fundamento en lo
previsto en los articulos 30 de la LGEEPA v 27 del REIA; esta Delegacion Federal solicito a la promovente

informacion adicional del proyecto, otorgandole-un plazo de diezdias contados a partir del dia siguiente
a la fecha de recepcién del mismo, el cual se notificé.el.dia: 08 de mayo de 2019.

Que el 16 de mayo de 2019, se recibid en esta Delegacion Fe‘deral,‘el escrito-de misma fecha, a través del
cual la promovente presento la informacién adicional a _-la MIA-P, solicitada a través del oficio
04/5GAJ/0940/19 de fecha 08 de mayo de 2019, citado en elinciso.anterior.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio Fesolutivo, no se recibid opinién u.observacion por parte
de la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para: revisar,evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los artieulos 4,5, fracciones I v X; articulo 28, primer parrafo y fracciones
VII, IX y X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1l penultimo y Ultimo de la LGEEPA; articulos 2,
3 fracciones X, XVI y XVII, 4 fracciones |, liLy VII;5.incisos 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion 1l del REIA; 14,26 y 32-bis, fracciones |, lil y XI, de-la Ley Orgdnica de la. Administracién Publica
Federal: 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado:eniel'Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana: Roo de-fecha 27 de febrero de 2014; Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo-de fecha 17-de abril de 2019, y la Norma Oficial Mexicana
N_OM-osg-SEMAnNAT-zmo Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
suivest'res-Categon’as de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la:Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo; debe sujetarse a lasdisposiciones previstasen los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, p‘érrafo’ tua‘rto, 25, fjérrafo éexto y 27 érrafc;
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al'dere'cfxo que

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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tieqe toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo v bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas-del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos,‘cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular; en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones ‘de vida, en todo o gue se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccidn de'los elementos naturales ylos dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. ‘

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 1f; 28 primer parrafo fracciones
VI, IXy Xy 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que como fue sefialado en el Resultando 11 el 25 de.octubre del 2018, esta Secretaria publicé a través
de la separata nlimero DGIRA/058/18, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el
periodo del 18 al 24 de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefialado en el Resultando lll del presente oficio, la promovente publicé el dia 28 de
octubre de 2018 un extracto del proyecto en el periédico “POR ESTO", conforme a lo establecido en
el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

m. Que como fue sefialado-en-el Resultando: Vil el 12 de noviembre de 2018, esta Delegacién Federal

V.

puso a disposicion del publicola MIA-P:del proyecto, mediante el acta circunstanciada AC/088/18.

Que elarticulo 34 de la LGEEPA éstablece un plazo de 20 dias para que cualquier interesado presente
comentarios en relacidn al proyecto, por lo.que se advierte gue dicho plazo inicid el 13 de noviembre
de 2018 v concluyd el 12 de diciembre del mismo afio. -

V.  Que el 05 de diciembre, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito sin fecha, a través del cual

una asociacién civil de la ‘comunidad presentd sus observaciones en relacién al proyecto, con
fundamento en lo establecido por &l articulo 34, fraccion IV de la LGEEPA, por lo que considerando
que el plazo para recibircomentarios inicid el 13 de hoviermbre de 2018 y concluyd el 12 de diciembre
del mismo.afo, se advierte que gscrito se presentd.en tiempoy forma.

Vi Siendo.que el articulo 41, fraccidn V.del REIA establece que “La secretaria consignard en la resolucicn
que emita, el proceso ‘de consulta puablica.y los resultados de las observaciones y propuestas
formuladas..”, en acatamiento a tal disposicién, esta Delegacion Federal, cita a continuacion el
comunicado mediante el .cual fueron extérhadas observaciones al proyecto, incorporando las
observaciones de esta Delegacion Federal € integrdndolas al expediente técnico administrativo
correspondiente:

El proyecto menciona en su pdging.26 de fa-MiA-P, lo siguiente: (.}

De acuerdo a.lo.anterior, se.comenta losiguiente;

Av. Insurgentes No..445:Col Mag’iste‘ﬁal, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel::{01983)-8350201 www.gob.mx/semarnat.
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* OFICIO NUM.: 04/SGA/1430/19 030986

A No se presenta el plano.donde se especifiquen.los obras’ y actividades del proyecto y su ubicacion dentro de la poligonal
del predio. -

8. No se menciona si las 4 PTAR con.as'que contard ef proyecto,. teridrd:- aguas de rechazo, produccion de lodos. En dado
caso que utilice pozos de inyeccién se deberd rencionar; su ublcaeidn, caracteristicasy soporte- ambienta/.

€ Nose menciona la superficie que ccupard fa alberca y él volumen de agua que utilizara,

O. Enla pdgina 57 de la MiA en donde se describe la instalacion hidréuh‘cq endoride se detdlla la demanda de agua diaria,
no se torna en cuenta fa demanda de agud de la alberca:

Observaciones de esta Delegacion Federal:

Esta autoridad coincide con la opinién emitida por el 'miembro-de la:comunidad, al sefialar alguna informacion
faltante; al respecto; esta Delegacion Federal; solicité:a la promovente informacion adicional; se le solicitd que
aclarara y rectificara la informacién relacionada con las plantas de tratamiento de aguas residuales (PTAR) ¥ la
memoria de calculo de gasto de agua. Al respecto {a promovente se desistié de {a construccién de la 4 PTAR,
argumentando que carece de la memoria descriptiva ‘de las PTAR y'del manejo de los lodos, y que se conectara
directamente al drenaje municipal.

Comentario dela‘Asociac i i e
2.- INCUMPLIMIENTO A LOS ARTICULOS DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ QUINTANA ROO:

En la pégina 125 de la MIA-P, se mencionaio siguiente: .
sinembargo en la pdgina 92 dela MIA se presentd el siguienite piano, en.donde precisarnente las.obras provisionales del proyecto
se ubicardn en las dreas de restriceion.
De acuerdoe o lo anterior, se comenta Jo siguiente:
- Aclarar si las obras provisiondles quedarn - dentro ‘de’las dreas:de restriccion’ y proporcionar ‘el sustento técnico (anexar
plano de restriccidn vs obras provisionales
En la pagina 128 de Ia MIA se presentan las dreas de restriccién marcadas por el PDU deCancun (.)
De acuerde a lo anterior, se comenta-lo siguiente:
- Aclarar si la infraestructura del proyecto-se-establecerdn en las'dreas de restriceidn y proporcionar el sustento técnico
{anexar planos de restriccidn VS infraestructura
Enla pagind 20, en la tabla descrita para -el lote 56-A2 f limite: de ¢ajones para estacionamiento que establece la norma es de
1,584 cajones y el proyecto contempla 1632 cajones (..}
- Se debera-aclarar si el proyecto cumple con 1os cajones de estacionarmiento establecidos.en la norma pertinente.
Observaciones de esta Delegacion Federak

Que la opinidn del mierbro dela comunidad, respecto a'que el proyecto no.cumple con las restricciones senaladas
en el Programa de Desarrollo Urbano. del Centro de Poblacion de Cancan, Municipio de Benito Juarez, sus
obervaciones fueron basadas en dicho instrumentonormativo, no obstante; el 17 de abril de 2019, se publicé enel
periddico Oficial del Gobierno del Estado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juidrez,
Quintana Roo 2018-2030. (PMDU-BJ), considerando que [la promovente manifesté que este instrumento es
aplicable al proyecto como hecho superveniente;y de acuerdo-alianalisis realizado por esta Delegacién Federal en
el cuerpo del presente, se tiene que el proyecto se ajusta a:los pargmetros correspondientes al usode suelo Turistico
Residencial Condominal (TRC3).

Comentario de la ASociaci

RESTS
SR 3 A

f:.;‘ g{IggMPLIMlENTO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO.Y REGIONAL DEL GOLFO-DE MEXICO Y MAR

Ei proyecto no se vincula con... (POEMRGMMC, 2012)
Al respecto se comenta fo sigulente; -

- Que el promovente proporcione laviriculacion del. prayecto con respecto-al POEMRGMMC, 2012
Observaciones de esta Delegacién Federal:

Esta Delegacion Federal advierte que el proyecto ho es Vinculante con lo sefialado en el P

indica en el inciso A del Considerando X, Al respecto cabe'mencionar quela UGA 138 en l: S&ﬁggxecélcg&odﬁ
proyecto, corresponde a una Unidad de:Gestién Ambierital Regional; por lo tanto, tomando en cuenta que el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenarniento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo
de Méxicoy Mar Caribe (POEMyRGMyMC), sélo daa conocer la‘parte'marina-dedicho programa; siendo el Gobierno
del E'stado de Quintana Roo, y demds entidades federativasique forman parte del Area regional' quienes expedira
nr}edzantie sus organos de difusién oficial la parte Regional.del Prbgrama; esta Delegacion Fedéral deter e e
dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante al proyecto, ' rina que

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistérial, Chetumal, Quintana Roo, México
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3.~ INCUMPLIMIENTO A LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL FED
NOM-001-SEMARNAT-1996 V- NOM-002:SEMARNAT-1996
NOM-001-SEMARNAT-1996

Observaciones de esta Delegacién Federal:

Los comentarios fueron sefialados en referencia a las cuatro plantas de tratamiento de aguas residuales, de las
cuales se desisti6 la promovente, cabe hacer mignciGh quetas citadas nofmias no aplican al presente procedimiento
de evaluacién ya que establecen los Iimites maximos permisibles para’las descargas de aguas en bienes nacionales
a los que no descargara el proyecto, toda.vez que se conectara a la red de drenajé municipal, debiendo en su
momento.cumplir.con la hormatividad aplicable a ello.

‘ComentarioldelaAsaciacion:
NOM-022-SEMARNAT )
En la pagina 172 de'la MIA, se menciona fo siguiente:

(-] El proyecto conternpld vialidades aledarias af manglar, sin embargo no contempla drenes o alcantariflas que permitan el libre
flujo def agua hacia las zonas de manglar aledafio.

Observaciones de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con la informacidn presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto presentd anexo, el Estudio
Geohidrolégico, realizado eni la zona, del quése advierteque los escurrimientos superficiales en la zona del proyecto
van en direccién Este—Oeste hacia la Laguna:Nichupté'y en sentido Oeste — Este desde la vialidad del Boulevard
Kukulkén, hacia la linea de costa, tal'comoise muestia énda imagen siguiente:

En virtud de lo anterior, se advierte due las vialidades del proyecto nosinciden en el libre flujo del agua hgcia las
zonas de manglar, asi como por el hecho de-que el proyecto serd piloteado sobre una plataforma por encima del
terreno. En este sentido 1o résuita operante el establecimiento dé alcantarillas o drenes, toda vez que el proyecto

no supone una barrera fisica respecto a los.ﬂuj,os prevalecientes en la zona.
Comentarioidelfyiasociacion: i S iius e n R
NOM-059-SEMARNAT-20710.

En el capitulo '3 (pdging: 143,y pdg. 181, numeral 105} se vincula:.con Ja NOM-059-SEMARNAT-2010, cuando existe unga
modificacién/actualizacion el 13/08/2018:

Observaciones de esta Delegacién Federal:

El 13 de agosto de 2018, se: publicé en el Diario Oficial de la Federacion el PROYECTO de Modificacion del Anexo
Normativo 1l Lista de especies en riesgo-de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora - fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusidn 6 cambio-Lista de.especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, donde se actualiza
el listado de especies en riesge; se.incluyen cuarentay seis especies en alguna categoria; se excluyen siete especies;
cambian de categoria tres especies, se.actualiza el nombre cientifico de cincuenta y nueve especies y se modifica
la estructura del listado-del Anexo normative lil, Lista de Especies en Riesgo, todos de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010; )
Que se trata de 'un Proyecto de modificacion, que ain nio se publicala'modificacion de dicha norma, y las especies

gue se pretende: incluir, se excluir v-cambiar de categoriano se reg?stra{on.en el prjed io.

et doieb b

DE BENITO JUAREZ.

& S 4 Bna s ket 5 DSBS
3.- INCUMPLIMIENTO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIERTE ¥ RECURIOR ukruaALEs ) . P B ) g}ﬂlkﬂﬂm
— oFICio NOM: 04/scanazons  B3Q9hR

En la pagina 147 de ja MiA, para-dar cumplimiento:al criterio GO30.del 'POEL de'B] se sefala que se contard con. un almacén
temporal de residuos peligrosos, cuyas cargcteristicas; medidas, y ubjcacién nose presentan en el estudio.

De igual manera, en el criterio GO33 (pdg: 148} se.menciong: ‘quese construird, un “cuarto de basura" (almacén de
residuos) de 150 m2 donde se diimaceriardn los desechos sdlidos de Ja:operacién diaria, mismo sitio que no se- encuentra
descrito en el capitulo 2, perio tanto, nose describensus caracteristicasy ubjcacidn.

£/ dia 4 de diciembre del afio 2018 se acudid ala delegacion de ld SEMARNAT efi Cahcun con fa finalidad de revisar el expediente
y anexos ingresados ante la autoridad mencionada, encontrando fo siguiente:

Solamente seingresaron los Pregrarnas de:Manejo de Residuos ‘S6lidos; Rescate de Vegetaciony Rescate de Fauna.

En el apartado 1.4 “inversién Requerida” de fa pégina 16, se seiialg: el estudiode mecdnica.de suelos, el cual no se encuentra
dentro de los anexos ingresados-en Id MIA.

£nja tabla “Programade trabgjo para-el desarrollo del proyecto Grand fsland Caneun* se sefiala indica una ‘actividad que
lieva por nombre "Programa de Compensacion en-beneficio de fos-humedales', el'cual no se- encuentra dentro de los anexos
ingresados a la delegacién dela SEMARNAT en Cancun.

En el apartodo 2.4.2 "Disposicién. de Residuos So6lidos”, pdgina:89, se-sefala o siguiente: La basura de Jos contenedores es
retirada diariarriente, de manera: que se evite su deumulacién .y semauntenga el depdsito siempre en éptimas condiciones de
uso. Los encargados de la limpieza de estos depdsitos'son empleados deldepartamento de mantenimiento y dreas publicas del
Hotel. Los desechos recoléctados delos conteniedores son depositados enicdmaras de-basura especialmente disefadas para su
acopio temporal. Lascamards quese mencionan eneste-gpartado :noson descritas sus caracteristicas ni ubicacién, al menos
no dentro del cuerpo del documento. y el programa.de manejo deresiducs solides.

£n el criterio URB-24 de los criterios ecoldgicosde cardqgef.éspgciﬁco de la UGA 21 del POEL de B, en’la pdgina 155, se menciona
un Programa Integral de Manejo Ambiental, el cudl no'séencuéntra dentro de los anexos ingresados o Ja SEMARNAT.
Observaciones de esta Delegacion Federal;

Es de sefalar que (2 MIA-P, si contiene-en formato impreso el estudio Geohidroldgicoy el Programa de manejo de
residuos sélidos liquidos y peligrosos, donde se describe el manejo de los residuos en las diferentes etapas del
proyecto. Asi mismo la promovente’ astimada’ para su rehabilitacién una superficie aproximada de 5,000 m2 de
mangle en el poligono 9 del “Area Natural Protegida cohocida como ‘Manglares de Nichupté”, localizada en el
Municipio de Benito Juarez. g

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Vil. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefiglaa obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, unadescripcion del vcpr’,oyectjb, “’pc'r' lo-que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

De acuerdo con los actos de autoridad, el predio.cuents con Antecedentes Administrativos, correspondientes en
lo siguiente: '

i Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental No: S:G.P.AJDGIRA.DEL2493.05 de fecha 18 de noviemnbre del 2005
emitida por fa Direccién General.de Impacto y Riesgo Ambiental de la: SEMARNAT a favor de Administraciones BVG, SA
de C.V, en ia cual se aprobéta remecion de 9,22 ha de vegetacion secundaria'y manglar para.el cambio de usc de s;./elo
osi como ja construccion del proyecto deneminade ‘DesarrolloResic JencialLote 56", integrado por 94 casas de tres niveles
(town houses), 20 residencias de tres niveles, 189 departamentos. istribuidos en 21 edificios de 5 niveles coda uno (villas
mediterrdneas), y 1,120 departamentos distribuidos eny 16 edificios de 20 hivéles cada uno, dreas de esparcimientos,
aibercas, drrias verde; y estqcion%mlsnfo, en un predio de 223, 556.56 m2 {ver Término Primero), con una vigencia de %0
meses para la etapa de preparacién de sitio y construceion, y 50 afio : i6n: La vigenci j
D xar 2o ycon >ion, y.50'anos para su-operacion. La vigencia para la preparacion

il La PROFEPA sanciono o la sociedad Administraciones BVG, SA. de C.V,, a través dela resolucién No. 0
‘ ) ; ] ciones BVG, SA. de C.V., . 081/2011, de fecha
12 de abril de 2011, estd ’out.onda_d gue ordend obtener ia correspondiente:autotizacidn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en términos de lo previsto:en’los articulos 28 dela LGEEPA, 5y 6 del REIA.

ifi. Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrénos Forestales No. 03/ARRN/09
2006, emnitida por la Delegacién. Federal en &l -Estado de Quintdna Roo 'de/la ,SEAgAR?\Is;(?";:z:vfgf ZZ fdﬁrzgggi:i
BVG, SA de C.V, en virtud de fa cual se aprobd el cambio de uso de suelo-en terrenos forestales de una superficie de
925276,59 m?, de la cual 48,739.59 m* se autorizaron para-la rerniocion de vegetdcion dé selva securidaria, y los 43,477.00
m? restantes se documenraron como desprovistos de vegetacion con-motivode los efectos def hurac&n WiIm'a 'd
remocion vegetal previa realizada poria promovente (3,500 m*de manglar y 39,977.00'm? de vegetacion secunda i Ee
esta qutorizacion emitida para ld construccion del proyects denominado “Desarrollo Residencial Lote 56" se esti "bal). g
una supercic:e de aprovechamiento.de 182,535.7.1%,y-una superficie.de conservacién de 41,022.86 m? (;‘nte racciiaeu
5,666.86 m? de manglary 35356 m? de la superficie gie ocupabaurn cuerpo’de agua). La Vigéncia deesta au%orizac‘:?dor:

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxi
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fue de 90 meses, siendo qué e/ cambio de uso de suglo.ahf autorizado fue ejecutado en su totalidad durante fa vigencia
de dicha autorizacion;

iv. Autorizacién en Materia de impacto Ambiental No. 04/SGA/i204/10 de fecha'3 de septiembre del 2010, emitida por la
Delegacidn Federal en el Estado:de Quintana Roo de:la SEMARNAT. a favor de Administraciones BVG, SA. de C.V., en
virtud de la cudl se aprobd la construccién del proyecto denominado “Desarrolio Condominaf Grand Isiand”, integrado
por 238 jotes para. viviendas .unifamiliares {unidades: privativas) y-diversas dreas verdes y Greas recreativas (areas
cornunes), ademds de 3 puentes de concreto, instalacién de und red de distribucion eléctrica subterrénea, instalacién de
alumbrado a 19 largo de las vialidades, instalaciones.de. los: sistemas de agua potable y alcantarillado, planta de
tratdr_n’ien‘to,d;e dguas.residuales, el relleno:de;un drea de 47,570 m2 de zona inundada, el dragado de dicha zona
Inundada para Ig formacion de un canal de’1:36 metros de profundidad y diversas obras provisionales {ver Término
Primero); cort una vigencia-original de 18:meses parala etapa de preparacién de sitio y construccion, y de 25 afios para
Su operacion y mantenimiento.

El Término-Segundo de: estd autorizacién ‘fue- modificado mediante el Oficio No. 04/SGA/0510/11, emitido por Ia
Delegacion Federal enel Estado de Quintant Roo déda SEMARNAT con fecha 6 de abril del 207, estableciendo un plazo
de vigencia para Jas etapas de preparacion de sitio y copsticcién dél proyeeto autorizado de 10 afios contados a partir
del 7.de marzo del 2012, porlo gue dicho plazo fenécerd el 7 de miarzo del 2622,

v. Oficio No. 04/SGA/OBI3/I émitido por Ia Delegddisn Federal en el Estado de Quintana Roo de la SEMARNAT con fecha
31 de mayo- del 2071, medjante el cial se determing la exencidn de autorizacién de impacto ambiental para ta
permanencia y operacién las obras de obturacion total con materiales pétreos de los canales que comunican al espejo
de agua con el sistermy Jagunar Nichupté'yfos lagos artificiales del campo de golf del Hotel Hilton.

El proyecto El proyecto se pretende desarrollar en un predio con una superficie de 223,558.56 m2,
conformado por dos lotes, el 56-A-1de 598211 m2y el 56-A-2 de 217,576.46 m2, consiste en la preparacion,
construccion y operacién de un hotel tipo tode incluido, el cual se desarrollara en dos etapas principales;
la primera consistird en la construccidn de 2,000 habitaciones con sus respectivas areas comunes,
circulaciones verticales, albercas, amenidades; areas de servicio y estacionamiento. La segunda etapa
contempla 1,000 habitaciones, quetambién ‘contard con sus dreas comunes, circulaciones verticales,
alberca, amenidades y &reas de servicio: Se proyecta en 2 Torres de habitaciones, y otras edificaciones
para éreas publicas y &reas de servicios, asf como &reas comunes. El proyecto consta de 20 edificaciones
que suman un desplante total de 53,173.05 m2, como se desglosa en la siguiente tabla y se observa su
distribucion-en la imagen:

\\\ .(/ Areas de
.‘\ desplante

Av. Insurgerntes No. 445 Col; Magistér,i‘ai.,-c'hetumal, Quintana Roo, México,
' TFel:(01983)°8350201 www.gob.mx/semarnat.
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1,018.80
1,007.50
3,679.70
94
16.65
.79
275
45.06
38.67
43.96
8322
15.89
N7.25
8.99
127.49
40.1
24.88
12.78
13.89
37523

; 71.86
‘TOTAL T2443

Para el tratamiento de las aguas residuales en la MIA=P, sefialé que contaria con una Planta de
tratamiento de aguas residuales, y en la informacion adicional se-desistié de esta, seflalando que estaba
en trémite la solicitud de factibilidad de prestacidn del servicio por parte de fa Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado de Quintana Roo.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VHL Que la fraccion IV del articulo 12'del REIA, irnpone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcién del sisterma ambiental. Que de acuerdo-con la informacion presentada por la
promovente en la MIA-P e informacién adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto,
son las siguientes: .

Sisterma ambiental.-

Con base en que el terreno a-desarrollar eén su origen: corfesponde’ a‘terrenos ganados a la laguna, asi como que ia
principal drea de influencia en el mismo es:lalaguna Nichupté, se-hadeterminado que el Sistema Ambiental que se
anciizard para este proyecto corresponde o lds UGA':21'y 25, Otros drgumentos tomados en consideracion para
definir este Sisterna Ambiental, se basan en las caracteristicds particutares del Sistema Lagunar Nich upté en cuanto
o su aislamiento del mar, los aportes de agua dulce «que dfloran en lo laguna, los impactos ambientales
generalizados que presenta y la homogeneidad evidente.en fds condiciones ambientales y desarrolio bioldgico, por
o que se analiza la totalidad del Sistema Lagunar Nlchupte, Tarnbién se considera la parte urbana, ya-que al Este

del predio se desarrolia el campo de goff, lo vialidad principal de la-zond hotelera, ef boulevard Kukulcdn yel
desarrollo de toda la infraestructurd turistico hotelera:

El Sistema Lagunar de Nichupté es un sjstemad costero ohgotrofico es'decir, que presenta uha escasa presencia de
nutrientes en condiciones naturales, lo que determina una:claridad:del agua notable. Este sisterna se encuentra
sujeto a intensas presiones ambientales producte del desarrollo urbano y-actividades turisticas recreativas; las

. . s . e S ’
principales fuentes de alteracién son el incremento. de riutrierites, los:dragados, rellenos de zonas someras, tala de
mangle y uso de embarcaciones de motor:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Mag;ster:al Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 Qob mx/semarnat
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Elmanglar es:el tipo de vegetacidn que mayor importanciareviste en el Sisterna Lagunar Nichupté, el programa de
manejo. de Manglares:deNichupté menciona tres dsociaciones de manglar presentes: manglar de borde, manglar
de cuerica y mdnglar chaparro; El manglar de-borde se encuentra rodeando la totalidad de la periferia del Sisterna
Lagunar Nichupté, y esté conformado tnicamente por rmdngle rojo (Rhizophora mangle); el manglar de cuenca estd
presente'en zonas deinundacion termporaly-en &l se encuentran las cuatro especies de mangle de la zona: mangle
rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo {Conocarpus erectus),.mangile negro (Avicennia germinans)y mangle
blanco {Laguncularia- rocemosa), cdda und en suelos.coh distintas capdcidades de inundacicn. Finalmente, el
mangle chapario, conformado tnicamente pormangle rojo{R. mangle)de baja aftura, no mds de dos metros, y que
se-encuentra aledadio ala vegetacion-desabana:

Por otro lado, en el ambiente acudtico del Sisterna Lagunar de Nichupté existe una amplia pradera de pastos
marinos, que en ocasiones presenta manchones:de sedimento desnudo intercalados entre los pastos. La especie
dominante es el pdsto tortugd (Thélassia testudmum), Ja.cualen-1983, legaba a cubrir el 90% del fondo del sistema
{Jorddn, et ol, 1983). Sobrelos pustos crecen algunas especies de algas epifitas, mientras que otras crecen de forma
bentdnica {Collado y Gonzdiez, 1995},

Macrofauna. Segun el Programa de Manejo del. Area Natiral Protegida Manglares de Nichupté, en el Sistema
Lagunar Nichupté se han registrado al menos: 78 especies. de peces, 10 de anfibios, 14 de reptiles, 44 de aves, 20 de
mamiferos y solo 5 de invertebrados: De estas espécies 31.se eficuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

ASPECTOS ABIOTICOS

Clima.- De acuerdo .o ubicdcion géografica de Ig zona en ld gue se encuentra el predio estudiado, le pertenece la
franja de clima denominado AwO (X' .con un.subtipo Ax’ (wo)/w" que significa un régimen de lluvias todo el afio con
mayor abundancio en verano y corresporde o los mds hdmedos. de los cdlidos subhumedos. En Cancdn, la
temperatura-oscila entre los 24 yvilos. 30. grados Celsiusen el afio.

Precipitacion.- La precipitadion anuaf reglstrada pdra la regién s de 1,318:76. mm de acuerdo a datos obtenidos
durdnte un periodo de.16 anfios (1991 o-2006) por - Comisién Nacional del Agua; ef 80 % de la precipitacion ocurre
durante la época de Iluvlas que abarcade mayo & octubre.

Hurnedad relativa y absoluta.- De.conformided con la:tabla de Normales Climatolégicas para la Estacion de Puerto
Morelos se observa que- ‘el mes dé mayo presenta Iariviaysr evaporacién con 183.3:mm y diciembre el que presenta
una menor evaporacion con 100:9 mm.

Geomorfologla.- La zona espetifica donde $e localiza el predio estudiado, se clasifica por su origen como Q(la) que
corresponde.a-depdsitos del. Cudternario. lactistre,; con suelos campuestos por gleysoles (Ak'alché en la clasificacicn
maya), generaimente de 0 a 20 cm.de espesor, formados por materiales no consolidados que muestran propiedades
hidromérficas. A pesar de lo anterior, sé debé recordar que se tratade un terreno reflenado, por lo que en su superficie
el sustroto corresponde acascajo producido.en construcciones.

Edafologia~ En. lg superficie donde se desplanta el Hotel Grand Island Cancdn, se registran dos unidades
edafologicas, los gleysoles-en la porcién /nterna con: desarrollo de humedales y la unidad regosol calcdrico en la
porcion que se desplanta sobre la duria arenosy.

Sisternas hidrometeoroldgicos.-Los nortes, que hoeen:suaparicion de-noviembre a marzo, son masas de gire polar
con velocidades ditds que haten descender de mianerd.drdstica la témperatura y la humedad del dire, provocando
fuertes precipitdciones; generaimente van acompanadas por rachas:de vientos de hasta 100 km/hr.

Av. Insurgentes.No. 445 col. Magx'stenal Chétumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 WA, gob mx/semarnat.
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Los surestes, son fendmenos meteoroldgicos 'de poca
frecuencic y duracién variable, con vientos himedos.y'
calidos provenientes dei Sureste, porio que estos sistemas
se desplazan con direccion Noroeste, con velocidades gue
llegan o alcanzar los 60 kmn/hr y rachas de 80-kmy/hr.

Las tormentas tropicales son fendrmienos: meteorolégicos:
caracteristicos de la regién, se presentan en verano 'y
otofio y se consideran como predecesoras de los:
huracanes, ya que sus vientos son inferiores d los 120
km/hr. :

Hidrologia y cuerpos de agua.- De acuerdo al estudio.
Geohidroldgico anexo a la MIA-P; La distribucion.natural
del agua en el subsuelo de la entidad es controlada porla
estructura geoldgica, por la distribucion espacial .de Ja.

SO A R MY G B

recarga y por la posicién del nivel base de la descarga.
Partiendo de la porcidn sur-occidental de la entidad;
donde se origina el flujo, el ogua circula hacia-el norestey

Seccion Geosléctrica Grand Island.

hacia el este buscando su salida.

Los diogramas Stiff y Piper confirman el tipo-de oguade mezclaentre aguade

tipo sédica clorurada; sin.embargo los diagramas. Stiff reveldn que o pesar de’

encontrarse en un ambiente marino el agua del-acuifero es una mezcla del
ogua metedrica almacenada en el acuitardo de “arenas v calcarenitas
mezcilada con-agua marina; { '

Se observa que el potencial hidrdulico varia entre:056 y 17 m de-alturd con
respecto al nivel medio del mor. Se observa que: fos! potencialés son muy
parecidos revelando que el gradiente hidrdulico del'acuifero es deperfil medio
v que el flujo subterrdneo es del sondeo 1. hacig el-mar-donde se:instalds el
sensor. :

En el mar, se registré una variacion del Nivel del Agua'de 57 cm,.coh una cargd
mdxima sobre el nivel medio del marde -0.08 m y.carga minima:de -0.60'm.
por efecto de mareas. '

Al hacer el balance de ENTRADAS-SALIDAS (disponibifidad); se.observa que El
balance es positivo y muestra und disponibilidad de-agud de casi 3389 m/dfd
aprox; sin embargo este balance incluye Unicamente etagua del gcuitardo de
calcarenitas; despreciando el acuffero de agua marina.

De acuerdo ai disefio conceptuat del-acuifero en la zona de estudio, en donde
se tiene que el acuifero de agua dulce es rady puntiial debide & las descarga
de precipitaciones pluviales, se puede inferir que este estrato-de agua dulce es
de solamente un par de metros aproximadamente; en'tantoiguela interface
salina la tenemos entre Jos 5 metros y 10 metros de profundidad, A partir de
esta profundidad se encuentra francamente la-cufia saling:

CORTE -LITOLOGICO POZO 1
GRANDISLAND
-CANCUN, QROO:

- GOONT,

: B e
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- A coh-aka G0k
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De esta forma, se tiene que Jas estructuras.propuestas "Pilotes” norinterfieren con los flujos preferenciales puntuales

del acuifero que subyace al predio ya que, el acuffero muy delgado de agua dulce no se verd desviado por la

construccion de estos pilotes,

ASPECTOS BIOTICOS

Argas de Conservacion con Manglqr. 5¢ trato de Cincorridhchqnes_Ibcdlizados ‘en las orillas del espejo de agua
ubicado en la parte central del predio. Estas dreas-han sido consideradas como dreas de conservacion, por lo cual

seran intocables ante cualquier futuro desarrollo’enia.zena.

Av. Insurgentes No. 445°Col.. Magisterial; Chetumal, Guintana Roo, México,
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En este ecosistema se encontraron dos:asociac

{Conocarpus erectus), negro: Mchnma gerr, a

con el campo de golf del-hotel lberoswr Ve ciona: come. del:m;tac:on natural de ambos predios. Los mangles

presentes-en esta:zona dlcanzaniuna: altura deentre5.a6m; entreellas existen eventuales efemplares de especies

secundarias como el yaxirn {Leucaeny feuco capulm (Muntingia calabura), chechem (Metopium brownei),
3 orégano Xitl {Lantcmc involucrata) y el cakile (Cakile edentulia).

siricote {Cordia sebestena} Vilas herbdce

ONEs:; dest:nados afa conservacion. Aqui, se han establecido Y
desarrollado ejemplares de : angle rojo i20p. ora.mangle) en’ las partes mds bajas, y hacia las zonas mds
elevadas, ya fuera.d 3. ¢ : Jemplcres de mangle blanco y botoncillo. Entremezclados en esta
asociacién hay espec:es ploneras como. ccrm‘l T Muntingia coldbura); chechem (Metopium brownei) entre otras.

El segundo tipo lo-copforman:los: pequenos

\Jge_ta_t_:_l,g_g,_s_eMag_, Este tlpo de vegetac:on seencuentra enla mayor parte del predio, creciendo sobre las zonas
que fueron desmontadds y rellenadas con cascajo cabih € nds.de 30 afios, por lo tanto al principio no existia
efemplar vegetal dlguno. Actualmente /d alturd d estd. vegetacron ya ha alcanzado entre 3 a 5 m, con una
composicién que mezcla especres ploneras derlvadas de las selvds bajas y.de: duna costera

Entre las especies herbaceas mdés comunes, se; reglstro Ic presencm del zacate de tallo ozul {Andropogon
glomeratus), el pasto bermuda {Cynodon dac gueproviene del carripo de golf, el pasto salado (Distichlis
spicata); el pasto estrella {Cynodon pleci'ostochyum)'e} zacate cortadera-(Cladium jamaicense) el y el zacate guinea
{Panicum maximurmn) y algunos ejemplares.del carricillo (Lasiacis ruscifolia).

Espejo de agua interior y dreas encharcadas. El.espejo de agua interior se ubica en la parte central del predio
alrededor de la cual corren los caminos de adoquin y terraceria. Ef fondo prdcticamente no tiene vegetacion, o

excepcion de algunos pastosién los: margenes donde el sustrato estd .conformddo por restos de relleno de sascab y
por tanto esmdas firme.

Por otro lado, existen diversas dreas inundables en el predio-con una temporalidad de hasta varios meses, aunque
pueden desecarse cuando.nollueve por varias semands. Se ubican-en el margen Oeste del camino de terraceria Sur
que estd mds cercano al campo de galf: Aquila vegetacion es de perifiton’y algunos pastos como el zacate cortadera
“(Cladium jamaicense), paso-estrella {Cynodon plectostachyum); pasto aguja (Eleocharis celulosa), bejuco (Typha
domingensis}y k'ooch (Ricinus communis) qué-en algunos casos alcanzan uha altura de hasta 2 m, en particular el
pasto cortadera.

Asimismo, la Promovente manifests en la Informacién Adicional lo siguignte:

Como se ha comentado reiteradamente:en.el c‘uerbo dela MIA en evaluacion; el espejo de agua que se forma en la
parte centrol del predio és estaciondl; es decir depende de lgs épocos de lluvios o “secas’, lo que hace aumentar o
reducir su superficie, en ocasiones hasta fa total desecacién; comose puede observar en la imagen siguiente, tormada
el 11 de enero-de 2011. Por lo-anterior; debido a estamarcada variabilidad no se pueden establecer las dimensiones
de los encharcamientos.

Av. Insurgentes -No. 445:Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tels: (01983) 8350201 www.gob: mx/semarnat
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{..) Como ya se-mencioné en el inciso anterior; no éexiste una-dimensidn del espejo de agua debido a que varia el
encharcamiento con la época del afio, hasta inclusc la total desecacion del. mismo.”

De igual manera, la Promovente manifestd. en la‘informacion en‘ré}cance, lo siguiente:

“1-) Al respecto, debemas mencionar que el.. “Cuerpo de Agua” en redlidad se trata de un drea de inundacion
estacional, tal y como se precisé y acredito en o Manifestacion de"lmpacto:Ambiental modalidad Particular (“MIA-
D"} respectiva, asi como en el escrito mediante el.cualmi mapddnte présentd informacion adicional solicitada por
esa H. Autoridad dentro del presente procedimiento deevaluacion de iimpacto ambiental.”

Fauna

Mamiferos. Durante los 26 dias y noches que se mantuvieron én funcionamiento lascamaras trampa, se detecto la
presencia de dos especies de mamiféeros terresttes. Las especies registradas son el mapache (Procyon lotor) y el
tepezcuintle (Cuniculus paca). Las trampas Tomahawk capturaron.dos ejemplares ‘adultos de mapache (P. lotor),
mientras que las trampds. Sherman-capturaron 4 giemplares de-ratdn. yucateco (Peromyscus yucatanicus) y 8 de
ratén comun (Mus. musculus). :

Reptiles. £l grupo de los reptiles estuvo representado ernlos ~mUestreo$-.por'¢incoe’sb’ec'ies-, una.de ellds observada de
manera consistente, Es muy frecuente la presencic de iguanas grises (Ctenosaura similis), las cuales han encontrado
en este predio sin desarrollo un hdbitat ideal para proliferar, pudiéndose observar hasta 6 o.mds ejemplares tomando
el sol justo a la mitad del camino de adoquin. En la vegetacion secundaricres frecuente observar lagartijos de fa
especie Anolis sagrei y del gecko de cosa-Hemidactylus frenatus, ambas muy comunes en todo el estado, aun en
zonas urbanas. - )

Por otro lado, en el espejo de agua se observdron dos ejempldres de cocodrilos, unode la especie Crocodylus acutus
de af menos 1.80 metros de longitud, y otto mds de Crocodylus moreletii que fueron vistos exactamente en el mismo
lugar de descanso, lo que sugiere una posible pareja .interespécifica, .que tal vez pueda estar hibriddndose
naturalmente en la zona. Por otro lado, se reporta o presencia de boas constrictords (Boa constrictor) muy comunes
en los ambientes de humedal, las cuales no son residentes del drea pero se observan ejemplares eventuales que
acuden en busca de los numerosos ratones que habitan eldrea:

Anfg‘b{os. En la laguna se escuchan gran cantidad-de cantos de ranas, particularmente durante y después de una
lluvia intensa. Durante los muestreos de campo se capturaron efemplares de sapo del Golfo (Incilius valliceps), rana
leopardo (Lithobates berlandieri]y de fa ranita de -hgjarasca osapito fLeptodactylus melanonotus). '

Ornitofauqa. En e{ grupo de las aves se registré’la presencia’:S?*especies, tanto por observacion directa, como por
redes de niebla e incluso con las camaras trampa. Estas especies sorn representantes deé tres tipos de ambientes

Av. Insurgentes No. 445 Col.-Magisterial;/Chetumal,'Quintana Roo, México,
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na%:rales distintos, pero que han encontrado en lazona el sitio adecuado para alimentarse, descansar o incluso
anidar. '

Entre las especies que se encuentran en zonas despejadas o pastizales estan el chotacabras menor (Chordeiles
acutipennis), la paloma alas blancas (Zenaida osiatica), el zanate (Quiscolus mexicanus), el luis bienteveo (Pitangus
sulphuratus); el colibri garganta negra {Anthracothorax prevostii)y el cenzontle (Mimus gilvus). Finalmente, las aves
marinas son las mds abundantes en él predio, son aguellas que habitan las-dreas de - humedal, utilizando las dreas
inundables como fuente de-alimento, entre las especies observadus estdn: el cormordn (Phalacrocorax brasifianus),
la monjita americana {Himaritopus mexicanus), el pato aguja americano (Anhinga americana), el dguila pescadora
{Pandion haligetus); la fragdta (Fregata:magnificens); lo avoceta americana {Recurvirostra americana), la garcita
verde (Butorides virescens), el ibis blanco (Eudocimus albus), el ibis cara obscura (Plegadis falcinellus), la garza tigre
(Tigrisoma mexiconumy), la garza gris (Ardeq herodias), lo garza tricolor {Egretta tricolor) y la garza cucharén
{Cochlearius cochlearius). ’

Invertebrados. Aunque los ‘trabgjos. realizados -para-la elaboracion del presente programa estdn dirigidos a los
animales vertebrados, s&: ha considerddo importante iricluir aqui'a una especie de decdpodo terrestre dg /O‘fGI'TI.I{ICI
Gecarcinidae, el cangrejo:azul (Cardisoma guanhumi), ino.de los cangrejos mds grandes en su drea de distribucion.

PAISAJE.-

El mismo pdisdje que ha sido el detonador del éxito turistico de-Cancdn, incrementao Ja demanda de uso del suelo
turistico en los espacios costeros para la realizacion defos "desarrollos turisticos integralmente planificados”, ha dado
como resultado la modificacion dé la vocacion ridtural delsuelo y también ha propiciado una afteracion en el dmbito
limnoldgico (Sistema Lagunar Nichupté) v en el.francamernte marino {Mar -Caribe), cuyas consecuencias sobre el
paisaje natural sen notables;

En.este espacio geogrdfico tan reducido, el uso intensivo defos recursos ha modificado el entorno natural a partir de
Ia alteracion que han sufrido los diferenteselementos que lo conforman, entre ellos, la vegetacion que en la zona es
de selva medid Stibperennifolio, manglares y tulares.y vegetacion acudtica-enlos cuerpos lagunares, todos ellas de
interés ecolbgico, ya que la vegetacion constituye una.unidad compleja biofisica en la que el suelo, el agua, la floray
la fauna, guardan un balance bioldgico; destruir Uno de estos-elementos es destruir toda la unidad.

En el caso cohcreto del proyecto Hotel Grand Islarid: Candun, pof encontrarse inmerso en una zona urbana con
desarrollo habitacional yituristico, la construccion de: la. propuesta. de-desarrollo que se describe en el presente
Manifiesto de Impadcto Ambiental, se-encuentra ocorde:con el desarrolio circundante. Es decir, que su construccion
no-altera el perfil-arquitectdnico que conformd-el-paisaje de-1a Zona Hotelera. Esto es especialmente cierto, si se
considera que el desarrollo se establecerd sobre una zonq de rellenos y en estado actual de abandono, o que
actualmente se traduce en détrimento del poisgje parael'observador.

MEDIO SOCIOECONOMICO

Segun el Instituto Nacional de-Geografia e Informatica INEGI hasta el afio de 2010 e/ Municipiq de Bepito Judrez tenia
una poblacién de 661,176 habitantes, én una proporeiénmuy similar entre hombres y- mujeres, siendo de 326,_2:?7
mujeres, equivalentes al 49.34°% y 334,945 hombres:que representan el 50.65 % de la poblacion (Censo de Poblacion
y Vivienda, 2010} )

El municipio de Benito Judirez ocupa el sexto Jugar:-en ‘extension territorial con respecto a los 8 municipios que
conforman el éstado de Quiintana Roo, st poblacion.representa casi el 50% del'total estatal, lo que represgntgba en
2010 una densidad de 397.34 habitantes por km? Esta densidad poblacional es un reflejo de Jos altos indices de
crecimiento registrados en el municipis, pdrtictiormente por medio de g migracién. De 2005 o 2010, la poblacién ha
aumentado en un15,39% v cada vez siguen llegando nuevos pobladores.

El éxito comercial de esta region-del pals, implicd wn aporte éstimado en el 12 % del PIB turistico para México y el 90
% del PIB turistico para Quintana Roo. Segun dates recientes, la.capacidad de recepcion de visitantes es de 4.3

miflones de visitantes anuales; cuya-derramaseconémica se:estima en casi3,000 millones de ddlares. El Producto \%
Interno. Bruto (PIB]} del estddo.de Quin,tand Rob ascéndié a mds de 176 mil millones de pesos en 2010, con fo que
aportd 1.4% al PIB nacional..Las actividades terciarias o-auxiliares, entre las que se encuentran el comercio y hoteles
son por mucho las mids impoitantes del estado, dportando-el 88% al PIB estatal en 2010.

Av. Insurgentes. No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo; México,
“Tel.: {01983 8350201 Wwww.gob:mx/semarnat.
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El sector terciario es por mucho el mds. importante.de Caricdny el;munic[pio y'todo el estado, y es el turismo el que
representa cosi la totalidad de este sector, convirtiéndose en prdcticamente fa Unica:-gctividad econdmica que
sostiene af estado. Esta actividad. representa 92.4% del total de. las actividades econdmicas de la ciudad de Canctin.
Al mes de abril 2009 Canctin registré 15422 empresds. ‘Con’ Un amplic ‘predominio de la actividad auxiliar,
principalmente el comercio al pormenor y.servicios.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

IX. Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y Ia informacién proporcionada por el promovente en la
MIA-P e informacion adicional, los instrumentos:de politica ambiental aplicables al proyecto son:

A, ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo de Diario Oficial de.la 24 de noviembre
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion de2012
propio Programa. (POEMyRGMyMC)

B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de| Periddico Oficial del 27 de febrero
Ordenamiento Ecolégico Local ‘del Muriicipio «de’ Benito | Gobierno del Estado de -
Judrez, Quintana Roo. (POEL-BJ) ) Quintana Roo 2014

Perigdico Oficial del

C. Programa Municipal de Desarrollo Urbane de Benito Judrez, B P 17 de abril de
Quintana Roo 2018-2030. (PMDU-B3) o e oo de 201

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la ‘preservacion; 10 de abril de
conservacién, aprovechiamiento susténtabley restauracion de Diario'Oficial de la 2003
los humedales costeros en zonas-de manglar, Federacion 7 de mayo de
Acuerde el por el que se adiciona'1a especificacion 443 a la ‘ 2004

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. DECRETO por el dque se ‘adiciona un articulo -60 TER y se
adiciona unsegundo pérrafo al articulo 99'de la Ley Generalde’
Vida Silvestre. .

F. Norma Oficial Mexicana  NOM-059-SEMARNAT=2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas deMéxico dé flora y 20 de diciemb
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones parasu{ . Didrio Oficial dela mbre
inclusion, exclusién o cambio-Lista: de especies -en: rigsgo. Federacion de 2010
(NOM-059-SEMARNAT-2010) -

Diario Oficial de la 0Ol de febrero de
Federacién 2007

X. Que de conformidad con lo establecido en el-articulo: 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual
sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de |a Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteecion:al: Ambiente; la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldgicos del tetritorio, los programas de desarrollo urbano, asi como
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demis disposiciones juridicas que resulten
aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién delmpacto Ambiental, esta Delegacién Federal
realizé el anélisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica \
ambiental citados en el Considerando IX; los cuales serefieren a continuacién.

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO: Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE.

Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chettjmal,_ Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/sermarnat.
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SECAETARIA DE MEDID.

De conformidad con lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo'de Méxicoy Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa; publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre
de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 “Benito Judrez”.

Al respecto cabe mencionar que la UGA 138 en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestidn Ambiental Regional; por lotanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMYMC); sélo da 'a conocer [a parte marina de dicho programa: siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, ¥ demds entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa;
esta Delegacién Federal determina que dicha unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante al
proyecto, y en consecuencia no es:considerada en el presente anélisis.

B. PROGRAMA DE ‘ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO. (POEL-BJ)

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacidn Geogréfica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA]}, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra regulads por el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de
2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, incidiendo en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA} 21 denominada “Zona urbana de Cancin™

UGA -21- Zona utbaria de Canciin
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Lineomientos Ecolégicos: -

*  Se contiene’el crecimiento urbano dentro de los limites. del centro de poblacién, propiciando una
ocupacidn compacta.y eficiente del suelo:urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles:de saturacion mayores.al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el
programa de desarrollo trbane de io-ciudad de Canctin, para disminuir la tasa de deterioro de fos
recursos naturales,

s lLas autoridades competentes.deben propiciarique el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de dreas verdes:accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en.la matericr: '

» los autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales
domésticas, asf.como la gestion integral.dé la totalidad de los residuos sélidos generados en esta
localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal

Pardmetros de aprovechamiento: _ ,
¢ Sujeto a lo establecido.en su Programa de Desarrolio Urbano vigente.
Usos Compatibles:
Los que se.establezcan-ensu Prograrma deDésarrolio Urbano-Vigente.
Usos Incompuatibles:
Los que seestablezcan en st Pro_grama_de.Desarrollo Urbano Vigente: N
CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA \

Av: Insurgentes No..445 Col. Magisterial, Chetumat, Quintana Roo, México,
Tel:/(01983)°8350201 www.gob.mix/semarnat.
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Recursos y p.rqceso's Clave ‘Criterios de Regutacion Ecol6gica
prioritarios _
01 |02 |03 |04 |05 |08 (07 [og Jog [10 [11 |12

Agua 18 [ |15 |16 | 17

Suelo y Subsuelo URB 19 120 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 [28 |29

Flora y Fauna 30 |31 |32 |33 |34 |35 |36 |37 |38 |39 |40 |41
. 73 |44 |45 |46 |47 |48 |48 |50 |51 |52 {53 |54
Palsaje 55 [56 |57 |58 |59

E| POEL-BJ, establece que los criterios ecoldgicos.de aplicacién general del presente instrumento son
obligatorios para todas las unidades de ;g;estiénaambienta’l, en tal-sentido, tpmando en cuenta gue el
proyecto no hard uso de productos agroquimicos de forma intensiva (CG-02), el proyecto se ubica en
una zona urbana (CG-07, CG-09), no construirad huevos caminos (CG-10, CG-19, CG-24), el sitio del
proyecto no se ubica en varias UGAs {CG-12), no sé introducird palnia de coco {CG-16), no se utilizaran
especies exdticas en la jardinerfa (CG-17), no se redlizéra acuicultura {CG-18), no existen vestigios
arqueoldgicos dentro del predio (CG-21), no-hay tendidos de alta:tensién en el sitio del proyecto {CG-
22), no se construirdn sitios de disposicién final.de residuos {CG-27,CG-31), no se desecharan residuos
biolégico infecciosos (CG-30), el material pétreo se- obtendré de bancos autorizados (CG-34), el
proyecto no considera la realizacién de actividades agricolas, pecuarias o forestales (CG-36), no se
requiere de transferencia de densidades {CG-38), por loque acontinuacion se analiza el cumplimiento
del proyecto con los criterios que son vinculantes al proyecto, sefialando lo manifestado por la
promovente: :

3 L i RN
CG-01. En el tratamiento de plagas, ¥
enfermedades de plantas en cuitivoes,

jardines, areas de reforestacién y de rmanejo
de la vegetacién nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la
plaga o enfermedades que se desea
controlar, asi como los fertilizantes gue
sean preferentemente organicos y due
estén publicados en el catélogo vigente por
la Comision Intersecretarial para-el. Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y  Substancias
{CICLOPLAFEST)

Téxicas. |

Las plantas nativas que se utilizardn-en lajardineria del proyecto
tienen como una de sus cualidades la natural resistencia a las
plagasyénfermedades de la regiodn, asi-como su adaptacion al
tipo:de suelos y. clima, por o que no se requerird del uso de
fertilizantes o plaguicidas. Aun.asi, si llegase a presentarse el caso
de-quesed requérido el uso'de éstos, se utilizardn dnicamente los
productos: publicados en el catdlogo vigente por id Comisicn
Intersecretarial parg el-Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas {CICOPLAFEST),

Analisis de esta Delegacién Federal: De.conformidad conla ‘informacidn: presentada-en la MIA-P, se tiene que
el proyecto considera el uso especies nativas, para las labores de jardineria, por lo que en caso de emplearse
productos tales como fertilizantes o plaguicidas, éstos:serén de conformidad con los listados de la CICOPLAFEST,

por lo que se cumple con lo establecido por el critéric en cita:

CG-03 Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la.captacion
de agua y la conservacién de los suelos, la
superficie del predio sin vegetacion gue no
haya sido autorizada para sy
aprovechamiento, debe serreforestada con
especies nativas propias del hdbitat que
haya sido afectado.

Elproyectocontempla una extensd superficie de dreas verdes que
serd sujeto '@ un programa. de. reforestacién y jardinado,
conservando -parterde. las especies nativas que se encuentran
presentes actualmente, como el caso. dél siricote, el lirio de playa,
uva de:mar, ete: Estos trabajos también-incluirén la eliminacién
de lds ‘especies: exéticas invasoras .como el pino de mar y el
‘almendro. En total se estd considerando en el proyecto una
superficie de 70,.200.53 m? Adicionalmente, en el predio existen 5
dreas-de-conservacion de manglar, que totalizan una superficie
verde. -adicional de 6,029.84 m? Con lo anterior, se da
cumplimiento al contenido-del presénte criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col.

Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En‘lgimagen se muestran las Greas verdes del proyecto que serdn
__ reforestadas
Analisis de esta Delegacién Federal: Eninformacion adicional la promovente manifesto:
Se reducelasuperficie dela.alberca en 8,000 12 [36% mehos de su tarndrio 6riginal) lo cual representa unc superficie
menor de construccidn del proyecto.-Por otro Jade; af mianténer y conservar las dreas con el nuevo desarrollo de
plantas de mangle, se incrementan las‘dreas de conservacion del proyecto en aproximadamente una superficie de
1120.46 m? lo:cual representa.un: mcremento del 15.67% respecta de las dreas de conservacion originales.
De estos 8,000 m? 1, 120 m? se sumaia lag dred deconservacion de manglary 6,680 se suman a los 70,200.53 m*
de da read verde, lo quie suma 77,080.53 m?.de dreas verdes que serd sujeta al Programa de reforestacion y
Jjardinado.

Al respecto la promovente omitié presentar dicho Programa de reforestacion y jardinado, por lo que el
Promovente debera presentarante esta Delegacién Federaldicho programa en cumplimiento de lo que sefiald,
conforme se establece en las Condicionantes del Término Séptimo del presente resolutivo.

Etproyecto esta diseriado para contar con un sistema de drengje
‘sanitario independiente del drenaje pluvial. En época de lluvias,

CG-04 En los nuevos proyectos de | todo- ef volumen de aguas pluviales captado dentro de la
desarrollo urbano, agropecuario; | ‘superficie del proyecto, serd-filtrado con sistemas de decantacicn,

suburbano, turistico ¢ ‘industrial’se deberd

separar el drengje pluvial del drena;ef
sanitario. E! drenaje pluvial de “techos; -

previo al paso a-través de un decantador
para separar solidos no-disueltos, podra ser
empleado’ para la ‘captacion en cisternas;
d:spuestos en areas con jardines o en las
dreas con vegetacién nativa remanente de
cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados. asi
como de talleres-mecénicos debeérd contar
con sistemas de retehcidn de grasas: y
aceites.

tramipds.de grasasy sélidos; asi como filtracién arenosa, para por
‘Ultimo ser canalizado hacia la calle. Este sisterma captard de
forma: exclusiva el agua pluvial de dreas hoteleras, comunes,
azoteasy dreasde estacionamiento. El Hotel contard con una red
isanitaric que: proporcionard un servicio adecuado a cada cuarto
de. hotel, restaurantes, dreas -de mantenimiento, etc. Estos
sanitarios-cuentan con Un sistema de drenaje que canaliza las
aguds.negras hacia colectores de descarga y final a la red de
drendgje municipal y la planto de tratamiento de oguas negras
conque se estd equipando al proyecto como respaldo, en caso de
‘gue la red:sanitaria colapse, como en algunas ocasiones sucede.
El-sisterna de drengje de todos los servicios sanitarios estard
‘construido con tuberia de PVC norma. Los sanitarios serdn
abastecidos de.agua de'la red de servicios generales distribuida a
‘través deequipos hidroneumdticos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El' proyecto seajusta a lo establecido en el criterio, toda vez que pretende
la instalacién. del sistema de drenaje pluvial de manera separada del drenaje sanitario considerando las
especificaciones para la decahtacion y separacién desolidos no disueltos.

Asimismo, la profmovente en la MIA-P, seftald que captaréd el agua pluvialy la enviara a las areas verdes previa
filtracién y decantacion.

El proyecto Hotel Grand Island Cancun cuenta con un una
superficie -total permedble de 97,884.71 m2, lo que equivale al
43.78 % de-superficie total del predio, por lo que cumple con el
articulo 132 de.la:Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
‘Ambiente del Estado de Quintana Roo, gue requiere el 40 % o mds
e ld superficie total def predio.

CG-05 Para permitir la adecuada’ recarga
del acuifero todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto.en el articulo 132 de 13
LEEPAQROO o la-disposicidn juiidicaguela
sustituya.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Esta Delegacidn Federal advierte que la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién del Ambiente del Estado.de Quintana Roo (LEEPAQROO), sefiala en el articulo 132; lo siguiente:

Av. Insurgentes No..445 Col, Magisterial,;"Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983 8350201 WWW, gob/mx/semarnat
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“Articulo 132- Para la recarga.de mantos aculferos, en las ﬁs'uperﬁcies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién dedguds pluviales ql suelo y subsuelo. Por tal motivo, las

personas fisicas o morales quedan ‘obligadas a proporcionar .un; ‘porcentaje del terreno a construir,
preferenternente como drea verde, lo-que en sucaso:siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior er.los predfas .con un drea raenor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% come mihimo; en-predios con supetrficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuyasuperficie sed de 501 @ 3,000 metros cuadrados, como minimo

el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros:cuadrados en.adelante, proporcionardn como drea verde
el 40% como minimo."

De acuerdo con loanterior, se tiene que por la supetficie total del predio.de 223,558.57 m? por loque en atencion
y cumnplirmiento con el articulo 132 defa LEEPAQROOQ; el 40% corresponde X 2,

En este sentido, esta Delegacion Federal advierte gue ‘al" prqyecio conternpla una superficie de dreas verdes y
conservacién de 37.72%, tal como se muestra en'la siguiente tabla:

Superficie de I
aprovechamiento 139:233.74 62.28%
Areas verdes : 77,080.53. 34.48%
Conservaciérnrmanglar | 724430 3.24%
Total 223,558.57 100.00%
En este mismo sentido, esta Delegacion. Federal advierte gue las areas permeables del proyecto, las cuales

incluyen el drea de conservacion, dreas verdes y areas permeables aprovechables, como los estacionamientos y
sus circulaciones, las canchas de tenis, y:cahchas-mutipropositos:suman una superficie de 106,609 m? lo que
representa el 47.69% del predio, tal y como-se muestra.en la siguiente imagen:

En virtud de lo anterior, se tiene qﬁe‘elv ;pr:o‘yércto:cun('tpl»ef‘c’:on la ~sdp.erﬁ‘c.ie\ de 40% ded 9
) de : € yecto:cumple conla, : area permeable estableci
por el criterio GC-05, respecto al articulo 132 de la-Ley de:Equiilibrio Ecolégice v la Protec%ién del Ambieelntzcgjeal i

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
Tel: (01983) 8350201 wiww.gob:mx/ ' -
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mayor a la requerida-por:el lineamiento,
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Unidad des Cestion Am

‘promovente -

permeab!e del 4'7 69%, es decir, aI proporcionar una superficie

CG-06 Con la finalidad: de evitar la
fragmentacién de los ecosistemas .y el
aislamiento de las poblaciones, se:deberan
agrupar las areas de aprovechamignto
preferentemente en ‘dreas "sin vegetacion

Debido a que &l proyecto Hotel Grand Island Cancin se plantea

-sobre un-predioque es producto de rellenos en el pasado y que ha

tenido actividades en el pasado, no existen ecosistemas o
vegetacion.forestal natural {con excepcion de las cinco dreas de

.conservacion.de mangle que no se tocardn con el proyecto). Por fo
.anterior, el sembrado de laos instalaciones propuestas no
| .representa un riesgoe de fragmentacion de los ecosistemas o el
.@islamiento de poblaciones de plantas y animales. En el Capitulo
‘sobre la caracterizacion ambiental dei sitio de estudio, se puede
-constatar -que el sembrado del proyecto se realiza justamente
sobre greas perturbadas por usos previos y que ademads presenta
vegetacion secundaria, condicién conocida localmente como

[SYESINTS

aparente™y rmantener la contintidad de: las acahual
dreas con vegetacion natural, Para locualla

promovente deberd presentar un ‘estudio

de zonificacion amibiental que demuestre

la mejor ublcacién de Ja infraestructura

planteada por &l proyetto, utilizando

preferentemente las:dreas perturbadas por.

usos previos o'con végetacion'secuhdaria o -
acahual.

Comosse puedeapreciaren el plano, la huella del sembrado de las
obrgs propuestas, no. afecta ecosistemas forestales, sino solo
‘dreas sin. vegetacidn; con obras ya existentes, caminos, y zonas
convegetacién secundaria {color verde claro).

Andlisis de-esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte que como bien sefiala la promovente, el
predio. es resultado de una serie «de rellenos sobre ¢l Sisterna Lagunar Nichupté, que con el tiempo se ha
desarroliado vegetacion, v registra la presencia de la fauna caracteristica del ecosistema.

Las obras que sehan: planteado seubican‘en parte'sobre el desmonte que se realizd de las obras ya autorizadas
en resolutivos ariteriores, donde se realiza-el cambio:de Use de suelo, retirando la vegetacién, por lo que no se
contraviene el presente criterio.

CG-07 En los proyectos en donde: se
pretenda llevar a-cabo la‘construccién de
caminos, bardas o cualquier-otro tipo de
construccién: que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica debetan
implementarpasos de faupa menor (pasos
|nfer|ores) a:cada 50 metros, con excepcnon
de dreas urbanas.

Andlisis de ‘esta Delegacién Federal: De acuerdo con la localizacion del proyecto, se advierte que éste
corresponde a un predio conformado de manera artificial, por producto de rellenos y nivelaciones de areas
someras del sistema lagunar Nichupté; realizado afios atrés. Asimismo, se tiene que al interior del predio se han
desarrollado obras y actividades realizadas al amparo de las resoluciones otorgadas en materia de impacto
ambiental y de.cambio-de usode suelo, de conformidad como-se. ha referido en la descripcién del proyecto.
Adicionalmente, ‘es importante: indicar que: el proyecto se localiza dentro del DISTRITO 8 definido por el
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO.URBANODEL MUNICIPIO DEBENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-
2030, pubhcado el 17.de abril de 2019, en el Periddico:Oficial del Estade de Quintana Roo, por lo que el terreno, se
ublca en unéréa:urbana. En corisecuencia tesulta aplicable la excepcion establecida por el criterio CC-07.

CG-08 Los humedales, rejolladas
inundables, petenes, cehotes,; clierpos dé

Debido a:-que el proyecto Hotel Grand Island Cancun se plantea
sobre-un predio artificial debido a que es producto de rellenos y
que ya ha tenido uses en el pasado, que ademds cuenta con un
uso de suelo urbano, la edificacion propuesta no representa una
Ihterrupcion de conectividad ecosistémica.

Dentro de la superficie del predio que recibird al proyecto, existen
&ifed . zonas de conservacion con vegetacién de manglar, que se

Av. Insurgenteés No. 445 Col, Magisterlal Chetumal, Quintana Roo, México,
Tely: (01983) 8350201 WwWiv; gob mx/semarnat.
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agua‘ superﬂua es presentes en los predios.
deberan ser incorporados a las areas de
conservacion.

e
Ve

No sé registrandentrode fasuperficie del terreno para el proyecto,
ni en sus inmedidciones; este tipo-de estructuras cdrsticas ni
desarrollos: arbéreos. Con respecto-al espejo de agua que se
presenta; en el-.centro del predio, como ya se ha indicado en los
antecedentes, la:Comision Nacional del Agua, mediante el Oficio
No. BOO.E64.1- 1254 de fecha 27 de agosto del 2010, le comunica
a la Delegacion: Federal en el Estado de Quintana.Roo de la
SEMARNAT,.que Jos Lotes 56:A-1 vy 56-A-2, ubicados en el Km 16.5

CG-20 Los cenotes, rejolladas inundables'y

cuerpos de agua deberén mantener
inalterada su estructura
mantener el estrato arbdreo, asegurando

que la superficie establecida para su uso
las:

de
dichos

mantenimiento
ecolégicas de

garantice el
condiciones

geoldgica y

del boulevdrd Kukulcdn, Zona Hotelera de Cancan, Quintana Roo,
forman parte de las 11,229.54 ha que fueron declaradas propiedad

" nacionial mediante decreto. del 30 de septiembre de 1970,

pubhcado en.el DOF ¢l dia 22 de octubre del mismo afic; que la
superficie :de los' predjos aludidos -estuvo considerada en el
poligonode 5, 500 ha que se- desincorporaron del dominio pablico

federaly que fueron transmitidos o FONATUR por decreto de 6 de
agosto:de 1971, publicado en el DOF el dia 10 del mismo mesy afio,
estando compuesta dicha superficie de 5420 ha de terrenos
nacionales y-de 80 ha de -terréencs ganddos a las Lagunas
Nichuptéy Bojorquez; y que por tantolos predios en comento son
dé propiedad particular, en cuya superficie no puede existir
cuerpoo.cuerposde agua considerados de propiedad nacional de
conformidad con la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanosy laLey deAguas Ndcionales.

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion técnica proporcionada por la
Promovente se tiene lo siguiente:

ecosistemnas.

En la MIA-P, se indicd que "El espejo de aguga.interior.se ubica enla parte central del predio alrededor de la cual
corren los caminos de adoquin.y terraceria. El forido practlcamente notienevegetacion; a excepcién de algunos
pastos en jos mdrgenes donde el sustrato estd conformado por: restos de relleno de sascab y por tanto es mds
firme.

Asimismo, la Promovente manifestd en la Informacion Adicional losiguiente:
Como se ha comentado reiteradamente en él cuerpo dela. MIA en-evaluacicn, el espejo de agua que se forma

en la parte central del predio es estacional, es decir depende de las epocas de lluvias o “secas”, lo que hace
aumentar o reducir su superficie, en ocasiones hastd la total desecacion, como se puede observar en la imagen

1CUERPOS DE AGUA: Los lagos, aculferos, rios vy 'sus cuencas permanentes e mtermltentes bahfas, ensenadas, lagunascosteras,
estuario, marismas, embaises, pantanos, ciénagas y:étras corrientés, POEL-BJ

Av. insurgentes No. 445 Col, Magnstenal Chetumal Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob. kx/semarnat
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omovente
srgu:ente tomddo el1t- de enero'de 2011. Por'lo anterior, debido a esta marcada variabilidad no se pueden
establecer las d:mens:ones delos: encharcam:entos

(..} Como ya se menciond en el-inciso.anterior, no existe una dimensicn del espejo de agua debido a que varia
el encharcamiento.con la época del afio, hasta.inclusc fa total desecacion del mismo.”

De igual manera, la- Promovente manifesté en la-informacion en alcance, losiguiente:

“1-] Al respecto; debemos menciondr que el..“Clerpo de Agua’, en realidad se trata de un drea de inundacion
estacional, tal y como se precisé y-dcredits.en o Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad Particular
(“MIA-P") respettivd, .asi-como en el escrito medignte e cual mi mandante presentd informacion adicional
solicitada por esaH: Autoridad dentro del presente procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.”

De conformidad con los ANTECEDENTES dél predio de pretendida localizacion del proyecto, el sitioy en particular,
el érea en la'que se advierten los encharcamlentos, cuenta con autorizacidn en materia de impacto ambiental,
para la realizacién de obras y-actividades de relleno'y dragado, de conformidad con la resolucion otorgada por
esta Delegacion Federal de1a SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, rnediante oficio ndmero 04/SGA/1204/10,
de fecha 03 de septiembre de 2010%, a través del cual, se-autorizd, entre otras, las siguientes obras:

e - “Elrellenode 47,570 m?de la zond inundada deritro.del lote 56 A-2;
e Eldragado-en la:zona mundada dentro-del lote 56 A-2 para la formacion de un canal de 1.36 m
de profundidad.”

La Manifestacidn de imripacto Ambiental, modalidad Particular BQRZOTOTDOOG, consideraba la realizacion de,
entre otras; las siguientes obras:

“Para la coriformacion: del total del terreno requerido pard las 238 unidades privativas que o
componen, se requerird.del relleno-de una parte del espejo de agua que se localiza en el centro del
predio. Este rélleno permitird le conformacion:de varios lotes rivererios y de una isia central alrededor
de la cutil se dragard uncanal de 130 m de profundidad.

Se requerird de ung superficie total & rellenar de 47,570 mZ2. Deeste total a rellenar, corresponden a
la isla central 25,361 m2 y una superficie de 22,209 m2, para.completar los lotes riberefios, tal y como
se aprecia en el siguiente plano:

2 Resolucion 04/SGA/IZ04710, de fischa 03 de septiembre de 2010; derivads del Procedimiento. de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad

Particular, con clave 23QR2010T§006

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 WWIW, gob mx/semarnat.
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Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular 23QR2010TDOOS.

Se advierte que en el sitio, se iniciaron los trabajos autorizados: de conformidad con la resolucidon 04/SGAN1204/10,
de fecha 03 de septiembre de 2010, derivada de a MIA-P 23QR2010T DOO6%, 16 cual implicd trabajos de relleno en
la porcién norte del drea donde se presentaban los encharcamientos.

En virtud de lo anterior y de conformidad con la mformacto‘n propofciongda, se advierte que al interior de! predio,
no se presentan elementos que permitan definir estructuralmente la existencia de ecosisternas de humedales,
rejolladas inundables, petenes, cenotes y/o cuerpos de agua superficiales; por el contrario, la evidencia técnica
permite advertir la presencia de un area coriformada (desde suorigen de manera artificial} en la parte central del
predio, un espacio en el que de manera estacional,se suseftanencharcamientos aiconsecuencia del aporte pluvial
directo, es decir la existenciafausencia de un espejo.de agua en el sitio, depende solamente de las épocas de
lluvias o “secas’, lo que hace aurnentar o reducir su superficie:y dimensiones, de tal forma que en ocasiones se
advierte su total desecacién. Lo anterior reviste soportetodavez quedl interior del predio no se preserita conexién
hidrica directa con el Sistermna Lagunar Nichupté-gque impligue eventos de flujo y reflujo hacia el interior de este
espacio.

En este orden de ideas, guarda sentido lo referido en sumomento:por la-Comisién Nacional del Agua% mediante
el Oficio No. BOO.E.64.1.- 1254 de fecha 27 de agosto-del 2010;¢en &l que comunica a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, que 16s Lotes 56-A-ly 56-A-2, ubicados en €l Km 16.5 del boulevard
Kukulcan, Zona Hotelera de Canecln, Quintana Roo, forman. parte de las 11, 22954 ha que fueron declaradas
propiedad nacional mediante decreto del 30'de septiembre de 1970, publitadoe en el DOF el dia:22 de octubre del
mismo afo; y que la superficie delos. predlos aludidos-estivo-considefada en el poligono de 5500 ha que se
desincorperaron del dominio publicofederal que fueron transmitidos a FONATUR por detreto de 6 de agosto
de 1971, publicado en el DOF el dia 10.del mismo.imés ¥ afio, estarido.compuesta dicha superficie de 5,420 ha de
terrenos nacionales y de 80-ha de terrenos ganados.a las: Lagunas Nichupté y Bojérquez; y que por tanto los
predios en comento son de propiedad particular, ¥ gue én consecuencia, en cuya superficie no puede existir
cuerpo o cuerpos de agua considerados-de propiedad nacional de.conformidad con la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos v la Ley de Aguas Nacionales:

En este contexto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto.que nos ocupa en el escenario actual, mismo
que ha implicado desde su origen artificial, la emision de actos de ‘autoridad vigentes sobre el sitio en los que se
advierte su aprovechamiento, no se preve llevar a: cabo acciones: de relleno o nivelacién, toda vez que su
cimentacion se encuentra propuesta a través del hincado de pilotes que soportaran los elementos que lo

conforman, por o que no se prevé el contacto directo de la huella de las obras sobre el terreno, sino que éstas
seran piloteadas.

? htg:"»’apgsl Sernarnat. gob.mx:8443/consultatramite/estado phy

* CONAGUA. Comisién Nacional del Agua. Mision Preservar las aguas nacionales.y-sus. bienes piblicos inliérentes para su administracién sustentable y garantizar la
seguridad hidrica con la responsabilidad de los érdenes de gobierno y la sociedad en'general, b s:/lwww, gob.mx/conagua

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial; Cheturmal, Quintana Roo, México,
Tel. (01983) 8350201:www.gob. rnx/semarnat

Pagmlﬁ.ﬁa@7
HESSNER NS
EESH TN NER AN SINEE

) ui% ‘&\\\i EESY RIS “\5& X



Delegacion Federal en el estado de Quintana Reg

Unidad de Gestion aAmblentai

danxcwu.mnu.wn
EMILIANO ZAPATA

} MEDIO AN

SECRETARIA DE MEDIG

o R : o ' OFICIO NUM.: 04/scanasone 03096

' i : promovente

r, setiene gle-el proyecto ontravnene lo dispuesto por los criterios CG-08 y CG20, toda
vez'que no se advierte al interior del predio de. pretend:da ubicacion, los ecosistemnas referidos por los criterios.
Adicionalmente se considera &l planteamiento delas: obras sin que medxe contacto directo de las éstas con el
suelo, toda vez que éstas seran piloteadas por enmma delterreno.

CG-N El porcentaje de desmionte qué se
autorice en cada predio, deberd estar
acorde a cada:uso.compatible'y no'debers
exceder el porcentaje estabiecido en ¢l
lineamiento ecolégico:de la UGA, aplicando
el principio'de gquidad y proporcignalidad.

El-contenido del presente criterio estd dirigido a las autoridades

“municipales: para lag orientacion de sus politicas urbanas
contenidas. -en’ los Programas de Desarrolfo Urbano. Por lo
anterior, este criterio no aplica af presente andlisis de vinculacién
‘conyel proyecto.

Anwalms de} esta Delegacién Federal: La*ficha técnica dé la UGA sehala que el porcentaje de desmonte estara
sefalado en el PDU,

En este caso al predio le corresponde dar- cumphmlento alossenalado en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Benito Judrez; Quintana Roo2018-2030, se publicd el 17 de abril de 2019, en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo, el cual se.analiza envel inciso ) del presente Considerando. Esta Delegacion
federal advierte que se ajusta alos. parametros urbanos que le corresponden al uso de suelo Turistico Residencial
Condominal, con clave TRC3, que si bien nosefialan un porcentaje.de desrnonte; si determina un porcentaje de
ocupacion del suelo (COS) del 50.00% v el.proyecto tiene un COS de 23.78%, por lo que se advierte que el proyecto
se ajusta-a lo sefialado en el criterio.

:El proyecto contempla en su cronogroma de obra un apartado de
.actividades preliminares, en el que previo al inicio de los trabgjos
de construccion; se incluyern trabajos de rescate de la vegetacion
de aquelias especies nativds que pueden ser utilizadas en la
jardineria y reforestacion de dreas con manchones
monoespecificos de vegetacion secundaria como ef chechem o el
guarurnbo. Lds -especies que serdn susceptibles de rescate
deberdri-encontrarse bajo alguna categoria de proteccion de la
"NOM-059-SEMARNAT-2010 o ser especies nativas de importancia
-ecolégica-como la palma chit; la uva de mar, etc. o ser especies de
iornato cormo es-el caso del rosa laurel o las palmas de coco. Para
Jograr o gnterior, se -ha preparado un programa de rescate de
wvegetacidn y reforestacion, que se presenta anexo al presente
Manifiesto de Impacto Ambiental. De igual manera se realizé la
caracterizacion de lo Fauna que se encuentra presente en el
predioestudiado. Al igual que para el caso de la flora, se presenta
‘como’ ‘ariexo Un programa que contiene el reporte de Jlos
resultados: del trabdjo de campo para la captura y avistamiento
de los .especies ‘de macrofauna presentes en el predio y la
‘propuesta que las estrategias que permitan el gradual desarrollo
delproyecto, de manerda que se favorezca el desplazamiento de la
mgcrofauna presente en ef predio, desde las dreas que seran
) desmontcdas hacia zonas. de conservacion dentro y fuera del
predlo v también se establecen las bases para ejecutar un
progrgma que promueva la sobrevivencia de las especies de
macrofauna que habita enlas zonas de desmonte, mediante su
capturd y posterior reinsercién en un ecosisterna no amenazado,
compatible consus requerimientos en todas las etapas de su ciclo
devida.

Andlisis-de esta Delegacion Federal:. La promovente ingresé anexo-a la MIA-P, el Programa de Rescate de
Fauna Nativa, y-el Programa de Rescate de Vegetacion, conforme lo solicita el criterio CG-13, gue contempla el
rescate de las especies registradas én.el predio; porlo que se ajusta a lorequerido en el presente criterio.

CG-13 En la superficie de apravechamiento
autorizada previo-al desarrollo de cualquier
obra:o actividad, se debera de ejecutar un
programa de rescate de'floray fauna.

2

CG-14. En los predios donde. no exista
cobertura arbdrea, o en el caso que exista
una superficie mayor desmontada a la
sefialada_ para la unidad -de gestién

El predio donde se propone la realizacion del proyecto Hotel
Grand Island Cancun no presenta cobertura arborea natural,
presentando lo que se conoce como acahual. Por encontrarse en
wna zena urbang regulada por un Programa de Desarrollo

Av. Insurgentes No. 445 Col.
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ambiental ya sea por causas naturales vfo
usos previos, el proyecto sélo podra ocupar
la superficie méxima de aprovechamiento
que se indica para la unidad de gestion
ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

urbana,

Analisis de esta Delegacién Federal: La ficha técnica de 12 UGA sefiald-que el porcentaje de desmonte estara
sefalado en el PDU. e

£n este caso al predio le corresponde dar cumplimiento a lo sefialado en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo2018-2030; se publicé el 17.de abril de 2019, en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo, el cual se analiza en‘el ihciso C) del presente Considerando. Esta Delegacion
federal advierte que se ajusta a los parametros urbanos que fe corresponden‘al uso de suelo Turistico Residencial
Condominal, con clave TRC3, que si bien no seRalan unporcentaje de desmonte, si determina un porcentaje de
ocupacion del suelo (COS) del 50.00%.y el proyecto tiene un COS de’ 23.78%, por 1o que no se contraviene el
criterio en comento. )

CG-15 En los ecosistemas forestales
deberédn eliminarse los ejemplares de
especies exdticas considerados: como
invasoras por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad | Se eliminardn Jos ‘efemplares de pino de mar (Casuarina
(CONABIO) que representen: un-riesgo de equisetifolia) presentes en-el predio.

afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. EI material vegetal debera ser
eliminado mediante procedimiento que.no
permita su regeneracion y/o propagacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: La:promovente manifesté gue eliminars los ejemplares de la Gnica especie
catalogada como invasora localizada en el predio, se absérva que la promovente se ajusta a lo solicitado en el
presente criterio. ’

Esta Delegacion Federal advierte gque se yreporté la_presencia de Higuerilla afroasiatica (Ricinus communis),
catalogada como exdtica - invasora en‘el listado de la CONABIOS, asi como el aimendro (Terminalia catappa),
que si bien, no se encuentra en la fista de ias especies-exdticas.invasoras de México, se tratq de una especie
originaria de la india, Malasia y Nueva Guinea. En Méxicaesuna especie.introducida deliberadamente para uso
ornamental y sombra en zonas urbunas de regiones tropicales. Sin ‘embargo, dada sus caracteristicas
reproductivas, esta especie empiezd-a esparcirse fuera de las zonas urbdnas hacia zonas cubiertas con
vegetacion natural, empezando a-desplazor a'lasespecies de flora sjilvestre nativas.

Por lo que estas dos especies que-la promovente reporto como vegetacion-exdtica invasora deberfan eliminarse
también en el sitio del proyecto.

CG-23 Lz instalacién de infraestructura de
conduccidén de energia eléctrica de baja
tension y de comunicacién deberd ser
subterrdnea en el interior de los predios, | Elproyecto Hotel Grand Isiand Cancdin fue desarrollado tomando
para evitar la contaminacién visual del | encuenta fas.consideraciones incluidas en este criterio. Toda la
paisaje y afectaciones a la misma por | infraestructurd alambrica serd subterrdnea.

eventos meteoroldgicos extremos v para '
minimizar la fragrmentacion de
ecosistemas.

Anélisig de esta Delg’gacién Federal: De acuerdo a lomanifestado por la promovente se tiene que el proyecto
realizard a la instalacién del tendido eléctricode forma:subterranea, a:efecto-de atendery cumplir con el presente
criterio.

5

ntindenciclovida.ms/fespecies/14858%ricinus-communis.
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El eSt'udio geohldroléglco
anexo ol presente
Manifiesto de Impacto
Ambiental, indica que “El
ggua.  subterrdnea  de
‘buena calidad” en esta
unidad acuffera se presenta
como-un delgado estrato de
3 .metros de agua dulce
flotarido por dernsidad sobre
un-cyerpo regional-de agua salina de composicién cercana a la
demar”y que “Lasaguas delsubsuelo cuentan con una direccion
preferencial del flujo subterrdneo dominado principalmente por
los-conductos de disolucicn subterrdneos o bien por las fracturas
.con -direccién predominantemente NW-SE”. También de este
estudio; se concluye que los pilotes de cimentacion de la
€CG-25 En ningln caso la estructura o infraestructura propuesta, que tendrdn una profundidad de 14 a
cimentacién de las construcciones deberd | 20 m:de profundidad, que se instalarén como cimentacicn del
interrumpir fa ‘hidrodindmica  niatural proyecto; no causardn interrupcion hidrodindmica de los flujos
superficial y/o subterranea. ' |'subterrdneos: “La construccion de la cimentacién de los edificios
no.representard taponamientos para el drenado natural de las
aguas subterrdneas, pero el drengje pluvial deberd ser disefiado
para desalojar los. volimenes picos sefialados en el rubro del
clima. De esta manera no se prevé afectacion alguna por la
‘construccién decimientos, sobre el acuifero que subyace al predio.
-Esto toda vez.que, en el caso de que se construyan pilas o pilotes
1o superficie que se pudiera oponer a los flujos preferenciales no
serg mdas-def 0.1% de. fa superficie que ocupan dichas descargas.
En caso-de que se utilizaran como cimientos zapatas corridas
-estas;no veran afectadas los flujos de agud subterrdneos”. De esta
forma, se tiene que Jas estructuras propuestas “Pilotes” no
interfieren:conlos flujos preferenciales puntuales del acuifero que
subyace al predio ya que, el acuifero muy delgado de agua duice
no se:verd desvigdo: por la construccioén de estos pilotes”. Con lo
anterior; se da cumplimiento al contenido del presente Criterio
‘Ecoldgico:

Andlisis de esta Delegacion Federal: L3 promovente manifesté en la informacién adicional detalles del metodo
constructivo pildteado;
CIMENTACION. Debidoa las distintas tonfiguraciones volurmeétricas y fos sistemas constructivos a emplear en el
proyecto,-serd necesgrio cimentor. gs. estructuras mediante dos tipos de sistemas: uno profundo y otro superficial
Parg todo efecto ‘deiestg descnpcron, se debe indicar: gue:se ha desechado la construccion tipo palafito que se
describia en lo: MIAP.

Paraias construcciones de. menor dlmenSIon sérdgjecutade un sistema de ¢imentacion superficial, el cudl consistira
en la apertura de cepas en el terreno para-albérgor Zapatas aistadas y corridas, segun el modelo estructural de!
proyecto y.de las cuales, se: desplanmran los middulosyedificios mencionados.

El sisterna de cimentacidn profunda consistira en:la perforacioh del terrene natural por medios mecanicos, en
didmetros. .y profundldades ‘distintas, ‘que van: de Jos 80 o los 160 centimetros y de los 14 o los 20 metros
respectivarnente. Lo perforacton se reallzara con:. rmiaquindgria de rotacion hidrdulica autopropulsada de orugas,
utilizando botes derecuperaciény ademes metdlicos recuperables porg estabilizar las paredes de las perforaciones.
Todarla estructura.de los edificios principales:serd'cimentada mediante gl método profundo, sobre pilas de concreto,
los.cuales tendrarn en el extrerno “superiorun:campbio de seccién en el fuste que permita alcanzar el nivel del primer
piso terminado det: proyecto; todas los: losas: de estacionamiento y del fondo-de las albercas estardn suspendidas
sobre el nivel.de terreno natural para: con: esto.evitar la importacién de material de relleno economizando tiempo y
recursos:

De conformidad con laiinformacién proporcionada, se tiene 'que ¢l sistema de cimentacién profunda consistira

en la perforacion del terreno natural por medios mecénicos; en didmietros y profundidades, que van de los 80 a

los 160. centimetros v de-los 14 a.los20 metros respectivamente. La perforacién se realizard con maquinaria de

Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetimal, Quintana Roo, México;
Tel:: (019838350201 www. gob mx/semarnat.

R Paannaza_de_a7
9 DY gy & g P N
SNRIESThNEE f&é R S NS I ESS




Delegacién Federal en el estado de Quintana Roc
Unidad de Gestion Ambiental

- MEDIO AMBIEN

SECRETARIA DE MEGIO AMBIENTE ¥ REGCURSGSHATURALES EMILIANC ZAPATA.

‘OFICIO NUM.: 04/SGA/1430/19

, 7 : i ICIO] ad omoyve
rotacién hidraulica, utilizando botes de ‘recuperacion 'y-adernies metalicos recuperables para
paredes de las perforaciones. Asimismio, la estructura-de los edificios principales seré cimentada mediante el
método profundo, sobre pilas de concreto, la§ cuales tendran en'el eXtremo superior un cambio de seccién en el
fuste que permita alcanzar el nivel del primer piso terminado del proyecto. De:rmanera complementaria se
advierte que de acuerdo al Estudio Geohidrolégico, se permite visualizar en los cortes litolégicos que en el predio
existen cavernas, por lo que deberéd de emplearse cimientos profundos; para seguridad de la éstructura y no
interrumpir la hidrodinamica natural subterranea: Porlo-gue se:advierte que el proyecto se ajusta a lo sefialado
en el criterio en comento.

C€G-26 De acuerdo a lo que establece el
reglamento municipal de construccion, los:
campamentos de construccion o de apoyo

v todas las obras en general deben: No. se:considera la_construccion de uh campamento para los

trabojadores pues. ellos serdn residéntes de ia ciudad de Cancun,
a) Contar con al menos una letrina por cada 20 |  se transportardn diariamente desde y hacia sus hogares, por lo
"A'abajad”es' . delimitadas para la que no se considera .un drea de pernocta. Por otro lado, se
b) p;erii cteaSS/e; ‘p'gfas IayelaSc;géi?)n ; ansumo considera la construccién de un comedor temporal para
de alimentos, con condiciones higiénicas proporcionar alimentos a fos trabajadores. En este comedor se
adecuadas (ventilacién, miriflaques, piso de |cuidard de mantener las condiciones higiénicas oadecuadas, corno
cemento, correcta iluminacién, lavamanos, |fa ventilacion, mirinaques, piso de cernento, correcta ilurninacion,
entre otros). lavamarios, las licencias sanitarias de quienes. elaboren los
c) Establecer las medidas necesarias para el | glimenitos; tapabocas, basureros de basura orgénica e inorgdnica,
almacenamiento, retiro, transporte Y |enire otros. Para:los servicios sanitarios, se contard con letrinas

i icid resid Glidos p i P ) !
g[:fgf;g‘g: final de los residuos solidos | 1 stiles o razén de 1 por cada 20 trabajadores.

d) Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte, ¥y
disposicion final de los residuos peligrosos.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presenté.anexo a la MIA-P, el Programa de Manegjo de
Residuos Sdlidos, Liquidosy Peligrosos; se observa que proporien realizar las medidas necesarias para el manejo
de ios residuos sélidos y liquidos que se generen-en-el rea de trabajo, ¢l proyecto no contempla la pernocta de
los trabajadores. Por lo que el proyecto no contraviene lo sefalado en‘el presente criterio.

CG-28 La disposicidn de materiales
derivados de obras, excavacionés ©
dragades solo. podra realizerse en sitios
autorizados por la autoridad cornpetente, | Los residuos deobra sedispondrdn donde:la qutoridad runicipal
siempre y cuando no contengan residuocs | [odesigne.

solidos urbanos, asi como agquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos
por la normatividad vigente.

CG-22 La disposicidn final de residuos
sélidos Unicamente podra realizarse enlos
sitios previamente aprobados paratal fin

Los residuos s8lidos -serdn entregados al sistema de colecta
municipal que los dispendrd en.el lugar designado para elffo.

CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi' | Ld basurg generdda serd entregadag a los camiones recolectores.
como su entierro o disposicion a cielo | Porfo:anterior, no se.contempla la quema de basura, su entierro
abierto. o-djspaosicion o cielc abierto.

Junto alingreso principal desde el boulevard Kukuleén, en la parte
CG-33 Todos los proyectos deberdn contar' |' norte del predio, 'se constiuird un cuarto de basura de 150 m2,
con é&reas especificas para el acopio-| dondesealmacenardnlosdesechossélidosdela operaciéndiariat
ternporal de los residuos sélidos..En el caso | Los residuos. sglidos que: se generardn serdn contenidos en
de utilizar el servicio municipal de colecta, | tambos de pldsticoimpermeables de 200 litros. Cada bote tendré
dichas g’reas debg n ser accesibles a la | una bolsa pldstica de polietileno resistente. El proyécto considera
operacién del servicio. un dred .de servicios :.coh un estacionamiento temporal para
camiones, incluidos los de colecta municipal de basura.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente presentdiariexo a'la MIA-P, el Pr : j

Resiquos Sélidos, Liquidos y Peligrosos, especificando-al manéjo.de los résiducs sc‘»lriciolgJ &?ggzg;ayd:efiggsﬁ gs
las diferentes etapas del proyecto, por loque se ajusta-a’lo sefalade enlos.criterios C'G-ZB; CG—2§, CG-32y CG-33

Av. Insurgentes No.445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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promovente -

CG-35 En la superficie en la ‘qué pdr
excepcion la  autoridad -competente
autorice la. rernocién de la vegetacidr; :
también se podr3 retirar el 'suelo, subsuelo .
¥y las rocas para nivelar-el terreno e'instalar
los. cimientos. de las &dificaciohes &
infraestructura siempre y' cuando no .se
afecten los rios subterrdneos que pudiera‘n
estar presentes en los predios que seran
intervenidos.

En el sitio del proyecto rio se requiere de remover vegetacion
forestal ni-existen rios stibterrdneos.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto ya realizo.el cambio de uso de suelo en algunas superficies del
predio, conformie a la autorizacion para-el.Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) de 92,216.59
m?, oficio No. 03/ARRN/0999/06 de fecha 18 de octubre del 2006, . s
emitido por esta Delegacion Federal, para el-désarrollo. del proyecto
"Desarrollo Residencial Lote 56"

Sin embargo se advierte que si la prormovente pretende la remocidn
de la vegetacion, retirar el:suelo, subsuelo.y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de lds edificaciones & infraestructira
del proyecto, debera contar con [a autorizacidn por excepcidén de las
dreas que no fueron consideradas en la autorizacién:con fa:gue conts,

debido 'a que én Ia ‘sobreposicion de a superficie ‘autorizada y la
superficie que-pretende aprovecharen el proyecto, algunas éreas no
coinciden, y no.estan ingluidas en dicha autorizadion del CUSTF.

.Debido al origen del terreno a base de rellencs, sobre el predio solo
se-ha-desdarrollado vegetacion secundaria y algunas plantas de
.ornato.en las dreas de jardines de las dreas existentes. A pesar de
{o unterior, se pretende rescatar a todos los ejemplares de
aquellas especies nativas de importancia ecolégica o de ornato.
Se procederd a la extraccion-de pldntulas y ejemplares juveniles y
‘adultos de las especies registradas en la tabla de especies
presentes en el predio; siguiendo las técnicas apropiadas para
| evitar .l mdximo el estrés producido en este tipo de
manipuldciones. Los individuos rescatados de cada una de las
especies seleccionadas, serdn transportados al vivero, donde se
les proporcionard el mantenimiento y cuidado necesarios para su
adaptacion y -preparacion hacia su posterior salida al sitio
definitivo-de-siembra. Del material vegetal como las ramas se
obtendrdn estacas que se mantendrdn en el vivero, colocadas en
bolsas. négras con tierra. Una vez concluidas las obras, estas
plantas serdn reintroducidas en los jardines del proyecto.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen:la
remocion de la vegetacidn y el despalme
del suelo deberdn realizar acciones para.la
recuperacion de la tierra vegetal, realizando
su- separacion de’los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que $ea utilizada
para acciones de reforestacion:dentro del
mismo proyecto .o donde lo disponga 18
autoridad competente en fa materia,
dentro del territorio municipal. .

Anilisis' de esta Delegacion Federal: La:promovente manifestd que se ajustarad a lo indicado en el presente
criterio, senalando que los individuos Tescatados de.cada una de las especnes seleccionadas, seran transportados
al vivero, donde se les proporc:onara el mantenimientoy cuidado necesarios para su adaptacion y preparacion
hacia su posterior salida al sitio definitive de: siembra. Del'material vegetal como las ramas se obtendrén estacas
que se mantendran en elvivero, colotadas en bolsas hegras con tietra. Una vez concluidas las obras, estas plantas
seran reintrodiscidas en los _gardmes delproyecto, por loque se:ajusta a lo solicitado en el presente criterio.

CG-39 E

porcentaje de desmonte

El'predio propuesto para la ejecucion del proyecto Hotel Grand

forestal; solo ‘podra: realizarse cuando: la
autoridad competente expida  por
excepcidn las-autorizaciones:de cambio de
uso de suelo de los terrenos forestales.

permitido :en cada: UGA que implique’ el
cambio de uso de suelo-de la vegetacién

Island Cancin.cuenta con-una Autorizacion de Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Fotestales No. 03/ARRN/0999/06 de fecha 18 de
octubre del- 2006, emiitida por:-la Delegacién Federal en el Estado
de Quinhtana Roo de la SEMARNAT a favor de Administraciones
BVG, SA: de GV, en virtud-de la cual se aprobd el cambio de uso

| ‘de-sueio en terrenos forestales de una superficie de 92,216.59 m?,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magxstena! Chetumal Quintana Roo, México,
Tetl.: {01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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de Ia c 48, 739 59 .se qtitorizaron para la remoc:on de
vegetacion secundana y los 4347700 m? restantes se
documentaron como desprovistos de vegetac:on con motivo de
los ‘efectos del hurdcdn Wilma, y de-remocion vegetal previa
realizada. por. lapromovente (3500 de manglar y 39, 977.00 de
vegetacion secundana) Eri esta qutorizacion ernitida para la
construccidn. del proyecto denominads “Desdirollo Residencial
Lote 56, se establec:o una superficie de aprovecham:ento de
182, 5357 m2, y una superficie de conservacion de 41,022.86 m?
(integradapor5, 666.86 m2 de manglary 35,356 m2 de la superficie
queocupabaunespejo deagual: La vigencia de esta aqutorizacién
fue .de 90 meses, sierido. que el cambio de -Uso de suelo ghf
autorizado fue. e_;ecutcdo en su totalidad durante la vigencia de
dicha -adtorizacicn. Observaciones: En esta autorizacion se
docurnents laremocion de vegetacion previo a la emision de la
mismd; la cual fue-sancionada. por ia-PROFEPA, autoridad gue
ordené ‘@’ Administraciones BVG, SA. de CV. obtener la
correspondiente ‘aqutorizacion. de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de relevancia.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Es de sefialar que al sobreponer el plano del proyecto;, sobreal plano de autorizacion del Cambiode uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), se advierte que el proyecto en evaluacién reéquiere del cambio de uso de suelo a
sreas no consideradas en el CUSTF de 9221659 m?, fue-autotizado mediante el oficio No.'03/ARRN/0999/06 de
fecha 18 de octubre del 2006, para el desarrollo del proyecto “Desarrollo Residencial Lote 56"

u\.aawlum,\m-« 2
e

USTF autorlzado 1 i

ICUSTF. autorizado + Proyecto

Sin embargo, la presente resolucidn se refiere dnicay’ excluswamente a'los aspectos‘ambientales del proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen lasautoridades mumcupales estataies, asfcomo de otras autoridades federales,
en el ambito de su competencia; por 16-que no éxime a la promiovente del cumplimiento de las demds
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que'sean reqisito para llevar a'cabo el proyecto.

Respecto a los criterios de aplicacién especifica UGA 21 "Zong Urbana de Cancun”, guecorresponden a
los criterios urbanos (URB), tomando en cuenta que el sitio:del proyecto cuenta con sistema de drenaje
municipal y el promovente se conectard al sistema. municipal (URB-01, URB-02), no se realizara
produccion agricola intensiva(URB-04), no construird campos deportivos o de Golf (URB-05, URB- -06}, no \
implementara parques o dreasverdes pubhcas (URB-08, URB-09, URB-10, URB-26, URB-27, URB-32, URB-

35, URB-43), no se implementard una plantade: tratamiento.de aguasresiduales (URB-12), no se construira
un crematorio o un cementerio (URB-14, URB-15), el sitio del proyecto no se ubica en una boca de
tormenta, duna costera, playa (URB-16, URB-47, URB-49 - “ URB=58), no realizar4 el aprovechamiento de
recursos biolégico forestales(URB-17), no se realizara-un banco de material (URB-19, URB-21 - URB-23), el
proyecto no prevé la modificacion de cenotes, rejo!iadas, ctuevas o cavernas {URB-20), no.es un generador

Av. insurgentes No. 445 Col. Mag:stenal Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob. mx/semarnat
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de residuos de manejo especial (URB-24), no construira fraccionamientos (URB-25, URB-29 ), no se ubica
en un espacio excavado por sascabera (URB-28), nose ubica en 4reas destinadas de la biodiversidad (URB-
31), no es-un proyecto industrial o de abastos (URB-33, URB-46), el sitio del proyecto no se ubica en una
reserva urbana (URB-35, URB-37, URB-40),y que-los criterios especificos que se vinculan con el proyecto
son los siguientes:

ada por la promovente
URB-03, En zonas que:ya cuenten conel]
servicio de drenaje ‘sanitario el ‘ustario
estard obligado a conectarse a dicho
servicio. En caso de que a partir de un
dictamen técnico del -organismo
operador resulte’ no ser factible tal
conexidn,se podran utilizar sistemaside
tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacion para las
descargas porla CONAGUA.

URB-07. No se permite la disposicidn de

Tal y'como se.tiene proyectado en el proyecto del Hotel Grand Isiand
Cancun, lasinstalaciones sanitarias serdn conectadas con el servicio de
drengjesahitario municipal para la conduccion y tratamiento de aguas

residuales: :

aguas residuales sin: previo tratamiento
hacia ‘los ‘cuerpos de agua, zonas
inundables y/suelo, por lo que se

‘Debido a que en lg Zona Hotelera de Cancdn existen sisternas

municipales’para ld conduccion y tratamiento de las aguas residuales,

HJas-instalaciones sanitarias cuentan con un sistema de drenaje de las

agtigs residudles, independiente del drenaje pluvial, mismas que serdan

promoverd quese establezca tin sistema | g
ccanalizadas hacia-el sistema.de drenaje sanitario municipal.

integral de'drenajey'tratamiento deagua
residuales.

URB-13. [a canalizacion del drensje |
pluvial hacia espacios verdes; cuerpos. de
agua superficiales o pozes:de absorcidn,
debe realizarse previa filtracion de: sus
aguas- con sistermas de .decantacion,
trampas de grasas.y sélidos; u otros:que
gararniticen la-retencién de sedimeritos'y.
contaminantes; Dicha canalizacion
debera ser autorizada por la Comisidon
Nacional del Agua.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal advierte que la promovente en la MIA-P, manifestd
que contarfa con su planta de tratamiento, de aguas residuales, de la-cual se desistié en la informacién adicional,
sefialando que se conettara directamenté al sisterra de'drenaje municipal.
Respecto al drenaje-pluvial, en el capitulolide fa MIA-P: manifestd:
Se. redlizord o recoleccion, qpljomchdmientqﬂ Y descorga. de los escurrimientos pluviales de todo el predio que Aestd
comprendido por edificios; vialidades; estaciongrnientos,dreas deportivas v dreas verdes: La captacion del gasto pluvial se
redlizard de 3 formos:

» Los escurrmientos dé los edificios serdn cdptddos imediante bajadas pluvidles, las cuales conducirén las
precipitaciones hasta un punto dondeserd filtrada y qcondicionada para integrarla acisternas de agua pluvial.

+ Loséscurrimientos.que llegien dirébtqmente ‘a pasilios internos, estacionamientos y zonas comerciales (Village) serd
caoptoda por diferentes elementos para su relso v/o-integracion.a las cisternas de agua tratada.

» Ehlas areasverdesy dondeno se tehgdn:gjfec':t‘qcione,spor las.instalaciones se contempla la colocccidr? fje cunetas y/o
cangles perimetrales mediante {os-cuales los excedentes se enviardn o la laguna, previa colocacion de rejillas y
sedimeritadores.

El diserio cumplird conilo estiputadoen el drticule 52 del reglafhento de ecologiay gestion ambiental del municipio de Benito
Judrez, el cual menciona: “Todos los desdrrolies como hoteles, restaurantes, centros comercioles, industrlc.s‘deben f:ontcr con
sistemna de captacion de: agua pluvial con filtrado que ‘permite su almacenamiento y conduccion al sistema de
abastecimiento de inodoros; regaderas, lavabos, lavanderia, fregaderos, jardineria, dreas verdes y otros usos”

Por lo que se advierte:que se ajusta a lo requerido en el ctiterio.

-El proyecto obtendrd la factibilidad emitida por ia Comision de Agua
‘Potabley Alcantarillado, con base al proyecto de los instalaciones para
-el dguio potablé y el alcantarillado, de acuerdo a la normatividad
1 vigente deesta:comision, Eneste proyecto se incluye la red de drenaje
‘pluvial’ ‘para su daprobacién. Las aguas de origen pluvial serdn
candlizadas.a una cisterna para su acopio y uso en el riego de las dreas
‘verdes del proyecto, y en caso de lluvias excepcionales, las demasias
serdry’candlizadas a un pozo deabsorcion calificado por la Comision
Nacional-del Agua.

~ Av. Insurgentes Nao. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El proyecto Hotel Grand Island Cancin cue ta te'cho;’ogfas

> para la
feduccién en: el consumo de agua y su redso, ‘asi como equipos,
accesorios eiinstalaciones para reducir el consumo de-energia. Cuenta
con-muebles de bcjﬁbf -ahorradores ‘en todas las habitaciones, dreas
publicas, dreas de empleadosy administrativas, se empleardn aquellos
con grado ecolégico. Las regaderas contardn con la tecnologia
direavex, I clal proporciong una sensacion de. abundancia o través de
un chorro burbujeante que almentd un 20% el chorro de agua. E/
proyecto’ considerda la captacion. del-gasto pluvial para su posterior
depuracion:e implementacion en’ servicios como: regaderas, lavabos,
etc. Se prevé un empleo del 80% de agua pluvial aprovechada: 33%
hdeid las'cistérnas: de tigua-potable; 25% es captada.directamente en
las albercasy recirculadaen el sistema y 22% serd-enviada a las plantas
de tratamiento y/o cisternas de agua tratada. Con fo anterior la
demandatle agud potable se reduce en mayor o menor porcentaje
deorde o la-época:de Huvig; teniendo un ahorro promedio def 20% del
consumo anual: El proyecto estard-dotado de motores de eficiencia
Prerniurn, que son una tendencia en-la ingenierfa de equipos. Tienen
URB-TL. Para el ahorro del recurso agua, | ‘una-amplic:gamao de. beneficios en especial en el rubro de ahorro de
las nuevas construcciones deberdn | costos energéticosy generando energia de una forrma mds limpia. Por
implementar tecnologias que asegurenel | otro lado, el prayecto aprovechard la .ubicacidn geogrdfica ol
ahorroy uso eficiente del agua. implermentar ~ celdas solares para realizar el
precaleritamiiento/calentamiénto del agua de servicio. Ld idea es
disminuir.el consumo:de gas LPy con ello la emision de gases de efecto
invernadero. ELarreglo de celdas solares que se llevard a cabo reducird
en un 30% el constime energético anual. G También se ha programado
fa generacidn deelectricidad: mediante celdas fotovoltaicas; para el
alumbrado de vidlidades y-exteriores: Adicionalmente se contard con
equipo de -condensacidn aliméntados por gas LP con nombre
comercial calderas BOSCH para solventar los periodos ‘nublados
causados por fenémenos. climatolégicos como tormentas y nortes.
Estos:equipos:son eficientes porla reduccién de gases de.combustion,
ya ‘que el ‘equipo ‘emplea .estos mismos para realizar un
precalentarniento. Por dltimo se contard con un Sistema para el
Aprovechamiento-de agua pluvial, o partir de los drenajes de agua
pluviales de gzotegs y balcones ias cuales serdn dirigidas a la cisterna
de agua dura del edificio, la cual se aprovechara para riego y lo
sobrante.se-tratara v se-utilizara ern-el edificio. Asi-mismo el resto del
excedente producto de ‘una luvia se enviara al manto fredtico
mediante pozo.deabsorcidn de.aguas pluviales.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que contara con equipos.de uso eficiente del agua,
con tecnologias para la reduccion en el consumo deagua ysu relso por lo que se ajusta al criterio, aunado a lo
anterior, considera la captacion del gasto pluvial para su posterior depuracion e implementacion de su uso en los
servicios del proyecto, con estas acciones calculd quela demanda.de agua potable se reduce en promedio del 20%
del consumo anual. En virtud de lo anterior, se tiene'queiel proyecto cumplé con lo dispuesto por el criterio en cita.

2 3 SRR YT e
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URB-30. En zonas inundables, se deben
mantener las condiciones naturalesdelos
ecosistemas y garantizar la conservacion P o - .

de las poblaciones silvestres que la or su origen como terreno creqdpapamr de relfenos, dentro del predio

habitan. Por lo que las actividades no existen-ecosistemas oycond;c:gngs naturales que pudferan resultar N
recreativas de contemplacién deben ser- qfect:crdas., Por lo'anterior este Criterio no aplica al andlisis de impacto
promovidas y las actividades de ambiental,

aprovechamiento  extractivo y de

construccion deben ser condicionadas.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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: De acuerdo con la mformacuon tecmca proporcuonada por la

Promovente se tiene lo sigulente:

En la MIA-P, se indicé:que “Ef espejo de agua interiorse ubiceren la parte central del predio alrededor de la cual
corren los camingos de adoquin'y terraceria. El forido gracticamente no tiene vegetacion, a excepcion de algunos
pastos en los mdrgenesdonde el sustrato estd conformado por restos de relleno de sascab y por tanto es mds firme.

Asimismo, la Prodeante manifesté en-la lhformacién Adicional lo siguiente:

Como se hd comentado reiteraddmernite en el.cuefpode fo MIA én evaluacicon, ef espejo de agua que se forma en
la parte central def pred;o es estacional, es decir depende delas épocas de lluvias o “secas”, lo que hace aumentar
o reducir su-supeérficie; erv. ocasiones hasta lo total desecdcicn, comio.se puede observar en la imagen siguiente,
tomada el 11.de ehero.de 2011 ‘Por'lo anterior; debido a-esta marcada variabilidad no se pueden establecer las
dimensiones de los encharcamientos,

(..} Como .ya se.menciond en el inciso.anterior, no existe una dimensién del espejo de agua debido a que varia el
encharcamiento con.la:época del afio, hasta incluso la total desecacion del mismo.”

De igual manera, la. Promovente manifestden la informacidn en alcance, lo siguiente:

"1-}-Al respecto, debernos.mencionar-que.el.. “Cuerpo.de-Agua’, en realidad se trata de un dreo de inundacion
estacional, tal y coro'se precisé y-acredjtoenla-Manifestacion de Impacto Amblental modalidad Particular (“"MIA-

P’} respectiva; asi corno-en:el.escrito medidnte-el cualmi-mandante presentd informacion adicional solicitada por
esa H. Autoridad . dentro del presente proced;mrento de-evaluacion de impacto ambiental.”

De conformtdad con los ANTECEDENTES dél predio de pretendida localizacion del proyecto, el sitioy en particular, el
drea.en la quese advierten, los: encharcamientos, cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental, parza la
realizacién de obras y actividades de relleno’ y dragado, de conformidad con la resolucion otorgada por esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l estado de Quintana Roo, mediante oficio nimero 04/SCA/1204/10, de fecha
03 de septiembre de 20105, a través del cual, se autorizé, entre otras, las siguientes obras:

o “Elrellerio de47,570: m?dé lo zona.inundada dentro del fote 56 A-2,
e Eldragado en la zona inundada dentro deliote 56 A-2 para la formacion de un canal de 1.36 m de
profundidad.”

La Manifestacion dé Impacto Ambiental, modahdad Particular 23QR2010TDO0E, consideraba la realizacion de, entre
otras, las siguientes obras:

“Parglacoriformacidrn del totdl def terreno.requerido. para fas 238 unidades privativas que lo componen,

se requerird del-rellenc de una parte del espgjo de-agug que.se focaliza en el centro del predio. Este

[3

Resolucion 04/SGA/1204710, de fechi 03 'de septienibré d& 2010, derivada-del Procediniento de Evaluacion en-Materia de Impacto Ambiental, de la Manifestacion de [mpacto Ambiental, modalidad

Particular, con clave 23QR2010TDO06 T
Av.-Insurgéntes No. 445 Col: Magistérial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 835020'! www‘gob mx/semarnat.
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relleno permitird la conformacion de varios lotes riverefas y de una isla-centraf alrededor de la cual se
dragard un canal de 130 m de profundidad. : :

Se requeriré de una superficie total @ reflenar.de- 47,570 m2. De este total a reflenar, corresponden.a la
isla central 25361 m2 y una superficie de 22,209.m2, para ‘completar los lotes.riberefios, tal y como se
aprecia en el siguiente plano:

Manifestacion de Impacto Ambiental; modalidad Particular 23QR2010TDO0S.

Se advierte gue en el sitio, se iniciaron los:trabajos‘a’utéfiza’dd%dé conformidad con 1a resolucién 04/SCAN1204/10, de
fecha 03 de septiembre de 2010, derivada de la MIA-P 23QR2010TD0O0E/, lo cual implico trabajos de relleno en la
porcion norte del drea dondé se presentaban los encharcamientos. ,

E£n virtud de lo anterior y de conformidad con la informacion proporcionada, se advierte que al interior del predio, no
se presentan elementos gue permitan definir ‘estructuralmente la existencia de ecosistemas: de humedales,
rejolladas inundables, petenes, cenotes; cuerpos .de agua superficiales o-areas ‘inundables; por el contrario, la
evidencia técnica permite advertir la presencia de un drea conforinada (desde su-origen de manera artificial) en la
parte central del predio, un espacio en el que de manera ‘estacional, se suscitan encharcamientosa consecuencia del
aporte pluvial directo, es decir la existencia/ausencia de un éspgjo de agua en el sitio, depende solamente de las
épocas de lluvias o “secas”, Io que hace aumentar-oreducirsusu petfi;ieyditnensiones’, de talforma que en ocasiones
se advierte su total desecacidn. Lo anterjor reviste soportetoda vez que alinterior del predio no'se presenta conexién
hidrica directa con el Sistema Lagunar Nichupté que implique eventos ‘de flujo y reflujo hacia el interior de este
espacio. :

En este orden de ideas, guarda sentido lo referido en su momento por la Comisidn Nacional del Agua®, rediante el
Oficio No. BOO.E.641- 1254 de fecha 27 de agosto del.2010,-en el que comunica a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, que los Lotes 56-A1y 56-A-2; ubicados en el Km 165 del boulevard
Kukulcan, Zona Hotelera de Cancun, Quintana.Roo, forman parte-de las 11,229.54 ha que fueron declaradas propiedad
nacional mediante decreto del 30 de septiembre de1970, publitade en el DOF el dia 22 de octubre del mismo afio; y
que la superficie de los predios aludidos estuvo considetada en el poligeno de 5,500 ha gue se desincorporaron del
dominio publico federal y que fueron transmitidos a FONATUR por decreto de 6 de-agosto de 1971, publicado en el
DOF el dia 10 del mismo mes y afio, estando compuesta dicha superficie de 5,420 ha de tefrenos nacionales y de 80
ha d_e terrenos ganados a las Lagunas Nichupté y Bojérquez;y-que per tanto los predios en comento son de propiedad
partx_cular, ¥ gue en-consecuencia, en cuya: superficie no puede existir cuerpo o cuerpos de agua considerados de
arop_:ed?d nacional de conformidad con la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley de Aguas
acionaies.

CONAGUA. Comision Nacional del Agua, Mision Preservar las-aguas nacionales. y-Sus bieries publicos inherentes para si-administiacién. sustentable y garantizar la
seguridad hidrica con la responsabilidad de los Grdenes de gobierno y la sociedad en genetal. hitps://wwiw.gob.mx/conagua

Av. Insurgentes No. 445Col. Mgg,iéteyr]bajt; Chetumal; Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 wwi.gob:mx/semarnat.

TP R Y Y RO S N
SNSRI SINES

3

B D SRS R N
SERNRIESIINESS



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roc

NiREHEEGAIan

este legacién Federal advierte'que ¢l proyecto que nos ocupa en el escenario actual, mismo que
ha implicado de;de‘ st origen artificial, la . emisidi de-actos de autoridad vigentes sobre el sitio en los que se advierte
$U aprovechariento, no se prevé llevar-a:cabo acciones de relleno o nivelacién, toda vez que su cimentacion se
encuentra propuesta a través del‘hincado de pilotes que soportaran los elementos que lo conforman, por lo que no
se prevé el contacto directo de la huella.de las obras sobreel terreno, sino que éstas seran piloteadas.

Envirtud de lo ariterior, se tiene que ¢l proyecto no-coritraviene-lo dispuesto por el criterio URB-30, toda vez que no
se advierte al interior del predio de pretendida ubicacién, los ecosistemas referido por el criterio. Adicionalmente se
considera el planteamiento de las obras sin que medie contacto directo de las éstas con el suelo, toda vez que éstas
serdn piloteadas por encima del terreno.

| El 'Programa de Rescate de Fauna
Nativa- gue se' anexa al presente
Manifiesto de Impacto Ambiental, ha
considerado. asegurar que el sitio
élegido. para la liberacion de los
animales ‘rescatados coincida de
manerd exacta ¢on las caracteristicas
del .ecosistemo original del que han
sido ‘extrdidos, de manera. que los
dnimdles encuentren disponibilidad de
URB-34. En los programas de rescate de | €spacio (nicho espacial) para realizar
fauna silvestre .que deben elaborarse y | sus’actividades diarias, para ocultarse
ejecutarse con motivo de la eliminacion | & pernoctar; asi como el nicho
de la cobertura vegétal de un predio, se dlimenticio-adecuado que proporcione

deberd incluir el sitio de-reubicacién de | Uha diversidad y cantidad suficiente de L

los ejemplares; aprobado por la autoridad | Presas potenciales o /qs ’forrcyes '1\\‘\

ambiental competente, adecuados a sus habitos. dietéticos, se 1 E’
eligié undg zona que representara el i

ecosistema lacustre que rodeda el predio a desarrollar, que ademds de
serel ecosistema propio de las especies registradas dentro o en trdnsito
por-elpredio, y que adicionalmente tiene la ventaja de no encontrarse
‘muy lejos.del sitio de rescate. Por lo tanto, se seleccions el Poligono No.
9. delAreg'de Proteccion de Floray Fauna Manglares de Nichupté para
s reinsercién; que una vez validado por las autoridades ambientales,
podrd sergjecutado en los térrminos que se propone. Con lo anterior, se
da cumplimiento.al contenido del presente criterio ecoldgico.

Anilisis de esta Délegacién Federal: Se advierte que'la promovente manifesté en el Programo de Rescate de
Fauna Nativa quie se anexd a la.MIA-P ¢ Informacion:Adicional que uno de los objetivos del Programa de Rescate
escomose indica.en la MIA, és:capturar a todos los.ejermnplares posibles de vertebrados e “invertebrados carismaticos”
nativos como es el caso del cangréjo.azul, mediante métodos detrampeo seguros para el animal, y se propone como
sitio de reubicacién el poligono 9 del-Area Natural Protegida Floray Fauna Manglares de Nichupté.

Se advierte-que el ¢criterio sefiala que se.deberd incluir el sitio de reubicacion de los ejemplares, aprobado por ia
autoridad ambiental competente, por lo gue-en-este caso el sitio propuesto es el poligono 9 del ANP Area de
Proteccion de Flora'y Fatna Manglarés Nichupts; por lo'due débera contar con las autorizaciones pertinentes que en
todo caso emita la Comisién Nacional de Areas Nattirales Protegidas.

URB-36. lLas dreas con presencia de | Como resultade de la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en
ecosistemas de manglar dentro de los | Terrenos Forestales No. O3/ARRN/0999/06 de fecha 18 de octubre del
centros de poblacion deberdn ser | 2006, emitida porla Delegacién Federalen el Estadc de Quintana Roo
consideradas  como  Areas  de | dela:SEMARNAT afavor de Administraciones BVG, SA. de CV, en virtud
Preservacion Ecologica para garantizar el | de lo-cuakse aprobd el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de
mantenimiento de los bienes y servicios | und superficie de 9221659 7, de la cual 48,739.59 m? se autarizaron
ambientales que proveen por lo que no. | paralarermocion de vegeteacion de selva secundaria, y 10s 43,477.00 m?
podrén ser modificadas, con el fin de | restdntes se documentaron como desprovistos de vegetacion con
proporcionar una mejor calidad de vida | motivo de fos efectos del huracén Wilma, y de remocion vegetal previa
para los habitantes del municipio; con | reglizada por la promovente, se han mantenido cinco dreas

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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m? de-manglar, consideradas como Areas de
Preservacion Ecalégica; con lo cual se da-cumplimiento a lo indicado
enel presentecriterio.ecoldgico.

T Criterio EspecificolUCA TG i
excepcion de aquellas gue cuenten
previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental
competente. , ’
Analisis de esta Delegacién Federal: Envla visita que reislizéesta Delegacion Eederal al predio, se registré presencia
de ejemplares de manglar que no se habian repottado en [a MIA-P, 2l réspecto |a promovente ingreso una
caracterizacion de la vegetacion actualizads, incorporando estas dreasy disminuyendo las dimensiones de la alberca
que se construira sobrela lente de.agua,y manifestd gue: _

Los Greas de conservacion. constan de jas.5 dreas ‘de conse_rvqcién. conque cuenta el predio, en las-que se mantiene o

vegetacion original integrada principalmente por mongles.de fds:cliatro especies presentes en el Estado de Quintana Roo.

Eeras dreas tienen una superficie de 6,029.84 m?, han sido delimitddas desde el'afio 2010 con malla cicldnica y han sido sujetas

o un programa de reforestacién. En estas supetficies bien delimitadads; se.mantendran las caracteristicas naturales del suelo

sin intervencion alguna, porio cual se consideran dreas naturales permeables,

Con los modificaciones al proyecto, como. ya se méncioné.',se redujeron las: dimensiones de la alberca principal y en esa

proporcion se incrementaron las dreas con vegetacion, De estas dreas-nuevas, e hon delimitado los poligonos que

comprenden las nuevas dreas de conservacion, las cuales totalizdn una supetficie de 112046 m?,

En estas superficies nuevas de conservacion incluyen ‘todos los 33 mogotes de mdngle de reclente desarrolio, que se han

logrado.conservar mediante Jas modificaciones del proyecto.
La promovente incluyé las dreas de manglaridentificadas comohuevos brotes, a las dreasdestinadas a conservacién
del proyecto, lo-anterior a efecto de garantizar el mantenimiento delos:bienes y servicios ambientales que proveen,
por lo que no podran ser modificadas, con el fin de proporcionat uha mejor calidad de vida para los habitantes del
municipio, en cumplimiento del criterio CG-07. ) :

Este criterio se cumple cabalmente, ya que cada cajoén de
estaciongmientosiricluye un drbol por cada .dos cajones.

URB-38. las é&reas verdes de los
estacionamientos descubiertos pdblicos
y privados deben ser disefiadas en forma
de cameliones continuos y deberd
colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacionamiento.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con-16 manifestado por'la promovente se advierte que en los
diferentes estacionamientos que considera establecer el proyecto, se colocard un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento, tal y como lo mostré ef Promoventesen su iragen vincularotia, por lo'que en consecuencia, se da
cumplimiento a lo sefialado en el presente criterio. v

URB-39. Los predios colindantes con los
humedales deberdn tener &reas de
vegetacion, preferenternente nativa, que
permitan el trénsito de la vida silvestre

hacia otros manchones de vegetacion, Por su localizacion: junto al Sistemd Lagunar Nichupté, el proyecto

. ' ) colinda con humedales..Por {o anterior, el programa de reforestaciony
Los predios co{:nda ntes en el Sur deldrea | jardinade que se-ehtrega anexo al presente Manifiesto de Impacto
natural protegida Manglares de Nichupté | Ambiental, incluye las estrategias de reforestacion de estas drea, para
{ANPLN) deberdn mantener su cubierta | gue ‘sé forme entre Jos Hurnedales y el proyecto, una fran}a de
vegetal para favorecer el trdnsito de’ | vegetdcidn detransicidn que permita la continuidac':‘ vegetal para el
fauna. Se deberén realizar obras que | trdnsito de lavida'silvestre desde y hacig, lo vegetacién natural de la
permitan la comunicacién de la fauna | jgguna Nichupté. Esto serd especialmente aplicado en las dreas donde

entre el ANPLN el drea de vegetacion | actuagimente.se encue -los: i 7
‘ . ! y gl er ntran-los:caminos blancos e
nativa con la que colinda en su limite Sur, n el predio.

para tal efecto se deberan realizar los
obras necesarias en la carretera que las
divide para que la fauna pueda transitar

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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entre ambos terrenos sin que pueda.ser
atropelfada. '

El proyecto contempla el rescate y la reforestacién con plantas nativas.

Se rescatardn plantas que conforman la vegetacion secundaria
presente en la actudlidad, entre las que destacan abundantes
‘ejemplares el ‘eola de lagarto: (Acacia glomerosa), el waxim (Leucaena
leticocéphdla), arbustos del anikab (Arrabidaea floribunda), el k'ooch
URB-41. Los proyectos urbanos deberan | -(Ricinus cornmunis), el chakmo-ak (Alternanthera ramosissima) y la
reforestar cameliones y dreas verdes | pasionaria.(Passiflora foetida). En el vivero se pretende reproducir por
colindantes & las ANPs-y parques | diferentes métodos de propagacion, plantas de las siguientes especies:
municipales deberdn ‘reforéstar con | ‘verdolaga de playa; capulin, lirio'de mar, rosa laurel, saladillo, siricote
especies nativas gue sirvan de refugio y | de plava, mangle botoncillo, chakah, mangle blanco, rifionina, cola de
alimentacion para la fauna silvestre, | lagarto, uva de mar, mangle rojo, mangle negro y la palma chit. Todo
destacando el chicozapote (Manilkara | -gsté programa -contempla lo colindancia con los manglares de borde
zapota), la. guaya (Talisia ohvaenformls), que se-desarrollan en fas mdrgenes de la laguna Nichupté, por lo que
capulin {(Muntingia calabura), Ficus spp, | tambijén se-incluirdn especies de mungle con las que se pretende
entre otros. | también enriquecer cinco dreas de conservacién presentes dentro de
Jos:limites del predio; estas especies son el mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle: blanco (Laguncularia racemosa), mangle negro
{Avicennia- germinans) y alguncs ejemplares de mangle botoncillo
{(Conocarpus.erectus). Con fo-anterior se cumple lo indicado en este
criteric.ecoldgico.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De scusrdo contla localizacion del proyecto, se tiene que éste colinda con los
humedales del Sistema-Lagunar Nichupteg, por. fo:que en estas colindancias se deberdn tener areas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permitan el trénsito de la vida silvestre hacia otros manchones de vegetacion. El
Promovente por su parte advierte instrurnerntara un Programa de reforestacion y jardinado, asi como, que conforme
entre los-humedales y el proyecto, una franja de vegetacion de transicién que permita la continuidad vegetal para el
trénsito de la vida silvestre desde y hacie; Ja vegetacion natural de la Laguna Nichupté. Esto se preve instrumentar
especialmente-en las dreas donde actualmente se-encuentran los caminos blancos, es decir en las dreas desprovistas
de vegetacion, por-lo:que se prevé la recuperacion de condiciones ambientales en estos espacios en el interior del
predio. En estos esfuerzos.se prevé las acciones de reforestacién con plantas nativas. No obstante lo anterior, de
acuerdo con la.informacién presentada-en la.MIA-P; como en la informacién adicional, se tiene que no se remitié
dicho. Programa de reforestacién v jardinado; por lo quela Promovente deberéd presentar ante esta Delegacion
Federal dicho programa en cumplimiento de'lo que senald, conforme se establece en las Condicionantes del Término
Septlmo del presente resolutivo.

URB-% Las. autonzacxones mun1c1pales i
para ¢l uso de suglo en los predios
colindantes a la zona federal :maritimo
terrestre y.las concesiones de zona federal
maritimo. terrestre’ ‘otorgadas por [a
Federacidn, deberdn ser congruentescon
los usos de suelo dela zona que expida &l
Estado o Municipio.

Andlisis de esta Delegacion Federali La presénte resolucion: se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales dél proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales, estatales, asi como de

Este criterio se cumple totalmente, ya que el predio o desarroliar es )
‘colindante a la zona federal maritimo terrestre lagunar, la que se "
‘desdarrollan atractivos e infraestructura turistica.

A
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otras autoridades federales, en el ambito de su competencia, porlo.que no.exime a la promovente del cumplimiento
de las demas autorizaciones, permisos ¥ licencias, asi como' la Concesién de Zona Federal, entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

El proyecto.del Hotel Grand Isiand Cancudn, contempla dreas jardinadas
con especies.nativas y afines g las caracteristicas de la region. Para
evitar el dafio'de 16s-ejemplares de especies vegetales de los jardines
existentes; se planted realizar'su extracciony mantenimiento temporal
en.un vivero ysu traslocacion alos nuevos jardines. Adicionalmente, se
planteqd uri Programid de Reforestacion de las superficies exteriores del
proyecto, para enriquecer la flora del lugar con especies nativas propias
de fa region.

URB-45. Para recuperar el paisaje y
compensar la pérdida de vegetacion en
las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacién designadas por la autoridad
competente, se¢ usardén de manera
prioritaria especies nativas acordesa cada
ambiente.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo’anterior; la Promovente prevé lievar a cabo:acciones de
jardineria en la que se considera la utilizacién de especies nativas y afines a lag caracteristicas de la regidn, en apego
y concordancia con indicado por el criterio. Asimismo, tal y como ha quedado previamente indicado, la Promovente

debera remitir el programa de reforestacion y jardinerfd, en concordancia con lo dispuesto por el criterio.

URB-48. En las areas de
aprovechamiento proyectadas se debe
mantener en pie la vegetacidn arbérea y
palmas de la vegetacion original que por
disefo del proyecto coincidan con las
areas destinadas a. camellones, parques,
areas verdes, jardines, dreas de donacion
o areas de equipamiento, de tal forma
gque estos individuos se integren al
proyecto.

Debido ¢ que €l desarrollo del proyecto del Hotel Grand Island Cancun,
se realizard sobre el terreno producto.de rellenos, por lo que no existe
vegetacisr arbsréa eriginal o ecosistemas naturales en las superficies
a desarrollar. ‘Esta: es:la-razén por la que este criterio no aplica al
presenté.andlisis deirmipacto ambiental.

Analisis de esta Delegacidn Federal: De acuerdo.¢on lo anterior, se tiene que el proyecto deberé de mantener en
pie la vegetacidn arborea.y lamas de la vegetacién original que por-disefio coincidan con las areas destinadas a
camellones, areas verdes, dreas de donacién, entre otros. Por o giie deacuerdo con las condicionantes del presente
resolutivo, debera de presentar el plano-que evidencie la permanencia de tales ejemplares, en concordancia con lo
dispuesto por el criterio.

URB-59. En las areas verdes los residuos
vegetales producto de las podas y
deshierbes deberan incorporarse al suelo
después de su composteo. Para mejorar
la calidad del suelo y de la vegetacion.

Durante la:operacion: del proyecto.del Hotel Grand Isidnd Cancun, se
tomargn ‘en’ cuenta ‘el contenido ‘de este criterio para el
aprovechamiento de-los residuos vegetales producte de las podas y
deshierbes.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo cohilo manifestads, se tiehe que la promovente llevara a cabo el
aprovechamiento de los residuos vegetales producto’de las podas y deshierbes, en:concordancia con lo dispuesto
por el criterio.

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo.

Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P & Informacién Adicional presentada el 07 de
marzo de 2019, se tiene que el Promovente realizé la vinculacion de las obras y actividades pretendidas,
con relacién a lo establecido en el TRIGESIMO TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA DE LA DECIMA
OCTAVA SESION EXTRAORDINARIA DE CARACTER PRIVADA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, 2016-2018,
publicada en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08'de noviembre de 2018, en la que se
aprueba en sus términos la resolucion definitiva al fecurso de revisién MBJ-RRO116/2017-BIS promovic—l;
por la empresa Promovente, en contra del silencio administrativo de las peticiones realizadas a la H.

Direccion General de Desarroflo Urbano del H. Ayuntamiento de Benito Judrez, Quintana Roo, yen la que
se lee lo siguienter ' '

Av. Insurgernites No. 445 Col..Magisterial; _Chetﬂma{l, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 Www.gob.mix/sémarnat.
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“RESUELVE

PRIMERO; Se declara paratodos los efectosa que haya lugar, Gue HA OPERADO EN FAVOR DE LA RECURRENTE LA
POSITIVA FICTA en términos del considerando ségundo de Ia presente resolucion, respecto de sus peticiones de
fechas dieciocho de mayo.y veinticuatro de'jtilio, dmbas del-afio dos mil diecisiete, y en consecuencia se ratifica el
uso de suelo turistico hotelero para el Lote 56A-2, Segunda Seccién Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito
Judrez, Estado de:Quintana Roo, que actualizado conforme:-al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Canctin 2014-2030. v:gente, corresponde gl uso de suelo identificado como “TH/IS/N”, el cual se le asigna
a dicho inmueble con sus respectivos pardmetros de.construccion.”

'No obstante lo anterior, el 17 de abril de2019, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO 2018:2030, por lo que esta Delegacién Federal y a consecuencia de
modificaciones al proyecto presentadas por el Promovente el 30 de abril de 2019, solicité mediante oficio
04/SGA/0940/19, folio 02213, de fecha 08 de mayo de 2019, la presentacion de informacién adicional al
proyecto, de conformidad con lo dispuesto.en-el articulo 27 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién de Impacto Armbiental:en ddn’de,‘ entre-otros aspectos, se solicitd la vinculacion del proyecto
con el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO 20182030, de acuérdo con lo siguiente:

ﬁerjé&ica OF crat del Estado de Quintana

L.

: pré-;énre Seuerdo,

DE ACUERDO OCTAVO,

proyecto, cuegnta con una
Sn Geaneral de Degarrotio
tang Hoo dondese ratifica el uso
eccion zona hotelera. de
€ ico Oficial del Cobierno del
e gk 2018, donde se pubiics el
A sesIon. extraordinariz
ns ycional del muricipio de

1 Esiddo de Qum(a o
Cobrerno el Estado dL,

/

o
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En virtud de lo anterior, el 16 de mayo de 2019, la Promovente presentd la informacién adicional solicitada,
en la que, entre otros aspectos requeridos®, presentd la: vinculacién del proyecto con relacién al
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA
ROO 2018-2030, publicado el 17 de abril de2019; en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, €l
cual, le es aplicable al proyecto a partir de su publicacién como prueba superveniente.

£n virtud de lo anteriormente expuesto.y con fundame.ht,o,eh loindicado-en Articulo 35 péarrafo segundo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual establece que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se,"‘re‘ﬁérezel articulo 28 de la Ley, la Secretaria se sujetard a
lo que establezcan los programas de desarrollo urbano ¥ de ordenamiento ecolodgico del territorio, las
declaratorias de &reas naturales protegidasy las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.
Por lo anterior, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, se sujeta a lo que
DE_DESARRO LO: URBANO DEL MUNICIPIO DE. BENITO
JUAREZ. QUINTANA ROO 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periédico Ofici
de Ouintana Roo, por lo que procede a hacer la vinculacién correspondiente:

De acuerdo con el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo, el sitio del proyecto se-ubica en ¢l DISTRITO 8, el ctial' considera 10 siguiente:

= PERIODICO & T G T e N 019 o haovdiato-
@ OFICIAL Tomera 3 Exroord
R BEAO DE GUNTRATRDC
{ eaial 3 Faws @ AT do Nied e X%
L e ) (s 2 brviows [

Lo KL SSTROOULRE TE08ERIN0 DU MTOR KOS
{uQICE

PROGRAMA MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE  BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO
2018-2030, PUBLICADO EL 17
DE ABRIL DE 2019, EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO.

El DISTRITO 8 considera:

9 Mediante oficio 04/SGA/0940/2019, folio 02213, de fecha 08.de méyo de 2019.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DELIMITACION TERRITORIAL:
- El distrito:8 corresponde a fa zona hotelera y esta delimitado
por el Bivd. Kukulkan, ademas de:
. Al norte; el Mar Caribe
. Al ‘oeste; la avenida Bonampak y el Blvd. Luis
Donaldo Colosio
. Al estel el Mar Caribe
. Al sur: el Bivd. Kukulkan
DISTRIBUCION TERRORIAL.
El-distrito cuenta con una superficie de 8 mil 7312 hectéreas
que representan 20% de la superficie total del Centro de
Poblacién de:.Cancin, y estd compuesto por la zona hoteleray
‘el Sistema Lagunar Nichupté.
Densidad de poblacién® De acuerdo con el Censo de Poblacion
.y Vivienda 2010y las proyecciones de CONAPOC, se estima que
parg el-2018 ia poblacién que habita en el distrito es de 4 mil
166 personas, lo gue representa 0.5% del total de poblacion. De
igual forma, se estima que dicho distrito cuenta con 1 mit 262
vrvxendas particulares habitadas; por lo que la densidad seria

PR 00 Y WRE Y. 8 tne kL W
o 2%
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Politica urbana dirigida al mejoramiento de la estructura urbanay
de las constrijcciones existentes y con la realizacién de nuevos
proyectos con objeto de mejorar Ja calidad de vida de todo el
contexto urbano 10

MEJORAMIENTO:

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, plantea un conjunto de 5 politicas
generales {Conservacion, Crecimiento, Mejoramiento, Reéciclamiento y Consolidacién) dentro de las n

1 POLITICAS URBANAS. Pégina 118 del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periédico
Oficial del Estado de:Quintana Roo.
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cuales se enmarca la estrategia para el desarrollo del propio instrumento, por lo que el proyecto al
iocalizarse en un distrito con politica de MEJORAMIENTO, se considera congruente, toda vez que
corresponde a la realizacién de un nuevo proyectocon el?‘bbj”eto‘ de mejorar la calidad de vida de todo un
contexto urbano, al desarroliar obras concordantes con los instrumentos normativos aplicables al sitio en
el que se concibe, asi como al generar fuentes de empleo, en sus diferentes etapas, y por la generacion
de derrarna econdmica tanto por conceptos de pagos-de-derechos en una etapa previa de planeacidn
por el otorgamiento de permisos, licencias, anuencias, etc., como, por las actividades de operacion al
incorporarse a la oferta hotelera del destino en el.que se pretende localizar. En virtud de lo anterior, se
tiene que el proyecto es congruente con la politica urbana-del distrito-en el que se ubica.

De acuerdo con lo anterior, se tiene gque el ‘proyecto;a!'flocalifza'rse: eniel DISTRITO 8 se ubica en la zona
con uso de suelo denominada “TURISTICO RESIDENCIAL CONDOMINAL" con clave TRC3, de acuerdo
con lo siguiente:

® gaslagg

ANEXO CARTOGRAFICO del PROGRAMA MUN!GIDA’LDE;DESARROO URBANO DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030. PLANO: R2.8.08. ZONIFICACION SECUNDARIA DISTRITO
8b-c. ESCALA 110,000. FECHA: Septiembre de-2018. ‘

De acuerdo con lo anterior, al uso de suéelo TRC3, le aplican los siguientes parametros urbanos;

Av. Insurgentes.No. 445.Col. Magisgerial_,;Ch(evt'.l;mav{,Qu'int,ana Roo, México,
Tel:: (01983) 8350201 wwwigob:mx/semarnat,
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TABLA DE PARAMETROS DE USOS DEL SUELO
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TABLA DE PARAMETROS DE USOS DE SUELO del PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030. PAGINA 122.

En virtud de los pardmetros aplicables en el uso de suelo TRC3, al predio del proyecto le corresponden los
siguientes parametros:

“TRC3

MINIMG 3,500 M? 223,558.56
5.00M 37.58 M
" 5.00M 17.00 M
3.00 M POR CADALADO 29.99.00v20.27

AV lnsu'rgénfeS’N’O;\4?+’STC<§II'~.\Magvistefia’l;fchetu'mal, Quintana Roo, México,
Tel:{01983) 835020V www.gob.mx/semarnat.
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5250M i 50.00mM
15 NIVELES. 14 NIVELES
50 00% & - 1 23.78%
53173.05 M2
COS PQR NIVELES: , 1.30
1:676,68820 Mm% i 291,602.4]1 M2
TS VIV/HA=IS7 50 CUARTOS/HA® 134.19 CUARTOS/HA

419172 Cros: 3,000.00 Cros

*Sequn lo indicado en la Tabla TABLA 1- NORMAS DE EDIFICACION Y-RESTRICCIONES EN CENTRO.DE POBLACION DE CANCUN
que indica que “La conversion de cuartos por viviendas es dei tvivienda = 2.5 cuartosh

De acuerdo con las Tablas para Uso de.Suelo Turistico. Hotelero, se establecen los USOS DE SUELO
PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN USOS DE SUELO, de |a que se advierte lo siguiente!

YSGS PERMITIDUS ¥ PROIBIDOS EN USOS DE SURLO . .
USOS BE SUELD DEL PMDIY 2018.2030.

USD$ PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

Sancode
Misteortal TuaisTico Reswrvas Programadas

#52  |TH{TRIS TRC] CT1 SPISG{ CG| S H/60§ Hreo i m/so] RUL | RUZ

PERMITIOO
PROHIBIOQ
FRAN L

HABIYACIONAL

Uaifamillar
Muitifamiliar
Conjulos
TR

Condohotel

Condomiaia tempe compartide
Casas du huéspedes y posadar
Iarina o club néutics

Enzefanya on viviendd 25m2

Secundaria o srevocationat
Prenseatoria y voeaciondt
Academia, escuela de arte y oficios y canaditacida
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TABLA PARA USO DE SUELO TURISTICO, dei PROGE / A MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUlNTANA ROO 2018-2030. PACINAT23a 129 en la que se establecen
los USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN USOS DE SUELO.

De acuerdo con el andlisis de vinculacién del proyecto, con relacién a las disposiciones urbanas
establecidas por el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, publicado el 17 de abril de.2019, en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo, esta Delegacién Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente: N

¥ ’ ‘\a

¢ Que e} proyecto es congruente con. lg-politica: urbana -de: MEJORAMIENTO, planteada por el
DISTRITO 8, toda vez que las obras, corresponden a la realizacion de-un nuevo proyecto con el
objeto de mejorar la calidad de vida de todo un contexto. urbano.

¢« Que el proyecto cumple con el uso de suelo denominado “TUR(STICO RESIDENCIAL
CONDOMINAL" con clave TRC3, toda vez.que no rebasa los parametros urbanos establecidos \
para dicha zona, de acuerdo con lg tabla -deanélisis presentada.
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s Que el proyecto cumple:con la TABLA DE USO DE SUELO TURISTICO HOTELERO, en la que se
establecen los USOS DE SUELO ' PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN USOS DE SUELO, toda vez que
la obra corresponde a un Hotel, siendo que dicho Uso de se encuentra como USO PERMITIDO en
la Tabla mencionada.

De conformidad con lo‘anterior, esta Delegacién Federal, advierte que proyecto, es compatible y cumple
con las disposiciones. urbanas establecidas por el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo
el por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de
mayo de 2004, se tienen las siguientes obsérvaciones:

Quela especificacién 11,712,713, 3.40 y 4.0 de'fa Norma en comento, establecen lo siguiente:

1.1 Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto-establecer las especificaciones que regulen el aprovechap?iento sustentable
en humedales costeros para prevenir su.deterioro; fomentando su.conservacion y, en su caso, su restauracion.

1.2 Para efectos de esta Normd $e entiende por-humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que contengan
comunidades vegetales de manglares.

1.3 Las disposiciones de Ja. presente Norma: Oficial Mexicana sor-de observancia obligatoria para los responsables de la
fealizacién de obras 6 actividades que se pretendan ubicaren humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir
negativamente ern éstos.

3.36 Humedales costeros: Ecosistemds costeros de-transicién entre aguas-continentales y marinas, cuya vegetacion se
caracteriza por:ser halof tae hidrofita, estac)onal o permanente; y que dependen de la circulacion continua def agua salobre
¥ marina. Asimismpo, se incidyen las regiones marinas de.nomds de.6:m de profundidad en relgcion al nivel medio de la marea
mds bdja.

3.40 Manglar: Comunidad arbérea y drbustivy. de lgs regiones costerds tropicales y subtropicales, compuestas por especies
haldfitas facuitativas o haléfilas que poseen cdracteristicas’ ecofos:ologlcas distintivas como raices aéreas, viviparidad,
filtracion y fijacion de alguhos toxicos, rmecanismos de exclusién o-excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades
que vandesde 0 hasta 90 ppm alcanzando su. max:mo desarrollo en: condlcmnes salobres (Aprox 15 ppm ) En el ambito nacional
existen-cuatro especies 3 5

3.69 Unidad hidrolégica: Esta const:turda por. ‘el cuerpo lagunar costero y/o estuaring, y la comun:dad vegetal asociada a él
{manglares; morismas y:pantanos), las unidades ‘ambientales  terrestres circundantes, la o las bocas que pueden ser
permanentes o estacionales; la barrera’y’ playa 165 aportes externos (rios, drroyos permanentes o temporales, aportes del
manto fredtico}y la zona de influencia de la mareq, oleaje y corriente litoral.

Con base en la especificacién antes referida y considerando que el proyecto forma parte de la unidad
hidrolégica presenta vegetacion de manglair,'que~ el sitio del proyecto forma parte del ecosistema de
humedal costero con vegetacién de manglar y como parte del procedimiento de evaluaciéon en
materia de impacto ambiental deél proyecto, se realiza el siguiente analisis.

Tomando én consideracion que'el proyectono pretende llevar a cabo la construccién de canales, (41—
4.3, 426, 4.33); no establecera infraestructura marina fij ja (4.4); no construird bordos (4.5); no extraera
agua que alimente humedales costeros (4.7, 4.10); no se verterd agua al humedal costero (4.8, 49y no
se pretendenintroducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exdticas \\
(411); no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion y no dispondra servicios sobre el derecho 4
de via (413, 414, 4.32, 4.34);-no construird servicio que utilicen postes o ductos (4.15), el material de
construccién se obtendré de baricos autorizados {4.17);:no se construird una zona de tiro o disposicion
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de residuos solidos (419, 4:20); no realizard actividades acuicolas ni camaronicolas (4.21-4.25); no
construira infraestructura acuicolay norealizars actividades de extraccion de sal (4.27); no se realizaran
actividades de turismo nautico (429, 4.30); Ho se tealizaran actividades de ecoturismo (4.31); no se
conformaran corredores biolégicos, no realizard actividades de restauracién o regeneracién dela
unidad hidrolégica, cuerpos de agua o unidad hidrolégica (4.35-4.41); Bajo este contexto, se resaltan
las siguientes especificaciones:

Especificacidn 4.0 El manglar debera preservarse comocomunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de‘suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida
silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo,
para ello se contemplaran los siguientes puntos:

La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

La integridad del ecosistemna y su zona de influencia-en-la plataforrma continental;

Su productividad natural; :

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie
y subterréneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas; '

Servicios ecoldgicos;

Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterma como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion 'y ‘mortalidad, asf como la
reduccion de las poblaciones principaimente de aquellas especies en status, entre otros).
Vinculacién del promovente: novinculd,

Analisis de esta Delegacién Federal: La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye |la
definicién de Unidad hidrolégica entendida como aquella: “..constituida por: el cuerpo lagunar
costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociadaa él (manglares, marismas y pantanos), las
unidades ambientales terrestres circundarites, 1a o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la barrera y playa, los gportes externos (rios, arroyos perrianentes o temporales,
aportes del manto fredtico) y la zona de influencia de la marea, oleajey corriente litoral”.

Conforme la delimitacién y caracterizacién“ del sistema ambiental se reporta la presencia de
comunidades vegetales de manglardentro.del:sitio del proyecto, por lo:que conforme el objeto y
campo de aplicacién de la Norma de manera integral se entiende como.un humedal costero a las
unidades hidrolégicas que contengan comunidades vegetales de manglares, por lo que no se
protege solo a la vegetacién de manglar, sino también a los ecosistemas, hébitats, especies y
poblaciones de la vida silvestre asociados a este tipo de vegetacién.

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOMI-OZZ—SEMARNAT—ZOOS es de observancia
obligatoria para los responsables de la realizacién:de obras o actividades que se pretendan ubicar
en humedales costeros o-que; por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En el sistema ambiental (SA) se tiene registros de la presencia de cuatro especies: mangle rojo o
mangle chaparro (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro
(Avicennia germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemosa). Siendo la especie Rhizophora
mangle la de mayor densidad, seguida de !a especie Conocarpus erectus y Laguncularia

ragcemosa. g

E! proyecto 'se ubica en una zona ‘que presenta un notable deterioro ambiental, toda vez que se
encuentra inmerso _en_una zona urbana tegulada: por un Programa de Desarrollo Urbano
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legalmente constituido, como'lo es'la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, con la presencia de
servicios urbanos.como alumbrado publico; transporte publico, recoja de residuos, red de agua
potable, drénaje sanitario, red de distribucion de energia eléctrica, red de telefonia e internet
mdviles.

Es asi que, el sitio del proyecto se ubica enunazona dedesarrollo turistico y urbano, que interactia
con un-ecosistema que-alin mantiene comunidades vegetales que permiten el mantenimientoy
desarrollo de la dinamica ecolégica lagunar; manteniendo de igual manera las funciones
hidrolégicas, de regulacién climatica, mantenimiento de la vida silvestre, productividad v de
contigtiidad. En este entorno fragmentando; en donde el intercambio genético no es del todo
evidente; el humedal costero tiende -a ser degradado con facilidad, por lo que los relictos de
manglar y demas comunidades vegetales como los pastos marinos, tiene una mayor importancia
en el manternimierito de estos procesos ecolégicos naturales y balance dindmico biogeoquimico
de la unidad hidrolégica. .

Especificacién 4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento.

Vinculacién del promovente:

La alta productividad primaria de los ecosistemas de manglar se debe, principaimente, a la
disponibilidad de nutrientes provenientes de los escurrimientos terrestres y al efectivo
reciciamiento: de estos durante los procesos de mineralizacién microbiana. Parte de esta
fertilidad es exportada y contribuye a la riqueza pesquera de la zona costera adyacente.

Esta complejidad de los bosques de: manglar los hace muy sensibles a diversos impactos
negativos, entre los que destaca el derrame de hidrocarburos con su consecuente efecto danino
en todo el ecosistema: drboles, fauna asociada, microorganismos, suelo y agua.

Es del interés de la.empresa promovente del Hotel Grand Island Cancdn que el manglar de borde
que se encuentra al poniente del predio-a desarrollar, se mantenga como dreas .naturales de
conservacion, toda vez qiie-forma parte del:escendrio natural que sirve de paisaje que ofrecerc
al visitante..

Por lo anterior, es.que se ha cuidado.mucho el tipo de componentes que conforman el proyecto,
asi como las actividades durante su operacién, de tal manera que se anule por completo la
posibilidad de afectaciones y contaminacion que pudieran alterar los humedales aledanos.

Por principio, el proyecte no incluye-obras o parte ‘de su infraestructura que pudiera generar
problemas de asolvamiento en el drea-circunvecina, debido a que no se realizaran rellenos de
dreas naturdles, nise afectardn los drenajes superficiales que pudieran arrastrar sedimentos gue
provoguen dasolvarmiento;

Por otro lado, ni durante las-obras nien:lgoperacién se contempla el manegjo o uso de materiales
o substancias que pudieran introducirsé y provocar algdn tipo de contaminacion del medio
natural. Por lo-anterior, la construccion y-operacion del Hotel Grand Island Cancdn no incluye
procesos contarnindntés o erosives que pliedan causar asolvamiento o alteracion de la quimica
natural de humedal que bordea el predic o desarrolidr.
Analisis de esta Delegacién Federal: En la Informacién Adicional la promovente destacé que no
existe conexion o flujo de agua entre el espejo de agua al interior del predioy el humedal existente
fuera del predio; ' \
El espejo de agua intermiterite no presenta ninguna conexién con el Sistema Lagunar \
Nichupté, desde e| afio 2010 cuahdo se realizé la obturacién de los canales que
comunicaban-al espejo de agua con la laguna Nichuptéy los lagos artificiales del campo de
Golf del Hotel Hilton, por lo que se encuentra aislado de los procesos hidrolégicos o T
<=

biolégicos que se presentan en el ecosistema lagunar Nichupté.
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Por lo anterior, el espejo de agua intermitente al interior del predio del proyecto no
interactuard con la Laguna Nichupté; ni‘con sus componentes bidticos {flora y fauna) ni
con los abidticos (corrientes; hidrodiridmica, etc.) de la laguna Nichupté.
Asi mismo de la informacién presentada por la promovente, se advierte que se implementaran un
programa para el manejo integral de los residuss solidos y liquidos. Por lo que se advierte que el
proyecto no causara asolvamiento o degradacion: por-contaminacion.

Especificacién 4.12 Se debera considerar en los ‘estudios de impacto -ambiental, asi como en los
ordenamientos ecolégicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuerica continental
y el de las mareas, mismas gue determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantesen los humedales costerosy las comunidades vegetales que
soportan. Co

Vinculacién de la Promovente:

El proyecto ha sido disefiado para que durante hinguna de'sus etapas de desarrollo y operacién,
pueda producir elementos o actividades que pudieran-afectar el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental (humedal), que pudiera afectar fas-condiciones estuarinas de los ecosisternas
costeros laguna Nichupté o el de las comunidades de flora un fauna que los habitan. Por io
anterior, el proyecto resulta viable desde el punito de vista de este numeral.

Especificacion 4.42 Los estudios de impacte ambiental y ordenamiento deberén considerar un
estudio integral de la'unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

Vinculacion de fa Promovente:

Para fundamentar las caracteristicas del proyecto, su disefic ‘se ha basado en el Estudio
Geohidroldgico para la zona donde se localiza el Hotel Grand Islahd Canctin. En este estudio se
encontrd que las rocas calcdreas del drea estdn afectadas por-un gran desarrollo cdrstico, que
indica la existencia de una alta permeabilidad y, debido a la precipitacién pluvial, la estratigrafia
y la morfologia, son capaces de conformar ‘acuiferos de tipo libre de gran capacidad. Las
conclusiones mds relevantes del estudio son las siguientes: 1.- Durante el levantamiento geolégico
superficial no se encontré evidencia de sascab; ni se registraron estratos del mismo durante la
perforacién de los pozos, por lo que se presume queia infiltracién del agua precipitada es a través
de la roca caliza de afta permeabilidad. 2.--Las rocas.calcdreas del drea estdn afectadas por un
gran desarrollo cdrstico, que indica la existericia de una alta- permeabilidad y, debido a Ia
precipitacion piluvial, la estratigrafia’y la rmorfologia, son capaces:de conformar acuiferos de tipo
libre de gran capacidad. 3.- Las aguas del subsuelo cuentan con una direccién preferencial del
flujo subterréneo dominado principalmente porlos conductos de disolucién subterrdneos o bien
por las fracturas con direccion predominantemente NW-SE. 4.- El agua subterrdnea de “buena
calidad” en esta unidad acuifera se presenta como-un delgado estrato de 3 metros de agua dulce
flotando por densidad sobre un cuerpo: regional.de ggua salina.de composicién cercana a la de
mar. 5- Dentro del predio se manifestaron fallas en el suelo representadas como grietas
longitudinales de ancho y profundidad variable, probablemente inducidas por la vibracién y
trdnsito de maquinaria pesada. Esto podria limitar la capacidad de carga del suelo propiciando
modificaciones en los disefios de cimentacion: -6.- Las aguas del subsuelo cuentan con una
direccién preferencial del flujo subterrdneo dominado- principalmente por los conductos de \
disolucién subterrdneos que descargan directamente al ‘mar. 7- En particular, en la zona que

ocupa el predio se tiene que el acuifero, adicionalmentea lacarga remota'géhe‘rada aguas arriba \
del sentido de transito, cuenta con una recarga vertical inmediata ocasion‘add por la infiltracién
del agua precipitada en las canales de disolucion localizadas en la superficie del predio,
descargando por debajo de la superficie a través delo-zona de fisuras que se localizan a lo Iargcs
de la costa. £/ acuifero de esta zond presenta-una:diversificacion vertical en su calidad gobernada
en parte por fla misma gstratificacié‘n del acuiféro. Por lo-que el modelo conceptual de la zona de
estudio seria de la siguiente manerq._s_-\ EI f_?_g__gp :Qrefe‘rf_efpcidl'de:l,, predio serjfa caracteristico de una
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isla y se establece de la siguiente manera. 9. La vulnerabilidad del acujifero a la contominacién
representa su sensibilidad para ser adversamente afectado por una carga de contaminante
impuesta. Las. diversas metodologids emplec:das pard obteneér este pardmetro dan como
resultante-en el sitio de proyecto una- vulherabilidad alta, por lo que las descargas de aguas
residuales tratadas que se generen deberdn estar: -gpegadas a'la normatividad vigente emitida
por la CNA @ efecto de minimizar el riesgo de introducir contaminantes al acuifero. 10.- La
construccion.de la: c:mentac:on de Jos edificios no representard taponamientos para el drenado
natural de las aguas subterraneas, pero el drengje pluvial deberd ser disefiado para desalojar los
volumenes picos sefialados enel rubro del clima. De esta . manera no se prevé afectacion alguna
por la construccién de cimientos, sobre elaculfers que subyace al predio. Esto toda vez que, en el
caso de que se construyan pilas: o pilotes o supen‘" cie que se pudiera oponer a los flujos
preferenciales no serd. mds del 0.1% dela superficie que ocupan dichas descargas. £n caso de que
se utilizdrafh como cimientos zapatas -corridas estas, no verdn afectadas los flujos de agua
subterrdneos. 11- Dé forma general se puede ‘concluir que el agua en los primeros 3 m de
profundidad se clasifica.porsu salinidad ysodio.en elrango C3-51.12.- La capacidad de infiltracion
enel predioes.alta debido a la conformacion de: drend;en:lossitios bajos donde se han acumulado
capas de limos y/o arcillas, se pueden presentar entarquinamientos superficiales de agua
precipitada, porlo queeldisefio dela-cimentacién de las estructuras deberd conservar los drenes
naturales medidnte la constritccion de gleantarillas y/o puentes. 13.- La probabilidad de que se
presenten altas precipitaciones pluvidles-en relativamente cortos espacios de tiempo es alta, fo
que pudiera propiciar encharcamientos de agua de no contar con un buen disefio de drenaje
pluvial. 14.- Se sugiere considerar la altaincidencia de huracanes para el disefio de las estructuras,
tanto porla resistenciade.las mismas-como.por la erosidn que pudiera ocasionar la marejada
ante un evento extremo. 15~ Se registrd la presencia de dcido sulfhidrico en toda la columna de
agua detectdndose mayotes concentraciones del nivel del suelo hasta los 20 m. El estudio
geohidrolégico sé anexa.al presentedoclimeanto.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente anexé a la MIA-P, el Estudio Geohidrolégico,
donde presenté la.direcciéon del flujo subterraneo, asi como la distancia de la lente de agua dulce,
y salobre, recomendando que las cimeritaciones se realicen pilotéadas profundas, y que los pilotes
no interrumpiran el flujo subterraneo.,

De igual manera, la promovente manifesté en la Informacién Adicional detalles del método
constructivo piloteado, del que resulta importante destacar lo siguiente:
CIMENTACION. Debido: ¢ las: distintas configuraciones: volumeétricas y los sistemas constructivos ¢ emplear en el
proyecto, serd necesario cimentar las estructuras mediante dos tipos de sistemas: uno profundo y otro superficial.

Para todo efecto de estq descripcion, se debe: mdlcar que se ha desechado lo construccion tipo palafito que se
describia.enla-MIA-P.

Para Jas copstrucciones-de menor dimension, serd gjecutado un. sistema de cimentacion superficial, el cud!
consistird en la apertura de cepas:en &l terreno: pora: albergar zopatas disladas y corridas, segidn el modelo
estructural del proyectoy de las cuales, se desplantardn:los médulos y edificios mencionados.

El sistema:de cimentacion profunde consistird en la-perforacion det terrenc natural por medios mecdnicos, en
digmetros .y profundzdades distintas, que van: de:los 80 a los 160 centimetros y de los 14 a los 20 metros
respectivamente. Lo perforacfon se redlizard con-magquinaric de rotacién hidrdulica autopropulsada de orugas,
utilizando botes .de recuperacion 'y ademes. metdlicos. recuperables para estabilizor las paredes de las
perforaciones.

Toda la estructura de-los edificios: principales serd cimentada medionte el método profuhdo, sobre pilas, de
concreto, las cudles tendran-en.el.e extremo stpetrior un cambio de seccionen el fuste que permita oicanzor el nivel
del pnmer piso-terminado del proyecto todas los: losas-de .estacionarmiento y del fondo de las albercas estaran
suspendidas sobre el nivel de: terreno ‘Hatural para con esto evitar la’.importacion de material de relleno

economizando tieinpoy recursos. N

De conformidad con la informacién proporcionada, se tiene que el sistema de cimentacion \
profunda consistira en la perforacién del terreno natural por medios mecénicos, en diametros y
profundidades; que van de los 80 a los 160-centimetros y de los 14 a los 20 metros respectivamente.
La perforacion se realizara.con maqumana derotacion hidraulica, utilizande botes de recuperacion
y ademes metalicos recuperables para estabilizar las paredes de las perforaciones. Asimismo, 1a
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estructura de los edificios principales seré cimentada mediante ekly método profundo, sobre pilas de
concreto, las cuales tendran en el extremo supetrior un cambio-de seccidn en el fuste que permita
alcanzar el nivel del primer piso terminado del proyecto...

De manera complementaria se advierte que de acuerdo al Estudio Geohidrolégico, se permite
visualizar en los cortes litolégicos que en el predio existén cavernas, por lo que deberd de emplearse
cimientos profundos, para seguridad de la estructura’y no interrumpir.la hidrodinamica natural
subterranea. ‘
En virtud de lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto presento
el estudio requerido en las especificaciones 412 y 4.42.-

Especificacién 4.18 ;

Queda prohibido el relleno, desmonte, ‘quema y desecacién de vegetacién de humedal costero”,
para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos hurnanos, bordos, o cualquier
otra obra que implique pérdida de vegetacién; que no haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacién de terrenos forestales yespecificada ‘en el informe preventivo o, en su caso,
el estudio de impacto ambiental.

Vinculacién de la Promovente:

Toda vez que la construccion y operacion del Hotel Grand Island. Canctn, no requiere del relleno,
desmonte, quema y desecacion de vegetacion de -humedal costero, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetdcidn, este apartado.no aplica al proyecto analizado.

Anélisis de esta Delegacién Federal: Derivado.de la visita al predio citada en €l Resultando XXVII,
se advirtié que existe crecimiento de manglar: La prdmoventeingresé' informacién adicional al
respecto especificando.de forma puntual las dreas se ubican-ejemplares.de manglar y present6
modificaciones de las areas abiertas del proyecto a fin de conservar estos ejemplares, por lo que el
proyecto no implica la remocién de vegetacién:caracteristica de manglar, ni el relleno, desmonte,
quema y desecacién de vegetacién de humedal costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquierotra obra que implique pérdida de
vegetacion de mangiar.

"Vegetacion se caracteriza por ser haidfita.e hidréfita; estdciohal 6 permanente. (3.36 de la misma norma)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisft)eria;],"JChet{;.nma!. Quintana Roo, México,
Tel. (01983):8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Cat?e hacer mencién que el sitio- del proyecto se encuentra afectado derivado de las obras y
actividades previgmente* realizadas al amparo de la autorizacién 04/SGA/1204/10 de fecha 03 de
septiembrede 2010, mediante la clial.se autarizd el proyecto “Desarrolio Condominal Grand island”.

Especificacion 4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexidn sea a través de veredas flotantes; en dreas lejanas de sitios de anidacion y
percha de aves.acudticas, y requiers de'zonificacion, monitoreo y el informe preventivo.
Vinculacién de la Promovente:

El Hotel Grand Island Cancin, se qjustd a@ todos y cada uno de los supuestos indicados en este
numerdal.. El proyecto es turistico.y el sembrado de la infraestructura turistica se realizard en
terrenos rellenados en la colindancia con la laguna Nichupté, sin tocar el humedal aledario. Por
loanterior, la.construccion que sepropone, sefocaliza fuera del humedal costero.

Anilisis de esta Deélegacion Federal: La Norma Oficial que se analiza, no de fine infraestructura
turistica, no obstante de acuerdo-al glosario de Términos de la Secretarfa de Turismo, el cual agrupa
los principales conceptos que se utilizan en el sector turismo del pafs, tomando como fuente las
definiciones usadas por la Organizacidn Mundial de Turismo (OMT), asi como las expresadas en los
documentos de la Cuenta Satélite del Turismo en México, gue es realizada por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geograffa {INEGI), Infraestructura Turistica: Comprende las obras basicas,
generalmente deaccién estatal, en materia de accesos, comunicaciones, abastecimientos de agua,
eliminacién de - desechos, - - puertos, aeropuertos, etc.
https://www.datatur.sectur.gob.mx/SitePages/Glosaric.aspx#Glosario_Il, siendo que el proyecto
corresponde a instalaciones de hospedaje para prestar setrvicios turisticos y no a infraestructura
turistica.

Adicionalmente a lo anterior, el proyecto no de ubica dentro del humedal costero, ya que
corresponde a.terrenos re'llenédqsvdevoﬁgen, en la colindancia con la laguna Nichupté, ubicados en
la zona urbana de la ciudad de Cancun, mismos que presentan han sido previamente intervenidos
al amparo de la:autorizacién 04/SGA/1204/10 de fecha 03 de septiembre de 2010, mediante la cual
se autorizé el proyecto “Desarrollo Condominal Grand Island”, no obstante, esta Delegacion Federal
considera oportuno establecer condiciones én:los términos del presente resolutivo, con objeto de
garantizar los procesos ecolégicos en el sistema ambiental y minimizar los impactos ambientales
derivados: de ‘del proyecto, en un sitio que se encuentra disminuido en sus componentes
ambientales. ‘

Especificacién 4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de
un hurmedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no'se permitird actividades productivas o de apoyo.

Vinculacién dela Promovente:

Debido a que la zona donde se propone Ja construccién y operacion del Hotel Grand Island
Cancun, colinda ¢con la vegetacién de un madngldr de borde, cayendo en el supuesto de
encontrarse ¢ menos de 100 m de vegetdcion de humedal, se propone exceptuar esta restriccion
mediante medidas de compensacién ‘en’ términos de la especificacién 4.43, (mismas que se

indican en el apartado respectivo de dicho numeral), y considerando que para la remocién de \
vegetacién en los. lotes. sobre‘los que se desarrollard el proyecto, en su momento se obtuvo la N
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales No. 03/ARRN/0999/06 de fecha 18
de octubre dél 2006.

Ay. Insurgentes No. 4452CQ!.«,Mag‘i'sge'r_ial,~ Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:-{01983) §3SQ20]'Www.g'ob.mx/semamat.
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Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto colifida &on vegetacién de manglar y dentro del
predio se existen brotes aislados de este tipo de vegetacion, que si bien no severa afectada por el
desarrollo del proyecto, las obras estaran a menos de 100 m de distancia de esta vegetacion. En
virtud de lo anterior, el proyecto no.cumple conlo dispuesto por la especificacion 4.16 de la NOM.

Especificacion 4.43 La prohibicién de obras y.actividades estipuladas en los numerales 4.4y 422y
los Iimites establecidos en los numerales 414 y4.16 podran exceptuarse siempre que en &l informe
preventivoo en la manifestacion de impacto ambiental, segiin sea el caso se-establezcan medidas

A 7

de compensacion en beneficio de los humedalesy se obtenga la dutorizacion de cambio de uso de
suelo correspondiente.

Vinculacion de la Promovente:

Como parte fundamental del desarrollo del Hotel Grand Island Cancin, se consideran trabajos
especialmente dirigidos a la realizacién de «acciones-a favor de los humedales, mismas que se
definirén en colaboracién con las autoridades. Estd propuesta se.elaborard en funcién de la NOM-
022-SEMARNAT -2003, asi como con-el Acuerdo mediante el cual adiciond la especificacién 4.43,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de:-mayo de 2004. Esta Especificacion 4.43
indica que “La prohibicién de obrasy actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22, y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y-4.16, podrdn exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto ambiéntal, segun sed el caso, se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se.obtenga la autorizacién de cambio
de uso de suelo correspondiente”. Debido a quelds ebras planteadas para el desarrollo def Hotel
Grand Istand Canctn, se encuentran a menos de 100 m.del'mangle que se desarrolla en la zona
lagunar, como medida de compensacion en beneficio de los humedales, la empresa tiene la
intencién de incorporarse a las actividades de- rehabilitacién y reforestacion de mangle que
actualmente estd realizando la Direccién de Ectlogia del Municipio de Benito Judrez y en
coordinacién con organizaciones civiles que la SEMARNAT reconozca oficialmente en este tipo de
labores de restauracién. Una vez gue se definan tos términos de participacién con estas entidades,
se entregard ante la SEMARNAT el convenio de colaboracion al respecto. Se tiene estimada para
su rehabilitacién una superficie aproximadd de 5000 m2 de mangle en el poligono 9 del “Area
Natural Protegida conocida como Manglares.de-Nichupté”, localizada en el Municipio de Benito
Judrez, o en cuaiquier otrg superficie gue fas autoridgdes nos indiquen. Adicionalmente, se debe
considerar que se realizardn. trabgjos de siembrd de plantas nativas y de ornato en las dreas
estratégicas del hotel y sus alrededores para obtener un paisaje verde y arbolado. Para ello se
elaborard por expertos en el tema un Programa-de jardinetio especialmente disefiado para
destacar la estética del hotel y sus instalgciones exteriores. Se anexa el programa de rescate y
reforestacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo-anterior y ante el incumplimiento del
proyecto con la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, para que esta Delegacién
Federal este en posibilidades de exceptuar la distancia minima para desarrollar actividades
productivas y de apoyo, la Promovente debe establecer en la MIA-P, medidas de compensacién en
beneficio de los humedales y obtener la autorizacién de cambic de uso de suelo correspondiente
tal y como lo advierte la especificacion 4.43. ‘ '

En virtud de lo anterior, la Promovente presentd en la MIA-P, medidas de compensacién, con el fin
de adherirse a lo indicado por la especificacién 443, por lo que respecto a la m'edida de
compensacién la promovente sefiald rehabilitard una superficie aproximada de 5000 m? de
mangle en el poligono 9 del "Area Natural Protegida ¢onocida como Manglares de Nichupté.

AL respecto, se tiene que las actividades de re‘h_abilitaéién en-una superficie de aproximadamente
5,009 _mz en areas de manglar, tendra un.beneficio delos recursos naturales y las personas por los
servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen, contribuyendo a mejor la calidad del agua

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, ChetUmal, Quintana Roo, México,
Tel.1{01983] 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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E. DECRETO por el que se adiciona un,aitl'cul,q 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre. publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007.

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
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en la laguna y aumentando ademas: la superficie .de amortiguamiento frente a tormentas y
favoreciendo Ia conservacion de fa biodiversidad; entre otros.

Con base en lo anterior, esta autoridad .considera qué las medidas en beneficio del humedal
propuestas se-gjustan‘a los supuestos de excepcién establecidos en la especificacion 4.43 de la
Norma NOM-022-SEMARNAT-2003. ‘No obstante- se considera oportuno establecer medidas
adicionales en relacién a la rehabilitacién, misma que se debera llevar a cabo en coordinacién con
la CONANP en los términos del presente oficio, tal y:como se muestra en las condicionantes del
Termino Séptimo.

Al respecto el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre establece a letra lo siguiente:

Articulo. 60 TER-Queda. prohibidy la remocion; refleno, trasplante, peda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad
del flujo hidroldgico del mangiar, déelecosistéma ¥.5u Zona deinfluencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosisterna para los proyéctos turisticos;de fus Zonas deanidacion, reproduccion, refugio, alimen tacion y alevinaje;
obiendelas interaccionesentre el manglar, 1os: tios, la:dund, la zona marftima adyacente y los corales, o que provogque cambios
en.las caracteristicos i servicios ecolégicos. Se exceptuarén de lo prohibicion a que se refiere el pdrrafo anterior fas obras o
actividades que tengan por ohjeto proteger,; restaurar;investigar o conservarilas dreas de manglar

Vinculacién de la promovente:

Dela lectura del primier pdrrafo.del ¢itado preceptoilegal, se odvierte Gue io prohibicién de remocion, relleno, transplante, poda
o cualquier otra.actividad sélo es aplicable en:los casos enlos que se.afecte:

1. la integraolidad del fiujo hidrolégico del mongiar;

2. la-integralidad-del écosisterna y su Zona de ihfluencia;

3. lo integralidad de'su productividad natural;

4 la integrolidod de la capacidad de carga notural deélécosisterna para los proyectos turisticos;

5. la integralidad.de las zonas dé anidacion, réproduccion; refugio, alimentacién y alevinaje;

6. lo integralidad delas interacciones.éntre el rvanglar, los rios; I diing, la zona maritima adyacente y los coroles;

7. 0'se provogueri cambios enlds caracteristicas y-servicios ecoldgicos;

Estos siete foctores que permiteh 1d continuidad délecosisterna, son de'importancia capital, por lo que cualquier proyecto que

se proponga realizar, deberd verificar que no se'dfécte fa-continuidad dé ningiuno de ellos, por lo que se presenta el siguiente
dndlisis del proyecto Hotel Grand island Cancdnalrespecto.

Lia integndad del flujo htdrologtco del humedal costero. El Hotel Grand Isiand Cancun se construird sobre un terreno que
o pesar de la rigueza flotistica notural que lo-roded; tarece de unc:-cublerta de vegetacion forestal, es decir de vegetacion
original de'los ecosisternds de fazona. Lo:anteriores debldo o quela superficie del predio es producto de rellenos con cascajo
derivado de desechos de construcciones; que se realizarori desde la-década de los afos 70's, cuando FONATUR rellend eso drea
pora.io conformacion:del terreno eref que. postenormente sedesarrolld el campo de golf Aoki, actualmente conocido como
compo de golf del hotel iberostar.

Estos rellenos y - conformacidn del terreno ‘del* predio .y sus ‘dreas circundantes, dieron como resuitado una alteracion
significativa de las caracteristicas topogrdficas de Ja.zong, olterando los patrones de escurrimiento y fragmentando los
ecosistemas lacustres originales, Esto significa que porlos Usos prevjos, para la construccidn del proyecto no se requerirag de
generar afectaciones de.Flora y Faung, toda-vez que ya existe desarrollo.enel predlo y no se presentan dentro de sus limites
ecosistemas sensibles.o frdgiles que pudieran resultar.ofectados por lo remocién de vegetacion.

El hote!'se desplanta sobre.un pred:o rodeado:enisu porcicn poniente.y norte porvegetacion de mangle de borde y la laguna
Nichupté; Se trata de unagran; extension.de humeda!es condesarroflo de manglar rmixto. Cuando se presentan precipitaciones
excepciondles, las.aguas-en el predio rdpidamente sé infi itran al.subsyelo'y desfoga en- dos direcciones: la primera de ellas
hdcia el .este’y la segunda haciael Ogste, tenfendo un comportamlento que se conoce como del tipo “de isla”. Por lo anterior,
lo ubicacion actual del hotel no representa alterac:ones a’la continuidad del drengje superficial del humedoal.

Por otro lado, dentro del predio se mantienen-cinco. dreds:de conservacion con mangle, de los cuales uno -el mds grande-
mantiene contacto con.el-espejo de agua: Paora-evitar.que esta superf' cie de conservacion pudiera resultar afectado por el
relleno del espejo.de cgua ‘que gporto-agua Q esem: nglqr -6’ pensé en ‘ehcontrar-una solucién constructivo que permita el
mantemmzento de esa continuidad. Por lo tantose. resolwo 'q, & nose rellenard en espejo de agua.

Av. Insurgentes No, 445 Col: Magdisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Para-establecer jos fundamentos. de. la estructura en esa zona,
se realizard-la.cimentgcidn’y sobre estas pilas se llevard a cabo
lo: construccion «de elementos “flotades” sobre el terreno, @
manerg de palafito, lo-que permitird por Un lado reducir costos
" de.construccién y de manera principal, para evitar rellenar el
. espejo-de ggud que colinda con las dreas de conservacion, y de
esta manérd garantizarsu continuidad.

Esta .misma’ resolucion constructiva que se usord pora la
2Strt e los edificios de habitaciones, se utilizaré también
casodelas albercas, asoleaderosy andadores exteriores, en

los:cuales se utilizarar cimentaciones someras que permiton la
construceion.de murosycolumnas de desplarite, evitando asi la
importdacion yrelleno con materiales provenientes del exteriorde

laobrd, -

. Asl élhotel cumple conésta primera especificacion, toda vez que
su Jecalizacion.y operacion: no interrumpen la integridod del
drendje de-los flujos hidroldgicos hacia los humedales vecinos.
De Hecho, ‘el proyecto promueve ‘su conservacion y uso
sUsténtable gl reconocer su valor escénico e -importancia

apreciar que poc U ¢ibo en I zona; i e la.zond
m&gpﬂydwmdesmw,‘m-um‘mm?m : b
alpdaso. .

ecoldgica.

2. La integridad del ecosistemay su zona de influencia én la plataformacontinental. Las aguas del mar Caribe son bastante
pobres en cuanto a nutrientesy materia organica. La elevada temperatura dedlas aguds reduce fas tasas de oxigeno disuelto
v la frecuencia de los periodos calmos sin-oleaje; refuerzan ‘st pobrezd: Por g5o, o productividad de las aguas cdlidas suele
ser inferior o la de las frias, algo que se refleja en-el propio-dspecto delmar: la transparencia y-caracteristico color turquesa de
las aguas tropicales denotarn escusez de fitoplancton{y, por-tantd, recursos de nutrientes para los ecosistemas acudticos)
mientras que los habituales tonos verde obscuros delos mares frios demuestranjustamente lo contrario.

Sin embargo, lo presencia de manglares en los zonas:costeras del Caribe mexicano, y en este caso del Sistema Lagunar
Nichupté y de sus humedales asociados, exportanal marsustanicids inorgdnicas disueltdas (nutrientes), que son asimiladas por
el fitoplancton y la. macrovegetacion para fotosintetizar compuestos ‘orgdnicos:que sostienen una-alto productividad de ias
comunidades arrecifales. A pesar de lo antericr, el Sistema:Lagunar deNichupté es un sistema costero oligotrofico es decir, que
presenta una escasa presencia.de nutrientesen condicionesnaturales; loque determina una claridad del agua notable, debida
en gran parte al componente bictico, gue actda come filtro; retenedor y-degradador de sedimenitos y.material en suspension.
Durante la época de Huvias y de precipitaciones extremas:parnortes, tormentas tropicalesy huracanes, es cuando se remueven
de manera significativa los sedimentos y nutrientes atropadosy salen:por lus bocas-en Nizucy el Canal Sigfrido, € incluso por
“bocas de tormenta” que se forman temporalmente sobre la dung costera, porlas gue desfogan sus aguas cargadas de taninos
y nutrientes de la cuenca lagunar donde se desarrolla-elmanglar, .

Por todo lo anterior, se debe mantener la integralidad de-.este ecdsisternad jagunar y sus ambientes lacustres con mangle, con
lo plataforma continental @ que se refiere este objetivo, En esté sentido, o construccion del Hotel Grand Island Cancun por su
localizacion en tierro y dimensiones, norepresenta ni con-su.construceion ni operacion; un elemento que aitere la integridad
del ecosistema lagunar, al no provocar una-interrupcion . ge lo.continuidad ambiental entre la Zoria de humedalés v ia zohd
marina adyacente, ya que la dernasia de las aglics siempre ‘encuentra: su salida por ‘medio de bocas de tormentd,
transportando nutrientes al mar, manteniendeia intégralidod deiambbs:ecosisternds.

3. La integralidad de su productividad natural. Se entiende pormadnglar d las’comunidades de drboles y arbustos haldfitos
(que crecen en ambientes salinos),-que incluye diversas especies de:mangles 'y plantds sumergidas, emergidas y terrestres,
osociadas a cuerpos de agua como lagunas, estuarios, esteros;marismas o bohiasy gue constituye la vegetacién que bordean
aproximadamente un 60% de las costas tropicales. Se trata de.uno;délos ecosistemas mds productivos que se conocen, por lo
gue desde el punto de vista ecoldgico, representaal principal productor-de materig orgdnicd en la zona costera tropical, lo que
proporciona un aporte nutritivo fundamental para jos ecosistermas:marings que 'se desarrollan en Id plataforma continental,
Por lo anterior, se debe proteger la productividad -natural délos manglares. Eneste sentido, el Hotel Grand Island Cdnecin, no
compromete la productividad natural de.su dred de influénicia {bosques-de mangle y lagunds de-inundacion asociadas que
conforman el humedal), debido o qué no s&-proponen 6brds o ‘actividddes operativas én estos ecosistermas o que sean
perjudiciales en el sentido que ‘afecten ld productividad natural del'riianglar eircundante. Por e] contrario, se promueve la
conégrvocidn del ecosistema mediante la proteceion de cifico Gréas de-proteccicn con mariglar dentro’ de lo superficie del
pregio.

4. La integralidad de Id capacidad de carga hatural dél-ecosistema para proyectos turisticos. £l Hotel Grand Island Canctn
se disefo siguid lineamientos buenas practicas ombientdles enténdiendo due fd zona donde se locdliza estd rodeada de
ecos{stemos sensibles, fragiles y vulnerables-al impactoantiopogénico. Por. otrd.kado, el hotel no contemnpla ‘el uso de los
ecosisternas vecinos para su-uso tutistico, yo que consiste en:un centro de hospedaje qlie no incluye.en su concepcion
actividodes recreativas en los ecosistemas lagunar.y demanglar. a '

La totalidod del proyecto se ha sembrado-sobre un terréno producto de-réllerios sin que se. h ) i6

forestol en su superficie. Sin embargo, el prediofue sujeto.d'cambio de usoide sue“lo-'er? terréno?rigrgz%;oggde? ;2?32?’%’:
requerimiento de las autoridaodes aurique no contaba convegetadion forestal, ya gte éon base en'el Articulo 7 fraccion L)gO(
de o Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable esta se-defifie.cormo el conjunto de plantas y"hongos que crecen y se
desarrollan en forma natural, formando’ bosques, selvas, zorads ‘Gridais y'semiéiidas, y otros eé:csistémas, dando Iugc}; al

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial -Chétumal, Quintana Roo, México,
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desarrollq yconvivencicequilibrada de otros recursosy procesosaturoles, porio tanto en el predio solo se identificé vegetacion
secundariay plantas.inducidas para-ornato ervalgunas partes del. predio.

Lo ante{'fbr se traduce e quedebido &'su SHgén'y Uusos prevics, para la construccion del proyecto no se requerird de generar
afectqc:anesde Floranaturdl, toda vez gueno se presentan dentro de sus iimites ecosistemas sensibles o fragiles que pudieran
resultor afectados por la remocién devegetacion regueride para'eldesarrollo del proyecto.

Adicionalmente se.cuenta con cinco Areas de‘Conservacion con-Manglar localizados en las orilias del espejo de agua ubicado
en la parte central del predio; Estas Greds hian sido tonsideradas csmao draas de conservacion, por lo cual serdn intocables ante
cualquier futuro.desarrollo.en la-zona. Porilo;arterior, con laiconstruccion del proyecto no se anticipon alteraciones a la
capacidad de.carga de los ecosistemas circundantes, cormé prodacto de un uso turistico.

5. Integridad de las zonus de anidacién, reproduccion; refugio, alimentacion y alevinaje. Durante los estudios de compo
que se realizaron: para describir la cardcterizdacion faunistica:y de flora en el predio, no se registraron zonas de anidacion o
rastros de actividades reproductivas dentro dela superficie del predio. Sin-embargo fuera del predio, en la colindancia con el
espigon artificiol que colinda. con el poligono.g:del ANP:Manglares de Nichupts, si se presentan restos de nidos de cocodrilos,
madrigueras-de roedores y. cangrejos. Por ello; se iddentifican dreas de anidacion, reproduccion, refugio y alimentacién en las
inmediaciones del predio, por o que se Hion propusstos progrdmas de proteccion yrescate de flora y fauna, para garantizar

De acuerdo a las conclusiones el estudio de faung, se encuentran algunas especies que son residentes permanentes en el
predio, ya sea porque tiénen un'dmbite hogorefio: reducido, son territorigles, o.han encontrado en la zona el lugar adecuado
para levar-a cabe sus actividades:vitoles'con escasa. presencia de depredadores’o humana. Esto no significa que solo se
encuentren dentro de fos limites del predio, ya que también:habitan‘en las zonas vecinas. Entre estas especies residentes
podemos. mencionar ol ratén yucateco (Peromyscus yucatanicus) y. el ratén comtn (Mus musculus) en el grupo de los
mamiferos; entre-los reptiles.estdn los dos especies;de cocodrilo {Crocodylus acutus}y (Crocodylus moreletii), la iguana gris
(Ctenosaura similis), el- anolis café {Anolis sagreil y el gecko de casa (Hemidactylus frenatus).

Otras:especies utilizan-el predio:como:sitic de:alimentacion, zona de perchado o-simplemente como zona de descanso; las
especies terrestre comnolos marmiferos medianos provienen deda zone de. manglares adyacente, ya sea en ios mdrgenes de lo
Laguna Nichupté ubicados enla colindoncia Qeste del predio, o e
bien del poligono 9 dei Area Naturgl Protegida “Area de
Proteccidn de Flora y Fauna Manglares de Nichupté®. que gstd:a
pocos metros-del limite Noroeste:

Por su parte las: aves pueden provenir igualmente: de los
manglares adyacentes oincluso degreas muchomds lejanos, en
particulor las: aves ‘mds ‘grandes, .como lgs .garzos, ‘douila
pescadora, pelicanos. y zopilotes ‘que requieren de un: dosel
arbéreo_ alto y denso para.descansar, alejados de. la ‘posible
presencia-hurmana, condiciones que.en el predio. no-existen..

Las tres especies de anfibios observadas en el predio: son
residentesy se reproducen.enlazong; finalmente el gripo delas
aves estd representodo. por los chotacabras (Chordeiles
acutipennis), Id palomd -alas ‘bloncas (Zenaida osiatica),. fa
monjita. americona (Himantopus mexicanus), el zandte
{Quiscalus mexicanus)y otras mas, algunas de las cuales drifdan
entre los manglares mds:altos de las dreas d FVaGic

rvacién

i i ‘& 7 can.eliimite.con.al edio del cto mastrando ks e vogelanin que se presentan. £
existentes, dsf como en los.quie marcorieffimitecon-elcampode predio del projacto mass o ey Srans o vegetacicn
golf. L ) el verde fuerte ientifica las Gnco dreas de conservacien con manglar. El

. . M A £3pejo. ¢e agua, en verde limdn se denota vegetadsn de omato y én:
Por lo tanto se coriciuye que €l desarrallo del:proyecto no-pohe iccidnes existentes. £ gris asurodo fepresents 1a huella de sombrada dot
. s P} LSRR S e ‘Sprocia, fespeta-integras (as dreas con manglar, ocupando soky areas

en riesgo lo-continuidad de-los procesos de. integridad:de las 4 il &/que Cuentan con vegelacion secundaria

zonas de dnidacién, reproduccidn; refugio, alimentacion y
afevinaje de ninglina especie de importancia ecoldgica:

6. La integridad de las interacciories funéiondles entre los humeddales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la
duna, la zona: marina adyacente.y los cordles. s zohas Costeras-son Iy complejas, ya que representon una transicion
entre dos ecosistemnus mayores; él-maryia tierra: Es:por ello:que-en'esg angosta region se presentan varios ecosistemas bien
definidos. En la zona circunvecing donde se jocaliza ¢l hotel; se-tesarrollar humedales que producen una alta cantidad de
nutrientes (ecosistemas altamente productivos)que se acumulan-en el terrero fangoso y en las lagunas estacionales. Cuando
se presentan Huvias excepcionales; las-aguas desfogan:hacia lalaguna y de ahi salen por las dos bocas gue se encuentran en
el norte 'y el sur de la laguna; arrastrando fos nutrientes. atrapados, mismos que se ponen a disposicion de los ecosistemas

marinos adyacentes.

En'la zona no existenrios superficiales y las escorrentias-desde fa cuenca costera donde se desarrolia el humedai, desfoga sus \
excedentes de aguas enlo época de lluvias medionte manantiales que gfforanen ja lagunca con ﬁ_r/endo su co/:dod‘sc/obre, por N
lo que el aporte de nutrientes desde el humedol hacia la zona marina se mantiene, Jo cual garantiza el flujo de nutrientes hasta AN

la zona.de los arrecifes coralinos:y con ello lerintegralidad de fos interocciones entrefos humedales y los ecosistermas vecinos.
Por encontrarse del lado-de la toguna Nichgpté, el Hetel Grand Isfand Canctin no afecta la duna, ni la zono marina adyacente

¥ los corales, Por otro.jado:no interrumpe: la-conexion de las-aguas lagunares 'y su drea de influencio (bfasques de mc_ng/e y
lagunas de inundacion asocitdas que conforman el humedal); debido'a que no se proponen obras o actividades operativas en

Av. Insurgentes No. 445 Co_l‘l'Magi'sterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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estos ecosistemas o que sean perjudicialesenel sentido que afecterylaintegridad de estas interacciones naturales en la laguna
vy del manglar circundante. ‘

7. cambio de las caracteristicas ecolégicds;. Servicios: ecolégicos; Ecolégicos y eco fisiolégicos {estructurales del
ecosistemna como el agotamiento de los procesos’ prirarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principaimente de aquellas especies en status, entre otros}. Para
garantizar el popel ecolégico de los manglarés y estuarios resulta indispensable o prevencion: de.la conteminacion que
afectan directamente a los manglares, especialmente. los herbicidas y.el petréleo y sus. derivados, En este sentido, durante la
operacién def hotel, no se utilizarén-agroquimicos gue no seandceptados por 1a.CICOPLAFEST. Esto se debe en buena medida
@ que los dreas jordinadas del hotel se han disefisdo.con la siermbra.de plantas pertenecientes g especies.nativas propias del
ecosistema regional, por lo que no se requiere montenimientocon fertilizantes.ni riego pues-estan adaptadas ol suelo y clima
de la zona, ademds de que son plantas resistentes:a las.enférmedades de la-regién, por lo que no se requiere del uso de
pesticidas. :

Los aguas residuales que se producirdn durante la operacidndel hatel, no afgctcn directamente g los cuerpos lagunares ni al
manglar, yo que se canalizardn directumente al'drenaje:sanitario.o serdn tratadas con plantas de nueva generacion que
produce aguas totalmente descontarninadas, por fo que después de su'tratamiehto se tiene un-efluente de aguas tratadas
que cumplen con las especificaciones emitidas y calificadas poria: CONAGUA pdia-este tipo'de descargas; mismas gie son
inyectadas a un pozo de absorcion disefiadopora descargara una profundidad.de 30-men donde no preducen efectos nocivos
en los ecosistemas de la superficie ni en los estratos de oguds subterrdneas. El proyecto seintegra cuidadosomente af entorno
en un concepto de bagjo impacto, en-el entendido que sus procesos de operacion no causan désequilibrio ecoldgice, ni rebasan
los limites y condiciones sefinlados enlos reglamentos ynormgs técnicas ecologicas emitidas por la-federacion para proteger
ol ambiente.

Analisis de esta Delegacién Federal:

De conformidad con lo establecido por el Decreto por ¢l gue se-adiciona un articulo 60 TER y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99, de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 01 de febrero de 2007, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, advierte que con base
en la informacién proporcionada en’la MIA-P, la-Informacion Adicional y fas modificaciones propuestas
por el Promovente dentro del Procedimiento deé: Evaluacién del Impacto Ambiental®, el proyecto no
prevé el desarrollo de obras o actividades que impliquen ' realizar trabajos de remocion,
relleno, trasplante o poda de ningun ejemplar de manglar, delo cual, se advierte que el proyecto se
ajusta a la prohibicién sefialada en el articulo 60 TER. .

Asimismo, el proyecto contempla su desarrolio sobre un espacio conformado de manera artificial,
mismo que se muestra en la siguiente imagen:

El espacio en el que se pretende llevar a cabo las obras y actividades del proyecto, cuenta con actos de

autoridad vigentes y mismos que-implican su aprovechamiento, de conformidad con los antecedentes \\\
administrativos citados en el cuerpo del presenteoficio. \

12 o ;
Modificaciones pr das con fund

en ek articulo 27 del Reglamento dé 1a Ley General giel Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de '
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en'el Diario Oficial d¢'la Federacion,
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El proyecto que nos ocupa, por el contrario, no prevé la realizacién de acciones de relleno, dragado, o
alguna otra que afecte la integridad del flujo hidrolégice del manglar, del ecosistema y su zona de
influencia; de su ‘productividad natural; de 1a ‘capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, l0s rios, la:duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provogue cambiosen las caracteristicas yservicios.ecolégicos. Asimismo, el proyecto prevé llevar a cabo
su desarrollo por medio del hincado de pilotes, por lo que no se prevé la afectacién del sitio en el que
se concibe. ‘

En virtud de lo anteriormente expuesto, se advierte que el proyecto, por sus caracteristicas y alcances,
no contraviene lo.dispuesto por-gl Decreto porel que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99, de'la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repuiblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusicn, exclision o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método.de evaluacion de su riesgo de extincidény es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las espedies o poblaciones silvestres en-alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

La promovente manifestd al respecto, gue:

En el sitio de estudio se encontraror 8 especies
protegidas por la Norma Oficial Mexicana: NOM-
059-SEMARNAT-2010, de lais cugles 3 son aves, 4

No erdémica

reptiles y ury anfibio, De estds, casi todds tienen:
estatus de especie ‘Sujeta .a proteccién No eridémica
especial” a excepcicn de la -boa constrictora: No endémi

{Boa constrictor) yla iguana gris {Ctenosaura
simills)  que son consideradas  tomo
“Amendzédas”. En el apartado ‘de “aspectos
bicticos’ del presente muanifiesto, se describen,
puntualmente las especies defloray fauna.que:
se registran en la zona.y sus.estatus respectoa
esta Norma Oficial ‘Mexicana, asf como das:
labores de protection que Se realizan. pdra
garantizar su continuidad en el ecosisterno.

‘No endémica
PR “No endémica
S A No endémica
‘No endémica
R
‘No endémica

De las especies identificadas durante los trabajos.de campo.se observaron cinco especies consideradas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo algin estatus de proteccion, estas. especies son:

Av. Insurgentes No. 445 Col: Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ARECACEAE Thrinax radigta Chijt  Arbustiva Amenazada
COMBRETACEAE Lagunculdria racernose’ | Mangle blanco Arbareo, drbustivo. | Amenazada
COMBRETACEAE Conocarpis erectus Mangle'biotoncilio; | Arbioieo, arbustivo: ‘| Amenazada
VERBENACEAE Avicennia germinans Mangle negro Arboreo, arbustivo: | Amenazada
RHIZOPHORACEAE | ‘Rhizophiora mangle Manglerojo Arboreo, arbustivo: | Amenazada

De acuerdo con lo indicado por el Promovente, pretende llevar a cabo actividades encaminadas a la
preservacion de aquellas especies que se ‘encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, y que se encuentran Io‘cati‘za;das*a’! interiordel predio, con el fin de mantenerlas, de
conformidad con las medidas preventivas y de mitigaciény cormpensatorias presentadas en la MIA-Py
en la informacién adicional.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Xi. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su
opinién en relacién al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2768/18 de fecha 17 de
diciembre de 2018, referido en el Resultando XIX de la presente resolucion, en el cual refiere lo
siguiente:

“Sobre el particular me permito informar dea maneramas atenta que derivado de la blsqueda en los archivos
de esta Delegacion; se ubicé ef expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0173-10.en mateéria deimpdcto ambiental, dicho
procedimiento se encuentra resuelto.”

Observaciones de esta Delegacién Federal; De'la copia-qgiie proporcioné la PROFEPA de la resolucion
del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0173-10, se advierte que la promovente fue sancionada por realizar
obras y actividades sin contar con la autorizacion en materia de impacto ambiental para realizar
modificaciones al proyecto autorizado en el oficio resolutive nimero 04/SGA/1204/100.-03982 de fecha
03 de septiembre de 2010. Respecto a estas modificaciones; la prornovente tramito la exencion, la cual se
acordé mediante el oficio No. 04/SGAJO813/11, emitido por esta Delegaciéon Federal con fecha 31 de mayo
del 2011

Esta unidad adminsitrativa advierte que ‘dichoprocedim‘ieh't’o se encuentra resuelto, y que la PROFEPA
no declaro de la existencia de algln otro procedimiento; por lo que no se ha vulnerado el sentido
preventivo del presente procedimiento. En este sentido esta Secretarfa advierte que se evaltan las obras
y actividades propuestas para el proyecto, de:conformidad con sus dimensiones y alcances, advirtiendo
que estas no han dado inicio, por lo gque no.se ha'violentado el .cardcter preventivo-del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, conferido en el Articulo 28:de-la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente.

XH. Que I-a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo emitié su opinidn en
relacién al proyecto, a través del oficio SEMA/DS/0082/2019 defecha 08 de enero de 2019, referido en
el Resultando XX del presente oficio resolutive, envel cual refiere lo siguiente:

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria.de Ecologia'y Medic Ambiente a mi car ]

F . esta Secre e L ed ‘ go opina que el proyecto
HOTEL GRAND ISLAND CANCUN', ubicado-en el Boulevard Kukulcon, o 'la altura del Km 16.,;, Lotz's 56-2—7%56—2—

2, en lo Supermanzana A-2 "A"' Se_gundcr Etapa, Zona Hotelera de la Cludad de Cancun, Municipio de Benito

Judrez NO ES VIABLE en los términos planteados toda. vez ef proyecto NO GARANTIZA el cumplimiento de los
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criterios CG. 08, €G 20; CG 25, URB 1 Q' y URB-30 de la Unidad de Gestion Ambiental 21 del Programa de
Ordenamiento Ecolog:co Local dét- Municipio de Benito Judrez, asimismo NO CUMPLE con la densidad, altura y
Coeficiente de Uso de Suelo para yna zona con: usos: Turistico Residencial Unifamifiar clave TR, Conjunto
Habitacional Densidad. Media claye H2C y:Zona de Seétvicios Turisticos Recreativos de Campo de Colf con clave
5G, asimismmoren-estos tres usos de suelo ef hotelero es prohlb:do de-acuerdo al Programa de Desarroito Urbano
del Centro de Poblacidén de Canciin Quintana; Roo 2014-2030; Ademds, no se tiene la informacidn necesaria que
garantice el.cumplimiento del articulo 60 TER de &'Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2003, porio tanto, el proyecto NO.ES VIABLE en los términos planteados.

Observaciones de esta Delegacién Federal: Esta autoridad coincide con lo sefialado por la Secretaria
de Ecologia y M'ed'i'oA Ambiente;, respecto g gue el proyecto no se ajusta a los parametros
correspondientes al uso Turistico Résidéncial, sin embargo, la promovente presentd en informacion
adicional la publicacién del Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo con fecha de 08 de noviembre
de 2018, del Trigésimo Tercer Punto del Orden del dia de la décima octava sesion extraordinaria de
cardcter privada, del Honorable Ayuntamiento Constitucional del municipio de Benito Judrez, Estado
de Quintana. Roo, ‘en cuyos términos:se ratifica el uso de suelo Turistico Hotelero para el Lote 56-A-2,
Segunda Seccién, Zona Hotelera de Cancin; Estado de Quintana Roo, en el cual se le asigna el uso de
suelo clave THf15/N.

Posteriormente en una segunda.informacion adicional por modificacién®™ al proyecto; el Promovente
manifestd se le aplique el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo
2018-2030, publicado el 17 de. abril de 2019, al proyecto como hecho superveniente, y que como se
especifica en andlisisidedicho instruménto.en elinciso ¢) del Considerando X del presente resolutivo, el
proyecto se ajusta a los pardmetros urbanos gue le corresponden al uso de suelo Turistico Residencial
Condominal (TRC3)

Respecto a los criterios CG-08, CG-20, CG- 25; 7 URB-30 del POEL-BJ, esta unidad administrativa advierte
que, tal y como se analizé ¢ni &l inciso b) del Corisiderando X, el proyecto no se contravienen dichos
lineamientos, toda vez quie al interior del predio que nos ocupa, no se desarrollan de manera natural los
ecosistemas 'que adviertén los criterios CG-08, CG-20 y URB-30: Lo anterior, toda vez que el origen del
proyecto, refiere a Un sitio conformadoé de manera artificial, a partir de rellenos de areas someras con
materiales pétreos, por lo que el sitio ha sido generado a consecuencia de acciones antropogenicas
planeadas y sobre las cuales actualmente pesan actos de autoridad vigentes que permiten su
aprovechamiento. Asimismo; de conformidad-con el analisis expuesto en el apartado referido, se tiene
que el proyecto nointerrumpe la hidrédinamica natural superficial y/o subterranea del sitio, toda vez que
todo el desplante de'las obras, sé prevé realizarsobre plataformas piloteadas, por lo que no se contraviene
lo indicado por el criterio €G-25.

Xlll.  Que la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Judrez, emitié su opinion en relacion
al proyecto a través del ‘oficio MBI/PM/SMEDU/DGE/DPPA/DESI/0402/2019, con fecha de
clasificacién de 01 de febrero de 2019, referide en el Resultando XXl del presente oficio resolutivo,
en el cual refiere lo siguiente:

i

13 Articulo 27 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado €1.30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacidn.
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Observaciones de esta Delegacién Federal; Respecto al cumplimiento de los parametros urbanos
sefalados en el Programa de Desarrollo Urband, la promovente en informacién adicional a la MIA-P,
solicité.se leé el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030,
publicado &l 17 .de abril de 2019, aplicable -al proyecto como hecho superveniente. Derivado de lo
establecido por el articulo 35, parrafo.segundo de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa analizé la
congruencia del proyecto respecto a este instrumento normativo vigente, de lo que se advierte que el
proyecto se ajusta a los pardmetros urbanos que le corresponden al uso de suelo Turistico Residencial
Condominal (TRC3). Lo cual se analizd en ¢l inciso C del Considerando X.

Asimismo, de conformidad con el analisis vertido 'y expuesto en el Considerando X del presente oficio
resolutivo, inciso B) y D), se tiene que el proyecto cumple con los criterios generales CG-03, CG-04, CG-
05, CG-13 y CG-29, asi como con los criterios especificos URB-13 y URB-36 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo. En el mismo
Considerando X, se expone el cumplimiento del proyecto con las especificaciones que refiere la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; por lo que se cumple lo establecido en los numerales 4.16
Y 4.43,

XIV. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, emitié su opinién en relaciénal proyecto a través del oficio DGPAIRS/2018-0000663, de
fecha 05 de febrero de 2019, referido en el Resultando XXIV del presente oficio resolutivo, en el cual
refiere |o siguiente:

Con base en la-informacidn-proporcionada en loMiA-P del proyecto, asi como en el andlisis de congruenciq con el
POEL-B] y con'el POEMR-GMMG, esta DireccitriGeneéral considera que el proyecto es congruente y recom:enplc a
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en ef estado de Quintana Roo, considerar en su evaluacion en materia de
impacto ambiental lo gqui-exptiesto.

Noobstante, es preciso mencionar que con baseen lainformacién que.se tiene en el SNIARN, asi como en el propio
SIORE, la:cobertura de lo vegetacién-de mornglor, muéstra que sé encuentra sobre la porcidn de relfeno do'n.de se
pretende construir el edificio- que-albergaria fos 1,000 cuartos (fase 11), y si esto es confirmado mediante la visita qe
campo que se pudiera hdcer por parte de Ia'Delegacion; entonces, el proyecto no seria viable, pues contravendria
el CRE- URB-36 del POEL-BJ.

Es pertinenté sefiglar que -este proyecto, al estar ubicado en un drea regulada por un PDU, se sugiere a la
Delegacién Federal de la. SEMARNAT en elestodo de Quintana Roo, corroborar las
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Observaciones de esta Delegacién Federal: Esta -autoridad, coincide con los puntos que sefiala la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, respecto
al cumplimiento del POEL-B3J, se advierte que el proyectose ajusta a los criterios generales y especificos,
y que para garantizar su cumplimiento deberd atenidera las condicionantes sefialadas en el Término
Séptimo del presente resolutivo.

Respecto a la distribucién y cobertura del manglar, esta Unidad Administrativa realizé la visita al sitio del
proyecto citada en el Resultando XXVIII, donde: registro presencia de manglar, derivado de esta
observacién, la promovente ingreso una ca’ra’ﬁc‘ter’i‘zfa‘éién vy plano:devegetacién actualizado, realizando
modificaciones al proyecto a fin de destinar esta -dréa de crecimiento de manglar, como érea de
conservacion, por lo que se garantiza en todo rmomento que estos brotes no seran -afectados por el
desarrollo de las obras y actividades del proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

XV. Que el el 71 de abril del 2019, personal adscrito:a-esta Delegacién Federal realizé la visita técnica el
reconocimiento del sitio del proyecto, levaritando el Acta Circunstanciada No. 005/19, de la que se
advirtio lo siguiente:

“Se inicié el recorrido realizando un recorrido fisico del lugar, levantando las coordenadas de parte de los vértices
del predio, utilizando un geoposicionador satelital marcagarmin modelo.e-trex, los cuales se pueden advertir en
el croquis anexo al acta. .

Durante el recorrido se advirtié la presencia de vegetacidn secunidaria, con especies como Chechem negro
(Metopium brownei), siricote de playa (Cordia :sebestana); ‘waxim: { Leucoena leucacephala), pasionaria
(Passiflora foetida), guayabillo (Ernoded littoralis), orégano de monte (Lantana camaral), entre otros, de la
misma forma se observaron rastros de presencia-de fauna cormo excretas y esqueleto, se observaron aves como
golondrina, cenzontle (Mimus gilvus), luis bienteveo(Pitangus sulfuratus),zanate (Quiscalus mexicanus), monjita
(Himantopus mexicanus). :

En el cuerpo de agua se registré-la presenciade garza.blanca.{Ardea:alba), garza.ganadera (Bubulcus ibis), ibis
blanco (Eudocimus albus), cormorén (Phaidcroébrcyxnbrasilicnas), gallareta americand (fulica americana), chipe
manglero {Setophaga petechia), asi-corno presencia dela iguano Ctenosaura similis .y alevines de Poecillia
sphenops y Gambusia yucatana. '

El suelo se caracteriza como material pétreo sascab, resultado de rellenos antiguos.
En ia porcién Oeste se advirtié la presencia de una:bodegq;sefidlado.en el croquis anexo con el numero 1.

El predio esta conformado por un poligono irregular; dondela parte:mds ancha focalizada en la porcidn central,
se advirtié Ja presencia de un cuerpo de agug, partir-del.cual-en su porcién Oeste (en sentido hacia la Laguna
Nichupté), se advirtié ia presencia de diversos ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus eréctus), los cuales
se observaron dispersos, mismos que se.muestran-en.el croquis anexo.como. los puntos. 4 y 5. Estos mangles se
observaron en los grupos de 151 x 13.5 m y de 42 x3 mi: enelestrato:arbustivo. A partir de este espacio se pudo
observar que el borde de agua {con unaprofundidad de 60 em en la orilld) cuenta con una franja vegetal

copform.odo por las especies de - mangle: Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa, Rhizophora mangle, y 5
chepm_o germinans. Esta franja se refiere en el planc conlas coordenadas.en los sitios marcados; como 6,7, 8y ’\\
9. Asi mismo durante el recorrido se advirtio la presenciao con 3 grandes espacios con presencia de mangle "\\

identificado como zonas de proteccion, sefialade en o MIA-P.y en &l croquis con los puntos 10y 11. De manera
general se advirtié presencia dé residuos s3lidos. '

No se advirtio inicio de obras del proyecto.

;;od%j /gs medidas referidas en el cuerpo de la presepite ‘acta fueron tomadas con ayuda de cinta métrica
exible.’
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XVI.  Quedeacuerdo ¢or la informacisn técnicaxproporcionada tanto en la MIA-P, como en la informacién
adicional'y. complementaria presentada posteriormente por la Promovente esta Delegacién Federal
tiene'a bien puntualizar lo'siguiente:

Anadlisis por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacidn técnica proporcionada por la

Promovente se tiene lo siguiente:

En la MIA-P, seindico.que "El espejo de agudintetior se-ubica en la parte central del predio alrededor de Ia
cual corren'los.caminos.de adoquin:y terraceria. £l fondo prdcticamente no tiene vegetacion, a excepcién
de algunos pastos:en los mérgenes donde el sustrato estd conformado por restos de relleno de sascab y por
tanto es mas firme. o

Asimismpo, la: Promovente mahifesté én la: Informacion Adicional lo siguiente:

Como se ha comentado. reiteradamerite en ef cuerpo de i MIA en evaluacion, el espejo de agua gue se
formaenia parte cential del predio.es estaciorial, es decir depende de las épocas de lluvias o “secas”, lo que
hace aumentar o reducir suwsuperficie, -en ocasiones hasta la-total.desecacion, como se puede observar en
la imageri sigtiente, tomada el11 dé enero:de 201 Por fo anterior, debido a esta marcada variabilidad no se
pueden establecer las dimensiones:-de los encharcamientos.

{..) Como y& se menciond:.en elinciso:anterior, no existe una dimensién del espejo de agua debido a que
varia el'encharcamiento conla época del afio, hastaincluse la total desecacién del mismo.”

De igual maneras, la: Promovente manifestd en la informacién en alcance, lo siguiente:

"1.-) Al respecto, debémos mienciondr que. él.. “Cuerpo de Agua”, en realidad se trota de un drea de
inundacicn estacional, tal y como se precisé y acredité. en. la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular ("MIA-P"}.respectiva, Gsi comoren el escrito mediante el cual mi mandante presento
informacién adicional solicitada por.esa-H. Autoridad dentro del presente procedimiento de evaluacion de
impocto ambiental.”

De conformidad: con los. ANTECEDENTES. del prédic de pretendida localizacién del proyecto, el sitio y en
particular, el drea-enfa:que se adviertenfos encharcamientos, cuenta con autorizacién en materia de im pacto
ambiental, para‘la realizacién de-obras y actividades de aprovechamiento, de conformidad con {a resolucion
otorgada por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, mediante oficio nimero
04/SGA/204/10, de fecha 03 de septiembre de 2010%,:a través del cual, se autorizé, entre otras, las siguientes
obras:

e “Efrellenc de 47,570 i de la:zona inunddda dentro del lote 56 A-2,
e Eldragado en Ia zona inundada.dentio-del-lote 56 A-2 para la formacidn de un canal de 1.36
m de profundidad.”

La Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular 23QR2010TDO06, consideraba la realizacion de,
entre otras; las siguientes obras;

“Para o conformacion del fotal del-terreno requerido para las 238 unidades privativas que lo
componen, sé requeritd detrellerio.de una parte del espejo'de agua que se localiza en el centro
del. predio. Este relleno permitird la conformacidn de varios lotes rivererios y de una isla central
alrededor de la cual se dragdrd-ui canal de 130 m de profundidad.

Se requerird de una superficie total a reflenar de 47,570 m2. De este total a rellenar, corresponden
a Jaisla central: 25,361 m2 y unasuperficie de 22,209 m2, para completar los lotes ribererios...

14

Résolucion 04/SGA/1204/10, de fécha 03 de séptiembre dé 2010, derivida del Pracedimicntd de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular, con clave 23QR2010TD00S
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En virtud de lo anterior y de conformidad con la informagion proporcionada, se advierte gue al interior del
predio, no se presentan elementos.que permitan definir estructuraimente la existencia de ecosisternas de
humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes y/o cuerpos de agua superficiales, por el contrario, la
evidencia técnica permite advertir la presencia de'un area conformadd (desde su origen de manera-artificial)
en la parte central del predio, un espacio en el que de-manera. estacional, se suscitan encharcamientos a
consecuencia del aporte pluvial ditecto, es decir la existghcia/a‘usencia de un espejo de agua en el sitio,
depende solamente de las épocas de- lluvias-o: “secas’, lo-gue ‘hace ‘aumentar o reducir su superficie y
dimensiones, de tal forma gue en ocasiones se advierte su total desecacion. Lo anterior reviste soporte toda
vez que al interior del predio no se presenta conexién hidrica directa ¢on el Sistema Lagunar Nichupté que
implique eventos de flujo y reflujo hacia el interior:de este espacio.

En este orden de ideas, guarda sentido lo reféerida €n su momento por la Comision Nacional del Agua®,
mediante el Oficio No, BOO.E.64.1- 1254 de fecha 27 de agosto del 2010, en el que comunica a esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT en @l Estado de-Quintana Roo, quelos Lotes 56-A-1 y'56-A-2, ubicados en el Km 165
del boulevard Kukulcén, Zona Hotelera de Canctn, Quintana Roo, forman parte de 185 11,229.54 ha que fueron
declaradas propiedad nacional mediante decreto del’30 de septiembre de 1970, publicado en‘el DOF ef dia 22
de octubre del mismo afo; y que la superficie de16s predios aludidos estuvo considerada en el poligono de
5500 ha que se desincorporaron del dominio publico federal y que-fueron transmitidos a FONATUR por
decreto de 6 de agosto de 1971, publicado enel DOF ¢l dia 10 del mismo mes y afio, estando compuesta dicha
superficie de 5,420 ha de terrenos nacionales y-de:B0:ha de terrenocs gahados a las Lagunas Nichupté y
Bojérquez; y que por tanto los predios en comento-sonide propiedad particular, y. que en.consecuencia, en
cuya superficie no puede existir cuerpo 0 cuerpos de agug considerados de propiedad nacional de
conformidad con la Constitucion Politica:de los Estadoes Unidos-Mexicanos y la Ley de Aguas Nacionales.

En este contexto, esta Delegacién Federal gdvierte que €l proyecto gue nos-ocupa en el escenario actual,
mismo que ha implicado desde su origen artificial, la-emisionde actos de autoridad vigentes sobre el sitio en
los que se advierte su aprovechamientoe, no'se prevé llevar a cabd acciones de relleno o nivelacién, toda vez
que su cimentacidn se encuentra propuesta a‘través del hincado de pilotes que soportaran los elementos que
jo conforman, por lo que no se prevé el contacto dirécto de'la huella de las-obras sobre el terreno, sino que
éstas seran piloteadas.

XV, Que de conformidad con lo establecido por ¢l articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y la fraccién
| del articulo 44 del REIA, los cuales indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el ¢ los ecosistémas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gue los conforman v no. Unicamente los. recursos: que, .en _su_caso, serian. sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién: Féderal procedid. a realizar el siguiente andlisis
técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Para la identificacién de los impactos ambientales potenciales Gue se producirdn como resultado dela construccion
v operacidn del Hotel Grand Istand Cancun, se utilizé como herramienta metodoldgica una Matriz de Interaccién y
una variacion de la Matriz de Leopold, en las cuales se-enlistan las caracteristicas del medio contra las actividades
que se llevardn a cabo durante el desarrollo-del proyecto:

En esta matriz se correlacionan las caracteristicas dé[fmedio_cbg las dctividades del proyecto en todas sus etapas.
En este caso las celdas presentan letras maydseulds o-mindsculas, con las que se indico la temporalidad de los

impactos. En el caso de impactos benéficos. la celda: presentauna ‘clave por medio del sombreado de la celda
correspondiente. :

La combinacidn de las dos variables mencionadas, resuita en‘cuatro categorfas para calificar el efecto del impacto
esperado: 1) permanente, 2] permanente mitigable, 3] temporaly 4 }temporal mitigable. Adicionalmente, se distingue

ent.;Je los impactos de cardcter benéfico y aquellos considérados perjudiciales, con efectos negativos sobre el
ambiente.
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Definidos estos ‘componentes ambientales y 10s indicadores de impacto, asi como la identificacion de las
/nteét;cc:ones entre. ambos (mediante la Matriz de Interaccién), se procede; por ditimo, a integrar la Matriz de Leopold
modificada,

El resultado final del andlisis de impacto ambiental para la:construccion y operacion del Hotel Grand Island Cancdn
indican que en térrninos generales no hay iripdactos ambientales negativos importantes en el medio natural y por
tanto es factible'su.construccién y-operacion. En resumen:ia propuesta evaluada genera un total de 291 impactos
ambientales potenciales. De ellos 161son impdctos benéficos (55.33%),.1os otros 130 impactos (44.67%) son adversos.
Sin embargo.de estos: Ultimos, dnicamente 8 (6.15%) son permanentes sin medida de mitigacién y solo 3 (2.31%) es
temporal sin medidade mitigacién. De estosimpactos.que nocuentan con medida de mitigacién, 2 son de magnitud
media pero de importancia baja, mientras que el résto corresponden o impactos de baja importancia y magnitud.
De -los 291 impactos. detectados, 81 son permanentes: 71 benéficos y solo 10 adversos, de éstos Ultimos 2 son
permanentes adversos pero.con medida de'mitigacion. Por ultimo, del total de impactos, 193 son temporales (91 de
ellos benéficos) y 102 temporales adversos coh rmedida de mitigacion.

Los impactos adversos -de"baja magnitud predominan sobre el resto. En total 128 impactos (98.46%) fuercn
catalogados como de bgja-magnitud, 2 (1.54 %) de mediona magnitud y cero de afta magnitud. De igual manera, los
impactos. de baja-importancia fueron: los mds frecuentés durante ‘et andlisis de las matrices, donde 128 impactos
(98.46%] fueran considerados de baja importancid, 2 {1.54 %) de mediand importancia y ninguno de alta importancia.

De los 161 impactos benéficos 90 {55.90%) son: termporales; correspondientes en su gran mayoria al contexto
socioecondémico, particularmente-en las. fases de.preparacion del sitio y construccion. Del resto de fos impactos
benéficos 71 (44.10%) son permanentes; muchos de ellos en el contexto socicecondmico, pero de los 161 impactos
benéficos 59 de ellos se-identificaron en los medios. bioldgico v fisico, como un reflejo del bajo impocto que tendrd la
obra .y operaciérndel proyecto:

En conclusidn, el-andlisis de-las. matrices indica-que fa construccitn, operacién y mantenimiento del proyecto Hotel
Grand Island Cancin, tendrd pocos impdctos ambientales dé escasa lmportanac la mayoria de ellos mitigables.
Asl mismo, los humerosos irnpactos benéficos en el:contexto socioecondmico compensan positivamente el andlisis.
Todo esto permite evaluar el prayecto.como viable para su construccicn y operacion.

Suelo y:subsuelo:- Sin‘ embrago; a pesar de que el suelo es:uno de los elementos abidticos que con mayor frecuencia
resultan alterados en sus caracteristicas glementales, ‘en este-cgso es prdcticamente inexistente por tratarse de
_relfenos recierites, lo cual ho ha permitido o formacién e un-horizonte eddfico.

El subsueélo por su parte, resulta dfectado cuiarido se reafizan actividades. de nivelacion y relleno, zanjado para la
introduccién.de tuberias hidrdulicas o:eléctricas, yia ‘construccién de obra civil.

La permeabilidad del subsuelo sérd aféctada poria conistruccion de las plataformas de cimentacion y la construccion
de las-albercas, ya que-actuaimente el relleno consascab.es permeable y las aguas de lluvia pueden infiltrarse con
relativa facilidad: al subsuelo. Estgs afectaciones-se.consideran permanentes (P) y permanentes con medidas de
mitigacién (p+), con. tina.magnitud baja (1) debido a:qué la superficie de afectucion es relativamente pequeria con
respecto a fa superficie total del terreno.

Atmdsfera.- Lo generacion de gases contaminantes se producird en algunas etapas del proyecto provocada por los
motores chicosy grandes de o’ maqumand autilizor; por ejempilo durante la nivelacion del terreno y las excavaciones
hasta nivel del estacionamiento. Estas actividades serén ternporales, al igual que los impactos causados y tienen
medida de mitigacion (t+). Se.consideran de baja mogmtud e importancia debido al lapso tan corto en que estardn
dentro de obra.

En cuanto al ruido embientdl, cast todas las obras durante la. preparacion del terreno y la etapa de construccion
serdn causantes de ruido, sinembardo esteimpacteserd de poca importancia debido al corto lapso de tiempo en el
quese llevardn acabo lasobras.y el buen estado.de Ja maquinaria a utilizar,

El programua.de refcrestac:on yjardinado con ‘Bspecies. nativds, €l mdntenimiento de jardines sin fertilizantes y el
mantenimiento: de las dreas de conservacion «de manglar, ‘ayudardn a disminuir los efectos adversos en el
microclimd, por lo-cual estas actividades son benéficas permanentes. (P} aunque de baja magnitud e importancia

1)
Geohidrologia~ Con respecto.a fa cal:dad del agua superfi cial, se-considerd que los trabgjos de Nivelacién del \\\
terreno y movimiento de tierras, asf como: los de carpinteriq; canceleria, ebanisteria y plomeria, pueden generar A

impactos potenciales por la dispersién de solventes y otras substancias que se utilizan en estos trabagjos, que en caso
de un manejo inddecuado o por accidente, pueden generar derrarnes contaminantes. A pesar de lo anterior, estos
impactos son perfectamente prevenibles y- existen medidas de mitigacidn para fos mismos.: Por lo anterior, se
consideran impactos ternporales.con.medidas de mitigacion (t+) con baja importancia y baja magnitud.
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Con relacién a los fiujos subterrdneos, sé anticipan aféctaciones .por las excavaciones hasta nivel del
estacionamiento y Excavaciones, cimentacién. e hincado de pilas. Sin embargo el impacto sobre estos flujos

subterrdneos no es significativo,

Hidrologia superficial.- Con respecto o los flujos: hidrolégicos terreno-laguna, los trabgjos nivelacion del terreno
pudieran afectar cualquier tipo de escurrimientos: qué 'en“-sitqo_cién de précipitaciones extraordinarias pudieran
escurrir aguas desde el terreno hacia la loguna: Estos escurrimientos deberdn presentarse libres del arrastre de
particulas contaminantes, por lo que resulta esencial el-buen muanejo de-los desechos y residuos sdlidosy liquidos, asi
como un adecuado acopio ternporal.

Con respecto a la calidad del agua de la faguna Nichupté que se eéncuentra rodeando-el predio en su porcién Norte
v Oeste, puede recibir particulas de polvo y.otros materiales dé‘ld construccion, que pueden ser arrastrados por el
viento y depositados en el espejo de agua, qtie si bien:son elementos totalmente inertes y biodegradables para el
rmedio ambiente, temporalmente podrian dar un mdl aspecto ‘al ggua. Por tanto esta actividad se considera un
impacto temporal (T) benéfico de poca magnitud (1} pero:medianaimportancia (3).

Paisgje.- Una vez construido el Hotel Grand. Island Cancin; ef paisaje lagunar.con su franja de instalaciones e
infraestructura turistica de olto valer estético, se verd beneficiado al desaparecer una zona. abandonada,
desmontada y rellenada para dar lugar @ una infraestructurg turistica bien disefiadd. Este impacto serd benéfico
permanente (P) de baja magnitud e importancia (1).

Vegetacién.- El rescate de plantas de vegetacion secundaria tendrd un impacto benéfico permanente (P} aungue
de baja magnitud e importancia (1} dado el pequefio t‘amcﬁ,o«de_lvbr.gedio, la baja cantidad de efemplares susceptibles
de rescate y la abundancia de estas especies en el entorno, asi como de baja rmagnitud (1) eimportancia baja (1) para
las dreas verdes y jardinadas del proyecto

La vegetacion acudtica conformada porlos pastosmarinosyalgas marinas que se desarrollan en el bentos lagunar
es susceptible de sufrir los rismos-impactos causados por los obras que:las gue:se han-anticipado para el manglar
de borde. La nivelacion del terreno y-el hincado de los pilotes de-cimentacion y las excavaciones hasta nivel del
estacionamiento, producirdn polvo y partictldas de riaturélezd diversa, gtie pueden ser.arrastradas por los vientos y
ser dispersadas sobre la zona lagunar dfectando.a estos componentes de fa biota.subacudtica por la aportacién de
materiales con potencial contaminante. Por Io anterior se gnticipan impactos negativos a estas comunidades
lagunares, si bien se trata de impactos de baja-mdgnitiid e-importancia' (T}, temporales.y con ‘redidas de mitigacion
(t+). :

Lo estructura del suelo en el drea donde. se registran los crecimientos de mangle, no serd afectada por la
construccion del proyecto, debido a que las excavaciones e:hinc‘ado de pilas de cimentacion, se realizardn alejadas
de estas dreas. Por lo anterior no se anticipan:impadctos ‘Gue afécten el suelo o sustrato donde se desarrollan
actualmente estas plantas y solo afectardn la estructura del suelo-er las zonas muy puntuales donde se realicen las
excavaciones. .

Con respecto al andlisis de la vegetacion, este andlisis se circunscribié a la vegetacién de mangle tanto en las
periferias del predio (manglar de borde) como dentro deél terreno (mangle en-las dreas de conservacién y el Mangle
de reciente desarrolio).

Por otro lado, el Mangle de reciente desarrollo se ericueritra cercd de la alberca que se modifica para garantizar su
permanencia y desarroflo ulterior en-ef sitio en.donde seshan desarrolfado. Lostrabagjos de excavaciones, cimentacion
e hincado de pilas y la construccién de platafortrias-de cimentacion son actividades que presentan un bajo potencial
de afectacidn debido a la distancia o lo que se redlizardn estas:obras; por o que estos impactos potenciales se
consideran temporales y de baja magnitud e importancia {1)..

sin embargo, el levantarniento de las estructuras: de concreto reforzado, representan un impacto permanente
aunque mitigable, ya que su construccion producira uhg reduccion del agua de fluvia que. llegan al pie de esta
vegetacidn. Sin embargo la recarga superficial se presentard desde el resto-de las Greas permeables que rodean el
espejo de inundacidn. Por io anterior, estas afectaciones-potenciales se conisideran permanentes (P} y permanentes
con medidas de mitigacidn (p+), con una magnitud baja (1f debide a que la-superficie de afectacién es relativamente
pequena con respecto o la superficie total-del terreno.

Por ultimo se gnalizé el efecto de las rrgodiﬂcqcion_es propuestas respecto de los periodos de insolacién que recibird
lesia veg/etcrc:on, Yya que su desarrelle vigoroso depende de la disponibilidad de agua'y de la-adecuada exposicion a
a Uz soiar. ‘ v

Se anticipa que con el recorte de la alberca; todas Ias plantas del mangle reciente contardn con el espacio y la

insolacion normal a lo largo del dia, ya que cen.ias modificaciones propu
i ! horma A N 1OS estas no se.generan sombras
la insolacién diaria de las plantas. ? que afecten
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Fauna.- Algunos crustdceos terrestres serdri:gfectados de manera permanente (P) por la posible afectacion de sus
madrigueras durarite los trabajos dé limpieza del terreno donde se:construird el proyecto, y al momento de rescate
de plantas, porticularmente efemplares de cangrejo azulque tienen sus rhadrigueras en la zona de manglar, aunque
para estos trabajos:se proponen medidds de mitigacion (+).

Herpetofauna. Las iguands: grises {Ctenoscurct szmms) que se desplazan por el predio, se recomienda sean
aghuyentddas durante los trabajos de preparacion del sitio, de-manera que se refugien en madrigueras de las dreas
colindantes: Esta-especie siempreva:a estar.presente en Ja-zonad, debide a su gran capacidad de adaptacion a ia
presencia humand, de-la cual se ve intiuse beneficidds. Por o tanto, se considera gue la limpiezo de terreno y la
colocacion del tapial para delimitar el dreorde trabajo, asi como el Rescate y ahuyentamiento de Fauna Nativa,
representan impactos positivos para esta éspetie registrada en'la NOM-059, los impactos se consideran de baja
magnitud (1} € itnpoitancid (7).

En lo que respectd a.las:dos espécies de cocodrile, de rig (Crocodylus acutus) y el cocodrilo americano (Crocodylus
roreletii), que seregistran dentro.de Ios limites.del predio, se pudo comprobar que entran y salen hacia la laguna
todos los dias, por lo.que se recomienda su rescate y-traslocacion. Estas especies serdn rescatadas siguiendo los
lineamientos indicgdos en &l. programade.rescate de; fauna nativa, anexo a la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, una vez que:se cuente ton.la-autorizacion de las autoridades ambientales para su realizacion. Por lo
tanto, se considera que-la limpieza de terrénd v la colocacion del tapial para delimitar el drea de trabajo e impida
que regresen estas especies al predio, asfcomo el Rescate y.ahuyentarnienta de Fauna Nativa, representan impactos
positivos parg: estas: espec:es registradas en la NOM-059,. los impactos se consideran de baja magnitud (1) e
importancia 1)

Ornitofauna. Las.aves no verdn reducido su hdbitat en la zona del terreno debido a que la limpieza del mismo no
representard un.desmonte significativo.de lavegetacion. Sinembargo el uso de las plantas herbdceas por este grupo
de fauna podrd representar algunimpacto pard este grupo de fauna.

La siembra. de drboles y plantas nativas en: el proyecto, aumentard el hdbitat para oves, siendo este un impacto
benéfico permanente (P} aungue-de baja magnitud (I} e importancio (1) debido a lo reducida superficie que ocupard
el proyecto con respecto a.losecosistemas que-lo-rodean.

Mastofauna. No todos los ejemplares quese observen o capturen durante los trabajos de campo se inctuirdn en el
programa de transiocacion: Esto. se-debe ‘o que muchas de las especies tienen habilidades y capacidad de
movimiento qué les permite alejarse. por SUS propics medios. de. las zonas: perturbadas por las actividades de
construccicn en el predio:

En general, & pesar'de fa ausencio.de muchos mamiferos en‘ld zonag, este grupo resultard afectado por la realizacion
de todos las actividades.de construccion, porloquese vertn ahuyentados por los ruidos, calificéndose este impacto
corno temporal con medida de mitigacion {t+); perd de bajd magnitud e importancia (1).

Fauna nociva. Los trabgjos de' recojo. permanente ‘de basura, asi.como el mantenimiento preventivo de
instalaciones, evitard el establecimiento de fduna Hotiva cormo ratas y ratones, moscas, termitas, etc. Este impacto
serd benéfico permanente (P}, de baja. magnitud. {1}-e importancia ().

MEDIO SOCIOECONOMICO.- Lo construccion yoperacion-del proyecto generard empleo temporal para un total de
hasta 4,650 trabajadores de la constriccion y empleo: permanente para aprOX/mO‘dcmente 6,100 prestadores de
servicios y administracion. durante 1o operacion. Durarite todas las etopas de preparacion del sitio y construccion
habrd impactos positivos pard el empleo témporal, aunque considerando Ja baja cantidad de personal requerido,
este impacto serd de baja magnitud (1) aunique de importancia media (3). De la misma forma, los empleos
permanentes generados.sergn de Impertancia ‘media; por lo que el impacto tiene baja magnitud (1) pero de
importancia media (3.

Los trabajos permanentes de recoja de basura demandardn que los servicios municipales de limpia pasen a
recager-los desechos generados durante Ja: dperacion;aurque: ‘considerando el tamarfio del proyecto, esta demanda
serd de ba_/a muagnitud (1) e importancia 1), yo. gue.ddemds sé reducirdn Jos volumenes de residuos solidos gracias a
la separacion de los mismos de acuerdo.a su. naturaleza.

El desarrollo econémico .municipal se-verd favorecido permanentemente (P} al ofrecer una nueva fuente de
ingresos, de especial relevancia por la gram cantidad de empleos temporales y permanentes que requerird el
proyecto. Estosrecursosvia implestos y derechos, favorecerd el desarrollo municipal de manera permanente (P} con
baja magnitud pero de importancid medla {3).

Lo operacién del Hotel Grand. Island. Cancun tendrd un lmpacto benéfico permanente (P) para las arcas
mun:c;pales of permitir el ingreso.de dinero por concepto de pago de impuestos prediales, permisos municipales,
perrisos de uso de zona federal, etc, dunigue de baja magnitud () e importancia media (3}.
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Evidentemente, los insumos que requerird el Hotel Grand-Island Cancun durante su construccion y operacion
permitirdn que los distintos proveedores vean favorecidos sus?ingreéqs, esto constitilye unimpacto benéfico temporal
(T). La magnitud e importancia de este impacto econdrinica variara de acuerdo al.proveedor, pero considerando el
tamario de la obra, se puede considerar que tendrd und baja magnitud € importancia media (3).

La oferta turistica se verd incrementada durantela operacion del proyecto con la oferta de este nuevo centro de
hospedaje turistico, por lo que tendremos.un Impacto bengfico para la oferta turistica del destino y del municipio. Si
considerarmos cada una de las diferentes etapas.del proyecto separadamente, este impacto es permanente (P) de
baja magnitud (1) e importancia media (3), pero 5i-lo cobsideramos ‘en su-conjunto, el:nuevo Hotel Grand Island
Cancun tendrd un impdcto de importancia y.magnitud medias {3)en la oferta. turistica. La-sustitucion de un predio
abandonado por uno con una infraestructura de calidad y visudimente agradable tendra un impacto positivo
permanente (P) en el ambiente turistico de Ja zond hotelera de Canéun, ‘ton una magnitud e importancia medias

(3).

\XVIH. Que de conformidad con io establecido en |a fraccién Il del articulo 44 del REIA, el cual indica-que

la Secretaria deberd considerar las medidas preventivas. De mitigacion y las demds que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar .0 reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; la promovente propuso-las siguientes medidas:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Suelo.

v Lo utilizacion de la maquinaria deberd normiarse por programas y: sistemas de control de derrames de
combustibles y aditivos. . : o

v Solamente se afectardn las dreas autorizadas para’ld construccion defl Hotel, sin realizar obras o actividades en
las zonas destinadas o conservacion

v Reglamento Interno de Construccion,
v Se deberd aplicar un programa de mariejo de residuos sélidos, que integra la recoleccion, manejo, separacion,

reciclodo y minimizacién adecuada de fos residuos solidos. y liquidos ‘(incluyendo posibles derrames de
hidrocarburos) que se generen durante-las obras.

v Para minimizar la-erosién en las dreas desmontadas, los:trabajos - de-nivelacién del terreno y excavaciones, para
Jas diferentes construcciones se irdn haciendo de manera paulatina-conforme se avance en la obra civil

v  sedeberdn regar todos los diasy por lo menos tres veces al dig, las-dreas detrabajo que hayan sido desmontadas
v los sitios donde se realicen excavaciones,

v Seevitard la acumulacion de-residuos sélidos, a fin-deimpedir la.generacién de malos olores y su dispersion a la
atmdosfera

Atmésfera.

v Los actividades de construccién -deberdn. realizarse durante el dia en horas-hdabiles, para evitar cualquier
perturbacién a oltas horas de la noche., '

v Se evitara el uso innecesario de vehiculos automotores y mo'quiharias en.el proceso-de preparacion del sitio y en
Ja construccidn. Los equipos y maguinaria deberdn éstaren buenas: condicionies mecdnicas y de afinacion, con
la finalidad de que la emnision de ruido esté.dentro.de fos limites permitidos por.la-Norma Oficial Mexicana NOM-
081-SEMARNAT-1994, que establece fos limites maximos permisibles de émisidn de ruido de las fuentes fijas y su
meétodo de medicion: no rebasard los-68 dB en horario-de 6:00a.22:00 horas.

v Durante la aplicacion de acabados, deberdn usarse productos que no dafien la.copa de ozono.

v Seevitard el fgecaiismo ol aire libre, por o que se-colocar@n letrinas o sanitarios portatiles o razén de uno por cada
10 o 20 trabajodores estratégicamente distribuidos en toda la zona de-obra. La empresa contratada deberd dar
el mantenimiento adecuado. La constructord-deberd colocarletreros donde prohiban defecar al gire libre.

v DU(onte el desarrollo de los actividades estard prohibido el uso del fuega como medio para la disposicidn final de
residuos, materiales o sustancias,

Hidrologia superficial.
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v Para garantizar fa calidad del. agud. lagunar fibre de partlculcs contaminantes provenientes de/ sitio de la obra,
todas las actividades de-drenado.y cambios de aceites de maquinaria; serdén llevadas a cabo en los encierros
propios de lasempresas contratadas dondeseencuentra dicha maquinaria. Ningdn contenedor serd movilizado
en zorias con suelo-permeable paro gueen.caseo deuha fuga, se evite la infiltracién a través del suelo y que sea
transportado por las corrientes subterrdneas hacia la loguna.

v' Durante precipitaciones intensasse habrd de limpiar toda la superficie de obra para evitar que los escurrimientos
arrastren bosura hacia la zona.del manglar y'la laguna.

Vegetacion.

v Losimpactos que sobre lavegetacion secundatia-sevan a presentar, serdn mitigados con los trabgjos de rescate
Y reproduccion vegetativa y adquisicién de plantds nativas propias de la regidn, que serdn complementadas con
plantas de orhato:para forestar los jardines ylas.dreasverdes del hotel.

v Lajardineriay. refore’s’tacién deberd réalizarse’con flora nativa,.asi como con especies de origen tropical, que no
afecten ni representen una-amenaza invasiva. para las:zonas con vegetacion regional. Se recomienda llevar a
cabo esta actividad con.especies incluidas en:ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

v En las dreas verdes sélo se empleardn. -los. qu:mlcos vy fertilizantes aprobados por la CICOPLAFEST
{organofosforados de tercera’ generccpon) Enestds dreas jardinadas no se permitird la siembra de especies
considerddgs come invasoras o cualquier otro.géners capaz.de introducir plagas propias de ellas, ni desplazor o
la flora nativa.-Se aplicard la normatividad vigente en materia de proteccion y conservacion de los especies de
flora.

v Se deberd redlizor la extraccion 'de pldntulas; osi corho ejemplares Jjuveniles de las especies importantes,
siguiendo ldas teécnicas aprop:cdas para evitdr-al- mdximo el -estrés natural en este tipo de manipulaciones. Los
individuos: rescatados de cada-una de las espec:es seleccionadas, serdn transportados al vivero donde se les
proporcionard el mantenimiénto.y cuidados: necesarios para su adaptacion y preparacion hasta su posterior
salida-al sitio definitive de siembra.

v Elmanejo delds plantas rescatadasen élvivero,deberd incluir la ubicacion de los ejemplares en dreas adecuadas
para cada especie, conforme a su: capac:dod detolerancia d la-luz; colocacion en el envase adecuado conforme
d.su talld; la-calidad y.iezcla adecuada del sustrato.de acuerdo o su.naturaleza y rapidez de su desarrollo; la
aplrcamon deagroquimicos corfforme g su estado fitosanitario y riego suficiente de acuerdo a sus requerimientos
yorigen (farma dé rescate o reproduccidn):

Fauna.
v Previamente alinicio de las obras, se realizardh Acciones de proteccién tendiente a ahuyentar a la fauna.

v Sedeberd Hevardcabo el rescate delas egbeci'esde macrofauna nativa-que actualmente habita o utiliza la zona
del predio def proyecto, previo al desarrolio-de las actividades

v Se deberd establecer una barrera fisica que excluya la entrada de macrofauna (principalmente cocodrilos)
proveniente del drea.de:humedales-a la zona del proyecto.

v Capturar a todos los ejemplares posibles de vertebrados e invertebrados carismdticos nativos medionte métodos
de trampeo-seguros para el animal y realizar recorridos. diurnos y nocturnos en busqueda de otras especies
susceptibles de rescdte pero que no se hiayan detectado debido a sus habitos nocturnos.

v Los ecrustdceocs terrestres que fleguen d salir hagialas dreas de trabajo, seran capturados vy reubicados en dreas
colindantes al sitio del proyecto; o bien erref mangle de borde: del proyecto mismo. Se colocard una malla que
separe el manglar de la-zona rellenada, con la fi nalidad de evitar que Jos cangrejos azules ingresen al sitio de
obray puedan ser arrollados por los dutomoteres o:poralguna otra.actividad de construccion.

IMPACTOS RESIDUALES.

Los impactos residuales son aquellos que permanecerdn o pesar de'lg implementacion de medidas de prevencion,
mitigacién o compensaciéh propuestas. En el presente proyecto, fos impactos residuales identificados son:

1 Cambio.en fa estructura de una.parte defterreno enel predio donde se construird el hotel.

2. Afectacion-a los efemplares de cangrejo.ozul que habitan en el humedal colindante.

3. Afectacion a la poblacién deiguanas y cocodrilos de ld-zona ol ser ahuyentadas o trasladadas.
4. Afectacicn a especies de mamiferos cornoel mapache y ef tepezcuintle. '
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5 Afectacién menor o la permeabilidad del suelo.

6. Afectacidn menor a la estructurg del subsuelo.

7. Afectacién menor al paisaje desde el Sistema Lagunar Nichupté durante las obras.
8. Impacto benéfico al paisaje desde el:mar Caribea partir-delinicio de operaciones.

XXXIV. Que como parte dela importancia ambiental-del sitio se tiene el ‘prc‘»grama de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional ‘para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

v Lo CONABIO ha impulsado un programa de. identificacién:de regione vpﬂoﬁtarigs;pbrd o biodiversidad, considerando los
&mbitos terrestre (regiones terrestres prioritarigs), marino {regiones pioritarias marinos}y acudtico epicontinental (regiones
hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se-definieron Jds dreas.de mayor rélevancid en cuanto-a la riqueza de especies,
presencia de organismos endémicos.y aredas ¢on un mayor nivel de'intégridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacidn-en funcion.a aspectos socioles, econoricos yecolégicos.

v Lo CONABIO identifics, delimit6 y caracterizd 70 Greds éosterasy ncédnicas consideradas prioritarias por su alta diversidad
biolégica, por el uso de sus recursos’y por su faltarde.conoci iento sobré biodiversidad. De Id misma forma, se identificaron
los amenazas ol medic marino de mayor incidencio’o coriimpactos significativos en las costdsy mares, de acuerdo con los
cuales se hicieron recomendadiones pard su-prevencion; ,mifigdCIdh, control. o-cancelacion, Se elaboraron fichas técnicas
para cada drea prioritaria identificada, las cugles contienén ififormacion general de'tipo geogrdfico, climatoidgico, geoldgico,
oceanogrdfico, informacion bioidgica, de uso de’los. recursos, aspectos econdmicos.y problemdticas de conservacion y-uso.

v El proyecto incide en la Regién -Marina Priotitaria’ (RMPJ® ndmero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC.categorizada come un Area de aita bicdiversidad (AB), Areade uso. por secteres {AU) y Area que presenta alguna
amenaza para la biodiversidad {AA).

v Una region de alta biodiversidad es un drea {cuenca, subcuencd, parteaita, média o bajade fa misma o cuerpo de agua
individual) que tienen a posibilidad actual o potencial parg Id-conservacion de sus recursos; y en donde ocurren o pueden
ocurrir impactos negativos, resultado de fas diferentes actividades de uso o.explotacion de recursos que realizan Jos distintos
sectores, publico, privado o independiente.

v Una region de uso por sectores es aquella drea donde seredlizan diferentes actividades intensivas o extensivas de uso de los
recursos. Estas dreas pueden coincidircon alguna{s) deias Greas de biediversidad, Sino.existe coincidencia, no hay conflicto
de uso.

v También se identificaron regiones que presentan algun v‘tipofde,qmen'qza para la bicdiversidad, en las cuales pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes -actividades: de usoo explotacion de recursos que reclizan los distintos
sectores publico o privado.

v Lo RMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:
Regién Marina Prioritaria 63 PUNTA MAROMA-PUNTA NIZUC

Extension: 1005 km?

Poligono: Latitud. 21°11'24" & 20°32'24"
Longitud. 87°7'48"a 86°40172"

Descripcién: Arrecifes, lagunas, playas, dunds costerds, estudrios. ]

Biodiversidad: Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, esponjds, toralés, artrépodos, tortugas, peces, aves,
mamiferos .marinos, manglates, $élva bajé’ inundable. Zona de reproduccion de tortugas y
merostomados.. :

Aspectos Zona de poca pesca organizada-en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces. Crianza de

econémicos: peces en la jaguna Nichupté, Turismo'de gito.impacto, ecotrismoy buceéo. Hay porcicultura en Puerto
Morelos; Quintana Roo. -

Probiemadtica: . Modificacion del ‘entorno; por tala-de manglar, relleno de dreas inundables (pérdida de

permeaqbitidad dela bcrrg), remagicn de pastos marinos; construccion sobre bocas, modificacion
de_borrercs naturgles. Dario.al. ambiente-por embarcaciones pesqueras; mercantes y turisticas.
Existe desforestacion (menor retencion de aguaj.e impactos huranos (Canciin y otros desarrollos

turisticos). Blanquedamyierito de corales. \
. Contaminacion: per.descargas urbanas y falta de condicionesde salubridad. \\\
. Uso de recursos:.presion ‘sobre: peces-{boquinete} y langostas. Pesca ilegal en la laguna

Chokmochuk; campamentosirregularesen el-drea continental del Municipio.de Isla Mujeres,
. Especies introducidas de Cassuarina sppy Columbring spp.
Ya estdn protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se- recomienda.dar impulso a su. plan de manejo.y
a su bonificacién. La laguna de Nichupts deberia estar sujeta a-normas de uso 'y proteccion.

Conservdcién:

¢ Arriago Cabrera, L, E. Vdzquez Dominguez, J. Gonzdlez Cano, R Jiménez Rosenberg, £ Mufioz Lg ] it i
i L., zquez | vez, J. zalez.Cano, R. Jimen nberg; E: pez, V.Aguilar Sierra {coordinadi 3
1998. Regiones marinas prioritarias de México. Comisiér Ndcionol pard.el Coriocimignto y tiso:de la Biodiversidad, Méxgco. nadores)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Mkagisteriavl,‘Chemmal, Quintana Roo, Méxlico,
Tel: (01983) 8350201 www.dobimx/semarriat, '
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¥ Elproyectoincide en las Qeglones H:drolog:cas Prisritarias (RHPJI7 ndmero 105 denominada CORREDOR CANCUN ~ TULUM,
categorizada como.un Area de alta biodiversidad {AB), Area:de tso. ‘porsectores (AU) yArea gue presenta alguna amenaza
paraia bicdiversidad {AA)

v Unaregion de.olta blodiverSIdad &s un drea (cuehcd; subcuencd, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de agua
indivrdual) quetienen la posibilidad actual:o potenéicl para la.conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden
ocurririmpactos negativos, resultadode las diferentes actividades de.uso o explotacion de recursos que realizan los distintos
sectores, ptiblico, pfivado o independiente:

V' Unaregion de uso porsectores s aquella drea donde serealizan diférentes octividades intensivas o extensivas de uso de los

;ecursos Estas dreas pueden coincidircon alguna {s)de ldsdreas de biodiversidad. Si no existe coincidencio, no hay conflicto
e -uso.

v También seidentificdron regiones que presentarn’ algun tipo de amenazd poara ia biodiversidad, en las cuales pueden ocurrir
impactos negativos, resultads:-de las diferentes ‘actividades de tso. o explotacion de recursos que realizan los distintos
sectores publico o privado.

v Lo RHP105, sefalgen lo particuiar o siguiente:
Region Hidrologica Priovitaria 105 CORREDOR CANCUN - TULUM

Extensién: K715 Kkm?*
Polfgono: Latitud 21°10'48" - 202024 N
‘Longitud 87°28'12"- 86°%4'24" W
Ref:ursos hidricos: Iénticos: lagunas.de Chakmochuk'y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales
principales: Iéticos: agtios-subterrdneas
Geologia/ ) Suelos tipo- Litosol, Rendzina y Zolonchak: Los suelos se caracterizan por poseer una capa
Edafologia: superficial abundante en humusy.fértil, que descansa sobre roca caliza.
Biodiversidad:: Tipos de vegetacion: selva-mediang subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable,

manglar, sabang, polmar ‘jhundable. y- vegetacion de dunas costeras. Diversidod de hdbitats:
estuarios, ‘humedales, ‘dunas: costeras, caletas, cenotes y playos. Flora coracteristica: Acacio
globulifera, -tasiste ‘Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex. cristata, Bactris bolanoidea,
ramén Brosimum: glicastrum, -Bucida. bucergs, chaca Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri,
Comeraria latifolig; Capparls Hlexuosa,- C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax
Coccothrinax readii, Cord;a sebestend; Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius,
Ddibergia.glabra, Eugenlo lundellii, palo de tinte Haermnatoxylum campechianum, Harnpea trilobata,
‘Hyperbaena wmzerhngu lpomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium
brownel, Pouteria campechiang, “P. chiricano, poima Pseudophoenix sargentii, mangle rojo
Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiato. La flora fitoplonctonica de los cenotes generalmente
estd dominada por didtomeas: como Amphora ovolis, Cocconeis placentula, Cyclotella
meneghlmanc Cymbella turgldu, Diploneis: puella; Eunoctia muior, E. monodon, Gomphonema
angustatum, G.. Jonceolatium; Nitzchia scaleris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna
caracteristica: de crustdceos como’ el mnisiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo
- Tulumelld unicéns; el ‘palemdnide Creoseria morleyi; los decdpodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei;
los copépodos Arctodidptomus dorsalis, Eucyclops dgilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus
texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus,
Tropocyclops prasinis mexicanus, T. prasinus s.str; 1os ostrdcodos Candonocypris serratomarginata,
Chiamydothéca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus,
Déarwinule stevensoti; Eucypriscisterning, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris
aniericana, Stenocypris fontindlis, Strandesia intrepide, S. obtusato; de peces como los ciclidos
Archocentrus -octofasciatus; Cichiasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C.
urophthalmus; Petenia;splendida.y Thorichthys meeki; jos poec:l:dos Belonesox belizanus, Gambusia
‘yucatana, Heterandria. bimaculata; Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguilo americana
Anguilla rostrate, el cardcido Astyonax aeneus.y el bagre Rhomdia guatemalensis. Endemismos del
Jisdpodo’ Bahalana 'mayang; -de los anfipodos 8ahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola,
Tuluweckelia cernug; del ostrécodo Danielopolina mexicona; del remipedo Speleonectes tulumensis;
del termosbendceo Tulumeligunidens, fos cuoles habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax
altior; la-brotula; ciege Qgilbia.pearsei, la:anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el
pavo ocelado. Agnochcms ocelloty; el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati
Trichechus manatus:se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus hdbitats, por la
contaminaciony n egac:én respectivaimente.Zond de reproduccion de tortugas caguama Coretta
caretta, blahcd Cheloma mydas; ‘laud Dermochelis coriocea y el merostomado Limulus polyphemus.

Todds -estas especles amenazcrdas junto ‘con 1os réptiles boa Boa constrictor, huico rayado \
-Cnem:dophorus cozumela garrobo Ctenosaure. similis, iguana verde Iguona iguana, casquito N
Kinosternon: scorplotdes. mojing Rhmoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro 3§§

yucgteco Amazono xantholoro, garcéta de alas gzules Anas discors, carao Aramus guaraunag,

f
¥ Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002 “Aguas contmentales y diversidad -bioldgica de México". Comision Nacional para el
Coriocimiento y Uso dé Id Biodiversidad. Mexico,
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aguilila cangrejera Buteogallus anthracinus; hocofaisan: Crax rubra, el trepatroncos alileonado
Dendrocincla anabating; garzita alazana Egretta rufescens, halcon palomero Falco columbarius, el
gavildn zanciudo Geranospiza coérulescens, el-bolseroyucateco icterus auratus, el bolsero cuculado
I cucullotus, zopilote rey Sdrcoramphus. popa,. golondring marina- Sterna antillarum, Strix
nigrolineata y.los muarniferos:riiono cullador-Alouatta.pigra, mono arafia Ateles geoffrayi, grisén
Galictis vittata.y oso hormiguero Tarpandugmexicana: .

Aspectos Pesquerias de caracol y langosta. Cuitivo de:peces en-fa laguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
economicos: Porcicuitura en Pto. Morelos.
Problemdtica: . Modificacion del entofrio: perturbacion: por complejos turisticos, obrus de ingenieria para

corredores turisticos, desforestacion, micdificadién de ‘la. vegetacion (tala de manglar) y de
barreras naturales, rellério de-aréas inundables)y formacion de canales.
. Contaminacidn: aguasresiduales y desechios solidos.
. Uso'de recursos: pestd ilegalenialagunade Chakmiochuky plantaciones de coco Cocos nucifera
tasiste.
Conservacion: Se.necesita restaurar la vegetdrion, frendr l& contdminacion de acufferos'y dar tratamiento o las
aguas residuales. Se'déesconoce fu influsncia-de afloramientos de agua-en la zona de la laguna de
Nichupté. Estdn considerados Pargués Nacionales Punta:Cancdn, Punta Nizue y Tulum. El Parque
Nacional Tulum estd siendo afectode. porla constriiceién urbana, el soqueode material vegetd, la
construccion de un tren turfstico, lda presencia de puestos comerciales de artésanifas pard los turistas
ylo gran cantidad de basura arrojada oilas zonas demanglar y de selva mediand subperennifolia,

8. ANALISIS JURIDICO.
XiX. Que el articulo 35, cuarto parrafo, fraccién |l de'la LGEEPA establece a la letra que:

“0.)
Una vez evaluada o manifestacién de impacto ambiental, lo Secretaria emitird debidomente fundada y
rotivada, la resolucién correspondiente enla-que podrd:

{-]

I1.- Autorizar de manera condicionada la obra o-actividad de que se trate, a Ja modificacion del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevenciony mitigacion,a fin de que se eviten, atentien o compensen
los impactos ambientales adversos susceptibles:de ser prodicidos en la:construccion, operdcién normal y en
caso de accidente. Cuando se trate de qutorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos
que deban observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, 0...”

XX. Elarticulo 45, fraccion |l del REIA establece a'la letra-que:

(.}

II. Autorizar total o parcialmente larealizacién de la obra.o actividad de-manera-condicionada.

En este caso la Secretaria podrd sujetar la realizacion de Ila'ebra ¢ actividad a la modificacién del proyecto o af
establecimiento de medidas adicionales de prevencioh y mitigacion - que tengan por objeto evitar, atenuar o

compensar los impactos ambientales adversos susceptibles-de ser producidos:en la construccion, operacion
normal, etapa-de abandono, término de vida Gtil del proyecto;o.ern.caso-de accidente, o

(]

XXI. Que corno resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P presentada por la promovente y con base en
lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada Yy motivada, esta
Delegacién Federal concluye que el proyecto ES EACTIBLE en su autorizacién en materia de impacto
ambiental; toda vez que es congruente y se ajusta a los sefialamientos de los instrumentos de politica \
ambiental aplicables al mismo, como es el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo-de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional el propio Programa publicado-en-el Diario Oficial de la. Federacién el 24 de noviembre de
2012, el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014; ¢l-Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat, ‘
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BECREVANIA BE MEBTO
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Juérez, Quintana Roo, 2018-2030, publicads en-el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo de fecha 17 de-abril de 2019. Por otro lado, el proyecto se ajusta a todas las especificaciones de la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario-Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, asi como al DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 01 de febrero de2007, y-de la misma forma garantiza que el predio seguird prestando los
servicios ambientales a las especies en alguna categoria de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo 'y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada 'en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, que actualmente
encuentran parte de st habitat en-el sitiodel proyecto. Asimismo, el proyecto incluye medidas de control
para minimizar las afectaciones producidas a los ‘ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas, tecnologfasy practicas de manejo para el Usoéficiente del agua, manejo de los residuos sélidos
urbanaos, el proyecto.garantiza la consérvacidn de las dreas con presencia de manglar incorporéndolas a
las 4reas de conservacion, se ajusta al porcentaje de &rea verde que le corresponde, derivado de lo
anterior, es: posiblé advertir que ‘el proyecto no contraviene lo establecido en las normas oficiales
mexicanas y disposiciones aplicables en materia:de uso de suelo y politica ambiental, conforme a lo
manifestado en-el CONSIDERANDO X incisos A}, B}, C), D), E) y F).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticién debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a-quien se‘haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos:de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones
en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de ‘competencias prévistas 'en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, ¢l cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion
de los instrumentos de politica.ambiental previstos:-en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoidgicoy fa proteccion
al ambiente que serealicen en bienesy zonas’dejurisdic‘cién federal;en lafracciéon X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a
gue se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su-caso, [a-expedicion de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades ‘que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerfan previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental; fraccién VIl Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;
fraccién IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros; fraccion X Obras
y actividades en humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales; requeriran ’pyevi‘amente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones IV, VIiI, 1X y Xl del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales, que ha recibido Ja Manifestacion de Impacto’ Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten Io que a'su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de- Impacto }'Sé'mbiér{ta'l,' 13 Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las

Ay Insurgentés No, 445 Col. Mag,istﬁerﬁjaﬂl.'Chgt,u.mal, Quintana-Roo, México,
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré:el-ﬁexpe,diehtg ‘reyspec»tivo:’en un p!gzo .rlo mayor de diez
dias; en el segundo péarrafo del mismo articulo.35 quedet’er:mlr?‘a gue para la a’uto,nzacnon de las o‘bras Y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria-se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de de:s.arrollo urbano’y
ordenamientos ecolégicos. del territorio, las dec‘la‘rato,riaﬁs’ de las érga?s_ naturailes protegldas. y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo artlculp 35 que disp.o.ne que la
resolucién que emita la Secretarfa sdlo se referira a los. aspectos ambientales.de las’ ,obrasr y actividades de
que se trate,y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que: la Secretarra_. una vez evaluade? ’la
manifestacion de impacto ambiental, emitira ‘d_ebidamente, fundada y Fnotwada la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la o.b.ra ?Lacttvxf:’iafi de que se trateE E:le lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de fa Ley General dej! E_qu:!_x_brlo E,cok':glco‘g’( la Pr?teccwn al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan.a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacidn de este Reglamento compet'e;al-..Ejecuﬁvo Fed,eral:p‘or congu_ctq de la SecreFana
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, -del:mi‘smo Reglamento a través d.e'l cual se c{eﬁnen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para ieSte proyecto; articulo 4 en la fraccion I._ que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambientaly emitir las resol’uciqnes'corr,e_spondlent_e's parala
realizaciéon de proyectos de obras o actividadesa que serefiere el presente reglamento, en la fraccion Hil del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretaria solicifca‘r la.opinién de.otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyoa las evaluaciones de impacto amblental
en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 inciso O) que establece que cambios de uso de'suelo de dreas forestales en selvas y
zonas aridas, Q) gue establece que desarrollos ihmobi,.liati'ps que afecten los ecosistemas costeros y R) Que
establece que obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, fios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales © zonas federales; requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone fa
obligacién de los particulares para presentar ante la.Secreta_rl’a 'una’Mani,fjestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice ,.la -evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Ultimo pérrafo que indica los demds casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse-eén la modalidad particular; el 'artl’culo 12 del mismo
Reglamento sobre la.informacion que debe contener la. Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra salicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica
de alguna dependencia o Administracion Plblica Federal; enel articulo 25 que sefiala que cuando se trate
de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vill, IXy Xl del articulo 28.de la'Ley que deban sujetarse
al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental,la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes & la integracién del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacidn hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en ios articulos 44,
45, fraccion 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través:de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre Ja evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Orgénica de

la Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en.el Reglamento Interior de cada una

de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las

atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32
bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia.de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién
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de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que Ta Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica gue esel eiemento 'y requisito del acto administrativo estar fundadoy
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por-autoridad-administrativa o jurisdiccional, segun sea-el caso, articulo 13, en el que se establece
que la actuacién administrativa se desarrollars con arregloalos principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administraciéon Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la
peticién que le formulen, y quesen este caso ta! peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; lo establécido -en ¢l Acuerdo por ‘el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; asi
como lo establecido en el Decreto mediante-el cual'se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez; Quintana Roo, publicado-en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrerdde 2014; ¢l Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez, Quintana Roo, 2018-2030, publicado én el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo de fecha 17 de abtil de 2013; asi como lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de: manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante ¢l cual se adiciona la especificacién 4.43 ala Norma
Oficial Mexicana NOM-022:SEMARNAT-2003; publicado en Diario Oficial de la Federacién el 07 mayo de
2004y el DECRETO por el que se adiciona unarticulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de 1a Ley General de Vida Silvestre, publrcado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007; y fa Norma Oficial Mexicana' NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora'y fauna sslvestres-Categonas de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; lo-establecidoen Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicadd en el Diario. Oficial de la Federacién el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el-estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios pliblicosyy unidadesadministrativas que se enlistany en su fraccién XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo. 4, que.sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion
al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demés servidores publicos, las
facultades que se sefialaneri elarticulo 19 del misfno Redlamento-el cual en su fraccién XXIIl, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacién; articulo 38 primer pérrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contarad con las delegaciones federales en las
entidades federativas-en la circunscripcién territorial que a cada unade ellas corresponde; articulo 39, tercer
pérrafo, que establece que el delegado federal y €l coordinador regional tendrén respecto a la unidad
“administrativa &'su cargo, las facultades que se sefialan en-el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones...; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones
dentro de su circunscripcién territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales
podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones 'y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones; revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo’ los linearmientos “internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establedidos por lds tnidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
miaterias... manifestaciones de impacto ambiental eén:su modalidad particular.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y -ordenamientos invocados. y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que :se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lotanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccién I, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Protecciéon al Ambiente'y 45, fraccion il de su Reglamento-en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA: del;prpyecto;d,enominado “HOTEL GRAND
ISLAND CANCUN" con pretendida ubicacién en los lotes 56-A-1y 56-A-2 en lasupermanzana A-2 “A"segunda
etapa de la zona hotelera de la-ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,
promovido por la C. Laura Isabel Castillo Solis en.-su calidad de representante legal de la sociedad BVG
Word, S.A de C.V., por los motivos gue se sefalan en el CONSIDERANDO XXI de la presente resolucion en

relacion al CONSIDERANDO X incisos A), B), C), D),.E) y F):

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de las actividades de preparacién del sitio, construccion y operacién del Hotel Grand Island
Cancun, en el predio con una superficie de 223,558.56 mZ:conformado por-dos lotes, el 56-A-1 de 5982.11 m?
y el 56-A-2 de 217,576.46 m? ubicado en las siguientes goordenadas:

Cuadro de construccion del Lote 56-A-1
1 . ' 2:330,180.2859 5227311241
1 N 46°03'53.72" E 5828 2 2.330,184.3293 522,7353207
2 N 56°21'46.81" E 5828 3 23302401574 5227401725
3 N 27 017 56.06" E 10266 4 2/330,2469561 . 522,854.6738
4 N8loll 4816"W 176,053 5 . 23302491954 522,860.84839
S S 62 029 27157 W 153.099 6 23230,2503266 522,867.3193
6 $78 026" 25.81" W 88177 7 2.330:2503150 522,873.8878
7 S 81034 4924" W 18.236 8 | 2.330,240.1407 '522,932.3504
8 S 470 49' 31.02"W 60.500 9 i3 2.330,2492653 522,937.0592
g N 81°11'48.16" W 76.151 10 2.330,260.9196 522,861.8055
10 S 62°29'27.15" W 153.099 k1 2,330,190.2046 522,726.0160
n 578°2625.81"W 88177 12 1 . 23301725352 522,639.6275
12 S 81°3449.24" W. 18.236. IEER - 2,330,169,8650 522,621.5882
13 S 47°49'3.02" E 60500 14 |- :2,330,129.2458 522,666.4247
14 S 46°54'39.65" £ 3199 15 2330,127.0606 522,668.7607
15 $.62°30'23.80"E 3.199 16 123301255839 | 522,671.5983
16 $78°06'07.94" £ 3199 17 2,330,124.9244 522,674.7284
17 N 86°18'07.91" E 3199 18 23301251307 522,677.9206
18 N 81°45:22.56" E 13.606 12 2,330,127.0815 522,691.3856
19 N 63°49'48.69" E 7576 | 20 - 2330,130.4229 522,698.1851
20 N 50°00'53.98" & 7.576 21 1 2,330,]1352912 522,703.9901
21 N-36°1'59.27" E 7,576 22 2,330,141.4049 522,708.4645
22 N 29924'43.30" E 39.206 23 :2,330,175.5574 5227277180
23 1 N 35°46'00.63" £ 5.828 IR E 2,330,180.2859 522,7311241
LADO 0
EST-PY W e
2 330,129.2458 522,666.247
14 13 N 47°49'31.02" W 60.500 13 2,330,169.8650 522,621.5882
13 26 S B1934'48.80" W 134.830 26 23301501226 522,488.2113
26 27 N 58°3513.07" W 62.267 27 - 2,330,1825763 522,435.0708
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! : 234468 2,330,201.6613 522,201.3804

28 29 | ssa"omozz" ) 104596 | 29 2,330,146.2902 522,112.6433
29 30 .5:05920'2732" E D262 30 2.330,146.0289 522112.6677
30 3 ' 5:07°56'S813" E 45957 K3 2,330,096.5579 522,119.5760
31 32 1 S40°38'51.67° W 59690 32 2,330,051.2693 522,080.6935
32 23 $18%37'26.82"W. 40.036 33 2,330,013.3298 522,067.9077
33 34 S18°47'50.04" W | 98752 34 2,329,919.8448 522,036.0878
34 35 S41P320421NE | 118.942 25 2,329,830.0607 522,115.6186
35 35 ST50320042" € |- 38681 26 2329,8203976 522,153.0731
36 37 S 40°02'5325" E | 100:005 37 . 23297438433 522,217.4195
37 38 S31°37'32.20"E 10146 38 2,329,650.0548 522,275.1763
38 39 'S12°05'5810E M35 -39 2,329,541.2126 522,298.5090
39 40 : S49°09'5719" E 175326 L 40 2.329,426.5720 522,4311617
40 41 5.30°02°04I7E | 17.967 4} 2,329,.324.445] 522,490.2067
4 42 .$04°45T1IBY E 107.779 42 2,329,217.0364. 522,499.1376
42 43 N.73°20°51.34" E. 40139 43 2329,228.5389 522,537.5935
43 44 S 32°3526. 41" E. 4152 44, 2,329,225.0411 522,539.8297
44 45 S74°58'49.83" E. 4152 45 23292239652 | 522,543.8394
45 46 N62°37'46.75" E 4152 46 2,329,225.8738 522,547.5262
45 47 N20°142332"E | 4152 47 2,329,229.7690 522,548.9624
47 48 N'03°35'05.81" W 58823 48 2,329,288.4768 522,545.2843
48 | 49 N'88°26/58.95" E 20224 49 2,329,289.0239 522,565.5010
49 50 N-04°21'23.28" W 23350 50 23293222772 522,562.9677
50 51 ‘NB2°0539,17“ E' 19298 51 23293249316 522,582.0825
51 52 N 05°15'29.75" W 3423 52 2.329,356.2223 5225792027
52 53 N 29°4113.50" W 150.069 | 58 2.329,486.5939 522,504.8790
53 54 N 48°473455"W. |~ '160.791 54 2,329,592.5199 522,383.9108
54 55 NOQ°0V4376" E | 65233 55 2,329,656.9445 5223941479
55 56 N30°343838"W | ¢ 146,285 56 2,329,782.8880 522,319.7324
56 57 N.36°271608"E | 344.063 57 2,330,059.6283 522,524.1692
57 58 ‘N-O7°52'4370"W. | - 29.047 58 2.330,088.4003 5225201875
58 59 NBII4'4961"E | - 147,386 59 2.330,110.8292 522.665.8574
59 60 S86°38'40.69"E | 9336 60 2,330,10.2828 5226751772
60 61 N83491410°E | 9336 G 2,330,111.2877 522,684.4588
61 62 N 74°17'08.90" E 8336 62 2,330,113.8162 522,693.4456
62 63 N 64°45'03.69" E - 8336 63 2.330117.7984 522,701.8895
€3 64 N 55°12'58.48° 9.236. 64 23301231243 522,709.5571
64 €5 N45°40'5328°E | 9.336. 65 2,330,129.6467 522,716.2365
65 €6 N.29%48M.59" E | 41565 66 23301715014 5227403572
66 67 N 30531552V E | - 6744 67 2.330,171.5014 522,740.3572
87 63 N48°2524 79 E. | 6744 68 2,330,175.9770 §22,745.4022
68 69 N 65°57'24.05" E | 6744 69 2.330,178.7244 522,751.5613
69 70 N62°16'4216°E | ° 121170 | 70 2,330,235.0898 522,858.8233
70 7 N 67°2819.60" E 6.336 7 2,330,237.5172 522,864.6754%
71 72 N 82°4321.78" E: - 6336 72 23302383197 522,870.9599
72 73 S$82°0136.04"E | - 6336 73 2,330,237.4409 522,877.2342
73 74 S81°0623.46"E | 50314 T4 2.330,229.6625 522,926.9432
74 8 N2717'44.79"E N.791 8 2,330,240.1407 522,932.3504
8 7 N-B0%07'38.22" W 59.341 7 2.330,250.3150 522,873.8878

7 6 N 89°5%'57.89" W- | 6569 [3 2,330,250.3266 522,867.3193

6 5 $80°05'0190" W | 6569 5 2.330,2491954 522,860.8489

5 4 S70°040168" W | 6569 % 2,330,246.9561 522,854.6738

4 3 S62°%4'5348"W | 128.991 3 2,330,187.5574 5227401725

3 2 'S 56°2146.81" W’ 5828 2 2330184.3293 522,735.3207

2 1 S.46°03'53.72"W | ¢ 5.828 ] 2,330,180.2859 522,7311241

1 23 S 35°46'00.63" W- 5828 | 23 2,330,175.5574 522,727.7180

23 22 S29°24'4330" W | 39.206 2 23301414049 522,708.4645
22 21 S 36915027 W | 7.576 21 2.330,135.2912 522,703.9901
21 20 5'50°00'53.98" W 7.576 20 2,330,130.4229 522,6981851
20 iE) S 63°49'48.69"W | - 7.576 19 2.330,127.0815 522,691.3856
19 18 S 81°45722.56" W | 13:606 18 2,330,1251307 522,677.9206
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S 86°1 3199 17 23301249244 522/674.7284
N 78°06'07.94" W 31991 . 16 2,330,1255839 522,671.5983
N 62°30'23.80"' W 3199 ¢ 15 .2,330,127.0606 522,668.7607
N 46°54'32.:65" W 3188 14 2330,129.2458 522,666.4247

El proyecto se desarrollard en dos etapas principales:

. La Fase |, consistird en la construccién y apertura de 2,000 habitaciones con ‘sus respectivas dreas
cormunes, circulaciones verticales, albercas, amenidades; dreas deservicio y estacionamiento, asi como
una villa estilo mexicano denominada “Village™ y-un SPA. Conrlassiguientes obrasy dimensiones:

Unidad de Gestion Ambiental

CCIonINZE e
3 3 R :‘»’;‘3‘3 é} A
NIVEL oy X o sl sasERVICIONS oo
DSl e S e e
N;E\iTé:% 14384 : 169471 2115160
c A{;’g’é; 1M7.03 161634 226147 73987 127575 72478 sexsey | 22362 166655 | 285149 | 205317 142181 389734
NIVEL PB 36214 966793 | 204695 92204 184222 | 296736 w6315 489743 947.06 286185 37416
NIVELT| 690283 733 2,960.02 78498 05736: 141057 292062 18667
NIVEL 2 718482 743.06 127190 85870 WI77546.
NIVEL3 751354 78343 1,25536 665.73 45797
NIVEL4 | 7.86853 82159 134894 59190 45797
NIVELS 835484 87359 142055 47689 45797 .
NIVEL & B766.77 918,41 147086 48763 45787
NIVEL7 | 876677 841 148284 48698 %5797
NIVELE | 909268 95219 153109 40473 45797
NIVELS | 904834 | 94722 155693 34685 %5797
NIVELI0 | 902564 95167 158117 22423 45797
NIVELT | 849221 | 264568 | 152145 77864 25799
NIVEL RG 35179 37468
TOTASLUI:; 9222406 ’13‘“9 g

Niveles 95?

L I 1 By Am ' 2 %)

N. Estacionamiento 22,9805 22,8905 22,9905 1.838.55’
Nivel Garden 6,251.52 31,082.40 4259914 79,933.06 4468094 44,781.66 44,6798
Nivel PB 4,542.04 23,080.27 2,849,772 _+30,472:.03. 2745229 27,452.29
Nivel 1 1,502.31 14,289.62 1579193 15,988.24 15,988.24
Nivel 2 160176 '10,285.00 11,886.76 11,836.02 1,836.02
Nivel 3 1,449.22 93287 10,778.93 10,676.09: 10,676.09
Nivel 4 1,413.49 9,731.52 114501 1,108.93 11,108.93
Nivel 5 1,350.48 1029432 11,644.80- 1,583.84 1,583.84
Nivel 6 1,406.04 10,753.16 1215920 12101.64 12,101.64
Nivel 7 1,405.39 10,753.16 12,158:55 121N2:97 '|2, 12.97
Nivel 8 1,356.92 11,143.21 1250013 12,438.66: 12 4',38 66
Nivel 9 1,284.07 1782 12,411:89 12,357.31 1'2 35'} 31
Nivel 10 1,175.90 11,184.02 12,359.92 12,310:68 12 '310 68
NN ive|!;;1c; 31;25?33 1?,59251.50 1394582 13,895.97 13 .895l97

ive . .03 204682 . 023,

T e 1 3 _ 204682 1 2,023 27 _2.023.27
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¢ Lafase ll, contempla 1,000 habitaciones, que también contara con sus &reas comunes, circulaciones
verticales, -alberca, amenidades, estactonamnento y dreas de servicio. Con las siguientes obras y
dimensiones:

MENIDADES | SERVICIOS
ES;'?&?SA 76.46 841678
NIVELPB . ' 886.87 36825 | 222635 1.795.09 2058.48 181582
NIVEL] 539715 527.03 79992 . 100.44
NIVEL 2 521697 509.03 [ 78192 100.44
NIVEL3 494669 | 482.03 75492 ‘ 100.44
NIVEL 4 476650 | 46403 73692 | 100.44
NIVELS- 458631 | 44603 | @S2 | 100.44
NIVELS . 440613 42803 70092 10044
NIVEL 7 413585 40103 67392 100.44
NIVEL 8 381888 383.99 680,77 100.44
NIVEL 9 3,700.30 35827 -631.07 100.44
NIVEL10 352012 340.22 613.07 ‘ 10044
NIVELT! 333993 320222 | 59507 100.44
NIVEL RG m7e: 15330
' ' 1,490.74

Nivel Garden BA4OZ24 8493 24 8493 5%
Nivel PB 9150.86 9150.86
Nivell 6,824.54 6,824.54
Nivel2 6,608.36. 6,608.36
Nivel 3 628408 " , 6,284.08
Nivel 4 6,067.89. ' 6,067.89
Nivel 5 5.851,70 5,851.70
Nivel 6 563552 5.635.52
Nivel7 53124 53124
Nivel's 498408 | 4,984.08
Nivel 9 4,790.03 4.790.03
Nivel10 457385, 4,573.85
Nivel 71 ' 4357.66 4,357.66
] N ivel RGC i . 265.09
0 ; R BI4932 7919814

SEGUNDO - La presente autorizacion del proyecto “Hotel Grand Island Canctn”, tendra una vigencia de 42
(cuarenta y dos) meses paralasactividades de preparacién del sitio y construccion; y tendrd una vigencia
de 50 {cincuenta) anos para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia
siguiente de la recepcion del presente resolutive. \

s

TERCERO.- De conformidad con el articllo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evalUacién del impacto ambiental, a fravés de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que: determmen las autoridades municipales y/o estatales y/o federales,
asf como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo
el proyecto.
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Por ningun motivo la presente autorizacion constituye: un:permiso-de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; asi mismo.esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las'acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales 6 municipales enel ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién:y/o ampliacién de-ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades gue ho estén contempladas en el Término Primero del

presente oficio. La presente resolucion ampara de manera integral el proyecto "HOTEL GRAND ISLAND .

CANCUN" a desarrollarse en los lotes 56-A-1y 56-A-2 en la supermanzana A-2 “A” segunda etapa de la zona
hotelera de la ciudad de Cancuin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, de acuerdo con la
informacién presentada dentro del Procedimiento de Evaluacion de-impacto Ambiental; sin embargo, al
momento en que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo aesta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto
en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento. de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en los articulos 6y 28 segln sea el -caso del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no-causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las dispesiciones juridicas relativas'a la proteccion al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los Términosy Condicionantes del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situaciona'esta Delegacidn Federal, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto;ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obrasy actividades, motivo de la presente autorizacién, pata queesta Delegacion Federal proceda, conforme
a lo establecido en su fraccion Il y en'su casg, determine las medidas gue deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad ¢on lo dispuesto por el parrafo-cuarto-del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitiré la resolucién correspondiente
en la que podré autorizar de manera condicionada la obra ‘o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de'la.LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacién Federal determina que la preparacion
del sitio, construccidén, operacién, mantenimiento y: abandono de las obras 'y actividades ‘autorizadas del
proyecto, estardn sujetas a la descripcidén contenida en’la MIA-P, informacién adicional, asi como a lo dispuesto
en la presente autorizacidon conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que Ja SEMARNAT
establecera las-condiciones a que se sujetard la realizacion de-obras y.actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambientey considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la evaluacion de la
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manifestacién de impacto- ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas desmanera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo. los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas'yv cada una de las medidas de prevencién vy mitigacién. que
propuso en la MIA=P, e informacién adtcvonal del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas

en lapresente resolucuon

2. A efecto delo anterior, la promovente debers presentar ante esta Delegacién Federal; asi como a Ia
Procuraduria Federal de Proteccién al' Ambiente para su'seguimiento, en un plazo no mayor a 3 meses
a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los programas y las
medidas-de prevencién y mitigacién: propuestas-por la promovente en cada etapa del proyecto de la
presente resolucion (ahexarel acuse de entrega ala PROFEPA).

3. Previoal inicio de las.obras y actividades; yen un plazo no mayor a 3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio deberd presentar ante esta Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en ¢l éstado deQuintana Roo, para su validacion o siguiente:

e El PROGRAMA DE REFORESTACION Y JARDINERIA que incluya las areas verdes a enriquecer, los
estacionamientos, camellonesy dreas deréstriccion del proyecto, en concordancia con lo dispuesto
por los criterios CG=03, URB-OQ y URB-45 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL

‘DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, Qumtana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014.

4. Previo al inicio de las obras y actividades, y-en un plazo no mayor a3 meses a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio debera presentar ante esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el .estado:de Quintana Roo, para su validacion lo siguiente:

* Un Planogeorreferenciado (proyeccioh UTH, Daturn WGS84, Zona 16Q Norte), impresoy en formato
electrénico, en el que se sefiale la ubicacion de los drbolesy palmas que se mantendran en pie,y que
por disefio del proyecto comcsdan ‘con las-superficies destinadas & dreas verdes o jardines, en
concordancia con lo establecido por el critetic URB-48 .del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, Quintana Roo, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado deQuintana Roo.de fecha 27 de febrero de 2014.

5. Previoalinicio de las obras yactividades autotizadas para el proyecto, y en un plazo no mayor a 3 meses
a partir del dfa siguiente de la recepc{on del presente oficio debera presentar ante esta Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio. Ambiente'y Recursos Naturales, en el estado de Quintana Roo, para
su validacién un PROGRAMA DE . COMPOSTEO DE RESIDUOS VEGETALES PRODUCTO DEL
DESMONTE, PODAS Y DESHIERBES; en concordancia con lo establecido en los criterios CG-37 y URB-
59, del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO'. ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27
de febrero de2014. El Programa; deberd incluit, de manera enunciativa, pero no limitativa, lo siguiente:

Objetivos y alcances del programia.

Acciones a realizarse'para la produccion de composta.

Residuos que se utilizardn para:su prodiiccién. \
Indicar el volumen mensual de composta gue se espera producir.
Uso o disposicidn final.del producto-obtenido.

Medidas de urgente: aphcacnon en-casode queno se consigan los ObjettVOS
Resultados:

* & &6 & & & 0
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6. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas y-en un plaze no mayor a 3 meses a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente.incio,,e] promovente deberd presentar para su correspondiente
validacion el PROGRAMA DE COMPENSACION EN BENEFICIO DE LOS HUMEDALES que propuso
realizar en el Area Natural Protegida establecida mediante el DECRETO por el que se declara Area
Natural Protegida, con la categoria de drea de proteccion de floray fauna, la regién conocida como
Manglares de Nichupté, localizada en-el Municipic de Bénito Juarez, en el Estado de Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de febrero de 2008, el cual debera elaborar en
coordinacién con la Direccién del Area: Natural Protegida, a fin'de que garantice que las acciones a
realizar, generen beneficios al manglar de dicha ANB.

7. Dentro del informe del cumplifniento de Términos y Condicionantes indicado en el Término Octavo, la
promovente deberd presentar los resultados obtenidos en la-gjecucion delos diferentes programas
ambientales presentados en la MIA-P e Informacion Adicional, la cual podréd presentar en formato

digital:

« Programa de rescate de fauna silvestre.. -

e Programa de rescate de flora silvestre.

s Plan de manejo de residuos. < o

e Resultados de la Bitécora de productes de mantenimiento de la jardinerfa 'y dreas verdes

Presentar memoria fotografica de las dreas verdes comprobando la sobrevivencia y conservacion

de las especies nativas.

« Presentar las condiciones de los pozos pluviales y lastrampas de sélidos y grasas. Comprobante de
la disposicién final de las-grasas y aceites.

. Presentar los resultados-de las acciones de: monitcrée:y. seguimiento que se realizara sobre las

especies que sean reubicadas, con especial énfasis en la especie Ctenosaura similis (iguana rayada).

8. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, enel'cual se detalle la-manera en que se realizardn las labores
de rehabilitacién del sitio.

3

9. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penGitimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccién IV
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando eh los lugarés.en los gue pretenda realizar la obra o actividad
existan especies de flora o fauna silvestre, end‘émicas,,»amenazadas,,:.en peligro de extincidn, o sujetas a
proteccion especial; siendo que en el sitio del proyecto se registré presencia de especies en categoria
de amenazadas de cuerdo a la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de tiesgo y especificaciones
para su inclusidn, exclusidon o cambio-Lista de especies €1 rigsgo; 1a_promovente deberd presentar a
esta Delegacién Federal la_propuesta de segurg o garantia debidarmente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

. Debe’ré Fiefinir el tipo y mento del seguro o la garantia, soportandaolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacién ambiental
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de Ias:
mgdidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P
asicomoen los Términos y Condicionantes establecidosen la'presente resolucidny que representen'
acciones con costo econdmico.

Av. Insurgentes:No. 445 Col. Magisterial,/Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983):8350201 Www.gob.mx/semarnat.

Pagina 84 de 87

T N 2 B S S N e 2 Y e s S N e
SNSRI ESEANEREAANIESIINES

e SN




Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo

Unidad de Gastion Amiis

onéio NUM.: 04/SGA/1430/19 (} 3 @ 9 6

® Elanterior estudio.debera ser presentadoasesta Delegacion Federal para su revision, con el objeto
de fijarse-el monto o seguro de la garantia, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA. en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

® Una vez fijado el tipo v monto del seguro o la.garantia pot esta Delegacidn Federal, deberd ser
implementadaa través de la contratacion dé una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documento deberd ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacnon Federal, de manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entoncesse daré por cumplida la presente Condicionante. Dicho
mstrumento de seguro:o garantia debera renovarse aniualmente, durante las eta pas de preparacion
del sitioy construccién del proyecto; conforrrie a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y pérrafo.primero del articulo 53 del REIA. Enadicion a lo anterior se le comunica a ia promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los segurosy. fianzas requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el pérrafo tercero.del articulo 52 del REIA.

10. Queda prohibido a la promovente realizar las sigujentes acciones en cualquiera de las etapas del
proyecto:

¢ Eluso de explosivos. A

* La quema de basura, asi como suentierro-o disposicion a cielo abierto.

e Lainstalacion de infraestructura pars la disposicidn final de residuos sélidos y peligrosos.

« La disposicién o vertimiento de aguas residuales (negras y grises) sin previo tratamiento al
subsuelo o cuerpos deagua.

s La extraccion, captura’o ‘comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley General de Vida Silvestre prevea.

» Laintroduccién de especies de flora y:-fauna exdticas invasivas.

¢ Elvertimiento de hidrocarburesy productos quirmicos no biodegradables.

e La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

+ Alimentar a la fauna silvestre.

s Verter cualquier objeto, residues sélidos, liquidos o sustancias quimicas al suelo o cuerpos de
agua.

* Obtenermaterial de construccion proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

¢ La instalacidn de servicios de energia eléctrica, datos, internet, telefonia, cable, etc. que no sea
subterrdnea.

+ La remocion, tala o:poda, deé la vegetacidon. de manglar, asi como la realizacion de cualquier
actividad que contravenga lo dispuesto por.el articulo 60.TER de la Ley General de Vida Silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las
medidas.-que propuso én la MiA-P. Los’ inforrmes ¢itados deberdn ser presentados en forma semestral
durante la etapa de preparacion-del sitic y construccidn: y en forma anual durante la etapa de operacién del
proyecto; el cual debera incluir una memoria fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca o contrario. Una copia de estos informes, con acuse de la PROFEPA, debera ser
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presentada en esta Delegacién Federalen el estado de Quintana Roo. El primerinforme serd presentado seis
meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no {as actividades que se
autorizan.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso:a esta Delegacién:Federal del inicio y conclusion del proyecto,
conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del REIA: Para lo cual debera comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacién:de la Procuraduria: Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de-las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles
siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientesa su conclusidn..

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente-es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la promovente debera dar aviso.a la Secretaria del carmbio en la titularidad del proyecto, por lo
que esta Delegacion Federal dispone que en caso de quetal situacion ocurra, deberéd comunicarla por escrito
a esta autoridad, anexando copia notariada delos documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de
lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinard lo
procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar gue el cambio de la titularidad de'la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de-que:el interésado en continuar con el proyecto, ratifique
en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados a| proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacién, reéstauracion y control de todos aquellos
_irnpactes ambientales atribuibles al desarrollo de-las obras'y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcién contenida en la MIA-P.

£n caso de que las obras y actividades autorizadafksﬁpci:nganien;fiesgo uocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos yfo algin tipo de afectacion, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en. €l predio’ del proyecto, .asi como en su drea de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las-.obras'y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacién de programas de comp‘ensacién,‘ ademas de alguna o-algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA. '

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicicnantes establecidos en el presente instrumento; asi cofmo los-ordenarmientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61
del REIA.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del. proyecto, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la preseritetesolucion, para efectos-de mostrarlas.a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento .o no de otras autorizaciones
perrisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras

como es el caso de la concesién que para tal-efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente
para tal fin. '
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la‘promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de fa LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podré'.ser-impugnadé, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido
en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la LFPA.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el .contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio ‘@ la C. Laura Isabel Castillo Solis en su calidad de
representante legal dela sociedad BVG Word, S.A dé C.V., por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en
su caso a los C.C. Héctor Alejandro Pavén del Castillo y/o Miguel Navarro Mendoza, quienes fueron
autorizados para oir'y recibir notificaciones entérminos del Articulo 19 de la misma Ley.

Sin otro particular, reciba uncordial saludo.

ATENTAMENTE. DELEGACION FEDERAL ,
“Con fundamentgren-lo dispuesto por-ef articulpB4 AT RA § B8/ nterior de la Secretaria de Medi jente y Recursos Naturgles, en
éncia del Titular de la De g::ecidn Fegriokjple la SEMARNAT en el estado de Quint %%@%ﬁg%ﬁgg%@
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suplencia, por o

presente la Jefofdg la Unidad de Gegidmyy ;bientg:\g INTNPL/AAR AL
i 18 U 201
, R DELE U GOy
*Oficio 01256 de fecha 28 d€'novieriibre de '§%&£T§R¥A EE;&QEB!QAM&ENTE EST.S.?& EN 5&%{%}&% !EQ%SL

C.ce.p.- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZM§§%J%€§§&!‘&§MW! del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/nlim, Colonia Centro, C,P.77000; Chetumal, Quintana Roo, Despachoejecutivo@groo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA - Presidenite Municipal de Benito Judrez, Quintana Roo.- Palacio Municipal
de Benito Judrez, presidencia@cancun.gobimx.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ- Subsecrétario de  gestion para la  Proteccién  Ambiental-
sergiosanchezm@semarnat:gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de'la:Unidad Coordinadora-de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER CASTRO JIMENEZ - Delégado de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
Jjavier.castro@profepa.gob.mx

Archivo.-
NUMERO DE BITACORA: 23/ MP‘.-O'lSS[IOIlB
NUMERO DE-EXPEDIENTE: 23QR2018TD152

1 En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los:articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se feforma n,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de2018.

AGH/IRAE/EAR

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983} 835020) www.gob.mx/semarnat.
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