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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0398/05/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion
I de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion il y Trigésimo octavo de los Lineamientos
Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como
para la elaboracion de Versiones Pulblicas. Por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesién: Resolucion 156/2019/SIPOT,
en la sesion celebrada el 11 de octubre de 2019.

Firma del titular:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS
NATURALES, EN SUPLENCIA, POR AUSENCIA DEL TITULAR DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO, PREVIA
DESIGNACION, FIRMA EL PRESENTE LA JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ZONA NORTE" *

+OFIcIo 01250 DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2018.
EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 17 BIS EN RELACION CON LOS ARTICULOS OCTAVO Y DECIMO TERCERO TRANSITORIOS DEL DECRETO POR EL QUE SE

REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, PUBLICADO EN EL
DiaRIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Le &eﬁeral del Equilibrio Ecoldgic Proteccion al Ambiente
{LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece gue la evaluacién del impacto ambiental es 21
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectcs
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a elio, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras v
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiers ol artcalo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambicntal.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT. 52
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de carécter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Fernando "

Alonso Lozano Chapa en su caracter de apoderado legal de la empresa Promotora Comercial MVL S.A. de
C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo.
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Zero Stress'.
con pretendida ubicacion en No. 1190 de la Mz.-25 Lt-02 de la avenida Playa, en la localidad de Mahahual.
Municipio de Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez prasentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion =
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidaments
fundada y motivada, la resolucidén correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano admmlgt rativo
competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria dghedicd mibiente
y Recursos Naturales, competente por tetritorio para resolver en definitiva el tramite SqMNQ@FCPg ?ﬁ A

Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su et

AL RATS
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a uﬁ‘é’&suﬁbéﬁ fic E‘}“ itikacla

dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, po g %inar md(:
e

Municipio de Othdén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el artxcnﬂg 38

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo,
Tel.: {(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
20712, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites
v extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende:. fraccion |, El de las partes integrantes de |a Federacidn; Articulo 43, Las partes integrantes
de 1a Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacidén conservan la
extension v limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

MEDIO AMBIENTE |

SLGLURSGS NATYURALES

Adrminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceién XXIll, sefala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sennlados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion 1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para ovaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o
artividades privadas, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Deleaacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
infenor gque designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndmero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de Ja Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto “Zero stress” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en No. 1190 de la Mz.-25 Lt.-02 de la avenida Playa, en la localidad
de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo. promovido por el C, Fernando
Alonso Lozano Chapa en su caracter de apoderado legal de la-empresa Promotora Comercial MVL S.A. de
C.V. len lo sucesivo el promovente), y

)

RESULTANDO:

I Que el 31 de mayo del 2018, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacién
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo el
escrito de fecha 12 de abril del mismo afio, a través del cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2018TD062.

. ue el 07 de junio del 2018, en cumplimiento a lo establecido en ef articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de aurorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publico a traveés de la separata nimero DGIRA/O28A18, de su Gaceta Ecoldgica y en la
pagina electrénica de su portal www.sermarnat.gob.mx; el listado del ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 31 de mayo al 06 de
junio de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso ¢ del
Reglarmento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental {(PEIA) del proyecto.

. Que el 08 de junio del 2018, ingreso a esta Delegacidn Federal el escrito de misma fecha, mediante el cual

la promovente,' remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico “DIARIO DE QUINTANA ROO"
de fecha 06 de junio de 2018, de acuerdo a lo establecido en el articuio 34 de la LGEERA.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ;
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/sernarnat.
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Que el 14 de junio de 2018, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero 04/SGA1013/18, a traves del
cual y con fundamento en el articulo 17-A de la LFPA, se previno a la promovente para que presentari
informacién faltante derivada del andlisis de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en tanto no se desahogara ia
prevencion. El oficio fue notificado el 11 de julic de 2018.

Que el 25 de julio de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, a traves del
cual la promovente desahogé la prevencién de informacién solicitada mediante oficio 04/SGA/1013/18
referido en el Resultando IV que antecede.

Que el 25 de julio de 2018, con fundamento eh lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Delegacicn
Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon £
Blanco, y en Boulevard Kukuican kildémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipic de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal, ernitié el oficio nimero 04/SCGANT711/18 a
través del cual, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y articulo 25 del REIA, notifico &l
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestarad lo que a su derzcho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con o
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitid el oficio ntmero 04/SGAN712/18, &
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno
Municipal de Othon P. Blanco el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA deaplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal mediante el oficio nimero 04/SGA/1713/18.
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinion
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con fo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, deaplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal mediante el oficio ndmero 04/5GAN714/18,
con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LEPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacion de ia
Direccién General de Vida Silvestre, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con
el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de 12
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 04/SGANTTI5/18, o
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integraciéon Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidén técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, cuyo decreto se publico en e
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015, para lo cual se le
otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Oue el 07 de septiembre de 2018, esta Delegacién Federal emiti¢ los oficios 04/SGAN1716/18 v
04/SGANTVING, correspondientes a la devolucién del comprobante del pago original de derechos
presentado de manera anexa a la MIA-R, dade que este no habia sido aplicado para el tramite solicitado,
en virtud de que éste se habia realizado de manera incorrecta,

Oue el 20 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGAS248018 a través del
cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA. La promovente fue notificada el 13 de diciembre de 2018 y en virtud de haberse otorgado un
plazo de 60 dias habiles para la atencién de la solicitud de informacion, mismo que inici6 el 14 de
diciembre de 2018 y fenecio el 25 de marzo 2019, sin que se haya presentado la informacion adicional
solicitada.

Oue el 11 de octubre de 2018, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2294/18 de
fecha 08 del mismo mesy afo, a través del cual la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 17 de octubre de 2018, se recibio en esta Delegacién Federal el oficio nimero DMA Y E/009/2018
de fecha 15 del mismo mes y afio, a través del cual el Gobierno Municipal de Othdn P. Blanco, emitié
opinidn técnica en relacion al proyecto. '

Que el 25 de octubre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio SEMA/DS/3328/2018 de fecha
16 del mismo mes y afo, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA) emitid su opinidn en relacién al proyecto.

Que el 15 de noviembre de 2018, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio DGPAIRS/413/534/2018 de
fecha 09 de noviembre de 2018, a través del cual la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial emitid su opinion en relacién al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibid opinidn u observaciones por parte
de la Direccién General de Vida Silvestre.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones ity X, 28, primer parrafo y fracciones Vil y IX,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XV y XVil, &
fracciones i, Ly VII, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 v 45, primer parrafo y fraccion Hi del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, 1l y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40
fraccion IX inciso C) y 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Decreto por el cual se
modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P,
Blanco, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rog, el 20 de junio de 2014,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; el Programa dé
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mi/semarnat.
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la promovente baic

para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parraf
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterics de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovéchamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidarsu conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda suftir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion I, 28
primer parrafo fracciones VI y IX y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P. del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de
la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a io
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40, 4] del REIA al momento de elaborar la presento
resolucién, esta Delegacién no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion, quejas, denul i
manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno v orga
no gubernamental referentes al proyecto,

NISIMG

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. Que la fraccion 1 del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P se tiene lo siguiente:

Descripcién general del proyecto

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en el capitulo || de la MIA-P, el proyecto consiste en la
construccion de dos edificios {edificio Ay edificio B) ambos asociados a la prestacion de servicios turisticos
a desarrollarse en dos etapas constructivas,

“Edificio "A" contaré con una superficie de construccion en planta baja (P.B.} de 240.02m?, la cual serd gcupago Dor
un grea de restaurante-bar con cocina; cuarto para minusvdlide, oficing administrativa, lavanderia y BAnos o5 cama
uno terraza techada.

Los niveles 1y 2; albergardn 3 cuartos con una superficie de construccion de 166.23m- cada uno. Finolmente: el e
(el cual se encuentra comprendido en la segunda etapa constructiva del proyecto), también contard con 3 cuaios y
contard con una superficie de construccion de 138.15m?2

De esta manera el edifico “A” una vez terminado, contard con una superficie total de construccion de TI0.63m-, il
principal objetivo serd la renta diaria de los cuartos a los vacacionistas nacionales v/o extranjeros.

Por otra parte, el Edificio “B" con menor supetficie de construccion total (629.39m>), tendrd una supmihce de
construccion en la planta baja de 164.81m?2y en efla se habilitardn 6 cuartos; los niveles 1y 2, de ig ual mariesc, Lencdion
la misma superficie de construccidn y también tendrén & cuartos; el 3er nivel tendrd unc superficie de 164.31m v 6
cuartos mds, haciendo un total de 24 cuartos totales; siendo que los niveles 2y 3, se consideran ejecutar on fa seaundic
etapa constructiva.

e

Finalizado, el proyecto requiere de una superficie aprovechable para el desplante de las obas de 73435
conformados por 34 cuartos, restaurante bor y dreas de servicios complementarios, como son la cocina, bBanes
lavanderia. )
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, :
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Las areq destinadas para jardines ocuparan una superficie de 24535 ma..

cajones de estacionamiento ocupadran ung superficie-de314.45 m?, y estaran cubiertos con piso de adopasto para
mitir fa absorcion del agua pluvial.

L5
oy
i

26
Obras adicionates a las descritas previamente:

e Censtruccion de un murete para lo colocacion de fos medidores con 1.5 mts de largoX0.55 mts. de anchoX2.0
mts. de altura el cual estard adosado a la barda éste en la parte frontal y despfantada junte a la rompa para
rminusvalidos.

+  Construccion de dos cisternas que tendrdn las siguientes caracteristicas 4mts. de fargoX4mts., de
anchoX15mts de profundidad con capacidad de 24m> cada una. Cada una serd construida debajo y a un
costado de cada edificio sobresaliendo en la parte-de los jardines, pero como estardn enterradas se cubriran
con tierrg organica y plantas.

Las caracteristicas del proyecto se presentan en la siguiente tabla:

Concepto

Areas permeables Areas verdes (jardin} 24535

Cagjones de estacionamiento con adopasto 314.45
Subtotal de areas permeagbles |, 555.80

Edificio A planta baja 240.02

o ) Edificio B planta baja 164.81

Areas selladas {desplante de obras) Circulacion interior 35498

i Andadores de concreto 34.74
o Subtotal de dreas selladas 794.35
Superficie de drea sin construccion 559.80 (41.34%)
Superficte Aprovechada para construccion 794.35 (58.66%)

_ Superficie Total del Predio - e :

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V.  Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Clima

.ol clima es  (Aw(x) i} Cdlide Subhumedo con lluvias predominantes en verano y parte del invierno, la
pecipiraeion oscila para la media anuol con 1489.70 mmy; Ig temperatura media anual es de 26.52°C, los
ternperaturas mdas altas se registran de junio a agostoy los meses mds frios se presentan de diciembre a febrero.

Geologia

Geologicamente, ia Peninsula de Yucatdn es una estructura relativamente joven, su origen sedimentario se
remaonta a las formaciones rocosas del Mesozoico, sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de
origen organico marino que han dado forma a una gigantesca loza caliza,

L.a compasicion geologico del Estado puede resumirse en-tres estratos fundamentales en términos de su edad y
sirven de basarmento para la estructura geomorfolégica del mismo (PEMEX. 1967: IGUNAM, 1981);:

i“ormoacion Eocénica indiferenciada

£s uno capo que se tipifica por lo escasez de fésiles caracteristicos.. Contiene fundamentalmente calizas
compactas y cristalinas de colores amariilo, crema y blance su textura va del grano mds fino a granos gruesos
can inclusiones de pedernal que se han depositado en dichas capas por arrastre aluvial de Jas formaciones de

Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.goh.mx/semarnat.
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origen tectdnico cercanas en lo cordillera de Guatemala y sus estribaciones en Belice y México. Se encuentsan
fundamentaimente en las regiones centro y sureste deél municipio de Othén P. Blanco.

Geomorfologia

Desde el punto de vista geornorfoldgico, se considera que la Peninsula de Yucatdn en su mayoria es de casdrim
plataférmico desde el Paleozoico; es decir, se trata de una formacién bdsicamente sedimentaria de gran es ’
en la cual o roca volcdnica eriginal que formara la ploca de Yucatdn se encuentro a gran profundidad y cutsic: te:
en toda su extension por calizas de distinta haturaleza y antigiedad (Waytt, 1985},

Lo korsticidad que se observa en Quintana Roo, es lo misma que podemos apreciar en general en todia i
Peninsufa de Yucatdn (Wilson, 1980); sin embargo, debido al escaso desarrofio agricola que tiene el Estado. s
posible a diferencia de lo visto en Yucatdn, apreciar claramente las formaciones de tipo espumoso que tigns o
karst hacia la zona sur, aspecto que nos da informacion relevante respecto o su edad y confirmando
apreciacién evolutiva mostrada por las estructuras geoldgicas mayores y la informacion petrogrofica disponible.

Suelos

El suelo encontrado en el predio del proyecto pertenece a los def tipo Akalche o Solonchak haplico (5C4)
correspondientes a los caracteristicos de las zonds costeras y zonas con presencia de bajos inundables, con und
capa superficial clara y pobre en materia orgdnica y nutriente. Tienen un horizonte A ocrico, sin propiedades
gléicas en una profundidad de 100 cm partiendo de la superficie. Estos tipos de Solonchak se ubican o todao fo
fargo de la costa del Estado y en ef sur de Cozumel. :

Hidrologia Superficial

Aproximadamente, el 69% de la superficie del Estado estd comprendida en la region hidroldgica No. 33 (Yucarion
Este}a lo cual pertenece el Municipio de Othdn P. Blanco; la porcidn complermentaria corresponde o fa No. 57
{Yucatdn Norte).

El drea del Sisterna Ambiental en el que circunscribe el proyecto denorminado "Zero Stress’, se encuentrc inimaen v
dentro de la Regidn Hidroldgica denominada “Yucatdn Este (Quintana Roo), con el numero identifictdnt 35
Clove de Regidn Hidrolégica RH33, abarcando un drea de 39,089.46 km?2 y un perimetro de 188222 k. [ 3
de esta encontramos que se circunscribe la Cuenca denominada Bohia de Chetumal y Otras con Clave oe
Cuenca A, abarcando un drea de 20,807.93 kmi2 y .un perimetro 1580.67 km.

TIPOS DE VECETACION EN LA ZONA DEL PROYECTO

Se realizaron cuatro visitas al drea de estudio: dos en temporodo de secas {entre morzo y mayo] y dos
temporada de Huvios (entre junio .y agosto). De dcuerdo o las visitas realizadas, se observé vegetacion de i
Selva Baja Subcaducifolia, constituida por especies arbdreas con una altura promedio de 6 m y un digmetra de
sus troncos no mayor a 20 cm; sin embargo se observan algunos ejemplares adultos con un didmetro mayo:. Lo
vegetacion presenta un grado de perturbacién considerable toda vez que se haya delimitada por vigliclades =0
operacién, 0si come por actividades dntrepogénicas, aunado o que por su cercania con el mar se puede obseria
que ha sido afectada por el paso de fenémenos meteoroldgicos, siendo la mayoria de las especies de desariolio
secundario; por esta razén no se considera gue lo vegetacion presente tenga vocacion forestal en vista que o
superficie del terreno es menora 1500 m2 y el uso de suelo establecido para esta zona es de desarrollo urbeno.

Con base d la caracterizacion ecoldgica realizada en el predio del proyecto, se determinag que 1as unicus especies
que presentan una categoria de proteccién de acuerdo a lo NOM-059-SEMARNAT-2010 son las especies de
palmas, por lo que todas serdn conservadas:

Especies vegetales enlistadas en la NOM-059
Nombre comun Nombre cientifico Estatus
Chit Thrinox radiato Amenazada
Nakax Chit Coccothrinox readii Amenazado

Fauna del Area de Estudio o S
Al desarrollar la prospeccién del predio y el andlisis dei sistema ambiental se determint una bgjo bindiversiciod
de fauna en e sitio, toda vez que la vegetacion presenta una baja diversidad de especies, mayormente asact Jeae

e i

o la vegetacicn secundaria, la cuol es poco atroctiva para la fauna silvestre, ademds de que sg encusntre e
zona desarreflo urbano (Froccionamiento Nuevo Mahahual).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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En las visitas al terrenc con motivo de la caracterizacién se pudo observar o presencia de insectos nocivos a la

salud humana, pertenecientes a las familias Culicidae (zancudos), Tabanidae {tabanos), Muscidae (moscas), osi
como especimenes blatodeos {cucarachas), esto debido ¢ lg cercania de asentamientos humanos y a lo
acumulacion de residucs solidos que promueven la proliferacién de dichos insectos.

No se observé presencia alguna de individuos faunisticas perchadoes o posados debide a que en el sitio del
proyecto no hay drboles que fomenten la instalacion de nidos o madrigueras, en este sentido la ausencia de
iauna es evidente. Sin embargo se sabe por entrevistas realizadas a la gente local, que es posible observar
asporadicamente en fa zond, Tlacuaches, mapaches, tejones, asi.como pequenas serpientes, lagartijas, iguanas
arises y sapos, aparte de las caracteristicas aves transitorios de amplio distribucion ecoldgica.

Comao se menciond con anterioridad la fauna mas conspicua es la om:tologlco de cardcter transitorio y/o
imigratorio. Las especies observadas son:

Chaoriito nevado (Charodius alexandrinus)
- Zopilote {Cathartes aura)
Pujaro corpintero (Centurus aurifrons)
- fortolita (Columbino talpacoti)
- Colibri {Dorichia eliza)
- Cenzontle (Mimus gilvus)
. Chachalaca (Ortalis vetula)
ulejo (Passering cyanea)
- Fanate (Quiscallus mexicanus).
- Rabiorcado (Fragata magnificens}

PAISAJE
Fl paisaje en la zona de interdés ha sufrido importantes maodificaciones recientes y ha perdido en gran medida su
valor esceénico, esto generado por el paso af desarroflo de la zona..,

Se estima que el Proyecto “Zero Stress" gyudarg a recuperar parcialmente ef valor escénico del drea del
fraccionamiento, dado que se contempla la conservacion y enriguecimiento. de superficies con vegetacion
natural v lo erradicacion de especies invasoras y secundarias sin valor ecoldgico.

L fragilidad def sitio es inherente, es por ese motivo.las-obras y actividades que comprenden el proyecto "Zero
Stress” von acordes con la conservacion con el fin de +++evitar la modificacion visual del paisaje; el principal
objetivo del proyecto es mejorar las condiciones actuales del sitio para dar ung mayor naturalidad paisajistica,
fornentando elementos como la vegetacion natural de la zona y aprovechando fos recursos naturales de una
manera sostenible,

MEDIO SOCIOECONOMICO

ta octividad econdmica se centra fundamentalmente en el turismo. Es una econornia terciarizada dependiente
de jos flujos de turismo internacional que proviene de fos cruceros y en un grado menor, del turismo focal y
nocional. Lo agricultura y gonaderia estd poco desarrollada y la pesca se mantiene como una actividad
s ginal realizada en los ranchos aledarios a Mahahual o por las cooperativas pesqueras en Banco Chinchorro.

Ewste una gito deficiencio de servicios como son electricidad, agua potable y drenaje. En fa regién se cuenta
con los servicios efementales de educacion, salud y comunicacion.Se observa que para 2010 “oficialmente”
muhuhuol tenia una poblacion fija de 220 habitantes.

Vivienda

F sebido a que Mahohual se divide en tres areas de poblacion: El Mahahual viejo, El Mohahual Nuevo y {a colonia
irreguiar Kilometro 55. Se puede notar grandes diferencias en cuanto a la edificacidn de las viviendas,

Ln ta costerg, los asentamientos se disponen por rancherias a la orilla del mar, No obstante cada vez son mds -
fiecuentes las viviendas y desarrolios de materiales permanentes.

L1 Mahahual Nuevo es el gsentamiento que cuenta con la mejor infraestructura. Con viviendas disenadas,
cimentadas y estructuradas pora poseer todos los seryicios: efectricidad, agua potable, drenaje, telefonia fija,
internet. Cuenta con distribucion planeada, accesos pavimentados y' mayor vigilancia.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
Tel.: (01983} 8350201 wwan.gob.mx/semarnat.
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DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBIENTE

Lo zona de estudio presenta caracteristicas de Un ecosistema deteriorado, siendo que el sitio indicado pare 2!
desplante del proyecto "Zero Stress" se encuentra cubierto con vegetacicn de tipo secundario, esto atribuibles «
diversos factores, como el antropogénico por encontrarse dentro de un Fraccionamiento en proceso de desorroii
¥y en operacion, fo que dificulta el establecimiento de especies vegetales y animales silvestres. Los princip:
indicadores armbientales en el sitio donde se pretende realizar el proyecto son

* Boja diversidad floristica y faunistica, y con bajas probabilidades de recuperacion a medionc plazo, siends e
el sitio se enmarca dentro de un poligono urbanc en su mayoria destinado af desarrolfo.

Clara afectacion por fendmenos hidrometeorologicos e intemperismos severos recientes.

La calidad se define como el conjunto de cualidodes o propiedades que caracterizan una cosqa o elemanto, y pod
‘ende su valoracion depende del conjunto de coracteristicas que presenta el amblente.

Aunado o los eventos hidrometeorolégicos estd el deterioro ocasionodo por la presion poblacionof, que con tna
gran variedad de actividades contribuyen al deterioro de fas comunidades floristicas e inhiben su recuperacion,
siendo el caso que Nos ocupo que o mayor presion que afecta los componentes naturales proviene del ransite
de los vehiculos y los rellenos, que genera un estrés a las comunidades y que por ende no pueden recuperase
de forma natural.

También es importante sefialar que la fauno silvestre se ve ofectada directomente por los asentomianios
humanos, que conllevan lo presencia de founa doméstica y fauna feral, en su mayoria perros, gutos y ratas: fizs
cuales juegan un papel muy importante en el desplazamiento de Jo fauna silvestre o lugares mds seguras v
alejados.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V.  Que lafraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P. 15
vinculacion con los ordenamientos jurfdicos aplicables en materia ambiental y, en su Casc con B
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pariaic

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual senals qua para I

autorizacién de las obras v actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley. la Secretarin

sujetard a lo que establezcan_los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los prograrmeas o

desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas gue resulter

aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con fos
siguientes instrumentos normativos:

A

INSTRUMENTO NORMATIVO DECRETO Y/O FECHA DE PUBLICACION |
PUBLICACION N

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Diario Oficial de la 24 noviermnbre 2012 ;
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marine y Federacion

Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa (POEM).

B. Decreto mediante el cual se establece ¢l Programa | Periddico Oficial del Q7 octubre 2015

de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de | Gobierno def Estado

0Othén P. Blanco, Quintana Rog, México (POEL OPE). de Quintana Roo

C. Decreto por el cual se modifica el Programa de | Periédico Oficial de! 20 junio de 2014
Desarrollo urbano de Mahahual, Quintana Roo, | Gobierno del Estado i
Municipio de Othén P. Blanco. de Quintana Roo o i

VI.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de |a Ley General del quilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetara a lo que establezcun los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbang, decretos e
naturales protegidas v las demdas disposiciones juridicas gue resulters _aplicables, al respoctr:u
Delegacién Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en <l
Considerando V que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observacionac:.

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meéxico,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la
segunda Seccién)_publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembhbre de 2012 {POEM)

{.as obras del proyecto inciden en la Unidad de Gestién Ambiental (UCA) 156 denominada “Costa Maya”
Na obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Arnbiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM),
<olo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
dernas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos
de difusion oficial fa parte Regionat del Programa; esta Delegaciéon Federal determina que dicha unidad
de gestion no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Othdén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB), publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015

Conforme la cartografia de dicho instrumento juridico se tiene que el proyecto incide en la Unidad de
Cestion Ambiental (UGA) 50 denominada “PDU MAHAHUAL" del Programa de Ordenamiento Ecolégico
tocal del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta Delegacién federal
procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Superficie: Politica Ambiental:
3,390.96 Hectareas Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion: Esta UCA se delimitd mediante la poligonal del decreto de
Prograrna de Desarrollo Urbano de Mahahual, asi como por las reservas urbanas del mismo.

A

Tel.: {01983) 8350201 www.gobmx/semarnat.
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Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA HECTAREAS %
VEGETACION .
VSa/SMQVegetacion secundaria arbustiva de selva 1348.82 3978
mediana
subperennifolia
VM Manglar 906.81 2674
SBS Selva baja subcaducifolia 839.01 24,74
ZU Zona Urbana 23275 6.86
TP Agricultura de temporal con cultivo 3879 114
permanente
MC Matorral costerp 17.84 0.53
H20 | Cuerpo de agua 6.94 0.20
2,390.96 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen Superficie de la UGA con
estado de conservacién: importancia para la recarga de
52.28% aculfferos:
39.46%

Objetivo de la UCA: Impulsar que el crecimiento sea contralado buscando una mejor
calidad de vida en base al manejo éptimo de las aguas residuales, una gestion integral de
los residuos solidos, establecimiento de espacios verdes, asi como disenos constructivos
adaptados al clima y uso de ecotecnologias para el ahorro eficiente de energeticos.
Descripcidn Biofisica:

Esta unidad ocupa 0.28% del territorio municipal, y considera la zona urbana y sus reservas
de crecimiento a largo plazo {20 afios), para la zona considerada con el mayor potencial de
desarrollo turistico de sol y playa, asi como de su poblacion asociada, para la zona Sur del
estado. El 63 % esta conformado por vegetacion de selva mientras que el 285 % representa
manglares con un alto grado de afectacion o deterioro por efecto de los huracanes que han
impactado [a zona, asf como por rellenos y obstrucciones a los flujos hidricos del manglar.
Su litoral estd conformado por playas mixtas (arenosas y rocosas).

Descripcién Socioecondmica: Esta UGA presenta 11 localidades, 10 son pequenas
{rancherfas y/o pequefics desarrolios turlsticos), y la localidad de Mahahual que posee 920
habitantes. En total, esta UGA presenta 992 habitantes (INEGI, 2010). En esta unidad esta
planeado el mayor centro de poblacién.de Costa Maya, mismo gue cuenta actualmente
con muelle de cruceros, pequefics locales comerciales y una aeropista, ademas de ubicarse
la actual zona urbana del poblado de Mahahual. Algunos habitantes aun realizan una
incipiente actividad agropecuaria {122% del total de la Unidad), catalogada como de
subsistencia y consumo local. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 17.65
km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

« Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m?de dreas verdes
accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en Ja materia.

»  Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las
aguas residuales domésticas, asl como la gestion integral de |a totalidad de los
residuos sélidos generados en esta localidad.

« Elmanglar dentro de la zona urbana se considera como zona de Conservacion
Ecoldgica, por lo que formara parte del Programa Integral de Conservacion,
Restauracién o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

«  Todos los centros de poblacién deberén considerar un sitio de disposicion final
de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) en fa modalidad de Parques de
Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacion, en
proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de poblacion con menos de
15,000 habitantes que carezcan de sitios para la disposicién final de residuos
sélidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente deberan considerar

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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dentro de su PDU, la presericia de al rhencs un sitio de disposicién temporal
de los RSU, o terminal de trasferencia.

Recursos y Procesos Prioritarios: Suelo, Agua, Humedales y cobertura Forestal

Usos Compatibles: Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo
Urbano

Usos Incompatibles: Los que establezca su Programa de Desarrolio Urbano

MEDIO AMBIENTE |

Vi NV ¥ SLHOUSSNES HATURALES

£r cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento Sustentable se define como fo
Ltilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de
corga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos' Lo anterior,
senala que la unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo actividades
productivas eficientes y socialmente dtiles, contemplando recomendaciones puntuales y restricciones
leves, tratando de mantener la funcidn de los ecosisternas y sus principales procesos prioritarios,
promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Para la UGA en comento los usos compatibles e incompatibles estan determinados por lo que establezca
el Programa de Desarrollo Urbano aplicable, siendo en este caso el Decreto por el cual se modifica el
Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Quintana Roo, Municipio de Othén P. Blanco, publicado
an el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014, el cual es analizado
en el inciso C del presente Considerando.

De acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacién ecoldgica son entendidos como aquellos criterios
aue se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibric ecoldgico, el
aprovechariento sustentable de los recursos naturales y la protecciéon al ambiente. Estos criterios
describen aspectos generales o especificos que norman los diversos usos de suelo en el drea de
ordenamiento e incluso de manera especifica a nivel de las distintas UGA “s. Dicho de otra manera, estos
criterios_determinan los pardmetros v estandares que deberdn cumplirse, asi como los parametros de
aptovechamiento para_el uso sustentable del territoric v las condiciones particulares a gque deberan
sujetarse los desarrollos o provectos gue pretendan establecerse en el municipio de Othdn P. Blanco, en
funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othon P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

s Los Criterios Ecologicos de aplicacién general, que son de ocbservancia en todo el territorio municipal
de Othon P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en la que se ubique el
proyecto o actividad.

» Los Criterios Ecoléqgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una unidad de
gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 50 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Compeonent | Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
e
. O1 | 02| O3] 04} 05| 061 071 08| 09( 10 n| R \
Urbano URB Bl 51w 718|192 211 22] 23| 24
251 26| 27| 28| 291 30| 31| 32| 33| 34 351 36

¢ alnsario de terminos aplicables al presente Ordenarmiento (POET OPBJ. ;
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, i
Tel.: (01983] 8350201 www.gob.mx/semarnat. i
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En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 50, esta Delegacién Federal adivierte que
el proyecto no se reporta la presencia de cenotes, cuevas o cuerpos de agua en el predio {CG-04, URB-10). no
se canalizaran aguas residuales a pozos de inyeccion {G-06), no desecara y/o dragarad cuerpos de agua (G-
08), no se contemplan actividades acuicolas (CG-09, CG-1), no es un sitio de disposicion final o transferoncin
de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraera agua del acuifero (CG-17), los materiales
provendran de sitios autorizados {CG-18), no presenta vestigios arqueoldgicos (CG-20), no desarroliard varics
uso de suelo (CG-23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se hara uso del derec!
dfs ys’a {CG-25), no corresponde a una actividad productiva {CG-27), no trasferird densidades entra U
distintas (CG-28), ho se manejaran especies de fauna exdtica (CG-31), no se instalaran bardas ¢ caminos (CC-
37), no se requieren andadores de acceso a la playa (URB-23,URB-24), no colinda con ZOFEMAT (URB-02, URE
33}, no se ubica en alguna sascabeéra en desuso (URB-03}), no se consideran campos de golf (UREB-G4 3
07,URB-17}, no se presentan ecosistemas inundables ni vegetacion de manglar (URB-09, URB-35, URB-361 na
se instalaran plantas de premezclado, dosificadoras o similares {URB-14, URB-20), no considera sisternas de
produccién de industria ligera (URB-05), no se generaran residuos peligrosos ni biolégicos infecciosos (URD-
18), no se instalaran creratorios ni cementerios {URB-21, URB-22), no consiste en parques, ni se ubita o
reservas territoriales (URB-26, URB-27}, no se ubica dentro ni colindante a la zona de playa, duna y post dunas
(URB-31, URB-32, URB-34).

A continuacion se realiza la vinculacién con los criterios generales y criterios especificos mas relevantes del
proyecto:

CRITERIO VINCULACION DE LA PROMOVENTE

CG-01. £s importante permitir lo filtracion de las | El Art. 132 establece que los obras o instalacicnes deberan
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos | proporcionar un porcentaje del terrenc a construir.
deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de | preferentemente como drea verde, para la recorga de
lo LEEPAQROO la disposicidn juridica que la | mantos acuiferos,..Por lo que para garantizar I filtracion
sustituya. de las aguas pluviales se contempla la conservacion de
245.35 m? de dreas verdes intactas con vegetacion natural
que representa el 1811 % de la superficie del terreno; osi
como la implementacion de 314.45 m?® (2322 % de fa
superficie del terreno) para estacionamientes, los cuales
flevarén piso de adoposto para permitir 1o correcta i
filtracion del agua pluvial Estas dos superficies abarcardn
el 51.33 % de la superficie total del predio.

Andlisis: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recargo de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, los
personas fisicas ¢ morales quedan obligadas a proporcionar un porcentgje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeuble.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberan
proporcionar como drea verde el 10% come minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%: en predios cuya superficie sea de 501 g 3,000 metros cugdrados. como
minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, propercionaran
como area verde el 40% como minimo”

En relacion a la superficie total del predio, la promovente indicé dos distintas superficies, siendo estas de 135215
m? {pagina 19 y 33 de la MIA-P) y 1356.74 m? (pagina 34 de la MIA-P); por lo cual esta Autoridad solicito 1a
aclaracién de dichas superficies asi como la aclaracion de la superficie que ocuparian las dreas verdes destinadas
al proyecto, lo anterior mediante la solicitud de informacién adicional a través del oficio 04/SGAS248018 de
fecha 20 de septiembre de 2018, referida en el Resultando Xl dei presente resolutivo.

Al respecto fa promovente no atendid el requerimiento de informacién adicional mencionado en el parrafo gue

antecede, por lo que esta Delegacion Federal no cuenta con Jos elernentos técnicos suficientes para valorar la

viabilidad del proyecto, dado que no fue presentada en tiempo la informacion solicitada a través del oficio

04/SCGAS2 fec 0 de septi re de 2018 vy debidamente notificada a la promovente el dia 13 de

diciembre de 2018, por lo que no se garantiza el cumplimiento del ¢riterio. . ]
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/sermarnat.
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CG-02.-Parg el adecuado desalojo de agua

! pluvial y agua residual, todos fos proyectos
. deben contar con infraestructura por separado

: correspondiente.

para el manejo y conduccion de cada tipo de
agua. £l drengje pluvial de estgciongmientos
publicas y privados asi como de taileres
mecanicos deberd contar con sistemas de

retencion de grasas y aceites.

Los estacionamientos tendrdn pisos de adopasto para que
el agua piuvial sea debidamente absorbida, por lo que
habrd unag vigilancia constante para que cualquier
vehiculo descompuesto no vierta ninguan tipe de
combustible -o aceite sobre ellos. NO se permitirc la
entrada de vehiculos pesados, los estacionamientos estan
disefiados pard. gutomdviles ligeros propiedad de los
turistas que ocupen los cuartos de los edificios. Las aguas
negras residuales estardn canatizadas hacia la red de
drengje sanitario que existe en el fraccionamiento. Se
comtempla canalizar el agua pluvial de las azoteas hacia
tinacos ROTORLASS de 5,000 litros para usar esta agua en
diferentes actividades de limpieza y para riego de dreas
verdes.

"C6-10.-Los usos autorizados deben considerar

acciones para el ahorro del recurso agua, asi
como medidas de prevencién de contaminacion
del manta fredtico; estas acciones deberan ser
presentadas  en  los  estudios ambientales
correspondientes, y validados por-la autoridad
Estas acciones deberan
quedar especificadas en cualquiera de las
modalidades solicitadas para su evaluacion por
la gutoridad cormpetente.

El fraccionamiento denominado Nuevo Mahohual sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto, ya cuenta con
red de drengje y tratamiento de aguas negras, por lo gue
no serdn vertidas aguas negras o contaminadas al manto
fredtico, adernds de gque en lo etapa de operacién se
tomaran medidas como lo es lq utilizacion de barios con
tecnologias de ahorro de agua; para contribuir en ef ahorro
del vital liquido se contempla canalizar ef agua de lluvia de
las azoteas hacia tinacos ROTORLAS de 5000 it. para llevar
a cabo el riege de dregs verdes y para el lavado de
andadores y pisos paredes y ventanas de los edificios y
otras actividades de limpieza.

! edificaciones

CG-12.-Todos los proyectos deberdn considerar
como alternativa para disminuir el consumo.de
agua de primer uso, que en el disefio de las
relacionadas ol  proyecto
auiorizado se considere la captacion de agua de
Hluvio, asi como el retiso de las aguas residuales
traradas. Se puede considerar también una
combinacion de ambas estrategias.

Se contempla canalizar el agua de lluvia de las azoteas
hacia tingcos ROTOPLAS de 5000 It para levar a cabo ef
riego de areas verdes y para el lavado de andadores y pisos
paredes y ventanas de los edificios y otras actividades de
limpieza. No se considera el reuso de las aguas residuaies,
dado que estas, serdn canalizadas a lo red de drengje
sanitario que opera en el fraccionamiento.

" CG-13.-Toda la infraestructura relacionada o los

usos 3 actividades autorizadas, fas
construccicnes preferentermente se construiran
con base @ fas caracteristicas del terreno,
considerando principalmente que las
construcciones no interrumpan ni modifiquen

t fos tlujos hidricos superficiales o subterraneos.

En el area donde se pretende lfevar a cabo el proyecto no
existe presencia de cuerpos de agua superficiales y en
ningdn momento se irrumpird Jos flujos  hidricos
subterrdneos ya que el disefio arquitecténicc no
contempla las excavaciones a altas profundidades. Debido
a que por la construccion de las vialidades el frente del
predio guedo en un nivel mds bajo, serd necesario reflenar
Ia parte frontal del terreno con material de banco para
alcanzar el nivel requerido para la construccion de las
obras.,

{"Analisis: Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente, se contempla la utilizacion del drenaje existente

en la zona para la canalizacion de aguas residuales. En lo que respecta a las aguas pluviales, se contempla su

reutilizacién en actividades diversas con la finalid

ad de que ello represente un ahorro en el recurso. Asimismo

se aclara que no existen cuerpos de agua cercanos que pudiesen resultar afectados dado que se utilizara la
canalizacion de drenaje existente en el sitio. Por lo anterior se atiende lo indicado por los criterios en cita.

CG-21-Los campamentos de construccion o de
apoyo y todas las obras en general deben:
Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

Areas especificas y delimitadas para la pernocta
/o para la elaboracion y consume de alimentos,
con  condiciones  higiénfcas  adecuadas
fventilacion, mirifagues, piso de cemento,
correcta iluminacion, lavamanos, entre otros),

Debido a que ef drea donde se lfevara a cabo el proyecto se
encuentra en un drea habitacional no se requiere
campamento de construccion sin embargo para las horas
laborales secontard con fetrinas los cuales serdn rentados
a empresas dedicadas a la prestacion de ese servicio
ademads que ellos mismos se encargaran de la limpieza y
mantenimiento de las letrinas; y se prevé 1 letrina por cada
10 trabgjadores. En-el Capitulo VI-del presente documento
se describen todas las medidas que se flevardn a cabo
para el manejo y disposicién finas de todos los residuos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat,
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Estoblecer las medidas necesarias. para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos sélidos generados.
Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mds de 50
trabajodores de obra, se deberd contar con un
programa interno de proteccion civil que
abarque los planes de contingencia para
huracdn, incendio, salvamento acudtico, entre
otros, asl como el personal adecuado para o
supervision de seguridad, proteccién civil e
higiene en la obra.

solidos, liquidos y peligrosos que se generen en ol las |
diferentes etapas del proyecto.

Para lo anterior realizo la aclaracion de que se instalarfan sanitarios portatiles en razon de uno por cada 20
trabajadores, sin embargo por medio del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018. esta
Delegacion. Federal solicité informacisn adicional en lo que respecta al almacenamiento de combustibles en el
sitio asf como al manejo adecuado de los residuos generados, toda vez que la promovente no ingreso el
Programa completo de Manejo y disposicién de residuos sélidos.

Al respecto la promovente no atendis el requerimiento de informacion adicional mencionado en el parrafo que
antecede, por lo gue esta Delegacién Federal no-cuenta con los elementos técnicos suficientes para valorar la
viabilidad del proyecto, dado que la informacién solicitada a través del oficio 04/5GA/2480/18 de fecha 20 de
septiembre de 2018 no fue presentada en tiempo, por lo que no se garantiza lo indicado por el criterio en cita.

Anilisis: Que Ia promovente manifesté en la pagina 47 de la MIA-P lo siguiente:

“ .dada la lejania del Proyecto conias principales ciudades habran de permanecer al menos en turnos deg |
6 dias hdbiles en el sitio, por lo que se instalard un campamento temporal, al término de sus turnos de & |
dias tendran 2 dias de asueto en sus respectivas localidodes..”

CG-22-El porcentagje de desmonte que se
outorice en cada predio, deberd estar acorde a
cada uso compatible y no deberd exceder el
porcentaje establecido en el urnbral méximo de
aprovechamiento de Jlao UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionaiidad.

La UGA 50 establece que para densidadles constructivis,
serd el PDU - Mahahual el que determine el porcentaje de
aprovechamiento, el cual es del 60% (COS 0.6). Se propone
el desmonte del 58.66% ,
construccion de los dos edificios, la circulacion interior v 1os |
andadores de concreto; sin embargo y toda ver que serd
necesario rellenar la mitad de la superficie con materiai de
banco para alcanzar el nivel deseado en la construccion de
los edificios, se contempla desmontar un 23.22 % mas de a
superficie del terreno para
estacionamientos, fos cuales para minimizar ef impocto se
cubrirén con piso de adopasto, o cual garantizara o
absorcion del agua pluvial. El 1811 % de la superficie
restante, se conservard de manero intacto como ared
verde. Cabe mencionor que de acuerdo ¢ ia Carta de
Factibilidad Ecoldgica expedida por el Municipio de Othon
P. Blanco, en relacién al proyecto, y en vista que el sitio del
proyecto estd en ung zono Con un uso de suelo urbano
comercial turistico es factible aprovechar el 100 . del
predio para la construccion del proyecto.

de la superficie para lo

la construccion de o5

cumplirniento al criterio en comento.

Analisis: De acuerdo a lo establecido en el PDU-Mahahual el COS de aprovechamiento es del 0.6, sin embargo
la promovente pretendia con las dreas de construccion propuestas en la MIA-P aumentar la superficie de
aprovechamiento a un 0.8, razén por la cual no se cumple con el presente criterio.

Par lo anterior, a través del oficio 04/SGAS2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal
solicité a la promovente la rectificacion o ratificacién de lo manifestado, con la finalidad de tener la certeza del

Sin embargo la promovente no atendié el requerimiento de informacion adicional mencionado en el parrafo |
gue antecede, por lo que esta Delegacion Federal no cuenta con los elementos tecnicos suficientes para valorar

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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4 viabiidad del proyecto, dado que [a informacion solicitada a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de
septiembre de 2018 y referida en el Resultando Xl del presente resaolutivo no fue presentada en tiempo aun

' cuando fue debidamente notificada el dia 13-de diciembre de 2018. En virtud de lo anterior, no se garantiza el

curnplimiento con lo dispuesto por el criterio, respecto a que el porcentaje de desrmonte que se autorice,
debers estar acorde a cada uso compatible y no deberé exceder el porcentaje establecido en el umbral maximo

de aprovechamiento de Ja UGA, aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

CG-32.-En la superficie del predio gutorizada
para su aprovechamiento, en forma previa ol
desmonte y/o a la nivelacién del terreno, debe
realizarse un Pragrama de rescate selectivo de
fiora y recolecta de material de propagacion, o
tin de aprovechar ef material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacién,
restauracion y/o jardineria.

Para el desarrollo del Proyecto se contempla el rescote de
especies de flora de alta importancia ecolégica para
reubicarlas e integrarias al proyecto, ademds del rescate y
reubicacion: de especies de foundg, en su mayoria
transitoria, para esto se incluye en los anexos de la
presente manifestacion ambiental un Programa de
Rescate vy Reubicacion de Flora y Fauna, en donde se
manifiesta que el material orgdnice producto de las
actividades de despalme, serd usado como abono natura!
en las superficie conservadas.

CG-35.-Todos fos proyectos que impliquen ia
remocion de la vegetacién y el despaime del
suelo deberdn realizar acciones para g
recuperacion de la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de la generacion de composta

. que sea utilizada para acciones de reforestacion
i dentro del mismao proyecto o dentro del territorio
. municipal donde lo disponga la autoridad

competente en la materia. Los sitios de
composteo deberdn considerar ‘mecanismaos
para evitar la proliferacion de fauna nociva

En el proceso de despalme y de limpieza del predio se
contempla la utilizacidn del suelo orgdnico para
enriquecer los suelos de las dreas verdes, asf como fa
molienda de las especies vegetales a desechar parg el
aprovechamiento de la materia orgdnica.

URB-12.-En el desarrollo de los proyectos en
ronas  urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que serd
obligatorio realizar la recuperacion de tierrd
vegetal en las superficies que se desmonten, asi

. como el composteo del material vegetativo

resultante del desmonte que se autorice. Para-el
aprovechamiento de las materias primas
forestales derivadas del desmonte deberan dar
cumplimiento o la normatividad aplicable. El
matecrial composteado serq utilizadao
preferentemente  dentro del predio y la
composta restante deberd ser destinada donde

o indigue lo autoridad municipal competente.

Durante las labores de limpieza y despalme del predio se
prevé la utilizacién de la tierra vegetal, asi como el
composteo de material vegetativo para el enriquecimiento
del suelo de las dreas verdes ya contempladas en el
proyecto.

Analisis: Que si bien la promovente anexd el Programa de Rescate de Flora v Fauna Silvestre, en dicho

i programa no se hace mencion sobre las especies sujetas a desmonte y aprovechamiento de materia organica,
i asi como tarmpoco Jas susceptibles a rescatar, aunado a lo anterior no se especifica el sitio donde se llevara a
i cabo la reubicacion de las especies ni tampoco de la zona sujeta a reforestacion.

! Por lo anterior, a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacion Federal
: solicito a la promovente informacion adicional que permita aclarar lo anteriormente expuesto,

¢ Sin embargo la promovente no atendid el requerimiento de informacion adicional mencionado en el parrafo
| que antecede, por lo que esta Delegacidn Federal no cuenta con los elementos técnicos suficientes para valorar
i la viabilidad del proyecto, dado que la informacion solicitada a través del oficio D4/SGA/2480/18 de fecha 20 de
i septiembre de 2018 y referida en el Resultando X del presente resolutive no fue presentada en tiempo aun
- cuando fue debidamente notificada el dia 13 de diciembre de 2018.

CG-33.-Previo al desarrofio de cualquier obra o

i actividad se deberd ejecutar un Programa de
. rescate  y  reubicacion  selectiva de fauna,
. poniendo  especial atencion o fas especies
. protegidas y las de lento desplazamiento.

Se Iincluye en los anexos de la presente manifestocion

ambiental un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora
Y Fauna.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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CG-36.-En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse v ejecutarse con
muotive de la efiminacién de la cobertura vegetal
de un predio, se deberd incluir el sitio de
reubicacién de los ejempldres, aprobadoé por la
autoridad ambiental competente.

Durante las visitas realizadas ol predio del proyvecto para
determinar las especies de flora y fauna presentes, no se
encontraron especies gnimales residentes; la faouna
encontrada se compone por pequenas aves transitorias,
lagartifas e insectos de amplia distribucion, por o gue
durante las qctividades de desmonte y despalme de las
superficies que se aprovechardn no se veran afectodus

poblaciones de fauna silvestre y en todo caso se contempia

previo d las actividades de preparacion del sitio un rescote
de todos oquellos organismos que se encuentren en 2/
dreqa, los cuales serdn chuyentados a sitios aledanos

conforme las actividades del personal de trabajo den inicio.
Analisis: Que si bien la promovente anexd el Programa de Rescate de Flora y Fauna Silvestre, en dic

programa no se especifica el sitio donde se llevara a cabe la reubicacion de las especies

Por lo anterior, a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, esta Delegacién Fedesral
solicité a la promovente informacion adicional que permita aclarar lo anteriormente expuesto.

Sin embargo la promovente no atendié el requerimiento de informacion adicional mencionado en el parraio
que antecede, por lo que esta Delegacién Federal no cuenta con los elementos técnicos suficientes para valorar
la viabilidad del proyecto, dado que la informacion solicitada a través del oficio 04/SGA/248018 de fecha 20 de
septiembre de 2018 y referida en el Resultando XM del presente resolutivo no fue presentada en tiempo aun
cuando fue debidamente notificada el dia 13 de diciembre de 2018,

CG-38.-Parg disminuir la huella ambiental, se
recomiendd que en fas diferentes
construcciones se realice la seleccién y uso de
materiales orgénicos de la regién, o inorgdnicos
de muy bajo o nulo procesamiento industrial.

Debido g que el predio se ubica dentro del fraccionamicntc
denominado Nuevoe Mahohual, el cual en su mayoria
cuenta con edificios construidos en concretos y block, no se
contempla el uso de materiales crgdnicos de la region.
salvo madera para las puertasy ventanas de los cuartos de

madererias autorizados.

los edificios, la cual en todo caso serd adquirido en

Andlisis: De acuerdo al sistema constructivo del proyecto descrito en la MIA-P, el mismo contempla que la
construccion de los edificios sea de concreto y no contemplan el uso de materiales organicos en los elementos

que conforman el desarrollo por lo cual no cumplen con la recomendacidn del presente criterio.

URB-16. Las dreas de equipamiento deberdn | En el Proyecto denominado se contempla la conservacion
incarporar come minimo el 20 % de superficie | del 41.33% del total del predio como drea permeable.
como drea verde permeable, segun o
establecido en el articulo 132 de la LEEPAQROO
o la disposicidn juridica que la sustituya.

Analisis: El articulo 132 de [a LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obros e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, los
personas fisicas o morales quedan obligadas o proporcionar un porcentaje del terrenc a construir,
preferentemente como drea verde, lo gue en su caso siempre serd permeable.

Para fos efectos del pdrrafo anterior en fos predios con un drea menor de 100 metros cuodrados deberdan
proporcionar como drea verde ef 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metios
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, comoe
minimo el 30%, y predics cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran
como dreq verde el 40% coma minimo”

En relacién a la superficie total def predio, la promovente indicé dos distintas superficies, siendo estas de 135415 |

m? (pagina 19 y 33 de la MIA-P) v 1356.74 m? (pagina 34 de la MIA-P).

Por lo anterior esta Delegacién Federal solicita la aclaracion de dichas superficies asi como la aclaracion de ia
superficie que ocuparian las areas verdes destinadas al proyecto, lo anterior mediante la solicitud de
informacién adicional a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, referida en el
Resultando XHI del presente resolutivo.

Al respecto la promovente no atendi¢ el requerimiento de informacion adicional mencionado en el parrafo que
antecede, por lo que esta Delegacion Federal no cuenta con Ios elementos técnicos suficientes para valorar la

viabilidad del proyecto, dado que no fue presentada en tiempo la informacion solicitada a través del oficio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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04/5GA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018 y-debidamente notificada a la promovente el dia 13 de
diciembre de 2018,

URB-25.-Los  proyectos de tipo urbano, | El proyectocontempla ka conservacién de dreas verdes las
suburbano y/o turistica deberdn incorporar asus | Unicamente contaran con plantas rescatadas del mismo
areas verdes vegetacion nativa propia del | predioy plantas de [a region.

ecosisterna en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora
exdtica que no esté incluida en el listado de flora
exdtica invasiva de lg CONABIO. Para proyectos
mayores a 1 ha, ia seleccion de especies aincluir
en las dreas verdes, asi como el disefio de las
dreqs jardinadas deberd sustentarse en un
Prograrna de Arborizacion y Ajardinado que
deberd acompaniarse al estudio de impacto
ambiental aplicable ol proyecto. Se deberd
ermplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

URB-28.-En las Greas de aprovecharniento | El proyecte contempla la conservacion de dreas verdes las
proyectadas se deberd mantener en pie la | unicamente contaran con plantas rescatadas del mismo
vegetacion arbérea y paimas de la vegetacion | predioy plantas de la regitn.

original que por disefio del proyecto coincidan
con las dreas destinadas o camellones, parques,
areas verdes, dreas de donacion y/o ¢reas de
equiparniento, de tal forma que estos individuos
. se integren al proyecto. )
 URB-29.-En predios urbanos donde el desmonte | Ef proyecta.contempla la conservacion de dreas verdes las
se realice de manera parcial, serd obligatorio | Unicamente contaran con plantas rescatadas del mismo
mantener vy acondicionar Ja  superficie | predio y plantas de la regién.

remanente con vegetacion. En el case que la
superficie remanente se encuentre afectada o
que carezca de vegetacién, el promovente
debera presentar un programa de reforestacion
a fa autoridad correspondiente como parte de
ias condicionantes en materia de impacto
. ambiental,

‘ URB-30.-Las superficie destinadas como dreas | El proyecto contempla que en sus dreas verdes
verdes deberdn mantenerse con cubjerta | Unicomente cuenten con su cobertura original, plantas
vegetal original dentro de los predios; pero si | rescatadas del mismo predio y plantas de la region.

astas estuviesen afectqdas o con vegetacion
escasa o dominada por estratos herbdceo o
arbustivo, se deberd realizar un programa de
reforestacion con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles y palmas
por hectareaq.

Analisis: Si bien la promovente manifesté en la MIA-P gque se incorporaria vegetacion nativa a las dreas verdes,
el rescate de especies que no serian apravechadas, asi coma llevara a cabo acciones de reforestacién, también
es cierto que dichas actividades no fueron debidamente sustentadas en la MIA-P

MEDIOAMBIENT E

GE Y REGURLOS HATURALLS

Por lo anterior esta Delegacion Federal solicito |a aclaracion de las especies sujetas a rescate, el sitio de ubicacion
propuesto para la reubicacion de las misrmas, asi como la solicitud del programa de reforestacién y el listado de
especies nativas contempladas para el enriguecimiento de las dreas verdes destinadas al proyecto, lo anterior

mediante la solicitud de informacién adicional a través del oficio 04/SGAf2480/18 de fecha 20 de septiembre N
de 2018, referida en el Resultando Xl de] presente resclutivo. \\K

Al respecto la promovente no atendié el requerimiento de informacion adicional mencionado en el parrafo que
« antecede, por lo que esta Delegacion Federal no cuenta con los elernentos técnicos suficientes para valorar la

viabilidad del proyecto, dado que no fue presentada en tiempo la informacidn solicitada a través del oficio
04/5GAf2480M18 de fecha 20 de septiembre de 2018 y debidamente notificada a la promovente el dia 13 de

diciembre de 2018,
Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, }
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Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto no garantiza el cumplimiento con
lo_establecido en los criterios CG-01, CG-21, CG-22, €CG-32, CG-33, €G-35, CG-36, CG-38, URB-12, URB-16,
URB-25, URB-28, URB-29 y URB-30 del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el Periodico
Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de2015, por lo que apelando al principio
precautorio, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, advierte que el proyecto no es congruente con o

establecido.
C. Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othon P.
Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio dc 2014
El proyecto se ubica dentro de la Zonificacion secundaria denominada “Subcentro urbano (sU)Y". conformi
a lo establecido en la tabla de parametros urbanos de la modificacion del Programa de Desarrolio Urlzano e
Mahahual, al uso de suelo SU le corresponden los siguientes parametros:
Zonificacién Clave del uso | Densidad Ocupacién Iintensidad Na. Maximo de | No.De No. de Superficie mini
secundaria Hab/hA C.0S8. C.ALS. Niveles Ctos/Ha *1 viviendas/Ha Dol lote
onm ?
Subcentro SU 352 0.6 4.0 4 168 84 ST
Urbano 1

*1 - El calculo de viviendas por hectarea, esta basado en 4.2 habitantes por familia en un Iotc {un ot =
vivienda = 4.2 Hab.).

*2.- Superficie minima establecida en la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

*3.- La superficie minima del lote sera Sujeto al Tipo de Uso del Lote "STUL”

La promovente presenté la siguiente tabla al respecto:

En relacion a lo anterior, esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

NUMERO DE CUARTOS/HA:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Pdgina 19 de 38

oty --::Zk o, S
;-?::"' ”‘&’T:‘:%’ 'f; \ \‘&’?‘k\\}“&~\\“ I H %i

CONCEPTO Progromda de Desarrollo Urbuno PROYECTO CUMPLE
de Mahohual B

Coeficiente de 60%. Lo superficie de ocupacion selladus S
Ocupacicn del El predio tiene una superficie de | del proyecto serd de 794.35 m2, lo gue
Suelo (COS). 135415 m2, por lo que el | representael58.66% |
Subcentro Urbano promovente puede ocupor una | La superficie no seliada ocupada i

superficie de 812.49 m2. para el prayecto serd de 314.45 m2, lo

que representa el 23.22%
(Estacionamientos de adopasto)

Coeficiente de 4.0 La superficie de construccion del Si
Utilizacion del El predio tiene una superficie de | proyecto es de 54166 m2, lo que ,
Suelo (CUS). 135415 m2 por lo que el | representael 4.0%. A
Subcentro Urbano promovente puede utilizar una i

superficie de construccion de 5416.6 i

m2. |
Densidad | emmemmmmeeeee b meereeees - :
Comercio y
Servicios Turisticos
Densidad 352 Hab/Ha * Menos de 352 Hab/Ha 5
Subcentro Urbano o
Altura, 4 niveles, 4 niveles 5
Areas verdes, 40% El proyecto esta dejondoc  una N

El proyecto debe dejor una | superficie libre de construccidn Yy

superficie iibre de construccion en | dreas verdes de 24535 m° (18.11%). *

estado natural de 40624 m2. ~ )

7
L



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

92019

oty casrfinnza. 3

EMILIARO:

MEDIO AMBIENTE |

by AGCUASDS MATHRALES '

OFICIO NUM.: 04/sGan2ssis B2 8 8 1

La supetficie total del predio es de 1354.15 m? (0.1354 has), y toda vez que se establece un nimero maximo de
168 cuartos/ha, al sitio del proyecto le correspande un niimero maxima de 22,68 cuartos. Considerando que
el proyecto pretende la operacion de 19 cuartos para la primera etapay la construccidon de 15 cuartos extra
para la segunda etapa dando un total de 34 cuartos, por lo que el proyecto no se ajusta al nimero de cuartos

maxirnos permitida.

OCUPACION C.0.S.

La superficie total del predio es 1354.15 m? (01354 has), por lo que se permite una supetficie de ocupacién del
suelo de 812.4 m?, sin embargo la promovente manifestd lo siguiente en las paginas 82 y 83 de la MIA-

P

“De acuerdo a las dreas de construccion el Coeficiente de Qcupacion del Suelo (COS), asciende a 0.81 ef cual es
rmayor al 0.6 establecido en la tabla de pardmetros urbanos def Programa de Desarrollo Urbane de Mahahud, sin
embargoy sin menoescabo de lo indicado por dicho programa, se rmanifiesta que a pesar de que el proyecto ocupard
wuna superficie mayor o la establecida, solicitamos a la Secretaria evalue nuestra propuesta, para que emita
debidamente fundada y motivada sus observaciones y condicionantes sobre los impactos meramente ambientales,
toda vez que el proyecto estd acorde con el tipo de uso de suelo urbano...

Dor lo anterior, se advierte gue el provecto no se-ajusta al Coeficiente de QOcupacion del Suelo (C.OS)

parmitido de 0.6 al pretender el aprovechamiento Una superficie mayor v por lo tanto un C.0.S. de 0.81. lo cual
o5 superior al 0.6 permitido. ’

INTENSIDAD C.U.S.

La superficie total del predio es 135415 m? (01354 has), por lo que se permite una superficie de utilizacion del
suelo de 5,416 m?, conforme a lo sefialado por la promovente, la superficie de construccién del proyecto es de
1,369.87 m* el proyecto se apega al coeficiente permitido.

No. MAXIMO DE NIVELES

Para el uso de suelo aplicable al proyecto se permite un namero maximo de niveles de 4; considerando que
el proyecto pretende la construccion de 2 edificios constituidos por planta baja y 3 niveles el proyecto se apega
al nimero maximo de niveles permitidos.

Sin detrimento de lo anterior esta Delegacién Federal solicitd la aclaracion de la ubicacion de dos cisternas
contempladas en el proyecto, por la promovente y de las cuales faltaba una mayor descripcién, asi camo de
la rectificacion de los elementos que comiponen el proyecto con la finalidad de valorar su ajuste conforme a
los pardmetros referidos del PDU Mahahual, lo anterior mediante fa solicitud de informacién adicional a través
del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, referida en el Resultande Xiil del presente
resoiutivo.
/

Al izspecto la promovente no atendié el requerimiento de informacién adicional mencionado en el parrafo
que antecede, por lo que esta Delegacion Federal no cuenta con los elementos. técnicos suficientes para
valorar la viabilidad del proyecto, dado que no fue presentada en tiempo la informacién solicitada a través del
oficic 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018 y debidamente notificada a la promovente el dia
13 de diciembre de 2018.

Conforme a lo antes sehalado, esta Delegacion advierte que el proyecto no se ajusta a los parametros de
numere de cuartos/ha, C.O.S. y probablemente altura en metros establecidos en el Decreto por el cual se
rrodifica el Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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6. OPINIONES RECIBIDAS.

Vil Que la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Rao
en su oficio referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“Sobre el particular, me permita informar de la manera mds atenta que derivado de fa busqueda en los archiveos
de esta Delegacion, no se encontrd antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referidos en su
oficio de solicitud.”

Comentario de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impocto
ambiental, por lo cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental conferido por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy Proteccion al Ambiente.

Vill. Que el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, en su oficio referido en el Resultando XV de la present:
resolucion, manifestd lo siguiente:

“(..})

2.- RESIDUOS SOLIDOS
{..)

El PROMOVENTE deberd acatar o dispuesto en el Art. 115 de fa REERA se menciona que queda prohibido descargar,
derramar o depositar cualquier tipo de desechos orgdnicos e inorganicos, sustancias liguidas o residuos ;cudos o
infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, caminos rurales y los sitios no autorizados para tal fin. Tarnbién en ef
Art. 117, fracciones 1, 11, 171, se establece que para prevenir, controlar y corregir procesos de degradocion del suelo, 1os
responsables de fas obras o qctividades publicas o privadas, que se realicen en el territorio municipal deberun
observar los siguientes criterios: Fraccion |, Ef uso del suelo debe realizarse de acuerdo a su aptitud y vocacion
natural de manera que mantengan su integridad natural y capacidad productive; Fraccién 1. Los usos productives
del suelo deben evitar prdcticas que favorezcan fa erosién, degradacion o modificacion de los caractensucas
topogrdficas con efectos ecolégicos adversos, y Fraccion 111 El deterioro provocado o que pueda provocarse a los
suelos por lo obra o actividod conllevard la aplicacién de acciones de prevencion, mitigacion, restauracion o
compensacién.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS.

..EL PROMOVENTE deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas residuaies por medio de biof/'/t(os o :’og
cuales deberd darles el mantenimiento para garantizar que 1as Gguas que negras No representen un resgo o
medio ambiente, ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los
limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipales.

4.~ RESIDUOS PELIGRUSOS.

.EL PROMOVENTE deberd acatar o que indica el articuio 119 del REEPA, EL PROMOVENTE en ningun caso ppcfr'<‘1
introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, depdsito, confinamiento, almacenamiento, incineracion ¢
cualquier tratamiento para su destruccion o disposicicn final en el Municipio; EL PROMOVENTE deberd apegarse
a los articulos 163 fraccicn 1, 11y 11 y el 164 fraccion 11, IV y Vill del REEPA donde se menciona las obligaciones pard
el manejo y la disposicidn final de fos residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO.

Quedan prohibidas fas ermisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmica, energia
luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites mdximaes, como o
sefiala el articulo 159, 161, 163 def Reglamento de Equilibrio Ecoldgico y Proteccicn al Ambiente para el Municipio de
Othdn P. Blanco [REEPA OPB) EL PROMOVENTE deberd cumplir con lo descrito en la normatividad vigente; es
importante hacer de conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio adoptard jas medidas para impedir ¢ue se
AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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transgredan diches limites y, en su €aso, aplicard las sanciones correspondientes. EL PROMOVENTE deberd
apegarse a lo establecido en ia Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los iimites
maximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

6.- PERMISOS.

EL PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEQO Y DESMONTE de conformidad a lo establecido en el
articulo 4 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteceion al Ambiente; articulo 6 fraccion 11 y XXI, articulo
98 de la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo, articulo 19 fraccion 11
inciso d)y articulo 67 del bando de Policia y Gobjerno del Municipio de Othén P. Blanco; 74 y 75 del Reglamento del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente para ef Municipio de Othon P. Blanco, asi como el articulo 112 del
Cddigo Civil del Estado de Quintana Roc asfcomo ei articulo 120:F fraccicn 1 de la Ley de Hacienda de los Municipios
De iqual manera deberd tramitar el permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de acuerdo al Articulo 120 F en ef cual
seriglo que por los servicios que prestan los Municipios en materia de ecologia y proteccion al armbiente, se
causardn los derechos conforme a la siguiente tarifa;, Fraccién 111 ef cual dice que por el estudio, andlisis de fa
soiicitud y en su caso la expedicion o prorroga del permiso de Desarrolio, el salicitante deberd de cubrir 0.08 SM.C.
por metro cuadrado, del total de ja superficie respecto de la cual, solicita dicho permisc contenido en la Ley de
Hacienda de los Municipios, asi como el PERMISO DE OPERACION AMBIENTAL basado en los Art. 81, 82 Fraccidn 1
v 71, 83, 90 Fraccion. 1, 11 y IV, 93 Fraccion. 1, 95, 36 y 97 del Reglarnento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccitn al
Armbiente para el municipio de Othén P. Blanco, Art. 118, 119, 120 Fraccion. 11, 124 y 126 dei Bando de Policia y Gobierno
del Municipio de Othon P. Blanco.

Dondo cumplimiento a lo anterior se opina que para el proyecto denominado “ZERQO STRESS" es factible
arnbientalrnente a consideracion-del cumplimiento de lo anterior...

Comentario de esta Delegacién Federal: Esta Delegacién Federal concuerda con la opinién emitida, en lo
que respecta a las obligaciones por cumplir por parte de la promovente, por esa razén esta Autoridad solicito
informacion adicional a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, lo anterior con
ia finalidad de que la promovente aclarara aspectos relacionados al programa de Manejo de residuos, asi
como detallar lo relacionado a la transportacién, manejo.y almacenamiento de residuos liquidos provenientes
de combustibles que de acuerdo a lo manifestado.en la MEA-P pretendian ser almacenados en el sitio del
proyecto.

Al respecto la promovente no atendid el requerirniento de informacion adicional mencionado en el parrafo
que antecede, por lo que esta Delegacion Federal no cuenta con los elementos técnicos suficientes para
valorar la viabilidad del proyecto, dado que no fue presentada en tiempo la informacidn solicitada a través del
oficio 04/SGAf2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018 y debidamente notificada a la promovente el dia
13 de diciembre de 2018.

Oue la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo en su oficio referido en el
Resultando XVI de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

f.}

Ei proyecto es compatible con e/ use de suelo hotel y restaurante y dado que el proyecto cuenta con una superficie
de 1354.15 m’ que equivalen g 0.135 hectdreas, por lo que g densidad le permite construir hasta 22.68 cuartos, por
‘o que ef proyecto cumpie con la densidad al pretender construir 19 cuartos para la primero etapa. Sin embargo
pora fa segunda etapa pretenden construir 15 cuartos mas para un total de 34 cuartos con lo que sobreposardn (o
densidad por 1l cuartos. Por lo que no cumple con la densidad. Cabe mencionar que el proyecto cumple con el CO.S.
al pretender una superficie sellada de construccion de 794.35 7, que representan el 58.66 % (0.58); también se
gjusta of CUS. ya que con la superficie e que cuenta el proyecto le permitiria construir hasta 54166 m? y
considerondo que la superficie de desplante del edificio "A" es de 240 m? por 3 niveles serian 720 m? sumados al
desplante del edificio "B” que es de aproximadamente 165 m? muiltiplicado por 2 niveles dan un totaf de 330 m?en

total la suma de los edificios de A y B dan un total de 1,050 n??, finalmente también se ajusta a la altura que puede
ser hasta un de 4 niveles en su segunda etapa.

Cjope m_encionar que ef proyecto no manifiesta estar cerca del ecosisterna de manglar sin embargo mediante o
ubicacion del proyecto en ef conjunto de datos vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI, version Vi, afio
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2014-2016. Se localiza aproxirnadamente o 103 metros. de la zona VSa/VM {(Vegetacion Secundario Arizustiv:
Manglar). Por lo que seré lo SEMARNAT mediante una visita de verificacion io encargada de corroborar qus

zonda no existe manglar o mds de 100 metros de distoncia del proyecto para garantizar ef cumplimiento de i MM
22-semarnat-2003,

Por fo anterior expuesto, esta secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mj cargo oping que el proyecto "ZEROD
STRESS" cumple con los criterios CG-01, CG-06 Y CG-12 de la UGA 50 del Programa de Ordencamiento Ecologico i.oca!
del Municipio de Othén P. Blanco, cumple con fos pardmetros de COS, CUS y aitura del uso de suelo sub centen
urbano de la medificacién @l Programa de Desarrollo Urbano Mohahual, Municipio de Othdn P. Blanco Sin
embargo el proyecto NO CUMPLE con la densidad del uso de suelo subcentro urbano del programea antes
mencionado al pretender construir 34 cuartos durante los dos etapas en una zona donde solo puede construir 22.68
cuartos. Por lo ontes expuesto, &f proyecto NO ES VIABLE en los términos planteados...

Comentario de esta Delegacién Federal: Esta Delegacién Federal concuerda con la instancia emisora e la
opinion analizada, toda vez que el proyecto no se ajusta a los parémetros de numero de cuartos/ha, daclo quc
la promovente considera la construccion de 34 cuartos, razén por la cual excede el maximo permitideo. asi
mismo de acuerdo a lo analizado en el Considerando Vi, inciso C de la presente resolucion, el C.O.5 pormitico
también se veria rebasado y probablemente altura en metros establecidos en el Decreto por ol cual o
modifica el Programa de Desarrolio Urbano de Mahahual, Municipio de Othon P. Blanco. publicado en ¢l
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de junio de 2014. Por lo anterior ¢l proyecto
incumple con lo establecido en el Instrumento normativo mencionado.

X. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, en su oficio refcrido
en el Resultando XVil de |z presente resolucién, manifesté lo siguiente:

{.}

Con base en la informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi coma en el andlisis de vinculaaio:
congruencia con el POEL-OPB y el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccion General considera qus
el proyecto, es congruente y recornienda a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
considerar en su evaluacion lo aqui expuesto.

v

Comentario de esta Delegacién Federal: Esta autoridad no coincide con la opinidn emitida por 13
instancia mencionada, toda vez que el proyecto incumple con los criterios aplicables del POEL-OPB, de
acuerdo a lo analizado en el Considerando VI, inciso B del presente oficio resolutivo, por lo anterior se
considera inviable el desarrollo del proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

Xl.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Ia Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos o
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis tecnico

Impactes ambientales

Xll.  Que la fraccidon V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la'MIA-P, Ia
identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo gue se tiene lo siguiente:

Metodologia para la identificacién y evaluacion de impactos ambientales.

Para la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales que pudieran ccasionarse en 1as etapas o8
preparacion del sitio, construccion y operacidn del proyecto, se utilizé el Método de Cribado, ef cudf consiste en
reconocer y describir los efectos negativos y positivos del proyecto, asignando una calificacion genérica de impactos
significativos y no significativos, benéficos o adversos, con posibilidades de mitigacidn o no, para cada interaccion
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detectada entre las actividodes de cada una de las etapas del proyecto y los distintos aspectos del medio natural y
SCCIOECONGMICO.

A fin de exponer completamente todas las interacciones identificadas, se presenta también una Matriz de Impacto
Ambiental, tipo Leopold muy eficaz para la evaluacion de interacciones causa-efecto. En tal matriz se exponen en
ias colurmnnas las principales acciones derivadas de la ejecucion del prayecto en sus diferentes etapas y en los
renglones los diferentes foctores, tanto del medio natural como del medio socio-econdmico.

i & nornenclatura empleada para la evaluacion de los impactos identificados es la siguiente:

As: impacto adverso significativo

Este impacto afecta de manera negativa a los componentes del ambiente, trascendiendo a nivel local y
obsarvandose sus efectos en el terreno regional; este impacto puede ser a largo plozo o de manera permanente por
‘o que es dificil realizar medidas de mitigacién; presentdndose de manera compleja y afectando a mas de un
componente del ambiente con una intensidad importante.

Asm: Impuacto Adverso significativo mitigable
Cresenta ef mismo cardeter que el impacto anterior, pero en este caso pueden gplicarse medidas de prevencicn,
compensacion y mitigacién ambientol.

Ans: Impacto adverso no significative
fste impacto tiene un cardcter negative hacia el ambiente; sin embargo es apenas perceptible presentdndose de
manera puntual, temporal y observandose a corto plazo con una intensidad reducida.

Aps: impacto adverso poco significativo mitigable
fate impacto afecta negativamente ol ambiente; pero generalmente se presenta o nivel local, siendoe a corto o
mediono plazo sus efectos, y solo se manifiesta de manera temporal con una intensidad moderada.

B: Impuacto Benéfico significative.
Fsre irnpacto es positivo hacia los componentes ambientales; la intensidad e importancia son elevadas beneficiando
o varios componentes del ambiente y trascendiendo del nivel local al regional.

Bns: Impacto Benéfico no significativo.
Este impacto es positivo para el ambiente pero solo se presenta de manera puntual, momentaneamente o por
periodas cortos de tiempo, con una intensidad reducidd,

: Nufo.
Se observa una relacion entre un componente ambiental y una accion del proyecto, sin embargo no se existe ningun
tipo de impacto.

_Asi mismo o posibilidad de mitigar un impacto adversp, estd regida siempre por dos valores:

P: permanente.
T: temporal.

£ fa descripcion de las interocciones detectadas se manifiestan dos valores:

Magnitud: Se identifica como la extensidn del impacto con respecto af drea de influencio a través del tiempo por
medio de una voloracion cualitativa precedida por un signo de { + ] o de [~ ) para indicar si fos efectos de las
interacoiones son positivos o negativos, se reconocen tres valores (Alta, Media, baja).

lmporta_ncia: Es Ja significacién del impacto, en ella también pondera {juicio de valor} el peso relativo de fa
interaccion, con fa mismas valoraciones (Alta, Media, Baja). .
Para integrar fa Matriz de Leopold, se presentan a continuacion las actividades que se realizaran durante ias distintas
etapas del proyecto, las cuales fueron identificadas como acciones que pudieran generar un impacto ambiental.

Actividades previstas pard ef proyecto en sus distintas etapas.

Generocion de empleos (contratacion de mano de
obra).
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Limpieza del sitio previo a la construccion
Preporacion del sitie Programa de rescate de flora y fauna
Desmonte y despalme
Trazo y nivelacion
_Relleno con material de banco y compactacion
Excavacion y Cimentacion, |
.. Construccion de infraestructurc o
Construccion Operacion de equipos y vehiculos de apoyo. .
Manejo de materiales
Manejo de combustibles y agua o
Generacion de residuos solidos |
Generacion de residuos liquidos
Obras de drengje
Construccion de dregs de servicio
Obras complementarias
Montenimiento del equipo
Senalizacién
Riego de dreas de trabgjo
Generacion de mano de obra
Operacion del proyecto de los edificios
Mantenimiento de las instalaciones
Manejo de residuos domésticos
Operacién y mantenimiento _Agugs negras residuales
Reforestacion y cuidado de dreas verdes
Conservacion ambiental (senalizacion)
Fumigacion
Generacion de empleos

La matriz de interaccion de impactos también se integrard por los componentes ambientales que estan presenies
en el sitio del proyecto y en las dreas cercanas, en dondelas actividades enliistadas en el cuadro anterics tendriin s
influencia o podrian modificar algun factor ambientdl.

Componentes ambientales y factores indicadores particulares. o
Componente ambiental Indicadores ambientales .
Superficiaf \
Subterranea B
Erosion
Drenaje verticol '
Caracteristicas geomorfologicas
Estructura
Linea de costa
Uso POEL
Calidod del aire
Visibitidad
Estado acustico natural
Terrestre
Terrestre
Relieve
Apagriencia visual
Calidod del ambiente
Bienestar social
Empleo e ingreso regional
Infraestructura

Aguag

Suelo

Atmosfera

Flora
Fauna
Paisaje

i ie & i ¢ o 5 & & | &

Social

4 & o {8 B &

Evaluacién de los impuactos ambientales.
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el RECURBON BATURALES

terminard con lo culminacién de fas obras.
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& La mayoria de los impactos negativos.se producirdn durante las etapas de preparacion del sitio y construccion,
y su magnitud seré muy baja, ya que la mayoria de ellos presentan un cardcter temporal y su influencia

% Los impactos adversos que no poseen medidas de mitigacién por ser permanentes, tarnbién tendran un bgjo
impacto ya que este es justificable por el hecho de que el sitio del proyecto ya se encuentra impactado por

corresponder @ un predio urbano con infraestructura de sérvicios; asi mismo las fuentes de origen de tales
impoctos son compatibles con el uso del suelo del sitio y por poder aplicarles medidas de mitigocion y
compensatorias antes o después de su ejecucion.

*  [Durante la operacion del proyecto, los impactos generados serdn en su-mayoria de tipo benéfico, dado que se
generardn fuentes de empleo y generara una importante derrama econdmica o la poblacién lo que conllevard
a una mejora en ki calidad de vida de los habitantes de Mohahual.

& Es importante observar que ko mayoria de los impactos se han considerado como adversos poco significativos

o nulos, ya que se pueden prevenir antes de que sucedan; por lo que se consideran solo como potenciales. En
vista de que el predio contiene vegetacion natural,. se realizardn actividodes de desmonte y despalme y se
uplicaran programas de rescate de flora y de fauna nativa, por lo que no se identificaron impactos negativos
significativos permanentes, produtidos por acciones de desmonte, las cuales en caso de realizorse afectan el

suelo, el relieve y los ecosisternas en las dreas de desplante de la sobras.

X

UATRIA DE IDENTIFICACION DE
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Maedidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccion V| del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-P,

las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene

fo siguiente:

Lasm ec/ida; a ap!ica_r vhcm sido ordenados de acuerdo con la etapa def proyecto en que tendrd su aplicacion; comao
500 Dreporqmon del sitio (P), Construccion (C) y Operacién/Mantenimiento (O). Asimismo se reconoce que algunas
de eflas aplican ¢ todas lus etapas, entendiendo que en algunos casos corresponden a toda la vida media del

proyectoe
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. USO DE SUELD ) v
Se deberdn respetar los limites de la propiedad donde se desea ubicar el proyecto. Adenics v
deberdn realizar las siguientes acciones:
» Desplantor los elementos del proyecto dentro de 1354.15 m? que se solicitan o troves del pressnis

documento.

¢ Respetar el calendario de obra que incluye un escenario de 10 meses o partir de su aprobacics.
Se deberd llevar a cabo el desplante de la obra acorde a los planos autorizados por o Direccion de
Desarrofio Urbano, del H. Ayuntamiento de Othén P. Blancoy se evitard la modificacion del proyecto.
Se deberdn sefalizar fos limites de Jo propiedad mediante fa colocacion de balizas, estacas, etc., pare
que sirvan de guia a los operadores de maquinaria pesada que realizardn el desmonte y despo
del terreno. Ademds y de ser necesario, se deberd colocar tapiales, cercas o borreras en toc
4 derredor de dreas naturales que deben ser protegidas dentro del predio, mismas que deben
supervisados periodicamente para evitar todo tipo de actividades en las dreas o conservar. Asi como |
para impedir el paso a la gente local y para mitigar el impacto visual negativo por las actividades de |
construccion. ‘

2. CALIDAD DE AIRE. 5
Las modificaciones en la calidod del oire que habrd de promover el proyecto se consideran comao ds :
tipo local y temporal, sobre ia buse de que las condiciones naturales de la columna de gire v los |
factores del clima predominante en la zona son favorables pora o disipocion natural de humos v
guses que se pudieran generar por el uso de maquinaria pesada y vehiculos de transporte. De est
manera, todos los contaminantes podrdn ser rapidamente dispersados por las corrientes o '
dominantes {vientos alisios provenientes del Este y Sureste) y por las lluvias las cuoles se pres o
durante todos fos meses de afio. La propiedad posee buena calidad de vientos importante coma
para no permitir la oglomeracion de gases en una sola zona y no se espera que se incremenien oy
manera desrmedida este tipo de ernisiones a la atmdsfera.
Los guses arrojados a la atmdsfera producto de los motores de cornbustion interna, deberan ser
regulados mediante la aplicacién de un programa preventivo de mantenimiento, a fin de quie
todas las maquinas operen de la manera.mds limpia y eficiente posible. o
Deberd estar prohibido llevar a cabo la quema de restos orgdnicos y desechos solidos, o fin de
| _evitar la generacion de humos que contaminen la columna de aire.

Medidas de miti acién ue se api) 'ca ef concepto del Hotel “Zero Stress”

2. GENERACIGN DE DESECHOS SOLIDOS e
La produccion de basura persigue todas los actividades humanaos, para su mitigacion y conirof
sanitario se deberd llevar a cabo su recoleccion por categorias (orgdnica e inorgdnica). Para evitar
que diversos residuos sélidos generados por los obreros y empleados contominen se debera utilizar
botes de basura resistentes ol uso pesado, tales como tambores metdlicos con tapa hermétice de
200 litros de capacidad. Toda ko basura. generada se deberd recoger y colocar en bolsas de plastico
y se deberd transportar hasta el sitio donde se ubiquen los botes recolectores. Todos fos residucs
sdlidos generados deberdn ser enviados al relfeno sanitario destinado para la comunidad de
Mahaohual. o
Los residuos resultantes de la rermocidn de la vegetacion deberén ser picados y dispuestos en la zona,
o bien deberdn ser trusladados al lugor que indiquen las autoridades competentes. Por ningin
motivo sergn quemados. RO
i Se debera contar con letreros y sefalizacion que indiquen la necesidad de depositar fa bastra en los
contenedores correspondientes. Cada depdsito deberd contar con tapa para evitar los males olores,
Se deberd evaluar la posibilidod de efectuar el reciclamiento de los desechos como son: lotas de
agluminio, metales, cartdn, papel, ete.
3. GENERACION DE RESIDUOS SANITARIOS. o :
Desde el mornento en que den inicio las actividades de! proyecto {visitas de planeacion, recorricios cl:
campo, etc.), se generardn ciertos volurenes de desechos sanitarios y que en la fase de operacion
refieren la estancia de toda una jornada laboral de un maximo eventual de hasto 20 trabajador ;
virtud de que los trabajos incluyen diferentes obreros para cada etapa constructiva, por lo cual
requiere de la construccién un sisterna permanente de manejo de oguas residuales. Por elio, se d :
instar o los trabajadores g gue usen sanitarios portdtiles tipo “Sanirent”, a razén de 1 por cade: 10
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pégina 27 de 38

X s 3

I
7% w"&*\ \\\4’ ?‘.,“i.’:?“ .,’Iﬁ,}b&\\ﬂ d::i.w\ \\.\\§\ -nr-« ahff#’g “\\'x\"}\(}\

';M,. A



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

BT v PICURSON HATURALLS {

MEDIO AMBIENTE | @2019

OFICIO NUM.: 04/s6aN255M19(3 2 & & 1

trabgjadores. £stos deberdn estar sujetos d mantenimiento y fimpieza de manera regular por parte de
la empresa prestadorg def servicio. .
<o deberan colocar letreros indicando el uso de estos equipos y de la prohibicion de la miccién y
defecacion al aire libre.
Se recomienda supervisor al personal de-construccion para hacer Uso de los sanitarios portatifes por
medio del personal de seguridad contratado, @ fin de evitar las actividades de defecacion al aire libre.
£n caso de existir deposiciones fecales al ras del suelo se deberdn encalar de inmediato. Recolectar fas
heces previamente encaladas i depositarias en el sistemna de tratamiento de aguas residuales.

4, AFECTACIONES A LA VEGETACION DE LA ZONA.
<o deberd flevar a cabo la aplicacion de un Programa de rescate de flora nativa, con énfasis.en las
especies incluidas en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010:
Al llevar a cabo el desmonte de la vegetacion en la zona, como medida de mitigacidn, se propone
que ésta se lleve a cabc de manera controlada, respetando siempre la proporcidn marcada coma
drea sin construccidn con el propésito de disminuir la alteracién del patrén de drenaje en fos
escurrirmientos superficiales y permitir Iq infiltracion del agug hacia los mantos acuiferos.
Los productos resuitantes del desmaonte serdn en su mayoria molidos e integrados al suelo de los
Jjardines a manera de proveerlos de materia orgdnica. Los excedentes serdn trasladados a la zona
de disposicion final sefialada por el ayuntamiento.
w17  asimismo, en todo momento, se deberd evitar el desmonte innecesario de la vegetacion, ya que este
tipo de actividades se deben suspender ung vez gue se hayan alcanzado los objetivos del prayecto.
Se debera rescatar o flora nativa existente en el drea de construccion y camino de acceso en ef
mayor porcentaje posible {en caso de existir), para ser usadas en actividades de reforestacion de
dreas verdes o jardineras proyectadas. ]
La reforestacion se realizard@ con flora nativa o especies tropicales que no afecten la vegetacion
regional y no contravengan con el desarrolio del proyecto. Se incluirén dentro de los jardines especies
nativas y especies abundantes & fin de promover Id coniservacion de las mismas.
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“Tabla 6.1 Medidas de mitigacion que se aplicar
piclio] .~ :

CONT
. 5. AFECTACION A LA FA
o Se deberan oplicar diferentes técnicas para el alejamiento, rescate o manejo de la fauna silvestre,
con énfasis en las especies incluidas en lg NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para evitar Ja muerte por aplastamiento de la fauna silvestre {incluyendo la doméstica que
deambuia por {a zona), las labores de extraccion se deben llevar a cabo de manera paulating, a fin
de dar tiempo a que las especies de lento desplazamiento se puedan alejar del drea de operaciones
de la maquinaria y vehiculos motorizados.

Durante el desarrolio de los diferentes etapas del proyecto no se permitird alterar, molestar o atrapar
ios ejemplares de fauna silvestre que se encuentren en el predio y zonas atedarias, y que ademas
tengan status de proteccién. Cabe destacar que en el predio del proyecto no existe de manera
evidente la presencic de alguna de ellas.

Se deberdn colocar sefalamientos visibles que adviertan sobre ia prohibicién de molestar o alterar
a la fauna silvestre

De manera adicional, se deberdn colocar sefalamientos claros que limiten la velocidad de los
; vehfculos en lo zona, para evitar el atropeflamiento de las especies de fauna que ileguen a
deambular por el drea.
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6. CALIDAD DE AIRE,
Se espera que la fuente mds importante que habra de emitir contaminantes a ja atmdsfera, serd el
levantamiento del polvo producido por el trdfico de vehiculos y maquinaria pesada al morento de
fa levar a cabo la limpiezq, rellenc y compactado, asf como de la construccion del hotel, De esta
manera, se propone comoe medida de mitigacion evitar que los vehiculos circulen con velocidad

.
Py
*.
o
,
DA

como la coiocacion de barreras a una aftura promedic que puedan evitar o disminuir la dispersién
de particulas al aire. Aunado a esto, se deberdn llevar @ cabo de manera periddica riegos con agua
sobre los rodamientaos. :

Aclermds de que aqueliqs camiones que transparten el material desde el banco de préstamo hasta
el drea donde se requiera deberdn contar con una fona que cubra los materiales durante su

transporte y evitar que éstos sean arrastrados y dispersados por la fuerza del viento, promovida por
el vehicuio en moavimiento.

.
»
o0
A
<
X3
>,
S
5}

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gobmx/semarnat.

Pagina 28de38 Cca

T R, N AL Y TR T (AKO  Ceme a A3 2
TR o r Ny INTIIW AT AR \?\"“35* R Ry N
PR ERV NS OO Sy R TEN NG

Y 2N

inrmoderada, por lo que se deberdn colocar sefialamientos que limiten la velocidad a 10 km/hora, asf \



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion A

]

SECUEIARIA DE MEDIO AMBIENTL Y ATCURSOS NATURALES i
o

OFICIO NUM.: 04/SGAN255/19 5.

Las unidades de transporte deben estor sujetas a un programa de mantenimiento prevents.o,
mismo que se debe realizar en talleres especializados y, desde luego, fuera del Banco de rmateriales
con el objetivo de que la emision de gases contaminantes de los motores se mantengan én [0s
niveles permitidos por las normas.
7. NIVELES EXCESIVOS DE RUIDO.

Durante cada una de las etapas def proyecto se tendrén ligeros incrementos en el nivel de i,
éstos estdn relacionados con el uso dé moaquinaria pesada, el trdfico de volguetes y algunos
vehiculos ligeros. No obstante, se considera que el ruido producido no rebasard los decibetes que
marca la NOM-080-ECOL-1994 {debajo de los 92 dB), De esta forma, se espera que el nivel de ruido
en la zona se mantenga en [os niveles permitidos. Como se trata de un periodo corto fa afectocion
no serd significativa, aunado g esto se tendrdn horarios de trabajo de maquinaria en horarios
diurnos esto para evitar crear molestias o los habitantes del fraccionamiento durante sus horas de
descanso. L
Sélo se laborard con luz def dia, ya que los ruidos generados de algunas maquinarios puedan |
perturbar el ambiente. El horario de labores serd de 8:00 am. a las 17.00 p.m. de lunes a viernes y

sgbado de 8:00 am. g 13:00 p.m. o
| Los vehiculos deberdn contar con sistemas de reduccién de ruido (mofles y/o silenciadores) pura no |
rebasar los limites permitidos parg las fuentes fijas. , i
Los camiones de volteo para el transporte de materiales y residuos deberan contar con sistemas |
amortiguadores de ruido. e
Por otra parte, se espera que todos los vehiculos y maquinaria a utilizor estén sujetos a un programa .
de mantenimiento preventivo periédico que haga énfasis en el ahorro de combustibles y buen
funcionamiento de los escapes y silenciadores.

8. AFECTACION AL SUELO

La afectacion principal que recibird el suelo serd producto del reflenc y compactacion del mismc.
para minimizor estas dfectaciones se prevé la creacidén de jordines y jardineras que estan integradas -
al proyecto los cuales serdn enriquecidas con materia orgdnica proveniente de o molienda de e
cobertura vegetal resultante de la limpieza del predio. L ,
Para evitar la erosién del suelo durante la construccion del proyecto y durante su operacion se piave |
que las zonas que se pretendan conservar sin construccién no permanezcan con suelos desn udos
por Io cual se contempla proveerlo de vegetacidn menor tipica de la zona (especies de pastos locoles |
y plantas de lento y bajo crecimiento). :
Medidas de mitigacién que se aplicaran por el concepto del Hotel “Zero Stress”
9. GENERACION DE RESIDUOS LIQUIDOS. o
En el suministro de los energéticos que requieren los equipos a emplear (maquinaria y vehiculos). s
habrd de realizor en aigunas de las Estaciones de Servicio ubicadas en la localidad (Mahahuoll En |
ningun momento se prevé el suministro de combustible en el drea de trabgjo. R
También es posible que se lleve a'cabo el eventual suministro de aceite de estos vehiculos, ante esta
situacion se considera necesario contratar los servicios de un taller mecdnico ya establecido en la
localidad de Mahahual que puedq prestar este servicio ef cual serd sefialado como un Jugar tinfco
para la recarga de los depdsitos de cada mdaquing. Ademds de que el sitio seleccionado deberd
contar con las medidas de seguridad necesarias para otender cualquier contingencia que se
presente, por ejfemplo, si-existe algtn derrame accidental de combustible o aceite, este deberd ser
atendido por rnedio de la rernocidn directa del material contaminado y su disposicion en depsdsitos
metdiicos con tapa hermética, Estos dep6sitos estardn rotulados y se transportardn hasta un lugar
determinado por la autoridad puara su disposicion apropiada.
Estas sustancias, de ser indispensable su olmacenamiento, deberdan colocurse en contened
especiales y sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugos y/o derrames, o
En el caso de tener que realizar algunc reparacidn de maquinaria en el drea del proyecto, se cleberd
aislar perfectamente lu Zona de trabajo, colocando capas adicionales de sascab {grava), mismas
que serdn retiradas y almacenas en tambores con tapa hermética al término del trabgjo. Por otra
parte, se deberd prohibir el dérrame de liquidos empleados en la limpieza de herramientas y piezas
mecdnicas, por lo que estos también se deberdn contener en depdsitos rotujados y se transportaran
hasta un lugar determinado por g autoridad para su disposicion apropiada.
10. AFECTACION A LA HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA o
1 En el predio no se encuentran cuerpos de agua superficiales, sin embargo, en virtud de evitar algun
| afectacion al manto fredtico y gracias a que el fraccionamiento ya cuenta con red de agua potable
y drengje, no serd necesario la utilizacién de pozos ni de la creacion de fosas septicas, |

Av. Insurgentes No. 445 Col.-Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983} 8350201 www.gob.mx/sermarnat.
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El olmacenamiento de combustibles, aceites, aguas residuales, pinturas, etc. Se deberd llevar a cabo
en sitios cubiertos (bodega), en contenedores apropiados, estivados de manera apropiada y deberdn
contar con tapa de sellado hermético, letreros alusivos, etc. Medidas de seguridad que impedirdn su
derrame accidental,

No se flevaran a cabo excavaciones que conlleven a la fragmentacion del manto freatico, el cual
puede ser susceptible de contaminacioén en cdso de derrames de combustibles, aceites, pinturas,
aguas residuales, etc. Todos estos productes deben permanecer en envases cerrados, rotulados y
? estibados adecuadamente.

L Medtdas de m:ttgacron que se o hcaran por el concepto del Hotel “Zero Stress”
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11 MODIFICACIONES EN EL P‘AISAJE.
A fin de mitigar los efectos en el paisaje local, se prevé la conservacion de algunas especies y la
integracién de las mismas al proyecto.
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Los jardines que se pretenden construir deberdn contener especies locales en su mayoria s/ como

contener suelo con alto contenido de-materia crgamca a fin de promover suelos sanosy conservados,
12. MEDIDAS DE SALUD PUBLICA

Se deberan instalar sefalamientos visibles para-evitar accidentes, ya que los zahjados que se habran

de realizar para la construccién de fos cimientos de la obra pueden llegar a aleanzar profundidades

peligrosas, lo cual representa serio riesgo para as personas, los propios trabajadores de la obra y

vehiculos que transitan por la zona.

Se deberd cerrar la circulacién de vehiculos en las zonas de trabajo, hasta que se haya efectuad ef

relleno y compactacion de fos sitios de trabgjo.

Todas las contingencias deberan ser atendidas por organismas pertinentes como la Cruz Roja,

Proteccion Civil, el IMSS, etc.

A los trabajodores se les proporcionard agua purificada o potable para evitar enfermedades

| gastrointestinales.

Se deberd contratar personal que reside en la region para evitar migraciones de gente de otros

lugares.

Los trabajadores contardn con servicio meédico y pasaran por una revision médica por parte de las

autoridades del sector salud, con la finalidad de detectar a tiempo posibles brotes infecciosos o

enfermedades contogiosas.

Los residuos generados durante esta getividad permaneceran en el sitio el menor tiempo posible,

para evitar accidentes y contaminacién por dejarlos de manera permanente.

: Proporcionar a los trabajodores ef equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad, por

i ejernplo cascos, chalecos fluorescentes, guantes de carnaza g impermeables, entre otros,

Al término de la preparacion del sitio y construccidn se retiraran todos los residuos producidos

durante estu etapyg pora evitar Ja propagacisn de plagas e incendios.

Colocar botiguines de primeros auxilios con los medicamentos e instrumentos minimos necesarios

: de primeros auxilios en lugares estratégicos dentro de la obra.
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£n los anexos a la MIA-P, la promovente presentd lo siguientes programas:

= Programa de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre
¢« Programa de emergencias en caso de accidentes y de contingencias ambientales.

Que de conformidad con lo establecido en la fraccién 1l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integralidad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
ecursos, por periodos indefinidos, esta Delegacién Federal advierte que el sitio del proyecto se ubica en
un area reconocida de importancia para la biodiversidad:

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.geb.mx/semarnat.
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* La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias).
(regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para loz
cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies. presencia e
organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquellas con
mayores posibilidades de conservacién en funcion a aspectos sociales, econémicos vy ecologicos.

+ La CONABIO identificé, delimitd y caracterizé 70 &reas costeras y ocednicas consicieraria:
prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocirnicnto
sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino do rmavor
incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicioron
recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacion. Se elaboraron fichas
técnicas para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacion general de tipo
geografico, climatolégico, geoldgico, oceanogréfico, informacion bioldgica, de uso de los recursos,
aspectos econdémicos y problematicas de conservacién y uso.

* El proyecto incide en la Regién Marina Prioritdria (RMP)2 nimero 67 denominada Xcalcc-

Majahual,
S « Regién Marina Prioritaria 67
Extension 1447 km? IR j
i’ 19°0336" o 18°07'48"
Poligone 1| ongitud. 87°5324" a 87°2848" |
Descripcion Arrecifes, lagunas praderas. B
Oceanografia Predomina la corriente del Caribe. Olegje medio. Aporte de agua dulce por rics

subterrdneos y lagunas.
L . moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, Lortugas, aves, mamifaos
Biodiversidad | marinos, manglares, selva bajo. Hay agregacion de especies de Epinephelis
strigtus, reproduccion de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas v O usia ¢, |
zona de pesca media organizada en cooperativas y libres, Se explotcn

crustdceos, peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero
con gran potencial. i
- Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de dreas inundabies, clans of
L ambiente por embarcaciones pesqueras. -

Problemdtica | . yso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presién sobre el coral
negro, crustdceos (Pdnulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces
(Epinephelus spp). o
la Reserva Uaymil deberia extenderse hasta el arrecife. Se recomienda cue s
protejan la Fosa de Xcalac fambiente dnico en México), ef rio Huache fecosisterna |
Conservacién mds grande en la costa sur de Q. Roo conectado permanentemente of mar), &/
arrecife de Majahual {agregacion de Epinephelus striatus) y la muy desarrollada
estructura arrecifal (proteccion costera, similar o ia barrera de Belice) Los
humedales purifican el aguag, reciclan y aportan nutrientes.

Aspectos
econdémicos

* El proyecto incide, de igual manera en lo Regidn Hidrologica Prioritaria (RTP)3 numero 109
denominada Humedales y lagunas de la Bahia de Chetumal cuya ficha técnica es la siguiente:

? Arriaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sicira
{coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento v use de @
Biodiversidad. México.

* Arriaga, L., V. Aguilar, 3. Alcocer. 2002. *Aguas continentales y diversidad bioldgica de Méxice”. Comisién Naciona! para e
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. México.
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Extension 323031 km?
3 Latitud. 19°19'712" - 18°11'24"

Poligono Longitud. 88°23:24" - 87°26'24"

Recursos lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos,

hidricos bahias
principales loticos: arroyos, sistema subterrdneo con Lna capa deigada de gguag dulce

Geologia/Edafol | ND
ogia:

Caracteristicas
varias:

Clima calido subhumedo con Huvias en verano. Temperatura promedio anual 24-
28 C. Precipitacion total anuai 1300-2000 mm.

Principales poblados: Chetumal, Bacalar, Majohual

Actividad econdmica principal: comercio de importacién, turismo, ecoturismo,
agricultura y pesca.

Indicadores de calidad de agua: coliformes, plaguicidas e hidrocarburos.

Biodiversidad

Tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva
baja perennifolia, manglar, sabana, vegetacién de dunas costeras y pastizal

cuitivado. Flora caracteristica: las palmas Coccoloba
floribunda, nakax Coccathrinax readii, kuka Pseudophoenix sargentii y Thrinax
radiatao, los manglares de Avicennia  germinans, Lagunculoria

racemosa y Rhizophora-mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera simaruba,
Coesalpinia gaumeri, Cladium jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus,
Eleoccharis cellulosa, Ficus obtusifolia, Hibiscus tiliaceus, Hymenocallis sp., el
chechén Metopium brownei, Nymphaea ampla, Vallisneria americana. Fauna
caracteristica: de moluscos Congeria leucophaeta, Pomacea flageliata, P.
yucatanensis; el poliqueto Ficopomatus miamensis; el misidacea Antromysis
(Antromysis)  cenotensis; los  copépodos  Arctodiagptomus  dorsalis,
Pseudodiaptormus  marshi; el  paleménido  Creaseriac  morleyi; el
anfipodo Mayaweckelia cenoticola, €| remipedo Spelecnectes tulumensis, los
decapodos Typhlatya mitchelli y T. Pearsef; abundancia de peces Anguilla rostrata,
Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma friedrichsthali, C. meeki, C. Salvini, C.
synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatang,
Garmanelia pulchra, Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus, Petenia splendida,
Poecifia latipinna, P. latipunctata, P. orriy Rhamdia guatemalensis; de aves como
el loro yucateco Amazona xantholora, el ralén cuello gris Aramides cajaneaq, el
garzén albo Ardea herodias, la paloma cabeciblanca Columba feucocephala, el
hocofaisan Crax rubra, el halcdn peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregota
magnificens, el cormordn Phalacrocorax  olivaceus, el tucan pico
multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Bog
constrictor, los cocodriles Crocodylus acutus y C. moreleti, las tortugas
caguama Caoretta caretta y blanca Chelonia mydas; entre los mamiferos los
tlacuaches Didelphis marsupialis y. D. virginiana y el puma Puma concolor.
Endemismo de la palma chit Thrinax radiata; de crustdceos como el
isopodo Bahalana mayana; el ostracodo Danielopolina mexicana, el
termosbenaceo Tulumelia unidens, los anfipodos Bahadzia
bozanici y Tuluweckelia cernua; de peces Ogiibia pearsei y Ophisternon
infernale; de aves como el pave ocelade Agriocharis ocellata, el colibri vientre-
canelo Amazilia yucatanensis, el loro yucateco Amazona xantholora, Caprimulgus
badius, C. vociferus, el carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la chara
yucateca Cyanocorax yucatanicus, @l bolsero yucateco Icterus auratus, el mimido
negro Dumetella glabrirostris, el copetdn yucateco Myiarchus yucatanensis,
Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga roseogularis, la
troglodita yucateca Thryothorus albinucha. Especies amenazadas de
plantas Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax readii, Pseudophoenix
sargentii, Thrinax radiata y las orquideas Brassovola sp., Encyclia alata v E.
cochleata; de reptiles los cocodrilos Crocodylus acutus y C. moreleti; de aves el loro
de. fr_ente blanca Amazona aibifrons, la anhinga americana Anhinga anhinga, el
chinito Bombycilia cedrorum, Buteogallus anthracinus, el zopilote cabezs
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amarilla Cathartes burrovianus, el hocofaisarn Crax rubro.  Dendiocingls
anabating, la garza rojiza Egretta rufescens, Geronospiza caerulescens,
Glaucidium brasilianurm, el bolsero yucatecolcterus auratus, el bolsero cuculado !
cucullatus, la ciglefia jabird Jabiru mycteriaque anida en esta area, la cigt
americana Mycteria americana, el aguila pescadora Pandion holiaetus, Peneiope |
purpurascens, Rostrhamus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus papo, la 3
golondrina marina Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sulo leuconaster
patasrojas S. sulq, la primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchado Wilsonia
citrina; de mamfferos el mono aullador Alouattg pigra, €l mono arana Ateles
geoffroyi, el puerccespin Coendou mexicanus, el ocelote Leopordus pardaiis. &l
tigrille L. wiedii, la nutria Lutra longicaudis, el jaguar Pantherg onca, el 0so |
hormigueroc Tamandua mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus
manatus. Area de refugio para aves y de reproduccion de peces Epinephelus |
itgjara, E. strigtus y Eugerres plumieri y del molusco Strombus gigas. Zona de
mayor abundancia de manaties Trichechus manatus y nutrias Lutra longicoudis

&na \

Aspectos Pesquerias de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y mero. Turismao, '
econémicos ecoturismo, comercio de importacion, agricultura y pesca. y
- Modificacién del entorno: aguas subterraneas impactadas por el i banisime,
manglar impactado por fa carretera; dragados, desforestacidn y agricultura
intensiva.

- Contaminacién: aguos residudales en aumento, agroguimicos, materia organica,
Problematica basurg, derivados del petrdleo y contaminacion industriof; flujo constante de |
contaminantes hacia rios.

- Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion v el

mero por sobrepesca; trampas no selectivas en canales. introduccion de
tilapia Oreochromis mossambicus.

» £l proyecto incide, en la Regidn Terrestre Prioritaria (RTP)4 numero 147 denominada Sian Ka'an -
Uaymil-Xcalak cuya ficha técnica es la siguiente:

estre Prioritaria 147

Superficie | 6,808 kn?

Latitud. 18° 70" 48" g 20° 07' 12"

Longitud. B7° 24' 36" ¢ 88° 07' 48"

Regién definida corno prioritaria en funcion o la riqueza de ecosistemas con un ¢
grado alto de conservacion, Existe un alto nivel de conocimiento. Comprende las
ANP de Sian Ka'an y Uaymil, lo peninsula meridional de Quintana Roo (reqion
Majahual-Xcalak) que bordea la bahfa de Chetumal. Predomina fa vegetacion de
Caracteristicas | selva baja subperennifolio, el manglar y la vegetacion de zonas inundables, en un

generales: dred con baja presencia de poblacién humana {poblados costeros a o larao de la

comunicacion carretera Cafetal-Majahuai-Santa Cecilia y del entronque de
Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad y comunicacion con las otras
regiones prioritarias del sur de Quintana Roo y los ecosisternas costeros y marines
de ja zona tanto de México como de Belice. o
Tipofs) de clima: Aw2{x') Calido subhtmedo, temperaturc media anual! mayaor de
22°C y temperatura-84% del mes mds frio mayor de 18°C, precipitacion media
anual de 500a 2,500 mmy precipitacion del rmes mds seco entre 0y 60 mim; lluvios
de verano mayores al 10.2% anual.

Poligono

Aspectos
climdaticos;

Awlfx') Cdlido subhumedotemperatura media anual mayor de 22°C
temperatura 16% del mes mds frio mayor de 18°C, precipitacion media onuol de

* Arriaga, L, .M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gomez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de
Meéxico. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad, México.
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500 a 2500 mm y precipitacion del mes mods seco entre Oy 60 mm; lluvias de
verano mdyores al 10.2% anual.
En cuanto a flora destacan la palma chit, el siricote de playa, la uva de mar, ef
chacd o palo mulate, la rifionina y el lirio de mar, entre otras. En cuanto a faung,
los inventarios sobre diversos grupos de fauna arrojan importante informacion,
Riqueza por ejermplo, se han descrito 103 especies de mamiferos, con especies amenazadas
especifica o en peligro de extincidn, asi corno cinco especies de felinos (jaguar, puma, tigrillo,
ocelote y leoncillo), el tapir, el jaguar, el manati, el mona ararna, y el saraguato,
entre otros. Del grupo de fas aves, el hocofaisdn, la ciglena jabird, el flamenco rasa
y los tucanes, entre otras.
Problemdtica Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido
amblental a la promocién por parte del sector turfstico en fa zona costera.

XVl Que con fundamento en el articulo 44 del REIA, al evaluar el proyecto esta Delegacién Federal considero:

« Que el proyecto no se ajusta a los criterios generales y especificos Conforme a lo anterior, esta
Delegacion Federal advierte que el proyecto no garantiza el cumplimiento con lo establecido en
los criterios CG-01, €G-21, €G-22, CG-32, CG-33, CG-35, CG-36, CG-38, URB-12, URB-16, URB-25, URB-
28, URB-29 vy URB-30 del Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPB), publicado en el
Periadico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo-el Q7 de octubre de2015.

«  Que el proyecto no se ajusta a los pardmetros de numero de cuartos/ha, dado que la promovente

considera la construccion de 34 cuartos, razén por la cual excede el maximo permitido, ef C.0.S
permitido _también_se veria rebasado y probablemente altura en _metros establecidos en el
Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de
Othén P, Blanco, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
junio de 2014.

No se orite seRalar que esta Delegacion Federal solicité informacion adicional en el momento procesal
oportuno del procedimiento administrativo de Evaluacién en materia de Impacto Ambiental del
proyecto por medic del oficio 04/SGAS2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018, referida en el
Resultando XHI del presente resolutivo.

Sin embargo la promovente no atendid el requerimiento.de informacidn adicional mencionado en el
parrafo que antecede, por lo que esta Delegacidn Federal no cuenta con los elementos técnicos
suficientes para valorar la viabilidad del proyecto, dado que no fue presentada en tiempo la informacién
solicitada a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018 y debidamente
notificada a la promovente el dia 13 de diciembre de 2018. En virtud de lo anterior, se tiene que al no
garantizar el cumplimiento con las disposiciones juridicas aplicables, esta autoridad por principio
precautorio (Ver Considerando XVHI), no se encuentra en posibilidades de autorizar la obra referida.

XVIl. Elarticulo 35, cuarto parrafo, fraccion |l de la LGEEPA establecen a Ia letra que:

“Una ver evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird debidamente fundada y

motivada, la resolucion correspondiente en la que podrd:

{.)

iii.- Negar la aqutorizacion solicitada, cuando:

a} Se contravenga {o establecido en esta Ley, sus reglamentos, las narmas oficiales mexicanas y demds \
disposiciones aplicables,;

b} La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean declaradas como

arnenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte o una de dichas especies, o

¢} Exista falsedad en la inforrmacion proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos ambientales
de lo obra o actividad de que se trate.”

Tel.: (01383} 8350201 www.gob.mxfsemarnat.
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El articulo 45, fraccidn 11l del REIA establece a 2 letra que:

“Una vez concluida fa evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria deberd emitir,
fundada y motivada, fa resolucién corréspondiente en lo que podra:

(-]

. Negar la autorizacion en los términos de la fraccion Il def Articulo 35 de ja Ley"

XVIl. Que el Principio precautorio establecido en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente v
Desarrollo establece que:

“Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de precaucion
conforme a sus capacidades. Cuande haya peligro de dafio grave o irreversible, la faita de certeza cientifica
absoluta no deberd utifizarse como razén para postergar la adopcion de medidas eficaces en funcion de ios
costos para impedir la degradacion del medic ambiente”.

XiX. Que como resultado del andlisis y la evaluaciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modaliciaci
Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos v
Jjuridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye cque NO ES
EACTIBLE su autorizacién en materia de impacto ambiental, en virtud de que la promovente no presento
la informacion solicitada a través del oficio 04/SGA/2480/18 de fecha 20 de septiembre de 2018 que
garantice que el proyecto se ajusta a los criterios €G-01, €G-21, €G-22, CG-32, CG-33, CG-35, CG-36, CG-
38, URB-12, URB-16, URB-25, URB-28, URB-29 y URB-30 del Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo (POEL
OPB), publicado en el Periddico Oficial de Gobierno det Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de?2015,
asi como a lo establecido en los parametros del Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual,
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de junio de 2014 del cual no se cumple con los cuartos maximos permitidos, incumple el C.O.S
y probablemente fa altura maxima permitida. Lo anterior, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO
Vi incisos B y C de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Con stitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidén a que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrite
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve térm;n_L..
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que sc citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccic‘m_ll. g
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion v
restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion C{(&l
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguqa de
las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlil, requerian previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental; fracciones VIl y IX del mismo articulo 28; articulo 33 que establece que tratén_d.ose ‘de fas
obras y actividades a que se refieren las fracciones v, Vill, IX y X! del articulo 28, la Secretaria notificard a los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer péarrafo, gue dispone que una ver
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para 1o
cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en &l

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina35de38
R P RS b
SRS SN

Tt oD DAY




Delegacion Federal en e estado ae Luiniana roo -

Unidad de Gestion Ambiental

MEDIO AMBIENTE | &92019

SSOLPULAVERLD B SLR.
o OALAFEHVE ¥ RTCUASON HATURALES i EMILIANO ZAPATA.

OFICIO NUM.: 04/SGA11255/190 2 8 8 1

segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion dg las ob.rasy actividades aque
se rofiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en'el_ primer
Satrafo del mismo articulo 35, asi como a los pragramas de desarrollo urbanc y ordenamient9s ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resylten
aplicables Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que. dispone que la resolucion que.gmita. la §ecretar|a sojo se
referira a los aspectos ambientales de las obrasy actividades de que se trate,y fracc'lon Il inciso g} del mismo
Articule 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la mamfestacxor) de impacto ambu_eptal, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podré negar la autorizacion solicitada
~uanco se contravengan lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y c{gm:?s
disposiciones aplicables; de lo dispuesto en los articulos del Reql:amento de la Ley Gfaneral del Equ!llbrlo
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambleptal que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través
del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; art(cplo 4enla fragcién
I. que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental Y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento,
on la fraccion i1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sir\{an de apoyo a las evaluacior)es de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion Vil del mismo a’rtlculo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O) y Q); en el articulo 9, primer parrafo dgl mismo Reglarmento
gue dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacidon de Impacto
srnbiental. en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demas casos en que
I Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglarnento sobre la informacion que debe contener la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad
sarticular: en el articulo 24 que establece que la Secretaria podrd solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedirniento Administrativo, Ia opinién técnica de
aiguna dependencia o Administracion Plblica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras
. actividades incluidas en las fracciones IV, VIII IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Sracedimiento de Evaluacion del impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
rmunicipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido el documento
respectivo, con el fin de que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
considere oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
Ia Secietaria respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45 fraccion
i1, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretana para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que
establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades
que aun no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de |a Ley Organica de la Administracion Puablica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el
Presidente de la Repablica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26
de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Doder Ejecutivo Federal y del articule 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl a relativa
a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas
ieyes administrativas; articulo 3 gue indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado
vy motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los
nrincipios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16 fraccién X que
dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de...
dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluaciéon
del impacto ambiental del proyecto; lo establecide en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
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la parte regional el propio Programa {Continta en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 24 de noviembre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othon
P. Blanco, Quintana Roo (POEL OPBY), publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo
el 07 de octubre de 2015; Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual,
Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periédico Oficial del Gobiernoc del Estado de Quintana Roec el 20
de junio de 2014, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparccen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medic
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos: 5 indica fos
facultades indelegables del Secretario; articulo 38, primer parrafo, que establece gque la Secretana para ol
gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidacles
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, qua
establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a i
cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII.
establece que los Delegados Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribucionss
y aquellos que les sean sefalados por delegacidn; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ ¢gue establece entre otras, as
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y Sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrative,
sisternas y procedimientos establecides por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que ¢l
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por o
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion il de la Ley General del Equiiib_rio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente v 45 fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION el desarrolio del proyecto denominado*Zero Stress” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en No. 1190 de la Mz.-25 Lt.-02 de la avenida Playa, en la localiclac
de Mahahual, Municipio de Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo. promovido por el C. Fernando Alonso
Lozano Chapa en su caracter de apoderado legal de la empresa Promotora Comercial MVL S.A. de C.V. por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XIX, en referencia al CONSIDERANDO Vl inciso By C del presents
oficio resolutivo.

SEGUNDO. ~ Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacidon Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente gue tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrolio a los lineamientos arnbientales
y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiende las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto.Amblental; % las. demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
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Locutso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta
acion Federal, guien en su caso, acordard su admisioén, y el otorgamiento o denegacién de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPAYY 3, fraccidon XV de {a Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. Fernando Alonso Lozano Chapa en su caracter de apoderado legal de
la empresa Promotora Comercial MVL S.A. de C.V,; por alguno de los medios legales previstas por los articulos
35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
“con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Arnbiente v Recursos Naturates, e ELERAGIOAPE BORAR de! Titular de la Delegacién Federal' de la
EMARNAT 2n el estado de Quintaqé{[ﬁog{gwwﬂg@gwlon, firma el presente la Jefa de la Unidad dgECRETARIA DE MEDIO AMBIBNYE
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e D126 du fecha 28 de noviechbed Ao ROBMEDID AMBIENTE
i Y RECURSOS MATURALES . .
CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Cobernador Constitucional del gstado de Quintana Roe. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/nam.,,
S Geda Centro, P 77060, Chetumal, Quintana Roo
C.OTONIEL SEGOVIA MARTINEZ. - Presidente Municipal Othon P. Blanco.- Palacio municipal presidencia@opb.gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Tituiar de |2 Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.traomites@semarnat.gob.mx
OR. ARTURD FLOREZ MARTINEZ.-Director deDireccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
Lic. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado de la Delegacion de fa Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente en el Estado de
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TACORA 23/MP-0398/05/18

230R201BTDO62
Coon Letrunos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adhicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

an el 30 de noviembre de 2018
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