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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0006/12/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nombre y firma
autografa de persona que recibio a manera de acuse y que es distinta al
promovnete y/o los autorizados, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 20 de enero de 2020.

Firma del titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte" *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de noviembre de 2018.
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£n acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causal
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteaer el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minima sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizaciéon en materia de impacto

ambiental de |la SEMARNAT.

Oue la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo

<

28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Cue entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
<e establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C..Fernando
Delgado Rodriguez, en su caracter Secretario del Consejo de Administracion de la empresa Martina Beach
Club, S.A. de C.V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a traves de esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Martina Beach Club” con pretendida ubicacién en Calle Albatros, Manzana 02, Lote O1, Andadot
CTM, esquina 44 Norte, Colonia Zacil Ha, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para I("'.("U'!I
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materja de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.my/sermarnat
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Asi mismo v toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que aste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
cncontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero
de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los
lirnites v extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: [..] fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 45. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanfo a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Unidad Administrativa estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cLenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el
cLal en su fraccion XX, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion, encomienda o les
carrespondan por suplencia. En el misrno sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los inforimes
preventivos v las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los linearnientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto "Martina
Beach Club” (en lo sucesivo el proyecto) en Calle Albatros, Manzana 02, Lote 01, Andador CTM, esquina 44
rorte, Colonia Zacil Ha, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Fernando Delgado Rodriguez, en su caracter de Secretario del Consejo de
administracion de la empresa Martina Beach Club, S.A. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), vy

RESULTANDO:

I.  Oueel03dediciernbre de 2018, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha de la misma
fecha, mediante el cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecto, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA), asignandole la clave 23QR2018TD174.

Il.  ©Qus el 05 de diciembre de 2018, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha. a
traves del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del proyecto en el periddico
“Novedades de Quintana Roo" de fecha 05 de diciembre de 2019, conforme al articulo 34 de |a LGEEPA.

. Cue el 06 de diciembre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 34 e |a
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecologica v en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
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Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publico a traves de la separata nuimero

DGIRA/066/19 de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.my, el
listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto
Ambiental en el periodo del 29 de noviembre al 05 de diciembre del 2019, dentro de los cuales =2
incluyo la solicitud que presentd la promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las
atribuciones gue le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Intenor de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 17 de diciembre de 2018, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha,
mediante el cual un ciudadano de la comunidad afectada, solicito llevar a cabo la consulta publica y
poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto.

Que el 17 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico
en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun. CP
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Oue el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0092/19, a traves
del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado
de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto
para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0093/19, a traves
del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del
Municipio de Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga
en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de |la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/0094/19a t1aves
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito o 14
Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con &l
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publiczdo
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo de 2009 y el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion 24 de noviem bre del 2012,
para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de enero de 2019, mediante el oficio niimero 04/SGA/0095/19, esta Unidad Administrativa, cor
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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Que el 15 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el Acta Circunstanciada numero
AC/005/19 mediante la cual puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para que el efecto de
cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los
articulos 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2307/19

Oue el 15 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/0025/19, & través del cual
-& hizo de conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, sobre la
disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 19 de febrero de 2019, se recibic en esta Unidad Administrativa el oficic numero
PFPA/29.5/BC.17.4/0388/19 de fecha 14 de febrero de 2019, a través del cual la Delegacion de la
Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitio
comentarios en relacion al proyecto.

Oue el 27 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0427/19-01130,
mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el plazo para
la evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacicn de
scuerdo con lo establecido en el sequndo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 07 de
marzo de 2019,

Que el 01 de marzo de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/0608/2019 de fecha 11 de febrero de 2019, a través del cual la SEMA, emitié comentarios en
relacion al proyecto.

Oue el 02 de mayo de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficioc numero
DGIDUMAYCC/452/2019 de fecha 24 de abril de 2019, a través del cual la Direccion Ceneral de
Infraestructura, Desarrollo urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico emitio su opinion respecto al
proyecto.

Gue el 29 de mayo de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 27 de mayo del
misimo ano, a través del cual el C. Fernando Delgado Rodriguez en su caracter Secretario del Consejo
de Administracion de la empresa Martina Beach Club, S.A. de C.V,, presento la informacion adicional
solicitada por esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGA/0427/19-01130 de fecha 27 de
febrero, conforme a lo senalado en el Resultando Xlll del presente oficio.

Que el 12 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/1270/19-02865,
rmediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la LGEEPA vy 46, fraccion |l del
REIA, acordo ampliar el plazo del PEIA del proyecto. Notificado el 24 de junio de 2019,

Que el 04 de julio de 2019, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio numeto
DGIDUMAyYCC/DMAyYCC/404/2019, de fecha 08 de mayo de 2019, a través del cual la Direccion de Medio
Ambiente y Cambio Climatico del Municipio de Solidaridad complementa sus comentarios en relacion

al proyecto con la informacion proporcionada por la Direccion de Zona Federal de este mismo
MLNIcIpio,

Que el 30 de juli_o de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/267/2019
de fecha 24 de julio de 2019, a traves del cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emite su opinion en relacién al proyecto.
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CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, clc
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX y
X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XVIy
XVII, 4 fracciones I, Il y VI, 5 incisos Q) v R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14,
26 y 32-bis. fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer
parrafo, 39 v 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de Mayo
de 2009 (POEL Solidaridad), la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada =r <!
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece
las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril
de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 vy ol
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O de
febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais v el mejoramienta
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico,
para evitar la destruccién de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion II, 28 primer
parrafo fracciones I, VI, IX, X y 35 de |la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

1. Que como fue sefialado en el Resultando Il la promovente publicd el extracto del proyecto en el periodico

“Novedades de Quintana Roo" de fecha 05 de diciembre de 2019, conforme al articulo 34 de la LGEEPA,
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II. Que conforme se citd en el Resultando 11l del presente resolutivo, se publico el ingreso de la MIA-P al PEIA
en la Gaceta Ecologica el dia 06 de diciembre de 2018.

IV. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesta a disposicion del publico el dia
15 cle enero de 2019, conforme a lo indicado en el Resultando X en el Acta Circunstanciada numero
AC/005/19, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion |V del articulo 34 de la LGEEPA, inicio
< contabilizacion el 15 de enero de 2019 terminando el 13 de febrero del mismo ano, no obstante al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido quejas, denuncias

o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que sormeta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P e Informacion Adicional se tiene lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que el 12 de noviembre de 2018, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) emiitic la
resolucion nimero 0237/208 Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0035-17, en materia de Impacto Ambiental,
para el sitio del proyecto, en la cual se indica en la paginas de la 3 a la 9 que durante el recorrido de
inspeccion realizado durante la visita de inspeccién el dia 21 de abril de 2017, se circunstancid lo siguiente:

“Al momento de la presente diligencia se pudo observar dentro del sitio inspeccionado, la existencia de un Area de
cisternas que ocupa una superficie aproximada de 18.7296 metros cuadrados,..esta construido en parcialmente con
paredes de blocks de cemento y piso de cemento, sin techo y en su interior se encuentran 2 Tinacos de la Marca

Ratopias..(SIC)

() la existencia de una instalacion Tipo Almacen, que ocupa una superficie aproximada de 7.5421 metros
cuadrados., dicha instalacion semifija se observa en buenas condiciones y que a dicho del visitado es ocupado como

Almacen

| I existencia de una instalacion tipe comedor, que ocupa una superficie aproximada ce 5.00 metros
cuadrados. dicha instalacion semifija se observa en buenas condiciones de conservacion, y que a dicho del visitudo es
ocupado como Comedor de Empleados.

() I existencia de un Registro de aguas Residuales que ocupa una superficie aproximada de 14686 metros
rcuacrados

e

(o existencig de una obra tipo palapa, que ocupa una superficie aproximada de 135.4545 metros cuadrados,..esta
construidda en su estructura con madera dura de la region, en la parte posterior estd parcialmente cubierta con L
paredes de block de cemento, techo de zacate, piso de concreto, columna de postes de madera de la Region hincadaos kY
sohire ef sustrato arenoso, y en la parte frontol se encuentra una barra Bar construida con blocks de cemento v cubilerta

ae material gramto, con una altura aproximada de 1.20 metros, con 12.0 metros de longitud en forma de “U" y 070

metios de ancho, con de piso cimentados con cublerta de madera dura de la region..y que a dicho del visitada es
neupada como Cocina y Barra Bar.

( |iuexistencia de una obra tipo Pergolado en forma de “L" que ocupa una superficie aproximada de 95 4350 metros

uodiados esta construida en su estructura tubular de Aluminio, techado con material de Idminas de Policarbonato
soportado con columnas redondas de concreto hincados sobre el sustrato arenoso, con una altura aproximadea c.fé
150 metros. con piso de arena, esta obra se encuentra empotrada a lo palapa (cocina y barra bar),

Avoinsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, |
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.aob.mx/semarnat 1
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(..} lo existencia de una obra tipo palopa, que ocupa una superficie aproximada de 23.1485 metros cuadrados. v s
ha dicho del visitado es ocupada como banos.

(..} la existencia de una obra consistente en una Alberca, que ocupa una superficie aproximada de 62.9428 met o
cuadrados,.esta construida con muros y estructura de concreto, con acabados en loseta, con una profundiciadd
aproximada de 1.20 metros...que a dicho del visitado es ocupada por los visitantes del club de playa”

(..} la existencia de una obra tipo palapa, que ocupa una superficie aproximoda de 45.1149 metros cuadrados,
construida en su estructura con madera dura de la regién, en la parte posterior estd cubierta con pared de bicckes e
cemento, techo de zacate, piso de concreto con acabado en loseta, columna de Postes redondos de concreto hineacos
sobre el sustrato arenoso, en la parte centrol se encuentra un modulo de dos niveles construido con paredes de block
de cemento, ..y que a dicho del visitado es ocupadeo como Sala de Estar y cabina de DI'S.

(..} lo existencia de un Deck de Madera en forma rectangular que ocupa una superficie aproximada de 1473534 metros
cuadrados, el Deck estd construido en su estructura y plataforma con madera dura de lo region, hincadoe sobre el
sustrato arenoso a una altura aproximada que va de 0.40 metros hasta 0.80 metros, se ubica rodeando a lo Alberco,
v sobre del mismo se encuentran 06 camas y 08 camastros, dicha instalacion semifijo se ohserva en busnas
condiciones y en operacion.,

() fa existencia de una Obra Tipo Almacén, que ocupa una superficie aproximada de 8.6265 metros cuadrados. o5t
construido con paredes cubiertas con material Durock, techo de lamina de Policarbonato, piso de concreto, puerto ce
madera,.y que a dicho del visitado es ocupado como Almacén.

{.) la existencia de una Obro consistente en Registro de energia electica, que ocupa unag superficie aproximadt de
2.00 metros cuadrados,..esta construido con muros y piso de concreto, en donde se observa un transformador de alta
tensidn de corriente eléctrica, y medidor de Luz Eléctrica..y que a dicho del visitado fue construida por personal de
Comision Federal de Electricidad (SIC).

(..} se pudo observar dentro del sitio inspeccionado, la ocupacion por instalaciones de facil remocion consistente en 51
camastros de plastico con colchoneta de lona, dichas instalaciones se observan en buenas condiciones e
conservacion v en operacion.

(..}l existencia de una instalacion consistente en palapa tipo sombrilla, gue ocupa una superficie aproxirmada of
metros cuadrados,..construida con madera de dura de la region y techo de zacate, dichas instalocion se obs
buenas condiciones de conservacion y en operacion”.

OBRAS OBSERVADAS AL INTERIOR DEL PREDIO INSPECCIONADQO

SUPERFICIE:
{ M2 .

AREA DE CISTERNAS 18.7269
REGISTRO DE AGUAS RESIDUALES 1.4686
CONSTRUCCION DE TIPO PAPALA YR AHE
(COCINA Y BARRA BAR) (SIC) '
BANOS 231485
PERGOLADO 954350
ALBERCA 62.9428
PALAPA (AREA DE ESTAR Y MODULO DJ) 451149
ALMACEN 8.6265
REGISTRO DE LUZ 2.0000

3oz9lyy

&1 =
INSTALACIONES SEMIFIJAS - ”Pifzr ISIE

Comedor o 9.0000
Bodega 75421

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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SUPEREICIE

INSTALACIONES SEMIFIJAS M2

DECK DE MADERA 147.3534
AREA DE CAMAS TIPO BALINESA 176.9904
AREA DE CAMASTROS 611.0245
PAPAPA TIPO SOMBRILLA (SIC) 4.8700

TOTAL

OBRAS, ACTIVIDADES E INS

OBRAS 3929177
INSTALACIONES SEMIFIJIAS 956.7804
SUSTQATO ARENOSO 1,136.6557

24863538

Derivado de lo anterior y toda vez que la PROFEPA, en cumplimiento a la legislacion ambiental y en el
¢jercicio de sus facultades de inspeccion y vigilancia, inicié procedimiento administrativo, en relacion a la
remocion y retiro de vegetacion correspondiente a un ecosisterna de duna costera en el predio de interes,
la cual, presentando el cierre administrativo del expediente, esta Unidad Administrativa evalua las obras
y/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA, para las obrasy actividades que no han
sido realizadas.

Frorelacion a la superficie de las obras fijas al interior del predio, en la informacion adicional la promovente
arlara que existe una diferencia de 1.4523 m? de mas, en cuanto a lo indicadc por la PROFEPA, atribuible
a los equipos utilizados durante la visita de inspeccion (Navegador satelital marca Garmin, modelo
(. PSmMap60CSx), mientras que para el levantamiento topografico realizado por ésta, se utilizo una estacion
total con mayor exactitud, no obstante aclara "este error es desprecioble, ya que la variocion es de apenas 0.4 de
i superticie circunstanciada por la PROFEPA".

Er cce mismo tenor vy en relacion a las instalaciones semifijas existe también una diferencia de 4922804
i de menos que lo indicado por la PROFEPA en el acta de inspeccion que nos ocupa, donde la
promovente indica "£n el caso de las dreas de camastros tipo balinesa y camastros, en el levantamiento topografico
wolo se tomo en cuenta la superficie que ocupa realmente un camastro, mientras que la PROFEPA hizo uno poligonal
rededor de todos los camastros, con lo cual resulta una variacion mayor en la superficie.

Laste una diferencia de 4922804 my, entre lo observado por la PROFEPA v la superficie de las instalaciones sermifijos,
Jerando que la superficie que ocupa realmente un camastro o una balinesa, es mucho menor.

o considerar la poligonal de los camastros tipo balinesa y del drea de camastros que tomara la PROFEPA en su visita
de inspeccion, la diferencia de las instalaciones semifijas restantes seria 7.7345 m-, con la topografic”.

Bajo este contexto, las obras y actividades que componen el proyecto, consisten en |o siguiente:; \
ikl predio del proyecto cuenta con una superficie total de 318714 m?, de acuerdo a la informacion

presentada en la MIA-P e informacion adicional, el proyecto consiste en la remodelacion, ampliacion v
operacion de un club de playa, que actualmente cuenta con las siguientes obras fijas®;

bt g bundicado por la PROFEPA en el acta de inspeccidn PFPAT29.3/2C.27.5/0035-17 de fecha 21 de abril de 2017, en relacion al proyecto que 1o

etk g uvakitanmenio wopogratico can equipo especializado, realizado en campo por la promovente
Av Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Telefono: 01 (983)83 502 33 www gob.mx/semarnaj
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OBRAS SUPERFICIE (m?)
Area de cisternas 17.63
Registro de aguas residuales 1.69
Construccion tipo palapa (Cocina y barra bar)
(Esta obra incluye el area de los banos, ya que
sélo la cocina y barra- bar ocupan una superficie 135.79
de 70.61 m?)
Banos
(Obra incluida en la obra de Cocina y Barra-bar)
Pergolado noss |
Alberca 62.58
Palapa (Area de estar y modulo DJ) 51.27
Almacen (Bodega de vinos) 12.52
Registro de luz 204
TOTAL OBRAS 394.37
Las instalaciones semifijas son:
INSTALACIONES SEMIFIJAS SUPERFICIE (m?)
Comedor 272
Bodega 13.38
Deck de madera 143.84
Area de camastros tipo balinesa 44.00
Area de camastros 24400 |
Palapa tipo sombirilla 9.56
TOTAL 464.50

El proyecto incluye la remodelacion de diversas obras del proyecto actual, de acuerdo a lo siguiente:

Construccién del edificio Sur, en la actual zona de las bodegas y cisternas. Este sera un edificio dc 2

niveles (planta baja y primer nivel).

Reubicacion de los servicios sanitarios en el edificio Sur,
Reubicacion y ampliacion de la cabina del D] y privados.
Reubicacion de bodegas de vinos y otros.

Ampliacion del restaurante.

Instalacion de estructura de madera y aluminio. Esta se ubicara al Este del Edificio Sur.

Delimitacion del area de estacionamiento.

Se pretende aprovechar una superficie de 1245.80 m? (39.09 % de la superficie total del predio): de I3
superficie restante 736.13 m? se destinara para restauracion (conformacion de areas verdes), y el sustrato

arenoso libre de construcciones sera de 1,205.21 m2.

ea de msternas
Bodega i i e
Comedar

8758
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=
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2 Cnsternas sinbase | |
Registro de aguas I‘ESIdUE‘IlES
Pergolado - R
Restaurante
Palapa (Area de estary moduloDI)|f )
Piscina
Deck de madera
Almacen (Bodega de \.rmos}
Cavetas (tanque de'gasyvarios) = |
Soutigue v contabilidad
| Registro de luz:
2 Escaleras
Estacionamiento
Fecepcion
Estructura de madera y aluminio. |
Balinesas
Camastros ) [T
TOTAL 1,245.8
Sustrato arenoso 2,315.91 1,205.21
Area verde [*] 736.13
Superficie total del predio 3,187.14 3,187.14

70. 94
R T B

Descripcion de las obras por realizar:

« Remocion de obras.

Para dar cumplimiento a la restriccion frontal de 6 m del frente del predio se removeran las obras de area
de cisternas vy almaceén (que suman una superficie de 29.45 m?). Las obras donde se construira el edificio
Sur (equipo hidroneumatico, tanques de agua potable y comedor de empleados que suman una superficie
de 18,20 m+) seran removidas, con excepcion del registro de aguas residuales, tal como se muestra en la
sigulente imagen:

Obras actuales en el area del Edificio Sur propuesto.

Ay Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono. 01 (983)83 502 33 www.gob mx/sermarnat
Pagina 10 de 65




DELECACION FEDERAL
ESTADO DE V}UIN rar

- MEDIO AMBIENTE | @2019

[T UREDS HATURALLS A ! rmmmznmf-l

OFICIO NUM.: 04/sGA/2307/n9 L1495 5

s Construccion del edificio Sur, en la actual zona de las bodegas y cisternas.

Este serd un edificio de 2 niveles (planta baja y primer nivel), en la planta baja de este edificio, se reubicaran
los sanitarios de damas y caballeros, también se ubicaran las cisternas y el equipo hidroneumatico. En la
planta alta o nivel 1 de este edificio se ubicaran la gerencia, bodega, cocineta y banos, para empleacdos
como se observa en la siguiente imagen.

T » p i A o
' !
219 ’
e & & o 5
Edificio Sur Planta baja, propuesto Edificio Sur Planta Alta

¢ Reubicacion y ampliacion de la cabina del DJ y privados.

Estos se retiraran de la zona colindante con la calle Albatros y se reubicaran en la zona central del predio
junto a la piscina. Estos ocuparan la misma superficie que ocupan actualmente. En la siguiente imagen, se
observa que la cabina del DJ y privados se han movido al lado Sureste de la piscina y la zona colindante al
transformador de CFE, se ha despejado. La zona despejada, sera reforestada.

La actual bodega de vinos que se ubica a un costado del transformador, sera reubicada a un costado del
restaurante,

b w ";c d@’pm LR Lt e
" Cabina DJ, privados, deck y anexos, Planta Baja.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob mx/semarnat
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Al costado Noreste de la piscina y deck, se pretende construir un anexo de dos plantas. Este incluira en su
planta baja una Boutique, acceso al area de piscina y Oficinas de contabilidad. En la Planta alta de este
edificio se pretende albergar un vestidor de empleados con bano y una gerencia con bano.

2 : 2 i
P i Ydn o oy i 3 .
?:‘ , S { ,.,’r'“l;-"'*o.- cf‘}n&c‘;bd‘:? 05 a%s% é{ { .&";‘o‘ @

Cabina DJ, privados, deck y anexos, Planta Alta.
£ area de Cabina DJ, privados, deck y anexos, actualmente ocupa una superficie de 257.69 m*(que incluye
el deck, la piscina, cabina del DJ y privados); esta area después de las remodelaciones y ampliaciones
ocupara una superficie de 3371 m?, (que incluye el anexo nuevo de boutique, gerencia, contabilidad vy
vestidor de empleados). La planta alta de los anexos tendra una superficie de 70.94 m*.

s Reubicacion de bodegas de vinos y otros.

Estas se retiraran de su ubicacion actual y se reconstruirdn en la zona colindante al restaurante, como se
obiserva en la siguiente imagen.

et Acercamiento del sitio de reubicacion de las
gavetas de madera y bodega de vinos.

A, insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, |
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Las gavetas de madera actualmente tienen una superficie de 5.44 m?, misma que ce pretende mantenar,

modificando unicamente su ubicacion. La bodega de vinos ocupa una superficie de 1252 m, misma que

al igual que las gavetas se pretende mantener en superficie, modificando Unicamente su ubicacion v
forma.

= Ampliacion del restaurante.

Del restaurante se ampliard la zona del pergolado y se construird un segundo nivel de esta area
Actualmente la cocina y bar del restaurante ocupan una superficie de 13579 m?, dentro de los gue se
incluyen los banos actuales. Dados los cambios propuestos de reubicacion de los banos en el edificio sur,
la cocina y bar del restaurante tendran una superficie de 62.87 m~.

Ampliaciones en Planta Baja del Restaurante. Ampliaciones en Planta Alta del Restaurante.

Por otra parte, el pergolado se ampliard de los 110.85 m? con que cuenta actualmente a 16716 m
Adicionalmente se construira una planta alta con una superficie de 230.03 m?, que abarca toda la superficie
superior del denominado pergolado, asi como la cocina y bar.

= Instalacion de estructura de madera y aluminio.

Esta se ubicara al Este del Edificio Sur y consistira en un modulo de 1521 m?, construido de madera v
aluminio, que servird para ofrecer toallas y otros servicios para la comodidad de los usuarios de los
camastros y balinesas.

« Delimitacion del area de estacionamiento

Se delimitara un area para 19 cajones de estacionamiento, ocupando una superficie total de 24020 m . La
delimitacion se hara a través de balizas de madera y con la reforestacion del perimetro del
estacionamiento.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: Q1 {983)83 502 33 www.geb mx/semarnat
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Area de estacionamiento.

» Obras sin modificaciones

La obra actualmente existente, que permaneceran sin modificacion es la recepcién que ocupa una
superficie de 7.06 m?2 Las balinesas y camastros Unicamente cambiaran su ubicacion, dentro de la misma
zona, en la que se encuentran actualmente.

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VI, De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P del proyecto se tiene o

siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental (SA)

* se oplo por definir el sistema ambiental conforme o la superficie que ocupa la Unidad de Gestion Ambiental numero
10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen'”, conforme a lo establecido en el Programa de Ordenarmiento
Feologico Local del Municipio de Solidaridad. La superficie que abarca el Sistema Ambiental Regional propuesto {UGA
10) corresponde a 9,343.99 ha que corresponden a la UGA 10 del POEL Sol.".

«  Clima.

[ el sistema ambiental se presentan dos tipos de climas los denominados Awl(x "} Correspondiente al calico
Subhumedo, humedad media con lluvia invernal mayor a 10.2 mm y el Aw2(x ") correspondiente al Caliclo subhumedo,
s humedo con lluvia invernal entre 5 y 10.2 mm, de acuerdo a la clasificacion de Koppen, modificacdia por Garcig
(1983), lo cual se puede observar en el plano de la pdgina siguiente.

{ J
termperaturc

Lo rtemperatura media historica (1951-2010) para el sistema ambiental, de acuerdo con lo estacion climatologica,
ubicada en o Ciudgod de Playa del Carmen, ha presentado una tendencia cambiante a lo largo del tiempo,
registrando un valor promedio minimao de 17.9°C en 2001, madximo de 32.9°C en 2004 y un promedio general de 25.8°C
Lus valores extrernos absolutos encontrades varian aproximadaomente en 15 grados.

Av Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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Precipitacion media anual

De 1951 al 2010, el promedio anual de precipitacion para el sisterna ambiental fue de 1.331.2 mm, siendo Junio e 2004,
el mes y onfo que mayor cantidad de precipitacion se ha tenido con 556.0 mm.

{.)

Al analizar los datos de la precipitacion y la temperatura se puede decir que en el sistema ambiental, se presenta cios
meses secos, correspondiente a marzo y abril. De acuerdo al indice de Gaussen que expresa gue cuando I
precipitocion es mayor que el doble de o temperatura media, no se considera un mes seco. Para el caso del sistomio
ambiental, estos meses secos, corresponden a marzo y abril, ya que lo temperatura mensua! promedio en marzo o5
24.3°C. que ol doble, serian 486, por lo que al tener una precipitacion de 28.1 mm, no excede del doble de lu
temperatura media. En el caso de abril, el valor de la precipitacion de 51.2 mm es excedido por muy poco, ya que o
tempratura media es de 26.1°C, que al doble son 52.2 mm (SIC).

- Vientos dominantes
Intemperisrnos severos

£n el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el ano, debido o la influencia de las corr r‘g_-nm-l-
descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presion hacia las zonas de baja presion ecuatorial
manifestande cambios en su direccion y velocidad en el transcurso del ano. En los primeros meses del ano {enero-
mayo), los vientos tienen una direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seq. Para el lapso de
Junio a septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 mi/seq.
Finalizando el ano, en noviembre y diciembre, la direccion del viento cambia hacio el Norte y presenta velocidades de
2 my/seq. lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”,

El sistema ambiental, por su ubicacion geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a los efectos s
eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones cuyo origen son las zons
ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas Cobo
Verde (cerca de los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En fos ultimos 25 anos en el Atldntico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones, tormentas y huracanes)
de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintana Roo, y por ende, el sisterma ambientcl, y dos o
ellos han sido considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos eventos
corresponden o Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

Intermperismos no severos

Los nortes, otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas de aire polar que resufton
durante el otono y el invierno, provocando el descense de la temperatura, precipitaciones intensas vy fuertes vientos
gue en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90 kilémetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios e
lo fisiogrofia de la playa, asi como derribar drboles tierra odentro

= Hidrologia

Elsisterna ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la naturaleza carstice
del terreno v al relieve ligeramente plano que presenta alta permeabilidad. Al no existir flujos superficicies
permanentes, la porcion del agua pluvial que no se pierde por evapeotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo
una saturacion de las capas superficiales y por consiguiente su incorporacion al acuifero subterraneo. Ei 5S4 se
encuentra en una zona cuya mayor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, tal comao se mueastra
en el plano de la pagina siguiente, mientras que algunas porciones que corresponden o zonas inundables presenta
un coeficiente de escurrimiento de 10 a 20%.
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Cer otra parte, segun la carta de hidrologia subterranea (INEG|, escala 1:250000), el sisterna ambiental se localiza en
una zona que en su mayor parte presenta material consolidado con posibilidades altas de funcionar como aculifero,
aunqgue otras areos como la zona inundable y la zona costera del SA presentan material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero 8en lo cual se encuentra el proyecto).

o otra parte, de acuerdo con la carta hidroldégica de aguas superficiales de INEGI, el sistema ambiental pertenece a
i1 Region Hidrologica 32, Yucatdn Norte; en donde el escurrimiento superficial es minimo y la infiltracion es alta: en la
porcion continental existen numerosos cenates y aguadas. Por otro lado, se localizan una zona de concentracion de
pozos, que se utilizan para el abastecimiento de agua potable de Playa del Carmen.

« Fisiografia

L1 sisterma ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatan. La
rmayor parte de esta provincia esta constituida por estratos calizos mds o menos horizontales que hacen de ella una
reaion relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca
.| limite con Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con direccion aproximada Norte-

e

Sl

£ terminos de subprovincias fisiogrdficas, el drea de estudio se localiza en la subprovincia denominada Carso
vucateco que abarea las porciones Centro y Norte del estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar que
dicha subprovincia esta formada en una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticiciod
ligera pendiente descendente hacia el Este y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que
se alternan crestas y depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste.

Lieologia

£ eisterna arnbiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura relativamente Jjoven, de origen
sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han depositado arenas y estructuras de origen erganico
rmarino gue han dado forma a una losa caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

[ s unidades litologicas del sistema ambiental estan compuestas por rocas sedimentarias originadas en el
Cuaternario (Q) y Terciario (T), encontrandose que las rocas mds antiguas son calizas dolomitizaduas, silicificadas y
recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho rocoso calizo es de la
[ra Terciaria (Plioceno, Mioceno) (Tpl); debido a la estructura calcarea de la plataforma no existen corrientes acuaticas
superficiales, filtrandose el agua formande un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca un paisaje
cubterraneo caracteristico del ambiente kdrstico (Weidie 1985). El predio del proyecto se encuentra dentro de la
uridad geologica Qfli).

+ Edafologia

D acuerdo con la carta edafologica del INEGI (escala 1:2250000), la unidad de suelo presente en la mayor parte de
Lstema ambiental es el Leptosol, derivado del vocablo griego "leptos” que significa delgado, haciendo alusion a su
sspesor reducido. De igual manera podemos encontrar suelo tipo Solonchak, el cual es comun en areas inundables.
Fri el sitio del proyecto se encuentra el suelo denominado Arenosol (simbolo: O), Del latin arena: arena. Literalmente,
suelc arenoso. Suelos que se localizan principalmente en zonas tropicales o templadas muy lluvicsas del sureste de
Mexico. La vegetacion gque presentan es variable (plano de ia pagina 21).

Medio iotico

= Vegetacion a nivel del sistema ambiental

(e acuerdo con la carta de usos de suelo y vegetacion Serie V escala 1:250,000 del INEGI, en el sisterma ambiental se
nresentan los siguientes tipos de cobertura de suelo:

Los asronosoles se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del 65% de arena al menos en el primer metro de
profundidad. Estos suelos tienen una olto permeabilidod pero muy bajo capacidad para retener agua y almacernar
nutnientes. La susceplibilidad a la erosion en los Arenosoles va de moderada a aita.
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En el caso de los tipos de vegetacian, se tiene que la mayor parte del sistema ambiental, lo conformea el Luso de suaio
de asentamientos humanos, seguido de la Selva mediana subperennifolia y la zona urbana.

La vegetacion de selva mediana subperennifolia se desarrolla en climas cdlido-humedos y subhumedos, Aw para fir
porciones mds secas, Am para las mds humedas y Cw en menor proporcion. Con temperaturas tipicas entre 20 v 28
grados centigrados. La precipitacién total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le puede localizar entre los O o
1300 metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial rnas rapidn
o bien en regiones planas pero ligeramente mds secas y con drenaje rapido, como en la Peninsuic de Yucalan |
material geoldgico que sustenta a esta comunidad vegetal son predominantemente rocas carsticas. Sus arboles o
esta comunidad, al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muct
epifitas y lianas. Los drboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un diametro a la altura del pacho
menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. Es posible que esto se delic
tino de suelo v a la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres estratos arboreos, de 4 a 12 m, de 12 0 22 m
de 22 o 35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran las polmas

I

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramon, capomo), Bursera simaruba (cfwrr_xzc:r'.
palo mulate, jiote, copal), Manilkara zapota (ya'zapote, chicozapote), Lysilorna spp. (tsalam, guaje, tepeguae). Vite:
gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis yucatanensis (Ua'asché), Carpodiptera floribunda. £n las riberas de
fos rios se nota o Pachira aquatica (k'uyche'). Las epifitas mds comunes son algunos helechos y musgos, abundantes
orquideas y bromelidceas y araceas.

Por otra parte, el sitio del proyecto es clasificado como asentamientc humono, sin embargo se conserves dentro cfel
predio un relicto de manglar. Este relicto, del manglar es una comunidad cuya composicion floristica que o forman
son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennio germinans), mangle blanco (Lagunculono
racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de vista forestal es la obtencion
de taninos para lo curtiduria, lo madera para la elaboracién de carbon, aperos de labranza y embalses Hno
caracteristica importante que presenta la madera de mangle es la resistencia a la putrefaccion. Pero quiza el uso meas
importante que presenta el manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los Mmaluscos
crustdceos, destacando el camardn y el ostién cuyo valor alimenticio y econdmico es alto. Actualmente el s qui st
= da o este sitio, es el de conservacion.

« Founa a nivel del sistema ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el numero de especies que se disiribuyen
especificamente dentro del sistema ambiental propuesto, se opto por censiderar lo citado en fa literatura respecto o
los registros de fauna reportados a nivel municipal.

Las principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y momiferos, Se detectaron la presencicr de 3049
especies en el corredor Cancun - Tulum, de las cuales las aves son las mas difundidas de todos. Las aves se encuenirmg
representadas por zonates, garzas bloncos, colibries y pequernos mamiferos como la zorra gris, ardillos, ratones
tlacuaches v murciélagos; que junto con la gran variedad de fauna marina representan un recurso importante e o
localidad.

Vegetacion a nivel del predio

£l predio del proyecto actualmente carece de vegetacion, esto se debe ¢ que se encuentra dentro de la mancha
urbane de Playa del Carmen, odemds de haberse construido el club de playa (que como ya se menciono cuenta con
procedimiento administrativo resuelto). La vegetacidn natural con que cuenta son los relictos de duna castera que se
encuentran aislados y en los que no se desarrollan actividades productivas; se proponen dreas gjardinodas donde se
han tronsplantordn algunos efemplares de Palma Chit y otras especies nativas, obtenidas de viveros autorizados

La vegetacion que se observa es con la que cuenta actualmente el predio.

Fs importante tomar en cuenta que esta vegetacion se mantendrd en su sitio dado que Jas obras que se vor o
desarrollar no requieren de ocupar dreas con vegetacion, se usardn las dreas previomente afectadas v se pretends (i
reforestacion de la zona colindante con la ZOFEMAT.

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob mx/semarnat
Pégma 17 de 65

SUERNNESSII




DELEGACION FEDERAL EN EL

B STADO DE QUi NTANA ROO
2019 '

Cladl e
i) L AV DILLO TEL MK

EMILIANO ZAPATA

MEDEO AMBIEVTE |

04956

OFICIO NUM.: 04/SGA/2307/19

Fauna o nivel del predio

Comoe va ha sido senalado en repetidas ocasiones en el documento, as condiciones del terreno ya no son las de un
crosisterma funcional. Por una parte se ha perdido completamente la cobertura vegetal original producto de las obras
construidas, Ademas, el sitio se encuentra completamente fragmentado. Al sur y norte existen desarrollos turisticos y
afluencia turistica masiva por la playa publica colindante, mientras que al oeste se tiene la zona urbana de Playa del
Larmen,

Fsta falta de conectividad ecosistémica he ocasionado que actualmente solo hagan uso del terreno especies que se
caracterizan por prosperar en ambientes modificados y con buena tolerancia a la presencia humana,

Un efernplo de esto lo constituye la iguana gris, Ctenosaura similis, la cual si bien se trata de una especie en categoria
dle riesgo de acuerdo con la NOM-059- SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), es probablemente el reptil que mejor
e ho adaptado a las modificaciones del ambiente en la region. No es raro observar a individuos de esta especie en
areas verdes de los desarrollos turisticos, refugidndose entre oquedades o en madrigueras que excavan en el suelo, Ef
predio del proyecto no es la excepcion en este sentido.

Finalmente, en dreas circundantes al predio es posible observar algunas especies de aves como zanates (Quiscalus
mexicanus), tortolitas (Columbina talpacoti), paloma ala blanca (Zenoida asiatica), cenzontle (Mimus gilvus), luis
bienteveo (Pitangus sulphuratus), entre otras.

Estos especies no fueron observadas dentro de los limites del predio, posiblernente por la presencia humana.
NOM-059-SEMARNAT-2010

e las especies de flora y fauna observadas en el predio y su zona de playa colindante o que potencialmente pueden

hacer uso de esta area, 6 especies se encuentran enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana como especies en alguna
categoria de riesgo. EN la siguiente tabla se senala cuales son:

Nombre cientifico Nombre comun Estatus
Ctenosaura similis Iguana rayada Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
__Thrinax radiata Paftoiorchithit Amenaadenazada

Sencluye la palma chit, ya que se considera su uso para la reforestacion propuesta en la zona colindante con o
YOFEMAT.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Vil. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los
arcdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P e informacion
adicional ingresada, los instrurmentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

I INSTRUMENTO

| APLICABLE

| A. Acuerdo por el que se expide la parte

marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo
de Meéxico y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio
Programa (POEM).

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

Diario Oficial de la

Federacion 24 noviembre 2012
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INSTRUMENTO
APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

"B. Decreto del Ejecutivo del Estado,

mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, México.

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

25 mayo 2009

C. Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo.

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

20 diciembre 2010

| D. Programa de Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacion de Playa del
Carmen 2010-2050

Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

20 diciembre 2010 '

' E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 diciembre 2010

. F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-

i

SEMARNAT-2003, establece las
especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, \
restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de |la
Federacion

10 abril 2003

|
f
|
|
|
L

E. Acuerdo que determina Ia
especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Diario oficial de la
Federacion

03 mayo 2004

VIII. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo df la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala que para la autotfizacion de las obras
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollq urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicaples, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto, con las digposiciones citadas e
el Considerando VIl del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes obsdrvaciones:

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por ¢ Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino ly Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad dé Gestion Ambiental

(UGA) 139,

La UGA 139, denominada Solidaridad en la que incide el sitio del proyecto, corregponde a una Unidad
de Cestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo dé México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC), solo da a conocer la parte regional de dicho programa; signdo el Cobierno del

Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Afea Regional, quienes
expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Progfama; derivado de |o
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anterior, esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion (UGA 139) no es vinculante

al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.

£1sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto del Ejecutivo
el Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Ouintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL), ubicandose dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 10 denominada ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN cuya politica aplicable es
Aprovechamiento sustentable definida como “La utilizacion de recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forma parte
dichos recursos por periodos indefinidos”.

De acuerdo a lo anterior, se presentan los lineamientos que se establecen para la UGA 10:

POLITICA AMBIENTAL

| SUPERFICIE

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 10 [ ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
Aprovechamiento Sustentable o
. PORCENTAJE
9,343.99 hectareas MUNICIPAL 3.93% B

| ESCENARIO INICIAL

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor
tasa de crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotarn
rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la mancha urbana.
Esta dinamica responde al crecimiento y diversificacion de la oferta
turistica del municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no
obstante, existe un importante rezago en el manejo y disposicion final de
los residuos solidos. De acuerdo con las estimaciones realizadas este
centro urbano seguira creciendo por lo que se requiere prever la dotacion
de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente
el crecimiento urbano.

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apegc a programa
director de desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como
la disposicion de los residuos se realiza con estandares por encima de lo
establecido en la normatividad vigente. La ciudad presenta areas verdes
suficientes o

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

e« Se debera llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso
del suelo para este centro urbano.

e Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de
drenaje sanitario en las nuevas areas de crecimiento.

e Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.
Se establece un adecuado sistema de recoleccion, acopio v
disposicion final de residuos sélidos,

s Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 mi“ de drea
verde por persona).

e Se instalan sistemas alternativos para la generacién de energia

gubernamentales).
e Laciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
La ciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

. VOCACION DE USO DEL
| SUELO

URBANA
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 10 | ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable S
Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano
2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) vy el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
USOS CONDICIONADOS | numero 1 del Centro Urbano de Poblacion de Playa del Carmen 2008 !
2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego v del
agua”. (P.O. 29 de mayo de 2008). o= u =
Los gue establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano |
2002-2026 (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urhano |
USOS INCOMPATIBLES numero 1 del Centro Urbano de Poblaciéon de Playa del Carmen 2008
2013, Municipio Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego v del
agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

e CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA |
CRITERIOS DE APLICABLES A LAS AREAS URBANAS |
REGULACION URBANO | 1al33 ]
ECOLOGICA USo CRITERIO ESPECIFICOS
i URBANO | 39, 79, 95, 98, 103, 104, 105, 106. R R

Los criterios de regulacion de caracter general y especificos determinan los parametros y estandares
que deberan cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente
el territorio y las condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcion de cada unc de los
usos del suelo permitidos en las unidades de gestién ambiental. En total se determinaron 36 criterios de
regulacion ecologica de caracter general, 33 criterios de regulacién aplicables a las areas urbanas v 116
criterios de caracter especifico cuya aplicacion particular depende del uso de suelo pretendido. La
aplicacion de los criterios esta en funcién de lo siguiente:

«  Criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general (CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituiclos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares

. Criterios de regulacion ecologica aplicables a las areas urbanas (CU), que son aplicables a la totaliclac!
del territorio ordenado dentro de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares,

«  Criterios de regulacion ecoldgica de caracter especifico (CE), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion esta en funcién del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los criterios de
reqgulacion ecolégica aplicables a las areas urbanas (CU); considerando que el predio se ubica dentro
de una sola UGA, carece de vegetacion y no se contempla la construccion de andadores de acceso a |2
playa los criterios especificos 39, 95, 104, 105 y 106 senalados en la ficha técnica no son analizados; toda
vez que estos no son aplicables por las caracteristicas del sitio y la naturaleza del proyecto.

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacion con los siguientes criterios ambientales aplicables al
proyecto.
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CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad
se debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el nimero
de individuos por especie a rescatar y la densidad
minima de rescate, los métodos y técnicas
aplicables, asi como el monitoreo del programa se
determinaran y propondran en un estudio técnico o
programa que debera acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacién deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

El predio carece de vegetacion, como se puede ver en la
siguiente imagen de satélite extraida de lo plataforma
Google Earth. |
En rojo, se observa en area del predio, en el que se
encuentran practicamente desprovistos de vegetacion,
conservando un manchon de vegetacion arbustiva de
duna costera.

Por lo anterior, se propone el Programa de arborizacion
que anexa al presente, en el que se incluye la seleccion
de lgs especies a utilizar, asi como la densidad de
plantacion y las dreas destinadas a la arborizacion.

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o
instalacién se deberan utilizar preferentemente las
perturbadas por usos previos o con

| vegetacién secundaria o acahual.

| proyectadas

Como se senald anteriormente, el predio carece de
vegetacion casi en su totalidad, existiendo un pequemj:
manchon de vegetacion arbustiva. El desplante de fas|
ampliaciones, se proponen colindantes o los edificios |
existentes y en dreas desprovistas de vegetacion. '

CU-24 En las areas de
se debera mantener

aprovechamiento
en pie la

[ vegetacién arborea y palmas de la vegetacidn
original que por disefio del proyecto coincidan con

| areas verdes,

las areas destinadas a camellones, parques, jardines,
areas de donacién o areas de

| equipamiento, de tal forma que estos individuos se

integren al proyecto.

El proyecto no incluye el aprovechamiento de nuevas |
dreas del predio, pues las ampliaciones propuestas w|
desarrollaran en dreas previamente afectadas y
operacion no requiere del aprovechamiento ._;':1;
vegetacion.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al
diseno del proyecto los arboles con diametro normal
(1.30 em del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar

| dano a las raices debera establecerse un radio de

proteccion de 5m alrededor del tronco del arbol.

El proyecto no incluye el aprovechamienta de nuevis |
dreas del predio o con vegetacion, pues se desarrolla en
dreas previamente afectadas y carentes de vegetacion. |

Analisis de esta Unidad Administrativa: La vegetacion al interior del predio donde se pretendie |

| realizar el proyecto fue retirada en su mayoria, de acuerdo a lo indicado por la PROFEPA en |5 |
Resolucién numero 0237/208 Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0035-17, |la cual correspondia a duna
costera, por lo gue no presenta las condiciones para llevar a cabo acciones de rescate de vegetacion: !
| dado lo anterior, el proyecto contempla hacer uso de areas perturbadas, tal como la promovente lo |
| indica en la descripcion de la naturaleza del proyecto de la MIA-P e informacion adicional.
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"CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad

de cada proyecto se deberan ejecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccién de los
individuos de fauna silvestre presentes en el dreade
aprovechamiento proyectada. La seleccion de los
meétodos y técnicas a aplicarse determinara con
base en un estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental

| aplicable al proyecto. Las medidas deberan obtener

de manera previa a su inicio la autorizacién

correspondiente.

Como se senald en la vinculacion con ef criterio CLU-0Z. o

se requiere la remocion de vegetacion toda vezs o

carece de vegetacion y por tanto, la presencia de fauno

se limita a la presencia de algunas aves que Lransiton o
el aire. No se considera por tanto, necesaria la aplicacion

de un programa de rescate de fauna, en su lugar,

6495

LTl

llevara a cabo acciones de ahuyentomiento cle founce

mismas que se describen mads adelante

Analisis de esta Unidad Administrativa: Tal y como ha sido senalado, el predio donde se prolr nde el |

originales protectoras, reguladoras y productivas que la vegetacion ofrecia, asi como la complejidad
de sus relaciones tréficas, sin embargo la promovente propone como medida de mitigacion el
ahuyentamiento de la fauna silvestre que llegara a incidir durante las dos primeras etapas.

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan

| incorporar a sus areas verdes vegetacién nativa

propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora
exotica que no esté incluida en el listado de flora
exctica invasiva de la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO).
La seleccion de especies a incluir en las adreas
verdes, asi como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que debera acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas y especies ornamentales,

excluyendo los pastos.

Para las acciones de arborizacion o jardinado, se usaran

especies nativas caracteristicas de la duna costera

CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que sera
obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el
triturado y composteo de la madera resultante del
desmonte que se autorice. Los materiales obtenidos
no podran ser comercializados -salvo autorizacién
expresa de la autoridad correspondiente-, sino
aprovechados en el mejoramiento de areas verdes,
de equipamiento o de donacién.

| desarrollo del proyecto ha perdido la cubierta vegetal original, por lo que se han perdido las funciones |

Al ser un suelo arenoso, carente de vegetacion casi #n su |

totalidad, la tierra vegetal existente, es nula. Sinembarco. |

la arena que sea extraida por las excavaciones e
cimentacion, sera dispersada en el mismao predio,

[y
iy

Analisis: De los 3187.14 m?2 que cuenta el predio, el proyecto comprende destinar una Supprficn—’ de
761.44 m? correspondiente al 23.08 % para reforestacion de duna costera, cansiderada como area verde
que estara dividida en tres poligonos (de 250.25 m?, 209.71 m? y 275 m?), tal como se observa en la
imagen de abajo. Se considera la introduccion de palma chit (Thrinax radiata), palma nacax
{Coccothrinax readii), sikimay (Tournefortia gnaphalodes), chunup (Scaevola plumieri) y Rinonina

_{lpomea pes caprae).
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De acuerdo a lo indicado por la promovente en el “Programa de Arborizacion del Proyecto Martina

Beach Club” cuyos objetivos son los siguientes:

» Disenar e implementar un plan estrategico de arborizacion de las areas ajardinadas
del proyecto "Martina Beach Club”, a través de métodos estandarizados de trasplante,
con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las especies

rescatadas en el cambio de uso del suelo.

« Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder
salvaguardar las plantas adquiridas de viveros autorizados y de mantenerlas en
optimas condiciones para poder reubicarlas en las areas de ajardinado.

« [Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia
v de esta manera contribuir a la recuperacion parcial del ecosistema.

s« Promover el uso de plantas nativas disminuyendo el uso de plantas de exaticas.

Dicho programa contempla los criterios de seleccién de especies; acondicionamiento de un vivero |

rustico provisional, tecnicas de plantacion; acciones de mantenimiento, monitoreo y cronograma de
actividades. Lo anterior, conforme las consideraciones técnicas para la presentacion de los programas,

senaladas en el numeral 4 del POEL de Solidaridad.

Finalmente se advierte que debido a la naturaleza del sustrato arenoso (Arenosol) en el predio no es |
posible la obtencion de tierra vegetal que pudiera recuperarse por trabajos durante la preparacion del .

| sanitario.

sitio,

CU-07 En cualquier obra debera estar separada la | £/ Provectoestd conectadoala red de drenaje municipal |

canalizacion del drenaje pluvial del drenaje

CU-08 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el
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que operd en la zona, en el caso del drenaje pluvial, este |
consistira en pendientes y bagjantes provenients de los |
techos de los edificios.
Las aguas pluviales seran direccionadas hacia las areas |
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de | permeables del predio. En caso de que se requiera se|
absorcion, podra realizarse previa filtracién de sus | solicitara a la CONAGUA, la aprobacion del diserio de las

aguas con sistemas de decantacion, trampas de | pendientes de los edificios,

& |

_
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grasas y solidos u otros que garanticen la retencion ‘
de sedimentos o contaminantes y deberd ser
aprobada por la Comision Nacional del Agua |
(CONAGUA), de conformidad con la normatividad |
aplicable. I
CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador autorizado
por esta instancia. En el caso de que no existan
plantas de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente debera
instalar una planta que cumpla con las condiciones
establecidas en la normatividad vigente en materia
de aguas residuales tratadas. . ) |
Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a los criterios CU-07 y CU-08, la promovente |
indica que se realizara un drenaje pluvial que consistira en pendientes y bajantes provenientes de los
techos de los edificios. Mientras que respecto a lo indicado en el criterio CU-22, las aguas residuales
generadas en las diferentes etapas del proyecto seran conducidas a traves de la red de drenaje

| sanitario que se conecta a la red de drenaje municipal.

Las aguas residucles del proyecto seran enviadas of|
drenaje municipal, mismo que envia las aguos residuales |
a la planta de tratamiento municipal mas cercana

| |
| De acuerdo a lo anterior, se tiene que el proyecto se apega a lo sefalado en los criterios en comento
CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos
peligrosos y disponerlos a través de una empresa
autorizada en el manejo de los mismos, conforme a
la legislacion y normatividad ambiental aplicable en
la materia. i o |
CU-15 En los términos que establece la Ley para la |
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberian aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacion de las
obras o actividades que se le autoricen. AN
Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a la vinculacion del criterio CU-14 esta Unidad
Administrativa advierte que debido a la naturaleza y dimension del proyecto, si bien se generara un
volumen minimo de residuos peligrosos, la promovente debera dar cumplimiento a lo indicado en el
mismo.

en un drea designada del almacen y se entregaran a v

|
Los residuos peligrosos que se generen, Seran acopicdos ‘
prestador de servicios autorizado por la SEMARNAT ‘

1

El proyecto, se opegarad al Plan de Manejo de residuo: |
que se anexa al presente. |

Respecto a lo indicado en el criterio CU-15, la promovente presento el documento denominado "Plan
de Manejo de Residuos’, en el cual se contempla el manejo en todas las etapas del proyecto.
considerando los residuos sélidos, de manejo especial, liquidos y peligrosos. Los objetivos de dicho
programa son los siguientes:

1. Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Solidaridad, a través del establecimiento de metodologias y procesos especificos para unl
adecuado manejo de los residuos solidos y liquidos que se generen durante el desarrolle deI[
proyecto.

Ay Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
rnat




| ocupacion del suelo (COS), estaran en funcion de lo

| urbano vigente que le aplique.

DELEGACION FEDERAL EN EL

MEDIO AMBIENTE | @92019™"* "

EMJLMW ZAM'!I

OFICIO NUM.: 04/SGA/2307/19

DESCRIPCION CRITERIO l VINCULACION DE LA PROMOVENTE

" 2. Evitarla gé:neracitjn de impactos ambientales relacionados con la produccién de residucs solidos

y liquidos durante |a ejecucion del proyecto.

3. Prevenir y disminuir la generacion de residuos solidos y liquidos, adoptando medidas de
separacion, reutilizacion, reciclaje y fornentando la recoleccion selectiva y otras formas de
aprovechamiento.

Por lo anterior, se tiene que el proyecto se apega a lo senalado en los criterios en comento.
CU-16 Para los fines de aplicacion de este
instrumento, en particular para la definicion de
competencias para la evaluacion en materia de
impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad al interior de los
centros de poblacién con programa de desarrollo
urbano decretado incluye GUnicamente a los predios
colmdantes con la zona federal maritimo terrestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| predio del proyecto colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre, como se observa en la siguiente imagen:

El proyecto, se ubica en un predio colincante con la Zonao
Federal, y por lo tanto se encuentra dentro de un
ecosistema costero.

(Pagina 33 de la MIA-P)

04355

Cenfarme a lo anterior, se tiene que el proyecto se ubica dentro de la zona costera o ecosistema costero |

del Municipio Solidaridad.

CU-25 La superfrc:e de aprovechamlento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y

que determine el programa o plan de desarrollo | o, . ecto no incluye el aprovechamiento de nue

. . Y afectadas.
Solo se permite el desmonte de la superficie que

| resulte de multiplicar el Coeficiente de Modificacion | se da cumplimiento a los parametros urbanisticos. cormo
| del Suelo por la superficie total del predio, para lo | se describe mds adelante. T

| cual debera obtener de manera previa la

| mantener la superficie remanente con la vegetacion

autorizacion por excepcion del cambio de uso del | Se propone un programa de arborizacion con especies
suelo en terrenos forestales y las autorizaciones | nativas de la duna costera.
estatales y municipales respectivas. Sera obligatorio

original. En el caso que la superficie remanente se

A
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encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el
promovente debera procurar su restauracién o
reforestacion. .
Analisis de esta Unidad Administrativa: El sitio del proyecto no cuenta cobertura vegetal; por lo que
no se requiere la remocion de vegetacion forestal.

Dado lo anterior, y tomando en cuenta las especificaciones del criterio ecologico CU-25; esta Unidad
Administrativa evalua los aspectos ambientales derivados de la remodelacion, construccion vy
operacién de un club de playa asociado a un ecosistema costero, el cual se encuentra regulado por e
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Playa del Carmen, incidiendo en dos usos de |
suelo, el predominante es el Zona Central Mixto Comercial clave MC, que abarca una superficie de |
316114 m? densidad media y una porcion de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) de 26 m?. Las |
Normas particulares para el uso de suelo MC establece un coeficiente de ocupacion (COS) no mayor a |
0.50 y un coeficiente de utilizacién (CUS) no mayor a 1.70 con respecto a la superficie neta del lote; con |
una altura maxima de 4 niveles o 16 metros.

El analisis del cumplimiento del instrumento legal urbano, se realiza en el Considerando VI inciso D) |
de la presente resolucion. |

No existe vegetacion de manglar o humedal dentio :,
predio, los individuos mds cercanos se encuentran
colindantes. Se presenta la vinculacion con la Ley General |
de Vida Silvestre v la Norma Oficial Mexicana NOM-022- |
N SEMARNAT-2003. I |
Analisie de esta Unidad Administrativa: Como ha sido senalado anteriormente, el predio no cuenta
con cobertura vegetal original y de acuerdo a la caracterizacion realizada en el predio no se reporta |
vegetacion caracteristica de manglar. Sin embargo, de acuerdo a lo ranifestado por la promovente o |
predio colinda con un humedal costero con presencia de manglar a una distancia menor de 100 m por
lo que se realiza el analisis del cumplimiento del proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMANAT-2003; asi como con el ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial |
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 en el Considerando VI inciso F) de la presente resolucion.

CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar _
con la finalidad de promover la proteccién de las | E/ predio, se encuentra en una zona que contaba corn|
playas, de la zona de anidacién de las tortugas | dunag costera, por lo que se propone un programea el
marinas y para el mantenimiento de la vegetacion | reforestocion o arborizacion con especies nativas Lo
costera. Para el cumplimiento de este criterio | reforestacion, se realizara o la par de las cbras de
debera presentarse de manera conjunta con el | ampliacion del primerano. !
estudio ambiental correspondiente, el programade | Se colcula una franja de 112150 m2 de superficie por|
restauracién de vegetacion costera. Larestauracién | arborizar con vegetacion de duna costera. i

|

CU-32 En predios urbanos en los que existan
manglares, debera cumplirse lo establecido en la
Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

se realizara en el primer afio a partir de la fecha de | Se anexa el programa de arborizacion y el plano de fos
inicio de obras del proyecto autorizado. Las | poligonos por reforestar

actividades de restauracién deberan obtener de
manera previa a su inicio la autorizacion ,
correspondiente. .|
Analisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/0427/19-01130 de fecha 27 de
febrero de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional en relacion al Acuerde antes
sefalado en términos de lo siguiente:

Oue si bien la promovente indicé que se pretende dar cumplimiento al criterio antes citaclo mediante fo
presentacion del Programa de Arborizacion anexe a la MIA-P; se advierte que dicho Programa esta en_fm--:-,-x_.-'r I
a la arborizacicn de las dreas verdes que son parte del proyecto, y toda vez que [a pr omovente senald que el|
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predio 5 se encuentra en una zona que contaba con duna costera y que se observa la evidente alteracion del
ecosistemna, debera presentar un Programa de restauracion o de reforestacion de Dunas Costeras, enfocado
a promover la proteccion de las playas, de la _zona de anidacion de las tortugas marings y para el
mantenimiento de la vegetacicn costera.

Como parte de la informacion adicional presentada, la promovente presento el Programa de
reforestacion de vegetacion de duna costera, el cual contermnpla la restauracion de una superficie 73613
m”, dividido en tres poligonos, apegandose al criterio en comento.
[ El predio donde se ubica el proyecto, se encuentra
| CE-79.- Los proyectos que pretendan realizarse en | colindante con la playa, por lo que se proponen las
predios que colinden con playas aptas para la | siguientes medidas preventivas que permitiran
anidacion de tortugas marinas deberan incorporar | minimizar el impacto negativo sobre estos animales:
medidas preventivas que minimicen el impacto | - Nose laborard en horario nocturno. [
negativo a estos animales tanto durante la | - Seevitardlaemision de ruido en horarios nocturnos, que |
temporada de arribo y anidacion de las hembras | sean superiores a los limites establecidos en la norma i
1

como durante el periodo de desarrollo de los | - Seevitarad la iluminacién directa sobre la playa,

huevos y eclosion de las crias. - Se retirard todo equipo de la playa dejando una frente
del predio a la playa, de 20 m sin infraestructura.

| Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio | - Antes de establecer los camastros moviles, se verificara
' de impacto ambiental aplicable al proyecto, parasu | si existen rastros de anidacién de tortuga en la zona, en
| valoracion y en su caso, validacién y autorizacién | cuyo caso se delimitara la zona (evitando el paso cerca |
por la Direccion de Vida Silvestre de la SEMARNAT. del sitio) y se dara aviso a los autoridades
correspondientes.

Analisis de esta Unida Administrativa: Conforme a lo anterior, y toda vez que la promovente presento
medidas preventivas que permitiran minimizar el impacto negativo en la época de desove y anidacion
| de las tortugas marinas, se apega a lo establecido en el criterio en comento.

Oue el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area urbana de mayor
cxtension en el Municipio que corresponde a la ciudad de Playa del Carmen en la zonificacion primaria
ZONA URBANA" con clave ZU, conforme el plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con clave E-13; del
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Perigdico
Oficial de la Federacion el 20 de diciembre de 2010 (PDU). Bajo este contexto, se tiene lo siguiente:

« Lafuncion de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del Municipio,
acorde a las estrategias planteadas,; por lo que el territorio se dividio en diferentes areas, entre estas
se definieron las “Zonas urbanas”.

Esta zonificacion urbana: "Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacicn, con
servicios de infraestructura, equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. se
han clasificado en: areas de urbanizacion progresiva, objeto de acciones mejoramiento social y en
areas de renovacion urbana, que requieren de acciones técnicas de acondicionamiento de suelo,
meforamiento, saneamiento, reposicion, y complemento de los elementos dentro del centro de
poblacion. Estas ultimas podran implicar nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion, por
lo tanto, en esta clasificacion estan todas las zonas construidas y equipadas y todas aquellas areas
construibles o susceptibles de desarrollarse de forma inmediata. Las regulaciones se indiccran en la
zonificacion secundaria de cada centro de poblacion” (3.5.1.- Zonificacion primaria, PDU).

= De acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamicnte
territorial debe constituir la base de la planeacion de las ciudades ya que es el instrumento de politica
ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de
lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
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recursos naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialiciades de
aprovechamiento de los mismos (p 125, PDU).

POEL MS para una correcta planeacion y estrategia urb?na_g_n todo el mumt:Jg_:g_L__Qn____g)_i_)jgt_o de ser
congruente con los esfuerzos de politica ambiental y urbana ya establecidos. En la zonificacion e
desarrollo propuesta se deben respetar los criterios establecidos en el POEL MS conforme lo senaladc
en el mismo instrumento. Por lo anterior, el PDU reconoce la UGA 10 denominada “Zona Urbana de
Playa del Carmen”, sitio donde se ubica el proyecto como una unidad de gestion ambiental con
politica_de Aprovechamiento sustentable, senalando que los usos condicionados vy compatibles
guedan establecidos en el Plan Director de Desarrollo urbane del Centro de Poblacion de Playa dal
Carmen 2002-2026 publicado en el Periédico Oficial el 01 de abril de 2002; no obstante, lo anterio
conforme el Acuerdo Tercero del PDU se abroga este Ultimo, publicandose el 20 de diciembre de 2010
en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen, Quintana Roo, cuyas formalidades son analizadas en el siguiente Considerando.

Que el predic donde se pretende construir el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periadico Oficial del Estacio de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU PC); conforme a lo anterior, el sitio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo Mixto Comercial clave MC, conforme:
el plano de Zonificacién Secundario, Usos y destinos del suelo clave E-14 del PDU PC ocupar.d;; :':-,.1i".| 1
m-, ¥ 26 m? en Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) tal como lo indicé la promovente en la siguient
imagen’,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa analiza el cumplimiento del proyecto con los
parametros urbanisticos establecidos para el uso de suelo Mixto Comercial (MC), toda vez que dle acuerdio
con la descripcion de las obras, no se prevé el desarrollo de actividades en la porcion del predio que incide
en la zona con clave ZFMT,

nformacion adicional presentada por la promovente en respuesta al oficio 04/SGA/0427/19-01130 de fecha 27 de febrera de 2013
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SUPERFICIE MINIMA DEL TERRENO y FRENTE MINIMO DEL TERRENO

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto Mixto Comercial clave MC, la superficie
minima del lote es de 110 m? y el frente minimo es de 7.2 metros lineales. Conforme a lo senalado por la
promovente, el predio cuenta con una superficie de 318714 m*y un frente de 56.99 m lineales,
apegandose a los parametros establecidos como se observa en la siguiente imagen*:

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (C.0.S.)

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial clave MC), se establece un
C 0.5 maximo permitido de 0.50. Considerando que la superficie total del predio es 3,187.14 m* {0.318
has), se permite una superficie de ocupacion del suelo de 1,593.57 m?, conforme a lo senalado por la
promovente, la superficie de desplante del proyecto es de 717.60 mZ. Por lo anterior, se advierte que el
proyecto pretende un C.O.S. de 0.22, ajustandose al parametro en comento.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (C.U.S.)

De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto ((Mixto Comercial clave MC),), se establece
un C.ULS. maximo permitido de 1.70. Toda vez que la superficie total del predio es 3,161.14 m* (superficie
del predio en uso de suelo MC), se permite una superficie de utilizacion del suelo de 5,373.14 -, conforme
a lo senalado por la promovente, la superficie de construccion del proyecto es de 1,106.15 m*. Por (o
anterior, se advierte que el proyecto pretende un C.U.S. de 0.349, ajustandose al parametro en comento.

ALTURA MAXIMA
De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial), se establece una altura

maxima de 16 metros y 4 niveles. La altura maxima de los edificios que conformaran el proyecto es de
764 my 2 niveles (Planta baja y Planta alta) se muestra en el plano anexo a la informacion adicional

[ntormacion adiclonal presentada por la promovente en respuesta al oficio 04/SGA/0427/19-01130 de fecha 27 de febrero de 2019
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presentada denominado Fachada de conjunto clave CO-04, de acuerdo a la siguiente imagen:

T

el LA

(Informacion adicional de la MIA-P)
RESTRICCIONES
. De acuerdo al uso de suelo aplicable al predio del proyecto (Mixto Comercial clave MC), la restriccion

frontal o a la via publica es de 6.0 metros, sin restricciones laterales en las colindacias del lote y con una
restriccion posterior de 2.00 metros.

Conforme a lo anterior, se advierte que el proyecto se apega a las normas urbanisticas establecidas

para el uso de suelo Mixto Comercial (MC) del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciemnbre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
~omo establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Narma.

Tal y como ha sido mencionado, el predio fue desmontado, por lo que se ha perdido la cobertura vegetal
original, de acuerdo a la caracterizacion ambiental en el predio no se reportan especies de flora enlistadas
en la norma en cita; no obstante, en las inmediaciones del terreno se observo la presencia de la especie
Ctenosaura similis (lguana rayada) con categoria de amenazada. Por otra parte en las colindancias del
predio a una distancia menor de 100 metros se reporta la existencia de un humedal costero con presencia
de vegetacion de manglar de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P del proyectoe
(Pagina 98) "Este relicto, del manglar es una comunidad cuya composicion floristica que lo forman son el mangle
rojo (Hhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racermosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus)”.

No se omite senalar, que en cumplimiento a la legislacion ambiental y en el ejercicio de sus facultades de
inspeccion y vigilancia la PROFEPA indico en la Resolucion numero 0237/208 Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0035-17, que la vegetacién que fue removida en el predio del proyecto correspondia
a vegetacion de duna costera, sin mencionar a especies protegidas conforme la Norma Oficial Mexicana
o comento.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033 y
Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 7 de mayo de 2004,

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de

pretendida ubicacion del proyecto se ubica a una di ci oxi de 8 metros de vegetacion
de manglar hacia la coli cia suroe i e a lo senalado en la pagina 65 de Ia

MIA-P _que indica “Colindante al predio se ubica un ejemplar de mangle y al Oeste un relicto de manglar. por
tanio, las especificaciones de esta Norma resultan aplicables...”

La Norma Oficial Mexicana en comento incluye la definicion de Unidad hidrolégica entendida como
aquella: “.constituida por: el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada o
el (manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres circundantes, la o las bocas
que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arroyos
permanentes o temporales, aportes del manto freatico) y la zona de influencia de la marea, oleaje v
corriente litoral”.

Conforme la delimitacion y caracterizacion del sistema ambiental, se reporta la presencia de
comunidades vegetales de manglar dentro del sistema ambiental definido para el proyecto, por (o que
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partiendo de lo anterior y considerando que el sitio del proyecto se ubica a una distancia aproximada
de 8 metros de vegetacion de manglar hacia el suroeste del predio conforme el objeto v campo e
aplicacion de la Norma de manera integral, se entiende como un humedal costero a las unidades
hidrologicas que contengan comunidades vegetales de manglares, no se protege solo a la vegetacion
de manglar, sino también a los ecosistemas, habitats, especies y poblaciones de la vida silvestie
asociados a este tipo de vegetacion.

OFICIO NUM.: 04/SGA/2307/19 G I

Bajo este contexto, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 es ce observancia
obligatoria para los responsables de la realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar ¢n

humedales costeros o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos, tal es el caso
del proyecto.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa procedico a analizar el cumplimiento de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo
la construccion de infraestructura marina, canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampaoce
se pretende realizar ningun tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de |a
cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales
y/o exoticos, no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion, el material de construccion se
obtendrad de bancos autorizados, no se hara uso de la zona de manglar como zona de tiro o disposicion
de material dragado y no se fragmentara la comunidad de manglar en el drea lagunar dado que no <o
pretende realizar remocion alguna en el area. Bajo este contexto, se resaltan las siguientes
especificaciones;

[~

| ESPECIFICACION

VINCULACION PROMOVENTE

| 4.16 Las actividades productivas como

la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana,
o alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberan dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
limite de la vegetacidn, en la cual no se
permitira actividades productivas o de
apoyo.

El proyecto se ubica a una distancia menor de 100 metros
de la vegetacion de manglar que existe, por tanto, no se
cumple este limite. Sin embargo, se solicita sea aplicada lo
excepcion que senala el numeral 4.43 de esta Norma, dado
que se ofrecen medidas de compensacion en beneficio del
humedal,

4.43 La prohibicion de obras y
actividades  estipuladas en los
numerales 4.4 y 422 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que
en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental,
segun sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio
de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

De acuerdo con lo establecido en este numeral, se pueden
exceptuar las prohibiciones y limites contenidos en los

numerales 4.4, 422, 414 y 416, siempre y cuando se |

establezcan medidas de compensacion en beneficios de
los humedales. Dado que el proyecto no cumple con o
distancia de 100 metros que establece el numeral 4 16, a
continuacidn, se ofrece una medido de compensacion con
la finalidad que resulte aplicable esta excepcion.

Una medida de compensacion es el conjunto de acciones
a traves de los cuales se pretende recuperar lu
funcionalidad ecoldgica de ambientes danados por
impactos residuales o garantizar la continuidad de

aquellos otros gue presentan algun grado de conservacion, |
cuando ambos estdn ubicados en espacios gecaraficos |

distintos al afectado directamente por
actividad.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/0427/19 de
fecha 27 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd informacion adicional en
relacion al Acuerdo antes senalado en términos de lo siguiente:

una obhra o |

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)B3 502 33 www.gob . mx/semarnat

= -,I\(\‘-:‘_J R A, s e e
I i A )
4.’:;. ) .\&:\NT. ) b

Pagina 33 de 65

k]
o



DELEGACION FEDERAL EN El
STADO DE QUINTANA ROO

MEDIO AMBIENTE | 2019

| A i AV A SAL BT

(UALOY HATURAILS L £ EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/sca/2307n9 (14, 5§

ESPECIFICACION | VINCULACION PROMOVENTE

"Oue en relacion con el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-200 publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07
mayo de 2004, la promovente indico:

‘L a medida que se propone para hacer valida la excepcion contenida en este numeral, es la de realizar
la Feforestacion de una superficie de 200 m2, ubicada en el Parque Estatal Sistema Lagunar
Chichankanaab, ubicado en el municipio de José Maria Morelos...".

El poligono en rojo, que se observa en la imagen anterior, tiene una superficie de 221 m?, por lo que se
considera dada la distancia y los costos para propiciar la restauracion de este sitio, es una medida
idonea para la compensacicn de los efectos que el proyecto tiene en un ecosistema altamente
perturbado como Io es la Ciudad de Playa del Carmen. Por lo anterior, se solicita que se exceptue &l
curmplimiento del numeral 4.16."

Conforme a lo anterior, la promovente propuso realizar la reforestacion de 221 m? de vegetacion de
manglar;, con el fin de apegarse a lo serialado debera complementar lo indicado, mediante la
elaboracion de un Programa de Reforestacion de Vegetacion de Manglar, el cual contenga como
minimo la siguiente informacion:

« Objetivos

N Estado de conservacion del sitio que se pretende reforestar.

« Acciones a llevar a cabo para recuperar la funcionalidad ecologica de ambientes
dariados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que
presentan algun grado de conservacion.

«  Plano impreso y en digital debidamente georreferenciado del ecosisterna afectado
{Coordenadas UTM, Zona 16, Datum WGS 84) donde se senale la ubicacion del area a
reforestar.

< Especies a utilizar

« Acciones y sitio de monitoreo para asegurar al menos el ochenta por ciento de
supervivencia de las especies utilizadas en la reforestacion.

Periodos de ejecucion de dichas acciones y

. Mantenimiento.

En atencion a lo anterior, la promovente manifesto lo siguiente:
“Se anexa al presente el Programa de Reforestacion del manglar, mismo que se propuso en una

superficie diferente a la del predio del proyecto. Se aclara que la reforestacion, se realizara en una
superficie de 716 m=".

excepcion contenida en este numeral, es la de realizar la Reforestacion de una superficie de 716 rm,
ubicada en el Parque Estatal Sistema Lagunar Chichankanaab, ubicado en el municipio de Jose Maria

|
I
En el documento anexo la promovente indica “La medida que se propone para hacer valida la i
|
Morelos, como se observa en la siguiente imagen: |
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Figura 1. Macrolocalizacién del poligono propuesto para la reforestacion de manglar.

Ubleaclén del poligono a reforestar
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Figura 2. Localizacién del poligono propuesto para la reforestacion de manglar.

considera dada la distancia y los costos para propiciar la restauracion de este sitio, es und medicer
idénea para la compensacion de los efectos gue el proyecto tiene en un ecosistena altamente
perturbado como lo es la Ciudad de Playa del Carmen

Se considerd dicha zona como parte del programa de reforestacion, que se propone como medida de
compensacién en beneficio de este ecosistema, debido a que se observa que dicha zona no se ha
recuperado naturalmente.

UBICACION DE LA SUPERFICIE A REFORESTAR
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“La superficie de reforestacion propuesta, se ubicard dentro del denominado Parque Estatal Sisterna
Lagunar Chichankanaab, ubicado en el municipio de José Maria Morelos. La zona de reforestacion,
tendra una superficie de 716 m’, y se ubicara en las siguientes coordenadas:

21473007
219468600

"~ 316964.00

En base a lo anterior, esta autoridad considera que las medidas en beneficio del humedal
propuestas se ajustan a los supuestos de excepcién establecidos en la especificacion 4.43 de
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; no obstante, se establecen medidas
adicionales en los términos del presente resolutivo en relacion a las acciones de
saneamiento y programa de monitoreo del mismo (CONDICIONANTE 3).

No se omite sefalar, que las actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a
cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.

6. NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

IX. Oue la Delegacion de Delegacion de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) en el oficio referido en el Resultando XIil, emitic comentarios en relacion al
proyecto, mencionando lo siguiente:

“Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontro el procedimiento administrative No
PEPA/29.3/2C.27.5/0035-17 en materia de Impacto Ambiental, instaurado a la empresa Martina Beach
Club, S.A de C.V, el cual fue resuelto de manera sancionatoria”.

Comentario de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por la PROFEPA esta Unidad
Administrativa advierte que el proyecto fue sancionado por esta instancia, emitiendo ésta la resolucion
numero 0237/2018 de fecha 12 de noviembre de 2018, expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0035-17. donde se
indica que la promovente llevo a cabo la construccion de obras e instalaciones, asi como la realizacion de
actividades sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Por tal motivo esta Unidad
Adrninistrativa, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, evaltia mediante el presente PEIA los
aspectos ambientales unicamente referentes a las obras y actividades que aun no han sido realizadas.

X. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la SEMA emitio comentarios en relacion al
proyecto en el oficio referido en el Resultando XIV, concluyendo lo siguiente:;

"Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologio y Medio Ambiente a mi cargo, opina que el
proyecta “MARTINA BEACH CLUB" con pretendida ubicacion en Calle Albatros, Manzana 02, Lote 0,
Andador CTM, esquina 44 Norte, Colonia Zacil Ha, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 1,224.42 m? cumple con los criterios generales
aplicable a la Unidad de Gestion Ambiental 10 del Programa de Ordenamiento Ecologico local del

Ao Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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Pagina 36 de 65




Xl

DELEGACION FEDERAL

MEDIO AMBIENTE 20195'-"”*0{&r DE QUINT/

‘ FMILIANO ZAPATA

I~
[0 e

i
Ry

- ol B =
OFICIO NUM.: 04/SGA/2307/19 95
municipio de Solidaridad, Quintana Roo, ademds se ajusta al uso de suelo MC Mixto Comercial del
{?rng;cma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacicn de Playa del Carmen, Solidaridad, Quintana
Roo, per lo que PODRIA SER VIABLE siempre y cuando se implementen medidas de mitigacion y
cempensacion planteadas en la manifestacion de impacto ambiental”,

Comentario de esta Unidad Administrativa: En el numeral 5, considerandos VI y VIl de la presente
resolucion deja constancia de que realizo el analisis correspondiente en cuanto al cumplimiento de las
obras y actividades del proyecto respecto a los diversos instrumentos juridicos que le resultan aplicables,
v coincide con lo senalado por el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la SEMA drl
cumplimiento del éste respecto a los criterios generales de la UGA 10 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, ademas se ajustarse al uso de suelo MC
Mixto Comercial del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen,
Solidaridad, Quintana Roo.

Por otra parte es importante mencionar que el predio del proyecto cuenta con una superficie total de
318814 m? vy la superficie de aprovechamiento serd de 1,245.80 m?, mas 736.13 de areas verdes, Lo anterior
de acuerdo a la informacion adicional proporcionada por la promovente en respuesta al oficio

04/SGA/0427/19-01130 de fecha 27 de febrero de 2019.

Que el Gobierno del Municipio de Solidaridad a través de la Direccion General de Infraestructura,
Desarrallo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climético emitié comentarios en relacion al proyecto en el
oficio referido en los Resultandos XV v XVIIl, manifestando lo siguiente:

ANALISIS DEL PROYECTO
‘Este proyecto se ubica en Calle Albatros, Manzana 02, Lote 01, Andador CTM, esquina 44 Norte, Colonia

Zacil Ha, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. las
coordenadas son las siguientes:

by s Coordenadas
Veértice X v —
] 49359354 2281787.54
2 493648.15 2281758.48
3 493601.98 228172157
4 493552.88 2281747.61

Ubicacion del proyecto "Martina Beach Club”
N " . o~ & B -
k LE

Fuente: Google Earth, 2019

El proyecto en la ampliacion de las obras existentes y la operacion del proyecto. El predio cuenta con un
resolutivo en materia de impacto ambiental, por parte de la Procuraduria Federal de Proteccicn af
Ambiente (PROFEPA), en la cual se registran y sancionan las siguientes construcciones o actividades, con
sus respectivas superficies (Solicitar anexos para verificacion):
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Area de cisternas gue ocupa una superficie aproximada de 18.7296 m?

Bodega que ocupa una sugerficie aproximada de 7.5421 m?

Comedor que ocupa una superficie aproximada de 9 m?

Registro de aguas residuales que ocupa una superficie aproximada de 1.4686 m?

Construccion tipo palapa (Cocina y bar) que ocupa una superficie aproximada de 1354545 m*
Pergalado que ocupa una superficie aproximada de 95435 m?

Banos que ocupa una superficie aproximada de 23.1485 m?

Alberca que ocupa una superficie aproximada de 62.9428 m?

Palapa (area de estar y modulo DJ) que ocupa una superficie aproximada de 451149 m*

Deck de madera que ocupo una superficie aproximada de 147.3534 m?

Almacén que ocupa una superficie aproximada de 8.6265 m?

Registro de Iuz que ocupa una superficie aproximada de 2 m?

Area de cama tipo balinesas, consistentes en 11 camastros tipo balinesa que ocupa una
superficie aproximada de 176.9904 m~.

Area de camastros, consistentes en 81 camastros de plastico con colchonetas de lona y 441
sombrillas de lona que ocupa una superficie aproximada de 611.0245 m?.

Palapa tipo sombrilla que ccupa una superficie aproximada de 4.87 m?=.

Sumando: 2,486.3538 m-.

sin embargo, el documento de la (MIA) ofrece una réplica en la cual declara otras dimensiones de las
obras enlistadas, sumando un total de: 3,188.35 m?,

£l proyecto consiste en la ampliacion de diversas dreas y en la construccion de una segunda planta.

Obras en planta baja;

.- & & @

Construccion de madera y aluminio, que se pretende instalar en la zona colindante con la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), tendrd una dimension de 4m x 4m, 16 m-.
Boutique, contabilidad y gerencia, en una superficie de 38.62 m?.

Estacionamiento con espacio para 10 vehiculos, 125 m?.

Ampliacion de la palapa del bar, en 553 m?,

Ampliacion del area de cisternas y comedor de empleados, con piso de concreto en 107.4.m-,
sin paredes, Unicamente cclumnas para sostener el segundo nivel,

Amplicaién del area de transformador, hasta 8.75 m?.

Dos escaleras ocupando una superficie individual de 2.27 m? y una superficie totol de .54 i,

sumando; 355.61 m-.

Obras en planta alta;

Vestidor de empleados, ocupando una superficie de 39.87 m-, ubicado sobre la oficina de
contabilidad y ampliacion del transformador.

Gerencia, ocupando una superficie de 39.87 m?, ubicado sobre la oficina de contabilidad y
ampliacion del transformador.

Oficinas de gerencia, cocineta y banos, en una superficie de 87.59 m*, ubicado sobre el edlificio
de cisternas.

sumando: 167.33 m?3, N

De tal manera que la superficie en la planta baja resulta en 284197 m? y agregando la superficie del
proyecto de la segunda planta, resultan: 3,009.3 m?: siendo sefalada la superficie toral del predio en
45188.35 m”, las obras ocuparian el 94.39 % del predio, mientras que en la MIA se sefala que esta
proporcion seria el 38.4 %. Por lo que se recomienda a la Secretaria cotejar con los documentos la
informacion brindada.

ENMATERIA AMBIENTAL.

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, 3
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La ubjcacion de este proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UCA) 10, denominda
Zona Urbona de Playa del Carmen, del Programa de Ordenamiento Ecologico Local (POEL ) cuya politico
ambiental Aprovechamiento Sustentable.

Fuente: POEL

Los criterios de regulacion ecoldgica aplicable al drea urbana, son Urbano: del 1 al 33 v Criterios
Especificos, Urbano 39, 79, 95, 98, 103-106. Por lo que para la opinién técnica se considera lo siguiente

Criterios de Regulacion Ecoldgica: Zona Urbana de Piaya del Carrmen
Criterics Urbanos B
Cu-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se deberd ejecutar 2] rescate
selectivo de vegetacion en el drea de aprovechamiento proyectada La seleccion
de las especies, el numero de individuos por especie a rescatar y la densidad
minima de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinardn y propondran en un estudio técnico o programa que
debera acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacion deberdn obtener de manera previa a su
inicio la autorizacion correspondiente.
MIA El predio carece de vegetacion, como se puede ver en la siguiente imaaen de
satélite extralda de la plataforma Google Earth. En rojo, se observa en area del
predio, en el que se encuentran prdacticamente desprovistos de vegetacion,
conservando un manchon de vegetacion arbustiva de duna costera. Por o
anterior, se propone el Programa de arborizacion que anexa al presente, en of
que se incluye la seleccion de las especies a utilizar, asi como la densidad e
plantacion y las dreas destinadas a la arborizacion.
Observacion Propone plantar palmas chit y reforestar la zona colindante con la ZOFEMAT
De acuerdo con el Reglamento de Equilibrio y Proteccion Ambiental del
Municipio de Solidaridad, en su articulo 65, fraccion V, al contar el predio con una
dimension mayor 3,001 metros cuadrados, deberan destinar a areas verdes,
como minimo, el 40 % de la superficie del predio.
CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se debercn
efecutar medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de
fauna silvestre presentes en el drea de aprovechamiento proyectoda. Lo
seleccion de los métodos y técnicas a aplicar se determinara con base en un
estudio técnico o programa que debera acompanar al estudio de impocto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion correspondiente.,

Clave

Av, Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Criterios de Regulacién Ecologica: Zona Urbana de Playa del Carmen
Criterios Urbanos
MiA Como se senalo en la vinculacion con el criterio CU-02, no se requiere la remocion
de vegetacion toda vez que se carece de vegetacion y por tanto, la presencia de
fauna se limita a la presencia de algunas aves que transitan por el aire. No se
considera por tanto, necesaria la aplicacion de un programa de rescate de
fauna, en su lugar, se llevard @ cabo acciones de ahuyentamiento de fauna,
mismas que se describen mds adelante.
| Observacion De acuerdo con la XIl del Articulo 122 de la Ley General de Vida Silvestre, para la
realizacion de medidas de control y erradicacion de ejemplares y poblaciones
que se torne perjudiciales para la vida silvestre, se debera contar con una
autorizacién otorgada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Clave

De igual manera en la MIA, se sefiala que ha sido observada en el predio o en su
zona de playa colindante, la presencia de iguana gris (Ctenosaura similis),
especie enlistad como amenaozada, segun la NOM-059-semarnat-2010 (MIA p.
105).

Por lo que la promovente debera aclarar en la MIA-P este hecho o bien contar
con el debido cumplimiento de la Ley de Vida Silvestre,

[ CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberdn incorporar a sus dreas verdes
vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que no esté incluida en el
listado de flora exética invasiva de la Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La seleccion de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefo de jardines deberd sustentarse en un programa
de arborizacion y ajardinodo que debera acompariar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear una proporcion de 4 a 1
entre plantas de especies nativas y especies ornamentales, excluyendo ios
pastos.

“MIA Para las acciones de arborizacion o jardinado, se usaran especies notivas
caracteristicas de la duna costera.

“OBSERVACION | EI promovente deberd especificar en su programa que plantas nativas se
incluiran en la reforestacion de la duna costera, toda vez que en el Municipio ce
Solidaridad se ha detectado que se estan reforestando en algunas zonas de
duna costera con la especie Scaevola Taccada, especie que en el listado de flora
i exotica invasiva de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de o
{ Biodiversidad (CONABIO).

| cu- Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la vegetacion
i

|

remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacion circundante, debiendose
trasladar ol sitio de disposicion final de residuos de manejo especial que
8 . establezca el municipio o el estado.

| MIA Los residuos que se generen por la construccion de las aompliaciones, <e
dispondran donde la autoridad municipal, lo senale. En ningun coso se
dispondrdn cerca o sobre la vegetacion escasa existente.

“Observacion El promovente deberd comprobar la entrega de residuos de manejo especial a |
I un acopiador certificade por la SEMA.
Cu-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen

residuos peligrosos deberan contar con un almacen de residuos peligrosos y
disponerlos a traves de una empresa autorizada en el manejo de los mismos,
I ) canforme a la legislacion y normatividad ambiental aplicable en la materia,

P MIA Los residuos peligrosos que se generen, seran acopiados en un area designada
del almacen y se entregaran a un prestador de servicios autorizado por la
SEMARNAT.

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Criterios de Regulacion Ecolégica: Zona Urbana de Playa del C_o;nltjq _

Criterios Urbanos

Observacion

De generarse residuos peligrosos, el promoavente debera presentar los
manifiestos de entrega, transporte y recepcion, emitidos por la empresa
autorizada por la SEMARNAT.

Cu-22

Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las plantas de tratamiento de
aguas residuales operadas por la Comision de Agua Potable y Alcantarifiade o
el organismo operador autorizado por esta instancia. En el caso de que no
existan plantas de tratamiento que puedan atender la demanda del proyvecto,
el promovente deberd instalar una plonta que cumpla con las condiciones
establecidas en la normatividad vigente en materia de aguas residucies
tratadas,

—
A L

“MIA

Las aguas residuales del proyecto seran enviadas al drenaje municipal, mismo
que envia las aguas residuales a lo planta de tratomiento municipal mas
cercana.

Observacion

Se deberd adjuntar lo factibilidad por parte de CAPA.

cu-23

El manejo y disposicién final de los lodos y otros residuos generadas en el
tratamiento de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere, quien debera presentar un reporte
semestral ante la autoridad correspondiente, turnando una copia a fa SEDUMA
para lo inclusion de los resultados en la Bitacora Ambiental, que indique el
volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros residuos
generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del analisis CRETIE y
sitio o forma de disposicidn final.

MIA

Los Iodos derivados del desazolve de los carcamos de aguas residuales internos,
seran retirados por prestadores de servicios autorizados por la Secretaria Estatal
v enviagdos a tratamiento.

Observacion

El promovente debera entregar a la Secretaria Estatal los comprobantes de
desazolve.

cu-32

En predios urbanos en los que existan manglares, debera cumph.r e o

establecido en la Ley General de Vida Silvestre v las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

MIA

No existe vegetacion de manglar o humedal dentro del predio, los inchividuos
mds cercanos se encuentran colindantes, Se presenta la vinculacion con la Ley
General de Vida Silvestre y la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT
2003,

De ogcuerdo con el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, "queda
prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de lo capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos,; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, lo duna, lo zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos’.

Por lo expuesto, deberd realizarse los estudios e inspecciones necesarias para
que el dictamen técnico de la afectacion del proyecto, con respecto o la

conectividad del manglar aledano con el medio costero, la duna, el medio |

maritimo, establecido en la LGVS.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con plavas |

aptas para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidos
preventivas que minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durants
la temporada de arribo y anidacion de las hembras como durante el periodao de
desarrollo de los huevos y eclosion de [aos criags. Dichas medidas deberan
manifestarse en el estudio de impacto ambiental oplicable al proyecto, paio su
valoracion y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion de Vidao
Silvestre de la SEMARNAT.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Criterios de Regulacion Ecoldgica: Zona Urbana de Playa del Carmen

Criterios Urbanos

FAA

El predio donde se ubica el proyecto, se encuentra colindante con la playa, por
lo que se proponen las siguientes medidas preventivas que permitiran
miinimizar el impacto negativo sobre estos animales:

- No se laborara en horario nocturno.

- Se evitard la emision de ruido en horarios nocturnos, que sean superiores a los
limites establecidos en la norma.

- Se evitara la iluminacion directa sobre la playa.

- Se retirard todo equipo de la playa dejando una frente del predio a la playa, de
20 m sin infraestructura,

- Antes de establecer los camastros moviles, se verificara si existen rastros de
anidacion de tortuga en la zona, en cuyo caso se delimitara la zona (evitando ef
paso cerca del sitio) y se dara aviso a las autoridades correspondientes.

Observacion

Dichas medidas deberan ser validadas por la Direccion de Vida Silvestre de la
SEMARNAT.

CE-103

En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o
carezca de vegetacion, ésta se deberad restaurar o reforestar con la finalidad de
promover la proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas
marinas y para el mantenimiento de la vegetacion costera. Para el
cumplimiento de este criterio deberd presentarse de manera conjunta con ef
estudio ambiental correspondiente, el programa de restauracion de vegetacion
costera. La restauracion se realizara en el primer ano a partir de lo fecha de
inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de restauracion deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente

“MIA

El predio, se encuentra en una zona que contaba con duna costera, por lo que
se propone un programa de reforestacion o arborizacion con especies nativas.
La reforestacion, se realizara a la par de las obras de ampliacion del primer ano.
Se calcula una franja de 1,121.50 m2 de superficie por arborizar con vegetacion
de duna costera. Se anexa el programa de arborizacion y el plano de los
poligonos por reforestar.

Observacion

De acuerdo con el Reglamento del Equilibrio y Proteccion Ambiental del
Municipio de Solidaridad, en su articulo 65, fraccién V, al contar el predio con una
dimension mayor a 3,001 metros cuadrados, deberdn destinar o dreas verdes,
como minimo, el 40 % de la superficie del predio.

Siendo indicado en la MIA, la superficie del predio de 3,188.35 m<, el 40 % de ésta
corresponde a 1,275.74 m?, por lo que ésta debe ser la superficie a reforestar, De
igual manera, se deberd entregar el Programa de restauracion de vegetacion
costera que indica este criterio.

CE-104

Lo estructura de o duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que
las acupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su
superficie dentro del predio.

HiA

El proyecto, no se ubica en la zona de duna costera, sino en dreas previamenie
afectadas.

COoservacion

Deberan realizarse los estudios e inspecciones para el dictamen tecnico gue
permita lu observancia de este criterio.

La Direccion de Medio Ambiente y Cambio Climatico considera que el proyecto evaluado de fa
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular para el proyecto denominado “Martino
Beach Club”, promovido C. Fernando Delgado Rodriguez, apoderado legal de Martina Beach Ciub, S A
ae C.\ debera cumplir con las observaciones realizadas a la vinculacion de los criterios de reguiacion
ecologica del POEL con su proyecto. Asimismo en el documento de la MIA del proyecto, no se encontraron

fos unexos gue permitieran cotejar la informacion brindada:

© Superticie del predio
*  Resolutivo de la PROFEPA en el cual se sancionan obras y actividades realizadus en el predio.
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¢« Losuperficie de la planta baja resulta en 2, 84197 m? y agregando la superficie del provecto de
la segunda planta, resultan: 3,009.3 m?: Siendo senalada lo superficie total del predio en 3,188 .35
m?, las obras de la planta baja ocuparian el 89.14 % del predio, mientras que en la MIA se senala
esta proporcion seria el 38.4 % (pues en la suma solo consideran las obras con piso, paredes |
techo). Por lo que se recomienda a la Secretaria cotejar la informacion brindada

Aunada a la opinion técnica emitida por esta Direccion, agregamos la opinion emitida per o Direccinn
de Zona Federal Maritimo Terrestre del Municipio de Solidaridad, ia cual contiene informacion relevants
a ser considerada en lo resolucion del proyecto evaluado (se adjunta oficio).

Se pone g consideracion de la Secretaria la autorizacion, en tanto se presente la informacion adicional v
se consideren las observaciones presentadas.

£n el Oficio de |a Direccion de ZOFEMAT TM/DZFMT/0398-2019 de fecha 16 de abril de 2019 que indica:

En respuesta a la tarjeta informativa con numero TM/DZFMT/0184-2019 y en seguimeinto al oficio con
numero DGIDUMAYCC/DMAYCC/265/2019 emitido por la Direccion de Medio Ambiente y Cambio
Climatico donde se solicita la opinicn técnica del proyecto denominado “MARTINA BEACH CLUB’, una
vez realizada la visita técnica y cotejondo la informacicn obtenida con los metadatos administiados por
esta Subdireccion, le comento lo siguiente:

Con respecto a la propiedad del predio se encuentra en nuestra base de datos a nombre de MARIA
DEMITA DE LILLE CABRERA.

Con referente a la superficie de la ZOFEMAT cuenta con el titulo de concesion con numero de resolutive

DCZF-843/18 emitido a favor de MARIA DEMITA DE LILLE CABRERA con una superficie autorizada de

23687204 m? y uso fiscal autorizado ORNATO, por lo cual, se recomienda al concesionario realizar o

modificacion o las bases y condiciones del Titulo de Concesidn, de acuerdo a lo solicitud de o
fonifestacion de Impacto Ambiental”.

Comentario de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, esta Unidad Administrativa considero e
integro los comentarios emitidos por el Gobierno del Municipio de Solidaridad a traves de la Direccion
General de Infraestructura, Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Cambio Climatico en el expediente
tecnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al respecto, se tienen los siguientes comeantarios.

Respecto a la incongruencia de las superficies de las obras del proyecto sancionadas por la PROFEPA
la promovente en respuesta a lo solicitado en el oficio 04/SGA/0427/19 de fecha 27 de febrero de 2019
hace la aclaracion al respecto, misma que se aborda en el presente resolutivo en el numerando 4,
considerando V.

o Enrelacion al criterio CU-02, no se omite sefalar, que la presente resolucion se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivado del desarrollo de las obras y/o actividades sujetas al PEIA sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones, avisos o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las ebras
ante las diferentes unidades de la Administracion Publica federales, estatales y/o municipales.

En relacion al criterio CU-04, la promovente como parte de los programas complementarios de la MIA-
P presentd un Programa de Arborizacion para el proyecto, donde propone el uso de cinco especies de
flora nativa, propias del ecosistema de duna costera.

RAesolucion numero 0237/2018 de fecha 12 de noviembre de 2018, expediente PFPA/S29.3/2C.27.5/0035-17.
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Que |a Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitio su opinion
por medio del oficio referido en el Resultando XIX del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo
siguiente:

‘Conforme a las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Cestion
Ambiental (UGA) 10 “Zona Urbana de Playa del Carmen’, de acuerdo con Programa de Ordenomiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POELMS) vigente, y la UGA 139 “Solidaridad” de! Programa
de Orclenamiento Ecoldgico Marino Regional del Golfo de Meéxico y Mar Caribe (POEMyRCM) vigente.

En virtud de que el uso de suelo del proyecto coincide con lo establecido en lo UGA de los POELMS y del
POEMyRGM y se cumple cen los criterios de regulacion ecoldégica correspondientes, esta Direccion
General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que sugiere a la DGIRA y la Delegacion
verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los criterios, asi como el apego del proyecto a lo expuesto por
el promovente en lo MIA",

Comentario de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa coincide con lo
indicado por Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial respecto a la
ubicacion del proyecto en relacion a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
roviernbre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Cuintana Roo el 25 de Mayo de 2009

ANALISIS TECNICO.

Xlll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del

Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos
a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedio a realizar el siguiente analisis técnico.

IMPACTOS AMBIENTALES

Para este diagnaostico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto Se
rata ce una metodologio que permite identificar los impactos ambientales a traveés de la interaccion de cado unc de
los aetividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de dobfe entrada,
e cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abiotico, fisico biotico y
seCiceconomico), y estos o su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje. flora,
runa. demografia, sector social y sector economico), en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto
causates del impacto.

A continuacion se presenta la matriz de cribado o matriz de causa-efecto utilizada para identificar los posibles
nmipactos amiblentales que generara el proyecto, en cada una de sus etapas de desarrolio.

Uie gouerco con la matriz de causa y efecto, se identificaron 32 posibles interacciones entre los diferentes subsectores
delmmedio y fas obras y actividades implicadas durante las distintas etapas del proyecto. De dichos subsectores, lo
culidad del agua subterranea, del suelo y la calidad visual, serdn los elementos que tendrd mayor interaccion con el

proyecto, por lo que se preve que seran los recursos que recibiran el mayor numero de impactos ambientales gue se

aeneren en esta etapa.
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A continuacion, se presenta la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales identificados, tormando como base
las interacciones establecidas en las matrices de causa-efecto, descritas anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:

1) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

! Actividad que lo genera: Contratacion de personal
| Apartado que se verd influenciado: Socioeconémico
L Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion
del sitio del proyecto, se generardn fuentes de empleo temporales, que beneficiard a la poblacion local, influenciandio
directomente al medio social.

Evaluacion del impacto: £l proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente e
ermpleos directos que favorecen a la poblacion local (positive +). La cantidad de personal requericio para el desarrollo
del proyecto en su etapa de preparacion del sitio y construccion, es del orden de 10 trabajadores; por fo tanto, <o
considera que el impacto tendrd una intensidad bajo, ya que el numero de empleos a generar serd termyponl,
considerando un plazo de 6 aros para esta etapa y que por ano, Unicamente se construird en un periodo de 2 mases
(In=1),

El personal que serd contratado, serd aquel que radigue en la Ciudad de Playa del Carmen, por lo que se consicier
gue el beneficio por la generacion de empleos no rebasard los limites del sistema ambiental, es decir, se trata de Ln
impacto porcial (Ex=2),

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues los
trabajodores son indispensables para la ejecucion de los obras y actividades proyectadas; entonces ef impacto &5
generado directamente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal serd inmediata, yo que sin ello no se podra
dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que el impacto ecurrire on
forma inmediato, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo=T),
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Si bien los trabajadores contratados permaneceran laborando en el proyecto hasta lo etapa de construccion, no
cstaran contratados durante toda la vida Gtil de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia temporal
(Pe=2). Los trabajadores se mantendrdn empleados unicamente dos meses por ano, por lo que su empleo sera
temiporal alo furgo del proceso pero no continuara durante toda la vida util del proyecto (Pr: Irregular = 1) Los criterios
e reversibilidad y recuperabilidod no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconamico (consultar
apartado V.2 1)

valor de impartancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(2)+2+1+2+1+0+0
VIM=+13

2) Impacto identificado: DERRAMA ECONOMICA

| Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y equipo
Apartado que se verd influenciado: Econdémico

‘Factor y subfactor del medio que serd impactado: Economia (Compra-venta y arrendamiento)

L

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo Jos trabajos de nivelacion y excavaciones del terreno donde construira el
proyecto, se requiere la compra de maoteriales diversos, asi como la renta de equipo menor, lo que beneficia Ig
ceonamia local, debido a que se hard una inversion estimada de $300,000.00 (Trescientos mil de pesos 00/100 M.N.),
e los cuales el 60% alrededor de $200,000 pesos corresponden a la compra y renta de materiales y equipo.

Evaluacion del impacto: Fl proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y produci
cerrame economica (positivo +) que permeara a distintos sectores publicos y privados, La inversion que se tiene
estimada para la compra de materiales y equipo, el pago de permisos y el pago de salarios de fos empleados, es de
£200,000.00 (Doscientos mil pesos 00/100 M.N.), lo que se considera una inversion considerablemente alta para lo zona
tunistica en fa gue se ubica (In=2).

| o Ciudad de Playa del Carmen cuenta con comercios especializados en la venta del material y equipo que se requiere

para esta etapa, es decir dentro de los limites del sistema ambiental (Ex: parcial=2). Sin la compra de material y

couipo, tesulta imposible la ejecucion del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de material y equipo
e pmediata, ya gue sin ello no se podran dar inicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de
materiales y equipo se llevara a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
cera continuo o lo largo de esta etapa (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevaran a cabo cuando se requiera, or
o que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no se extendera a las etapas siguientes (Pr:
Irregular=1) Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio
SOCINBCONOMICO

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM = +3(2)+2(2) +2+1+2+1+0+0
VIM = + 16

3) Impacto identificado: SUSPENSION DE PARTICULAS

l iic_tjﬂgl_};&jq_ue lo genera: Nivelacion y excavaciones
| Apartado que se verd influenciado: Abiotico
Foctor y subfactor del medio que serd impactado: Atmosfera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacidn del sitio y construccion, se
preve la generacion de particulas que podrion quedar suspendidas en el aire debido a la accion del vienta, lo que en
sucaso, podria ocusionar afectaciones al medio circundante. '
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Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la suspension de particulas
sobre el medio circundante. Intensidad (In) baja (1), ya que el volumen de sedimentos que pocdrian generarse os
moderado, tomando en cuenta que la superficie total intervenida incluye menos del 50% de la superficie def prodic
en virtud de la falta de vegetacion, y que se realizaré en forma gradual y sélo durante fa jornada de trabajo. De
extension (Ex) puntual (1), considerando que las particulas suspendidas pueden trasladarse mas alla de las zonas e
trabajo por accién del viento, Causa-efecto (Ce) directo (2), pues la nivelacicn, excavaciones y compactacion, formean
parte de las fases de desarrollo de la etapa de preparacion del sitio v construccion. Momento (Mo) corto plazo (1), o
actividades de preparacién del sitio, ocurrirdn en forma inmediata cuando se inicié con esta etepa del proyecto
Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulas en suspension tienen un periodo corto de duracion en el media, puss
cesar los trabajos que lo generan, tienden o precipitarse y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) lrregular (1), los
activiclades de preparacion del sitio, se llevardn a cabe dentro de la jornado de trabajo diario, durante 1os dos meses
anuales, que se labore, pero se manifestard en forma intermitente, justamente por llevarse a cobo coda ano por corto
tiempo. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire. debido a su peso molecular, podron
precipitarse al suelo, cuando cese la accién del viento, 0 en su caso pueden llegar a precipitarse por la accion o o
fluvia, o ser retenidos en el follaje de lo vegetacién circundante, por lo que éste impacto puede ser reverticdo

Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues se aplicardn acciones especificas encaminadas a reducir | F}ﬂ.cr. el
impacto, con la finalidad de evitar la alteracion del medio por suspension de sedimentos,

Valor de importancia del impacto:
VIM= +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1) +2(1)+2+1+1+1+]+2
VIM=-13

4) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Limpieza del sitio y delimitacion de las dreas de trabajo, nivelacion, excavacicnes v
compactacion; Cimentacion, construcciones,
Apartado que se verd influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologio subterranea (calidad); suelo (calidad). parscye

(calidad visual), |

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendrd la presencia de trabajadores e
requeriran de consumir alimentos, generando residuos sdlidos urbanos y realizar sus necesidades fisiologicas,
generando residuos liguidos. Asi mismo se utilizaran materiales que vendran empaquetados, con o cual se generdro
muais residuos solidos por el desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos
etc. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podrict traducirse e i
contaminacion del suelo y del acuifero subterraneo, principalmente por la generacion de aguas residuales que
podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi como la generacion de residuos solidos que pusdden
contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales no
sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacion no ocasionard la destruccion total o
los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) extenso (3), considerando
que lg contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida durante esto
etapa del proyecto, incluso mds alla de los limites del sistema ambiental, debido al flujo hidroldgico subterraneo y i
accion del viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos proyectados no seran los foctores causantes de
la contaminacion del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residucs que se generen
Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres
meses. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion originado por un manefo inadecuads e
residuos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante,
podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores
primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr)
irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv)
irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion originados por actividades antropicas requieren de i
oplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivis
especificas para evitar que el impacto de manifieste.
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Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2{(3)+1+2+2+1+2+0
VIM =-17

5) Impacto identificado: MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL SUELO

[ Actividad que lo genera: Nivelacion y excavaciones
| Apartado que se verd influenciado: Abictico
| Factor y subfactor del medio que sera impactado: Suelo (relieve).

Descripcion del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacion del sitio y construccion,
cuando se realicen las actividades de nivelacién y excavaciones que originaran la modificacién del relieve natural del

sueio,

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso y su madificacion a ur
sstado no natural. Intensidad (In) baja (1), pues la pérdida y modificacién del suelo ocurrira en un drea de 1 m? por
~ada dado de concreto, que seran alrededor de 30 a 60, que es una pequena fraccion del sistema ambiental
delimitado (2,127.2% has). La extensién (Ex) puntual (1) dado que solamente se verd modificado el relieve en la que
ccupa el proyecto. Causa-efecto (Ce) directo (2), ya que la modificacién de las condiciones del suelo ocurrira durante
la nivelacion, excavaciones y compactacion, por lo que se relaciona en forma directa con esta etapa del proyecto.
riomento (Mo) corto plazo (1), considerando que estas acciones se realizan durante los primeros meses de duracion

Que se proyecto para esta etapa.

Cersistencia (Pe) permanente (3), ya que la modificacién de su relieve natural, permanecerd durante toda lo vida util
el proyecto. Periodicidad (Pr) continua (3), pues el impacto se manifestard en forma continua a lo largo de toda la
vida util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), el relieve no podrd restablecerse por medios naturales en
~aso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc)
recuperable (1), pues la topoforma ira recuperando su aspecto original al paso del tiempo y una vez gue ias
actividades impactantes hayan cesado.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/~ (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=-3(1)+2(1) +2+1+3+3+2+]
VIM =-17

6) Impacto identificado: PERTURBACION DEL HABITAT

. 'A_-v:-i}"v?dad que lo genera: Procesas constructivos en general
Apartado que se verad influenciado: Bidtico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Flora (calidad del habitat), fauna (calidad del habitat v |
| micropoblacicnes)

|
f
1

Descripcion del impacto: Se generara perturbacion en el habitat de la fauna silvestre que aun transita por ef predio,
arincipalmente por la presencia humana.

Evaluacion del impacto: La limpieza del sitio al ser una actividad de tipo antrépica, producird un elemento de
alteracion (perturbacion) en el habitat dentro de las dreas de trabajo en sentido negativo (-). La modificacion del
habitat ocurrira en una superficie de 30593 metros cuadrados, que es una pequena fraccién del sistema ambiental
delimitada (2,127.23 has), por tanto, al ocasionar una pérdida menor al 50% se considera de intensidad baja (in=1), pues
no se extenderan g las etapas subsecuentes.
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Las actividades referidas se llevarén a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que no se

preve que el efecto del impacto alcance una superficie mayor al drea de desplante (Ex: puntual=1). Las actividadi-s o
realizar en las dreas de aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte directa de la preparacion del sitio
donde se desarrollara del proyecto (Ce: directo=2).

La perturbacion del habitat ocurrira en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos de preparacion del sitic
puesto que involucran la presencia humana y otros elementos de perturbacion en el medio desde su comienzo (Mo:
corto plazo=1). Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente a 24 meses. sin embargo, sus
efectos duraran durante toda la vida util del proyecto (Pe: permanente=3). La perturbacion del habitat ocasionat:
por esta actividad, se mantendrd en las etapas subsecuentes (Pr: continuo=3). Al cesar la preparacion del sitio en las
areas de aprovechamiento, las condiciones de estabilidad en el habitat para la flora y la fauna no se podioan
restablecer, por lo que en consecuencia, se seguiran generando elementos de perturbacion en el habitat y en el medio
(Rv: irreversible=2). y en ese sentido no se recuperardn las condiciones del medio relacionadas con la estabilicicr el
habitat; por fo que se tendran que aplicar medidas para paliar el efecto del impacto (Re: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3{1)+2(1)+2+1+3+3+2+2
VIM =-18

7) Impacto identificado: REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Actividad que lo genera: Nivelacion y excavaciones, Cimentacion, Construcciones e Instalaciones

Apartado que se verd influenciado: Perceptual
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje (calidad visual).

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio v
construccion, y principalmente durante la nivelacién y excavacién, asi como por la generacion de jesiduos, so
agregaran elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducira su calidad visual,

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto gue produce una alteracion ol
medio (perturbacién), que reduce la calidad visual del paisaje. Intensidad (In) baja (1), pues los trabajos se llevaran a
cabo en una superficie de apenas 30593 metros cuadrados, que es una peqguena fraccion del sistema ambiental
delimitado (2,127.23 has). Extensién (Ex) puntual (1), ya que la alteracion de la calidad visual del paisaje no se extende o
hasta los limites de la cuenca visual, en virtud de la superficie que ocupa el proyecto, dentro del sistema ambiental
Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto esta directamente relacionado con la percepcion que tenga el observador
=n relacién a las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la presencia de 105
trabgjadores, maguinaria y residuos, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generara por el proyecto
rmismo. Momento (Mo) mediano plazo (2), pues la contaminacion visual ocurrira desde el inicio de los trabojos
implicados en la preparacién del sitio, pero alcanzard teda su magnitud hasta finalizada esta etapa del proyecto que
se estima en 24meses. Persistencia (Pe) temporal (2), considerando que el término de la etapa de preparacion el
sitio, los efectos sobre el paisaje continuardn hasta la etapa de construccion, pero no durante toda la vida util c=i
proyecto, Periodicidad (Pr) periédico (2), ya que el término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre =
paisaje derivados del proyecto, se presentardn de forma intermitente durante la etapa constructiva. Reversibiliciadd
(Rv) reversible (1); al cesar esta etapa del proyecto y la siguiente, el paisgje se integrara a las unidades de paisaje
existentes, considerando que se trata de un drea urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene una moderada
capacidad para absorber el proyecto considerando el entorno en el que se inserta. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2)
se colocara un tapial alrededor de las areas de trabajo que paliardn la perturbacion en la percepcion que tenaa ef
observador sobre el paisaje.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

VIM=-3(1)+2(1) #2+2+2+2+1+2
VIM=-16
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8) Impacto identificado: REDUCCION DE LA CAPACIDAD DE INFILTRACION

[ Actividad que lo genera: Cimentacion
| Apartado que se verd influenciado: Abidtico
‘ "Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterranea (superficie permeable)

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacidn para las obras del proyecto, se tendrd una perdida en la
capacidad de infiltracién del terreno y en consecuencia una disminucién en la captacién de agua, afectando la
hicrologia subterranea.

Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), pues se considera que una disminucién de la captacion de agua
ouede alterar el balance hidrico en el sistema ambiental. Intensidad (In) baja (1) dado que la superficie del area a
intervenir es de pequenas dimensiones 305.93 metros cuadrados, que es una pequena fraccion del sistema ambiental
deliritadeo (2.127.23 has); en realidad sera una superficie mucho menor, ya que las obras estaran cimentadas en dados
e concreto, lo que parmitira mantener la capacidad de infiltracion casi en su totalidad. La extension (Ex) puntual (1)
dado que solamente se verd reducida la permeabilidad en la superficie que ocupen las obras; ademas que sera de
tipo directo (Ce=2) siendo que la pérdida de capacidad de infiltracién ocurre inmediatamente que se ha construido
=11 su superficie,

{'s un impacto ambiental de corto plazo (Mo=1) ya que se genera de manera inmediata a que haya dado inicio la
actividad impactante, en este caso, la cimentacién y construccién de obras. Su persistencia y periodicidad en el
armbiente sera permanente (Pe=3) y continua (Pr= 3), respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por obras
civiles se mantendran a lo largo de la vida Util del proyecto. Asi mismo es un impacto reversible dado que de retirarse
las obras se volveria en poco tiempo a las condiciones iniciales (Rv=1) y en consecuencia resulta también recuperablz
{Re=1).

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1}+2(1)+2+1+3+3+]+]
VIM=-16

V5.3 ETAPA DE OPERACION

9) Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

| Actividad que lo genera’ Contratacion de personal

l__..-‘.'prutc:do que se vera influenciado: Socioeconomico
| Factor y subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo el
mantenimiento de instalaciones durante la operacidn del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que
beneficiara a la poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: E| proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de
«mpleos directos que favorecen a la poblacion local (positive +). La cantidad de personal requerido para el
mantenimiento del praoyecto en su etapa operativa, es del orden de 30 trabajadores; por lo tanto, se considera que el
impacto tendra una intensidad media, ya que el numero de empleos que se generan por otros desarrollos similares
en la zona es mucho menor (In=2).

tf personal que sera contratado, serd aquel gue radique en la localidad de Playa del Carmen de preferencia y en su
rasw de lgs localidades cercanas, por lo que se considera que el beneficio por la generacién de empleos no rebasara
fus limites del sistema ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex=2).

S5in la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues los
trabajadores son indispensables para la efecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es
C _J'i?.-'TE'Fﬂf.I)‘O directamente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello no se padra
iar inicio con los trabgjos de operacicn y mantenimiento proyectados en la etapa operativa; entonces se considera
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que el impacto ocurrira en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividodes, es decir, a corta pla o
{Mo=7).

Las labores de operacion y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevardn a cabo durante toda la vida
util de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia permanente (Pe=3). Los trabagjadores se mantendron
empleados mientras tanto no finalice la vida util del proyecto, por lo que su empleo serd constante (Pr: Continuo= 3)
Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio sccineconcmico
(consultor apartado V.2.1),

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(2)+2+1+3+3+0+0
VIM=+19

10} Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL

Actividad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura R

| Apartado que se verd influenciado: Abidtico ) __i
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo (calidad).

Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran residuos sdlidos urbancs, ve_gf--)m-‘»-}s.
producto del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochas o lijas producto de las actividarles
de pintura o algun otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un manejo inodecuacto
de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto, podria traducirse en la contaminacion del suelo,
principalmente por la generacién de residuos sélidos urbanos, de manejo especial o peligrosos que puedon
contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacicn de los recursos naturales ne
sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacién no ocasionard la destruccion total cle
los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1), considerandic
que el volumen de residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales que son
biodegradables, la contaminacidn de los recursos no rebasard los limites del sistema ambiental. Causa-sfecto (Ce)
indirecto (1), ya que los trabajos de mantenimiento no serdn los factores causantes de la Contamfnaci{:‘in del recurso
mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Me) mediano plazo (2)
una posible contaminacién de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe) temporq!
(2). pues un foco de contaminacidn originado por un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer en e/ m alic
ror perfodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del mrf'c.-'r..:- ot
elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climeiticas ¢

medliante la aplicacién de medidas de remediacién. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacion podiia
ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos e
contarninacion originados por actividades antrépicas requieren de la aplicacion de medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar que el impacto =
manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(3)+T+1+2+1+2+0
VIM =- 16

Una vez definidas las categorias jerarquicas, en las siguientes tablas se presenta la clasificacién de cada irr'.\:n()ft:'
ambientol identificado de acuerdo con dichas categorias, para las etapas del proyecto y porcomponente ambiental.
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V.5 Conclusiones

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio que

inteqran ei sisterna ambiental, se concluye que en total se generardan 10 impactos ambientales, de los cuales 7 seran

negativos todos de categoria baja; asi mismo, se prevé la generacién de 3 impactos positivos (todos de categoria baja
»nwla),

(e los impactos generados, gue se produciran en la etapa de preparacion del sitio; 8en la etapa de preparacion de|
sitio y construccion; y 2 en la etapa operativa.

Lie este modo, v en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con lo siguiente:

« A partir de la evaluacién realizada para los impactos ambientales que seran generados por el desarrollo dei
proyecto, se puede concluir categéricamente que el proyecto no producird impactos ambientales significativos o
relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en fa salud, ni
obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la continuidad de los
orocesos naturales.

« Norepresenta riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que ne interactuard con las poblaciones de las
especies incluidas en alguna categoria de riesgo que fueron registradas en el predio, puesto que cuenta con
procedimientos para la conservacion y proteccién de estas especies.

«  MNoimplica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el desarrolfo de fa
rona costera de Playa del Carmen, con sus desarrollos hoteleros, comercios, vialidades, equipamientos, etc. que
han interrumpido la continuidad de los relictos de vegetacion original que aun se mantiene.

XIV.  Que de conformidad con lo establecido en la fraccion Ill del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretarla debera considerar las medidas preventivas. De mitigacion y las demas que sean propuestas de
imanera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:
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MEDIDAS DE MITIGACION
.50l0 se proponen medidas de prevencidn o mitigacion a los impactos ambientales adversos identificados. . con

porticular énfasis en aquellos considerados relevantes, residuales y acumulativos. Las medidas se proponen sicmipn
con la premisa de evitar que los impactos se manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que en algunos casos los
medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

V1.1l Medidas para la etapa de preparacion del sitio e instalacion

I. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir el efecto del impacto identificado como
contaminacion ambiental, durante el desarrollo de esta etapa del proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del it
Vv eonstruccion. Se octivard cada afio, una vez que se proponga el inicio de las obras de ampliacion.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion de letreros alusivos al manejo y disposicion adecuada de o3
residuos solidos. Los letreros estardn dirigidos al personal de la obra responsable de ejecutar la etapa de preparacion
del sitio y la construccion.

Accion de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, entre los que destacan los siguientes

s Prohibido tirar basura.
»  Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los letreros; por o gue o5t
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion.

2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto embiental
identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos solides.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitiv
Se activara cada ono, una vez que se proponga el inicio de las obras de ampliacion.

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (lustos,
papel, vidrio, residuos organicos, residuos de construccion, etc.), los cuales estaran ubicados estrategicamente can o
finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usarlos, promoviendo asi la separacion de la basurc para un
rposible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos solidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad gue tendran, impediran que dichos residuos sein
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de conservarion,
favereciendo lao NO contaminacion de tales recursos..,

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenaa sobre Jos
actividodes de preparacion del sitio; yo que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de o5
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como reservorios temporales de residuos; por lo que esto
medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacion. En o ciudod de Playa del
Carmen, existen comercios especializados en la venta de este tipo de contenedores, por fo que es factible de aplicarios
en el proyecto. Por otra parte, se contard con un Plan de Manejo de residuos, al cual se adheriran los trabujodores oe
o obra.
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3. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medida: De cardcter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos ambientales sobre lo fauna
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como perturbacion del habitat

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
sitio v de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcion de la medida: £sta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar a fa fauna silvestre,
en caso de que exista en el predio.

Accion de la medida: L.as acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen ruidos,
<o hara un recorrido todos los dias, antes del inicio de la jornada laboral, para ahuyentar a la fauna silvestre.

Eficacia de la medida: Con el ahuyentamiento de la fauna, se asegura su permanencia dentro del sistema ambiental,
por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habrad pérdida de especies, dc tal manera que se espera alcanzar
ol 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: De caracter mitigante, estd enfocada a evitar afectaciones al paisgje y de igual forma a ja
fiora v la founa fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir ef efecto de los impactas por la reduccion
de lo calidad del paisaje, perturbacion del habitat y la dispersion de particulos suspendidas.

Momento de aplicacién de la medida: Una vez concluidos los trabajos de limpieza del sitio. Se activara cada ano, una
er que se proponga el inicio de las obras de ampliacion.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalocion temporal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccion como “taplales de proteccion’.

Accion de la medida: Estos paneles funcionaran como una barrera perimetral que reducirg el impacto visual de la
nbra De (gual forma contendra los residuos solidos que se generen durante la preparacion del sitio, asi como las
Larticulas en suspension; evitando que se dispersen fuera de la zona donde se realizaran los trabajos, lo cual facilitara
<u manejo v posterior retiro. Tambien impedira que los trabajadores salgan de las areas de trabajo, evitando que se
afecten los recursos naturales presentes en los predios colindantes.

Eficacia de la medida: La colocacion de tapiales de proteccicn, se ha destacado como una de las medidas mas

sfectivas pata reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la dispersion de residuos durante los

rrabajas involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida
ireventiv

5.  Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES
Naturaleza de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada reducir fos efectos de los impactos ambientales
identificado como contaminacion ambiental y perturbacion del habitat (en alguncs casos al grado de evitar que se
manitiesten), particularmente por la generacion de residuos solidos y aguas residuales; asi como ofectaciones al
heabitat de la fauna.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en a etapa de preparacion deai sitio
v construccion. Se activara cada ano, una vez que se proponga el inicio de las obras de ampliacion.

Descripcion de la medida: £sta medida consiste en la imparticién de pldticas ambientales dirigidas al personal
responsable de efecutar la etapa de preparacion del sitio. Seran impartidas por un especialista en la materia; y tendran
comao objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice
el proyecto, asi como el grado de responsabifidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.

Accion de la medida: La platica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio,
cuva finalioad sera promover el desarrolfo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacion que se
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proponen en el presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezean en la autorizacion del
proyvecto.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion 2 iniciativa de fos
trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar si
cumplimiento, por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzor el 100% del exito esperado. Esta medica
refuerza la colocacion y uso de los letreros, asi como la instalacion de los contenedores de residuos y los sarnitanos
moviles,

6. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUQOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto amibientol
identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos solidos v aguses
residuales; asi como residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacion del sitio,

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucion de un plan de manejo de residuos, al cual se adherira el presente
proyecto, mismo que contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residuos gue pudistan
lleqar o generarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de residuos, que se anexa
al presente.

Eficacia de la medida: La correcto aplicacion de las medidas descritas en el plan de manejo de residuos del proyectc
asi como la supervisién adecuada de su cumplimiento, permitirdn asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta
medida preventivo.

7. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacion por derrames accidentaoles oo
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrolio de esta etapa oo
proyecto. Esta enfocada a evitar que los impactos ambientales identificados como contaminacion del medic, de
colidad del agua y el suelo, se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en coso de que ocurra algun derrame gccidental de sustancios
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algun derrame accidental que pudiera ocasionus
la contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar los
sustancias vertidas, Doda la particular caracteristica de estos productos, que obsorben liquidos no polares. cstan
especialmente diseriados para el control de derrames. El equipo estard disponible en la obra durante todo moments

Accién de la medida: £n caso de que ocurra algun derrame accidental durante la construccion, se sequira un piarn te
wecion {descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Ot o simiti,
especificamente el L.oose Fiber® o similar, o en su caso, polvo de piedra.

El Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actuan sobre cualquier tipo ce
Hidrocarbure o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural y organico. Froducto
biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites
derramados (cualquiera sea su volumen) mucho mds rdpido que la mayoria de los productos que existen hoy en &
mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de encapsular, tiene lo capacidad de
biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias, luego de un periodo de tiempo que dependeara del
hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de susmncu’qs liquidas, descrito
en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida
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8. Medida propuesta: PROTECCION DE LA FA

Naturaleza de la medida: De caracter mitigante y preventiva, esta enfocada a reducir los impactos ambientales sobre
i1 fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como perturbacion
clel habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del sitio
v de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan proteger a las tortugas marinas
que se acerquen a la zona del predio, con la intencion o no de desovar.

Accion de la redida: Las acciones a realizar consisten en la aplicacién de algunas de las medidas de prevencion del
impacto sobre estas especies (que se enlistaron en la vinculacion con el POEL-Solidaridad), entre las que destacan el
rrabajo en horario diurno, evitar eel Uso de lamparas que alumbren directamente sobre la arena, evitar el aumento de
culdo en la noche, retirar los camastros moviles durante la noche. En caso de deteccion de nidos o presencia de
tortugas en peligro, se dara aviso a las outoridades correspondientes.

Eficacia de la medida: Con la aplicacion de las medidas propuestas, se asegura su permanencia dentro del sistema
armbrentai, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habrd pérdida de especies, da tal manera gue s2
cspera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

9. Medida propuesta: REFORESTACION DE UNA FRANJA DE LA DUNA COSTERA.

Naturaleza de la medida: De cardacter mitigante, esta enfocada a reducir los impactos ambientales y visuales sobre
o paisaje, la tlora y la fauna, dado que el sitio actualmente carece de vegetacion casi en su totalidad.

Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion cel sitio
o cle manera recurrente durante el desarrollo del proyecto, durante el primer ano de ampliaciones.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan oumentar la superficie con
vegetacion de duna costera, gue funja como sitios de proteccion de nuestras estructuras y como sitios de resguardo

dle fa fauna local

Accion de la medida: Las acciones a realizar consisten en la aplicacion del programa de Arborizacion que se anexa,
que incluye la aodguisicion de los individuos, siembra, riego y mantenimiento pericdico de las dreas reforestadas.

Eficacia de la medida: Con la aplicacion del riego constante en época de sequia, asi come la vigilancia periodica de/
crecimiento de los individuos trasplantados, se garantizard una sobrevivencia del 80% de los individuos trasplantacios.

| 1.3 Medidas para la etapa operativa

I. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Durante toda la vida Gtil del proyecto, se continuard ejecutando el plan de manejo de
residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicion final de los residuos que pudieran
llegar a generarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental
ientificado come contaminacion del agua o el suelo se manifieste, particularmente por la generacion de residuos
soliclos v residuos peligrosos, se manifieste.

s anexa el Programa de Manejo de residuos.

2. Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y EDIFICIOS

Naltum!eza de la rqedr'da: de caracter preventivo, esta enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la calidad
delagua, suefo y el impacto visuol, que por las aportaciones de agua residuales y solidos, se puedan generar.
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Momen;o de aplicacion de la medida: durante ia etapa de operacion del proyecto, cada seis meses o un ano
dependiendo de las condiciones de las instalaciones Yy durante todo el tiempo de vida util del proyecto.

Descripcién de loa medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de las instalaciones hiclrauficas 4
eleéctricas, asi corno el edificio.

(qf{‘}'[:(_k

Accién de Ja medida: consistird en el retiro Ysustitucion de piezas, asi como en la aplicacion de sustancias limpicidoas

¥ pintura,

Eficacia de la medida: Con el mantenimiento preventivo de las instalaciones hidraulicas, aplicandolo de micnaig
pericdica, se espera que se aumente la vida Util del proyecto.

XV. Quecomo resultado del andlisis ¥ la evaluacién de la MIA-P del proyectoy con base a los razonamientas
tecnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye e
ESFACTIBLE la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto
en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con Io
establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio Programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012; Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periadico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo publicade en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciemmbre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién Playa del Carmen,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010;
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; |a NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI
incisos A), B), C) D) y E) de |a presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafo segundo. de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recacr un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
termino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con Ia
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales,
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrurnentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere ¢l
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimients a
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traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
tracciones | al Xlil, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones IX v
X cel mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamierjtos
ccologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la
Secretaria soélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il
del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar
de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
ctan a continuacion: articule 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto,
articulo 4 en |a fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
ssoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccion 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual deterrnina que compete
4 |a Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo
4 las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) v R); en el articulo 9, primer parrafo
del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1, ultimo parrafo cue
indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos
37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a traves de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
cinitic la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de
esa autoridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la
Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que adn no
fiayvan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de ia
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
i“oder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xi la
ralat aa Ia evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental: |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
=upletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
acliministrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa
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se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe;
en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa scbre la peticion que le formulen v que en este
caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto, lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto del
Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009, Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicaclo on
el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de poblacién Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado

Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 e
diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en
Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; o establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen v en
su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidacles federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo. las
facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIlI, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacion; articulo 40 fraccidn IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con o previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, detarrming
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la LGEEPA y 45, fraccion || de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Martina Beach
Club’, con pretendida ubicacién en Calle Albatros, Manzana 02, Lote 01, Andador CTM, esquina 44 Norte,
Colonia Zacil Ha, Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovico
por el C. Fernando Delgado Rodriguez, en su caracter de Secretario del Consejo de Administracion de la
empresa Martina Beach Club, S.A. de C.V., por los motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XV e |a
presente resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO Vil incisos A, B, C, D y E.
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L= autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados
de las actividades de preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto “Martina Beach Club”, en
ur predio con una superficie de 3,187.14 m?, ubicado en las siguientes coordenadas:

_— Coordenadas
Vertice X Y
1 493593.54 2281787.54
2 49364815 2281758.48
% 493601.98 228172157
4 493552.88 2281747.61

£l proyecto incluye la remodelacion de diversas obras del proyecto actual, de acuerdo a lo siguiente:

Construccion del edificio Sur, en la actual zona de las bodegas y cisternas. Este sera un edificio de 2
niveles (planta baja y primer nivel).

Reubicacion de los servicios sanitarios en el edificio Sur.

Reubicacion y ampliacién de la cabina del D] y privados.

Reubicacion de bodegas de vinos y otros.

Ampliacion del restaurante.

Instalacion de estructura de madera y aluminio. Esta se ubicara al Este del Edificio Sur.

Delimitacion del area de estacionamiento.

5e pretende aprovechar una superficie de 124580 m? (39.09 % de la superficie total del predio); de la
superficie restante 73613 m? se destinara para restauracion (conformacion de areas verdes), y el sustiato
arenoso libre de construcciones sera de 120521 m?,

Area de cisternas
Bodega
Comedor

2 Cisternas sin'base. o i
Registro de aguas re5|duales
Pergolado A 4
Restaurante

Palapa (Area de estar y modulo D).
Piscina

Deck de madera

Almacen (Bodega de vinos)
Gavetas (tanque de gasy varios)
Boutique y contabrlndad

| Registrode luz.

2 Escaleras

Estacionamiento : S
Recepcion
Estructura de madera yaluminio - | . %
Balinesas
Camastros
TOTAL

12.52

393 63
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Sustrato arenoso 2,315.91 1,205.21
Area verde 0 736.13
Superficie total del predio 3,187.14 3,187.14

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 6 (seis) afios para las actividades de preparacion
del sitio y construccion; y una vigencia de 50 (cincuenta) afos para la etapa de operacion y mantenimiento
Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en matcria
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los cle
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del

suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su

autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficic; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente o [a
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, {ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. -La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme 2
lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no

se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece

que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente

en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando Io

establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion delimpacto

ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate clebera
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sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
<itio, construccion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplit
con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, gue propuso en la MIA-P del proyecto,
la intorracion adicional, asi como las gue se encuentran sefnaladas en la presente resolucion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi cormo a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, en un plazo no mayor
a 3% rmeses a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE
CALENDARIZACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los
programas y las medidas de prevencién y mitigacion propuestas por la promovente en cada etapa del
proyecto de la presente resolucion (anexar el acuse de entrega a la PROFEPA).

3. £n el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio.

4 En relacion a la restauracion ecosistematica de 716 m? de manglar impactado, dentro del denominado
Paique Estatal Sistema Lagunar Chichankanaab, ubicado en el municipio de Jose Maria Morelos, que la
promovente manifesto realizara como medida de compensacion a favor de los humedales, debera
presentar el reporte de las acciones realizadas con evidencia fotogréfica, como parte de los informes de
términos y condicionantes solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

El monitoreo de las acciones e indicadores propuestos, no podra ser menores a tres anos, de tal manera
que se garantice el incremento de la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las
personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen.

5. Flmanejo de las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
armbiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificacicnes
o su o nclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en términos de la Ley General de Vida
Silvestre y su Reglamento.

6. e conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccion IV de
~u Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exgir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando en los lugares en los que pretenda realizar la obra o actividad existan especies
de flora o fauna silvestre, endémicas, amenazadas, en peligro de extincion, o sujetas a proteccion especial:
siendo que en el sitio del proyecto se registré presencia de especies en categoria de amenazadas de
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cuerdo a la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo; la promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la
propuesta de seguro o garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios tecnicos
economicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P asi
como en los Téerminos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representen
acciones con costo econémico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision, con el objeto de
fijarse el monto o seguro de la garantia, de conformidad con lo estableciclo en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo

de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

Una vez fijado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion Federal, debera e
implementada a través de la contratacion de una péliza emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por |4
promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 v parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que paia ¢l
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar [a
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, n
acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
cperacion y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las guemas de desechos solidos y vegetacion.

La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que |5 Ley
General de Vida Silvestre prevea.

La introduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a cusrpos de
agua o suelo.

Dar alimento a la Fauna silvestre.

El relleno, desmonte, querna y desecacion de vegetacion de humedal costero; asi como la remaocion,
trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico de!
manglar.

La disposicién de residuos solidos en humedales costeros,

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Terminos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, asi como de los resultados de los
programas_implementados, gue se propusieron en la MIA-P_del proyecto, asi como de la informacion
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adicional: los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de
construccion del proyecto y anual durante la etapa de operacion. Los informes deberan presentarse s la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe
con ol acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de
Ouintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
ateria de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito @ esta Secretaria y a
la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades
Autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de terminacion de
d chas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
carmbio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ccurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de loaqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
sdministrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

£2 conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
normbre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. IR :

DECIMO PRIMERO. - La promovente.serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asoclados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aqueilos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripciogcontenida en la MIA-P. '

Er caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridac
provistas en el articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos vy
condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61
el Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental. '

DECIMO TERCERO. -La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
ala autoridad cormpetente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
[permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion
o ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, cue la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental | |
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su no( ificacion ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccion X\ i
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECI-MO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. Fernando Delgado Rodriguez, en su caracter de Secietanio o
Administracion de la empresa Martina Beach Club, S. A. de C.V,, por alguno de los medios leaales provist
por los articulos 35 y 36 y dernas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
0 en su caso a los C. Isidro Becerra de la Rosa, Alan Armin Torres Zamundio, Misael Ivan Navarro Aguilar y
Ali Joel Navarro Aguilar, quienes fueron autorizados para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo
19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
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Enlos térmminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreta por el que se reforman, adicmnan y dars
disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacian &l 30 de noviemibre de 2018
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