Delegacion Federal en el
2019 Estado de Quintana Roo
; Unidad de Gestion Ampiental

EMILIANO TATATA

0 4 5 7 3 OFICIO NUM.: 04/SGA/2013/19

4
R &
'y ] g CUN, QUINTANA ROO 11 0CT. 2019
\';-_-1*‘“"'”?-
3 TO.MARTIN.CORONA PEREZ ..~ PROFEPA .
ARODERADO ESPECIAL T TR AT, 09
Kno!sgs.’,co"cap_ros' MQEC:V- - AMRIENTE o \71 o). 1(/
__BOULEVARD KUKULGANKNM. 3.5, 17 OCT 201 (ev lU"Y
" MARINA KAYBAL¢PYANTA ALTA, LOCAL #2 e A

C.P.77500,ZONA HOTELERA DE CANCUN, e

\ 34y W
MUNJ@IPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANAROO  [ia? fixs %’-‘ 5 % g D f
TEL' (998) 6884088 B W bhoss - AU

EMAIL: CECILIA.TORRES@SOLUCIONESAMBIENTALESRP.COM Y FICIALIA
SCESOLUCIONESAMBIENTALESRP.COM

— e _

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Prateccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerniran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental,

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT s¢
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de |la Secretaria,

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. FAUSTO
MARTIN CORONA PEREZ en su caracter apoderado especial de KRONOS CONCEPTOS, S.A. DE C.V., (en
adelante la promovente), sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “NOMADS HOSTAL", con pretendida ubicacion en el conjunto de predios localizacdos en Isla
Mujeres (Zona Insular) carretera Garrafon km. 4.5, manzana No. 60, Lot. 09, 09-1y 8, Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a traves de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente. '

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimientoe Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
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ciendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de |la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No
incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en ¢l
Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites
y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: _fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 32 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIlI, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
senalados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento en
cornento que establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas
cel titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; vy el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambicnte y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evaluo la MIA-P, del proyecto “NOMADS
HOSTAL", (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en el conjunto de predio localizados en Isla
Mujeres [Zona Insular) carretera Garrafon km. 4.5, manzana No. 60, Lot. 09, 09-1y 8, Isla Mujeres, Quintana Roo,
promovido por el C. FAUSTO MARTIN CORONA PEREZ en su caracter de apoderado especial de KRONOS
CONCEPTOS, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente) vy,

RESULTANDO:

1. Que el 05 de diciembre de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha 23 del mismo mes y aho, mediante el cual el C. FAUSTO MARTIN
CORONA PEREZ en su caracter apoderado especial de KRONOS CONCEPTOS, S.A. DE C.V., ingresaron
la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
asignandole la clave 23QR2018TD176.

R Que el U7 de diciembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha misma fecha, a
traves del cual el promovente presentd la publicacion del extracto del proyecto en el periddico
NOVEDADES DE QUINTANA ROO de fecha 07 de diciembre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el
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articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 13 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata niumero DGIRA/067/18, de su Gaceta Ecologica
y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12
de diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presento la promovente, para que
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto

Que el 19 de diciembre de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico
en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 07 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/002119; a traves
del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 v 54 de la LFPA, se notifico del ingreso clel proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacion con el misrno, para lo cual se
otorgo un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0022/19, a traves
del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 v 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera cn
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en
el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0023/19, a traves
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a .'l_a Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia del proyecto con ¢l
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y el Decreto del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México publicado en ol
Periodico Oficial del Estado el 09 de abril de 2008, otorgandole un plazo de quince dias, contacos a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de enero de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/0024/19, esta Unidad Administrativa, con
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fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les
otorgoé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa recibié el oficic numero
PEPA/29.5/2C.26.3/0384/19 de fecha 13 del misrno mes y ano, a traves del cual la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitio su opinion en relacion al

proyecto.

Que el 21 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa recibio el oficio numero SEMA/DS/0550/2019 de
techa 14 del mismo mes y ano, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA)
emitio su opinion en relacion al proyecto.

Oue el 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0425N9,
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 24 de mayo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a traves del
cual la promovente, presentd la informacién adicional solicitada mediante oficio numero
04/SGAJ0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019.

Que el 05 de junio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/MBING, se
ampliacion el plazo de Evaluacion de la Manifestacion del proyecto "NOMADS HOSTAL", conforme al
articulo 46, fraccion |l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

Que el 03 de julio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio N° DGPAIRS/235/2019 de fecha
26 de junio del mismo ano, a traves del cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitio opinion en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la ermision del presente oficio resolutivo, no se recibio opinion u observaciones por parte
clel H. Ayuntamiento de Isla Mujeres.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X;
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y uUltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones |, lll y VII, 5 incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 vy 32-bis,
fracciones |, Il y Xi, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccion IXinciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.
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Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el cual
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda
Seccion), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, DECRETO del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Pericdico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el pericdico oficial el 05
de octubre de 2010,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general
los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se curnplan las disposiciones
que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccion Il, 28 primer parrafo fracciones IX y X y 35 de la LGEEPA.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion |l, 28 primer parrafo fraccion X v
35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4 La Federacion de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejerceran sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucion de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos
legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

Il la aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la requlacion de las acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
Fecleral,

Art. 28 La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a travées del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan
ocusar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicioncs
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimeo sus efectos negativos sobre el ambiente..

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asfcomo en sus litorales o zona federales;

Art. 35
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para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes senalados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas
y las demas disposiciones juridicas que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos de aprovechamiento o afectacion.

La resolucion de la secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
de que se trate.”

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
cstablecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacion
alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P

que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la informacion adicional se tiene que el
proyecto consiste en la construccion y operacion de un edificio para 30 cuartos con banos y la operacion del
edificio existente en un predio total de 4,286.65 m? de acuerdo con el contrato de subarrendamiento
amparado en la escritura Publica Numero 223 del 17 de febrero del 2018 pasada ante la Fe de Licenciado Israel
Canto Viana Notario Publico Numero Ciento dos del Estado de Quintana Roo (Anexo 03), mismo que deriva

cle la Escritura Publica NUmero 222 (Anexo 03), del 17 de febrero de 2018,

En ta siguiente tabla se muestra agrupadas la superficie por tipo de uso correspondiente en su desplante (huella),

Tabla. 4 Usos del suelo y superficie en el terreno

Uso de Suelo (desplante) m?
Almaceén 22.96
Andadores y Acceso 96.89
Area Libre 1684.39
Area Verde 1102.66
Bar y Bodega 4545
Cisterna 1270
Cocina y Banos 65.06
Cuarto de Maquinas 2255
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n Nivel 1

Deck 64.74
Departamentos Existentes 132.24
Estacionamiento 21199
Habitaciones 5493
Recepcion y Servicios 280.73
TOTAL 4,286.28
Tabla 5. Superficie de las obras techadas (desplante) y la superficie del area libre e
Nivel |
COMPONENTE Superficie
Techada (m?)
Andadores y Acceso 91.68
Area de mantenimiento 3394 |
Bar y Bodega 4545 b
Bodega 2519
Almacen 2296
Cocina y Banos 65,06
Cuarto de Maquina 2255
Edificio Habitaciones 1 6829
Edificio Habitaciones 2 68.22
Edificio Habitaciones 3 68.85
Edificio Habitaciones 4 66.85
Escaleras 6.72
Lavonderia 22.68
TOTAL 606.44
NIVEL ]
COMPONENTE Area Libre
Utilizada (m?)
Andadores y Acceso 3319
Estacionamiento ] 37.20
Estacionamiento 2 4990
TOTAL 120.29

Tabla 6 Superficie de

las obras techadas (desplante) y la superficie del area libre en Nivel 2

Nivel 2

COMPONENTE Superficie
Techada (m?)

Andadores y Acceso 1 9168
Comedor Empleados 79.84
Edificio Habitaciones 1 27027
Edificio Hahitaciones 2 27027
Edificio habitaciones 3 27027
Edificio habitaciones 4 270.27
Edificio habitociones 5 66,15
Escaleras 6.72
Oficinas administrativas 9721 |
TOTAL 1,422.67 i

NIVEL 2
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COMPONENTE Area Libre
Utilizada (m’)
Andadores y Acceso 2 13.17
" TOTAL 120.29

Tabla 7. Superficie de las obras techaduos (desplante] y la superficie del area libre en Nivel 3

Nivel 3
COMPONENTE Superficie
Techada (m?)
Edificio Habitaciones 1 217.24
Edificio Habitaciones 2 23049
Recepcion y Servicios 280.73
Departamentos Existentes 132.24
Escaleras 6.72
Andadores y Acceso 2 84.84
TOTAL 952.26
NIVEL 3
COMPONENTE Area Libre
Utilizada (m?)
Deck 64.74
Cisterna 12.70
Andadores y Acceso | 5103
Estacionamiento | 3735
Estacionamiento 2 8748
“TOTAL 25330 |
Tabla 8. Cuadro resumen de superficies techadas y area libra (m*}
NIVEL Construccion
techada (m?)
Nivel 1 606.44
Nivel 2 142267
Nivel 3 952.26
TOTAL construccion 2,981.37

- UNIDADES DE ALOJAMIENTO y CAPACIDAD MAXIMA N
Edificio Nuevo Cuartos Huéspedes Edificio Cuartos | " Huéspedes |
. - Existente
NIVEL 1 8 16 Nivel T 0 0
NIVEL 2 E 16 Nivel 2 2" 4 I
NIVELS 4 28 Nivel 3 2 4
TOTAL 30 60 TOTAL 4 8

Por otro lado esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SCA/1821/18 de fecha 25 de septiembre de
2018, a través del cual es emite el aviso de no requerimiento para realizar actividades de
rehabilitacion, mantenimiento y modificacién del proyecto denominado Demolicién de tres
construcciones existentes, remodelacién de una construccion y mantenimiento de la superficie
(limpieza) en un conjunto de lotes urbanos, ubicados en los lotes 008, 09 y 09-01, manzana 060, Sm

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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008, calle Perimetral Poniente, en Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,, las cuales
consiste en:

Lote 008: Los trabajos de Demaolicion a realizar sen:

a) Demolicion de tres villas, cada una con sala, comedor, cocina y recamaras en evidente deterioro en su
conformacion estructural, en mal estado y sin posibilidad de recuperarse.

b)]  Retiro y disposicion del material producto de la demolicion en el relleno sanitario municipal.

c) Limpieza de basura, escombro y lugares insalubres del sitio.

d} Rescate y reubicacion dentro del mismo predio de diversas palmeras de Coco.

Lote 009: Actividades de Remodelacion.

Remodelacion de una construccion de tres niveles con aproximadamente 132.48 m2 de obrag, incluyendo balcones y
andadores, los trabajos a realizar son:

a) Resane de paredes, empastado, perfilado y pintura
b} Cambio de mesetas y divisiones internas

c) Cambios de ventanas y puertas viejas por nuevas.
d] Sustitucion de instalacion eléctrica e hidraulica.

e] Limpiezaen general

Esta construccion ere parcialmente utilizada como casa habitacion que rentaba cuartos, fue construida hace mas
de 30 anos. Por lo que presenta deterioro, sin embargo estructuralmente esta condiciones favorables para su
remodelacion.

Lote 003-01: Limpieza y Nivelacion

Este lote no presenta construccion alguna, sin embargo esta nivelado para jardineria o terrazas para recibir
estructuras removibles como toldos, sombrillas, sillos de jardineria otros, los trabajos a realizar son:

a) Limpieza general

b)  Nivelacién del patio

c] Resane de estructuras de soporte de las terrazas
d) Jardineria

Con lo anteriormente mencionado, se aclara que dichas actividades se realizaran sobre la misma superficie en la
que se encuentra, sin considerar una superficie mayor al aprovechamiento.

SEGUNDO.- Comunicar al promovente, que las acciones citadas en el Considerando del presente oficio, se ajustan
a lo establecido en el articulo 6, primer parrafo fracciones |, i, 1l y antepenuitimo parrafo del REIA, atendiendo a las
razones, que se exponen en el Considerando IV del mismo, por lo que no requieren de autorizacién en materia de
Impacto Ambiental,

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:
Que la promovente presenté en la pag. 4 de la informacion adicional es preseptada la _tabh:: 5
denominada superficie de las obras techadas (desplante) y la superficie del area libre en Nivel T, en
la cual se especifican los componentes y superficie techada (m?) del primer Nivel.

Por otro lado presenta el plano denominado 05 Plano Arquitecténico mismo que fue presentado de
manera digital en el formato DWS para su visualizacion en el cual se puede observar los
componentes del Nivel 1.
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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De acuerdo con lo anterior se realiza la comparacion entre la tabla 5 denominada superficie de las
obras techadas (desplante) y la superficie del area libre en Nivel 1 y el plano denominado 05 Plano
Arquitectonico, sobre los componentes, sin embargo se advierte que en el plano antes senalado se
puede observar la existencia de dos componentes como son: lavanderia huespedes y una bodega
2 las cuales no fueron contempladas de acuerdo con la tabla 5, asi mismo no se indica las
dimensiones y superficie de dichos componentes antes senalados, por lo que esta Unidad
Administrativa no se tiene certeza de cual sera la superficie de desplante del Nivel 1.

Que la promovente presentd en la pag. 5 las unidades de alojamiento en el sitio es de 34
habitaciones las cuales pueden alojar hasta 68 personas.. B

S UNIDADES DE ALOJAMIENTO y CAPACIDAD MAXIMA
" Edificio Cuartos Huéspedes Edificio Existente Cuartos Huéspedes
Nuevo
WNIVEL 1 8 16 Nivel 1 0] (o]
NIVEL 2 8 16 Nivel 2 2 4
P L3 14 28 Nivel 3 2 4
| ToTAL 30 60 TOTAL P 8

Asi mismo presento de manera digital los planos denominados:

05 Plano Arquitecténico Nivel 1, en donde se identificaron 8 cuartos con bano con dos recamaras
para alojar a 16 huéspedes.

-06 Plano Arquitecténico Nivel 2, en donde se identificaron en donde se identificaron 8 cuartos con
bano con dos recamaras para alojar a 16 huéspedes, y en el edificio existente nivel (2), se identifico 1
cuarto con 4 recamaras con bano para alojar aproximadamente a 4 huespedes.

-07 Plano Arquitecténico Nivel 3 en donde se pueden visualizar las unidades de alojamiento que se
pretende establecer por nivel, en donde se identificaron en donde se identificaron 14 cuartos con
bano con dos recarnaras para alojar a 28 huéspedes y en el edificio existente (nivel 3), se identificaron
2 cuartos con barno para alojar a 4 huéspedes.

Por lo anterior se advierte que en total con la informacién presentada en los planos se tiene un total
de 33 cuartos v no de 34 como senala la promovente, por lo cual se advierte inconsistencias con el
numero de cuartos que compone le proyecto.

A traves del oficio 04/SCA/0425M19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
a la promovente que aclarara y/o describir e indicar las obras y/o instalaciones a ubicarse en la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

A lo que la promovente manifesto: Como bien o observo por parte de esta Autoridad, existe un tramile de
impacto ambiental sobre la zona federal maritimo terrestre con clave 23QR2018TDI57. Si bien es un tramite
realizado por la empresa que represento le comento que dichas gestiones tienen connotaciones diferentes que
van en dos sentidos: el principal es que al ser un predio subarrendado, la solicitud de la zona federal maritimo
rerrestre serd administrada por el propietario del predio arrendado una vez que se cuente con lo autorizacion de
impacto ambiental y la segunda es que la inversién para el desarrollo del proyecto en la zona federal y parte
maritima proviene de fuentes diferentes, por tanto, resulta pertinente realizar dos tramites de impacto ambiental
que en su momento seran operados y administrados por dos entidades diferentes.

Una ver dicho lo anterior, se seriala que las obras y actividades que se desarrollaran en la ZF y en el medio marino
estan incluidas en el expediente con clave 23QR2018TDI57, mismo que se encuentra en evaluacion por parte de
esta gutoridad y donde se podra encontrar toda la descripcion del proyecto, que en términos generales
corresponde a estructuras de madera que conforman un deck, muelle y columpios.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Imagen 1. Proyecto Nomads Hostal y el prayecto en Zona Federal y marina con expediente 230R2018TDIL7

En la Zona Federal se instalara parte de un deck y el arrongque de un muelle que se extiende por la zona
maring.

De acuerdo a lo anterior no se pretende realizar ninguna obra o actividad relacionada con este
proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P.
una descripcion del sisterma ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente

“)
El proyecto pretende desarrollarse a la altura del km 4 de la carretera a Garrafon, Esta zona es un area totalmento
o LA Al

urbanizada, dentro de la cual se encuentran estableciclos hoteles, departamentos y establecimientos quc o
servicios de apoyo al sector turistico de playa principalmente.

Vale la pena mencionar que la carretera al Parque Garrafén se extiende paralela a la linea de costa por toda la secr
Sur de la fsla.

Dicho lo anterior, se delimita un drea de influencia de aproximadarmente 200 metros a la redonda, en esta superficie e
estima que quedardn inmersas todas las posibles afectaciones que el proyecto pudiese ocasionar de manera directa o

inmediata, las cuales podrian ser;

Afectacion biologica. En cuanto a la afectacién bioldgica, se plantea un rango de afectacion por os posible:
impactos que pudieran afectar la flora y fauna silvestre presente en las inmediaciones del predio.

Afectacion fisica. Durante el desarroflo de las etapas del proyecto, se presentard una afectacion fisica en lus area
advacentes debido o que se realizard una obra nueva.

Afectacion auditiva, El ruido generacio por el transito de los vehiculos, equipos y maquinaria durante el proceso
preparacion del sitio y construccion, se anticipa, por medio de medidas preventivas, que no rebasen los himites
permitidos dentro de las normas oficiales mexicanas. Sin embargo, se afectara de manera temporal o s
instalociones inmediatas al sitio.

Afectacion visual. Se dard esta afectacion debido a que el proyecto se pretende realizor en una zona turistica
totalmente urbanizada y frecuentada por turistas.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Figura IV.2 area de influencia del proyecto

Debido a que las obras del proyecto no tendra ningun tipo de afectacion al medio marino, se excluye de la delimitacion
del area de influencia del proyecto, tal y como se observa a continuacion

Medio Abictico.

Geologia y geomorfologio

La peninsula de Yucatan se formo por sedimentacion calcdrea, encontrandose en un principio cubierta por un mar de
poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco, unos centimetros cada siglo, adguiriendo una forma de refieve plana,
con escasa elevacion sobre el nivel del mar y una fligera inclinacién general de sus pendientes y de sus leves contrastes
topograficos; llegando a conformar parte de la provincia fisiografica conocida como Peninsula de Yucatan, que en ¢l
estado esta dividida en tres subprovincias: 63 Carso y Lomerios de Campeche, 62 Carso Yucateco y 64 Costa Baja de
Quintana Roo.

Lo morfologia dominante en el estado es el resultado de un intenso intemperismo que actua sobre fas rocas calcareas del
Terciario, las que debido o la intensa precipitacion, al clima y a su posicion estructural sufren de una intensa disolucion
acasionando una superficie rocosa carstica ligeramente onduloda; en donde el relieve mas marcado se encuentra en lo
parte suroeste del estado, predominando los cerros domicos, las dolinas y en general el relieve carstico, con modificaciones
causudus por la disolucion, alteracion de las rocas y por la acumulacion en las partes bajas de arcillas de descalcificacion.

La parte centro este y norte del litoral, inicio su desarrollo geomorfoldgico durante el Terciario Superior, con la formacion
e uno planicie calcarea, modelada posteriorrmente por una intensa disolucion, manifestada por la presencia de rasgos
de cisolucion: dolinas, acumulacion de arcillas de descalcificacion y los cenotes. )
Durante el Cuaternario esta planicie es modificada por la formacion de pantanaos y lagunas, asi cormo por fa acumulacion
de abundantes depositos de litoral, litificacion de depositos eolicos y por la forrmacion reciente de dunas arenosas.

De acuerclo con las caracteristicas motrfologicas del dreq, se puede situar en una etapa geomorfoldgica de madurez para
una region calcarea en clima calido subhumedo.

Fn particular, el sisterma ambiental del proyecto se ubica en la subprovincia fisiografica Carso Yucateco; mientras que el
sistermna de topoformas presente es el de un Lomerio (INEGI, 2010).

Figura IV. 6 Geomorfologia del area del provecto.
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El Municipio de Isla Mujeres se distingue por ser una de las porciones territoriales mas recientes de la plataforma penmsular.
en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las aguas marinas durante el terciario superior y en el cuaternarno. Desde
el punto de vista de su composicion geolégica, se caracteriza por ser una extensa y solida masa de naturaleza calcarea,
producto de la consolidacion de sedimentos fésiles conformados por residuos conchiferos de origen marino, constituidos o
su vez por carbonatos de calcio vy magnesio bajo las formas de calcita, dolomita y aragonita.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caracteriza por la relativa uniformidad aue
presenta el sustrato geoldgico, en particular el mante rocose mds superficial. En efecto, el municipio muestra una reducica
variobilidad geoldgica respecto a la composicion quimica y mineral de los rocas, a su origen y modo de formacion, asi corma
a los procesos generales de evolucion a los que estan sujetos, no obstante es posible reconocer marcadas diferencios en
relacion a sus caracteristicas morfologicas. Estas diferencias observadas corresponden a rasgoes especificos, probablemente
asociados con los distintas edades que se han determinado para diversos materiales y con las distintas posiciones que e5tos
guardan en el perfil estratigrafico, lo cual ha permitido identificar todo en la costa o cerca de ella un conjunto de 10cas
carbonatadas, entre las que destacan los depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ellg, los variados tipas
de roca coliza, las margas, coquinos, calizas coraligenas y algunos sedimentos arcillosos de menor importancic.

El Municipio de Isla Mujeres se distingue por ser una de las porciones territoriales mas recientes de la plataforma penmnsular,
en su mayor parte emergida por sobre el nivel de las aguas marinas durante el terciario superior y en el cuaternario Desde
of punto de vista de su composicion geologica, se caracteriza por ser una extensa y solida masa de naturaleza calcarea,
producto de la consolidacion de sedimentos fosiles conformados por residucs conchiferos de origen marino, constituidos o
su vez por carbonatos de calcio y magnesio bajo las formas de calcita, dolomita y aragonita.

Isla Mujeres en su parte insular al igual que todo el territorio peninsular, se caracteriza por la relativa uniformidad que
presenta el sustrato geolégico, en particular el manto rocoso mds superficial. En efecto, el municipio muestia una reducido
variabilidad geologica respecto a la composicion quimica y mineral de las rocas, @ su origen y modo de formacion, asi corrio
o los procesos generales de evolucion a los que estdn sujetos, no obstante es posible reconocer marcacdas diferencias en
relacion a sus caracteristicas morfologicas. Estas diferencias observadas corresponden a rasgos especificos, probablement:
asociados con las distintas edades que se han determinado para diversos materiales y con las distintas posiciones que estos
guardan en el perfil estratigrdfico, lo cual ho permitido identificar todo en lo costa o cerca de ella un conjunto de rocas
carbonatadas, entre las que destacon fos depdsitos arenosos no consolidados en la costa o cerca de ella, 105 variados tipos
de roca caliza, las margas, coquinas, calizas coraligenas y algunos sedimentos arcillosas de menor importancia.

Hidrologia

El Municipio Isla Mujeres se encuentra en la Cuenca Quintana Roo la cual se caracteriza por no presentar escurrimientos
superficiales debido a la alta permeabilidad del material que constituye el terreno v la elevada evaporacion, que originai
una importante infiltracion del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras que estan sujetas a inundacion v de
nequenas depresiones que son denominadas aguadas.

En general, los ambientes acudticos que existen en la zona insular de Isla Mujeres pueden ser agrupados en [res conjuntos
bdsicos: Cuerpos de agua salada interiores (Salinas grande y chica); La Laguna Macax; y el Frente marino.

Para el area del proyecto, el cuerpo de agua es la zona marino occidental de la isla. Vale la pena mencioncr que no e
realizara oprovechamiento de agua marina para uso en las actividades del proyecto.

MEDIO BIOTICO

De acuerdo al INEGI (2015), el drea terrestre del proyecto estd catalogada como Urbano construido. Esta clasificacion denata
lo naturaleza urbana del drea, indicando la parcial o total remocion de la vegetacion nativa del sitio.
Vegetocion.

El sitio del proyecto presenta evidencias de impactos antropogeénicos previos, presentando en la zona terrestre vegetacion
ornomental exclusivamente.

Metodo de muestreo. o
Para describir las asociaciones vegetales presentes en el area del proyecto, se llevaron a cabo las siguientes metodologias:

Vegetacién terrestre. Debido a la superficie reducida y a la carencia de vegetacion, se realizo un recorrido a pie, registrando
todas las especies que estuvieran presentes.

Resultados.
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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[ s recorridos permitieron identificar un total de 34 especies pertenecientes a 32 géneros y 21 familias, siendo lo Poaceae ia
mas abundante con 5 especies vegetales, Vale la pena mencionar que no se encontraron especies dentro de alguna
categoria de riesgo de la NOM 059 SEMARNAT 2010 {...)

[ istado de especies vegetales presentes en el area del proyecto.

Listado de especies ve

getales presentes en el drea del proyecto.

~ FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA DE CATEGORIA
VIDA
Agavaceae Agave americana L. Agave amarillo Herbacea
“Agavaceae Agave angustifolia | Ch'elem, ya'ox kij, ch'elem | Herbacea
Haw, ki ]
Simaroubaceae Alvaradoa Bel siinik che', navideno, | Arbdrea
amorphoides  Liebm. | palo de hormig
ssp. Amorphoides
Combretaceae Bucida buceras L. Pucté, Puke o pukjté Arbdrea
Burseraceos Bursera simaruba (L) | Chak chakaj, chakaj, palo | Arborea
sarg. mulato
Legurminosae Caesalpinia vesicaria L. | Ya'ax k'iin che', marena Arborea
Apocynoceae Cascabela  gaumeri | Aak'its, campanilla, cojén | Arbustiva
(Hemsl) Lippold. de gato
Apocynaceae Catharanthus roseus | X-mikaria, Vicaria rojg, | Herbdceo in troducida
(L)G. Don ) Chula
Poaceae Cenchrus echinatus L. Mul Herbdcea
Poaceue Chloris virgata Sw. Me'ex nuk xiib, wak toop | Herbdceu -
suU'uk
Arecaceae Cocos nucifera L. Coco, coco enano, palma, | Palma troducida o
cubilete, cocotero
“Commelinacece Commeling  diffusa | ND Herbacea
Burm. £,
Boraginaceae Cardia sebestena L. K'opte, Sak k'oopte, | Arbustiva
Anacahuite, Siricote
3 blanco, Siricote de playa
-{?_ciEErEéecm Crataeva tapia L. Kakché, k'nlomax, Arborea
Paaceae Dactyloctenium Chimes su'uk, k' an toop | Herbdcea
) aegyptium {L.) Willd. suU'uk
Horaginaceae Ehretia tinifolia L. Beek, roble Arborea
" Euphorbiaceae Euphorbia dioica | Xana mukuy Herbacea
Kunth.
“Moraceae Ficus cotinifolia Kunth. | Kopé, alamo Arborea K
Moaraceae Ficus maxima Mill, Akuun, kopo' ch'iin, alamo, | Arbadrea
s higo grande
“Amaryliidaceae Hymenocallis littoralis | Azucena de agua Herbdacea
e e (Jacq.] Salisb
verbenaceae Lippia virgata L, fch cho, Te Herbacea
Sopotaceae Manilkara zapota | Chak ya' chi' keej, ya, | Arborea
(Linnaeus) van Royen. chicle, chico zapote,
zapote, zapote
campechano, zapote
huevo de chivo
Sapmdacene Melicoccus  bijugatus | Guaya, mamoncillo Arborea introducida
5 Jacq.
Leguminosae Pithecelfobium Ya'ax k'aax Arbustiva Endemica )
keyense  Britten in
i Britton & Rose.
Portulocaceae Portulaca oleracea L. Xuukul, xanab mukuy, | Herbacea o
paats mo'ol t'uul,
verdolaga
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Acanthaceae Ruellia nudiflora | Chak mul, berraco xiw, | Herbdcea ‘
L (Engelm. & A Gray) Urb. | kabal ya'axnik |
Arecaceqe Sabal yapa C. Wright. | Julok' xa'an, xa'an, quano, | Palma ,r
ex Becc. guano macho B
Lamigceae Salvia coccinea | T'wup K'iini, chak lool, tso'ts | Herbaceo
Buc'hoz ex Etl. Xiiw
Poaceae Sporobolus  virginicus | Ch'ilibil su'uk Herbacea
(L.) Kunth. R
Poaceae Stenotaphrum Gramon, Pasto de San | Herbaceo Introducida
secundatum  (Walter) | Agustin, Pelope, Zacate
Kuntze. San Agustin )
| Combretacege Terminalia catappa L. Almendra, almendro Arborea Intreducida
Sapindaceae Thouinia poucidentata | K'an chuunup, hueso de | Arborea Endemica |
Radlik tigre, madera dura ) |
Commelinaceae Tradescantia Chaktsan, magueyito | Herbacea
spathacea Sw morado i
Zigophyllaceae Tribulus cistoides L. Chan koj xnuk, chan xnuuk, | Herbacea
abrojo o -
Fauna

Metodo de muestreo

Debido a las caracteristicas del predio, como su area reducidg, se procedio a realizar recorridos en la totalidad de su
superficie, registrando en un track del GPS ef recorrido realizado.

Muestreo directo (MD). Este método consiste en la observacion directa de los organismos en su habitat y bajo sus
condiciones normales de actividad. Por lo general en campo existe poca la probabilidad de observarlos directamente
Mediante los recorridos preliminares realizados para el area de afectacion del proyecto se lograron reconocer fa estructura
general de la vegetacion en el predio y los posibles puntos para los muestreos directos de fauna.

Muestreo indirecto (MI). Doda la baja probabilidad de registro de algunos organismos por el metodo de observacion
directa, se implementaron los meétodos indirectos. Este tipo de método se basa en el registro de fauna mediante rastros
senales de actividad que van dejando a su paso por la vegetacion y habitats. A continuacion, se describen estos dos
metodos para cada uno de los grupos de fauna anteriormente descritos.

ANFIBIOS Y REPTILES. Para el registro mediante observacion directa de estos grupos se realizaron recorndos tanto en las
areas donde se encuentra presente la vegetacion. Se removieron piedras y herbaceas, se revisaron troncos y ramas de
vegetacion en pie para el registro de estas especies.

{MD): Se registraron las especies encontradas desplazandose sobre la superficie, en el suelo, rocas, ramas, hojorasca o
rmediante la remocion de estos sustratos.

{MI): Tambien se buscaron rastros y sefiales de actividad de algunas especies de reptiles, como son las carmisas o piete,
cambiadas de las serpientes, asi como algunos sonidos.

Para la identificocion de especies se utilizaron las guias de campo de Lee (2000) Campbell (1998), as: como ef
ordenamiento filogenético v la nomenclatura recopilada por Flores-Villela et al. (1995).

AVES. Para lo observacion y deteccion de las especies en el area se hicieron recorridos a lo largo del area de estuclio,
{MD): Para su registro se consideraron todos los organismos en vuelo y los perchados, asi como los encontrados en irs
areas adyacentes al predio. El levantarmiento de datos se realizo con el registro tanto visual como auditivo de las especios
El segundo tipo de registro mencionado permitio el recenocimiento de la mayoria de las especies de aves.

(M1} Las evidencias indirectas que se buscaron consistieron en la presencia de plumas, ya sea como producto de mudar
o de restos de la depredacion por otros organismos, asi como de la presencia de nidos en las ramas ¢ en oquedades de los
rboles,

Como apoyo para la identificacion de aves se utilizaron guias de aves en campo (Howell, S. y 5. Webb. 1995, National
GeographicSociety. 1987; Peterson, R. y E. Chalif. 1973). La observacion fue realizada con la ayuda de binoculares para una
observacion mas detallada.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 15 de 69

T Rt o T i,
>

iy,

LTI e
WSV EE

o



Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

2019

EMILIANG ZAPATA

MEDIO AMBIENTE

0 11 5 7 3 OFICIO NUM.: 04/SGA/2013/19

Se realizaron recorndos para observacion directa de especies. Con el fin de obtener un registro mas completo se
consideraron los especies detectadas en las colindancias inmediatas y se consideraron todos 05 organismos en vuelo,
perchados y en el suelo

MAMIFEROS. El objetivo de los recorridos aplicados a este grupo animal, fue el lograr la observacion directa de especies o
bien, su registro. En general se siguieron las rutas de muestreo utilizadas para los otros grupos animales, verificando la
presencia de mastofauna en el sustrato o en vegetacion.

(MD): La presencia de los mamiferos se registro mediante métodos directos (registro visual o auditivo). (Mi): el registro
indirecto fue por medio de rastros (huellas, excretas, pelos, comederos, rascaderas, madrigueras) segun las sugerencias
hechas por Aranda (2000) y Reid (1997). De manera cornplementaria se aplicaron entrevistas informales a pobladores de
la zona con conocimiento de la fauna existente. Naturalmente muchas especies de mamiferos son de actividad nocturna
o crepuscular, pero aun las especies diurnas tienen suficientes razones para evitar al hombre y gracias a sus sentidos,
generalmente mejor desarrollados, pueden detectarlo con anticipacion al encuentro y huir o esconderse (Aranda, 2000].
Bajo estas condiciones se recurre a metodos indirectos para su deteccion.

Flordenamiento filogenético y la nomenclatura utilizada para los taxa se tomo de Ramirez-Pulido et al. (1996). Para todos
los casos se tomaron fotografias de los individuos observados o de los rastros que se observaron. Resultado del muegstreo
como resultado de los muestreos realizados, se pudo verificar la presencia en el area de influencia directa, de 6 especies
de vertebrados de fauna silvestre, pertenecientes a 6 familias.

Reptiles. Para el caso de los reptiles sé registraron 2 especies dentro del predio bajo estudio. Todos los reptiles reportados
we registraron de manera visual dentro del predio.

Aves. En total se verificaron 4 especies de forma visual para la zona del proyecto. Todos los registros se realizaron dentro
del area de influencia directa. Ninguna especie de ave fue registrada dentro del predio y tarnpoco se observaron nidos por
Io que la utilizacion del predio es meramente de transicion.

Mamiferos medianos y grandes. En el predio bajo estudio no se registraron especies de mamiferos,
Listado de especies de fauna silvestre registradas dentro del area de estudio.

[ FAMILIA | ESPECIE | NOMBRE COMUN | ESTATUS [ RECISTROS
REPTILES '

Phrynosomatidae Ameiva undulata Yax merech 9
Polychrotidae Anolis sagrei Logartiju café !

) AVES
Columbiformes Columbina talpacoti Tortolita rojiza 2 1

Cuculiformes Crotophaga sulcirostris Garrapatero ] ==
Passeriformes Mimus gilvus Cenzontle 3
Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala blanca ]

Conclusiones de fos resultados

. De las especies registrados, ninguna se encuentra bajo alguna categoria dentro de la NOMO59-SEMARNAT-2010.

. De las especies encontradas, los reptiles, debido a su lento desplazamiento, seran las dnicas especies
probublemente afectadas durante las labores de preparacion del sitio y construccion por lo que se tendra especial
cuidado al momentao de realizar las actividades. Asi mismo, se menciona que las labores de preparacion del sitio
(especificarmente durante la remocion de lo vegetacion), deberan iniciare en un horario a partir de las 10 arn,
debido a que, en este mismo, los reptiles ya iniciaron su dindmica de movimiento y es mas facil para estos,
desplazarse hacia los alrededores del predio.

. La fauna del area es caracteristica de las zonas costeras, sin embargo, es una 2oNa que se encuentra en operacion
desde los anos 80's, motivo por el cual se visualizaron pocas especies de animales, observandose principalmente

aves.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fchcic'm _ilt del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v en su caso con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada por la promovente en la
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MIA-P e informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto

son los siguientes:

" INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION |

DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
_del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Periodico Oficial del Estado de
Quintana Roo

09 de abril de 20

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, 2010-2030

Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo

ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marina del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio programa (Continua en la Segunda Seccion)

Diario Oficial de la Federacion

24de noviembyre de 2012

05 de octubre de 2000

Nota 5 hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional numero 137 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembire
de 2012, sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la
parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, ¥ demas entidades federativas que forrman parte |
del rea regional, quien expida mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecologico |
Marino v Regional del Golfo de México vy Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion no es considerada en el analisis

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades
a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la_Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de aicas

naturales protedidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las siguientes

observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (POEL

IM)

Que conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que el proyecto incide en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla Mujeres" del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa
procedio a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha tecnica:

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

bien los gue causen

POLITICA RECURSOS Y Usos usos Usos usos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES

PRIORITARIOS - e

Aprovechamiento | Playa,  Paisaje, | Los establecidos | Los establecidos | Los establecidos enlas | Aguellos  au
{ Sustentable Suelo y agua. | enlasregulaciones | en las | regulaciones juridicas | contrapongan a los
| Areas verdes juridicas de | regulaciones de desarrollo urbano | usos establecidos en
desarrollo urbano | juridicas de | parala zona insular de | las regulaciones
paralazonainsular | desarrollo urbano | Isla Mujeres juridicas de

de Isla Mujeres para ] zona desarrollo urbano |

insular de Isla para la zona nsular
Mujeres de Isla Mujeres o

detenoro a las
recursos y procesos |
prootitariot

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 17 de 69

i —



Delegacion Federal en el

2 019 Estado de Quintana Roo

. Unidad de Gestion Ambiental
EMILIANOZAVATA

MEDIO AMBIENTE

04 57 3 OFICIO NUM.: 04/SGA/2013/19

Conservar las areas verdes existentes.
Proteger los manglares presentes en la isla
Rehabilitar v conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas

Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral

Estrategias

' Objetivos especificos:

Promover el alcance de indicador de 9 m? de area verde por habitante

L]

__[Salina Grande, chica) _

oficiales mexicanas aplicables. -

-

No hay carnbios de uso de suelo en areas verdes

Se mantiene la cobertura actual de manglares

“No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de los cuerpos de agua interior

Las riveras de las lagunas Salina Grande, Salina Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecologicas.

" Se alcanzan los limites maximos permisibles de contaminacion en los cuerpos de agua establecidos en las normas

No se registra contaminacion visual hacia la zona litoral.

Tabla de criterios ecologicos

Criterios de regulacion ecoldgica: Isla Mujeres
~ Playas y Paisaje | Suelo y Agua Areas verdes
1,234,589 | 1011,12,13,14,15, 16, 17,18 19,20, 21, 22, 23,24, 25,26, 27, 28

De acuerdo a lo anterior la Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los Parametros de
aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran los establecidos en su Programa
de Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periédica Oficial del Estado de Quintana Roo.

Criterios Ecologicos Generales (CG)

En relacion a la vinculacion realizada por los promoventes con los criterios ambientales generales, esta
Unidad Administrativa advierte que en el predio no verteran hidrocarburos y productos quimicos no
biodegrables (CG-03), no se realizara el aprovechamiento de agroquimicos (CG-05), no se contempla la
construccion de fosas sépticas, las aguas residuales seran canalizadas al sisterna de drenaje existen en
la zona (CG-07), no se realizar el aprovechamiento de bancos de materiales para la construccion,
potreros (CG-12), no se pretende la eliminacion de especies exdticas (CG-15), el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto la vegetacion presente no corresponde a vegetacion forestal (CG-13y CG-14), no
se realizara afectacion o alteracion de poblaciones de especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001 (CG-20), no se pretende el uso de agroquimicos y la disposicion final en sus
envases (CG-21), no pretende la construccion de nuevos caminos (CG-22), no se pretende la utilizacion
de material vegetal de las especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001 (CG-23), el sitio del proyecto
no se encuentra dentro de una area natural protegida (CG-24), la Uga no corresponde politica
ambiental de Preservacion y Proteccion (CG-26), no se pretende realizar pago de servicio ambiental
{CG-27), los materiales de construccion seran de bancos de materiales autorizados (CG-28), en el sitio
del proyecto no existe vestigios arqueologicos (CG-31), no se contempla la instalacion de campamentos
temporal (CG-32), al proyecto le resulta aplicable el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Pericdico Oficial del Estado de
Quintana Roo, (CG-33 y CG-34), no pretende el establecimiento de asentarnientos humanos (CG-36), se
resalta el analisis de los siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES:
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CG-01Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de
predios que se pretendan utilizar para obras e | La promovente no presento la vinculacion con o
instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas | presente criterio en la MIA-P.

| pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un
porcentaje del terreno a construir, preferentemente como
areaverde, lo que n su caso siempre sera permeable, con
los siguientes porcentajes:

a} En predios con area menor a 100 metros
cuadrados se destinard como minimo 10% de la
superficie total del predio, |

b) Enpredios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se |
destinara como minimo 20% de la superficie
total del predio, ]

c) Enlos lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se |
destinard como minimo 30% de la superficie |
total del predio, v

d) En los lotes de 3001 metros cuadrados en
adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio. )

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGAJ0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales
presentado los elementos que garantice su cumplimiento.

La promovente sefalo:

El poligono donde se desarrollard el proyecto tiene una superficie mayor a l0s 4,286.65 m7, por lo que se dispone de
un area libre de 2,999.03 v, lo que representa un 69%. |
Donde de esta categoria se cuenta con 1,102 m? de dreas verdes, del resto son arenales. |

Asi mismo la promovente presento anexo a la informacion adicional el plano denominado Areas Permeabfes ¢
Impermeables en cual se observa que el area impermeable sera de 2,999.03 m?

k .::'

] [msaln p s T i

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto le resulta aplicable la fraccion d) en el que se indica que los
predio mayores a 3,001 metros cuadrados en adelante se destinar como minimo el 40% de la superficie total del
predio,

De acuerdo con la informacién adicional el proyecto corresponde a una Hostal de tres niveles, el cual pretende el uso
de suelo (desplante] de 4,286.28 m?, el cual representa el 99.99 % del total del predio, por lo cual se pretende dejar
una superficie permeable de 2,999.03 m?* de acuerdo con la informacion adicional y al plano denominado areas
Permeables e impermeables, lo cual representa el 69.99% del predio.
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Por [0 Que se advierte que el proyecto se ajusta con 1o dispuesto en la fraccion d) del presente criterio ya que pretende |
dejar una superficie como area verde mayor del 40%.
CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia | La promovente no presento la vinculacion con el
como fuente alterna para el consumo humano y | presente criterio en la MIA-P.
actividades domesticas.
ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/042519 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecoldgico generales
presentado fos elementos que garantice su cumplimiento.

La promaovente senaio:

La capacidad pluvial en techos se podra dirigir a través de sus desagues hacia la cisterna, mediante sencillas
instalaciones. La cisterna, mediante sencillas instalaciones. La cisterna cuenta con filtros de carbon activado a fin
de que le agua se mantenga en optimas condiciones para su uso. Asf como mismao, se podra usar contenedores
moviles en los puntos de mayor aprovechamiento que no puedan llegar directamente a la cisterna.

De acuerdo con lo anterior se advierte el proyecto contara con un sistema de capacidad pluvial el cual estara ubicado
en techo de la edificacion esta seran dirigira a través de sus desagues hacia la cisterna, la cisterna cuenta can filtros
de carbon activado a fin de que le agua se mantenga en optimas condiciones para su uso. Asi como se podra usar
contenedores moviles en los puntos de mayor aprovechamiento, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta can
ol presente criterio.
CG-04 Se promovera la reulilizacion de las aguas | Lo promovente no presento la vinculocion con ;F—'
residuales previo cumplimiento de las disposiciones | presente criterio en la MIA-P.
legales vigente en materia de calidad de aguas.
T ANALISIS: A Uraves del oficio 04/SGAJ042519 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales
presentado los elementos que garantice su cumplimiento.

La promovente senalo:

Los aguas residuales seran canalizadas al sisterna de drengje de Isla Mujeres, evitando de esta forma cualquier
upo de contaminacion.

De acuerdo con la informacion presentada se advierte que las aguas residuales ya que las aguas residuales seran
canalizadas al sisterma de drenaje de Isla Mujeres, por lo tanto no se promoveran la reutilizacion de las aguas
residuales, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-06 Llas aguas residuales (negras, azules, grises, | La promovente no presento la vinculacion con el
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de absorcion de | presente criterio en fa MIA-P,

agua pluvial. Debera disponerse a traves del sistema de
drenaje municipal o bien a traves de algun sistema de
tratamiento de aguas residuales cumplimiento den todo
maomento con la normatividad aplicable.

| La promovente senalo:

| Las aguas residuales seran canalizadas aof sistema de drenaje de Isla Mujeres, evitondo de esta forma cualquier

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecoldgico generales
presentado los efementos que garantice su cumplimiento,

tipo de contaminacion. i

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la '

zona, por lo cual se ajusta al presente criterio.
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CG-08 La construccion de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial debera ser disenada y autorizada de
conformidad con la normatividad de la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado.

La promovente no presento la vinculacion con el |
presente criterio en la MIA-P

ANALISIS' A través del oficio 04/SGAJ042519 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales

presentado los elementos que garantice su cumplimiento.

La promovente senalo:

Debido al sitio donde se desarrolla el proyecto, no se contempla la construccion de drenaje pluvial, ya que el agua |

de lluvia es facilmente absorbida para la arena.

|
De acuerdo con lo anterior se advierte el proyecto contara con un sistema de capacidad pluvial el cual estara ubicado !
en techo de la edificacion esta seran dirigira a través de sus desagues hacia la cisterna, la cisterna cuenta con filtros |
de carbon activado a fin de que le agua se mantenga en 6ptimas condiciones para su Uso, asi MIsSMo No se preve la |

pretende la construccion de obras e infraestructura para el drenaje pluvial, por lo cual proyecto se ajusta al presonte |

criterio,

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe separar
la canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario.

La promovente no presento la vinculacion con of
presente criterio en la MIA-P.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0425/19 de fecha Ol de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales

presentado los elementos que garantice su cumplimiento.

La promovente manifestd:

No serad necesario la implementacion de drengje pluvial debido o la superficie que permanecerd sin

impermeabilizar, podra absorber de manera natural al agua pluvial,

De acuerdo con lo anterior se advierte que el drenaje sanitario y el drenaje pluvial estaran separados, ya que el |

proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, en cuanto al agua lluvia se absotbera de
manera natural, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio. o

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para el
ahorro del recurso agua, asi cormo medidas de prevencion
de contaminacion del manto freatico.

La promovente no presento lo vinculacion con ef
presente criterio en la MIA-P.

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales |

presentado los elementos que garantice su cumplimiento.

La promovente manifestd:

En los sanitarios que se pretendan instalar, se pondrdn instrumentos que ayuden a minimizar el consuma de adu,
tales como migitorios e inadoros con doble descarga y demas instalaciones, revision pericdica de los sistemas v
mecanismos del agua para evitar fugos o averias, conciencia a los huéspedes y formacion de empleados para
fomentar acciones y actitudes de consumo responsables en su ruting y actividades diaria. | as aguas residucles
seran canalizadas a una cisterna de material que ne se fractura ni permea, que podra contener las agias
residuales que serdn enviodas por rebombeo al sistema de alcantarillado municipal, evitando de esta formo

cualquier tipo de contaminacion.

De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente propone acciones para ahorro del agua, el cual consiste en
las instalaciones de migitorios e inodoros con doble descarga, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al

presente criterio,

CG-11 Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberan contar con un programa integral
del manejo de desechos solidos y liquidos (minimizacion,

Lo promovente no presento la vinculacion con ol
presente criterio en la MIA-P.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/ser

Pagina 21 de 69




Delegacion Federal en el
2 019 Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

EMILLANO TAPATA

MEDIO AMBIENTE

0 Z.t 5 7 3 OFICIO NUM.: 04/SGA/2013/19

“separacion, recoleccion y disposicion fina), que incluya
medidas preventivas para el manejo y disposicion
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. Dicho
programa debera ser previamente aprobado por la
autoridad competente,

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGAJ0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicita
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales
presentado los elementos que garantice su cumplimiento

La promovente manifesto:

Se contara con un programa de manejo de residuos, mismo que se encuentra en el expediente de la MIA-P, anexo
b,

En relacion a lo anterior se advierte que la promovente para el manejo de los residuos propone un Programa de
Manejo Integral de Residuos en cual se contempla:

Residuos solidos urbanos y de manejo especial.

Durante la etapa de preparacion del sitio, asi como la construccion, se prevé que se generen residuos urbanos y de
manejo especial, en particular los residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general, sin embargo,
eetos residuos resultantes de la excavacion, seran reutilizados para el relleno dentro de la misma obra.

Para fase de preparacion del sitio, la fuente principales de generacion de residuos urbanos estara dada
principalmente por el uso de recipientes, pedaceria de PVC, sobrantes de soldaduras, metales (hierro, cobre y
alurninio), envolturas {plastico, metal), cortes de material (varillas, hilo sintético, clavos), entre otros. Asi mismo se
generaran residuos organicos resultantes del desecho de los alimentos de los trabajadores,

Residuos peligrosos.

La provision del aceite que utilice la magquinaria involucrada en la preparacion del sitio y construccion, asi como el
manejo que se le de sera responsabilidad de la compania de mantenimiento, la cual debera cumplir con los
lineamientos establecidos para el tratamiento de dichas sustancias. En caso de que exista un derrame, ya sea de
aceite o de combustible, se procedera a seguir los lineamientos senalados por la normativa aplicable.

Al final los trabajos de pintura, los botes vacios de pintura y solvente, asi como los trapos impregnados utilizados para
el manejo de dichas sustancias, seran manejados como residuos peligrosos de acuerdo a su naturaleza y en
concordancia con la normatividad vigente en la materia.

Para el manejo de estos residuos peligrosos durante la construccion seran como sigue: se colocaran en recipiente
con tapa, rotulados de acuerdo a la normativa; los residuos solidos y liquidos se manejaran de forma independiente
y cegregada, Se instalara 1 almaceén temporal donde se resguardaran estos residuos y cumpliran con los requisitos y
sspecificaciones previstes en la Ley General para la preparacion y Gestion de Integral de los Residuos y su
Reoglamento.

Por otro lado durante la operacion y mantenimiento se contempla:

Residuos solidos urbanos: los residuos solidos urbanos se generaran a partir del uso de contenedores y utensilios
desechables, bolsas de plasticos, envases de vidrio o metal provenientes de los trabajadores que se encuentran en
turnos, huespedes, asi como los residuos de los mantenimientos en general al hostal.

Resicduos peligrosos: se generara una pequena cantidad de residuos peligrosos como botes con restos de pintura,
solvente, estopas y trapos impregnados, etc. Estos residuos seran manejados de acuerdo a la normatividad ambiental
vigente tomando en consideracion su reducido volumen y su escasa periodicidad.

Almacenamiento y disposicion:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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Los desechos generados durante las diferentes etapas del proyecto seran separados en primera instancia de acuerdo
a su clase en la fuente generadora, para esto se proveera de recipientes apropiados para cada uno de cllos
identificados como rétules de acuerdo al tipo de desechos:

. Residuos peligrosos
. Material organico
. Material inorganico

Residuos solidos urbanos: Durante la fase de preparacion del sitio y construccion, los residuos s6lidos urbanos, seran
clasificados en organicos e inorganicos. Los residuos clasificados anteriormente se colocaran dentro de contenedores
con tapa, rotulados de acuerdo al contenido, dispuestos en las areas que cumpliran la funcion de comedores para log
trabajadores.

Durante la etapa de operacion, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

. Separacion
. Almacenamiento temporal

La separacién consiste en colocar dos contenedores con bolsa, rotulados segun el contenido de los mismos, en donde
se dispondran de manera separada:

+ Organico
« Inorganico

Los desechos inorganicos impregnados de residuos organicos, se deberan limpiar y separal de las.' fracciones
organicas adheridas, ya sea lavados o limpiados con una espatula de reposteria para después ser depositados en ¢l
contenedor correspondiente.

Transporte al sitio de disposicién final: Los contenedores utilizados durante las etapas del proyecto seran retirados de
ranera periodica para ser trasladados al sitio de disposicion final por alguna empresa autorizada por el municipio.
En el caso de los residuos sanitarios durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, la empresd Que
proporciona el servicio de los sanitarios portatiles se hara responsable del manejo de los MISMos.

Periodicidad de traslado al sitio de disposicidn final: con exactitud la cantidad de residucs urbanos que se generaran
durante las etapas del proyecto, se propone realizar el retiro de los mismos cuando los contencedores ubicadas en los
sitios de disposicion temporal estén préximos a su limite de capacidad. Asi mismo, el personal encargado del retiro
podra estimar la periodicidad conforme realicen varios retiros.

Residuos peligrosos: El manejo temparal de los residuos peligrosos durante la construccion, en caso de presentarse
algun derrame sera como sigue: se colocaran en recipientes con tapa, rotulados, los residuos solidos (trapos, estopas,
cartones impregnados de hidrocarburos, entre otros) y liquidos (aceites quemados, solventes, pinturas, etc) e
manejaran de forma independiente y segregado. El almacén temporal donde se resguardaran estos residuos sera de
cuelo impermeable y con un dique de contencién, a fin de evitar la contaminacion del suelo en caso de generarse
algun derrame,

Transporte al sitio de disposicion final: En caso de presentarse algun derrame o percance que involucre la generacion
de residuos peligrosos, se contratara una empresa especializada y autorizada en manejo de residuos peligrosos para
gue los residuos sean retirados del area del proyecto. = o

CG-17 En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la | La promovente no presento la vinculacion con el
nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa de | presente criterio en la MIA-P.

rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacion, a fin de aprovechar el material vegetal que

sea susceptible para obras de reforestacion. oo I

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 23 de 69




TANALISIS: A traves del oficio 04/SGAJ0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito

Delegacion Federal en el

MEDIO AMBIENTE 2019 e Ceston ambionca

EMILIANO ZAVATA

i
9!-! 5 7 3 OFICIO NUM.: 04/SGA/2013/19

informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecoldgico generales
presentado los elementos que garantice su cumplimiento

La promovente senalo;

La vegetacion existente es basicamente ornamental compuesta en su mayoria por palmas de coco, las cuales se
reubicaran en el predio en sitios de no afectacion. Se ha contabilizado 24 palmeras localizadas dentro el despiante
arquitectonico que se reubicaran,

Por otro lado en la pag. 84 y 85 del capitulo IV de la MIA-P, la promovente identifico un total de 34 especies, en las
cuales se puede encontrar herbaceas, palma, arbustivas, asi mismo presento de manera digital el anexo fotografico
en donde se puede observar que |a vegetacion identificada en el capitulo IV se encuentra en los limites del predio tal
como se muestra en la siguiente imagen:

Figura 3. Condiciones actuales del poligono del prayecto

Asi mismo presento anexo a la informacion adicional el programa de rescate y reubicacion de flora y de fauna de
lento desplazamiento, en cuat se indica dentro de los recorridos en el poligono del proyecto, se contabilizo un total
de 24 individuos de Cocos nucifera, dentro del desplante arquitectonico del proyecto.

Simbakogu
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De acuerdo con lo anterior se advierte que donde se pretende llevara a cabo el despiante del proyecto se pueden
observar palmas de coco, por lo gue estas sera reubicadas, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio
CG-19 Pievio al desarrollo de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar un Programa de rescate y reubicacion | La promovente no presento la vinculacion con el
selectiva de fauna, poniendo especial atencion a las | presente criterio en la MIA-P.

especies protegidas y las de lento desplazamiento.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGAJ0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito. 1|
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales |
presentado los elermentos que garantice su cumplimiento '

La promovente senalo;

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se realizara el rescate y reubicacion de flora y fauna, cuyo protocolo se presenta en el Anexo 04 del presente |
rlocumento

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacion adicional el programa de rescate y |
Reubicacion de flora y de fauna de lento desplazamiento, cuyo objetivo: Evitar afectacion sobre especies de flora, us
como de fauna de lento desplazamiento que se encuentren en la zona de establecimiento de las estructuras del |
proyecto, mediante la reubicacion de los mismos. '

/)
[
Previo al inicio de actividades; Se realizara la revision de las dreas donde se estableceran las estructuras del |
proyecto, esto con el fin de ubicar organismos que estuviesen en las zonas a impactar. |
i
Rescate y reubicacion de organismo: Los anfibios y reptiles podran localizarse desplazandose sobre la superficie, en |
zuelo, rocas, ramas, hojarasca, o bien, debajo de rocas, ramas u hojarasca, mediante la remocion de estos sustratos, JI
Asi mismo Se espera que se tenga un 100 % de éxito en relacion a la sobrevivencia de individuos reubicados, como
ya se menciono, 1a reubicacion se realizara en sitios que tengan las mismas condiciones de la cual sea rescatado ¢
organismo; ademas, se utilizaran métodos que limiten el estrés de las especies por lo que no se espera que se
ocasionen danos a los mismos.

Se llevara el registro del numero de organismos por especie que fueron reubicados. Terminadas las actividades de |
rescate y reubicacion se realizara un informe el cual contendra fotografias y el listado de organismos reubicados con |
el fin de evidenciar el cumplimiento.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio. . 1

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la
superficie de aprovechamiento autorizada podra ser
liberada en las Unidades de Gestion Ambiental con
politica ambiental de Preservacién y proteccién, en | La promovente no presento la vinculacion con &
ecosisternas semejantes a los de su habitat natural, | presente criterio en la MIA-P.

siempre y cuando no presenten danos severos de salud y
no hayan permanecido en cautiverio prologando. Para lo
anterior se debera contar con la aprobacion de la
autoridad ambiental correspondiente. .

ANALISIS A traves del oficio 04/SGA/0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito i
informacion adicional a la promovente para que presentara lo vinculacion con los criterios ecologico generales !
presentado los elementos que garantice su cumplimiento |
{
|

La promovente senalo:

Dentro de los criterios de seleccidn de los sitios para lo reubicacion de especies que sean rescatadas previo al inicio
de obras, se contempla escoger sitios con condiciones ecologicas similares al area de captura y dondle sut
permanencia no sea vulnerada por algun proyecto, ademds, se contermplan protocolos adecuados para fa capturc
v manejo de los especies. Las especificaciones se encuentran en el Programa de rescate y reubicacion de flora, y
fauna de lento desplazamiento adjunto en el Anexo 04.

De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la informacion adicional el programa de rescate v
Reubicacion de flora y de fauna de lento desplazamiento, cuyo objetivo: Evitar afectacion sobre especies de flora. asi |
como de fauna de lento desplazamiento que se encuentren en la zona de establecimiento de las estructuras chel |
proyecto, mediante la reubicacion de los mismos.

Previo al inicio de actividades: Se realizara la revision de las areas donde se estableceran las estructuras del
proyecto, esto con el fin de ubicar organismos que estuviesen en las zonas a impactar. |

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Rescate y reubicacion de organismo: Los anfibios y reptiles podran localizarse desplazandose sobre la superficie, en
sueio, rocas, ramas, hojarasca, o bien, debajo de rocas, ramas u hojarasca, mediante la remocion de estos sustratos.

Asi mismo Se espera que se tenga un 100 % de éxito en relacion a la sobrevivencia de individuos reéubicados, como
ya se menciond, la reubicacion se realizara en sitios que tengan las mismas condiciones de la cual sea rescatado &
organismo; ademas, se utilizaran métodos que limiten el estrés de las especies por lo que no se espera que se
ocasionen danos a los mismos.

Se llevara el registro del numero de organismos por especie que fueron reubicados. Terminadas las actividades de
rescate y reubicacion se realizara un informe el cual contendra fotografias y el listado de organismos reubicados con
el fin de evidenciar el cumplimiento.

e lo anterior se advierle que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

CG-32 La disposicion final de residuos solidos unicamente
podra realizarse de acuerdo con la normatividad aplicable | La promovente no presento la vinculacion con el
y en los sitios y condiciones que determine la autoridad | presente criterio en la MIA-P.

TeSpPonsa ble -
ANALISIS A traves del oficic 04/SGAJ/0425/19 de fecha 01 de marza de 2019, esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a la promovente para que presentara la vinculacion con los criterios ecologico generales
presentado los elementos que garantice su cumplimiento

La promovente manifesto:

De acuerdo al programa de manejo integral de residuos, se realizara la disposicion temporal de residuos en
recipientes debidamente rotulado y con tapa. Se contratard a una empresa autorizadas para el retiro periddico de
fus mismos y fa disposicion final en un sitio que el municipio autorice

£ relacion a lo anterior se advierte que la promovente para el manejo de los residuos propone un Programa de
Manejo Integral de Residuos en cual se contempla:

Residuos solidos urbanos y de manejo especial.

Durante la etapa de preparacion del sitio, asi como la construccion, se prevé qgue se generen residuos urbanos y de
manejo especial, en particular los residuos de la construccion, mantenimiento y demolicion en general, sin embarao,
estos residuos resultantes de la excavacion, seran reutilizados para el relleno dentro de la misma obra.

Para fase de preparacion del sitio, la fuente principales de generacion de residuos urbanos estara dada
principalmente por el uso de recipientes, pedaceria de PVC, sobrantes de soldaduras, metales (hierro, cobre y
aluminio), envolturas (plastico, metal), cortes de material (varillas, hilo sintético, clavos), entre otros. Asi mismo se
generaran residuos organicos resultantes del desecho de los alimentos de los trabajadores.

Residuos peligrosos,

La provision del aceite que utilice la maquinaria involucrada en la preparacion del sitio y construccion, asi como e
manejo que se le de sera responsabilidad de la compania de mantenimiento, la cual debera cumplir con los
lineamientos establecidos para el tratamiento de dichas sustancias. En caso de que exista un derrame, ya sea de
aceite o de combustible, se procedera a seguir los lineamientos senalados por la normativa aplicable,

Al final los trabajos de pintura, los botes vacios de pintura y solvente, asi como los trapos impregnados utilizados para
el manejo de dichas sustancias, seran manejados como residuos peligrosos de acuerdo a su naturaleza y en
concordancia con la normatividad vigente en la materia.

Para el manejo de estos residuos peligrosos durante la construccion seran como sigue: se colocaran en recipiente
con tapa, rotulados de acuerdo a la normativa; los residuos solidos y liquidos se manejaran de forma independiente
y segregada. Se Instalaré | almacen ternporal donde se resguardaran estos residuos y cumpliran con los requisitos v
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especificaciones previstos en la Ley General para la preparacion y Gestion de Integral de los Residuns y su
Reglamento,

Por otro lado durante la operacion y mantenimiento se contempla:

Residuos solidos urbanos: los residuos solidos urbanos se generaran a partir del uso de contenedores y utensilios
desechables, bolsas de plasticos, envases de vidrio o metal provenientes de los trabajadores que se encuentran en
turnos, huéspedes, asi como los residuos de los mantenimientos en general al hostal.

Residuos peligrosos: se generarad una pequena cantidad de residuos peligrosos como botes con reslos de pintura,
solvente, estopas y trapos impregnados, etc. Estos residuos seran manejados de acuerdo a la normatividad ambiental
vigente tomando en consideracion su reducido volumen y su escasa periodicidad.

Almacenamiento y disposicién:

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

Los desechos generados durante las diferentes etapas del proyecto seran separacdos en primera instancia de acuerdo |

a su clase en la fuente generadora, para esto se proveera de recipientes apropiados para cada uno de ellos
identificados comao ratulos de acuerdo al tipo de desechos:

*  Residuos peligrosos
«  Material orgénico
«  Material inorganico

Residuos solidos urbanos: Durante la fase de preparacion del sitio y construccion, los residuos solidos urbanos, seran

clasificados en organicos e inorganicos, Los residuos clasificados anteriormente se colocaran dentro de contenedores
con tapa, rotulados de acuerdo al contenido, dispuestos en las areas que cumpliran la funcion de comedores para los

trabajadores,
Durante la etapa de operacion, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

« Separacion
«  Almacenamiento temporal

La separacion consiste en colocar dos contenedores con bolsa, rotulados segun el contenido de los mismos, en dande
se dispondran de manera separada:

« Organico
= Inorgdnico

Los desechos inorganicos impregnados de residuos organicos, se deberan limpiar y separar de las fracciones
organicas adheridas, ya sea lavados o limpiados con una espatula de reposteria para después ser depositados en «|
contenedor correspondiente.

Transporte al sitio de disposicion final: Los contenedores utilizados durante las etapas del proyecto seran retirados de
manera periodica para ser trasladados al sitio de disposicion final por alguna empresa autorizada por el municipio
En el caso de los residuos sanitarios durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, la empresa que
properciona el servicio de los sanitarios portatiles se hara responsable del manejo de los mismos.

Periodicidad de traslado al sitio de disposicion final: con exactitud la cantidad de residuos urbanos que se genararan
durante las etapas del proyecto, se propone realizar el retiro de los mismos cuando los contenedores ubicados en los
sitios de disposicion temporal estén proximos a su limite de capacidad. Asi mismo, el personal encargado del retiro
podra estimar la periodicidad conforme realicen varios retiros.

Residuos peligrosos: El manejo temporal de los residuos peligrosos durante la construccion, en caso de presentarse
algun derrame sera como sigue: se colocaran en recipientes con tapa, rotuladas, los residuos solidos [trapos, ostopas,
cartones impregnados de hidrocarburos, entre otros) y liquidos (aceites quemados, solventes, pinturas, etc] s¢
manejaran de forma independiente y segregado. El almacén temporal donde se resguardaran estos residucs sera de.
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“euelo impermeable y con un dique de contencion, a fin de evitar la contaminacion del suelo en caso de generarse

algun derrame.

lransporte al sitio de disposicion final: En caso de presentarse algun derrame o percance que involucre la generacion
de residuos peligrosos, se contratara una empresa especializada y autorizada en manejo de residuos peligrosos para

que los residuos sean retirados del area del proyecto.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES

| VINCULACION DEL PROMOVENTE

PAISAJE Y PLAYAS

"U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida

de vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacion se deben usar de manera prioritaria
especies  nativas  acordes al  entorno natural
cincundante.

En caso de que se necesita reforestar areas verdes,
utilizard solamente especies nativas.

se

TANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada

proyecto carece de vegetacion nativa, sin embargo se

por la promovente el sitio donde se pretende desarrollar el

pretende la incorporacion al proyecto la incorporacion

de

individuos de palmas de coco, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

"U7-1 Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios

naturales como bien comun; tales como dunas costeras,
playas, manglares, mar, entre otros, la autoridad
municipal debe elaborar e instrumentar un programa
de egquipamiento e imagen urbana que asegure la
visual paisajistica de los espacios naturales, el acceso
publico a las zonas federales y su correspondiente

encuentra libre para su acceso.

El proyecto garantiza el acceso de los espacios naturales
para asegurar la visual paisajista. El proyecto es una obra
dentro de un conjunto predial privado. La zona federal se

equipamiento
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente ga

usta al presente criterio.

rantiza que el acceso la zona federal se encuentra libre para

_su transito para las personas, por lo cual el proyecto se aj

U7-2 Las autorizaciones municipales para el uso de
suelo en los predios colindantes a la zona federal
matitimo terrestre y las concesiones de zona federal
rraritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deben
ser congruentes con la conservacion de los recursos y
procesos naturales prioritarios de la zona,

desarrollar un hostal en una zona turistica.

para el proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior al proyecto le resul

octubre de 2010, por lo que el uso de suelo sera analizad

o en el Considerando siguiente.

El proyecto es congruente con el uso de suelo, Se pretende

Asi mismo, el proyecto pretende establecer todo tipo de
controles para la proteccion del medio, toda ver que la |
calidad del paisaje y las playas son de interés primordial

ta aplicable el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona |
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 publicado en el Periédico Oficial de fecha 05 de

=

U7-4 Dentro de las areas urbanas en la porcion Norte de
la lsla, a partir de la boca de la Laguna Macax y hasta
Punta Norte, en la zona federal maritimo terrestre, los
torrenos ganados al mar y sus predios colindantes, se
prohibe la construccion de infraestructura, obras e
instalaciones permanentes que desde el Boulevard
Nueda Medina, impidan la visibilidad paisajistica y/o
acceso libre a la playa.

la porcion norte de la isla o hasta Punta Norte.

El proyecto no se encuentra dentro de las areas urbanas en |

U7-5 E£n la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona
tederal maritimo terrestre, en los terrenos ganados al
mar y sus  predios colindantes, se prohibe la
cunstruccion de infraestructura, obras e instalaciones
permanentes y semifijas que impidan la visibilidad
paisajistica yfo acceso libre a |a playa desde |a carretera
penmetral.

Mujeres.

El proyecto no se encuentra en ia costa oriental de isla
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U7-6 En la zona conocida como Punta Sur, dentro del
poligono de la zona arqueologica, se prohibe la
construccion de nuevas edificaciones que afecten la
vegetacion remanente original,

Fl proyecto no se encuentra en la Punta Sur, ni dentro del
poligono de la zona arqueologica

U7-7. Todas las actividades previstas dentro de la zona
conocida como Punta Sur deben respetar la vegetacion
original remanente y deben promover la reforestacion
con especies propias de este sitio excepcional.

Nuestro proyectc no se encuentra en la punta sur, sin
embargo se respetard la vegetocion remanente,
reubjcando aquellos individuos que puedan verse
afectados por lg implementacion del proyecto

U7-8. Los establecimientos no industriales que generen
emisiones de contaminantes atmosféricos por fuentes
fijas, deberan instalar trampas y filtros para controlar y
dirigir las emisiones a la atmosfera (chimeneas).

No aplica para nuestra proyecto ya gue no se teno !

contemplado realizar un establecimiento industrial

U7-9. Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de infraestructura urbana y
turistica localizada en zonas colindantes a playas de
anidacion de tortugas marinas no podran introducir
vehiculos automotores a estos sitios, ni encender
fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa durante los
meses de anidacion, que van de Mayo a Septiembre.

Se establecera un reglamento donde se senale [as
prohibiciones, tales como la introduccion de vehiculos
automotores, uso de fogatas, ni luces intensas a la playa de
manera permanentemente.

Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

ANALISIS: De acuerdo con la informacion adicional se advierte que el predio donde se pretende desarrollar el proyecta |
<e ubica colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre tal como se muestra en la siguiente imager.

T, 3l

Imagen 3. 5e muestra la condicion del predio donde se puede observar que conforme a lo que se refiere a la propledad, esta

\ |
o] ] rovens egm

e 2ary EBeterdl

Uten isenpianes
A e

contempla porte de la superficie de zona federal

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto no se contempla el desplante de obras, o instalaciones en la
Zona Federal Maritimo Terrestre, todo el desarrollo del proyecto se desplantaran dentro del predio, asi mismo no
desarrollaran infraestructuras turistica en zonas colindantes a playas de anidacion de tortugas marinas no podran
introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa durante los meses |
de anidacion, por otro no existen dentro del poligone de la zona arqueologica, por lo anterior el proyecto se ajusta al |

presente criterio,

U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar la perdida
de vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacion se deben usar de manera prioritaria
especics  nativas  acordes  al  entorno  natural
circundante.

En caso de que necesite reforestar areas verdes, se utilizar
solarmente especies nativas.

Analisis. La promovente contempla dicha actividad en caso de ser necesario, asi mismo la reforestacion se realizara

con especies nativas.

SUELO Y AGUA
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U7-10 Para evitar riesgos de contaminacion y danos a la | Lo descarga se realizara en el sistema de alcantarillado
salud humana, la descarga de aguas residuales | municipal para lo cual se realizara la conexion
derivadas del uso domeéstico sélo puede realizarse a | correspondiente.

traves de la red municipal de drenaje y alcantarillado,
siempre y cuando estas aguas cumplan con lo
dispuesta en las disposiciones legales aplicables.

U7-12 En zonas que ya cuenten con el servicio de | El proyecto se conectara con el sisterna de alcantarillado
drenaje sanitario el usuario esta obligado a conectarse | municipal, cumpliendo con el presente criterio.

a dicho servicio.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se conectara al sistema de alcantarillado municipal
para el manejo de sus aguas residuales, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con los siguientes criterios.

U7-11 Para evitar problemas de contaminacion en las | £l proyecto, a fin de evitar problemas de contaminacion,
areas de uso comun para el disfrute de los espacios | tendrd el equipamiento adecuado para evitar la
naturales, la autoridad competente debe proporcionar | contaminacion por residuos solidos, ruido, aceites y grasas,
el equiparniento adecuado para evitar la contaminacion | y por ultimo aguas residuales.

por residuos solidos, ruido, aceites y grasas, aguas
residuales v fecalismo al aire libre.

ANALISIS: En relacion a lo anterior se advierte que la promovente para el manejo de los residuos propone un Programa
e Manejo Integral de Residuos en cual se contempla:

iresiduos solidos urbanos y de manejo especial.

Durante la etapa de preparacion del sitio, asi como la construccion, se preve que se generen residuos urbanos y de
manejo especial, en particular los residuos de la construccion, mantenimiento y demalicion en general, sin embargo,
ootos residuos resultantes de la excavacion, seran reutilizados para el relleno dentro de la misma obra.

bara tase de preparacion del sitio, la fuente principales de generacion de residuos urbanos estara dada principalmente
por el uso de recipientes, pedaceria de PVC, sobrantes de soldaduras, metales (hierro, cobre y aluminio), envolturas
(plastico, metal), cortes de material (varillas, hilo sintético, clavos), entre otros. Asi mismo se generaran residuos
organicos resultantes del desecho de los alimentos de los trabajadores.

Residuos peligrosos.

La provision del aceite que utilice la maquinaria involucrada en la preparacion del sitio y construccion, asi como el
manejo que se le de sera responsabilidad de la compania de mantenimiento, la cual debera cumplir con los
linearnientos establecidos para el tratarmiento de dichas sustancias. En caso de que exista un derrame, ya sea de aceile
o de combustible, se procedera a seguir los lineamientos senalados por la normativa aplicable.

Al tinal los trabajos de pintura, los botes vacios de pintura y solvente, asi como los trapos impregnados utilizados para
ol manejo de dichas sustancias, seran manejados como residuos peligrosos de acuerdo a su naturaleza y en
concordancia con la normatividad vigente en la materia.

Para o manejo de estos residuos peligrosos durante la construccion seran como sigue: se colocaran en recipiente con
tapa, rotulados de acuerdo a la normativa; los residuos solidos y liquidos se manejaran de forma independiente y
seqgregada, Se instalard 1 almacen temporal donde se resguardaran estos residuos y cumpliran con los requisitos y
especificaciones previstos en la Ley General para la preparacion y Gestion de Integral de los Residuos y su Reglamenito.

Por otro lado durante la operacion y mantenimiento se contempla:

Residuos solidos urbanos: los residuos solidos urbanos se generaran a partir del uso de contenedores y utensilios
desechables, bolsas de plasticos, envases de vidrio o metal provenientes de los trabajadores que se encuentran en
| turnos, huespedes, asi como los residuos de los mantenimientos en general al hostal,

Residuos peligrosos: se generara una pequena cantidad de residuos peligrosos como botes con restos de pintura,
solvente, estopas y trapos impregnados, etc. Estos residuos seran manejados de acuerdo a la normatividad ambientai
vigentle tomando en consideracion su reducido volumen y su escasa periodicidad.
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Almacenamiento y disposicion:
Los desechos generados durante las diferentes etapas del proyecto seran separados en primera instancia de acuerdo

Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

asuclase en la fuente generadora, para esto se proveera de recipientes apropiados para cada uno de ellos identificados |

como rotulos de acuerdo al tipo de desechos:

*  Residuos peligrosos
«  Material organico
« Material inorganico

Residuos sélidos urbanos: Durante |a fase de preparacion del sitio y construccion, los residuos solidos urbanos, seran :
clasificados en arganicos e inorganicos. Los residuos clasificados anteriormente se colocaran dentro de contenedores |

con tapa, rotulados de acuerdo al contenido, dispuestos en las areas que cumpliran la funcion de comedores para los
trabajadores.

Durante la etapa de operacion, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

« Sgparacion
«  Almacenamiento temporal

La separacion consiste en colocar dos contenedores con bolsa, rotulados segun el contenido de los mismos, en donde
se dispondran de manera separada:

« Organico
. Inorganico

Los desechos inorganicos impregnados de residuos organicos, se deberan limpiar y separar de las fracciones organicas |

adheridas, ya sea lavados o limpiados con una espétula de reposteria para despues ser depositados en el contenador
correspondients,

Transporte al sitio de disposicion final: Los contenedores utilizados durante las etapas del proyecto seran ret irados de
manera periodica para ser trasladados al sitio de disposicion final por alguna empresa autorizada por el municipio. En
ol caso de los residuos sanitarios durante la etapa de preparacion del sitio y construccion, la empresa que proporciona
el servicio de los sanitarios portatiles se hara responsable del manejo de los mismos.

periodicidad de traslado al sitio de disposicion final: con exactitud la cantidad de residuos urbanos que s generaran
durante las etapas del proyecto, se propone realizar el retiro de los mismos cuando los contenedores ubicados en los
sitios de disposicion temporal estén préximos a su limite de capacidad. Asi mismo, el personal encargado del retiro
podra estimar la periodicidad conforme realicen varios retiros.

Residuos peligrosos: EI manejo temporal de los residuos peligrosos durante la construccion, en caso de presentarse |

algun derrame sera como sigue: se colocaran en recipientes con tapa, rotulados, los residuos solidos (trapos, estopas, |

cartones impregnados de hidrocarburos, entre otros) y liquidos (aceites quemados, solventes, pinturas, elc) se
manejaran de forma independiente y segregado. El almacén temporal donde se resguardaran estos residuos serqda e
suelo impermeable y con un dique de contencién, a fin de evitar la contaminacion del suelo en ¢aso de generarac
algun derrame.

Transporte al sitio de disposicién final: En caso de presentarse algun derrame o percance que involucre la generacion
de residuos peligrosos, se contratara una empresa especializada y autorizada en manejo de residuos peligrosos para
que los residuos sean retirados del area del proyecto.

_Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta a presente a los siguientes criterios. .
U7-13 Los sitios de transferencia y/o disposicion final de | £/ proyecto no corresponde a un sitfo dc transferencic y/o
residuos solidos deben contar con un sistema de | disposicion final de residuos solidos, sin embargo, se tiene
reduccion, compactacion y manejo de los mismos, asi | un programa interno para el manejo integral de los

~como cumplir con las disposiciones establecidas en las | residuos solidos. o
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que no se presente contaminacion del suelo, subsuelo,
agua y aire.

"ANALISIS: F| proyecto no se pretende la transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos deben contar con un

cisterna de reduccion, compactacion y manejo de los mismos, Por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio

bAlmacenamiento y disposicion;

U7-14 Con la finalidad de disminuir el volumen de los | Con el fin de coadyuvar al sistema de separacion desde su
residuos solidos rmunicipales, asi como su capacidad de | origen, el proyecto pretende implementar un programa de
contaminacion, la autoridad competente promovera el | manejo integral interno para mejorar el sistema de
uso de los mejores sistemas para su separacion, | separacion, reutilizacion y reciclaje. :

reutilizacion y reciclaje.

U7-15 Las actividades industriales, hoteleras, de centros | El proyecto contempla un programa interno para mejorar
comerciales, de restaurantes, de mercados que | elsistema de separacion, reutilizacion y reciclaje.

qeneren residuos solidos no peligrosos estan abligados
a establecer programas de minimizacion, separacion,
reutilizacion, reciclaje y disposicién de los mismos, antes
de ser colectados por el servicio de aseo urbano
municipal, o
ANALISIS: En relacion a lo anterior se advierte que la promovente para el manejo de los residuos propone un Programa
e Manejo Integral de Residuos en cual se contempla:

Residuos peligrosos.

La provision del aceite que utilice la maquinaria involucrada en la preparacion del sitio y construccion, asi como el
manejo que se le de sera responsabilidad de la compania de mantenimiento, la cual debera cumplir con los
| neamientos establecidos para el tratamiento de dichas sustancias. En caso de que exista un derrame, ya sea de aceite
o de combustible, se procedera a seguir los lineamientos senalados por la normativa aplicable.

Al final los trabajos de pintura, los botes vacios de pintura y solvente, asi como os trapos impregnados utilizados para
@l manejo de dichas sustancias, seran manejados como residuos peligrosos de acuerdo a su naturaleza y en
concordancia con la normatividad vigente en la materia.

Para el manejo de estos residuos peligrosos durante la construccién seran como sigue: se colocaran en recipiente con
tapa, rotulados de acuerdo a la normativa; los residuos sdlidos y liquidos se manejaran de forma independiente y
segregada. Se instalara 1 almacén temporal donde se resguardaran estos residuos y cumpliran con los requisitos y
aspecificaciones previstos en la Ley General para la preparacion y Gestion de Integral de los Residuos y su Reglamento.

Por otro lado durante la operacion y mantenimiento se contermnpla:

Residuos solidos urbanos: |os residuos solidos urbanos se generaran a partir del uso de contenedores y utensilios
desechables, bolsas de plasticos, envases de vidrio o metal provenientes de los trabajadores que se encuentran en
turnos, huespedes, asi como los residuos de los mantenimientos en general al hostal.

Residuos peligrosos: se generara una pequena cantidad de residuos peligrosos como botes con restos de pintura,
solvente, estopas y trapos impregnados, etc. Estos residuos seran manejados de acuerdo a la normatividad ambiental
vigente tamando en consideracion su reducido volumen y su escasa periodicidad.

Los desechos generados durante las diferentes etapas del proyecto seran separados en primera instancia de acuerdo
asuclase enla fuente generadora, para esto se proveera de recipientes apropiados para cada uno de ellos identificados
comao rotulos de acuerdo al tipo de desechos:

Durante la etapa de operacion, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

. Separacion
e Almacenamiento temporal
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Residuos peligrosos: El manejo temporal de los residuos peligrosos durante la construccion, en caso de presentarce |
algun derrame sera como sigue: se colocaran en recipientes con tapa, rotulados, los residuos solidos (trapos, estopas, |
cartones impregnados de hidrocarburos, entre otros) y liquidos (aceites quemados, solventes, pinturas, etc) se |
manejaran de forma independiente y segregado. El almacén temporal donde se resguardaran estos residuos sera de
suelo impermeable y con un dique de contencion, a fin de evitar la contaminacion del suelo en caso de generarse |
algun derrame. ‘
|
|

Transporte al sitio de disposicion final; En caso de presentarse algun derrame o percance que involucre la generacion
de residuos peligrosos, se contratara una empresa especializada y autorizada en manejo de residuos peligrosus para
que los residuos sean retirados del area del proyecto.

De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para | Durante las actividades de preparacion del sitio, v de

evacuacion de las aguas residuales, los propietarios de
hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan instalar sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, de acuerdo a las
narmas oficiales mexicanas aplicables.

U7-17 Solo en aquellos casos excepcionales en que las
condiciones  socioecondmicas y topograficas o
justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de

instalacion del proyecto se contara con letrinas portatiles
para el servicio de los trabajadores; la disposicion de las
aguas residuales se efectuara en un sitio autorizado
mediante una empresa registradao.

Durante [la operacion, se instalara una planta de
tratamiento de aguas residuales que le dara el tratarmiento
o la descarga del hostal a fin de cumplir con la
normatividad aplicable.

letrinas y/o fosas seépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados
por la autoridad ambiental competente y deberan
contar con certificacion ambiental.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectara al drenaje sanitario Municipal existente en la zona, par

lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

No aplica, ya que el proyecto no se ubica en la porcion sur
de la costa oriental de Isla Mujeres.

U7-18 Para la construccion de obra urbana vy turistica
que se ubique en la porcion sur de la costa oriental de
Isla Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios
especiales de mecanica de suelos y su construccion
requiere de aprobacion por parte de la Direccién de
Proteccion Civil Municipal, a fin de asegurar que no
existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteorologicos.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte que el sitio donde se pretends |

llevar a cabo el desarrollo del proyecto no se ubica en la porcion sur de la costa oriental de Isla Mujeres

Por otro lado la promovente presento anexo a la informacion adicional el estudio geotécnico del proyecto Hotel Mayan
Monkey" el cual tiene como objetivo: el presente informe contiene los resultados, conclusiones y recomendaciones del
Estudio Geotécnico realizado por esta empresa, para el proyecto denominado "HOTEL MAYAN MONKEY", que estara
ubicado en Km. 4 carretera a garrafon frente al hotel loma bonita, en el Municipio de Isla Mujeres, Q.Roo.

El estudio geotécnico se inicid con un reconocimiento de la superficie del lugar, a objeto de detectar con anterioriclad
cualquier singularidad que presente el terreno y que deba ser considerada en el estudio.

Este proyecto contempla la construccion de una estructura de tres niveles, el cual tendra la funcionalidad de Hotel v
que contara con todo lo necesario de instalaciones para su funcionamiento.

En dicha inspeccion, se observa un predio completamente desrnontada y despalmado, con ningun tipo de vegetacion
tipica de la zona, por la que dicho predio presenta una superficie plana.

Estrategias.
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al  Alinicio de los sondeos exploratorios ejecutados, se detectd un estrato de arenas en estado sueltas y cementadas
en estado natural, teniendo un espesor promedio aproximado de 560 m, considerando como nivel 0.00 los
brocales de cada una de las exploraciones realizadas.

b)  Posteriormente, a bajo de este estrato de arena, se detecta estrato rocoso formado por una roca arenisca con
intercalaciones de roca caliza suave y algunos lentes de roca caliza media, hasta el final de la exploracion, siendo
la maxima profundidad explorada de 15.00 m.

¢} En ninguno de los sondeos exploratorios realizados, se detectaron cavidades o zonas anémalas dentro del manto
racoOs0.,

La permeabilidad del terreno natural es lo suficientemente necesaria para desaguar la maxima precipitacion pluvial
que existe en la region. Sin embargo esta sera alterada al depositar material de relleno, por lo cual sera necesario
construir pozos profundos de absorcion.

MIVEL FREATICO

La retirada del nivel del mar durante la actividad glaciar produjo un descenso de la cota del nivel freatico hasta igualarse

i con el nivel del mar, facilitando la formacion de conductos kérsticos con un sentido de drenaje preferencial hacia el

rmar,
ANALISIS DE LA CIMENTACION:

El problema de las cimentaciones en roca es diferente del que se tiene en las cimentaciones ordinarias sobre suelo En
l4c cimentaciones sobre roca es diferente del que se tiene es las cimentaciones sobre roca, el asentamiento no suele
ser una limitacion para el diseno, pues dada la rigidez del material, suele ser completamente despreciable.

La resistencia del material al esfuerzo cortante tampoco suele ser condicion critica en una roca, considerada masiva.
Los problemas emanan por los defectos, tales como grietas o fisuras, que la roca pueda tener. La resistencia de la roca
suele obtenerse de una prueba de compresion simple o suele estimar, como lo es en este caso y para este estudio.

Se realizo un estudio Geotécnico para el proyecto denominado "Hotel”, que estara ubicado en el Km. 4 carreteras a
garrafon frente al hotel loma bonita, del Municipio de Isla Mujeres, Q. Roo.

a)  Para este estudio geotécnico, se realizaron 12 sondeos exploratorios tipo Avance controlado a una profundidad
de 15.00 m, que contempla la construccién de una estructura de 3 niveles, que tendra la funcionalidad de Hotel

i) Estratigrafia: al inicio se detectd un estrato de areas sueltas y cementadas, teniendo un espesor promedio de 560
m, hasta la maxima profundidad explorada fue de -15.00 m.

¢)  Posteriormente, a bajo de este estrato de arena, se detecta estrato rocoso formado por una roca arenisca con
intercalaciones de roca caliza suave y algunos lentes de roca caliza media, hasta e! final de la exploracion

d) Enningun de los sondeos exploratorios realizados, se detectaron cavidades o Zonas anomalas dentro del manto |
1OCOS0.

=) El Nivel de Agua Freaticas (N.AF.) del iugar, se detecté a una profundidad en promedio de -1.00 m, recordandoles |
que la medicion se realizo considerando como nivel 0,00 los brocales de cada exploracion, misma que es la del |
terreno natural. :

f)  El tipo de cimentacion sera una superficial a base de losa de concreto armado, sobre relleno compactado, |
chiminado previamente todo vestigio de material de relleno existente, y el cual debera ser supervisado por un |
| aboratorio de control de calidad.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el presente Estudio Geotécnico se realizd para el Hotel Mayan Monkey.
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Por otro lado se advierte que el proyecto que fue ingresado para su evaluacion antes esta Unidad Administrative |
corresponde a un Hostal de 34 cuartos, tal como lo senalo la promovente en la informacion adicional.

AREAS VERDES B
U7-19 Para mitigar el aumento de la temperatura y la | No es competencia del promovente la instalacion de
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el | parques y espacios recreativos para los habitantes de la |
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y | Isla. !
recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién de
barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos
en general, deben existir parques y espacios recreativos
por lo menos dentro de un radio de 0,5 km de distancia
de cada habitante (Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes,
Programa Ambiental de las Naciones Unidas 2005). o
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste en la construccion y operacian de un hostal con 34 cuartos
de acuerdo con la informacion adicional obra de caracter privada, asi mismo se tiene que el proyecto contempla
incorporar areas verdes las cuales ocupara una superficie de 1102.66 m- el cual representa el 25.72% del total predio, de
igualmanera se dejara una area libre de 1684.39 en estado de conservacion, con el fin de mitigar el aumento de 1o
temperatura y la sensacién térmica.
Por lo que no se preve la construccion de parque, espacios recreativos o dotacion de espacios para recreacion.

Por lo anterior el proyecto se ajusta con el presente criterio. o ;
U7-20 Para mitigar el aumento de la temperatura y la | No aplica para nuestro proyecto ya que no es dedicado alu
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el | planeacién urbang, sin embargo se conrempfq la
paisaje. favorecer la funcién de barrera contra ruido, | incorporacion de individuos arbéreos dentro del diseno |
dotar espacios para recreacion y mejoramiento de la | arquitectdnico del proyecto. '
calidad de vida de los ciudadanos en general, la |
planeacién urbana debe incluir 9 m? de area verde por |
habitante como minimo, de acuerdo a las i
recomendaciones de la Organizacién Mundial de la :
Salud. Tt T |
ANALISIS: De acuerdo a lo anterior el proyecto incorporar de una superficie de 1102.66 m* como area verde dentro del |
desarrollo del proyecto, asi mismo se considera dejar una superficie de drea libre de 1,684.39 m? es decir 39.29% dul
| predio como area de conservacion en estado natural, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.
U7-21 Para mantener y conservar las areas verdes de los
centros de poblacion, debe realizarse la inscripcion de
las mismas en el Registro Publico de la Propiedad. B !
U7-22 £l equipamiento de las areas verdes de uso | El proyectono correspondeaun centrodepob.‘ocron, por lo
publico debe ser congruente con el objetivo de las | que el presente criterio no es de observancia.
Mismas.
U7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad
del sustrato en las areas que permaneceran cubiertas I
con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de
relleno y compactacion. : R
[ TANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto corresponde a la construccion y operacion de un h”"m‘.
de 34 cuartos, asi mismo se incorporar de una superficie de 110266 m® como area verde dentra del d_er.aru)lu-) el
proyecto, asi mismo se considera dejar una superficie de area libre de 1,684.39 m* es decir 39.29% del predio como area |
de conservacion en estado natural,

Por otro lado se tiene que el proyecto no corresponde a un centro de poblacién, por lo cual el proyecto s¢ ajusta al .
presente criterios.
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Estado de Quintana Roo

ecosistémica y por Ios riesgos de salud publica que
representa para la poblacion, los humedales caonocidos
como La Salina Grande y La Salina Chica, deberan
someterse a un proceso de rehabilitacion para su
integracion como un destino de suelo de recreacion y
disfrute de la poblacion. Dicho proceso de rehabilitacion
debera ser autorizado por las autoridades ambientales

El presente proyecto no se localiza en los humeciales
conocidos como La Salina grande y La Salina Chica.

competentes antes de su realizacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada po

r la promovente se advierte que el predio donde se pretende

llevara a cabo el desarrollo del proyecto no se encuentra entre los humedales conocidos como la Salina Grande y la
Salina Chica, por lo gue el proyecto se ajusta al presente criterio.

U7-25 Los cenotes y cuerpos de agua presentes en los

centros de poblacion deben formar parte de las areas

vardes, asegurando que la superficie establecida para

1al destino del suelo garantice el mantenimiento de las
3 ciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

El presente proyecto no cuenta con cenctes o cuerpos de
agua continentales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se advierte que el predio donde se preu.nde

desarrollar el proyecto no se ubicaran cenotes y cuerpos

de agua, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio

U7-26 las autoridades munlmpales deben ofrecer
ventajas administrativas y/o economicas a quienes
ncrementen la superficie minima de 9 m? de area verde
por habitante, sin que estas sean consideradas dentro
de las areas de equipamiento.

proyecto ya que no es dedicado a la planeacion urbana, sin
embargo se contemnpla la incorporacion de individuos
arboreos dentro del diseno arquitectonico del proyecto.

Como se menciond anteriormente, no aplica para nuestro |

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior este criterio esta
aplicable para el presente proyecto.

dirigido las autoridades municipales, por lo que no resulta

U7-27 Dentro de los centros de poblacion, los sisternas
ambientales relevantes por contener condiciones de
microhabitat reconocidos como unicos por el tipo y
diversidad de especies que contienen, tales como los
manglares de Sac Bajo y Laguna Makax, matorral
costero de Punta Sur y la vegetacion remanente del
parque urbano Hacienda Mundaca, deberan destinarse
a areas de preservacion ecologica en los terminos de la
Loy de  Asentamientos Humanos del Estado de
Ouintana Roo, cuya superficie se debe determinar a
traves de un estudio ecologico que justifique la
persistencia de la integridad del sistema, su belleza

El proyecto no se ubica dentro de los limites de ninguno de |
los sitios mencionados en el presente criterio.

paisajistica y su funcionalidad como area recreativa.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que si bien el predio donde se pretende desarrollar el DIDVFCEG nose |
ubica en los limites de ninguno de los sitios ante senalados, es importante senalar que el predio no colinda con |

vegetacion de manglar, ni humedal, tal como se observa en la siguiente imagen presentado por la promovente er la

informacion adicional.
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De acuerdo con lo anterior se tiene que el manglar se encuentra a 200 metros del predio donde se pretende desarrollar
el proyecto, tal como se observar en la imagen por lo que no se afectara la vegetacion del rnanglar,

Por lo que el proyecto se ajusta al presente criterio.

dado que el

U7-28 Enlas plantas de tratamiento de aguas residuales | E/ proyecto no tiene planta de tratamient

y de desactivacion de lodos deben establecerse franjas | proyecto se instalara al sistema de alcantarillado |

de vegetacion arborea de al menos 30 m de ancho que municipal.
presten el servicio de barreras dispersantes de malos
olores,

B.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, por

o cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010 (PPDU

Insular).

A través del oficio 04/SGA/0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa solicito
informacion adicional a la promovente con respecto al cumplimiento del Programa Parcial de Desarrollo

Urbano,; derivado de lo cual, se tiene el siguiente analisis:

= Conforme el plano con clave E-14 denominado “ZONIFICACION SECUNDARIA USOS Y DESTINOS DE
SUELQ" del PPDU Insular, el proyecto incide en el uso de suelo clave Th denominado “Turistico hotelero™ 1al v

como se observa a continuacion:

s las zonas turistico hoteleras (Th) son zonas cuyo uso predominante es de alojamiento combinado con usos de

servicio al turismo. Las normas particulares son las siguientes:

"Los predios, lotes y edificaciones construidas en los zonas turistico hotelera, tipo Th, estaran sujetas gl cumplimiente die
siquientes lineamientos

- Lo densidad maxima serd de 160 habitantes por hectdrea, lo que representa 100 cuartos por hectarea

- Lo superficie minima del lote sera de 5000 metros cuadrados,

- Elfrente minimo del lote no sera menaor de 50 metros lineales,

-  Elcoeficiente de ocupacién del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie edificable no
debera ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total del lote;

- El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior a L80, consecuentemente. 1o superiic i
edificable no debera ocupar mas del 180 por ciento de la superficie total del lote;

- Elcoeficiente de modificacion del suelo no deberd ser superior al 70 por ciento del total del lote, debiendo tener
un minimo del 30 por ciento como drea verde del total del lote;

- Lo altura mdaxima de ias edificaciones no debera exceder de cuatro niveles o 14 metros de altura exceptuando (os
casos de palopas o elementos en los edificios artisticos o escultoricos los cuales no podran rebasar los .00 metros
adicionales a la alturo maximao permitida. Para determinar lo altura, esta se considerara a partir d_e la interseccion
del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publico referenciado al pararmento edificado de mayvor
oltura hosta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos,

- Sedebero tener dentro del lote un areo de estacionamiento con la capacidad minimao especificada en la tabin
Normativa;

= Lo restriceién frontal o a la via publica minima serd de 15% del fondo del lote.

- Las restricciones laterales minimas seran de 10% del frente del lote en todas las colindancias laterales, esto
superficie sergd conservada totalmente como drea verde,

- Lorestriccién posterior minima sera de 10% del fondo del lote;

En las areas de restriccion por colindancia con o via publica podrdn construirse elementos no solidos comao
pergolas, respetando siempre el minimo de area verde indicada a conservar
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Analisis: A traves del oficio 04/SGAJ042519 de fecha O de m

con tespecto al uso de suelo en términos de lo siguiente:

So deberd indicar de qua manera la construceion y operacion de un desarrolle inmobiliario de hospedaje en ia categoria de hostal, en lsla Mujetes en
Ln palgono de aprovecharmiento colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre, Restaurantes-bar y demas servictos asociadcs es compatible con
s Laos de suelo del PPDU Zona nsular conforme fa Tabla 1113 denominada Clasificacion de Usas y Destines”

| a1 respecto la promovente manifesto lo siguiente.

g ronthcacion incluida en o PPDU de la Zona insular de lsla Mujeres, establece que en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se jocaliza
iy L rona con clave TURISTICO HOTELERA, la cual corresponde @ zonas con el uso predamingnte de olojamiento combinado con Usns da servicio ol
[ rtara”

al proyecto os un Hostal para alojamienta, asi comao un restaurante y un bar, se reitera que estas oreas No son Parg prestar Servicios comerciales a
Leretros, SNo QUe son areas comunitanias para el uso exclusiva para los huéspedes que no se debe considerar como un club de playa, actividad permitrda
clentra de los usos del PPOU ya que reprasenta un servicio hacia los huéspedes.

usgos v destinos no especifica “hostal”™ dentro de sus Usos esta categoria, no obstarnte, este puede entenderse

Ast musenio, da Tabla L3 Closificacon de
tido se puede determinar que el proyecto es compatible con los usos det

Lomo un albergue, posada u hotel de bajo presupuesto, por tanto, en este sen

satin

11l.3 Clasificacion de Usos y Destines

Género Uso Actividad o Giro
Alojamiento Th Tunstco hotelero Albergue o Posada
| Cabafia
Mesian

Hotel Boutique
Hatel Climca de Rehabilitacion

Comtetme o ia establecido en le secaion 2.4 del PPOU, un proyecto en esta Zonlficacion puede occeder @ servicios adicionales camplementarios.

Lhar b L wliddad que requiere fn dindmicg de desarrolio que caracteriza a fa zona. la zonificacion planteada establece usos predominunies pero
ol eatablecimento de uses distintos a los predominanie I los si nlos, par rar st patibiidad cor

Ly von e funcongiiento previsto para fa totalidad de area planificada.

Curmpotitedciod por Usos
fapresente actualzacion no divide su area de aplicgcion en zongs gon usos homogénees, sino que establece los usos predominantes y los lreaimicios
(que cada uso debe cumplhr de gocuerdo g losimpoctos que puede generar en el medio ambiente, én el contexto o en la estruciurg, para evitar Gue gt

Slecton Cauwsen danos o molestias naceptables a terceras personas o al funcionamiento del area wrbana. ..~
e lo anterior se tienen las siguientes observaciones:

« £1 PPDU insula, contempla como categorias de hospedaje las siguientes:

Hoteles S refiere a los habitaciones de cperacion hotelera pura, no Lempos comparticdos nt allinclusive” Estos alcanzanan alrededor del
L il teatal

Condominios y depar turisti Estos significarian alrededor del 25% de la oferta total

Hostales y posodas famiilares Este progroma estario enfocado a habilitar pequenas empresas de hospedaje que podnan sor operadas a
nived familiar Significarian aliededor del 25% de la oferta total.

o 5i t-ml-.\n el Programa parcial contempla la categoria de alojamiento “Hostales”, la Tabla 1113 Clasificacion de Usos y Destinos no
considera de manera expresa la A(_:tividad o Giro "HOSTAL" para el Género "ALOJAMIENTO", Uso “Th (Turistico hotelero)”, si incluye
como usa compatible "ALBERGUES O POSADAS", siendo que el proyecto consiste en la construccion y operacion de un Hostal
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manifestando |a promovente que el proyecto puede entenderse como un albergue, posada u hotel de bajo [}I’i’:l‘lp‘lh.‘“-'l:ﬁl el tse
Hostal se considera como un uso permitide en el uso de suelo Th.

Por otro lado, el proyecto contempla dentro de sus componentes un restaurante y bar, dichas areas no son para prestar servicios
comerciales a terceros senalando la promovente que: “estos espocios son comunes para Jos visitantes. No representa una activicod
comercial independiente, ya que en estas dreas los mismos huéspedes pueden acceder a preparar sus alimentos v bebidas, de ah
que jos costos del servicio en un hostal son mas economicos...” (p 11, Informacion adicional). Dado lo anterior, se considera que las
areas para preparacion de bebidas y alimentos (cocina y bar) forman parte de los servicios complementarios al uso alojamiento en la
categona de "HOSTAL”, por lo que no se autoriza el uso de Restaurante- bar en la categoria de uso Mixto comercial.

En_consecuencia y por los motivos antes senalados se tiene que el uso de Alojamiento en la categoria de Hostal es compatible con el
PPDU Insular.

Superficie minima
de terreno
m?

5000 m* 4,286.65 m*

4 Mot

Analisis: Como ha sido senalado la superficie de lote minima es de 5000 rm?; no abstante lo anterior de acuerdo al apartado "2
zonificacion. Uso del suelo e Imagen Urbana” del PPDU Insular:

“Normas de zonthicocicn

- Les predios con superficie menor al lote minimo estableciddo en las normas generales y restricciones de edificacion (pag. 133) podran constiui
eh formao proparcional de acuerdo a lo indicado. En los casos de lotes con uso de suelo habitacional se permitira constiuir al menas una viviends’

£n este contexto, se aplica de forma_propercional a la superficie total del terreno los parametros asociados directamente con la densidad
de construccion de la edificacion conforme la siguiente tabla:
NORMA PROPORCION
5,000 m? 4,286.65 m?
_ 100 cuartos/ha 85 cuartos/ha
Densidad 180 habitantes/ha 137.12 habitantes/ha
cos 60% 51.4%
cus 18 ) 154
Restricciones Frontal 15% fondo 12 86% fondo
Restricciones Lateral 10% frente 857% frente o
- o Hestricciones Posterior 10% fondo B8.57% fondo

160 habitantes por 33 cuartos para alojar a un total de 68 huéspedes
hectarea/
Densidad méaxima | 100 cuartos por 30 cuartos en la categonia de Hostal para alojar a un total de 60 huéspades
hectarea 3 cuartos existentes para albergar un total de B huespedes
{confarme planas)

Proporcionalmente
13737 habitantes
por hectirea/
B85 cuartes por

hectarea

con respecto a la densidad maxima permitida en términos de lo siguiente:

“En relocion con la densidad maximo permitida lo norma sertala: "La densidad madxima sera de 160 habitaciones por hectarea, lo que represonta 100
cuartos por hecrareas”, lo onterion, es equivalente a 56.84 habitantes lo que represenia 35 52 cuortos considerondo fa supethice total de conpunto e
rechios. Conforme los planos presentados el proyecto contempla 33 unidades de alojormiento para dar servicio a 124 personas Dajo este contexto, ooty
ficor ig gensidad en (ermings del PPOY Zong insular, considerando la capacicad de carga de fa Iska en termmos del crecnnento G0 Y CLr o
e hospedae en fo categoria de hostoles o posadas familiares, que contempla un indice de habitantes por cuorto de acuerde al ug hospedae’

En consecuencia la promovente manifestd que se contempla un total de 34 unidades de alojamiento para hospedar a un total de 68
huéspedes, distribuidos de la siguiente manera:

UNIDADES DE ALOJAMIENTO Y CAPACIDAD MAXIMA
Edificio Cuartos Huéspede Edificio Cuartos Huéspedes
Nuevo s Existente
MIVEL 8 16 NIVEL1 O 8]
NIVEL 2 B 16 NIVEL 2 2* 4
NIVEL 3 14 28 NIVEL 3 2 4
1 TOTAL 30 60 TOTAL 4* 8
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Al respecto se Liene lo siguiente:

Frente minimo
del terreno
Analisis: | 4 promovente presento anexo a la informacion adicional el plano denominado *CUMPLIMIENTO DE NORMAS", Escala 1250, Codigo

A traves de la informacion adicional presentada la promovente rectifica que la superficie total del predio es de 4,286.65 m* (0.428665
ha) Lo anterior conforme lo establecido en el contrato de SUBARRENDAMIENTC amparado en la Escritura Publica Numero 223 del 17
de febrero del 2018 (Anexo 03), mismo que deriva de la Escritura Publica Namero 222 (Anexo 03) del 17 de febrero de 2018, sustentado
en las Escrituras 20300, 20301 y 20297 correspondiente al titulo de propiedad del conjunto predial (Fraccion | Numeral 3, Apartado de
DECLARACIONES de Escritura Pablica 222

ts preciso senalar que la fraccién X1l de las Normas de Zonificacién indica lo siguiente:

“cuando un provecto abarque mas de un predio, estos deberan fusionarse formando uno solo, antes de lo gutorizacion de la
licencia de construccion y segun sea el caso se deberan respetar los derechos de via y accesos 0 ploya”.

£| presente se refiere unica y exclusivamente a |os aspectos ambientales derivado de la construc cion y operacion del proyecto NOMALS
HOSTAL, sin periuicio sobre el otorgamiente o ne de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario oblener previo a la realizacion o ejecucion de las obras v/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion
Publica Federal, estatales v/o municipales como seria el caso de la fusion de los predios y demas tramites y formalidades necesarias
para la obtencion de |a licencia de construccion,

Lrecisado lo anterior, esta Unidad Administrativa considera que la superficie total del predio es de 4,286.65 m* (0.428665 ha).

| a densidad maxima asignada al uso de suelo Th es de 160 habitantes por hectarea/ 100 cuartos por hectarea, siendo que el predio tiene
una superficie de 0 428665 ha, se tiene que la densidad maxima permitida es de 68.58 habitantes/ 4286 cuartos.

toobstante lo anteriory 5jendo.qu.eme;umniﬂgn_iampﬂﬁcie.rnjmma_deugﬂeno que es de 5,000 m’, se aplica proporcionalmente
una densidad de 85 cuartes por hectarea/ 137.17 habitantes por ha, lo cual representa un total de 36.43 cuartos por hectdrea/ 58.79
habijtantes por hectarea.

Conforme la tabla arriba Insertada y de acuerdo a lo senalado por la promovente el proyecto contempla un total 34 unidades de
alojamiento no obstante, conforme Plano Arquitectonico Nivel |, escala 1250, Cédigo MM_C-01R1; Plano Arguitectonico nivel 2, escala
1250, Cédigo MM_ C-01R1; Plano Arquitectonico Nivel 3, escala 11250, Codigo MM_C-01R1 presentados en formato pdf y dwg en el Nivel 2
del edificio existente se observa | unidad de alojamiento para albergar a 4 personas, por tanto conforme los planocs del proyecto
presentados se tiene un total de 33 unidades de alojamiento.

| a tabla de equivalencias o convertibilidad del Glosario de Términos de Equivalencia o Convertibilidad del PPDU Insular, no estatlece
equivalencias para la categoria de "Hostal", en este contexto si se considera que una unidad de alojamiento es equivalente a un cuarto
hotelero definido como “Unidad basica de alofjamiento con un barno” se tiene que el proyecto no rebasa los 36.43 cuartos permitidos
al pretender contar con un total de 33 unidades de alojamiento en un predio con una superficie de 4,286.65 m’,

o se amite senalar que el Programa parcial considera un indice de habitantes por cuarto de acuerdo al tipo de hospedaje; para el caso
de las posadas familiares se contempla un indice de 0.66 habitantes por cuarto, conternplando 300 hostales que generarian un total
de 198 habitantes. En este contexto con el proyecto se estima un incremento poblacional de 2178 habitantes en la isla.

50 metros 59.78 m

rard C-0IR1 en el cual se muestra gque el frente del lote tiene una superficie de 5978 m, siendo que &l terrenc tiene un frente de 5376 m se
cumple con el frente minimo de |ote.

Cocficiente de 0.60 112.92 m?
Ocupacion del
Suelo (COS)* Proporcionalmente

An

a la superficie del
terreno 51.43%

alisis: A traves del oficio 04/SGAJ042519 de fecha 01 de marzo de 2019 esta Unidad Administrativa solicito infarmacion complementaria

con respecto al calculo del COS en terminos de lo siguiente:

‘L1 PDDU Zona Insular detine los siguentes conceplos

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica & porcentaje maximo de la superfice del lote que puede ser ocupada par constiucciones techadas, (Glosann de Termupoe
sl ] A
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Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): indica el porcentaje maximo de lfa superficie del lote que puede set ccupada por Construcciones techadn
Coeficlente de Utilizacion del Suelo (CUS): indica el area maxima que puede construirse en el jote, mclufdos todes fus nveles de conntraesion oo
respecto of area total def bote

[rcdes fo antenior, y que se cantarnpla en el ediculo del COS y CUS un porcentaje correspondiente a Andadores y Acceso, Cisterna v eck (pot)
Lue dichos coeficientes corresponden a edificaciones techadas deberd indicar de qué manerg determing ef COS de 157385 m’y el CUS de 50
leoy onaiente a 110117%), De igual monerg deberg indicar Ig superficie de construccion por mvel”

tn consecuencia la promovente senalé que el Coeficiente de Ocupacion del Suelo es de 1,112.92 m’, considerando los siguientes
componentes,

Usos m’
Almaceén 22.96
Bar y Bodega 45,45
Cocina y Banos 6506
Cuarto de Maquinas 2255
Departamentos 132.24
Existente
Habitaciones 54393
Recepcion y Servicios 280.73
TOTAL 1m2.92 |

La superficie total del predio es de 428665 m? por tanto la superficie maxima que puede ser ocupada por construcciones lechadas es de
257199 m?, parametro aplicado a un predio de 5,000 m? no obstante proporcionalmente a la superficie del terreno le corresponde un COS de
0.5143 (51.43%) equivalente a 2.205.04 m?. Dado o anterior, se cumple con el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) al contar con 1,112.92
m’ equivalente a 0.25 (25.96%).

Coeficiente de 180 2,981.37 m*
Uso del Suelo
(cus)* Proporcionalmente
a la superficie del
terreno 1.54

Analisis: En &l mismo sentido, se tiene que la superficie de construccion del proyecto es de 2,981.37 m?; la cual se distribuiye dis [a cinnionts
TIENEra

NIVEL Construccion
e e e g U
NIVEL1 606 44
NIVEL 2 142267
MNIVEL 3 952.26
TOTAL 2,981.37

La superficie total del predio es de 428665 m?, por lo que el Coeficiente de Utilizacién del suelo (CUS) maximo es de 7,715.97 m? (1.8), no
obstante proporcionalmente a la superficie del terreno le corresponde un CUS de 1.54 equivalente a 6,601 441 m* Dado lo anterior, se advierte
que se cumple con el drea maxima que puede construirse en el lote en todos los niveles de construccion al contar con 2,981.37 m’
equivalente a 0.69.

Coeficiente de 70% 109.59 m’
meodificacién  del 30% area verde
Suelo (CMS)

Analisis De acuerdo al Glosario General de Terminos del PPDU Insular, se define ¢! Coeficiente de Modificacion ‘del Suelo [CMS) i la
siguiente manera:

“Inchica el porcentage mawimo de ko superficie del lote que puede ser modificoda y ocupada por construcciones No CUDPITS que ovitern i
permeabididad del suelo. asi comao las albercas, terrazas descubiertas, pasillos, etc”

Considerande pues, que la superficie total del predio la cual es 4,286.65 m?, el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) maximo es de
3000655 m? (70%), De acuerdo a lo manifestado por la promovente el proyecto ocupara un coeficiente de medificacion de 10252 v
equivalentes al 255% de la superficie del predio, por lo cual el proyecto cumple con el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede
<er maodificada v ocupada por construcciones no cubiertas que evitan la permeabilidad del suelo:

' Coeficiente de utilizacién del suelo [CUS) indica el area maxima que puede construirse en ol lote, mcluidos todos los niveles de construccion, con respecto b ane
CUS (La suma construida en todos los niveles)/ superficie total del predio {Glosario de Términos, PDU Zona Insular de Isla Mujares)
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Usos (m?)
Andadores y Acceso 96,886
Cisterna 12.705
TOTAL 109.59

i1 20% de la superficie total debe mantenerse como area verde lo cual corresponde a 1,285.995 m? £l proyecto contampla 1,102.66 m* de
Lreas verdes equivalente a 25.723% con respecto a la superficie total del lote, entendiendo por area verde tanto las dreas que permanecen en
catado natural como las areas ajardinadas [p 104, PPDU Insular).

ado 1o antenor, se advierte que no se mantiene el 30% de la superficie total del predio como area verde, toda vez que se tiene 257/25% de
area verde. por lo que no se cumple con la norma que sg..anajim En consecuencia mmmmnﬂadjﬂmmﬂmnalggen los Lerminos
del presente oficio, con objeto de garantizar que el 30% de |a su : je_debiendo incrementar dicha
superficie en 183 335 m?

Altura Maxima Cuatro niveles 3 niveles
| o 10.40 m a nivel de playa
14 metros

Lo altura maxima e
s eddicaciones Do
dobera exceder  de
cuatro niveles o 14
metros de altura
| exceptuando fas casos
de palopas o clermentos
o1 oS edificios Qrtisticos
o escultoricos los cuales
no podran rebasar los
4 00 metios adicionales
a la  altura maxema
| permutica Para
deterrmmaor o eltura,
i asia se consederand a
| partie de la interseccion

| del perfil natural del
| terreno con el mvel

establecdo de o wa
publica referencada ol
paramento edificodo de
moyor altura hasta el

1 nvel de curnbrera on
H techos inchnados o of
pretl de arotea en \

tecnos planos.

[ Analisis: A traves del oficio 04/SGAJ0425019 de fecha 01 de marza de 2019 esta Unidad Administrativa solicita informacion complementars
| con respecto a la altura de la edificacion en términes de lo siguiente:

Slomcos improsos v en archivos electromcos (dwa v/o pdf] debigamente georreferenciados (coprdenadas proyectadas en U1
10 160y Gl Dotum WGS 84) de cortes, fachadas y amentacion, donde se adviertan los niveles y alturas de las edilicgos
uir ool de desplante en terimnos del nivel medio del mar, y en ternnnes de g interseccion del perfil notural del terreno gon e ,,f
a1 yig publica referenciodo gl paramento edificodo de moyor ofturg hasta el nivel de cumbrera en techos inchnados o ol pret!
r. sasolea en techos planos y profundidgd defas cmentociones

ANeprvioy cardquagl
veteridos o la
(BRI AT [ENTA]

M.

fr consecuencia la promovente presentd plano denominado “CORTES Y FACHADAS", Escala 1250, Cédigo MM_COIR! donde se observa el
corte lateral norte, sur y frontal de la edificacion, referenciando el nivel de calle (Via publica) y nivel de playa, teniendo una topografia
escalonada Dado lo anterior se tiene una altura de 4 40 m considerando el nivel de calle y de 10.40 m a partir del nivel de playa; por lc gue se
cumple con la altura maxima permitida, tal v como se observa a continuacion:
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LATERAL NORTE

Corte Lateral Norte extraido de plano denominado CORTES ¥ FACHADAS, Escala 1:250; Codigo MM_C-01R1

RESTRICCIONES o

respecto ala restriceion, lateral, posterior y frente ajardinado, presentando la promovente la siguiente tabla.

Tebig 14. Cuadro resumen de restrccionss

RESTRIGCIONES  NORMA __i__ PROPORCION BTRICGICN | PROTRL )

% lote () {ime sl (130
Restricoion Frontal (%Fondo Lote) - | 046 111444 14.72 !
Restriccion Lateral (%Frents Loty [0 a0 Eiby | azaer a7 S
Restriccion Postenor (%Fondo Lote) ' 114.44 981 f
Frenta Ajardinado {%) - L B A R |

—

L.a promovente aplica las restricciones de manera proporcional a la superficie del lote. toda vez que no se cumple con la supetficie minima
_de terreno, lo cual se analiza a continuacion.

Frontal o a la via 15 % del fondo del 2154 m
publica lote
Proporcionalmente
12.86%

‘Analisis La rostriccion frontal corresponde a la superficie que debe dejarse libre de construccian dentro de un lote, medida desde la hinea del
limite del lote con la via publica o drea comun, hasta el alineamiento de |a edificacion por todo el frente del mismo,

Para el caso del predio, conforme el plano denominado “CUMPLIMIENTO DE NORMAS", Escala 1250, Codigo MM C-0IR1 presentado en
formato dwag, se indica una longitud de 144.44 m del limite del predio con la vialidad publica a tado lo largo del predio incluyendo la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), en este sentido se considera una longitud de 96.26 m (fondo) hasta el limite con Zona Federal tocda
ver que la zona federal corresponde a un hien de dominio publico de la Federacion, inalienable e imprescriptible y mientras no vare su

regimen de propiedad privada

dado que no se curmple con la superficie minirma del terreno de manera proporcional se debe dejar una restriccion frontal de 12.86% del fondo
del lote equivalente a 12379 m.

Siendo gue se tiene una distancia de 2154 m a la edificacion techada (edificio nuevo), se cumple con la restriccion frontal o a la via publica,
tal v como se observa a continuacion,
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| tormiato dwa, se inchca una longitud de 59.78 m a todo lo largo de la colindancia con la vialidad publica (frente); por tanto, se debe dejar una

| rentricd
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Plano CUMPLIMIENTO DE NORMAS, Escala 11250

i been la distancia con respecto a la edificacion existente (color naranja del plano CUMPLIMIENTO DE NORMAS) es de 12.2 m con respecto al
[imite de fa via publica, se tiene que el 25 de septiembre de 2018, se emitio el oficio 04/SGANB2118; a traves del cual se acuerda que el proyecto
denominado "DEMOLICION DE TRES CONSTRUCCIONES EXISTENTES, REMODELACION DE UNA COSNTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE
LA SUPERFICIE (LIMPIEZA) EN UN CONJUNTO DE LOTES URBANOS' se ajusta a lo establecido en el articulo 6, primer parrafo, fracciones |,
1y antepenultimo parrafo del REIA, por lo gque no requiere de autorizacidn en materia de impacto ambiental, indicandec que " el proyecto
e construdo hace mas de 30 ofos, esto es, antes de la entrada en vigor de Ley General el Equilibrio Ecologico y la Proteccion Ambiental
(L CEEPA) publicada en el Diario Oficial de lo Federacion el 28 de enero de 1988... i

‘Lateral [ 10 % del frente del 3.73 m (distancia minima con respecto a obra nueva)
| lote en todas las 5.22 m (distancia maxima con respecto a obra nueva)
colindancias
laterales, esta
superficie sera
conservada
totalmente como
area verde

Proporcionalmente
| B.57% S
Analisis La restncoion lateral conresponde a la superficie que debe dejarse libre de censtruccion dentro de un lote, medida desde la inea de
I colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad vanable sequn se
Lenabe en el plan parcial de urbanizacion

Gata ol caso del predio, conforme el plano denominado *CUMPLIMIENTO DE NORMAS”, Escala 1250, Codigo MM_C-QIR] presentado =i

an frontal de 5978 m equivalente al 10% del frente del lote

Mo obstante, dado que no se cumple con |a superficie minima del terreno de manera proporcional se debe dejar una restriccion frontal de
8.57% del frente del lote equivalente a 512 m.

Lienco gue se tiene una distancia lateral de 373 m con respecto a la editicacion techada central con uso habitacional, de 408 m a lacocina y
carntanios v de 4 21 m al area de mantenimiento, se tiene que no se cumple con las restricciones laterales, £n consecuencia se establecen
condiciones adicignales en los terminos del presente oficio, con objeto de garantizar gue el 10% del frente del lote en todas las colindancias
laterales se mantjene libre de construccion y se conserva en su totalidad como area verde,

Posterior | 10 % del fondo del 3.3893 m de distancia al bar y bodega
lote 6.3813 m de distancia a la cocina y sanitarios
Proporcionalmente
8.57%

Analisis: La restiicoion postenor es la superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccion dentro de un lote, r_:n:-1‘;1-|‘1‘,.:|1:-;_4

dee s ate Ui la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas medida desde la linea de propiedad de la colindancia postenar
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Para el caso del predio, conforme el plano denominado “CUMPLIMIENTO DE NORMAS", Escala 1250, Cadigo MM_C-OIRT presentao o |
formato dwg, se indica una longitud de 144.44 m del limite del predio con la vialidad publica hasta la Zona Federal Mantimao Tereatie |
{ZOFEMAT), en este sentido se considera una longitud de 96.26 m hasta el limite con Zona Federal; toda vez que la zona federal corresponcle
A un bien de dominio publico de la Federacion, inalienable e imprescriptible y mientras no varie su situacion juridica, no se encuentra ~ujeta
a accion rewvindicatoria y de posesion definitiva o provisional; por Io que no se encuentra sujeto a un régimen de propiedad privada |

Teniendo un fondo del lote de 9626 m. se debe dejar una restriccion Posterior de 9.626 m equivalente al 10% del fonda del lote No obatant e
lo anterior, dado gue no se cumple con la superficie minima del terreno de manera proporcional se debe dejar una restriccion posterior de
8.57% del fondo del lote equivalente a 8.24 m.

]
1}

£l n mantiene una distancia de 33893 m al bar y bodega y de 63813 m aprox. de la cocina y sanitarios; por tanto no se cumple con las
restriccion posterior. En consecuencia se establecen condiciones adicionales en los términos del presente oficio, con objeto de gaiantizar
aue el 10% del fondo del lote se mantiene libre de construccion,

Porcentaje de 50% 3038 m
_frente ajardinade

Anilisis. El frente del predio tiene una longitud de 59.78 m, por tanto se debe mantener 2989 m de frente ajardinado, lo cual cump !
|_proyecto conforme el plano denominado "CUMPLIMIENTO DE NORMAS", Escala 1250, Codigo MM _C-01R1 presentado en formato dwg i

Norma de Hostal 17 cajones de estacionamiento
estacionamiento S
Analisis: A traves del oficio 04/SGAf0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019 esta Unidad Administrativa solicito informacion complementara

conrespecto ala Norma de estacionamiento para vehiculos en términos de la Tabla 1111, Tabla Normativa de Espacios de Estacionamicnto Fn
respuesta a lo anterior la promovente senald lo siguiente:

"PPDU establece en lo Tablo 11l "Normatividad de Espacios de Estacionamiento lo siguiente

Mojamiento R S |
Hetelos Para hudspodes Para los pnmanos 20 cuantos 12 cuartos |
For cada cuarto excedents 14 cuartos v deyen |
, Para empleados ; 130 m2 con |
Areas e sennicio Dedben tener zona de manicbra de 1730 m2 const |
(sdlones de even'os. | carga y descargo
et e les Al
pubben)
ondohatelas vRaanuspecey L o o, MONARE
tisrpo Farm ampleados 130 m2 conatnud-s
COMpEante) " Areas ae sericio Deaen tenar 2onn de maniobm de 120 m 2 constrndon
{calones de eventos | civga y descarga
reslagrantes al
peblcol
| Kioted 1euato
Casa de huespedos v albegues, 1202 constiakoes
| [EEIVTEY

Cuolguier otro uso no comprendido en la tabla anterior, se sujetard a estudio y resolucion de las autoridades de la Direccion
de Desarrollo Urbano del Municipio Isla Mujeres.

Conforme a lo anterior, se solicito a la Direccion General de desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Isla Mujeres
su opinion derivado del numero de estacionamientos que deberia de tener el HOSTAL, u lo gue 1espondic mediante oficio con
Folic DCDUYMA/029/2013 del 26 de marzo del 2019 {Anexo 05) que se deberd contar con al menos 14 cajones de estacionamiento
de servicio a huespedes v/o empleados

£n el Plano del Anexo 01 se presenta la distribucicn de los cajones de estacionamiento que comprende proyecto™
Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

+ EIPPDU insula, contempla como categoria de hospedaje "HOSTALES Y POSADAS FAMILIARES". y conforme lo manifestado
por la promovente y el analisis realizado en el presente el proyecto consiste en la construccion y operacion de un Hostal,
manifestando la promovente que el proyecto puede entenderse como un albergue, posada u hotel de bajo presupuesto,
en este sentido si bien la Tabla normativa de espacios de estacionamiento de manera expresa no senala el Giro "HOSTAL <1
contempla el uso "CASA DE HUESPEDES Y ALBERGUES, MESONES™ asignando 1 cajén de estacionamiento por cada 20 m?
construidos, que para el caso que nos atane es de 2,981.37 m? (superficie de canstruccion en todos los niveles)
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| Mo obstante Io anterior la promovente presentd el oficio con folio DGDUYMA/029/2019 de fecha 26 de marzo de 2012 emitido
| por la Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Isla Mujeres en el cual se declara lo
siguiente

wo cla contestacion o su solicitud presentada ante lo Direccion de Desarrollo Urbano sobre el numero de cajones de estacionarmento que
dobo constderarse parg un proyecto HOSTAL denorminadn NOMADS HOSTAL ubicadao en Isla Mujeres (Zong insular) . donde s¢ solicita so
i tormne el rumero de cajones Gue debe contener el proyecto.

naderando que un HOSTAL, no es un uso contemplado en la Tabla Wil “Tablg Normativa de Espacios de Estacionamento” del Progrania de
sarralio Urhano de la Zuna Insular de Isla Mujeres... senala que “Cyglguier otro uso ng contemplado en fa tabia gnterior, se sweldrd g estudic
v resolucion de fas gutondades de lo Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio Isla Mujeres”, esta autoridad en el arnbrio de su cormpetencia
etatlecida en el Articule 115 Constitucional Fraccidn Vinciso al Articulo 126 y 155 de la Constitucion Politica del estado de Quintana Reo, Articulo
& haccion primera de ia L ey Estatal de Asentarmientos Humanos: Articulo 66 inciso a) de la Ley de los Muricipio del Estado de Quintana ooy
dormas loyes y disposiciones legales en materia, se encuentra facultada para deterrminar, sin detnimento ol cumplimiento de las estrateqias,
atyetvus y normativdad contenida en este PDU, esta Direccion resuelve conforme lo sigutente:

171} Que o modaiidad de HOSIAL no se encuentra explicita dentro de fos usos de o Tabla 111 “Tabla Normativa de Fspocios de
i ctacionarmienta’, par tanto, no existe narmatividad para determinar el ndmero de cojones de estacionamiento, por o que esta autoridad
conforme 0 sus atiibuciones legales puede evaluar y dictarminar al respecto conforme a las neceswades del giro del proyecto,

isten dos puntos de contacto entre la 1sla Mujeres y la parte continental del municigio, donde a traves de transbordadores y de

-portes denaminados ‘costeros” (catamaranes y otros embarcaciones menores) legan los visitantes a la isla, por lo que se considera
Gue of 95% de los visitantes lo hacen a traves de este medio, sin ingresar vehiculo

) Cue of POU estoblece en sus inegs estiatéqicas que: “s| transporte estard conformade principaimente por vehiculos electricos y
matocicletas”

| o) Giue ol sistema de fransporte utilizado e o isla es a base de taxis fundamentalmente. Ademas, existen, tanto para la poblacion, cunque

| rundamentalmente paro los turistas, el alquiler de pequerios corros como las utifizodos en los campos de golf y se tiene un uso

| parmanente y nuthido de motocicletas

e en o uctuahdad se observan algunos problemas de congestionamiento vigl, por lo que es importante desmncentivar el uso de

vetnculos para disminur @l aforo vehicular en i isia

(1

Fer o refendo en incisas anteriores, esta Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Isla Mujeres dictaming que se debora contar con al
rmienos 14 cajones de estacionamiento de servicio o huespedes y/o empleados, y que pueden servir para descargar de insumaos o materiales
ol establecimenio

OHSERVACIONES: No se permite el aparcamiento sobre la correterg y se debera poner la simbologio necesana pora identificar las areas de
| vehiculos permilidos o no permitidos .~

[ este contexto, se tiene que el proyecto contempla 17 cajones de estacionamiento, cuya distribucion se observa enla siguiente imagen

Plano ESTACIONAMIENTOS, Escala 1:250, Codigo MM_C-01R1

e eileta que el presente se reliere unica y exclusivamente a | i ivado de la construccion y operacion del proyecto
NOMADS HOSTAL, sin perjuicio sobre el olargamiento o.no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificac ion

que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidagi i inis
2 del istr
Publica Federal, estatales yvfo municipales, e s

Norma Imagen Visual
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La fraccién XVIl de las Normas de Zonificacion, Uso del Suelo e Imagen Urbana del PPDU Insular, senala lo siguiente:

“En e caso de terrenos que tengon colindancia en el frente y fondo con ZFMT y viglidad se deberan cuidaor las 2 fochades,
manteniendo un escalonamiento en ambas, para una imagen visual con movimiento”

Para el uso de suelo Turistico hotelero (Th), la imagen visual de la edificacion senala un escalonamiento sobre [a fachada {s) del lote, canuna
edificacion de cuatro niveles, dos niveles con un porcentaje maximo de 60% y dos niveles con un porcentaje maximo de 0%, con 45 oo
altura por nivel para alcanzar la altura maxima permitida de 14 m.

£l Programa parcial no senala camo aplicar la norma de imagen visual; no obstante se advierte que el Coeficiente de Ocupacion del Luelo
1COS] asignado al uso de suelo Th es del 60% de la superficie total del predio y corresponde a la superficie construible en planta baga (Ver
imagen visual normativa) y la suma de los porcentajes maximos en todos los niveles corresponde al Coeficiente de Utilizacion del Suelo (.05
permitido que es de 1.8, En este sentido esta Unidad Administrativa aplica la norma considerando que en los dos primeros niveles se ohieds
tener un maximo del 0% de la superficie total del predio y de 30% en los niveles 3y 4, con objeto de contar con un esc alonamiento wisual &n
la edificacion,

Al respecto se advierte que el predio de interés tiene colindancia con la via publicay Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT); por [0 aus
<& debe mantener el escalonamiento normativo en las dos fachadas, en este contexto se tiene lo siguiente:

Norma Imagen Visual
Superficie del predio 4,286.65m*
NIVELES % maximo PROYECTO
1 60% 606,44 M’
257199 m* 14147%
2 60% 142267 m’
2571.99 m' 33188% |
3 30% 95226 m’
1.28599 m‘ 22.21%
4 30% .
128599 m! ]
4 niveles 180% 69.545%
7.71597 m’ 298137 v’

&1 predio de manera natural presenta una topografia escalonada y conforme la tabla que antecede no se rebasa los porcentajes ma<imon pos
mivel senalados en la imagen visual normativa,

| = . .
e
\ ' - 4
| s
|
1 ‘
|
|
1 &
Lo :
4 L - T
ThE TR RN T r L) b TN e SLEET L ESTR BMAAsT e B

LRI KR S Y LA ST YL RN LT TR S L ] Wedrpet

Se busca una imagen visual con movimiento, por fo que es importante mantener un escalonamiento sobre o
fachada del lote: por tanto el esquema de disefo anterior es de cargcter normativo no sugerido”

De acuerdo al analisis de vinculacion realizado con respecto al PPDU Insular, se tiene que el proyecto
no mantiene el 30% de la superficie total del predio como area verde; no se cumple con las restricciones
laterales y no se cumple con la restriccién posterior; en consecuencia se establecen condiciones
adicionales en los términos del presente oficio con objeto de garantizar que el 30% de la superficic del
predio se mantiene como area verde debiendo incrementar su superficie en 183.335 ¥, se mantenca
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libre de construccion el 8.57% del frente del lote en las colindancias laterales y 8.57% del fondo del lote en
los términos planteados en el presente oficio.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Vil. Oue |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito referido en el Resultando X de la

presente resolucion, manifesto lo siguiente:

()

Fn respuesta a la solicitud realizada en su oficio No. 04/SGA/0021/19-00187, recepcionado en esta Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente en dia 24 de enero del presente ano, en la cual solicita la opinion técnica correspondiente
a la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P] del proyecto denominado “Nomads Hostel"”
promavido por el C Fausto Martin Corona Perez, en su caracter de apoderada especial de Kronos Conceptas, SA de
v, con pretendida ubicacion en el conjunto de predios localizados en Isla Mujeres (zona insular), carretera Garraion
ki 4.5 Manzana 60, Lotes 08, 09 y 09-01, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Al respecto me permita informarle lo siguiente, Considerando a:

a) Leydel Equilibrio Ecologicoy la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintana Roo articulos 1 fraccion I, I, XIX,
XX, XXI.

b) Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de isla Mujeres,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril del 2008.

¢) Decreto por el cual se establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbono Zona Insulor del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 5 de octubre
del 20]0.

£l provecto consiste en la operacion de un edificio con 5 habitaciones que se integran a la construccion y operacion
de un nuevo edificio con 30 cuartos, asi como un restaurant bar y dreas comunes, en una superficie total de 3552.91
R

£l predio se encuentra en uso desde 1986, donde se establecieron unas villas y un edificio habitacional, los cuales, por
el paso del tiempo y efecto del intemperismo severo, quedaron dafiodos, por lo que se realizo la demolicion y fu
rohabilitacion de la infraestructura, previa anuencia de la SEMARNAT, con lo que se obtuvo el resolutivo
04/SCGAN8/21/18 04772 de No Requerimiento de Autorizacion en materia de Impacto Armbiental. El proyecto conservo
v rehaobilito el edificio de 5 habitaciones este se menciona en el proyecto pero no se describe a detalle, ademas, en ia
copia electronica del estudio no se incluyen planos para la evaluacion de sus caracteristicas y su distribucion.
Respecto a las construcciones nuevas, corresponden a un edificio de tres niveles distribuido de la siguiente manera.
en el primer nivel se ubican 8 habitaciones compartidas para hasta 4 personas, en el segundo nivel se ubicarn 8
habitaciones compartidas para hasta 4 personas y en el tercer nivel se ubican 2 habitaciones compartidas y 12
habitaciones dobles, dando un total de 30 habitaciones, cada una con bano.

Adlernas pretenden instalar una zona de servicios de esparcimiento, disenada para ser un area de convivencia, cuenta
con una pequena cocina tipo snack, asi como un bar con bodega y servicios sanitarios. Las construcciones incluyen la
recepcion y un cuarto de usos multiples. En las areas libres se colocara mobiliario como mesas, sillas, hamacas y
caomastros las cuales seran cubiertas por una pergola de malla sombra asentada sobre una estructura metalica. El
resto de la superficie sera area libre cubierta de vegetacion y arenales. El proyecto cuenta con una superficie de
4552191 mv, la cual tendra un desplante de 1,573.84m” y una superficie de construccion de 3,912.37 m-.

Usos Superficie (m?) Porcentaje (%)
Superficie ocupada 1,573.84 44.30

Deck, andadores v accesos 162.14 4.56 o
Habitaciones existentes 13224 3.72

Eclificio de habitaciones 769.32 2165

Recepcion y servicios 300.07 8.45

Cuarto de uso multiple 45.5 1.28
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Bar y bodega 6369 1.79 i
Cocina, banos y cisterna 100.89 284

Area libre 1,979.07 5570
Superficie total del predio 3,552.91 100.00 B

Respecto a los servicios que requiere el proyecto; la energia a utilizar sera suministrada de la red de CHE. El aqua
potable serd abastecida por la red municipal. Las habitaciones contaran con dispositivos ahorradores de agua de
usos generales. En cuanto al tratamiento de aguas residuales el proyecto se contradice, ya que menciona gue
contara con una planta de tratomiento, sin embargo en la pdgina 61 dice “El proyecto no tiene planta de
tratamiento, dado que el proyecto se instalara al sistema de alcantarillado municipal” por tanto en caso de contror
con planta de tratamiento, deberd garantizar que la planta tiene capacidad para tratar el agua residual de os
huéspedes v colaboradores del proyecto, en caso de conectarse a la red municipal; debera garantizar fa factibiliciod
de este servicio. Para las etapas de preparacion y construccion de la obra todos los residuos seran colectados en
botes con tapa, siendo estos los recipientes de almacenamiento temporal y trasladados por el personal hacic siting
de disposicion final autorizados en el municipio. El proyecto manifiesta que cuenta con un programa interno para
el manejo integral de los residuos sdlidos, sin embargo este no se incluye en la copia digital para su andalisis.

Los recorridos permitieron identificar un total de 34 especies pertenecientes a 32 generos y 21 familias, siendo lar
Poaceae la mds abundante con 5 especies vegetales, predominando el estrato herbdceo; la especie de mayor
importancia y abundancia es la palma de coco {Cocos nucifera). No se encontraron especies enlistadas dentro de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo.

El proyecto se ubica dentro del Unidad de Gestidn Ambiental UGA 7 del Programa de Qrdenamiento Fcologico Local
del Municipio de Isla Mujeres. Con politica de aprovechamiento sustentable y uso predominante: “Los establecicios
en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de isla mujercs.

Fntre los criterios que le aplican, destaca el criterio:

U7-9.- que establece "Para favorecer el arribo y desove de tortugas marinas, los desarrolladores de infraestructina
urbana y turistica localiza en zonas colindantes a playas de anidacion de tortugas marinas no podran introduci
vehiculos automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa durante los meces e
anidacion, que van de Mayo a Septiembre”. El proyecto establecerc un reglamento donde se senale las prohibicion:ss,
tales como la prohibicion de vehiculos automotores, uso de fogatas, ni luces intensas a la playa de maneia
permanente, este reglamento deberd incluir las demds recomendaciones conforme a la Norma NOM- 16/
SEMARNAT-2012 para garantizar el cumplimiento de este criterio.

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insulor del Municipio de Isla Mujeres, Quintana oo
2010-2010 el predio tiene un uso de Suelo Th: Zona Turistico Hotelera de Densidad Variable. Son zonas con el uso
predominante de alojamiento combinado con el uso de servicio al turismo, por lo que el proyecto es compatible con
este uso de suelo; con las siguientes:

NORMAS PARTICULARES. Los predios, lotes y edificios construidos en las zonas turistico hotelera, tipo Th, estaran
sujetas al complimiento de los siguientes lineamientos:

s Ladensidad maxima serd de 160 habitantes por hectdrea, lo que representa 100 cuartos por hectarea; dada la
superficie (0.3552 has) fa densidad le permite hacer 35 cuartos, por lo que cumple con este por ametro debido ¢
que el proyecto cuenta con 5 cuartos ya construidos y pretende realizar un edificio con 30 cuartos, pot lo qua
se agjusta a la densidad.

«  La superficie minima del lote sera de 5000 metros cuadrados; el proyecto cuenta con una superficie de 3557
m? por lo que no cumple con este lineamiento.

s El frente minimo del lote no serd menor de 50 metros lineales; el proyecto no establece el frente minimo del
lote, ademas la copia digital no cuenta con fos anexos para carroborar esta medida, por lo que no garantiza
el cumplimiento de aste lineamiento.
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e Elcoeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie edificable
no debera ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total del lote; el proyecto pretende una ocupacion cle
1573 85 m2 que representan el 44.30% de la superficie del proyecto, por lo que cumple con este lineamiento.

- £I coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.80, consecuentemente, la superlicie
edificable no deberd ocupar mas del 180 por ciento de la superficie total del lote; el proyecto podria ocupar un
hasta una superficie de 6, 39524 m2 que corresponde al 180% de la superficie del proyecto. Sin embargo sofo
ncupara una superficie de 3912.37 m2, que representa el 111%, por lo que cumple con este lineamiento.

e« El coeficiente de modificacion del suelo no debera de ser superior al 70 por cienta del total del lote, debiendo
tener un minimo del 30 por ciento como area verde del total del lote; el proyecto manifiesta que dejara una
supetficie de 1979.07 m2 como drea libre, que representa el 55.70%, por lo que cumple con este lineamienta.

« laaltura maxima de las edificaciones no debera exceder de 4 niveles o 14 metros de altura exceptuando Jos
casos de palopas o elerentos en los edificios artisticos o escultéricos 10s cuaies no podran rebasar los .00
metros adicionales a la altura maxima permitida. Para determinar la altura, esta se considera o partir de la
interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciada al paramento
edificacdlo de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos,
las edificaciones tienen tres niveles, con menos de 14 metros de altura, por lo que cumple con este lineamiento

. Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionomiento con la capacidad minima especificada en la Tabla
Normativa; el proyecto no presenta area para estacionamiento, por lo que no cumple con este lineamiento.

Es importante mencionar que el edificio de 5 habitaciones y el cuarto de usos multiples no se describen a detalle, y
la copia electronica del estudio carece de planos para consultar sus caracteristicas y distribucion.

Par lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologio y Medio Ambiente a mi cargo, opina el proyecto
“NOMADS HOSTEL" ubicado en la zona insular de Isla Mujeres, cumple con los lineamientos urbanos de densidad,
COS, CUS, coeficiente de modificacion y con la altura establecidos para el uso de suelo Turistico Hotelero (Th) del
Prograina Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular de Municipio de Isla Mujeres, sin embargo NO CUMPLE cor fa
superficie minima de lote y tampoco con el area de estacionamiento. Cabe senalar que el estudio digital sometido
a evaluacion de no presenta los anexos que se mencionan en la manifestacion de impacto ambiental como los
planos de los edificios y el programa de manejo de residuos sélidos. Por lo que NO ES VIABLE en los terminos
planteados

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa le solicité inforrmacion adicional a la promaovente
a traves del oficio 04/SGA/0425/19 de fecha 01 de marzo de 2019, para que realizara la vinculacion con
respecto al uso de suelo, superficie minima, frente minimo, Normas de estacionamiento y restricciones,
asi para que ampliara y aclarara la informacion con respecto al COS y CUS aplicable al proyecto, por lo
que la promovente presento la informacion ajustando el proyecto con los parametros establecido en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-
2030, publicado en el periodico oficial del estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010, se analizo
en el Considerando VI, inciso B, del presente oficio resolutivo.

Que la Direccion General de Politica Ambiental e integraciéon Regional y Sectorial, en su escrito
referido en el Resultando XIV de |a presente resolucion, opind lo siguiente:

{]

Con relacion al oficio 04/SGA/0023/19/001889, recibido en esta Direccion General el 22 de enero de 2018, en que solicita
Iy opinién tecnica en materia de ordenamiento ecologico a la manifestacion de impacto ambiental paro el proyecto
“NOMADS Hostal”, ubicado en el Municipio de Isla Mujeres, en el estado de Quintana Roo, en Cump.‘r‘mr‘ef‘r:o al
Artrculo 35 de la LEGEEPA y con base en el Articulo 23, fraccion Xll, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, le
friformeao.
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Con forme a las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las unidades de Gestion Ambientu
(UGA) 7 de acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres (POELMIM)
vigente,

Con base a lo anterior, esta Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se sugiere o la
DGIRA y la Delegacion verifiquen en su evaluacion fa aplicacion de los criterios, asi como el apego del proyecto oo
expuesto por el promovente en la MIA,

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta Instancia, esta Unidad Administrativa coincide con respecto a la
ubicacion del proyecto el cual se ubica dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres en donde el predio se ubica en las Unidades de Gestion Ambiental (UGA] 7,
gue resulta aplicable al proyecto, asi mismo se determina su viabilidad del proyecto, considerando las
implicaciones ambientales del mismo y el cumplimiento de los instrumentos juridicos aplicables, por o
que se ha realizado el analisis correspondiente tal y como se describe en el Considerando VI inciso B,
del presente oficio.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, ¢n su escrito
referido en el Resultando IX de la presente resolucion, opind lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia e
procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion con relacion al proyecto “NOMADS HOSTAL" con
pretendida ubicacion en el conjunto de predios localizados en Isia Mujeres (zona insular), carretera Garraton ki 4.5,
Manzana numero 60, Jote 09, 09-1y 8, Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por el C. Fausto Martin Corona Pérez,
en su caracter de apoderado especiol de KRONOS CONCEPTOS S.A. de C.V.

Sobre el particular me permito informar de la manera mas atento que derivado de la busqueda en los archivas e
asta Delegacion, no se encontrd antecedentes administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio
de solicitud

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en mmateria de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental conferidos por el articulo 28 de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ¢l cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedic a realizar el siguiente analisis tecnico.

Impacto ambiental
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA-P,
la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Para la identificacion de los impactos ombientales por el proyecto; se utilizo el Método de Leopold, (1971 el cual consiste
en efaborar una motriz en donde se representan en las columnas las principales acciones derivadas de la ejecucion
del proyecto en sus diferentes etapas y en los renglones los diferentes factores, tanto del medio natural como del medio
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<ociceconomico que potencialmente se verian impactados. Las cuadriculas resultantes admiten dos valores que
corresponden o la evaluacion de cada in teraccion de acuerdo a dos criterios:

Mognitud: Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambito especifico en que actua. Toma
valores de 0 a 4, precedido por un signo de (+) o de (-) para indicar si los efectos probables de las interacciones son
POsItIvos 0 neguativos.

importancia: pondera (juicio de valor) el peso relativo de la interaccion, también en una escala de 1 a 10. En la matriz
de impacto ambiental se incluyen unicamente aquellas etapas del proyecto que interaccionan de manera benefica
o perjudicial con el media ambiente.

INDICADORES DE IMPACTO.

con base en la consideracion de que un indicador es un elemento ambiental que, es ¢ puede ser afectado por un
agente inductor-comao lo son, en este caso, las acciones o actividades de las diferentes etapas del proyecto-, se anticipu
que para todas ellas se dardn afectaciones en los siguientes componentes ambientales:

Indicadores de impuocto.

l' Fisicos Biologicos Socioeconomicos
~ Atmosfera Flora Emplec
' - Ruido Fauna Servicios
) Suelo Paisaje
L __Aguas superficiales

HISTA INDICATIVA DE INDICADORES DE IMPACTO.

Para efectos de la evaluacion de impactos ambientales por la realizacion de distintas actividades durante las etapas
del proyecto que nos concierne, se enlista los indicadores de impacto, por factor y variable ambiental:

Indicadores de impacto enlistados por variable ambiental y factor

Factores Variables Indicadores
""" Atmosfera. Emision de gases procedentes de Jos vehiculos que
transportaran los materiales de construccion
Ruido Ceneracion de ruido debido a la construccion
Suelo Compactacion del suelo en el area debido al paso de
vehiculos que transportaran los materiales de construccion
Fiscos cimentacion para los edificios
“Agua Contaminacion por aguas residuales producto de los
servicios sanitarios
o Flora Corte, desgajamiento o desmonte de las especies de flora
presentes en la zona
Fauna Desplazamiento de las especies de fauna presentes en el
Biologicos area debido a la presencia humana y a los actividades
propias de construccion
Paisaje
i Modificacion del paisaje por la construccion de los edificios
Empleo Generacion de empleos termporales y permanentes para la
construccion y mantenimiento
Servicios Requerimiento del servicio de provision de materiales
SOCI0economicos o necesdarios para la construccion del proyecto

A continuacion, se describen cada una de las interacciones que potencialmente se presentaran durante Ja
realizacion del prayecto, las cuales fueron identificadas en la matriz de impactos.

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.
A.- Limpieza y nivelacion.
A.l- Limpieza y nivelacion / Atmosfera.
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Magnitud -1

Importancia 2

Al realizar la limpieza v nivelacion del terreno, se levantardn particulas de polvo/arena.

A.2.- Limpieza y nivelacion / Suelo.

Magnitud -1

Importancia 1

Al realizar lo nivelacién y compactacion del terreno, este tendrd un impacto puntual en donde se encontrara ¢f
desplante arquitectonico

A.3.- Limpieza y nivelacion / Flora.

Magnitud -1

Importancia 1

Se realizard el retiro manual de vegetacion en aquellas dreas que serdn utilizadas para el desplante arquitectonico,
Fl impacto que se genera es la disminucion de dreas en donde pudiese encontrarse vegetacion. 5e realizan io
reubicacion de palmeras de coco a las dreas libres del proyecto.

A.4.- Limpieza y nivelacion / Fauna.
Magnitud -1
Importancia 1
Debido a que serdn ocupadas dreas que actualmente no presentan estructuras, se disminuira el area por donde se
pueda desplazar la fauna silvestre.
A.5.- Limpieza y nivelacion / Modificacion al paisaje.
Magnitud -1
Importancia l
Eldrea del sitio del proyecto cambiard por la limpfeza del terreno asi como la reubicacion de las palmas de coco
A.6.- Limpieza y nivelacion /Empleo.
Magnitud +1
Importancia 1 _
Se necesitard personal para realizar las actividades de limpieza, nivelacion, compactacion y preparacion del sitio mn
general.
A.7.- Limpieza y nivelacién / Servicios.
Magnitud +1
Importancia 1 . N
Se requerird los servicios de renta de maquinaria y equipos para las laboras de limpieza y nivelacion
B - Cimentacion
B.1- Cimentacion / Atmosfera,
Magnitud -1
Importancia |
Se realizaran excavaciones para la cimentacion. Estas excavaciones generaran el levantamiento de particulers de
polvo y arena.
B.2.- Cimentacion / Ruido.
Magnitud -1
Importancia 2 _
El uso de maquinaria, herramientas y equipo durante la realizacion de esta actividad generaran ruido.
B.3.- Cimentacion / Suelo.
Magnitud -1
Importancia 1
a1 cimentacion realizara una afectacion puntal al suelo donde se construiran los edificios del proyecto.
B.4.- Cimentacion / Paisaje
Magnitud -1
Impeortancia ] _
La cimentacion modificard el paisaje de manera permanente, sin embargo, las construcciones que se realicen sobre
ella, quedaran insertadas en un paisaje turistico, por lo que el impacto serd menor a comparacion de un terreno con
vegetacion nativa conservada.
B.5.- Cimentacion ras / Empleo.
Magnitud +1
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Importancia l

Dara la cimentacion de las estructuras se contratard a gente de la isla y ésta percibira un salario.

B.6.- Cimentacion / Servicios

Magnitud +1

frrypartancic 1

Se requerird la renta de maquinaria, equipos y herramientas para las labores de cimentacion.

C.- Construccion

C.1.- Construccion / Ruido.

Magnitud -1

Iportancial

E1uso de maquinaria, herramientas y equipo durante la realizacion de esta actividad generaran ruido.

C.2.- Construccion / Suelo.

Magnitud -1

Importancia |

La construccion de los edificios y demads instalaciones del proyecto generara un impacto de impermeabilizacion af
suelo.

C.3.- Construccion /agua

Magnitud -1

Importancia 2

Durante la construccion del proyecto, se necesitara la utilizacion de ogua. Esta deberd provenir del sistema
municipal de agua potable, evitando la perforacion de pozos. De igual forma, se instalaran sanitarios portatiles para
almacenar las aguas residuales de los trabajadores.

C.4.- Construccion / Paisaje

Magnitud -1

Importancia |l

[ a1 construccion modificara el paisaje de manera permanente, sin embargo, quedara insertadas en un paisaje
turistico, por lo que el impacto sera menor a comparacion de un terreno con vegetacion nativa conservada.

C.5.- Construccion / Empleo.

Magnitud +1

importancia l

Leara ia construccion de las estructuras se contratara a gente de la isia y ésta percibira un salario.

C.6.- Construccion / Servicios

rMagnitud +1

Importancia 1

se requerira la renta de maquinaria, equipos y herrarmientas para las labores de construccion,

OPERACION

D. Operacion del hostal.

D.1.- Construccion / Suelo.

Magnitud -1

importancia 2

| a generacion y mal manejo de los residucs solidos que se generaran durante la operacion del hostal, podria afectar
el suelo del proyecto,

D.2.- Construccion / agua

Magnitud -1

Importancia l

Duranta la operacion del proyecto, se necesitara la utilizacion de agua. Esta debera provenir del sisterma municipal
de agua potable, evitando la perforacion de pozos. De igual forma, generaran aguas residuales las cuales deberan
ser tratadas en una planta de tratamiento de aguas residuales.

D.3.- Operacion del hostal / Fauna.

Magritud -1

Importancia 2

La oper'oc;on_c‘:’el hostal generara la presencia humana en el sitio, por lo que la fauna silvestre podria ahuyentarse
D.4.- Operacion del hostal / Paisaje.

Magnitud -1

Iimportancia |
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Las estructuras modificaran el paisaje actual del drea; sin embargo, su diserio rustico minimizara ef impacto y o

incorporora a las estructuras existentes en predios aledanios.

D.5.- Operacion del hostal / Empleo.

Magnitud +1

Importancia ]

Se contratara personal para la operacion del hostal, la cual serd de manera permanente mientras este on

funcionamiento el establecimiento.

E. Mantenimiento

E.l Mantenimiento / Empleo

Magnitud +1

Importancia

Se contratara gente de la locolidad para realizar mantenimiento preventivo y correctivo a todas las instalacionos

del hostal.

En base o lo expuesto anteriormente, los actividades del proyecto que generaran mayor cantidad de impactos sercn
«Lir np;eza v nivelacion (7 impactos)

©  Segeneraran 5 impactos negativos y 2 positivos

o Debido a las actividades de limpieza y nivelacién, se generara levantamicnto de particulas a la atmosfera,
por lo que serd necesaria la humectacion del sitio a fin de disminuir dicho impacto. Adicionalmente, se
utilizaran vehiculos y equipos de combustion interng, por lo que se generaran emisiones.

o Durante esto actividad se generardn residuos provenientes del retiro de la vegetacion en el area que sera
utilizada para la construccion. Estos residuos se depositardn en contenedores vy seran trasladados o sitios
autorizados para su disposicion final a fin de evitar una afectacion directa ol suelo del proyecto

o Serda necesaria la reubicacion de flora, generando un impacto puntual,

o La presencia humana y el ruido generado durante esta actividad podrion ahuyentar a la fauna nativa doel
areq, sin embargo, lo poca duracion de esta etapa y el minimo impacto gue se generard sobre los factores
ombientales, facilitaran el retorno inmediato de la fauna que haya sido desplazada,

o El paisaje se vera ofectado debido a que se utilizard una superficie que a través de los aros no ha teniclo
estructuras, sin embargo, el proyecto ol realizarlo de manera rustica, encajard en el paisaje turistico que hoy
en dia se encuentra en el drea de influencia.

Los factores socioeconomicos se impactaran de manera positiva, debido a que se contratara o gento de o
localidad que percibira un salario y se requerira el servicio de renta de maquinaria, equipos y herramientas

C‘:menracrcn (6 impactos):

[ Se utilizara maquinaria pesada para realizar las actividades constructivas, por lo que se generarc fuicio
intermitentemente.

o Durante esta actividad se generaran residuos solidos, tales como residuos de construccion y despercicie:;
organicos, provenientes de los alimentos de los empleados. Estos residuos se depositaran en contenedorie |
seran trasladados a sitios autorizados para su disposicion final,

El paisaje se vera afectado debido a que se utilizard una superficie que a traves de los anos no ha tenido
estructuras, sin embargo, el proyecto al realizarlo de manera rustica, encajara en el paisaje turistico cpue hoy
en dia se encuentra en el area de influencia.

o Durante esta actividod se requerira los servicios de traslado del material desde el poblado hasta el sitio del
proyecto.

o Se contratara albaniles de la isla para realizar las octividades constructivos,

Construccion (6 impaoctos):

o Debido a las actividades de excavacion para la cimentacion, se generard levantamiento de particulas « la
atmosfera, por lo que serd necesaria la humectacion del sitio a fin de disminuir dicho impacto.

o Se utilizara maquinario pesada para realizar las octividades de excavado, por lo que se generara ruislo
intermitentemente.

o Durante esta actividad se generaran residuos solidos, tales como residuos de construccion y desperdicios
organicos, provenientes de los alimentos de los empleados. Estos residuos se depositaran en contenecdores v
seran traslodados a sitios outorizados para su disposicion final,
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Se generaran aguas residuales provenientes de las necesidades fisioldgicas de los trabajadores. Estas seran
almacenadas en letrinas portatiles y seran retiradas del sitio por medio de una empresa autorizada para tal
fir.

. Fl paisaje se vera afectado debido a que se utilizard una superficie que a través de los anos no ha tenido
estructuras, sin embargo, el proyecto al realizarlo de manera rustica, encajard en el paisaje turistico que hoy
en dia se encuentra en el area de influencia.

Durante esta actividad se requerird los servicios de traslado del material desde el poblado hasta el sitio del
proyecto.

se contratara albaniles de la isla para realizar las actividodes constructivas. Los factores ambientales que
recibiran mayor cantidad de impoctos son los siguientes:

. Empleo {5 impactos) o Durante cada una de las fases del proyecto se generaran empleos temporales que

mejoraran la calidad de vida de los trabajadores.

. Paisaje (4 impactos):
£l establecimiento y uso de las instalaciones generaran un impacto negativo; sin embargo, al mediana
plaze los mismos se convertiran en parte del paisaje, sin afectar a la vegetacion o fauna del sitio,
promoviendo el Eco-Turismo en el area.

- Suelo (4 impactos)

o La mala disposicion de residuos sélidos podria modificar los caracteristicas fisicas y quimicas del mismo.
[ a cimentacion y construccion del proyecto modificard el suelo generando un impacto de
impermeabilizacion, sin embargo, el sitio mantendrad 1979.07 m2 de area libre correspondiente al 55.7% de!
total del predio.

. Servicios (4 impactos)
Durante la preparacion del sitio y la construccion se necesitard la contratacion de diversos servicios, comao lo
es a renta de magquinaria, equipos y herramientas.

- Atrmosfero (2 impactos)
Durante las actividades de preparacion del sitio y construccion, se generaran polvos a causa de |as
actividades.
se utilizara maquinaria, vehiculos y equipos de combustion interna, por lo que se generaran emisiones a la
atmosfera.

- Agua (2 impactos)

. Durante todas las etapas del proyecto sera necesaria la utilizacion del recurso agua, por lo que se debera
evitar el desperdicio.
Se generaran aguas residuales durante todas las etapas del proyecto, siendo manejadas en letrinas
portatiles durante las primeras dos, y tratadas en una planta de tratamiento de aguas residuales durante
la operacion.

.- Huido {2 impuoactos}
Las labores de construccion, al realizarse con ayuda de maquinaria y equipos, generaran ruidos de forma
intermitente.

- ffauna (2 impactos)
La presencia humana y el ruido generado durante la preparacion del sitio y construccion podrian ahuyentar a la
foina nativa del area; sin embargo, la poca duracion de esta etapa y el minimo impacto que se generarad sobire
los factores ambientales, facilitaran el retorno inmediato de la fauna que haya sido desplazada,
Debido a que durante la operacion del proyecto existira presencia de personas en el sitio, la fauna silvestre
podria verse afectada al ser ahuyentada.

- Filora (1 impactos)
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Durante la limpieza de las dreas destinadaos para la construccion del proyecto, serd retirada la poca vegetacion
existente, sin embargo, se realizard el rescate y reubicacion de las palmas de coco hacia las areas itwes ofe!
proyecto.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

XIl. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tienc
lo siguiente:

Medidas de prevencion, mitigacién y compensacion por la variable suelo.
P: preparacion; C: construccion; O: operacion

]r Etapas del proyecto Medida de prevencion y mitigacion
| P C [o]
; Factor: Fisico Variable: suelo
| F— it —
| X La superficie en la cual se realizara la construccion no debera rebasar los
manifestadas en el presente documenta. .
« X Se debera establecer un area especifica para almacenar termporalmente Ios

materiales que seran utilizados para la construccion. Los materiales deberan estor
sobre superficies impermeables, tales como lonas.
X X Se deberd humectar el sitio del proyecto a fin de evitar la dispersian de partic umr

X X X Durante todas los etapas se deberan instalar recipientes para el almacen te mporal
de residuos sdlidos no peligrosos. Estos se deberan retirar del sitio para depositarios
en el sitio de disposicion final autorizado mas cercano

X X X Queda estrictamente prohibida la disposicion al aire libre de basura de cualquret
C"ose- - ama . bt e - e ———— ki e -
X X Al término de la construccion, se retiraran los materiales sobrantes y herramientar.

Ademads, se realizarg una limpieza general y minuciosa del area para evitar que
queden ostillas, piezas metdlicas y otros residuos.

Medidos de prevencion, mitigacion y compensacion por la Variable Agua
P: preparacion; C: construccion; O: operacmn

_Etapas del proyecto - Medida de prevencion y mitigacion
P C o Factor: Fisico Variable: Agua
X X X Se tendra especial cuidado con los vehiculos que utilicen sustancias pehgrosos,

ddandole mantenimientos preventivos, para evitar derrames de residuos peliarosos
I en el drea del proyecto. |
X X X A fin de prevenir que los residuos generados durante las etapas del proyﬂ( toafecten |
la calidad del agua subterranea, se instalaran contenedores rotulados parc |
almacenar temporalmente los residuos hasta su retiro hacia el sitio de disposicion |
final autorizado mds cercano. - L

X X Se deberan usar los sanitarios portatiles que se rentaran durante las primeras dos
etapas. Este servicio lo deberd proveer una empresa autorizada para la recoleccnn |
¥ manejo de aguas residuales. ] |
X Durante la etapa de operacion, los usuarios deberan utilizar los sanitar ios de
X Se deberd instalar una Planta de Tratamiento de Aguas resicluales o fin de clatle of
tratamiento necesario a las aguas residuales generadas durante la operacion, pur
cumplir las limites maximos permisibles establecidos en o NOM- OO
SEMARNATI9Z6 o

X X No debera lavarse en el drea de desarrollo de la obra maquinaria, vehiculos o
equipos empleados en la implementacion del proyecto

"nf!::f |

Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion por la variable Ruido
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P: preparacion; C: construccion; O: operacion

| Etapas del proyecto

P | ¢ fo)

Medida de prevencion y mitigacion
Factor: fisico Variable: Ruicio
Indicador: Contaminacion acustica

x [ X

Toda maquinaria y vehiculo involucrado en el proyecto debera tener su silenciador
en optimas condiciones

x X

_",
El responsable de la implementacion de la obra proporcionara equipo de |
proteccién personal auditivo para los trabajadores directamente involucrados en el
manejo de fuentes que generan altos niveles de ruido como la operacién de equipos

o herramienta de trabajo.

Medlidas de prevencién, mitigacién y compensacion de la flora

P: prepurucnén, C: construccién; O: aperac:én

‘Etapas del proyecto

P C o

Medida de prevencion y mitigacion |
Factor: Biclégico Variable: Flora |

Durante la etapa de preparacion del sitio, se deberan reubicar los individuos de |
Cocos nucifera que se vean afectados por el desplante del proyecto, hacia las dreas
libres del mismo.

Se debera delimitar el area de afectacion a fin de no afectar la vegetacion que se
localice fuera de esta.

Queda estrictamente prohibido que el personal que intervenga en la ejecucion del
proyecto realice alguna afectacién a las especies de flora silvestres gue habitan en
el drea de influencia del proyecto, demds especies y subespecies terrestres y
marinas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccion especial

establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas de

prevencion, mitigacion y compensacion de la fauna terrestre
P: preparacién; C: construccion; O: operacion

_Etapas del proyecto

P £ L2

Medida de prevencion y mitigacion
Factor: Biolégico Variable: Fauna

X

Se capuacitard al personal que se emplee respecto a la prohibicion ce cuuu’qméfﬁ-fzi
de aprovechamiento o afectacion de fauna terrestre presente en &l sitio

X X X

Queda estrictamente prohibido que el personal que intervenga en la ejec ucion del’
proyecto capture, persiga, cace /o trafique con las especies de fauna silvestres que
habitan en el drea de influencia del proyecto, demas especies y subespecies
terrestres y marinas en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a
proteccién especial establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
O59SEMARNAT-2010.

Las labores de preparacion del sitio, deberdn realizarse a partir de las 10 de far |
manana; horario en el cual la fauna de lento desplazamiento ya se encuentra
activa,

En caso de detectar especies de lento desplazamiento, que por alguna razon no
puedan trasladarse por si mismas a las dreas donde no se llevaran a cabo
actividades, deberan ser capturadas por el personal capacitado y reubicarias en
sitios aledanos al drea que contengan vegetacion.

Los contenedores de residuos solidos se conservaran tapados paro ewvitar la |
dispersion de residuos sdlidos orgdanicos. Ademds, se realizara el retiro cliario de los
mismos para evitar malos olores, aparicion de fauna nociva (moscas, roedores,
perros, gatos domesticos, etc) y la formacion de lixiviados producto de la

descomposicion de los mismos.

Medidas de prevencion, mitigacién y compensacion del paisaje

'_-_'.‘_'.-_'_tgpas del proyecto

P: preparacion; C: construccién; O: o_eerucmn
Medida de prevencion y mitigacion
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(o o] Factor: Biologico Variable: Paisaje

>0

X La construccion se realizara en el tiempo mdximo establecido en el programa cie
trabujo, de esta manera se evitard la afectacion prolongada del paisaje naturci

X X El disero arquitectonico de los edificios y estructuras, asi como los materiales
usados en su construccién permitirdn la integracién con el entorno al corto placo. |
£/ establecimiento de estas estructuras de estilo rustico promovera el Eco-Turismo |
en la zona. |

Las labores de preparacion del sitio, deberan realizarse a partir de fos 10 de fo |
manana; horario en el cual la fauna de lento desplazamiento ya se encuentra |

activa.
A En caso de detectar especies de lento desplazamiento, que por alguna razon no |
puedan trasladarse por si mismas a las dreas donde no se llevarén o cabo |
actividades, deberdn ser capturadas por el personal capacitado y reubicarias en
sitios aledanos al drea que contengan vegetacion nativa. I

X X Los contenedores de residuos solidos se conservaran topados para evitcrr 1
dispersién de residuos sélidos organicos. Ademnds, se realizard el retiro diario de los
mismos para evitar malos olores, aparicion de fauna nociva (moscas, roedores,
perros, gatos domesticos, etc) y la formacion de lixiviados producto de la
descomposicion de los mismos. ) i

Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de la atmosfera
p: preparacion; C: construccion; O: operacion

Etapas del proyecto Medida de prevencion y mitigacion

=)

c (o] Factor: Abiético Variable: Atmosfera
Indicador: Calidad del aire

X

X La empresa constructora contratada por el promovente debera demostrar que
maquinaria, vehiculos utilitarios y equipos a utilizar durante el proyecto posean st |
mantenimientos periodicos a fin de disminuir las emisiones. i

X Se debera humectar el area donde se realizard la preparacion del sitio a fin de evitc |
la dispersion de particulas a la atmosfera.

ACCIONES COMPLEMENTARIAS
Respecto a Desechos solidos urbanos.

.

El promovente del proyecto debera facilitar el numero de contenedores necesarios y suficientes para el
adecuado almacenamiento de los residuos sélidos que genere durante la operacion, asi mismao debera
procurar que se mantengan en adecuadas condiciones para su uso. Los contenedores deberan estar
plenamente identificados con el nombre de los residuos sélidos que se alojen en ellos,

El promovente de la obra deberd asegurarse que el personal a su cargo maneje de manera adecuada o
residuos que se generen,

Respecto al Recurso agua.

Para el caso del abastecimiento de agua para la bebida de los empleadoes, esta se adquirira embaotellacia en
expendios locales.

El agua que se utilizara durante todas las etapas del proyecto, provendra de la red municipal de agua potable
Se deberd contar con tambores de 200 litros a la intemperie para la recoleccion de agua de lluvis.

Respecto a la Flora.

Por ningun motivo se afectaran individuos fuera del desplante arquitecténico del proyecto.

Programa de Vigilancia

Se contempla lo implementacién de un programa de vigilancia con el fin de asegurar el buen estado de las
estructuras, la limpieza del predio y el cuidado de la flora y fauna nativa del drea. Este programa se detalla en el
siguiente capitulo.

CONCLUSIONES.
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Las actividades de construccion que se pretenden llevar a cabo en el presente proyecto son actividades
ambientalmente compatibles, debido a gue cuenta con un diseno acorde a los lineamientos establecidos por la
legislacién ambiental vigente aplicable.

Conforme a lo propuesto en el proyecto se valoraron los impactos potenciales al ambiente y se determinaron en
hase a sus caracteristicas los que deben adoptarse medidas preventivas, correctivas y compensaterias. Asi como la
compensacion parcial por los impactos positivos, justificados por los beneficios sociales, economicos y territoriales
en ¢l que se integra el proyecto. Por lo anterior se considera que el presente proyecto "NOMADS HOSTEL" es
ambientalmente viable.

De igual manera presento los siguientes programas:

s PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS
s ESTUDIO GEOTECNICO
e  PROGRAMA DE RESCATE ¥ REUBICACION DE FLORA'Y FAUNA DE LENTO DESPLAZAMIENTO.

Regiones Prioritarias por la CONABIO
El promovente no consideré como parte de la importancia ambiental del sitio el programa de
identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el

Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

v La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversiciad
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endemicos y areas con un mayor nivel
de integridad ecolégica, asi como aquellas con mayores posibilidades de conservacion en funcion a aspectos
sociales, econémicos y ecologicos.

La CONABIO identifico, delimitd y caracterizé 152regiones prioritarias terrestres para la conservacion de fa
biodiversidad en Mexico las cuales destacan por la presencia de una riqueza ecosistemica y especifica
comparativamente mayor que el resto del pais, asi como una integridad ecologica funcional significativa y
donde ademas se tenga una oportunidad real de conservacion.

v De acuerdo al Sistemma de Informacion Geogrdfica para la Evaluacion del impacto Ambiental (SICGEIA) el
proyecto incide en la Regidén Terrestre Prioritaria (RTP) numero 147 denominada Zonas forestales de
Quintana Roo, consideradas como tal por poseer masas forestales continuas y bajo manejo probablemente de
mayor importancia del México tropical, el drea es relevante por su papel como corredor biolégico y por
favorecer la presencia de especies propias del ecosistema de selva mediana subperennifolia en extensiones
grandes y con alto grado de conservacion.

v La RTP 149 senala en lo particular lo siguiente.

Region Terrestre Prioritaria 147
Extension: | 3204 km’

Poligono: | Latitud N:21°10' 48" a 21° 37 48" |

L Longitud W: 86" 47 24" a 89°56' 24" |
i Biodiversidad ecosistémica: | Comunidades de selvas bajas medianas. |
| Los principales tipos de vegetacion y uso del suelo representados en esta region, asi como |
su porcentaje de superficie son: |
-Manglar Vegetacion haldfila densa dominada por mangles en zonas 27% costeras, |
estuarinas y fangosas, siempre zonas salobres. Pueden alcanzar las 25 m. !
-Selva bajo espinosa Comunidad vegetal de 4 a IS m de altura con dominancia de 16 |
especies E‘SPIDDSGS

et B vikeques Donmungues, 1 Conzales Cang, B Mnenes Rosenberg, B Munos Lopoer, V. Aguiar Sierrg (coordinadores) 1998 Requones mannas pronton s
. SNt y wEo e 0 Biodiversidod Mesico '
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-Selva mediana subperennifolia Comunidad vegetal de 15 a 30 m de altura 2n donde un
a 50 % 15% de las especies tiran las hajos.

-Vegetacion gcudtica Cualquier tipo de vegetacion que requiera del medio acuatico para
1% wvivir.

-S5elva mediana subcaducifolia Comunidad vegetal de 15 a 30 m de altura en donde un 50
% de 9% las especies conservan las hojas todo el ario.

-Selva baja caducifolic Comunidad vegetal de 4 a 15 m de altura en donde mas del 75 9
de las especies pierden las hojas durante la época de secas.

-Areas sin vegetacion aparente Areas dridas o erasionadas en donde la vegetacion no 8
representa mas del 3 %, se incluyen eriales, depdsitos de litoral, jales, dunas v bancos de rios

-Otros 5% o
Problematica Los principales problemas que existen son el creciriento urbano desordencdo en la 2one
ambiental: costera, las actividades industriales con poca regulacion incluvendo la pesca, la salinera |

el sobrepastoreo de ganado.

XIV.  Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamiento:
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
cs factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion
de rmanera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto
en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto o
congruente con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviernbre de 2012, el DECRETO del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periadico
Oficial del Estado de Quintana Roo, el 09 de abril de 2008, Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona
Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el periodico Oficial cial
Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010; conforme a lo analizado en el Considerando VI incisos
AyB

Con base en lo expuesto y con fundarmento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligaciéon de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la protecciéon al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos cle
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de 1o
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, ensu caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables,
fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere
el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo
del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio,
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las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las obrasy actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto armbiental, emitira debidamente
fundacda y motivada la resolucion correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto, articulo 4 en la fraccion |, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 1l del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; incisos, Q); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacion; articulo 11, ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion
de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
cobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los
terminos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento gue debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacion,
on los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto
armbiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo
18 e la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
lae atiibuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misrna Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucion
cxpresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto: en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el DECRETO del
Programa de Orc_lenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico Oficial
del !_::,t'argo de Qumtar:.a Roo, el.09 de abril de 2008, Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo_2010-2030, publicado en el periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 05 de octubre de 2010y lo estab?eqdo en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, p'ubllcado en el D|ar_1o Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012; lo establecido
ern Reglamento Interior de'la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer
parrafo; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
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articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38,
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara cen las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cacla
una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19
del misrne Reglamento el cual en su fraccién XXII1, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion; articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unicdlades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de |2
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; pot
lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA ¢l desarrollo del proyecto denominado “NOMADS HOSTAL", promovido por el C.
FAUSTO MARTIN CORONA PEREZ en su caracter de apoderado especial de KRONOS CONCEPTOS, S.A. DE
C.V., con pretendida ubicacién en el conjunto de predios localizados en Isla Mujeres, (Zona Insular), carretera
Garrafon km. 4.5 manzana No. 60, Lot. 09, 09-1y 8, Isla Mujeres, Quintana Roo, por los motivos que se senalan
en el Considerando X1V de la presente resolucion, en relacién con el Considerando Vi incisos A, v B.

+ El proyecto consiste en la construccion y operacion de un hostal con un total de 33 unidades de
alojarniento, cocina, bar, estacionamiento y servicios asociados en un predio total de 4,286.65 rm*, conforme
la siguiente distribucion de superficies:

Uso de Suelo (desplante) m?
Almaceén 22.96
Andadores y Acceso 96.89
*Area Libre 1,501.055
*Area Verde 1,285.995
Bar y Bodega 4545
Cisterna 12.70
Cocina y Banos 65.06
Cuarto de Maquinas 22.55
Deck 64.74
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Departamentos Existentes 132.24
Fstacionamiento 211.99
Habitaciones 54393
Recepcion y Servicios 280.73

me

*La superlicke de area verde debe ser del 30% con respecto a la superficie total del predio
v que corresponde a 1,285.995 m*, por lo que la superficie de area libre queda en 1,501,055

Las obras techadas y no techadas por nivel son las siguientes:

Nivel 1
COMPONENTE Superficie
Techada (m?)
" Andadores y Acceso 91.68
Area de mantenimiento 3394
Bar y Bodega 45.45
Bodega 2519
Almacén 2296
| Caocina y Banos 65.06
Cuarta de_f}dc:qu.-'no 2255
" Edificio Habitaciones 1 6829
Edificio Habitaciones 2 68.22
Edificio Hahitaciones 3 68.85
" Edificio Habitaciones 4 66.85
Escaleras 6.72
Lavandetia 2268
"TOTAL 606.44
NIVEL 1
COMPONENTE Area Libre
Utilizada (m?)
Andadores y Acceso 33.19
Estacionamiento 1 37.20
Estacionamiento 2 4990
TOTAL 120.29
L Nivel 2
' COMPONENTE Superficie
) Techada (m?)
" Andadores y Acceso | 9168
Comedor Empleados - 79.84
_Edificio Habitaciones | 270.27
Edificio Habitaciones 2 27027
Edificio habitaciones 3 270.27
Edificio habitaciones 4 27027
fdificio habitaciones 5 66.15
Escaleras 6.72
Oficinas administrativas 9721
TOTAL 1,422.67
NIVEL 2
COMPONENTE Area Libre
Utilizada (m?)
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Andadores y Acceso 2 1317
TOTAL 120.29
Nivel 3 ]
COMPONENTE Superficie
Techada (m?)
Edificio Habitaciones 1 217.24
Edificio Habitaciones 2 23049
Recepcion y Servicios 280.73
_Departamentos Existentes 132.24
Escaleras 6.72
Andadores y Acceso 2 8484 |
TOTAL - 952.26
NIVEL 3
COMPONENTE Area Libre
Utilizada (m?)
Deck 64.74
Cisterna 12.70
Andadores y Acceso ] 51.03
Estacionamiento 1 3735
Estacionamiento 2 87.48
TOTAL 253.30
« Lasuperficie de construccion por nivel es |a siguiente:
NIVEL Construccion
techada (m?)
Nivel T 606,44
Nivel 2 1,422.67
Nivel 3 952.26
TOTAL construccion 2,981.37

o Ladistribucién de las Unidades de alojamiento es la siguiente:

UNIDADES DE ALOJAMIENTO y CAPACIDAD MAXIMA
Edificio Nuevo Cuartos Huéspedes Edificio Cuartos Huéspedes
Existente
NIVEL ] 3 16 Nivel 1 9] 0
NIVEL 2 8 16 Nivel 2 i 4
NIVEL 3 14 28 Nivel 3 2 i
TOTAL 30 60 TOTAL 3 8
« La huella de aprovechamiento del proyecto queda sujeta a su modificacion de tal manera quo s

cumpla con las restricciones proporcionales laterales y de fondo en terminos del PPDU INSULAR
conforme la Condicionante 5 del presente oficio resolutivo.

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “NOMADS HOSTAL", tendra una vigencia de 3 anos (36
meses) para la ctapa de preparacion y construccion del sitioy 40 afios para la operacion y el mantenimicnto,
Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
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de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las cbras
v actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parnrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del sitio,
construccion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
cujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de |3
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manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas. de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el
promovente debera cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacion quc
propuso en la MIA-P del proyecto, asi como, las medidas adicionales senaladas a continuacion.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores
de rehabilitacion del sitio.

Debera presentar los resultados de la ejecucion de los programas anexos a la MIA-P denominados PLAN
DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS y PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA Y DE
FAUNA DE LENTO DESPLAZAMIENTO, mismo que debera ser complementados con la memoria
fotogréfica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los informes senalados en el Termino
Octavo de la presente resolucion.

En cumplimiento a las normas y restricciones de edificacion senaladas en el PDDU Insular y en los
terminos planteados en el presente resolutivo, la promovente debera mantener el 30% de la superficic
total como area verde; se debera mantener proporcionalmente libre de construccion el 8.57% del frente
del lote en las colindancias laterales y 8.57% del fondo del lote; por lo que en un plazo no mayor a 3 (tres)
meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio
de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberd presentar para su validacion lo
siguiente:

a)  Plano impreso y en archivo electronico (dwg y/o pdf) debidamente georreferenciado (coordenadas VTM.
Zona 16Q, Datum WGS 84) donde se indique la superficie de areas verdes del proyecto de tal manera que
al menos el 30% de la superficie total del terreno se mantenga como area verde

b)  Modificar el desplante del proyecto de tal manera que el 8.57% del frente del lote (512 m) en las colindancias
laterales y el 8.57% del fondo del lote {8.24 m) se mantenga libre de construccion. Presentar plano impreso
y en formato electronico (dwg y pdf) debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM,
referidas a la Zona 16Q y al Datum WGS 84) donde se senale la restriccion lateral y posteriar libre de
construccion.

Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del proyecto:

« Eluso de explosivos.

* Las guemas de desechos sdlidos y vegetacion.

¢ Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.
La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salve lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

¢ Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas,

= Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos a la laguna o
el suelo.
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« Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion de

agua,
» Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccion del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su
seqguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de
un ano contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las

obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
e Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta secretaria y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como
la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra,

DECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que |la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofiezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

s conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuecstos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
4l proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacion, darno o deterioro
sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de pragramas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
provistas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.
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DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
ala autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con rnotivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante ol
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Fedoral
cel Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. FAUSTO MARTIN CORONA PEREZ en su caracter de apoderado especial de
KRONOS CONCEPTOS, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36y demas
relativos v aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Carmen Cecilia
Torres Tapia, Sandra Araceli Garcia Peregrina, Eglé May Herrera, Juan Manuel Munoz Romero quicn fuc
autorizado para oir y recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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