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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es ¢f
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causat
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de impacto
ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el ariculo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones d«
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacidon para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siauiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Queen cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. CARLOS
DAVID FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la sociedad denominada
DESARROLLOS INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE C.V., sometit a evaluacion de la SEMARNAT, a traves de
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modaliclan
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA” con pretendida
ubicacion en la Avenida Paseo del Mayab S/N, Lote 002-3, Manzana 001, dentro del Plan Maestro llamacio
“CIUDAD MAYAKOBA” que se ubica a la altura del kilometro 298 de la carretera Federal 307, Reforma Agratia-
Puerto Juarez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo,

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una ve:l evaluarjq B
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.
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Asi mismo v toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competente,
<iendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Malutales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
£ Laacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, comao el gue nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
e la dermarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Solidaridad: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion
con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
turritorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [..] fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de
la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
ertension v limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIil, que senala que
< podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean senalados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion
I1X, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
cvaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
patticular, articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
tederal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
elegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niumero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

e los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Arnbiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto
"DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA" con pretendida ubicacion en la Avenida Paseo del Mayab S/N, Lote
00235, Manzana 001, dentro del Plan Maestro llamado "CIUDAD MAYAKOBA" que se ubica a la altura del
Fiometio 298 de la carretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Juarez, en la zona norponiente de ia
Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo €| proyecto;),
promovido por el C. CARLOS DAVID FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la
cociedad denominada "DESARROLLOS INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE CV.", (en lo sucesivo la
promovente), v

RESULTANDO:

. Que el 06 de agosto de 2019, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Aciministrativa, el escrito de misma fecha, mediante el cual el C. CARLOS DAVID FERNANDEZ
CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la sociedad denominada "DESARROLLOS
INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE C.V.", ingreso la MIA-P del proyecto para ser sometidz al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2019TD080.

i Que el OB de agosto de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Caceta Ecoldgica v, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Arnbiental. la SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRAS042/19, de su Gaceta Ecologica

s
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y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 01 al 07
de agosto de 2019, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presentd la promovente, para e
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso
¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 12 de agosto de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a traves
del cual la promovente presento la publicacion del extracto del proyecto en el pericdico NOVEDADES
QUINTANA ROO de fecha 09 de agosto de 2019, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA

Que el 20 de agosto de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico
en Av, Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal. Municipio de
Othon P. Blanco, v en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, © 7
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/1804/19. »
través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito o [a
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROFEPA), su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia
de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a 1
LGEEPA.

CQue el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio numero 04/SGANB05/19; -
traves del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicito a 1o
Direccion General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con i
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periodico Ofici al chel
Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, y; Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion ¢l .«
de noviembre de 2012.

Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/sGANB06/M19. =
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primc:
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (DGIRA), su opinion tecnica en
relacién al proyecto, toda vez que se encuentra dentro del proyecto "EL XIMBAL" autorizado de mancia
condicionada por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a traves cdel oficre
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 mismo que quedé registrado con la clave
23QR2012T0048; asi como las modificaciones realizadas al mismo; otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1807/19, =
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la
Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT su opinion técnica sobre dicho proyecto, va g
el sitio de ubicacion del mismo presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora
v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

IX. Oue el 21 de agosto de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 19 de agosto de
2019, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Solidaridad, Quintana
oo, solicitéd poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articuio 34 fraccicon |l
e la LGEEPA

X Oue el 28 de agosto de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero AC/063/19,
correspendiente al Acta Circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P
el proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA.

XI.  Oue el 03 de septiembre de 2019, esta unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/1900/19 a través
del cual se informo al miembro de la comunidad afectada la determinacion de dar inicio al proceso de
consulta publica y disposicion al publico de la MIA-P con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA.

Xl Que cl 18 de septiembre de 2019, se recibid en esta Unidad administrativa el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/1917/19 de fecha 12 de septiembre de 2019, a través del cual la PROFEPA, emitio
comentarios en relacion al proyecto.

Xl Que el 26 de septiembre de 2019; s e recibio un cuestionario de Consulta Publica a traves de la plataforma
en linea de la SEMARNAT.

XIv. Que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido comentarios por parte de la
DGPAIRS, DGIRA y DGVS, en relacion con el proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES.

1. ue esta Unidad administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer parrafo y fraccion Vil , 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y udltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones X, XVI v XVII, 4
fracciones | 1lly VI, 5 inciso O) fraccién I; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y
37-bis, fracciones |, 1l y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo,
30,y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

i sta Unidad Administrativa procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCIéN) publicado en el Diario Oficial de Iz
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009 (POEL MS), PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciernbre de 2010
(PDU). ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBAND? EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de
madarzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por |a promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v 27/
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar: bajo los criteros de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos preductivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones aue s¢
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptible:
de apropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrade del pais v <l
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los danos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, &,
fraccion |1, 28 fraccion VIl y 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
mediante el Acta Circunstanciada AC/063/19 de fecha 28 de agosto de 2019; por lo que los veinte dias
senalados en el articulo 41 fraccion 11l del REIA, iniciaron su contabilizacion el 22 de agosto de 2019 v
concluyeron el 26 de septiembre de 2019. En este sentido siendo que los comentarios emitidos y citados
en el RESULTANDO XIll fueron emitidos y presentados el 26 septiembre de 2019, los mismos fueron
presentados en tiempo y forma,

Que el articulo 34 fraccién V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignara, en la resolucion aue
emita, el proceso de cansulta publica y los resultados de las observaciones y propuestas formuladas. Fn
acatamiento a tal disposicion, esta Unidad Administrativa, refiere a continuacion el analisis de los
principales comentarios realizados a traves del cuestionario presentado a esta Unidad Administrativa por
personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente técnico administrativo
del proyecto.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA
Cuestionario presentado el 26 de septiembre 2019
Plataforma electrénica

Comentarios Analisi .

i La presente autorizacion se refiere a los aspectos ambrent !
El promevente manifiesta en lo paging 20 del copitulo 2 del | cambio de uso de suelo en una superficie de 0 44 ha de s
documents de la MIA-P que "Por otra parte, se cuenta con | subperennifolia con desarrollo secundario dentre de un pro
autorizacion de Desarrollo Urbano del municipio de Solidaridad, | previamente autorizado por la Direccién General de Impa:to v

medionte Licencia de Construccion y Licencia de Uso de Suelo, para | Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante cfieie |
incrementar la densidad del proyecto en 59 departamentos, asi como SCGPA/DGRAIDG/04219 de fecha 12 de jumio de 2008
el incremento hasta 8 niveles.”, sin embaorgo, en el capitulo 3, pdgina | correspondiente al proyecto "CIUDAD MAYACOBA™ (antes of "El |
73 pn donde realizo la vinculacion con el PPDU "El Jesusito” | Ximbal); y su modificacion oficio PUemer o |

manifiesto que existe una densidad total de 30 viviendas y un SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de mayo de 2016, sin per
maximo de 6 niveles, por o cual la autorizacién gque mencionada no | sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, petini
corresponde @ fos umbrales establecidos en el instrumento | concesiones o licencias v/o sus modificacionss, que fu
normativo de gestion territorial aplicable, necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion da fas obiras
ylo actividades ante las diferentes unidades de la Administracian
Por lo anterior es inviable la autorizacion del proyeclo, ya que este se | Publica Federal, estatales y/o municipales

b en una de licencia gue se contrapone a lo establecido en el
PEOU-T misma que no fue sujeto a lo participacion social, o un | En este contexto, esta Unidad Administrativa s2 avoca al analsis |
proceso de consulta publica por lo cual, dicha licencia violenta lo | de los parametros relacionados al cambio de uso de suelo de |
establecido en o fegisiacion mencionada”, dgreas forestales, asi como en selvas y zonas ondas (CU5
correspondiente a las actividades que se sujetan al procedinento
de evaluacion de impacto ambiental, no siendo rmatena del
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presente los parametros urbanos relacionados a las obias del
desarrollo inmobiliario como lo son el Coeficiente de Utiizacion
del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) alturas
densidad, cajones de estacionomiento, emplazamienta de |
edificaciones y caracteristicas de las vialidades

s asociadas 3l u

1 I cogs

tbunales e varios paises han abordado el tema de la
smentocion v hon declarado universalmente que la practica es
nendecuada En 2004, el Tribunal de Justicia de las Comunidades
peus cheto un fallo importante contra el gobierno de Espana por
renter evitar fos requisitos de EIA de la Union Europea al aprobar la
remonsiiuecion de uno seccion corta de fa via férrea sin consideror los
mavores impactos ambientales de un corredor ferroviario propuesto
rucha mas fargo. Bl Tribunal confirmo que un proyecto de grandes
dimensiones no se puede dividir en secciones muas cortas para
l wamente tramitarlas excluyendao el proyecto en su conjunto, y
permises e las secciones resultantes de esa  division,
“iddos en la Directiva sobre EIA de la Unicn Eurcpea. 5i fuera
~nalo el Tribunal, la eficacia de la Directiva sobre EIA se veria
mente comprometida, Comision de las Comunidades Europeas
coateer el Bemno de Espana, C-227/01 (16 de septiembre de 2004), parr.
] disponible en espanal en
Jruniceurapaeudurisp/egibindform pl?lang=es&jurcdj=jurcdj&n
L2l ) La practica de segmentacion tlambién ha sido
s por la Corte Suprema de Canado. En un caso particular, lo
L reing de Fyaluacion Ambiental de ja Columabia Britanica prepard
L estudio ambiental para un prayecto de mineria propuesto, pero
wro ol posible impacto de un depdsito de relaves (desechos
v escluyo cuaiguier discusion o analisis de los impoctos de
fr o y of procesamiento de minerales conexo al proyecto. Los
Lncionanios gubernamentales intentaron racionalizor su decision al
Girenine e ofros punistetios del gobierno eran responsables de
L impactos de fa mineria y las partes de procesamiento de
el provecto. Lo Corte Suprema no estuvo de agcuerdo,

[ERlS £13 &

chrmanao que los funcionarios no tienen discrecion para "redefinir”

Ln proyecto para evitar la preparacion de una EIA y deben preparar
Ln ecludio exhaustive que aborde todas las partes del proyecto como
ropone MinmgWatch Canada v Canada, [2000] 1 5.CR. 6, parts,
disponible @&n
o Caniit arglen/cafsee/doc/2010/20105cc 2/2010scc2 html. De
sitrifar, en los Estados Unidos, los tribunales han dejado en
un provecto no puede segmentarse en partes mas
s patca evital la preparacian de una evaluocion de impacto
ntad, £nowun caso relacionado con la segmentacion, Old Town
borhood Ass'n. v Kauffrman, 2002 WL 31741477 {Ind. SD, 15 de
nhre de 2002), revocada por otros motivos, 333 F.3d 732 (7mo.
'004) el tnbunal senalo: 'fs] tal evasidn deliberada de estas leyes
al agividhir culdadosamente un proyecto en segmentos mas
- na puede y no deben ser toleradas . Las regulaciones que
ntan la Ley de Politica Ambiental Nacional [NEPA), Ia ley de
LEUU, descartan claramente la prdctica de la segmentacion
alreguenr que 105 'dcciones conexas” se consideren juntas en ung

i deciargoion de impacto ambientael, 40 CFR § 150825 (Fs
tener en cuenta gue una declaracicn de impacto

*SEM G

aticulo 55 del REIA

La Direccion General De Impacto Y Riesgo Ambiental [DGIRA]
autorizé de manera condicionada el desarrollo del provecto
denominado “CIUDAD MAYAKOBA (antes El Ximbal) a traves del
oficic SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junic del 2013, en
términos de los articulos 11y 13 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) los cuales ce citan a
continuacion:

“Articule .- Las manifestaciones de mmpacto ambiental so
presentaran en fa modalidad regional cuando se trate de
{4

Il Un conjunto de olirds o gctividodes que se encuentren
un plan o pragrarma parcial de desarrollo wrbano o de o
ecologico que sea somebido a consideracion de la Secretaria en los
terminos previstos por el articulo 22 de este regiomento,

il Un conjunto de proyectos de obras y acliedoges qpue puelerndar
reglizarse en uno region ecoldgica determingda, y

V. Proyectos que pretendan desarroliarse er sitios en fos Gui,
interaccion con los diferentes componentes ambientales 1egio
se prevean impactcs acumulalivos, snergicos o resiauaies
pudieran ocasionar lo destruccidn, el aistamiento o la frogmentacion
de los ecosisternos..”

“Articule 13.- La manifestacion de impaoclo amental, e su
modalidad regional, debera contener o siguiente infoimacien

I Datos generales def proyecto, del promovente y del responsabie cel
estudio de impacto ambiental:

fi. Descripcion de fos obras o achividades y.
programas o planes parciales de desairolio)

en su cgso, de fog

1L Vinculocion con los instrumentos de plansacion v ordenamientas
juridicos aplicables,

V. Descripcion del sistema ambientol regianal v senalamiants ae
tendencias del desarrollo y deteriora de o region;

V. Identificacion, descripcion y  evalugcion de  jos
ambtentoles, ocumuiativos y residuoles, del sistemno
regional;

NTHROCIOs
omtienial

VI Estrotegios poto o prevencion y miligacion de impactos
ambientales, acumulativos y residuales. del sisterna ambentol
regional;

VIl Prondsticus ambientales regionales Y. BN SJ CO50, evalulcion de
olternativos, y

nsurgentes Mo 445, Col Magistenial, Chetumal, C P, 77039, Quintana Roo. Mexico,
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ambrental. o £IS, es el equivalente de una MIA) Las "acciones
canexas” se  definen para incluirr 1) acciones que activan
rutematicamenta otras accliones que pueden requerir un EIA[MIA] 2)
acciones que no pueden continuar g menos que se tomen otras
acciones antes ¢ simufténeamente; y 3) partes interdependientes de
ung gocion mas grande y dependen de la accién mds grande para la
jstic Iddem. (dispanible en
http :.eq hiss doe.gov/nepadregs/ceqitec_ceqhtm), Otro tribunal de
EE LU Declaro de manera similar: "Un anadlisis de la segmentacion
mncertecte  requiere que af proceder con un solo proyecto se debe
evoluar comuntamente. O'Reilly v. U.S. Army Corps of Engineers, 477
.50 225 at 236 (Sth. Cir, 2007} {citos internas omitidas)”.

[}

Un juer qustrafione explica por que un omplio proceso de ElA antes
oe Jo tomao de decisiones cumple con el principio de precaucion en
Bentley v Propiedades BGP Pty Ltd. [2006] NSWLEC 34, La evaluacion
Vv aorobacion previas del impacto ambiental son componentes
importantes en un principio de precaucion. Ef principio de precaucion
esta destinudo @ promover acciones que eviten dorios graves o
ireversibles antes de la certeza cientifica de tal dano. La evaluacion
del impocto ambiental puede ayudar a implementar el principio de
precaucion de varias maneras, incluyendo:

o) permitir uno evaluacion de si existen amenazas de danos a
especies, poblaciones o comunidodes ecoldgicas omenazadas;

fb) permitir una evaluacion de la certeza de la evidencia cientifico en
refacion con las especies, poblaciones o comunidades ecoldgicas
amenazadas o el efecto del desarrollo propuesto en ellas;

{c] permitir gue se tomen decisiones informaodas para evitar o mitigar,
siempre que sea posible, dafos graves o irreversibles a las especies,
poblociones o comunidades ecoldgicas amenazadas y sus hdbitats,

v

{d) transferir la carga de lo prueba (presuncion probatorial o las
personas responsables de actividades potencialmente daninas para
demostiar que sus acciones no causaran danos af medio ambiente.
Fi requisito de evalugcion vy aprobacién de impacto ambiental
anterior permite a la generacion actual cumplir con su obligacién de
equidad intergeneracional al garantizar que lo salud, la diversidad y
la productividod del medio ambiente se mantengan y mejoren en
benaficia de las generaciones futuras

Finalmente, ef impacta ambiental previo y la evoluacién y
aprobacion de esta pueden facilitar la internalizacion de los costos
ambrentates externos al incluir los factores ambientales en la
valoracion y 105 costos de los activos y servicios fcomo en el precio de
las nsignaciones creadas por la subdivision y el desarrollo), mediante
lz implementacian del pago de los usuarios. Ef principio de "quien
contaming poga’ (quienes causan donos al medio ambiente deben
asumir el costo de contencion, evitacion o reduccian] y al garantizar
gue los wusuorios de bienes y servicios deben pagar los precios
utthzades en el B de 9 ciclo de vido completo de los costos de provision
de bienes y servicios, incluido el uso. de recursos naturales y activos
{coma los costos del ciclo de vida completo de mantener el habitat
reservado v exislente y de establecer y mantener el hdabitat
compensatorio de especies, poblaciones y comunidades ecolégicos
amenazadas)

E! incumplimiento de los requisitos para la evaluacién y aprobacion
de impacte ambiental anterior conlleva la pérdida de opartunidades
pora logror estos cuatro pilares del desarrollo ecoldgicamente
sostenible  (como el principio de precaucion, o  equidad
intergeneracional, la conservacion de lo diversidad biclégica y la
integridod ecologica v la internalizacion de los foctores ambientales
sxternos) costes),

[2006] NSWIEC 34, parrs. 67-71 (se omiten los citas internas)
[disponible en httpffwww.austliiedu.oulcgi-
bin/sinodisp/au/cases/nsw/NSWILEC/2006/34.html ).

De manera similar, en el Reino Unido, los tribunales han rechozado
ios intantos de aprobar proyectos de desarrollo antes de completar
una evaluacion de impacto ambiental completa. Un tribunal declord:
“Si se toma una decision para permitir un desarrollo sobre la base de

VIl ldentificacian de los instrumentos metedolotucns y elomentt
técnicos que sustentan fos resultados de Ky monifesiocs

ambiental,.”

En consecuencia el proyecto “CIUDAD MAYAKOBA™ [~unito
Ximbal) se sometio al Procedimiento de Evaluacion del hn
Ambiental, en su medalidad regional, por tanta, han
identificados, descritos y evaluados los impactos amibau
acumulativos y sinérgicos del sistema ambiental regional 200 ot
lado, el TERMINO PRIMERO de  lx  aulonss
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio del 2013 senala
ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de
lotes quedan sujetos a la presentacion previa a su dosarrollo dr |
Manifestacién de impacto ambiental en  la  modabiad
correspondiente debiendo ajustarse a los parametros tibaniatas o
autorizados del plan maestro, en terminos de lo siguiente |

‘PRIMERO.- La presente gulorizocion en maieng oo g o
ambiental, se emite con refarencia a los aspector amtbien
derivacns de las obras v actividacdes del proyecto denomin:
Ximbol”, asi comp del impacto ambiental denivacia ge o ter
de selva Laig con desarrollo secundrio y vegetacon el

|
|
una superficie de 73 41 ha v 336 ha, respectivamente |
1

codo uno de los fotes con los p mam;iw'
m!!g!g K'd !_1!5 lﬂg Qgﬂgs J;].ﬂ ¥ Que no
promovente, guedg sujela o la presentac 0 :lrn.m: LSk
n‘_e_mqa,le taciones de impgclp grmiiental_on fo

) i =) ung de eifas, rmismas que he
opegarse o los porometros  urbonisieos por 'S RN AR
estoblecidos par la promovente  para cada urn 3
proyecto (Considerande 7, inciso B) conforrme o fo i uh v
teblos incluidas en fo MIA-R e informacion adiciona', © i
evaluodas v obtener la auforzacion para
manifastaciones que se someatan en su maement al proce
de evaluacidn en fo mater "

En este contexto, reconociendo qgue el lote 31, <itio de pratendnd
ubicacion del proyecto, se ubica dentio del proyecto "CIUDAD |
MAYACOBA" (antes el "EL XIMBAL"), esta Unidad Adrmunee |
evalua que el proyecto se ajuste a lo senalado an el articule
REIA; asi como del fundamento legal gue origina la confor oo
del lote 31 que corresponde al  ohcio niimir
SGPA/DGRA/DG/04219 de  fecha 19 de  qurie de S0
correspondiente al proyecto "CIUDAD MAYACOBA™ (anfen ol ©
Ximbal™, % sU modificacion oficin P
SGPA/DGIRA/DG/03246, de facha 12 de mayo de 2016, en o o
corresponde al cambio de uso de suelo derivacdo de la rom
de 044 ha de wvegetacion caracterizada comno
subperennifalia con desarrollo secundano

1eat

Av. Insurgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal C.P 77039, Quintana Roo, Mexicn,
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efecto ambientol acumulativo de llevar el prayecto o
¢ rarc: mas adelonte, separadaomente en una etapa
custe o pehgro de que el proponente del proyecta haya
un ‘pie en o puarta’ Incluso st la evaluacion posterior de los
s acumulativos llegase a la conclusion que dichos efectos sean
sptables, la autoridad  de  planificacion  local ya  estarig

S con el proyecto para el gue se habria otorgado
tor:mmm;so serio un factor relevante para decidir
7 (Brown] v Camsie City Council (2{}]0} EWCA Crv

Qrep

vesto”
it 39 [cheponible en hillpiv
Fhtow )
trane, fas decisiones gue se toman sin el beneficio del proceso
EiA crean una presuncion de "sesgo capturado”. £n tales
: s, fos tribunales anularan las decisiones de la agencia.
on Group Inc v ministto Cwandalon Summerland Point para
1 ; /r'u':t‘_ﬂ NSWLEC 140 {disponible en
N P LoV aLy Mecjudgments
navlec nsfialfS846 7Cedbfbalea2s70d400
Al 28 el 4 190c68360 a25 76180083 761370penDocument )y F + D
Funaccorso Py Lrd contra el Consejo de fa Bahio de fo Ciudad de
i g |N 2 2) [2007] NwWLF(‘ 537 (3] de agosto de 2007) (disponible
| & Litres gi-fbin /sinodisp /au  Jfcases /nsw

S ele]]

Pyt
rhi il

Scitut

|
|
| o0
|
|
1
I

Nt ey se gaf cur..: ern fu provision de los servicios primarios como luz

ugua potable, recoleccion de res iduos solidos urbanos, elc. se
inna que se llevaran o cabo por parcestatales, sin embargo, no
orosenta dictamenes de viabilidad por parte de estos por lo que no
e certesa en lo provision de servicios.

La presente auterizacion se refiere a los aspectos ambientales del
cambio de uso de suelo en una superficie de 044 ha de selva baja
subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto
previamente autorizado por la Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante oficio
SGPA/DGRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013
correspondiente al proyecto "CIUDAD MAYACOBA" (antes el "El
Ximbal"; y su rmodificacion oficio nGmers
SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de mayo de 2016, sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos.
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fucre
necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion del proyecto
ante las diferentes unidades de |a Administracion Publica Federal,
estatales y/o municipales; asi como las necesarias para el uso
posterior consistente en un desarrollo inmobihiano con uso mixto
habitacional/comercial.

Mo obstante lo anterior, es preciso senalar que los recursas gue
seran sujetos de aprovechamiento o afectacion expernmentan un
proceso de urbanizacion; toda vez que el sitio del proyecto s
encuentra dentro de la zona de crecimiento a futuro del centio de
poblacién de Playa del Carmen, senalando que: "De gcucrds con
las estimaciones realizacdas este centro urbuno seguirg crecendo
por lo que se requiere prever lo dotacion de nuevas reservas
urbanas para contener y controlar de manera eficiente el
crecimiento urbano. El acelerado desarrollo del centro urbano de
Playa del Carmen requiere prever las tendencias de crecimiento
de la ciudad, por ello se considero viable la premocion de areas
de dotacidn urbana a future, con la finchdad de poder atender Ia
creciente demando de viviendas por parte de los diferentes
sectores de poblacion y abatir el rezago habitacional de la zona,
como lo establece el Programa Estatal de Desarrolla 2005-201). ¥
con ciudades dignas que tengon un crecimiento ordenado La A\
carencia de vivienda genera inequidades sociales y propicia el

surgimiento y proliferacion de asentamientos no regulares,

tentendo como resultodo un crecimiento andrquico en los

centros urbanas, y el gaumento del rezago en infrasstructura

urbana y de servicios”, |

Es asi que el sitio de| proyecto se encuentra requlado por ol
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO
URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR
PUBLICADO EL 289 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA

Ay Insurgentes No 445, Col Magistensl, Chetumal. € P. 77039, Quintana Roo, Maexico,
Telefono: (01983)83 502 33
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EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado e el i
Oficial del Estade de Quintana Roo el 10 de main !
instrumento que por especialidad regula los usos del suelo
define las normas de edificacion y superficias manimas o
aprovechamiente en el poligono denocminado EL JESUSITO
dentro del plan maestro denominade "CIUDAD MAYACOBA
{antes "El Ximbal"} autorizado de manera condicionada oo Ly
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL DE
LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
NATURALES (DGIRA) a traves del oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2014 v ot ado
&l 12 de mayo de 2016 con oficio numero SGPA/DGIRA/DG/03246
En consecuencia, se ha previsto en dichos nstrumentos [indio o
la dotacidn de los servicios y equipamiento necesatios para L
urbanizacion

Y RECURSOS |

Por su parte, la promovente oropone medidas preventisas par ol |

manejo integral de los residuos solidos y hiquides generade:.
correspondientes a la etapa de preparacion del sitio que nvelucr e
las actividades remaocion total o parcial de la vegatacion.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V.

Descripcion general del proyecto

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada y de acuerdo a lo manifestado el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

E| proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS)
derivado de la remocion de 0.4412 ha (4,412.37 m?) de vegetacion caracterizada como selva baja subperennifolia con

desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo inmobiliario habitacional y comercial cormpuesto por dos tories
de 8 niveles cada una para albergar un total de 59 departamentos, locales comerciales, amenidades, Un sotano pora
estacionamiento, azoteas, ciclovia, vialidades, areas de conservacion, areas verdes y servicios asociados en un predio
con una superficie total de 7,417.52 m?, manteniendo una superficie de 3,005.15 m? como area de conservacian

La superficies de aprovechamiento y conservacion se distribuye de la siguiente manera:

Superficie
Conceptos = == %

Areas comunes 1465.19 01465 33.21%
Areas verdes 96.16 0.0096 218%
Accaso 164.07 0.0164 3772%
Andador 312.88 0.0033 0.75%
Ciclovia 46.57 0.0047 106
Edificio 246969 0.2470 55.97%
Vialidades 137.82 0.0138 312%
Superficie de 4£412.37 0.4412 59.49%
Aprovechamiento

Superficie de conservacion 3005.35 0.3005 40.51%
Total 7417.52 0.7418 100.00%

El 40.51% de las dreas del proyecto seran permeables ya que se mantendran con la cobertura vegetal original o e =u

caso se colocaran materiales permeables que permitan la filtracion de las aguas pluviales al suelo y subsuelo

La huella de aprovechamiento y superficie sujeta a conservacion se observa en la siguiente imagen:

Av. Insurgentes No. 445, Col Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mévico,
Teléfono: (01283183 502 33 www.gob mx/semarnal
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Tipo
Aprovecham.enio [
B8 Conservacion
3 L2
h |
B 4
: :
]
5
i i
T T T
AR apeas Avioes
- Lrves i "earim e na G el ;,(‘:;C: Plan Mnam -viva Plus- L. e
s . a hanik yC & $. +’

Cistribucian de las dreas de aprovechamiento y conservacion del proyecto !MIA-P p 23, Capitulo 2}

Plan Maestro

HL:uw .rc.-lgaon a la situacion juridica del predio del proyecto, es importante senalar que el 19 de junio de
2015 |a Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (DGIRA) emitié el oficio numero SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autorizo en
materia de impacto ambiental y de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades del
pioyecto "EL XIMBAL", con pretendida ubicacién a la altura del kilometro 298 de la Carretera Federal 307,
“elorma Agraria- Puerto Juarez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de
solidaridad, estado de Quintana Roo en un predio con una superficie total de 409.25 ha (en adelante el
Plan Maestro).

L4 asi que el predio donde se pretende realizar el proyecto se ubica dentro del Plan Maestro el cual
considera el aprovechamiento de 79.39 ha, de las cuales 40.92 ha quedan como superficie sujeta a
conservacion y 1226 ha para destinarlas como area verde. Lo anterior, conforme lo acordado en &l
TERMINO PRIMERO de dicha resolucion, el cual se cita a continuacion:

“PRIMERO. - Lo presente gulonizacion et materia de impacto ambiental, se emite con referencia a fos aspectos ambieants

secundano y vegetacon secundania en uno superficie de 7341 ha y 336 ho, respectivamente, promovids por fa ermpress
bt B4 e V. can pretendida ubicacton en ef fMunicipio de Sohiiandad, Quintana Roo..

£l proyvctu consiste en la lotticacion. temendo una densidad maxima de 17,167 viviendas, cornprendiendo los siguientes usas haoite
gencal v comerciol con ung superficie tota! de 22202 ha, ge los cugles 54 2 seran para su consenvacion el resto para su agrovec
rnuimente 54,60 ha seran destinados para su donacion al Municipio de Solidandeod. Se outoriza la prepargcion del silic i la constry
oras cortespondientes a la infraestructura para el desarrolfo urbano que son: una planta de tralamiento de oguos resigug
sgiagora de Nasis Inversa (se ubicaran en los fotes denominados COMo Servicios existerites) v servicios fuluros (s
ntos): vialidades, compo de goif (incluye lagos, caso club y tatler de mantenimiento), vivero y cesian de
o sguwente tabla

onarr

. Qb_:as -

Tipo Uso Superficie total Aprovechamiento Conservacicn

ha I % Ha [ % Ha | %

nerhicie de donacion por sobre ancho parg evitar guphicacion

Av insurgentes No 445 Col Magistenal, Chetumal. C P, 77039, Quintana Roo. Mexico,
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Golf 6370 15.57 4074 6304 2296
8 wolidades 42 58" 10.40 2669 64.88 1589
Vivero 2.70 0.66 095 3503 175
Servicios existentes 27 .66 271 100 000
Senicios Futuros 158 033 1.26 80.00 032
Cesion e CFE/Derecho 704 172 704 100 00
de via

Total 120.31 30.05 79.39 6672 4082

Para la realizacién de las cbras antes citodas se outorizan las actividodes enunciodas en los paginas 247 a 263 « 78 g 2011, 2117 a 2740 0
MiA-Ry 20 5 24 a 41de la inforrmacicn adicional

Deriverto de lo onterior, [a promovente considera una superficie de 40 92 ha de consbrvacion, 7939 ha pare aprovechanyentoy oweonaineste
ha seran para destinarlas como arec verde

Seautonza in Fose | correspondiente al desarrolio de o Zona Ity a los lotes de servicios situadeos en io zona 18, siende 82 45 ha r{r
en esta Fose en 32 lotes de la Zona I v 5§ lates de la Zona I8, concluyenda en el aria nueve (2], considerando que @ partr de 1

lconforme a lo manifestedo por la promovente en lo paging 212 a 2114 del capitule 2 de lo MIA-R v retomado en el Consnteronid
cresente oficial

FLETE

V6 ches

La dascripzion a detalle por etapas, se encuentra en las paginas 2112 a 213 del capitulo 2 de lo MIA-R.

£n cunnto a la efecucian particular de los obras v actividades de cado uno de fos lotes con los parametros autarizadas parnos 21 proyecto
de donacidn, ¥ que no serdn realizados por lo promovente, quedo sujeta a la presentacion previa o sy desorrollo, de mamnfestocanes
impacio ambiental en fa modalidad cerrespondiente, para cada una de ellas, mismos que habran de apegarse o los parametros urbens
por wso del suelo establecidos por la promovente pora cada uno de los lotes del proyecto [considerando 7. inciso B.) conforme ¢r o indt
las tablos o inclutdos en lo MIA-R e informacion adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener lo gutonzacion paro codit uno s
marnifestacioneas que se somelan en su rmomento ol procedimiento de evaluccion en la materio.

Cobe destacar, que para los lotes 36, 40, 57y 62 con uso de suelo MC-2, correspondientes o un tofal de 124 yiviendas, No se aulonza s
2n tanto {a promovente no presente, previe ol inicio de cualquier obra o actividlad, una tabia con las superfices oyustodas
Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) establecido en el PRDU-I"

Es asi que para llevar a cabo las actividades del proyecto; asi como el uso posterior que se pretenda dar sl
sitio se hara uso de la infraestructura construida para la urbanizacion del desarrollo; toda vez que el drenaje
sanitario se conectara a la red interna del plan maestro para su tratamiento y disposicion final en la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del sistema operador; se hara usc de las vialidades, sisterma
pluvial, glorietas entre otros servicios autorizadas por la DGIRA.

El plan maestre resalta la distribucion de los macrolotes y los parametros urbanisticos como el Coeficiente:
de Modificacion del suelo (CMS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion <!
Suelo (CUS), Densidad y Niveles maximos de los proyectos a desarrollar en un futuro, los cuales deberan
contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental correspondiente, tal y como estatuye cl
TERMINO PRIMERO del oficio resolutivo nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2015 que
dice que: "En cuanto a la ejecucion particular de las obras y actividades de cada uno de los lotes con jox
parametros autorizados para el proyecto y los de donacicén, y que no serdan realizados por I promovente,
queda sujeta a la presentacion previa a su desarrollo, de manifestaciones de impacto ambiental. en f
modalidad correspondiente, para cada una de ellas, mismas que habran de apegarse a los parametros
urbanisticos por uso del suelo establecidos por la promovente para cada uno de los lotes del proyecto
(considerando 7, inciso B.), conforme a lo indicado en las tablos o incluidas en la MIA-R e informacion
adicional, con el fin de ser evaluadas y obtener la autorizacion para cada una de las manifestaciones qurs
se sometan en su momento al procedimiento de evaluacion en la materia”

£5 asi que con respecto al Plan Maestro el sitio del proyecto se ubica en la Zona IA y corresponde al lote
numero 57 con una superficie de 0.74 ha con Uso Mixto Comercial clave MC-2. La DGIRA identifico que

para la zonificacion MC-2 de la zona IA, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) propuesto estaba por

encima de lo establecido en el PPDU El Jesusito; por lo que no se autoriza la lotificacion para los lotes
36,4057 v 62 con uso de suelo MC-2 con un total de 124 viviendas "en tanto la promovente no prescile b
previo al inicio de cualquier obra o actividad, una tabla de las superficies ajustadas respecto ¢ iel
Coeficiente de Uso de suelo (COS) establecide en el PPDU-J",

Tal v coma lo sefala la promovente y con base en la Modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Fl
Jesusito” publicada en el Periédico Oficial del Estado el 10 de marzo de 2016, se solicito la rnodificacion al

Av. Insurgentss Mo 445, Col. Magistenal, Chetumal. C P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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pPlan Maestro: por lo que el 12 de mayo de 2016, la Direccién General de Impacto y Riego Ambiental
(DGIRA) = traves del oficio SGPA/DGIRA/DG/03246, resolvio autorizar la modificacion al plan maestro en
terminos de lo siguiente:

‘SEGUNDO.- Conforme a lo senalado en el presente oficie, y con fundamento en fos establecido en el articulo 28, fraccion Il del Regiomento ue
LA en maleria de evaluacion del impacto ombiental, autorizar ig modificacian selicitada para el proyecto v que consisle eén &f camno
10 el corredor binldaice, la modificacion de la ubicacion y superficie de derecho de vig de CFE, qjuste de fa nomenclotura §
hdudes, gjuste de la zonificacion y redislribucidn de lotes, osi como gjuste de los parametros urbanisticas y fo modificacon del
General de Trobajo confarme a las numerales 13 a 17 del presente oficio, ya que no implica incremento alguno en el nivel de impacio
&4 viable de lievarse a cabo, y no afecta el contenido de la oulorizacion contenida en el oficio No DGPA/DGIRA/DG/0421% de fecha

wal

ce Z2013"
Ln especifico la modificacién consiste en lo siguiente:

« Cambio de trayectoria del corredor biolégico en lotes L10 y L36. Con la modificacion se plantea un incremento
e 015 ha a la superficie del corredor Bioldgico y una reduccion de 0.78 ha a la superficie de amortiguamiento,
conceptos considerados dentro del drea de donacion. La superficie total de donacion originalmente autorizada
se reduce de 54.60 ha a 53.98 ha.

. Modificacién de la ubicacion y superficie del derecho de via de CFE. La superficie total del derecho de via en
la modificacion propuesta aumenta con relacion a la autorizada de 7.04 ha a 7.12 ha, incrementando 0.08 ha.

« Ajuste de la nomenclatura y superficie de las vialidades. Con la modificacién la superficie total de vialidades
(incluyendo el sobre ancho) incrementaria en 081 ha, es decir, 4605 ha de las cuales 30.49 seran para
aprovechamiento y 15,55 ha de conservacion.

« Ajuste de la zonificacién y redistribucion de lotes, asi como el ajuste de los parametros urbanisticos. Con |2
madificacion, el lote de interes numero 57 quedo de la siguiente manera:

Proyecto MODIFICACION
| SGA/DGIRA/DG/03246
["No. Sup. Viv cos Ccus Niv CMs No. Sup. Viv cos Ccus Niv CMS
lote | (Ha) (%) (%) lote (Ha) (%) (%)
57 (7 30 35 075 G 60 3 074 30 40 15 3 &0
|

. Modificacion del Programa General de Trabajo. Con la modificacion solo existiran cuatro etapas de desarrollo

Losteriormente, mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/09500 de fecha 07 de diciembre de 2018, se acordo
sutorizar la maodificacion al Plan Maestro en términos de lo siguiente:

“SEGUNDO.- Autarizar |la modificacion del proyecto, consistente en la redistribucion de obras y lotes, procucto de la disminucion ael campo de
rouna superficie de 2225 ha, el cual pasara de 18 hoyos a 9 hoyos, de modo que la superficie gue no se utilizara se distnibuira en los Lsos
itacionales -as verdes y areas de conservacion, por lo que la numeracion y superficies de los lotes se veran moedificados sin aumentar la
supetficie de apravechamiento y disminuyendo la densidad de viviendas autorizada en 57, la Zana IB se dividié en sub Zonas; asinusmo, se
sretenue la constiucoion de obras al intenor de los lotes 38 y 68, la cual no implica cambio de uso de suelo, conforme a lo senalado en el numer al
A del prosente oficio, ast came en el cambio de nombre del proyecto de “El Ximbal® por el de “Plan Maestro "Ciudad Mayacoba® con fundamento
sstabilecielo on elarticulo 28 fraccion )l del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto arnbiental, ya que noincrernenta
| | de rmpacto evaluado por esta DCIRA y no afecta el conterwdo de la aulornizacion contenida en el oficio No SCPA/DGIRA/DG/04219/ 04213
che techa 19 de punio de 20197

Mo obstanie, es importante aclarar que esta modificacion no afecta al area del proyecto DOWNTOWN
CIUDAD MAYAKOBA, ya que el predio se localiza en la Zona |A del Plan Maestro, mientras que la
modificacion citada corresponde a la Zona IB.

FPor otro lado y en materia forestal, se tiene que la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de
Recursos Naturales de esta Secretaria; a través del Departamento de Servicios Forestales y de Suelos de
csta Unida administrativa emitié el oficio nimero 03/ARRN/1476/13 de fecha 06 de noviembre de 2013,
con el cual se autorizo por excepcion el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie
de 7435 ha para el desarrollo del proyecto denominado “EL XIMBAL” a ubicarse en el predio el Jesusito
identificado como lote 34, en el kilormetro 298 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Juarez,
Municiplo de Solidaridad, Estado de Quintana Roa. '
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Ecosistema costero

Que resulta oportuno senalar que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) indica las obras y/o actividades que son de competencia federal y que requieren
de previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como s
caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen an el
articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental (REIA).

Bajo este contexto, se tiene que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion o
Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) el cuzal se establece lo que se entiende cormo
ccosistema costerc y se reforma la fraccion X del articulo 28 en términos de lo siguiente:

Articulo Unico.- Se refarma el inciso h) de la fraccion 1Nl del articulo 11 y o fraccion X del articulo 28, y se odiciong una fracoan X0 e of arteol
o delo Lev Gereral del Equilibeio Ecoldaico v la Proteccion ol Ambiente, para quedar coma sigue

ARTICULO 3o.- Pann los efectos de esta Ley se entiende por.

bos o X,

XIll Bis. - Ecosistemas costeros Las playas, las dunos costeras, los acantilados, franjos mtermareaies, los humedales costeros f
lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismaes, los puntanos, las cienegas, los manglares, los peter
cenotes, los pastizales, los pulmares y las selvas inundables, los arrecifes de coral, les ecosisternos formados por comunidades
v de pastos marines, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizon porque se locahizon en la zona costera pudiendo
comprender parciones marinas, acudlicas y/o terrestres; que obarcan en el mar a partir de une profundidad de menos de 200 metros hasta
106 km tierra adentro o 50 m de elevacidn

oIno s
%%, 00

T e e

Lo Secretario, en colaboracion con las entidades federativas v los municipios, determinara o rona costera nacicnal
cansideracion las nteracciones fisicgraficas y bioldgices particulares de la zona que se trate v la publicord en el Digrio Oficial e
mediante Acuerdo,

ARTICULO 28.-...

L= o 1=

X.- Obras y actividades en humedaoles, ecosisternos costeros, logunas, rios, legos y esteros coneclados con el mar, 0si como e sus o es o
zonos federales En el caso de actividodes pesqueras, ccuicolas o agropesuarias se estarg a lo dispuesto por la fraccion X e asta ot )
X1 - a XM - "

Conforme la caracterizacion vegetal realizada por la promovente, el predio se encuentra cubierto en su
totalidad por selva baja subperennifolia con vegetacion secundaria arborea, en etapa sucet‘_rur.,ral
avanzada de recuperacién (en buen estado de conservacion) (p 49, Capitulo 4). En consecuencia, sc
aclvierte que, si bien el proyecto corresponde a un desarrollo inmobiliario, el sitio no se caracteriza como

“Ecosistema costero” en términos de la fraccion Xlll bis de la LGEEPA.

No obstante lo anterior, en vista de que el sitio del proyecto se ubica dentro del proyecto (Lit:r\\czrnlna.n‘h%
"CIUDAD MAYACOBA" (antes el “EL XIMBAL") autorizado de manera condicionada por la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(DGIRA) a través del oficio numero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y su modificacion
con oficio numero SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016, cambia la situacion juridica cc
zitio del proyecto; por lo que esta Unidad administrativa evalda el proyecto en terminos de lo solicilado
por la promovente vy gue corresponde al cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvasy zonas aricias
derivado de la remocion de 0.44 ha de selva baja subperennifolia con vegetacion secundaria arborea, en
ol entendido de que las obras v/o actividades asociadas al_uso posterior_deberan someterse &
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) ante esta unidad administrativa, conforme
al sustento legal que motivé v fundamento la conformacién_del lote en el que se 1oca|i?§ Y. que
corresponde a los articulos 28 primer parrafo fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5 inciso O) fraccion 1) v QI
del REIA.

Se dice lo anterior, toda vez que el TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERO del oficio
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 indican lo siguiente:
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“BRIMERD.- [ r presente aulonzacion en molena de impacto ambiental, se emite con referencia o los ospectos ambientales detivados ge fas
2 e del proyecto denorminado “El Ximbal’, osi coma del impacto ambiental dervado de la remocion de selvg boig con deeariallo
iy vegelgoion secunaario en una superficie de 73 41 ha y 3.36 ha, respectvamente.

AP

Ji0h € IO EIRCL d ] 1 ; o proyecto ,-f::-:
. aItinn, Y gue no seran real iy L ¢ eyl : nifestgciones oy
-Li._.t s CTIRIeT I il fe mismas que habran de apegarse a los parametras urbanisticos

suelo establecidos por la promovente para cado uno de fos lotes del proyecto {Considerandao 7, inciso B), conforme a landicada en
cluidas en 'cr MIA-R & -nro:macaon adicional, con el fin de ser evaluadas y obrener lo autorizacion para coda una e los

. Lo presonte resolucion se ermite unicamente en matetia de impocto ambiental por ias obras descritas en el Término PRIMERO del
Y GuUe cor re;pundpn a lo evaluaciin de loz impactos ammenmfe-‘ denvudos dela mﬂmmmm ie pic Q[-" 7o}

”I\ 1 i fer - g 5 e
foe enticylos 28 fracciones VI v X de jg LCEEPA v 5 incisos Q) froccion | v Ol de sy BEIA."

{Subtayado por parte de esta Secretanal

| a fraccion Il y IV del articulo 13 del REIA dispone la obligacion de la promovente de incluir en las
Manifestaciones de Impacto Ambiental modalidad Regional (MIA-R) una descripcion del proyecto y del
Sisterma Ambiental Regional (SAR); por lo que se ha definido la competencia federal dentro_del
Srocedimiento de Evaluacion de lmpacto Ambient dio resultado el oficio resolutivo numero
SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha ] junio de 20 través del cual se autorizé el meaaproyecto "El
Ximbal" (ahora CIUDAD MAYACOBA) v en el cual se establecen términos y condiciones a los cuales debe
sujetarse dicho_provecto con fundamento en el articulo 47 del REIA. Es asi que entre las obligaciones
deorivadas esta, el sujetar al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental a través de la
correspondiente manifestacion _de impacto ambiental la ejecucién particular de las obras y
actividades en cada uno de los |otes que conforman el plan maestro.

Hecha esta salvedad, v reconociendo que el lote 31, sitio de pretendida ubicacion del proyecto, se ubica

clentro del provecto "CIUDAD MAYACOBA” (antes el "EL XIMBAL"), esta Unidad Administrativa evalua que
ol cambio de uso de suelo derivado de la remocion de 0.44 ha de vegetacion caracterizada como selva
baja subperennifolia_con desarrollo secundario se ajuste a las formalidades previstas en la Ley, su
Reglamento v las normas oficiales mexicanas aplicables, sujetandolo a lo que establezcan los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas naturales
nroteaidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables. conforme la solicitud realizada por
la promovente.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sisterna ambiental, por lo gue se tiene lo siguiente:

lcion del SSteime Arniental

emo Amitental (SA) se realizo tomanda en cuenta 1o anteriorn, por lo que se determing adecuado considerar el pradic de Iz
iental of cugl, o su vez fue delimitado u portic de factores ombientoles y administrotivos fundamentales y considerando criternios fe
el s Luaiens seanciemende (@ certidumare dei analisis en cuante a lo extension y imites establecidos .,

VE (e

qong tlel Area ge Proyecto (lole 3] forma parte del predio conccido como el Jesusito;

wrbanas del Jesusito estan regulados por el Plan Parciol de Desarralio Urbano del mismo nombie,

funo def Proyecto se encuentra dentro de lo UGA 14 “Reserva Urbana Notte-Sur de Playa del Carmen”, estabiecicia en el POEL de Saidaridad. can
vecharmento Sustentable,

se encuentra contemplodo dentro de un macroproyecto denominado “Ciudad Mayakoba® fontes “Ef Ximbal’l que cuenta con as

ofes en matera de impacto ambiental ¥ forestal correspondientes;

fa s ks I’.u noa directa del Prayecto se iimiia o o superficie de desplante de sus abras,

1indirecta del Provecto se extiende o ofras areas dentro del poligono del macropreyecto "Ciudad Mayakoba™ iantes £l Ximbal®
srenia, allg o dste

S ’nl\-u 10 corresponae al predia "El Jesusito” que cuenta con urm superficte de 40925 ha y. en donde, se desanalla 8 muacrop ovict
el "ElLmbal’] v, en el cual se inserta ef Proyecte”,
Aniteental

lote que confatma Cludad Maytkpba lene una cobertura vegetal correspondiente o una selva mediana subperenmifolia, sin emo cargo, el trak

sen el 2012 para descnbnt 1o vegelacion del entonces proyecto "El Ximbal”, actualmente denominado “Ciudad May okt

dAQares o reahin

1G9 mndico gqua
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la veaelacion existente, derivd de uno selva mediona subperennifolia. que ol ser afectado de manera natural y antropica tempe atras perdn
"ﬂ_”ﬂ."rr!o_.’-ﬁ en una etapa sucesional ovanzada hacia la recuperacicn, por lo que lo clasificacion odecundn de I vegeracinn extstenty Cortmi:
selva bafa con desarrollo secundario dominado por Lysiloma latisiliquum (GPPA2AI2) E! trobajo de caracterizacion &n campn que se fur fed
recienternenie en el predio Ciudod Mayokoba (petiodo 2015 - 2018) ha permiticlo corroborar que o vegelaocion continua en un proceso de recupe oo i
una sefva mediana pudiendo actualmente closifficarse come selvo baja subperennifolio con vegetacion secundoario orharen

ce oresenta lo descripeion de los tipos de vegetocion presentes en el sistema ambiental

Humedal (Bojo inundable con saibal). La vegetacidn acudtica existente dentro del predio se desarrolla de manera himitado en depre
acasishodas por fu propia noturaleza carstice, que se manifiesta en formas negativas del relieve, en este caso 58 trate de dolna, de
circular con digrmetros rfP entre 70-20m
FPalmar con A I phe wrightii istal). Este tipo de asocigcion ocupa una superficia de 0.92 bo, lo que representa aperas of (0275 ool are
predio Se treto de ung usocrac<on en o que predoming notablemente la palma Accellorraphe wrightii (tasiste) con alturas que 'f e
sprosmdamente. Este tipo de asociacion se encuentra en buen estado de conservacion.
Selva baojo con desarrollo secundario (selva baja subperennifolia con vegetacidn secundaria arbérea). Esta asocacon veaetal cubire fo oo o
vredio £5 una dervocien del oprovechamiento de lg selva mediana subperennifolia que antiguomente cubria esta zona v que fue util ‘
erpinracien forestal y posteriormente agropecuarios, para después ser abandonada, lo que permitio un proceso de recuperacinn gu
alec : por o ocurrencia de fenomenos naturales como el paso de huracanes e incendios forestates, Torfo esto ho dedo coma resuitart
canactor sucesiang compleja en su compaosicién, de cardcter arbareo-arbustiva v con abundancia de especies de habitos trepodores Las ot
arborecs presentes son bob (Coccoloba spicata), chaka (Bursera simaruba), kanasin (Lonchacarpus rugosus) faurel (Nectandra cor
- sodium faribundum), Cissus gossypifolia, Ipemoea indica, Paullinia pinnata, Serjania goniocarpa y 5enoma yucatanenss
on es en general de conservacion media, aungue, no obstante, su propia definicion de desarrolio secundano, mantiene alqunos mand e i
LT sas de i vegetacion original

Vegetacion secundoria. A ¢ largo del derecho de via de lo linea eléctrica de alta tension que atraviesa el predio de forma paraiela o
arf ende una vegetocidn secundario conformada principalmente por especies herbdceas y arbustivas, cabe mencionar que esta zono
meods como parte del mantenimiento de lo linea de conduccion referida. Lo vegetacion secundaria se distribuye tambien alrededor de
uceess ol predio desde lo carretern Los alturas generales de las especies que componen esta asociocion estan entre 1 y 2 m, con pressnca, en
dia prsciputa (jabing, Viguiera dentata [tajonal] y Leucaena leucocephala (waxim), camo representantes de (gs espectes arbustives, asi comeo oo
manmum, Bynchelytrum repens v Sorghum halepense entre las herbdceas La superficie gue abarca es de 3.66 ho, lo gque representa 2l 8% ge
Areas sin vegetacion aparente, Areas que hon sido ccupadas por obras de infraestruciura y/o desmontadas poara la extraccicn o deposito de
oouerdo con las actrdodes e infraestructura aulorizedo para estas, de acuerda a las gutorizaciones de fa MIA-R y MIA-Pdea lo que hayes Cic fefexe

A

n el gre, e .
jefinic of Lipo de vegetacion del drea de estudio como selva bajo subperennifolia con vegetacion secundaria arbores, v se estimeaan dito!
raciores de importancio ecoldgica.

_Selvg boe subnerennifolig con vegelgcion secundang arboreg

Lo vegetaoien qus se desarralla en el area de estudio corresponde o selva bojo subperennifolia con vegetacion secundaria arboren,
pramedio, en cuanto la dominada para el estrato arbdreo, arbustivo y herbaceo son: Bursera simaruba, Nectandra conaces y Adeno.
respectivamente. £n cuonto su estructura de la vegetacion presenta un dosel heterogéneo en donde las especies estan en etapa de dosarre "w‘ praet
arbustns su estructura de composicién en altura promedio de 13 m: para el estrato herbaceo, conformoda por plantulas rebrotes, y dver.as e
araseradus Tarmblén se encuentran bejucas y lianas.

cfe 9 f0 Mmoo

En el predio se registraron un total de 29 especies de 18 familias botdnicas distintas. La famitio mejor representade fue fo Fabaceae con S esgece. o
por las fonlias Polygonaceae y Sopindaceae con trés y dos especies respectivamente

1o se encontraron especies exsticas En cuanto a especies en riesgo, sofo lo palmo Coccothrinax readit (naay k'aax| se encuentra clamfroada corm e

i3 NOM-053-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de amenazada. .

G SR et

‘Lot resuligriios determinaran para vegetacion en el predio, el registro de un total de 29 especies de flora tadas nativas, distrbuictas
reprecentadas en 18 familias. A continuacian, se describe el tipo de vegetocion, familia, género y especies

Tablg «.11 Lista de especies encontradas en el predio del proyecta al interior de Ciudad Mayacober

Familia Mombre cientifico Nombre comun A g h

anacardiaceae | Metopium brownei Chechem negro A %

Arecaceas Coccothrinax readii Quero Naaj kaax X
Adenccalvmmao inundatum Mart, ex DC. Bejuco A A

Bignumaceae w
Cardia elgeagnoides DC, Cincote o

Burseraceae Hursera simaruba Chaka) X X

Ebenaceae Dinspyros tetrasperme Sw. Pisit * ]

Eupharbiaceae | Croton amelice Lundel! Cadelilla x
Bauhinia jenningsi P, Wilson. Pata de vaca *
Caoesalpinia gaumeri (Britton & Rose] Greenm kitim che' X B ;
inga vera subsp. affinis (DC} T 0. Penn Inga X A
Lysifoma latisiiquum L] Benth. Tsalam %
Lonchocarpus xuul Lundell, ke'an xu'ul X

Fabacene Mimosa distechya Cav. var eligacantha (0C.) Barneby UNa de gato S
Piscidia piscipula (L) Sarg. Jabin "
Platymiscium yucatonum Standl aranadillo o subin che o

Av. Insurgentes Na 445, Col Magisterial, Chetumal C P 77039, Quintana Ron. Maéxico,
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x X x

| Lauraceas Nectanara coriacea {Sw.) Griseb. Laurel
Hampeda trilobata Stanal. Majaua X
Ml Brasimum glicasirum Sw. ssp. alicastrum sa'oc huesudo o raman X
Maotaceae Fieus cotmifoha Kunth Alamo o ficus X
- in‘l vaceay | Neea psychotrioides Dann a'tsi' X
Opilaceas Agonandrg mocrocorpe LO, williams pak'aalche X
i Poacea Loziacs divaricata (L ) Hitche var divaricata carricillo o siit X
Coccoloba belizensis Stand! Cocoloba X
Coccoloba spicata Lundel! boob X X
ol Or CEde TRt
- Gymnopodium flonbundurm Rolfe EHeS “Ch;a}o mleler: X
Talisia oliviformus (Kunth) Radik, Guaya de monte X
Sapndaceae
Thoutmia paucidentata Radik huesa de tigre X
Sapolaceas Manilkara zapoto (Linnoeus) van Royen. Chico zapole X
Visrtbenaceae Vitex gaurmeri yaxnik X
2] 29 25 [ 5

sen, centro del predio, tas especies mas dominantes de acuerdo con el Ivi fueron: Bursera sirmaruba en el estrato arboreo, en cuanta al eslisio
cuultodos mostraran en dominancia pora la especie Nectandra coriacea,

L que a vegetacen de selva boja subperennifolio con vegetocion secundaria orboréa, comprende un ecosistemna en etopa de desar

Loral pel muestrgo y CQledoria de pipecles én Nesag 9 endemicas
e espacies tegislradas en el predio, una se encuentra incluido en lo NOM-0595EMARNAT-2010- Coccothrnux reodn, especie en o calego
roasada (A considerada tombeén coma esgecie endeémica en la regron.

D s denthcaron cinco especies endernicas gque son: Croton amelioe Lundell, Hompeo triobata Standl, Lonchocarpus xuul Lundel, Flatymiscurn
i v Thaurma paucidentata Radik Ademas, tres especies encontradas en ef predio estan enlistadas dentro de 1o Lista Roya de Especes
HEN (Union internacional para la Conservacion de fo Naturalezal Agonandra macrocarpa LO. Williams, Lasiacis divaricata (L] Hiche
far Vites gaumean”

Tobla 4 12 Listodo de especies Bajo estatus o importancig ecolégica

Categoria de riesgo o Categoria de riesgo o
T N G RRES Tipo de distribucién proteccién (NOMOSS- proteccion
SEMARNAT-2010) (Lista Roja UICN]
Coccathrnax reaon OQuera Endermica amenozada (A)
i Crotan amehae Lundel Endeémica
Lonehocorpus xuwl Lundel Endemica
Flatvmiscium yucatanum Stand| Endeémico
Hampea trifobata Stand! Endeémica
e e Agonandra macrocarpa LO Willoms En Mexico. solo en Ig Vulnerable (v}
Peninsulc de Yucatan
Biesgo beaye (LR)
i e Lasiacis divancala L] Hitche var Notiva F!ec-::upo{:ni{n
dwaricala
o menor fic)
i Thawime poucidentata Endéimica
| ik,
i f Rl e Vitow gaurmern MNaliva En peligro [EN

reseniad en esle oportudao, se suslenta en un muesirec de campo reahzado el 12 de nowvembee de 2018, ast comu en sy canirgsic con
HMavaroba y fuentes hbhagraficas fidedignas.

~.-:L:r chs varlobrados, se utft.m:: un total de 20 especies. De estas, salamente los aves tuvieron ung alta represeniatnidad Hor su
. v de mayar diversidod IH = 12), fa familio Vireonidae fue ko mas representativa con tres especies Las especies de aves mas abunar
el crepe Trepadon (Moionita vana) y chipe robodilta amarilla (Setophoega coronatol: siendo ombas especies migratorias Las momiteros v orer

Ay Insurgentes No <45, Col Magistenal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice, i
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abtuvisron una nquezo, abundancio v diversidod bojo. Sin embaigo, se destaca la presencia del 2ereque (Dasyprocto puntalo] Como uns snecis
v e interds particuiar por su funcion comoe dispersor de semiffos

Tablg 4,13 Listado taxonomico de las especies registradas en el Areg del Proyecto, ciudod Mayacobg Salidardod
Clase Orden Familia Género Especie

Bureo magnirestiis

Accipitriformes Accipitridae Buteo Buteo gthicoudotus
Cathartiformes Cathartidae Cathartes Cathartes gura
Cuculiformes Cuculidae Praya Pigya cayang .
CyvanNocorax yucetanicus
Carvidae Cyanocarax Cycnacerax yncas
leteridae lcterus lcterus auralus
Setophaga caranalo
A Rataulide Setophaga Setophaga ruticilicr N
Passenformes Mniotiita Muotilta varia
Myiozetetes Myiozetetes sirmilis
Tyrannidae Pitangus Pitangus sulphuratus
. . . Vireo magister
Viceonidag e Vireo solifarius
Vireo griseus
Palioptilidae Palioptila Palioptilo plumbeo
Trogoniformes Trogonidae Trogan Trogon caligatus
Mammalia Rodentia Dasyproctidae Dasyprocta Dasyprocta punctata
Dactyloidae Anclis Anolis sagred
Reptilia Squamata Phrynosomatidae Sceloporus Sceloporus chrysostictus
Comppsicion oxonomiga y riquezo especifica

Lo compasicien faronamica estuve representada en mayor medido por la clase Aves, la cual presentd porcentajes mayores al 70% en jo refatento o G

ardenes, familias, genaros y especies La clase Mammalia y Reptilia presentaron porcentafes muy bajos. infariores al 15 «+% De la clase Amhibe st

mingun registre, sin emborgo v dadas las caracleristicas del muestreg, no se descarta su presencia en el predio

Abundangig .

Se registro un fotal de 34 individuos de vertebrados terrestres en el Area del proyecto Del total de las especias registradas, 11 espeeis or (AW

wsundancia mayor al premedio, con una cbundancic refotiva desde 0.05 o 0.1 que representade Ja 4 individuos {(Figura 4 20 respecto Jers
tere e

especies de chipes (Mniotilta voria y Setophaga coronaoto) los cuoles son especies migratorios. La obundancio de las especies depende oe
rempaorales, come la estacionalidad; espaciales, como la extension del habitat; ef clima y requerimientos particulares de a5 especies comao o
alimentn, entre atras Por lo tanto, las abundancias reportadas podrion ser mayores al realizar un muestreo de mavor envergadura y dutacion S
In shundancia reportada se considera apropioda, teniendo en cuento que se trala de una actualizocion de founo en una sunerficw muy sefwr oo
respecto al predio onginal..

Ingic > 5y 85 s . T

arupo de las aves son el mejor indicador bioldgico por excelencio en el sitio. Lo anterior debido a gue este grupo fue el que ob Lo Mayor Hduesd o enpre.
abundansies y dwersidad Aungue con el parametro de abundancia se debe tener reserva, yo gue de manero generol los valores fueton muy boj
smbargn, algunas especies de aves migrelarias pueden indicar el buen estade de conservacion de ja vegetacidn Como elemplo de o :
Mniotilta varia), of povito migratorio {Setophoga ruticilia) el chipe rabodillas amarila (Satcphaga coronatal, o oqtd
oibcaudatus) y ef tregon (Trogon caligatus)

Asi ismo, se encontra que el grupo de las aves fue el mds diverso y por lo que se asume gue tiene el potencial de presentar especias o
Nl total de espacies de aves anco de éstas son de importancio ecologica, des de las cuales son preponderantes para tuU conservocion el
#a alquna cateqoria de tiesge en fa NOM-059-SEMARNAT2010 y a su movimiento migratorio fatitudinal La tinica especie de nicmyfen
a punclate), no se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo, puede sef considerada de interes porticufor e e as un red
» ) o dspersion de sermilfas

Cy el iole se pudo constatar fa presencia de al menos dos pequerios simas o dolinas de la 2m de profundidad con 1 m de digmetr apraxradanments
suelen ser habital y refugio de diversas especies de anfibios, principalmente salomandras y ranos arboricolas que en temporada sece buscan teh
cquedades y grietas de las paredes rogosas A continuacion, se muestra lo coordenada de las simas S5ima 1= 49498700 my, £ 228846200 m M
494997 00 m, £ 228843700 m N

Con la finalided de garantizor fa estabilidad de los edficaciones y evitar afectaciones a los sisfemas carsticas se debera realizar de maneta pt
de obra un estudio de mecdnica de suelos

bsqie

=i se define al paisaje desde e punto de vista geogrdfico, se tiene que es una superficie determinoda gecgraficamente en dande interactlan los i
eiementos o factores (bidticos, abidticos y secio-econdmicos) en un tiempo determinado. En este sentido, cabe aclorar que un Servicio Ambient”
compuesto por factores bidticos v abidticcs gue interactuan con factores antrépicos. Es decir gue, la importanca de los ecositemas dlesds of punta do v o
ael Poisaje, radica en cansiderarlos como proveedores de servicios para la sociedad, estableciendo un punto de equiibrio entre fo natura! ¥ to raes
nterralocion entre s

on bose en o anterior, se tiene que ol interior del 54 del Proyecto se identificon cinco unidades de paisage (Frauran 4 221 dentro de los cuals
. extensian Planicie ondu'ada kdrtistica v Planicie endulada de antiguos cordones litorales con selva baja Asirmsmo. se observa gque o' 5
mfraestructure urbona. ”
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

VI, Oue la fraccion Il del articulo 12 del REIA, senala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacion
clel proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las
obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos normativos:

B INSTRUMENTO REGULADOR Dl | sy

|

A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER
LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM)

Diario Oficial de la
Federacion

24 noviembie 2012

8. DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO
(POEL MS)

Periodico Oficial
del Estado de
Quintana Roo

25 mayo 2009

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO

Periodico Oficial

20 diciemnbre 2010

H{PDW) del Estado de
| Quintana Roo

D ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO
2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26
DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO)

£ NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES

| NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
| ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

10 marzo .

Periodico Oficial
del Estado de
Quintana Hoo

Diane Oficial de la
Federacion

30 diciemibre 2010

IX. Quede conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
cologicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas v demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de
Fvaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad administrativa realizo el analisis de la congruencia del

proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cualas
serefieren a continuacion:

Lrdenanuento ecologico del territorno

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién)
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

1 witio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM, incidiendo
en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

No obstante lo anterior, Ia UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental
de upo Regional; por lo tanto, censiderando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa ae

Ordenamiento Ecoloaico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe (POEM), solo da a conocer la par'r
rt__jlrlﬂal de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Guintana Roo, y demas entidades faderati
torman parte del Area regional, guienes expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del
Programa, esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion no es vinculante sl proyecto, y e
consecuencia no es considerada en el presente analisis: toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber side
publicada la parte regional en el medio de difusion correspondiente.

Lo antenon fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA que senala lo siguiente

fas entidodes federativas, en los termines de fas leyes locales aphicabies, padran fermular ¥ expedit g

oo reguanal gue abarguen ia totalidad o uno parte del terrtorio de una enlicod fegerativa

Lo lnsurgentes No 445 Col Magistenal, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico
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Cuando una region ecologica se ubique en el territoric de dos o mas entidades federativas. el Gobiernp Federal el de fas entidories
¥ Municipios o demarcaciones territorioles de la Ciudad de México respectivas, en o ambito de sus compelonciar, pod
pregramao de ortdenamienta ecoldgico regional. Para tol efecto, la Federacion celebrarg 1os acucrdos o conven
precedentes con fos gobrernos locales involucrados

Farforey

Cuando un programa de ordenamiento ecoldgico regional incluya un drea notural protegida, competencia de fa Federacics o parts ar el
el programa deberd ser eloborado y aprobado en forma conjunta por la Secretaria v fos gobiernos de fas entidades ﬁ»f-w-! WISy Mume
o demarcaciones territoriates de la Ciudod de Méxica en que se ubique, segun conresponda”

Robustece lo anterior, lo senalado en los ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO del Acuerdo por &l que -
expide el POEM, que senalan gue se expide la parte marina, solo se da a conocer la parte Regic
correspondiente a las entidades federativas expedir mediante sus organas de difusion oficial la parte Reqion
Qrdenamiento, en términos de |o siguiente;

“Articule Primero - Se expide la porte maring del Programa de Crdenamiento Ecoldgico Marino y Regionol del Caita de Me
Jue corresponde a las dreas o superficies ubicadas en Zzonas Marinas mexicanas, incluyenda fas zonas federales advace
umenta adjunto al presente Acuerdo

Articulo Segunde - Se da a conocer la parte Regional del Programa de Ordenamienta Ecalogice Marino v Regional del Golfo de Mo
Corbe, en términos del documento adjunto al presente Acuerdo, para que surta los efectos leqales o gue hayea iugar

Articulo Tercero.- Conforme a los términos del "Convenio Marce de Coardinacion para la instrumentacian de un proceso
zonjunte paro la formulacion, expedicidn, ejecucion, evaluacion y modificocion del Programa de Ordenamiento Ecologico b
del Goifa de México y Mar Caribe”, los Gebiernos de fos Estados de Campeche, Quintana Roo, Tabasco, Tamaudipas, Veraceo ™ v vural
sxpediran, mediente sus drganos de difusion eficial, la parte Regional del Programa de Ordenamiento Fcolegico Manno y Reatonal o=l n.
de México y Mar Caribe”

Lu%meutlvodelEstMO, nte el ¢ e estal ece el Programa de Or enamien o Ecolégico Local

ooelzsde ma o e M

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 14 denominada RESERVA URBANA NORTE- SUR DE

PLAYA DEL CARMEN., cuya politica aplicable es Aprovechamiento sustentable definida como "La uft
recursos noturales en forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de [os ecosisterrs
de los que forma parte dichos recursos por periodos indefinidos”, Es asi, que esta Unidad Administrativa procedio o
evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 14!

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 14 | RESERVA URBANO NORTE-SUR DE PLAYA DEL CARMEN o
POLITICA AMBIENTAL Aprovechamiento Sustentable o |
SUPERFICIE 744813 hectareas [ PORCENTAJE MUNICIPAL | 175% . |
ESCENARIO INICIAL Las zonas propuestas se ubican dentro del area afectada por los incendios de 1989, por 1o« 11' 2l vt |
de tipo secundario en su mayor parte. Asimismo, la zona presenta en lo general una aptitud o pon
conservacion, ya que son areas que han sufrido una degradacion ambiental por actividades antropan
La carencia de vivienda genera inequidades sociales y propicia el surgimientoy prohferacion de ase ' |
no regulares, teniende como resultado un crecimiento anarquico en los centros urbanns, v ol au ! :
rezago en infraestructura urbana y de servicics. e |
TENDENCIAS En la actualidad existe la necesidad por parle de las autoridades municipales y estatales, nor datar de o !
aptos para desarrollos de diferentes tipos econémicos, ya que las superficies planeadas para [a tener o o
practicamente se han agotado, por ello es importante establecer una planeacion acorde alas expertati x|
crecimiento poblacional que actualmente se tienen, generando zonas aptas para este dasarrollo ) |
LINEAMIENTO AMBIENTAL La zona se desarrollara de manera arménica, de confarmidad a los planes o programas aplic ables L oo e i ]

yrfeo

urbanos se estableceran de manera oportuna. ofrecienda espacios urbanes dignos

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Los usos previstos en el presente instrumento, quedan sujetos a las dl'\pnmcmn(" Tnormativan s
ambiental y urbano, con el objetivo de incentivar y reforzar Ias actividades compatibles, formentar lain
del equipamiento requerido y proponer zonas habitacionales y actividades productivas de mane: i

equilibrada, buscando a si el desarrollo sustentable de la region. .

VOCACION DE USO DEL SUELO

LRBANA

USOS CONDICIONADQS Ecoturistico, turistico, industrial, mineria, UMA’s, deportivo, parque recreativo, comercial, resersa rotueal, |
eguipamiento. o I

USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, marina. = =)
uso CRITERIOS EXPECIFICOS R

ECOTURISTICO 08, 09,18, 29, 31, 39, 52, 54, 57,59, 60, 77, 80, 81, 86, 95,100 R

RGeS BE PEGOLAGIGN SUBURBANO 26, 39, 52, 54, 80, 85, 86, 95,100, o
ECOLOGICA URBANO 23, 24,116, _ S i
INDUSTRIAL 28, 39. 53, 54, 70, 72, 73, 74, 75, 78, 80, 95, 100,102, 110. o

MINERO 10, 28, 39, 42, 43, 44,52, 54, 58,70, 71,72, 73, 74,75, 78, 95, 110, 111, 112 . |

UMA 'S 04,07, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 80, 82, 86, 100. s TR e
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B DEPORTIVO 06, 09, 13, 25, 37, 39, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 80, 85, £6, 94, 95 100

PARQUE 06, 08, 09, 11, 2B, 31, 39, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, B0, B85, 86, 95, 100,102, 108
RECREATIVO
RESERVA 07,16, 30, B0, 86,100.
NATURAL
COMERCIAL 28, 39, 53, 54, 63,70, 71, 72, 73, 75, BO, 95, 102, 109.
EQUIPAMIENTO 32,53, 54, 85, 86.

i 0s cniterios de regulacion de caracter general y especificos determinan los parametros y estandares que deberan
cumplirse, asi como los limites de cambio aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio vy las
condiciones particulares en el Municipio de Solidaridad, en funcion de cada uno de los usos del suelo permitidos
en las unidades de gestion ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacion ecclagica de caracter
general 33 critenios de regulacion aplicables a las areas urbanas y 116 criterios de caracter especifico cuya aplicacion
particular depende del uso de suelo pretendido. La aplicacion de los criterios esta en funcion de lo siguiente:

oS

. Criterios de regulacio legica de apli én general (CG), que san aplicables a la totalidad delternitorio ordenado fuera de los cen
e poblacion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los o1

particulmes

- Criterios de- gulacié lagi licables a las arna: urh.mu (CU). que son aplicabiles a la totalidad del territorio ordenado gentio de
i i independientermente del uso del suelo gue se pretenda dar

a los predios particulares

- Criterios de regulacién ecologica de caricter especifico (CE), que son aplicables ala totalidad del territatio ordenado fuera de los centros
rle pablacion legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacion esta en funcion del tipo de use del suelo que se pretanaa
dar a los predios particulares

a0 este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los_criterios de regulacion
ccoloaica aplicables a las dreas urbanas (CU); va que el sitio se ubica dentro del poligono denominado “EL JESUSITO"

LYo ,rm Parcia QQMM[@MMM| Estado el 29 de marzo de 2013 v cuva
actualizacic . 0gra E EL CUAL SE APRUEBA LA
Acwag,zas:mgﬂ_ LO U GANDOSE EL
ANTERIOR PUBLICADQ M ROBANDC 3 TERCE.I?A SECCION
ORDINARIA, CELEBRADA EL EJMMM& Dubllcado en el Denodaco Oficial del Estado de
wuintana Roo el 10 de marzo de nto que por e a ad regulas

los usos de suelo dentr

y sustentak tabMMMMW
urbanizadas y con vocacién urbana.

|.o anterior, es concordante con €l PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN, QUINTANA
ROO_ ;_ul"h_g_d__ en_el Perigdico Oficial del Estado gg Qg n Qna Bg gl 20 de dlg emg{g de ZQIO {PDU Egl au

“armen.

o consecuencia, se aprecia que con la entrada en vigor del PPDU EL JESUSITO, opera un cambio en la situacion
juricica del sitio del proyecto; por lo que no se analizan los criterios generales y especificos senalados en la ficha
tecnica de la UGA 14' sino con los criterios de regulacion ecolédica aplicables a las areas urbanas. De manera que,
cansiderando lo naturaleza, ublcacion y condiciones ambientales del sitio del proyecto; no se evaluan obras de
canaiizacion de drenaje pluvial o drenaje sanitario; ni diseno de dreas verdes; que no se contempla campamento
para la pernocta; ni se contempla el uso de fuego en ninguna etapa ni actividaa, que los materiales utilizadas
naro la construccion del proyecto seran adquiridos de proveedores autorizados, no se contempla en ninguna etapa
=l aprovechamiento extractivo de especies vegetales o animales silvestres o nativas; en su caso se hara uso en los
areas verdes solo de productos organicos biodegradables y autorizados por la CICOPLAFEST: no se reportan
vestigios arqueologicos en el predio; ni cenotes, cuevas o cavernas; ni el aprovechamiento de cuerpos de agua
continentales u otras formaciones carsticas, ni se reporta la presencia de vegetacion de manglar; tampoco se
considera fa instalacion temporal de plantas de premezclado; que por otro lado el proyecto contempla lo
mstalacion de una malla en el perimetro de las areas de aprovechamiento para reducir el impacto visual v la

pmmovcntc cule el proyecte con los critenos de regulacion ecoldgica aplicables a las areas urbanas (CU), asi como les de caracter especificos para ol u
i au tegulaiian ecologica de aplicacion general [CC), no abstante, estos ultimos son aplicables fuera de los certios de poblacion: dado gue se

onacs

venicul unoea del proyecte con 2l PPDU EL JESUSITO, no se aplican dichas criterios
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emision de polvos y particulas hacia el exterior de las areas de trabajo y durante el transporte de materiales estos
seran humedecidos y cubiertos con una lona anti dispersante. se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION VINCULACION

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar | Lo presente vinculacion es poro hocer dol con
dentro del area municipal, deberin dar cabal cumplimiento a lo | cuforidad ambiental que lo solicitante Lene conoo
establecido en el marco normativo ambiental vigente, considerando de | diferentes leyes, reglamentos. normas, ordenamientas crmanian
manera enunciativa pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos | Gue rgen en el territorio de Jos Estados Unidos Mextoanos v Gl «
por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, | desconocimiento de ellas no exime de dar gurn Conne

Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos, aplique segun la legistacion municipal, estatal y fedoral
Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccién de flora y fauna y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo i
que no se describen como criterios las obligaciones, limites maximos !
permisibles o cualquier otro parametro establecido por estos |
instrumentos de caracter obligatorio. I

Analisis 4 través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad administrativa verifica que el proyecto oe apitle o s i
sliclades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desatollo b |
namientos ecologicos aplicables, estableciendo las condiciones a que se sujetara fa realizacion de las obras ylo actividades que puedan o

<enuilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y presetyar v teatatina |
ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

‘orm

Lo anterior, en el entendido de que la presente autarizacion se refiere a los aspectos ambientales del cambio de uso de suelo en una superficie ae Db
ha de selva baja subperennifolia con desarrollo secundario dentro de un proyecto previamente autorizado por la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) mediante oficio SGPA/DGRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 correspondiente al proyecto “CIUDAD MAYACOBA
|antes el “El Ximbal”, v su modificacion oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03246, de fecha 12 de mayo de 2016, sin perjuicio sobre el otorgarmiento o e
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o gjecucion de as
obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Pablica Federal, estatales y/o municipales

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el | Previo o los actividodes de desmonte y despalme, se lfovnra o
rescate selectivo de vegetacién en el area de aprovechamiento | el rescote de flora vy founc, de ocuer do rornt las toonos
proyectada. La seleccién de las especies, el numero de individuos por | especificaciones establecidas en el Subprogramuo s Constis
especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos y técnicas | de Especies dentro del Programa de Brodiversidad. o
aplicables, asi como el monitoreo del programa se determinaran y | Copitulo 6 de esta MIA

propondran en un estudio técnico o programa que debera acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de
rescate de vegetacion deberin obtener de manera previa a su inicio la

autorizacion correspondiente.
CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién se deberan utilizar | E/ desarrollo de jas obras del proyecto se apega o o
preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o con vegetacion | establecidaen los Instrumentos de Ordenarmiento Urhit
secundaria o acahual. dentro de los cuales se han ubicado las zonas de aproved!

preferentemente en aregs perturbadas o con vegeroeion srinoated
por lo gue se do cumplimiento a este criterio ‘

et

CU-24 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener | Lo promovente contempla fa conservacion de iy
en pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion original que por | incluyendo palmas, en las areas de aprovechamienio quie
disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones, | con camellones o jardineras para dar cumplimiento i este cifes
parques, jardines, areas verdes, dreas de donacién o areas de !
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

CU-27 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecto los | El presente criterio establece los siguientes abligaciones !
arboles eon diametro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. B
Para evitar dafio a las raices debera establecerse un radio de proteccion | @) Mantener en pie [0s arboles en cuestion, ’ . :
de Sm alrededor del tronco del arbol. b) Integrarlos al Proyecto -siempre que salisfagan fJ" recunsito e
digmetro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cme, v
c) Establecer determinodo radio de proteccion -ue -
alrededor de su tronco para evitar dano a las raees

melre

Con lo anterior en consideracion, se advierte que Qs prmeras G

obligaciones no son de aplicacion generica o Universal sine s
exigencia se encuentra sujeta ol cumphirniente o fag conane et
referente al diogmetro y oftura de los individyes |
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De esta forma, los especimenss que se encuentren en el supussic gue
este Criterio describe, seran dejados en pie o reubicadas, canfarme las
necesidades ambientales y arquitectonicas lo requieran, siendo estas
incluidos de manera integral en el diseno del Proyecio y dejando ef
radio de proteccidn de 5 metros que este Programa estatiiece

Aunado a lo anterior, en caso de gue no puedda Conserverse en pie
algun individuo con las caracteristicas antes mencionadas, se
integrara de 2 a 3 individuos de la misma especie en las areas de
conservacion, los cuales se oblendran del rescate de vegetacion o en
su caso, de sitios autorizados por la autoridad competente para ef
aprovechamiento de especies vegeltales. De esta forma, se cumple de
manera total con el ratio legis o razon de ser del presente criterio

Analisis: (om0 ha sioo mencionado 2| proyecto se ubica centro del desarrollo denominado “CIUDAD MAYACOBA” (antes el “El Ximbal') autorizado de
manera condicionada mediante €l oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y su modificacion oficio numero
SGPA/DGIRA/DG/03246_ de fecha 12 de mayo de 2016 y en el cual se establecio un Sistema de Manejo y Gestion Ambiental ([SMCA} conformado por 8
peoqiamas y 20 subprogramas que atienden los impactos ambientales identificados y evaluados del Plan Maestro. Entre estos pragramas &2
mpla el Programa de Manejo Integral de Vegetacion con los subprogramas Areas de conservacidn, Areas verdes, Vivero y Rescate y Referestacion,
“orme el Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Liquidos y Sanitarios, Residuos Sdlidos y Residuos Peligrosos y Programa
Sontoreo ambiental con los subprogramas Calidad del Agua subterrdnea, monitoreo de vegetacion y maonitoreo de Fauna,

Liene que de acuerdo a la caracterizacion vegetal presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P (Ver tambien Anexo 4 1, MIA-P, Estudio
«tal), el tipo de vegetacion presente en el predio del proyecto corresponde en su totalidad a Selva baja Subperennifalia con
ol secundario siendo que el proyecto contempla el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUS)
soa e L remiocion de 0.44 ha de vegetacion forestal para destinarlo a un desarrollo habitacional y comercial, se contermpla un PROCRAMA F
S DIVERSIDAD cuyos obpetivos son los siguientes,

taany wale contexlo se

f- Latdotenzacion Ve

que el proyecto no afectara a los poblaciones de especies en riesgo dentro del predio
Limpacto de la perdida de individuos de flora y fauna provocados por el desarrolio del proyecto.

Lo psaraia se divide €n aos subprogramas,
Subprograma de conservacién de Especies, cuyos abjetivos son:

Cepanticoe o supsnvivencia de un porcentaje de los ejemplares de plantas y vertebrados que deberan ser removidos de su habitat debido

o desarrolio del provecto
Cener un hanco de germoplosma que permita conservar la diversidod genética de las especies de plantas que se desarrollon en el gredio

1l proyecto
_ontar con un vivero que propercione los ejemplares requeridos para las labores de reforestacion y gjardinado del proyecio.
rtigar fos impactos de perdida de mdividuos de ffora y de fauna generados por el desarrollo del proyecto.

Subprograma de Control de Fauna Nociva cuyos objetivos son:

et e implementar medidas para el manejo y control de especies que Impliquen algun riesgo de salud para las personas o lo tauna
fabivit

Detinn e anplernentar medidas para el manejo v control de fauna feral dentro del predio.

Lo proarama conternpla entre otros el mantenimiento de las plantas rescatadas en el vivero autorizado para el proyecto “Ciudad Mayacoba” en
Sraniento (preparacion, embolsado, nego de auxilio, control fitesanitario, limpieza y mantenirniento); Marcaje y técnicas de trasplante, registio
tacora y base de datos, critenos de seleccidn de las plantas a rescatar (riqueza especifica, altura, forma de vida, importancia y viabilidad), rescate
ciado (plartulas, semillas, palmas v arbustivas, estacas epifitas, suculentas o bulbosas). Para evaiuar la efectividad de las acciones realizadas ce
tara un astema de monitoreo que contempla; Porcentaje de sobrevivencia, Altura, Diametro basal (BD), Diametro a la Altura ael Pecho

voredacion sl curnmphriento de los criterios CU-24 v CU-27, v como parte de las acciones del Subprograma ae Conservacion dal Habitat se corsiders

. Mo talen 105 arboles de mas de 40 cm de DAP que se encuentien en las dreas permeables del proyecto.
seadentificaran y marcardn con pintura aquellos ejemplares de especies nativas mayores a 40 cm de DAP que se ubiquen en areas
che permeables gel proyecto. Se debera poner alencion especial en individuos de especies que se encuentren mcfu:‘rjué dentio de la
§ USO-SEMARNAT-2010, sean endemicas o seun consideradas vulnerables por la UICN. .

wdiehera regustrar en bitacora la especie, ubicacion y caracteristicas de cada ejemplar marcado. Para ello se deberd asignar un
rumero g cada uno de los efemplares sefeccionados para facilitar su seguimiento y monitoreo durante todas las etapas del p} Dyecio
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«  La promovente senala que se mantendran en pie,y se integraran al proyecto los arboles mayores a 40 cm de DAP, conforme
ambientales v arquitecténicas, dejando un radio de proteccion de 5 m, y propone sustituir de 2 a 3 individuos de |a misma aspe
areas de conservacion o sitios autorizados por la autoridad competente, en case de que no se puedan consarvar en pre alaan o coe
las caracteristicas senaladas

as neo

Mo obstante que de la caracterizacion vegetal realizada en el predio, se registré una mayor concentracion de individuos entre fas cateaonias diarmc s« H
de 10 cm seguido por los que presentan un diametro de 15 y 20 cm, en atencién al criterio CU-27, esta Unidad Administrativa considera ot |
imponer de manera precautoria, medidas adicionales en los términos del presente resolutivo; toda vez que el Programa de Biadiversidad no con
la metodologia y medidas a realizar para el trasplante de éstos ejemplares debiendo garantizar un radio de proteccion de 5 m alededor del arbol parg |
evitar el dano a las raices, debiendo mantener in situ y en pie el mayor nimero de arboles con diametro normal {130 em del suelo) iguasl o mavor a
m, unicamente podran ser integrados en las areas de conservacién (no aprovechables a futuro) los arboles que por sus caracteristicas mctiologic .
ferologicas v fisiologicas puedan sobrevivir al rescate (Ver CONDICIONANTE 5).

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se | Previo a las actividades de desmonte v despalme, se lievar
deberin ejecutar medidas preventivas orientadas a la proteccién de los | el rescate de flora vy fauna, de acuerdo con o
individuos de fauna silvestre presentes en el drea de aprovechamiento | especificaciones establecidas en el Subprograrmes oo Cons
proyectada. La seleccién de los métodos y técnicas a aplicarse | de Fspecies dentro del Programao de Brodiversidad, dos
determinard con base en un estudio técnico o programa que deberd | Copitufo 6 de esta MIA

acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las

correspondiente.

Analisis Conforme la caracterizacion faunistica realizada en el Capitulo 4 (Ver para mayor detalle Anexo 4.2 Caracterizacion de Fauna, MIA-P)
untatal de 20 especies, siendo el grupo de las aves el mas representativo por su mayor riqueza (17 especies y de mayor diver sidad (1=
:piiles obtuviersn una riqueza, abundancia v diversidad baja, sin embargo se destaca la presencia de la especie Dasypioc
cepacie indicadora v de interés particular por su funcion como dispersor de semillas, reportando la presencia de Polioptila plunbe

Buten albicaudatus (Aguililla cola blanca),

|
!
medidas deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacién {
|
|
|
|

Diado lo anterior, la promovente presentd el documento denominade “PROGRAMA DE BIODIVERSIDAD", cuyos objativos son los siguientes

i
= Carantizar que el proyecto no afectara a las poblaciones de especies en riesgo dentro del predio. |
«  Miticor el impocto de la pérdida de individuos de flora y founa provocados por el desarrollo del proyecto, |
|
|

bste programa se divide en los siguientes dos subprogramas:
. ‘;ubproglarna de Conservacion de Especie, y sus objetivos son los siguientes.
Garantizar la supervivencia de un porcentaje de los ejemplares de plantas y vertebrados que deberan ser remmaovidns de su hataior |
debido al desarroflo del proyecte. |
- Generar un banco de germoplasma que permita conservar la diversidad genetice de las especics de plantos aue se desareslion oo of
predio del proyecto.
- Contor con un vivero que propotcione los ejemplares requeridos para las labores de reforestacion y ajardmadcto ael proeye: t
- Mitigor los impactos de pérdida de individuos de flora v de founa generados por el desarrolio del proyecto.
. Subprograma de Control de Fauna Nociva, v sus objetivos son los siguientes
Definir e implementar medidas para el manejo y control de especies que.impliquen algun riesqo de sofud para fas persanas o 10 fopinns
nativa.
- Definir e implementar medidas para el manejo y control de fauna feral dentro del predio

T STaTaRRN & REANI} I

Diche programa contempla entre otros el Rescate de ejemplares de vertebrados en las areas de aprovechamiento dal prayecto, especie
o vulnerables, incluyendo nidos de aves Cada ejemplar rescatado serd identificado, registrado en una bitacora & incorpor: ado auna base dedaton para
su pasterior traslado en dreas de conservacion,

Algunas de las tecnicas de rescate y reubicacion que de manera enunciativa, mas no limitativa, son: identificacion de especias hstadas e
SEMARNAT 2010 y especies an general por medio de manuales, manejo por personal capacitado, acciones preventivas contra la miop;
fcontrol de condicionas de captura: tiempo, temperatura, proteccion a estimulos, evaluacion de la condicion del espéomen v miane o psr

sersonall, aplicacion de técnicas de biosequridad diferenciadas per grupo taxonémico, uso de equipos de captura adaptados a cada aruno ey
{tedes, jaulas, fototrampas, ete ) y reubicacion en sitios seleccionados.

Para determinar en forma objetiva el resultado del rescate se consideraran los siguientes parametros:

- Numero de especies rescatadas.

- Numero de individuos rescatados por especie,

Mumero de individuos que pertenecen a las especies en categorias de riesgo de la NOM- 059-SEMARNAT-2010 y endémicas
-Area cublerta por el rescate y su relacion con la superficie total a intervenir por el proyecto.

Se considerars efectiva la medida si el nimero de animales rescatados cumple cierta cantidad determinada con base en las condiciones
caractaristicas de los organismos en cuestion, y su abundancia observada. El nimero de organismos rescatados debe ser mayor #n la etaca
los inicios de los trabajos de desmonte gue los rescatados durante la ejecucion de estas aclividades (desmonte y despalme).

&}

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberdn incorporar a sus areas | La reclizacion de las obras que se canstruiran previa auto
verdes vegetacién nativa propia del ecosistema en el cual se realice el | fas autoridodes correspondientes, implementara ace H:'”L,
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exética que no esté | por objeto prevenir, mitigar y compensar los impactos af armbe
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“inciuida en el listado de flora exotica invasiva de la Comisién Nacional para

el Conocimiento y Use de la Biodiversidad (CONABIO). La seleccién de
especies a incluiren las areas verdes, asf como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacion y ajardinado que debera
acompanar al estudic de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas
v especies ornamentales, excluyendo los pastos.

ecosistemas de lo zona donde se ejecutaran las obras £l
Subprograma de Conservacion de Habitots dentro del Programa de
Conservacién y Manejo de Ecosistemas, establece el listada de
especies que se utilizarén para la reforestocion de las oreas de
conservacion y el gjardinado de las dreos verdes, evitando ef uso de
especies exoticas invasoras.

CU-06 En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos naturales existentes en el
predio, por lo que sera obligatorio realizar la recuperacion de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el triturado y composteo de
la madera resultante del desmonte que se autorice. Los materiales
obtenidos no podran ser comercializados -salve autorizacion expresa de
la autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de
areas verdes, de equipamiento o de donacién.

Como resultado de lo limpieza de maleza y el desmonte de las areas
de aprovechamiento, habrd una generacion de material de desplante
y tierra vegetal, el material vegetal producto del desmonte se
acumulora en sitios de acopio especificamente establecides paro ello
en las dreas de aprovechamiento de los lotes y se friturara porc
facilitar su manejo y traslado al vivero en donde se utilizara pora lo
fabricacicn de acolchado o “mulch”. muy ulil para la jarchineria y la
reforestacidon en el caso de que existon excesos deberan ser
dispuestos en lugares outorizados para elio de modo que puedo ser
reintegrada a las dreas verdes del mismo comao abono, con o que s
ampara el buen manejo de dicho material sobrante v la soliciiante
estard en condiciones de dar cabal cumplimiento a lo estanlecicio en
el presente criterio

AnahSIs fl proyecto que se svallia consiste en e/ cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridus (CUS) derivado
smncion de 044 ho de vegetacidn caracterizada como selva bajo subperennifolioc con desarrollo secundario para destinario a un uso posterio
W desarrollo mixto habitacional/ comercial y obras asociadas; el cual contempla una superficie de 96.16 M’ de dreas verdes

canlla guae ol pr

Lo tienie que el diseno de las areas ajardinadas no es materia del presente oficio; el cual debera ser evaluado coma p
: airollo inmobiliario; no obstante lo anterior, se hace notar que el proyecto contempla reubicar especies vegetales aenvadas
Lerale e las areas ajardinadas del uso postetior que se pretende dar al cambio de uso de suelo; asi como la recuperacion de tierra vegetal |

ente unicamente se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en €l CONSIDERANDO IV, sin perjuicio
las autotidades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito

arte ae los

del

an b gue delermm
e e st a cabo las obias v/ actividades asociadas al desarrallo inmobiliario.
CU-11 Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la

vegetacién remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacién
circundante, debiéndose trasladar al sitio de dlspostcidn final de residuos
de manejo especial que establezca el municipio o el estado.

Ei proyecto se gpegard a las medidas establecidas en el Programa
Integral de Manejo de Residuos del SMUA descrito en el Capilt
entre las cuales se encuentran las siguientes: Como resuitado de
octividades de despalme y limpieza del drea a trabajar se preve la
generacion de residuos orgdnicos los cuales seron tniurados y
trosladados a dreas de acopio designadas, de tal modo gue puedan
ser reintegradaos a las areas verdes del mismo abono, con io cual se
acredita el buen manejo de estos residucs. Durante i posterior
etapa de construccidn, se tiene considerado que los residua id
seran colocados de manera separada en  botes rn‘J'fh"JJfJJ
especialmente destinades para almacenarios de manere termig
Los residuos solidos reciclables seran canalizados a Ln?pr
adecuadas para ello, mientras que fos no reciclables sercn llevaaa
al relfeno sanitario o donde la outoridad ambilental indique, por
medio de empresas debidamente autorizadas pare su transpo
disposicion final. En relacion a los residuos liguidos durante la elapa
de construccién estos seran generades por lo instalacion de Jos
servicios sanitarios para los trabajodores de [o obira en terminos del
criterio urbano numero doce. No se omite manifestar a la cutoridad
revisora gue se realizara un control especial mediante bitacora para
la disposicidn final de los residuos generados por los sanitanos v au
dichos servicios serdn contraotados con empresa con autor izaciones
necesarias vigentes, poro que pueda oltorgor los cert
disposicion final correspondiente. £n ninguna elapa de
del proyecto se dispondra de los residuos derivados de las o
la wvegetacién remanente del pradio ni sabre g
circundante,

CU-1Z Los campamentos para trabajadores de la construccién deberan ser
dignos para la vida humana, contar con servicios sanitarios, agua potable,
un reglamento para el manejo de residuos sélidos, asi como una estrategia
de proteccion civil para atender las alertas por fenémenos
hidrameteorologicos. La proporcién de servicios sanitarios sera de al
menos 1 por cada 25 trabajadores.

Se hace def conocimiento de la autoridad revisora que o f
no tiene considerado un carnpamento donde puedan pera :
trabojadores de la cbra, pero si tiene considerado que las actividacdes
laborales de los empleados se realicen en condiciones propras para la
vida humona, dando cabal cumplimientc a las normas gue én
Materia de Trabajo y Prevision Social sean aplicables

Las obraos temporales tales como bodegas de almacenarmiants,
talleres, servicios sanitarios, patios de estocionamiento parg ve
del personal, vehiculos pesados y de maquinaria pesada propia para

surgentes Na
Telefo

Ay in

ne: (01983183 502 33
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la construccicn se estableceran en dreas que
ocupardn las obias del proyecte, garantizando la no a
areas destinadas a lo conservacion de vegetacien, Duro
de preparacion y construccion el proyecto contar ¢
de Manejo de los Residucs Solidos medionte ef cual
odecuada separacian, transparte v disposicion lemo
mismos. La solicitonte tiene considerado il
establecidos en el Progroma de  Segur 14y
Contingencias descritas en el Capitulo 6, de tal farma e o e
cumplimiento a este criterio

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo | Para el manejo correcio de estos residuos peligrosos e ap
generen residuos peligrosos deberan contar con un almacén de residuos | acciones establecidas en el Programa e Manspo nro
peligrosos y disponerlos a través de una empresa autorizada en el manejo | Residuos, cuyos acciones se describen en el Sistemo e

de los mismos, conforme a la legislacién y nermatividad ambiental | Cestion Ambiental (SMCA) del proyecto, tales cames o oo
aplicable en la materia, temporal de este tipo de residuos en contendodorn::
metalicos plenamente reconocidos que na astaran rmio
seran colocados en un drea que se habiitara coma alrn
de residuos peligrosos paro su postenor  eniteon o
autorizada pora ef manejo de fos mismos apenaacoae o
acciones a lo establecido en la Ley General para fo Diever

Gestion Integral de los Residuos y su Reglamenta

CU-15 En los terminos que establece la Ley para la Gestién Integral de | £/ proyecto implementora todas las acciones apli BSTIR
Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el | prevencion, mitigacion v compensacion ce impocto. e
Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las distintas etapas | contenidas en el Programa de Manejo Integral de f2esi
de desarrollo vy operacién de las obras o actividades que se le autoricen. SMCA descrito a detaile en el Capitulo & do la pr
importante mencionar gque dicho Progroma de Ranajo se
establecido en la Ley para o Gestion Intearal de {
de Quintana Roo, par lo que se le da cumplimiento

(e fam o)

Analisis: Como ha sido mencionado el proyecto se ubica dentro del desarrollo denorninado "CIUDAD MAYACOBA™ (Antes El Ximbal | autor
manera condicionada mediante el oficic numero SGPAJSGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y el cual establecio un Sistema de
tion Ambiental (SMGA) conformado por 8 programas y 20 subprogramas que atienden los impactos ambientales identificados y evaluados
plan maestio. Entre estos programas se contempla el Programa Integral de Residuos con los subprogramas Residuos Liquidos y Sanitarios
Solidas y Residucs Peligrosos, presentando en el Capitulo Vi de la MIA-P, las medidas de prevencidn y mitigacion que aplicara of proyecto «
2 los programas v subprogramas autorizados para El Ximbal resaltando las siguientes:

Aropio de residuos solidos de monera separada de acuerdo a su tipo en contendores especificos
- Centenedares por tipo de residuos cerconos a fos frentes de trabgyo
separacion  de residucs inorganices reciclables, impios y compactados para su postericr recaleccion por COMPanios QuUEaraua, o natyg
15

Lasr
encen
Colocur senalizacion para el maneio adecuado de los residuos.
Transporte v disposicion final de los residuos por empresas ocreditodaos

- Celocar sanntatios portatiles o rozon de uno por cada 20 trabajaderes para el manejo de residuos liguides

- Limpeera de los sanitorios portatiles y manejo de oguas residuales se levara a cobo por empresa especiolizada ¥ acreditada por autordade: campeients .

Per su parte se contempla un Programa de Manejo Integral de Residuos especifico para el proyecto, cuyos objetivos son:

* Gorontizar que ef manejo de los residuos solidos generados por el proyecto se apegue o lo establecido en la legislacion wgents
. Disrminuir el riesgo de contaminacicon al suefo y ol agua debido a los residuos sdlidos generados por el desarrollo del proyecto

Dicho programa centempla el Subprograma de Manejo Integral de Residuos Sélidos , Subprograma de Manejo Integral de Resicus
Subprograma de Manejo Integral de Residuos Peligrosos,, considerando para estos ultimes un almacén temporal de residuos pe

o ziguiente

Encantrarse a'efado de fas dreas de produccidn, servicios, oficings y almocenamienta de malenas primaos o productos tlerminacdos

de las areas de generacion de ese tipo de residuos

req que redurca ios riesgos por posibles emisiones, fugos, incendios, expiosiones e inundaciones

trinrge con block de concreto con techo de vigueta y bovedilla, sobre una base de cemento firme con conolalas y muros de contencion e aerran::
n senniomientos y lefrercs alusivos a la peligrosidad y los riesgos de los materiales almacenodos

he 12 quo el presente se refiere a los aspectos ambientales del cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
{CUS) derivade de la remaocion de 04412 ha (4,412.37 m’) de vegetacion caracterizada como selva baja subperennifolia con desarollo seeundari pare
destinarlo a un uso postarior, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/n sus modifrcacan:e
que fuere necesario obtener ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales v/o municipales en materia de tran:
almacenamiento de combustibles, residuos sdlidos y residuos peligrosos.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para | 5ibien es cierto que ef drea del Proyecto se encuentra al mlenos i
la definicién de competencias para la evaluacién en materia de impacto | centro de poblacion no colindante con la ZOFERAT, tambien
ambiental, la zona costera o ecosistema costero del Municipie Selidaridad | /o presenta MIA derivo del  proyecto autonzado en ot

Av Insurgentes Na 445, Col Magisterial, Chetumal, C.P 77039, Quintana Roo, México,
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[ al interior de los centros de poblacién con programa de desarrollo urbano | Impacto Ambiental “Ciudad Mayakoba”, por o que se debe apegar a

| decretado incluye Gnicamente a los predios colindantes con la zona
| federal maritimo terrestre.

lo establecido en el resolutivo de este ultimo. De este modo, ef oficio
SGPA/DGIRA/DC/04219 (resolutivo federal) autorizdé las obras v
actividades manifestadas para el proyecto dentre de urn “Sistemo
Ambiental Regional”, donde, por fisiografia e interacciones bioticas, se
considers como un “Ecosistema Costero” Esto se corrobora el Capitula
3 de dicha MIA-R, donde se presentd una vinculacion del proyecio
“Ciudad Mayakoba” [otrora EL XIMBAL) con el articulo 28 de la
LGEEPA, especificamente, con la fraccian 1x-. Desarrolios inmaohiliarios
que afecten los ecosistemas cosleros, supuesto que coincide con &l
CONSIDERANDO ] del resolutivo en comento.

Aunado a lo anterior, el oficio SGPA/DGIRA/DC/04219 establece en su
TERMINO PRIMERO que la ejecucion particular de las obras y
actividades de cada uno de los lotes, "queda sujeto o lo presentacion
previa a su desarrollo, de manifestaciones de impacto ambiental, en
la modaolidad correspondiente para cada una de ellas, mismas que
habran de apegarse a los parametros urbanisticos por uso de suelo
establecidos por o promovente para cada uno de los I1G el
proyecto, conforme a io indicado en las tablas inciuidas enfa MIA-Re
informacion adicional..”

De esta forma, teniendo en cuenta que el Capitulo 2 dge fa MIA-R
autorizada senala que “El diseno final y distribucion  de
infraestructura que conforme el aprovechamiento de esta supe

fa cual estara distribuida en 91 macro lotes de usos habitacion
mixtas y las zonas de donacion (uso)- estara sujeto a una E14 po
mediante un Informe FPreventivo o MIA Particular’, las .
actividodes dentro de la superficie descrila como ared de proyecto det
“Ciudad Mayakoba” {ontes “EL XIMBAL") deberan presentar una
Manifestacion de Impacto Ambiental o Informe Preventivo confarme
a las especificaciones establecidas en el REIA LCEEPA, que, dada la
naturaleza del provecto en evaluacion “DOWNTOWN CIUDAD
MAYAKOBA", se encuentra dentro del supuesto de una MIA Particular

ras Y

Bajo tal tesitura, se debe considerar que, al emitir un resolutivo de esta
naturaleza, se genera una relacion juridica ex lege entre el particular
y el Estado por lo que se generan derechos y obligaciones entre fas
partes, siendo en este caso, la obligacion de lo presentacian de una
MIA en sumodalidad correspondiente confarme a lo establecido en e
resolutivo  SGPA/DGIRA/DGC/04219, cumpliendo dicha  obligacion
mediante la presentacion de la presente MIA

Analisis: £l w0 del proyecto se encuentia regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA
QUINCUACESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Perodico Oficial del Fstado
S Juiana Roe el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO), si bien el criterio CU-16 sefiala que la competencia en materia de evaluacion del impacto

cobiental ol intenor de los centros de poblacion que cuenten con Programa de Desarrollo Urbano decretado, incluye Unicamente a los predios

colindantes con la ZOFEMAT, tal definicion artificial de ecosistema costero tiene como consecuencia que el predio que nos atane no se incluye aentro

1o g sonid costeng o ecosisterna costero

{1 it Lle JF de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA| senala las obras y/o actividades que son ae

il

scieral y que requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus caractensticas
wones, ubicaciones, alcances y las excepciones para cada una, se establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en matena de Impacic
sl (REIA)

seeel artweulo 28 inciso Xy X de la LGEEPA v 5 inciso Q) v R) del REIA establecen o siguiente:

“ARTICULO 28 (o eviluacion del impacto ambienial es el procedimiento a través del cual lo secretariao establece las condiciones o [ds gue se
o de obras y aclivaades gue puedan acusar desequtlibrio ecologico o rebasar fos limites y condiciones establecidos en jas disposicionss apli
er ol ennnnenle y presenar y reslaurar [os ecosistenas, o fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negotivos sobre el ambiente )

rarias gue atecten ios ecosisternas costeros,
2n numedales, ecosistemas costeros, [ogunas, rios, fagos y esteros conectados con el mar, si coma en sus iterales o sonas feaernie: £0
pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estora a fo dispuesto por ia fraccion X de este articula.,.” o o

SARTICULO & Cuienes pretendan lievar o cobo olguna de las siguientes obras o aclividades, requeriran previomente la autorizacion de lg Secrelario en moterns

o rmpicta amitnental =

Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Av nsurgentes No 445 Col Magistenal, Chetumal. €., 77039, Quintana Roo. Méxica,
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s costeras, con excepcion de

fecimis F ornato, me.
cuando no

s para las comunidades osentada

wunifarmilior

B) OBRAS ¥ ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS ¥ ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, AS| COMD EN SUS LITORALES Y
ZONAS FEDERALES

dn de la construccion de viviendas unifamiiare
1 obfetivas comerciales, con excepcidn de las actr
uverdo cen lo Ley General de Pesca y Acuaculturo su
tal asi como de lgs de navegacion, guloconsumao O subsiste

cia de los

como resultado de que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario oficial de la Federacion el DECRETO POR EL QUE SE I'-?EFOF?MAN Y
ADJCIO'JAN DIVEQSAS DFSPDS]CIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMEI&NT[
~cion {1l del articulo 11 y la froccion X del articulo 28; y se adiciona una fraccion Xl Bis al arti
el presente of _q,ciLn.w»r,n*r.

il proyecto

teccion al Ambiente” En consecuencia, al momento de emiti
PEEA - incarporo ol concepto de “Ecosistema costera” en términos de lo siguiente:

ARTICULOZ.- Pat
- XHk- ..
XN Bis. - Ecosis

was costeras, los acontilados, franjas intermc
panitenos, las cién manglare
as formados por comunidades de macre
zan en la zona costera pudiendo comprander pore
200 metros, hasta 100 km tierro adentro o 50 m de elevacion
jades federativas y los municipios, determinara lo

co antes citadn, se tiene que las obras y/o actividades que afecten ecosisternas costeros, cor responden aocbra
ie previa autorizacion en materia de impacto ambiental, Para el caso gue nos atarn ; BIVACICT

» tienen las siguientes olbse

farme la caracterizacion vegetal realizada por |a promovente (Capitulo 4), el predio se encuentra cubierto en s
folia con fics‘a.mll') secundario arbdreo de 9 a 10 m de altura promedio, en cuanto a la dominancia para el estre
son Bursera simaruba, Nectandra coridgcea y Adenocalymma inundotum respectivarmente En cuant
presenta un dosel heterogéneo en donde las especies estan en etapa de d o, para el estrato arbust
ian en altura promedio de 1.3 m; para el estrato herbaceo, conformado por i srotes, v diversas herbaceas 111
sncuentran bejucos v lianas. (p 24)

guiente imagen se observan las condiciones del sitio de pretendida ubicacion del proyecto:

enlah

i, Zona 16N, W
afica para la Evaluacian del Imp:

B4 praporcionadas
stema de Informacion Ge
su visualizacion en la platafarma del Google earth (fecha deimage

nsurgent

No. 445, Col. Magistenal, Chetu
Teléfono: (01983)83 502 33




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE 2019 04978

S ! EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2401/19
Ty i conerrucncia se advierte que, si bien el uso posterior que se pretende dar al cambio de uso de suelo (CUS) corresponde a un desariollo
1o, el sihio na se caracteriza como “Ecosistema costero™ en términos de la fraccion Xill Bis, Articulo 3 de la LGEEPA; toda vez que no
cunesponde o una playa, duna costera, acantilado, franja intermareal, humedal costero, laguna costera, estero, marismas, pantano, Cienega,
(nanalar, Peten, oasis, pastizal, palmar o selva inundable, tampoco se reporta la presencia de cenotes en la poligonal del pradio.

riemoks

Yl mbelante lo antenior, en wista de que el sitio del proyecto se ubica dentro del proyecto denominado "CIUDAD MAYACOBA" [antes el "EL

JLTEAL L autonzado de manera condicionada por |a Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (DGIRA) a traves de| oficio numero SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013 y su modificacion con oficio
i ] SGPA)'DGMNDGJ’OR% de fecha 12 de mayo de 2016, mmmm,ggj sitio de| pro y_gg H g_; jiqge_ggta_y dad

o hice o antesiorn, toda vez aue ¢l TERMINO PRIMERO y TERMINO TERCERO del oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2015 indizan

I cpueenite

“PRIMERO.- | 1 presente autarizacion en materia deé impacto ambiental, se emite con referencio a los aspectos amiientales derivados de ios obras y actividades
~nunaco “Ef Ximbal”, asi como del impacto ambiental derivado de fo remocion de seiva baja con desarrollo secundano y veqelagion sesundari
e e 7341 ha y 336 ho, respeclivaomente..

on particalar de lgs obigs y actividodes de cada uno W&.ﬁmﬂm_mmpmm_uf § q:..c‘ I0NGLON, rn
i) CLJ G; (o pro, 10

Ve pora oo ung de ellas, mismas gue hobran de apegarse a los parameltros urbanisticos por uso de suelo establec n:fos ;mr la promowm!o par
<5 lotes del proyecta (Considerando 7, inciso B), conforme a lo indicado en las tablas incluidas en lo MIA-R e informacion adicional, con el tin de se:
stener (o autorizacion para cada una de las manifestaciones que se sometan en su momento of procedimiento de evalugcion en la mateny -~

LOdas o

“TERCERO.- | o presente resofucion se emite unicamente en materia de impacto ombientol por los cbras descritus en el Término PRIMERC del piresen
on o la evaluacion de los impactos ambientales derivados de la remaocion de vegetacidn forestal aue propicia el camibio de uso de 5uelo

e yn desarrglio uirﬂﬂgn!‘l: i gue afecta ecosisterna coslero de acyergo con fo dispuesto por los articulos 28, frgcciones Vil y IX de lg LCFEPA

ey O efe st i

faalt

e

[Subrayada por parie de esta secretanal.
e | she salvedad, y 1ec

- “] cag j 'rlhlr»-r_[n
C!UDAD MAYACOBA' (antes El.ximh 2 : 2
GNUMErso scpunﬁwﬁmmmmﬂuﬂimﬂwmmwmra fﬁdf_él.&!“ term_o.._qil_a sobras

paen et g ecologico del rer.mm) las dpglgla lla§ de a g nﬂttl[ﬂlg§ pr Q_lgg Qaﬁg |§5 ggm_as g|§pQ§ gg es juridicas que resultpn Qg}[ QMr—r
|
| Fr e crite resaltar que la promovente robustece lo anterior al concluir lo siguiente;
st pinarcr ol cose del proyecto "DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA®, este requiere presentar previomente una solicitud de evaluaosn, oblagac
Lo o eanstrumento preventivo del derecho ambiental, Ia gutorizacion {cuasi-contrato) subsiste y subyace a fa generalidad de la norma,

jue gy cuands hoy en dia pareceria que las nuevas definiciones de “ecosistema costero” no respanden exactomente af proyecto en s noe debe
an fue evaluada integraimente en conjunto con un plan maestro que se analizo, evalug, sanciono y condciong como "Evo
(4 siendo evaluado. Finalmente, es imperativo recalcar gue dejar de analizarlo con las caracteristicas con que fue
5, traeria peores efectos de fraccion y disfuncionalidad de los sistemes, mientras que lo contrario, podria conltribur ¢ recus
o conectivided y funcicnalidad de éstos y, por consiguiente, la gutondad compelente para conocer de su cvalugcion, por o
terdii Gue ser fa SEMARNAT como un Desarrolio inmobiliario dentro de un Ecosistemao Costero” (p 15)

CU-18 Las reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbanoy las | El Proyecto se encuentra dentro un Centra De Poblacion, inmerso
| areas de preservacion ecologica establecidas en el programa de desarrollo | dentro de diversos instrumentos de Planeacion y Desarrolio Urbans
urbano deberan mantener su cobertura vegetal original mientras no se | Por lo que se pretende incorporarse ol desarrollc de o zono Sin
| incorporen ai desarrollo y se autorice su aprovechamiento por las | €Mbargo, mientras el proyecto no sec Gutorzado, el predio sequic

| autoridades competentes. conservando su cobertura vegetal natural

oz

| CUI19 El desarrollo de proyectos en las dreas de reserva urbana se realizard | £/ proyecto cumple con este criteno ol apeaarse fielmente o o
de acuerdo con la programacion prevista en el plan o programa director | establecido en el Plan o Programa cie Desarrollo Urbang apitcab!

| de desarrollo urbano que le corresponda. aste caso, el PPDU-J.

]

Taly como se analiza en el CONSIDERANDO VIl inciso C del presente oficio, el sitio del proyecto se encuentia dentro del ueo ce oo =l
Campastre 40 viv/ ha clave HCS, reconocido como una zona de crecimiento a futuro en el Programa de Desarrclio Urbano de Playa del
Carmem Qulntana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, Al respecto esta Unidad admur

" ;\ I:.l- 'l
| T nles abservacionas
< laitudo Shde la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Quintana Roo puislicada
i crel Penodico Oficial del Estado el 16 de agosto de 2018, senala que el ordenamiente territorial, ecologico y la planeacicn v requlacion de

I gsentarmientos humanoes se llevara a cabo a traves de:

AvoInsurgentes No 445 Col Magistenal, Chetumal. C.P 77039, Qulnlana Roo, Mexico,
Telerono, (01283)83 502 33 L n
Pagina 28 de 51




Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambient

-MEDIO AMBIENTE | 2019 048785

1 HATURALGE

EMILIAND ZAFATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/240119

arniento Torntonal
-mm‘-ntrn -rrrri:z'ial Fcol.’

s ch:-.:.-r-:,»Il.-u Urbana Sustentable

Tas e [\nsarr.)ih L 'rbmm de Centros r_Ie l—c~blar
¢ Prognmas Parciales de Desarrollo Urbano
v I es ecquemas simplificados da Planeacion del Dezanolla Hrhano y de Centrog d=2 Servisjon Burla

Faor su parte el articulo 58 de la misma Ley, establece que los Programas Parciales de Desarrolle derivan de los Programas de Dac ol
Urbane de Centros de Poblacién y tendran por objeto:

I Precisar la zonificacion secundaria de las areas que forman parte de un centro de poblacion,

I Fegular en forma especifica las acciones de urbanizacion, edificacion o para la conservacion de las obias de arquiter
derivadas de las acciones de crecimiento, conservacion, consalidacién o mejoramiento, previstas en los proaramas del o,
deriven, tomande en cuenta la preeminencia del espacio publico, el equipamiento, la escala humana. la integracion del pasae
urbano, laimagen urbana, el cambio climatico, la convivencia respetuosa con el medio ambiente natural, la infraestructury o by
movilidad, mediante ejes compositivos vertebradores; para la dignificaciéon del ser humano. sus relaciones sociales v 1o
sustentabilidad secioambiental que promuevan la serenidad vivencial, la paz, la solidaridad y el bien comun, v

1 Reqular las acciones dirigidas al desarrollo de elementos sectoriales de un centra de poblacion o de un area del misrmo on
materias de equipamiento, infraestructura, espacio publico, movilidad, servicios, ecologia urbana, patrimonio cultural it
antre olras

= Broeste marco juridice, el 29 de marzo de 2013 se publicé en el Periadico Oficial del Estado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
El Jesusito, y posteriormente el 10 de marzo de 2016 se publicé en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el ACUERDD_MEDIANTE
EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL
ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 (PPDU EL JESUSITO) el cual toma en cuenta los instrumentos de planeacion urbana vigentes jus
corresponde al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playa del Carmen (2010) y el Programa Municipal de Desarolln
thrbano (2010)

El PPDU EL JESUSITO, satisface las necesidades de crecimiento poblacional de la ciudad de Playa del Carmen, previmendeo un doesarrolls
urbano orientado al producte de vivienda media plurifamiliar. Dicho Programa Parcial se encuentra delimitado en un poligono con s
superficie de 40925 hectareas, el cual contara con el aquipamiento necesario para su funcionamiento

Es asi que, como gueda senalado en el criterio CU-19, esta Unidad administrativa de conformidad cen lo establecido por el articulo 35 de 15 LGEEPA
evalua que las actividades asociadas al cambio de uso de suelo se ajusten a las formalidades previstas an la Ley, su realamento y las o il

licables sujetandolas a lo que establezcan los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento ecoleqico y las demas disposicion s | I
resulten aplicables

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus Como se ha mencionada anterioemente, detido o ge
coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS), estaran en funcién se encuentra inmerse on Ciudad Mayakoba, este
de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que | estableciclo en el Plan Porcial de Desarrolio Urtane
le aplique. apegandose a los parametros gutorizados en mate
Ambiental mediante el oficio 1esolutivo SGPADCIRALIG
Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el | fecha 12 de mayo de 2016 del Provecto “Ciyydd ghorbies
Coeficiente de Modificacion del Suelo por la superficie total del predio, | forma. el presente proyecto cumple con lo estoblecn
para lo cual deberd obtener de manera previa la autorizacién por criterio ya que no rebasa las superficies de aprov
excepcion del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las | osignadas en el ordenamiento especifico aplicabls
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera obligatorio
mantener la superficie remanente con la vegetacién original. En el caso
gue la superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacion, el promovente debera procurar su restauracién o
reforestacién.

Analisis: Toda ver que el Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS) y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo [CUS); se relacioran con las obr
prietenden desarrollar de rmanera posterior a la remocién de vegetacion forestal, no son materia del presente oficio, toda ves nue
unicamente se refiere al cambio de uso de suelo de dreas forestes, asi como en selvas y zonas aridas en términos del articulo 28 fraccion v
v 5 inesse O del RELA

Uelo anterior, se desprende que la superficie de aprovechamiento maxima permitida en el sitio del proyecto, queda definida por ol Coefic
wacion del Suelo (CMS), tal y como queda senalado en el criterio CU-25 del POEL MS que indica gue /o superficie rmaxima gue se fier
montar serg el resultade de multiplicar el Coeficiente de Modificacion del suelo {CMS) y la superficie total del predio, En este sentido |
aralisis realizado en el CONSIDERANDO IX inciso D del presente oficio, se advierte gque no se rebasa el Coeficiente de Modificocion o
(507 senalado en el PDDU EL JESUSITO, respetando de igual manera la superficie sujeta a conservacion (40%).

Se reitera gque el presente es en relacion a los aspectos ambientales derivados de la remocion de vegetacion forestal de 044 h_a cle
subperennifolia/ desarrollo secundario, sin perjuicio sabre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos. concesiones o hivenc

modificaciones, que fuere necesario obtener ante las diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipalas previe o by

Av. Insurgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal C.P 77039 Quintana Roo, Mexica,
Teléfono: (O1983)83 502 33 www.gob mxfsemarpat
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[l Gje_ucion y operacién de las obras que pretendan desplantarse de manera posterior a la remocion de vegetacion, asi como aquellas !
|l raanes depsadas en matetia forestal

nite senalar gue | proyecto se encuentra dentro de la integralidad del plan maestro “CIUDAD MAYACOBA™ (antes’ ‘El Ximbal" autonzado en
o oacto ambicntal de manera condicionada mediante oficios No. SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio del 2013 y su posterior

it e matena de impacto ambiental autorizada mediante el oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016
Ly anande — ot ultino al lote 31 los mismos parametros y normas de edificacion establecidas en el PPDU El Jesusito y que son los siguientes

| MODIFICACION
' SGA/DGIRA/DG/03246
No. Sup. Viv cos cus Niv. CMS
| lote | {Ha} [6) ot
T ors [i0 |40 5] E 31

De acuerdo al ana||5|s antes presentado, esta Umdad administrativa adwerte que el proyecto no se. comramone con

| Decreto ] : ] able z :

Local &MMMIMM publicado en el penodlco Oficial del cbtadQ_dp
Quintana Roo el 26 de mayo de 2009; no obstante, se considera oportuno establecer medidas adicionales en refacion

4 1as acLividades de remocion de vegetacion y arbolado con didgmetros iguales o mayores a 40 cm, los cuales deberan

<er inteqrados al uso posterior. Lo anterior conforme los térmings del presente resolutivo.

regulocion amibiental de los asentamientos humanos
C. ue el predio donde se pretende construir el proyecto se encuentra regulado por el PROGRAMA DE DESARROLLO

UQEMQELMUMM@MQMMM@MMMMESHW de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU). En tal virtud, se tiene lo siguiente:

« e acuerdo a la estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el ordenamiento territorial
debe constituir la base de la planeacion de las ciudades ya que es el instrumento de politica ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccion del
rmedio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del
analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos (p 125, PDUJ.

«  Deacuerdo al programa el municipio esta dividido en tres zonas, una es la vocacion turistica, ubicada a lo largo
de la carretera federal, entre esta y el Mar Caribe; otra es de caracter urbano, de apoyo para la zona turistica,
ubicada al poniente del eje de la carretera y la tercera es la zona rural al interior del municipio, que forma parte
de la denominada zona Maya. Bajo este contexto y conforme el Plano de Zonificacion Primaria clave E-13, el

sitio del proyecto se ubica en la ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO clave ZAU,

la cual se describe
COITic:

aqguellns areas que par sus caracterishicas y cptitudes urbanas y noturales tienen la fuctibilidod de ser dotados con infraestru

cqupanuenta y servicios con potencial para el desarrolio urbano yfo turistico ¥y gue por estrategio conviene incorpararfas
vas de crecimiento futuro de los centros de poblacion, a fin de consolidar en primera instancia el cortenido del Prog

s 4o subdividen de acuerdo o las etapas de desarrollo: corto, mediano y largo plozo Sifas previsiones de poblacion y ocug

It de esie ,)mgmma de De-‘mmrio Urbono Mumcapa! se cumpren -'as dreas de resernva glcanzarcn rm,r:,- ei ano

Eroqromas Dc(c oles de c;ec:mrenro de lg zeng, que deberdn ser amabados vy publicarse conforme a los ordw"';mferarof vige
rmiotena Su desariolio estara sujelo g fo posibilidad de dotacion de infraestructura y equipamientc, ol esicbleciment
rurbianao y inglmente, a un programa parcial de crecimiento” (3.51.- Zanificacion primaria, PDU). Subrayado por paite

t's asi que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDU) se vincula con el POEL MS
para una correcta planeacion v estrategia urbana en todo el municipio con objeto de ser congjuente con las

esfuerzos de politica_ambiental v urbana ya establecidos, ubicando el proyecto en la Unidad de Cestion
Amisiental UGA 14 conforme lo siguiente:

al narte y ol swr def centro de poblacion de Playa del Carmen. Lo estrategia propuesto pora estas does 2cnas se haso e
o wrbano desordenado, dodo lo presion gue actuglmente esta ejerciendo ia zona urbana de Playa del Carme

1 ewitar

aus Us0s del sueio estan propuestos de tal manero gue se prategen las zonos vulnerables como son los cenotes y los rigs subiernineas
‘Lorando as/ un equilibnio entre ef desarrollo campestre y el desarrolfo del ecoturismao

{ adensidod promedio generada por estos usos en lo zona es de 14 viviendos por hectarea y un maxima de 5 mil cuartos, entre viviendo
unstica y hateles Se pretende gue los desarrallos habitacionales caompestres sean aulosustentables y autosuficientes en sus 561 cios

Avoinsurgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, 3
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comao son el tretamiento de aguas residuales, manefo de los residuos, mantenimiento de areas verdes y el equiparmienio requernso

ara la poblacion que eston generando, de tal manera que los hobitantes de estas zones no tengur que desplgrorse al confro e
lacin

Lo autoridad competente en materia de desarrofio urbane v medio ambiente del Municipio de Solidandad, deber
ubicacion y tipo de equipamiento necesarico en cata desarrolio utbane y lunstico, segun o Ley de Fraccionomis
Quintana Roo, asi come lo oplicacion del Articulo 73 de la Ley de Viviendo La dosificocion se ubica en la tabla & 1 Drogror
Dezarroffo Urbano y Corresponsabilidad”

« De acuerde al plano de zonificacion secundaria clave E-14, al predio del proyecto le corresponde el uso de cuelo
HABITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS5, con los siguientes parametros y usos!

ill. NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DE EDIFICACION EN ZONAS DE
APROVECHAMIENTO URBANO = -
ZONA URBANA
DENSIDAD MEDIA. USO HABITACIONAL CLAVE HC5
Parametro Habitacional Habitacional
Unifamiliar plurifamiliar
Habitantes por hectirea 144 144
Cuartos por hectarea : :
Viviendas por hectérea 40 40 o
_Superficie minima de terreno (m2) 250 1000 ]
Frente minimo del terreno (m2) 10 20 o
No. de viviendas maximo en terreno minimo 1 6 T
cos 035 0.15 i
cus 0,90 110
CMS 0.90 0,20
Altura maxima en metros 12 16
Altura maxima en niveles 3 4
Cajones de estacionamiento por vivienda 2 s/narma
% frente jardinado 40 40
Restriccion frontal (m) 6 6
Restriccion lateral un lado (m) 2 2
Restriccion lateral dos lados (m) = =
Restriccion posterior (m) 3 3 |

Lo anterior, se refleja en la siguiente imagen:

Ubicacian del provecto [En circulo) dentro del PDU en la zona de uso habitacional campestre 40 viv/ha

No obstante, lo anterior y que la Tabla Iil denominada NORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES O
EDIFICACION EN ZONA DE APROVECHAMIENTO URBANO), establece los criterios de usoy parametros ur banos
asociados al uso de suelo HABITACIONAL CAMPESTRE 40 VIV/HA clave HCS, el Municipia de Solidaridact
consideré la factibilidad de incorporar al desarrollo urbana el sitio denominado "EL JESUSITO" a traves e ur
programa parcial de desarrollo el cual ha sido publicado en el periodico Oficial del Estado de Quintana oo =

Ay Insurgentes Na 445, Cel Magisterial, Chetumal C P 77039, Quintana Roo. Maxico,
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10 ce marzo de 2016 mediante el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA,
CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015; por lo que, esta Unidad Administrativa vincula el proyecto
con los parametros, superficies de aprovechamiento y porcentajes de conservacion senaladas en dicho
instrumento juridico, el cual resulta ser el instrumento urbano vigente en el sitio de pretendida localizacion de
las obras y actividlades del proyecto,

‘5 opartuno senalar que, conforme ¢l PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEL CARMEN,
QUINTANA ROO publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU
PC) el proyecto se ubica en el area de crecimiento futuro, tal y como se observa en la siguiente imagen:

Ihicarion del proyecto dentro del PDU PC en la zona de crecimiento a futuro {Plano de Estrategia del suelo, clave E-14} visualizadn
e la plataforma del ‘Slfmmn de Informacion CGeogréfica para la Evaluacion del Impacte Ambiental (SICGELA
sigeia) conforme las coordenadas proporcionadas por la promovente (UTH, W3S B4, 160
Meéxico)

prornapns seinarnat aoku v dsigeiala /s

Fi PDU senala que la ciudad de Playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa de crecimiento del
esslado, por lo que las reservas urbanas se agotan rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la mancha
urbana. De acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano seguira creciendo por lo que se requiere
prever la dotacion de nuevas reservas urbanas para contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano

£l acelerado desarrollo del centro urbano de Plava del Carmen requiere prever las tendencias de crecimiento de [a
ciudad, muﬁmmmﬂmwmg@mgwgﬂummjml idad de poder

; ier |a creciente demand vien lacion y abatir el rezago
habitacional de ng&mﬂ@ﬂmLBmmE:ﬁﬁLd&.D&mgug 2005-2011, con ciudades dignas que
tenaan un crecimiento ordenado, La carencia de vivienda genera inequidades sociales v propicia el surgimiento v

proliferacion de asentamientos no regulares, teniendo como resultagi@ un crecimiento anarquico en los centios

urbanos, v el aumento del rezaqo en infraestructura urbana y de servicios

il proyecto no se encuentra regulado por los normas de edificacién del PDU; no obstante el poligone denominadc

EL JESUSITO" se encuentra regulado por el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION
DEL PROGRAMA PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR
PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA,
CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015, el cual es integrado a la i imagen objetivo de la ciudad de Playa
del Carmen, tal y como se analiza a continuacion.

. ACUERDO MEDIANTE EL CLJAL SE APRUEBA 1._}_5, ACTU&.L]ZAQIQ@_EM

URBANO EL 38 , ABQAI. DEL [ QESARROLLO
QUINCUAGE
PUBLICADO
SUCESIVO "PPDU EI=_1E§!,[§|I 1

BRE EL ANQ 2015
ZO DE 2016 (EN | O

Av o Insurgentes Na 445 Col Magistenal, Chetumal C P. 77039, Quintana Roo, México,
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El predio se encuentra dentro del poligone de actuacion urbanistica denominada “EL JESUSITO", ubicado en las
coordenadas 20°40' norte y 87°02' y 87°03' oeste, sobre la Carretera Federal 307 Chetumal- Puerto Juarez a la altura
del km. 298, dentro del Centro de Poblacion de Playa del Carmen, Municipio de solidaridad, Quintana Roo, con una
superficie de 409.25 ha. El poligono “EL JESUSITO" por su ubicacion se encuentra dividido en dos zonas, 1a zona
urbana dentro del Centro de Poblacion de Playa del Carmen y la zona ubicada dentro de la reserva de crecirmuenta
norte del centro de poblacion con una vocacion de useo del suelo urbana. Tal y como se observa en las siauientos

imagenes:
g
£
o
)
b
L i v by e o et e et o
*:i mm»\-_vmnt-.‘r:u-u!r\.r.-ra
: !.jm»-:-"ul-'r.-w : i
55 BN MR
. PRl - ey
&3 - 't..‘
-,
e <

- . - | —— - . —

tzquizrda. Ubicacién del poligono denominado "El Jesusito™ con respecto al centro de poblacion Playa del Carmen (Figura 1 PPDL S
Jesusito, POE 10 marzo 2016)). Derecha. Programa Parcial de Desarrollo Urbano denominado "EL JESUSITC (Figura 23
PPDU EL Jesusito, POE 10 marzo 2016)°

De lo anterior, se desprende lo siguiente:

« El predio donde pretende llevarse a cabo el proyecto se ubica en el lote 31, en el uso de suelo MIXTO COMERIAL
clave MC-2 con una superficie de 0.74 ha.

e De acuerdo a la Tabla de normatividad nimero 76 del PPDU EL JESUSITO, a dichos usos de suelo le aphcan los
siguientes parametros:

TABLA 76. TABLA DE NORMATIVIDAD ]
[ ZONA [LoTE] HA | VvIVPOR | cOS | cus T ALTURAS [ cMsTOTAL |

] 018 se pubhice en el Penicdico Oficial del Estado de Quintana Reo en la SESION EXTRACRDINARIA NUMERO 78 el “Acuerdo et
fa pueve Zonficacién y Uso de Suelo de un Poligono en el Territorio del Municipio de Solidaridad, Quintano Roo, aprobado en ja Trigé :
1 del Honorable Ayuntanuento del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Administracion 2016-2018, Celebrada el OF de Akl do 20187 ien adelante
refendo como El Acuerda), en los terminos dictaminados mediante el oficio numero DGISUMAYCC/ODU/SPU/ND-0583/2018 emitido par la Direccian di ! !
Urbans del Municipio de Sclidaridad, Quintana Roo, por medio del cual se reorganizan los lotes y superficies al interior de la Zona IB del Programa
Desarrallo Urbano el Jesusito. Dado Io anterior, se tiene una nueva distribucién de la zona denominada IB, senalada en la pagina 74 del Canitalo 111 A |a 11/
ohstante dicha mad ficacidn no afecta ol area del proyecto "DOWNTOWN CIUDAD MAYACOBA'™, toda vez que el proyecto se ubica en la zona 1A el Plan taaor

Ay Insurgentas No 445, Col Magisterial, Chetumal, C.P 77039, Quintana Roo, México,
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MACROLOTE | VIVIENDA VIVIENDA
HA % HA % NIVELES| METROS HA %
MIXTO i
COMERCIAL 3 0.74 30 030 |40 m 15 6 24 0.45 &0
MC-2

£l plan Parcial también senala que “La altura mdxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar el
coeficiente de ccupacion y utilizacion del suelo.. Para determinar la altura, esta se considera a partir del nivel
estahblecido en la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de la cumbrera
de techos inclinados o del pretil de azotea en techos planos. El numero minimo de cajones de estacionamiento
por vivienda sera de 1 cajon, y para el drea comercial sera el que marque el uso de suelo en el Reglamento ae
Construccion. Las restricciones de estos lotes seran: frontal 6.00 m, lateral 1.50 m de un solo lado y 200 m

posterior”

Por su parte la promovente presento la Figura 3.7 Ubicacion del Proyecto dentro del Prograrma Parcial de
Desarroffo Urbano El Jesusito; la cual se inserta a continuacion:

AN3000 Ar4GD aa 3000 Ano00 o HRaco
I

o aims awosn
T motes wstarne [ e 20 catenme i C e o v
W tw somarcim T ez BE sovas ovmeny it
B fwcor ioca i iy B vetns e
el ] et
S 04 hitrim Ui Veltasad o v 20
_,II = :. Adipd Trolmenrsa O Llercalat I:.:'I:‘:!:i PPDU “El Jesusito” =T ."‘.'; W _lL

Ubicacion del lote 31 dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “EL JESUITO" (MIA-P, p 74)

« [sla Unidad Administrativa se avoca al analisis de los parametros relacionados al carnbio de uso de
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUS), no siendo materia del presente
los parametros urbanos relacionados a las obras del desarrollo inmobiliaric como lo son e
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), alturas,
densidad, cajones de estacionamiento, emplazamiento de las edificaciones vy caracteristicas de las
vialidacdles.

« Unaver precisado lo anterior, se tiene lo siguiente:
. USO DE SUELO
Ao Insurgentes No 445, Col Magistenal, Chetumal C.P 77039, Quintana Roo, Merxico,
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MIXTO COMERCIAL (MC-2) 1
Analisis: £l PPDU El Jesusito, senala que los lotes ubicados en el USO MIXTO COMERICAL (MC-2), estan ubicados estrategicamante o s 207 |
| residencial para dar servicio ¢ oy - i

]
]

En este contexto, la tabla de Compatibilidod de Usos numero 77 del PPDU EL JESUSITO senala que en el USO MIXTO COMERCIAL clawve 1100 of
cenero ALOJAMIENTO Y HABITACIONAL en su modalidad Plurifamiliar vertical corresponde a un USO COMPATIBLE, muentras gue COM 1k
SERVICIC en su modalidad Vecinal también corresponde a un USO COMPATIBLE: no obstante los usos mixtos en la modalidad Barnal, &t
Central, Servicios Cornerciales Subcentrales y Servicios Comerciales Centrales corresponden a USOS RESTRINGIDOS conforme o
compatibibdad de usos; por lo tanto, corresponden a usos No permitidos.

En este sentido el uso posterior correspondiente a la construccion de 2 torres de B niveles de departamentos con semnvicios asociado
compatible con el PPDU El Jesusito, por su parte una plaza con 17 locales comerciales en la modahidad de USO MIXTO VECINAL cotreapor
predominante y por tanto permitido en el sitio del proyecto _(Ver tabla de compatibilidad de usol.

DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (DGIRA) emitio el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/04219, a través del cual autonzo crvmatora |
imparto ambiental v de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades del provecto “CIUDAD MAYACOBA" {(antes al "El Ximbal® «
pretendida ubicacion a la altura del kildmetro 298 de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria- Puerto Judrez, en la zona norpomiente de by Cracte |
de Playa del Carmen. Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo en un predic con una superficie total de 409 25 ha, Postononmont Lo

mayo de 2016, la DGIRA a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/03246, resolvid autorizar la modificacion solicitada al plan maestro redistibi. !
lotes comearciales para dar lugar al lota 31 con una superficie de 0.74 ha clave MC-2, lo cual es congruente con lo senalado en el PDDU EL JESUSITO [

|
Por otro lado, y come ha sido mencionado 2119 de junio de 2013 la DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL DE LA SECRETARIA I
|

EL proyecto no contempla la remocién de vegetacion en el uso de suelo denominado "CORREDOR BIOLOGICO" clave CH on la penture
ror o que se respata el uso y destine senalado en el PPDU EL JESUSITO; asi como en &l Plan Maestro autorizado por la DGIRA. garantiz et o
anectividad biologica de la selva nativa

Fraasas 22: Dormcsos
| - s
{ i | 1t 2y i
|
i |
|
i Syt
it nunuult lu;
bk \R‘tl
j B
ls =
1 )
' e
1 . e [+
Izcrm'ero‘d. Zdﬁa de donacion del Plan maestro sefaladas en la MIA-R! autorizado mediante oficio SGPA/DGIRA/DC{04219 de fe
19 de junic de 2013 por la DGIRA donde se observa alrededor del lote 31 el corredor biolégico con uso y destine de danacian. Derecha. Areas de donacion PPOU El Jesusito

publicade en el P OE el 10 marzo de 2016 (Por parte de esta Secretaria se resalta en citculo la ubicacidn del ahora denominado lote £

CONCEPTO NORMA PROMOVENTE |
COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO 60% 044 ha -
(CMS) 0.44 ha (4,41237 m |

Analisis: E| PPDU EL JESUITO, no define el concepto del Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS). no obstante, ciendo que al otiio <o Lt
la zona de crecimiento a futuro del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, se considera de manera complomentar
definicion {Glosario general de términos del PDU CPj; toda vez que el plan parcial que se analiza derivada del Programa de desatclle Lishang
Centra de Poblacion de Playa del Carmen [(Ver numeral 19, Glosario General de Términos, PDU PC) .

‘il coeficiente de modificacion del suelo (CMS) correspondera al total del predio. En esta area modificada se inciuven

- Fi desplante de los edificociones

Qbra externot . |

Ex preciso resaltar gue a traves del oficio SGPA/DGIRA/DG/03246 de fecha 12 de mayo de 2016 se modifica la trayectoria del corredor bioloae en o
con unincremente en la superficie de corredor bioldgico de 015 ha y una reduccion de 0.78 ha a la superficie de amortiguamiento. En consecuencia la
- gdonacion onginalmente autorizada para el corredor bioldgico que es de 16.76 ha queda en 1691 ha Par otro lado a través del oficio SGPA/DCIRADE
7 dedcermbire de 2018 se acorde autenizar la modificacion de la Zona IB.
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[ - viglidades v circulaciones
Luardd
ahra o servicio relative al uso permitide

et

iperticie restante no modificada, se mantendra en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como area verde modificada
stando el estrato arboreo de mas de 10 cm de diametro.

Fenle serticdo, se Tenen las siguientes observaciones!

o Lasupctiicie total del predio corresponde a 7,417 52 m’ equivalentes a 0.741752 ha; por tanto la superficie gue puede ser modificada en el lote
4 pe el 607 equivale a 4,450.512 m? (0.445 ha). El proyecto contempla una superficie de aprovechamiento de 4,412.37 m? (0 44 ha) para dar
luoar a las obras identificadas como Areas comunes, Areas verdes, Acceso, Andador, Ciclovia, Edificio y vialidades, por lo que 0o se (ebasa el

i S 1 i

. L4 sunetficie restante no modificada debe ser de 0.2967 ha lo que corresponde al 40% de la superficie del Lote 31 El proyecto con:
mantener 500515 me (0.30 ha) como supetficie de conservacion al interior del lote. Es asi que glporcentaje restante que no es apiove
Le mantiene ensu totalidad como area verde en estado natural

! -« | proyecto forma parte de la integralidad del plan maestro “CIUDAD MAYACOBA" (antes “El Ximbal" autorizado de manera condicionads
i 101 |s DGIRA a Lraves del oficio SGPA/DGIRA/DG/04219 de fecha 19 de junio de 2013, modificado mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/03246
i b 12 de maye de 2016 a ttaves del cual asigna al “lote 31” un Coeficiente de Modificacién del suelo (CMS) del 60%, senalando que |4 |
|

Lpethicie del lote de interes es de 0.74 ha en congruencia con el PPDU EI JESUSITO.

En virtud de lo anterior, esta Unj MS) fijado v

| aplicable al predio del proyecto.

En conclusion de acuerdo al analisis realizado, esta Unidad administrativa advierte que el proyecto no contraviene
el ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DEL
DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE MARZO 2013,
APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DEL
ANO 2015 publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO},
especificando que para el caso particular se autorizan unicamente las actividades correspondientes al cambio de
uso de suelo en materia de impacto ambiental, las cuales implican la medificacion de la vocacion natural del terrene
4 traves de la remecion total o parcial de la vegetacion, vinculando con el Coeficiente de Madificacion del Suelo
[(mS) v usos de suelo posterior; por lo que el desarrollo inmobiliario y parametros normativos de edificacion
(Caeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Alturas, Densidad, Cajones de
cctacionamiento, Emplazamiento de las edificaciones y caracteristicas de las Vialidades) no son materia del
presente.

Nopimas Oficiales M

E. NOM- SEMARNAT-2010, PRO ON AMBIENTAL-ESF NA AS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA
DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACIO 0 DE DICIEMBRE DE 2010

- (=] 9 4 - - = LA N L L. =

tsta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvesties en
iesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
metodo de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones
Silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

.4 promovente identifico las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-059-

SEMARNAT-2010.
NEMERE RN D NOMBRE COMUN CATEGORIA DE RIESGO O PROTECCION
(NOMO59- SEMARNAT-2010)
Coccothrinas reacii MNaaj K'aax Amenazacda (A)
Pohoptila plumbea Pearlita tropical Proteccién especial (Pr}
Buteo albicaudatus Aquililla cola blanca Proteccion especial (Pr)

Alrespecto, la promovente preve la aplicacion de medidas de mitigacion y prevencion en las que se pone especial
alencion al rescate y reubicacion de aquellos ejemplares de flora y fauna que se encuentran referidos en la presente
MNorma bajo alguna categoria de atencion especial o proteccion.
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6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en su escrito referido en ¢
RESULTANDO Xl de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

¥ dministiatn or

“Hogo referencia o su oficio citade al rubro, mediante el cuol solicita informacion respecto de lo existencia de precedimenios
instourades por esta Delegocion en relacion ol proyecto "COWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA', con pretendido ubicaoion
da! Mayab s/n, lote 002-3, manzana 09, dentro del Plan Maestro llamade CIUDAD MAYAKOBA. o o altura del kiloma
federol 307, en la zona norponiente de fa Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Selhdornded, promovide por 2f ¢
FERNANDEZ CHEDRAUL representante legal de lo empreso DESARROLLOS INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S A DE CV.

Sobre ¢! particular, me permito informar de la maenera mas atenta que derivado de la busqueda en los archivos de esta Delagacion fo e
encontté antecedente administrativo con el nombre def proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oftcio de solicitud, sir e =
enconiraron los sigufentes procedimientos administrativos,

. PERAZIT2C.27 2/00118-14 en materio Forestal, instaurado o FHP VILLAS LOTE 2. 54 DE CV (PROYVECTO VILLAS FHE MAYVA R
ubrcado en Lote deneminado Mayakobo 2b villas, del condominio Mayakoba 2. proveniente del fote Mayakeba 2
tavakoba, o kg altura del kildmetro 298 de g carretera federal Chetumal-Puerto Jusrez. dentro del Desarrollo Tunstoo b
en Playa del Carmen, municipio de Solidaridad. Estodo de Quintane Reo, siendo su estatus juridico Concludo

. PERALIS /20 27 5/0095-16 en materia de Impacto Ambiental. instourado o lo empresa HUARIBE 54 DE CV
MAVAKORA AC, con ubicacidn en Zong Federal Maritimo Terrestre adyacente al Hote! Mayakaba Coif & Resarts
Carretera Chetumel-Concin, dentro de los coordenodas X=497730 Y= 2286477: X=498085 ¥=2288009: en ef Municipo de
senda su estatus en valoraoidn juridica.

. PEPAS2G 3/20C 27 2/0129-16 en materic Forestal, Instaurado a COMPLEIO HOTELERO MAYAKOBA con ubrocion on coar denada

Y7299 V= 2287855 Ublcado en o carretera federal Chetumal-Puerto Judrez o lo altuta del km 298, Mumicipro de Soldaridad

Jo sy astatus en valoracion juridica

124,29 3720 27 2/06N-18 en material Forestal, instaurado o DESARROLLO VIVENDA MK S A PL DE CV, por fas obras y activict

autorizodas mediante oficio 03/ARRNAG29/16-004378 de fecha 09/09/2016, ubicados en predio lote 005, aveniga Bosal

s'n manzane 001 por kildmetro 299 boulevard Ploya del Carmen, municipio de Solidaridad, siendo su estatus an valoraoion fur dioe

claacd

De acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA no se cuentan con procedimientos administrativos con el
nombre del proyecto y el sitic de ubicacion referido en el oficio de solicitud; con lo cual se da certeza al
caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental referido en el articulo 28 de
ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

7. ANALISIS TECNICO.

XI.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad administrativa procedio a realizar el siguiente analisis tecnico;

Impactos ambientales ) _

XI.  Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P. o
identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tiene loy
siguiente:

S el
nc Estas tecnicos son (j anolisis por medio de los Sistemas de Informacion Geografica (SIG) il fistas de chequeo, i) matiee

e exparios

CE RN IARLATS I

~aren tecnicas probudas y comunes para la identificacion y evaluacian de fos impactos ambientoles que podra acastona of Pravect:

L PO oyl 1

entli,

Eor medio del andlisis de los 51G tue posible evaluar de forma cuantitativa ios impactos ambientales y gensrar informacion suficrente pora fadentdtoo o
< de moyor extension que pudieron representar riesgos importontes: mientras que a troves de las stos de chequeo y [as matrices g nter
aron los impoctes mas significativos. asi como sus fuentes generadoras £ juicio de expertos permitio dimensionar Jos impactos i DhCads e
wiodalegius pora evitar la subestimacidn o sobrestimacion de los mismos. .

Limp

n las listas de chequeo necesatias para identificar los impactos ambientales, por o cunl, estas listas tomaron en o wenta los foc
e 1!uru y cociasconamico que pudieran resultar impactados por el desarroflo del Proyecto, pasitive o negativamente, ast coma fas actividades cnnf
1 una de sus etopos de desarrolio.

formn

Lot puntos ge partida para la elaboracién de dichas listas fueron la informacidn técnica manifestada por el promgvgnre en e Capiulo el i
rroerlos portic:pontes en la estructuracion de fa presente MIA-P. Las listas de chegueo resultontes incluyen las actividades o incipates ool prayect
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plawas, [Tebla 5. 2 o Tabla 5 4) y los impaclos ambientales {positivos y negativos] que podrian producir en los diversos factores del meain

sceplibles

Je chequen de mpactas ambientales potenciales previstos para o etapa de preparacion. SBOPANSA seiva baja
on vegetacion secundaria arborea. noimpocto negativo. pr imMpacto positive,

Aceion Factor Propiedad Impacto Signo
flora densidad y riqueza conservacion de individuos o
fauna densidad y riqueza conservacion de individuos Ja}
Lescate de flora y generacion de emplecs directos e
e socipeconomia |empleas indirectos B
aire calidad contaminacion por ruido n
aire calidad contaminacion por goses y polvos n
fiora densidad y riqueza pérdida de individuos n
foung densidad y riguezga perdida de indivigduos n
SEQPASA superficie pérdida de superficie n
suefo calidad pérdida de suelo r
poisaye Eg:::;::ggg Y fragmentacion del paisaje n
socioaconammic | smpieos _geqeracr‘dn de ernpleos directos e 5
indirectos
suelo catidad compactacion [
suelo calidad pérdidu de suelo n
aire caldod contaminacion por ruido n
aire calidod confgminacion por gases y polvos n
) sacieconomia | empleos geqemcid-n de emnpleos directos e 5
Conformacion del e indirectos
terrena paisdae geoformas alteracion de geoformas n
patrones de alteracidn de potrones de
nidrologia escorrentia escarrentia n
e calhdad conlaminacion por ruido n
aire calidad contaminacion por gases y palvos n
e contaminacion por residuos solidos,
suelo calidad liquidos y/o peligrosos n
contarminacian por residuos sélidos,
Obras provisionajes | 9940 calidad liquidos y/o pe.'r';oosos 2
LT p—— generacrdn de empleos directos e 5
indirectos
TOTAL 7y 3

1 fon inpacios armbentales dentiicados como tesultado del proceso de analisis onteriormente explicade, a party de los diersos componenles
0a de nfiuencia directa e induecta del Proyecto.

sFpliais die

arraio del pravecto padrio generar 16 impactos, de los cuales 12 (75 %) se calficaron como negativos y 4 (25 %) como paositives Del total ge impact
: foatkss munguno se callicd como Significativo: el 8125 % de los impactos (positivos y negalivos en conjunta} alcangzo el Ll que o ubica como
sprtiainoo yoof 1875 4 restante fue despreciable

L arueras can o evaluacon realizada a traves de la matriz de significancia, es pasible observar que o perdido de superiicie de Ia selva baja subperar
w0 Lecundana arboreo, resulla ser ef mpacto que mayor incidencia cbtuvo, con un | de 072, lo que lo caloca cama un impac hootho
srincpalmente a gue se hrata de una afectacion directa hacia el componente en cuestion, ef cual trae consigo o influye en olras impoctos
cler g Botntat para la founa, ademas por el desplante del proyecto se cansidera un impacto parmanente

ma

5 e (o5 impactos negativos, el de maoyor L (0.67) correspondieron o las afectaciones hacia el paisaye. esto debido o que uno ver emndas

cie connervacion y oreas werdes como fardines que ademas de contribuir en o esiélica poisojistice del proy
intes, taies como la mnfiltracion, o conectividad entre las ecosistermnas aledanos, habitat para algunas especi.

fes faunisteas oo,

[C LIV R !

e ifben ol

o el roso el suelo, debdo g la generacian de residuos por parte del personal de abra, o posibles derrames de aceites o comb
nang equertda durante fas elapos de preparacién y construccion, y o 10s 0groquimicos u atras Froductos peiigroses que putlierart sef u
Telaea de gperacion y mantenimiento, asi como a ias desechos salidas que no sean dispuestos adecuadamente, En cuanto a o per
rodernas de serimpacto negativo este sera permanente, ya que la vegetacion presente el area de afectacion sera sustitwido por fo infr e

ude mayar L correspondio o la generacion de empleos direclos e indirectos, el cual se generara en casi todas los activdades derpro,
S etaRas }

e desarralia del prayecto gue generara el maoyor numeto de impactos negaotives corresponderd a la de preparacion, con 12 impoctos

et o achiviood que generara el mayor nuinero de mpaclos negalivos corresponde al desmonte y despairne, el cual provocarg contarningacion de! mre
. = HUGUINGa pesada, provecara perdida de suelo y de individuas de flora y founa por el ruido y fo pérdida de cobertura vegetal Tamoien
patsape yaisoninuiea la supetficie cubierla por selva bojo subperennifolio con vegetacidn secundaria arborea
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Lo chras o ocotvidades que generaran el mayor numero de impoctos positivos corresponden al rescate de flora y fauna duranie (g etapo de nee

Impactos en el dio natural

Aire

Contarcinagion por 1uido

‘Serq generode por la maquinaria requerida para la reclizacion de las obras del proyecto durante sus elopas de preporacion A pesar de gus £sfe

=16 directo v arumulativo, se considera recuperable Ademds, dado que ef ruido generada por la maauinaria es considerado coma la araion o

o5 o noidencia tendra hacio el embiente en términos de contaminacicn por ruide, v comao solo se considera comeo Un efecto punlual gue no se o
ero constante v Ao se considera que alguna otra octividod o conjunte de estgs generen un impacto mayer, No e clastico como goumuin? o

sinérgico Por otre lado, se orevé que los actividades que genergran ruido estén presente aurante un lorgo perodo de tismpo, este darea en diferentes el

de intensidad y con ocurrencios de manera irregulor, con efectos temperales y con una reversibilidad o carto plazo

Para mitigar este impacto tode el equipo y maquinaric que se utilice durante todas las etapas de desartollo del proyecto debera encontrarse er nptre o
rondictones meconicas Asimismo, se estoblecerd el estricta opego a lo NOM-08I-5EMARNAT-1994 y sus octuolizociones coresperidienten, coma tarie
reglaments que se aplicard en los etopos de preporacion y construccion y del reglomente de operacicn del proyecto”

Conlumingoion por guses v pelvos

“Este serd un impocto negativo que serd generado por la moquinario y el equipo utilizades . durante las etapas de preparacon y canstruccien. b
sungue ocurtira de manera directn con potencial de convertitse en acumulative por o ya continug ermision de gases por parte de ve uhos e
par los vigiidages oledanas ol drea del proyecta, no se considera de lipo sinergico, ademas de que el componente aire podra vo a con
caroclensticas naturales, con una reversibihdad del impacto a mediano plazo

’
Fixt

Para mitisr este impacto. se establecerd of estricto opego o las normas NOM-041-SEMARNAT- 2015, NOM-044-SEMARNAT-2017 y NOM-045 SEAART A
cama parte del reglameantao que se aplicard en las etopas de preparacion y construccion v del reglamenta de operacion del provecto

Suelo
Contar aclon par resiguos

e ez los impaoclos negativos que. duranlte la presente evaluacidn, mayor puntaje de incidencic obluvo sin llegar o sor unmpacta gniti .
ara un impacto directa v acumulotive por la cantidad de acciones que influirén en la incidencia de dicho impacto, Sinetgico. va due, sit
na se vera influenciado directamente de otros, este podria incidir en otros impactos fales como o contamingcion del aguo, yo sen por ar
| duns o Dien par procesos de lavado e infiltracion. Asi mismo, es impertante mencionar que una vez dando inicio las actividodes de ptenaracon !
tereng, (os efectos de este impacto prevalecerdn o lo largoe del tiempe con la centinua generacion de residuos

“Este fue

Para pravennr este impacto dentro del predio del prayecto durante todas sus etapas se colocardn contenedares diferenciodas pare caag Lps de s
sohdo Los residuos liquidos se manejoian odecuadamente segun su otigen y destino, en estricto apego o las disposiciones oficicles v normiaas yigenio:
cisternas de los barios portdties seran vaciadas por empresos debidomente autorizadas y acreditadas para disponer de los residuos liguido: e
atscuada Durante lo etapa de coeracion el proyecto se apegard estrictamente a los protocolos establecidos pare fa correcta disposicion v
residuos En las lobores de mantenimiento de jardines se usardn unicamente agroquimicos de baja toxicidad outorizados por (o CICOPLAFEST

Eeordida de suelo

“Le gctividad que genararg de manera directa af factor sueloy que, en cansecuencia, generara elimpacto de la pérdida de sueln sera el gesmuants
del terrena, seguide par la ccupacion del suelo por g infroestructura comeo fa superficie de rodomiento de las vialidades, fas Banuetos v QUi ricione s
supearficies similores

Eera mitigar este impocts, se recuperard el suelo proveniente de las actividades de despalme v se enviard of vivero de Ciudard Morcarkobo DO SU Ls0 e g
acinadooes de mantenuniento yvo ojardinado o se podra depaositar en los dreqs de CoNsSenyacinn para s rmaorarrrento,
Lompoglacion

“Este irmpacta sera negativo, no significativo, directo y residual. Se deberd o las lobores da compactacicn necesarias para la nmivelaoon ¢
etapa de preparacion. Al compactarse el suelo, este pierde su estructura y se modifican los proceses Lsicos, quimicos y broldgicos que sor e
i romtinuidad de fos ciclos biogeoquimicos, lo gue implico ung menar tasa de formacion de suelo, de refencion de agua y de desempert e divarso® furt
biologrens

ol pertero durgitin !

Cara mitigar este Impacto, no se permitird ef paso de magquinaria ni vehiculos fuera de las areas de aprovechamiento autcrizacdas Tampooo se permades
Ias dreos destinadas o dreas verdes o jardines durante ninguno de sus etapas de desarrollo del proyecto”

Agua

Coptaminacion

“Este impacto negativo serd no significativo, directo y residual. Lo actividad que generara de manera directa al foctor sueloy que, en consecusno o g
&l impacto de la pérdida de suelo serg el desmonte y despalme del terreno, seguido par la ecupacion del suelo por fa Infraestructliura comoe i sueert oo
rodamiento de las violidades, los banquetas y guarniciones y superficies simifares. Aun cuando el suelo en el drea del proyecio se caraclensa
Drefunco, £ LN recurso sumemente valioso que permite el desarrollo de diversas formas de vida y sostiene a o vegetocion que es lo base de o
on la ronag costéra

nsocikrdes

Caro mitigar este impacte, se recuperard el suelo proveniente de las actividades de despalme y se enviard al vivero de Crudad Mavakoba pare su e
activdades de mantenimientc yio giardinado o se podra depositar en las areas de conservocion pare su mejaramienta’”

Flora
onservacign de indivi

“Fete sera un impacto positive desprecicble, directo no ecumulativo ni sinérgico, Se debera a las labores de rescate de vegaracion que se ifevaran o oonn
antes de imicior of desmante v el despalme. Esle impacto serd o su vez una medida de mitigocion ¢ lo perdida de individuos de florg provecoddo po
gecmonte Elrescate de los plantas se llevara a cobo solo dentro de las dreas de desmonte del Proyecto v seguira un protocalo establecide en ol b ibrnoggr e
de Concenacian de Especies que forma parte del Sistema de Manejo y Gestion Ambiental (SMGA] del Plon Maestra "Ciudiad Mayakoba

Pergido de. md&'.ﬁuﬂi

“Cste serd un impacts negotive, ne significotive, directe, acumulativo y sinérgice. Se deberd o fas lobores de desmonte necesarias parg hrabiihear los dreos o
aprevechamento del proyecte por la urbanizocion Como medida de mitigacion a este impocto se propone la implementacion e aroones g rescote o
ra Se pondra especial atencién en rescatar el mayor nGmero posible de individuas de especies consideradas en riesgo sequn g WO -5
oo especies endermcas y/o incluidas en alguno de los apendices del CITES {Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especr

E cies Amenazadas de fo UICN [Union Internacional para la Conservacion de la Naturalezal que se encuentien en las aregs do ooro

il
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el provecto considera el entiguecimiento de areos de conservacion y el disenio de areas con plantas nativos y propias del ecosistemo de sehoa
' en un porcentaie minimao del 75%°

o0 [1TA IVl
o pesitive directa, no ocumulative ni singrgico, despreciable. Se deberd a igs labores de rescate y o las actividades parG chiuyentar o o

fed ds U eas m— er;ro\echﬂn‘uemo de! proyecto Se pondra particular atencion a lgs especies considerados en riesgo segun o NOMOSI-SEMARNAT
~cies de lento desplazamiento o con habiltos de enterrarse. Ef protocolo o seguir para levar a cabo dichas acciones se encuentra en éf
swrogromo ae Conservacion de Especies que se presentd como parte del Sistermno de Manejo y Gestion Ambiental del Coprtulo € de esta MIA para fu
cuaiuaoion y aprobaadn de 1o Autoridod competente en matena de impacto ambiental.

rafida e andiiouas

i npacto negolivo no significativo, indirecto, acumulativo y sinérgico. Se deberd a las actividades de desmonte y despalme, asi como o o
srenacion del terreno duranie o etapa de preparacion...

Harnm retigar este impacto el proyecto considera la conservacion de [odos los ejemplares arbareos que se ubiquen en 1as areas de cConsarvaoion, parg prove
| nichio de descanso y ahmentacion para la fauno focol Asimismo, se evitarg el uso de especies exolicas invasoras para el diseno oreqas verdes, , oo
rirer el use de especies nativas en por lo menos el 75% de cada jardin. Poro el occeso ol estacionamiento se considerara un reductor de velocdod para
otnrer ol niesgo de atropellamiento de fauna”

Paizaje

no un ampacto negative directo, goumulalivo sinérgico y residual, Se debera o las lobores de desmonte y despolme durante (o et
L cuates interrumpran la continuidad de lo vegetacion. Durante la etopa de operacion el trénsito de vehiculos, (o luz artificial y los ool
s gue se llewaran a cobo en g zong, seran también foctores que modificaran el paisgje y romperan la contmuidad del paisge anginal

G medda de aubgacion se considera asignar una superficie del 4051 como area de consenvackin, en donde se mantendrd ia vegelaoidn aroonea
Ademas, se mcarporaran areas verdes en el centro del Prayecto las cuales contaran con especies de vegetacion nalivia provenientes de (as
snoee”

Lrle [

Hidrologia
Ao ao jos patropes de escorrentig

sora wnompacto negative, directo, sinérgico, no significativo. 5e debero a las labores de conformacion del terreno necesarios para lo construcnion de (05
Ty ol resto de jo infraestructura del proyecto A pesor de que en lo zona donde se ubica el proyecto lo topografia es sensiblemente plono. o nivel
ogratice existen molinaclones y zonos de acumulacion de agua gue seran modificados ol nivelor el terreno. Asimismo, la roca de g regiun es
srte bhipermeable lo gue permite fo rapida filtracion del aguo pluvial hacia el subsuelo, coracteristica que se perderd cuando se impermeatilice
vl o la constiuecion de lg nfraestructure del proyecto.

Jar este impacto el proyeclo considerara en su diseno el establecimiento de pasos de agua que permitan drenar el agua pluvial ve los zonos na
5 qreas verdes o de conservacion del proyecto. De igual forma, las dreas de aprovechamiento na techadas seran recubinertas con maolergles
< Gue pecrilan lanfiitracion del agua al subsuelo y eviten osi la generocion de encharcamientos”.

Tipe de vegetacion

P L by
13 U superfice de aprovechamiento de 0 4412 ha gue actuaimente se encuenira cublerta por vegetaciaon de salva boya subperennifola
secundart arborea For to tanto, el proyecto genergra un impacto negativo significativo al remover la vegetacion, que sera directo, smergioa

sfe unpuclo of proyecto consiera ka conservacion de 0.3008 ha distribuidas alrededor del predio en donde la selva parmanecarg en su esiado
nsmio considera 00096 ho de areas verdes, cuyo diserio se bosard principalmente en especies nativas y propias tel ecosistema de seva asactady
terg, encontrado onginalmente en el sitio. No se incluiran en ningun momento especies exdticas considerados invasoras por fa TONASIG"

LE LY

i)
THIQ FONd O

impacto positivo directo, acumulativo y sinergice, colificado como no significativo. Se debera o lo necesidad de contratar personal para lovar o
erentes artividades durante fodas fas etapas del proyecto. Durante la etopa de preparacion del proyecto se generara alredsador de

i ciesarralio del proyecto requerita de diversos iInsumaos y servicios que serdn contratodos a terceras, pot lo que sé generaran empleas
wr etupas de desarroifo”
i Jg otorto nmoilang
del proyecto generara esle impacio positive no significativo directo y sinérgice, derivado de fa creocion de una zona para e comercio de praners
CCarno un puste estrategico y exclusivo, que permite a todos los habitantes de Ciudad Mayckoba tener accesa. "

iMedidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales

Xill.  Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo 6, MIA-P:

el otny parte del pravecto Crudod Mayakobo (untes “El Ximbal®) yo outorizade en materia de impacto ambiental, & cual establecs un Sistoma
w0 Gestion Amtiental (SMGA) gue se encuentia conformodo por 8 Programas y 20 Subprogramas que atienden o jas impactos identifcadas, on
rrgEroemHLes de responsabiidod social, tal y corno se muestro en fa Tabla 6.1, )

Tabia 6 1 Sistermna oe Manegjo y Geslion Ambiental del Prayecto ogutorizado en ratena de impacto ambiental
‘£l Ximbal” (ohoro “Ciudad Mayakoba )

Programa Clave Subprograma Clave

Supenasion Ambentat . pfﬂ'm-ﬁmﬂﬂﬂ_y_‘ _Cesff'dﬂ Ambrental PEA-PGA
s 254 Supervision Ambiental P5A-54

Ay o Insurgentes Nu 445 Col Magistenial, Lhela..mal cP 77039 Quintana Roo, México,
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Areos de Conservacion EpIV-AC
) Areas Verdes PMIV-AV
Manejo Integro! de Vegetacion Viveroy Rescate OV
PMIV
Reforesracion PMIV-R
Manejo v Rescate de Fauna PMIF-MR
Manejo Integral de Founa PMIF Control de Fauna Nociva PIIF-FH
Residuos Liquidos y Samtarias PMIR-L
. Residuos Solidos PMIR-S
Manejo integral de Residuos PrIR
Residuos Peligrosos PMIR-P
Educacion y Copacilacion PDAC
Difusion Ambiental il Ambienta]
Imagen Ambiental y Senalameentcs PDA-IS
IMonitoreo Colidod de Aguo Subterraned PMA-CAS
" PMA Monitareo de Vegetocion PMA-Y
Me A tal
e Amprenis tonitoreo de Faunc PMA-F
Seguridad y PSACA Safud vy Seqguridacd PSACA-55
Atencion a Contingencias Prevencion v Manejo de Contingencias PSACA-PMC
Programao de Responsabilidad PRSC Desarrollo Social PRSC-05
Sociol y Cultural Desarrallo Culturai PRSC-DC

Dara & Broyects se disend un SMOAA que retoma las medidas del (sic) establecidas en el SMGA del proyecto "El Ximbal™ {ahora "Crudars Maya
an aphcobles de manero particular al Proyecto de acuerdo con el tipo de obros y actividades gue se pretenden realizar

asfprovest

£1514GA del Proyecto retemna 6 progromas v 6 subprogramas mismos que atienden a los impuctos ambientoles identificados y evaluadas pos
trezves de I implementacisn ordenado v conjunto de diversos medidas (Tabla 6 2}

Tabla 6 2 Sisterng de Monejo y Gestion Ambiental del proyecto Ciudad Mayokobg

Programa Ciave Subprograma Clave
Supervision ambiental 54
IManejo Integral de Residuos Solidos MIRE
) ; i 5 AR
narejo Integral de Residuos M0 ‘\'fonqo mlegrafde Residuos quu:ados_y Sanitatios MR
IManejo integral de Residuos Peligrosos y de Manesof A
Especr’al‘
[Conservacion y Manejo de Ecosistermnas CME Conservaocion de Habitat CH
o i IConservacion de Especies cE
\Fiodiversidod — —
o i Control de Fauna Nociva CFN
Crevencion  y  Atencion o Contingencios] PAC
limbientales
anejo Integral del Agua MiA

ey

£5 importante sengiar que, st bien ef alcance de esta Manifestacion se limita o lo etapa de preparacion del sitio, coma parte dol Proce
ambienial en ef que se englaba el Proyecto, se incluyen las acciones que se deberan de contemplat durante la construccion y operarion o
redidos de mitigacidn y prevencion que deberdn ser de principal ebservancia de la Autonidad para el presente proceso de evolugcion serdn lon o
pora lo elupa de preparacion del sitio,

Joor

El Progroma de Supervision Ambiental funciona como un mecanismo de regulacion, verificacidn y supervision del resto de los Proaramas, pand o

funcinnomiento y mejorar su efectividod, El resto de los Programas y sus respectivos Subprogramas centienen medidas que inciden direcicm

aigune de los impoctos identificedes, asi como medidas que se enfocan en generar conciencia en los actores que producen dichos impmcto
aismunuitios "
Programe de Supervision Ambiental

[rela i e Mt

funcionord como un mecanismo de regulacion, verificacion y supervision del resto de los programas del SMGA, que permito garanizas su funicio
v ejerar su efectividod

= I pee sy

Lo Supension Ambiental estarg presente durante todos los etopas del proyecta a traves de inspecciones ol sitic para identificar frmpacto

(ucaso emitit las recamendaciones v establecer los lineamientos pora remediarias de manera inmediata

Sus obpelivas seran los siguientes

«  supervisor el cumplimiento y/o ejecucion de fas obligaciones ambientales de cada uno de los actores en fas elapas do construecinn s s
mantenimiento

. Verificor que los acciones y medidas de prevencion, mitigocion y compensacidn de los impactos ambientales dentificados establercns en el 0A

1ofan en tiempo y forma

srificar que los cambios de usoe de suelo se den de acuerdo ol programa de obra comprometide por el proyectoy o fos pararmefras ettt
v aorevechameento aulonzados

. Euciuor ios cambios de uso de suelo en las diferentes etapas de implementacion del Proyecto

Sus acoiones concrelos seran

al Cumplimiento de obligaci bientales. Consistira en la verificacién directa del cumplimiento estricto de las obliqactones arminentas:
Fr cie. incluyendo
las medidas de mitigacion que se contemplan en la presente MIA-P,

Ios criterios del oplicables al proyecto de acuerdo con fos instrumentos legales apiicables

Ay Insurgentes No 445, Col Magisterial, Chetumal, C P. 77039, Quintana Roo. Mevico,
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pslocian y normotividod ambiental tederal estatal y municipal aplicable al proyecto,
135 disposiciones que pudiesen surgnr de la autorizacion de la presente manifestacion de impacto ambiental y
Ios cnteros y medidas compromelidos en g implementacion de buenas practicas ambientales, as/ como en los esquemas de certificanion

urmtnental gue logren ser formalizados
1 Supervision del procese iva y de op ion. Consistird en el establecimiento de ocuerdos especificos poro garaniizar ef
cumplinuants de las obhigaciones ambientales durante lo etapa de construccion y operacion. S5e dara seguimiento al cumplimienta en tismpc
\ timia de las determunaciones contempladas en los procesos de planeacién y gestion, a través del responsable de lo obra
Generacion de reportes de cumplimiento. Cansistira en la presentacion por escrito de los resultados de o supervison del proyecto durants
' uno de sas elopas.

fa i

Para faciitar ef logro de los objetivos del Programa se preponen una serie de herramientas que podran usarse en las diferentos fases ool
(royecto, segun resulte conveniente Estas Herramientas son!

. Lister de chegueo de obligociones ambtentales,
«  Awditoria ambiental

. Agenda ambiental

. Calendario ambiental

- Reglamento”

Programa de Mancjo Integral de Residuos

ReTa)
r of masimao (os resgas de contaminacion al suelo y ol ogua gue pudieran ocurrir duronte cualquier etopa de desarrolio dal proyeciy,

mentar medidas que asequren que el proyecto se apega a la fegisiacion opficable en materio ge residuos

pelivas planteodos el Programa se ha dividido en fres Subprogramas que atienden cada uns @ un lipo de residuc aferente segun o
1ca en fo legistacion vigente”

LA I
LT

Subpraqrama de manejo Integral de Residuos Solides

5ol esle sUDpIograma son
pantizor gue ef manejo de 10s residuos solidos generados por el proyecte se apegue a lo establecido en ia legisiacion wigente
. Custmuniuir of nesge de contaminacion ol suelo y ol agua debido o los residuos solidos generados por el desarrollo del proyecto”

5T QuE se imparmentaran cormo parte de este subprograma sen las siguientes:

1o re @ U0s soldos se deberdn acopior de maonera separada de acuerdo a su lipo en contenedores especificos

se deberan colocar contenadotes para residuos solidos aproplados para coda tipo de residuo en diversas areas def proyecto cercanas a los rentes

ae trabajo

rosicuns INOrganicos reciclables deberan acopiarse por separado de ocuerdo o su Lpo, IImpios y compactodos para su recoleccicn por o

Commpan gutonzada gue las traslodara @ los centros de acopio o reciclaje.

Lo rewduns de angen vegetal producto de las lobores de desmonte y despalme, de manterimiento de las greas ayardinadas o de tesduos oe
ro se QCOLIQran en un arec designoaa para elio y se lfes dara el tratamiente adecuodo para transfonmarlos en composia

snatzacones gue incdiguen los procecunienlos y areas adecucdas para la sepurucndn ae residuos

atte y disposicion final de (es resduos soldos por empresas acreditadas

Subprograma de Manejo Integral de Residuos Liguidos
Cote swoprograma debera cumpli con las siguenties obyelivos
. Coarantizar que o maonejo de los residuos liguidos generados por el proyecto se agpegue a fo establecido en la legislacion aphcabila
srantizar que of rataruento que se de a las oguas residuales generadas por el proyecto sea el adecuade pora curnplir can la narmatiiaad ,

za de los sanitanos portaliles y el monejo de los resiouos generados por su uso Ins realizard uno empresa especializado y oo
dades compelentes

on de contenedores especioles para el acopo de residuos liguides no peligresos aenerados por los trabcjadores, en oreas cercan:
e Erorbno

bubpmgrama dl’.' Mone)o de Integral de Residuos Peligrosos
L @ subpragrama son fos siguientes
residuos peligrosos, de manejo especiol generados por el desarrolfo del proyecto se manejen da couerdo o 1o que esfabiecs o

2O Que
SO Ve
nlrzon que

s greas designadas para ef acopio termporol de fos residuos peligroses generados par el proyecto cumplun con 1os tequenmieniss
Ly legizigcion opticable
una bos pesgos de contaminacion of medio relacionados con fos residuos peligrosos generados por el desarrolio del proyecio

contemplo este subprograma se presentan a continugcion:
nenta fernporal de [os residuos peligrosos segun su tipo en un almacén con las caracteristicas requeridas por las autondades compety
cetgblecer ineamentas claros para la disposicion temporal de los residuos peligroses de acuerdo o su tipa ¥ para su registra en bitgeoro

Programa de Conservacion y Manejo de Ecosi:
h A

. fticon losimpactos generados por el desarrolio del prayecto sobre los ecosisternas que se encuentran en el 5A correspondiente.
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Gorantizar lo conservacion de los ecosistemas que se encuentran en el SA a trovés del mantenimiento de los Procesos ecelogicos propios oo rad
urode ellos

Faia fograr dichos objetives el Programao se ho dividide en dos subprogramas cuyos objetivos y occiones particulares se describen a continuacion
Subpregrama de Conservacion de Habitat
Los obyetivos de este subprogroma son:

+  Mantener las caracteristicas ecofogicas de los ecosistemas presentes en las dreas de conservacion del proyecto,

. Gorantizar la existencia de dreas con las caracteristicas necesarias para funcicnar comao sitios de alimentacion, refuaio v/o reproguccicn de i fuara

siivestre resrdente y migratoria presente en el predio del proyecto.
. Mantenet fos blenes y servicios que brindon los ecosistemas presentas en las areas de conservacion del proyecto
. Mitigar el impacto de pérdida de cobertura de vegetacién notural generado por el proyecta

Cste subprograma engloba fas sigutentes acciones
i Cefimitacion fisica de ias areas de conservacicn del proyecto.
2 (Celocucion de sedalamientos
3 Implementacion de reglomentos internos parg la consernvacion y buen uso de los recursos
4. Noraolor los arboles de mas de 40 cm de DAP que se encuentren en los areas perrnecbles del proyecto

Programa de Biodiversidad
El programa tiene los siguientes objetivos.
. Carantizor que el provecto no afectord o las poblaciones de especies en riesqo dentro del predio
. Mitigor el impacto de la pérdida de individuos de flora y fauna provocados por el desarrollo del proyecto

Subpregrama de Conservacion de Especie
Log objetivns son los siguientes

arantizar o supenvivencia de un porcentgje de los ejemplares de plontas y vertebrados gue deberan st remaydon e su faggbntapl roned
desorrolio del proyecto

. Contar con un vivero que proporcione los ejemplores requeridos para los labores de refarestacion y ajardinado del proyecto
. ritigar los impactas de perdida de individuos de flora y de fauna generados por &l desarrollo del praverto

snes gue conforman este subprogramea se describen o continuacion

Mantenimiento de plantas rescotadas en el vivero del prayecto Ciudad Mayakoba fantes “El Ximbaol'}

Pescute de epermplares de plantas en las dreas de aprovechamiento def proyecto. (Etapa P)

3 Propogocion de los efemplares gue no podran ser trasplantades encontrodos en 1as areas de aprovechamiento del proyecto [Ftapa )
fescate de ejemplares de vertebrados en los dreas de aprovechamiento del proyecto. (Etapo P)

5 Habilitocidn de un sitio de confinamiento y asistencia termporal de individues de fauna vulnerables

i Contral de lo Wurminacion (Etapa P, C y O}

Programa de Prevencion y Atencién a Contingencias Ambientales : .
se cansidera la implementacidn de un Programa de Seguridad y Atencion a Contingencias Ambientales (PSACA] con el obyetvo de .r.-‘rln-._ lald:
de prevenoion y atencidn a contingencias que reduzcan los riesgos de dano o recursos naturales y bumeanes Para lograrlo se pretende lore
s8] Has acciones:

I se dehera contar con personal capocitado en el manejo de contingencias,
Se debera contar con material y equipo adecuado y suficiente parg lo atencion de contingencias ambientales
3 Verficacion pericdice del mantenimiento de las instalaciones riesgosas dentro del provecto

Contar con sefalizacion ajustada a la normotivided correspondiente

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad administrativa conduye aque
es factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion
de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas t_dnu;
en la documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi Ias_ posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar a los ecosistemas, en lo gue se refiere_a las
actividades de cambio de uso de suelo derivado de la remocion de 0.44 ha de selva baja subperennifoli
con desarrollo secundario para un uso posterior consistente en un desarrollo mixto habitacional- cornerc 1al
con sus servicios asociados; toda vez que éstas son congruentes con lo establecido en el ACUERDO POR
EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario ©ficial de |5
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo
de 2009 (POEL MS); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD.,
QUINTANA ROO publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Rco el 20 de diciembre de 2010
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(PDU). ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL
DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QU!NCUAG‘ES.‘MA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL
26 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de
marzo de 2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVEST| RES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diaric
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, conforme a lo citado en el CONSIDERANDO iX incisos

A, B, C, D y E del presente resolutivo.

Can base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
e la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al

Loticionarior los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
4 continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad con |a

distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales,
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
oolitica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
scciones parala preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen
o1 bienes v zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley 4 e su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
eulablece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y
auienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XllI, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién Vil del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
imictara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
=stablezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las cbras v
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
csaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
cotrespondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto: del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de
cste Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
naturales, articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
osle caso y para esle proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar &
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
wctividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina gque compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades: |a
fraccion Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5, inciso 0O} fraccion
I): en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
sentar ante la Secretarialyna Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
quie esta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita auterizacion:

pre
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articulo 1, altimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debern
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que dobe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que |a
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Fedaoral
de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal
en los articulos 37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas,
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales 5
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion X! la relativa a la evaluacidn y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental 2 Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara dc
rmanera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento vy requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el casc;
articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
cconomia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone quc 1o
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacion de... dictar resolucion
expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION)
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); DECRETO DEL EJECUTIVO
DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Qoo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS); PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciernbre de 2010 (PDU); ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
PARCIAL DEL DESARROLLO URBANO EL JESUSITO, ABROGANDOSE EL ANTERIOR PUBLICADO EL 29 DE
MARZO 2013, APROBANDO EN LA QUINCUAGESIMA TERCERA SECCION ORDINARIA, CELEBRADA EL 26 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2015 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de marzo de
2016 (PPDU EL JESUSITO); NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE
MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU
INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviernbre de 2012, on
los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, ia
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX.
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion af
Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5
indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretania
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en o
entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
sdministrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual ch su
fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que
actablece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar per misos, licencias.
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autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter lecnico v administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
contrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de s
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferion que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
14 Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 cle fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad administrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

Estado de Quintana Roo.

“or todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
1 este caso y para este proyecto, esta Unidad administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
. | proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por o

Ler i bes,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la LGEEPA y 45, fraccion 1l de su
REIA. AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “DOWNTOWRN
CIUDAD MAYAKOBA" con pretendida ubicacion en la Avenida Paseo del Mayab S/N, Lote 002-3, Manzana
01 dentio del Plan Maestro llamado "CIUDAD MAYAKOBA" que se ubica a la altura del kilometro 298 de la
canretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Judrez, en la zona norponiente de la Ciudad de Playa del
Carrnen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. CARLOS DAVID
FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de representante legal de la sociedad denominada "DESARROLLOS
INMOBILIARIOS VIVEPLUS, S.A. DE C.V."”, por los motivos que se senalan en el CONSIDERANDO XVI en
relacion con el CONSIDERANDO IX incisos A, B, C, D y E de la presente resolucion.

La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados del cambio de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas (CUS)
derivado de la remocion de 0.4412 ha (441237 m? de vegetacidon caracterizada como selva baja
subperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo inmobiliario mixto habitacional-
commercial y servicios asociados en un predio con una superficie total de 7,417.52 m?, manteniendo una
superficie de 3,005.15 m? como area de conservacion.,

a2 superticie sujeta a CUS y conservacion se distribuye de la siguiente manera®

Superficie
Conceptos m2 ha %
146519 0.1465 33.21%
9616 0.0096 2.18%
- 164.07 0.0164 3.72% 7
- 3288 0.0033 0.75% \
- 4657 0.0047 106% N
| Edh o 246969 02470 5597% -
M alidades 13782 0.0138 312%
Superficie de Aprovechamiento 4412.37 0.4412 59.49%
| Superficie de conservacion 3005.15 0.3005 40.51% :
[Total 7417.52 0.7418 100.06% |
Se reitera que el uso posterior que se pretende dar al predio una vez realizada la remocion de vegetacion
y que consiste en la construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario mixto habitacional/comercial
con sus servicios asociados no es materia del presente.
Cp et pieesilde diferencias en centesimos por el uso de diferentes programas computacionales, '1
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SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “DOWNTOWN CIUDAD MAYAKOBA", tendra una
vigencia de 3 meses para llevar a cabo las actividades de remocion de vegetacion forestal. Dichos plazos
comenzaran a partir del dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones Federales
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi corno de lac
demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
lecsitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Realamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoricdades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presento
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidacdi
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para
lc anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las
aclividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - | a promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras vy actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceds,
conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
cle que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se tratey considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deboia
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT

establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causal
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicablas
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para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion
de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que |la promovente debera cumplic
con todas vy cada una de las medidas de prevencién vy mitigacion que propuso en la MIA-P del proyecto,

asi como las medidas adicionales senaladas a continuacion.

2. in el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio,

3. e conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion |l de
-u Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
catablecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares
donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincion o sujetas a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de
Coccothrinax readii (Naaj K'aax), Polioptila plumbea (Perlita tropical) y Buteo albicaudatus (Aguililla cola
blanca) todas ellas en la categoria de riesgo conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
201 de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
lac disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA vy otras leyes; la_ promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa |a propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento,

= Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-economicos
que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para
e| proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, Informacién
adicional; asi como en los Terminos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo economico.

« Flanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de |la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

« Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a traves de la contratacion de una poliza o instrumento de garantia emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentado por la promovente en original a esta Unidad administrativa, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas
de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se |e
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o
flanza requerida, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta
en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

4. Llmanejo de las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion
arnbiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesqo vy especificaciones
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para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en términos de la Ley General de Vida
Silvestre v su Reglamento.

5. Una vez terminadas las actividades de remocion de vegetacion por etapa, deberd presentar a esta Unidad
administrativa plano impreso y en formato electronico (dwg o .pdf] debidamente georreferenciado
(Coordenadas UTM, referidas a la zona 16Q, Norte, WGS 84) donde se indiquen los arboles con diametro
normal igual o mayor a 40 cm que fueron conservados e integrados al diseno del uso posterior. Lo anterior
siguiendo las consideraciones técnicas senaladas en el numeral 4 del POEL MS en relacion con el plano
de vegetacion y usos de suelo; estado de conservacion y componentes de los programas presentados,
segun corresponda.

6. £n un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio y de manera previa al inicio de las actividades, la promovente debera presentar el Programa General
de Trabajo (Tabla 2.5, p 33, Capitulo 2, MIA-P), considerando Unicamente las actividades relacionadas al
Cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacion
mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

s Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

s Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

« Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

« Laextraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo cue |
Ley General de Vida Silvestre prevea.

« Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

s Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo ylo cuerpos
de agua.

« Dar alimento a la Fauna silvestre.

« Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion
de agua.

« Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

OCTAVO. - La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantas
del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los
proaramas implementados, que se propusieron_en la_MIA-P_del proyecto; los informes deberan oot
presentados con una periodicidad trimestral durante las actividades del cambio de uso de suelo forestal. Los
informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) pata su
sequimiento, y una copia del informe Unidad administrativa. El primer informe debera ser presentado en un
plazo de tres meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no
iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO. -La promovente debera dar aviso a esta Unidad administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por esct ito a esta Secrelarna
v a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio die
la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO. -La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecide en ¢l
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
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cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad administrativa dispone que en caso de que tal situacion

ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que

ohiezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidaci

administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Fs conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
nnpuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - La promovente sera la unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
isociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquelios
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan side
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

[ caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen &
aiterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro
coble los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
mstrurnentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de sequridad
previstas en el articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
deimipacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
&l autondad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras,
coimoe es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
Que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motive de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
asia Unidad administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. CARLOS DAVID FERNANDEZ CHEDRAUI en su calidad de apoderado
leqal de la sociedad denominada “DESARROLLOS INMOBILIAROS VIVEPLUS, S.A. DE C.V.”, por alguno de
los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o a los CC. David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Samuel Bretén
Zamora, Jocelyn Zarate Rubio, Cynthia Nallely Soledad Mejia, Rebeca Salcedo Rios, Luis David Ramirez
Reynoso, Oscar Esteban Mendoza Arias, Alma Bertha Balderas Garcia, Manuel Pacheco Castro, Irma
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Xanath Bautista Villalobos, Olga Lidia Jiménez Magana v Marisol Ortiz Hernandez quienes fucron
autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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