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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1.1 Nombre del proyecto

Operaciéon y Ampliacién del Hotel Casa Sandra

1.1.2 Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubica en la zona urbana del poblado de Holbox en la Av. Plutarco Elias Calles S/N,
Hotel Casa Sandra, Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, C. P. 77310.

1.1.3 Duracién del proyecto

De acuerdo con el tipo de instalaciones del hotel Casa Sandra a base de palapas, del tipo de
construccion, asi como de los materiales de los que esta construido, se considera que, con un
mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, el tiempo de vida util del Hotel Casa
Sandra se estima en un periodo de 40 afios o mas, esto de acuerdo con las actividades de
mantenimiento que se den al inmueble.

1.1.4 Documentacion legal

a) Copia del acta constitutiva de la empresa Hol Box Paraiso S.A. DE C.V., escritura publica
24,037, Volumen nonagésimo sexto Tomo “B”, de la Notaria Publica No. 6 del estado de
Quintana Roo de fecha 31 de mayo del afio 1999. ANEXO 2.

b) Copia de la asamblea general de la empresa moral Hol Box Paraiso S.A. DE C.V., Pdliza 2,999
del libro 6 de registro de Sociedades Mercantiles a cargo del Corredor publico 1 del Estado
de Quintana Roo, Lic. Raul Gustavo Bringas Celiceo, de fecha 09 de julio de 2010, donde se
nombra a la Seflora Sandra Pérez Lozano como administrador Unico de la sociedad con
facultades de apoderado legal. ANEXO 3.
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1.2 DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1 Nombre o razon social

Hol box Paraiso, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
HBP990531A51
1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Sandra Pérez Lozano

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones

I Residencial, INEEEEEEE, s HH. V- I |

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio
Nombre: Dra. Flor Marina Cruz Abrego
RFC: I

Datos de contacto: I
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5;; /Z%ﬁ,éﬂ,m,(% Manifestacion de Impacto Ambiental
HOLB MR e Operacién y Ampliacion Hotel Casa Sandra

2. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

ANTECEDENTES

El 17 de enero del afio 2000, la delegacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo emitié la
resolucion DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de 2000, donde se autoriza en materia de
impacto ambiental a la empresa Holbox Paraiso S.A. de C.V., para la construccion, operacion y
mantenimiento de las obras del Proyecto Holbox Paraiso, después de analizar el Informe Preventivo
correspondiente.

2

La superficie total del predio donde se autorizd el proyecto es de 4,226.28 m<, y contempla la

construccion de un desarrollo de bajo impacto formado por una palapa habitacional de dos niveles,
distribuida de la siguiente manera: cocina, cuarto de servicio, comedor, sala, estudio, medio bafio,
recamara principal con bafio y vestidor, 4 recamaras con bafio y terraza de acceso a todas las

recamaras ocupando una superficie de desplante de 270.72 m?.

Adicionalmente se autorizaron 16 palapas turisticas de dos niveles, cada una con los siguientes
elementos: recamara con bafio, closet y terraza en planta baja y recamara con bafio, closet y terraza

en planta alta, ocupando una superficie de desplante individual de 49.83 m’. La superficie total de

desplante para las 16 palapas es de 797.28 m? y el nimero total de cuartos asciende a 19 (Tabla 1).

Tabla 1. Superficies autorizadas

Superficie de
Obra
desplante (m?)
Palapa habitacional 270.72
16 palapas 797.28
Total construccidn 1’068
Areas verdes 3'158.28
TOTAL 4'226.28

De acuerdo con las superficies total del predio, el aprovechamiento corresponde al 25.27 % del
predio y el 74.72% corresponde a areas verdes y jardinadas.

Se cuenta con el Titulo de Concesidn de Zona Federal Maritimo Terrestre DGZF-1232/10 otorgada
el 08 de octubre de 2010 para el Uso y aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos ganados al mar, ubicados en la Isla de Holbox, playa Norte, estado de Quintana Roo para
un Uso General con una superficie de 3,714.19 m? |a cual se distribuye de acuerdo con la Tabla 2.

El plazo de vigencia de esta concesidn fue otorgado por 15 afios, por lo que se encuentra dentro del
plazo otorgado. ANEXO 4.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V. 2-1| Pag.
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Tabla 2. Superficie otorgadas en concesion.

Superficie de
Obra
desplante (m?)
Zona Federal Maritimo Terrestre 1,291.76
Terrenos ganados al mar 2,422.43
TOTAL 3,714.19

Como parte de las obligaciones contraidas en la autorizacion de concesién de zona federal maritimo

terrestre, la empresa Hol Box Paraiso S.A. de C.V. se encuentra al corriente de sus pagos de derechos

por uso, goce o aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre de la concesiéon DGZF

123/10. ANEXO 5.

Para la operacion del hotel, se cuenta con la licencia de Funcionamiento Municipal numero 727 para

el desarrollo de la actividad Hotel del “Hotel Casa Sandra”.

Asi también se cuenta con las licencias de funcionamiento otorgadas por el H. Municipio de Lazaro

Cardenas para las actividades que se realizan en el Hotel Casa Sandra, restaurante bar y botanas

como se muestra en la tabla 3. ANEXO 6.

Nombre comercial

Hotel Casa Sandra

Restaurante
Blue Bar

Tabla 3. Licencias otorgadas.
Licencia de ..
Funcionamiento Actividad
| 727 | Hotel
| 731 | Restaurante - Bar
| 733 | Botanas

Como parte del cumplimiento de las medidas de seguridad del hotel, la empresa Hol Box Paraiso

S.A. de C.V,, obtuvo las anuencias y certificaciones de proteccién civil del Municipio de Lazaro

Cardenas de acuerdo como se muestra en la Tabla 4. ANEXO 7.

Nombre
comercial

Hotel
Sandra

Casa

Restaurante
Bar

Blue Bar
Botanas

Tabla 4. Anuencias de Proteccion Civil.

Identificacion Factura Actividad
4143-18-02-01 Anuencia y
4143-18-02-03 CIF 526 Cel’tlfICé?(Elon.dfe
Proteccién Civil
Anuenciay
4143-18-02-01 nuenciz
4143-18-02-03 CJF 525 Cel’tlfICé?(Elon.de
Proteccién Civil
Anuenciay
4143-18-02-01 nuenciz
4143-18-02-03 CIF 524 Cel’tlfICé?(Elon.de
Proteccién Civil
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Con fecha 9 de enero de 2007, la empresa Holbox Paraiso S.A. DE C.V. a través del oficio
04/SGA/0017/07 emitido por la delegacion de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, autoriza
la construccién de dos albercas, la primera con una superficie de 71.39 m? y un deck de madera de
3 m de ancho; la segunda alberca con una superficie de 51.83 m?y un deck de madera. Solo una de
estas albercas fue construida (71.39 m?).

Debido a que el Proyecto (Holbox Paraiso) Hotel Casa Sandra, fue construido de manera diferente a
lo autorizado en el oficio DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de 2000, la Procuraduria de
Proteccion al Ambiente emite el la Resolucion No. 0914/2019 en Materia de Impacto Ambiental
donde se requiere presentar la Manifestacidon de Impacto Ambiental para la Operacion del Hotel
Casa Sandra (ANEXO 1) misma que se presenta a través de este instrumento.

Adicionalmente, la empresa requiere efectuar trabajos de remodelacién de habitaciones, asi como
la ampliacién del proyecto cuyos alcances se presentan en los apartados siguientes.

Es de interés de la promovente Hol box Paraiso S.A. DE C.V., someter a esa Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) la autorizaciéon en materia de impacto ambiental de la
infraestructura en operacién y ampliacion de las instalaciones. De esta forma, se describen las obras
y actividades que actualmente se encuentran en operacion y de aquellas obras y actividades nuevas
para las cuales se incluye la descripcién de las etapas de preparacién del sitio, construcciéon y
operacion.

2.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto considera la solicitud de autorizacién de actividades de ampliacion de la infraestructura
existente que incluyen: la sustitucion y/o conjuncion de palapas por otras mas funcionales,
ampliacion del edificio principal para contar con mejores instalaciones para atencién al cliente,
construccion de dos edificios o palapas de nuevas habitaciones, conjuntar remodelacion de
interiores de cuartos, sustitucion de la alberca actual por otra, incorporacion de ecotecnias como
planta de tratamiento de aguas grises, celdas solares ademas de actualizar la autorizacién de
impacto ambiental de las obras en operacion.

2.1.2 Descripcion del proyecto.

El Hotel Casa Sandra es un Hotel Boutique construido en la zona turistica de la isla de Holbox, se
trata de un desarrollo de baja densidad que fue construido por la promovente durante los 12 meses
otorgados para la etapa de construccion del proyecto. Durante esta etapa se construyeron 8 palapas
de habitaciones de las 16 autorizadas, asi como una zona de servicios y administracion y una alberca
con una palapa y asador, sanitarios para uso de los huéspedes, asi como el cuarto de mdquinas
correspondiente.
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El Hotel cuenta con jardines con vegetacidn de ornato, asi como senderos que conducen a cada una
de las palapas de habitaciones y alberca. La arquitectura de las palapas actuales, estan integradas
a la comunidad de la Isla de Holbox ya que su construccion se realizo al estilo de la zona, con techos
tipo palapa, paredes blancas rusticas y troncos de madera integrados al disefo. El Hotel Casa Sandra,
cuenta con una clientela particular ya que el hotel ofrece amenidades como comida gourmet,
servicios de bar, entre otros. Es también un sitio de reunion de artistas de diferentes ramas como
cantantes internacionales, pintores, escultores, etc.

Las instalaciones estan adaptadas para contar con una recepcién, oficina administrativa, zona de
mantenimiento, lavanderia, asi como una zona destinada para el acopio temporal de residuos
solidos. Las aguas residuales son captadas en una fosa séptica, esta instalacién esta conectada al
sistema de alcantarillado de la Isla de Holbox al cual se incorporan. Cada una de las palapas cuenta
con un calentador de agua a base de gas LP y aires acondicionados individuales para cada uno de
los cuartos.

El Hotel Casa Sandra, es un desarrollo ubicado en un ecosistema costero que de acuerdo con la
Clasificacién Mexicana de Actividades y Productos (CMAP), ofrece sus servicios en la modalidad
“Hoteles con servicios integrados”, clave 932011. Esta clasificacion incluye los servicios
correspondientes a brindar servicios que incluyen alojamiento y servicios en general a huéspedes y
viajeros mediante compensacion econdmica, considerada dentro del sector turistico, ademas de
ofrecer diversos servicios asociados al hospedaje como son alimentos y bebidas y entretenimiento.
De esta forma, la empresa cuenta con Licencia de Funcionamiento numero 732 que considera la
actividad o giro Hotel.

En la Fig. 1, se muestran aspectos de las instalaciones actuales del Hotel Casa Sandra.
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= -l -

Fig. 1. Aspectos de las distintas zonas que conforman el hotel Casa Sandra, arriba Edificio Principal o
Casa Grande, Palapas que integran el proyecto. Abajo zona de servicios y alberca.

2.1.3 Seleccion del sitio.

Las obras y actividades del Hotel Casa Sandra se encuentran operando por lo que el sitio de
desarrollo ya esta definido. Para las obras nuevas, se realizo un disefio arquitecténico el cual permite
una mejor distribucion de los edificios tomando en cuenta aquellas areas del predio donde no se
tiene un uso o se encuentra ya modificado por las obras existentes. Estos sitios son susceptibles de
aprovechamiento de acuerdo con el Plan de Manejo de la Reserva de Yum Balam, subzona de
asentamiento humanos denominada en el Plan de manejo del drea de proteccion de flora y fauna
Yum Balam.

La ampliacion del proyecto se llevara a cabo en zonas afectadas del predio y en aquellas donde las
estructuras existentes actualmente, no cumplen con las necesidades del proyecto y/o por su
deterioro, por lo que serdn sustituidas por otras. La descripcidon de estas obras se muestra en el
Capitulo 2.2.

2.14 Ubicacion y dimensiones del proyecto

El proyecto se ubica en la zona urbana del poblado de Holbox en la Av. Plutarco Elias Calles S/N,
Hotel Casa Sandra, Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, C. P. 77310
(Figura 2). El predio donde se encuentra el Hotel Casa Sandra se ubica en la subzona de
asentamiento humanos, zona denominada en el Plan de manejo del area de proteccién de flora y
fauna Yum Balam (PMAPFyFYB). (Ver Fig. 2 y 3)
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Fig. 2. Ubicacidn del proyecto Casa Sandra en la zona de asentamiento humanos.

La propiedad colinda con terrenos ganados al mar y con la zona federal maritimo terrestre donde la

vegetacion tipica de matorral costero se encuentra muy afectada en particular por los efectos de las

marejadas provenientes del Mar Caribe con el cual colinda. Al estar en la zona denominada Zona

Hotelera de Holbox, el predio se encuentra ubicado entre dos hoteles con infraestructura similar a

la del Hotel Casa Sandra

En la Tabla 5 se presentan las coordenadas UTM WGS84 del poligono del predio donde se ubica el

Hotel Casa Sandra, asi como de la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

Tabla 5. Coordenadas UTM del poligono

POLIGONO VERTICE X Y
1 461,187.84 2,380,488.26
2 461,177.91 2,380,479.90
3 461,169.65 2,380,473.97
4 461,156.93 2,380,464.82
bredio del 5 461,141.47 2,380,478.94
redio de 6 461,126.65 2,380,486.41
Hotel Casa
7 461,110.85 2,380,492.70
Sandra
8 461,074.45 2,380,507.39
9 461,070.63 2,380,508.94
10 461,081.31 2,380,514.76
11 461,138.18 2,380,543.82
12 461,187.84 2,380,488.26
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POLIGONO VERTICE X Y
1 461,101.306 2,380,584.29
2 461,115.167 2,380,568.98
3 461,102.117 2,380,562.14
Zona Federal 4 461,058.42 2,380,543.69
Q"ear::'s':rz 5 461,053.946 2,380,541.17
(ZOFEMAT) 6 461,044.880 2,380,559.02
7 461,049.567 2,380,561.67
8 461,093.572 2,380,580.24
9 461,101.306 2,380,584.29
1 461,115.167 2,380,568.98
2 461,137.659 2,380,544.12
Terrenos 3 461,070.197 2,380,509.18
Ganados al Mar 4 461,053.946 2,380,541.17
(TGM) 5 461,058.42 2,380,543.69
6 461,102.117 2,380,562.14
7 461,115.167 2,380,568.98

En la Fig. 3, se muestra la ubicacion del Hotel Casa Sandra en la zona urbana de Isla de Holbox y en
la Peninsula de Yucatan.

ATIV00  ATIIS0 ATI000 970500 ATI000  HTINW0  HTIN000 STINSH0  HTMN00 ATITHO0  ATITOO0  HTHES00  HTI6000 - ATIS500
‘Simbologia 1:25,000
Ubicacién del Predio. 0 245490 980 1470 1.960
S’ § Metrod\| Hotel Casa Sandra
Proyeccion: Universal Transversal de Mercator
Zona 16 Q Acotaciones en metros
Cuadricula UTM cada 500 m Data: WGS-84

labord: Eddee Flor . -
P Hedomtrs 231%“" | Localizacién en el poblado. |

Fig. 3. Ubicacién del predio en la Peninsula de Yucatan y en la Reserva de Yum Balam.
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De la misma forma se muestra la ubicacién de los vértices del predio del hotel Casa Sandra (Fig. 4).

26450

AT
1:1,000
0510 20 30 40

X " Metres
° Vértices del Predio. Proyeccion: Universal Transversal de Mercator
Zona 16 Q Acotaciones en metros.

p===Delimitacion del Predio.

Hotel Casa Sandra

Cuadricula UTM cada 25 m Data: WGS-84
Elaborb: Eddie Fi Cruz T Al —
F::ﬂa' m:elr!vwemggm [ Ubicacion del Predio I

Fig. 4. Ubicacién del predio donde se ubica el Hotel Casa Sandra en la Zona Hotelera de la Isla de Holbox.

La superficie de desplante actual del proyecto es de 1,121.6 m? construidos. Esta superficie de
desplante abarca el 26.53 % de la superficie total del predio, el cual tiene una superficie de 4226.28

m?2.

2.15 Inversion requerida
Operacion

La inversidon realizada por la promovente para la adquisicion del predio, asi como para la
construccion, del “Hotel Casa Sandra” se estima de $10,000,000.00 millones de pesos. En este
monto, no se contabilizan los gastos realizados a partir del inicio de la operacién y mantenimiento del
Hotel.

Ampliacién y remodelacion.

Para las actividades de ampliacién del “Hotel Casa Sandra” se considera una inversion de
$40,000,000.00 millones de pesos. Este monto serd aplicado a las obras de ampliacién del hotel
Casa Sandra, asi como a las obras de remodelacidn de los edificios que se conservaran.
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2.1.6 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

El sitio donde se ubica el “Hotel Casa Sandra”, es en la zona urbana de la Isla de Holbox, donde se
encuentra diversos hoteles, asi como propiedades privadas y casas habitacién. A ambos lados de la
propiedad se encuentran Hoteles de baja densidad como el Hotel Casa Sandra, que cuentan con
acceso directo a la zona federal maritimo terrestre y mar. Esta zona cuenta con servicios de
electricidad, agua y drenaje que atienden a una poblacidn de aproximadamente 2,500 habitantes.
Los servicios con que se cuenta en esta zona corresponden a:

= Servicio de telefonia fija y mévil

El “Hotel Casa Sandra” cuenta con telefonia movil a través de antenas repetidoras de la sefial Wi
Fi, servicio que se proporciona en toda la isla.

= Energia eléctrica

El hotel cuenta con el servicio de energia eléctrica que proporciona la Comisiéon Federal de
Electricidad a toda la Isla.

=  Agua

Durante la operacidn, del Hotel Casa Sandra, el agua es suministrada a través de la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado del estado de Quintana Roo, que tiene la capacidad instalada para
proporcionar el servicio a la zona hotelera del Holbox, asi como al resto de la zona urbana de la Isla.

e Residuossolidos

Con respecto al servicio de colecta de los residuos sélidos, el Hotel realiza la separacion de sus residuos
en reciclables, organicos y basura en general. La empresa Hol box Paraiso S.A. DE C.V., realiza la separacién
de los residuos valorizables como son el PET, vidrio y cartdn y se encuentra a la espera de la presencia de
alguna empresa dedicada al reciclaje que retire estos residuos.

Los residuos que no son el susceptibles de ser reciclados son enviado al sitio de disposicién final
gue es administrado porlaalcaldia de Holbox, quien proporciona el servicio de recoleccidn de basura.

= GaslP

Este combustible, es usado en las parrillas de la cocina del hotel, asi como por los calentadores de
agua que proporcionan agua caliente a cada uno de los cuartos. El Gas LP, es proporcionado por la
empresas provenientes de Kantunilkin. No se hace uso de otro combustible en la operacién del
hotel.

En la operacion del Hotel, no se requiere implementar ninguna obra de urbanizacion adicional a la
existente.
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En las nuevas instalaciones se considera el uso de ecotecnias para la reduccion del uso de agua
potable, del uso de energia eléctrica y de gas LP, reduciendo a la vez las emisiones a la atmdsfera
mismos que se describen a continuacion.

a) Sistema de generacion de energia eléctrica mediante celdas solares. El sistema de energia
renovable se considera como una fuente de generacidon de energia adicional a la que
actualmente proporciona la Comision Federal de Electricidad (CFE). Este sistema sera usado
regularmente y sera una reserva en el momento de carencia del suministro de la energia. Se
contard con paneles solares de 1 x 25 m en la azotea de cada edificio.

b) Sistema de tratamiento de aguas grises. Se considera la instalacion de un sistema de
recoleccidn de aguas provenientes de las regaderas y lavabos. Las aguas resultantes de este
tratamiento serdan reutilizadas en los sanitarios del hotel, lavanderia y riego del jardin.

c) Sistema de ablandamiento del agua. Se instalard una pequeia planta de ésmosis inversa
cuya fuente de suministro sera el agua proporcionada en la red municipal. Se considera el
uso de esta planta para mejorar la calidad de los blancos y para su uso en las labores
generales del hotel.

d) Sistema de captacion de agua de lluvia. El agua de lluvia serd captada almacenada en una

cisterna disefiada para la captacién de aguas pluviales que se ubicara debajo de uno de los
edificios nuevos.

2.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

La distribucidn interna de las areas y edificios con que cuenta el Hotel Casa Sandra, se muestra en
la figura 5.
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Fig. 5. Ubicacién de cada uno de los edificios que conforman el Hotel Casa Sandra.

La superficie de desplante actual del proyecto, de acuerdo con el levantamiento realizado es de
1,121.6 m? construidos. Esta superficie de desplante abarca el 26.53 % de la superficie total del
predio, el cual tiene una superficie de 4226.28 m?2. El numero de habitaciones e instalaciones con
gue cuenta actualmente el proyecto se muestran en la Tabla 6.

Tabla 6. Conceptosy obras existentes.

Instalacion Estructura Suprenr;‘lue Cuartos
Edificio 1 ol 24 1
afio
Edificio 2 Habitacion 20 1
Bafio
Edificio 3 Principal Oficina
Lobby
Comedor
Primer Nivel gogma 214
afio
Terraza, escaleras
Segundo Nivel I;aimtauones 5
afios
Edificio 4 Terraza, escaleras
. . Habitacion
Primer Nivel Bafio 56 1
Segundo Nivel Ha?|taC|on 1
Bafio
Edificio 5 Bafio 1
Primer nivel Sala 54
Segundo Nivel Bafio 1
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Sala
Edificio 6 Terraza, escaleras
. . Habitaciones 3
Primer Nivel Baf
anos __ 182
Habitaciones 1
Segundo Nivel Bafio
Sala
Edificio 7 Terraza, escaleras
Habitaciones 1
Primer Nivel Bafios
Sala 87
Habitacion 1
Segundo Nivel Bafio
Sala
Edificio 8 Terraza, escaleras
Habitacion
Primer Nivel Sala 1
Bafio 87
Habitacion
Segundo Nivel Sala 1
Bafio
Lavanderia
Edificio 9 Almacén 78
Administracion
Alberca 79
Andadores de
concreto 145.6
Fosa séptica concreto 16
10 Palapa Bar y Cuarto 79
de maquinas
TOTAL 1121.6 19
2.2.1 Dimensiones del proyecto: operaciéon y ampliacion

Operacién

El Hotel Casa Sandra ofrece servicios de hospedaje como hotel tipo Boutique, atiende a personas de
todo el mundo y en particular a las relacionadas con las bellas artes. Es un Hotel donde sus
huéspedes son por lo general adultos, sin embargo, acepta nifios. Sus habitaciones se encuentran
distribuidas en edificios tipo palapa, cada uno de los cuartos pueden albergar dos o hasta 3 personas
de acuerdo con el tipo de cuarto que se ofrezca.

Se cuenta con habitaciones sencillas con una zona de dormitorio, vestidor y bafio completo, cuartos
tipo junior suite con zona de dormitorio, una pequeia sala y bafio completo. Un ultimo tipo de
habitacion lo constituye una habitacidon que ocupa una palapa de dos niveles con dos recamaras,
sala y un pequeiio comedor, ademas de un bafio completo. Las habitaciones cuentan con una zona
de terraza con sillas y/o hamacas.

En las figuras 6 y 7 se muestran las instalaciones del hotel, en la Fig. 7 se aprecian dos zonas de
servicio que seran demolidos para dar paso a los nuevos.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V. 2-12 | Pag.



\5&} (W Manifestacién de Impacto Ambiental

HOLBOX-MEXICO Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

Fig. 6. Zonas exteriores de los edificios, asi como pasillos y jardinado existente.

El desplante actual del hotel permite a los huéspedes moverse entre los edificios a través de pasillos
rodeados por plantas con flores. Una zona de alberca con asoleaderos se ubica en una de las areas
conectadas por los pasillos, en dicha area se ubica una palapa con asador y mesas con sillas, ademas
de sanitarios donde se sirven alimentos preparados en la cocina del hotel. La superficie de cada una
de las instalaciones con que cuenta el Hotel Casa Sandra se enlista en las Tablas 6y 7.

il

Fig. 7. Alberca y zona de servicios actuales que seran demolidos.

Ampliacién.
El proyecto de ampliacidn del Hotel Casa Sandra, tendra tres actuaciones para lograr un hotel con

tecnologia actual a la vez que se integra al entorno de Holbox. El proceso constructivo se realizara
en tres fases:
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1) Ampliacién de edificios ya existentes, asi como la remodelacion de los interiores que
consisten en cambio de pisos, renovacion de bafios en pisos, regaderas, etc., asi como la
instalacion de mejores tecnologias ahorradoras de agua y energia.

2) Demolicién de tres edificios de habitaciones, zona de servicios, asi como las instlaciones
de la alberca con excepcidn del cuarto de maquinas.

3) Construccion. Ampliacion del edificio principal para la conformacion del restaurante,
cocina y habitaciones. Asi como la construccién de tres edificios, albercay asoleadero. En
este rubro se considera la construccién de cisternas y planta de tratamiento de aguas
grises, planta de osmosis inversa y camara de residuos, zona de lavado y planchado
ademas de los caminos.

La areas exteriores se integraran a las construcciones a través de un jardinado dirigido, de manera
gue cada uno de los edificios estara rodeado por vegetacion de la regidn y de ornato, que a través
de los caminos se integren zonas de exposicion de esculturas y de trabajo para otros artistas. De
esta forma cada zona tendrd una ambientacidn particular, lo que distinguira al Hotel Casa Sandra
de los ya existentes en esta zona.

En la Fig. 8 se muestran los edificios y areas que serdn demolidas para dar paso a mejores
instalaciones, asi también se muestran las dreas donde el edificio principal (B) y el edificio C seran
ampliados.

Fig. 8. Aspecto actual del Hotel Casa Sandra, en color azul se muestran los edificios que seran demolidos y
en color verde las zonas que seran ampliadas.
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En la Fig. 9, se muestra la ubicacion de las nuevas instalaciones dentro del predio donde se aprecia
la conformacidn del nuevo proyecto para el que se solicita su autorizacion.
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Fig. 9. Disposicion de los edificios propuesta para las actividades de ampliacién.

La superficie de desplante que tendrd el proyecto en planta baja es de 1,857.43 m? la cual integra
todos los elemento constructivos. La superficie que permanecera como jardin asciende a 2,368.85
m?, lo que permitird contar con &reas naturales con vegetacion entre las instalaciones. Anexo a este
estudio, se presentan los planos elaborados para el proyecto en los cuales se muestran cada una de
las zonas que componen el proyecto. Asi también se incluye el plano de conjunto, planos de planta
baja y planta alta, instalaciones sanitarias e instalaciones hidraulicas. (Anexo 8)

En la tabla 7, se presenta el concentrado de superficies de construccion del proyecto de acuerdo
con la Fig. 9, que integra todos los elementos del proyecto.
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Tabla 7. Superficie de dreas de las obras e instalaciones que integran el proyecto.
Cuadro de Areas
EDIFICIO NIVEL M2 M2 TOTALES
A PB 297.20 oa0
PA 297.20 ’
PB 535.96
B PA 53593 1071.88
PB 144.99
C PA 144.99 289.98
PB 122.19
D PA 122.26 24445
PB 398.42
E PA 39842 796.83
PB 253.22
F PA 253.30 50653
PB 52.72
G PA 5573 105.45
PB 52.72
i PA 52.72 105.45
ALBERCA PB 232.97 232.97
ESPEJO AGUA PB 155.24 155.24
Caminos PB 459.29 459.29
Escaleras PB 86.00 86.00
Metros Cuadrados Planta Baja 1857.43
Metros Cuadrados Planta Alta 1857.55
Metros Cuadrados de Construccion 371408
Totales
SUPERFICIES M2
Superficie de desplante 1857.43
Zona jardinada 2368.85
Superficie total del predio 4226.28

De acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam
subzona de asentamientos humanos de la Isla Holbox, se realizo el calculo de acuerdo con las
especificaciones incluidas en dicho Plan. De esta forma se obtuvieron los valores de cada uno de los
indices, tal y como se muestra en la Tabla 8.

Tabla 8. Valores del IMOS e IUS aplicables al proyecto

Valores maximos  Superficie maxima  Valores para el

C t
oncepto del indice autorizada m? proyecto
Indice maximo de 0.60 2535.76 1857.43 m?
ocupacion del suelo
Indice de utilizacién del 1.80 ) 146

suelo
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De acuerdo con la Tabla 8, la superficie del predio de 4,226.28 m? y la superficie de desplante del

proyecto en planta baja (1,857.43 m?) la superficie maxima de desplante en planta baja es de

2,535.76 m?, por lo que el proyecto se encuentra por debajo del IMOS. Por lo que se refiere al indice

de utilizacion del suelo el valor obtenido para el proyecto es de 1.46, por lo que el proyecto se

encuentra igualmente por debajo de los indices sefialados en esta regla.

Por lo que se refiere al numero de habitaciones que integraran el Hotel Casa Sandra, en la
autorizacion de impacto ambiental DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de 2000, se autorizo la
construccion de 36 habitaciones, por lo que este proyecto considera la construccidon de las 36

habitaciones consideradas desde la presentacion del proyecto en el afio 2000. En la Tabla 9, se

muestra la relacidn de edificios y la cantidad de cuartos considerados en cada uno.

Tabla 9.Relacién de edificios que integraran el proyecto de ampliacién del Hotel Casa Sandra,
considerando el numero de cuartos y las acciones que se realizaran en cada uno.

EDIFICIO NIVEL No. Cuartos Descripcion

A PB - Restaurante, cocina, bodegas, camara de basura,
PA 7 zonas de estar, bar, sanitarios, camara de basura.

B ALBERCA

c PB 3 Habitaciones con bafio completo. Area de lavado y
PA 2 planchado, bodega
PB 2

D Habitaciones con sala de estar, bafio completo
PA 2
PB 1

E Suites con cocineta, comedor y sala de estar
PA 1
PB 4

F Suite con bafio completo, sala de estar, terraza
PA 4
PB 1

G Suite, bafio completo, sala de estar
PA 1
PB 1

H Suite, bafio completo, sala de estar
PA 1

| PB 3 Master Suites con sala de estar, bafio completo y
PA 3 terraza

Total Cuartos 36

El numero total de cuartos es de 36 distribuidos en 8 edificios tipo palapa, se considera que
con este tipo de cuartos, se cubre con las necesidades del hotel para proporcionar

alojamiento a diversos tipos de huéspedes desde personas solas hasta familias.
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2.2.2 Cronograma de actividades de las obras de ampliacion, remodelacién
y construccion de edificios.

El tiempo requerido para llevar a cabo cada una de las etapas del proyecto es de 18 meses divididos
en tres etapas de avance.

Las actividades que se realizaran para la ampliacion y remodelacion del Hotel Casa Sandra se
encuentran en las tablas 10, 11 y 12 donde se mencionan cada uno de los conceptos que se
realizardn. El tiempo para la operacion de la infraestructura que sera construida se estima en 40
afos.
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Tabla 12. Tercera etapa de construccion del proyecto
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2.2.3 Etapa de Preparacion del sitio.

Como primera actividad se considera verificar los trazos del proyecto para determinar las zonas que
seran objeto del rescate de la vegetacidn que sea susceptible a ser rescatada por sus caracteristicas
de crecimiento.

En esta fase no se considera el desmonte debido a que el proyecto se realizara sobre superficies ya
alteradas. Las plantas rescatadas serdn trasplantadas en bolsas con tierra y se conservaran en un
sitio del predio donde serdn mantenidas para usarse en las obras de jardinado del proyecto. Al
mismo tiempo que el rescate de vegetacidon, se ahuyentara la fauna del predio que se pudiera
encontrar en el sitio y se rescatard a los ejemplares que se encuentren en las areas de vegetacion y
en los edificios que seran removidos.

En esta etapa se considera el movimiento de tierras para la conformacion de terrazas de
construccion, excavaciones para la cimentacién, asi como del movimiento de palmeras que se
encuentren en los sitios de desplante de los edificios.

Para los servicios provisionales necesarios, se hard uso de las instalaciones ya existentes para uso
de agua, conexidn a la energia eléctrica etc.

2.2.4 Etapa de construccion.

Como parte de las actividades de construccion del proyecto, se requiere la contratacién de personal
y de uso de maquinaria, se contara con la siguiente infraestructura provisional:

Bodega para material y herramientas de construccién, la cual sera construida de madera y ldmina
de cartdn, con unas dimensiones de 4 x 4 m con una superficie de 16 m2. Esta bodega servira para
resguardar de la intemperie aquellos elementos susceptibles de dafio por la accidn de la lluvia o el
sol como el cemento. La bodega se asentard sobre piso de terreno compactado y en caso de
almacenar temporalmente diesel para la maquina, se contrad solo con un biddn de 40 | ya que se
prevée que su actuacion sera de uno hasta dos dias de trabajo. Se colocara una zona de contencion
para prevenir derrames con fondo impermeable. El techo de estas instalaciones serd de lamina
galvanizada.

e Moddulos de baiios portatiles (a razén de uno por cada 20trabajadores). Estas instalaciones
se colocaran en la parte posterior del Hotel.

El personal que laborara en las obras serd preferentemente habitantes de la Isla de Holbox. Personal
especializado que se requiera desplazarse a la isla, habitara en hoteles del centro de la Isla, por este
motivo, no sera necesaria la instalacion de un campamento de obra.
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Otras instalaciones provisionales como comedor, depdsitos temporales de residuos soélidos, asi
como de acopio temporal de diésel, seran ubicados en las instalaciones actuales del hotel, las cuales
se acondicionaran de acuerdo con las necesidades de espacio.

La construccién del proyecto se dividira en dos etapas.

Etapa 1. Considera la demolicion de las palapas identificadas en la Fig. 8. El escombro procedente
de la demolicion de la palapas sera usado en el relleno de las area de cimentacion de los edificios.

Construccion de los edificios C, F, | y estructuras de apoyo como cisternas, cdmara para basura,
planta de tratamiento de aguas grises.

Etapa 2. Obras de ampliacion del edificio principal y remodelacién del resto de las palapas. El
escombro procedente de la demolicion de las palapas 1y 2 sera usado en el relleno en area de
cimentacion de la ampliacion del edificio principal, asi como en la zona de alberca donde sea
necesario.

El proceso constructivo del proyecto Hotel Casa Sandra, consiste en la cimentacion, estructura,
albanileria, pisos y recubrimientos, acabados, carpinteria, canceleria.

En cada una de las etapas de construccidn, se procedera a los trabajos de albaileria consistente de
cerramientos exteriores, distribucidn interior, terrazas, asi como las acciones de remodelacién de
las habitaciones y construccién de la alberca y asoleadero.

Posteriormente se procederd a los trabajos de carpinteria interior y exterior, a la herreria,
ventaneria y pintura, asi como la colocacion de las instalaciones de drenaje sanitario y pluvial,
fontaneria, electricidad, climatizacién, proteccion contra incendios, y gas.

Se equipard la cocina, bar y restaurante y se colocara el mobiliario y decoracién. Como parte integral
de esta zona, se procedera a las actividades de jardinado del proyecto.

Todos los materiales destinados a la construccidn, se almacenaran un un sitio determinado de la
obra y se mantendran cubiertos por lonas para evitar su dispersion.

Servicios

Se hara uso de las lineas de servicios ya existentes, en caso de ser necesario se integraran nuevas
lineas con materiales de uso comun.

Energia eléctrica. El hotel contara con servicios subterrdneos de energia eléctrica para las redes de

de baja y mediana tension de acuerdo a la normativa vigente de la Comision Federal de Electricidad.

Agua potable
Los edificios tendran en su techo captadores de agua de lluvia la que sera conducida hacia una

cisterna. El agua captada serd objeto del proceso por osmosis inversa y distribuida a los edificios a
través de una red subterranea. Con el objetivo de contar con agua de mejor calidad en todas las
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zonas del hotel, se contard con tinacos en el techo de los edificios los cuales serdn alimentados por
el agua tratada por la planta de osmosis inversa.

Esta planta sera usada para el tratamiento del agua de lluvia, asi como del agua proveniente del
servicio de agua potable que proporciona CONAGUA. Toda la tuberia que se utilice para la
conduccién del agua sera de PVC.

Drenaje

El drenaje sanitario se instalara con tuberia de PVC sanitario de un didmetro minimo de 30 cm. Las
descargas de los edificios se construirdn con tuberia de PVC sanitario, el didmetro minimo sera de
20 cm y se conectaran a la red de recoleccion de la tuberia, empleando codos de 45 grados v silleta
de PVC.

Las excavaciones y rellenos de las cepas para la instalacion de las tuberias se realizardn de la misma
manera que para la red de agua potable.

La red hidrosanitaria estara basada en la red existente, que en el caso de ser de cobre serd renovada
por la de PVC con lo que se evitardn rupturas y taponaduras de esta.

Equipo

El equipo que serd empleado para la construccion del proyecto considera el estrictamente necesario
para la demolicion de palapas y alberca, asi como para para las excavaciones que se realizaran. El
equipo considerado se enlista en la tabla 13.

Tabla 13. Relacién de equipo que sera usado en las actividades de construccién del proyecto.

MAQUINARIAY EQUIPO

=
©

Mini cargador

Retroexcavadora

Camidn de volteo de 3 m3

Compactador manual tipo bailarina

Revolvedora de un saco

Vibrador de concreto

Plantas de soldadura: eléctrica y autdgena

RlRrlRrRr[Rr[R, R~

Cortador de varilla

Por tratarse de un desarrollo turistico, se prevé que las Unicas obras y actividades relacionadas con
la operacion del proyecto Hotel Casa Sandra seran aquellas generadas por la ocupacion de estas, lo
cual generardresiduos sélidos y liquidos y del tipo peligroso.
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Ademas de las actividades antes mencionadas, generadas por la ocupacion del Hotel, se tiene
contemplada la realizacién de labores de mantenimiento a las instalaciones, las cuales podran ser
preventivas, predictivas o correctivas. En la alberca se llevaran actividades como desmontaje de
todos los filtros verificacidn y limpieza, revisiéon de bombas y equipos, toma de lecturas y niveles de
cloro, entre otras. Por lo que se refiere a las areas verdes, el mantenimiento consistira
principalmente en limpieza, reforestacidn, podas y fertilizacién etc. En cuanto en las instalaciones
el mantenimiento sera dirigido principalmente a los acabados, como pintura de paredes,
mantenimiento a la madera, etc.

Finalmente, se asumira una cultura de reduccidn, relso y reciclaje de los residuos, por lo que se
aplicara un plan de manejo de residuos sélidos para lograr un mejor aprovechamiento de los recursos,
asi como la implementacion de programas integrales de manejo ambiental, con la aplicaciéon de un
programa de vigilancia que verificara la aplicacién de un los siguientes programas Programa de
reforestacion del area costera (duna costera), Programa de Educacién Ambiental para empleados y
el programa de manejo de residuos sdlidos y liquidos.

2.2.5 Etapa de abandono del sitio

Una vez que el proyecto “Hotel Casa Sandra” sea remodelado y ampliado, el uso de nuevas
tecnologias como ecotecnias, favoreceran que se mantenga operando por 40 afios, siempre y
cuando se realicen las actividades de mantenimiento necesarias para conservar en buen estado el
inmueble. Posterior a este periodo de tiempo se evaluara su continuidad, en su caso la promovente
se apegara a las consideraciones que marque esa Secretaria de Medio Ambiente.

2.2.6 Utilizacion de explosivos

Las obras que se pretenden realizar son consideradas como temporales y removibles, por lo que no
habrd necesidad de utilizar explosivos.

2.2.7 Generacidon, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmdsfera

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccidn, se utilizaran sanitarios portatiles
arrendados a una empresa particular, misma que se encargara de la limpieza periédica de los
mismos. El nimero de sanitarios sera de uno por cada 20 trabajadores.

Los residuos orgdnicos e inorganicos que se generen en la operacion del proyecto seran acopiados
temporalmente en botes con bolsas biodegradables y con tapa, que seran instalados en los sitios de
trabajo para uso de los trabajadores, posteriormente seran retirados. [gualmente, los residuos que
pueden ser reciclados, seran acopiados en botes con tapa. Los residuos de manejo especial que se
generen en el Hotel, tales como pilas y aceite comestible usado, seran acopiados en botes que eviten
su derrame. Todos los residuos generados durante la operacion del Hotel seran retirados por la
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empresa ECOLSUR o la compafiia que otorgue este servicio dentro de la Isla de Holbox. Finalmente,
las aguas residuales que se generaran en el proyecto seran dirigidas al drenaje municipal.
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3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

De acuerdo con el analisis realizado en el programa SIGEIA de la SEMARNAT (Figura 1), el predio del
proyecto se encuentra regulado por los instrumentos juridicos mismos que se citan a continuacion:

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
e Areade Proteccién de Floray Fauna Yum Balam.

e Sitio Ramsar Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

e AICA Yum-Balam.

e Region Marina Prioritaria Dzilam-Contoy.

e Region Terrestre Prioritaria Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam.

Fig. 10. Anadlisis realizado en el programa SIGEIA de la SEMARNAT.
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Ademas de estos instrumentos juridicos, el proyecto se vincula con las leyes, reglamentos y normas
ambientales vigentes en el pais, tal como:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

e Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

e Ley General de Vida Silvestre (cuando hay especies con categoria de riesgo).
e Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

e Ley de Aguas Nacionales.

e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos.

e Reglamentos de la LGEEPA relacionados con el proyecto.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V. 3-1| Pag.



\5&; (WW

HOLBOX-MEXICO

e Normas Oficiales Mexicanas.

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

A continuacidn, se describe el cumplimiento del proyecto respecto a cada uno de estos instrumentos

juridicos.

3.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

De acuerdo con el programa SIGEIA de la SEMARNAT, el predio del proyecto Hotel Casa Sandra, se
rige por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, ya que este se ubica en la UGA 131 denominada Marina (ANP-Federal). La Tabla 14 muestra
los datos generales de la UGA 131.

Tabla 14. Datos generales de la UGA 131.

Mapa

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna
Yum-Balam.

Municipio: Lazaro Cardenas

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 2,483 Habitantes

Superficie: 152,583.258 ha.

Subregion: -

Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas.

Puerto Turistico:

Presente

Puerto Comercial:

Puerto Pesquero:

Presente

Nota:

Aplicar Decreto y Programa de
Manejo del ANP.

Leona
s

f

| Joaquin Zatina fasey

54RO G B0 HURS 3 puSF
B

En la Tabla 15, se muestran las acciones y criterios especificos correspondientes a la UGA 131y
aplicables al proyecto.
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Tabla 15. Acciones y criterios especificos de la UGA 131.

ACCIONES ESPECIFICAS

Accidn Aplicacion Accién Aplicacion Accién Aplicacion Accién Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 APLICA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 APLICA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 APLICA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 APLICA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 APLICA

En la Tabla 16, se presenta el analisis de las acciones especificas de la UGA-131 Area de Proteccién
de Flora y Fauna Yum-Balam aplicables al predio del proyecto.

Tabla 16. Acciones especificas de la UGA 131.

Clave Acciones Especificas COMENTARIOS

En la operacion del Hotel Casa Sandra se hace
Fortalecer los mecanismos para el control | uso de productos fertilizantes para el cuidado
A001 de la comercializaci6n y wuso de | de la vegetacion de ornato en caso de
agroquimicos y pesticidas. presentarse alguna plaga, se hara uso de
productos de tipo organico.

Como parte de la operacion del proyecto, se
Instrumentar mecanismos de capacitacion | incluird un procedimiento para el adecuado
A002 para el manejo adecuado de agroquimicosy | uso de agroquimicos y en su caso de
pesticidas. insecticidas organicos. En caso extremo se
hara uso de productos de baja toxicidad que se
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Clave

Acciones Especificas

COMENTARIOS

encuentren en el catalogo de la CICOPLAFEST
mas actual.

A004

Promover acciones para el mantenimiento
del flujo hidrolégico a nivel de cuencas y
microcuencas, para evitar el azolve y las
inundaciones en las partes bajas.

El Hotel Casa Sandra, al encontrarse en el
nlcleo de poblacién del Area de Proteccién de
Flora y Fauna Yum-Balam no se incluyen
acciones que provoquen cambios en el flujo
hidrolégico a nivel de cuenca o microcuencas
de esta zona.

A006

Implementar programas para la captacion
de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Como parte de las actividades de
remodelacidon y construcciéon del Hotel, se
tiene  considerado contar con las
adecuaciones necesarias en los techos de
cada edificio para la captaciéon de agua de
lluvia. Asi también se considera la instalacién
de una planta de tratamiento de aguas grises
provenientes de las regaderas y lavabos para
su uso en el riego de jardines.

A007

Promover la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la
conservacion o ANP en areas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemas
naturales.

El predio se ubica en la zona urbana de la Isla
de Holbox, por lo que de acuerdo con las
dimensiones de la propiedad y a sus
caracteristicas ambientales, no se considera

factible realizar esta actividad.

A008

Evitar las actividades humanas en las
playas de anidacion de tortugas marinas,
salvo aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

A009

Fortalecer la inspeccidn y vigilancia en las
zonas de anidacion y reproduccién de las
tortugas marinas.

A010

Fortalecer el apoyo econdmico de las
actividades de conservacion de las tortugas
marinas.

En el drea marina contigua a la zona federal
maritimo terrestre donde se ubica el proyecto,
no se han registrado eventos de anidaciéon de
tortugas marinas. En el caso de presentarse, se
dara aviso a la SEMARNAT para que indique lo
conducente. En su caso se apoyara al
campamento tortuguero en la realizacion de
sus labores de proteccion a los quelonios.

A011

Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperacion de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria.

El predio donde se ubica el Hotel Casa Sandra,
ya esta alterado, sin embargo como medida
de mitigacion se plantea la reforestacién de la
duna costera frente al hotel y que forma parte
de los terrenos ganados al mar concesionados
a la empresa Holbox Paraiso S.A. DE C.V.

A012

Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacion natural, a través
de la ubicacién de la infraestructura detras
del corddn de dunas frontales.

La empresa no realizara actividades en esta
zona que afecte a la vegetacion de duna
costera. Sin embargo como medida de
compensacion se realizara la reforestacion de
la duna costera frente al hotel y que forma
parte de los terrenos ganados al mar
concesionados a la empresa Holbox Paraiso
S.A.DEC.V.

A013

Establecer las medidas necesarias para evitar
la introduccién de especies potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los

El proyecto no contempla actividades
marinas, por tanto, esta accién no le aplica.
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Clave Acciones Especificas COMENTARIOS
términos establecidos por los articulos 76 y
77 de la Ley de Navegaciéon y Comercio
Maritimo.
El Hotel Casa Sandra se encuentra en la zona
Instrumentar campafias de restauracidn, | urbana de Isla Holbox donde no se presenta
AO14 reforestacidn y recuperacion de manglaresy | un ecosistema de manglar como tal. Sin
otros humedales en las zonas de mayor | embargo, la empresa esta en la mejor
viabilidad ecoldgica. disposicidn de colaborar con las disposiciones
gubernamentales que se emitan al respecto.
El Hotel Casa Sandra se localiza fuera de la
zona de duna costera. Las instalaciones con
que cuenta el Hotel en la zona federal
Promover e impulsar la reubicacion de | maritimo terrestre son removibles, donde no
A015 instalaciones que se encuentran sobre las | se cuenta con una duna costera conformada
dunas arenosas en la zona costera del ASO. por lo que la empresa realizara Ia
reforestacién de esta porcion de zona federal
maritimo  terrestre para favorecer Ia
conformacién de una duna costera como tal.
Dado que el proyecto se ubica dentro del
Establecer corredores  bioldgicos para | centro de poblacion de Isla Holbox, no existe
AO16 conectar las ANP existentes o las dreas en | un corredor bioldgico. Sin embargo, el
buen estado de conservacion dentro del | proyecto se circunscribe a la propiedad por lo
ASO. gue no tendrda injerencia en las areas
conservadas de la ASO.
La promovente, realizard como medida de
Establecer e impulsar programas de | compensacion, la reforestacion de la duna
A017 restauracion, reforestacion y recuperacién de | costera con plantas de este ecosistema como
zonas degradadas. Ipomea pes-caprae, Cordia sebestana,
Tournefortia gnaphalodes, Coccoloba uvifera.
Promover acciones de proteccion 'y
recuperaciéon de especies bajo algin | La promovente realizara todas aquellas
régimen de proteccién considerando en la | acciones de proteccién y conservacion que la
Norma  Oficial Mexicana, Proteccién | autoridad ambiental competente determine.
A018 | ambiental-Especies Nativas de México de | En el predio solo se encuentran dos
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y | ejemplares de manglar Conocarpus erectus
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion | adultos, mismos que serdn conservados.
o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-
059 SEMARNAT-2010).
!'OS programas - de ’remedlacmn que se | g proyecto no contempla actividades de
implementen deberdn ser formulados vy s . .
. remediacidn ya que en el predio no se realizan
Ao19 | 3probados de confor’r’nldad con la Ley actividades de contaminacién que afecten el
General para la Prevencion y Gestion Integral . .
de los Residuos, y demds normatividad predlof P?ra lo-que se requiera alguna
aplicable. remediacion.
Promover el uso de tecnologias de manejo | El proyecto no contempla el manejo de cafia
A020 de la cafia en verde para evitar las emisiones | verde, este consiste en la construccion y
producidas en los periodos de zafra. operacion de un hotel, por tanto, no le aplica.
Fortalecer los mecanismos de control de | El proyecto Casa Sandra no utilizard calderas
A021 emisiones y descargas para mejorar la | durante la operacién, para calentar el agua,

calidad del aire, agua y suelos,

en su lugar hara uso de calentadores solares.
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Clave

Acciones Especificas

COMENTARIOS

particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO.

Las aguas residuales se incorporan a la red de
alcantarillado de la Isla.

A022

Fomentar programas de remediacion vy
monitoreo de zonas y aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

El proyecto, no contempla actividades
relacionadas con los hidrocarburos.

A023

Fomentar la aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de contaminacion
del suelo con base a riesgo ambiental, asi
como la aplicacién de acciones inmediatas o
de emergencia y tecnologias para Ia
remediacién in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

El proyecto, no contempla actividades que
impliquen alguin tipo de riesgo por derrame de
sustancias que cause algun tipo de
contaminacién del suelo. Se aplicaran
medidas preventivas en el uso de diésel para
la maquinaria que se empleara en las
actividades del proyecto.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir
la emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y
los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

La promovente hara uso de calentadores
solares para calentar el agua de las duchas, asi
como de celdas solares como parte de la
energia eléctrica que alimentara al hotel. De
esta forma se realizard una reduccién en el
gasto energético del hotel cuando este en
operacion.

A025

Promover la participacion de las industrias
en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el
objeto de prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar su preservacion.

El Hotel Casa Sandra, realiza la separacién de
sus residuos de tipo peligroso. Sin embargo, el
retiro de la Isla, depende de la asistencia de
las empresas dedicadas al retiro de este tipo
de residuos.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables"
en las industrias registradas en el ASO y su
area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con las
tecnologias de reduccion de emisiones de
gases de efecto invernadero.

El Hotel Casa Sandra, no es una industria, sin
embargo, la promovente tiene considerado el
reemplazo de equipos de aire acondicionado
con que cuenta, por equipos tipo Inverter Asi
también se plantea la reduccion de uso de
energia eléctrica a través de la instalacion de
paneles solares. Debido a las dimensiones del
hotel, no contara con calderas.

A027

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.

Las instalaciones que se ubican en la playa
cuentan con la autorizacién respectiva para su
instalacion. Asi también, la empresa cuenta
con la concesiéon de Zona Federal Maritimo
Terrestre con numero DGZF 123/10 .

A028

Promover las medidas necesarias para que la
instalaciéon de infraestructura de ocupacion
permanente sobre el primero o segundo
cordon de dunas evite generar efectos
negativos sobre su estructura o funcion eco
sistémica.

El proyecto no contempla la instalacion de
infraestructura permanente, ademas en la
zona no existe una seccidn de duna
conformada por un primero o segundo cordon.
Sin embargo, el proyecto realiza las actividades
autorizadas en su concesién de zona federal.

A029

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan
a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos

El Hotel Casa Sandra no realiza ningun tipo de
actividad que afecte el perfil de playa, ni los
patrones de circulacién del agua marina, sus
actividades se realizan en la porcidn terrestre
de la Isla Holbox. La empresa realizara la
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Clave Acciones Especificas COMENTARIOS
causados por alguna contingencia | reforestacion de la duna costera con plantas
meteorolégica o desastre natural. de este ecosistema.
Generar o adaptar tecnologias constructivas | En la ampliaciéon del Hotel Casa Sandra, aun
A030 | Y de ingenieria que minimicen la afectacién | que no se encuentra directamente en la playa,
al perfil costero y a los patrones de | suconstruccion notendra efecto negativoenel
circulacion de aguas costeras. perfil costero, ni en los patrones de circulacion
del agua costera.
» El proyecto no limita con barras arenosas que
Promover la  preservacion de las | . . .
teristi tural de | b limitan los sistemas lagunares costeros
caracteristicas naturales de las barras .
A031 L . cercanos como la Laguna Conil. Las
arenosas que limitan los sistemas lagunares | . .
instalaciones se encuentran en la zona urbana
costeros.
de la Isla Holbox.
b | tenimient q | El proyecto contempla la implementacién de
romover el mantenimiento e las L .
A032 teristi turales. fisi imicas d un programa de reforestacién con el objetivo
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de - .
| q ‘ ’ va de mantener las condiciones naturales, fisicas y
ayas y dunas costeras. .
playasy quimicas de la playa.
Fomentar el aprovechamiento de la | El proyecto no contempla el aprovechamiento
AO33 energia edlica, excepto cuando su | delaenergia edlica. Sin embargo, se considera
infraestructura pueda afectar corredores de | instalar ecotecnias que propiciaran ahorros de
especies migratorias. energia como las celdas solares.
El proyecto no considera el uso de energia
Promover mecanismos de generacién de | generada por la marea. En la Isla de Holbox y
A034 energia eléctrica usando la fuerza | en particular, para el Hotel Casa Sandra, no se
mareomotriz. cuenta con la infraestructura  para
implementar este tipo de tecnologia.
La empresa promovente, no considera la
A037 Promover la generacién energética por | instalacion de esta tecnologia debido a que los
medio de energia solar. techos de todas las instalaciones estdn
construidos como palapas.
Impulsar el uso de los residuos agricolas | El proyecto no genera residuos agricolas ni
A038 para la generacion de energia y reducir los | contempla su uso para producir energia,
riesgos de incendios forestales en las | ya que su giro es el turistico-hotelero.
regiones mas secas.
., El proyecto no contempla el uso de
Promover la reduccion del wuso de o S .
o o agroquimicos sintéticos, y en su caso se hard
A039 agroquimicos sintéticos a favor del uso de . -
; o uso de mejoradores organicos para su uso en
mejoradores organicos. L
los jardines del hotel.
Impulsar la sustitucién de las actividades de
esca extractiva or actividades de -
P . X P . ) El proyecto no contempla actividades de pesca,
produccion acuicola con especies nativas de | _.
i sin embargo, se asegura que la pesca que usa
A040 la zona en la cual se aplica el programa y . .
i > en la preparacion de sus alimentos provenga
con tecnologias que no contaminen el d .
. ; e un proveedor autorizado.
ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.
Fortalecer los mecanismos de seguimiento | La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
A041 y control de las pesquerias comerciales | estetipode alcances, porlo que es la autoridad
para evitar su sobreexplotacién. competente la indicada para su seguimiento.
La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
Instrumentar o en su caso reforzar las . .
A042 este tipo de alcances, por lo que es la autoridad

campanas de vigilancia de las actividades

competente la indicada para su seguimiento.
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Clave Acciones Especificas COMENTARIOS
extractivas de especies marinas de captura | Sin embargo, en el caso de detectarse alguna
comercial, especialmente aquellas que se | mala practica en la obtencién de recursos
encuentran en las categorias en deterioro o | pesqueros del lugar, se dard aviso a la
en su limite maximo de explotacion. PROFEPA.
Fomentar la  creacidn impulso iy .
lidacion d fl 't P dy La operacién del Hotel Casa Sandra no tiene
consolidacion de una flota pesquera de . .
A043 . Pesq este tipo de alcances, por lo que es la autoridad
altura para el manejo de los recursos - L
. competente, la indicada para su seguimiento.
pesqueros oceanicos.
. - . La operacién del Hotel Casa Sandra no tiene
Diversificar la base de especies en . .
A044 ., . , este tipo de alcances, por lo que es la autoridad
explotacién comercial en las pesquerias. o -
competente la indicada para su seguimiento.
Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompafiamiento, salvo las especies que se | La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
A045 encuentran en alguin régimen de proteccién, | este tipo de alcances, por lo que es la autoridad
para la produccién comercial de harinas y | competente la indicada para su seguimiento.
complementos nutricionales.
Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el | La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
A046 vertido vy disposicion de residuos de | estetipodealcances, porlo que eslaautoridad
embarcaciones, en las porciones marinas | competente la indicada para su seguimiento.
tanto costeras como oceadnicas.
Monitorear las comunidades planctdnicas iy .
) 4 ductivid (;) A Yla operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
areas de mayor productividad marina para . .
A047 . yor p ) P ; este tipo de alcances, por lo que es la autoridad
ligar los programas de manejo de pesquerias L -
o competente la indicada para su seguimiento.
de manera predictiva con estos elementos.
Contribuir a redimensionar y ajustar las
A048 flotas pesqueras y los esfuerzos de captura
a las capacidades y estados actuales y ., .
.. . ., La operacién del Hotel Casa Sandra no tiene
previsibles de las poblaciones en explotacion. . )
— - — .| estetipode alcances, porlo que es la autoridad
Contrlb.un’. ala cons.trucaon, modernlzacpn competente la indicada para su seguimiento.
A049 y ampliacion de la infraestructura portuaria
de apoyo a la produccion pesquera y
turistica para embarcaciones menores.
Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano vy Programas de | La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
AO050 Conurbacién con el fin de dotar de | estetipodealcances, porlo que es la autoridad
infraestructura de  servicios a las | competente, la indicada para su seguimiento.
comunidades rurales.
Promover la construccion de caminos ., .
i . La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
rurales, de terraceria o revestidos entre las . .
A051 . e i este tipo de alcances, por lo que es la autoridad
localidades estratégicas para mejorar la s .
S competente, la indicada para su seguimiento.
comunicacion.
Promover el uso sostenible de la | El proyecto no pretende desarrollar
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos | agricultura, pero favorece a la captura de
A052 y praderas, y bosques) y practicas de | carbono con la presencia de plantas de ornato
manejo y tecnologia que favorezcan la | yalgunos ejemplares de flora nativa existentes
captura de carbono. en las areas jardinadas del proyecto,
. . . El proyecto no pretende desarrollar actividades
Desincentivar y evitar el desarrollo de . .
A053 productivas extensivas, por lo cual cumple con

actividades productivas extensivas.

esta accion.
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HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

Clave Acciones Especificas COMENTARIOS
Promover la sustitucion de tecnologias . .
. ; . o J La operacion del Hotel Casa Sandra no tiene
extensivas por intensivas en las actividades . ,
- Y . este tipo de tecnologias, por lo que es la
A054 acordes a la aptitud territorial, utilizando . -
. , autoridad competente la indicada para su
esquemas de manejo y tecnologia adecuada | . .,
o . . implementacion.
para minimizar el impacto ambiental.
Coordinar los programas de gobierno que | Esta accion no es facultad de la promovente ya
A055 | @Povan a la produccién agropecuaria para | que son politicas ambientales
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la | gubernamentales. En la Isla de Holbox, no se
poblacién que lo ocupa. realizan este tipo de acciones.
Identificar e implementar aquellos cultivos | El proyecto no implementara ningun tipo de
AO056 aptos a las condiciones ambientales | cultivos ya que su vocacion es turistico-
cambiantes. hotelera,
El sitio donde se ubica el Hotel Casa Sandra es
una zona Urbana donde su Plan de Manejo
Evitar el establecimiento de zonas urbanas | integrado en la Reserva de la Reserva de Yum
en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo | Balam, sienta las bases de desarrollo para
AO57 ante eventos naturales, zonas susceptibles de | hacer un adecuado uso del territorio.
inundacién 'y  derrumbe, zonas de | Respecto al riesgo de eventos naturales, la Isla
restauracion ecolégica, en humedales, dunas | Holbox es susceptible de inundacion durante
costeras y manglares. algun evento climatico adverso, por lo cual el
Hotel Casa Sandra, se cifie al tipo de
construccién recomendada para esta zona.
Esta accion no es facultad de la promovente ya
que son politicas ambientales
gubernamentales, sin embargo, en caso de que
Aosg | Realizar campafias para reubicar a personas la autoridad competente solicite apoyo se
fuera de las zonas de riesgo. colaborard en lo posible. Durante alguna
contingencia ambiental, la Isla de Holbox,
evacla a todos sus habitantes para evitar
afectaciones a las personas.
Esta accion no es facultad de la promovente ya
que son politicas ambientales
gubernamentales. El Hotel Casa Sandra es uno
» . . de los hoteles impulsores de las actividades de
Identificar, reforzar o dotar de equipamiento . . .
o ) o manejo de residuos de la Isla. A través de la
A059 bésico a las localidades estratégicas para la S
- Asociacion de Hoteles, se ha logrado
conservacion y/o el desarrollo sustentable. . L,
implementar la separacién y recolecta de
residuos para reciclaje, con lo que se inician las
actividades hacia un desarrollo sustentable de
laisla.
El Hotel Casa atiende las indicaciones que
emite el sistema de proteccion civil del estado
Establecer y mejorar sistemas de alerta | de Quintana Rooy realiza las actividades que le
A060 temprana ante eventos hidrometeorolégicos | son requeridas, ademds de atender las
extremos. instalaciones para su conservacion y
evacuacion de huéspedes, personal vy
propietarios de la Isla.
. n . Esta accion no es facultad de la promovente ya
Mejorar las condiciones de las viviendas y de s .
. - o que son politicas ambientales
AO61 infraestructura social y comunitaria en las

localidades de mayor marginacion.

gubernamentales. Sin embargo, a través de la
generacion de empleos y la derrama
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HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

Clave Acciones Especificas COMENTARIOS
econdmica que genera la ocupacién del Hotel,
se favorece a los empleados y sus familias, lo
que permite evitar su migracion a otros sitios.
Fortalecer consolidar las capacidades | . .. .,
T y ) P Si bien esta accidon no es facultad de la
organizativas y de infraestructura para el . . .,
. . AR promovente, la misma realiza la separacion de
manejo adecuado y disposicion final de . . .
A062 . . . . sus residuos, mismos que se integran a la
residuos peligrosos y de manejo especial. . -
: . recolecta de los mismos por parte del servicio
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos . -
- de limpia del Municipio de Tulum.
Peligrosos.
Instalar nuevas plantas de tratamiento de | Estaaccion no es facultad de la promovente ya
A063 aguas residuales municipales y optimizar las | que el hotel Casa Sandra se encuentra dentro
ya existentes. de la zona urbana de la Isla Holbox.
., L El proyecto Hotel Casa Sandra esta conectado
Completar la conexion de las viviendas al . . .
. L . al sistema de recoleccién de aguas residuales
A064 sistema de coleccion de aguas residuales -
- . del municipio, por lo que se cumple con este
municipales y a las plantas de tratamiento. .
criterio.
Instrumentar programas de recuperacion y | Esta accién no es facultad de la promovente ya
AOES mejoramiento de suelos mediante el uso de | que no cuenta con la planta de tratamiento de
lodos inactivados de las plantas de | aguas residuales. No aplica a la operacion del
tratamiento de aguas servidas municipales. | proyecto.
Incrementar la capacidad de tratamiento de .,
. . Esta accidn no es facultad de la promovente ya
las plantas para dar tratamiento terciario a .
. que no cuenta con la planta de tratamiento de
A066 los efluentes e inyectar aguas de mayor . . .,
. . aguas residuales. No aplica a la operacidn del
calidad al manto freatico en apoyo, en su
. proyecto.
caso, a la restauracién de humedales.
El disefo del proyecto considera contar en las
Incrementar la capacidad de captacién de | azoteas de las nuevas instalaciones del hotel
A067 aguas pluviales en las zonas urbanas y | con captadores de agua pluvial dirigida a una
turisticas. cisterna su uso en diversas actividades del
hotel.
El Hotel Casa Sandra es uno de los hoteles
- . impulsores de las actividades de manejo de
Promover el manejo integral de los residuos . . o .
s6lidos. pelierosos v de maneio especial para residuos de la Isla. A través de fia Asociacién de
A068 . ’ p & Y . ) P P Hotel, se ha logrado implementar la separacion
evitar su impacto ambiental en el mary zona . S
y recolecta de residuos para reciclaje, con lo
costera. S L .
que se inician las actividades hacia un
desarrollo sustentable de laisla.
Para |la adecuada disposicion de los residuos, se
cuenta con el servicio de limpia del Municipio
Promover el tratamiento o disposicion final | de Tulum. En el momento que exista alguna
AOEO de los residuos sdlidos urbanos, peligrososy | empresa que retire los residuos de Isla Holbox,
de manejo especial para evitar su | losresiduos que se generen en la operacion del
disposicion en el mar. hotel, seran canalizados a dicha empresa.,
autorizada por la Secretaria de Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo.
La promovente realiza la limpieza de la playa y
. o zona federal maritimo terrestre de la zona
Realizar ~ campafias ~ de  colecta 'y colindante y concesionada a la empresa. Asi
A070 concentracién de residuos sdlidos urbanos )

en la zona costera para su disposicion final.

también, participa en las campafias de limpieza
de playas o colecta de residuos organizados en
la isla de Holbox.
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HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

Clave Acciones Especificas COMENTARIOS
Disefiar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo y sector .,
., . ,y. En la operacidn del Hotel Casa Sandra no se
conservacién para reducir al minimo la . - .
- . proporcionan servicios de turismo de
afectaciéon de los ecosistemas en zonas . . .
o .. conservacion, sin embargo, si se promueven
turisticas y aprovechar al maximo el . .
. o los diferentes paseos que se realizan en la Isla
potencial turistico de los recursos. Impulsar .
A071 . por pescadores autorizados.
y fortalecer las redes de turismo de la
. Entre los paseos que se ofrecen en la zona se
naturaleza (ecoturismo) en todas sus . . G,
. . encuentra el del avistamiento del Tiburén
modalidades como wuna alternativa al .
o ballena el cual solo proporcionan pescadores
desarrollo local respetando los criterios de .
- , autorizados por la SEMARNAT.
sustentabilidad segln la norma
correspondiente.
En el disefio del Hotel Casa Sandra se considera
el uso de ecotecnias que favorecen un mejor
Promover que la operacién de desarrollos | uso del agua y de la energia eléctrica. Asi
turisticos se haga con criterios de | también implementa buenas practicas
A072 sustentabilidad ambiental y social, a través | ambientales durante su operacion y contribuye
de certificaciones ambientales nacionales o | @ la sustentabilidad ambiental y social de la
internacionales, u otros mecanismos. zona a través de la generacion de empleos y la
derrama econdmica que dejan los huéspedes
del Hotel a la region.
Construir, modernizar y ampliar Ia
infraestructura portuaria de gran tamafio de
apoyo al trafico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB
A074 (toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de
eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.
Promover las medidas necesarias para que
el mantenimiento y/o modernizacién de la
infraestructura existente para el desarrollo .
o ; o No es facultad de la promovente realizar esta
de actividades marinas, de comunicaciones y - L
o ) accion; pero, en caso de que solicite el apoyo
AQ78 transportes y energéticas eviten generar . .
. por la autoridad se colaborara.
efectos negativos sobre la estructura y
funcién de las formaciones coralinas y la
perturbacion de las especies arrecifales de
vida silvestre.
Promover las acciones necesarias para que
el mantenimiento y/o ampliacién de la
infraestructura existente para el desarrollo
de actividades de marinas de
A079 ’

comunicaciones y transportes y energéticas
eviten generar efectos negativos sobre la
estructura y funcion de los ecosistemas
costeros.

La Tabla 17 analisis de las acciones generales de la UGA-131 Area de Proteccién de Flora y Fauna

Yum-Balam aplicables al predio del proyecto.
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HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

Tabla 17. Acciones generales de la UGA 131.

CLAVE | ACCIONES GENERALES COMENTARIOS

G001 Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en | Durante la operacién del proyecto Hotel Casa
coordinacién con la CONAGUA y demas | Sandra el personal de mantenimiento, hace
autoridades competentes. revisiones periddicas de las instalaciones del

G002 Promover el establecimiento del pago por | hotel para evitar fugas de agua. Asi también se
servicios ambientales hidricos en | realizan las reparaciones necesarias a la red
coordinacién con la CONAGUA vy las demas | hidrdulica en caso de ser necesario.
autoridades competentes.

G003 La promovente no cuenta con una zona donde
Impulsar y apoyar la creacion de UMA para | sea factible instalar una UMA de alguno de los
evitar el comercio de especies de extracciony | recursos naturales existentes en la Isla. El
sustituirla por especies de produccion. Hotel Casa Sandra tiene la vocacion turistico

hotelera, por lo que no le aplica este criterio.

G004 Por lo que se refiere a la flora del lugar, asi

como a las especies que se enlistan en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, el predio propiedad de
Instrumentar o en su caso reforzar las | la promovente, no cuenta con este tipo de
campafias de vigilancia y control de las | vegetacion. Adicionalmente, en la operacion
actividades extractivas de flora y fauna | del proyecto, no se hace uso de ninguna
silvestre, particularmente para las especies | especie cuyo uso no este autorizado. Por lo que
registradas en la Norma Oficial Mexicana, | se refiere a la fauna, se cuenta con ejemplares
Proteccién ambiental-Especies Nativas de | de la iguana negra y de aves que hacen uso de
Meéxico de Flora y Fauna Silvestre-Categoria | la propiedad para cubrir determinadas
de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, | necesidades de las especies. No se hace ningun
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en | uso con estos ejemplares. En la ampliacién del
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010). hotel, se verificara la presencia de ejemplares
de fauna en las zonas de desplante de los
nuevos edificios. En su caso se procedera a su
ahuyentamiento.

G005 El predio no cuenta con la abundancia

Establecer bancos de germoplasma, conforme . .
L . suficiente de especies de flora y/o fauna para
a la legislacion aplicable.
establecer bancos de germoplasma.
G006 En medida de lo posible, la promovente hara el
cambio de aires acondicionados a mejores
Reducir la emisién de gases de efecto | tecnologias o Inverter. Asi también el
invernadero. mantenimiento y conservacion de las areas
jardinadas del Hotel funcionan como
reservorio de carbono.

G007 Fortalecer los programas econdmicos de

apoyo para el establecimiento de metas .
. L . En caso de ser necesario la empresa se
voluntarias para la reduccién de emisiones de | . . s .
. . integrara a estas politicas ambientales.
gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.
G008 El uso de Organismos Genéticamente .
oo ) El promovente no pretende usar Organismos
Modificados debe realizarse conforme a la ‘o e
o genéticamente modificados.
legislacion vigente.

G009 . . - El Hotel Casa Sandra se ubica en la zona urbana
Planificar las acciones de construccion de .

. . de la Isla Holbox, tanto la operacién como la
infraestructura, en particular la de o
ampliacion del hotel, no provocan

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V.
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HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

CLAVE | ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
comunicaciones terrestres para evitar la | fragmentacion de habitats, ni afectaciones a
fragmentacion del habitat. ecosistemas costeros, ni expansion hacia areas

naturales.

G010 Instrumentar campafas y mecanismos para la | Este tipo de actividades no se realizan en la
reutilizacion de dreas agropecuarias para | operacion del Hotel Casa Sandra ni se
evitar su expansion hacia areas naturales. realizaran en su ampliacion.

G011 Se continuaran implementando buenas
practicas en la operacidn del hotel a través de
la capacitacion del personal y su extension a los

Instrumentar medidas de control para | nicleos familiares de los empleados. Como

minimizar las afectaciones producidas a los | medida de compensacion, la promovente

ecosistemas costeros por efecto de las | realizard la reforestacion de la duna costera lo

actividades humanas. que favorecerad a la acrecion de la duna costera
lo que favorece a reducir las afectaciones
indirectas a esta zona por actividad
antropogénica.

G012 El proyecto Hotel Casa Sandra tanto en la
Impulsar la ubicacién o reubicacién de | operacion como en su ampliacién y posterior
parques industriales en sitios ya perturbados | operacidn, se ubica en la zona urbana de la Isla
o de escaso valor ambiental. Holbox, sitio ya perturbado, donde no estan

considerados los parques industriales.

G013 Se da cumplimiento a este criterio, en las
Evitar la  introduccion de  especies | instalaciones del Hotel Casa Sandra no se
potencialmente invasoras en o cerca de las | cuenta con especies invasivas, tanto de plantas
coberturas vegetales nativas. como de animales. En el nuevo jardinado del

hotel posterior a su ampliacion

G014 Promover la reforestacion en los margenes de | El Hotel Casa Sandra no se ubica en el margen
los rios. de algun rio.

G015 | Evitar el asentamiento de zonas industriales o | El proyecto Hotel Casa Sandra se ubica en la
humanas en los margenes o zonas inmediatas | zona urbana de la Isla Holbox, por lo que se
a los cauces naturales de los rios. cumple con este criterio.

G016 Reforestar las laderas de las montafias con | El Hotel Casa Sandra no se ubica en una zona
vegetacion nativa de la region. de montanas.

G017 De acuerdo con las caracteristicas geograficas

del drea donde se encuentra inmerso el
Desincentivar las actividades agricolas en las | proyecto, no se cuenta con montafias ni
zonas con pendientes mayores a 50%. cauces naturales, por tanto, estas acciones
generales no pueden ser vinculables al
proyecto.

G018 Recuperar la vegetacién que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO, | _. . -
de conformidad por lo dispuesto en la Ley de Sin embargo, la Laguna Conil, cercana al sitio
Aguas Nacionales, la Ley General de Vida del proyecto,.e.sta rodeada por manglar, porlo

. . . . S que sus condiciones naturales se conservan.
Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.
G019 Los planes o programas de desarrollo urbano | Laisla de Holbox atin no cuenta con un Plan de

del drea sujeta a ordenamiento deberan
tomar en cuenta el contenido de este
Programa de Ordenamiento, incluyendo las
disposiciones aplicables sobre riesgo frente a

desarrollo urbano, por lo que atiende a la
normativa ambiental de la zona, entre los que
se encuentra el Plan de manejo de la reserva
de Yum Balam

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V.
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HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

CLAVE | ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
cambio climatico en los asentamientos
humanos.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion natural | El Hotel Casa Sandra no se ubica colindante
en las riberas de los rios y zonas inundables | con la laguna Conil, en la zona no se cuenta
asociadas a ellos. con rios.

G021 Promover las tecnologias productivas en
sustitucion de las extractivas. Estas acciones no aplican a la operacién del

G022 Promover el uso de tecnologias productivas | Hotel Casa Sandra.
intensivas en sustitucidn de las extensivas.

G023 Implementar campafias de control de | El promovente cumple con esta accidn a través
especies que puedan convertirse en plagas. del mantenimiento de las areas jardinadas.

G024 Promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracion ) .,

. . El proyecto se refiere a la operacién del Hotel
de suelos para incrementar el potencial de L
. Casa Sandra por lo que este criterio no es
sumideros forestales de carbono, como .
. e ., aplicable.
medida de mitigacién y adaptacion de efectos
de cambio climatico.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que
posean una alta tolerancia a parametros | De acuerdo con la operacién del Hotel Casa
ambientales cambiantes para las actividades | Sandra, no aplica este criterio.
productivas.

G026 Identificar las areas importantes para el | El Hotel Casa Sandra se ubica en la Isla de
mantenimiento de la conectividad ambiental | Holbox donde las variaciones altitudinales son
en gradientes altitudinales y promover su | minimas como en toda la Peninsula de Yucatan,
conservacion (o rehabilitacién). por lo que no aplica este criterio.

G027 Promover el uso de combustibles de no origen | En las actividades operativas del Hotel Casa
fosil. Sandra, solo se hace uso de Gas Lp .

G028 Por el momento el Hotel Casa Sandra no cuenta
Promover el uso de energias renovables. con este tipo de energias, sin embargo, se tiene

considerada su implementacién.

G029 Los empleados del Hotel Casa Sandra cuentan

con capacitacion en el ahorro de energia que
. considera el apagado de los equipos de aire
Promover un aprovechamiento sustentable . pag s .q P .
, acondicionado y energia eléctrica de las areas
de la energia. .
donde no estén presentes las personas. Se
hace uso de luces de baja intensidad y se esta
en el cambio a luces LED.

G030 ., . El Hotel Casa Sandra hace uso de focos de baja
Fomentar la produccién y uso de equipos | . . s .

. PP intensidad y esta iniciando el cambio a focos de
energéticamente mas eficientes.
luces LED.

G031 Promover la sustitucion a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por | En la operacion del Hotel Casa Sandra, solo se
otros que emitan menos contaminantes que | hace uso de Gas LP y gasolina para una
contribuyan al calentamiento global. podadora de pasto, este ultimo de bajo uso ya

G032 Promover la generacidon y uso de energia a | que no se hace uso de vehiculos automotores.
partir de hidréogeno.

G033 Promover la investigacion desarrollo en o

P g y En la ampliacién del Hotel Casa Sandra, el
tecnologias limpias. - . - X .
— —1 disefo arquitectdénico favorecera la reduccién

G034 Impulsar la reduccién del consumo de energia . ..

. L i del uso de aire acondicionado al contar con
de viviendas y edificaciones a través de la o
. .. . N techos altos, arboles alrededor de los edificios
implementacion de disefios bioclimatico, el

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V.
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Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

CLAVE | ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
uso de nuevos materiales y de tecnologias | y uso de celdas y calentadores solares para el
limpias. agua de la ducha.

G035 . . Se aplica este criterio a través de las revisiones
Establecer medidas que incrementen la . . , P

S - . . de las instalaciones de gas y energia eléctrica
eficiencia energética de las instalaciones . .
A . que se aplican para reducir el gasto de
domeésticas existentes. o
energéticos.

G036 Establecer medidas que incrementen la .

S - . . No aplica al proyecto ya que no es una
eficiencia energética de las instalaciones | . .
. . . industria.
industriales existentes.

G037 Elaborar modelos (sistemas mundiales de
zonificacion agro-ecolégica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la producciéon de | Este criterio no aplica a la operacién del Hotel
cultivos; en diferentes condiciones del suelo, | Casa Sandra ya que no se encuentra en su
climaticas y del terreno. ambito de actuacion.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

G039 Promover y fortalecer la formulacién e | El proyecto cumplird con las accionesy criterios
instrumentacion de los ordenamientos | de los ordenamientos ecoldgicos que le sean
ecoldgicos locales en el ASO aplicables.

G040 Fomentar la participacion de las industrias en
el Programa Nacional de Auditoria Ambiental. L . .

— Estos criterios no aplican a la operacién vy

G041 Fomentar la elaboracion de Programas de s

o ampliacion del Hotel Casa Sandra.
Desarrollo Urbano en los principales centros
de poblacion de los municipios.

G042 Fomentar la inclusidn de las industrias de todo
tipo en el Registro de Emision y Transferencia | Los equipos con que actualmente opera el
de Contaminantes (RETC) y promover el | Hotel Casa Sandra no son considerados como
Sistema de Informacion de  Sitios | industria. Enlazona o en el predio no se cuenta
Contaminados en el marco del Programa | con sitios contaminados por lo que este criterio
Nacional de Restauracion de Sitios | no aplica
Contaminados.

G043 LA SEMARNAT, considerard el contenido
aplicable de este Programa. En su
participacion para la actualizacion de la Carta . -

. . . . | El proyecto no pretende realizar actividades
Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara . ,
. . i relacionada con la acuacultura, pesqueria o
en las medidas tendientes a la proteccion de - .
. , . . . navegacion, por lo que no es aplicable al Hotel
quelonios, mamiferos marinos y especies bajo
. - . Casa Sandra.
un estado especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable
G044 | Contribuir a la construccion y reforzamiento
. Los productos pesqueros que son usados en la
de las cadenas productivas y de . L
e cocina del Hotel Casa Sandra son adquiridos en
comercializacién interna y externa de las | .. .
. sitios autorizados.
especies pesqueras.

G045 | Consolidar el servicio de transporte publico en
las localidades nodales. . .,

—— — No aplica a la operacion del Hotel Casa Sandra,

G046 Fomentar la ampliacién o construccién de .

. . o en la Isla de Holbox el sistema de transporte se
infraestructuras que liberen transito de paso, .
. A realiza con carros para golf.
corredores congestionados y mejore el
servicio de transporte.
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Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

CLAVE | ACCIONES GENERALES COMENTARIOS

G047 . e L El Hotel Casa Sandra contribuye a |Ia
Impulsar la diversificacion de actividades | . e . .,

. diversificacion de actividades de la regién al
productivas. . .
impulsar el turismo.
G048 Dada la zona donde se encuentra el Hotel Casa,
o aplica las acciones dictadas por Proteccion Civil
Instrumentar y apoyar campaias para la ) .
. . del estado de Quintana Roo, ademas de
prevencién ante la eventualidad de desastres | . .
naturales implementar las propias para salvaguardar las
' instalaciones y a las personas ante algun
evento climatico adverso.
G049 Durante la operacién del Hotel Casa Sandra,
., S sus directivos participan en todos los comités a
Fortalecer la creacién o consolidacidn de los .
L S los que son convocados, en particular aquellos
comités de proteccion civil. I .
que implican el bienestar de la Isla y de sus
pobladores y visitantes.

G050 . El hotel Casa Sandra fue construido a base de

Promover que las construcciones de las casas
o ) concreto, madera y pasto para palapas que
habitacién sean resistentes a eventos
. L . hasta el momento ha soportado los efectos de
hidrometeoroldgicos. , .
huracanes de categoria 5 como Wilma.

G051 . o S Durante la operacién del hotel Casa Sandra se

Realizar campafias de concientizacion sobre el . .
. . o esta capacitando a los trabajadores vy
manejo adecuado de residuos sodlidos , .
huéspedes sobre el manejo adecuado de
urbanos. . .
residuos sélidos urbanos.

G052 Implementar campafias de limpieza, | No es facultad de la promovente realizar este
particularmente en asentamientos | tipo de campafias, sin embargo, la promovente
suburbanos y urbanos (descarcharizacién, | participard en las campafias de limpieza de
limpieza de solares, separacion de basura, | playas o colecta de residuos organizados en la
etc.). isla de Holbox.

G053 Instrumentar programas y mecanismos de | No aplica al proyecto. El Hotel Casa Sandra no
reutilizacion de las aguas residuales tratadas. | cuenta, ni considera en su ampliaciéon con una

G054 Promover en el sector industrial la instalacion | planta de tratamiento de aguas residuales, sus
y operacion adecuada de plantas de | aguas son incorporadas a la red de
tratamiento para sus descargas. alcantarillado de la Isla de Holbox.

G055 La remocién parcial o total de vegetacidon
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el .,

. En la operacidn del proyecto Hotel Casa
aprovechamiento de recursos maderables en . . -,
Sandra, no se considera el retiro de vegetacién
terrenos forestales y preferentemente . .,
, , forestal, este tipo de vegetacion no se
forestales, sélo podra llevarse a cabo de .
. encuentra en el predio.
conformidad con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demas disposiciones
juridicas aplicables.
G056 Si bien esta accion no es facultad de Ia

Promover e impulsar la construccion vy
adecuada operacion de sitios de disposicion
final de residuos sélidos urbanos, peligrosos o
de manejo especial de acuerdo con la
normatividad vigente.

promovente, la misma se compromete a
continuar con la correcta separacion, manejo,
almacenamiento y disposicion final a los
residuos generados del Hotel, de acuerdo con
lo establecido en la Ley del para la prevencion
y la gestidn integral de Residuos del estado de
Quintana Roo y en la LGPGIR.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V.

3-16 | Pag.



5:’/} ( ;u;myﬂ«//!«%%

HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

CLAVE | ACCIONES GENERALES COMENTARIOS

G057 . No aplica al proyecto. Estas acciones no son
Promover los estudios sobre los problemas de . P ., proy

. .| atribucion del promovente, ya que su
salud relacionados con los efectos del cambio . .
s cumplimiento es de competencia
climatico.
gubernamental.

G058 ., . . . | En la operaciéon del Hotel Casa Sandra se

La gestion de residuos peligrosos debera . . .
. . genera una reducida cantidad de residuos
realizarse conforme a lo establecido por la . . .
S . . peligrosos. Sin embargo, la gestion de estos
legislacion vigente y los lineamientos de la . . . .
. residuos se realiza de acuerdo con la asistencia
CICOPLAFEST que resulten aplicables.
de la empresa Ecolsur a la Isla de Holbox.
G059 La operacion del Hotel Casa Sandra se
encuentra en la subzona de asentamientos
. humanos Holbox, de acuerdo con la
El desarrollo de infraestructura dentro de un . .
. . L, categorizacién incluida en el Resumen del
ANP, debera ser consistente con la legislacion . <
. . Programa de Manejo del Area Natural
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto . , ‘ .,
s, . Protegida con Categoria de Area de Proteccidn
de creacién correspondiente. .
de Flora y Fauna Yum Balam. La ampliacién del
proyecto se apega a las reglas sefialadas en
Plan de manejo correspondiente.

G060 Ubicar la construccién de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el impacto
sobre la vegetacion acudatica sumergida. . .

— - Estas acciones no son aplicables al proyecto, ya

G061 La construccidn de infraestructura costera se - . .

. . . que no realizard obras en el medio marino.
debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién del ambiente
marino.

G062 Implementar procesos de mejora de la
actividad agropecuaria y aplicar mejores | Estas acciones no son aplicables al proyecto,
practicas de manejo. estas son de competencia gubernamental, ya

G063 Promover la elaboracién de ordenamientos | que no es facultad de la promovente
pesqueros y acuicolas a diferentes escalasy su | implementar procesos de mejora de la
vinculacién con los ordenamientos ecoldgicos. | actividad agropecuaria, promover la

G064 | La construccion de carreteras, caminos, | elaboracién de ordenamientos pesqueros y
puentes o vias férreas deberd evitar | acuicolas, no se construirdn carreteras ni
modificaciones en el comportamiento | ningun tipo de vias de comunicacién, el
hidrolégico de los flujos subterraneos o | proyecto trata de la operacién del Hotel Casa
superficiales o atender dichas modificaciones | Sandra.
en caso de que sean inevitables.

G065 La realizacién de obras y actividades en Areas | El proyecto actualmente se encuentra en
Naturales Protegidas debera contar con la | operacion y fue evaluado y autorizado por la
opinién de la Direccion del ANP o en su caso | Delegacién de la SEMARNAT en el estado de
de la Direcciéon Regional que corresponda, | Quintana Roo a través del oficio
conforme lo establecido en el Decreto y | DFQR/0013/2000 de fecha 17 de enero de
Programa de Manejo del area respectiva. 2000.

En la Tabla 18, se presenta el analisis de los criterios de regulacién ecolégica para la UGA-131 Area

de Proteccidn de Flora y Fauna Yum-Balam aplicables al predio del proyecto.
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Tabla 18. Criterios de regulacion ecoldgica para la UGA-131.

CLAVE CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA COMENTARIOS
El proyecto trata de la operacién del Hotel
I1S01 Se debera evitar la sobrepoblacion en la Isla. Casa Sandra, establecido hace 18 aiios, por lo
que no provocara sobrepoblacion.
En la operacion del proyecto, no se encuentra
el objetivo de establecer refugios
, L ., anticiclénicos. Debido a las caracteristicas de
Se promovera la constitucion o construccidn de . .
. S . la Isla Holbox, en el caso de algin Huracan de
IS -02 refugios anticiclonicos suficientes para la , A
; . . una categoria que Proteccién Civil del estado
totalidad de la poblacidn residente en la Isla. . . .
de Quintana Roo considere que es peligroso
para la isla, se procede a su evacuacion total
Se deberd promover la inversidn para el uso de | En la operacion del Hotel Casa Sandra no
IS -03 sistemas de potabilizacion de agua in situ | considera el uso de desalinizadoras debido a
mediante técnicas de desalinizacion de agua de | que la Isla de Holbox cuenta con una red de
mar. agua potable de la cual hace uso.
La construccidon de marinas y muelles de gran
tamafio y de servicio publico o particular, | gn |3 operacién del Hotel casa Sandra no se
IS -04 deberd evitar los efectos negativos sobre la | cuenta con marinas y/o muelles, por lo que
estructura y funcién de los ecosistemas | este criterio no aplica.
costeros.
Inducir la reglamentaciéon y mecanismos de
control, vigilancia y monitoreo sobre el uso de
productos quimicos, asi como inducir a la | Este criterio no aplica ala operacién del Hotel
IS -05 supervision y control de los depdsitos de | Casa Sandra.
combustible incluyendo a la transportacién
maritima y terrestre.
En los arrecifes tanto naturales como artificiales
no se deberd arrojar o verter ningun tipo de
desecho sélido o liquido y, en su caso, el | El proyecto de operacion del Hotel Casa
aprovechamiento extractivo de organismos Sandr.a no contempla .actlwdades .en el
IS -06 . . arrecife, el aprovechamiento extractivo de
vivos, muertos o materiales naturales o . S
| | ” lizar4 baio | los mismos, por lo que el presente criterio no
culturales sélo se realizard bajo los supuestos | |4 os aplicable.
que sefiala la Ley General de Vida Silvestre y
demas disposiciones juridicas aplicables.
Los prestadores de servicios acudticos deben | promovente no es una prestadora de
IS -07 respetar los reglamentos que la autoridad | servicios acuaticos, por tanto, estos criterios
establezca para fomentar el cuidado vy | noson aplicables al proyecto.
preservacion de la flora y fauna marinas.
Las actividades de buceo auténomo y buceo
libre deben sujetarse a los reglamentos vigentes
para dicha actividad en la zona en cuanto a: La operacion deI.H.oteI Casa Sandra no tiene
IS -08 ) ) ) . dentro de sus actividades las del buceo por lo
profundidad de buceo, distancia para video y L .
) ) que este criterio no aplica.
fotografia submarina, zonas de ascenso vy
descenso, pruebas de flotabilidad, equipos de
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CLAVE CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA COMENTARIOS

seguridad, niumero de usuarios por guia, zonas
de buceo diurno y nocturno, medidas para el
anclaje, respeto a las sefalizaciones y a la
normatividad de uso de la Zona Federal
Maritimo Terrestre.

El anclaje de embarcaciones s6lo se permitirden | | operacién del Hotel Casa Sandra no tiene

zonas arenosas libres de corales y/u otras | dentro de sus actividades las del buceo o uso

15-09 comunidades vegetales o animales, mediante | de embarcaciones, por lo que este criterio no
anclas para arena. aplica.
En las colonias reproductivas de aves costeras o
marinas de las islas, se deberan evitar el | gitio donde se ubica el Hotel Casa Sandra es
IS -10 desarrollo de actividades o infraestructura que | dentro de la zona urbanizada de la Isla Holbox
alteren las condiciones necesarias para | donde no se cuenta con colonias de aves
mantener la viabilidad ecoldgica y/o la | costeras.
restauracion de dichas colonias de anidacién.
Las construccion u operacion de obras o
desarrollo de actividades que requieran llevar a El proyecto de operacién del Hotel casa
cabo el vertimiento de desechos u otros | sandra, no llevar a cabo el vertimiento de
IS -11 materiales en aguas marinas mexicanas, | desechos u otros materiales en aguas

deberan contar con los permisos que para el | marinas mexicanas, por lo que no le es
efecto otorga la Secretaria de Marina y en su | aplicable.

caso, las demds autoridades competentes.

3.2 AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM

Como se puede ver en la Tabla 19, de acuerdo a los resultados arrojados por el SIGEIA y a lo
establecido en el Decreto por el que se declara como Area Natural Protegida, con caracter de Area
de Proteccion de Flora y Fauna (APFyF), la regidon conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo (SEDESOL, 1994), el predio del proyecto se
encuentra inmerso en esta APFyF, region que es Unica a nivel nacional, regional y local por sus fallas
geoldgicas, su hidrologia, asi como por su biota.

Tabla 19. Vinculacidn el predio del proyecto con el ANP Federal Area de Proteccién de Floray
Fauna Yum Balam.

TEMA: ANP Federal

Informacién sobre ANP Federal i6n sobre los i y su incidencia en ANP Federal

ANP Federal | Categoria Categoria de mancjo Superficie de ANP (Ha) | Proyecto | Componente |  Descripcion Superficie de la geometria (m2) Sup. de incidencia del proyecto en el poligono del tema (m2)

Yum Balam APFYF Area de Proteccion de Flora y Fauna 52002.380 Proyecto OBRA CASA SANDRA 698.395677549871 698.39567754987

El andlisis y vinculacion del proyecto se realizé con base en los articulos incluidos en el Decreto de
esta APFyF. Dicho Decreto consta de 18 articulos, siendo la mayoria de cumplimiento
gubernamental. La Tabla 20 muestra el andlisis de cumplimiento del proyecto con los articulos de
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este Decreto de PFyF dela regidon conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo.
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Tabla 20. Analisis de cumplimiento del proyecto con lo establecido en el Decreto AFyF Yum Balam.

ARTICULO DESCRIPCION ANALISIS DE CUMPLIMIENTO

Por ser de interés publico se declara area
natural protegida, con el caracter de Area de
Proteccién de Floray Fauna, la region conocida
como "Yum Balam", con una superficie de
PRIMERO 154,052- 25-00 ha, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuya
descripcion analitica- topografica es la
siguiente:  DESCRIPCION  LIMITROFE  DEL
POLIGONO GENERAL. (.....)

La administracién, conservacién, desarrollo y
vigilancia del Area de Proteccién de Flora y
Fauna "Yum Balam", quedan a cargo de la
Secretaria de Desarrollo Social, con la
participacion que corresponda a otras
dependencias del Ejecutivo Federal.

SEGUNDO

La Secretaria de Desarrollo Social, con la
participacion que corresponda a otras
dependencias del Ejecutivo Federal, propondra
la celebracién de acuerdos de coordinacion con
el Gobierno del Estado de Quintana Roo, con la

participacion del Municipio de Lazaro | g proyecto de operacién y ampliacién
Cérdenas, entre otras en las siguientes | Hotel Casa Sandra. se ubica dentro del

materias: Area de Proteccidn de Flora y Fauna, la
La forma en que los gobiernos del Estado y del regién conocida como "Yum Balam"

Municipio participaran en la administracion del por lo que cumplird con las
Area de Proteccion; disposiciones emitidas para esta zona.
La coordinacién de las politicas federales
aplicables en el Area de Proteccién, con las del
Estado y el Municipio;

La elaboracién del programa de manejo del
Area de Proteccién, con la formulacién de
TERCERO compromisos para su ejecucion;

El origen y destino de los recursos financieros
para la administracién del Area de Proteccion;
Los tipos y formas como se llevaran a cabo la
investigacién y la experimentacién en el Area
de Proteccion;

La realizacion de acciones de inspeccion vy
vigilancia para verificar el cumplimiento del
presente decreto y demas disposiciones
juridicas aplicables;

Las acciones necesarias para contribuir al
desarrollo socioeconémico regional, mediante
el aprovechamiento racional y sostenible de los
recursos naturales en el Area de Proteccidn, y
Las formas y esquemas de concertacion con la
comunidad y los grupos sociales, cientificos y
académicos.
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CUARTO

Para la administracién y desarrollo del Area de
Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam", la
Secretaria de Desarrollo Social propondra la
celebracién de convenios de concertacion con
los sectores social y privado y con los
habitantes del Area, con objeto de:

Asegurar la proteccion de los ecosistemas de la
region;

Propiciar el desarrollo sustentable de la
comunidad, y

Brindar asesoria a sus habitantes para el
aprovechamiento racional y sostenible de los
recursos naturales de la region.

QUINTO

Las Secretarias de Desarrollo Social, de
Agricultura y Recursos Hidraulicos, de la
Reforma Agraria y de Pesca, formularan
conjuntamente el programa de manejo del
Area de Proteccién, invitando a participar en su
elaboracion y en el cumplimiento de sus
objetivos a los gobiernos del Estado de
Quintana Roo y del Municipio de Lazaro
Cardenas. Dicho programa debera contener
por lo menos lo siguiente:

La descripcion de las caracteristicas fisicas,
bioldgicas, sociales y culturales del Area de
Proteccidn, en el contexto nacional, regional y
social;

Las acciones para realizar a corto, mediano y
largo plazos estableciendo su vinculacién con
el  Sistema  Nacional de Planeacién
Democratica. Dichas acciones comprenderan
la investigacidon, uso de recursos, extension,
difusidn, operacion, coordinacion, seguimiento
y control;

Los objetivos especificos del Area de
Proteccion, y

Las normas para el aprovechamiento de la flora
y fauna silvestres y acudticas, de proteccion de
los ecosistemas, asi como las destinadas a
evitar la contaminacion del suelo y de las
aguas.

Estos articulos se consideran de
observancia durante la operacion y
construccion del Hotel Casa Sandra.

Estos articulos se consideran de
observancia durante la operacion y
construccion del Hotel Casa Sandra.

SEXTO

Las obras y actividades que se realicen en el
Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum
Balam", deberdn sujetarse a los lineamientos
establecidos en el programa de manejo del
area vy a las disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de
Proteccién deberd contar previamente a su
ejecucion, con la autorizacion de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

El proyecto Holbox Paraiso bajo el cual
se construyo y opera el Proyecto
autorizado Paraiso Holbox con nombre
comercial Hotel Casa Sandra cuenta con
la autorizacién de impacto ambiental
DFQR/0013/2000 emitida el 17 de
enero de 2000.
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Proteccién al Ambiente y su Reglamento en
materia de Impacto Ambiental.
El predio del proyecto se ubica en el
centro de poblacion Holbox, la cual se
i ., L, rige a través del Programa de manejo
. En el Area de Proteccién no se autorizara la . L.
SEPTIMO ., . del 4rea de proteccién de flora y fauna
fundacion de nuevos centros de poblacion.
Yum Balam en el cual se establecen las
reglas especificas dentro de las
subzonas de asentamientos humanos.
La realizacion de actividades de preservacion
de los ecosistemas y sus elementos, de .
. N L -, No aplica al proyecto que trata de la
investigacion cientifica y de educaciéon ., .
OCTAVO . < L, operacion y ampliacién del Hotel Casa
ecoldgica, en el Area de Proteccion de Flora y
" " s o Sandra.
Fauna "Yum Balam", requerira autorizacion de
la Secretaria de Desarrollo Social.
La Secretaria de Desarrollo Social promovera
ante las Secretarias de Agricultura y Recursos | Este articulo es de competencia
NOVENO Hidraulicos y de Pesca, el establecimiento de | gubernamental, por tanto, no es
vedas de flora y fauna silvestres y acuaticas y | vinculable con el proyecto.
de vedas de aprovechamientos forestales en el
Area de Proteccion.
La Secretaria de Pesca realizara los estudios
necesarios para determinar las épocas y zonas | Este articulo es de competencia
DECIMO de veda para la pesca, dentro de las porciones | gubernamental, por tanto, no es
acudticas comprendidas en el Area de | vinculable con el proyecto.
Proteccion.
El aprovechamiento de flora y fauna silvestres
dentro del Area de Proteccién deberd
DECIMO realizarse atendiendo a las restricciones | En la operacién del Hotel Casa Sandra
PRIMERO ecoldgicas contenidas en el programa de | no hace uso de lafloray fauna silvestres
manejo, a las normas oficiales mexicanas, al | del lugar.
calendario cinegético y demas disposiciones
juridicas aplicables.
El uso, explotacion y aprovechamiento de las
aguas nacionales ubicadas en el Area de
Proteccidn, se regularan por las disposiciones
juridicas aplicables en la materia y se sujetaran
a:
Las normas oficiales mexicanas para la .
. . P En la operacién del Hotel Casa Sandra,
conservacion y aprovechamiento de la flora y .
s - . no se hace uso, explotacién vy/o
fauna acuaticas y de su habitat, asi como las . .
destinadas a evitar la contaminacién de las aprovechamiento de aguas nacionales
DECIMO aguas; del Area de Proteccion. El agua usada
SEGUNDO e - . para los servicios del hotel es obtenida
Las politicas y restricciones para la proteccion . e
. o através de lared hidrdulica instalada en
de las especies acuaticas que se establezcan en .
. ‘ ., la Isla de Holbox y que proporciona el
el programa de manejo del Area de Proteccion, .
v servicio de agua potable a toda la Isla.
Los convenios de concertacion de acciones de
proteccién de los ecosistemas acuaticos que se
celebren con los sectores productivos, las
comunidades de la regién e instituciones
académicas y de investigacion.
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. ., La operacion y ampliaciéon del Hotel
Dentro del Area de Proteccion, queda P y . P
. - L. Casa Sandra, se ubica dentro del centro
prohibido modificar las condiciones naturales .
, . L de poblacién Holbox por lo que no
de los acuiferos, cuencas hidroldgicas, cauces o -
. . . modifica las condiciones naturales de
, naturales de corrientes, manantiales, riberas y , .
DECIMO vasos existentes. salvo que sea necesario bara los acuiferos de la zona ni de las cuencas
TERCERO . ’ 4 P hidroldgicas. No se realiza la descarga
el cumplimiento del presente decreto; verter o .
. de contaminantes al suelo, subsuelo o
descargar contaminantes en el suelo, subsuelo .
. . . cualquier cuerpo de agua ya que sus
y en cualquier clase de corriente o depésitos de . L
L . aguas residuales generadas se dirigen al
agua, y desarrollar actividades contaminantes. . .
drenaje sanitario de Holbox.
Las dependencias competentes solamente
otorgaran permisos, licencias, concesiones L, L,
g. . P - Y1Enla operacion y ampliacién del Hotel
autorizaciones para la explotacion, . .,
-, - . Casa Sandra, no se considera ningun
exploracién, extraccion o aprovechamiento de tico de exploracién  extraccion o
DECIMO los recursos naturales en el Area de Proteccion, 3 provechamiepnto de los recursos
CUARTO de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General P ) .
- . ., naturales en el Area de Proteccién, por
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al , .
. lo que este articulo no aplica.
Ambiente, este decreto, el programa de
manejo del Area de Proteccién y demads
disposiciones juridicas aplicables.
Quedan a disposicion de la Secretaria de
, Desarrollo Social, los terrenos nacionales . .
DECIMO . ‘ ., No aplica a la operacidén del Hotel Casa
comprendidos en el Area de Proteccion, no
QUINTO . . . Sandra.
pudiendo darseles otro destino que el de su
utilizacion en los fines del presente decreto.
La promovente sabe de las obligaciones
" . . . ue son de su competencia al ser
Los ejidatarios, propietarios y poseedores de q S y P ”
. . P . propietario del “Hotel Casa Sandra
predios ubicados en el Area de Proteccion, .
. . ., . ubicada en la Isla de Holbox, por lo que
. estan obligados a la conservacion del area,
DECIMO .. | se compromete a dar cabal
conforme a la Ley General del Equilibrio - .
SEXTO . . . cumplimiento a lo establecido en todas
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, la Ley . .
: . las leyes ambientales vigentes
Agraria, este decreto, el programa de manejoy . ,
L . L . aplicables, asi como al Programa de
demas disposiciones juridicas aplicables. . , .,
manejo del area de proteccion de flora
y fauna Yum Balam.
El predio donde se ubica el proyecto
estd constituido de manera previa
como solar urbano de asentamiento
. . Sy humano, de acuerdo con el Titulo de
Los notarios y otros fedatarios publicos que . .
. . propiedad 40015 expedido por el
intervengan en los actos, convenios, contratos ) . . i
cualquier otro relativo a la propiedad vy Registro Agrario Nacional el ejido de
Y . . ) Holbox bajo el Folio 150115 del 17 de
, posesidn o cualquier otro derecho relacionado | . . .
DECIMO . . . < junio de 2005, que ampara al predio
, con bienes inmuebles ubicados en el Area de . -
SEPTIMO ., [ . como solar urbano identificado con el
Proteccion, deberadn hacer referencia a la
resente declaratoria a sus datos de lote 4 de la manzana 16 de la Zona Uno
.p S .y L del Poblado de Holbox. Posteriormente
inscripciéon en los registros publicos de la . . "
ropiedad que correspondan este predio fue vendido por el Ejido a la
prop q P ' promovente Escritura publica 1567 Vol.
XXII T “A” Notaria 33 en la poblacién de
Kantunilkin, con fecha 11 de julio de
2008.
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La promovente se da por enterado de lo

Las infracciones a lo dispuesto por el presente . ,
P P P establecido en este articulo y de las

decreto seran sancionadas . L .
- . . sanciones en las que pudiera incurrir al
administrativamente por las autoridades faltar al cumplimiento de las leves
DECIMO competentes en los términos de la Ley General ambientales P or o e d\a/ré
OCTAVO del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al » P q

cumplimiento a la normativa aplicable a
esta zona, misma que se considera en
esta manifestacion de impacto
ambiental.

Ambiente, Ley Forestal, Ley de Pesca, Ley de
Aguas Nacionales, Ley Agraria y demads
disposiciones juridicas aplicables.

3:2:1 PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA DE PROTECCION DE FLORA Y
FAUNA YUM BALAM

Con fecha 5 de octubre de 2018, se publicd en Diario Oficial de la Federacién, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo. En la Tabla 21 muestra el analisis de cumplimientodel
proyecto con las reglas especificas dentro de las subzonas de asentamientos humanos.

Tabla 21. Analisis de cumplimiento del proyecto con las reglas especificas dentro de las subzonas de

asentamientos humanos.

REGLA ANALISIS DE CUMPLIMIENTO
. El proyecto Hotel Casa Sandra se ubica en
Dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos proy .
s . ., la subzona de asentamiento humanos
podra llevarse a cabo la construccion, instalacién o . .
- . . denominada en el Plan de manejo del
mantenimiento  de  infraestructura  turistica, | | L
87 o . . . drea de proteccién de flora y fauna Yum
habitacional, comercial, mixta (de comercio vy
. . . . Balam (PMAPFyFYB), por lo que el
vivienda), de servicios, de equipamiento, de .
., L [ proyecto se encuentra en un sitio
conservacion ecoldgica y de dreas verdes. . L
autorizado para esta actividad.
. . s , El proyecto cumple con esta regla, ya que
El tipo de arquitectura debera estar en armonia con la proy P . gla, y q
. o el Hotel Casa Sandra esta integrado al tipo
naturaleza, mediante elementos unificadores .
. L . de arquitectura de la zona urbana del
arquitecténicos urbanos considerando el entorno
. e L poblado de Holbox a base de colores en
natural y debiendo conservar las caracteristicas fisico- o
. . blanco y uso de madera. La ampliacién del
ambientales existentes. En aquellas subzonas de . .
88 . . . proyecto, no se realizard en ninguno de
Asentamientos Humanos donde existan ecosistemas . . )
L los ecosistemas mencionados, sin
de duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o . .,
L . R embargo como medida de compensacion,
actividad permitida se realizard sin remover, alterar o . .,
s se realizard la reforestacién de la duna
fragmentar la dindmica estructural de playas, dunas o .
costera con plantas halofitas comunes a
manglares. . .
ese tipo de ambiente.
Toda construccion o desarrollo con fines turisticos que
pretenda realizarse en las Subzonas de Asentamientos | El Hotel Casa Sandra cuenta con un
Humanos debera contar con un plan de contingencias | programa interno para la atencién de
para atender fendmenos hidrometeoroldgicos, | fendmenos meteoroldgico, sin embargo,
89 considerando la categoria de muy alto grado de | al encontrarse en una isla, se atiende
' peligro por ciclones tropicales indicado en el Atlas | directamente las instrucciones de
Nacional de Riesgos del Centro Nacional de Prevencion | Proteccion Civil del estado de Quintana
de Desastres para esta area, asi como los demas | Roo, que en muchas ocasiones es
instrumentos aplicables, a fin de prevenir el dafio a los | evacuada en su totalidad.
ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V. 3-25 | Pag.



5:’/} ( ;u;myﬂ«//!«%%

HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

REGLA

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO

20

La altura maxima de las edificaciones no deberd
exceder de tres (3) niveles 0 10.50 metros de altura. La
determinacion de la altura se considerara a partir de la
interseccioén del perfil natural del terreno con el nivel
establecido de la via publica, exceptuando a las
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por
inundacién por marea de tormenta las que no deberan
rebasar los 12 metros.

El Hotel Casa Sandra, se encuentra dentro
de estos supuestos, por lo que se cumple
con esta regla.

91

Los materiales para utilizar deberan ser de
propiedades térmicas, evitando el uso de materiales
peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial;
con aberturas superiores que permitan la salida de
aire caliente.

La construccion de los edificios sera a
base de block con propiedades térmicas al
contener la parte interna hueca que sirve
como aislante. No se hard uso de
materiales peligrosos y/o contaminantes.

92

El color del exterior de las construcciones sera definido
por el impacto visual y por su capacidad de reflejar
calor por lo que podran utilizarse colores como el
blanco y diferentes tonos de arena.

El color de las construcciones del Hotel
Casa Sandra es blanco y troncos de
madera en color café. Se cumple con esta
regla.

93

Los espacios libres de cada predio deberan arbolarse
en por lo menos 20% de su superficie con especies
nativas, y mantener los individuos cuyo tronco tenga
minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho.
Asimismo, por lo menos el 50% de la superficie
pavimentada debe cubrirse con pavimentos que
permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

El predio donde se ubica el Hotel Casa
Sandra no cuenta con drboles en
abundancia salvo dos ejemplares de
Chaca (Bursera simaruba) ubicados en la
porcion Este del predio y dos ejemplares
de Conocarpus erectus en la parte mas
distal del predio. Sin embargo se cuenta
con amplios jardines entre las
edificaciones.

94

En las areas bajas con riesgo de inundacién por marea
de tormenta dentro de las Subzonas de Asentamientos
Humanos, la elevacion de las construcciones o de la
infraestructura se establecerd a 1.5 metros como
minimo con respecto al nivel del terreno natural. Dicha
infraestructura deberd ser de bajo impacto, sin que
altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos, con
materiales locales, y con senderos a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato.

Actualmente los edificios de habitaciones
se encuentran a 60 cm de altura a parir
del suelo. Cabe mencionar que esta
infraestructura se construyo hace 18
afos.

95

En el desarrollo de infraestructura deberdn respetarse
y dejarse libres de construcciones las riberas o zonas
federales en los términos previstos por la Ley de Aguas
Nacionales.

El Hotel Casa Sandra no se ubica en la
ribera o zona federal previstos por la Ley
de Aguas Nacionales.

96

En la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, solo se permitird el arranque de
muelles para uso de atracadero, asi como la
instalacion de infraestructura temporal para el apoyo
a las actividades turistico recreativas. Los muelles
deberan construirse con madera de la regién o ser de
tipo flotante. En ningun caso se autorizaran espigones
o piedraplenes.

El Hotel Casa Sandra no cuenta el uso de
muelles en la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

97

Los andadores de acceso a la playa deberan realizarse
con un trazo que atraviese la franja de vegetacion
costera en forma diagonal, con la finalidad de evitar la

El acceso a la zona de playa se realiza a
través de un paso sin vegetacion, el cual
cuenta con una leve inclinacidén, sin
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REGLA ANALISIS DE CUMPLIMIENTO
erosion de la duna o playa, respetando el relieve | embargo la porcion de playa no se ubica
natural del sitio y se estableceran sin rellenos, ni | dentro de la propiedad.
pavimentos. Solo se permitira la delimitacién de este
con rocas U otros ornamentos no contaminantes.
El disefio de los senderos interpretativos e
infraestructura de apoyo en las areas verdes o de
conservacion ecolégica de las Subzonas de .,
. P . En la operacion del Hotel casa Sandra, no
Asentamientos Humanos debera minimizar el impacto .
. . . cuenta con este tipo de senderos
ambiental y promover el uso de materiales propios de | . . . .
98 L interpretativos ya que el predio ya esta
la region. En las otras subzonas que contengan urbanizado
manglares y humedales, los senderos interpretativos '
deberan estar piloteados y construidos con materiales
de la region y no deberan ser de mas de dos y medio
metros de ancho.
Se deben realizar acciones de mitigacién para evitar
que la iluminacion externa cause alteraciones en el
medio natural o en el comportamiento de la fauna | La iluminacién exterior del Hotel Casa
99 silvestre, las luces deberan ser provenientes de | Sandra considera el uso de focos de baja
fuentes que emitan pequefias cantidades de luz de | intensidad y |lamparas color ambar. Se
longitud de onda corta (luz ambar), asi como pantallas | cumple con esta regla.
opacas para ocultar las fuentes luminosas, deberdn ser
dirigidas al piso.
En las construcciones colindantes a la Zona Federal -
e L En la zona federal maritimo terrestre, no
100 Maritimo Terrestre las luminarias que se encuentren .
. . s . se cuenta con fuentes luminicas.
al exterior deberan ser dirigidas al piso.
Los productos y recursos forestales que se utilicen en .
., . L, . En caso de requerirse el uso de madera, la
la construccién o instalacidon de infraestructura con .
) (e . ) promovente se asegurara, como hasta
fines turisticos deben acreditar su legal procedencia 'y "
101 . . L. ahora que la madera provenga de sitios
cumplir con las disposiciones de la Ley General de .
;| autorizados por la SEMARNAT.
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi
como la Ley General de Vida Silvestre.
. . . ., Este predio se encuentra entre dos
Con objeto de reducir el riesgo de propagacion de
) . . hoteles por lo que las paredes de estos
incendios, las construcciones quedaran separadas del .
102 limite de propiedad colindan actualmente con las paredes del
' Hotel Casa Sandra. En los nuevos edificios
se cumple con esta regla.
Para la construccion, el transito pesado carga y
descarga, deberan contar con espacios suficientes | Durante la operacion del Hotel Casa
103 dentro de su predio para evitar obstruir la circulacion | Sandra, no se hace uso de este tipo de
en la via publica. transportes.
En la Subzona de Asgntémlentos Humanos Holbox, El predio donde se ubica el Hotel Casa
todo des’arrollo debe dlienar,sg tomando en cuelnta! 1as | sandra corresponde al Turistico Hotelero,
caracterlst’ltl:as de F?ma'r]o minimo de.lot.eylos indices | <o cumple con la superficie minima del
de ocupacion y utilizacién del suelo siguientes: terreno, asi como con el frente del lote. I
mintadelote | PN | ingoe miximoge | ndicede indi Ay d i6n del I
104 o | ikt | ocpscin oo | indice maximo de ocupacién del suelo
i & = o s (IMOS) autorizado es de 0.60 y el de
Turistico residencial 1000 19 050 120 Uti“ZaCién del Suelo es de 1'80' De
Habitacional unifamiliar 150 10 0.60 1.30 .. .
Wit (Gomerdio y vivenda) =0 m 760 80 acuerdo con la superficie del predio de
o = : - = 4226.28 m?y la superficie de desplante en
Freas verces o s consenacen : ) om0 planta baja (1853.43 m?) la superficie
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maxima de desplante en planta baja es de
2535.76 m?, el proyecto tendrd como
superficie en planta baja 1857.43 m? por
lo que se encuentra por debajo del IMOS.
Por lo que se refiere al indice de
utilizacion del suelo el valor obtenido para
el proyecto es de 1.46, por lo que el
proyecto se encuentra por debajo de los
indices sefialados en esta regla.

No es intencidn del proyecto contar con
este tipo de instalaciones. Se continuara
No se permitird el establecimiento de sitios para la | con la separacién de los residuos sélidos
disposicion final de residuos sélidos. Los residuos | que se viene realizando en las
deberan ser separados y recolectados para ser | instalaciones. Los residuos se entregaran
trasladados al sitio de transferencia y evacuados | a la empresa que efectia el retiro
posteriormente de la isla. residuos para reciclaje, la cual realiza su
retiro hacia la parte continental del
estado, esta misma actividad se realiza
por los Hoteles de la zona.

105

3.3SITIO RAMSAR AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM
BALAM.

El sitio RAMSAR donde se ubica el proyecto corresponde al Area de Proteccién de Floray Fauna Yum
Balam y fue actualizada dentro del listado de sitios RAMSAR el 2 de diciembre de 2003 (Remolina-
Sudrez, 2003). El criterio considerado para sefialar este sitio como un humedal representativo, raro
o Unico corresponde al Criterio 1, mientras los criterios establecidos para considerarse como sitios
RAMSAR de importancia internacional para conservar la diversidad biolégica, en el aspecto
relacionado con especies y comunidades ecoldgicas, fueron los criterios 2, 3, 4 y 8. En Tabla 22, se
describen y analizan estos criterios.

Tabla 22. Anélisis de los criterios del sitio RAMSAR Area de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam.

CRITERIOS | DESCRIPCION ANALISIS DE CUMPLIMIENTO
La selva baja caducifolia ocurre de manera
restringida en la Peninsula de Yucatdn, y en
especial en el estado de Quintana Roo, ya que su
desarrollo estd asociado a condiciones edaficas
muy particulares, como afloramientos de roca
(Durdn 1986). En Quintana Roo, este tipo de
vegetacion se encuentra sélo en la costa del
Caribe, en el drea del corredor Cancun-Tulum, y en
la parte norte del APFFYB, donde su distribucién es
particularmente discontinua. Igualmente, la
presencia de cenotes, humedales costeros de
cuevas carsticas, lo hace un ecosistema especial.

El predio del proyecto no presenta
vegetacion de selva, ya que esta inmerso
en el centro de poblacion de Isla Holbox,
por tanto, el Hotel Casa Sandra, no afecta
la vegetacion de selva baja caducifolia,
asi como tampoco afectara cenotes o
algun tipo de humedal costero.

Criterio 1
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DESCRIPCION

ANALISIS DE CUMPLIMIENTO

Criterio 2

En los ecosistemas del APFFYB es posible encontrar
un numero significativo de especies de fauna
listadas con algun estatus de riesgo para la
Peninsula de Yucatan. Se encuentran el jaguar
(Panthera onca), el tapir (Tapirus bairdii), los dos
cocodrilos (Crocodylus moreletii y C. acutus), los
monos arafia (Ateles geoffroyi) y aullador (Alouatta
pigra), cuatro especies de tortugas marinas, carey
(Eretmochelys imbricata), caguama (Caretta
caretta), verde (Chelonia mydas) y la tortuga laud
(Dermochelys coriacea), y el manati (Trichechus
manatus).

El predio del proyecto Hotel Casa Sandra,
se encuentra en el centro de poblacion
de Isla de Holbox, derivado de lo cual, la
fauna citada en este criterio no se
observa. Para el caso de las tortugas
marinas, los trabajos que se realizaran en
la operacioén del Hotel no causan ningun
tipo de alteracion en las dareas de
anidacion de estas especies.

Criterio 3

En cuanto a su biodiversidad, la vegetacion del
APFFYB estd constituida por elementos de la
denominada Provincia de la Peninsula de Yucatan,
con afinidades antillanas, centroamericanas y del
sureste de Meéxico, ademds de numerosos
elementos endémicos y algunos de ellos con
estatus de riesgo como: el botoncillo (Conocarpus
erecta var. tipica), Mangle blanco (Laguncularia
racemosa), el mangle rojo (Rhizophora mangle), el
mangle negro (Avicennia germinans), el k'ulin che'
(Astronium graveolens), el macuili amarillo
(Tabebuia chrysantha), el nakax (Coccothrinax
readii), y la ku ka' (Pseudophoenix sargentii). Estan
representadas selvas bajas y medianas,
subcaducifolias y subperennifolias, selvas bajas
inundables, pastizales inundables, y diferentes
tipos de manglares y palmares.

El predio donde se ubica el Hotel Casa
Sandra ya fue previamente intervenido,
solo se encuentran dos ejemplares de las
especies Bursera simaruba 'y Conocarpus
erectus y dos de Thrinax radiata todos
estos ejemplares seran conservados. El
resto de la vegetacion esta formada por
vegetacion de ornato.

Criterio 4

Aproximadamente, 150 especies (35%) son
migratorias estacionales o de paso, principalmente
en el invierno y unas pocas como Vireo flavoviridis,
que llega en verano. Mds de la mitad de las
especies acuaticas son migratorias, indicando la
importancia del drea para invernar y como sitio de
paso. Las aves pequeiias en general, disminuyen
ante la pérdida del habitat de sus rutas migratorias
(Terborgh 1989). Esta regién tiene gran
importancia para mas de 30 especies de aves
migratorias terrestres (principalmente de |Ia
subfamilia Parulinae), las cuales migran por la ruta
Transgolfo, cruzando el Golfo de México desde
Louisiana y el Oeste de la Florida hacia el norte de
la Peninsula de Yucatdn. El APFFYB es sumamente
importante para el flamenco como area de
alimentacion.

Las actividades operativas del Hotel Casa
Sandra, si como su ampliacidn, no tienen
ningun efecto sobre las poblaciones de
aves migratorias, de paso o permanentes
que hagan uso de esta zona de
asentamientos humanos.

Criterio 8

La laguna de Conil es un area de alimentacion,
proteccidn y crianza de varias especies de peces de
importancia comercial local e internacional. La
laguna también es zona de crianza de la langosta
Panulirus argus, cuya explotacion comercial es de
caracter internacional. En la zona se captura

El proyecto de operacion del Hotel Casa
Sandra no tiene injerencia en la Laguna
Conil, por lo que no afectara a ninguna
especie acuatica como a la langosta
Panulirus argus.
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CRITERIOS | DESCRIPCION ANALISIS DE CUMPLIMIENTO
aproximadamente el 31% de la produccién estatal
de pescado.

3.4 AICA YUM-BALAM.

El programa de las AICAS surgid con el propdsito de crear una red regional de areas importantes
para la conservacion de las aves. De acuerdo con el SIGEIA, el predio del proyecto se ubica dentro
del Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS) denominada Yum-Balam. Esta
region abarca la Laguna de Yalahau, los humedales y las selvas bajas y medianas de la porcion norte
del estado de Quintana Roo. Es la reserva de acuiferos mas importante del noroeste de la peninsula.

Las principales amenazas que presenta esta drea son las quemas incontroladas, la caceria furtiva en
selvas; la explotacién inadecuada de recursos como la pesca incontrolada; la sobre densidad de
construcciéon generada por el otorgamiento ilicito de COS y CUS otorgados por desarrollo urbano y
la deforestacién ocasionada por la ganaderia. En esta drea se encuentran entre 4 y 6 especies en
peligro, entre 19 y 27 amenazadas, entre 26 y 42 raras y entre 5 y 8 con proteccion especial.
Endemismos de entre 10 y 14 especies.

Comentario. El promovente estd consciente de las amenazas antropogénicas que pueden llegarse a
presentar en la Isla, por lo que se compromete a realizar buenas prdcticas ambientales. El predio
propiedad de la promovente donde se plantea el proyecto, no se ubica en esta zona.

3.5 REGION MARINA PRIORITARIA (RMP) DZILAM-CONTOY (62).

El predio del proyecto se ubica en la RMP-62 denominada Dzilam-Contoy, tal como se puede
observar en la siguiente tabla. Esta RMP es de importancia ecolégica por presentar ecosistemas de
sostenimiento para muchos organismos e incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

La Biodiversidad presente en esta RMP-62 es muy importante, es zona de transicion entre la biota
del Golfo de México y la del Mar Caribe; estd conformada por plancton, moluscos, poliquetos,
equinodermos, crustaceos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos
de plantas (Mammillaria spp, Coccothrinax readii, Echites yucatanensis, Hylacereus undatus,
Krugiodendrum jeneum, Nopalia gaumerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de
reproduccion, anidacién, crecimiento y refugio de aves, crustaceos (langosta y camardn) y peces.

En el aspecto econdmico también es muy importante, ya que presenta pesca muy activa, organizada
en cooperativas, industrial, cultivos y libres; se explotan moluscos (pulpo), peces (escribano,
escama), camaroén y langosta, ademas, cuenta con zonas turisticas pequefias, pero de relevancia
(turismo de alto impacto y ecoturismo).

La problematica que presenta esta Regién Marina Prioritaria 62 es la siguiente:
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e Modificacién del entorno: fractura de arrecifes, remocidn de pastos marinos y dragado.

e Contaminacion: en los muelles y puertos, por petréleo, embarcaciones pesqueras, turisticas
y de carga.

e Uso de recursos: presidn sobre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres,
trampas no selectivas y colecta de especies exoticas.

Comentario. De acuerdo con el tipo de proyecto objeto de este estudio, correspondiente a la
operacion del Hotel Casa Sandra, autorizado desde el afio 2000, asi como su ampliacién, no
aumentard la problemdtica que presenta esta region marina, ya que no tiene injerencia en el mar.

3.6 REGION TERRESTRE PRIORITARIA DZILAM-RIA LAGARTOS-YUM
BALAM.

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general la
determinacion de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del
territorio nacional, que destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica
comparativamente mayor que en el resto del pais, asi como una integridad ecoldgica funcional
significativa y donde, ademas, se tenga una oportunidad real de conservacion
(http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/terrestres.html).

De acuerdo con el SIGEIA, el predio del proyecto “Hotel Casa Sandra” se ubica en |la Region Terrestre
Prioritaria (RTP) Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam (146) que comprende los humedales del norte de
Yucatdn; posee un alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un area
homogénea desde el punto de vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado en
esta region es el manglar; ademas, dentro de esta RTP se incluyen dos ANP: Isla Holbox y Ria
Lagartos.

La principal diversidad ecosistémica de esa RTP-146 son los manglares, vegetacion acuatica y otras
vegetaciones de afinidad tropical. El valor para la conservaciéon es medio (2). La problematica
ambiental que presenta esta RTP en la zona de Yum Balam es la tala de la vegetacidn nativa, la
fragmentacién del habitat, la disminucion de especies acudticas, la disminucién de poblaciones de
mamiferos y aves, la disminucidn de poblaciones de arboles maderables, la alteracién de los flujos
de agua, la contaminacién quimica, la disminucién de las poblaciones de palma, la contaminacién
organica y por desechos sdlidos, el azolve, el cambio en la salinidad, los impactos a las poblaciones
de tortugas marinas, la eutrofizacidn, la disminucién de las poblaciones de mangle, la disminucidn
de cocodrilos, la introduccion de especies exdticas, perturbacion a aves y la disminucién en la
cobertura de la vegetacién subacuatica.

Comentario. La Operacién y ampliacion del Hotel Casa Sandra, no tiene injerencia directa sobre esta
zona, sin embargo continuard aplicando buenas prdcticas ambientales y participard en las
actividades que la autoridad ambiental competente determine, a fin de conservar esta zona.
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3.7 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 1 2. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos humanos
reconocidos en esta Constitucion ... asi como de las garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no
podra restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones que esta Constitucion
establece.

Articulo 40. Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar.
El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.

La promovente estd consciente de la responsabilidad ambiental que les compete respecto a los dafios
que pudieran ocasionarse al medio ambiente cuando por una accion u omision se ocasionare directa
o indirectamente un dafio al ambiente, siendo responsable y estando obligado a la reparacion de los
dafios, o bien, cuando la reparacion no sea posible a la compensacion ambiental que proceda. Se
aplicardn las buenas prdcticas ambientales para reducir dafios al ambiente. Asi también la empresa
hard uso de ecotecnias para la reduccion del uso de energia eléctrica, y de agua.

3.8 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA)

Esta ley contiene diversas disposiciones relacionadas con el desarrollo de un proyecto, como la
construccion de un desarrollo inmobiliario con caracteristicas Unicas. Asi, en el Articulo 28 se
establece que:

ARTICULO 28.- La evaluaciéon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en
gue determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
XI. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

La evaluacion del impacto ambiental es un procedimiento mediante el cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) busca evitar o reducir al minimo los efectos negativos
gue la realizacidn de obras o actividades podria tener sobre el ambiente. Con este procedimiento
se busca establecer las condiciones a que se sujetaran los proyectos que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas. En este sentido, para
la modificacion del proyecto es necesario obtener la autorizacién previa en materia de impacto
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ambiental por parte de la SEMARNAT. En Tabla 23, presenta la vinculacion con Ley General del

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente.

Tabla 23. Vinculacién con Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y
propuesta de cumplimiento.

Articulo de la Ley

Cumplimiento

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetarad la
realizacién de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Para ello, en los casos en que determine el

Reglamento que al efecto se expida, quienes

pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes

obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la

Secretaria:

VII. Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi

como en selvas y zonas aridas;

IX. Desarrollos inmobiliarios
ecosistemas costeros;

X. Obras y actividades en humedales, manglares,
lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Xl. Obras y actividades en dreas naturales
protegidas de competencia de la Federacion;

que afecten los

El proyecto fue construido al amparo de la
autorizacién de impacto ambiental
DFQR/0013/2000 para el proyecto “Holbox Paraiso”
para la construccién de las instalaciones del Hotel
Casa Sandra.

La presente Manifestaciéon de Impacto Ambiental,
se genera para la operacién de las instalaciones
actuales del proyecto, asi como para la ampliacién
de las instalaciones hoteleras y mejoramiento de las
actuales.

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, la cual debera contener, por
lo menos, una descripcién de los posibles efectos en
el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
la obra o actividad de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demdas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

El proyecto fue construido al amparo de la
autorizacién de impacto ambiental
DFQR/0013/2000 para el proyecto “Holbox Paraiso”
para la construccién de las instalaciones del Hotel
Casa Sandra.

La presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
se genera para la operacién de las instalaciones
actuales del proyecto, asi como para la ampliacién
de las instalaciones hoteleras y mejoramiento de las
actuales.

3.9 LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Esta ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 3 de julio de 2000 y tiene como

objetivo la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el
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territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacidn ejerce su jurisdiccion. En Tabla

24 se presenta la vinculacion con Ley General de Vida Silvestre.

Tabla 24. Vinculacién con la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) y propuesta de cumplimiento.

Articulos de la LGVS

Cumplimiento

Articulo 1. Su objeto es establecer la concurrencia
del Gobierno Federal, de los gobiernos de los
Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, relativa a la conservacion
y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y
su habitat en el territorio de la Republica Mexicana,
y en el aprovechamiento sustentable de los recursos
forestales maderables y de las especies cuyo medio
de vida total sea el agua, quedara excluido de la
aplicacion de esta Ley y continuara sujeto a las leyes
forestal y de pesca, respectivamente, salvo que se
trate especies o poblaciones en riesgo.

El presente proyecto no pretende realizar, ni se
realiza el aprovechamiento de ninguna especie, ni
recurso forestal. Sin embargo, en el predio se
encuentran solo dos especies arbdreas, los cuales
no seran objeto de ningun tipo de manejo, ni de su
tala, se conservaran en el sitio donde se les
encuentra.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores
de predios en donde se distribuye la vida silvestre
tendran el derecho a realizar su aprovechamiento
sustentable y la obligacion de contribuir a conservar
el habitat conforme a lo establecido en la presente
Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento. Los propietarios y legitimos
poseedores de dichos predios, asi como los terceros
que realicen el aprovechamiento, seran
responsables solidarios de los efectos negativos que
éste pudiera tener para la conservacion de la vida
silvestre y su habitat.

El proyecto trata sobre la operacion del Hotel Casa
Sandra, autorizado para su construccion en el oficio
DFQR/0013/2000.

En la ampliacién del Hotel Casa Sandra, los nuevos
edificios se desplantaran en aquellas zonas donde
no se cuenta con vegetacion. Asi también, en el
jardinado del proyecto se considera la inclusion de
especies arbdreas de la zona, ademas de plantas de
ornato. Con esta combinacién de plantas se
pretende reducir la insolacion en los edificios, asi
como de su temperatura interna, a la vez que seran
fuente de alimento y refugio para diversas especies
del lugar.

Capitulo VI en sus articulos 29 al 31 sefialan que la
captura y el manejo de la fauna silvestre debe ser
digno y respetuoso, de tal manera que les cause el
menor estrés posible.

En el sitio del proyecto, al encontrarse en operacion,
no se registran ejemplares de la fauna del lugar.
Durante las actividades de ampliacion del proyecto,
se verificard la existencia de algun ejemplar de la
fauna que por sus caracteristicas no puedan
moverse a otro sitio, se realizardan las acciones
necesarias para retirarlos del predio como el
ahuyentamiento.

Articulo 60 TER. Queda prohibida la remocion,
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del manglar; del ecosistemay su zona de
influencia; de su productividad natural; de Ia
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas vy
servicios ecoldgicos.

Es importante mencionar que el Hotel Casa Sandra
se ubica en la zona urbana de la Isla de Holbox,
donde no existe vegetacion natural por tanto no se
llevara a cabo la remocion, relleno, trasplante,
poda, o que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del manglar, del ecosistema y su zona
de influencia.

Se cuenta con dos arboles de manglar en la porcion
mas distal del predio, mismos que permaneceran
en su sitio y seran integrados al disefio del hotel.
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LGEEPA RELACIONADOS CON EL

El Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental define con mayor
precision las atribuciones de la Secretaria y los tipos de obra que requieren manifestar el impacto
ambiental, la modalidad correspondiente y el alcance de los estudios.

Articulo 28.- de la LGEEPA.

El Reglamento de la presente Ley determinara las obras o actividades a que se refiere este articulo,

gue por su ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan impactos ambientales

significativos, no causen o puedan causar desequilibrios ecoldgicos, ni rebasen los limites y

condiciones establecidos en las disposiciones juridicas referidas a la preservacion del equilibrio

ecolégico y la proteccién al ambiente, y que por lo tanto no deban sujetarse al procedimiento de

evaluacion de impacto ambiental previsto en este ordenamiento. La Tabla 25 presenta la

vinculacion con el Reglamento de la LGEEPA.

Tabla 25. Vinculacidon con el Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental y propuesta de cumplimiento.

Articulo del Reglamento de LGEEPA-MIA

Cumplimiento

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en
materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, desarrollos,
villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de
golf, infraestructura turistica o wurbana, vias
generales de comunicacién, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccidn,
embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién
de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran
de algun tipo de obra civil, y

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las
comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

A través de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental se presenta para la evaluacién de la
operacion y ampliacion del Hotel Casa Sandra. El
proyecto fue autorizado para la preparacion del
sitio, construccion y operacion a través del oficio de
impacto ambiental DFQR/0013/2000 otorgada para
el desarrollo del proyecto “Holbox Paraiso”.

Se presenta a evaluacion la operaciéon del Hotel Casa
Sandra, asi como la ampliacion de las instalaciones
de acuerdo con la Regla 104 que determina en la
subzona de asentamientos humanos Holbox, los
indices de ocupacién y utilizacion del suelo.

El indice maximo de ocupacién del suelo (IMOS)
autorizado es de 0.60 y el de utilizacion del suelo es
de 1.80. De acuerdo con la superficie del predio de
4226.28 m? y la superficie de desplante en planta
baja (1853.43 m?) la superficie maxima de desplante
en planta baja es de 2535.76 m?, el proyecto tendra
como superficie en planta baja 1857.43 m? por lo
que se encuentra por debajo del IMOS. Por lo que
se refiere al indice de utilizacién del suelo el valor
obtenido para el proyecto es de 1.46
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3.11 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

A continuacion, se presenta el analisis de cumplimiento con las normas vigentes en materia de
contaminacion del agua, aire, residuos peligrosos, contaminacion por ruido, contaminacion del
suelo, recursos naturales, especies en riesgo y humedales costeros.

EMISIONES A LA ATMOSFERA.
e NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible.

La Norma es de observancia obligatoria para los responsables de los vehiculos automotores que
circulan en el pais, que usan gasolina como combustible, asi como para los responsables de los
centros de verificacidon autorizados, a excepcion de vehiculos con peso bruto vehicular menor de
400 kilogramos, motocicletas, tractores agricolas, asi como la maquinaria dedicada a las industrias
de la construccion y minera.

e  NOM-045-SEMARNAT-2006

Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacion que usan diésel como combustible. - Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicidn.

La Norma es de observancia obligatoria para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacidon y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicaciéon de la
presente Norma oficial, la maquinaria equipada con motores a diésel empleada en las actividades
agricolas, de la construccion y de la mineria.

En la operacion del proyecto, no aplican estas normas ya que en la operacion se hace
uso de un carrito eléctrico de golf, ya que en la Isla Holbox no se hace uso de vehiculos
automotores.

Durante las actividades de ampliacion, se hard uso de camionetas tipo volquete para
el transporte de materiales, sin embargo, esta actividad tendrd un tiempo reducido de
acuerdo con las necesidades de materiales para la construccion de las nuevas
instalaciones Se cuidard que los camiones que se utilicen se encuentren en buenas
condiciones y que no emitan humos negros. En su caso se solicitard a la empresa de
materiales, el cambio de unidad por otra en mejor estado.

EMISIONES DE RUIDO

e NOM-080-SEMARNAT-1993
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Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulaciéon y su método de
medicidn.

En las actividades operativas del “Hotel Casa Sandra”, no se genera ruido que rebase
los limites establecidos por esta Norma oficial debido a que no cuenta con discoteque,
o0 maquinaria que genere ruido. Durante la construccion el ruido se producida en sitios
y horarios especificos, y solo tendrd lugar durante la demolicion y excavacion del
terreno de las nuevas edificaciones.

NORMAS DE CONSERVACION DE FLORA Y FAUNA
e NOM-059-SEMARNAT-2010

Norma Oficial Mexicana que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestre,
terrestre y acudtica, en peligro de extincién, amenazadas, raras y las sujetas a proteccion especial y
gue establece especificaciones para su protecciéon. Publicada en el diario oficial de la federacion el
10 de diciembre del 2010.

Si bien el drea de influencia del proyecto cuenta con especies de flora y fauna enlistadas
en esta Norma Oficial Mexicana, tales como las 4 especies de tortugas marinas y
vegetacion de manglar, de acuerdo con las visitas realizadas al predio donde se ubica
el Hotel Casa Sandra, se observo que dentro de la propiedad, se cuenta con dos
ejemplares de Thrinax radiata y dos de Conocarpus erectus los que se conservan en
buen estado dentro de la zona ajardinada del proyecto. En las actividades que se
realicen para la ampliacion del proyecto, no se tocardn estos ejemplares, se
mantendrdn en su sitio.

e NOM-022-SEMARNAT-2003

Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

En cuanto a la Normas Oficiales Mexicanas que aplican al proyecto, se pone especial atencion a la
vinculacion del proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-2003 (publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 y el 7 de mayo de 2004, a través del cual se modifica los numerales
4.4y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16).

El ecosistema de humedal con presencia de vegetacién de manglar se observa hacia el sureste de la
Isla; fuera de los limites del predio del proyecto y también en algunos predios cercanos. Sin
embargo, del analisis efectuado por el INEGI y de las fuentes de informacidn obtenidas, se trata de
vegetacién secundaria arbdrea de manglar, la cual se considera como remanente lo que fue en un
principio un humedal costero con presencia de manglar, y que debido a la antropizacidn sufrid
fragmentacién a nivel ecosistémico. En la zona urbana de Holbox, se presentan ejemplares dispersos
de manglar Conocarpus erectus, los cuales no constituyen un ecosistema como tal, los ejemplares
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se han incorporado a las areas jardinadas en las casas habitacion y hoteles, ademas de existir en las
calles. En el Hotel Sandra no se cuenta con un ecosistema de manglar como tal, Gnicamente de dos
ejemplares de Conocarpus erectus que se comenzaron a desarrollar desde la apertura del hotel,
dada su relevancia en la zona permanecen hasta ahora. En la ampliacién del proyecto, se
conservaran estos ejemplares ya que se ubican en un sitio donde no se considerd el desplante. Las
actividades que se realizan en el hotel no tienen ningun tipo de injerencia con el ecosistema de
manglar cercano al sitio del proyecto que se presenta.

En la Figura 11, se aprecia la delimitacién de 100 m alrededor del hotel con el objetivo de mostrar
el ecosistema de manglar cercanas al Hotel.

Al respecto la promovente realizard como medida de compensacidon por la presencia de estos
ejemplares en su propiedad, la reforestacion de la duna costera que se ubica en el frente de playa
colindante con su propiedad, Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar
concesionados a la empresa Holbox Paraiso, S.A. DE C.V. que se encuentra en males condiciones.
Se pretende hacer uso de especies rastreras, arbustivas y algunas de talla media para mejorar la
captura de arena hacia la duna costera como Hymenocallis littoralis, Ipomea pes-caprae, Ambrosia
hispida, Coccoloba uvifera, Tournefortia gnaphalodes y Suriana maritima. Adicionalmente se
considerard la colocacién de Cordia sebestana y Coccos nucifera.

Li.. Ruta Poli... ruta de acceso e... poligono e...

Mide la circunferencia o el drea de un circulo en el suelo.
Radio: 100.50 Metros

Area: 31,802.81 Metros cuadrados
Circunferencia: 631.53 Metros.

Navegacion con mouse Guardar Borrar

Fig. 11. Radio de 100 metros donde se muestra la ubicacidn del proyecto con relacién al ecosistema de
manglar tomado con la herramienta Google Earth.

Aun cuando la vegetacion de manglar se desarrolla fuera del predio del proyecto, y que la presencia
de este tipo de vegetacidn se encuentra fuera de la zona urbana de Holbox, a continuacion se
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desglosa el cumplimiento a cada uno de los numerales que conforman dicha norma y su
modificacion:

Numeral 4. 0.

El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad de este, para ello se contemplaran
los siguientes puntos:

La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

e Servicios ecoldgicos; Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migracion y mortalidad, asi como la reduccidon de las poblaciones principalmente de
aquellas especies en status, entre otros).

En relacion con los puntos de garantia que esta Norma establece en la definicidon para asegurar la
integralidad del humedal el proyecto se cifie a la Norma bajo los siguientes planteamientos:

e Laintegralidad del flujo hidrolégico del humedal costero

El Hotel Casa Sandra se ubican fuera de la zona delimitada para la vegetacion de manglar,
corroborando que no afectard al humedal costero con presencia de vegetacion de manglar, toda vez
que este fue fragmentado desde la construccion de las calles y algunas otras construcciones de la
comunidad de la Isla de Holbox.

¢ Laintegralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental

Las actividades del proyecto Hotel Casa Sandra, no tienen relacion con la plataforma continental, no
implica amenaza alguna a las pesquerias ya que no habria afectacion a los procesos reproductivos
de especies. Las actividades operativas y constructivas del Hotel no afectan ni merman las
comunidades vegetales costeras, por lo que no se verd afectada la integralidad del ecosistema.

e Productividad natural

Las actividades que se realizan en la operacion del Hotel Casa Sandra, asi como en su ampliacién, no
producirdn un efecto negativo o modificacion en la productividad natural en el drea de influencia del
proyecto. El proyecto no tendrd un efecto directo sobre la zona de manglar ubicada en la porcién SE
de la Isla de Holbox por lo que se asequra la persistencia de las condiciones que imperan en ese
ecosistema y su productividad.
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e Lacapacidad de carga natural del ecosistema para turistas

Si se aplica el concepto de capacidad de carga de un ecosistema en las actividades turisticas la
capacidad de carga se define de acuerdo con LENO CERRO, (1989, 411) como el “umbral de actividad
turistica mds alld del cual se produce una saturacion del equipamiento turistico, una saturacion del
medio ambiente o una disminucion de la calidad de la experiencia turistica”, es factible decir que el
disefio del proyecto no afecta la estructura ni funcionamiento bdsicos de este ecosistema. Por una
parte, el disefio conserva el 100% de la superficie total del manglar existente en la zona debido a que
se ubica en la zona urbana de la isla. Por lo que se aseguran los procesos ambientales bdsicos que le
dan sostén, como es la hidrologia superficial y sub superficial del ecosistema de manglar, ademds de
incrementar la calidad de la experiencia turistica.

Cabe mencionar que las actividades, se realizan unicamente en el Hotel Casa Sandra, el cual no
realiza actividades en las zonas de manglar.

e Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje

El Hotel Casa Sandra, se ubica en la subzona de asentamientos humanos del Area de Proteccidn de
Flora y fauna Yum Balam, zona afectada por la urbanizacion del sitio. Las funciones y servicios
ambientales principales proporcionados por los humedales presentes en la zona, entre los que
destaca su papel como hdbitat critico para diversas especies de fauna, no tienen injerencia con el
proyecto por lo que las zonas destinadas para proteccion de la reserva se mantendrdn en buenas
condiciones, debido a las regulaciones existentes sobre este tipo de ecosistema.

e Integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales.

El disefio del proyecto condiciona la conservacion del 100% del manglar existente en las cercanias
de la propiedad manteniendo los procesos ambientales que lo sostienen. Por tanto, se considera que
las actividades de la operacion del Hotel Casa Sandra, no afecta las funciones y servicios ambientales
que proporciona el manglar a otros ecosistemas adyacentes como el medio marino sus pastizales y
arrecifes de coral, estos ultimos no se encuentran en las cercanias de Holbox.

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas

Las actividades que se realizan para la operacion y ampliacion del Hotel Casa Sandra no inciden de
manera directa en el humedal antropizado, por lo que se puede establecer que no existird afectacion
de la zona de manglares cercanos a la zona urbana de Holbox.

e Servicios ecoldgicos

Las actividades que se realizan para la operacion y ampliacion del Hotel Casa no tienen ninguna
injerencia en el ecosistema de manglar de la zona urbana de la Isla de Holbox por lo que los servicios
ecoldgicos que presenta el ecosistema de manglar, no se verdn alterados en ninguno de sus aspectos.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V. 3-40 | Pag.



5:’/} ( ;u;myﬂ«//!«%%

HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

En la Tabla 26 se presenta la vinculacién de los numerales 4.1. a 4.43 con el proyecto Hotel Casa

Sandra.
Tabla 26. Vinculacién con los numerales 4.1. a 4.43 con el proyecto Casa Sandra.

NUMERAL DESCRIPCION CUMPLIMIENTO
Toda obra de canalizacién, interrupcion de
flujo o desvio de agua que ponga en riesgo | La operacion y ampliacion del Hotel Casa
la dinamica e integridad ecoldgica de los | Sandra no realizard ningun tipo de obra en

Numeral 4.1 | humedales costeros, quedara prohibida, | la zona de manglar, por lo que no se pone
excepto en los casos en los que las obras | en riesgo la dindmica e integralidad
descritas sean disefiadas para restaurar la | ecoldgica del manglar cercano a las
circulacion y asi promover la regeneracion | instalaciones del Hotel.
del humedal costero.

Construccion de canales que, en su caso, , iy
[ . El proyecto no considera la construccion de
Numeral 4.2 | deberan asegurar la reposicién del mangle .
. canales en el ecosistema de manglar de la
afectado y programas de monitoreo para
(s ., Isla Holbox .
asegurar el éxito de la restauracion.
Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales
deberan hacer una prospeccién con la . ..
. . prosp El proyecto no considera la construccion de

Numeral 4.3 | intencion de detectar los canales vya

. canales.
existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamientoy
modificacion del balance hidroldgico.

Numeral 4.4 El establecimiento de infraestructura

marina fija (diques, rompeolas, muelles, iy
. ja (diq p El proyecto no contempla la creacion de
marinas y bordos) o cualquier otra obra que | . . . .
. . . infraestructura marina fija, ni obras que
gane terreno a la unidad hidrolégica en . . (.
. ganen terreno a la unidad hidroldgica en la
zonas de manglar queda prohibida excepto
. L zona de manglar.
cuando tenga por objeto el mantenimiento
o restauracion de ésta.

Numeral 4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar | El proyecto no contempla la construccion
debera evitar bloquear el flujo natural del de ningun bordo en la zona de manglar por
agua hacia el humedal costero. lo que este numeral no le aplica.

Numeral 4.6 La operacion y ampliacion del proyecto no

. ., hace  ningun tipo de accion en el
Se debe evitar la degradacién de los . 9 p
L ecosistema de manglar de la zona urbana
humedales costeros por contaminacion y .
. de Holbox. Las aguas residuales que se
asolvamiento. L .
generan en la operacion se integran a la red
de alcantarillado municipal existente en al
Isla Holbox.

Numeral 4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta
agua proveniente de la cuenca que alimenta | La operacion del proyecto no contempla el
a los humedales costeros, debera restituirla | uso o vertimiento de agua proveniente de
al cuerpo de agua y asegurarse de que el | la cuenca que alimenta a los humedales
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, | costeros de la region. El agua potable es
temperatura y la calidad del agua que llega | proporcionada por la CONAGUA.
al humedal costero garanticen la viabilidad
de este.
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NUMERAL DESCRIPCION CUMPLIMIENTO

Numeral 4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de
agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon .

. Las aguas residuales que se generen en la
metales pesados, solventes, grasas, aceites L
. oo operacion del proyecto Hotel Casa Sandra y
combustibles o modifiquen la temperatura N R
... | en su ampliacion, estdn integradas al
del cuerpo de agua; alteren el equilibrio | . .
s o . sistema de alcantarillado de la Isla de
ecolégico, dafien el ecosistema o a sus o
. Holbox. Se cuidard de hacer un adecuado
componentes  vivos. Las  descargas . ) Lo
. . , manejo de los residuos liquidos como
provenientes de granjas acuicolas, centros ) . . ;
. . . aceites y grasas y su disposicion a través de
pecuarios, industrias, centros urbanos, ; .
o L empresas autorizadas por la Secretaria de
desarrollos turisticos y otras actividades . . .
. ) Medio Ambiente del estado de Quintana
productivas que se vierten a los humedales Roo
costeros deberan ser tratadas y cumplir ’
cabalmente con las normas establecidas
segln el caso.

Numeral 4.9 . - La empresa no vierte ni verterd, ningun tipo

El permiso de vertimiento de aguas . . .
. . . . de agua a la unidad hidroldgica. Las aguas
residuales a la unidad hidroldgica debe ser . .
.. . . residuales que se generen en la operacion
solicitado directamente a la autoridad ,
. - . del proyecto Hotel Casa Sandra estdn
competente, quien le fijara las condiciones | . . .
. . integradas al sistema de alcantarillado de
de calidad de la descarga y el monitoreo , . .
. . la Isla de Holbox, asi como las instalaciones
que debera realizar. [ L
después de su ampliacion.

Numeral 4.10 | La extraccion de agua subterranea por | La empresa no considera la extraccion de
bombeo en areas colindantes a un manglar | agua subterrdnea. En la operacion del hotel
debe de garantizar el balance hidrolégico en | Casa Sandra se hace uso del agua potable
el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando | que proporciona la CONAGUA a la isla de
la intrusion de la cuiia salina en el acuifero. | Holbox.

Numeral 4.11 | Se debe evitar la introduccién de
ejemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas | En la operacion del hotel Casa Sandra y en
especies estén provocando un dafio | su ampliacion no se introduce ningun
inminente a los humedales costeros en zona | ejemplar de especies de flora y fauna
de manglar, la Secretaria evaluara el dafno | exdticas a las zonas de manglar de la isla.
ambiental y dictara las medidas de control
correspondientes.

Numeral 4.12 | Se deberd considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos, el balance entre
el aporte hidrico proveniente de la cuenca | No aplica al proyecto que se presenta, ya
continental y el de las mareas, mismas que | que el hotel Casa Sandra se ubica en la zona
determinan la mezcla de aguas dulce y | de asentamientos urbanos de Isla Holbox.
salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan

Numeral 4.13 | En caso de que sea necesario trazar una via | E/ Proyecto no contempla el uso de
de comunicacion en tramos cortos de un | manglares para el trazo de vias de
humedal o sobre un humedal, se debera | comunicacion ya que no son de su
garantizar que la via de comunicacion es | competencia.
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NUMERAL DESCRIPCION CUMPLIMIENTO

trazada sobre pilotes que permitiran el libre
flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi

como garantizar la libre circulacion de la
fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de
construccién en fase (por sobre posicién
continua de la obra) que no dafien el suelo
del humedal, no generen depdsito de
material de construccidon ni genere residuos
sélidos en el drea.

Numeral 4.14

La construccidon de vias de comunicacidon
aledaiias, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del
agua y de luz. Se deberd dejar una franja de
proteccién de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medira a partir del limite
del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su
estabilidad.

El proyecto no considera a construccion de
vialidades ya que no son de su
competencia.

Numeral 4.15

Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacién se debera
buscar en lo posible bordear la comunidad
de manglar, o en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor impacto posible.

El disefio del proyecto no considera la
instalacion de postes, ductos, torres o
lineas ya que trata de la operacion y
ampliacion del Hotel Casa Sandra.

Numeral 4.16

Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberan
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitira actividades productivas
o de apoyo.

El sitio del proyecto se encuentra ubicado
en la zona urbana de Holbox y se ubica a
mas de 100 m de distancia del ecosistema
de manglar. La promovente realizard como
medida de compensacion por la presencia
de dos ejemplares de Conocarpus erectus
en su propiedad, la reforestacién de la
duna costera que se ubica en el frente de
playa colindante con su propiedad, Zona
Federal Maritimo Terrestre y terrenos
ganados al mar concesionados a la
empresa Holbox Paraiso, S.A. DE C.V., que
se encuentra en malas condiciones. Se
pretende hacer uso de especies rastreras,
arbustivas y algunas de talla media para
mejorar la captura de arena hacia la duna
costera como Hymenocallis littoralis,
Ipomea pes-caprae, Ambrosia hispida,
Coccoloba uvifera, Tournefortia
gnaphalodes y  Suriana  maritima.
Adicionalmente se  considerara la
colocacién de Cordia sebestana y Coccos
nucifera.

HOLBOX PARAISO S.A.

DE C.V. 3-43 | Pag.



5:’/} ( ;u;myﬂ«//!«%%

HOLBOX-MEXICO

Manifestacion de Impacto Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

NUMERAL

DESCRIPCION

CUMPLIMIENTO

Numeral 4.17

La obtencidn del material para construccién
se deberd realizar de los bancos de
préstamo sefalados por la autoridad
competente, los cuales estaran ubicados
fuera del area que ocupan los manglares y
en sitios que no tengan influencia sobre la
dinamica ecoldgica de los ecosistemas que
los contienen.

El proyecto de ampliacion hard uso de los
materiales pétreos que se expenden en la
Isla Holbox.

Numeral 4.18

Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos forestales
y especificada en el informe preventivo o,
en su caso, el estudio de impacto ambiental.

El proyecto trata de la operacion y
ampliacion del Hotel Casa Sandra. Por lo
que se considera la conservacion del 100%
del ecosistema de manglar cercano al sitio.

Numeral 4.19

Queda prohibida la ubicacion de zonas de
tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad
hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccion de los flujos hidrolégicos de
escurrimiento y mareas.

El proyecto trata de la operacion y
ampliacion del Hotel Casa Sandra. Por lo
que se considera la conservacion del 100%
del ecosistema de manglar.

Numeral 4.20

Queda prohibida la disposicién de residuos
solidos en humedales costeros.

Durante la operacion del Hotel Casa
Sandra, se realiza la separacion de residuos
sélidos, mismos que se entregan a la
empresa encargada de su retiro en la Isla
de Holbox.

Numeral 4.21

Queda prohibida la instalacién de granjas
camaronicolas industriales intensivas o
semi intensivas en zonas de manglar y
lagunas costeras, y queda limitado a zonas
de marismas y a terrenos mas elevados sin
vegetacion primaria en los que la superficie
del proyecto no exceda el equivalente de
10% de la superficie de la laguna costera
receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la
unidad hidrolégica. Esta medida responde a
la afectacion que tienen las aguas residuales
de las granjas camaronicolas en la calidad
del agua, asi como su tiempo de residencia
en el humedal costero y el ecosistema.

El proyecto trata de un Hotel, por lo que no
le aplica este numeral.

Numeral 4.22

No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacién de manglar, a excepcion de
canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con
autorizacion en materia de impacto

El proyecto trata de un Hotel, por lo que no
le aplica este numeral.
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NUMERAL DESCRIPCION CUMPLIMIENTO
ambiental y de cambio de utilizaciéon de
terrenos forestales.

Numeral 4.23 | En los casos de autorizacion de canalizacion,
el area de manglar a deforestar debera ser
exclusivamente la aprobada tanto en la .

., . . El proyecto no pretende la construccion de
resolucion de impacto ambiental y la ..
L . e, canales, trata de las actividades de
autorizacién de cambio de utilizacién de 9 .
. operacion y ampliacion del Hotel Casa
terrenos forestales. No se permite la
. e Sandra.
desviacion o rectificacion de canales
naturales o de cualquier porcién de una
unidad hidroldgica que contenga o no
vegetacion de manglar.
Numeral 4.24 . . Esta actividad no estd prevista por el
Se favoreceran los proyectos de unidades - L
., , o proyecto, de operacion y ampliacion del
de produccién acuicola que utilicen
, Hotel Casa Sandra por lo que la
tecnologia de toma descarga de agua, e s .
. L, especificacion no aplica.
diferente a la canalizacién.

Numeral 4.25 | La actividad acuicola deberd contemplar No se considera la realizacion de esta
preferentemente post-larvas de especies actividad, por lo que la especificacion no
nativas producidas en laboratorio. aplica.

Numeral 4.26 | Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidroldgica donde se ubique la | No se considera la realizacion de esta
zona de manglares deberd evitar, la | actividad, por lo que la especificacion no
remocion de larvas y juveniles de peces y | aplica.
moluscos.

Numeral 4.27 | Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal sélo . o

. . . No se considera la realizacion de esta
podran ubicarse en salitrales naturales; los L e s
[ ;o actividad por lo que la especificacion no
bordos no deberdn exceder el limite natural .
. . . . aplica.
del salitral, ni obstruir el flujo natural de
agua en el ecosistema.

Numeral 4.28 | La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el | No se considera la realizacion de esta
flujo superficial del agua, cuya conexion sea | actividad, por lo que la especificacion no
a través de veredas flotantes, en areas | aplica.
lejanas de sitios de anidacién y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo.

Numeral 4.29 | Las actividades de turismo nautico en los

humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se
evite cualquier dafo al entorno ecoldgico,
asi como a las especies de fauna silvestre
que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque vy
desembarque, dreas especificas de
restriccion y areas donde se reporte la
presencia de especies en riesgo.

No se considera la realizacion de esta
actividad, por lo que la especificacion no
aplica.
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NUMERAL

DESCRIPCION

CUMPLIMIENTO

Numeral 4.30

En areas restringidas los motores fuera de
borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas
(no mayor de 8 nudos), y evitando zonas
donde haya especies en riesgo como el
manati.

Esta actividad en zonas del humedal no
estd prevista por el proyecto, por lo que la
especificacion no aplica al mismo.

Numeral 4.31

El turismo educativo, ecoturismo vy
observacién de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacién del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio
a zonas de anidacién de aves, tortugas y
otras especies

No se considera la realizacion de esta
actividad, por lo que la especificacion no
aplica.

Numeral 4.32

Deberd de evitarse la fragmentacion del
humedal costero mediante la reduccién del
numero de caminos de acceso a la playa en
centros turisticos y otros. Un humedal
costero menor a 5 km de longitud del eje
mayor, debera tener un solo acceso a la
playa y éste deberd ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben
estar ubicados como minimo a una distancia
de 30 km uno de otro.

No se considera la realizacion de esta
actividad, el acceso a la playa no se da a
través del manglar, por lo que no aplica.

Numeral 4.33

La construccion de canales deberd
garantizar que no se fragmentard el
ecosistema y que los canales permitiran su
continuidad, se dara preferencia a las obras
o el desarrollo de infraestructura que tienda
a reducir el nimero de canales en los
manglares.

No se considera la realizacion de esta
actividad por lo que la especificacion no
aplica.

Numeral 4.34

Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros factores
antropogénicos

Esta actividad en zonas del humedal no
estd prevista por el proyecto, por lo que la
especificacion no aplica.

Numeral 4.35

Se dara preferencia a las obras y actividades
que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en
las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corredores
bioldgicos y que faciliten el libre transito de
la fauna silvestre.

No se considera la realizacion de esta
actividad ya que el Hotel Casa Sandra no
se ubica colindante con el manglar.

Numeral 4.36

Se deberan restaurar, proteger o conservar
las dreas de manglar ubicadas en las orillas
e interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores bioldgicos y que faciliten
el libre transito de la fauna silvestre, de

No se considera la realizacion de esta
actividad ya que el Hotel Casa Sandra no
se ubica colindante con el manglar.
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NUMERAL DESCRIPCION CUMPLIMIENTO
acuerdo como se determinen en el Informe
Preventivo.

Numeral 4.37 | Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales vy
animales mediante el restablecimientode la | No se considera la realizacion de esta
dinamica hidrolégica y flujos hidricos | actividad ya que el Hotel Casa Sandra no
continentales (rios de superficie y | se ubica colindante con el manglar. Sin
subterraneos, arroyos permanentes y | embargo las aguas residuales que se
temporales, escurrimientos terrestres | generan en las actividades de operacion del
laminares, aportes del manto freatico), la | hotel son conducidas hacia la red de
eliminacion de vertimientos de aguas | alcantarillado de la isla.
residuales y sin tratamiento protegiendo las
areas que presenten potencial para ello.

Numeral 4.38 | Los programas proyectos de restauracion
de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y | En el predio donde se encuentra el Hotel
aprobados en la resolucién de impacto | Casa Sandra, no se cuenta con manglar, sin
ambiental, previa consulta a un grupo | embargo, en caso de requerirse, se
colegiado. Dicho proyecto debera contar | colaborard en esta actividad.
con un protocolo que sirva de linea de base
para determinar las acciones a realizar.

Numeral 4.39 | La restauracidon de humedales costeros con
zonas de manglar debera utilizar el mayor | En el predio donde se encuentra el Hotel
numero de especies nativas dominantes en | Casa Sandra, no se cuenta con un
el area a ser restaurada, tomando en cuenta | ecosistema de manglar que pueda ser
la estructura y composicion de la | objeto de restauracion, sin embargo, en
comunidad vegetal local, los suelos, | caso de requerirse, se colaborara en esta
hidrologia y las condiciones del ecosistema | actividad.
donde se encuentre.

Numeral 4.40 | Queda estrictamente prohibido introducir | Como se refiere en la especificacion
especies exoticas para las actividades de | anterior, no se pretende realizar ninguna
restauracion de los humedales costeros. actividad con relacion a la restauracion del

manglar por lo que no se utilizara e
introducira ninguna especie exatica.

Numeral 4.41 | La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco afios de monitoreo, | No aplica al proyecto ya que no se ubica en
con la finalidad de asegurar que el humedal | un humedal costero restaurado
costero alcance la madurez y el desempefio
6ptimo.

Numeral 4.42 | Los estudios de impacto ambiental vy
ordenamiento deberan considerar un | En el predio donde se encuentra el Hotel
estudio integral de la unidad hidroldgica | Casa Sandra, no se cuenta con manglar.
donde se ubican los humedales costeros.

Numeral 4.43 | La prohibicion de obras y actividades | E/l proyecto trata de la operacion y
estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y los | ampliacion del Hotel Casa Sandra, por lo
limites establecidos en los numerales 4.14 y | cual no se pretende realizar ninguna accion
4.16 podran exceptuarse siempre que en el | en el ecosistema de manglar de Holbox.
informe preventivo o en la manifestacion de
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NUMERAL DESCRIPCION CUMPLIMIENTO

impacto ambiental, segin sea el caso, se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso del suelo
correspondiente.
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4.  DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

El area de influencia se define por los procesos que se llevan a cabo en la zona donde se pretende
insertar el proyecto, y por el area de distribucion o amplitud que puedan llegar a tener los efectos
o impactos ambientales de las obras y actividades que comprende el desarrollo del proyecto
(SEMARNAT). Los limites del drea de influencia pueden derivar de la aplicacion del criterio respectivo
gue mas se ajuste a las caracteristicas del sistema ambiental donde se ubique esta, algunos ejemplos
de limites que pueden ser adoptados son: limites administrativos, limites del proyecto, limites
ecolégicos y limites técnicos (SEMARNAT).

Con base en lo anterior, para la delimitacion del area de influencia del proyecto “Hotel Casa Sandra”,
se consideraron los siguientes factores:

a) Dimensiones del proyecto: La superficie total del predio es de 4,226.28 m?, los edificios
desplantados para la operacion del Hotel Casa Sandra, asi como caminos internos, alberca y
espejos de agua, tienen una superficie de 1,857.43 m?, la zona de jardin tendra una superficie
de 2,368.86 m?.

b) Conjunto y tipo de obras a desarrollar: Se realizara la ampliacion del edificio principal para su
operacidon como restaurante, se ampliard el numero de cuartos de este edificio. se eliminaran
palapas existentes e infraestructura como la alberca para dar lugar a nuevos edificios. Se
construiradn dos nuevos edificios de cuartos hoteleros en zonas desprovistas de vegetacion.

c) Se realizaran actividades de remodelaciéon de los edificios que se mantendran con el objetivo
de dotarlos con nuevas ecotecnias al igual que los nuevos edificios. Se instalard una planta de
aguas grises, planta de osmosis inversa, cisternas para captacion de agua entre otros.

d) Ubicacion y caracteristicas de las obras: La obra se ubica en la Subzona XlII de Asentamientos
Humanos Holbox del Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora'y Fauna Yum Balam,
la cual se sitla en el Municipio de Lazaro Cardenas.

Por tanto, el area de influencia del “Hotel Casa Sandra” se delimito considerando la zona urbana

donde se encuentra el proyecto, asi como los ecosistemas que se ubican en su zona de influencia.
La superficie considerada es de 969,420.25 m?, a partir del hotel.
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La Figura 12 muestra la fotografia aérea del drea de influencia del proyecto.

Fig. 12. Aérea del area de influencia del proyecto.

4.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

De acuerdo con SEMARNAT las obras y actividades en la zona terrestre del Sistema Ambiental, se
puede utilizar la regionalizacién establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
ordenamiento ecoldgico, la zonificacion de usos de suelo cuando existe un plan o programa de
desarrollo urbano o la zonificacion establecida en un decreto de d4rea natural protegida,
microcuencas, topoformas, entre otros.

Sin embargo, el Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo, alin no cuenta con un Programa de
Ordenamiento Ecoldgico, y especificamente Isla Holbox no cuenta con un Plan de Desarrollo
Urbano; solo cuenta con el Resumen del Plan de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria
de Area de Proteccién de Floray Fauna Yum Balam.

Por tanto, en sistema ambiental se determind con base en con base en los siguientes factores:
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Dimensiones del proyecto: La superficie total del predio del proyecto es de 4,226.28 m?, los
edificios desplantados después de la ampliacion del Hotel Casa Sandra tendran una superficie
de 1,857.43 m2.

Conjunto y tipo de obras a desarrollar: Se plantea realizar una ampliacién a los edificios
existentes, eliminacion de un edificios y replanteamiento de la alberca para la construccién de
dos edificios para alcanzar un total de 36 cuartos.

Ubicacién y caracteristicas de las obras: El Hotel Casa Sandra se ubica, de acuerdo con el Plan
de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam, en la zona considerada para asentamientos humanos.

Sitios para la disposicién de desechos: Para la disposicidn de los desechos que genera el Hotel
Casa Sandra, se realiza a través del H. Ayuntamiento local, en el sitio donde actualmente
funciona como tiradero. Los residuos s sélidos que pueden ser reciclados como el PET, vidrio y
cartén, son separados y entregados al Municipio, sin embargo, en el momento en que se cuente
con empresas que otorguen el servicio a la isla, se realizaran los convenios de colaboracion.

Factores sociales y econdmicos (poblados, mano de obra, etcétera): Se considera la poblacion
de Holbox como area de influencia socioecondmica del proyecto.

Rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, climaticos, tipos de vegetacion, entre otros: el
Hotel Casa Sandra se encuentra ubicado en la zona urbana de la isla de Holbox donde de
acuerdo con las obras realizadas en la propiedad, la vegetacion natural ha cambiado, asi como
los demas rasgos geomorfoedafoldgicos. La vegetacidn original se encuentra restringida a las
zonas que delimitan la subzona de asentamientos humanos, por lo que el proyecto no
incrementard la superficie de afectacién a la vegetacidon de matorral costero y manglar ya que
se considera su desarrollo dentro de un predio previamente afectado.

En la Figura 13 se muestra la ubicacién del proyecto con respecto al Sistema Ambiental delimitado.
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Fig. 13. Sistema Ambiental Proyecto Hotel Casa Sandra.

4.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

43.1 Caracterizacion y analisis retrospectivo de la calidad ambiental del
SA.

Medio abiotico
a) Clima y fendmenos meteoroldgicos

Segun la clasificacion de Képpen, modificada por Enriqueta Garcia, el tipo de clima en el sistema
ambiental delimitado, corresponde a dos tipos; el Awo (x') calido subhimedo, temperatura media
anual mayor de 222C y temperatura del mes mas frio mayor de 182C (INEGI).

La estacion climatoldgica de Kantunilkin, es la mas cercana al sistema ambiental e indica que la
precipitacién anual varia de 800 a 1,200 mm con época de lluvia que comprende los meses de mayo
a octubre. Mientras que la temperatura media anual va de 24 a 26°C, siendo enero el mes menos
caluroso; los meses mas cdlidos comprenden de mayo a octubre con temperaturas maximas que
van de 28.5 2C a 33 2C (Figura 14).
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Fig. 14. Figura 1. Distribucion mensual de temperatura en la estacion Kantunilkin (1995-2014).

En cuanto a los fendmenos meteoroldgicos que destacan en el sistema ambiental, son las tormentas
tropicales y los huracanes que azotan a la costa; estos se presentan con mayor frecuencia durante
la época del verano y otofio, de mayo a noviembre, con intensidades variables, desde depresiones
tropicales hasta huracanes de categoria 5.

Los huracanes mas importantes que han afectado el estado de Quintana Roo son Gilberto en 1988,
Roxana en 1995, Ivan 2004 y Emily y Wilma en 2005. Los huracanes Gilbert y Wilma pasaron a
escasos kildbmetros del poblado de Puerto Morelos en septiembre de 1988 y octubre de 2005
respectivamente, éstos dos son considerados como los fendmenos hidrometeoroldgicos mas
intensos registrados en el hemisferio tropical occidental (Figura 15).

Fig. 15. Alaizquierda se muestra la imagen de la trayectoria del huracan Gilberto en septiembre-1988
(www.nhc.noaa.gov), mientras que en la imagen de la derecha se observa la trayectoria del huracan Wilma
en octubre del 2005 (www.nhc. noaa.gov).
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b) Geologia y geomorfologia

El sistema ambiental se ubica sobre la formacién Mioceno-Pleistoceno, que se caracteriza por estar
formada de capas de coquinas de color crema con grandes cantidades de conchas de moluscos.
Estos elementos forman el basamento sobre el que se asienta la barra arenosa que forma Isla
Holbox, la cual es una formacion muy reciente producto de procesos acumulativos.

El sustrato pétreo del sistema ambiental es tipo Aluvial del cuaternario, formado por el depdsito
de materiales sueltos (gravas, arenas) provenientes de rocas preexistentes, que han sido
transportados por corrientes superficiales del agua. Estos materiales tienen una antigliedad de
2.5 a 3.0 millones de afios. Sobre esa capa y en los bordes costeros se encuentra un sustrato de
menor antigliedad, entre 5,000 y 10,000 afios, de tipo litoral, formado por materiales sueltos que se
acumulan por la accion de las olas y las corrientes marinas (arenas de playas).

El relieve del sistema ambiental, corresponde a una planicie con ondulaciones apenas perceptibles
derivadas de los procesos de acumulacion de cordones de dunas y paleocanales de inundacion.

El area presenta un riesgo medio de inundaciones por la presencia de intemperismos severos como
tormenta y/o huracanes como el sucedido en el afio 2005 por el embate del huracan Wilma el cual
inundo practicamente a toda la Isla.

c) Suelos

De acuerdo con la carta edafoldgica serie Il de INEGI, el sistema ambiental presenta los tipos de
suelo Arenosol y Solonchak (Figura 16). El tipo de suelo Arenosol, literalmente suelo arenoso, se
caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del 65% de arena al menos en el primer metro de
profundidad. Estos suelos tienen una alta permeabilidad pero muy baja capacidad para retener agua
y almacenar nutrientes. El Sholochak, suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el
salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos; tienen alto contenido de sales en todo o
alguna parte del suelo (INEGI, 2004)*.

L INEGI. 2004. Guia para la interpretacién de cartografia : edafologia.INEGI.

HOLBOX PARAISO S.A. DE C.V. 4-6 | Pag.



)
\5)”/; (W«W"MW" Manifestacién de Impacto Ambiental
oo Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

459,600 460200 460,800 461,400 462,000 462,600
i i i i

N

A

2,381,450
h

2
&

2,380,800
I
=

2,380,150
h
=
t
T
2,380,150

Simbologia

B Fredio
[ sistema Ambiental

__ Edafologia
- [ ] AReunso+sChat
/" o H20
s ; I schat g
Fig. 16. Carta edafoldgica Serie 11 1:250,000.
d) Hidrologia superficial

El sistema ambiental forma parte de la Regidn Hidrolégica 32 (RH32), cuenca A: Quintana Roo, sub-
cuenca “c”, de régimen perenne, en cuya trayectoria sdlo se integran arroyos intermitentes ya que
la descarga es subterranea. No existen en los alrededores cuerpos de agua dulce superficiales y la
zona presenta un porcentaje de escurrimiento del 0 a 10%, con un coeficiente de escurrimiento
menor a 10 mm (Figura 17), que tiende a ser uniforme debido a las caracteristicas de permeabilidad,
cubierta vegetal y productividad primaria media. El escurrimiento general de la sub-cuenca es hacia
el este, noreste (INEGI, 2002).
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Fig. 17. Carta edafoldgica Serie 11 1:250,000.
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e) Hidrologia subterranea

La Peninsula de Yucatan es una unidad geoldgica de alta permeabilidad, con materiales
altamente solubles que favorecen la renovacion del acuifero. El espesor de agua dulce crece tierra
adentro, es menor a 30 metros en una faja de 20 Km., desde las costas y de 30 a 100 m en el resto
de las planicies, estimandose mayor hacia las partes altas. Sin embargo, el sistema ambiental se
localiza en zona costeray en la isla Holbox, por lo cual una zona se caracteriza por presentar material
no consolidad con posibilidades bajas (Figura 18). Cabe indicar que, en la zona existe el riesgo de
salinizacion por intrusidon de agua marina, por lo que la CONAGUA establece restricciones para la
explotacidn y manejo de las descargas.
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Fig. 18. Carta edafolégica Serie Il 1:250,000.

En el mismo contexto, las caracteristicas del agua de la regién geo hidroldgica donde se ubica el
proyecto corresponde a agua de buena calidad, los sdlidos totales rebasan los 4,000 ppm, con
predominancia de aguas calcicas, magnésicas-bicarbonatadas y sddico-cloruradas. Tiene una
explotacion de 6.04 Mm?/afio, de los cuales mas del 10% son captados para uso agricola, 51.9
Mm?3/afio son para uso potable y solamente 0.004 Mm?3/afio son usados para uso industrial. En
cuanto a la recarga, se captura un total de 4,080 Mm?3/afio, por lo que se estima que el acuifero esta
sub-explotado (Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informdtica, 2002). Sin embargo dada
la ubicacion de las obras y el comportamiento del acuifero, a pesar de ubicarse en una region
hidroldgica con agua de buena calidad, esta se encuentra confinada y el acceso a la misma estd
limitado por tratarse de una isla, ya que la descarga natural del acuifero ocurre casi integramente
en la porcién baja de la llanura o en la faja costera (Universidad Autdnoma de Quintana Roo, 2007).
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MEDIO BIOTICO
a) Vegetacidn

Con base en la carta de Uso de Suelo y Vegetacion serie IV de INEGI, el sistema ambiental presenta
tres tipos de uso de suelo, asentamientos humanos, vegetacion de manglar y vegetacion secundaria
arbdrea de manglar (Figura 19).
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Fig. 19. Carta de Uso de Suelo y Vegetacidn serie VI 1:250,000. INEGI. AH (Asentamientos Humanos),
H20 (Agua), VM y VSA/VM (vegetacion de manglar y vegetacion secundaria arbérea de
manglar)

La vegetacion de manglar en el sistema ambiental se encuentra representada por las especies,
Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa, Rhizhopora mangle y Avicennia germinans. La
vegetacién primaria de manglar se encuentra rodeando a la laguna Conil. Mientras, la vegetacion
secundaria de manglar se distribuye principalmente al interior de la isla y junto al mar. Sin embargo,
el predio propiedad de la empresa Holbox Paraiso S.A. de C.V., donde se ubica el Hotel Casa Sandra
se encuentra en la zona con un uso de suelo de asentamientos humanos por lo cual no provocara
afectaciones a la vegetacion de manglar.

Cabe indicar que el predio cuenta con abundante vegetacion de ornato en la que se incluyen algunos
ejemplares de especies nativas Thrinax radiata, Conocarpus erectus, Bursera simaruba, Cordia
dodecandra (Figura 20).
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Fig. 20. Imagen drea del predio en la cual se observa la vegetacién existente.
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1. Arbustos, 2. Patio tresero sin vegetacion, 3. Alberca zona de ampliacion, 4. Siricote, 5. Limite del predio frontal, 6. Thrinax radiata, 7. Bursera simaruba, 8, Ampliacion, 9.

Sendero, 10.T. radiata, 11. Zona deforestada, 12.Zona deforestada, 13. Cocoloba uvifera, 14, Conocarpus erectus, 15. C. erectus.
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En la Tabla 27 se presenta el listado de especies y su forma de vida; en total se identificaron seis
especies, de las cuales cuatro son nativas (Bursera simaruba, Cordia dodecandra, Conocarpus
erectus y Thrinax radiata)

Tabla 27. Especies de flora encontradas en la zona de desplantes del predio.

Nombre cientifico Nombre comun Forma de vida
Bursera simaruba Chaca Arbol
Coccoloba uvifera Uva de mar Arbol
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Arbol
Cordia dodecandra Siricote Arbusto
Hymenocallis caribaea Lirio de playa Herbaceo
Thrinax radiata Palma Chit Palma

Cabe indicar que las especies Conocarpus erectus y Thrinax radiata se encuentran bajo proteccién
por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo que se refiere a la vegetacidn de ornato, en el predio se cuenta con una variedad de plantas
que se usan comunmente en la zona que corresponden a las especies listadas en la Tabla 28.

Tabla 28. Listado de especies de ornato presentes en los jardines del hotel Casa.

Nombre cientifico Nombre comun Forma de vida
Bougainvillea Bugambilia Arbusto
Coccos nucifera Palma de coco Palma
Ixora coccinea Ixora rosa Arbusto
Nerium olander Rosa laurel Arbusto

Arbusto de mar Arbusto
Musa acuminata Platano Arbusto
Hibiscus rosa-sinensis Tulipan rojo Arbusto
Monstera deliciosa Garra de Ledn Enredadera
Hymenocallis caribaea Lirio de playa Arbusto
Colocasia esculenta Hoja elegante Arbusto
Crinum amabile Lirio morado Arbusto
Codiaeum variegatum Croto Arbusto
Cyrtomium falcatum Helecho Arbusto
Heliconia psittacorum Ave del paraiso Arbusto
Ravenala madagascariensis Palma viajera Palma

b) Fauna

La fauna dominante en el sistema ambiental corresponde directamente con el grupo de las aves, las
cuales se han adaptado a las condiciones ambientales propiciadas por los pescadores de lalocalidad.
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La Isla de Holbox es un lugar sumamente tranquilo, sus enormes playas se encuentran practicamente

vacias. Hacia la porcién sur de la isla, los manglares y zonas de marisma, son el refugio perfecto para

este tipo de organismos. En |la Tabla 29, se presentan las especies representadas por grupo, asi como

su nombrecomun.

Tabla 29. Especies bajo proteccién que habitan en la zona.

Clase Familia Especie Nombre comun
Caretta caretta Tortuga caguama
Reptiles Chelonidae Chelonia mydas Tortuga blanca
P Eretmochelys imbricata Tortuga carey
lguanidae Ctenosaura similis lguana rayada
Alcedinidae Ceryle alcyon Martin pescador
Ardea herodias santilucae Garza morena
Bubulcus ibis Garcita vaquera
Buteroides striatus Garcita verde
Casmerodium albus Garza blanca
Ardeidae Covhlearius cochlearius Kuka
Egretta caerulea Garza azul
E. rufescens Garza melenuda
E. thula Garza dedos dorados
E. tricolor Garza vientre blanco
. Guiraca caerulea Pico grueso azul
Cardinalinae - -
Passerina cyanea Azulejo
. Cathartes aura Aura comun
Cathartidae - -
Coragyps atratus Zopilote comun
Charadius alexandrinus Chorlito nevado
Ch. Semipalmatus Chorlito frailecito
Charadridae - p - .
Ch. wilsoni Chorlito pico grueso
Pluvialis squatarola Chorlito axila negra
Aves Ciconidae Mycteria Americana Gaytan
. Columba livia Paloma doméstica
Columbidae - -
Columbina talpacoti Paloma
Dendroica coronata Chipe coronado
D. Palmarum Chipe playero
Emberizidae - .p pay -
D. petechia Chipe amarillo
D. petechia erithachorides Chipe manglero
Fregatidae Fregata magnificens Fregata comun
Haematopodidae Haematopus palliates Ostero americano
. Hyrundo rustica Golondrina tijereta
Hyrundinidae - — -
Tachycineta albilinea Golondrina manglera
. Agalaius phoeniceus Tordo sargento
Icterinae - -
Quiscalus mexuicanus Zanate
Larus atricilla Gaviota gritona
. Sterna irundo Golondrina marina
Laridae - - -
S. maxima Golondrina martina real
S. sandvicensis Golondrina marina
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Pandionidae Pandion haliaetus Aguila opescadora
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Clase Familia Especie Nombre comun
. Phalacrocorax auritus Cormoran doble cresta
Phalacrocoracidae — ~ -
P. brasilianus Cormoran neotropical
. Pelecanus occidentalis Pelicano café
Pelecanidae -
P. erythrorhynchus Pelicano blanco
Recurvirostridae Himantopus mexicanus Candelero
Arenaria interpres Vuelvepiedras comudn
Catoptrophorus N
'p p Playero pihuihui
semipalmatus
Calidris alba Playerito correldn
Scolopacidae C. mauri Playerito occidental
C. minutilla Playerito minimo
Limnodromus griseus Agachona gris
Limosa fedoa Picopando real
Numenius americanus Pico largo
. Ajaia ajaja Chocolatera
Threskiornithidae
Eudocimus albus Ibis blanco
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical
Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero
Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
Erethizontidae Coendu mexicanus Puerco espin
. Mus musculus Ratdn casero
. Muridae
Mamiferos Rattus rattus Rata
. Nasua narica Tejon
Procyonidae
Procyon lotor Mapache
Rodentia Sciurus yucatanensis Ardilla

Impacto  Ambiental
Operacién y Ampliacién Hotel Casa Sandra

Por lo que se refiere a la fauna del predio, no se registro especies que habiten de manera habitual
en las instalaciones, con excepcién de la iguana Ctenosaura similis, especie comun en la zona. Esta
ausencia de ejemplares de fauna, es producto de la urbanizacidon de la zona. En la zona se
encuentran otras especies como son las tortugas marinas, sin embargo, la anidacidon de estas
especies no se registra en el predio ya que no se encuentra en la playa. En la Tabla 30 se presentan
las especies que se han registrado en la zona y que se encuentran enlistadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Tabla 30. Especies de bajo proteccion que habitan en la zona.

Familia Especie Nombre comin Estatus
Caretta caretta Tortuga caguama | En peligro de extincidn
. Chelonia mydas Tortuga blanca En peligro de extincion
Chelonidae v . & . P .g s
Dermochelys coriacea Tortuga laud En peligro de extincidon
Eretmochelys imbricata | Tortuga carey En peligro de extincion
Iguanidae  Ctenosaura similis lguana rayada Amenazada
., Ardea herodias Garza morena Sujeta a proteccion especial
Ardeidae . . .
E. rufescens Garza melenuda | Sujeta a proteccion especial
Ciconidae Mycteria americana Gaytan Sujeta a proteccion especial
Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero Sujeta a proteccion especial
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Medio socioecondmico

El medio socioecondmico constituye un factor adimensional en términos de superficie, debido a que
las interacciones que se generan en las comunidades sociales, estan directamente relacionadas
entre grupos humanos que comparten bienes y servicios que les permitan sostener a sus pobladores
dentro de sus limites. Sin embargo, de acuerdo con la descripcion y los diferentes componentes del
sistema ambiental, la relacion de una comunidad social con el ecosistema se establece en términos
espaciales que podrian modificar o detener los intercambios en algun grado la sucesién ecoldgica
del mismo, debido a la transformacién del territorio. Por lo cual, a continuacidon se describe los
nucleos habitados y la infraestructura relacionada con el sistema ambiental, basandose en las
estadisticas para la Isla Holbox.

e Poblacion y tasa de crecimiento

De acuerdo con el censo poblacional del 20102, para la isla Holbox se reportaron 1,486 habitantes
de los cuales 771 fueron hombres y 715 mujeres. En 1981 habia en Holbox menos de 800 habitantes
con residencia en el sitio. Para 1995 el nimero de pobladores fue de un total de 947 habitantes, lo
gue mostré un crecimiento minimo durante dicho periodo. En contraste, de 1995 al 2000 la
poblaciéon aumentd en un 64%, lo que muestra un crecimiento explosivo de la poblacién en cinco
afios. Lo anterior determina una diferencia notable con el crecimiento mostrado a escala del
municipio, donde la tasa de crecimiento media anual fue de 30% entre 1980 y 1990, descendiendo
a 2.5 entre 1990 y 1995. El incremento de la poblacién ha sido resultado, de manera principal, a la
inmigracion de personas provenientes del interior del estado y del pais, asi como de un ndmero
creciente de inversionistas extranjeros que se encuentran desarrollando actividades relacionadas
con el sector turistico en la isla (INEGI, 1998).

e Procesos migratorios

El proceso inmigratorio se ha visto acentuado en afios recientes debido a dos causas principales; la
primera, los pescadores de otras localidades de la regidn, han sido atraidos a la Isla Holbox ya que
encuentran condiciones adecuadas para la realizacidon de su actividad. Esto es debido a que en sus
lugares de origen la pesca se ha visto abatida por el incremento de los pescadores, laintroduccidony
mas recientemente por el mejoramiento de las artes de pesca que se utilizan. La segunda, se
encuentra relacionada con la actividad turistica que se ha incrementado en los ultimos afios, lo cual
se relaciona con la industria de la construccidén, venta de productos regionales y a las actividades de
avistamiento del tiburén ballena, la mayoria de estas personas provienen de comunidades
localizadas en el interior del municipio de Lazaro Cardenas.

e Vivienda

2 https://www.inegi.org.mx/programas/ccpv/2010/default.html?ps=herramientas#Datos abiertos
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Hasta el 5 de noviembre de 1995 en isla Holbox se contabilizaron 253 viviendas particulares
habitadas (INEGI, 1998). Sin embargo, debido a los procesos migratorios mencionados, en el area
de la isla Holbox se manifiesta ya una escasez de viviendas con relacién a la demanda. Ademas, los
miembros de los pobladores locales, enfrentan actualmente la dificultad para obtener predios
debido a que la mayoria de estos son cotizados en ddlares y suelen quedar fuera del alcance de sus
capacidades econémicas. Otro punto a considerar, es el fendmeno econdémico que ha significado el
nado con el tiburdn ballena, que ha acelerado de manera temporal la migracién a la isla. Por lo
anterior, en el area del poblado se ha disparado la construccién de cuartos en conjuntos de
habitaciones construidas dentro de los mismos predios que habitan los propietarios. Asimismo,
luego del paso del huracan Wilma se han construido pequefios edificios de una o dos plantas.
Dicho fenédmeno meteoroldgico, ha marcado la decision de edificar con materiales resistentes y en
segundas plantas, ya que las inundaciones han sido mas nocivas que los vientos de los huracanes.

La mancha urbana se extiende sobre lo que se ha denominado la “isla Chica” de Holbox que abarca
unos diez km de largo. Los otros 30 km que se extienden al oriente de la isla se encuentran bajo un
proceso de “lotificacion” y venta, e incluso ha sido sefialado en algunos documentos, la localizacidon
de dreas para un nuevo centro de crecimiento poblacional (PUHAC, 2001).

e Agua potable y energia eléctrica.

Holbox cuenta con los servicios municipales basicos en la mayor parte de la poblacién, si no es que
en la totalidad. La generacidn de la energia eléctrica se realiza localmente a través de motores
alimentados con diésel y en el presente la disponibilidad de energia eléctrica se presenta durante
todo el dia y toda la noche, salvo cuando la maquinaria enfrenta problemas de descomposturas. De
las 253 viviendas particulares con registro hasta el 5 de noviembre de 1995, se registraron 243 (96%)
gue contaban con energia eléctrica (INEGI, 1998).

El agua entubada se encuentra accesible a la mayor parte de la poblacidon establecida en la Isla, en
particular de la que se localiza dentro de los limites de la mancha urbana actual (Figura 2). El
agua es obtenida en la porcién continental tierra adentro dentro del mismo municipio y se lleva
hasta la isla de Holbox, a través de una tuberia subacudtica. El agua se almacena en una cisterna
para posteriormente ser llevada hasta un tanque elevado, que se encuentra situado cerca de la
entrada del poblado, desde donde es distribuida a la poblacidon a través de tuberias.

Elservicio del agua suele ser intermitente, aunque luego del paso del huracan Wilma, la rehabilitacion
del servicio se realizd con mejoras en la captacién del liquido, por lo que en el presente este suele
ser mas regular que en el pasado reciente. Hasta noviembre de 1995, se reportd que el 93% de las
viviendas (235) contaban con agua entubada y 239 viviendas, el 94 % contaban con drenaje (INEGI,
1998).
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Fig. 21. Figura 2. Oficionas de la CAPA y carcamo de agua potable de la isla de Holbox, Quintana Roo

e Urbanizacion (vias de acceso y servicio de limpia municipal)

En Holbox la principal via de acceso es por medio de la navegacion, cruzando a la isla desde el
poblado de Chiquild en embarcaciones comerciales o botes particulares. La otra via de acceso, que
en el presente se utiliza de manera cada vez con mayor frecuencia, es por aire a través del uso de
avionetas y helicdpteros de escasa capacidad, que durante la temporada de nado con el tiburén
ballena, entre mayo y septiembre, transitan por el drea cada vez con mayor frecuencia.

Dentro de la isla la mayoria de los pobladores, asi como de los representantes de la actividad
comercial, se desplazan utilizando carritos de golf, que pueden ser de gasolina o eléctricos y de los
gue se encuentran en el presente en nimero considerable y en aumento esta flota vehicular. Lo
anterior ha traido como consecuencia que las calles se compacten, proliferen los baches y los
encharcamientos abundan por doquier. Los otros medios de transporte son las motocicletas, las
bicicletas y los triciclos.

Otros servicios basicos que también se encuentran disponibles a la mayor parte de la poblacion son
el servicio de limpieza y levantamiento de basura a través de camiones del gobierno local, el cual
funciona los 365 dias del afio.

e Aspectos econémicos

El Municipio de Lazaro Cardenas pertenece a la region econdmica 3 segun la clasificacion del INEGL.
Los principales tipos de economia para la zona son de autoconsumo y de mercado. Los salarios en
isla Holbox son relativamente altos si se compara con el resto del municipio. Se ha mencionado que
en Holbox los salarios no son menores a los 150 pesos diarios por trabajador. Sin embargo, el costo
de la vida es realmente elevado ya que se trata de una isla con actividad turistica predominante y
no se conoce de un control efectivo de los precios. Por lo que las personas tienen que pagar precios
considerablemente elevados que en el resto del municipio para obtener la canasta basica.

La mayor parte de la PEA (arriba de 95%) con residencia local cubre la canasta basica, debido a que
como ha sido mencionado anteriormente, en isla Holbox se cuenta con recursos pesqueros y
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turisticos que marcan una diferencia notable en el poder adquisitivo de los locales, comparados
con el resto de la poblacidn del municipio, que se encuentra asentada en dareas rurales del
interior continental y que dependen principalmente de las actividades agricolas.

Paisaje

El paisaje se define como un complejo territorial natural (C.T.N.), genéticamente homogéneo,
integrado por componentes naturales de caracter bidtico y abidtico, representados por el sustrato
geoldgico, el relieve, el suelo, el clima, el agua, la flora y la fauna, formado por la influencia de
procesos y de la actividad modificadora de las actividades humanas en permanente interaccion
(Mendoza-Cantu, 2007).

La evaluacion de la calidad del paisaje del sistema ambiental se realizd con base en la metodologia
de Ortiz-Salas et al. (2010), el cual consiste en una valoracion directa de representatividad y analisis
posterior indirecto con analisis de los elementos fisicos y estéticos. Por lo cual se utilizaron imagenes
areas, informacidn cartografica relacionada con la degradacion de la zona y la caracterizacién
ambiental, que se menciond anteriormente.

En la Figura 22 se observa la perturbacion de la zona debido a las actividades diversas y propias de
Isla Holbox, tales como restaurantes, hoteles pequefios, casas habitacion, comercios, etc. Estos
procesos transformadores introdujeron modificaciones importantes en el sistema natural de la zona
de influencia del proyecto.

Fig. 22. Imagen area del Sistema ambiental.
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En el paisaje del Sistema Ambiental, interactian factores tanto naturales como antropogénicos. Las
actividades humanas relacionadas con el desarrollo turistico que han tenido lugar en el mismo desde
hace varios afios no sélo dentro de |la zona urbana de la Isla, sino en la totalidad del territorio de la
isla. Otro factor a considerar son los efectos de los huracanes y tormentas tropicales.

Cabe mencionar que dentro de la zona urbana de la isla, donde se presenta el Hotel Casa Sandra presenta un
paisaje integrado a la zona de playa con las instalaciones.

Fig. 23. Aspecto de las instalaciones al Hotel Casa Sandra.

4.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El sistema ambiental definido para el proyecto, se encuentra perturbada debido a las diversas
actividades urbanas propias de la Isla Holbox, tales como la ocupacién de los terrenos con viviendas,
posadas, hoteles, comercios y restaurantes. Los procesos de transformacion propios de una zona
urbana introdujeron modificaciones importantes en el sistema natural, ya que no se cuenta con un
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la entidad, que establezca los lineamientos bdasicos a
seguir por los proyectos que se presentan, asi como la compatibilidad de las actividades con los usos
de suelo. Contrario a lo anterior, la operacidn del presente proyecto se realiza con apego a los
instrumentos aplicables como lo es el Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam” (decretada
el 6 de junio de 1994).

La flora terrestre original del sistema ambiental, a través del tiempo fue alterado, por lo que
la vegetacion original constituida principalmente por vegetacién de manglar, esta restringida a
los bordes de la zona urbana.

La construccion de vialidades urbanas e infraestructura turistica en la Isla, ha fraccionado la
vegetacion original, propiciando que queden pequefias islas de vegetacién, lo que limita los flujos
genéticos entre las poblaciones de flora y fauna, las interacciones planta-animal, los flujos naturales
de nutrientes y el transporte de sedimentos.
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La ubicacién del Hotel Casa Sandra se ubica inmerso en la zona urbanizada de la Isla, por lo cual no
se localiza ni colinda directamente con zonas inundables o pantanos, tampoco forma parte de una
zona de alto valor en funcidn de la flora y fauna (corredor bioldgico, etc.). No se encuentran fallas
geoldgicas y se caracteriza por el relieve y geomorfologia relativamente plana. Las dimensiones del
proyecto y las condiciones del mismo no afectan la vegetacidn, ni la fauna del sistema ambiental.

La flora y fauna nativa en el sitio es reducida y se restringue a algunos ejemplares de Conocarpus
erectus y Thrinax radiata incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 2010. La
operacion del hotel Casa Sandra no influye en la presencia de las espeies del ecosistema de manglar
dominante en la zona, asi como tampoco en las existentes en el medio marino donde no tiene
ingerencia.

En el Sistema Ambiental no se identificé alguna afectacidn significativa del medio bidtico o abidtico
por causa de la operacidn y de las actividades de construccion para la ampliacion del hotel.

Por otra parte, la localidad de Holbox cuenta con equipamiento cultural, recreativo, comercial y de
servicios (mercado, tienda de abarrotes, papeleria, tienda de ropa y calzado, venta de gasolina,
pequefios hoteles, restaurantes, fondas), infraestructura de agua potable (tanque elevado),
eléctrica (electrificacién y alumbrado publico), vial y de telecomunicaciones (telefonia fija, celular,
radio, televisidn e internet).
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5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El indicador del impacto ambiental sobre un factor ambiental es aquel elemento asociado a dicho
factor que puede proporcionar una medida de la magnitud del impacto. En |la Tabla 31 se listan los
indicadores que se identificaron para el proyecto, de acuerdo a los subsistemas del medio ambiente:

Tabla 31. Identificacion de indicadores para el proyecto.

FACTOR
COMPONENTE AMBIENTAL INDICADOR DESCRIPCION
. . Emisiones generadas a la atmdsfera
ATMOSFERA 1. Calidad del aire por equipos empleados
2.Niveles de ruido | Intensidad y duracion.
GEOMOREOLOGIA 3. Variaciones en S(.e considera la variaciéon en la los
las topoformas niveles del suelo.
4. Drenaie vertical Se considera la alteraciéon a la
' ) permeabilidad del suelo.
MEDIO ., Se toma en cuenta la remocién vy
5. Erosion L.
2 ABIOTICO SUELO compactacion del suelo.
= 6. Caracteristicas Se toma en cuenta la alteracion de las
:'_; Fisicoquimicas y propiedades fisicas, quimicas vy
S bioldgicas bioldgicas del suelo.
: 7. Calidad del agua | Variaciones en la calidad del agua
s AGUA , s
2 subterranea durante la operacion del proyecto.
L Int i6n del to al bient
g PAISAJE 8. Apariencia visual ntegraclon del proyecto al amblente
2 de la Isla Holbox.
a Se consideraran los cambios que
g 9. Flora nativa sufrird la vegetacién con el desplante
E MEDIO del proYecto. , :
2 TERRESTRE Se considerara el efecto que tendra el
o BIOTICO
a . desarrollo del proyecto sobre las
S 10. Fauna nativa . .
o especies que aun se presentan en el
© predio.
Se considera la generacién de empleos
MEDIO 11. Generacion de | temporales, permanentes, directos,
SOcCIo empleos indirectos que generara la obra y
ECONOMIA operacion del proyecto.. :
Referente al beneficio que el
ECONOMICO 12. Bienestar social des:?uirollo del proyecto traerd a las
familias de los obreros y empleados
del proyecto.

A continuacion, se describen cudles son las razones que se siguieron para considerar los posibles

impactos.
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Factores Abiéticos (o fisicos):

e Atmdsfera, al respecto se sabe que el aire estd compuesto por una mezcla de gases, esta
mezcla puede ser alterada debido a las emisiones de vapores, humo de vehiculos, olores,
polvo durante la demolicidon de edificios, que alteraran la calidad del aire del sitio. Asi
también se generara ruido por el empleo de la maquinaria en particular durante la etapa de
preparacion del sitio.

e Geomorfologia. Debido a que el predio ya cuenta con instalaciones, las actividades de
nivelacion del terreno seran en punto especificos, por lo que el aspecto del terreno se vera
modificado solo en los sitios de desplante del proyecto.

e Suelo. El drenaje vertical del suelo se vera afectado en los sitios de compactaciéon y
nivelacion de los sitios de desplante del proyecto reduciendo la capacidad de filtracién del
agua.

e Agua. Los impactos mds importantes a la hidrologia del lugar son las alteraciones en el
patron de drenaje superficial y subterraneo y la calidad del agua. Durante el proceso de
preparacion del sitio, la compactacién e instalacion de la losa de cimentacion afectara el
escurrimiento de las aguas pluviales, a la vez que se reduce la superficie de captaciéon de
agua.

e Paisaje: Permanencia y caracteristicas del sistema ambiental general, considerando los
aspectos naturales y antrépicos que conforman la zona, asi como la flora y fauna terrestre
gue conforman la asociacidn natural local.

Factores bioticos

e Terrestre. La remocién de vegetacidon de ornato prevaleciente en el predio, reduce la
superficie donde la flora presente es usada por la fauna del lugar.

Factores socioeconomicos.

e Generacidn de empleo. La generacién de empleos directos e indirectos y de servicios en la

zona tendran un impacto positivo sobre el nivel de ingreso local, debido a la demanda de
mano de obra local calificada cuyas obras generaran empleos.

e Bienestar social. La generacion de empleos en sus diferentes etapas Asi también se
generaran empleos permanentes, directos e indirectos lo que contribuiran a la economia
local.

5.1 CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

Para evaluar el nivel de significacidn de los impactos ambientales del proyecto se elabord una matriz
de valoracidn de impactos, donde se evalian los impactos identificados. Asi también, se generé la
matriz de Identificacién de impactos ambientales del proyecto (etapas de preparacion del sitio,
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construccion y operacién), la cual nos permite identificar los impactos ambientales potenciales
mediante las interacciones entre las actividades del proyecto y los componentes del ambiente.

Es importante mencionar que no existe una técnica que integre todos los elementos para hacer la
evaluacion de impacto ambiental de todo tipo de proyecto, es decir, ain no existen técnicas
universales o tematicas, por esta razon, cada proyecto utiliza una técnica casuistica.

Para la identificacién y evaluacidn de los impactos ambientales se elaboraron listas de chequeo de
actividades y matrices donde se enumeran las etapas y actividades del proyecto que pueden inducir
impactos ambientales en su drea de influencia (Tabla 32).

Tabla 32. Lista de verificacion de actividades para la evaluacion de impacto del proyecto.

ETAPA ITEM ACTIVIDAD
1 Rescate de vegetacion.
2 Limpieza del terreno.
3 Demoliciones, excavaciones, relleno y nivelacion.
Preparacion del sitio 4 Operacion de equipo
5 Insumos (materiales, agua, combustible).
6 Manejo de residuos sdlidos y liquidos.
7 Operacion de equipo.
8 Recursos humanos.
Obras y servicios de apoyo (cimentacidn, tendido de
., 9 instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas, colocacion de
Construccion . . . L.
pisos, canceleria, acabados, instalacion de la alberca, etc.).
10 Insumos materiales, agua, combustibles.
11 Actividades de construccion.
12 Mantenimiento de instalaciones.
13 Mantenimiento  instalaciones  sanitarias, hidraulicas,
eléctricas.
Opera.cié.n y 14 Reforestacién y mantenimiento areas verdes
mantenimiento
15 Insumos (alimentos, detergentes, quimicos).
16 Manejo de residuos liquidos.
17 Manejo de residuos sdlidos y peligrosos.

Para identificar y evaluar las relaciones causa-efecto que pueden existir entre las acciones que seran
realizadas en las diversas etapas de implementacion del proyecto y los componentes ambientales
qgue pueden verse afectados por ellas, a partir de las dos listas de revisién y considerando los
principales atributos de impacto ambiental se disefiaron y elaboraron dos tipos de matrices (Tablas
35y 36).

e Matriz de identificacion de impactos para las Etapas de Preparacion, Construccion,
Operacién y mantenimiento del proyecto. En esta matriz se valord el caracter del impacto
(positivo o negativo), si es o no mitigable, su duracién (temporal o permanente) y el tipo de
accion (directa o indirecta).

e Matriz de evaluacién de Impactos Ambientales para las Etapas de Preparacion,
Construccion, Operacién y Mantenimiento del proyecto. En esta matriz se valoro
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cualitativamente con una escala numérica: 1) poco significativo, 2) significativo y 3) muy

significativo a la magnitud e importancia de cada uno de los impactos identificados, asi

como su caracter (positivo o negativo).

Tabla 33. Definicion de atributos para caracterizar los impactos ambientales del proyecto.

ATRIBUTO DEFINICION
Cardcter Se refiere a si el afecto ambiental de un proyecto es negativo o positivo, es decir si es
benéfico o perjudicial.
Magnitud Indica la extensidon, gravedad o severidad del efecto producido. Tres niveles de
magnitud: Significativo, medio o bajo.
. Se relaciona con el valor ecoldgico, econdmico o cultural que tiene una regidn,
Importancia

ecosistema o comunidad en su estado actual.

Tipo de accidn o

Define la forma en que se produce el impacto, es decir si es directo, indirecto o

incidencia sinérgico.

Mitigacion Se refiere a las medidas de atenuacion aplicables al impacto potencial del proyecto.
Duraciény Define si el efecto se presenta en el corto, mediano o largo plazo, o si el impacto es
frecuencia temporal, permanente o intermitente.

Reversibilidad

Posibilidad de que el sistema afectado retorne a su estado natural después de
haberse producido el impacto.

Para identificar y evaluar las relaciones causa-efecto que pueden llegar a existir entre las acciones

incluidas en las diversas etapas de ejecucién del proyecto y los componentes ambientales que
pueden verse afectados por ellas, a partir de las dos listas de chequeo y considerando los principales
atributos de impacto ambiental se disefiaron y elaboraron dos matrices, la de Identificacion de
Impactos y la de Evaluacion de Impactos Ambientales para las etapas de preparacién del sitio,

construccion y operacion.

5.2 CRITERIOS

Para determinar el caracter del impacto, se analizd si la accion del proyecto deteriora o mejora las

caracteristicas del componente ambiental, esto es, si el impacto es negativo, positivo, mitigable,
temporal, permanente, directo o indirecto. En la Tabla 34 se describen cada uno de estos criterios.

Tabla 34. Definicion de los tipos de impactos utilizados para la evaluacion del proyecto.

Tipo de impacto

Definicién

Negativo (A) Su efecto produce pérdida del valor natural, estético-cultural, paisajistico, erosion
y demas riesgos ambientales en el area del proyecto.
Positivo (B) Su efecto es positivo de tal manera que el proyecto puede llegar a ser admitido

por la poblacién en general.

Mitigable (*)

Su efecto implica una alteracion que puede paliarse o mitigarse de una manera
ostensible, mediante medidas correctoras.

Temporal (T)

Su efecto puede ocasionar una alteracién no permanente en el tiempo, con una
duracion entre 1y 3 afos.
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Tipo de impacto Definicion

Permanente (P) | Su efecto puede ocasionar una alteracidon indefinida en el tiempo, sobre los
sistemas ambientales presentes en el lugar del proyecto.

Directo (D) Su efecto tiene una incidencia inmediata sobre algun factor ambiental.

Indirecto (1) Su efecto supone una incidencia inmediata respecto a la interdependencia o, en
general, respecto a la relacion de un sector medioambiental con otro.

La magnitud o importancia del factor afectado, esta determinada por las condiciones actuales del
mismo (calidad, abundancia, valor econémico, etc.), asi como por la magnitud de las obras del
proyecto y la consideracion de los criterios de evaluacién descritos anteriormente. Para poder
evaluar esta magnitud o importancia se asignaron los siguientes valores:

Poco significativo
Significativo

Muy significativo
Positivo

Negativo

+ | W[IN |-

5.3 METODOLOGIAS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA
METODOLOGIA SELECCIONADA

Una vez identificados los impactos en la fase anterior, se procedié a su evaluacién, segun el
procedimiento sefialado anteriormente.

Con el propdsito de evaluar la temporalidad de los impactos generados por el proyecto, se empled
una matriz de interaccidon a partir del analisis de la matriz de Leopold modificada. Para la
identificacion y evaluaciéon de impactos del proyecto, se utiliza una matriz en la que se
interrelacionan los factores ambientales (agua, suelo, atmdsfera, medio bidtico y socioecondmico)
con las actividades basicas en proyectos de esta naturaleza.

En esta matriz se definen las actividades que afectaran al medio y en las cuales es posible aplicar
medidas de prevencién y mitigacién para los impactos derivados. En las celdas de interaccidn se
indica la temporalidad de los impactos, cuando este se sugiere BENEFICO se sefiala sombreando la
celda.

Los impactos identificados se registraron en cada una de las celdas correspondientes considerando
los criterios de la Tabla 34.
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Tabla 35. Matriz de identificacion de impactos ambientales.

P: permanente

D: directo

I: indirecto

(): Sin impacto

w <
= -
E E E R Preparacion del sitio Construccion Operacion
o2uw COMPONENTE "
ava Ambientales
g a E 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
O w
Calidad del aire AXT | AXT, | AXT,D | AXTI A*T,I AT, A%T,I BT, B,P,D
ATMOSFERA
Niveles de ruido AXT, | AXT, A*T,| AXTI | A%T, B, P,D
GEOMORFOLOGIA Relieve AP,D AP,D
S Drenaje vertical AT,D AP,D
=
% Erosién A*,P.D | A*P,D | AP,D B,P,D
s SUELO
= Caracteristicas
E Fisicoquimicas y A,P,D A*P,D | A* T, A*T,| AXT,I A* T, AT A*T, A*T,I BTl B,T,D B,T.D B,T.D
bioldgicas
AGUA Calidad del agua AT | A*T) A% Tl A*TI | A*T1 | A*T) | BPD | BTI | BTD | BTD | BTD | BTD
subterranea
PAISAJE Apariencia visual AXT,D | AT | A T,D AXTI AT AT, AT, B, T, B,P,.D B,P,D
o8 Flora nativa A%T,I A*TI | AXTI | BTI | BPD | BT|I
Q 5 TERRESTRE
=3 Fauna nativa AXTI | AXTI | AXTI A*T,| AXT | AXTI AT, AT, B,T,.D B,T,I B,P,.D BT,
g Generacion de
0o = ) Ermol BTD | BTD | B,TD | BTD | BTD | BTD | B7TD| BTD|B8TD|BTD|BPD]| BPD | BPD]|BPD| BTI | BTD
88 2o ECONOMIA mpleos
=2 8 Bienestar social B,T,.D B,T,D B,T.D | B, T.D B,T,D B,T,D B,T.D | B,T,.D | B,T,D | B,T,D | B,P,D B,P,D B,P,.D B,P,D BT, B,T,D
w
B: positivo
A: negativo
*: mitigable 1.- Rescate de vegetacion, 2.- Limpieza del terreno; 3. Demolicién, excavaciones, relleno y nivelacién 4.- Operacién del equipo; 5.- Uso de insumos (materiales, agua, combustible);
T: temporal 6.- Manejo de residuos solidos y liquidos; 7.- Operacién de equipo; 8.- Recursos humanos; 9.- Obras y servicios de apoyo; 10.-Insumos materiales, agua, combustibles; 11.-

Actividades de construccion; 12.- Mantenimiento de las instalaciones; 13.- Mantenimiento instalaciones sanitarias, hidrdulicas, eléctricas; 14.- Reforestacion y Mantenimiento de
dreas verdes; 15- Insumos (alimentos, detergentes, quimicos); 16. Manejo de residuos liquidos; 17- Manejo de residuos sélidos y peligrosos.
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Tabla 36. Matriz de evaluacion de los impactos ambientales identificados.
2ga
z2 E ; e Preparacion del sitio Construccién Operacién
25 & [ compoNenTE actores
E = E J— 1
—
g A< 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
[=}
Calidad del aire 1- 1- 1- 2- 1- 1- 1- 1+ 1-
ATMOSFERA
Niveles de ruido 2- 2- 2- 1- 1- 1-
GEOMORFOLOGIA Relieve -1 1-
8 Drenaje vertical -1 2-
=
% Erosion 1- 1- 1- 2+
g SUELO Caracteristicas
g Fisicoquimicas y 1- 1- 2- 1- -1 1- 1- 2- 1- 1+ 2+ 1+ 3+ 2-
bioldgicas
AGUA Calidad del agua 1- 1- 1 1- 1 1 1 3+ 2+ 1+ 1+ 2+ 1
subterrdnea
PAISAJE Apariencia visual 2- 3- 1- 1- 1- 1- 1- 2+ 2+ 3+
o g Flora nativa 1- 1- 1- 2+ 2+
] 5 TERRESTRE
zZ 5 Fauna nativa 1- 2- 1- 1- 1- 1- 1- 1- 1- 2+ 2+
o) i
0% 8 Generacidn de 1+ 1+ 1+ 1+ 1+ 1+ 1+ 2+ 3+ 3+ 2+ 1+ 1+ 2+ 1+ 2+ 1+
] g g ECONOMIA Empleos
= 32 Bienestar social 1+ 1+ 1+ 1+ 1+ 1+ 1+ 2+ 2+ 3+ 2+ 1+ 1+ 2+ 1+ 2+ 1+
Magnitud/Importancia
1. Poco Significativo 1.- Rescate de vegetacion, 2.- Limpieza del terreno; 3. Excavaciones, relleno y nivelacion 4.- Operacién del equipo; 5.- Uso de insumos (materiales, agua, combustible); 6.- Manejo de
residuos sélidos y liquidos; 7.- Recursos humanos; 8.- Obras y servicios de apoyo; 9.-Insumos materiales, agua, combustibles; 10.- Actividades de construccion; 11.- Pintura, acabados
2. Significativo y equipos; 12.- Mantenimiento instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas; 13.- Reforestacién y Mantenimiento de dreas verdes; 14- Insumos (alimentos, detergentes); 15.
3. Muy significativo Manejo de residuos liquidos ; 16.- Manejo de residuos sdlidos, 17- Manejo de residuos sélidos y peligrosos.
+Positivo - Negativo
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5.4 IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS

Toda obra en su desarrollo, causard impactos al ambiente mismos que pueden ser positivos o
negativos, con base en el andlisis de las matrices de identificacidon y evaluacién de impactos
ambientales al proyecto que se presenta, se describen los mds importantes identificados por factor
o componente ambiental y en forma integral, el balance de impactos ambientales por factor
ambiental durante las diferentes etapas de implementacién del proyecto.

54.1 Impactos Ambientales por Componente Ambiental.
MEDIO ABIOTICO
A. Atmésfera
A.1 Calidad del Aire

La calidad del aire se vera afectada temporal e indirectamente por la generacién de gases y
particulas a la atmdsfera que se generaran al realizar la demolicién de las villas , asi como durante
la limpieza del terreno, por el uso de maquinaria durante la excavacién de los sitios de desplante de
los nuevos edificios, asi como por el transporte de insumos y materiales durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

Durante la construccién del proyecto la calidad del aire se vera afectada por la suspension de
materiales pétreos finos a la atmdsfera que pueden depositarse sobre la vegetacidn circundante,
reduciendo la capacidad de la flora de realizar sus procesos fotosintéticos de manera adecuada
pudiéndose ocasionar incluso la muerte de ejemplares.

Estos impactos, aunque negativos son poco significativos, temporales, restringidos a la zona de
trabajo, con medidas de mitigacidn aplicables.

Las actividades de reforestacion del proyecto con plantas nativas y de jardineria traeran un impacto
positivo permanente, al incrementar la cobertura vegetal del sitio.

A.2 Niveles de Ruido

La generacion de ruido tendra lugar a través del uso de maquinaria durante el desmonte, demolicion
de estructuras y retiro de materiales, asi como en las actividades de compactacidn del suelo. Este
factor tendrd un impacto negativo, significativo, temporal durante las actividades descritas. Es
factible la aplicacidon de medidas de mitigacion.

B. Geomorfologia

B.1 Relieve.
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Este factor tendra un impacto negativo poco significativo en los sitios de desplante del proyecto
donde se requiera el retiro de la vegetacidon y compactacion del terreno ya que la conformacion
natural del suelo, serd modificada. Sin embargo en el sitio del proyecto, no se cuenta con vegetacion
nativa que pueda ser afectada. La vegetacion presente corresponde a flora de ornato. Se
incrementard la compactacion del suelo cuyo efecto es inmediato y persistente Unicamente en el
sitio de construccidn, algunos de los cuales, seran desplantados en zonas donde actualmente existen
jardines. Los impactos que se generara seran negativos, permanentes y directos.

C) Suelo
C.1 Drenaje vertical.

El suelo en el sitio del proyecto se vera afectado en mayor proporcion en las etapas de preparacion
del sitio y construccién debido a la compactacion del suelo en los sitios de desplante del proyecto,
lo que reducird la filtracion de agua al subsuelo y manto fredtico. Asi también se detecta que durante
la construccidn, se pueden generar derrames accidentales de pintura, thinner o de algun otro tipo
de sustancia como combustibles y aceites utilizados por el uso de vehiculos que transporten
materiales pétreos, residuos organicos del desmonte e insumos, asi como para el manejo adecuado
de residuos solidos y su disposicion.

El suelo tendrd un impacto negativo muy significativo del tipo directo, permanente, puntual solo en
la zona de desplante del proyecto, con medidas de mitigacion.

C.2 Erosion

Por lo que se refiere a la erosién que sufrird el predio por el rescate de la vegetacion, por si misma
no la provocara, sin embargo, el impacto que se genere al suelo por las obras solicitadas, si causaran
un impacto negativo significativo, con caracteristicas permanentes al suelo del lugar. El rescate de
la vegetacion no tendra un efecto de importancia debido a las condiciones del predio que no ofrece
cantidad, ni variedad de ejemplares o partes que puedan ser rescatados.

C.3 Caracteristicas Fisicoquimicas y bioldgicas

Las caracteristicas del suelo se modificaran por las actividades que se realicen durante la etapa de
preparacion del sitio, sin embargo el impacto serd negativo poco significativo debido a que casi no
se cuenta con este recurso en el predio y a que la obras se centran en dos edificios y ampliaciones
de otros. Sin embargo la generacion de residuos sdlidos y liquidos en las tres etapas del proyecto
pueden afectar sus caracteristicas fisicoquimicas y/o bioldgicas del suelo. Se aplican medidas de
mitigacidn. Para el sitio el impacto serd negativo, temporal, indirecto al desproveerse del suelo en
las zonas de desplante del proyecto. Durante la operacidn el adecuado manejo de los residuos no
tendra un efecto directo sobre el suelo por lo que serd benéfico para conservar las caracteristicas
fisicoquimicas y bioldgicas del suelo.
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D) AGUA
D.1 Calidad del agua subterranea

Los impactos que recibirdn estos parametros del ambiente al realizar las obras propuestas, son
importantes para la hidrologia del lugar ya que ocasionardn alteraciones en el patron de drenaje
superficial y subterraneo del agua. La cimentacion delas villas sera con zapatas corridas en las zonas
del proyecto. La compactacion del terreno afectara el escurrimiento de las aguas pluviales, a la vez
gue se reduce la superficie de captacidn de agua. Sin embargo se contara con amplios jardines en
los cuales se asegura la infiltracion dela agua al subsuelo. El impacto negativo es poco significativo,
temporal, indirecto ya que los escurrimientos hacia el manto freatico fueron afectados
anteriormente por las antiguas construcciones. Sin embargo, la infiltracidon del agua hacia el manto
freatico se conservaran en las zonas jardinadas que serdn conservadas alrededor de las zonas del
proyecto, asi como en las areas que seran reforestadas alrededor de las edificaciones.

El uso de los sanitarios existentes en el hotel, asi como de letrinas portatiles, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, reducird los impactos significativos en la calidad del agua
superficial y subterranea debido a contaminacidn por aguas negras.

E. PAISAJE
E.1 Apariencia visual.

Desde el punto de vista de paisaje, el impacto sera negativo directo, poco significativo temporal
pero puntual. Al termino de las obras en las etapas de operacién y mantenimiento, el impacto sera
positivo y permanente por las actividades de reforestacidn y paisajismo del proyecto a los edificios
remodelados, asi como al aplicarse actividades de mantenimiento de las areas verdes, asi como del
adecuado manejo de los residuos.

F. TERRESTRE
F.1 Flora nativa

La flora de la zona tendrd un impacto negativo muy significativo, permanente que afectard
directamente a la vegetacion de los sitios de desplante de las obras.

Sin embargo, la afectacion serd a la flora de ornato existente en el predio ya que al ser un predio
con edificaciones ya autorizadas, no se cuenta con una presencia de relevancia de especies de la
selva baja de este sitio. Con la reforestacion de las zonas jardinadas donde se integraran plantas de
la region ademas de ornato, se favorecerd la disponibilidad de nuevos sitios de anidacion,
reproduccion y en general los utilizados por las especies de fauna para la realizacién de sus procesos
bioldgicos esenciales.

En el mismo sentido las aves y otros grupos de la fauna asociadas a la flora del predio, se veran
afectadas por la desaparicidon de la cobertura vegetal, sin embargo, el impacto se considera poco
significativo si se considera la reforestacion con plantas nativas de la region ademas de especies de
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ornato donde la fauna encontrara nuevas areas para habitar. Los impactos identificados cuentan
con medidas de mitigacién asociadas.

F.2 Fauna

Los impactos negativos sobre |la fauna tendran lugar durante el rescate y remocion de la vegetacion,
al eliminarse sus nichos ecoldgicos y zonas de alimentacidn, refugio y/o reproduccioén.

Dado que el predio donde se realizara la modificacidn al proyecto autorizado, no se encuentra bajo
condiciones naturales, asi como a la carencia de vegetacion propia de la zona, no se presenta un
ndmero importante de especies y/o ejemplares de fauna por lo que se considera que el impacto
serd negativo, mitigable, poco significativo, temporal, indirecto.

En la etapa de construccién y operacion del proyecto, se aplicardn medidas preventivas para no
afectar a la fauna que pudiera existir en el predio. Durante la operacién, a través de la reforestacién
se beneficiara a las especies de la fauna de la zona con disponibilidad de alimento, y proporcionard
sitios para descanso y reproduccion. El impacto sobre la fauna serd poco significativo, puntual,
temporal mitigable.

De las especies registradas en el predio, solo Ctenosaura similis se encuentra enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, por lo que no se registran impactos sobre la fauna debido a la remocidn de
la vegetacioén y operacién del proyecto.

G. ECONOMIA
G.1 Generacion de Empleos

La generacion de empleos durante las etapas de preparacion del sitio y construccion es poco
significativa debido al nimero de personas que debe contratarse en cada una de las actividades
relacionadas con la construccién de los proyectos. Sin embargo, el salario que devenguen es
reducido y por tiempo breve, lo cual no causa un impacto importante en la economia de la region.

El impacto es benéfico poco significativo, temporal, directo, con medidas para propiciar el empleo
local. Solo los empleos que se generen durante la operacidon del proyecto tendran un impacto
positivo, permanente y directo.

El desarrollo del proyecto, generara empleos temporales, indirectos por la necesidad de insumos
materiales y alimentos, asi como empleos directos a través de la contratacion de personal que
trabajara en el hotel.

Se debera contratar personal preferencialmente residente en la regidn para disminuir el desempleo
y aprovechar al maximo los recursos humanos existentes en la Isla de Holbox.

G.2 Bienestar Social.
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La generacion de empleos a través de las diferentes etapas del proyecto, proporcionaran un
beneficio a las familias de los empleados, los cuales podran solventar algunas de sus necesidades
inmediatas. Los empleos permanentes tendran un efecto positivo sobre el bienestar de las familias
de los trabajadores, asi como de las empresas que presten sus servicios.

La operacién y el mantenimiento del hotel, producirdn un impacto positivo, poco significativo,
permanente directo, en la economia de la regidn a corto y mediano plazo por la creacién de empleos
directos e indirectos lo cual beneficiara a las familias de los empleados contratados, asi como de la
cadena de empresas que prestan sus servicios al hotel como la de insumos.

5.5 ANALISIS DE LA GENERACION DE IMPACTOS.

El numero registrado de impactos tanto negativos como positivos al ambiente por la realizacion del
proyecto fue un total de 109 impactos.

Del analisis realizado sobre los impactos generados en las etapas de preparacion del sitio se aprecia
que es la etapa en la que se registra el mayor numero de impactos negativos con el 65.5% de los
impactos generados en esta etapa, seguido de la de construccidn. Sin embargo, también es la etapa
en la cual se implementa la mayor proporcién de medidas de mitigacién. (Fig. 9). Durante la etapa
de construccidn se registrard el 15.4% de los impactos negativos detectados. En la etapa de
operacion se detecta el menor numero de impactos negativos con el 6.9%. Cabe mencionar que los
impactos no tienen ningln efecto sobre la flora y/o fauna del sitio ya que es un sitio ya afectado.

Por lo que se refiere a los impactos positivos la mayor proporcion se obtuvo en la etapa de operacion
del proyecto con el 57.7 %, seguido de la etapa de preparacion del sitio por las actividades de rescate
de vegetacién que se realizaran, asi como a los impactos sobre el componente social. ya que se
generan empleos y bienestar social a las familias de los empleados, y la economia se ve beneficiada.

Cabe mencionar que el impacto benéfico por el desarrollo de la obra también se verificara en las
etapas de preparacion del sitio y construccién, sin embargo, son temporales.

En la Figura 24, se aprecia la distribucién de los impactos tanto negativos como positivos durante
las tres etapas del proyecto, asi como la proporcién de medidas de mitigacidon que se aplicaran
durante cada una de ellas.

Se aprecia que la mayor cantidad de impactos negativos se generan durante la etapa de preparacion
del sitio, a pesar de esta condicién la aplicacion de medidas de mitigacion favorecen el desarrollo
del proyecto para mitigar la generacidn de impactos al ambiente. Asi también se aprecia la mayor
generacion de impactos positivos en la etapa de operacién descrita anteriormente.
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Fig. 24. Distribucién de impactos durante las tres etapas de desarrollo del proyecto.

En la figura 25 se muestra las caracteristicas de los impactos detectados en cada etapa del proyecto.
de esta forma los impactos permanentes se dan en la etapa de preparacion del sitio, es en esta mista
etapa cuando se deben aplicar el mayor numero de medidas de mitigacion de impactos.

El 48.2% de los impactos que se generan son temporales durante el desarrollo de las obras para la
etapa de preparaciéon del sitio, el 63% de los impactos seran permanentes positivos para la
operacion del proyecto. En la etapa de preparacién del sitio y operacidn se registran los porcentajes
mas altos de impactos directos. Por ultimo los impactos indirectos de mayor relevancia
corresponden a la etapa de preparacion del sitio.

Identificacion de Impactos por etapa de avance
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Fig. 25. Identificacion de impactos detectado en el desarrollo del proyecto operacién y ampliacidn del Hotel
Casa Sandra. P. Permanentes, M. Mitigables, T. Temporales, I. Indirectos, D. Directos.
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Con base en este analisis se aprecia que tanto es en la preparacion del sitio la etapa en la cual se
genera la mayor cantidad de impactos negativos, sin embargo también el mayor nimero de medidas
de mitigacién. Por lo que se refiere a los impactos negativos temporales, serdn mayores también
en la etapa de preparacion asi como los impactos los benéficos temporales atribuidos al impacto
sobre el componente social que tendra el proyecto.

5.5:1 CONSIDERACIONES GENERALES

Se realizé el balance final de impactos identificados y evaluados para la realizacién de las actividades
solicitadas en este estudio de impacto ambiental, se puede concluir que en la realizacidon del
proyecto, se producirdn una serie de impactos adversos a los componentes ambientales
involucrados. Sin embargo, es importante mencionar que la mayor parte de estos impactos son poco
significativos y susceptibles de ser mitigados. También es importante indicar que el factor de
impacto ambiental mas importante para el area de influencia del proyecto es la etapa de
preparacion del sitio debido a las actividades de demolicidon de edificios que generaran residuos
solidos, emisiones a la atmosfera, ente otros impactos. El impacto a la flora nativa no es significativo
ya que el predio no cuenta con vegetacidn nativa que deba ser retirada ya que la presente estd
dominada por plantas de ornato fundamentalmente. De esta forma la etapa de construccién no
tendra efectos negativos sobre la flora y/o fauna debido a que los edificios se construirdn en sitios
previamente alterados.

Por lo anterior se considera que se presenta un proyecto viable desde el punto de vista econdmico
y ecolégico, siempre y cuando se cumplan las siguientes acciones:

J Implementar en cada etapa del proyecto, las medidas de mitigacion.

J Aplicar las normas de regulacién y control definidas en los instrumentos normativos que
aplican a la zona del proyecto.

J Verificar de manera continua a través de la supervision y vigilancia, la calidad ambiental en
el area de influencia
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

Se presentan las medidas de prevencién que deberan ser aplicadas a las tres etapas del proyecto.

6.1 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA
MITIGACION O CORRECTIVAS

6.1.1 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Se realizard el rescate de la vegetacion de los sitios de desplante del proyecto que no estén
incorporados en el nuevo disefio que se presenta.

e Previo al inicio de la obra se revisara si existen ejemplares de fauna, que no se hayan
desplazado hacia los predios contiguos, en caso afirmativo se procedera a desplazarlos hacia
sitios mas seguros a través del método de arreamiento.

e El horario de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a
17:00 horas).

e La maquinaria que se emplee durante las actividades requeridas, debera ser de reciente
adquisicion o estar en buen estado mecanico y no generar humo negro.

e Se tendra especial cuidado en evitar derrames de contaminantes y residuos liquidos para
evitar contaminar el subsuelo.

e Dentro del predio, la maquinaria no recibird ningtn tipo de mantenimiento, ni cambio de
aceite.

e No se almacenaran combustibles como gasolina o diésel en el predio. En su caso se
colocaran en un sitio rodeado por un dique de contencién con suelo a base de concreto.

e Seretiraran todos los materiales producto de la demolicion de las villas que no puedan ser
utilizados en las actividades de cimentacion o relleno de las nuevas edificaciones.

e Se deberd contar con botes para la recoleccidn y acopio temporal de los residuos sélidos
gue se generen en la obra.

e Se realizara la separaciéon de los residuos valorizables de la basura general, y serdn
entregados a empresas dedicadas al reciclaje, que actualmente ya operan en la Isla de
Holbox.

e Se colocardn sanitarios portatiles en proporcidon de uno por cada veinticinco trabajadores.

e La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicion adecuada de los
residuos captados, la realizara una empresa especializada con una periodicidad diaria 0 a
mas tardar cada tercer dia.
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6.1.2 ETAPA DE CONSTRUCCION

e Se deberd contar con botes para la recoleccidn y acopio temporal de los residuos sélidos
gue se generen en la obra.

e Las obras se concentraradn dentro el predio, sin hacer ningun tipo de acopio en el exterior.

e Los residuos de la demolicidon que no sean utilizados seran dispuestos a la brevedad y su
disposicion se realizara donde indique la autoridad.

e Eldrenaje pluvial y sanitario deberan estar separados.

e las instalaciones hidrosanitarias seran a base de PVC, para evitar la filtracién de aguas
residuales al manto fredtico.

e Para un adecuado uso del agua, se contara con llaves y regaderas con aireadores para
reducir la cantidad de demanda de agua.

6.1.3 ETAPA DE OPERACION

e Se realizara la separaciéon de los residuos valorizables de la basura general, y seran
entregados a empresas dedicadas al reciclaje, que actualmente ya operan en la Isla de
Holbox.

e Se hara un adecuado manejo de los residuos del tipo peligrosos y seran dispuestos a través
de alguna compaiiia autorizada por la SEMARNAT para su recoleccién y transporte.

e laszonas destinadas a jardineria, incluirdn ejemplares de especies nativas que contribuyan
al enriguecimiento y formacion de suelo.

e Seincorporara al proyecto el disefio del paisaje a base de especies nativas y de ornato que
adornen el proyecto a la vez que reducen la temperatura de las edificaciones.

e Se incorporardn ejemplares de especies nativas, en las zonas jardinadas del proyecto, asi
como en los alrededores de los edificios.

e Los ejemplares de flora que se adquieran provendran de viveros autorizados o UMA’s.

e Las especies de vegetacion de ornato, seran las ampliamente utilizadas en la zona, que no
sean consideradas como especies invasivas

e Enlareforestacidony jardinado del proyecto, se incluiran especies nativas que proporcionen
sitios adecuados para la alimentacion, proteccién y otros aspectos ecoldgicos de las
especies de la fauna que hagan uso de este sitio.

6.2 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Se considera prudente realizar las siguientes acciones de monitoreo, seguimiento y vigilancia:

e Programa de verificacion y seguimiento de aplicacion de medidas preventivas, de control y
mitigacidn de impactos ambientales.

e Tener una bitdcora donde se indiquen aquellos asuntos ambientales relacionados con la
obra y que requieren alguna medida preventiva o correctiva
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Realizar recorridos al sitio donde se realizara el proyecto Hotel Casa Sandra tanto durantela
etapa de construccion, como la de operacion del proyecto, constatando el desarrollo de las
actividades y el cumplimiento de las condicionantes.

Generar un registro fotografico durante el desarrollo y operacion del proyecto

Contar con un registro documental con copia de los oficios, autorizaciones, recibos de
compra de materiales minerales, vegetacién, y demas, que tengan relevancia en los
aspectos ambientales del Hotel Casa Sandra.

Mantener una comunicacion estrecha con el promovente y responsable de obra, para
tenerlo al dia de los registros de la bitacora, verificar que se han entendido todos los
términos y condicionantes de la resolucién de impacto ambiental y cerciorarse de que no
haya cambios en el proyecto Hotel Casa Sandra y, si los hay, puedan ser avisados
oportunamente a la autoridad para obtener la respectiva autorizacion.

El Programa de Vigilancia Ambiental observara los puntos anteriormente sefialados, asi como varios

mas que en su momento seran contemplados en el Programa (tales como las acciones encaminadas

a la verificacidon y seguimiento de la aplicacion de medidas preventivas, control y mitigacion de

impactos ambientales, la proteccidn del suelo, vegetacion, aire, relieve y geomorfologia; garantizar

la sobrevivencia y preservacion de las areas reforestadas de manera permanente; vigilar las tareas

tendientes a garantizar la sobrevivencia y preservacion del mayor numero de ejemplares de fauna

del area. Vigilar que se cumpla la utilizacion de materiales fuera de especificacidn y ubicacién de

escombros generados, asi como su disposicidn final, residuos sélidos y liquidos. Cabe sefalar que

en dicho Programa se presentaran los mecanismos de verificacién para las medidas de mitigacion

propuestas en el presente estudio

o O O O

Programa de Arborizacion y jardinado con especies nativas y de ornato.
Programa Integral de Manejo Ambiental de los residuos sélidos y liquidos.
Programa de manejo y reforestacion del area costera (duna costera).
Programa de Educaciéon Ambiental.

6.3 SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREO)

La bitacora de Cumplimiento de Condicionantes es la forma en que deberd ser estructurado el

informe de cumplimiento de condicionantes en la periodicidad que determine la autoridad

ambiental. Para lo anterior, se propone el siguiente contenido:

Consecutivo de la relacion del proyecto Hotel Casa Sandra con la autoridad ambiental.
Cumplimiento de medidas de mitigacion.

o Memoria fotografica del cumplimiento de condicionantes

o Anexos documentales que avalen el cumplimiento de condicionantes ambientales

o Avances de los diferentes programas.
Informe de cumplimiento del Programa Integral de Manejo Ambiental de los residuos sdlidos
y liquidos.
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Una copia del reporte de la Bitdcora deberd mantenerse en la residencia de obra del proyecto y
junto con la manifestacién de impacto y el oficio de resolutivo del proyecto, conformaran el
expediente ambiental del proyecto. Este expediente es el que deberd mostrarse a la autoridad
ambiental competente que lo demande, particularmente en las visitas de inspeccién o en caso de
cambios o cesiones parciales o totales de derechos que se encuentren debidamente amparados.

6.4 MEDIDAS COMPENSATORIAS

La empresa promovente plantea como medida compensatoria, aplicar un Programa de
Reforestacién en la duna costera ubicada en la zona federal y terrenos ganados al mar frente al
predio de la promovente, asi como un Programa de arborizacion y jardinado del proyecto en el cual
se hard uso de los ejemplares producto del rescate de vegetacion ademas se integrardn otros
ejemplares de flora nativa, para incrementar la densidad vegetal alrededor de los edificios y en los
jardines.

Objetivo: A través de la reforestacidon de la duna costera presente en los terrenos ganados al mary
Zona federal maritimo terrestre concesionados a la empresa Holbox Paraiso S.A. DE C.V. se
promovera el incremento de la vegetacion en la zona, asi como la estabilidad de la duna costera a
través de la acumulacion de arena.

Actividades. En la zona de duna costera y playa del sitio se presentan variedad de plantas rastreras
y arbustivas que no son propias de la duna costera, ya que no soportan las condiciones de falta de
humedad, alta insolacidn y suelo salobre. No se les considera como plantas haléfilas que soporten
estas condiciones.

En el desarrollo de este proyecto se pretende retirar todas aquellas plantas que se encuentren
muertas y las que se considere no adecuadas para el sitio.

Posteriormente se sembraran manchones de plantas a lo largo de la duna costera asi como en los
bordes de la ZFMT considerando a especies cubre suelo que permiten la estabilizacidn del suelo de
la duna costera y que a la vez generan flores vistosas favoreciendo al proyecto (Ipomea pes caprae,
Ambrosia hispida). Se considera la siembra de 4 plantas por m2.

Por detrds de estas plantas se sembrardn especies arbustivas que formen una barrera para evitar
el paso de la arena, a la vez que son tolerantes a la salinidad de la arena (Hymenocallis littoralis,
Coccoloba uvifera, Suriana maritima y Tournefortia gnaphalodes). De la misma forma vy
considerando que las plantas que se adquieran seran de hasta 50 cm de alto, el numero de plantulas
que se sembraran serd de 4 x m2.

En las zonas mas cercanas al Hotel Casa Sandra, se sembraran ejemplares arbéreos como Thrinax
radiata, Cordia dodecandra y Coccos nucifera. El numero de ejemplares por especie serd de 1 x cada
4 m.
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7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SI CASO, EVALUACIONES
ALTERNATIVAS

7.1 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO SIN PROYECTO

Debido del alto impacto que el turismo ha tenido sobre la Peninsula de Yucatan, las actuales
tendencias de crecimiento poblacional, patrones de desarrollo y ocupacion del territorio evidencian
futuros escenarios de alto impacto ambiental. Para el caso de Holbox el proceso de consolidacion
como centro integrador micro-regional, seria indispensable la formulacion de un Programa de
Desarrollo Urbano, prevenir la aparicién de desarrollo turistico de alto impacto; desarrollo de planes
maestros de desarrollo con imagenes objetivo a efectos de conseguir el desarrollo deseado, la
promocién de areas para desarrollo del turismo alternativo, asi como la promocion, elaboraciény
aplicacion de proyectos alternativos que generen empleos y no afecten el ambiente (SEMARNAT,
2009).

Especificamente, en el caso del proyecto Hotel Casa Sandra, bajo un escenario sin modificacion del
proyecto actual, se proyecta que se conservan las caracteristicas originales; sin embargo, en esas
condiciones el sitio queda expuesto al deterioro debido a la cantidad de fendmenos
hidrometeoroldgicos. También queda expuesto a afectaciones antropogénico como invasiones,
incendios, cambios de uso de suelo de proyectos vecinos, por lo cual la estabilidad del sitio se puede
considerar temporal, con un alto riesgo de afectacién no regulada.

7.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO

Bajo un escenario que considera la operacion actual del proyecto, asi como la ampliacion del Hotel
Casa Sandra, se proyecta un uso éptimo de los espacios existentes en el predio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, ademas las nuevas construcciones seran resistentes a fendomenos
hidrometeoroldgicos que afecten la regidn. El uso de ecotecnias como calentadores solares, paneles
solares, planta de aguas grises muestra un proyecto que optimiza el uso de los recursos de energia
y agua. Asimismo, los recursos ambientales que son un elemento fundamental del desarrollo
turistico, se mantienen por ende los procesos ecoldgicos esenciales. La reforestaciéon de la duna
costera, mejorara la estabilidad de esta y su integracidn a la zona, redituara en un paisaje mas bello.
En cuanto a la economia se contribuye a la inversién y la creacion de nuevos empleos temporales y
permanentes, asi como de los indirectos; por ende, contribuyendo al bienestar social y a la
economia del Municipio de Lazaro Cérdenas
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7.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS
MEDIDAS DE MITIGACION

Bajo un escenario con proyecto sin aplicacién de medidas no existe una afectacidon al sistema
ambiental, ya que actualmente existe un hotel de similares condiciones, a partir del cual se
aprovecharan los recursos existentes y se mejoraran las condiciones actuales. Ahora, bajo un
escenario del proyecto con aplicacidon de medidas de mitigacién, mejora notablemente, alcanzando
en aspectos del medio bidtico y socio-econémico, una mejoria con respecto al escenario sin
proyecto, esto como resultado de la aplicacidon de los programas ambientales de reforestacion,
rescate, asi como la proteccion de areas especificas dentro del predio.

7.4 PRONOSTICO AMBIENTAL

Considerando los tres escenarios anteriores: con proyecto, sin proyecto y proyecto con medidas de
mitigacidn; se espera una mejora notablemente en las condiciones fisicas del Hotel Casa Sandra con
materiales resistentes a fendmenos meteoroldgicos que tipicamente afectan la regién, asimismo se
proyecta una mejor distribucion y aprovechamiento de sitios del predio. Respeto, a las condiciones
del medio bidtico, estas no seran afectadas, ya que se aprovecharan las afectaciones anteriores a
través de la remodelacidon y ampliacién de los servicios existentes.

Las medidas de mitigaciéon contempladas para el proyecto Hotel Casa Sandra, ayudaran a la
conservacién e incrementaran la diversidad vegetal de la propiedad al integrar a las plantas de
ornato, ejemplares de especies nativas de la zona lo que prevera de nuevos nichos a la faunistica.
También mejoraran las condiciones de la zona costera, al utilizar especies nativas y retenedoras de
suelo en el programa de reforestacion de duna costera (Medida de Compensacion). Asimismo,
durante la operacidon de hotel las medidas de compensacidon contempladas como el uso de
ecotecnias y equipos eficientes, disminuiran el impacto ambiental que provocan las construcciones
actuales.

Respecto al medio socio-econémico, la remodelacién y construccion del nuevo Hotel Casa Sandra,
con lleva una inversidon que contribuird a la econdmica local, ademas a la generacion de nuevos
empleos temporales y permanentes que contribuyen a mejorar la calidad de vida de los habitantes
de la Isla Holbox.

Finalmente, la construccidn, remodelacion y operacidn del proyecto Hotel Casa Sandra se proyecta
como una mejoria importante en condiciones actuales tanto fisicas del hotel, como, econdmicas,
ambientales y sociales del sistema ambiental.
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7.5 CONCLUSIONES

La zona donde se pretende la construccidn y operacién del proyecto Hotel Casa Sandra ha sufrido
impactos derivados de actividades antropogénicas y fendmenos meteoroldgicos extremos,
provocando que el estado de conservacion de la zona sea medio.

Tomando en cuenta que el proyecto no pretende remover ningun tipo de cobertura vegetal natural
de la zona (manglar, selva mediana, matorral costero, vegetacion de duna costera), por tanto no
generard impactos que pudieran incrementar los impactos previos o deteriorar en mayor medida la
calidad paisajistica del sitio. Adicionalmente, el promovente se compromete a llevar a cabo las
medidas de mitigacidn, prevencidn y compensacion que sean necesarias durante todas las etapas
del proyecto, entre las que se encuentran principalmente las actividades de reforestacién de las
zona con especies nativas y el mantenimiento y limpieza del area, lo cual mejorard la calidad de
paisaje y el estado de conservacioén de la vegetacion.

Es importante tomar en cuenta que las actividades de construccion y operaciéon del Hotel Casa
Sandra, se realizardn de acuerdo con lo establecido en la LGEEPA y demas instrumentos juridicos
aplicables; con la finalidad de propiciar el desarrollo sustentable. Considerando lo anterior, se tiene
presente que la operacién del Hotel en la localidad de Holbox, dentro del Municipio de Lazaro
Cardenas, cumplird con lo establecido en los instrumentos juridicos que le aplican, ademas de que
no generara impactos que pudieran causar deterioros graves a los recursos naturales. Tanto los
puntos mencionados anteriormente, como los citados en los capitulos V y VI del presente
documento, tienen como finalidad prioritaria mantener la calidad de los ecosistemas, mediante la
mitigacidén, compensacién y prevencién de aquellos posibles impactos que pudieran presentarse
durante la operacidn y el mantenimiento del proyecto.

Dadas las caracteristicas ambientales del sitio, se propone la aplicacién de diversos programas con
el propésito de lograr un aprovechamiento sustentable, entre estos se cuentan: Programa de
separacion de residuos sélidos, programa de educacidon ambiental, orientados a mantener las
condiciones ecoldgicas y ambientales de una manera estable y continua.

Bajo estas condiciones, el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con los elementos
gue le permiten un desarrollo sustentable, que aporte un beneficio econémico a los pobladores de
la region, haciendo uso de los recursos ambientales, evitando la generacidon de desarrollos
irregulares, que generan cambios de uso de suelo indiscriminados, afectando negativamente
elementos ambientales tales como la cobertura vegetal, la biodiversidad y el recurso hidrico.

Con base en los parrafos anteriores, se puede asegurar que el proyecto Hotel Casa Sandra, es
totalmente sustentable, toda vez que se propone la realizacidon de programas compatibles con la
preservacion de los servicios ambientales del sitio; ademas de que se advierte que por la realizacidon
de las obras, se presentaria un uso adecuado de los recursos que actualmente corren el riesgo de
ser aprovechados de manera irregular. Por tanto, la operacién del Proyecto Hotel Casa Sandra es
factible de realizarse ya que promueve el desarrollo sustentable de la zona, sin la generacion de
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impactos ambientales que pongan en riesgo a ninguno de los elementos ambientales en los que se
ubica.
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8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTEN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

En la realizacién de esta Manifestacion de impacto ambiental, se tomo como base la bibliografia
disponible para la zona considerando a la flora y fauna del lugar reportada en la bibliografia, asi
como a la observacion directa en el sitio. Asi también se consultaron la metodologias para la
elaboracion de las matrices de impacto ambiental, considerandose las adecuadas para esta
evaluacion.

Se tomo como base de la Normativa que aplica al sitio, al programa SIGEIA de la SEMARNAT.

Asi también se hizo uso de la cartografia con la que cuenta el INEGI, asi como los planos elaborados
para el proyecto.

El material fotografico fue tomado con una cdmara Sony Cyber shot, asi como fotografias aéreas
tomadas con un Dron Modelo DJI Mavic Air Sensor 1.2/3”, Pixeles efectivos: 12Mp.

La bibliografia consultada fue la siguiente:

Cabrera, E.F., M. Sousa y O. Téllez, 1982. Imagenes de la flora quintanarroense. CIQRO-Instituto de
Biologia. Universidad Nacional Autdnoma de México, 224 p.

DOF, 2007. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la ley General de Vida Silvestre. (1 de febrero de 2007). Ciudad de
Meéxico, Distrito Federal, México: Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DOF, 1988. Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente. (28 de 01 de 1988).
Ciudad de México, Distrito Federal, México.

DOF, 2000. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. (30 de mayo de 2000). Ciudad de México,
Distrito Federal, México: Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca.

DOF, 2018. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada
en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, 5 de octubre de 2018.

Estado de Quintana Roo, 1989. Ley del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo. Decreto No. 57. Periddico Oficial.
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Flores, S.y |. Espejel, 1994. Tipos de vegetacion de la Peninsula de Yucatan. Etnoflora Yucatanense.
Universidad Auténoma de Yucatan, 136 p.

INEGI, 1995. Estadisticas del medio ambiente. Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informatica, 447 p.

Lawrence, G. H. M., 1951. Taxonomy of vascular plants. The MacMillan Co., New York, U. S. A,, 823
p.

Lopez- Ornat, A, 1983. Localizacidon y medio fisico, In CIQRO (Ed) Sian Ka’an, estudios preliminares
de la zona de Quintana Roo propuesta como en la plataforma de Yucatan: Estructura y
Fertilizacion. Tesis de doctorado CCH UACEPYP, Proyecto Académico de especializacion,
maestria y doctorado en Ciencias del Mar, ICMYL, UNAM. 193 p.

Miranda, F., 1959. La vegetacion de la Peninsula Yucateca. In: Los Recursos naturales del sureste y
su aprovechamiento. Tomo Il. IMERNAR, México 215:271.

Ortiz Pérez, M. y L.M. Espinosa Rodriguez, 1991. Clasificacion geomorfoldgica de las costas de
México. Geografia y Desarrollo, 2(6):2-9.

SEMARNAT 2010. Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-1994 que determina las especies y
subespecies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas en peligro de extincion,
amenazadas, raras y las sujetas a proteccidn especial y que establece especificaciones para
su proteccion. Periddico Oficial del Gobierno de la Nacidn, 1a. Seccidn del 16 de mayo de
1994, 60 p.

DOF, 2003. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar. (10 de abril de 2003). Ciudad de México, Distrito Federal, México:
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Robles-Ramos, R., 1959. Geologia-Geohidrologia, In: Los Recursos Naturales del Sureste y su

aprovechamiento. Tomo Il, Cap. KK. Estudios particulares. IMERNAR, México, D.F.

SEDUE, 1989. Ley General del Equilibrio ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Gaceta Ecoldgica.
Vol. I (1): 2.31.

Standley, P.C., 1930. Flora de Yucatan. Fieldana, Botany, Washington, D.C,

Téllez, V. 0., et. al., 1989. Las plantas de Cozumel, Guia Botanico - Turistico de la Isla de Cozumel,
Quintana Roo. Ed. Instituto de Biologia, Universidad Nacional Autonoma de México, 75 p.

Weidie, A.E., 1982. Lineaments of the Yucatan Peninsula and fractures of the central Quintana Roo
coast; Road and log suplement to 1978 Guidebook. Geol. Soc. Amer. Meeting: Field trip
No.10-Yucatan, 21-25 p.
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