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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificaciéon del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0033/12/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular y domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y T13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 20 de enero de 2020.

Firma del titular: G

- y — s . —
Biol\Araceli GorezHerrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestiéon Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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'En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causat
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras v
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental,

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién |X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
Mauricio Ricaud Abimerhi, en su caracter de representante legal de Inmobiliare del Sureste, S.A. de C.V.
sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“Cambio de Uso de Suelo para una Torre de Departamentos denominada Maria Tulum, en el Municipio
de Tulum, Quintana Roo”, con pretendida ubicacion en la Manzana 026, Lote 004, Municipio de Tulum,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez pi esentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada Ia
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo.
ernitird debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad

DELEGACION FEDE N EL
ESTADO ANAS
Unidad defGestidn)andien A

o —
RIA FEDERAL DE
NAL AMRBIENTE

04491 1

7

ul sl




DELEGACION FEDERAL EN EL

MEDIO AMBIENTE i 2019 ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Cestion Ambiental

EMILIAND ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/1910/19 0 4 4 g1

Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de
enero de 2003, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43y 45de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose
los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo
47 El territorio nacional comprende: [..] fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43.
L as partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de
I3 Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en

cuanto a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario, como es el caso del que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo oficio de designacion de fecha 28 de noviembre de 2018, en relacion al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, senala que los Delegados Federales podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por Delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o
privadas.

Con los lineamientos antes citados y unz vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el Estado
e Quintana Roo, analizé v evalud la MIA-P del proyecto “Cambio de Uso de Suelo para una Torre de
Departamentos denominada Maria Tulum, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo” (en lo sucesivo el
proyecto), con pretendida ubicacion en la Manzana 026, Lote 004, Municipio de Tulum, Estadode Quintana
Roo, promovido por el C. Mauricio Ricaud Abimerhi, en su caracter de representante legal de Inmobiliare
del Sureste, S.A. de C.V. (en lo sucesivo |la promovente), y

RESULTANDO:

Que el 06 de diciembre de 2018, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
ol escrito de fecha 21 de noviembre de 2018, a través del cual la promovente remitic la MIA-P del proyecto,
para su correspondiente analisis y dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
asignandole la clave 23QR2018TD177.

Que el 12 de diciembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 11 del mismo mes
y ano, mediante el cual la promovente, remitio el extracto del proyecto publicado en el periddico
“Novedades Quintana Reo” de fecha 12 de diciembre de 2018.

Que el 13 de diciembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en acatamienteo a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata niimero DGIRA/O67/18, de su Gaceta Ecoldgicay
en la pagina electronica de su portal www semarnat.gobmy, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12 de
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diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento, a la cual se asigno la clave de
proyecto 23QR2018TD177, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere
en articulo 40 fraccién 1X, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 20 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, csta
Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publica en
Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othon
P. Blanco, v en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGAN2699/18; &
través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrato
del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estaclo de
Quintana Roo, emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2700/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, de la SEMARNAT, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de
2012, Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial denominada Corredor Cancun-Tulum Meéxico.
Publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2001y
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias, contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2701/18, o
través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a la Direccion
General de Vida Silvestre, de la SEMARNAT, emitiera su opinion respecto al proyecto, otorgandole un
plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con
base en lo establecido en el articula 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Que el 09 de enero de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 08 del mismo mes
y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicito se ponga a disposicion del publico
la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero AC/00219, correspondiente
al acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto para su
consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 14 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0070A19. a traves del cual
se hizo del conocimiento al miembro de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, sobre [a
disposicién al publica de la MIA-P del proyecto.
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XI. Que el 20 de febrero de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0360/19 de
fecha 13 del mismo mes y ano, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, emitio su opinion técnica en relacion al proyecto.

Xil. Que el 26 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/0387/19 a traves del cual
solicito a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de |a LGEEPA.
La promovente fue notificada el 27 de marzo de 2019 y en virtud de haberse otorgado un plazo maximo
de 60 dias habiles para la atencién de la solicitud de informacién, mismo que inici6 el 28 de marzo de
2019 y concluyd el 24 de junio del mismo afio, sin que se haya recibido la informacién solicitada.

X, Que el 14 de mayo de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio niumero SGPA/DGVS/3603/19
de fecha 10 de abril de 2019, mediante el cual la Direcciéon General de Vida Silvestre, emitio su opinion
tecnica en relacion al proyecto.

XIV. Que el 03 de julio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio numero DGPAIRS/236/2019 de
fecha 26 de junio de 2019, mediante el cual la Direccién General de Politica ambiental e Integracién
Regional y Sectorial emitio su opinion técnica en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo v fraccién VI, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion lll y ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XlI, XVl y XVII, 4 fracciones
Iy VUL S inciso 0);12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion [1l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, HIl y X,
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C)
clel Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto
por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancun-Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre
de 2001; Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesion Extracordinaria de cabildo en el que se deja sin efecto
legal alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del ario 2007 aprobado en la Quincuagésima Quinta Sesidn
Ordinaria de cabildo y por el cual se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Tulum 2006-2030, asi como el anexo que acompana a dicho acuerdo (PDU), publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059- \

SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre- N\
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en \
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluc el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
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toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social v
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitide para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
el abjeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion 11, 28 fraccion VIl y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Il. Que como fue sefalado en el Resultando Il del presente oficio, la Promovente publico el 12 de diciembre
de 2018, el extracto del proyecto en el periédico "Novedades de Quintana Roo" conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la LGEEPA.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico el dia 14
de enero de 2019, conforme lo indicado en el acta circunstancial AC/002/19, por lo que el plaze de 20 dias a
que se refiere la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inici6 su contabilizacion el 15 de enero de 2019,
feneciendo el 12 de febrero de 2019, sin_que al momento de elaborar la _presente resolucion en esta
Delegacion Federal, se havan recibico quejas, denuncias o_manifestacidén alguna_por_parte de algun
rmiembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental, referentes al proyecto

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

IV. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente dg incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion presentada
en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que las obras y actividades del proyecto consisten en:

“El proyecto en cuestion consiste en el cambio de uso de suelo en un predio de 5000 m?, de los cuales 374275 m? def
predio en donde se pretende efectuar el cambio de uso de suelo para la construccion de una torre de departamentos ¥
1.257 25 m“ de la superficie del predio se dejara como drea de conservacion.

r-"}izj Argw e 1 e
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Distribucion y disenc del terreno en la superficie general del proyecto

El desarrollo del proyecto se llevara a cabo en tres etopas:

ra
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La primera etapa consistird principalmente en el levantamiento topogrdfico y/o usos dentro del terreno; en esta etapa
se tiene como objetivo determinar las distancias y direcciones de todas aquellas lineas de diserio que tendran que ser
respetadas para materializar lo geometria de urbanizacion final; se emplearan para ello un equipo de topografos
utilizando equipo o estacion total de precision con rayo Idser con ayuda de equipocs GRS (Sisterna de Posicionamiento
Globol), partiendo de puntos de referencia como banco de nivel y/o mojoneras, para establecer rumboes y distancias,
localizando los vértices del lote. Ademads, se delimitaran las dreas verdes,

La sequnda etapa, se llevara a cabo una vez delimitadas cada una de los dreas y consistira en el desmonte y despalme
del area correspondiente al combio de uso de suelo, nivelacion y adecuacién del terreno, asi como de la instalacion de
muretes de acometidas para la energia eléctrica.

(o1 tercera etapa correspondera a lo edificacion de la torre de departamentos y venta de coda uno de los &9
departamentos que consiste el proyecto.”

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e informacion adicional del
proyecto se tiene lo siguiente:

“Medio fisico

Clima

£l tipo de clima para la zona del sistema ambiental corresponde al tipo calido subhurmedo con lluvias de verano (Awl
'} en la mayor parte de su extension y que alcanzan alrededor de 1000 mm al anio, en promedio con una zona mds seca
on la region noroeste con cerca de 600 mm anuales, la temperatura media anual esta entre 259 y 26.6 °C. no obstante
se presenta variaciones locales que detienen subtipos climaticos.

En relacion al proyecto, se tiene que darea confinando al proyecto y de acuerdo a la clasificacion de Koppen, el tipo
climatico corresponde a un clima Cdlido- subhumedo, las lluvias se presentan durante todo el ano, siendo mas
abundantes en el veranao.

fopagrafia
Para el Sisterna ambiental la variacion topogrdfica es minima, encontrando pequenas hondonadas de no mas de unos
metros de variacion

Suelos

£n este Sisterma se puede localizar un tipo de suelo, de acuerdo con los datos del INEG, el cual corresponde o Leptosol
| os leptosoles son predominantes, se caracterizan por ser suelos muy delgados que no tienen mas de 10 cm de espesor,
con abundante pedregosidad de color gris pardo claro en seco y negro en humedo con menos de 10 cm de espesor que
yvacen directamente sobre o capa durao continua y estructura granular, sin embargo presentan buen drenaje, fo que
favorece fa infiltracion de las oguas pluviales.

Medio biotico
Descripcion Biolégica Del Predio

Vegetacion.- £/ _r:'po de vegetacion que se presenta dentro del poligono del proyecto de acuerdo con la Carta de Uso de
Suelo y Vegetacion del INEGI 2014 serie VI (Escala 1:1250 000), es Vegetacion de selva mediana subperennifolia (SMQ)

La lista de especies vegetales observadas dentro de este predio se presenta en la siguiente tabla 14, se identificaron en
total 56 especies, se encuentran agrupadas en 27 familias, de las cuales las Fabaceae(l4), Euphorbiaceae (7) y
Compositae (5) son las mas abundantes. La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida arbérea
{35), 31 especies son arbustivas, 19 especies son herbaceas. Se registro una especie como Amenazada: Ndaj k'aéx
(Coccothrinax readii) de ocuerdo con la NOM-059-SEMARNAT- 2010

Listado floristico que se presenta dentro del predio del proyecto.
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Nombre cientifico Nombre comun Familia Fo".m"_" up Proteccion
crecimiento
Aphelandra scabra (VMahl) Sm. Bihiche Acanthaceae Arbustiva
Alternanthera ramosissima Sak pol tes Amaranthaceae Herbacea -
Metopium brownei (Jacq.) Urb. Boox cheechem Anacardiaceae Arborea
Dendropanax arboreus (L) Decne. & Planch | Sak chakaj Apiaceae Arborea
Quararibea funebris (La Llave) Vischer Kulimche Bombacaceae Arborea .
Bursera simaruba (L) Sarg. Chakaj Burseraceae Arborea ]
Diospyros tetrasperma Sw. siliil, K'ab che' Ebenaceae Arborea
Clirncidia sepium (Jacg.) Steud. Cocoite / Balche ke Fabaceae Arborea |
Lonchocarpus rugosus Benth. K'anasin Fabaceae Arborea
Lysiloma latisiliguum (L) Benth. Tsalam Fabaceae Arborea
Piscidia piscipula (L.) Sarg. Ja'abin Fabaceae Arborea oA
Ficus cotinifolia Kunth. Alamo [ kopo' Moraceae Arborea |
Coccoloba belizensis Standl Boob Polygonaceae Arborea
Cymnopaodium floribundum Raolfe, Sak ts'iits'il che' Polygonaceae Arborea
Guettarda combsii Urb. Popsitle / Xtez-tab Rubiaceae Arborea
Thouinia paucidentata Radlk. K'an chuunup Sapindaceae Arborea B
Sideroxylon salicifolium (L) Lamark. S:‘pote faisan/ Tslitstl Sapotaceae Arborea .
Manilkara zapota (Linnaeus) van Royen. Chico zapote Sapotaceae Arborea _1
Simarouba amara Aubl. Negrito / Paj sak iil Simaroubaceae Arborea
Vitex gaumeri Greenm. Ya'axnik Verbenaceae Arborea .
Coccothrinax readii Quero Naaj k'aax Arecaceae Palma A
| Sabal yvapa C, Wright. ex Becc. Cuano Arecaceae Palma
‘ Piluchea odorata (L) Cass. Santa Maria/Chalche' | Compaositae Arbustiva B
; Erechtites hieracifolia Raf Diente de leon Compositae Herbacea
| lsorarpo  oppositifoli ; .
cxchyrtfnrhes'c[}gcs:-rgrcjf.‘?(eil & S“'i_l.]iess(;{éss o e Gangatae Herhisaes u
Porophylfum punctatum [Mill) S.F. Blake. Pech'ukil / Xpech'ukih | Compositae Herbacea
Wedelia hispida Kunth. Sahum Compositae Herbacea .
lpomoea crinicalyx S. Moore, Trompillon / Is aak'il Convolvulaceae Trepadora ]
Ipomoea nil (L) Roth, Chak waj Convolvulaceae Trepadora N
Dioscorea convolvulacea Schidl, & Cham. Makalkuuch ak' Dioscoreaceae Trepadora e —
Diospyros tetrasperma Sw. Siliil, K'ab che’ Ebenaceae Arbustiva B
Acalypha leptopada Mull. Arg. Ya'ax ch'ilib tuux Euphorhiaceae Arbustiva .
Croton flavens L. x“fin burrofxikin Euphorbiaceae Arbustiva
ch'amak g
Jatropha gaumeri Greenm. Pomolche' Euphorbiaceae Arbustiva
Tragia yucatanensis Millsp. Chak p'op ox Euphorbiaceae Herbacea B
Cnidoscolus chayamansa (Kunth) Pohl Chaya de monte Euphorbiaceae Arbustiva
Euphorbia mesembrianthemifolia Jacq. Sak lits Euphorbiaceae Herbacea
Brachyario fasciculata (Sw.) L. Parodi Kanchim Gramineae Pasto -
Lasiacis divaricata (L) Hitche var. divaricata | Carricillo / Taabil siit Gramineae Herbacea -
Ocimum campechionum Mill, Albshaca de monte / Labiatae Herbacea
Xkakaltun .
Caesalpinia mollis (Kunth) Spreng. Chak te'/ Chakte viga | Fabaceae Arbustiva i
Acacia cornigera (L) Willd. Subin Fabaceae _Arbustiva
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Chamaecrista glandulosa (L) Greene. Tamarindo xiw Fabaceae Herbacea
! S . Pata de venado / Sak :
Rauhinia jenningsii P. Wilson. veruluils toalk Fabaceae Arbustiva
Zygia stevensonii (Standl) Killip ex Record. Kakawche Fabaceae Arbustiva
i ipan / Tama 3 ;
Malvaviscus arboreus Cav. I;Jrl:pé / n ch Malvaceae Arbustiva
Colubring . greggii S. Watson. VO | oy puukin Bharmacess A
yucatanensis M.C. Johnst.
Randia aculeata L. Puuts' che' Rubiaceae Arbustiva
Randia longiloba Hemsl. Kax/pay luch Rubiaceae Arbustiva
Thouinia paucidentata Radlk. K'an chuunup Sapindaceae Arbustiva
Alvarodon amorphoides Liebm. S5 Bel siinik che' Simaroubaceae Arbustiva
.amorphoides
Jacquinia arborea Vahl Jaquinia Teophrastaceae Arbustiva
Trerma micrantha (L) Blume, Sak Pixoy Ulmaceas Arbustiva
Callicarpa acuminata Kunth. Pukin Verbenaceae Arbustiva
Lantana camara L. Oregano Xiw Verbenaceae Arbustiva
Lantana urticifolia Mill. Oregano xiw Verbenaceae Arbustiva
Zamia loddigesit Miq. Zamiaceae Herbacea

Estructura vertical de la vegetacion

En este caso se empled las formas de vida de las especies presentes en el predio: Arbdreo, Arbustivo y Herbaceo, esta
para tener una idea del paisaje y de las especies en conjunto en donde domian el estrato arbustivo con el 54.47 %,
seguida del estrato arboreo con el 27.18 % y las herbaceas con el 18.35% (grafica 8).

Fauna en el Sitio del Proyecto

Listado de Anfibios y Reptiles registrados en el predio.

FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN NOM-059
- SEMARNAT-2010
BUFONIDAE Incilius nebulifer Sapo comun
~ GEKKONIDAE hemidactylus frenatus Besuconag
 PHYNOSOMATIDAE Sceloporus chrysostictus Iguano cola espinoza
TEIIDAE Holcosus undulatus Lagartijo arcoiris
NOM 058 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada
Listado de Aves registrados en el predio.
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN NOM-=058
B = SEMARNAT-2010
CATHARTIDAE Cathartes aura Zopilote
CARDINALIDAE Piranga rubra Piranga roja
| COLUMBIDAE Zenaida asiatica Paloma de alas blanca
| COLUMBIDAE Columbina passerina Tortola coquita
r ~ COLUMBIDAE Columbina talpacoti Tortola rojiza
[ PSITTACIDAE Aratinga nana Perico pecho sucio Pr
| CUCULIDAE Crotophaga sulcirostris Carrapatero pijuy
[ MOMOTIDAE |  Momotus momota Toh |
| PICIDAE Centurus aurifrons Carpintero cheje
[ TYRANNIDAE Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
| TYRANNIDAE Myiozetetes similis Luis gregario
| TYRANNIDAE Pyrocephalus rubinus Mosquero cardenal
| TYRANNIDAE Tyrannus melanchaolicus Tirano tropical

il O helyrma
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- NOM-059 |
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010 .
3 CORVIDAE Cyanocorax yucatanicus Chara yucateca I
CORVIDAE Cyanocorax yncas Chara verde
TROGLODYTIDAE Thryothorus ludovicianus Cucarachero ) -
TROGLODYTIDAE Troglodytes aedon Chivirin raton u 5|
SYLVIIDAE Polioptila coerulea Perlita azul gris
MIMIDAE Mimus gilvus Centzontle tropical i 5 = =
EMBERIZIDAE Volatinia Jacarina Semillero brincador
EMBERIZIDAE Arremonops rufivirgatus Rascador olivaceo .
CARDINALIDAE Passerinag cyanea Picogardo azul =
ICTERIDAE Dives dives Tordo cantor
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zanate mexicano B |
ICTERIDAE Icterus gularis Bolsero B
PARULIDAE Setophaga citrina Chipe i —
NOM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr. Protegida, A: Amenazada
Listado de Mamiferos registrados en el predio. S
NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010
CANIDAE Urocyon cinerecargenteus Zorra gris
___ DIDELPHIDAE Didelphis marsupialis Tlacuache )
PROCYONIDAE Nasua narica Coati

NONM 059 SEMARNAT 2010 - P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada.

[}

Se obtuve una rigueza de 33 especies, de las cuales 26 pertenecen los grupos de las aves, 4 al de anfibios y reptr!es fen
conjunto) y por ultimo 3 son mamiferos. De las especies antes mencionadas, 1 se encuentra enlistadas con algun status
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Paisaje

£l paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccion entre geomorfologia,
clima, vegetacion, fauna, agua y modificaciones antrépicas. Por lo tanto, para estudiarlo, se deben investigar sus
elementos constituyentes.

El paisaje, como un complejo de interrelaciones tiene diferentes formas de considerar al paisaje como la expresion
espacial y visual del medio y entenderlo comao un recurso natural, escaso y valioso. De este modo, las restricciones
tecnicas y de escalas solo permiten considerar sus valores visuales. Por lo tanto, se buscan percepcion (auditiva, visual,
olfativa),

£l municipio de Tulum, cuenta con una poblacion de 28,263 habitantes (INEGI2010). El paisaje predominate es el de
selva mediana subperenifolia. Se aprecia fragmentacién del habitat por las diversas actividades que se realizan en fex
zona urbana del municipio.

Diagnéstico Ambiental

Como se ha mencionado anteriormente se revisd la bibliografia (libros, sitios web, articulos cientificos, etc.) gue pudieran
ser aplicables para la zona del sitio, esto en cuanto a sus caracteristicas fisicas y biologicas dandose un panorama previo
a los diags de campana en el predio.

Los resultados de las metodologios especificas para flora y fauna nos permiten obtener un panorama de las condiciones
actuales en el predio, lo que se representa en un diagnostico ambiental, que se describe puntualmente a continuacion

. En cuanto a la vegetacion, el predio presenta vegetacion secundaria derivada de selva mediana subperenifolia con
diversos grados de conservacidn.

» Los especies presentes son caracteristicas de este tipo de vegetacion y de amplia distribucion en la peninsula de
Yucatdn.
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« En el predio se identificaron en total 56 especies, se encuentran agrupadas en 27 famifias, de las cuales las
Fabaceae(l4), Euphorbiaceae (7) y Compositae (5) son las mas abundantes.,
« La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida arborea (35), 31 especies son arbustivas, 12

especies son herbaceas.

«  Seidentifico | especie incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se identificaron especies endemicas, por
lo que se sugiere realizar un programa de rescate y reubicacion de las mismas.

«  Encuantoala fauna registrada en el sitio del proyecto, se obtuvo una riqueza de 33 especies, destacdndose el grupo
de las aves con un total de 26 registros.

«  Fntre las especies de fauna registradas, 1 se encuentra con algun status en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion 11l del articulo 12 del REIA, senala la obligacion de la promovente de realizar la vinculacion
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo y considerando que el proyecto se ubica en la Manzana 026, Lote 004,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo y conforme a las coordenadas geograficas proporcionadas en
la MIA-P éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos de politica y normatividad ambiental
aplicable al proyecto son los siguientes:

o INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide |a parte marina del Programa

de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de

| México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
| propio Programa. (POEMyRGMyMC).

24 de noviembre de
2012

Diario Oficial de la
Federacion

Periadico Oficial del

B. Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Territorial de la Region Denominada Corredor
Cancun-Tulum

Gobierno del Estado
de Quintana Roo

16 de noviembre de
2001

. Acuerdo

aprobado en la Décima Cuarta Sesion
Extraordinaria de cabildo en el que se deja sin efecto legal
alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del afio 2007
aprobado en la Quincuagésima Quinta Sesién Ordinaria de
cabildo y por el cual se aprueba el Programa de Desarrollo

Periodico Oficial del
Estado de quintana
Roo

09 de abril de 2008

Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, asi
como el anexo que acompana a dicho acuerdo (PDU)

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora 30 do dici )

y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones de diciembre de

Diario Oficial de |a
Federacién

para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en 2010
riesgo. (NOM-059-SEMARNAT-2010) |

| N 4

Que de conformidad con lo establecidc en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual senala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de |a Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, |a Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecologicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedirmiento de Evaluacion
de Impacto Arnbiental, esta Unidad Administrativa realizo el anélisis de la congruencia del proyecto con las
dispc_rsmianes de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a
continuacion:

Acuterdo por el que se e_xpide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de .Mexico y Maf Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyRGMyMC).Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
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El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 139 denominada "Solidaridad”.

No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexico y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus 6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina
que dicha unidad de gestién no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el
presente analisis.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Corredor Cancun-Tulum 2001 (POET-CCT),
publicado el 16 de noviembre de 2001 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

De acuerdo a las coordenadas del proyecto y su analisis en el SIGEIA), se tiene que el proyecto incide en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 4 del POET-CCT, denominada “Centro de Poblacion de Tulum y Playa
del Carmen y Nuevo Centrc de Poblacion”, Politica de Aprovechamiento 3, uso predominante
Asentamientos Humanos, con usos compatibles para Flora y Fauna, Infraestructura y turismo, por lo que en
cumplimiento y en atencion a lo establecido por el articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA: que establece
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo
que establezcan los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, esta
Unidad Administrativa atiende lo sefialado en el precepto de Ley mencionado, sujetandose a lo que
establece el POET-CCT.

La tabla de usos y criterios ecolégicos aplicables a la UGA 4 de clave AH s 4, es |a siguiente:

U | Politica/
Uso Usos Usos Usos R |
G | Fragilidad A Criterios |
A | Ambiental Predominante |[Compatibles| Condicionados |Incompatibles .
Aprovecha AH 3, 5.6, 7.10,11,12,15,16,17,18, 20, 21, 22,23
miento C1,2,34,57,8911,12,13.14,15,16,17,19, 20 i
El3,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17, 18,19, 21,30, 3, .‘~£'.i
3 33 34, 38, 39, 40, 41,42, 45, 47, 48, 49, 50, 53, 54, bh
Itura, i
Fltay icgur?:l:'m:'r; FF1,2,5.6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22.|
t d : ORI 7
4 ?:T:rl‘:lra‘::sié: Asentamientos | Fauna, | oo o | Forestal, (232220 = . 7.13,14.15,16, 17, 18, 23
Humanos Infraestructu 9 Mineria, MAE), 4,5,6,7,8,9,10,11.12, 3 19,150, Moeede o,
deTulumy i ; 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42, 43, 4B, 47, 44,
ra, Turismo Pecuario,
Playa del Pesca 491,52, 53,54, 55 =
Carmeny TU 4,10,11,12,15,16, 21, 22, 23, 24, 34, 45, 44, 45 .
Nuevo AF 7,10 - i
Centro de : - !
Poblacion 12,34 |

Mediante oficio 04/SGA/0387/19 de fecha 26 de febrero de 2019, se le solicito a la promovente Informacion
Adicional, en la cual, se le requirié informacion de las obras y actividades como uso posterior al carnbio de
uso de suelo, asi mismo se le solicité que indicara de que manera el proyecto es compatible con la politica
ambiental, usos predominantes, compatibles y condicionados de la UGA de clave AH 3 4. Al respecto, el plazo

Sisterna de Informeacion Gesgrafica de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. [SIGEIA)
¢ Ley General del Equilibne Ecoldgicay la Proteccidn al Ambiente. (LGEEPA)
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para desahogar dicha informacion concluy¢ el 24 de junio de 2019, sin que la promovente ingresara a esta
Unidad Administrativa el desahogo de informacién solicitado.

Criterios
En relacion a los criterios de la UGA de clave AH: 4, esta Unidad administrativa tiene que el proyecto: no se

ubica en una reserva territorial (AH-5), no corresponde a la utilizacion de nuevas reservas humanas (AH-6).
ni nuevos asentamientos humanos (AH-7, AH-10), no colinda con area natural protegida(AH-T1, TU 21), no
consicte en casas unifamiliares (no corresponde a la elaboracion de un Programa de Desarrollo Urbano (AH
16, AH 17, AH 20, AH-18), no se ubica en Playa del Carmen, por lo que no le es aplicable el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del Carmen (AH-23), no contempla la instalacion de
campamentos (C3, C4, C5, C7y C17), no involucra uso de explosivos (C9), no consiste en una subestacion
clectrica ni depésitos de combustibles (C20), no consiste en la instalacion de infraestructura (El 3), ni en
infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos (El ), no consiste en un Programa de Desarrollo
Urbano (El 7), no preve la instalacion de sanitarios secos composteros (E1 9), no consiste en la construccion
de clinicas, hospitales y centros médicos (EI 10), por su ubicacion no consiste en la instalacion de una marina
(€130, E1 31, EI 32) ni muelles (EI 33, El 34), no consiste en el desarrollo de un campo de golf (El 39, EI 40, E| 41,
El 42.E1 47, MAE 46), no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre ni cuerpos de agua (El 48, MAE 17,
MAE 18, MAE 43), no preveé infraestructura de comunicacion en ecosisterna vulnerable (El 49), no consiste en
infraestructura sobre areas marinas (El 50), el sitio del proyecto no se encuentra adyacente a playas (FF-5,
FF-6, FF-7, FF-8, FF-9, FF-10, FF-11, FF-12, FF-13, FF-14, MAE-1, MAE-4, MAE-5TU 16}, no consiste en la extraccion,
captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre (FF-16}, no promueve la instalacion de UMAS
(FF-19), no extraera flora ni fauna acuatica en cenotes (FF-20), no hay presencia de Casuarina equisetifolia
(FE-23), no empleara explosivos (FF-26), no se ubica en zonas con dunas (MAE-7, MAE-8, MAE-9, MAE-10,
MAE-11) ni vegetacion de humedal, cuerpos de agua, cenotes, lagunas, rejolladas y manglar (El 53 MAE-12,
MAE-13, MAE-30, MAE 31, MAE 47), no hay presencia de dolinas, cenotes ni cavernas (MAE 24, MAE-25, MAE-
26, MAE-27), no consiste en la restauracion de bancos de prestamo (MAE 34, MAE 35, MAE 36, MAE 37), el
sitio del proyecto no tiene afectacion por sobrexplotacion forestal (MAE-51), no prevé actividades de
acuacultura en cuerpos de agua naturales (MAE 55), no corresponde a uso turistico, actividades recreativas
o espeleobuceo(TU 4, TU 10, TU N, TU 12, TU-22, TU 23, TU 24, TU 34), no se localizan zonas arqueologicas en
la zona del proyecto (TU 43, TU 44), no consiste en actividades productivas (AF-7) y no consiste en actividades
industriales (1-2, 1-3, I-4) por lo gue se presentan a continuacion los criterios vinculables al proyecto.

. UGA AH 14
Clave Criterio Vinculacion de la promovente
AH3 Se aplicara la politica de impulso a los principales | Este criterio es de observancia para las autoridades

asentamientos del Corredor: Playa del Carmen, | que promovieron el instrumento de planeacion.
Tulum y nueva centro de poblacion al poniente

" | de Akumal.
_Analisis: El presente criterio es de observancia.
AH 12 Los proyectos de urbanizacion deberan sujetarse | Una vez que se tengan las autorizaciones

a un dictamen lécni_co Municipal antes del inicio | correspondientes en materia de impacto ambiental,
| de sus obras, a fin de evitar el desmonte | el proyecto serd sometido al dictamen técnico

innecesario del estrato arboreo. municipal
Analisis _La presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el \
otorgamiento 0 no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus madificaciones, que fuere \\.

necesario obtener previo a realizacion o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de 1a
Administracion Publica federal, estatal y/o municipal.

AH 15 Se aplicara a Ilas zonas urbanas una densidad | £/ proyecto se gjusta a este criterio el cual tendra una
- bruta prqmedlq de 100 ha‘bfhfaA densidad bruta promedio de 56 hab/ha.
AH 21 L os fraccionamientos habitacionales suburbanos | No aplica, ya que el proyecto en cuestion es el cambio

o rurales tipo residencial solo se permitirdn en las | de uso de suelo para la construccion de una torre de
areas que al respecto establezcan los Programa | departamentos.




/2 MEDIO AMBIENTE |

t HATUBALY S

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestion Ambiental

2019

FMILIAND FJAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA191019 @ l,t Z.t 9 1

UGA AH

34

Clave

Criterio

Vinculacién de la promovente

de Desarrollo Urbano dentro de las manchas
urbanas, a excepcién del sector norte de la UGA
1. comprendida entre el aeropuerto y la mancha
urbana de Puerto Morelos.

AH 22

El aprovechamiento de todos los predios
comprendidos en las unidades de gestion
ambiental (UGA's) urbanas, debera ser regulado
por la zonificacion del uso de suelo, las etapas de
crecimiento vy las densidades de poblacion
establecidas en los PDU, no pudiendo modificar
estas, salvo que se reflejen en un nuevo PDU con
vigencia legal.

gjusta en todo a la zonificacion del uso de suelo, las
etapas de crecimiento y las densidades de poblacion

Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030,

o4

Solo la superficie minima indispensable para el
proyecto constructivo podra ser despalmada.

superficie de aprovechamiento requerida para |as

obras y actividades.

proyecto,

c2

Previo a la preparacién y construccion del
terreno, se debera llevar a cabo un programa de
rescate de ejemplares de flora y fauna
susceptibles de ser reubicados en areas
aledanas, o en el mismo predio.

Previo al inicioc del desmonte y despalme, s5¢
ejecutaran acciones encaminadas al desplazamiento
de las especies de fauna presentes en el sitio del
proyecto y la reubicacion de especies de lento
desplazamiento, aunado g estas gcciones se anexa
un progrema de rescate v reubicacion de flora v
fauna que sean susceptibles a reubicacion y las que
se encuentren enlistadas en fa NOM-059-SEMARNAT

2010.

Analisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P, la promovente presentd el Programa de Recate
y Reubicacion de Flora y el Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna, mediante el cual presenta las actividades d=

La propuesta de aprovechamiento del predio se

establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano del |

eliminacion de grasas, aceites, emisiones

cs Cualquier cambic o abandono de actividad | En caso que tenga lugar el cambio o abandono de la
deberd presentar y realizar un programa | gctividad se acatara esta disposicion.
autorizado de restauracién de sitio. el
cn No se permite la disposicion de materiales | Tal como se describio en el capitulo |l de este
derivados de las abras, producto de excavaciones | documento se ha previsto un area para el
o rellenos sobre la vegetacion. almacenamiento de los materigles producto de
excavaciones, por lo que no se preve que ocurra su
almacenamiente sobre la vegetacion. S
ci2 Los Residuos Sdlidos y Liquidos derivados de.la | Los residuos sdlidos urbanos generados durante las
Construccion deben contar con un programa | etapas de preparacion del sitio y construccion seran
integral de manejo y disponerse en | enviados @ un sitio de disposicion final que |a
confinamientos autorizados por el Municipio autoridad indique, en el caso de las aguas residuales
que se generen en las letrinas portatiles, se
contrataran empresas especializadas que cuenten
con los permisos correspondientes y estas empresas
se hardn cargo del manejo y disposicion final de las
aguas residuales.
c13 Deberan tomarse medidas preventivas para la | Coma parte de los medidas de prevencion de

impactos se han considerado estrategios pora el

El proyecto solo contempla el despalme de loa |

Analisis: Si bien la Promovente presentd la vinculacion con los criterios en cita, esta Unidad Administrativa mediante
oficio 04/SCA/0387/19 de fecha 26 de febrero de 2019, solicitd Informacion Adicional, en relacion al uso posterior al
carnbio de uso de suelo, detallando las obras y actividades previstas, a efecto de contar con los elementos que permitan
dar claridad y certeza al cumplimiento de los lineamientos en cita. La promovente fue notificada del oficio el 27 de |
marzo de 2019, otorgado un plazo maximo de 60 dias habiles para la atencion de la solicitud de informacion, mismo
que inicio el 28 de marzo de 2019 y concluyé el 24 de junio del mismo afio, sin que se haya recibido la informacion, por
io que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos técnicos que permitan garantizar la viabilidad de!
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Clave Criterio Vinculacién de la promovente
atmosfericas, hidrocarbures y ruidos | manejo, control y disposicion de grasas, aceites,
provenientes de la maquinaria en uso en las | emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos
etapas de preparacion del sitio, construccion y | provenientes de la magquinaria en uso en las etapas
operacion. ) de preparacion del sitio y construccion.

Cl4 No se permite la utilizacion de palmas de las [ No se prevé el uso de palmas de las especies Thrinax
especies Thrinax  radiata, Pseudophoenix radiata, Pseudophoenix sargentii, y Coccothrinax
sargentii, v Coccothrinax readii ( chit, cuca y | readii come material de construccion.
nakas ), como material de construccion excepto
las provenientes de Unidades de Conservacion,

Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.
FF 21 Se prohibe el aprovechamiento de las plantas | £n el sitio del proyecto fueron encontrados varios

Thrinax radiata, Pseudophoenix  sargentii,
chamaedorea seifrizii, Coccothrinax readii y
Beaucarnea amelige (chit, cuca, xial, nakas vy
despeinada o tsipil) y todas las especies de
orquideas, a excepcion de las provenientes de
Unidades de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS)

ejermplares de Coccothrinax readii, los cuales seran
rescatados y reubicados como se propone en el
programa de rescate y reubicacion de flora.

“Analisis: De conformidad con la informacién presentada por la promovente, se tiene que de la flora presente, no preve
emplear la palma Coccothrinax readii como material de construccion, asi mismo, mediante el Programa de Rescate y
Reubicacion, la promovente preve la reubicacion a las areas de conservacion de los ejemplares de Coccothrinax readii.

Dado lo anterior, las obras y actividades no se contraponen a lo establecido en |os criterios n comento.

Cc1s El almacenamiento y manejo de materiales | A fin de mitigor la dispersion de polvos se han previsto
debera evitar la dispersion de polvos, medidas preventivas de impactos, tales como
humedecer y cubrir los materiales durante su
transporte, humedecer los materiales de manera
frecuente durante su almacenamiento.
cie Todo rnaterial calizo, tierra negra, tierra de | Se contempla que el material de banco que se llegue
despalme, arena del fondo marino, piedra de | autilizar para la realizacion del proyecto, provenga de
muca, y residuos vegetales, deberd provenir de | bancos que cuenten con autorizacion.
fuentes y/o bancos de material autorizados.
19 Se recomienda la instalacion subterranea de | La infraestructura proyectada para el proyecto sera

infraestructura de conduccion de energia
eléctrica y  comunicacion, evitando la
contaminacion visual del paisaje.

subterrdnea, por lo que no dara a

contaminacion visual del paisaje.

lugar

~Analisis: De acuerdo con la informacion presentada, se atiende lo establecido por los criterios, toda vez que los

materiales

proyecta g

provendran de bancos autorizados, se contara con medidas para mitigar la dispersion de polvos y se
ue la infraestructura para el proyecto sea subterranea. Se atiende lo indicado.

EIS

Los asentamientos hurmanos y/o las actividades
turisticas deberan contar con un programa
integral de manejo y aprovechamiento de
residuos solidos.

Como parte de las medidas de prevencion de
impactos se ha propuesto la elaboracion de un plan
de manejo de residuos.

TR

Se promovera el composteo de los desechos
organicos, para su utilizacion como fertilizantes
arganicos degradabies en las dreas verdes.

Se ha previsto la trituracion y picado del material
vegetal resultante del desmonte de las areas en que
se autorice lo remocion de la vegetacion, a fin de
propiciar el aprovechamiento de estos residuos
organicos en el mejorarmiento de areas verdes.

Analisis: De conformidad con el Programa de Manejo de Residuos Solidos, presentado en los anexos a la MIA-P. se
Liene gue la promovente manifesto que durante la etapa operativa "Se fomentara la creacion de composta para utilizar
estos residuos como nutrientes y mejoradores del suelo”, por lo que se ajusta a lo establecido en el criterio.
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Vinculacion de la promovente

EIM

Los desarrollos turisticos y/o asentamientos
humanos deberan contar con infraestructura
para el acopio y manejo de residuos liquidos y
solidos.

Tal como se describio en el capitulo Il de este |
documento se ha previsto un area para el
almacenamiento temporal de los residuos salidos que
se generen durante las etapas de ejecucion del
proyecto. También se ha previsto contar con lo
infraestructura necesaria para la recepcion de los
residuos liquidos gue se generen.

El2

Los desarrollos turisticos y los asentamientos
humanos deberan contar con un sistema
integral de minimizacion, tratamiento vy
disposicion final de las aguas residuales in situ, de
acuerdo a la normatividad de la Ley de Aguas
Nacionales, su  Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente.

El proyecto tiene contemplado la instalocion de un
sistema de tratamiento de aguas residuales.

EIT3

Se prohibe la canalizacion del drenaje pluvial
hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y en
caso de ser necesaria la perforacion de pozos de
absorcion para su solucion, se debera obtener la
anuencia de la SEMARNAT y la Comision
Nacional del Agua.

No se prevé la canalizacion del agua pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua.

El 14

Debera estar separada la canalizacion del
drenaje pluvial y sanitario en el diseno de calles y
avenidas, ademas de considerar el flujo y colecta
de aguas pluviales.

proyecto,

1
Analisis: De conformidad con lo indicado, se atiende lo establecido por los criterios, toda vez que se contara con un |
almacén de residuos peligrosos que se generaran durante las diferentes etapas del proyecto, asi mismo, se contara con |
un sisterna de tratamiento de aguas residuales, asi como in sistema de canalizacion pluvial, por lo que se stiende lo |
indicado por los criterios en cita.

EI5

Las descargas sanitarias de los asentamientos
humanos, en caso de ser factibles, deberan
dirigirse a sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

El proyecto contempla la utilizacion de un sistema ofe
tratarniento de aguas residuales.

Ell6

EI7

Se promovera la reutilizacion de las aguas
residuales  previo  cumplimientoe de Ia
normatividad  vigente en  materia de
contaminacion de aguas.

Este criterio es de observancia para los operadores de
plantas de tratamiento de aguas residuales por lo
que no aplica para el promovente.

Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sistema gque minimice la
generacion de lodos y contaran con un programa
operativo que considere la desactivacion Vy
disposicion final de los lodos.

Este criterio es de observancia para los operadores de
plantas de tratamiento de aguas residuales por lo
que no aplica para el promavente.

El18

Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de
jardines y/o campos de golf. El sistema de riego
debera estar articulado a los sistermas de
tratamiento de aguas residuales,

Este criterio es de observancia para los operadores de
plantas de trotamiento de aguas residuales por lo
que no agplica para el promovente.

EI 19

Queda prohibida |z descarga de aguas residuales
crudas al suelo y subsuelo.

No se prevé la descarga de aguas residuales al suelo
v subsuelo durante ninguna de los etapos del
proyecto ya que se ha previsto la infraestructura

MAE 42

Las casas habitacion en zonas rurales y/o
suburbanas donde no existan redes de drenaje,
deberan tener un sistema de tratamiento de
aguas residuales propio, el agua tratada debera
ser empleada para riego de jardines.

Flprayecto contara con un sistema de tratamiento dge
aguas residuales. |

S
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“Analisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P, la promovente senalo que somete a evaluacion
en materia de impacto ambiental por el cambio de uso de suelo, se advierte que en el Capitulo Il la promovente senalo
que “La red sanitaria del conjunteo estard compuesta por tubos de PVC sanitario con didmetros segun diserio de
ingenierias que conduciran las aguas negras, jabonosas y residuales a biodigestores que aseguraran el tratamiento

adecuado de estas aguas.”

No se prevé la guema de desechos solidos o de

absorcion para el drenaje domeéstico.

El 21 Quedan prohibidas las quemas de desechos
solidos y vegetacion, la aplicacion de herbicidasy | vegetacion, ni la aplicacion de herbicidas o
defoliantes y el uso de maquiraria pesada para el | defoliantes o el uso de maquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos de via, mantenimiento de derechos de via, en ninguna de las

etapas del proyecto.
| Analisis: [ | presente criterio es de caracter obligatorio, al respecto, la promovente rmanifesto su cumplimiento.

El 38 Se desarrollaran programas para la instalacion de | Se tomara en consideracion este criterio, para la
fuentes alternativas de energia construccidn y operacion del proyecto.

El 45 Se prohibe la construccién de viviendas y areas | En las inmediaciones del predio o al interior de éste no
habitacionales dentro del derecho de via de los | existe derecho de via de los tendidos de alta tension
tendidos de alta tension.

"EI54 | Se prohibe la construccion u operacion de fosas | Al interior del predio no existen pozos de ogua
septicas cercanas @ pozos de agua potable, | potable.
debiendo reconvertir a sistemas alternativos de
manejo de desechos las fosas septicas que
existan en esta condicion.

EI 55 Queda prohibida la construccion de pozos de | Las obras proyectadas no incluyen la construccion de

pozos de absorcion para el drenagje domeéstico.

“Analisis: De conformidad con la informacion presentada, se tiene que el proyecto no contraviene lo indicado por los
criterios en cita.

Las actividades del proyecto no contemplan la tala y

FF1 Se prohibe la tala y aprovechamiento de lena

para uso turistico y comercial. aprovechamiento de lena para uso turistico y
comercial. e

Analisis: E| presente criterio es de caracter prohibitivo, al respecto se advierte que la promovente se ajusta a lo

establecido.

FF 15 En las areas verdes deberan dejarse en pie los | Entre las medidos de prevencion y mitigacion, se ha
arboles mas desarrollados de la vegetacion | propuesto dejar en pie los arboles que tengan un DAP
original segun la especie. igual o mayor a 25 cm y reubicar los arboles y palmas

que se encuentren en la superficie a desmontar,

MAE 16 En las areas urbanizadas, las areas verdes | El proyecto contempla dejar un area de conservacion
conservaran la cubierta correspondiente al | de 125725 m2 lo que equivale al 25145 % de lo
estrato arboreo. superficie total del predio.

MAE 23 La reforestacion debera realizarse con flora | Se ha previsto como parte de las medidas de
nativa. mitigacion de impactos ambientales la reforestacion

de areas verdes y areas de conservacion utilizando los
ejemplares previamente rescatados en las dreas de
intervencion gue se autoricen.

Analisis: De acuerdo a la informacion manifestada por la promovente, se tiene que preve un area de conservacion en
una superficie de 1257.25 m?, en la cual dejara en pie los arboles con un DAP igual o mayor a 25 cm, asi mismo de
conformidad con el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora se tiene que en las éreas jardinadas se emplearan las
especies nativas rescatadas del area de desmonte, por lo que se advierte que se ajusta a lo establecido en los criterios
en caomento

FF17 Se permite establecer viveros e invernaderos

autorizados.

Se contempla la instalacién de un vivero provisional,
para resguardar los individuos que se vayan a
reubicar.

Analisis: De acuerdo a la informacion manifestada por la promovente, se tiene que preve la instalacion de un vivero,
por lo gue es acorde con lo establecido en el criterio.
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Anilisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, se advierte que se ajusta a los criterios, toda vez que la
| Promovente manifesto que no empleara el uso de compuestos quimicos para el control de plagas ni la introduccion
|_de especies exdticas en el proyecto.

debera realizarse con flora nativa, o aquella
tropical que no afecte a esta misma vegetacion,
que no perjudigue e| Desarrollo Urbanoy que sea
acorde al paisaje caribeno.

predio, los espacios que fa autoridad indique

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se advierte que de acuerdo al P‘rc?njrama de
Rescate y Reubicacion de Flora, prevé reubicar hacia las areas de conservacion, ejemplares de especies nativas, asi
como los listados en la NOM- 059-SEMARNAT-2010, por lo que

se ajusta a los criterios en comento.

UGA AH : 4 )
Clave Criterio Vinculacion de la promovente .
FF18 Se prohibe el uso de compuestos quimicos para | No se centempla el uso de compuestos quimicos parcr |
el control de malezas o plagas. Se promovera el | el control de malezas o plagas.
control mecanico o bioldgico. .
FF 22 Se prohibe la introduccion de especies de flora y | Nose contempla la introduccion de especies exoticos
b fauna exdticas invasivas. en el proyecto, )
MAE 48 Solo se permite la utilizacion de fertilizantes | Este criterio se incorpora a las medidas de prevenciorn
organicos, herbicidas ¥ plaguicidas | de impactos ambientales propuestas para la etapa |
biodegradables en malezas, zonas arboladas, | de mantenimiento de las dreas verdes proyectodas, |
derechos de via y areas verdes, |

FF 24 En las areas verdes se emplearan plantas nativas | En Jas superficies que sc dejoran como arca deo |
y se restringiran aquellas especies que sean | conservacion seran reubicadas las especies arboreas |
perjudiciales a esta flora. v de palmas que sean propensas a reubicarse en las |

dreas que vayan a ser desmontadas. |
| FF 34 En zonas donde exista la presencia de especies | Al interior del predio y en lgs areas de
incluidas en la NOM ECOL-059- 1994, deberan aprovechamiento solicitadas existen ejemplares de
realizarse  los  estudios necesarios para | especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana
determinar las estrategias que permitan | NOM-059-SEMARNAT-2010 para las cuales se han
minimizar el impacto negativo sobre las | considerado estrategias para minimizar su impacto,
poblaciones de las especies aludidas en esta | entre las que se incluyen el rescate previo a los
nerma. trabgjos de desmonte, la conservacicn de ejemplares
en pie en las areas verdes y zonas que no interfieren

con el desplante de las obras proyectadas, asi como
un darea de conservacion en la que se mantendran sus

poblaciones. A

MAE 49 En las areas verdes solo se permite sembrar | Las dreas verdes seran reforestadas con  los
especies de vegetacion nativa. ejemplares procedentes del rescate de vegetacion.

MAE 52 La reforestacion en é&reas urbanas y turisticas | Se reforestara con 10s ejfemplares rescatados en &l

debera garantizarse con estudios
geohidrologicos, aprobadas por la CNA para
justificar que la extraccién no produce intrusion
salina.

MAE 6 Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y | Entre las medidas de prevencion de (mpoctos
productos gquimicos no biodegradables. ambientales se han previsto estrategias para
minirnizar el riesgo de vertimientos de hidrocarburos
al suelo.
MAE 14 Complementario  a  los  sistemas de | Se tomara en considerdcion este criterio en la
abastecimiento de agua potable, en todas las | construccion del proyecto.
construcciones se  deberda contar con |
infraestructura para la captacién de agua de
lluvia. -
MAE 15 El aprovechamiento de aguas subterraneas | Los  obras  proyectadas 1o incluyen el

Aprovecharniento de aguas subterraneas

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, se prevé medidas para minimizar el riesgo de vertimientos
por hidrocarburos, asi como tomar en consideracién tomard en consideracion la infraestructura para captacion de agua
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de lluvia, se advierte gque no justificod de que manera daria cumplimiento a lo establecido, considerando el uso posterior

de plagas, tecnologias, espacioy disposicidn final,
de envases de plaguicidas.

al cambio de uso de suelo.

FF2 Los desarrollos turisticos yfo habitacionales, | En el presente decumento se ha propuesto medidas
deberan minimizar el impacto a las poblaciones | de prevencion y mitigacion de los impactos
de mamiferos, reptiles y aves, en especial el | ambientales para minimizar las afectaciones hacia la
mono arana. fauna silvestre del sitio del proyecto, en el sitio del

proyecto se dejara un drea de conservacion con una
superficie de 1257.25 m” que equivale al 25.145 % de la
superficie total del predio.
| MAE 29 Los proyectos a desarraliar deberan garantizar la | El proyecto contempla dejar un drea de conservacion
conectividad de la vegetacion natural entre de 125725 m2 lo que equivale al 25145 % de la
predios colindantes para la movilizacion defauna | superficie total del predio.
silvestre, o
'MAE 32 Se prohibe la obstruccion y modificacion de | No se contempla la obstruccion o modificacion de los
escurrimientos pluviales. escurrimientos pluviales.
MAE 33 Se promovera el control integrado en el manejo | Durante el mantenimiento de las areas verdes

proyectadas se anticipa la generacion de envases de
plaguicidas cuyo manejo deberd incluirse en el plan
de manejo de residuos que se propone entre las
medidas de prevencion de impactos.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado se presentaron diferentes aspectos ambientales que permiten atender lo
indicado por los criterios,

1) Una villa a 2.5 cuartos de hotel.

2] Un departamento, estudio o llave hotelera a
2.0 cuartos de hotel.

3) Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos de hotel
4) Un camper sencillo y cuarto de motel a 2.0
cuartos de hotel.

5) Un cuarto de motel a | cuarto de hotel.

| 6) Una Junior suite a 1.5 cuartc de hotel.

7) Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de
alojamiento destinado a la operacion de renta
por noche, cuyos espacios permiten brindar al
huesped servicios sanitarios, area dormitorio

MAE 53 Se prohibe la utilizacion de fuego o productos | No se prevé la utilizacion de fuego o productos
quimicos para la eliminacién de la cobertura | quimicos, la remocion vegetal sera efectuada por
vegetal y/o quermna de deshechos vegetales medios mecanicos.

g producto del desmonte.

MAE 54 | Las areas que se afecten sin autorizacion, por | Lo empresa promovente se da por enterada de este

incendios, movimientos de terra, productos o | criterio.
| actividades gue eliminen yfo modifiquen Ia
cobertura vegetal no podran ser comercializados
o aprovechados para ningun uso en un plazo de
10 anos y deberan ser reforestados con plantas
nativas por sus propietarios, previa notificacion al
) rmunicipio.

‘Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promaovente, acatara lo establecido en los presentes criterios.

TU1S Las edificaciones na deberan rebasar la altura | El proyecto en cuestion consiste en el cambio de uso
promedic de la vegetacion arborea del Corredor | de suelo para la construccion de una torre de
que es de 12. m. departamentos de 3 niveles, los cuales no rebasan los

_____ 12 metros de altura.

TU 45 Se consideran como equivalentes: No oplica, el proyecto no es de tipo turistico con

actividades recreativas.
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Clave Criterio Vinculacién de la promovente

para dos personas, guarda de equipaje y area de

| estar; no incluird locales para preparacion o

almacenamiento de alimentos y bebidas. La

cuantificacion del total de cuartos turisticos |

| incluye las habitaciones necesarias del personal |

de servicio, sin que esto incremente su ndmero

to"al el e

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que la promovente no presento la descripcion

de las obras y actividades como uso posterior el cambio de uso de suelo, si bien manifestd que prevé construir una |
torre de departamentos, no presentd planos al respecto. En virtud de lo anterior, mediante oficio 04/SCA/0387/19 de
fecha 26 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa solicitd Informacion Adicional a la promovente, en relacion al
uso posterior al cambio de uso de suelo, solicitando la descripcion de las obras y actividades previstas, asf corno indicar
de que manera el proyecto es compatible con la politica ambiental, usos predominantes, compatibles y condicionados,
no obstante, dicha informacién no fue presentada por la promovente, por lo gue esta Unidad Administrativa no cuenta

con los elementos tecnicos que permitan garantizar |a viabilidad del proyecto.

C. Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesién Extraordinaria de cabildo en el que se deja sin efecto
legal alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del afio 2007 aprobado en la Quincuagésima Quinta Sesion
Ordinaria de cabildo y por el cual se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Tulum 2006-2030, asi como el anexo que acompaiia a dicho acuerdo (PDU), publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008.

De acuerdo a las coordenadas del proyecto, esta Unidad Administrativa tiene que el sitio del proyecto se
encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030.
Al respecto se tiene a bien sefalar que el 18 de julio de 2011 fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion,
la “SENTENCIA dictada por el Tribunal Pleno en la Controversia Constitucional 72/2008, promovida por of -
Poder Ejecutivo Federal, asi como voto concurrente formulado por la Ministra Margarita Beatriz Luna
Ramos”, mediante la cual, resuelve en su Término Segundo lo siguiente:

“SEGUNDO. Se declara la invalidez del Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesion Extraordinaria de Cabildo. de
cinco de abril de dos mil ocho, que deja sin efecte legal alguno el diverso Acuerdo aprobado en la Quincuagésima uinta
Sesicn Ordinaria de Cabildo, de cinco de junio de dos mil siete, por el que se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn de Tulum 2006-2030; asi como el anexo gue acompana a dicho Acuerdo y el Programa de
Desarrolio Urbano intitulado “Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-
2030"; solo por cuanto hace a lo incorporacion en dicho Programa del Parque Nacional Tulum y la Zona de Monumentos

Arqueoldgices Tulum-Tancah; para los efectos precisados en el ultimo considerando de esta resolucion.”

Enfasis anadido por esta Unidad Administrativa

Considerando lo anterior y conforme al plano E-1*“Zonificacion y Usos de Suelo” del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, se tiene que el proyecto tiene un uso de suelo H4
"Uso Habitacional Densidad Alta”.

Cuadro 3.11. Normas Generales y Restricciones de Edificacion ‘ \
| Conae | | ml Lo tpa | -,_mw"'"'""' I [re | EmI ""“I"“,,__'L,’m
2 " - A g
; § : 12| 8] .4 1l 3
§ 1 i s i ¢ i .y
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Al respecto, la promovente se limito a senalar las caracteristicas de la zonificacion, por lo que mediante oficio
04/5GA/038719 de fecha 26 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa solicito Informacion Adicional a
la promovente, en relacion al uso posterior al cambio de uso de suelo, solicitando la descripcion de las obras
y actividades previstas, asi como indicar de manera precisa la forma en que el proyecto da cumplimiento a
cada uno de los parametros establecidos en el uso de suelo aplicable, por lo que se le solicito presentar o
SIE]ULEI‘!II",

« “Presentar plano de ubicacion del proyecto en términos del PDU, senalando la superficie de incidencia por uso
de suelo: asi como la huella de aprovechamiento y dreas sujetas a conservacion por uso de suelo.

« Indicar de qué manera el proyectocumple con los parametros de lote tipo asignados al uso de suelo aplicable.

« Justificar de qué manera el proyecto cumple con el porcentaje de frente gjardinado. Deberda acompanar lo
anterior con un Plano debidamente georreferenciado{ccordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona
160 v al Datum WGS 84) donde se indique el porcentaje de frente ajardinado por uso de suelo.

« Justificar de qué manera el proyecto cumple con las restricciones frontales, laterales, posteriores y via publica.

Debera acompanar lo anterior con un Plano debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en

LT M, referidas a la Zona 16Q y al Datum WGS 84) donde se indiquen las restricciones por uso de suelo.

Indicar la manera en que el proyecto cumple con la Densidad maxima permitida.

Indicar la manera en que el proyecto cumple con el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).

Indicar la manera en que el proyecto cumple con el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).

Indicar la manera en que el proyecto cumple con la altura maxima permitida. Debera acompanar lo anterior

con un Plano debidamente georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 160 y al

Datum WGS 84) de cortes y fachadas.

« La promovente deberd considerar y vincular el proyecto con respecto a las Normas complementarias
senaladas en el PDU.

s« Indicar de qué manera el proyecto cumple con los espacios destinados para estacionamiento por uso de

"
suelo.

e & & 8

Al respecto, la promovente no presenta |a Informacion solicitada mediante oficio 04/SCA/0387/19, por lo que
esta Unidad Adrninistrativa no cuenta con los elementos técnicos que permitan garantizar la viabilidad del
proyecto con respecto al Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesion Extraordinaria de cabildo en el
que se deja sin efecto legal alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del afo 2007 aprobado en la
Quincuagésima Quinta Sesion Ordinaria de cabildo y por el cual se aprueba el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030, asi como el anexo que acompafnia a dicho acuerdo
(PDU), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México

de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Rep_ubllca Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como
establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
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poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusion o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

De acuerdo con la caracterizacion bidtica presentada en la MIA-P, se tiene que de las especies de flora dentro
los limites de la poligonal del drea del proyecto, se encuentran especies enlistadas dentro de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo los cuales se indican en la siguiente Tabla:

B ; . NOM-059
FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN SEMARNAT-2010

PSITTACIDAE Aratinga nana Perico pecho sucio Ppr |

s Nombre o = % NOM-059

Nombre cientifico comun Familia Forma de crecimiento SEMARNAT-2010 |

Coccothrinax readii Naaj k'aax Arecaceae Palma A B

Zamia loddigesii Zamiaceae Herbacea A ]

Al respecto, se tiene que la promovente presentd anexo a la MIA-P los Programas de rescate y reubicacion
de Flora y Fauna, como parte de las medidas del proyecto.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIIL.Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
en su oficio referido en el Resultando XI de la presente resolucion, manifesté lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de_ esta
Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de
solicitud.

Comentario de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por dicha instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental conferido por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente.

IX. Que la Direccién General de Vida Silvestre, en su escrito referido en el Resultando Xl de la presente
resolucion, manifesto lo siguiente:

“Opinién técnica

El predio cuenta con una superficie de 5000 m?, de los cuales se desmontaran 3,742.75 m? para llevar a cabo el proyecto,
este predio se encuentra en un drea contemplada para la urbanizacion sin embargo aun presenta vegetacion
predominante de Selva Mediana Subperennifolia, vegetacién secundaria arborea de Selva Mediona Subperennitolia v
Selva Baja Subcaducifolia.

Se observan inconsistencias en el proceso de seleccion del tamario y numero de [os sitios de muestreo; hace falta
mencionar fa temporalidad de aplicacidn de los muestreos; se identifican a los transectos como los métodas de

dtwrial 0 Vnstiger
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muestreo empleados para flora y faunag, sin embargo no' se aclara que tipo de métodos que se utilizaron para plantas
v para cada grupo de fauna; no coincide Ia descripcion de la técnica de colecta "aleatbria simple" con lo representado
en la Figura 10 del capitulo 1V, aplicada solo para flora; aparentemente se aprecia un esfuerzo de muestreo importante
(59% del predio), sin embargo, para ilustrar las actividades de campo se presenta la Figura 2. Revision de micro
ecosistemas para la deteccion de anfibios y reptiles, que también fue utilizada, por el mismo consultor de este proyecto
en otra MIA-P; "Cambio de uso de suelo para un fraccionamiento denominado “Samala" en el Municipio de Solidaridad,
Ouintana Koo', por lo que se duda de la veracidad de la informacion presentada; lo anterior pretende caracterizar la
flora v fauna del solo del Area del Proyecto (AP) y no asf para el Area de influencia (Al).

sobre el listado floristico presente en el AP, en la Tabla 14, se identifica a Coccothrinax readii (palma nakas) como
amenazada (A), sin mencionar que también es endémica de México; no se ubica a Zamia loddigesii como amenazada
(A) segun la NOM-059- SEMARNAT-2010. Cliricidia sepium y Lysiloma latisiliquum son especies relevantes para su
conservacion por ser endémicas, sin embargo no fueron sefialadas. Por ultimo, la especie Dendropanax arboreus
pertenece a la familio Aralioceae y no a la familia Apiaceae.

Del listado de tauna solo se senala a Aratinga nana (perico de pecho sucio] en proteccion especial (Pr) segun fa NOM-
059 SEMARNAT-2010; sin embargo de acuerdo con Ramirez, potencialmente se pueden presentar Ctenosaura similis
(fguana espinosa rayada), Rhinoclemmys aerolata (tortuga mojina de monte). Boa constrictor (boa), lguana iguana
fiquana verde), Amazona xantholora (loro yucateco). Leopartus pardalis (ocelote), Leopardus weidii (tigrillo), Herpailurus
vaguarundi (vaguarundi), Ateles geofreyi yucatanensis (mono araria). Coendou mexicanus (puercoespin tropical),
Tamandua mexicana (tamandua norteno), Caluramys derbianus (tlacuache dorado) y Trinox radiata (palma chit),
todas estas especies estan en riesgo, algunas como amenazadas (A) y otras en peligro de extincion (P). No se observa
una representacion de especies de fauna en el AP.

Para verificar la informacion presentada, el promovente no asienta las referencias bibliograficas que permiten
argumentar su conclusion. Por otro lado, no identifica aquellas especies endémicas, prioritarias y de interés ecoldgico,
economico y social en las dos zonas (Al y AP).

No se evaluan los efectos sinérgicos y/o acumulativos provocados por el proyecto a la flora, a la fauna y al manto acuifero
para las dos zonas (Al y AP).

omo medidas preventivas, se propone el programa de "Rescate y Reubicacion de Flora para Especies Endémicas’, pero
este no esta desarrollado, por lo que no es posible opinar al respecto. Cabe senalar nuestra preocupacion sobre el rescate
v reubicacion de Coccothrinax readii, debido a que el promovente no garantiza la permanencia de esa especie durante
Jus etapas de construccion y operacion del proyecto, donde se asegure que los usuarios llevaran a cabo trabajosde
conservacion. Adicionalmente se prohibe la utilizacion de especies de pluntas exdticas.

En cuanto a las medidas de mitigacion, estas son tratadas con poca seriedad, debldo a que, si bien es cierto que se
aplicara un Progroma de Rescate y Reubicacion de Fauna, este lo realizaria el personal de la obra, que no tiene
experiencia y que pone en riesgo la sobrevivencia de los ejemplares a rescatar. Similarmente no se explica que métodos
se utilizaran para el rescate de ejemplares, no se exponen a detalle los sitios de reubicacion.

Sobre este tema, no se contempla la flora. Lo anterior se establece para el AP, faltando el Al.
Conclusiones

Esta Direccion General, recomienda CONDICIONAR LA AUTORIZACION al promovente, en tanto no cumpla con los
ohsawqcfones realizadas, para garantizar la sobrevivencia del mayor numero de ejemplares de especies en riesgo,
endémicas, prioritarias v de interés ecologico, economico y social previo a la obra, durante la obra y durante la vida util
del proyecto.

Finalmente, se concluye que debido a la poca informacion remitida en el proyecto, se recomienda que la Delegacicn
Federal de la SEMARNAT en el Estado reolice uno visita al predio, para corroborar el estado de conservacion del sitio y
emitir una respuesta sobre la MIA-P con mus elementos técnicos, de acuerdo al Articulo 40 del reglamento Interior de
fa SEMARNAT, incisos:

Il Elaborar diaognosticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia de la Secretaria;
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IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas maodificaciones, suspensiones, canceldciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo [os
lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
odministrativas centroles de la Secretaria, en las siguientes materias:

. Informes preventivos: manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con excepcion de aquellas
que el presente Reglamento atribuye a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental o que correspondan I
Agencia en términos de su Reglamento Interior; autorizaciones en materia de atmdsfera; licencias de funcionarmiento,
licencios ambientales unicas respecto de obras y actividades publicas y privadas, con excepcion de aguellas que
corresponden a las Actividodes del Sector Hidrocarburos, asi como a los tratadores de resicluos peliarosos;

Comentario de esta Unidad Administrativa

Al respecto, esta Unidad Administrativa determind solicitar a la promovente Informacion Adicional dc
conformidad con el oficio numero 04/SGA/0387/19, de fecha 28 de febrero de 2019, no cbstante, la
promovente no atendio la informacion solicitada, por lo que no se cuenta con los elementos tecnicos
suficientes para valorar la viabilidad del proyecto. Asi mismo en el Considerando VIl de este oficio se
presenta el analisis correspondiente.

Que |a Direccién General de politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, «1)
su oficio referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“Conforme a las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las unidades de Gestion A_{ nb:orjrr:r
(UGA) AH3-4 de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region denominacda Corredocs
Cancun - Tulum (POETRCCT) vigente.

Con base a lo anterior, esta Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se sugiere o i
DGIRA v la Delegacion verifiquen en su evaluacion la aplicacicn de los criterios, asi como el apego del proyecto a lo
expuesto por el promovente en la MIA."

Comentario de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa determind solicitar a la promovente Informacion Adicional de
conformidad con el oficio numero 04/SGA/0387/19, de fecha 28 de febrero de 2019, no obstante, la
promovente no atendié la informacion solicitada, por lo que no se cuenta con los elementos tecnicos
suficientes para valorar la viabilidad del proyecto. Asi mismo en el Considerando VIl de este oficio se
presenta el analisis correspondiente.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cuzal indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis tecnico.

Impactos Ambientales

"En base a lo antes mencionado se propone el siguiente listado de Indicadores Ambientales.

Tabla. Componentes del medio seleccionados come indicadores de impacto.
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COMPONENTE

INDICADOR

Abiéticos
(Fisicos y Quimicos)

Calidad de aire
Calidad de agua
Calidad del suelo
Generacion de ruido

‘Bidticos
(Flora y Fauna)

Vegetacion terrestre

Fauna terrestre

Habitat terrestre

Especies catalogadas en la NOM 059

Abiéticos Microclima
(Paisaje) Estructura del paisaje

Calidad sanitaria del ambiente
Socioeconémicos Empleo y mano de obra

Infraestructura y Servicios
Calidad de vida
Patrones de vida

£r o tabla 5 se presenta la valoracion numerica de los impactos identificados en esta etapa:

IMPACTOS DESCRIPCION

cl

| |EX|SI|PE|EF|MO|AC|MC |RV|PR

RESULTADO

M

La entrada y sdlida de los
vehiculos v  personal
1 generan la incorporacion
de polvos y paorticulas
hacia la atmdsfera.

1.00

Se generardan emisionesa
2 la atmaosfera tales como
gases de combustion.

1.00

Se consideran las
afectaciones de los
lixiviados de  residuos
solidos y fisiologicos que
generaran los
trabajadores.

1.00

Afectacion por la
generacion de fugas o
derrames de
combustibles.

1.00

Se afectara la estabilidad
del suelo durante los
trabafos de excavacion y
nivelacion y se disminuira
la cubierta natural en la
superficie a utilizar.

L.O0

La construccion generard
ernisiones sonoras.

.00

Existira remocion de la
cubijerta vegetal

100

Moderado

Las  actividades del
proyecto ocasionaran
8 que la fauna se refugie v
emigre hacia dreas
aledanas.

.00

Moderacdo

Se creara una
modificacion del habitat.

44

Moderado

',
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IMPACTOS DESCRIPCION cl |1|Ex|si|PE|EF|MO|AC|MC|RV|PR|RESULTADO M
Presencia de especies )
10 dentro de la Norma 059 1.00 41212411 4 1 8 4 | 4 44 Moderado

en el drea del proyecto.

Se afectara al microclima
de lo zono ya que se
n implantara  una nueva
caracteristica inexistente
anteriormente en la zona.

],‘(')0 412121411 4|1 |4|4]4 -40 Moderado

Creard un paisaje
modificado que cambia| -
la calidod visuol de lo| 1.00
ZoNQ.

12 412|124 |1 “ 1 4 | 4| 4 -40 Moderado

Se generaran residuos
solidos y fisioldgicos de los
trabojadores osi como| -
residuos solidos no | 100
peligrosos  (restos de
comida, embalajes).

13 Compatible

Se necesitara mano de
14 obra durante lo ejecucion | 100 (2| 2 | 2| 1 1| 4 1 1 1 I 22
de los trabajos.

Durante todas las etapas
se requeriran los servicios
de empresas
especializadas en el
15 manejo y transporte de | 100 |2| 2 (2| 1 | 1
residuos  fisiolégicos, ya
que se instalaran letrings
maviles para el uso de los
empleados

5
-
—
—_

22

Ganancias economicas

16 por el empleo temporales

oozl 2|21 |1]| 4 ! 1 ! 1 22

Afectociones minimas en
cambios 3% efectos
benéficos sobre los
patrones de vida de los
pobladores cercanos a la
obra

17 oelz212 (211111 4 ! I 1 ] 22

Compatibles =<25 Moderados >25 <50 Severo >50 <75 Critico =75

Durante lo etapa del Cambio de Uso de Suelo, se identificaron 17 impactos ocurrentes para las octividades ligadas ol

proyecto Dadas las actividades o realizar en esta etopa (desmonte y despalme) los resultaclos de los impactos
mencionados resultan tener calificaciones elevadas.

Se presentan 13 impactos negativos de los cuales 6 presentan calificaciones compatibles y se refieren o la Calidad del
Aire, Calidad del suelo, Ruido y Calidad Sanitaria del Ambiente, todas estas con valores que oscilan entre -22 y el limite
de -25. Se presentan 7 impactos negativos con calificaciones de moderados correspondientes o lo Estabilidod del Suclo,
Vegetacion y Fauna terrestre, Habitat terrestre, Especies en la NOM 059, Microclima, Estructura de paisaje con valores
entre -34 y -48, siendo los referentes a aspectos bidticos los mds afectados debido principalmente al desmonte por el
cambio de uso de suelo que se realizard en la zona y que representa una importante perdida en la cubierta vegetal del
sitio,
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£n cuanto a impactos positivos se presentan 4, todos eilos son compatibles debido principalmente a lo cantidad de
ermpleos temporales que se generaran y a lo derrama econdmica que esto significara en la zona, todos estos iMmpactos
son los concernientes al emplec y mano de obra, infraestructura y servicios, asi como calidad y patrones de vida."

MEDIDAS
Medidas preventivas

rabla.. Medidas preventivas para los indicadores identificados

atmosfera tales como
gases de combustion,

periodicos v verificacion
vehicular reciente de acuerdoa
la Norma correspondiente.

IMPACTO ETAPA DE EJECUCION
1A EFECTO
IDENTIFICADO MEDIS -
T CALIDAD DEL AIRE
Se generaran | Usa de vehiculos en buen | Etapa de  Preparacion, | Se controlara la emision de
eImisiones a la | estade con mantenimientos | Construccion y Operdcion. gases y particulas de

combustion lo cual reducira
el impacto hacia la calidad
del aire en el area de
trabgjo y en la zona en
general,

fisiologicos se usaran sanitarios
portatiles, eslas seran
recolectados y su disposicion
final, en sitios de tratamiento,
estara a cargo de una empresa
establecida.

CALIDAD DE SUELO

Se consideran | Los residuos solidos seran | Etapa de Preparacion y | Se evitara Ia
posibles afectaciones | almacenados temporalmente Construccion. contaminacion del sueloc y
por  los  lixivindos | en contenedores con tapg, manto freatico por
nrovenientes de | ubicados en un area infiftracion de lixiviados.
resicduos  solidos  y | estratégica para su recoleccion
fisiolagicos que | v trasladodos al sitio de
generaran los | disposicion final
trabajadores. correspondiente.

En cuanto a los residuos

Afectacion por la
generacion de fugas
o derrames de
combustibles

No se almacenara
temporalmente en el area del
proyecto, sustancias
lubricantes, combustibles,
solventes u otra con alguna
caracteristica de peligrosidad.
Se ewvitara la carga de
combustible en el sitio.

Para evitar fugas o derrames
los vehiculos y maquinaria, se
rmantendran en buen estado y
con verificacion periodicas de
acuerdo a la norma.

Etapa de Preparacion,
Construccion y Operacion.

Se evitara s}
contaminacion del suelo
por la generacion de fugas
e} derrames de
cormbustibles.

ESTABILIDAD DEL SUELO

se afectara la
estabilidad del suelo
durante los trabgjos
de  excavacion vy

Delimitacion del area de
trabajo para no afectar mas
superficie de fa autorizada,

Etapa de Preparacion del
Sitio.

Minimiza los cambios en la
continuidad de la superficie
del terreno manteniendo la
estabilidad del suelo.

b
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IMPACTO ETAPA DE EJECUCION
IDENTIFICADO MEDIDA EFECTO }
nivelacion v se I
disminuira la
cubijerta natural en la ‘
superficie o utilizar. -
GENERACIGN DE RUIDO ]
Lo construccion | A todos los vehiculos | Etoapa de Preparacion, | Se controlara los niveles de |
generara  emisiones | automotores, equipos o | Construccion y Operacion., ruiclo generados que |

50N0ras.

maquinaria pesada que se
pretenda  utilizar durante e/
desarrollo de la obra, se les

pueden causar cdanos o |
problemas auditivos en el
personal empleado.

deberd practicar los .
mantenimientos  correctivos ;
wo preventivos necesarios [
antes de su troslado vy
operacion en el sitio del
B proyecto. = |
VEGETACION TERRESTRE |
Existira remocion de | Delimitacion del drea de | Etapa de Preparacion y | Se Je dara priordad o

la cubierta vegetal,

trabajo para no afectar mads
superficie de la autorizado.

No se desmontara 0
despalmara mas superficie
que la propuesta en el
prayecto.

Se llevara a cabo un Programa
de Rescate y Reubicacion de
Flora para especies endémicas.

Construccion,

rescate cde las especies
propias de la region, |
flora

Se respetara a o

silvestre.

FAUNA

TERRESTRE

Las actividades del
proyecto ocasionardn
que la fauna se
refugie vy emigre
hocia areas aledonias

Previo al inicio de los trabajos
de desmonte, se llevara a cabo
un programa de Rescate y
reubicacidn de las especies de
fauna silvestre que asi o
requieran.

Cuando se lleven a cabo los
trabagjos de desmonte y
despalme se deberad respetar a
lo founa que se encuentre en el
sitio

Etapa de Preparacion, y
Construccion.

Se minimiza la pés?:’br‘h‘dm'i
de afectacion a la fauna
silvestre, considerando cue
se dejora una superficie
considerable a
canservacion la afectacion
o la fauna sera minimizada.

HABITAT TERRESTRE
Se creard una | Delimitacion del drea de | Etapa de Preparacion, y Goronra'f'_":::r e
modificacion del | trabajo para no afectar mas | Construccion. afectacion del habitat
habitat. superficie de la autorizada. ocurra en

Se plantea el establecimiento
de un Area de Conservocion
con una extension del 25145 %
de la superficie total del predio.
Se llevara a cabo un Programa

Tl

no
una superficie
mayor a la progromacda.

que

de Rescate y Reubicacion de
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IMPACTO ETAPA DE EJECUCION
IDENTIFICADO MEDIDA EFECTO
Flora para especies endemicas
(se entrega anexa).
ESPECIES EN LA NOM 059

Presencia de especies
dentro de la Norma
059 en el area del
proyecto.

Ocupar Unicamente las areas
indicadas en el proyecto.

Se llevaré a cabo un Programa
de Rescate y Reubicacion de
Flora y Fauna para especies
con algun status de proteccion
o importancia. (Se entrega

Etapa de Preparacion, y
Construccion.

Se respetara a la flora y
fauna silvestre.
Se concientizara al
personal respecto a lo
importancia de la flora v
fauna silvestre.

anexo).
i ' MICROCLIMA
Se  afectara al Dcaﬁar unicamente el drea | Etapa de Preparacion, y | Las variaciones de
microclima de la | establecida para el proyecto. Construccion. microclima serdn
rong va que se puntuales al drea que
implantara una | Se plantea el establecimiento ocupe la infraestructura,

nueva caracteristica
inexistente
anteriormente en la
Jona

de un Area de Conservacion
con una extension del 25145 %
de la superficie total del predio.

ESTRUCTURA DEL PAISAJE

Creara  uh  paisaje

Se llevara a cabo un Programa

Etapa de Preparacion del

Se dara prioridad a laos

efecucion de Jos

trabajos.

comunidades vecings.

maodificado que | de Rescate y Reubicacion de | Sitio. especies propias de [o
cambia la calidad | Flora para especies con algdn region o que presenten
visual de la zona. status de  proteccion o algun estatus de
importancia. (Se  entrega importancia.
anexo).
) CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE
Se generaran | Se fomentara la separacion de | Etapa  de  Preporacion, | Se evitard fa
residuos  solidos v | residuos segun su naturaleza | Construccion y Operacion. contaminacion del suelo v
fisiologicos de los | en organicos e inorganicos. manto freatica por
trabajadores, asi | Para evitar la dispersion de infiltracion de lixiviados de
como residuos solidos | residuos solidos, se instalaran estos residuos.
no peligrosos (restos | en  lugares occesibles y Se ewvitara la proliferacion
de comida, | estratégicos contenedores de fauna nociva u otros
embalajes). rotulados vy con  bolsas arganismos que pudieran
plasticas. afectar la salud.
Para evitar la generacion de Se mantendra el area del
malos olores, los contenedores proyecto libre de residuos
deberan contar con tapa, solidos urbanos y/o residuos
| peligrosos en su cuso.
| EMPLEO Y MANO DE OBRA
Se necesitara mana | 5e procurarc que parte de los | Etapa de  Preparacion, | Generar un beneficio
de obra durante la | empleados provengan de las | Construccion y Operacion. | directo a la economia de la

Zona.

PATRONES DE VIDA

1l vattraal, Ll
28 L34

— T =2
VI NN
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IMPACTO ETAPA DE EJECUCION
IDENTIFICADO MEDIDA EFECTO -
Afectaciones Contratacion de personal de | Etapa de  Preparacion, | Los beneficios economicosy |
minimas sobre el | las comunidades circunvecinas | Construccion y Operacion. sociales
medio y efectos | para la construccion, positivamente los estilos de

beneficos sobre los
patrones de vida de
los pobladores del
complejo.

mantenimientos y vigilancia
del proyecto genera ganancias
economicas puntuales.

vida de los pobladores de
manera temporal durante |
la etapa de construccion y |
aunque de manera mencs

|
moadificaran J
|
|
|
significativa pero continua |

durante la etapa de
mantenimiento. | o J
Medidas de mitigacion
Tabla.. Medidas de mitigacion para los indicadores identificados .
IMPACTO ETAPA DE EJECUCION
IDENTIFICADO — i f
CALIDAD DEL AIRE

La entrada y solida
de los vehiculos y
personal generon la
incorporacion de
polvos y particulas
hacia la atmdsfera.

Humedecer periodicamente el
area de trabajo y colocar lonas
en los vehiculos que
transporten material hacia y
desde la obra.

Transitar a baja velocidad
dentro del predio.

Etapa de Preparacion y
Construccion.

Se controlara la dispersion cie
polvo durante la etapa de
preparacicn  del  sitio v
construccion lo cual ayudara
a mantener la calidad del
aire en el area de trabajo.

CALIDAD DE SUELO

Afectacion por la
generacion de fugas
o derrames de
combustibles.

En caso de ser estrictamente
indispensable dar
mantenimiento o  realizar
reparaciones a la maquinaria
pesada en el sitio, se deberan
utilizar tapetes pldsticos sobre
el piso en el drea donde seva a
trabagjor para contener los
posibles derrames
accidentales.

En caso de ocurrir un derrame
o fuga de combustible o
aceite, se procedera a retirar la
capa de suelo y almacenarla
en un bote pldstico con tapag,
dicho material serd puesto a
disposicion de una empresa
certificada para el manejo del
residuo.

Etapa de Preparacion,
Construccion y Operacion.

Se evitara lo maximo posible
la contaminacion del suelo
por la generacion de fugas o |
derrames de combustibles.

ESTABILIDAD DEL SUELO

Se afectara la
estabilidad del suelo
durante los trabajos

de excavacion y
nivelacion, ademdads
se disminuirg la

£l suefo removido durante ef
despalme 1% nivelacion
permanecerd en el predio.

Etapa de Preparacion y
Construccicn.

Minimizo los cambios en la
continuidad de la superficie
del terreno manteniendo la
estabilidad del suela.

g 29 o 34
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ETAPA DE EJECUCION

IMPACTO
IDENTIFICADO MEDIDA EFECTO

cubierta natural en la

superficie a utihizar.

GENERACION DE RUIDO

Lo comstruccion | EI responsable de la | Etapa de Preparacion, | Se controlard los niveles de
generard emisiones | implementacion de la obra Construccicn y Operacion. | ruido generados que pueden
sonoras. debera proporcionar equipo causar danos o problemas

de proteccion auditivo, nuevo
v adecuado a todo el personal
involucrado en el proyecto.

Usar vehiculos en buen estado
con mantenimientos
periodicos y  verificacion
vehicular reciente de acuerdo
a la Norma correspondiente.

auditivos en el
empleado.

personal

comao residuos solidos
no peligrosos (restos

traslado al sitio de disposicion
final, la acumulacion temporal

VEGETACION TERRESTRE

[xistira remocion de | No se  desmontard o | Etapa de Preparacion, | Se respetara a la flora
la cubierta vegetal, despalmara mas superficie | Construccion y Operacion. | silvestre.

que lo propuesta en el

proyecto.

- HABITAT TERRESTRE

Se producira una | Sellevara acabo un Programa | Etapa de Preparacion del | Garantizar que la afectacion
modificacion del | de Rescate y Reubicacion de | Sitio. del habitat no ocurra en una
habitat, Flora, priorizando las especies superficie mayor a la

con algun estatus de programada.

importancia.  (Se  entrega

) anexo).
- CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE

Se generaran | Para evitar que los residuos | Etapa de Preparacion, | Se evitard la contaminacion
residuos solidos v | permanezcan mas de dos dias | Construccion y Operacion. | del sueloy manto freatico por
fisiologicos de los | a la intemperie, se debe infiftracion de lixiviados de
trabajadores, asi | agilizar su recoleccion Yy estos residuos.

Se evitara la proliferacion de
fauna nociva como insectos u

primeras  etapas se
requeriran los
servicios de empresas
especializadas en el
manejo y transporte
de residuos
fisiologicos, ya que se
instalaran letrinas

no se requiere de medida de
mitigacion, sin embargo, se
considera procurar que los
prestadores  de  servicios
provengan de las
comunidades circunvecings.

Construccion y Operacion.

de comida, | de estos residuos debe otros organismos que

embualajes). hacerse en sitios estratégicos pudieran afectar la salud.
donde no intervengan con Se mantendra el area del
otras actividades del proyecto. proyecto libre de residuos

solidos urbanos y/o residuos
Los desechos generados peligrosos en su caso.
deberan ser trasladados al
sitio de disposicion  final
B indicado por las autoridades.
i INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Durante  las  dos | Al ser una actividad positiva | Etapa  de Preparacion, | La entrada economica se

generara en la comunidad
local.
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; IMPACTO ETAPA DE EJECUCION _

| IDENTIFICADO MEDIDA EFECTO

I moviles para el uso T

| de los empleados.

' CALIDAD DE VIDA -
Se ~generaran | Al ser una actividad positiva | Etapa  de  Preparacion, | La entrada economica del |
ganancias no se requiere de medida de | Construccion y Operacion. | provecto generara empleos
economicas por los | mitigacién, sin embargo, se temporales que beneficiaran
empleos temporales. | considera procurar que los a la gente de la localidad vy

prestadores de servicios sean comunidades circunvecings.
de comunidades vecings. 2

Xll. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular del proyecto presentada por el promovente y con base en lo indicado en los razonamientos
técnicosy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que no
es factible su autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que el proyecto no garantiza el
cumplimiente con el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION
DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 16 de noviembre de 2001y el ACUERDO APROBADO EN LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA
DE CABILDO EN EL QUE SE DEJA SIN EFECTO LEGAL ALGUNO EL ACUERDO DE FECHA 5 DE JUNIO DEL
ANO 2007 APROBADO EN LA QUINCUAGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DE CABILDO Y POR EL
CUAL SE APRUEBA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE TULUM
2006-2030, asi como el anexo que acompana a dicho acuerdo (PDU), publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, conforme lo analizado en el CONSIDERANDO VIl incisos B

y C de la presente resolucién, al no presentar la i cion_adicional solicitada mediante oficio
04/ 0387/19 de fecha 26 de febrero de 2019, con fundamento en lo dispuesto por 35 BIS de la Ley
General del Equilibrio ecolégico y la Proteccién a iente y articulo e su reglamento en Materia

de Evaluacién de Impacto Ambiental. En virtud de lo anterior y en concordancia con el principio
precautorio®, esta unidad Administrativa no se encuentra en posibilidad de autorizar el desarrollo de las
obras y actividades del proyecto que nos ocupa.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve termino al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan
a continuacién: articulo 4, que establece que la Federaciéon ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccidn X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primet

Que 2l Principio Precautorio formulado expresamente en la Declaracion de Rio sobre Medio Ambiente afirma

PINNCIPID 15
Con el fin de proteger el medio ambiente. los Estados deberdn aplicar ampliamente el criterio de precaucion conforme g sus copacidades Cuando havo
pelgro de dano grave o irreversible, lo failta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse come razdn para postergar la edopcion de medidas eficace

en funcicn de los costos para impedir lo degradacidn del medio ambiente. [
I Declaracidn de Rio sobre ef Medio Ambiente y el Desarrollo, adpotada en la conferencia de naciones unidas sobre el medio ambiente y el Desarrollo. Rio de
Janeiro, 3 al 14 de junio de 1922
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parrato que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
ectablece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIlI, requerian
previamente la autorizacion en materia deimpacto ambiental; fraccién VIl del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias: en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
cotablezean los ordenarientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de gue se trate, fraccion Il inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar la autorizacion solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta
_ey, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicable; de lo dispuesto en los
articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales: articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
sste caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso 0), en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglarmento que dispone la obligacion de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1,
ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglarento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los téerminos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en
los articulos 37 y 38 a traves de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, 47, 48 y 49
del mismo Reglamento a traves de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
amitir la resolucion sobre la evaluacion delimpacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
sutoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de |a Ley Organica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
axpedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
=n el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia de} Poder Ejecutiw_a Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
fue son competencia cf‘e la Secretarla_c_ie Mgdio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
ensu fraccion Xl la r_elgtlva ala ev._ah:lamor:n ¥ dtctaminagic’m de las manifestaciones de impacto ambiental; |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera s.u_plleton_a a las diversas leyes adrnm_lstrativas: articulo 3 que indica que es el elemento v requisito del
scto administrative estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
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adrinistrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidac
y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones
con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de |la Federacion el 24 de noviembre
de 2012, Decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region
Denominada Corredor Cancun-Tulum, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de
noviembre de 2001; Acuerdo aprobado en la Décima Cuarta Sesion Extraordinaria de cabildo en el que se deja
sin efecto legal alguno el acuerdo de fecha 5 de junio del ano 2007 aprobado en la Quincuagésima Quinta
Sesion Ordinaria de cabildo y por el cual se aprueba el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum 2006-2030, asi como el anexo que acompana a dicho acuerdo (PDU), publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacién: lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de |a
Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacién; articulo 40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcidn territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sisternas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias..
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala gue por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el
caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustente en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable: por
lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 1l de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion 11l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, NEGAR TORIZACION del proyecto denominado “Cambio de Uso de Suelo para una
Torre de Departamentos denominada Maria Tulum, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo", con
pretendida ubicacion en la Manzana 026, Lote 004, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. Mauricio Ricaud Abimerhi, en su caracter de representante legal de Inmobiliare del Sureste, S.A. de
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C.V. de conformidad con lo sefalado en el CONSIDERANDO XII de |a presente resolucion, en relacion con el
CONSIDERANDO Vll incisos B y C.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se lc informa a la promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Delegacion Federal, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos ambientales
v legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones
que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motive de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; v las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
jecuiso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar el presente oficio al C. Mauricio Ricaud Abimerhi, en su caracter de representante legal de
Inmobiliare del Sureste, S.A. de C.V. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o a los CC. José Santiago
Manzanilla Castro, Renee Alberto Tzel Padilla, Lenika Ocaha Reyes, Julio Cesar Cantén Avila, Karimme
Cristina Roman Villalobos y Luis Carlos Rodriguez Chavez quienes fueron debidamente autorizados en los

terminos del articulo 19 de la misma Ley.
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