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|. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de
impacto ambiental.

I.1. Datos generales del proyecto

I.1.1 Nombre del proyecto

«Hotel Desire, Riviera Maya, Pearl Resort, Puerto Morelos»

1.1.2 Ubicacién del proyecto

SM 10 M26 L-1 Calle Costera Norte de Puerto Morelos, municipio Puerto Morelos, Quintana Roo, sobre
la coordenada 20°51.790’ de latitud Norte y 86°52.224" de longitud Oeste.

Figura 1. Localizacion del predio con imagenes de google earth, el poligono esta marcado en amarillo
(Anexo 1 poligonal del predio)

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
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1.1.3. Duracién del proyecto

El tiempo de operacion del proyecto es de 99 afios, considerando que la actividad del destino del
proyecto corresponde a la industria turistica, motor principal en la generacidon de empleos en el Estado
de Quintana.

En cuanto a las instalaciones se considera que la vida Util del proyecto es de 50 afos considerando que
se cuente con un programa permanente de mantenimiento a las instalaciones.

Por tanto, en promedio considerando la vida util de las instalaciones y el posible tiempo de operacion
con mantenimiento, se considera que la duracidn del proyecto por 99 afios.

1.2 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razoén social

Propietaria: Impulsora Puerto Morelos, S.A. de C.V. (Anexo 2: Copia Acta Constitutiva de la Empresa).

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

RFC Propietaria: IPM-980729-QP4 (Anexo 3. Cédula fiscal)

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

Actualmente para cualquier tramite o gestion El sefior Juan Alberto Mudespacher Ziehl, es el
representante legal de Impulsora Puerto Morelos, S.A. de C.V. cuyos poderes se asientan en la Escritura
Pdblica nimero 19,900, pasado ante la fe del Lic. Luciano Gerardo Galindo Ruiz titular de la notaria
publica No. 115 del estado de nuevo Ledn (Anexo 4: Copia del poder notarial del representante legal de
IPM'y copia de INE).

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones

La direccién corresponde a la Consultoria Ambiental BIOSILVA, A.C., ubicada en Calle Xocchel # 55,
Manzana 67, Lote 35, Supermanzana 58, Unidad Morelos, Cancun, Quintana Roo. C.P. 77515.

Teléfono  fijo:  (998) 886-46-17; celular: || v correo  electrénico

biosilvacancun@gmail.com.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 5
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1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

Nombre: BIOSILVA, A. C.

Representante Legal M. en C. Reyna Alejandra Gil Hernandez

Cédula profesional 769704

R.F.C. BIO-901030-JX9

Registro SEMA SEMA-REPSMIA-0028-19 (Ver Anexo 5)

Domicilio: Xocchel No. 55 Unidad Morelos, Cancun, Quintana Roo.
C.P. 77515

Teléfono (01998) 86-46-17 o Ce! NG

Email: biosilvacancun@gmail.com

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 6
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Il. Informacién general del proyecto

Antecedentes

El proyecto original del Ahora “Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto Morelos” fue concebido en
el afio de 1999 con el nombre "Construccién y operacién del Hotel Ceiba del Mar” en Puerto Morelos,
antes Municipio Benito Judrez, ahora municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo.

El pasado 4 de febrero del 1999 fue presentado a la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad General para la evaluacion de impacto ambiental,
obteniéndose la autorizacion condicionada el 23 de agosto del mismo afio, la construccion de un hotel
con 108 habitaciones en 7 mddulos de dos y tres niveles segiin consta en el oficio No. D.0.0.DGOEIA-
004624 (Anexo 6. Resolutivo No. D.0.0. DGOEIA- 004624).

El 1 de julio del 2000 la empresa Impulsora Puerto Morelos, S.A. de C.V. solicito la ampliacién del proyecto
“Hotel Ceiba del Mar”, mediante un Informe Preventivo que presento a la SEMARNAT, Dicha accion se
realizd para incrementar la capacidad del hotel con 18 habitaciones mds, una cancha de tenis y un
sendero para actividades ecoldgicas, asi como el muelle, para lo cual adquirié una superficie adicional de
3,286.31 m2, de tal forma que, la superficie total actual quedo conformada por cinco predios: (Anexo 7
Autorizacion DFQR/1237-bis/2000).

No de Superficie
. Ubicacion Medidas y Colindancia > 2
Escritura m

Al Norte en 25 m con el lote 09-1,

Lote 8, Sm 10, Mz. | AlSur en 25 m con terreno propiedad de Luis Segura,
26098 571.78
25 Al Este 25 m con lote 09

Al Oeste 23 m con lote 07

Lote 9Sm 10 Mz | Al Norte 25 m con lote 09-1
26098 25 Al Sur 25 m con terreno de Luis Segura 571.78
Al Oeste 23 con el lote 08

Lote 05Sm 10 Mz | Al Norte 20 m con terreno de Alonso Huerta
25 Al Sur 20 m con lote 09-1

26098 514.87

Al Este 25 m 03 con lote 04

Al Oeste 26.57 m con el lote 06

Al Norte 50.73 m con lote 5 de la Mz 24,
Lote 5Mz 25Sm | AlSuren 50.73 m con el lote 1 de la Mz 26

21424 1000
10 Al Este 20.00 m con ZFMT
Al Oeste en 20 m con la calle de acceso
8772 Lote 05 Mz 24 Al Norte en 49.54 m con fraccién By propiedad del Ing Garza Flores. 627.88

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 7
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Al Sur 50.73 m con sefior Laureano Franco
Al Este en 10.80 m con ZFMT
Al Oeste 14.52 m con terrenos del sefior Enrique Cdmara Pedn

Al Norte76.48+101.10+10.17+50.73 m con lote 14 mz 24 y Lote 01
Mz 25

6588 Lote 01 Mz 26 Al Sur con 233.50 m con lote 01 manzana 27 20,667.82
Al Este con 110.42 m +50.45 m con ZFMT y lote 1 mz 25

Al Oeste con 104.44 m +30.00 m con Fundo Legal y Lote 01 mz 26

Superficie total 23,954.13

Se adjuntan escrituras 26098, 21424, 8772 y 6588 de los predios citados (Anexo 8)

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento del Corredor Cancun-Tulum (que aplicaba en ese momento), la
vocacion de uso de suelo es “turismo de densidad media alta, con hasta 300 hab/ha. Por lo que para dar
un aprovechamiento 6ptimo al terreno se incrementaron 18 habitaciones haciendo un total de 114
habitaciones y 6 suites.

Se obtuvo titulo de concesién el 19 de noviembre del 2001 con una vigencia de 15 afios mismo que a la
actualidad se encuentra sin efecto, segln consta en el titulo DGZD-513/01. (Anexo 9. Titulo de concesion
ZEMT).

De acuerdo con el titulo de concesidén ahora extinto, se le otorgaba al concesionario el derecho de usar,
ocupary aprovechar una superficie de 2,834.56 m2 de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras
existentes tales como una parte del restaurante, parte de la alberca, muro de contencion, 2 rampas de
concreto, escaleras y arranque de muelle

Como consecuencia del paso del Huracdan Wilma, los pasados 21 y 22 de octubre del 2005, se afecté el
proyecto “Hotel Ceiba del Mar” por lo que, fue necesario realizar una serie de demoliciones,
rehabilitaciones, reubicacién, reconstruccion, restitucién y reinstalaciéon de diferentes infraestructuras de
conformidad al oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.2675.05 fechado el 13 de diciembre del 2005. (Anexo 10)

El proyecto se refiere a la evaluacién de los impactos ambientales generados por la operacion vy
mantenimiento del proyecto denominado “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT, PUERTO
MORELOS”, Quintana Roo. CP 77400, en un predio con una superficie total de 23,954.13 m2.

Por lo que el presente estudio se deriva de la orden de inspeccion de PROFEPA con fecha 29 de julio del
2019 No. PFPA/29.3/2C.27.5/0080-19 (Anexo 51) en donde se establece que la visita de inspeccidon tendra
como objetivo verificar que la persona moral denominada Impulsora Puerto Morelos, S.A. de C.V,, a través
de su representante legal o Apoderado Legal y actividades que se desarrollan en el proyecto denominado
“Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto Morelos” ubicado en Costa Norte mza 26 Hotel Ceiba del
Mar lote 01, sm 10, Puerto Morelos, estado de Quintana Roo.., cuente con la documentacion vigente
referente a la autorizacion en materia de impacto ambiental otorgada por la autoridad federal normativa
competente. Dicha visita se realizd el 6 de agosto del 2019 segln consta en el acta de inspecciéon No

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 8
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PFPA/29.3/2C.27.5/008-19 (Anexo 61), a los 30 dias del mes de septiembre la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente emite el acuerdo de emplazamiento No. 0620/2019 (Anexo 7) y finalmente el 17
de octubre del 2019 se expide el Resolutivo No. 0262/2019 (Anexo 8) se indica en el considerando IV, VI y
VIl la superficie que fue afectada, la sancién econdémica asi como la orden a IMPULSORA PUERTO
MORELQS, S.A. DE C.V. el cumplimiento de las medidas correctivas, a lo cual el promovente tiene el
interés de continuar con las obras y actividades relacionadas con el proyecto denominado Hotel Desire
Riviera Maya Pearl Resort”, por ende en el numeral tres del considerando VII, se indica que, g fin de
obtener la debida autorizacion en materia de impacto ambiental para la operacién expedida por la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de los previsto en los articulos 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente y el articulo 5 del Reglamento de dicha Ley
en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se somete a procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental respecto a la operacion de las obras y actividades que se citan en el Resolutivo No. 0262/2019,
atendiendo los previsto en el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Por lo que en el Resuelve
CUATRO se indica que, “Se hace del conocimiento a la persona moral denominada IMPULSORA PUERTO
MORELQS, S.A. DE C.V. a través de su Representante Legal, que deberd dar cumplimiento a las medidas
correctivas ordenadas en el considerando VII”.
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Figura 2. Poligono del predio con una superficie de 23,954.13 m? (Anexo 1)
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El 15 de marzo del 2012 Impulsora Puerto Morelos, S.A. de C.V. firmo un contrato de arrendamiento
(Anexo 9) con Promotora Original, S.A. de C.V. acordando que “la construccion del hotel, asi como la
operacién del mismo, estan sujetos a los términos y condicionantes que establece el resolutivo en materia
de impacto ambiental emitido por la entonces Secretaria del Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca
el 23 de agosto del 1999 y del cual derivan diversas obligaciones a cargo del Arrendador (Impulsora Puerto
Morelos, S.A. de C.V.). A efecto de dar cumplimiento a las condicionantes que dicho resolutivo establece,
al respecto declara el arrendador (Promotora Original, S.A. de C.V.) que el resolutivo fue cumplido
parcialmente y a la fecha se encuentra en proceso de regularizacion”.

Considerando que la operacion del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, esta a cargo de la empresa
arrendadora Promotora Original, S.A. de C.V. los permisos de operacion como: Estudio de Riesgo, Plan de
Manejo de Residuos, convenios con empresas recicladoras, asi como contratos de servicios como agua,
luz, telefonfa y otros de operacién se encuentran a nombre del arrendador.

Il.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto de «HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT, PUERTO MORELOS» esta desarrollado
dentro de un predio de 23,954.13 m2, con arquitectura caribefia adaptada al medio ambiente natural de
la region, los edificios estan construidos con materiales sélidos como varilla, concreto reforzado, block con
algunas adiciones en tabla roca, madera, cancelaria, loseta de ceramica, techo de pasto, etc. Sus
instalaciones de gas, agua (potable y residual) electricidad son construidas bajo normas oficiales relativas
al uso especifico. Y para las areas publicas cuenta con concreto hidraulico y adoquines.

Cuenta con 7 edificios donde se distribuyen 88 habitaciones que operan bajo el esquema del Servicio todo
incluido, operan 3 restaurantes (afrodita, perlay suki) y 6 Bares con snacks (lobby bar, pool bar, jacuzzi
bar, disco bar, suki bar, afrodita bar), cuenta con estacionamiento, acceso para huéspedes y otro para
colaboradores, zona de oficinas, cocinas, zona de asoleadero, area de paneles solares, sala de juntas,
bodegas, lavanderia, spa, almacenes, asi como una zona de “Servicios” cruzando la calle frente al acceso
principal del hotel, donde se realizan las labores de mantenimiento y se proveen los servicios generales,
gue a continuacion se describen:

I1.1.1 Ubicacién y dimensiones del proyecto

Por ser este Estudio de Impacto Ambiental modalidad Particular, una regularizacién de Operacion para el
proyecto “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT, PUERTO MORELQS”, se describirdn las obras
inspeccionadas por parte de la PROFEPA, cuyo predio se ubica en las siguientes coordenadas:

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
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PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA v CORDENADAS

EST PV Y X
1 2,307,082.7197 | 513,372.6675
1 2 $69-38°37.00” E 68.34 2 2,307,058.9482 513,436.7363
2 3 $23-00'48.97"W 28.18 3 2,307,033.0112 513,425.7194
3 4 $23-00'00.71"W 22.40 4 2,307,012.3882 513,416.9654
4 5 $70-03'02.19"” E 43.29 5 2,306,997.6185 513,457.6564
5 6 N 17-25'26.02"E 15.54 6 2,307.012.4444 513,462.3094
6 7 $79-25'49.66" E 53.39 7 2,307,002.6517 513,514.7904
7 8 N 19-24’36.94”E 40.29 8 2,307,040.6563 513,528.1816
8 9 $70-23'54.23" E 66.02 9 2,307,018.5085 513,590.3743
9 10 $20-44'26.71" W 31.20 10 2,306,989.3300 513,579.3250
10 11 | S16-56’49.20" W 110.15 1 2,306,883.9610 513,547.2170
11 12 N 65-10'20.16"W 232.79 12 2,306,981.6756 513,335.9312
12 1 N 19-58’46.68”E 107.51 1 2,307,082.7197 513,372.6675

SUPERFICIE= 23,954.13 m2

Las superficies de dichas areas se desglosan en el siguiente cuadro 1, que se complementa con los planos
georreferenciados (Anexo 10):

Cuadro 1. Distribucién de superficies

Distribucion de superficies
Area Superficie m?

Estacionamiento 595.33
Acceso a Motor Lobby, restaurante, cocina y oficinas 3,402.92
administracion.

Lago artificial del lobby 461.23
Alberca principal 1,332.78
Jacuzzi 360.87
Restaurante de la playa 579.59
Edificio estrella de mar 492.42
Edificio Delfin 338.03
Edificio Caracol 337.97
Edificio Hipocampo 327.36
Edificio Pez 350.28

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 11
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Distribucion de superficies
Area Superficie m?

Edificio Concha 350.28
Edificio Cangrejo 350.28
Regadera 19.23
Servicios acuaticos 272.31
Cancha de tenis 688.72
SPA 1,026.44
Toallero 13.00
Palapa rustica que sirve como bar con bafos 28.00
Area de servicios (mantenimiento) 803.42

Total 12,130.46

;) u .
Figura 3. Planta de conjunto en una vista en google del Proyecto “Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort”,
Puerto Morelos, Quintana Roo
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Zona de Riesgo

En cuanto a zona de riesgo, son los pertinentes de una zona de litoral, en la siguiente impresion de
pantalla se observa una baja vulnerabilidad social, considerando un area de 3.16 km2 con un perimetro de
6.31 km con una poblaciéon de 316 habitantes con 448 viviendas y seis hoteles. (de acuerdo con la
consulta realizada en el Atlas Nacional de Riesgos, Atlas de Vulnerabilidad Hidrica, CENAPRED)

Colonias  Lenguas Indigenas
1 1

INAH
0

indice Municipal de
Vulnerabilidad Social

0
Bajo: 1
Medio: 0
Alto: 0

L]
Quintana Roo

Fuentes_Contamin
Qs

@  Viviendas_Endebles
Qs

B Exposicion

Zonificacion

Qs
HAgentes Perturbadores

Figura 4. La zona de riesgo presenta una vulnerabilidad social baja

Considerando el efecto de fendmenos globales como “El Nifio-Oscilacion del Sur”,3 y el cambio climatico,
en el marco del PRONACOSE se analizd la vulnerabilidad climdtica global a nivel municipal, como la
combinacién de factores fisicos (la ubicaciéon del municipio), sociales (la poblacion y sus caracteristicas de
marginacion), econémicos (la posible pérdida de utilidades) y ecoldgicos (la degradacién de recursos
naturales). Otra vertiente en que se puede contemplar la vulnerabilidad global es a través de partes
componentes: el grado de exposicidon (demanda y oferta sustentable), la sensibilidad (poblacion y tamafio
de localidad, Producto Interno Bruto, evaluacion del impacto econdmico) y la capacidad de adaptacién (en
funcién de la region analizada). El mapa de la Figura 5, presenta la vulnerabilidad climatica a nivel
municipal, donde se observa que el drea de estudios estd contemplada con una vulnerabilidad climatica
alta.
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Figura 5. El mapa presenta la vulnerabilidad climatica a nivel municipal, donde se observa que el area de
estudios estad contemplada con una vulnerabilidad climatica alta.

I1.1.2 Inversién requerida

Se estima que el monto de las construcciones asciende aproximadamente a 50 millones de pesos. Como
ya se sefiald anteriormente, la construccién ha sido concluida, por lo que la inversion destinada a la
operacién del proyecto es de S1, 750,000.00

I1.1.3 Urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos

Las vias de acceso son por el Mar Caribe y por la carretera Federal Chetumal Puerto Juarez, tomando una
via secundaria perpendicular a la carretera que comunica al predio. El sitio donde se ubica el proyecto
“Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort” cuenta con suministro de energia eléctrica (Anexo 11. recibo de
luz), en cuanto al suministro de agua potable se cuenta con titulo de concesion por parte de CONAGUA
para hacer el aprovechamiento de aguas subterrdneas de acuerdo con el titulo de concesidon
12QNR102660/32EMDL15 (Anexo 12. titulo de concesidn). De igual forma se cuenta con permiso de
descarga de aguas residuales que son tratadas en la PTAR de lodos activados con el mismo titulo de
concesién. Ademas, se cuenta con acceso telefdnico fijo, asi como de telefonia celular.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto Desire Riviera Maya Peral Resort, cuenta con un lobby, recepcion, sala de espera, sanitarios
publicos hombres y mujeres, gimnasio, spa, oficinas administrativas y ejecutivas, 88 habitaciones, dos
restaurantes, cinco bares y comedor de empleados. En areas recreativas se cuenta con alberca, area de
asoleadero, andadores, jardines, regaderas de playa; asi como areas de servicio: mantenimiento, almacén,
cocina, estacionamiento y taller, en un predio con una superficie total de 23,954.13 m?, con un desplante
de 12,130.46 m2. A continuacién, se describe cada una de las dreas de la planta de conjunto:

Estacionamiento

Tiene una superficie de 595.33 m2, es usado por huéspedes, visitantes y administracién, cuenta con
divisiones para cada espacio y numeracion de cajones. La superficie es de terraceria (sascab), con
presencia de plantas nativas variadas y abundantes y no estan techado.

———— B e et

Figura 6. El estacionamiento, que da servicios al hotel se encuentra casi frente al motor lobby, cruzando el acceso

principal.

Acceso a Motor Lobby, restaurante, cocina, y oficinas administrativas.

Figura 7. Motor lobby y uno de los restaurantes que se encuentran en el area de recepcién

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
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El motor lobby en su parte de rodamiento es a base de piedra aglutinada con cemento arena y cara
tallada con separacion promedio de 3 cm, una longitud de 80 mts; las banquetas laterales en cara exterior
con cemento pulido y guarnicién trapezoidal de cemento pulido 10 mts. x 3 Omts. x 20 mts. Este acceso al
motor lobby tiene una forma ascendente, son rampas con pendiente de 36% de inclinacion que al llegar a
la puerta del Hotel

En el centro del Motor lobby existe una ambientacién de un estanque con una fuente central rodeado de
vegetacion nativa como palmas chit (Thrinax radiata) entre otras. Tanto el acceso, el lobby, el restaurante,
la cocina y las oficinas administrativas tienen una superficie de 3,402.92 m?

Lago artificial del Lobby

Figura 8. Se observa el lago artificial del lobby con una superficie de 461.23 m?

Restaurante de Playa.

Ubicado en el lado sur de la alberca con superficie de 579.59 m?. Dividido en dos restaurantes el Afrodita
(Grill) y el Suki (oriental), construido a base concreto reforzado, block con algunas adiciones en tabla roca,
madera, cancelaria, loseta de ceramica.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
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Figura 9. Restaurante de playa Afrodita (Grill) y Suki (Oriental)
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Alberca, regaderas y toallero

El toallero de la alberca es de cemento pulido con mdrmol color gris en total tiene ocupa una superficie de
13.00 m?.

- =

Figura 10. Vista de frente del toallero donde se recepcionan y entregan las toallas y parte posterior estan acomodadas en

o

casilleros a disposicién de los huéspedes, que usan el jacuzzi.

Alberca principal

La alberca de forma irregular con una superficie de 1,332.78 m?, se localiza en la parte central del
conjunto colindante con la playa, tiene acabados con venecianos color azul. Se divide en dos tipos: spice
pool y quiet pool por la actividad en cada lado de la alberca. Esta divisién, es por medio de un muro de
concreto en aproximadamente a la mitad de la alberca. Ademas, cuanta con un bar que brinda servicio al
interior de la alberca como en la zona de playa.

Figura 11. El bar que da servicio a la alberca también los hace a la zona de playa.
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Jacuzziy palapa rustica

Tiene una forma irregular con acabados a base de veneciano con una superficie de 360.87 m?2. junto al
mismo se encuentra una palapa rustica que sirve como bar y cuenta con bafios y techo a base de pasto
con una superficie de 28.0 m?.

Figura 12. En el conjunto se observa la palapa que funciona como bar y cuanta con bafio, asi como el jacuzzi con
forma irregular.

Regaderas.

Las 4 regaderas son de cemento pulido con un didmetro exterior de venecianos color café entre las cuatro
ocupan una superficie de 19.23 m?2.

Figura 13. Se observan 4 regaderas de este tipo con una superficie en conjunto de 19.23 m?
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Canchas de tenis

Las canchas de tenis que ocupan una superficie de 688.72 m? y una vereda, fue aprobada en el resolutivo
con numero de oficio DFQR/1237-bis/2000, la evaluacién de esta obra fue condicionada a la presentacién
de un estudio ecoldgico especial de mangle.

Figura 14. Actualmente en las canchas de tenis se encuentran celdas solares.

Modulos habitacionales

El proyecto cuenta con 7 modulos habitacionales donde se ubican las 88 habitaciones con una superficie
total de 2,546.62 m?2. En el cuadro 1 se presenta la superficie de cada uno de los edificios.
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Figura 15. Se observan algunos de los edificios donde se encuentran las habitaciones de los huéspedes.
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Areas de servicios

Tiene una superficie de 803.42 m?, la cual cuenta con: Sistema Completo de Osmosis Inversa, Planta
Eléctrica: Modelo Marca Selmec Modelo 350SCNTA855, Planta para el tratamiento de aguas salobres,
Sistema de Tratamiento de Agua Residual para tratar el flujo promedio de 1.4 LPS.

El sistema de tratamiento de aguas residuales cuenta con 1.- Cribado Fino y desarenado, 2. Tanque
regulador y Homogeneizador, 3. Reactor Bioldgico, 4. Clasificador Secundario, 5. Desinfeccion, 6. Digestor
de Lodos, 7. Deshidratador de Lodos y 8. Obras Complementarias.

Figura 16. El drea de servicios se encuentra dividida por una calle interna del hotel Desire.
Sistema de calentamiento de agua

En cuanto al sistema de calentamiento del agua, el proyecto cuenta con 470 paneles solares cuya funcién
es reducir el consumo de gas LP y las emisiones de CO,, dichos paneles se ubican en la cancha de tenis,
azotea de mantenimiento, caseta de seguridad y ama de llaves. Las dreas que suministra son habitaciones,
cocinas, bafios, jacuzzi principal y spa.

Figura 17. Paneles solares en la cancha de tenis y en la azotea de ama de llaves
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Sistema de enfriamiento

Los equipos en su mayoria son marca Trane, tanto en equipos de sistema dividido (habitaciones) y en
areas administrativas, almacenes, bodegas, restaurantes; sala de juntas, cabinas del spa.

El modelo de los equipos de habitaciones con TTBO18C100A2, el modelo de los equipos de areas son
Inverter AMXW1624A1000BA.

Los sistemas Trane son sumamente flexibles. Su ingenieria ofrece opciones en capacidad, flujo de aire,
control de la humedad, filtracién del aire, uso de la energia y eficiencia operativa, asi como también
opciones para control de zonificacidn y de sistema. Existe un grupo de pruebas extensivas de combustion
y emisiones requeridas para certificacion del disefio. Trane cumple con estas normas y como rutina
conduce pruebas mas exigentes con el fin de producir un disefio mas robusto.
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11.2.1 Programa de trabajo

El programa de mantenimiento estd basado en el mantenimiento preventivo, en la siguiente tabla se presenta de forma concentrada los
mantenimientos de los diferentes equipos, mismo que se adjunta en electrénico los programas para cada uno de los equipos que aqui se
mencionan (Anexo 13).

Programa de Mantenimiento Preventivo del Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort”

Mantenimiento a Equipos ENE | FEB | MAR | ABR MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
Aire Acondicionado

Cisternas y cdrcamos

Cocina

Electromecénica
Habitaciones

Planta de tratamiento de aguas residuales

Plomeria

Refrigeracion

Restaurantes

Tableros eléctricos
Tanques

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
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I.2.2 Representacion gréfica local

El conjunto del proyecto georreferenciado se presenta en la figura 18, expresa la distribucién y superficie
de las diferentes areas se presentdé en el cuadro 1.
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Figura 18. Planta de conjunto del Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort” en Puerto Morelos (Anexo 14)

I.2.3 Etapa de Preparacién del sitio y construccién

Considerando que es un tramite de regularizacion, no existen obras por realizar, razén por la cual no se
describe el proceso constructivo, ya que es un hotel que se encuentra en la etapa de operacion, por lo
gue se describirdn con mayor detalle las actividades vinculadas con la etapa de operacion vy
mantenimiento.

I.2.4 Etapa de operacién y mantenimiento

La Etapa de Operacidén en el hotel depende de las operaciones de cada departamento que a continuacion
se describe:
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Recepcidn: Es el primer contacto con los huéspedes y ofrece los servicios con las llegadas y salidas,
ademas de controlar, coordinar, gestionar y brindar diferentes servicios a los huéspedes durante su
estancia, el encargado de esta drea tiene las siguientes actividades: Recibir a los huéspedes, vender y
asignar habitaciones, dar informacion general del hotel, hacer el registro de entrada, revisar los reportes
de habitaciones hechos por el ama de llaves, llevar el control de entradas y salidas, reportar a ama de
llaves las habitaciones para check out para fines de limpieza, llevar el control de llaves de la habitacién,
manejar el control de ingresos y egresos y movimientos operativos del hotel, ingresar dinero al hotel por
los diferentes servicios (alojamiento, alimentos y bebidas, etc. y control de cajas de seguridad.

Departamento de Ama de llaves. Se desempefian actividades especificas como la limpieza y presentacién

de las habitaciones, de las areas publicas y de las dreas de servicios del hotel, asi como el control de la
ropa de las habitaciones, la manteleria, los uniformes y suministros necesarios para su operacién. Ademas
de atender y cubrir las necesidades de los huéspedes durante su estancia.

Tiene bajo su mando al siguiente personal: Asistente de ama de llaves, supervisor de piso, jefe de areas
publicas, camaristas, mozos, encargado de lavanderia y encargado de uniformes.

Departamento de ventas: Asegura la venta de las habitaciones, instalaciones, alimentos y demas servicios
del hotel, asi como eventos que complementan la estadia de los huéspedes. Esta encabezado por el
Director, siendo este responsable de administrar y dirigir la labor de ventas. A su cargo tiene una serie de

ejecutivos de ventas que se encargan de buscar clientes, cuyo trabajo generalmente esta fuera del hotel,
en este grupo puede existir un responsable de verificar el enfoque de mercadotecnia como son
promotore, papeleria, productos promocionales, paquetes y los publicos a los cuales se dirige. En este
departamento tambien existe ungerente de realciones publicas quien se encarga de proveer la imagen del
hotel para las ventas.

Departamento de Alimentos y bebidas: A su cargo se encuentra el gerente de Alimentos y Bebidas o Chef

ejecutivo, que es el responsable de administrar todos los sectores de este departamento, controlar costos
y proveer de dichos servicios a los huespedes. Se realizan actividades tales como la seleccién, compra y
disponibilidad de materia prima, busqueda de proveedores, supervision del proceso de elaboracion de los
alimentos y bebidas, establecer politicas de compras.

Su servicios no se limita solo a huéspedes sino a clientes externos que llegan a consumir en el restaurante
o en el bar del hotel.

El personal que labora en este departamento es muy variado algunos de ellos son chef, cocineros,
ayudantes, garroteros, hostes, maitre, capitan de meseros, meseros, especialistas en reposteria, en vinos,
etc.

Departamento de cotabilidad: Se encarga de controlar y registrar todas las operaciones financieras que
ocurren en el hotel, registrando todos los ingresos producidos por las operaciones del hotel, reportar los
estudios financieros y gestionar las actividades de indole fiscal, legal, etc. El trabajo de este departamento

se encuntra a cargo de un Contralos General.
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Su comunicacion es estrecha con el departamento de recepcion, cuando se solicitan las facturas y el
dinero que se recibe en esta area, asi como informes de gastos a pagar.

El cajero general se encarga del manejo de efectivo, vouchers, cheques, etc que ingresan al hotel por
diferentes pagos. Este puesto, no tiene contacto directo con el cliente, sino que recibe estos pagos por
parte de otros cajeros de diferentes departamentos.

Departamento de Recursos Humanos: La administracion de R.H tiene la funcién administrativa encargada

de reclutar, colocar, capacitar y desarrollar a los miembros de la organizacién. Por lo que este
departamento debe aportar, propiciar y conjugar los elementos necesarios para crear un clima laboral en
armonia que se distinga por contar con los recursos humanos satisfechos y altamente calificados que
brinden calidad humana y eficiencia en los servicios a clientes internos y externos. Mantener al hotel con
el personal indicado en cada una de sus areas en el momento que son requeridos.

Departamento de mantenimiento: se encarga de tener el equipo y las instalaciones del hotel (aire

acondicionado, calderas, computadoras, elevadores, instalaciones hidraulicas, eléctricas, de gas, etc) en
Optimas condiciones para su adecuado funcionamiento. Su principal funcién consiste en evitar quejas y
reportes por equipos fuera de servicio. Algunos puestos que integran este departamento son el jefe de
mantenimiento, jardineros, carpinteros, electricistas, plomeros, operadores de calderas y alberqueros.

Departamento de mantenimiento y redecoracién: Es un hotel que se construyé desde 1999 y ha tenido

algunas remodelaciones, por lo que cuenta con un programa de mantenimiento correctivo y preventivo
gue permite mantener al hotel funcionando en excelentes condiciones. Es importante resaltar, que
cuenta con un sistema de calentamiento de agua con paneles solares que permiten un importante ahorro
de energéticos, ademas cuenta con un sistema de enfriamiento que garantiza mantener ambientes
frescos, alimentos en buen estado, asi como retardar el tiempo de descomposicion de los residuos
orgdnicos en las cdmaras humedas para residuos. El suministro de agua potable es mediante la extraccion
de agua subterrdnea y se cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales con tratamiento
terciario por oxigenacion que elimina materia organica y los malos olores.

Este departamento se enfoca en detectar y corregir errores que surjan por defecto de disefio, de
construccién, por el uso del equipo o por el simple paso del tiempo (cerrajeria, reparaciones de pisos,
pintura en paredes, renovacion de alfombras y mobiliaria, decoraciéon de habitaciones, corredores y areas
publicas, etc.

La etapa de mantenimiento tiene como finalidad actuar sobre una instalacién o equipo de modo que su
SEGURIDAD, CALIDAD, FIABILIDAD, CONFORTABILIDAD Y RENTABILIDAD sea la méaxima posible y a un
costo minimo. Es un servicio que se presta a favor del confort del cliente, el departamento de
mantenimiento es el conjunto de medios materiales y humanos que estan destinados a garantizar en todo
momento el correcto funcionamiento del hotel en la parte de ingenieria, asi como los equipos de
operacién de los cuales dependen todos los departamentos y areas del hotel.

Los tres elementos indispensables que no pueden fallar en el drea de mantenimiento son:
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e Elsuministro de energia eléctrica.
e FElservicio de agua potable.
e Elsuministro de los combustibles.

» Mantenimiento correctivo. Es el que se realiza debido a una falla de un equipo o maquinaria que
se genera de un momento a otro, es decir es la reparacidon que se hace cuando el equipo de
dejado de operar. El cual no es planificado y se puede dar por causas inesperadas o por falta de
mantenimiento preventivo.

Este tipo de mantenimiento depende de los recursos con que se cuente como: Recursos propios:
Volumen de trabajo previsto, Temporada de actividad., Magnitud de las instalaciones, Proximidad
de recursos externos, Dimensiones y categoria de centro hotelero, Complejidad técnica de las
instalaciones. En todos los casos es seguro que una parte del mantenimiento preventivo y
correctivo se realice con recursos ajenos (Son aquellos que no forman parte directamente de la
plantilla del Hotel y que su contratacion depende de factores variables)

» Mantenimiento preventivo. Este tipo de mantenimiento es el que se hace a la maquinaria o
equipo de una forma rutinaria y programada para alargar la vida util del mismo, se planifica de
acuerdo con un orden establecido en el cual aparece la fecha en la cual se le tiene que dar
mantenimiento e indica el alcance paso a paso que necesita de acuerdo con el calendario. Es
importante realizar este tipo de mantenimiento ya que se puede prevenir la falla de la pieza que
esta por averiarse. Generalmente se programan cuatro tipos de acciones: inspeccidn, servicio,
correccion y reparacion.

Procesos. Son todo el conjunto de sistemas que se llevan a cabo para la operacién de un hotel tales como:

e Sistemas de tratamiento de agua.

e Redes de tuberias agua potable, drenajes y pluvial.

e Sistemas de suministro de energia y transformacion de esta.
e Sistemas de aire acondicionado central.

e Sistemas de redes telefdnicas, datos, video y alarmas

A pesar del cuidado las paredes se mancharan vy las alfombras se ensuciaran y necesitaran una limpieza
profunda en los casos graves de desgaste las paredes se agrietaran los muebles se romperdn y la tapiceria
se desgastara, este proceso es uno de los casos mas frecuentes para el drea de mantenimiento. De este
trabajo se encargan los lavadores de muros, los peones, los tapiceros y los pintores.

El jefe de mantenimiento es el encargado de programar una habitacion cada dia para la limpieza y el
lavado de paredes, el equipo de trabajador se ocupa de la habitacion por la mafiana los muebles se llevan
al taller, los lavadores de muro lavan las paredes y lavan con jabdn la alfombra de la habitacién. Por la
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tarde si las condiciones de secado son buenas se llevan a la habitacidn. Puesto que las habitaciones que
no estén en orden no generan ingresos, por lo tanto, el jefe de mantenimiento se esfuerza siempre en
gue el esfuerzo sea minimo. La redecoracién de las habitaciones en una empresa mas compleja, que
requiere que una habitacién este fuera de servicio durante varios dias puesto que en ese tiempo se
transforman por completo.

El ingeniero inspecciona vy verifica todos los sistemas de calefaccién plomeria y aire acondicionado. Solo
después de que hayan empalmado y pintado se regresan los muebles y la alfombra. Por lo comdn una o
dos habitaciones estan fuera de orden durante todo el afio. Cuando llega la temporada baja la
administraciéon suele cerrar dos pisos y se los confia al encargado de mantenimiento. En esta temporada
se contratan servicios de pintores del exterior a fin de suplementar el trabajo del personal regular en el
proyecto de redecoracién de habitaciones. El encargado de mantenimiento lleva registros precisos de
todas las labores y se redecora cada habitacién cada 5 o 6 afios.

Aun cuando el jefe de mantenimiento se concentra en habitaciones de huéspedes su labor no termina ahi
si no que tiene que limpiar corredores, vestibulos, los espacios publicos y las oficinas, mantener en orden
los bafios y preparar los salones de reuniones.

Para todas estas actividades el personal de mantenimiento incluye limpiadores de vestibulos, limpiadores
nocturnos y encargados de bafios; Como ayuda para planear el trabajo, el jefe de mantenimiento recibe
una hoja de actividades semanales y diarias donde incluyen los arreglos que requiere el hotel. Ademas, el
jefe de mantenimiento lleva a cabo todas las compras para el departamento y participa activamente en la
decoracién de interiores.

Otro proceso que se lleva a cabo es en la parte de ingenieria, este trabaja casi completamente detras de
escena, pero desempefia funciones igualmente importantes para el mantenimiento del hotel. El ingeniero
jefe dirige las actividades y supervisa a su personal de técnicos especializados.

Este proceso se divide en seis campos principales: electricidad, plomeria, calefaccién, ventilacién y aire
acondicionado, refrigeracion y reparaciones y mantenimiento de edificio.

Electricidad: Todos los aparatos eléctricos, los enchufes y los interruptores deben estar en buenas
condiciones de uso. Aunqgue el suministro de energfa eléctrica proviene de CFE; se cuenta con una planta
de emergencia, por lo que se debe mantener lista para usarlo.

Plomeria: El mantenimiento de tuberia de un hotel no es una tarea facil. Con un bafio completo en casi
todas las habitaciones y con el equipo necesario en la cocina de un restaurante, ademas del sistema de
agua caliente circulante; el hotel tiene un sistema de agua fria por separado pues un huésped que carezca
de agua caliente o fria no tardara en mostrar su descontd. Las llamadas que se reciben con frecuencia en
esta area se refieren a los excusados, antes del que trabajador acuda a su habitacién se equipa con una
sonda y una bomba.
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Ventilacién y aire acondicionado: El siguiente campo de mantenimiento incluye la ventilacién y el aire
acondicionado. Por supuesto, los cambios regulares de aire son obligatorios y para lograrlos se necesita
maquinaria, asf que el ingeniero y su personal toman obligacién de la adecuada ventilacion.

Refrigeracién: Para satisfacer las necesidades de la cocina y del departamento de camareros. Las cdmaras
y refrigeradores que deben funcionar las 24 horas del dia sin interrupcion.

Reparaciones Generales: En el momento que sea necesario romperse las paredes para realizar
reparaciones eléctricas o de plomeria el departamento de ingenieria tendrd que encargarse de la
reparacion posterior de la pared. Los ingenieros también realizan trabajos de soldadura, se encargan de
las cerraduras y los elevadores que deben estar en constante inspeccién.

A todos estos procesos se le denomina Sistema Operativo de mantenimiento el cual especificamos a
continuacion:

Sistema operativo de mantenimiento

Para un 6ptimo funcionamiento del establecimiento hotelero, el Departamento de Mantenimiento debe
contar con un conjunto de programas que incluyan: localizacién, solicitud de mantenimiento, bloqueo de
areas o habitaciones y limpieza.

e [ocalizacion: La ubicacion del hotel define, también, la vida util del equipo e instalaciones y la
frecuencia del mantenimiento, ya que, por ejemplo, un hotel ubicado sobre la playa exige de un
mantenimiento mas frecuente que uno localizado en el drea urbana.

e Solicitud de mantenimiento: Es un formulario que permite proporcionar un servicio de
mantenimiento eficiente y tiende a eliminar las quejas de los huéspedes.

e Bloqueo de dreas o habitaciones: Cuando la ocupacion es baja, se realiza un bloqueo de una

determinada area o un determinado ndmero de habitaciones para darles el mantenimiento
necesario, lo que resulta indispensable para revisar equipos, instalaciones en general y para
verificar la calidad del trabajo del personal.

e [impieza: El departamento de limpieza tiene por funcion mantener limpias y atractivas las
habitaciones y dreas publicas del establecimiento, ademas de conservar en las mismas
condiciones el cuarto de maquinas, el equipo y las instalaciones.

Equipos e insumos del drea de mantenimiento

Un hotel cuenta con una diversidad de equipos e instalaciones que hacen que el respaldo que se da del
servicio se complete con la estadia confortable del cliente o huésped.

Dentro de los equipos encontramos los siguientes
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» Equipo de aire acondicionado vy refrigeraciéon: Encargados del abastecimiento y distribucién de
agua de todo el hotel.

» Equipo de ventilacion y extraccion: Equipos que hacen un ambiente adecuado por area,
dependiendo del requerimiento de esta.

» Equipos hidroneumaticos y de bombeo: encargados del abastecimiento y distribuciéon de agua de
todo el hotel.

» Equipos de cocina y pasteleria: algunos como: mesas de trabajo, amasadora, cilindradora o
rollera, cortadora de pan, cuarto de crecimiento, hornos, rejillas para enfriamiento, batidora
eléctrica, mdquinas para hacer pan, maquina para hacer helado, maquina para empacar al vacio,
procesador de alimentos, dispensador de crema chantilly.

> Sistemas de tratamiento de agua: es el encargado de mantener el hotel en buenas condiciones de
sanidad por medio del tratamiento de sus aguas residuales en todas sus areas.

> Sistema contra fuego y de riego: conjunto de medidas y aparatos usados para la proteccidon contra
incendios y paralelamente el cuidado de dreas verdes.

» Sistemas de piscina, fuentes y lago: sistemas de tuberia, cableado y riego en los cuales se lleva un
manejo adecuado para el buen funcionamiento de las diferentes areas.

> Sistemas de comunicacién, sonido y video: Incluye todos los equipos, cableado, redes e
instrumentos necesarios para tener la musica de ambiente, sonido, video y comunicacién para y
con el huésped. También comunicacion interna.

» Equipos de lavanderia: plancha manual, calandra, fregaderos, pesebres, estanterias con ruedas,
estanterias fijas, lavadoras, lavadoras de seco, secadoras, centrifugadoras.

» Equipos varios.

I1.2.5 Etapa de abandono del sitio

Dadas las caracteristicas del proyecto se estima una vida Util de 99 afios, con un buen mantenimiento, por
lo que no se contempla el abandono del sitio, considerando que se trata de una regularizacion de las
actividades de operacién. En caso de que por una eventualidad como un huracdn que deteriorara
considerablemente las instalaciones, se procedera a dar los avisos correspondientes y realizar las obras
gue por su naturaleza sean necesarias. O bien en caso de cierre en la operacidén se realizara el
procedimiento y requerimiento especifico de desmantelamiento:
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a) Control de acceso para todas las estructuras. Dado que durante los trabajos de desmontaje se realiza el
movimiento de tierras de similares caracteristicas a los que se desarrollaran durante la construccién, se
deberd adoptar las mismas cautelas adoptadas durante estas labores, en cuanto a la seguridad de las
personas, con el fin de limitar la accesibilidad a las zonas de trabajo y prevenir accidentes. Para ello, en
todas las zonas en las que se realicen excavaciones se rodearan con cintas de sefializacién que indiquen la
presencia de hoyos delimitando éstos y advirtiendo la presencia de algun peligro.

b) Picado y retirada de los restos de las cimentaciones y demds escombro. Para desmontar las obras se
procedera en primer lugar a la recoleccidn y retiro de los materiales que cubren las superficies que esta
compuesto por piedra por lo que su reutilizacidon en la construccidon es inmediata pudiendo venderse
como grava directamente. Los materiales producto de las demoliciones se apilaran para posteriormente
ser trasladados y depositados en lugares de evacuacion previamente elegidos, tales como los rellenos
sanitarios autorizados.

¢) Acondicionamiento final y rehabilitacion de los desmontes. El reacondicionamiento consiste en devolver
la superficie de tierra en las zonas alteradas a su condicién natural original o a su uso deseado y aprobado.
El trabajo puede incluir aspectos tales como rellenos, reconstruccién y devolucion del entorno natural,
reemplazo del suelo, rectificaciéon de la calidad del suelo y descontaminacion, teniendo en cuenta las
condiciones climéticas y topograficas para los trabajos de reacondicionamiento. Con la finalidad de
restablecer la vegetacion propia del lugar, se preparardn programas adecuados de forestacion.

I1.2.6 Utilizacién de explosivos

Las actividades de operacion del proyecto “Desire Riviera Maya Pearl Resort” no requieren en ninguna
circunstancia el uso de explosivos.

I.2.7 Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera

Se identificaron los tipos de residuos que se generan durante la etapa de operacién, que a continuacién se
describen:

1.- Para el manejo y disposicion de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos, la empresa
operadora “Promotora Hotelera Original, S.A. de C.V.” cuenta con un Plan de Manejo de Residuos Sélidos
(Anexo 15), donde existe una programacion para la recoleccién de residuos tal y como se muestra en la
tabla 2:
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Tabla. 2. Programa de recoleccion de residuos

Programa de recoleccion de residuos

Residuos No reciclables

Residuos orgdnicos

Residuos reciclables

Grasas y aceites

Recoleccion diaria
mediante el servicio de
recoleccion del
municipio de Puerto
Morelos

Recoleccion diaria
mediante el servicio de
recoleccion de ECO-V,
S.A. DEC.V.

Recoleccion los dias
martes y viernes a las
8:00am

Recoleccion la primer
semana del mes.

Acciones a

llevar a cabo en caso que no se cumpla el programa

1) Prevencion le informa
al Chief Steward que no
acudio el servicio de
recoleccion el dia
anterior.

2) El Chief Steward se
comunica directamente
con el encargado de la
empresa de recoleccion
para solicitar la
recoleccion inmediatay
de esta manera evitar

saturacion en la cdmara.

1) El Chief Steward se
comunica directamente
con el encargado de la
empresa de recoleccion
para solicitar la
recoleccion inmediata y
de esta maner evitar
saturacion en la camara.

1) Al no presentarse la
empresa en el horario
establecido, el Chief
Steward se comunica con
el encargado de la
empresa para
reprogramar la
recoleccion de acuerdo a
la ocupacion del hotel
para evitar saturacion en
camaras.

1) En caso de no
presentarse la compaiiia
durante la primer
semana del mes, se
solicita la recoleccion
para evitar saturacion en
la cdmara.

2) En caso de contar con
mds residuo que el
promedio generado
durante el mes, se
solicita nuevamente el
servicio.

Ademas, se cuenta con areas para la disposicién temporal de los residuos revalorizados como PET, carton,
metales, asi como una cdmara himeda para los residuos organicos y finalmente una cdmara para los
residuos peligrosos y de manejo especial.
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H

Figura 19. Camara de residuos de manejo especial, como los lodos activados.
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Cédmara para separacion de | Cdmara para la separacién de | Cdmara para la separacion de | Camara para la
papel y cartén vidrio Plastico PET separacion de aluminio

Figura 20. Camaras con materiales revalorizados como cartén, vidrio, PET y aluminio.

Figura 21. Cdmara humeda donde se almacenan de forma temporal los residuos organicos, que se mantiene con
refrigeracién para reducir el tiempo de descomposicién y los malos olores, hasta que son enviados al sitio de
disposicion final
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Figura 22. También se separan los residuos de manejo especial

como es el caso de grasas y aceites vegetales.

2.- Aguas residuales, para el manejo de Aguas Residuales del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort,
cuanta con una planta de tratamiento.

El sistema de tratamiento de aguas residuales es mediante lodos activados, proceso que utiliza
microorganismos para acelerar la descomposicion de la materia orgénica, en tanques de aeracién en
presencia de oxigeno disuelto.

Se realizaron los siguientes planos, en donde se puede visualizar para mayor comprensién de la
descripcion del proceso de tratamiento. La planta de tratamiento se encuentra conceptualizada de la
siguiente manera:

a) El sistema de tratamiento seleccionado es de los denominados de lodos activados modalidad
aeracion convencional, con una capacidad promedio de 1.4 LPS y un maximo de 2.8 LPS.

b) El sistema estard formado por dos trenes de tratamiento con capacidad individual de 0.7 LPS
promedio, para la etapa de Reactores Bioldgicos.

El sistema contempla las siguientes unidades y/o etapas de tratamiento: 1.- Cribado Fino y desarenado, 2.-
Tanque regulador y Homogeneizador, 3.- Reactor Biolégico, 4.- Clarificador Secundario, 5.- Desinfeccion,
6.- Digestor de Lodos, 7.- Deshidratador de Lodos y 8.- Obras Complementarias.
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Figura 23. Planta de tratamiento de Aguas Residuales, 2. Tanque regulador y homogenizador, 3. reactor bioldgico,
6. Tanque Digestor de lodos activados y 5. Desinfeccién
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Es necesario identificar y reportar la disponibilidad de servicios de infraestructura para el manejo vy
disposicién final de los residuos, en la localidad, tales como: rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de
aguas residuales municipales, servicios de separacién, manejo, tratamiento, reciclamiento o
confinamiento de residuos, entre otros. En caso de hacer uso de ellos indicar si estos servicios son
suficientes para cubrir las demandas presentes y futuras del proyecto.

3. Emision de gases efecto invernadero
Sistema de calentamiento de agua

Cuenta con 470 paneles solares cuya funcién es reducir el consumo de gas LP y las emisiones de CO2,
dichos paneles se ubican en la cancha de tenis, azotea de mantenimiento, caseta de seguridad y ama de
llaves. Las dreas que suministra son habitaciones, cocinas, bafios, jacuzzi principal y spa. En figura xx hace
referencia al consumo de gas LP usado principalmente para el calentamiento del agua y en los meses
subsecuentes el consumo de este gas se ha ido reduciendo.
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Figura 24. Comparativo del afio 2016 donde no existian los paneles solares con los afios 2017, 2018 y hasta junio
del 2019, se observa una clara disminucion en el consumo de CO2 y en consecuencia disminucion en las
emisiones de CO2

I.2.7. Generacién de gases efecto invernadero

De acuerdo con los procesos en la operacién del hotel Desire Rivera Maya Pearl Resort: Los gases efecto
invernadero que se liberan a la atmosfera son principalmente biéxido de carbono por la quema de
combustible como gas L.P. y el consumo eléctrico.
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Figura 25. Se observa una clara tendencia a la baja en el consumo del gas L.P. por ejemplo en este comparativo
para el mes de junio de los ultimos 4 afio desde que se instalaron los paneles solares.

En cuanto a la quema de combustible como diésel, este solo es usado eventualmente, en el encendido de
la planta de emergencia para la generacién de energia eléctrica, cuando hay cortes en el suministro de la
Comision Federal de Electricidad.
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Figura 26. La planta de emergencia tiene un motor diésel, con filtros que reducen las emisiones a la atmosfera, al
lado se encuentra el tanque diésel mismo que se encuentra perfectamente delimitado para contener posibles
derrames y reducir los riesgos.
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11.2.7.1. Generard gases efecto invernadero, como es el caso de H20, CO2, CH4, N20, CFC, O3, entre otros.

Planta eléctrica con motor a diésel con capacidad de 500/550 KW. En la siguiente tabla se presentan los
calculos y las posibles emisiones de acuerdo con los consumos de combustibles, ademas, se hizo el célculo
de los Gases de Efecto Invernadero (GEI) se tomaron como base los factores de emisién otorgados por la
Agencia de Proteccion Ambiental (EPA por sus siglas en inglés), de donde se extrajeron los valores del
oxido nitroso (N20) y metano (CH4) correspondientes al combustible diésel y gas L.P Tabla 3.

Tabla 3. Célculo de las emisiones de GEl, por la quema de diésel y gas L.P.

co?2 N20 CH4
Tipo de
Concepto Combustib Cant. Emisién Cant. Emisidn Cant. Emisién
le
F.E. (1) % F.E. (1) % F.E. (1) %
comb. (kg) comb (kg) comb. (ke)
) (2) (2)
Planta de .
) Diésel 3.145 37.95 119.35 0.84 | 0.01365 | 37.95 | 14.33463| 100 | 0.13652 | 37.95 | 143.3463 | 100
emergencia
Tanques gas
L.P
. Gas L.P 3.015 | 4,677.90 | 14,103.87 | 99.16 0 4677.9 0 4677.9
calentamiento
de agua
TOTAL 14,223.2 100 14.33463 | 100 143.35 100

(1) F.E. Valor del Factor de Emision.

(2) Cantidad total de combustible promedio mensual durante la operacion.

11.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime la cantidad
emitida.

Una de las metodologias para la cuantificacion de emisiones de GEl es la norma ISO 14064, parte 11. Esta
norma fue desarrollada de acuerdo con el protocolo Greenhouse Gas Protocol (GHG Protocol)2. El GHG
Protocol, del World Resources Institute y el World Business Council for Sustainable Development, es uno
de los protocolos mas utilizados a escala internacional para entender, cuantificar y gestionar las emisiones
de GEI. Ambos documentos constituyen las referencias mas importantes en esta materia.

Las emisiones de GEl asociadas a una actividad se pueden clasificar segin se trate de emisiones directas o
emisiones indirectas. ¢ Las emisiones directas son emisiones de fuentes que posee o controla el sujeto
gue genera la actividad. e Las emisiones indirectas son emisiones que son consecuencia de las actividades
que realiza el sujeto, pero que tienen lugar en fuentes que posee o controla otro sujeto.
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Se pueden definir tres alcances segln las emisiones como ya se sefialo:
Alcance 1: Emisiones directas

Incluye las emisiones directas que proceden de fuentes que posee o controla el sujeto que genera la
actividad. Por ejemplo, este grupo incluye las emisiones de la combustién de calderas y de vehiculos, etc.
gue el propio sujeto posee o controla.

Las emisiones de alcance 1 incluyen las emisiones derivadas de la combustion de combustibles, el
transporte de flota propia y otras emisiones como las emisiones de procesos (por ejemplo, las emisiones
de CO; producidas en el proceso de descarbonatacion del carbonato célcico para la produccién de clinker
en una cementera).

Alcance 2: Emisiones indirectas de la generacidn de electricidad y de calor

Comprende las emisiones derivadas del consumo de electricidad y de calor, vapor o frio. Las emisiones de
la electricidad y el calor, vapor o frio adquiridos se producen fisicamente en la instalacion donde la
electricidad o el calor son generados. Estas instalaciones productoras son diferentes de la organizacion de
la cual se estiman las emisiones.

Las emisiones de alcance 2 incluyen las emisiones derivadas del consumo eléctrico y las del consumo de
calor, vapor y refrigeracion que se adquieren externamente.

Alcance 3: Otras emisiones indirectas: Incluye el resto de las emisiones indirectas.

Las emisiones de alcance 3 son consecuencia de las actividades del sujeto, pero provienen de fuentes que
no son poseidas o controladas por el sujeto. Algunos ejemplos de actividades de alcance 3 son la
extraccion y produccion de materiales adquiridos, los viajes de trabajo, el transporte de materias primas,
de combustibles y de productos (por ejemplo, actividades logisticas) o la utilizacién de productos o
servicios ofrecidos por otros.

Las emisiones de alcance 3 incluyen el resto de las emisiones indirectas, como pueden ser las emisiones
derivadas de la adquisicién de materiales y combustibles, el tratamiento de residuos, las compras
externalizadas, la venta de bienes y servicios y las actividades relacionadas con el transporte. Respecto al
transporte, incluye las emisiones de los viajes externos referentes a los viajes comerciales, las operaciones
de distribucion y los desplazamientos in itinere. Se entiende que son viajes externos porque se realizan en
una flota que no es propia. Adicionalmente, se recomienda excluir las emisiones del transporte de la flota
no propia de la que se tiene el control de la gestidn, que serian consideradas emisiones de alcance 1.
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Las emisiones de GEl, que pueden calcularse mediante la metodologia propuesta en la “Guia practica para
el célculo de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI). Version 2011, corresponde a consumo de
combustibles, consumo de electricidad y transporte.

Emisiones de proceso: emisiones de GEl, distintas de las emisiones de combustion, producidas como
resultado de reacciones, intencionadas o no, entre sustancias, o su transformacion, incluyendo la
reduccion quimica o electrolitica de minerales metalicos, la descomposicién térmica de sustancias vy la
formacién de sustancias para utilizarlas como productos o materias primas para procesos. Se excluyen las
emisiones de CO, que proceden de procesos quimicos o fisicos a partir de la biomasa (por ejemplo:
fermentacion de uva para producir etanol, tratamiento aerdbico de residuos, otros.

Consumo eléctrico

Para calcular las emisiones asociadas, debe aplicarse un factor de emisiéon de CO; atribuible al suministro
eléctrico —también conocido como mix eléctrico (g de CO/kWh)— que representa las emisiones asociadas
a la generacidn eléctrica conectada a la red nacional necesaria para cubrir el consumo.

Con esta informacion se conforma el mix energético, que es la combinacién de las diferentes fuentes de
energia para cubrir el suministro eléctrico de un pafs; durante la produccién de energia eléctrica se
expulsa CO, como consecuencia de la quema de combustibles fésiles, y para el célculo de la cantidad de
CO; producido por esta accién se calcula anualmente el factor de emisién de CO, (kg/kWh) que se
produce en un pals por kilowatt-hora de electricidad. En nuestro pais, de conformidad con el articulo 12
del Reglamento de la Ley de Transicion Energética, y habiendo recibido e incorporado las observaciones
realizadas por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a la metodologia para el célculo del
Factor de Emision y su aplicacion, se comunica a los Establecimientos Sujetos a Reporte, que el factor de
Emision del Sistema Eléctrico Nacional, correspondiente al afio 2018, es: 0.527 kg CO,/KWh, dicho factor
se podra emplear para fines del reporte al Registro Nacional de Emisiones tomando en cuenta que este
factor considera la generacidon de las centrales eléctricas que entregan energia a la red eléctrica nacional,
de acuerdo a lo estipulado en la fraccion XLIV del articulo 3 de la Ley de la Industria Eléctrica (Anexo 16).
Factor de emision nacional)

Consumo de combustibles fésiles

Los factores de conversion para transformar las unidades de masa o volumen en unidades de energia,
segun el tipo de combustible, que representan el valor calorifico de los combustibles son los siguientes:
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Tabla 4. Factores de emision para el gas L.P. y diésel, asi como el factor Mix eléctrico, para
hacer el calculo de emisiones directas e indirectas.

Combustible Factor de emision Consumo mensual
Gas licuado de petréleo LP (kg) 3,01 kg CO2/kg GLP 4,677.90 Its
Diésel litros 3.143 kg CO2/I de diésel 37.97 lts

Energia eléctrica

0.527 kg CO2/KWh

233,752.53 kW

Las cifras que se indican en la tabla 3 son aproximadas y para ello se considerd la siguiente metodologia:

Tabla 5. Se estima la emision de kgCO, mensual durante la operacién.

Alcance 2: Alcance 3: Otras
Emisiones emisiones
Datos de la ., Alcance 1: o L
. Generacién de L. indirectas de la indirectas:
Etapa actividad o Emisiones .,
GEl . generacion de Incluye el resto
etapa directas . .
electricidad y de de emisiones
calor indirectas.
233,752.53 | Consumo 123,187.58
kW eléctrico kg CO,
Operacion Consumo de gas 14,103.87
) 4,677.90 0
generaran 42.16 L.P. kgCO,
kg CO, Consumo de 119.35
37.97 B
diésel kgCO,
TOTAL 14,223.22 123,187.58 0

11.2.7.3. Estimar la cantidad de energia que serd disipada por el desarrollo del proyecto.

Para hacer el calculo de la energia que se disipa se considerd el poder calorifico del combustible usado
(Diese y gas L.P.), por lo que, de acuerdo con la lista de combustibles 2019 que se consideraran para
identificar a los usuarios con un patron de Alto consumo, asi como los factores para determinar las

equivalencias en términos de barriles Equivalentes de petréleo y se realizd la conversién en MJ.

Ademas, se determind el poder calorifico de los equipos, considerando que: 1 kWh equivale a 3,600,0001,
los equipos trabajan diariamente 18 horas al dia, considerando lo anterior se determind el consumo

mensual para determinar la energia que se disipa en los equipos.
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Por lo que en total se estimd 469,198,140.7 MJ de energia que se disipa durante un mes de operacién del
proyecto Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort” de sus fuentes fijas que utilizan energia eléctrica como
los aires acondicionados, bombas, asi como la quema de combustible gas L.P y Diésel (Tabla 6).

Tabla 6. Hoja de calculo de la energia disipada durante el proyecto Hotel.

Poder calorifico Energia disipada en
Concepto Combustible Consumo g -
MJ/bl M)
Planta
Generadora de Diésel 6.037 MJ/bl 37.95 It 229.10
luz
Calentamiento
Gas L.P 4,204 MJ/bl 4,677.90 19,665,891.6
de agua
Equipos de o
o Electricidad 3,600,000 J 80,460 kw/h 128,738,000
habitaciones
Equipos de areas Electricidad 3,600, 000 ) 89,109.45 kw/h 320,794,020
TOTAL 469,198,140.7 M)
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[Il. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

En virtud de lo establecido en el Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente vy el Articulo 12 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el proyecto debe ser
vinculado con los Programas de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano, declaratorias de
areas naturales protegidas, asi como las Leyes y Normas aplicables de competencia federal, estatal y
municipal, que nos permita situar las bases para demostrar la viabilidad legal y ambiental del proyecto.
De esta manera, se prevé que, a través del procedimiento de impacto ambiental, se establezcan las
condiciones a que se sujetaran las actividades del proyecto que puedan causar efectos adversos al
entorno o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente.

En este capitulo se mostraran los resultados de la revisién de dichos ordenamientos con referencia a
proyectos turisticos y su relacién con los aspectos ambientales, asi como el manejo y aprovechamiento
de los recursos naturales durante la operacion del proyecto “Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto
Morelos, Quintana Roo.

El andlisis de la vinculacién del proyecto se realizd mediante el programa de la SEMARNAT denominado
SIGEIA, y de acuerdo con este, al predio del proyecto le aplican los siguientes instrumentos juridicos:

> Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT).

» Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Golfo de México y Mar Caribe (POEGMyMC).

» Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Benito Juarez (POEL BJ).

> Area Natural Protegida (ANP) Arrecifes de Puerto Morelos.

» Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) Corredor Central Vallarta-Punta
Laguna.

Region Hidroldgica Prioritaria 105, denominada Corredor Cancin — Tulum.

Region Marina Prioritaria 63, denominada Punta Maroma-Nizuc.

YV VYV

Sitio RAMSAR Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

Ademads de estos instrumentos juridicos, el proyecto se vincula con las leyes, reglamentos y normas
ambientales vigentes en el pals, tal como:

» Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

» Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental.

» Ley General de Vida Silvestre (cuando hay especies con categoria de riesgo) y su Reglamento.
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» Ley de Aguas Nacionales (LAN) y su Reglamento.

Ley para la Prevencién y la Gestion Integral de Residuos (LPPGIR) del Estado de Quintana Roo y su
Reglamento.

» Normas Oficiales Mexicanas

A\

1.1 Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET)

De acuerdo con el analisis realizado mediante el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA) de la SEMARNAT el predio del proyecto se ubica en la Regidn Ecoldgica
17.33, UBA 62 denominada Karst de Yucatdn y Quintana Roo, del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio (POET), tal como se puede observar en la tabla 7 y figura 27.

Tabla 7. Resultado para el Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio para el proyecto Operacién del
Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort”. Tomado y modificado del SIGEIA-SEMARNAT.

Region Ecoldgica 17.33
Unidad Biofisica Ambiental (UAB) 62
Nombre de la UAB Karst de Yucatan y Quintana Roo
Clave de la politica 17
Politica ambiental Restauracion, Proteccién y Aprovechamiento Sustentable
Nivel de atencién prioritaria Alta
Rectores del desarrollo Preservacion de Flora y Fauna - Turismo
Coadyuvantes del desarrollo Desarrollo Social - Forestal
Asociados del desarrollo Agricultura - Ganaderia
Otros sectores de interés Pueblos Indigenas
Poblacién 2010 2,982,494
Regidn indigena Maya
Corto Plazo 2012 Inestable
Mediano Plazo 2023 Inestable a critico
Largo Plazo 2033 Inestable a critico
Superficie de la Regién/UAB (ha) 2272556.557

_ 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 31, 32, 36,
Estrategias

37,38,39,40,41,42,43,44

Numero de folio
Clave de Proyecto 0
Bitacora 0
Componente wv PREDIO
Descripcién Poligono Desire
Superficie de la geometria (m?) 19583.93668
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Figura 27. Ubicacion del predio del proyecto dentro del POET, inmerso en la Regidn Ecoldgica 17.33, UAB 62 denominada Karst de
Yucatan y Quintana Roo.
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En la siguiente tabla se muestra la ficha técnica de la UAB 62.

Tabla 8. Ficha técnica de la UBA 62 del POEGT.
REGION ECOLOGICA: 17.33

Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
62. Karst de Yucatdn y Quintana Roo
Localizacion:

QOeste, centro, norte y este de Yucatan. Centro, norte vy
noreste de Quintana Roo

Superficie en Km?%: Poblacién Total: Poblacién Indigena:
59,542.35 Km? 2,982,494 hab Maya

Prioridad de Atencidn

sy e [0F an wese 2 ane [T vy mae

Estado Actual del Medio
Ambiente 2008:

Escenario al 2033:
Politica Ambiental:

Prioridad de Atencidn:
Rectores del
desarrollo

UAB

62

Preservacion de

Flora vy
Turismo

Fauna-

Inestable. Conflicto Sectorial muy Alto. No presenta superficie de ANP. Media
degradacion de los Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacién. Media degradacién
por Desertificacidon. La modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km):
Muy Alta. Porcentaje de Zonas Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
Densidad de poblacién (hab/km?): Baja. El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con
disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 0.0. Alta
marginacién social. Muy bajo indice medio de educacién. Bajo indice medio de salud.

Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacién de la vivienda. Muy
bajo indicador de capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia
econémica municipal. Medio porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas
por municipios. Actividad agricola: Sin informacién. Media importancia de la actividad
minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Inestable a Critico

Restauracién, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable

Alta
Coadyuvantes Asociados Otros sectores . :

. , Estrategias sectoriales
del desarrollo  del desarrollo de interés
Desarrollo Agricultura - Pueblos 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,
Social - Ganaderia Indigenas 13, 14, 21, 22, 23, 31, 32, 36, 37,
Forestal 38, 39,40,41, 42,43, 44
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Estrategias. UAB 62

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion.

B) Aprovechamiento
sustentable.

C) Proteccidén de los
recursos
naturales.

D) Restauracién

E) Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales
no renovables vy

actividades
econdmicas de
produccién y
servicios.

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

. Recuperacién de especies en riesgo.

. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios.

. Modernizar la infraestructura hidro -agricola y tecnificar las superficies agricolas.

. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

. Valoracién de los servicios ambientales.

O 00 N O b W N

. Propiciar el equilibrio de las cuencas y acuiferos sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccién, el uso del agua en las principales cuencas y acuiferos.
11. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamiento las presas administradas
por CONAGUA.

12. Proteccién de los ecosistemas.

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

14. Restauracion de los ecosistemas forestales y suelos agricolas.

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional.

23. Sostener vy diversificar la demanda turistica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarrollo regional).

Grupo II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana.

D) Infraestructura vy
equipamiento
urbano

y regional.

E) Desarrollo Social.

31. Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos costosas.
32. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el
desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las mismas para
impulsar el desarrollo regional.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector agroalimentario
y el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria integral
que permita mejorar la nutricién de las personas en situacion de pobreza.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econémico-productivo en
nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades bdsicas de las personas en condicion de
pobreza.

39. Incentivar el uso de los servicios de salud, especialmente de las mujeres y los nifios de
las familias en pobreza.

40. Atender desde el ambito del desarrollo social, las necesidades de los adultos mayores
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mediante la integracién social y la igualdad de oportunidades. Promover la asistencia social
a los adultos mayores en condiciones de pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacién de 70 afios y mas, que habita en comunidades rurales con los mayores indices
de marginacién.

Grupo ll1. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional.

A) Marco Juridico 42. Asegurara la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural.

B) Planeacién del 43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al catastro rural y la informacién agraria para
Ordenamiento impulsar proyectos productivos.

Territorial 44, Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional

mediante acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civil.

Es importante mencionar que todas estas Estrategias son de competencia gubernamental, de ahi que

no se realice la vinculacion del proyecto con cada una de ellas.

11l.2 Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Golfo de México y Mar Caribe (POEGMyMC).
De acuerdo con al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Golfo de México del Mar Caribe el predio
del proyecto se encuentra inmerso en la UGA 138 que es de tipo Regional, denominada Benito Judrez y
se ubicaba en el municipio Benito Juarez, ahora municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana
Roo. En esta subregion aplican los criterios de la zona costera inmediata al Mar Caribe.

En la siguiente tabla se muestran los criterios aplicables a la UGA 138 denominada Benito Juarez.

Tabla 2. Acciones especificas y criterios aplicables al proyecto.

ACCIONES ESPECIFICAS
ACCION  APLICACION = ACCION | APLICACION | ACCION | APLICACION @ ACCION  APLICACION
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
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ACCIONES ESPECIFICAS
ACCION  APLICACION = ACCION | APLICACION | ACCION | APLICACION @ ACCION  APLICACION
A-013 APLICA A-039 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA
NA = NO APLICA
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Figura 28. De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Golfo de México y Mar Caribe le corresponde la Unidad de
Gestion Ambiental 138
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Tabla 3. Anélisis del cumplimiento del proyecto respecto a los criterios de la UGA-138.

TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
, . ) Se promovera el uso de tecnologias
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el L .
G001 o o y practicas de manejo para el uso
uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUA vy . o
) . eficiente del agua en coordinacion
demas autoridades competentes.
con la CONAGUA
Promover el establecimiento del pago por servicios . o
G002 } o o Por el tipo de proyecto este criterio
ambientales hidricos en coordinacién con la CONAGUA vy las . i
) ) no aplica al mismo.
demas autoridades competentes.
Impulsar y apoyar la creaciéon de UMA para evitar el comercio . o
G003 ) ., . . Por el tipo de proyecto este criterio
de especies de extraccion vy sustituirla por especies de . i
, no aplica al mismo.
produccidn.
N o ) El hotel se encuentra en operacién
Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de vigilancia y .
- . ) por lo que, como medida
control de las actividades extractivas de flora y fauna silvestre, | .
) ) ) implementada para la conservacién
particularmente para las especies registradas en la Norma
G004 o i . ) ) . de la flora y fauna del lugar, se han
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de )
o ) . ) colocado letreros alusivos a su
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy B . i
o . . o proteccion y conservacién en areas
Especificaciones para su Inclusiéon, Exclusion o Cambio-Lista de .
) ) estratégicas del hotel, tal y como se
Especies en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010). )
observa en la Figura 29.
G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion | Por el tipo de proyecto, este criterio
aplicable. no es aplicable al mismo.
La empresa adquiri6 470 celdas
solares, para el calentamiento del
) ) agua, en la figura 17, se observa
G006 | Reducir la emisién de gases de efecto invernadero. )
claramente una tendencia a la
disminucién en el consumo de gas
LP.
Fortalecer los programas economicos de apoyo para el | Tal y como se menciona en el punto
G007 | establecimiento de metas voluntarias para la reduccidon de | anterior, el promovente esta
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos | llevando a cabo acciones para la
de Carbono. reduccién de GEL.
G008 El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe | Por el tipo de proyecto, este criterio
realizarse conforme a la legislacion vigente. no aplica.
El proyecto se encuentra concluido
- . ., . en su fase de construccion, la cual
Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en ' ) i
G009 considerd en su momento armonizar

particular la de comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacion del habitat.

con el entorno, tal
presenta en el capitulo 2, en la

descripcién del proyecto.

y Ccomo se
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TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacion de ) o
i ) ) . o Por el tipo de proyecto, este criterio
G010 | 4reas agropecuarias para evitar su expansién hacia dareas .
no aplica.
naturales.
Por los alcances en la operacion del
hotel Desire Riviera Maya Pearl
) L Resort, considera “Sol y Playa” uno
Instrumentar medidas de control para minimizar las o ]
G011 . . . de sus principales objetos es que se
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto
o mantenga en buen estado la playa,
de las actividades humanas. ‘ ‘
por lo que las acciones que realiza el
hotel estdn encaminadas a cumplir
este precepto.
G012 | Impulsar la ubicacion o reubicacién de parques industriales en | Por el tipo de proyecto, este criterio
sitios ya perturbados o de escaso valor ambiental. no aplica.
Las especies que se usan en la
) ) . i ) ) jardineria del hotel son en su
Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en ] o
G013 . mayoria endémicas y no
o cerca de las coberturas vegetales nativas. i o
contravienen con este criterio.
Figura 30y 31.
G014 | Promover la reforestacién en los margenes de los rios. ) o
- - - - Por el tipo de proyecto, este criterio
Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los )
G015 ) . ) , no aplica.
margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios.
G016 Reforestar las laderas de las montafias con vegetacidn nativa de | Por el tipo de proyecto, este criterio
la region. no aplica.
G017 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con | Por el tipo de proyecto, este criterio
pendientes mayores a 50%. no aplica.
Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los
G018 | cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto en | Por el tipo de proyecto, este criterio
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y | no aplica
demas disposiciones juridicas aplicables.
Los planes o programas de desarrollo urbano del drea sujeta a
i , . El promovente se ha apegado al
ordenamiento deberdn tomar en cuenta el contenido de este
G019 ) ) ) o Programa de Desarrollo Urbano del
Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones -
) ) ) o Centro de Poblacién de Puerto
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los
) Morelos.
asentamientos humanos.
. i En las zonas inundables aledafias al
Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de . )
G020 , ) . proyecto se ha mantenido el tipo de
los rios y zonas inundables asociadas a ellos. L,
vegetacion.
6021 Promover las tecnologias productivas en sustituciéon de las | Por la naturaleza del proyecto este
extractivas. criterio no aplica.
G022 Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en | Por la naturaleza del proyecto este

sustitucion de las extensivas.

criterio no aplica.
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TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
G023 Implementar campafias de control de especies que puedan | Por la naturaleza del proyecto este
convertirse en plagas. criterio no aplica.
L ) » Se contribuird con acciones de
Promover la realizacion de acciones de forestacion vy » )
» . . reforestacion que permitan la
G024 | reforestacién con restauracion de suelos para incrementar el L
) ) ) restauracion  del  suelo  para
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de | | )
e - L incrementar el  potencial de
mitigacidn y adaptacién de efectos de cambio climatico. .
sumideros forestales de carbono.
Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta
G025 ) i ) . Por los alcances del proyecto este
tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las o )
. . criterio no aplica.
actividades productivas.
Identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la ) o
- ) ) o Por el tipo de proyecto, este criterio
G026 | conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover i
no aplica.
su conservacion (o rehabilitacion). P
G027 | Promover el uso de combustibles de no origen fésil.
G028 | Promover el uso de energias renovables.
G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.
6030 Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas | Se estd haciendo uso de energias
eficientes. renovables, tal es el caso de uso de
G031 Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los casos en | paneles solares para el
que sea posible, por otros que emitan menos contaminantes | calentamiento del agua.
que contribuyan al calentamiento global.
G032 | Promover la generacidn y uso de energia a partir de hidrégeno.
G033 | Promover la investigacidn y desarrollo en tecnologias limpias.
Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y
G034 edificaciones a través de la implementacion de disefios
bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias | Por los alcances del proyecto, estos
limpias. criterios no aplican.
5035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de
las instalaciones domésticas existentes.
G036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de | Por los alcances del proyecto este
las instalaciones industriales existentes. criterio no aplica.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion agro-
ecolégica) que permitan evaluar la sostenibilidad de la
G037 ., . . o Por los alcances del proyecto este
produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo, o )
N criterio no aplica.
climaticas y del terreno.
G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.
Promover y fortalecer la formulacién e instrumentacién de los ) o
G039 . L Se considera que estos criterios no
ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO }
— - - aplican al proyecto ya que su
Fomentar la participacion de las industrias en el Programa L )
G040 ) o ) cumplimiento es de caracter
Nacional de Auditoria Ambiental.
— gubernamental.
G041 | Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano en
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TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
los principales centros de poblacién de los municipios.
Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el

G042 Registro de Emisidn y Transferencia de Contaminantes (RETC) y
promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados en
el marco del Programa Nacional de Restauracién de Sitios
Contaminados.

LA SEMARNAT, considerard el contenido aplicable de este
Programa. En su participaciéon para la actualizacion de la Carta

G043 Nacional Pesquera. Asimismo, lo considerard en las medidas | Este criterio no aplica al proyecto ya
tendientes a la proteccién de quelonios, mamiferos marinos y | que su cumplimiento es de caracter
especies bajo un estado especial de proteccién, que dicte de | gubernamental.
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

G044 Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas | Este criterio no aplica al proyecto ya
productivas y de comercializacién interna y externa de las | que su cumplimiento es de caracter
especies pesqueras. gubernamental.

Este criterio no aplica al proyecto ya
) o . . que su cumplimiento es de caracter
Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades )

G045 dal gubernamental, ademas, el proyecto

nodales.
trata de un desarrollo turistico
hotelero en operacién.

G046 Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras que | Este criterio no aplica al proyecto ya
liberen transito de paso, corredores congestionados y mejore el | que su cumplimiento es de caracter
servicio de transporte. gubernamental.

Este criterio no aplica al proyecto ya

G047 | Impulsar la diversificacion de actividades productivas. que su cumplimiento es de caracter

gubernamental.
N » Este criterio no aplica al proyecto ya
Instrumentar y apoyar campafias para la prevencién ante la o ,
G048 . gue su cumplimiento es de caracter
eventualidad de desastres naturales.
gubernamental.
» o o, Este criterio no aplica al proyecto ya
Fortalecer la creacién o consolidacion de los comités de o .
G049 o que su cumplimiento es de caracter
proteccion civil.
gubernamental.
Si bien no son casas, se tiene
i o previsto que las construcciones del
Promover que las construcciones de las casas habitacion sean ) i
G050 i ] L inmueble  hotelero  resistan el
resistentes a eventos hidrometeoroldgicos. )
embate de fendmenos
meteoroldgicos.
) . o ) Dentro de las estrategias del plan de
Realizar campafias de concientizacién sobre el manejo . . o
G051 manejo del Hotel Desire Riviera

adecuado de residuos sélidos urbanos.

Maya Pearl Resort, se tiene previsto
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TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
cursos de capacitacion para sus
colaboradores en el tema de
generacion y manejo de residuos
(Anexo 21)
Este criterio no aplica al proyecto ya
Implementar campafias de limpieza, particularmente en | que su cumplimiento es de caracter
G052 | asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacién, | gubernamental, sin embargo, ello no
limpieza de solares, separacion de basura, etc.). evita que se participe en dichas
campafias.
Por el momento el hotel Desire
Riviera Maya Pearl Resort, previo
tratamiento de las aguas residuales,
son enviadas al subsuelo para su
G053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las | recarga, dichas aguas cumplen con
aguas residuales tratadas. los pardmetros que establece la
normatividad tal y como se muestra
en las declaraciones presentadas a
la CONAGUA (Anexo 22)
Este criterio no aplica al proyecto, ya
que este no pertenece al sector
G054 | Promover en el sector industrial la instalacion y operacion | industrial. Sin embargo, como se
adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas. menciond en el punto anterior, el
hotel cuenta con su planta de
tratamiento de agua residual.
Este criterio no aplica al proyecto ya
La remocion parcial o total de vegetacidén forestal para el | que este se encuentra en operacion
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el | y no se pretenden realizar la
G055 | aprovechamiento de recursos maderables en terrenos | remocién de vegetacién de ninguna
forestales y preferentemente forestales, sdlo podra llevarse a | parte del predio del hotel, ademas
cabo de conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal | de encontrarse dentro del PDU de
Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables. Puerto Morelos especificamente en
la UGA 28.
Promover e impulsar la construccién y adecuada operacién de
sitios de disposicién final de residuos solidos urbanos, ) o
G056 . . . o Se considera que estos criterios no
peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad .
vigente. apllcar.l .aI proyecto ya que su
- cumplimiento es gubernamental.
G057 Promover los estudios sobre los problemas de salud
relacionados con los efectos del cambio climético.
G058 | La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a | Los residuos peligrosos generados
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TABLA DE ACCIONES GENERALES

CLAVE ACCIONES GENERALES COMENTARIOS
lo establecido por la legislacién vigente y los lineamientos de la | en el hotel son almacenados
CICOPLAFEST que resulten aplicables. temporal para su disposicién final

son entregado a la empresa
ECOLSUR, En cuanto al uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Toxicas, se seguiran los criterios del
Acuerdo de CICOPLAFEST.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser
consistente con la legislacion aplicable, el Programa de Manejo
y el Decreto de creacidn correspondiente. o ]

- — - — Estos criterios no aplican al proyecto
Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios )

G060 L . ., L ya que no se pretende construir
donde se minimice el impacto sobre la vegetacion acuatica o . ]

. ningun tipo de infraestructura
sumergida.
— - - - costera.

G061 La construccion de infraestructura costera se debera realizar
con procesos y materiales que minimicen la contaminacién del
ambiente marino.

5062 Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuariay | Por los alcances del proyecto este
aplicar mejores practicas de manejo. criterio no aplica.

G063 Promover la elaboracién de ordenamientos pesqueros vy | Este criterio no aplica al proyecto, se
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacién con los | considera de competencia
ordenamientos ecoldgicos. gubernamental.

La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas

G064 | debera evitar modificaciones en el comportamiento hidroldgico | Por los alcances del proyecto este
de los flujos subterrdneos o superficiales o atender dichas | criterio no aplica.
modificaciones en caso de que sean inevitables.

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales )
) ) o ] - Los alcances del proyecto se realizan
Protegidas, deberd contar con la opinion de la Direccién del .

G065 . o . actualmente en la operaciéon y no

ANP o en su caso de la Direccién Regional que corresponda, ) o

] ) pretende realizar obras o actividades
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo en ANP
del drea respectiva. '
Tabla 1. Acciones y criterios especificos de la UGA-138 Benito Juarez.
TABLA DE ACCIONES ESPECIFICAS

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS COMENTARIOS
A0O5 | Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante los procesos de | Por los alcances del proyecto este

distribucion de la misma.

criterio no aplica, excepto en la
distribucion interna del mismo hotel,
se tienen programas de
mantenimiento preventivo en
plomeria para evitar posibles fugas.

A006

Implementar programas para la captacién de agua de lluvia y el uso

Se cuenta con separacion de las
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TABLA DE ACCIONES ESPECIFICAS

CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS COMENTARIOS

de aguas grises. aguas residuales y aguas pluviales,
estas son enviadas al subsuelo para
la recarga del acuifero mediante
pozos de absorcion.

A007 | Promover la constitucidon de dreas destinadas voluntariamente a la | Se considera que este criterio no
conservaciéon o ANP en dreas aptas para la conservaciéon o | aplica al proyecto ya que su
restauracion de ecosistemas naturales. cumplimiento es de caracter

gubernamental.

A008 | Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién de | La empresa  promovente  se
tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los | abstendréd de realizar actividades en
programas de conservacion. la zona de playa durante la

temporada de anidacién de tortugas
marinas, después de las 7 de la
tarde.

A009 | Fortalecer la inspeccién vy vigilancia en las zonas de anidacién y | El proyecto contard con vigilancia
reproduccion de las tortugas marinas. permanente en la zona de playa,

pero se redoblaran esfuerzos
durante la temporada de anidacién.

A010 | Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de conservacion En caso de ser requerido, el hotel
de las tortugas marinas. Desire Riviera Maya Peral Resort

brindara su apoyo.

A011 | Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacién de | Por los alcances del proyecto este
la cobertura vegetal original para revertir el avance de la frontera criterio no aplica.
agropecuaria.

A012 | Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacion | Se promoverd la conservacion de
natural, a través de la ubicacion de la infraestructura detrds del | duna costera con un programa de
cordén de dunas frontales. reforestacion de duna, considerando

que actualmente el sitio carece de
vegetacién natural.

A013 | Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccién de | Por los alcances del proyecto este
especies potencialmente invasoras por actividades maritimas en los | criterio no aplica.
términos establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

A014 | Instrumentar campafias de restauracién, reforestacion y | Se podran instrumentar campafias
recuperacion de manglares y otros humedales en las zonas de | de reforestacién y recuperacién de
mayor viabilidad ecoldgica. mangle en las zonas colindantes al

predio del hotel o dentro del hotel
que cuenten con vegetacion de
mangle.

A015 | Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones que se | El cumplimiento de este criterio no
encuentran sobre las dunas arenosas en la zona costera del ASO. es competencia de la empresa
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promovente; es gubernamental.

A016 | Establecer corredores bioldgicos para conectar las ANP existentes o | El cumplimiento de este criterio no
las dreas en buen estado de conservacién dentro del ASO es competencia de la empresa

promovente; es gubernamental.

A017 | Establecer e impulsar programas de restauracion, reforestacion y | El cumplimiento de este criterio no
recuperacion de zonas degradadas. es competencia de la empresa

promovente; es gubernamental.

A018 | Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies bajo | Se mejorard la sefializaciéon que
algun régimen de proteccién considerando en la Norma Oficial | indica las especies que pueden ser
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de | observadas en el Hotel Desire
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para | Riviera Maya Pearl Resort e indicar
su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM- | cudl es su estatus de conformidad
059 SEMARNAT-2010). con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A019 | Los programas de remediacion que se implementen, deberan ser Por los alcances del proyecto, no se
formulados y aprobados de conformidad con la Ley General parala | han generado dafios que requieran y
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, y demas un programa de remediacion.
normatividad aplicable.

A021 | Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas | La empresa promovente aplicara
para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, particularmente en | cada una de las medidas de
las zonas industriales y urbanas del ASO. mitigacion  propuestas en este

estudio de impacto ambiental para
minimizar las emisiones a la
atmosfera y descargas de agua
residuales.

A022 | Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas y aguas | El cumplimiento de este criterio no
costeras afectadas por los hidrocarburos. es competencia de la empresa

promovente; es gubernamental.

A023 | Fomentar la aplicacion de medidas preventivas y correctivas de | En caso de ser necesario, la empresa
contaminacion del suelo con base a riesgo ambiental, asi como la | promovente aplicard las medidas de
aplicacion de acciones inmediatas o de emergencia y tecnologias | mitigacion y  preventivas  que
para la remediacion in situ, en términos de la legislacion aplicable. permitan realizar la remediacién del

suelo.

A024 | Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emision de gases de
efecto invernadero y particulas al aire por parte de la industria y los
automotores cuando ello sea técnicamente viable. ) o

— . : : . Se considera que estos criterios no
A025 | Promover la participacidn de las industrias en acciones tendientes a .
» . ) . aplican al proyecto ya que su
una gestion adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de o )
) o » cumplimiento es de caracter
prevenir la contaminacién de suelos y fomentar su preservacion.
. B gubernamental.

A026 | Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" vy
"Ambientalmente amigables" en las industrias registradas en el ASO
y su area de influencia. Fomentar que las industrias que se
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establezcan cuenten con las tecnologias de reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero
A027 | Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las | El promovente mantendra al minimo
instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su | infraestructura en la playa para
perturbacion evitar su perturbacion.
El Hotel Desire Pearl ya en
Promover las medidas necesarias para que la instalacion de | operacion, no cuenta con
) infraestructura de ocupacién permanente sobre el primero o | infraestructura en o sobre la duna
A028 segundo corddn de dunas evite generar efectos negativos sobre su | costera por tal motivo su operacion
estructura o funcion ecosistémica. no genera efectos negativos sobre
este ecosistema.
Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones | Debido a la ubicacion del proyecto,
A029 | naturales de circulacidn de las corrientes alineadas a la costa, salvo | este no afecta o interrumpe los
cuando dichas modificaciones correspondan a proyectos de | patrones naturales de circulacion de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los | las corrientes alineadas a la costa.
efectos causados por alguna contingencia meteoroldgica o desastre
natural.
A030 | Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenierfa que | La operacién del proyecto no afecta
minimicen la afectacion al perfil costero y a los patrones de | el perfil costero.
circulacién de aguas costeras.
A031 | Promover la preservacién de las caracteristicas naturales de las | La operacién del proyecto no afecta
barras arenosas que limitan los sistemas lagunares costeros. las barras arenosas ni lagunas
costeras.
Con la aplicacion de las medidas
preventivas y de mitigacién, se
o L - pretende que el impacto sobre el
Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas ) ]
A032 o medio natural y las caracteristicas
y quimicas de playas y dunas costeras. o o o
fisicoquimicas del sitio no se vean
afectadas durante la operacion vy
mantenimiento del hotel.
Este hotel se ubica dentro de un
Area de Importancia para la
) o Conservacion de las Aves (AICAS),
Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando
) . por no lo que no se cree
A033 | su infraestructura pueda afectar corredores de especies ) . -
) ] conveniente la instalacion de
migratorias. .
infraestructura para el
aprovechamiento de la energia
edlica.
Actualmente el hotel cuenta con
A037 | Promover la generacién energética por medio de energia solar. paneles solares, mismos que se usan

para el calentamiento del agua.
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Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacién de | Por los alcances del proyecto este

A038 | energiay reducir los riesgos de incendios forestales en las regiones | criterio no aplica.
mas secas.

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por
actividades de produccién acuicola con especies nativas de la zona

A040 | en la cual se aplica el programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales : o i |

. - - - stos criterios no aplican al proyecto

A044 | Diversificar la base de especies en explotacion comercial en las | ., P .p y .

, Operacién del Hotel Desire Pearl”,
pesquerias ]
- — - - ya que este no es del tipo pesquero,

A046 | Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para ) ]

i ) o ) ) ni pretende a futuro realizar
controlar el vertido y disposicion de residuos de embarcaciones, en o )
i ) L. actividades como las descritas en
las porciones marinas tanto costeras como oceanicas. o
2028 | Contribui 5 - - <tar las flot | estos criterios (A040, A044, A046,
ontribuir a redimensionary ajustar las flotas pesquerasy los
yalu pesquerasy A048 y AD49).
esfuerzos de captura a las capacidades y estados actuales y
previsibles de las poblaciones en explotacién

A049 | Contribuir a la construcciéon, modernizacion y ampliacién de la
infraestructura portuaria de apoyo a la produccién pesquera y
turistica para embarcaciones menores.

A050 | Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano vy
Programas de Conurbacién con el fin de dotar de infraestructura de
servicios a las comunidades rurales. ) o

- . ; Se considera que estos criterios no
A051 | Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria o )
i . L . aplican al proyecto ya que su
revestidos entre las localidades estratégicas para mejorar la o )
o, cumplimiento es de caracter
comunicacién
- - - - gubernamental.

A052 | Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos,
ganado, pastos y praderas, y bosques) y practicas de manejo y
tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

A053 | Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas | Este criterio no es aplicable al
extensivas. proyecto.

A054 | Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por intensivas en | El cumplimiento de este criterio no
las actividades acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas | es competencia de la promovente,
de manejo y tecnologla adecuada para minimizar el impacto | su cumplimiento es de caracter
ambiental gubernamental.

A055 | Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccion
agropecuaria para actuar sinérgicamente sobre el territorio y la ) o

. Se considera que estos criterios no
poblacién que lo ocupa. .
- — - aplican al proyecto ya que su

A057 | Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo o )

] ) ) cumplimiento es de  cardacter
industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, zonas
. . ., o gubernamental.
susceptibles de inundacion y derrumbe, zonas de restauracion
ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.
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A058 | Realizar campafias para reubicar a personas fuera de las zonas de
riesgo.

A059 | Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las
localidades estratégicas para la conservaciéon y/o el desarrollo
sustentable

A060 | Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos
hidrometeoroldgicos extremos.

A061 | Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y
comunitaria en las localidades de mayor marginacién.

A062 | Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de | El cumplimiento de este criterio no
infraestructura para el manejo adecuado y disposicion final de | es competencia de la promovente,
residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el Manejo | su cumplimiento es de caracter
Integral de los Residuos Peligrosos. gubernamental.

A063 | Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales
municipales y optimizar las ya existentes.

A064 | Completar la conexion de las viviendas al sistema de coleccién de
aguas residuales municipales y a las plantas de tratamiento. o o

— - - El cumplimiento de estos criterios
A065 | Instrumentar programas de recuperaciéon y mejoramiento de suelos
mediante el uso de lodos inactivados de las plantas de tratamiento (4063, AOG4, A.065' A066 y AQ67) no
i o es competencia de la promovente,
de aguas servidas municipales. o i
su cumplimiento es de caracter
A066 | Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar
] o ] gubernamental.
tratamiento terciario a los efluentes e inyectar aguas de mayor
calidad al manto fredtico en apoyo, en su caso, a la restauracién de
humedales.

A067 | Incrementar la capacidad de captacién de aguas pluviales en las

zonas urbanas vy turisticas.
La empresa promovente cuenta con
un plan de manejo de residuos
sélidos urbanos y manejo especial,
autorizado por la SEMA (Anexo 20),
por lo que para su cumplimiento da
Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de | platicas de concientizacion

A068 | manejo especial para evitar su impacto ambiental en el mar y zona | ambiental en materia de residuos a

costera todos los trabajadores del hotel, con
la finalidad de dar un manejo
correcto a todos los residuos
generados, los cuales deben ser
manejados de acuerdo a su plan de
manejo de residuos sdlidos.

AGES Promover el tratamiento o disposicién final de los residuos solidos | Se considera que este criterio no es
urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su disposicién | competencia de la  empresa
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en el mar. promovente, pero sf se compromete
a dar un correcto manejo para evitar
que el mar se vea contaminado por
los residuos generados en el hotel.
La promovente realiza la limpieza de
playa diariamente, ademds, se

AOTO Realizar campafias de colecta y concentracion de residuos solidos | compromete a participar en las
urbanos en la zona costera para su disposicion final. campafias de limpieza de playas que

realice el municipio de Puerto
Morelos o el estado.
Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismoy | La empresa promovente participara

A071 | sector conservacién para reducir al minimo la afectacion de los | cada que le sea requerido, en
ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar al maximo el potencial | campafias, reuniones, etc.,
turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo | realizadas por la Asociacién de
de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como una | Hoteleros, = gobierno  u otra
alternativa al desarrollo local respetando los criterios de | dependencia, con la intencién de
sustentabilidad segln la norma correspondiente. crear alianzas y mejoras en las zonas

turisticas.
Promover que la operacién de desarrollos turisticos se haga con | El proyecto “Operacién del Hotel

AQ72 | criterios de sustentabilidad ambiental y social, a través de | Desire Pegrl”, cuenta con estrategias
certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros | tendientes a la sustentabilidad
mecanismos. ambiental.

A073 | Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria de gran | Por el tipo de proyecto objeto de
tamafio de apoyo al turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB | este estudio de impacto, este
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras | criterio no aplica al mismo.
sustentadas en estudios especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la no afectacion de los
recursos naturales.

A074 | Construir, modernizary ampliar la infraestructura portuaria de gran | Por el tipo de proyecto objeto de
tamafio de apoyo al trafico comercial de mercancias | este estudio de impacto, este
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto) | criterio no aplica al mismo.

y/o 49 pies de eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de monitoreo,
gue garanticen la no afectacién de los recursos naturales.
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Figura 29. Letreros que hacen Figura 30. Vegetacién de ornato Figura 31. Otra vista de los jardines
referencia a la fauna que se puede usada en los jardines del Hotel con algunas plantas que fueron
encontrar o visitar esporadicamente “Desire Riviera Maya Pearl Resort” usadas en la reforestacion del hotel

los jardines del hotel. como el es caso de Thrinax radiata.

1.3 Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Benito Judrez (POEL BJ).

El sitio del proyecto se ubica, segun el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado el 27 de febrero
del 2014, en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 28 denominada Centro de Poblaciéon de Puerto
Morelos, con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable; usos compatibles e incompatibles:
los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente. En la figura 32 de este estudio,
se puede observar la ubicacién del predio del proyecto dentro de este POEL del Municipio de Benito
Juadrez.

A esta Unidad de Gestion Ambiental le asignan una politica ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, que es definida como “Cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el
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desarrollo sustentable de actividades productivas eficientes y socialmente Utiles, dichas actividades
contemplardn recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcién de
los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio
del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48 % del territorio y se refleja principalmente en las
zonas urbanas y de reserva urbana futura”.
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Figura 32. Ubicacién del predio del proyecto “Operacion del Hotel Desire Pearl” dentro del POE Local del Municipio de Benito Judrez.
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Los pardmetros de aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles, asi como los criterios de

Regulacion Ecoldgica, se muestran en la siguiente tabla.

Tabla 9. Unidad de Gestion Ambiental UGA-28 Centro de Poblacién de Puerto Morelos.

UGA
Nombre
Politica Ambiental
Superficie

Objetivo de la UGA

Problematica General:

Poblados o sitios
importantes en esta UGA
(habitantes)

Lineamientos Ecoldgicos

28

Centro de Poblacion de Puerto Morelos

Aprovechamiento sustentable

5,740.85 hectéreas

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de

reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con

el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como
los bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano
futuro.

Presion sobre los recursos naturales y riesgo de contaminacion al acuifero por el

incremento de asentamientos irregulares; Incremento en la incidencia y recurrencia de

Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccién y disposicién final de los

Residuos Sélidos Urbanos; Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbanay

ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del municipio; Cambios de

Uso de Suelo no autorizados.

De acuerdo a INEGI (2010), esta UGA cuenta con 11 localidades, siendo la principal

Puerto Morelos. La poblacion total de esta UGA es de 9,256 habitantes. La red vial

abarca un total de 58.14 km.

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que
las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores
al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de
la ciudad de Puerto Morelos, para disminuir los procesos de deterioro de los
recursos naturales.

e las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m?de &reas verdes accesibles
por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos
sélidos generados en esta localidad.

e Todos los centros de poblacion deberan considerar un sitio de disposicion final de
Residuos Soélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de generacién, en proyecciones de al menos 15
afios. Los centros de poblacién con menos de 50,000 habitantes que carezcan de
relleno sanitario deberdn considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un
sitio de disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

e Se mantiene como areas de conservacién el 100% de los manglares que se
encuentran dentro del PDU de Puerto Morelos, de acuerdo con la normatividad

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 68



UGA

Recursos y Procesos
Prioritarios
Parametros de
aprovechamiento
Usos compatibles
Usos incompatibles
Recursos y procesos
prioritarios

Agua

Suelo y Subsuelo
Floray fauna
Paisaje

MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICD
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

28
vigente.
Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad.

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.
Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica

01, 02, 03, 04, 07,08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18.
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29.

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 40, 41, 42.

43,44, 45,46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59.

URB

En este sentido, se considera que el proyecto es congruente con la politica aplicable dado que se trata

de un desarrollo turistico hotelero, siendo compatible con la politica y usos compatibles para la Unidad

de Gestion Ambiental en la que se ubica, al pertenecer a una zona regulada totalmente por el
Programa de Desarrollo Urbano de Puerto Morelos, por tanto, se considera que el proyecto es
adecuado para el sitio en cual se ubica. A continuacidn, se describen los criterios ecoldgicos generales

aplicables al proyecto.

Tabla 10. Criterios Ecoldgicos de Aplicaciéon General aplicables al proyecto.

CRITERIO

CRITERIOS GENERALES.

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines, areas de
reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa deben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes
que sean preferentemente orgdnicos y que estén publicados en el catdlogo vigente por la
Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Comentario

En las actividades de mantenimiento de las dreas verdes se hace uso ocasional de algunos
plaguicidas y fertilizantes, que se encuentran enlistados en la CICOPLAFEST.

CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera rutinaria e
intensiva, deberan elaborar un programa de monitoreo de calidad del agua del subsuelo a
fin de detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del recurso. Los
resultados del Monitoreo se incorporaran a la bitdcora ambiental.

Comentario

Por las caracteristicas del proyecto se emplearan agroquimicos esporadicamente

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del
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habitat que haya sido afectado.

Comentario

En las areas verdes del hotel se observan especies de vegetacién nativa y ornato que no
representa un riesgo a para la vegetacion nativa. Figura 30y 31

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano, turistico e
industrial se debera separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de
techos, previo al paso a través de un decantador para separar sélidos no disueltos, podra
ser empleado para la captacién en cisternas, dispuesto en dreas con jardines o en las areas
con vegetacién nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos deberd contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

Comentario

En el hotel se cuenta separado el drenaje pluvial del sanitario.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

Comentario

El Articulo 132 de la LEEPAQROO establece que: Para la recarga de mantos acuiferos, en
las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd
permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros
cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%, en predios cuya
superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya
superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el
40% como minimo.

El predio donde se encuentra inmerso el hotel cuenta con una superficie total de
23,954.13 m?, por lo que, conforme a lo establecido en el articulo antes sefialado, el predio
se ubica dentro del apartado de superficie de 3,001 en adelante, contandose con un total
de 11,823.67 m? de drea permeable, lo cual corresponde al 49.35% por lo que se da
cumplimiento a este criterio.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberan agrupar las dreas de aprovechamiento preferentemente en areas
“sin vegetacion aparente” y mantener la continuidad de las areas con vegetacion natural.
Para lo cual, el promovente debera presentar un estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las dreas perturbadas para usos previos o con vegetacién secundaria o
acahual.

Comentario

Este proyecto ya se encuentra en operacion y por el momento no se pretende realizar mas

construcciones, por tanto, este criterio se considera de observancia.
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CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccion que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica
deberdn implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcién de dreas urbanas.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no aplica.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales,
presentes en los predios deberadn ser incorporados a las areas de conservacion.

Comentario

La superficie que corresponde a drea de mangle dentro del predio del proyecto se tiene
como area de conservacion

CG-09

Salvo en las UGA wurbanas, los desarrollos deberdn ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio, en forma perpendicular a la carretera principal. Las
areas que no sean intervenidas no podran ser cercadas o bardeadas y deberdn ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del predio en condiciones naturales y no podran
ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

Comentario

El predio del proyecto se ubica dentro de la UGA 28 “Centro de Poblacién de Puerto
Morelos”, la cual es considerada una Unidad de Gestion Ambiental Urbana, al ubicarse
dentro de un Centro de Poblacion establecido; por tal motivo, este criterio no es aplicable
al proyecto.

CG-10

Sélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades relacionadas a
los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con el establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos necesarios para la poblacion.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no aplica

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar acorde a cada uso
compatible y no debera exceder el porcentaje establecido en el lineamiento ecoldgico de la
UGA, aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

Comentario

El drea de desmonte estuvo acorde con el uso compatible y no excedié los porcentajes
permitidos.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos sélo serdan acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el lineamiento ecoldgico.

Comentario

Es importante mencionar que el POEL de Benito Judrez no establece porcentaje de
desmonte asignada a la Unidad de Gestién Ambiental 28, toda vez que en la tabla
descriptiva de la misma se indica lo siguiente: “Pardmetros de aprovechamiento: Sujeto a
lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente”. Es por lo tanto el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, el instrumento legal
vigente que determina la superficie aprovechable.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad, se debera ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que el miso se encuentra en operacion y fue
autorizado por la SEMARNAT bajo la autorizacion de impacto ambiental resolucion
DODDGOEIA004624 (Anexo 6)
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CG-14

En los predios donde no exista cobertura arbdrea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefialada para la unidad de gestion ambiental ya sea por causas
naturales y/o usos previos, el proyecto sélo podrd ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la unidad de gestién ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse.

Comentario

El proyecto solo ocupa la superficie de aprovechamiento que se indica y es compatible con
el desarrollo.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas
considerados como invasoras por la Comisidon Nacional para el Conocimiento y uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal debera ser eliminado mediante procedimientos que
no permitan su regeneracion y/o propagacion.

Comentario

La vegetacidon de las areas verdes cuenta con vegetacidon de especies nativas y de ornato
gue no son consideradas como riesgo o afectacién a la biodiversidad como se presenta en
las figuras 30y 31

CG-16

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocos nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad conocida como “amarillamiento letal del
cocotero”.

Comentario

Los jardines ya cuentan con Cocos nucifera, considerando el criterio CG-16.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:

1.- La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2.- La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de aguas.

3.- El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores autorizados por la autoridad competente en la
materia de aquellas aguas provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento.

4.- Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su dispersién a distribucion
al medio natural.

5.- Deberan estar dentro de una unidad de Manejo Ambiental a PIMVS.

Comentario

Se tomara en cuenta este criterio, como prevision.

CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales, ni en cuerpos
de agua artificiales con riesgo de afectacion a especies nativas.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no aplica.

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan contar con acceso
controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales existentes.

Comentario

La empresa promovente cumple con lo citado en este criterio, ya que todos sus accesos
son controlados y cuentan con caseta y plumas de acceso.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberdn mantener inalterada su
estructura geoldgica y mantener el estrato arbdreo, asegurando que la superficie
establecida, para su uso garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de
dichos ecosistemas.

Comentario

Dentro del predio del proyecto no se cuenta con cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos
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de agua, por lo que el presente criterio, sin embargo, para las zonas de conservacion
donde hay mangle se mantienen las condiciones ecoldgicas.
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, deberd reportarse dicha presencia al
CG-21 instituto Nacional de antropologia e historia (INAH) y contar con su correspondiente
autorizacién para la construccion de la obra o realizacién de actividades.
. Dentro del predio del proyecto no se observaron vestigios arqueoldgicos, por lo que este
Comentario o .
criterio no es aplicable.
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension soélo podra ser
CG-22 utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella no podra ser utilizado
para asentamientos humanos.
Comentario Por los alcances del proyecto este criterio no aplica.
La instalacion de infraestructura de conduccién de energia eléctrica de baja tension y de
5 comunicacién deberd ser subterranea en el interior de los predios, para evitar la
€623 contaminacién visual del paisaje y afectaciones a la misma por eventos meteoroldgicos
extremos y para minimizar la fragmentacion de ecosistemas.
c . Toda la instalacion eléctrica del hotel es subterranea, por lo tanto, la empresa promovente
omentario se apega a lo establecido en este criterio.
Los taludes de los caminos y carreteras deberdn ser reforestados con plantas nativas de
cG-24 cobertura y herbacea que limiten los procesos de erosion.
Comentario Por los alcances del proyecto este criterio no aplica
En ningln caso la estructura o cimentacién de las construcciones deberd interrumpir la
€625 hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.
. La estructura o cimentacién en ningun caso interrumpe la hidrodindmica natural superficial
Comentario ,
y/o subterranea
De acuerdo con lo que establece el Reglamento Municipal de Construccién, los
campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en general deben:
A.- Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B.- Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién y consumo de
CG26 alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifiaques, piso de
i cemento, correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).
C.- Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos sélidos generados.
D.- Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos peligrosos.
. Este criterio no aplica al proyecto ya que este se encuentra en su etapa de operacion y
Comentario o
mantenimiento.
En el disefio y construccidn de los sitios de disposicion final de Residuos Sélidos urbanos se
deberdn colocar en las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados, una
CG-27 geomembrana de polietileno de alta densidad o similar, con espesor minimo de 1.5 mm.
) Previo a la colocacion de la capa protectora de la geomembrana se deberd acreditar la
aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las uniones de la geomembrana por parte
de la autoridad que supervise su construccion.
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Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, su cumplimiento es gubernamental.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados, sélo podrd
realizarse en sitios autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no
contengan residuos solidos urbanos, asi como aquellos que puedan ser catalogados como
peligrosos por la normatividad vigente.

Comentario

Debido a que el proyecto sujeto a evaluacion en materia de impacto ambiental ya se
encuentra en operacion, ya no es aplicable este criterio.

CG-29

La disposicién final de residuos sdlidos Unicamente podrd realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Comentario

Todos los residuos sélidos generados por la operacién del proyecto, son retirados por
empresas autorizados para ello. Los residuos no valorizables son retirados por el servicio
de limpia del municipio de Puerto Morelos; los residuos reciclables y de manejo especial
son retirados por recolectores autorizados por la Secretaria de Medio Ambiente (SEMA)
del Estado de Quintana Roo, tal y como se muestra en los contratos que la operadora tiene
firmados con los mismo (Anexo 23)

CG-30

Los desechos bioldgicos infecciosos no podran disponerse en el relleno sanitario y/o en
depdsitos temporales de servicio municipal.

Comentario

El hotel no cuenta con un area de servicio médico.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberdn contar con un banco de material pétreo
autorizado dentro del drea proyectada, mismo que se deberd ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que debera proveer diariamente del material de cobertura.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto ya que no se pretende construir un banco de materiales,
este es un desarrollo turistico hotelero.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicién a cielo abierto.

Comentario

La promovente se apegara a lo establecido en este criterio.

CG-33

Todos los proyectos deberdn contar con areas especificas para el acopio temporal de los
residuos soélidos. En el caso de usar el servicio municipal de colecta, dichas dreas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

Comentario

El hotel cuenta con cdmaras de basura (organica e inorganica) para el almacenamiento
temporal de los residuos soélidos generados durante las etapas de operacion vy
mantenimiento del proyecto. Estas cdmaras cuentan con puerta, luz, aire acondicionado,
letreros de sefializacion en su interior y sus respectivos rotulos, tal y como se indicé en el
punto I.2.7 que antecede al presente estudio.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion de un proyecto, deberd de
provenir de fuentes y/o bancos de material autorizados.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que este se encuentra en etapa de operacion vy
mantenimiento.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice la remocién de
la vegetacion, también se podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el terreno
e instalar los cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se
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afecten los rios subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que seran
intervenidos.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que este se encuentra en etapa de operacion vy
mantenimiento.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para la recuperacién de suelos, y/o fertilizacion
organica de cultivos y areas verdes, previo composteo y estabilizacién y ser dispuestos
donde lo indique la autoridad competente en la materia.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, ya que no se trata de ninguna de estas actividades.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacién y el despalme del suelo
deberdn realizar acciones para la recuperaciéon de la tierra vegetal, realizando su
separacién de los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacién dentro del mismo proyecto a donde la disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio municipal.

Comentario

Debido a que este proyecto ya se encuentra en operacidén y a que no se pretende la
remocidn de la vegetacidn, este criterio no es aplicable al proyecto.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias campestres,
cabafias rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de gestion ambiental a otra.

Comentario

Este hotel se encuentra en operacidon desde hace mas de 19 afios, y desarroll6 apegédndose
a los parametros y densidades establecidos en el POEL.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el cambio de uso de
suelo de la vegetacion forestal, solo podrd realizarse cuando la autoridad competente
expida por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto ya que el predio de este ya se encuentra en operacién y

sujeto al PDU de Puerto Morelos.

Tabla 11. Criterios de regulacion ecoldgica aplicables a las areas urbanas (CU).

CRITERIO

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

Recurso Agua.

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccidn y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos proyectos de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.

Comentario

Como se menciond anteriormente, el proyecto “Operacién del Hotel Desire Riviera Maya Pearl
Resort” cuenta con una planta de tratamiento de agua residual, por tanto, la empresa cumple con
este criterio.

URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a la salud publica y sélo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones

financieras, socioeconémicas y topograficas necesarias para la introduccion del servicio, lo ameriten

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 75




MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICD

PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

CRITERIO
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y justifiquen, la autoridad competente en la materia podra autorizar a personas fisicas, el empleo de
biodigestores para que en sus domicilios particulares se realice de manera permanente el
tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

Comentario

El Hotel ya cuenta con su PTAR.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estara obligado a conectarse
a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo operador, resulte no
ser factible la conexién, se podrdn utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacion para las descargas por la CONAGUA.

Comentario

El Hotel Desire Pearl ya cuenta con estas instalaciones.

URB-04

Los sistemas de produccion agricola INTENSIVA (invernaderos, hidroponia y viveros) que se
establezcan dentro de los centros de poblacidon debe reducir que se establezcan deben reducir la
pérdida del agua de riego, limitar la aplicaciéon de agroquimicos y evitar la contaminacién de los
mantos freaticos.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, este corresponde a un desarrollo turistico hotelero.

URB-05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran la aplicacion de riegos con
agroquimicos y/o aguas residuales tratadas, de veran contar con la infraestructura necesaria para la
optimizacién y reciclaje del agua. Evitando en todo la contaminacién al suelo, cuerpos de agua y
mantos freaticos.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto, este corresponde a un desarrollo turistico hotelero.

URB-06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las areas ajardinadas de los desarrollos
turisticos deberan minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos, para evitar riesgos de
contaminacion.

Comentario

Dentro de las instalaciones del hotel no se hace uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos, y como
se menciond anteriormente.

URB-07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promovera que se establezca un sistema
integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

Comentario

Toda el agua residual generada durante la operacién del hotel es enviada a la planta de tratamiento,
donde recibira tratamiento previo a su descarga a los pozos de absorcion.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Juarez se deberan establecer espacios
ajardinados que incorporen elementos arbdreos y arbustivos de especies nativas.

Comentario

El proyecto cuenta areas ajardinadas, donde se utilizaran especies de vegetacion nativa y que no
representan un riesgo a la diversidad.

URB-09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios
para la recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben existir
parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y arbustivos, cuya separacion
no sera mayor a un km entre dichos parques.

Comentario

Si bien, el proyecto se ubica dentro del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, les corresponde a las
autoridades dentro del ambito de sus competencias, la dotacidn de parques y espacios publicos. Sin
embargo, el proyecto contara con areas ajardinadas, en donde se utilizardn especies de vegetacién
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nativa.
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacién deben
URB-10 formar parte de las areas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino del suelo
garantice el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos ecosistemas.
- . | Enlazona que cuenta con vegetacion d mangle, se considera como zona de conservacion y mantiene
omentario las condiciones ecolégicas de ecosistema.
RB-11 Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones deberan implementar tecnologias que
URB- aseguren el ahorro y el uso eficiente del agua.
Para cumplir con lo establecido en este criterio se realizaran las siguientes medidas:
1. El agua requerida para la operacidn del hotel se extrae de pozos de aprovechamiento, la cual
. pasa por un proceso de dsmosis inversa previo a su aprovechamiento.
Comentario 2. Se hace uso del agua trata en el riego de areas verdes.
3. Se cuenta con dispositivos ahorradores de agua tanto en cocinas como en bafos de
colaboradores y habitaciones.
En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacion de lodos deberdn
RB-12 implementarse procesos para la disminucion de olores y establecer franjas de vegetacion arborea de
URB- al menos 15 m de ancho, que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del
predio que se encuentren dichas instalaciones.
. | El proceso de tratamiento de la PTAR es del tipo secundario, el cual bien ejecutado no genera malos
Comentario
olores.
La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
RB-1 absorcién, debe realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
URB-13 grasas y solidos, u otros que garanticen la retenciéon de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién debera ser autorizada por la Comisién Nacional del Agua.
El hotel cuenta con autorizacién otorgada por la CNA para la descarga de agua residual, mediante
Comentario @ pozos de absorcion; esto viene establecido en su Titulo de Concesién 12QNR102660/32EMDL15
(Anexo 17)
URB-14 Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus emisiones a la atmdsfera.
Comentario  El proyecto no implica la construccién de crematorios, por lo tanto, este criterio no aplica al mismo.
URB-15 Los cementerios deberdn impermeabilizar paredes y pisos de las fosas, con el fin de evitar
i contaminacién al suelo, subsuelo y manto fredtico.
. | El proyecto no implica la construccién de crematorios, por lo tanto, este criterio no aplica al
Comentario
proyecto.
Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberdn tomar en cuenta la existencia
de las bocas de tormenta que de manera temporal desagiien las zonas sujetas a inundacién durante
RB-1 la ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en
URB-16 los espacios publicos y privados se deben realizar obras de ingenieria, permanentes que en una
franja que no sera menor de 20 m conduzcan el libre flujo de que de manera natural se establezca
para el desagle.
El proyecto se ubica dentro de la zona costera del Centro Urbano de Puerto Morelos, y de acuerdo
Comentario | con del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, este se no se

encuentra colindante o cerca de alguna boca de tormenta.
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URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos bioldgicos forestales, tales como semilla, que
generen los darboles urbanos, con fines de propagacién por parte de particulares, mediante la
autorizacion de colecta de recursos bioldgicos forestales.

Comentario

Debido al tipo de proyecto objeto de este estudio, no sera necesario, ni se pretende hacer uso u
aprovechamiento de recursos biolégicos.

URB-18

Adicional a los sitios de disposicidn final autorizados de RSU, se debe contar con un area de acopio
y retencion de Residuos.

Comentario

El hotel cuenta con camaras de basura organica e inorganica para el almacenamiento temporal de
los residuos sélidos urbanos y manejo especial. Durante las etapas de operaciéon y mantenimiento
del proyecto, los residuos generados se sujetaran a lo establecido en el Plan de manejo de residuos
del hotel, el cual cuenta con la autorizacién SEMA/DS/1953/2018 otorgada por la SEMA.

Recurso Suelo y Subsuelo

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente para la explotacién de bancos de materiales
pétreos deberd sustentarse en los resultados provenientes de estudios de mecanica de suelos y
geohidroldgicos que aseguren que no existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los
casos del afloramiento del acuifero para extraccién debajo del manto freatico. Estos estudios
deberan establecer claramente cudles serdn las medidas de mitigacion aplicables al proyecto y los
parametros y periodicidad para realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la etapa de abandono.

Comentario

El proyecto no implica la explotacién de bancos de material pétreos, por lo que el presente criterio
no aplica al mismo.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las dreas publicas urbanas, se
permite realizar un aclareo, poda y modificaciéon de vegetacidn rastrera y arbustiva presente,
respetando en todo momento los elementos arbdreos y vegetacién de relevancia ecoldgica, asi
como la estructura geoldgica de estas formaciones.

Comentario

Dentro del predio del proyecto no se cuenta con cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas, por lo que
el presente criterio no aplica al proyecto.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de amortiguamiento que consiste en
una barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del Gobierno del Estado;
y/o la disposicion juridica que la sustituya.

Comentario

El proyecto no implica la explotacién de bancos de material pétreos, por lo que el presente criterio
no aplica al mismo.

URB-22

Para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo, en las actividades de extraccion y exploracion de
materiales pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion, utilizacidn y disposicion final
de cualquier tipo de residuos generados, en el marco de lo que establezcan las disposiciones
juridicas aplicables.

Comentario

El proyecto no implica la explotacién de bancos de material pétreos, por lo que el presente criterio
no aplica al mismo.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de materiales pétreos a las actividades
econdmicas del municipio, deberd realizarse la rehabilitacién de dichas superficie en congruencia
con los usos que prevean los instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

Comentario

Como se menciond en criterios anteriores, el proyecto no implica la explotacién de bancos de
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material pétreos, por lo que el presente criterio no aplica al mismo.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de Residuos Sélidos
Urbanos, deberan contar con un Plan de manejo de estos, en apego a la normatividad vigente en la
materia.

Comentario

Como se mencioné en el criterio URB-18, todos los residuos generados por la operacién del proyecto
se sujetaran a lo establecido en el Plan de manejo de residuos del hotel, el cual cuenta con la
autorizacion SEMA/DS/1953/2018 otorgada por la SEMA (Anexo 20).

URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador deberd construir a su cargo y
entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el proyecto de fraccionamiento,
parque o parques publicos recreativos con sus correspondientes areas ajardinadas y arboladas con
una superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismo que podran ser relacionados a las areas
de donacion establecidas en la legislacion vigente en la materia. Tratandose de fracciones en el
numero de viviendas previstas en el fraccionamiento, las obras de equipamiento urbano seran
proporcionales pudiéndose construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.

Comentario

El proyecto no implica la construccién de un fraccionamiento habitacional, por lo que el presente
criterio se considera de observancia.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU, para mitigar el aumento
de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las zonas
de infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra el
ruido, dotar espacios para la recreaciéon y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionamientos deben incorporar dreas verdes que contribuyan al Sistema Municipal
de Parques, de conformidad con la normatividad vigente en la materia.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no aplica.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no debera exceder de un 30% del total
de la superficie cada una de ellas.

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no aplica

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las sascaberas en
desuso y en zonas en donde los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacidn (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

Comentario

El proyecto no implica la construccién de un fraccionamiento habitacional, asi como tampoco se
pretende construir infraestructura urbana, por lo tanto, este criterio se considera de observancia.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos dentro de las areas urbanas, se permite la utilizacion del
material pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion dentro del predio. El excedente de los
materiales extraidos que no sean utilizados, deberdn disponerse en la forma indicada por la
autoridad competente en la materia.

Comentario

El proyecto no implica la construccion de un fraccionamiento habitacional, por lo tanto, este criterio
se considera de observancia.

Recurso Flora y Fauna

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los ecosistemas y garantizar la
conservacion de las poblaciones silvestres que la habitan. Por lo que las actividades recreativas de
contemplacion deben ser promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo y de
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construccion deben ser condicionadas.

Comentario

La empresa promovente se apegara a lo establecido en este criterio.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o del agua que colinden con las areas
definidas para los asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios para ubicar los
ejemplares de plantas y animales que sean rescatados en el proceso de eliminacién de la vegetacion.

Comentario

El predio del proyecto no corresponde a un area destinada a la conservacion de la biodiversidad y/o
del agua.

URB-32

Deberd preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos ajardinados para que
tengan vegetacién natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidente para los
usuarios

Comentario

Por los alcances del proyecto este criterio no aplica.

URB-33

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de las zonas
industriales y centrales de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas de
amortiguamiento deberan ser dotados de infraestructura de parque publico.

Comentario

El predio del proyecto no colinda con zonas industriales o centrales de abasto, por lo que este
criterio no aplica al proyecto.

URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de reubicacién de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.

Comentario

El proyecto objeto de evaluacién en materia de impacto ambiental, se encuentra en operacion, por
lo que no sera necesaria la elaboraciéon de un programa de rescate de fauna, sin embargo, se cuenta
con sefializacién que previene a los visitantes de la fauna que ya se ha adaptado a los jardines del
desarrollo.

URB-35

No se permite introducir o liberar fauna exotica en parques y/o areas de reservas urbanas.

Comentario

El proyecto no contempla actividades relacionadas con la introduccidn o liberacidon de fauna exdtica,
por lo que este criterio sdlo se considera de observancia.

URB-36

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacion deberan ser
consideradas como Areas de Preservacién Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los bienes
y servicios ambientales que proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con excepcidon de aquellas
que cuenten previamente con un plan de manejo autorizado por la autoridad ambiental
competente.

Comentario

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro del predio se considera como Areas de
Preservacion Ecoldgica para garantizar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor calidad de vida
para los habitantes del municipio; con excepcion de aquellas que cuenten previamente con un plan
de manejo autorizado por la autoridad ambiental competente.

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos, publicos y privados deben ser disefiadas en
forma de camellones continuos y debera colocarse por lo menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

Comentario

El estacionamiento del hotel Desire cuenta es rustico.
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URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas colindantes con las ANPs se deberan
mantener corredores bioldgicos que salvaguarden la conectividad entre los ecosistemas existentes.

Comentario

El predio del proyecto colinda con el Area Natural Protegida Parque Nacional Arrecifes de Puerto
Morelos, por lo que la empresa promovente se apegara a lo establecido en este criterio.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas verdes colindantes a las ANPs y
parques municipales deberdn reforestar con especies nativas que sirvan de refugio y alimentacion
para la fauna silvestre, destacando el Chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeformis), capulin (Muntingia calabura) Ficus spp, entre otros.

Comentario

Este proyecto no se considera del tipo urbano

Recurso Paisaje

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, deberan contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminaciéon por residuos solidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al
aire libre.

Comentario

El proyecto no se considera como un area verde ni como un area urbana de conservacion, por lo que
este criterio se considera de observancia.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion,
deberan ser congruentes con los usos de suelo de la zona que expida el Estado o Municipio.

Comentario

En referencia a este criterio, las autorizaciones referidas son competencia de las autoridades
municipales, estatales y federales, por lo que este criterio sélo se considera de observancia.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacién en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacion designadas por la autoridad competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

Comentario

El proyecto “Operacion del Hotel Desire Pearl” cuenta con areas ajardinadas, en donde se utilizan
especies de vegetacion nativa.

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria concretera y similares debe ubicarse a una distancia
minima de 500 metros del asentamiento humano mas préoximo y debe contar con barreras naturales
perimetrales para evitar la dispersion de polvos.

Comentario

Debido al tipo de proyecto objeto de este estudio, este criterio no aplica al mismo.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona federal maritimo terrestre y el libre paso
por la zona federal a una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos, de conformidad con
la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Comentario

El proyecto no tendra la necesidad de crear nuevos accesos a la Zona Federal Maritimo Terrestre,
hara uso de los que ya se cuenta en el interior del predio del hotel.

URB-48

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion arbérea y
palmas de la vegetacion original que por el disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o areas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto.

Comentario

El proyecto objeto de este estudio se encuentra en operacion, por lo que no serd necesario realizar
el retiro de vegetacion.

URB-49

Los proyectos que pretendan realizarse en predio que colinden con playas aptas para la anidacion de
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las tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto negativo a
estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacién de las hembras como durante el
periodo de desarrollo de los huevos y eclosién de las crias.
El Hotel Desire Perl, se apegara a todas las medidas y acciones implementadas para la proteccién de
tortugas marinas, ademas de las siguientes:
Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
En caso de ser necesaria la colocacién de luminarias en la zona de playa, estas contardn con las
siguientes caracteristicas:

. | a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
Comentario b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.
Evitar durante la temporada de anidacidn, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.
Las especies recomendadas para la reforestacion de las dunas son:
URB-50 Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae; Sesuvium portulacastrum, herbdceas: Ageratum littorale,
RB-> Erithalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera y
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readii.
. | El proyecto no pretende la reforestacién de dunas costeras, por lo que este criterio sélo se
Comentario considera de observancia.
La seleccidn de sitios para la rehabilitacion de dunas y la creacion infraestructura de retencion de
area, debera tomar en cuento los siguientes criterios:
= Que haya evidencia de la existencia de duna en los Ultimos 20 afios.
= Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a las dunas.
URB-51 = Que existan zonas de duna pioneras (embrionarias) en la playa en la que la arena esté
constantemente seca, para que constituya la fuente de aportacién para la duna.
= Las cercas de retencion deberdn ser biodegradables, con una altura aproximada de 1.2.my
con 50% de porosidad y ubicadas en paralelo a la costa.
Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

Comentario El proyecto no contempla actividades relacionadas con la rehabilitacién de dunas costeras ni
contempla la creacion de infraestructura de retencién de arena, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.

URB-52 En las playas de anidacion de tortugas marinas, se deben realizar las siguientes medidas

precautorias:
=  Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccion de especies exdticas en el
habitat de anidacién.
=  Favorecer y propiciar la regeneraciéon natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacion.
=  Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga
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la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
=  Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche genere
una emisién o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detras de la
vegetacion costera, durante la época de anidacidn y emergencia de crias de tortuga marina.
=  QOrientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de
las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como lamparas de vapor de sodio de baja
presion.
Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas o crias. Solo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y sus crias.

Comentario

La zona del proyecto, es considerada zona de anidacién de tortugas marinas, por lo que la empresa
promovente se compromete a realizar cada una de las medidas preventivas citadas en este criterio.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas costeras, deberan
evitar la afectacion de zonas de anidacidon y de agregacion de especies, en particular aquellas que
formen parte del habitat de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Comentario

El proyecto no se encuentra sobre duna costera, y no se pretende desarrollar ninguin tipo de obra
que pueda llegar a afectar este ecosistema.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias, drenaje pluvial, la extraccion de arena, ni ser
utilizadas como depésitos de la arena o sedimentos que se extraen de los dragados que se realizan
para mantener la profundidad en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

Comentario

La empresa promovente no cuenta con instalaciones de este tipo de infraestructura en duna costera,
ni pretende realizar ninguna de las acciones citadas en este criterio.

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
(embrionarias).

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto ya que el mismo se encuentra en operacién y no se pretende
realizar ninguna construccién mas, ademas, no se cuenta con infraestructura sobre la duna costera.

Urb-56

En las dunas primarias podrd haber construcciones de madera o material degradable y piloteadas
(p.e. casa tipo palafito o andadores), detras de la cara posterior del primer cordén y evitando la
invasion sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje deberd ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y deberd permitir el crecimiento
de la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de la fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion debera
revisarse en regiones donde hay una fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de proteccidn, por lo que se recomienda, después de su
valoracidn especifica, dejar inalterada esta seccion del sistema de dunas.

Comentario

Este criterio no aplica al proyecto ya que el mismo se encuentra en operacién y no se pretende
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CRITERIO CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

realizar ninguna construccién mas, ademas, no se cuenta con infraestructura sobre la duna costera.

URB-57 La restauracién de playas deberd realizarse con arena que tenga una composicién quimica y
granulométrica similar a la de la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se empleara en la
restauracion de playas, debera tener la menor concentracién de materia orgdnica, arena y limo
posible para evitar que el material se consolide formando escarpes pronunciados en las playas por el
efecto del oleaje.

Comentario  El proyecto no contempla realizar actividades relacionadas con la restauracién de la zona de playa,
por lo tanto, este criterio se considera de observancia.

URB-58 Se prohibe la extraccidn de arena en predio ubicados sobre la franja litoral del municipio con
cobertura de matorral costero.

Comentario El proyecto no contempla actividades relacionadas con la extraccién de arena.

URB-59 En las areas verdes los residuos vegetales producto de las podas y deshierbes deberan incorporarse
al suelo después de su composteo. Para mejorar la cantidad del suelo y de la vegetacién.

Comentario En el Hotel Desire Pearl, todos los residuos de jardineria son triturados, por una empresa autorizada,

pero dentro del hotel no se realizan actividades de compostaje.

114 Area Natural Protegida (ANP) Arrecifes de Puerto Morelos.

De acuerdo con el andlisis realizado en el SIGEIA, el predio del proyecto se encuentra en el Area Natural
Protegida (ANP) Federal Arrecife de Puerto Morelos con una categoria de Parque Nacional el 2 de febrero de
1998, con una superficie de 67.12 Ha (Figura 33), en la Zona |, Uso Recreativo Intensivo.

De acuerdo con lo manifestado en la figura 33, se realizara la vinculacion del proyecto con la Zona |, de acuerdo
con las actividades prohibidas y permitidas para esta zona.

Zona |. Uso recreativo intensivo.

Esta zona es utilizada para la recreacién de playa y para la natacion. Abarca la Zona Federal Maritimo Terrestre,
incluyendo los primeros 200 metros del érea marina adyacente, desde la Unidad Puerto Morelos hasta la Unidad
El Islote, asi como los primeros 100 metros del area marina adyacente desde la Unidad El Islote hasta la Unidad
Limones (limite norte del Parque), excepto en los pasos de navegaciéon que la profundidad menor a 50
centimetros asi los delimite.

Actividades permitidas.

Se pueden realizar sin un permiso expreso de la SEMARNAT, las actividades recreativas de playa, natacion,
anclaje y navegacion de embarcaciones a velocidad menor a 3 nudos, asi como la pesca de autoconsumo con
anzuelo. Con aviso al director del Parque, se podran desarrollar actividades de educacion ambiental, asi como
pernoctar y/o acampar en el Parque.

Requieren el permiso de la SEMARNAT las actividades turisticas y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales.
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Figura 33. De acuerdo con el SIGEIA, el predio se ubica dentro de ANP Arrecifes de Puerto Morelos, en la Zona I-Recreativo Intensivo.
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Actividades prohibidas.
Se prohibe, por los riesgos de accidentes, el buceo nocturno y la navegacion a mas de 3 nudos. Debido
a la poca profundidad se prohibe la navegacion de embarcaciones con calado mayor a 2 metros.

Como se puede observar en las actividades arriba citadas, el proyecto “Operacion del Hotel Desire
Riviera Maya Pearl Resort” no contraviene las actividades permitidas marcadas en el Programa de
Manejo del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, ya que, si bien el proyecto es un desarrollo
turistico hotelero, sus huéspedes hardn uso de la zona federal realizando actividades recreativas de sol-
playa. Es importante mencionar que la empresa no promoverd actividades como el buceo en ningun
horario, ni actividades de campismo; por tanto, se considera que este proyecto no contraviene lo
establecido en este Programa de manejo.

II.5 Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) Corredor Central Vallarta-Punta Laguna.

De acuerdo con el SIGEIA, el proyecto se encuentra inmerso dentro del Area de Importancia para la
Conservacion de las Aves (AICA) denominada “Corredor Central Vallarta-Punta Laguna”.

Las AICAs son sitios identificados por la presencia de especies «indicadoras» pertenecientes a cuatro
categorias:
1) Especies amenazadas en el nivel mundial (Categoria Al).

N

Especies de distribucion restringida a las Areas de Endemismo de Aves (EBAs) (Categoria A2).

w

)

) Aves caracteristicas de biomas (Categoria A3).

) Aves congregatorias (Categoria A4). Los sitios mas importantes para aves acuaticas, costeras,
marinas y otras aves migratorias gregarias (por ej. rapaces, cigliefias, patos, algunos

o~

passeriformes).

La CONABIO menciona que esta AICA Corredor Central Vallarta-Punta Laguna, cuenta con 254 especies
de aves y que de acuerdo con la Categoria Birdlife 2007, pertenece a las categorias A1y A3, es decir,
gue cuenta con especies amenazadas a nivel mundial y con especies de aves caracteristicas de la zona.

Esta AICA es una zona de remanentes de selvas medianas subperennifolias y Akalchés (selvas
inundables) continuos. Es el area mas nortefia de ocurrencia de especies incluidas en la NOM-059 y
CIPAMEX con registros recientes, como Ciccaba nigrolineata (Biho carinegro); funciona como un
corredor de enlace entre la Reserva de Sian Ka'an en Quintana Roo y el estado de Yucatan. La porcién
mas occidental de este tipo de vegetacidén funciona como reserva ejidal reconocida regionalmente y
esta propuesta para ser incluida en el SINAP. En la zona existen colonias del mono arafia (poblacion
restringida a Punta Laguna). Actualmente se llevan a cabo estudios de comportamiento en el drea.
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Figura 34. Resultado del SIGEIA respecto a la ubicacién del predio del proyecto en Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves, que, para este caso
en especifico, se encuentra inmerso en el AICA denominada Corredor Central Vallarta-Punta Laguna.
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Es importante mencionar que el objetivo de BirdLife International a través de su programa AICAs es
que, en el futuro, muchas de las dreas importantes para la conservacién de las aves puedan contar con
alguna forma de proteccion, evitando asi la extincidn de especies. Esta proteccién sélo sera posible a
través de una red de ornitdlogos, observadores de aves, organizaciones gubernamentales y no
gubernamentales, investigadores, voluntarios, empresas, en fin, personas e instituciones que se
responsabilicen por la preservacion de las AICAs, ya sea a través de la donacién de recursos, gestion,
concepcion y ejecucion de proyectos especificos, o trabajo voluntario de naturalistas locales que
supervisen peridédicamente el estado de conservacion de algunos lugares.

Las actividades en la operacion del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, no interfieren con las
actividades de las aves, considerando que por un lado es un hotel que cuenta con vegetacion endémica
y abundante y por otro lado el giro del hotel invita al descanso, sin embargo, se hardn las
recomendaciones para informar a través de diferentes materiales de los posibles avistamientos de aves
que pueden ocurrir en el sitio del predio donde se ubica el hotel.

1ll.6 Regidn Hidroldgica Prioritaria 105, denominada Corredor Cancun — Tulum.
El predio del proyecto se ubica dentro de la RHP-105, denominada Corredor Cancun-Tulum, de
acuerdo al analisis realizado en el Sistema de Informacién Geografica de la SEMARNAT, tal como se

puede observar en la vinculacién incluida en el figura 35.

Sus principales poblados son Cancun, Playa del Carmen, Puerto Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha y su
actividad econdmica principal es el turismo, forestal y pecuaria.

Los recursos hidricos principales de esta RHP son los siguientes:

e Lénticos: lagunas de Chacmochuck y Nichupté, cenotes, estuarios, humedales.
e  Loticos: aguas subterraneas.

En el aspecto econdmico, este se basa en la pesqueria de caracol y langosta; cultivo de peces en la
laguna de Nichupté; turismo y ecoturismo y porcicultura en Puerto Morelos.

La problematica que presenta esta RHP 105, es la siguiente:
e Modificacion del entorno: perturbacidon por complejos turisticos, obras de ingenieria para

corredores turisticos, desforestacién, modificacién de la vegetacion (tala de manglar) y de barreras
naturales, relleno de areas inundables y formacién de canales.
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Figura 35. Ubicacion del predio del proyecto dentro de la RHP-105 de acuerdo al programa SIGEIA de la SEMARNAT. Imagen 1. En esta imagen se puede
observar la distancia que hay entre el predio del Hotel Desire Pearly la Laguna Chacmuchuch.
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En el caso del proyecto “Operacion del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort”, este no modificard el
entorno ya que el mismo actualmente se encuentra en operacion, por lo que no es necesario realizar
acciones de deforestacion o modificacion a la vegetacidn, tampoco se realizardn corredores turisticos y
no se talard manglar.

e Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

El Hotel Desire Pearl cuenta con drenajes separados (pluvial y residual o grises). Toda el agua residual
es enviada a la planta de tratamiento de agua residual del hotel, donde una vez tratada una parte se
envia al subsuelo mediante pozos de absorcion.

Respecto al agua residual generada por las albercas del hotel, esta pasa por un proceso de retrolavado,
con la finalidad de mantenerla limpia y alargar el periodo de cambio de la misma. Esta agua se manda
ala PTAR en donde es tratada y posteriormente reutilizada.

Respecto a los residuos sélidos generados en el hotel, el manejo de estos se da de acuerdo a lo
establecido en su plan de manejo de residuos sdlidos urbanos y manejo especial, para su
almacenamiento se cuenta con cdmaras de basura orgdnica e inorgdnica.

e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera.

El proyecto objeto de este estudio de impacto ambiental se ubica alejado de la laguna Chakmochuk, tal
como se puede observar en la siguiente imagen y no tiene como objetivo realizar actividades de pesca
en la zona marina colindante con el hotel ni en la laguna Chakmochuk.

Conservacidn: se necesita restaurar la vegetacidon, frenar la contaminacion de acuiferos y dar
tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de agua en la zona de
la laguna de Nichupté. Estan considerados Parques Nacionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El
Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por la construccién urbana, el saqueo de material vegetal,
la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas
y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

La empresa cuenta con una PTAR, donde las aguas tratadas cumplen con las normas en la materia, sin
embargo, la empresa esta dispuesta a contribuir con programas de conservacion que permitan la
conservacion de los recursos.

En cuanto a la contaminacion por residuos sdlidos, la promovente se apegard a lo establecido en su
plan de manejo de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial, autorizado por la SEMA, dando un
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adecuado manejo a los residuos solidos generados, y sequird realizando la separacion desde su
generacion y almacendndolos de acuerdo con su tipo, en contenedores rotulados, con bolsa pldstica
transparente y tapa.

El predio del proyecto no se localiza dentro del Parque Nacional Tulum ni en su drea de influencia, por
tanto, este no se verd afectado por la operacion del hotel.

Es importante mencionar que la empresa promovente se apegard a lo dictaminado mediante resolutivo
otorgada por la autoridad competente, respecto a las acciones que se tengan que realizar alusivas al
cuidado y conservacion de esta RMP 105, denominada Corredor Cancun-Tulum.

III.7 Regién Marina Prioritaria 63, denominada Punta Maroma-Nizuc.

El predio del proyecto se ubica dentro de la RMP 63, denominada Punta Maroma-Nizuc, de acuerdo
con el analisis realizado en el Sistema de Informacién Geografica de la SEMARNAT, tal como se puede
observar en la siguiente imagen.

En esta RMP predomina la corriente de Yucatan, presenta un oleaje variable, tiene aporte de agua
dulce por lagunas, hay giros y contracorriente. Su biodiversidad presenta moluscos, poliquetos,
equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces, aves, mamiferos marinos,
manglares, selva baja inundable. Es zona de reproduccién de tortugas y merostomados.

Su economia se basa principalmente en la poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan
crustaceos y peces. La laguna Nichupté es zona de crianza de peces. Se realiza turismo de alto impacto,
ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

La problematica que presenta esta RMP es la modificacion del entorno ocasionada por la tala de manglar,
relleno de dreas inundables (pérdida de permeabilidad de la barra), remocién de pastos marinos,
construccion sobre bocas y la modificacion de barreras naturales, ademas del dafio ocasionado al
ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacién (menor retencion
de agua) e impactos humanos (Cancun y otros desarrollos turisticos) y blanqueamiento de corales.

Es importante mencionar que por el tipo de proyecto objeto de este estudio, el cual consiste en la
operacion de un hotel, y por la ubicacion del mismo, no afecta la zona de manglar ni dreas inundables, ya
que estos no se presentan en la superficie de desplante del hotel.
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Figura 36. Region Marina Prioritaria No. 63, Punta Maroma denominada Dzilam-Contoy, con una extension de 1 005 km2. Fuente: Arriaga, et al. (1998)
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Ademas de lo anterior, esta RMP presenta problemas de contaminacion por descargas urbanas y falta
de condiciones de salubridad.

Con referencia a la problemdtica de contaminacion por descargas urbanas, la operacion del hotel esta
ajena a ello, debido a que las aguas residuales son tratadas previo a su inyeccion a un pozo de
descarga, dicha descarga cumple con los pardmetros establecidos en la normatividad correspondiente.

En cuanto al uso de recursos; este presenta presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal
en la laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla
Mujeres.

La ubicacion del predio del proyecto con respecto a la laguna Chakmochuk, se encuentra a una
distancia de varias decenas de kilometros, razon por la cual la operacion del hotel Desire Riviera Maya
Pearl Resort no contribuye ni directa e indirectamente con acciones de presion sobre la pesca de
boquinete.

Otra problematica que presenta esta RMP es la presencia de especies introducidas como la Cassuarina
spp y Columbrina spp.

Los jardines y dreas verdes del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort carecen de estas especies.

Aunqgue los arrecifes de Puerto Morelos ya se encuentran protegidos, se recomienda dar impulso a su
plan de manejo y a su bonificacion.

Como se mencioné anteriormente (seccion 1ll.4), el predio del proyecto se encuentra en la Zona I: Uso
recreativo intensivo de la poligonal del Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos, por lo que la
empresa promovente se compromete a no realizar ninguna de las actividades que no estén permitidas
en su plan de manejo.

La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccion.

El predio del proyecto no tiene injerencia directa o indirecta con la laguna Nichupté, considerando que
se encuentra a mds de 30 km del predio donde se ubica el hotel.

111.8 Sitio RAMSAR Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos.

El SIGEIA establece que el predio del proyecto se encuentra inmerso en el Sitio Ramsar Parque
Nacional Arrecife de Puerto Morelos, tal como se puede observar en la figura 37.
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En esta seccidn se realizard de manera breve, la vinculacion del proyecto con la problematica que
presenta este Sitio Ramsar respecto a los temas de uso de suelo, factores adversos que afectan las
caracteristicas ecoldgicas del sitio, riesgo de impactos en la zona circundante y su problematica. A
continuacion, se realiza el andlisis de cada uno de estos puntos.

(b) Uso del suelo en la zona circundante /cuenca:
Tenencia de la tierra en la duna costera.

A excepcion de los terrenos de propiedad social asignados a los Centros Educativos, de Investigacion
Cientifica, al Ejército, a la Administracion Portuaria Integral y al antiguo Pantedn del pueblo, el resto de
los predios costeros que limitan con el Parque Nacional, son de Propiedad Privada fraccionados en su
mayoria en lotes habitacionales. El poblado de Puerto Morelos se asienta en la porcidn sur del Parque
Nacional.

En el resto del drea costera, todos los lotes se encuentran fraccionados, pero en estado natural
(rusticos), con vegetacion de duna costera. Es importante sefialar que estos predios incluyen hasta un
30% de humedales con manglares.

El predio donde se ubica el desarrollo del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, presenta hacia la
porcidn noreste un manchon de mangle que se tiene considerado como un drea de reserva.

Factores adversos (pasados, presentes o potenciales) que afecten a las caracteristicas ecolégicas del
sitio, incluidos cambios en el uso del suelo (comprendido el aprovechamiento del agua) y de proyectos
de desarrollo.

(a) dentro del sitio Ramsar:
ZONA COSTERA
Impactos antropogénicos en el manglar

Los bosques de manglar se encuentran entre los habitats con mayor cobertura de impactos
ocasionados por la industria turistica, los asentamientos humanos y la instalacién de infraestructura de
servicios en la zona costera y marina del Estado de Quintana Roo. El hdbitat de las especies de manglar
ha disminuido progresivamente en la zona del Parque Nacional debido al relleno del manglar que se
realiza para el asentamiento de los desarrollos turistico y la ampliacion de la mancha urbana de Puerto
Morelos.

Asimismo, sobre el humedal de mangle se han construido perpendiculares a la costa 11 carreteras de
diversos tipos, las cuales debido a su ineficiente disefio actian como represas que cortan los flujos
hidricos. Como consecuencia evidente de la interrupcién indefinida del flujo hidrico en este humedal
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de agua dulce se reportan inundaciones en la poblacién y en algunos desarrollos turisticos costeros.
Los impactos por la inundacion indefinida en las especies vegetales y animales del humedal y los
impactos en el proceso de productividad primaria, asi como las modificaciones cuantitativas vy
cualitativas en el suministro de nutrientes al Parque Nacional no han sido evaluados.

El sitio donde opera el hotel no cuenta con manglar, por lo que no se dard ninguna afectacion al drea
de mangle.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 95



20.865°N

20.860°N

MI

A PARTICULAR SECTOR TURISTICD

PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

86.870°0

Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos

86.870°0

86.865°0

No098°0Z

86.865°0

Simbologia

[ Hote esire peari Resort

—— Limite Estatal de Quintana Roo

Sitios RAMSAR

Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos

Hotel Desire Riviera
Maya Pearl Resort

Ubicacién del poligono del Proyecto
respecto a los Sitios RAMSAR

Carretera Costera Norte, Lt. 05,00,08, Mz.24, 25y 6,
Sm. 10, CP. 77580, Puerto Morelos , Quintana Roo.

Especificaciones Cartograficas.

Proyeccién UTM

Zona 16 Norte

Datum WGS84
Esferoide WGS84
Escala: 1:5000

Elabord: Bi6l. Roger Sosa
Fecha: 10/07/2019

BIOSILVA, A.C.

Figura 37. Sitio Ramsar Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos, en el cual se encuentra inmerso el proyecto
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En la zona del Parque Nacional, se localizan especies de flora endémica y en Proteccion Especial
definida por diversos niveles de presion debido al impacto de las actividades humanas sobre el
grupo. En particular se observan impactos en la fauna marina por explotacién ilegal, o excesiva
carga de visitantes en las zonas arrecifales, o sobre densificacién de los asentamientos humanos en
la zona costera.

El proyecto no tiene injerencia en el medio marino, por tanto, su operacion no aumentara los
impactos ocasionados a la fauna marina ni a los arrecifes.

En el caso de la vegetacién terrestre, es notable la presién sobre la zona de manglares debido a
obras de infraestructura turistica y asentamientos humanos, asi como la sobreexplotacion de las
especies de palmas “Chit”, “KuKa” y “Nakax” muy apreciadas en la industria de la construccién.

El darea donde opera el hotel no cuenta con vegetacion de manglar, ademds, no se tiene contemplado
construir obras de asentamientos humanos, asi como no se pretende hacer uso de especies de palmas
como la Chit, Kuka y Nkax, por tanto, se considera que el desarrollo y operacion de este proyecto no
incrementard las afectaciones antropogénicas que presenta actualmente este Sitio Ramsar.

b) Riesgo de impactos en la zona circundante

La belleza y diversidad bioldgica del Caribe mexicano han motivado una importante inversioén
econdmica para el desarrollo del sector turistico, que se ve reflejada en un histdrico crecimiento de
este sector econdmico en la zona costera del norte del Estado de Quintana Roo. Actualmente, en la
Republica Mexicana, el sector turistico es, después del petrdleo una de los pilares econémicos de
México por lo que su fomento se ha considerado prioridad nacional. Cancun y sus alrededores,
reciben cerca de 2.8 millones de turistas anualmente, por lo que las presiones sobre los recursos
naturales son importantes.

Problematica

Afiejos problemas socio estructurales de cardcter regional y nacional, han condicionado una
inadecuada planificacion del desarrollo turistico costero quintanarroense, lo cual, amenaza
seriamente la limitada extension de la zona costera del Parque Nacional Arrecife de Puerto Morelos
gue incluye manglares, playas arenosas sitio de anidacion de tortuga marina, pastos marinos y
arrecifes de coral.

La inadecuada planificacion del Proyecto Turistico en la zona norte del Estado de Quintana Roo, se ve
reflejado en el hecho de que sélo un 30 % de los casi un millon de habitantes del drea cuentan con
servicio de drenaje para el tratamiento de las aguas negras.
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Este proyecto cumple con todos los criterios de construccion y superficies establecidas por el PDU de
Puerto Morelos, por tanto, no aumentard la problemdtica de la inadecuada planificacidn turistica. Por
otro lado, este desarrollo cuenta con su planta de tratamiento de agua residual, lo que permite darle al
agua residual un tratamiento previo a su descarga.

La capacidad de disposicion de los desechos sélidos estd siendo rebasada por el crecimiento acelerado
de la poblacién. Asimismo, para el establecimiento de los nuevos asentamientos humanos se estén
deforestando indiscriminadamente las selvas aledafias a la costa, lo cual favorece situaciones de
erosion, pérdida de la biodiversidad y pone en riesgo de contaminacion al manto freatico debido al
arrastre y descarga directa de sélidos y aguas negras de los asentamientos humanos.

Los residuos generados son manejados de acuerdo a su tipo y a lo establecido en el plan de manejo de
residuos del hotel. Su almacenamiento temporal es en las cdmaras frias y secas u orgdnicas e
inorgdnicas y retirados del hotel ya sea por el departamento de limpia del municipio o por empresas
recicladoras.

Este proyecto no se trata de un desarrollo de asentamientos humanos, y no se requerird deforestar
nuevas dreas de selva, lo que permitird que no incremente el problema de deforestacion en el sitio.

Dada la naturaleza cérstica del sustrato, el riesgo de contaminacion del manto freatico no solamente
se refleja en el sitio de su origen, sino también en la zona costera y marina en donde descargan los
flujos de agua subterranea que provienen del continente.

Este desarrollo cuenta con su planta de tratamiento de agua residual, lo que permite que las aguas
residuales generadas por la operacidon sean tratadas antes de ser descargadas o reutilizadas, lo cual
minimiza el riesgo de contaminacion al manto fredtico. El agua tratada que no es reutilizada en
servicios o en el riego de dreas verdes es inyectada a pozos de absorcion, tal como se establece en el
Titulo de Concesion otorgado por la CNA 12QNR102660/32EMDL15 (Anexo 17)

Por todo lo antes expuesto, se considera que la operacion del proyecto no incrementard la
problemdtica ambiental que presenta este Sitio Ramsar.
1.9 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, Municipio de Benito

Judrez.

De acuerdo con la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto
Morelos, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo 2008-2023, publicado en el Periédico Oficial del
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Gobierno de Quintana Roo en Chetumal, el 22 de enero del 2009, el predio del proyecto se encuentra

en la zona Turistica Hotelera densidad media (THM) 50 cuartos por hectarea o 20 viviendas por
hectarea (Figura 38).
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Zonas Habitacionales Densidad Media. Son aquellas cuya densidad maxima son de 160 hab/Ha. o 40
viviendas/Ha. y corresponden a la clave H2.

NORMAS PARTICULARES. Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas habitacionales,
unifamiliar densidad media, tipo H2-U, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

- La densidad méaxima serd de 160 habitantes por hectarea, lo que representa 40 viviendas por hectarea;
- La superficie minima del lote sera de 250 metros cuadrados;

- El frente minimo del lote no serd menor de 10 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.5 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 50 por ciento de la superficie total del lote.

- El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.2, consecuentemente, la
superficie edificable no deberd ocupar mas del 120 por ciento de la superficie total del lote.

- El coeficiente de modificacion del suelo no deberd ser superior al 60 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo del 40 por ciento como area verde del total del lote;

- La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién y
utilizacion del suelo; no debiendo exceder de tres niveles o0 9 metros de altura. Para determinar la altura,
ésta se considerara a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la
via publica, referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

- Se deberd tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la
norma correspondiente;

- La restriccién frontal o a la via publica sera de cinco metros.

Turistico Hotelero densidad media Son aquellas cuya densidad méxima es de 50 cuartos hoteleros por
hectarea que corresponden a la clave TH M

Se entiende por cuarto una unidad de alojamiento estdndar con una o dos camas y bafio; o una unidad de
alojamiento tipo suite con una o dos camas y bafio mas estancia-comedor y bafio. El nimero de unidades
de alojamiento tipo suite para efectos de calculo de densidad no podra ser mayor al 30 por ciento del
total de cuartos en el predio.

La superficie minima del lote serd de 500 metros cuadrados, sin que pueda dividirse en fracciones
menores; El frente minimo del lote a la via publica, a dreas comunes o a la Zona Federal Maritimo
Terrestre sera de 20 metros lineales;

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.45 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 45 por ciento de la superficie total del lote;

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior a 1.0 y, por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 100 por ciento de la superficie total del lote;
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El coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 55 por ciento del total del lote;
debiendo tener un minimo del 70 por ciento como area verde del total del lote;

La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacién vy
utilizacién del suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ni de 12 metros de altura exceptuando los
casos de palapas o elementos artisticos o escultoricos en los edificios los cuales no podran rebasar los
13.5 metros de altura.

Para determinar la altura, esta se considerara a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con
el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de
cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima equivalente en cajones
de estacionamiento al 30% del nimero de cuartos en el predio para los primeros 30, el excedente se
proveera a razon de un estacionamiento por cada diez cuartos; La restriccion frontal serd de cinco metros,
en esta superficie se deberd tener un minimo del 70 por ciento como area verde; Las restricciones
laterales seran de tres metros en todas las colindancias laterales, esta superficie serd conservada como
area verde en un minimo del 70 por ciento;

La restriccién posterior serd de cinco metros, en esta superficie la construccidn, incluyendo las bardas
perimetrales no deberdn tener una altura mayor a 1.2 metros;

La restriccion por colindancia con la via publica serd de cinco metros; en esta superficie la construccion,
incluyendo las bardas perimetrales de mamposteria o similar no deberan tener una altura mayor a 1.2
metros salvo en el caso de elementos artisticos o escultdricos; se deberd tener un minimo del 70 por
ciento como érea verde;

En las areas de restriccion por colindancia con la via publica podran construirse elementos como palapas o
pérgolas, maximo de un nivel de altura y respetando siempre el minimo de area verde indicada a
conservar;

Este PDU menciona entre otras cosas que, en toda la franja costera sélo se podra construir sobre terrenos
firmes quedando prohibido el desmote del manglar y el relleno de los humedales.

La construccidn del proyecto del actual hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, se realizé en los afios 1999
y 2000 anterior a la publicacion de este marco regulatorio.

Sin embargo, el hotel, actualmente se encuentra en operacion, sin intensiones de realizar modificaciones al
proyecto establecido.

111.10 Leyes y sus Reglamentos.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 102



MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICD
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

/l1.10.1 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

En el fundamento Constitucional regulatorio de la evaluacidon de impacto ambiental, se establece en
los siguientes articulos:

Articulo 4. Establece el derecho de toda persona a un medio ambiente adecuado para su desarrollo...”
Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establecera los instrumentos
y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo”.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea
integral, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen democrético y que, mediante el
fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza,
permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya
seguridad protege esta Constitucion.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el
dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. Las expropiaciones sélo podran
hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion. La Nacién tendrd en todo tiempo el
derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribuciéon equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida de
la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio
ecologico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacién y explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo
de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura vy
de las demds actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

11.10.2 Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental.

La Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidén al Ambiente, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de enero de 1988 establece lo siguiente:
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Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites o condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria (...)

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales;”

Debido a esto, es que se elaboré este estudio de impacto ambiental el cual se someterd al
procedimiento de evaluacion en la misma materia por parte de la SEMARNAT, dando asi cumplimiento
a lo establecido por esta Ley.

111.10.3 Ley General de Vida Silvestre (cuando hay especies con categoria de riesgo) y su Reglamento

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social, es reglamentaria del
parrafo tercero del articulo 27 y de la fraccién XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto
es establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion vy
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana
y en las zonas en donde la Nacion ejerce su jurisdiccion.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde
se distribuye la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la
obligacién de contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo,
podran transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios
gue se deriven de dicho aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios,
asi como los terceros que realicen el aprovechamiento, serdn responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la conservacién de la vida silvestre y su habitat.”

Dado que el promovente no pretende promover la inclusion, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el territorio nacional establecidas por
esta Norma, su vinculacion con el proyecto es sdlo de referencia en relacion con lo que se establece en
la legislacion ambiental mexicana, en particular en la Ley General para el Desarrollo Forestal
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Sustentable, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y la Ley General de Vida
Silvestre.

111.10.4 Ley de Aguas Nacionales (LAN) y su Reglamento

La Ley de Aguas Nacionales es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo el territorio
nacional, sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto regular la
explotacion, uso o aprovechamiento de dichas aguas, su distribucion y control, asi como la
preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable y es aplicable al
proyecto “Operacién del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort” debido a que el agua requerida para
la operacion del hotel es extraida de pozos de aprovechamiento previa autorizaciéon de la Comision
Nacional del Agua. A continuacion, se realiza la vinculacion de esta Ley y su Reglamento con el
proyecto.

Esta Ley menciona en su Articulo 20, pdrrafo tercero, que la explotacion, uso o aprovechamiento de
aguas nacionales por parte de personas fisicas o morales se realizard mediante concesién otorgada por
el Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o por ésta
cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que establece esta Ley, sus
reglamentos, el titulo y las prorrogas que al efecto se emitan.

Al respecto, la empresa promovente del proyecto IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V., cuenta
con autorizacion otorgada en el Titulo de Concesién No. 12QNR102660/32EMDL15, mediante el cual se
le otorgd al desarrollo la autorizacidn para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo
por un volumen de 315,453.72 m>/anual a través de Un pozo de aprovechamiento, asi como la
descarga de agua residual por un volumen de 314,217.45 m? anuales por medio de Un pozo de
inyeccion, teniendo como cuerpo receptor el Acuifero de la Peninsula de Yucatan, de tal manera que el
proyecto no contrapone lo establecido en este articulo.

El Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales aplica al proyecto en los siguientes articulos:

» Contar con el permiso de descarga de las aguas residuales generadas en la instalacion, si se realiza a
aguas nacionales (rios, presas, lagunas, mar, esteros, etc.), (Art. 30 y Art. 135 RLAN).

» Contar con el registro del permiso de descarga de aguas residuales, ante el Registro Publico de
Derechos de Agua (Art. 57 RLAN).
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El proyecto cumple con lo establecido en estos articulos, ya que el hotelero cuenta con el Titulo de
Concesion No. 12QNR102660/32EMDL15 otorgado por la Comision Nacional del Agua.

» En caso de ser necesario dar tratamiento a las aguas residuales previamente a su vertido a los
cuerpos receptores, darlo a conocer a la autoridad federal (Art.135. RLAN).

La empresa promovente realiza andlisis al agua tratada en su PTAR previo a la descarga y a su reuso;
estos andlisis son realizados por la empresa Laboratorio Conquimex, S. C., quien cuenta con
autorizacion otorgada por la EMA. (Anexo 23)

» Informar a "La Comisién" de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se ocasionen
modificaciones en las caracteristicas o en los volumenes de las aguas residuales, que hubieran
servido para expedir el permiso de descarga correspondiente (Art.135. RLAN).

En caso de ser necesario notificar a la Comision el aumento en el volumen de la descarga, esto se hard
en tiempo y forma.

» Hacer del conocimiento de "La Comision", los contaminantes presentes en las aguas residuales que
generen, por causa del proceso industrial o del servicio que vienen operando, y que no estuvieran
considerados originalmente en las condiciones particulares de descarga que se les hubieran fijado.
(Art.135. RLAN)

» Cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga dictaminadas por la autoridad federal (Art.
140y 143 RLAN).

» Estar al corriente con los pagos correspondientes de derechos de aguas residuales (Art.192 LFD).
El Hotel da cumplimiento a lo establecido en los Articulos 135, 140y 143, lo cual se demuestra con los
andlisis realizados al agua tratada y los reportes trimestrales entregados a la Comision, e incluidos en el

Anexo 23.

111.10.5 Decreto numero 337 por el que se expide la Ley para la Prevencién, Gestion Integral y Economia
Circular de los Residuos del Estado de Quintana Roo

Decreto publicado el 18 de julio del 2019 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
Articulo 30. La responsabilidad compartida consiste en la gestion y manejo integral de los residuos

mediante la corresponsabilidad social y complementaria a la responsabilidad extendida del productory
los sistemas de gestion aplicables.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 106



MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICD
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

Seran parte de la responsabilidad compartida, los productores, distribuidores, consumidores, usuarios
de subproductos y de los tres érdenes de gobierno segln corresponda, bajo un esquema de
factibilidad de mercado y eficiencia ambiental, tecnolégica, econémica y social.

Articulo 62. Los grandes generadores de residuos solidos urbanos, biorresiduos y de manejo especial,
estan obligados a:

I. Solicitar ante la Secretaria, el registro su Plan de Manejo de Residuos, avalado por un prestador de
servicios registrado ante la misma;

Il. Anexar al Plan de Manejo, el plan de contingencia ambiental que involucre la posible generacion y/o
liberacion de residuos al ambiente, antes, durante y después de un desastre de causa natural o
antropogénica, con base en la evaluacion de riesgos, disponibilidad de recursos materiales y humanos,
preparacién de la comunidad y capacidad de respuesta;

ll. Incluir una bitacora fisica y electrénica, en la cual se registren los datos sobre generacidn,
prestadores de servicios autorizados y contratados, modalidades de manejo a las que sujetaron sus
residuos de acuerdo con los lineamientos de este ordenamiento y los que deriven de la misma, y

IV. Presentar un informe anual acerca de la generacion y modalidades de manejo a las que se sujetaron
los residuos de acuerdo con los lineamientos que para tal fin se establezcan en el Reglamento de la
presente Ley.

Todos los residuos generados son manejados de acuerdo con lo establecido en el plan de manejo de
residuos del hotel. Los residuos sdlidos generados son principalmente envases de pet, latas de aluminio,
envolturas de alimentos, etc., por lo que la empresa promovente se ha apegado a lo establecido en esta
Ley y su Reglamento y elaboraron el plan de manejo de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial
requerido por el estado de Quintana Roo, autorizado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente,
quien es la Dependencia encargada de supervisar la correcta implementacion de dicho plan de manejo.

Este hotel realiza la separacion de los residuos desde su drea de generacion; los retira diariamente de
las dreas y los almacena temporalmente en cdmaras de basura htimeda (residuos orgdnicos y basura
general) y seca (residuos inorgdnicos), de donde son retirados por el servicio de limpia municipal y por
empresas recicladoras autorizadas por la SEMA.

Para el caso especifico de este proyecto, se considera que, durante la etapa de operacion del proyecto,

los residuos mds generados, aunque en minima cantidad, serdn restos de alimentos, los cuales serdn
almacenados en la cdmara fria u orgdnica del hotel.

1111 Normas Oficiales Mexicanas
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A continuacion, se detallan las normas oficiales mexicanas a considerarse para la prevencién de la emision
de contaminantes e impactos ambientales sobre la atmdsfera, suelo, agua, asi como especies de flora y
fauna con algln estatus de proteccion especial, de ellas las directamente relacionadas con la operacion
del proyecto “Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort” y que deberan., son las mencionadas a
continuacion. Por ello, se debera prestar atencion a los incisos siguientes.

a) NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-especies nativas de México Flora y Fauna
Silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de
especies en riesgo.

Esta NOM tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en
la Republica Mexicana mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el
Territorio Nacional para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el territorio nacional,
establecidas por esta Norma.

Esta Norma Oficial Mexicana es indicativa y establece los listados de las especies que presentan alguna
categoria de riesgo. Las categorias de riesgo que maneja dicha norma son: Probablemente extinta en el
medio silvestre (E), En peligro de extincién (P), Amenazada (A) y sujeta a proteccion especial (Pr)

El promovente cumple con este mandato legal, considerando que no se pretende la explotacion o
extraccion de vida silvestre como parte del proyecto. Es importante mencionar que dentro del predio sélo
se cuenta con una especie de palma citada en la NOM-059-SEMARANT-2010, es la palma Chit (Thrinax
radiata), cuyos ejemplares fueron rescatados previo a los trabajos de construccion y usados en las
actividades de reforestacion que se realizardn en las zonas ajardinadas, las cuales estardn conformadas
con vegetacion nativa.

Respecto a la fauna, se observaron especies como Ctenosaurus similis citadas en la norma, otro tipo de
fauna avistada corresponde al grupo de las aves caracteristicas de zonas urbanas o perturbadas, por lo
que no fue necesario realizar un Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna.

De acuerdo con el andlisis del proyecto con los ordenamientos juridicos ambientales que le aplican, se
apega en todo momento con ellos, por lo que se concluye que el proyecto es viable dado que mantiene en
todo momento congruencia con todos ellos y cumple en sus principios y actividades a realizar.

De acuerdo con el trabajo de campo realizado en el predio, se registrd la presencia de dos especies,
catalogadas como amenazadas (A), la palma chit (Thrinax radiatta) y la iguana gris (Ctenosaura similis); y
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se cuenta, ademds con 4 especies de tortugas marinas que cada afio llegan a la playa colindante con el
predio del proyecto, la cual es considerada zona de anidacion: tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga
caguama (Caretta caretta), tortuga carey (Eretmochelys imbricata) y tortuga laud (Dermochelys corieace),
por lo que la empresa promovente del proyecto realizard acciones tendientes a la conservacion y

proteccion de estas especies, ademds de realizar todas las medidas que dicte la autoridad competente en

la materia.

Tabla 12. Especies de fauna citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que de acuerdo con la literatura

pueden ser encontradas en el predio del proyecto.

Familia Especie Nombre comun Estatus
Palmaceae Thrinax radiatta Palma Chit Amanzanada
lguanidae Ctenosaura similis lguana rayada Amenazada

Chelonia mydas Tortuga Blanca En peligro de extincion

. Caretta caretta Tortuga caguama En peligro de extincidon
Chelonidae - - - —

Eretmochelys imbricata Tortuga Carey En peligro de extincion

Dermochelys corieace Tortuga Laud En peligro de extinciéon

Las dos especies registradas en el predio son de amplia distribucion en la zona costera del estado y de la
Peninsula de Yucatdn, por lo que no se anticipan afectaciones a nivel especifico que pudieran modificar
el estatus de estas especies.

Cabe sefialar que ninguna de las especies de fauna enlistadas se verd afectadas por el desarrollo del
proyecto, en virtud de que el mismo se llevard a cabo en una superficie del predio que no representa
riesgo para ellas.

b) NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion

Esta Norma Oficial Mexicana no le aplica al proyecto en el entendido de que la empresa promovente no
pretende solicitar a la Direccion General de Vida Silvestre la autorizacion para contar con un
campamento tortuguero; sin embargo, debido a que la zona donde se ubica el predio es considerada
zona de anidacion de tortugas marinas, la promovente realizard las acciones especificas generales
citadas en el numeral 5 de esta norma, con la intencidn de continuar con la conservacion y proteccion
de estas especies: tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga caguama (Caretta caretta), tortuga carey
(Eretmochelys imbricata) y tortuga latd (Dermochelys corieace).

Las medidas precautorias que realizard la empresa promovente son las siguientes:
»  Evitar la remocidn de la vegetacion nativa y la introduccion de especies exdticas en el hdbitat de
anidacidn.
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»  Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dindmica de acumulacidn de arena del hdbitat de anidacidn.

»  Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

»  Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detrds de la vegetacion
costera, durante la época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

»  Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma que
su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o Ildmparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las Idmparas de vapor de sodio de baja
Presion.

» Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de anidacion,
el trdnsito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias.

c¢) Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los Iimites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Esta Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria para los responsables de la generacion de
aguas residuales y sus descargas y es aplicable al proyecto ya que por la operacion del hotel se genera
agua residual, la cual es enviada a la planta de tratamiento de agua del Hotel.

En este Titulo de Concesidn en su Anexo 16 se da a conocer a la empresa promovente las condiciones
particulares de descarga de aguas residuales a las que debera sujetarse.

La empresa promovente realizar de manera semestral los andlisis de la calidad del agua de la planta de
tratamiento del hotel, andlisis que son realizados por la empresa Laboratorio Conquimex, S.C.

Debido a lo anterior, se considera que, con estas acciones, la empresa promovente no se antepone a lo
establecido en esta norma oficial.

d) Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reudsen en servicios al
publico.
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Las aguas residuales que son tratadas en la Planta de Tratamiento del Hotel Desire Riviera Maya Pearl
Resort, son enviadas al 100% al pozo de absorcion previo tratamiento y cumple con los pardmetros
establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1997, razon por la cual esta norma no es vinculante con la
operacion del hotel, a menos que se tomard la decision de hacer uso de las aguas para riego.

Como se menciond anteriormente, la empresa promovente realiza de manera semestralmente los andlisis
a la calidad del agua.

e) NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental- lodos y biosélidos -especificaciones y limites
maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

La empresa promovente se compromete a obtener la constancia requerida en este punto mediante la
obtencion de un informe de los resultados de los andlisis CRETIB realizados a los lodos de la PTAR.

La empresa promovente se apegard a lo establecido este punto una vez que se cuente con los
resultados CRETIB realizados a los lodos.

La empresa promovente no pretende hacer ningun tipo de aprovechamiento de los lodos generados en
la planta de tratamiento de agua residual del hotel.

Una vez obtenidos los resultados de los andlisis CRETIB de los lodos, se les dard el manejo adecuado
de acuerdo con su tipo y lo establecido por las autoridades ambientales competentes.

f) NOM-245-SSA1-2010, Requisitos sanitarios y calidad del agua que deben cumplir las albercas.

Esta norma establece las especificaciones sanitarias que deben cumplir las albercas con el propdsito
de minimizar o controlar riesgos a la salud de los usuarios y es aplicable a todas las albercas de
centros vacacionales, clubes deportivos, balnearios, centros de ensefianza, hoteles, moteles,
desarrollos turisticos, parques acudticos o cualquiera que preste un servicio publico, por lo que esta es
aplicable al proyecto “Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort”.

Con la finalidad de prevenir y minimizar riesgos a la salud publica por enfermedades
gastrointestinales, de la piel y otras, ocasionadas por ingestion, contacto e inhalacion de
microorganismos patdgenos y sustancias quimicas en el agua de albercas, es necesario llevar a
cabo el control y vigilancia de las condiciones sanitarias de operacion y mantenimiento de las
instalaciones; asi como el monitoreo sistematizado de pardmetros fisicoquimicos y de
microorganismos que determinan la calidad del agua.

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 111



MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICO
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

IV. Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el drea
de influencia del proyecto

El objetivo de este apartado se orienta a ofrecer una caracterizacién del medio en sus elementos bidticos
y abidticos, describiendo y analizando, en forma integral, los componentes del sistema ambiental en
donde se encuentra inserto el proyecto, todo ello con el objeto de hacer una correcta identificaciéon de
sus condiciones ambientales, de las principales tendencias de desarrollo y/o deterioro.

IV.1 Delimitacion del drea de influencia

El drea de influencia se definidé por los procesos que se llevan a cabo en las colindancias del predio donde
se realizan las actividades de operacion del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, para lo cual se adjunta
el plano topografico georreferenciado y con el proyecto.

El proyecto se ubica en el municipio de Puerto Morelos, el area de influencia del proyecto Hotel Desire
Riviera Maya Pearl Resort, es directamente en el mismo predio del hotel, y por lo que el drea o amplitud
de su influencia se limitan a los efectos o impactos ambientales de las actividades que comprende la
operacion del mismo hotel. Ya que los impactos sobre el medio natural tanto bidtico como abidtico, ya
fueron impactado durante la construccion del mismo Hotel que en su momento conto con las
autorizaciones correspondientes emitidas por la SEMARNAT (Anexo 6 .D.0.0.DGOEIA-004624 y Anexo 7
DFQR/1463/2000)

IV.2 Delimitacidn del sistema ambiental

La carta de uso de suelo y vegetacion dio la pauta para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA),
considerando que los limites naturales corresponden a elementos bidticos y abidticos existentes en un
proceso ecosistémico de areas de mangle y la transicion con la zona marina como son las dunas costeras,
gue pueden tener o no vegetacion dependiendo de la dindmica de estas.
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Figura 39. Considerando la carta de uso de suelo y tipo de vegetacion, permitid delimitar el Sistema Ambiental.
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IV.3 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental

Se analizaron los elementos del medio fisico, bidtico, social, econémico y cultural, asi como los diferentes
usos del suelo y del agua que hay en el drea de estudio. En dicho analisis se considerara la variabilidad
estacional de los componentes ambientales, con el propdsito de reflejar su comportamiento y sus
tendencias. Las descripciones y anadlisis de los aspectos ambientales se apoyan con cartografia,
estadisticas de datos tomados por las instancias en la materia, tal es el caso de algunos elementos del
clima como temperatura y precipitacion.

La calidad de la informacion en este capitulo se basa: la validez de la informacién, su importancia y la
seleccion de los parametros para la MIA.

IV.3.1. Caracterizacidn y andlisis retrospectivo de la calidad ambiental del SA

IV.3.1.1 Medio abidtico

a) Clima y fenémenos meteoroldgicos

Clima

El clima de Puerto Morelos, segln la clasificacion de Koépen, corresponde a Awo(x’), calido subhimedo
con marcada estacionalidad de lluvias en verano. Segun las normales climatoldgicas del periodo 1981-
2010, registradas en la Estacién Meteoroldgica de Puerto Morelos.

La temperatura media anual es de 25.2°C, la temperatura maxima anual de 30°C y la minima anual de

19.6°C. La temperatura minima diaria registrada durante este periodo en el mes mas frio es de 5°C y en
verano la temperatura méaxima diaria registrada es de 41°C.
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Precipitacién, evaporacion y escurrimiento

Con base en las normales climatoldgicas registradas en la Estacién Meteoroldgica de Puerto Morelos
durante el periodo 1981-2010, la precipitacién media anual es de 1,222.0 mm, incrementandose entre los
meses de mayo a octubre, especialmente durante las tormentas tropicales y huracanes.

En el mismo periodo, los registros de evaporacion mensual en la Estacién Meteoroldgica de Puerto
Morelos oscilan entre los 85.6 y 176 mm, con un promedio anual de 130 mm. La evaporacién fue mayor
entre los meses de abril a julio.

Los valores de humedad relativa registrados por la SARH en el periodo 1959-1980 fluctian entre el 81 vy
88% con un promedio anual de 84%, los valores mds altos se presentan de julio a octubre.
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Figura 41. Normales Climatoldgicas, de la estacion meteoroldgica de 0023019 Puerto Morelos Latitud 20251°13"'N
y longitud 862 52°29°W, periodo 1981-2010. Elaborado a partir de los datos del Servicio Meteorolégico Nacional.

Humedad relativa

Los registros realizados por la SARH en el periodo 1959-1980 indican valores de humedad relativa que
oscilan entre 81 y 88% (promedio anual = 84%). Los valores mas altos de humedad se registraron de julio
a octubre, lo cual coincide con la época de lluvias; mientras que los valores medios mas bajos de humedad
se presentan en los meses de secas, principalmente marzo, abril y mayo (Merino y Otero, 1991).

Evaporacién
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Los registros realizados por la SARH, en el periodo 1959-1980, indican valores de evaporacion mensual en
Puerto Morelos que oscilan entre 103 y 178 mm (promedio anual = 146 mm), manteniéndose
relativamente constantes a lo largo del afio. La evaporacion fue mayor entre los meses de abril y agosto
(Merino y Otero, 1991).

Masas de aire

Durante la mayor parte del tiempo el area se encuentra bajo la influencia de las masas de aire maritimo
tropical que invaden la peninsula transportadas por los vientos alisios, el sistema dominante. Los vientos
alisios tienen velocidades promedio de 5 m/ s (Merino y Otero, 1991) y son interrumpidos por “nortes”,
masas de aire continental polar, normalmente de octubre a mayo. Estos “nortes” influyen
significativamente sobre la meteorologia de la peninsula de Yucatdn ya que provocan nublados vy
chubascos, y su paso genera cambios de presién atmosférica que dan lugar a fuertes vientos del SE,
intensificando en gran medida el régimen de vientos. En ocasiones, la region recibe también la influencia
de masas de aire procedentes de la zona de interconvergencia tropical del Pacifico, las cuales tienen un
gran contenido de humedad. Entre los meses de julio y septiembre ocasionalmente se presenta una época
de “calmas”

Tormentas tropicales y huracanes

La costa de Quintana Roo se encuentra en la trayectoria de los huracanes que se forman en el Atlantico e
ingresan al Caribe. La temporada de huracanes comprende los meses de junio a noviembre, de los cuales
agosto y septiembre son los meses de mads alta incidencia. Como toda poblacion costera del Caribe,
Puerto Morelos, ha enfrentado los embates de huracanes de diversa magnitud, los cuales marcan el ritmo
de su historia comunitaria y ecoldgica.

El huracédn Gilberto, ocurrido en septiembre de 1988, es considerado como la tormenta mas intensa
registrada en el siglo XX en el hemisferio tropical Occidental (Lawrence y Gross, 1989), el “0jo” de éste,
pasd a escasos kilémetros del pueblo, transformando radicalmente las expectativas socioecondmicas del
Puerto y la regién norte del estado de Quintana Roo. Su efecto fue amplificado dos meses mas tarde por
la tormenta tropical Keith. “Gilberto”, presentd rafagas de hasta 350km/h y produjo una marea de
tormenta de aproximadamente 3 m sobre el nivel medio del mar. El Ultimo huracan que afecté la zona fue
“Roxana”, en octubre de 1995. Su trayectoria pasé a una distancia aproximada de 70 km al sur del
poblado de Puerto Morelos y tuvo escaso efecto sobre los arrecifes del parque. Después de 1995, el area
no ha sido afectada por huracanes. Para septiembre del 2018

La actividad del lado Atlantico resulté mucho menor que en el promedio de 2000 a 2008, inclusive por
debajo de su rango de variabilidad normal. El IAC 2009 dentro del contorno de 500 km alrededor de
México, para el Atlantico, resulté ser tan solo del 25.6% de su promedio 2000-2008.
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El dia 15 de septiembre 2010, “Karl” tocé tierra a las 7:45 horas local tiempo del Centro de México, a 15
km al Sur Suroeste de Puerto Bravo, y a 50 km al Este-Noreste de Chetumal, ambos en Quintana Roo, con
vientos maximos sostenidos de 100 km/h y rachas de 120 km/h

HURACANESINTENSOS

con impacto sobre México

categorias II-IV-V Escala Saffir-Simpson
durante el periodo de 1970 a 2011

HURACANES MODERADOS

con impacto sobre México
categorias |-l Escala Saffir-Simpson
durante el periodo de 1970 a 2011

G conacua

Categoria V Mayor 0 igual a 252 kenh
Categoeia V' De 2092 251 kmh
Categodia B De 1782 208 kmh

Categoria Il De 154a 177 kmh
Categoria | De 119a153kmh

Figura 42.En las imagenes se observa la frecuencia y la intensidad de los huracanes que han influido en el drea de
estudio.

En el Océano Atlantico, durante la temporada del 2018, se generd un total de 16 ciclones tropical, de
ellos, 8 alcanzaron fuerza de huracdn, 7 fuerza de tormenta tropical y dos fueron depresiones tropicales
sin nombre. De los huracanes, 6 se clasificaron como huracanes intensos con categoria 3 a 5 de la escala
Saffir-Simpson.

EONAGUA

o W 0 B o S

AR 1CEs ) SR AR NAT COMNAGLUA [ AR

Figura 43. Temporada de ciclones tropicales del afio 2018 en el Océano Atlantico en el mes de septiembre

b) Geologia'y geomorfologia

Caracteristicas fisiograficas y geoldgicas.
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Puerto Morelos posee un relieve escaso, ligeramente ondulado, con una altura promedio de3 a 5 msnm,
en la poblacién costera y hasta 10 msnm en la colonia Zetina Gasca. Estd comprendido en la porcion
oriental de la Provincia Fisiografica XlI, Peninsula de Yucatdn dentro de las Subprovincias Llanuras de
Dolinas tierra adentro y Subprovincia Playa o Berma en la franja costera. La primera es de conformacion
topografica karstica con oquedades de disolucién pequefias y también grandes depresiones (cenotes); no
existe un sistema superficial de corrientes de agua dulce permanente, sino un flujo de agua subterrédnea
con direccion al mar, que se recarga por la infiltracién de agua pluvial a través de la roca caliza. En la
Subprovincia Playa o Berma, hacia la parte terrestre estad delimitada por bermas del Pleistoceno y hacia el
mar por una barra arenosa que corresponde a la linea de costa actual; entre éstos existen depresiones
gue dan lugar a un ambiente lagunar somero, con esporadico contacto con el mar, estas cuencas suelen
estar interrumpidas por caminos transversales no naturales que restringen o impidiendo el flujo de agua.

La Provincia se caracteriza por ser una gran plataforma de rocas calcareas marinas que ha emergido del
fondo marino hace millones de afios durante el Tridsico-Jurasico adquiriendo su forma actual a finales del
Terciario y principios del Cuaternario, la parte norte de la Peninsula, donde se encuentra la zona de
estudio, es resultado del periodo mas reciente.

A lo largo de la costa, el sustrato esta formado por rocas sedimentarias de tipo caliza y suelo edlico del
Cuaternario, Q (eo), en forma de monticulos cementados de poca altura paralelos a la linea de costa y
depdsitos recientes no cementados (arena mediana) compuesta de oolitos y fragmentos de moluscos,
corales, equinoides, esponjas, algas coralinas y microfésiles de foraminiferos.

Tierra adentro se presenta suelo lacustre cuaternario, Q(la) en tres franjas paralelas al litoral, constituido
de arenas, lodo calcdreo y materia orgdnica en descomposicion que se acumula en lagunas someras
comunicadas con el mar por medio de canales de marea, formando planicies inundables. La primera franja
de suelo lacustre cuaternario se encuentra hasta la carretera 307 y mas adelante, al norte de Puerto
Morelos y en direccién al centro del Municipio, se ubican los otros dos manchones, rodeados de una
franja mayor de roca sedimentaria caliza del Plioceno Terciario Superior, Tpl (cz), ésta es un cuerpo
masivo coquinifero poco compacto, de estratificacion cruzada, constituido de fragmentos de pelecipodos,
moluscos, corales y esponjas; morfoldgicamente corresponde a lomerios de poca elevacion paralelos a la
costa.
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c) Suelos

El drea de estudio posee suelos jovenes, delgados y rocosos, existen dos tipos de suelo dominantes,
Leptosol y Solonchak de acuerdo con la clasificacion de Base Referencial Mundial para el Recurso del
Suelo, WRB (2000).

Los Solonchak como el que se encuentra en el drea de estudio, son suelos que se encuentran en la zona
costera hasta antes de la carretera 307, en ellos se desarrolla vegetacion tolerante a la salinidad como los
manglares. Son suelos salinos derivados de materiales acarreados y depositados en zonas bajas,
dispuestos en manchones entre litosoles y zonas pantanosas donde se acumula materia organica
generando una concentracion rica en nutriente. Son suelos de drenaje lento que se inundan de junio a
noviembre. En la superficie predominan los colores negro parduzco y en las capas inferiores hay gama de
grises y gris olivo, dificilmente se erosionan, contienen carbonatos y tienen un pH ligeramente acido. En el
area de estudio el Solonchak estd combinado con suelo secundario de tipo Gleysol Plintico de textura
mediana y un relicto con fase quimica fuertemente sédica. También esta presente el solonchak de textura
gruesa.
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Figura 45. De acuerdo con la cartografia el tipo de suelo que se encuentra en la zona del proyecto corresponde a

Solonchak ortico
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Agua — Hidrologia superficial

Hidrologia

El drea de estudio pertenece a la Regidon Hidroldgica RH-32, Yucatan Norte, subcuenta 32 Quintana Roo,
caracterizada por presentar escurrimientos superficiales minimos, una alta infiltracion, con zonas
inundables, cuerpos de agua como lagunas costeras y en la parte continental cenotes y aguadas. Puerto
Morelos carece de escurrimientos superficiales y presenta una importante porcién de terrenos en la
franja costera (de la carretera 307 al mar) ocupados por suelos de origen lacustre inundables donde se
desarrolla manglar. En los extremos Norte y Sur existen bajos en donde se almacena agua precipitada en
época de lluvia, desembocando ocasionalmente sus excedentes al mar al romper la barrera de la duna
costera.

Alrededor del 80% del agua de lluvia que se precipita retorna a la atmdsfera por evapotranspiracion vy, al
no existir corrientes superficiales, el resto del agua o parte de éste, se infiltra a través de la roca caliza,
consiguiendo su incorporacion al acuifero subterrdneo que corre a través de cavernas y fracturas, el flujo
descarga parte de sus aguas en los humedales y sobretodo en el mar a través de manantiales. Se estima
gue, de la carretera 307 hacia el oeste, se encuentra una zona con un coeficiente de escurrimiento entre
0y 5 %, volumen que favorece la recarga del acuifero. Debido a la dindmica de desplazamiento, la
velocidad de flujo se estima en aproximadamente 40 m/hora (CONAGUA, 2006).

La importancia de la proteccién y conservacion del acuifero y su hidrodinamica, estriba en que, en los
estratos superiores de su interior, se almacena el agua subterranea aprovechable, que es la principal
fuente de abastecimiento para el uso publico-urbano y las actividades de los sectores productivos.
Asimismo, resulta determinante la adecuada calidad del agua que fluye desde los acuiferos hacia los
humedales y la que se descarga en la laguna arrecifal o en el mar, para el mantenimiento y conservacién
de la biodiversidad de los ambientes marinos, humedales y terrestres.
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Figura 46. Figura: El area de estudio pertenece a la Regién Hidroldgica 32, que se caracteriza por presentar
escurrimientos superficiales minimos
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IV. 3.1.2 Medio bictico
a) Vegetacion

El rasgo fisiografico mas caracteristico del poligono de Puerto Morelos es el humedal que separa a la zona
de selva de la zona de playa. Este humedal es parte de una microcuenca, inundada en gran parte de
manera permanente con agua dulce o salobre, formada por una laguna arrecifal fésil identificada como
Sistema de Humedales del Corredor Aeropuerto-Puerto Morelos. Los aportes de agua del sistema de
humedales llegan por tres fuentes distintas.

La primera fuente es una corriente de flujo subterraneo que llega directamente desde la subcuenca
Central Vallarta, el segundo aporte de agua dulce son las precipitaciones y por ultimo, la tercera fuente la
constituye el aporte de agua marina que llega al humedal a través de la barrera arenosa que lo separa del
Mar Caribe.

Debido a la variabilidad topografica, edéfica e hidroldgica; de acuerdo con la informacién cartografica el
Sistema de Humedales del Corredor Aeropuerto — Puerto Morelos estd formado por un mosaico de
asociaciones vegetales; sin embargo y con excepcion de las areas de selva y ecotonos que bordean al
humedal, se puede apreciar una baja fitodiversidad en las restantes comunidades, derivada de la alta
dominancia de alguna especie en cada unidad de habitat.

Con base en informacién bibliografica, cartografica y observaciones en el sitio donde se ubica el hotel
Desire Riviera Maya Pearl Resort, el tipo de vegetacion natural en el drea de estudio, corresponde a
comunidades de mangle y posiblemente vegetaciéon de duna costera.

De acuerdo con la cartografia que se presenta en la figura 47 el tipo de vegetacion que predomino en la
zona donde se realizard el proyecto fue manglar, que se pudo caracterizar por estar conformado de
plantas facultativas que poseen adaptaciones morfolégicas y fisioldgicas que les permiten tolerar la alta
salinidad y por tanto colonizar terrenos inundados con agua salobre. Esta representado por tres o cuatro
asociaciones vegetales, el manglar mixto de Laguncularia racemosa (mangle blanco), Conocarpus erectus
(mangle botoncillo) y Avicennia germinans (mangle negro), el manglar de franja dominado por Rhizophora
mangle (mangle rojo) y el manglar de Conocarpus erectus combinado con elementos de cortadera
(Cladium jamaicense). La altura promedio entre 5-10 m. Dentro del manglar se pueden presentar otras
asociaciones ocupando menos superficie como son el tular, denominado asi por la dominancia de la
especie conocida como tule (Typha dominguensis); el zacatal de Eleocharis cellulosa que se desarrolla
alrededor del tular o de los islotes de mangle, o el tasistal que debe su nombre a la palma tasiste
(Acoelorraphe wrightii), asociaciones que se desarrollan sobre suelos total o parcialmente inundados.
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En algunas ocasiones en la franja costera se pueden presentar manchones de vegetacion de duna y/o
matorral costero en donde pueden predominar especies como: Canavalia rosea,  Sesuvium
portulacastrum y Sporobolus virginicus. Las especies se caracterizan por sus habitos herbdceos y rastreros,
de entre 5 a 20 cm de altura, tolerantes a la elevada salinidad e intensa irradiacion solar. Asi como
matorral costero representado por elementos caracteristicos: yaax kaax (Pithecellobium keyense), romero
de playa (Suriana maritima), uva de playa (Coccoloba uvifera), Ernodea littoralis, lirio de playa o
Hymenocallis littoralis, sikimay (Tournefortia gnaphalodes).

En el sitio correspondiente al predio donde se ubica el Hotel Desire Riviera Maya Peral Resort, de acuerdo
con el comportamiento natural de la vegetacion se puede intuir que existia vegetacion de duna y mangle.
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Figura 47. Tipos de vegetacidn de acuerdo con la carta de vegetacidén de INEGI-CONABIO, en el sitio del proyecto
predomina mangle. Aunque con observacidn en campos, existe duna costera.

Actualmente del predio original solo queda una fraccion de la vegetacién original en el lado oeste, la cual
es caracteristica de un ecosistema de humedal, presentando vegetacion de manglar.
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De acuerdo con los estudios realizados por la empresa para integrar la Manifestacion de Impacto
Ambiental del Proyecto original, el predio presentaba distintos tres tipos de vegetacidn, correspondientes
a los ecosistemas de duna, selva mediana y manglar.

La vegetacion de duna costera actual en el predio no existe, se encuentra invadido de Scaevola taccada
(lechuga de mar), sin embargo, en el predio vecino hacia el sur, se observan algunos remanentes de duna
costera como es el c<aso de Pantsil (Suriana maritima), que alcanza una altura de mas de un metro, pero
también existe en abundancia lechuga de mar, asi como casuarinas. Tal y como se observa en las

imagenes de la figura 48.

Figura 48. La imagen del lado derecho corresponde a la duna frente al predio y se observa que la vegetacion de
duna es inexistente, ya que abunda la especie de Scaevola taccada (lechuga de mar). Al igual que el predio
colindante al sur (imagen izquierda) existente ejemplares de duna como Suriana maritima, pero también Scaevola
taccada y Casuarina equisetifolia

En observaciones recientes, se pudo constatar que la vegetacion de Selva Mediana descrita originalmente
es en realidad un ecotono que define la transicion entre la duna costera y el humedal.

Sobre este ecotono se ubicaba la mayor parte del proyecto Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, y un
sector del camino que llega al sector norte del poblado de Puerto Morelos; este camino ha representado
una barrera fisica al flujo hidrico.

El tipo de vegetacion mas extendido en la zona fue el ecotono duna-humedal. De este tipo de vegetacidn
solo permanecen algunas palmas chit (Thrinax radiate) y de coco (Cocos nucifera) en la parte posterior del

predio original. El resto de las palmas chit asi como otras especies de importancia ecoldgica, cultural o
econdmica que se encontraron en el predio fueron objeto de un programa de rescate y fueron utilizados

en la jardineria del proyecto. (figura 49)
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Figura 49. La vegetacion rescatada del predio con valor ecoldgico, fue usada en los jardines como parte del proyecto
de reforestacion.

El ecotono presentaba especies como la palma chit (Thrinax radiate), la uva de mar (Coccoloba uvifera),
el chechen (Metopium brownei), el lirio de mar (Hymenocal/is caribaea) y el ts'iuche' (Prihecell/obium

keyensa) como se observa en el predio contiguo (Figura 50).

A O3 %
Figura 50. Se observa el predio contiguo donde hay especies de palma chit (Thrinax radiate), la uva de mar
(Coccoloba uvifera), el chechen (Metopium brownei), el lirio de mar (Hymenocal/is caribaea) y el ts'iuche'
(Prihecell/obium keyensa), que también se presentaron el predio del proyecto Desire Riviera Maya Pearl Resort.
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El tipo de vegetacion mas extendido en la zona es el de duna costera, esto es debido a que el sustrato es
arenoso con un porcentaje de materia organica mayor al alejarse de la linea de costa. Por lo que era
posible diferenciar dos subtipos vegetacién: Duna costera; la frontal y la protegida (Espejel, 1986),
posterior a la duna protegida se encuentra una zona de transicion Duna costera-selva mediana, el camino
actual forma una division fisica principalmente a los flujos superficie les de agua por lo que al Oeste de él
se forma una franja irregular de transicion de selva mediana-manglar, hasta llegar a una zona donde la
residencia de agua es casi permanentes permitiendo una comunidad estable de manglar.

Principales asociaciones vegetales

Considerando la distancia de la linea de costa hacia tierra firme se puede considerar las siguientes
asociaciones entre los 18 y 55 metros: Suriana maritima, Tounefortia gnapalodes y Ipomeaea pesca-proe,
Ambrosia hispida e Hymenocalis caribaea, Cenchus insertus, Euphorbia tuxyfolia Crotalaria retusa,
Parthenium hysterophorus, Altemanthera microcephala

De los 55 a los 105 metra de la linea de costa se pueden observar las siguientes especies como parte del
ecotono: Canavalia rosea, Centrosema macrocarpum, Parthenium hysterophorus, Macuna andreana,
Hymenocalis caribaea, Altemanthera microcephala, Lantana involucrata, Lasiacis divaricata Cordia
sebestena, Pithecellobium keyenses, Ambrosia hispida, Thrinax radiata, Metopium brownei.

De los 105 a los 190 metros se observan los siguientes tipos de asociaciones: Pithecelobium keyense,
metopium brownei, Lantana involucrata, Thrinax radiata, Chiococca coreacea, Eugenia mayana, Lasiacis
divaricata, Cocos nucifera (plantas introducidas), Coccoloba uvifera, Carica mexicana, Diopyros cuneata,
Manilkara sapota y Vitex gaumeri.

De los 190 a los 220 metros de la linea de costa es posible observar las siguientes asociaciones: Metopium
brwnei, Ficus yucatanensis, Manilkara zapota, Thrinax radiata, Conocarpus erectus, Bursera simaruba,
Cocos nucifera (planta introducida y bien adaptada). En la figura 51 aun se pueden apreciar algunos
remanentes de la vegetacion de transicion.

De los 220 metros a los 280 de la linea de costa inician las asociaciones de manglares: Conocarpus erectus,
Avicennia germinans, Rhizophora mangle y Laguncularia racemosa.

El ecosistema de manglar es muy importante considerando que es el habitat de una gran variedad de
especies de fauna terrestre.En la figura 52 se presenta un perfil de vegetacion de la linea de consta hacia
tierra firme:
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Figura 51. En el estacionamiento y colindancias del camino de acceso, se puede observar algunos remanentes de las
asociaciones de vegetacién que existian en el ecotono, como son individuos de Thrinax radiata, Conocarpus erectus,
Rhizophora mangle y Laguncularia racemosa.
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Figura 52. Se presenta el perfil que muestra los diferentes tipos e asociaciones vegetales, que fue descrito en la Manifestacién de Impacto
Ambiental para la construccion del antes Hotel Ceiba del Mar, ahora Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort.
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* 1)

b) Fauna

La fauna caracteristica de la zona en cuanto a fauna terrestre, de acuerdo con la bibliografia se pueden
considerar algunos ejemplos como:

Mamiferos
Orden/Familia Nombre cientifico
- Orymis palustris Ratones
Cricetidae ;
Peromyscus leucopus Raton
Desyprocta punctata Cereque
. Pictos flavus Mico de noche
Dasyproctidae : : : :
Bassariscus sumichastri Cocomixtle
Dldelphis yucatensis Zorro o tlacuache
Procyonidae Procyon pygmaeus Mapache

Reptiles

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN

Ctenosaurus similis Iguana rayda
BOIDAE Boa constrictor Boa

COLUBRIDAE Leptodeira frenata
Oxybelis aeneus
Thamnophis proximans

CROCODRILIDAE Coco drilus acutus Cocodrilo
EMYDAE Geomuda aerolata Tortuga mojina
GEKKONIDAE Aristeliger georgeesis

HYLIDAE Hyla staufferi Rana
Similsca baudini

Las especies que se reportan en este documento fueron de conformidad con lo que reporta (CONABIO,
2012) para la zona, realmente en los jardines del hotel solo fue posible observar un ejemplar de
Ctenosaurus similis (iguana rayada)
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Especies amenazadas o en peligro de extincién

Se identificaron las siguientes especies en la zona circundante y en los jardines del hotel Desire Riviera
Maya Pearl Resort que se encuentra enlistado en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las
especies y subespecies de flora y fauna silvestre terrestres y acuaticas en peligro de extincién,
amenazadas, raras y sujetas a proteccion espacial y que establece especificaciones para su proteccioén:

Familia/Orden

| Familia/Orden |

Conocarpus erestus Mangle botoncillo Proteccion especial
Thrinax radiata Chit Amenazada
Avicennia germinans Mangle negro Proteccion especial
Rhizophora mangle Mangle rojo Proteccion especial
_ Ctenosaurus similis lguana rayada Proteccion especial
_ Chelonia mydas Tortuga verde Peligro
_ Caretta caretta Tortuga caguama Peligro
_ Boa constrictor Boa Amenazada

En cuanto a la Biodiversidad, puede considerarse que si bien existen condiciones que son parecidas al
habitat de algunas especies, estas se han adaptado en cuanto a la presencia humana, tal es el caso de la
especie Ctenosaurus similis, es pertinente considerar que las modificaciones realizadas por el proyecto y la
continua actividad de la operacién no permiten el establecimiento de otras especies que son mas
susceptibles a los disturbios, por ello, es menos probable de ser avistadas.
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Figura 53. Durante la temporada de anidacion de tortugas
marinas, se protegen los nidos que quedan en la playa, hasta
gue eclosionan las crias, tal y como se observa en este nido
de Chelonia mydas

En cuanto a los ecosistemas que han sido afectados: se encontré que, de acuerdo con el estudio inicial
realizado antes de la construccion del hotel, fue afectada la vegetacion de duna costera, vegetacion de
transicion entre duna costera y selva mediana, selva mediana y vegetacion de transicién entre selva
mediana y manglar. El mayor porcentaje correspondid a vegetacidén de transicion entre duna costera y
selva mediana.

Estas unidades actualmente ya no existen en el sitio, considerando que se encuentra la construccién del
hotel, mismo que contiene en sus jardines remanentes de la vegetacién citada.
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IV.3.1.3 Medio socioeconémico

El municipio de Puerto Morelos es uno de los 11 municipios que integran el estado mexicano de Quintana
Roo. Su cabecera es Puerto Morelos. Fue creado por el decreto 342 del Congreso de Quintana Roo,
publicado el 6 de noviembre de 2015 en el Periddico Oficial del estado, durante la administracién de
Roberto Borge Angulo. Esta disposicion entré en vigor el 6 de enero de 2016.

Derivado del crecimiento del Municipio de Benito Juarez, éste, se ha visto rebasado en su actuacién como
centro integrador de toda la geografia municipal, ello, debido a la dindmica propia de la vida cotidiana y a
la actividad turistica, circunstancias que exigen de las autoridades municipales dedicar la mayoria de sus
esfuerzos en atender a los mas de 661 176 habitantes de Cancun, poblacién que representa el 49.9% de la
poblacién de la entidad, segun el censo de poblacién de 2010 del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica, de acuerdo a datos del mismo INEGI estiman que la poblaciéon a mitad del afio
2013 por entidad federativa y municipio, proyecta 738,420 habitantes en el Municipio de Benito Juarez.

Como ha quedado de manifiesto, con la creacién de la Alcaldia de Puerto Morelos, se fortalecié la
Administracion Municipal de Benito Judrez; descentralizando servicios, y en su caso, con la creacion de un
nuevo Municipio con sede en la localidad de Puerto Morelos, los ingresos municipales originados en esta
poblacién se reinvertirdn en obras y servicios que sienten las bases para un crecimiento urbano paulatino,
con ordeny armonia.

En las Ultimas décadas, Puerto Morelos, al igual que Cancun, Playa del Carmen y Tulim, ha estado sujeto a
una fuerte presion de crecimiento urbano a partir del gran impulso turistico de la region. De acuerdo con
los censos del INEGI de 1980 a 2010 vy los conteos poblacionales del INEGI de 1995 y 2005, la poblacién de
Puerto Morelos en su conjunto multiplicéd 11.35 veces su poblacién en tan soélo 12 afios y, 120 veces en
100 afios (en 1910 tenia 76 habitantes), tal y como se presenta en la figura 54.
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Dinamica de crecimiento poblacional en Puerto Morelos
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Figura 54. Dindmica de crecimiento poblacional en Puerto Morelos (INEGI 2010)

Contexto econdmico

con suficiente profundidad y amplitud entre las cabezas del arrecife coralino, que permitiria el paso de
Puerto Morelos es una poblacién costera que se localiza frente al Mar Caribe en México. El poblado se
localiza geograficamente en la costa nororiental del Estado de Quintana Roo, en los 20°50'50.5” latitud
norte y 86°52'30.6” longitud oeste, a 35 km al sur de Cancun y 34 km al norte de Playa del Carmen sobre
la costa. Puerto Morelos es mundialmente conocido por su arrecife que estd catalogado como el segundo
mas extenso de todo el planeta, también conocida en una parte como "Gran Arrecife Maya", y pertenece
al "Sistema Arrecifal Mesoamericano”. Es una de las principales atracciones de la zona, la cual atrae miles
de turistas afio con afio.

Puerto Morelos es la comunidad portefia mas antigua del Caribe mexicano, es considerado un Puerto
Comercial, Turistico y Pesquero, cuenta con transbordador, y para su fundacién se seleccioné el sitio
debido a la existencia de un espacio embarcaciones profundas y anchas. Fue construido para posibilitar la
exportacion de la goma del arbol del chicle y la madera del arbol de tinte. Las actividades econdémicas
locales son la pesca y el turismo y la estancia de los turistas en el pueblo, provee de oportunidades de
mercado a los artesanos, restauranteros o comerciantes.

Turismo

El desarrollo de proyectos turisticos en Quintana Roo, se promovié inicialmente en la Isla de Cozumel, a
partir de 1928 con la construccion del primer hotel; sin embargo, es a partir de 1952, cuando la actividad
hotelera inicia una etapa mds organizada.
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El desarrollo turistico en Cozumel incrementd la actividad portuaria de Puerto Morelos, ya que desde el
Puerto se embarcan productos de diversos tipos, para cubrir las necesidades de la Isla. Esto redundé en
una derrama econdmica para los trabajadores del puerto, dedicados a las actividades de carga y descarga
de los buques, asi como también estimuld el establecimiento de pequefios comercios de productos
basicos.

Dada la importancia de las operaciones maritimas en Puerto Morelos, fue necesario el establecimiento de
oficinas administrativas para regular el trafico nautico y de mercancias, lo que indujo la creacién de otras
fuentes de trabajo a partir de la década de 1950 a 1960.

El Puerto ya era visitado de manera espordadica por turismo de origen norteamericano, que a falta de
infraestructura hotelera, llegaba a acampar antes de 1970. El éxito de Cancun estimuld la construccion de
los primeros hoteles en la comunidad, en 1975.

La vocacion turistica de Puerto Morelos, se ve reflejada en la distribucién de las actividades
predominantes, encaminadas principalmente al drea de servicios turisticos, el transporte, el comercio y la
educacion.

Las actividades recreativas mas importantes son el descanso en la playa, la natacion y diversién en la orilla
del mar, asi como el disfrute de los paisajes marinos.

En el drea marina frente al poblado de Puerto Morelos se realizan la mayor parte de las visitas al arrecife
coralino, como recreacion de playa, la natacion, el windsurfy el kayac, existiendo cuatro zonas principales:
El Ojo de Agua que por su cercania y belleza es el mas visitado, la Bocana, laCeiba y Radio Pirata.

El 2 de febrero de 1998 se publico en el Diario Oficial de la Federacién el decreto en el que se declara drea
natural protegida con el caracter de Parque Nacional, la regidon denominada Arrecife de Puerto Morelos,
en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 9,066-63-11 hectareas. Esta barrera arrecifal
tiene valor ecolégico, econdmico, recreativo, comercial, historico, educativo, estético y para investigacion,
lo que le confiere al area una importancia singular en el contexto nacional.

La comunidad de Puerto Morelos y su arrecife forman parte del corredor turistico, de aproximadamente
120 kildmetros, conocido actualmente como “La Riviera Maya”, ubicado entre Cancun y Tulum en la costa
del Caribe del Estado de Quintana Roo. Esta zona actualmente es objeto de una acelerada transformacion,
inducida por los numerosos proyectos turisticos que ahi se desarrollan.

Vivienda

La tasa media de crecimiento de la vivienda, periodo 2005-2010, en la localidad de Puerto Morelos es
superior a la de la ciudad de Cancun, ello, derivado del crecimiento poblacional (INEGI,2010)
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e Cancun 8.77%
e Puerto Morelos 19.10%
e |eona Vicario 5.67%

Las previsiones de crecimiento poblacional para Puerto Morelos, Leona Vicario y Central Vallarta,
permiten identificar que el nimero de habitantes para el presente afio 2015 seria de 37,099. Previsiones
gue de acuerdo con el articulo 9 del Reglamento de la Ley General de Poblacion deben ser tomadas en
cuenta por los municipios para el establecimiento de los planes de desarrollo.

Consejo Estatal de Poblacién

Estado: Quintana Roo

Municipio: Benito Juarez

Poblado Poblacién total Hombres Mujeres Proyeccién  Proyeccién

2010 2014 2015

Puerto Morelos el 4667 4521 25136 29168

Central Vallarta ] 12 8 32 35

Leona Vicario 6517 3366 3151 7598 7896

Total 15725 8045 7680 32766 37099
Fuente: Comision de poblacién. Proyecciones por localidad 2010-2017

Servicios

Agua potable.

En los poblados donde se concentra la mayor poblacion, la empresa Aguakan, S.A. de C.V. tiene la
concesién del servicio para Puerto Morelos y para Leona Vicario; el agua del servicio concesionado se
utiliza poco para consumo directo; la poblacién compra agua purificada para beber y elaborar alimentos;
sin embargo, en las areas alejadas como es el caso del sitio del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, no
llegan dichos servicios, razén por la cual, la empresa promovente cuenta con un pozo de extraccién para
el suministro de agua potable.

Drenaje

En el Municipio existe sistema de drenaje y alcantarillado y varias plantas de tratamiento de aguas
residuales, sin embargo, se carece de éstos en los principales asentamientos. En el poblado de Puerto
Morelos, se cuenta con este servicio, sin embargo, en el area del proyecto, no cuenta con este servicio,
razon por la cual la empresa promovente cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales, que
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le da servicio al Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort y estas aguas reciben tratamiento terciario que
permite cumplir con los estandares que marca la normatividad en la materia.

Servicios de salud

Puerto Morelos cuenta con un consultorio del Instituto Mexicano del Seguro Social, dos Centros de Salud,
el primero y mas antiguo ubicado en la zona costera y el segundo localizado en la Colonia Joaquin Zetina
Gasca.

Los servicios de salud de ambos centros de poblacién dependen normativa y administrativamente de la
Jurisdiccion Sanitaria No. 2 con sede en Cancun.

Servicios Educativos

En la localidad de Puerto Morelos, actualmente existen 13 escuelas publicas de los niveles: Preescolar (6),
Primaria (4), Secundaria (2) y Preparatoria (1), adscritas al Sistema Educativo Quintanarroense (SEQ),
existe 1 Biblioteca Publica “Maurilio Sdnchez Jiménez”, inaugurada en 1995

Energia eléctrica

El 95% de la poblacién cuenta con servicio eléctrico, el cual es administrado por la Comisién Federal de
Electricidad (CFE).

Medios de Comunicacion

Existe en el municipio una amplia cobertura de medios de comunicacién, formada por varias oficinas de
correos, administraciones telegraficas, radio, red de microondas, televisién y telefonia. Domiciliaria vy
celulary acceso a internet.

Procuracidn de justicia

En 1995, iniciaron las actividades de la Agencia del Ministerio Publico del Fuero Comun. En la actualidad
existe una agencia del Ministerio Publico del Fuero Comun, integrada por dos ministerios publicos, y dos
oficiales secretarios.

Pantedn municipal

|Il

En Puerto Morelos se localizan dos Panteones, el “Cementerio Viejo”, localizado frente a la playa en la
zona costera sur entre dos hoteles, esta actualmente en desuso, pero todavia con los restos de algunos de
los fundadores del pueblo y el “Cementerio Nuevo”, al poniente de la Colonia Joaquin Zetina Gasca,

cuenta con una hectarea de terreno que es una dimensién adecuada para cumplir su funcién.

|/1
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Vialidades

El poblado se localiza a 35 km al sur de Cancun y 34 km al norte de Playa del Carmen sobre la carretera
federal 307. El Aeropuerto Internacional de Cancun, se localiza a 18 kilémetros al norte de la localidad
sobre la carretera 307.

Al poniente, cuenta con un camino estatal de terraceria de 45 kildmetros de longitud, que atraviesa zonas
ejidales para enlazar a las comunidades de Central Vallarta a 15 km, finalizando en el poblado de Leona
Vicario sobre la carretera federal 180 en su tramo Cancun-Mérida.

La zona costera del Puerto se encuentra conectada a la autopista por la avenida José Maria Morelos, que
es una vialidad federal de dos carriles que finaliza en la Plaza de Puerto Morelos.

Propiedad de la tierra y aprovechamiento de los recursos naturales.

El predio destinado al proyecto es propiedad particular, asi como la mayoria de predios localizados en el
limite con la costa, siendo dedicados a actividades turisticas y a casas de descanso.

Recoleccidon de basura

La recoleccién de basura la realiza la Alcaldia Municipal. En el caso de la comunidad de Leona Vicario, este
servicio lo tiene a su cargo la Delegacién Municipal.

Adicionalmente se cuenta con 1 estacién de bomberos, 1 oficina de correos, 1 subestacion eléctrica y 3
gasolineras.

Relleno Sanitario

El Municipio cuenta con un relleno sanitario en el vecino municipio de Isla Mujeres, sin embargo, se ha
llegado a su capacidad maxima y no existe uno nuevo ni en Benito Judrez, ni en Isla Mujeres que pueda
resolver el problema de contaminacidn que se generara en poco tiempo.

En Puerto Morelos existe un tiradero municipal a cielo abierto, en el cual son depositados los residuos
sélidos que genera la poblacion.
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IV.3.1.4 Paisaje

El paisaje turistico inmobiliario, en Puerto Morelos se caracteriza por la imposiciéon de cédigos
arquitectonicos muy similares a los que se observan en zonas exclusivas de Cancln y que, a su vez, son
formas paisajisticas sujetas a la moda que, de una u otra manera, son universales en los desarrollos
turisticos de otros destinos del mar Caribe.

Las inmobiliarias se han apropiado de patrones estéticos, espaciales y econdmicos que han ido
imponiendo a lo largo de la costa quintanarroense; esta zona del pueblo no ha sido la excepcién, y han
desencadenado un proceso creciente de homogeneizacidn paisajistica, que se traduce en la utilizacién
acritica de los mismos codigos espaciales y estéticos presentes en otros centros turisticos nacionales e
incluso internacionales. En este contexto, el horizonte costero estd conformado también por
fraccionamientos y residencias que llevan implicitos los simbolos de la riqueza, estatus, prestigio y poder;
en esta zona, las formas arquitectdnicas locales han sido absorbidas por la sociedad del consumo: la
exclusividad, seguridad, cercania con la playa y el paisaje natural han adquirido valor desde el punto de
vista del mercado.

Estas empresas han impuesto un modelo de vida que establece pautas especificas de acuerdo con el nivel
social 0 a la capacidad adquisitiva de los eventuales compradores o usuarios. Asi, hay desde conjuntos de
departamentos con vistas al mar, que resultan muy parecidos unos con otros, y suponen una elevada
capacidad de endeudamiento, hasta residencias con frente de playa y otras que no lo requieren porque el
disefio en si mismo cuenta con diversas posibilidades de ocio.

Los proyectos turisticos inmobiliarios en Puerto Morelos han impactado y fragmentado el antiguo paisaje
natural, y lo han reemplazado por tendencias arquitectdnicas nuevas, que crecen con la légica del
mercado. A pesar de que presumen de realizar construcciones asociadas con ciertas concepciones de
sustentabilidad, han talado y rellenado las zonas de manglar y humedales. Esta parte de la costa ha sido
urbanizada en funcion de los intereses de sectores empresariales que se han beneficiado con el proceso
de destruccion construccion de las dreas naturales de la franja. El tipo de desarrollo que se ha dado
responde cada dia mas a la valoracion del paisaje como un bien comercializable que, ademas de
deteriorar el espacio natural, ha propiciado una privatizacién incipiente de la playa y de los muelles e
incluso callejones de acceso a la playa. Es un proceso de descubrimiento del valor de cambio del paisaje,
gue se superpone a la conservacion del entorno, la prueba estad en que es cada vez mas visible el avance
de la frontera urbana hacia el norte y sobre el litoral y el manglar (Cruz,2013).

Al norte de la costa puerto morelense ha surgido una serie de complejos hoteleros que adoptan la forma
de enclaves turisticos, que también han fragmentado las colonias de manglar y humedales; estan
centralizados y organizados, marcadamente diferenciados y segregados del centro, y han reemplazado o
suprimido la cultura local con “ambientes Disney”. La mayor parte de dichos enclaves se ha construido por
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cadenas hoteleras importantes, y estan destinados a la produccion del espectdculo y el consumo,
concentran en un mismo lugar instalaciones y servicios (hoteles, festivales, salones para eventos, distritos
de entretenimiento, marinas) que han logrado someter al turista a formas de ocio controladas, que
suprimen cualquier contacto de éstos con la vida turistica o cotidiana del centro del pueblo (Villarreal,
2013).

IV.2.5 Diagndstico ambiental

Algunos de los desarrollos turisticos incorporados a la linea costera de Puerto Morelos han traido consigo
estilos de vida urbanos, algunos son una mezcla de estilos rusticos con edificios renovados, son una
argamasa entre lo nuevo y lo viejo; son burbujas que han impregnado el paisaje con escenas urbanas
compuestas por espacios de consumo, ocio y entretencion, como cortinas de hoteles, marinas, muelles
privados, albercas y restaurantes tematicos, entre otros, que han sustituido zonas importantes de
humedales, manglares, dunas e incluso se han aduefiado de las playas y de algunas areas del arrecife. Los
enclaves turisticos en la costa de este poblado han organizado y jerarquizado los espacios, la accesibilidad
o inaccesibilidad a ellos depende de la capacidad del individuo de tener un estilo de vida basado en el
consumo de bienes; de modo que se han configurado paisajes segregados y jerarquizados
geograficamente, que favorecen la exclusién y marginacion social (Quintanilla, 2013)

V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales

V.1. Identificacion de Impactos
V.1.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para identificar los posibles impactos producidos en los componentes del ambiente que pudieron ser
impactados por el desarrollo del proyecto, se construyd una matriz de interaccion de doble entrada
colocando en las filas las etapas, componentes y las Acciones Susceptibles de Producir Impactos (ASPI) y
en las columnas los componentes del medio susceptibles de ser afectados.

Para evaluar los impactos identificados se construyd una matriz de Leopold modificada, en donde se
considerd, las actividades contra los componentes del medio ambiente, considerando los criterios de
evaluacién de cada uno de los impactos como naturaleza, magnitud, extension y temporalidad, mismos
gue a continuacion se describen:
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V.1.2 Indicadores de impacto

Los elementos del medio que podrdn ser potencialmente afectados por alguna de las actividades del
proceso de operacidén y/o mantenimiento del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort se clasificaron, en
medio fisico, medio bioldgico y medio socio-econdmico-cultural, estos componentes se usardn como
indices cualitativos ademas de ser representativos y de facil identificacion.

Para cada uno de los componentes del medio, se analizd los factores ambientales representativos que al
generarse impactos se pueden identificar evidencias que sirven como indicadores, cuando el medio
natural ha sido modificado. Por ejemplo, la sucesién ecoldgica. A continuacion, se describen. Indicando
primero el componente y en seguida el indicador de impacto:

Medio Fisico

Microclima: radiacion solar. Por las dimensiones del proyecto no se considera que este pueda afectar el
clima, por ello al mencionar microclima se refiere al predio y alrededor de este. Que debido al incremento
de la superficie expuesta se incrementara la temperatura del predio y sus alrededores afectando en
consecuencia el microclima

Geomorfologia: Duna costera. - por las acciones de nivelacion y conformacion del terreno, el

relieve original del predio se vera modificado.

Suelo: La erosion del suelo representa una pérdida del mismo por efecto del agua o del viento al
dejar descubierta y carente de vegetacion la superficie de suelo.

Suelo: La contaminacién del suelo por derrame de hidrocarburos, aceite vegetal quemado o bien
acumulacion de residuos sdlidos, provocan la pérdida de fertilidad del suelo.

Suelo: Interrupcion de los ciclos biogeoquimicos, la muerte por contaminacion de la microflora 'y
microfauna, impide la continuidad de los procesos de degradacién de la materia orgdnica para la
reintegracion (Carbono, hidrogeno, oxigeno, nitrégeno, solo por mencionar algunos) de dichos
elementos al medio ambiente.

Aire: Las particulas suspendidas, generan polvo que dependiendo de la cantidad se pierde la
calidad del aire

Aire: Olores y gases. Al respecto se sabe que el aire estd compuesto por una mezcla de gases, esta

mezcla puede ser alterada debido a las emisiones de vapores, humo de vehiculos, olores,
disminuyendo la transparencia de la atmdsfera circundante al predio que conforma el proyecto,
por ejemplo, la generacion de residuos solidos dispuestos en forma incorrecta, propicia malos
olores, que son propagados por el viento.
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Aire: Ruido. Algunos equipos generan altos niveles de ruido, por lo que es importante considerar
su ubicacidn, asi como las horas de uso.

Agua: Area/ volumen de infiltracién). Es la superficie del predio que permite la recarga del

acuifero.

Agua: Calidad del agua subterranea, el tratamiento de aguas residuales, que no se realice

correctamente, puede afectar el agua del subsuelo, contaminandola con exceso de nutrientes,
quimicos y patdgenos que pongan en riesgo el sistema.

Paisaje: Calidad visual. - Es el horizonte escénico que enmarca un conjunto de caracteristicas visuales y

emocionales, la valoracién del paisaje desde el punto de vista de su calidad visual se determina bien en
funcién del valor que representan los propios elementos que lo componen (vegetacion y usos del suelo,
presencia de agua, presencia de singularidades, etc.) o bien como la respuesta que produce en las
personas

Medio Biolégico

Vegetacidn: Superficie_ocupada. Se mantiene parte de la vegetacidon original o bien hay dareas de

conservacion.

Fauna: Habitat terrestre. El habitat natural del predio permite que grupos de aves, reptiles y mamiferos

menores como las zariglieyas puedan utilizar y cruzar por el mismo.

Flora y fauna nociva La generacién de fauna nociva es un indicio de malas practicas en el manejo y
disposicion final de estas.

Factores socioecondmicos.

Empleo. Empleos generados directamente por el desarrollo; que cuenten con las prestaciones de salud y

vivienda

Servicios municipales, Se considera la suficiencia del municipio ante la creciente demanda de agua, luz,
drenaje, servicio de recoleccién, seguridad publica, entre otros

Seguridad e higiene. Servicios médicos, condiciones de seguridad e higiene en el trabajo.
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Desarrollo turistico: Parte importante de la actividad del Estado es el desarrollo turistico, por lo que se

considera si el proyecto contribuye o no al este indicador.

Factores socioculturales: como parte de la promocién turistica el proyecto promueve los valores

culturales, arquitectoénicos, histdricos y arqueolégicos de la zona.

En la Tabla 4 se presenta una matriz de doble entrada que permite identificar la cantidad de impactos
detectados como parte de las actividades de operacidn y mantenimiento del hotel Desire Pearl Riviera
Maya Resort, Puerto Morelos.
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lentificacion de Impactos Ambientales por la Operacién del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto Morelos, Quintana Roo

ETAPA DE MANTENIMIENTO

Etapa de Operaci
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Mantenimiento correctivo 1 1 1 1 1 5
Departamento de disefio y redecoracion 1 1 1 1 1 1 1 7
Mantenimineto preventivo 1 1 1 1 1 1 1 1 8
Sintema de tratamiento de aguas residuales 1 1 1 1 1 1 6
Redes de tuberia agua potable, drenaje y pluvial 1 1 1 1 4
Sistema de suministro de energia 1 1 1 3
Sistema de aire acondiciondo 1 1 1 3
Sistema de redes telefonicas, datos, videos y alarmas 1 1 1 1 1 5
Limpieza profunda en habitaciones 1 1 1 1 1 1 6
Verificacion de sistema electrico 1 1 1 1 4
de sistema aire it y refrigeracion 1 1 1 1 1 5
Verificacion de cisterna, carcamos y tanques 1 1 1 1 1 1 6
Verificacion de cocinay restaurantes (trampas de grasa, fugas gas, agua) 1 1 1 1 1 1 1 7
Plomeria (gas, agua, drenaje) 1 1 1 1 4
Sistema contra fuego y riego 1 1 1 1 1 5
Sistema de piscina, jacuzzi y lago 1 1 1 1 4
Generacion de residuos peligrosos (botes de pintura, aceite, etc) 1 1 1 1 1 8
Generacion de residuos de manejo especial (Cascajo, estopas) 1 1 1 1 1 1 9
Generacion de R. Solidos (aserrin, restos de cable, vidrio plano, i etc) 1 1 1 1 1 1 8
1 1 1 3
(Generacion de aguas residuales 1 1 1 1 1 5
Departamento de Ama de llaves (limpieza areas, playa, habitaciones) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 10
Departamento de ventas 1 1 1 1 4
Departamento de alimentos y bebidas 1 1 1 1 1 5
Departamento de contabilidad 1 1 1 3
Dpto de animacién (actividades recreativas al aire libre con h 1 1 1 1 1 1 6
Departamento de Recursos humanos (contratacién de personal) 1 1 1 3
Generacion de residuos de manejo especial (Aceite vegetal) 1 1 1 1 1 1 i 7
Generacdn de Residuos Sélidos (restos de alimento, papel, cartén etc) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 9
Impactos identificados en cada elemento del medio 1 19 8 8 7 13 17 8 27 22 1
59 28 ° 75
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En la siguiente tabla 13 se presenta en un resumen de los impactos detectados en cada uno de los medios

. s e i . Medio Socio
Medio Fisico Medio Bioldgicos .. Total
econdémico cultural
59 28 75 162

Los numeros representan la cantidad de impactos detectados

Impactos identificados
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Medio Fisico  Medio Biologicos  Medio Socio Total
econoémico
cultural

Figura 55. Se identifica un total de 162 impactos de los cuales el 36.4% recae sobre el medio fisico, y el 46.3% en
el medio socio-econdmico-cultural, mientras que solo el 17.3% impacta el medio biolégico, tal y como se
observa en la grafica.

V.2. Caracterizaciéon de los Impactos
V.2.1. Andlisis de los Impactos detectados en el medio fisico, biolégico y socio-

econdmico-cultural

Como se comentd en la metodologia para determinar las caracteristicas de los impactos detectados se
usé una matriz de Leopold modificada considerando los siguientes aspectos:
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Con el fin de determinar la significaciéon o gravedad del impacto sobre los diferentes componentes del
ambiente y para la evaluacion de estos, se propone los siguientes atributos para los impactos generados:

Naturaleza del impacto. Los impactos ambientales pueden ser positivos, si el medio se beneficia, o
negativos, si se perjudica el medio ambiente. El impacto ambiental negativo son aquellas alteraciones en
el medioambiente que perjudican tanto el medio natural como la salud humana. Por tanto, las
principales consecuencias son la contaminacion del suelo, agua, y aire), la pérdida de biodiversidad vy el
incremento de enfermedades y problemas de salud.

Por el contrario, las actividades que tienen un impacto ambiental positivo son aquellas que benefician al
medio ambiente o aquellas cuyo objetivo es corregir los efectos negativos de las actividades humanas. Al
igual que en el caso anterior los impactos positivos pueden ser temporales o persistentes y reversibles o
irreversibles. Por lo que la naturaleza del impacto lo hace positivo (+) o negativo (-).

Intensidad. Se refiere al rigor en mayor o menor grado con que se manifiesta el cambio en el medio por
las acciones del proyecto. Basado en una calificacion subjetiva, se establecié la prediccion del cambio
neto entre las condiciones con y sin proyecto. Por lo que puede ser: Alta (A), Media (M) y Baja (B)

Extension o Area de influencia: Es el 4rea que se afecta por las actividades del proyecto, es decir hasta
donde se extienden las consecuencias ambientales, por lo tanto, puede ser: Directa (D): Es la zona
afectada directamente por el proyecto, o sea, donde se reciben los impactos en forma puntual o en el
perimetro de la superficie del proyecto, es decir, en el Sistema Ambiental, determinado vy la Indirecta
(Id): que corresponde a los sistemas ambientales vecinos al proyecto, se denomina también zona de
influencia periférica, adyacente o municipal, estatal o regional.

Temporalidad: Se refiere al tiempo que supuestamente permanecerd el impacto desde cuando hace su
aparicion y hasta el momento a partir del cual el factor afectado retorna a las condiciones iniciales
previas, ya sea por medios naturales o mediante la introduccién de medidas correctoras”. Se evalla en
términos de duracién, por lo que se considera como temporal (T) cuyos efectos ocurren de forma
efimera y los permanentes (P) son los que, aunque haya cesado la actividad se mantiene. En la Tabla 5,
se presentan de forma resumida los criterios con sus respectivas simbologias que son usadas en la matriz
de Leopold modificada.
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Tabla 14. Criterios a evaluar para el proyecto y simbologia utilizada.

Caracteristicas Simbologfa
+ Positivo
Naturaleza del Impacto - Negativo
Aalta
Intensidad M mediana
B Baja
Extensién o drea de D Directa
influencia Id Indirecta
) T Temporal
Temporalidad P Permanente

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 150



MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICD
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

Tabla 15 "MATRIZ DE LEOPOLD MODIFICADA: Proyecto "DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT", Puerto Morelos, Quintana Roo.
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V.3. Valoracién de los impactos

En la tabla 15 se presenta la matriz de Leopold, en donde los criterios que permiten hacer la valoracion de
los impactos son naturaleza del impacto, intensidad, extension o drea de influencia y temporalidad,
mismos que se detallaron en el apartado V.2.1

En los siguientes apartados (3.1, 3.2, 3.3 y 3.4) se analizan los resultados para cada uno de estos criterios
propuestos (naturaleza, intensidad, extensiéon y temporalidad) sélo los impactos negativos, a excepcion
del primer criterio (naturaleza), en donde se distingue los impactos positivos y negativos, estos segundos,
pueden o no ser mitigables.

3.1 Naturaleza:

Fueron marcados con signo negativo (-) y positivo (+), ademas en la matriz de Leopold para su facil
identificacion fueron rellenados los negativos de color rojo y los positivos de color verde, al respecto se
observé que de un total de 162 (100%) impactos: 83 (51.2%) resultaron positivos y 79 (48.8%) fueron
negativos. A 66 (41%) de 79 es posible aplicar alguna medida de mitigacion, mientras que a 13 (8%) de los
79 no es posible aplicarles medidas de mitigacidn, ya que estdn relacionados con generacién de polvo a la
atmosfera por actividades de mantenimiento o bien modificaciones al paisaje natural. En |la Figura 56 se
presenta la grafica donde se observa claramente lo planteado:

Total de impactos

M Benéficos
Negativo mitigable

= Negativo NO-mitigable

Figura 56. De acuerdo con la Naturaleza de los impactos, el mayor porcentaje (51%) de los impactos detectados
es benéfico y sélo el 8% son negativos no mitigables, mientras que el 41% aunque son impactos negativos, es
posible aplicar medidas de mitigacidn.
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Continuando con el analisis de la naturaleza de los impactos, los resultados de la Tabla 6 muestran que,
del total de impactos beneficos (83) el mayor porcentaje (46.3%) incidio en el medio socioeconomico,
del total de los impactos negativos (79) el mayor porcentaje recae en el medio fisico (15.4%), ademas
que es en este medio donde se registra el 100% de los impactos no mitigables (13), estos
especificamente en el aire y en las modificaciones al paisaje.

Tabla 16. Resultados de la Naturaleza de los impactos (positivos y negativos) en el medio fisico, biolégico
y socioecondmico

. Negativo Negativo NO- Total de
Benéficos . .
mitigable mitigable Impactos
Fisico 21(12.9%) 25(15.4%) 13(8%) 59(36.4%)
Bioldgico 9(5.5%) 19(11.7%) 0 28(17.3)
Socioecondémico 53(32.7%) 22(13.6%) 0 75(46.3%)
Totales 83(51%) 66(41%) 13(8%) 162(100%)

En la Figura 57 se observa la incidencia de los impactos en una grafica de barras. Cabe sefalar que el
medio bioldgico presenta el 11.7% de los impactos negativos, sin embargo, en todos los casos es
mitigable, también se observa, aunque en menor porcentaje (5.5%) la incidencia de impactos benéficos,
principalmente en las acciones que permiten controlar la fauna nociva y los impactos negativos que
pudieran impactar a la flora y fauna estan relacionados con la generacién de residuos, sin embargo, estas
actividades son perfectamente mitigables.
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Naturaleza de los Impactos
Proyecto: Desire Riviera Maya Pearl Resort
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Figura 57. Grafica que muestra el comportamiento de los impactos positivos(benéfico), negativos y
negativos mitigables en los medios fisico, biolégico y socioecondmico

3.2. Intensidad:

Se refiere al grado de afectacién de un impacto concreto sobre un determinado factor. Es decir, el cambio
entre las condiciones con y sin proyecto.

Por lo que es mads interesante considerar este aspecto solo para el total de los impactos negativos (79)
gue representan el 48.8% del total de impactos generados. En la Tabla 17 se presentan los resultados
considerando la intensidad de los impactos negativos sobre el medio fisico, bioldgico y socioecondmico.

Tabla 17. Resultados de la intensidad de los impactos

Intensidad Alta Inten5|f:lad Intensidad Baja UOEEE

Media Impactos
Fisico 7(8.9%) 14(17.7%) 17(21.5%) 38(48.1%)
Biolodgico 0 6(7.6%) 13(16.5%) 19(24.1%)
Socioeconémico 0 2(2.5%) 20(25.3%) 22(27.8%)
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Totales 7(8.9%) 22(27.8%) 50(100%) 79(100%)

Los impactos 7 (8.9%) negativos con alta intensidad, el total incide en el medio fisico, especificamente en
el paisaje natural y cultural debidos a la generados por los residuos, cabe sefialar que esto ocurre en
forma indirecta considerando que los residuos solidos urbanos son dispuestos en el relleno sanitario
municipal, por tanto incide en forma indirecta a la modificacion del paisaje, este tipo de impactos son
parcialmente mitigables considerando la reduccion de residuos y la separacion, sin embargo, existen
residuos que terminan en el relleno sanitario y se influye indirectamente en estos sitios. Para el medio
bioldgico también pudiera sufrir afectaciones con intensidad media pero en forma directa si no se
impusieran medidas de mitigacidn, para el correcto manejo y disposicion de los residuos sélidos. Un alto
porcentaje (25.3%) de los impactos negativos con baja intensidad incide en el medio socioecondémico,
esto pasaria si no se aplicaran las normas de seguridad e higiene, asi como los programas de proteccion
civil y riesgos.

En la Figura 58, se presenta la grafica con las intensidades de los impactos negativos, identificados en los
medios fisico, bioldgico y socioecondmico.
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Intensidad de los impactos
Proyecto: Desire Riviera Maya Pearl Resort
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Figura 58. Registro grafico de la intensidad de los impactos en el medio fisico, biolégico y socioecondmico.

3.3 Extensién o Area de influencia: puede ser directa ocurre en el sistema ambiental donde se desarrolla
el proyecto mientras que, el drea indirecta se refiere al sistema ambiental vecino. Los resultados
obtenidos, que se presentan en la Tabla 6, en relacién con este parametro considerando solo los impactos
negativos se tiene que el mayor porcentaje (78.5%) de impactos negativos son directos, el 37.9% de ellos
ocurren en el medio fisico, especificamente por las actividades relacionadas con las remodelaciones y
mantenimientos al interior del hotel; mientras que los impactos negativos indirectos ocurren tienen un
incidencia 21.5%. Cabe sefialar que la incidencia de impactos directos e indirectos sobre el medio
biolégico son los que tienen una menor incidencia, estos son generados principalmente por las
actividades relacionadas con la generacion de residuos, actividades que son mitigables.

Tabla 18. Area de influencia Directa e Indirecta de los impactos
negativos en los medios fisico, biolégico y socioeconémico

CONSULTOR: BIOSILVA A.C.

Impactos Impactos Total de
Directos Indirectos Impactos
Fisico 30 (37.9%) 8(10%) 38
Bioldgico 14 (17.7%) 5(6.3%) 19
PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOQOS, S.A. DE C.V.
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Socioeconémico 18 (22.8%) 4(5%) 22

Totales 62(78.5%) 17(21.5%) 79

En la siguiente grafica que se muestra en la Figura 59 se observa el comportamiento de los impactos
negativos directos e indirectos.

Area de Influencia de los impactos negativos
Proyecto:Desire Riviera Maya Pearl Resort

80

70

Fisico Bioldgico Socioecondmico Totales

M Impactos Directos B Impactos Indirectos B Total de Impactos

Figura 59. El area de influencia de los impactos negativos en los diferentes medios

3.4. Permanencia o temporalidad: este criterio hace referencia a la escala temporal en que actian los
impactos. Los impactos producidos en la etapa de operacién son (por ejemplo, el impacto producido por
las desviaciones de una corriente intermitente puede durar sélo durante el tiempo en que se desarrollan
las actividades). Los efectos de los impactos se consideran en su mayoria permanentes, mientras se

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C. 157



MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICD
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

encuentre activa la etapa de operacién, sin embargo, una vez que las actividades concluyan cesaran los
impactos, por lo que se deduce una reversibilidad de estos.

V.4. Conclusidon

Existe la viabilidad de adoptar medidas de mitigacion para la gran mayoria de los impactos negativos, por
lo que es alta la probabilidad de evitar que estos impactos ocurran.

Las graficas presentadas en las figuras 57,58 y 59, permiten valorar cuantitativamente los impactos, ya
gue se contabiliza la incidencia de estos en el medio fisico, bioldgico y socioeconémico tomando en
cuenta los diferentes criterios, que fueron determinados cualitativamente.

La evaluacidn y descripcion de los impactos ambientales ocasionados por las actividades en la etapa de
operacioén, permiten la prevencion de los posibles impactos, por ejemplo, acciones que ya se realizan en el
Hotel,, contribuye positivamente en contra de los efectos del cambio climético al usar celdas solares para
el calentamiento del agua de las habitaciones del hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, y con ello se
reducen las emisiones de CO,, con las medidas aplicadas tiende a disminuir los efectos, también las
actividades de mantenimiento de los jardines y dreas verdes generan impactos positivos para la flora y
fauna, por ende, contribuyen con la biodiversidad.

En cuanto a su intensidad y que las actividades que afectan en forma irreversible o alteren el clima, aire,
agua, suelo biocenosis y ecosistemas en forma significativa es nula, por Ultimo, la temporalidad o
permanencia de los impactos, se considera como una consecuencia de las actividades operativas, lo cual
significa que, en cuanto cesen las actividades de la operacion del hotel cesaran los impactos, de ahi que se
deduzca la reversibilidad de los impactos negativos generados, ya que los positivos o benéficos en los
ambientes fisico y bioldgico permanecerdn, por ejemplo las areas ajardinadas.

El impacto negativo con una alta intensidad se pronostica que ocurran por la generacién de residuos, sin
embargo, estos impactos ya estan siendo mitigados con la separacion de los residuos, la revalorizacion de
estos, asi como su reduccién; y el hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort cuenta con un plan de manejo
vigente (anexo 20).
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VI. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE

AMBIENTAL.

Tabla 19. Medidas de mitigacidn y/o compensacion que deberdn aplicarse como consecuencia de la operacién y mantenimiento del

proyecto “Desire Riviera Maya Pearl Resort”.

Componentes

Posibles Impactos

Medidas de mitigacién y/o compensacién

Suelo

Activacion
erosivos

o aceleracién de procesos

1.Lla forma de disminuir los procesos erosivos es mantener la siembra de
plantas, que permitan la retencién de particulas por lo que se debera realizar
un disefio que permita la reforestacion con especies rastreras de duna

Modificacion de los patrones de infiltracién

2.La modificacion de los patrones de infiltracion son minimos considerando
que la superficie andadores y pasillos son a base de adoquin que no impide
que el agua se infiltre al subsuelo, por lo que esta situaciéon es recomendable
mantenerla.

Contaminacion del suelo por emision de

residuos sélidos y liquidos

3.Para evitar la contaminacion del suelo por residuos sdlidos debera
continuarse con el programa de separacién de residuos, mantener y mejorar
los sitio temporal para el acopio por tipos de residuos sin que este represente
un riesgo de contaminacién por residuos sélidos urbanos, de manejo especial
y peligrosos que se generen.

4.Deberdn continuar con la separacion de la basura organica e inorgéanica y
evitar derrame de lixiviados al suelo

5.La disposicion final de los residuos deberda continuar con empresas
especializadas y registradas ante las autoridades estatales y municipales. A fin

de garantizar la correcta disposicion final de las mismas, deberad contar con
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Componentes

Posibles Impactos

Medidas de mitigacién y/o compensacién

comprobantes como evidencia.

6.Se deberd evitar el uso de agroquimicos y hacer usos moderado de
productos de limpieza, estos deberan ser biodegradables

7.Para evitar la contaminacién del suelo por aguas residuales, debera
demostrar que las aguas residuales tratadas y que las descargas mantienen
pardmetros por debajo de los que se presentan en la NOM-001-SEMARNAT-
1996 y en caso de usar estas aguas para riego se debera cumplir con la NOM-
003-SEMARNAT-1996.

De igual forma demostrara que la capacidad de la PTAR es suficiente para la
cantidad de agua generada.

Desestabilizaciéon o desprendimiento de
taludes o formaciones de suelos

8.Debera evitarse realizar actividades de excavacion o modificacion del nivel
del terreno que generen escurrimientos que provoque arrastre de sedimentos
y con ello deslaves.

Reduccidn usos del suelo productivos

9.La generacion de residuos sélidos disminuye la capacidad productiva del
suelo, por lo que se aconseja construir una composta a base de desechos de
jardineria y restos de alimentos no procesados, y el abono obtenido usarlos en
las areas ajardinadas del Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort”

Agua

Existe la posibilidad, que por la generacién
de desechos sdélidos y/o liquidos puedan
provocarse deterioro en la calidad con
graves consecuencias al medio acudtico
marino sitio hacia donde son conectadas el
subterrdnea,

agua considerando  la

1.Deberd hacerse un correcto manejo de los residuos solidos urbanos, de
manejo especial y peligroso. La cocina deberd contar con trampas de grasa,
estos residuos producto de las trampas de grasa son considerados residuos de
manejo especial, por tanto, debera contarse con una empresa especializada y
autorizada en la materia.

2.Se debera realizar la separacién de residuos sélidos urbanos.
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Componentes

Posibles Impactos

Medidas de mitigacién y/o compensacién

inclinacion natural de la zona.

3.Por ningln motivo se vertieran agua no tratadas al suelo o subsuelo, debera
contarse con los andlisis que demuestren que se cumple con la calidad de
agua, que establece la NOM-001-SSEMARNAT-1996

Interrupcion del volumen de infiltracion de
agua. La superficie del predio fue modificada
con el sellamiento permanente del suelo.

4.EL area con sellamiento corresponde al estacionamiento, sin embargo, el
material usado es a base de sascab lo que permite la infiltracion del agua al
subsuelo, por lo que esta condicidon debera permanecer o en su defecto usar
materiales permeables.

Modificacion del volumen de infiltracidn

5.Contar con superficies que permitan la recarga de agua al subsuelos,
considerando como minimo los porcentajes que establece la normatividad
correspondiente

Contaminacion del suelo por hidrocarburos

6. Considerando que se cuenta con suministro de luz por parte de CFE, es
recomendable que el suministro de combustible para la planta de luz que se
usa en casos de emergencia, se debera realizar en bidones de 20 a 50 litros,
estos deberdn ser almacenados temporalmente en un cuarto que cuente con
la retencidn de liquidos en caso de derrames y se debera contar con un tambo
de aserrin en caso de derrame como medida preventiva. Asi como los equipos
contra incendio necesarios que establece proteccion civil.

Deterioro en la calidad de agua del
subsuelos por generacion de residuos
sélidos y liquidos

7. Debera hacer un correcto manejo de los residuos sélidos evitando que
estos generen escurrimientos directos al suelo.
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Componentes Posibles Impactos Medidas de mitigacién y/o compensacién
Agua

16)Las descargas de aguas residuales deberdn contar con los pardmetros que
establece la NOM-001-SEMARNAT-1996.
De igual forma demostrara que la capacidad de la PTAR es suficiente para la
cantidad de agua generada por el hotel Casa Violeta.
vitar el uso de fertilizantes y plaguicidas no autorizados por el catdlogo
CICLOPLAFEST en el mantenimiento de las dreas verdes y jardines, para no
contaminar subsuelo y aguas subterrdneas por infiltracion.
8.Con la finalidad de evitar que escurran lixiviados al subsuelo y agua
subterrdnea se deberdn retirar periddicamente los residuos sélidos que se
generen

Alteracion de la mezcla de gases debido a las

emisiones de vapores, humo de vehiculos, . )

L 1.Los equipos que queman hidrocarburos como es el caso de la planta

maquinaria menor como podadoras o ) ) ] ]
generadora deberdn contar con los filtros pertinentes y llevar un registro del

desbrozadoras, olores de basura, o X

e . ) mantenimiento preventivo
Atmosfera disminuyendo la transparencia y calidad del

aire.

Desestabilizacion ~de  las  condiciones | 2.Evitar la deforestacién y deberd mantener el sitio con vegetacion

climéaticas locales abundante, de preferencia con las especies naturales del lugar

Deterioro de la calidad del aire por la quema | 3.Los equipos deberdn contar con los filtros y llevar un registro del
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Componentes

Posibles Impactos

Medidas de mitigacién y/o compensacién

de combustible y gas LP

mantenimiento preventivo

Vegetaciéony
fauna terrestre

Pérdida de vegetacion (duna y matorral
costero)

1.Es reorganizar los jardines con especies de plantas caracteristicas de la
vegetacion natural del lugar, ademds se debera promover la siembra de
especies de duna y matorral costero y sustituir las plantas de ornato por
plantas que armonicen con la vegetacion natural del area. Eliminar especies
como almendros.

Deterioro en la composicion y estructura
floristica (sin implicar su desaparicién)

2.Realizar un enriguecimiento con especies de vegetacion natural con el fin
de establecer parte de la composicién y estructura.

Reduccién del drea forestal

3.Considerando que se da el uso de temazcal, se deberd contar con
proveedores que cuenten con las autorizaciones pertinentes para la venta de

(Biota N
lefia
terrestre)
Pérdida de fauna terrestre (por desaparicion | 4.Deberd darse inicio a un programa de enjardinado para reacondicionar el
de la cobertura vegetal) adrea con especies que permitan la recuperacion de la estructura vy
composiciéon natural de la vegetacion de duna, que correspondan a especies
de duna y matorral costero principalmente o bien que sean compatibles, con
el fin de permitir el regreso de la fauna desplazada.
Deterioro en la composicion y estructura | 5. El enriguecimiento con especie naturales del area permitird el regreso de
faunistica (sin implicar su desaparicion) especies con alto nivel adaptativo.
Alteracion del habitat natural debido a | 1Sembrar en las areas ajardinadas especies vegetales que correspondan a la
plantas de ornato en la jardineria. natural del area.
Habitat

Fragmentacion del ecosistema y en
consecuencia perdida del habitat

2Considerando que no es posible regresar el sistema a su estado original, la
aplicacién de un enriquecimiento de los jardines con especies que se cultiven
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Componentes Posibles Impactos

Medidas de mitigacién y/o compensacién

Perdida de espacios que constituyen el
habitat, refugio y zonas de reproduccion.

en viveros autorizados o bien se instale un pequefio vivero en el predio para la
produccion de especies nativas y con alguna categoria de proteccién y con
ellas se reforesten jardines, con especies como (Thrinax radiata), rifionina
(Ipomoeba per-caprae), Kuka (Pseudophoenix sargentii), siricote (Cordia
sebesteria)

Alteracion de las condiciones para fauna con
alguna categoria de proteccion

Especies de
endémica y/o
con estatus de

proteccién

1.En el caso de iguana rayada Ctenosaura similis, la cual se ha adaptado y vive
en oquedades de los jardines y bardas principalmente, conservar dichas zonas
y no molestar a las iguanas

2.Para el caso de las tortugas marinas que llegan a desovar a las playas del
Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, deberd: Coordinarse con los
programas establecido y debera seguir los criterios establecidos en la NORMA
Oficial ~Mexicana ~ NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccidn, recuperacién y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Alteracion de las condiciones para flora con
alguna categoria de proteccion

3.Lo recomendable es realizar reforestacion con especies que se cultiven en
viveros autorizados o bien se instale un pequefio vivero en el predio para la
produccion de especies nativas y con alguna categoria de proteccion y con
ellas se reforesten los jardines. Pueden ser especies de chit (Thrinax radiata),
rifionina (lpomoeba per-caprae), Kuka (Pseudophoenix sargentii), siricote
(Cordia sebesteria)

Disminucion o pérdida de recurso

Bidtica acuatica | hidrobiolégico (pesca)

Aceleracion procesos migratorios

1.Las aguas residuales deberan ser tratadas y las descargas mantener los que
establece la NOM-001-SEMARNAT-1996. De igual forma demostrara que la
capacidad de la PTAR es suficiente para la cantidad de agua generada

PROMOVENTE: IMPULSORA PUERTO MORELOS, S.A. DE C.V.
CONSULTOR: BIOSILVA A.C.

164



MIA PARTICULAR SECTOR TURISTICO
PROYECTO: “HOTEL DESIRE RIVIERA MAYA PEARL RESORT”

Componentes Posibles Impactos Medidas de mitigacién y/o compensacién
Deterioro en la composicion y estructura de
la biota acudtica (sin implicar su
desaparicidn
1. Se puede considerar que los materiales usados en la construccion del
Paicai Deterioro de |a calidad del paisaje Mejoras desarrollo del Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, se integran al
alsaje . . . . . .
en la calidad del paisaje paisaje. Por lo que en este sentido la medida seria recomendable
mantener el mismo tipos de disefio arquitecténico.
1.La operacion del Proyecto genera impactos positivos por lo que solo debera
Generacién de empleos asegurarse que los empleados cuenten con las prestaciones de seguridad
social que establece la ley.
2. Aligual que el punto anterior se considera un impacto benéfico, ya que el
e desarrollo en esta area, impide una sobre densificacion por lo que es
Crecimiento controlado . . ]
recomendable no incrementar la densidad, para no romper la capacidad de
Socio- carga del sistema.
econémico- — — -
feural Falta de Pago de derechos a las instituciones | 3. El pago de derechos al Estado implica ingresos, por lo que se considera un
cultura ;. . . ) ) )
gubernamentales municipales, estatales y | impacto positivo, considerando que dichos ingresos son para las arcas
federales publicas que cubren necesidades ciudadanas.
4. Debera implementar un programa de buenas practicas en donde la
empresa desarrolle politicas sustentables en el aspecto ambiental, econémico
No cuenta con gestiones en sustentabilidad y social.
Implementar el Programa de Vigilancia Ambiental
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VI.2. Programa de vigilancia ambiental.

El presente PVA tiene como finalidad principal llevar a buen término las medidas de mitigacion propuestas
en el Proyecto: “Desire Riviera Maya Pearl Resort” en el Estudio de Impacto, destinadas a la minimizacion
y desaparicion de las afecciones ambientales en algunos casos. Ademas, debe permitir el seguimiento de
la cuantia de ciertos impactos de dificil prediccién, asi como la posible articulacion de medidas correctoras
in situ, en caso de que las planificadas se demuestren insuficientes, la deteccion de posibles impactos no
previstos y estimacién de la incidencia real de aquellas afecciones que se valoren potenciales en sui
momento.

Este programa va dirigido a los que participen en la operacién, encargados de la gestion ambiental del
Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort”

Objetico general

El presente PROGRAMA DE VIGILANCIA y control ambiental tiene como finalidad principal el llevar a buen
término las actuaciones que se han propuesto en la MIA-operacion, dirigidas a la minimizacién o
desaparicion de los desajustes ambientales.

Obijetivos especificos

e Verificar la correcta ejecucién de las medidas de mitigacion durante la operacién de forma que se
cumplan las medidas correctoras previstas.

e Comprobar que los impactos producidos por la puesta en funcionamiento son los previstos.

e Detectar si se producen impactos no previstos en el estudio, y poner en marcha las medidas
correctoras pertinentes en caso necesario.

e Seguir la evolucion de las medidas implementadas, comprobar la eficacia de las medidas
adoptadas y determinar, en caso negativo, las causas que han provocado su fracaso y establecer
las medidas a adoptar.

Para la obtencidn de los objetivos antes sefialados la empresa promotora del proyecto deberd contratar
para la obra los servicios con Asistencia Técnica Ambiental (ATA) que posea los conocimientos probados y
pertenezca a un cuerpo Colegiado de profesionistas en la materia, que cuente con cedula profesional, de
tal forma que garantice, la correcta implementacion de las medidas de mitigacion. Las tareas
fundamentales de dicha ATA consistirdn en:
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e Conocer el Estudio de Impacto Ambiental y el resto de condiciones ambientales recogidos en el
Pliego del Proyecto y en la resolucién de autorizacién.

e Asistencia a la reunion de replanteo y realizacion de una visita semanal al sitio de operaciones.

e |dentificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales sobre el Proyecto, bien por
aparecer fendmenos no contemplados en el Proyecto o que no hayan sido lo suficientemente
estudiados.

e Supervisar, controlar y recibir los materiales, condiciones de ejecucién, almacenamiento vy
unidades de obra relacionadas con el mantenimiento, asi como el acondicionamiento y con el
tratamiento estético y vegetal.

e Coordinar la aplicacidon de medidas correctoras

e Alfinal de la vigilancia se realizard un Informe Resumen que recoja los cambios ocurridos durante
la visita, los problemas planteados y las correspondientes soluciones aplicadas y el control de la
aplicacion de las medidas correctoras.

También serd objeto de la ATA la redaccion, del Libro de Registro de Eventualidades o Bitacora ambiental
del Proyecto. En este documento se deberd describir el procedimiento a seguir para registrar todas
aquellas eventualidades que se produzcan durante la operacién. El citado documento se aplica a todas las
eventualidades con afeccién medioambiental que se produzcan en funcionamiento, por la propia empresa
o adjudicatarias de la misma o por otras subcontratadas por ésta.

En el documento se recogeran todos aquellos eventos no previstos en la operacién normal del hotel
Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto Morelos, que puedan tener de una forma directa o indirecta,
inmediata o futura, reversible o irreversible, permanente o temporal, una afeccién el entorno.

Las personas responsables de cumplimentar este libro de registro son el jefe de mantenimiento vy
encargados diversas areas como Ama de llaves, Bebidas y Alimentos y la Asistencia Técnica
Medioambiental. Estds personas deberdn conocer el mecanismo para rellenar este libro y seran las
encargadas de notificar a los responsables de las empresas subcontratadas la existencia de un Libro de
registro de eventualidades con afeccién ambiental.

Por ejemplo, en caso de:

Vertidos o derrames: Se hace referencia con esto a aquellos vertidos o derrames liquidos o sélidos, que se
produzcan intencionada o accidentalmente y que no se encontraban planteados en un principio.

Funcionamiento defectuoso: Se hace referencia con esto a funcionamientos defectuosos de equipos o
magquinaria que puedan originar una posible afeccién al medio ambiente.

Accidentes: Se refiere a aquellos episodios que puedan motivar vertidos, derrames o funcionamientos
defectuosos, bien de forma inmediata o futura.
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Otros: En este apartado se deben incluir cualesquiera otros aspectos que no se encuentren englobados en
los anteriores apartados.

Segln la importancia del evento que se registre y a criterio del jefe de mantenimiento, procederd a la
notificacién inmediata del mismo. La notificacién se realizard por teléfono u otro medio electrénico a las
oficinas centrales de la Asesoria Técnica Ambiental (ATA).

Es pertinente que en un plazo de uno o dos meses la empresa que operadora cuente con un Manual de
Buenas Practicas para el turismo sustentable el cual estara definido por el promovente.

El Manual de Buenas Practicas para el turismo sustentable serd aprobado por el promovente y puesto en

|II

conocimiento de todo el personal del Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort”

VI.3. Seguimiento y control (monitoreo).

Los principales aspectos ambientales asociados a la operacion (Emisiones a la atmodsfera, vertidos,
residuos, ruido, suelos, uso de materias primas y producto quimicos, recursos naturales, etc) deben ser
controlados vy vigilados periddicamente para asegurar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la
MIA-operacidn, asi como de las indicaciones y medidas correctoras que resulten de aplicacion.

Ademas de dicho programa de control y vigilancia se contemplaran las situaciones en condiciones
anémalas.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en fase de operacion se estructurara teniendo en cuenta los
siguientes aspectos:

Parametros de control y contaminantes a medir.

e Periodicidad de todas las mediciones.

e Ubicacion de todos los puntos de toma de muestra.

e Meétodos para la toma de muestra y de medida.

e Limites umbralesy de referencia.

e Indicacidn si el control es externo ¢ interno (Autocontrol).

e Indicadores de los aspectos ambientales significativos de la actividad, que permitan el
seguimiento de la eficacia de las medidas implantadas para asegurar la mejora ambiental.

e Presupuesto del PVA.

A continuacién, se describen el Plan de control de los aspectos ambientales que van a ser revisados o
monitoreados:
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Emisiones.-

El plan de control de las emisiones atmosféricas se registrara en el siguiente formato:

Consumo de gas LP/mes Consumo de Hidrocarburos/mes

Descargas de aguas residuales

Se llevara un control de los vertidos efectuados tanto sanitarios y pluviales. Dichas analiticas seran
realizadas por un laboratorio acreditado.

Punto Sistema de Pardmetros Frecuencia Limite
depuracién
DBO Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
SST Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
COLIFORMES Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
FECALES
METALES Anual NOM-001-SEMARNAT-1996
1 PTAR PESADOS
GRASAS Y Trimestral NOM-001-SEMARNAT-1996
ACEITE
FOSFORO Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
SS Semestral NOM-001-SEMARNAT-1996
Helmintos Anual NOM-001-SEMARNAT-1996

Dichos pardmetros y periodicidad estaran supeditada a la que indique la autoridad en materia de agua
(CONAGUA).

Residuos.-
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Hotel “Desire Riviera Maya Pearl Resort” lleva un control de los residuos generados, y en especial de los
Residuos de manejo especial como grasas y aceites, en cuanto al tiempo de almacenamiento maximo,
almacenamiento, etiquetado, y cesidn a gestores autorizados.

Se realizard un control visual del almacén de residuos por parte del personal de mantenimiento con
periodicidad semanal para constatar que no se han producido derrames o incidentes que puedan
ocasionar un impacto ambiental al entorno.

Como elemento de control y seguimiento de la generacién de residuos, tanto peligrosos como no
peligrosos, se definirdn unos indicadores de generacion especifica que serviran para evaluar de forma
cuantitativa la evolucién y el grado de eficiencia de la mejora continua llevada a cabo en la gestién de
dichos residuos.

Algunos de estos indicadores son: Tipo de residuos, Cantidad, Tiempo de almacenamiento, Condiciones
de almacenamiento y Destino de disposicidn final

Suelos.-

Se realizard un control visual de los diversos almacenamientos tanto de productos quimicos como de
residuos peligrosos que por parte del personal de mantenimiento con periodicidad semanal para
constatar que no se han producido derrames o incidentes que puedan ocasionar un impacto ambiental al
suelo.

Dicho plan no cuenta con un presupuesto determinado.
Sucesos anémalos.-

Durante la fase de funcionamiento se llevaran a cabo todas las medidas preventivas y correctoras. En caso
de producirse algln incidente o anomalia. Que en el plazo maximo de 48 horas se deberd reportar al
organo ambiental un informe detallado del accidente / incidente en el que deberd figurar, como minimo
los siguientes datos:

e Tipo deincidencia

e |ocalizacidn y causas del incidente y hora en que se produjo

e Duracién de este

e Encaso de vertido accidental, caudal y materias vertidas

e Encaso de superacion de limites, datos de emisiones

e Estimacion de los dafios causados

e Medidas correctoras adoptadas

e Medidas previstas para evitar su repeticion

e Plazos previstos para la aplicacién efectiva de medidas preventivas
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VI.4. Informacion necesaria para la fijacion de montos para fianzas

Algunos de los aspectos a considerar serian:

v
A) Alcances de las Medidas de Mitigacion y /o Compensacion.
B) Contratacion de empresas autorizadas para el transporte y disposicion de v
residuos solidos urbanos cuando el camion del municipio no le sea factible pasar a la
recoja, residuos de manejo especial y de peligrosos.
v
C) Colocacion de contenedores para separar los residuos reciclables y basura.
. .7 . . . /
D) Supervisiéon del correcto funcionamiento de las estructuras de drenaje
- . . . v
E) Analisis de la calidad del agua residual que descarga a la red de drenaje
municipal
v
F) Bitacoras de mantenimiento de los equipos, tuberias, lineas y drenajes.
G) Fotografias y evidencia documental v
H) Eliminacion o reubicacién de vegetacidn ornamental exética.
. . . v
) Lonas alusivas al cuidado de los animales.
J) Capacitacion v
K) Elaboracion del manual de buenas practicas en turismo sustentable y su v
mplementacién
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1. Descripcidn y andlisis del escenario sin proyecto

De conformidad con el resolutivo No 0262/2019 en el apartado TRES del considerando VIl pag. 31/36 dice
“En caso de tener interés en la continuidad de las obras y actividades relacionadas con el proyecto
denominado Hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort, Puerto Morelos”, ubicado en costa norte Mza 26.
Hotel Ceiba del Mar Lote 01. Sm 10 Puerto Morelos, Benito Juarez estado de Quintana Roo, mismas obras
y actividades que consisten en 1) .- Area de servicios y mantenimiento la cual ocupa una superficie de 803
m2., 2) Acceso a Motor Lobby, restaurante, cocina y oficina administrativa., 3) Un Jacuzi de forma
irregular con una profundidad 1.5 m., 4) Alberca principal de forma irregular la cual se localiza en la parte
central del conjunto colindante con la playa 1,332.78 m2, la cual cuenta con adornos venecianos de color
azul. Se divide en dos tipos: Spice pool y Quiet pool por la actividad en cada lado de la alberca., 5)
Restaurante de playa ubicado en el lado sur de la alberca se encuentran dos restaurantes: El Afrodita
(Grill) y el Suki (oriental), construido a base de concreto reforzado, block y con algunas adiciones en tabla
roca, madera, canceleria, loseta de cerdmica y techo de pasto., 6) 7 edificios de concreto denominados
con diferentes nombres de los cuales consisten en: 1.- Edificio Pez, 2.- Edificio Tortuga, 3.- Edificio
Cangrejo, 4.- Edificio Hipocampo, 5.- Edificio Caracol, 6.- Edificio Delfin, 7.- Edificio Estrella de Mar. 7) Un
estacionamiento abierto que se ubica frente a las canchas de tenis, que cuenta con espacios destinados al
acomodo y permanencia de vehiculos., 8) Un Lago Artificial exterior, ubicado en el motor lobby principal y
acceso al hotel. Tiene forma escalonada, asi mismo la calda del agua cuenta con una bomba que recircula
el agua enviandola a la parte superior y por gravedad retorna., 9) 4 regaderas de cemento pulido con
didmetro exterior de venecianos color café de 2 m por 2 m. Con una superficie aproximada de 4 metros
cuadrados., 10) Toalleros cerca de la alberca de cemento pulido con marmol color gris., 11) Una palapa
rustica dura de la Region que sirve como bar con bafio., 12) Un SPA., 13) Cancha de tenis en la que fueron
colocadas celdas solares y actualmente estd en desuso para realizar este deporte, de acuerdo a lo
circunstanciado, en el acta de inspeccidén PFPA/29.3/2C.27.5/0080-19 de fecha seis de agosto del afio dos
mil diecinueve, por ende para la permanencia de las mismas, deberd sujetarlas al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, a fin de obtener la debida autorizacion en materia de impacto
ambiental para la operacién de las mismas, expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en términos de lo previsto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la

|/I

Proteccion al Ambiente y 5 del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion del Impacto Ambienta

La cita que antecede es con fin de mostrar cual es el escenario actual, mismo que ya cuenta con el
proyecto en operacion.

El escenario proyectado como esta, no ofrece ninguna mejora, en términos sistémicos, considerando que
actualmente, no existen elementos naturales de un ecosistema, tanto de duna o mangle que debid existir
antes de la construccion del hotel. Hoy es una zona visitada y transitada por los huéspedes vy
colaboradores del hotel, por lo que, se observa un escenario modificado.
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VIl.2. Descripcion y andlisis del escenario con proyecto

La descripcidon del anadlisis del escenario con proyecto bdsicamente es la misma que se describe en el
apartado VIL1, con la diferencia que se propone una mejora en la vegetacién de duna costera,
erradicando las especies introducidas y remplazando paulatinamente estas especies con las que
corresponden a la vegetacion de duna y matorral costero.

Respecto del cambio climatico, la continuidad del uso de celdas solares para el calentamiento de agua de
las habitaciones permite reducir las emisiones de CO2 a la atmosfera, al reducir el consumo de gas LP.

El mantenimiento y la permanencia de vegetacion de ornato y endémica existente como las nuevas areas
de jardines, podra mantener en parte los beneficios que conlleva la existencia de una biomasa vegetal, asi
como evitar mayores alteraciones a la biodiversidad.

VII.3. Descripcion y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacion
Se analizaron los elementos del medio fisico, biolégico y socioecondmico, asi como los diferentes usos del

suelo, agua y aire que hay en el area de estudio. En dicho analisis se observa un total de 79 impactos
negativos de los cuales el 83.5% son mitigables. Para lo cual se proponen

Factor que protege

Suelo

Aplicacion de medidas
de mitigacién

Agua

Atmosfera

Floray fauna
Habitat

Especies endémicas
Recursos hidricos
Paisaje

Seguridad e higiene

Tabla 20. Numero de medidas de mitigacion que se propone
aplicar a los diferentes elementos del medio fisico, bioldgico y
socioecondmico.

Cabe sefialar que ocasionalmente en la Zona Federal Maritimo Terrestre, adyacente al predio llegan a
anidar tortugas marinas. Sin embargo, ninguna de las especies de fauna mencionadas se verd afectadas
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por el desarrollo del proyecto, en virtud de que el mismo se llevarad a cabo en una superficie del predio
gue no representa riesgo para ellas, sin embargo, el promovente del proyecto aplicara las medidas
pertinentes, para evitar en todo momento afectaciones a las tortugas marinas que lleguen a anidar en la
zona de playa frente al hotel Desire Riviera Maya Pearl Resort.

Todos los residuos generados seran manejados de acuerdo con lo establecido en el plan de manejo de
residuos del hotel. Los residuos sélidos como envases de PET, latas de aluminio, envolturas de alimentos,
etc., la empresa promovente se apegara a lo establecido en esta Ley.

Respecto al manejo de las aguas residuales seran enviadas a la planta de tratamiento del Hotel Desire
Riviera Maya Pearl Resort, previo a su descarga a pozos de absorcion o su uso como riego de areas verdes
y jardines del mismo hotel, Siempre y cuando cumplan con lo establecido en las normas correspondientes.

VIl.4. Prondstico ambiental

El proyecto se ubica en el municipio de Puerto Morelos, el drea de influencia del proyecto Desire Riviera
Maya Pearl Resort, es directamente en el hotel, por lo que el drea o amplitud de su influencia se limitan a
los efectos o impactos ambientales de las actividades que comprende la operacién del proyecto, ya que
los impactos sobre el medio natural tanto bidtico como abidtico, ya fue impactado durante la
construccién del mismo Hotel que conto con su permiso ambiental emitido por la SEMARNAT (Anexo 6)

VII.5. Evaluacion de alternativas

Por las caracteristicas expuestas, la actual ubicacién es fundamental, lo cual significa que no es posible
considerar, sitios alternativos.

VIl.6. Conclusiones

Como se menciond (seccion 11.4), el predio del proyecto se encuentra en la Zona |: Uso recreativo
intensivo de la poligonal del Parque Marino Arrecifes de Puerto Morelos, por lo que los alcances del
proyecto son apropiados con las permitidas en esta zona.

Es importante mencionar que la empresa promovente se apegard a lo dictaminado mediante resolutivo
otorgada por la autoridad competente

Finalmente, el proyecto no representa una pérdida de los ecosistemas costeros que se desarrollan en la
zona, mucho menos sus servicios ambientales que actualmente brindan y tampoco representa detrimento
ala economia.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

VIIl.1 Presentacién de la informacion

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, se entregaran cuatro ejemplares impresos de
la Manifestacién de Impacto Ambiental; de los cuales uno serd utilizado para consulta publica. Asimismo,
todo el estudio serd grabado en memoria magnética, incluyendo imagenes, planos e informacion que
complemente el estudio, mismo que debera ser presentado en formato Word.

VIIl.1.1 Cartografia

Para la descripcidn del sistema ambiental y sus diferentes elementos, la ubicacion del drea del proyecto y
sus caracteristicas, asi como la identificaciéon de impactos se elaboré un andlisis de la informacién
geografica georreferenciada, usando imagenes de satélite, mapas y planos de localizacion.

VIll.1.2 Fotografias

Se incluyen en el documento, no como anexo, sino como parte de este, resaltando en la imagen lo que se
explica en el documento.
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