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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0055/12/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el correo
electronico personal y niumero de teléfono celular en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 20 de enero de 2020.

Firma del titular: _ : .

Biol>Araceli Géyﬂ&%rrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona Norte" *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades adrministrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. ROMAN
GONZALEZ JARAMILLO, en su calidad de apoderado legal de la empresa CERN INMOBILIARIA S.A. DE C.V,,
sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo,
la Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“DEPARTAMENTOS YUM BALAM?", con pretendida ubicacion en el lote marcado con el numero 003, Manzana
122, Zona 02, ubicado en la calle Caguama entre las calles Mantarraya y Cornuda en la isla chica de Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de o
impacto ambiental, la SEMARNAT emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente, LN

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, de la Ley Federal de \
Procedimiento Administrativo, en |o relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluya

A, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: ({01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx a.l
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actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Lazaro Cardenas : lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificdndose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:.fraccién . El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,. Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenide, siempre que no haya dificuitad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIll, que senala que se podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos vy las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de

noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evalud la MIA-P del proyecto
“DEPARTAMENTOS YUM BALAM" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote marcado
con el numero 003, Manzana 122, Zona 02, ubicado en la calle Caguama entre las calles Mantarraya y Cornuda
en la isla chica de Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
ROMAN GONZALEZ JARAMILLO, en su calidad de apoderado legal de la empresa CERN INMOBILIARIA S.A.
DE C.V. (en lo sucesivo la promovente), v

RESULTANDO:

. Que el 11 de diciembre de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa el escrito de misma fecha, mediante el cual el C. ROMAN GONZALEZ JARAMILLO en su
calidad de apoderado legal de la empresa CERN INMOBILIARIA S.A. DE C.V., presento la MIA-P del
proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD180.

l. Que el 13 de diciernbre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata numero DGIRA/067/18, de su Gaceta Ecologica v
en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 12 de
diciembre de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd para que esta Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion |X, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del
proyecto.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magistenal, Chetumal, Quintana Roo, México,
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. Que el 17 de diciembre de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a traves
del cual la promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periddico Novedades de Quintana
Roo de fecha 16 de diciembre de 2018.

IV. Que el 17 de diciembre de 2018, se recibid en esta Unidad Administativa el escrito de misma fechs,
mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del municipio de Lazaro Cardenas, solicito poner
a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 fraccion |l de la LGEEPA.

V. Que el 08 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0012/19, mediante
el cual solicité al promovente subsanar las insuficiencias detectadas durante la integracion del
expediente, con base en lo establecido en los articulos 17-A de la LFPA y 21 del REIA, suspendiendose el
plazo para la evaluaciéon del mismo hasta contar con la informacion solicitada.

VI. Que el10 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0020/19, mediante
el cual se notificd al miembro de la comunidad afectada referido en el RESULTANDO 1V, que el PEIA del
proyecto se encuentra suspendido y hasta en tanto se ingrese la informacion solicitada que permita
integrar el expediente, se podra determinar lo conducente respecto a la disposicion al publico de la MIA-
P.

VIl. Que el 30 de enero de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha del 25 enero de
2019; a través del cual, se ingresd la informacién solicitada a través del oficio de prevencion 04/SGA/001219
de fecha 08 de enero de 2019.

VIIl. Que el 30 de enero de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

IX. Que el 13 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el Acta Circunstanciada numero AC/013/19
mediante la cual puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier
ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
de la LGEEPA vy 4] de su REIA.

X. Que el18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0272/19, a traves
del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
del estado de Quintana Roo [SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgéandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0273/19, a traves
del cual y con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, notifico al Gobierno Municipal de
Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion
con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIl. Que el 18 de febrero de 2019, mediante el oficio nimero 04/SGA/0274/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meéxico,
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Xlll. Que el 18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0275/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012,
para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio namero 04/SGA/0276/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), emitiera
opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia vy viabilidad del mismo
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgé un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la

LGEEPA.

XV. Que el18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0277/19, a través
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamentg de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas
(CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y
viabilidad con los lineamientos que regulan el Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de
la Federaciéon de fecha 6 de junio de 1994 , otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

XVI. Que el 18 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/0292/19, a traves del cual
se |le informa a un ciudadano de la comunidad afectada que se ha dado inicio a la consulta publica
conforme lo establecido en el articule 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente {LGEEPA),

XVil. Que el 29 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0725/19 de fecha 04 de
abril de 2019, mediante el cual se solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS
cle la LGEEPA y 22 de su REIA, informecion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el plazo
para la evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-B1S de la LGEEPA. Fecha de natificacion:
26 de abril de 2019.

XVII. Que el 09 de abril de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/DS/1171/2019 de fecha 04
de abril de 2019, a través del cual |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMA), emitio
su opinion en relacion al proyecto.

XIX. Que el 09 de abril de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0640/19 de
fecha 04 de abril de 2019, a traves del cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitio su opinidn en relacién al proyecto.

XX. Que el 13 de mayo de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa el oficio NUmero DRPYCM.UTCMR.-
155/2019 de fecha 06 de abril del 2019, a través del cual la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), a traves de |a Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano,

Av. Insurgentes No 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, /
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emitié opinion técnica en relacion al proyecto.

XXl. Queel 03 deju!io QG 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio numero DGPAIRS/243/2019
de ﬂ?cha 26 de junio de 2019; a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e integracién
Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS), emitio opinion técnica en relacion al proyecto.

XXIl. Que el 19 de julio de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha; a través del
cual la promovente remitié informacién adicional solicitada al proyecto a través del oficio 04/SGA/0725/19
de fecha 29 de marzo de 2019.

XXHI.  Que el 29 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/1609/19, mediante
el cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente y 46, fraccidn || del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
proyecto.

XXIV. Que el 13 de septiembre de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SGPA/DGVS/8564/19; a través del cual la Direccidon General de Vida Silvestre (DGVS).

XXV. Que alafecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibio opinion u observaciones por parte
del H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

.  Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fracciones |, VII, IX,
X y XI, 35 parrafos primero, sequndo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xl|, XVIy XVII,
4 fracciones |, Il y VII, 5 incisos A) fraccién VI, 0), Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Ill y XI, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 38
primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviermnbre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedic a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO POR EL
QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL
PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL
PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA
COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 06 de junio de 1994, ACUERDO POR EL QUE SE
DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON
CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO
DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre A\

de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de N
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones parda su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el ACUERDO MEDIANTE EL
CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO POR EL QUE SE
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ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99; TODOS
ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para
regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 1l, 28 primer parrafo
fracciones |, VII, IX, X y Xl y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
mediante el Acta circunstanciada AC/013/19 de fecha 13 de febrero de 2019; por lo que los veinte dias
<efalados en el articulo 41 fraccion Il del REIA, iniciaren su contabilizacion el 14 de febrero de 2019 vy
concluyeron el 13 de marzo de 2019. No obstante, dentro de dicho plazo no se recibi¢ escrito alguno en el
que se proponga el establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionales u otras
observaciones que se consideren pertinentes en relacion a las obras ya actividades del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

1. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Al respecto esta Unidad Administrativa solicitd
informacion adicional en relacion a la descripcién de las obras senaladas en el Capitulo |l de la MIA-P; a
través del oficio 04/SGA/0725/19 de fecha 29 de marzo de 2019; por lo que una vez analizada la informacion
presentada se tiene que las obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental son las siguientes:

Descripcion general del proyecto
» [El proyecto consiste en la construccion y operacion de un conjunto de departamentos, el cual albergard un total
de 16 departamentos, distribuidos en cuatro edificaciones piloteadas de 3 niveles, alberca, cisternas de
aprovechamiento, cisternas de captacion de agua pluvial, deposito de basura (movil) y Planta de Tratarmiento de
Aguas Residuales (PTAR), en un predio con una superficie total de 1,068.63 m? asi como el cambio de uso de suelo
de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas en una superficie de 0. ha de vegetacion secundaria
caracteristica de selva baja caducifolia.

s+ lLadistribucion y componentes de |as obras para el desarrollo del proyecto es el siguiente:

PLANTA BAJA
CONCEPTO SUPERFICIE (M?)

Areas de conservacion 429.78

Bloques de departamenitos 44586

Area de tableros (permeabla) 143.62
Alberca 41.00

Planta de tratarmiento de aguas residuales 8.80
Cislernas de aprovechamiento 9.04
Cisternas de captacion de agua pluvial 904

Av, Insurgentes No 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
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Pilotes 510
Area para deposito de basura (movil) 400
Superficie total 1,068.06

Nota: En respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGA/0725M9 de fecha 29 de rmarzo de 2012, la
promovente elimina de |la planta baja del proyecto pérgola de acceso, closets y bodegas, se reemplazan muros
de ductos de servicios por bajareque, se elimina zona de asador y fogata, bafies a un costado de la piscina, se
sustituye deposito de basura por un contenedor movil y se actualiza la superficie de las areas de tableros.

NIVEL1 Componente Superficie (m?) |
Bloque de 8 Blogue unidades de alojamiento 87.7 |
departamentos, (Departamento A101 y A102) i
vestibulo y escaleras Bloque unidades de alojamiento 877
(Departamento B101y B102)
Blogue unidades de alojamiento 87.7
Departamento CI01 y c102) .
Bloque unidades de alojamiento 877
(Cepartamento D101y D102) |
Area de utilizacion N1 351.01
NIVEL2 C ite Superficie (m?)
Eloque de 4 Bloque umdades de alojamiento 877
departamentos, (Departamento A201 |
vestibulo y escaleras Bloque unidades de alojamiento 877
{Departamento B201)
Blogue unidades de alojamiento 877
Departamento C201)
Blogue unidades de alojamiento 877
|Departamento D207)
Area de utilizacién N2 351.01
NIVEL3 Componente Superficie (m?)
Bloque de 4 Blogue unidades de alojamiento 206.45
departamentos, [Departamento A301 y B302)
vestibulo y escaleras
Bloque unidades de alojamiento 208.45
{Departamento C301 y D301)
Area de utilizacion N3 412.89

Motas:
= Vear planos

BLANO “DISTRIBUCION DE OBRAS" (PDF ¥ DWG)-
PLANO “PLANTA MIVEL 1"

PLANO "PLANTA NIVEL 2"

PLANO "PLANTA NIVEL 3*

PLANO “PLANTA ELEMENTOS ELIMINADOS"

- En el primer nivel se tienen 2 departamentos por torre, cada uno de ellos, con un bano completo con closet, una cocina-
comedor- sala-una habitacién, terraza El primer nivel aloja ocho departamentos.

En el segundo nivel se tiene 1 departamentos por torre, cada unc de ellos con dos banos completos, una cocina- sala -
comedor, terraza y dos habitaciones. El segundo nivel aloja un total de cuatro departamentos.

En el tercer nivel, se tiene 1 departamento por torre, cada uno de ellos con dos barfos completos, una cocina, sala comedor, N
terraza vy dos habitaciones. El tercer nivel aloja cuatro departamentos.
N
= Lasobras techadas y no techadas son las siguientes: by
COMNCEPTO SUPERFICIE (M7)
Alberca 41,00
Planta de tratamiento de agua residual B.BO
Pilotes 510
Subtotal 54.90
Area de conservacion de suelo nativo 870.54
Area permeable (tableros) 142.52
Total 1,068.06

. El proyecto contempla dos alternativas para el tratamiento de las aguas residuales generadas:
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Alternativa ] . ) . . .
Tanque de concreto armado en el cual se integra un sistema de flujos gue permite un tratamiento bioldgico andxico-aerobio con

la tecnologia USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration), 1a cual permite incorporar en un solo tanque todos los procesos necesarios
para el tratamiento de las aguas residuales, Las caracteristicas generales son las siguientes:

- Cribado: el cribado es fundamental, se ermplea para remover los sélidos no biodegradables como plasticos, trapos, colillas,
sermillas entre otros, que deben ser eliminados para que no interfieran en el tratamiento biolégico, ademas de evitar danos
a tuberias y equipos, Consiste en la instalacién de una o mas canastillas de polipropileno, colocadas en la entrada de aguas
residuales. El sistema de limpieza de estos filtros iniciales se realiza de forra manual elevandola mediante un malacate a
traves de los rieles. Los sélidos removidos seran dispuestos de acuerdo a su tipo.

- Ingreso del agua servida a la zona andxica: este paso tiene por objeto remover nutrientes como el nitrégeno, llevando a
cabo la desnitrificacion, es decir que en ausencia de oxigeno los nitratos son reducidos por bacterias heterdtrofas a
nitréaeno molecular. El proceso anoxico permite obtener una mayor calidad de tratamiento, particularmente en las aguas
grises. Mediante agitacion a traves de burbujeo grueso, el agua se mantiene en constante movimiento, para evitar que se
estangue y se produzcan malos olores.

Zona aerobia (lodos activados): en esta seccion los microorganismas aerobios en suspension llevan a cabo |la degradacion
de la materia organica en presencia de oxigeno disuelto el cual se inyecta mediante un soplador de aire a traves de difusores
productores de burbujas finas.

Separador USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration): |a separacién del agua tratada del lodo activado se hace mediante a
tecnologia USB la cual se basa en un separador €n forma de cono al cual el agua entra por la parte inferior y, a medida que
asta sube, disminuye la velocidad ascendente ocasionando que los lodos o fiéculos se vuelvan estacionarios y, por lo tanto,
formaran un medio de filtrado del tipo lecho de lodos. El sistema funciona a altas concentraciones de lodos, por lo general
de 4,000 a 6,000 ma/l, de tal forma que si la edad del lodo es mayor se tiene una mayor eficiencia biologica.

Tanque de retencion de lodos (manejo de lodos): contar con un sistema de tratamiento USE y lodos activados modalidad
aireacion extendida tiene la ventaja adicional que los lodos producidos estan casi totalmente digeridos por lo que |a
generacion de @stos es menor gue un proceso convencional. Mediante una bomba sumergible, controlada de forma
manual o semiautomatica, el lodo en exceso se bombea al tanque aireado de retencion de lodos (digestor de lodos), El
tanque se encuentra aireado para evitar que se produzcan malos olores, reducir el volumen y llevar el proceso hasta la fase
endogena, de esta forma los lodos producidos se obtienen de acuerdo a |as especificaciones de la NOM-004-SEMARNAT-
2002, Al detenerse la aireacion se permite la sedimentaciony el agua sobrenadante se envia de regreso al proceso biologico
Asi se incrementa una concentracion de los sélidos al 4%, lo que permite el bombeo y su colecta por medio de un servicio
vactor,

Tratamiento terciario: el tren de tratamiento terciario implica un sistema filtracién de malla y desinfeccion. El agua cae por
aravedad al tanque de traspaso a través de una canastilla que removera sdlidos suspendidos pasando por un dosificador
con pastillas de clorantes a base de hipoclorito de calcio. Una vez terminado este proceso el agua tratada puede utilizarse
para el riego de jardines.

Alternativa 2

Siofiltro con clarificador integrado. Contempla un tangue primario que tiene la funcion de separar solidos gruesos, natas, grasas v
aceites mediante trampas y rejillas, se somete a digestion en el biofiltro de tres etapas donde los microorganismos se encargan de
consumir la materia organica en un medio de crecimiento bioldgico transformando la materia organica y estabilizandola. Se
mejora la calidad del efluente aplicando sulfato de aluminio en pastillas para aglutinar sélidos remanentes que deriva en el
clarificador secundario. Se cuenta con un sistema de desinfeccion mediante hipoclorito de caicio en pastillas para eliminar la
presencia de bacterias u organismos patégenos en el agua residual tratada.

£r ambas propuestas se considerd una carca de 32 personas (ocupacion maxima) a razon de 350 litros por persona por dia y una
tasa de aplicacion en hurnedal artificial de 4 metros cuadrados por persona por dia por lo que la superficie requerida para |a
disposicion del agua tratada serd de un maximo de 128 m* y un pozo de absorcion al final del sistema para el excedente que no se
utilice en riego, el cual sera perforado a una profundidad de 100 m para evitar cualquier contacto o contaminacion del manto de
agua dulce y salobre.

No obstante lo anterior, en la pagina 37 (Capitulo II, MIA-P), se senald que: "La tablo de consumo y generacion de agua residual
se calcuwle en la consideracion de que el eaificio tiene capacidod de ocupacion de 16 departamentos con un promedio de dos
huespedes por departamento, es decir 48 personas totales maximo”, por lo que para los calculos realizados se considerd una
ocupacion maxima de 48 personas en temporada alta y de 24 personas en emporada baja, considerando un total de 24
habitaciones, estimando un consumo de 9,600 I/dia en temporada alta y de 4,800 |/dia en temporada baja. El volumen de aguas
residuales a tratar utilizado para el disefio del sisterna de tratamiento es de 5,898.49 It/dia,

Cambio de uso de suelo/presencia de manglar en el predio

IV. Que de acuerdo al analisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa se advirtid que el sitio del
proyecto presenta modificaciones respecto a su cobertura vegetal original, para lo cual la promovente
presento Resolucion No. 0252/2018 de fecha 26 dias del mes de noviembre de 2018 en materia de impacto
ambiental correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 emitida por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) procedimiento instaurado a la persona moral CERN
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INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., por no acreditar contar con autorizacién o exencién en materia de impacto
ambiental para la remocién parcial de vegetacion forestal de una superficie de 1054.5000 m? en el predic
ubicado en solar urbano 003, manzana 122, zona 2 entre calles Mantarraya y cornuda en las coordenadas
UTM 16Q, X1=459086, Y1=2379051; X2=459099, Y2=2379066; X3=459136, y3= 2379030; X4=459125, Y4=2379012,
con referencia al DATUM WGS 84, Region 16, México localizado dentro del Area Natural Protegida con
caracter de area de proteccion de flora y fauna, en la regién conocida como Yum Balam, en la Isla de
Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, en el Estado de Quintana Roo,

En este contexto, se solicitd informacién complementaria en términos de lo siguiente:

e

! Que en relacion o los Antecedentes del proyecto, se tiene lo siguiente:

. Conforme a lo infermaceidn presentado por el promovente, se tiene que el sitio del proyecto presenta modificaciones respecta o sit
cobertura vegetal original, come se indica en la Resolucidn nimero 0252/2018 de fecha 27 de noviembre de 2017, emitida por la Delegacion
Federal en Quintano Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) Ia cucl ordena en la Medida Correctiva numero
DOS, o siquiente:

"DOS -Deberd :esmuror ei sitio a como se encontiaba en su estado on‘gina! antes de llevar a cabo el cambio de use de suefo en una superfice
= ! 35), del prediio ubicado en selor urbano 003, manzana 122, zona
2 entre ca!.‘es manrarmya ¥ cornuda, en las cuordenados UTM F6 Q x‘! 459086. ¥1=2379051 X2=459099. Y2=2379066; X3=4559136, ¥3=2379030,
X4=459125, Y4=2379066, con referencia ol DATUM WGS B4, region 15, México, localizado dentro del drea natural protegida con cardcter de area de
proteceion de flora v fauna, en la regién conocida como Yum Balam, en la Islo de Holbox, municipio de Ldzaro Cardenas, en el Estado de Quintana
Roo, el cuel forma parte integral de un ecosisternc costero con presencia de las especies de mangle botoncillo ([Conocarpus erectus)y paima chit
(Thrinax rodiata), los cuoles se encuentran listadas en lo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre proteccion ambiental-
Especnes nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de Riesgo v especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de fo federacion el dio 30 de Diciembre del 2010. bojo la categoria de Amengzadas
crreunstonciadas en el acta de inspeccidn numero PFPA/29.2/2C 27.5/0173-18 de fecha ocho de noviembre del ario dos mil dieciocho "

Conforme a lo manifestado por el promovente, se tiene que el sitio carece de vegetacidn y que se pretende realizar el desplante de los obras del
proyecto en [a superficie total del predio. Ahora bien, considerando que, el lugar del proyecto se encuentra INMEerso en un ecosistema costero y
que en dicho sitio se realizd la remocion de vegetacion de manglar, cuyas especies se encuentran en g cotegoria de tiesgo Amenazodas) y, se
tiene que los obras o realizar tienen relacion directa sobre el fondo del asunto que se resuelve, ya que las obras yfo actividodes sometidas of

Procedimiento de .‘:'miuaaon de Impacto Ambiemal' por su propia naturaleza, son continuas y sus efectos de tracto sucesive; por lo que ne
: [ idico ] pntes Siendo el caso, los actividodes realizadas en ef predio modificaron los
mrec(errsucus eco]ogimsyestmc[ura dpl' ecosrsremu. oftarundo el flujo notural del agua, modificande de igual manera of paisaje natural y dada
que se llevd o cabo la remocion toral de la vegetacidn se perdieron los servicios ambientales que la comuridad vegetal praporcionaba,

Considerando lo antes expuesto y en virtud de que se pretende realizar el desplante de las obras del proyecto en fu superficie total del prediv y
con [a finofidad de que esta Autoridad tengg fa certeza que Igs obrgs del proyecte no se desplantaron sobre el humedal costera presenie en el
predio, geberg:

A.  Presentar plano debidomente georreferenciado (coordenadas proyectados en UTM, referidas o la Zona 16Q y al Datum WG5S Qdlen el cual
se indiquen los tipos de vegeracitn gue conformoban el sitio del proyecto

8. Presentar plone debidamente gearreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidos a la Zona 16Q y ol Datum WGS 84)en el cual
se spbrepongon todas los obras del proyecto con (os tipos de vegetacion que conformaban el sitio”.

En consecuencia la promovente manifestd lo siguiente:

)
A-gue en el dmbito de la integracion del expediente 23QRZ018U0034...

Cue el dio 9 de ogosto la DGIRA notificc a mi representada el oficio resolutivo en maoteria de impacto ambiental SCPA/DGIRA/DC/OS518 de fechu
31 de julio de 2018 {ANEXO 1), medio por el cual desechd el tramite denominads SEMARNAT-09-001-8 Tramite unificadeo de cambio de Uso de sueid
forestol Modalidad B, No incluye Actividad Altamente Riesgosa. promevide por mi representada,

5i bien el trdmite fue desechedo por no gjustarse a los formalidades del articulo 1, fracciones Il v IV del Reglamento de la Ley general def Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materic de Evaluacion del Impacto Ambiental, lo DGIRA indicd, que:

Asimismo, respecto o realizarse en una regién ecolégica determinada. la promavente manifesto que el proyecte se ubicard en el Area Natural
Protegida denominada "Area de proteccién de Flora y Fauna Yum Balam® y definid la Isla Chica de Holbox come Sistema Ambiental Regional,
donde se tiene que el proyecto pretende afector una superficie de 1.068.06 m2, lo cual! corresponde a un 0.0173% de afectacion con respeclto a o
superficie tatal de dicho SAR (6172900 m2): por lo que, esta DGIRA prevé que la afectacion a dicha superficie no representard la alteracion de 1a

Conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccian ambiental-Especies natvas de Miaxico de flora y fauna silvesties
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diano Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2070,
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Jsla Chica de Holbox como unidad funcional. Ademds, es de senalar que los predios del proyecto forman parte de lo zona urbana de la Isla Chica
de Holbox.

Do esto resolucion destaca lo siguiente en matena forestal y de suelos: )
Continuando con el andiisis y a efecto de identificor siel desarrolle del proyecta se ojusta o los supuestos estoblecidos en el articulo 2 fracciones

W, XXXy XL del RLGDFS solicitd a la promovente:
2 Evdenciar que el proyecto se ojusta a los supuestos establecidos en el articulo 2. fracciones V. XXXi y XL del RLGDFS...

Articula 2 Para los efectos del presente Reglamento, cdemas de la terminologia contenida en la Ley Genercl de Desarrollo Forestal Sustentable,
e entendera por

V. Bosque vegetacion forestal principalmente de zonas de clima templade, en la que predominan especies lenosas perennes que se desarrollan
en farma espontdnea, con una coberiurg de copa mayer al diez por ciento de lo superficie que ocupa, slempre que formen MOsgs MOYOres a
1500 metros cuadrades Esta categoria ncluye todns los tipos de bosque seralados en lo clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografio e Informatica,
XXX Selva, vegetceion forestal de clima tropical en la que pradaminan especies lefiosas perennes que se desarrolian en forma espontdnea, can
Lna cobertura de copa mayor al diez par clento de 13 superficie que ocupa, slempre que formen masas mayores a 1,500 metros cuadrados,
axcluyendo a los acahuales En esta categoria se incluyen o todos los tipos de setva, manglar y palmar de la clasificacidn del Instituto Nacional
de Estadrstica, Geografia e Informatica,
XL Vegetacion forestal de zonas dridas. aquélia que se desarrollo en ferma espontanec en regiones de clima drido o semidride, formando
ros cuadradoes. Se incluyen todos los tipos de materral, selva baja espinasa y chaparral de lo clasificacion del Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, osi comao cualquier olro tipo de vegetocion espontdnea arbdreg o arbustiva que ocurra en zonas
con precipitacion media anual inferior a 500 milimetros,

(Subrayados y negritas por la DGIRAJ

£n relacion o lo anterior, la promovente indice que “.. el drea en lo que se pretende el establecimiento del proyecto presenta una superficie de
1,068 06 me tros cuadrados. Sin embargo, . dicha dreano se presenta de manera aislad, sino que forma parte de un macizo de vegetacicn natural
can una superficie mayor a 1,500 metros cuadrodos, lo cual se estimo en 13,680.08 metros cuadrados..” y anexd dos imdgenes en donde pretendio
demostrar que la vegetacion que presenton los predios formaban un macizo continuo.

Sin ermbargo, de acuerdo con las coordenadas proporcionadas por la promovente en el DTU-BR, & ingresodas ol Sistema de Infermacion
Geografica con el qua cuento esta DGIRA. Se identifico que la vegetacidn no forma poarte de un Macizo continuo, encontrdndose la vegetacion
dispersa, es decir, una masa forestal aislado,

Cn vinculacion con lo antes expuesto, esta DCIRA determina que ia promavente no evidencig a cudl! de las hipotesis previstas en ias fracciones 1l
v Iv del articuto 11 del REIA, se gjusta el proyecto, por fo que, se actualiza lo previsto en el ultimo pdrrafo del citade articulo 11, el cual establece que
on “los demas casos. la manifestacion debera presentarse en la modalidod part icular: ademas, de que no demostré que el predio del prayecto se
tyusta a los supuestos del articulo 2 del RL GOFS, para proceder @ la presentocion de un documento técnice unificado de cambio de uso de sueio
on su medalidad Regional, lo anterior pora determinar si por tratarse de un DTU-BR es atribucidn de esta DGIRA su evoluacion conforme a fo
astablocide en el articulo 28 fraccion Il del Reglarmento Interior de lo Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Lo anterior expane como la DGIRA determind que lo vegetocion existente en el predio de interés no forma parte de un Macizo continuo,
envontrandose lo vegetacidn dispersa que no gicanza una cobertura continua de 1500 metros cucdrados 0 mds por lo que, de ocuerdo a lo
expussto, el procedimiento de evaluacion no se encundrd en ios supuestos del articulo 2. fracciones V, XXX!y. XL del RLGOFS.

se anexa la resolucion SCPA/DCIRA/DG/05518 de fecha 31 de julia de 2018 como medio de prueba publico legalmente reconocido de acuerdo al
Articulo 93 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles...

B.- Si bien la Resolucion numero 0252/2018 de fecha 27 de naviembre de 2017, emitida por o Delegacién Federal en Quintana Roo de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), indicé la medida correctiva Dos:

[0S, . Debera restaurar el sitio a cormoe se encontraba en su estado original antes de llevar a cabo el cembio de uso de suele en una superficie
total de 1054 5000m2 {mil cincuenta y cuatre punto cinco mil metros cuodrados),..

Tamtuen es crerto que ka prepic PROFEPA, a traves de la Resolucion numero 0252/2018 de fecha 27 de noviembre de 2017 (ANEXO 2} gicto fas N
medidas carrectivas UNO y TRES.. \

Al respecto. mi representada, ha dado cabal cumplimiento a esto dispos
2 ENTRE CALLES MANTARRAYA :

mi representada ha dedo cabal cumphimiento a esta disposicion habiendo hecha del conocimiento de lo PROFEPA, a traves del escrito
ingresada el dia i de diciembre de 2018, medio por el cual se informa que es su voluntad obtener la cutorizacion en materia de Impocto Ambrental
para el proyecto Departamentos Yum Balam. En este dmbito juridico resulta imprescindibie, a efecto de no perder el conlexto, no desvincular las
medidos correctivas dictadas por la PROFEPA ya que ésta instencia claramente indico que “La medida numero DOS quedard suspendida y, en
54 COsS0, NO serd ejecutada, en cuanto g inspeccionodo ablenga su gutorizacion o exencion de impacta ombiental serfiofoda” es decir que abr:a- fa
posbiidod de la evaluacion del impacto ambiental para el proyecto que nos ocupa.

En continudad con lo anterior, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintena Roo indicé que!

Conforme a lo manifestado por el promovents, se tiene que el sitio corece de vegetacion y que se pretende realizar el desplante de
chras del proyecto en la superficie total del predio. Ahora bien, considerando que el lugar del proyecto se encuentra inmerso en un
£COSSIEMa Costerc y que en un dicho sitio se realizé la remocion de vegetacidn de manglor, cuyas especies se encuentran en lo
categoria de riesgo Amenazadas, y, se tiene que las obras a realizor tienen relacion directa sobre el fondo del asunto que se resuelve
ya que las obras y/o actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacidn de Impacte Ambiental por su propia naturaleza, sor;
continuas v sus efectos de tracto sucesvo: por lo que no pueden desvincularse al origen juridico de las obras existentes. S:'éndo
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el caso, las actividades realizodas en el predio modificaron las caracteristicas ecoldgicas y estructura del ecosisterna. alterando el
flujo nalrurofde! agug, modificonde de igucl manera el paisaje natural y dado que se llevo a cabo lo remocion total de la vegetacicn
se perdieran los servicios ambientales de jo comunidod vegetal proporcionaba.

Respecto a lo anterior, la propia PROFEPA indicd en el Acuerdo de Tromite 0308/2015 fechado el 23 de mayo de 2019 (ANEXOD 4), en respuesta al
escrito presentado por mi representada el dio 22 de mayo de 2019, lo siguiente:

Lo Resolucidn 0252/2018 es lo determinacidn de esta autoridad, que deriva de las octuaciones que se encuentran en e expediente
Administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/00173-18, cuyo origen son los hechos circunstanciados en el Acta de Inspeccion pumero
PFPAS29 3/2C.27.5/0173-18 de fechas ocho y nueve de noviembre de des mil dieciocho; por lo que el Acta de inspeccion y la
Resolucicn emitida se encuentran vinculados entre si. As, el Acta de Inspeccidn es el sustento de la Resolucicn Admuinistrativa,
puesto que en ello se plasmaron los hechos gue fueron circunstanciadas por fos inspectores, y que posteriormente al ser
calificodos, hicieron configurar supuestos de infraccidn por remocion de vegetacidn de matatral costero,

Es por ello que, si la resolucidn adrministrativa no es clara en cuanto a sidentro del predio inspeccionado se encontraron individuos
de mangle. o si se realizé ofectacidn o los mismaos: esta cuestion debe dilucidarse teniende a lo vista el octa de inspeccion, de la
cual se adwierte que al realizorse un recorrido o las inmediaciones y colindancias del predio. unicamente se encontre presencia
de mangle batencilio en el predio que se encuentra en el lodo Este: y en ese sentido, la resolucion adminfstrativa st fue reiterotiva
3 Inspecc e LN ecosiste i i el cual se distribiyyen,

Adicionglmente menciona que

..esta gutoridad No puede pronunciarse respecto a si los actos asentodos en el Acta de Inspeccion son o no de Tracto Sucesivo,
va que, como se senals en ello, el predia inspeccionado se encantré desprovisto de vegetacidn, sin que de allo se desprenda que
tal aecidn hubiera derivado de un octo consumado una sola vez o que se hubiera creado una situacion juridica cuyos efectas se
prolongaron el tiempo, cuestiones que odemds son irrelevantes para el procedimiento de impasicion de senciones

Estas aclaraciones, asicomo el pago de la multa, determinan desde el punto de vista meramente juridico, que Ia resolucion 0252/2018 carrespondi:
a res udicata, es decir cosa juzgada por lo que, en principio. al provenir de una cuestién resuelta con antelacion, lo remocion de vegetacion, Gl
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental..

De cuya interpretacion arménica con el caso en comento es posible extraer que los consecuencios de una declaratorio de nulidad lisa y llana, por
indebido motivacion, estan vinculodos con la figura de cosa juzgada, atento a fo cual, la referida nulidad solo puede influir e impactar esa
actuacidn en el contexto especifico del que provino, en razén de que la profundidad o trascendencia de lo materia sobire la cual incide ef vico
respecto del cual existe cosa juzgadeo, no puede volver a discutirse; sin embargo, ello no impide que la autotidad pueda volver g emitir ur nuevo
octo, siempre Gue respete el principio de cosa juzgada y la fuerza vinculataria de la sentencia de nulidad, de esto manera, lo autoridad
Jjurisdiccional habrd de analizar oficiosamente si se surten o no los tres elementos de la coso juzqada, a efecto de establecer sobre que aspectos
o tépicos existe calidad de cosa juzgada material y sobre cudles no, para dar respuesta integra y resolver efectivamente la cuestion planteada
como la impone el articulo 50 de i Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, sin dejor de abordar los temas propuestos por fas
partas]

En continuidad con lo anterior, se tiene que los efectos de la suspension dictoda por la disposicion UNO de la resolucien 0252/2018, tiene por
principio mantener las cosas en el estado en que se encuentran, sin que tal medida tenga los efectos restitutorios dictados en lo disposicign DOS,
mdxime que si esta se encuentra expresamente suspendida por la disposicidn TRES la cual cloramente condiciona amirepresentadaala explicitc
posibiidad de desarrollar el proyecto..

A través de los instrumentos arriba indicados, lo PROFEPA ha determinado el estado ambiental de diche predio respecto a la respensabiidad
por o retira de vegetacion forestal del lugar misma que NO FUE REALIZADA POR M REPRESENTADA. Por eflp. es indudable partit de la prermisa
sequn la cual, el proyecto se vincula juridicamente o la Ley por la imposicicn de sonciones por el retiro de vegetacion forestal. De alv que, en
relacidn con el presente apartodo, lo situacidn forestal para el drea afectoda es de neutralidod, pues es clare que la rermocion (licita de vegelacion
fue realizada por terceros ajenos a mi mandante.

No obstante, es cloro que, para poder realizar cambio de uso de suelo en el drea de vegetacidn forestal, es necesario que esta cumpla cob fos
criterios definitorios de “vegetacion forestal” gue es, de acuerdo con o Ley de Desarrollo Forestal Sustentable el siguente:

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

LXxx Vegetacion forestal: Es el conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en ferma natural formando bosques. selvas, rongs gudas
y semicridas. y ofros ecasistemas, dando lugar al desarrallo y convivencia equilibrado de otros recursos y procesos naturales i
Siendo que en el predio que Nos ocupa se presenta vegetacion secundaria de selva bojo caducifolia, tambign es cierta que no s& cumple Ic
condicidn para que ésta sea considerada como tal, esto en virtud de lo indicodo en el Articulo 2. Del Reglarnento de la LGOFS,

De acuerdo a fo anterior y como la superticie del predio es menor a 1,500 metros cuadrados se tiene, en consecuencio, que fo vegetacion que
pudiera haber existido en él no corresponde, por definicion a una selva, manglar © cualquier otro tipo de vegetacion.

Lo enterior resulta relevante ya que, por la dimension predial, no se encuadrar en los supuestos regulatorios determinados por el orticuio 2
fracciones V, XXX1 y. Xt del RLGDFS lo cual es imposible ya que la superficie predial es de 1,068.06 m2 lo que es menor @ 1,500 metros cugdrados

En continuidad con lo anterior, se tiene que mi representada presento fa manifestacion de impacto ambtental considerando fos impactos
ambigntales potenciales por cambio de uso de suelo lo cual permite a la autoridad evaluar el efecto que dicha actividad - ;QQJDLQ‘LG‘E_HSQ_Q'_N

3 y no retira de vegetacion- que el proyecto conlleva y, en todo caso, determinar si en virtud de la superficie de afectacion,
menor o 1.500 m2, es posible otorgar la autorizocidn por combio de usa del suelo de dreas farestales.

Como puede observarse, tanto en el acta de inspeccidn PFPA/29 3/2C.27.5/0173-18, como en fo propia resolucion numero 02522018, rio 58 hize
referencia, no se asento, No se circunstancid, no se iIMmputé y no se sanciond un Cambieo de Uso de Suelo en Terrenos (o Areas) Forestales (o fa mers
remocion de la vegetacidn forestal), que incluyera, implicara o refiriera monglor.
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£n efecta, como puede apreciarse a continuacion, se hizo referencia, en todo momento a que, en las colindancias, es decw, en los predios
adyacentes (especificamente def fado Este) se encontraron ejemplares de Mangle Botoncillo; pero nunce se dijo, o externo que en el predo
visitado, o que en el lugar inspeccionado hubiese habldo remacién de vegetacion de Manglor..

Astmitsmo, y como puede opreciarse en o resolucion numero 0252/2018, af tipificar la infraccién, inclusc en mds de ung ocosion, asi cemo al
marmento de la imposicion de la sancidn econémice, 'a cutoridad de Procuracion de Justicia Ambiental, senald simple y llanamente que se hizo
remocién parcial de vegetacion forestal de un ecosisterna costerc en una superficie de 10545000 m? (mul cincuenta y cuatro, punio cinco metros

cuadrados)

el misma modo, como podsa npreciarse, cuando se hace referencia a la existencio o presencic de mongle, se hoce fa especificacion de gue éste
se encuentra o ubica dentro del ecosistena costero; no dentro del predio inspeccionado...

Dor lo anterior. deviene inobjetable que la interpretccion que hoce o que pudiese hacer esc outeridod delegacional, en el sentido de que fa
Procuraduria Federal de Prateceion al Ambiente habia sancionado al suscrita promovente por rermocion de vegetacian de manglar, y que dicha
(emoeen, como actividad que fue, por su propia naturaleza era continua y sus efectos de tracto sucesivo, por lo que no podian desvincularse el
ongen juridico de las obras existentes es desacertado, per no apegarse o la realidad que muestran las constancias del expediente.

Ante la dude generada por la aparente interpretacicn referida en el parrafo que antecede, y que consideromos apartada de la reglidad tanto
factica como juridice, el pasado 22 de mayo de 2019 promaovimos una peticidn de aclaracién de los alcances de lo reselucién sancionatora numera
025272018,

A asa peticion recayo el ACUERDO DE TRAMITE 03082019, que contiene el sustento aclaratorio, y del que se desprende y se confirma que NO se
cireunstancio, NO se imputo v NO se sanciond conducta alguna relativa a la remocion de vegetacidn de manglar, sino que, come hemos efirmado,
e circunstancio que en uno de los predios colindantes se encontraron ejemplares de mangle botincillo, como parte de lo descripcion del
ecosistema, y que la remocion imputedo ol suscrito promovente fue de mataorrol costero...”.

De lo relatado en los parrafos que anteceden se tiene lo siguiente:

1. La promovente presento las siguientes documentales:

4l Copiasimple de Orden de Inspeccién No. PFPA/29.3/2€.27.5/0173-18 de fecha 05 de noviembre de 2018 llevada a cabo en ol predio
ubicado en solar urbano 003, manzana 122, zona 2 entre calles Mantarraya y Cornuda, en las coordenadas UTM 16Q, X:= 453086, Y=
IT7906] X,=458099, ¥,=2379066; X,= 459136, ¥,=2379030; X.= 459125, ¥.=2379012, con referencia al DATUM WGS B4, Regidn 16 México,
lacalizado dentra del Area Natural Protegida con caracter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, en la Region conocida como Yum
Balam, en la lsla de Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo.

b) Copia simple de Acta de inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviembre de 2018 en matena de impacto
ambiental por obras y/o actividades que se desarrollan en el predio ubicado en solar urbano 003, manzana 122, Zona 2 entre calles
Mantarraya y Cornuda, en las coordenadas UTM 16Q, X:= 459086, Y= 2572051, X,=459099, Y;=2379066; X:=459136, ¥,=2379030; X.=
450125, ¥.=2479012, con referencia al DATUM WGS B4, Region 16 México, localizado dentro del Area Natural Protegida con caracter
de Area de Proteccion de Flora y Fauna, en la Regién conocida cormo Yurn Balam, en la Isla de Holbox, municipio de Lazare Cardenas,
estado de Quintana Roo,

c) Copia cotejada de Resolucién nimero 0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018 emitido por la Procuraduria Federal de
Pr ian al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al Expediente PFPA/Z9 3/2C 27 5/00173-18 en materia de impacto ambiental
instaurada a la persona rmoral denominada CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, derivado de los hechos circunstanciados en el Acta
de inspeccidn No. PFPAS29.3/2€.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviernbre de 2018.

d) Copia simple de Acuerdo de Tramite: 0308/2018 de fecha 23 de mayo de 2019 en materia de impacto ambilental correspondiente
3| Expediente BFPAS29, 3/2C.27.5/00173-18, en el cual sa realiza aclaracion con respecto al alcance de la Resolucién numero 0252/2018
de fecha 26 de noviembre de 2018

) Copia simple de oficio Resolutivo numero SGPA/DGIRA/DG/OS518 de fecha 31 de julio de 2018 emitida por la Direccidn General de
Irmpacto y riesgo Ambiental mediante el cual se acuerda desechar el tramite denominado SEMARNAT-02-001-8 Tramite Unificado
de cambio de uso de suelo forestal. Modalidad | No incluye Actividad Altamente Riesgosa promovido por la empresa CERN
INMOBILOIARIA 5.A. DE C V., correspondiente al proyecto denominado "DEPARTAMENTOS YUM BALAM® con pretendida ubicacion
en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

2. En la documental descrita con el inciso b) correspondiente al Acta de inspeccion No. PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18
de fecha 08 de noviembre de 2018, se senald lo siguiente:
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Colindancias dcl predio

Limite Este R o " Limite Ocste

... €5 importante manifestar lgs carogteristicas ambientales del predio inspecciongdo. parg lo cual se encontrd que de acuerda con «
ubicacion... v de acuerdo con la clasificacion de os tipos de vegetacion de! Instituto Nacional de Estadistica. Geografio e Informaticc | 'Lu-r!
el sitio inspeccionade forma parte inteqral de un ecosistemna costera; conformade por Vegetacisn de Matorral Costero con presencia de

por lgs inmedaciones del predio Qs coma en sus
MMWMMFJMWL&HmW f'um L
,ﬁfSlQCO‘_ﬁmbf osig_hispide, asi coma Pall

igs egi f rrigo fisico en el predio de Io colindancia £ste se observe 1g
mwxmummmmm&maﬁﬂmmﬁmm ilio se encyentranp ¢itados dentro de lu
Nerma Oficigl Mexicona NOM-053-SEMARNAT-2010 en Ia cotegoria o estatus de especie amengzada.

Es importante mencionar que la fioro v foung referida en pdrrafos anteriores se encuentrg gsociada a los ecosistemas de la tona,
ejemnplares _ubicados,_detectados de_manerg directa_(observada o visto) e_indirectgmente (cantos) en la colindancia del sitio de
(NsRecCionado

Tambidn se puede observar que el predio se encuentra desprovisto parcigimente de la vegetacion orbdreg onginol quedondo umicaments
siemplores de vagetacion arbustiva y herbdcea, tal como se observa @ conlinuacian;

. asimismo es importante manifestor ri Ig difi i & ron cor coiones u obrgs, trabayes o goividgdes de Constiyc)
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Al respecto, se advierte gue conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de aplicacion
supletoria a la LGEEPA, el acta de inspeccion corresponde a documental publica en términos del articulo 129 que
hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad que lo emitio (Articulo 93 Capitulo |
PRUEBA v articulo 202, Capitulo 1X, Valuacién de la prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa parte del

hecho de que la ve F > al mc 2 |a a de inspeccion forma parte integral de
un ecosistema costero conformado por vegetacion de matorral costero con presencia de Palma Chit, registrando
durante el recorrido fisico en el predio de |a colind i i i M le
botoncillo), el predio contaba co j

sustrato arenoso, desprovisto de vegeta C
y herbacea, sin construcciones u obras, trabajos o actividades de construccion,

3 En la documental descrita en el inciso ¢) consistente en |a Resolucién nimero 0252/2018 se indica lo siguiente:

«  persiste el supuesto de infraccion o lo dispuesta en los articulos 28 fraccidn Vit y XI, de la Ley Generol del Equilibrio Ecologico y fa
Proteccion al Ambiente v en el Articulo § Inciso R v 5) del Reglamento... por no ocreditar... contar con la autorizacidn o exencian en materia
de impacto ambiental pora la remocion parciol de vegetacion forestal de una superficie de 1054 5000 M’ con presencia de la especie de
Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus) y Palma Chit (Thrinax radiato), las cuoles se encuentran listadas en la Norma oficiol Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010..

EN CUANTO A LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION ¥ DANOS QUE SE HUBIERAN PRODUCIDO © PUDIRAN PRODUCIRSE. En cuanto a fos
daonos producidos por la comision de la infraccidn, se desprende que estos son graves, yo que de los hechos asentados en el acta de
inspeccion.. se advierte que el predio se localiza dentro del Area Natural protegida.. toda vez que se observ que la inspeccionada llevo
a cabo la remocidn parcial de lo vegetacicn forestal de un ecosisterna costero en una superficie de 1054.5000 mv.. de igual manera se
observo lo presencia de la especie de Mangle botoncille (Conocarpus erectus) y Palma Chit (Thrinox radiota), fos cuales se encuentran
Istecdas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010...

Por lo que la octividad realizada en el predio inspeccionado no fue sometido al procedimicnto de evaluacion de impacto ambiental que
realiza lo Secretario. se estd contribuyende g lo destruccidn de dichos ecosistemas, ya que lo eliminacidn de vegetacidn crea
frogrmentacion de habitat de los sitios, la pérdida de habitot es la razén mas importante de lg extincidn de especies..”.

En consecuencia se resolvio imponer sancion econgmica a la persona moral CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.,
por infracciones a lo establecido en el “articulo 28 fraccién VIl y XI de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y en el articulo 5 inciso R) y S) del Reglamento de la Ley General del Equilibric
Ecoldgicoy la Proteccion ol Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambientol, en virtud de no acreditar
ante esta Autoridad, contar con la autorizacion o exencion en materia de Impacto Ambiental emitida por
Autoridad Federal Normativa Competente, para la actividad consistente en la remocion parcial de vegetacion
forestal de un ecosisterna costero en una superficie de 1054.5000 m*.. del predio ubicado en solar urbano 003,
manzana 122, zona 2 entre calles mantarraya y cornuda... localizado dentro del drea natural protegida con
cardcter de drea de proteccion de florc y fauna, en la region conocida como Yum Balam, en la Isla de Hoibox..."
y con fundamento en el articulo 68 fraccion XI del Reglamento Intericr de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y articulo 169 de la LGEEPA se ordena a la persona moral el cumplimiento de las siguientes
medidas correctivas:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier actividod u cbra distinto o adicional a las circunstenciadas en el acta de inspeccidn
miimaero PFPAS29 2/2C 27 5/0173-18 de fecha ocho de noviembre del afio dos mil dieciocho, que llevo a cabo en el predio .

DOS.. Debera restourar el sitia a como se encontraba en su estado ariginal antes de llevar a cobo el cambio uso de suelo en ung superficie
total de 1.054.5000 m? (mil cincuenta y cuatro punto cinco mil metros cuadrados)...

TRES.- £n &l caso de tener interés en lo continuidad y permanencia de lo remocidn parcial de vegetacion forestal sin contar con lg
autofizacion o exencion en materia de impacto cmbiental, que llevo a cabo en e! predio ubicodo en spiar urbano 003, manzana 122, zong
Zentre calles mantarraya y cornudg, en los cocrdenados UTM 16 Q, X1=459086, Y1=237905]; X2: 459099, Y2=2379066; X3=459136, ¥3=2379030;
X4=4 59125 Y4=2379012, con referencia al DATUM WGS 84, region 16 México, localizade dentro del area natural protegida con cardcter de
area de proteccion de flora y fauna, en lo regién conocida como Yum Balam, en la Isia de Holbox, municipio de Lozaro Cardenos, en ef
Estado de Quintana Roo, las cucles se encuentran circunstanciodas y descritos en el acto de inspeccidn numero PFPA/29.2/2C 27 5/0173.18
de fecha ocho de neviembre del ano dos mil dieciocho, y por ende paro la permanencia de las mismas, deberd sujelarlas al precedimients
de eveluocion delimpacto ambiental o fin de obtener la debide autorizacidn o exencion en materia de impacto ambiental, expedida por
la Secretara de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo previsto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y fa Prateccion af Ambiente; y 5 del Reglamento de dicha Ley en Materio de Evaluacion del Impacto Ambiental..

La medida numero DOS quedard suspendida y, en su €aso, no serd ejecutada, en cuanto la inspeccionada obtenga su autonizacion o
evencion de impacto ambiental senalado.

£n caso de no obtenerse la cutonizacion o exencion de impacto ambiental, se procederd inmediatamente a la ejecucion y cumplimiento
de lo medida derestauracién senclada con el nimero DOS del presente apartado, en los términos establecidos en el mismo._".

Al respecto, se tienen las siguientes observaciones:

Ay, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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- Le PROFEPA resuelve que se infringié el articulo 28 fraccién VIl v Xl de la LGEEPA y S inciso R} y S) del REIA.

Articulo 28...
Fraccién VII. Combios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas ¥ rongs dridas
Fracclén X1 Obras y actividades en dreas noturales protegidas de competencio de fa federacion

Articulo 5

Inciso R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, PIOS LAGOS ¥ ESTERGS CONECTADOS CON EL MAR,
AS{ COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES...

Inciso S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Cualguier tipo de obra o instalacion dentro de los dreas naturales protegidas de competencic de lo Federacion..

Lo anterior por llevar a cabo "la remocién parcial de vegetacion forestal sin contar con lo autorizacion o
exencion en materia de impacto ambiental..”; no obstante resulta extrano que se fundamenta la resolucion
unicamente con la fraccién VIl del articule 28 de la LGEEPA y no el articulo 5 inciso O) de su Reglamento. En e
mismo orden de ideas se considera que se infringié el inciso R) del articulo 5 del REIA, el cual se refiere a "OBRAS
¥ ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LACOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL
MAR; AS/ COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES”", y no se considera la fraccion X del articulo 28 de la
LGEEPA, que a la letra sefala: “Obras y actividades en humedales, ecosistemas, costeros, lagunas, rios, lagos
y esteros conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales...".

Aunado a lo anterior, senald que: "durante la visita de inspeccion circunstancioron la remocion parcial de
vegetacion forestal de un ecosistema costero en una superficie de 1054.5000 m? (mil cincuenta y cuatro
puntos cinco mil metros cuadrados); de igual forma se observo la presencia de la especie de Mangle
Botoncillo (Conocarpus erectus} y Palma Chit (Trhinax radiata)....”, "En cuanto a los danos producidos por la
comision de la infraccion, se desprende que estos son graves, ya que de los hechos asentados en el acta de
inspeccidn... se advierte que el predio se localiza ida... tadao vez que se observo
que la inspeccionada llevé a cabo la remocion parcial de la vegetacion forestal de un ecosisterna costero en
una superficie de 1054.5000 m?’... de igual manera se observo la presencia de la especie de Mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) y Palma Chit (Thrinax radicta), las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010...Por lo que la actividad realizada en el predio inspeccionado no fue
sometida al procedimiento de evaluocién de impocto ambiental, que realiza la Secretaria., se esta
contribuyendo a la destruccién de dichos ecosistemas, yo que la eliminacion de vegetacion crec
fragmentacién de hdbitat de los sitios, la pérdida de habitat es la razén mas importante de la extincion de
especies...”.

Si bien de lo preinserto se exhiben elementos confusos en cuanto hace a la presencia de vegetacion de manglar
en el predio de interés; se advierte que conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de
aplicacion supletoria a la LGEEPA, la Resolucién administrativa corresponde a documental publica en terminos
del articulo 129 que hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad que [o emitio
[Articulo 93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202, Capitulo IX, Valuacion de la prueba; por tal motivo, esta Unidad
Administrativa parte del hecho de que se llevé a cabo la REMOCION PARCIAL DE VEGETACION FORESTAL
DE UN ECOSISTEMA COSTERO, con lo cual es dable afirmar que la vegetacion removida de manera parcial en
el predio corresponde a VEGETACION FORESTAL.

No se omite sefalar que en la Resolucién No. 0252/2018 la promovente declard que: “.. no cuenta con
autorizacion o exencion vigente en materia de impacto ambiental... renuncia a plazos y alegatos. Tener que

es voluntad de mi representada allanarse de manera lisa y llana al procedimienta’, lo que corresponde a una _
confesion expresa por parte del inspeccionado; asi como el allanamiento al procedimiento administrativo \
reconocida por la Ley como un medio de prueba de conformidad a los articulos 93 fraccion |, 95, 96,199 y 200 \
del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria, se tienen pues reconocidos los hechaos 4
asentados en el acta de inspeccidn “acepta haber infringido la legislacion ambiental que se ordeno verificar...
manifestd su deseo de allanarse al expediente administrativo... produciendo en su caso los efectos gue

aunque le cause perjuicio se debe tomar de esa manera, aunado a que dicho allanaomiento hace prueba

plena en contra del inspeccionado ya que redne las circunstancias establecidas en la Ley...".

Es asl que con la CONFESION EXPRESA se tienen por reconocidos los hechos asentados en el acta de
inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviembre de 2018, que senala que se llevo a cabo
la REMOCION PARCIAL DE VEGETACION FORESTAL DE UN ECOSISTEMA COSTERO.
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Ye las documentales antes senaladas (incisos b} y c] del numeral 1), de igual manera se deduce que al momento
de la visita de inspeccion se circunstancio la remocion parcial de la vegetacion arborea original, registrando
vegetacion arbustiva y herbacea; de lo cual se desprende que el predio contaba aun con vegetacion forestal, tal y
cormo queda senalado en la documental descrita en el inciso b) del numeral 1 Lqm_.ty_gnj_e puede obse‘?rvfm que el
predio_se encuentra desprovisto y_parcialmente de la vegetacion arbdreq original, quedando unicamente
ejemplares de vegetacion arbustiva y herbdcea”,

Por su parte conforme la caracterizacion vegetal realizada en el predio de interes (Capitulo IV, MIA-P), donde se
establecieron dos sitios de muestreo que representan el 74.9% de la superficie total, manifestando que: "Dentro de
la superficie del Area del Proyecto (AP), en la cual se desarrolla vegetacion propia de selva baja caducifolia en
etapa sucesional secundaria..” (IV-333), registrando en el estrato herbaceo especies como Alternanthera
ramosissima (amor seco del monte), Cenchrus achinatus (Zacate cadillo); Cyperus planifolius (Xtup- suk), en el
estrato arbustivo especies como Ambrosia hispida (Margarita de mar), Croton punctatus (Hierba de jabali); flaveria
linearis {K'an lool xiiw), Lantana involucrata (orégano de monte), Pithecellobium keyense (Ya'ax k'aax), Solanum
donianum (Berenjena), Waltheria indica (Yerba del tapaculo) y por ultimo en el estrato arboreo Acanthocereus
tetragonus [Cruceta), coccoloba uvifera (Uvero), Cocos nucifera (Palma cocotera), Metopium brownei (Chechen) y
Trhinax radiata {Chit) (Negrita por parta de esta Secretaria).

; o

: i
I i

Alternarnthera ramosissima, reportada como la especie mas abundante en el predio con un valor de importancia de 95.83 (imagen [1I-12, MIA-P_En |3
imagen se tiene como un hecho evidente la presencia de vegetacion

Posteriormente, se llevo a cabo a cabo nuevo recorrido de campo a nivel de predio senalando que la vegetacion
existente esta constituida por *herbdceas haléfitas las cuales prosperan en dreas de olta salinidad, tienen hojas
crasas, son tolerantes al enterramiento y, por lo general, son de habito rastrero. Esta vegetacion es [a primera
desde la costa hacia tierra adentro, estad formada por principalmente por: Ipomea pes-caprae, Canavalia rosea,
Hymenocallis littoralis, Sesuvium portulacastrum, Selanum sp, con abundancia de Alternanthera ramosissima.
Se presentan, en el estrato arbustivo, Pithecellobium keyense, Lantana involucrata y Lantana involucrata... Se
realizo un recorrido de campo a efecto de caracterizar una superficie que mantuvo un continuo de vegetacion de
sefva baja caducifolia en lo cual eparecen Ambrosia hispida, Croton punctatus, Flaveria linearis, Lantana
involucrata, Pithecellfobium keyense, Solanum donianum yWaltheria indica y en el estraoto arboreo
Acanthocereus tetragonus, Coccoloba uvifera, Cocos nucifera, Metopium brownei y Thrinax radiota. Se abtuvo la
ortofoto digital FIGC28F2, de enera de 2001, sobre la cual se indican sitios de registro de vegetacion realizados..."
{Ver ubicacion de 7 sitios de muestreo). En dicho recorrido se registro la presencia de vegetacion de vegetacion
secundaria en transicion a vegetacion caducifolia xerofita/matorral costero presentando especies botanicas de
ambas comunidades (Sitio 1); Manglar (Sitio 2); Selva baja caducifolia en transicion con matorral costero (Sitio 4);
Selva baja caducifolia en transicion con matorral costero/vegetacion xerofila (Sitio 5); duna costera con presencia
de rinanina (Sitio 7).

Si bien todos los sitios se llevaron a cabo fuera del sitio de interés, |la promovente realizé un analisis multiespectral
con objeto de aportar elementos de juicio respecto a que las obras del proyecto no se desplantaran sobre un
manglar de humedal costero, derivado de lo cual se supone la existencia de selva baja caducifolia
secundaria/matorral costero con escasa presencia o ausencia de arboles de copa amplia (p 89,92, 99, Informacion
adicional).
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Habiendo establecido de manera motivada la presencia de vegetacion en el predio de interés, es preciso senalar
que EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL conforme el articulo 3 fraccién | TER del REIA, el cambio de uso de
suelo se define como la: ifi Is} io mi errenos llevada a cabo por
el hombre a travées de la remocidn total o parcial de la vegetacion®; siendo que la promovente identifico corno
parte de los impactos identificados (MIA-P) “Modificacion de las propiedades fisicoquimicas del sueio por la
pérdida de la cubierta vegetal.."; “Disminucion de la obundanciao individual de especies botanicas por la presencio
del proyecto el cambio de uso de suelo en 0.1 ha de vegetacion forestal”; “Reduccion de la riqueza botanica por
carnbio de uso de suelo en 0.1 ha"; “Disminucion de la abundancic individual de especies zoolégicas por el cambio
de uso de suelo en 0] ha'; "Reduccion de la riqueza zooldgica por cambio de uso de suelo..”; "Afectacion o
individuos de especies zoologicas protegidas por la NOM-059-SEMARNAT 2010..."; “maodificacion, transformacion v
cambio de uso de suelo en 0.1 ha"; 2Modificaicén y reduccidn de la cubierta vegetal..”, senalando ademas que: ..
Los intervenciones en el terreno implican el desmonte y despalme mismas que son necesarias para la
preparacion del sitio... es indispensable abrir y condicionar el espacio, removiendo vegetacion secundaria de selva
baja caducifolio..”, se tiene que para realizar el proyecto se llevaran a caboe actividades de desmonte y despalme
por tanto para llevar a cabo el proyecto se requiere LA REMOCION TOTAL O PARCIAL DE LA VEGETACION PARA
DESTINARLO A UN USO HABITACIONAL, vy forma parte de las actividades que se evaltan, sin que obste que
mediante Resolucion Administra 0. 0252/2 6 de noviembre de 2018, se haya considerado que
infri la LGEEP o ha si enalado se llev remocion
arcial | io_de ve ion_car ri matorral ro_con presencia _de palma chit,
presentandose actualmente una etapa de sucesién ecoldaica, con presencia de estrato arboreo, arbustivo y
baceo 2rizad [ - ente acion de selva baja caducifolia en etapa sucesional
secundaria en la MIA-P y conforme los resultados del andlisis multiespectral presentado en informacion adicional
como selva baja caducifolia secundaria/matorral costero con escasa presencia 0 ausencia total de arboles de copa

amplia

. Encuanto se refiere a la presencia de vegetacién de manglar en el predio la promovente solicitd a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), aclaracion sobre el alcance de la Resolucion numero 0252/2018
de fecha 26 de noviembre de 2018: por lo que presentd la documental descrita en el inciso d) consistente en
Acuerdo de Tramite: 0308/2019 v en la que se senala lo siguiente;

[]

SEGUNDO.- Por lo que respecta a la solicitud del C. ARQ ROMAN GONZALEZ JARAMILLO en su pretendido cardcter de apederado legal de
la persone moral denominada CERN INMOBILIARIA, SA. DE C.V, en el sentido de que solicita Aclaracidn sobre el alcance de la resalucion
numero 0252/2018 de fecha veintiséis de noviembre de dos mil dieciocho en virtud de que ia Delegocion de o Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales en Quintana Roo determina que la falta administrativa sancionada corresponde, aparentemente, a un octa detracto
sucesivo, es decir que corresponde a un acto que se consuma una sola vez pero que al hacerlo cred una situocion juridica cuyos efectos se
prolongan en el tiempo estableciendo un estado juridico en el cuol, al parecer, resulta improcedente la resolucién numero 0252/20M8
privando lo eficacio el acto al impedir la continuacidn de la evaluacion del impacto ambiental, esta Autondad manifiesta lo siquiente.

Lo Resolucidn 0252/2018 es la determinacién de esta autoridad, que derva de las actuaciones que se encuentian en ef
expediente Administrativo PFPA29.3/2C 27.5/00173-18, cuyo origen son jos hechos circunstanciados en el Acta de [nspeccion
numero PFPA/29.3/2C 27 5/0173-18 de fechas acho y nueve de noviembre de dos mil dieciocho: por fo que @l Acta de [nspeccion
v la Resolucidn emitido se encuentran vinculodos entre si. Asi. el Acta de Inspeccion es el sustento de la Resolucidn
Administrativa, puesto que en ella se plasmaron los hechos que fueron circunstanciados por las inspectores, y que
posteriormente al ser calificados, hicieron fis P de infy ién por r ign de veg ion de matorral
costero,

Al respecto, el Acta de Inspeccidn contiene las hechos y omisiones que fueron observodos y por tanto, cireunstonciados por
los inspectores adscritos o esta Delegacidn. Tal es el caso de lo asentado en ella, cuanda los inspeclores sedalan haber
observado que el predio inspeccionado se encuentra desprovisto de vegetacion, asi como cuanda sepafon gque el predio
colindante Este, tiene mangle y palma chit entre su vegetgcion

Es por elio que. si lo resolucion cdministrativa no es clara en cuanto ¢ si dentro del predio inspeccionada se encantraron
individuas de mangle, o si se relizé afectacion a los mismos, esta cuestion debe dilucidarse teniendo a la wsta el acta de
inspeccidn, de ia cual se advierte que ol realizarse un recorrido o las inmediaciones y calindancias del predio, unicarmente se
encontrd presencia de mangle botonciflo en el predie que se encuentra en el lado Este) y en ese sentido, la resolucion
administrativa si fue reiterativa al sefalar que el predic inspeccionado forma parte de un ecosistemna, coma unidad funcional
mayor, en el cual se distribuyen, entre otras especies. mangle y palra chit, los cuoles se asocial fsic) también al matorrai
costero,

De lo anterior se desprende que, @ Acta de Inspeccion constituye prueba plena y goza de fe publica, toda ver que fue
realizada por servidores publicos en estricto apego de sus funciones y que fueron comisionados para tal efecto, por fo que
cuenta con la presuncion de validez y eficacia de conformidad con el numeral 8 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, canstituyéndose en un documento publico con pleno valor probatorio en términos de los articulos 93 fraccion
11, 129 y 202 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoric @ los procedimientos gamuinistrativos de
cardcter federal

Sirve de apayo o lo anteriormente razonado, la siguiente jurisprudencia sustentada por el entonces Tribungl Fiscal de la
Federacién actualmente Tribunal Federal de Justicia Administrativa, que a lo letra dice:
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TACTAS DE INSPECCION,- PARA SU VALIDEZ REQUIEREN ESTAR DEBIDAMENTE CIRCUNSTANCIADAS.-
conforme con fo que establece la tltima parte del primer parrafo del articulo 16 Constitucional, para su validez
Ias actas de inspeccidn deben cumphir con el requisito de circunstanciacion, que se traduce en hacer constar
can toda claridad los hechas y omisiones observodes durante lo revision, ya que éste es el fin principal de dichas
actos, en virtud de gue con base en ellas lo autoridad emitird, en su caso, lo resolucion que carresponda. (317)-
Revision MNo. 410/ 82.- Resuelta en sesidn de 25 de septiembre de 1984, por mayoria de 7 votos y 1 en contra.
Revision No. 952/ 83.- Resuelta en sesion de 12 de junio de 1985, por unanimidad de 7 votos

Revisidn No. 171/86. Resuelta en sesidn de 13 de noviembre de 1987, por uncnimidod de 6 votos

({Texto aprobado en sesion de 23 de noviembre de 1987).

RTEF. Ario IX, No. 95 Noviembre 1987, p. 498

Aclarada lo onterier, esta auteridad No puede pronunciarse respecto a silos actos asentados en el Acta de Inspeccion son o
no de Tracto Sucesivo, ya que, como se serald en ellg, el predio inspeccionado se encontrd desprovisto de vegetacidn, sin que
de ello se desprende que tal accidn hublera derivado de un acto consumedo una sola vez o que se hubiera crecdo ung
situacion juridica cuyos efectos se prolongaron en el tiempe, cuestiones que ademnads son irrelevantes para el procedimiernio
de imposicion de sanciones.

Luego entonces, tal como se senald en la Resolucidn, se cometio la Infraccidn ahf senalada y por tanta, las sancones
impuestas en las mismas se encuentran sustentadas tal como se desprende de la propla Resolucidn..”

Conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de aplicacion supletoria a la LGEEPA, el Acuerdo
de Tramite: 0308/2019 corresponde a documental publica en términos del articulo 129 que hacen prueba plena de
los hechos legalmente afirmados por la autoridad que lo emitio (Articulo 93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202,
Capitulo 1X, Valuacién de la prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa parte del hecho de que: "si la
resolucion administrativa no es clara en cuanto a si dentro del predio inspeccionado se encontraron individuos
de mangle, o si se realizé ofectacion a los mismos; esta cuestion debe dilucidarse teniendo a la vista el acta de
inspeccion, de lo cual se advierte que al realizarse un recorrido a las inmediaciones y colindancias del predio,
unicomente se encontré presencia de mangle botoncillo en el predio que se encuentra en el fado Este...”.

Conforme la aclaracién realizada por la PROFEPA mediante Acuerdo de Tramite: 0308/2019; autoridad
competente para realizar los actos de inspeccién y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y en su caso imponer las medidas
de seguridad, sanciones administrativas y medias correctivas o de urgente aplicacion para subsanar las
irregularidades detectadas o cumplir con las obligaciones derivadas de los procedimientos administrativos, se tiene

de mangle botoncillo en el predio que se encuentra en el lado Este.

En este contexto, deviene inconcuso que no es dable afirmar que en el predio existia vegetacion de manglar,
situacion gue es de interés al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, ya que en caso contrario se
estuvieran alentando practicas viciosas, haciéndose participes de conductas irregulares que quedan tipificadas en
o] articulo 420 Bis del Codigo Penal Federal que senala como un ilicito dafar, desecar o rellenar humedales,
manglares, esteros o pantanos y 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre que sefiala que: "Quedo prohibida la
remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integrolidad del flujo hidrologico
del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dung, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos...”; resultando que si
un acto o diligencia esta viciando los actos derivados de él, o que en alguna forma estén condicionados por él,
resultan también inconstitucionales por su origen’.

6. En cuando hace @ la documental descrita en el numeral 1 inciso d), correspondiente @ Resolutivo numerc
SGPA/DGIRA/DG/05518 de fecha 31de julio de 2018 emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA) , mediante el cual se acuerda desechar el tramite denominado SEMARNAT-09-001-B Tramite Unificado de
cambio de uso de suelo forestal. Modalidad B ; No incluye Actividad Altamente Riesgosa promovido por la empresa
CERN INMOBILOIARIA, SA. DE CV,, correspondiente al proyecto denominado "DEPARTAMENTOS YUM BALAM"
con pretendida ubicacion en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo

La DGIRA determina que: "la promovente: “no evidencic a cudl de las hipotesis previstas en las fracciones Il y IV
del Articulo 11 del REIA, se gjusta el preyecto, por lo que, se gctualiza lo previsto en el Uitimo pdrrafo del citado
articulo 1i, el cual establece que en “los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad
particular’; ademas, de que no demostro que el predio del proyecto se ajusta a los supuestos del articulo 2 del

Tesis Semanano Judicial de la Federacién. Séptima Epoca (p 50, Informacidn adicional).
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RLGDFS, para proceder a la presentacion de un documento técnico unificado de cambio de uso de suelo en su
modalidad Regional...".

Al respecto se advierte que el tramite ingresado a la DGIRA es distinto al presentado ante esta esta Unidad
administrativa ya que uno corresponde al tramite denominado SEMARNAT-09-001-B Tramite Unificado de cambio
de uso de suelo forestal en su modalidad regional; mientras que en el presente se evalia el tramite SEMARNAT-04

002-A Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular,

En este contexto se tiene que el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico (LGEEPA) indica las obras
ylo actividades que son de competencia federal y que reqliieren de previa autorizacion en materia de impacto
ambiental. Dichas obras y/o actividades, asi como sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances v las
excepciones para cada una, se establecen en el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
iJ-\n':_l':iiﬂ-_:'ltaI (REIA). En este contexto, el articulo 28 fraccion VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) fraccion | del REIA senalan
o siguiente:

“ARTICULO 28.- La evaluocion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece lgs condiciones
a que se sufetord la realizacidn de obras y octividodes que puedon causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
estoblecides en las disposiciones oplicobles para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de ewtar o
reducir ol minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, gn los cases en gue determine el Realamento que al
efecto_se expida, quienes pretendan llevar a cobo algung de lfos siguientes obras o actividades, requerirén previamente o
Qutorizocidn en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Vil.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, osi como en selvas y zonas dridas;

“Articulo 5- Quienes pretendaon llevar o cobo aiguna de fos siguientes obros o octividodes, requeriran previameante (a qutonzacon
de la Secretaria en materio de impacto ambiental..

0) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS ¥ ZONAS ARIDAS:
I. Cambio de uso del suelo para actividodes agropecuarias, aculcolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbang, de was
generales de comunicacion o paro el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en_predios con
con excepcidn de fo construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalociones comerciales o
de servicios en predios menores a 1000 metros cucdrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrodos, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de sjermplares de florg o fauna swetosa un
régimen de proteccion especiol de conformidad con las norrmas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos apficables .~
(Subrayado y negrita por parte de esta Secretanal]

Siendo que la LGEEPA y el REIA no define el concepto de vegetacion forestal, de manera supletoria se considera la
definicion de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que en su articulo 7 fraccion LXXX
referida como: “Es el conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma natural, formando
bosques, selvas, zonas dridas y semidridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibradi
de otros recursos y procesos naturales” (Subrayado y negrita por parte de esta Delegacion). Con los articulos
anteriormente reproducidos, se desprende que la vegetacion forestal no se refiere Unicamente a especies lenosas,
o ecosistemas dominados por estrato arbéreo; sino al conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan de
manera natural formando selvas vy otros ecosistemas que pueden tener diferentes estados de conservacion,

De lo F:mte"iO"- debe entenderse que en materia de impacto ambiental la remocién total o parcial de la

etacio terizad ente co cién_de selva baja caducifolia en etapa sucesional

SMQQ_L__,N en la MIA-P y conforme |os resuitados del analisis multiespectral presentado en informacion
ag!_c_ocwnal mmwmlsmmmimﬂimmﬂﬂupmqaammm o ausencia total de

el _ng_parcm] de vegetaclcm

e que no contaba con la auterizacion

_mﬁgﬂ.mn_mat_La_de_immMmQ_pgm_B_ﬂgLa cabo el camb:o de uso de suelo de areas forestales,
selvas y zonas aridas.

Lo anterior, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias
L}MQ@_QMEM&DM&MS la_re re_aj_z.a.cion o e|g ucion de las obras y{o

MMB&M&MM&MQMM@L““ 5 ustentable p_bhcada en el
Diario Oficial de la Federacién el 05 de junio de 2018 y su Reglamento.
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del Sistema ambiental
el area que se sujeta a anglisis, que es la Islo Chica de Holbox, es una unidad geogrdfica naturalmente definida que forma parte
del humedal costero que se ubica dentro de la RTP 146 Dzilarn-Rio Legartes-Yum Balam concordando, también con el Area de

Proteccion de Flora y Fauna Yum Baolam y un segmento de [a Ecorregion Terrestre Manglares Mesoamericanoes Golfo-Caribe...

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el drea de estudio delimitada es una expresion objetiva, inventariable y cartegrafiable del
mosaico ambiental, en la que no existen cuencas hidrolégico forestoles ni couces fluviales y que su delimitacion y superficie se
abtuvieron de forma congruente con lo dimension, ubicacion y alcance ambiental del proyecto, en términos de escola geogrdfica,
derivado que el ambito de andlisis corresponde a un espacio insular en el cuol es posible agrupar y ordenar los ensambles
existentes.

£n aste apartado se realiza un analisis del Sisterna Ambiental Delimitado ef cual es entendido como linea de base (TO) del estudio
a partir de la cual se ponderarad la calidad ambiental del Sistemo Ambiental Delimitado donde pretende establecerse el proyecto
de monera que se presentan [os insumos gue permitieron conocer los foctores y componentes ambientales que pudieran ser
afectados por las obras y actividades del proyecto que aquf se analiza asi como conformar un marco de referencia de sus posibles
implicaciones sobre ensombles naturales sensibles lo que, eventualmente, orientara decisiones respecto a la implementocion de
rmedidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales.

Una vez asi precisado el SAD, se discriminaron las Unidades de Paisaje2? contenidas en sus 617 ha lo que deriva en unao subdivision
espacial del grea bajo estudio donde los Unidades de Paisaje (UP) se caracterizan por poseer una combinacion especifica de
compenentes paisajisticos de naturaleza ambiental claramente reconocible, a nivel de mosaico fotogramétrico y de suelo, que le
confieren una condicion diferencioda de otras unidodes. Bajo la consideracicn anterior se localizaron, identificoron, determinaron,
corroboraron en campo y se describieron estos espacios caracteristicos.

El resultado del ejercicio anterior se muestra @ continuacion

L v
S5 Sl heats
g eny himn

Imagen IV-11 Unidades de Paisaje discriminadas en el Sistema Ambiental Delimitado

El cnahs.-s_ cuantitativo del mapa anterior gue coracteriza el Sistermna Ambiental Delimitado de 617. 29 ha indica que en 461.97 ho
del espacio estudiodo se mantiene la naturalidad dada por Ia cobertura vegetal original no modificada mientras que 15532417 ha
han sido transformadas por obras y actividades humanas.

£l inventano realizado arrofo fo siguiente;
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Tabla iv-1 Cabertura de las Unidades de Paisale en el Sistema Ambiental Delmitado

UNIDADES DE PAISAJE Superficie en Ha
Shitema Ambiental 617, 29
.—m 29798
Ares Urbanizads 11411
| Laguna Yatahay 49.50
de sehva caduciiolis 4121
Aguas Interiores. 37.82
Aguss del Golfo 35.57
Vegetacidn de Dunas Coiteras 34,25
Franja Coq.mm_n'm__ 6.85 -

“La descripcion de las Unidades de Poisaje que componen el Sistema Ambiental Delimitado se realiza a continuacion en order
descendente de acuerdo con su cobertura geografica;

Unidad de Paisaje Manglar (297.98 Ha)

Esto unidad de paisaje se encuentra en la porcion sur del SAR, y se caracteriza por tener agua permanentemente y presencic de
mangle rojo, negro y botoncilla (Rhizophora mangle Avicenia germinans y Conocarpus erectus, respectivamente). Asociodo este
tipo de habitat se pueden encontrar anfibios (Incilius valliceps e Scinax staufferi), aves tipicas de humedales como ibis blanco
{Eudocimus olbus), espdtulo rosado (Plotalea ajaja), candelero americana (Himantopus mexicanus), varias especies de garzas
(Ardea heradios, Ardea alba Egretta Thulo, Egretto caeruleo, Egretta rufrescens, Egretta tricolor y Nyctonassa violdcea), martin
pescador (Chloroceryle omericana), golondrina manglera (Tachycineta albilinea), chipe (Setophoga palmarum) y rmapache
(Procyan lotor),

Unidad de Paisgje Area Urbanizada (114,11 Ha)

Esta Unidad de Paisoje se encuentra principolmente en la porcion centrol y este del SAD, y se caracteriza por tener infraestructura
habitacional (hoteles y casos) y un considerable numero de construcciones en curso y clausuradas de hoteles y viviendos.

Les calles no estan pavimentados y en temporada de lluvias suelen inundarse lo que permite o presencio de aves asociadas o
humedales, como garzas, espdtulas y monjitas. Coligado a las construcciones, hay vegetacion de ornato con mezcla de elementos
exolicos y notivos, proporcionandc a veces algunas ventajas a fauna silvestre tolerante a la actividad humane, o incluso se pueden
estar beneficiando por la creacion de habitats, disponibilidad de olimento y ausencia de depredadores naturales.

La founo silvestre que predomina en esta UP son iguanas (Ctenosaura similis), anolis (Anolis sogrei), palomas (Columbe livia,
Streptopelio decoocto y Columbing passerina), luis bienteveo (Pitangus sulphuratus), tiranos (Tyrannus couchii) y sanates
{Quiscalus mexicanus).

Unidad de Paisaje Laguna Yalahou (Conil) (49.50 Ha)

Esta Unidad de Paisaje cubre el 8.02% del SAD. Corresponde a un cuerpo logunar costero de 30 km de largo por 11 km en la porcion
mas ancha teniendo, al veste, comunicacion con el Golfo de México a través de una entrada de 5 Km de amplitud comunicandose
tambien con el mar a través de un canal somero gue establece el limite este del SAD, Las aguas de esta laguna son saladas y ricas
en nutrientes recibiendo aportes marinos, asi como de aguas dulces continentales a traveés de la fractura Xelha-Holbox al sur de la
cuenca. Esta laguna, entonces, esta parcialmente aislada del mar isla Holbox (Isla Grande e Isla Chica) y, en términos gecgraficos,
se encuentra formalmente donde termino el Golfo de México, pero estd fuertemente afectada por el Mar Caribe ya que se
encuentra justo en la frontera entre ambaos. La Unidad de Paisaje adyacente es Manglar.

.. Esto laguna reviste relevancia para lo pesca comercial y de subsistencia ya que es un area importante para la produccion
pesquera de la region; las praderas de Thalasia testudinum son dreas de crianza, alimentacion y proteccion de especies icticas con
diversos origenes ecoldgicos y valor comercial

Unidod de Paisgje Vegetacion secundaria de selva baja caducifolia (4121 Ha)

Los componentes arbdreos de esta selva presentan bgjo alturo, normalmente de 4 a 10 m, hasta 15 m. El estrato herboceo es
bastante reducido y sdlo se puede oprecior después de que han empezado claramente la época de lluvias y retorian o germinan
los especies herbaceas. Las formas de vida crasas y suculentas son frecuentes, especialmente los géneros Agave, Opuntic,
Stenocereus y Cepholocereus.

En este tipo de selva son comunes Bursera simaruba, Lysiloma sp., Jacaratia mexiana, Ceiba sp., Bromelia pinguin, Pithecellobium
keyense, Ipemea sp, Pseudobombax sp, Cordia sp, Pithecellobium acatlense, Amphypterigium adstringens, Leucaenda
leucocephalo, Erythring sp., Lysiloma divoricatum, Phoebe tampicensis, Acocio coufteri, Beoucarnea inermis, Lysiloma
acapulcensis, Zuelonio guidonia, Pseudophoenix sargentii, Beaucarnea pliabilis, Guoiacum sanctum, Plumeria obtusa, Caesalpinic
vesicario, Ceiba aesculifolio, Diospyros cuneata, Hampea trilobata, Maclura tinctoria, Metopium brownei, Parmentiera cculeata,
Piscidia piscipulo, Alvadarog aomorphoides, Heliocarpus reticulatus, Fraxinus purpusii, Lysilona demostachys, Haematoxylon
campechianum, Ceiba acuminata, Cochlospermum vitifolium, Pistacia mexicano, Bursera bipinnata, Sideroxylon celastrinurr,
Gyrocarpus jstrophifolius, Swietenia humilis, Bucido macrostachya, Euphorbia pseudofulva, Lonchocarpus fongipediceliatus,
Houya microcerata, Colubring ferruginosa, Lonchocarpus minimiflorus, Ficus cooki, Heliocerpus reticulatus, Cochlospermum
vitifelium, Gymnopodium ontigonoides, Leucaena collinsii, Laucaena esculenta, Lysiloma microphyllo. Jatropha cinerea,
Cyrtocarpa edulis, Bursera loxyflora, Lysiloma candida, Cercidium peninsulare, Leucaena lonceolata, Senna atomaria, Prosopis
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palmeri, esembeckia flova, Sebastiania bilocularis, Bursera microphylio, Plumeria rubra, Bursera odorato, Bursera excelsa var,
elongata y purupusii, Comacladia, engleriono, Cyrtocarpa procera, Lonchocarpus ericcarinalis, Pseudosmodingium perniciosum,
spondias purpurea, Trichilia americana, Bursera longipes, B. morelensis, B. fagaroides, B. lancifolia, B. jorullensis, B. vefarvazquesii,
B submeniliformis, B. bipinnata, B. bicolor, Ceibo parvifolio, Ipomea murucoides, | piloso, I. wolcottiana, |. arborescens, Brahea
dulcis, Thevetia cvata, Indigofera plotycarpa, Caliondra grandifiora, Celtis iguanaea, Diphysa floribundao, Jocquinia macrocarga,
Malpighia mexicana, Pseudobombox, ellipticum, Crataeva palmeri, C. tapio, Guozuma ulmifolio, Cordia dentata, Acacia
farnesiona, Prosopis loevigata, Pereskia lychnidifiora, Licania arborea, Prasopis juliflora, Pithecellobium dulce, Zygia conzattii, £
flexuosa, Achatocarpus nigricans, Coccolobo coracasana, C. floribundao, Randia armata, Rouwolfia hirsuta, Trichilia hirta, T. trifolia;
ademas de cactdceas como Pachycereus sp, Stenocereus sp, Cephalocereus sp., Lermnaireocereus sp., Acanthocereus pentogonus
v Prerocereus gaumeri. Los bejucos son abundontes y las plantas epifitas se reducen principalmente o pequenas bromelidceas
como Tillandsia sp, cactaceus y algunas orquideas.

Para ef coso de la isla de Holbox, este tipe de vegetacion se encuentra distribuido en porches aislados donde las condiciones de
suelo y de inundacion perrniten el desarrollo de especies poco tolerantes a condiciones extremas, por la misma rozen, s comun
encontrar individuos de manglar en aseciacion @ este tipo de vegetacion, principalmente el mangle botencillo {Conocarpus
erectus) y mangle blanco fLogunculario rocemosa)..

Dentro del SAD se determind o ubicacion de un total de 5 sitios de muestreo, distribuidos de acuerdo con las condicicnes de
cobertura y diversidad siempre que correspondiera a selva baja caducifolia, sin impartar su estodo de canservacion...

Oe los § sitios de muestreo empleados para la toma de datos de floro, se obtuvo registro de 16 especies arboreas, cunado a lg
ocurrencia de cada una de elias dentro de los sitios, se obtuve un porcentaje de especies registradas de 93.2%, que indica que la
cantidad de muestras son representativas de los condiciones presentes dentro del SA.

Finalmente, una vez que se obtuvieron los resultados de cada una de las metodologios empleadas, se procedio a hacer el analisis
en conjunto para determinar si el inventario realizodo para los tres estratos considerados es el adecuado, para elle se elabord un
concentrodo de los resultados y se obtuvo un promedio de ellos paro concluirla confiabilidod de muestreo cbteniendo lo siguiente..,

Estrato herbaceo

Para este estrato se ohtuve que los cinco estimadores de diversidod empleados presenta valores mayores ol 75% por lo que of
obtener el promedio de ellos se obtiene un porcentaje de 8§9.9% que demuestra que con los 5 sitios de muestreo empleados se tiene
la representatividad de las condiciones en lgs que se encuentra el estrato herbaceo dentro del SA

Estroto arbustivo

Para este estrato se obtuvo que los cinco estimadores de diversidad empleados presenta valores mayores al 88% por lo que al
obtener of pramedio de ellos se obtiene un porcentaje de 92.5% que demuestra que con los 5 sitios de muestreoc emplecdos se tiene
representatividad de las condiciones en las que se encuentra el estroto herbdceo dentro del SAR.

Estrato arborea

bmo el astrato arbustivo, se registran porcentajes de especies registrados mayores al 75% en los cinco estimadores de diversidod
empleados, es por ello que, mediante la estimacion del promedio de estos, se obtiene un parcentaje de 91.4%, lo que demuestra lo
cantidad de muestras empleado en los trabajos de campo es representativa de los condiciones presenten en el SAD para el estrato
arboreo,

Por lo tanto, se concluye que los 5 sitios de muestree empleados para la toma de datos de flora dentro del SAD son suficientes y
odemas son representativos de las condiciones de lo vegetacion de dunas costeras en asociocion con selva bajo caducifolia para

los tres estratos considerados en el presente estudio..”.

Vegetacion en el predio
“ Dentro de la superficie del Area del Proyecto (AP), en la cual se desarrolla vegetacion propia de selva baja caducifolic en etopa
sucesional secundario, se encontraoron los siguientes especies:

Tabla 1V-25 Familias botanicas reportadas dentro del SA (sic)

Familia Nombre cientifico Nombre comun Estrato

Amaranthaceae Alternanthera romosissima (Mart ) Amor seco del monte Herbaceo
Chodat & Hassl.

Anacardiaceae Metopium brownel (Jocg.) Urb. Chechen Arboreo

Arecaceae Cocos nucifera L. Palma cocotera Arboreo

Arecaceqge Thrinax radiata Lodd, ex Schult. & Schult.f, Chit Arbdreo

Cactacege Acanthocereus tetragonus (L) Cruceta Arbdreo
Hummelinck

Compositoe Ambrosia hispido Pursh Margarita de mar Arbustivo

Compositae Flaveria linearis Lag. K'an lool xiiw Arbustivo

Cyperacege Cyperus plonifolius Rich. Xtup-suk Herbdceo

Euphorbiaceoe Croton punctatus Jacq. Hierba de jabali Arbustivo
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Leguminosae Pithecellobium keyense Coker Ya'ox K'agx Arbustivo
Maolvaceae Waltherig indica L. Yerbo del tapaculo Arbustivo
Pooceae Cenchrus echinatus L Zocote cadiflo Herbaceo
Polygonaceae Coccoloba uvifera (L) L Uvero Arbdreo

Solanaceae Solanum donianum Walp. Berenjena Arbustivo
Verbenaceae Lantana involucrata L. Orégano de monte Arbustivo

Dentro de la superficie predial se registran 13 familias, distribuidas en 15 especies. Las mas abundantes correspondes a Arecaceas
v Compositae, ambas con dos especies...

Estrato herbdceo

Dentro de los 2 sitios considerados para la toma de datos para el estrato herbdceo, se obtuvo un total de 3 especies que, en su
totalidad suman 8 individuos en el drea muestreada, de la cuales, o mas abundante es el amor seco de monte (Alternanthera
ramosissirma) con 5 individuas muestreados y 25,000 individuos por hectdrea.

De las especies de porte herbdceo reportadas en el SAD, ninguna se encuentra dentro de alguna categoria de riesgo de acuerdo
con la NOM-053-SEMARNAT-2010...

Estrato arbustivo

Para este estrato, se registraron un total de 109 individuos dentro de los 2 sitios de muestreo en los que se recabd la informacion,
distribuidos en 7 especies, de las cuales el ya'ax k'aax (Pithecellobium keyense) es la mds abundante con un total de 36 individuos
muestreados y 7,200 individuos por hectdrea. Sequida por la yerba del tapaculo (Waltheria indica) con 32 individuos muestreados
v 6,400 individuos por hectdrea.

Por otra parte, los especies gue tuvieron la menor cantidad de individuos reportados son el orégano de monte (Lantana
involucrata) y la margarita de mar (Ambrosia hispida), las cuales fueron reportadas con 2 y 3 individuos, asi comao 400 y 600
individuos por hectdrea respectivamente.

De las especies reportadas para este estrato, ninguna de ellas se encuentra enlistada dentro de la NOM-059-5E MARNAT-2010
dentro de alguna categoria de riesgo...

Estrato arboreo

Para este estrato se registrd la presencia de 21 individuos dentro de los 2 sitios de muestreo realizados en el AP, pertenecientes a 5
especies, de las cuales, el uvero (Coccoloba uvifera) fue la mds abundante, con un total de 11 individuos dentro de los sitios
muestreados y 138 individuos por hectdrea. Seguida por la palma cocotera (Cocos nucifera) con € individuos muestreados y 75
individuos por hectdrea.

Por otra parte, los especies que presentan la menor abundancia son la cruceta (Acanthocereus tetragonus) y la palma chit (Thrinax
radiata), ambas con un individuo reportado dentro de los sitios de muestreo y una abundancia por hectdrea de 13 individuos.

De las especies reportadas dentro de este estrato, la palma chit (Thrinax radita), se encuentran catalogados dentro de lo categoria
de Amenazada, de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010...".

“El estado de Quintana Roo cuanta con un total aproximado de 725 especies de vertebrados, de las cuales 22 son anfibios, 483 son
aves, 114 mamiferas y 106 reptiles.

Respecto a los anfibios, recientemente Chablé-Santos (2017) hizo una revisién de diversos estudios desarrollados en impartantes
reservas ecoldgicas del estado de Yucatdn, y des tipos de selvas de Yucatdn y Quintana Roo, lo que le permitio destacar la presencia
de 18 especies de anfibios en el estado de Yucatdn, siendo el orden anura el mejor representado, con 16 especies. De esas 18 especies,
el mismo autor confirma la presencia de 14 especies en Ria Lagartos (Chabié-Santos 2006), lo que es particularmente importante
para la zona de estudio dada su proximidad y similitud de ambientes.

Foung en el predio

“Anfibios

Dentro del drea del proyecta unicamente se reportan dos especies, debido principalmente al grado de degradacion que se
presentan en el drea. Dichas especies corresponden al sgpo costero (incilius valliceps] y la rana arboricola trompuda (Scinax \;
staufferi), de las cuales se obtuvo un solo registro.

Tabia IV-77 Especies de anfibios registrados

Familia Nombre cientifico Nombre comun NOM-059 IUCN Abundancia
Bufonidge Incilius valliceps Sapo costero LC S
Hylidae Scinax staufferi Rana arboricola trompudo Lc 7

*LC Leost concern
Ninguna de las especies reportadas dentro del érea dende se pretende la ubicacién del proyecto se encuentra catalogada dentrlo
de alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-053-SEMARNAT-2010. Sin embargo, si se encuentra dentro de la categoria
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de Preocupgcion menor, de acuerdo con lo Lista Roja de las Especies en Peligro de la UICN (Unién Internocional para lo
Conservacion de la Naturaleza).

£n cuanto a fos indices de diversidad, se registraron 2 especies pertenecientes a este grupo, lo que arrojé una diversidad mdxima
de 0.693 mientras que el indice de Shannon-Weiner obtenido a partir de los datos de abundancia de cada una de las especies es
de 0.693. Por otra parte, el indice de Pielou indico que las abundancias registradas fueron equitativas, ya que se obtuvo un valor
de 1 debido a gue ambas presentan la misma cantidad de individuos...

Reptiles
Dentro del Grea del proyecto se reportan tres especies, las cuales se presentan a continuacion:

Tabla IV-79 Especies de reptiles registradas en el predio

Familia Nombre Nombre comtin NOM-059 IUCN Abundancia
cientifico
Colubndae Oxybelis aeneus | Culebra bejuguillo 1
Iguanidae Ctenosaura similid lguana rayada A Lc 3
| Polychrotidae Anolis saarei Abaniguillo costero maya

*Pr: A' Amenazadag, LC' Least concern

Ne los reptiles repartados, la iguana rayada (Ctenosaura similis) se encuentra listada por la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la
categoria de Amenazada. Por otra parte, esta misma especie, se encuentra dentro de la categoria de Preocupacién menor, de
acuerdo con la Lista Roja de las Especies en Peligro de la UICN {Uni¢n internacional para la Conservacion de la Naturaleza).

£n cuanto o los indices de diversidad, se registraron 2 especies pertenecientes a este grupo, lo que arrofé una diversidad maxima
de 1.099, mientras que el indice de Shannon-Weiner obtenido a partir de los datos de abundancia de cada una de los especies es
de 0.824. Por otra parte, el indice de Pielou indica que las abundancias registradas fueron equitativas, ya que se obtuvo un valor

de (1750,

Mamiferos
“Dentro del drea del proyecto, se obtuvo registro de dos especies. Es importante mencionar que una de ellas corresponde a una

especie primerdialmente domeéstica; sin embargo, es posible encontrar individuos ferales que suelen alimentarse en las dreas
donde se deposita basura, asi come de otros animales, tales como reptiles y aves.

Tabla Iv-8] Especies de mamiferos registrados

Familic Nembre Nombre comtn NOM-059 IUCN Abundancia
cientifico
Procyonidae Procyon lotor Mapache Lc 3
" Felidae Felis catus Goto doméstico 1

“LC: Least concern

La especie reportada, aparte del gato domeéstice, dentro del drea del proyecto corresponde al mapache (Procyon lotor), la cual no
se encuentra dentro de alguna categorio de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo, se encuentra dentro
de la categoria de Preocupacién menor, de acuerdo con la Lista Roja de las Especies en Peligro de la UICN (Unién Internacional
para la Conservacion de la Naturaleza)...".

En cuonto a los indices de diversidad, se registraron 2 especies pertenecientes a este grupo, lo que arrojé una diversidad mdxima
de 0.693, mientras que el indice de Shannon-Weiner obtenido a partir de los dotos de abundoncio de cada una de las especies es
de 0.562, Por otra parte, el indice de Pielou indica que las abundancias registradas fueron equitativas, ya que se obtuvo un valor de
wuall..

Aves
“Se registraron en total 7 especies de aves, ubicadas en el drea del proyecto, las cuales se enlistan a continuacion:
| Familia Nombre cientifico Nombre comun NOM-059 IUCN Abundancia
fcteridae Icterus cucullatus Turpial encapuchado LC 3
Mimidae Mimus gilvus Cenzante tropical LG
Cracidae Ortalis vetula Chachaolaoco ariental LC
Trochilidae Amazilio candida Colibri cdndido Lc 1
Trochilidoe Chlorostibon Esmeralda tijereta Lc 1
caniveti
Tyrannidae Pitangus Luisito comun Lc 3
sulphuratus
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura LC 3
*LC: Least concern
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VL. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, la
vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de
desarrollo ur decreto 3 i | emas disposicio ridicas que resulten
aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con

los siguientes instrumentos de politica ambiental:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A.ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER
LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM)

Diario Oficial de la
Federacion

24 noviembre 2012

B.DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO
(DECLARATORIA)

Diario Oficial de la
Federacion

06 junio 1994

ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA
NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM
BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO.

Diario Oficial de la
Federacion

05 octubre 2018

C. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN
RIESGO.

Diario Oficial de
|a Federacion

30 diciembre 2010

D.NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y
RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Diario Oficial de
la Federacion

10 abnl 2003

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-
SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN
ZONAS DE MANGLAR.

Diario oficial de la
Federacion

07 mayo 2004

DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER Y SE ADICIONA UN SEGUNDO
PARRAFO AL ARTICULO 99 DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Diario oficial de la
Federacion

01 febrero 2007

VIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio. asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A. Acuerdo e se expide la rina del rama de Ordenamiento 5gico Marino del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion)
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

Las cbras del proyecto inciden en la biental 131 denominada "Area de Proteccion de

Flora y Fauna Yum Balam” cuya ficha técnica es la siguiente:

Tipo de UGA Marina [ANP-Federal]
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam
Poblacién: 2,483 habitantes _
Superficie: 152,583.258 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para 15!as
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Puerto turistico: Prespnte
Puerto Presente

|

1Noh: Aglica Decreto y Programa de Manejo del ANP
Criterios | En esta UGA aplican las Acclones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes Acciones especilicas.

A-0ON, A-002, A-Q03, A-005, A-006, A-007, A-C0B, A-009, A-010, A-01), A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-018, A-
019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-03), A-032, A-033, A-034, A-37, A-038,
A-039, A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-D45, A-046, A-D4T, A-048, A-049, A-050, A-0S], A-052, A-053, A-054, A-055,
A-056, A-057, A-058, A-052, A-060, A-061, A-062, A-083, A-064, A-065, A-086, A-067, A-068, A-E9, A-070, A-0T, A-072, A-
074, A-078.

En relacion a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las acciones especificas a la UGA
marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el pago de servicios ambientales hidr!;os ni
tiene relacién con los procesos de distribucion de la misma (G002, AOOS); ni Ia creacion de UMAS o constitucion de
areas destinadas voluntariamente a la conservacion, actividades extractivas de flora y fauna silvestre, bancos de
germoplasma o uso de organismos genéticamente maodificados (G003, G004, GOOS5, GOO8, AOO’?};Ino se contemnpla el
ectablecimiento de metas voluntarias para la reduccion de emisiones de gases de efecto rn\_rernadero; no se
contempla el aprovechamiento de la energia eolica, ni mareomotriz (A033, AQ34). ni las obras c_iesc_ntas en el capitulo
Il de la MIA-P corresponden a obras de infraestructura mayor en particular de comunicaciones terrestres o
construccion, mantenimiento o ampliacion de infraestructura existente o portuaria(G007, G009, G064, ADS], A0RZ,
AO73, ADT4, AO78, AO79); ni restauracion o evaluacién de la potencialidad de suelos, ni tiene relacién alguna con
actividades agropecuarias, tecnologias productivas, servicio de transporte publico o estudios de salgd (G010, GO17,
G071, G022, G025, G037, GO38, G045- G047, G057, GOE2, A020, A038, ADS2, AOTI), parques o actividades industriales; asi
como aclividades pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicion final de residucs o programas de remediacion
(G012, GO36, G040, G042, G043, G044, GO54, G056, GO63, AD13, ADI9, AD23, AD24- AD26, AD40- AD4S, A054-A056._A062}:
tampoco se conternpla la Introduccion de especies potencialmente invasoras (GO13); ni implica la remocién de
vagetacién acuatica (G060). Tampoco se contempla el uso de agroquimicos y pesticidas (A0QO1, ADOZ, A003, AD39), no
se contemplan obras o actividades sobre playa arenosa o dunas costeras (A012 A015, A027, A028, AO32); ni en la zona
marina por lo que no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones de circulacion de las corrientes
costeras (A029, AO30, A061). Por otro lado, no se reportan rios, montanas, asi como aguas costeras afectadas por
hidrocarburos (G014, GO15, GO6, GO18, G020, A022) y no es competencia de la promovente fomentar la elaboracion
de Programas de Desarrollo Urbano, reubicar personas fuera de zonas de riesgo, fortalecer o crear comités de
proteccion civil, dotar de equipamiento basico para el desarrollo sustentable, mejorar el sistema de alertas ante
eventos hidrometeorolégicos extremos, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas; (G019, G041, G049,
AQ50, AOS8, AD59, ADBOD, AOG], ADB3-A0BE).

Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

Acciones-Criterios Promovente
(MIA-P)

"GOOl Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el
uso eficiente del agua en coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.

La promocion de tecnologias y prdcticas de manejo para el uso eficiente
del agua no es competencia de la promovente. No obstante, el proyecto
asocia una planta de tratamiento de aguas residuales cuyos efluentes
cumplirdn con las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996
¥y NOM-003-SEMARNAT-1997,

' A006. Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y
el uso de aguas grises.

El prayectoimplementa un sistema de riege con aguas tratadas y conlleva
un sistema de coptacion de aguas pluviales.

ADB7. Incrementar la capacidad de captacién de aguas pluviales en
las zonas urbanas y turisticas.

Esta accién a nivel del ASO conileva la implementacion de politicas
transversales. Sinembargo, a nivel puntual el proyecto participa al instalar
Y operar una cisterna prefabricada de 25000 litros destinada a la
captacion de agua pluvial para uso en sanitarios.

Analisis' De acuerdo a la informacion proporcionada por @ promovente, 2| servicio de agua potable sera suministrado por la Comision de Agua
Putable y Alcantarillado, promoviendo el use de tecnologias y practicas de manejo para el uso eficiente del agua, resaltando lo siguiente:

hegaderas empleadas en al aseo corporal con cumplimiento de la NOM-008-CONAGUA-1998 de media presion con un gasto igual o menor

a5 It/minuto, estirnando una reduccion del 25% del gasto de agua,

Inodoros con curmplimiento de la NOM-009-CONAGUA-2001 con un gasto de 3.8 It/descarga sdlidos y de 2 It/descarga liquidos, estimando
una reduccion del gasto del 36.6% para la descarga de solidos y de 66.6% para liquidos.

Valvulas de admision y descarga para inodoros con cumplimiento de la NOM-010-CONAGUA-2000,

Sisterna de Tratamiento de Aguas Residuales capaz de depurar agua cuyo efluente resulta apto para el redso en riego de areas verdes en

tetminos de las Normas Oficiales Mexicanas.

Sisterna de captacion de agua pluwvial en azotea que incluye cisterna prefabricada de 25,000 |, con filtro de gravas y arenas, cuyo efluente

sera utilizado en el riego de areas verdes y lavado de superficies,
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El proyecto contemplaba la construccion de una alberca en planta baja y cuarte de maquinas con instrumentos para el mantenimiento por filtracien
del agua de la alberca, dos departamentos por torre en el tercer nivel cada uno de ellos con piscina descublerta (P 11-27), y a nivel de azotea un espacio
de relajacion con alberca (Capitulo 11, MIA-P). La construccion de las albercas requerian para su operacion de retrolavado de filtros y compensacion
de pérdidas por evaporacion de derrames, estimando una reposicion diaria de 40 litros por dia (Capitulo 11-41) No obstante, a través de |a informacion
adiclonal se eliminaron compaonentes del proyecto; por lo que conforme los planacs presentados unicamente se contempla una alberca de 41 m' en
planta baja. En este contexto, se considera oportuno establecer medidas adicionales con objeto de garantizar el manejo adecuado del agua de |a
alberca en los terminos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 5).

alcance. Sin embargo y en la medida de sus posibilidades, la pramovente
participard en esta transicion. £l uso de poneles solares para la generacion
de electricidad e iluminacion led para un consumo minima; calentadores
solares para el agua; privilegiando la adquisicién de proeductos locales
particularmente pescado.

G006. Reducir la emisién de gases de efecto invernadero. La reduccion de la huella de carbone del pais implica politicas de largo |

G027. Promover el uso de combustibles de no origen fésil. La promocion de combustibles alternos corresponde a una politice:
G028. Promover el uso de energias renovables. energética la cual esta fuera del alcance de la promovente.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.
G030. Fomentar la produccion y uso de equipos energéticamente
mas eficientes.

GO31. Promover la sustitucién a combustibles limpies, en los casos
en que sea posible, por otros que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global,

G032. Promover |a generacion y uso de energia a partir de
hidrégeno.

GO33. Promover la investigacion y desarrollo en te logias limpias.

GO34. Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y | Si bien el impulse a la reduccion del consumo de energia en viviendes
edificaciones a través de la implementacién de disefios bioclimitico, | corresponde a una politica sectorial, el disero de Los departamentos Yum
el uso de nueves materiales y de tecnologias limpias. Balarm concuerda con esta accidn general. Su arquitectura bioclimatica
aprovecha recursos locales y su proceso de construccion vy operacion
resultan responsobles de cara al medio ambiente.

GO35. Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética | £/ conjunte de departamentes esta disenode y egquipado con

de las instalaciones domésticas existentes. instalaciones gue incrementan su eficiencio energética.
A037. Promover la generacion energética por medio de energia | No es objelo de la promovente g promecion de generacion electicc por
solar. ningun medio en particular. No obstante, el proyecto confleva un sistema

de paneles solares gue derivan en un menor consumo de la red eléctrica y
con ello se disminuyen emisiones g la atmosfera,

]

Anilisis. Como parte de las estrategias ecolégicas del POEM definidas para alcanzar los lineamientos ecologicos en materia de energia, y ante la
necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales y la planeacion a futuro de manera sustentable, se ha asumicio
&l compromiso de impulsar cada vez mads la utilizacien de tecnolegias limpias que permitan disminuir el impacto al medio ambiente y programas
para el uso eficiente de la energia (Ver pagina 46, Anexo 1. Tabla de lineamientos ecoldgicos, Anexo 2. Tabla de lineamientos ecologicos ascciados a
las estrategios ecoldgicas del POEM). ’

Bajo este marco normativo, la promovente prevé que las emisiones a la atmdsfera, como ruido y gases generados por el equipo_ _ulihzado seran
temporales, no rebasardn los limites maximos establecidos en normas, y ocurrirdn en horas laborables. Entre las acciones de adaptacion y mitigacion
ante el cambio climdtico identificadas en materia de energia se tienen las siguientes:

+ Instalacion de paneles solares que derivan en un menor consumo de la red eléctrica; la cual serd proporcionada por la Comision Federal de
electricidad (CFE) y emisiones atmosféricas

* Usode lluminacion LED. La promovente sefiala que la iluminacion exterior se realizara de acuerdo a la Regla 99 del Programa de Manejo ciel
Area Natural Protegida Yumn Balam que sefala que: “/as luces deberdn ser provenientes de fuentes que emitan pequenas cantidades de luz:
de Jongitud de ondo corta (luz dmbar), asi como pantallas opacos para ocultar las fuentes luminosas, deberdn ser dirigidas al pisoc2

» Calentadores solares

+« Laarguitectura planteada permite la ventilacidn cruzada natural e llurninacion natural.

* Adquisicion de productos locales

Siendo que la promovente manifestd que hard uso de aires acondicionados de aita eficiencia energetica, tipo inverter, calentadores solares,
iluminacion ahorradora tipo LED, se podrd tomar como referencia la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable- Criterios ¥
Requerimientos Ambientales Minimos® cuya declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de septiembre de 2013,
la cual especifica los criterios y requerimientos minimos de una edificacién sustentable para contribuir en la mitigacién de impactos ambientales v
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, sin descuidar los aspectos socioeconémicas que aseguran su viabilidad, habitabilidad &
integracion al entorno urbana y natural.

GOMN. Instrumentar medidas de control para minimizar las | Estos conceptos quedan fuera delf aicance de la promovente
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas.

' hupifbiblioteca semarnat.gob.imx/janiurn-bin/detalle pl?1d=20180126104519
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G024, Promover la realizacion de acciones de forestacion y
roforestacién con restauracién de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de
mitigacién y adaptacién de efectos de cambio climatico.

Esta es una accion de amplic cobertura geografica que gueda fusra del
ambito v objeto de la promovente. No obstante, la promovente propone,
come medida compensatorio, la formacién de islas de manglar a efecto
de ampliar la cobertura vegetal de esta vegetacién humedal en una
superficie de 0.25 hectdreos.

G026. Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la
conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover su
conservacién (o rehabilitacién).

El fomento al uso de especies nativas paro actividodes productivas
corresponde a politicas sectoriales que estan fuera del alcance de la
promovente.

AD1%. Instrumentar campafias de restauracion, reforestacién y
recuperacién de manglares y otros humedales en las zonas de
mayor viabilidad ecolégica.

El prayecto conlleva, como medida de compensacian, la formacion de islas
de manglar en una superficie de 0.25 hectdreas, poniendo a disposicion de
la Comisién de Areas Naturales Protegidas posibles ubicaciones con
potencial. Se estima que de esta forma la promovente participa en el
cumplimiento de esta accion especifica.

" AO6. Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP
existentes o las areas en buen estado de conservacién dentro del

ASC,

La capacidad de gestién de la promovente se limita al dmbito focal y no
al ASO. En este sentido se asocia al proyecto la formacion de 0.25 ha de
islas de manglar a efecto de incrementar la conectividad al aumentar la
cobertura forestal de mangle rojo (Rhizophora mangle] que es una
especie listada como Amenazada por la NOM-059 SEMARNAT-2010.

AO017. Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacién y recuperacién de zonas degradadas.

La capacidad de gestion de la promovente se limita of ambito focal y no
al ASO. En este sentido se asocia al proyecto la formacién de 0.25 ha de
islas de manglar a efecto de incrementar la conectividad al aumentar la
cobertura forestal de mangle rojo (Rhizophora mangle) que es una
especie listada como Amenazada por la NOM-059 SEMARNAT-2010,

AD18. Promover acciones de proteccion y recuperacion de especies
bajo algun régimen de proteccién considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-
059 SEMARNAT-2010).

Lo capacidad de gestion de lo promovente se limita al ambito lecal y no
al ASO. En este sentido se asocia al proyecto la formacion de 0.25 ha de
islas de manglar a efecto de incrementar la conectividad al aumentor la
cobertura forestal de mangle rojo (Rhizophora mangle) que es ung
especie listada como Amenazada por la NOM-053 SEMARNAT-2010.

AD31. Promover la preservacion de las caracteristicas naturales de
las barras arenosas que limitan los sistemas lagunares costeros.

El proyecto se ubica en la Isla Chica de Holbox que es una isla de barrera.
El proyecto, de la manera que estd planteado, no interfiere con el
transporte litoral y no promueve infraestructura costera gue modifique las
caracteristicas naturales del sitio.

"ADO71. Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre sector
turismo y sector conservacién para reducir al minimo la afectacion
de los ecosisternas en zonas turisticas y aprovechar al maximo el
potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturi ) en todas sus modalidades
como una alternativa al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad seguin la norma correspondiente.

Estos acciones implican politicas transversales de gobierno y convenios de
concertacién y coordinacion que no estdn en el alcance juridico de la
promovente.

A072. Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga
con criterios de sustentabilidad ambiental y social, a través de
certificaciones ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos.

Estos acciones implican politicas transversales de gobierno y convenios de
concertacién y coordinacién que no estan en el alcance juridico de la
promovente.

Analisis: Resulta oportuno establecer las condiciones iniciales del predio de interés por lo que se senala lo siguiente:

« De acuerdo a la caracterizacion vegetal realizada en el predio de interés (Capitulo IV, MIA-P), donde se establecieron dos sitios de muestreo que
representan el 74.9% de la superficie total, manifestando que: “Dentro de la superficie del Area del Proyecto (AP), en la cual se desarrolla
vegetacion propia de selva baja caducifolia en etapa sucesional secundaria..” (IV-333), registrandc en el estrato herbaceo especies como
Alternanthera ramosissima (amor seco del monte), Cenchrus achinatus (Zacate cadillo); Cyperus planifolius (Xtup- suk), en el estrato arbustivo
aspecies como Ambrosia hispida (Margarita de mar), Croton punctatus (Hierba de jabali); flaveria linearis {(K'an lool xiiw), Lantana involucrata
jorégano de monte), Pithecellobium keyense (Ya'ax Kaax), Solanum donianum (Berenjena), Waltheria indica (Yerba del tapaculo) y por ultimo
an el estrato arbéreo Acanthocereus tetragonus (Cruceta), coccoloba uvifera (Uvero), Cocos nucifera (Palma cocotera), Metopium brownei

| {Cnechen) y Trhinax radiata (Chit) (Negrita por parta de esta Secretaria).

Posteriormente, se llevo a cabo a cabo nueve recorrido de campo a nivel de predio (06 junio 2019) senalando que a nivel del predio la vegetacion
existente esta constituida por “herbdceas haldfitas las cuales prosperan en dreas de alta salinidad, tienen hojas crasas, son tolerantes al
enterramiento v, por lo general, son de habito rostrero. Esta vegetacicn es la primera desde la costa hacia tierra edentro, estd formada por
principalmente por. Ipomea pes-caprae, Canavalia rosea, Hymenocallis littoralis, Sesuvium portulacastrum, Solanum sp. c'on abundancia de
Alternanthera ramosissima. Se presentan, en el estrato arbustivo, Pithecellobium keyense, Lantana involucrata y Lantana involucrata.
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Se realizé un recorrido de carmpo a efecto de caracterizar una superficie que mantuvo un continuo de vegetacidn de selva baja caducifolia en
la cual eparecen Ambrosia hispida, Croton punctatus, Flaveria linearis, Lantana involucrata, Pithecellobium keyense, Solan um o‘onagnum
yWaltheria indica y en el estrato arbdreo Acanthocereus tetragonus, Coccoloba uvifera, Cocos nucifera, Metopium brownei y Thrinax radiata

Se obtuvo lo ortofoto digital FIGC28F2, de enera de 2001, sobre la cual se indican sitios de registro de vegetacion realizados " [Ver ubicacion de |
7 sitios de muestreo, p 68, Informacion adicional).

Endicho recorrido se registrd la presencia de vegetacién secundaria en transicién a vegetacion caducifolia xerofita/matorral costero pre_smﬂando
especies botanicas de ambas comunidades (Sitio 1): Manglar (Sitio 2); Selva baja caducifolia en transicion con matorral costero {Sitio 4), Selva baja |
caducifolia en transicién con matorral costero/vegetacion xerdfila (Sitio 5); duna costera con presencia de rifioninas (Sitio 7)

Si bien todos los sitios se llevaron a cabo fuera del sitio de interés, la promovente realizo un analisis multiespectral con objeto de aportar elermentos |
de juicio respecto a que las obras del proyecto no se desplantaran sobre un manglar de humedal costero, a traves del procesamiento de imagenes
satelitales obtenidas con el sensor Landsat 7 (http//earthexplorer.usasgov) con una resolucion multiespectral de 30 metros y una resolucion
pancromatica de 15 metros, asi como imagenes provenientes del satélite Sentinel 2B (http,/scihub.copernicus.eu) conimagenes opticas terrestres
de alta resolucién con 20 m por pixel dirigidas especificarnente al monitoreo de la vegetacion, la cobertura de suelo y agua. Como_resultado d_el
analisis multiespacial realizado se sefiala la existencia de selva baja caducifolia secundaria/matorral costero con escasa presencia o ausencia
de irboles de copa amplia en el predio (p 89, 92, 99, Informacion adicional).

En este contexto, y como parte de las medidas preventivas y de mitigacion encaminadas a minimizar las afectaciones producidas a los
ecosisternas costeros como parte de las actividades humanas (GOT); asi como el incremento de depositos naturales de ;arbono (G024, _AOI'J'J_
mantenimiento de la conectividad entre las areas verdes del sisterna ambiental (G026, A016) v el fornento a la proteccion y recuperacion de
especies bajo algun régimen de proteccion conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010 (A018) se propone entre otros lo siguiente: |

- Edificaciones piloteadas que permiten la recarga del acuifero

- Medidas preventivas ante eventos meteorolégicos extremos (Plan de contingencias contra huracanes) ) |

- Reduccién de emisiones en la generacién y uso de la energia al utilizar equipos de eficiencia energética (calentadores solares, aires |
acondicionados inverter, iluminacién tipo LED) y uso de energias renovables (fotoceldas solares) y

- Uso de materiales locales contando con andadores de madera que no sellan el suelo; asi como circulaciones al interior de la
edificacién

- Arquitectura con ventilacién cruzada y aprovechamiento de iluminacién natural

- Rescate y reubicacién de Flora Silvestre y suelo organico

- Rescate y reubicacién de fauna silvestre

- Tratamiento de Aguas Residuales generadas

- Relso de agua tratada en riego y actividades de mantenimiento

- Aprovechamiento del agua de lluvia

- Reforestaci6n arbérea y arbustiva en las reas libres del predio con vegetacién nativa ) .

- Actividades de reforestacién con vegetacién de manglar en una superficie de 0.25 ha con especies de Mangle rojo (f?mzophom !
mangle) y Mangle negro {Avicennia germinans) en el ambito lagunar del sistema ambiental delimitado (Unidad de Paisaje Yalahau), |
especies que se encuentran en categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Separacién y valorizacién de residuos

No se omite sefalar, que las actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas dispasiciones juridicas aplicables en la materia

GO13. Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras | La promovente no pretende la introduccion de especies potencialments

en o cerca de las coberturas vegetales nativas. invasoras, ni no invasoras g la isla. = tJC
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G023. Implementar campafas de control de especies que puedan | Lo implementacion de campanas de control de especies que puedon
convertirse en plag convertirse en plagas no es objeto de la promovente.

Analisis De acuerdo a lo senalado por la promovente no sz contempla la introduccion de especies exoticas invasoras, ni se registra su presencia en
el predio conforme el Acuerdo por el que se determina la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

o obstante, esta Unidad Administrativa resalta que dada larigueza biologica del drea natural protegida, es necesario restringir nosolo la introduccion
de especies exoticas, incluyendo las invasoras; sino también las que se tornen ferales, entendidas comao: Aquelios pertenecientes a especies
domesticas que al quedar fuera del control del hombre, se establecen en el habitat natural de la vida silvestre (Articulo 3 fraccion XV, Ley General
de Vida Silvestre). dado que tales especies generan desequilibrios en el ecosistemna y posibles pérdidas de especies, incluyendo aquellas consideradas
en riesgo, por efecto de competencia de las especies introducidas, sustituciéon de nichos ecolégicos y en ausencia de depredadores naturales,
crecimiento de poblaciones excticas, con la consecuente pérdida de especies nativas®,

£ este contexto, se considera oportuno imponer medidas edicionales con respecto al manejo, control y erradicacion de fauna feral y especies exoticas,
dada la importancia ambiental del sitio y los impactos que estas especies pueden ocasionar para la conservacion de la flora y fauna nativa del Arca
Natural Proteaida, representando una amenaza para la biodiversidad, la economia o la salud publica y causar severos impactos en los ecosistemas y
o1 los servicios ambientales que proporcionan (Ver CONDICIONANTE 6.

G048, Instrumentar y apoyar campafnas para la prevencién ante la | Lo instrumentacion y fortalecimiento de los programas de proteccion civil
cventualidad de d tres naturales. es ung responsabilidad que recae en el gobierno estatal.

T G050. Promover que las construcciones de las casas habitacién sean | Lo instrumentacion y fortalecimiento de los progromas de proteccion civil

| resistentes a eventos hidrometeorolégicos. es una responsabilidad que recae en el gobierno estatal,

ADS7. Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo | No se vincula
industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, zonas
susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de restauracién
ccolégica, en humedales, dunas costeras y manglares.

Analisis: En respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGAJ072519 de fecha 29 de marzo de 2019, |a promovente presento el documento
denominado “PLAN DE CONTINGENCIA PARA ATENDER FENOMENOS METEOROLOGICOS" ante la inminencia de un huracan. Por otro lado, el
proyecto considera una edificacion piloteada protegiéndola de riesgos hidrometeorolégicos extremos.

Siendo que el programa presentado Unicamente establece acciones de prevencion ante la presencia de huracanes, esta Unidad Administrativa
sstablece condiciones adicionales con cbjeto de promover |a gestion de riesgo que permita identificar acciones de prevencion ante la eventualidad
de inundaciones, incendios, sismos o tsunamis. {Ver CONDICIONANTE 9).

atribucion de la_Federacion incorporar en_los instrumentos ¢ 2 a_Evaluacio : criterios de
mitigacion y adaptacion al cambio climatico (Articulo 7 fraccion Vi), senalando que las dependencias y entidades de la administracion publica federal
centralizada y paraestatal, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de sus compatencias, implementaran acciones para la adaptacian
siendo Ios planes de proteccion y contingencia ambiental ante eventos meteorologicos extremos en zonas de alta vulnerabilidad y areas naturales

protegidas una de ellas (Articulo 30, fraccion V).

GO51. Realizar campafas de concientizacién sobre el manejo | Lo implementacion y ejecucion de camparias de concientizacion sobre e/
adecuado de residuos sélidos urbanos. manejo adecuado de residuos sdlidos urbanos corresponde al gobierno
estatal y municipal, asi como a lo Direccidn del Area Notural Protegida.

G052, Implementar campahas de limpleza, particularmente en | Lo implementacion y ejecucion de campanas de limpieza corresponde al
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion, limpieza | gobierno estatal y municipal, asi como a la Direccién del Area Natural
de solares, separacion de basura, etc.). Protegida.

G053, La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme | £/ proyecto plantea, a su escalo, una apropiada gestion de los residuos
a lo establecido por la legislacién vigente y los lineamientos de la | peligrosos. No obstante, a nivel del ASQ*esta gestién corresponde a las
CICOPLAFEST que resulten aplicables. esferas de gobiernc federal, estatal y municipal “Area Sujeta a
Ordenamiento Ecoldgico,

ADB8. Promover el manejo integral de los residuos solidos, | La promovente gcata esta accion, El proyecto conilevao un programa de
peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto ambientalen | manejo de residuos,
el mar y zona costera.

AP_GB. Promover el tratamiento o disposicion final de los residuos | Lo promocion del tratamiento o disposicidn final de los residuos solidos
solidos urbanos, peligrosos y de manejo especial para evitar su | urbanos, peligrosos v de manejo especial no es objeto de la promovente

disposicion en el mar. No aplica.
Ap?o. Realizar campanias de colecta y cnn:entr_acién de residuos | Lo promovente atendera lo convocatorio de las outoridades o grupos
sdlidos urbanos en la zona costera para su disposicién final. organizados parg este efecto participando en las campanas de colecta v

_____ concentracién de residuos solidos urbanos.

Analisis: La prgmnvente presento como parte del Programa de Manejo Ambiental el Subprograma de gestion de residuos y proteccian de suelos en
el cual se consideran entre otros las siguientes acciones )

Los residuos s_c':!a‘dos generados durante la etapa de preparacion del sitio seran producto de las actividades de remocion de vegetacion, los
cuales seran triturados e incorporadoes con el suelo rescatado en |as areas verdes del proyecto. '

! Programa de Manejo del ANP
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- Los residuos solidos urbanos seran clasificados y almacenados por clase y tipo, en un drea especifica (unidad movil), También se ce colocaran |

contenf:!ores con tapa en las dreas de trabajo con objeto de maximizar la captacion de residuos en organicos e inorganicos.
- Los residuos de manejo especial serdn acopiados y confinados en un sitio especifico dentro del predio para su manejo vy almacenamisnto

temporal para su posterior disposicion final. Los lodos residuales seran dispuestos a través de una empresa autorizada para su manejo y |

disposicion final.

- Seconsidera la identificacién y clasificacidn de los residuos peligrosos generados conforme |as caracteristicas de peligrosidad. Se almacenaran
en tambos de 200 litros. El area de almacenamiento debera estar separada del area de las areas de servicios, oficinas y almacenamiento, donde
se reduzcan los riesgos de emisiones, incendios e inundaciones, Debera contar con fosas de retencion para la captacion de residuos o
escurrimientos; el frente sera de malla ciclénica para mantener una ventilacicn adecuada, el techo sera de lamina para proteccion de la
internperie, contara con sefialamientos, entre otros. Se dispondran adecuadamente mediante empresa autorizada.

Mo obstante lo anterior, se consideran medidas adicionales en materia de residuos solidos, con objeto de preservar los ecosistemas cortenidos en la
subzona de asentamientos humanos de Holbox y areas circundantes y evitar la degradacion por acumulacion de residuos solides , incluyendo |a
formacién de islas de basura en los cuerpos de agua, por lo que es necesario restringir el desecho de residuos solidos, incluyendo popotes, bolsas de
plastico, envases o recipientes elaborados de unicel, PET o plastico, debido a que los anteriores representan la mayor cantidad de residuos
abandonados por visitantes y usuarios, los cuales al ser no biodegradabiles, se acumulan en los humedales y playas del drea natural protegida, y son
arrastrados por las corrientes marinas, lo cual provoca impactos a la fauna silvestre (CONDICIONANTE 8).

No se omite sefalar que el manejo Integral de los Residuos incluye las actividades de reduccion en fuente, separacion, reutilizacion, reciclaje, co-
procesamiento, tratamiento biclégico, quimico, fisico o térmico, almacenamiento , transporte y dispesicion final de residuos, individualmente
realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse a las condiciones y necesidades de cada lugar, cumpliendo objetivos de valorizacian,
eficiencia sanitaria, ambiental, tecnolégica, econdmica y social [Articulo 5, fraccion XVII, Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos). Es asi que |a »s |a responsable de la disposicién final adecuada de los residuos bajo el esquema de responsabilidad
co|

La presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones. permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las obras ante las
diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas de la Ley General
para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, su Reglamento y demas disposiciones juridicas aplicables en materia de residucs.

AD21. Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y | £l olcance de la promovente se limita puntualmente ol predio y a su ared
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, | de influencia directa por lo que el proyecto no repercute en las zonas

particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO. industriales y urbanas del ASO. No obstante, se proponen tecnologias
equipamiento que implican severo control en las descargas de aguas
servidos

GO53. Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las | Los programasy mecanismos de reutilizacion de aguas residuales pueden

aguas residuales tratadas. abordarse a diversos niveles. El proyecto lo atiende de manera puntual al

promover una planta de tratamiento de alta eficacia, No obstante, a lo
escala del ordenamiento, corresponde o las autoridades estatales
municipales.

Analisis: Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion se consideran sanitarios moviles 1 por cada 10 trabajadores, que seran obtenicos
bajo contrato cen un tercero.

Durante la etapa operativa y mantenimiento se contempla un sisterma de tratamiento de aguas residuales considerando dos alternativas:
» Laalternativa | consistente en un Tanque de concreto armado en el cual se integra un sistema de flujos que permite un tratamiento biologico

anéxico-aerobio con la tecnologia USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration), la cual permite incorporar en un solo tanque todos los procesos
necesarios para el tratamiento de las aguas residuales.

Filrro mals, dexiyhecodn con
cleta

A (niema L)
e eF TheRd
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A drenae
vt

#ypass a drendie

Imagen I1-22 Diagrama de flujo para el tratamiento de aguas residuales
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Parametros Limites maximos
(miligramos por litro, excepto cuando se especifique de descarga
otra medicién) exigidos

Promedio Mensual P.M.
Temperatura “C (1} =40
Grasas y Aceites (2) 15
Materia Flotante (3) Ausente

i Solidos Sedirmentables (mifl) NE <1 **

| Solidos Suspendidos Totales 20

| Dernanda Bioquimica de Oxigene 5 20

| Nitrogeno Total NE <15

| Fosforo Total MNE <5**

| Arseénico [potencial hidrogeno (pH] 5 210 unidades) 0.1
Cadmio {potencial hidrogeno (pH] 5 a 10 unidades) 0.1
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OFicio NUM.: o4/sca/ai7she QATH2

. Lo alternativa 2 consistente en un Biofiltro con clarificador integrado. Contempla un tanque primario que tiene la funcion de separar sdlidos
gruesos, natas, grasas y aceites mediante trarnpas y rejillas, se somete a digestion en el biofiltro de tres etapas donl:!e los microo[g_a_nismns se
encargan de consumir la materia organica en un medio de crecimiento biolégico tra_nsform_ando la materia organica Y establllzam.jiaia. Se
mejora la calidad del efluente aplicando sulfato de aluminio en pastillas para aglutinar sélidos remanentes que deriva en el clarificador
secundario. Se cuenta con un sistema de desinfeccion mediante hipociorito de calcio en pastillas para eliminar la presencia de bacterias u
organismos patogenos en el agua residual tratada.

BIOFILTRO CON CLARIFICADOR INTEGRADO
FLOCULACION T CLARFICACION

SEPARADOR PRINARIC BIOFRLTRO DE TRES ETAPAS

10 05003 200 0ss 200 05 200 200
3 CAMARAS EN LA LONOITUS TOTAL

CIOFILTRO OF THES ETAFAS

* .+ GEPARADGR PRIMARIO

2.+ BIOFILTRO OE TRES ETAPAS

3. APLICACION DE POUELECTROLITO
& FILTRO EMPACADO

4.« FILTRO EMPACADO

6.- TOLVA DE LODOS

7« A REUSD O DISPOSICION FINAL

Imagen I1-23 Biofiitro con darificador integrado

En ambas propuestas se considero una carga de 32 personas (ocupacion maxima) a razon de 350 litros por persona por dia y una tasa de aplicacion
en hurnedal artificial de 4 metros cuadrados por parsona por dia por lo que la superficie requerida para la disposicion del agua tratada sera de un
maximo de 128 m* y un pozo de absorcion al final del sisterna para el excedente gue no se utilice en riego, el cual sera perforado a una profundidad
de 100 m para evitar cualquier contacto o contaminacion del manto de agua dulce y salobre (p 53). En la pagina 37 (Capitulo |, MIA-P), se sefialo que:
“L.a tabla de consumo y generacién de agua residual se calculd en la consideracion de que el edificio tiene capacidad de ocupacidn de 16
departamentos con un promedio de dos huéspedes por departarmentoe, es decir 48 personas totales mdximae”, por lo que para los calculos realizados
o considers una ocupacion maxima de 48 personas en lemporada alta y de 24 personas en emporada baja, considerando un total de 24 habitaciones,
astimando un consumo de 9,600 I/dia en tempoerada alta y de 4,800 |/dia en temporada baja. El volumen de aguas residuales a tratar utilizado para el
diseno del sisterna de tratamiento es de 589849 It/dia,

e acuerdo a lo senalado por la promovente el agua residual tratada alcanzara los limites permisibles mas estrictos de las Normas Oficiales Mexicanas
(ver numeral 11.2.3.2 Manejo del agua, MIA-P), es asi que el efluente resulta apto para reuso en riego de areas verdes cumpliendo con las Normas
Oificiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1936 para cuerpes receptores "A” “B" y "C" y, de acuerdo con la NOM-003-SEMARNAT-1997 aplicable a riego
en ateas publicas con contacto directo, es decir con una temperatura de operacion menor o igual a 40 °C, grasas y aceites a un maximo de 15 ma/,
ausente de materia flotante, Solidos Sedimentables igual o menores a 1 mg/l, Sélidos Suspendidos Totales menor o igual a 20 mg/l, DBOS menor o
igual a les 20 mg/l v por debajo de otros valores maximos normativos. No se espera, por @l tipo de girg, la presencia de metales pesados
Independientemente de lo anterior, todos los parametros se ajustaran a los limites permisibles en el permiso de descarga que eventualmente pudiera
olargar la autoridad competente (CONAGUA) (Ver p 47). Lo anterior conforme la siguiente tabla;
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Cianuros [potencial hidrédgeno (pH) 5 a 10 unidades) 1.0
Cobre (potencial hidrégeno (pH) 5 a 10 unidades) 4.0
Cromo (potencial hidrégeno (pH) 5 a 10 unidades) 0.5
Mercurio (potencial hidrogeno (pH) 5 a 10 unidades) 0.005
Niguel (potencial hidrogeno {pH) 5 a 10 unidades) 2
Plomo (potencial hidrégeno (pH) 5 a 10 unidades) 02
Zinc (potencial hidrégeno (pH) 5 a 10 unidades) 10
Contaminacion por patogenos (coliformes fecales) | 240
NMP/00 ml
Contaminacion por parasitos (huevos de helminto) n | <1
huevos/litro

Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

1

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en su articulo 123 establece que todas |as descargas =0 las rade!
colectoras, rios. acuiferns, cuencas, cauces, vasos, aguas marinas v demas depasitos o corrientes de agua v los derrames de aguas residuales vt
los_suelgs o_su_infiltracién_en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal efecto se expidan, v en s ot
las condiciones particulares de descarga gue determine la Secretaria o [as autoridades locales, Correspondera a quiie
realizar el tratamiento previo requeride,

La Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para los aguuas
residuoles tratadas que se redsen en servicios al publico; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de septiembre de 1238, es de
observancia obligatoria para las entidades publicas responsables de su tratamiento y retiso, entendiendo por entidad publica a "Las gobvernes
de los estados, del Distrito Federal, y de los municipios, por si 0 a través de sus arganismos publicos que administren el agua”. No obstante lo
anterior, la promovente sefala que el efluente del sistema de tratamiento alcanzara los limites permisibles mas estrictos de ambas normas v
los cuales quedan resumnidos en la Tabla que antecede.

La Norma Oficial aplicable corresponde a la NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de contam fnantes &n
las descargos de aguas residuales en aguas y bienes nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de enero de 1997, toda ve:
que si bien no pretenden emitir las aguas residuales tratadas a un cuerpo de agua, si pretende verter dichas aguas al suelo, siendo que la norma

en cita sefala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales de agua, presas, cauces, zonas marinas o bienes i
i ctan dichas aguas cuando puedan

nacionales donde se descargan aguas residuales,

contaminar el suelo o los acuiferos.

Por otre lado es preciso sefalar que el 0S de enero de 2018, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el PROYECTO de Modificacion de la

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales en agugds y bienes nocionales para quedar comao proyecto de modificacién de la Norma Oficial Mexicana PROY-
NOM-001-SEMARNAT-2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacidn., el cual senala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que: “Hasta en tanto entren en vigaor los
parametros y limites permisibles a que se refiere el articulo Segundo Transitorio, las descargas de aguas residuales seguiran sujetandose a

los numerales 4., 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximaos |

permisibles de contaminantes en los descargas de oguas residuales en aguas y bienes nacionoles, pub.‘icag’a en el Diario Oficicl de ta
Federacion el 06 de enero de 1997 y su aclaracion publicada en el mismo medio de difusion oficial del 30 de abril de 1997

La Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental- Lodos y biosolidos.-  Especificaciones y limites maximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de agosto de
2003, es obligatoria para todas las personas fisicas y morales que generen lodos y biosélidos provenientes del desazolve de los sisternas de
alcantarillado urbano o municipal, de las plantas potabilizadoras y de las plantas de tratamiento de aguas residuales,

En la pagina 162 se senala que: "los escasos lodos generados serdn desactivados y dispuestos de ocuerdo o esta norma oficial” y como parie
de las actividades de operacién y mantenimiento se considera la Gestién de lodos (p 467), senalando tambien que: “los fodos septicos

provenientes de lg planta de tratamiento de cguos residuales, se gestionaran a traves de empresas aqutorizadas pora ello que existen en =

estado a los que se les solicitard que garanticen, mediante documentos, que los entregan a lg Comision de Agua Potable v Alcantarillade del |

Estodo de Quintano Roo que, como ente regulador, los desactivae de acuerdo con la normativa aplicable o a otra instancio focultoda pora
effo”

£n este sentido, de acuerdo a lo sefalado por la promovente se consideran dos alternativitas de tratamiento. La Alternativa 1 consiste en un
tratamiento biclégico de lodos activados con un tanque separador del agua tratada del lodo activado y tanque de retencion de lodos de
aireacién extendida donde los lodos producidos estan casi totalmente digeridos por lo que la generacion de lodos es menor que en un proceso
convencional y cumple con las especificaciones sefaladas en la NOM-004-SEMARNAT-2002, En la Alternativa 2 que consiste en la instalacion

de un biofiltro con clarificador integrado, no se indica el proceso fisico, quimico, quimico o biologico a la que se someten los lodos para |

acondicionarlos para su aprovechamiento o disposicién final para evitar o reducir sus efectos contaminantes al medio ambiente.

La planta de tratamiento de aguas residuales tiene una superficie de 8.8 m’ conforme la informacién adicional presentada; y si bien se realizo _
el calculo del consumo de agua para el funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales, indicando el volumen de agua residual
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3 lratar: asi comio los limites maximos permisibles de contaminantes en aguas residuales tratadas en términos de las Normas Oficiales
Mexicanas: se omitio indicar la capacidad de carga de cada una de las alternativas; asi como el proceso de estabilizacion de los lodos generados.

£n este contexto se establecen condiciones adicionales en los términos del presente oficio {COI"_IDICIONA_NTE 4), con _obje}o de garantizar |a
disposicién final adecuada de los residuos generados sélidos y liquidos (agua residual, Lodos y bioséh_dos] ¥ _e\nt_ar la contaminacién de la atmasfera,
aguas nacionales y suelos con posibles afectaciones a los ecasistemas presentes en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto).

Se resalta que la presente autorizacion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacion de un dgsarrgl!o
inmebiliario v servicios asociados, cambio de uso de suelo y sistema de tratamiento de aguas residuales dentro de un area natural prot‘eglcta: s_lt!o
RAMSAR, zona AICA y regién prioritaria para la conservacién de la vida silvestre en términos del a_rtll:ulo 28 de la LGEEPA ¥ 5 d_el REIA; sin perjuicio
sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus moqhﬁl:aclopes. que fuere necesario obte{wgr previo a la
realizacion o ejecucion de las obras v/o actividades ante |as diferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales como
sena el caso de las obligaciones derivadas de |a Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento. : . _ .

GO55. La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el | Se presento, en cumplimiento a los disposiciones legales c_phcabfes esta
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el | manifestocion deimpaocto ombiental dondo con ello cumplimiento a esta
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales y | accign general,

preferentemente forestales, solo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

y demas disposiciones juridi aplicables. _ .
Analisis La presente autorizacion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de un desarrollo
inmabiliario, sistema de tratamiento de aguas residuales y cambio de uso de suelo en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un
area natural protegida en términos del articulo 28 de la LGEEPA v 5 del REIA; L 2 ¢ riza :

permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necess
actividades ante las difere inidade a
derivadas de la Ley Gene
Reglame : e eneral de Desarrollo Foresta stentab
2005 relativas al cambio de uso de suelo de terrenos forestales,

n sob x| otorgamiento © no de otras 3 O

G059, El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser | Este proyecto, come infroestructurdg, es concordante con el Decreto de
consistente con la legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el | creocicn del ANP A(eo de Proteccion de Flora y Faung Yurn Bolam y su
Decreto de creacién correspondiente. Programa de Manejo.

G065, La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales | Este proyecto conlleva obras y actividades en el area natural protegido
Protegidas, debera contar con la opinién de la Direccién del ANP o | federal Area de Proteccién de Flora y Founa Yum Balam. La Direccion de
en su caso de la Direccién Regional que corresponda, conforme lo | la ANP o la Direccion Regional podran emitir su opinion técnica en el
establecido en el Decreto y Programa de Manejo del arearespectiva. | marce del procedimiento de evoluacion de este documento de acuerdo o
lo establecido en el articulo 24 del Reglamento de la LEGEEPA en Materia
de Evoluacion del Impacto Ambiental y de conformidad o lo establecido
por el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative que
es de aplicacion supletoria a la LEGEEPA

Analisis: Esta Unidad administrativa solicito a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinion técnica; a través del oficio
04/SGAJ027719 de fecha 18 de febrero de 2019, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con los lineamientos
que regulan el Area Natural Protegida con cardcter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, declarada
mediante Decrete publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de junio de 1994, autoridad encargada de |a administracién y manejo del Area
natural Protegida, conforme lo senalado en la Accion General namero GOB5.

En respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitio el oficio nimero F00.9.DRPYyCM.UTCMR.- 155/2019 de fecha 06 de abril de 2019, en el cual
determind que: "De conformidad con el Decreto de establecimiento del APFF Yum Balom y su Programa de Manejo, conforme al cuadro de
construccion contenido en la MIA, la superficie solicitoda en concesion se encuentra dentro de o poligonal del Areo de Proteccion de flora y Fauna
yum Bolem, en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox,. ",

4l respecto esta Unidad Administrativa solicito informacién adicional a través del oficio 04/SGAJ/0725/19 de fecha 29 de marzo de 2019, en
consecuencia la promovente eliminé componentes del proyecto, a efecto de cumplir con las Reglas administrativas del Programa de Manejo; por lo
que a traves del presente oficio se consideraron e incorporaren al expediente técnico-administrativo los comentarios emitidos, los cuales fueron
senalados en el CONSIDERANDO X conforme el analisis vinculatorio realizado en el CONSIDERANDO VII inciso B, resaltando que la presente
resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras auterizaciones, permisas,

| concesiones o licencias y/o sus modificaciones, gue fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras y/o actividades ante las

ciferentes unidades de la Administracion Publica Federal, estatales y/o municipales.

AD08. Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de | E/ conjunto no se desplanta en una playo. No es aplicable.
tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

A009. Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de anidacion | E/ fortalecimiento de los capacidades de inspeccion y vigilancia no es
y reproduccion de las tortugas marinas. objeto de la promovente. Corresponde a PROFEPA y o la Direccion de la
ANP,

A010. Fortalecer el apoyo econdmico de las actividades de | No es objeto de la promovente realizar gestiones para fa captacion de

| conservacion de las tortugas marinas. fondos para instancias gubernamentales y ONG. No obstante, ung vez

instalade y operancdio no se descarta lo posibilidad de participar en labores
¥ gpoyo econdmico para esto tarea.
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Anilisis: El predio no colinda con zona federal maritimo terrestre, ni contempla obras y/o actividades en |a playa arenosa. No obstante, se consiclers |
oportuno resaltar que dada la cercania con la zona costera; que el sitio se ubica dentro de un Area Natural Protegida, sitio RAMSAR, zana AICA y reqion |
prioritaria para la conservacion de la vida silvestre que representa sitio de descanso, refugio y alimentacién para aves migratorias como la golondrina |
tijereta (Hirunde rustica), chipe de magnaolia (Setophoga magnolio), pavite migratoria (Setophoga ruticilla), pico gordo azul (Passerina caerulea). |
chipre playero (Setophago palmarum), colorin azul (Passering cyonea) entre otras®, se establecen condiciones adicionales en los téerminas del |
presente con cbjeto de evitar alteraciones al medio natural o cambios en el comportamiento de la fauna silvestre como las aves y tortugas marinas ‘
ccasionadas por lailuminacion de la edificacion (Ver CONSIDERANDO 7).

riteri lacion ecolégica para isla
La ficha de la Unidad de Gestién Ambiental 131 indica la obligacién de vincular los criterios de regulacion ecologica
para islas. E| POEM establece una seria de criterios de regulacidn para la conservacion de los recursos naturales da
estas extensiones del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe con dos condiciones distintas desde el
punto de vista de manejo:

« La primera condicién se refiere al conjunto de islas relativamente grandes, que se han constituido como UGAS
independientes. En estos casos las UGAS pueden tener una zona emergida o una zona emergida con una
extension de aguas territoriales. Tal y como se cita a continuacion:

“En primer lugar, se encuentra un conjunto de Islas relativamente grandes, las cuales se han constituido para efectos del
POEMyRGMyMC en UGA independientes, ya sea la parte correspondiente a la porcién emergida como en el cuso de Cozumel
o en algunos casos junto con alguna extension de aguas territoriales inmediatas comao es el caso de Isla Contoy e isla Perez,
en estos dos casos las Islas son parte de un Area Notural Protegida, de modo que la UGA se define en términos del poligono
que se ha decretado para el ANP. Este es el caso de los UGA No. 141y la 137 (Ver Fichas de UGAS)”

« Lasegunda condicion se refiere al conjunto numéricamente mayor de pequenas islas (reconocidas por el INLGI)
que no tienen asignadas un UGA en particular para cada una de ellas, por o que se han agrupado y asignadc a
UGAS con caracteristicas similares, tal y como se cita a continuacion:

“En segundo lugar, hay un conjunto numéricamente mayor de pequenas islas que no tienen asignada una UGA en
particular para coda una de ellas y que al compartir una gran canticad de atributos entre si hace posible el agruparlas
para lo asignacion de acciones especificas pora la salvoguardo y proteccion tanto de los recursos noturales agsociados o
ellas como por su naturaleza de extension territorial mexicanas.. en el caso de los islas sin UCA se aplicaran los sigutentes
criterios de regulacién ecolégica: 15-04-15-06, 15-07, 1S-08, 1S-11 al 15-16"

En este contexto, siendo que el proyecto se ubica en la Isla de Holbox, esta no tiene asignada una UGA particular y ha
sido agrupada en la UGA 131 denominada "Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurn Balam” conforme la Tabla del
Anexo 7 del POEM, por lo que el caso que nos compete se encuentra en la segunda condicion sefialada por el
instrumento que se analiza.

Tomando en cuenta lo ya descrito con respecto a las acciones generales y especificas, se senala que el proyecto no
contempla servicios acuaticos o buceo, ni actividades en zonas arrecifales, ni la introduccion de especies no nativas,
obras o sistemas de potabilizacién, marinas o muelles y Iz isla tiene una poblacién aproximada de 2, 483 habitantes,
por lo que se resalta lo siguiente conforme la vinculacién realizada por la promovente en la MIA-P:

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA PARA ISLAS PROMOVENTE
1513 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de la isla al menos | De acuerdo con la informacion recabada se mantiene la condicion
en un 60% natural en el 75% de la isla,
Analisis: De acuerdo a lo sehalado por Ia promovente los espacios libres del predio estaran cubiertos por vegetacion en 40.24% equivalente a 42978 i
m?’; de los cuales un 21.61% se reforestara con especies arbéreas y un 18.63% con especies arbustivas, protegiendo los individuos cuyo diametro a la :
altura del pecho (DAP) sea cercano o mayor a 10 cm. El terreno se mantiene en |a condicién de suelo natural excepto en las superficies necesanas LY
para la alberca, planta de tratamiento de aguas residuales y los pilotes que implica una superficie sellada de 54.9 m® toda vez que se cuenta con b
edificacion piloteada.
I5-15. Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se | Lo promovente estd en el conocimiento de que este docurmenta du
encuentren dentro de un ANP debera llevarse a cabo conforme a la | cumplimiento, en materic ambiental y forestal, a la normatividad y
normatividad aplicable, asi como contar con consentimiento por escrito | que durante el procedimiento de evaluacion seran consuitadas
de la Direccién del ANP y la SEMAR. diversas instancios de ocuerdo a lo especificado por el articulo 25 del
REIA. !
Analisis: £| preyecto se encuentra dentro del ANN.P. Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuyo decreto i
fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 1994. El cumplimiento de lo establecido en dicho Decreto de creacion y Programa |
de Manejo se analiza en apartados siguientes del presente CONSIDERANDO; asi mismo se hace el senalamiento que la presente resolucion se emite |
en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, que fueren necesarias para el proyecto

* Comision Macional de Areas Naturales Protegidas (Oficio DRPYCMUTCMR.- 155/2019),
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En conclusion de acuerdo al analisis realizado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto atiende las
acciones y estrategias establecidas en el POEM presentando medidas de control para minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas; no obstante es preciso establecer
condiciones adicionales en relacion con el manejo de fauna feral; practicas de edificacion sustentable; gestion de
riesgo ante eventos extrernos meteorolégicos y contingencias ambientales como incendios e inundaciones y manejo
y disposicion de aguas, lodos residuales y residuos solidos conforme los términas del presente resolutivo.

8. Respecto al DECRETO por el que se declara como area natural protegida, como caracter de Area de Proteccion
de Flora Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994 (en adelante el Decreto), se resalta

o siguiente:

PROMOVENTE
El proyecto se wvincula con el decreto en virtud de que se localiza en o
zona urbeona de la Isla Chica de Holbox por lo que se ubica dentro del
poligono del area de proteccion de flora y fauna Yum Balam.

DECRETO
“ARTICULO PRIMERO. Por ser de interés publico se declara como &rea
natural protegida, con el cardcter de Area de Proteccién de Flora y Fauna,
la regién conocida como “Yum Balam”, con una superficie de 154,052-25-
00 Has., ubicada en el Municipio de L:izaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo, cuya descripcion analitica-topografica es la siguient

ARTICULO SEXTO. Las obras y actividades que se realicen en el Area de
Proteccion de Flora y Fauna "Yum Balam", deberdn sujetarse a los
lineamientos establecidos en el programa de manejo del drea y a las

Se formulo esta MIA-P a efecto de contextualizar y valorar
opropiadamente un proyecto privado que conlleva el desarrolio de
obras y actividades todas ellas incluidas en los articulos 28 de la

LEGEEPA y 5 de su Reglamento en Materia de Evoluocion del
Impacto Ambiental y al Programa de manejo del dreo natural
protegida Yum Balam.

disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro
del Area de Proteccién, debera contar previamente a su ejecucion, con la
autorizacién de impacto ambiental correspondiente, en los términos de
Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

En este ambito, el andlisis del impacto ambiental he sido abordado
a través de la esta MIA-P yo que el crecimiento del desarrollo de los
octividades turisticus y urbanas que se han venido gestando en la islg
Chica de Holbox suponen una incidencia que deber ser apreciada a
través de la identificacion, descripcion y andlisis de los impoctos
ombientales acumulativos y residuales dada lo complejidad de los
ecosistemas costeros presentes, De occuerdo con fo anterior, el
proyecto que se presenta cumple con este articulo del decreto.
Analisis: £ predio se ubica dentro del poligeno de incidencia del Area Natural Protegida, Area de proteccion de Flora y Fauna Yum Balam; por tanto,
esta Unidad Administrativa; a través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental evalia que el proyecto se ajuste a las disposiciones
senaladas en el Decreto de creacion del ANP en términos del articulo 35 de [a LGEEPA.

£l 05 de octubre de 2018 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo; el cual conforme el TRANSITORIO UNICO entra en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que a partir del 08 de octubre de
2018 dia en que inicia su vigencia surten efectos legales las disposiciones de dicho instrumento que regula el drea natural protegida. En este sentido,
a traves del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental sujeta el desarrollo de las obras y actividades a lo que disponga dicho ordenamiento,
dando certeza juridica al tramite que nos ocupa, con el interés legitimo de preservar |a sustentabilidad del entorno del drea natural protegida v en
cumplirmiento del articulo 35 de la LGEEPA gue obliga a esta Secretaria a revisar que los proyectos se ajusten a las formalidades de la ley, entre las
que se encuentran las declaratorias de las ANPs y sus programas de manejo.

| ddl'l\l[‘l:sl’.{_ac_dlﬁ_d_ 4

| traves de | i i i 2

| gqngoj_dmﬂamimgimdﬂ_wmﬂ_ﬁmﬂ_ﬂﬂu[ﬂ] Conforme esta Sunzomf caclén se tiene que el proyectu se ub|ca en la subzona J(III

| Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, la cual comprende una superficie total de 30,042-3864 hectareas conformada por un solo poligano.
ARTICULO SEPTIMO. En el Area de Proteccion no se autorizara la | £/ proyecto no corresponde a un nueve centro de poblacién.

: fundacion de nuevos centros de poblacién

| Analisis: El Programa de Manejo® senala que la comunidad de Holbox se establecié con anterioridad al Decreto de establecimiento del area natural

| protegida (p 115). £n este contexte, de acuerde con el contenido en la MIA-P, se advierte que el proyecto no corresponde a la fundacian de un nueve

‘ centro de poblacién, toda vez que la obra corresponde a la construccion y opera::lon de un desarrollo inmobiliario, planta de tratamiento de aguas

resicuales, y cambio de uso de suelo en un ecosisterna costero con presencia de manglar dentro de un ANP,

ARTICULO OCTAVO.- La realizacién de actividades de preservacion de los

ecosistemas y sus elementos, de investigacion cientifica y de educacién

ecologica, en el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum Balam",
| _requerira autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Social.

El proyecto no involucra octividades de preservacion de los
ecosisternas y sus elementos, investigacidn cientifica ni educacion
ecoldgica.

e spoargrgobome/pdl e pryas hibia o pof
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DECRETO | PROMOVENTE

Andlisis: Tal y como ha sido mencionadao la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio sohre © 1
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucion de las obras ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal o estatales y/o municipales; asl como ejecurion
de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas como es la reforestacion con vegetacion de manglar en la Laguna de Yalahau, |

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. El uso, explotacion y aprovechamiento de I. El proyecto se sujetg, en materia de aguas nacionales, a los

las aguas nacionales ubicadas en el Area de Proteccién, se regularan por disposiciones de las Normas Oficioles Mexicanas NOM-001- |

las disposiciones juridicas aplicables en la materia y se sujetaran a: SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1997 asi como o las |
disposiciones que en su momento sean consignadas en tifulos,

. Las normas oficiales mexicanas para la conservacién y permisos y concesiones emitidas por fa Comision Nacione! de

aprovechamiento de la flora y fauna acuiticas y de su habitat, asi como Aguo.

las destinadas a evitar la contaminacién de las aguas; En referente a la flora y founa protegidas, la promovente

ll. Las politicas y restricciones para la proteccién de las especies establece que en lo propiedad se implementara un programao

acudticas que se establezcan en el programa de manejo del Area de de sefeccion y rescate de flora v fauno dando prionidod a los

Proteccion, y individuos de especies legalmente protegidas por la NOM-(55

Ill. Los convenios de concertacién de acciones de proteccién de los SEMARNAT-2010. La vida silvestre sera protegida durarite toca

ecosistemnas acuaticos que se celebren con los sectores productivos, las la vida util del proyecto.

comunidades de la regién e instituciones académicas y de investigacién. . Se acatan las restricciones y posibilidodes derivadas del

programa de manejo del Area de Proteccion.

I, No se tiene conocimiento de convenios de concertacian tfe
occiones para la proteccién de los ecosistemos ccudticos
celebrodos con la comunidad o los sectores productivas de i
Isla o con instituciones académicas y de investigacion a los que
se tengg que supeditar el proyecto.

Anilisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, no se pretende la explotacion y aprovechamiento de las aguas nacionales,
en virtud, de que el servicio de agua potable serd proporcionado por la Comision de Agua Potable y Alcantarillade (CAPA),

Por otro lado, considerando que el proyecto conternpla un sisterna para el tratamiento de aguas residuales cuyo efluente sera utilizado en ef riego
de areas verdes y actividades de mantenimiento, asi como un sistema de captacién de agua pluvial el cual serd almacenado en una cisterna de 25000
litros., y alberca de 41 m* esta Unidad Administrativa determiné imponer medidas adicionales a las propuestas por la promovente en |os terminos del
presente resolutivo, con objeto de garantizar que las aguas generadas tratadas y lodos y/o bidsolidos cumplan con los limites maximos permisibles
en las normas oficiales mexicanas aplicables y tengan un aprovechamiento y disposicién final adecuados (Ver CONDICIONANTES 4 y TERMINO
PRIMERO).

De acuerdo a lo declarado en la infermacién adicional, la promovente indicd gue el agua residual tratada que no sea reutilizada sera dispuesta
mediante pozo de absorcién a una profundad de 100 metros con cdmara de absorcién entre los 60 m y 100 m para evitar contacto o contaminacion
del manto de agua dulce y sa!obre Dado lo anterior, remara que la presente autorizacidn se refiere a_!gz.asnmgs_ambjgmata._dguxadm de la

EWQMN&EQMIDQ%MMMMM]A sin perjuicio sobre el otorgam]ento o no de otras autorizaciones, permisos.

concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras y/o actividades ante las
diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el caso de las obligaciones derivadas de |a Ley de
Aguas Nacionales y su Reglamento.

ARTICULO DECIMO TERCERO. Dentro del Area de Proteccidén, queda | Este articulo se refiere al vertimiento de contaminantes en el suslo,
prohibido modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas | subsuelo y en cualquier clase de corriente o depositos de ogua, v
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos | desarrollor actividades contaminantes.

existentes, salvo que sea necesario para el cumplimiento del presente
decreto; verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y en | £/ proyecto no plantec la realizacion de actividedes riesgosas i e/
cualquier clase de corriente o depdsitos de agua, y desarrollar | uso de sustancios toxicas Se acata la prohibicion,

actividades contaminantes.

Analisis: El articulo es prohibitivo y por y por tanto de observancia obligatoria. Al respecto y como ha sido mencionado no se contempla =l
aprovechamiento de aguas subterraneas, pues estard conectado al sistema municipal de agua potable. En este sentido, se considera que el proyecto
no implica el uso, explotacién o aprovechamiento de acuiferos, cuencas hidrologicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes para extraccion de agua, por tanto no se modificara la disponibilidad de las aguas del subsuelo y/o superficiales.

En cuanto al vertimiento de contaminantes al suelo, se resalta que el proyecto cuenta con un sistema de tratamiento de aguas residuales,
estableciendo medidas adicionales a las presentadas para garantizar que el agua de la alberca, agua residual tratada, lodos v/o biosolidos generados
cumplan con la normatividad ambiental aplicable.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Los ejidatarios, propietarios y poseedores de | Lo promovente pretende el desarrollo de un desarroflo inmaobiliane
predios ubicados en el Area de Proteccién, estin obligados a la | en un terreno de propiedad privada debidamente inscrito en el
conservacion del drea, conforme a la Ley General del Equilibrio Ecolégico | Registro Publico de lu Propiedad y del Comercio dando cabal |
y la Proteccién al Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de | cumplimiento o las regulaciones conforme a lo Ley General del
manejo y demds disposiciones juridicas aplicables. Equilibric Ecolégica y la Proteccion ol Ambiente, Ley de Desarrolio |
Forestol Sustentaoble, sus reglamentos, programa de monejo v
MNormas Oficiales Mexicangs

Analisis: El articulo es de observancia obligatoria; por lo que dentro del presente procedimiento esta Unidad administrativa sujeta el proyecto a las
disposiciones senaladas en el Programa de Manejo conforme se analiza a continuacion.
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ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazare Cardenas,
Quintana Roo publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018 y version extensa del Programa
de manejo disponible en https;//simec conanp.gob.mx/pdf libro_pm/44_libro_pm.pdf (PM).

De acuerdo con las caracteristicas, usos y necesidades del drea natural protegida y con la finalidad de asegurar a
mediano vy largo plazos la conservacion de los ecosistemas presentes, asi como de llevar a cabo acciones de manejo
especificas bajo la normatividad vigente y aplicable, en el Programa de Manejo se establece la subzonificacidn del
area, la cual regulara las actividades y usos permitidos conforme a Ia legislacion aplicable en la materia y las reglas
administrativas de este instrumento, en concordancia con los objetivos de proteccion del area, por lo gque cada
subzona estara sujeta a regimenes diferenciados en cuanto al manejo y a las actividades permisibles en cada una de
ellas, Canforme esta Subzonificacion se tiene que el proyecto se ubica en la subzona Xlll Subzona de Asentamientos

Humanos Holbox.

Considerando la naturaleza, extension y ubicacion de las obras y actividades sujetas al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental que el proyecto no contempla realizar actividades turisticas como el buceo libre o autonomo,
campismo, ciclismo, kayak, kite surf, observacién de flora y fauna, o nado con tiburén ballena, paddle board, pesca
deportivo recreativa, recorridos en vehiculos terrestres y acuaticos, senderismo, tablas motorizadas de surf o wind surf,
ni la prestacion de servicios turisticos que involucren la organizacion de grupos de visitantes con el objeto de ingresar
al ANP con fines recreativos y/ culturales; aprovechamiento de agua superficial y subterranea; vertimientos al mar; asi
como la construccion de muelles, embarcaderos o atracaderos o aprovechamientos forestales de productos
maderables o no maderables; tampoco incluye andadores de accesos a la playa sobre vegetacion costera; ni sitios de
disposicion final de residuos sdlidos y se contempla el sistema de captacion de agua y de aguas negras por separado,
se resaltan las siguientes Reglas Administrativas las cuales son de observancia general y obligatoria para todas

aquellas personas fisicas o morales que realicen obras y/o actividades dentro del ANP:

REGLA ADMINISTRATIVA

PROMOVENTE

"Regla 8. El uso, explotacién y aprovechamiento de los recursos naturales que se

pretenda realizar dentro del APFF Yum Balam, se sujetaran a su Decreto de
creacién, al presente instrumento vy demas disposiciones juridicas aplicables.
Por lo que quienes pretendan realizar obras o actividades dentro de la misma,
deberan contar, en su caso y previamente a su ejecucién con la autorizacién en
materia de impacto ambiental correspondiente.

La promovente estd en conocimiento del alcance
informativo v de observancia de esta regla por lo que
presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental,

Regla 15. Se requerira la autorizacion emitida por SEMARNAT, a través de sus
distintas Unidades Administrativas, para la realizacién de las siguientes
actividades, de conformidad con las disposiciones legales aplicables:

I. Aprovechamiento de recursos forestales maderables en terrenos forestales o
preferentemente forestales;

1l. Aprovechamiento de recursos forestales no maderables;

1ll. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y derivados de la vida
silvestre;

IV. Aprovechamiento no extractivo de vida silvestre;

| V. Aprovechamiento para fines de subsistencia (vida silvestre);

VI. Colecta de recursos biolégicos forestales;

VIl. Calecta de ejemplares, partes y derivados de vida silvestre con fines de
investigacion cientifica y propésitos de ensefianza, en todas sus modalidades;
Vill. Manejo, control ¥y remediacién de problemas asociados a ejemplares y
poblaciones que se tornen perjudiciales, dentro de UMA;

IX. Obras y actividades que requieren de presentacién de una manifestacién de
impacto ambiental;

| X.Cambio de uso de suelo en terrenos forestales, y

Xl. Registro de Unidades de Manejo para la Conservacion de ia Vida Silvestre.

Es vinculante ya que el proyecto implica la reclizacion de
obras y actividades que requieren de presentacion de ung
manifestacion de impacto ambiental misma gque
corresponde a este documento técnico juridico.

a_&milisis: A traves del presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa evalua que le proyecto se ajuste a las
farmalidades prevista en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, normas oficiales mexicanas y disposiciones sefialadas en los
programas qe desarrollo urbano, de crdenamienteo ecolégico, las declaratorias de areas naturales protegidas y demas disposiciones juridicas que
rr.asulie_n aplicables, en relacion a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacion de un desarrollo habitacional, sistema de
tratarmiento de aguas residuales, cambio de uso de suelo ubicados en un ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un area natural

protegida en la categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna.

Regla 61. Cualquier obra o actividad que pretenda realizarse dentro de las areas
de manglar estara sujeto a lo previsto en el articulo 60 TER de la Ley General de

El prayecto no conlleva, ni implica, ni requiere de la remocion,
relfeno, trasplante, poda o cualquier obra o actividod que
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Vida Silvestre, y dem3s disposiciones legales y regl ias aplicabl afecte la integralidad del fiujo hidrologico del manalar
desplontard primordialmente sobre pilotes lo gue representa
una superficie minima de contocto con el suelo que sera de
19227 m’ o el 18.0 % del predic.
Analisis: La promovente cuenta con Resolucién numero 0252/2018 de fecha 26 de noviemnbre de 2018 emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/00173-18 en materia de impacto ambiental instaurado a la |
persona moral denominada CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.\V. derivado de los hechos circunstanciados en el Acta de inspeccion No. |
PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviembre de 2018 consistentes en la remocion parcial de vegetacion forestal de un ecosistema costero
&n una superficie de 1054.5000 m?.

promovente a la PROFEPA, se emite Acuerdo de Tramite: 0308/2018 de fecha 23 de mayo de 2019 la cual corresponde a una documental pubiica
que en términos del articulo 129 del CFPC hacen prueba plena de los hechoes legalmente afirmados por la autoridad, por lo que esta Unidad

Adm'nlstfahva parte dej hecho de que: ’WMMM&MWLMMMW&WM;

1
1
|
En respuesta a la solicitud de aclaracién sobre el alcance de la Resolucién ntmerc 0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018 realizada por la

qdmﬁe_que_qf_mghzme_un cecomd&ﬂa&mmﬂmmﬂwnﬁamdﬂm_uﬂmmﬁa:e_sa.gncomm.presgncmdemangie botoncifle ch ol
predio que se encuentra en el lado Este..”,

En este contexto, conforme la aclaracién realizada por la PROFEPA; autoridad competente para realizar los actos de inspeccion y vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y en su caso
imponer las medidas de seguridad, sanciones administrativas y medias correctivas o de urgente aplicacién para subsanar las irregularidades
detectadas o cumphr con las abllgacmnes derlvadas de los prncedlmlentos administrativos, se tiene que conforme el recorrido realizado por la

: : { angle botoncillo en el predio que se

1

Deviene inconcuso que no es dable afirmar que en el predio existia vegetacién de managlar, situacién que es de interés al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, ya que en caso contrario se estuvieran alentando practicas viciosas, haciéndose participes de conductas irregulares que
quedan tipificadas en el articulo 420 Bis del Cédigo Penal Federal que senala como un ilicitc danar, desecar o rellenar humedales, manglares, esteros
o pantanos y 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre que sefnala que: "Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualguier abro
o octividod que afecte la integralidad del fiuje hidroldgice del manglar; del ecosistema v su zona de influencia; de su productividad natural. de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticas; de las zonas de anidacion, reproduccion, refuglo, alimentacion v alevinase.
o bien de las interacciones entre el manglar, los ries, la duna, lo zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
coracteristicas y servicios ecoldgicos..”, resultando que si un acto o diligencia esta viciando los actos derivados de él, o que en alguna forma esten
condicionados por é|. resultan también inconstitucionales por su originen’.

En este contexto esta Unidad administrativa advierte que si bien la promovente no reporta vegetacion de manglar en el predio, éste se ubica en la
unidad hidrolégica con presencia de managlar, por lo que se realiza el analisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; ¢l Acuerde mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el Ol de febrero de 2007 (Ver CONSIDERANDO Vil inciso D},

Regla 62. La emisién de aguas residuales y sistema de alcantarillado debera | E/ provecto pretende una planta de tratamfento de aguns
cumplir con los lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica NOM-001- | residuales de altas especificaciones que garaniiza el
SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de | cumplimiento de lo Norma Oficiol Mexica NOM-GOI
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes | SEMARNAT-1996

nacionales, y demas disposici legales aplicables.
Regla N0. Se prohibe arrojar o descargar aguas residuales, sustancias quimicas, | Se acato lo disposicion. Las aguas servidas seron tratadas
o residuos contaminantes en la porcién marina, cuerpos de agua, suelo y | dispuestas de acuerdo con la normatividad en lo materia v
subsuelo, asi como lodos o cualquier otra clase de resid que provequen o | en concordancia con las condiciones impuestas en el ttulo
puedan provocar trastornos, impedimentos o alteraciones en el funcionamiento | de concesion

del ecosistema. )
Andlisis: Tal y como ha sido senalado el proyecto contempla dos alternativas para el tratamiento de las aguas residuales, La alternativa | consiﬁ.tent_-?
en un Tanque de concreto armado en el cual se integra un sistema de flujos que permite un tratamiento biclégico anéxico-aerobio con la tecnologia
LISBF (Upflow Sludge Blanket Filtration), la cual permite incorporar en un solo tanque todos los procesos necesarios para el tratamiento de las aguas
residuales y |a a alternativa 2 consistente en un Biofiltro con clarificador integrado.

En ambas propuestas se considerd una carga de 32 personas (ocupacién maxima) a razén de 350 litros por persona por dia y una tasa de aplicacion
en humedal artificial de 4 metros cuadrados por persona por dia por lo que |a superficie requerida para la disposicion del agua tratada sera de un
maximo de 128 m’ y un pozo de absorcién al final del sistema para el excedente que no se utilice en riego, el cual serd perforado a una profundidad
de 100 m para evitar cualguier contacto o contaminacién del manto de agua dulce y salobre (p 53). En la pagina 37 (Capitulo |1, MIA-P), se senalo que
“La tablg de consumo y generacion de agua residual se calculd en la consideracion de gue el edificio tiene capacidad de ocupacion de 16 |
departamentos con un promedio de dos huespedes por departamento, es decir 48 personas totales maximo’; por lo que para los calculos realizados |
se considero una ocupacion maxima de 48 personas en temporada alta y de 24 personas en emporada baja, considerando un total de 24 habitacionas, |

T Tesis: Sernanario Judicial de la Federacion, Séptima Epoca (p 50, Informacion adicional).
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estimando un consume de 9,600 I/dia en temporada alta y de 4,800 I/dia en temporada baja, El volumen de aguas residuales a tratar utilizado para @/
disero del sistema de tratamiento es de 5,898 49 It/dia,

Mo acuerdo a lo senalado por la promovente el agua residual tratada alcanzara los limites permisibles mas estrictos de las Normgs Oficiales Mexicanas
(Wer numeral 11232 Manejo del agua, MIA-P), es asi que el efluente resulta apto para redso en riego de areas verdes cumpliendo con las chrnas
Ofic ales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 para cuerpes receptores "A" “B"y "C"y, de acuerdo con la NOM-003-SEMARNAT-1997 _agl:cable ariego
en areas publicas con contacto directo, es decir con una temperatura de operacion menor o igual a 40 °C, grasas y E!CEIIES a un maximo de 15 mg/,
susente de materia flotante, Sélidos Sedimentables igual o menores a 1 ma/l, Sélidos Suspendidos Totales menor o igual a 20 mag/l, DBOS menor o
icual a los 20 ma/l y por debajo de otros valores maximes normatives. No se espera, por el tipo g!e giro, la presencia de metales pesados.
tﬁdependiememente de lo anterior, todos los parametros s ajustaran a los limites permisibles en el permiso de descarga que eventualmente pudiera

otorzar la autoridad competente (CONAGUA) (Ver p 47)

En relacion con el pozo de absorcion para la disposicion final de residuos liquidos, como lo son las aguas residuales tratadas, se tiene que la Regla123
senala que queda expresarmente prohibido la disposicién final de residuas tanto liquidos como sélides dentro del area natural protegn;la, por lo que
el agua residual tratada debera ser alrnacenada y utilizada en las diferentes actividades del desarrollo ¥ no podra ser dispuesta mediante pozo de

absorcion

Dado lo anterior, se determina imponer medidas adicionales a |as presentadas con objeto de garantizar que el manejo integral de los residuas liquidos
generados, lodos y/o biosdlidos sea compatibles con las disposiciones y objetivos de conservacién que regulan la vida juridica del Area Matural

Proteqida (CONDICIONANTE 4 y TERMINO PRIMERO).

Regla 63. Cualquier reforestacion o repoblacion de fauna se realizard | Elproyecto pretende la reforestacion usando especies locales
exclusivamente con especies nativas de la regién. en una superficie de 327.00 m’ que es el 3063% de la
propiedad.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente (Informacion adicional), los espacio libres del predio, cuya superficie es de 429.78 m’ se
reforestaran con especies arboreas en un 21.61% (230.84 m¥ y con especies arbustivas en un 18 63% (128.94 m?), protegiendo todos aquellos individuos
cuye diametro a la altura del pecho (DAP) se cercano o mayor a 10 cm.

En el area arbustiva se usaran plantas que favorecen la retencién del sustrato y humedad, como bejuco de mar, jpomoea pes-caprae acompanado
por margarita de mar, Ambrosia hispida, lirio de playa (Himenocallis litoralis) y verdolaga de playa Sesuvium portulacastrum; asi como Hierba del
Jjabali o Sak-chukum, Croton punctotus; K'an lfool, Elaveria linearis, manzanita, Lantana involucrata; Tsilw che’, Pithecellobium keyense, berenjena
de mar, Selanum donianum, tapacola, Waltheria indica, pitayita Selenicereus testudo y Tzitzilché Gymnopodium fleribundum y de acuerdo con la
arquitectura del paisaje palma chit (thrinax radiata), palma cocotera, Cocos nucifera y Bursera simaruba.

£1 area arborea contendra crucetas, Acanthocereus tetragonus, uvas de mar, Coccoloba uvifera, palmas chit Thringx radiata, chakds Burserg
simaruba. Incluso, en las porciones del predio alejadas de los usuarios, se tendrdn chechenes Metopium Brownei a efecto de no eliminar a estg
especie del ensamble botanico. La ornamentacion estard dada por palmas cocoteras, Cocos nucifera y siricote de playa Cordig sebestena, lus
ceibas Ceiba acuminata v Ceiba pentandra asi como flor de mayo (Plurneria obtusa), chak sik'iin Caesalpinia pulcherrima y k'anha'abin Senna

ragcemoasa

Ne gual manera propone un pregrama de reforestacion con especies de manglar Mangle rojo (Rhizophora mangle y Mangle negro (Avicennia
qerminans] en un sitio distinto al directamente afectado por el proyecto, en una superficie de 025 hectareas (2,500 m‘) dentro del Area Natural
Protegida

En relacion a la fauna y conforme la caracterizacion realizada se registraron tres reptiles representados por |a culebra bejuquillo (Oxybelis ceneus), el
abaniquillo costero maya (Anolis sagrei) ¥ la iguana rayada (Ctenasaura similis), esta Gltima se encuentra como Amenazada de acuerdo con la NOM-
090.SEMARNAT-2010. En cuanto a las aves, se registraron Icterus cuculflatus, Mimus gilvus, Ortalis vetula, Amazilia candida, Chlorostifbon canivetii,
Pitengus sulphuratus y Cathartes aura. Los mamiferos se representaron con |a presencia de mapaches y un gato domeéstico feral.

Como parte de las medidas propuestas se considera un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre fuera de la reticula urbana, incluyendo
las de lento desplazamiento, considerado oportuno establecer medidas adicionales en cuanto al manejo de |a fauna feral, dada la presencia de gato
damestico en el Area Natural Protegida,

Regla 64. Durante la época de arribo, desove y eclosion de tortugas marinas, se | £/ proyecto no incide en la zona costera. Su iluminacicn no
debera: alcanzara la linea de costa.

1. Evitar la iluminacién directa hacia la playa;

2. Prohibir el acceso de fauna doméstica en el area de desove;

3. Restringir el transito, durante la noche, de vehiculos y lanchas, y

4. Utilizar preferentemente alumbrado de longitud de onda corta (luz ambar).

Regla 99. Se deben realizar acciones de mitigacién para evitar que la iluminacién | Se acata Ja disposician. La iluminacion exterior del proyecto
externa cause alteraciones en el medio natural o en el comportamiento de la | se realizord de ocuerdo con esta Regla.

fauna silvestre, las luces deberin ser provenientes de fuentes que emitan
pequefas cantidades de luz de longitud de onda corta (luz ambar), asi como
pantallas opacas para ocultar las fuentes luminosas, deberan ser dirigidas al
piso.

Andlisis: E| predio no colinda con zona federal maritimo terrestre, ni contempla obras y/o actividades en la playa arenosa. No obstante, se considera
oportuno resaltar que dada [a cercania con la zona costera; que el sitio se ubica dentro de un Area Natural Protegida, sitioc RAMSAR, zona AICA y

_teqion prioritaria para la conservacion de la vida silvestre gue representasitio de descanso, refugio y alimentacion para aves migratorias como la
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golondrina tijereta (Hirundo rustica), chipe de magnolia (Setophaga magnolia), pavito migratoria (Setophaga ruticilla), pico gordo azul (Passenna |
caerulea), chipre playero (Setophaga palmarum), colorin azul (Passerina cyanea) entre otras®, se establecen condiciones adicionales en los términcs
del presente con objeto de evitar alteraciones al medio natural o cambios en el comportamiento de la fauna silvestre como las aves y tortugas marinas
ocasionadas por la iluminacién de la edificacién; asi como por la presencia de fauna doméstica (Ver CONSIDERANDO 7).

Regla 65. La construccion de infraestructura, asi como la ejecucion de cualquier
obra publica o privada solo podra realizarse en las subzonas permitidas para
tales efectos, previa autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas
obras o infraestructura deberan ser acordes con el entorno natural del APFF
Yum Balam, empleando preferentemente ecotécnias y materiales tradicionales
de construccién propios de la regién que respeten la fragilidad de los
ecosistemas de que se trate, asi como disefios que no destruyan ni medifiquen
sustancialmente el paisaje ni la vegetacién.

El provecto se pretende en un predio de propiedad privadd
que se encuentra dentro de la subzona de Asentamientos
Humanos Holbox por lo que se asume que se da cabal
cumplimiento o esta regla al someter a evaluacion la
propuesta de desarrollo

Regla 68. En el APFF Yum Balam, sélo se permitira el desarrollo y la construccion
de infraestructura en las subzonas en las cuales dicha actividad se encuentre
expresamente permitida.

La construccién, operacién y funcionamiento de las obras de infraestructura
que expresamente se permitan en las subzonas delimitadas en el presente
Programa de Manejo deberan limitarse permanentemente a los fines, usos y
destinos para los cuales fueron d rolladas.

El proyecto se pretende en lo subzeno de Asentomientos
Humanos Holbox lo que es concordonte con la presente
regla, Es un desarrolio de departamentos por lo que no puede
ser destinado a otro fin.

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos podra llevarse a
cabo la construccién, instalacién o mantenimiento de infraestructura turistica,
habitacional, comercial, mixta (de comercio y vivienda), de servicios, de
equipamiento, de conservacion ecolégica y de areas verdes.

Lo regla es aplicable yo que el proyecto se pretende en la
Subzona de Asentamientcs Humanos Holbox El proyecto se
trata de infrogestructuro habitacional por fo que es
concordante y se cumple lo disposicion.

Analisis: El proyecto contempla la construccisn y operacién de un desarrollo inmobiliario v servicios asociados, cambio de uso de su2lo y sisterma de
tratamiento de aguas residuales dentro de un area natural protegida, en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA. lo cual queda definido
en el programa de manejo de la siguiente manera: |

‘Regla 3. Para efectos de lo previsto en las presentes reglas administrativas, ademds de las definiciones contenidas en Jq Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Areas Naturales Protegidas, se entendera por....

Xl Instalaciones tipo palafito para alojamiento de visitantes, Infraestructura de bajo impacto ambiental sostenida sobre pilares o
estacas y que funcionan como unidades destinadas al hospedaje de visitantes y el personal de apoyo operativo, integradas por cuartos v
suites en cuyo caso se dispondra de mdximo un bano por cada uno, ¥ en su caso, por la disponibilidad de servicios complementarios como
espacios sociales, restaurantes o piscinas;

Fraccion Xlil. Infraestructura privada para usos habitacionales o turisticos. Toda obra material, construccion, o i'psllaic.-c_!r:_:n necesaria
para el desarrollo de una actividad economica o para que un lugar pueda ser habitado, incluyendo, en su caso, servicios basicos coma ia
provision de agua potable, el tratamiento de aguas residuales, electricidad y el manejo de residuos...”.

Como ha sido mencionado el proyecte se ubica en la Subzona de Asentarientos Humanos Holbox, en la cual como una actividad permitida se
encuentra la {p 116, PM); por lo que el desarrollo habitacional por su ubicacion, corresponden a actividades
que pueden ser desarrolladas en el ANP, para lo cual la promovente contempla edificaciones piloteadas; uso racional del agua promoviendo el reuso
del agua residual tratada en areas verdes y actividades de mantenimiento y fotoceldas para el aprovechamiento de la energia solar. No abstante es
preciso adoptar medidas adicionales para evitar que se sigan generando mayores impactos ambientales adversos en perjuicio de los ecosistemnas y
biodiversidad existente en un area Natural Protegida, humedales de importancia internacional RAMSAR, sitio de importancia internacicnal para las
aves zona AICA vy region prioritaria para la conservacion terrestre y marina por la CONABIO,

£n el mismo orden de ideas, se tiene que el uso habitacional v la infraestructura turistica pueden ser desarrollados en la subzona de asentamientos
humanos Holbox conforme la Regla 87 del PM que senala: |

Regla 87. Dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos podrd llevarse a cabo la construccion, instalacion o mantenimiento de
infraestructura turistica, habitacional, comercial, mixta (de comercio y vivienda), de servicios, de eguipamiento, de conservacion |
ecologica y de dreas verdes. |
Regla 70. La construccion de infraestructura en las Subzonas de

Como se expuso previamente, el proyecto se reoliza sobire

Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Franja Marina frente a
Isla Grande, de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las Subzonas de

tamientos Hum Holbox y Chiquild, se permitird siempre y cuando se
respete el patrén de corrientes y el proceso de sedimentacién, sin afectar los
procesos de conformacién de la linea de costa adyacentes, ello con el fin de
preservar el flujo y patrén hidrolégico de la zona y deberan ser mantenidas en
su sitio las especies vegetales incluidas en la Norma Oficlal Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, como la palma chit (Thrinax radiata) y palma nakds
{Ceccothrinax readii), ambas en categoria de amenazadas.

pilotes. En el predio no se presentan escorrentias superficiales
que impliquen un proceso de sedimentacion que alimente
playas y conforme la linea de costa. En el predio no se registio
la presencia de Coccothrinax readii; No obstante, se tiene g
existencia de 1 (un} individua de palma chit {Thrinax radiata)
la cual serd integrada al proyecto.

Por otra parte, se tiene que el proyecto conlleva comao medida
de compensacion la formacion de isfetas de manglar en una |

supetficie de 2500 m‘ en la subrona Aprovechamuento

* Comisin Macional de Areas Naturales Protegidas (Oficio DRPYCMUTCMR - 155/2019).
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En caso de requerirse proyectos de infraestructura con la finalidad de rehabilitar
los i de la subzona que de ejecutarse tengan efectos directos sobre
el patrén de corrientes o procesos de sedimentacién, o promuevan la
modificacién de la linea de costa, solo se autorizaran si se acompafia de una
justificacién técnica y ambiental en la que se acredite que la rehabilitacién en
los términos propuestos, cumple con los objetivos del Area Natural Protegida.

Sustentable de los Recursos Noturales Laguna Conil. Esta
propuesta no implica efectos directos sobre el patron de
corrientes o procesos de sedimentacion ni tiene por objeto
promover la modificacion de la linea de costa.

Regla B8. El tipo de arquitectura debera estar en armonia con la naturaleza,
mediante el ntos unificadores arquitecténicos urbaneos considerando el
entorno natural y debiendo conservar las caracteristicas fisico-ambientales
existentes. En aquellas subzonas de Asentamientos Humanos donde existan
ecosisternas de duna, manglar o playas, cualquier tipo de obra o actividad
permitida se realizara sin remover, alterar o fragmentar la dinamica estructural

de playas, dunas o manglares.

La regla es aplicable ya que el proyecto se pretende en lo
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox. El proyecto
concuerda con la dispaosicion al utilizar un sofar urbano. Lo
arquitectura es sobria, privilegia el uso de madera local y se
integra al espacio que lo recibe partiendo de una minima
transformacion del suelo logrdndose una superficie de
contacto total de 192.27 m’, es decir el 18.00% de la propiedod,

situacion que permite mantener 654.64 mv, el 61.29%, de suelo
nativo. A esta superficie, es apropiado agregar aquella gue se
mantiene debajo de los tableros ya que estos no sellan el
suelo. De lo anterior se tiene que la superficie total de suelo
permeable es de 87579 m? o el 82.00% de la propiedad. Por
otra parte, de esta superficie, 327.10 m’ que es el 30.63% es lo
gue admite la reforestacion, por no estar cubierta por las
losas.

Analisis Al respecto se tiene lo siguiente:

£l proyecto cuenta con una edificacion piloteada y elevada del nivel del suelo, con lo cual se reducen los impactos a los ecosistemas,
permitiendo la infiltracion del agua, sin obstruir los flujos de agua naturales y patrones de escurrimiento, evitando inundaciones, protegiendo
de jgual manera la infraestructura turistica y/o urbana

Por otro lado, |a promovente senala que el ejemplar de palma chit (Trhinax radita) identificado en el sitio 2 de muestreo dentro del predio
para el estrato arbéreo (p 331, Capitulo IV, MIA-P), sera incorporado al proyecto. No obstante lo anterior, es preciso establecer medidas
adicionales con respecto a la presencia de la especie palma chit (Thrinax radita); especie que se encuentra en la categoria de amenazada
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010; toda vez que podria llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediono plazo, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su hdbitat o disminuir
directamente el tamario de sus poblaciones; en atencién a la Regla 70, con objeto de garantizar que dicho ejemplar no sera removido (Ver

CONDICIONANTE 10}

En respuesta al oficio de informacién adicional 04/SGA/0725/19 de fecha 29 de marzo de 2019, la promovente manifesto lo siguiente en
cumplimiento a la Regla 88:

“La regla 88 parte de un concepto que no se define en el Programa de Manejo. Se obliga a plantear un proyecto en “armonia con
la naturaleza” sin especificar propiamente lo que esto significa.

El hanok, es una arquitectura coreana que senala su especial consideracion y aprovechamiento del entorno natural para
adecuarlo a las necesidades de quien lo habita, hanok es el término gue se utiliza para referirse a una casa construida en el estilo
arquitect onico tradicional coreano que se caracteriza por ef uso de materiales naturales cormo madera, papel, barro y piedras, y
por sus procesos constructivos que logran un tipo de vivienda ecologico...

El proyvecto que nos ocupa, en seguimiento o esta corriente y vision de integracion al paisaje minimiza las lineas que dividen el
interior del exterior, un concepto presente en el Hanok donde se busca que la vivienda se integre al entorno en vez de desafiarlo.
Estas casas incluyen amplios ventanales que van del piso hasta el techo eliminando el espacio entre el humano y lo naturaleza,
un concepto presente en el hanok y en el provecto,

Adicionalmente, en la consideracion del entorno, se opte por no afectar el suelo mas que de forma puntual, esto a efecto de
favorecer la infiltracion de aguas pluviales y de proteger la obra de marejadas. Es decir que las edificaciones, en ningun mementa
invalidan o ignoran los atributos que el ambiente impone conservando, asi, las caracteristicos fisico-ambientales existentes.

Finalmente, como se ha ya demaestrado y discutido a lo largo de este docurnento, se constata que el proyecto se pretende en la
Subzonas de Asentamientos Humanos en un predio en el que no existen ecosistemnas de duna, manglar o playas por lo que las
obras y actividades relativas a lo preparacion de sitio, construccion y operacion estan permitidas y no implican la remocicn
alteracion o fragmentocion de la dindmica estructural de playas, dunas o manglares” :

Es asi que la arquitectura propuesta considera el entorno natural y conserva las caracteristicas fisico ambientales existentes, al contar con
una edificacion piloteada, no rebasar |a altura maxima del dosel de la vegetacion presente en el Area Natural Protegida; ventilacién cruzada
y aberturas superiores que permiten la salida de aire caliente; recubrimientos térmicos, remetidos y sombras arquitectdnicas que minimizan
la carga térmica y transferencia de calor, entre otros (p 223, MIA-P).

Regla 71. Las actividades y obras relacionadas con la construccién de
infraestructura destinada a la investigacién cientifica, el monitoreo del

Fraccion |
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ambiente, la cperacion del Area de Proteccién de Flora y Fauna, los usos
habitacionales, el turismo de bajo impacto ambiental, el apoyo a las actividades
productivas, y cualquier otra permitida en las subzonas correspondientes, se
sujetaran a las siguientes disposiciones:

l. Las obras y acciones para la construccién de infraestructura deberan
preservar el paisaje y entorno natural de la subzona en la cual se realicen,
evitando en todo caso la fragmentacién de los ecosistemas del APFF Yum
Balam, incluyendo los sitios de anidacién, reproduccién, refugio y
alimentacién de las especies de vida silvestre, asi como la interrupcién de
los corredores biolégicos por los cuales transitan, ni obstaculizar el paso y
anidacidn de las tortugas marinas;

Il. Debera evitarse la remocién de la vegetacién de los diferentes estratos,
por lo cual, la construccién de infraestructura debera realizarse
preferentemente en las dreas desprovistas de vegetacién, o en su caso en
el camino no pavimentado a que hace referencia la regla 69;

Ili. Las obras y actividades para la construccién de infraestructura permitida
en las subzonas correspondient deberin realizarse utilizando
exclusivamente los caminos existentes en el APFF Yum Balam;

IV. Las actividades y obras relacionadas con la construccién de
infraestructura deberan evitar la obstaculizacién de la infiltracién del agua
al subsuelo, asi como la desecacién, el dragado o relleno de los cuerpos de
agua temporales y permanentes, asi como la obstaculizacién, el desvio, o la
interrupcién de los cauces y las corrientes de agua permanentes o
intermitentes;

V. Los materiales empleados para las obras y acciones de construccién de
infraestructura en el Area Natural Protegida deberian preservar o
reestablecer la permeabilidad del suelo y no alterar los flujos hidrelégicos,
asi como utilizarse aquellos que representen una mayor eficiencia y menor
impacto ambiental;

Vi. Las tecnologias utilizadas para la construccién, la operacién y el
funcionamiente de la infraestructura en el APFF Yum Balam deberin
promover la mayor eficiencia y el impacto ambiental, asi como
fomentar la captacién de agua de lluvia y el uso de energias alternativas;
VIl. Durante la construccién, operacién y utilizacién de la infraestructura

debera evitarse en todo m 1to depositar resid de cualquier tipo en
los cuerpos de agua en el Area de Proteccién de Flora y Fauna;
Viil. La disposicién final de los residuos ger dos como iencia de

la construccién, operacién y la utilizacién de la infraestructura debera
llevarse a cabo en los sitios designados para tal fin por las autoridades
competentes, fuera del drea natural protegida;

IX. Las aguas residuales generadas durante la construccién, operacién y la
utilizacién de la infraestructura deberin someterse a un tratamiento
adecuado en términos de la normatividad aplicable, y

X. La conduccién del suministro de energia, sanitario y de agua potable para
las instalaciones en el mar, debera conectarse hacia la porcién terrestre
contigua, encofrado por debajo de los andadores...

"Como se expuso previamente y a lo largo del documento. ef
proyecto se pretende en un solar urbano ubicado en la
subzona de Asentamientos Humanos Holbox, en un espacic
previamente reticulado por lo que lo propuesta no implica
una frogmentacion ecosistémica o interrupcion  de
caorredores biolégicos adicional a la ya existente determinada
por el trazo de vialidades. Las obras y actividades no se
desarrollan en la linea de costa por lo que no se interfiere con
el paso y anidacion de tortugas marinas”.

Fraccion Il

“La promovente asume esta regla de manera que el proyecto
mantendra en pie la cublerta vegetal existente, se realizara
un programa de rescate y se reforestaran areas procurando
reinstalar un ensamble botdnico caracteristico del sitio”

Fraccion Il
"El proyecto no requiere, para sus obras y actividades, de la
construccion de nuevos caminos”

Fraccion IV
"El proyecto se plantea, de crigen, en la minimizacion de o

trasformacion y perdida de suelo. No requiere, en ningquna |
fase, obstaculizar la infiltracion del agua al subsuels, ni la |

desecacion, dragado o relleno de cuerpos de agua
temporales ni permanentes. En el predio no se presentan
cauces ni corrientes de agua permanentes o intermitentes’

Fraccion V

“El proyecto plantea la preservacion de la permeabilidad del
suelo en 87579 my equivalente al 82.00% de lo propiedad. Al
estar construido sobre pilotes se asegura fa continuidud de
los flujos hidrologicos De acuerdo con las valoraciones
realizadas y expuestas en el Capitulo V de esta MIA-P se tiene
que el proyecto exhibe una tasa de cambio muy baja gue se
correlaciona con un minimo impacto ambiental”

Fraccion VI
“El proyecto plantea el uso de energia solar y la captacion de
agua pluvial”.

Fraccion VIl

“La promovente comprende el alcance de este articulo que es
de observancia obligatoria y acata plenamente lo
prohibicion. En el Capitulo VI de esta MIA-P se presenta el
Subprograma de gestion de residuos y proteccion de suelos
mismo que al implementarse asegura el cumplimiento de
esta regla”

Fraccidon Vil

“La promovente comprende el alcance de este articulo que es
de observancia obligatoria y oacatg plenamente la
disposicién En el Capitulo V! de esta MIA-P se presenta el

Subprograma de gestion de residuos y proteccion de suelos |
mismo gue al implementarse asegura el cumplimiento de |

esta regla”

Fraccion IX
“Se plantea, durante los foses de preparacion de sitio y
construccion, el uso de letrinas temporales y su
mantenimiento a cargo de ung empresa gutarizada para tal
fin. Durante la operacion se contara con una planta dc
tratamiento de aguas residuoles de oltos especificaciones
que asegura un tratamiento concordante con lag
normatividad aplicable”

Fraccicn X
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| “El proyecto no implico instolaciones marinas No es
vincuiante”,

Analisis En relacion a la Regla 71, esta Unidad Administrativa advierte que las disposiciones sefaladas son de observancia obligatoria para la
promovente, resaltando lo siguiente

La altura de la edificacion no rebasa la altura maxima del dosel de la vegetacion existente en el ANP y cuenta con una Edificacion
plloteada y areas libres permeables que permitan la infiltracién del agua al subsuelo, sin interrumpir los flujos superficiales preservando,
consideranda una superficie sellada de 54.9 m? correspondiente al desplante de la alberca, planta de tratamiento de aguas residuales y
los pilotes que equivale al 514% de la superficie total del predio, con lo cual se mantiene el paisaje natural con la menor fragmentacion y
se evita la perdida de servicios ambientales.

. La vegetacion del predio ha sido maodificada en sus condiciones naturales; por lo gue la promovente cuenta con Resolucién niumero
0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018 emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/00173-18 en materia de impacto ambiental instaurado a la persona moral
denominada CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. derivado de los hechos circunstanciados en el Acta de inspeccion No.
PEPA/29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviembre de 2018 consistentes en la remocion parcial de vegetacion forestal de un
ecosistema costero en una superficie de 1054.5C00 m?; por lo anterior se hara uso de una superficie con aprovechariento previo.

Mo se requiere la construccion de nuevos caminos de acceso, teda vez que existen calles para acceder a la propiedad, derivado del
proceso de urbanizacion que conlleva la fragmentacion de la vegetacion derivado de |as actividades humanas.

- No se requiere la desecacion, dragado o rellenc de cuerpos de agua temporales o permanentes.
. se fomenta la captaciéon de agua de lluvia y el usa de energias alternativas |fotoceldas solares),
. Tratamiento del agua residual generada, manejo de lodos y reuso en riego de areas verdes en cumplimiento a las Normas Oficiales

1 Mexicanas aplicables.

En lo que respecta a |a disposicion de agua residual tratada mediante pozo de absorcion de 100 metros de profundidad se advierte que la Regla 123
sefala que queda expresamente prohibido la disposicion final de residuos tanto liquidos como solidos dentro del drea natural protegida, por lo que
el agua residual tratada debera ser almacenada y utilizada en las diferentes actividades del desarrollo y no podra ser dispuesta mediante pozo de
absercion

Regla 73. La construccion y operacion de los servicios de agua potable y
saneamiento asociados a la infraestructura permitida dentro de las subzonas de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Franja Marina frente a
Isla Grande (SASRN-FMFIG), de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos
Naturales Isla Grande (SASRN-IG) y en las Subzonas de Asentamientos Humanos
Holbox y Chiquila debera sujetarse a las disposiciones del presente Capitulo de
Reglas Administrativas, asi como a las siguientes:

"I, Todos los materiales y productos que se empleen en las instalaciones | Lo promovente adquirira compenentes normados pora los
hidraulicas, deben estar certificados con base en las siguientes Normas Oficiales | sistemas hidrosanitarios tal como se expuso en el capitulo I
Mexicanas: de esta MIA-P, Se acata la disposicicn.

a. NOM-005-CON AGUA-1996, Fluxémetros - Especificaciones y métodos

de prueba.

b. NOM-D0B-COMAGUA-1998, Regaderas empleadas en al aseo

corporal.- Especificaciones y métodos de prueba.

c.  NOM-009-CONAGUA-2001, Inodoroes para uso sanitario-

Especificaciones y métodos de prueba.

d. NOM-010-CONAGUA-2000, Valvula de admisién y valvula de descarga L

para tanque de inodoro. Especificaci y métodos de prueba. \
Il. El disefno del sisterna hidraulico de la edificacién debe lograr una reduccién | Ef apartado 11231, Usuarios y usos del agua expuesto en el en
en el consumo de agua de al menos 20%, con respecto al consumo de una | e/ Capitulo Il de esta MIA-P muestra los calculos realizados y
edificacién equivalente, calculado segun el Apéndice Informative 8 Norma | expone la reduccidn potencial en el consumo de agua en un

Mexicana NMX-M-I_%SCFI—ZGIS - Edificacién Sustentable. Criterios y | 27.7% partiendo de que la edificacién equivalente arrojo un \
.’ Requerimientes Ambientales Minimos; consumo estimado de 8,600 l/dic y la estimada con '
| dispositivos ahorradores resultc en 6,939.40 I/dia. Se cumple
la regla

Ill. Las edificaciones deberan contar con una instalacion para la captacién, | La edificacion contard con un sistema de captacion de agua
alma.r.-enarniontn y aprovechamiento del agua de lluvia y los escurrimientos | pluvial en ozoteo y su trasiodo a una cisterna prefabricada de
pll.‘male_s que le permita reducir al menos un 25% la descarga pluvial de la | 25000 | tal como se expone en el Capitulo Il de esta MIA-P
edificacién calculada para una tormenta con un periodo de retorno de disefio de | Por su parte, las azoteas presentardn un ligero desnivel o
2 afios y con una duracién de 24 horas. Ademis de ab er al menos un 5% del | efecto de permitir el desalojo total de las aguas pluviales ya
consumo anual de agua potable de la edificacién demostrado a partir de los | que, de no hacerse asi, se pone en riesga la integridad de la
meh?dus de calculo indicados en los Apéndices Informativos 8 y 9 de la Norma | losa del piso superior y de la edificacion

Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013. - Edificacién Sustentable. Criterios y
Requerimientos Ambientales Minimos. Para conseguirlo se puede: El Sistema propuesto es viable, de acuerdo con los colculos
realizados siguiendo la instruccion del Apéndice Informatives
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a. Promover su infiltracién local para la recarga de acuiferos;

b. Enviar a una red de distribucién para usos no potables, tales como
:tego de dreas verdes, descargas sanitarias, o lavado de patios, entre

ros, y

€. Si se cuenta con un tratamiento que garantice el cumplimiento de la
Norma Oficial Mexicana NOM-127-S5A1-194- Salud ambiental, agua para
uso y consumo humano- Limites permisibles de calidad y tratamientos
a que debe someterse el agua para su potabilizacién, se puede utilizar
€en usos que requieren agua potable.

9 de la Norma Mexicana NMX-AA-164-5CF|-2013 mismos qus
se muestran a continuacion.

1. Recopilar la informacion pluviometrica de la zona de por
lo menos 10 arios anteriores.

Para el caso se consulto el Anuario estadistico y geografico
de Quintana Roo 201720...

No se tienen registros historicos para isla Holbox por lo aue |

se utilizaran aquelios obtenidos por la estacion funcicnal |

mads cercana que es la ubicada en Kantunilkin..

De lo anterior se tiene que la precipitacion promedio
registrada presenta variaciones por lo que realiza el
ejercicio usando diversos datos historicos

a.- Datos de o estacion Kantunilkin 1952-2016 para la precyytacion
promedio: 1.551.4 mm

b- Datos de la estacién Isia Holbox 1971- 2000 para la precipitacion
promedio 9138 mm

c.- Datos de lg estocidn isla Holbox 1951 2010 para fa prociptacion
promedio; 8777 mm

2 Después de la obtencicn de las laminas promedio, se
obtiene el volumen anual promedio de captacion (VA
para esto se tiene que definir el area de influencia de las
instalaciones de captacion (la prayeccion hoerizontal de
éstas)...

3. Como se ha indicado, la demanda anual de agua de |a
edificacicn es de 2,518.5 m3 o razon de 6.90 m' diarios

4. Para determinar si es factible la utilizacion de agua
pluvial en la edificacion, se tiene que comparar el valumen
anual promedio captado, contra el volumen de demanda
anual de ocuerdo al uso, 5i el volumen captado es mayor
o igual al 10 % del volumen requerido, se determina que si
es factible la instalacion...

De lo anterior se tiene que se ha demostrado, @ partir de
los métodos de colculo indicados en el Apendice
Informativo 9 de la Norma Mexicana NMX-AA-16+-5CF1
2013. Edificacion Sustentable. Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos, que el sistema de coptacion es
viable y que da cumplimiento a la regla que aqui se
vinculase.

Las aguas captadas seran utilizadas primordialmente en
el riego de areas verdes y lavado de superficies...”.

IV. No deberan arrojarse o depositarse en los cuerpos receptores y zonas
federales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demas
desechos o residuos que por efecto de disolucién o arrastre contaminen las
aguas de |os cuerpos receptores;

El inciso establece una prohibicion que es asumida ;mr L]
promovente; en cuanto a los lodos se dara cumplimiento o
las especificaciones de la NOM-004-5EMARNAT-2002

V. Se debe contar con un correcto tratamiento de los escurrimientos pluviales,
que elimine los sélidos, aceites y grasas;

El proyecto se trata de un conjunto de departamentos por o
gue no se tendra la posibilidad de arrastre de grasas y aceites
de tipo industrial Los sclidos seron gestionados en
concordancia con la normatividad municipal y el programa
de manejo. Se acata la disposicion.

VI. Durante el proceso de construccion se deben llevar a cabo acciones que
eviten la erosién por agua y/o viento y la contaminacién del suelo y los acuiferos;

Se presenta, en el Capitulo VI de esta MIA-P, un Programa de
Manejo Ambiental (PMA) mismo que incluye el Subprograma
de gestion de residuos y proteccion de suelos que atiende
estos gspectos.

VIl. Durante la construccion de la infraestructura no deberan arrojarse aguas
residuales o extraidas para abatir los niveles freiticos, al arroyo de la calle ni a

La promovente comprende y asume la disposicion. No se

requiere el abatimiento del manto fredtico yo que el proyecta
no implica excavaciones,

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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lacz redes de alcantarillado sanitario, ésta debe ser utilizada, almacenada o
reinyectada al subsuelo de acuerdo a la normatividad aplicable, y

Lo promovente recibird el agua a traves de la infraestructura
de CAPA-QR. No se solicita ni se requiere la apertura de pozas
o la extraccion de agua subterrdnea.

“VIIl. El suministro de agua en estas subzonas no podra realizarse mediante la
apertura de pozos o la extraccién de aguas subterraneas.

Se utilizan materiales convencionales de construccion que
no son peligrosos, contaminantes ni de manejo especial. Se
emplearén recubrimientos térmicos, remetidos y sombras
arquitecténicas lo que minimiza la carga térmica y el
coeficiente global de transferencia de calor de la edificacion.
Las paredes se realizaran con bloques de concreto celular
con aplicacion de mortero-cal en interior y exterior que
reduce la transferencia calérica y aislamiento termico en lo
losa superior. La arquitectura considerd la ventilacion
cruzada y aberturas superiores que permiten la salida de aire
caliente.

Regla 91. Los materiales a utilizar deberan ser de propiedades térmicas, evitando
el uso de materiales peligrosos, contaminantes y/o de manejo especial; con
aberturas superiores que permitan la salida de aire calient

La regla es aplicable. El proyecto estara pintado de blance

Regla 92. El color del exterior de las construcciones sera definido por el impacto
en exteriores. 5e cumple con la disposicicn.

visual y por su capacidad de reflejar calor por lo que podran utilizarse colores
como el blanco y diferentes tonos de arena.

Regla 117. En cl diseo de las construccicnes se favorecera preferentemente la

Se acata lo disposicion tal como se explico ampliamente en
el apartado 11.23.1 Usuarios y usos del agua del proyecto. Se
eligen inodoros del tipo Helvex Olimpia 3.8 | doble descarga.

Regla 114. En toda construccién se instalaran preferentemente inodoros de un
maximo de 6 litros de agua por descarga y se desarrollardn las medidas

r ias para un uso racional de este recurso.

Se estima que la regla no es aplicoble en virtud de que la
promovente no solicita participar en un proyecto refativo a la
datacion de servicios.

Regla 115. Las ampliaciones de las redes de suministro eléctrico, telefénico y de
televisién por cable deberan de ser subterraneas.

Se acata la disposicion. El proyecto presenta amplios marcas
y ventanas que permiten la circulacion cruzada y la

iluminacién natural de los espacios interiores mediante ventanas, tragaluces,
iluminacion natural.

pérgolas y otros elementos arquitecténicos.

Se gcato la disposicion. La arquitectura plantead ofrece
ventilacion cruzadao natural, las unidades estaran dotadas
de ventilodores de techo y los aires acondicionados seron
individuales por habitacicn, de alta eficiencia, de tipo inverter
y con copacidad de enfriomiento de acuerdo a lgs
dimensiones de los espacios

“Regla 118. En las edificaciones que requieran climatizacion debe ofrecerse
también opciones de ventilacién natural y ventilacién mecanica, en el caso de
que se usen aires acondicionados deberan ser individuales por habitacién y no
del tipo central.

“Analisis: £E| programa de manejo busca impulsar practicas de edificacion sustentable que han dermostrado beneficios en el desempeno ambiental
v energetico, por [o gue establece que en la subzona de asentamientos humanos de Holbox se deberan utilizar materiales aislantes. v no se podrar
usar materiales peligroses, contaminantes v/o de manejo especi strucciones | : i i
de are caliente, con la finalidad de genera g i en la Ley Genera
los objetivos de las politicas publicas para |2 mitigacion el promover practicas de eficiencia energética, el desarrollo v uso de fuentes renovables de
energia y |a transferencia v desarrollo de tecnologias bajas en carbono, En este sentido siendo que las reglas son de caracter indicativo su observancia

es obligatoria.

periores gy

El proyecto contempla el reuso del agua residual tratada para el riego de areas verdes, asi como en actividades de mantenimiento, ademas de cantar
con un sistema para almacenar el agua de lluvia que permite abastecer el 5% del consumo anual de agua de la edificacion en los tres escenarios
planieados De igual manera contempla el uso de equipos energeticamente mas eficientes; sistemas ahorraderes como focos LED, luminarias
alimentadas con energia solar; promoviendo entre los usuarios una cultura de ahorro de energia y diseno hidraulico de |a edificacion que permite
lograr una reduccion en el consumo de agua en un 27.7% partiendo de que la edificacion arrojé un consumo estimado de 9,600 I/dia y con los
dispositivos ahorradores resulta en 6,939.40 |/dia, reduciendo mas del 20% con respecto al consumo de agua de la edificacion equivalente conforme
ol Apendice de la Norma de edificacion sustentable NMX-AA-164-SCFI-2013.

Regla 89. Toda construccion o desarrollo con fines turisticos que pretenda
realizarse en las Subzonas de Asentamientos Humanos debera contar con un
plan de contingencias para atender fenémenos hidrometeorolégicos,

La regla no es aplicable ya que el proyecto es habitocional.
Los propietarios se sujetaran a las disposiciones gue dicten,
en su momento, las autoridodes de Proteccion Civil

considerando la categoria de muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de Prevencién de
Desastres para esta area, asi como los demas instrumentos aplicables, a fin de
Pprevenir el dafio a los ecosistemas y otorgar seguridad de los usuarios.

Analisis: En respuesta al oficio de informacion adicional 04/SGAJ0T25M9 de fecha 29 de marzo de 2019, |a :

: : 2019, la promovente presento el documento
denominado _FJLAN DE CC_JNTIN_C.ENCIA PARA ATENDER FENOMENOS METEOROLOGICOS” ante la inminencia de un huracan. Por otro lado, el
proyecto considera una edificacion piloteada protegiendola de riesgos hidrometeoroldgicos extremos. I

Siendo _que el prlogramalp_(esen:ado unicamente establece acciones de prevencion ante la presencia de huracanes, esta Unidad Administrativa
establece condiciones adicionales con objeto de promover la gestion de riesgo que permita identificar acciones de prevencion ante la eventualidad

de inundaciones, incendios, sismos o tsunamis. (Ver CONDICIONANTE 9).

Regla 90. La altura madxima de las edifi 'es no debera exceder de tres (3)
niveles o 10.50 metros de altura. La determinacién de |a altura se considerara a
partlir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de
la via publica, exceptuando a las edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo

La regla es aplicable. El proyecto se pretende en la Subzona
de Asentamientos Humanos Helbox y concuerda con las
directrices de la regla ya que se establece la altura de |a
edificacion en 12 metros. Por su localizacion, a 70 metros
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por inundacién por marea de tormenta las que no deberan rebasar los 12 metros.

frente a la cosa del Colfo de México, se esta en la posibilidac
de riesgo por marea de tormenta e inundacion per lo gue se
ha optado por elevar la edificacion o 180 m con respecto ol
nivel de la calle teniéndose la ultima losa o 1169 m. De esta
manera la edificacion no rebasa lo aitura reglamentada y se
acata la elevacion de la infroestructura sobre el nivel del
riesgos

suelo protegiéndola de hidrometecrologicaos

extremaos.

U BALAM - CORIE IONGALTENAL

Regla 94. En las areas bajas con riesgo de inundacién por marea de tormenta
dentro de las Subzonas de Asentamientos Humanos, la elevacién de las
construcciones o de la infraestructura se establecera a 1.5 metres como minimo
con respecto al nivel del terreno natural. Dicha infraestructura deberd ser de
bajo impacto, sin que altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos, con
materiales locales, y con senderos a través de veredas flotantes, evitando la
compactacién del sustrato.

La regla es aplicable. Por su localizacion, a 70 metros frents
a la cosa del Golfo de Mexico, se esta en la posibilidad de
riesgo por marea de tormenta e inundocion por lo que se ha
optado por elevar, mediante pilotes, la edificacion a 180 m
con respecto al nivel del terreno. Se mantiene el 8200% de
suelo permeable en ia propiedad por lo gue no se altera el
flujo superficial del agua. La propuesta privilegia el uso de
madera que es un material local y las circulaciones al interior
del proyecto estan consideradas en tableros/andadores de
madera que no sellan el suelo

Analisis: A traves del oficio de informacion adicional 04/SGAJ0725/19 de fecha 29 de marzo de 2019, se solicito informacion complementaria con
respecto a los niveles y altura de la edificacion. Considerando que la altura maxima de las edificaciones no debera exceder de tres niveles o de 1050
metros de altura, medida a partir de la interseccién del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica, exceptuando las
edificaciones ubicadas en las zonas de riesgo por inundacién por marera de tormenta, las cuales no deberan rebasar |os 12 metros, considerando una
elevacion de las construcciones o de la infraestructura a 1.5 metros como minimo con respecto al nivel del terreno natural, tal infraestructura debera
ser de bajo iImpacto, sin que altere el flujo superficial del agua, sobre palafitos con materiales locales, senderos a traves de veredas flotantes evitanda

la compactacion del sustrato, se tienen las siguientes observaciones:

« Anivel superficial se procesé un mosaico fotogrameétrico de alta resolucion obtenido mediante un dron a efecto de generar un modelo digital
de elevacién (MDE) lo que permite la definicién de las propiedades topograficas del terreno. Los resultados del analisis de las imagenes v
modelos digitales demuestran la existencia de bajos topograficos inundables (p 111-131, MIA-P), exhibiendo, para la Isla Chica de Holbox una
topografia plana que admite una profusa red de escorrentias que son rapidamente trasladadas al freatico somero, excepto en superficies cuye
sellamiento por compactacion hace este proceso mas lento (p 111-126, 132 y 133 MIA-P}.
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laguna Yalahau v a 500 m de una cuenca inundada con mangle, Por otra parte, también utilizando ortofote de alta resalucion se |levd a cabo |
L —1

Las escorrentias si bien son efimeras dada la alta permeabilidad del suelo,
se encuentran gisminuidas en la reticula urbana (Imagen 111-3, MIA-P)

Lis estudlios realizados en la zona exponen que la profundidad del nivel freatico varia entre 40 y 90 cm de profundidad y es influenciado
directamente por las precipitaciones pluviales y mareas, a esta profundidad el agua fluye conforme varia la marea y la resistencia que ejerce
la misma o al bajar favorece el desplazamiento del agua radialmente hacia el mar y la laguna Yalahau. Despues de aproximadamente 5 metros
de profundidad, se encuentra un manto de material de roca arenisca consolidada que en el interior presenta formaciones de roca masiva caliza
que define el tlujo de agua por debajo el predio en una red de equipotenciales con flujo preferentemente norte sur o sur norte regido por la
intensidad de las mareas que domina la tendencia de flujo (p 111133 v p 423, Analisis geohidrologico, mecanica de suelos de la localidad, MIA-
P}

L4 promovente presento el sigulente plano topografico (Informacion adicional:

E.I predio se presenta como un espacio con un relieve topografico relativamente plano con pendientes suaves que van de menor a mayar en
i on nproeste- sureste‘_a partir de los 0 msnmm en la linea costera se inicia una suave pendiente ascendente hasta alcanzarentre17v 19
msnmim, sin percibir en el frente costero una duna consolidada, ) =

La propiedad se ‘_:ncuem:a dentro de la traza urbana de la Isla de Holbox (Isla Chica) por lo que las obras y actividades de este proyecto no
ocurren en un sitio natural, Respecto a los cuerpos de agua, |a propiedad se ubica a 60 m de la costa marina (Golfo de Meéxico); al,240 mdela |
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un proceso fotogramétrico digital mediante el software Photoscan de Agisoft a través del cual se logra un Modelo Digital de Superficie (M
con una resolucion de 60.3 cm por pixel misme que permite un analisis puntual de la propiedad (Numeral IV 2.4, MIA-P).

Perfil longitudinal que muestra que el terreno es predominantemente plano encontrandose
entre las cotas de 1.4 al noroeste y 0.6 la sureste, es decir que presenta una pendiente leve (MIA-P)
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£l perfit tansversal de |a propiedad muestra también predominantemente una superficie plana, encontrandose entre las cotas 14 al surceste y 0.6 al noroeste
e5 decir que prasenta una pendiente leve, No presenta bajos inundables (MIA-P)

|« Como puede apraciarse, se registran cotas de nivel gue van de 0.65 m a 1.55 m lo que refieja una topografia plana, presentando una pendiente
descendlente en la colindancia noroeste con una cota minima de 0.65 m a una distancia aproximada de 30 m medida a lo largo del predio.

S bien la promovente sefala que no se presentan bajos inundables en el predio, conforme los resultados del analisis de escorrentias
superficiales indica la existencia y escurrimiento potencial; no obstante éstas son efimeras; por lo que siendo el terreno practicamente plano
no se espera la acumulacion de agua mas que aquella que pudiera aflorar del freatico somere en una conjuncicn de pleamar con lluvia

torrencial en la porcién mas baja; por lo que se considera que existe 1a posibilidad de riesgo por marea de tormenta e inundacion.

.  Eneste contexto, se esta en el supuesto senalado en las Reglas 90 y 94 del PM, ubicandose en un area baja con riesgo de inundacion por marea
de tarmenta; por lo que se opto por una edificacion piloteada con un nivel de cimentacidn de 1.80 m con respecto al nivel del suelo de 4 niveles
(Planta Baja, Nivel 1, Nivel 2 y Nivel 3) con una altura de 11,690 m contados a partir del nivel de calle. En el nivel azotea unicamente cuenta con
tinaco oculto con bajareque tal y como se observa a continuacion:

e B B A ]
e

Corte transversal de la edificacion con respecto al nivel de calle (Informacion adicional)?

Nose omite senalar gue la cimentacion que se observa en el corte transversal presentado de la edificacion es base de pilotes, cimentacion propuesta a
traves de lainformacion adicional; lo cual corresponde a unacimentacion profunda, v elevada del nivel del suelo; por lo que las cimentaciones superficiales
a base de zapatas a nivel de suelo no corresponde a una cimentacion piloteada y elevada (Ver imagen 11-7, MIA-P).
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* La promovente eliming los siguientes componentes del proyecto que se ubicaban en planta baja:

- SESUSTITUYO EL DEPOSITO DE BASURA POR UN CONTENEDOR MOVIL

- SEELIMINO LA PERGOLA DE ACCESO ]

- SEELIMINARON LOS CLOSETS ¥ BODEGAS QUE SE ENCONTRABAN SITUADOS DEBAJO DE LOS DEPARTAMENTOS, EN EL AREA
PILOTEADA

- SE REEMPLAZARON LOS MUROS DE LOS DUCTOS DE SERVICIO POR BAJAREQUE

- SEELIMING EL AREA DE ASADOR Y FOGATA

- SE ELIMINARON LOS BANOS QUE SE UBICABAN A UN COSTADQ DE LA PISCINA

- SE REDUIJERON LAS AREAS DE TABLEROS (DECK]

Senalando la promovente que: "Esta implica un Coeficiente de Uso de Suelo de cero (0), denominado "Planta de cimentacion’, no es nivel
hobitable”. Lo anterior tal y como se observa a continuacion:

Elementos eliminados en planta baja (En rojo)

» Esaslque se eliminaron componentes en planta baja que impedian la infiltracion de agua al manto freatico yfo representaban compactacion
del suelo, manteniendo en planta baja una alberca de 41 m? una Planta de Tratamiento de Aguas residuales de 8.80 m y una superficie d=
contacto por pilotes de 510 m, lo que representa una superficie de ocupacion de 54.90 m (suelo sellado) con lo cual se tiene una superficie de
conservacion de suelo nativo de B7054 m? asi como 142,62 m? de un area de tableros (andador de madera) considerada como un alea
permeable.

No obstante lo anterior, de acuerdo a lo sefalado en la MIA-P (p 1I-31), la alberca sera realizada con mamposteria convencional y sobre el terreno,
condicién que impide la infiltracidn del liquido precipitado hacia el acuifero, presentando el siguiente corte de |a alberca y planta cie
tratamiento {Imagen |1-16, MIA-P):

NFTL IS, MAMRITIA |
S B WEUS

ATh Pk
Y BA 0o
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Ia elavacion de las construcciones o de la infraestructura se astablecera a 1.5 rmetros como minimo con respecto al nivel del telreno,ls'rn que
altere el flujo superficial del agua y sobre palafito (pilares o estacas), por lo que la alberca no conternpla una cimentacion a basg de pllc_:t_es, ni
<o encuentra elevada con respecto del nivel del suelo, senalando la promovente en la MIA-P que dicho componente “impide fa infiltracion del

liquido precipitado hacia el acuifero”.

Mo =e amite sefalar gue el Programa de Manejo del ANP senala gue: “En lo Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, debe cqnsfae_rarse
que todo desarrollo turistico debe tener como primicia la proteccion ol ambiente y de los vororesl naturales; por lo tanto debera daser_mrse
romando en cuenta las caracteristicas de tamafio minimo del lote y los indices de ocupacion dictados por este .Drograr_‘na de Manejo. En
general, los construcciones e instalociones autorizodas deberan guardar el mc}:_nmo respero al enr_or‘no, se procurora fa utilizacion de
materiales propios de la region y deberan minimizar su impacto, y gestionando su integracion al paisoje

En este contexto se establecen_condicionantes adicionales en los términos del presente resolutivo de tal manera que la cimentacion de la
alberca tenga una cimentacion tipo palafito (pilares o estacas) elevada con respecto del nivel del suelo al mengs 1.5 m (CONDICIONANTE 5)

ﬂeéla 93, Los espacios libres de cada predio deberan arbolarse en por lo meneos | Lo regla es oph'coblg. El proyecto cumple con la disposicion
20% de su superficie con especies nativas, y mantener los individuos cuyo | yo que la propuesta implica una superfar_jre de contacto total
tronco tenga minimo 10 cm de didmetro a la altura del pecho. Asimismo, por lo | de 19227 v, es decir el18. 00?6 de la propiedad, situacion que
menos el 50% de la superficie pavimentada debe cubrirse con pavimentos que | permite mantener 654 64 v, el 61.29%, ;re suelo nativo que es
permitan la infiltracién del agua al subsuelo. permeable. A esta superficie, es apropiado ogregar aquella

que se mantiene debajo de los tableros yo que estos no sellon
el suelo. De lo anterior se tiene que la superficie total de suelo
permeable es de 87579 m* o el 82.00% de la propiedad. Por
otra parte, de esta superficie, 32710 m’ que es el 30.63% es lo
gue admite la reforestacion,

l_}ﬂsri'.-'xli-sis: A travas del oficio 04/SGAJOT25/19 de fecha 28 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional con objeto de

-

svidenciar el cumplimiento de la Regla 93, en consecuencia se tiene lo siguiente:

Los espacios libres del predio estaran cubiertos por vegetacion en 40.24% (42278 mY), superficie que se disgrega en un area que sera
raforestada con especies arboreas de 230.84 m? (21.61%) y una superficie de 198.94 m’ (18.63%) con especies arbustivas, conforme se observa a
continuacion

SUPERACIL ARBOLADA
CON TSREaEs natras [

O B 10 OWL )

Areas de conservacion sujetas a reforestacion (Informacion adicional)

Resoecto a las areas pavimentadas, el proyecto no plantea ninguna. El terreno se mantiene en [a condicion de suelo natural excepto en las
superficies necesanas para la alberca (41 m2), la planta de tratamiento de aguas residuales (8.8 m¢) y los pilotes (5.1 m?) lo cual implica una
suparficie sellada de 54.9 m’ equivalente unicamente al 514% del predio.

Entre las especies a utilizar se reportan las siguientes especies nativas:

Como cubresuelo se usaran plantas que favorecen la retencion del sustrato y su humedad. Para el caso que aqui nos ocupa se utilizara
principalmente el bejuco de mar, Ipomoeo pes-coprae acompanado por margarita de mar, Ambrosio hispida, lirio de playa (Himenocallis
litoralis) y verdolaga de playa Sesuvium portulacastrum. Como especies arbustivas se considera la Hierba del jabali o Sak-chukum, Croton
puncrotus, K'an lool, Flaveria linearis, manzanita, Lantana involucrato, Tsiiw che', Pithecellobium keyense; berenjena de mar, Solanum
denianum, tapacola, Waltheria indica, pitayita Selenicereus testudo y Tzitzilché Gymnopedium floribundum, ademas de elermnentos arboreos
de acuerdo con la arquitectura de paisaje que se determine. Estos seran palmas chit, Thrinax radiata, palma cocotera, Cocos nucifera y chakas
Hursera simaruba, Para el estrato arboreo se contempla crucetas, Acanthocereus tetragonus, uvas de mar, Coccoloba uvifera, palmas chit

_Thinax radgiata, chakas Bursera simaruba, Incluso, en las porciones del predio alejadas de los usuarios, se tendran chechenes Metopiurm

wijla S del PM, donde se senala lo que se considera como infraestructura de bajo impacto; infraestructura no permanente; asi como infraestructuta privada para usos
manales o tunstices (Fracciones VI, XIH y XIV)
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Brownei a efecto de no eliminar a esta especie del ensamble botanico. La ornamentacion estara dada por palmas cocoleras, Cocos nuc
siricote de playa Cordia sebestena, las ceibas Ceiba acuminato y Ceibg pentondra asl como flor de mayo (Plumeria obtusa), chak s

Caesalpinia pulcherrima y k'anha'abin Senna racemosa.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que se utilicen en la construccion
o instalacién de infraestructura con fines turisticos deben acreditar su legal
procedencia y cumplir con las disposiciones de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como la Ley General de Vida Silvestre.

Todos los productos forestales seran adquiridos en ejicos
productores que acrediten la legal procedencia cumpliendo
con los registros y documentacion emanadaos de las
disposiciones de la Ley General de Desarrollo Forestal |
Sustentable, su Reglamente y la Ley General de Vida |
Silvestre. Se acata lo disposicion.

Andlisis: La Regla es de caracter indicativo y por tanto su observancia es obligatoria, se reitera que el presante se refiere a los aspectos ambientale:
derivados de la construccion de un desarrollo inmobiliario, planta de tratamiento de aguas residuales, y cambio de uso de suelo en un ecosisterna |
costero con presencia de manglar dentro de un ANP en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no |

de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de |
las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Puablica Federal, estatales y/o municipales como es el caso de las

obligaciones derivadas de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Ley General de Vida Silvestre y sus Reglamentos.

Regla 102. Con objeto de reducir el riesgo de propagacién de incendios, las
construcciones quedaran separadas del limite de propiedad.

El proyecto cumple esta disposicion.

Anali

is: La Regla es indicativa y por tanto de observancia obligatoria, por lo que las construcciones deben quedar separadas del limite

propiedad, en este sentido el proyecto propuesto mantiene alrededor de |a edificacién areas verdes por lo que se reduce el riesgo de incendics al |
quedar las construcciones separadas del limite de |a propiedad, tal ¥ comao se ocbserva a continuacion:

o
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_Fegia 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrollo El proyecto corresponde al segmento Turistico residencial.

debe disefiarse tomando en cuenta las caracteristicas de tamafio minimo de

lote y los indices de ocupacién y utilizacién del suelo siguientes: . l;::!:upcrﬁcn:;, (c;pj:gfd'ﬁgc c:‘ef :o:e f.és de 1,068.06 m’. CUMPLE
. El frente sur del lote, sobre la calle Caguame, tiene una longitud
I' Superfici | Frente de Indice maxima Indice de DD A L UMPLE 9 g
| e minima lote de P utillz; = . e
| de lote minimo del suslo del suelo . La propuesta, a nivel constructivo. :mpfrcc un Coeficiente de
para (m) Uso del Suelo (COS) del 41% que es un indice de otupacion de
desarrolla a4l CU_'MF’!.E
| r (m2)* . La edificocién cuento con una superficie c_ub:c-rtcr. Coer’rcaer_!_r.c‘
T rer 55 5.0 .80 de uso del Suelo (CUS) del 115% que es un indice de utilizacion
Turistico residencial 1000 19 050 120 delsieiodal 5 CUMBLE
E:;;‘;:i:;:m 150 w 040 30 Lo anterior muestra que el proyecto ocata la disposicion
Mixto (comercio y 250 10 0.50 1.80 reglamentaria.
vivienda)
| Comercial y de 250 10 0.60 1.20
sarvicios
-_E_a:iipamlenlo - 0.60 1.20
Areas verdes o de - | 0.20 0.20
conservacién
ecolégica l
| *La superficie del lote no podra ser subdividida

“Analisis: A travas del oficio 04/SGAJO725/19 de fecha 29 de marzo de 2013, esta Unidad Administrativa solicité informacion adicional con cbjeto de

evidenciar el cumplimiento de la Regla 104, en consecuencia se tiene que el proyecto consiste en la construccién y operacidn de 4 torres de
departamentos para dar lugar a 16 unidades de alojamiento; por lo que conforme la tabla arriba presentada el uso corresponde a "TURISTICO

| RESIDENCIAL" el cual debe contar con una superficie minima de 1000 metros cuadrados, 19 m de frente de lote minimo, indica de Ocupacion del

o de 0.50 e Indico de Utilizacion del Suelo de 1.20. en este contexto se tiene lo siguiente:

U

Superficie minima de lote
1. Lasuperficie del predio es de 1,068.06 m? por lo que se cumple con la superficie minima del lote.

Frente de lote minimo
2. Conforme plano presentado en la p 224 de la Informacién adicional se advierte que el frente del predio tiene 20.40 m; por lo que se cumple

con el frente de |ote minimo.

indice Maximo de Ocupacién del Suelo e indice de Uti
3. La promovente senala que los elementos con ocupacion del suelo (COS) en el p e
 prom _ _ ) royecto corresponden a una alberca de 41 m? Planta d
Tratarmiento de Aguas Hesiduales de B.80 m'y una superficie de 5.30 m? por el contacto de los pilotes, haciendo un total de 54.90 m? Por sj
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parte la promovente sefala que el cilculo dal “Area de Utilizacidn (CUS)" corresponde a 1,114.91 m’ distribuidos de la siguiente manera

CONCEPTO ) SUPERFICIE [(M?)
Area utilizacion N1 351.01
Area utilizacion N2 AR
Area utilizacion N3 412.89
Total de area de ms4.9
ocupacion
Area de terreno 1068.06
cus 1.04

La huella de aprovechamiento en planta baja y por nivel se observa en la siguiente imagen comparativa (Informacidn adicional)

s o —————— ——=r—aE e R
ESQUEMA C.0.5 TABLAS DE COMPROBACION Descripcién:
Cosficiente de ncupation del sueko (C0S ) Relocsén ¢ v paro Turistico Residencml [nlon presentey dagr ""I ax

wrnpatae TOS

ontrraiticy wasvede entie Ia superficiv ge desplonie en
4 P proyecto Ce

plento bojs v o superfice torol del rerreno ™

Macrolocallzacion
luristico Residenciak Jomfoatdn mexta que coxbita ¢l
exstablecimento de cportormemo whos, oftanas p cwneico !
ESQUEMAS C.U.5.
Cosficients de utfzocion del suelo [CUS.J: Relaotr crtméthn mesteate entre lo supeipoe totol constriasa en todas fos avoles y I superticnt totsl del terrens.! sinbolagis
= . 5 . - o . Orowens
3" B pscine [T L)
B Panis de Tretamisric s Agsr C 35
@ PRt OO

Artd 32 ubhiazT o LU Y

o pera COS como pora CLLS, 5e wen olaros, boicones, parteluces, cubierios de goroge disiodos COMPARAC I ON DE
con wsa ra hattocced), pérgalas. palopa aivertos (s miros) cuskide de 1 vwienaa v terroras descubiotas © c.0S.YC.US

Mrarpte Fogrome de Ll armold LRama B emco e Lneions koo,

De la imagen anterior, se tiene que la promovente retoma de manera complementaria los conceptos_de Coeficiente de ocupacion del suelo
(COS) y Coeficiente de Utilizacién del suelo (CUS) del Programa de Desarrollo Urbano del estado de Quintana Roo senalados como

“Coeficiente de ocupacicn del suelo (C.0.5.): Relacidn aritmética existente entre la superficie de desplante en planta baja y la
superficie total del terreno.

Caeficiente de utilizacidén del suelo [C.U.S.): Relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles y
la superficie total del terreno.

Tanto para C.O.S. como para C.U.S. Se excluyen aleros, balcones, parteluces, cubiertas de garaje asilados de la vivienda o con
estructura independiente, sétanos, con uso hobitacional, pérgolas, pclapas abiertas (sin muros) aisladas de la vivienda y terrazas
descublertas”.

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

1. El Programa de Manejo no define los conceptos Indice de Ocupacién del Suelo e Indice de Utilizacion del Suelo, por lo que de manera
supletoria se aplican los conceptos sefalados en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA Y EXPIDE LA ACTUAI.IZACIOh! DEL
PROGRAMA SUBREGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION CARIBE NORTE DEL ESTADO DE QUINTANA ROO publicada
en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de diciembre de 2010 (PSDU RCN); toda vez que conforme la Delirnitacion j}?

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, i
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Ambito de aplicacion del Programa comprende la franja costera del noroeste del estado e incluye al municipio de Lazaro Cardenas

1.4. Delimitacion del Ambito de Aplicacion del Prog (VER PLANG D1}

“Dentro de la RCN, se encuentra ef Corredor Turistico Cancun-Tulum, que en la ditima década se ha convertido en la zona twristica mas dinamica &
mpattante en el pais (ver Figura 2), y que no tan solo ha sido preza fundamenteal en el desarrollo econémico y social del estodo de Quintano Roo y
de pramardiol impertancia en el pais, sina que ademas, ha sentado precedente por los avances en materia de planeacion urbana y ambiental que
las admirustraciones municipales y estatales en turno han logrado,

£ Corredor canforma gran parte de fa subregidn ‘Riviera Moya”, definido junto con la subregion Cancun-isla Mujeres por el Programa Estatal de
Desarrolio Urbano (PEDU)

Fste instrurmento seAala que fa RCN comprende a la franja costera del noreste del Estado y estd formoda por los municipios de Benita Juarez. isio
Mujeres, la zona costera de Solidaridad y Cozumel, o la cual la zona se agrega lo zona costera que se encuentra en el subsisterna conformada por
Vicente Guerrero, Kantumiliin, Solferino, San Angel, Chiquild y Holboex d -

Por lo que fa delimitocion del presente Programa de la RCN, comprenderd .’as zanc:s cns:ems de los Mun:crpms de Solidaridad, Tulum, Benito Judrez,
Cozumel, Islc Mujeres. Incluyende la franja norte de la zona costera de Ldzare Cdrdenas y el poligono comprendido entre el limite norte de Felipe
Carrilie Puerto y limite sur del Municipio de Tufumn, los cuales carecen de los instrumentos normativos regulatorios, por lo que son consideradas en
este mstrurmente, cubriende un drea total de 622.977has” subrayado por parte de esta Delagacién).

La zonificacién del suelo del Programa Subregional de Desarrollo Urbano establece plena congruencia con los Programas de
Ordenamiento Ecolégico Territorial y de Desarrollo Urbano vigentes, En este sentido el PSDU RCN, sefiala lo siguiente:

- se estima convemiente aclarar que serdn los Programas de Desarrollo Urbano vigentes para las localidades que se locolizan dentro de la RCN, los
nstrumentos regulcdores de los Lsos e intensidodes del aprovechamiento del suelo, normando este instrurmento en las dreas exteriores ol
cubrimiento de dichos PDU's, en cangruencia y complementariedad con los POE vigentes®

siendo que la comunidad de Holbox no cuenta con un centro de poblacién legalmente constituido mediante declaratoria expresa en términos
de la Ley General de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano publicada en el Diaric Oficial de |a Federacién
el 14 de mayo de 2019 y dermnas disposicion juridicas federales, estatales y municipales aplicables en la materia, en el sitio de interés aplican las
normas senaladas en el PSDU RCN por encontrarse fuera de un Programa de Desarrollo Urbano local, en congruencia y complernentariedad
con los Prograrnas de Ordenamiento Ecologico, que para el caso corresponde al Programa de Ordenamiento Marino y Regional del Golfo de
Mexico y Mar Caribe (POEM).

En este conlexto se retoman 1os siguientes conceptos:

Ceeficiente de ocupacion del suelo " :
“El Coeficiente de ocupocidn del suelo (COS) es lo relacién aritmeética existente entre Jo superficie construida en planta bojg y la superficie total del
terrene” (PSDU RCN)

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS]
“£1 Coeficie nte de utilizacion del suela (CUS) es la relacidn aritmeética existente entre la sugerficie total construida en todos los niveles de la edificacion v

la superficre del terreno” (PSDU RCN)

Subrayado por parte de esta Secretaria

£l calculo de los coeficientes se realiza en términos de la superficie construida en planta baja para el COS y la superficie total construida en

todos los niveles de la edificacion para el CUS. Siendo que el Programa sectorial de Desarrollo Urbano de la Regién Gran Caribe no senala la

| forma de calcular ambos coeficientes, conforme el glosario de Términos del PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO
| DE QUINTANA ROO QUE CONSTA DE IV TOMOS QUE SE PUBLICARAN POR SEPARADO TOMO | DE IV, TOMOQ |l DE IV, TOMO Il DE IV cuyo

| decreto de creacion se publicéd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 22 de abril de 2002 (PDU ESTATAL), se tienen que: |

|

| Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS}):
Corresponde a la parte proporcional del terreno que se asigna al drea de contrato, sobre [a cual se desplanta lg superficie cubierta, !
con respecte a la superficie total del predm ia superf“ cie restame carrespande alos espacros descubiertos que forman parte del |
modulo tipo respectivo. Parg obl . F
| svpﬂa&WWmWWMm&mﬂﬂm l
[ abisolutos vk : i jos (PDU ESTATAL) |
Coeficiente de Utmzcu'ldn del Sue!o {CUSJ- Establece la parl‘e propcrcronaf que le ccrresponde a fo superficie construida total |
indicada, en relacion con las (sic) superficie totaf a‘eI rerreno en consfderacfdn o‘e la altura recomendob.‘e en numero de prsas para |
cada modulo npa En consecuencm [ o

superfici
! mmaammmwm

; pis0s y volumetria de lgs edificaciones (POU ESTATALJ

Subrayado por parte de esta Secretana

De manera motivada y fundamentada esta Unidad Administrativa realiza el célculo del Coeficiente o Indice maximo de Ocupacién del Suelo
(COS5) como la relacion aritmetica existente entre la superficie construida en planta baja (cubierta) y la superficie total del terreng, la superficie
restante corresponde pues, a los espacios descubiertos que forman parte del proyecto. Para el Caso del Coeficiente o indice de Utilizacién del
Suelo (CUS) se realiza el calculo como la relacién aritrmética existente entre la superficie total construida (cubierta) en todos los niveles de la
edificacion y la superficie del terreno.’

Jara mayon abundamiento ver PROCEDIMIENTO TECNICO PT-CAS PARA EL CALCULO DE AREA SY SUPERFICIES EN
B il it M INMUEBLES publicado en el Diario Oficiai de 1a

Av. Insurgentes Nc. 445 Col. Magistenial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se realiza el siguiente andlisis considerando la informacién adicional presentada por la promovente en respuesta al oficio 04/SGA/0725/19 de |
recha‘ZQ de marzo de 2019 en relacion con la superficie de desplante y construccisn por nivel; asi como los conceptos antes descritos calculando |
el indice o coeficientes de ocupacién y de utilizacién del suelo de la siguiente manera: |

Coeficiente de Ocupacién del Suelo o Indice mdximo de Ocupacion del Suele (COS)
Programa de Manejo Predio con superficie total de 1,068.06 Proyecto |
M2 M2 |

0.50 534.03
Analisis: La superficie total del terreno corresponde a 1,068.06 m? por tanto considerando un indice o coeficiente de |
ocupacion del suelo de 0.50 para el uso Turistico Residencial, se puede tener una superficie construida en planta baja de |
534.03 m".

La promovente senala que el Coeficiente de Uso de Suelo en &l nivel denominado "Planta de cimentacién “es cero senalando
que ‘no es habitable” (p206, Informacidn adicional). No obstante, indica que el Coeficiente de Ocupacion del Suelo es de 54.90
m! corresponden a una alberca de 41 m? Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de B.80 m’ v una superficie de 530 m
por el contacto de los pilotes.

Siendo que el COS se calcula en términos de la superficie construida en planta baja de obra cubierta, se advierte que el
proyecto no contempia obra techada en planta baja; toda vez que dichos elementos fueron eliminados del proyecto, dejando
en planta baja Unicamente el desplante de una alberca de 41 m’; Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de 280 m’ y
una superficie de 530 m? correspondiente al contacto del pllote; asi como andador de madera (drea de tableros) de 142.62
m’; Z drea de cisternas de 9.04 m’ cada una, un drea de deposito de residucs (mavil) de 4 m? y dreas de conservacién en una
superficie de 429.78 m®.

Lo anterior conforme el siguiente plano de desplante:

Coeficiente de utilizacién del Suelo o [ndice de Utilizacion del Suelo (CUS)

Programa de Manejo Predio con superficie total de Proyecto I |
1,068.06 M* m? i

— |

12 1,281,672 RIS |

Andlisis: La superficie total del terreno carresponde a 1,068.06 mY, por tanto considerando un indice o coefliciente de
ocupacién del suelo de 1.2 para el uso Turistico Residencial, se puede tener una superficie construida en todos los niveles de
1,281.672 m*, por lo que s¢ cumple con el [ndice o Coeficiente de £ : elo méxime permitido al contar con 1,
114.91 v, distribuidos de la sigulente manera:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CONCEPTO SUPERFICIE (M?)
Planta baja* -
(Planta de cimentacion) {
|_Area utilizacion NI 35101 :
Area utilizacion N2 35101 |
. Area utilizacion N3 412,89
Total de drea de ocupacion 1114.91
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__ Area de terreno 1068.06
cus 104

techar o areas verdes.

*Unicamente areas de construccién o instalaciones sin

Regla 109. Esta prohibido descargar,
desecho solido en los suelos y cuerpos de

responsable de que sean trasladados fuera del APFF Yum Balam.

depositar o infiltrar cualquier material de
agua. Los desechos deberdn
entregarse al servicio municipal de recoleccion de basura, quien serd el

tratamiento y disposicion final.

Se acata la disposicion. Los desechos serdan separodos y
entregados al recolector municipal para su  traslodo,

Regla 119. En el APFF Yumn Balam debera realizarse separacion de resid

¥ tela.

los siguientes tipos: orgénico, inorgénico, papel, pléstico, metal, vidrio, madera

uos de
separaran por clase y tipo.

Se agcata la disposicion. En todas sus fases los residuas se

Analisis: La Regla es prohibitiva y por tanto de observancia obligatoria. Al r

especto e

s preciso sefalar que el proyecto contempla un programa de

manejo integral de residuos el cual contempla la valorizacién y separacion de residuos organicos e inerganicos.

Regla 123. Dentro del APFF Yum Balam, gueda expresamente prehibido:

I. La fundacién de nuevos centros de poblacién;
1I. Modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas,
cauces naturales de corrientes, manantiales, riveras y vasos existentes;

IIl. Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsueloy en cualquier clase

de corriente o depositos de agua;

|V. Desarrollar actividades contaminantes;

V. El uso de drones, salvo para investigacién cientifica, cperacion, manejo,
administracion, y difusién sin fines de lucro;

VI. Instalar o establecer espigones o cualquier estructura que modifique las
corrientes marinas o provoque erosion de la costa;
VIl. Desechar, abandonar, arrojar, d gar, disp
verter residuos de cualquier tipo de material, incluyendo contenedores,
recipientes, envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento
contaminante;

VIl Introducir especies exéticas, incluyendo las invasoras, asi como las
especies que se tornen ferales tales como perros y gatos, y

1X. No se permite la disposicién final de r
dentro del drea natural protegida.

er finalmente, enterrar o

V.
prohibicién
V.
id tanto liquidos como sélidos
Vi
Vil
de material,
% VI,
X,

Se acata la disposicion.

I

.

1.

La fundacidn de nuevos centros de poblacion; No es
objeto ni alcance de la promovente.

Modificar las condiciones naturales de los acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
mananticles, riveras y vasos existentes; El proyecto es
puntual y con una dimensién ambiental que ne
determina la modificacién de las condiciones naturales
de acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
corrientes, manantiales, riveras y vasos,

Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo
v en cualquier clase de corriente o depdsitos de agua;
Se gcata la prohibicién.

Desarrollar actividades contaminantes; Se acata lo

El uso de drones, salve para investigacién cientifica,
operacién, manejo, administracion, y difusion sin fines
de lucro; Se acato la disposicién, Se plantea el uso de
drones para el monitoreo del Subprograma monitoreo
de la farmacién y forestacidn de isletas de rmanglar
solicitandose autorizacidn expresa para ello.

Instalar o establecer espigones o cualquier estructura
gue maodifique las corrientes marinas o provogue
erosion de la costa; No es interés de la promovente ni se
solicita autorizacién para establecer espigones o |
estructuras que modifique las corrientes marinas.
Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter resfduos de cualquier tipa
incluyendo contenedores, recipientes,
envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento
contaminante; Se acata la disposicidén

Introducir especies exdticas, incluyendo las invasoras,
as/ como las especies que se tarnen ferales tales como
perros y gatos. Se acata la disposicién

No se permite la disposicion final de residuos tanto
liquidos corno sdlidos dentro del drea natural protegida.

Se acata la disposicion.

Ana’l_isis: La Regla 123 es prohibitiva por tanto, su observancia es obligatoria. Al respecto es preciso senalar que el presente se refiere a los aspectos
ambientales de la construccién y operacion de un desarrello habitacional, PTAR y cambio de uso de suelo en un ecosistema costero con presencia de

AR

manglar dentro de un drea natural protegida en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA; dentro de la Subzona de Asentamientos Humanos

Holbex, por la que no corresponde a un nuevo centro de poblacién.

f.-.n_ _relacmn con la generacion de residuos liquidos, la promovente contempla un sistema de tratamiento de aguas residuales cuyo efluente sera
ulllllsado para gl riego de dreas ven_:ies y actividades de mantenimiento, sefialando que en caso de ser necesario el excedente no reutilizado sera
dispuesta mediante pozo de absorcion. No obstante es preciso reiterar que en el ANP se consideran actividades prohibidas las siguientes:

y vasos existentes

Enatencion al ngrarr‘_la de Mane}c del ng y con objeto de evitar que se modifiguen las condiciones naturales del acuifero; la posible contaminacién
del suelo y subsuelo, asi como la disposicion final de residues liquidos se establecen condiciones adicionales conforme los términos del presente oficio

[CONDICIONANTE 4 ¥ TERMINO PRIMERO).

MODIFICAR las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrologicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riveras

VERTER O DESCARGAR CONTAMINANTES en el suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o depésitos de agua
«+ La DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS tanto liquidos como sélidos dentro del 4rea natural protegida.
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En con.clusién de acuerdo al analisis realizado con respecto al Decreto v Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, se advierte que es preciso sujetar
proyecto a su modificacion o al establecimiento de condiciones adicionales en términos del articulo 35 de |2 LGEEPA
con respecto al sistema de tratamiento de aguas residuales; iluminacion de Ia edificacion: proteccion y conservacion
= t_a e_specie Thrinax radiata (Palma chit); cimentacién y manejo del agua de la alberca con objeto de preservar &
paisaje y entorno natural, evitar la fragmentacion de los ecosistemas, perturbar o afectar las especies de vida silvestre,
asi como [a obstaculizacion de la infiltracién del agua del subsuelo, desvio interrupcion de las corrientes de agua,
preservando la permeabilidad del suelo, contando con construcciones e infraestructura elevadas del nivel del suelo
con Iq mayor superficie de infiltracion posible en los componentes libres sin techar; en materia de proteccion de
especies en categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, manejo v disposicion final de residuos
liquidos vy sdlidos.

Lo anterior como acciones de adaptacion y mitigacién para enfrentar el cambio climatico dentro de las dreas naturales
protegidas y se curnplan los esquemas de manejo y conservacion que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam, con
el interés legitimo colectivo de garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo
y bienestar, evitando impactos ambientales adversos en perjuicio a los ecosistemas v biodiversidad existente en 2l
Area Natural Protegida, sitio RAMSAR, AICA y drea marina y terrestre importante para la conservacion segun la

CONABIO.
C. NOM-059- RNA Proteccion _ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Cate ies i i i i6 ion o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo
en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o pablaciones silvestres en alguna
de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

En el predio, con excepcién de Thrinax radiata (Palma chit); la cual se encuentra en categoria de Amenazada (A),
ninguna de las 14 especies vegetales restantes se enlistan dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en alguna
categoria de riesgo: Alternanthera ramonsissima (Amor seco del mante), Cenchrus echinatus (Zacate cadillo),
Cyperus planifolius (Xtup-Suk), Ambrosia hispida (Margarita de mar), Croton punctatus (Hierba de jabali), Flaveria
linearis (K'an lool xiiw), Lantana involucrata (Orégano de monte), Pithecellobium keyense (Ya'ax k'aax), Solunurm
donianum (Berenjena), Waltheria indica (Yerba del tapaculo), Acanthocerus tetragonus (Cruceta), Coccolobu
uviefera (Uvera), Cocos nucifera (Palma cocotera), Metopium brownei (Chechen).

De la caracterizacion de fauna silvestre en el predio (avifauna, herpetofauna y mastofauna), se obtuve un totai de |5
registros correspondientes a 7 especies de aves, de las cuales ninguna se encuentran en categoria de riesgo conforme
la norma en cita: lcterus cucullotus (Turpial encapuchado), Mimus gilvus (Cenzonte tropical), Ortalis vetulo
(Chachalaca oriental), Amazilio candida (Colibri cdandido), Chlorostibon canivetti (Esmeralda tijereta), Pitangus
sulphuratus (Luisito comun) y Cathartes aura (Zopilote aura).

Tampoco se registraron en el predio especies de mamiferos en categoria de riesgo conforme la norma; unicarmente
se tuvo conocimiento de 3 ejemplares de Procyon fotor (Mapache) y 1 Felis catus (Gato domestico).

Respecto a los anfibios encontrados, Unicamente se avistaron 2 ejemplares: 1 individuo de Incilius valliceps (Sapo
costero) y 1 de Scinax staufferi (Rana arboricola trompuda).

En cuanto a especies de reptiles, se registrd 1 ejemplar de Oxybelis aeneus (Culebrilla bejuquillo), 3 ejemplares de
Ctenosaura similis (lguana rayada) y 8 ejemplares de Anolis sagrei (Abaniquilio costero maya). De los reptiles
reportados, solamente la Iguana rayada (Ctenosaura similis) se encuentra listada por la norma bajo la categoria de
Amenazada (A).

Para lo anterior, se propone un Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre que incluye acciones que
conllevan al rescate y reubicacién de las especies de fauna silvestre dando prioridad a las que se encuentren incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT 2010. De igual manera, se propone un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre,
identificando en el sitio del proyecto un ejemplar de palma chit (Thinax radiata); la cual deberd mantenerse en su
sitio y ser integrada al proyecto; por lo que no podra ser sujeta a rescate. También se propone como medida
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compensatoria un pregrama de reforestacion con vegetacion de manglar, dada su presencia en el sistema ambiental
delimitado con especies de Rhizophora mangle (mangle rojo) y Avicennia germinans (Mangle negro).

Por otro lado, si bien el proyecto no contempla obras y/o actividades en la zona marina y playa arenosa, siendo que el
proyecto se ubica en una zona de importancia para la biodiversidad, area natural protegida, area de importancia para
las aves, se consideran medidas para evitar que la iluminacion externa cause alteraciones al medio natural o cambio
en el comportamiento de la fauna silvestre como son lasaves y dada la cercania con |a zona costera tortugas marinas.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y res i6 os oster s de ma ublicada en e
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004

Tal y como fue debidamente sefalado en e| CONSIDERANDO |V del presente oficio la promovente presento
Resolucién No. 0252/2018 de fecha 26 dias del mes de noviembre de 2018 en materia de impacto ambiental
correspondiente al Expediente PFPA/29,3/2C,27.5/0173-18 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) procedimiento instaurado a la persona moral CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, por no
acreditar contar con autorizacién o exencion en materia de impacto ambiental para la remocion parcial de
vegetacion forestal de una superficie de 1054.5000 m? con presencia de Mangle botoncillo (Conocarpus erectus]y
Palma Chit (Thrinax radiata) en el predio ubicado en solar urbano 003, manzana 122, zona 2 entre calles M,antarraya
y cornuda en las coordenadas UTM 16Q, X1=459086, Y1=2379051; X2=459099, Y2=2379066; X3=459136, y3= 2379030,
X4=459125, Y4=2379012, con referencia al DATUM WGS 84, Regién 16, Mexico localizado dentro del Area Natural
Protegida con caracter de area de proteccion de flora y fauna, en la region conocida como Yum Balam, en la Isla de
Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, en el Estado de Quintana Roo.

De igual manera la promovente solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA),
aclaracion sobre el alcance de la Resolucién nimero 0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018; por lo que
presentd Acuerdo de Tramite: 0308/2018 de fecha 23 de mayo de 2012 en materia de impacto ambiental
correspondiente al Expediente PFPA/29.3/2C.27.5/00173-18, en el cual se realiza aclaracion con respecto al alcance
de la Resolucion numero 0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018,

Conforme la aclaracion realizada por la PROFEPA mediante Acuerdo de Tramite: 0308/2019; autoridad
competente para realizar los actos de inspeccion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y en su caso imponer las medidas
de seguridad, sanciones administrativas y medias correctivas o de urgente aplicacion para subsanar las
irregularidades detectadas o cumplir con las obligaciones derivadas de los procedimientos administrativos, se tiene
que conforme el recol as inmediaciones y colindancias del predio Gnicamente se encontré presencia de
mangle botoncillo en el predio que se encuentra en el lado Este.

Por otro lado, conforme la caracterizacion vegetal realizada por la promovente no se reporta en el predio la
presencia de vegetacion de manglar.

No obstante lo anterior, a fin de colmar el requisito del presente acto con la debida fundamentacion y motivacion,
es preciso sefalar el precepto normativo que define el objeto y campo de aplicacion de la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Ilas especificaciones para Ila preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonos de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 (en adelante La Norma):

1. Lo Norma sefiala gue la definicién fntgrnaciona} de humedal costero SE BASE EN LA INTEGRIDAD DEL ECOSISTEMA,
QUE INCLUYE LA UNIDAD FISIOGRAFICA INUNDABLE y de transicién entre aguas continentales, marinas y la
comunidad vegetal que se ubica en elfos, asi como las regiones marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacion
ol nivel medio de la marea mds baja (Numeral 0.7).

2. Elobjetoycampo de aplicacion es determinado por la propia Norma, siendo obligatoria para TODO USUARIO DE LA
CUENCA HIDROLOGICA dentro del marco del plon global de manejo de la cuenca hidroldgica (Numeral 1.0),

Lo Norma tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el aprovechamiento sustentable en
HUMEDALES COSTEROS para prevenir su deterioro, fomentando su conservacion y, en su caso, su restauracién
(Numeral 1.1).

4. Farg efectos de la Norma se_enti H 1

comunidades vegetales de manglares (Numeral 1.2).
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5. Sus disposiciones son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacion de obras o actividodes que

se pretendan ubicar en humedales costeros o gue pos sus caracteristicas, puedan influir negativamente en estos
(Numeral 1.3).

En este contexta normativo, la promovente manifesto lo siguiente:

“.. s8¢ ha de comprender como humedal costero o unidad fisiogrdfica inundable y de transicién entre aguas
continentales, marinas y las comunidades vegetales que se ubican en la totalidad del Sisterma Ambiental Defimitado; I
Isla Chica de Holbox, por su relieve y elevacion ha de ser percibida y tratado como un humedal costero y no unicamente
las cuencas o bajos inundables en las que se desarrolla manglar y otra vegetacion hidrdfila....

Se entiende, para el caso que se analiza que el humedal asi definido corresponde, nuevamente, a la Isla Chica de Holbox
¥ no especificamente la superficie destinada para el desarrollo urbane de la Isia Chica de Holbox que es la zona del
Sistema Ambiental Delimitado en el gue se localiza el predio en andlisis. En este contexto, en la imagen siguiente se
muestra una porcién de Isla Chica que corresponde a un segmento de la unidad hidroldgica que contiene camunidades
vegetales de manglor y es el drea en la que se encuentra el proyecto.

Imagen I1-5 El modelo digital de elevacion exhibe, para la Isla Chica e Holbox, una topografio plona que admite uno profusa red de escorrentians Gue
son répidamente traslodadas al fredtico somero excepto en superficies cuyo sellamiento por compactacion hace este proceso mas lento. Esto define
al sitio como una unidad hidroldgice la cual, también, contiene comunidodes vegetales de manglar’,

Bajo un enfoque integral y sistémico, en el entendido que para la Norma humedal costero corresponde a una
UNIDAD HIDROLOGICA que contiene comunidades vegetales de manglar y cuyas disposiciones son obligatorias
para quienes realicen OBRAS ACTIVIDADES EN HUMEDALES COSTEROS O QUE POR SUS CARACTERISTICAS,
PUEDAN INFLUIR NEGATIVAMENTE EN ESTOS, se presenta el siguiente analisis considerando que el proyecto no
pretende llevar a cabo la construccidn de canales y/o bordos, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones
que puedan considerarse perjudiciales y/o exdticos, no se contempla el aprovechamiento del agua subterranea, n
obras de infraestructura en la zona marina, nuevas vias de comunicacién, tampoco se contemplan actividades
acuicolas, industriales, extraccion de sal, turismo nautico, ecoturismo, ni actividades de restauracion de manglar
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4.0 El manglor deberd preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia de
impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos
| la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
| siguientes puntos:
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Especificacion

Vinculacién del promovente

La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero;

La integridad del ecosistema y su zona de influencia
en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre
los humedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y
los corales;

Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

Servicios ecolégicos;

Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices
de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de
las poblaciones principalmente de aquellas especies
en estatus, entre otros).

En relacion a los puntos de garantia que esta Norma establece en la definicion
para asegurar la integralidad del humedal, la actividad se cine o la Norma bajo
los siguientes planteamientos:

- La integrali

Para determinar lo anterior, a nivel superficial, se procesé un mosagico
fotogramétrico de alta resolucion obtenido mediante un dron a efecto de
generar un modelo digital de elevacion (MDE) el cual permite la definicion de las
propiedades topogrdficas del terreno.

Los resultades del andlisis de las imdgenes y modelos digitales mencionados
demuestran la existencia de bajos topogrdficos inundables en los cuales ocurre
el manglar, estando el proyecto claramente fuera de ellos.

| costero;

Imagen Il 6 Los modelos digitales de elevacidn y la fotogrametria digital permiten una
visicn clara del territorio en el que se pretende lo obra

En cuanto a los flujos de drenaje superficial, se distingue en campo y a través de
la modelacidn, una amplia y efimera red hidroldgica superficial la cual es
rapidamente trosladada al subsuelo ya que el sueio es permeable situacidn que
afirma que la isla Chica de Holbox, como Sistema Ambiental Delimitado, asi
como el drea de influencia del proyecto, corresponden a una unidad fisioardfica
inundable de transicidn entre aguas continentales, marinas y rogunores:

Por otra parte, en lo concerniente a la hidrologia subterranea, los estudios
realizades en la zona exponen que la profundidad del nivel fredtico varia entr
40 _y 80 cm de profundidad y es influenciodo directamente por faj\

Ay, Insurgentes Mo. 445 Cal,

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Pagina 62 de 105

SO NN




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

[T ;‘ Lavear ||| n1v

SHEHLIARIA GF MYDID AMUIENTE ¥ BFCUNSOS MATURALES

.MEDIO AMBIENTE | @2019

§ %5 OFICIO NUM.: 04/SGA/2173/19 @ 4 7 5 2

precipitaciones pluviales y mareas; o esta profundidad el aguo fluye conforime |
varia la marea y la resistencia que eferce la misma o al bajar favorece el
desplozamiento del agua radialmente hacia el mar v la laguna Yalahau
Despues de aproximadamente 5 metros de profundidad, se encuentra un
manto de material de roca arenisca consolidada que en el interior de su matri:
presenta formaciones de roca masiva caliza que define el flujo del agua por
debajo del predio en una red de equipotenciales con flujo preferentemente norte
sur o sur norte regido por la intensidad de las mareas que domina la tendencia
de flujo. |

Este punto de lo norma se garantiza al construir sobre pilotes de maneta que

. Se mantiene el suelo libre de sellamiento en una supetficie de 875 79 m
que es el 82.00% del terreno.

. No se madifica la dinamica de infiltracicn del agua pluvial debido a aue
no se impermeabiliza el suelo permitiendo que el agua pluvial se infiltre
alrededor de las piezas y se permite el paso de ella por debajo al no
existir superficie impermeable que lo impida.

. No se modifica la dinamica del agua subterranea al no constituirse un
tablestacado o estructuro perpendicular al flujo del ague; es decir que
nada le obligara al agua a cambiar de curso quedando asi el espacio
abierto para que fluya de acuerdo a la movilidad propia en cualquier
direccion y sin obstaculos.

. Al no existir barreras fisicas, el agua de [lluvia podra infiftrarse |
librermente y una vez en el acuifero, af Negar al nivel freatico, correr en
cualguier sentido que le demande la carga dinaomica en el acuifero seq
dominada por pleamar o bajamar o sea hacia tierra adentro o hacia e/
maoary laguna. ..

Por otra parte, en cuanto a la gestion de aguas servidas, el proyecto considera
la construccicn y operacion de una planta de tratamiento de aguas residuales

El pozo de rechazo se perforara a una profundidad de -100 m, con un diometro
de perforacion de 12 pulgadas. Un diametro de ademe de 8 pulgadas £l ademe
liso sera de 50 m y la longitud del ademe ranuradeo de 15 m, La descarga se
reglizara por gravedad. lLa perforgcion de este pozo se sujeta a las
especificaciones de la NOM-003-CNA-1996 de fecha 3 de febrero de 1997 No
habra pozo de para aprovechamiento ya que el agua potoble puede ser
suministrada por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana
Roo...

-. el humedal ha sido ya seccicnado de manera superficial por infraestructura
urbana y viglidodes que dan come resultado variaciones en el sistema de fluo
superficiol ya que representan superficies selladas, bordos y escalones que son
finalmente, barreras al imitado flujo superficial. Estos obstaculos son superados
en situaciones de lluvias o crecientes de agua donde esta fluve, para
posteriormente trasladarse al fredtico, por sitios en los gue las cotas son
menores y lo permeabilidad del suelo lo permite..

En virtud de lo anterior, y toda vez que las actividades asaciadas a este proyecto
pretenden [a madxima conservacion del suelo, subsuelo, sus propiedades y
procesos se tiene que la propuesta que se presenta considera la conservacion
de escorrentias y su traslado ol fredtico superficiol y ol no reahzarse
tablestacados o excovaciones profundas que pudieran afectar los flujos
fredticos puede establecerse que su preparacion, construccion y operocion no
se encuentran en posibilidad de afectar, ni de interferir. ni de deteriorar, lo
integralidad del flujo hidrelégico del humedal costero.

tLa integralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma

El concepto de integralidad, en este caso, parte de que el ecosistema costero
que comprende al humedal, asi como la plataforma continental que es lo
superficie def fondo submarino cercano a la costa no carece de ninguna de sus
partes, es decir que es integro...
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En este contexto resulta que, de manera particular, la actuacién no afectard fa
integralidod del ecosisterna, considerado integro cuando existia continuidad en
la totalidad del humedal costero. Asi, el espacio en el que se pretende este
proyecto corresponde g un ecosistema que, aunque funcional, carece ya de
segmentos entendidos €510s COmo procesos y espacios naturales que formaron
antes parte de un todo. Las siguientes imogenes ilustran el grado de
fragmentacion del humedal...

Es en este medio en el que se favorece el proceso hidrolégico dominante en fa
unidad fisiogrdfica, es el fluo del agua subterrdneo, a traves de flujos
preferenciales y grietas que drenan el agua dulce hacia la zona marina
adyacente por medio de oquedades carsticas.

Las fallas geoldgicas que existen en el Area de Proteccion Yurn Balam se
orientan paralelamente al litoral del Mar Caribe, que ha tenido hundimientos
formande lagos alargados. Aplicaciones de sensores remotos indican la
extension del sistema de fracturas Holbox, de cerca de 100 km desde la costa
norte hacia el sur. Esta zona se observa compuesta por zanjas inundadas o
depresiones lineales.

Las direcciones de flujo y la geologia local del predio muestran una
convergencia de flujo subterraneo hacia la linea de costa; sin embargo, pueden
ser identificados como flujos locales en direccion S-N.

Como se ha mencionado g lo largo del documento, en la zona no existen
corrientes superficiales debido a que la alta permeabilidad de las calizas
provoca uno rapida penetracion del agua hacia el nivel fredtico que se
encuentra, en funcién de la topografia, entre 40 y 90 cm de profundidad La
matriz de suelo estd conformada por arenas de hasta 5 metros de profundidad
después del cual se encuentra un manto de material de roca arenisca
consolidada que, en el interior, presenta formaciones de roca masiva caliza

Por otra parte y en relacicn a la integralidad del flujo hidrologico en el humedoal
se observa, en el contexto fisiografico, que se han realizado caminos y obras que
si representan barreras y variantes al flujo y reflujo hidroldgico superficial pero,
para la construccion y operacion de este proyecto no se implica ofectacion a la
cuenca y al interior del predio si se mantienen las escorrentios y superficies de
infiltracién por lo que no se interferira la integralidad del flujo hidrologico hacia
y desde el humedal como conjunto y de este al mar y la laguno Yalohau..

Se concluye que por las obras y actividades objeto de este documenta ne
representan riesgos adicionales a la integralidad hidroldgica del humedal
porque, ademas de que no se incide de manera directa sobre el proceso se
mantiene una amplia superficie de infiltracicn ya que se mantiene el suelo
natural. La Unidad de Paisaje Manglar, que se distribuye principalmente en las
areas mds bajas, no es objeto de afectacion dejondo asi a salvo integralidod del
ecosistema manglar y su zona de influencia en la plataforma continental.

= Productividad natural primaria

Este agpartado de la NOM-022-SEMARNAT-2003 se refiere a la produccion de
materia orgdnica que realizan los erganismos outotrofos o través de fos
procesos de fotosintesis. Es decir que este define el inicio de la circulacion de
energia y nutrientes a traves de las cadenas troficas que ocurren en los
humedales costeros.

Si bien este proceso, en e/ contexte de la conservacion de los humedales es
relevante, por la posicicn geogrdfica del terreno y edificacion que nos occupa, asi
como la dispasicion y dimensiones de la actividad que se propone, es aplicable...

Por lo anterior, ¥ en virtud de gue el grea de ocupacidn de la actividad
pretendida se encuentra dentro del humedal se esta en la transicion entre
oguas continentales y marinas, Mo obstante, el proyecto no incide sobre el
rmanglar ni sobre lg franja costera.

En este contexto normativo se tiene, con respecto o la cuestion de |
productividad primario, que ésta ha sido serd analizada en funcion de |
vegetacion que se localiza en las partes mas bajas de la isla Chica de Holbox, e
SAR, misma que refleja la condicién ecofisiclégica de un humedal costero
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Para el caso se consultaron diversas fuentes ...

En particular para el humedal proximo al predio se observo una produccion
diferencioda de hojarasca, unc a mediados de agosto (lluvias) otro en abril
(secas) Durante 7 meses y 4 visitas el componehte principal de g hojarasca fue
hojas (80%) y el 20% restante se compuso por tallos, restos de cortezg y
propdgulos inviables muchos de ellos depredados. Esto permite saber que [as
caracteristicas del suelo, la salinidad, los descargas de agua subterraneas y el
clima son los principales controlodores de los patrones de estructura y
productividad de los manglares en isia Holbox

Parag esta pequena depresion la produccion de hojarasca estimada por metre
cuadrado fue de entre 5 y 8 g/m°/dia Lo cual no discrepa de lo reportado por
Zaldivar Jimenez"™ para Ria Celestun

- £
Imagen -1 El circulo indica la ubicacion de un bajo topografico praximo ol prayectos
ddnde se reviso la coamposicion de la hojarasca y se estimo o productividad

El predio y los procesos que en €l ocurren no guardan una relacion directa y
evidente con la productividad del manglar proxime por [o que no se preve que
el proyecto, en ninguna de sus fases, implique la remocion ni modificacion de
esa vegetacion alli existente haciendo posible inferir que no se afectara (o
productividad primaria del humedal costero. |

Esta conclusion es importante porque, precisamente, el objeto de esto Norma |
Oficial Mexicana es la preservacion del manglar como comunidad vegetaly |
la preparacion de sitio, construccién y operacion del proyecto no requieren |
de la remocién de esta vegetacion por lo que se mantendrd su composicion,
estructura y productividad natural primaria.

Asi, @ la luz de esta MIA-P. la autoridad normativa esta en posibilided de
determinar con certeza que por las edificaciones y actividodes que conlleva el
proyecto no se implican, en ningun momento, la afectacicn o posibifidad de
doro a la integralidad del manglar en el sentido de incidir negativamente en su
productividad natural
- Lo capgacidad de carga natural del ecosistema para turistas

Este concepto es aplicable, primordialmente, a las areas naturales protegidas
que es el caso que se atiende, No obstante, esta capacidad de carga o limite de
cambio aceptable no han sido establecidos Para la isla Chica de Holbox Exjste
una zonificacion y un Programa de Manejo que definen las posibilidades y
restricciones de ocupacicn del suelo, obras y actividodes determine la
capocidad de carga natural del ecosistema para turistas.

El articulo 3 del Reglamento de fa LEGEEPA en materia de Areas Naturales
Protegidas define:

V.- Capacidad de carga: Estimacion de la tolerancia de un ecosistema al use
de sus componentes, tal gue no rebase su capacidad de recuperarse en ef corto |
plazo sin la aplicacion de medidas de restgurgcion © recuperacion para
restablecer el equilibrio ecologico;
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A efecto de estimar la tolerancia del sistema ambiental delimitado se realizc un
ejercicio de valoracién de los impactos ambientales en un escenario en el cual
el drea urbanizada de Holbox alcanza 198.44 hectareas asumiendo que esta
ampliacion tedrica desmedida es la principal amenaza.

El modelo se explica a detalle en el Capitulo V de este documento permitiendo
inferir que, en una situacion extrema, donde la cobertura de la troza urbana
demandaric un consumo superior al actual en 73.90% y se produciria un
sellamiento del suelo en un 32.15% entre otros componentes que bajo el modelo
derivan en un impacte ambiental elevado que se expresa en una curva de
impactes residuales acumulativas desmedida con una clara tendencia de
incremente y sin una muestra de estabilizacion o disminucion de los impactos
en el futuro.

Asi. en el contexto de lg intervencion gque se expone en este docurmento se tiene
que, en principio, la capacidad de carga o limite de cambio aceptable para el
drea natural protegida deberia de provenir del Plan de manejo el cual, como
instrumento rector del desarrollo en Isla Holbox, ademads de determinar la
seguridad juridica de los interesados habria de dirigir acciones especificas a
realizacion de medidas de compensacion y restauracion de ecosistemas.

No obstante lo anterior, de acuerdo con la valoracion realizada para el escenaric
de la condicicn actual del SAD sin proyecto y con proyecto se puede osumir que
la estimacion capacidad de carga natural del ecosistema para turistas de la isla
Chica de Holbox si puede recibir este proyecto cuya valoracicn se establecic en
357,07 Unidades de Impacto al conllevar medidas concretas de compensacion.

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugjo, alimentacion y
alevinaje

Partiendo de los estudios ecologicos especiales realizados para esta MIA-P
donde se realizé un amplio trabajo de campo para caracterizar la fauna sifvestre
mediante técnicas de muestreo validas y estandarizadas y observaciones no
sisternaticas para el caso de aves, se esta en posibilidad de relacionar aspectos
de distribucion y abundancia zoolégica con sitios especificos, en las Unidades de
Paisaje.

Resulta primordial indicar que el poligono predial en los que se pretende la
intervencion se encuentra cublerto por vegetacion secundaria de selva baja
caducifolia, es decir que corresponde a un solo tipo de vegetacicn en los 1,068.06
m’ (01 ha)..

Dentro de la superficie predial estudiada se obtuvo registro de 13 familias,
distribuidas en 15 especies. Las mas cbundantes carrespondes a las familias
Arecaceae y Compositae, ambas con dos especies. Su presencia expone una
condicién terrestre del terreno en el que se desarrolla por lo que también hace
evidente que el sitio no representa un habitat propicio para la anidacion,
reproduccidén, refugio, alimentacidn y alevingje.

El proyecto no se planteg en dreas integras respecto a las condiciones naturales
por o gue la continuidad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevingje del humedol costero se mantienen garantizadas ya

que la propuesta constructiva no modifica ni el suelo ni la vegetacicn de estas
areas.

En referencia a las afectaciones potenciales a la integridad de las interacciones
funcicnales entre los humedales costeros, los rios, de superficie y subterrdneos,
la duna, lo zona marina adyacente y los corales, se reitera que el alcance del
praoyecto es en superficie y que, a nivel de predio no se realizan obras que
interfieran con estos procesos.
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Asi, se puede definir que el comportamiento de los flujos en la zona no se
coracteriza por la presencia de un sistema de fracturas que fisicamente
conforme un sisterna de descarga del agua subterrdnea que trabaje como un
vertedor. En cuanto al drenaje superficial principal se constituye por
escurrimientos efimeros asociados a la topografio.

Finalmente, del andlisis del modelo digital de elevacion, comprotaciones
topogroficas y en campo se estd en posibilidad de determinar que la influencia
mareal en el Sisterna Ambiental Delimitado (ver Cap. Vi) que, eventualmente,
ha de recibir la actuacion que se presenta no corresponde a un estuario y que el
movimiento de las mareas tampoco alcanza, por superficie, a los bosqgues de
manglar que existen al interior de la isla.

De acuerdo con lo anterior, se concluye que, en funcion de la informacion tecnica
especificamente obtenida para el sitio de interés, se puede determinar que en
el contexto de la intervencion que se pretende, en ningun caso se pueden
desintegrar las interacciones funcionales entre el humedal costero, la duna. la
zona marina y los corales ya que las obras y actividades se pretenden
unicamente en superficie, porque se mantienen las escorrentias. no se incide en
cuerpos de agua interiores donde se localiza el manglar

- Cambio de las caracteristicas ecologicas

Los cambios de las caracteristicas ecologicas de un sitio determinado suceden
en dos vertientes. los naturales que ocurren por fenomenos naturales
estocdsticos que pueden ser, o no, catastroficos que se presentan con Mas o
menor frecuencia, asi como por afectaciones causadas por el hombre.

Como se ha descrito anteriormente y se expone de monera amplia en el
Capitulo IV de esta MIA-P, el proyecto se plantea al interior del humedal costero
formado por una isla de barrera entre el Golfo de México y la laguna Yalahau
La Isla Chica de Helbox, que conforma el Sisterma Ambiental Delimitado gue se
analiza, se sujeta a distintas presiones que han incidido en la compasicion.
distribucién y abundancia de los diversos ambientes que lo integraron
originalmente. Desde |a perspectiva antropogénica, presenta actuolmente
modificaciones diversas de las cuales destacan, por su importancia en relacion
a las variagciones de las caracteristicas ecoldgicas, la reticula urbona que
paulatinamente da paso a obras y octividodes, algunas reqguladas y otras no,
que derivan en instalaciones hoteleras o casas particulares. En este aspecto el
proyecto adquiere relevancia ya que, desde su concepcion arquitectonica, se
evitaron estructuras a suelo que pudieran impedir la infiltracion del agua, la
vegetacidn existente, si bien se reduciro, se enriquecera con otros elementos
botanicos caracteristicos de lo selva bafa caducifolia lo que se traduce en una
mayor oferta de alimento y habitat para la fauna silvestre

El proyecto no conlleva excavaciones profundas ni rellenos o nivelaciones yo que
se comprende gue éstos son formadores de taponamientos capaces de
modificar las salidas y entradas del agua, asi como la conectividad con los
manglares proximos.

incrementa la fragmentacién de la vegetacion.

El sitio de interés se encuentra embebido en un espacio ya seccionado del
humedal costers, dentro de una reticula urbana, en el cual el flujo hidralogico
superficial se ha modificado..

Lo condicicn expuesta define, como io muestran las imagenes anteriores, que
las caracterfsticas ecoldgicas en esta porcion del hurnedaol costero carresponden
a un espacio fraccionado; es decir que se encuentra modificado, dividido, por o
gue no es posible considerarlo como integro. Para el casa de los departamentos
Yum Balam que se plantea como objeto de esta MIA-P, las instalaciones se
consideran en una porcion elevada, es decir fuera de las cuencas inundables en
las qgue se desarrolla la vegetacion hidrofila caracteristica de estos ambientes

e - . a P - F 1
El proyecto no requiere de caminos ni tendidos electricos porque estos ya existen
por lo que no participa en interrupciones ni reducciones a los flujos de agua nt |
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No se plantean accesos, es decir segmentaciones, distintos alos ya preexistentes
por lo que, en cuanto a este aspecto, No se dsocia ningun impacto adicional al
humedal.

Las obras consideradas se soportan principalmente sobre pilotes por lo que no
determinan afectacion a las escorrentias ni al flujo laminar ni interfieren con la
percolacion del agua pluvial ol fredtico.

Ademds, el proyecto no considera la fragmentacion de cobertura arborea
madura ya que es inexistente, no implica la transformacion o sellamiento total
del suelo, no se interfiere con la productividad natural del manglar ni del
humedal en su conjunto...

Dada la condicién, alcance y dimension del proyecto en el humedal, se puede
determinar que no se esperan cambios negativos adicionales a los descritos...

Procesls, TUH DNeS, Qiriauss - :
Bojo este marco de referencia, las obras y actividades pretendidas y su
consecuente operacion y mantenimiento no involucran un cambio en las
caracteristicas ecoldgicas entendiendo, “cambio en las caracteristicas
ecologicas” de un humedal como el deterioro o el desequilibrio en cualquiera de
esos procesos y funciones que sustentan al humedal y a sus productos, atributos
v valores.

- Servicios ecoldgicos

El manglar constituye un ecosisterng complejo que alberga una alta
biodiversidad siendo uno de los ensambles mas productivos del mundo, pese a
que, en cuestién de riqueza especifica de especies arbdreas, no llega a ser tan
alto como otros tipos de ecosisternas tropicoles.

Entre sus darboles, ramas y follaje se encuentran diversas especies de aves,
reptiles, mamiferos, insectos, plantas epifitas, liguenes, hongos, etc Las raices
aéreas surgen de las aguas saladas y salobres en costas, estuarios y deltas,
formando un complejo ensamble que aloja especies animales (peces, moluscos,
crustaceos), muchas de ellas importantes para la alimentacion humana. Los
muanglares son zonas de aparecmiento y cria y son refugio para alevines en
desarrollo yfo formas de vida marina en etupo larvaria. Ademads, protegen las
costas de la erosion.

Es, de acuerdo con lo anterior, que el prayecto se hace consecuente ya que el
proyecto que se presenta no traslaoda ninguno de sus componentes g los
manglares cercanos. El andlisis espacial del terreno determine un metodo
constructivo ¥ una ocupacion que aseguran la continuidad de los servicios
ecologicos del hurmedal lo que, tambien, establece con claridad donde y bojo
qué términos es posible la efecucicon de este proyecto al grado de orientar su
forma constructiva a efecto de conservar los servicios ambientales, toles comao
captacion e infiltracion de agua, reservorio de biodiversidad y captura de
carbono, lo que representa un principio de desarrollo sustentable.

En virtud de lo anteriormente expresado, se puede afirmar que siendo que el
proyecto no implica afectacion sobre bajos inundables ni sobre el manglar es,
consecuentemente, una propuesta que preservard los servicios ambientales
mds relevantes del humedal costero en el segmento que se encuentra la
propiedad y que es el alcance juridico de la promovente.

Al no actuar sobre areas inundables que sostienen manglares, se conservan, en
su totalidad, las caracteristicas que confieren proteccicn contro inundaciones y
fa sustentabilidad de los atributos asociodos tales como sus funciones como
ﬁ;‘tr? bioldgico critico para el mantenimiento de la calidad del agua al retener
se_?d:menl‘os, remover nutrientes y toxicos, asi como de habitat de flora ¥y founo
silvestres incluyendo especies en categoria de riesgo, endémicas y migratorios.

| Anilisis: A traves del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa evalia que el manglar se mantenga como comunidad vegetal y se garantice

| suintegralidad. Al respecto se resalta o siguiente:
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- El Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam fue incluida en la lista de humedales de importancia internacional de la Convencion sotire |
los humedales, firmada en Ramsar, Irdn, en 19717, es un Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA)" y es un region marina y |
terrestre prioritaria para la CONABIO; lo que le da al sistema ambiental una mayor relevancia ecologica (Ver p 263 a 268, MIA-P). I

- La Norma Oficial Mexicana que se analiza incluye la definicion de Unidad hidrolégica entendida como aquella: “..constituida por: el cuerpo
lagunar costero y/o estuarino, y la comunidad vegetal asociada a él {manglares, marismas y pantanos), las unidades ambientales terrestres
circundantes, lo o las bocas que pueden ser permanentes o estacionales, la barrera y playa, los aportes externos (rios, arrayos permanentes o

temporales, aportes del manto freatico) y la zona de influencia de la mareg, olegje y corriente litoral”.

De acuerdo a las actuaciones de |a PROFEPA en el predio, se reporta la presencia de manglar de la especie Conocarpus erectus (Mangle

botoncillo) en las colindancias del predio; y conforme la caracterizacion realizada por la promovente la presencia de comunidades de manglar

en el sistema ambiental; por lo que conforme el objeto y campo de aplicacion de la Norma de manera integral se entiende como un humedal

ostero 2

LIMQUIG . G ey g A& 0 gles gde Mmanaijd
Esasi que no se pretende llevar a cabo la rermocion, poda, relleno, trasplante, o cualquier obra o actividad sobre vegetacion de manglar, ni atectar
la preductividad natural de las cornunidades y/o ejemplares de manglar existentes en el sisterna ambiental. Tampoco se pretenden realizar
actividades de ecoturismo que puedan rebasar la capacidad de carga del ecosisterna de manglar, por lo que no se tendran cambios en las
caracteristicas ecolégicas, ni servicios ecologicos, preservando las comunidades vegetales de manglar existentes en la unidad hidrologica, toda
vez que se mantiene un area de conservacién de suelo nativo (sin sellamiento) de 870.54 m’ y come area permeable 142.62 my, ocupando |
Gnicamente 5490 m’ a nivel de suelo por obras sin tachar, se cuenta con una edificacion elevada del nivel del suelo y con cimentacion piloteada

que no rebasa la altura maxima del dosel vegetal, con lo cual se minimizan les impactos ambientales y se mantienen |0s procesos y 5emnvicios

ambientales que los ecosistermnas proveen y conforme o siguiente:

Los resultados del analisis de las imagenes y modelos digitales demuestran la existencia de bajos inundables en los cuales se encuentran
comunidades de manglar, estando el proyecto fuera de ellos. y

Se realizo un analisis comparativo de la composicién de la hojarasca estimando la productividad en una depresion cercana al sitio del
proyecto, obteniendo un valor de 5y 8 g/m¥/dia. No se prevé que el proyacto en ninguna de sus fases implique la remocion, ni modificacion
de la vegetacion ahi existente infiriendo que no se afectara la productividad primaria del humedal costero, preservando el manglar como
comunidad vegetal. ; .

Se realizé una simulacion a efecto de estimar |a tolerancia del sistema ambiental delimitado en un escenario en el cual el area urbanizada
alcanza 198.44 ha. En esta situacion extrema la traza urbana demandaria un consumo superior al actual en 73.90% con un sellamiento del
suelo en un 3215% entre otros componentes, que bajo el modelo derivan en un impacto ambiental elevado. No obstante, confslarme la
valoracidn para los diferentes escenarios realizados se asume que la estimacion capacidad de carga natural del ecosisterna para turistas de |
la Isla Chica de Holbox si puede recibir este proyecto cuya valoracidn se establecié en 357.07 Unidades de Impacto al conllevar medidas |-
concretas de compensacion. =

- La Isla Chica de Holbox, que conforma el Sistera Ambiental Delimitado que se analiza, se sujeta a distintas presiones que han incidido en

la composicion, distribucion y abundancia de los diversos ambientes que lo integraron criginalmente. Desde |la perspectiva antropogenica,
presenta actualmente modificaciones diversas de las cuales destacan, por su importancia en relacion a las variaciones Ide las c:_aracterlshras
ecclégicas, la reticula urbana que paulatinamente da paso a obras y actividades, algunas reguladas y otras no, que derivan en instalaciones
hoteleras o casas particulares. En este aspecto el proyecto adquiere relevancia ya que, desde su concepcion arquitectonica, se evitaron
estructuras a suelo que pudieran impedir la infiltracién del agua, la vegetacion existente, si bien se reducira, se enriqgecera con otros
elementos botanicos caracteristicos de la selva baja caducifolia lo que se traduce en una mayor oferta de alimento y habitat para la fauna
silvestre. El proyecto no conlleva excavaciones profundas ni rellenos o nivelaciones ya que se comprende que éstos son formadores de
taponamientos capaces de modificar las salidas y entradas del agua, asi como la conectividad con los manglares proximos. El proyectono |
requiere de caminos ni tendidos eléctricos porgue éstos ya existen por lo que no participa en interrupciones ni reducciones a los flujos de
agua ni incrementa la fragmentacion de la vegetacion.

No obstante, y con objeto de minimizar los impactos ambientales a los ecosistemas del area natural protegida, asi como los efectos fdel cambio de
uso de suelo obstruccion de los flujos naturales, patrén de escurrimientos e infiltracion del agua, seguridad de las edificaciones y usuarios por efectos
del cambio climatico, es preciso establecer condiciones al desarrollo con objeto de que se modifique la cimentacion de la alberca; asi como medidas
adicionales con respecto al sistemna de tratamiento de aguas residuales, conforme los términos del presente oficio.

El proyecto que se presenta no interrumpira lgs escorrentios, No aparlara

4.6 Se debe evitar lo degraduocion de los humedales costeros : ]
contaminantes ni sedimentos al humedal y por su giro, gue es habitacionol, no

por contaminacion y asolvamiento.

implicord su degradacion por azolves o contaminacion.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agug
proveniente de la cuenca que alimenta a los humedales
costeros, deberd restituirla al cuerpo de agua y agsegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del agua que llega al humedal
costero garanticen la viabilidod de este.

No se pretende la utilizacion o vertimiento de cgua proveniente de lg cuencis
que alimenta ol humedal costere de Cozumel El ogug potable serc
suministrada por la Comisién de Agua Potable de Quintana Reo (CAPA QR y los
efluentes tratados de acuerdo con las Normas Oficiales tMexicanas NOM-COT-
SEMARNAT-96, NOM-003-SEMARNAT-1997 de manera que se garantiza la
viabilidad del humedal.

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes orgdnicos y quimicos, sedimentos,
carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de

El proyecto no involucra, en ninguna de sus foses, actividades productivas que
resulten toxicas ni que impliquen desechar sustancias peligrosas hacia la
cuenca del humedal, En lo referente a las aguas servidas estas seran tratadas y
enviadas g poze profundo siendo éstas fiscalizadas por la Comision Nacional de/

“ Convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Iran, en 1971. Tratado intergubernamental que sirve de marco para la accion nacional
y la cooperacion internacional en pro de la conservacién y uso racional de los hurmedales y sus recursos. http/fwww.ramsar.org/

" http:/favesmx.conabio.gob.mx/AICA html
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Agua situacion que gorantiza el cumplimiento de los Normas Oficiales
Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-96, NOM-003-SEMARNAT-1997 y otras
aplicables por el ente regulador.

agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el ecosistema o
a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segun el caso.

" Analisis: EI proyecto contempla un sistema para tratar el agua residual generada cuyo efluente sera utilizado en actividades de mantenimiento y
riego de areas verdes, y en su caso el excedente infiltrarlo mediante un pozo de absorcion a 100 m de profundidad, por lo que propone dos alternativas
de tratamiente y humedal artificial con una tasa de aplicacion de 4 metros cuadrados por persona por dia. Por tanto, esta Unidad administrativa
determina imponer medidas adicionales a las presentada por la promovente para garantizar el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-

| 001-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descorgas de aguas residuales en aguas y

bienes nacionales, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de enero de 1997; toda vez que se pretende verter las aguas residuales al

suelo v subsuelo, siendo que la norma en cita sefala gque un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depositos naturales de agua, presas,
cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asf como los terrenos en donde se infiltran o inyectan dichas
aguas cuando puedan contaminar el suelo o jos . acufferos; asi como el manejo de los lodos y biosdlidos generados conforme la NOM-004-

SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental- Lodos y biosdlidos.- Especificaciones y limites mdximes permisibles de contaminantes para su

aprovechamiento y dispasicion final publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1S de agosto de 2003, obligatoria para todas las personas fisicas

y morales que generen lodos y biosolidos provenientes del desazolve de los sisternas de alcantarillade urbane o municipal, de las plantas

radoras y de las plantas de tratamiento de aguas residuales (Ver CONDICIONANTE 4),

7416 Las actividades productivas como la agropecuaria,
| acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
| alguna otra que sea aledafa o colindante con la vegetacién

La especificacion es aplicable porque la propuesta se plantea dentro del
humedal. Por lo anterior la promovente se acoge a lo indicado en el acuerdo gue
adiciona la especificacion 443 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 7 de mayo

| de un humedal costero, deberdn dejar una distancia minima
de 2004 y el cual se vincula con el proyecto mads adelante.

de 100 m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

Analisis Conforme el Acuerdo de Tramite: 0308/2018 de fecha 23 de mayo de 2019 emitido por la PROFEPA, se tiene gue conforme el recorrido
realizado por la Procuraduria a las inmediaciones y colindancias del predio Unicamente se encontré presencia de mangle botoncille en el
predio que se encuentra en el lado Este. Por otro lado, la promovente senala la presencia de manglar en la unidad hidroldgica; por lo que propone
medidas compensatorias en términos de la especificacion 4.43 de la norma, tal y como se cbserva a continuacion:

rose omite senalar gue la promovente llevo a cabo un analisis espectral a través del procesamiento de imagenes satelitales obtenidas con el sensor
Landsat 75 con una resolucion multiespectral de 30 metros ¥ una resolucion pancromatica de 15 metros asi como e imagenes provenientes del
satelite Sentinel 286 el cual proporciona imagenes opticas terrestres de alta resolucion con 20 m por pixel dirigidas especificamente al monitoreo |
fil- vegetacion, la cobertura de suelo y agua. Ambos admiten correcciones radiométricas y geométricas, y sus bandas azul-verde, azul rojo, verde,
infrarrojo cercane (IRC), SWIRI, SWIRZ (imagenes de onda corta del infrarrojo 1195 - 1225 nm y 1550 - 1590 nm respectivameme.] ¥ P;\N [E'rna en'
pancromatica) permiten la teledeteccion de las condiciones del area de interés, en particular la vegetacion, suelo y agua. ?

Lentro de dicho analisis espectral, se llevo a cabo analisis comparativo con respecto i0 i i
: Lral, a la vegetacion reportada en la Manifestacién de impacto
:1rn.=_|{.’l'_llal del proyecto denominado HOTEL Elr_{K (clave 23QR2017TD109 autorizado de manera condicionada mediante oficio DUSGNO«&SHPE de
fec ‘u. 15 de mar;p_de 2018" (Ver p59, ujf_ormacwn adicional), en dicho estudio se identifico vegetacion caracteristica de manglar a una distancia
aproximada de 452 m con respecto al sitio de desplante del denominado HOTEL EKK; tal y como se observa en la siguiente imagen:
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Distancia del predio a la zona de distribucién de ejemplares de manglar de [a especie
Conecarpus erectus (Mangle botoncillo) (Informacién en alcance a la MIA-P, p 31 del Resclutiva 04/SGA/0458/18)

manglar en el predio de la especie Conocarpus erectus; por lo que se autoriza el proyecto de manera parcial condicionada.

manglar a una distancia menor de 100 m.

manglar en el predio de pretendida ubicacién del proyecto HOTEL PUNTA HOLBOX.

RANGO ESPECTRAL REGISTRADO EN UN PIXEL DEL HUMEDAL CON MANGLAR:

El circulo rojo indica el pixel analizado

Rango espectral registrado en pixel del Humedal con manglar (Informacion adicional)

De igual manera la promovente refiere la Manifestacién de impacto ambiental del proyecto denominado HOTEL PUNTA HOLBOX (clave
23QR2018TDO47), resuelto mediante oficio 04/SGANB26/2018 de fecha 19 de septiembre de 2019* en el cual se registro la presencia de vegetacion de

Considerando la caracterizacion vegetal registrada en dichos proyectos con respecto al predio de interés, se advierte que se reportan ejemplares de ‘
|
[

51 bien la promovente concluye que los sitios de los proyectos denominado HOTEL EKK, DEPTOS YUM BALAM Y HOTEL PUNTA HOLBOX son mas |
parecidos entre si que con respecto al sitio testigo denominado humedal con manglar (para la fecha de la obtencion de la imagen trabajadal. lo
cierto es que los sistemas de informacién geogrifica permiten cuantificar los cambios ccurridos en el territorio, que en complementc con las técnicas
¥ metodologias in situ permiten no solo entender los procesos de cambio sino también evaluar y caracterizar la vegetacion existente, inclusive
identificar vegetacién de manglar que con Ia resclucién de las imagenes satélites no es posible de registrar, como es el caso de |a presencia de

|

humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida

418 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y | £/ proyecto que se presenta no considera, en ninguna de sus fases, el relieno,
desecacion de vegetacién de humedal costero, para ser | desmonte, quema vy desecacion de vegetacion de humedal costero For el
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos contrario, se mantienen en la propiedad los ejemplares de mangle all: existentes

* Para consulta en linea hitps flappslsemarnat.gob mxfss3/consultatramie/estado php
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con o que se participa, en esa medido, en la continuidad de la funcionalidad de!l

[ de vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un
humedal.

| cambio de utilizacién de terrenos forestalesy especificada en
| el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
| ambiental.

[“Analisis' Coma ha sido senalado el presente se emite en relacion a los aspectos ambientales, derivados de la construccion de un desarrollo
| inrmabiliario, planta de tratamiento de aguas residuales y cambio de uso de suelo en un ecosisterna costero con presencia de manglar dentro de un
| ANP en términos del articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesianes
| o licencias y/o sus maodificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras y/o actividades ante las diferentes
| unidades de la Administracién Puablica Federal, estatales y/o municipales como es el caso de las obligaciones en materia forestal derivadas de la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable y sus Reglamento.
Ta43La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los

numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos en los

numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
| informe preventivo o en la manifestacién de impacto
| ambiental, segln sea el caso se establezcan medidas de
| compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
| autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

La actuacicn no se vincula con las prohibiciones indicados en los Numerales,
4.4, 422 ni 4.14. Tampoco sensu stricto con el Numeral 4.16 que se refiere o una
colindancia de 100 m ya que todas los actuaciones en la Isla Chica de Holbox
ocurren dentro del humedal, No obstante, ha de plantearse que si se rebasa el
limite relativo a la presencia del predio y su distancia con el manglar por lo que
se propone la formacion de islas de manglar con una superficie de 025
hectdreas, poniendo a consideracion de la Comisicn de Areas Naturales
Protegidas diversas localizaciones con potencial para ello. Al respecto, y como
se ha indicado con anterioridad, de inicio el proyectao basd su sembrado y diseno
[ en funcion de las condiciones ambientales gue impone el predio piloteando la
mayor parte de las instalaciones lo cual, en principio, tambien corresponde
una medida benéfica.

“Analisis: En el Capitulo VI de la MIA-P la promeovente propone como mediada compensatoria en beneficio del humedal, la formacion y forestacion
deislas de manalar con una superficie de 0.25 hectareas. Las dreas propuestas para llevar a cabo |a reforestacion se observan en la siguiente imagen:

Imagen V-1 Ubicaciones con potencial para la formacion de isletas de manglar, El proyecto
participara en la formacion y forestacion de 0.25 ha (2,500 m?) en sitios aptos para su desarrollo,

La meta de la accion propuesta es Ampliar la cobertura de manglar en el Sisterna Ambiental Delimitado en 0.25 ha mediante islas formadas en aguas someras que

1 ' 4 " o », = i i 4 3 2
whmitan la proferacion de mangle rojo (Rhizophora mangle] y mangle negro [Avicennio germinans). Y confirmar, en el tiempo, el desarrollo e instalacion del manglar
roucte a tiaves de evalupcion (fisica, sanitaria y estructural),

ametodologia es la siguiente:

letas se contormaran en circulos o rectangulos delimitados por un toblestacado de madera sin tratamiento a efecto de que, con el tiempo, se deteriore |
orporada. Los espacios se llenaran, hasta el nivel de pleemar maxima, con sustrato obtenido del fonde lagunar en sitios que lo admitan v no presenten

Mt oS

rhicees de plantacion podran ser circulores, rectonqulares o irregulares, pero siempre conformando 50 m2 o efecto de asegurar su contral y seguimento
5 seran preparadas a modo de chingmpa, en fa cual se valorard lo salinidad intersticiol y el hidroperiode previe a la plantacion. T I
56 fmgan rfr_r, superficies de siernbro, se recolectaran, con la autorizacidn correspondiente emitide por la Direccidn General de Vida Silvestra
s dial menes 25 individuos de cada especie elegida o fin de asegurar fa diversidad genética de la plantacién o
wdicodores para fa farmacidn y forestacion de isletas de mangiar se plantean en funcié ' i

T E f cién de fo cantidod, cobe 5 i =2
mdicadares a estimar seran (Moreno-Casasola, 2009): it Yieemions, de s epedierde nteres

. L
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- Ind::cador del hidroperiodo! tiempo, profundidad y frecuencia de inundacion,

- indicadoresde la formacion de la estructura: porcentaje de supervivencia de plantas introducidas, rageneracidn natural de especios nativas [densidad
de plantulas), porcentaje de cobartura por especies nativas seleccionadas ([dominancia, estructura de la comunidad)

- Indicadores de la recuperacion de la funcién ecoldgica del ecosisterna: abundancia de crustdceos, Insectos, peces, anfibios y aves

Dadolo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que se con dicha medida se contribuye al incremento de la superficie de manglar en beneficio |
de los humedales, conforme lo sefalado en el Acuerdo de adicion y se ubica en un espacio geografico distinto al afectado directamente por » |
proyecto, buscando recuperor o funcionalidad ecelégica de embientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos
otros que presentan algun grado de conservacion™; por lo Qque dicha medida se ajusta a los supuestos de excepcion de la especificacion 443 de la |
Norma Oficial Mexicana, _ o

Sesenglaala promovent_e. que las actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones establecdas o
la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia come es el caso de o
Areas Naturales Protegidas.

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de
2007, la promovente manifestd lo siguiente (MIA-P):

Especificacién Promovente
Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, | £/ proyecto no conliava, ni implica, ni requiere de lo remacion relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la | trasplante, poda o cualquier obra o octividad que afecte la integraliciad el
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y | flujo hidroldgico del manglar
su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos | El Proyecto Yum Balam se desplantara primordialmente sobre pilotes o qus

turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, | representa une superficie minima de contacto con el suelo que sera de 192 7'
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el | m’c el 180 % del predio. Conviene mencionar que la obra se prefende en un
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los | drea que se urbaniza en concordancia con una reticulo definida y ocorada por
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y | /o direccion del drea natural protegido y sobre la cual yo existen una red de
servicios ecolégicos. calles, con nomenclatura incluso, que definen un mosaico de vegetocion
fragmentada por las octividades humonas caracteristicas de ung zona
Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo | urbonizada en el medio rural Conviene mencionar que la cbra se pretende en |
anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, | un drea que se urbaniza en concordancia con una reticula defiida y acorada |
restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar. por la direccion del area natural protegida y sobre la cual ya existen una red [
de calles, con nomenclatura incluse, que definen un Mosaico de vegetaoion |
fragmentado por las octividades humanas caracteristicas de ung zong |
| urbanizada en el medio rural... !
En la zono de pretendio ubicacion del proyecto la Comision Federal e
Electricidod realiza labores de tendido eléctrico, es un aiea que s& Wwboniza
Pora onalizar y vincular este articulo resulta necesario considerar que el
espiritu de la proteccion a lg vegetacion de manglar previsto no atiende de
manero unico lo potencial afectacion directo, es decir lo remocton, rellena,
trasplante, si no que [g_regulgcion se centrg en lg proteccion de jos fiuos
hidroldgicos del humedal y su zena de influencia de manera gue ol obyeto oo |
proteger las funciones ambientales del humedal.

En el sitic no se presentan escorrentias superficiales gue conformen flujos :
hidrolégicos lo que deriva de las propiedades del suelo, de tipo Arenoso!, es |
decir arenoso, calizo, de textura media conteniendo aproximodamente tun 757 |
de arena en los primeros metros de profundidad. Este suelo presenta una muy
aita permeabilidad y una muy bgja capacidad de retencion de agua y di |
gimacenamiento de nutrientes por (o gue, de manera Natural, soportan escasa
vegetacion excepto en los cuencos o bgjos inundobles donde prolifetan
manglares.

Para el caso de este proyecto en particular, resulto entonces que la suparficte
no perdera su copacidad de absorcion de agua pluwial ni su trasiodo por
infiltracion ol subsuelo yo gque lo existencio de los pilotes, la planto de
tratamiento y el deposito de coptacion de agua pluvial no constituyen un
tablestacado o estructura perpendicular al flujo del ocgua que conforme una
barrerg; es decir que noda obliga ol agua freatica o cambiar de curso

¢ Medida compensatoria: Conjunio de acciones a través de los cuoles se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes dafodos por IMpactos restduol
garantizar fa continuidad de uqr._m:ﬂ'as otros que presentan algun grode de conservacion, cuando ambos estan ubicados en espacios geogreficomente distintos of afect
directamente por una cbra o actividad” (hitpy/www.semarnat.gob.mx/temas/gestion-ambiental/impacto-ambiental-y-tipos/criterios.de-evaluacion)
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Lo infarmacion gechidroldgica proviene de la realizacion previa de 7 sondeas
realizados hasta una profundidad de 15 metros lo que evidencio la presencia
del nivel fredtico a una profundided de 90 cm, uno capa de areng
(Calcarenitas) en los primeros 5 metros de profundidad al cual le sigue un
estrato de roca arenisca con roca caliza, de origen arrecifal, intercalada.

Desde una perspectiva geohidrolégica subterranea, la informacion recabada
permite inferir que los fendmenos dinamicos que acontecen en el acuifero, o lo
profundidad de proyecto definida por los pilotes que es de 15 m promedic o
menos, no seran afectados y, en términos de escorrentios de superficie
tompeco esto debido o que lo olto permeabilidad de las calizas provoca uno
rapida penetracion del agua hacia el nivel fredtico el cuol varia entre 40 y 90
cm de acuerdo al relieve siendo influenciodo directamente con la presencia de
precipitaciones y mareas. El aguo subterranea fluye y su profundidad oscifo
conforme varia la marea y la resistencio que ejerce la mismo ol subir o al bajar
lo que favorece el desplazamiento del agua radialmente hacia el mar y la
laguna Yalahau sin ser modificada por los pilotes.

La marea, de acuerdo a la carto de mareas para la estacion mas cercana en
Canecun, Quintana Roo, indica una pleamor maxima registrada 0,4 m y lo
altura minima -0, m con lo que la variocion esperado puede llegor a los 05
metros.

De esta forma el comportamiento que se observa en el flujo del agua por
debajo del predio es una red de equipotenciales con flujo preferentemente
norte sur o sur norte regido por la intensidad de fas mareas que doming la
tendencia de flujo...

Con bose en el comportamiento del acuifero, el proyecto se diseno de tal
manera que el sustento o desplante no aitera lo dinamica del ocuifero
influenciado por las mareas y, ademas, ne sella el suelo.

Para el coso que se analiza se tiene que el flujo principal se presenta sobre lo
roca arenisca en el manto de arena de la porcion saturada sujetandose a la
influencia de mareasy precipitacion con lo cual, ol no existir borreras fisicas, el
agua de lluvia podrd infiltrarse libremente y una vez en el acuifero, al llegor al
nivel fredtico, correr en cualquier sentido que le demande lo carga dinomico
en el acuifero, sea dominada por pleamar o bojomar o sec hacia tierro adentro
o hacia el mar o laguna de manera que el proyecto, de la manera en fo que ho
sido planteado, no implico remacién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra
o actividad que ofecte lo integralidad del flujo hidrologico del manglar, del
ecosisterno y su zona de influencia.

Lo anterior es relevante en virtud de que siendo el proyecto que se analizo una
obra y actividad fundamentalmente en superficie, no se implica, en términos
geohidroldgicos, afectacion alguna a lo integralidad del fiujo hidroldgico def
manglar y por lo que tampoco puede representar una interferencia con el
funcionamiento de la cuenca del humedal existente entendido éste como el
ecosisterna que protege el articulo gue se vincula ¥, tampoco representa
posibilidad de afeccion sobre la zona de influencia del humedal ya que la
Unidad de Paisaje Manglar no es intervenida por el proyecto.

Por otra parte, ¥ en relacién o la productividad natural, entendida ésta como
fa generacidn de biomasa por la vegetacion y pora este caso en paorticular el
manglar, lo propuesta que se presentc No representa mermo alguna sobre
este componente ya que las instalociones y operacion se plantean, en su
totalidad, sobre una superficie donde no se presenta cobertura de este tipo de
vegetacion.

Sobre este aspecta se abundo posteriormente en la vinculacion realizada con
la NOM-022-SEMARNAT-2003...

Lo zona de influencia de este prayecto no rebasa las barreras del Sistemo
Ambiental Delimitado y el area de influencia del proyecto se circunscribe o lo
reticulo urbana y sus olrededores, como se expone en el Capitulo V de esta Mia-
P, lo cual queda claramente delimitada por vialidades perpendiculores y
paralelas a la costa mismas que seccionan el flujo superficial y reducen la
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capacidad de absorcion del suelo. Esta situacion no es atribuible ol provecta |
que aqui se presenta....

En este contexto, el proyecto aqui propuesto, en ningun caso, ha de reprasentar
cambios negativos odicionales en los atributos ecoldgicos o la cuenca del
humedal, entendidos estos como la capacidad de cargo natural de!
ecosistema, lo caopacidad de carga natural del ecosistema para los proyvectos
turisticos, afectacion o zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevingje ni en los interccciones entre el manalar, la duna, i
zona maritima adyacente y los corales ni provocaran cambios en I:
caoracteristicas y servicios ecologicos ya que no se interferiran los flujos
subterraneos ni superficiales ni se removerd vegetacion que represents ur
habitat unico, continue y diverso para la founa silvestre.

No se realizaragn obros sobre otras areas del humedal por lo que estos s
mantendran en la condicion natural en ia que actualmente se encuentran, el
conjunto de sus caracteristicas y los servicios ecologicas que presta incluyends
su productividaod natural, su capocidod de carga natural, las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacian y alevinaje, asi como los
interacciones entre el manglar, el acuifero somero, la duna y los zonas
maritima y lagunar adyvacentes.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
requiere una autorizacién previa de la Secretarfa, que se
otorgara de conformidad con las disposiciones establecidas en
el presente Capftulo, para garantizar el bienestar de los
ejemplares de especies silvestres, la continuidad de sus
poblaciones y la conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que
se lleven a cabo en manglares, deberian sujetarse a las
disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

No se vincula

Analisis: como ha sido mencionado, el proyecto no implica la remocion, relleno, trasplante, poda de manglar u obras o actividades gue afecte |a
integralidad del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural, de la capacidad de carga natural, de las zonas de amdacic
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales,
o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de las comunidades de manglar presentes en el sistema (Ver vinculacion con las
especificaciones de |a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003).

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIIl.  Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XVIII de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

Yo}

£n respuesta o la solicitud realizoda mediante su oficio Na. 04/SGA/0272/19-00859, recepcicnado en esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambrente ol
dia 7 de marzo del presente ano, en la cual solicita la opinidn técnico correspondiente o la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad Particutar

[MIA-P) del proyecto denominado ‘Depar tos Yum Bal

" promovido por el C. Rorman Gonzdilez Jaramille, con pretendida ubicacion en lote (03

manzona 122, zono 02, en la calle Caguamo, entre Mantarrayo y Cornude, en la isla de Holbox, Municipio de Lozare Cardenas, Quintana Roc,

Al respecte me permite informarle o siguiente, considerando o)

a)  Leyde Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion del Ambiente del Estado de Quintona Roo articulos | fraccion I, 11 5 fracciones I, 1l XX, XX, XX1

b]  LeyGeneral de Vida Silvestre articulo 60 TER adicionado en la publicacicn del Diario Oficial de o Federacion el 14 de octubre de 2008

c) Decreto por ef cual s¢ establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgice Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, publicado o o
Dignio Oficial de la Federocion el dia 24 de noviembre de 2012

d) Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del progroma de menejo de! Areq Natural Protegide, con caracter de area de prurﬁcraon defloa

y fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio Ldzaro Cdrdenas, Quintana Roo. Publicado en el Diarie Oficiol de lo Federacion el 5 de actubre d

2018,

e

e} Narma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvesire-Cotegorio de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. Publicado en sl Diario Oficiol de lo Federacion ef 30 de
Diciembre de 2010,

f Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que estoblece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de ko Federacion el 10 de abinil de 2004

El proyecto consiste en lo construccidn y operacidn de un desarrolla inmobiliaric de 16 departamenitos reportidos en 2 torres de 3 niveles, ademas obras
complementarias como andadores, greas de descanso y juegos bajo los claros de los edificios, banos, olberco, PTAR, drea de osador, cisterng. planta de
emergencia, almacenes, cuarto de mdquinas, ductos de servicios, depdsito de basura y dreas verdes. En una superficies de 1.068.06 mt

Planta baja estard integrada por pilotes hincados de 15 metros de profundidad, elevanda los departamentos a 1.8 m respecto al nvel medio del tetrens.
dreas de descanso y de juegos bajo los claros de los edificios y las obras asociadas ol proyecto. cuarto de maquinas, alberca, el drea de tableros
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fandadores de madera que conectaran las diferentes areas con los departamentos), el drea de asador, borios, planta de emergencio, almacén, deposito
remporal de resduos solidos y dreas verdes ) "

Primer nivel contard con B departamentos {4 departarmentos por torre), coda departamento tendrad terrazo, ooc-nu-comgdor, una recamare con bano
complete: disenado pare algjar un maximo de 2 persongs por departamento. Lo tarre caryrmfj con vestibulo, escaleros y orea de descanso.

Segundo nivel se tendran 4 departamentos (2 por torre), cada uno contard con dos habitaciones con bano _camprero. cocing, salo, comedor y terroza,;
disenado para alojar un maximae de 16 personas (4 pot departamento). Al centro de la torre un vestibulo, un arec de descanso y las escaleras.

Tercer nivel se tienen 4 departamentos (2 por Lorre), cada uno contard con dos habitaciones con bm‘.-a corrfprf,-ta. cacina, sala, comedar y te.r_raza:
disenados para alojar un maximo de 16 personas (4 por departamentao) y acceso a la azotea que contard cen piscina. Al centro de la torre un vestibulo,

un area de descanso y los escaleras )
Arzotea contara con bar techado con pérgolas y un espacio de relojocion con alberca, solo tendrdn acceso los departomentos del tarcer nivel.

£l predio se ubica en un terreno de 1,068.06 my, con una superficie de 54889 m’ para la superficie techada (departamentas) y las areas sellodos {ductes
de servicios, alberco, PTAR, osodor, cisterng, cuario de magquinas y depdsito de basura) y una superficie de 51917 m* de areas verdes y ondadores de
madera jtableros)que conecian los deportamentas cen fas diferentes dreas del proyecto, estas superficies no son selladas. La superﬁcge de construchn
e los departamentos se desglosa por nivel, Cuatro unidades tipo A (54.4 m?)y 4 unidades tipo B (55.0 m’), pora un total de construccitn de 437.6 m* en
e primer nivel en ef segundo nivel 4 departamentas tipo € (97.35 m) que dan un total de 382.4 m’ y en el tercer nivel dos departamentos tipo o Nor_:e
(16955 ) y 2 departamentos tipo D Sur (1715 ¥} para un total de 15081 m’. En cuanto a lo superficie permeable de los _departamenzos estardn
desplantados sobre pilates por lo que lo superficie de contacto directo serdn los bafos, planta de emergencio, almacen, pilates, ductos de servicio,
alberca, PTAR. asador, cisterna, cuarto de maquinas y deposito de residuas. Con ung superficie de sellado de 19227 m-...

rave mencionar que el proyecta cuenta con desmonte parcial de la cobertura vegetal del terrena por lo que lo PROFEPA emita la resolucion
admimistrativa No. 0252/2018 establecio una sancion por $100,750 00 (SON CIEN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS 00100 M.N | ordenandao ias

siguientes medidas correctivas:

UNEGL- Debera abstenerse de continuer con cualquier actividod u cbra distinta o adicional a los circunstanciadas en el acta de inspeccion numero
PERALIS 200 27 5017318 de fecha ocho de noviembre del ario das mil dieciocho, que llevo a cabo en el predio ubicado en sofar urbano 003, manzana
122 zona 2 entre calles Montarraya y cornuda, en las coordenadas UTM 160, X1=459,086, ¥1=2.379,051,X2=459099, Y=2, 379, 066; X=3459136, Y3-2, 379, 030,
N4=659125, Y4=2, 379012 con referencia al DATUM WGS 84, regidn 16 México, localizado dentro del drea natural protegida con coracter de Area de
Pratecoicn de Flora y Fauna, en la region conocida como Yum Balam, en fa Isla de Holbox, municipio de Ldzaro Cdrdenas, en el Estodo de Quintana
Row, sin gue previomente cuente con izacion o ién en materia de imp bi I correspondi para la remocidn parcial de
veaetacian forestal de un ecosistema costero en una superficie de 1.054.5000 m? (mil cincuenta y cuatro punto cinco mil metros cuadrados) emitida por
Autonidad Federal normativa Competente. Plazo de cumplimiento’ inmediate, a partit de la notificacion de la presente resofucion

DS - Debora restaurar el sitio 0 coma se encontraba en su estado original antes de lfevar ¢ cobo el cambio de uso de suelo en una superficie tatal de
10545000 rm’ (mil cincuenta v cuatro punto cinco mil metros cuadrades), del predio ubicado en selar urbano 003, manzana 122, zono 2, entre calles
sMantarrayo v Cornuda, el cual forma parte integrol de un ecosistema costero con presencia de las especies de gle b illo {C pus
erectus) y palma chit {Thrinax radiata) fas cuales se encuentran listodas en lo Norme Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre prateccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna sitvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusicn o cambio-Lista de
pspocios on riosgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de diciernbre del 2010, bajo o cotegoria de Amenazadas, circunstonciodas
en el oeta de inspeccion numero PRPAS29.2/2C 275/0173-18 de fecha ocho de noviembre del ario dos mil dieciocho, de la que se advierte que no se
contaiba con la autotizacion o exencidn carrespondiente en materia de impacto ambientol emnitida par la Autoridad Federal Normativa Competente,
para la realizacion de la remocion parcial de vegetocion farestal. Plazo de cumplimiento. Noventa dfas habiles contados a partir del dia habil siguiente
o aquel en gue surta efectos la notificacion de la presente resolucion. Cabe sefialar que lg mencionada acta de inspeccidn no se anexa en la copia
clectromica del estudio y que no se manifiesta lo superficie de mangle que fue removida, en este sentido, el cumplimiento de las scncicnes no lo exento
def cumphmiento del articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre,

TRES - En of caso de tener mnterés en la continuided y permanencia de la remocion parciol de vegetacion forestal sin contar con la outorizacion o
exencion en mateia de impacto ambiental, que llevo a cabe en el predio ubicado en solar urbane 003, manzana 122, zona 2 entre calles Mantarraya y
Cornudo, los cuales se encuentran circunstanciodas y descrilas en el acta de inspeccidn numero PFPA/29.2/2C 27.5/0173-18 de fecha ocho de noviembre
del arto dos mil dieciocho, v por ende para la permanencia de las mismas, deberd sujetarfas ol procedimiento de evaluccion del impacto ambiental o
1in de ohtener la debida autorizacion o exencion en materia de impacto embiental, expedida por la Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturoles,
en termhines de lo previsto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente; y 5 del Reglamente de dicha Ley en
mMatena de Evaluacidn del impacto Ambiental..

Rospecto a los servicios que requiere el proyvecto, la dotacidn de agua para el proyecto serd cubierta por la Comision de Agua Potable y Alcantarifiado
(CAPA} o cual actualmente proporciona el servicio en las inmediociones de la propiedad, para garantizar el acceso a este servicio el proyecto debera
presentar una carta de factibilidad. Lo energia electrica que serd proporcionada por lo Comisidn Federal de Electricidad (CFE) El predio no tiene acceso
a fa red de drengje municipal por lo que las oguos residuales serdn conducida @ un sistemo de trotomiento, se considera el uso de una plantg
depuradora GPSMX MCIS0 o parecida, el tratamiento consisie en un tangue de concreto armado en el cuol sentegra un sistema de flufos que permte
un tatanuento biokdgico anoxico-aerobio con g tecnologia USE (Upflow Sludge Blanket Filtration) (sic) la cual permite incorporar en un solo langue
todos los procesos necesarios para el ratarmento de kas oguas residuales, el tratamiento terciario implica un sistema fitracién de malla y desinfeccion
con pastillos de clorgntes a base de hipeciorito de calcio. Uno vez terrminado este proceso ef ogua tratado puede utilizorse para el riego de fardines, en
ol enlendido de que no todos las oguas trotadas podran ser reutilizados en riego, se plantea la inyeccidn de los excedentes a pozo profundo. Por lo que
dobordg contar con la autorizacion de fa CNA para la inyeccidn. Se ha destinado un drea conformodo por ung estructura de mamposteria parg
oimacenar temporalmente los residuos solidos urbanos a efecto de que no se dispersen y puedan ser recalectados por el sisterna de limpia municipal,
Los medidas se anexan en el Subprogramao de gestion de residucs y proteccidn de suelos (sic) incluido en el estudio. Es importante sefalar que dentro
e esta ANP esta prohibida la disposicion final de los residuas sdiidos.

Lo vegetaciin en el predio fue removida, fo cual dervo en lo apertura del expediente administrativo PFPAZ9.3/2C.27.5/0173-18 y lo resolucion No
026272018 Fl predho contaba con vegelacion secundaria de selva bajo caducifolia, sin emborgo queda entredicha la existencia de maongle batoneilio y
palma de chit ya que en la medida correctvg numero dos, instaurada por la PROFEPA se menciona que "forma parte integral de un ecosisterna de
costero can pr de las especies de le bo illo (Ce DCarp tus) y pall chit (Thri Radiata)”. El proyecto no menifiesta la
superficre o el numero de individuos de mangle botoncillo y palma chit que fueron removides, menciona un programa de rescate pere la vegetacion ya
fue removifa cast en su totakdad (de 1,054.5 m' de |L06B.06 m') sin embargo cuenta con un subprograma de reforestacidn en el predio donde ie
manifiestan que “fos individuos que se empleardn en los trobojos de reforestocidn pertenecen o especies representativas de vogetacion de duno costera
tales como Coccoloba uvifera, Thrinax rediata, Brahea dulcis, Ipomoea pes-caprae, Cocos nucifera y Sesuvium portulacasteum entre otras afines que
seran propagadas, a partic de semillos y esquejes, en el sitio.” 5

El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambi 1131 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Manno y Regional del Golfo de México ¥
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del Mar Caribe, donde resaltan las siguientes acciones

GO65.- Que esmb#ecg‘“f.a realizacién de obras y actividodes en Areas Noturales Protegidas, deberd contar con lo opinion de la Direccion del AN o on
su caso de la Direccion Regional que corresponda, confarme lo estoblecido en ef Decreto y Programe de Manejo del drea respectiva” Al respecta ol
proyecto deberd contor con la opinicn favorable de la Direccién del Area Notural Protegida de Yum Balam.

A006.- Que establece “Impiementar progromas para Io coptacion de agua de lluvia y el uso de cguos grises”. El provecto implementara un sistemo de
riego con agues tratadas y la coptocion de aguo pluvial mediante una cisterna de 25000 litros, cumpliendo con esta accion,

El proyecto se ubico en la Subzona de Asentamientos Humancs de Holbox, del Acuerdo por el Gue se da @ conocer el resumen del programa de manego
del Area Natural Protegida, con cardcter de drea de proteccion de flora y fauna Yurn Balam, en donde le aphican las siquientes reglas’

Reglo 62 La emisidn de aguas residuales y sistema de alcantarilladeo deberd cumplir con los lineamientos previstos en la Norma Oficial Mexica NM-
O0I-SEMARNAT-1996 (Sic), que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bieres
nacionales, y demas disposiciones legales aplicobles El predio no tiene occeso a la red de drenaje municipal per o que los aguas residuales sentn
conducida a un sistema de tratamiento, se considera el uso de una planta depuradora GPSMX MCIS0 o porecido, el tratamiento consiste en un tangue
de concrete armodo en el cual se integre un sistema de flujos que permite un tratamiente bioldgice andxico-aerobio con lo tecnologia USE (Upfiow:
Sludge Blanket Filtration) (sic} fa cual permite incorporar en un solo tangue todos los procesos necesarios para el tratamiento de las oguas residuges
el tratamiento terciorio implica un sistema filtracidn de malla y desinfeccidn con pastilias de clorantes a base de hipeciorito de caleio Una vez termmacdo
este proceso ef ogua tratada puede utifizarse para el riego de jordines, en el entendido de que no todas las oguas tratadas podian ser reutilizacis en
riego, se plantea lg inyeccidn de los excedentes a un pozo profundo, Por o que deberd contar con la autorizacion de fa CNA para lo inyeccion
Cumpliendo con esta regla.

Regla 90. La gltura mdxima de las edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 rmetros de altura. La determmacion de la alturg 5
considerara a partir de lo interseccion del perfil natural del terrena con el nivel establecido de la via publica, exceptuando a las edificaciones ubiwodas
en las zonas de riesgo por inundacion por marea de tormenta los que no deberdn rebasar las 12 metros El proyecto se qyusta o los 12 metros de altura,
sin embargo, respecto a los niveles, el proyecto manifiesta que conterag con 3 niveles de departamentos, pero ocupard la superficie del sueio natural
para desplantor los servicics, de igual modo ocupara superficies debajo los edificios piloteados con obras sellodas, ademas, en la azotea contaro con
un bar techado con pérgola, un espacio para relgjocidn y piscing. Por o que el proyecto No corresponde a tres niveles

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrollo debe diseriarse tomanda en cuenta las carocteristicas de tamano minimao
de lote y los indices de ocupacidn v utifizacidn del suelo siguiente:

Superficie Frente de lote indice Indice de
mimma de lote minimo {m) maxima de utifizacion del
para desarrollar ecupacion del suelo
(m?)* suelo
Turistico hotelero 800 20 0.6 i8
Turistico residencial 1.000 15 0.5 1.2
Haobitacional 150 e 0.6 1.2
unifamiliar
Mixto [comercio y 250 e} 0.6 1.2
vivienda)
Comercial y de 250 o] 0.6 12
SErvICios
Equipamiento - = 06 1.2
Aregs verdes o de 02 02
consenacian
ecolégica

*La superficie del lote no podra ser subdividido.

El proyecto cuenta con una superficie de 1,068.06 m’, por lo que se ajusta a lo superficie minime de lote para el uso de suelo Tunstico residencial. £f
indice moximo de ocupacicn del suelo es de 0.50, pora este proyecto serian 534.03 v, el proyecto excede 14.86 m’ ya que pretende modificar 548849
m’ {considerendo la superficie techade vy la superficie sellada). Respecto ol indice de utilizacion del suelo parg este proyecto es de 1.2, que equivals o
1.281.67 ¥ por lo que el proyecto excede en 309.43 ¥ ya que pretende una superficie de construceion de 15911 m? para los 3 miveles Por lo anterior no
cumple con esta regla

Ademas, dado que el Programa de Manejo del Area Natural Protegida, con cardeter de drea de proteccicn de flora y fauna Yum Balam, no cuenta can
el parametro urbane de densidad, cabe mencionar que el proyecto pretende o canstruccion de 16 departomentos en su superficie de 1068 06 m* (0100
hectdrecs), por lo que resulta una densided de 149,81 departamentos por hectdrea. El proyecto na presenta algun estudio de copacidad de carga del
sistema, para avalar lo viabilidad de esa densidad.

En el predio se encuentra libre de vegetacicn, y no es clara respecto ¢ si se ubica o menes de 100 metros de vegetacion de manglar, sin embarge plantea
I posibilidad de no cubrir con las distancias minimas de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-5EMARNAT-2003, que establece las especificaciones poia
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurmedales costeros en zonas de manglar. Entre las especificacionss
de dicha norma se encuentra la 4.16 que dice “Las actividades productivas comoe la agropecuaria, acuicola intensiva o semintensiva, mfraestruciuu
urbane, ¢ olguna otra gue sea aledaria o colindante con la vegetacicn de un humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacion, en lo cunl no se permitird octividades productivas o de apoyo” Con base en el supuesto de que na cumple con esta distancio
se apega ol ocuerde que adiciona la especificacion 4.43 “La prohibicidn de obras y octividodes estipulodas en los numerales 4.4 y 422 y los limites
estoblecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrén exceptuarse siempre que en &l informe praventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, sequn
sea el coso se establezean medidas de compensocidn en beneficio de los humedales y se obtenga lo autonzacion de cambio de uso de suelo
correspondiente. El proyecto propone come medida de compensacidn en beneficio de los humedales, la formacion de islas de manglar can unc
superficie de 0.25 hectareos, poniendo a consideracicn de la comisidn de dreas naturales protegidas diversas localizaciones con potenciol pora elio
Cabe mencionar que mediante las imdgenes de Google earth se puede observar que el predio no cuenta con un £amMing de acceso por o que no
garantizo el acceso of proyecto: para la construceidn del comino serd necesario garantizar que se respetard la vegetacion de manglar,

Per lo onteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente @ mi cargo, opina, que el proyecto “DEPARTAMENTOS YUM BALAM"
ubicadeo en lo Isla de Helbox, Municipio de Lazaro Cardenas, NO CUMPLE con la reglo 90, ademds, NO SE AJUSTA ol indice maximao de ocupacian de
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suelo v ol indice de utilizacian de suela estoblecidos en la regla 104 del acuerdo por el que se da a conocer el resumen del programa de manejo del Area
Naturol Protegida, con cardcter de area de proteccidnde flora y fauna Yum Bolam. ¥ no presenta la autorizacion para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales. Por lo que el proyecto NO ES VIABLE en los termings planteados..”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad administrativa considero e integro los comentarios emitidos por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto.
Sobre el particular se advierte que en el CONSIDERANDO ViI inciso A del presente oficio, se realizé el
analisis vinculatorio con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional
del propio programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012 (POEM).

En relacion a las observaciones realizadas a la accion general GO65 del POEM se senala que se solicito a la
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinidn técnica mediante oficio
04/SGAJ027719 de fecha 18 de febrero de 2019, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y
actividades del proyecto con los lineamientos que regulan el area natural protegida, con caracter de Area
de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yumn Balam, autoridad encargada de la
administracion y manejo del Area Natural Protegida. En respuesta a lo anterior, dicha autoridad emitio el
oficio nimero F00.9.DRPYYCM.UTCMR.- 155/2019 de fecha 06 de mayo de 2019, en el cual senalo que el
predio se ubica dentro del poligono del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam y Sitio RAMSAR
No. 1360 y cuyo analisis se realiza en el CONSIDERANDO X del presente oficio.

Por otro lado, se resalta que a través de informacion en alcance a la MIA-P presentada a esta Unidad
administrativa y descrita en el RESULTANDO XXIl del presente oficio, la promovente elimino
componentes del proyecto, por lo que se tiene un Coeficiente o indice de Utilizacion del Suelo (CUS) en
todos los niveles de 1,14.91 m2 por lo que se cumple con la superficie de construccion (cubierta) en todos
los niveles. Por otro lado, con respecte al Coeficiente o indice maximo de Ocupacion del Suelo (COS) se
sefala que el proyecto no contempla construcciones techadas, manteniendo en planta baja una alberca;
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y una superficie de contacto de los pilotes; asi como andador
de madera (area de tableros); 2 area de cisternas, un area de depdsito de residuos (movil) y areas de
conservacion. No se omite resaltar que el Programa de Manejo del Area Natural Protegida no define los
conceptos sefialados en la Regla 104 como indice maximo de Ocupacién del Suelo e Indice de Utilizacién
del Suelo: por lo que de manera complementaria se refieren los conceptos senalados en el PSDU RCN y
PDU ESTATAL Lo anterior conforme el analisis realizado en el CONSIDERNADO VIl INCISO B del presente
oficio.

Por su parte la Regla 90 del Programa de Manejo sefala que la altura maxima de las edificaciones, no
debera exceder de tres (3) niveles 0 10.50 metros de altura... exceptuando a las edificaciones ubicadas en
las zonas de riesgo por inundacion por marera de tormenta las que no deberan rebasar los 12 metros, en
este supuesto se debera contar con construccienes e infraestructura elevada a 1.5 metros con respecto al
nivel del suelo (Regla 94). En este contexto normativo, se hace notar que la regla senala tres niveles 0 10.5
m vy 12 m en caso de zonas con riesgo de inundacién, por lo que, el proyecto cumple con la altura al no
rebasar los 12 m maximos que corresponde a la altura maxirna del dosel vegetal del ANP.

Se reitera que el presente se emite en relacion a los aspectos ambientales, derivados de la construccidn
de un desarrollo inmobiliario, planta de tratamiento de aguas residuales y cambio de uso de suelo en un
ecosistema costero con presencia de manglar dentro de un ANP en términos del articulo 28 de |la LGEEPA
y 5 del REIA, sin perjuicio sobre el otargamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las cbras
y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o
municipales como es el caso de las obligaciones en materia forestal derivadas de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y sus Reglamento.
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IX. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de la presente resolucion, esta
opind lo siguiente:

‘1)
Hago referencio a su oficio citado ol rubro, mediante el cual solicita informacicn respecte de lo existencio de procedimientos administrativos
instgurados por esta delegocion en refacion al proyecto “DEPARTAMENTOS YUM BALAM" con pretendida ubicacion en el lote marcade con of
ndmero 003, manzang 122, 02 ubicodo en la calle caguama entre las calles Mantarraye y cornuda en la Isle Chica de fa isla de Holbox, Municie de
Lazaro Cardenas, promovido por el C. ROMAN GONZALEZ JARAMILLO,

Derivado de lo anterior, me permito informar que se encontrd el procedimiento administrative No. PFRPAM29.3/2C 27 5/0173-18 en materia de Impacto
Ambiental, instourodo a lo empresa CERN INMOBILIARIA, S.A DE C.V., el cual fue resuelto de manera soncionatoria..”,

La promovente presentd las siguientes actuaciones por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA):

a) Copia simple de Orden de Inspeccién No. PFPAS29.3/2C27.5/0173-18 de fecha 05 de noviernbre de 2018 llevada a cabo en el predio
ublcado en solar urbano 003, manzana 122, zona 2 entre calles Mantarraya y Cornuda, en las coordenadas UTM 160, X= 459086, ¥~
237905]; X,=459099, Y, =2379066; X;=450136, ¥,=2379030; X.= 459125, Y.=2379012, con referencia al DATUM WGS 84, Regidn 16 Mixico,
Iocalizado dentro del Area Natural Protegida con cardcter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna, en la Region conocida come Yurm
Balam, en Ia Isla de Holbox, municipio de Lazaro Cardenas, estado de Quintana Roo

b)  Copia simple de Acta de inspeccidn No. PFPAS29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviembre de 2018 en materia de impacto
ambuiental por cbras yfo actividades que se desarrollan en el predio ubicado en solar urbang 003, manzana 122, zona 2 entre calles
Mantarraya y Carnuda, en las coordenadas UTM 16Q, Xi= 459086, Yi= 2379051 X:=459099, Y:=2373066; X,=459136_Y,=237901C, X.-
459125, ¥,=2379012, con referencia al DATUM WGS B4, Region 16 México, localizado dentro del Area Natural Prategida con caracter
de Area de Proteccién de Flora y Fauna, en la Region conocida cormo Yurn Balam, en la Isla de Holbox, municipio de Lazaro Cardenas,
estado de Quintana Roo.

c) Copia cotejada de Resolucién numero 0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018 emitido por la Procuraduria Federal de
Pr i6n al Ambi (PROFEPA) correspondiente al Expediente PFPA29.3/2C.27.5/00173-18 en materia de impacto ambental
instaurado a la persona moral denominada CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., dervado de los hechos circunstanciados en el Acta
de inspeccidn No. PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviernbre de 2018,

d]  Copia simple de Acuerde de Tramite: 0308/2018 de fecha 23 de mayo de 2019 en matena de impacto ambiental conespandients
al Expediente PFPA/29.3/2C 27 5/00173-18, en el cual se realiza aclaracion con respecto al alcance de la Resolucion ndmero 0252/2018
de fecha 26 de noviembre de 2018

Del analisis de las documentales antes sefialadas se desprende lo siguiente:

- Conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de aplicacion supletoria a la LGEEPA, el Acta
de inspeccién (Documental inciso b) corresponde a documental publica en términes del articulo 129 que hacen
prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad que lo emitié (Articulo 93 Capitulo | PRUEEA
vy articulo 202, Capitulo IX, Valuacién de la prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa parte del hecha de
que Ja wﬂmo al momentc de Ia visita_de inspeccion forma parte integral de un

y : ancia de Palma Chit, registrando

durante el recorrido fts gQ gn g[ g;gggg gjg Ig co mdgncn Este la oresencia de la especie Conocarpus erectus

(Mangle botoncillo), el predio contaba con diversos hoyos, agujeros, madrigueras o perforaciones que se

encontraban en sustrato arengso. Qggprgvlstg de vgge;gcnon g _tgg rea original parcialmente, con ejemplares de
vegetacion arbustiv trucci activi construccion,

- Conforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de aplicacion supletoria a la LGEEPA, Ia
Resolucion administrativa 0252/2018 (Documental ) corresponde a documental publica en terminos del articulo \.
129 que hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad que lo emitio (Articulo 93 W
Capitulo | PRUEBA y articulo 202, Capitulo IX, Valuacién de la prueba; por tal motivo, esta Unidad Administrativa
parte del hecho de que se llevé a cabo la REMOCION PARCIAL DE vEc:.ETAcléN FORESTAL DE UN

ECOSISTEMA COSTERO, con lo cual es dable afirmar que la vegetacion removida de manera parcial en el predio
corresponde a

No se omite sefnalar que en la Resolucion No. 0252/2018 la promovente declard que: “. no cuenta con
autorizacion o exencion vigente en materia de impacto ambiental... renuncia a plazos y alegatos. Tener que es
voluntad de mi representada allanarse de manera lisa y llana al procedimiento”, lo que corresponde a una
confesion expresa por parte del inspeccionado; asi como el allanamiento al procedimiento administrativo
reconocida por la Ley como un medio de prueba de conformidad a los articulos 93 fraccion |, 95, 96,199 y 200 del
Cadigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacién supletoria, se tienen pues reconocidos los hechos
asentados en el acta de inspeccion “acepta haber infringido la legislacién ambiental que se ordenc verificar..
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manifesté su deseo de allanarse al expediente administrativo.. produciendo en su caso los efectos que aunque
le cause perjuicio se debe tomar de esa muonera, aunado a que dicho allanomiento hace prueba pleno en
contra del inspeccionado ya que redne las circunstancias establecidas en la Ley...".

Es asi que con la confesion expresa se tienen por reconocidos los hechos asentados en el acta de inspeccion
numero PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 de fecha 08 de noviembre de 2018, que sefala que se llevé a cabo la
REMMMQMSMW&

- IConforme el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles (CFPC) de aplicacion supletoria a la LGEEPA, el
Acuerdo de Tramite: 0308/2019 (Documental inciso d) corresponde a documental publica en términos del
articulo 129 que hacen prueba plena de los hechos legalmente afirmados por la autoridad gue lo emitié (Articulo
93 Capitulo | PRUEBA y articulo 202, Capitulo IX, Valuacion de la prueba; por tal motivo, esta Unidad
Administrativa parte del hecho de que: "si la resolucidn administrativa no es clara en cuanto a si dentro del
predio inspeccionado se encontraron individuos de mangle, o si se realizdé afectacién a los mismos; esto
cuestion debe dilucidarse teniendo a la vista el acta de inspeccion, de la cual se advierte que al realizarse un
recorrido a las inmediaciones y colindancias del predio, unicamente se encontrdé presencia de mangle
botoncillo en el predio que se encuentra en el lado Este..”.

conforme la aclaracion emitida por la PROFEPA; autoridad competente para realizar los actos de inspeccion y
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y en su caso imponer las medidas de seguridad, sanciones administrativas y
medias correctivas o de urgente aplicacion para subsanar las irregularidades detectadas o cumplir con las
obligaciones derivadas de los procedimientos administrativos, se tiene que conforme el recorrido a las
inmediaciones y colindancias del predio Gnicamente se encontré presencia de mangle botoncillo en el
predio que se encuentra en el lado Este.

En este contexto, deviene inconcuso que no es dable afirmar que en el predio existia vegetacion de manglar,
situacion que es de interés al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, ya que en caso contrario se
estuvieran alentando practicas viciosas, haciéndose participes de conductas irregulares que quedan tipificadas
en el articulo 420 Bis del Cédigo Penal Federal que senala como un ilicito danar, desecar o rellenar humedales,
manglares, esteros o pantanos y 60 TER de |a Ley General de Vida Silvestre que senala que: "Queda prohibida
la remocion, rellenc, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos..”; resultando que
si un acto o diligencia estd viciando los actos derivados de €|, o que en alguna forma estén condicionados por el,
resultan también inconstitucionales por su originen'”.

X. Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) a
través de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su escrito refiere en el
RESULTANDO XX de la presente resolucion, esta opind lo siguiente:

)

Mo raficro al olicio No. 04/SGA/0277/19 de fecha 18 de febrero de 2019, recibido en esta Direccion Regional el 14 de marzo del misrmo ono, medio por
ol cunl soheita epimon tecnica sobre ko Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P} del Proyecto "DEPARTAMENTOS YUM
BALAM, promovido (sic) por el C ROMAN GONZALEZ JARAMILLO por su propio y personal derecho, con pretendida ubicacicn en el lote marcado
con el numere 003, manzana 122, 02 ubicado en la calle Caguarna entre las calles Mantarraya y Cornuda en la Isla Chica de Halbox, Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Sebre este asunto, y con base en las coordenadas geogroficas proporcionados, fos cuoles fueron comparadas con la informacién existente para las
areas naturales proteqidas ubicados en el Estado de Quintana Roo a traves del Sistema de Informacion Ceografica de la CONANE: se determing

que dicha superficie se encuentra dentro del poligorio del Area de Proteccion de Flora y Fauna (APFF] Yum Balam, la cual fue declarada per decreto
presidencial de fecha 06 de Junio de 1994, aosi como declarada Sitio RAMSAR No.1360.

Par lo antes expuesto, y toda vez que esta Direccion Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano, unidad administrativa dependiente de la
Comision Macional de Areas Naturales Protegidas, Organo Admunistrotive Desconcentrado de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales. es competente par matenia y territono para emitir los dictamenes técnicos y opiniones que correspondan o esta Comision, conforme a
las disposiciones juridicas aplicobles, que le soliciten los unidades odministrativas de lo Secretaria dentro de los procedimientos para el
alorgomiento de las autorizaciones, permises y concesiones en materia de impacte ambiental, forestal, zona federal maritimeo terrestre, vida
sifvestre, camino de uso del suelo en terrenos forestales y cualquier olra relativa a las dreas noturaies protegicas de la regidn de su comper..enc:a,

Tose Sermanano Judicial de la Federacidn. Séptima Epoca [p 50, Informacion adicional),
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como es el caso del Areg de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, y con fundamento en los articulos 53 v 54 de la Ley Federal de Procedimients
Administrativo; Articulo Primero del DECRETO por el que se declara drea natural protegida, con el cardcter de Area de Protecciaon de Flora y Fauna,
la regién conocida como Yum Bolam, con una superficie de 154,052-25-00 hectdreas, ubicada en el municipio de Lazare Cardenas, Estado de
Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 06 de junio de 1994; que en 2004 el Area de Proteccion de Flora y FaunalAPFE] Yum
Balam fue incluido en la lista de humedales de impartancio internacional de la convencidn RAMSAR en donde se establece of comaromiso de las
Partes de fomentar la conservacidn de los humedas y de las oves acudticas creando reservas naturales en los humedales, estén o no inscritos en la
ticulos

lista del mismo Convenio, asicoma atender de manera adecuada su manejo y cuidado, en ejercicio de los atribuciones que me confieren 1o
1"y 2 fraccion XXX! inciso b), 19, 41, 43 ultimo parrafo, 70, 71 fraccicn VIl y 79, fracciones IX y XXXVI del Reglamento Interior de la Secretar
Ambiente y Recursos Naturales en correlacion con el ACUERDO por el que se modifican los Articulos Sequndo, Tercero y se adiciona el Articuio
Segundo Bis, del Acuerdo por el que se establecen nueve direcciones regionales de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas. publicadc
el 20 de julio de 2007, entre los que se encuentra lo Direccidn Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicenp, con domicilio en la ciudod de
Cancun, Quintang Roo, cuya circunscripeidn territorial queda comprendida por los estados de Quintana Roo, Yucatan y Campeche, asi como fa
porcion maring, descrita toponimicamente, publicodo en el Diario Oficial de la Federocidn el 20 de julio de 2007, esta Direccion Regional esto
Direccion Regionol CONSIDERA NO VIABLE lo salicitud en comento, de acuerdo o la siguiente:

OPINIGN TECNICA
PRIMERO.- De conformidod con el Decreto de establecimiento del APFF Yum Balam y su Programa de Manejo, conforme ol cugdro de constru
contenido en la MIA, la superficie solicitada en concesion se ubica dantro de la poligonal del Areo de Proteccion de Flora y Fauna Yurn Bularn, en la
Subzonag de Asentamientes Humanos Holbox...

SEGUNDO- Derivado la importancia y fragilidad del drea donde se ubica ko superficie solicitado pora concesion, el persnnal técnico adscrito clf
realizé una visita de campo al sitio, donde se observd que el predio, ubicado al noroeste del centro de la Isla Holbox, contiene vegeracion secund
arbustivo de selva baja coducifolia, entre la que destecan uva de mar (Coccolaba uvifera), chechen (Metopium brownei) verdolaga de ¢
(Sesucium portulacastrum), orégano de monte (Lantana involucrata), berenjena (Solanum donianum), margarita de mar (Ambrosia hispidal anis
(Flaveria linearis), cascarillo (Erythoxylum confusum), planta de cocos (Coccos nucifera), fideo (Cassytha filiformis) dziuche (Pithecellobium keyerse
v la presencia de un soin individuo de Palma Chit (Thrinax rodiata) especite amenazada dentro de o NOM-059- SEMARNAT-2010. Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flara y fauna silvestres-Categorios de riesgo v especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambia-Lista
de especies en riesgo.

Con relacicn a la fauno se observd cenzontle tropical (Mimus gilvus), tortolita canela (Columbina talpaceti). zanate [Quiscalus mexicanus), palema
olas blancas (Zenaido osiatica), garrapatero pijuy (Crotophaga sulcirostris), colibri conelo (Amozilio rutita), tirano picitl (Tyrannus melanchalicis),
huilota caribefa (Zenaide aurita) especie bajo o categoria de proteccicn especial per la NOM-059-SEMARNAT-2010 y se registro la presencia de
iguana rayada {Ctenasauria similis) enlistada como especie amenozada por la Norma Oficial Mexicana mencionada arriba; la zona representa un
sitio de descanso, refugio y alimentacién para aves migratorics tales como la golondrina tijereta {Hirundo rustical. chipe de magnaolia (Setophaga
magnolia). pavito migrateria (Setophaga ruticilla). pico gordo azul {Passerina coerulea) chipe playero (Setophaga palmarum|, colarin el
(Passering cyoneg) entre otras.

185 que 1 lo veg , presente dentro del predio del proyecto.

El predio en su lado sur estd delimitado per uno cerca de aproximadarmente 2 metros de alturo, hecha de hojos de la planta de cocos, mientras qus
de lada norte, este y oeste se encuentra delimitado por postes, maya borreguera y alambre de pias El drea en lo que se pretenad desarrollar o
proyecto se encuentra a 70 metros aproximados de lo playa.
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Individuo de Palma Chit (Thrinax radiata) dentro del drea en la que se planea desarrollar el Proyecto.

Respecto a los ejemplares de especies listadas en la NOM-055-SEMARNAT-2010 que se localicen en el area a utilizar, aplica lo citado en la regic 70
del Programa de Manejo del APFF Yum Balom.

Regla 70. La construccion de infraestructura en las Subzonas de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturoles Franga Marina frente a
Grande, de Isla Grande y Fracturas de Holbox y en las Subzonas de Asentamientos Humanos Holbox v Chiquild, se permitirg siempre y cuando
so respete el potrsn de corrientes y el proceso de spu‘a'men:acr’dn, sin afectar los procesos de conformocion de la linea de costa adyacentes, ello con
el fin de preservar el flujo y patrén hidroldgico de la zona y di in ser idas en su sitio las especies vegetales incluidas en la Norma Oficial

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, come la palma chit (Thringx radiata) y palmao nokds (Coccothrinax readil), ombas en categoria de
amenazadas

Al respecta, o promevente indica en fo MIA que “En el predic no se registro la presencia de Coccothrinax readii; No obstante, se tiene lo existencio
de 1 {un) individue de palma chit (Thrinax radiata) la cual serd integrada al proyecto”. Sin embargo no especifica gue serd mantenido en su sitio,
1 s pbserva integrado en el diseno de la infroestructuro, o traves de la lectura y esquemnas presentes en la MIA

CERC.- En la MIA se informa del procedimiento administrativo realizado a través de fa PROFEPA en materio de impacto ambiental y combio de
elo forestal, sin embargo no se encontro fa resolucion de dicho procedimiento dentro de los documentos presentados en la MIA, por lo gue
niene lg certora de que esa Procuradurio haya cencluido el proceso v que se gjuste al cardcter preventivo del manifiesto de impacto embiental

CUARTC- De geuerdn a la informacion contervda en la MIA, ef proyecto “DEPARTAMENTOS YUM BALAM" pretende lo realizacicén de obras ¥
actiidades de preparacion del sitio, construccion, y operacion y mantenimiento, para un conjunto de departamentos a desarrollarse en un terreno
de propiedad privada de 1,054.50 me de superficie total

Asimisme, dicha MIA indica que; "La propuesto, a nivel constructive, implica un COS del 41% y fa edificacion cuenta con una superficie cubierta (CUS)
del 115% equivalente 122892 me, estando repartidos en 4 torres de 3 niveles codo ung haciendo un totol de 76 departamentos.. La oltura de lo
o on esde 72 m”

No obstante o anterior, el mismo decumento presenta datos que difieren de lo indicado en dicho pdrrafo y/o resultan incongruentes cbn lo
el do en el Progroma de Manejo del APEF, comp se muestra en los siguientes incisos:

a) Nurnero de niveles. a fo largo de la MiA se hace referencia o i} planta baja, if) primer nivel, iii) segundo nivel ¥ iv] tercer nivel, dando un total
oe & niveles, mientros que en lo Regla 90 del Programa de Manejo del APFF se indica que los edificaciones no deberdn exceder de 3 niveles.

“Hegla 90 La oltura maxima de los edificaciones no deberd exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de olturo. La
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determinacion de la altura se considerard a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la
via publica, exceptuando a los edificaciones ubicadas en los zonas de riesgo por inundacion por mareo de tormenta las que
no deberan rebasar los 72 metros”,

De ocuerdo a lo MIA presentoda:

* La Planto baja "Se reparte entre el cuarto de mdquinas, la alberca, el drea de tableros, drea de asador, bafios, planta de
emergencia y aimacén, drea del depésito temporal de basura y dreas verdes’, y

* "El blogue de departamentos se sostiene a 240 cm del suelo mediante pilotes de concreto excepto las obras que requieren
de un desplante directo sobre el terrenn”.

Derivado de que en la plenta baja no sélo se encuentran pilotes sino que se contempla la construccién de la infraestructura
¥ servicios, los cuales en su mayoria corresponde o dreas desplantados y techadaos, con una altura de 2.40 metros, esta planta
baja es considerada como un nivel mads, dando un total de 4 niveles, contraviniendo los 3 niveles permitidos.

b) Altura de lo edificocriin: en la pagina 222 del documento se menciona que; Por su facalizacion, a 70 metros frente o la costa del Golfo de
México, se esta en la posibilidad de riesgo por mareo de tormenta e inundacicn por lo que se ha optado por elevar la edificacion @ 180 m con
respecto ol nivel de la colle teniéndose la dltima losa a 11.69 m. No obstante lo anterior, se cuenta con los siguientes datos:

En la azotea se localizan albercas con una altura de 110 metros de ocuerdo al esquema de g pdging 222, misma que no estan cyentficada en fa
sumatorio de la edificocion. Derivado de lo anterior (aitura de la ditima losa, mds ko altura de las albercas), se genera una altura total de 1273 metros
sebrepasando la altura permitida en el CAPTULO Xl REGLAS ESPECIFICAS DENTRO DE LAS SUBZONAS DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, reqla
administrativa 90, del Programa de Manejo, citada pdrrafos arriba,

Adicienal a ello, al consideror los 2.40 metros conforme af nivel del suelo citados en la misma MIA, se genera una sumatoria total de 12.98 metros
sobrepasondo lo oltura permitida en el Programa de Manejo de 12 metros, como se puede observar en la siguiente tabla

Pag. Informacion Altura
14 El bloque de departamentos se sostiene a 240 cm del suelo | 240 m
222 Sumatoria de altura de los 3 niveles 948 m
222 Altura del area de tinacos y albercas ubicadas en la azotea | 1.10m
Altura total 1298 m

¢} COSyCUS:La MIA indica en su pdgina 18, que “El proyecto se clasifica, en terminos de o octividad economica a la que pertenece, a la agrupacion
denominada Edificacion residenciol (236101, concerniendo o una unidad econdmica dedicada principalmente a la edificacidn residencial v a o
supervision de (g construccion de las edificaciones. Incluye la supervision de la construccidn y al disefto en combinacién con la edificacion
residencial tales como casas, caondominios, departamentas Incluye a la construccion de viviendas por cuenta propia y en lerenos propos para
luego ser vendidas”.

Al respecto, el Programa de Manejo del APFF Yum Balam en su CAPITULO XI. REGLAS ESPECIFICAS DENTRO DE LAS SUBZONAS DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, indica lo siguiente:

Regla 104. En lo Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, todo desarrolio debe diseriarse tomando en cuenta las caraeteristcas de tamano mnemo
de lote y los indices de ocupocion y utiizacidn del suelo siguientes.

Superficie minima de lote Frente de lote Indice mdximo de Indice de utilizacion
para desarrollor {m?)* minime (m) ocupacién del suelo del suelo
Turistico residencial 1000 19 05 12

Al considerar los dates mencionados en la MIA, pdginas 25, 26 y 27 se obtiene un CUS mayor al 1.20, como se muestra en la siguiente tabla

Pag Infermacicn Superficie DARSERVATION

25 Planta baja: Se reparte entre el cuarto de mdgunas, la alberca,
el drea de tableros, drea de osador, banos, planta de emergencio
y almacén drea del depdosito temporal de basura y dreas verdes

25 Primer nivel: cuatra unidades con una superficie total de 54.40 43760 m’
¥ y cuatro unidodes de 5500 m?

De acuerdo a fo anterior, fa

26 Segundo nivel: cuatro unidades con una superficie totol de 97,35 38940 m° sumatoria de los niveles
me superiores es de 150210 m-,
27 Tercer nivel: dos unidades con una superficie total de 16955 m?’ y BE210 generando un CUS de 1.41.

das con 17150 m?

Al considerar Jes datos mencionados en la MIA, pdginas 25, 26 y 27 se obtiene un CUS mayor al 120, coma se muestra en la siquiente tablo.

A la surmatoric anterior (150910 m?) habria que surmar ademds las construcciones de la planta baja {para las cuales no se presentan Ias dimensiones
ni superficies correspondientes), asi como los @reas de escoleros y pasifios techados de los demads niveles, mismos que no estan considerados en los
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calculos de lo MiA Con lo arterion, aumentoria aun mas el CUS. En ambos casos, es mayer al maximo perrmitida por el Programa de Manejo.

d)  Enfapagina 18 se menciona que ef "area sypeta a restauracion con vegetacion de selva baja caducifolia” es de 32710 m? [correspondiente o
la toralidad de ja superficie de los 4 blogues de departamentos de acuerdo al esquemna presentado), informacion que no resufta congruente
va que en otras secciones de Ja MIA se menciona que Ja superficie que ocupan dichos blogues estard ocupada en algunas SEcciones por
Greas de tableros. baros almacén, plantas de emergencio, cuarto de maquinas, entre otros, impidiendo lo viobilidad de plentacion y
sobrevivencia de vegetacion de selva en dicha superficie,

@) No =@ encontro informacion clare y precise, del uso, dimensiones y superficie por unidad, respecto o los "blogues de departomentas”, “areas
de tableros”, ‘andadares de madera”. “almacén’, ete, que muestre clarnidad en fas rmedidas de desplante, uso del suelo, ocupacicn del suelo,
antre ofros datos relevantes para el andlisis del proyecto

OUINTO.- La promovente en el documento Manifiesio de Impacto Ambiental del proyecto en comento, en la paging &7 menciona lo siguiente. “5¢
reducira la demanda de energia eléctrice proporcionada por la CFE al utllizar sisternas de energio olternativa basados en modules solares™. 5in
embarge dentro del documento MIA-P presentado ante esta direccion no se determing o cantidad exacta que se utilizaran ni las especificaciones
o estas ]}!'I’J’Il.*fi_‘k solares.

SEXTO - Lo promevente menciona en la pogina 67 que se generaran residuos por la presencio de los trobajadores en el drea del proyecta los cuales
crran sclidos de tipo doméstico consistentes en empagques, recipientes y restos de platos desechables y alimentos que constituyen restos
consideradas residues solidos urbanos. Sin embargo de acuerdo el Programa de Manejo en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, no esta
permitida esto la introduccion de recipientes o envases desechobles a no biodegradables, incluyendo PET y bolsas de plastico.

SEPTIMC.- El Prearama do Manejo del APFF Yum Bolom en la Reglo 89 menciona lo siguiente: “Toda construccicn o desarrollo con fines turfsticos
gue pratondo realizarse en las Subzonos de Asentarnientos Humanos deberd contor con un plon de contingencias para atender fendmenos
hidrometeoralégicos, considerando la categoria de muy alto grado da peligro por ciclones tropicales indicado en el Atlos Nacional de Riesgos del
Centro Nacional de Prevencion de Desastres para esta dreg, asi como Jos demads instrurmentos aplicables, a fin de prevenir el dofio o los ecosisternas
yotorgar sequridad de |os usuarios”,

Con respecto @ esto regla la promovente menciona que no es aplicable yo que el proyecto es hobitacional. 5in embargo en la pagina 38 cel
docurmento MIA-P se dice que el prayecto corresponde a un conjunto de departomentos cuyo fin es el turismo, descenseo y recreéacion, y en la paging
202, en la vinculacidn del proyecto con la regla 104 del Programa de Manejo. la promovente menciona que el proyecto corresponde al segmento
lupistico resigencral.

(CTAVO- Lo promavente propone medidas de compensacion en gpego o la NOM-022-SEMARNAT-2003, planca la formacién v forestacion de slas
de manglat en una superficie de 0.25 hectdreas del humedal, poniendo a consideracion de la cormisidn de dreas naturales protegidos la posible
Lbicacion de tal medida compensatoria. La especie que se pretende utilizar para llevar acabo la forestacidn es el mangle rojo {Rhizophora mangie|
Gue Bs una especie listodo como Amenazada por ko NOM-059 SEMARNAT-2010. Sin embarco considerando la tenencia de la tierra dentro del ANP
que en su mayoria os del tipe efidal, no se tiene una superficie que pueda ser reforestada en donde el ANP pueda direccionar la reforestacion, por lo
que no seria viable lo medida tal como se plantea.

NOVENO.- Can respecto al endlisis realizado de las acciones generoles y particulares del proyecto, que resulton aplicables con el progroma de
Crdenamiento Ecolégice Marino y regional del Golfo de Mexico y Mar Caribe y a la UCA 131 (Unidad de Gestion Ambiental 13] denomincde Area de
Proteccion de Flora y Founa Yum Balam), se despliega lo siguiente:

GO0l Implementar tecnologias /practicas de manejo para el uso eficiente del agua: lo promovenie menciono que utifizard tecnologics ghorradoras
de agua, asi como la captacion de agua de liuvia como medida de sustentabilidad en cuanto al censumo de agua potable, sin embargo se planea
la construccitn y funcionamiento de 6 piscinas (1 en la planta bajo, 4 en el tercer nivel y | mds en la azctea) Estas construcciones resultan
\ncompatibles para un usa eficiente del aguo, ya que e incrementa el gasto de este vital liquido, ademads que hay que tomar en cuenta que el agua
potable es llevado a la isla desde lo comunidad de Chiquila, que se encuentra en la parte continental, Asimismo, el incremento continue en la
demanda de este vital liquido padria estar poniendo en riesgo el bolance nacesario de agua dulce en los ocuiferos de la zong, corriendo el riesgo de
infiltracion salina a les mismas.

CONCLUSION

Bervado del analisis realizado al proyecto "DEPARTAMENTOS YUM BALAM" esta Direccicn Regional oping que dicha proyecto es NO VIABLE, por
contravernr regqulaciones establecidas en el Programa de Manejo del ARFF Yum Balam, tales como el numero de niveles de las edificacionas, altura
veoeficrente del uso del suelo, y no es completarnente compatible con los objetives de mantenimiento, restauracion y aprovechamiento sustentable
del ANP v Humedal de importancia Internacional

Finalmente v una vez que esa Direccion Gerneral a su digno cargo hayo concluido el procedirmiento en cuestion de fa solicitud que nos ccupa, fe
sohcito gre sus gpreciobles nstrucciones a quien carresponda para que nos sea remitida una copra de su resolucion...”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:
De lo anterior, esta Unidad Administrativa consideré e integré los comentarios emitidos por la CONANP en

el expediente tecnico-administrativo instaurado para el proyecto. Sobre el particular se considera
oportuno resaltar lo siguiente:

» Con respecto al procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA, se hace notar gue mediante
oficio  PFPA/29.5/8C17.4/0640/19 de fecha 04 de abril de 2019, dicha autoridad sefala: “se encontré
procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.28.5/0173-18 en materiac de Impacto Ambiental
instaurado a la empresa CERN INMOBILIARIA, SA. DE CV, el cual fue resuelto de manera
sancionatoria”, con lo cual se da certeza de que la Procuraduria ha resuelto el procedimiento
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administrativo instaurado. Por su parte la promovente presentd Resoluciéon No. 0252/2018 de fecha 26
dias del mes de noviembre de 2018 en materia de impacto ambiental correspondiente al Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0173-18 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) procedimiento instaurado a la persona moral CERN INMOBILIARIA, S.A. DE C.V,, por no
acreditar contar con autorizacion o exencién en materia de impacto ambiental para la remocion parcial
de vegetacién forestal de una superficie de 10545000 m? con presencia de Mangle botoncillo
(Conocarpus erectus)y Palma Chit (Thrinax radiata) en el predio ubicado en solar urbano 003, manzana
122, zona 2 entre calles mantarraya y cornuda en las coordenadas UTM 16Q, X1=459086, Y1=2379051,
X2=459099, Y2=2379066; X3=459126, y3= 2379030; X4=459125, Y4=2379012, con referencia al DATUM WG5S
84, Regién 16, México localizado dentro del Area Natural Protegida con caracter de drea de proteccion
de flora y fauna, en la regidon conocida como Yum Balam, en la Isla de Holbox, municipio de Lazaro
Cardenas, en el Estado de Quintana Roo. De igual manera presentd Acuerdo de Tramite: 0308/2018 de
fecha 23 de mayo de 2019 en materia de impacto ambiental correspondiente al Expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/00173-18, en el cual se realiza aclaracién con respecto al alcance de la Resolucion
numero 0252/2018 de fecha 26 de noviembre de 2018.

« Con respecto a la vinculacién del proyecto con la declaratoria y Programa de Manejo de APFF Yum
Balam, esta autoridad realizé el analisis con las Reglas administrativas correspondientes a la Subzona
de asentamientos Humanos de Holbox, entre ellas la Regla 70, 89, 90 y 104 derivado de lo cual se
establecen medidas adicionales con respecto a la presencia de la especie Thrinax radiata (Palma Chit)
(Regla 70) y manejo de residuos solidos y liquidos entre otros.

No se omite sefialar, que el Programa de Manejo del Area Natural Protegida no define los conceptos
sefalados en la Regla 104 como Indice maximo de Ocupacién del Suelo e Indice de Utilizacion del Suelo;
por lo que de manera complementaria se refieren los conceptos senalados en el PSDU RCN v PDU
ESTATAL. En este contexto, la promovente elimind componentes del proyecto, por lo que se tiene un
Coeficiente o indice de Utilizacién del Suelo (CUS) en todos los niveles de 11491 m? por lo que se
cumple con la superficie de construccién (cubierta) en todos los niveles. Por otro lado, con respecto al
Coeficiente o indice maximo de Ocupacién del Suelo (COS) se senala que el proyecto no contempla
construcciones techadas, manteniendo en planta baja una alberca; Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales y una superficie de contacto de los pilotes; asi como andador de madera (area de tableros):
2 area de cisternas, un area de depdsito de residuos (movil) y dreas de conservacion.

La Regla 90 del Programa de Manejo sefiala que la altura maxima de las edificaciones, na debera
exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de altura.. exceptuando a las edificaciones ubicadas en las
zonas de riesgo por inundaciéon por marera de tormenta las que no deberan rebasar los 12 metros, en
este supuesto se debera contar con construcciones e infraestructura elevada a 1.5 metros con respecto
al nivel del suelo (Regla 94). En este contexto normativo, se hace notar que la regla senala tres niveles o
10.5 m y 12 m en caso de zonas con riesgo de inundacion, por lo que, es posible contar con mas de tres
niveles siempre y cuando no se rebase la altura méaxima y en zonas de riesgo por inundacion las
construcciones sean elevadas del nivel del suelo al menos 1.5 m. Es asi que el proyecto cumple con Ia
altura al no rebasar los 12 m maximos que corresponde a la altura maxima del dosel vegetal del ANP.

La promovente presenté el documento denominado "PLAN DE CONTINGENCIA PARA ATENDER
FENOMENOS METEOROLOGICOS" ante la inminencia de un huracan; en atencién a la Regla 89 del PM,
no obstante y con objeto de promover la gestién de riesgo se establecen condiciones adicionales ante
la eventualidad de otro tipo de contingencias o desastres naturales.

« La presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus madificaciones,
que fuere necesario obtener previo a la realizacion, ejecucion y operacion de las obras ante las diferentes
unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las
obligaciones derivadas de |la Ley General de Vida Silvestre, su Reglamento y demas disposiciones
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juridicas aplicables por el manejo de especies en categoria de riesgo conforme la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; asi como las relacionadas a la legal propiedad de la tierra.

Xl. Que de acuerdo a lo manifestado por |a Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial (DGPAIRS), en su escrito referido en el RESULTANDO XXI de |a presente resolucion, esté opind
lo siguiente:

A | - .
Con relacion al oficio 04/5GA/0275/19/00862, recibida an esta Direccidn General el 01 de marzo de 2019, en que solicita Fa opinion re‘cmcq en materia de
ardenamicnto ecoldgico o lo manifestacidn de impacto ambiental para ol proyecto “Dep Yum Balam”, ubicado en el Municipio de Lazoro
Curdenas en el estado de Quintana Roo, en cumplimiento al articulo 35 de la LGEEPA y con base en el Articulo 23, froccion X1, del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, le informo’

Conforme con fas coordenadas UTM reportadas en la MIA-B, el proyecto incide en las Unidades de Gestion Ambiental (UCA) 131 “drea de Proteccién de
Flora y Fauna Yum Balam” (APFFYB). de acuerdo con Programa de Or i Ecolégico Marino y Reglonal del Colfo de México y Mar Caribe
(POEMR-GMyMC; vigente.

Desde o perspectiva furidica no es convemente determinar la congruencia de este proyecto can respecto del POEMR-GMyMC, ya que lo instancig
compatente para hacerle es la Comision de Areas Noturales Protegidos o trovés de su evaluacion con respecto del decreto y el progroma de manejo
gorrespondiente.

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que lo evaluacion de impacto ambiental del proyecto, se oboque a valorar el cumplirmiento de los siguientes

erlernos

UGA-131: ADST.- “Ewvitar el establecimiento de zonas urbonas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos naturales, 20nas suscoptibles de
mundacion y derrumbe, zonas de restauracion ecoldgiza, en humedales, dunas costeros y manglares”, y IS -01.- "Se deberd evitar jo scbrepoblacidn en fo

tila”

Esimpartante senalar que los critepos antes senalados se sustentan en estudios (Siva, R, Villataro, MM, Romos, F1, Pedroza, [2.-0rtiz, MA, Mendaza, £,
Delgadilie, M.A, Escudero, MC., Félix, A y Gid, A. 2014, Carocterizacion de lo zona costera y planteamiente de elementos técnicos poro lo elaboracion de
criterios de regulacion y manejo sustentable. Instituto de Ingenieria, UNAM, México. 117 pp.), que sertalan que lo Islo de Holbax en su conjunto corresponde
o una lsla de Barrera, formaciones geomorfoldgicamente muy dinamicas con una alta wulnerabilidad a lo erasion y a inundociones, por lo que se
recormienda gue la evaluocion de impacto ombiental debe tener especial cuidado en aspectos como:

“A partir del analisis reatizado, se puede concluir que la poblacion y los ecosistermas de los dos dreas de estudio analizadas son vulnerables a la inundacion
v erosicn costero provocada por eventos hidrometeoroldgicos extremos, por lo que es importante planear y actuar ahoro para establecer criterios de
regulacion para el desarrolio de obras /o actividades dentro de lo zona costera que permitan prever la generacion de impactos que puedan ser producidos
por futures eventos hidrometearoldgicos extrernos. Es importante mencionar que el fendmeno de erosion no esta limitade o la ccurrencia de eventos
extremas, sino que se puede preseniar de monera regular, aun durante condiciones de calma (par disminucién del aporte notural de sedimentos, por
ejempio), v presentar marcodos incramentas en las tasas de erosion durante condiciones extremas.”

‘Lo Uridad de Manejo Holbox |, correspende a los ambientes 24 y 25 segun la closificacidn de ambientes propuesto. Estos estan caracterizados por
formaciones tipe islas de barrera, con presencia de dunas o manglares y dominancia del clegje. En ef caso de esto Unidad de Manejo en particular, los
pocas edificaciones exstentes a lo largo de la costa no han respetodo lo noturaleza migratoria de lo isla de barrera y estan ahorg sufriendo las
consocuencias de los problemas de erosion. Se recomiends,

Hernover el compo de espigones existente, pues este at'apa el transporte litoral, unica fuente de materiol para la iska de botrerg, generando erosion aguda
cortiente abajo

Reubicar las construcciones tierra adentro, imitar el tamano y densided de éstas y continuor con la politica de no pavimentacion de calles, la cual permite
11 percolacion natural a través del subsuelo, evitando problermnas mayores de erosidn e inundacion durante lo temporada de tormentas.

En ol casa de fos ecosisternas de dunas y manglor ubicados sobre la isia de barrera y dado que estos estdn ligados af adecuado funcionamienta tanto de
fcr isla de barrara como de la laguna, no se deba permitic la canstruccidn sobre los dunas 0 @ menes de 200 m de lo zona de manglar, asegurandase de no
chstrutr de mhguna forma el flujo hidrico hacia estos uitimos.”

Referencia al Loudo de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion:
Pt gt gobe ree el vege s SiGmontb - Q7S day- 19,7

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad administrativa consideré e integré los comentarios emitidos por la DGPAIRS en
el expediente tecnico-administrativo instaurado para el proyecto, no cbstante dadas las observaciones
realizadas se considera oportuno considerar lo siguiente:

1. El articulo 35 segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara tablezcan ordenami s ecold S
del territorio, asi como los prcgramas de desarrollo urbano, decretos de &dreas naturales

protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. En este sentido esta
Unidad administrativa realizo la vinculacién correspondiente con las acciones y criterios
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ambientales correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131 denominada "Area
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam" incluyendo la acciones especifica A057 y demas
acciones y criterios senalados en la ficha técnica del POEM, incluyendo los criterios de regulacion
ecologica para Islas (clave IS).

2. De igual manera y en concordancia con la opinion de la DGIRA esta Unidad administrativa
considerd vincular y sujetar el proyecto con las disposiciones sefialadas en el Decreto y Programa
de Manejo del APFF Yum Balam, garantizando que se cumplan los esquemas de manejo y
conservacion que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam, con el interés legitimo colectivo de
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y
bienestar, evitando impactos ambientales adversos en perjuicio a los ecosistemas y biodiversidad
existente en el Area Natural Protegida, sitio RAMSAR, AICA y area marina y terrestre importante
para la conservacion segun la CONABIO (Ver CONSIDERANDO Vi inciso B).

7. ANALISIS TECNICO.

Xll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elernentos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad administrativa procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Impacto ambientales
XMl Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, |a

identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

..} se tiene que Jos factores ambientales que pueden ser madificados, es decir que pueden ser receptores del impacto ambientol de este proyecto, son /os

siguientes
Tabla V-1 identificacidn de factores ambientales en el SAD susceptibles de recibir impactos por las occiones del proyecto,
Factor ambiental Subf biental D ipcion del impact By I pot ial i }
Marlologio terrestre Relieve Se refiere a trensformaciones del caracter topografico v su morfologia natural !
Topografia s
Suelo Colidad Sustancius y elermentos guimicos agregados artficiaimente al suelo y derrames
accidentales que provienen de la preparacion de sitio, estobiecimiento de
instalaciones y operacion del proyecto ==
Capa edafica Variaciones en la distribucion y abundancia de suelo fértil detivadas de lo
implementacion del proyecto,
Erosion Ausencia o presencia relativa de suelo arrastrado per ogua v viento.
Aire Calidad Presencio o ausencio relativa de particulas suspendidas y goses producto de o
combustion de motores v polvos provenientes de la preparacion de sitio,
establecimiento de las instalociones y operacion del proyecto,
Canfort sonoro Nivel de ruido relativo derivado de la operacién del proyecto
Agua Calidad del oguo superficial Particulos suspendidas y contaminantes. Derrames accidentales, Indice de Calidad ol §
Calidad del agua de escorrentia Agua fICA) 5
superficial e infiltracicn = A\
Area/infiltracidn Presencia y distribucidn de elementos del proyecto que sellan el suelo b
Disponibilidad del agua Se refiere al consumo de agua per el proyecto en lodas sus fases y el volumen de y
reserva local para otros usos,
Vegetacion Coberturg Se refiere a la cobertura del ensamble botdnico onginal que sera modificado par el
proyecto.
Abundancio individual Numetro de individues de ciertas especies que se distribuyen en el sitio de aoluac.an
que gl proyecio pudiera desplazar. )
Diversidad especifica Se refiere a la variedad de generas, especres, subespecies y variedades botaricas qu
se distribuyen en el sitio de actuacion y que el proyecto pudiera desplazor, o
Especies protegiclas Especies botdnicas protegidas por la normatividod federal (NOM-059-SEMARNAT 20101
de acuerdo con sus correspondientes categorias de riesgo. |
Fauna Abundancia de individuos Lo reduccion do los ensambles botanicos lacales se asocia directamente a fa
disminucién de individuos por especie de fauna en el Sistema Ambiental Delimitad
Diversigod especifica Se refiere o fa variedad de géneros, especies, subespecies, variedades v farmas
2oolégicas que se distribuyen en el sitio de actuacién y que el proyecto pudiera
desplozar.
Hobitat dispanible Ensambles vegetales natives que brindan reflugio, olimentacion, cobertura u atre
recurso g lo fauna sihestre local
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Mavilidad y dispersion zoologico Se refiere a la continuidad y conectividad existente en y entre los hobitats existentes
que son utilizades por la fauna silvestre para moverse, obtener alimento y repraducirse
Especies protegidas Especies zoologicas protegidas por la normatividad federal (NOM-059-SEMARNAT-
2010) de gcuerdo con sus correspondientes categorias de riesgo.
Actividad econdmica Economia local Se refiere a la generacion de empleo y codenos productivas dervadas de la operacion
del proyecte
Infroastructure Infraestructura y servicias Se refiere al conjunto de obros, servicios e instalaciones existentes en la zona gue han

sido diseniados y construidos para dar soporte a ks octividades productivos Tal es el
case de las vialidades y redes de distribucidn eléctrica y de agua potable entre otros

“Pablacion Solud publica Se refiere a la posibilidad de que se presenten afectaciones o lo salud humano,
Valores culturales, naturales y Cualidades estéticas y Vistas escénicas desde y hacia el sitio del proyecto,
sotioles paisgjisticas

En seguimienta de lo anterior, una vez definidos los factores y subfactores ambientales y considerodo su afectocién potencial, se identificaron las acciones
diel proyecta de manera estructurado. de fa siguiente manera:

. Acciones que modifican fa merfologia del terreno.

. Acciones que derivan en cambios fisicoquimicas del suelo,

Acciones que implican emisién de contaminantes y que ofectan la calidod del aire,

Acciones que generan ruide y afectan el confort sonoro.

Acciones que implican combios en la calidod del agua y que patencialmente afectan su cantidad.

Acciones cue actlion sobre el medio bidtico, es decir, sobre o vegetacidn y lo founa,

Acciones Gue modifican el entorno social y econdmico.

Otras acciones que influyen en los procesos ecoldgicos que definen lo integridad funcional de los ecosisternos presentes en el Sistera Ambiental

Asi las acciones del proyecto que se identifican coma eventuales promotoras de cambio de las condiciones actuales del SAD se dividen en estas mismas
ctapas Se muestra a continuacion un resumen.

Tabla -2 Identificacion de las acciones del proyecto que pueden generar impactes ambientales

Etapa Acciones prii
Proparacion del sitio Intervenciones sobre espacios naturales que implican desmonte y despalime. Se trata de establecer la zonificacion del proyecto y
preparar los sitios requeridos para el estoblecimiento de las instalaciones y posterior operacidn del proyecto. Presencia de personas,
vehiculos y equipo.
| Construccron v Formacion de espacios, realizacion del estacionamiento, excavaciones para la cisterna prefabricado y io planto de tratamiento de

edificacién oguas residuales (PTAR]

Parc la construcclon y edificacion del proyecto 5 necesario trasladar insumaos y personas al sitio.

Se tienen tres aspectos constructivos distintos:
1- Hincade y colado de pilates que implica la remocién parcial de la vegetocion existente.
2 - Excavaciones someras Gue permitirdn alojor la cisterna prefobricadao para el acopio de agua pluvial, la planta de tratamienta
de aguas residuoles y lo alberca.
3- Armade y colado de las losas que son soportadoes por los pilotes que corresponden a la base estructural que sostendrd los
pisos y entrepisos sobre los que se formardn los departamentos con todas sus dreas de la manera en que se especificd en el
Capitulo Il de este documentao [sic).
La madera serd del tipo dura tropical previamente tratada y escatones de tabldn de madera. Los baries requieren de una base
que ha de permitir tener control sobre los instalaciones hidrosanitarias y sostener adecuadamente los muebles. Los paredes
serdn de block convencional pegados con mezcla cementante, las ventanas y puertas serdn de madera. Todo ello implica
personal en o zona de intervencidn.

T Operacion y Durante la operacion se reglizan las acciones propias de una instalacion habitacional. Se reciben propietarios o sus iNvitodos y otres

mantenimiento visitantes en cada departomenta se preparan alimentos y bebidas, se consume ogua y se generan oguas residuales y residuos sdlidos

municipales.

Durante esta fase se realiza el mantenimiento preventivo y correctivo que implica reparaciones a [as instalaciones y equipos. 5e

menitorean las descargas de aguo tratada de acuerdo a las especificaciones de la concesién otorgada por la CONAGUA

Con la inforrmacién anterior se estuvo en la posibilidad de preparar una matriz de interacciones entre las actividades del proyectoy los foctores ambientales
susceptibles de una afectocion potencial. En ella se identificaron las incidencias de cada actividud sobre cado factor ambientol dénde los efectos se
calificaron de ocuerdo o su cualidod en dos tipos: adversos y benéficos.

La matriz anterior presenta ef panorama de Jas interacciones adversas y benéficas que cada actividod del proyecto pudiera producir sobre cada una de
Jos fectores ambientales del Sistema Ambiental Delimitado, Se cbserva la identificacién de 69 refaciones potenciales entre actividodes del proyecto y
factores ambientales gue pueden cambiar. De esto correspondencio, se tiene que 36 son adversas y 33 benéficas.

Después de cribar y agregar las 43 interacciones potenciolmente causales de cambios en el Sistema Ambiental Delimitado, 9 se definen como impoctos
ambientales perceptibles. De estos, ocho son adversos y uno, que agrupa 19 relaciones, es benéfico..

Impacto armbiental | Medificacion de las propledades fisicoquimicas del suelo por la pérdida de la cubierta vegetal, el derrame de combustibles. lubricantes

vy dispersion de residuos (ADVERSO]

;mm;:::s gmnienmr 2 Disminucion de lo obundancig individual y riguezo de especies botdnicas por el combio de uso de suelo en 0.10 ha de vegetacidn

(ADVERSO). -

impacto amm’lenml 3 Qe_du:ciﬂn a la riqueza botanico por cambio de uso de suelo en 0.1 Ho de vegetacion. fADVERSO),

;;nga;tposgmbremal 4 Disminucidn de la abundancia individual y riqueza de especies zoolégicas por el cambio de uso de suefo en 0.1 ha de vegetacidn
VERSO) ' '

Impacto ambiental 5 Reduccidn a lo riqueza zooldgica por cambio de uso de suelo en 0.1 Ho de vegetacidn. [ADVERSO)

Impacto Ambiental & Afectocidn o individuos de especies zooldgicos protegidas ] - ali i

bR s o gicas proteg por lo NOM-053-SEMARNAT 2010 ol regiizarse el cambio de uso de suelo

Impacto armitiental 7 Modificacion de cualidodes estético paisajisticas (ADVERSO)

impacte ambiental 9 Modificacio L f : espaci } i isayj

m:‘?\‘:ERSO: Jel3e] ificacion y reduccidn de la cubierta vegetal que define vistas de un cio antropizado y presencia del proyecto en el paisaje
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{Ver Tabla V-3 Listado de 43 interacciones potencialmente causales da impactos ambientales e identificacion de aguellos perceptibles en ol Sitoma

Ambiental),

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Xiv.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P, las

medidas de prevencion y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo

siguiente:
‘()
Tablo Vi-l Impactos ambientoles adversos y medidas de control
IMPACTOS AMBLENTALES ADVERSOS IDENTIFICADOS ¥ MEDIDAS ADOPTADAS .
Impacto Clasificocion de impacto Medido que se odopta |

Impacto ambiental 1. Mocdificacion de
las propiedades fisicoquimicas del
suelo por la peérdida de la cubierta
vegetol el derrame de combustibles,
lubricantes y dispersién de residuos
{ADVERSO)

Negativo Despreciable {-20)

Prevencion. Se minimiza la posibilidad de ocurrencia de derrames, se contienarn y
ocepian los residuocs por clase y tipo.

Restauracidn. Se restablecen las condiciones del suelo en caso de afectacion a traves
de medidas especificas comao recoleccion total y saneamiento

Impacto ambiental 2. Disminucion de
la abundancia individual y riqueza de
especies botdnicos por 8l cambio de
usa de suelo en 01 ho de vegetacidn
ADVERSO)

Negativo Moderado (-37]

Prevencion, Se evitan alectaciones a 1 vegelacion fuera de 1as areas de intervoncion

Mitigacidn Se ejecuta un programa de rescate y reubicocion que perrmile proreger
individuos.

Restauracién. Se reforestan y enriquece el ensamble botdnico en 0.3 ho en las dreas
de conservocion del proyecto con vegetacidn nativa propia de duna costera,

Impacto ambiental 3. Disminucion de
le obundancia individua! y riqueza de
especies zooldgicas por el cambio de
uso de suelo en 01 ha de vegetacidn
{ADVERSO)

Negative Moderado (-31)

Prevencion. Se evitan afectaciones a la vegetacion fuera de los areas de intenvenou

Mitigacién. Se gjecuta un prograrma de rescote y reubicacidn de fauna silvestre con
enfoque particulor sobre individuos de lento desplozarmiento.

Restauracién. Se reforestan y enriquece el ensambile botdnico en 0.3 ha en los dreas
de conservacién del proyecto con vegetacidn nativa propia de duna costera

Impacto ambiental 4 Afectacion o
individuos de especies zooldgicos
protegidos por ld NOM-059-SEMARNAT
2010 ol realizarse el cambia de uso de
suelo en 01 ha de wvegetacion
(ADVERSQ)

Negativo Moderadao (-37)

Prevencion. Se evitan afectaciones a la vegetacion fuera de las areas de intervencan

Mitigacidn. Se efecuta un programa de rescate y reubicacidn con enfoque particular
sobre individuas de especies protegidas

Restaurocién. Se reforestan y enriquece el ensamble botdnico en 0.3 ha en las areas

de conservacién del proyecte con vegetacisn nativa propia de duna costera
No requiere medidas,

Impacto ambiental 5. Apartacion del Positive Moderado {37)

proyecto a o economig local

[BENEFICO)

Impacto ambiental 6. Modificacion de Negativo Moderado {-35) Prevencion Se evitan ofectaciones fuero de las dreas de intervencion Por mndun
cualidodes estético  paisgjisticas motivo se realizan actividades fuera del poligono predial.

(ADVERSO)

Restauracidn. Se reforestan y enriquece ef ensamble botdnico en 0.3 ha en las areas
de conservacion del proyecto con vegetacion nativa propia de duna caster:

Se propone lo implementacidn y ejecucion del siguiente Programa de Manejo Ambiental a traves de sus 6 subprogramaos!

1 Subpregrama de supervision ambiental,
E! Subprograma de Supervisién Ambiental es el mecanismo mediante el cual la promovente asurme la responsabilidad de vigilar el curnplirmiento
de la normativa ambiental, de las medidas propuestas en este estudio de impacto ambiental y las establecidas en la resolucidn emitida por lo
outeridad. Estoblece los acciones a seguir para verificar el avonce de los actividades del proyecto y el curnplimiento de las medidas. terminos y
condicionantes a la ver que permite evaluor las medidas que se lleven a cabo durante las diferentes etapas. identificar impactos ambientales no
previstos y proponer las medidas correctivas adicionales que, en su caso, sean necesarias

ta

Subprograma de gestidn de residuos y proteccidn del suelo

Los residuas sdlidos generados en la etapa de preparacidn del sitio serdn producto de las actividades de remoecidn de vegetacion por desbroce se
propone que sean triturados y utilizades para lo preparacién de sustrato asociode con el suelo rescatado el cual podrd ser utilizado en el vivera y
después para enriquecer el suelo en los dreas verdes proyectadas Durante lo etapa de construceidn del proyecto se generardn residuos sdiidos
urbanos y residuos de manejo especial y en menor proporcidn residuocs peligrasos.

Con el fin de elaborar el presente Subprogroma se partié de una caracterizacion de los posibles residuos que se puedan generar, agrupdndolos
de ocuerdo o sus carocteristicas: Residuos Sdlidos Urbanes [RSU). Residuos de Manejo Especiol (RME) y Residuos Peligrosas (RP] definiendo of
manejo y disposicion para coda une de elfos.

Los residuos deberdn de gestionarse y acopiorse, por clase y tipo, en un drea especifica de glmocenamiento gsegurando que £stos Na semezcioran
de manera gue se esté en cumplimiento de las condiciones bdsicas sefalados en el articulo 82 del Reglamento de la Ley Cenera! Para fo
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos..

Dentro de los actividades gue contempla el proyecto, se tienen acciones que san cousales de cambio potencial en la calidad def suefo corno fo es
la remocidn de la cubierta vegetal y el despalme, Por lo tanto, es necesario aplicar medidos que promuevan la conservacion y/o restauracion tiel
suelo
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E5 en este contexto que s implementa up programa de proteccidn y conservacion de suelos el cual se divide en dos etapos:

La primera. que ocurre durante la preparacion del terreno y construccién, Las actividodes se orienton o la minimizacion de los impactes, es decir,
o la prevencidn, mitigocidn o eventual eliminacion de impactos negativos.

La segunda fose acontece después de terminadas las actividodes constructivas y se orienta a la restaurocion de espacios afectados por la obro o
bien a la aplicacién de medidas de restauracidn del ensamble botdnico lo cual se gtiende con otro subprograma especifico.

3 Subprograma de rnanejo, proteccidn y reubicacidn de flora silvestre.
Partiendo de las especies vegetales que se distnibuyen en el conjunto predial se presento el Subprograrma de manejo y reubicocién de flora silvestre
ol cual toma en consideracion la presencia de individuos de especies legalmente protegidas que no seran remevidos y no protegidas. El predio no
es caracteristicarmnente rico ni diverso en términes bioldgicos por lo que se deberd de proteger, de manera porticulor, el mangle gue se distribuye

de forma dispersa y que se integra ol proyecto...

El subprograma se enfoca, también, o la proteccion de plantas que no serdn removidos y que posteriormente se integrardn a las dreas verdes del
prayecto.

Se llevard un registro de las causas observadas que ocasionan lo pérdida o dano a efecto de optimizar octividades. Asirmisme, se realizard un
analisis de dichas cousas, @ partir de las cuales se propendrén medidas correctivas o ser oplicadas con la consecuente revision del exito.

Subprogroma de reforestacion en predia
El propésito de la reforestocién en este caso es garantizar la compensacidn al ambiente por la pérdida de superficies que actualmente cuentan
con cobertura de vegelacién y que serd eliminodo parcialmente, compuesta principalmente por pasto salado (Distichlis spicata), per las acciones
del proyecto. 5i bien la superficie forestal, en este caso, se trata de un ensamble disminuido de vegetacion de duna costera si se reduce por lo que
debe de ser compensadeo de preferencia en el propio predio.

El objeto del Subprograrma es mantener unc coberturg vegetal propia de dunas costeras bajo manejo en el interior de lo propiedad asegurando
su viabilidad y permanencia en el tiempo de forma que la fauna silvestre pueda usar recursos y servicios que esta comunidad brinda lo que la vez
mejora las caracteristicos fisicas y quirnicas del suelo de las dreas de conservacidn..

Para ol correcto desarrolla de este subprograma se deberd contar con un vivero para la propagacidn del material vegetal necesario. El vivero debe
cortar con el 50 % de su superficie cubierta con malla de sombra del 70%,

Los individuos que se emplearan en los trabajos de reforestocion pertenecen o especies representativos de vegetacion de duna costero tales como
Coccoloba uvifera, Thrinax radiata, Brohea dulcis, Ipomoea pes-caprae, Cocos nucifera y Sesuvium portulocostrum entre otras afines que serdn
propagadas a partir de semillas y esquejes, en el sitio

L3 Subprograma de rescate y proteccion de founa.
Este Subprograma estd integradao por los cormponentes de rescate y reubicacidn de founo. Se enfoca o mitigar los impactos ambientales que
ocasionardn en las etopas de preparacion del sitio y construecidn asociados principalmente g los actividades de desbroce y despalme del terreno,
ydle maneja de maquinaria y vehiculos, hociendo énfasis en las especies bajo régimen de proteccidn legal y en aquellos de lento desplazamiento
‘A traves de este subprograma se garantiza que, en forma previa o cualquier intervencion, se hayan identificodo y lecalizado aquellos los animales
que deben ser rescatados ..

Aspectos (eCnices

1) Dispersién de lo fauna. Durante los diferentes etapas del proyecto, en particular durante lo fose de preparacion de sitio, se chuyentard a los
anirmales por medio de ruidos o por persecucidn. De manera particular, los especies de aves y mamiferos de talla mediona y grande, serdn
ahuyentadas por lo mera presencia humana.

2} Coptura. Las técnicas y métodos que serdn empleados pora lo captura y reubicacidn de animales fueron elegidos por considararse seguros
para la founa y sus manejodores.

Para los anfibios y reptiles se realiza fa coptura directamente con la mano, salvo en el coso de especies venenosas, paro los que se utilizardn pinzas
o ganchas herpetoldgicos. Para las mamiferos pequenos no voladores, tales como ratones, fo capture se reclizard por medio de trampas Sherman
Mientras que parag mamiferos de tollo mediona y gronde se emplean trampas Tomahawk.

3} Reubicocian. El SAD definido para el proyecto presenta dregs en distintes grados de conservacion que pueden, en un momento dedo, recibir
fauna rescatada b

i Subprograma de monitorec de lo formacién y forestocion de isletas de manglor.
Este Subprograma se planteo para documentar el estodo octual de los sitios en los que se fornentard el crecimiento del manglur mediante
chinampas. Correspende a una superficie de 0.5 ha cuya ubicacién precisa no se ha definido. Se tiene, ol momento una superficie de 1.83 ha con
el patencial para recibir esta reforestacion,

Una vez definidos jos espacios se formardn las chinampas y se sembrardn propdguics de mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle negro v
(Awicennia germinans).

Una vez instpfudns las plantas serd necesario registrar el procese y los cambios que eventualmente puedan ocurrir en la plantacion a efecto de
tener un mefor entendimiento del desarrollo lo que, ademnds, permitird planificar acciones de prateccion y tomar decisiones eficientes en el dmbito
de su cqnservnn‘dn y manejo adgptative. Este componente obedece a la necesidod de estoblecer un protocolo de seguimiento gue consienta
evidenciar variaciones e identificor factores de combio y entender su dindmica en términos espaciotemporales en el entendido de que esta
superficie se estublece como un drea de proteccidn permanente dentro de Ja laguna Yalahau,

La estructure, funcionomiento y permanencia de jos manglares, por su condicidn de ambientes costeros y ecosistemas terminales de las cuencas
hadm_gmﬁcas dependen, en bugnu medltdcr, de factores externos de gran escala como el clima y les cambios en la cobertura y usos humanos
proximes ya que fa constante interaccidn de los manglares con este tipo de foctores trae consigo cambios en el ecosisterna que llegan o
determinar, entre otras caracteristicas, su distribucidn espacial y temporal.

Area de importancia para la Biodiversidad
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XV. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) v
acuatico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endemicos y areas con un mayor nivel de
integridad ecologica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales,
econémicos y ecolégicos,

La CONABIO identifico, delimité y caracterizd 70 areas costeras y oceanicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de canocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicleron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o
cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen inforrmacion
general de tipo geografico, climatolégico, geoldgico, oceanogréfico, informacién biologica, de uso de |os recursos,
aspectos economicos y problematicas de conservacion y uso.

El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)'® numero 62 denominada Dzilam-Contoy.categorizada
como un Area de alta biediversidad (AB) (Ver p 109, MIA-P).

Regién Marina Prioritaria 62

Extension | 31,143 km? |

P

oligono | Latitud N:22°50'24" a 21° 5 24" i
Longitud W: 88° 52’ 48" a B6* 31'12" -

Clima | Calido serniarido a subhumedo con lluvias en verano, Temperatura media anual de 22-26°C. Ocurren huracanes, tormentas tfropicales, nortes |

Descripcién | Playas, dunas, marismas, petenes, arrecifes

D:cancg.[iﬂa Afloramientos. corriente de Yucatan, Hay aporte de agua dulce por rios subterranecs y lagunas.

Biodiversidad | Zona de transicién entre la biota del Golfo de Mexico v la del Mar Caribe; plancton, moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortunas

peces, aves, mamiferos marinos, manglares. Hay endemismos de plantas (Marmmillaria spp. Coccothrinax readii. Echites _vfuccrcnensis.
Hylacereus undatus. Krugiodendrum jeneumn, Nopalia gaumerii) y moluscos (Octopus maya). Es zona migratoria, de reproduccion, anidacicn,
crecimiento y refugio de aves, crusticeos (langosta y camardn) y peces.

Aspectos | Pesca muy acliva, organizada en cooperativas, industrial, cultives v libres; se explotan moluscos (pulpo), peces (escribano, escama), camaron
econdmices | vy langosla Zonas turisticas peguenas pero de relevancia (turismo de alto impacto y ecotunsmo).

= acion del entorno: fractura de arrecifes, remocion de pastos marinos y dragado.

- Contaminacidn: en los muelles y puertos, por petrélec, embarcaciones pesqueras, turfsticas y de carga,

- Uso de recursos: presién sabre las langostas y el caracol rosado. Hay pesca ilegal, arrastres, trampas no selectivas y colecta de especias
£x0tcas

Conservacién | Probablemente exista un CAB {Centro de Actividad Biclégica) en esta zona. Es de importancia ecologica por presentar ecosistermas de

ST, r

sostenimiento para muchos organismos, Incluye dos reservas: Ria Lagartos y Yum-Balam.

. El proyecto incide, de igual manera en la Regién Terrestre Prioritaria (RTP)® numero 146 denominada Dzilam-Ria
lagartos-Yum Balam. cuya ficha técnica es la siguiente:
Ubicacién Geogrifica | Coordenadas extremas: Latitud N: 217 10° 48" a 217 37" 48"
Longitud W: BE® 47' 24" a B9 56' 24"
es: Quintana Roo, Yucatan
Municiplos: Baca, Benito Juarez, Chicxulub Pueblo, Dzemul, Dzidzantan, Deilam de Bravo, Dezilam Gonzalez, Hunucma, sli
Mujeres, Ixil, Ldzaro Cardenas, Mérida, Progreso, Rio Lagartos, 5an Felipe, Sinanché, Telchac Pueblo, Telchac Puerto, Tizimin
Uzu, Yobain
L lidades de ref cla: Cancin, Qroo., Progreso, Yuc, Dzilam de Braco, Yuc, Ria Lagartos, Yuc
Superficie | 3204 km’
= Isticas g I Esta RTP comprende los humedales del norte de Yucatan; posee un alto vaior tanto biogeografico como ecosistenico y
constituye un drea homogénea desde el punto de vista topografica. El principal tipo de vegetacion representado en euta |
regidn es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos AMP: Isla Holbox y Ria Lagartos g
Diversidad i i Principalmente manglares, vegetacion acudtica y olras vegetaciones de afinidad tropical.
Integridad légica funcional | Marismas, selvas bajas y comunidades dulceauicolas
Fendmenos naturales | Para sitios de anidacion del flamenco rosado, Sitio de concentracion excepcional de Limulus polyphemus [cacerslita o
extraordinarios | mar).
Pr ia de endemi: Algunas especies como Pseudophoenix sp. Las 554 especies reportadas en Ria Lagartos mcluyen 142 endénnican
Mesoameérica. de las cuales 15 son endémicas de México y una de Yucalan el

18 Arriaga Cabrera, L, £ Vdzquez Dominguez, J. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Munoz Lopez, V. Aguilar Sierra {coordinadares), 1998 Regiones miaririas
prionitarias de México. Comision Macional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.

19 Arriaga, L, JM. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L Gémez y E. Loa (coordinadores), 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comision Nacional para of
Conocimiento y uso de la Biodiversidad, México,

AR
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En Ia zona de Ria Lagartos, en cuanto a flora, pedemos encontrar especies de gran importancia como la flor de mayo
(Plumeria obtusa), kuka (Pseudophoenix sargentii), chit (Thrinax radiata), 1asiste (Acoelorrhaphe wrightil), palma real
{Roystonea sp.) y Coccathrinax sp. Se han reportado va rias especies de mamiferos en peligro de extincion como el mono
arana, el jaguar, el ocalote, el tigrillo, el leoncillo y el 0so hoimiguero, entre las aves encontramos al flamenco rosa, el
cormoran, la garza, la ciguena y la gallinita de agua, entre otros. Ademis, podemos encontrar una gran variedad de peces
e invertebrados de interés comercial cComo recursos pesqueros.

Problematica ambi I Los principales problemas que cxisten son el crecimiento urbano desordenado en la zona costera, las actividades
industriales con poca regulacién incluyendo la pesca. la salinera y el sobrepastoreg de ganado.

Se mantiene la conectividad entre las comunidades de vegetacion costera.

Riqueza especifica

Nivel de fragmentacion de la
regioén

Cambios en la densidad

Para 1a zona de ria Lagartos se tiene una poblacion de 6,900 habitantes aproximadamente. En la zona de Yum Balam se
caleulan mas de 10,000 habitantes, la mayotia de los cuales son mayas y se encuentran en la parte oeste y en la costa.

Enm 1a zona fia Lagartos los problemas de quemas incontroladas en las selvas, caceria furtiva, explotacion forestal
incontralada, proyectos futuros de acuacultura extensiva, ganaderia, planes para el desarrollo de megaproyectos de
fornento turistico, pesca incontrolada, presién urbana sobre la parte alta de la regidn, caminos nuevos que puedan cruzar
el area y =l establecimiento de una salinera, En la zona de Yum Balam los prablemnas son la tala de la vegetacidn nativa, la
fragmentacian del habtat, la disminucion de especies acuaticas, la disminucién de poblaciones de mamiferos y aves. la
| disminucién de poblaciones de arboles maderables, la alteracion de los flujos de agua, |a contaminacion guimica, la
disminucian de las poblaciones de palma, la contaminacion organica y por desechos salidos, el azolve, el cambio en la
salinidad, los impactos a las poblaciones de tortugas marinas, la eutroficacion, la disminucidn de las poblaciones de
mangle, la disminucién de cocodrilos, la introduccién de especies exoticas, perturbacidn a aves y la disminucion en la
cobertura de la vegetacidn subacuatica,

Practicas de manejo
inadecuadas

Area de importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS]

XVI. Que la seleccion de las areas de importancia para la Conservacion tienen solidos principios biolagicos.
Algunos sitios son extraordinariamente importantes para preservar las especies que dependen de los
habitats que en ellos se encuentran; en consecuencia, la_proteccic it ial relevancia
constituye una alternativade ¢ rvacion paran r especies de aves. Los patrones de distribucion
de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino
a varias especies importantes. Las AICAS pueden, en conjunto, conformar una red que proteja a muchas
especies de aves a través de sus zonas de distribuciéon biogeografica. Es posible que estos sitios incluyan los
mejores ejemplos del habitat natural de una especie, ya sea en términos de densidades o poblaciones
notablemente elevadas (en particular cuando se trata de habitats degradados), o bien por tratarse de
“muestras caracteristicas” (sobre todo en habitats apenas modificados); pero, en la medida en que todos
los sitios AICAS son; o pueden convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o destruccion de
cualguiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que las aves son
a_menudo indi s efectiv la biodiversidad en otros grupos de especies vegetales y animales, la
proteccion de una red de AICAS reporta el beneficio adicional de contribuir a la supervivencia de muchos
otros taxones.

Al igual que los demas grupos de vertebrados, las aves en México y en el mundo estan sujetas a fuertes
presiones que ponen en i ivencia. mas afectada ] i

distribucion restrinaidas, ya gue la principal amenaza que enfrenta hoy dia la diversidad biologica es la
perdida de habitats.

El sitio del proyecto ha sido seleccionado corma un sitio AICA dado que contiene una poblacién de una
especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente como Sterna antillarum (Charran chico) y \
Charadrius melodus (playerito), esta ultima se encuentra en la Lista Roja de Especies Amenazadas de la
IUCN“® ya que su poblacion ha ido disminuyendo significativamente desde los anos cincuenta; no obstante i
debido a las actividades de conservacion del habitat tiene la categoria de Casi amenazada (NT), en categoria
de "En peligro c_ie extincion" (P) conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el listado potencial de especies
de aves se registra la presencia de las siguientes especies de charran Sterna dougalli, Sterna hirundo y
Sterna fosteri; asi como las siguientes especies en categoria de riesgo Crypturellus cinnamomeus, Crax
rubra, Meleagris ocellata, Phoenicoptera ruber, Jabiru mycteria, Mycteria americana, Botaurus pinnatus,
Aveg:‘gre mejicano, Egretta rufescens, Cathartes burrovianus, Sarcoramphus papa, Chondrohiera;'
mematus: Leptodon cayanensis, Rostrhamus sociabilis, Hadpogus bidentatus, Ictinia plumbeaq,
Geranospiza caerulescens, Buteogallus urubitinga, Geranoaetus albicaudatus, Buteo swainsoni Butec;
albonotatus Aramides axillaris, Aramus guarauna, Antigone canadensis, Charadrius wilsonia, Cht:;radrius

4MUICN: Umion Internacional para la Conservacion de la Naturaleza (httpy//wwwiucnredlist.org/details/22693811/0 |
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melodus, Falco perefrinus, Amaxona xantholora, Eupsittula nana, Vireo pallens, Campylorhynchus
yucatanicus, Melanoptila glabrirostris, Lanio aurantius y Passerina cyanea.

De acuerdo al listado de las AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICA numero 187

denominada Yum Balam, categoria G-1;

AICA 187" [

Yum Balam, Quintana Roo B
Categoria | G-1: El sitio contiene una poblacion de una especie en peligro, amenazada o vulnerable mundialmente. La lista de
especies ha de adecuarse a la lista mundial de aves amenazadas de BirdLife International, Birds to Watch 2 The World
List of Threatened Birds (Collar, Crosby y Stattersfield, 1994). En situaciones excepcionales, podran incluirse en esta
categoria subespecies conocidas amenazadas mundialmente; la determinacion dependera delcaso especifico de que
se trate. Es mas probable que esta categoria se aplique a formas aisladas, bien definidas; tal vez especies validas que se
encuentran, por ejemplo, en islas oceanicas. El umbral para identificar un sitio como area de importancia mundial para
la conservacion de las aves debe corresponder al ya definido de 1% de la poblacién total, aunque éste puede flexibilizarse
si se toman en consideracion datos ecoldgicos y biogeagraficos de las especies.
Descripcion | La region abarca la Laguna de Yalahau, los humedales y las selvas bajas y madianas de la porcion norte del estado de
Quintana Roo. Es la reserva de acuiferos mas importante del norooeste de |a peninsula
Vegetacién | Selvas medianas subperennifolias, tintales, sabanas, y areas de humedales con vegetacion hidrofita Bosaue tropical
subcaducifolio, pastizal, vegetacicn acuatica y subacuatica.
Aves | Crypturellus cinnamomeus (Tinamu Canelo), DEndrecygna autumnalis (Pijije Alas Blameas), Cairina moschata (Poto
Real), Spatula discors (Cerceta Alas Azules), Aythya affinis (Pato Boludo Menar), Ortalis vetula (Chachalaca Criental),
Penelope purpurascens (Pava Cojolita), Crax rubra (Hocofaisan), Colinus nigrogularis (Codorniz Yucateca), Dactylorty:»
thoracicus (Codorniz Sitbadora), Meleagris ocellata (Guajolote Ocelado), Phoenicopterus ruber {Flamenco Americana),
Tachybaptus dominicus (Zambullidor Menor), Podilvmbus podiceps (Zambullidor Pica Grueso), Columba livia (Paloma
domestica), Patogioenas speciosa (Paloma Escamosa), Patagioenas leucocephala (Paloma Corona Blanca),
Patagioenas flavirostris (Paloma morada), Columbina passerina (Tortolita Pico Rajo), Columbina talpacoti (lortolita
Canela), Claravis pretiosa (Tortolg Azul), Geotrygon montana (Paloma Canela), Leptotila verreauxi (Paloma Arroyera), |
Leototila jomaicensis (Paloma Caribena), Zenaido aurito (Huilota Caribena), Piaya cayana (Cuclillo Canelo), Coccyrus
americanus (Cuclillo Pieo Amarille), Coccyzus miner (Cuclillo Manglero), Dromococcyx phasianellus Cuclillo Faisan),
Ceococcyx velox (Correcaminos Tropical), Crotophaga sulcirostris (Garrapatero Pijuy), Chordeiles acutipennis
{Chotacabras Meneor), Chordeiles minor (Chotacabras Zumbon), Nyctidrermus albicellis (Chotacabras Pauraque),
Nyctiphrynus yucatanicus (Tapacamines Huil), Antrostomus badius (Tapacaminos Yucateco), Nyctibius jamaoicens:s
(Pajaro Estaco Norterio), Chaetura vauxi (Vencejo de Vaux) Anthracothorax prevastii (Colibri Garganta Negra),
Archilochus colubris (Colibrf Garganta Rubi), Chlorostilbon canivetii (Esm,eralda Criental), Campylopterus curvipennis
{Fandanguero Mexicano), Amazila candida (Colibri Candido), Amazilia yucatanensis (Colibri Vientre Canela), Amazifia
rutilo (Colibri Canelo), Laterallus ruber (Poliuela Canela), Aramodes albiventris (Rascon Nuca Canela), Porzana carolina
(Polluela Sora), Porphyrio martinicus (Gallineta Morada), Callinula galeata (Callineta Frente Roja), Fulica americana
(Gallareta Americana), Aramus guarauna (Carrao), Himantopus mexicanus (Montija Americana), Recurvirostra
americana (Avoceta Americana), Haematopus palliatus (Ostero Americana), Pluvialis squatarola (Chorlo Gris).
Charadrius nivosus (Chorlo Nevado), entre otros.

Importancia de los humedales costeros en Yum Balam

XVIl. Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicion entre los sistemas
acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no d Ia
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de
vegetacion hidréfila de presencio permanente o estacional, los dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente humedos por lo
descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2013 los define a los
humedales costeros como ecosistemas de transicion entre aguas centinentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidréfita, estacional y permanente, y que dependen de la
circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismao, se incluyen las regiones marinas de nomas de
& m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mdas baja (3.36).

Por otra ‘parte, la Convencion Ramsar? hace uso de una definicion mas amplia ya que ademas de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios

Areas Importantes para la Conservacion de las Aves de América del Nore [(1999). Cormsisn  para la  Cooperacion  Amtuental
hitpronabioweb conabio gobma/aicas/doctog/SE-42 hml http/avesmconabioaobmx/Es

22 Convencion sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Irdn, en 1971, Tratado intergubernamental gue siive de marco para la accion nacinal y la cooperacion
internacional en pro de la conservacion y use racional de los humedales y sus recursos. hip/vaven ramsar pral, En vigor a partir de 1375

seipsfeaon brnttAICA 187
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artificiales como embalses y salinas y zonas marinas proximas a las costas cuya profundidad en marea baja
no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrologicas, de contiglidad, de regulacion
climatica, de estabilizacion costera, de_produccién primaria gue mantiene la biodiversidad marina v
terrestre que depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una funcion
importante en la depuracion del agua eliminando las altas concentraciones de nitrogeno, fosforo y en

algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterraneos; aminoran |a
velocidad | iente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicion de sedimentos y
asimilacion de nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades
humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones de especies
marinas _de interés comercial vy de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempenan una funcion critica en la proteccion y estabilizacién de la costa contra

las mareas de tormenta y otros fendmenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas y las corrientes,

intrusion salina, y de la erosion costerg, desempenar una funcion critica en el control de las inundaciones.

En terminos ecologicos, la diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considerar de manera

aislada, va que el manglar es el sitio de forraj aza, refugio, anidacid recimiento

muchas especies de fauna lo istemas con los cuales ha nexion e esta r nstituyen
corredores biologicos aue dan continuidad a los ecosistemas.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de una unidad ecologica
en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacion y aprovechamiento
sustentable de los ecosisternas terrestres y acuaticos que se encuentran contiguos al manglar. Dada su

localizacion costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienen un papel
importante como zona de transicion, conexion y amortiguamiento entre el medio acuatico y terrestre, y
sUs ecosisternas respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en general,
han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacion costera indispensables para
el mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad y la estabilizacion costera.

Conforme el Prograrma de manejo en el area de proteccion® se ha identificado una superficie de 7,453.3875
hectareas que se extienden por todo el norte de la Laguna Conil o Yalahau. Esta integrada por tres
poligonos de caracteristicas similares, al este dos poligonos estan divididos por el canal de Santa Paula y al
oeste los divide el canal de navegacion que comunica a las comunidades de Chiguila y Holbox, cerca del
lirite este del area natural protegida. En ella se incluyen las partes mas someras de la seccion norte de la
Laguna Conil correspondientes a los humedales de Isla Grande e Isla Chica, con extensas praderas de ¥
pastos marinos (Thalassia testudinum), asi como de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo L\
(Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans) A
ostas especies en categoria de Amenazada de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010, Proteccion ambiental Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, ya que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto 0 mediano plazo, sisiguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir
directarmente el tamano de sus poblaciones.

Representa una de las porciones con mayor dinamica de ambientes y mas importantes para la
reproduccion, crecimiento, repoblamiento, resguarde de alevines v reclutas de especies que sustentan la
pesca riberena y comercial en la region como el camarén (Farfantepenaeus brasiliensis), pargo (Luajanus
sp.), jurel (Caranx sp.), adernas de tiburones (Carcharhinus sp.) y rayas. El mangle rojo (Rhizophora mangle)

Srograma de manejo consulta al pablico disponible en HTTAS W Wi GOR MY C ONAND/ACCIGNES - PROCRAMASIPROC DA
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se localiza en la franja del limite de la Laguna Conil y algunos brazos de la misma, el mangle blanco es el
menos abundante y se encuentra en zonas con menor gradiente de salinidad, el mangle negro abunda en
humedales intermitentes en donde la salinidad del suelo es mayor y finalmente el mangle botoncillo en ¢l
area de transicion entre el humedal, el matorral costero y la selva baja subcaducifolia.

Por otro lado, en la porcién central del poligono del area natural protegida se han identificado humedales
que circundan el margen sur de la Laguna Conil, también conocida como Yalahau, con una superficie
aproximada de 16, 803.8742 hectareas. La zona presenta un sistema de fallas o fracturas que propician la
combinacion de flujos de diferentes cuerpos de agua, lo que determina un area de acuiferos importante v
parte de la principal reserva de acuiferos del noreste de la peninsula de Yucatan, Presenta superficies
importantes y densas de manglar de franja tanto marino como lagunar y de cuenca baja en excelente
estado de conservacion, distribuidas en diferente conformacion el mangle negro (Avicennia germinans),
mangle rojo (Rhizophora mangle), de manera menos abundante mangle blanco (Laguncularia racemosa)
y ocasionalmente mangle botoncillo (Conecarpus erectus).

Dada la importancia ambiental que estos ecosisteras representan, nuestro pais ha suscrito y ratificado
acuerdos internacionales para la conservacion de los humedales costeros, lo cual hace necesario
instrumentar mecanismos que hagan compatible el aprovechamiento sustentable de estos ecosistemas
con su conservacion y restauracion. Para el caso del sitio del proyecto, en el ano de 2003 se incluyo en la

lista de sitios Ramsar la zona denominada Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam.

RAMSAR
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM?™

Ubicacién | En la esquina nordeste de la Peninsula de Yucatan, se encuentra en el extrermno norte del Municipio de Lazaro |
Cardenas, Quintana Roo; colindando al este con el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo; al ceste con el |
Municipio de Tizimin, Yucatan y al norte con el Golfo de México.

Area | 154, 052 hectareas

Descripcion general | El Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam colinda en su parte ceste con la Reserva de 1a Biosfera de Ria
Lagartos (Sitio Rarnsar desde 1988), por lo que da continuidad al sisterna de humedales del norte de la Peninsula
de Yucatan. Esta zona presenta caracteristicas geolégicas, biolégicas, hidrolégicas v geomorfolagicas poco |
comunes en Mexico y conserva las selvas tropicales mas nortenas existentes en un area natural protegida (ANP] |
en nuestro pais. El APFFYB incluye la Isla de Holbox, un area de mar, la Laguna Conil, asi corne un gran sistema
de humedales y un mosaico de selvas bajas y medianas. El area protege alrededor del 90 % de |as aves endemicas
de la Peninsula, quedando incluidas algunas como el pavo ocelado (Agriocharis ocelata), la codorniz vucateca
(Colinus nigrogularis), el loro yucateco (Amazona xantolora), el carpintero de vientre rojo (Mefanerpes
pPygmaeus) y la calandria naranja {icterus auratus), entre otras. El APFFYB, junto con el Area de Proteccion de
Flora y Fauna Laguna de Términos, son las unicas areas protegidas en el sureste del pais que cuentan con
delfines en sus sistemas lagunares. En la zona se captura aproximadamente el 31% de la produccion estatal de
pescado

Justificacion | En cuanto a su biodiversidad, la vegetacion del APFFYB esta constituida por elementos de la denominada
Provincia de la Peninsula de Yucatan (Rzedowski 1983, Duran et al. 1998), con afinidades antillanas,
centroamericanas y del sureste de México, ademas de numerosos elementos endémicos vy algunos de ellos con
estatus de riesgo como: el botoncillo (Conocarpus erecta var. tipica), Mangle blanceo (Lagunculario racemosal,
el mangle rojo (Rhizophora mangle), el mangle negro [Avicennia germinans), el k'ulin che' (Astronium
graveolens), el macuili amarillo (Tabebuia chrysantha), el nakax (Coccathrinax readii), v la ku ka' (Pseudophoen:s
sargentii). Estan representadas selvas bajas y medianas, subcaducifolias y subperennifolias, selvas bajas
inundables, pastizales inundables, y diferentes tipos de manglares y palmares (Olmsted et al. 1995).

Aproximadamente, 150 especies (35%) son migratorias estacionales o de paso, principalmente en el invierno vy
unas pocas cormno Vireo flavoviridis, que llega en verano. Mas de la mitad de especies acuaticas son migratorias,
Indicando la importancia del drea para invernar y como sitio de paso. Las aves pequenas en general, disminuven
ante la pérdida del habitat de sus rutas migratorias (Terborgh 1989). Esta regién tiene gran importancia para mas
de 30 especies de aves migratorias terrestres (principalmente de la subfamilia Parulinae), las cuales migran por
la ruta Transgolfo, cruzando el Golfo de México desde Louisiana vy el Oeste de la Florida hacia el norte de la
Peninsula de Yucatan (Rappole 1983). El APFFYB es surnamente importante para el flamenco como area de
alimentacién

“http/framsar.conanp.gob.mx/docs/sitios/FIR_RAMSAR/Quintana_Roo/APFF_Yum_Balam/%C3%81rea®20de® 20 Brotecci®%C 3% ABIN%20deN20F lara% 2Oy 20F aura
#20¥um%20Balam.pdf
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o La laguna de Conil €s un area de alimentacion, proteccion y crianza de varias especies de peces de importancia
comercial local e internacional. La laguna también es zona de crianza de la langosta Panulirus argus, cuya
explotacién comercial es de caracter internacional, En la zona se captura aproximadamente el 31% de la
produccién estatal de pescado.

Valores hidroldgicos | Las casi 60,000 hectareas de selva conservada en el APFFYB, favorecen la captacion y recarga de agua dulce en
los mantos acuiferos de la regién, posiblemente (se requiere realizar los estudios de flujo subterraneo) sean parte
de los acuiferos utilizados por |a ciudad de Cancun.

La Isla de Holbox es una isla de barrera, que retiene los sedimentes, acarreados por las corrientes provenientes
de la parte norte del Mar Caribe, lo que ha permitido que a o largo del tiempo se forme una laguna [casi cerrada),
en cuya orilla norte se han establecido comunidades de manglar que estabilizan |a linea de costa. Asimismo, la
gran "cama” de pastos marinos de la laguna interviene en {a captura, estabilizacion y formacion de sedimentos.
Esta vegetacién acuatica esta cumpliendo con la funcion de estabilizar los sedimentos con sus sisternas
radiculares de rizomas y estolones fuertes y ramificados o de largas y extendidas raices fibrosas, lo cual evita la
erosion de la costa.

XVIIl. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad administrativa concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de
rmanera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion senaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el
ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA
PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario
Oficial de 1a Federacion el 24 de noviembre de 2012; DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA
NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION
CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE
QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junic de 1994, ACUERDO
POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA
EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO publicado en el Diaric Oficial de la Federacion
el 05 de octubre de 2018; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de managlar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO '
POR EL QUE SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO
99: TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007. \

Es preciso sujetar el proyecto a su modificacion y al establecimiento de medidas adicionales con respecto
al sistema de tratamiento de aguas residuales; iluminacion de la edificacion; proteccion y conservacién de
la especie Thrinax radiata (Palma chit); cimentacion y manejo del agua de la alberca con objeto de
preservar el paisaje v entorno natural, evitar la fragmentacién de los ecosistemnas, perturbar o afectar las
especies de vida silvestre, asi como la obstaculizacion de la infiltracion del agua del subsuelo, desvio
interrupcion de las corrientes de agua, preservando la permeabilidad del suelo, contando con
construcciones e infraestructura elevadas del nivel del suelo con la mayor superficie de infiltracién posible
en los componentes libres sin techar; también en materia de proteccion de especies en categoria de riesgo
conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010; manejo y disposicion final de residuos liquidos (pozo) y restriccion
de residuos solidos plasticos. De igual manera se establecen condiciones en relacion con el manejo de
fauna feral; practicas de edificacion sustentable; gestion de riesgo ante eventos extremas meteorolégicos
y contingencias ambientales como incendios e inundaciones., como acciones de adaptacién y mitigacion
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para enfrentar el cambio climatico dentro de las dreas naturales protegidas y se cumplan los esquemas de
manejo y conservacién que rigen la vida juridica del APFF Yum Balam, con el interés legitimo colectivo de
garantizar el derecho humano de toda persona a un ambiente sano para su desarrollo y bienestar, evitando
impactos ambientales adversos en perjuicio a los ecosistemas y biodiversidad existente en el Area Natural
Protegida, sitic RAMSAR, AICA vy area marina y terrestre importante para la conservacion segun la
CONiAB_I‘O. Lo anterior conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VIl inciso A, B, C y D de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, péarrafo segundo, de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales:
articulo 5 fraccion Il el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccion al ambiente que se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccién federal: en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es facultad
de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo
28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...
¥ quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIlI, requerian
previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental; fracciones 1, VII, IX, X y X1 del mismo articulo
28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste
a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenarnientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a gue la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las obras
v actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién |, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién i del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 incisos A) fraccion VI, O) fraccion |, Q), R) v S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas
casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
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articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
pracedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a traves
de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y
del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de
la promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas;
en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone gue la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL EL PROPIO PROGRAMA
(CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012: DECRETO POR EL QUE SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE AREA
DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL
MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 06 de junio de 1994; ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL
PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON CATEGORIA DE AREA DE PROTECCION
DE FLORA Y FAUNA YUM BALAM, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 05 de octubre de 2018; Ila Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contarad con los servicios
publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus func:or!es _a_fos demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establecg que la Secretaria para g[ ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Fe:iierales en las ent:cfades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
correslponde; articulo 39,‘ tercer plar_rafo, gue establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistenal, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {01983} B350201 www semarnat.gob mx
Pagina 98 de 105

N ) WS A
S SN
VS ANV T




Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

. MEDIO AMBIENTE | @&2019

SELPETARIR DF MEDID AMUIENTE ¥ BECUREOS NATURALES mn.l.mz-‘u;"u

~ ﬁ‘ l.1"

OFICIO NUM.: 04/sca/zizsne 4 (B2

mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegacién;
articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previstc en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidaos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio niumero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrurnento es ambientalmente viable:
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA PARCIALMENTE SUJETA A SU MODIFICACION el desarrollo del proyecto
denominado “DEPARTAMENTOS YUM BALAM", con pretendida ubicacién en el lote 003, manzana 122, 02
ubicado en la calle Caguama entre las calles Mantarraya y Cornuda en la isla chica de Isla Holbox, Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, promovido por el C. ROMAN GONZALEZ JARAMILLO en su calidad de
representante legal de CERN INMOBILIARIA S.A DE C.V. por los motivos que se senalan en el
CONSIDERANDO XVIIl de la presente resolucién, en relacion con el CONSIDERANDO Vil inciso A, B, C v D.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccion y operacion de 16
departamentos, distribuidos en cuatro edificaciones piloteadas de 3 niveles, alberca, cisternas de
aprovechamiento, cisternas de captacion de agua pluvial, depdsito de basura (mavil) y Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales (PTAR), en un predio con una superficie total de 1,068.63 m?; asi como el cambio de uso
de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas en una superficie de 0.1 ha.

La distribucién y componentes de las obras para el desarrollo del proyecto es el siguiente:

PLANTA BAJA
CONCEPTO SUPERFICIE (M?) .
Areas de conservacion 42978 ;
Bloques de departarmentos 44586
Area de tableros (permeable) 14262
*Alberca 41.00
‘Planta de tratarniento de aguas residuales 8.80 =1
Cisternas de aprovechamiento 9.04
Cisternas de captacion de agua pluvial 9.04
Pilotes 510
Area para deposito de basura (movil) 4.00
Superficie total 1,068.06
NIVEL] Componente Superficie (m?)
Bloque de 8 Blogue unidades de alojamiento 877
departamentos, (Departamento A0 y A102)
vestibulo y escaleras Blogue unidades de alojamiento 877
[Departamentao B101y B102)
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Blogue unidades de alojamiento B87.7
Departamento C101 y €102)
Bloque unidades de alojamiento 877
(Departamento D101 y D102)
Area de utilizacién N1 351.01
NIVEL2 Componente Superficie (m’)
Blogque de 4 Bloque unidades de alojamiento 877
departamentos, (Departamento A201)
vestibulo y escaleras Bloque unidades de alojamiento 877
{Departamento B201)
Bloque unidades de alojamiento 877
Departamento C201)
Blogue unidades de alojamiento 877
(Departamento D201)
' Area de utilizacion N2 351.01
NIVEL3 Componente Superficie (m?)
Blogue de 4 Bloque unidades de alojarmiento 206.45
departamentos, (Departarmento A301 y B302)
vestibulo v escaleras
Bloque unidades de algjamiento 206.45
(Departamento C301 y D301)
Area de utilizacion N3 412.89

Notas:
= Ver planos

PLAND “DISTRIBUCION DE OBRAS™ (PDF ¥ DWG)-
PLANMO "PLANTA NIVEL T

PLANG "PLANTA NIVEL 27

PLAND "PLANTA NIVEL 3"

PLAND “PLANTA ELEMENTOS ELIMINADOS™

. En el primer nivel se tienen 2 departamentos por torre, cada uno de ellos, con un bano completo con closet, una cocina-
comedor- sala-una habitacion, terraza El primer nivel aloja ocho departamentos.

£n el sequndo nivel se tiene 1 departamentos por torre, cada uno de ellos con dos banos completos, una cocina- sala -
comedor, terraza v dos habitaciones. El sequndo nivel aloja un total de cuatro departamentos.

£n el tercer nivel, se tiene 1 departarnento por torre, cada uno de ellos con dos banos completos, una cocina, sala comedor,
terraza y dos habitaciones El tercer nivel aloja cuatro departamentos.

Las obras techadas y no techadas en planta baja son las siguientes:

CONCEPTO SUPERFICIE (M?)
*Alberca 41.00
*Planta de tratarmiento de agua residual 8.80
Pilotes 510
Subtotal 54.90
Area de conservacion de suelo nativo 870.54
Area permeable (tableros) 142.52
Total 1,068.06
NOTA: NO SE AUTORIZA EL POZO DE ABSORCION PARA LA DISPOSICION FINAL
DE _AGUAS RESIDUALES; POR TANTO, EL SISTEMA DE TRATAMIENTO QUEDA
SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICIONANTE 4.
LA CONSTRUCCION DE LA ALBERCA QUEDA SUJETA AL CUMPLIMIENTO DE LA
CONDICIONANTE 5.

SE_GUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 30 meses para las actividades de preparacion del
sitio y construccion; y tendré\_ una vigencia de 50 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, a traves de las
facuIFades encornendadas a las Delegacicnes Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de
la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
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actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras
que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del sue terrenos forestales conforme establece la Ley
General de D rollo For | Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que

determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federale estatales o municipales en el

ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion yfo ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de gue se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan zlteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecida por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del sitio, construccion,
operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a |a
descripcion contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccion |ll establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestaciéon de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimae los efectos negativos sobre
el ambiente, esta Unidad aministrativa determina que la promovente debera cumplir con todas vy cada una de
las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la informacion adicional, asi
como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucion.,
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2. Enelcaso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un Programa
de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizardn las labores de rehabilitacion del

sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion |l de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir
el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los ecosistemas en lugares donde existan cuerpos
de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas
a proteccion especial y siendo que el sitio del proyecto es habitat de la especie Thrinax radiata (palma chit) y
Ctenosaura similis (lguana rayada) especies sujetas a la categoria de riesgo Amenazada (A) conforme las
Normas Oficiales Mexicanas, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior, la_promovente debera presentar a esta Unidad
administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

« Debera definir el tipo y monto de la garantia, sopertandolo con los estudios técnicos-econémicos que respalden las
estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigaciéon y/o compensacion propuestas por la
promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion v gue representen acciones con costo economico.

« [lanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad administrativa para su revision y validacion, de conformidad con
1o ectablecido en los articuios 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50,
parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

« Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad administrativa, debera ser implementada a traves de la
contratacién de una péliza o instrumento de garantia emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberad estar a
nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la SEMARNAT. Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Unidad administrativa, de manera previa al inicio de obras v actividades del proyecto y
hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el
parrafo sequndo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la
promovente rjue para el caso de que dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. Enrelacion con el sistema de tratamiento de aguas residuales, en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado
a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto, la promovente debera presentar lo siguiente:

a)  Plano impreso y en archivo electrénico (dwg y/o pdf) debidamente georreferenciado (coordenadas UTM, Zona 16Q,
Datum WGS 84) con el desplante y corte transversal del sistema de tratamiento de aguas residuales elegido y
humedal artificial donde se indiquen los procesos unitarios (primario, secundario y terciario), dimensiones y \
volumenes de entra y salida; asi como las instalaciones de almacenamiento del efluente tratado.

b}  Sedeberd incluir en el programa de monitoreo de calidad del agua un sistema de estabilizacion de lodos generados
en terminos de la NOM-004-SEMARNAT-2002 y disposicién final de lodos y/o biosdlidos.

5. La alberca debera cambiar la cimentacion propuesta a tipo palafito o piloteada, elevada con respecto del nivel
del suelo (al menos 1.5 m), para lo cual debera presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir
del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del
;:royecto. plano de cimentacion de la alberca con corte transversal impreso y en formato electrénico (pdf y
dwg).

El ;ra_rarniento que se le de al agua de la alberca debera estar libre de desinfectantes quimicos y productos
quimicos oxidantes nocivos, para evitar la contaminacion del suelo; por lo que debera presentar un manual de

operacion, limpieza y mantenimiento de |z alberca, que incluya el manejo y disposicién final adecuada del agua '\.
de recambio,
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En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contado a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio v
de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberan presentar un
Programa de erradicacion de fauna feral. No se podran realizar actividades de furmigacion en las areas con
vegetacion natural con excepcion de las campanas nacionales de control de vectores de enfermedades v
plagas.

Se prohibe la introduccion de las especies sefaladas en el Anexo |l del Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de
diciembre de 2016, ya que pueden representar una amenaza para la biodiversidad, la economia o la salud
publica y causar severos impactos en los ecosisternas del Area Natural Protegida y servicios ambientales que
proporcionan; toda vez que Holbox corresponde a una Isla de Barrera v se encuentra rodeada de cuerpos de
agua con influencia marina (Laguna Yalahau y Mar Caribe).

Con objeto de impulsar practicas de edificacion sustentable para la construccion y operacion del desarrollo
inmobiliario habitacional y servicios asociados se debera considerar como referencia las especificaciones de la
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable- Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos cuya declaratoria de vigencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 04
de septiembre de 2013, la cual especifica los criterios y requerimientos minimos de una edificacion sustentable
para contribuir en la mitigacion de impactos ambientales y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, y siendo que el proyecto se ubica en una zona de importancia para la biodiversidad, area natural
protegida de competencia federal, asi como area de importancia para las aves (AICA), por lo que como medida
de mitigacién se deberd regular la iluminacién nocturna entre las 11 pm y las S am con objeto de evitar
alteraciones en el medio natural o cambio en el comportamiento de los animales,

Con objeto de preservar los ecosistemas contenidos en la subzona de asentamientos humanos de Holbox y
areas circundantes y evitar la degradaciéon por acumulacion de residuos solidos , incluyendo la formacion de
islas de basura en los cuerpos de agua, es necesario restringir el desecho de residuos solidos, incluyendo
popotes, bolsas de plastico, envases o recipientes elaborados de unicel, PET o plastico, debido a que los
anteriores representan la mayor cantidad de residuos abandonados por visitantes y usuarios, los cuales al ser
no biodegradables, se acumulan en los humedales y playas del Area de Proteccion de Flora y Fauna, y son
arrastrados por las corrientes marinas, lo cual provoca impactos a la fauna silvestre.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto la promovente debera complementar y
presentar el Plan de contingencias contra huracanes con acciones de prevencion ante la eventualidad de
inundaciones, incendios, sismos o tsunamis con objeto de promover la gestion integral del riesgo.

Deberan mantenerse en su sitio la palma chit (Thrinax radiata) y palma nakas (Coccothrinax readii), ambas
en categoria de amenazadas conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010; por lo que el ejemplar observado de
palma chit deberd ser integrado al desarrollo y no formara parte del programa de rescate de flora silvestre,
para lo anterior debera presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente
de la recepciéon del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto plano
de desplante debidamente georreferenciado impreso y en formato electrénico (pdf y dwg) donde se senale
la ubicacion del ejemplar de palma chit (Thrinax radiata) en el predio.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de preparacion del sitio,
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.

Las guemas de desechos sdlidos y vegetacion.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida
Silvestre prevea.

La introduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

« Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al mar o suelo.
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. Dar alimento a la Fauna silvestre.

. [l relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como la remocién, trasplante,
poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar.

» La disposicidn de residuos solidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, asi como de los resultados de los programas
implementados, gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapas de preparacién y construccién del proyecto y anual durante la etapa
de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Unidad administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser
presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,
se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Unidad administrativa del inicioy Ia conclusién del proyecto,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha de
terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamienta dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sehalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica vy exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados
al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos
arnbientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su adrea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.
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DECIMO TERCERO.-La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad
administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de |a Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. ROMAN GONZALEZ JARAMILLO en su calidad de apoderado legal de CERN
INMOBILIARIA S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 v demas
relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Jorge Alberto
Olivares Morales, José Antonio Jaramillo Gonzalez y Carlos Llorens Cruset quienes fueron autorizados para
oir y recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de
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