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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0076/11/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 115,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il y Trigésimo octavo de |os
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 20 de epero de 2020.

Firma del titular: S WPJ;/
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“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte" *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equnlbno Ecolog’co y 12 Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar vy
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambigntal.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
SANTIAGO RIVERA ROBLES MARTINEZ en su caracter de Apoderado Legal de la empresa “DESARROLLO
TURISTICO SANTIAGO, S.A. DE C.V."” sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a traves de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL ZAZIL HA, EN ISLA MUJERES", con pretendida ubicacion en la
calle Zazil Ha, Nimero 118, Colonia Centro, C.P. 77400, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Adrministrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
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Peglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003,
en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [.] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de [.], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXI%, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIil, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que
les sean senalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de
las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
arnbiental en su modalidad particular; articulo 84, gque sefala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquiza
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados v una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P del proyecto denominado “HOTEL ZAZIL HA, EN ISLA MUJERES”, (en
Io sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Calle Zazil Ha, Numero 118, Colonia Centro, C.P. 77400,
Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, promovido por el C. SANTIAGO RIVERA ROBLES
MARTINEZ en su caracter de Apoderado Legal de la empresa “DESARROLLO TURISTICO SANTIAGO, S.A. DE
C.V. [en lo sucesivo promovente), v

RESULTANDO:

I. Que el 09 de noviembre de 2018 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 29 de
octubre del mismo ano, mediante el cual el C. SANTIAGO RIVERA ROBLES MARTINEZ en su caracter
de apoderado legal de la empresa “DESARROLLO TURISTICO SANTIAGO, S.A. DE C.V." con pretendida
ubicacion en la calle Zazil Ha, Numero 118, Colonia Centro, codigo postal 77400, Isla Mujeres, Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD161.

Il. Que ell5de noviembre del 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata niumero DGIRA/062/18, de su Gacets
Ecologica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 08 al 14 de noviembre de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccion 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.
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ng el 21 de noviembre del 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de
noviembre del mismo ano; mediante el cual la promovente, remitio el extracto del proyecto publicado
en el periodico “DIARIO DE QUINTANA ROQ" de fecha 16 noviembre de 2018, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 27 de noviembre del 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico
en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othdén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roa.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndimero 04/SGA/2702/18, &
traves del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA,
notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgo
un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitic el oficio nimero 04/SGA/2703/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se notificé al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA. de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que 23 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2705/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicitd a la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de
Noviembre de 2012, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2008 y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio ndrmero 04/SGA/270418; a
través del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 vy 54 de la LFPA, 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo
de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0251/19
rediante el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA
¥ 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiendose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion, de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Notificado el 18 de enero de
2019,
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Que el 19 de febrero de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PEPA/29.5/8C17.4/0394/19 de fecha 14 de febrero de 2019, mediante el cual Ia Delegacién de Ia
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion

técnica en relacion al proyecto.

Que el 06 de marzo de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/0636/2019 de fecha 22 de febrero de 2019, mediante el cual la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion técnica respecto al proyecto.

Que el 02 de mayo de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 22 de abril del
mismo ano, a través del cual el C. SANTIAGO RIVERA ROBLES MARTINEZ en cardcter de Apoderado
Legal de la empresa "DESARROLLO TURISTICO SANTIAGO, S.A DE C.V." presentd la informacion
adicional solicitada por esta Unidad Administrativa, conforme a lo sefialado en el Resultando anterior
del presente oficio.

Que el 09 de mayo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/0956/19, a través del
cual. con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccion |l del REIA,
determiné ampliar el plazo del procedimiento de evaluacion del proyecto.

Que el 24 de julio de 2019, ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero DGPAIRS/257/2019
de fecha 15 del mismo mes y ano, mediante el cual la Direcciéon General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitio su opinion técnica respecto al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio ha vencido el plazo establecido para que el Gobierno
Municipal de Isla Mujeres emitiera su opinion y comentario, por lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecion en relacion al proyecto que nos ocupa.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulo 5, fraccién Vil y X, 28, primer parrafo y fracciones VIl y IX, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y ditimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XVI y XVII, 4
fracciones I, Il y VII, § incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-
bis, fracciones |, lll y XI, de |la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo, 39,
y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedic a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isia
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estade de Quintana Roo el 05
de octubre del 2010.

Conforr_ne a !q anterior, esta Delegacion Federal evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo
la cons_:deramc\n de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecideo en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto

27, parrafo terc_ero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos', QE:IE se refieren ‘a}:
derecho que tiene toda persona & un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
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criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y gque se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccién |1, 28 primer parrafo fraccién Vil y 1X; 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion
Federal no ha recibido solicitudes consulta public ion_de informacion, quejas, denuncias ©
manifestacién alguna _por parte de algun_miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en la MIA-P e Informacién Adicional, se
tiene que el proyecto, consiste en lo siguiente:

“Consiste en el desarrollo de las obras de preparacién del sitio, construccion y operacién de un Hotel de 32 s_:__u':es (De
acuerdo con la convertibilidad establecida representan 45 cuartos) el cual pretende localizarse en la porcion Norte
de Isia Mujeres, Quintana Roo, por lo gue se observa que es un proyecto de naturaleza turistica e inmobiliaria.”

Previo a la construccion del proyecto, se prevé el desmantelamiento de obras existentes.

“Las instolaciones existentes que se preveén su desmantelarmiento y retiro constan de un hotel, de acuerdo con fa
siguiente descripcion:

1.- Modulo lobby y administracion, desarrollodo en dos niveles Planta baja: Lobby drea administrativa, escaleras.

Planta olta: area administrativa.

El lobby con estructura de madera y techo de zacate, el drea administrativa estructura solida de concretos muros de
block y techo de zacate.

2.-Modulo habitaciones 1: Planta baja con 6 habitaciones, y planta alta con 6 habitaciones.

Muros de block techos de vigueta y bovedilla.

3.- Modulo habitaciones 2: plonta baja con 4 habitaciones. Cada habitacion con bano y closet terrazo, dos de elias
cuenton con Jacuzzi,

Planta alta con 3 habitaciones: 2 habitaciones con recamara closet y bano, y 1 con sala, comedor, bano, terraza con
jocuzzi

4.- Modulo Restaurante: Comedor de empleados, cocina, almacén, banios. W
Planta alta: planta baja drea de mesas, estacion de meseros, cocing, bano y escalera. \
Adicionalmente se cuenta con restaurante, Casa Gerente, lavanderia y cuarto de mdquinas y servicios Y

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, una vez desmanteloda las instalaciones, se tiene que el proyecto \
pretende la construccion y operacion de 32 suites, entre master suites! v suites estandar?, los cuales representan en
equivalencia un total de 45 cuartos. Asimismo, el proyecto prevé establecimiento de amenidades para Servicio y
esparcimiento de los huéspedes, tales como un Club de Playa, Zona de Albercas, Restaurante cubierto y descubierto,
Cocinas, Bar de Alberca, Bar de la Playa, Terrazas, Lobby, Oficinas, Zona de Empleados, Servicios y Accesos,

Master Suite: Habitacién prinicipal de hotel conformada generalmente de una cama, un bano, cocineta, pati_o_ terra;a, vestidor.
‘ Suite Estandar. Conjunto de dos o mds habitaciones con sus respectivos cuartos de bano, y al menos un salon comun.
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En los dreos exteriores, se contard con espacios con vegetacién y jardines, los cuales estardn conformados
principalmente por vegetacion nativa. _ ‘
Se plaontean dos accesos principales peatonales desde ia calle Zazil Ha, uno al conjunto y otro al Club de Playa por

medio de escaleras y rampas. - _ )
Lo alberca se plantea sobre una plataforma artificial de terreno contenido con pisos permeables que se adecua

mediante terrazas con jardines y espejos de agud a las construcciones, es decir, se planteon zonas de
amortiguamiento ajardinadas en todos los casos alrededor de la construccion.

Nivel Planta Prirmer Nivel Segundo Tercer Nivel RG Total
Baojo Nivel
Lobby 257.72 - - - - 257.72
Restaurante con cocinag 654.21 - - - - 654.21
| Club de piaya 83.05 - - - - 83.05
Sanitarios alberca 839 - - - - 839 |
Unidades de 66114 1186.95 1,186.95 1186.95 - 422199 |
alojamiento
Balcones 11.65 226.99 226.99 226.99 - 79262
Andoacdlores 91.79 145.85 145.95 14595 - 529.64
Circuflaciones verticales 76.96 76.96 76.96 76.96 - 307.84
Area de Roof Garden - - - - 47534 47534
Total de construccion | 1,944.92 1,636.85 1,636.85 1,636.85 47534 | | 7,330.81

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

" a delimitacion del Sistema Ambiental de 3.94 hectdreas definido para el presente andalisis ambiental involucra las
Unidades de Paisgje que se muestra: - B

[ UNIDAD DE PAISAJE SUPERFICIE (HA)

| MARCARIBE 1.32

| PLAYA ARENOSA/ROCOSA 048 \\

| REMANENTES DE MATORRAL COSTERO 119 N
INFRAESTRUCTURA TURISTICA 083 ;

_____VIALIDADES o2

| TOTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL 394 N

Hidrologia superficial. Lo oita permeabilidad de la regidn ocasiona una infiltracicn del agua de lluvia. Para la zona
de estudio la Carta Hidrologica de Aguas Superficiales de 1986 de la Secretaria de Programacion y Presupuesto, gsi

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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como el INEGI (2002), reportan un coeficiente de escurrimiento superficial de 0 a 5% en la zona de estudio. Estas
caracteristicas karsticas y la permeabilidod existente dan lugar a que no existan cursos superficiales de agua.

Hidrologia subterrénea.- Por las caracteristicas geoldgicas e hidrolégicas que se han mencionado de la Peninsula v
en consecuencia en la region del estudio, se tiene una gran permeabilidad en la zono; en su superficie caliza se
presenta la percolacién de lus aguas de lluvia y la presencia de una zona de saturacion con mayor o menor
velocidad de circulacion, ocasiona que las aguas desaglien en el mar, en niveles de surgencia inferior a lo baja
mareaq, formdndose manantiales de tipo hipomarino. Per lo que el agua con la que se abastece toda la peninsula es
subterranea, ya que es la tnica fuente permanente de agua.

Edofologio- Los suelos que se encuentran en la zona de ocuerdo a la clasificacion de Thorp y Smith (1949)
pertenecen al grupo de suelo Azonal gue estdn representados en el cordon litoral por los litosoles v regosoles, estos
suelos carecen de una configuracion bien desarrollada a causa de su juventud extrema o inmadurez o a condiciones
del material originario, (Aguilera, 1989; Fitz Patrick, 1984 y Ortiz Villanueva, 1980) Son considerados poco
evolucionados, muy delgados y del tipo arenoso pedregoso, son de poca profundidad, no presentan ni adherencia ni
plasticidod por lo que se considera que el drenaje es libre, lo materia orgdnica es escasa y los carbonatos
disminuyen con la distancia al mar, (SPP, 1972).

El suelo del predio no puede considerarse original en lo referente a sus condiciones naturales, ya que previamente
referente se realizaron acciones de depositacion de material derivado de actividades constructivas, alteraron las
condiciones originales de este terreno. Estas actividades fueron realizadas previo a all entrada en vigor de la ley
ambientol y su reglamento en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo anexos presentados. Sobre
este materiol y residuos han ido sembrado herbdceas, rastreras, ornamentales y jardineras principalmente en las
areas verdes.

Clima.- De ocuerdo con la clasificacién de climas modificada de Képpen por E. Garcia (1987), el tipo de clima es
AwO(x'], es decir es un clima cdlido subhumedo, con lluvias en verano.

Frecuencia de huracanes.- La Peninsula de Yucatdn, se ha considerado por su ubicacion como un escudo para el
resto del pais frente o los huracanes del Caribe. De mayo a noviembre es cuando se generan los huracanes en dos
matrices: una en el Caribe y la otra frente a las Antillas Menores. En consecuencia la costa de Quintana Roo se
encuentra en la trayectoria de Jos huracanes que se forman en el Atiantico e ingresan al Caribe. La temporada de
huracanes comprende los meses de junio a noviembre, de los cuales agosto v septiembre son los meses de mas alta
incidencia

Ejemplo de estos huracanes de gron magnitud que han impactado la peninsula de Yucatdn son: Janet {septiembre
de 1955), Gilberto (septiembre de 1988), Opal (septiembre de 1995), Roxane (octubre de 1995), Mitch {octubre de 1998) e
Isidoro (Septiembre 2002) que causé graves destrozos en Centroameérica y afecté con inundaciones o los estados de
Campeche y Yucatdn en México. En los ultimos anos, los huracanes que han afectado las costas de Quintana Roo
por su cercania a la Peninsula fueron lvdn (Agosto 2004), el cual provocd la erosion de las playas. Emily (julio 2005) de
categoria tres, el cual causo serias afectaciones en las costas de la Riviera Maya y en particular entre la zona de
Puerto Aventuras y Akumal, la tormenta Stand y por dltimo Wilma (Octubre 2005) huracén de categoria IV el cuol
ocasiono graves estragos en toda la costa del Estado en especial en los municipios de Benito Judrez, Isla Mujeres,
Solidaridad y Lézaro Cardenas, ya que a pesar de no tener tanta velocidad como el Gilberto, permanecic cerca de 60
horas estacionado en el Municipio de Benito Judrez y en Isla Mujeres ocasionando graves danos € inundaciones. En
el ano 2006 no se presentd ningun fenémeno meteoroldgico de gran magnitud v para el 2007 el Huracdn Dean
afecté el sur del Estado causando grandes darios desde Mahahual hasta Felipe Carrillo Puerto, v hacia el Norte solo
se presentaron vientos y lluvias sin causar darios,

Flora en el predio

En la siguiente Tabla se muestran las especies identificadas al interior del predio v su estatus dentro de la Norma
Gficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2010, de Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Cotegorios de riesgo y especificaciones para su inclusin, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Hymenocallis litoralis Lirio de mar . LWA._
Cocos nucifera Palma de coco |
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3 [Terminglia cattapa i almendro niEE |
4 Cocolobauvifera  |Uvademar NA ‘
5 Suarigna maritima B Pantsil NA. B _ 1
6 IRoystonearegic  [Palmareal NA e 4, s
7 Sesuvium portucalastrum Verdolaga de playa N f
8 Tournefortia gnaphalodes [Salvia marina N.A. |
‘s Ambrosia hispida \Ambrosia NA. e o
o Poacecesp. Pasto comun. N.A S
Dentro del predio de estudio_no se identificaron especi al fici i NOM-

SEMARNAT-2010 de Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

£l lote del proyecto se puede considerar impactado en cuanto a su flora; el predio esta conformado por especies
consideradas como ornamentales y algunas leguminosas, exdticas como el almendro (Terminalia catappa) y
algunas intreducidas comoe palma de coco (Cocos nucifera).

Fauna

La fauna existente en el predio se considera que emigro en parte hacia otras zonas, ya que la vegetacion del sitio se
encuentra afectada por diversos factores naturales y antropogeénicos, Ademds que en lo zona se tienen varias
construcciones a lo largo de la colindancia con la costa.

Se observaron dos especies de aves la golondrina Chaetura gaumeri, y el cenzontle Mimus gilvus; una sola especie
de reptil observada en el predio y en la zona de influencia, la lagartija Anolis rodriguezi y varios lepidopteros en uno
de los terrenos baldios en donde se tenia plantas de ciricote (Cordia sebestana) en floracion, éstos fueron los mas
abundantes, ya que de los vertebrados solo se observaron de dos a tres individuos de ellos.

Las especies encontradas corresponden en su mayoria al grupo de los generalistas, es decir, los vertebrados que se
registran son especies de gran plasticidad y adaptabilidad gue han podido sobrevivir a los cambios y alteraciones de
su ambiente natural, debido principalmente al continuo crecimiento urbano y a las construcciones adaptandose a
nuevos microhabitats creados por el hombre. Estas mismas condiciones dan lugar a que la diversidad y nimero
tanto de individuos como de especies sean bajos.”

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fracciéon Il del articulo 12 del REIA, sefiala |la obligacion de la promovente de realizar la
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo, y considerando que el proyecto se ubica en la Calle Zazil Ha,
Numero 118, Colonia Centro, C.P. 77400, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo vy
conforrne a la informacion proporcionada en la MIA-P e Informacion Adicional, éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO NORMATIVO BUBLICACHSK HOBEIEACIOR

A) Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oficial de la ;
Meéxico y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion 24 noviembre 2012
propio Programa.

B) Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Periddico Oficial del

de Isla Mujeres Estado de Quintana Roo Gideabril co 2008
C) Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Zona Insular de Isla Periodico Oficial del 05 de octubre de
Mujeres, Quintana Roo 2010-2030 Estado de Quintana Roo 2010

Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, sequndo parrafo de la LGEEPA, el cual sefala

que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecologlco y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los

ordenamlentgs ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
Ar les Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta

Umdad Adrnlnlstratwa realizé eI analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) v se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el proyecto
se encuentra dentro la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137, la cual es de tipo Regional denominada
“Isla Mujeres", de acuerdo con la siguiente imagen:

Unidad de Gestion Ambiental #1137

Nombre: Iela Mujeres

Municipio: Isip Muperes

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 11,147 Habitantes

Superficie: 498,428 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera inmediata
Mar Canbe

Istas: Presentes: Aplicar criterios para lelas IS-01 al

1S-11 (Ver Anexo).

Puerto Turistico |Presente

Comercial
Puerto Presente
Pesquero

De conformidad con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento, solo da a conocer la parte regional de dicho Programa, siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demaés entidades federativas que forman parte del area regional, quien
expida mediante sus dérganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no se presenta el

analisis de |la UGA 137 aplicable al proyecto, al corresponder a una Unidad de Cestion Ambiental tipo

Regional.

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES.

Esta Unidad Administrativa procedié a realizar la sobreposicion de las coordenadas del proyecto
presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 09 de Abril de 2008: advirtiendo que el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 7 cuyas caracteristicas, se citan en la siguiente tabla:

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

UNIDAD DE. P! -URS gl
7 | als Muojeres Aprovechanuento | Pasaje v playas 3
Sustentable Suelo v agua, las regulacionss en las las regulacioues coutrnpongan a los
Arens vendes jumidicas de desarrollo | regulaciones uridicas de o establecados en
urbano para la zona | juridicas de d Lo urbana tas regulaciones
wnsulnr de sla desarrollo wrbano | pam s zona wular | juridicas de
! Mujeres par Ia zona de 1sla Mujeres desarrolio urbano
| maular de Lula para 1a zouo meutar
Mujerss de Isla Muperes o
bren los que causen
detertoro a los
‘I Lt s s Y
pnontancs

CRITERIOS GENERALES

Que de acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, esta Unidad Administrativa
advierte que no se verteran hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo, cuerpos de
agua o el mar (CG-03), no se prevé el uso de agroguimicos (CG-0S), no se preve la construccion de fosas
sépticas (CG-07), el proyecto no implica la construccion de obras e infraestructura para drenaje pluvial
(CG-08), no se prevé el uso de agroguimicos (CG-22), no se prevé la construccidén de nuevos caminos
(CG-23), en la isla no se advierten UCA “s con politica de Preservaciéon o Proteccion (CG-26 y CG-27), no se
preve el traspaso o transferencia de superficies de aprovechamiento de una UGA a otra (CG-30), los usos
condicionados son los que determine el pregrama de desarrollo urbano correspondiente (CG-33), en el
predio no se desarrollan vestigios argqueoclogicos (CG-34), no se requiere de campamentos de
construccion (CG-35), no existen contraposicion en superficies de aprovechamiento (CG-36, CG-37), no
se desarrollan ecosistemmas de manglar (CG-38), no se prevé el establecimiento de asentamientos
humanos o de nuevos centros de poblacién (CG-39, CG-40), por lo que a continuacién se presenta el
analisis con los criterios generales vinculantes al proyecto:

Clave

Criterios Generales

Vinculacién del Promovente

CG-01

Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de
predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo, Por tal motivo,
las personas fisicas o rmorales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su
caso siempre sera permeable, con los siguientes
porcentajes:

a) En predios con drea mesnor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10 % de la
superficie tetal del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se

El proyecto cuenta con una superficie de 4,517.96
m? por lo que le aplica el inciso d es decir
proporcionar hasta el 40% de la superficie del
predio, la cual serd siempre permeable. De
acuerdo con los planos que se presentan, se tiene
que el proyecto deja una superficie del 49.9 %, lo
cual resulta mayor a la cantidad requerida y
fijada por el criterio, por lo que se cumple con lo
establecido.

Av, Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clave | Criterios Generales Vinculacion del Promovente

destinard como minimo 20 % de la 5upechne total AREAS PERMEABLES ¥ NO PERMEABLES | M2 %

del predio, PERMEABLE CON VEGETACION La2094 [3usm]

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se PERMEABLE 83352 | 18.4% i

destinaré como minimo 30 % de la superficie total NO PERMEABLE 31858 | 7.1m _

del predio, y i
' CONSTRUIDO-TECHADO 1943462 | 430%

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en TOTAL 4.517.96 | 100%

adelante se destinard como minimo 40% de la

superficie total del predio. )
De acuerdo con lo anterior, se cumple con los

requerimientos del criterio.

ANALISIS: De conformidad con la Informacion Adicional, el proyecto cuenta con una superficie de
4,517.96 m*, en virtud de lo cual le resulta aplicable el inciso d) del criterio, debiendo mantener como
minimo el 40% de su predio como areas verdes. De acuerdo con lo manifestado por el promovente en
la Informacion Adicional, sefald un drea permeable consistente en areas verdes en 1,420.94 m? y obras
con suelo permeable en 83352 m?, consistentes en “estacionamientos permeables, senderos y
plataformas permeables”, por lo que en total corresponde a 2,254.46 (49.9%), en virtud de esto, se
cumple el criterio citado, toda vez que se deja una superficie permeable de 499 %, siendo que se
requiere el minimo de 40%.

Clave Criterios Vinculacion del Promovente

CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de lluvia | El provecto contard con canaletas en las azoteas
como fuente alterna para el consumo humanoy | que permitirdn la captacion del agua de lluvia, por
actividades domeésticas. lo que se atiende la recomendacion.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P y planos anexos, se tiene que se
cumple el criterio, debido a que se implementara un sistema de canaletas de PVC en el edificio, el cual
permitira el direccionamiento hacia las areas jardinadas. Se atiende lo dispuesto por el criterio.

Clave Criterios Vinculaciéon del Promovente

CG-04 Se promovera la reutilizacion de las aguas | El proyecto contara con la conexion o la red del
residuales previo cumplimiento de las | sistema sanitario concesionado en la isia,
disposiciones legales vigente en materia de
calidad de aguas.

CGC-086 Las aguas residuales (negras, azules, grises, | No aplica. Las aguas residuales se canalizaran a
jabonosas}, no deben canalizarse a pozos de | lared existente.

absorcion de agua pluvial. Deberad disponerse a
través del sistema de drenaje municipal o bien a
través de algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumplimiento en todo momentao con la
normatividad aplicable.

|
1

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe separar | E! proyecto monejara de manera separada los
la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje | caudales referidos. Se atiende y cumple.
sanitario. |

ANALISIS: De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, se tiene a bien puntualizar lo
siguiente;

* El promovente manifestd que las aguas residuales se canalizaran al sistema de drenaje municipal,
por lo que no se preve su reutilizacion.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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« Eldrenaje pluvial y sanitario estara separado, dado que las aguas pluviales se canalizaran hacia las
ireas verdes, mientras que las aguas residuales se canalizaran hacia el sistema de drenaje

municipal.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene los criterios en comento.

[ clave

Criterios

Vinculacién del Promovente

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones para
el ahorro del recurso agua, asf como medidas de
prevencion de contaminacién del manto freatico

Corresponde a las autoridades fijar las acciones
en las autorizaciones respectivas.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, la promovente manifesto las siguientes

medidas:

e Contar con la conexion que brinda la concesionaria en la Isla, para prevenir la contaminacion del
suelo y acuiferos por aguas residuales.

« Prohibir cambios de aceite y/o mantenimiento a vehiculos dentro del predio.
Establecer medidas preventivas como areas de “no-contacto” (tipo tarquina) con el suelo
directo, en espacios en los que puedan ocurrir derrames accidentales.

« Queda prohibido introducir objetos extrafios, asi como depositar cualquier tipo de residuo en
los cuerpos de agua (subterranea o marina), que colinden al area del proyecto o se encuentre

cercano a este.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene lo establecido en el presente criterio.

Clave

Criterios

Vinculacion del Promovente

CG-1n

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberan contar con un programa
integral del manejo de desechos sdlidos y liquidos
(minimizacion, separacion, recoleccion y
disposicién  final), gue incluya medidas
preventivas para el manejo Yy disposicion
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos.
Dicho programa debera ser previamente
aprobado por la autoridad competente.

Se cuenta con el Programa de Integral de Manejo
de Desechos Solidos y Liquidos, por lo que se
cumple con el criterio. SE ANEXA

ANALISIS:

De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacion Adicional, se
advierte que la promovente presenté el Programa integral del manejo de residuos solidos y liquidos que
establece el criterio CG-11, por lo que se ajusta a lo senalado en dicho criterio.

Clave Criterios Vinculacién del Promovente

CG-13 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades | El proyecto en su conjunto se plantea en los sitios
permitidas, deberan plantearse como primera | que cuentan con afectaciones previas, por lo que
opcion de aprovechamiento aquellos sitios que ya | se atiende lo indicado por el criterio.
estan abandonados por ejemplo potreros, bancos
de materiales para la construccion, asi como las
areas desmontadas o con vegetacion secundaria u
otras afectadas, salvo disposicion legal en
contrario.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que en el sitio del proyecto

se realizara una demolicion de las obras existentes, para posteriormente llevar a cabo |a construccién
del hotel, por lo que se advierte que el proyecto se realizara en un predio con dreas desmontadas y areas

afectadas.
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Dado lo anterior, se advierte que dichas zonas serdn empleadas para el desplante del proyecto. Estas
acciones son congruentes y atienden lo dispuesto por el criterio CG-13.

Clave

Criterios

Vinculacién del Promovente

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LCEEPA y en su reglamento en Materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios
ambientales a juicio de la autoridad evaluadora, se
necesitan para identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de determinar
las medidas de prevencién, mitigaciéon y/o
compensacion y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniendo especial énfasis en las etapas
de operacion y mantenimiento.

Se presenta a juicio de la autoridad evaluadora o
correspondiente Manifestacion de Impacta

ANALISIS: Que en cumplimiento y atencién a lo dispuesto en el presente criterio, el promovente
presento para su evaluacion la MIA-P del proyecto.

Clave

Criterios

Vinculacién del Promovente

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o
la nivelacion del terreno, debe realizarse un
programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion y/o jardineria.

Se realizaran los actividades de rescate. sin
embargo, los ejemplares predominontes en la
vegetacion corresponden a individuos
ornamentales y de jardinerio, en virtud de las
obras previas existentes.

ANALISIS: Que de acuerdo a lo manifestado en la MIA-P, la promovente, previo a las acciones de
desmantelamiento y desmonte realizara el rescate de flora, cuyos ejemplares seran dispuestos en un
vivero provisional. Dado lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo dispuesto en el criterio.

Clave

Criterios

Vinculacion del Promovente

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen en
zonas de anidacién y reproduccion de la fauna
silvestre con estatus de proteccion senalada en Ia
normatividad federal aplicable, requieren de un
programa cuyo objetivo sea el de preservar estos
sitios.

El predio del proyecto no corresponde a una zona
de anidacion o reproduccion de fauna silvestre,
toda vez que cerresponde a un predio con un hotel
existente y en operacicn. no aplica

CG-29

Del mes de mayo al mes de septiembre, los
propietarios de predios colindantes con playas
arenosas y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de
proteger las poblaciones de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse  y coordinarse con la
autoridad competente para la proteccién de los
sitios de anidacion de |a tortuga marina.

b. Evitar la iluminacidn directa al mar y
zona de playa. La iluminacion debera ser color
ambar, de baja intensidad y estar cubierta por
difusor.

& La limpieza de playas Unicamente podra
realizarse en forma de manual utilizando
rastrillos _con  penetracion  méxima de 5

Se atiende lo indicado por el criterio, por lo que de
mayo a septiembre se aplicardn flas siguientes
medidas:

a)l Se contara con asesorig y coordinacion
con la autoridad competente para la proteccion en
los sitios de anidacion de la tortuga marina.

b) Se evitard la iluminacion directa al mar vy
zona de playa. La iluminacion sera color ambar de
baja intensidaod y cubierta por un difusor

c) La limpieza de playas sera siempre de
forma manual utilizando rastrillos con penetracion
maxima de 5 centimetros de profundidad en la
zona de anidacion.

d) Se retirara del drea de la playa de las 18:00
horas del dia siguiente, todos los bienes moviles
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Clave

Criterios

Vinculacién del Promovente

centimetros de profundidad en la zona de
anidacion.

d. Retirar del area de playa, las 18:00 a las 6
horas del dia siguiente, todos los bienes moviles
que puedan constituir un obstaculo para el arribo
de |a tortuga.

e Abstenerse de encender fogatas en el
drea de playa.

que puedan constituir un obstdaculo para el arribo
de la tortuga.

e) No se permitira encender fogatas en el
area de la playa.

Con lo anterior, se atiende lo establecido por el
criterio, toda wvez que se aplican medidas
especificas relacicnadas al cuidado de las tortugas
marinas

ANALISIS: Que derivado de la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que el proyecto no realizara
actividades recreativas en la zona de playa, no obstante, toda vez que el predio del proyecto se localiza
colindante a la playa, la promovente realizara medidas en apego a la preservacion de las tortugas y su
posible anidacion en la playa, por lo que se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido

en los criterios en comento.

Clave

Criterios

Vinculacién del Promovente

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad
se debera ejecutar un Programa de rescate y
reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento.

Se realizaran acciones de rescate de fauna previo
al desarrollo del proyecto. Sin embargo se
advierte que el predio corresponde a un predio
con presencia de obras. Es probable gque la
predominancia de la fauna del sitio corresponda
a iguanas y aves.

CG20

Para las actividades proyectadas que impliquen la
afectacion o alteracion de poblaciones incluidas
en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059- SEMARNAT-201, se debe elaborar y ejecutar
un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacion de las mismas, asi
como alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

E!l proyecto, por sus caracteristicas de ubicacion,
no implica ofectaciones o alteraciones a
poblaciones incluidas en la NOM-059. No
obstante se desarrollard un Programa de Rescate
v Reubicacién de Reptiles, en los que se incluye el
monitoreo de dichas especies.

ANALISIS: Que en relacién con los criterios antes citados, el promovente presents anexc a la MIA-P el
Programa de Rescate y Reubicacion de Reptiles, mediante el cual, la promovente sefalo gue "Si bien no
se detectd la presencia de iguana rayada, es posible que en la zona se observen ejemplares, por lo que
al momento de realizar los trabajos se procederd a su rescate previo”, asi mismo manifeste que
recorridos a la zona del proyecto con el fin de comprobar la existencia de ejemplares listados en la
Norma oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dado lo anterior, se advierte gue la promovente atiende y da cumplimiento a lo indicado por los criterios
en comento.

Clave Criterios Vinculacién del Promovente
CG-21 En el tratamiento de plagas y enfermedades | En el proyecto se realizara la reforestacion de
| deben manejarse productos que afecten | dreas verdes con especies locales y propias del
| especificamente la plaga o enfermedad que se | sitio a fin de evitar la aparicion de plagas o
| desea controlar, que sean preferentemente | enfermedades.
organicos o los estrictamente los autorizados por
la Comision Intersecretarizl para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).
CG-22 El uso de agroguimicos y la disposicion final de sus | No aplica. El proyecte no implica el uso de
envases debera seguir las indicaciones de la ficha | agroquimicos.

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clave Criterios Vinculacion del Promovente

técnica del producto en cuanto a dosis y
frecuencia de aplicacién, asi como lo que
establezca la Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacion contenida en Ia MIA-P e Informacién Adicional, se tiene
que en las areas verdes, se empleardn especies nativas y de la regién para mitigar plagas vy
enfermedades. Respecto al uso de agroquimicos, el promovente sefalé que no contempla el uso de
estos, por lo que se advierte gue no contraviene lo sefalado en los criterios CG-21 y CG-22.

Clave Criterios Vinculacion del Promovente

Se verificara que los ejemplares de flora a usarse
en los esfuerzos de reforestacion provengan de
sitios autorizados, con las formalidades que exige
el criterio.

CG-24 Solo se permite la utilizacidn de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-0538-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a través
de Unidades de Conservacién, Manejo vy
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMA "s) u otro esquema regulado por la autoridad

competente.

ANALISIS: Que de acuerdo con o manifestado, se tiene que en las areas verdes, se emplearan especies
nativas, asimismo se advierte que en caso de emplearse ejemplares listados en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, seran a traves de una Unidad de manejo Ambiental, de conformidad con lo indicado por el criterio,
por lo que se atiende y da cumplimiento a lo indicado.

Clave

Criterios

Vinculacion del Promovente

CG-25

Toda la informacién ambiental generada por las
actividades autorizadas en sus diferentes etapas,
incluyendo las que se realicen dentro de los limites
de las Areas Naturales Protegidas, debera ser
incorporada a la bitdcora ambiental, con Ia
frecuencia y organizacién que establezca el

Comité de Seguimiento del POEL.

Toda la informacion generada serd incorporada a
la bitacora arnbiental, conforme lo soliciten las
autoridades competentes. Se cumple con el
criterio.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado, la informacién ambiental generada por el proyecto se
encuentra a disposicion de la autoridad que lo requiera, de conformidad con lo indicado por el criterio,
por lo que se atiende y da cumplimiento a lo indicado.

Clave

Criterios

Vinculacion del Promovente

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatadz en la
superficie de aprovechamiento autorizada podran
ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental
con politica ambiental de Preservacion vy
Proteccion, en ecosistemas semejantes a los de su
habitat natural, siempre y cuando no presenten
danos severos de salud y no hayan permanecido
en cautiverio prolongado. Para lo anterior se
debera contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente,

En lo presente Manifestacion de
Ambiental, se remite el Programa de Rescate y
Reubicacion de Reptiles en el que se indijcan las
actividades y medidas a realizar en caso de
advertir la presencia de iguanas en la zona del
proyecto durante el desarrollo de los trabagjos
constructivos.

Impacto

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada por la promovente, se tiene que anexo el
Programa de Rescate y Reubicacion de Reptiles, por lo que se ajusta a lo establecido en el criterio en
comento.
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Clave Criterios Vinculacién del Promovente

CcG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se | Enla zona del proyecto no existen areas naturales
desplace libremente, no deben establecerse | en donde se desarrollen especies de fauna
barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso | silvestre, ya que se localiza en la zona centro de la
entre las areas naturales de predios colindantes. isla.

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P asi como los planos presentados,
se tiene gue el proyecto se localiza en la punta norte de la Isla, colindando al Norte y Este con la Zona
Federal Maritimo Terrestre y al Oeste con un predio, asi mismo se ubica un una zona urbanizada, por lo
que no se desarrollan de forma colindante, areas naturales que presenten una conectividad en la que se
pudieran advertir el transito de fauna silvestre de predios colindantes, por lo que el proyecto no
contraviene lo senalado en el presente criterio.

Clave Criterios Vinculacion del Promovente

CG-31 El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Todos los materiales que se utilicen en las
negra, tierra de despalme, madera, materizles | diferentes etapas del proyecto serdn adquiridos
vegetales y/o arena, debera provenir de fuentes y/o | en establecimientos autorizados conforme lo
bancos de material autorizados por la autoridad | establece el criterio.

competente conforme a |a legislacion vigente en
la materia correspondiente.

CG-32 La disposicion final de residuos solidos | La disposicion de los residuos sdlidos se realizara
Unicamente podra realizarse de acuerdo con la | conforme o dicten las autoridades locales
normatividad aplicable y en los sitos y condiciones | competentes. Se atiende el criterio.

que determine la autoridad responsable.

ANALISIS: De acuerdo con el promovente, todo material para la construccion del proyecto sera
adquirido mediante bancos de material autorizados por la autoridad competente. En virtud de lo
anterior, se atiende y da cumplimiento a lo indicado por el criterio CG-31.

La disposicién final de los residuos se llevara a cabo por parte de los servicios municipales, por lo que se
atiende lo indicado por el criterio.

El proyecto cuenta con un Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos vy liquidos en el cual hacen
mencion del destino de estos, apegandose a la operacion del Ayuntamiento de Isla Mujeres, quien es el
encargado de la disposicion final de ellos. Se atiende lo indicado por el criterio.

CRITERIOS ESPECIFICOS

De acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto sometido a evaluacion, esta Unidad
Administrativa advierte que no corresponde a la promovente elaborar e instrumentar los programas de
equipamiento e imagen urbana (U7-1), no corresponde a la promovente a otorgar las autorizaciones
municipales para predios colindantes con ZOFEMAT (U7-2), el proyecto no se localiza en Punta Sur (U7-
6, U7-7, U7-18), el proyecto no corresponde a establecimientos no industriales que generen emisiones
fijas de contaminantes atmosféricos (U7-8), no se preve la introduccion de vehiculos automotores en la
zona de playa (U7-9), no corresponde al proyecto dotar de servicios y equipamiento para manejo de
residuos solidos, ruido, aceites y grasas, ni dotar de pargues o espacios recreativos para mejoramiento
de la calidad de vida de los ciudadanos en general, ni llevar el control de los registros de las areas verdes,
ni dotar de equipamiento las areas verdes (U7-11, U7-19, U7-20, U7-21, U7-22), el proyecto no corresponde
a un sitio de transferencia y/o disposicion final de residuos sélidos (U7-13), no corresponde al proyecto
promaver los sistemas de manejo de residuos sélidos (U7-14), no se desarrollaran fosas sépticas ni
letrinas (U7-17), el proyecto no se localiza en las zonas conocidas como Salina chica y Salina Grande (U7-
24}, en el proyecto no se desarrollan cenotes o cuerpos de agua (U7-25), no corresponde al promovente
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otorgar facilidades o ventajas administrativas y/o econdmicas a quienes incrementen la superficie
minima de areas verdes (U7-26), el proyecto no se localiza en las zonas conocidas como manglares de
Sac Bajo, Laguna Makax, matorral costero de Punta Sur o hacienda Mundaca (U7-27), no se
desarrollaran plantas de tratamiento de aguas residuales (U7-28), por lo que a continuacion se
presentan los criterios vinculantes con el proyecto:
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: i L | Vinculacién del Promovente
u7-3 Para recuperar el paisaje y compensar a perd:da En la jordineria del proyecto se contarg con
de vegetacion en las zonas urbanas, en las | ejemplares de flora nativa a efecto de vestir los
actividades de reforestacion se deben usar de | diferentes espacios con especies propias de la |
manera prioritaria especies nativas acordes al | region, acordes al entorno natural circundante. |
entorno natural circundante. I
ANALISIS:

De acuerdo al proyecto implementaran acciones de reforestacion en las areas jardinadas y se preve el
uso de nativas, con lo cual se cumple el criteric en comento. No se prevé el uso de ejemplares exoticos
en ningun espacio del proyecto.

‘Clave

. Criterios .

Vinculacién del Promovente

U7-4

Dentro de las areas urbanas enla Procron Norte de

la Isla, a partir de la boca de la Laguna Macax vy
hasta Punta Norte, en la zona federal maritimo
terrestre, los terrenos ganados al mar y sus predios
colindantes, se prohibe la construccién de
infraestructura, obras e instalaciones
permanentes que desde el Boulevard Rueda
Media, impidan la visibilidad paisajistica y/o acceso
libre a la playa

EL proyecto no presenta colindancia con ¢l
Boulevard Rueda Media, por lo que no aplica el
presente criterio.

u7-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona
federal maritimo terrestre, en los terrenos ganados
al mar y sus predios colindantes, se prohibe la
construccion de  infraestructura, obras e
instalaciones permanentes y semifijas que
impidan la visibilidad paisajistica y/o acceso libre a
la playa desde la carretera perimetral,

El predio del proyecto no presenta colindancica
con la carretera perimetral, por lo que no resulfta
aplicable el criterio.

ANALISIS: De conformidad con las coordenadas del proyecto, se tiene que el predio se localiza en la
punta Norte de la Isla, no obstante, no impide |a visibilidad paisajistica y/o acceso a la playa desde el
Boulevard Rueda Medina (lado Oeste de la Isla), dado que el proyecto se localiza a 455 m, hacia el
extremo Este.

El predio no tiene colindancia desde la carretera perimetral de la Costa Este. La calle que da la proyecto
corresponde a la Calle Zazil ha.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en los criterios en
comento,

Clave ' | Crite \\Vinculacién del Promovente J

u7-10

Para evitar rlesgos de contamlnacmn y danos a Ia
salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso domeéstico sélo puede realizarse
a traves de la red municipal de drenaje y
alcantarillado, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en las disposiciones
legales aplicables.

Se contard con la conexion a la red de la |
concesionaria que brinda el servicio en la isla, de |
conformidad con los linearmientos v pardametros |
de diserios requeridos. |
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Clave | Criterios : . ] SR
U7-12 En zonas que ya cuenten con el servicic de drenaje Se contard con la conex:én c .*a red de !a empreso
sanitario el usuario esta obligado a conectarse a | concesionaria que brinda el servicio en la isla, de
dicho servicio. conformidad con los lineamientos y parametros

de disenio requeridos.

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para | No ogplica, ya que en el sitio se cuenta con el
evacuacién de las aguas residuales, los | sistema municipal para la evacuacion de [as
propietarios de  hoteles, fraccionamientos, | aguas residuales.
condominios, industrias y similares, deberan
instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales, de acuerda a las normas oficiales
mexicanas aplicables.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P del proyecto, se tiene que el sistema

de disposicion de los residuos sanitarios sera conectandose la red de drenaje sanitario municipal, con lo
cual se cumplen los criterios citados.

Clave

Criterios . LR ey A ) A

U7-15

Las actividades mdustrlales hoteleras de centros
comerciales, de restaurantes, de mercados que
generen residuos solidos no peligrosos estan
obligados a establecer programas de
rminimizacion, separacion, reutilizacion, reciclaje y
disposicion de los mismos, antes de ser colectados
por el servicio de aseo urbano municipal.

- Vinculacién del Promovente:

El presente proyecto contara ccn un Programa
Integral de Manejo de Desechos sdlidos y liquidos,
en el que se establecerdn las estrategias de
manejo de los residuos previo a su coleccion para
el servicio de aseo urbano municipal. SE ANEXA

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P, se presento de manera anexa, el
Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y liquidos, en el cual implementa las acciones a seguir
para un acopio, manejo y disposicién de ellos, para la recoja de estos por parte de los servicios de aseo
urbano, por lo que se cumple y atiende lo indicado por el criterio en cita.

[ Clave | Criterios A e e

l u7-23

Ceon la Fnalldad de conservar Ia permeabl!ldad del
sustrato en las areas que permaneceran cubiertas

Se cr.'ende lo esrab!e::.tdo por e.‘ cnteno por !o que
las zonas que quedan fuera de la huella de la obra
edificable, estardn excluidas de acciones de

, con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas

de relleno y compactacion. | relleno y compactacicn.

ANALISIS: De acuerdo con lo manifestado por el promovente en el capitulo IV, el predio posee escasa
vegetacion, no obstante lo anterior, se tiene que no se compactaran las zonas que quedaran fuera de la
huella de desplante, toda vez que las areas verdes correspondera a los espacios que seran reforestados y
en los que se localizaran aquellos que sean productos de los trabajos de rescate, por lo que se da
cumpliendo con lo establecido en este criterio.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto cumple con los criterios de la Unidad de Gestion Ambiental
UGA 07, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado
en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008.

C. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE ISLA MUJERES QUINTANA ROO.

Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Isla Mujeres, Quintana Roo (PDU),
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010, el predio del
proyecto se ubica+en la zona denominada ZONAS TURISTICO HOTELERA DE DENSIDAD VARIABLE
con Clave Th.
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Que mediante informacion adicional, el promovente presenté lo siguiente:

PARAMETRO NORMA APLICALBLE AL PREDIO
Lote minimo 5000 m2 5000 m2
Densidad 100 ctos/ha 4517 cuartos
Altura maxima 14 m 14 m
Niveles 4n 4n B
Frente minimo 50m 50m
cos 0.60 2.710.78 m? (0.60)
GUS 1.8 8,132.33 m (1.80)
CMS 0.70 3163.00 m? (0.70)

En virtud de lo anterior, el proyecto pretende desarrollar las siguientes posibilidades constructivas:

PARAMETRO NORMA APLICABLE AL PREDIO PROYECTO
Lote minimo 5000 m?2 5000 m?< 4.517.96 m=
Densidad 100 ctos/ha 4517 cuartos 45 cuartos
Altura maxima 14 m 14 m 14 m
Niveles 4n 4n 4n
Frente minimo 50m 50 m 8160 m
CO5 060 2,710.78 m” (0.60) 1,944.92 m” (0.43)
cus 18 8132.33 m? (1.80) 7.330.81 m (1.60)
CMs 0.70 3,163.00 m? (0.70) 2,263.50 m* (0.50)
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Mediante oficio 04/SGA/0251/19 de fecha 07 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa, solicito a la
promovente Informacién Adicional, de la cual, se le requirio lo siguiente:

e  “Cdalculo del coeficiente de Modificacion de Suele (CMS), indicando las obras que contabilizan
para el parametro.

e Vincular el proyecto con la norma en materia de estacionamiento conforme a la Tabla
Normativa de Espacios de Estacionamiento.

« Presentar plano impreso y en formato electronico (Autocad, dwg v/o pdf] debidamente
georreferenciado (coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la zona 16Q y al Datum WGS84)
donde seralen las restricciones frontales, laterales y posterior conforme el uso de suelo aplicable
al predio.”

Al respecto, mediante escrito ingresado el 02 de mayo del 2019, en respuesta al oficio 04/SGA/0251/19 Ia
promovente manifesto lo siguiente:

“EL CALCULO DEL COEFICIENTE DE MODIFICACION DE SUELO, DONDE SE INDICAN LAS OBRAS QUE SE
CONTABILIZAN PARA EL PARAMETRO Y QUE SUMAN 2,263.50 mZ.

USO DE SUELO ACTUAL TURISTICO HOTELERO APLICA AL PREDIO
SR DENSIOAD CUARTOS = Unarcares
1NN L0 M0 Sra AVTLS PERMITICCA o =11 onm TS
4878 . ™ 1, A rneslas / 14 mt u‘T | 14 8.
A I . ! -
Wusturen masleno | Cuarns pesitiden wan FROTECTO 1113 MTS 108 | wiszz 1141
45 Unitades ]
FRAMIE 1L - T (. | E—— | - —— =
FLPI0 [AETS i =
FRERTE FLAYA AT M0
ANALISIS DE PROYECTO (08 OCTURRE 2018)
WVILES PERMITIOCS cos o &::::n_.
. ‘ \.ﬁ'w. _. 9
~14.00: w2 | 050
AREAS PERMEABLES Y NO PERMEABLES M2 %
PERMEABLE CON VEGETACION 1420940 AS% - | o
PERMEABLE 83352 118.4% i
NO PERMEABLE R L S T A R CMS
CONSTHUIDO-TECHADO asaesr | a3.0% 0%
TCTAL 4,517.96 100%

VINCULACION RESPECTO A LOS ESTACIONAMIENTOS. SE PRESENTA EL PLANO, EN EL QUE SE MUESTRA EL
NUMERO DE CAJONES REQUERIDOS CON RESPECTO A LA NORMA DE ACUERDO AL PROGCRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROOQ 2010-2020.

SE PRESENTA EL PLANO, EN EL CUAL SE MUESTRAN LAS RESTRICCIONES DE LA NORMA."
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PLANO DE ESTACIONAMIENTOS ¥ RESTRICCIONES

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa puntualiza el siguiente analisis con relacion a los
parametros del proyecto:

DENSIDAD.
* La densidad maxima serd de 100 cuartos por hectdrea, por tanto para la superficie del predio
de 4,517.96m? se permite la construccion de un total de 45.17 cuartos. Por su parte el
proyecto pretende la construccion de 45 cuartos.

De lo anterior se tiene que si bien para el predio le aplica una densidad de 45.17 cuartos, el
proyecto considera la construccidon de 32 cuartos, que de acuerdo a la Tabla de equivalencias
(19 master suites= 19 cuartos y 13 suites estandar =26 cuartos ) corresponde a 45 cuartos.

Por lo tanto, el proyecto cumple con la_densidad maxima permitida para el sitio, al
desarrollar 45 cuartos.

SUPERFICIE MINIMA.

e La superficie minima del lote sera de 5,000 m?, al respecto el predio del proyecto presenta
una superficie menor (4,517.96 m?), no obstante, el PDU en su apartado 2.4 fraccién Xl senala
lo siguiente: “Los predios con superficie menor al lote minimo establecido en las normas
generales y restricciones de edificacion (pdg. 133) podrdn construirse en forma proporcional W,
de acuerdo a lo indicado". En virtud de lo anterior, siendo que el predio presenta una
superficie menor a la sefalada, esta Unidad Administrativa aplica de manera proporcional los
parametros de construccion indicados, por lo que_se atiende lo referente a la superficie
minima del lote establecida.
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO.
e El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS?) no sera mayor de 0.60 (60 % del predio). Al
respecto las edificaciones del proyecto ocuparan una superficie de construccion de 1,944.92
m?, lo que corresponde al 43% del predio, con lo cual el proyecto cumple con el COS
establecido, al no rebasar el COS establecido.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO.

o E| Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS*) no sera mayor de 180, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 180% de la superficie del predio. Al respecto se
advierte que siendo que la superficie del predio es 4,517.96 m? |a superficie de construccion
no puede rebasar los 8,132.33 m?, por tanto siendo que el proyecto contara con una superficie
de construcciéon de 7,330.81 m? lo que corresponde a 160%, se advierte que el proyecto
cumple con el CUS establecido al proponer un CUS menor al establecido.

COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO.

« El Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS®) no sera mayor al 70% del total del lote,
manteniendo el 30% como area verde. Al respecto el proyecto tiene un CMS de 318.58 m? que
corresponde al 7.06% (areas no techadas y no permeables: espejos de agua y alberca), en
cuanto a las areas permeables del proyecto estas ocuparan 2,254.46 m? que corresponden al
49.9 %, de las cuales las dreas verdes ocupan 1,420.94 m? que representa el 30.2%, con lo cual

el proyecto cumple con el CMS establecido.

ALTURA MAXIMA
e La altura maxima® sera de 4 niveles o 14 metros, en virtud de lo anterior, siendo que el
proyecto contara con 4 niveles (planta baja + 3 niveles) lo que representa 14 m. Cabe sefalar
que la promovente prevé areas de Roof Garden en los techos, no obstante, al no ser superficies
techadas ni cerradas, no son contabilizadas ni contravienen al parametro. En virtud de lo

anterior, el proyecto cumple con la altura establecida.

RESTRICCIONES.
s Enrelacion a las restricciones que se establecen de acuerdo al uso de suelo Turistico Hotelero
(TH) v de conformidad con el Plano de estacionamientos y restricciones, presentado en
formato electronico anexo a la Informacién Adicional, se advierte lo siguiente:

o . . Aplicable Proyect
Restricciones de Edificacién alpprodio . yecin
Min.- Max Promedio
Restriccion Frontal? | 15% del fondo del lote 8.7m ‘069 m alllm 5m
(15 x 5794 m)

Restriccion Lateral 8 | 10% del frente del lote 8.6m *Lateral Este: 26 maz2l9m 88m
(2 lados) (10 x 8le M)

*Lateral Oeste: 0.64 m a 1018 53m

GLOSARIO GENERAL DE TERMINOS DEL PROGRANMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE ISLA MUJERES, PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 05 DE OCTUBRE DE 2010
COS Indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas.
' Cus: Indi.ca el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los niveles de construccion, con respecto al drea total del lote.
CMSs: Inaica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser modificada y ocupada por construccioes no cubiertas que eviten la
permeabilidad del suelo, asi como las albercas, terrazas descubiertas, pasillos, etc.
" Altura maxima Es el numero de pisos o metros lineales maximos permitidos, tomando en cuenta todos los espacios techados, no se
5_r\-:ru-fen cubos de elevadores, de circulaciones verticales v tinacos. ' 3
Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de construcaidn dentro de un fote, medida desde la linea del limite del late con la via publica o area
cormun, hasta ef ainecrmiento de lo edificacion por todo ef frente del mismo.
& Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote. medido desde lo linea de lo colindancia fateral hasta el inicio

perfrisible de ka edificacion, per todg fa longitud de dicha linderg @ por una profundidad varigble, segun se sertale en el Plan Parcial de Urbenizacidn
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Restriccion 10 % del fondo del lote | 5.7 m *0.81 |

|

posterior? (10 x 57.94 m) |

* De conformidad con los calculos obtenidos del Plano de estacionamientos y restricciones

..\

. HOTEL JAIR He
™, PLENG DE ESTACICHAMIENTDS ¥ RESTRICCIONES

\\ 5 o .\\(
Plano de Estacionamientos y restricciones

Con base en lo anterior, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

- Enrelacion a la restriccion frontal (8.7 m) y lateral (8.6), se advierte que el alineamiento
de las edificaciones del proyecto presenta una forma irregular, provocando que las
distancias de las edificaciones hacia el limite del lote oscilen de manera variable. En
relacion a la restriccion frontal, le corresponde mantener una restriccion frontal de 87
m en todo el frente del lote, del cual de acuerde al desplante del proyecto, tiene
distancias que oscilan entre 0.69 m y 1.1 m entre las edificaciones y el limite frontal del
predic, por lo que de acuerdo al plano presentado, existen espacios en los que la
edificacion cumple sobradamente con la restriccion frontal y otros en los que no se
cumple con dicho parametro.

- Enrelacion a la restriccion lateral le corresponde 8.6 m, y toda vez gue dicha distancia
debe ser “por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable”, se
tiene que en la colindancia Oeste, el proyecto tiene una profundidad variable de entre
064 m a 1018 m entre la edificacion y el limite lateral Oeste, manteniendo un
promedio de 53 m en profundidad.

5 Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccion dentro de un lote. con obieto de no afectar ka privacia v of
gsolegmiento de lgs propiedodes vecings, medido desde Ia linea de propiedaod de o colindancia posterior. [PRDU Zona Insular del Municipia de Ista Mufetes
Cuintana Poo)
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Con relacién la restriccion lateral en la colindancia Este, el proyecto el proyecto tiene
una profundidad variable de entre de 26 m a 219 m, manteniendo un promedio de 88
m entre la edificacion y el limite lateral Este.

La restriccion posterior debe ser de 57 m. Al respecto el proyecto tiene una
profundidad de variable de entre 0.81 m a 1974 m, entre la edificacion y el limite
posterior del predio. No obstante, cabe sefalar que el fondo del lote colinda con la
Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo tanto, toda vez que la restriccion posterior se
establece "con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades
vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior, se advierte
que la restriccion posterior del proyecto no se contraviene, toda vez que dicho limite
no colinda con otra propiedad privada al fondo del predio que implique afectacion a la
privacia y el asoleamiento a las propiedades vecinas. Por el contrario, el limite posterior
colinda con un area publica de Zona Federal Maritimo Terrestre.

ESTACIONAMIENTO.

« De conformidad con la Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento, se tiene lo
siguiente:

1ii.1 Tabla Normativa de Espacios de Estacionamiento

Uso ael predio Requenmientos No. minimo de espacios
plesiacionamiento

Hoteies | Parahuéspedes Para o5 p 20 cuaitos 172 cuartos
Por coda cuarto excedents 1/4 cuprtos v Jcajones para
Para pmpleados 1730 m2 construrdos
Areas de semicio Deben tenar zona de maniobi de 1:30 m2 constnados
(salones de evenlos. | carga y descarga
1estonranies al
plbhco)

Mediante Informacién Adicional, la promovente anexé en formato electronico el Plano de
Estacionamientos y Restricciones, mediante el cual senalé que preve un total de 16 cajones de
estacionamiento, los cuales se muestran a continuacion:

Al respecto, esta Unidad Administrativa tiene que de acuerdo a la informacién manifestada en
la MIA-P & lr_aformaclon Adicional, el proyecto prevé 32 cuartos, por lo que de acuerdo a la
tabla normativa de estacionamientos, se requieren 10 cajones para los primeros 20 cuartos y 6

cajones para los 22 cuartos excedentes, lo que surma un total de 155 cajones de
estacionamiento.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a la Tabla Normativa de

Estacionamientos toda vez que prevé 16 de

los 155 cajones de estacionamiento

correspondientes para el proyecto.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina24de &4




prasiesl e Unidad de Gestién Ambiental

CEBLETAMIA DC MED L AMIMENTE ¥ HECURSOS WATURALTS

'MEDIO AMBIENTE | D019 “LIoonTEEC e

. S WAFEE
OFICIO NUM.: 04/SGA/1930/19 G472
6. OPINIONES RECIBIDAS.

Vil. Que la Delegacién en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando X de la presente resolucion, opiné lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la busqueda en los archivos
esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y del sitio de ubicacicon referido en su oficio
de solicitud”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Que de acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA en Quintana Roo, no se tiene procedimiento alguno
instaurado a nombre del proyecto; por lo cual se da certeza al carécter preventivo del Procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccién al Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

VIll.  Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su oficio referido en
el Resultando Xl de la presente resolucion, manifesté lo siguiente:

“El proyecto consiste en la preparacién del sitio, la construccién v la operacién de un hotel de 32 unidades de
alojamiento entre master suites y suites estdndar, asfi como amenidades y servicios para el esparcimiento de los
huéspedes. En una superficie total de 4,517.81 m.

Para la preparacicn del sitio se requiere el desmantelamiento y, demolicion de las instalaciones ya existentes Los
residuos, escombros y restos de material serdn retirados por camiones de volteo y se enviaran conforme o indique la
autoridad municipal.

El hotel contara con 32 unidades de alojamiento distribuidas en diecinueve master suites; 14 de 100 m2 y 5 con 130
m? de construccion y trece suites estandar; de 130 m2 y 7 de 180 m2. La copia electrénica de la manifestacion no
incluye planos para consultar la distribucion, ademds no cuentan con mayor descripcion que la citada y la que se
presenta en el Programa de Desarrollo urbano, que establece, Master Suite: Habitacion principal de hotel
conformada generalmente de una cama, un bario, cocineta, patio, terraza, vestidor. Suite Estandar; Conjunto de dos
© mds habitaciones con sus respectivos cuartos de bano, y al menos un salon comudn Finalmente, la gzotea es
aprovechada con un Roof Garden con Jacuzzi, al que se accede a través de cado una de las unidades de
alojarmiento.

El proyecto manifiesta que tendrd 4 niveles 'o 14 metros, sin embargo en los plonos presentados en la pagina 10 se
pueden observar que arriba del nivel 4 se pretende construir un bario techado, y una mesa con sillas bajo una
pergolo, lo que representa un nivel mds. o se manifiesta la altura total en metros y la descripcion del roof garden no
cuenta con mds detolles,

Asimismo, preveé establecer omenidades para servicio y esparcimiento de los huéspedes, tales como un Club de
Playa, Zono de Albercas, Restaurante cubierto y descubierto, Cocinas, Bar de Alberca, Bor de lo Playa, Terrazas,
Lobby, Oficinas, Zona de Empleados, Servicios y Accesos bt

Por su parte el proyecto, contard con una superficie desplante de 1944.92 m? un superficie de construccion de \
7,.330.81 m?, de acuerdo con la siguiente tabla.
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Club g2 playa , 305
Saranos alberca

[ Nwvel | Plantabaja | Piimer divef] Segundo nivel| Tercer nive! | !'sﬁﬂa.eﬁlm-i_‘?!e! ]
[ Lobby 25772 | zemem e i e T 15 W
HRestaurant, coana B L (N S -

Unidndos nloppmients _ 110695 |

Bakones | Miss | 32800 || 22600
| mdadores | fGtra_ | 14485 [ 14585
_Circulaciones verticakes | 76 95 T6.08 _TE96
| Aren cubiertatoof garden | e j e e = d | 4
| Total de construccién | 1.944.92 | 1,336.85 || 1.636.85 163685 | 47534 | 7,33081 |

()
El proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UGA 7 del Programa de Ordenamiento Ecologica

Local del Municipio de Isla Mujeres. Con politica de aprovechamiento sustentable y uso predominante: "Los
establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres.”

Entre los criterios que le aplican, destacan los criterios:

CGOT .. El proyecto pretende dejar una superficie de 2,254.46 m2 que equivale al 49.9 %, de los cuales 1,420.94 m2 (31.5
%) de are permeable con vegetacion y 833.52m (18.4 %) de superficie permeable. Por lo que cumple con este criterio.

CGIL- Que establece "Durante todas las etapas de las activiclades autarizadas, se deberan contar con un programa
integral de manejo de desechos sdlidos y liquidos (minimizacidn, separacion, recoleccién y disposicion final), que
incluya medidas preventivas por el manejo y disposicién adecuados de grasas, oceites e hidrocarburos. Dicho
programa deberd ser previamente probado por la autoridad competente”. Se manifiesta que el proyecto cuenta con
el Programa de Integral d Manejo de Desechos Solidos y Liquidos, pero en la copia electrénica no se anexa para su
consulta, por lo que no garantiza el cumplimiento de este criterio.

U7-12- Que establece "En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estd obligado a
conectarse a dicho servicio" EI provecto se conectaré a la red de drenaje sanitario el cual es operado por la
concesionaria Aguakdn en la Isla, con lo que cumple con este criterio.

U7-15- Que establece "Las actividodes industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, de mercocos
que generen residuos solidos no peligrosos estan obligados a establecer programas de minimizacion, separacion,
reutilizacion, reciclaje y disposicion de los mismos, antes de ser colectados por el servicio de asco urbano municipal'.
El presente proyecto contard con el Programa Integral de Monejo de Desechos sdlidos y liquidos, en el que se
estableceran las estrategias de manejo de los residuos previo a su coleccién pargo el servicio de aseo urbano
municipal. Sin embargo este programa no se anexa en la copia electronica del estudio, por lo que no garantiza el
cumplimiento de este criterio.

De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo o Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo
2010-2030 el predio tiene un uso de suelo Th: Zona Turistico Hotelera de Densidad Variable. Son zonas con el uso
predominante de alojamiente combinado con usos de servicio al turismo, por lo que el proyecto es compatible con
este uso de suelo con las siguientes:

NORMAS PARTICULARES. Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas turistico hotelera, tipo Th,
estaran sufetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

« Ladensidad maxima sera de 160 habitaciones por hectarea, lo que representa 100 cuartos por hectarea; dada
la superficie (0.4517 has) la densidad e permite .hacer 45 cuartos. De acuerdo a lo tabla de eguivalencia o
convertibilidad, una master suite equivale a 1 cuarto; y una suite estdndar equivale a 2 cuartos. En vista de que
el proyecto pretende la construccion de 19 master suites (19 cuartos hoteleros) y 13 suites estandar (26 cuartos
hoteleros) la densidad que pretende el proyecto es de 45 cuartos. Por fo que cumple con este lineamiento.

« Lo superficie minima del lote sera de 5.000 metros cuadrados, el proyecto cuenta con una superficie de 4,517.81
m- por lo que no cumple con este lineamiento.

« Fl frerrre minimo del lote no serad menor de 50 metros lineales; el proyecto menciona que cuenta con un frente
de rmas de 50 metros, por lo que cumple con este lineamiento.

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
: _Pagina26de 44 =

AT SRS WSR3 A AN S
& A ; Y R =2 S NN,
AR RSS20 NNER 5..“%’5.9%3“’-\‘3‘.\\%:‘;’;\ 33

2 AL .




Unidad de Gestion Ambiental

GiA DL MEDIO AMDICNTE ¥ BECURSOS NATUBALES tM.I]IHmanIA

- MEDIO AMBIENTE 2019 “cstaos oF cunTanaroo

OFICIO NUM.: 04/scAhozons (37 5 1

* El coeficiente ele ocupacion del suele (COS) no serd mayor de 0.60 y, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 60 por ciento de la superficie total del lote; el proyecto pretende una
ocupacion de 1 944.92 m2 que representan el 43.05 % de la superficie del proyecto, por lo que cumple con este
lineamiento; cabe mencionar que en lo tabla de superficies no se incluye la superficie de las albercas.

» El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS] o deberd ser superior a 1. 80, consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 180 por ciento de la superficie total del lote; el proyecto podria ocupar
hasta una superficie de 8, 132.3 m2 de construccion que corresponde al 180 % de la superficie del proyecto. Sin
embargo solo ocupara una superficie de 7,330.81 m2 de construccién, que representa el 162.29 %, por lo que
cumple con este lineamiento.

» £l coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 70 por ciento del total del lote debiendo

tener un minimo del 30 por ciento como drea verde del total del lote en la paging 11y 12 clel curiidio pin sont

uha tablo de superficies desglosadas por nivel, en donde se puede nbservar que contemplan un crsa ver e de
142094 m2 que representa el 3145 %. con lo que cumple con este lincamiento Cabe mencicnar que - | re to
del terreno contara con obras que modifican lao superficie ademas. se trata de un terreno previnrien’e a

impactacio por un proyecto anterior

® Laaltura maxima de las edificaciones no deberd exceder de cuatro niveles 6 14 metros de altura exceptuando
los casos de- polapas elemento en los edificios artisticos o escultdricos los cuales no podran rebasar /05 4,00
metros adicionales o altura mdxima permitida. Para determinar la altura, esta se considerard a partir de la
interseccion el perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos
planos; el proyecto pretende la construccion de edificios de 4 niveles con 14 metros de altura, sin embargo se
pretenden el aprovechamiento de la azotea con un roof garden; cabe sefalar que en los planos presentados
en la pagina 10 se pueden observar que arriba del nivel 4 se pretende un barno techado, lo que representa un
nivel mas; no se manifiesta la cr!tura total en metros. Por lo que no garantiza el cumplimiento de este
lineamiento.

* Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en la
Tabla Normativa,; en esta tabla lo Hoteles deben dejar 1/2 cajon por cada cuarto, los primeros 20 cuartos, v 1/4
de cajon por cada cuarto excedente mds 3 cajones para empleados. Dado que el proyecto pretenden construir
45 cuartos, debera dejar (34 cgjones de estacionamiento (10 para los primeros 20 cuartos, 6 para los 25 cuartos
adicionales y 18 cajones para empleados). Al respecto el proyecto no presenta un andlisis con relacion este
lineamiento urbano, asi mismo no se manifiesta el ndmero de cajones que seran designodos para huespedes
v personal del hotel, dado lo anterior no se curmple con este lineamiento.

Asi mismo en caso de que el promovente proponga que el darea de estacionamiento se desarrolle en una predio
cercano, este PDU establece que "El desarroliador deberd demostrar la propiedad, o propiedad en ' condominio o
derechos permanentes de uso del estacionamiento sustituto de que se trate, cuya limitacion de enajenacion,
independientemente de la propiedad a la que sirve deberd quedar debidamente registrada en el Registro Publico
de la Propiedaod".

Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina que el proyecto
"HOTEL ZAZIL HA, EN ISLA MUJERES" ubicado en la zona insular de Isla Mujeres, NO GARANTIZA el cumplimiento de!
criterio CG-1-1 de la UGA 7 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres. Ademas NO
CUMPLE con la superficie minima de lote, con el drea de estacionamiento y no gorantiza el cumplimiento de la
altura maxima, lineamientos establecidos para el use de suelo Turistico Hotelero (Th) del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres Cabe senalar que el estudio digital sometido o
evaluacion no presenta los anexos que se mencionan en, la manifestacion de impacto ambiental como los planos
de los edificios y el programa de manejo de residuos sdlidos. Por lo que NO ES VIABLE en los términos planteados.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los sefialamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa es
coincidente, asi mismo tiene a bien puntualizar lo siguiente:
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e En relacion a las observaciones respecto al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, se advierte que el proyecto cumple con lo establecido en los criterios CG-
11y U7-15, toda vez que anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo Integral de Residuos Solidos y
Liquidos, por lo que no contraviene lo establecido en dicho Programa, tal como se analiza en el
Considerando VI, inciso B) del presente resolutivo.

« En relacion a los parametros referidos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, se advierte que, respecto a |a superficie minima del lote sera de 5,000
m?, al respecto el predio del proyecto presenta una superficie menor (4,517.96 m?), no cbstante, el
PDU en su apartado 2.4 fraccion Xl senala lo siguiente: “Los predios con superficie menor al lote
minimo establecida en las normas generales y restricciones de edificacion (pdg. 133) podran
construirse en forma proporcional de acuerdo a lo indicado”. En virtud de lo anterior, siendo que el
predio presenta una superficie menor a la sefialada, esta Unidad Administrativa aplica de manera
proporcional los parametros de construccion indicados, por lo que se atiende lo referente a la
superficie minima del lote establecida.

e En relacién a lo indicado respecto a la altura maxima, se tiene que de acuerdo con la informacion
contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, la altura de la edificacion sera de 4 niveles o 14
metros, en virtud de que el proyecto contard con 4 niveles (planta baja + 3 niveles) lo que
representa 14 m. Cabe senalar que la promovente prevé areas de Roof Garden en los techos, no
obstante, al no ser superficies techadas ni cerradas, no son contabilizadas ni contravienen al
parametro.

e En relacion al numero de estacionamientos, esta Unidad Administrativa advierte gue de acuerdo a
la informacién manifestada en la MIA-P e Informacion Adicional, el proyecto prevé la construccién
de 32 cuartos, por lo que de acuerdo a la tabla normativa de estacionamientos, se requieren un
total de 155 cajones de estacicnamiento. En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se
ajusta a la Tabla Normativa de Estacionamientos toda vez que prevé 16 de los 155 cajones de
estacionamiento correspondientes para el proyecto.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
en su oficio referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“Conforme con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto incide en las Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) 7 “Isla Mujeres”, de acuerdo con Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres (POELMIM) vigente.

En virtud de que el uso de suelo del proyecto coincide con lo establecido en la UGA del POELMIM y se cumple con fos
criterics de regulacion ecolégica correspondientes, esta Direccion Federal concluye que el proyecto ES
CONGRUENTE, por lo que se sugiere a la DGIRA y la Delegacion verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los
criterios, asi como el apego del proyecto a lo expuesto por el promovente en la MIA-P.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los senalamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa es
coincidente, con la instancia consultada, toda vez que de la sobreposicion de las coordenadas del
proyecto presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; se tiene que el sitio del proyecto se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7, denominada ‘“Isla Mujeres’, con una Palitica de
"Aprovechamiento Sustentable”, asi como usos Predominantes, Compatibles e Incompatibles con los
establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la zona insular de Isla Mujeres. El
analisis del proyecto con los instrumentos referidos, se muestra en el Considerando VI del presente
oficio resolutivo.
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7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente
analisis técnico:

“Impactos Ambientales

Identificacion de los fcctores ambientales susceptfbfes de ser cfecl‘ados .Dc'r el desurroh‘o del proyecto.
B .

| CALIDAD DEL AIRE
CONFORT SONORO

5 | RELIEVE ¥ CARACTER
= I TOPOGRAF
2 | TIERRA-SUELO i conrmmmou DEL SUELOY
= . SUBSUELO
= MEDIC INERTE CONTAMIACION DE AGUAS
g SUPERFICIALES
a | CONTAMIACION DE ACUIFEROS
p ARUA. | RECARGA DE ACUIFEROS.
= EROSION
& DRENAJE SUPERFICIAL
= | VEGETACION VEGETACION
3 WEDIO BIOTICO IFAUNA. | HABITATS
et HN
MEDIO PERCEPTUAL | INTRINSECO. UNIDADES DE PAISAJE
| INCIDENCIAVISUAL | INCIDENGIA VISUAL
. USOSDELSUELO. | USOSDELSUELO. | APROVECHAMIENTOS
. ACTIVIDADES DIRECTAS
o
g g 3 Soadel ECONOMICAS. | INDIRECTAS
- W {
= ESTRUCTURA | UCTURA TERRITORIAL DEL
525 Lormucruna E£SPACIAL DE iy ERRITO
NUCLEDS,

DESCRIPCION Y VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS.

Impacto N° I: Alteracién de la calidad del aire como consecuencia de las actividades de preparacion de sitio
(desmantelamiento) y constructivas.

Accion: Preparacién del sitio (desmantelamiento, demolicion, retiro de instalaciones), Construccion, movimiento de
vehiculos y materiales.

Factor: Calidad del aire.

Descripcién: Uno de los efectos ambientales asociados a la actuacion propuesta, es la disminucion de la calidad

del aire como consecuencia de particulas diversas y de diferente procedencia a la atmdsfera.

Las particulas en estado sélido, mds cominmente denominadas “polve”, constituyen un agente modificador de lo

calidad del aire. Se trata de particulas sedimentables cuyo didmetro oscila entre 1y 1000 m, que tienen su arigen, i
principalmente, en los movimientos en el transporte de materiales y la presencia de vehiculos. A
Los efectos de estas particulas se centran principalmente en las molestias que originan a los vecinos del predio, ol \
producirse un ensuciamiento del entorno habitado v una disminucion de la calidad del aire respirable. '-

Clasificacién Del Impacto

Indicador: Disminucion de la calidad del aire como consecuencio de la emision de gases vy particulas diversas de
diferente procedencio a la atmdsfera.

Indicador antes del proyecto: Actualmente en el sitio de ubicacion del proyecto, corresponde o una zona urbana,
con desarrollos hoteleros de baja densidad, en donde la emisién de particulas, humos o polvos, proviene de
algunas cocinas, no obstante no existe acumulacidn o ensuciamiento por estas, ya que se dispersan facilmente por
el arrastre de los corrientes de aire de lg zono.
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El efecto de las particulos que se produzcan durante Jas acciones de obra se vera ponderado por las condiciones
evistentes, ya que al ubicarse frente al mar, se producird la dispersion de los posibles materiales, gases o particulas.
Asimismo, es importante destacar que la periodicidad del efecto es bagja y mitigable.

Por lo anteriormente descrito, el impacto que se pueda causar a la calidad del aire se considera DESPRECIABLE.

Impacto N° 2: Impacto sobre el confort sonoro preducido por la utilizacién de maquinaria y los jornales.

Accion: Funcionamiento de maquinaria; ejecucion de las obras y presencia de jornales.

Factor: Confort sonoro

Descripcion: Durante la fase de preparacion y construccion se produciran ruidos derivados del funcionamiento de
maquinaria y presencia de jornales. Dichas afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra estd

terminada,

CLASIFICACION DEL IMPACTO
Indicador: La alteracién del confort sonoro por el uso de maquinaria y presencia de trabajadores.

Indicador antes del proyecto: El confort sonoro se altera durante la fase de preparacion de sitio ([desmantelamiento)
y construccion del proyecto de manera temporal. El medio existente presenta ruidos propios de las actividades
urbanas y turisticas. El efecto sobre el ruido que se produzca durante la construccion, se verd ponderado por las
condiciones existentes y las que al concluir desaparecen.

La afectacion es temporal y desaparece cuando la obra esta terminada, por lo que el impacto gue se pueda causar
al medio perceptual se considera DESPRECIABLE.

mogc 23 Perdi Ji
Accion: Cambio en el uso del suelo.

Factor: Cupocidod productiva del suelo, Erosion.

Descripcion: De las tres dimensiones desde lus que se puede considerar el suelocorno fuente de nutrientes y soporte
de las plantas, como base fisica para la ubicacion de edificaciones e infraestructuras y como depaositario de recursos
rminerales y culturales, es la primera de ellas a la que se refiere este impacto.

Las caracteristicas del suelo en el que se ubicarad el proyecto, presenta baja productividad, por las caracteristicas del
sitio, el suelo del predio conforma un soporte limitado como habitat para la flora silvestre, el que estd destinado para
usos de aprovechamiento de acuerdo al marco juridico. no obstante es claro que el proyecto se plantea sobre un
espacio en el que el suelo ya ha sido alterado y modificado desde arfios atrds que entrara en vigor la LGEEPA y su
Reglamento de Impacto Ambiental,

Tal como se expuso en el capitulo Il del presente documento, el sitio del proyecto cuenta con regulaciones en materia
de uso de suelo y administracion territorial, sobre los que se concibe el predio del proyecto, de conformidad con ef
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 9 de abril
de 2008, en el Periodico Oficial del Cobierno del Estado de Quintona Roo y el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Insular del Municipio De Isla Mujeres Quintana Roo, publicado el 5 de octubre de 2000, en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estodo de Quintana Roo.

CLASIFICACION DEL IMPACTO.,
Indicador: Perdida relativa de superficie de suelo ponderada por la calidad que corresponde a las caracteristicas del
tipo de suelo existente en el drea proyectada y sus colindoncias.

Indicador antes del proyecto: £n este caso la magnitud del impacto dependera del porcentaje de suelo afectado,
relacionado con la colidad ambiental del sitio y de las colindancias.

El suelo que sera removido por efecto del desplante del proyecto, serd el unicamente necesario para el
establecimiento de las obras del proyecto. Ver tablas de superficies en el capitulo Il Asimismo, es claro advertir que ef
predio ya cuenta con obras previas, por lo que las afectaciones al suelo tendrdn que ser valoradas y ponderadas
partiendo desde el hecho que estas se realizan sobre un espacio previamente modificado, desde antes de entrada en
vigor la LGEEPA y su Reglomento de Impacto Ambiental.
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De este modo, las transformaciones al suelo consecuencia de la realizacion del proyecto resultaran en un impacto
DESPRECIABLE.

Impacto N° 3: Cambios en la calidad del agua por posibles vertidos

Accién: Actividades de preparacion de sitio y constructivas (Manejo de materiales, cimentacion).

Factor: Contaminacion del subsuelo; Contaminacion de acuiferos.

Descripcion: Durante la fase de construccion se generardn una serie de efluentesque, por efecto de las aguas de
escorrentio, pueden afectar los acuiferos. Los efluentes con mayor poder de contaminacicn son los residuos inertes de
pequerio tamano y los aceites y lubricantes generados como consecuencia del uso de la magquinaria utilizada en la
fase de construccion.

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Contaminacién, subsuelo y acuiferos por movimientos de equipos y maquinaria, manejo de materiales v
edificacion. ’

Indicador antes del proyecto: La contaminacion al suelo, subsuelo y acuiferos se vera ponderado por las
condiciones existentes en la zona. Es importante destacar que colinda con el mar Caoribe, durante la fose de
construccion se generardn una serie de efluentes que, por efecto de las aguas de escorrentia, pudieran verse
afectados estos acuiferos. Los efluentes con mayor poder de contaminacién son los residuos inertes de pequenc
tamario y los aceites y lubricantes generados como consecuencia del uso de la maquinaria utilizada en la fase
constructiva.

De manera particular la contaminacion del subsuelo v acuiferos por posibles vertidos puede ser ponderable si se
toman medidas de seguridad para evitar todo tipo de escapes, por lo que el impacto se considera DESPRECIABLE.

Accioén: Preparacion del sitio. Limpieza y despeje.

Factor: Vegetacion.

Descripcion: La vegetacion es uno de los principales indicadores ambientales en cuanto productor primario, es el
reflejo de las condiciones climdticas y de suelo, asimismo es el soporte de la fauna a la que provee de energia en
forma de frutos, hojas, semillas, raices, y cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre.

En el sitio no existe una poblacién de flora natural dominante, ya que se encuentra transformado. La vegetacion que
cubre lo mayor parte del suelo corresponde o herbdceas y jardineras. La predominancia de ejemplares orboreos
corresponde a almendros (Terminalia cattapa) y palmas de coco (Coces nucifera). No obstante se advierte fa
presencia de algunos efemplares representativos de ensambles de matorral costero y vegetacion de duna costera
Las principales caracteristicas de un sitio con una poblacion vegetal es la presencia de especies de flora silvestres
que cuenten con un habitat que guarde su diversidad, continuidad y por ende su funcionalidad, lo cual no se ocurre
en el sitio del proyecto

CLASIFICACION DEL IMPACTO
Indicador: Pérdida relativa de vegetacién ponderada por la calidad y tipo de flora existente.

Indicador antes del proyecto: Para estudiar la afeccién a la flora se considera por un lado, el valor de la vegetacion
existente, y por ultimo el que existird después de llevarse a cabo el proyecto.

El andlisis de los datos de campo indicé que dentro del sitio del proyecto se presentan algunos ejemplares
representativos de matorral costero en donde prevalecen los individuos de lirio de mar (Hymenocallis litoralis), uva
de mar ( Cocoloba uvifera), pantsil (Suariona maritimay), uva de mar (Coccoloba uvifera). Asimismo se desarrolfan en
el sitio ejemplares de polmdceas asociadas al matorral costero tales como palma de coco (Cocos nucifera). La
predominancia de ejemplares arbdreos corresponde a almendros (Terminalia cattapa) v palmas de coco (Cocos
nucifera). El predio presenta vegetacion de jardineria principalmente, toda vez que al interior se encuentran las
instalaciones de un hotel en operacion, mismo que fue construido previo a i entrada en vigor de la LGEEPA v su
Reglamento en Materio de Impacto Ambiental, por lo que su desarrollo no requiric de previa gutorizacion en
materia de impacto ambiental.
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Por lo anteriormente descrito el impacto que se pueda causar a la vegetacion natural por desbroce y despeje se
considera DESPRECIABLE, en virtud de que no se cuenta con un parche continuo que cubra la tatalidod del predio y
represente un gradiente natural.

Accion: Preparacion del sitio. Limpieza y despeje.

Factor: Habitat faunisticos.

Descripcién: Como consecuencia de la afeccion a la vegetacion se produce una afeccion ya que la vegetacion
constituye parte sustancial de los habitat faunisticos.

En el sitio no existe una poblacion natural dominante, ya que se encuentra transformado en sus caracteristicas
originales, por lo que en consecuencia, éste se ha fragmentado. Actualmente se encuentra al interior del predio un
hotel en operacion.

Las principales caracteristicas de que exista un sistema natural es que cuente con especies de fauna silvestres que
cuenten con un habitat y mantenga su funcionalidad.

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Pérdida relativa de ecosistema ponderada por la calidad del sitio y por tanto la escasez de habitat
ecologicamente funcionales.

Indicador antes del proyecto: Para estudiar la afectacion a los ecosisternas se considera por un lado, el valor del
ecosisterna existente, y por ultimo el que existira después de llevarse o cabo el proyecto.

Actualmente el sitio donde se ubica el predio presenta caracteristicas que provocan que no sed un drea de habitat
adecuodo para especies silvestres, especialmente especies sensibles a las perturbaciones dentro de las cuales se
encuentran las especies amenazadas o vulnerables.

En el predio se advierten evidencias de diversos impactos previos de naturaleza antropogeénica y naturales, los que
provecan que los registros en campo de especies onimales sean francamente escasos. El habitat founistico ha sido
previomente modificado, toda vez que al interior del terreno se ubica un hotel en operacion, el cual se construyo
previo a lg entrada en vigor de la LGEEPA y su Reglamento en materia de impacto ambiental. El grupo de fauna
mejor representado en el sitio corresponde a los aves y los reptiles, debido a su gran capacidad adaptativa para
colonizar areas perturbadas.

Por lo anteriormente descrito el impacto que se pueda causar al habitat de fauna silvestre por desbroce y despeje se
considera DESPRECIABLE.

Acc:on Dumme las empas de prepcracron {desmanrefcmfento demo-'.-c:ion retiro de material} y principalmente
construccion habra movimiento de tierras; circulacion y funcionamiento de maquinaria; ejecucion de las obras.
Factor: Unidades de poisgje (etopas de preparacion y construccion); Incidencia visual (etapas de preparacion y
construccion).

Descripcion: Durante la fase de construccion el proyecto se introduce una serie de componentes con repercusion en
el paisaje, como el desorden visual, multiplicidad de contrastes y la presencia de polvo por los movimientos de
tierras.

Dichos afecciones son temporales y desoparecen cuando la obra estd terminada.

CLASIFICACION DEL IMPACTO

.fnd:cadon La alteracion del paisaje producto de los movimientos de tierra, uso de maquinaria v desorden que
mtr(_)ducen las ebras durante la etapa de preparacidn y construccion.

Indicador antes del proyecto: El paisgje se demerita durante la fase de construccion del proyecto, realzdndose
durante la etapa operativa con la presencia del proyecto y la instrumentacion de medidas cmbr’enm!es‘_
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El medio paisgjistico existente, presenta contrastes, que incluyen el Mar Caribe, ambientes naturales, baja presencia
humana, vistas de un sitio excepcional, aungue unas condiciones pobres en la capa vegetal al interior del predio.

El proyecto modificara el sitio, por lo que resulta adecuado suavizar este impacto utilizando colores y materiales
concordantes con el medio natural,

El efecto visual que se produzca durante la construccion, se vera ponderado por las condiciones existentes y las que
al concluir realcen el paisaje circundante. Se instrumentan los programas de restauracion y reforestacion de o
cubierta vegetal, Se privilegian especies nativas y palmdceas.

El efecto visual que se produzca por la construccion del proyecto se verd disminuido ya que la afeccion a las vistas es
ternporal y desaparece cuando el proyecto se encuentre en operacion, por lo que el impacto que se pueda causar o
la incidencia visual se considera despreciable que al operar el proyecto en especifico, se crean escenarios que realzan
el paisaje del sitio el que se integran al medio que lo acoge, por lo que el impacto positivo que se pueda cousar al
medio perceptual se considera severo.

La mayor parte de estas afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra estd terminada, por lo que el
impacto negativo que se pueda causar al medio perceptual se considera MODERADO.

Accion: Presencia de elementos del proyecto.

Factor: Incidencia visual (durante la operacién del proyecto); unidades de paisgje (durante la operacion del
prayecto).

Descripcidn: Se espera una recuperacion de las vistas durante lo operacion del prayecto, considerando la serie de
factores y atributos fisicos de la zona en la que se concibe éste, por lo que el proyecto no se considera ajeno al medio.
El proyecto se inserta en un espacio afectado previamente, por lo que se establecen medidas ambientales que
mejoran los aspectos del sitio.

CLASIFICACION DEL IMPACTO.
Indicador: Efecto sobre el medio perceptual con la presencia del proyecto.

Indicador antes del proyecto: El entorno que se percibe es un ambiente modificado, como consecuencio de la
constante crecimiento de lo zona. Se observan predios afectados y con escasa cubierta vegetal. En el interior del
predio se observan ejemplares dispersos representativos de matorral costero y duna, no obstante no se advierte una
cubierta vegetal constituida.

De moanera particular, al operar la zona en general y el proyecto en especifico, se crean escenarios que realzan el
paisaje del sitio. Se instrumentan medidas ambientales de restauracion de los espacios verdes del sitio. Se da
prioridod a los elementos nativos y palmaceas, Por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

Accuin Presencia de efementos def proyecto mstafocrones vehrcufos v persor:crs

Factor: Estructura territorial del municipio; Aprovechamiento.

Descripcién: Los impactos de indole territorial se deben principolmente a desequilibrios por falta de planificacion v
de una correcta estructura territorial y se reflejan muy frecuentemente en forma de problemas de trafico vehicular,
conflictos por uso del suelo que en Ultima medida repercuten en la calidad de vida de lo poblacion y lo imagen que la
zona proyecta al exterior.

Conforme a los instrumentos que regulan la ocupacion del territorio osi como el cumplimiento par parte de os
proyectos, se evita en la medida de lo posible el desarrollo desordenado de las obras y actividades,

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio.
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Indicador antes del proyecto: La zona insular del municipio de Isla Mujeres, cuenta con un Plan Parcial de
Desarrollo Urbano en el que se establecen los usos de suelo asignodos por la outoridod competente de su
administracion.

La presencia del proyecto mejorard la fisonomia del lugar al cambiar un espacio con una obra antigua. @ un sitio
destinado para el hotel que se propone, el cual presenta un diserio novedoso, armonioso y acorde al desarrallo
actuol de la zona donde se localiza en la isla.

De manera particular este efecto puede considerarse compatible con el entorno, toda vez que coincide con el uso de
suelo acordado para el sitio y compatible con los usos previomente establecidos por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 9 de abril de 2008, en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio De Isla Mujeres Quintana Roo, publicado el 5 de octubre de 2000, en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, por lo que el impacto que se pueda causar se considera positivo SEVERO.

o 77 1 jo-

Accion: Preserncia del proyecto.
Factor: incidencia econaemica directa e indirecta.

Descripcion: Se espero que de manerg positiva, el proyecto repercuta sobre la generacion de empleos y fa
percepcion de ingresos, misma que coadyuva de manera constante o la economia de manera permanente. La
preparacion del sitio (desmantelamiento) y construccion del proyecto participa como parte importante en el
desarrollo social y econdmico en un contexto local de la Isla.

CLASIFICACION DEL IMPACTO
Indicedor: Efecto sobre el medio socio-economico.

Indicador antes del proyecto: En Isla Mujeres se desarrollan actividudes economicas que fortalecen el territorio
municipal, implican construccion de hoteles y desarrollos inmobiliorios que implican pagos de impuestos al
municipio. £l proyecto por su parte impulsard, de manera positiva, el crecimiento econdmico y social de Isla Mujeres.
Se generan fuentes de empleo que repercuten directamente en Ja sociedad y economia del territorio municipal, por lo
que el impacto se considera positivo SEVERO."

“MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA LOS IMPACTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS

“1) Medidas Generales.
En el terreno se exigird, a la empresa contratada para la realizacicn de los trabajos constructivos, el cumplimiento
de lgs siguientes puntos:

Delimitar el espacio a intervenir,

Lo obra debera permanecer limpia y ordenada en todo momento. No levantar polve ni hacer ruidos innecesarios.
La muaquinaria solamente se desplazara dentro de los limites de la obra.

Se situaran las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios destinados para ello.

No se permite ningun tipo de vertido al suelo.

Los residuos deberan de acopiarse y depositarse de la manera que asi lo disponga la autoridad municipal.

No se permite el mantenimiento de maquinaria en el predio salvo aquella indispensable a causa de roturas o fugas.
No se permite el combio de aceite de lo maquinaric en el predr:o proyecto.

No esta perm:’t:’do encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios cualquiera que sea su origen y
campasicion,
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2) Medidas Particulares.

La empresa promovente del proyecto, somete a consideracion de esa autoridad evaluadora las siguientes medidas
de prevencion y mitigacion de los posibles efectos negativos estimados en este estudio.

Las medidas propuestas se describen por impacto valorado y se consideran aquellos relevantes.

Estas medidas se han planteade bajo lineamientos especificos que permiten su documentacion v que admiten el
seguimiento ambiental en funcién del impacto previsto por cada etapa del desarrollo del proyecto que nos ocupa

Tipo de medida: Mitigacion. ALTERACION DE LA CALIDAD DEL AIRE COMO

CONSECUENCIA DEL MOVIMIENTO DE TIERRAS

Efecto que mitiga colaterales
de La pluma de dispersion de polvos.
Vanaciones negativas en la cabdad de las aguas por el
amastre
de polvo y percolacidn al cauce intemo

Humedecer el sibo infervenido para elminar la suspension

Definicion de la medida
particulas durante Lo jornada laboral

Obyetreo Elimmar la emision de finos por el movimiento de tierras

Eficacia estimada. Med:a

Efectuar neges penddicos a los sitros de ntervencion
Desmpoondelamedadm durante la
aspecios que \prende da laboral

Necesidad de manterinvento  Media. Finaliza con Ia construccion
Entidad responsable de gestion  PROMOVENTE.

Control Reporte anual. Documental folografico.
Tipo da madida: PERDIDA DE SUELO Y FLORA.
Mitgacion’Compensacion
Etecio que mitiga Efocto al cuclo ¥ a la flora.
Atenuar la afectacion por el retiro del suslo y de la remodién de
Vegetaciin
poit oy T =t T s
Detinicon do la modid Al of rial prod ool sudde para cu rosuparacion cf

Cusl podrd ser reutizado para su las areas ajardinadas
Instrumantacian de acciones da rescate de fors, relorestacion fica

nathva y reforestackin e vimgetaciin de dma costerd

Eficacia estimada Meodia

Descripciin de la medida / Eloctuar ol rescae dﬁ Iov u]empl.urm filo da mar
ASPECING i CHMande (Hymenacallis Etorafia) uve d= mer (Cocoloba uiifers)

pantsh (Suarana marfwma), verdclaga de playa (Sesuvum |
portuealastnmm} Salvia martna {Tomneforte gnaghakxces)
Y ambrogia (Amorosa hispda)

Lievar a cabo lmeas de reloresiaciin en las dreas
jerdinadas

T LSS 58

| Ma se parmiticd an La relorestaciin o pwnnn‘a -pm-aiaws =

| Exdhces.

| Contat can la anuencia de L Diieccko da Ecologha el
Municipio de Isla Mujeres para las plantas 2 sembras

’?&:ﬁﬂdad da Media. Finakza con la operacisn N
e ienlo ',\ \
TS = o ,
Entidad rasponcabla deo FPROMOVENTE A 5
el Ny
| ot — T TET—— 5 i ; N\
Cantral Repane anual Documental rurogual“rr \

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat.
. e PAgina3S.de 44 S ey

’.i'f‘ff? NSNS




- MEDIO AM

Tipo de medida:
Mitigacion.

BIENTE |

% NATUHALES

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestion Ambiental

04751

OFICIO NUM.: 04/SGA/1930/19

PERDIDA DE HABITAT Y DESPLAZAMIENTO DE FAUNA
SILVESTRE.

Efecto al habitat faunistico,

Efecto que mitiga

Afectacion en la disminucion de habitat faunistico,

Definicion de la medida

Atenuar la afectacion por la remocién de vegetacion disminucion de

habitat faunistico.

Objetivo

Atenuar el efecto producido por la reduccion del habitat faunistico.

Eficacia estimada.

Media.

[ Descripeicn de la medida

| /

aspectos que comprende

Instrumentacién de ahuyentacion de fauna.
Estas acciones involucran medidas particularizadas o los

condiciones ambientales prevalecientes en el predio, por lo
que se permitira el desplazamiento y ahuyentacion de fa
fauna que pueda encontrarse en el sitio al memento del
desarrollo de las obras.
Se implementara un programa el Programa de Rescate y
Reubicacion de Reptiles, en el que se indicaran las
actividades y medidas a realizar en caso de advertir la
presencia de dichos organismos.
Contar con senalizaciones en el proyecto, en el que se
indiquen la prohibicién de molestar, capturar o danar la fauna
que pudiera incidir en la zonao.

Necesidad de
mantenimiento

Media. Finaliza con la operacion.

“Entidod responsable de
gestion
Control

PROMOVENTE,

Reporte anual. Documental fotografico

Tipe de medida: Mitigocicn

| Efecte que mitiga.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR POSIBLES

VERTIDOS.
Viariaciones negativas en la calidad de las oguas y suelo como

consecuencia de posibles accidentes.

Definicion de la medida

No rebasar los limites establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas por combustibles y/o materiales contaminantes.

Objetivo Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el
sitio.
Eficacio. Media,

Descripcion de la medida /
aspectos que comprende.

Reglamentar e informar a los trabajadores y empresas
contratadas de la medida.
Prohibir cambios de aceite y/o mantenimiento a vehiculos
dentro del predio.
Los vehiculos y maquinaria que ingresen deben estar en
optimas condiciones.
Establecer medidas preventivas como areas de “no- ‘

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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contacto” (tipo tarquina) con el suelo directo, en espacios
en los que puedan ocurrir derrames accidentales.

Necesidad de mantenimiento. Media.

Entidad responsable de PROMOVENTE.
gestion.
Control, Reporte anual. Documental fotagrafico - .

ipo de medida: Mitigacion CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR
GENERACION DE AGUAS RESIDUAL

Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo
Efecto que mitiga. como

consecuencia de posibles gccidentes de vertido de aguas
residuales sin previo tratamiento.

Definicion de la medida. Tratamiento de aguas residuales.
Cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
calidod de agua.
Objetivo. Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el [
sitio.
Fficacia. Alta.
Contar con la conexicn que brinda la concesionaria en la Isla, asi
Descripcién de la medida /
aspectos que comprende. como con una opcion alterna de sistema de tratamiento, el cual
consiste en la instalacicn de una micro-planta de tratamiento.
Necesidad Bagja.
de
mantenimie
nto. L
Entidad responsable de PROMOVENTE.
gestion.
Control. Reporte anual. Documental fotogrdafico.
Complementarios

Se ewm fa d:spersron de pcivos 3% nnos
Esta medida se propone para '
minimizar los efectos comunes de Se elimina la ccumulacion de desperdicios de

una construccion sobre su entorno obra, organicos e inorgdnicos.
inmediato. Se evita la proliferacion de animales ferales
(perros y gatos)

Se mantiene un control sabre el proceso de la
obra, se cubren los materiales y se asignan
espacios especificos para acopio de materiales, de
manera que la obra se desarrolle de forma
ordenada y con control de los residuos.

Mantener un drea de construccion ordenada y
Objetivo segura.

Eficacia Alta.

Se mantiene la obra ordenada.

Se realizaran recorridos de mpieza para

Definicion de la medida

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Descripcion de la medida / asegura el manejo adecuado de estos,
Los residuos deberan ordenarse por tipo
agspectos que comprende
favoreciendo el reciclaje de algunos y la
correcta disposicion, asi mismo se
humedecen los polvos para evitar su
dispersion de finos.

Necesidad de mantenimiento Permanente durante la construccion.
Control Bitacora e informes.

Programas Ambientales presentados anexos a la MIA-P:

. PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE REPTILES
. PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

Xl. Que como resultado del analisis v la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye gue es factible |la autorizacion condicionada del proyecto, siempre vy cuando la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez
que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicade en el Diario Oficial de la
Eederacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla mujeres, Quintana Roo (POEL), publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el
09 de abril de 2008; el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo (PDU), publicado en el periddico oficial del Estado de Quintana Roo el 5 de
octubre de 2010; conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI incisos A), B) y C) de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo B, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion i, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, en la fraccion X del mismo articulo gue dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara |a realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién Vil y IX
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del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aglicables' e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el sequndo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo se referirad a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada las
obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
dfe Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién 11l del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fracciéon VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 incisos O) ¥ Q), en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion
de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articule 12 del mismo Reglamento
sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 gue establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal, en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente;
en el articulo 18 de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a
la evqluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracion Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa
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parcial de Desarrollo Urbano, Zona Insular de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de octubre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se
en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario
de |a Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que |z Secretaria para el gjercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripeién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidon XXIll, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacion; articulo 40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las
-tribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
rnaterias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatorio namero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA SUJETA A SU MODIFICACION el
desarrollo del proyecto denominado "HOTEL ZAZIL HA, EN ISLA MUJERES", con pretendida ubicacion en la
Calle Zazil Ha, Numero 118, Colonia Centro, C.P. 77400, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
promovido por el C. SANTIAGO RIVERA ROBLES MARTINEZ en su caracter de Apoderado Legal de la
empresa “DESARROLLO TURISTICO SANTIAGO, S.A. DE C.V.” de conformidad con lo sefalado en el
CONSIDERANDO Xl de la presente resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO VI inciso C.

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al proyecto "HOTEL ZAZIL HA, EN
ISLA MUJERES’", el cual tiene una superficie de 4,517.96 m? y consiste en lo siguiente:

. Desma_!ntelamiento y retiro de las instalaciones existentes 1.- Modulo lobby y administracion. 2.-Modulo
habitaciones 1, 3.- Modulo habitaciones 2, 4.- Modulo Restaurante.

¢ Construccion y operacion de 32 suites (19 Master suites y 13 Suites Esténdar). Asimismo, el proyecto
preve establecimiento de amenidades para servicio y esparcimiento de los huéspedes, tales como un
Club de Playa, Zona de Albercas, Restaurante cubierto y descubierto, Cocinas, Bar de Alberca, Bar de la
Playa, Terrazas, Lobby, Oficinas, Zona de Empleados, Servicios y Accesos. ’
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Nivel Planta Primer Nivel Segundo Tercer Nivel | Roof Total
Baja Nivel Garden
Lobby 257.72 - - - 257.72
Restaurante con cocina | 654.21 = : . 85421
Club de playa 83.05 - - - 83.05
Sanitarios alberca 833 - - - 8.39
Unidades de 661.14 1,186.95 1,186.95 1,186.95 4,221.99
alojamiento
Balcones Nn.65 22699 226.99 226.99 - 79262 |
Andadores 91.79 145.95 145.95 145.95 - 529.64
Circulaciones verticales 76.96 76.96 76,96 76.96 - 30784
Area de Roof Garden - 5 . - 475.34 47534
Total de construccidn 1,944.92 1,636.85 1,636.85 1,636.85 475.34 7,330.81 |
CUADRO DE CONSTRUCCION.
LADO DIST. VERT. Y X
1 2,351,123.2330 525913.0820
1 2 5793 2 2.351,175.1987 525,938.7029
2 3 66.33 3 2,351,153.4963 525,0013838
3 4 81.60 4 2,551,081.3105 525963.3343
- 1 65.44 1 2,351123.2330 525913.0820
SUPERFICIE = 4,517.96 m?.

on fun to en lo dispuesto e rticulo 45, fraccién |l, del REIA, las obras colindantes al limite

frontal del predio quedan sujetos a su mgglf'caclog en relacién a que cumplan con la restriccion frontal
de 8.7 m en todo el lindero frontal.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 24 meses para la etapa de
preparacion del sitio y construccion y de 50 afios para la etapa operacion y mantenimiento. Dichos plazos
comenzaran a partir al dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente,

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,

sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacién

Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién

del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o

los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos v Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras vy actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme
= lo establecido en su fraccion |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion, mantenimiento y
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion gue
prepuso en la MIA-P vy en la informacién adicional del proyecto.

2. Presentar en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion del presente resolutivo, la promovente debera presentar el Programa
Calendarizado de los Términos y Condicionantes del presente Oficio resolutivo.

3. La promovente debera ejecutar los programas ambientales y habra de incorporar los resultados a los
informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevencion vy
mitigacién referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas ambientales
son los siguientes:

» PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE REPTILES

+ PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio y

de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, la promovente deberan presentar un
plano de conjunto en el que demuestre que las obras colindantes al limite frontal del predio cumplan con la
restriccion frontal de 87 m en todo el lindero frontal, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolloy,
Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres. Dicho plano debera presentarse en formato impreso

y efelctr:')nico (autocad/.dwg), a efecto de que se permita llevar a cabo la medicion de las dimensiones en |a
restriccion frontal.

5. Queda prohibido a |la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de operacion y

mantenimiento del proyecto:
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* Elusode explosivos.

+ las quemnas de desechos solidos y vegetacion.

» Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

= Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

* La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que |la Ley General de Vida
Silvestre prevea.

» Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradabiles.

« Dar alimento a la Fauna silvestre.

« Realizar dragados en el drea del proyecto sin cantar con autorizacion correspondiente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados cada seis meses durante la etapa de preparacion de sitio y construccion y
anual durante la etapa de operaciéon del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse
de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo,
El primer informe deberé ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de |a
recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado |la operacion de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |2
fecha de inicio de la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
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ce impacto ambiental, Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autarizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
gjecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de |a promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de |los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conccimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al al C. SANTIAGO RIVERA ROBLES MARTINEZ en su cardcter de Apoderado
Legal de la empresa “DESARROLLO TURISTICO, S.A. DE C.V." por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 vy 36 y demas relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o a la
C. Mayra Ayala Rejon misma que fue autorizada para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la
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d.P. CARLOS JOAQUIN Gomsmmggg%onstitucional del Estado de Quintana Roo.E-sFIalacio de Gobierno, Av, 22 de enero
s/mum., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. carlosjoaquin@groo.gob.mx

LIC. JUAN CARRILLO SONERANIS. - Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo. - Palacio Municipal de Isla Mujeres, Ay.
Hidalgo S/N, Isla Mujeres, Quintana Roo. juancarrillo@islamujeres.gob.mx

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la SEMARNAT-
ucdtramites@semarnatgob.my

DR ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado del Despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial. arturo flores@semarnat.gob.mx.

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo. raulalbornoz@profepa gobmx '

ARCHIVO

Nl.:IMERCI DE EXPEDIENTE: 23QR2018TD181
NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0076/11/18

' En los terminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto par el que se reforman
adiclonan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pulblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018

ACH U'ME;S MKS

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel. (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat.

Pagina 44 de 44 .

e STt 2 SYANCUND T e N s =y

N IR FEESS b O NSl




