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CAPITULO I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. PROYECTO

I.1.1. Nombre del proyecto

“Xylo Lagoon Bungalows” Centro Ecoturistico.

MIA-P presentada por la construccion, operacion y cambio de uso de suelo que pueda
generar el proyecto.

1.1.2. Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubicard en el Boulevard Kukulcan, Km. 19.5, Laguna Nichupté, Zona
Hotelera de Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo.

El sitio donde se pretende establecer el proyecto corresponde a la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT) y area de la Laguna Nichupté adyacente, colindantes al predio
urbano marcado por las mojoneras de liga M-019 (Coord. X 522,626.628; Coord. Y
2,327,061.761) y M-020 (Coord. X 522,821.419 y Coord. Y 2,326,276.638).

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto

Se estima que la vida util del proyecto propuesto sera de 50 afios (que corresponde a la
etapa operativa), mismos que iniciaran a partir de la conclusion de las etapas de
preparacion del sitio y construccion para las cuales se estima un periodo de cinco
anos, de acuerdo con el cronograma de actividades.

La vida util de la infraestructura y equipos en su caso, seran objeto de mantenimiento
preventivo periddico y correctivo segun se requiera, de modo que se asegure su
operacion éptima en el tiempo.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

La documentacion legal basica del promovente es la siguiente:

e Acta Constitutiva de la empresa denominada “Disefios Mexican, S.A. de C.V.”

e Acreditacion (poder) de la C. Mariell Ivett Graniel Murillo, como Representante Legal
de dicha empresa, contenida en la misma Acta Constitutiva.

e |dentificacion oficial de la C. Mariell Ivett Graniel Murillo.
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.2. PROMOVENTE
I.2.1. Nombre o razén social

Disenos Mexican, S.A. de C.V.

1.2.3. Nombre y cargo del representante legal

C. Mariell Ivett Graniel Murillo, representante legal.

1.2.4. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones

Avenida Tepich, Edificio B1, Departamento 01, Supermanzana 50,

Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo. C.P. 77533.

Te! I

1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO

1.3.1. Nombre o razén social

Consultores en Prevencion y Mitigacién de Impactos Ambientales, S.C.P.

1.3.2. Registro federal de contribuyentes o CURP

CPMO000718R39

1.3.3. Direccion del responsable técnico del estudio

Calle 17C No. 160 entre 20 y 22
Comisaria Xcanatun, Mérida, Yucatan.
Cadigo postal 97302.

Correo: I @gmail.com
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CAPITULO Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
I.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste la construccién y operacion de un centro ecoturistico con palafitos
(piloteado) en zona federal maritimo terrestre y cuerpo de agua de la Laguna Nichupté
(Cuerpo Sur), en la zona hotelera de Cancun, Quintana Roo. Toda la infraestructura sera
construida sobre un muelle rastico de madera dura de la regién y zacate en las areas
techadas.

Se pretende desarrollar un proyecto en armonia con el paisaje del sistema lagunar, que
ofrecera servicios de descanso y contemplacion del medio natural circundante tanto de
flora como de fauna y el propio cuerpo lagunar.

Entre la infraestructura con que contara el centro de visitantes se encuentra: senderos
interpretativos, miradores, cabafias sustentables rusticas para recreacion (con paneles
solares), area de recepcién con vivero y muestra fotografica de vida silvestre (tipo museo),
cafeteria rustica y muelle para kayaks.

Mediante la operacion de esta infraestructura, se pretende coadyuvar a la
conservacion, el conocimiento y el adecuado manejo del habitat-ecosistema presente, asi
como aportar a la oferta de educacién ambiental existente en la zona.

Las cabanas seran para descanso y apreciacion de la naturaleza circundante. Constaran
de area de cama, bafno, sala de estar tipo terraza con hamaca.

I1.1.2. Seleccion del sitio

El sitio en que se desarrollara el proyecto, particularmente el espacio de la zona federal
maritimo terrestre, ha sido previamente afectada por la construccion de obra civil
cimentada en abandono e incluso por un camino de acceso (de concreto) perpendicular
al Boulevard Kukulcan. De modo que ha ocurrido una modificacion/impacto previo en el
sistema, con motivacion ajena al presente proyecto.

SRS RS
Figura 11.1. Obra civil cimentada en abandono, previamente existente en el area de
implementacion del presente proyecto.
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Incluso la afectacién ha ocurrido de manera previa en el medio lagunar colindante a esta
zona federal, puesto que aun se observan restos del antiguo muelle y andador de
madera, actualmente en franco deterioro. Ver imagenes siguientes.

Figura I.2. Muelle en area lagunar adyacente y restos del antiguo sendero de madera,
previamente existentes en el sitio donde se implementara el proyecto.
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Figura 11.3. Obras previamente existentes en el sitio donde se implementara el proyecto
observadas en registros visuales de Google Earth (izquierda) y del INEGI-
Mapa Digital de México (centro y derecha). En estas ultimas se observa una
proyeccion de las obras generales pretendidas por el centro ecoturistico en

un poligono amarillo.

Esta afectacion previamente existente ha sido elemento relevante para seleccionar el
presente sitio de proyecto, dado que se considera ambientalmente mas amigable trabajar
en un area ya impactada que en una pristina. Se recalca que las obras y afectaciones ya
existentes en el poligono no son responsabilidad ni fueron ejecutados por el actual
promovente. De hecho, con imagenes del programa Google Earth, se observa que
incluso desde octubre de 2005, la infraestructura y afectaciones ya existian en el sitio.

Ver en el anexo técnico de la presente manifestacion, las imagenes mas antiguas
disponibles de Google Earth en las que se aprecia la existencia de infraestructura y
afectaciones a las que se ha hecho referencia.

Incluso, en primera instancia, las acciones de construccion del Boulevard Kukulcan

I1-2
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generaron impactos en el medio, mismos que aun permanecen en el area tal como se
aprecia en el sustrato y relieve en el cual se ha desarrollado o subsiste la comunidad
biotica.

Ademas, otros criterios de seleccidn del sitio que se tomaron en consideracion fueron los
siguientes:

e Acceso adecuado, eficiente y bien comunicado con toda la zona turistica y mancha
urbana de la ciudad de Cancun y la region en general, a través del Boulevard
Kukulcan.

e Se cuenta con la concesion correspondiente de zona federal maritimo terrestre.
e Area con las dimensiones suficientes para implementacion de la infraestructura.

e Uso previsto en congruencia con las politicas establecidas en el marco normativo
aplicable (como posteriormente se describe en este documento).

e (alidad paisajistica y salud del ecosistema que no se ven comprometidas o
amenazadas por la implementacién del proyecto.

e Servicios publicos y privados de todo tipo disponibles.

e No se requerira de obras complementarias o adicionales puesto que todos los
servicios publicos y privados necesarios existen ya en la zona.

e El proyecto fomentard el disfrute escénico que ofrece el lugar.
e Se observa infraestructura semejante operando actualmente en las colindancias.

El centro ecoturistico para visitantes previsto, sera una estructura “flotante”, es decir, no
tendra contacto directo con el cuerpo de agua lagunar, ni con el espacio terrestre, pues
estara construido en su totalidad sobre pilotes (tipo bungalows).

11.1.3. Ubicaciodn fisica del proyecto y planos de localizacion

El proyecto se pretende construir y operar en un sitio que corresponde a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y cuerpo de agua de la Laguna Nichupté (Cuerpo Sur) adyacente, a la
altura del Kilébmetro 19.5 del Boulevard Kukulcan, Laguna Nichupté, Zona Hotelera de
Cancun, Municipio Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, México.

Este sitio es colindante al predio urbano marcado por las mojoneras de liga M-019 (Coord.
X 522,626.628; Coord. Y 2,327,061.761) y M-020 (Coord. X 522,821.419 y Coord. Y
2,326,276.638). Este predio urbano sera también ocupado por parte de la infraestructura
del proyecto.

En otros capitulos se describen las condiciones administrativas de la zona en que se
ubica el proyecto de acuerdo con los diferentes ordenamientos de uso de suelo
establecidos y vigentes.
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La infraestructura del proyecto considera la ocupacion del predio urbano, de la zona
federal y del cuerpo lagunar adyacente. El predio urbano serd ocupado por el
estacionamiento, cuarto eléctrico y cuartos de basura, asi como el sendero o andador
piloteado de madera hacia la zona federal. La zona federal estara ocupada por el area de
recepcién y cafeteria rastica, asi como la primera seccion de cabanas (dobles) rusticas
sustentables. La zona lagunar a ocupar contara con el muelle que sera rehabilitado y con

la segunda seccidn de cabafas (sencillas) rusticas sustentables.

PREDIO URBANO
|

LAGUNA

uuuuuu
BENCILLOS

Figura 11.4. Distribucién general de las obras previstas por el proyecto de centro
ecoturistico en el sitio, asi como ocupacién de las distintas secciones del

poligono.
Las coordenadas que indican la ubicacién exacta del sitio del proyecto se presentan a

continuacion:
Tabla 1l.1. Ubicacién geografica (UTM) del andador principal piloteado. Ocupacién en

Coordenadas

predio urbano.

L Coordenadas . L
Vértice X Y Vértice X Y
11 522450.0434 2327837.8660 20 1 522512.2753 2327828.5467
21 522451.9058 2327842.2111 211 522489.3650 2327833.7412
31 522456.3368 2327843.8588 22 1 522466.6948 2327838.9357
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41 522461.9206 2327843.3684 23 1 522463.7549 | 2327837.9470
51 522467.4500 2327842.4479 24 1 522463.3387 | 2327837.3051
61 522490.0260 2327837.2225 25 1 522463.0434 | 2327835.3390
71 522512.6021 2327831.9970 26 1 522456.5559 | 2327828.8390
81 522514.0126 2327832.1071 27 1 522450.0435 | 2327835.3140
91 522515.2159 2327832.8513 28 1 522454.7192 | 2327838.7182
101 522516.0632 2327834.6106 29 1 522457.6559 | 2327839.0943
111 522517.1491 2327837.8110 30 1 522459.0879 | 2327837.0628
121 522519.4888 2327839.9282 311 522459.1310 | 2327833.5635
131 522522.5499 2327840.6941 32 1 522454.9372 | 2327833.1597
141 522526.0566 2327840.6941 33 1 522519.7345 | 2327833.1580
151 522529.5634 2327840.6941 34 1 522522.6460 | 2327837.1926
16 1 522522.5499 2327827.6941 35 1 522524.8131 2327836.1633
171 522518.9874 2327827.7915 36 1 522525.5499 | 2327834.1941
18 1 522518.1968 2327827.8395 37 1 522524.4203 | 2327831.8486
191 522517.2753 2327827.9077 38 1 522522.2618 | 2327831.2080

Tabla I.2. Ubicacion geografica (UTM) del proyecto — Infraestructura principal piloteada
del centro ecoturistico. Ocupacion en zona federal y area lagunar.

Vértice > Coordenadas - Vértice > Coordenadas -

1 522430.9677 2327758.0665 49 522451.6253 2327769.5658
2 522428.5677 2327758.0665 50 522448.7003 2327767.4407
3 522428.5677 2327758.3665 51 522448.7003 2327756.8430
4 522420.1909 2327758.3665 52 522446.3003 2327756.8430
5 522418.8702 2327763.2956 53 522446.3003 2327757.0930
6 522424.0650 2327765.1665 54 522437.8235 2327757.0930
7 522428.5677 2327765.1665 55 522436.3766 2327762.4930
8 522428.5677 2327767.3165 56 522437.8369 2327767.9430
9 522424.0650 2327767.3165 57 522446.3003 2327767.9430
10 522418.8702 2327769.1874 58 522446.3003 2327768.6635
11 522420.1909 2327774.1165 59 522449.1583 2327770.7400
12 522428.3312 2327774.1165 60 522440.7619 2327770.7400
13 522424.0263 2327781.0359 61 522439.3016 2327776.1900
14 522415.5993 2327781.0359 62 522440.7619 2327781.6400
15 522414.2786 2327785.9650 63 522449.2253 2327781.6400
16 522419.4734 2327787.8359 64 522449.2253 2327782.1604
17 522423.9761 2327787.8359 65 522445.7857 2327769.1874
18 522423.9761 2327789.9859 66 522445.7857 2327784.6602
19 522419.4734 2327789.9859 67 522449.2253 2327784.6602
20 522414.2786 2327791.8568 68 522449.2253 2327785.1806
21 522415.5993 2327796.7859 69 522442.1461 2327785.1806
22 522423.9622 2327796.7859 70 522440.6858 2327790.6306
23 522425.0361 2327797.8599 71 522442.1327 2327796.0306
24 522425.0361 2327801.7498 72 522450.5311 2327796.0306
25 522416.6594 2327801.7498 73 522446.7095 2327798.4675
26 522415.3386 2327806.6789 74 522438.0925 2327798.4675
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27 522420.5334 2327808.5498 75 522414.2786 | 2327803.9175
28 522425.0361 2327808.5498 76 522438.0894 | 2327809.3675
29 522425.0361 2327810.6998 77 522444.3284 | 2327809.3675
30 522420.5334 2327810.6998 78 522444.3284 | 2327809.8879
31 522415.3386 2327812.5707 79 522440.8888 | 2327809.8879
32 522416.6594 2327817.4998 80 522440.8888 | 2327812.3877
33 522425.0319 2327817.4998 81 522444.3284 | 2327812.3877
34 522427.9765 2327827.2340 82 522444.3284 | 2327812.9081
35 522428.7886 2327836.4168 83 522435.8650 | 2327812.9081
36 522425.5434 2327836.4168 84 522434.4047 | 2327818.3581
37 522425.5434 2327843.9390 85 522435.8650 | 2327823.8081
38 522450.0434 2327843.9390 86 522444.3284 | 2327823.8081
39 522450.0434 2327828.6390 87 522444.3284 | 2327825.3881
40 522434.5484 2327828.6390 88 522432.1484 | 2327825.3881
41 522434.5484 2327827.7881 89 522432.1484 | 2327828.6390
42 522446.7284 2327827.7881 90 522430.5562 | 2327836.4168
43 522446.7284 2327813.0059 91 522430.4213 | 2327827.0272
44 522448.9527 2327813.0059 92 522427.4361 2327817.1587
45 522448.9527 2327799.8835 93 522427.4361 2327843.9390
46 522453.0095 2327797.2966 94 522426.3761 2327795.8057
47 522453.0095 2327782.1100 95 522426.3761 2327781.7077
48 522451.6253 2327782.1100 96 522430.9677 | 2327774.3274

Tabla 11.3. Ubicacion geogréafica (UTM) del proyecto -
predio urbano.

estacionamiento. Ocupacién en

- Coordenadas - Coordenadas

Vértice X Y Vértice X Y

A 522506.1307 2327763.2763 I 522537.9702 2327850.7968
B 522506.7097 2327770.2852 J 522538.0976 2327847.0749
C 522509.5732 2327804.9466 K 522537.7965 2327839.9897
D 522526.5953 2327807.0735 L 522534.7414 2327804.8585
E 522528.4118 2327827.6977 M 522533.0022 2327784.8585
F 522529.5568 2327840.6227 N 522531.1253 2327763.2763
G 522530.3160 2327849.2425 0] 522516.1447 2327763.2763
H 522537.7425 2327852.5180 B’ 522516.6559 2327769.4635
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Tabla Il.4. Poligonos generales de ocupacion del proyecto.

OCUPACION DEL PROYECTO
SECCIONES SUPERFICIE (m?) |PORCENTAJE (%)
Predio Urbano

Estacionamiento 1,427 32.74
Sendero/andador 466.38 10.70
Subtotal 1,893.38 43.44

Zona Federal
Edificio principal y Cabanas | 1,770.87 | 40.63

Area Lagunar
Cabanas y muelle por rehabilitar 694.36 15.93
TOTAL 4,358.61 100.00

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, se tiene que el proyecto
ocupara una superficie total de 4,358.61 m?, de los cuales, 1,770.87 m? estaran dentro de
la Zona Federal, que representa el 40.63% de la superficie total de aprovechamiento; y un
total de 694.36 m? dentro del area lagunar, que corresponden al 15.93% del total. La
ZFMT de pretendida ocupacion se encuentra concesionada al promovente.

Por otra parte, en el predio urbano adyacente al Boulevard Kukulcan se ocuparan
1,893.38 m? para el estacionamiento y para el andador piloteado de acceso, lo cual
representara el 43.44% del poligono de ocupacion total.

Del total de ocupacion, unicamente el area correspondiente al estacionamiento ocupara el
sustrato provocando una modificacion de éste y sustitucion del componente vegetal,
siendo todas las demas areas piloteadas y que, por consiguiente, mantendran el sustrato,
vegetacion y medio sin afectacién relevante.

La ocupacion efectiva del sustrato por el proyecto considera las dareas de
estacionamiento (1,427 m?) y la correspondiente a los pilotes sembrados en el sustrato,
tanto de zona federal como de zona lagunar.

Se aprovechara también, parcialmente, la porcion cimentada ya existente en el poligono,
conformado por la obra negra abandonada. Se utilizara para instalar los equipos
auxiliares pesados para la operacion de la infraestructura, como son el cuarto de
maquinas, la planta de tratamiento tipo paquete y las cisternas de agua (dura y suave).
Todas éstas en el sotano del edificio principal tipo recepcidon. Las secciones de estas
obras existentes que no sean utiles o que no sean congruentes con el concepto del
proyecto, seran eliminadas del sitio.

El sitio propuesto para el desarrollo del proyecto y la proyeccion de éste en el sitio, se
presentan a continuacion.

-7



XYLO LAGOON BUNGALOWS CENTRO ECOTURISTICO Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

OMapa Digital

@ Mapa Digital

Figura 11.5. Ubicacion propuesta para el centro ecoturistico y proyeccién general del
mismo en el sitio. Tomado del Mapa Digital de México (INEGI).

I1.1.4. Inversion requerida

El importe total del capital previsto (inversion) para el proyecto sera de $40°000,000.00
(son cuarenta millones de pesos 00/100 M.N.), proveniente de la inversiéon privada
aplicada para beneficio de la localidad.
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I1.1.5. Dimensiones del proyecto

Tal como se ha descrito, las dimensiones del proyecto pueden dividirse en dos rubros
distintos:

1) las superficies que corresponden al sitio de hincado de los pilotes que sostendran
las estructuras (superficie de contacto con el suelo) y superficie del
estacionamiento; y

2) las superficies que corresponden a las plataformas aéreas que sostendran los
pilotes, y que no estaran en contacto con el suelo o fondo lagunar.

Las plataformas que se desplantaran en el area lagunar se ubicaran a 1.48 metros sobre
la superficie del cuerpo de agua; mientas que las plataformas que se desplantaran en la
Zona Federal se ubicaran a 4 m por encima del nivel natural del suelo en la parte central
del poligono. Como parte del equipamiento en el edificio principal del area de recepcion y
cafeteria rastica, se ocuparan las secciones ya impactadas por las construcciones
actuales presentes en el area y que por tanto han eliminado previamente la vegetacion y
el sustrato.

Ver en los anexos técnicos los planos de obra, secciones y fachadas.

Como se indicd en el apartado 11.1.3., las dimensiones especificas del proyecto son las
siguientes:

Superficie total de ocupacion: 4,358.61 m?,
de los cuales,

e 1,770.87 m2 seran de Zona Federal;
694.36 m? estaran dentro del area lagunar; y
e 1,893.38 m?2 seran del predio urbano adyacente al Boulevard Kukulcan.

Unicamente la superficie del predio urbano correspondiente al estacionamiento y a los
cuartos eléctricos y de residuos (“basura”), seran de ocupacion permanente dado que se
desplantara un terraplén de material pétreo compactado de banco para albergar estas
estructuras. Todas las demas secciones nuevas del proyecto se desarrollaran sobre la
plataforma de construccién elevada por pilotes sobre la vegetacion de matorral costero y
elementos de manglar (sin afectarla) y en area lagunar.

El Centro Ecoturistico “Xylo Lagoon Bungalows” contara con la infraestructura siguiente:

Estacionamiento con sustrato permeable.

Cuarto eléctrico y cuartos de basura (en area de estacionamiento).

Andador o sendero elevado de acceso al edificio principal.

Edificio principal a modo de recepcién con muestra fotografica de vida silvestre y
vivero.

Cafeteria rustica (tipo bistro) con mirador.

e Muelle en area lagunar (“marina”).

Cabanas rusticas en cinco moédulos dobles, asi como sendero de acceso, en zona
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federal.
e (Cabanas rusticas en seis modulos sencillos y su sendero de acceso, en area
lagunar.

:::::::::

MODULDS
SENCILLO2

Figura Il.6. Plano general de obra del proyecto (infraestructura).

Ver planos de fachadas y cortes en los anexos.

Tabla I.5. Dimensiones de la infraestructura a implementar como parte del proyecto.

AREAS DE CONSTRUCCION
CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m?)
RECEPCION _ 166.32
CAFETERIA RUSTICA 314.83
DECK ~ 126.14
PALAFITOS (CABANAS) SENCILLOS 360.23
PALAFITOS (CABANAS) DOS NIVELES 1,207.25
CIRCULACION CABANAS 575.14
CIRCULACION ACCESO 466.38
MUELLE 160.25
ESTACIONAMIENTO 125.00
TOTAL 3,501.54
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Las Unicas secciones del centro ecoturistico que no estaran piloteadas seran: 1) el
estacionamiento con cuarto eléctrico y dos cuartos para basura, infraestructura que
estara adyacente al boulevard Kukulcan en predio urbano y 2) el area de cuarto de
maquinas, planta de tratamiento de agua tipo paquete y cisternas (de agua dura y de
agua suave) que seran parte del edificio principal de recepcién, mismas que se
dispondran en el area actualmente cimentada e impermeabilizada como parte de las
instalaciones abandonadas existentes en la zona federal.

La base de los pilotes, que efectivamente ocuparan el sustrato porque estan hincados
sobre el mismo, ocuparan una superficie prevista de 20.504 m2.

I.1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

La colindancia del Boulevard Kukulcan presenta instalaciones de turismo deportivo,
comercio y servicios diversos dispersos en una matriz de vegetacion con individuos
propios de matorral costero que se mezclan con el manglar conforme se aproximan al
cuerpo lagunar. Esta condicion ambiental general se observa en el predio urbano
adyacente a esta vialidad que sera ocupado por el estacionamiento del proyecto de centro
ecoturistico, asi como el andador de acceso piloteado o principal hacia la zona federal.

En el lado opuesto del Boulevard, lado playa, se encuentra todo el desarrollo turistico
hotelero caracteristico de la zona hotelera de Cancun.

El Sistema Lagunar Nichupté estd compuesto por siete cuerpos de agua: la Laguna
Bojorquez, Cuenca del Norte, Cuenca Central, Cuenca Sur, Rio Inglés, Del Amor y
Laguneta del Mediterraneo. El sitio del proyecto se ubica adyacente al cuerpo
denominado Cuenca Sur.

En la actualidad, el sistema lagunar esta rodeado por la Zona Hotelera de Cancun vy
muchas partes de este sistema se han usado para actividades recreativas como, por
ejemplo, paseo en lanchas y motos acudticas. En su parte costera, se encuentran
construidos hoteles, restaurantes, marinas, discotecas, plazas comerciales, oficinas,
casas habitacion, tiendas de autoservicios y campos de golf.

Es preciso mencionar que en dicha area costera se observa la existencia de atracaderos
de clubes nauticos y restaurantes; construidos a base de madera que son utilizados para
el atraco de las lanchas para fines turisticos. Por todo lo anterior y en virtud de que el
area donde se desarrolla el proyecto presenta influencia por las actividades turisticas, se
considera que es congruente el desarrollo del proyecto; ademas de ser de bajo impacto y
no transgredir los instrumentos de politica ambiental al ser congruente con los mismos. El
proyecto no considera la realizacion de ningun tipo de estructura que pudiera modificar los
patrones de corrientes y sedimentos de la zona.

Para ejemplificar el actual uso/ocupacién de la zona, se indica a continuacién y en
general, los establecimientos existentes en las colindancias del lado de la laguna en un
rango de 1,000 m (en zona federal, adyacente al Boulevard Kukulcan).
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Al Sur: una rentadora de autos, Pescadillas el Galeén, Oxxo Yalmakan, Bar restaurante
Km 19.5, Restaurante Navios, Mini-super Iguana Laguna y una casa con piscina. Varios
de estos establecimientos cuentan con una marina por medio de la cual se puede acceder
desde el cuerpo de agua a través de vehiculos acuaticos.

Al Norte: campo de golf de Iberostar Golf Club Cancun, zona arqueoldgica El Rey,
instalaciones del Fonatur, central Nizuc de Telmex, un predio con casa. Unicamente el
campo de golf se encuentra al borde del cuerpo de agua.

Al Este: el Boulevard Kukulcan y todos los complejos de la zona hotelera.

En el Anexo técnico del presente documento se presenta graficamente la caracterizacion
general de las colindancias, ocupacion o usos del suelo en la zona donde se localiza el
proyecto.

En el poligono especifico del proyecto, ubicado en un fragmento de vegetacion
considerado parte del ANP Manglares de Nichupté, se observa actualmente la existencia
de construcciones desarrolladas previo a los trabajos del presente proyecto, de modo que
las condiciones del sitio han sido modificadas con antelacion. Entre la infraestructura
existente en el sitio, se observa un sendero de madera viejo y derrumbado, una
construccion con cimiento y relleno de concreto y bloques en abandono (obra negra) y un
andador (escaleras) de concreto y piedra hilada que llega hasta el borde de la laguna.
Todas estas construcciones atraviesan actualmente la zona federal en el sitio del
proyecto.

En el cuerpo lagunar adyacente a la zona federal, se observa también parcialmente la
estructura de un muelle colapsado de madera, mismo que sera rehabilitado como parte de
la infraestructura del servicio que ofrecera el presente proyecto.

En consecuencia, el uso del poligono ha ocurrido desde antes del desarrollo de cualquier
actividad del presente proyecto, como se observa también en las colindancias del mismo.
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—

Figura 11.7. Algunos usos actuales en las colindancias del sitio del proyecto, entre otros,
estacionamientos, sitios de descanso peatonal, sitio de taxis, vivero y
accesos de adoquin, muelles en area de laguna y lotes hoteleros en lado
playa del Boulevard Kukulcan.

i J W S e D

Figura 11.8. Condiciones generales del uso al que se ha sometido previamente el &rea del
proyecto. Se observa la vegetacion adyacente al boulevard (A, B, C), la
vegetacion de manglar en la porcion central (D), construcciones existentes en
zona federal (E, F, G, H) y usos previos en el area lagunar adyacente (H).
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I1.1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

La parte norte del Municipio de Benito Juarez es considerada como el centro de
desarrollo turistico més importante del municipio y del Estado de Quintana Roo, debido al
creciente fomento e impulso por la demanda de servicios que requiere el turismo.

La zona en que se localiza el poligono del proyecto se encuentra totalmente urbanizada y
con todos los servicios, dado que se trata de plena zona hotelera de la ciudad de
Cancun, en las inmediaciones del Boulevard Kukulcan, siendo esta importante vialidad
su medio de comunicacion terrestre.

En dicha zona se tiene una creciente urbanizacion que cuenta con servicios tales como
son red de drenaje municipal, servicio de recoleccion de basura y desechos (de manera
rutinaria), seguridad publica, transito y policia turistica; servicios de energia eléctrica
(proporcionado por la Comision Federal de Electricidad); correo, telegrafia,
(proporcionado por la paraestatal SEPOMEX), fax y telefonia; transporte urbano y
sindicato de taxis; servicios de salud (oficial y privado); infraestructura bancaria y
servicios de cambio de moneda de las principales concurrencias, etc. Todos los servicios
de infraestructura sirven de apoyo a la comunidad que vive y presta sus servicios al
turismo.

La zona cuenta con mucha afluencia poblacional, en virtud de que el proyecto se
encuentra cercano a playas publicas, ademas de los constantes mantenimientos y
construcciones-ampliaciones que ocurren en las diversas instalaciones comerciales y
turisticas, asi como de servicios, en la zona.

Durante la construccion del proyecto solo se requerira el uso de la avenida principal
que es el Boulevard Kukulcan para transito vehicular, ademas de los servicios de energia
eléctrica y recoleccién de los residuos sdélidos municipales. Para la etapa de operacion y
mantenimiento se requerira del uso del Boulevard para transito vehicular (acceso),
ademas de los servicios de transporte, agua potable, drenaje, recoleccion de los residuos
so6lidos municipales y energia eléctrica; asi como demas servicios privados disponibles en
la zona urbanizada.

Il.2. Caracteristicas particulares del proyecto

A continuacién, se describen las principales actividades a realizar durante las distintas
etapas del proyecto, resaltando que la estructura del Centro Ecoturistico “Xylo Lagoon
Bungalows” sera construida con madera dura de la regién; mientras que el techo en las
areas correspondientes sera de zacate u otros materiales de la regiobn que sean
congruentes con el paisaje.

1.2.1. Programa general de trabajo

En la siguiente tabla se desglosa el programa general de trabajo aplicable al proyecto.
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Tabla Il.6. Programa general de trabajo del proyecto.

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO
PREPARACION DEL SITIO
CUATRIMESTRES
ACTIVIDADES 1(2|3|4(5(6|7|8[9|10(11|{12|13(14|15|16
Monitoreo del sitio

Rescate de flora y fauna

Preparacioén de la madera en un centro
Colocacion de malla perimetral marina .
CONSTRUCCION

CUATRIMESTRES
ACTIVIDADES 112(3/4/5/6(7|8|9|10 (11|12|13|14|15|16

Hincado de pilotes

Colocacién de largueros v travesanos
Colocacién de tablones y tablas
Construccion de edificaciones-
infraestructura

Construccion del drea de servicios
Colocacién sist. hidraulico y sanitario
Conexién con la red de servicio publico

PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO (OPERACION) .
ANOS

ACTIVIDADES 5 (101520 | 25 (30|35 (40| 45 | 50
Limpieza del sitio
Mantenimiento de la infraestructura
Rehabilitacién de infraestructura
Monitoreo ambiental del sitio | | | | |

La obra se desarrollara en un total programado de 5 afios. El programa general de trabajo
presentado es un modelo que considera las acciones en cuatrimestres que tendrian lugar
para implementacion del proyecto.

I1.2.2. Preparacion del sitio

Durante la preparaciéon del sitio y construccién en area lagunar, se colocara una
malla perimetral geotextil al area del proyecto para evitar la dispersién de sedimentos
suspendidos durante el hincado de pilotes. Esta malla serd vertical desde el lecho
marino y hasta 1.48 m arriba de la superficie del agua.

Los pilotes, las trabes, largueros y tablones a colocar seran preparados en centros
autorizados, fuera del area del proyecto, a donde se trasladaran previo a su instalacién.
Este tratamiento de la madera excluird sustancias toxicas para la flora y fauna de la
laguna, asi como sustancias con metales pesados o0 creosota (potencialmente
cancerigeno).

Se llevara a cabo el rescate de flora y fauna, asi como el monitoreo ambiental del sitio
para determinar las caracteristicas prevalecientes del mismo.
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La mano de obra a utilizar en esta etapa sera local, empleandose entre veinte y
treinta personas de manera directa (empleos temporales).

Para el acceso al sitio de obras, tanto de la maquinaria de hincado de pilotes como de los
insumos de construccion diversos, se habilitara un sendero en la seccion del predio
urbano adyacente al boulevard, donde posteriormente se construira el estacionamiento
del centro ecoturistico. El traslado de insumos y materiales de construccién a la zona
federal, a través del area de manglar y hacia el area de laguna se realizara utilizando el
sendero o andador de acceso (de madera y piloteado) ya existente, o bien, serd mediante
via acuatica en porciones y embarcaciones viables, partiendo de sitios de embarque
existentes y permitidos.

11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

No se pretende la realizacion de obras y actividades provisionales mayores relacionadas
al proyecto. Sin embargo, es importante mencionar que, durante la etapa de
construccion, se contard con sanitarios portatiles que se colocaran temporalmente en
el sitio, en areas ya impactadas (por ejemplo, las que presentan ya firmes de concreto en
poligono), con la debida supervisién de un especialista en materia.

Se habilitara un almacén tipo precario y temporal en el area previamente impactada y con
firme de concreto existente, para resguardo de materiales, herramientas e insumos para
la construccién. Dicho almacén sera deshabilitado al final de las acciones constructivas.

1l.2.4. Etapa de construccion
Durante la etapa de construccion se llevaran a cabo las siguientes actividades:
Hincado de pilotes.

Los pilotes seran sembrados en el fondo lagunar y en el suelo de la Zona Federal,
hasta encontrar terreno firme. Los pilotes seran de madera dura de la region de 8” (20
cm) de diametro como minimo. El hincado se realizara por medio de aire y chorro de
agua a presioén (chifoneo), hasta formar una oquedad o cepa de aproximadamente 30 cm
de diametro en el sustrato, la cual servira para deslizar los postes en el fondo.

Los pilotes en zona lagunar estaran a una profundidad de 3 m respecto del nivel medio
del agua.

Colocacion de largueros y cargadores.

La colocacion de largueros y cargadores consistird en fijar adecuadamente a los pilotes
la estructura base que servira para la colocacién de la duela principal. Los cargadores
seran de 2” x 8” x 8”. Los largueros seran de 2” x 8” x 10”. Todos estos elementos estaran
asegurados con pernos galvanizados con rondana y tuerca (diametro de %4, cortados a
medida).
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La estructura aérea de la infraestructura estara elevada a una distancia de 1.48 m sobre
el nivel medio del agua del cuerpo lagunar y a una altura promedio de 4 m en area de
matorral costero/zona federal.

Colocacion de tablones.

Los tablones para el piso de la plataforma o muelle seran de 2” x 10” x 8” y tendran una
separacion maxima entre si de 3 cm. Estaran asegurados con clavos galvanizados
reforzados de 4”. Este muelle de madera contara con un arranque de muelle de 13 m de
frente x 3.40 m de fondo que se ubicard dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
antes sefalada. La superficie de desplante del muelle a construir es de 2,238.8 m2.

Los tablones seran colocados a manera de alfombra sobre la estructura previamente
armada con los pilotes, los cargadores y largueros.

: Fachadaiét;ramqu]érda
4/‘ 1:200

= Fachada Lateral Derecha
\2/ 1:200

Figura I1.9. Esquema general de conjunto para el sendero o andador de acceso y
plataforma constructiva elevada para la infraestructura del centro
ecoturistico.

Retiro de la malla geotextil

Al término de la etapa constructiva, se realizaran trabajos de limpieza submarina en el
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area de la obra, con la finalidad de retirar los posibles residuos o materiales de
construccion que se hubieran generado por las acciones de piloteo.

Obras en piso no piloteado

Toda la construccién a excepcion de las cisternas (para agua dura y agua suave), la
planta de tratamiento tipo paquete y el cuarto de maquinas, se construirdn sobre pilotes
de madera de la regiéon con cargadores y largueros del mismo material en diferentes
secciones segun su capacidad estructural. De manera que el Unico elemento que se
encontrara desplantado sobre la superficie rocosa del terreno en sitio de edificio principal-
recepcién, tendra un area de 111.8 m? de construccion. Cabe indicar que esta area de
afectacion ha sido previamente impactada por las obras cimentadas actualmente
presentes en el poligono como obra negra.

Figura 11.10. Ubicacion de las areas que tendrdn piso firme sin pilotear en el area de
edificio principal del centro ecoturistico. Se observa también que el
abastecimiento de servicios hacia las instalaciones sera oculto por tuberia
debajo del andador o sendero de acceso.

Estacionamiento

El area de estacionamiento para 34 cajones estard en colindancia con el Boulevard
Kukulcan en el Km 19.5 a nivel de calle, sobre una superficie rocosa, ocupando una
extension de 1,427 m?. El firme para construccion de esta seccion del proyecto sera a
base de relleno de material pétreo de banco, compactado a nivel y encofrado con
mamposteria de roca aparente. Esta misma area contendra el cuarto eléctrico y dos
cuartos para residuos (“basura”), asi como espacios verdes ajardinados incorporados. El
acabado del piso de estacionamiento sera a base de adoquin permeable.
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a Detalle de Estacionamientos @
Figura [1.11.

Ubicacion y
conformacion general
de las Aareas de
estacionamiento,
cuarto eléctrico vy
cuartos para
residuos.

(5 3D ESTACIONAMIENTO
@

Muelle para Kayaks

La estructura estara conformada en su mayoria de madera de la region y materiales
diversos de la region. Los postes seran de madera dura de 25-30 cm de diametro; los
travesanos seran de 2" x 6” x 8”; los largueros seran de 2” x 6” x 10”. El forro sera de
madera tratada de 2” x 8" x 8” con separacion de 1.5 cm. Los elementos estaran
asegurados con esparragos de '2” de acero inoxidable con tuerca y arandela.
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Cabanas Rusticas Sustentables

El centro ecoturistico constara de 26 cabafas rusticas sustentables independientes, las
cuales constaran cada una de las siguientes areas:
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1. Acceso.

2. Baio completo.

3. Area de descanso.

4. Terraza con asoleadero y sala de estar.

Nivel 1 Palafitos frente al
®

1

Figura 11.13. Detalles
constructivos de las
cabanas risticas a
implementar como parte
del centro ecoturistico.
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Estas cabafas contaran con paneles solares que abasteceran a estas instalaciones del
recurso eléctrico para su operacion.
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Figura 11.14. Detalles constructivos de
las secciones de descanso
para contemplacion
(cabanas rusticas), parte
del centro ecoturistico.
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Personal requerido.

En relacién con la mano de obra a utilizar, se requerird emplear 20 a 30 personas de
manera directa para la construccion del proyecto (empleos temporales).

Sin embargo, el proyecto indirectamente fomenta el empleo al contratar a las empresas
que proveeran los recursos materiales para el desarrollo del proyecto en cuestion.

I1.2.5. Etapa de operacion y mantenimiento

Los usuarios (visitantes) del centro ecoturistico llegaran atraidos por la belleza escénica
natural, distinta del atractivo playa-mar tipico de la zona y por la infraestructura en
armonia con el paisaje, sin elementos de concreto-acero comunes en los centros
turisticos. Aunado a esto, la experiencia de contemplaciéon de la laguna, el habitat y la
fauna (principalmente avifauna), seran incentivos que captaran el segmento de visitantes
que buscan esparcimiento alternativo.

El proyecto en armonia con el paisaje del sistema lagunar ofrecera servicios de descanso
y contemplacion del medio natural circundante. Entre la infraestructura con que contara
el centro de visitantes se encuentran senderos interpretativos, miradores, cabanas
sustentables rusticas para recreacion (con paneles solares), area de recepciéon con vivero
y muestra fotografica de vida silvestre (tipo museo), cafeteria rustica y muelle para
kayaks.

Mediante la operacion de esta infraestructura, se pretende coadyuvar a la
conservacion, el conocimiento y el adecuado manejo del habitat-ecosistema presente, asi
como aportar a la oferta de educacién ambiental existente en la zona.

El sendero o andador elevado de acceso tendra la funcidén no solo de permitir llegar a las
instalaciones propias del centro ecoturistico, sino de permitir la contemplacion e
interpretacion del medio y las especies adyacentes a dicho sendero.

En los senderos interpretativos se habilitara la senalizacién referente a la especie vegetal
que se trate, su importancia y fragilidad debido a la accion antropogénica; asi como la
fauna de probable deteccion durante la visita. Se contard con informacion disponible y
accesible a los visitantes respecto a las especies de fauna que es posible
encontrar/visualizar en el sistema lagunar/ecosistema.

El &rea de recepcion al centro ecoturistico contara con un vivero y una muestra fotografica
de vida silvestre (tipo museo), misma que sera periddicamente renovada para disfrute de
los visitantes.

En el vivero Unicamente se mantendran y fomentaran especies vegetales nativas, tipicas
de los ecosistemas de la region y con el concepto de jardin botanico viviente. En ningan
caso se contara con especies introducidas, exéticas o invasivas, excepto en caso de
imagenes para educacion ambiental que aporte a evitar su uso/dispersion en la zona.

La experiencia de alimentos en la cafeteria rustica, ambientada segun el habitat y bajo
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conceptos de cuidado ambiental, asi como los espacios de descanso en los médulos de
cabanas rusticas sustentables, de tipo minimalista y paisajistico, completaran la visita de
los usuarios, de modo que se relajen y disfruten las instalaciones pensadas en fomentar y
apreciar la conservacion del sistema lagunar y ecosistema asociado.

La preparacion de alimentos ocurrird con ayuda de resistencias eléctricas, por lo que no
se preve el uso de combustibles que integren un elemento de riesgo en las instalaciones y
el medio. El manejo de aguas residuales y de residuos en general, sera adecuado y
permitira la proteccion del valor paisaje y ecosistema, ademas que fomentara la
experiencia positiva del visitante en el sitio.

Las cabafnas rusticas sustentables contaran con los servicios basicos para estancia
temporal de los visitantes, tales como espacio de cama, terraza con espacio para hamaca
y bafio. Los sistemas de abastecimiento de agua potable y tratamiento de aguas
sanitarias residuales sera conforme a las normas aplicables y el servicio que existe en la
zona por parte de los servicios municipales. Paneles solares en cada médulo de cabana
coadyuvaran a la experiencia sustentable. Asimismo, politicas de ahorro de recursos y
sustentabilidad serdn ofrecidos a los usuarios en todos los ambientes e instalaciones del
centro ecoturistico. Estas cabafas seran para descanso y apreciacion de la naturaleza
circundante.

Los senderos interpretativos de madera piloteados en area de vegetacion, el area de
vivero y miradores, asi como la muestra fotografica de fauna silvestre, ofreceran
oportunidades de contemplacion y experiencia natural, al tiempo que se conoce y valora
el papel tan relevante del sistema lagunar y el ecosistema en general, enriqueciendo los
recorridos con informacion referente a los servicios ambientales que genera el ambiente
en que se encuentran inmersos.

En el area de muelle se realizaran acciones de embarque-desembarque y atraque de
embarcaciones menores, tales como kayaks o lanchas sin motor fuera de borda. Los
kayaks previstos por el proyecto seran para paseos en el area lagunar en trayectos
definidos que permitiran la contemplacion y esparcimiento de los paseantes.

También, durante esta etapa se llevara a cabo el mantenimiento y rehabilitacion
permanente de la estructura completa del centro ecoturistico, restituyendo las partes de
madera y techumbre que se requieran, cada vez que sea necesario; asi como el
mantenimiento y rehabilitacién de las diversas instalaciones con las que contara. Durante
estas acciones, no se aplicaran quimicos a las piezas o elementos a montar, sino que
esto ocurrira previamente antes de su llegada al sitio.

En relacién con el personal a utilizar en esta etapa, se requerira emplear 30 personas de
manera directa para la operacién del proyecto (empleos permanentes). Sin embargo, el
proyecto indirectamente fomentara el empleo al contratar a las empresas que proveeran
los insumos necesarios para prestacion de los servicios propios de la infraestructura de
recreacion, descanso, alimentos y contemplacion de la naturaleza que ofrecera el
proyecto.

En términos generales, la operacion de la infraestructura involucra el almacenamiento de
insumos (incluidos alimentos crudos y en conservas, consumibles de cocina y mesa,
liquidos de higiene, etc.) y operacién de equipos (tales como campanas, refrigeradores,

[1-24



XYLO LAGOON BUNGALOWS ‘ CENTRO ECOTURISTICO ‘ Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

cuarto frio, lavaplatos, etc.), asi como procesos de preparacién, coccion y servido de los
alimentos. En los médulos de descanso tipo cabafa rustica seran necesarias acciones
diarias, semanales, mensuales, etc. de mantenimiento especifico.

11.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se contempla la construccion de obras asociadas al proyecto.

11.2.7. Etapa de abandono del sitio

En términos practicos, no se prevé el abandono del sitio excepto en caso de que no
tenga el éxito operativo/financiero esperado en su etapa de operacion. Con el
correspondiente mantenimiento preventivo periddico y el correctivo oportuno, asi como
sustitucion de piezas, elementos y equipos como sea necesario, la vida Util del proyecto
sera de al menos 50 afos, pudiendo extenderse indefinidamente siempre y cuando
concurran todos los elementos necesarios para su permanencia, incluidos las
autorizaciones, permisos y licencias de todas las autoridades competentes.

Sin embargo, considerando la ocurrencia del abandono, dado que la infraestructura y su
operacion no provocaran dafnos o impactos significativos al ambiente, no se requeriran
acciones especiales de restauracion o rehabilitacion ambiental. Al término de la vida util
del proyecto se desmantelara toda la estructura de tablones, trabes y largueros;
posteriormente se realizara el retiro de los pilotes, lo cual se llevara a cabo de manera
manual y a base de bomba de agua y una bomba de aire a presion.

11.2.8. Utilizacion de explosivos

En ninguna circunstancia se contempla el uso de explosivos para la construccion u

operacion del proyecto. De hecho, su uso estara prohibido.

1.2.9. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones
a la atmosfera

Los residuos que generara el proyecto durante sus distintas etapas de desarrollo, asi
como su fuente de generacién, se indican a continuacién.

Los principales residuos solidos y liquidos que se generaran corresponden a los de tipo
residuos urbanos.

Tabla 11.7. Residuos a generarse durante las etapas del proyecto y su fuente de
generacién. Preparacion del sitio y construccion.

TIPO DE RESIDUO FUENTE TIPO ESTADO| ETAPA

Consumo de alimentos

Papel y carton Sanitarios portatiles

Sélido Urbano | Sélido P, C
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TIPO DE RESIDUO FUENTE TIPO ESTADO| ETAPA
Vidrio (botellas, Trabajos de limpieza . -
envases, etc.) Consumo de alimentos Solido Urbano | Solido | P, C
Plastico (botellas, Trabajos de limpieza
envases, PET, bolsas,| Consumo de alimentos | Sélido Urbano | Sélido | P,C
etc.) Sanitarios portatiles

Trabajos de limpieza - -
Latas (envases) Consumo de alimentos Sélido Urbano | Solido | P,C
Aguas residuales . Manejo -
sanitarias Trabajadores de la obra Especial Liquido | P,C
Residuos organicos -

Armado de estructuray | Manejo .
(restos de madera'y techo Especial Solido | C
zacate)
Restos o retazos de Armado de estructuray | Manejo Sélido | C
herrajes metdlicos techo Especial

Tabla 11.8. Residuos a generarse durante las etapas del proyecto y su fuente de
generaciéon. Operacion.

TIPO DE RESIDUO FUENTE TIPO ESTADO| ETAPA
Papel y cartén .
o Trabajos de

;/rl]cigc;e(l;o;etgis, mantenimiento
Plastico (botellas, | Actividades de limpieza | 445 yrpano | Selido | O
envases, PET, bolsas Baros y cocina
etc.) ’ ’ ’| Bodegas y oficinas

: Consumo de alimentos
Latas (envases)
Residuos organicos Preparacion y consumo | Manejo Solido o
(restos de alimentos) | de alimentos Especial Liquido

. . Manejo i
Aceite quemado Cocina Especial Liquido | O
Aguas residuales Actividades de limpieza | Manejo Liquido | O
grises y negras Banos y cocina Especial 9

1.2.10. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion

residuos

Durante la Preparacion del Sitio

adecuada de los

Residuos solidos. Se almacenaran en contenedores especificos por cada tipo de
residuo que se genere (papel, vidrio, latas, etc.), los cuales se ubicaran estratégicamente
para el uso de los trabajadores de la obra; y estardn debidamente rotulados para el
residuo al que estara destinado. Dichos contenedores serdn de tipo hermético y
contendran una bolsa en su interior para el facil manejo de los residuos soélidos
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almacenados. Estos residuos seran retirados del sitio por el servicio Municipal encargado
de la recoleccién de basura en la zona.

Residuos liquidos. Estos se almacenaran temporalmente dentro de los sanitarios
portatiles. Cabe mencionar que la empresa arrendadora de dichos sanitarios, sera la
responsable del manejo, retiro y disposicion final de las aguas residuales que se espera
generar.

Durante la Construccion

Residuos sélidos. Estos se almacenaran en contenedores especificos por cada tipo
de residuo que se genere (papel, vidrio, latas, etc.), los cuales se ubicaran
estratégicamente para el uso de los trabajadores de la obra; y estardn debidamente
rotulados para el residuo al que estara destinado. Dichos contenedores seran de tipo
hermético y contendran una bolsa en su interior para el facil manejo de los residuos
solidos almacenados. Estos residuos seran retirados del sitio por el servicio Municipal
encargado de la recoleccién de residuos en la zona.

En el caso de los residuos de manejo especial sélidos, como son los restos de madera y
zacate, asi como restos de herrajes, se controlaran de manera independiente del resto de
residuos y se valorarqd su disposicion mediante reciclaje o reuso mediante terceros
interesados especializados.

Residuos liquidos. Estos se almacenaran temporalmente dentro de los sanitarios
portatiles. Cabe mencionar que la empresa arrendadora de dichos sanitarios, sera la
responsable del manejo, retiro y disposicion final de las aguas residuales que se espera
generar.

Durante la Operacion

Residuos sélidos. Estos se almacenaran en contenedores especificos por cada tipo
de residuo que se genere (papel, vidrio, latas, etc.), los cuales se ubicaran
estratégicamente para el uso de los trabajadores, comensales y visitantes en general; y
estaran debidamente rotulados para el residuo al que estara destinado. Dichos
contenedores seran de tipo hermético y contendran una bolsa en su interior para el facil
manejo de los residuos solidos almacenados. Estos residuos seran retirados del sitio por
el servicio Municipal encargado de la recoleccién de basura en la zona.

Para el caso de los residuos organicos, éstos seran controlados en un ambiente de
temperatura regulada que impida o retrase su descomposicion, o bien, en bolsas
herméticas y en contenedores herméticos con recoleccién periddica. Se evitara su
dispersion y llegada al agua o suelo.

Residuos liquidos. En lo que concierne a las aguas residuales, es importante mencionar
que las fuentes generadoras de dichos residuos (bafios y cocina), estaran conectadas a
un sistema de tratamiento local tipo paquete y posteriormente al sistema de drenaje
municipal que opera en la zona actualmente.
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En cuanto al aceite de cocina, este sera una vez usado, se procedera a almacenarlo en
contenedores como los que se describen a continuacion:

Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo
fabricado en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero
galvanizado. Vélvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad
con tapén autoprecintable. Placa de identificacion de 470 x 530 mm. Palet de madera 4
entradas (A).

Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto
peso molecular. Tapa de polietileno de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético de
acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR (B).

(A) (B)
Figura 1l.14. Contenedores probables para almacenamiento temporal de aceite vegetal
usado.

Posteriormente, el aceite sera retirado del sitio por parte de una empresa especializada,
con la que se celebrara un contrato para tal fin.

Para el caso de los residuos organicos, se buscara lograr acuerdos con terceros
interesados en el procesamiento de los restos de alimentos aplicados a ganado, para
entregarselos y valorizarlos, en vez de sélo depositarlos en el relleno sanitario.
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CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA
REGULARIZACION DE USO DE SUELO

lll.1. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo

El proyecto de Centro Ecoturistico para visitantes ocupard parte de la zona federal y
parte del cuerpo de agua de la Laguna Nichupté (Cuerpo Sur), en la zona hotelera de
Cancun, Quintana Roo. Toda la infraestructura sera construida sobre pilotes.

Entre la infraestructura con que contara el centro de visitantes se encuentra: senderos
interpretativos, miradores, cabafas sustentables rusticas para recreacién (con paneles
solares), area de recepcién con vivero y muestra fotografica de vida silvestre (tipo museo),
cafeteria rustica y muelle para kayaks. Las cabanas seran para descanso y apreciacion
de la naturaleza circundante. Constaran de area de cama, barfio, sala de estar tipo terraza
con hamaca.

De acuerdo con las Unidades de Gestién Ambiental (UGAs) definidas en este instrumento
normativo, el sitio del proyecto se ubica dentro de la UGA 25 denominada “Sistema
Lagunar Nichupté”. Segun los criterios de delimitacion de dicha UGA, la misma abarca
el espejo de agua del Sistema Lagunar y su Zona Federal; en ese sentido, si
consideramos que el proyecto se pretende realizar en la Zona Federal y cuerpo de agua
de la laguna, le aplican los lineamientos que regulan esa unidad de gestién ambiental.

En el mismo sentido, dado que el poligono del proyecto se encuentra inmerso en un
fragmento de vegetacién incluido en el Area Natural Protegida, también se encuentra
regulado por las condiciones establecidas en la UGA 24 denominada “ANP Manglares
de Nichupté”.

En consecuencia, se describe a continuacion, los lineamientos aplicables en cada una de
estas UGAs:

UGA 24 - ANP Manglares de Nichupté

Politica ambiental: Preservacion.

Objetivo de la UGA: La conservacion de los ecosistemas presentes, de acuerdo a lo
establecido en su Decreto y/o Programa de Manejo correspondiente.

Lineamientos Ecoldgicos: Los establecidos en su Decreto y/o Programa de Manejo
correspondiente.

Recursos y Procesos Prioritarios: Manglares, Biodiversidad.

Pardametros de Aprovechamiento: Los establecidos en su Decreto y/o Programa de
Manejo correspondiente.

Usos Compatibles e Incompatibles: Los establecidos en su Decreto y/o Programa de
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Manejo correspondiente.

& Figura I1Il.1. Ubicacion general del

" poligono del proyecto (circulo rojo)
respecto de la UGA 24 del
POELMBJ.

Como se observa, los lineamientos aplicables, asi como los usos de la UGA, se ajustan a
lo determinado en el Programa de Manejo del ANP, mismos que se describen
posteriormente en este documento.

La politica de “Preservacion” aplicable a esta UGA consiste en un “conjunto de politicas y
medidas para mantener las condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los
ecosistemas y habitats naturales, asi como conservar las poblaciones viables de especies
en sus entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de sus habitats
naturales”.

En este sentido, dado que se prevé que las caracteristicas del proyecto de Centro
Ecoturistico se ajusten a esta politica, no se transgredan lineamientos de la propia UGA ni
del plan de manejo del ANP.

Conforme al Mapa de las UGAS propuestas y de Usos de Suelo Predominantes del
Modelo de Ordenamiento, la UGA 24 presenta como uso predominante la Conservacion
de la Biodiversidad.

Conforme a la Tabla 3 “Superficies de desmonte aplicables por UGA y por Politica
Ambiental’ del ordenamiento, para la UGA 24, el porcentaje de desmonte esta establecido
por el programa de manejo de ANP correspondiente.

La UGA 24 “ANP Manglares de Nichupté” no cuenta con criterios especificos o
particulares determinados, sino que indica seguir los lineamientos aplicables emitidos en
el Decreto y/o Programa de Manejo del area natural protegida.

UGA 25 - Sistema Lagunar Nichupté

Politica ambiental: Conservacion.

Requlaciones: Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art.
27) y por mandato legal (Ley de Aguas Nacionales), asi como también se reconoce el
poligono y superficie de esta UGA como parte del territorio municipal de Benito Juarez,
Quintana Roo, de conformidad con la Constitucion Local (Art. 128).
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1

, Figura l1Il.2. Ubicacién general del
poligono del proyecto (circulo rojo)
respecto de la UGA 25 del
POELMBJ.

La politica ambiental de Conservacion se define: “cuando las condiciones de la unidad
ambiental se mantienen en equilibrio, y la estrategia de desarrollo sustentable sera
condicionada a la preservacion, mantenimiento y mejoramiento de su funcion ecoldgica
relevante, que garantice la permanencia, continuidad, reproduccion y mantenimiento de
los recursos. En tal situacion, se permitiran actividades productivas de acuerdo a la
factibilidad ambiental con restricciones moderadas que aseguren su preservacion,
promoviendo un minimo de cambio de uso de suelo. La superficie normada por esta
politica..., en ella se incluye la zona de vegetacion arbolada con diferentes grados de
conservacion, pero que se consideran dentro de las perspectivas de los legales
propietarios y/o de los diferentes érdenes de gobierno como susceptibles para llevar a
cabo actividades productivas de bajo impacto ambiental’.

Al respecto es importante mencionar que el proyecto propuesto no contraviene la politica
ambiental que le fue asignada a la UGA 25, conforme a lo siguiente:

Las obras por realizar estaran piloteadas lo que garantiza que se mantendra el flujo
hidrolégico del sistema lagunar, manteniendo en equilibrio la hidrodindmica del sitio.

La estructura del centro ecoturistico que se ubicara dentro del cuerpo lagunar, favorecera
el reclutamiento de especies de flora y fauna acuatica, de tal manera que se constituira
como un sitio para el refugio, descanso, alimentacion, reproduccién y alevinaje para
dichas especies, lo cual fue identificado como un impacto ambiental positivo.

Las obras seran de caracter temporal sin que provoquen el sellado del suelo, y en tal
sentido no se perderd la permeabilidad del mismo. El proyecto no requiere llevar a cabo
la remocién de vegetacién forestal (en caso necesario, s6lo la poda de algunas ramas
altas de individuos de vegetacién de matorral costero presente en la zona federal) y en
tal sentido no implica el cambio de uso de suelo por desmonte, aun cuando la politica
ambiental en comento lo permite. Las afectaciones directas a la vegetacion del sitio y que
pueden provocar el cambio de uso de suelo, estan dadas por los puntos de desplante de
los pilotes.

El proyecto contempla numerosas medidas preventivas para evitar la contaminacion del
medio, lo que se traduce en un desarrollo sustentable.

El proyecto se considera como una actividad productiva, ya que segun la “Tabla 1.-
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Sectores identificados, asi como sus actividades y usos, y las actividades productivas
dentro de los limites del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo”; el centro ecoturistico
se ubica dentro del “Sector Turismo”, forma parte de las “Actividades sectoriales y
usos correspondiente al Turismo Alternativo”; y dentro de las “actividades productivas
Ecoturismo y Equipamiento turismo alternativo”; por lo que es congruente con la politica
ambiental de la UGA, ya que la misma permite las actividades productivas dentro de sus
limites regulables.

De acuerdo con la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto, no
se identificaron impactos significativos, por lo que se asume que el proyecto no
causara desequilibrios ecoldgicos, ni dafios graves al ecosistema, de tal manera que
garantiza la preservacion, mantenimiento y mejoramiento de su funcién ecolodgica, asi
como la permanencia, continuidad, reproducciéon y mantenimiento de los recursos
presentes.

Conforme al Mapa de las UGAS propuestas y de Usos de Suelo Predominantes del
Modelo de Ordenamiento, la UGA 25 presenta como uso predominante el Turismo
Alternativo.

Conforme a la Tabla 3 “Superficies de desmonte aplicables por UGA y por Politica
Ambiental’ del ordenamiento, para la UGA 25 no se presenta el porcentaje de desmonte
dado que considera el cuerpo de agua.

La UGA 25 “Sistema Lagunar Nichupté” no cuenta con criterios especificos o particulares
determinados, sino que es aplicable seguir los lineamientos establecidos en el Programa
de Desarrollo Urbano del territorio municipal de Benito Juarez.

Visto lo anterior, a continuacién, se presenta la vinculacién del proyecto con los Criterios
Ecoldgicos de Aplicacion General, ya que son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Judrez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en
la que se ubique el proyecto o actividad.

Criterios Ecologicos de Aplicacion General - POEL MBJ

CRITERIO DESCRIPCION

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivo,
jardines, areas de reforestacion y de manejo de la vegetacion nativa deben
emplearse productos que afecten especificamente la plaga o enfermedad
CcG-o1 que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

ANALISIS: En las areas de vivero y en su caso, el ornato al interior de los senderos, asi
como parte de los cuidados que se tendran para la vegetacion nativa presente en el
poligono, Unicamente se aplicaran en casos necesarios, sustancias especificas,
controladas y con aprobacion de la CICOPLAFEST.
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Se llevara el registro y control de las sustancias que en su caso se ocupen, de modo que
se valore su efectividad y adecue su aplicacién eficiente, siempre en consideracion de su
viabilidad de uso para el sitio y ambiente del proyecto. En ningln caso se almacenaran
estas sustancias como parte de la infraestructura y se contratard a terceros
especializados para las aplicaciones cuando éstas sean requeridas.

CRITERIO DESCRIPCION

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa de monitoreo de la
CG-02 calidad del agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacion del recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitacora ambiental.

ANALISIS: El presente proyecto no contempla el uso de agroquimicos de manera rutinaria
o intensiva en ninguna etapa del mismo. En todo caso, cuando sea necesario por
cuestiones de proteccién y cuidado de la vegetacion, la aplicacién de alguna sustancia
permitida, esto se reportara en tiempo y forma a través de la bitdcora ambiental.

CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del predio
CG-03 sin vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe
ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

ANALISIS: Toda la superficie del sitio que sera aprovechada para el desarrollo del
proyecto serd permeable, particularmente aquella que ocupara la Zona Federal de la
laguna, considerando que estara piloteada y consistira en un entarimado de madera
que permitira la infiltracion del agua de lluvia (ver capitulo 2).

La superficie del sitio (piso lagunar) que serd ocupada por el hincado de pilotes no
implicara desmonte o eliminacién relevante de especies vegetales. El hincado de los
pilotes se realizara por medio de aire y chorro de agua a presion, hasta formar una
oquedad o cepa de aproximadamente 30 cm de diametro en el sustrato, la cual servira
para deslizar los postes en el fondo. De esta forma, no se afectara de manera
significativa la vegetacion sumergida o acuatica, conformado principalmente por
macroalgas. Las areas que no seran intervenidas permanecerdn en condiciones
naturales.

El proyecto no considera la eliminacion significativa de sustrato vegetal o desmonte para
su implementacion, dado que no se construiran estructuras cimentadas o a nivel de suelo
que requieran la remocion de la vegetacion o sustitucion del sustrato. Las areas de
afectacion reales seran las correspondientes a las superficies de los pilotes que estaran
en contacto con el piso o sustrato.

Existen actualmente en el poligono del proyecto, estructuras cimentadas de concreto,
piedra hilada y block-cemento, mismas que no tienen relacién con el actual proyecto y
promovente, siendo consecuencia de las actividades y poseedores previos del sitio.
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En los casos que requieran acciones de enriquecimiento de la cobertura vegetal con fines
de fomento al habitat, pero también paisajisticos, se utilizarian solo especies nativas y del
ecosistema local, preferentemente individuos de manglar.

CRITERIO DESCRIPCION

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, suburbano,
turistico e industrial se debera separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un
CG-04 decantador para separar solidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacion en cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las areas con
vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados, asi como de talleres mecanicos
debera contar con sistemas de retencion de grasas y aceites.

ANALISIS: Las aguas residuales seran conducidas a un sistema de tratamiento tipo
paquete y posteriormente el drenaje sanitario del proyecto sera conducido al sistema de
drenaje municipal de la Zona Hotelera. Dada la naturaleza del proyecto no se contempla
la instalacién de un sistema de drenaje pluvial, pues estara totalmente piloteado y
permitira en todo momento la infiltracién y escorrentia del agua de lluvia.

Por otra parte, el area que se habilitara como estacionamiento que funcionara para el
centro ecoturistico, contara con drenaje pluvial (tipo adoquin) que incluya un sistema de
filtrado/retencién de grasas-aceites.

CRITERIO DESCRIPCION

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben
CG-05 acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROQ o la disposicion
juridica que la sustituya.

ANALISIS: El Articulo 132 de la LEEPAQROO, establece que, para la recarga de mantos
acuiferos en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre sera
permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de 100 metros
cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como minimo; en predios con
superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios
cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area
verde el 40% como minimo.

Al respecto es importante mencionar que el 100% del desplante del proyecto permitira
la infiltracion del agua de lluvia, y en ese sentido tenemos que el proyecto esta
destinando el 100% de la superficie de aprovechamiento como area permeable.
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CRITERIO DESCRIPCION

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en “areas sin vegetacion aparente” y
CG-06 mantener la continuidad de las areas con vegetacion natural. Para lo cual,
el promovente debera presentar un estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas por usos previos
0 con vegetacion secundaria o acahual.

ANALISIS: De acuerdo con las condiciones ambientales detectadas en el sitio, excepto
por el area ya afectada por las construcciones (obra negra) existentes y abandonadas en el
terreno (sin relacion con el proyecto o el promovente), no se identificaron “areas sin
vegetacion aparente” en las superficies que albergara la infraestructura prevista por este
proyecto (ver distribucion general de vegetacidén en el capitulo 4). Considerando que las
obras que se construiran en la zona federal, consistirdn de senderos y plataformas sobre
las que se habilitara el centro ecoturistico, ambas piloteadas, se concluye que se trata de
una obra que permitira la continuidad de la vegetacion, pues se construira sobre esta. En
tal sentido no formara una barrera ni se fragmentara el ecosistema o aislara poblaciones.

CRITERIO DESCRIPCION
En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccion de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de construccion que pudiera

CG-07 interrumpir la conectividad ecosistémica deberan implementar pasos de
fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de areas
urbanas.

ANALISIS: El proyecto sera totalmente piloteado, por lo tanto, permitira el libre paso de
la fauna silvestre a través de los pilotes, pues estos estaran sobre el nivel natural del
suelo, de acuerdo a las caracteristicas de sembrado del proyecto (ver capitulo 2).

CRITERIO DESCRIPCION
Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua
CG-08 superficiales, presentes en los predios deberan ser incorporados a las areas

de conservacion.

ANALISIS: Solo se da observancia al criterio, ya que el proyecto no contempla areas de
conservacion dentro del poligono sujeto a aprovechamiento. Sin embargo, no se
afectaran, rellenaran, cancelaran ni obstruirdn cuerpos de agua, rejolladas inundables o
humedales como parte del proyecto.

En este sentido, practicamente la totalidad del poligono mantendra la cobertura vegetal,
sustrato y escorrentias o cuerpos de agua naturales. Aunque nominalmente no seran
areas de conservacion, en la practica asi sera puesto que no se cancelaran estas
superficies de zona federal concesionada ni del cuerpo de agua que sera aprovechada.
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CRITERIO DESCRIPCION

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmonte correspondiente para la UGA en la que se
encuentre, y ubicarse en la parte central del predio, en forma
CG-09 perpendicular a la carretera principal. Las areas que no sean intervenidas
no podran ser cercadas o bardeadas y deberan ubicarse preferentemente a
lo largo del perimetro del predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

ANALISIS: No existe un porcentaje de desmonte o aprovechamiento para la UGA en la
que se ubica el proyecto. La obra se ubicara en forma perpendicular al Boulevard
Kukulcan, particularmente en el caso del sendero principal o de acceso. Las areas que
no seran intervenidas permanecerdn en condiciones naturales y no contaran con cercas
ni bardas.

CRITERIO DESCRIPCION
Sdlo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades
CG-10 relacionadas a los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con el

establecimiento de redes de distribucion de servicios basicos necesarios
para la poblacion.

ANALISIS: El proyecto no contempla la apertura de nuevos caminos de acceso. Se
habilitara un sendero piloteado de acceso, que no implicara la pérdida o fragmentacién de
la vegetacién o cancelacion de escorrentias o relieve alguno.

En el predio existe actualmente un sendero cimentado de piedra y concreto hidraulico que
se construyd previamente y se encuentra en abandono. Este se localiza en la seccion
mas proxima del poligono hacia la laguna y hasta llegar al cuerpo de ésta. El proyecto no
tiene relacién alguna con estas obras pre-existentes.

CRITERIO DESCRIPCION
El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio debera estar
CG-11 acorde a cada uso compatible y no debera exceder el porcentaje

establecido en el alineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

ANALISIS: No existe un porcentaje de desmonte o aprovechamiento para la UGA en la
que se ubica el proyecto. Dado que todas las obras del proyecto seran piloteadas, no se
prevé el desmonte significativo del componente vegetal en el sitio.

CRITERIO DESCRIPCION
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles en el
CcG-12 mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a cada uno de ellos

solo seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.
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ANALISIS: No existe un porcentaje de desmonte o aprovechamiento para la UGA en la
que se ubica el proyecto. Dado que todas las obras del proyecto seran piloteadas, no se
prevé el desmonte significativo del componente vegetal en el sitio.

CRITERIO DESCRIPCION
En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de
CG-13 cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

ANALISIS: Se anexa el programa de rescate de flora y fauna que sera ejecutado previo
al desarrollo del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION

En los predios donde no exista cobertura arbdrea, o en el caso que exista
una superficie mayor desmontada a la sefalada para la unidad de gestion
CG-14 ambiental ya sea por causas naturales y/o usos previos, el proyecto solo
podra ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se indica para
la unidad de gestion ambiental y la actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

ANALISIS: No existe un porcentaje de desmonte o aprovechamiento para la UGA en la
que se ubica el proyecto. Dado que todas las obras del proyecto seran piloteadas, no se
prevé el desmonte significativo del componente vegetal en el sitio.

La superficie actualmente afectada en el poligono del proyecto conforma una superficie
desmontada por usos previos, en la cual se ha construido una edificacion que permanece
en obra negra y un sendero cimentado hacia el cuerpo de laguna. dentro de la zona
federal. Esta afectacion no ha sido provocada por el presente proyecto ni sera
incrementado por éste.

CRITERIO DESCRIPCION

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los ejemplares de
especies exdticas considerados como invasoras por la Comision Nacional
CG-15 para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera ser eliminado mediante procedimiento
que no permitan su regeneracion y/o propagacion.

ANALISIS: En la zona se observé la presencia del almendro (Terminalia catappa), una
especie considerada como invasora, por lo que sera erradicada en su totalidad del area
del proyecto, para dar cumplimiento al criterio.

En ningun caso se propagaran, sembraran o fomentara la inclusion de especies invasoras
y/o exoticas en el sitio como parte de las acciones previstas del proyecto.
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CRITERIO DESCRIPCION
La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe
CG-16 restringirse a las variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.

ANALISIS: El proyecto no implica actividades relacionadas con la introduccién y manejo
de palma de coco (Cocos nucifera).

CRITERIO DESCRIPCION

CG-17 Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.
2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el
tratamiento secundario por medio de biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida su dispersion
o distribucion al medio natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o PIMVS.

ANALISIS: E| proyecto no implica actividades relacionadas con el manejo de especies
exoticas.

CRITERIO DESCRIPCION
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales,
CG-18 ni en cuerpos de agua superficiales con riesgo de afectacion a especies
nativas.

ANALISIS: El proyecto no implica obras o actividades de acuicultura.

CRITERIO DESCRIPCION
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada deberan contar
CG-19 con acceso controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de caminos ni en su poligono se
encuentra algun camino abierto actualmente. En la colindancia sur, adyacente al
Boulevard Kukulcan, se encuentra un acceso peatonal construido como acceso a un
vivero, mismo que no tiene relacion alguna con el actual proyecto. El sitio donde se
realizara el proyecto no es propiedad privada, sino zona federal concesionada al
promovente.

El sendero piloteado de acceso al centro ecoturistico no provocara el desmonte ni
despalme en el sitio ni serda factor de fragmentacién de la cobertura vegetal,
encontrandose ésta comunicada en la seccion aérea y a nivel de sustrato. En cualquier
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caso, Su Uso para acceso al area estara controlado.

CRITERIO DESCRIPCION

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geolégica y mantener el estrato arbdreo,
CG-20 asegurando que la superficie establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.

ANALISIS: Las obras que se pretenden construir dentro del cuerpo de agua del sistema
lagunar, seran piloteadas, lo que permite asegurar que se mantendra la hidrodinamica
natural del sitio y las condiciones ecolégicas del ecosistema. Los pilotes seran hincados
en el sitio por enterramiento a presion y sin cimiento, lo que permite asegurar que no
modificaran ni afectaran la estructura geoldgica del cuerpo de agua.

CRITERIO DESCRIPCION
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera reportarse dicha
cG-21 presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar

con su correspondiente autorizacion para la construccion de la obra o
realizacion de actividades.

ANALISIS: El proyecto sera desplantado en una zona donde no existen vestigios
arqueoldgicos. Durante los recorridos en el sitio del proyecto no se han identificado este
tipo de estructuras o elementos.

CRITERIO DESCRIPCION
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tension
CcG-22 solo podra ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego

a ella no podra ser utilizado para asentamientos humanos.

ANALISIS: El proyecto no pretende llevarse a cabo sobre derechos de via de tendidos de
energia eléctrica.

CRITERIO DESCRIPCION

La instalacion de infraestructura de conduccion de energia eléctrica de
baja tension y de comunicacion debera ser subterranea en el interior del
CG-23 predio, para evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones a la
misma por eventos meteoroldgicos extremos y para minimizar la
fragmentacion de ecosistemas.

ANALISIS: El proyecto no es propiamente de infraestructura de conduccién de energia
eléctrica de baja tension o de comunicacion. La energia eléctrica requerida para la
operacion de las instalaciones se obtendra de la red actualmente disponible en la zona y
contara con lineas no aéreas o visibles, de modo que no contamine visualmente el
paisaje, no fragmente el ecosistema ni sea afectado por eventos meteorol6gicos
extremos.
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CRITERIO DESCRIPCION
Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con
CG-24 plantas nativas de cobertura y herbaceas que limiten los procesos de
erosion.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de caminos ni carreteras.
Tampoco desarrollara acciones o infraestructura que fomente fenémenos de erosién.

CRITERIO DESCRIPCION
En ningun caso la estructura o cimentacion deberan interrumpir la
CG-25 hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

ANALISIS: La estructura del centro ecoturistico se desplantara en forma piloteada lo que
permite asegurar que no se interrumpira la hidrodinamica superficial del cuerpo de agua.
Asi mismo, se manifiesta que los pilotes seran hincados en el sitio por enterramiento a
presién y sin cimientos, lo que a su vez permite también asegurar que no se
interrumpird la hidrodinamica subterranea del sitio.

CRITERIO DESCRIPCION

De acuerdo con lo que establece el Reglamento Municipal de Construccion,
los campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en general
deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracion y
CG-26 consumo de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifaques, piso de cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para el almacenamiento, retiro,
transporte disposicion final de los residuos sdlidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

ANALISIS: El proyecto no contempla la instalacién de campamentos de construccion o
de apoyo. En cualquier caso, el desarrollo del proyecto considera la habilitacion de al
menos una letrina para cada 20 trabajadores; no se realizara pernocta; no se prepararan
alimentos.

Se aplicaran controles adecuados para todos los residuos generados en las formas de
almacenamiento y disposicion final de los mismos. Se contara con un plan o programa de
manejo de residuos aplicable a la obra.
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CRITERIO DESCRIPCION

En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final de Residuos
Sdlidos Urbanos se deberan colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno de alta densidad o
CcG-27 similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacion de la capa
protectora de la geomembrana se debera acreditar la aprobacion de
las pruebas de hermeticidad de las uniones de Ila geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su construccion.

ANALISIS: El proyecto no contempla la construccién de obras para la disposicion final
de residuos.

CRITERIO DESCRIPCION

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o
dragados sdlo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad
CG-28 competente, siempre y cuando no contengan residuos solidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

ANALISIS: Los materiales derivados de las obras, se dispondran donde la autoridad
municipal lo determine. Los residuos solidos urbanos seran retirados del sitio por el
servicio de colecta de basura municipal con el que cuenta la zona.

CRITERIO DESCRIPCION
La disposicion final de residuos sdlidos unicamente podra realizarse en los
CG-29 sitios previamente aprobados para tal fin.

ANALISIS: Los residuos sélidos urbanos seran retirados del sitio por el servicio de
colecta de basura municipal con el que cuenta la zona, quien sera el responsable de su
disposicion final. En el caso de los residuos de manejo especial que se generen, se
procurara su valorizacion a través de su reciclado-reuso por parte de terceros interesados.

CRITERIO DESCRIPCION
Los desechos bioldgico-infecciosos no podran disponerse en el relleno
CG-30 sanitario y/o en depdsitos temporales de servicio municipal.

ANALISIS: El proyecto no sera generador de residuos biolégico-infecciosos en ninguna
de sus etapas de desarrollo.

CRITERIO DESCRIPCION
Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un banco de
CG-31 material pétreo autorizado dentro del area proyectada, mismos que se

debera ubicar aguas arriba de las celdas de almacenamiento y que debera
proveer diariamente del material de cobertura.
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ANALISIS: El proyecto no considera la construccién de sitios de disposicion final de
residuos solidos urbanos.

CRITERIO DESCRIPCION
CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo
abierto.

ANALISIS: El proyecto no tiene contemplada la quema de basura, su entierro o
disposicion, sea temporal o final, a cielo abierto. Todos los residuos generados en cada
etapa de desarrollo u operacion del proyecto; se controlaran y manejaran
adecuadamente, evitando su dispersién, la proliferacion de fauna nociva, formacion de
lixiviados y enviandola a disposicion final adecuada fuera del area del proyecto.

CRITERIO DESCRIPCION
Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para el acopio
CG-33 temporal de los residuos sdlidos. En el caso de utilizar el servicio
municipal de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la operacion del
servicio.

ANALISIS: Se contard con un area especifica para el acopio temporal de residuos
solidos, cuya ubicacion permitira el acceso al servicio de colecta municipal. El acopio de
residuos en el area del proyecto sera hermético y seguro, de modo que no ocurrira la
dispersion de los mismos, ni la generacién de malos olores o atraccién de plagas o fauna
suburbana de la zona.

En el area de cafeteria rustica prevista por el proyecto, se generara la mayor proporcion
de residuos durante la operacién de la infraestructura del centro ecoturistico. Esto a
consecuencia de la preparacion y degustacion de alimentos y bebidas. Para la operacién
de las instalaciones se contard con un procedimiento/instructivo de manejo de los
residuos generados.

CRITERIO DESCRIPCION
El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despalme,
CG-34 madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion
de un proyecto, debera provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

ANALISIS: Todo el material que sera utilizado en el proceso constructivo sera obtenido
de sitios autorizados, lo cual podra ser comprobado con la factura que al respecto emita
el establecimiento, particularmente en el caso de la madera.

No se prevé la utilizacion de material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme ni arena en la construccién ni operacion de la infraestructura del centro
ecoturistico para visitantes.
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CRITERIO DESCRIPCION

En la superficie en la que por excepcion la autoridad competente autorice la
remocion de la vegetacion, también se podra retirar el suelo, subsuelo y
CG-35 las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios
subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que seran
intervenidos.

ANALISIS: Corresponde a esta autoridad determinar la superficie de aprovechamiento
para el desarrollo del proyecto; asi como la autorizacién de las obras y actividades que
en dicha superficie se llevaran a cabo. El proyecto no afectara rios subterraneos.

CRITERIO DESCRIPCION
Los desechos organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias
y forestales deberan aprovecharse en primera instancia para la
CG-36 recuperacion de suelos, y/o fertilizacion organica de cultivos y dreas
verdes, previo composteo y estabilizacion y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la materia.

ANALISIS: El proyecto no implica la realizacién de actividades agricolas, pecuarias o
forestales.

CRITERIO DESCRIPCION

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el
despalme del suelo deberan realizar acciones para la recuperacion de la
CG-37 tierra vegetal, realizando su separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro
del mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad competente en la
materia, dentro del territorio municipal.

ANALISIS: El proyecto sélo requiere, en caso necesario, realizar la afectaciéon de
vegetacion de matorral costero para el desplante de los pilotes/senderos o por la poda de
las ramas de individuos que por su altura eviten la conformacion de la plataforma elevada
de construccion. Se llevara a cabo la recuperacion de la tierra vegetal,
especificamente de los sitios donde seran hincados los pilotes.

CRITERIO DESCRIPCION
No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel,
CG-38 residencias campestres, cabanas rurales y/o cabafas ecoturisticas de una

unidad de gestion ambiental a otra.

ANALISIS: El proyecto no contempla la transferencia de densidades de cuartos de una
unidad de gestion ambiental a otra.
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CRITERIO DESCRIPCION

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el
cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal, solo podra realizarse
CG-39 cuando la autoridad competente expida por excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

ANALISIS: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades que impliquen la remocion
de vegetacion forestal, ni el despalme del suelo, excepto por el &rea de estacionamiento.
Para las acciones de construccién de los médulos rusticos o cabanas sustentables para
descanso de los visitantes, ubicados en la zona federal, aunque no se realizaran
desmontes masivos de la vegetacion de matorral costero presente, seran requeridas
acciones de poda de algunas ramas que por su altura interfieran con la construccién de la
plataforma sobre la que se conformaran las cabafas. Asimismo, para el ingreso de la
maquinaria de apoyo para sembrado de los pilotes, las areas de maniobras podrian ser
afectadas removiendo parcialmente individuos de vegetacion presentes. Por estas
acciones se desarrollard y presentara un estudio técnico justificativo para la autorizacién
correspondiente al cambio de uso de suelo por parte de la SEMARNAT, por la propia
implementacion de la infraestructura (area de ocupacién-sembrado de pilotes) y por las
actividades de apoyo durante la construccion.

I11.2. Normas Oficiales Mexicanas

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Entre las especies de flora y fauna que se distribuyen en el area de implementacion del
proyecto se encuentran algunas consideradas bajo una categoria de riesgo de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Entre las especies de flora registradas en el poligono
del proyecto, que se encuentran protegidas por este instrumento se encuentran el
manglar botoncillo (Conocarpus erectus) y el mangle rojo (Rhizophora mangle), asi como
la palma chit (Thrinax radiata). Su registro en el sitio no implica su afectacion por las
obras, dado que se tendra particular cuidado en su proteccion/preservacion, para lo cual
se adecuaran las obras conforme sea necesario para evitar su eliminacion o dafo
fisico/fisiologico letal.

Las obras y actividades que integran el proyecto contemplan la protecciéon y conservacion
de la vegetacion de manglar existente en las inmediaciones de este.

Respecto a la fauna, es posible identificar a la iguana rayada (Ctenosaura similis) por la
zona, la cual se encuentra local y ampliamente distribuida. Por su desplazamiento rapido
y nervioso, aunque de corto alcance o distancia, se aplicara un programa de proteccion
para evitar su lesion o dafo fisico durante las acciones constructivas y operacion de la
infraestructura del centro ecoturistico.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.
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La NOM-022-SEMARNAT-2003 le aplica de manera directa al proyecto siendo que el sitio
donde se pretende construir se encuentra inmerso en un fragmento de vegetacion que
incluye manglar (parte del ANP Manglares de Nichupté), por lo que se procede a
realizar el analisis de cumplimiento de las observaciones y restricciones contenidas en la

Normatividad de referencia.

Tabla Ill.1. Especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y cumplimiento de las
mismas para la implementacion del proyecto.

ESPECIFICACION

CUMPLIMIENTO

4.0 El manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
suelo, autorizacion de aprovechamiento de
la vida silvestre e impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del
humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,

reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;
- La integridad de las interacciones

funcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficie y subterraneos), la
duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
- Servicios ecologicos;

- Ecoldgicos y ecofisiolégicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico,
toxicidad, altos indices de migracion y
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

El proyecto no provocara afectaciones a la
comunidad de manglar. En caso necesario
Unicamente se requeriria podar algunas
ramas en individuos de matorral costero
que, por su altura, sea absolutamente
necesario podar. Sin embargo, estas
afectaciones serian minimas, reducidas y de
ningun modo seran causa de afectacion al
manglar o sus elementos asociados como
comunidad vegetal.

La integridad del flujo hidrolégico del
humedal costero no se afectara dado que
toda la infraestructura sera piloteada y no se
cancelaran, bloquearan, desviaran o
rellenardn flujos o escorrentias, tanto en
zona lagunar como en zona de manglar.
Tampoco se interrumpirdn o modificaran
flujos subterraneos de agua debido a que no
se realizaran cimentaciones que impliquen
rellenos y/o excavaciones (excepto en el
area de estacionamiento que sera en un
terraplén conformado).

Por esta misma razéon, y considerando
ademas que serd una infraestructura
minimamente invasiva y en armonia con el
paisaje, tampoco se afectard la integridad
del ecosistema y su zona de influencia en la
plataforma continental.

La productividad natural de la comunidad de
manglar y en general, del humedal no sera
afectada, debido a que no se impactara la
cobertura vegetal de forma significativa ni se
aislaran fragmentos de manglar o secciones
de la laguna, etc.

El centro ecoturistico contard con el
correspondiente estudio de capacidad de
carga para turistas, de modo que se
asegure la no afectacion del medio vy
ecosistema en general, por el uso de la
infraestructura.
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No seran afectadas zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion vy
alevinaje, debido a que seran instalaciones
piloteadas las que se implementen. Al
contrario, es posible funcionen nuevos sitios
especificos para el resguardo y alevinaje
debajo de las zonas piloteadas.

Por las caracteristicas descritas del
proyecto, no se afectara la integridad de las
interacciones  funcionales  entre  los
humedales costeros, los rios (de superficie y
subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales; tampoco se
provocaran cambios en las caracteristicas
ecoldgicas, los servicios ecoldgicos; asi
como los ecolégicos y ecofisioldgicos.

No se provocara la mortalidad o reduccion
de las poblaciones, incluidas las especies
en estatus.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion
de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dinamica e integridad ecoldgica
de los humedales costeros, quedara
prohibida, excepto en los casos en los que
las obras descritas sean disenadas para
restaurar la circulacion y asi promover la
regeneracion del humedal costero.

No se pretende realizar ningun tipo de
obra de canalizacion, interrupcion de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecolégica de
humedales costeros; por el contrario, el
manglar se mantendrd en sus condiciones
actuales, asi como el sustrato de la laguna.

4.2 Construccion de canales que, en su
caso, deberan asegurar la reposicion del
mangle afectado y programas de
monitoreo para asegurar el éxito de la
restauracion.

No se pretende realizar la construccién de
canales. No se afectara el manglar como
comunidad o sistema.

4.3 Los promoventes de un proyecto que
requieran de la existencia de canales,
deberan hacer una prospeccion con la
intencion de detectar los canales ya
existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacion del
ecosistema, intrusion salina, asolvamiento
y modificacion del balance hidroldgico.

No se pretende realizar la construccion de
canales.

4.4 EI| establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra
que gane terreno a la unidad hidrolégica en
zonas de manglar queda prohibida excepto
cuando tenga por objeto el mantenimiento

No se pretende realizar obras o
infraestructura marina fija cimentadas tales
como diques, rompeolas, marinas o bordos.
Como parte del proyecto se considera la
rehabilitacion de un muelle de madera para
embarcaciones tipo kayak, puesto que se
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0 restauracion de ésta.

pretende aprovechar el cuerpo de agua
lagunar para paseos. Sin embargo, todas
las obras que se desplantaran sobre el
cuerpo de agua lagunar, y dadas sus
caracteristicas constructivas con materiales

facilmente removibles (madera
principalmente), se consideran como obras
temporales.

El proyecto estara totalmente piloteado, a
una altura de 1.48 cm sobre el nivel
superficial del agua; por lo tanto, se
considera que no ganara terreno a la unidad
hidrolégica, pues se conservara la
hidrodinamica del sitio en forma integra.

4.5 Cualquier bordo colindante con el
manglar debera evitar bloquear el flujo
natural del agua hacia el humedal costero

No se pretende construir bordos colindantes
con zonas de manglar como parte del
proyecto.

La distancia o altura de la plataforma de
construccion respecto del nivel del cuerpo
de agua, considerara las variaciones o
crecidas histéricas del cuerpo de agua.

4.6 Se debe evitar la degradacion
de los humedales costeros  por
contaminacion y asolvamiento.

No se realizard ninguna accion que
obstruya los drenajes y escorrentias
naturales y/o que pudieran ocasionar
asolvamiento, asi como tampoco se
dispondra, fuera del area de
aprovechamiento que sea la estrictamente
autorizada por las autoridades, ningun tipo
de producto, material o residuo que pudiera
ocasionar la contaminacion de la zona (ver
medidas de mitigacion).

4.7 La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera
restituirla al cuerpo de agua y asegurarse
de que el volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del agua
que llega al humedal costero garanticen la
viabilidad del mismo.

El proyecto no utilizar4 agua que provenga
de las cuencas o humedales. Para la
operacion del proyecto, con fines de
limpieza-higiene, el agua provendra de
fuente publica autorizada. Asimismo, las
aguas residuales tratadas seran enviadas al
finalmente sistema de drenaje publico
municipal disponible. De modo que no se
descargara o liberara agua al humedal.

4.8 Se debera prevenir el vertimiento de
agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbon
metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifiquen la

Las aguas
durante el

residuales que se generen
desarrollo del proyecto se
manejaran mediante la instalacion de
sanitarios mdviles en las fases de
preparacién del sitio y  construccion.
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temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecoldgico, danen el
ecosistema o a sus componentes Vivos.
Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y
otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas
segun el caso.

Durante la operacién, se conduciran al
drenaje sanitario municipal después de ser
tratadas por el sistema del proyecto.

En el capitulo 6 se proponen las medidas
preventivas para evitar la contaminacién
del medio por residuos sélidos o liquidos.

La infraestructura relacionada con el control
y drenaje de aguas residuales estara sujeta
a un programa de mantenimiento que
garantice su operacion optima, aplicAndose
también un programa de inspeccion
ordinaria que permitira identificar
eventualidades en forma oportuna para
brindar el mantenimiento necesario.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidroldgica debe ser
solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones
de calidad de la descarga y el monitoreo
que debera realizar.

En ninguna etapa del proyecto se
descargaran aguas residuales, tratadas o
no, dentro de la unidad hidroldgica.

4.10 La extraccion de agua subterranea
por bombeo en dreas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidroldégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la cufia
salina en el acuifero.

El proyecto no prevé la extraccion de agua
subterranea o de cuerpos superficiales
circundantes.

4.11 Se debe evitar la introduccion de
efemplares o poblaciones que se puedan
tornar perjudiciales, en aquellos casos en
donde existan evidencias de que algunas
especies estén provocando un dafo
inminente a los humedales costeros en
zona de manglar, la Secretaria evaluara
el dano ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes.

No se introduciran especimenes floristicos 6
faunisticos que puedan considerarse
exoticos, introducidos o competitivos.

4.12 Se debera considerar en los estudios
de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre
el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas
que determinan la mezcla de aguas dulce
y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades
vegelales que soportan.

El presente proyecto no contara con pozos
de extraccién, asi como tampoco, se
extraera o vertera a cuerpos de agua
natural. Tampoco se prevé la modificacion
de la escorrentia y el drenaje horizontal,
esto, aunado al hecho de que la superficie
permeable del poligono representa el 100%
del total, ademas que no se interrumpira ni
obstruira las zonas de recarga del acuifero,
por lo que no se modificara el balance
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hidrico en el contexto de la micro region ni
la tasa actual de recarga del acuifero.

4.13 En caso de que sea necesario trazar
una via de comunicacion en tramos cortos
de un humedal o sobre un humedal, se
debera garantizar que la via de
comunicacion es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del
ecosistema, asi como garantizar el libre
paso de la fauna silvestre. Durante el
proceso constructivo se utilizaran métodos
de construccion en fase (por sobre
posicion continua de la obra) que no
darnen el suelo del humedal, no generen
depdsito de material de construccion ni
genere residuos sdlidos en el area.

El proyecto no considera propiamente la
habilitacion de una via de comunicacion
sobre el humedal. Pero si conformara un
sendero peatonal que atravesara el area de
manglar hacia la laguna, mismo que tendra
la funcién de conducir a los visitantes hacia
el centro ecoturistico desde la carretera
(Boulevard Kukulcan).

Este sendero peatonal se construira sobre
pilote en toda su extensién, de modo que
permitira el libre flujo hidrdulico dentro del
ecosistema y garantizara el libre paso de la
fauna silvestre. Sobre pilotes se construira
toda la infraestructura incluidos los
senderos hacia las é&reas de descanso
(cabanas rusticas) y hacia el vivero y la
cafeteria rustica.

Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos que no dafen el suelo del
humedal, que no depositaran material de
construccion  ni generardan  residuos
solidos en el area. Cabe indicar que
actualmente en el predio, existen
construcciones que previamente se han
conformado y abandonado, siendo estos
cimentados y que provocaron el depésito de
material en el sitio; mismos que nada tienen
en relacién con el proyecto que se somete a
consideraciéon mediante este documento.
Tales construcciones (obra negra de edificio
de un nivel y sendero de piedra y concreto)
seran parcialmente demolidas y retiradas
del sitio, por lo que ocurrira una accién
benéfica para el sistema y el paisaje.

4.14 La construccion de vias de
comunicacion aledafas, colindantes o
paralelas al flujo del humedal costero,
debera incluir drenes y alcantarillas que
permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se debera dejar una franja de proteccion
de 100 m (cien metros) como minimo la
cual se medira a partir del limite del
derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con
vegetacion nativa que garanticen su

El proyecto no prevé en ninguna de sus
etapas un nuevo trazo y/o modificacién de
las vias de comunicacion existentes, ni
conformara alguna que afecte el flujo del
humedal costero.
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estabilidad.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes,
ductos, torres y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho de via. En
caso de no existir alguna via de
comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de manglar,
0 en el caso de cruzar el manglar procurar
el menor impacto posible.

El proyecto no prevé implementar
infraestructura de servicios que implique el
uso de postes, ductos, torres y lineas.

Los servicios publicos que requiere para su
operacion, tales como energia eléctrica,
agua, drenaje, etc., seran dotados por los
proveedores actualmente existentes en la
zona y mediante instalaciones ocultas que
no utilizaran postes, ductos, torres o lineas.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledana o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la
cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

El proyecto no considera actividades
productivas.

El area de desplante del proyecto no
cumple con la distancia de 100 m
especificada en este numeral. Por lo
anterior, el proyecto se apega a lo que
marca el numeral 4.43 de la presente
norma.

Sin embargo, dado que todas las obras
seran piloteadas y no cimentadas, se
evitaran afectaciones importantes sobre la
vegetaciéon del humedal.

4.17 La obtencion del material para
construccion, se debera realizar de los
bancos de préstamo sefalados por la
autoridad competente, los cuales estaran
ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan
influencia sobre la dinamica ecoldgica de
los ecosistemas que los contienen.

El material que sera utilizado para la
construccion del proyecto sera obtenido de
establecimientos que cuenten con las
autorizaciones correspondientes; lo que, en
su caso, sera comprobado con las
facturas que al respecto se emitan.

El proyecto no considera la apertura o
aprovechamiento de banco de préstamo
alguno.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacion de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos  humanos, bordos, o
cualquier otra obra que implique pérdida
de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y
especificada en el informe preventivo o, en
Su caso, el estudio de impacto ambiental.

El proyecto no implica el relleno, desmonte,
gquema y desecacion de vegetacion de
humedal costero; ni considera conformar
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos o bordos. Durante la fase de
construccion, sélo se llevaria a cabo en
caso necesario la poda (ramas) de algunos
individuos de matorral costero que por su
altura puedan interferir con el desplante de

los senderos y la plataforma de
construccion, que seran totalmente
piloteados.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de
zonas de tiro o disposicion del material de

El proyecto no prevé actividades de
dragado ni provocara la disposicién de
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dragado dentro del manglar, y en sitios en
la unidad hidrolégica donde haya el riesgo
de obstruccion de los flujos hidrolégicos de
escurrimiento y mareas.

material de dragado dentro del manglar o en
sitios en la unidad hidrolégica.

4.20 Queda prohibida la disposicion de
residuos sdlidos en humedales costeros.

El proyecto no dispondra sus residuos
solidos en la zona de humedal existente en
las inmediaciones; por el contrario, estos
seran retirados del sitio por el servicio de
colecta municipal o terceros interesados en
el caso de los residuos de manejo especial.

4.21 Queda prohibida la instalacion de
granjas camaronicolas industriales
intensivas o semintensivas en zonas de
manglar y lagunas costeras, y queda
limitado a zonas de marismas y a
terrenos mas elevados sin vegetacion
primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10%
de la superficie de la laguna costera
receptora de sus efluentes en lo que se
determina la capacidad de carga de la
unidad hidrolégica. Esta medida responde
a la afectacion que tienen las aguas
residuales de las granjas camaronicolas en
la calidad del agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y el
ecosistema.

No se prevé la creacion de granjas
camaronicolas en ninguna etapa del
proyecto.

4.22 No se permite la construccion de
infraestructura acuicola en areas cubiertas
de vegetacion de manglar, a excepcion de
canales de toma y descarga, los cuales
deberan contar previamente con
autorizacion en materia  de impacto
ambiental y de cambio de utilizacion de
terrenos forestales.

No se prevé la creacion de infraestructura
acuicola en ninguna etapa del proyecto.

4.23 En los casos de autorizacion de
canalizacion, el area de manglar a
deforestar debera ser exclusivamente la
aprobada tanto en la resolucion de
impacto ambiental y la autorizacion de
cambio de utilizacion de terrenos
forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de
cualquier porcion de una unidad
hidroldgica que contenga o no vegetacion

No se prevén obras y/o actividades
tendientes a la canalizacion del recurso
hidrico.
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de manglar.

4.24 Se favoreceran los proyectos de
unidades de produccion acuicola que
utilicen tecnologia de toma descarga de
agua, diferente a la canalizacion.

El proyecto no considera actividades de
produccion acuicola.

4.25 La actividad acuicola debera
contemplar preferentemente post-larvas de
especies nativas producidas en laboratorio.

El proyecto no constituye una actividad de
produccioén acuicola.

4.26 Los canales de Illamada que
extraigan agua de la unidad hidroldgica
donde se ubique la zona de manglares
debera evitar, la remocion de larvas y
juveniles de peces y moluscos.

El proyecto no contempla la construccion de
canales de llamada que extraigan agua
de alguna unidad hidroldgica.

4.27 Las obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal, sélo
podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite
natural del salitral, ni obstruir el flujo
natural de agua en el ecosistema.

No se prevé la creacion de salinas ni
actividades tendientes a la extraccién 06
produccion de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero debe ser de
bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el
flujo superficial del agua, cuya conexion
sea a través de veredas flotantes, en areas
lejanas de sitios de anidacion y percha de
aves acuaticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo.

Las obras se construirdn con materiales
locales (madera dura principalmente) y en
palafitos (totalmente piloteadas) con el fin
de que no alteren el flujo superficial del
agua.

La comunicacioén entre las instalaciones del
centro ecoturistico y el propio acceso,
ocurrird mediante senderos piloteados, que
no afectaran el sustrato, escorrentias o
porciones de manglar del sitio.

Asi mismo, de acuerdo con las condiciones
ambientales del sitio (ver capitulo 4), no se
observaron zonas de anidacion o percha de
aves acuaticas en el area especifica donde
se desarrollara el proyecto.
Consecuentemente, se considera que el
proyecto propuesto es de bajo impacto.

4.29 Las actividades de turismo nautico en
los humedales costeros en zonas de
manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se evite cualquier dano al
entorno ecolégico, asi como a las
especies de fauna silvestre que en ellos
se encuentran. Para ello, se estableceran

Los paseos en kayaks en la zona lagunar
estaran supervisados permanentemente,
de modo que se evite cualquier dano al
entorno ecologico o a especies de fauna
silvestre.

El embarque y desembarque ocurrira en el
muelle que sera rehabilitado en el poligono
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zonas de embarque y desembarque, areas
especificas de restriccion y areas donde
se reporte la presencia de especies en
riesgo.

del proyecto. Los paseos en kayaks
ocurrirdn exclusivamente en zonas y rutas
definidas, solo por areas controladas vy
donde no se reporte la presencia de
especies en riesgo que pudieran ser
impactadas por estas acciones.

4.30 En areas restringidas los motores
fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades
bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando
zonas donde haya especies en riesgo
como el manati.

No se prevén actividades de turismo
nautico con motores fuera de borda. Sin
embargo, en su caso, serian operados con
precaucion y a velocidades bajas (no mayor
de 8 nudos); siempre evitando zonas con
especies en riesgo.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y
observacion de aves en el humedal
costero deberan llevarse a cabo a través
de veredas flotantes, evitando Ila
compactacion del sustrato y el potencial
de riesgo de disturbio a zonas de
anidacion de aves, tortugas y otras
especies.

Las actividades contempladas en el centro
ecoturistico, de tipo educativo, observacion
de aves y descanso para contemplacion
del paisaje, se llevaran a cabo a través de
senderos piloteados, de modo que se prevé
no se provocara la compactacion del
sustrato, ni se afectaran zonas de anidacion
de aves, de tortugas u otras especies.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion
del humedal costero mediante la reduccion
del numero de caminos de acceso a la
playa en centros turisticos y otros. Un
humedal costero menor a 5 km de longitud
del eje mayor, debera tener un solo acceso
a la playa y éste debera ser ubicado en su
periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de
longitud con respecto al eje mayor, deben
estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

En el proyecto no se prevé la creacion de
caminos de acceso a la playa, que
atraviesen algun  humedal costero. No
colinda o tendra aprovechamiento alguno del
area marina.

El sendero de acceso a la infraestructura del
centro ecoturistico, a partir del Boulevard
Kukulcan hacia la laguna, sera piloteado y
de madera.

4.33 La construccion de canales debera
garantizar que no se fragmentara el
ecosistema y que los canales permitiran su
continuidad.

No se construirdn canales en ninguna
etapa o zona del proyecto.

4.34 Se debe evitar la compactacion del
sedimento en marismas y humedales
costeros como resultado del paso de
ganado, personas, vehiculos y otros
factores antropogeénicos.

No se prevé ninguna actividad o transito
fuera de las zonas ya delimitadas del
proyecto.

En el poligono del proyecto no se registran
marismas.

No se considera la presencia de ganado o
vehiculos atravesando algin camino en
humedal en ninguna etapa del proyecto.
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En cualquier caso, el paso sera peatonal y
en senderos piloteados que evitaran la
compactacioén del sustrato o sedimentos.

4.35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahias, estuarios, lagunas
costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna
silvestre.

Las obras y actividades que integran el
proyecto contemplan la proteccion y
conservacion de la vegetaciéon de manglar
existente en el poligono de implementacién
del mismo. De hecho, la
proteccién/conservacion del manglar y la
laguna son elementos esenciales para la
operacion del centro ecoturistico.

Al tratarse de wuna obra totalmente
piloteada, se facilitard el libre transito de la
fauna silvestre.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o
conservar las dareas de manglar ubicadas
en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como
corredores bioldgicos y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe
Preventivo.

Las obras y actividades que integran el
proyecto contemplan la proteccion y
conservacion de la vegetaciéon de manglar
existente en el poligono de implementacién
del mismo. De hecho, la
proteccién/conservacion del manglar y la
laguna son elementos esenciales para la
operacion del centro ecoturistico.

Al tratarse de una obra totalmente
piloteada, se facilitara el libre transito de la
fauna silvestre.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, =~ comunidad  vegetales y
animales mediante el restablecimiento de
la dinamica hidrolégica y flujos hidricos

continentales  (rios de superficie y
Subterraneos, arroyos permanentes y
temporales,  escurrimientos  terrestres

laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacion de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
las dreas que presenten potencial para
ello.

El proyecto no afectara la dinamica
hidrolégica o flujos hidricos continentales.
Se evitarq en todo momento el vertimiento
de aguas residuales, siendo enviadas estas
al sistema de drenaje publico de la zona.

Se evitara la interrupcién de las
escorrentias, manteniendo limpia el area de
manglar  existente, para evitar la

acumulacion de residuos sélidos en la
vegetacion y el taponamiento de lo drenes
naturales, entre otras.

Con la conservacion in situ del manglar, se
propiciara su regeneracion natural.

4.38 Los programas proyectos de
restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente
y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar
con un protocolo que sirva de linea de

No se pretende desarrollar propiamente
actividades de restauracion de manglares.
El sitio del proyecto se encuentra inmerso
en un fragmento parte del ANP Manglares
de Nichupté. Como parte de las acciones
previstas por el proyecto se encuentra el
mantenimiento/protecciébn del manglar in
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base para determinar las acciones a
realizar.

situ.

4.39 La restauracion de humedales
costeros con zonas de manglar debera
utilizar el mayor numero de especies
nativas dominantes en el drea a ser
restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

No se pretende desarrollar propiamente
actividades de restauracion de manglares.
El sitio del proyecto se encuentra inmerso
en un fragmento parte del ANP Manglares
de Nichupté. Como parte de las acciones
previstas por el proyecto se encuentra el
mantenimiento/proteccion del manglar in
situ.

4.40 Queda estrictamente prohibido
introducir especies exdticas para las
actividades de restauracion de los

humedales costeros.

No obstante que no se pretende llevar a
cabo actividades de restauracion de
manglares, cualquier accion que implique el
uso de especies vegetales tales como la
conformacion de jardines en maceta, ornato
en senderos u otro, Unicamente considerara
especies nativas y del tipo de
vegetacién/ecosistema.

4.41 La mayoria de los humedales
costeros restaurados y creados requeriran
de por lo menos de tres a cinco afios de
monitoreo, con la finalidad de asegurar que
el humedal costero alcance la madurez y el
desemperio optimo.

No se pretende desarrollar propiamente
actividades de restauracion de manglares.
El sitio del proyecto se encuentra inmerso
en un fragmento parte del ANP Manglares
de Nichupté. Como parte de las acciones
previstas por el proyecto se encuentra el
mantenimiento/proteccion del manglar in
situ.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberan considerar un
estudio integral de la unidad hidroldgica
donde se ubican los humedales costeros.

En el capitulo 4 se presenta un estudio
completo e integral sobre el Sistema
Lagunar Nichupté, considerado como el
sistema ambiental o area de influencia del
proyecto.

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segun
sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente.

Debido a que el proyecto no cumple con la
distancia de 100 metros establecida en el
numeral 4.16 de la presente norma, se
presentan a continuaciéon las medidas de
compensacion en beneficio de los
humedales, a fin de apegarnos a lo
sefalado en la presente especificacion.
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Medidas de Compensacion Propuestas
Problematica detectada:

En el sitio del proyecto, e incluso en sus inmediaciones, se observa vegetacién nativa
creciendo y compitiendo con ejemplares de especies invasoras tales como el almendro
(Terminalia catappa), las cuales no son nativas del ecosistema.

Asi mismo, a la altura del Km 7.5 del Boulevard Colosio hacia el aeropuerto, mismo que
forma parte de la poligonal del ANP Manglares de Nichupté, se observa un sitio que sirvié
de banco de préstamo de materiales y que ha sido utilizado como un area de depdsito de
residuos soélidos. Esta situacién no ha sido resuelta y no se ha llevado a cabo ningun
proyecto de restauracion, por lo que los residuos permanecen acumulados, y se sigue
utilizando de manera clandestina para el mismo fin.

Medidas propuestas:

Las medidas de compensacion en beneficio del humedal que se consideran adecuadas
de acuerdo a la problematica, son las siguientes.

Erradicacion de especies invasoras y enriquecimiento con especies nativas. Se
propone la eliminacion de todos los ejemplares de flora pertenecientes a la especie
Terminalia catappa que se ubiquen dentro de la vegetacion en el poligono del proyecto y
a lo largo de 100 metros a partir del acceso al sitio del proyecto en direccion Norte y
direccién Sur; lo que equivale a la distancia que deberian resguardar las obras con
respecto a la vegetacion de manglar existente en las inmediaciones. Una vez erradicados
los ejemplares, estos seran sustituidos por individuos juveniles de especies propias del
ecosistema (nativas), que seran obtenidos de viveros autorizados o UMAS
especializadas. En todo el poligono del proyecto se eliminaran los ejemplares de flora
exoticos y/o invasivos que se encuentren y se plantaran individuos propios del
ecosistema, mediante un programa de enriquecimiento y fomento de la cobertura vegetal
del poligono.

Retiro de residuos sdlidos. En coordinacién con la CONANP, se llevara a cabo una
campana de limpieza dentro del antiguo banco de préstamo de materiales, ubicado a la
altura del Km 7.5 del Boulevard Colosio, hacia el aeropuerto, en la porcién poniente
del ANP Manglares de Nichupté; en una superficie equivalente al area de
aprovechamiento que se propone para el presente proyecto, es decir, se realizara el retiro
de los residuos soélidos acumulados en una superficie de 4,358.61 m2,

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

Las obras constructivas no generaran aguas residuales que afecten al agua del cuerpo
lagunar. Se contara con una letrina mévil para contencién y manejo de los residuos
sanitarios durante las etapas de preparacion del sitio y construccién. Las aguas sanitarias
generadas de esta forma seran colectadas y tratadas por parte de la empresa prestadora
del servicio (rentadora de letrinas).
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Debido a que no se aplicara pintura en el sitio, sino que el aspecto general de las
instalaciones sera rustico, cualquier accion de pintura o tratamiento de los elementos
constructivos (principalmente madera), se realizar4 previamente, fuera del area de
manglar o de laguna, con lo que se evitard contaminar el sustrato o el agua mediante
goteo directo de pintura, o la generacion de lixiviados a partir de las impregnaciones de
ésta.

Durante la operacion del proyecto, las aguas sanitarias residuales seran enviadas a un
sistema de tratamiento tipo paquete (parte de la infraestructura) y posteriormente al
sistema de drenaje publico municipal, por lo que no se generaran descargas
contaminantes al agua, sustrato o subsuelo.

Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece lo limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

Dado que, durante la operacion del proyecto, las aguas sanitarias residuales tratadas
seran enviadas al sistema de drenaje publico municipal, éstas seran sujetas a monitoreo
de su calidad, para asegurarse de cumplir con los parametros y los limites maximos
permisibles establecidos en esta norma, previo a su disposicion en el sistema publico. Se
contara con el correspondiente contrato o convenio con la entidad administrativa del
sistema de drenaje, la cual indicara las condiciones, restricciones y requerimientos
especificos del agua residual que le seran entregadas desde las instalaciones del centro
ecoturistico. Es el caso también de para las aguas aceitosas o grasosas generadas en el
area de cafeteria rustica.

Norma Oficial Mexicana NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece los criterios para
clasificar a los Residuos de Manejo Especial y determinar cudles estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusién a dicho
listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de
manejo.

Los residuos de manejo especial que se generen durante la construccion y operacion del
proyecto seran identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de
esta norma, asi como las de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos y su Reglamento, y la Ley para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo que resulten aplicables. Se contara con un plan o programa de
manejo que integre los residuos de manejo especial generados durante la operacion del
centro ecoturistico.

En materia de Seguridad e Higiene Industrial con probables repercusiones
ambientales

Dada la conformacién de la infraestructura del centro ecoturistico (madera y zacate) y su
operacion con uso de combustible en la cafeteria rustica, asi como el probable
funcionamiento de instalaciones y equipos eléctricos, el proyecto cumplird con las
medidas de seguridad, prevencién y control en las materias correspondientes.
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+ NOM-002-STPS-2010, Condiciones de seguridad - Prevencién y protecciéon contra
incendios en los centros de trabajo.

+ NOM-022-STPS-2008, Electricidad estatica en los centros de trabajo - Condiciones de
seguridad.

+ NOM-029-STPS-2011, Mantenimiento de las instalaciones eléctricas en los centros de
trabajo - Condiciones de seguridad.

Las condiciones de seguridad en el centro de trabajo que puedan presentar repercusiones
ambientales debido a su interaccidon con el medio circundante, la infraestructura propia del
centro ecoturistico o la de las colindancias, el bienestar de la poblacion trabajadora y
visitantes, estaran sujetas al cumplimiento de los criterios y directrices de las normas
precedentes, particularmente durante la etapa de operacién del proyecto.

En este sentido, es de particular interés toda accién que coadyuve a la prevencion y
proteccidn contra incendios; control de la electricidad estatica y/o descargas atmosfeéricas;
asi como el mantenimiento de las instalaciones eléctricas, mismas que podrian ser causa
de un incendio.

Todas las condiciones de riesgo y criticas relacionadas con la seguridad, con probable
repercusién ambiental seran atendidas, controladas, registradas e informadas por la
empresa, conforme al marco legal aplicable.

Particularmente en el caso que se instale, use y almacene combustible (gas L.P.), se
contara como parte del proyecto la infraestructura, acciones y procedimientos para
atencién de contingencias relacionadas con su manejo.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012. Instalaciones eléctricas (utilizacion).
Todas las consideraciones de instalacion, monitoreo y mantenimiento de las instalaciones
eléctricas en la infraestructura, mismas que podrian ser causa de cortos
eléctricos/incendio, seran atendidas por la empresa. Adicionalmente, se contara con
programas relativos al ahorro de energia eléctrica.

ll.3. Area Natural Protegida (ANP)

AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA “MANGLARES DE NICHUPTE”

Como se observa en la Figura lll.1. de ubicacion general del poligono del proyecto
respecto de la UGA 24 del POELMBJ, el area especifica en que se desarrollara el centro
ecoturistico se encuentra dentro de un fragmento o parche de vegetacion que forma parte

de esta ANP.

Ver las figuras en la pagina siguiente.
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Figura 111.3. Ubicacion general del
poligono del proyecto en una
porcion de vegetacion de selva,
manglar y elementos de
matorral costero, parte del ANP
Manglares de Nichupté. Este
manchéon o  porciébn  de
vegetacion se identifica, junto
con todo el ANP con la UGA
numero 24 del POELMBJ. Se
observa en la imagen de abajo,
la  ubicacién  general del
poligono del proyecto
(rectangulo amarillo) respecto
de este fragmento de la UGA

24. El poligono solo es
ilustrativo.
Imagenes tomadas de

http://sema.qroo.gob.mx/bitacor
a/index.php/cartografia/modelo-
poel-benito-juarez
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En términos generales, la poligonal decretada del Area Natural Protegida (ANP)
denominada “Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté”, de
competencia federal, se ubica en el Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. Se
encuentra inmerso en el centro urbano y turistico de Cancun.

En esta ANP se encuentran ecosistemas terrestres de selva baja, manglares, tulares,
vegetacion hidrofita graminoide, geoformas —como petenes— y manantiales, asi como
los cuerpos de aguas someros denominados lagunas del Amor y Rio Inglés, que
constituyen sitios importantes de alevinaje. Todos ellos forman parte integral de los
procesos ecoldgicos y regionales del sitio, por lo que su proteccién garantiza su
continuidad de manera permanente.

En esta Area Natural Protegida se encuentran especies de flora y fauna endémicas,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincion, enlistadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, entre las que destacan el
mangle rojo (Rhizophora mangle), el mangle negro (Avicennia germinans), el mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), el mangle blanco (Laguncularia racemosa) y la palma
chit (Thrinax radiata), asi como varias especies de crustaceos, como la cacerolita de mar
(Limulus polyphemus); aves, tales como el halcon cenizo (Buteagallus anthraciinus), la
garza azul (Ardea herodias) y el loro yucateco (Amazona xantholora); mamiferos, como el
0so hormiguero (Tamandua mexicana) y el puercoespin (Coendou mexicanus); y reptiles,
como el cocodrilo de pantano (Crocodylus moreletii y Crocodylus acutus), la tortuga
grabada (Trachemys scripta) y la tortuga casquito amarillo (Kinosternon scorpioides),
mismas que se detallan en el anexo del presente Programa de Manejo, al igual que otras
especies incluidas en la referida Norma.

La superficie que ocupa el Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté
en su mayor parte se encuentra libre de afectaciones humanas y las que frecuentemente
se observan provienen de la dinamica de la naturaleza; particularmente las de tipo
hidrometeorolégico que generan los eventos ciclonicos que son frecuentes en la zona
norte de Quintana Roo. Entre los mas importantes se encuentran el Huracan Gilberto y el
Huracan Wilma, que cruzaron por la region en 1988 y 2005, respectivamente. Estos dos
huracanes, considerados los de mayor magnitud y envergadura del Atlantico, causaron
diversos dafos en las construcciones y el medio natural, dando lugar a modificaciones en
la estructura y composicion de las comunidades biéticas (SEMARNAT/CONANP, 2014).

Conforme al decreto del 2008, el ANP esta conformada administrativamente por 12
poligonos, encontrandose el area del proyecto inmersa en el denominado Poligono 10,
como se observa en la figura siguiente.
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Figura l11.4. Ubicacion del Poligono 10 ANP Manglares de Nichupté. En este manchon o
porcion de vegetacion se ubica el poligono del proyecto.
Tomado de la Figura 1 del Programa de Manejo del Area de Proteccion de
Flora y Fauna Manglares de Nichupté.

En la seccion de diagnéstico y problematica del ANP, presentado en el correspondiente
Programa de Manejo, se indica lo siguiente:

5. DIAGNOSTICO Y PROBLEMATICA

Ecosistémico

Recursos naturales

“En el Poligono 10 se encuentran instalaciones abandonadas. Este sitio puede
considerarse de uso publico, mientras que las actividades permitidas contribuyan a la

conservacion, el conocimiento y el manejo de los habitat y ecosistemas presentes.”

Esta declaracion contenida en el programa de manejo, mismo que es vigente desde el
2014, corresponde parcialmente a las obras existentes previamente en el poligono donde
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se implementara el presente proyecto. En este sentido, parte del area en que se
desarrollara el proyecto ha sido previamente impactada por las obras ya existentes,
mismas que son de tipo permanente y cimentada. El proyecto de centro ecoturistico
desarrollara su infraestructura prevista parcialmente en las mismas areas ya impactadas,
de modo que no se afectardn nuevas areas dentro del fragmento de manglar y de laguna
o0 éstas seran minimas.

Debido a que estas obras existentes en el poligono no concuerdan con el concepto
previsto para el presente proyecto, seran removidas parcialmente del sitio para el
desarrollo del centro ecoturistico, con lo cual se obtendrda un beneficio
ambiental/paisajistico para el area.

Otra de las problematicas detectadas para el ANP y descritas en el plan de manejo, es la
disminucién de poblaciones nativas:

“Disminucion de poblaciones nativas

En los poligonos adyacentes al Boulevard Kukulcan (2, 3, 4 y 5) hay una pérdida de
cobertura vegetal, en particular la reduccion sustantiva de areas de manglar de franja o
borde y matorral costero, lo cual se ha manifestado en la pérdida de habitat y disminucion
de poblaciones y especies bidticas (avifauna, mamiferos, anfibios y reptiles, peces de
escama e invertebrados). El origen de estas manifestaciones se encuentra en la
densificacion de infraestructura hotelera y de servicios en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y en la introduccion de especies vegetales exdticas, como la casuarina
(Casuarina equisetifolia) y el almendro (Terminalia catappa), asi como la presencia de
especies oportunistas de avifauna, como el zanate (Quiscalus mexicanus) y los roedores
(Peromyscus yucatanicus y Reinthrodontomys gracilis).”

No obstante que el poligono 10 del ANP no se encuentra listado entre los que presentan
pérdida de cobertura vegetal, debido a que se encuentra también adyacente al Boulevard
Kukulcan y con acceso directo desde esta vialidad, presenta los impactos propios de la
presencia humana esporadica como la poda de vegetacion, depédsito de residuos-restos
de alimentacion y uso de los bordes adyacentes a la vialidad para usos diversos tales
como estacionamientos, sitios con bancas improvisadas y accesos diversos hacia el
interior del fragmento de vegetacion.

El proyecto no introducira especies vegetales exdticas, utilizando especies nativas para
ornatos en maceta y al contrario, promovera la sustitucién de individuos de almendro
(Terminalia catappa) presente adyacente al Boulevard, por especies propias del
ecosistema a lo largo de 100 metros a partir del acceso al sitio del proyecto en direccion
Norte y direccién Sur. Una vez erradicados los ejemplares, estos seran sustituidos por
individuos juveniles de mangle botoncillo (Conocarpus erecta) o mangle rojo (Rhizophora
mangle), que seran obtenidos de viveros autorizados o UMAS especializadas; o bien,
otras especies de selva baja o de matorral costero, de acuerdo al medio en que se
encuentren los individuos a sustituir.

En el caso de la presencia de especies oportunistas de avifauna, como el zanate
(Quiscalus mexicanus) y los roedores (Peromyscus yucatanicus y Reinthrodontomys
gracilis), se tendra un programa de control de residuos adecuado y suficiente para evitar
su proliferacion o atraerlos hacia las instalaciones.
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En la seccién de subprogramas para el ANP, presentado en el correspondiente Programa
de Manejo, se indica lo siguiente de relevancia para el proyecto:

Componente de proteccion contra especies exodticas invasoras y control de

poblaciones que se tornen perjudiciales

La introduccién de especies de flora o fauna ajenas al Area de Proteccién de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté puede provocar un disturbio en sus condiciones ecoldgicas,

ya que éstas compiten por recursos, desplazan especies nativas o incluso contribuyen a
la desaparicién de otras especies. En el Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares
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de Nichupté existen casuarinas en distintos sitios, y perros y gatos ferales en colindancia
con las areas urbanas.

Objetivos especificos

Prevenir y evitar la introduccion o presencia de especies exdticas invasoras o
perjudiciales en el APFFMN.
Erradicar las especies exdticas invasoras existentes.

VINCULACION DEL PROYECTO:

Se tendra especial cuidado para evitar la introduccion de especies de flora o fauna ajenas
al ANP. En las areas que se contemplen como de ornato, con especies de flora en
macetas, Unicamente se utilizaran individuos vegetales nativos de la zona y ecosistema
presente. Asimismo, se aplicara un programa de concientizacion para los visitantes para
evitar que en su permanencia en el sitio pudieran ingresar o provocar la dispersién de
especies exoticas.

Como se ha descrito previamente, se aplicara un programa de remocion y sustitucion de
individuos de especies no nativas presentes en el area, particularmente para el caso del
almendro (ampliamente presente en el sitio), pero también cualquier otra Respecto a la
fauna feral y/o nociva-plaga, se contara con programas de prevencién para evitar su
ingreso y fomento dentro de las instalaciones del centro ecoturistico.

Subprograma de manejo
Componente de manejo y uso sustentable de vida silvestre

El manejo y uso sustentable de la vida silvestre puede tener diversos fines: restauracion,
recuperacion, reintroduccion, reproduccion, recreacion y educacion ambiental, entre otros.
La vida silvestre, presente en los diferentes ecosistemas terrestres y acuaticos del Area
de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, debe ser manejada y utilizada de
forma sustentable, considerando las especies en riesgo de acuerdo a la normatividad
ambiental vigente.

Objetivos especificos

Mejorar el conocimiento de la vida silvestre, mediante la promocion de proyectos
cientificos sobre los sistemas y los recursos naturales.

Proteger, conservar y en su caso recuperar las poblaciones de las especies en riesgo y
endémicas.

Metas y resultados esperados

Mantener permanentemente en buen estado las zonas que no han sido impactadas por
fenémenos naturales o actividades humanas.
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Contar a mediano plazo con un centro de visitantes que favorezca la conservacion, la
difusion y el aprovechamiento sustentable del APFFMN.

VINCULACION DEL PROYECTO:

El proyecto propone el uso sustentable de la vida silvestre a través de las acciones de
recreacion y educacion ambiental que desarrollara dirigida a los visitantes de sus
instalaciones, entre los que se encuentra la muestra fotografica de flora y fauna nativa, el
disfrute paisajistico, la contemplaciéon aunada al descanso, los senderos interpretativos y
los viveros, asi como los paseos en kayak por el cuerpo lagunar.

En ningun caso se promovera el aprovechamiento extractivo o dafo alguno a la vida
silvestre presente, incluyendo cualquier especie en riesgo de acuerdo con la normatividad
vigente.

Las acciones previstas de retiro de individuos de almendro y su sustitucion por individuos
de manglar u otros propios del ecosistema, aportara a mejorar la calidad paisajistica del
sitio y al mantenimiento de las poblaciones de las especies en riesgo y endémicas.

Se pretende con la operacion de esta infraestructura ecoturistica, al uso sustentable del
ecosistema, aportando a la meta de contar con un centro de visitantes que favorezca la
difusién y el aprovechamiento sustentable del APFFMN.

Componente de uso publico, turismo y recreacion al aire libre

La zona donde se ubica el Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté
es eminentemente turistica y en estrecha relacion con la zona hotelera y el centro de
poblacion de Cancun, que cuenta con el mayor numero de habitantes de Quintana Roo.
Lo anterior obliga a que se considere este contexto economico y social dentro de las
acciones y actividades que en esta ANP se desarrollen. Este componente aplica para los
poligonos que contienen subzonas de uso publico: 1, 2, 3, 4 y 10.

Objetivo especifico

Identificar las necesidades de infraestructura y de servicios que permitan la visita y el
disfrute de los usuarios, asi como el manejo sustentable de los ecosistemas.

Meta y resultado esperado

Contar a mediano plazo con un programa que promueva la actividad turistica ordenada,
asi como con la infraestructura basica para ello.
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Actividades* y acciones Plazo
Fomentar las actividades turistico-recreativas

Identificar el tipo de turismo indicado para las diversas subzonas de uso publico C
Impulsar la elaboracion de un programa de uso publico para el APFFMN C
Ordenar las actividades recreativas permitidas en Playa Conchitas y sefalizar las C
principales restricciones

Instalar casetas para el ingreso al ANP M, L
Impulsar la elaboracién de un disefio arquitecténico de construccion y/o rehabilita- C
cion de las instalaciones requeridas y/o abandonadas en las subzonas de uso plblico
Gestionar la operacion y mantenimiento de las obras que se desarrollen en las sub- M
zonas de uso publico

* Las actividades se presentan en letra cursiva.

VINCULACION DEL PROYECTO:

El proyecto aportara a la habilitacién de infraestructura y servicios para la visita y disfrute
de usuarios, asi como al uso - manejo sustentable del ecosistema. Como se ha descrito,
desarrollara actividades de tipo turistico recreativo.

Al encontrarse el poligono del proyecto en la subzona de uso publico 2, el
aprovechamiento sustentable previsto es viable y congruente con usos actuales en la
zona. Al mismo tiempo, se ocupara una superficie que previamente fue impactada dado
que existe infraestructura fija y cimentada en estado de abandono, misma que sera
parcialmente aprovechada por el presente proyecto, pero en gran parte sustituida por
instalaciones mas adecuadas al paisaje y ecosistema.

En la seccion de zonificaciéon y subzonificacién del ANP, presentado en el correspondiente
Programa de Manejo, se indica lo siguiente de relevancia para el proyecto:

7. ZONIFICACION Y SUBZONIFICACION
Subzona de Uso Publico 2

Esta subzona abarca una superficie de 171.249431 hectareas, comprendida en dos
poligonos... el segundo abarca la totalidad del Poligono 10 de la referida area. Ambos
poligonos... contienen algunas areas con vegetacion alterada a causa de su utilizacion
como depdsito de materiales inservibles resultado de las afectaciones del huracan Wilma
en 2005, asi como algunos senderos o superficie sin vegetacion que podrian ser
acondicionados para areas de recreacion, senderos interpretativos, instalacion de viveros,
centro de visitantes, museos, construccion de infraestructura para la operacion del area,
entre otros.

Por las caracteristicas anteriormente descritas... las subzonas de uso publico son
aquellas superficies que presentan atractivos naturales para la realizacion de actividades
de recreacion y esparcimiento, en donde es posible mantener concentraciones de
visitantes, en los limites que se determinen con base en la capacidad de carga de los
ecosistemas, y en donde se podra llevar a cabo exclusivamente la construccion de
instalaciones para el desarrollo de servicios de apoyo al turismo, a la investigacion y
monitoreo del ambiente, y la educacion ambiental, congruentes con los propositos de
proteccion y manejo de cada Area Natural Protegida, asi como... las actividades
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permitidas y no permitidas en esta Subzona de Uso Publico 2, las cuales se indican en el
siguiente cuadro:

Subzona de Uso Pablico 2

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

L

Apertura de caminos!

Colecta cientifica?

Colecta cientifica®

Educacion ambiental

Establecimiento de UMA de conservacion
Filmaciones, actividades de fotografia,
captura de imagenes o sonidos

Instalacion de infraestructura de apoyo a la
operacion del area, investigacion cientifica,
monitoreo del ambiente o turismo de

bajo impacto

Instalacion de viveros, museos o centro

de visitantes

Investigacion cientifica y monitoreo

del ambiente

10. Turismo de bajo impacto ambiental

L
2.
3.

10.
11

12

13.
14,
15
16.

17.
18.

Abrir canales artificiales

Actividades agropecuarias

Apertura o aprovechamiento de bancos
de material y extraccion de materiales
para construccion

Aprovechamiento comercial de floray
fauna silvestres

Aprovechamiento forestal

Cambiar el uso de suelo forestal para
actividades agricolas. ganaderas, desarrollo
urbano o de desarrollo turistico

Dejar materiales que impliquen riesgos

de incendios

Dragar

Encender fogatas

Introducir especies exdticas?

La construccion de sitios de disposicion de
residuos sélidos o liquidos'y de materiales y
sustancias peligrosas

La disposicion de aguas residuales en los
cuerpos de agua

Modificar las islas de mangle o petenes
Modificar o aprovechar los acuiferos
Rellenar o ganar terrenos a las lagunas
Usar altavoces, radios o cualquier aparato
de sonido que altere el comportamiento
de las poblaciones o ejemplares de las
especies silvestres o que impida el disfrute
del Area Natural Protegida por las y los
visitantes, excepto en el segundo poligono
que abarca el Poligono 10 del APFF

Usar explosivos y sustancias quimicas
Usar lamparas o cualquier otra fuente

de luz, excepto para las actividades de
investigacion y monitoreo que asi lo
requieran, excepto en el segundo poligono,
que abarca el Poligono 10 del APFF; asi
como en actividades de supervision,
vigilanciay en situaciones de

contingencia ambiental

Subzona de Uso Publico 2

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

19.

Verter o descargar contaminantes,
desechos o cualquier tipo de

material nocivo

1 Siempre gue dicha actividad cuente con las autorizaciones previstas en los articulos 117, de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, y 28, fraccion X|, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente.

2 Conforme a lo previsto por el Articulo 2, fraccion VI, del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

3 Conforme a lo previsto por el Articulo 2, fraccion VI, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

4 Conforme a lo establecido en las fracciones XIV y XVIII, del Articulo 3 de la Ley General de Vida Silvestre.
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VINCULACION DEL PROYECTO:

El proyecto de centro ecoturistico integrara areas de recreacién y contemplacion,
senderos interpretativos, vivero, muestra fotografica, entre otros, todas estas actividades
que se apegan a los usos viables de la Subzona de Uso Publico 2 en la que se encuentra
inmerso.

Se contara con el numero de visitantes que se determine con base en la capacidad de
carga del ecosistema (capacidad de carga turistica) y se llevara a cabo la construccion de
instalaciones relacionadas entre otras actividades descritas, con la educacién ambiental.

Se considera para el proyecto la realizacion de actividades que se encuentran permitidas
para esta subzona de uso, tales como educacién ambiental para los visitantes, fotografias
e imagenes-sonido para esparcimiento y recreacion, viveros y muestra fotogréfica, entre
otros de bajo impacto.

De acuerdo con las definiciones establecidas en el POELMBJ, se considera que la accién
es de bajo impacto cuando la obra o actividad que se pretenda llevar a cabo no causara
desequilibrio ecoldgico, ni rebasara los limites y condiciones senalados en los
reglamentos y normas técnicas ecoldgicas emitidas por la Federacion para proteger al
ambiente, antes de dar inicio a la obra o actividad de que se trate.

Asimismo, el Programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de
Nichupté, considera el “Turismo de bajo impacto” como aquel “cuyas actividades e
infraestructura respetan la capacidad de carga, intensidades e uso establecidas y/o limites
de cambio aceptable, determinados para la zona o sitio donde se desarrolla, a través de
un proceso que promueve la conservacion, tiene bajo impacto ambiental e induce un
involucramiento activo y socioeconémicamente benéfico de las poblaciones locales, tales
como campismo, ciclismo, observacion de vida silvestre, senderismo interpretativo y
recorridos en vehiculos y embarcaciones”.

Considerando que las obras pretendidas en el presente proyecto no eliminaran ni
reducirdn la comunidad de manglar en la que se encontrard inmerso, que seran
congruentes con el entorno o paisaje, que no desarrollaran actividades contaminantes,
que no se cancelaran flujos ni rellenaran cuencas, que seran piloteadas todas las obras,
etc., se prevé que no se causara desequilibrio ecoldgico, ni se rebasara los limites y
condiciones sefalados en los reglamentos y normas técnicas ecolégicas aplicables.

Se considera que el proyecto sera del tipo “turismo de bajo impacto” puesto que sus
actividades e infraestructura respetaran la capacidad de carga del ecosistema, asi como
las intensidades de uso establecidas en el marco regulatorio correspondiente. Debido a
gue no afectara con impactos relevantes a la comunidad de manglar como tal ni al cuerpo
lagunar, provocara limites de cambio aceptables. Su infraestructura y actividades
promoveran la conservacion del sistema ambiental, dado que es el recurso o servicio
ambiental del cual dependera en su operacién. También introducira el involucramiento
activo y socioeconémicamente benéfico de la poblacion local a través de la oferta de
empleos, entre los que se encuentra el paseo en kayaks y la operacién de la cafeteria
rustica y las cabanfas rusticas para descanso y contemplacion.
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El senderismo interpretativo y la observacion de vida silvestre ocurrira tanto en las propias
instalaciones a conformar (senderos-pasillos de acceso y de comunicacién entre la
infraestructura; miradores de cabanas; vivero) como en las rutas de paseo en
embarcaciones menores tipo kayak.

El proyecto no realizar4 el aprovechamiento forestal de flora o fauna silvestre, no
cambiara el uso de suelo forestal, no introducira especies exdticas, no afectara el
ecosistema con residuos o aguas residuales, no rellenara el area lagunar, etc.

En la seccion de reglas administrativas del ANP, presentado en el correspondiente
Programa de Manejo, se indica lo siguiente de relevancia para el proyecto:

8. REGLAS ADMINISTRATIVAS
Capitulo |
Disposiciones generales

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas son de observancia general y obligatoria
para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras o actividades dentro
del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, ubicada en el municipio
de Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo.

Regla 3. Para efectos de lo previsto en las presentes Reglas, ademas de las definiciones
contenidas en la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Areas Naturales Protegidas, se entendera por:

VIIl. Prestador de servicios turisticos: Persona fisica o0 moral que se dedica a la venta
de alimentos o bebidas, la prestacion de algun servicio, organizacion y guia de grupos de
visitantes, con el objeto de ingresar al Area con fines recreativos y culturales, la cual
requiere de una autorizacion que otorga la SEMARNAT, por conducto de la CONANP.

Xll. Turismo de bajo impacto: Es aquel turismo cuyas actividades e infraestructura
respetan la capacidad de carga, intensidades e uso establecidas y/o limites de
cambio aceptable, determinados para la zona o sitio donde se desarrolla, a través de un
proceso que promueve la conservacion, tiene bajo impacto ambiental e induce un
involucramiento activo y socioeconémicamente benéfico de las poblaciones locales, tales
como campismo, ciclismo, observacion de vida silvestre, senderismo interpretativo y
recorridos en vehiculos y embarcaciones.

Vinculacion:

El poligono del proyecto se encuentra inmerso en el poligono 10 del ANP Manglares de
Nichupté y dentro de la considerada subzona de Uso Publico 2 del mismo, por lo que las
reglas administrativas son de plena aplicacion para el presente proyecto.

El promovente del proyecto sera de esta forma un prestador de servicios turisticos dentro
del ANP, puesto que desarrollara en la misma la venta de alimentos y bebidas, prestacion
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de servicios, atencion a visitantes y actividades recreativas. Para esto se obtendra la
correspondiente autorizacion que otorga la CONANP - SEMARNAT.

Regla 4. Las y los visitantes, prestadores(as) de servicios turisticos y usuarios(as) que
ingresen al Area deberdan cumplir con las presentes Reglas, y tendrdn las siguientes
obligaciones:

1. Cubrir, en su caso, las cuotas establecidas en la Ley Federal de Derechos;

Il. Hacer uso exclusivamente de las rutas o senderos establecidos para recorrer el Area;
Ill. Respetar las rutas, senderos, boyas, balizas, sefalizacion y la subzonificacion;

IV. Atender las observaciones y recomendaciones formuladas por la Direccién del Area o
de la PROFEPA, relativas a asegurar la proteccion y conservacion de los ecosistemas de
la misma;

V. Brindar el apoyo y las facilidades necesarias para que el personal de la CONANP y la
Profepa realicen labores de inspeccion, vigilancia, proteccion y control, asi como a
cualquier otra autoridad competente en situaciones de emergencia o contingencia,

VI. Hacer del conocimiento del personal de la Direccién del Area 0 de la PROFEPA, las
irregularidades que hubieren observado durante su estancia en el Area, y

VIl. Portar de manera visible el brazalete (forma valorada que acredita el pago).

Regla 6. Las personas que ingresen al Area deberan recoger y llevar consigo los residuos
sdlidos generados durante el desarrollo de sus actividades y depositarlos en los sitios
destinados para tal efecto por las autoridades municipales.

Vinculacion:

Todas las obras y actividades previstas por el proyecto tendran lugar exclusivamente en
las areas autorizadas y/o designadas para los fines correspondientes por parte de la
autoridad competente. En el caso de las rutas de paseo lagunar, ocurriran por las boyas,
balizas o sefalizacion indicadas y permitidas. En todo momento se atenderan las
observaciones y recomendaciones de la Direccién del Area o de la PROFEPA.

El proyecto prevé el manejo adecuado de los residuos que genere, incluidos los sélidos.
Durante las acciones constructivas y en la etapa operativa, los residuos se mantendran en
contenedores herméticos, rotulados y con tapa, que permita su acopio temporal
adecuado, se evite su dispersion y se realice la separacidn/segregacion de los mismos.
Para su envio a disposicion final en el relleno sanitario se contara con el servicio de la
empresa especializada concesionada de la zona; en caso de los residuos de manejo
especial reciclables, su disposicion sera a través de terceros interesados que re-usen los
residuos como subproductos (valorizacion de los mismos).

Regla 7. Cualquier persona que realice actividades que requieran autorizacion dentro del
Area, debe contar con el permiso o autorizacion correspondiente, el cual debera portar
durante el desarrollo de las actividades, y esta obligada a presentarlo cuantas veces le
sea requerido, ante la Direccién del Area y la PROFEPA.
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Vinculacion:

Se contara con el permiso o autorizacién correspondiente emitido por la autoridad
competente para desarrollar las actividades dentro del ANP, mismo que estara visible y
disponible cuando sea requerido.

Regla 8. El Area estara abierta para las y los prestadores(as) de servicios, usuarios(as) y
visitantes en el horario de 6:00 a 18:00 horas durante horario de verano y de 6:00 a 17:00
horas durante el horario de invierno, salvo para actividades de campismo.

Vinculacion:

Las actividades a desarrollar en el centro ecoturistico se ajustaran a los horarios que le
permita el ANP.

Capitulo Il
De los permisos, autorizaciones, concesiones y avisos

Regla 9. Se requerira autorizacion de la SEMARNAT, por conducto de la CONANP, para
la realizacion de las siguientes actividades:

I. Actividades turistico-recreativas dentro de Areas Naturales Protegidas.

Il. Filmaciones, actividades de fotografia, captura de imagenes o sonidos con fines
comerciales en Areas Naturales Protegidas.

Ill. Actividades comerciales dentro de Areas Naturales Protegidas.

Vinculacion:

Todas las actividades turisticas-recreativas y las comerciales que en su oportunidad
desarrollara el proyecto en el ANP contara con las correspondientes autorizaciones que
sean necesarias por parte de la SEMARNAT-CONANP.

Capitulo Il
De los prestadores de servicios turisticos

Regla 16. Las y los prestadores de servicios turisticos que pretendan desarrollar
actividades dentro del Area deberan cerciorarse de que su personal y las y los visitantes
que contraten sus servicios cumplan con lo establecido en las presentes Reglas y, en la
realizacion de sus actividades, seran sujetos de responsabilidad en los términos que
establezcan las disposiciones juridicas que resulten aplicables.

La Direccién del Area no se hard responsable por los dafios que sufran los visitantes o
usuarios (as) en sus bienes, equipos o integridad fisica, ni de aquellos causados a
terceros, durante la realizacion de sus actividades dentro de la misma.
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Vinculacion:

La difusion amplia de las reglas administrativas del ANP por si mismas o integradas al
reglamento interno del centro ecoturistico, permitiran que el personal y visitantes cumplan
con lo establecido en las mismas.

Regla 17. Las y los prestadores de servicios turisticos deberan contar con un seguro de
responsabilidad civil y de dafios a terceros, con la finalidad de responder de cualquier
dafo o perjuicio que sufran en su persona o en sus bienes las y los visitantes, asi como
de los que sufran los vehiculos y equipo, o aquellos causados a terceros durante su
estancia y desarrollo de actividades en el Area.

Vinculacion:

El centro ecoturistico contara con los instrumentos econémicos y legales pertinentes para
responder de cualquier dafo o perjuicio que sufran en su persona o en sus bienes los
visitantes o aquellos causados a terceros por el desarrollo de actividades en el ANP.

Regla 18. El uso turistico y recreativo dentro del Area se llevard a cabo bajo los criterios
establecidos en el presente Programa de Manejo y siempre que:

1. No se provoque una afectacion significativa a los ecosistemas;

Il. Promueva la educacion ambiental, y

lll. Se respete la capacidad de carga que al efecto se establezca.

Vinculacion:

Como se ha descrito, la infraestructura y actividades del proyecto no provocaran
afectaciones significativas al ecosistema, siendo éste el principal valor a promover y
aprovechar de modo sustentable por el centro ecoturistico, en el que se desarrollaran
entre otros aspectos, la educacion ambiental. La capacidad de carga turistico ambiental
que se determine para el proyecto no sera rebasada.

Regla 19. Las y los prestadores de servicios turisticos deberan designar una o un guia
por cada grupo de visitantes, quien sera responsable del comportamiento del grupo, y
quien debera contar con conocimientos basicos sobre la importancia y conservacion del
Area y cumplir con lo establecido por las siguientes Normas Oficiales Mexicanas, en lo
que corresponda:

l. ... NOM-08-TUR-2002...

Il. ... NOM-09-TUR-2002...

lil. ... NOM-011-TUR-2001...

Regla 20. Las y los prestadores de servicios turisticos recreativos y los (as) guias
deberan evitar que los visitantes o turistas introduzcan especies de flora y fauna, ya sea
silvestre o doméstica.
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Vinculacion:

Los visitantes del centro ecoturistico, sean de grupo o individuales, contaran con las
indicaciones pertinentes, reglamento interno, acompanamiento de un guia o equivalente,
de manera que su comportamiento se apegaran a las condiciones ambientalmente viables
y permitidas.

El personal encargado del resguardo, orientacion, acompafiamiento o guia de los
visitantes en los paseos de kayaks, sera responsable del comportamiento del grupo y
estard capacitado y actualizado en las materias necesarias, incluidas las normas de
referencia aplicables.

Ocurrira una vigilancia permanente en todas las acciones e infraestructura del proyecto,
asi como del cumplimiento del reglamento para con los visitantes, de manera que se
evitara la introduccion de especies de flora y fauna, ya sea silvestre o doméstica, en el
ANP.

Capitulo IV
De los visitantes

Regla 22. Las y los visitantes deberan cumplir con las Reglas contenidas en el presente
instrumento y tendran las siguientes obligaciones: ]

1. No dejar materiales que impliquen riesgo de incendios para el Area;

Il. No alterar el orden y condiciones del sitio que visitan (disturbios auditivos, molestar,
remover, extraer, retener, colectar o apropiarse de vida silvestre y sus productos);

Ill. Deberan llevar consigo los residuos solidos generados durante el desarrollo de sus
actividades; por lo que se recomienda que las embarcaciones contengan un bote de
basura con tapa, a efecto de que al regreso de su viaje se depositen adecuadamente los
residuos fuera del Area, en los lugares establecidos por la autoridad competente, y

IV. El embarque y desembarque debera efectuarse exclusivamente en los sitios
destinados para tal efecto.

Vinculacion:

Los visitantes del centro ecoturistico, sean de grupo o individuales, contaran con las
indicaciones pertinentes, reglamento interno, acompanamiento de un guia o equivalente,
de manera que su comportamiento se apegaran a las condiciones ambientalmente viables
y permitidas.

Estara prohibido dejar materiales que impliquen riesgo de incendios; no se provocaran
disturbios de cualquier tipo, extraccién, retencion, etc., de vida silvestre o sus productos;
se manejaran adecuadamente los residuos solidos generados; el embarque y
desembarque tendra lugar sélo en los sitios destinados para tal efecto en el sistema
lagunar y en el muelle rehabilitado como parte del proyecto.
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Capitulo VI
De los usos y aprovechamientos

Regla 31. Cualquier obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro del
Area debera sujetarse a los lineamientos establecidos en su Decreto de creacion, el
presente Programa de Manejo y demas disposiciones juridicas aplicables. Quienes
pretendan realizar dichas obras o actividades deberan contar en su caso y previamente a
Su ejecucion, con la autorizacion de impacto ambiental correspondiente en los términos de
la LGEEPA y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Vinculacion:

Con la presente Manifestacion de Impacto Ambiental y su resolucion por parte de la
SEMARNAT, se procede al cumplimiento de esta regla.

Regla 32. Se podran reintroducir especies en el Area siempre que se compruebe,
mediante estudios realizados por instituciones de investigacion reconocidas, que la
especie que se pretende reintroducir se distribuyé histéricamente dentro de los limites del
area, previo cumplimiento de las disposiciones legales en la materia.

Regla 33. La reforestacion o restauracion se realizara exclusivamente con especies
nativas.

Vinculacion:

El proyecto no pretende reintroducciones de especies en el ANP. Si incorpora como parte
de sus acciones propuestas, la eliminacion de todos los ejemplares de flora
pertenecientes a la especie Terminalia catappa (almendro) que se ubiquen dentro de la
vegetacion de manglar, a lo largo de 100 metros a partir del sitio del proyecto en
direccion Norte y en direccion Sur. Una vez erradicados los ejemplares, estos seran
sustituidos por individuos juveniles de mangle botoncillo (Conocarpus erecta) u otra
especie nativa del ecosistema, que seran obtenidos de viveros autorizados o UMAS
especializadas en este tipo de vida silvestre.

En las secciones de ornato de la infraestructura, los individuos vegetales seran confinados
en macetas o jardines internos que careceran de capacidad de propagacion a través del
control de floracién/fructificacion. En todos los casos, se utilizaran especies nativas
exclusivamente.

Regla 34. La vegetacion en la orilla de los cuerpos de agua debera ser conservada
respetando su distribucion y estructura; cuando presente signos de deterioro su
recuperacion se iniciara mediante reforestacion o restauracion con especies nativas.

Vinculacion:

Como parte del proyecto, se llevara a cabo el rescate de la flora silvestre que se ubica
dentro de los sitios de hincado de los pilotes que sostendran las estructuras que se
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pretenden instalar en la Zona Federal, a través de métodos de recoleccién, con la
finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso con el desarrollo del proyecto.

Se eliminaran todos los ejemplares de flora pertenecientes a las especies de almendro
que se ubiquen dentro de la vegetacion de manglar, a lo largo de 100 metros a partir del
sitio del proyecto en direccién Norte y en direccion Sur; siendo sustituidos por individuos
juveniles de mangle botoncillo (Conocarpus erecta) principalmente.

Regla 35. Para la construccion de infraestructura en las subzonas permitidas deberan
emplearse materiales acordes con el entorno natural del Area, evitando un impacto visual
negativo sobre el paisaje; previa autorizacion que en materia de impacto ambiental expida
la SEMARNAT.

Vinculacion:

Toda la infraestructura del centro ecoturistico sera de madera dura la regién y techos de
zacate, sin cimientos ni materiales permanentes, lo cual es acorde con el entorno natural
y que no provoca impacto visual negativo.

Capitulo Vil
De las prohibiciones

Regla 38. Dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, queda
expresamente prohibido:

I. Remover, rellenar, transplantar, podar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su Zona de Influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas
de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios (acuifero subterraneo), la duna, la zona maritima adyacente y
los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, salvo
las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las areas de manglar;

Il. Dragar, abrir canales o realizar cualquier obra que modifique la vegetacion de manglar,
sabana, petenes, matorral costero y selva baja subcaducifolia existente, salvo que sea
necesario para el cumplimiento del objeto del Area o para la realizacion de obras de
proteccion civil;

lll. Desarrollar cualquier tipo de actividad contaminante;

IV. Verter o descargar contaminantes, desechos o cualquier tipo de material nocivo en el
suelo o subsuelo;

V. Usar explosivos sin la autorizacion de la autoridad competente;

VI. Tirar o abandonar desperdicios;

VIl. Realizar actividades cinegéticas de especies de fauna silvestre;

VIII. Introducir especies exdticas;

IX. Extraer o capturar flora y fauna silvestre, asi como otros elementos biogenéticos,
cuando se realice sin autorizacion. En el caso de la investigacion cientifica, trabajos de
sanidad forestal, contingencias y emergencias ambientales y para repoblacion de otras
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Areas Naturales Protegidas, la extraccion tendrdé que estar debidamente justificada y
autorizada;

X. Cambiar el uso de suelo forestal para actividades agricolas, ganaderas, de desarrollo
urbano o de desarrollo turistico;

Xl. Realizar aprovechamientos forestales;

Xll. Realizar obras publicas o privadas que afecten las formaciones geoldgicas;

Xlll. Construir confinamientos de materiales y residuos peligrosos, y

XIV. Construir vias de comunicacion en general, con excepcion de los caminos, brechas o
senderos que sean necesarios para apoyar la operacion, investigacion y vigilancia del
Area de Proteccion de Flora y Fauna, cuando aquellos se encuentren debidamente
justificados y autorizados.

Vinculacion:

El proyecto, al ser piloteado (pilotes hincados sin cimiento) no afectara la integralidad del
flujo hidrol6gico del manglar ni del ecosistema o su zona de Influencia; no afectara zonas
de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion o alevinaje; tampoco impactara las
interacciones entre el manglar, acuifero y zona maritima en modo alguno. Las obras no
consideran dragado alguno o la apertura de canales. Dado el control y manejo general
que se tendra sobre los residuos y las aguas residuales a generar, no se provocara la
contaminacién del ANP. En ningun caso se utilizaran explosivos ni actividades
cinegéticas. No se introducirdn especies exdticas; las especies que se utilicen en
acciones de enriquecimiento vegetal seran en todos los casos nativos y propias del
ecosistema. No se aprovechara en forma alguna la flora y fauna silvestre del sitio. No se
afectaran formaciones geoldgicas ni se construirdn vias de comunicacion.

No se provocara el desmonte del poligono del proyecto, ni se rellenara el mismo en area
terrestre (zona federal) o area lagunar, excepto por el area en que se conformara el
estacionamiento en el predio urbano parte del poligono, adyacente al Boulevard Kukulcan,
en cuya construccion se aplicara y compactara material pétreo de banco.

Para la construccién en area terrestre (zona federal), es probable sea necesario podar
algunas ramas de individuos de matorral costero que superen la altura de la plataforma de
construccion o habilitacion de infraestructura que sera de 4 m. En tal circunstancia, las
ramas que sean superiores a esta altura y que interfieran con el proyecto serian podadas.
En todo caso, las acciones a desarrollar no afectaran la productividad natural o la
capacidad de carga natural del ecosistema, esto ultimo con base al estudio de capacidad
de carga turistico ambiental y las autorizaciones aplicables del ANP.

Se considera que la habilitacion y posterior operacién de la infraestructura del centro
ecoturistico, dado que éste consistird de estructura de madera y zacate, con pilotes
hincados, asi como la preparacién y degustacion de alimentos, son actividades de bajo
impacto ambiental y turismo de bajo impacto ambiental. No implicara, por tanto,
modificaciones sustanciales de las caracteristicas o condiciones naturales, ni alteraciones
significativas en el ecosistema. Evidentemente, serd una fuente de empleo para la
poblacion local, siendo por tanto benéfico.
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lll.4. Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipales.

A continuacién, se describen las secciones mas relevantes del Plan Municipal de
Desarrollo del Municipio, que tienen implicacion con el proyecto y la forma en que el
mismo coadyuva en el cumplimiento de este plan municipal:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO BENITO JUAREZ 2016-2018
Eje 3 — Economia y Turismo

Objetivo General
Convertir a Benito Juarez en el multidestino mas importante de América, por medio de
acciones que vinculen esfuerzos de los tres ordenes de gobierno y permitan impulsar la
innovacion y la competitividad para garantizar el crecimiento de la planta productiva y los
empleos en el municipio, a fin de contribuir a mejorar la calidad de vida de los
benitojuarenses.

Estrategia General

Impulsar la inversion turistica en el municipio de manera sustentable, por medio de
servicios gubernamentales transparentes y eficaces a capitalistas nacionales y
extranjeros.

Vinculacién con el Objetivo y Estrategia generales: el proyecto de centro ecoturistico para
visitantes, por su infraestructura y actividades, aportara a la oferta-competencia de la
proveeduria de servicios turisticos (tipo ecoturistico) en la zona, con la consecuente
ampliacion de la planta productiva y empleos para la poblacion. Este proyecto sera
sustentable con el medio en que se encontrara inmerso.

Plan de Accion
Programa 24

Estrategia

Generar actividades culturales, gastrondmicas, deportivas y de orden social para
incrementar nuestra oferta turistica.

Lineas de Accion

Fomentar actividades de caracter cultural, deportivo, gastronémico que propicien interés
turistico.
Impulsar el turismo social y regional.

Vinculacién con el Programa 24: con la implementacion del presente proyecto estara
generandose una actividad/infraestructura mas del giro gastronémico en la seccion de
cafeteria rustica del centro ecoturistico, misma que incrementa la oferta e interés turistico
de la zona y la ciudad de Cancun.
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Programa 26
Estrategia

Impulsar el desarrollo econdmico a través de espacios que abran el ciclo de
emprendimiento.

Lineas de Accion
Incentivar al sector productivo y empresarial con apoyo y promocion.

Vinculacién con el Programa 26: con la implementacién del presente proyecto se
responde con iniciativa emprendedora que aporta al mayor desarrollo econémico.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO (2014-2030)

En este PDU (PDUCPCMBJ 2014-2030), el area terrestre general en que se ubica el
poligono del proyecto es catalogada como parte del Area Natural Protegida adyacente a
la Zona Hotelera (mancha urbana) y a una vialidad primaria (Boulevard Kukulkan). En las
colindancias se identifica la operacion de un sistema de enlace maritimo (acuabus).

El “Plano E-06K. Zonificacidn Secundaria” considera la zona general del proyecto. No
obstante, el proyecto se localiza parcialmente en el espejo de agua del Sistema Lagunar y
su Zona Federal, por lo cual, su regulacion ocurre a través del Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito Juarez. Sin embargo, la seccién del
poligono en tierra firme pero fuera de la zona federal, seria de competencia regulatoria en el
correspondiente PDU.

El proyecto prevé la ocupacién de 1,893.38 m? del predio urbano adyacente al Boulevard
Kukulcan, implementando las siguientes obras: 1) estacionamiento con sustrato
permeable; 2) cuarto eléctrico y cuartos de basura (en area de estacionamiento); y 3)
andador o sendero elevado de acceso al edificio principal.

El andador elevado (piloteado, de madera) iniciara en el limite con la vialidad y terminara
conectando con la plataforma de construccion (elevada) de la zona federal. El cuarto
eléctrico y los cuartos de basura seran de material firme, impermeable y permanente.
Toda la infraestructura referida se describe en el apartado “ll.2. Caracteristicas
particulares del proyecto” del capitulo anterior.
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Figura 111.6. Ubicacion general del poligono del proyecto respecto del “Plano E-06K.
Zonificacion Secundaria” del PDU del Centro de Poblacion Cancun, MBJ,
Quintana Roo (2014-2030). El area del proyecto se referencia con la figura
amarilla.

En la Tabla L (Capitulo Décimo) del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancun, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030), se establecen los
Usos Permitidos y Prohibidos en Zona Hotelera. Para el uso de suelo denominado
“Servicios Turisticos Recreativos Nauticos del Sistema Lagunar” clave SL, son permitidos
los usos de cafeteria, neveria y fuente de sodas; restaurantes; cantinas y bares; canchas
deportivas; canchas deportivas al aire libre; albercas.

En este sentido, las actividades e infraestructura previstos como parte del proyecto de
centro ecoturistico, no contravienen los usos permitidos para el area.

Asi pues, infraestructura tal como el estacionamiento con sustrato permeable para el area
de cafeteria rustica del proyecto, asi como los servicios auxiliares para la propia cafeteria
(cuarto eléctrico y cuartos de basura), asi como el andador o sendero elevado de acceso
a la misma cafeteria (o restaurante en sentido amplio).
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO 2018 -2030

En la seccién de “POLITICAS URBANAS” de este PMDU que se ha emitido como una
actualizacion-instrumentacion del PDUCPCMBJ 2014-2030, se plantea un conjunto de
cinco politicas generales dentro de la estrategia para el desarrollo. Dichas politicas son
las siguientes: 1. Conservacion; 2. Crecimiento; 3. Mejoramiento; 4. Reciclamiento y 5.
Consolidacion.

El poligono del proyecto se encuentra inmerso en el Distrito 8 de este PMDU, donde la
politica aplicable es la de Mejoramiento.

Distrito 1

Distrito 8

trito 7

Figura I1l.7. Ubicacién general del poligono del proyecto en el Distrito 8 del PMDUBJ
2018-2030.

El distrito 8 corresponde al area denominada Isla Cancun y Sistema Lagunar Nichupté,
estando conformada por la Zona Hotelera y el propio Sistema Lagunar Nichupté.

La politica urbana de Mejoramiento esta “dirigida al mejoramiento de la estructura urbana
y de las construcciones existentes y con la realizacion de nuevos proyectos con objeto de
mejorar la calidad de vida de todo el contexto urbano”.

De acuerdo con la Tabla de Usos Permitidos y Prohibidos en Usos de Suelo, en la que se
observan los Usos de Suelo del PMDU 2018-2030 para el “Turistico” y especificamente el
denominado SL (Servicios Turisticos Recreativos N4uticos del Sistema Lagunar), son
permitidos los usos de Marina o club nautico, Auditorio o sala de usos multiples, Centro
social y cultural, Jardin botanico, Zooldgico, Acuario, Articulos deportivos; Museo;
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Comercio vecinal de productos alimenticios, abarrotes, tortillerias, panaderia, carne,
basicos; Cafeteria, neveria y fuente de soda; Restaurantes; y Terminal de transporte
fluvial y maritimo.

Vinculacién con el PMDUBJ 2018-2030: Para la seccion del poligono del proyecto que se
desarrollara fuera del area lagunar y su zona federal maritimo terrestre, asi como fuera
del &rea natural protegida, su regulacion ocurre a través del PMDUBJ 2018-2030, como se
ha descrito previamente en este documento. Se observa que los usos de suelo permitidos
para el area son compatibles con las obras y actividades previstas por el proyecto.

lIL.5. Leyes y Reglamentos
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente establece en su
articulo 28 que los desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros (fraccién
IX); asi como las obras y actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre (fraccion X),
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; es por ello que se somete a evaluacién el presente proyecto, ya que
corresponde a una obra que afectard un ecosistema costero y cuyas instalaciones se
ubicaran parcialmente dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Entre otros articulos contenidos en esta ley, de interés para el presente proyecto, se
describen los siguientes:

Art. 110.- Para la proteccion a la atmédsfera se consideraran los siguientes criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las
regiones del pais; y

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmoésfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Art. 113.- No deberan emitirse contaminantes a la atmésfera que ocasionen o puedan
ocasionar desequilibrios ecolégicos o danos al ambiente. En todas las emisiones a la
atmosfera, deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y de las disposiciones
reglamentarias que de ella emanen, asi como las normas oficiales mexicanas expedidas
por la Secretaria.

Vinculacion: No se espera la implementacion y uso de combustibles para cocinar, lo que
representaria una fuente fija en el sitio asociado al uso en estufas. Se considera que
todas las acciones de coccion/preparacion de alimentos en la cafeteria se realice a través
de parillas/resistencias eléctricas. Respecto a las fuentes moviles de emisiones
atmosféricas responsabilidad del promovente, los vehiculos y/o maquinaria que se utilicen
durante las etapas constructivas contaran con el mantenimiento mayor pertinente que les
permita operar bajo condiciones optimas a los motores de combustion interna.
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Art. 117. Para la prevencidn y control de la contaminacion del agua se consideraran los
siguientes criterios:

lll. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacién, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacién en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga
en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua,
incluyendo las aguas del subsuelo; y

Art. 120. Para evitar la contaminacion del agua, quedan sujetos a regulacion federal o
local:

l. Las descargas de origen industrial;

VI. Las infiltraciones que afecten los mantos acuiferos;y

VIl.- El vertimiento de residuos sélidos, materiales peligrosos y lodos provenientes del
tratamiento de aguas residuales, en cuerpos y corrientes de agua.

Art. 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en
el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo
tratamiento y el permiso o autorizacién de la autoridad federal, o de la autoridad local en
los casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y
alcantarillado de los centros de poblacién.

Art. 122, Las aguas residuales provenientes de ... usos industriales o agropecuarios que
se descarguen en ... vasos y demas depositos o corrientes de agua, asi como las que por
cualquier medio se infiltren en el subsuelo y en general las que se derramen en los
suelos, deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir: la contaminacion de los
cuerpos receptores; trastornos, impedimentos o alteraciones en ... la capacidad hidraulica
de las cuencas, cauces, vasos, mantos acuiferos y demas depdsitos de propiedad
nacional...

Vinculacion: El proyecto integra en su disefio un sistema de tratamiento tipo paquete y
un drenaje sanitario y/o aceitoso que conducira las aguas residuales tratadas al sistema
de drenaje publico, mismo que conduce las aguas disposicion final. Con esto se garantiza
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Art. 134. Fracc. lll. Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos solidos,
municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje,
asi como regular su manejo y disposicion final eficientes.

Vinculacion: Se contara con un plan o procedimiento de manejo integral de residuos
generados, de modo que sean atendidos todos los criterios y requerimientos tendientes a
prevenir y reducir la generacion de residuos sdlidos; se incorporaran técnicas y
procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como se regulara su manejo y disposicion
final eficientes.
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece en su articulo 5 que la
construccion y operacion de restaurantes que afecten ecosistemas costeros (inciso Q); y
cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales que se realice en la Zona
Federal Maritimo Terrestre (inciso R), fraccion |Il), requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental; es por ello que se
somete a evaluacion el presente proyecto, ya que corresponde a la construccion y
operacion de un restaurante que tendra fines comerciales.

Ley General de Vida Silvestre

Art. 30. ... Queda estrictamente prohibido todo acto de crueldad en contra de la fauna
silvestre...

Vinculacion: La fauna silvestre presente en el area sera sujeta de medidas de proteccion,
entre las que se encuentra el rescate de individuos susceptibles de ser afectados por las
actividades. Se difundira el reglamento general de visita que implicara acciones de
proteccion y respeto general a las especies de flora y fauna del sitio. Por otra parte, no se
instalara infraestructura que impida el libre transito de fauna silvestre que sea tolerante a
las actividades.

Art. 60 TER. Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural
del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en la caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

Vinculacion:

La infraestructura y actividades previstas por el presente proyecto no provocaran la
remocion, relleno, transplante u otra obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar. De hecho, al ser totalmente piloteada la obra, no se cancelaran
flujos ni se requerira el relleno de areas. La seccion de sendero o andador piloteado que
funcionara como comunicacion entre las instalaciones principales del centro ecoturistico y
la avenida de acceso, no afectara el relieve ni escorrentia del terreno; es precisamente
esta seccion la que presenta relieve bajo respecto de la avenida y la zona federal sobre la
que se desplantaran las obras. Por otra parte, aunque la altura de los pilotes y la
plataforma de obras sera de al menos 4 m en area de matorral costero adyacente a la
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laguna, algunos individuos de esta comunidad vegetal que alcancen una altura mayor de
los 4 m, particularmente el caso de algunos ejemplares de palma chit y de almendro en el
area del proyecto, seria necesario aplicar podas que no implicarian la eliminacion de tales
individuos. En todo caso, sdlo serian objeto de poda en caso de interferir
significativamente con la infraestructura, pero se prevé que esto sea extraordinario,
puesto que el atractivo natural del sitio es el plus que ofrecera a los visitantes y esto
incluye la permanencia y paisaje que incluso a la altura de la infraestructura se observe.

Se espera que al tratarse de infraestructura piloteada, de madera y no cimentada, asi
como por la separacion y distribucion de los pilotes, no se afecte de manera significativa
el ecosistema y su zona de influencia; ni su productividad natural. Al no realizarse
rellenos o cimientos, se permitira el libre flujo de agua, fauna y semillas, asi como
ejfemplares de flora por debajo de estas estructuras. Se prevé incluso que las estructuras
piloteadas se conformen como areas adicionales de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje, tanto para las areas acuaticas (lagunares) como en zona
inundable de manglar.

Respecto a la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos,
se tendra particular cuidado con este rubro, dado que es el atractivo natural del sitio y
origen del servicio que se pretende ofrecer a los visitantes, de modo que se determinara
mediante estudios técnicos y el propio estudio de capacidad de carga turistica, el
volumen, frecuencia y afluencia que el sitio puede recibir sin provocarsele impactos que
deterioren su calidad ambiental, paisajistica o que provoque cambios en la caracteristicas
y servicios ecoldgicos.

Con el disefio del proyecto y su operacion regulada, se protegeran y conservaran las
areas de manglar ubicadas dentro del poligono del proyecto sobre las que el promovente
tendra responsabilidad.

La construccion de un proyecto de bajo impacto es congruente con la politica ambiental
aplicable de acuerdo con el programa de ordenamiento ecolégico vigente, por lo que no
incidira negativamente en la capacidad de carga natural del ecosistema.

El proyecto producira impactos ambientales que no seran causales de desequilibrio
ecoldgico, o de dafios graves al ecosistema, como se describe en el capitulo 5 del
presente estudio. Por lo antes expuesto, se concluye que el proyecto no contraviene lo
establecido en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS).

Art. 99, segundo parrafo. Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que
se lleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Vinculacion: Mediante este procedimiento se gestiona la correspondiente autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; por lo que se somete a evaluacion el
presente proyecto, ya que corresponde a una obra que afectara un ecosistema costero y
cuyas instalaciones se ubicaran parcialmente dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre.
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Ley de Aguas Nacionales

Art. 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas federales,
en contravencién a las disposiciones legales y reglamentarias en materia ambiental,
basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y demas
desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las aguas de los
cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en
las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en términos de Ley a quien
incumpla esta disposicién.

Vinculacion: Todos los residuos y materiales que puedan contaminar las aguas del
cuerpo receptor, asi como aquellos considerados peligrosos, seran objeto de control y
manejo adecuados, de modo que se evite poner en riesgo la calidad y disponibilidad de
agua superficial y subterranea en la region.

Durante los procesos de construccion, las aguas residuales sanitarias se controlaran
mediante letrinas portatiles en razon de 1 por cada 15 trabajadores para prevenir
contaminacion de suelos y la infiltracion al agua; los residuos provenientes de estas
letrinas seran tratados por el proveedor del servicio.

Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Art. 134. Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en
cualquier uso o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en los términos de
ley, a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacién y en su caso para
reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacion posterior en otras
actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Vinculacion: Se contara con procedimientos o instructivos para el control y cuidado de
eventos de contaminacion de cualquier tipo en el cuerpo lagunar, asi como del subsuelo y
areas inundables de manglar. Esto incluye las aguas producto del escurrimiento y de los
potenciales lixiviados.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Prevencion y Control de la Contaminacion de la Atmosfera

Art. 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la
atmédsfera que se generen por fuentes moviles, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emision que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas...

Vinculacion: Las fuentes mdviles responsabilidad del promovente y/u operador del
proyecto, que circulen por la via publica, estaran sujetos a seguimiento y valoracion de la
calidad de sus emisiones mediante el mantenimiento mayor periédico y la verificacion
vehicular correspondiente, segun la competencia de la autoridad y el tipo de unidades.

No se prevé que alguna actividad del proyecto genere olores desagradables.
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Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

Art. 18. Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorganicos
con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad con los
Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Vinculacion: El plan de manejo de residuos que se elaborara y pondra en practica en la
empresa, permitira subclasificar los residuos sdlidos urbanos de modo que se logre su
separacion primaria y secundaria.

Art. 19. Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacion,
salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las
normas oficiales mexicanas correspondientes: ...

Vinculacion: El plan de manejo de residuos que se elaborara y pondra en practica en la
empresa, incluira los residuos de manejo especial que se generen, lo que permitira su
control, manejo y disposicion final adecuados.

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

Art. 21. Para el cumplimiento del principio de valorizacién y aprovechamiento de los
residuos... se podra transmitir la propiedad de los mismos, a titulo oneroso o gratuito,
para ser utilizados como insumo o materia prima en otro proceso productivo y podran
considerarse como subproductos cuando la transmision de propiedad se encuentre
documentada e incluida en el plan de manejo que se haya registrado ante la Secretaria.

Los residuos podran ser valorizados cuando se incorporen al proceso que los generd y
ello sea incluido en el plan de manejo que se haya registrado ante la Secretaria.

Vinculacion: En el plan de manejo de residuos que se aplicara, estaran descritos los
usos y destinos previstos para los residuos generados, incluidos aquellos que sean
susceptibles de reuso (valorizacion), reciclaje y venta a terceros segun el caso. En este
sentido, en los casos aplicables, la transmision de propiedad se encontrara documentada
e incluida en el plan de manejo que se registre ante la Secretaria.

Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente de Trabajo

Art. 26. En los centros de trabajo se debera contar con medidas de prevencion y
proteccién, asi como con sistemas y equipos para el combate de incendios, en funcion al
tipo y grado de riesgo que entrafie la naturaleza de la actividad de acuerdo con las
Normas respectivas.

Art. 101. En los centros de trabajo donde existan agentes en el medio ambiente laboral,
que puedan alterar la salud y poner en riesgo la vida de los trabajadores y que por
razones de caracter técnico no sea posible aplicar las medidas de prevencién y control, el
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patron debera dotar a éstos con el equipo de proteccion personal adecuado, conforme a
la Norma correspondiente.

Art. 107. El patron debera establecer un programa para el orden y la limpieza de los
locales de los centros de trabajo, la maquinaria y las instalaciones, de acuerdo a las
necesidades de la actividad que se desempefie y a lo que disponga la Norma
correspondiente.

Art. 108. Los servicios sanitarios destinados a los trabajadores deberan conservarse
permanentemente en condiciones de uso e higiénicas.

Art. 109. La basura y los desperdicios que se generen en los centros de trabajo deberan
identificarse, clasificarse, manejarse y en su caso, controlarse, de manera que no afecten
la salud de los trabajadores y al centro de trabajo.

Vinculacion: Se delimitaran y senalizaran todas las areas, implementando un programa
de orden y limpieza. Se contara con extintores y los trabajadores usaran equipos de
proteccion personal de acuerdo con su actividad y necesidad. En las areas de trabajo se
implementara la supervision pertinente respecto al orden y limpieza. Los sanitarios, seran
objeto de mantenimiento y manejo de residuos. Los residuos sdlidos seran controlados,
clasificados y manejados adecuadamente.

Ley para la Prevencion y la Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo

Art. 51.- Estan prohibidos el abandono, el vertido o la eliminacién incontrolada de
Residuos en el Estado. Toda actividad relacionada con la liberacion al ambiente de
Residuos Sélidos Urbanos, de Manejo Especial o Peligrosos queda sujeta a autorizacion
de las autoridades competentes.

Art. 52.- De acuerdo con esta ley... se consideran actividades ilegales de manejo y
disposicion de residuos o de uso de equipamiento urbano en el Estado:

l.- Arrojarlos o abandonarlos en la via publica, areas comunes, lotes baldios, parques y en
general en sitios no autorizados;

Il.- Arrojarlos a la via publica o depositarios en los recipientes de almacenamiento de uso
publico cuando contengan sustancias toxicas o peligrosas para la salud y el ambiente;

lll.- La incineracion de residuos sélidos urbanos o de manejo especial o utilizarlos en
calderas u otros equipos de combustion sin autorizacion...

IV.- Arrojarlos al mar o en cuerpos de aguas superficiales o subterraneas, sistemas de
drenaje, alcantarillado o en fuentes publicas;

V.- Establecer depositos en lugares no autorizados o aprobados por las autoridades
competentes;

VII.- Creacion de basureros y tiraderos clandestinos;

VIIl.- El depésito o confinamiento fuera de los sitios destinados para dicho fin, en parques,
areas verdes, areas de valor ambiental, areas naturales protegidas, zonas rurales o areas
de conservacion ecoldgica y otros lugares no autorizados; y

IX.- La dilucion o mezcla de Residuos Sdélidos con liquidos para su vertimiento al sistema
de alcantarillado, a cualquier cuerpo de agua o sobre suelos con o sin cubierta vegetal.
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Vinculacion: E/ centro ecoturistico para visitantes contara con contenedores adecuados
con tapa y rotulados para retener y resguardar los residuos que se generen en sus
diferentes areas, segun su tipo y volumen. Se contara y aplicara un programa o
procedimiento de manejo integral de los residuos en el sitio, de modo que se procure su
disposicion temporal y final adecuados. No ocurrira el abandono, vertido o eliminacion
incontrolada de residuos generados.

La disposicion de residuos sera de acuerdo con su tipo, en relleno sanitario o mediante su
valorizacion a terceros interesados en su reuso o reciclaje. En ningtin caso se dispondran
en la via publica, lotes baldios, parques o sitios no autorizados, ni se eliminaran por
incineracion. No se espera la generacion de sustancias toxicas o peligrosas para la salud
y el ambiente.

En ningun caso se arrojaran residuos al cuerpo de agua, areas inundables o sustrato
natural, ni se diluiran para entregarlos al sistema de drenaje o alcantarillado. Las aguas
residuales tratadas que se generen en las instalaciones se conduciran al sistema de
drenaje publico de la zona, siempre evitando los lixiviados o arrastres de alimentos u otros
residuos tales como aceite vegetal usado.

Art. 57.- Los Residuos de Manejo Especial se clasifican como se indica a continuacién...:
V.- Lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales;
VIl.- Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicién en general;

Art. 58.- Los Residuos Solidos Urbanos se clasifican en:
l.- Orgénicos: ...

Il.- Inorgénicos: ...

lll.- Residuos cortantes que pueden provocar heridas.
IV.- Residuos sanitarios...

Vinculacion: Los residuos de manejo especial (RME) que se generen durante la
construccion y en la operacion del proyecto seran manejados conforme al marco legal
aplicable. Los lodos que pudieran generarse durante la operacion del sistema de
tratamiento y del drenaje sanitario o aceitoso del sitio seran retirados periodicamente
(limpiezas ecologicas) por parte de un proveedor especializado contratado, mismo que
sera responsable de su disposicion final adecuada. Durante la etapa constructiva, los
residuos de demolicion de las estructuras fijas y cimentadas existentes seran enviados a
un sitio que disponga la autoridad competente, entre lo que puede encontrarse un sitio en
proceso de reconformacion de sustrato/relleno con fines de restauracion.

La disposicion de los residuos solidos urbanos (RSU) en el centro ecoturistico en
cualquiera de sus etapas ocurrira en contenedores y medios adecuados segun su tipo,
lugar y volumen generado. El control y manejo a que seran sometidos se describira en el
procedimiento de manejo de residuos que aplique la instalacion. La disposicion final de los
RSU ocurrira en el relleno sanitario en caso de los no valorizables por medios propios del
manejador-recolector autorizado para la zona.

Art. 63.- ...los generadores o poseedores de Residuos de Manejo Especial estan
obligados a:

[11-60



XYLO LAGOON BUNGALOWS ‘ CENTRO ECOTURISTICO Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

l.- Inscribirse en el padrén que establezca la Secretaria...;

Il.- Identificar, clasificar y separar los Residuos;

lll.- Elaborar un Plan de Manejo de acuerdo a la naturaleza de los Residuos;

IV.- Presentar el Plan de Manejo ante la Secretaria...;

VI.- Presentar un informe anual y elaborar una bitacora que se conservara y mantendra
durante los dos afos posteriores al periodo anual... esta informacién se presentara a
traves de la Cédula de Desempefio Ambiental...;

VII.- ...almacenar temporalmente los Residuos dentro de sus instalaciones, de acuerdo
con las medidas de seguridad que correspondan, segun sus caracteristicas y los tiempos
que establezcan los ordenamientos juridicos correspondientes... debera prevenirse la
generacion de lixiviados y su infiltracion en los suelos, asi como el arrastre por el agua de
lluvia o por el viento de tales Residuos, y disponer de los medios para contener fugas,
derrames o incendios;

VIIL.- Prevenir la contaminacién de suelos al cierre 0 suspension de operaciones;

IX.- Evitar la disposicién final de subproductos valorizables cuando sea técnica y
econdémicamente factible o se cuente con planes de manejo especificos para ellos;

X.- Utilizar solamente empresas registradas o autorizadas por las autoridades
competentes, segun corresponda, para el Manejo Integral de sus Residuos...

Vinculacion: Los requerimientos administrativos y de gestion de los RME ante la
autoridad competente ocurriran en tiempo y forma. El personal responsable de la
organizacion tendra la formacion y capacitacion suficiente para tener identificados los
RME generados y de posible generacion, asi como para clasificarlos y separarlos en los
medios de contencion y resguardo necesarios; asi como para su valorizacion y
disposicion final pertinentes a través alguna empresa registrada o autorizada por las
autoridades competentes. Todo esto se establecera y describira en el correspondiente
Plan o Procedimiento de Manejo de los Residuos.

En el almacenamiento temporal de los RME se contara con las medidas de seguridad
necesarias para resguardo seguro de los mismos y se evite la generacion de lixiviados y
su infiltracion en los suelos, el arrastre por el agua de lluvia o por el viento. Se contara con
los medios para contener fugas, derrames o incendios.

Art. 64.- ...los generadores de Residuos Solidos Urbanos estan obligados a:

l.- Procurar la minimizaciéon en la generacién de residuos derivados de productos de
consumo;

lll.- Informarse y aplicar las diversas posibilidades en cuanto a reutilizacion, reciclado de
los Residuos generados;

IV.- Informarse y aplicar las medidas y practicas de manejo integral que les ayuden a
prevenir o reducir riesgos a la salud y al ambiente;

V.- Realizar actividades de separacion, reutilizacion, reciclado o composteo;

VIl.- Contar con un espacio destinado exclusivamente al acopio y almacenamiento de
Residuos, en condiciones seguras y ambientalmente adecuadas;

VIIl.- Usar, cuando realicen campanas publicitarias en las vias publicas, preferentemente
materiales reciclables y hacerse cargo de ellos cuando se desprendan de los lugares en
los que fueron colocados, para lo que deberan establecer y presentar un plan de acopio y
envio a empresas de reciclado o disposicion final...;

IX.- Instalar depdsitos para realizar una separacion de Residuos, segun su tipo,
subproductos o desechos, y asear regularmente el lugar...;
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Art. 93.- Toda persona que genere y maneje Residuos, tiene la responsabilidad de
hacerlo de manera que no implique contaminacion de sitios que conlleve riesgos a la
salud humana o a los ecosistemas.

Vinculacion: Para el control de los Residuos Sodlidos Urbanos (RSU) se aplicaran
medidas en las instalaciones de modo que la generacion de los mismos sea la menor
posible a partir de los productos de consumo. En la medida de lo posible y de acuerdo con
los volimenes generados, se aplicaran politicas de reutilizacion o reciclado de los
residuos. En todos los casos se procurara su separacion de acuerdo a su valorizacion.

Se contara con un espacio seguro y adecuado para el almacenamiento temporal de los
residuos. Se aplicara un programa de supervision que garantice el adecuado control y
manejo general de los residuos generados, de modo que evite su dispersion y disposicion
inadecuada.

LEY DE VIDA SILVESTRE PARA EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Art. 3.- Es deber de todos los habitantes del Estado conservar la vida silvestre; queda
prohibido cualquier acto que implique su destruccion, dafo o perturbacion, en perjuicio de
los intereses del Estado y de la Nacion.

Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida
silvestre tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes
y derivados, en los términos prescritos en la Ley General, la presente Ley y demas
disposiciones aplicables...

Articulo 12.- Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se desarrolle
la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la
obligacién de contribuir a conservar el habitat, conforme a lo establecido a las
disposiciones aplicables, asimismo podran transferir esta prerrogativa a terceros,
conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de dicho
aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que
realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que
éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su hébitat.

Articulo 33.- Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, para retener o atraer
ejemplares de la fauna silvestre nativa que de otro modo se desarrollarian en varios
predios. La Secretaria aprobara el establecimiento de cercos no permeables y otros
métodos como medida de manejo para ejemplares y poblaciones de especies nativas,
cuando asi se requiera para proyectos de recuperacién y actividades de reproduccion,
repoblacion, reintroduccidn, traslocacion o preliberacion.

Vinculacion: Como parte del proyecto no se realizaran aprovechamientos sobre la vida
silvestre. Sin embargo, el disfrute paisajistico y contemplacion son los elementos
atractivos basicos de la infraestructura y su operacion, de modo que no se desarrollaran
acciones contrarias a la conservacion de la vida silvestre presente en el area de
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influencia. Se evitara la conformacion de cercos u otros métodos que impliquen barreras
para el desplazamiento de la fauna silvestre.

lll.6. Otros Instrumentos
l1.6.1. REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS
El sitio del proyecto se encuentra inmerso en la Region Hidrolégica Prioritaria No. 105

considerada para la zona por la CONABIO, cuya problematica y vinculacién del proyecto
se describen a continuacion:

105. CORREDOR CANCUN — TULUM

Problematica:

Modificacion del entorno: perturbacion por complejos
turisticos, obras de ingenieria para corredores turisticos,
desforestacion, modificacion de la vegetacion (tala de manglar)
y de barreras naturales, relleno de areas inundables y
formacion de canales.

- Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.

- Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y
plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste.

Conservacion: se necesita restaurar la vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos
y dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientos de
agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados Parques Nacionales Punta
Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por la
construccion urbana, el saqueo de material vegetal, la construccion de un tren turistico, la
presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de
basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

Vinculacion del proyecto:

La construccién y operacion de la infraestructura del centro ecoturistico previsto no
modificara el entorno de forma relevante, dado que Unicamente afectara el matorral
costero del area designada para estacionamiento adyacente al Boulevard Kukulcan en
predio urbano. En esta drea la vegetacion se encuentra perturbada previamente por los
usos del sitio y el fomento de especies exoticas tales como el almendro (T. catappa). Sin
embargo, cuenta con vegetacion en buen estado de desarrollo propia del matorral,
incluyendo individuos de palma chit (T. radiata).
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La infraestructura por construir del proyecto, que ocupara la zona federal y area lagunar,
seran piloteadas, de modo que se prevén sin impacto o con muy baja afectacion a las
especies catalogadas para proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010 presentes,
particularmente individuos de mangle botoncillo (C. erectus) y rojo (R. mangle). El relieve
no sera modificado puesto que incluso en la zona federal, la infraestructura sera piloteada.

El proyecto de centro ecoturistico no corresponde a complejo turistico u obra de ingenieria
para corredor turistico alguno, por lo que no sera fuente de perturbacion en este sentido.

Dado que sera una obra totalmente piloteada incluso en toda su area de ocupacion sobre
la laguna, sin cimiento o estructuras permanentes, no se conformara barrera natural
alguna, no se rellenaran areas inundables ni se formaran canales.

Las aguas residuales serdn manejadas adecuadamente, controlandolos durante la
construccion y enviandolas al drenaje publico existente en la zona durante la operacién,
previo tratamiento en el sistema tipo paquete del proyecto. Asimismo, los residuos
generados se controlaran adecuadamente evitando su dispersion, lixiviados o
contaminacioén en el area. La disposicion de los mismos sera a través de la infraestructura
de servicios publicos y privados ya existente para la zona.

Como parte del proyecto no se realizaran acciones de pesca en la laguna ni se
introducirdn especies vegetales exdticas, invasoras o no nativas, asi como tampoco se
fomentaran plantaciones de coco.

Las acciones previstas de sustitucion de individuos vegetales exoticos en el sitio por
individuos de manglar, contribuira a la restauracion de la vegetacion.
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I1.6.2. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS DE MEXICO

El sitio del proyecto se encuentra inmerso en la Regién Marina Prioritaria No. 63
considerada para la zona por la CONABIO, cuya problematica y vinculacién del proyecto
se describen a continuacion:

63. PUNTA MAROMA-PUNTA NIZUC

\_..f-"“‘\J,-P\.\_ \ Problematica:

- Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno
de areas inundables (pérdida de permeabilidad de la
barra), remocion de pastos marinos, construccion sobre
bocas, modificacion de barreras naturales. Dafo al
ambiente por embarcaciones pesqueras, mercantes y
turisticas. Existe desforestacion (menor retencion de
agua) e impactos humanos (Cancun y otros desarrollos
turisticos). Blanqueamiento de corales.

- Contaminacion: por descargas urbanas y falta de
condiciones de salubridad.

- Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la
laguna Chakmochuk; campamentos irregulares en el area continental del Municipio de Isla
Mujeres.

- Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion: ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar
impulso a su plan de manejo y a su bonificacion. La laguna de Nichupté deberia estar
Sujeta a normas de uso y proteccion.

Vinculacion del proyecto:

El proyecto ser piloteado totalmente (pilotes hincados), construido con madera dura de la
region y con techo de zacate, por lo que sera arménico con el entorno y no provocara la
modificacion significativa del entorno. Como se ha descrito, no provocara la tala de
manglar, sino que por el contrario, lo fomentara en el area de zona federal que el
promovente tiene en concesion.

No se rellenaran areas inundables (no se perdera permeabilidad), ni se afectaran bocas,
barreras naturales o corales.

No se danara al ambiente por embarcaciones pesqueras 0 mercantes. Las
embarcaciones pequenas turisticas tipo kayak que utilizaran el muelle parte del proyecto,
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Unicamente realizaran recorridos de paseo turistico para contemplacion y disfrute del
entorno.

Respecto a la vegetacion sumergida existente, Unicamente se afectaran las porciones que
ocuparan los pilotes (20.504 m? en contacto con el suelo), sin que esta remocion de
macroalgas implique alguna afectacién relevante al sistema ambiental.

No se contaminara por descargas urbanas dado que el sistema de tratamiento interno y
de todo el drenaje interno de aguas negras y grises sera conducido al sistema de drenaje
publico en la zona. Al contarse también con una instalacion para preparacion y consumo
de alimentos, no existira falta de condiciones de salubridad.

Los recursos del mar que pudieran ocuparse durante la operacion (tales como peces y
mariscos) provendran de terceros especializados establecidos en la zona de manera
formal. No se fomentara la pesca ilegal o informal en la laguna.

Como se ha indicado ampliamente, no se introduciran especies extrafnas al ecosistema.

Fuentes:

Arriaga Cabrera, L., V. Aguilar Sierra, J. Alcocer Durand, R. Jiménez Rosenberg, E.
Munoz Lopez, E. Vazquez Dominguez (coords.). 1998. Regiones hidroldgicas prioritarias.
Escala de trabajo 1:4 000 000. 22. edicion. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad. México.

Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, J. Gonzéalez Cano, R. Jiménez Rosenberg,
E. Munoz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de
Meéxico. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.

Sitios de internet

http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp 105.html
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CAPITULO IV. DESCRIPCI()NI DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMI!ENTO DE
LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1. Delimitacion del area de estudio

Considerando las dimensiones del proyecto (4,358.61 m?, de los cuales, estaran en
contacto en el suelo por terraplén y por pilotes Gnicamente 20.504 m?) y dado que se trata
de obras de bajo impacto ambiental previsto, el area de influencia se reduce a un poligono
dentro de la Laguna Nichupté.

Sin embargo, para delimitar el area de estudio se utilizé la regionalizacion establecida por
las Unidades de Gestién Ambiental del ordenamiento ecoldgico decretado y publicado
oficialmente (esto es, se selecciona una herramienta oficial para delimitar el area de
interés). La zona de estudio esta delimitada con respecto a la ubicacion y amplitud de los
componentes ambientales con los que el proyecto tendra alguna interaccion, por lo que
s6lo abarca una unidad de gestion ambiental de acuerdo con las caracteristicas del
proyecto, la cual es considerada en el andlisis.

Considerando lo sefalado, el sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental numero 25 denominada “Sistema Lagunar Nichupté”, ya que ésta abarca el
espejo de agua del sistema lagunar y su Zona Federal, que seran los componentes del
medio sobre los cuales se desarrollara lo sustancial del proyecto.

En sentido de lo anterior, se delimita como el sistema ambiental del proyecto la UGA 25
“Sistema Lagunar Nichupté” establecida en el Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27
de febrero del 2014.

De acuerdo con el instrumento normativo citado en el parrafo anterior, el sistema
ambiental definido (UGA 25) posee una superficie de 4,042.58 hectareas, cuyas
condiciones ambientales (condiciones de la vegetacién y uso de suelo) se describen a
continuacion.

Tabla 1V.1. Condiciones ambientales generales del sistema ambiental definido (UGA 25
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito

Juarez).

CLAVE [CONDICIONES DE LA VEGETACION | SUPERFICIE (HA) PORCENTAJE (%)
CA |Cuerpo de agua 4,017.69 99.38
Ma |Manglar 24.45 0.60
ZU [Zona urbana 0.41 0.01
GR Mangle chaparro y graminoides 0.03 0.01

TOTAL 4,042.58 100.00

De acuerdo con la tabla anterior, el sistema ambiental posee vegetacion en buen estado
de conservacion en el 0.61% de su superficie, 1o que equivale a 24.89 hectareas. Dicha
superficie también resulta importante para la recarga del acuifero.
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En los planos que se muestran posteriormente, puede verse el sistema ambiental
delimitado, asi como sus atributos sefalados en los parrafos anteriores.

Dado que el area especifica de implementacion del proyecto se ubica en un fragmento de
vegetacion incluido en el Area Natural Protegida “Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nlchupt 5", aspectos relevantes de este fragmento de vegetacion contenidas
en el plan de manejo se mcorporarén también a las descripciones siguientes.

IV.2. Caracterizacion y analisis del sistema ambiental
IV.2.1. Aspectos abiodticos
a) Clima

De acuerdo con el sistema de Képpen modificado por Garcia (1973) y con base en los
datos de la estacion meteoroldgica Cancun ubicada en el inicio del Boulevard Kukulcéan, el
clima del area corresponde al subtipo Aw1(x’)(i’): calido subhiumedo con lluvias en verano,
con cociente P/T de 50.5 a 15.1 por ciento de lluvia invernal y un rango de oscilacion
térmica de 5.7 °C.

La temperatura promedio anual es de 27.3 °C, con una temperatura maxima extrema de
39 °C (mayo y junio) y una minima extrema de 9.5 °C (marzo). Estas diferencias se
originan por las variaciones en el ingreso de energia solar en las diversas estaciones del
ano y las de intensidad de nubosidad imperante.

La precipitacion promedio anual es de 1,381.3 mm y se concentra en la segunda porcién
del afo, asociada a la formacién de eventos ciclonicos que se generan en el Mar Caribe y
el Océano Atlantico. En los ultimos y primeros meses del afo se presentan lluvias
invernales generadas por la presencia de “nortes” (masas de aire frio continental de
origen boreal), que al pasar por el Golfo de México acumulan humedad y la descargan
durante su trayectoria. La temporada de secas se extiende desde febrero hasta mayo,
asociada a la escasa precipitacion y reduccion de humedad atmosférica de lluvias que se
registra en este intervalo. En los meses de menor precipitacibn media anual alcanzan
entre 45.7 y 40.6 mm. Los meses con mayor precipitacion pluvial son junio, septiembre y
octubre.

Por otra parte, en la zona los vientos alisios predominan durante todo el afo, debido a la
influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta
presion hacia las zonas de baja presion ecuatorial, manifestando cambios en su direccion
y velocidad en el transcurso del afio. En los primeros meses del afo (enero-mayo), los
vientos tienen una direccion Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/s.
Para el lapso de junio a septiembre, los vientos circulan en direccion Este, incrementando
su velocidad promedio hasta 3.5 m/s. Finalizando el afo, en noviembre y diciembre, la
direccion del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que
coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

El sistema ambiental se encuentra en una zona de elevado riesgo a los efectos de
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eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad; ya que se localiza en la ruta de ciclones
cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe, y sur de las islas Cabo Verde. En los
Ultimos 25 afnos en el Atlantico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de
Quintana Roo; habiendo sufrido los efectos del impacto de los dos ciclones de mayor
magnitud e intensidad registrados en los 160 afos de informacién cicldénica que se tiene
para el Caribe: Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

Los nortes, son otros fendmenos atmosféricos de ocurrencia en la zona, son masas de
aire polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la
temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan
velocidades de hasta 90 kilbmetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios
en la fisiografia de la playa, muerte de poblaciones de mangle, asi como derribar arboles
tierra adentro.

b) Relieve y Geologia

La Peninsula de Yucatan presenta un relieve sensiblemente plano y con escasas
elevaciones de poca magnitud, reconociéndose cuatro regiones fisiograficas: Planicie
Carstica del Norte, Sierrita de Ticul, Lomerios Carsticos del Suroeste y Zonas de Fallas
del Oriente; siendo esta ultima a la cual pertenece el area. En esta region las rocas
calcareas se encuentran afectadas por una serie de fallas de tipo normal y orientacion
NNE, que han provocado la existencia de horst y gravens, los cuales solamente en ciertos
lugares se manifiestan hacia la superficie y en diferentes dimensiones (Lesser y Weidie,
1988).

Esta serie de fallas originan depresiones alargadas con desplazamientos en la superficie,
manifestadas en escalones de alrededor de cinco a 10 metros, que han favorecido la
formacion de zonas de inundacion por la escasa elevaciéon del terreno, donde en
ocasiones el nivel estatico llega a aflorar, dando origen a zonas pantanosas o lagunas.

La zona es una de las mas jévenes del pais (Terciario-Cuaternario), cuya génesis se finca
en depositos postarrecifales a base de dunas litorales y eolianitas que subyacen a la
Formacion Carrillo Puerto (Fonatur, 1981).

El origen y evolucion de la Laguna de Nichupté y su zona de inundacién se remontan a la
existencia de una terraza cérstica de 7.5 kilbmetros de amplitud y de aproximadamente
nueve metros bajo el nivel del mar, que forma parte de la Formacion Carrillo Puerto. Hacia
el limite marino de la terraza existian crestas de dunas del Pleistoceno litificadas y
erosionadas, mientras que en la zona marginal del continente se desarroll6 un conjunto de
crestas de playa que se acrecionaron a tierra firme, manifestadas por un ligero escarpe
que marca el contacto entre los sedimentos sin consolidar del Holoceno y las capas de
calizas continentales (Ward, 1985).

Cuando la elevacion del mar inund6 la terraza debido a la transgresion marina del
Holoceno, las crestas de dunas formaron una barrera que protegié al continente de la
accion del mar (olas y corrientes marinas); sin embargo, las corrientes fluyeron alrededor
de las crestas inundando la terraza. Las islas de Contoy, Mujeres y Cancun son en gran
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medida remanentes de estas crestas de dunas constituidas por eolianitas (arenas
calcareas de grano muy fino generadas por la accion edélica).

Hacia la porcion continental, en la periferia occidental de la Laguna, cuando el mar estuvo
de tres a cinco metros mas bajo que el presente nivel, se formaron entre los 4,000 a 5,000
anos A.C. las zonas pantanosas marino-marginales y los manglares.

El continuo avance del medio ambiente marino desplaz6 las zonas pantanosas y de
manglares mas al oeste, depositandose turba y lodos calcareos ricos en materia organica
sobre las rocas del Pleistoceno.

Un cambio mayor en el medio ambiente ocurrié entre mil y mil 500 afnos mas tarde,
cuando el nivel del mar alcanzé cerca de 1.0 a 1.5 metros por debajo del presente nivel.
En ese tiempo, las porciones norte y sur de la isla de Cancun se conectaron con tierra
firme mediante “tédmbolos”, dando asi lugar a los tres cuerpos lagunares que conforman el
Sistema Lagunar Nichupté-Bojorquez, El Inglés y Nichupté (Grupo de Ingenieria Sagitario,
2007).

En la actualidad, en la superficie se mantienen procesos naturales de acumulacion de
turba, arcillas calcareas y sedimentos finos arcillosos provenientes de la actividad
bioldgica y azolves propios de sistemas lagunares.

El sistema ambiental se ubica dentro de la unidad geoldgica denominada “Suelo
Lacustre” Q(s). Se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, y esta formada por
lodos calcareos, arcillas y arenas acumuladas, y que por su relieve corresponden a
planicies inundables.

Segun la CONABIO (2009), y omitiendo los cuerpos de agua, tenemos las siguientes
formaciones geolo6gicas: caliza (70.42%); lacustre (23.91%); litoral (3.47%) y edlico
(2.20%).

c) Suelos

En la zona se encuentra un mosaico edéafico conformado por los siguientes tipos de suelo:
litosol (L), regosol (R), rendzina (E) y solonchak (Z).

El litosol conforma asociaciones con el suelo de rendzina, que se localiza en las zonas de
menor inundacion. La asociacién E + L/3 se ubica al poniente de la zona y su borde hacia
la zona de humedales, sefalando el fin de la berma de rocas calizas expuestas de la
Formacion Carrillo Puerto.

La asociaciéon de suelo L + E/2 se ubica en dos sitios principales que corresponden con
las antiguas zonas de crestas de dunas litificadas y erosionadas del Pleistoceno que se
asocian a las porciones marginales de la terraza del Terciario al oriente del terreno y en la
zona del Canal Nizuc.
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En el primer caso, esta asociacion edéfica establece contacto con la porcion central del
cuerpo de agua del Sistema Lagunar Nichupté (SLN), mientras que el segundo se ubica
en la boca del SLN, que corresponde al Canal Nizuc.

El regosol se presenta en forma de una subunidad de suelo (regosol calcarico o Rc) y de
una pequefa porcién de la asociacion Rc + L + E/1. La subunidad Rc se localiza entre
Punta Nizuc y Rio Inglés, extendiéndose hasta alcanzar el litoral, en las zonas de dunas
de edad reciente y sitios someros sometidos a inundaciones estacionales, por lo que
cuentan con aporte de sedimentos aluviales. La asociacién Rc + L + E/1 se distribuye en
una pequena fraccién del poligono 10 del ANP Manglares de Nichupté, en una zona
donde se observan arenas litificadas. Esta zona especifica es en la que se ubica el
poligono del presente proyecto.

El solonchak se presenta en forma de una subunidad de suelo (Solonchak értico o Zo) y
se distribuye en la mayor parte del area, en las zonas susceptibles de inundacion.

d) Hidrologia superficial

El area se ubica en la Regién Hidroldgica RH32 “Yucatan Norte”, cuenca 32 A Quintana
Roo, que se caracteriza por un rango de escurrimiento de cero a cinco por ciento, excepto
en la franja costera, que tiene escurrimientos desde cinco hasta 10 por ciento o de 10 a
20 por ciento, debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002).

La unidad acuifera regional del norte y el noreste de la Peninsula tiene una permeabilidad
muy alta y el agua subterranea conforma tierra adentro de un lente de agua dulce de
aproximadamente 70 metros de espesor, el cual se reduce conforme se acerca a la costa
sobre el lente salino que se origina en el mar, para finalmente desfogar en el mar en
forma de manantiales o por medio de una descarga difusa (Velazquez, 1986).

De acuerdo con la informacion del Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (1998), la
presencia de calizas semipermeables que sobreyacen a la Formacion Carrillo Puerto
determina que a distancias mayores de un kilébmetro aguas arriba existe un acuifero que
se comporta como libre y conforme se aproxima al Sistema Lagunar Nichupté (SLN)
adquiere una naturaleza de confinamiento local que limita la infiltracién de contaminantes
al subsuelo. Este acuifero arrastra los contaminantes generados en las zonas con
asentamientos humanos que carecen de drenaje, principalmente en la zona de Alfredo V.
Bonfil.

El sistema hidrologico depende principalmente de la aportacién de agua subterranea en
temporadas de lluvias, cuando se incrementa el nivel freatico, y de los aportes de las
precipitaciones que caen directamente o que son arrastradas desde las partes mas
elevadas hacia las zonas de inundacién (Grupo de Ingenieria Sagitario, 2002). Esta
condicién genera situaciones de riesgo por arrastre de contaminantes que se infiltran
hacia el acuifero confinado que se localiza en las inmediaciones del SLN.

El escaso relieve del terreno del area y su naturaleza pantanosa en la época de
inundacién, determinan que no existen cauces definidos y los escurrimientos superficiales
sean principalmente de tipo laminar; con excepcion de algunas excavaciones realizadas
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que intentaron conformar canales para acceder al Rio Inglés, donde se observa un flujo
superficial en sentido poniente-oriente al inicio de la temporada de lluvias.

Los espejos de agua que forman parte del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté son la Laguna Somasaya, el Rio Inglés y la Laguna del Amor. Las
dos primeras son cuerpos de agua someros que se comunican con el espejo de agua de
la Laguna Nichupté, por medio de un canal que en su parte mas profunda llega a alcanzar
hasta cuatro metros de profundidad.

La Laguna del Amor alcanza profundidades de hasta tres metros y en ella existen
manantiales de agua dulce que provienen del acuifero y determinan que en ese sitio se
presente una menor salinidad y temperatura que en sus inmediaciones, que corresponden
a la Laguna Nichupté.

Considerando la morfologia del SLN, constituido por tres cuencas principales (Cuenca
Norte, Cuenca Central y Cuenca Sur) y su comunicacién con el mar a través de dos
canales (Canal Cancun al norte y Canal Nizuc al sur), existen variaciones de salinidad que
dependen de la estacion del afo y los efectos de marea, siendo generalmente mayores
los valores de salinidad en la proximidad de los canales, con disminucién en las zonas
mas alejadas.

Sin embargo, en la zona del Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté
que se encuentra sujeta a inundaciones los valores se aproximan mas a los de agua
dulce, lo que determina la existencia de un mosaico de vegetacién que se relaciona con
gradientes de salinidad. Asimismo, la flora y la fauna responden a estas condiciones
hidrolégicas, por lo que en la superficie terrestre del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté se encuentran desde organismos que indican condiciones de
agua dulce hasta aquellos capaces de soportar ambientes netamente salinos.

Considerando que la hidrodinamica superficial del area es de tipo laminar, la existencia
del Boulevard Kukulkan genera un efecto de dique para el movimiento suroeste-noreste,
que es generado por la pendiente del terreno. Esta interrupcién del flujo superficial, debido
a lo insuficiente de las alcantarillas, genera un cambio en las condiciones del terreno,
siendo visible que la inundacion perdura mas tiempo en la zona del Area de Proteccién de
Flora y Fauna Manglares de Nichupté que se encuentra al sur del Boulevard Kukulcan, en
la porcion que cruza perpendicularmente al SLN-segmento que comunica al aeropuerto
de Cancun.

Hidrodinamica del SLN (tomado del Plan de Manejo del ANP Manglares de Nichupté)

Con base en el estudio Hidrodinamica y Transporte de Contaminantes y Sedimentos en el
Sistema Lagunar Nichupté-Bojorquez, Cancun, Quintana Roo, México, realizado por la
CONABIO en 2007, se mencionan las siguientes caracteristicas:

Salinidad. Se observa la influencia del agua del Mar Caribe a través de las altas
salinidades en la zona norte, que abarca una buena parte de los cuerpos de agua de
Nichupté y Bojérquez. En la region central del SLN se encuentra un fuerte gradiente de
norte a sur de salinidad con valores que varian de 24 a 30 unidades practicas de salinidad
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(PSU). En esta misma zona, en su parte sur, existe una franja de baja salinidad (24 a 24.8
unidades practicas de salinidad) que colinda con manglares y con algunas zonas con
aportes de agua dulce. En el cuerpo de agua central existe un gradiente con direccién
este-oeste con salinidades que varian entre 21 y 24.8 unidades practicas de salinidad.

Las zonas con salinidad de 21 unidades practicas de salinidad, ubicadas hacia el oeste
del cuerpo de agua central, se deben principalmente a los aportes de agua menos salina
provenientes de aguas subterrdneas. También se pueden observar ampliaciones de las
zonas de canales en la parte norte; es decir, en los alrededores del Canal de Cancun y en
la parte sur en los canales cercanos al Canal Nizuc.

La salinidad en los canales de la parte norte esta altamente influida por el mar, por lo que
los contenidos de sal son relativamente elevados en todos estos. Por el contrario, se
observa que el canal que conduce a Punta Nizuc tiene una salinidad baja, del orden de 23
unidades practicas de salinidad y en las cercanias del mar se eleva el valor de la
salinidad. Esto indica que la influencia del mar a través de este canal es menor que a
través del canal en el norte.

Temperatura. Debido a la radiacién solar y a lo somero de los cuerpos de agua, la
temperatura en el SLN es mas elevada que en el adyacente Mar Caribe. Estas
temperaturas son, sin embargo, modificadas por dos procesos: por el ingreso de agua fria
proveniente del acuifero y por el agua del Mar Caribe enfriada por la mezcla vertical y por
surgencias asociadas al paso de frentes frios.

En la parte norte y noreste del SLN se observa un lente de agua més caliente. Los lentes
de agua fria se encuentran en las inmediaciones que conducen a los canales Cancun, en
el norte, y Nizuc, en el sur.

Los registros de temperatura de las mediciones hidrograficas de 50 estaciones,
efectuadas en la parte central y norte del SLN, variaron de 26 a 27.3 °C. Dichos datos se
obtuvieron en el lapso de una semana, tras el paso de un frente frio, lo que sugiere que
este evento puede tener una influencia importante en la temperatura de algunas areas del
SLN que interaccionan con el mar abierto.

Oxigeno disuelto. La concentracién de oxigeno disuelto tiene valores tipicos del mar
abierto (11-12 mg/L) en la parte central y sur del SLN. Valores un poco mas bajos se
encuentran en la parte norte. Los valores de oxigeno disueltos mas bajos se localizaron
en un area aledana a la zona hotelera y en la parte noroeste del SLN, donde hay una gran
influencia de la ciudad de Cancun. Los valores minimos de oxigeno disuelto pueden ser
asociados a materia organica en descomposicién.

Potencial de Hidrogeno (pH). El potencial de Hidrégeno (pH) se efectud in situ,
obteniendo valores de 6.88 a 8.14 entre 2008 y 2013. La muestra de agua puede sufrir
variaciones con el tiempo a consecuencia de desechos vertidos por actividades humanas,
siendo algunos de los efectos la presencia de una sobresaturacion de anhidrido carbdnico
como consecuencia de la respiracion de las plantas presentes en el agua, la influencia del
anhidrido carbdnico de la atmoésfera y las reacciones quimicas en el seno del agua, entre
otras.
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En general se puede afirmar que el sistema lagunar es alcalino. Los valores del centro y
sur del sistema son similares a los presentes en sistemas marinos. Los valores de pH un
poco mas bajos encontrados en la parte norte del sistema lagunar pueden ser asociados
a aportes de aguas residuales, ya sean procedentes de la ciudad de Cancun en la parte
noroeste o bien de la zona hotelera en el lado noreste.

e) Hidrologia subterranea

El sistema ambiental presenta en su gran mayoria un cuerpo de agua perenne (el
Sistema Lagunar Nichupté), de acuerdo con la carta de hidrologia subterranea (escala
1:250000) del INEGI, y su zona litoral se ubica dentro de una zona que presenta material
no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, lo que indica
que se trata de una zona poco importante para la recarga del acuifero subterraneo.

IV.2.2. Aspectos bidticos
a) Vegetacion terrestre

El sistema ambiental definido (UGA 25) posee una superficie de 4,042.58 hectéareas,
cuyas condiciones de vegetacion y uso de suelo, se describen la Tabla IV.1 previamente
presentada, mismas que se indican a continuacion:

Cuerpo de agua:

Corresponde al Sistema Lagunar Nichupté y abarca la mayor parte del sistema ambiental
con el 99.38%. El area especifica del proyecto se localiza en la seccién de la Laguna
Nichupté conocida como Cuerpo Sur.

Manglar:
Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas

cuya altura es de 3 a 5 m. Una caracteristica que presenta los mangles son sus raices
en forma de zancos, cuya adaptacion le permite estar en contacto directo con el agua
salobre, sin ser necesariamente plantas hal6fitas. Se desarrolla en zonas bajas y
fangosas. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora
mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Es el tipo de vegetacién con mayor importancia
pues ocupa el 0.60% del sistema ambiental. El area particular de implementacion del
proyecto cuenta con vegetacion de mangle botoncillo y mangle rojo.

Zonaurbana:

Corresponde a la mancha urbana de la Zona Hotelera de Cancun que se ubica dentro
del litoral lagunar del sistema; siendo de menor importancia pues ocupa el 0.01% del
sistema ambiental.

Mangle chaparro y graminoides:

Se presenta en zonas con severas limitaciones para el crecimiento y desarrollo del
manglar. La composicion floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Entre
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la vegetacion también se observan herbaceas de tipo graminoide. Es de menor
importancia pues ocupa el 0.01% del sistema ambiental.

Para una caracterizacion completa del sistema ambiental definido, se presenta a
continuacion la informacién correspondiente al ANP Manglares de Nichupté, tomado del
plan de manejo correspondiente.

Vegetacion

La biodiversidad floristica registrada para el Area de Proteccién de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté se conforma por 225 especies de plantas vasculares, de las
cuales nueve se encuentran protegidas por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
Semarnat-2010. Del total de las plantas registradas por nuimero de especies, 89
corresponden a plantas herbaceas, 60 a arboles, 33 a arbustivas, 22 a trepadoras o
rastreras, 14 a arborescentes y cinco a epifitas.

La familia mejor representada es la Leguminosae con 25 especies, seguida de Graminae
con 15; Compositae con 12; Cyperaceae con nueve; Rubiaceae con ocho;
Convolvulaceae y Euphorbiaceae con siete cada una; Acanthaceae, Amaranthaceae,
Apocynaceae, Palmae y Verbenaceae con seis; Bromeliaceae, Orchidaceae vy
Polygonaceae con cinco; Bygnoniaceae, Boraginaceae y Moraceae con cuatro;
Cactaceae, Combretaceae, Malvaceae, Sapindaceae, Scrophulariaceae, Solanaceae,
Vitaceae y Zigophyllaceae con tres; y, Aizoaceae, Capparidaceae, Celastraceae,
Chenopodiaceae, Ebenaceae, Lauraceae, Nyctaginaceae, Phytolacaceae, Rhamnaceae y
Rutaceae con dos; el resto de las familias registradas estan representadas con solo una
especie.

A continuacion, se presentan los aspectos mas sobresalientes de la vegetacion que existe
en el Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, la cual esta
conformada por las siguientes comunidades:

Mangle

Las comunidades de mangle que se desarrollan en la zona de estudio tienen una estrecha
relacion con las condiciones del relieve. La vegetacion de manglar es la comunidad
vegetal ampliamente representada dentro del Area Natural Protegida; se distinguen tres
asociaciones:

Manglar de borde. El manglar de borde se desarrolla en toda la periferia de los cuerpos
de agua del sistema lagunar y esta conformado por comunidades densas constituidas
Unicamente por la especie de mangle rojo (Rhizophora mangle). Es la principal fuente de
refugio para la ictiofauna de la zona y sitio de percha de numerosas aves acuaticas. Esta
comunidad se vio drasticamente afectada por el huracan Wilma y aun no se recuperan
sus poblaciones. Se localiza en la periferia lagunar.

Manglar de cuenca. Comprende diversas comunidades de mangle que se desarrollan en
suelos que se inundan estacionalmente, por lo que en su composicién intervienen las
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cuatro especies caracteristicas de mangle: rojo (Rhizophora mangle), blanco
(Laguncularia racemosa), negro (Avicennia germinans) y botoncillo (Conocarpus erectus).
El mangle rojo es la especie dominante en las proximidades del espejo de agua, mientras
que los mangles blanco y negro prosperan en los sitios de inundacion estacional
intermedia, y el mangle botoncillo se distribuye preferentemente en las zonas de menor
inundacién conformando un ecotono entre la porcién de la sabana y la selva baja.

Manglar chaparro. Dentro de este mosaico vegetal se observa una condicidén particular
de bajo porte de crecimiento que da origen a la denominacién local de mangle chaparro,
que es una comunidad constituida Unicamente por la especie de mangle rojo. Este se
desarrolla a una altura que no rebasa los dos metros y se encuentra adyacente a la
vegetacion de sabana.

Sabana y petenes

La vegetacion de sabana prospera en los sitios bajos, frecuentemente inundados por
agua salobre y se localiza, de igual forma, en la porcion occidental del sistema lagunar, en
colindancia con la franja de manglares y la porcién de selva baja.

Esta comunidad vegetal esta conformada por asociaciones densas de especies hidrdfilas,
en las que predominan la cortadera (Cladium jamaicense), el tule (Typha domingensis) y
el tasiste (Acoelorrhaphe wrightii), que se entremezclan con las cuatro especies de
mangle presentes en el area.

Dentro de la sabana se desarrollan varias comunidades vegetales, denominadas petenes,
que estan compuestas por un centro arbéreo y arbustivo, rodeado de una vegetacién
herbacea generalmente inundable. Entre las especies mas representativas en los petenes
presentes se encuentran el mangle rojo (Rhizophora mangle), el mangle negro (Avicenia
germinans) y el mangle blanco (Laguncularia racemosa).

Ademéas presentan algunos elementos selvaticos, como el chicozapote (Manilkara
zapota), el akum (Ficus yucatanensis), el icaco (Crysobalanus icaco), el bejuco de verraco
0 cainca (Chiococca alba) y la palmera (Sabal yapa).

Tular

Esta constituido por comunidades de plantas hidréfitas, cuya especie dominante es el tule
(Typha domingensis). Existe discontinuidad en su distribucién y es dificil su acceso. La
importancia ecolégica de estas comunidades radica en la alimentacién, el refugio y la
reproduccion que representa para numerosas especies de aves residentes y migratorias;
es durante la estacion de lluvia cuando se cuenta con un tirante de agua que favorece la
presencia de peces e invertebrados acuaticos. Existe una zona donde se desarrolla una
masa casi pura de tule y que se asocia a escurrimientos de agua dulce que emanan del
acuifero en el area de sabana.
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Selva baja subcaducifolia

Este tipo de vegetacion se localiza principalmente en la porcién occidental, en colindancia
con la zona adyacente al Boulevard Colosio, y actualmente se encuentra afectada por
actividades antropicas. Asimismo, existen diversos manchones que se ubican en las
proximidades del Boulevard Kukulcan que pudieron haberse desarrollado aprovechando
los terraplenes de dicha vialidad.

Esta comunidad es frecuente que llegue a entremezclarse con las comunidades de
vegetacion adyacente, principalmente con la sabana en la porcién de la llanura inundable
y que llega a ser el elemento dominante de los petenes. Asimismo, es frecuente que en su
composicion cuente con individuos propios del matorral costero, como es el caso del
pequefo manchén ubicado en el Poligono 10 del Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté y una pequeria porcion en el sureste del Poligono 1.

Esta comunidad esta compuesta por arboles y arbustos de mediana talla que pierden
parcialmente sus hojas durante la temporada de secas. Las especies mas representativas
de esta comunidad vegetal son el chacah (Bursera simaruba), la palma chit (Thrinax
radiata), el ya'axnik (Vitex gaumeri), el kitamche (Caesalpinia gaumeri), el siricote (Cordia
dodecandra), el chechen (Metopium brownei), el dzalam (Lysiloma latisiliqua), el yuy
(Esenbeckia pentaphylla), el hool (Hampea trilobata), el katsim (Mimosa bahamensis), el
akits (Thevetia gaumeri) y el pukim (Callicarpa acuminata), principalmente. El estrato
herbaceo esta compuesto por individuos juveniles de las especies anteriores, asi como
por xcho (Aechmea bracteata) y hierba de gorrito (Angelonia angustifolia).

Esta comunidad vegetal de selva baja con elementos de matorral costero se observa en el
poligono del proyecto, en la colindancia inmediata (predio urbano) del Boulevard
Kukulcan.

Matorral costero

El matorral costero se desarrolla en la porcion occidental de la laguna y se presenta bajo
dos condiciones: la primera con dominancia herbacea, que se establece cerca del cuerpo
lagunar y esta representada por especies herbaceas de crecimiento postrado, como la
suculenta (Sesuvium portulacastrum), la margarita de mar (Ambrosia hispida), la rifionina
(lpomoea pes-caprae) y el lirio de mar (Hymenocallis littoralis).

Hidroéfilas (algas y pastos marinos)

Si bien la vegetacién dominante en los margenes corresponde a franjas de manglar, la
vegetacion acuatica dominante en los sitios someros corresponde a los denominados
pastos marinos (Thalassia testudinum, Syringodium filiforme y Halodule wrightii), que se
encuentran con frecuencia en todo el Caribe. No existe informacion previa que permita
estimar las condiciones de estas especies previo al inicio de las actividades de desarrollo
de la infraestructura turistica.
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A partir de los afios ochenta se observd que, como consecuencia de la contaminacién
generada por las descargas de aguas residuales en el SLN, los pastos marinos
demostraron una significativa reduccion de su cobertura por el reemplazo de grandes
masas de microalgas que aprovecharon eficazmente la creciente eutrofizacion.

En el SLN se han registrado tres especies de pastos marinos y 110 de algas; siendo
algunas, como Caulerpa sertularioides, Penicillus pyriformis, Penicillus capitatus o
Batophora oerstedi, posibles indicadoras de perturbacion, por desarrollarse
preferentemente en sustratos pedregosos que se asocian a los taludes de las vialidades
que conforman el Boulevard Kukulcan.

Este componente de la biodiversidad acuatica no cuenta por el momento con elementos
de disturbio significativo en la mayor parte del espejo de agua, excepto en las zonas de
paso frecuente de embarcaciones, donde se observa una remocion del sedimento.

VEGETACION EN EL AREA ESPECIFICA DEL PROYECTO

Para conocer la vegetacion presente en el area de estudio, se llevd a cabo un muestreo
sistematico que consistié en el levantamiento de cuatro sitos de 10 m de largo por 10 m
de ancho. Asimismo, con apoyo bibliografico y la experiencia del personal de campo con
gue se cuenta, se realizaron varios recorridos en el poligono para levantar un listado
complementario de las especies arboreas, arbustivas y herbaceas que pudieron ser
observadas directamente.

En el poligono que ocupara el proyecto, la vegetacion presenta una distribucion marcada
conforme al relieve del terreno. En la seccion adyacente al Boulevard Kukulcan, en predio
urbano, presenta selva baja con elementos de matorral costero. Esta seccion es elevada
respecto al resto del poligono debido a la conformacion previa del terraplén para la
construccion, en su momento, de dicho boulevard.

En la porciébn media, el poligono presenta cobertura de manglar. La Zona Federal
Maritimo Terrestre adyacente a la laguna presenta cobertura predominante de vegetacion
de matorral costero, con algunos elementos de mangle dispersos.

En la seccién somera de la laguna adyacente a la zona federal se observa cobertura de
algas y pastos. El manglar coincide en su distribucién con la porciéon baja del terreno, en
la porcién media del mismo, entre el predio urbano y la zona federal.

El manglar que se desarrolla en este suelo que se inunda estacionalmente, esta
conformado por mangle rojo (Rhizophora mangle) y botoncillo (Conocarpus erectus),
aunque se encuentran también elementos dispersos de mangle negro (Avicennia
germinans). La vegetacion acuatica corresponde a pastos marinos (Thalassia testudinum,
Syringodium filiforme y Halodule wrightii). Entre las algas presentes, se encuentran
Caulerpa sertularioides, Penicillus pyriformis, Penicillus capitatus o Batophora oersted,

El grupo de especies lefiosas constituyen el componente mas conspicuo de la vegetacion
presente en el area de estudio.
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Vegetacion

Figura IV.1. Distribuciéon aproximada de la vegetacion presente en el poligono donde se
pretende la implementacion del proyecto de centro ecoturistico.

Se presentan a continuacién los listados de vegetacion registrada en el poligono del
proyecto, derivado de los levantamientos realizados en sitio y en las colindancias
inmediatas.

Tabla IV.2. Especies mas conspicuas registradas en el poligono del proyecto de centro
ecoturistico, seccion terrestre, y en la colindancia inmediata.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO | ROVERE FORMA DE VIDA
AMARYLLIDACEAE Hymenocallis littoralis Lirio de playa Hb

Sansevieria trifasciata Lengua de vaca Hb
ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechem Ar
APOCYNACEAE Thevetia gaumeri Akiits, campanilla | Ab
BORAGINACEAE Cordia sebestena Ciricote de playa Ar
BROMELIACEAE Tillandsia fasciculata Epifita chuk Hb
BURSERACEAE Bursera simaruba Chakah Ar
CACTACEAE Selenicereus donkelaarii Choj kaan Hb
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO | ROMDRE FORMA DE VIDA
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle botoncillo | Ar
Terminalia cattapa Almendro Ar
COMMELINACEAE Tradescantia spathacea Maguey blanco Hb
COMPOSITAE Bidens pilosa Kan mul Hb
Melanthera nivea Boton de plata Hb
EBENACEAE Diospyros cuneata Uchulche’ Ar
GRAMINEAE Cenchrus echinatus Zacate Hb
Panicum amarum Zacate borreguero | Hb
Panicum maximum Zacate guinea Hb
LEGUMINOSAE Leucaena leucocephala Waxim Ar
ORCHIDIACEAE Myrmecophila tibicinis Orquidea Ep
PALMAE Cocos nucifera Coco Arb
Thrinax radiata Palma ch’it Arb
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar Ar
POLYPODIACEAE Acrostichum danaeifolium | Helecho de playa | Hb
PORTULACACEAE Portulaca pilosa Mananita Hb
RHIZOPHORACEAE Rhizophora mangle Mangle rojo Ar
RUBIACEAE Randia aculeata Crux-quix Ab
SAPOTACEAE Manilkara zapota Zapote Ar
THEOPHRASTACEAE | Jacquinia axillaris Pincha huevo Ab
VERBENACEAE Avicennia germinans Mangle negro Ar

Ar: Arbol; Ab: Arbusto; Hb: Herbacea; Arb: Arborescente; Ep: Epifita.

La vegetacion acuatica corresponde a pastos marinos (Thalassia testudinum, Syringodium
filiforme 'y Halodule wrighti). Entre las algas presentes, se encuentran Caulerpa
sertularioides, Penicillus pyriformis, Penicillus capitatus y Batophora oerstedi. Respecto a
las algas, en el SLN se han registrado 77 especies distribuidas en las siguientes
divisiones: 33 en Chlorophyta, 37 en Rhodophyta, 3 en Phaeophyta y 4 en Cyanophyta.

La vegetacion acuatica existente en la zona de implementaciéon del proyecto esta
compuesta por manchones de macroalgas benténicas (algas verdes, algas cafés y algas
rojas). Entre las especies de macroalgas verdes identificadas, se encuentran Caulerpa
sertularioides, Udotea flabellum, Avrainvillea nigricans, Acetabularia crenulata, Penicillus
capitatus, Halimeda incrassata, Rhipocephalus phoenix y Batophora aerstedi. También
ocurren manchones de macroalgas rojas como Galaxaura marginata, Hypnea
musciformis, Digenea simplex y Laurencia papillosa. Asi mismo se observé en estos
manchones la presencia de algas cafés principalmente Padina sanctaecrucis.

Cabe resaltar que, para la implementacion del proyecto, Unicamente se afectara la
cobertura vegetal de SBC del predio urbano adyacente al Boulevard Kukulcan para la
implementacion del estacionamiento del centro ecoturistico, debido a que todas las demas
estructuras e infraestructura ocurrird mediante pilotes en una plataforma elevada que
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respetara la comunidad vegetal presente en la porcién media y zona federal representada
por manglar y matorral costero, respectivamente.

Es muy evidente en el predio urbano adyacente a la vialidad, que el almendro (T. cattapa)
se encuentra ampliamente distribuido en la seccién de selva baja.

Entre las especies con registro en el poligono de implementacion del proyecto, se
encuentran cuatro con categoria de “Amenazada” de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010: Conocarpus erectus, Rhizophora mangle, Avicennia germinans y
Thrinax radiata.

Estas especies no seran eliminadas del sitio dado que la infraestructura a implementar
sera piloteada/elevada, sin cimentacion ni relleno. En los casos estrictamente necesarios
se realizara sélo la poda de algunas ramas o partes de rama que puedan interferir con el
disefio del proyecto, pero se preven como ocasiones extraordinarias, dado que la
vegetacién es parte del atractivo del sitio y no sera afectada la comunidad ni en su
estructura.

En el caso del area con selva baja designada como estacionamiento, que sera
desmontada para la conformacién de esta estructura, los ejemplares de palma T. radiata
susceptibles de rescate seran reubicadas y/o compensada su pérdida, segun sea viable o
no su extraccién por su talla. Las acciones de rescate de flora se aplicaran en toda el &rea
de implementacion del proyecto e incluiran las especies de importancia biolégica u
ornamental presentes en las areas de afectacion.

Es notable la presencia de palma de coco (Cocos nucifera) en toda la zona, e incluso en
la colindancia inmediata del poligono, dado que es elemento basico de ornato en las
vialidades y areas ajardinadas de la zona hotelera. Aunque en el poligono particular de
implementacion del proyecto no se observd esta especie, si se encuentra en colindancias
inmediatas y es muy probable su ocurrencia en primeros estatus de vida en secciones
menos conspicuas del area de interés.

b) Fauna

Tomado de Vazquez-Lule, A. D.; P. Santos-Gonzalez y M. F. Adame.
Caracterizacion del sitio de manglar Nichupté, en Comisiéon Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). 2009. Sitios de manglar
con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion ecolégica. CONABIO,
México, D.F.

La fragmentacion y pérdida de habitat en los margenes del Sistema Lagunar Nichupté
(SLN) ha impactado a la comunidad de fauna terrestre de la zona.

En el sistema lagunar se han registrado 171 especies, de las cuales, 78 son peces, 10
anfibios, 14 reptiles, 44 aves, 20 mamiferos y cinco invertebrados. Entre todas éstas, 31
se encuentran registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Existe una predominancia de especies marinas de peces, que parte o todo su ciclo de
vida la realizan en ambientes acuaticos del SLN.

En el caso de los reptiles, los que se registran de manera consistente en el espejo de
agua del SLN son los Crocodrylia, aunque existe informacién de que ocasionalmente se
observan individuos de tortuga blanca (Chelonia mydas). La tortuga gravada (Trachemys
scripta) solo se registré en la zona de sabana.

Entre las especies registradas en el sistema con estatus de proteccién de acuerdo con la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 se encuentran las siguientes: sapo
excavador mexicano (Rhinophrynus dorsalis) considerado en proteccion especial; boa
constrictor (Boa constrictor), iguana espinosa rayada (Ctenosaura similis), culebra perico
verde (Leptophis ahaetulla), culebra perico mexicana (Leptophis mexicanus), culebra
listonada (Thamnophis proximus), tortuga de monte mojina (Rhinoclemmys areolata) y
tortuga gravada (Trachemys scripta), especies consideradas como amenazadas; cocodrilo
de pantano (Crocodylus moreletii), cocodrilo de rio (Crocodylus acutus), tortuga pecho
quebrado escorpién (Kinosternon scorpioides), especies consideradas bajo proteccion
especial; y, tortuga marina verde del Atldntico o tortuga blanca (Chelonia mydas),
considerada en peligro de extincion.

La ornitofauna asociada al SLN habita en las comunidades vegetales que bordean el
espejo de agua, siendo las aves acuaticas las que se observan preferentemente en las
zonas de escaso tirante de agua o en la vegetacién de manglar que rodea el espejo
lagunar.

Entre las especies reportadas en este sistema ambiental se registraron con estatus de
proteccién las siguientes: el loro yucateco (Amazona xantholora), el avetoro del Eje
Neovolcanico (Botaurus lentiginosus) y el rascon picudo (Rallus longirostris), en la
categoria de amenazadas; mientras que el perico pecho sucio (Aratinga nana), la garza
pachicastana (Agamia agami), la garza colorada (Egretta rufescens), la garza tigre
(Tigrisoma mexicanum), la cigiiefa americana (Mycteria americana) y el vireo manglero
(Vireo pallens), son sujetas a proteccién especial.

La mastofauna del SLN se restringe a las zonas con vegetacion que bordean su espejo de
agua, mientras que los tlacuaches y los mapaches habitan lugares donde existen
construcciones.

Entre las especies reportadas se registraron con estatus de proteccion las siguientes: el
0so hormiguero (Tamandua mexicana), en peligro de extincion; el puerco espin tropical
(Coendou mexicanus) y el jaguarundi (Herpailurus yagouaroundi), en la categoria de
amenazadas.
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Tabla 1V.3. Listado de fauna invertebrada y vertebrada del Sistema Lagunar Nichupté,
Quintana Roo (tomado de la Ficha Técnica para la Evaluacion de los Sitios
Prioritarios para la Conservacion de los Ambientes Costeros y Ocednicos de

México, sitio 72; Anexo 4).

Fauna Invertebrada

Grupo

Especie

Nombre comin

Categoria (Norma
Oficial Mexicana)

Artropodos.
Lepidoptera

Enyo ocypele

Distribucion (Norma

Oficial Mexicana)

Erinnyis crameri

Eumorpha satellitia

Nannoparce poeyi

Perigonia lusca

Protambulyx strigilis

Rekoa marius

Strymon bazochii

Xylophanes tersa

Malacostraca.
Tanaidacea

Apseudes bermudeus

Apseudes propinquus

Hargeria rapax

Leptochelia dubia

Leptochelia forresti

Zeuxo kurilensis

Adenophorea

Eracogralfus mawsoni

Ptycholaimellus jacobi

Spilophorella candida

Spilophorella paradoxa

Asteroidea

Linckia guildingii

Holothuroidea

Holothuria mexicana

Ophiuroidea

Amphipholis squamata

Ophiocomella ophiactoides

Polychaeta

Armandia bioculata

Augeneriella hummelincki

Axiothella mucosa

Ceratonereis longicirrata

Exogone dispar

Linopherus canariensis

Lysidice ninefla

Nematonereis unicornis

Nereis pelagica

Polyophthalmus pictus

Typosyllis prolifera

Typosyllis variegata
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Fauna Vertebrada

Grupo

Especie

Nombre comun

Categoria (Norma
Oficial Mexicana) _

Actinopterygii

Albula vulpes

Distribucién (Norma
Oficial Mexicana

e —

Archosargus rhomboidalis

Bathygobius soporator

Belonesox belizanus

Calamus pennatula

Caranx bartholomaei

Caranx latus

Chilomycterus schoepfii

Cichlasoma urophthalmurm

Cosmocampus albirostris

Cyprinodon artifrons

Epinephelus striatus

Eugerres plumieri

Floridichthys carpio

Floridichthys polyommus

Actinopterygii

Gambusia yucatana

Gerres cinereus

Gymnothorax funebris

Gymnothorax moringa

Haemulon bonariense

Haemulon carbonarium

Haemulon flavolineatum

Haemulon parra

Haemulon plumierii

Haemulon sciurus

Halichoeres bivittatus

Hemiramphus brasiliensis

Hippocampus zosterae

Caballito enano

Sujeta a proteccion

No endémica

Labrisomus guppyi

Lucania parva

Lutjanus analis

Lutjanus apodus

Luljanus griseus

Lutjanus mahogoni

Ogcocephalus nasutus

Opsanus beta

Paraclinus marmoratus

Poecilia velifera

Topote aleta grande

Amenazada

Endémica

Porichthys porosissimus

Sparisoma chrysopterum

Sparisoma viride

Sphyraena barracuda

Strongylura marina

Strongylura notata

Syngnathus caribbaeus

Syngnathus floridae

Syngnathus scovelli
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Reptiles. ‘Cocodrilo de rio, Cocodrilo |Sujeta a proteccion ,
Croo G Crocodylus acutus e sl No endémica
Bothrops asper
Cnemidophorus cozumela
Coleonyx elegans Cuija yucateca Amenazada No endémica
Ctenosaura similis Amenazada No endémica
Dipsas brevifacies Culebra caracolera chata :::;: 2proteccion  |No endémica
Drymobius margaritiferus
Reptiles. Lampropeltis triangulum Culebra real coralillo Amenazada No endémica
Squamata Leptophis mexicanus Culebra perico mexicana  |Amenazada No endémica
Pseustes poecilonotus
Sceloporus chrysostictus
. Sujeta a proteccion £
Sphaerodactylus glaucus Geco enano collarejo ~ ! No endémica
= Culebra labios blancos Sujeta a proteccion .
Symphimus mayae maya ssnadial Endémica
Sujeta a proteccion ;
Thecadactylus rapicaudus esaraniat No endémica
Aves. 2
Anthracothorax prevostii
L— =
Elaenia martinica
Aves. Piranga roseogularis
Passeriformes | Thamnophilus doliatus
Xiphorhynchus flavigaster
Aves.
T if. Trogon melanocephalus
Pecari tajacu
Conepatus semistriatus
Eira barbara Tayra En peligro de extincion | No endémica
Mamiferos  |Nocia narica
Artibeus intermedius
Artibeus jamaicensis
Artibeus Ilituratus

Tabla IV.4. Listado de fauna registrada para el ANP Manglares de Nichupté (tomado del
Anexo 1 del Plan de Manejo de esta ANP).

FAUNA
lcTioFAUNA

Familia Especie Estatus de proteccion
Aplocheifidae Rivulus tenuis

Apogonidae Apogon aurdineatus

Atherinidas Atherinomorus stipes

Atherinidae Hypoatherina harringtonensis tinicalo de arrecife
Belonidae Tyloswrus crocodilus per aguja
Belonidae Strongylwra timucu

Calionymidae Diplogrammus paouciradiatus

Carangidae Caranx bartholomei
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Familia Especie Nombre comin Estatus de proteccion
Carcharhinidae Carcharhinus leucas tiburén tora

Chaetodontidae Chaetodon capistratus

Clupeidae Harengula clupeda

Cyprinodontidae Horidichthy s po yommus
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Haemulidae Haemdon bonariense
Labridae Thalassoma bifasciatum
Familia Especie Nomhbre comin Estatus de proteccion
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Familia MNombre cientifico MNombre comin Estatus de proteccion
Mirnidae Mimus givus ‘cenzontle surefio

‘Pandnas  Dendoicapetechia  chpeamalo

Pacrocoacds  Pdaccouxdivecss e
Psittacidae Amazana xanthalora loroyucateco A

Rallidas Rallus longirastris rascan piguilargo A

Tvamidee  Tymewseouhi
Tyrannidae Tyrannus melancholicus tirano tropical

Tyaeidse  Compschems  pbiwoped
Cracidae Ortalis vetula chachalaca

Cathartidse  Cathatesawa  mplete
Apodidae Chaetura vauxi golondrina

Corvidae Cyanocarax yucatamicus urraca yucateca

Trochilidae Amazilia rutila colibri, colibri canela Pr
MASTOFAUNA
Orden/ familia Especie Nombre comin Estatus de proteccion
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Orden/familia Especie Nombre comim Estatus de p
Fefidae Herpailurus yagouaroundi leoncillo, jaguarundi A
AmODACTA
Cervidae Odoct ingini wvenado cola blanca

Invertebrados:
ARTROPODA

Especie Mombre comin Estatus de proteccion
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Se presenta a continuacion el listado de fauna vertebrada terrestre registrada en el
poligono del proyecto, derivado de los levantamientos realizados en sitio.

Tabla IV.5. Fauna vertebrada terrestre registrada en el poligono del proyecto y sus

colindancias.
Familia Especie Nombre comun ":)ggn
REPTILES
Corytophanidae Basiliscus vittatus Tolok
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada A
Polychrotidae Anolis rodriguezii Iguano o lagartija
AVES
. Columbina talpacoti Tortola rojiza

Columbidae Zenaida asiatica Paloma alas blancas
Hirundinidae Stelgidopteryx ridgwayi Golondrina
Icteridae Divgs dives ' Tordo _

Quiscalus mexicanus Kau, zanate mexicano
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Phalacrocoracide Phalacrocorax auritus Cormoran
Tyrannidae Myiozetetes similis X’takay

Pitangus sulphuratus Luis, x'tacay

Tyrannus melancholicus Madrugador

MAMIFEROS

Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache, zorro
Procyonidae Procyon lotor Mapache

NOM-059-SEMARNAT-2010. A=Amenazada

Durante las visitas y recorridos por el sitio del proyecto y sus colindancias, fueron estas
especies las registradas (tabla anterior). Sin embargo, de acuerdo con los datos
bibliogréaficos y a los propios listados de fauna registradas para Manglares de Nichupté, la
posible presencia de ejemplares de fauna es mayor, por lo que el proyecto aplicara un
programa de proteccion para cada etapa del proyecto para evitar afectaciones sobre la
misma.

1V.2.3 Paisaje

a) Caracterizacion del paisaje

El paisaje se define como la “Extension de terreno que se ve desde un sitio”. En el
sentido de esta definicién, podemos determinar tres componentes basicos del paisaje,

como son: 1) el terreno o la cuenca visual; 2) su extension; y 3) el punto de observacion;
entendiéndose como:
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Cuenca visual. Superficie geografica visible desde un punto concreto o dicho de otra
manera, es el entorno visual de un punto y constituye el componente fundamental del
paisaje, puesto que a partir de él se definen los otros dos componentes (extension y
punto de observacion). Para el presente estudio se defini6 como cuenca visual el area
de estudio propuesta, es decir, el Sistema Ambiental definido.

Extensién. Siendo que el Sistema Ambiental se definié como la cuenca visual del paisaje,
se determina como extension de este, la superficie que éste ocupa, es decir de 4,042.58
hectareas.

Punto de observaciéon. Dada la cuenca visual del paisaje y maxime su extension, se
determina como punto de observacién, un plano georreferenciado sobre el uso de suelo y
vegetacion del INEGI, con el propésito de poder observar en forma clara, todas y cada
una de las unidades que conforman el paisaje.

Es asi, que una vez definida la cuenca visual, asi como su extensién y el punto desde el
cual sera observada, a continuacién, se presenta la caracterizacion del paisaje basada
en tres aspectos importantes: 1) su visibilidad, 2) su calidad paisajistica y 3) su fragilidad
visual, entendiéndose como:

Visibilidad. Conjunto de elementos del paisaje que pueden observarse desde un punto
determinado o punto de observacion, que se mide desde donde se perciben, cuanto se
percibe y como se perciben.

Calidad paisajistica. Incluye tres elementos de percepcion: las caracteristicas
intrinsecas del sitio, que se definen habitualmente en funcion de su morfologia,
vegetacion, puntos de agua, etc.; la calidad visual del entorno inmediato en él se aprecian
otros valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua,
etc.; y la calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del area donde se
establecera el proyecto.

Fragilidad del paisaje. Es la capacidad del paisaje para absorber los cambios que se
produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos anteriormente
descritos (visibilidad y calidad paisajistica). Los factores que la integran se pueden
clasificar en biofisicos (suelos, estructura y diversidad de la vegetacion, contraste
cromatico, etc.) y morfologicos (tamafio y forma de la cuenca visual, altura relativa,
puntos y zonas singulares).

b) Analisis de la visibilidad del paisaje

La visibilidad o accesibilidad visual tiene relacién directa con los elementos fisicos
(relieve) y bioticos (vegetacion) presentes en el paisaje y como éstos se transforman en
barreras visuales para los usuarios del recurso. A esto se deben sumar las posibilidades
de accesibilidad fisica (distancia) que tengan los observadores a las distintas porciones
del territorio.
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El andlisis de la visibilidad del paisaje se define como un andlisis espacial del area de
estudio, tomando en consideracién sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho analisis,
se consideraron puntos relevantes de observacién; esta es la primera etapa en la
caracterizacion y valoracion del paisaje con base en su visibilidad, y consiste
basicamente en definir Unidades de Paisaje (UP), considerando una agregacion
ordenada y coherente de las partes elementales del entorno lo mas homogénea posible, a
través de la repeticion de formas y en la combinacién de algunos rasgos parecidos (no
necesariamente idénticos) en un area determinada.

Para identificar las UP se tom6 como punto de partida todos y cada uno de los elementos
que integran el paisaje, a través de un inventario de los recursos presentes en la
cuenca visual previamente definida; con base en los siguientes criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron las zonas o sectores que por sus
caracteristicas (formas, lineas, texturas, colores, etc.) otorgan un importante grado de
valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al
paisaje de forma individual, y que, por su dominancia en el marco escénico, adquieren
significancia para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal
visualmente dominante en el area de estudio.

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una
significancia visual en el observador.

Intervencidon humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre,
ya sean puntuales, extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tension, urbanizacion,
jardines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron
tres unidades de paisaje para el area de estudio propuesta, a saber: 1) Cuerpo de agua;
2) Vegetacion de manglar; 3) Zona urbana.

Unidad de paisaje (UP) Cuerpo de Agua:

Corresponde al Sistema Lagunar Nichupté y abarca la mayor parte de la cuenca visual
con el 99.38%.

Unidad de paisaje (UP) Manglar:

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arboreas.
Presenta una variedad monocromatica, ocupando el 0.61% de la cuenca visual
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Unidad de paisaje (UP) Zona Urbana:

Corresponde a la mancha urbana de la Zona Hotelera de Cancun que se ubica dentro
del litoral lagunar del sistema; siendo de menor importancia pues ocupa el 0.01% de la

cuenca visual.

c) Analisis de la calidad visual del paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utilizd el método
indirecto de Bureau of Land Management (BLM, 1980). Este método se basa en la
evaluacion de las caracteristicas visuales basicas de los componentes del paisaje. Se
asigna un puntaje a cada componente segun los criterios de valoracién, y la suma total
de los puntajes parciales determina la calidad visual, por comparacién con una escala

de referencia.

En la siguiente tabla se presentan los criterios de valoracién y puntuacion aplicados
para evaluar la calidad visual del paisaje (BLM, 1980).

Tabla IV.6. Criterios de valoracion y puntuacion aplicados para evaluar la calidad visual
del paisaje (BLM, 1980).

COMPONENTE CRITERIOS
Morfologia Relieve con pendiente | Formas erosivas | Colinas suaves,
muy Marcada | interesantes o relieve | pendiente plana,
(acantilados, agujas, | variado en tamafno y | pocos 0 hingun
grandes formaciones | forma. Presencia de | detalle singular.
rocosas); o bien relieve de | formas y  detalles
gran variedad superficial o | interesantes, pero no
muy erosionado, o | dominantes o
sistemas de dunas, o bien | excepcionales.
presencia de algun rasgo
muy singular y dominante.
5 3 1
Vegetacién Gran variedad de tipos de | Cierta variedad en la | Escasa 0
vegetacion, con formas, | vegetacién, pero solo | ninguna variedad
texturas y distribucion. uno o dos tipos. 0 contraste en la
vegetacion.
5 3 1
Agua Factor dominante en el | Agua en movimiento o | Ausente 0
paisaje, limpia y clara, | reposo, pero no | inapreciable.
aguas cristalinas 0 | dominante  en el
espejos de agua en | paisaje.
reposo.
5 3 1
Variabilidad Combinaciones de color | Alguna variedad e | Muy poca
cromatica intensas y variadas o |intensidad en los | variacion de

contrastes agradables.

colores y contrastes,
pero no actia como
elemento dominante.

color o contraste,
colores
apagados.
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COMPONENTE CRITERIOS
5 3 1
Fondo Escénico | EI paisaje circundante | El paisaje circundante | El paisaje

potencia mucho la calidad

incrementa

adyacente no

visual. moderadamente la | ejerce influencia
calidad visual en el |en la calidad del
conjunto. conjunto.
5 3 1
Singularidad o Unico o poco corriente o | Caracteristico, o, | Bastante comun
riqueza muy raro en la region, | aunque similar a otros | en la region.
posibilidad de contemplar | en la region.
fauna y vegetacion
excepcional.
5 3 1
Accién Libre de actuaciones | La calidad esceénica | Modificaciones
antrépica estéticamente no | estd afectada por | intensasy
deseadas 0 con | modificaciones  poco | extensas, que
modificaciones que | armoniosas, aunque | reducen o anulan
inciden favorablemente en | no en su totalidad, o | la calidad
la calidad visual. las actuaciones no | escénica.
anaden calidad visual.
5 3 1

En la siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacion del
Método BLM (1980) al paisaje actual.

Tabla IV.7. Resultados de la aplicaciéon del Método BLM (1980) al paisaje actual.

Criterio

Puntuacion

Morfologia

Vegetacion

Agua

Variabilidad cromaética

Fondo escénico

Singularidad o rareza

Accién antrépica

Total

NWWWwwo|w —

En la siguiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del

paisaje.
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Tabla IV.8. Clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

CLASE VALORACION PUNTAJE

A Areas de calidad alta, areas con rasgos singulares y
sobresalientes.

de 22 a 35

Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad
B en la forma, color y textura, pero que resultan similares a de 8 a 21
otros en la region estudiada y no son excepcionales.

c Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la

forma, color, y textura. detla7

Al aplicar el Método BLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el
proyecto, encuadra en la Clase B, es decir, posee rasgos con variedad en la forma,
color y textura distinguiéndola como un area de calidad media, pero que resulta similar
a otros en la region estudiada, sin ser excepcional. El cuerpo de agua es el elemento
predominante en el paisaje, sumado a que el elemento antrépico (zona urbana) es un
elemento importante y sobresaliente por su extension y por tratarse de un elemento
perturbador en el ambiente.

En resumen, puede asumirse que la calidad visual del paisaje es mediana. El proyecto,
no afectara ni reducira su calidad, lo cual adquiere mayor relevancia por ser esta una
de las mas dominantes en el paisaje.

d) Analisis de la fragilidad del paisaje

Determinar la fragilidad es una forma de establecer el grado de vulnerabilidad de un
espacio territorial a la intervenciéon, cambio de usos y ocupaciones que se pretendan
desarrollar en el mismo. Mientras la calidad visual de un paisaje es una cualidad
intrinseca del territorio, la fragilidad visual no lo es pues dependera del tipo de proyecto
que se pretenda desarrollar.

Para determinar la fragilidad visual del paisaje, entendida también como su capacidad
de absorcidon ante la ocurrencia de algun factor extrinseco, se ha desarrollado una
técnica basada en la metodologia de Yeomans (1986), la cual consiste en asignar
puntajes a un conjunto de atributos del paisaje, valorados con base en su condicién
actual en el sistema ambiental; consecuentemente se ingresan los puntajes asignados a
cada atributo en una férmula y el resultado obtenido se compara con una escala de
referencia; finalmente la capacidad de absorcion visual del paisaje (CAV) sera
determinada con base en el resultado obtenido de la férmula aplicada comparado con una
escala de referencia.

Formula aplicada en el andlisis: CAV=Px(E+R+D +C +V)
Donde:

P = Pendiente
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E = Regeneracion potencial y erosionabilidad
R = Potencial estético

D = Diversidad de la vegetacién

C = Accidn antropica

V = Contraste de color

En la siguiente tabla se asignan los puntajes a los atributos del paisaje, con base en la
condicion que presentan actualmente en el sistema ambiental (Yeomans, 1986).

Tabla IV.9. Puntajes a los atributos del paisaje, con base en la condicién que presentan
actualmente en el sistema ambiental (Yeomans, 1986).

Poco inclinado (0-25% de pendiente) Alto 3
Pendiente (P) Inclinacién suave (25-55% pendiente) Moderado 2
Inclinado (pendiente >55%) Bajo 1
Poca restriccion por riesgos bajos de
erosibn e inestabilidad y buena Alto 3
regeneracion potencial.
Regeneracion Restriccibn moderada debido a ciertos
potencial y erosion | riesgos de erosidn e inestabilidad y | Moderado 2
(E) regeneracion potencial.

Restriccion alta derivada de riesgos altos
de erosibn e inestabilidad, pobre Bajo
regeneracion potencial.

—

Potencial bajo Alto 3

Potencial estético (R) | Potencial moderado Moderado 2
Potencial alto Bajo 1

Diversidad de Vegetacién.escasa _ Alto 3
Vegetacion (D) Hasta dos tipos de vegetacion Moderado 2
Diversificada Bajo 1

Fuerte presencia antrépica Alto 3

Accioén antrépica (C) | Presencia moderada Moderado 2
Casi imperceptible Bajo 1

Contrastes de color Elementos Qe bajo contraste Alto 3
(V) Contraste visual moderado Moderado 2
Contraste visual alto Bajo 1

En la tabla anterior, los puntajes altos son asignados a la condicion del atributo que
favorece la capacidad de absorcidon del paisaje ante la ocurrencia de algun factor
extrinseco; por ejemplo, si existe una fuerte presencia antropica (condicion del atributo),
entonces significa que cualquier proyecto de origen antrépico que se realice, podra ser
absorbido por el paisaje al ser éste un elemento comun y predominante, y por lo tanto
se le asigna un puntaje elevado (3); mientras que si la accion antrdpica es casi
imperceptible, significa que la presencia de cualquier obra afectara la calidad visual del
paisaje al ser un elemento perturbador, y en consecuencia se le asigna un puntaje bajo
(1), toda vez que el paisaje no sera capaz de absorber el proyecto.
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De lo anterior, a continuacién, se analizan los puntajes asignados a cada uno de los
atributos del paisaje.

Pendiente (P). Este atributo recibié un puntaje alto (3) debido a que su condicién en el
sistema ambiental se define por un relieve plano, considerando que la zona litoral del
sistema lagunar, carece de dunas o pendientes significativas; por lo tanto, cualquier
proyecto que se realice quedara en términos generales en un mismo plano y al mismo
nivel del suelo.

Regeneracion potencial y erosionabilidad (E). Este  atributo recibi6 un puntaje
moderado (2) considerando que la zona litoral, presenta un riego moderado a la erosion,
principalmente ante la incidencia de algun huracan o tormenta.

Potencial estético (R). El potencial estético del paisaje, desde la perspectiva del
observador, es moderado, ya que se trata de una zona con fuerte presencia urbana y
actividad antrépica, pero predominantemente en el lado playa no en el lado laguna
particularmente en la zona especifica, razon por la cual le fue asignado un puntaje
moderado (2).

Diversidad de vegetacion (D). Este atributo recibié un puntaje moderado (2), debido a
que la vegetacion en el paisaje presenta al menos dos tipos (SBC y manglar), lo cual
permite asumir que el paisaje sera moderadamente capaz de absorber el proyecto.

Accién antropica (C). Este fue considerado el atributo de mayor importancia en el
paisaje, ya que el sistema ambiental se distingue por ser un &rea urbanizada, que
acusa una fuerte presencia de obras y actividad humana, motivo por el cual se le asigné
un puntaje alto (3).

Contrastes de color (V). Tal como se ha descrito en el analisis de la visibilidad del
paisaje, éste aporta mediana variabilidad cromatica al observador por lo que obtuvo un
puntaje medio (2).

Una vez descrito el origen de los puntajes asignados a cada atributo del paisaje, en
seguida se sustituyen los valores obtenidos en la férmula de Yeomans (1986).

CAV=Px(E+R+D+C+V)
CAV=3x(2+2+2+3+2)
CAV =3 x (11)

CAV =33

El paso siguiente en el andlisis de la capacidad de absorcion del paisaje, consiste en
definir la escala de comparacién para el resultado de la formula aplicada, la cual se
indica en la siguiente tabla.
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Tabla IV.10. Escala de comparacién para el resultado de la féormula aplicada.

ESCALA DE REFERENCIA PARA LA ESTIMACION DEL CAV
. Baja =< 15
CAPACIDAD DE ABSORCION DEL PAISAJE (CAV) | Moderada = 15y < 30
Alta = > 30

Una vez definida la escala de referencia, a continuacién, se realiza el analisis comparativo
de la misma con el resultado de la formula aplicada.

Tabla IV.11. Escala de comparacién para el resultado de la férmula aplicada.

Resultado de la formula Escala de referencia | Capacidad de absorcion del
paisaje (CAV)
- <15 Baja
- =15y <30 Moderada
33 > 30 Alta

El andlisis del resultado de la férmula aplicada comparado con la escala de referencia
previamente definida, indica que el paisaje tendra una alta capacidad para absorber el
proyecto, lo que significa que presenta una baja susceptibilidad ante las modificaciones
del entorno.

Con base en este andlisis, se puede concluir que la construccién del centro ecoturistico,
no afectard la visibilidad ni la calidad visual del paisaje, ni mucho menos lo hara
susceptible ante las posibles modificaciones que sufrira el entorno, ya que éste no sera
un elemento nuevo en el sistema ambiental, por el contrario, serd agregado a la UP-
ZONA URBANA vy por lo tanto sera absorbido por el paisaje en gran medida (alta
capacidad de absorcién). Adicionalmente, las caracteristicas propias del proyecto de
centro ecoturistico, al ser armonioso con el medio y piloteado, no provocara impactos
relevantes sobre el paisaje.

IV.2.4. Area Lagunar

Esta caracterizacion estd basada en un estudio (Carbajal Pérez, N. 2009) realizado en
el Sistema Lagunar Nichupté, por lo cual se considera como la fuente bibliografica que
mejor describe la caracteristica fisica del area de estudio propuesta, por ser
representativa de sus condiciones generales, ya que considera las variaciones
estacionales del mismo.

a) Salinidad

En las siguientes imagenes, se muestra la variacion en la salinidad presente en el area
de estudio, basada en muestreos sistematicos llevados a cabo en los afnos 2006 y 2007
(Carbajal Pérez, N. 2009).
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Figura IV.2. Grado de salinidad en noviembre de 2006 (Tomado de Carbajal Pérez, N.

2009).
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Figura 1V.3. Grado de salinidad en marzo de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Figura IV.4. Grado de salinidad en julio-agosto de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N.
2009).

b) Temperatura

El sistema lagunar responde a un intervalo de temperaturas entre 22 y 27 °C. De acuerdo
con el concentrado de analisis histéricos, los valores de la temperatura en su mayoria son
elevados, esto puede deberse a que la configuracién del sistema lagunares casi
cerrada por lo que sus dimensiones seguramente influyen en este fenédmeno, ademas de
su posicién geografica (Espinosa Bouchot, M. 2011).

De dicho andlisis se desprende que el paso de frentes frios puede tener una influencia
importante en la temperatura de algunas areas del complejo lagunar que interaccionan
con el mar abierto. Estas altas temperaturas son, sin embargo, modificadas
constantemente por dos procesos: por agua fria proveniente de los manantiales
subterraneos y por el agua del Mar Caribe enfriada por la mezcla vertical y por surgencias
asociadas al paso de frentes frios o vientos dominantes.

En las siguientes imagenes se muestran las variaciones de temperatura del area de
estudio, en los afos 2006 y 2007.
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Figura IV.5. Temperatura en noviembre de 2006 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Figura IV.6. Temperatura en marzo de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Figura IV.7. Temperatura en julio-agosto de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).

c) Oxigeno disuelto

En lo que concierne a la concentracion de oxigeno, el sistema lagunar ha mostrado
valores por encima de los limites maximos permisibles. Cabe mencionar que estos
valores pueden ser el resultado de la presencia de manglar en la periferia del sistema
ademas de ser el resultado de las diferencias de las tasas fotosintéticas y respiratorias
dado que se trata de un cuerpo de agua con alta productividad primaria (Espinosa
Bouchot, M. 2011.), toda vez que el oxigeno que se encuentra en la atmésfera se
disuelve en las aguas superficiales, o se genera mediante la fotosintesis de los
organismos presentes en el cuerpo de agua.

Cabe mencionar que, al aumentar la profundidad del agua, la concentracion de oxigeno
disuelto se reduce debido a la respiracion de los diferentes organismos aerobios.
También es disminuido por la descomposicidon microbiana del detritus organico
proveniente del mangle, por acciones de origen antropogénico y al fenémeno de
absorcion.

En las siguientes imagenes se muestran las variaciones de oxigeno disuelto del area de
estudio, en los afios 2006 y 2007.
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Figura 1V.8. Oxigeno disuelto en noviembre de 2006 (Tomado de Carbajal Pérez, N.
2009).
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Figura IV.9. Oxigeno disuelto en marzo de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Figura IV.10. Oxigeno disuelto en julio-agosto de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N.
2009).

d) pH

Como causas naturales que afectan el valor del pH encontramos en primer lugar el
anhidrido carbdnico disuelto procedente de la atmoésfera, asi como también por la
respiracion y fotosintesis de los organismos acuaticos. En general, se puede afirmar de
acuerdo con los valores de pH mostrados en las siguientes imagenes, que el sistema
lagunar es alcalino.
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e) Turbidez

La claridad de un cuerpo de agua natural es la mayor determinante de la condicién y
productividad de ese sistema (Standard Methods, 1992). La turbidez en el agua es
causada por solidos no disueltos y suspendidos. El lodo, arcilla, algas, microorganismos y
descarga de efluentes también pueden causar turbidez. Puede decirse que la turbidez es

una medida burda de la calidad del agua.

Es un fendbmeno Optico producido por estas particulas y consiste esencialmente en
una absorcion de la luz que ilumina un cierto volumen de agua, combinada con su

difusién (Catalan, 1981).

La turbidez puede también estar intimamente relacionada a fendmenos atmosféricos de
fuerte viento que pueden generar el levantamiento, entrampamiento y resuspension de

sedimentos y sustancias organicas e inorganicas.

En las siguientes imagenes se muestran los registros de turbidez en el area de estudio,

registrado en los afos 2006 y 2007.
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Figura IV.14. Turbidez registrada en noviembre de 2006 (Tomado de Carbajal Pérez, N.

2009).
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Figura IV.16. Turbidez registrada en julio-agosto de 2007 (Tomado de Carbajal Pérez, N.
2009).
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f) Hidrodinamica inducida por las mareas

Las bocas Cancun y Nizuc que conectan al Sistema Lagunar Nichupté (SLN) con el
area marina, tienen un ancho de aproximadamente 50 y 30 metros respectivamente. La
profundidad en la boca Cancun es de aproximadamente 5 metros y en Punta Nizuc de
Unicamente 3 metros.

En la siguiente imagen se muestra la circulacion en el SLN a un octavo de periodo de
marea. Tal como se puede apreciar, la circulacion inducida por las mareas se restringe
a zonas aledanas a las bocas Cancun en el norte y en mucha menor importancia en la
region de la boca Punta Nizuc. Las velocidades alcanzan valores del orden de 0.20 m/s
en los canales vecinos a la entrada por la boca Cancun.

En dicha imagen también se puede apreciar que el intercambio de aguas entre la laguna
Bojorquez y Nichupté ocurre principalmente a través de la boca sur que comunica los dos
cuerpos de agua y alcanza en esta etapa del periodo velocidades maximas de unos 0.03-
0.04 m/s (Carbajal Pérez, N. 2009).

En general, las mareas tienen una mayor influencia dinamica en la parte centro-norte
del sistema. Los cuerpos de agua ubicados en la parte noroeste, en el sur y suroeste,
no son influenciados por la propagacion de la onda de marea en el sistema lagunar. Es
interesante mencionar que las velocidades asociadas a las mareas se incrementan en
las zonas donde dos cuerpos de agua se comunican.

Un octavo de periodo mas tarde, es decir, a un cuarto de ciclo, la distribuciéon de flujo
cambia ligeramente en el sistema lagunar. Las velocidades se incrementan y aquellas
asociadas a flujos entre cuerpos de agua diferentes alcanzan valores de hasta 0.15-
0.20 m/s entre la parte sur y norte de Nichupté. Entre Bojérquez y Nichupté las
velocidades son del orden de 0.10 m/s. Si consideramos que la profundidad media en
este canal que une a Bojorquez con Nichupté tiene una anchura de 60 metros y una
profundidad promedio de 1.5 metros, podemos decir entonces que a esta velocidad de
0.10 m/s y en estos instantes de la circulacion hay un flujo de aproximadamente 9 m¥/s.
Puesto que parte de este flujo es recirculado otra vez hacia Bojérquez podemos deducir
que el intercambio por mareas es demasiado pequefio (Carbajal Pérez, N. 2009).

La circulacion por la marea tiende ligeramente a ser menos intensa cuando se encuentra
en los tres octavos de periodo. El forzamiento en las bocas disminuye, sin embargo, el
intercambio de aguas entre los diferentes cuerpos o lagunas que conforman el sistema
continva siendo importante.

A partir de los tres periodos descritos anteriormente, se puede inferir que el flujo alcanza
su maxima intensidad en los canales ubicados en los alrededores de la entrada en la
boca Cancun y esto se mantiene durante todo el proceso de propagacion de la onda
de marea.

Ver la imagen siguiente.
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Figura IV.17. Flujo de la marea a un octavo de periodo. Las velocidades estan dadas en
cm/s (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Por otro lado, la circulacion a la mitad del periodo de la marea corresponde al tiempo
de calma, es decir, cuando los flujos de marea cambian el sentido. Solamente en los
canales cercanos a la boca Cancun y en los canales que unen los diferentes cuerpos
de agua las velocidades son significativas, alcanzando incluso valores de hasta 0.15
m/s. En el resto del sistema lagunar las velocidades son bastante pequerias.

Figura 1V.18. Flujo de la
marea a un cuarto de
periodo. Las velocidades
estan dadas en cm/s
(Tomado de Carbajal
Pérez, N. 2009).
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Figura 1V.19. Flujo de la marea a tres octavos de periodo. Las velocidades estan dadas
en cm/s (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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Figura IV.20. Flujo de la marea a la mitad de periodo. Las velocidades estan dadas en
cm/s (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).
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De toda la serie de graficas se deducen los siguientes aspectos:

La Laguna Bojérquez tiene poca capacidad de intercambio de aguas por la accién de
mareas. La Laguna del Inglés practicamente no se ve afectada por las mareas. La
influencia de las mareas se reduce a la parte norte y central de la Laguna de Nichupté.

La accion de la marea por el canal de Punta Nizuc no afecta la parte sur de la laguna
de Nichupté. La zona somera en la parte central de Nichupté amortigua sobre manera
la capacidad de propagacion de la marea en el complejo lagunar.

La zona de accion de las mareas abarca la zona de los canales y buena parte de la
laguna de Nichupté. Ademas, es interesante mencionar que la barra somera que divide a
la laguna de Nichupté, practicamente en dos cuerpos de agua, limita que las mareas se
propaguen a la parte sur. La influencia de la Boca Nizuc en el sur se limita a la zona de
los canales (Carbajal Pérez, N. 2009).

g) Hidrodinamica inducida por el viento

En la imagen de la pagina siguiente, se muestra la circulacion provocada por un viento
soplando de Norte a Sur con una velocidad de 5 m/s. Tal como se puede apreciar, la
circulacion es la misma en practicamente todo el sistema lagunar con velocidades del
orden de 0.03 a 0.05 m/s.

El hecho de que las velocidades calculadas para un viento de 5 m/s alcancen soélo
valores de hasta 0.05 m/s, se explica por lo somero del complejo lagunar, lo cual induce
un efecto de friccidn importante que reduce las velocidades.

Tal y como lo predicen las teorias sobre circulaciones inducidas por el viento en cuencas
cerradas, se producen dos remolinos en cada cuerpo de agua. Es bien sabido que los
remolinos tienen una gran capacidad de intercambio de aguas, pues pueden transportar
de un lado a otro de una laguna sustancias disueltas en el agua. Por tanto, el viento
puede redistribuir eficientemente el agua dulce proveniente de los manantiales y de los
escurrimientos en la parte oeste y suroeste del sistema lagunar (Carbajal Pérez, N. 2009).

En todo caso, puesto que el viento es un fendmeno siempre presente en esta zona de
la Peninsula de Yucatan y considerando la presencia de remolinos en todo el sistema
lagunar, los contaminantes vertidos en el sistema lagunar son redistribuidos en toda el
area.

La unica laguna que no muestra un intercambio de aguas eficiente es la de Bojérquez, lo
cual explica los altos valores de concentracion de contaminantes dentro de la laguna
como el nitrato, amonio, surfactantes, nitrito y fosfato (Carbajal Pérez, N. 2009).
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Circulacion inducida por un viento soplado de Norte a Sur con una

velocidad de 5 m/s (Tomado de Carbajal Pérez, N. 2009).

Figura 1V.21.
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IV.2.5. Condiciones ambientales del sitio del proyecto

El proyecto ocupard una superficie de 4,358.61 m? de los cuales, 1,893.38 m?
corresponden a predio urbano (43.44 % de la superficie total de aprovechamiento);
1,770.87 m? corresponden a la Zona Federal (40.63% de la superficie total de
aprovechamiento) y 694.36 m? seran dentro del area lagunar (15.93% del total).

Las condiciones ambientales generales del sitio en que se pretende implementar el
proyecto se presentan a continuacion, complementando la informacién que previamente
se ha descrito en los apartados correspondientes.

T —

w
A Ko

Boulews
¥

Figura IV.22. Condiciones ambientales generales existentes en el area del proyecto.
Imagenes tomadas de Google Earth e INEGI (Mapa Digital de México).

Se aprecia la zona general de ubicacion del proyecto, el cuerpo de agua (Laguna
Nichupté), estatus de la franja de vegetacién en la zona federal y predio urbano, la
avenida o Boulevard y la infraestructura turistica-urbana de alto impacto adyacentes.

En el predio urbano adyacente al Boulevard Kukulcan se conformara el
estacionamiento del centro ecoturistico, lo que implicara la eliminacién de parte de la
cobertura de selva baja caducifolia con elementos de matorral costero en la superficie
de esta infraestructura. En la parte del predio urbano que cuenta con vegetacion de
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manglar (mangle botoncillo y mangle rojo), albergara el acceso o andador y no provocara
el desmonte de la vegetacién puesto que sera infraestructura piloteada y elevada 4 m
sobre el nivel del suelo.

En la Zona Federal que sera aprovechada para la construccién de la infraestructura del
centro (recepcién con muestra fotografica de vida silvestre, vivero, cafeteria rustica,
miradores/andadores y cabafias rusticas) no se afectard significativamente la
vegetacion de matorral costero presente puesto que sera también piloteada y
Unicamente la seccion que albergara el cuarto de maquinas contara con cimiento sobre
roca, afectacion que ya existe en el predio por las construcciones abandonadas
presentes en el area. En la zona lagunar, la infraestructura de andador y cabafas
rusticas seran también piloteadas, sin cimentacion en el sustrato (Unicamente
hincados).

Caracterizacion general de la vegetacion y fauna presentes en el sitio del proyecto

Entre las especies identificadas en el sitio especifico del proyecto, con selva baja y
elementos de matorral costero, asi como manglar, se encuentran:

la palma chit ( Thrinax radiata),

la uva de mar (Coccoloba uvifera),

el ciricote de playa (Cordia sebestena),

el chechem (Metopium brownel),

el lirio de playa (Hymenocallis littoralis),

el huaxim (Leucaena leucocephala),

el chaka (Bursera simaruba),

el zapote (Manilkara zapota),

la campanilla ( Thevetia gaumeri)

la epifita chuk (Tillandsia fasciculata),

el kan mul (Bidens pilosa),

la orquidea (Myrmecophila tibicinis) y

el pinchahuevo (Jacquinia axillaris).

el maguey blanco (Tradescantia spathacea)
la cactacea Selenicereus donkelaarii

el helecho de playa (Acrostichum danaeifolium)
el arbusto Randia aculeata.

Asi como especies secundarias oportunistas tales como: el almendro (Terminalia cattapa),
el zacate borreguero (Panicum amarum) y la lengua de vaca (Sansevieria trifasciata).

Ademas de las especies de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) y mangle negro (Avicennia germinans), este ultimo en menor
proporcion.

La estructura y composicion de la vegetacion en el sitio se puede observar en las
fotografias de las paginas siguientes.
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Figura IV.23. Condiciones generales de la vegetacién presente en el poligono del
proyecto. Arriba, la seccién adyacente al Boulevard Kukulcan. En medio y
abajo, la seccién media del poligono y parte adyacente al area lagunar, con
cobertura de manglar.
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Respecto a las algas, en el SLN se han registrado 77 especies distribuidas en las
siguientes divisiones: 33 en Chlorophyta, 37 en Rhodophyta, 3 en Phaeophyta y 4 en
Cyanophyta. La vegetacién acuatica existente en la zona de implementacion del
proyecto estd compuesta por manchones de macroalgas benténicas (algas verdes, algas
cafés y algas rojas). Entre las especies de macroalgas verdes identificadas, se
encuentran Caulerpa sertularioides, Udotea flabellum, Avrainvillea nigricans, Acetabularia
crenulata, Penicillus capitatus, Halimeda incrassata, Rhipocephalus phoenix 'y Batophora
aerstedi. También ocurren manchones de macroalgas rojas como Galaxaura marginata,
Hypnea musciformis, Digenea simplex y Laurencia papillosa. Asi mismo se observl en
estos manchones la presencia de algas cafés principalmente Padina sanctaecrucis.

Figura 1V.24. Condiciones
generales de la vegetacion
acuatica presente en el area
lagunar adyacente a la zona
federal en que se
implementara el proyecto.

Asimismo, en las imagenes siguientes se aprecia parte de la infraestructura existente en
la zona, con el cuerpo de rodamiento de la vialidad, la banqueta, sehalética y demas
infraestructura urbana habilitada dado el uso de la zona hotelera. También se presentan
los usos generales del area de laguna.
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Figura IV.25. Condiciones generales de la zona del proyecto en el borde del Boulevard
Kukulcan y de la laguna Nichupté, particularmente en el area especifica del
pretendido centro ecoturistico y sus colindancias.

Por otra parte, entre la fauna asociada a la vegetacion y usos antes descritos, se
identificaron mediante avistamientos, especies ampliamente distribuidas en la zona,
como Quiscalus mexicanus (zanate), Mimus gilvus (Cenzontle), Myiozetetes similis
(x’takay), Anolis rodriguezii (anolis) y Basiliscus vittatus (basilisco); y mediante rastros se
identificaron especies de mamiferos como Procyon lotor (mapache) y Didelphis
virginiana (zarigleya).

La cobertura de vegetacién del sitio y en particular la distribuciéon de la fauna terrestre se
encuentra en gran medida condicionada por las colindancias existentes y usos de suelo
actuales, siendo una zona de uso urbano, hotelero y de vialidad de importancia regional.
De hecho, parte de la actual configuracion de la zona federal adyacente al cuerpo de
laguna en la zona hotelera se debe a la previa construccion del Boulevard Kukulcan.

Entre las especies de fauna acuatica asociada al ecosistema antes descrito, se identifican
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el pez sargento (Abudefduf sp.), pez globo ajedrez (Sphoeroides testudineus), gobios
(Gobiosoma sp.), guayacén yucateco (Gambusia yucatana) y el bolin yucateco
(Floridichthys polyommus).

Entre las especies de flora que se distribuyen en el area de implementacion del proyecto,
se encuentran algunas con alguna categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Cabe mencionar que, considerando que el centro ecoturistico sera totalmente piloteado,
no se afectara el flujo hidrolégico del sistema lagunar, ni se provocara el sellado del suelo.
Respecto a la fauna acuatica, la estructura a implementar fomentara condiciones
positivas, dado que fungira como sitio de refugio, descanso, alimentacion natural,
reproduccion y alevinaje de las especies.

IV.2.5. Batimetria de la zona de aprovechamiento.

En estudios batimétricos realizados para la zona general de la laguna adyacente a la zona
federal concesionada al promovente, se ha detectado que el sitio presenta una
profundidad que va de 50 centimetros a 1.5 metros.

El area muestreada es relativamente de fondo uniforme y sin mayores dunas o agujeros
que puedan variar considerablemente las profundidades del area.

1V.2.6. Medio socioeconémico

Conforme a los datos que aporta el Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2018,
Benito Juarez, Quintana Roo (H. Ayuntamiento de Benito Juarez 2016-2018) de
septiembre de 2018, la zona del proyecto se corresponde con el denominado Distrito 8,
gue abarca el Sistema Lagunar Nichupté (SLN), el ANP Manglares de Nichupté y la zona
hotelera de Cancun.

Ver la figura en la pagina siguiente.

Los usos de suelo reconocidos y normados por este programa, y que por tanto identifican
el medio socioeconémico de la zona especifica, son el turistico y comercial. Entre los usos
turisticos se encuentran el turistico hotelero, turistico residencial unifamiliar y condominal,
asi como los servicios turisticos de playa, servicios turisticos de campo de golf y servicios
turisticos recreativos nauticos del sistema lagunar. El uso comercial identificado se trata
especificamente del comercial turistico.

Ya en el apartado “IV.2.5. Condiciones ambientales del sitio del proyecto” se presentan
algunas de las condiciones mas relevantes que caracterizan el medio socioeconémico del
sitio del proyecto. A continuacién, se describen los datos socioecondmicos mas
importantes del area en que se encuentra inmerso el proyecto.
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Figura 1V.26. Parte del

Plano R2.8.08.
Zonificacion

Secundaria Distrito 8b-
c del Programa

Municipal de Desarrollo
Urbano, en el que se
identifican los usos y
destinos de suelo para
la zona.

Como se observa en la figura anterior, el sitio especifico del proyecto (porcion terrestre)
se cataloga como uso de “Areas Naturales Protegidas”, lo que es congruente con el
fragmento correspondiente al ANP Manglares de Nichupté.

Poblacién y Densidad

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y las proyecciones de CONAPO,
se estima que para el 2018 la poblacién que habita en el distrito es de 4,166 personas, lo
que representa 0.5% del total del centro de poblacion. Se estima que dicho distrito
(8,731.2 ha) cuenta con 1,262 viviendas particulares habitadas; por lo que la densidad de
poblacion seria de 0.5 hab/ha y la densidad de vivienda de 0.1 viv/ha.

Respecto de la composicién segun sexo, los hombres corresponden al 48% y las mujeres
al 52%. De la poblacion total, el 46% corresponde al grupo de edad de 30 a 59 afos y
27% al grupo de 15 a 29 afos, siendo las dos clases mas relevantes. La relacion de
hombres-mujeres es de 92. En el distrito hay 92 hombres por cada 100 mujeres.

Hay 40 personas dependientes por cada 100 personas productivas.
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En el aspecto de la migracion (2010), la poblaciéon de 5 afios y mas que proviene de la
misma entidad es del 74.8% y de otra entidad el 25.2%.

En cuanto a la fecundidad (2010), el promedio de hijos nacidos vivos de las mujeres de 12
y mas anos fue de 1.3.
Equipamiento y Entorno Urbano

Al 2018, el distrito cuenta con 1,541 establecimientos divididos en las siguientes
categorias:

Tabla IV.12. Porcentaje de establecimientos por actividad especifica en la zona en que se
localiza el area del proyecto (distrito 8 del PMDU 2018 de Benito Juarez, Q.
Roo).

% Actividad Actividad

43 | Comercio al por menor Servicios profesionales y técnicos

11 | Servicios financieros y de seguros Servicios personales

10 | Servicios inmobiliarios Servicios de entretenimiento

9 | Servicios de alimentos y bebidas Comercio al por mayor

7 | Servicio de apoyo a los negocios Servicios de salud y asistencia social

D= pjw|w|R

6 | Servicios de alojamiento temporal Otros

Educacion

La tasa de alfabetismo es del 99.8%, siendo por ende elevado. Al respecto, la poblacion
de 15 anos y mas que ha estudiado hasta secundaria es del 6.8% y hasta primaria del
4.1%, mientras que no cuentan con escolaridad unicamente el 0.7%.

El grado promedio escolar es de 14 lo que equivale al segundo afo de educacion media
superior concluido. La infraestructura educativa en la zona consta de Unicamente 6 aulas,
todas de nivel superior, lo que evidencia que existe alta movilidad del distrito hacia otros
por cuestiones de estudios o bien, que la mayor parte de la poblacién Unicamente realiza
acciones de trabajo remuneradas en la zona.

Servicios de Salud

La poblaciéon afiliada a servicios de salud corresponde al 72%, siendo el IMSS la
institucion que presta el servicio a la mayor parte, con el 97%.

De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdomicas (2018), el
distrito cuenta con 12 establecimientos relacionados con el servicio de salud, de los
cuales, 3 son consultorios generales, 4 de especialidad, 4 dentales y 1 de cuidado de la
salud.
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Condicion Econémica

La Poblacion Econémicamente Activa de la zona, con 12 afos y mas anos, corresponde
al 65% del total. De éstos, son hombres el 56% y Mujeres el 44%. La tasa de ocupacion
actual es del 99%, siendo elevado, lo que implica que la zona es basicamente sitio de
labores para los ocupantes.

Situacion Conyugal

De la poblacion de la zona, con 12 afios y mas, es del 50% casada o en unién libre,
mientas que el 42% es soltera. El resto se trata de poblacién divorciada o viuda.

Etnicidad

La etnicidad en la zona es baja. La poblacién en hogares indigenas es de apenas el 2%,
siendo este dato congruente con la poblacién de 3 afios y mas que habla alguna lengua
indigena, que corresponde al 2.2%.

Vivienda

En el distrito 8 de referencia, el niumero de viviendas particulares habitadas (estimadas)
es de 1,262, lo cual corresponde al 0.5% de las viviendas habitadas del municipio.

El promedio de ocupantes por vivienda es de 2.6. Promedio de ocupantes por cuarto es
de 0.6. La proporcién de viviendas con hacinamiento es del orden del 0.7%.

Respecto a la disponibilidad de servicios en la vivienda, el 97% cuenta con agua
entubada, drenaje y sanitario, mientras que el 98% cuenta con electricidad. Esto evidencia
la disponibilidad alta de estos servicios publicos en la zona.

En lo que se refiere a las viviendas con disponibilidad de bienes, cuentan con televisor el
94%,; con refrigerador el 93%; con computadora el 92%; con internet el 89%; con telefonia
fija 87%; con automovil el 87%; con lavadora 82% y con radio 80%. El alto porcentaje de
bienes en las casas identifica el poder adquisitivo elevado de la poblacion de la zona, o
bien, que las instalaciones estan para brindar servicios/equipamiento adecuado a los
usuarios.

El total de hogares en la zona corresponde a 1,036.

Caracterizacion del contexto regional/municipal

Debido a que la existencia y operacién del proyecto como centro de trabajo para la
comunidad de la regién, se puede extender el alcance socioeconémico del mismo a todo
el municipio, previendo que el personal pueda provenir de otras zonas de la localidad e
incluso del municipio.
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Se trata de una zona dirigida a la actividad turistica y comercial, donde predominan la
actividad hotelera y la prestacién de servicios turisticos, por lo que es posible observar
una urbanizacion de alta densidad en su zona de influencia, como se describe a
continuacion.

De acuerdo con el INEGI (2010), el Municipio de Benito Juérez, posee, para el afno
2010, una poblacion total de 661,176 habitantes, que representan el 49.88% de la
totalidad de la poblacién del Estado de Quintana Roo. Del total de la poblacién, 50.66%
corresponde a poblacion masculina y el 49.44% a poblacién femenina; siguiendo la
tendencia de la entidad, en donde hay un predominio numérico masculino en la
poblacion. Esta poblacion ha mostrado un crecimiento absoluto para el periodo
comprendido entre el ano 1980 y el afo 2010, de 623,986 habitantes.

El crecimiento poblacional del Municipio ha mostrado como tasas de crecimiento anual
un 16.87 para el periodo 1980-1990; una tasa del 9.04 para el periodo 1995-2000 de
6.42 para el periodo 2000-2005; y en el periodo 2005-2010 de 2.31, lo que indica una
tendencia a la disminucién en la tasa de crecimiento de la poblacion.

Del total de hogares en el Municipio (479,351), 92.3% son familiares y 3.7% son no
familiares. En el primer caso predomina la estructura familiar nuclear (67%) que es
propia de concentraciones urbanas; sigue en importancia la estructura familiar ampliada
con 30% que es caracteristica de las redes de relaciones amplias propias de los patrones
de concentraciéon rural; y el resto corresponde a estructuras compuestas y no
especificadas.

La disponibilidad de vivienda en el Municipio de Benito Judrez se ha incrementado
desde 8,429 hasta 188,522 en el periodo 1980-2010, debido al crecimiento de la
poblacion. En el mismo lapso se ha observado una reduccion del promedio de habitantes
por vivienda, desde 4.4 en el afio 1980 hasta 3.5 para el afio 2010.

La atencion a la salud es proporcionada por instituciones publicas (entre la que destaca
el Instituto Mexicano del Seguro Social) y privadas. El conjunto de unidades existentes
proporciona todos los servicios correspondientes al primer y segundo niveles de atencién
a la salud (consulta externa y hospitalizacion respectivamente) y parcialmente al nivel de
atencién de especialidades en un Hospital del IMSS.

Para el afo 2010, 64.4% del total de los habitantes del Municipio resultaron
derechohabientes en las diferentes modalidades; 35.6% no son derechohabientes

En este Municipio se cubren todos los niveles educativos y el porcentaje de
analfabetismo se ha reducido desde 10.3% hasta 4.8% en el lapso de 1980 — 2010,
siendo igual que el promedio general de la entidad para este ultimo afo. En cuanto a la
escolaridad, 70.1% de la poblacién posee una escolaridad superior a la primaria y de
ésta, 29.5% cuenta con estudios de educacion superior.

El acceso a los servicios publicos en el Municipio presenta una inflexion negativa
probablemente provocado por el aumento del nimero de viviendas en relacion con la
capacidad de respuesta de las instituciones para dotar de este servicio. Del total de
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viviendas particulares reportadas para el afo 2010, 92.3% poseen acceso a servicio
publico de agua potable; 97.1% al servicio de energia eléctrica y 97.7% indicaron algun
medio para disponer las aguas residuales. Sin embargo, en el caso de disposicion de
aguas residuales en la zona urbana de Cancun, s6lo una parte cuenta con conexion a
la red municipal de alcantarillado, mientras que el resto lo realiza a través de fosas
sépticas 0 sumideros que no garantizan la calidad del acuifero, siendo tal el caso de la
zona de Alfredo V. Bonfil que es de donde proviene una parte importante de los
contaminantes que ingresan al APFFMN y SLN por via subterranea.

La poblacion econémicamente activa en Benito Juarez es del 65.6% del total de la
poblacion, con 97.7% de esta poblacion considerada economicamente activa ocupada y
el resto como desocupada. La ocupacion se distribuye en su mayoria (76.6%) en el
sector terciario; 15.5% corresponde al secundario donde ocupa un lugar preponderante
las actividades de construccion y la porcion restante se dedica a actividades
agropecuarias y forestales.

En el aspecto salarial, 10.2% de los empleados no especifica su ingreso, 28.2% de los
asalariados perciben ingresos que oscilan entre 1 - 2 salarios minimos, 43.5% perciben
desde mas de 2 hasta 5 salarios minimos, 18.1% mas de 5 salarios minimos. Esta
estructura salarial es un atractivo para los trabajadores de otros estados que en su
lugar de origen perciben salarios y prestaciones salariales menores.

La principal oferta de empleo en el Municipio es la actividad turistica, siendo Cancun su
principal polo de desarrollo. Entre los indicadores turisticos de SEDETUR, para 2007
Cancun cuenta con una infraestructura hotelera de 28,218 cuartos, presenté 67.8% de
ocupacion hotelera e ingreso de 3,004,802 turistas; aportando una derrama econémica de
3,072.91 millones de délares (56.4% del total del concepto que percibe la entidad).
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1. Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Los efectos sobre los diferentes aspectos ambientales y socioeconémicos del sistema
fueron determinados de acuerdo con las actividades del proyecto. Los componentes
afectados fueron seleccionados a partir del conocimiento especifico de cada actividad o
proceso. La metodologia implementada fue tomada de Cantu-Martinez (2000), Glasson,
et al. (1999), Petts (1999) y Byron (2000), con las adecuaciones necesarias para hacerla
particular para el presente proyecto evaluado.

La identificacion de los impactos ambientales ocasionados por el proyecto se llevo a cabo
mediante el analisis de la informacion global de las obras, de acuerdo con:

1) Recopilacion y andlisis de informacion documental basada en datos del proyecto, para
identificar las actividades causantes del impacto ambiental en cada una de las etapas
de desarrollo de la obra.

2) Verificacion en campo de las condiciones del medio y de los rangos especificos del
terreno, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto. Asi como la realizacion de
muestreos para la localizacion e identificacion de recursos susceptibles de alteracion
como podria ser el caso de especies endémicas, amenazadas o en peligro de
extincion; y en general para caracterizaciéon ambiental del sistema.

3) Desarrollo de la metodologia aplicable: un Andlisis Cribado Ambiental,
complementado con una evaluacion de calidad ambiental, a través de Tablas de
Coeficiente de Importancia Relativa y un Gréafico de Priorizacion (Cantu-Martinez,
2000).

Para cada una de las etapas se seleccionaron las actividades mas relevantes
(componentes y subcomponentes), y las variables fisicas-quimicas, bidticas y
socioecondémicas del ambiente, con las subvariables mas relevantes atribuidas a cada

grupo.

Lo anterior, fue consignado en la matriz de cruces (Matriz de Leopold) versus los
componentes y variables ambientales que pudieran ser afectados.

Identificacion de los impactos

Para identificar los impactos que el proyecto provocara en el sistema ambiental, se
construye la matriz de grado de impactos, en la cual, derivado del conocimiento del
sistema ambiental y del propio proyecto, se establecen cruces de relacion (componentes
ambientales versus actividades del proyecto). De este modo, fueron evaluados los
impactos considerando tres niveles:

Impacto nulo = 0; impacto poco significativo = 0.5; e impacto significativo = 1.
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Mediante este proceso, se logra identificar el impacto, al mismo tiempo que se determina
cuales actividades del proyecto causan mayor impacto sobre las variables ambientales.

Se identifica posteriormente el tipo y permanencia de los impactos mediante la matriz de
tipo y permanencia. Esto con base en los criterios siguientes para cada impacto:

Negativo o Positivo; Temporal o Permanente.

Se complementa este andlisis con una matriz rango y extension, en la que identifican los
impactos generados directamente por el proyecto (Primario), o bien si el area se
encuentra actualmente impactada y el proyecto incrementard esta caracteristica en la
zona (Acumulativo). Se considera también si se trata de un impacto restringido al sitio
(Puntual) o si su efecto se extiende mas alla de la zona en que se ubica el proyecto
(Extenso).

Con la informacion obtenida a partir de estas tres matrices, se realizan estadisticas
basicas para reconocer las obras o actividades del proyecto que resultan mas
impactantes, asi como las variables ambientales (subcomponentes y factores de cambio)
mas afectadas.

Esto permitira tener una caracterizacion previa por cada impacto individual pero también
del conjunto de impactos que provocara cada etapa del proyecto y sobre cada variable
ambiental.

Caracterizacion de los impactos

Con la informacion generada a partir de las matrices, las estadisticas basicas realizadas y
el conocimiento del proyecto y sus interacciones con el sistema ambiental, se procede a la
descripcion detallada de los impactos, ponderandolos en la medida de lo posible.

A partir de este punto, el método se complementa con un analisis de escala y peso,
mediante el cual se comparan las variables mas impactadas entre si. Tomadas en pares,
se les asigna un Coeficiente de Importancia Relativa (CIR). Este coeficiente nos permite
determinar un CIR de Jerarquizacion y un CIR de Variable Mas Impactada, que nos
permite apreciar cuales son las variables mas importantes y con mayor impacto mismas
que deberan ser considerados de manera especial en la prevenciéon y mitigacién de los
impactos ambientales en el ambiente. Lo cual se expresa finalmente en un gréafico de
Priorizacion.

Evaluacion de los impactos

Para la evaluacion del sistema ambiental antes, durante y posterior al proyecto de
infraestructura de servicios, se elaboraran graficas de ponderacion de los impactos
respecto a las variables ambientales de mayor peso.

Los valores posibles que se adjudicaran a los impactos son:

1: No satisfactorio; 2: Aceptable; y 3: Satisfactorio
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En lo posible, se apoyan estas consideraciones con graficas, datos, analisis de situacion u
otros elementos de soporte.

Con esta informacién y las valoraciones de las secciones de analisis previas, se
determinan los impactos ambientales mas relevantes y es posible identificar los que
resultaran residuales y acumulativos, mismos que se expresardn en secciones
subsecuentes.

Contando con toda la informacion de los apartados previos, se procede al analisis técnico
y conclusiones, mismas que aportaran cuales son los impactos mas relevantes, los
impactos residuales y su relevancia, asi como justificacion de la viabilidad ambiental de
los impactos relevantes (por qué son aceptables los impactos relevantes).

La metodologia descrita presenta las siguientes ventajas:

1) Permite tener una apreciacion rapida de los impactos ambientales generados por el
proyecto, a través de la representacion grafica de estos, teniendo a la vez una
ponderacién susceptible de cuantificar al sumar las barras de la matriz.

2) Mediante la matriz de Cribado Ambiental se obtiene una ponderacion cualitativa del
proyecto, en la relacion con su impacto en el ecosistema donde se lleva a cabo.

3) Con la asignacion de los Coeficientes de Importancia Relativa se obtiene una
apreciacion cualitativa de los impactos generados, al determinar cuales de las
variables son mas importantes para mantener el bienestar general del ambiente.

4) La metodologia en su conjunto permite realizar la toma de decisiones mas adecuada
para amortiguar el impacto general provocado por el emprendimiento del proyecto,
precisamente en aquellas variables mas impactadas.

5) Permite presentar elementos que sustentan la decisién técnica respecto al proyecto.

V.2. Identificacion de impactos

Con base en el andlisis del sistema ambiental y las propias caracteristicas del proyecto de
centro ecoturistico, se identificaron los componentes y subcomponentes del sistema
ambiental actual que se prevé seran afectados por las actividades de éste.

Tales subcomponentes seran los que se incluyan en las matrices de caracterizacion y
descripcién de impactos.

Se presentan a continuacion los subcomponentes fisicos y quimicos, asi como los biéticos
y los socioecondmicos que seran considerados en el andlisis.

Se consideran “factores de cambio” aquellos elementos del sistema ambiental sobre los
que se prevén los impactos y por ende, los que presentaran las afectaciones debido a la
implementacion del proyecto en sus diferentes etapas.
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| Componente | Subcomponentes | Factores de cambio

- Aire

e Emisiones atmosféricas
Olores

- Suelo y Subsuelo Caracteristicas fisicas y quimicas

Fisicos y Quimicos

- Entorno e Emision de ruido
_ Agua e Calidad
e Disponibilidad del recurso

e Cobertura y composicién de la

- Vegetacion _
o comunidad vegetal
° mposicién | muni
- Fauna Composicion de la comunidad de
fauna
Bidticos
- Microclima e Microclima

-Estructura del paisaje

Estructura del paisaje

-Calidad sanitaria del Calidad sanitaria del ambiente.

ambiente.

Para el componente Socioecondémico se determinaron los siguientes subcomponentes y
factores de cambio.

| Componente | Subcomponentes | Factores de cambio |
(- Generacién de empleos
- Requerimiento de servicios

« Patrones de vida de los

Socioeconémico <
usuarios.

- Impacto sociocultural

- Tréafico vehicular « Tréfico vehicular.

\
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Las actividades del proyecto seleccionadas como generadoras de impacto sobre el
entorno son:

1. Para la etapa de Preparacion del Sitio: Desmonte y Despalme; Nivelacion y
Compactacion; Colocacion de Malla Geotextil.

2. Para la etapa de Construccion: Hincado de Pilotes; Construccién de Plataforma
Piloteada y de Muelle; Obra Civil, Hidrdulica y Sanitaria.

3. Para la Operacibn y Mantenimiento: Operacién del Estacionamiento e
Infraestructura de Apoyo; Uso de Sendero Elevado de Acceso, Edificio Principal y
Cabanas Rusticas; Uso de Cafeteria Rustica y Muelle; Mantenimiento de la
Infraestructura.

Considerando las actividades del proyecto y los componentes del sistema ambiental
seleccionados con anterioridad, se construyeron las matrices de ponderacién e
identificacion de impactos generados al sistema por la implementacién del proyecto. Tales
matrices se presentan a continuacion.

La primera se refiere a los impactos generados por su grado: significativo o poco
significativo, tanto para los componentes medioambientales como para los
socioecondmicos; la segunda matriz hace referencia al tipo de impacto (negativo o
positivo), asi como a su incidencia en el sistema (temporal o permanente).

Ver las tablas V.1 y V.2, respectivamente.

Se identifican en primera instancia los impactos que generara la infraestructura de
servicios objeto del presente manifiesto, valorando su peso en el contexto de la magnitud
de las obras e infraestructura a implementar y el sistema ambiental.

A. Grado de los impactos identificados

Como resultado de la evaluacién de impacto ambiental mediante matrices y conforme a la
informacion de la tabla V-1 (matriz de grado), se tiene que la mayor parte de los impactos
a provocar por el proyecto seran moderados (91.67%), comparados con los impactos
significativos a producir (8.33%), esto debido a las caracteristicas de la infraestructura a
implementar y las condiciones del sistema ambiental.

Se obtuvo que los componentes Bidticos considerados seran en conjunto objeto de 20 upi
(unidades ponderadas de impacto) y los fisicos y quimicos de 20.5 upi. De lo que resulta
que los segundos seran los mas impactados por la implementacion del proyecto, aunque
a niveles semejantes.

Entre las variables fisicas y quimicas, el entorno por la emisiéon de ruido (5.5 upi), la
calidad del agua (5 upi) y el aire por las emisiones atmosféricas (4) seran las que mayor
impacto se espera reciban por el proyecto.
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Entre las variables bioticas, la calidad sanitaria del ambiente (con 5 upi) seria la mas
impactada, seguida por la estructura del paisaje y la composicién de la comunidad de
fauna (ambos con 4.5 upi).

Evaluando las etapas de la obra por separado, se detectd que la operacién sera la etapa
que se proyecta como mas impactante, con 24 upi, mientras que la etapa de construccion
sera objeto de impactos por un equivalente a 17.5 upi'y la de preparacién del sitio recibiria
17 upi.

Entre las actividades consideradas para la etapa de Preparacion del Sitio, el desmonte y
despalme del area de estacionamiento sera la accién mas impactante (con 8 upi). Dentro
de la etapa de Construccién de la infraestructura, se encontr6 que la actividad de mayor
afectacion en el sistema sera la obra civil (6 upi). Durante la etapa de Operacién de la
infraestructura, la mayor parte de las actividades que causaran impacto tendran lugar
precisamente por el funcionamiento del estacionamiento y sus cuartos de residuos (8.5

upi).

Entre las variables socioeconémicas valoradas, se considera que la generacion de
empleos y el requerimiento de servicios, asi como el trafico vehicular seran las mas
impactantes en el sistema (generando 5 upi cada uno).
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B [SUBTOTAL DE LA ACTIVIDAD 312105 1.5|15] 2 3.5(15]| 2 |25
IIE SUBTOTAL DE LA ETAPA 5.5 5 9.5
S 3. SOCIOECONOMICOS
3.1. Generacién de Empleos 0.5/0.5/0.5{15{0.5|0.5|/0.5[(1.5/0.5/0.5|/05|05| 2 | 5
3.2. Requerimiento de Servicios 0.5|/0.5/0.5/1.5]/0.5/0.5/0.5|/1.5]|05|0.5]/05]05] 2 | 5
3.3. Impacto sociocultural
Patrones de vida de los usuarios 05|05/ 0| 1]0]0|05|05]/05]|05/05|0|15]|3 18
3.4. Tréfico vehicular 0.5/05|0.5(1.5|05] 1 |1 |25]|05/ 0 |0 ]05]1]5
SUBTOTAL DE LA ACTIVIDAD 212 |15 15| 2 |25 2 |1.5[15]|1.5
TOTAL DE LA ACTIVIDAD 8 16.5]2.5 6 [55]| 6 8.5|3.5|5.5]|6.5
SUBTOTAL DE LA ETAPA 5.5 6 6.5
IMPACTO TOTAL DE LA ETAPA 17 17.5 24 58.5

Tabla V.1. Matriz de identificacién de impactos ambientales por su grado de impacto.
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1. FISICOS Y QUIMICOS
1.1. Aire
C Emisiones atmosféricas 1A|1A| 0 [1A|1A 1A [1C| 0 [1IC|1A 6/2|0]0
ﬁ Olores 0|0 |O[1A|] O] O [IC|O[IC|1A]]2]|2]|0]O
P 1.2. Suelo y Subsuelo
o Caracteristicas fisicas y quimicas ic[ic]oJic]oJoJic]oJoJic]Jo]5]0]o
N 1.3. Entorno
E Emisién de ruido 1A[1A] 0 J[1AJ1AJ1AJ1c] 0 J1C]1A[]6 ] 200
N [1:4. Agua
T Calidad del agua 1IC|1C|1A|[1A|1A|1A[1A|1A|1A|T1A| | 8| 2|0 |0
E Disponibilidad del recurso 0o|/1cC{ojJ0O0fjO0O]JO]J1C|O]O0]O 0j2]0]0
S SUBTOTAL [22|15] 0 | 0
Y 2. BIOTICOS
2.1. Vegetacion
% Cobertura y composicién ic[1ic] o [1A]J o J1AJicJoJoJic]J2]4Jo]o
A |2.2. Fauna
R Composicion de la comunidad 1C|[1A|1A|1A|1A|1A|1C| 0 |1C | 1A 6[3]0]0
I [2.3. Microclima 1C| 0| 0|0 |2C] 0 |[1C|2Cc|2Cc|1C||0| 3|03
A [2.4. Estructura del paisaje 1C|1C| 0 |1C| 0 |1C |1C|1C|1C|1C 0/8/]0]0
B [2.5. Calidad Sanitaria del Ambiente 1C|1A| 0| 0 |[1A|1A|IC|1A|IC|1A|| 5|3 |0 |0
IIE SUBTOTAL (13|21 0 | 3
S| 3. SOCIOECONOMICOS
3.1. Generacién de Empleos 2A|2A|2A|2A |2A | 2A |2C|2C |2C | 2C 0/]0|6 |4
3.2. Requerimiento de Servicios 2A|2A|2A|2A|2A | 2A |2C|2C|2C | 2C 0/]0|6 |4
3.3. Impacto sociocultural
Patrones de vida de los usuarios 1A[1A{ 0 [ 0] 0O |1A[1A|1A[1A] O 6/ 0/0]0
3.4. Tréfico vehicular 1A|1A|1A|1A|1A|1AJ1C] O | O [1A]|7]1]0]O
SUBTOTAL 13| 1 [12]| 8
TOTAL 48|37 12|11

impacto.

Tabla V.2. Matriz de identificacion de impactos ambientales por el tipo y permanencia del
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B. Tipo e incidencia de los impactos identificados

Con base en la informacion de la tabla V.2 referente al tipo y permanencia de los
impactos, de las interacciones entre las actividades del proyecto y los componentes
ambientales, el 78.7% de los impactos que produciria el proyecto serian negativos;
mientras que los impactos positivos producidos conformarian el 21.3%. Serian temporales
el 55.56% de los impactos de probable generacion, mientras que el 44.44% de los
mismos serian permanentes. En términos generales, se produciran los siguientes
impactos:

Tabla V.3. Tipo e incidencia de los impactos que se prevé genere al sistema el presente

proyecto.

Impactos Cantidad
Negativo Temporal 48
Negativo Permanente 37
Positivo Temporal 12
Positivo Permanente 11

Tabla V.4. Impactos generales que se producirian durante cada etapa del proyecto.

Etapa Upi generados Tipo de Impactos
Preparacion del Sitio 17.0 Mayoria Negativos y Temporales
Construccion 17.5 Mayoria Negativos y Temporales
Operacién 24.0 Mayoria Negativos y Permanentes

No obstante que la mayor parte de los impactos son de tipo negativo, la temporalidad de
éstos es una caracteristica frecuente. Observando la matriz en la tabla V.2, se puede
observar que la mayoria de los impactos negativos permanentes se encuentran en la
etapa de operacién de la infraestructura. Lo anterior, nos indica la factibilidad de
implementar medidas de compensaciéon y mitigaciéon para amortiguar la mayor parte de
los impactos producidos en el sistema.

Analizando el componente Socioecondmico, se tiene que el 41.18% de los impactos
producidos sobre el mismo por el proyecto serian negativos; mientras que los impactos
positivos producidos en este componente conformarian el 58.82% restante. Asimismo, la
mayor parte de los impactos sobre los componentes socioecondmicos se prevé sean de
tipo temporal (73.53% respecto del 26.47% de permanentes).

Para el componente Bidtico, se tiene que el 91.89% de los impactos producidos sobre el
mismo por el proyecto serian negativos; mientras que los impactos positivos producidos
en este componente conformarian el 8.11% restante. Asimismo, la mayor parte de los
impactos sobre los componentes bibdticos se prevé sean de tipo permanentes (64.87%
respecto del 35.13% de temporales).

Respecto al componente Fisicos-Quimicos, se tiene que los impactos producidos sobre el
mismo por el proyecto serian negativos. Sin embargo, la mayor parte de los impactos
sobre estas variables se prevé sean de tipo temporales (59.46% respecto del 40.54% de
temporales).
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Impactos sobre los Componentes del Sistema Ambiental

Componente Medioambiental (Fisicos-Quimicos y Biologicos):

Como resultado de la identificacién de los impactos por su grado, efecto e incidencia
sobre los componentes del sistema ambiental, se tiene que el entorno en cuanto a la
emision de ruido y la calidad sanitaria del ambiente seran de las variables mas afectadas
por el proyecto. Considerando de manera global cada una de las variables de los
componentes del sistema ambiental, se obtiene la informacion siguiente.

Tabla V.5. Impactos previstos sobre los componentes del sistema ambiental.

Componente del Sistema upi Impactos
Entorno (emisién de ruido) 5.5 |Mayoria Negativos Temporales
Calidad Sanitaria del Ambiente 5 |Mayoria Negativos Temporales
Calidad del Agua 5 |Mayoria Negativos Temporales
Estructura del Paisaje 4.5 |Negativos Permanentes
Composicién de la Comunidad de Fauna 4.5 |Mayoria Negativos Temporales

Aire (emisiones atmosféricas) 4 | Mayoria Negativos Temporales

Caracteristicas del Suelo 3 | Negativos Permanentes

Vegetacion (Cobertura y composicién) 3 | Mayoria Negativos Permanentes

Microclima 3 | Permanentes Negativos y Positivos

Olores 2 | Negativos Temporales y Permanentes
1

Disponibilidad del Agua Negativos Permanentes

Componente Socioeconémico:

Como resultado de la identificacién de los impactos por su grado, efecto e incidencia
sobre las variables del componente socioeconémico, se tiene que la generacién de
empleos serd la variable mas afectada por el proyecto (positivamente).

Tabla V.6. Impactos por generar sobre el componente socioeconémico del sistema.

Componente del Sistema upi Impactos
Generacion de empleos 5 | Mayoria Positivos Temporales
Requerimiento de servicios 5 | Mayoria Positivos Temporales
Trafico vehicular 5 | Mayoria Negativos Temporales
Patrones de vida de los usuarios 3 | Negativos Temporales

Todas estas consideraciones y valoraciones fueron realizadas en el contexto de las
caracteristicas actuales del poligono de implementacion del proyecto y el sistema
ambiental de la zona, incluidos sus usos actuales y previstos.

No obstante que la zona general (zona hotelera de Cancun) presenta uso turistico de alto
impacto, de comercio y servicios predominantes, las valoraciones vertidas en las matrices
y tablas anteriores consideran los impactos esperados sobre el poligono especifico del
proyecto dado que se encuentra inmerso en una porcién del ANP Manglares de Nichupté
y del Sistema Lagunar Nichupté, ambos de gran relevancia regional.
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En el contexto del uso e infraestructura actuales de la zona, los usos previstos por el
presente proyecto son congruentes y se integraran a la matriz de servicios ofrecidos al
turismo local, nacional e internacional, en particular al turismo alternativo tipo ecoturistico.
Sin embargo, se identifican los impactos negativos que generaria el proyecto con la
finalidad de emitir las acciones y estrategias de prevencién, mitigacion y/o compensacion
pertinentes.

Dado que el proyecto se ajusta y cumple con las condiciones y restricciones establecidas
en el POEL, Programa de Manejo del ANP y PDU aplicables, incluso los impactos
valorados como negativos permanentes se encuentran dentro de los lineamientos de tales
instrumentos y se consideran viables bajo el concepto de centro ecoturistico piloteado y
tipo rustico en armonia con el paisaje en que se encuentra inmerso.

C. Rango y extension de los impactos identificados
Ver la tabla V.7 siguiente.

De acuerdo con el analisis para evaluar los impactos desde el punto de vista al que se
refiere este apartado, fue posible discernir que la mayor parte de los impactos que se
generaran seran de tipo acumulativo, es decir, que la perturbacién o afectacion que
provocara el proyecto ya existe en la zona y las obras previstas se adicionaran a una
matriz de afectacion actual debido a los usos presentes. Dichos impactos constituyen el
80.6%, mientras que el restante 19.4% seran impactos primarios, esto es, impactos que
no ocurren en el poligono y que el proyecto provocara.

Por otra parte, seran puntuales el 78.7% de los impactos, es decir, afectaran solo al sitio
del proyecto, mientras que el porcentaje restante (21.3%) tendra repercusiones en la zona
en que se localiza el poligono en que se implementara el centro ecoturistico (impactos
extensos).
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1. FISICOS Y QUIMICOS
1.1. Aire
C Emisiones atmosféricas PIP1|O PIP|P|P|]O|P|P 3{0|5]0
ﬁ Olores 0O|0O|J]O|P|O]JO|P|J]O|PI|P 1/0[3]0
P 1.2. Suelo y Subsuelo
o Caracteristicas fisicas y quimicas PIP|lo[]PJo]JoJPJo]o]JP]][1]o]4]o0
N 1.3. Entorno
E Emision de ruido PIPJo[PJPJIPJPJo][P]IPIJ]]o]Jo]8]0O
N [1:4. Agua
T Calidad del agua P|P|P|P|P|IP|IPIP|P|P 5/0]5]0
E Disponibilidad del recurso oJjPjO0OjJO0OJO]J]OJP]OJO]O 0]0]2]0
S SUBTOTAL [10] 0 |27 | 0
% 2. BIOTICOS
2.1. Vegetacion
Y, Cobertura y composicion PIPlo|]PJo[PJPJo]o]JP]]1]o]5]0
A|2.2. Fauna
R Composicién de la comunidad PIPIP|P|P|P|P|O]|P]|P 3/]0[6]0
I [2.3. Microclima P|O|J]O|O|P|]O|P|P|P]|P 6/0[0]0
A [2.4. Estructura del paisaje PIPJ|J]O]|P]|O P|P|P|P]|P 1101710
B [2.5. Calidad Sanitaria del Ambiente P|IP|]O]O|P|P|P|P|P]|P 0/]0]8]0
||§ SUBTOTAL| [11] 0 [26] 0
S| 3. SOCIOECONOMICOS
3.1. Generacion de Empleos E|E|E|E|E|E|E|E]|E]|E 0/ 0]0]10
3.2. Requerimiento de Servicios E|E|E|E|E|E|E|E]|E]|E 0/ 0]0]10
3.3. Impacto sociocultural
Patrones de vida de los usuarios P|IP|O 0 0 PIE|E|E]|O 0/0]3]3
3.4. Tréfico vehicular P|IP|P|P|P|P|P|]O]O]|P 0/]0]8]0
SUBTOTAL | 0| 0 |11]23
TOTAL |21]| 0 |64 |23

Tabla V.7. Matriz de identificacion de impactos ambientales por su Rango y Extension.
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Tabla V.8. Rango y extension de impactos probables sobre los componentes
medioambientales del sistema (>: mayoria).

Extension del Rango del
Componente del Sistema Impacto Impacto

Entorno (emisién de ruido) Puntuales Acumulativos
Calidad Sanitaria del Ambiente Puntuales Acumulativos
Calidad del Agua Puntuales Primarios y Acumulativos
Estructura del Paisaje Puntuales > Acumulativos
Composicién de la Comunidad de Fauna Puntuales > Acumulativos
Aire (emisiones atmosféricas) Puntuales > Acumulativos
Caracteristicas del Suelo Puntuales > Acumulativos
Vegetacion (Cobertura y composicién) Puntuales > Acumulativos
Microclima Puntuales Primarios
Olores Puntuales > Acumulativos
Disponibilidad del Agua Puntuales Acumulativos

Los impactos que generara el proyecto, considerados mas relevantes en este andlisis,
son los extensos ya que ejercen influencia fuera de los limites del area de las obras, asi
como los acumulativos, ya que los impactos producidos por la implementacion del
proyecto se adicionan a otros semejantes existentes en la regién. Dadas las
caracteristicas actuales del sitio de afectacién y el tipo de obras que se desarrollaran, la
mayor parte de los impactos a generar son de tipo acumulativo.

Las variables que generarian impactos extensos por la implementacion del proyecto son
socioecondmicas: generacion de empleos, requerimiento de servicios y patrones de vida
de los usuarios (impacto sociocultural). Estos impactos se configuraran en el sistema
actual, puesto que tienen implicaciones mas alla de los limites del poligono en que
tendran lugar las actividades.

Todas las variables ambientales generarian impactos de tipo acumulativo, excepto el
microclima. Estos impactos se configuraran en el sistema ambiental actual, puesto que se
adicionan a los impactos semejantes que actualmente ya ocurren en el mismo.

El sistema presenta alteraciones previas generalizadas en sus componentes bidticos y
abidticos, incluyendo la escasa distancia respecto a usos turisticos y recreativos diversos,
incluso en el primer rango de colindancias. Incluso dentro del poligono considerado para
la implementacion del proyecto, se desarrollaron y permanecen estructuras de concreto
(obra negra) actualmente abandonadas pero que modificaron el entorno (incluida la
vegetacion y sustrato) desde su implementacion. Estas areas, previamente afectadas en
el poligono por motivos ajenos al presente proyecto, seran aprovechadas por la
infraestructura a implementar del centro ecoturistico y no representaran nuevos impactos
sobre el sistema.

Componente Socioecondmico:

Derivado de la Tabla V.7, se tiene que los impactos producidos sobre el componente
socioecondmico serian tanto puntuales como extensos, pero todos previstos como
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acumulativos porque existen ya fuentes de trabajo, infraestructura y servicios en
operacion plena en la zona.

Tabla V.9. Rango y extension de impactos producidos sobre los componentes
socioecondmicos del sistema ambiental (>: mayoria).

Componente del Sistema Extensién de Imp. Rango de Imp.
Generacion de empleos Extensos Acumulativos
Requerimiento de servicios. Extensos > Primarios
Patrones de vida de los pobladores Extenso Acumulativo
Trafico vehicular Extensos > Primarios

Sin duda, desde el punto de vista socioecondémico, dada la generacién de empleos y los
bienes y servicios que seran demandados/ofertados por la implementacion del proyecto,
con el consecuente beneficio en el patron de vida de los pobladores, el proyecto a
implementar, son relevantes y positivos para la zona y la region.

V.3. Caracterizacion de los impactos

V.3.1. Impactos sobre los componentes fisicos y quimicos

CALIDAD DEL AIRE

Emisiones atmosféricas

En la actualidad ocurre la emision de gases y particulas en la colindancia inmediata y en
la zona debido al transito vehicular que circula en la vialidad de la zona (Boulevard
Kukulcan). Los impactos mas importantes sobre este subcomponente estaran dados
principalmente por el trafico de automotores generado por las actividades del proyecto,
mismo que se acumulard al trafico actual de la zona. Consecuentemente existira un
incremento puntual y temporal en dichas emisiones debido a la operaciéon de vehiculos,
maquinaria y remocion de polvo durante la construccién del area de estacionamiento. Se
prevé que ocurra una facil dispersion de las emisiones ya que no existen barreras fisicas
tipo elevaciones o accidentes de relieve que lo impidan. Considerando el volumen
vehicular generador de gases, se provocara un impacto bajo.

El desmonte y despalme para conformar el estacionamiento generara emisiones de gases
a partir de los automotores y polvos por remocion de sustrato en el sitio donde se
construira el estacionamiento. Se prevé que el transporte de materiales pétreos y su
disposicion a granel en el sitio donde se implementara el estacionamiento podria
contribuir a la generacién de polvos en el ambiente local si no se observa un adecuado
manejo de los mismos, considerando el viento de la zona.

Se espera la emision de hidrocarburos, mondxido de carbono y 6xidos de nitrégeno, entre
otros, por parte de los automotores en funcionamiento; asi como la dispersion del polvo
removido por las acciones de desmonte-despalme y excavaciones mediante maquinaria
pesada en el area de estacionamiento.

También, durante la construccién, el trasvase o movimiento de materiales finos de
construccion del estacionamiento por accion del viento, pueden ser dispersados fuera del
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area del proyecto. Las excavaciones y cimentaciones en el mismo sitio seran fuentes de
polvos que se dispersaran localmente.

Asimismo, el uso de maquinaria diversa con motores de combustion interna en las
acciones de construccion favorecera la emision de gases hacia el aire con dispersion
local. Se prevé que estas emisiones sean de dispersion rapida y corto alcance,
considerando el volumen y las dimensiones de las fuentes de emision.

En la etapa de operacion de la infraestructura del centro ecoturistico, seran fuentes de
emisiones atmosféricas los automoviles de los visitantes (hacia y desde el
estacionamiento), asi como por el funcionamiento de los motores de embarcaciones
menores en caso de que se operen en el sitio. Aunque el proyecto no lo considera en
primera instancia, puesto que contara con fuentes eléctricas para cocinar (estufas de
resistencias), en caso que se considere el uso de estufas a gas L.P., se estaria también
emitiendo gases, entre otros el bidxido de carbono (COz).

Se prevé que las emisiones sean de dispersion rapida y corto alcance, considerando las
dimensiones de las fuentes y las colindancias del area de afectacién.

Olores

Las emisiones de olor provendrian durante la construccion de la remocién del sustrato
acuatico durante el hincado de pilotes y durante la operacién por el manejo de los
residuos soélidos y los olores derivados de la preparacion de alimentos en la cocina de la
cafeteria rastica. A nivel local seran perceptibles estas emisiones, aunados a las ya
existentes de empresas del giro alimentacion que actualmente operan en las
inmediaciones.

SUELO Y SUBSUELO

Caracteristicas fisicas y quimicas

El desmonte y despalme y posteriormente las acciones de nivelacion y compactacion en
el predio urbano adyacente al Boulevard Kukulcan para conformar el estacionamiento del
centro ecoturistico, provocara la modificacién relevante y permanente del sustrato,
sustituyéndolo por material de banco compactado. Posteriormente, el piso del
estacionamiento estara conformado por sustrato permeable, aunque no sera sustrato
natural del sitio.

Asimismo, durante la construccion, el sustrato serd removido en el 4rea de hincado de
pilotes, por lo que serd removido Unicamente en la superficie de contacto de los mismos
con el suelo.

Se prevé como posible el riesgo de goteo o derrame de hidrocarburos provenientes de la
maquinaria/motores de construccion que operen en la etapa constructiva. En el mismo
sentido, durante la operacion, se considera el impacto probable sobre el suelo debido al
vertimiento de sustancias diversas que pudieran contaminarlo tales como combustibles,
asi como residuos liquidos generados.
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Si bien este impacto sera acumulativo por las actividades existentes en la regiéon que
provocan la pérdida de la estructura del suelo, no sera extenso puesto que Unicamente
afectara el poligono del proyecto.

ENTORNO

Emision de ruido

La contaminacién acustica en el sitio presentar4 un incremento debido a las obras de
desmonte, despalme, nivelacién, excavacion y conformacion del terraplén de
estacionamiento, asi como las acciones de hincado de pilotes y la construccion de la
plataforma de madera elevada (piloteada), ya que su implementacién involucra la
utilizacién de la maquinaria pesada y otros vehiculos relacionados con la construccion.
Aunque dichas actividades no representaran un problema significativo desde una
panoramica de la zona ya que el efecto del ruido es reversible en cuanto éste cesa,
minimizando la sinergia que pudiera existir con otros generadores de contaminacién
acustica presentes en la zona.

Durante la operacion, las emisiones de ruido se incrementaran debido a la actividad de la
infraestructura y equipamiento auxiliar del centro ecoturistico, asi como la circulacién de
automotores hacia y desde el sitio; sin embargo, por las dimensiones del poligono y la
ubicacion de estos equipos dentro del mismo, se prevé que los niveles de emision de
ruido ambiente se encuentren dentro de la norma NOM-081-SEMARNAT-2011.

La contaminacion acustica se considera entonces uno de los impactos permanentes de
relevancia media en el proyecto. No obstante, los sistemas que existirdn para aislar,
amortiguar y/o reducir el nivel sonoro emitido, incluidos los elementos constructivos
(barreras acusticas), aportaran efectivamente al control de las emisiones de ruido hacia
las colindancias. De hecho, se prevé que el nivel sonoro en el exterior debido a la
circulacion en la vialidad adyacente al proyecto sea mayor que el generado por la
infraestructura de servicios hacia el exterior. Se espera que, dadas las dimensiones
totales del poligono, se permitira la disipacion de las ondas sonoras.

AGUA

Calidad del aqua

Durante la etapa constructiva, es probable que ocurra la contaminacion del agua o suelo
por residuos o derrames/fugas de hidrocarburos siempre que se ocupe
maquinaria/motores de combustién interna. En este sentido, se tendra especial cuidado y
vigilancia para evitar estas afectaciones.

Aunque la operacion del centro ecoturistico no implicara el aprovechamiento del agua
subterranea ni la extraccion de agua superficial para cualquier fin, ni descargara aguas
residuales directamente a algun cuerpo de agua, las acciones que involucren el uso de
equipos con hidrocarburos, la llegada y estacionamiento de automotores y el uso de
magquinaria de cualquier tipo implica el riesgo de goteo o fuga de contaminantes hacia el
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suelo/subsuelo o al agua. Esto ocurrird también en caso que se utilicen motores fuera de
borda de embarcaciones menores en el area de muelle/laguna.

Por otro lado, el uso de las instalaciones por parte de los visitantes y en el area de
cafeteria en particular, conlleva el riesgo de generacién y falta de control de residuos de
diverso tipo, que podrian llegar al suelo o agua.

En la etapa de operacion, el funcionamiento y mantenimiento del drenaje de aguas
residuales implicara la salud del agua y suelo. Unicamente en caso de mal funcionamiento
o falla, que provoque el vertido de carga contaminante fuera de limites permisibles de
contaminantes, podria ocurrir un impacto relevante; y por esta razén es que se prevé el
monitoreo y mantenimiento estricto del sistema/drenaje de aguas residuales.

Disponibilidad del recurso

La nivelacién y compactacion del sustrato para conformar el area de estacionamiento
implicara la disminucion del area permeable para infiltracion del agua pluvial. Aunque la
permeabilidad disminuira, no se cancelara puesto que el piso del estacionamiento se
prevé como permeable por la habilitacién de adocreto. Se espera que la conformacion del
estacionamiento con su terraplén no afecte el relieve natural del sitio, en particular la
seccion inundable de manglar en la parte media del terreno.

Durante la operacion, la permanencia del area reconformada de estacionamiento reducira
el area permeable del poligono respecto a su estatus inicial.

V.3.2. Impactos sobre los componentes bioticos

VEGETACION

Cobertura y composicion de la comunidad vegetal

Se eliminara este elemento natural (selva baja con elementos de matorral costero) en el
area de desplante del estacionamiento del proyecto, en el predio urbano adyacente al
Boulevard Kukulcan. Las actividades de desmonte y despalme constituirdn un impacto
relevante en esta area especifica del poligono, donde se experimentara un cambio de
temperatura derivado de la pérdida de esta cobertura vegetal, ya que permitira la llegada
directa de los rayos solares provocando un mayor calentamiento del suelo y por ende una
menor retencion de la humedad, haciendo el suelo mas vulnerable a la erosion edlica.

Visto desde una perspectiva del sistema ambiental considerado, la implementacion del
desarrollo habitacional causara un efecto que se sumara al desmonte al que se
encuentran sujetos los terrenos de la zona por el propio crecimiento de los desarrollos
turisticos y la mancha urbana cercana. Este desmonte para configurar el estacionamiento
del proyecto ocurrira en el predio urbano adyacente al boulevard, con vegetacién de selva
baja con elementos de matorral costero. Las acciones de nivelacién y compactacion del
sustrato mediante material de banco, reforzardn el cambio, permaneciendo el area sin
cobertura vegetal, excepto por las areas verdes/ajardinadas reconformadas como parte
del disefio del estacionamiento.
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El hincado de los pilotes afectara puntualmente (en el area que ocuparan éstos) la
cobertura vegetal de los puntos de desplante. Asimismo, las ramas o partes de ramas de
arbustos o arboles mayores a los 4 m de altura, en las secciones que impidan la
construccion de la obra civil (cabafias y edificio-recepcion), serian podadas. No obstante,
se limitarda al maximo esta opciéon dado que la cobertura y aporte paisajistico del sitio es
clave para el éxito de la empresa de ecoturismo. En caso de tener lugar, estas podas
afectarian Unicamente elementos de vegetacion de matorral costero que se localiza en la
zona federal adyacente a la laguna, con sustrato de roca aflorada predominante.

Si bien la afectacién real del proyecto sobre la cobertura vegetal sera durante la etapa
inicial en la cual se eliminara la vegetacion y sustrato por el desmonte y despalme del
area de estacionamiento y del hincado de los pilotes en zona federal (con elementos de
matorral costero y sustrato predominante de roca), durante la operacion de la
infraestructura y dada la permanencia de la misma en el sitio, se cancelara
definitivamente la posibilidad que el sistema natural se recupere en el sitio de desplante
de las obras.

La infraestructura con materiales inflamables en el sitio (zacate o paja, asi como madera),
es fuente potencial de afectacion a la comunidad vegetal existente considerando la
ocurrencia de un evento de incendio que pudiera propagarse a las areas con vegetacion.
Asimismo, la ocurrencia de ejemplares de especies con categoria de proteccién (NOM-
059-SEMARNAT) en el poligono, implicara el riesgo de pérdida importante por lo que sera
necesario aplicar acciones de proteccion y rescate de individuos susceptibles de
afectacion. Estos impactos se aunaran a los existentes en la zona por sus implicaciones
en la estructura paisajistica.

Composicion de la comunidad de fauna

Debido particularmente a las actividades de desmonte y despalme y a las posteriores de
nivelaciéon y compactacién que tendran lugar en la superficie de implantacion del
estacionamiento, la comunidad de fauna presente originalmente en esta seccién del
poligono sera objeto de modificacion permanente, principalmente por la eliminacion del
habitat.

Otras acciones que son potencialmente dafinas para la fauna seran el hincado de pilotes,
tanto en tierra firme como en sustrato acuatico, dado que, aunque puntuales y de
pequena dimensién, serdn numerosas y pueden afectar la fauna presente en el momento
preciso de la actividad y que sean de desplazamiento lento y de corto alcance, por lo que
sera necesario implementar un plan de proteccion y en su caso, de rescate.

Se prevé que las especies de fauna presentes en el sitio de afectacion seran desplazadas
de las areas de desplante del proyecto a los sitios aledanos. Incluso existe la posibilidad
de afectaciones y lesiones a fauna que tolere la presencia y actividades humanas, tanto
durante la preparacién del sitio como durante la construccion. En consecuencia, la
comunidad de fauna del sitio estara conformada por especies con requerimientos de
habitat menos restrictivos (generalistas) y con tolerancia a la perturbacién.
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Es posible que en el sitio se detecten ejemplares de especies en riesgo (NOM-059-
SEMARNAT) por lo que sera necesario prever su afectaciéon y tomar también acciones de
proteccién.

Durante la operacién y con el mantenimiento de la infraestructura, la perturbacion inicial
sobre la comunidad de fauna sera permanente, dado que no existiran las condiciones
necesarias para el retorno de las especies silvestres y/o suburbanas, sino que Unicamente
se desplazaran al sitio y haran uso del mismo, las especies de fauna con requerimientos
de habitat menos restrictivos (generalistas) y con tolerancia a la perturbacién, tales como
algunas aves, algunos reptiles y mamiferos adaptables. Estas alteraciones a la
composicion de la comunidad de fauna son comunes en la region.

Con la cafeteria rustica en operacion, es posible que estas condiciones sean atractivas
para algunas especies oportunistas de aves, tales como el zanate, por lo que se deberan
aplicar medidas tendientes a evitar su conformacién como fauna nociva para el sitio y la
zona, no obstante, la ocurrencia de instalaciones de preparaciéon y venta de alimentos ya
operando en las inmediaciones.

MICROCLIMA

La implementaciéon del proyecto modificard puntualmente las cualidades del microclima
debido a la implementacion de la infraestructura, en particular por la impermeabilizacion
de la superficie de estacionamiento. Esto como consecuencia de la pérdida de cobertura
vegetal.

En sentido contrario, la construccion de la plataforma elevada para conformar la
infraestructura del centro ecoturistico, ofrecera nuevos espacios de sombra y proteccion
para especies acuaticas (y probablemente terrestres), incluso para alevinaje.

Durante la operacion del proyecto, las superficies impermeabilizadas causaran un
incremento local en la temperatura, mismo que sera variable a lo largo del dia pero sera
permanente durante toda la operacion. Y la permanencia de espacios sombreados por la
plataforma elevada de las instalaciones, ofrecera areas nuevas de descanso y alevinaje
para las especies del sitio.

Estos impactos se adicionaran a los factores de cambio que existen actualmente en la
region y que caracterizan a la zona hotelera de la ciudad de Cancun, por su grado de
impermeabilizacion y desarrollo de infraestructura turistica y urbana.

ESTRUCTURA DEL PAISAJE

Los impactos que se generaran sobre esta variable ambiental estaran dados debido a la
modificacion drastica que sufriran algunos elementos del sistema. Estos cambios son
inevitables por la implementacion del proyecto y consistiran basicamente en la sustitucién
y ocupacién de espacios naturales para la implementacion de infraestructura extrana al
ambiente natural, tales como el area impermeabilizada de estacionamiento y edificios-
equipamiento diversos del centro ecoturistico.
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No obstante que los elementos constructivos seran de la regién y en armonia relativa con
el sistema ambiental, las modificaciones al paisaje respecto de su estatus actual seran
inevitables.

La operacion de dicha infraestructura y su mantenimiento, asi como el uso posterior de las
areas, reafirmaran estos elementos de cambio en la zona. Existen desarrollos similares en
la zona, por lo que los impactos equivalentes ocurren ya en el area de influencia y los
producidos por el proyecto se adicionaran a la matriz de uso.

CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE

De modo general, durante todo el desarrollo del proyecto, existirdn impactos sobre los
componentes ambientales debido a la generaciébn de residuos y emisiones que
normalmente no existian en el area o bien, la generacion se daba en proporciones bajas,
asi como la modificacion/sustitucion de elementos naturales por estructura de obra civil.

Por otra parte, al incorporarse en el sistema ambiental diferentes elementos de riesgo de
contaminacién y contingencias (tales como incendios, emisiones, etc.), como
consecuencia de la existencia y operacion de infraestructura y equipamiento, asi como el
uso de materiales inflamables, la calidad sanitaria del paisaje se deteriorara respecto a su
condicion previa.

Entre los elementos de riesgo que provocarian efectos al ambiente, se encuentran, en su
caso, el almacenamiento y uso de gas L.P. y de sustancias para limpieza y desinfeccion.
Casos de contaminacion por mal manejo de residuos se prevén también como impactos
sobre la calidad sanitaria del ambiente en caso de ocurrir.

V.3.3. Impactos sobre el componente socioeconémico.
GENERACION DE EMPLEOS

La generacién de empleos ocasionara impactos cuyo valor es poco significativo debido a
la temporalidad de los mismos y a su bajo volumen. Existira oferta de empleo y podra
satisfacerse con mano de obra local.

Operando el proyecto, se prevé el traslado del personal que labore en el centro
ecoturistico desde el centro de poblacion de Cancun y las localidades cercanas, con el
beneficio como fuente generadora de empleos permanentes a mediano o largo plazo.

Se prevé la captacion de individuos jévenes con escolaridad media y la generacion de
empleos para mujeres de edad media. Se considera que la implementacién del proyecto
no se generard una migracion masiva de individuos de otras regiones del Estado, sino
bésicamente del area conurbada.
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REQUERIMIENTO DE SERVICIOS

Se considera que existe suficiente mano de obra, maquinaria en renta e insumos para la
construccion en la zona. Seran impactos extensos debido a que los prestadores de
servicios podran provenir del area de influencia directa o de sitios aledarnos.

Los impactos fueron considerados individualmente como poco significativos, debido a que
incluso en la etapa operativa el requerimiento de servicios sera temporal e incluso de
corta duracién, tal es el caso de los servicios de abastecimientos de materiales/insumos, o
la recolecta de residuos.

El aspecto permanente de los servicios estara dado por el abasto de elementos para
mantenimientos, sustituciones o reparaciones, todos los cuales seran obtenidos de
proveedores especializados.

Los servicios publicos relevantes que se prestan en la zona no seran afectados
negativamente por la operacion de la infraestructura respecto a su demanda.

Para la disposicion de los residuos solidos urbanos y de manejo especial generados
durante la construccién, operacién y mantenimiento, y que no sean susceptibles de
valoracion (clasificacion, manejo, recuperacion, reuso, minimizacion y reciclaje), la
infraestructura mas cercana disponible para disposicion final es el relleno sanitario de la
ciudad de Cancun.

IMPACTO SOCIOCULTURAL

Patrones de vida de los usuarios

La conformacion de infraestructura ecoturistica en operacién en un area que contenia
Unicamente comunidad vegetal conformara un cambio en el patron de vida de los
usuarios, dado que representa un cambio en la percepcién del sitio y su visibn como un
area en el que podran desarrollar actividades econémicas de beneficio para la comunidad.

TRAFICO VEHICULAR

El uso de la vialidad que conduce al poligono del proyecto, implica impactos acumulativos
debido a que el uso de esta infraestructura vial se adiciona a la actualmente existente en
la regién.

Desde el traslado de materiales e insumos para construccion, hasta el propio personal y
los usuarios del centro ecoturistico, la carga vehicular adicional a la vialidad (Boulevard
Kukulcan) sera un impacto poco significativo que no se espera sobrecargue su capacidad.

Por tanto, se prevé que esta infraestructura carretera sea suficiente para soportar esta
carga de unidades pesadas, particulares y publicos de autotransporte circulando hacia
ambos sentidos.
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V.3.4. Impactos mas significativos

Como fue posible observar en los resultados de la evaluacion mediante matrices, el efecto
causado por el proyecto sobre los componentes ambientales es variable, siendo mas
relevante sobre algunos componentes.

Con base en lo anterior y con la finalidad de identificar los impactos mas significativos se
realizé un anadlisis de cribado, el cual se representa mediante una matriz que consiste en
la depuracién de los impactos totales.

El criterio de exclusion es la obtencion de un valor promedio de importancia de los
impactos, de tal forma que la matriz incluye Unicamente los impactos cuyo valor sea igual
0 mayor al promedio obtenido.

Ver el cuadro siguiente.
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Calidad del agua 1/05/ 0| 0] 0|05|0 0|l0|0] 0| 2]007
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Tabla V.10. Matriz de cribado para el componente ambiental del proyecto.
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V.3.4.1. Estimacion de los Coeficientes de Importancia Relativa.

Las estimaciones de los coeficientes de importancia relativa se obtienen a partir de la
comparacion, entre si de las variables mas afectadas tomadas en pares y asignandoles
un valor de importancia relativa.

Se suman horizontalmente los valores (columna de suma) y se dividen estos, entre el total
obtenido de los mismos, resultando de esta manera el Coeficiente de Importancia Relativa
referente a la Jerarquizacién (C.LLR. J.), de igual manera se suman verticalmente
(columna de suma) y se dividen estos para obtener un Coeficiente de Importancia
Relativa de la Variable Mas Impactada (C.I.R.V.M.1.).

A partir de dichos coeficientes es posible desarrollar un grafico que muestra la importancia
de cada componente, es decir, un grafico de priorizacion (Figura V.1).

Se excluyen las variables del componente socioeconémico dado que la matriz de cribado
y el consecuente gréafico de priorizacién tienen como finalidad identificar los impactos y/o
variables impactadas con mayor peso en el sistema, con fines de determinar medidas
adecuadas para la prevencién, mitigacién o compensacion de tales impactos. Por tanto y
dado que las variables socioecondmicas son ordinariamente positivas, no se incluyen en
este ejercicio.
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Figura V.1. Grafico de Priorizacién de los componentes ambientales impactados por el
proyecto. CSA: Calidad sanitaria del ambiente; CCCV: Cobertura vy
Composiciéon de la Comunidad Vegetal; CCF: Composicion de la Comunidad
de Fauna; CFQS: Caracteristicas fisicas y quimicas del suelo; EP: Estructura
del paisaje; DA: Disponibilidad de agua; CA: Calidad del agua; Ol: Olores; Em:
Emisiones atmosféricas; Mcr: Microclima; ER: Emisién de ruido.
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Con base en los criterios mencionados, se obtuvo que la variable con valor jerarquizado, o
mas impactada serd la calidad sanitaria del ambiente; seguida en un segundo nivel por la
cobertura y composicién de la comunidad vegetal y la composiciéon de la comunidad de
fauna; en un tercer nivel se encuentran las caracteristicas fisicas y quimicas del suelo y la
estructura del paisaje. Se trata de las variables ambientales de mayor rango en
importancia en cuanto a los niveles de impacto globales que provocara el proyecto.

Cabe indicar que la vegetacion que seria afectada es de selva adyacente al boulevard
Kukulcan y elementos de matorral costero en la zona federal adyacente a la laguna.

V.4. Evaluacion de los impactos

Con el fin de evaluar el sistema ambiental de manera integral, es decir, considerando
todos los aspectos relacionados con la construccién y operacion de la infraestructura
presentada para evaluacion en esta manifestacion de impacto ambiental, se consideraron
para todas las variables, las condiciones actuales en las que se encontraba el area (antes
del proyecto) y el sistema ambiental, las condiciones que se provocarian durante la
implementacion del proyecto, es decir, la construccion, y las condiciones que resultarian
de la ocupacion y operacion de la infraestructura, teniendo en cuenta la permanente vida
atil de la misma, siempre que se cuente con el adecuado mantenimiento.

Como resultado de todo lo anterior se elaboraron unos analisis compuestos por tres
graficos, uno para cada etapa, los cuales se presentan en la figura V.2.

A cada variable ambiental se le asigné la categorizacion “satisfactorio”, “aceptable” o “no
satisfactorio” de las repercusiones del proyecto.

Para categorizar una variable en alguno de los conceptos anteriores, se tomo en cuenta la
identificacion, descripcion y andlisis previamente realizados de los impactos, en su
conjunto, y considerando el sistema ambiental.

De esta manera se obtuvo la tabla V.11 que se presenta y grafica a continuacién.
Tabla V.11. Valores asignados para cada subcomponente/variable del sistema ambiental,

considerando el estado actual del sitio, la implementacién del proyecto y la
operacion de la infraestructura.

Estado del Sistema Ambiental Previa | Construccion' | Operacion
Satisfactorio 6 0 0
Aceptable 5 4 11
No satisfactorio 0 7 0

' Durante la construccion, la valoracién corresponde al estatus que se espera generar en
el poligono particular de implementacién de la obra.
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Situacion Previa (sin el proyecto)
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Figura V.2. Gréficos de evaluacién general del sistema ambiental en las diferentes etapas

del proyecto de infraestructura de servicios. Donde: 1 = No satisfactorio; 2 =
Aceptable; 3 = Satisfactorio.
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Los valores otorgados a la operacion corresponden a la aplicacién efectiva y permanente
de todas las medidas e infraestructura de prevencién, mitigacion y compensacion de
impactos ambientales, contenidas en el propio disefio y plan maestro de la obra, asi como
las propias establecidas en el capitulo VI de este documento. De modo que la adicion de
impactos generados hacia el sistema ambiental es moderada y controlable.

No obstante que durante el proceso constructivo, la mayor parte de las variables
ambientales se encuentren en estatus no satisfactorio, se espera que esta situacion se
estabilice durante la operacion de la infraestructura presentada para evaluacion en esta
manifestacion.

En consecuencia de lo anterior, considerando un analisis integral del proceso de cambio
generado por la obra se puede decir que, si bien la mayoria de los impactos negativos
permanentes identificados en este estudio, recayeron sobre los componentes bidticos y
fisicos-quimicos del sitio, se espera que las condiciones del area del proyecto alcancen
una estabilidad a mediano plazo.

Tomando en cuenta lo antes mencionado y debido a que:

» En términos generales, el proyecto sera causa de un incremento derrama econdémica
para varios sectores productivos, mediante la generacibn de empleos y el
requerimiento de servicios.

> El desarrollo del proyecto no se contrapone al uso actual del suelo en la zona.

SE CONSIDERA QUE EL PROYECTO ES AMBIENTALMENTE VIABLE,
IMPLEMENTANDOSE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y
COMPENSACION DE IMPACTOS QUE SE DESCRIBEN EN EL SIGUIENTE CAPITULO
Y TODOS LOS PREVISTOS EN EL DISENO DEL PROYECTO.

V.5. Impactos residuales

Conforme a los andlisis previamente desarrollados, se tiene que las variables del sistema
ambiental impactadas por la infraestructura de servicios ecoturisticos a implementar, que
se espera tengan impactos mas relevantes, son:

e La configuracion de uso y cambio de la estructura del paisaje, reforzando el uso
urbano y de servicios de la zona; y la

e (Calidad sanitaria del ambiente deteriorada por la adicion de elementos de riesgo
ambiental en la zona.

Estos impactos, aunque resulten mitigables o compensables, sean controladas vy
monitoreados, dejaran una huella en el sistema ambiental puesto que se adicionan a la
situacién actual del sistema. Sin embargo, considerando que efectivamente se encuentran
previstos en el propio disefo del proyecto y que se aplicaran las medidas de mitigacion y
compensacion necesarias (ver capitulo VI), se valoran como impactos aceptables.
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Por otra parte, los distintos instrumentos de planeacion prevén el aprovechamiento
sustentable de la zona y sitio particular en que se localiza el proyecto y su infraestructura,
siendo esto congruente y viable con la pretensién del centro ecoturistico.

V.6. Impactos acumulativos

Aunque todos los impactos que generard el proyecto se adicionaran a la matriz de
impactos ambientales existentes en la zona particular en que se encuentra inmerso el
centro ecoturistico, no todos pueden considerarse relevantes o significativos dada su
relacién con los elementos del sistema ambiental y las dimensiones de su efecto en el
medio. Asi, por ejemplo, algunos efectos seran de alcance puntual en el poligono de
implementacion de la infraestructura, pero que de todas formas se encuentra previsto su
control y se tomaran medidas para prevenirlos o mitigarlos.

Se configura la situacion actual de la zona en que se localiza el poligono en funcién con
su cercania a la zona hotelera de Cancun y los corredores turisticos establecidos en la
misma, asi como la infraestructura de bienes y servicios publicos y privados que
actualmente operan en la regién. Esta es la matriz de impactos a la cual se adicionara los
impactos que provocaria el presente proyecto sometido a evaluacion por esta autoridad.

Los empleos y los servicios seran adquiridos mayormente a partir de las zonas cercanas a
las obras y actividades, pero se prevé la necesidad de recurrir a proveedores
especializados que se localicen en otras entidades del pais.

Derivado de los analisis y valoraciones previas de los impactos, se determina que las
variables ambientales que seran objeto de impactos mas criticos (tanto extensos como
acumulativos), son:

e Lageneracion de empleos.
e El requerimiento de servicios; y
e Los patrones de vida de los usuarios

Debido a que los impactos considerados como extensos implican afectaciones mas alla
del poligono del proyecto o de las actividades a ejecutar como parte del mismo, se
consideran también de relevancia junto con los impactos acumulativos. Su incidencia en
el sistema ambiental parte del hecho que éste presenta alteraciones previas en sus
componentes bidticos y abidticos, incluyendo la escasa distancia respecto a
usos/asentamientos humanos. Estas influencias se ven reflejadas por la existencia de
amplia y diversa infraestructura y equipamiento turistico, de bienes y servicios, incluso en
el primer rango de colindancias.

V.7. Conclusiones
A consecuencia de los procesos llevados a cabo para la identificacion, caracterizaciéon y

evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto provocara en el sistema
ambiental, se concluye lo siguiente:
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1. Las variables ambientales de mayor rango en importancia en cuanto a los niveles
de impacto globales que provocara el proyecto seran: la calidad sanitaria del
ambiente; la cobertura y composicion de la comunidad vegetal; la composicién de
la comunidad de fauna; las caracteristicas fisicas y quimicas del suelo y la
estructura del paisaje.

2. Los impactos residuales que provocara o resultara del proyecto y la infraestructura
de servicios objeto de este estudio, son:

e La configuracion de uso y cambio de la estructura del paisaje, reforzando el
uso urbano y de servicios de la zona; y la

e (alidad sanitaria del ambiente deteriorada por la adicion de elementos de
riesgo ambiental en la zona.

3. Las variables ambientales que seran objeto de impactos més criticos (tanto
extensos como acumulativos), son:

e Lageneracion de empleos.
e Elrequerimiento de servicios; y
e Los patrones de vida de los usuarios

4. El sistema ambiental presenta alteraciones previas en sus componentes biéticos y
abidticos.

5. No se afectara a la comunidad de manglar presente en el poligono del proyecto.
Tomando en cuenta lo antes mencionado y debido a que:

> En términos generales, el proyecto promovera el incremento de la derrama econdémica
para varios sectores productivos-turisticos, mediante la generacién de empleos y el
requerimiento de servicios.

> El desarrollo del proyecto no se contrapone al uso actual del suelo en la zona y a los
instrumentos normativos de uso del poligono.

El proyecto de centro ecoturistico incorpora en su disefio y plan maestro de la obra,
medidas e infraestructura de prevencion, mitigacién y compensaciéon de impactos
ambientales y se prevé el cumplimiento en tiempo y forma de las medidas que se
proponen en el capitulo VI de este documento. De modo que la adicién de impactos
generados hacia el sistema ambiental es moderada y controlable.

SE CONSIDERA QUE EL PROYECTO ES AMBIENTALMENTE VIABLE,
IMPLEMENTANDOSE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y
COMPENSACION DE IMPACTOS QUE SE DESCRIBEN EN EL SIGUIENTE CAPITULO
Y TODOS LOS PREVISTOS EN EL DISENO DEL PROYECTO.
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

En el presente capitulo se proponen medidas de prevencion o mitigacién principalmente
para los impactos ambientales negativos identificados en el capitulo V del presente
manifiesto, ya que los positivos, son de caracter benéfico.

Las medidas se proponen siempre con la premisa de evitar que los impactos se
manifiesten; sin embargo, hay que aclarar que, en algunos casos, las medidas que se
tomaran solamente reduciran su efecto en el ambiente.

VI.1 MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION GENERALES

INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS E INFORMATIVOS

Instalar letreros hechos de madera, alusivos a la proteccién de la flora y la fauna, con
particular énfasis en conservar el medio en sus condiciones originales. Los letreros
estaran dirigidos al personal de la obra y permaneceran con las adecuaciones de disefio
necesarios para la etapa de operacion del proyecto.

Entre las leyendas principales que se rotularan en los letreros se citan las siguientes:

Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

Prohibido extraer flora acuatica o terrestre.

Prohibido cazar o capturar fauna silvestre.

Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los contenedores.

Entre los temas de los letreros que se instalaran para la operacion, se encuentra también
la intencién de educacién ambiental y senderismo interpretativo, asi como guias para los
observadores-contemplacién, de modo que se informe a los visitantes/usuarios y el
personal sobre el paisaje, el ecosistema, las especies presentes y su importancia, etc.

INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Instalar contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (latas,
papel, vidrio, residuos organicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con
la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usar dichos contenedores,
promoviendo asi la separacion de la basura para un posible reciclaje de la misma.

Los contenedores serviran de reservorios temporales para la basura (residuos sélidos)
que se genere durante las distintas etapas del proyecto, y dado el grado de hermeticidad
que tendran, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros
factores del medio, evitando también que sean arrojados al area lagunar o Zona Federal
Maritimo Terrestre, favoreciendo la no contaminacién de tales recursos.
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INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Instalar un sanitario mévil por cada 10 trabajadores que se emplean en la obra, que, para
el caso de la etapa de preparacion del sitio y construccion. Los sanitarios funcionaran
como reservorios temporales de las aguas residuales sanitarias que se generen por la
miccién y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre.
Posteriormente, las aguas residuales seran retiradas por la empresa arrendadora de los
sanitarios, quien serd la responsable de su retiro del sitio y posterior manejo y disposicién
final.

PLATICAS AMBIENTALES

Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas al personal
responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio y construccién. Seran
impartidas por un especialista en la materia; y tendran como objetivo principal, hacer del
conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el
proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su
debido cumplimiento.

La platica ambiental se llevara a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del

sitio; cuya finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas
preventivas y de mitigacion que se proponen en el presente capitulo.

INSTALACION DE MALLA GEOTEXTIL

Instalar una malla geotextil en forma perimetral al sitio donde serd construido el centro
ecoturistico en su porcion lagunar y a una distancia de 2 m con respecto a éste. Las
propiedades y caracteristicas de esta malla, asi como el proceso que implica su
instalaciéon se encuentran descritas en el capitulo 2 del presente manifiesto.

La malla funcionara como una barrera perimetral que impedira que los residuos sélidos
que se generen durante la construccion de la obra, asi como los sedimentos en
suspension, sean dispersados fuera de la zona donde se realizaran los trabajos;
conteniéndolos dentro de un rango de 2 m en relaciéon a la obra, lo cual facilitara su
manejo y posterior retiro.

Posterior a la etapa constructiva, esta malla sera desinstalada y se procedera a sanear las
afectaciones al sustrato y medio lagunar en general.

APLICACION DE ABSORBENTES ORGANICOS

Para controlar algun derrame accidental de residuos liquidos se contara con material y
equipo especializado tipo barrera absorbente, que impediran el paso de dichos residuos a
la vez que los absorbera y retendra en su interior. Dada la particular caracteristica de
estos productos, que absorben liquidos no polares sin retener agua, esta especialmente
disefado para el control de derrames. El equipo estara disponible durante toda la vida util
del proyecto.
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En caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias liquidas en el area lagunar
durante la construccién de la obra, se seguira un plan de accion (descrito en el programa
integral de manejo de residuos sélidos y liquidos) utilizando productos de la marca
Crunch Oil® o similar, especificamente los Floating Boom® y Loose Fiber® o similar.

SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

Con la finalidad de evitar que el aceite que sera utilizado en la cocina de la cafeteria
rustica sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de manera accidental al cuerpo
lagunar o al suelo, se llevara un estricto control sobre su almacenamiento, a través de
contenedores especificos. Una vez usado el aceite, se procedera a almacenarlo en
contenedores como los que se describen a continuacion:

Contenedores para aceite usado tipo jaula para colocar en los puntos limpios. Cuerpo
fabricado en polietileno de alta densidad. Jaula de tubo de perfil cuadrado de acero
galvanizado. Valvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad con
tapén autoprecintable. Placa de identificacion de 470 x 530 mm. Palet de madera 4
entradas (A).

Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto
peso molecular. Tapa de polietileno de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético
de acero galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR
(B).

VI.2. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION POR MATERIAS
AIRE

e Las emisiones de cocina derivadas de la coccion/preparacion de alimentos en
caliente, seran controladas a través de las campanas vy filtros de extraccién,
mismas que aportaran también al control de los olores. Estas campanas y sistema
de filtrado estaran sujetos a un programa de mantenimiento preventivo que
permita su éptimo funcionamiento.
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Los ductos de escape de estos gases de cocina contardn con la altura y
dimensiones efectivas necesarias para su dispersién adecuada.

Las fuentes méviles (vehiculos automotores y maquinaria) que se utilicen en la
obra, se sujetaran a un programa de mantenimiento preventivo periédico que
incluya la afinacion mayor de sus motores y reemplazo de piezas o partes
defectuosas para minimizar simultaneamente los niveles sonoros producidos. En
cuanto se encuentre disponible la verificacién vehicular en la Entidad deberan
someterse los automotores (a nombre de la razén social promovente)
correspondientes a este proceso.

En caso de habilitarse, el sistema de tuberia y valvulas del gas L.P. para cafeteria
estara sujeto a un programa de mantenimiento periédico preventivo, que permita el
optimo funcionamiento del mismo, garantice su hermeticidad y reduzca los riesgos
de fugas o emisiones evaporativas extraordinarias.

En caso de habilitarse, el sistema de almacenamiento y distribucién (tuberias y
valvulas, tanque) de gas L.P., contara con el certificado o documento de
hermeticidad emitido por una unidad de verificacion acreditada en la materia. Esta
verificacién sera realizada con la periodicidad necesaria para garantizar el estado
optimo de las tuberias, valvulas, tanque, etc.

El sistema de aire acondicionado que en su caso se habilite, no debera contener
gases tipo clorofluorocarbonos en ninguna etapa de funcionamiento.

Se deberan humedecer las areas de nivelacion y rodamiento internos de material
pétreo y de construccidon en el area de estacionamiento, para evitar la emision de
polvos hacia la atmosfera. Durante el traslado de material, se deberan utilizar en
los camiones de volteo, lonas para disminuir la dispersion del polvo, de modo que
se evite o reduzca la dispersion del mismo en areas urbanas y suburbanas.

Se instalara una malla perimetral en el area de desmonte y despalme del
estacionamiento del centro ecoturistico, de modo que se controle la emisiéon de
polvos hacia las colindancias, particularmente hacia la vialidad colindante
(Boulevard Kukulcan).

RESIDUOS

Se aplicara un programa o plan de manejo integral de los residuos durante todas
las etapas del proyecto, de modo que se cumpla con todas las disposiciones
aplicables para el manejo de los residuos soélidos urbanos, residuos de manejo
especial y residuos peligrosos que en su caso se generen.

Los residuos se deberan retirar periédicamente del sitio para ser enviados al
relleno sanitario. Los materiales de reuso se deberan separar y enviar a empresas
especializadas para su reciclaje (valorizacion).

Vi-4



XYLO LAGOON BUNGALOWS ‘ CENTRO ECOTURISTICO Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

e Los residuos organicos generados seran controlados en recipientes con tapa y
rotulados, de modo que no se generen olores extraordinarios. El retiro de estos
residuos del area de obra sera periddico. Se ubicaran contenedores en sitios
controlados y protegidos de la accién de fauna del sitio, para evitar su exposicion y
dispersion.

e Los residuos organicos provenientes de la cocina de la cafeteria deberan
resguardarse en condiciones que impidan su descomposicion rapida, la
generacion de malos olores y/o la proliferacion de fauna nociva.

e Implementar donde se generen aguas aceitosas 0 grasosas, el uso de trampas
separadoras. Dar el manejo adecuado a los lodos asi generados (residuos de
manejo especial).

e El acopio temporal para los residuos generados, segun su tipo, contara con las
caracteristicas y condiciones acordes al Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, asi como las normas oficiales
mexicanas aplicables. Estos residuos seran manejados mediante proveedores de
servicios autorizados.

El almacén temporal de residuos solidos urbanos y de manejo especial que se
generen durante la operacion de la infraestructura prevista por el proyecto, debera
cumplir con las consideraciones siguientes en materia de proteccién ambiental:

— Estar delimitado fisicamente en todo su perimetro de modo que se evite la
dispersion de los residuos, asi como la entrada de fauna y del personal no
autorizado.

— Contar con techumbre y volados firmes y de dimensiones adecuadas que impida el
paso de agua de lluvia al area de almacenamiento y que proteja efectivamente de
la radiacién solar.

— Contar con piso impermeabilizado, con diques o bordos perimetrales, asi como
canaleta con rejilla en el acceso, que permita el control y retencion de los posibles
lixiviados que se produzcan en el sitio y se evite su llegada al suelo natural o fuera
del almacén.

— Disponer en el interior, de suficientes contenedores de material resistente y
duradero, con tapa, para el resguardo temporal de los residuos hasta su envio a
disposicion final o reuso/reciclaje, de manera que ocurra la clasificacién adecuada
de los mismos, se evite su mezcla y se controle la generacion de olores y la
visita/colonizacion de insectos.

— Habilitar los letreros o sefialamientos necesarios del almacén temporal de residuos
solidos urbanos y de manejo especial, de modo que se identifique y se indiquen
las restricciones de su uso; asi como las etiquetas o rotulos a los contenedores en
el interior del almacén, que sefialen el tipo de residuo que cada uno recibe.

— Habilitar secciones, areas o sitios especificos designados en el interior del
almacén temporal para cada tipo de residuo, de modo que se mantenga ordenado
y segregado, sin mezcla de residuos y sin sobrepasar la capacidad instalada del
mismo.

— El almacén temporal debera contar con las dimensiones apropiadas para contener
el volumen de residuos que se espera generar, asi como la cantidad y dimensién
de los contenedores adecuados.
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Ademas del limite perimetral, podra habilitarse una barrera visual perimetral
externa, con arboles o arbustos nativos y propios del ecosistema, que minimice el
impacto visual del almacén temporal.

Debera contar con adecuada ventilacion e iluminacion, sean estas naturales,
artificiales o forzadas.

Disponer de al menos un extintor en el sitio.

Segregar fisicamente los residuos solidos urbanos de los residuos de manejo
especial.

En caso de instalacion y operacién de un transformador tipo humedo (con aceite
dieléctrico) como parte de la instalacion eléctrica, operara la correspondiente fosa
de captacion de aceite mineral (utilizado en el enfriamiento de los devanados de
transformadores), para casos de derrame de éste. Preferentemente se instalara
transformador tipo seco.

La Subestacion Eléctrica o areas de transformador que se habiliten como parte de
la infraestructura, debera cumplir con las consideraciones siguientes en materia de
proteccién ambiental:

Estar delimitado fisicamente en todo su perimetro, mediante una barrera de malla
ciclénica, de modo que se protejan estas instalaciones, los habitantes y se controle
el acceso del personal autorizado.

Contar con drenaje pluvial adecuado que impida la acumulaciéon de agua en el
interior (en el firme de concreto del sitio).

Contar con piso impermeabilizado, con diques perimetrales.

Habilitar los letreros o sefialamientos de seguridad necesarios, de modo que se
identifique y se indiquen las restricciones de su uso.

Ademas del limite perimetral, podra habilitarse una barrera visual perimetral
externa, con arboles o arbustos nativos y propios del ecosistema, que minimice el
impacto visual de la infraestructura.

Disponer de extintores en el sitio, de acuerdo con la magnitud del riesgo que
representa la instalacion.

Contar con sistemas o medios de contencién para probables derrames o fugas de
aceite dieléctrico de los transformadores (en caso de instalar transformadores en
humedo o que contengan bifenilos policlorados). Contar con una fosa o trinchera
para contencion de probables derrames o fugas de aceite en cada transformador
en humedo que se instale.

Contar con sistema de puesta a tierra (tierras fisicas) y pararrayos que proteja la
instalacion.

No quemar ningun tipo de residuos.

SEGURIDAD E HIGIENE

Se contara con los medios y sistemas de seguridad y control adecuados y
suficientes aplicables para los elementos de riesgo de contaminacion y
contingencias (tales como incendios, emisiones, descargas de residuales, etc.)
que resulten por la existencia y operacion de infraestructura y equipamiento, asi
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como el almacenamiento y uso de sustancias peligrosas y materiales inflamables.
Entre estos sistemas se encontraran los extintores, sistema de rociadores, sistema
tipo Ansul, etc.

e Los elementos inflamables de la estructura estaran sujetos a un programa
periédico de proteccion con retardante de fuego.

e En caso de habilitarse el uso para cocina y almacenamiento de gas L.P., se
debera contar con procedimiento de descarga segura de esta sustancia.

e Durante la operacién de la cafeteria rustica y en general de toda la infraestructura,
debera desarrollarse un Plan de Contingencias ambientales y civiles, que desde
incluya eventos como incendios, fugas y huracanes, de manera que se prevean
las acciones de control y regreso a la normalidad respecto a la ocurrencia de un
evento de esta naturaleza. Esto para garantizar las condiciones aceptables del
medio, los empleados y clientes-usuarios, asi como las propias instalaciones.
Dicho programa debe considerar las acciones de contingencias contra huracanes,
asi como para el manejo de contingencias en caso de derrames de grasas,
aceites, combustibles e hidrocarburos que incluya monitoreo del agua.

e En ningln caso se utilizaran explosivos para la excavacién de cimientos o para el
hincado de pilotes.

SUELO

e La maquinaria que se ocupe en las actividades de construccion se encontrard en
condiciones 6ptimas de operacion para su ingreso al sitio del proyecto, lo cual sera
inspeccionado visualmente, de modo que se eviten los derrames o fugas de
hidrocarburos a partir de la misma. Adicionalmente, cada maquinaria o frente de
trabajo contara con un medio de contencion y recoleccion de probables aceites o
combustibles, para su manejo como residuo peligroso.

e Las é&reas de almacenamiento de sustancias (quimicos para limpieza,
desinfeccién, aceites, entre otros) contaran con medios de contencién y captacion
herméticos e impermeables, de modo que evite su llegada al agua o sustrato
natural, drenaje pluvial o vertimiento en areas no controladas.

¢ No realizar dragados en el area del proyecto.

e Todo el material vegetal a generar por el desmonte del area de estacionamiento,
como troncos, ramas, arbustos y hojas, sera triturado y revuelto con la tierra negra
del despalme para generar composta, misma que serd utilizada en las actividades
de restauracion/reforestacion aplicables.

e Para evitar el impacto generado por los residuos organicos e inorganicos, se
instalaran contenedores rotulados para su manejo independiente, en lugares
estratégicos dentro del predio, para posteriormente enviarlos al relleno sanitario o
sitio autorizado de la localidad.

VI-7



XYLO LAGOON BUNGALOWS ‘ CENTRO ECOTURISTICO ‘ Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

e Todas las areas verdes y/o de conservaciéon y/o que no incluyan infraestructura
dentro del poligono, mantendran el suelo y vegetacion natural del sitio.

e Se deberan construir drenajes y/o alcantarillas necesarias en el area de
estacionamiento, con el fin de facilitar el drenaje del agua pluvial. Este drenaje
contara con sistema de filtrado que impida la llegada al suelo/subsuelo de
probables contaminantes derivados de los automotores que lleguen al sitio.

e Se deberan establecer procedimientos e infraestructura como contenedores que
eviten la generacion y/o dispersién, la clasificacién/segregacion y manejo
adecuado de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial, asi como los
peligrosos.

e Se deberan manejar adecuadamente todos los residuos peligrosos, que en su
caso se generen, como aceites, diesel, gasolina, lubricantes, estopas impregnadas
con algun material peligroso, con el fin de evitar derrames o dispersion al suelo (y
contar con manifiestos de entrega, transporte y recepcién de los mismos).

AGUA

e Se prohibe depositar cualquier tipo de residuos en el cuerpo de agua o sustrato.
Dicha agua no se debera extraer para ningun uso. Estara estrictamente prohibido
banarse en tal cuerpo de agua.

e Se brindara mantenimiento periddico preventivo y correctivo necesario al sistema
de drenaje sanitarias y de aguas residuales en general, de modo que se garantice
su operacion optima.

e Las descargas de aguas residuales sanitarias y jabonosas (negras y grises) al
sistema de drenaje publico, deben cumplir con la normatividad de calidad
pertinente.

e Se debera contar con sanitarios moviles (1 por 10 personas), durante la
construccion del proyecto, cuyo uso debera ser obligatorio para los trabajadores y
deberan recibir mantenimiento periédicamente por la empresa que brinda el
servicio.

e En caso de contaminacion del suelo o agua, derivado de fugas de combustibles o

aceite de maquinaria o embarcaciones, se retirara la porcion superficial afectada y
se manejara en contenedores como residuos peligrosos.

FAUNA

e Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento, caza, comercio o afectacion de
fauna terrestre o acuatica presente en el sitio.

e FEvitar el sacrificio de fauna que quede expuesta durante los trabajos de
construccion y/o operacion. Realizar supervision contintia para evitar afectaciones
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a la fauna y ejecutar su rescate en caso de ser necesario segun el Programa de
Rescate (para las etapas de preparacién del sitio y construccion).

e Se prohibe atrapar individuos de fauna acuatica o terrestre, excepto en caso de
rescate inicial.

e Previo a la maquinaria, e incluso durante su labor, se realizaran revisiones en el
area a afectar para ahuyentar a la fauna susceptible de afectaciéon. En general, se
aplicara un programa de proteccion y rescate selectivo de fauna presente en el
sitio y susceptible de afectacién por las obras y actividades.

e Aplicar las acciones de proteccion y rescate y reubicacion necesarias durante
todas las etapas del proyecto.

¢ No introducir especies de fauna exéticas y/o invasivas.
¢ No dar alimento a la fauna silvestre.

e Aplicar un programa de acciones tendientes a evitar la proliferacion de fauna
nociva, plaga o que se tornen perjudiciales como consecuencia de las nuevas
condiciones del poligono tales como espacios de sombra-anidacion-alimentacién
adicionales y distintas de las naturales y habituales en el area especifica
(ambiente natural).

VEGETACION

e En las areas verdes y/o de conservacion del poligono, asi como las areas sin uso
de la obra, se debera mantener la vegetacién y suelo naturales existentes.

e No se deberan ocupar o afectar superficies adicionales a las requeridas por el
disefo evaluado en este documento.

e Aplicar un Programa de Rescate y Monitoreo de las Comunidades de Flora
Acuatica presentes en el area de implementacion especifica del proyecto.

e Previo a los trabajos de desmonte y despalme, la vegetacién de las areas de
afectacion estara sujeta a un programa de rescate y reubicacion para las especies
e individuos viables. Asimismo, se implementara un programa de enriquecimiento
vegetal en las areas de conservacion o verdes, de modo que se compense la
pérdida normal de individuos por el desplante de las obras.

e Aplicar un Programa de Erradicacion de Especies Exoéticas Invasivas y Sustitucion
con Ejemplares de Manglar.

e La vegetacion producto del desmonte se debera trozar con herramienta manual y
retirar del sitio. No se debera realizar la quema o la eliminacion de estos residuos
mediante el empleo de productos quimicos.
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Se prohibe la introduccién de especies vegetales exéticas o no nativas en las
areas de jardines, verdes o de enriquecimiento vegetal. Salvo que en su caso se
obtenga el permiso correspondiente por la autoridad competente y que dichas
especies no se encuentren en el catalogo de especies invasoras exoticas de la
CONABIO.

Estara estrictamente prohibida la extraccién de especies del sitio, o partes de las
mismas, para uso comercial.

CALIDAD DEL ENTORNO ACUSTICO (RUIDO)

Los vehiculos y maquinaria utilizados deberan contar con mantenimiento periddico
que incluya afinacién mayor y reemplazo de piezas o partes defectuosas.

Las estructuras de aislamiento o reduccion-atenuacion de los equipos
potencialmente ruidosos hacia las colindancias o sitios naturales adyacentes
(como el cuarto de maquinas), deberan ser objeto de mantenimiento preventivo
periédico y correctivo.

ESTRUCTURA DEL PAISAJE

Se debera desmantelar toda la infraestructura provisional empleada durante las
etapas constructivas.

Queda prohibido que el material que se utilice para cada una de las etapas de
construccion del proyecto se deposite en las orillas del poligono del proyecto, mas
alla del area seleccionada o que no estén consideradas en este estudio como
superficies de afectacion.

Asegurarse de no utilizar elementos constructivos que no armonicen con el
entorno natural, siempre optando por los elementos naturales de la region y sin
cimentaciones extraordinarias.

Obtener la modificacion hacia el “uso general” para la concesién de la zona federal
maritimo terrestre del promovente, de modo que sea mas acorde al uso previsto
para el poligono por la infraestructura del proyecto (concesion con uso autorizado
de “proteccién”).

CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE

Se deberan separar los residuos sélidos que se generen de acuerdo a su tipo en
las instalaciones y colocarlos en contenedores cerrados para enviarlos al almacén
temporal, con el fin de evitar la proliferacién de fauna nociva.

Se deberd de contar con un sistema de recoleccion, manejo y disposicién de
desechos tanto peligrosos como no peligrosos (solidos urbanos y de manejo
especial) por parte de las empresas autorizadas para tales actividades.
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e Se colocardn en lugares accesibles contenedores rotulados con tapa para la
captacion de los residuos sélidos, los cuales deberan ser especificos para cada
tipo. En toda la maquinaria y vehiculos utilizados, se contara con recipientes para
contener probables fugas o derrames.

e Habilitar en el area de almacén general temporal un sitio para depésito temporal
de residuos solidos urbanos y de manejo especial, el cual debera estar delimitado
e impermeabilizado y con techo, que contendra recipientes para resguardo
temporal de los mismos hasta su traslado a disposicién final. Los residuos en este
almacén estaran clasificados y segregados segun su tipo.

En el caso del impacto ambiental sobre la calidad visual del paisaje, éste se
considera de tipo recuperable y reversible, toda vez que el paisaje tendra la capacidad
de absorber el proyecto una vez que éste se haya concluido, puesto que en el sistema
ambiental son comunes en la zona litoral del sistema lagunar.

Ademas, se cumpliran las “MEDIDAS DE COMPENSACION PROPUESTAS” respecto a
la NOM-022-SEMARNAT-2003, presentadas en el apartado “lll.2. Normas Oficiales
Mexicanas” del Capitulo Il precedente.

VI.3. CONCLUSIONES

1. El sistema ambiental presenta alteraciones previas por el uso de suelo
predominante, de tipo turistico, de bienes y servicios, vialidad de importancia
regional e infraestructura hotelera-turistica.

2. En términos generales, el proyecto serd causa de un incremento de la derrama
econdémica para varios sectores productivos, mediante la generacion de empleos y
el requerimiento de servicios.

3. Se adicionara a la infraestructura de la zona, un activo social y econémico
conformado por el centro ecoturistico para los empleados de la zona turistica
primordialmente.

4. El desarrollo del proyecto no se contrapone al uso actual y futuro del suelo en la
zona.

5. Los impactos ambientales a provocar se consideran aceptables dado el uso
previsto para la zona por parte del Plan de Desarrollo Urbano aplicable.

Adicionalmente, el proyecto incorpora en su disefio y plan de obra, medidas e
infraestructura de prevencion, mitigacion y compensacion de impactos ambientales y se
prevé el cumplimiento en tiempo y forma de las medidas que se proponen en este
documento. De modo que la adicién de impactos generados hacia el sistema ambiental es
moderada y controlable.

VI-11



XYLO LAGOON BUNGALOWS ‘ CENTRO ECOTURISTICO ‘ Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

Con apoyo del escenario ambiental elaborado en apartados precedentes, a
continuacion, se realizard una proyeccion en la que se ilustrara el resultado de la accion
de las medidas propuestas en el capitulo anterior, sobre los impactos ambientales
relevantes; asi mismo, se plantean los posibles escenarios en el ambiente que pudieran
ocurrir en caso de realizar el proyecto sin las medidas propuestas y que ocurriria si no
se construyera el proyecto.

VIL.1. PRONOSTICOS GENERALES DURANTE LA ETAPA DE PREPARACION DEL
SITIO

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Generacion de empleos

La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.

SIN

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
preparacion del sitio demandan la contratacién de mano de obra. La oferta
de empleos aumenta aun sin la aplicacion de medidas.

Y SIN
MEDIDAS

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
preparacion del sitio demandan la contratacion de mano de obra. No se
contempla medidas para este impacto; sin embargo, la oferta de empleos
se incrementa.

CON
PROYECTO | PROYECTO | PROYECTO

Y CON
MEDIDAS

ESCENARIO(ESCENARIO |ESCENARIO
CON

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Perturbacion del habitat

[o) El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
9'5 Cancun conocida como la Zona Hotelera, lo que provoca una fuerte
E u>_J actividad humana; aunado a esto, el sistema lagunar sigue siendo una
Z0 zona altamente recurrida para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal
'd,‘ E manera que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado porn
ﬂ = perturbaciones antropicas, aunque a nivel de todo el sistema ambiental.

7]

o - 2 Las actividades de preparacion del sitio ocasionan un grado bajo de
= |C_> a perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como
‘zt g 8 a acuatica, lo que se ve reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistemal
wo>s= ambiental. Sin las platicas ambientales, ni la colocacién de los letreros
8 82 preventivos, se puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de
w aon manera innecesaria.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Perturbacion del habitat

ESCENARIO
CON
PROYECTO Y

CON MEDIDAS

Las actividades de preparacion del sitio ocasionan un grado bajo de
perturbacién en el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como
acuatica, lo que se ve reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistemal
ambiental. Sin las platicas ambientales, ni la colocacion de los letreros
preventivos, se puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de
manera innecesaria.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Contaminaci6n del medio

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, debido a las
descargas de aguas residuales irregulares que han acontecido y que
siguen ocurriendo actualmente, aunado a la contaminacién por residuos
solidos que son evidentes dentro del sistema lagunar;
independientemente de que el proyecto se construya o no.
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SIN MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
embargo, con las actividades de preparacién del sitio, esa contaminacion
se hace mas evidente en el sitio del proyecto, pues existe un mal manejo
de los residuos sdlidos y liquidos por dichas actividades; y en tal sentido,
ocurre la contaminacion del medio.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON
MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacién por residuos sélidos; sin
embargo, con la instalacion de contenedores para residuos, letreros
preventivos, asi como los sanitarios portatiles y las platicas ambientales,
se adopta una cultura por el manejo, separacion y almacenamiento
adecuado de los residuos que genera el proyecto en esta etapa. No
existe contaminacion del medio y se cuenta con un equipo de respuesta
rapida para actuar ante la ocurrencia del derrame accidental de residuos
liquidos en el cuerpo lagunar.

VIl.2. PRONOSTICOS GENERALES DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Generacion de empleos

O o La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
E '5 ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.

Zuw
Z=
TR
o ©O
7] oc
w o
o g o |La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
<zt g 8 = g construccion demandan la contratacion de mano de obra. La oferta de
3 O > W 7§ |empleos aumenta aun sin la aplicacion de medidas.

>
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Generacion de empleos

o >
e ©

=
<20
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CON
MEDIDAS

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues las actividades de
preparacion del sitio demandan la contratacion de mano de obra. No se
contempla medidas para este impacto; sin embargo, la oferta de empleos
se incrementa.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Activaci6n de la economia local

O o La economia local sigue activa en la zona de la misma manera que si no
o '5 existiera el proyecto, se pierde la inversibn que se proyecta para la
Izu construccion del proyecto.
TR
o ©O
7] o
Ll o
e |C_> o |La economia local sigue activa en la zona por ser en centro turistico
<zl g 8 =z g importante para la Ciudad de Cancun; sin embargo, se agrega la inversion
W O > ®W 7 |para la construccion del proyecto; aun sin la aplicacion de medidas.
OnO>w
(72} o =
w o
o = La economia local sigue activa en la zona por ser en centro turistico
o g ‘2 importante para la Ciudad de Cancun; sin embargo, se agrega la inversion
<zt g 8 g Q |para la construccion del proyecto; aun cuando no se contemplan medidas
w O > O 2 [mitigadoras o preventivas por su caracter benéfico.
3) w
» 2 =

o
w o

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO|Suspensi6n de sedimentos

La suspension de sedimentos es una actividad que se generara por la

= O

Et: = 'G construccion de la obra; por lo tanto, al no existir el proyecto, el impacto

0 = no podra manifestarse.

Q000

=

w o

o >0 La suspension de sedimentos es una actividad que se generara por la

o |9 ‘0‘ construccion de la obra; por lo tanto, el impacto podra manifestarse al

<Zo0AQ existir el proyecto. No obstante, al no aplicarse medidas preventivas, se

E 8 '-'>_J '-'EJ corre _eI riesgo_ de que los segjimentos en suspension _contaminen el.medio

3 8 > [acuatico, e incluso se dispersen con las corrientes superficiales,

W pa @ |alcanzando distintas zonas dentro del sistema ambiental.

o = La suspension de sedimentos es una actividad que se generara por la

o |C_> ‘2 construccion de la obra; por lo tanto, el impacto podra manifestarse al

‘z‘ g 8 g Q |existir el proyecto. No obstante, al instalarse la malla geotextil alrededor de

3 O>0 E Ig obra, los sedimentos. en suspens_ié_n son retenid_o_s evitando que se

ﬂ 8 = |dispersen con las corrientes superficiales, y permitiendo su manejo Y|
o

retiro, para su disposicion en los contenedores temporales.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Contaminaci6n del medio

SIN

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, debido a las|
descargas de aguas residuales irregulares que han acontecido y que
siguen ocurriendo actualmente, aunado a la contaminacion por residuos
solidos que son evidentes dentro del sistema lagunar;
independientemente de que el proyecto se construya o no.

ESCENARIO [ESCENARIO
CON

SIN MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
embargo, con las actividades constructivas, esa contaminacién se hace
mas evidente en el sitio del proyecto, pues existe un mal manejo de los
residuos sélidos y liquidos por dichas actividades; y en tal sentido, ocurre)
la contaminacién del medio.

ESCENARIO
CON PROYECTO

Y CON MEDIDAS|PROYECTO Y| PROYECTO

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacién por residuos sélidos; sin
embargo, con la instalacion de contenedores para residuos, letreros
preventivos, asi como los sanitarios portétiles y las platicas ambientales,
se adopta una cultura por el manejo, separacion y almacenamiento
adecuado de los residuos que genera el proyecto en esta etapa. No existe

contaminacion del medio.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO |Perturbaci6n del habitat

PROYECTO

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
Cancun conocida como la Zona Hotelera, lo que provoca una fuerte
actividad humana; aunado a esto, el sistema lagunar sigue siendo una
zona altamente recurrida para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal
manera que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado por
perturbaciones antropicas, aunque a nivel de todo el sistema ambiental.

CON

Y SIN
MEDIDAS

Las actividades constructivas, ocasionan un grado bajo de perturbacién en
el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica, lo que se ve
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Sin las
platicas ambientales, ni la colocacion de los letreros preventivos, se
puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de manera innecesaria.

CON

ESCENARIO [ESCENARIO |ESCENARIO SIN
PROYECTO Y | PROYECTO

CON MEDIDAS

Las actividades constructivas, ocasionan un grado bajo de perturbaciéon en
el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica, lo que se ve
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Con las
platicas ambientales y la colocacion de los letreros preventivos, se puede
reducir considerablemente la afectacion al habitat de la flora y la fauna.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Reduccion de la calidad visual del paisaje

(e
et

SIN

El sitio del proyecto se conserva en sus condiciones originales de flora y
fauna, pues el medio no se ve impactado por la construccién de la obra. El
paisaje mantiene su calidad visual original; sin embargo, con el creciente
desarrollo turistico que acontece en el sistema ambiental, se sigue
incrementando la mancha urbana dentro del paisaje.

ESCENARIO |ESCENARIO

La obra construida en su totalidad agrega un elemento de perturbacion
dentro del paisaje, lo que afecta su calidad visual; sin embargo, si se
considera toda la cuenca visual, podemos afirmar que al paso del tiempo
el paisaje tendra la capacidad de absorber el proyecto, por lo que el
proyecto pasara de ser un elemento de perturbacién, a formar parte de la
mancha urbana que existe actualmente en el paisaje, aun sin la aplicacion
de medidas correctoras.

ESCENARIO
CON PROYECTO|CON PROYECTO
Y CON MEDIDAS| Y SIN MEDIDAS |PROYEC

En el caso del impacto ambiental identificado como reduccién de la
calidad visual del paisaje, no se pretende implementar medida alguna,
pues como se ha analizado en capitulos anteriores, este impacto es de
tipo recuperable y reversible, toda vez que el paisaje tendra la capacidad
de absorber el proyecto una vez que éste se haya concluido, puesto que
en el sistema ambiental son comunes en la zona litoral del sistema
lagunar.

VIL.3. PRONOSTICOS GENERALES DURANTE LA ETAPA OPERATIVA

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Generacion de empleos

SIN

La oferta de empleos en la zona sigue siendo la misma sin el proyecto,
ya que al no realizarse éste, no existe demanda de mano de obra.

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues la operacion del
centro ecoturistico demanda la contratacion de mano de obra. La oferta de
empleos aumenta aun sin la aplicacion de medidas, y se consolida como
un factor importante en la sociedad, pues los empleos que se generaran
son de caracter permanente.

CON
PROYECTO Y | MEDIDAS | PROYECTO

ESCENARIO |ESCENARIO| ESCENARIO
PROYECTO
CON MEDIDAS

La oferta de empleos se incrementa en la zona, pues la operacion del
centro ecoturistico demanda la contratacion de mano de obra. Se
consolida como un factor importante en la sociedad, pues los empleos
que se generaran son de caracter permanente. No se contempla medidas
para este impacto; sin embargo, la oferta de empleos se incrementa.
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IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Activacion de la economia local

SIN

Para llevar a cabo la operacion del centro ecoturistico, se requiere la
compra de insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos
necesarios para prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado al
pago de permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economia
local. No obstante, al no existir el proyecto, esos recursos econdmicos|
se perderan.

Para llevar a cabo la operacion del centro ecoturistico, se requiere la
compra de insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos
necesarios para prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado al
pago de permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economial
local, aun sin la aplicacion de medidas correctoras.

CON
PROYECTO Y |PROYECTO Y| PROYECTO

ESCENARIO | ESCENARIO | ESCENARIO
CON
CON MEDIDAS |SIN MEDIDAS

Para llevar a cabo la operacion del centro ecoturistico, se requiere la
compra de insumos diversos como alimentos, bebidas y otros elementos
necesarios para prestar el servicio a los comensales y turistas, aunado al
pago de permisos e impuestos diversos, lo que beneficia la economial
local; aun cuando no se contemplan medidas mitigadoras o preventivas
por su caracter benéfico.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Reclutamiento de organismos acuaticos

ESCENARIO
SIN

El sitio del proyecto continda siendo una zona que funge como habitat
para la flora y la fauna acuatica nativa del sistema lagunar.

ESCENARIO

La existencia de la obra ofrece una zona para el refugio, alimentacion,
descanso y alevinaje para diversas especies de fauna acuatica; asi
mismo, ofrece un sustrato idoneo para la fijacion de organismos sésiles
como las macroalgas y diversas especies de flora acuatica; sin embargo,
con la ausencia de medidas preventivas y de mitigacion, el proceso de
colonizacion o reclutamiento se hace lento y la perturbacién del habitat se
hace constante.

CON MEDIDAS | Y SIN MEDIDAS | PROYECTO

PROYECTOY |CON PROYECTO

ESCENARIO CON

La existencia de la obra ofrece una zona para el refugio, alimentacion,
descanso y alevinaje para diversas especies de fauna acuatica; asi
mismo, ofrece un sustrato idoneo para la fijacion de organismos sésiles
como las macroalgas y diversas especies de flora acuatica; sin embargo,
con la aplicacién de medidas preventivas y de mitigacion, el proceso de
colonizacion o reclutamiento se vuelve rapido, ya que la perturbacion del
héabitat se reduce considerablemente.

VII-6



XYLO LAGOON BUNGALOWS ‘ CENTRO ECOTURISTICO ‘ Manifestacion de Impacto Ambiental - Modalidad Particular

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO | Perturbacion del habitat

PROYECTO

El sitio del proyecto colinda en forma inmediata con la zona urbana de
Cancun conocida como la Zona Hotelera, lo que provoca una fuerte
actividad humana; aunado a esto, el sistema lagunar sigue siendo una
zona altamente recurrida para llevar a cabo actividades acuaticas; de tal
manera que aun sin el proyecto, el habitat sigue siendo afectado porn
perturbaciones antropicas, aunque a nivel de todo el sistema ambiental.

ESCENARIO | ESCENARIO SIN
CON

SIN MEDIDAS

La operacion del centro ecoturistico ocasiona un grado bajo de
perturbacion en el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como
acuatica, lo que se ve reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema
ambiental. Sin las platicas ambientales, ni la colocacion de los letreros
preventivos, se puede afectar el habitat de la flora y la fauna, de
manera innecesaria y constante a lo largo de la vida util del proyecto.

ESCENARIO
CON PROYECTO

Y CON MEDIDAS| PROYECTO Y

Las actividades constructivas, ocasionan un grado bajo de perturbaciéon en
el habitat de la flora y la fauna, tanto terrestre como acuatica, lo que se ve
reflejado a nivel puntual, pero no en todo el sistema ambiental. Con la|
colocacion de los letreros preventivos, se puede reducin
considerablemente la afectacion al habitat de la flora y la fauna.

IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO| Contaminacion del medio

O o La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, debido a las
c '5 descargas de aguas residuales irregulares que han acontecido y que
<zt Zuw siguen ocurriendo actualmente, aunado a la contaminacion por residuos
3 = B solidos que son evidentes dentro del sistema lagunar;
m E independientemente de que el proyecto se construya o no.

o > La laguna sigue presentando cierto grado de contar_ninacién,_ por !a
o lc_) descarga de aguas residuales y la contaminacion por residuos sélidos; sin
<=0 = |embargo, con las actividades operativas, esa contaminacion se hace mas
E 8';_4 o levidente en el sitio del proyecto, pues existe un mal manejo de los
8 (o) residuos sélidos y liquidos por dichas actividades; y en tal sentido, ocurre)
w £ la contaminacion del medio.

ESCENARIO CON
PROYECTO Y CON

MEDIDAS

La laguna sigue presentando cierto grado de contaminacién, por la
descarga de aguas residuales y la contaminacién por residuos sélidos; sin
embargo, con la instalacion de contenedores para residuos, letreros
preventivos, asi como los sanitarios portatiles, y el uso de contendores|
para aceite usado, se adopta una cultura por el manejo, separacion Y|
almacenamiento adecuado de los residuos que genera el proyecto en esta
etapa. No existe contaminacién del medio y se cuenta con un equipo se
respuesta rapida para actuar ante la ocurrencia del derrame accidental de
residuos liquidos en el cuerpo lagunar.
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La mayor parte de los impactos que ocasionara el proyecto podran ser minimizados
aplicando de manera correcta las medidas de mitigacion y prevencion propuestas en este
estudio.

Se prevé que no se propiciara la contaminacion o dafio de los mantos acuiferos por las
actividades propias del proyecto. Por su parte, una vez terminado el proyecto en su fase
de construccidn e iniciado el uso (etapa de operacion) de la infraestructura construida, los
residuos sanitarios generados por la habitacion humana en la zona no representaran un
riesgo para los cuerpos de agua, ya que se contara con drenaje que conduzca el agua al
sistema publico de tratamiento, cuyas caracteristicas se apegaran a las disposiciones
establecidas en la Legislacion Ambiental.

Durante la etapa de construccién, se contempla la generacién potencial de cantidades
poco significativas de residuos peligrosos derivados de fallas esporadicas de la
maquinaria y del uso de pinturas. Para el manejo de estos residuos se contrataran los
servicios de una empresa recolectora especializada, el cual se presentara en el sitio con
la frecuencia necesaria de acuerdo a los volimenes de residuos peligrosos generados.

En cuanto a las areas verdes y de conservacion, se buscara mantener el terreno natural y
la vegetacién original del predio.

En contraste con lo anterior habra impactos positivos, dado que la construccion del centro
ecoturistico que obedece a la necesidad de procurar una mayor oferta y calidad de
servicios turisticos-ecoturisticos a la poblacion a través de la instalacion de infraestructura
sustentable, ambientalmente amigable y en armonia con el paisaje, con lo cual se
proporcionara empleo temporal durante la construccion y permanente.

Por todo lo anterior, y tomando en cuenta las condiciones actuales del sitio y en funcién a
las caracteristicas de la flora, fauna, usos de suelo en el area y caracteristicas
predominantes del paisaje, el proyecto es considerado como viable.

Dadas las condiciones actuales del sistema ambiental, la implementacién del proyecto
reforzara y fomentara la tendencia actual de uso de suelo turistico-recreativo de la zona.
Es decir, se mantendra la tendencia de cambio de uso de suelo y desarrollo de
infraestructura en la zona.

El uso de suelo predominante en la regién es de tipo urbano-turistico, conformandose la
zona especifica al paisaje de la zona.

Con la operacion del proyecto y su infraestructura de servicios, se refuerza la tendencia
de la zona, adicionando un elemento urbano al sistema.

Sera removida la vegetacién Unicamente en las superficies que involucren directamente
infraestructura civil del proyecto, por lo que como principal medida previo al inicio de las
actividades, se estima realizar una delimitacion de la superficie a remover para determinar
las que no sean afectadas directamente con el proyecto.

Para el desarrollo del proyecto se requiere de materiales, insumos y de personal. La
empresa encargada de la construccién favorecerd la contratacion de mano de obra local,
lo cual generara un impacto positivo en la poblacion.
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Se busca promover mano de obra de la regioén a fin de mejorar las condiciones de vida de
la localidad y por ende generar empleos, favorecer el crecimiento de la poblacion
econdmicamente activa.

En relacién a las acciones generadas por el cambio de uso de suelo, y a la utilizacion de
maquinaria empleada para remover la vegetacion, se estima que esta antes del inicio de
la obra presente mantenimiento previo, a fin de no generar residuos peligrosos dentro de
la obra.

Para evitar los lixiviados al subsuelo, se estima la colocacién de letrinas portatiles de
acuerdo al criterio establecido de un sanitario por cada 10 trabajadores de obra, también
se verificara de acuerdo al programa de seguimiento ambiental para determinar este
cumplimiento.

Para el caso de los residuos soélidos generados se estima la colocacion de botes de
“basura” debidamente rotulados de acuerdo a su clasificacion, y los productos resultantes
seran enviados debidamente a un sitio de disposicion final segun indique el municipio.

Se estima que durante las acciones del proyecto que se encuentre algun ejemplar de
fauna silvestre, este sera removido a fin de garantizar su subsistencia, y seré liberado en
zonas donde la vegetacion indique una zona similar a la cual se desplazaba.

De acuerdo a las acciones generadas durante la fase de desmonte del area de
estacionamiento, se estima que los volumenes generados seran retirados de manera
paulatina y seran enviados a un sitio de disposicion final segun dictamina la autoridad
competente.

Los efectos sobre la calidad del aire, son bajos y se consideran compatibles, puesto que
las emisiones a la atmoésfera derivadas del uso de la maquinaria durante la etapa de
preparacion del sitio y construccion no son significativas y seran dispersadas de manera
natural.

El proyecto no representa un riesgo para la disponibilidad de agua subterranea, puesto
que no se realizara la perforacion de pozos de abastecimiento. La calidad del agua
subterranea y agua de la laguna, podrian verse afectadas si no se tomaran las medidas
preventivas y las descargas de las aguas residuales se realizaran directamente al manto
freatico sin realizar ningun tipo de tratamiento.

La urbanizacion del area afectara sélo la porcion de predio urbano adyacente al Boulevard
Kukulcan en donde se conformara el estacionamiento, con excepcion de las éareas
designadas como verdes. Sin embargo, el area que sera ocupada de manera permanente
por obra civil es donde se modificara de manera permanente la capacidad de infiltracién
natural del suelo. Se considera un impacto medio, puesto que se habilitara piso de
adocreto permeable y se mantendran las condiciones naturales de sustrato todas las
demas areas del poligono.

La generacion de residuos solidos organicos e inorganicos, por cualquier tipo de actividad,
pueden generar contaminacion en el suelo, si no son manejados adecuadamente. Se
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considera un impacto medio, en tanto que estos los residuos domésticos seran generados
de manera permanente.

Para prevenir y mitigar afectaciones a la fauna silvestre del poligono, como medida
adicional se deberan realizar trabajos de rescate, buscando ahuyentar o capturar para su
reubicacion a la fauna previo a los trabajos de construccién y al paso de la maquinaria e
implementar senalizaciones de precaucion.

Un buen manejo de la vegetacion original y su reforestacion parece ser suficiente para
que tras el proceso de instalacién de la obra, para que la fauna continde con su patron de
actividad normal y se desarrollen como lo han venido haciendo hasta ahora. Ya que el
impacto por cambio de uso de suelo esta presente desde hace ya muchos anos atras,
siendo una zona altamente afectada por el turismo. Aun asi y bajo estas condiciones, las
especies residentes caracteristicas se han adaptado y se mantienen al parecer en
adecuados numeros y bajo condiciones adecuadas.

Cabe indicar que el predio del proyecto se encuentra contemplado en el Programa de
Desarrollo Urbano aplicable, de modo que su uso se encuentra previsto y aprobado por
dicho instrumento. El disefio del proyecto incorpora medidas tendientes a la proteccion
paisajistica, incluyendo areas verdes y de conservacion que mantendran el suelo y
comunidad bidtica nativa, de modo que el impacto que provocara esta minimizado y con
base en las propuestas vertidas en este documento, se consideran suficientemente
atendidos los impactos a generar mediante las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién propuestas.

Se ha considerado en el disefio del proyecto y en las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion de impactos ambientales, las consideraciones necesarias para que sea un
proyecto ambientalmente viable y sustentable.
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CAPITULO VIIL. IDENTIFICACIONI DE LOS INSTRUMENTOS METODOL()GICOSIY
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

Bajo protesta de decir verdad, se declara que los resultados presentados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental se obtuvieron a través de la aplicacion de las
mejores técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del
pais y del uso de la mayor informacién disponible, la cual se describe en los siguientes
apartados:

VIIl.1. Sistema de informacion geografica
Para la elaboracion del presente manifiesto de impacto ambiental se utilizaron diversos
equipos y materiales de dultima generacion, para obtener resultados confiables vy

fidedignos, los cuales se describen a continuacion:

Planos georreferenciados:

Para la elaboracion de los planos georreferenciados que han sido presentados en los
capitulos que integran este manifiesto, se utiliz6 el programa Quantum GIS (1.6.0).

Los planos arquitecténicos que ilustran la composicion estructural del proyecto fueron
realizados con el programa AutoCAD 2018.

Coordenadas:

Todas las coordenadas presentadas en los diversos capitulos que integran el presente
manifiesto fueron recabadas a través de un sistema de geoposicionamiento satelital
(GPS), de la marca Garmin, modelo Etrex. Las coordenadas se presentan con
proyeccién en unidades UTM (Universal Transversal de Mercator), que a su vez se
encuentran referidas al Datum WGS 84, dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde
a la Republica Mexicana. Estas mimas coordenadas fueron corroboradas por medio del
programa Arcgis 9.2.

VIIl.2. Fotografias

Las fotos que enriquecen los textos descritos en el presente manifiesto fueron tomadas a
través de una camara digital marca Nikon Coolpix L120, con una resolucion maxima de
14.1 megapixeles efectivos.

Las imagenes presentadas en los diversos capitulos que integran este manifiesto,
particularmente las satelitales, fueron obtenidas del programa Google Earth, de uso
libre en internet, con coordenadas proyectadas en unidades UTM (Universal
Transversal de Mercator), que a su vez se encuentran referidas al Datum WGS 84,
dentro de la Zona 16Q, Norte, que corresponde a la Republica Mexicana.

Las imagenes gréaficas (no imagenes satelitales, ni fotografias), fueron tomadas
directamente de la red de internet.
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