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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versiéon publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0086/09/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular y domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y T13,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesiéon: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesidn celebrada el 20 de enero de 2020.

Firma del titular: <
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“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de |la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatarniento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28. primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a quc 5o
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los himites
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurat o
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

e W

S

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT St
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir. cuando
proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendio
los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. GRECO
GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legal de los CC. KARLA FLOR TOMMASI
QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, (en adelante la @OCii'_"f_'.kl-"tf'i
Promovente o la promovente), sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a traves de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
provecto denominado *AQUA", con pretendida ubicacion en el lote 029, Manzana 069, Supermanzana 007 e
la zona insular de Isla Mujeres, Fraccionamiento Paraiso Caviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana
Rao

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a gue, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaiuacnlon del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente N
fundada y motivada, la resclucion correspondiente.

Asi mismo v toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 .de ta_ Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competents, .
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico, 1
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siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
sctividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla
Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los
articulos 42 fraccion |, 43 v 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de
dichas entidacdes Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:

fraccion | El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
Ins Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que

hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXII|, establece que los Delegados
Fecderales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
cenalados por delegacion. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento en comento
(ue establece entre otras, las atribuciones de las Unidades administrativas para otorgar permisos, licencias,
autarizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conforrmidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguienda los lineamientos internos de
caracter tecnico v administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250
(e fecha 28 de noviembre de 2018; v el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
cle Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Armbiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P, del proyecto “AQUA",
it o sucesivo el proyecto) con prendida ubicacion en el lote 029, manzana 069, supermanzana 007 de la zona
insular de la lsla Mujeres, Fraccionamiento Paraiso Gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
pramovido por el C. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legal de los CC.
KARLA FLOR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMAS| COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME v,

RESULTANDO:

1, Que el 19 de septiembre de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) dle esta Uniclad
Administrativa, el escrito de fecha 14 del mismo mes y ano, mediante el cual €l C. GRECO GEOVANNI
TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legal de los CC. KARLA FLOR TOMMASI QUEIJEIRO
GABRILE TOMMASI COLOME vy LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, ingresaron la MIA-P del proyectc;
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2018TDI26. '

. Que el 20 de septiembre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMAPNAT.pubiicar'a
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/048/18, de su Gaceta Ecologica
y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyactos
sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 13 al 19 de
septiembre de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento la promovente, para que
esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion I1X, inciso ©
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto

. Que el 24 de septiembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha misma fecha, a
través del cual la promovente presenté la publicacion del extracto del proyecto en el periodico
NOVEDADES DE QUINTANA ROO de fecha 24 de septiembre de 2018, de acuerdo a lo establecido en
articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 03 de octubre de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA. e5ta
Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en
Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon
P. Blanco, v en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que ¢l 04 de octubre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 del mismo rmes
v ano, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito poner a disposicion del publice 1s
MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccion || de la LGEEPA y 4], fraccion |l de su REIA

VI.  Que el 12 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/2068/18; a traves
del cual vy con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificd del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacion con el mismo, para lo cual se
otorgo un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

VI Que el 12 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/2069/18, a traves
del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento do
Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho conviniera en
relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en ¢
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que el 12 de octubre de 2018, mediante el oficio niumero 04/SGA/2070/18, esta Unidad Administrativa,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les
otorgo un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicocion
supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 12 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/2071/18, a tiaves
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicito a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integraciéon Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 y con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviemnbre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de

aplicacion supletoria a la LGEEPA.

> 48 Oue el 12 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/207218, a traves del
cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
i valuacion del Impacto Ambiental, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera
opinion tecnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacion del mismo, presenta vegetacion de humedal
v especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, para lo cual se le otorgo un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

XI.  Que el 12 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/2073/18, a traves
del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas
(CONANP), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referente a la congruencia y
viabilidad con los lineamientos que regulan el PARQUE NACIONAL, LA ZONA CONOCIDA COMO COSTA
OCCIDENTAL DE ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC, otorgandole un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 17 de octubre de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el acta circunstanciada nimero AC/072/18
mediante la cual se puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier
ciudadano de la comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 34
fraccion Il cle la LGGEPA.

Xl Que el 24 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa, emito el oficio numero 04/SGA/2162/18.
mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad afectada, la determinacion de dar inicio al
proceso de consulta publica de la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34
del LGEEPA.

XIV. Que el 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2475/18,
mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a
LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para
la cvaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XV. Que el 21 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa recibid el oficio numero
PFPA/29.5/2C.26.3/2763/18 de fecha 17 de octubre del mismo ano, a traves del cual la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitio su opinion en
relacion al proyecto.
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Que el 26 de febrero de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a traves clel
cual la promovente, presentd la informacion adicional solicitada mediante oficio nurncro
04/SGA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018

Que el 27 de febrero de 2019, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha a traves
del cual presento informacion en alcance adjuntado los CD, el estudio de Mecanica de suelo del proyecto

Que el 28 de febrero de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio N” F00.9.DRPYCM.UTCMR.-
0642019 de fecha 22 de febrero del mismo afo, a través del cual la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas, a través de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitio opinion
tecnica en relacion al proyecto.

Que el 11 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/0438/19, «c
ampliacion el plazo de Evaluacion de la Manifestacion del proyecto "AQUA", conforme al articulo 44,
fraccion Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente on
Materia de Impacto Ambiental (REIA).

Que el 12 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/533/19, a tiaves,
del cual solicita informacion al promovente, por modificacion al proyecto con fundamento a los articulos
30, tercer parrafo de la LGEEPA y 27, Fraccion | del REIA, otorgando un plazo de diez dias habiles para
que presente dicha informacion.

Que el 27 de marzo de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 26 del mismo mes y
ano a través del cual la promovente presento la informacion solicitada mediante oficio 04/SGA/533/19 i
12 de marzo de 2019

Que el 25 de abril de 2019, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio N° DGPAIRS/148/2019 die focha
01 del mismo mes y ano, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitio opinion en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibio opinion u observaciones por parte
del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y la Direccion
General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, d¢
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28, primer parrafo y fracciones VII. X
v X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Ill y Ultimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII,
4 fracciones |, 11l v VII, 5 incisos, O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 v
32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrato,
39, v 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el cual
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de Méxl_cp y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion),
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publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, DECRETO del Programa de
Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo 2010-2030, publicado en el periodico oficial el 05 de octubre
de 2010: la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial
de la Federacion: la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los hurmedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaluo el proyecto presentado por la promovente bajo
la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos tra Nscritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
crologico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufri
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion |, 28
primer parrafo fracciones |, IX y Xy 35 de la LGEEPA. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion I, 28 primer parrafo fraccion X y 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que como fue senalado en el Resultando 1 del presente oficio resolutivo, la promovente publico ur
extracto del proyecto en el periodico NOVEDADES QUINTANA ROO" de fecha 24 de septiembre de 2018

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del publico el 17 de octubre de 2018 mediante el
acta cicunstanciada AC/072/18.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 34, fraccion IV del LGEEPA "Cualquier interesadao dentro del
plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicion del publico la
manifestacion de impacto ambiental en los términos de la fraccion |, podra proponer el
establecimiento de medidas de prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que
considere pertinentes”, en virtud de lo anterior y siendo que la MIA-P del proyecto fue puesta a
disposicion del publico el dia 22 de enero de 2019, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion
IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicio su contabilizacion el 18 de octubre de 2018, feneciendo el dia 15
cde noviembre de 2018.

Que a la fecha emision del presente oficio resolutivo no se presentaron observaciones en relacion al
proyecto. ‘
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
VL. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion de las obras y actividades a realizar, por lo que una ver
analizada la informacion presentada tanto en la MIA-P, como de las aclaraciones realizadas cn |a
Informacion Adicional' el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Construccion y operacion de una posada con 14 suites estandar distribuidas en 4 unidades con una
superficie de aprovechamiento de 1,759.99 m? en un predio de 2,933.320 my’ y Zona Federal Maritimo
Terrestre de 1,160.390 m*,

Cuadro 1. Superficies del proyecto

COFICIO 04/SGAS247518 DE FECHA 22 DE NOVIEMBRE DE 2018,
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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_Elementos Superficie (m?) N
Planta Bajao | Planta Bajao Nivel 2 Nivel 3 E Nivel 4
Nivel 1 Nivel 1 i
e (desplante) N
Superficie de Superficie de Construccion
L Desplante |
Obras techadas: [ |
Recepcion 62.95 6295 ) ;__ . ,
Palapa 36 36 . -
| Suites estandar 760.8 760.8 8786 | 8786 894 1
| Subtotal 859.75 B859.75 878.6 878.6 ) 89412
Obras no techadas: = -
Acceso 1% 313.59
_estacionamiento o |
| Alberca 132.13 — 5
Andadores 13522 N
Areas verdes . 31930 -
Subtotal b 900.24 B A |
TOTAL OBRAS 1759.99 . !
| Areas de conservacion 2,333.72 . . |
TOTAL DEL PREDIO 4,093.7 - = .
Cuadro 2. Superficie de construccion por nivel .
Elementos Superficies de construccion (m?) o |
Planta Baja Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 TOTAL |
(Nivelyy | | | S |
Recepcion 52.95 o 1269 |
Palapa 36 = 2
| Suites estandar 760.8 878.6 8766 89412 | A7) |
 TOTAL 859.75 878.6 878.6 89412 4370.82 |
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Distribucion de las obras del proyecto Agua

Asi mismo la promovente presenté de manera digital el plano denominado Desplante _+_ZFMT_AG_0]
en formato DWG, para su visualizacion en cual se puede observar que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre se pretende desplantar el drea de albercas y palapa:

Porotro lado esta Delegacion Federal solicito al promovente informacion adicional por modificacion con

fundarmento en el articulo 27 del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) a traves del oficio 04/SCA/533/19
cde fecha 12 de marzo de 2019, en el cual se le solicito:
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los promaovente han redisenado el provecto, cambiando su concepto a una Posada Familiar con 14 suites estander, elta ot
2n ef PO aplicoble y manteniendo los conceptos de areas comunes come en la version anterior..”

Enconsecuencia presentaron los siguientes cuadros.

Cuadro 1. Elementos que conforman el proyecto Aqug

_Elementos Superficie (m’) ]
Planta Baja o Planta Baja o Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 |
Nivel 1 Nivel 1
(desplante) = = |
Superficie de Superficie de Construccion
Desplante . — |
Cbras techadas 3 |
Recepcion 6295 62,95 T {
Peilapa 36 36 .y
Suites estandar 760.8 760.8 5786 8786 LR
Subtotal 859.75 855.75 878.6 B878.6 894.12 |
Obras no techadas: SR S i
Acceso y estacionamiento sB3ssy - - oy A N |
Albearca 13213 i
| Andadores 13522
Areqgs verdes 319.30 I
Subtotal 900.24 SETE— 5
TOTAL OBRAS 1759 99 B )
Areas de conservacian 233372 I . |
TOTAL DEL PREDIO 4,093.71 = =
Cuadro 2 Superficie de construccion por nivel .
Elementos Superficies de construccion (m?) ) |
Planta Baja Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 TOTAL
i (Nivel 1) |
Recepcion 62.95 7o
_—.-.'J.I’(.I_IJFJ 36 ] . o 1
| Suites estonda 760.8 8766 876.6 894 12 A |
_TOTAL 859.75 878.6 878.6 894.12 4370.82 |

Sinembarge, esta Delegacion Federal no cuenta con los elementos suficientes para llevor a cabo la evaluccion integral dal proy =i
toda vez que los promovente indicaron de manera generol que el proyecto contara con 14 swites estandar ast como foas arecr
comunes En consecuencia de lo onterior y en virtud de las modificaciones propuestas durante el PEIA, fa promovente aebera o
presentar y/o aclarar lo sigufente:

De los cuadros 1y 2 presentados a traves de la informacion adicional ingresada a esta Delegacion Federal of iy 26 e tota g
de 2019, se indica de manera general las superficies por nivel, sin embargo. no especifica los elementos en cadea uno de dictios
niveles

Considerando que el Glosario de equivalencia o convertibilidad del Programa Parcial de Desarroflo Urbano Zona Inauic! e
runicipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU IM) define una suite estandgr como: conjunto de dos o rmas hobitooiones oo
sus respectivos cuartos de banos, y al menos un salon comun,

a)

b)

Die gcuerdo con fo anterior, se debera presentar y/o aclarar lo siguientes:

. Describir las dimensiones, coracteristicas particulares y superficie de fas unidades de alojomiento. Debera acomucy |
anterior con un plane (formato impreso y digital) en donde se observen los componentes al interior de cada uno de loseaitin o
dentificados como "Desplante unidad 1, 2, 3 v 4, y de las unidades de alojamiento, planocs que deberan estar debidamienn
Gearrefenciado {coordenadas proyectadas en UTM, referidas o la Zong 160 y al Datum WG584)

o) Inchcar ta distribucion de las unidades de alojamiento por nivel y por edificio. Debera acompanar lo anterar con un pli
{formeate impreso y diaital) donde se observe claramente la distribucion de las unidaodes de alojomiento por el y oo eoit

2 e ncuerdo al plano presentado comoe parte de los anexos de la informacicn adicional denominado "PLANTA BAJA" cort o
AG-01, se advierten dos albercas, ast como la presencia de dos areas identificadas come “Circulacion Vertical” aclicicnalit ity
se observan aregs denominadas como Desplante unidad 12, 3 v 4 fgs cuales no se indican en el Cuodro denarmm
‘Elementos gue conforman ef proyecto Aqua” En consecuencio, la promovente debera presentar lo siguiente;

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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o) Senalar las superficies y dimensiones de las areas denorminadas como circulacion vertical.
&) Describir las dimensiones, caracteristicas particulares y superficies de las albercas
1 indicar la superficie que ocupa cada una de los areas identificadas como Desplante Unidad 1, 2.3 v 4
£n su caso, presentar los cambios carrespandientes af cuadro de superficies presentado en la informacion adicional

De acuerdo a lo anterior se tiene que la promovente presento la informacion solicitada a traves del
oficio 04/SGAJS33/19 de fecha 12 de marzo de 2019, sefialando:

£ los cuadros 1y 2 mencionados, se desglosan todas las obras que considera el proyecto por nivel. Sin
embargo, el término Suites estandar engloba tanto las suites como las circulaciones verticales que
estan construidas por las escaleras, nasillos de acceso y elevador.

Cuadro 1. Elementos que conforman el proyecto Agqua.

Subtotal

3€

859.75

878.6

8786 |

Elemento Superficie (m-) !
Planta bajao | Planta baja Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 "
Nivel 1 o Nivel
(desplante)
Superficie de
| Desplante
Obras techadas: o
‘Recepcion 6295 62.95
Palapa 36 J

| 859.75
Obras no techadas
| Acceso y 31359 -
estacionamiento
Alberca 13213 -
Andadores 135.22
| Areas verdes 319.30
Subtotal 900.24 0 0 0 0
TOTAL OBRAS 1759.99 859.75 878.6 878.6 894.12
?__g-“\r-sas de conservacion 23337 '"]
| TOTAL DEL PREDIO 4,093.71 |
{ uadro 2. Superficie de construccion por nivel.
|  Elemento Superficies de construccion (m-) - I
| Planta Baja Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 TOTAL I
i (Nivel 1) i S J
i Recepcion 62.95 |
Palapa 36 ]

Por aotro lado se advierte que al interior del predio se realizaron actividades de remocion de vegetacion
mismas que se ejecutaron sin previa autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo que se cuenta
con la Resolucion administrativa numero 0102/2018 emitida por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) correspondiente al expediente niumero PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18
de fecha del 30 de julio de 2018, en el cual senala lo siguiente: I

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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I - Multa por o cantidad de $ 181,350.00 (Ciento Ochenta y un mil trecientos cincuenta 00/100 M.N| ccjuivalenie o
2250 veces el valor inicial diario de la Unidad de Medida y Actualizacion, de conformidad por el Decreto por ef gue
declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion Politica en el Diario Oficial ce o
Federacion el veintiocho de enero de dos mil dieciséis, lo anterior, tomando en cuenta al momento de imponerse I
sancion, el valor inicial diario de fa Unidad de Medida y Actualizacion, es de $ 80.60 (Son: ochentd pesos con seseniy
centavos 60/100 M.N). Por haber cometido la infraccion a lo establecido en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER cle i
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y en el articula 5 Inciso R) del Reglamento de la Loy

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. on
virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en el que conste acreditar ante esta Autoridod,
contar con el documento en el que conste haber obtenido la autorizacion o exencion en materia de lmpacio
Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacion con
materiales pétreos, asi como corta, poda y tala de vegetacion de manglar con presencia de mangle botoncillo
(conocarpus erectus), mangle negro {Avicena germinans) y mangle blanco (Luguncularia racemosa), especie
listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora v fauna silvestie

Categoria de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicacio on
el Digrio Oficial de la Federacion el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenazadas, que en [os ferimine

de dicha Norma se definen como aquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar a enconttare
en peliaro de desaparecer a corto o mediano plazo; mismas actividades que se realizaron en el predio que se [acalisom
en la supermanzang 007, manzana 69, del fraccionamiento gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de (uintana
1200, el cual corresponde a un ecosistema de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una superficie de
3,479.40 m? de los cuales se observa:

a) 576.40 m’ de remocion de vegetacion de manglar
b) Un drea de 2,429.0 m’ cercada y desprovista de vegetacion
c) 474.00 m?de corte, poda y tala de manglar

d) Nivelacion con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura de hasta 40 ¢im

Lo resaltads es propio por parte de asta Unidad Adiministation

De acuerdo con lo anterior, se tiene que derivado de la Resolucion de la PROFEPA numeto
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, al interior del predio se llevaron actividades
de remocion de vegetacion de manglar en una superficie de 3,479.40 m‘ (576.40 m* de remocion, 2,429.00
m’ cercada y desprovista de vegetacion, 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), las cuales s
realizaron sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. La superficie afectada
refiere la remocion de las especies de mangle botoncillo (conocarpus erectus), mangle negro (Avicena
germinans), mangle blanco (Luguncularia racemosa), y especies listadas en la Norma Oficial Mexicana

NOM-0592-SEMARNAT-2010.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente

o)

El prediio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en la porcion centro-occidente de la Isic Mujeres, clentio
del municipio del mismo nombre en el estado de Quintana Roo. Consiste en un poligono de 4,093.71 m- de supetiicie,
localizado en lo zona urbana de la isla. Colinda al ceste con la zona federal maritimo terrestre del mar Catibe ol
este con lotes 021, 023 y A, al norte con predio particular, y al sur con el lote 002 de la manzanda 65,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 11 de 114




Delegacion Federal en el

M E DIO AM BI E NTE 2 019 Uﬁ?;:ggedgeg;i:.:i?;ei?;

EMILIAND FAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/1876/19 0 /i 4 3

Los procesos que se llevan a cabo en la zona son tanto naturales como humanaos. Dentro de los primeros se
encuentran el desarrollo de manglar, relacionado directamente con la calidad del ogua e hidrodinamica de fer
laguna Macax, el uso de los ecosistemas por diversas especies de fauna nativa, la formacion de suelo, y los
movimentos hidricos tanto superficiales como subterrdneos. Dentro de los procesos humanos se encuentrar el
crecimiento de la mancha urbana, el desarrollo del turismo y la generacion de empleos.

£ provecto no es de gran impacto ya que consiste en la construccion de dos torres de condominios en tres niveles
con 14 departamentos en total. Ademas de las edificaciones, el proyecto incluye una alberca con chopoteadero,
crea de palapa, andadores, estacionamiento, areas ajardinadas y dreas de conservacion. En el mismo sentido, la
uperficie del predio es pequena con relacion o la ocupada por los principales ecosistemas cercanos, tales como la
loguna Macax o el area urbana de Isla Mujeres; asimismo, su frente de playa representa una porcion muy pequana
e la costa occidental de la isla. Por lo anterior no es probable que el desarrollo del proyecto afecte de forma
sianificativa o los ecosistemnas marinos o terrestres, asi como que tampoco dichos impactos sean extensos,

Con base en lo anterior se definio el area de influencia directa del proyecto (ZI) como un poligono irregular que
comprende los dareas aledanas al predio que aldn cuentan con vegetacion y que no estan fragmentadas por
vialicades o desmontes importantes. El limite suroeste de la ZI fue delimitado por fa linea de marea, el limite nareste
por el camino hacia Sac Bajo, el limite al noroeste por la vialidad de acceso a la tortugranja y el limite surests por
una waliddad y por infraestructura... Por otra parte, el Sistema Ambiental del proyecto (SA) fue definido a partir de
Ias hmites noturales v artificiales de los elementos bioticos y abidticos existentes, asi como de los procesos
scosistemicos con los cuales interactuaran las obras y actividades del proyecto. De esta forma, el SA del proyecto
comprende al ecosistema de manglar y a la vegetacion de duna costera que se desarrollan alrededor del prectio.
(as limites del SA son artificiales al sureste, este, noreste y noroeste y los conforma la existencia de infraestructury,
va sea edificaciones o vialidades, que interrumpe los flujos hidricos superficiales y constituye una barrera para el
naso de la fauna, Los limites al oeste y suroeste del SA asi corno parte del limite norte, son de tipo natural y estan
daclos por los bordes del mar Caribe en el primer caso y de la laguna Macax...

Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

£l SA del proyecto ha presentado cambios importantes desde 2005 de acuerdo con lo que muestran las imagenes
de satelite del programa Google Earth (2018), en donde se observa que el predio se ha visto ofectado por
petturbaciones tanto de origen natural como humano que han modificado fa vegetacion, el suelo y ia topografia..
Al observar las imagenes de satélite se aprecio que los impactos que han afectado de forma mas significativa al
54 del proyvecto han sido de origen antropico y han consistido en rellenos, dragados, desmontes y construccion de
infraestructura, La porcion del SA que se ha visto mas afectada durante el periodo de anadlisis corresponde a lu zona
notte, especificamente al area que colinda con la laguna Macax. De 2005 a la fecha en dicha zona se han construido
1res muelies, dos de ellos con infraestructura en la parte terrestre, que han afectado vegetacion de manglar v de
sefver baja,

frar atra parte, en la 7t del proyecto tambien se han presentado impactos importantes. EI mas evidente se realizo
sntre 2006 v 2009 v consistio en el relleno parcial de un érea inundable. Asimismo, se han realizado desmantes dea
torma recurrente en el areag, el ultimo de eflos en 2016,

Con base en lo anterior a continuacion se describen los elementos bioticos y abidticos que conforman el medio
natural dentro del SA del proyecto, asi como el medio socioeconomico.
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Piano IV. 1 Area de influencia delimitacion y Sisterna Ambiental delimitados para el proyecto
Medio abictico

Suelos

De acuerdo con el INEGI en la Isla Mujeres se desarrollan suelos del tipo Leptosol, caracterizados por presentat i
horizonte A delgado, regularmente joven, con un basamento de rocas predominantemente calizas, deleznables pio
la litificacion incompleta de arenas biogénicas. Son suelos susceptibles a la erosion, particularmente hidiica, cun
intensicdad esta en funcion de la pendiente, desnudez del terreno e intensidad y periodicidad de las uvias Lo copa
superficial pierde su fertilidad con rapidez por la lixiviaocion de los nutrientes cuando resulta expuesta o fos agentes
el medio o se sujeta a actividades agropecuarias que limitan su capacidad de regeneracion

De manera particular, en la mayor parte del predio se encuentra suelo tipo Leptosol, aungue en la porcion ponierit
v mas proxima a la playa se encuentran del tipo Arenosol en forma de franjas delgadas.

Hidrologia

Lo proximidod del mar v las caracteristicas geoldgicas del sitio no permiten que en la zona donde se ubica el i
se forme un acuifero de agua dulce. El sustrato arenoso y el que se encuentra en proceso de litificacion fuvoracen
una rapida infiltrocion del agua de lluvia al subsuelo, lo que practicamente impide que existan escurrimicnto

superficiales. EI INEGI establece que la insula presenta un coeficiente de escurrimiento entre 0y 5%., Las condicione

aeologicas de la insula v el hecho de que presente un amplio contorno que establece contacto con el mai favoreeen
la formacion de una cuna salina que limita la formacién de un lente significativo de agua dulce por el aporte de

precipitaciones, por lo que las probabilidades de aprovechamiento del acuifero en la isla son limitadas.,, Dentro dol
SA del prayecto se encuentran los manglares asociados a la laguna Macax. La calidad del agua de este cuerpio
lagunar es pobre de acuerdo a los resultados obtenidos por Cervantes-Martinez et al. (2015), quienes encontroror

altos niveles de ortofosfatos, nitritos y nitratos tanto en época de lluvias como en epoca de secas, por o que sobrepcsit
los limites maximos permisibles en la concentracién de nutrimentos segun los criterios ecologicos para la protecon
de la vida acudtica maring. Los mismos autores no recomiendan el uso de la laguno para actividades de recreacion
que impliquen contacto directo con el agua, ni para consumo humanao,

Por otra parte, de acuerdo con resultados del Programa de Monitoreo de la Calidod del Agua de Mar dé la SEMARNAT
en las playas norte y centro de la isla la calidad del agua es aceptable con base en el nmp enterococos/100 mi
(SEMARNAT 2018),

VEGETACION EN EL SA

En la Islo Mujeres se desarrolla selva baja caducifolia, manglar, tular y vegetacion de duna costera (Flores 1907
Cabrera 1992 reporto también la presencia de un relicto de selva mediaona subperennifalio que se encuentra e i
narte central de la isla, cerca de la exhacienda Mundaca, con una altura de entre 15y 18 m
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Lo selva bajo caducifolio cubrio la mayor parte de la isla hasta hace algunas decadas; sin embargo, actualmente
olo se encuentra en forma de parches aisiados en la mitad sur (Flores 1992). Su altura va de los 6 a los 10 m y se
Hesarrolla sobre suelos delgados con abundante materia organica, bien drenados y con alto afloramiento rocoso
tCabrera 1992) Elmanglar se desarrolla en la costa oeste y suroeste, especialmente en los alrededores de la laguna
Macax. Se puede encontrar manglar de franja de 10 m de ancho y hasta 10 m de altura dominado por K. mangle
Lordeando algunas porciones de la costa. Hacia el interior de la isla y bordeando las lagunas costeras, se desarrolla
manglar mixto de entre 5 y 10 m de altura, sobre suelos profundos que permanecen inundados casi todo el ana y
donicde es notable la presencia de epifitas y trepadoras asi como la presencia de un estrato herbaceo compuesto por
sspecies halofilas como Sesuvium portulacastrum, Batis maritima y Salicornia spp. Por otra porte, en la isla se puede
cnicontrar manglar de Avicennia de entre 5 y 8 m de altura (Cabrera 1992).

L1 tuiar se desarrolla en la parte central de la isla sobre lo que fue una laguna que actualmente se encuentra
totalmente azolvada. Esta comunidad se encuentra dominada por Typha dominguensis de 3 m de altura promedio
(Cabrera 1992, Flores 1992).

| o veaetacion de duna costera se desarrolla sobre los suelos arenosos de las playas de la isla, especialmente del lado
neste v en el extrerno norte. En la costa este se distribuyen especies de duna sobre los riscos de los acantilados y la
costa rocosa (Flores 1992)

En el SA del proyecto se desarrolla vegetacion de dunas costeras, manglar y vegetacion secundaria.,

superficie (ha) cubierta por tipo de vegetacion en el SA del proyecto.

Tipo de vegetacion Superficie (Ha
Cuerpo de agua 0.931
Duna costera 0.294
Manglar 13.406
= Sin vegetacion 2102
Sin vegetacion aparente (Playa arenosa) 0348
Vegetacion inducida 0.494
Vegetacion secundaria de duna costera 0.656
| Total SA 18.231

FAUNA EN EL SISTEMA AMBIENTAL

{1 iddentificacion de zonas biogeograficas resulta compleja debido o las diferencios que existen para cada grupo de
ttorer v fauna; sin embargo, a nivel general la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidacd
(CONABIO) ha establecido las Provincias Biogeogrdficas.. La zona de estudio forma parte de la Provincia
Riogeografica Petén por afinidacles con Centroamerica. A nivel de vertebrados terrestres, la herpetofauna presente
on la cona de estudio ubicada en la Isla Mujeres forma parte de la Provincia del Petén, en el caso de la avifauna y
mastotauna corresponde a fa Provincia Yucateca (Morrone et al. 20021). i

an base en lo que se ha senalado anteriormente, resulta evidente que la distribucion geografica de fos vertebrados
terresties varia de acuerdo al grupo especifico v al nivel de analisis. A manera de resumen, eén el siguiente cuadro se
presenta para lsla Mujeres la distribucion biogeografica de acuerdo a cada grupo de vertebrados..

VEGETACION EN EL PREDIO

De acuerdo con la resolucion en materia de impacto ambiental 0102/2018 correspondiente al expedients
PEPA/293/2C.27.5/0095-18 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) el 3 de julio de
2018, en el predio del proyecto se desarrollaba originalmente vegetacién de manglar costero con presencia de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia germinans) y mangle blanco (Laguncularia
recemosa), en una superficie de 3,479.40 m2, en los cuales se observaron 576.40 m2 de remocion d; veqe_tacmn
de manglar; 2,429.0 m’ de superficie cercada y desprovista de vegetacion; y 474.0 m2 de corte, poda y tala de

manglar.
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sin embargo, con base en lu interpretacion de la imagen de satélite y el trabajo de campo se detallo la clasificaon
de la vegetacion que se desarrollaba dentro del predio, encontrandose dos comunidades vegetales: Manalar it o,
Vegetacion secundaria derivada de dunas costeras... Cabe senalar que esto tambign fue verificado en su miomento
por la SEMARNAT, ello durante el proceso de evaluacion y dictaminacion de la solicitud de autorizacion en maretio
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el mismo proyecto que motiva el presente; la solicitued v

mencion fue autorizada...

Superficie (ha) por tipo de vegetacion dentro del predio del proyecto.

Tipo de vegetacion

Superficie (m°)

Manglar mixto

“jig1 248

Vegetacion de duna costera

Total predio

Estas comunidades vegetales cuentan con un historial de afectociones de por lo menaos 10 anos, por lo que i
estructura y compasicion dentro del predio es variable, ya que dependen de la intensidad, frecuencia v naturales o
de la o las perturbaciones que se hayan llevado a cabo en cada punto. Considerando el sustrato arenoso v 1 Ficpeso
floristica registrada en el area donde pretende desplantarse el proyecto, se infiere que la vegetacion arginal
correspondia a vegetacion de duna costera con elementos arboreos y arbustivos. La presencia de vegelarion
secundaria derivada de dunas costeras en el predio se debe a las actividades que incluyen de manera regular el corte
de la vegetacion baja a fin de evitar gue se enmonte la propiedad.

En el estrato arboreo-arbustivo de la vegetacion secundaria derivada de dunas costeras se registro la presencio o

especies exoticas y nativas propias de ambientes costeros, particularment

e de matorral costero; mientras e ol

estrato herbaceo se encontré dominado por especies de amplia distribucion ecologica que comparten al espacio fit
especies propias de dunas costeras..

Lo anterior es apoyado por el resultado de los andlisis de VIR realizados en la ve

getacion actual del predio, dontic e

muestra que las cuatro especies que cuentan con los mayores VIR (Melanthera nivea, Distichlis spicata, Bictens plona

v Desmanthus virgatus), prosperan abundantemente en zonas perturbadas...

FAUNA EN EL PREDIO

El listado completo de la fauna de vertebrados registrada en el predio se presenta a continuacion donde se incluye
su Valor de Importancia Relativa (VIR)..

Los datns anteriores seAalan que el Zanate (Quiscalus mexicanus) y el Cent

zontle tropical (Mimus gifvus) son fos

especies mas importantes al concentrar mas de la tercera parte del VIR y son Jas que determinan en gran mecdica o
estructura y composicién de lo comunidad de vertebrados del sisterma ambiental.

Listado de la riqueza de especies obtenida para el predio del proyecto, indicando su correspondiente Valor o

importancia Relativa (VIR).

ORDEN/ ESPECIE DENSIDAD FRECUENCIA Wik |
FAMILIA == ‘
REPTILES TOTA RELATIVA ABSOLUTA RELATIVA
Iguanidae Ctennsaura similis (Gray, 1831) 2 5 2 9 I .
AVES |
Icteridoe Quiscalus mexicanus (Gmelin, n 25 3 i3 3 |
1788) R i = |
Mirmnidae Mimus  gilvus {Vieiliot, 8 18 3 12 4 |
1808) . ) i
Tyrannidae Pitangus sulphuratus 7 6 3 13 !
Linnaeus, 1766) |
Tyrannidae Tyrannus melancholicus & 9 3 13 |
(Vieillat, 1819) g - |
T Twannidae Vireo griseus (Boddaert, E 7 3 13 i
L 1783) o B |
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(8 Columbidae Zenaida asiatica  (Linnaeus, 3 4 2 E] 16
1758)
Cathartidae Coragyps atratus (Bechstein, 2 5 2 ] 13
1793) -
Colummbidae Columbina passering 3 7 1 4 1

{Linnaeus, 1758) ==

MANIFERO
Duddetphidoe Didelphis marsupialis 1 2 ! 4 7
Linnaeus, 1758

Tatales s 100 23 100 200

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Dentio del predio del SA del proyecto se registraron dos especies de fauna y flora consideradas en riesgo segun o

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado de especies cansideradas en riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010 registradas dentro del predio del
royecto.

["Nomibre cientifico Nombre comun Categoria de riesgo
'"'L ONOCUrpUS erectus Botoncillo Amenazada
! IaJunCu!cma racemosa Mangle blanco Amenazada
| x{_v_r;cnmc: germinans Mangle negro Amenazada
| Ctenosaura similis (Gray 1831) Garrobo, iguana espinosa Amenazada
] Melanoptila glabrirostris Sclater, 1858 Maullador negro Proteccion especial

Conclusiones
- Ei predio que conforma el area de estudio se ubica dentro de una zona dominada por manglares y vegetacion de

cduna costera en regular estado de conservacion.
- fa vegetacion en el SA del proyecto ha sufrido los efectos de diversas perturbaciones, principalmente de origen
antiopico, como rellenos y desmontes.
- La fauna en el SA del proyecto se encuentra representada principalmente por especies asociadas a ecosistemas
perturbados,
Lo vegetacion en el predio del proyecto corresponde a manglar y vegetacion secundaria derivada de vegetacion e
cluna costera, distribuida en parches con estructura y composicion no uniformes debido a afectaciones historicas
toanto climaticas como antropogéenicas.
- Lo tauna en el predio del proyecto refleja una condicion de baja calidad ambiental. « Se recomienda favorecer el
desarroffo de las plantulas que han emergido en forma natural en las dreas afectadas de manglar, enriquecer o
cvstructura vy composicion en las areas de conservacion que se proyectan sobre la vegetacion secundaria de duna
costera, v utilizar en mayor proporcion especies propias de duna costera para el establecimiento de las areas verdes
el provecto, todo ello para mejorar la calidad ambiental del predio.

se recomienda conservar la playa en el mejor estado posibie, libre de basura y con la vegetacion propia que ali se
desarrolfa, va que es el sitio mas importante para la fauna nativa de la Z| del proyecto.
- Isly Mugeres tiene una vocacion enteramente turistica, por lo que se cuenta con la infraestructura necesaria para
sastenet el proyecto propuesto.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacion proporcionada por la promovente en la
MIA-P = informacion adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto
son los siguientes:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, Quintana Roo, México,
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| INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de

Ordenamiento Ecologico Marina del Golfo de México y Mar Caribe
| ¥ se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua
_en la Segunda Seccion)

Diario Oficial de la Federacion

| FecHaDE
__PUBLICACION

2ade noviarmibire ol

| B. DECRETO del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
| Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo

Periadico Oficial del Estado de

Quintana Roo

0% de abrh ole 2008

| c. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
| Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Publicado en el Periodico
Oficial del Estacio de Quintana

Roo

06 de ortubre de 0

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
| ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
| Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
| o cambio-Lista de especies en riesgos, Proteccién ambiental-
| Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
| de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
| Lista de especies en riesgos.

Diario Oficial de la Federacion

30 de diciembire e JOT0

| E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
{ establece las especificaciones para la  conservacion,
| aprovechamiento sustentable, y restauraciéon de los humedales

costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la Faderacion

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
_manglar.

Diario Oficial de |a Federacion

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
| Vida Silvestre

Diario Oficial de la Federacion

10 dle abl de 007

O7 de mayo de H0G |

21 de diciembre e Jit

DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el
caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada
! frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez,
| Estado de Quintana Roo.

Diario Oficial de la Federacion

19 de julio cle 1990

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras vy actividades o
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos

ecologicos del territorio, asi_ como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales

protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizo el analisis de la congruencia del proyecto, del cual se desprenden las siguientes

observaciones:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Eco@gicp__hj_arir;p del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en

i g

En relacion con lo anterior los promovente sefalaron en la pag. 7 del capitulo 1l o siguiente: "£r et
apartado se realiza la vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Recionsl dri
Colfo de Mexico y Mar Caribe (POELMyR), publicado en el Periodico Oficial de la Federacion el 24 cle noviemibie cofed
2012. De acuerdo a dicho instrumento el predio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 157

No obstante lo anterior de acuerdo al andlisis espacial realizado por esta Unidad Administrativa advierbe e o

proyecto incide dentro de la UGA 175 denominada “Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,
Cancun vy Punta Nizuc (Isla Mujeres), por lo que esta Unidad Administrativa le solicito informacion adicional o fon

2ty

[l

promovente o traves del oficio 04/SGA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018, para que aclarara sien i Jo 144
Federal Maritimo Terrestre colindante al predio se pretende realizar algun tipo de obra y/o actividad refacionad
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~an el proyecto, para que en el caso de ser asi, los promovente deberian realizor la vinculacion con la UGA 175 del
POEM.

De lo anterior los promovente senalaron que:

11 efecto, como se aprecia en el plano adjunto en CD, en formato CAD, denominado Obras en ZOFEMAT existen
abras que se ubican dentro de la misma. Es importante mencionar que el desplante no se establece dentro del uso
de suelo ZF (ZOFEMAT) del PDU de Isla Mujeres, tal como puede apreciar en el Plano I, 3 del Capitulo Il de la MiA-
1[ 1

Con base en lo anterior, a continuacion se realiza la vinculacion del proyecto con la UGA 175 del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino del Golfo de Meéxico y Mar Caribe.
A esta UGA le aplican los criterios genercles ya analizados en la MIA, asi como los siguientes criterios especificos

Asi mismo la promovente presento de manera digital el plano denominado Desplante _+ ZFMT_AG_ 01 en formato
DWG, para su visualizacion en cual se puede observar que en la Zona Federal Maritimo Terrestre se pretende
desplantar el area de albercas y palapa tal como se puede observar en la siguiente imagen:

e otserva el desplante de obiras en la seccion de Zona federal Maritimo Terrestre, mismas gue corresponden a dos albercas, parte
del andador y una palapa.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto incide en dos Unidades de Gestion Ambiental del
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino del Golfo de México y Mar Caribe, las cuales correspanden
a la UGA 137 “ISLA MUJERES" y la UGA 175 “PARQUE NACIONAL COSTA OCCIDENTAL DE ISLA
MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC (ISLA MUJERES)":

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Unidad de Gestibn Ambiental #:127

Tipo de UGA _ |Regonal

Hombre: Isia Mujeres

Municipio: Isla Mureres

Estado; Cuintana Roo

Poblacion: 11,147 Hobi

Superficie: 448,428 Ha

Subregion: Aghicar crterios de Zona Costera Inmediata
Mar Conbe

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas 1501 al

1S-11 {Ver Anexo).

Puerto Turistico |Presents
Puerto

Comercial
Puerto Presente
Pesquero

Hota:

Unidad de Geslion Ambiental # 175

Tipo de UGA Marina (ANP . Federal)

Homibxe: Parque Macional Costa Occidental de Ida
Mueres, Punta Concin y Punta  Hizuc
{ista Mujeres)

icipio; Isla Mugeres

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 11,284 Habitantes

Superficie: 2773559 Ha

Subregion:

Islas:

Puerto Turistico
Puerto
Comercinl

Puerto
P o

Hota: aphicar Decreto y Programa de Manejo del
ANP

¢ UGA 137 “ISLA MUJERES".

De conformidad con las coordenadas de la pretendida ubicacion del proyecto, el sitio donde se pretende

llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que se expide la parte marina

del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Catibe y oo
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental Regional 137 denominada "ISLA
MUJERES". Durante el proceso de formulacion del Programa de Ordenamiento Ecologico en comento,
se obtuvo un total de 203 unidades de gestién ambiental clasificadas corno Marinas y Regionales, las
cuales quedaron definidas de la siguiente manera:

v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de Mexico y Mar Caribe. También incluye 26
Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la zona
marina.

v Area Regional: gbarca una region ecologica ubicada en 142 municipio con influencia costera
(SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco.
Veracruz v Tamaulipas)

{a UGA 137, denominada "ISLA MUJERES" en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMyMC), s6lo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes
expediran mediante sus organos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad
Administrativa determina que dicha unidad de gestion (UGA 137) no es vinculante al proyecto, v en
consecuencia no es considerada en el presente analisis.

« UGA 175 “PARQUE NACIONAL COSTA OCCIDENTAL DE ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y
PUNTA NIZUC (ISLA MUJERES)".

e acuerdo con la clasificacion de las Unidades de Gestion Ambiental, se tiene que parte de las obras
clel proyecto se localizan en la UGA 175, denominada "PARQUE NACIONAL COSTA OCCIDENTAL DE
ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC (ISLA MUIJERES)", la cual considera la ficha tecnica

siguiente:

uu 0 |. u:'.,é, Marina (ANP-Federal)
[ mmm. Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc (Isla Mujeres)
[ Municipio Isla Mujeres
"r}llld sion 11,284 Habitantes
[ Supe 2773599 Ha
Aplicar Decreto y Programa de Manejo de ANP

En virtud de lo anterior y considerando que al interior de esta UGA se localizan las obras de las albercas,
parte del andador y la palapa, a continuacion se vinculan éstas con los criterios aplicables:

CRITERIOS GENERALES.

De acuerdo con las obras referidas previamente, se tiene que el proyecto promueve el ahorro del recurso

del agua (GO01), el proyecto no implica el establecimiento de pagos por servicios ambientales (C002), no

implica la creacion de UMA "s (GOO3), no le corresponde al promovente la implementacion de camparnas

de vigilancia y control de extraccion de flora y fauna (G004, G022), el proyecto no implica establecer

bancos de germoplasma (GO0S), no corresponde al promovente fortalecer programas economicos de

apoyo (G0Q7), el proyecto no implica el uso de organismos genéticamente modificados (G008, el

proyecto noimplica la construccion de infraestructura de comunicacion o sector carretero (G009, GoB4),

el proyecto no se localiza en zonas agropecuarias, agricolas o agro-ecologicas (G010, GO17, GO37, GCOBZ), F
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el proyecto no es de tipo industrial (G012, G040, G042, GO54), el proyecto no involucra el uso de espec ies
catalogadas como invasoras (G013), el proyecto no se localiza junto a rios o montanas (G014, GOIS, GOlG,
G018, G020), no corresponde al Promovente la instrumentacion de los planes de desarrollo urbano
(G019), el proyecto no implica la realizacion de actividades productivas, sino de servicios (G025, C.047). <!
predio del proyecto no presenta gradientes altitudinales (G026), no compete al particular, promover ol
uso de combustibles no fésiles o energias renovables (G027, G028), no compete al Promovente realiza
la instrumentacion de acciones de sustitucion de combustibles, la generacion y uso de energia a parti
de hidrogeno, la investigacién de tecnologias, medidas de eficientizacion de energias (G031, GO32. GOAS,
G034, GO35, GO36), no compete al Promovente evaluar el potencial del suelo para captura de carbono
(GO38), no corresponde al particular promover la formulacion de ordenamientos locales, programas e
desarrollo urbano {G039), el proyecto no pertenece al sector pesquero (G043, G044, G063), el proyecto
no corresponde al sector transporte (G045, GO46), no compete al particular promover campanas ante
desastres naturales ni realizar campanas de limpieza (G048, G049, GOS0, G051, GO52), el tramite no
corresponde al cambio de uso de suelo en terrenos forestales de conformidad con lo dispuesto por la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (GOS55), el proyecto no corresponde a |a construccion de
sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos (GO56), el proyecto no implica realizar estucdios
sobre problemas de salud relacionados con los efectos de cambio climatico (G0OS7), el proyecto no
considera obras o actividades que impliquen la afectacion a la vegetacion acuatica sumergida (GOB0), el
proyecto no considera obras de infraestructura costera que impliquen materiales que gencren
contaminacion del ambiente marino (GO61), por lo que a continuacion se muestra el analisis corn los
criterios generales vinculantes:

_ CRITERIO TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION PROMOVENTE
Reducir la emision de gases de efecto | £l proyecto consiste en la construcaimn
invernadero operacion de un desarrollo turistico
G006 Para reducir la emision de gases, se verificaa |

i que la magquinaria que se utilice se encuentie on
buenas condiciones mecanicas v de afinacion. |
Analisis: De acuerdo con las medidas que considera instrumentar la promovente, se tiene que se preve la
operacion de equipo y maguinaria que se encuentre en optimas condiciones mecanicas, a efecto de ovitar [
| generacion de gases de efecto invernadero, por lo gue se atiende lo indicado por el criterio en cita B
Instrumentar medidas de control para | El proyecto consiste en la construccion b
minimizar las afectaciones producidas a los | operacion de un desarrollo turistico

ecosisternas costeros por efecto de las | En el capitulo VI de este estudio se relacionan s
actividades humanas. medidas de prevencion y mitigacion que se |
ltevardn a cabo para minimizar las afectaciones |
producidas por el proyecto. — |
Analisis De conformidad con lo indicado por la promovente en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidac |
Particular, se tiene que en el Capitulo VI del documento, se presentaron las diferentes medidas de prevencion v |
mitigacion a efecto de controlar y reducir las afectaciones producidas al ecosistema en el que se inserta. Lo
anterior, de conformidad con lo indicado por el criterio. " |
Implementar campanas de control de especies | La aplicacion de este criterio compete o fas |
que puedan convertirse en plagas. autoridades.

No obstante, a traves del uso de especies d»
plantas nativas en las dareas verdes del proyecto,
asi como la disposicion correcta de los resiciuos
en las distintas etapas del proyecto, cortribuiran
a evitar la dispersion de especies invasoras v
proliferacion de fauna nociva. "
Analisis. De conformidad con la informacion presentada, se tiene que la promovente preve realizar acciones
inmediatas para evitar la proliferacién de plagas, tales como el uso de plantas nativas en las areas verdes, el rmariaju |
correcto y la disposicién adecuada de los residuos sélidos, entre otros, por lo que dichas acciones son congruentaen |
con lo establecido por el criterio en cita. |
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Promover la realizacion de acciones de | Este criterio no es vinculante con el proyecto, ya
forestacion y reforestacion con restauracion de | gue se propone desarrollarlo en un sistema
suelos para incrementar el potencial de urbano, en un lote con uso de suelo turistico

—

G024 sumideros forestales de carbono, como | hotelero. No obstante, se manejaran especies
medida de mitigacion y adaptacion de efectos | nativas en el diseno de las areas verdes y se
de cambio climatico. conservara una superficie correspondiente o '.

manglar.

Analisis Tal y como ha sido manifestado por la promovente, se tiene que en las areas verdes del proyecto se
sembraran especies nativas, a efecto de enriquecer estos espacios y recuperar su funcionalidad, por lo gue se

,:t-t nelo indicado por el criterio gue nos ccupa.

Prormover un aprovechamiento sustentable de | En la actualidad se implementan cada vez mas

Goz9 la energia. acciones a favor de un uso responsable de la
I Fomentar la produccion y uso de equipos | energia y el proyecto que nos ocupa no
G030 energéticamente mas eficientes. constituye la excepcion.

- ) B LS

Se promovera el ahorro de la energia electrica,
de forma tal que se cumple con estos criterios

Analisis De acuerdo con la informacion que ha sido presentada por la promovente, se tiene que en el proyecto se
realizaran acciones encaminadas al ahorro de energia eléctrica, con el objeto de ser congruentes con los criterios

referidos,

' Instrumentar programas y mecanismos de | Tal y como fue mencionado en el Capitulo 2 de
reutilizacion de las aguas 'esiduales tratadas. este estudio, durante la preparacion del sitio y la
construccion, se implementara una de las

s:gu:emes opciones!
1.- Se contratara el servicio de banos portatifes a
razon de una unidad por cada 20 trabajaciores o
una empresa que cuente con los pernusos
correspondientes. Dicha empresa  sera  la
responsable de la disposicion final ae los
desechos y del mantenimiento pericdico de os

sanitarios.

GOS3 2.- Se contara con sanitarios fijos conectacos ol

drenaje municipal o a una fosa septica tipo
rotoplas que sera desazolvada periodicamente.
Se tendra la cantidad suficiente y proporcional
de sanitarios con relacion ol numera  de
trabajadores, con un bano por cada 20
trabajadores. Los banos se construiran o base de
block, techumbre de lomina de asbesto vy
mobiliario de ceramica. Se contara con tinacos
en la parte superior para tener agua potable
darle el servicio que se requiere a los sanitarios.
Durante la operacion el proyecto se conectara al
) sisterna de drenaje sanitario existente en la zona.
Analisis Se atiende lo indicado por el criterio, toda vez que el proyecto considera el manejo de las aguas residuales
e las diferentes etapas que conforman el proyecto, ya que en la etapa de preparacion y construccion, se preven
dos upciones de manejo, y en la etapa de operacion se preve el manejo a través de la red sanitaria que cuenta &l
I sitio en el que se localiza el proyecto. Lo anterior es congruente con lo dispuesto por el criterio en cita.

, La gestion de residuos peligrosos debera | Las especies de plantas que se compmpfu ;
realizarse conforme a lo establecido por la | utilizar en las areas ajardinadas del proyecto son

! legislacion vigente y los lineamientos de la | nativas, y algunas exoticas no invasoras, pero en
CICOPLAFEST gue resulten aplicables. menor proporcion, por lo que los requerimientos

. de agroquimicos seran minimos.

. No obstante, de ser necesario, se utilizarin
tunicamente los agroquimicos publicados en ef |
catdlogo vigente de la CICOPLAFEST, |

G058
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Analisis: de acuerdo con lo manifestado, se tiene que el uso de agroquimicos en las areas verdes del f;-m\,-'r'-r to el |

minimo, por lo que éstos seran de conformidad con lo establecido por la CICOPLAFEST, en concordancia con o
astablecido por el criterio G058, Se cumple con lo indicado.

G059

ANP, debera ser consistente con la legislacion | dentro de ningun Area Natural Protegica
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto
de creacion correspondiente,

Analisis: De conformidad con las coordenadas del poligono del proyecto, presentadas por la Promoventc, se Lian:

gue el proyecto incide de manera parcial en la poligonal definida para el Area Natural Protegida, con el caracte
de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancuny Punta Niou
ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, tal y cormn
se muestra en la siguiente imagen:

Uiz aLaon BN proqects
Ay proenas s por
Grwen Gidwannl Tomaeani Queieiet

[P

CO PT y PN

No obstante, de conformidad con el texto del DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el catacter
de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancuny Punta Nizti

ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, publicario
2119 de julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacian, se tiene que el limite de la colindancia con el Poligona |
del ANP corresponde al limite exterior de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo tanto si bien la cartogati
senala una incidencia del proyecto en el ANP, el Decreto de creacion indica gue la porcion tefrestre no forma parte

del Parque Marino

Sin embargo, con el objeto de contar con un mayor nimero de elementos técnicos, que permitan dar c

arfedsa a

cumplimiento con el criterio en cuestion, esta Unidad Administrativa realiza el analisis del proyecto can relacian &
la poligonal referida por la CONANP respecto al ANP que nos ocupa. Por lo anterior, se tiene gque la esguina nor
neste del predio del proyecto indice con la poligonal del ANP, tal y como se muestra en la siguiente imagen
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Imagen tomada del oficio FOO.9.DRPYCM.UTCMR.-642019, de fecha 22 de febrero de 2019, emitido por Ia
Cornision Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través de la Direccidén Regional Peninsula de Yucatan y |
Caribe Mexicano. |

No obstante lo anterior, es importante indicar que de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P y en la |
| ‘nformacion adicional proporcionada durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, se tiene gue I
| = el espacio del proyecto en el que incide el AN.P,, no se pretende llevar a cabo el desarrollo de infraestiuctura |
| de ningun tipo, tal y como se muestra en los planos presentados por la promovente:

| Lo anterior, toda vez que de acuerdo a la propuesta realizada por la promovente, este corresponde a un sitio de |

| restriccion, en el que no se tiene proyectado realizar el desarrollo de infraestructura de ningun tipo, ni tampoco el |
| desarrollo de obras o actividades. En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto no contraviene

u indicado por el criterio GOS53. |
La realizacion de obras y actividades en Areas | £l proyecto que nos ocu;;u no se ubica dentro de |
Maturales Protegidas, debera contar con la | ningun Area Natural Protegida

L0eS
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opinion de la Direccion del ANP o en su caso de
la Direccion Regional gue corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva. — |
Analisie: Tal y coma ya quedo indicado en el analisis que antecede, se tiene que el predio del proyecto incide do |
manera parcial en la poligonal que define la cartografia del Area Natural Protegida, con el caracter de Pargue
Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancuny Punta Nizuc, ubicada |
frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, por lo gue oata
Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2073/18, de fecha 12 de octubre de 2018, a traves del cud'y
con fundamento en lo establecido en el 24, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y o
| Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se solicito opinion tecnica a la Comisinn
Nacional de Areas Naturales Protegidas. En este orden de ideas, la Comision emitio sus comentarios a esta Unidad
Administrativa a través del oficio FO0.9.DRPYCM.UTCMR.-642019, de fecha 22 de febrero de 2019, a traves do la |
Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano. |

CRITERIOS ESPECIFICOS.

De acuerdo con las obras del proyecto, éste no considera la constitucion de areas clestinadas
voluntariamente a la conservacion o ANP (ADQ7), el proyecto no preve su localizacion en el cordon de
dunas (A012), el proyecto no implica actividades de navegacion (AO13), no corresponde al Promovent:
establecer corredores para conectar ANP (A016), el proyecto no se localiza en una zona costera afectada
por hidrocarburos (A022), el proyecto no corresponde al sector industrial (A025), el proyecto no preve ks
ocupacion de la playa para instalaciones de infraestructura (A027), no se advierte la presencia de un
cordén de duna en el sitio (A028), el proyecto no implica obras de infraestructura costera (A029, AQS0,
A031), el proyecto no corresponde a parques edlicos (A033), el proyecto no implica la generacion cle
fuerza mareomotriz (A034), el proyecto no corresponde al sector pesquero (AD40, AD41, AD4LL, AD4A4,
A047, AD4S), el proyecto no implica la instrumentacion de sistemas de alerta temprana ante eventos
hidrometeorologicos (A060), el proyecto no implica la colectay concentracion de residuos solidos an las
zonas costeras (A070), no corresponde al Promovente llevar a cabo la coordinacion de acciones entre o
sector turismo y el sector conservacion (AO71), por lo que a continuacion se presenta el analisis de los
criterios vinculantes al proyecto:

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION PROMOVENTE
Instrumentar campanas de restauracion, | El proyecto propone un Programea o
reforestacion y recuperacion de | Restauracicén de Manglar adjunto a la MIA |
manglares y otros humedales en las zonas | como anexo 1]

de mayor viabilidad ecologica. ) .
Analisis: De conformidad con la informacién proporcionada, se tiene que se presento el programa de
Restauracion y Monitoreo de Manglar, el que considera, entre otras disposiciones lo siguiente:

AD14

- Programa de Restauraciéon y Monitoreo del Manglar con el objetivo de recuperar las
condiciones originales de una superficie de 1,181.248 m* de manglar dentro del lote 28, asi |
mismo se considera

« Restaurar la superficie de manglar que se ubica dentro del Lote 29, a traves de la |
aplicacion de medidas que promuevan su regeneracion natural,
+ Aplicacion de medidas de forma permanente al ecosistema de manglar.

En virtud de lo anterior, se tiene que la informacion presentada es concordante con lo indicado por el |
| criterio. '
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A1a

Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bajo algun
regimen de proteccion considerado en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo vy Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de
Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

El proyecto plantea ejecutar un Programc
de Rescate de Flora y, en su caso, un
Programa de Ahuyentamiento y/o Rescate
de Fauna (Adjuntos a este estudio) de
forma previa al inicio de la etapa de
preparacion del sitio, que incluye las

especies en la NOM-053- SEMARNAT-2010 |

que se localizan en el predio.

Analisis' De acuerdo con lo indicado, se tiene que el proyecto preve la aplicacion de un programa de

| rescate de flora de forma previa al inicio de las actividades de preparacion de sitio y construccion en

. el que se da prioridad a las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
por lo que se atiende lo indicado por el criterio gue nos ocupa.

ADBY

Promover el tratamiento o disposicion
final de los residuos solidos urbanos,
peligrosos y de manejo especial para
evitar su disposicion en el mar.

El proyecto contempla la implementacion
de acciones para el manejo y control de los
residuos que seran generados en cada una

de sus etapas, tanto liquidos, como solidos |

y peligrosos, mismas que se desglosan en el
Capitulo VI de este estudio.
Se considera que se cumple con el criterio

| Analisis. De conformidad con la informacion proporcionada en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, se tiene que en el capitulo VI, se establecieron diversas medidas encaminadas, entre otros,
| al manejo adecuado, tratamiento y disposicion de los residucs solidos, a generarse en el proyecto en

| las diferentes etapas que lo conforman, por lo que se atiende lo indicado por el criterio que nos acupa. |

B. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (POEL

IM)

Que conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informaciéon Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental [SIGEIA), se tiene que el proyecto incide en |la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 7 denominada "Isla Mujeres” del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del

Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México. De acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa
procecho a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

POLITICA

S onveC hhannento
Sustentable

Unidad de Gestion Ambiental 7. isla Mujeres il [T
RECURSOS Y Usos Usos USOs usos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS
Playa, Paisaje, Los  establecidos | Los establecidos | Los establecidos en las | Aquélios  aue e |
Suelo ¥ agua, | enlasregulaciones | en las | regulaciones juridicas | contrapongan a los
Areas verdes juridicas de | regulaciones de cdesarrollo urbano | usos establecidcs en
desarrolio urbano | juridicas de | parala zona insular de | las regulaciones
paralazonainsular | desarrollo urbano | Isla Mujeres Juridiicas de |
de Isla Mujeres para la Zona desarrollo urtianoc
inst_itar de lIsla para la zona insular |
Mujeres de |sla Mujeres o
bien los que causen
deterioro a o3
FeCUrsos ¥ Proceson
prontanos
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_Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable
Crear areas verdes que eleven la calidad de vida de los habitantes.
Canservar las areas verdes existentes.
| Proteger los manglares presentes en la isla
| Rehabilitar y conservar los cuerpos de agua ubicados en zonas urbanas
;_.'g'.-_antener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral
| Estrategias
| Objetivos especificos:
Promover el alcance de indicader de 9 m* de area verde por habitante
No hay cambios de uso de suelo en areas verdes
Se mantiene la cobertura actual de manglares )
4 No hay asentamientos humanos dentro de la zona federal maritimo terrestre de los cuerpos de agua interio
| ___|salina Grande, chica) I
i 5 Las riveras de las lagunas Salina Grande, Salina Chica y laguna Makax recuperen sus condiciones ecologicas
Se alcanzan los limites maximos permisibles de contaminacion en los cuerpos de agua establecidos en las normear
[ oficiales mexicanas aplicables. _ SRS
| 7. No se registra contaminacion visual hacia la zona litoral. I
i Tabla de criterios ecolégicos
Criterios de regulacion ecologica: Isla Mujeres .

o]~

Playas y Paisaje Suelo y Agua Areas verdes e
1234589 1011,12,13,14,15,16, 17,18 19, 20, 21, 22, 2324, 25,26,27.28

De acuerdo a lo anterior la Politica de Aprovechamiento sustentable, y que los Parametros de
aprovechamiento, Usos compatibles y Usos incompatibles, seran los establecidos en su Programa e
Desarrollo Urbano Vigente, que para el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto seria el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo.

Criterios Ecologicos Generales (CG)
En relacién a la vinculacion realizada por los promovente con los criterios ambientales generales, osta

Delegacion Federal advierte que en el predio no verteran hidroca rburos y productos quImicos no
biodegrables (CG-03), no se realizara el aprovecha miento de agroguimicos (CG-05), no se realizar ol
aprovechamiento de bancos de materiales para la construccion, potreros (CG-12), no se pretende o
eliminacion de especies exoticas (CG-15), el sitio donde se pretende desarrollar el provecto la vegetacion
presente no corresponde a vegetacion forestal (CG-13 y CG-14), no se pretende el uso de agroquimicos v |
disposicion final en sus envases (CG-21), no pretende la construccion de nuevos caminos (CG-22). no s
pretende la utilizacién de material vegetal de las especies citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001 [CG-25),
el sitio del proyecto no se encuentra dentro de una area natural protegida (CG-24), la Uga no corresponds
politica ambiental de Preservacion y Proteccion (CG-26), no se pretende realizar pago de servicio ambiental
(CG-27), los materiales de construccion seran de bancos de materiales autorizados (CG-28). en el sitio del
proyecto no existe vestigios arqueologicos (CG-31), no se contempla la instalacion de campamentos
ternporal (CG-32), al proyecto le resulta aplicable el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insula
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo,
(CG-33 y CG-34), no pretende el establecimiento de asentamientos humanos (CG-36), se resalta el andlisis
de los siguientes criterios generales:

CRITERIOS GENERALES:

o CRITERIO VINCULACION DE LOS PROMOVENTE
CG-01 Para la recarga de los acuiferos, en las | "El proyecto mantendra una superficie total permeablie o
superficies de predios que se pretendan utilizar para | 2714.747 m’, correspondiente al 66.319% del total del prechio
| obras e instalaciones, se debera permitir la filtracion ]
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de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
las personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su caso

| siempre sera permeable, con los siguientes
| porcentajes:
a) En predios con area menor a 100 metros

cuadrados se destinara como minimo 10% de la
superficie total del predio,

En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados,
se destinara como minimo 20% de la superficie
total del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinara como minimo 30% de la superficie
total del predio, y

En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinara como minimo 40% de la
superficie total del predio.

b)

d)

En el plano 1I-5 se muestran las superficies permeables que
mantendra el proyecto.

| s pretende desarrollar el proyecto se conforma por un lote con una superficie de 2933320 m* y en Zona Federal la
conuna superficie de 1,160.390m¢, por lo cual la superficie total corresponde a 4,093.71 m*.

or lo que al proyecto le resulta aplicable la fraccion c) en el que se indica que lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados
Lo rectlinara como minimo 30% de la superficie total del predio, y

Do acuerdo con la informacion adicional el proyecto corresponde a una posada Familiar con 14 suites estandar, la cual
ocupara una superficie de 1,759.99, el cual representa el 4299 % del total del predio, por lo cual se pretende dejar una
Luperticie conservacion de 2,333.72 de acuerdo con la informacion adicional, lo cual representa el 57.00% del predio,
por lo que se advierte que el proyecto se ajusta con lo dispuesto en la fraccion d) del presente criterio ya que pretende

dhejar una superficie como area verde mayor del 30%.

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

-~ 7
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CG-02 Se debe favorecer la captacion del agua de
lluvia como fuente alterna para el consumo humano
y actividades domeésticas.

“El proyecto constituye un desarrollo turistico que pretende
desarroflarse en un predio ubicado en una zona urbana, o
que permitira la conexion a la red municipal de agua
potable y alcantarillado, previa factibilidad de CAPA. Sin
embargo, para el cumplimiento del criterio, se instalara un
sisterna de recoleccion que capte el agua en azoteas v las
conduzca un tinaco de reserva”,

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por los promovente en la MIA-P, se sefala en la pag. 12 del
capitulo |l de la MIA-P, para la obtencion del agua se ha considerado la solicitud de autorizacion para su suministro a
pattin de la red municipal existente, de igual manera se contara con una cisterna y el agua colectada sera utilizada en
<l mantenimiento del desarrollo, por lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio,

CG-04 Se promovera la reutilizacién de las aguas
residuales previo cumplimiento de las disposiciones

| legales vigente en materia de calidad de aguas.

Para el manejo de las aguas residuales se implementara
una de las siguientes opciones:

3. Se contratara el servicio de barios portatiles a razon de
una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente con los permisos correspondientes Dicha ermpresa
serd la responsable de la disposicion final de los desechos
¥ del mantenimiento periddico de los sanitarios

4. Se contara con sanitarios fijos conectados al drenaje
municipal o a una fosa séptica tipo rotoplas que sera
desazolvada periodicamente. Se tendra la cantidad
suficiente y proporcional de sanitarios con relacion al
numero de trabajadores, con un bano por cada 20

trabgjadores. Los banos se construiran a base de block,
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techumbre de lamina de asbesto y mobiliario de ceranico
Se contara con tinacos en la parte superior para tener
agua potable y darle el servicio que se requiere o los
sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectom al sistemeo
de drenaje sanitario existente en la zona”

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por los promovente en la MIA-P, se advierte que el proyecto |

contara con bafos portatiles durante la etapa de preparacion del sitio, por lo gue el mantenimiento se [levara cabo por
una empresa responsable de la disposicion final y durante la etapa de operacion del proyecto se conectara al drenaj:
canitario municipal existente en la zona, por lo cual no promovera la reutilizara las aguas residuales, por [0 !«
proyectlo se ajusta al presente criterio.

| CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, grises, | Para el manejo de las aguos residuales se implementat

jabonosas), no deben canalizarse a pozos de | una de las siguientes opciones:
absorcién de agua pluvial. Debera disponerse a través
del sistema de drenaje municipal o bien a través de | . Se contratara el servicio de banos portatiles a razon e
algtin sistema de tratamiento de aguas residuales | ung unidad por cada 20 trabajodores o una ernpresa que
cumplimiento den todo momento con la | cuente con los permisos correspondientes [Dicha empresa

normatividad aplicable. serd la responsable de la disposicion final de los desechos

y del mantenimiento periodico de los sanitarios.

2 Se contard con sanitarios fijos conectados al drenaje
municipal o a una fosa séptica tipo rotoplas que sert
desazolvada periodicamente. Se tendra la cantidadd
suficiente y proporcional de sanitarios con relacion al

trabajadores. Los banos se construiran a base de block
techumbre de lamina de asbesto y mobiliario de ceramica
Se contara con tinacos en lo parte superior para tener
agua potable y darle el servicio que se requiere o los
sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectara al sistema
de drenaje sanitario existente en la zona”

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por los promovente en la MIA-P, el proyecto se conectara
drenaje sanitario municipal existente en la zona, por lo cual se ajusta al presente criterio.

CG-07 La ubicacién de fosas sépticas debe dar | “El proyecto no contempla la instalacion de fosas septici
cumplimiento a la NOM-06-CNA-1997.- Fosas sépticas | Este criterio no es vinculante”.
prefabrlcadas, especificaciones y métodos de prueba.

informacion adicional a los promovente para que aclarara cual sera la obras que se contempla instalar para el manejo
de residuos liquidos generados en la etapa de preparacion de sitio y construccion..

De lo anterior los promovente senalaron en la informacion adicional:

numero de trabajadores, con un bano por cada SO

ANALISIS: A traves del oficio 04/SCA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa le solicito |

“Con respecto a este requerimiento se ha decidido implementar la opcion 1- “Se contard el servicios ce banos |

portatiles a razén de una unidad por cada 20 trabgjodores a una empresa que cuente con los permisos
correspondientes. Dicha empresa serd la responsable de la disposicion final de los desechos y del mantenimiento
periodico de los sanitarios”,

Por o anterior no es necesario realizar la vinculacion con la NOM-006-CAN-1997. “Fosas septicas prefabricacias,
especificaciones y metodos de prueba”

Por otro lado se advierte que el proyecto contara con bafos portatiles durante la etapa de preparacion del sitio, por lo
que el mantenimiento se llevara cabo por una empresa responsable de la disposicion final y durante la etapa de
operacion del proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, por lo cual no promovera |a
reutilizara las aguas residuales, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.
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CG-08 La construccion de obras e infraestructura
para el drenaje pluvial debera ser disefiada y
autorizada de conformidad con la normatividad de la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado.

“La promovente solicitara la factibilidad de CAPA para la
conexion al sistemma municipal de agua potable y
alcantarillado”

ANALISIS De acuerdo con la informacion presentada por

los promovente en la MIA-P, nose pretende la construccion

de obras e infraestructura para el drenaje pluvial, por otro lado se advierte que el proyecto se conectara al sistermna
murnicipal de agua potable v alcantarillado, por lo cual proyecto se ajusta al presente criterio

CG-09 En todas las obras y/o actividades se debe
separar la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario.

“El proyecto considera la separacion de drenaje pluvial def
drenaje sanitarios”,

ANALISIS: De acuerdo con lo antetior el proyecto da cu
1anto el drenaje pluvial como el drenaje sanitario estar

mplimiento con lo indicado por el criterio, en virtud de que
an separados, siendo que el proyecto conectara al drenaje

sanilario municipal existente en la zona, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones
para el ahorro del recurso agua, asi como medidas de
prevencién de contaminacién del manto freatico.

“Los mecanismos de distribucion de agua dentro de las
instalaciones seran del tipo ahorrador que evita su
desperdicio; asimismo, a traves del mantenimiento de las
instalaciones se detectara de manera oportuna algun mal
funcionamiento o deterioro para su correccion inmediata
Por otro lado, el proyecto considera medidas de prevencion
para evitar la contaminacion del manto freatico, que
incluyen el correctc manejo de la maquinaria, equipo,
residuos solidos, liquidos y peligrosos dentro del predio”

presente criterio.

ANALISIS De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, el proyecto contara con una cisterna para el |
slmacenamiento de agua, asi mismo contempla acciones para el ahorro del recursos del agua como son la instalacion
i aditarmentos para el ahorro del agua en todos grifos y

regaderas del proyecto, por lo cual el proyecto se ajusta al

CG-11 Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberan contar con un programa
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos
(minimizacién, separacién, recoleccién y disposicién
fina), que incluya medidas preventivas para el manejo
y disposicion adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa debera ser
previamente aprobado por la autoridad competente.

“El proyecto propone la implementacion de una serie de
medidas (Capitulo VI) para el manejo de resicluos solidos v
liquidos, en donde se contemplan acciones y medidas que
garantizaran el correcto manejo de los mismaos, asi como
de aquellos residuos peligrosos que involucre el desarrollo
del proyecto”.

ceparacion, reutilizacion y reciclaje de los mismos.

(B2
e |

cicduos, con el objetivo,

e Mejorar el ambiente y la calidad de vida

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa le solicito E
ntormacion adicional a los promovente para que presentara el programa de manejo de residuos y programa de

Ao gue los promovente senalaron: "El programa de Manejo Integral de Residuos que incluye el Programa de
separacion, Reutilizacion de los mismos, asf como el cuadro con las estrategias propuestas, se presenta con ANEX(O

acuerdoa lo anterior los promovente presentaron anexo a la informacion adicional el Programa de Manejo Intregral

e Garantizar que los residuos se gestiones integralmente sin poner en peligro la salud humana y el ambiente

« Dar prioridad a las actuaciones tendientes a preveni

ir y reducir la cantidad de residuos, asi como reducir el riesgo

de que puedan causar un dano a la salud humana o al ambiente,

«  Promover e inducir la seleccion y separacion de los
® I'omentar la valorizacion de los residuos.

residuos y sus subproductos,

mismo se proponen estrategias para el manejo y valorizacion de residuos,

tara la elapa constructiva
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El suministro de diésel, gasolina y aceite sera a través de la estacion de servicio mas cercana al sitio de construccion |
del proyecto, en el centro de poblacion de Isla Mujeres y seran transportados diariamente en bidones especialos |
de 50 litros al proyecto.

No se almacenara combustible en el area del proyecto y sera abastecido a la maquinaria mediante un siton con
manivela para evitar derrames en el terreno de reqguerirse tener combustibles en el predio, de requerirae se
acondicionara una superficie de 1 m? que puede estar ubicada dentro de algun almacen, con piso de concreto,
irmpermeable y con un borde de 15 cm para contencién en caso de derrames.

Se contratara el servicio de bafios portatiles a razon de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente con los permisos correspondientes.

Dicha empresa sera la responsable de la disposicion final de los desechos y del mantenimiento periodico de lon
sanitaros.

Se dispondra de una bodega o almacén provisional para el resguardo de [as herramienta y materiales de |
construccion

Se contara con area de comedor donde se colocaran contenedores para los residuos generados, debidamente
senalizados con las leyendas: residuos organicos y residuos inorganicos. La comida se llevara ya elaborada al predio

Para la compra y almacenamiento de las materias primas se debe considerar lo siguiente:

Para la separacion en la fuente de |os residuocs

Comprar la minima cantidad de productos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc) en envases retornables del |
mayor tamano posible.

Inspeccionar los materiales comprados antes de su aceptacion,

Comprar los materiales y productos auxiliares a partir de criterios ecologicos.

Utilizar los productos por su antigliedad a partir de la fecha de caducidad.

Limpiar la maguinaria y los distintos equipos con productos quimicos de menor agresividad ambiental (los envases |
de productos quimicos toxicos se deben tratar como residuos peligrosos).

Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cer racdos y
almacenados.

Adquiri equipos que sean respetuosos con el ambiente.

Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (o elaborar nuevas en caso nec esario), la
peligrosidad. manipulacion, transporte y adecuado almacenamiento de las sustancias.

Almacenar correctamente los productos, separar los peligrosos del resto y los liquidos combustibles o inflamabyas |
en recipientes adecuados, depositados en recipientes o recintos destinados a ese fin.

Revisar que los materiales sobrantes de las actividades en la obra no estén contaminados con olros tipos de
materiales que estén catalogados como peligrosos. Si estan contaminados, se deberan manejar come residun
peligroso,

Los residuos se ubicaran en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se haga la seleccion, de acuerdn |
al tipo de residuo a ser aprovechado.

Si es necesario se dispondra temporalmente en un sitio adecuado para ello, para luego ser recogido por la ermpres:
de recoleccion de residuos solidos, reciclador o gestor autorizado; con base a lo descrito en la seccion
correspandiente al sitio de almacenamiento de este documento.

Los materiales dispuestos en las zonas de acopio deberan permanecer cubiertos para evitar dispersion de material
particulado, material de arrastre, olores ofensivos y proliferacion de vectores,

Se deben vigilar constantemente la clasificacion de residuos de acuerdo a las estaciones de separacion que s
hayan colocado.

Si durante el proyecto se genera cualquier tipo de residuo que sea valorizable, se deberd incorperar en la<
estaciones de separacion y si éstos se enmarcan en la definicion de residuos peligrosos yfo contaminantes se deten |
entregar a un gestor autorizado.

Se debera elaborar el plano de localizacion del punto ecolégico y de los lugares de acopio de material, como &
estabiece en las actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo al avance de la obita,
se debe senalar en qué etapa sucede y donde se ubica y almacena el material, -
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¢ Cuando finaliza el proceso de separacion, se deben gestionar los materiales que son valorizables e integrables al
circuito de la reutilizacion o reciclaje, y los gue no se destinaran a los sitios de disposicion final autorizados.

Para la reduccion de la generacion de los residuos

e Fstablecer las caracteristicas (condiciones de admision, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de disposicion
final, de los recicladores, de los centros de clasificacion, entre otros, para asi poder definir un escenario externo y
adecuado de gestion.

e Disponer de las herramientas y equipos necesarios para cada actividad en la obra.

e Utilizar el material necesario ya estandarizado y ajustado a las lineas civiles y arquitectanicas ya disenadas y
planificadas.

. urgan.za: v ambientar los sitios de trabajo en condiciones optimas, con base en las disposiciones de segundad Y

ondiciones laborales en los establecimientos de trabajo.

o Jpl imizar el suministro de materiales mediante sistemas mecanicos estandarizados.

e Descargar en forma ordenada y organizar los materiales y elementos correctamente.

e Coordinar los suministros y transporte de materiales, con el fin de evitar pérdidas y mezclas indeseables.

e fuwitar que los materiales que se estén generando como residuos se mezclen con otro tipo de materiales, en
especial con los catalogados como peligrosos.

e [stas estrategias se deben implernentar en cada una de las etapas de produccion de los RCD, que son demaolicion,
oxcavacion y construccion; y segun apligue en los diferentes procesos durante la operacion,

Parn la reutihizacion de los residuos

e [ns RCD se podran reutilizar siempre y cuando no estén contaminados con materia organica, plasticas, maderas,
papel, hierro o sustancias peligrosas.

I sta prohibida la reutilizacion in situ de RCD sin su previa clasificacion.

e Losmatenales susceptibles de reutilizacion son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puertas, ventanas,
revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas y chapas, barandillas, falsos techos,
pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mobiliario de cocina.

e | aarenanoserareutilizada en la misma obra. Deben ser retiradas por un recolector debidamente autorizado

o |a arena, grava, y demas aridos, pétreos, ceramicos, concreto y cemento se pueden reutilizar como base para
carteteras, y para nivelar y estabilizar suelo y terraplenes,

Fnitodas las etapas, todos los residuos seren recolectados por el prestador de servicios ya autorizado del gue se
presentan los datos a continuacion:

- lesiduos solidos urbanos y de Manejo Especial: los residuos reciclables seran entregados en el servicio de recolecta

o disposicion final de los residuos.
- Residuns peligrosos: empresa sera seleccionada para el inicio de la obra.
- lresiduo noreciclables: la basura general sera entregada en el servicio de recolecta municipal o bien a auterizado de
la SEMA para disposicion final en relleno sanitario.

D. lo anteror se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio, toda vez que durante las etapas del proyecto,
- contara con un programa integral del manejo de desechos solidos y liquidos, tal y corno se indica en el criterio

CG 17 En la superficie del predio autorizada para su | £n el predio se identifico la presencia de |a espuc;_

aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a | Casuarina equisetifolia, mismas que seran eliminacigs, v el

la nivelacion del terreno, debe realizarse un Programa | material resultante sera triturado. )

de rescate selectivo de flora y recolecta de material

vegetal que sea susceptible para obras de

ANALISIS De acuerdo con la informacion presentada por los promovente en la MIA-P, en la pagina 8 del capitulo VI,
senale que el material vegetal producto del desmonte se transportara a un sitio previamente elegido dentro del predio, |
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["donde sera triturado mediante magquinarias especiales. E| material triturado sera utilizado posteriormente en lan |
labores de reforestacion y ajardinado del proyecto, de acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto se ajusta al |
presente criterio,

CG-19 Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa de rescate
y reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento.

Se acatara lo establecido

Debido a la ubicacion del predio dentro de la zona urbana,
la presencia de fauna es muy escasa y tatalmente
desvinculada a su habitat original. Sin embarago, se
adjunta el Programa de Rescate de Fauna que podria ser

implementado en el caso de que se detectara alqgun

ejemplar, con atencion a las especies protegidas y de lento

g desplazamiento. .
Analisis: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto contempla la ejecucion de un Programa de rescate
reubicacion de fauna con el objetivo:

e Proteger y preservar a los individuos de las especies de fauna nativa gue puedan encontrarse dentro del late 29

s Rescatar a los individuos de fauna que por sus propios medios no sean capaces de movilizarse o desplazarse del
area de aprovechamiento a las zonas de conservacion del predio o a otras areas menos perturbadas, durante lu.
etapas de preparacion del sitio y construccion. |

Este programa pretende minimizar el impacto que provocarad la construccion del proyecto sobre la fauna, por o gue
se implementaran medidas de prevencion y mitigacién que permitan la proteccion y conservacion de [os individuas
de fauna registrados en el area del proyecto.

_De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio.
CG-20 Para las actividades proyectadas que

Debido o la ubicacion del predio dentro de la zona urbanc, |

impliquen la afectacion o alteracién de poblaciones
incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y
ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacion de las mismas, asi
como alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

la presencia de fauna es muy escasa y totalmente
desvinculada a su habitat original. L as especies avistadas
en el predio son tolerantes a la presencia v actividades
humanas.

Es importante comentar que, dado que la superficie de!
predio es pequena, los ejemplares de fauna que pudieran
encontrarse y gue requieran ser rescatados se ubicaran en
la zona con vegetacion aledana, con base en el Prograima

de Rescate de Fauna.

| Analisis: a traves del oficio 04/SGAJ2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018 esta Unidad Administrativa le solicito |

informacion adicional a los promovente para que presentara el programa de monitoreo poblacion de las especies |
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, mismo que deber contener de manera enunciativa |

mads no limitativa: Especies sujetas a monitoreo, la o las metodologias que se pretendan aplicar para llevar a cabo el
monitoreo de las poblaciones, sequn la especies de que se trate, los pardmetros a monitorear por especies, 1o
frecuencia de los monitoreos y de las acciones que se pretendan realizar a traves de un cronograma calendarirado
de actividades, indicadores de éxito medible, cuantificable y comprobables, que permitan determinar la viobilidad
del programa. en su caso medidas preventivas y/o mitigacion cuando se detecten afectaciones a las poblaciones
maonitoreadas.

De acuerdo con la informacion adicional presentada para el proyecto, se contempla la ejecucion de un Programa de |

rescate y reubicacion de fauna con objeto de:

e DProteger v preservar a los individuos de las especies de fauna nativa que puedan encontrarse dentro del lote 29,

e Rescatar a los individuos de fauna que por sus propios medios no sean capaces de movilizarse o desplazarse cfe
area de aprovechamiento a las zonas de conservacion del predio o a otras dreas menos perturbadas, durante las
etapas de preparacion del sitio y construccion.

El programa pretende minimizar el impacto que provocara en la construccion del proyecto sobre la fauna, por lo gue |

se implementaran medidas de prevencion, y mitigacién que permitan la proteccion y conservacion de 1os individuos
de fauna registrados en el area del proyecto.
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'\ uso de estos productos para su mantenimiento, por cual el proyecto se ajusta el presente criterio.

| la superficie de aprovechamiento autorizada podra | la presencia de fauna es muy escasa y totalmente

| correspondiente.

| mexicanus),y Centzontle tropical (Mimus gilvus), asi como especies de reptiles y ninguna de mamiferos, por se advierte
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Lo o anterior se advierte que en el sitio del proyecto soclamente se detectaron aves, como zanate (Quiscalus

qui dichas especies no se encuentra incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001

E! programa se pretende instrumentar a todas las especies gue puedan ser objetos de rescate dentro del predio, en
(elacion a las aves, dado que no existe gran vegetacion arborea no se encontraron nidos, ni presencia fisica, de ellas,
S0 gue solo se observaron volando en |a zona del predio, asi gue no se procedera a rescatar ninguna ave, solamente
gue se detect2 que esta se encuentra lastimada.

I anterior se advierte que el proyecto se ajusta a las disposiciones referidas en el presente criterio. ]
-21 En el tratamiento de plagas y enfermedades | “De requerirse la aplicacion de agroquimicos se tendrd
deben manejarse productos que afecten | especial cuidado en que estos se encuentren citados en el
especificamente la plaga o enfermedad que se desea | catdlogo vigente de la CICLOPLAFEST. Sin embargo
controlar, que sean preferentemente organicos o los | debido a que las plantas a utilizar en las areas verdes seran
estrictamente los autorizados por la Comisién | en su mayoria nativas, se prevé que no sera necesario el
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de | uso de estos productos pard su mantenimiento’.
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas l
(CICOPLAFEST). i

Analisis De acuerdo con la informacion presentada por los promovente en la MIA-P el proyecto, no sera necesario el |

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en | "Debido a la ubicacion del predio dentro de la zona urbana,

ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental | desvinculada a su habitat original. Sin embargo, los que
con politica ambiental de Preservacion y proteccion, | pudieran existir serian tolerantes a la presencia v
en ecosistemas semejantes a los de su habitat | octividades humanas.

natural, siempre y cuando no presenten danos | No obstante en caso de que sea identificado un ejemplar
severos de salud y no hayan permanecido en | que deba ser reubicado, se atenderd la disposicion que
cautiverio prologando. Para lo anterior se debera | dictag este criterio”.

contar con la aprobacion de la autoridad ambiental

Analisis e acuerdo con la informacion adicional el proyecto contempla la ejecucion de un Programa de rescate y v
reubicacion de fauna con el objetivo general!

Proteger y preservar a los individuos de las especies de fauna nativa que puedan encontrarse dentro del lote 29

e eccatar a los individuos de fauna que por sus propios medios no sean capaces de movilizarse o desplazarse del
area de aprovechamiento a las zonas de conservacion del predio o a otras areas menos perturbadas, durante las
clapas de preparacion del sitio y construccion,

Eutie programa pretende minimizar el impacto que provocara la construccion del proyecto sobre la fauna, por lo gue

<+ miplermentaran medidas de prevencion, y mitigacion que permitan la proteccion y conservacion de los individuas

e tauna registrados en el area del proyecto.

[+ 1o anterior con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta con el presente criterio. '
|

| €G-32 La disposicion final de residuos sélidos | “Todo el material generado durante las actividades e

unicamente podra realizarse de acuerdo con la | desmonte serq triturado y acopiado en un sitio dentro del |

normatividad aplicable y en los sitios y condiciones | predio para posteriormente ser utilizado en las actividades |

que determine la autoridad responsable. de reforestacion. "

Los desechos solidos generados por las actividades que no |

puedan ser reciclados, se dispondran en el sitio que indique '

la autoridad municipal.

Para el correcto manejo de los residuos liquidos, el proyecto

propone una de las siguientes opciones:

1. Se contratara el servicio de barios portdtiles a razon de I
una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa |
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empresa serd la responsable de [a disposicion final de

£l

los desechos v del mantenimiento periodico de los |

sanitarios.

Se contarad con sanitarios fijos conectados al drenaje |
municipal o a una fosa septica tipo rotoplas cue sera |

desazolvada pericdicamente. Se tendra la cantidad
suficiente y proporcional de sanitarios con refacion al
numero de trabajadores, con una un banoe por cada i
trabajadores. Los banos se construiran a base de block
techumbre de laminag de asbesto y mobiliario e
ceramica. Se contard con tinacos en la parte superor
para tener agua potable y darle el servicio (ue se
requiere a los sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectara al sistemna
de drenaje sanitario existente en la zona’”

| Integral de Residuos, con el objetivo:

Mejorar el ambiente y la calidad de vida.

| Analisis. De acuerdo a lo anterior los promovente presentaron anexo a la informacion adicional el Programa de tManejo

Garantizar que los residuos se gestiones integralmente sin poner en peligro la salud humana y el ambiente

Dar prioridad a las actuaciones tendientes a prevenir y reducir la cantidad de residuos, asi como reducir el ricsge
de que puadan causar un dano a la salud humana o al ambiente.

Promover e inducir |a seleccion y separacion de los residuos y sus subproductos.

Fomentar la valorizacion de |os residuos.

Asi mismo se proponen estrategias para el manejo y valorizacion de residuos.

Para la etapa

-

constructiva:

El suministro de diésel, gasolina y aceite sera a través de la estacion de servicio mas cercana al sitio de construccion
del proyecto, en el centro de poblacion de Isla Mujeres y seran transportados diariamente en bidones especiales

de 50 litros al proyecto.

No se almacenara combustible en el drea del proyecto y sera abastecido a la maguinaria mediante un sifon con
manivela para evitar derrames en el terreno de requerirse tener combustibles en el predio, de requerirse oo
acondicionara una superficie de 1 m2 que puede estar ubicada dentro de algtin almacén, con piso de concrato
impermeable y con un borde de 15 cm para contencion en caso de derrames.

Se contratara el servicio de banos portatiles a razon de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa g

cuente con los permisos correspondientes.

Dicha empresa sera la responsable de |a disposicion final de los desechos y del mantenimiento periodico o los

sanitarios

Se dispondra de una bodega o almacén provisional para el resguardo de las herramienta y materiales e

construccion

Se contara con area de comedor donde se colocaran contenedores para los residuos generados, debidamente
senalizados con las leyendas: residuos orgénicos y residuos inorganicos. La comida se llevara ya elaborada al precl

Para la compra y almacenamiento de [as materias primas se debe considerar lo siguiente;
Comprar la minima cantidad de productos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc.) en envases retornatles (el

L]
—

mayor tamano posible.

Inspeccionar los materiales comprados antes de su aceptacion.
Comprar los materiales y productos auxiliares a partir de criterios ecologicos.

Utilizar los productos por su antigliedad a partir de la fecha de caducidad.
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e [impiarla maquinaria y los distintos equipos con productos quimicos de menor agresividad ambiental (los envases
de productos quimicos toxicos se deben tratar como residuos peligrosos).

e Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados y
almacenados

e Adquirii equipos que sean respetuosocs con el ambiente.

e Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (o elaborar nuevas en caso necesario), la
peligrosidad, manipulacion, transporte y adecuado almacenamiento de las sustancias.

e Almacenar correctamente los productos, separar los peligrosos del resto y los liquidos combustibles o inflamables
en recipientes adecuados, depositados en recipientes o recintos destinados a ese fin.

Para la separacion en la fuente de los residuos

s [levisar que los materiales sobrantes de las actividades en la obra no esten contaminados con otros tipos de
materiales que estén catalogados como peligrosos. Si estan contaminados, se deberan manejar como residuc
peligroso.

e | 0sresiduosse ubicaran en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se haga la seleccion, de acuerdo

al tipo de residuo a ser aprovechado,

i es necesario se dispondra temporalmente en un sitio adecuado para ello, para luego ser recogido por la empresa
e recoleccion de residuos solidos, reciclador o gestor autorizado; con base a lo descrito en  la seccion
correspondiente al sitio de almacenamiento de este documento.

e | usmateriales dispuestos en las zonas de acopio deberan permanecer cubiertos para evitar dispersion de material
particulado, material de arrastre, olores ofensivos y proliferacion de vectores.

e So deben vigilar constantemente la clasificacion de residuos de acuerdo a las estaciones de separacion que e
Neayan colocado.

e 9 durante el proyecto se genera cualquier tipo de residuo que sea valorizable, se debera incorporar en las
sotaciones de separacion y si éstos se enmarcan en la definicion de residuos peligrosos y/o contaminantes se deben
enfregar a un gestor autorizado.

e 5S¢ debera elaborar el plano de localizacion del punto ecologico y de los lugares de acopio de material, como se
ecotablece en las actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo al avance de la obra,
oo debe senalar en qué etapa sucede y donde se ubica y almacena el material.

e Cuando finaliza el proceso de separacion, se deben gestionar los materiales que son valorizables e integrables al
circuite de la reutilizacion o reciclaje, y los que no se destinaran a los sitios de disposicion final autorizados.

Para la reduccion de la generacion de los residuos

s Establecer las caracteristicas (condiciones de admision, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de disposicion
final, de lus recicladores, de los centros de clasificacion, entre otros, para asi poder definir un escenario externo y
adecuado de gestion

e Disponer de las herramientas y equipos necesarios para cada actividad en la obra.

o Utilizar el material necesario ya estandarizado y ajustado a las lineas civiles y arquitectonicas ya disenadas v
ptanificadas.

e Organizar y ambientar los sitios de trabajo en condiciones optimas, con base en las disposiciones de sequridad y
condiciones laborales en los establecimientos de trabajo.

e Oiplirnizar el suministro de materiales mediante sistemas mecanicos estandarizados.

e Descargar en forma ordenada y organizar los materiales y elementos correctamente.

s Coordinar los suministros y transporte de materiales, con el fin de evitar perdidas y mezclas indeseables,

» FEwitar que los materiales que se estén generando como residuos se mezclen con otro tipo de maternales, en
copecial con los catalogados como peligrosos.

» E<tas estrategias se deben implementar en cada una de las etapas de produccion de los RCD, que son demolicion
excavacion y construccion; y segun apligue en los diferentes procesos durante la operacion.

Prara la reutilizacion de los residuos
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e Los RCD se podran reutilizar siempre y cuando no estén contaminados con materia organica, plasticos, maderas,
papel, hierro o sustancias peligrosas,

! Esta prohibida la reutilizacion in situ de RCD sin su previa clasificacion.

| = Los materiales susceptibles de reutilizacion son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puettas, ventanas,

| revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas y chapas, barandillas, falsos techos,

pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mobiliario de cocina. Ver tabla 5.

| * Laarenanoserareutilizada en la misma obra. Deben ser retiradas por un recolector debidamente autorizado |

| » La arena, grava, y demas aridos, pétreos, ceramicos, concreto y cemento se pueden reutilizar como base para |

carreteras, y para nivelar y estabilizar suelo y terraplenes

En todas las etapas, todos los residuos serdn recolectados por el prestador de servicios ya autorizado del gque we
presentan los datos a continuacion:

- Residuos sdlidos urbanos y de Manejo Especial: los residuos reciclables seran entregados en el servicio de recolecta
privado debidamente autorizado por la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) para los procesos de reciclad .
y/o disposicidn final de los residuos.

- Residuos peligrosos: empresa sera seleccionada para el inicio de la obra.

- Residuo no reciclables: la basura general serd entregada en el servicio de recolecta municipal o bien a autorizado de
la SEMA para disposicion final en relleno sanitario. |

Delo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio. . e .
CG-33 Para el desarrollo de usos condicionados se | “El proyecto se ubica en la UGA 7 del POEL M, cuvos tsan |
debe elaborar y ejecutar un programa de monitoreo | estdn regidos por el Programa Parcial de Desarrollo |
ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios. | Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres. |
Los resultados deberan entregarse a la autoridad | publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado e/ |

| ambiental correspondiente para su incorporaciénala | 5 de octubre del 2010. De acuerdo a este instrumento el
bitacora ambiental, bajo la periodicidad que | predio tiene asignado un uso Th (Turistico Hotelero)" |
determine dicha autoridad. ' Ll |
Analisis' De acuerdo con lo anterior la promovente presento el programa de monitoreo Poblacional de las Espocies
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, con el objetivo: Registrar periodicamente el estado de las poblaciones de
las especies en riesgo segun la NOM-053-SEMARNAT-2010, que fueron reportadas para el predio del proyecto en o
estudios de caracterizacion de flora y fauna, llevando a cabo para la presentacion de la MIA correspondiente a (il
proyecto

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA: ISLA MUJERES.

De conformidad con las obras y actividades del proyecto, se tiene que no corresponde al Promowvento
establecer los accesos municipales a las areas de playas, manglares, mar, etc. (U7-1), el proyecto no se localizo
en la seccion comprendida entre la boca de la Laguna Makax y la Punta Norte, ni en la costa oriental, nicn
Punta Sur, nien la porcion sur oriental de la Isla conocido como el “acantilado”, ni en la zona de las salinas
“cicca” y "grande” (U7-4, U7-5, U7-6, U7-7, U7-18, U7-24), no corresponde al Promovente la conformacion e
parques y/o espacios recreativos en las zonas urbanas (U7-19, U7-20), el proyecto no implica la conformacion
o mantenimiento de dreas verdes de los centros de poblacion (U7-21, U7-22), no se desarrollan al interior cicl
predio cenotes o cuerpos de agua (U7-25), el particular no corresponde a una autoridad municipal (U7-26),
por lo que a continuacion se presenta el analisis de los criterios que resultan vinculantes al proyecto:

TEXTO DEL CRITERIO [ VINCULACION DE LOS PROMOVENTE |

| PAISAJE Y PLAYAS - |

U7-8. Los establecimientos no industriales que | Se acatard lo establecide,

generen emisiones de contaminantes atmosféricos

por fuentes fijas, deberan instalar trampas y filtros

para controlar y dirigir las emisiones a la atmosfera
| (chimeneas).
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HAnalisis

Do conformidad con lo establecide en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del |

proyecto, se establecieron medidas encaminadas a controlar y dirigir las emisiones a la atmaosfera, por o que no se |

U7-9. Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana vy turistica localizada en zonas colindantes a
playas de anidacion de tortugas marinas no podran
introducir vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa
durante los meses de anidacién, que van de Mayo a
Septiembre.

contraviene lo indicado por el criterio

En la ploya colindante al predic no se ha aepor:Evc?n
arribazén de tortugas marinas. No obstante, se realiza la
vinculacion con la NOM- 162-SEMARNAT-2010en este |
mismo capitulo.

Es importante comentar que la vinculacion se realiza
considerando que la operadora del proyecto Aqua se
coordinard con la Direccion de Ecologia Municipal para |
notificar sobre cualquier arribazon o desove de tortugas |
marinas que se presente. En este sentido, no se considera
el manejo de nidos, ni liberaciones, sino unicamente la
vigilancia de la playa las 24 horas durante la temporada
dearribazon, y la implementacion de medidas como el
retiro de camastros y objetos durante la noche la |
iluminacion en direccion contraria a la playa y la |
prohibicién del paso de vehiculos, entre otras,

| ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

. Que de scuerdo a la informacion proporcionada,
se ha reportado la arribazon de tortugas marinas.

se tiene que en la zona costera del predio del proyecto, no

. De acuerdo con la siguiente imagen generada a través del Sistema de Informacion Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental, desarrollada por la Direccion Ceneral de Impacto y Riesgo Ambiental, de

esta 5S¢
(cargadas en proyeccion .KML, mismo que se sop

retaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se puede observar de las coordenadas de la MIA-P, |

orta de imagenes satelitales de la plataforma Google earth), |

que la zona costera, presenta ung conformacion irregular con efectos de una alta dinamica, lo que ha i

generado la conformacion de una playa arenosa angosta y sinuosa. Es probable que esta conformacion |
favorezca que las tortugas marinas, no encuentren las condiciones mas apropiadas e idoneas para realizar a |

arribazon y anidacion

e Por su parte la promovente preve la realizacion

de acciones encaminadas a la proteccion de las tortugas |

rmarnnas, a traves de la coordinacion con la Direccion General de Ecologia municipal, ante el eventual arribo |

de tortugas marinas en la zona,

. Asimismo, se preve el retiro de objetos de la playa durante la noche, la iluminacion en direccion contraria a la |
playa vy la prohibicion del paso de vehiculos a la playa, con el objeto de evitar afectaciones ante el posible arribo

de los quelonos

Do confarmidad con lo anterior, se tiene quée no se prave

la afectacion ante la posible arribazén de tortugas marinas |

el sitio del proyecto, por 1o gque no se contraviene lo indicado por el criterio. |
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En los areas verdes proyectadas se utilizaran |

prioritariamente las especies nativas con  atributos

‘U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacion en las zonas wurbanas, en las

actividades de reforestacion se deben usar de
manera prioritaria especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

ornamentales. De utilizarse especies exoticas sera en

menar proporcion y asegurandose de que no esien |

catalogadas coma invasoras por la CONABIO.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por los promovente en la MIA-P, contempla la actividad

reforestacion en las areas ajardinadas, las especies de flora seran provenientes de viveros debidamente autorizados
en caso de que se trate de especies en riesgo segun NOM-059-SEMARNTA-2010 los viveros deberan contar con
registro como Unidad de Manejo Ambiental (UMA), por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presante

criterio

SUELO Y AGUA

U7-10 Para evitar riesgos de contaminacion y dafos a
la salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse a
través de la red municipal de drenaje y alcantarillado,
siempre y cuando estas aguas cumplan con lo
dispuesto en las disposiciones legales aplicables.

Para el correcto manejo de las aquas residuales el proyvects

propone
una de las siguientes opciones.

1. Se contratara el servicio de banos portdtiles a ra.;on de
una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa que
cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa
serd la responsable de la disposicion final de los desechos
vy del mantenimiento periodico de los sanitarios.

2 Se contara con sanitarios fijos conectados al drenaje
municipal © @ una fosa septica tipo Rotoplas que serd
desazolvada pericdicarnente  Se tendra la cantidad
suficiente y proporcional de sanitarios con relacion al
numero de trabajadores, con una un bano por cada /U
trabajadores. Los banos se construiran a base de block
techumbre de lamina de asbesto y mobiliario de ceramica
Se contara con tinacos en lo parte superior para tener
agua potable y darle el servicio que se requiere a los
sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectara al sistema
de drenaje sanitario existente en la zona.

U7-12 En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario esta obligado a
conectarse a dicho servicio.

Para el correcto manejo de las oguas residuales, e
proyecto
propone una de las siguientes opciones:

1. Se contratara el servicio de banos portatiles a razon de ;
una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa (ue |

cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa
serd la responsable de la disposicion final de los desechos
y del mantenimiento periodico de los sanitarios.

2 Se contard con sanitarios fijos conectados al drenaje
municipal o a una fosa séptica tipo Rotoplas que seru
desazolvada periddicamente. Se tendra la cantidad
suficiente y proporcional de sanitarios con relocion al
numero de trabajodores, con una un bano por cada 20
trabajadores. Los barios se construiran a base de block
techumbre de lamina de asbesto y mobiliario de cercimica
Se contara con tinacos en la parte superior para tener
agua potable y darle el servicio que se requiere a fos
sanitarios.
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| Durante la operacion, el proyecto se conectara al sistema
| de drengje sanitaric existente en la zona,

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior los promovente senalaron en la informacion adicional:

“Con respecto a este requerimiento se ha decidido implementar la opcion 1- "Se contara el servicios de banos
portatiles a razon de una unidad por cada 20 trabojadores a una empresa que cuente con los permisos
correspondientes. Dicha empresa serd la responsable de la disposicion final de los desechos y del mantenimiento

periodico de los sanitarios”,
| Dor lo onterior no es necesario realizar la vinculacion con la NOM-006-CAN-1997. "Fosas septicas prefabricadas,

especificaciones y metodos de prueba”.

De 10 anterior se tiene que al proyecto contara con banos portatiles durante la etapa de preparacion del sitio, por lo
que = mantenimiento se llevara cabo por Lna empresa responsable de la disposicion final y durante |a etapa de
operacion del proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, por lo cusl no promovera la
reutilizara las aguas residuales, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

areas de uso comun para el disfrute de los espacios | autoridades ambientales.
naturales, la autoridad competente debe
proporcionar el equipamiento adecuado para evitar la
contaminacion por residuos soélidos, ruido, aceites y
grasas, aguas residuales y fecalismo al aire libre.

U7-11 Para evitar problemas de contaminacién en las | Se considera que este criterio es competencia de fas i

| ANALISIS: De acuerdo con lo anterior los promovente presentaron anexo a la informacion adicional el Programa de
nManejo Integral de Residuos, con el objetivo,
- rMejorar el ambiente y la calidad de vida
e Garantizar que los residuos se gestiones integralmente sin poner en peligro la salud humana y el ambiente
« Dar prioridad a las actuaciones tendientes a prevenir y reducir la cantidad de residuos, asi como reducir el riesgo
de que puedan causar un dano a la salud hurmana o al ambiente.
. Promover e inducir la seleccian y separacion de los residuos y sus subproductos.
. Fornentar la valorizacion de los residuos.
Por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

de residuos sdlidos deben contar con un sistema de | este criterio
reduccion, compactacion y manejo de los mismos, asi | No /e aplica.
como cumplir con las disposiciones establecidas en
las normas oficiales mexicanas aplicables, para
garantizar que no se presente contaminacion del
| suelo, subsuelo, agua y aire.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte se tiene que el proyecto corresponde a un desarrollo turistico el cual

L consiste en la construccion de una posada con 14 suites estandar.
o atra lado no se pretende |a transferencia y/o disposicion final de residuos solidos deben contar con un sistema de
| reduccion, compactacion y manejo de los mismos, Por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio

U7-13 Los sitios de transferencia y/o disposicion final | £/ proyecto constituye un desarrollo turistico, por lo gue

U7-14 Con la finalidad de disminuir el volumen de los | Este criterio es competencia de las autoridades |

residuos solidos municipales, asi como su capacidad | ambientales.
de contaminacion, la autoridad competente

| promovera el uso de los mejores sistemas para su
separacion, reutilizacion y reciclaje.

U7-15 Las actividades industriales, hoteleras, de | En el capitulo VI de este documento la promovente
centros comerciales, de restaurantes, de mercados | propone la implementacion de una serie de medidas dé
que generen residuos sdlidos no peligrosos estan | prevencion y mitigacion encaminadas al correcto manejo
obligados a establecer programas de minimizacion, | de /os residuos sélidos en el predio.

se_paracién. reutilizacion, reciclaje y disposicion de los | Entre ellas se propone el reciclaje y redso de todos aquelios
mismos, antes de ser colectados por el servicio de | residuos susceptibles.

aseo urbano municipal.

| ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Administrativa solicito

| mtormacion a los promovente para que presentara el programa de separacion, reutilizacion y reciclaje
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Al que los promovente sefalo en la informacion adicional:

‘El programa de Manejo Integral de Residuos que incluye el Programa de Separacion, Reutilizacion y Reciclaje de [on |
mismos, asi como el cuadro con las estrategias propuestas se presento en la MIA-P.

J De acuerdo anterior se advierte que el Programa de Manejo Integral de Residuos, con el objetivo de: |

s Mejorar el ambiente y |a calidad de vida.

= Carantizar que los residuos se gestiones integralmente sin poner en peligro la salud humana y el ambients

*  Dar prioridad a las actuaciones tendientes a prevenir y reducir la cantidad de residuos, asi como reducir el ricago
de que puedan causar un dano a la salud humana o al ambiente.

* Promover e inducir la seleccion y separacion de los residuos y sus subproductos,

e [Fomentar la valorizacion de los residuos.

Asi mismo se proponen estrategias para el manejo y valorizacion de residuos.

Para la etapa constructiva; '
Ef suministro de diésel, gasolina y aceite sera a través de la estacion de servicio mas cercana al sitio de construccion |
del proyecto, en el centro de poblacion de Isla Mujeres y seran transportados diariamente en bidones espaciali. |
de 50 litros al proyecto. '
| ® Nosealmacenara combustible en el area del proyecto y sera abastecido a la maquinaria mediante un sifon con
' manivela para evitar derrames en el terreno de requerirse tener combustibles en el predio, de requerirse oo
acondicionard una superficie de 1 m? que puede estar ubicada dentro de algun almaceén, con pisc de concreln
impermeable y con un borde de 15 cm para contencion en caso de derrames.
e Se contratara el servicio de banos portatiles a razon de una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa (L
cuente con los permisos correspondientes,
Dicha empresa sera la responsable de la disposicion final de los desechos v del mantenimiento periodico de los
sanitarios
| » Se dispondra de una bodega o almacén provisional para el resguardo de las herramienta y matenales e
| construccion,
e Se contara con area de comedor donde se colocaran contenedores para los residuos generados, debidamente
senalizados con las leyendas: residuos organicos y residuos inorganicos. La comida se llevara ya elaborada al predio

Para la compra y almacenamiento de las materias primas se debe considerar |o siguiente; |

» Comprar la minima cantidad de productos auxiliares (pinturas, disolventes, grasas, etc) en envases retornablos dol
mayor tamanao posible. |

e [nspeccionar los materiales comprados antes de su aceptacion.

e Comprar los materiales y productos auxiliares a partir de criterios ecologicos.

« Utilizar los productos por su antiguedad a partir de la fecha de caducidad.

e Limpiar la maquinaria y los distintos equipos con productos quimicos de menor agresividad ambiental (los envases
de productos quimicos toxicos se deben tratar como residuos peligrosos). |

e Evitar fugas y derrames de los productos peligrosos, manteniendo los envases correctamente cerrados v |
almacenados, |

s Adquirir equipos que sean respetuosos con el ambiente. |

¢ Informar al personal sobre las normas de seguridad existentes (o elaborar nuevas en caso necesatiol. o
peligrosidad, manipulacion, transporte y adecuado almacenamiento de las sustancias. ;

e Almacenar correctamente los productos, separar los peligrosos del resto y los liquidos combustibles o inflarmables
en recipientes adecuados, depositados en recipientes o recintos destinados a ese fin.
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« Revisar que los materiales sobrantes de las actividades en la obra no estén contaminados con otros tipos de
materiales que estén catalogados como peligrosos. Si estan contaminados, se deberan manejar como residuo
peligrosoe,

e |asresiduos se ubicaran en contenedores o zonas claramente identificadas, donde se haga la seleccion, de acuerdo
al tipo de residuc a ser aprovechado.

5 o5 necesario se dispondra temporalmente en un sitio adecuado para ello, para luego ser recogido por la emplesa
de recoleccion de residuos solidos, reciclader o gestor autorizado; con base a lo descrito en la seccion
correspondiente al sitio de almacenamiento de este documento.

e |osmateriales dispuestos en las zonas de acopio deberan permanecer cubiertos para evitar dispersion de materal
particulado, material de arrastre, olores ofensivos y proliferacion de vectores.

e Se deben vigilar constantemente la clasificacion de residuos de acuerdo a las estaciones de separacion que se
hayan colocado.

e 5 durante el proyecto se genera cualquier tipo de residuo que sea valorizable, se debera incorporar en 1as
cetaciones de separacion y si éstos se enmarcan en la definicion de residucs peligrosos ylo contaminantes se deben
antregar a un gestor autorizado

e oo debera elaborar el plano de localizac on del punto ecolégico y de los lugares de acopio de material, como se
cotablece en las actividades de las estrategias. En caso de ser un lugar que cambie de acuerdo al avance de la obra,
oo debe senalar en que etapa sucede y donde se ubica y almacena el material.

e (uando finaliza el proceso de separacion, se deben gestionar los materiales que son valorizables e integrables al
circuito de la reutilizacion o reciclaje, y los que no se destinaran a los sitios de disposicion final autorizados.

| Para la reduccion de la generacion de los residuos,

e [ctablecer lascaracteristicas (condiciones de admision, distancia y tasas) de las escombreras o sitios de disposicion
final de los recicladores, de los centros de clasificacion, entre otros, para asi poder definir un escenario externc y
adecuado de gestion,

e Disponer de las herramientas y equipos necesarios para cada actividad en la obra.

e Uljlizar el material necesario ya estandarizado y ajustado a las lineas civiles y arquitectonicas ya disenadas y
plaruficadas.

e (rganizar v ambientar los sitios de trabajo en condiciones optimas, con base en las disposiciones de seguridad y
condiciones laborales en |los establecimientos de trabajo.

e Optimizar el suministro de materiales mediante sistemas mecanicos estandarizados.

e Descargar en forma ordenada y organizar los materiales y elementos correctamente.

e  Coordinar las suministros y transporte de materiales, con el fin de evitar perdidas y mezclas indeseables

e Fuitar que los materiales que se esten generando como residuos se mezclen con otro tipo de materiales, en
especial con los catalogados como peligrosos.

e [ slasestrategias se deben implementar en cada una de las etapas de produccion de los RCD, que son demolician, |

excavacion y construccion; y segun apligue en los diferentes procesos durante |a operacion.
Petta la reutilizacion de |os residuos.

o |05 RCD se padran reutilizar siempre y cuando no estén contaminados con materia organica, plasticos, maderas,
papel, hierro o sustancias peligrosas.
tsta prohibida la reutilizacion in situ de RCD sin su previa clasificacion.

» | onmateriales susceptibles de reutilizacion son: vigas, pilares, cerchas, elementos prefabricados, puertas, ventanas,
revestimientos prefabricados, tejas, estructuras ligeras, soleras, claraboyas y chapas, barandilias, falsos techaos,
pavimentos sobrepuestos, piezas de acabado y mobiliario de cocina. Ver tabla 5.

e Laarenanoserareutilizada en la misma obra. Deben ser retiradas por un recolector debidamente autonizado

e laatena, grava, y demas aridos, petreos, ceramicos, concreto y cemento se pueden reutilizar como base para
carreteras, y para nivelar y estabilizar suelo y terraplenes.

L tadas las etapas, todos los residuos seran recolectados por el prestador de servicios ya autorizado del que se
presentan (os datos a continuacion:
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privado debidamente autorizado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) para los proceso

yio disposicion final de los residuos.

sdereciclach

- Residuos peligrosos: empresa serd seleccionada para el inicio de la obra.
- Residuo no reciclables: la basura general serd entregada en el servicio de recolecta municipal o bien a autorizado

-
‘ Residuos selidos urbanos y de Manejo Especial: los residuos reciclables seran entregados en el servicio de recoiect |
|
|

la SEMA para disposicion final en relleno sanitario,

_con lo dispuesto con el lineamiento indicado,

! De lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente criterio, al considerar el establecimiento de acciane:
y medidas de minimizacion, separacion, reutilizacién, reciclaje y disposicion de los residuos solidos, de conformiichad

U7-16 Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los propietarios
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar sistemas de
| tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de
| acuerdo a las normas oficiales mexicanas aplicables.
|

Para el correcto manejo de las aguas residuales el proyiocio

propone una de [as siguientes opciones:

1. Se contratara el servicio de banos portatiles a ra-on de
una unidad por cada 20 trabajadores a una empresa (ue
cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa
sera la responsable de la disposicion final de los deseciios
v del mantenimiento periodico de los sanitarios.

Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Amiuent al

2. Se contara con sanitarios fijos conectados al drenaje |

municipal o a una fosa septica tipo Rotoplos que sera
desazolvada periodicamente. Se tendra lo cantidod
suficiente y proporcional de sanitarios con relacion al
numero de trabagjadores, con una un bano por coda 0
trabagjadores. Los banos se construiran a base de block,
techumbre de lamina de asbesto y mobiliario de ceramica.
Se contara con tinacos en la parte superior para tener
agua potable y darle el servicio que se requiere a los
sanitarios.

Durante la operacion, el proyecto se conectara al sistema

de drenaje sanitario existente en la zona.

| ANALISIS: De Io anterior se tiene que el proyecto contara con barnos portatiles durante la etapa de preparacion el |
sitio, por lo que el mantenimiento se llevara cabo por una empresa responsable de la disposicion final vy durant
etapa de operacion del proyecto se conectard al drenaje sanitario municipal existente en la zona, por lo cual ro

promovera la reutilizara las aguas residuales, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

U7-17 Sélo en aquellos casos excepcionales en que las
| condiciones socioecondmicas y topogrificas lo
i1 justifiquen, podra el municipio autorizar el empleo de
| letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios
| particulares se realice un tratamiento de aguas
negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar
aprobados por la autoridad ambiental competente y
deberan contar con certificacién ambiental.

Se considera que este criterio es compete ncia de los

autoridades ambientales.

_lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, 1ior

AREAS VERDES

U7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad
del sustrato en las dreas que permaneceran cubiertas
con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas de
relleno y compactacion.

Se acatara lo establecido por el criterio. Las areas que
seran reforestadas y las que seran restauradas
mantendran su permeabilidad.

"ANALISIS: De acuerdo con lo anterior el proyecto contempla dejar una superficie de 233372 m- es dec ir 57.00% del

| predio como area de conservacion en estado natural, por lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio
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U7-28 En las plantas de tratamiento de aguas | Se considera que no aplica al proyecto, ya que el mismao no |

| residuales y de desactivacion de lodos deben | constituye una planta de tratamiento.
| establecerse franjas de vegetacion arbdrea de al

menos 30 m de ancho que presten el servicio de
_ barreras dispersantes de malos olores.

|
1
|
: : - e — 2 e
I ANALISIS De acuerdo con lo anterior el proyecto se conectara al drenaje sanitario municipal existente en la zona, par |

lo cual el proyecto se ajusta al presente criterio. |

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010 (en lo sucesivo

el “PPDU Insular”).

De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte que el proyecto se encucnig
[ rnanera parcial en el uso de suelo Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al

mat setficie de 1160390 m* v en el uso de suelo Zonas Turistico Hoteleras clave Th

e n antenor, se observa la localizacion del predio, con relacion a los usos de suelo que le resultan
blon al poligono que nos ocupa, respecto al plano de usos de suelo contenido en ¢l Programa

Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en

el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010.

il con el plantearmiento de la Promaovente, se tiene que las obras se pretenden desarrollar e |

Heboart ol Use de Suelo Turistico Hotelero clave TH, tal v como se advierte en la siauiente iniacer
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f - &
Sobreposicion del plano de canjunto con el plano de usos de suelo del PPDU Insular
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o uerddo con o anterior, se advierte que el peligono del proyecto incide en los usos de suclo con clave
LA dos e cansideran lo siguiente

t i 3L SUELG

TH ZF
THONAS TURISTICO HOTELERAS ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS
o cornan can olouso predominente  de | GANADOS AL MAR.
coter comisinado con usos de servicio al | La Zona Federal Maritimo Terrestre estara constituita gor vt

| ) de 20 metros de ancho de tierra firme, transitable v conti
[ cotee 0HSTIE O HOTELERAS LDE DENSIDAD | dichas playas.
| YRS Los terrenos ganados al mar son aquellos que fuand
i piaaor o las claves Th causas naturales o artificiales se ganen superhoes gueds
| los limites de la ZFMT de acuerdo con la nueva conbiediitdy o
fisica del terreno, de tal manera que se entendeata ganadls o
l mar la superficie de tierra que guede entre el limite de b hieeva
‘, ZFMT y el limite de la ZFMT onginal, de acuerdo o la Ley
|

General de Bienes Nacionales. |
ZONA FEDERAL MARITIMO  TERRESTRE ¥ IERRL O~
CANADOS AL MAR.
Corresponden a la clave ZF
NORMAS PARTICULARES,
| Las superficies consideradas como zona Fedeial Mantin
I Terrestre y terrenos ganados al rmar, ipo ZF, estaran aupetes o
cumplimiento de los siguientes ineamienios

Solo se permitira el 1o de Protecann o Ot o
arranque de muelles para uso de atracaders y resglarde e
embarcaciones particulares. Los muelles deberan consto
con madera de la region o ser del tipo flatante |

Cndonidad con o anteriorn, es importante advertir lo siguiente:

. v e contonmidad con el PDDU Insular, se cuenta con la zenificacion  de las diferenites an o
Facis tisicos que regula el instrumento, a traves de la asignacion de usos de suclo v o
froopondientes claves, con independencia del espacio fisico gue estos reproesenter £

st ulan resulta impaortante advertir que la Zona Federal Maritirno Terrestre y Terranos
A ot iZOFEMATYTGM) del territorio de Isla Mujeres (zona insular) s encuentia do il o
L hoomnstreimento corne sigue: "La Zona Federal Marnitimo Terrestre estara constitinaa o 1
Ces e 2O metras de ancho e tierra firme, transitable y contigua a dichas
o gl mar son aquellos gue cuando por causas naturales o artificiales e ganes Supn
joedancdo dos irnites de la ZFMT de acuerdo con la nueva configuracion fisica dof tedono, o
jue se entondera ganada al mar la supetficie de tierra que cuede cite ol imige tn0 1y
CEMT el hite de o ZEMT original, de acuerdo a la Ley General de Bicnoes Moot
I frsuhan

fcrypcrs, Lo fernoe

booobitarnite lo anterion v de conformidad con el instrumento en gita, es impontante recaloan o
I PPDU Insular no cstablece que la totalidad de la superficie definicla como ZOFEMATYTGM 1. |

tornrone nsular cuente con uso de suelo clave ZF, sino que “Las superficies consiclerafir, .
o) ederad Matymio Terrestre v lerrenos ganados al mar, tipo ZF, 1‘-‘:’5.‘({';;‘..::.1 [ e

" Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion; sus aprovechamientos predorminantes v las
Cersan, wson v destinos, asi coma la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo. PPDU Insular -
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nplimiento de los siguientes lineamientos: Solo se permititg el usao de
anterior, toda vez que tal y como se puede obwsetvar on ol plana e dnon y ok
mstrumento, se asignaron a los diferentes espacios de ZOFEMATYTOR el tormt
diversos usos de suela, en virtud de su potencial desarrollo, es por ¢so fuc, en vl PPDU Insular
pueden advertin espacios de Zona Federal con claves comoe PL pata uso de Playa Pkl o AP
560 de A ala Playa, ZF y ZF1, uso de Zona Federal Mantimio Terpestie v | A LA
tMar, ZCE Wso Zona de Conservacion Ecolagica, RP uso Recinto Port

Losters, ontre otros,

Fnvittuc de lo antenormente expuesto, s claro, que el hecho de que el proyocta cuente con e
picdad privada v de Zona Federal, esta dltima no necesatiamente implica gue se | [0 B PEREHE R P
L tatatidad un uso de suelo ZF. Por lo cual, es entendible el planteamiento del Promaovente ol b
que las obras que se proponen en la Zona Federal, se ubican en el espacio fisico que cuontd 1o
Tunstico Hotelero TH v no con uso de Zona Federal Maritimo terrestre v Terronos Ganados ol 10
ZF. en el que solo se penmite el desarrollo de obras compatibles con el uso de proteccian y ot

Lo conformicad con lo anteriormente expuesto, esta Unidad Administrativa advierter

«  Oue la poligonal del proyecto incide en dos usos de suelo, el denor ninaco Zonas Turisticn
Hoteleras clave Th con una superficie de 2933.320 m vy el denomimado Zona Federal Maritimo
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Terrestre y terrenos ganados al mar clave ZF con una superficie de 1160.390 my

e (e de acuerdo al planteamiento y acomodo de las obras, la totalidad de |ow wlemont
Cretenden ubicarse en el uso de suelo Zonas Turistico Hoteleras con clave Th,

e (gucow bien, el proyecto prevé la ubicacion de obras (alberca 1y alberca 2, parte del andad
palapal al interior de una seccion del espacio fisico identificado comio zona federdl mariting
Lorrestie, esta seccion no implica un uso de suelo de Zona Federal Maritimo terrestre y terrenos
Ganados al Mar con clave ZF, sino que para esta seccion de terreno aphca ol use Turistico

Hoteleras clave Th.

Una vez aclarado lo anterior, se procede a realizar la vinculacion del proyecto, en el entendido que
ia totalidad de las obras del desarrollo del proyecto se realizara en el uso de suelo Turismo Hotelero
clave Th, para el que aplica lo siguiente:

« ZONAS TURISTICO HOTELERAS clave “TH".

Son zonas con el uso predominante de alojamiento combinado con usos de servicio al turismo.

Conesponden a las claves Th.

NORMAS PARTICULARES.

Los predios, lotes y edificaciones construidas en las zonas turistico hotelera, tipo Th, estaran sujetas
al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

La densidad maxima sera de 160 habitantes por hectarea, lo que representa 100 cuartos por
hectarea,

La superficie minima del lote sera de 5000 metros cuadrados;

£| frente minimo del lote no sera menor de 50 metros lineales;

£l coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no sera mayor de 0.60 y, consecuentemente. la
superficie edificable no debera ocupar mas del 60 por ciento de la superficie total del lote;

£| coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no debera ser superior a 1.80, consecuentemente, la
cuperficie edificable no debera ocupar mas del 180 por ciento de |a superficie total del lote;

E| coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 70 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo del 30 por ciento como area verde del total del lote;

La altura maxima de las edificaciones no debera exceder de cuatro niveles ¢ 14 metros de altura
exceptuandoe los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultoricos los cuales no
podtan rebasar los 4.00 metros adicionales a la altura maxima permitida. Para determinar la altura,
osta se considerara a partir de la interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de
la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera en
techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Se clebera tener dentro del lote un @rea de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en la Tabla Normativa; La restriccion frontal o a la via publica minima sera de 15% del
fondo del lote;

Las restricciones laterales minimas seran de 10% del frente del lote en todas las colindancias
laterales; esta superficie sera conservada totalmente como area verde;

La restriccion posterior minima sera de 10% del fondo del lote;

Enllag areas de restriccion por colindancia con la via publica podran construirse elementos rio
solidos corno peérgolas, respetando siempre el minimo de area verde indicada a conservar.
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Que a traveés del oficio 04/SCA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018, esta Unidad Admministrativg
solicito informacicn a los promovente para que:

a) Considerando la superficie del predio que incicle en el uso de suelo con clave Th fa densidad mcrdrmi e
aplica al predio conforme la norme es de 160 habitantes por hectarea, lo que representa [00 cuartos e
hectarea. Dado lo anterior deberd indicar de qué manerc el proyecto se ajusta a la densidad marima
establecido en el uso de suelo Th.

b)  En relacion con el punto anterior y considerando que se pretende la construccion de 14 departamentas, (o2
promovente deberan realizar el andlisis en términos de Tabla de equivalencia o convertibilicad del P20
Insular, estableciendo las equivalencias por tipo de habitacion conforme los componentes de fas unidercen e

alojamiento.

el Considerando las observaciones realizadas en el inciso A numeral 1y de acuerdo a la superficie del predio g
incide en el uso de suelo clove Th deberd presentar nuevamente el calculo del Coeficiente de Qcupacion il
Suelo (COS), indicando las obras que se contabilizan para el parametro.

d) Considerando las observaciones realizadas en el inciso A numera 1y de acuerdo a la superficie del prodic gue

incide en el uso de suelo clave Th deberdn presentar nuevamente el cdlculo del Coeficiente de Utilizacion v

i

Suelo (CUS) por nivel, indicando Jas obras que contabilizadas para el parametro

e) Considerando las observaciones realizadas en el inciso A y de acuerdo a la superficie del predio que it o
el uso de suelo clave Th deberd presentar nuevamente el cdlculo del Coeficiente de modificacion del suclo

f)  Presentar plano impresoy en formato electronico (Autocad, dwg y/o PDF, etc) debidamente georreferenciao
(coordenadas_proyectadas en UIM, referidas a la Zona 16Q y_al Datum WGS 84), donde se senuiert [
restricciones._frontales, laterales y posterior, conforme la_Tabla de normas generales y [estricclon:ss o
edificacion (Tabla-ll.2) de PPDU- Insular.

g) Vincular el proyecto con la norma en materia de estacionamiento conforme la clasificacion de uso de srho

{Tabla 1)

h)  Enelcapitulo Il de la MIA-P los promovente realizaron la descripcion del proyecto senalando que: "AQUA &
conforma por un edificio con dos torres de conddminos en tres niveles con 14 departamentos en tatal”

i) 11.3 Clasificacion de Usos y Destinos

Canera

Uso

Actividad o Giro

Alcjimiento

Th Turistico hotelero

Albergue o posada

Cabana

Meson

Hotel Boutigue | - |
Hotel clinica de Rehabilitacion

Genero

Uso

Actividad o Gro

Habtacional

TR Turistice residencial unifarniliar densidad
variable

Casa Habitacion
Casa estudio
Viller

TR Turistico residencial
plurifamiliar horizontal

Condominio Hobitacional

TR Turistico residencial
plurifamitiar vertical

Departamentos

Hly H2 Unifamilior densidad

Casa habitacion

baja Casa estudio
Villa
HIP v H2P Plurifamiliar Condominic Hobitacional

horizontal densidad baja
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f = HIP v H2P Plunfamiliar Departamentas
I vertical densidad bajo
— H3 Unifamiliar densidad Casa habitacion
| media Casa estudio |
. Hi _——
I H3P Plurifarniliar harizontal Condominio Habitacional
1 densidad media
|~ H2P Plurifamiliar vertical Departamentos
j_ - densidad media
o H4 Unifamiliar densidad alta Casa habitacion
Casa estudio
Villa
| H4P Plurifarmiliar horizontal Condominio Habitacional
densidad alta
= R H4P Plurifamiliar vertical Departamentos
densidad alta

(e acuerdo con lo anterior, y considerando que el proyecto pretende la construccion y operacion de un edificio con
Jdos torres de condominios en tres niveles con 14 departamentos en total los promovente deberan justificar y/o
aclorar de que manera el proyecto es compatible con la actividad o giro establecidos en la tabila 1113 del PPDU
Insular.

En relacion a lo anterior los promovente manifestaron lo siguiente en respuesta a la solicitud de

informacion adicional solicitad por esta Unidad Administrativa mediante oficio 04/SGA/2475/18 de
techa 22 de noviembre de 2018:

D).

etomando el rediseno del proyecto que considera un desarrollo de Posada Familiar con 14 unidades tipo Suite
Estandar, v para dar respuesta a los incisos aly b) anteriores se considera la Tabla de Equivalencia o convertibiliciad
ol PRDU Insular que establece que una suite estandar corresponde a 2 cuartos hoteleros.

Cuadro 4. Tabla de convertibilidad establecida en el Glosario de Terminos del PDU aplicable.

TABLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
Una vivienda 2.5 cuarto de Hotel
Una residencia Turistica de mas de 3 recamaras 4 cuarto de Hotel
Una villa 3.5 cuarto de Hotel
Un cuarto de motel I cuarto de Hotel
Una master Suite I cuarto de Hotel
Una Junior Suite I cuarto de Hotel
Una Suite estandar 2 cuarto de Haotef
Un departamenta, estudio (Loft) o llave hotelera 2.5 cuarto de Hotel
Un cuarto de clinica hotel 2 cuarto de Hotel
Un camper sencillo 2 cuartos de Hotel

Considerando fo anterior, y que el PDU establece que pueden desarrollarse 100 cuarto/ha en el uso de

suelo Th, el proyecto podria construir 29 cuartos en la superficie de 2,933.32 m? correspondiente a dicho
uso de suelo.

£n cste sentido se propone construir 14 suites estandar equivalentes a 28 cuartos hoteleros.
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Con f_::c:se en lo solicitado por la SEMARNAT, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se recalcula
considerando que el uso de suelo TH en el predio corresponde a 293332 m‘. De esta forma, la
promovente podria desarrollar una superficie de COS correspondiente a 1,759.99 m* equivalente al GO
de la superficie total en el uso de suelo TH.

La superficie propuesta para Aqua es de 859.75 m2 que corresponde al 29.30% de COS.

Las obras que se contabilizan para el cdlculo del COS son las techadas y se relacionan en el siguicnte
cuadro:

Cuadro 5. Obras que se contabilizan para el cdlculo del COS.

Elemento Superficie (m?)
Obras techadas:
Recepcion 6295
Palapa 36
Suite estandar 760.8
Subtotal 859.75
d)....
Con base en lo solicitado por la SEMARNAT, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) se recalcula considerande

que el uso de suelo TH en el predio corresponde a 293332 m2. De esta forma, la promovente podria desarrollar L
superficie de CUS correspondiente a 5,279.976 m2 equivalente al 180% de la superficie total en el uso de suelo [H

Lo superficie propuesta para Aqua es de 4,370.82 m‘ que corresponde al 149% de CUS
Las obras que se contabilizan para el cdlculo del CUS son las que se relacionan en el siguiente cuadro.

Cuaclro 6. Obras que se contabilizan para el calculo del CUS

_Elemento Superficie de construccion (m?) S |
Planta Baja Nivel 2 Nivel 3 Nivel 4 TOTAL
. (Nivel 1) e
Recepcion 62.95 B 1251
| Folapa 36 -
Suite estandar 7608 8786 8789 89402 | #7282
TOTAL 859.75 878.6 878.6 894.12 437082

o).

Con base en lo solicitado por la SEMARNAT, el Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) se recalcula consideraniio
que el uso de suelo TH en el predic correspondiente o 2,933.32 m’. De esta forma, la promovente podria desarrollcn
una superficie de CMS correspondiente a 2,053.324 m? equivalente al 70% de la superficie total en el uso de suein
TH

La superficie propuesta para Aqua es de 1,759.99 m’ que corresponde al 59.99% de CMS

Las obras que se contabilizan para el cdlculo del CMS son las techadas y no techadas y se relacionan en el siguicnte
cuadro:

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 51 de 114




Delegacion Federal en el

MEDIO AMBIENTE 2019 S cainens

g EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/1876/19 5 4 4 8 1’3

Cuadro 7. Obras que se contabilizan para el cdlculo del CMS.
Elemento Superficie (m?)

Obras techadas
Recepcion 6295
Palapa 36
Suites estandar 760.8
Subtatnl' 859.75
Accesoj/ estoc!ondmfen
‘Alberca )
Andadores
Areas jverde‘s
Subtotal
‘TOTAL OBMS
Areas de conservacion
TOTAL DEL PREDIO.

1)

£ tonmato electronico e impreso en el ANEXO 4 se presenta el plano AG-0], donde se advierten las restricciones
uphcables al predio conforme el rediserio propuesto y que son las siguientes.

Cuadro 8. Restricciones en el Predio.

) Normad Calculo Cumplimiento |
Frontal 15% del fondo del lote 52m x15=7.8 78m |
Lateral 10% del fondo del lote 52mx10=52 6.6m |
Posterior 10% del fondo del lote 52mx10=52 1058 m ]

ol

Al uso Casa de huespedes albergues, mesones donde entra el uso de Posada (Tabla IIL1) le carresponden 1 cajon
para cada 20 m° construidos, de manera tal que, con base en este instrumento, y considerando 4,370.82 m- de
construccion, el proyecto debe considerar un minirmo de 218 cajones.

Sin embargo, el Articulo 340, Fraccion Ill, Inciso g del Reglamento de Construccion del Municipio de Ista Mujeres.
publicado en el Periddico Oficial del Estado el 5 de abril def 2002 establece lo incluido en la siguiente tabla, por o
que considerando que se pretende la construccion de 14 suite estandar equivalentes a 28 cuartos hoteleros, af
provecto debe construir un ndmero minimo de 12 cajones de estacionamiento.

Cuadro 9 Nurnero de estacionamientos aplicables al predio.
Hoteles v Posadas Para los primeros 20 cuartos | cajon cada 2 cuartos
Cuartos excedentes 1 cagjon cada 5 cuartos

L ——

hi

Considerando que posada implica un “lugar donde por precio se hospedan o albergan personas,..” (hitp/
e rae.es/drae2001/siv/search?id=gj3nRw UeQDXX2KYVts33) y para que el proyecto sea compatible con fa tabla
13 del PPDU Insular, se ha decidido cambiar el concepto del mismo a este tipo de alojomiento. Asimismo se
contempla 14 suites estandar, misma que de acuerdo al PDU Insular se definen como un Conjunto de dos o mas
habitaciones con sus respectivos cuartos de bario y al menos un salén comun.

£ diseno tipo de las suites propuestas se adjunta en formato electronico, en el CD anexo.
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Por otro lado esta Unidad Administrativa le solicito informacién a los promovente por modificacion al
proyecto a traves del oficio 04/SGA/53319 de fecha 12 de marzo de 2019, en relacion con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo:

gl Considerando las observaciones realizadas en los incisos que anteceden del presente oficio, deberan presantio
rectificar el cdlculo del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS),
Coeficiente de Modificacion del Suelo {CMS); senalando de manera especifica los elementos v supeiiicie:
consideradas para su cdleulo, incluyendo aquellas obras que no han sido consideradas.

De acuerdo a lo anterior los promovente senalaron lo siguiente:

e 29aen el PRV dela Zona insular del Municipio de Islo Mugeres”, paciina 57 de la MIAP, el proyedcd 1%
vhode nenera parcial en el uso de suelo Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar clave 2
con una superflm_ e 1,160.390 m* v Zonas Turistico Hoteleras clave Th con una superficie de 2933320 m

mianifesta o siguiente

El edlculo del COS, CUS y CMS presentados en la MIA no sufren cambios. Ellos en virtud de que pora
atender los requerimientos de la autoridad unicamente fue necesario desglosar el detalle de fos
elementos que conforman los conceptos de Suites estandar y Circulaciones verticales, manteniciido
fa misma superficie total de cada uno y manteniendo su caracter techado.

A continuacion se presenta el analisis del proyecto con relacion a los parametros aplicables de

conformldacl a los uso de suelo ZONAS TURISTICO HOTELERAS clave TH. ol cual ool
clizacion del proyectn en una superficie de 2933.320 m?2 de lo anterior esta Unldad Administrativa

tiene las siguientes observaciones:

1 Tabla de Parametros Urbanos
Zonas Turistica Hotelera tipo Th

|

|

CONCEPTO NORMA PROYECTO - e !
160 habitantes por hectarea, Considerando la superficie del lote de acuerdo con la I
|

informacion presentada por los promaovente, & cua
tiene una superficie total de 2933320 m* equivalent
a 0.2933320 ha. Para lo cual se establece una densidacd
de 46 habitantes.

Densidad
maxima De acuerdo con la informacion por maodificarion
presentada por los promovente se aclvierte que o
pretende la construccion de 14 suite estandar

Por otro lado se tiene que en la pagina & e |
infarmacion por modificacion los promovente seiclin
lo siguiente:

Las urtc's ?, 2, '4 v ) 4 Dsrcrrcn ubicadas en la planta boypo
Primer Nivel Contaran con 17412 me coado une | actatn
conformadas por cocineto, lavandena, sala e fofevin
comedeor, estancia, des recamaros v odos Dunos

planta existiran dos greas de circulacion verticol, g e iy
ubicada entre las suites 1y 2, y otro ubicada entre fas suites
v 4 Las circulaciones wverticales, con 3215 m estition

integrodas por las escaleras, efevador v el pasilio de uc o \
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Segundo nivel:

En este nivel se ubicaran las suites 5, 6, 7 y 8. Todas ellas con
20358 m*. Dichas suites se conformaran de los siguient=s
elementos: cocineta, lavandernia, sala de television, comedor,
estancia, dos recamaras y tres banos.

Al igual que en la planta baja, existiran dos areas de
circulacion vertical, una de ellas ubicada entre las suites 5 v 6

y otra ubicada entre los suites 7 y 8 Las circulaciones

verticales tendran 3215 m’ y se conforrmaran per las escaleras,
elevador y el pasillo de acceso.

Tercer nivel

El nivel 3 albergara las suites 9, 10, 11 y 12 Cada una de elios
tendra 20358 m‘, Contaran con cocinela, lavanderio, sala de
television, cornedor, estancia, dos recamaraos y [res banos

En este nivel
vertical, una de elflas ubicada entre las swites 9 y 10, y otra
ubicada entre las suites 11y 12 Las circulociones verticales
tendran 3215 m” y se conformaran por las escaleras, efevadky
v el pasillo de acceso.

tombien existiran dos areas de cirowlacion

v

En el cuarto nivel se ubicaran dos suites! 13 y 14 Coda una con
43670 m’ estaran conformadas por cocmneta, elevador
favanderia, comedor, estancia, (errgzas, CiNco recamaras
cinco banos,

Las circulociones verticales aqui contaran con 1036 mv v al
igual que en los niveles inferiores se integran por escalerus,
elevador v pasillo de acceso.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad
Administrativa realizo el siguiente analisis conforme
a la informacion presentada por los promovente en
cual se advierte que el proyecto contempla un total
de 68 huespedes por las 14 suites estandar

Alojamientos

Suites Recamaras | Hugspedes
Nivel 1 123, 4 El [ 16 1
Nivel 2 567.8 a 16 i
Nivel 3 910,11, 12 8 T =
Nivel 4 Byld o 200
68

Sin embargo los promovente se limitaron a senalar o
numero de huespedes por hectarea.

Por lo que no se tiene elementos gue garantice que el
proyecto se ajuste al presente parametro.

100 cuartos por hectarea

Considerando la superficie del lote de acuerdo con la
informacion presentada por los promovente, el cual
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tiene una superficie total de 2933320 m- equivalente |
a 0293320 ha, Para lo cual le correspondes una
densidad de 2933 cuartos, siendo que el proyectn
pretende la construccion 14 de Suite estandlar

De acuerdo con la tabla de equivalencias presernitads
en glosario de terminos de eguivalencia o
convertibilidad en el que se establece gue | suite |
estandar equivale a 2 cuartos de hotel, pag 180 dal

PPDU Insular.

Tabla de equivalencia o convertibulidat

Una vivienda

25 cuantor tiv: Hot el

Una residencia Tunstica de mas
de 3 recamaras

4 cuartos ol Foted

Una villa

Un cuarto de motel

1 cuatto de Hote

Un Mater suite

Tcuarto e Hotre

IX=TETASSRe (=SS

2 cuarto de Hotel I

e
IUna Suite estandar
n departamento, estudio l[LoﬂJ

o llave hotelera

2o cuarter ¢fa Fode!

Un cuarto de clinica hote|
Un campar sencillo

2 cuarto bz Mot
osrte e

ZICL'A.RIT.'J') el el

De acuerdo a lo anterior se tiene que el prodio dond
se pretende desarrollar el proyecto tiens G
superficie de 0.293323 ha Para lo cual le correspand:
una densidad de 2933 cuartos de hotel.

Por lo que, considerando que | su
a 2 cuartos de hotel, y siendo gu

ite estandar ecuivalo
e para el proyecto o

permite 2933 cuartos hoteleros conforme o i

equivalencia se tiene que: 2933 ¢
cuartos de hotel= 14 665 suite est

uartos de hoteloros /)
andar.

De lo anterior se tiene que el proyecta pretende 4

construccion de 14 suiter esta
proyecto se ajusta al presente pa

ndar, por o oue o
rametro,

Lote minimo
m?

5000 m?

En relacion al presente paramento se tiene gque of loto

donde se pretende desarrollar el
una superficie de 2933320 m".

proyecto cuentd ron

Por lo que se tiene que el proyecto no se apusle o

presente paramento, sin embar

go en la pag. "0

PPDU Insular en el cual senala en las Notmae e

Zonificacion que:

Xil- Los predios con superficie menor al [ote mini
estableciclo en las normas generales y roesirconey o

edificacion (pag. 133) podran
proporcional de acuerdo alo ind

lotes con uso de suelo habitacional se oernutoo

construir al menos unca vivienda.

construir on fortge |

icado. Emn los canas e

Por lo anterior se contempla la construir de farrg

proporcional, para el desarrollo d

el proyecte
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De lo anterior se advierte que de acuerdo con esta
Norma, el proyecto se ajusta al presente paramento.

[ Frente 50 metros En relacian con el presente parametro se tiene que los
| minimo del promovente presentaron en la pag. 3 del capitulo Il de
'1 lote la MIA-P el cuadro Il denominado medidas y

| colindancias del Lote 029.

LINDERO COLINDANCIA
LOTE 29 Norte 52.89 m con predia particular
| Sur 7055 m con mza 063 |ote 002 |
i Este 64.34 + 600 m con lote 021, 023 |
i YA R
| Oeste 8751 m con Zona Fedeial |
Maritimo Terrestie -

De acuerdo a lo anterior se tiene que el proyecto e
ajusta al presente paramento ya que tiene de lrente
mas de 50 metros,

" Coeficiente 015 Considerando la superficie del lote de acusrdo a la
de informacion presentada por los promovente, la cual es
Ocupacion de 2933320 m¢ se tiene que le corresponde un
del Suelo coeficiente de ocupacion del suelo permitido de
(COS)* 1,759.992 m?.

i De acuerdo a lo manifestado por los promovente se
| tiene que el proyecto pretende ocupar un COS5 de
! 85975 m*® equivalente a 29.30% de |la superficie del
| predio, por lo que se advierte que e| proyecto se ajusta
| al presente parametro permitido.

Coeficiente 1.80 Considerando la superficie del lote de acuerdo con la
de Uso del informacion presentada por los promovente, la cual
| Suelo (CUS)* tiene una superficie total de 2933320 m, la superficie
tatal de construccion en todos los niveles maxima es

| de 5279976 m.

De acuerdo a lo anterior los promovente presentaron
en la pagina 2 de la informacion por maodificacion
presenta el cuadro 2  denominado superficies e
construccion por nivel lo siguiente;

Elemento Superficie de construccion (m2)

Planta
baja | Nivel | Nivel | Nivel

2 3 4

TOTAL

1259 |

Recepcion
Palapa

w5
| 878.6 | 878.6 | 89412 | 417292

878.6 | 878.6 | 894.12 | 4370.82

Cocficiente de Ocupacion del Suelo (COS| 1124 #l precentas mamma de [asuperhicie del lote nue puede ser ocupada DOF CONBLIUCTIONES techadat DBarg efectas (e 1 e o amt il s i ol 7o

Vbt e et WL Iy
Coeliciente deo utilizacion del suelo [CUS!
T et licne b

0 MAaama que puede construrse en el ote, includeos todes fos niveles de Canstiusnion con ecpects al area total del ote Cot

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México
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De acuerdo con la informacion pres&nln_d-a._; YO
promovente se advierte que el proyecto tendraun  Li-
de 4,370.80 m, de acuerdo con la cuadro 2

Sin embargo esta Unidad Administrativa realas !
analisis de la sumatoria con los componentes,
presentados en el cuadro 2, es decir la suma de (o immer
nivel de 859.75 m* + nivel 2 de 878.6 m" + nivel & o
878.6 m" + nivel 4 de 894,12 m) el cual resulta un total
de 3511.07 m* y no de 437080 m- tal cemo
manifesto los promovente, por 1o que se advinrto an
discrepancias.

Sin embargo se advierte que el proyecto protiovd
ocupar un CUS de 35107 m* de acuerde «or |
sumatoria de los componentes el proyecto s ajint 1o
presente paramento.

%
!
|
|

Coeficiente
de
modificacién

70%

Considerando la superficie del lote de acucrddo con by
informacion presentada por los promovente, of ¢1a
tiene una superficie total de 2933320 m, &l cual lo
corresponde de coeficiente de meaedificacion de suole |

de 2,053.324 m* i

De acuerdo a lo manifestado por los promuavente: o
proyecto ocupara un coeficiente de modificac o (i
175999 m® el cual equivalentes al 52.99%, i«
superficie del predio, por lo cual el provecto se alustas o
presente paramento.

30% area verde

Considerando la superficie del lote de acuerdo con la
informacion presentada por los promaovente, of cial
tiene una superficie total es de 2933320 m-, &l cua I
corresponde de areas verdes de 879,996

De acuerdo a lo anterior los promovente contamiplan
una superficie de 319.30 m* de areas verdes, o chial
equivale al 10.88% de la superficie del predio, por o
cual el proyecto se ajusta al presente paramento 3

Altura
Maxima

Cuatro niveles o
14 metros

De acuerdo con la informacion presentada por Ly
promovente se tiene que el proyecto tendra 4 nivelos,
por lo cual el proyecto se ajusta al presente paramel

RESTRICCIONES

frontal

15 %

Los promovente presentaron anexo a la informaeiorn '

adicional el plano denominada Planta Baja corn o L

AG-01 en donde se puede observar que tenrira un
restriccion frontal de 7.8 m, por o cual el proyecto
ajusta al presente pararnetro.

Lateral

10 %

Los promovente presentaron anexo a la inforia o |
adicional el plano denominado Planta Baja ron ¢l
AG-01 en donde se puede observar que tendo
restriccion lateral de 5.2 m, por lo cual el proye: t
ajusta al presente parametro. o

Posterior

10 %

Los promovente presentaron anexo a la mfoma i |
adicional el plano denominado Planta Baja con o live |
AG-01 en donde se puede observal que tendra

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 770392, Quintana Roo, México,
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restriccion posterior de 5.2 m, por lo cual el proyecto se ‘
ajusta al presente parametro.

Altura De acuerdo a lo anterior la vivienda unifamiliar tendra
una altura maxima de 7 metros, de acuerdo con la
informacion presentada por la promovente en la
informacion adicional.

~ Niveles De acuerdo a lo anterior se tiene gue la vivienda |
unifamiliar sera de 2 niveles, por lo cual se cumple con
el presente parametro.

+ ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR clave "“ZF".

De acuerdo con lo indicado previamente, se tiene que el poligono del proyecto incide en wii cuporh
Lol a0 Ano e ol uso de suelo Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos ganados al mar con
clave ZF, 1l precenta los siguientes lineamientos:

Lmearmientos:!

Sofo se permitira el uso de suelo de Proteccion y Ornato, arrangue de muelles para uso de atracadero y
resguardo de embarcaciones particulares. Los muelles deberan construirse con madera de la region o ser del

tHipo flotante.

De acuerdo con lo anterior con la informacion presentada por los promovente se advierte que predio
incicdle manera parcial en la Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados ocupando una
superficie de 1160.390 m?, sin embargo, en el espacio identificado con uso ZF, no se pretende llevar a
cabo el desarrollo de obras o actividades, tal y como se muestra:
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De acuerdo con lo anterior, es importante indicar que si bien se pretende la construccion o instalacion
de dos albercas una de 30.35 m?y la otra de 101.78 m? a una profundidad de 1.20 m vy una palapa techacla
en el espacio fisico de Zona Federal, éste no cuenta con uso ZF sino TH. De lo anterior se advierte ¢in
no se contraviene lo establecido con el uso de suelo ZF al no prever algun tipo de obra o actividad ¢n su
interior, lo cual es compatible con el uso de Proteccion y Ornato.

DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional,
la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada
frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,

conocer el Resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,
Punta Cancun y Punta Nizuc, publicado en Diario Oficial el 2 de agosto de 2016.

De acuerdo con las coordenadas presentadas por la Promovente del proyecto, se advierte el proyecto incide b
manera parcial en la poligonal definida para el Area Natural Protegida, con el caracter de Parque Marino Nacion.il [+
zona conccida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas o
los Municipios de Isla Mujeresy Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, taly como se muestra en la siguiente macjon

Litvic 2600 el priyectn
TAGAT Ok
Girwen Giavanni Tommand Qe e

e badigie

Tubrona
Uso pulifgo | Avics mannos ¥ arvadics

w BETT G Usrwioe

No obstante, de conformidad con el area natural protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la cone
ocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas e los
Municipios de Isla Mujeres y Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, se tiene que el limite de la colindancia cons
o 1 del ANP corresponde al limite exterior de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo tanto s b
yrafia sefala una incidencia del proyecto en el ANP, el Decreto de creacion indica que la porcion terre:
forma parte del Parque Marino.
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Sin embargo, con el objeto de contar con un mayor numero de elementos técnicos, que permitan dar certeza al
cumplimiento con el criterio en cuestion, esta Unidad Administrativa realiza el analisis del proyecto con relacion a la
poligonal referida por la CONANP respecto al ANP que nos ocupa. Por lo anterior, se tiene que la esquina nor-oeste
del predio del proyecto indice en la poligonal del ANP, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

kean 410 2 - L W

[imagen tomada del oficio FOO.9.DRPYCMUTCMR.-642019, de fecha 22 de febrero de 2019, emitido por la Comision Nacional ae Areas
Naturales Protegidas, a través de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano

por otro lado, de conformidad con la pag. 15 del DECRETO, se sefala que "El Parque Nacional Costa Occidental de
Isl Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, se localiza en la peninsula de Yucatan, al noreste del estado de Quintanu
oo frente a las costas de los municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez; sin embargo, el Decreto no incluye la zona
rederal maritimo terrestre, por lo que el Parque no colinda con los municipios v queda comprendido dentro de las
ayuas morings costeras del Mar Caribe”.

No obstante lo anterior, es importante indicar gue de acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P y en ia
ntormacion adicional proporcionada durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, se tiene gue
pacio del proyecto en el gue incide en la poligono del AN.P., no se pretende llevar a cabo el desarrollo de
nirasstructura de ningun tipg, tal y como se muestra en las imagenes siguientes;

arn =1 (ot
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Predio sobre la poligonal del AN.P. / Obras sobre la paligonal del predio.

De conformidad con lo anterior, se concluye que el proyecto no considera el desarrollo de obras o actividadis o
interior del DECRETQ por el que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, (o
zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de
ins Municipios de Isla Mujeres y Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, publicado el 19 de julio de 1996, en &l Do
Oficial de la Federacion.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de

especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora v fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes. as
como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especics
o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,
exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de ricsgo,
establecidas por esta Norma.

De lo manifestado en la pagina 39 del capitulo IV de la MIA-P, los promovente senalaron que dentro del
predio del SA se registraron dos especies de fauna y flora consideradas en riesgo segun la NOM-055-
SEMARNTA-2010.

Cuadro V. 17 Listado de especies consideradas en riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT- 2010
registradas dentro del predio del proyecto.

| Nombre cientifico Nombre comun ____Categoria de riesgo .
| Conocarpus erectus Botoncillo Amenazoda :
i___(:__guncuxou'r) racemaosa Mangle blanco Amenazada

| Avicennia germinans Mangle negro Amenazada

| Ctenesaura similis (Gray 1831) Garrobo, iguana espinosa | Amenazada o

| Melanoptila glabrirostris sclater, 1858 | Maullador negro Proteccion especial

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico.
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Asi mismo la pramovente establece medidas de mitigacion a la afectacion a la vegetacion y flora

Programa de Restauracion y Monitoreo del Manglar con el objetivo de recuperar las condiciones
ml(__;"inaies; de una superficie de 1181.248 m? de manglar dentro del lote 28, asimismo se considera
« Restaurar la superficie de manglar que se ubica dentro del Lote 29, a través de la aplicacion de
medidas que promuevan su regeneracion natural.
e Aplicacion de forma permanente medidas en el manglar.

Dor otio lado en la informacion adicional los promovente senalaron implementar una campana de
limpieza de los residuos sélidos acumulados en un area de 2,720 m* comprendida por los primeros 10 m
del humedal al Este de la vialidad hacia Sac Bajo, a lo largo de 200 m, frente a la Zona de Influencia
clefinida para el proyecto (Cap. IV MIA Aqua). La ubicacion del area propuesta se presenta en la siguiente

nmeagen

rracen 4, Area propuesta para implementar una campana permanente de impieza del hurmedal por parte del proyecto
prog F FerT ey

Cuadro 10. Coordenadas de los vértices del area propuesta para implementar una campana
permanente de limpieza de residuos solidos en el humedal por parte del proyecto.

_\.Fuuu. - * y
527965 2346668
527973 2346674
B 528097 2346519
528090 | 2346513
528076 2346519 |

La campana se realizara cada mes de forma permanente. Se cuantificara el volumen de residuos
colectado y los residuos seran entregados al camion recolector o enviados a donde la autoridad lo indique
Se propone la presentacion a la SEMARNAT en Q. Roo, de un informe anual del volumen de residuos
colectados en el area senalada. De esta forma, la promovente contribuira de manera directa en la
conservacion de los humedales dentro del SA del proyecto.

La promovente adicionalmente propane la implementacion de una campana de eliminacion de espacies
exoticas en la misma area senalada para implementar la campana de limpieza de residuos solidos. Esta
“ampana sera permanente y se realizara cada seis meses.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De esta manera la promavente contribuird de manera directa a la conservacion de los humedales en |
Isla Mujeres. Aunado al reporte anual de colecta de residuos sélidos, se presentara un informe donde <
detalle el numero de ejemplares por especie que fueron eliminados en el area durante el ano.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que los promoventes consideran la implementacion de medidas |
acciones congruentes con la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas cle
Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar

adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estaco
de Quintana Roo, advierte que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto se ubica en un ecosistermna
de mandlar, lo cual quedd manifestado por las promoventes tanto en la MIA-P, Capitulo IV, como on o
establecido por la PROFEPA en la RESOLUCION No. 0102/2018, de fecha 03 de julio de 2018, o
conformidad con lo siguiente:

» En el Capitulo IV de la MIA-P:

VEGETACION EN EL PREDIO
De acuerdo con lo resolucion en materia de impacto ambiental 0102/2018 correspondiente al expedmnte
PFPA/29 3/2C 27.5/0095-18 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) el & e julio e

mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia germinans) y mangie__b!an!:o.{LGQUHCU-"U{ _"U
recemosa), en una superficie de 3,479.40 m?, en los cuales se observaron 576.40 m” de remocion de vegetacion
de manglar; 2,429.0 m? de superficie cercada y desprovista de vegetacion; y 474.0 m’ de corte, poda y tala de
manglar.

Lo resaltado es propio de esta Unidad Administrativa,

Sin embargo, con base en la interpretacion de la imagen de satélite v el trabajo de campo se detallo la clasificacion
de la vegetacion que se desarrollaba dentro del predio, encontrandose dos comunidades vegetales Manglar e to
v Vegetacion secundaria derivada de dunas costeras...

Secciones de la determinacion del Sisterma Ambiental.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico, _
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DESCRPCION DEL
AR DF INFLUFNCLA

De acuerdo con la caracterizacion realizada por el Promovente, se observa que el predio se encuentra
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Inmerso en un ecosistema de manglar, mismo que involucra una franja que se distribuye de manea
continua de norte a sur, desde la boca de la laguna Makax laguna adentro, formando una comunidaci
conformacla con la presencia de cuerpos intermitentes y dispersos alrededor del vaso lagunar,

En este sentido el predio vio afectadas sus condiciones ambientales, al efectuarse actividados o
remocion de la vegetacion al interior del sitio. Por lo anterior, el Promovente clasifico como vegetacion
de "duna costera” la localizada en la mayor parte del predio, la cual se distribuye aparentemente cn [
porcian central, sur y sur-oeste, de conformidad con la siguiente imagen presentada por el Promaoventy

PR

rive ViR [C o
ST (e
PREING DEL PAOYECTD ; wlb
MAPA OF CLABIICASIGN L -
OF | ANTOFTACION -

No obstante lo anterior, es importante indicar, que de acuerdo con la documental publica presentada, &5
en este sitio en donde se realizaron las actividades de remocion de vegetacion, sin contar con previa
autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de esta secretaria, mismas que quedaron
circunstanciadas y resueltas, a través de la RESOLUCION no. 0102/2018 de fecha 03 de julio de 2018 por
parte de la PROFEPA.

+ RESOLUCION No. 0102/2018, de fecha 03 de julio de 2018 expedida por la PROFEPA

‘)
En consecuencia, se tienen elementos para establecer que la inspeccionada, no cuenta con [
autorizacion en materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Rectson
Naturales, que se encuentra prevista en el articulo 28 fraccion Vil y X, 37 TER de la Ley General el
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 Inciso R) del Reglamento de la Loy

Av, Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

IV En virtud de que con las manifestaciones y documentos que obra en autos los Senores KARLA FLOR
TOMMASI QUEITEIRO, CABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, a traveés de su
Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO HERNANDEZ, no logré desvirtuar los
supuestos de infraccion que le son imputados; por lo que esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, determina que los antes nombrados incurrieron en lo siguiente:

| infraccion a lo establecido en el articulo 28 fraccion Vil y X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio
Ecologico v la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 inciso R) del Reglamento de la Ley General del
Fquilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en
virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en el que conste haber
obtenido la autorizacién o exencion en materia de Impacto Ambiental emitida por la Autoridad
Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacion con _materiales pétreos, asi
como corta, poda y tala de vegetacion de manglar con presencia de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), mangle negro (avicenia germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemosa), especies
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de la
Faderacion el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccién ambiental-especies nativas de Mexico de flora
v fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el treinta de diciembre de 2010, bajo
ol estatus de Amenazadas, que en los términos de dicha Norma se definen como aquellas especies. o
poblaciones de las mismas, que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o
mediano plazo, mismas _actividades que se realizaron _en_ el predio que se localiza en la
supermanzana 007, manzana 69, del fraccionamiento gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado
de Quintana Roo, el cual corresponde a un ecosistema de vegetacion de manglar costero y que

a.-) 576.40 m? de remocion de vegetacion de manglar.

b-) Un area de 2,429.0 m? cercada y desprovista de vegetacion.

c.-) 474.00 m* de corte, poda y tala de manglar.

d.-) Nivelacion con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura de hasta

40cm.”

Lo subrayado es propio de esta Secretaria.

f3ajo este contexto, es importante indicar que las actividades que implicaron la remocion de vegetacion
i contar con autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de esta Secretaria, se ejecutaron
Al interior del predio del proyecto en una superficie de 3,479.40 m’, la que corresponde a un ecosistema
e manglar, por lo que a continuacion se presenta el analisis del proyecto con las disposiciones que
sotablece la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
sonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el pot
el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de
2004, considerando primordialmente que el proyecto implica obras y actividades que se consideran

actividades previas (remocion de vegetacion de _manglar en un ecosistema de humedal costero sin
contar con autorizacién en materia de impacto ambiental), por lo que el analisis implica
necesariamente su_vinculacion con las condiciones previas a la realizacion de éstas vy en

conse_cuen_cia a la presencia del tipo de vegetacion original, por lo que se resaltan las siguientes
especificaciones: '
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Especificacion Vinculacion dla promovente _' )

4.0 £f manglar debera preservarse como comunidad | Se vincula en la siguiente fila.

vegetal En la evaluacion de las solicitudes en materia
de impacto ambiental se deberd garantizar en todos
los casas la integralidaod del mismao, para ello se
contemplaran los siguientes puntos:

La integridad del
humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

Lo copacidad de carga natural del ecosistema
para turistas,

flujo  hidrologico del

Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion,  refugio, alimentacion  y
alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneas). la duna, la zona
maring adyacente y los corales;

Caombio de las caracteristicas ecologicas,;
Servicios ecologicos;

Feoldgicos y eco fisiologicos (estructurales del
ecosisterna como el agotamiento de [os

Criterios del Articulo 60 TER de la
LGVS

Criterios de la especificacion 4,0
de la NOM-022-EMARNAT-
2003

Queda prohbida la  remocion,
relleno, transplante, poda, o
cualguier obra o actividad que
afecten

El manglar  debera  wrene o
como comunidad vegetal Enla
evaluacidn de las solictude: en
materia de cambio de uso de Luelo
autorizacion de aprovechamien o
de la vida silvestre e impacic
ambiental se debera garantiar en
todos los casos la intearalidac)

del  mismo,  para ello i
contemplarin lo Clguienye
puntos

la integrahdad del fluyo mdrologice
del manglar;

I_-'lum?;;:ﬁltl-ir_l el A Pl
del humedal contero.

del ecosistema ¥ su zona  de

influencia;

a ntegrisacd del eeasanterm g 4
sona de influencia en la
_plataforma continental,

de su productividad natural,

Su productvidad pratural
[

de la capacidad de carga natural del

La capacidad de carga oatieal ol

reproduccion, refugio, alimentacion
y alevinaje,

ecosistema  para los  proyectos | ecosisterna para turitas
turisticos;
de las zonas de anidacion,

L rtegtidad oo ki mberao oo
funcionales entre lee. humedale
costeros, los ros (de cuperfice v
subterrineos], la duna, la
marina adyacente y los cotale:

© gue provoque cambios en las

TR f LA L RTO |

Cambin  de las

|

Caracternisticas Y servicios | ecologicas

ecolégicos.

procesos  primarios,  estres  fisiologico,
toxicidad, altos indices de migracion y
maortalidad, asi como la reduccion de las
poblaciones  principalmente  de aguellas el agotamientn de lon proce o
|species en estatus, entre Otros}, primarios, entres frologie o

1oxicidad, altos indice’ de muaracn
y mortalidad, at como la teduccion
de las poblaciones pancipalmente
de aquellas especies B datu  entie
olros| ) |

Jic
structurales del ecosirema cerme

Comparando el contenido de ambas columnas se aprecne ‘
la equivalencia del sentido que alberga cada uno de fon

enunciados. Es por ello que se considera que la vinculacion
del proyecto Aqua v su cumplimiento con los ocho
supuestos del Art. 60 TER desarrollados en ef apartoio

anterior de este capitulo, da  cumplitnienti |
simultaneamente al numeral 40 de o NOMO2S
SEMARNAT-2003.

Por lo anterfor, para la vinculacion del proyecto con st |
numeral, debe remitirse a la vinculacion del proyecto con |
el Articulo 60 TER, desarrollada en el apartado anterior.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la Pramovente, se presento como parte de la documental
publica la Resolucidn de la PROFEPA numero PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, en la qui
se advierte que al interior del predio se llevaron a cabo actividades de remocion de vegetacion de manglar en e
superficie de 3479.40 m?® (576.40 m* de remocion, 2,429.00 m* cercada y desprovista de vegetacion, 47400 m =
corte, peda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar con previa autorizacion en materia de Impacts
ambiental. La superficie afectada refiere la remocién de las especies de mangle botoncillo [conocarpus erectlis
mangle negro (Avicena germinans), mangle blanco (Luguncularia racemosa), y especies listadas en la Norma Ol
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Do acuerdo con la RESOLUCION referida se lee lo siguiente:

“Fn consecuencia,. se tienen elementos para establecer que la inspeccionada, no cuenta con la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, que se encuentra prevista en el articulo 28 fraccion Vil y X, 37 TER de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 Inciso R) del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

IV, Envirtud de que con las manifestaciones y documentos que obra en autos los Seriores KARLA
ELOR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, a
traves de su Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO HE RNANDEZ, no logro
desvirtuar los supuestos de infraccion que le son imputados; por lo que esta Unidad Administrativa
on el Estado de Quintana Roo, determina que los antes nombrados incurrieron en lo siguiente:

1. infraccion a lo establecido en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio
Feolagico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 inciso R} del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente en materia de E valuacion del Impacto
Ambiental, en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en el que
conste haber obtenido la autorizacion o exencion en materia de Impacto Ambiental emitida por
I Autoridad Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacion con materiales
petreos, asicomo corta, poda y taio de vegetacion de manglar con presencia de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle negro (avicenia germinans) y mangle blanco {Laguncularia
racemosa), especies listadas en lo Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada
en e Diario Oficial de la Federacion el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccion ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones parg
su inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenazadas, que en los terminos de
dicha Narma se definen como aquelias especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, mismas actividades que se
realizaron en el predio que se localiza en la supermanzana 007, manzana 69, del fraccionamiento
gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, el cual corresponde a un ecosisterna
de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una superficie de 3479.40 m’, de los cuales se
abservaron:

a ) 576.40 m de remocion de vegetacion de manglar.

b-) Un area de 2,429.0 m* cercada y desprovista de vegetacion.

o) 474,00 m* de corte, poda y tala de manglar.

o) Nivelacion con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con alturg de
hasta 40cm,”

| Envirtud de lo anterior, en la evaluacion de la solicitud en materia de impacto ambiental del proyecto que nos ocupa,

Loanaliza que el desarrollo de las obras garentice que el manglar preserve sus condiciones como comunidad vegetal,
ls integridad del flujo hidrologico del humedal costero, la integridad del ecosistema y su zona de influencia su

Cproductividad natural, su integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje, la

inteqgiidad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos), a
duna, la zona marina adyacente y los corales y sus servicios ecoldgicos, en concordancia con lo indicado por la
ecapecificacion 4.0 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. De acuerdo con lo anterior, el analisis que se presenta, considera
pomordialmente que el proyecto implica obras y actividades que se consideran de tracto sucesivo, es decir involucra
scciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocion de vegetacion de manglar
on un ecosistema de humedal costero sin contar con autorizacion en materia de impacto ambiental), por lo qué el
analisis mplica necesariamente su vinculacion con las condiciones previas a la realizacion de éstas y en consecuencia
a4 la presencia del tipo de vegetacion original,

4.8 5¢ debera prevenir que el vertimiento de agua que | Las aguas residuales que se generen seran canalizadas
anlenga  contaminanies  organicos y  quimicos, | con una
wedimentos,  carbon metales  pesados, solventes, | de las siguientes opciones:
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aceites combustibles o modifiquen la
ternperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio
ecologico, danen el ecosistemna o a sus componentes
vivos.  Las descargas provenientes de granjas
acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros
utbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros
deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

I. Se contratara el servicio de banos portatiles a tazon o
una unidad por cada 20 trabajadores a una empieso qie
cuente con los permisos correspondientes. Dicha emypireso |
serd la responsable de la disposicion final de los ofesecho |
ydel mantenimiento periodico de los sanitarios

2. Se contara con sanitarios fijos conectados ol droncts
municipal 0 a una fosa seplica tipo rotoplas que e |
desazolvada periodicamente. Se tendra la  canticiod
suficiente y proporcional de sanitarios con relacion ol

numero de trabajodores, con una un bano por cocda 2O
trabajadores. Los banos se construiran a base de block, |
techumbre de lamina de asbesto y mobiliario de cercarmin
Se contara con tinacos en la parte superior pora tene
agua potable vy darle el servicio que se requiere o iy
sanitarios.

Durante la operacion las aguas residuales se canalicaran
al sistema de drenaje municipal,

ANALISIS: A través del oficio 04/SGAJ2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018 esta Unidad Administrativa e solicito
infarmacion adicional a los promovente que ampliara la informacion presentada de las acciones a llevar a cabo para

Estado de Quintana Roo

:,v'

el manejo de contingencias en caso de fuga del sistema de condicion de aguas negras...
Senalando los promovente |o siguiente:

gl

Comeo ha sido mencionado, para el manejo de las aguas residuales que se espera generar durante la preparacion
v eonstruccion, se contratara el servicio de bafios portatiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadares a ting
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa serd la responsable de la disposicion fincl
dle los desechos y del mantenimiento periédico de los sanitarios.

De forma adicional, se llevaran a cabo las siguientes acciones:

¢« los banos portatiles se colocaran en los dreas de aprovechamiento autorizadas sobre una superti:
debidamente oplanada y estable.

» Antes de colocar los bonos portdtiles se instalara una membrana impermeable que evite la filtracion o
hquidos al subsuelo en caso de fugas del sisterna de almaocenarniento y conduccion de las agquas neqras |
grises.

» Elvociado de los contenedores de los banos portdtiles para su limpieza, se realizara sebre un area dondo o
suelo se encuentre protegido por una membrana impermeable que evite que se contamine en caso de fuo
o derrames.

Por otro lado, pora el manejo de combustibles se acondicionard una superficie que podra estar ubicada dentro de
algun almacen. con piso de concreto, impermeable y con un borde de 15 cm para contencion en caso de derrcanes

| En esto area se colocaran los bidones pldsticos con el combustibie, perfectamente tapados y en posicion veriool

Tambien en este espacio podran disponerse contenedores de aceites o cualquier otra sustancia o residuo peligroso

De forma adicional se contempla lo siguiente:

« £l sistema de contencion de derrames estard calculodo para soportar ef 10% mds del total de liquidos o
puedan almacenarse.

«  No se realizaran acciones de mantemmtenm de vehiculos, maguinaria ni equipo que requiera de grosos,
aceites y/o hidrocarburos, dentro del predio del proyecto,

i}

En caso de presentarse algun derrame o fuga en el sistema de conduccion de aguas negras y grises, o de grasos,
aceites vo hidrocarburos, las medidas de control seran las siguientes.

* Secontara con material absorbente para contener el derrame o la fuga de manera temporal,
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«  Serepararala fuga o la causa del derrame de forma inmediata y se contactard a la empresa que corresponda

para gue procedo a retirar el liquido derramado, asi como el material absorbente contaminado.

magen | Ejemplo de materiales para cantencion de derrames de aguas negras e hidrocarburos,

Con estas medidas la promovente pretende prevenir el vertimiento hacia el manglar de agua gque contenga
contarminantes, dando curmplimiento a la especificacion 4.8 de la NOM-022- SEMARNAT-2003.

412 50 debera considerar en los estudios de impacto

Lmpiental asi como en los ordenamientos ecologicos
ol balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental, y el de las mareas, mismas que
determinan ta mezcla de aguas dulce y salada
(ecreando las condiciones estuarinas, determinantes
on los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

proyecto Aqua no afectard ni directa ni indirectamente (os
flujos hidrologicos que alimentan el manglar de la zona.

Como ha sido analizado a lo largo de este documento, el

ANALISIS: £ el Capitulo IV de la MIA-P, |a promovente considero la hidrologia superficial y subterranea, presentando
ardemas un analisis de los suelos donde se distribuyen las comunidades de manglares y ecosistemas sujetos a
nenodos de inundacion y habitos halofitos: asi como el tipo de manglar presente en el sistema ambiental. Se atiende

Debido a que no se cumple la distancia de los 100 m
mencionados, los promovente se apegan al nurmeral No,
4.43 de esta misma norma oficial, publicada en el D.OF. &l
7 de mayo de 2004.

416 Las actividades productivas como la
acropecuaria, acuicola intensiva © semi-intensiva,
traestructura urbana, o alguna otra que sea aledana
o colindante con la vegetacion de un humedal costero,
deberan daejar una distancia minima de 100 m
cespecto al limite de la vegetacion, en la cual no se

. 100 metros. De igual manera, de conformidad con la la Resolucion de la PROFEPA numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, dle fecha del 30 de julio de 2018, se senala que al interior del predio se [levaron actividades
de remocion de vegetacion de manglar er una superficie de 3,479.40 m*, por lo que las obras pretenden localizarse
cn los sitios en los que originalmente se desarrollaba manglar. Lo anterior, es contradictorio con la especificacion 4.16
o la presente Norma, considerando que el proyecto implica obras y actividades que se consideran de tracto sucesivo
decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocion de
vegetacion de manglar en un ecosisterna de humedal costero sin contar con autorizacion en materia de impacto
Hnental)

Enovirtud de lo anterjor, se tiene gue el proyecto no cumple con la restriccion senalada en la especificacion 4.16,

418 Oueda prohibido el relleno, desmonte, quema y
fdesecacion de vegetacion de humedal costero, para
el transtormado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra
obra gue implique perdida de vegetacion, que no haya
sivlo autorizada por medio de un cambio de utilizacion
te terrenos forestales vy especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
untyental

El presente estudio se integra para respaldar la solicitud de
autorizacion del proyecto en materic de impacto
ambiental  derivada del Acto de  Inspeccion
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18 v la resolucion administrativa
0102/2018 emitida por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente.

Dentro del predio del proyecto existe vegetacion de
manglar afectado, mismo que fue referido por la
.OI-?OFEDA,_‘ y que sera restaurado, y mantenido en
conservacion.
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Adicionalmente se gestionaran las  cutorsoeion:s:
municipales, estatales o federales que sean necesarios oo

forma previa al desarrollo de las obras.

ANALISIS: A traves del oficio 04/SGA/533/19 de fecha 12 de marzo de 2019 esta Unidad Administrativa ie solicifo
inforrmacion por modificacion a los promovente para justificar de qué manera con la modificacion del proyecto no ae |
afectara el manglar ubicado en el predio; ganando terreno a la unidad hidrolégica con presencia de manglar D
igual manera debera presentar plano de vegetacién impreso y formato electronico, debidamente Georreferenciain
fcoordenadas proyectadas en UTM referidas a la zona 16 Q y al Datum WGS 84) en el que se senale la distancia e

| existe entre la vegetacion de manglar con respectos a las obras del proyecto”.

Ao que los promovente manifesto:

(..}

Al respecto la promovente manifiesta que, de acuerdo con el resolutivo No. 0102/2018 emitido por la Procuracur
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) el 3 de julio de 2018, durante la visita de inspeccion realizada el 24 de mave
de 2018 y circunstanciada en el acta de inspeccion numerc PFRA/29.3/2C.27.5/009-18, en el predio del proyecto
observaron 5764 m’ de vegetacion de manglar removido; 2429.0 m’ de un drea cercada y desprovista e |
vegetacion y 474 m* de corte, poda y tala de manglar. De esto se desprende que durante la visita de inspeccion so
identifico una superficie total de 1,050.4 m? de superficie de manglar afectacda.

Al respecto el proyecto presentado implica conservar 1181248 m* de manglar, superficie gue actualmente se
encuentra en proceso de regeneracion natural tras las actividades sancionadas por la PROFEPA (Imagen 2] |
Debido a este proceso de regeneracion natural hasta el momento no se considera necesario implementit
actividades que refuercen el proceso de repoblamiento, ello considerando que siempre sera mejor propicicr 1ot
regeneracion a partir del banco genético original del sitio. Sin embargo, la evolucion de esta regeneracion notura!
serd monitoreada como parte de las medidas de mitigacion propuestas para el desarrollo del provecto, riisits
que se presentan en el Capitulo VI de la MIA en evaluacion, lo que permitira identificar oportunamente sies
necesario reforzar dicha regeneracion natural con alguna accion en particular

Considerando que al momento de su visita la PROFEPA determind 1050.4 m* de manglar afectado \ que of
provecto comao parte de las medidas de correctivas pretende conservar 1181248 my, dentro de los cueles oo
encuentrd la superficie sancionada por la PROFEPA y una superficie adicional de vegetacion de transicion citie
el manglar y el matorral costero de manglar, el proyecto ne disminuira el area de manglar existente en el predio
antes de la realizacion de las actividades que motivaron la resolucion No. 0102/2018 emitida por la PROFEPA, i
por el cantrario, la aumentara en 130.848 m°. Asimismo, las edificaciones del proyecto se desplantaian sobre pilofes
por lo que no interrumpirdn los flujos hidricos superficiales, con lo que se evitara afectar de manera indirecta o o
unidod hidrolégica.
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Blana | Distancio entre las obras y lo vegetacon de manglar en el predio

| el Plano 1 se muestra gue las obras proguestas colindan con la vegetacion de manglar y se muestra o ubicacion
v superficie del area de conservacion de manglar (en color morado) que actualmente se encuentra en proceso de
reqgeneracion natural. Lo version electrénica de dicho plano se presenta en el CO adjunto.

(e esta manera se explica como el proyecto no afectara el manglar ubicado en el predio, ni ganara terreno a fa
Lnidad hidrologica con presencia de manglar, dando cumplimiento a lo establecido en los numerales 4.4 y 4.18 de

Ity NOM-022-SEMARNAT-2003.

S bien los promovente senalan que no se contemplan el relleno, desmonte, querna y desecacion de vegetacion de
Dumedal costero, se tiene que de conformidad con la Resolucion de la PROFEPA numero PFPA/29.3/2C.27.5/0095-
18, e fecha del 30 de julio de 2018, se senala que al interior del predio se llevaron actividades de remocion de
vegetacion de manglar en una superficie de 3.479.40 m? (576.40 m* de remocion, 2,429.00 m* cercada y desprovista
de vagetacion, 474,00 m® de corte, poda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar con previa autorizacion
o materia de impacto ambiental. La superficie afectada refiere la remocion de las especies de mangle botoncilio
(conocarpus erectus), mangle negro (Avicena germinans), mangle blanco (Luguncularia racemosa), y especies
lstadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tal y como se lee a continuacion:

“E11 consecuencia, se tienen elementos para establecer que lo inspeccionada, no cuenta con la
autornzacion en materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, que se encuentra prevista en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 Inciso R} del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impocto Ambiental

IV En virtud de que con las manifestaciones y documentos que obra en autos los 5enores KARLA
FLOR TOMMAS! QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMAS| COLOME, o
traves de su Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIIEIRO HERNANDEZ, no logro
deswvirtuar los supuestos de infraccion que le son imputados, por lo gque esta Unidad Administrativa
on el Estado de Quintana Roo, determina que los antes nombrados incurrieron en lo siguiente:

I- infraccion a lo establecido en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio
I-cologico v la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 inciso R) del Reglamento de la Ley General
[ cel Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en & que
| conste haber obtenido la autorizacion o exencion en materia de Impacto Ambiental emnitida por
I Autoricdad Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacion con materiales
| petreos, asi como corta, poda y talo de vegetacion de manglar con presencia de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle negro (avicenia germinans) y mangle blanco (Laguncufaria
[ racemosa), especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada
| en ef Diario Oficial de la Federacion el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccion ambiental-
| especies nativas de Mexico de flora v fauna silvestre-Categorias de riesgo vy especificaciones para
sy inclusion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenazadas, que en los terminos de
dicher Norma se definen como aquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegayr i
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, mismas actividades que se |
| realizaron en el predio que se localiza en la supermanzana 007, manzana 69, del fraccionamienta
gaviotas, Municipio de Isla Mujeres. Estado de Quintana Roo, el cual corresponde a un ecosisterma
de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una superficie de 3479.40 m*, de los cuales se
obsesvaron,

a-1 57640 m* de remocion de vegetacion de manglar. |
L) Un area de 2429.0 m” cercada y desprovista de vegetacion. |
c.-) 474,00 me de corte, poda y tala de rmanglar. [
o ) Mivelacion con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura e i
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hasta 40cm.”

Par lo anterior, es importante indicar que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio [proyecto qop ‘
nos ocupa), se encuentran directamente vinculadas con las actividades previas (remacion de manglar |
autorizacion), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva consecuentemente a la ilegalidact dai acto
posterior. Es decir, se considera que las obras y actividades son de tracto sucesivo. En este sentido, la construccion
de las obras del proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de mandglar s
encuentran prohibidas al referirnos a lo estipulado por la especificacion 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, (e |
establece que "Queda prohibido el relleno, desmonte, quemna y desecacion de vegetacion de humedal costero para |
ser lransformado en_potreros, rellenos sanitarios, asentamientes humanos, bordos, o cualquier otra abra g
 de vegetacion, que no haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de tormoeno:
forestales y e necmcada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental”,

De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto no se ajustan a lo establecido o e
_especificacion 4.18 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. . .
4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos | El proyecto no contempla la disposicion de ningun
solidos en humedales costeros. material dentro de manglar.

i La disposicién y el manejo de los residuos solidas y liqjuidos
se apegara a las medidas establecidas en el Capitulo Vi de
este estudio y que incluyen, entre otras, colocacion de
contenedores de basura durante todas las etapas de
desarrollo del proyecto. traslado periddico de los residiios
al sitio de disposicion final que la autoridad municipal
determine, reciclaje de aquellos residuos susceptibles y
platicas de educacion ambiental donde se promueva el
correcto manejo de los residuos
ANALISIS: Esta especificacion es prohibitiva y por tanto su observancia obligatoria, siendo que los promovents
manifestaron que para el manejo de los residuos se colocan contenedores de basura durante tadas las etapas de
desarrollo del proyecto, traslado periédico de los residuos al sitio de disposicion final que la autoridad municipal e
H. Ayuntamiento de Isla Mujeres determine en cuanto a los residuos susceptibles y platicas de educacion amixienta
donde se promueva el correcto manejo de los residuos.
?_4.28. La infraestructura turistica ubicada dentro de un | Esta especificacion no aplica ol proyecto Agua, ya qui ol
| humedal costero debe ser de bajo impacto, con | mismo propone realizar la totalidad sus obras v |
| materiales locales, de preferencia en palafitos que no | actividades fuera del ecosistema de manglar.
| alteren el fiujo superficial del agua, cuya conexion sea
a traves de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios
de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de
zonificacion, monitoreo y el infarme preventivo. ipga ot |
| ANALISIS: : A traves del oficio 04/SCA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018 esta Unidad Administrativa le solic it
] informacion adicional a los promovente para que ampliara la informacién presentada justificando de que mane o
desplante del proyecto corresponde a una obra de bajo impacto construido con material locales y que no altora
flujo superficial del agua.

| Aloque los promovente senalaron:

(-]

Considerando o establecido por la Delegacién Federal con relacion a la definicion internacional de humedal
costero y para dar cabal cumplimiento al numeral 4.28 de la NOM 022-SEMARNAT-2003, la promovente ha |
| modificado el tipo de cimentacion del proyecto como se explica a continuacion.

| La cimentacion de los edificios serd a base de pilotes de concreto armado de profundidad variable planteada entre
los 6 y los 10 metros, dependiendo de la capacidad de carga del terreno. La profundidad definitiva se definira con
base en los resultados de un sondeo puntual que deberd realizarse durante la etopa de construccion del sitio. [a
seccién de los pilotes serd variable entre 40, 50 o 60 cm y se requeriran 64 pilotes aproximadamente.
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DETALLES CIMENTACION
Imagen 2. Detalles de cimentacion del proyecto.
ara evitar modificar los flujos hidroldgicos de la zona se considera desplantar las obras a una altura de 40 cm
sohre el nivel del terreno natural (aproximadamente a 240 m sobre el nivel freatico). Los pilotes estaran ligados
entre si por contratrabes de concreto armado de 60 cm de espesor formando marcos rigidos. El desplante estara

| complementado con una losa reticular de cimentacién para repartir las cargas en los pilotes,

] BT wmews
U L
-.Fm"“ PO L (P
L
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inagen 5 Detolle del plano de cortes y fachadas del proyecto donde se observa lo plataforma de construccion sobre los pilotes y su

plevacion o U4 m sobre el nivel del suelo

' | os pilotes transmitiran la carga de los elementos a los estratos resistentes profundos, por lo que no sera necesarjo

relfenar ni compactar los estratos superficiales para soportar carga, dnicamente sera necesario para tenper una
plataforma de trabajo. Por ello, el proyecto no modificarad la topografia del terreno natural y no afectara a los flujos
hidricos superficiales. En el mismo sentido las secciones, distribucion y numero de los pilotes, permitira el libre flujo
del agua subterranea, ya que no constituira una barrera continua a las grietas y oquedades existentes en la roca
ue subyace en el terreno del proyecto,

Mo obstante o anterior, se advierte que de conformidad con la Resolucion de la PROFEPA numeo
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, se senala que al interior del predio se llevaron actividades
de romocion de vegetacion de manglar en una superficie de 3,479.40 m*® (576.40 m? de remocion, 2,429.00 m-

' cercada y desprovista de vegetacion, 474.00 m* de corte, poda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar
| Con previa autonzacion en materia de impacto ambiental, La superficie afectada refiere la remocion de las especies
¢ e mangle botoncillo (conocarpus erectus), mangle negro (Avicena germinans), mangle blanco (Luguncularia

racemosa), y especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tal y como se lee a
cantbinuacion;

"En consecuencia, se tienen elementos para establecer que la inspeccionada, no cuenta con la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y
ltecursos Naturales, que se encuentra prevista en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 Inciso 1) del
Jeglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.
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IV:_ En virtud de que con las manifestaciones y documentos que obra en autos los Senores KARLA
FLOR TOMMASI QUEIIEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, a
traves de su Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIJEIRQ HERNANDEZ, no logro
desvirtuar los supuestos de infraccién que le son imputados; por lo que esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, determina que los antes nombrados incurrieron en lo siguiente:

L- infraccion a lo establecido en el articulo 28 fraccion Vil y X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 inciso R) del Reglamento de la Ley Ceneral
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en el que
conste haber obtenido la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental emitida por
la Autoridad Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacion con materiales
petreos, asi como corta, poda y tala de vegetacion de manglar con presencia de mangle botonciflo
(Conocarpus erectus), mangle negro {avicenia germinans) y mangle blanco (Lagunculoria
rocemosa), especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccion ambiental

especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenazadas, que en los terminos de
dicha Norma se definen como aquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, mismas actividades que se
realizaron en el predio que se localiza en la supermanzana 007, manzana 69, del fraccionamiento
gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, el cual corresponde a un ecosistema
de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una superficie de 347940 mr, de los cuales se
observaron:

a.-) 576.40 m’ de remocién de vegetacion de manglar.

b-) Un area de 2,429.0 m* cercada y desprovista de vegetacion.

c -] 474.00 m’ de corte, poda y tala de manglar.

d.-) Nivelacién con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura de
hasta 40cm.”

Por In anterior, es importante indicar que el desarrollo de las obras pretendidas al interior del predio (ptoyacto g
nos ocupa), se consideran de tracto sucesivo, toda vez que se encuentran directamente vinculadas con L
actividades previas (remocién de manglar sin autorizacion), por lo que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conlloun
consecuentemente a la ilegalidad del acto posterior. En este sentido, la construccion de las obras del proyecto, -
pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacion de manglar, inmerso en un ecosislema o
humedal costero, no son compatibles al referirnos a lo estipulado en el contexto por la especificacion 4.28 de la NOM-

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

3
]

022-SEMARNAT-2003, que establece que “debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de preferenciy v

palafitos que no alteren el flujo superficial del agua, cuya conexion sea a traves de veredas flotantes, en areas [ejard.
de sitios de anidacion y percha de aves acudticas, y requiere de zonificacion, monitareo y el informe preventivo Lo
anterior, al advertirse que el desarrollo de las obras si bien se consideran piloteadas, estas no corresponden o
materiales locales que no alteren el flujo superficial del agua, ni la conexion de las obras se preve a traves de vercda
flotantes. Por el contrario, se preve la construccion de dos edificios con materiales permanentes conectados a trave:,
de andadores sobre plataformas de cemento sostenidas en pilotes del mismo material.

De acuerdo con lo anterior, se advierte que las obras y actividades del proyecto no se ajustan a lo establecida e la
especificacion 4.28 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que | El presente estudio se integra para respaldar la solicitud e
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas de | autorizacion del proyecto en materia de impacto
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las | ambiental  derivada del Acta de  Inspeccion
hahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de | PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18 y lo resolucion administrativa
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faciliten el libre transito de la fauna silvestre.
436 Se deberan restaurar, proteger o conservar las

l4s bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
iz agua que sirvan como corredores biologicos y que
taciiten el libre transito de la fauna silvestre, de

como se determinen en el Informe
s

acuerdo
2

0102/2018 emitida por la Procuraduria Federal
Proteccién al Ambiente. |
Dentro del predio del proyecto existe vegetacion de |
manglar afectado, mismo que fue referido por ia
PROFEPA, y que sera restaurado, y mantenido en

conservacion.

e

Ane

sis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la naturaleza del proyecto indicada en el capitulo li
dela MIA-P se liene que éste no corresponde a proyectos de restauracion, sino por el contrario, corresponde a un

desarrollo turistico en un ecosisterna costero.
4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion

animales mediante el restablecimiento de la
dinamica hidrologica v flujos hidricos continentales
iios e superficie  y subterraneos, arroyos
Lermanentes y temporales, escurrimientos terrestres
larminares, aportes del manto freatico), la eliminacion
e vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegrendo las areas que presenten potencial para

[RIATH

El presente estudio se integra para respaldor la solicitud de
autorizacién del proyecto en materia de Iimpacto
ambiental derivada del Acta de Inspeccion
PFPA/29.3/2C.275/0095-18 y la resolucion administrativa
0102/2018 emitida por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente. |
Dentro del predio del proyecto existe vegetacion de
manglar afectado, mismo que fue referido por la
PROFEPA, y que sera restaurado, y mantenido en
conservacion.

Adicionalmente las siguientes actividades podran mejorar
de manera indirecta la calidad ambiental del manglar qjue
se ubica en las inmediaciones del predio:

1-Se realizara la limpieza constante del predio.

2. Para mantener los procesos de infiltracion y el volumen
del agua pluvial hacia el subsuelo, el proyecto preve que el
66.31% de la superficie del predio constituya dreas
permeables, con lo que se asegura que el agua pluvial que
se precipite en el predio alcance el subsuelo.

3. Se ejecutaran acciones de manejo de residuocs solidos y
liguidos.

4. Se colocaran letreros y/o senalizaciones que recuerden al
trabajador, usuario o paseante la importancia de respetar
la flora y la fauna, asi como las medidas restrictivas que
deben observarse para evitar su afectacion.

Analisis por patte de esta Unidad Administrativa: De

PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, se senala que al interior del predio se llevaron actividades
e remocion de vegetacion de manglar en una superficie de 3,479.40 m* (576.40 m* de remocion, 2,429.00 m* cercada
s desprovista de vegetacion, 474,00 m® de corte, poda y tala de manglar), las cuales se realizaron sin contar con previa
aulorizacion en materia de impacto ambiental. La superficie afectada refiere la remocion de las especies de mangle
| otoncillo (conocarpus erectus), mangle negro (Avicena germinans), mangle blanco (Luguncularia racemosa), y
wspocies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tal y como se lee a continuacion:

conformidad con la Resolucion de la PROFEPA numero |

“En consecuencia, se tienen elementos para establecer que la inspeccionada, no cuenta con la
autorizacion en materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, que se encuentra prevista en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley
General del Equilibrio Ecoldogico y la Proteccién al Ambiente y en el articulo 5 Inciso R) del
RReglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccicn al Ambiente en materia de 5

Evaluacion del impacto Ambiental.

v En virtud de gue can las manifestaciones y documentos que obra en autos los Serores KARLA
FL.OR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME, a
traves de su Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIIEIRO HERNANDEZ, no logro
deswirtuar los supuestos de infraccion que le son imputados; por fo que esta Unidad Administrativa
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en el Estado de Quintana Roo, determinag que los antes nombrados incurrieron en lo siguiente |

1- infraccién a lo establecido en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y en el articulo 5 inciso R} del Reglamento de la Ley Ceneral
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el documento en el que
conste haber obtenido la autorizacidn o exencion en materia de Impacto Ambiental emitida por
la Autoridad Federal Normativa Competente, para las actividades de nivelacion con materiales
pétreos, asi como corta, poda y tala de vegetacién de manglar con presencia de mangle botonciflo
(Canocarpus erectus), mangle negro (avicenia germinans) y mangle blanco (Laguncularia
racemosa), especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 pu blicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccion ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
f‘ederacion el treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenazadas, que en los terminos de
dicha Norma se definen como aquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, mismas actividades que se
realizaron en el predio que se localiza en la supermanzana 007, manzana 69, del fraccionamiento
gaviotas, Municipio de Isia Mujeres, Estado de Quintana Roo, el cual corresponde a un ecosistema
de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una superficie de 3473.40 v, de los cuales se I
observaron:

a-) 576,40 m’ de remocién de vegetacion de manglar.

b-) Un area de 2.429.0 m’ cercada y desprovista de vegetacion

c -} 47400 m* de corte, poda y tala de manglar.

d -) Nivelacién con material pétreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura de
hasta 40cm.”

Por lo anterior, es importante indicar que el desarrollo de las obras del proyecto se consideran de tracto sucesivo. Lo
anterior, toda vez que las obras del proyecto por desarrollarse, se encuentran directamente vinculadas comn e
actividades previas (remocion de manglar sin autorizaciéon en materia de impacto ambiental), por lo que la acurrencia |
de una ilegalidad previa, conlleva consecuentemente a la ilegalidad del acto posterior. En aste senticln, o |
construccion de las obras del proyecto, al pretenderse desarrollar en un espacio que contaba con vegetacian e
manglar, inmerso en un ecosistema de humedal costero, no son compatibles al referirnos a lo estiptilada #n «
contexto por la especificacion 4.37, toda vez que las obras no favorecen ni propician la regeneracion natural cler L
unidad hidrologica, comunidad vegetalesy animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidralogicay g
hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y temporales, acurtiment:
tetrestres laminares, aportes del manto freatico), por el contrario, preve el establecimiento de obras permanentes «n
sitios en los que originalmente corresponde a un ecosistema de vegetacion de manglar costero y que cuenta con
uno superficie de 347940 m’ (RESOLUCION PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, de o
PROFEPA). Lo anterior, sin menoscabo de la propuesta de medida de compensacion en beneficio del mancly
propuesta por el Promovente, misma que se analiza en el contexto de la especificacion 4.43 de la presente Morina

En virtud de lo anterior, el proyecto no es congruente con lo dispuesto por la especificacion 4.37 de la Normia O ol l
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de | £/ Programa de Restauracion del manglar del predio
rmanglares deberan estar fundamentados cientifica y | adjunta ol presente documento y sera sometido en si
tecnicamente y aprobados en la resoluciéon de | momento a evaluacion de impacto ambiental

impacto ambiental, previa consulta a un grupo
colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocelo que sirva de linea de base para determinar
las acciones a realizar. |

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas | Considerando la composicion y estructura del manglar e
de manglar debera utilizar el mayor numero de | predio, mismo que aun cuenta con presencia de
especies nativas dominantes en el area a ser | ejemplares adultos y plantulas en crecimiento, y en donde |
restaurada, tomando en cuenta la estructura y | se observa claramente la fluctuacion de los niveles de i
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compaosicion de la comunidad vegetal local, los suelos,

inundacion demostrando que se mantienen, el Pmr_mﬂ{u};

nichologia v las condiciones del ecosistema donde se | de Restauracion propuesto esta encaminacdo a la
cnouentre restauracion natural del sistema )
| 440 Oueda estrictamente prohibido introducir | No se contempla lo establecido en este criterio.
rLpecies e s para las actividades de restauracion
e los hun r'u_.LPm‘ = -~ -
| 441 La mayoria de los humedales costeros | El Programa de Restauracion adjunto considera el

sstaurados v creados requeriran de por 1o menos de
ves a4 cinco anos de monitoreo, con la finalidad de
megurar gue el humedal costero alcance la madurez

monitoreo del manglar durante un periodo de 5 anos.

desempeno optimo

' Analasas De acuerdo con lo anterior los promovente propone dentro de las medidas compensatorias Programa de
Monitoreo del Manglar presentado anexo a la MIA-P, con el objetivo de recuperar las condiciones

auracion y

nepnales de una superficie de 1181248 m* de manglar dentro del lote 28, asi mismo se considera

. Re

promuevan su regeneracion natural.,

staurar la superficie de manglar que se ubica dentro del Lote 29, a traves de la aplicacion de medidas gque

« Aplicacion de forma permanente al ecosistema de manglar.

Do atro lado en la informacion adicional los promovente senalaron implementar una campana de mpieza de
-oliclos acumuladeos en un area de 2,720 m? comprendida por los primeros 10 m del humedal
200 m, frente a la Zona de Influencia definida para el proyecto (Cap. IV MIA

siluns

ialdad hacia Sac Bajo, a lo largo de

al Este ¢

“ua) La ubicacion del area propuesta se presenta en la siguiente imagen.,

Google Earth

da paraamplementar una campana permanente de limpieza del humedal por parte del proyecio

La prormovente adicionalmente propone la implementacion de una campana de eliminacion de especies exoticas

manente y se realizara cada seis meses,

misma area senalada para implementar la campana de limpieza de residuos sélidos. Esta campana se propone

| 4.42. los estudios de impacto ambiental vy
ndenamiento deberan considerar un estudio integral
unidad hidrologica donde se ubican los

1les costeros

18 el

tirnied

En la elaboracion del presente ETJ se ha considerado |
caracterizacion de la unidad hidroldgica donde se localiza

Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo

al

)"

el predio y el manglar que contiene. En el Copitulo 1!l se

exponen todos los elermentos caracterizados Y que seran
retomados al momento de someter el

proyecto a
evaluacion de impacto ambiental

Analts:s. Los promovente realizaron una caracterizacion de la unidad hidrologica donde se ubican 10s humedale

AL

% considerando la hidrogeologia, regiones prioritarias marinas e

hidrologicas, hidrologia superficial, zonas

INIAL !.n_.l.- 5, cuerpos de agua, en especifico se presenta la hidrologia subterranea. Lo anterior se complementa con la
fesenpeion del sisterma ampiental realizado en el Capitulo 1V de la MIA-P.
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el 7 de mayo de 2004

La adicion de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece o

siguiente:

4.43 |a prohibicion de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos
en los numerales 414 y 416 podran exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la
manifestacion de impacto ambiental, segun sea el
caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente,

Debido a que el proyecto no cumple con la espocificaciin |
4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, en la que se establece |
mantener una distancia de por lo menos |
100 m entre las obras a desarrollar y el imite del ecosisterna
del manglar, la promovente se apega a lo establecido en &l
punto 4.43 del Acuerdo, proponiendo las siguientes medidas
de compensacion:

1. Realizar en forma continua el retiro de residuos solidos
arrojados al humedal, a ambos lados del tramo carretero
que se ubica frente al Lote 29 Manrana 69, Superman.'ana
7

2. Retirar en forma continua las plantas de especies
secundarias que se ubican en las margenes del manglar
colindante al tramo carretero que se ubica frente al lote.

3 En la reforestacién de las areas verdes del provecto
unicamente se utilizaran especies nativas v aquellas
exdticas que no figuren como invasoras en el listado de la
CONABIO, evitando asi la contaminacion biologica del
humedal y el riesgo de desplazamiento de las poblaciones
nativas que conforman el humedal. |
4. Restaurar y mantener en excelentes condiciones el (nea
establecida como de conservacion dentro del predio

al afectado directamente por el proyecto.

Alo gue los promoventes manifestaron:

()

Analisis: : Atraves del oficio 04/SCA/2475/18 de fecha 22 de noviembre de 2018 esta Unidad Administrativa le solicito
informacion adicional a los promovente para que justificara en base a las medidas presentadas, como dichas aceiones
(medidas) contribuiran a aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales. De igual manera |
se solicito indicar la ubicacion de las acciones por realizar, las cuales deben realizarse en un espacio geografico distinto i

implementar una campana de limpieza de los residuos sélidos acumulados en un area de 2,720 m
comprendida por los primeros 10 m del humedal al Este de la vialidad hacia Sac Bgjo, a lo largo de
200 m, frente a la Zona de Influencia definida para el proyecto (Cap. IV MIA Aqua). La ubicacion del

area propuesta se presenta en la siguiente imagen.
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magen 4 Atea propuesta para implementar una campana permanente de limpieza del humedal por parte del proyecto

cuadro 10. Coordenadas de los vértices del area propuesta para implementar una campana
permanente de limpieza de residuos sélidos en el humedal por parte del proyecto.

| Vertice X i v .
T NW 527965 2346
668 ]
—— NE 527973 2346 i
| 674 -
o SE 528097 2346
= 5 528080 T | '
| |
TSW B 528076 ) |
4 '

——

La campana se realizara cada mes de forma permanente. Se cuantificara el volumen de residuos
colectado v los residuos seran entregados al camidn recolector o enviados a donde la autoridad lo

indigue. Se propone la presentacion a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Q. Roo, de un

informe anual del volumen de residuos colectados en el drea senalada. De esta forma, la
nromovente contribuira de manera directa en la conservacion de los humedales dentro del SA del

prayecto,

| a promovente adicionalmente propone la implementacion de una campana de eliminacion de |
especies exoticas en la misma area senalada para implementar la campana de limpieza de residuos
solidos. Esta campana sera permanente vy se realizara cada seis meses.

Consistira en la identificacion y eliminacion de todos los ejemplares de especies excdticas que se
encuentren dentro del area senalada. De esta manera la promovente contribuira de manera directa
a la conservacion de los humedales en la Isla Mujeres. Aunado al reporte anual de colecta de residuos |
solidos, se presentara un informe donde se detalle el numero de ejemplares por especie que fueron |
elirunados en el area durante el anc.

stante lo anterior, se advierte que la promovente no demostro que las medidas propuestas permiten gatantizar |
jue tales acciones impliquen un conjunto de acciones a través de las cuales se pretenda recuperar la funcionalidad
ologpca de ambientes danados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan
ado de conservacion, maxime cuando se trata de un predio en el que se realizaron acciones de rernocion de
=) N de manglar y retlleno en un ecosistema costero, sin contar con previa autorizacion en materia de impacto
inolental, en una superficie de 3479.40 m* de conformidad con la RESOLUCION PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha
Il 80 die julio de 2018, emitida por la PROFEPA.
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y en consecuencia no es posible exceptuar los limites que establece la especificacion 4.16 de la presente Norma, por 1o
que se mantiene la prohibicicn que establece dicha especificacion. . B

GC. Ley General de Vida Silvestre

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicade en el Diario Oficial de la Federacion
el 01 de febrero de 2007: la prormovente vinculd las obras y actividades con dichos articulos, por lo que o

tiene lo siguiente:;

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema y su zond
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para
los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje
o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima odyacente v los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

Vinculacion del promovente:

De acuerdo con el andlisis realizado por Animas, M. y Y., Romero (2009), se entiende que la prohibicion referida se
excluira cuando las conductas de remocioén, poda, relleno, trasplante u otras sean desplegadas de forma tal gue no

se afecte la integralidad de los elementos senalados para la comunidad de manglar en cuestion.

Considerando que ninguna de las leyes o normas relacionadas con la regulacion de vida silvestre, ni con el fmpacto
ambiental a los recursos naturales, prevén una definicién clara del término integralidad, mismo que es aplicado a
seis de los siete supuestos normativos que actualizan la prohibicién, resulta necesario recurrir a los metodos tfe

interpretacién juridica validos bajo la legislacion mexicana.

Segun los principios que rigen la interpretacién de la legislacion, cuando un precepto resulta gramaticalments
oscuro o ambiguo, el intérprete, aun aquel de cardacter técnico, debera atender en primer lugar a la literalidod de fa
norma o letra de la leyl. En segqundo lugar podrd optar por una interpretacion que atienda a las Circunsiancias
existentes al momento de la promulgacién de la ley, sin que ello implique o autorice la exclusion del precepto de su

contexto, sino que por el contrario, la interpretacion debe ser sistematica del ordenamiento legal en su totalidad,

Considerando lo anterior, para dilucidar el sentido de la prohibicién en cuanto al aspecto de integralidad se consulto
en primera instancia el Diccionario de la Real Academia Espariola (Vigésima segunda edicion, 2001), en el cual se
considera que el término Integralidad es inexistente. No obstante ello se buscaron los vocablos mas cercanos

encontrando lo siguiente:

Integral.- (Del b, lat. integralis). 1. adj. Global, total. 2. adj. Fil. Dicho de caoda una de las partes de un todo’ Que entra

en su composicion sin serle esencial, de manera que el todo puede subsistir, aungue incompleto, sin ella.

De la definicion anterior puede concluirse que el sentido gramatical de integralidad/integridad se refiere m‘_cqnce: ito
de un tode, de un algo que posee todas sus partes y que no obstante la falta de una de ellas puede subsistir comao

un todo pues no depende de ella.

Entendiendo este sentido como el mds cercano al término Integralidod, se tiene entonces que el articulo 600 TEL
prohibe toda actividad que pueda provocar la pérdida o desintegracion, como una unidad, del flujo hidrologico del
manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosisterna paro los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion v alevinaje.
o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la dunag, la zona maritima adyacente y los corales. Asimismo

prohibe toda actividad que provoque cambios en las caracteristicas vy servicios ecologicos.

A partir de la interpretacién anterior, a continuacion se analiza cada uno de los sUPUEStos NOrMativos que consagra

el multicitado articulo 60 TER, en el marco del desarrollo del proyecto Aqua.
Supuesto 1. La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero.

El humedal costero que rodea la Laguna Macax, se encuentra en el interior de la Isla, conformando un puerto de

abrigo que tiene comunicacidn directa con el mar a traves de un paso estrecho.

La salud del humedal depende de Jas condiciones y calidad del agug, que provienen tanto del mar como de Ios
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escurrimientos e infiltraciones del agua metecrica. Debido a la naturaleza carstica del subsuelo, el coeficiente de
escurrimiento es de 0 a 5% (Carta de hidrologia superficial de INEGI). El drenaje vertical es muy eficiente y esta basado
en el recorrido vertical que efectua el agua de lluvia hasta entrar en contacto con un horizonte de agua salada y su
escape hacia el mar.

A\l Este del predio, se efectud la construccion de la carretera Sac Bajo varios anos atras,

Imagenes satelitales disponibles de abril del 2001 comprueban su existencia desde hace por lo menos 15 anos

Con el paso del tiempo, la persistencia del manglar de la Laguna y del manglar contiguo al manglar del predio hace
evidente que su crecimiento y desarrollo dependen principalmente de los flujos subterraneos y no de los superficiales,
al menos no de los que pudieran provenir del Lote 29.

“onsiderando las caracteristicas del proyecto Aquag, y la conexion hidrica subterranea entre el mar y la Laguna
Macas, se afirma que las obras proyectadas no afectaran su comunicacion debido a lo siguiente:

we conservard la permeabilidad del 66.31% de la superficie del predio, y una parte las aguas pluviales captadas en las
o oteas seran canalizadas a pozos de absorcién. De esta manera, el proceso de infiltracion del agua pluvial hacia el
subsuelo se mantendra sin cambio.

| a cimentacicn de las obras sera mediante pilotes, lo cual no genera barrera u obstruccion alguna a los flujos
subterraneos entre la laguna y el mar.

Adicionalmente, se conservard la superficie de manglar dentro del predio, de forma tal que no se afectara de ninguna
forma.

En conclusion: las obras proyectadas no afectaran los flujos hidricos, ni subterraneos ni superficiales, que mantienen
la comunidad de manglar de la Laguna Macax, el manglar fuera del predio y que posibilitaran la recuperacion del
manglar dentro del predio Supuesto 2. Integralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma
cantinental.

Para efectos del analisis sobre la integralidad del ecosistema de manglar y su zona de influencia, se tomaron como
base las siguientes definiciones:

Feosisterna.- la unidad de interaccion entre organismos y su medijo ambiente (Portilla y Zavala, 1990), o de otra forma,
camo sistema interactuante que comprende una comunidad y su ambiente fisico inanimado (Solomon et al, 1998}

« Zona de influencia directa.- puede ser conceptualizada como aquella superficie en la que un proyecto genera
impactos ambientales de tipo directo (p. ej. Areas de desplante y construccion, areas donde se vierten residuos
solidos v liquidos, areas donde se presentan contingencias ambientales, entre otras), (Juarez et al. 2006).

« “ona de influencia indirecta.- puede entenderse como la superficie que no es transformada por desplante o
afectacion directa del provecto, pero que es resultado de los efectos directos del mismo hacia areas y/o proyectos
vecinos v viceversa (conversion y acumulativa de vegetacion y ecosistemas, alteracion a la integridad funcional y
capacidad de carga de ecosistemnas por efecto de varios proyectos, entre otros), (Juarez et al. 2006),

« Plataforma continental.- £s la parte del oceano que estad en la orilla de los continentes. Esta formada por fajas de
tierras sumergidas a lo largo de las costas cubiertas por aguas poco profundas (Diccionario del IMTA en
WAW.agua.org.msx),

l“etormando el analisis desarrollado para el supuesto uno, en el que se concluye que el proyecto no afectara i

integralidad del flujo hidroldgico, que es la base de la funcionalidad de los ecosistemnas de manglor, se deriva que en

consecuencia tampoco habra afectacion a este ecosistema.

s, el proyecto no generara efectos negativos en el ecosistema de manglar de la Laguna Macax y el manglar dentro

v fuera del predio porque:

al Los flujos hidroldgicos subterraneos que sustentan estos ecosisternas de manglar no seran bloqueados o

dlesviados debido a que para la construccion se utilizaran pilotes, evitando con ello crear barreras a la comunicacicn

hidrica subterranea entre el mar y el manglar.

b Se implementaran acciones de manejo de residuos sélidos y liquidos, lo cual evitara la infiltracion de sustancias

contaminantes al manto freatico.

ci be implementaran acciones de capacitacion ambiental, considerando la colocacion de senalamientos, lo cual

jermitires que el personal involucrado en la obra reconozca la importancia de la preservacion del manglar v se evite

fa afectacion a la vegetacion o a la fauna que se encuentre dentro de él,

dl se llevara a cabo el riego periodico de las zonas de obras, con lo que se evitaran afectaciones a la vegetacion que
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se conservara dentro del predio y adyacente al mismo por la generacion de polves, y se evitara la dispersion de poivos
hacia el manglar que hordeg la Laguna Macax, del otro lado de la carretera Sac bajo.

e) Se colocard una malla plastica alrededor de las zonas de obras y de la zona de conservacion que cotraspond o
manglar.

Con relacion a las afectaciones a la plataforma continental, Flores-Verdugo, (2001), senalaron que las interaccmones
del ecosistema de manglar y de su zona de influencia en lo plataforrma marina pueden verse afectadan por
actividades antropogénicas, provocando, en un sentido generalizado, problemas de calidad de aqua en las cuvrpe,
acuaticos adyacentes por aumento en la turbidez, sedimentacion y eutrofizacion, asi como el aumento en los ricnwa
por hurocanes e inundaciones, erosion de playas y aportes elevados de sedimentos hacia los corafes con s
consiguiente deterioro.

Algunas de las actividades especificas que estos autores serialaron como promaotoras en el deteriorn oo cstor
mteragcciones son.

I La construccion de carreteras que impiden el paso de los escurrimientos a las areas inundables. y que provocen
cambios en la salinidod del suelo y tiempo de residencia del agua. Estos cambios provocan que fa vegetacion i
lo que a su vez ocasiona el abatimiento del oxigeno disuelto provocando muertes masivas de peces v crustocen

Asimisme, se interrumpe la continuidod hidraulica del ecosistema reduciendo su capacidad de 1ecuperccion i,
eventos naturales como tormentas tropicales y huracanes, y afectan lo movilidad de la fauna acuatica en el mternr
del manglor.

2 Lo sobre explotacion de aguo dulce del manto fredtico que provoca intrusiones salinos o las areas odyacentae:
aumentando la salinidad del suelo de los terrenos circundantes. El aumento de la salinidad en el suelo jiicit

provocar mayor perdida de estructura e incluso su muerte.

3. Presencia de contaminantes, en particular hidrocarburos y herbicidas.

4. Lo descarga de aguas residuales a los humedales y/o a la plataforma continental, eutrofizando las agucs

supuesto 3 La integralidad de la productividad natural del manglar.

£l término de productividad se refiere a la ganancia en biomasa de un ser vivo. Se trata de productividad primeric;
en ef caso de los organismos autdtrofos y de productividad secundaria para los organismos heterotrofos,

La productividad de los manglares se relaciona con la fisiografia y el origen geologico del paisaje donde se sitiian.
asi come de sus respectivas caracteristicas hidrolégicas. En conclusion, se basa principalmente en el intercambio ofe

materia organica, y en este sentido hay evidencias que el reciclomiento de nutrientes puede variar a lo largo de un
continuo en hidrologia. El tiempo de residencia de la hojarasca en el piso del bosque estd fuertemente controlido
por la frecuencia del flujo de la marea y el volumen de descarga de agua dulce (Yanez-Arancibia et al, 1998)

De ahi que los patrones o flujos hidroldgicos sean de gran importancia para la productividad naturad de i
manalares. En efecto, existe una relacion estrecha entre éstos y la productividad del mangle.

Considerando que el proyecto Aqua: a) Pretende conservar las zonas de manglar dentro del predio. b} Manejoro jorn
resicluos solidos y liquidos a través de la infraestructura y servicios urbanos municipales ya existentes

dl No afectara los flujos hidrologicos que sustentan el ecosistema de manglar que se ubica del otro lado do i
carretera Sac Bajo, al margen de la Laguna Macax, ni el manglar dentro y fuera del predio, tal y como se andalizo on
fos supuestos 1 v 2 de este apartado.

e} Preve la colocacion de una malla plastica alrededor de las zonas de obras para evitar afectaciones al mancla
dentro del predio y a los que se localizan fuera del mismo.

Supuesto 4 La integralidad de la capacidad de cargo natural del ecosistema pora turistas,

Las definiciones de la Capacidad de Carga Turistica en sentido teorico, se pueden concebir camo el numero oo
unidades y periodos de uso recreativos que un drea puede proveer cada ano, sin causar un deterioro permanenio
fisico del area para soportar dicha recreacion.

En sentido prdctico, la Capacidad de Carga se puede definir como los limites de crecimiento que un area puse
comaodar sin violar el limite de capacidad ambiental.

En documentos generados para la actividad turistica en Quintana oo, mencionan que la capacidad de carge io
puede interpretar como la tasa maxima de consumo de recursos y descarga de residuos que se puede sostond
indefinidamente sin desequilibrar progresivamente la integridad funcional y la productividad de los ecosistermis
(Rees, 1990: Hardin, 199], citado en Judrez, et al. 2006), por lo tanto, la capacidad de carga turistica se refiere al rived
maximo de uso de visitantes e infraestructura correspondiente que un drea puede soportar Sin QUe Se Provoguen
efectos en detrimento de los recursos y se disminuya el grado de satisfaccion del visitante, o se ejerza un impacto
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adverso sobre la sociedad, la Economio o la cultura (Mcintyre 1993).

A traves del proceso de elaboracion de los instrumentos de planeacion ambientales (Programas de Ordenamiento
tcologicos), se ha determinado la Capacidad de Carga permitida para cada zona del territorio objeto de
arclenamiento, estableciendo parametros de densidad y porcentajes de desmonte para cada una de elflas,

£ | objetivo de un ordenamiento ecologico territorial es la planificacion y concertacion, esta disenado para incidir en
of desarrollo regional y orientarlo eficazmente, su importancia radica en que permite identificar procesos ecologicos
relevantes que deben protegerse en beneficio de la sociedad, define intensidudes deseables de aprovechamiento y
uso de los recursos naturales en funcion de su potencial y del estado de los recursos naturales y promueve o
restauracion de ecosisternas dentro de esquemas productivos, esto permite la promocion del desarrollo sostenible,
sstableciendo con claridad donde y como se pueden ejecutar los proyectos publicos y/o privados, al orientar el
crplazamiento geografico de las actividades productivas, asi como las modalidades de uso de los recursos v
servicios ambientales por lo que constituye una de las principales herramientas en lo busqueda del desarrollo
sostemble (Juarez et al. 2006),

i1 proyecto Aqua es congruente en su concepto y parametros con los establecidos por el Programa de Ordenamientc
i cologico Lacal del Municipio de Isla Mujeres (2008), el cual refiere que los usos de suelo para la zona en la que se
pretende ubicar el proyecto estan sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente para fa localidad,

As, Jos usos y actividades que se proponen desarrollar dentro del predio, y que se conceptualizan como el proyecto
Acpua, respetan la carga natural del ecosistema pues ninguna de sus caracteristicas de desarrollo representa una
atectacion directa o indirecta a los elementos que integran el ecosistema,

supuesto 5 Integridad de los zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje.

No obstante la baja diversidad del manglar en especies vegetales, debido a su alta especializacion fisiologica
necesaria para sobrevivir, los manglares albergan a un gran numero de especies animales (Morales, 1992, Alongi,
1998 v prestan distintos servicios ambientales cuya relevancia dependen del tipo de manglar.

{Ina poblacion depende para su sobrevivencia y continuidad de sitios adecuados para realizar sus actividades vitales
fundamentales, como la alimentacion y la reproduccion, en sitios que le proporcionen un grado de sequridod para
~vitar depredadores y factores ambientales adversos. La ausencia de condiciones para la realizacion de alguna de
sus actividades vitales referidas trae como consecuencia el desplazamiento o bien la desaparicion de la poblacion,
con la consiguiente modificacion de otras poblaciones relacionadas directa o indirectamente con elfa.

lomanco camo referencia lo anterior, el proyecto Aqua no afectara las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
atimentacion que actualmente se encuentran en el manglar existente en la zona donde se ubica el predio porque:
o Nose interrumpiran los flujos hidricos subterraneos que son los que sustentan la funcionalidad del ecosistema del
manglar de lo Laguna Macax y del manglar dentro del predio que se extiende fuera de éste.
b Ninguna de las obras interrumpira el transito de la fauna en el manglar, ya que el mayor reservorio y habital de
rauna del sitio, que es el manglar de la Laguna, se encuentra al otro lado de la carretera Sac bajo, que yva constituye
“n s una importante barrera para el transito de la fauna.

Lo rona de manglar dentro del predio sera conservada en su totalidad.
O Nose extraeran ejemplares de flora o faunao del sitio.
« e colocaran letreros olusivos a las actividades que ponen en riesgo los recursos naturales del predio v sus
immediaciones, con la finalidod de mantener la atencion de los trabajadores en respetar las medidas de mitigacion
Ly prevenclon de danos a los recursos naturales.

supuesto & La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superticie v
ubterraneos), la duna, fa zona marina adyacente y los corales. '
fus wcosistemas se encuentran ligados unos con otros formando una trama de comunicacion que, en resunmen,
sttt o transferencia de eneraglia.

Fmanglar se comunica con el mar a traves de canales de marea producto de posibles fracturamientos, esta sujeto
finundaciones y al efecto de lus mareas. Los aportes de agua dependen del micro-topografia y son de origen pkh-r‘of
oo aportes subterraneos.

Estan ampliamente reportadas las interacciones de los ecosisternas de manglar con los ecosistemas continentales
v marnos, cuyo eje principal de conexion es el movimiento de la materia organica e inorganica o traves del flujo
supetficial y subterraneo de agua.
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El flujo hidrico superficial dado por los escurrimientos, y el subterraneo expresado por los aflorarmientos y g
subterraneo continente-mar y viceversg, generan inundacion y darrastre de sedimentos vy materia orgunec
suspendida {particulada o como nutrimentos).

Como ha sido analizado en los preceptos anteriores, la dinamica hidrologica que alimenta y sostiene el manafar due
se encuentra en los madrgenes de la Laguna Macax, el que se ubica dentro de predio v el que se extiende fuer dol
predic no serd interrumpida por el desarrollo del proyecto Aqua, manteniendo la circulacion de aquc entie fos
ecosisternas tal y como se da actualmente, y por fo tanto se conservard tambien la transferencia de materic organic
e Inorganica. De esta manera el manglar continuard con su funcion de retencion de sedimentos v a traves e lis
medidas de mitigacion propuestas, se promoverd que la integridad de la vegetacion de manglar permanerca, de ol
forma que continue ofreciendo habitat para las especies de fauna, interacciones biologicas y con ello servici,
ambientales, tales como la disminucidn de la cantidad de sedimentos antes de que el agua provenenio oo
continente llegue o Ia zona marina adyacente de manera directa o a traves de las corrientes dorminantes,

Supuesto 7: O se provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos
Los manglares dependen para su existencia de la variacion de los siguientes factores: el hidroperiodo (frecusorit f
inundacion), la salinidad del suelo, la energia del vienta y del olegje.
L. os cambios en el hidroperiodo son particularmente criticos para los manglares. Estos son causados pot o aperiorn
o clausura (total o parcial) de bocas, esteros y venas de mareas y lo construccion de bordos (fragmentacion il
humedall y canales.
£l manglar crece solamente en una zona restringida dentro del intervalo de las mareas U otro factor que daterinin:
su hidroperiodo (aportes del manto fredtico). Unos pocos centimetros por arriba o por debajo de esta zona el manili
pierde estructura o muere.
Respecto a la salinidad se tiene que con salinidades por arriba del doble de la del mar, la capocidad osmotica el
manglar se colapsa y muere,
Asimismao el manglar tiene preferencia por zonas de baja energia de viento y oleaje
Par lo anterior se tiene que las principales causas de destruccion de los manglares son factores externos coma
- El azolvamiento (erosion de cuencas): deforestacion, ganaderia extensiva y la agricultura.
- Cambios en el hidroperiodo por el bloqueo total o parcial de venas, por bordos de carreteras, canales interores
- Desviacion o interrupcion de los aportes de agua dulce (manto fredtico).
- Eutroficacion y contaminacion por recibir las descargas urbanas, industriales y agricolas de la cuenco
- Erosion de playas y dunas de la barrera (corriente litoral) por espigones o escolleras.
Cansiderando los factores anteriores, el proyecto no inducira ninguna de ellos ya que!
propone desarrollar la totalidad de sus obras fuera del drea de distribucion del manglar,
- no se afectaran los flujos hidroldgicos que sustentan las relaciones ecologicas,
- no habra vertimiento de aquas residuales u otros desechos que permitan la eutroficacion y/o contaminacion oo sus
aguas,
- no se realizaran espigones o escolleras,
- se protegeran y restauraran las zonas de manglar dentro del predio.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa.

De acuerdo informacion presentada en la MIA-P, se advierte que se presento la Resolucion de la PROFERA numore
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, en la que se resolvio que al interior del predio se lleva
actividades de rermocion de vegetacion de manglar en una superficie de 3,479.40 m* (576.40 m* de remocion, 2.
m* cercada y desprovista de vegetacion, 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), [as cuales se realizaron sin cont
con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. La superficie afectada refiere la remocion de las especiea oo
mangle botoncillo (conocarpus erectus), mangle negro (Avicena germinans), mangle blanco (Lugunciorio
racemaosal, y especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. De la RESOLUCION e fee
siguiente:

SRR B

“En consecuencia, se tienen elementos para establecer que la inspeccionada, No cuenta con
la outerizacion en materia de Impacto Ambiental, emitida por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, que se encuentra prevista en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37
TER de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5
Inciso R} del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoloégico y la Proteccion al Ambiente
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
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IV:  En virtud de que con las manifestaciones y documentos que obra en autos fos Senores
KARLA FLOR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME Y LUIS ALBERTO TOMMAS/
COLOME, a traves de su Apoderado Legal el C. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO
HERNANDEZ, no logro desvirtuar los supuestos de infraccion que le son imputados; por lo que
esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, determina que los antes
nambrados incurrieron en lo siguiente:

1- infraccion a lo establecido en el articulo 28 fraccion VIl y X, 37 TER de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en el articulo 5 inciso R) del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evoluacion
del Impacto Ambiental, en virtud de no acreditar ante esta Autoridad, contar con el
documento en el que conste haber obtenido la autorizacion o exencion en materia de
Impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente, pard [as
actividades de nivelacion con materiales pétreos, asi como corta, poda y tala de vegetacion
de manglar con presencia de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro
(ovicenia germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemosa), especies listadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de Diciembre de 2010, sobre Proteccion ambiental-especies nativas de
Mexico de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
ol treinta de diciembre de 2010, bajo el estatus de Amenazadas, que en los términos de dicha
Norma se dafinen como aquellas especies, o poblaciones de las mismas, que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, mismas actividades que se
realizaron en el predio que se localiza en la supermanzana 007, manzana 69, del
fraccionamiento gaviotas, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, el cual
corresponde a un ecosistema de vegetacion de manglar costero y que cuenta con una
superficie de 347940 m*, de los cuales se observaron:

-1 57640 m° de rermocion de vegetacion de manglar.

h-) Un area de 2429.0 m* cercada y desprovista de vegetacion.

¢ ) 474,00 m* de corte, poda y talo de manglar.

o - | Nivelacion con material petreo (piedra y sascab) en ciertas partes del predio, con altura
e hasta 40cm.”

De acuerdo con lo anterior, se tiene que derivado de la Resolucion de la PROFEPA numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, de fecha del 30 de julio de 2018, al interior del predio se llevaron actividades
deremocion de vegetacion de manglar en una superficie de 3,479.40 m? (576.40 m* de remocion, 2,429.00
i cercada v desprovista de vegetacion, 474.00 m? de corte, poda y tala de manglar), las cuales se
realizaron sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. La supeificie afectada
refiere la remocion de las especies de mangle botoncillo (conocarpus erectus), mangle negro (Avicena
gerrminans), mangle blanco (Luguncularia racemaosa), y especies listadas en la Norma Oficial Mexicana
MNOM-D59-SEMARNAT-2010, por lo anterior se tiene que desarrollo de las obras y actividades del presente
provecto, no garantizan el cumplimiento con lo indicado por el Articulo 60-TER de la Ley General de Vida
silvestre, va que dicho articulo establece que queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para
Ins proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos. Lo anterior, toda vez que la propuesta
preve realizarse sobre una superficie en la que se removié manglar en un espacio de 347940 m* de
manglar, por lo que el desarrollo de las obras y su operacion no puede desvincularse de |a irregularidad
previa. BEs decir, las obras y actividades por desarrollar son consideradas de tracto sucesivo, en este
sentido, el proyecto actual, no puede desvincularse del antecedente irregular que le dio origen a las
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condiciones actuales del sitio en el que se pretende ubicar,

Por lo anterior, se tiene que el proyecto no cumple con lo indicad por el articulo 60-TER de la Ley General
de Vida Silvestre.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, a través del Subdireccion de la Unidad
Técnica de Conservacion y Manejo Regional, en su escrito referido en el Resultando XVIIl de la prosento
resolucion, manifesto lo siguiente:

A

£l proyecto de manero general esta ubicado en un predio de 4,093.71 m? en ef cual se edificaran dos forres de condominios o
mveles con 14 departamentos en total, con planta arquitectonica simétrica. El desarroflo contempla ademas recepoien, tined it
aren de polape, andadores, estacionumiento, areas jordinodas y areas de conservacion. El proyecto incluye una superticie ot
m? de obras techadas y 80833 m’ de obros no techadaos. La superficie de desplante total, incluyendo las obras techadda.
techadas corresponde o 1.758.88 m'. Respecto al resto de la superficie (2.334.83 m*) v de confarmidad con fo MIA-P tel proyect
destinada para areas de conservacion

PRIMERO.- Derivado de la viste de campo realizada por el personal adscrito a esa ANP, se observo lo siguente

£l citio donde se pretende realizar el Proyecto AQUA, cuenta en su porcion Norte y Este con vegetacion de manglar en buern sefo fi e
conservacion, mientras que en su porcion Sur y Oeste no se observo lo existencia de vegetacion de manglor, solo se observo veustao
secundaria y algunas ejemplares de casuarina (Casuarina equisetifolia) o pino de mar, especie invasora. Asimismo, en o calirtin i
norte y fueta del predio tambien se observe la existencio de vegetacion de manglar Asimismo, se observo una barda perimietyal e L
te altura. que bordea todo el terreno v que sepora ef terreno de lo zona federal. Esta ultima, s UNG ZoNa NO MUY Moo e fod ot
unos 7 metios en su porcien mas amplia. En la misma se observo presencio y/o acumulacion de sargoze y mucha basure Plor ot oot
an (i zona maring, se observaron parches de pastos marinos a lo largo de toda el area que colinda con el proyecto Predorming i
mresencia de Syringodium filiforme entre las especies que integran esos pastizales y en general se apreciaron buenas Condie ot e
reniserviacion de dichos parches

£l provects se pretende desplantar en uno zona costera con antecedentes de tela de manglor con existencia de ejemplares de Moo
botoncillo (Conocarpus erectus), mangle negro fAvicennic germinans) y mangle blanco (Lagunculandg raoemosal (oot o
rdesmontada ubicaoda en la parte Norte y Este del predio), tal y como puede observarse en las fotografios anexaos

Se realizo un sobrevuelo con dron para tener tambien una imagen drea de la zona donde se pretends levar la constiucoion o prord
en la cual se puede observar tanto la paya cormo la zona delimitada por fa cerca metalica, asi como fa cubierta de vegeroo o presets
Durante el recorrido del campo, no se observe construcciones fijas o semifijas. asi como tampoco actividades tunisticas

SEGUNDO.- Dado que el sitio del proyecto se locoliza parcialmente dentro del poligono 1 (Costa Occidental de [sia hujores] the et
Parque Nacienal, queda sujeto o lo estipulodo en los articulos Quinto y Sexto del Decreto, asi como del apartado s \"n'n-...-.'j-r:!---l,
parmiticias v no permiticas especificadas paro el subpoligono 1 isla Mujeres, Subzona de Uso Publico 1 Pastos Marinos varenoles (LIDPNA

1) asrcomo tambien al capitulo VIN, de las prohibiciones dentro del cual se hace alusion a la Regla 54 del programe de MMane o o
Forque Nadcionol, los cuales se citan o continuacion.

ARTICULO QUINTO.- Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Parque Maring Nactoraf oo
faderal Maritimo Terrestre aledona, deberd estor en congruencia con los lineamientos que le establece el Progromic de W

[INE/SEMARNAP1998, Programa de Manejo Parque Marine Nacional Costa Occidental de [sla Mujeres, Punta Cancun v punfo e
Ecf 159 pn ) Y debera contar ademas, previomente o su ejecucion, con la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental cortestrionsnt

enios terminos de lo Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglarmento en Materio de frmocoto Aebyent

ARTICULO SEXTO - Dentro del Parque Nacional queda prohibido verter o descarqor contaminantes, desechos o cualauier ofra tipe ik
material usar explosivos; tirar o abandonar desperdicios en las playos adyacentes, realizar actividades de dragodo o de cualguet one
naturaleza gue generen la suspension de sedimentos o provoquen dreas con aguas fangosas o limosas cerca del areo protegiia, o
embarcaciones, platoformas o infroestructura de cualquier otro indole, que afecte las formaciones coralinas, as) comuo fa intragy
despecies vivas afenas a la flora y founa ahi existentes. Asimismo, queda prohibida la extraccion de coral y de elementos biogerar
PROORAMA DE MANEIO

Apartado de actividades congruentes con lg Subzona de Uso Publico 1 Pastos Marinos y Arenales (UPPMA 1-1), en fa cugl se menconi
fas siguentes activdades permitides y no permitidas.
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Subzona de Uso Publi

co 1 Pastos Marinos y Arenales

Actividades permitidas

Actividades no permitidas

e twiciacdes tunstico-recreativas!

o/ Buceo agutanomuo

b Huceo libre

¢! Buceo sernigutonamao

] Buceo tipo snuba

o/ Recorridos de embarcaciones motorizadas

1) Recorrido de vehiculos surnergibles

1] Remolque recreativo

nl Recorndos en manglares y arrecifes

1) Paddie board

_ colecta cientitica de ejemplares de vida silvestre

: (olecta cientifica de recursos biologicos forestales

. construn rmuelles, embarcaderos o infraestructurg
Lartuaria o de otra indole siempre que no afecte las

1. Alimentar, perseguir o acosar de cualquier forma a los orgamsmaos
marinos

2. Amarrarse a los rosarios de boyas de senalizacion

3. Anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura de cualguier
otra indole, que afecte las condiciones coralinas

4, Darar o apropiarse de cualguier sistema de boyeo, balizamiento y,
senalamiento;

5. El achicamiento de sentinas

&. El transito de embarcaciones con una calado mayor de dos metros,
salvo en los canales de navegacion

7. Extraer flora y fauna, viva o muerta, asi como sus paries o
derivados, salve para la investigacion cientifica y monitoreo
ambiental y colecta cientifica

8, Introduccion de especies excticas, incluyendo las invasaras

83

rormaciones arrecifales 9, Utilizar jet pack
|+ Instalacion de arrecifes artificiales 10. Utilizar kitesurf
. instalacion de artefactos navales 1. Navegar con cualguier embarcacion, dentro de las areas
" Investigacion cientifica y monitoreo ambiental senaladas para fa natacion, el buceo libre, el buceo autonomo. sobre

i ¢iimaciones, actividades de fotografio las formaciones coralinas y/o dentro de los rosarios de boyas

U Natacion 12. Parase, asirse o tocar los arrecifes, asi como arrastrar equipo sobre |
It Mavesacion de ermbarcaciones con un calado menor | las formaciones coralinas
lir (us netros 13, Pesca comercial y deportivo-recreativa, incluyendo la subacuatica

14 Realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza
gys_gmmn,en_&_iumnimdimgm: ©_provoquen /g

I+ Usor  bronceadores o bloqueadores solares, 15. Realizar cualquier actividad den I.-mpiezu de lgs embarcaciones,
exclusivarmente biodegradable asi como de reparacion, mantenimiento y abastecirmiento de
| combustible, o de cuaglquier otra actividod gue pueda altera el
| equilibrio ecologico

| 16. Recorridos de motos acuaticas o waverunners

| 17. Rermmocion de pastos marino

| 18. Tirar o abandonar residuos en las playas adyacentes

19. Usar bronceadores o blogueadores solares que no sean
biodegradables

20. Usar explosives o cuglquier otra sustancia que pueda
ocgsjonar glguna alteracion a los ecosistemas

21._Verter o descargar gguas residuales, gceites grasas,
combustibles, asi como desechos sdlidos liquidos o cuaiquier otro
tipo de sustancias que pudieran poner en riesgo a la flora ¥ fauna.

Il Recuneracion de canales de navegacion
1. Hecuperacion de playas
17 Turisrmo de bajo impacto ambiental

aitula VL de las prohibiciones, Regla 54 del programa de Manejo de este Parque Nacional, gue a la letra dice;
e profubido:

Certer o descargar contaminantes, desechos o cualquier otro tipo de material;
Usar eapilosivos,
Lirar o abandonar desperdicios en las playas adyacentes;
Healizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la suspension de sedimentos. o provoquen Greas
con gauas fangoesas o limosas cerca del area protegida;
Anclar embarcaciones, plataformas o infraestructura de cualquier otra indole, gue afecte las formaciones coralinas,
vl intreduccion d especies vivas gjenas a lo flora y fauna ahi existentes, y
i vtraccion de coral y de elementos biogenicos.

ter Lk NERAL DE CAMBIO CLIMATICO

Lsta Ley publicada en el Diagrnio Oficial de la Federacion el 6 de junio de 2012, establece en su Articulo 26, como uno de sus Brincinos
dentro de la politica nacional de cambio climotice, lo siguiente; :

«1 conservacion de fos ecosisternas y su biodiversidad, dando prioridad a los humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y logunas
costeras gue brindan servicios ambientales, fundamentales para reducir la vulnerabilidad.

Lentra del Articuto 30, el inciso X\ i
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fortalecer la resistencia y resiliencia de los ecosisternas terrestres, playas, costas y zona federal maritima terrestre, humedalo:s
manalares, arrecifes, ecosistemas marinos y dulceaculicolas mediante acciones para la restauracion de la intearidad y la conectrvidadd
ecologicas.

inciso XxH:

Establecer nuevas areas protegidas, corredores bioldgicos y otras modalidades de conservacion y zonas priofitarias de conservacion
ecologica para que se facilite el intercambio genético y se favorezea la adaptacion natural de la biodiversidad al cambio clirnatico o
traves del mantenimiento me incremento de la cobertura vegetal nativa, de los humedales y otras medidas de maneo

Dentro del Articulo 34, una de laos disposiciones para las reducciones de emisiones en la generacion y Usos de enerqgia

d! Fortalecer los esquermnas de manejo sustentable y lo restauracion de bosques, selvas, humedales y ecosistermas costero-rmarnnos on
particular los manglares y los arrecifes de coral,

£n cuanto g los tipos de vegetacion presente en el drea de influencia, se observo que lo misma esta conformada por Ui nosaeo
continuo de vegetacion secundaria. arbustiva y manglar (ejemplares flora y fauna najo alguna categoria de riesqgo de acuerdo con i
NOM-059-SEMARNAT-2010), estas ultimas en buenas condiciones de conservacion. Cabe mencionar que las zonas de ranagiur
ascciadas al Parque Nacional se localizan en las zonas de influencia y son arreas que pueden ser vulnerables debido al desarrollo do
vroyectos planeados inadecuadamente, es por ello que la Ley General de Vida Silvestre en su Articulo 60 TER prohibe la remoci o
relleno, trasplante, peda, o cualquier obra o actividad que afecte lag integridad y flujo hidrologico del ecasisterna de manafor
evceptuando de la prohibicion las obras o actividodes que tengan por objeto proteger, restaurar, investiaar o conservar las areas de
manglar’, Articulo que se complementa con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 "Que establece las especihicaciones
para la preservacicn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de fos humedales costeros en zonas de manalor
‘Publicada en el D.OF. el 10 de abril de 2003) y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Nkl
SEMARNAT-2003 (publicado en el D.O.F. el 07 de mayo de 2004), Es por ello que toda infraestructura urbana, o alquna otra aue seo
aledana o colindante con fa vegetacion de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al finute de lo
veaelacion, restringiendo las actividades productivas o de apoyo.

Por uitimao vy del anclisis a la MIA-P del proyecto, no se observo que la promovente acredite contar con el titulo de concesion jrara of
apravechamiento de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

TERCERC - De acuerdo a lo que el propio promovente manifiesta en la MIA-P del proyecto, en este sitio se realizo tala de manale dentro
del predio, situacion por la cual, la promovente fue sancionado por PROFEPA. Derivado del procedimiento administrativo instaurada sc
emitic la Resolucion administrativa 0102/2018 (ANEXO 6 de la MIA- Resolucion), misma que fue recibida por los promovente el « de juho
del 2018 y mediante la cual la autoridad ordena en su Considerando VI, como medida correctiva TRES, o siguiente: en el caso de tenct
interes en la continuacicn de obras y actividades ya realizadas sin autorizacion, las cuales se encuentran circunstanciadas en el aota
de inspeccion numero PFPA/29.3/2C 27.5/0095-18 de fecha 24 de mayo de 2018, por ende para la permanencia de las rnisrmas, deber:
suwetarlas a procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, a fin de obtener la debida autorizacion en materio de impacto
ambiental para la operacion de las mismas, expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. en terminos de o
previsto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologice y la proteccion al Ambiente, y 5 del Reglamento de dichia ey on
materia de Fvaluacion de Impacto Ambiental. Sobre este mismo particular es importante resaltar que en el area del proyecto e s
una eomunidad de manglar que actualmente no existe y que en su momento fue removida sin considerar ni aplicar medidas di
mitigacion y/o compensacicn de impactos ambientales, modificando drasticamente el entorno e incumpliendo entre otras leyes of
articulo 2« de la Ley Ceneral de Cambio Climatice.

En relacicn con la vinculagcion del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARING ¥ REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICC Y MAL
CARIBF lo promovente manifiesta que el predio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137 al respecto se tienen (o
siquientes observociones:

CRITERIOS CENERALES
CRITERIO OBSERVACIONES

7058 La promovente manifiesta que los residuos peligrosos deberan realizarse conforme a lo establecido por la leaisiacion vigente v o
lineanientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables. Las especificaciones de plantas que se contempla utilizar en las Greas
jordinadas del proyecto son nativas, y algunas exoticas no nativas, pero en menor praporcion, por lo que los requerimienton de
agroquimicos seran minimos, No obstante, se ser necesario, se utilizaran Gnicamente los agroguirnicos publicados en el cationn
vigente de la CICOPRPLAFEST.

Al respecto, la promovente deberd garantizar en todo momento evitara el uso de EEI en la zona de influencia, asi como tamiparo
utifizarg caro-guimicos, ya que estos pueden llegar a contaminar los mantos freaticos por escorrentias y aportar nutrientes afectand:
o calidad del acua asociada o los ecosistemas principalmente los arrecifes de coral def Parque Nacional.

G059 Pespecto o este criterio, la promovente manifiesta que el proyecto no se encuentra dentro de alguna ANP.
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o obstante. derivado de la visita en campo, se observo que el proyecto se localiza parcialmente dentro del ANP y en su zona de
influencia; por consiguiente, la promovente debe de realizar la vinculocion del proyecto con el Programa de Manejo del ANP y cumiplir
con dicho instrumento normativo.

060 Respecto a ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto sobre la vegetacion acuatica
sumeraida, La promovente manifiesta que las obras propuestas no afectaran la zona con vegetacion acuatica sumergida.

Al respecto, es conveniente resaltar que la proyeccion del desarrollo se pretende realizar a pocos metros de fas proderas de pastos
rmarinos dentro del parque y de la zona de manglar colindante. Asimismo, es primordial resaltar que la promovente no considera ef
i pacto fue provocaran los visitantes o habitantes de los departamentos a las zonas de pastos marinos.

Li6h Pespecto a contar con la opinion de la Direccion de ANP respecto a la realizacion del proyecto, la promovente manifiesta que su
rayecto no se ubica dentro de ningun Area Natural Protegida.

o obstante el mismao se ubica dentro del PN COIMPCyPN y en su zona de influencia.
CETERIOS ZONA COSTERA INMEDIATA DEL MAR CARIBE.

MO-01 En relacion del cumplimiento del presente criterio, la promovente manifiesta que las obras que somete a evaluacion se
sricuentran ubicadas dentro la zona urbana de Isla Mujeres y no en zonds-como las que menciona e/ criterio, por fo que el rmismo no
eapfica

o ohstante y a pesar de que las obras se localizan en la zona de influencia, especificamente en la Zona Federal donde se localiza la
duna costera, son parte fundamental del ecosistema costero-marino. Por Jo que cualquier obra o desarroflo inmobiliarios que implique
ol anrovechamiento directo e indirecto con presencia de turismo puede poner en riesgo [os ecosistemas asociados al pargue nacienal

Cnpc 00 Enrelacion con la conservacion y la preservacion de los pastos marinos, promovente manifiesta que las actividades sometidas
a evaluacion no implican de ninguna manera la afectacion de pastos rnarinos. Si bien durante la construccion del proyecto se prohibira
ol pasa o los trabajadores a la zona de playa, la promovente no considera que durante la operacion del proyecto podrian verse
vulnerables las praderas de pastos por los usuarios de los departamentos gue utilizaran la playa.

Al respecto la promovente no considera ni plantea alguna mediada para evitar la afectacion de pastos y promover su conservacion.

Par en fa nromavente debera garantizar, mantener los pastos marinos sin perturbaciones.

SMC-08 Relative a la preservacion de las especies de tortugas marinas, la promovente manifiesta que en la playa colindante al predio
no se ha reportade arribazon de tortugas marinas, argumentando que no se desarrollaran actividades nocturnas que puedan poner
en riesgo la anidacion de las tortugas en el caso de que llegaran a presentarse.

Sobre este en particular la promovente debera garantizar el cumplimiento a la NOM-162-SEMARNAT-2012, lo anterior, toda vez, que la
sona colindante al proyecto, es una zona de alimentacion en la gue se tiene documentada la presencia de tortugas marinas.

SMi-0v Respecto a preservar las comunidades arrecifales en la zong, la promovente manifiesta que su proyecto es un desarrolio
tutistico en un lote con uso de suelo turistico hotelero, cuyos actividades no afectaran directa o indirectarmente los arrecifes de la zong
ni su area de nfluencia.

st docurnentado que los proyectos turisticos hoteleros mal planeados pueden impactar los arrecifes de coral debide a los
cucurrientos por uso de agro-guimicos, aguas negras, grises, o jabonosas, al intensivo uso turistico, a la degradacion de pastos
arines que ayudan a las comunidades arrecifales a disminuir la sedimentacion, al uso de blogueadores y quinucos en el agua
coleada en las albercas, al incremento de transito marino en la zona. Es por ello que se debera condicionar al promovente implemente
1 edidas de mitigacion y/o compensacion gue tengan como finalidad la proteccion y conservacion de los arrecifes del parque nacional

OIS ESPECIFICOS

L Respecto a la preservacion de las dunas costeras y su vegetacion natural, a traves de [a ubicacion de la infraestructura detras del
cordon de dunas frontales, la promovente, manifiesta que el predio donde pretende desarrollarse el proyecto, no existen cordones de
[FIF RS Y
Sinemibargo en el cuerpo de la MIA-P la promovente presenta incansistencias manifestado que parte de su proyecto se desarrollara en
i duna Al respecto es importante resaltar que toda zona del proyecto forma parte de una franja existente de dunas costeras. por tal
rason o promovente debero considerar la conservacion, restauracion y mantenimiento de las mismas, empleando en su'.-;' areas

rdinadas especies gue integran dichos ecosisternas en lugar de pasto y otras especies exoticas invasoras ajenas al sitio yque requieran
fO OGUINTICOS Rara su imantenimiento.

Al Hespecto o establecer med:'q'as necesarias para evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras por actividades
ratitimas en los terrenos establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacion y Comercio Maritimo, promovente manitesto
ue su prayecta no corresponde a ninguna actividad de navegacion o de comercio maritimo, por lo que este criterio no le aplica

Sobre este crit e_n'q la pron?u\"‘ente argumenta que se utilizaran especies nativas para las areas verdes ¥ solo se usaran algunas excticas
Jue no se consideren comao invasoras por la CONABIO. Sobre este asunto, la Direccion del ANP considera hacer del conocimiento que

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
Telefono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 90 de 114

'3



Delegacion Fedceral en ¢l

MEDIO AMBIENTE 2019 [ i nmmo

I NATHTIALFA

FAMILIANOZAPATA

i

OFICIO NUM.: 04/SGA/1876/19(} /, /, I '+

per ninguna circunstancia, se permitira utilizar especies excticas ya que en los instrumentos normatives del Parque Hacional ot
totalmente prohibido.

CUARTO.- Continuando con el analisis se observo que la proamovente no establece ninguna vinculacion del proyecto respecto al Decieto
v Programa de Manejo del Pargue Nacional, limitandose a mencionar vagamente el tema de las areas naturales protecidas Por
cansiguiente se requiere que al promovente identifique adecuadamente todos y cada uno de los impactos ambientales y de nesqo ue
pueden generar la afectacion de mas de 2 ecosisternas asociados al Parque Nacional y a su vez se establezca o exponaan las estrateias
para mitigar o evitar a compensar los impactos ambientales que se pueden generar por la construccion y operacion del pioyecto
Aunocdo a que lo zona en comento es considerada una zona de alto riesgo y vulnerable ante efectos de cambio climutico s
rreccupante que un proyecto de este tipo no torme en cuenta o se consideren los posibles impactos ambientales que pudicran causaiso
al Parque Nacional y su Zona de influencia. Ya que los proyectos de desarrollo inmobiliario costero mal planeados. son los responsalbles
dal deterioro del mismo,

A nivel mundiol, fos manglares son habitats criticos dentro de la ecologia, y en Mexico se encuentran protegidos por (a Ley ceneral de
Cambio Climatico y la NOM-022-SEMARNAT-2003, sefiala que es urgente instrumentar medidas y proaromas que protejan lainteqgridad
de los humedales costeros y en sus casos se restauren las funcienes hidrologicas de tol forma que se mantenga su biodiversidod y aue
se promueva la estabilizacion costera, con medidas que restablezcan su cobertura vegetal y flujo hidrologico evitando su deterion pof
el cambio de uso de suelo, apertura o interrupcion o desvio de flujos, perdida de habitats de reproduccion y crianza de larvas de espocies
marinas y el asolvamiento. Desde el punto de vista de los servicios ecosistémicos, se sugiere se brinde prioridad o las estrateias
tendientes a proteger fos ecosistemas costeros ya que su preservacion evita romper con el paisaje propiciando su resiioncia v
asegurando su conectividad con otros ecosistemas tales como pastos marinos y arrecifes que justo sen los principales oyetos do
conservacion de este Parque Nacional. En relacion con los pastos marinos, la promovente no hace referencia a las acciones i1
implementar para su conservacion. Cabe resaltar que estos sitios son refugio y sitio de alimentacion de para NUMerosas especios e
peces y otros organismos marinos tales como caracoles, estrellas y pepinos de mar. Ademas, son comunidades gue brindan estabiluiid
a la playa. evitandoe los procesos erosivos que llevan a la perdida de playas que tanto afecta al Estado de Quintana Hoo. Teniendn o
cuenta lo onterior, resultaria necesaria y obligatoria que la promovente cuente can medidas de mitigacion y/o compensacin cuv
finalidod sea mantener y conservar [os ecosistenas de la zona o en su caso que sean enfocadas a restituir la zona, Yo cue su jrovecto
imiplica serios riesgos y armenazas a diversos ecosistemaos claves asociodos al parque nacional.

QUINTO.- Por ultima y de la revision de la MIA-P pagina 36, la promovente en el apartado de vinculacion con los ordenamientos jut o
aolicables. manifiesta que el proyecto “El proyecto fue disenado para que su desplante se efectde sobre zona de duna costern
respetando la zona del predio que corresponde g manglar”, situacion que no bebe permitirse dado que las dunas costeras sof
ecosisternas de vital importancia asociados a los ecosistemas costeros y que provogquen servicios ambientales tales como tuncianat
como una barrera fisica natural a las mareas de tormenta, disipacion de la energia de la marea, brindar estabilidad del pertil de pluaya
funcionar come defensa de las actividades productivas y los centros de poblacion etc.

Por o onterior expuesto esta Direccion Reagional opina que el proyecto NO ES VIABLE o congruente con [os esqueimas de consemvact 1
manejoy desarrolio costero de la zona y el proyecto no se encuentra vinculado con la normatividad que le rige fa vida juridica del Parue
Neacronal Costa Occidental de Isla Mujeres Punta Cancun y Punta Nizuc.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
[De acuerdo con lo anterior, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

* De conformidad con las coordenadas presentadas por la Promovente del proyecto, se advierte el provecto
incide de manera parcial en la poligonal definida para el Area Natural Protegida, con el caracter de Parque
Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicads
frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, tal y coma oo
muestra en la siguiente imagen:
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Imagen tomada del oficio FOO 9.DRPYCM UTCMR.-642019, de fecha 22 de febrero de 2019,
emitido por la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, a traves de la
Direccion Ragional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano

. No obstante, el area natural protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de los Municipios de Isla
Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, establece que el limite de |a colindancia con el Poligono 1 del
ANP corresponde al limite exterior de la Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo tanto si bien la cartografia
<enala una incidencia del proyecto en el ANP, el Decreto de creacién indica que la porcion terrestre no forma
parte del Parque Marino.

Ao

"
[}
[
]
L]

trrgeen tomada del oficio FOQDRPYCM UTCMR -642019, de fecha 22 de febrero de 2019, emitido por la Comision Macional de Areag
Naturales Protequdas, a traves de la Diueccion Regional Peninsula de Yucatan y Carnbe Mexicano
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. De conformidad con la pag. 15 del DECRETQO, se senala que “El Parque Nacional Costa Qcaidental o 1l
Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, se localiza en la peninsula de Yucatan, al noreste del estodo o
Quintano Roe, frente a las costas de los municipios de Isla Mujeres v Benito Judrez: sin embargo, el Decicto
ne incluye la zona federal maritimo terrestre, por lo que el Parque no colinda con las municipios i dueti
comprendido dentro de las aguas marinas costeras del Mar Caribe”.

Lo subrayado es propio de esta Secretat

» Noobstante lo anterior, es importante indicar que de acuerdo con [a informacion contenida en fa MIA-P v e iy
informacion adicional proporcionada durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiantal, se tiens
que en el espacio del proyecto en el que incide en la poligono del AN.P, no se pretende llevar a cabo o
desarrollo de infraestructura de ningun tipo, tal y como se muestra en las imagenes siguientes:

Predio sobre la poligé al del AN.P. / Obras sobre la poligonal del predio.

« De conformidad con lo anterior, se concluye que el proyecto no considera el desarrollo de obras o actividades
al interior del DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de Parque Marine
Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, ubicada fronte
a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo. publicado el 19 de julio
de 1996, en el Diario Oficial de la Federacion.

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, en su escrito referico
en el Resultando XXII de la presente resolucion, opind lo siguiente:

[}

Hago referencio af oficio 04/SGA/2071/18/05121, recibido en esta Direccion General el 21 de noviembre del 2018, en atencion ul artcol
35 de la LEGEEPA y con base en articulo 23 fraccion Xll, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, anexo envic la opirtion tect
rmareria de ordenamiento ecologico de la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular, defl proyecto “Agqua it et
el Municipio de Isfa Mujeres, Estadp de Quintana Roo.

Fsta opinion se emite con base en el documento que fue enviado para su evaluacion, por lo que fa veracidad de fa informadion pec i b
a5 responsabilidod dio promovente,

OPINION TECNICA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO A LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD
PARTICULAR, DEL PROYECTO “AQUA"
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Lr 2018 we reahizo Una inspeccion por parte de PROFEPA, quien mediante lo visita de inspeccion numero PEPA/29 3/2C 27.5/0095-18 ae
‘o ha e de maya de 2018, emitio Ja Resolucion administrativa No. 0102/2018, en la cual se solicita que para continuar cor las obras .
L tvdades, se debe realizar una MIA, o fin de obtener la debida gutorizacion en materio de impacto ambiental paro lo operacion de

S TIHEITIOS

Lo WA comenta gque [ promovente cuenta con una autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para O 141107 fiu,
caritticla o rraves del oficio O3/ARRN/0243/18 de fecha 23 de febrero del 2018.

L RiACR mencrona que el predio se ubica en el lote de terreno 029, Manzana 068, supermanzana 07, Fraccionamiento "Paraiso
Lviatas ' en la zona insular del Municipio de (sfa Mujeres.

Seormismin, cenala que en predio se encontro a la especies identifica de mangle botoncillo (Conocarpus erectus, mangle negro (Avicennia

crnans) v mangle blanco (laguncularia racemosa) listadas en lo NOM-059 SEMARNAT-2010. £n cuanto a la fauno, fuefon

fennicudus aspecies IGUanNa espinose rayada (Ctenosaura similis) vireo gjo blanco de veracruzano (Vireo gniseus) y tortola coguita de
Cwanio (o olumbinag passerina) listadas con alguno categoria en la NOM-059 SEMARNAT 2010.

UBICACION DEL PROYECTO.
Ui e ierdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara en la Unidad de Gestion Ambientol (UGA] 7 del
Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del Municipio de Isla Mujeres (POELMIM), publicado en el Periodico Oficial del CGobierno
el Eutada de Quintana Roo el 09 de abril de 2008 De igual manera en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 £n
particularn, ubicandose en las UGA 137 y 175.

Vinculacion

Pentro de los ineamientos para la UGA 7, del POELMIM, cuya politica asignada es de Aprovechamiento sustentable, en referencia a los
Centros de poblacion, dicho sustentabilidad es vinculante y derivada del concepto de desarrollo sustentable que se define como g
L oreso evaluable mediante criterios e indicadores del caracter ambiental, economico y social que tiende a mejorar la calidad de vida
. troductividad de las personas, gue se fundan en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio ecologico, proteccion del
amibsente v aprovechamiento de los recursos naturales, de maonera que no se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las
eneraciones futuras”, Ademas menciona: “Mantener las condiciones visuales del paisaje hacia la zona litoral”. De jgual manera sera
Cnpottonte que se apliquen los criterios €G-01, CG03, CG10, CGIT, CG2S.

s LICA 7 tene como uso de suelo Predominantes, Compatibles y Condicionados: “Los establecidos en las regulaciones juric)
seworollo urbano en la zona insular de Islo Mujeres”, y los incompatibles, que son: Aquellos que se contrapongan a los usos estable
wiaciones jundicas de desarrolio urbano para zona insular de Isla Mujeres o bien los que causen deteriore o 0s recurse
HENICIIOS”

e guthmanera se ubica en la UGA 137 YIsia Mujeres” del POEMyRGMYMC, el cual menciona en el apartade de Subregion, gue se dabien
e CAphicar los criterfos de la Zona Costera Inmediata Mar Caribe’, ademds se aplicaran los Criterios para la Isic G059, G060, G061, G065,
A008, A009, A012, ZMC-07, asi como los criterios para la Isla 1S-01 al I1S-11,

Lot se ubica en la UGA 175 "Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Caoncun y Punta Nizuc {isla Mujeres)
POEMyRGMYyMC, el cual menciona en el apartado de nota, "Aplicar Decreto y Progroma de Manefo del ANP" y por lo tanta se aplicara
v ite i ANP,

oo antenor esta Direccion General concluye que los criterios de requlacion ecologica de los Programas de Ordenamiento Ecolégico

del Municipio de Isla Mujeres y el Marino y Regional del Golfo de México NO CONTRAVIENE el proyecto denominado “Ciut de Playa

vt o gue se sugiere a la DGIRA y la Delegacion verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los criterios mencionados, asi como
g dlel provecto o lo expuesto por la promovente en fa MIA,

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

tnorelacion con la opinion vertida por dicha instancia se tiene que el proyecto no contraviene el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Isla Mujeres; el Programas de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de
Isla Mujeres y el Marino y ¢/ Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe,
conforme al analisis correspondiente tal y como se describe en el Considerando IX incisos A y B, del presente oficio
cunlutivg

XIl. Que |la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito
referido en el Resultando XV de la presente resolucion, oping lo siguiente:
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Hoao referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion respecto de la existencia de procechrmn
administrativos instaurados por esta Delegacion con relacion al proyecto "AQUA’, con pretendida ubicacion en el lote D29 i
089 supermanzana Municipio de isla Mujeres, promovidoe por el ¢. GRECO GIOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO, apoderaddo et i o cc.
KARLA FLOR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMAS| COLOME, LUIS ALBERTO TOMMAS! COLOME, c15/ cOmo copio cattifici: o
mrocediriento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18

Derivad de lo anterior, se remite copio certificada de fa Resolucion administrativa No.0102/2018, dictado en fecha 03 de julio del pre orne
ang corespondiente ol procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0095-18, insaturado a KARLA FLOR TOMMASI
QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME, LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME en materia de Impacto Ambiental, @ cual fue t
de manera sancionatoria, siendo cubierto e! pago de lg sancion economica y se encuentran transcuriendo few plaron pun
cumplimiento de tas medidas correctivas ordenodas en dicha resolucion.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en comento, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto antes
mencionado fue sancionado por la PROFEPA, emitiendo esta Ultima la resolucion numero 0102/2018 de fecha O3 dejulio
de 2018, expediente PFPA/29,3/2C.27.5/0095-18, de lo anterior se observa que el proyecto ha sido llevado a cabo acoiene
de fueron realizadas sin contar con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Por tal motivo esta Delegasiol
Federal, conforme lo establece el articulo 57 del REIA, evaltia mediante el presente procedimiento de evaluacion o
impacto ambiental los aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con las actividades que atn oo
han sido realizadas unicamente,

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles efecton
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto do I
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, sefian sujeton o
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedio a realizar el siguiente analisis tecnico

Impacto ambiental _ ,
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promovente de incluir en la MIA-P. [
identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Este capitulo identifica y evalua de manera estricta los impactos ambientales y sociales que podrian presentarse durante las fasse. s
o racian, construccion y operacion del proyecto Aqua

£l proyecta cansiste en la preparacion del sitio para la construccion y operacion de un desarrolio habitacional-tunistico conformmade p
dos torres de condominios con 14 unidades distribuidas en planta baja y 3 niveles, asi como una alberca con chapoteadaro v ube palag o
para snack bar. £l desarrollo esta destinado al uso recreativo y de descanso, tanto para las personas que lo habiten como para Tursta

Con base en lo anterior se identificaron las siguientes obras y actividades susceptibles de generar impactos significativos diurante Ly
diferentes etapas de desarrollo del proyecto tales como; emision de efluentes (relacionados con la generacion de resicuns], evtras s
{relativo al uso de recursos para consumo), soporte (relacionado con la creacien o mejoramiento de condiciones para el soporte dle L
biadiversidad) o de ocupacion (referidas al uso del espacio fisico) (Gomez-Orea y Gomez-Villarino 2013).

Obras v actividades del proyecto susceptibles de generar impactos durante la etapa de operacion

EVALUACION DE IMPACTOS

Caracterizacion de impactos

Porer volorar coda uno de los impactos identificados en la matriz V.1 se calculo su indice de incidencia cansideranda los atibuton !
Cuodro V.3 y sus valores asignados. El valor maximo es de 24 y corresponde a los impactos mas desfavoratiles, rreatros e of ol
minimo as de 3y se aplica a los impactos menos importantes (Goemez-Orea y Gomez Villaring 2003)

Atributo Valor asignado e
1 2 3
“Consecuencia Indirecto Directo .
Tiempo Corto plazo Mediano plazo Larga plazo
Perioditidad Discontinuo Continuo -
r_L-:_:,r,'!'n;;rlg,'!l‘_un Temporal Perrpane:"nrp
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“Reversibilidad Reversible Mediano plazo Irreversible
Recuperabilidad Recuperable Irrecuperable
| Acumulacon No acumulativo Acumulativo

[ TS i Nea sinergico Sinergico

VALORACION Y ANALISIS DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS

C1resoniolle del provecto generara 18 impactes de Jos cuales 11 seran negativos y 7 positivos, seran producidos por 14 obras u
1 Htades principales @ lo largo de sus tres etapas de desarrollo {preparacion, construccion y operacion) e incidiran sobre 11 factores
el mredio De fas 252 interacciones posibles entre los foctores del medio y las acciones del proyecto, solo sucederan 67, que representan

vl Aty o cted total

Cbractiviclad que generara el mayor numero de impactos negativos serad el desmonte y despalme, Hevado ¢ cabo durante [
i die preparacion La obre/octividad que generara el mayor numero de impactos positivos tam bien se realizara durante la etapa
e preparacion v corfesponde a la restauracion del rmanglar.

L fetor el medio que recibira el mayor numero de impactos negativos serg el aire (19 impactos), seguido por el suelo (9 1impactos) y
(a7 umpactos). El factor del medio que recibira el mayor numero de impactos positivos sera la socioeconomia debido o (o
enieracion de los empleos directos e indirectos,

Lo etapa del provecto que presentara la mayor proporcion de tmpactos negativos sera la de operacion y mantenimiento con 81845
quica por la de construccion con 80% y por ultimo por la de preparacion del sitio con 64%. La etapa del proyecto que generara .:a

inayor Dumero de mpoctos positivos sera de o preparacion del sitio, debido principalmente al desarrollo de las octividades de

ol gl acion da ranglar
CeocLanto o fa incidencia, 8l mpacto negative que presento el moyor valer de este parametro fue lo perdida de cobertura de la

Cecetacion secundana denivoda de duna costera. Otros impactos negativos con aitos valores de 11 fueron la contaminacion del sugio,

Ivr campactacton def suelo v la fragmentacion del paisaje.

Los mpactos positivos con el mayor L fueron la recuperacion del sueloy el aumento de la cobertura de manglar, debide a las accienes

e restauracion de dicho ecosistema dentro del predio. La generacion de empleos debido a las diferentes acciones durante todas las

clupas de desartollo del proyecto tambien presento un alto indice de incidencia.

[ 1es tetal de impactos identificados el 78% seran directos, el 56% seran acumulativos, el 89% seran sinergicos, el 78% seran discontinuos,

o 8 seran permanentes y el 39% seran residuales

£ seguida se anatizan los impactos identificados por cada uno de los factores del medio en los gue incidiran.

Medio abidtico
Aire

e en el 5A del provecto presenta muy buena calidad ambiental. Esto se debe o que existen pocas fuentes generadoras e
P hiculas o gases contaminantes en la zona y 0 que ésta carece de montanas y se encuentra expuasta censtaontemente alos viertos,
ue permite la rapida dispersion de cualquier contaminante del aire.

P ocuanto a los mvetes de ruido, los principoles generadores de este contaminante en fa isla son lgs motocicletas v vetutulos
satrnniotores mal afinados, los centros recreativos y los clubes de playa; sin embargo, el ruido en la Isia Mujeres no se considera un
Leoiemc amibientat importante. En el SA del proyecto existe un hotel y un club de playo, a este ultimao llegan barcos con musica, que
getlelan rindo durcnte su estancia en el lugar, la cual generalmente no se pralonga mas alla de media tarde.
il del provecto no alterara significativamente la calidad del aire del SA ya que no contempla fuentes generadoras de tuido
e ciases o porhicwlas contaminantes. Durante las etapas de preparacion y construccion el ruido, gases y particulas en suspension
st aenerccos por lo maguinario pesada y ligera, la cual debera mantenerse en buen estado parg evitar rurdos y emision de gases
fler G s nRrmIgsS

L ante la elapa de operacion el proyecto requerira de un sisterma de bombeo pora jos albercas y el suministro de agua o presion &
e widiticios. Las bombas gue formen porte de este sistema seran electricas y se encontraran dentro del cuarto de moaquinas, por o
waes dos swdos generados seran confinados o dicho sitio. Para evitar contaminar el entorno los ccupantes de las instalaciones

spetarent lo establecido en fo NOM-081-SEMARNAT-2014 gue establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las
tuerites fpos v sus metodos de medicion

Suelo

o donde se desarrolio el proyecto ocupa 4,093.71 m2, que corresponden of 2 24% de la supetficie total del 5A, pero lo SUpErhce
cnedesplante del proyecto es menor ya que correspande a 1758.88 m2 m2, que representan el 0.96% de la superficie del SA, por o Gue
chivipacto por ooupacion sobre este factor sera minimo. 5in embargo, el impacto sera permanente ya que el prayecto pretende .'errrer
atar v util dle mas de 50 anos, lo cual impedira gque se lleven o cabo los procesos naturales de formacion v recuperacion de sualo
v el area de desplante acupada por infraestructura RS
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Asimismo, en las areas de desplante el suelo serd compactado por lo maquinaria pesada requerida pora fa rivefacion del terreae Lo
cempactacion del terreno es un impacto de large plaze debido a que las propiedades fisicas y guimicas del suelo se modific e o
forma impartante, y suU recuperacion muchas veces no es posible o toma mucho tiempo. Sin embargo, es importante conaiein e
parte del suelo dentro del predio del provecto ya ha sido afectado por el desmonte de la vegetacion criginal, por o que =Himpe
este factar no sera tan alto en las areas previamente ofectadas.

Bor otro parte, ef suelo podra encontrarse expuesto a la contaminacion por el mal manejo y disposicion de los residuos solidon, T i
o peligrosos generades por el provecto durante cualquiero de sus etapas En el copitulo VI de esta MIA-P se descrben fos it
para prevenir este impacto,

£l proyecto tambieén generara impactos positivos en el suefo yva que se promoverd la regeneracion natural de (o veaelaoon o
manalar dentro del predio. Para realizar dicha regeneracion se retiraran los residuos solidos que pudieran locahzarse on b song o
vrotegera el area por medio de mallas o similares, se senalizard odecuadamente y se implementara un MOniiore perocic o e s
determinar o evolucion de la comunidad de manglar. Todo lo anterior conforme a lo establecido en &l Programa de Festauran i,
Monitorep del Manglar...

Agua

El provecto obtendra el agua dulce de la red de suministro municipal El aguo dulce y potable en el SA es escasa por o que el prowac e
implementara diversas estrategias para racionar su consumo, las cuales se detallan en el capitulo Vi de esta flA

Por otra parte. las aguas residuales generadas por el proyecto durante su etopa de operacion seran conalizadas o la ted de ot
v alcantarilledo municipal para ser conducidas a la PTAR de lo isla. Durante las etopas de preparacion v constriscion Jeyre vrerngd
residuales seran canalizaedas a la red de drencfe municipal o, de no ser esto posible se almacenaran en fosas septicas Hipa feteplo.
que seran desazolvadaos periodicamente por empresas especializados y debidomente autorizadas

fare disminuir el impacto al agua debido o la contaminacion por residuos sdlidos, liquidos o peligrosos, el provecto mplerment i
tiversas peciones de prevencion v mitigacion que se describen con detalle en el capitulo VI de esta MIA

Medio biotico
Flora

En el predio del proyecto se desarrollan 18 especies de plantas, la mayoria de ellas de porte herbacea @ arbustivo Las seps -
ronsideradas en riesgo segun la NOM-059SEMARNAT-2010 dentro del predio corresponden a C erectus, A Germinarns y Lo o
Sinembargo, o vegetocion en el predio del proyecte ha sido alterada desde hoce por fo menos 10 anos, debido a secimnes con
desmonte selectivo, el rellenc de los zonas inundables v la eliminacion de humedales, lo cual ha influido en la poca diver sidaad ton
gue reaistra actualmente, ;
Las especios dominantes en el estrato herbdceo corresponden a Melanthera nivea y Distichlis spicata, MEeriias (ues fo v i
dominante en el estrato arbustivo-arbdree es Cordia sebestena, M. nivea es una especie herbacea, melfera y forraiens g
ribuve en el sur de los Estados Unidos y la region neotropical de Ameérica, muy comun en las zonas costeras de o pemimnii o
Yucatan [ spicata por sU parte es un pasto de amplia distribucion en ios tropices y subtropicos de America cuyo uriee LSyt o
es comoe especie forrajera C sebestena es un arbol pequenc que alcanza haste 8 m de altura y en fa perinsula de Yoot
desarrolle en las selvas medianas, el matorral y la vegetacion de duna costera asi como en la vegetacion secundana desivada do
neociaciones anteriores: sus usos reportados son como especie ornamental, medicinal, maderable, melifera y con frutos comisbildes
CICY 2018}
Aungue en el predio del provecto predominan las especies de porte herboceo, y hay pocas especies en resqo o tde mmportor
camercial o cultural, el proyecto plontea la implementacion de acciones de rescate de vegetacion con 1o finclicladd de aprovechior |
ejemplares rescatados en los dreas ajardinadas del proyecto. El rescate de vegetacion se realizara conforme o lo indicadc o -
Frograme de Rescate de Florg..,
Por otro parte, el disefo v construccion de los jardines y dreas verdes del proyecto considerara el uso preferente de especi
propias de los ecosisternas de duna costera de la islo. £n case de incluir especies exoticas, estas No deberan encontrarse dento
listado de especies invasoras de la CONABIO.
En concardancia con le anterior, el proyecto contempla la eliminacion de todos los ejemplores de Casuaring equisetifolia g o
encuentren deniro de lo propiedad, por medio de técnicas probadas y debidamente controladas para evitar danos al ambents

Ak gt

Faungo

£n el predio del provecto se encuentran principalmente aves asociadas a ambientes modificados por el hombre (coma Qurs it
mesicanus, Mimus gilvus v Zepaida asiatica), asf come g manglares y dunas costeras. En cudnto o ofros ordenes, Crenosoute
a5 el umico reptil registrado, aungue es muy probable que se encuentren otros como la lagartijia espinosa Scelaporis chiysente
Midelphys marsuplalis es el unico mamifero registrado en el predio. De las especies registradas o potenciales unicomente Ll
Melanoptilo globrirostris se encuentran en riesgo segun fa NOM-059-SEMARNAT-2010

C similis es conocida como iguana gris 0 garrobo y es un reptil que se distribuye en el sur y sureste de Mexjco, desdi Vo
Guerrero hasta la peninsula de Yucatdn, Los principales factores de riesgo para su conservacion son la fragmentacion v diemiti

de su habitat asi como el consumo de su carne, piel y huevos en olgunas regiones del pais (CONABIO 2018b)

nalabirostns o maullador negro por su parte, es un ave de distribucion cugsiendémico que se encuentra sufela g protercinftesy oo
Habita bosques y matorrales en zonas humedos y semidridas, incluyendo selvas inundables. selvas caducifolis, vegeti o
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secundaria, manalar y vegetacion de dunas costeras. £l rango de distribucion de la especie s muy restingido y esta disminuyenaa

naulatinamente debido a la perdida de habitat, por lo que las principales amenazas para su conservacion consisten en &l desarrallo
tunstico en zonas de playa y el establecimiento de plantios de cocoteros (CONABIO 2018a).

P mitigar el impaocto que causara el desarrollo del proyecto o la fauna nativa, éste contempla el diseno de jardines y areas verdes

Lo hase en el uso preferente de especies nativosy propias de los ecosisternas de la isla. Las especies exoticas que se incluyan en estas
seos no podran ser consideradas como invasoras por la CONABIO. Asimismo, se plantea la implementacion de diversas gecrones

o el adecuado manejo de los residuos, que prevenga la proliferacion de founo nociva. De esta forma se espera generar areas pala
A descanso, refugio v/o aimentacion de varias especies de fauna nativa.

o ot parte, el proyecto implementara el Programa de Rescate y Reubicacion Selectiva de Founa,.,

Paisaje

Pl puamsage enla lsia Mujeres ha combiado poco en los ultimos veinte anos debido a que desde entonces fa mayor parle de la isla ya se

S antiabg wbanizada, Los principales cambios ol paisaje que han ocurrido durante la ultima decada correspanden o g expansion
i manche urbana en el area colindante al noreste con los terrenos de la ex Hocienda Mundoca y a la construccion de pequencs

Lesuttollos hotitacionales o turisticos en la coste occidental de la isla y en su punta sur.

Frr el S4 del proyecto la mavor parte de la superficie presenta todavia cubierta vegetal natural, por lo que el desarrollo del preyecto

contrtiuie a la perdida de continuidad en el puisaje al pasar de una zona con vegetacion baja a una edificacion de 4 niveles

Fate impocto fue calificado como residual debido o que no se pueden aplicar medidas para prevenirlc o mitigarlo

win embargo, el proyecto promovera la regeneracion natural del manglar que se localiza dentro del predio.. lo que contribuira o la

meora del paisare en el area colindante con el manglar al noreste del predio. El cambio en el paisaje debido a esta accion consistira

en pusar de un area impactada, con vegetacion secundaria poce densa y de boja altura, o un bosque de rmanglar bien estructuracio

Ve tnavor altura, que puede atraer diversas especies de aves, asi como mejorar el microclima.

Hidrologia

£ aguu potatle en Isla Mujeres es sununistrada por una concesionoria quien la extrae de pozos profundos ublcados en 1o zona
sntinentul del estado y la fleva a la isla por meaio de tuberia submaring,

(o nperacion del proyecto implicdara ung mayor demanda en el suministro de agua potable a la isla, lo cual redundara en mayo!

carga para lus tuberias submarings asi comoe un moyor volumen a explotar en el acuifero continental, Sin embargo, por tratarse de

un proyecto pequeno en el que durante su ocupacion al 100% no habra mas de 100 personas, este iMpacto se considero poco

it atinvg

Sun sy con el atan de mitigarlo se proponen diversas medidas para racionar el consumo de ogua las cuales se explican en &
Lt o Vi de esta MIA,

Manglar

[t =l predio del proyecto se desarroflaba manglar de Conocarpus erectus, Avicennia germinans y Laguncularia racemaosa en una
et e ne orlennol aproximeada de 3,479 m2, el cuel fue removido sin los permisos correspondientes (PROFEPA 2018) Para cormpearnsoy
- uano detivado de fo antenor, el proyecto incluye dentro de sus actividades la promocion de la regeneracion natural del matiglar
nenitno el predio, lo que gumentara la superficie actual de dicho ecosistema en el predio y en el SA, generando un impacto positivo

Playa

Al e uaniclo ef predio del proyecto no inclfuye ningun tipo de infraestructura en la zonao federal maritimo terrestre, se considern of
spracto ndirecto que su desarroflo podria tener sobre el ecosistema de la playa debido a su uso por parte de los wisitantes y residentes
et proyecto, Es claro gue los lunites del proyecto los establece el predio donde pretende desarrollarse; sin embargo las actividades
fe tealizaran las personas que hagan uso del mismo no podran limitarse a dicho predio, toda vez que el proyecto es tutistico v uno
fi s principates atractivos lo constituye fa playa
Lo habetantes o huespedes del desarrello, podrnian afectar a la playa al contaminarla con residuos solidos, al pisatear indmviduos e
s inoneras, af campactar la arena por transito peatonal o de vehiculos tipo wave runner o cuatrimotos, o al inlroducis especies
=eati s ce Hora o fauna que podrian afectar a los locales.

¥ barge, por ef tamano del proyecto y el numero de personas que se espera hagan uso de él simultaneamente, el impacto fue
Grisideracto Como poco significativo. Aun asi, el proyecto incluye una serie de medidas preventivas paro reducir el impacto de su
viescnrolio en el ecasistema de plava

et

St

Vegetacion secundaria derivada de duna costera

i supethoie de 2912462 e en el predio esta cubierta por vegetacion secundaria derivada de duna costera predomimantements
tier s ea-wrbustiva. Ef estrato arbustivoarboreo esta dominado por dos especies: Cordia sebestena que presentt un gron nurmera de
ndianiuos de talla pequena, y Casuaring equisetifolia, especie exotica Invasora que presenta pocos individuos, pero de gran tamann
{ wantilo este po de vegetacion es resultoda de perturbaciones periodicas ocurridas desde hace per fo menos 10 anos, v ¢ que su
St tura Y COMposIcion son poco diversas y de baja complejidod ecoldgica, su presencia es importante para regular el microctima
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mantener los procesos de formocion de suelo, coptar agua de lluvia y fungir como hdbitat v sitio de alimentacion g espectes te iy
fative
La mayver parte de este ecosistema serg eliminado para dar posc al desarrollo de lo infraestructura del prayecto, por o g

considero un impacto mederadamente significativo.

Para mitigarfo el proyecto considera la implementacion del Programa de Rescate de Flora autorizado.. asi como ef ifiven i
areas verdes predominantemente con especies nativas y propios de los ecosistemas naturales en esae reqion de Ju s, ¢ '
gue e recuperen porcialmente algunos de los servicios ambientales prestados por la vegetacion secundarta denvardos ffe s
costers gue serg eliminada,

CONCLUSIONES

L& operacion del provecto generara 11 impactos negativos de los cuales el 636% sercn poco significotivos v Sha o e
modercdamente significativos.

Los impactos negativos con mayor indice de incidencia seran la pérdida de cobertura de vegetacion secundoria dervade deo i
castera, la compactacion v la contaminacian del suelo

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P.
las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por o que sc tiene
lo siguiente;

Los medidas gue conforman este grupo tendran 1os siguientes objetivos.
. Verificar la adecuada implementacion de las medidas propuestos sequn los lineamentos establecidos en este comtulo
. Presentar informes anuales sobre fo aplicacidn de las medidas propuestos durante todos las etapas de desarrollo del nroven s
. Identificar medidos que sea necesario madificar o eliminar debido a cambios en las condiciones del medio o del proyecto oo
falta de resultados positivos.
. Broporcienar a las autoridades competentes la informacion que requieran refacionada con la aplicacion de jan medicia
prevencian, mitigacicn o compensacion aplicadas en el provecto durante cualquiera de sus etapas de desarollo

Para legrar dichos objetives el proyecto contarg con un respensable ambiental que dara seguimiento v venficara &l e o)
cumplimiento del PGVA del provecto. £l responsable ambiental visitara el proyecto las veces que 580 Necesanio Do fodar
seauimisnto puntual a la aplicacion de las medidas establecidas en el PGVA y debera llevar el registro de todos los portnanad
detalfes sobre la aplicacion de dichas medidas en una bitacora de supervision que debera encontrarse disponiie pusa G con
nor las autondades competentes cuando lo requieran. Asimismo, el responsable ambiental debera coordinarse con el respofisiin
Iy admunistracion del proyecto para gestionar los recursos materiales y humanos necesarios para la implementacion de fas e
nropuestas de forma correcta y oportuna, Por Uitimao, el responsable ambiental tambien debera contar con la informacion necesari
para eloborar les informes de cumplimiento de las medidas propuestas y presentarios ante las autoridades competentas
perodicidad indicadea por estas en caso de ser aprobado el proyecto.

Medidas para el Manejo Integral de Residuos MIR
Las medidas que conforman este grupo tendrdn los siquientes objetivos;

. Evitar la contaminacion del aire, el agua o el suelo en el predio y el SA del provecte.

. Implementar mecanismos parg un adecuado manejo de los residuos solidos, liguidos v peliarosos que sean generadon i o
orovecte durante cualguiera de sus etapas de desarrollo.

. Disminuir poulatinamente &l volumen de residuocs generacdos por el proyvecto durante todas sus etapas de desoiolln

£l grupo de medidas MIR esta conformado por 13 medidas preventivas que inciden sobre los impactos de contaminucion del b i
ogses y pelvos. contaminacion del suelo, contaminacion del agua y pérdide de individuos de fauna, Las fichas correspandianrens o
cada medido se presentan a continuacion.

| Medidas 1y 2: Colocacion de sanitarios | Grupo MIR Etapas de implementacion:

| portdtiles o temporales a + Preparacicn

| razon de 1 por cada 20 - Construccion

| trabajadores Recoleccion

| de residuos sanitarios por

i_________ empresas acreditadas =

| Impacto(s) sobre el | Contaminacion del aire por gases y polvos Cantaminacion del suelo Contaminacion del agua

i que mcide o

| Descupcidn Durante los etapas de preparacicn y construccion se podran implermentar dos alternativers poro oo
S los desechos sanitarios. _—
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Indicadaores  de | Numero de sanitarios portatiles o temporales instalados en el proyecto que se encuentren
cumplimiento, funcionando y en buenas condiciones/ numero de ocbreros laborando por etapa. Documentos
| eficacic v | probatorios del vaciodo periodico de las aguas negras acumuladas en los contenedores de los
eficiencia sanitarios portatiles, por empresa debidamente acreditada. |
" Medida 3y 4: Separacion de residuos | Grupo MIR Etapas de implementacion:
sdolidos Recolecta de los - Preparacién
residuos sdlidos separados -« Construccion
por empresas debidamente « Operacion
autorizadas
impoctofs)  sobre el | Contaminacion del cire por gases y polvos Contaminacion del suelo Contaminacion del agua Perdida de
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1 Se contratarc el servicio de banos portdtiles a razon de uno unidad por cada 20 trabojodores o wunad
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa serala responsable de la disposicion
final de los desechos y del mantenimiento periodico de los sanitarios.

2 Secontarc con sanitarios fijos conectados ol drenaje municipal o a una fosa septica tipo Rotoplas que sera
desazolvada periodicamente. Se tendra la cantidad suficiente y proporcional de sanitarios con relacion of |
numero de trabagjadores, con una un bane por cada 20 trabojodores Los banos se construiran a base de |
hilock, techumbre de lamino de asbesto y mobiliario de ceramica. Se contara con tinaces en la parte supenor
para tener agua potable v darle el servicio que se requiere a los sanitarios.

Durante la operacion los oguas residuales se canalizaran al sistema de drengje municipal

Recursos
Hecesarios

Los recursos economicos suficientes para contratar a una empresa especializada en la renta,
limpieza y mantenimiento de sanitarios portatiles por el tiempo requerido por el proyecto, que
cuente con todos los permisos necesarios; o los necesarios para la construccion y
mantenimiento de los sanitarios temporales.

que mcide

individuos de fauna nativa

Crescripcion

£l proyecto promovera la separacion de los residuocs solidos en inorganicos reciclables (papel v carton,
vidrio, plastico, oluminio) y no reciclables, asi como en orgdnicos. Los residuas inorganicos reciclables
seran recolectados por empresas especializadas en su trasladoe hacia plantas de reciclaje. Los residuos
inorganicos no reciclables seran entregados al camion recolector del servicio de limpig murnicipal Las
residuos organicos se trasladaran con una periodicidad minimo de tres veces por semana al relfeno
sanitario de la isla.

e QrSos NeCesaros

Contenedares de tamano y caracteristicas adecuadas para el tipo y volumen esperado de cada residun
Etiquetos para marcar a cada contenedor con su respectivo resicuo o

el aclores de
wenphnuento, eficacia

VoI HEIC T

Peso de cada tipo de residuo generada por periodo. Facturas que comprueben lo éntiega de los
materiales inorganicos reciclables a empresas debidamente autorizadas Focluras gue compruetian &f
pago de derechos carrespondiente para recibir el servicio de limpia municipal

Medidas 5:

Etapas de implementacion:
« Preparacion

- Construccion

« Operacion

Acopio de residuos solidos
en contenedores
adecuados

Grupo MIR

'.—:-,‘-rn'ruf-‘-]' sotire el

o e icle

Contaminacion del aire por gases y polvos Contaminacion del suelo Contarminacion del agua Perdida de
individuos de fauna nativa

Do nppacin

Los reswciuos selidos generados durante las diferentes etapos de desarrollo del prayecto deberan
gcopiarse en contenedores de tamonoe adecuado al volumen que se espera generar durante cada penoco
de recoleccion, asi como ser de material inocuo al ambiente y resistente, que evite lo perdida de residucs
o lixiviados por raturas o grietas. De igual forma deberan contar con tapas hermeticas que immdan g
entrada de agua y lo sohida de olores.

e L s0s e esorios

Contenedores de tamano y matenial adecuodaes, con tapa hermetica.

cfes
cuenginenio, ehcacia

ndnzaddores

Razon del volumen de residuos solidos que es posible acopiar en los contenedaores del proyecto entre o
volumen de residuos generados por periodo de recoleccion. Estado de los contenedores (sin roluras, sin
grietas, con tapa hermetica en buen estado),

Medidas 6:

Almacenaje de los
contenedores de residuos en
instalaciones que cumplan
con los requerimientos de las
autoridades competentes.

Grupo MIR Etapas de implementacion:
« Preparacion
« Construccion

« Operacion

mpactofs)  sobre el

[ LI (R  [ad £ [

Contaminacion del aire por gases y polvos
Contanmunacion del suelo
Contaminacion del ogua
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Pérdida de individuos de fauna nativa

Dascripcion

Dentro del predio del proyecto existira un sitio que funcionara para el acopio termpofal fe
obra, en tanto éstos son traslododos a los sitios de disposicion final a cargo del Municipio de (5l Bl
Debera contar con piso firme de concreto y canaletas pora centener derrames, asi Corre encontror
techado,

Aledano a dicho sitio se encontrara el area de acopio de combustibles, Ja cual tendra unc supeetic

m2 y contara con piso de concrete impermeable y con un borde de 15 cm para contencion e S b
derrames. En esta drea se colocaran los bidones plasticos con el combustible, petfectamente fipa

en posicion vertical

Recursos necesarios

Area dentro del predio del proyecto designada como almacen de residuos, gue cumpls oo [
caracteristicas especificadas en la descripcion. El tamano del sitio debera ser suficiente para almacenar o
todos los contenedores del proyecto simultaneamente durante un minimo de dos periodos de recolecta
El almacén de residuos designado puede variar en cada etapa del proyecto. sin embargo, siempre deler
reunir las caracteristicas indicadas en esta ficha. Area dentro del predio de por lo menos | m. desigraca
para el almacenamiento de combustibles, que cumpla con lo especificado en esta ficha.

Inchcadores de
cumplimiento, eficacia
y eficiencia

Tamano del almacén de residuos, Condiciones del aimacén de residuns. Almacen de ¢ ormbustiblen o
piso de concreto y canaleta para contener derrames, de por lo menos |1 m

Etapas de implementacion:

Medidas 7: Embalaje y etiquetado | Grupo MIR
adecuado de los contenedores « Preparacion
con residuos peligrosos antes « Construccion
de su almacenamiento *» Operacion
impactofs] sobre el | Contaminacion del aire por gases y polvos

Gue incide

Contaminacion del suelo
Contaminacion del agua

iJPscnpr:mn

Duwrante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto se requerira usar algunos productos ol
como pinturas, solventes y combustibles Tonto los contenedores de dichas sustanc s O
instrumentos utilizados pora su aplicacion se consideran residuos peligrosos pol (o que dalie
acopiados en contenedores adecuados, los cuales deberan etiquetarse y sellarse debidaments ante
almacenarse.

Recursos Necesanos

Etiquetas o marcadores indelebles, cintas adhesivas, contenedores adecuados

Indicadores de
cumphimiento, eficacio
v eficiencia

Relacion del nimero de contenedores de residuos peligrosos debidamente embalados v r-ffr:lr
generados por el proyecto durante un periodo de tiempo dado, entre ef numero da contenauiore
sustancias peligrosas adquirides por el proyecto durante el mismo petiodo

i’ Medidas 8:
|

Etapas de implementacion:
« Preparacion

« Construccion

« Operacion

Confinamiento temporal de los
residuos peligrosos en un
almacén que cumpla con las
caracteristicas requeridas por
las qutoridades competentes

Grupo MIR

Impactofs) sobre el

aue incide

Contaminacion del aire por gases y polvos
Contaminacion del suelo
Contaminacion del ogua o

Descrncion

Los cantenedores para residuos peligrosos deberan almacenarse en areas que cuenien con pisofirn
concreto y canaletas para contener derrames, Deberan contar con paredes de block v techo de matern!
durable y resistente.

Recursns necesarios

Los necesarios para la construccion del almacén de residuos peligrosos de tamano adecundo Al valimen
de residyos que se espera generar por el proyecto por unidad de tiempo,. definida a partir delos per pdrn
de colecta establecidos con lus empresas acreditados pora su recoleccion

Indicadares de
cumplirmente, eficacia
veficiencia

coky T

Almacen de residucs peligrosos funcional dentro del predio del proyecto, que cumpia
requerimientos especificados en esta ficha.

Medidas 9: Uso de lonas protectoras del | Grupo MIR Etapas de implementacion:
suelo en las dreas de colado « Construccion
con camiones revolvedores de
concreto B -
Impactofs] sobre el | Contaminacion del suelo
queincide Contamingcion del agua
Deacripeicn Como parte del proceso constructivo se requerira de camiones revolvedores de conc et THon co
podrian presentar derrames accidentales de este material en el suelo, asi como de aceites Pala pinc i
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fa contammnacion que pudieran generar dichos accidentes, se debera colocar una long ,r:rmer:rr;'_u el
suelo en los puntos de colado que presenten riesgos de derrame de concreto o de combustitile,
{260 L1505 NeCesarnas Lonas de tamano v en numero suficiente para cubrir varias dreas de colado simultaneameante,
It adores de | Ausencia de evidencias de contaminacion del suelo dentro del predio con concreto o aceites

cumpliTeent o, eficacia

VvoehCiencia

YT s TS

: Medidas 10: Mantener humedecido y cubierto | Grupo MIR Etapas de implementacion:
| todo el material en forma de polvo + Preparacion
| que se utilice, produzca o « Construccion

transporte. Riego periodico en {
zonas de generacién de polvos
Impactofs) sobre el | Contaminacion del aire por gases y polvos
(LI e lt_.ft_-‘
| Lies !u-:";'_;c;:; | Durante ia preparacion del sitio y la construccian del proyecto se produciran, transportaran y utiizaran
| diversos materiales en forma de polvo, los cuales podrian dispersarse y depositarse sobre la vegetacion o
cuerpos de agua cercanos. Para evitarlo, el proyecto mantendra humedecidos los polvos gue sean utilizades
durante las etapas mencionadas, Asimismo, se regara periodicamente las zonas que pudieran generar
o polvos, como (o5 carmines No pavimentados.
Decuroos necesanos | Longs de tamano v en numera suficiente para cubrir las polvas que se acopien a transpoften dentro el
predio.  Recursos economicos suficientes para ceontratar un servicio de pipos de agua tratada, que 52
encargara de regar los polves y caminos cuando se requiera.
Inddicadores de | Polvos acopiadas en el predio cubiertos con lonas, Camiones que transporten polvos dentro del predio
Cutmplivrento, cubiertos con lonas
ooy eficiencia Canmunos hbres de polvo Vegetacion aledana libre de polvo depositado.

Medidas 11 Triturado del material de | Grupo MIR Etapas de implementacion:
desmonte para su uso en labores + Preparacion
| de reforestacion y ajardinado del « Construccion
| proyecto
' Irispacictefs) sabre el | Contanminacion del suelo
< anccte Cantanunacion del agua

El matenal vegetal producto del desmonte se transportara a un sitio previamente elegido dentro del | ;_)'n;'rh-:':, |
dande sera triturado mediante maquinas especiales. El material triturado sera utilizado pusteriormente en
Ias lobores de reforestacion y ajardinado del proyecto

I e wrsos necesanos | Trituradora de tamano v potencia suficiente para el volumen y tipo de material de desmonte er.;;.ea.;}'.::;"
) o Diesignacion de area de acopio de material vegetal triturado. B

e e da | Volumen de material vegetal triturade. Evidencios del uso del material vegetal triturado en las jabores da
CusatTent o, reforestacion y afardinado del proyecto

el Groied y efiCIEncia I 1

SO

Medidas para la conservacion de la biodiversidad BME
| as medidas que conforman al grupo BME son 22 y tienen los siguientes objetivos:

« i'roteger a las especies nativas que se desarrollen dentro del predio del proyecto, en especial a aguellas enlistadas en |la NOM-04L%-

SE MARMNAT-2010

«  Uusminuir al mimimo posible los impactos negativos generados a los ecosistemas durante todas las etapas de desarrollo del
proyecto

Medidas iz - Dosmonte manyial con | Grupo BME Etapas de implementacion: |

I herramienta menor sin - Preparacion
i magquinaria pesada.
1

Tt rofn) sobre e | Perdida de individuas de flora

L irTcle Perdiida de individuos de fauna
Perdida de extension de vegetacion secundaria derivada de vegetacion de duna costera
Perdida de extension de manglar
Contamimuacion del aire por gases y polvos
| - Contamingcion por rujdo
{ deesi piE 0N Esta medida consiste enreglizar el desmonte por medio de maguinana menor, taf comao matasierras, hachas
o machetes, £l proposita de esta medida es evitar Que el ruido, peso y gases producidos por la maguinar
pesada contaminen los suelos o el agua, asi comno que chuyenten a la fauna mas alla de ios imites e
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predio. De igual manera se busca disminuir el riesgo de desmontar occidentalimente creas de conneto
Por eflo, se prohibira el uso de moquinaria pesada para el desmonte dentro del pr

Recursos necesarios

Personol de desmonte Herramientas y equipo para realizar el desmonte

l

Intficadores de
cumplirniento,
_eficacia y eficiencia

Estado de las dreas de conservacion después del desmante,

= Impactofs)

| Medidas 13:

Etapas de implementacion:
+ Preparacion
+ Operacion

Eliminacion de especies exdticas | Grupo BME

invasoras

sobire el
gue incide

Pardida de individuos de flora

Pérdida de individuos de fauna

Pérdida de extension de vegetacidn secundaria derivada de vegetacion de duna costera
Perdida de extensicn de manglar

SHECN

oy &l fin

Esta medida busca evitar el desarrofio de especies exdticas invasoras dentra del predio,
garantizar el buen estado de los ecosisternas nativos en el SA. En el caso de gue la especie invasora sea una
planta, como Casuaring spp., todos los ejemplares detectados dentro del predio seran eliminados v !
material resultante deberd ser triturado y quemado con el fin de evitar la dispersion de la especie. 51 se rata
de algun vertebrodo se buscard su traslado a un centro adecuado para su desarrollo o en su defecto su
sacrificio. En el caso de invertebrados, tales como insectos, se aplicardn sustancias de control aprobadus por
la CICOPLAFEST R

Recursos necesarios

Especialista que reconozca las especies exoticas invasoras. Maquinaria o equipo para retirar fos ejemplare
de plantas invasoras; equipo necesario para capturar o eliminar a los animales (vertebrados o invertebrados |
de especies exoticas invasoras.

Indtcadaras de
cumplirmiento,

eficacia y eficiencia

Presencin/onusencia de especies exdticus invasoras dentro del predio del proyecto

| Medidas 14:

Etapas de implementacion:
- Preparacion

+ Construccion

- Operacion

Mantener en pie a los individuos | Grupo BME
de porte arbdreo o arbustivo que
se encuentren en las dreas verdes

del proyecto.

Impactofs) sabre el
que incide

Pérdida de individuos de flora
Fragmentacion del paisaje L

Descrnpcion

Se deberan mantener en pie a los individuos de arboles o arbustos de especies NAtiVOS U S8 A Ue e o

las dreas designadas como verdes o ajardinadas del proyecto. De esta manera se mitigara la fragmentucion
del paisgje y se disminuirg el impacto sobre las especies de flora en el SA del proyecto. Para que estos
ejemplares armonicen con los jardines del proyecto se les podron realizar podas geras

Recursos necesarios

Equipo parg poda ligera, e

ndicadores de
cumplimiento,

eficacia y eficiencia

Permanencia de los efemplares de arboles o arbustos de especies nativas existentes en las areas Lol b
gjardinadas del proyecto.

Medidas 15:

Etapas de implementacion:
+ Preparacién

- Construccién

« Operacion

Mantener en pie a los ejemplares | Grupo BME
de porte arbérec muertos que se
encuentren en las dreas verdes o

gjardinadas del proyecto

impaciofs) sobre el

que incide

Perdida de individuos de fauna
Fragmentacion del paisaje

Dascripoicn

”.1.1 rr f1y

Los arboles muertos que se encuentren en pie en las areas verdes del proyecto son importantes« Hi
vy dreas de anidacion de varias especies de aves y reptiles nativos, por lo que se mantendran siempre que Su
permanencia no implique un riesgo para la seguridad de las personas o de la infraestructura. Estos arboles
pueden integrarse al diserio del paisaje.

Reclrsos necesarios

Minimos.

B

Incitcadores de
cumplimiento,
eficacia y eficiencia

Presencia de arboles muertos en pie no registrados en periodos anteriores.

Medidas 16:

Etapas de implementacion:
« Construccion
« Operacion

Uso exclusivo de especies nativas
o exdticas no invasoras, propias
de los ecosistemas naturales en el

Grupo BME
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drea, para las dareas ajardinadas
del proyecto

fue ncide

Perdida de individuos de flora

Pérdida de individuos de fauna

Fragmentacion del paisaje

Disminucion de la extension del matorral costero
Disminucion de la extension del manglar

Cle=spadan

En las areas verdes y agjardinadas del proyecto se usaran unicamente especies nativas o exolicas no

invasoras, segun los listados de la CONABIO. No se podran usar especies exdticas invasoras bajo ninguna

circunstancia. Las especies nativas deberdn encontrarse en mayor proporcion que los exaticas. Las especies

nativas seleccionadas deberdn ser propias de los ecosistemuas naturales que se desarrollen en el area donde

se ubica el predio del proyecto. ol
oot necesarios | Hetramientas de jardineria, plantas,

fleacanes e

cumplimiento,
cticacia y eficiencia

Ausencia de especies exoticas invasoras en las areas verdes del proyecto. Mayor porcentaje de especies
nativas que exoticas en las areas verdes del proyecto.

Medidas 17:

Grupo BME Etapas de implementacion:
« Construccién

« Operacion

Uso exclusive de plantas cuya
legal procedencia haya sido
verificada

Inpuctaofs) sobve af
e (e

Pérdida de individuos de flora
Perdida de individuos de fauna

Descnpeon

Las plantas que se usen para la reforestacion y/o ajardinado del proyecto deberan provenir de viveros
debidamente autorizados. En el caso de que se trate de especies en riesgo segun la NOM-059-5EMARNAT-
2010 los viveros autorizados que las provean deberdn contar con su registro como Unidad de Manejo |
Ambrental (UMA)

Piantas para reforestacion v ajardinado.

‘rchcaciores

cumplimiento,
Sl y eNCenia

Facturas que comprueben la legol procedencia de las plantas.

Uso de técnicas y productos no
daninos al ambiente para el
control de fauna molesta o nociva

Grupo BME Etapas de implementacion:
+ Preparacién
+ Construccion

- Operacion

I wnpactafs) sobre el
| que incide

Cantannunacion del aire por gases y polvos
Contaminacion del suelo

Contaminacion del agua

Perdida de indiiduos de fauna

(RIS FY R v A |

Para el control de insectas malestos como muosquitos o similares el proyecto uscra metodos que los
ahuyenten a base de componentes biodegradables e inocuos al ambiente. Para el control de fauna nociva
tal como ratas, cucaracnas, moscas, etc. el proyecto usard metodos mecdanicos (mallas, recipientes con tapa,
mosquiteras) preferenterente, Asimismo, mantendrd un buen manejo de los residuos para evitar la
proliferacion de estos organismos, En caso de que sea necesario el control por medios quimicos, se usaran
metodas que no contuminen el ambiente y se basen en productos autarizados por la CICOPLAFEST

I L NECesarnns

Productos biodegradables y autorizados por lao CICOPLAFEST Recipientes adecuados y con tapa pura el
gcoplo de los residuos sohdos,

Inucaaw es de
cumpliriento,
eficacia y eficiencia

Compra y uso de productos con etiquetas gue avalen ser biodegradables y encontrarse dentro de fa lista de
productos autorizados por la CICOPLAFEST.

Medidas 19:

Implementacion de

ecotecnologias

Grupo BME Etapas de implementacion: |

- Operacién

| sobre &l

que incide

Contaminacion del aire por gases y polvos
Contaminacion del aire por ruido
Contaminacion del suefo

Contaminacion del agua

MRES By #Ta [ TR ]

£l proyectoimplementara los avances tecnologicos disponibles para mejorar su eficiencia energetica ;.rn;;__—-\,"'
ahorradores, sistermnas inteligentes de apagado y encendido de Juces, generacion de energia por fuentes
alternativas), y disminuir su consumo de agua (perlizadores y otros mecanismos para reducir e/ flujo de agua
en grifos y regaderas, temporizador de flujo en grifos de banos, riego de areas verdes con auua tratade)
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Recursos necesarios

Tecnologias de ahorro de electricidad y de agua  Tecnologias de generacion de efec tricrdad o e
fuentes alternativas,

Indficadiores de | Numero de tecnologias para el ahorro de electricidad y de agua, o para la produccion de enerai o oot
cumplimiento, alternativas, implementadas por el proyecto al ano. Volumen de agua ahorrado/ ano Watts ahorrados/ione
eficacia y eficiencia = e

Medidas 20: Mantenimiento de la maquinaria | Grupo BME Etapas de implementacion:

+ Preparacion
+ Construccién
- Operacion

¥ equipo en éptimas condiciones.

Irmpactaofs) sobre &l
que incide

Contaminacion del aire por gases y polvos Contaminacion del aire por ruido Contaminacion del sue!

Deseripcion

Los equipos o magquinaria requerida para la eperacion adecuada del proyecto deberan encontiol e L

estado, con el fin de evitar ruido excesivo o derrames de sustancias tdxicas. Para ello se debera proparciaonis
el montenimiento adecuado a los equipos segun las especificaciones del fubricaonte.

Maguinaria y equipo

de

ind:, -'m‘m =3

cumplimiento,
eficacia y eficiencia

Facturas que evidencien acciones de mantenimiento reqular en los diferentes m‘.-urpnf funcionales dutoant
la etapa de operacion del proyecto. Estado de los equipos funcionales durante la etapa de operacion el
proyecto

"Medidas 21:

Etapas de implementacion:
+ Preparacién

« Construccion

« Operacion

Apego a los establecido en Ia
NOM-081-ECOL-1994 modificada
en 2013 reiativa a los niveles
maximos permisibles de ruido
generado por fuentes fijas

Grupo BME

Impactafs) sobre ef

que incide

Contaminacion del aire por ruido
Perdida de individuos de fauna ) |

Descripcion

El proyecto se apegara a lo establecido en ja NOM-081-ECOL-1994 modificada en 2013 de tal maneraaus v |
sobrepasard los decibeles que correspondan de acuerdo al horario durante ninguna de sus etapa:

Fecursos Necesarnos

Educacion y difusidn sobre las medidas de cuidado ol ambiente implementadas por of proyecto

indicadores de
cumplimiento,

eficacia y eficiencia

Decibeles maximos generados por el proyecto durante un periodo dado

" Medidas 22:

Etapas de implementacion:
« Operacicn

Uso de luminarias de color e
intensidad adecuados para no
afectar a la fauna nocturno

Grupo BME

Impactofs) sobre el
que ingide

Perdida de individuos de fauna
Fragmentacion del paisaje

Recursos

Descrnpoton

La Huminacion de las dreas exteriores del proyecto seguira un diseno que dirija la fuz hacia b flye
cuente con luminarias con viseras para evitar la dispersién de la luz hacia arriba. El color de la ifunrrnrrr.urm
en lgs dreas exteriores del proyecto deberd ser ambar poco brillante. Esta medida sera espectalmento
importante en la iluminacion de las areas cercanas a la playa,

necesarios

Luminarias de baja intensidad
Pantallas con transmision de la luz hacia abajo

Indicadares de
cumplimiento,

eficacia y eficiencia

Presencia de luminarias de baja intensicod en las zonas de conservacion y areas exte tinten

Medidas 23:

Uso de productos biodegradables Etapas de implementacion: Operacion
de baja toxicidad para las labores

de limpieza del proyecto

Grupo BME

impactofs) sobre ef
que incide

Contaminacion del gire por goses y polvos

Contaminacion del suelo

Contaminacion del agua

Pérdida de individuos de flora

Perdida de individuos de founa

Descrpoion

En las labores de limpieza del proyecto se usardn unicamente productos b.-odnqnmufﬂe, il ol bcaer toae el
para evitar contaminar el aire, el agua y el suelo, asi como generar danos a fa flora y fauna cersana: :

HECursns necesarnos

Listado de productos de limpieza biodegradables v de baja toxicidad -
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Inicciiores e
- cumplimento,
| ehiraoa y eficiencia

Facturas que comprueben la compra de productos de limpieza biodegradables y de bajo toxicidad,

1

] Medidas 24:

Grupo BME Etapas de implementacion:
« Preparacisn
+ Construccion

- Operacion

No se construiran ni colocaran
barreras que interrumpan el paso
de la fauna silvestre entre el
predio y areas de conservacion

|;.'I-'I;!!J-. fe}rsﬂ sabire: el
que incide

Contaminacion del aire por gases y polvos
Contaminacion del suelo
Cantaminacion del agua N

Lley r.lsT'-. ;r-:

fas barreras permanentes que se construyan en el perimetro del predio que colinde con areas de
conservacion, deberdn contar con espacios de 30 cm de alto y un minimo de | m de anchoe establecidos cada
10 m, para permitir el libre paso de la fauna.

Durante las etapas de preparacion y construccion se delimitaran las areas de conservacicn con malla para
restringir el libre acceso de personas. La malla contard con un claro de 30 cm a partir del nivel natural del
terrenc, para permitic el desplazamiento de la fauna.

HeCursas necesaras

Los necesarios para delimitar las areas de conservacion y el predio siguiendo los iineamientos explicaaos e
esta ficha para permitir el pase de la fauna terrestre.

incicacdares de
cumplimento,
cficacia y eficiencia

Pasos de fauna en las barreras termporales o permanentes colocadas en el perimetro del predio o de las |
areas de conservacion.

r

["Medidas 25:

Grupo BME Etapas de implementacion:

- Preparacién

Rescate de vegetacion

Imipactafs) sobre el

| Pérdida de individuos de flora

|
Il__nf\_n‘l‘]-'

B

Antes de iniciar las labores de desmonte y despalme se implementara un Programa de Rescate de
Vegetacion, con el objetivo general de recuperar el mayor numero posible de individuos y especies de plantas
en las dreas de aprovechamiento del proyecto. Los ejemplares rescatados seran mantenidos en un vivero
provisional dentro del predio hasta el momento en el que se puedan integrar a las areas verdes o ajardinadas
del proyecto, o usarse en las labores de restauracion de areas afectadas dentro del predio

Ffrescate de vegetacion se realizara conforme o lo establecido en el Programa de Rescate de fFloto

| 2= Lrsas necesaios

Personal herramientas de jardineria (tijeras estaqueras, palas, picos, barretas, carretilas, coas, etc ), tieima
negra, bolsas para vivero, mangueras, bornbas, tinacos, agroquimicos, malia sombra

.'r'--,;r. !_lr_ln' e
| cumptirmenta,
| eficavia y eficiencia

Numero de ejermnplares jescatados por talla
Murnero de ejemplares rescatados por especie.
Numero de especies rescatadas.

Paorcentaje de sobrevivencia,

! Medidas 26:
|

Etapas de implementacion:
+ Preparacion
« Construccion

Ahuyentamiento y rescate de
fauna

Grupo BME

Irer g g :n,:'n,_l solwe al

Perclida de individuos de fauna oy

e npcon

De f'mm'c‘;_;_-mcﬂefu o las lobores de rescate de vegetacion, se generarar) ruidos intensos para Unu_wam wid |
fauna dentro del predio. Asimismo, se realizaran recorridos en las zonas de vegetacion con mayar densidad,
asi como en areas inundables para buscar ejemplares de especies de lento desplazarniento o cuyos
mecanismos de defensa consistan en enterrarse o esconderse entre la hojarasca. En caso de encontrar
slemplares susceptibles de rescate, éstos serdn identificados a nivel de especie, fotografiados y se registraran
datos biometricos, esta informacion sera asentada en la bitdcora de rescate. Los ejemplares rescatados
seran liberados en una zona fuera del predio que cuente con vegetacion natural adecuada para su
sobrevivencia de acuerdo a las caracteristicas propias de cada especie. En caso de que algun eiemplar de
especie en riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, se encuentre herido o muy débil para ser liberado, se
buscara apoya de la PROFEPA para canalizarle a algun albergue adecuado en donde pueda recuperarse
En caso de que el egemplar herido o débil no sea de especie alguna en riesgo, se mantendra en una chnica
veterinaria que cuente con el personal debidamente capacitado y con el equipo necesario paro dar ef
tratamiento adecuado al animal hasta su total recuperacion, para posteriormente liberarlo en una zono con
vegetacion natural fuera del predio. El ahuyentamiento y rescate de fauna se llevaran a cabo cenforme o (o
estipulado en ef Programa de Rescate y Reubicacion Selectiva de Fauna.

|

|
]
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Recursos necesarios

Altavoces, redes, ganchos herpetoldgicoes, trampas Sherman, trampas Tomahawk, basculo p PR, eyt
cinta métrica, camara fotogrdfica, guias de identificacién de mamiferos, aves, reptiles v anfibios de la conag
Egquipo veteninaric basico de primeros auxilios,

indicadores de
cumplimiento,

=ficacia y eficiencia

Numero de efemplares rescatados
Numero de especies ahuyentadas y rescatadas.
MNumero de organismos liberados.

Medidas 27:

Etapas de implementacicn:
+ Preparacién
+ Construccion

Colocacion de mallas protectoras
alrededor de Jlas dreas de
conservacion

Grupo BME

Impactofs) sobre ef
que incide

Pérdida de cobertura de manglar.
Perdide de cobertura de vegetacion secundaria derivada de vegetacion de duna costera

Descripeion

Previo a las labores de desmonte y despalme se ubicaran de manero precisa las arens tia ¢
dentro del predio para posteriormente protegerlas por medio de mallas colocadas en todo su perimetro
De esta forma se evitard tanto el paso de personas en las areas de conservacion, comao el dano a las mismi
por invasion de maquinaria o material de construccion

LISy e

Fecursos necesarios

Equipo de topografos copacitados, malla ciclonica, cinta con la leyenda 'prohibido el paso o sinula

Indicadores de
cumplimiento,
eficacia vy eficiencia

Supetrficie de las areas de conservacion al inicio de la etapa de preparacion contra la supericte oe fan i

de conservacion al comenzar la etapa de operacion. Parametros de la estructura y composicton flonstica de
las dreas de conservacion al inicio de la etapa de preparacion contra los mismos parametros de las arecs o
conservacion ol comenzar lo etapa de operacion

| Medidas 28:

Etapas de implementacion:
- Preparacion

Aprovechaor el producto de las | Grupo BME
excavaciones para otros usos

dentro del predio.

Impacto(s) sobre el
gua incide

Compactocion del suelo
Peérdida de individuos de flora

Descrpoion

El producte de las excavaciones sera valorado, para determinar su positife uso en ofras aotividisdes o
de la obra. 5i no es posible su reutilizacion, sera dispuesto donde Jo determinen los autondaues munic e

Recursos necesarios

Maquinaria pesada
Espacio asignodo para acopio del producto rescatable.

Indicadores de
cumplimiento,
a v eficiencia

efico

Valumen del producto de fas excovaciones aprovechado.

Medidas 29:

Etapas de implementacio
+ Preparacion
+ Construccion

No se compdactara la capa de
suelo natural en zonas no
destinadas a su gaprovechamiento

Grupo BME

Impactofs) sobre el
incicle

Compactocion del suelo
Alteracion de g hidrologia

scnpcian

SRCIos Vo

Durante las etapas de preparacion y construccion se restringira fa circulacion de |
pesada a las dreas de aprovechamiento del proyecto, evitando su paso por zonas destinadas a consevieion
o dreas verdes. De esta forma se evitara la compactacion del suelo y se disminuira la superficie impenmaeable
del proyecto

Hecursns Necesarios

[Tt o S AN T AN

Senales viales que establezcan las rutas de circulocion para vehiculos y maquinaria pesaddi
leyenda "prohibido el pase” para delimitar las areas de circulacion de vehiculos v maguimarnia e

[ Indicadores
cumplimiento,
eficacia v eficiencia

de

Rutus de circulacion de vehiculos y maquinaria pesado bien delimitadas y senalizadas dutcnte lo
de preparacion y construceion.

“Medidas 30:

Etapas de implementagcion:
« Preparacién

« Construccion

- Operacion

No se realizaran labores de
mantenimiento mayor a la
magquinaria y equipo dentro del
predio

Grupo BME

E_l'rripm.‘_i'r':lf".) sobre el
| gue incide

Contaminacion del oire por gases v polvos
Contaminacion del suelo
Contaminacion del agua

Descrnipcion

En coso de olgun fallo o descompostura de la maquinaria, ve ehiculos © equipo durante ks
preparacion y construccién del proyecto, solo se permitird realizar reparaciones menores denltro de} predio
Las reparaciones mayores se realizaran fuera del predio, en talleres especializados.

l Recursns necesarios

Senalomientos restrictivos,
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Incicudores de
cumplimiento,

Presencia de senalamientos que indiquen lo prohibicion de realizar reparaciones mayores dentro del predio ]
del proyecto. Ausencia de vehiculos, maquinaria o equipo en reparacion dentro del predio del proyecto

whoaoa v eficiencig

Medidas 31:

Uso restringido de agroquimicos a | Grupo BME Etapas de implementacion:

los autorizados por la « Preparacién
CICOPLAFEST + Construccion
Grupo + Operacion o

Ak .:-n. 1ct -_'l{-;-_J sobre af
queincide

Contaminacion del aire por gases y polvos
Contaminacion del suelo |
Contarmunacion del agua

Duronte cualquiera de las etupas de desarroffo del proyecto solo se permitira el uso de agroquimicos |
autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas y Sustancias
Toxicas CICOPLAFEST

e W 5015 NeCesaros

Listado de agroguimicos autorizados por la CICOPLAFEST.

lnwhcadores de
crimpinuento,
eficacig v eficiencia

Liso exclusivo de ogroguimicos autorizados por la CICOPLAFEST. Cornprebantes de compra de agroquimicos
autorizados por la CICOPLAFEST Ausencia de agroquimicos no autorizados por la CICOPLAFEST dentra del
predio del proyecto durante cualquiera de sus etapas.

Medidas indirectas para la proteccién del ambiente
{1 crupo esta conformado por cinco acciones dinigidas a cumplir con los siguientes objetivos:

letentificar v

(IARI&

registrar cambios en los indicadores ambientales dentro del proyecto de forma temprana para penniti la
ementacion de medidas de prevencion y/o mitigacion de impactos negativos oportunamente
Frevenin v rmitigar impactos ambientales negatives a traves de la generacion de cambios conductuales en las personas involucradas

Lon el desarrollo del proyecto durante todas sus etapas.

Colocacion de senalamientos
sobre las medidas de proteccién al
ambiente del proyecto

Grupo Mi Etapas de implementacion:
- Preparacion
« Construccion

- Operacion

sobre ef

Medida indirecta

Se colocaran senalamientas restrictivos e informativos en dreas estrategicas del proyecto, donde ;_me;fml
ser leidos por la mayoria de las personas y se encuentren cerca de [os sitios de impacto Los senalamientos
contendrdn leyendas sobre las medidas implementadas por el proyecto para disminuir sus impactos
ambientales, las cuales estaran en espanol, ingles y maya, y contaran tambien con pictogramas

Llvs, tir 208 necesanos

Diseno de senalarmientos lamativo y claro,
Senalamientos con material durable.

fry hegctares [§12]
Cusninruient o,

el acicd y eNCiencic

Presencia de senalamientos claros sobre las principales medidas a implementar, colocudos en ureas
visibles y de preferencia cercanas a las zonas de impacto. |

| Medidas 33: Monitoreo de la vegetacion en las | Grupo Ml Etapas de Impa‘ernemul:idn?
areas de conservacion del « Operacion

_ - proyecto

fropactofs) sobre ef | Medida indirecta

||'!||-|ii-ffll.7 I _

U WSS LR Se implementara un pregroma de monitoreo de la vegetacion en las areas de conservacion del ;T:-J_-:-é--;;;-_:-
con el objetivo de vigilar el estado de conservacion de los ecosistermas que ahi se desarrollen, a lo largo de
todas las etapas del proyecto. De esta manera se espera identificar oportunamente cualguier impacio
negative no identificado y, en caso necesario, aplicar las medidas adecuadas parag evitarlo.

El monitoreo de vegetacion se realizara conforme a lo establecido en el Programa de Restauracion v

JE— Maonitoreo de Manglar

Weoursos necesanas | Herramientas de medicion de DAP y altura

) | Especialista en flora de fa region.

Iy i cpchiones e Entregn de los reportes de manitoreo.
Ut nioiimiento, Buen estado de saiud de los ejemplares.

R L s LT =) Ausencio de especies exoticas o invasoras dentro de fas areas de canservacion

Medidas 34: Implementacion de un programa | Grupo M| Etapas de imp!ementacidﬁ;

de mantenimiento  de las « Operacion
instalaciones |
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Impuctofs) sobre el
que incidle

Medida indirecta

Descripoion

Ef proyecto implementard un programa de mantenimiento de sus instalaciones que indique (os per o
en los que es necesario revisar, cambiar, ajustar o cualquier otro procedimiento aplicable para garantizoar
su buen estado y funcionamiento. De esta manera se espera evitar danos al ambienie por accidentos
derivados de la corrosion o mal funciocnamiento de las instalaciones del i ayecto

-
Recursos necesarios

Calendario de mantenimiento de los equipos del proyecto. Calendario de mantenimiento s
instalaciones del proyecto,

Indicadores de
cumplimiento,
_eficacia y eficiencia

Documentos que evidencien que se han llevado a cabo lps mantenimientos del f'uumn vk
instalaciones en tiempo y forma segun lo estipulado en los calendarios del programa Estado de los
equipos y de las instalaciones del proyecto.

Medidas 35:

Etapas de implementacion:
« Operacion

Implementacion de un protocolo
de seguridad, prevencién y
atencién de  accidentes y
contingencias

Grupo Mi

Impoctofs) sobre el
_fue maide

Medida indirecta

Deschpoion

El proyecto debera implementar un protocolo de seguridad para atender accidentas dontin (o v
instalaciones y responder adecuadamente a contingencias como incendios, inundaciones o huracanes
Para ello se deberd designar una persona responsable del protocolo que deberd fungir como lider on caso
de accidente o contingencia, por lo que deberd conocer perfectamente los procesos senalados para cadt
tivo de situacion. El responsable del protocolo también debera dar seguirniento al sistema de alerta
temprana de fendmenos hidrometeorologicos e infermar a los residentes, visitantes y (rabojadores oo/
proyecto sobre los refugios anticiclonicos mas cercanos asi come sobre la evolucion def metenra

Recursps necesarios

Equipo basico de primeros auxilios

Extintores de incendios del tipo y numero indicados en las normas y reglamentaos aplicables
Equipo bdsico para atender inundaciones

Equipo basico pora responder onte huracanes

Indicaclores de
cumplimiento,
eficacia v eficiencia

Elaboracion del protocolo de seguridad Caractensticas del responsable e o imnlement o e
protocoio que garanticen su disponibilidad y capacidad en caso de accidente o contingencia Cirado oo
conocimiento del protocolo por parte del responsable designado

| Medidas 36:

Etapas de implementacion:
+ Preparacion

« Construccion

+ Operacion

Implementacion de un
Reglamento Ambiental Interno

Grupo Ml

Impactofs) sobire el
oue incide

Medida indirecto

Cescripcion

El Proyecto contara con un Reglamento Ambiental que contendra un listado de medidas adectncian i
evitar los impactos potenciales de ser generados por sus empleados, usuarios y visitantes y diferenciadus
de acuerdo a lo etapa del proyecto de que se trate. El Reglamento se difundira de (g manera rmas efecti o
yodecuada segun la etapa de desarrollo del proyecto y el actor al que vaya dirigido la informacion (obreros
de la construccion, empleados administrativos, propietarios, turistas, etc,)

Recursns Necesarios

Reglamento Ambiental completo, claro y efectivo
Materiol y equipo para su difusicn.

Indicadares de
cumplimiento,
_eficacia y eficiencia

Cantar con un Reglamento Ambiental por parte del proyecto. Pruebas de la aphr-uv ian ol r‘,-.,: et
Ambiental. Difusion cdecuada del Reglamento Ambiental. Conacimiento satisfactorio del Reglarmento
Ambiental por parte de los actores d los que va dirigido durante todus las etapas de desarollo del proy e

tHedidas para el manejo integral del agua MIA
Lans cuatro medidas incluidas en este grupo tienen |os siguientes objetivos;

* Disminuir el gasto de agua potable y no potable por el proyecto
s Evitar la contaminacion del agua

Medidas 37 Y 38:

Etapas de implementacion:
+ Operacion

Drenaje pluvial separado del
drenaje sanitario Implementacion
de un sistema de captacién de
agua de lluvia para su uso en areas
ajardinadas.

Grupo MIA
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impactafs) sotwe el
Lt ncicle

Contaminacion del agua

[Wescnpcion

El proyecto contard con un sistemo de drenaje pluvial separado del drenaje que llevara el agua residual
hacia el sisterma de alcantarillado municipal. El agua del drenaje pluvial serd llevada a un contenedor de
agua de lluvia donde se almacenard para permitir su utilizacién en el riego de las dreas verdes, asi comao
er otros Usos que na requieran de agua potable.

505 NeCesarnos

Contenedor tipo rotoplas con tapa para almacenar el ugua de lluvia /o cisterna

Inchicadares e
cutnplimrento,
eficacta y eliciencia

Volumen de agua almacenado durante la temporada de lfuvias en el contenedor.

Medidas 39:

Grupo MIA Etapas de implementacion:

- Operacion

Implementacion de estrategias
para reducir el consumo de agua

'r.-rn;.n;- tofs) sobre &

e mncicle

Contaminacion del agua

Dlascrupcion

El proyecto instolara mecanismos o tecnologias modernas para el ohorro del ogua, tales como
perlizadores en los grifos, regaderas ahorradoras de agua, temporizadores en los grifos, u otros sistermas
disponibles  Asimismo, el proyecto promoverd durante todas sus etapas de desarrollo, un consumio
racional del agua. £l Reglamento Ambiental Interno deberd contemplar la prohibicion de acciones que
formenten el desperdicic del agua tales como el riego de banquetas o el lavado de autos con rangueras,
entie otros

Reciursos Necesarnos

Perlizadares, regaderas ahorradoras, temporizadores para grifos, entre otras tecnologias ahorradoras de )
aqua. Reglomento Ambiental Interno.

indicadornes de
cumiplimiento,
eficacia y eficiencia

Implementacion de los oditamentos para el ahorro del agua en todos los grifos y regaderas def proyecic. '
Buen funcionamiento de los aditamentos instalados para el ahorro de agua.

Grupo MIA Etapas de implementacion:

- Operacion

Uso de agua tratada para riego de
dreas verdes.

Contaminacion del agua

El proyvecto promovera el ahorro de agua potable a través del riego de sus areas verdes con agua de luvia
(ver medidas 37 y 38) y con aguas tratadas. El agua de lluvia de obtendra del sistema coptador con el gue
contard el proyecto, mientras que el agua tratada serd obtenida por medio de un centrate con alguna
empresa autorizada de pipas distribuidorgs.

Recueos Mecesanos

Agua de lluvia colectada por el proyecto,
Contrato con empresa que brinde agua tratada.

| tnehcnelores de
crtiplimuuent o
| eticacm y ehciencia

Oocumentos probatorios del contrato con la empresa distribuidora de agua tratada.

Cue como resultado del analisis vy la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidac
Particular e informacion adicional presentada por los promoventes y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos v juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa
concluye que el proyecto no es factible su autorizaciéon en materia de Impacto Ambiental; en virtud de
qgue al considerar que el proyecto implica obras y actividades que se consideran de tracto sucesivo, es
decir involucra acciones que se encuentran vinculadas directamente con actividades previas (remocion
de vegetacion de manglar en un ecosistema de humedal costero sin contar con autorizacion en materia
deimpacto ambiental), el analisis implica necesariamente su vinculacion con las condiciones previas a la
realizacion de eéstas y en consecuencia a la presencia del tipo de vegetacion original, por lo que &l
pretender desarrollar las obras y actividades en el sitio en el que se desarrollaba previamente vegetacion
de hurmedal costero, no cumple con lo dispuesto por las especificaciones 4.16, 4.18, 4.28, 4.37 y 4.43 cie
Iz NMorma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNTA-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, y tampoco cumple
con lo dispuesto por el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; de la Ley General de Vida
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Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrera de 2007, de conformidact con la
razones que se senalan en el Considerando IX inciso F y G, del presente oficio resolutivo.

Con base en |o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve termino ol
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citar
a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de prescivacion
y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion il ¢l
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en dicha Ley, en los terminos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion v
restauracion del equilibrio ecoldgicoy la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion !
impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone quo la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condicionos
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fracciones VII; IX y X del mismo articulo 25,
en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambicntal,
la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara «l
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 queo
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarna <o
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi comao
a los programas de desarrollo urbano v ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra negar la autorizacién de la obra o actividad de que se trate; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete
al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, el
misme Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para esto
proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental v
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccién 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que competo
a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apovo o
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; incisos, 0), Q) ¥ R; en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligaciéon de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que esta realice la evaluacion del
proyecto de |la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular,
el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, [a
opinion tecnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 v 38 a traves de
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I cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
dorecho a la Inforrmacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
cvaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte dla
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en &l
Realamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
Federal v del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria
e Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion
v dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
tindado v motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con
arrealo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion
de chictar tesolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la
cvaluacion del impacto ambiental del proyecto; en el ACUERDO por el cual se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccion), publicado en el Diario Oficial de la Federacion
ol 24 de noviembre de 2012, el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado en el pPeriodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 09 de abril de 2008,
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado
on ol Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de octubre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
pubilicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la Federacion, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
<1:blece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
o 105 humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
0015 | Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
“Je 13 Federacion el 26 de noviembre de 2012, lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
J6ode noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion v
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
-t v en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la
Secretana de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
scrvedores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
stubuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
I cicunscripeion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
ol delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
It Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios
Jque les sean senalados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atiibuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
racdificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
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sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo B4,
que senala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT
seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondicnte:
titulares de |a unidad; como es el caso de |a ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT <1
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,
el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal oo o
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que cl
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es no es ambientalmente viable. 201
lo tanto:

RESUELVE:

PRIMERO, - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il inciso a) de la Ley General clel
Fquilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denorninacio
“AQUA", con pretendida ubicacion en el lote 029, manzana 069, Supermanzana 007 de la Zona Insular de Isla
Mujeres, Fraccionamiento Paraiso Gaviota, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido ot
el C. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legal de los CC. KARLA FLOR
TOMMASI QUEIJEIDO, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME por los motivos quic
se senalan en el Considerando XVI de |la presente resolucion, en relacién con el Considerando IX inciso Fy G.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de [mpacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal oo
Procedimiento Administrativo, procedimiento esta Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- 5e le informa al C. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado logal do
los CC. KARLA FLOR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI
COLOME, que tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevo cuenta las acciones correspondientes para someter
al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacion Federal, un proyecto que
sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales v legales que en materia Ambiental sca
aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presornte
acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a los promoventes, que la presente resolucion emitida, con maotive ce |
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstan
en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal,
conforrme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3, fraccion XV, de |la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo,

QUINTO.- Notificar al C. GRECO GEOVANNI TOMMASI QUEIJEIRO en su caracter de apoderado legal de los CC.

KARLA FLOR TOMMASI QUEIJEIRO, GABRIEL TOMMASI COLOME y LUIS ALBERTO TOMMASI COLOME. o

alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo o en su caso al CC. Yadira Elisa Romero Gutiérrez, Litziée Fresnedo Alvarez,
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Hoo, Mexico,
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Kira Romero Gutiérrez y Alan Hernandez Romero, mismos que fueron autorizados para oir y recibir
notificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.
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