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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Se muestra un mapa con la ubicacién del proyecto “El Tridngulo”, que se ubica
dentro de la comunidad de Mahahual, Mpio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

UBICACION GEOGRAFICA
EL TRIANGLILD
k| (Promociosss Turisticas Mahahual 5.A. de W)

SIMBOLOGIA

D Predio

REFEREMCIA CARTOGRAFICA
Proyeccian: UTM

Datum: WGES 84
fona: 16N
Escala; 1:2,500

Fuene: imagen Google Earth- 2015

RHEL )

Imagen 1.1. Ubicacién del proyecto (poligono rojo).
El proyecto se desarrollara en la comunidad de Mahahual, Municipio de Othén P.

Blanco, Quintana Roo, al sur del estado, en la fraccién 01 corredor turistico costa
maya (carretera Cafetal-Mahahual), Lote 1265, s/n de la reserva territorial del IPAE.

I.1.1 Nombre del proyecto

“El Tridngulo”

- B o
DRGA Carguttonss
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l.1.2. Ubicacion del proyecto

Se muestra la localizacién del poligono de pretendida ubicacién del proyecto, en la
localidad conocida como Mahahual, municipio de Othén P. Blanco en el estado de

Quintana Roo (Imagen 1.2).

- cCancin b

Bhyso MAR DEL CARIBE
M TAMNA ' .
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e NIZARAGUA o T vyl
OCEANO sl N ,
PACIFICO 2. =

Imagen 1.2. Ubicacion del proyecto

|.1.2.1. Direccion
Fraccién 01 corredor turistico costa maya (carretera Cafetal- Mahahual), lote 1265,
num oficial s/n de la reserva territorial del IPAE, Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo, México.
1.1.2.2. Entidad Federativa
Quintana Roo

1.1.2.3. Municipio

Othén P. Blanco

I.1.2.4 Coordenadas

CPGA O arsltons
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Las coordenadas del poligono estan expresadas en UTM Datum- WGS-84:

Coordenadas geograficas del predio
Datum WGS-84, UTM Zona 16

425616.42 2071502.28
425171.83 2071384.76
425272.95 2071307.5
425284.01 2071319.08
425340.13 2071262.73
425231.99 2071181.76
425246.43 2071169.42
425293.01 2071129.89

O N[O | W IN|F

1.1.2.5 Tiempo de vida util del proyecto
Se estima que la vida util del proyecto sera de 80 afos, durante este tiempo podra
desarrollar un programa de mantenimiento y las reparaciones al inmueble

necesarias para su conservacion.

I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

[.2.1 Nombre o Razén Social

PROMOCIONES TURISTICAS MAHAHUAL, S.A. DE C.V

|.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

PTM9812188F8
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[.2.3 Datos del Representante Legal

C. Lepoldo Galeana Criollo

I.2.4 Direccion del Promovente para oir y recibir notificaciones

Boulevard Kukulkan km 9., Centro de convenciones 1era planta, Oficina 9 de la
Zona Hotelera, Cancin, Quintana Roo. C.P. 77500, Teléfono (998) || (928)
I -

I.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

1.3.1 Nombre o razén social

M.V.Z. Edgar Salvador Matus Perez (NUmero de cédula profesional: 4332549)
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1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

1.3.3 Direccion del responsable técnico del estudio

Privada [ z2 . Sl CP: 77507, del Municipio Benito Juarez

en el Estado de Quintana Roo.

Teléfonos: (mavil) -

Correo electrénico: Il @dpgaconsultores.com
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL
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Comercio.......... ettt 75
IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL. .. .o 75

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El area para el proyecto El triangulo, se encuentra dentro del Municipio de Othén
P. Blanco, en la localidad de Mahahual, dentro de la regién fisiografica Peninsula
de Yucatan, en la porcién septentrional del Estado de Quintana Roo, México.

Al norte colinda con predios con vegetacién natural y al sur colinda con la
carretera estatal “El cafetal-Mahahual”, al este colinda con el fraccionamiento
Mahahual, el cual es una zona de desarrollo urbano y al oeste colinda con
asentamientos humanos irregulares.
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Mapa 1. Ubicacion del area de estudio.
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UBICACION GEQOGRAFICA
EL TRIANGLULO
| [PFrommociones Turisticas Mahathual 54 de TV}

SIMBOLOGIA

D Predio

REFERENCIA CARTOGRAFICA
Proyeccion; UTM

Datum: WGS 84
Zona: 16 N
Escala: 1:2,500

Fuenie bnagen Google Eank-2015

- A v

Mapa 2.- Fotografia de satélite del predio donde se ubica el proyecto

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El Sistema Ambiental se define como un espacio geografico caracterizado por su
extension, uniformidad y funcionamiento, cuyos limites deben ser establecidos por
la continuidad del o de los ecosistemas que forman parte, utilizando para ello
componentes ambientales (geoformas, agua, aire, suelo, flora fauna, poblacion,
infraestructura, paisaje) y sus factores (calidad, cantidad, extension, etc) donde
interactia el proyecto en espacio y tiempo. La importancia del sistema ambiental
radica en que es el elemento mas relevante en el desarrollo de la evaluacién de un
proyecto, en lo referente a la parte ambiental, es decir, define las reglas de
decisién sobre el funcionamiento base de un ecosistema, seleccionando las
caracteristicas homogéneas y su alcance o extension del ecosistema
dentro del sistema ambiental; conllevando a una percepcion en materia de
calidad ambiental.

La caracterizacién del Sistema Ambiental deriva de un diagnéstico del estado de
conservacion o de alteracién de los componentes y procesos ecoldgicos de la
zona elegida, es decir, de la integridad funcional de los ecosistemas, ya que
en Uultima instancia un proyecto es viable ambientalmente si es compatible con
la vocacion del suelo y permite la continuidad de los procesos y la permanencia de
los componentes ambientales (articulo 44 del REIA).

El Sistema Ambiental del proyecto se refiere al area en torno a éste que puede
influenciarlo y ser influenciada por el mismo de manera directa e indirecta.
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Para definir el Sistema Ambiental (SA) de El triangulo, se consideré lo establecido
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en su
publicacién “Reflexiones y Acciones para el desarrollo turistico sostenible,
derivadas de la evaluacién de impacto ambiental en el Caribe mexicano: Sistema
Ambiental Punta Bete-Punta Maroma”; (www.semarnat.gob.mx).

En dicha publicacién se senala que el Sistema Ambiental de un proyecto se
encuentra conformado por dos zonas: 1) la zona de influencia directa, en la
cual un proyecto genera los impactos ambientales de tipo directo y 2) por la
zona de influencia indirecta, es decir aquella que es el resultado de los efectos
indirectos del proyecto hacia areas circundantes o viceversa.

De acuerdo a lo anterior, para la delimitacién del Sistema Ambiental (SA) del
proyecto, se tomaron en cuenta las acciones relevantes que generaran impactos
ambientales, asi pues, los impactos ambientales directos son los que tendrian
algun efecto sobre los componentes ambientales de la zona de influencia directa;
mientras que los impactos ambientales indirectos son aquellos que afectarian a
la zona de influencia indirecta como consecuencia de las acciones realizadas en
la zona de influencia directa.

Para poder delimitar el Sistema Ambiental en el cual se enmarca
ambientalmente el proyecto “El triangulo”, se llevd a cabo la prospeccion del sitio
para realizar el estudio topogréfico y el estudio de caracterizacién de los recursos
biéticos (flora y fauna). Con las observaciones y resultados arrojados por estos
estudios se procedidé a explorar los criterios abibticos y bibticos que interactian
naturalmente con el &rea y con los cuales estaria relacionado el proyecto.

El analisis realizado de los aspectos abibticos y bidticos se integré con el de los
instrumentos normativos para establecer los limites del sistema. El instrumento
analizado fue el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio de Othén
P. Blanco, y el Decreto por el cual se modifica el Programa de Desarrollo Urbano
de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, los cuales constituyen
instrumentos aplicables al sitio del proyecto y son un instrumento regulador que
se pega a delimitar el area de influencia del proyecto ya que se encuentra
en una zona completamente urbanizada.

Por lo tanto, la delimitacion del Sistema Ambiental consideré entre otros, los
factores sociales, culturales, rasgos geomorfo-edafolégicos, hidrograficos,
meteoroldgicos, tipos de vegetacion, caracteristicas, distribucion, uniformidad
y continuidad de las unidades ambientales o ecosistemas; usos del suelo
considerados por los Programas de Ordenamiento y de Desarrollo Urbano
aplicables para la zona.
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LBICACION GEOGRAFICA

EL TRIANGLULO
{Promocions=s Turisticas Mahahuad 5.8, de CW)

SIMBOLOGIA

D Sistema Amblental

REFERENCIA CARTOGRAFICA
Proyeccion: UTM

Datum; WGS B4 ¥
Zona: 16N
Escala: 1: 5,000

Fuente: imagen Google Earth-2005

Mapa 3. Sistema ambiental propuesto.

IV.2.1. ASPECTOS ABIOTICOS

A) Clima

El clima caracteristico de la regién sureste de Quintana Roo es Aw2(x’) calido
hamedo con lluvias en verano y parte del invierno, con una temperatura entre 24
y 28° C y una temperatura media anual de 26° C, siendo julio y agosto los meses

mas calurosos.
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CLIMA

EL TRIANGULD
|Promociones Tunsticas Mahahual S8 de C. V)

SIMBOLOGIA
D Sistema Amblental

- Tipo de clima Aw2(x)
Calido subhumedo

REFERENCIA CARTOGRAFICA

Proyeccién: UTM | =

Datum: WGS 84 — — 7

Zona: 16 N Az
Escala: 1:5,710

Fuente: Comisidn Naclonal para el
Canacimienta y Uso de la Biodiversidad
{CONABIOY), (1998); Carta ciima:

Al i AR A GRS WM AN NN O IO G alieE Al AEiE e 1'10Dm

Mapa 4.- Mapa del clima para el SA

La precipitacion total anual tiene un rango de entre 1000-2000 mm, la
precipitacion media en el area de estudio presenta un rango entre 1100 y
1500 mm al afo. Las precipitaciones mas abundantes son entre junio y octubre
(verano) y se registran precipitaciones extraordinarias con la presencia de
meteoros como huracanes y tormentas tropicales; las lluvias suelen ser muy
intensas y de corta duracién, el mes méas seco es marzo.

Tabla 1. Precipitacion pluvial de la region hidrologica XIl Peninsula de Yucatan (1971-2000) y
la correspondiente por entidad federativa para Quintana Roo, en el mismo periodo.

RHA - XlI

Peninsulade | 48 | 31 29 38 |83 172 | 158 | 173 | 212 | 147 | 76 52 | 1218
Yucatan

Entidad Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic | Anual

Federativa 58 37 33 45 94 172 | 148 | 152 | 203 | 152 | 84 61 1237
Quintana Roo

Los vientos del Este - Sureste predominan durante la mayor parte del afo con
velocidad promedio de 12 km/h. Durante el verano y otofio se pueden presentar
ondas y ciclones tropicales. Durante el otofo, invierno y parte de la primavera

|
Py
i)

I 24 IS
AL

CPGA Congultones
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inciden las masas de aire polar o “nortes” con rachas de viento que pueden llegar
hasta los 100 km/h.

CLIMA

EL TRIAMGLILD
(Bramociones Turisticas Mahahual 5.8, de CV}

SIMBOLOGIA

D Predio

Tipo de clima Aw2(x’)
 Calide subhomede

REFERENCIA CARTOGRAFICA

Proyeccléon: UTM | «

-

Datum: WGs84  — — % _

Zona: 16 N g

Escala; 1:2,500

Fuente: Comisian Nacional para el
Canocimiento y Uso de ka Biodiversidad
(CONABIOY), [1998); Carta clima;
1:1000000

Mapa 5.- Tipo de clima para el sitio de interés

L]

La regidén se encuentra en la ruta de los ciclones tropicales, que de junio a octubre
se forman en el Océano Atlantico y Mar Caribe. Algunos de ellos han pasado
cerca o afectado directamente el area: Gilberto (1988), Opal y Roxana (1995),
Isidoro (2002), lvan (2004), Emily y Wilma (2005), Dean (2007) entre otros.

!
b

oY

DPGA Cansulhones
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Mapa 6. Ruta de los huracanes que han afectado la Peninsula.
Geomorfologia y Geologia

Las unidades litolégicas superficiales en el estado de Quintana Roo, estan
compuestas por rocas sedimentarias originadas desde el periodo Terciario
(Paleoceno) hasta el Cuaternario (Reciente). Las rocas mas antiguas afloran en el
suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y al este afloran rocas mas jévenes
(INEGI 2002).
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Mapa 7.- Geologia presente en el SA

Las rocas sedimentarias encontradas en Quintana Roo estan representadas
principalmente por calizas, yesos, margas y dolomias, entre las cuales
predominan las calizas del Terciario (Garcia y Graniel, 2010). Se distingue de
forma particular un grupo de calizas de color blanco o amarillo, dispuestas en
capas medianas y delgadas dispuestas en horizontal, macro y microcristalinas,
recristalizadas, silicificadas o dolomitizadas con probables moldes de fauna
bentdnica que en ocasiones contienen nodulos de pedernal y a veces se
intercalan con capas de brecha sedimentaria. También presentan fragmentos mal
conservados de algas calcareas del género Amphiroe, moluscos y posiblemente
serpulidos que indican el origen marino (INEGI 2002).
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Mapa 8. Clasificacion geoldgica de la Peninsula de Yucatan (Garcia y Graniel, 2010).

La formacién Icalché es la mas representativa de las rocas sedimentarias del
Terciario. Esta constituida por calizas microcristalinas con yeso y anhidrita, calizas
dolomitizadas o silicificadas, margas y estratos medianos y gruesos de yeso. La
fauna en esta formacion se reduce a moldes externos de lamelibranquios no
determinables y de formaciones tubulares probablemente de serpulidos. Esta
unidad se ubica al sur del estado con afloramientos en las inmediaciones del
poblado de Nicolas Bravo con un espesor que puede alcanzar mas de 500 m
(INEGI 2002).

En las inmediaciones del area donde se ubica el proyecto se encuentra la unidad
Mioceno Tm(cz) comprendida por las formaciones del Mioceno Superior
denominadas Bacalar, localizada en las inmediaciones de la laguna del mismo
nombre, y Estero Franco, en la margen izquierda del Rio Hondo (INEGI 2002).

La formacién Bacalar se compone de calizas poco compactas, de color blanco o
amarillo, en capas delgadas o medianas y margas, descansando
discordantemente sobre la formacion Icalché. Su parte superior se encuentra
constituida por una capa calcarea endurecida de color oscuro. Su fauna esta
representada por corales, lamelibranquios, gasteropodos y pelecipodos (INEGI
2002).
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Mapa 9.- Geologia en el area de interés

La formacion Estero Franco esta constituida por caliza formada por calcita
diseminada, arcilla y trazas de dolomita de color blanco o amarillo con espesor
aproximado menor a 100 m, en estrato delgados con echado casi horizontal que al
parecer son un equivalente lateral de la formacion Carrillo Puerto. Muestra una
seccién plegada al poniente de la ciudad de Chetumal, que forma una estructura
sinclinal y parece recubrir a la formacién Bacalar (INEGI 2002).

Existe una tercera Unidad que queda comprendida entre las rocas calcareas de la
formacién Carrillo Puerto, asignada al Mioceno Superior-Plioceno, formada por
calizas microcristalinas y de diferentes texturas como biomicrita, biospatita,
ooespatita, oolitica y biocalcarenita de facies de plataforma somera y color café
claro, amarillo, rojo y blanco. Su estratificacion no es claramente observable,
aunque aparentemente es de estratos medianos y gruesos, de echado casi
horizontal. Esta constituida por calcirrudita fosilifera de aproximadamente un metro
de espesor que contiene abundantes fragmentos de corales, equinodermos,
pelecipodos y gasteropodos. Esta formacién descansa concordante con la del
Estero Franco sobre la de Bacalar o en discordancia sobre las rocas del Eoceno.
Se localiza desde la Bahia de Chetumal hasta casi llegar al litoral norte del estado
y cubre la mayor parte de este (INEGI 2002).

a) Caracteristicas del relieve

El estado de Quintana Roo se encuentra dentro de una sola provincia fisiografica
llamada “Peninsula de Yucatan”, que ademas comprende los estados de
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Campeche y Yucatan, asi como parte de los paises Guatemala y Belice (INEGI
2002).

La mayor parte de esta provincia esta constituida por estratos calizos mas o
menos horizontales que hacen de ella una regién relativamente plana, cuyas
mayores alturas se acercan a los 300 m sobre el nivel del mar (msnm) (INEGI
2002) en algunas zonas —al Sur de Campeche— hasta los 500 metros de altura,
de acuerdo con datos planimétricos del INEGI (2009). El paso de las partes altas
de la region anterior a las bajas situadas al este de Quintana Roo, se realiza por
medio de una serie de escalones bruscos, que corresponden a lineas de fallas que
se extienden hacia el sur (INEGI 2002).
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Mapa 10.- Mapa de fracturas y fallas tectonicas del SA

La geomorfologia dominante en el estado de Quintana Roo es el resultado de un
intenso intemperismo que actua sobre las rocas calcareas del Terciario, las cuales
sufren una intensa disolucién lo que genera una superficie rocosa carstica
ligeramente ondulada (INEGI 2002).

La parte centro y norte del litoral inici6 su desarrollo geomorfolégico durante el
Terciario Superior, con la formacibn de una planicie calcarea, modelada
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posteriormente por una intensa disolucion manifestada por dolinas, acumulacién
de arcillas de descalcificacidén y cenotes. Durante el Cuaternario esta planicie fue
modificada por la formacién de pantanos y lagunas, asi como por la acumulacion
de abundantes depdsitos de litoral, litificacion de depdsitos edlicos y por la
formacion reciente de dunas arenosas (INEGI 2002).

La parte sureste del estado, donde se localiza el proyecto, esta constituida por una
llanura rocosa suavemente ondulada y con una altura sobre el nivel del mar poco
significativo, en la que se han formado extensas zonas de inundacién temporal,
caracterizandose la franja litoral por presentar numerosas lagunas y areas
pantanosas. La linea de costa con frecuencia muestra puntas rocosas, cubiertas
parcialmente por depdsitos de litoral y paralela a ella se ha desarrollado una
barrera arrecifal que delimita una extensa zona lagunar (INEGI 2002).
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Mapa 11.- Mapa de fracturas y fallas tectonicas del predio

El estado de Quintana Roo comparte rasgos topogréaficos similares con toda la
Peninsula de Yucatan. A lo largo de la franja costera del estado, se genera un
desnivel entre dos y cuatro metros de altura en promedio, con una variaciéon entre
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70 y 200 metros de la linea costera en cuya parte interior, no se detectan
elevaciones importantes o accidentes topogréficos, salvo los que existen de forma
puntual, generando cenotes con profundidades que fluctian entre los 8 y 30
metros (INEGI 2002).

La Peninsula de Yucatan, por su ubicacién pertenece a la zona ecogeografica del
trépico humedo, la cual se caracteriza por la presencia de tres subprovincias
ecoldgicas, siendo el Carso Yucateco la mas extensa. El area de estudio se ubica
en la subprovincia Costa Baja de Quintana Roo, la cual se describe a
continuacion.

CARBE
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Mapa 12. Se muestran las provincias fisiograficas y geomorfologia de la Peninsula de
Yucatan, se sefiala la ubicacion del Proyecto.

La subprovincia Costa Baja de Quintana Roo se extiende a partir del centro
oriental del estado de Quintana Roo hasta el norte de la Bahia de la Ascensién. Se
caracteriza por su relieve escalonado que desciende de poniente a oriente. Esta
porcidn del estado es la que representa el menor relieve y esta integrada por una
llanura rocosa suavemente ondulada con altitudes poco significativas, en las que
existen zonas de inundacion temporal. En la franja litoral se encuentran
numerosas lagunas, areas pantanosas, puntas rocosas y paralela a ella se ha
desarrollado una barrera arrecifal importante. A lo largo de su borde sur y suroeste
corre el rio Hondo (INEGI 2002).

b) Susceptibilidad de la zona:

No se presentan fendmenos naturales como terremotos, actividad volcanica,
derrumbes o hundimientos, erosion, contaminacion radiactiva, solo se presentan
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los huracanes en las temporadas calurosas y debido a esta actividad la mayoria
de las areas bajas se inunda debido a la cercana interaccidon con la costa

C) Suelos

El estado de Quintana Roo presenta en general suelos poco profundos y en
asociaciones de dos o mas tipos, donde predominan los regasol y las rendzinas.
Los factores fundamentales de la formacién, evolucion y diferenciacién edafica en
la entidad son producto de las influencias climaticas, la naturaleza geolégica y el
relieve en conjunto (INEGI 2002).
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Mapa 13.- Edafologia del sistema ambiental

Los suelos de la entidad son someros y pedregosos, de colores que van del rojo al
negro, pasando por diversas tonalidades de café, con abundante contenido de
rocas de 10 a 15 cm de diametro tanto en la superficie como en el interior de su
perfil. Regularmente se encuentran afloramientos de la coraza calcarea (INEGI
2002).

Los suelos que se pueden encontrar en Quintana Roo corresponden a litosoles,
rendzinas, gleysoles, luvisoles, vertisoles, solonchacks, regosoles y nitosoles. El
tipo edafico en el proyecto es el Redzinas,en el estado de Quintana Roo, la
rendzina recibe distintas denominaciones, dependiendo de su color que va del
café obscuro al café rojizo y al rojo, dependiendo, al parecer, del suelo secundario
con él se encuentra asociada, box Ilu'um cuando el horizonte superficial es de
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color negro y con estructura granular bien desarrollada, o pus lu’'um si este unico
horizonte es de color café obscuro y con un incipiente desarrollo estructural, ya se
trata de un suelo mas bien suelto o friable; si el color del suelo es café rojizo o
rojo, la Rendzina es denominada k'aancab o chac Iu'um respectivamente
(SAGARPA 2010).

Segun La Rendzina en el estado de Quintana Roo es un suelo somero, que sélo
muestra un horizonte y que varia entre los 15 y 40 cm de espesor,
moderadamente rico en materia organica (entre 5y 8 %) que sobre yace a la roca
caliza compacta (chaltin) o no consolidada (sahcab); su textura es
dominantemente arcillosa (40 % o mas de arcilla).

Por otro lado, el tipo de suelo presente en el predio es Solonchak y de acuerdo a
la carta F1611 del INEGI, son suelos salinos que se presentan en zonas donde se
acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes
mas bajas de los valles y llanos’

kv
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Mapa 14. Edafologia del area de interés

D) HIDROLOGIA SUBTERRANEA

En la peninsula de Yucatan la porcion del agua de precipitacion que resta a la
evaporacion es absorbida por las plantas y suelos y el resto satura el terreno,

' http://www.inegi.org.mx/inegi/SPC/doc/INTERNET/Edaflll.pdf
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colma el bajo relieve y se infiltra al subsuelo, dando origen a las aguas
subterraneas en cavernosidades que se desarrollan en las zonas de menor
resistencia de las rocas y en las fracturas existentes. De esta forma practicamente
todos los sitios que reciben la lluvia constituyen zonas de recarga del acuifero
(INEGI 2002).

En Quintana Roo el acuifero se encuentra en rocas calizas del Terciario y
Cuaternario y depdésitos de litoral de este ultimo periodo, con permeabilidad alta en
material consolidado en la mayor parte del estado, con excepcion de su area
suroeste que es de permeabilidad media, asi como una pequefia franja al norte en
material no consolidado (INEGI 2002).

Es un acuifero de tipo freatico con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracteristicas hidraulicas. La mayor parte del estado son llanuras que presentan
notable desarrollo carstico al que debe su gran permeabilidad secundaria,
manifestandose en la superficie en forma de cenotes; en tanto que, en el area de
lomerios, la red de drenaje subterraneo esta menos desarrollada que en la llanura
y no muestra manifestaciones importantes en la superficie del terreno (INEGI
2002).

El proyecto se ubica dentro de la zona geohidrolégica denominada Cuencas
Escalonadas, la cual se encuentra al sureste del estado, abarca desde el norte de
la Bahia del Espiritu Santo hasta los limites con Belice. Engloba una superficie
que representa el 14.97% del estado de Quintana Roo; colinda al norte con la
planicie interior, al este con el Mar Caribe y la zona Costas Bajas, al sur con Belice
y con las Costas Bajas y al oeste con la Zona Cerros y Valles. En ella se
encuentran los municipios de Othén P. Blanco, Felipe Carrillo Puerto y Solidaridad
(INEGI 2002).

En esta zona el acuifero es de tipo libre que segun INEGI (2002) se encontraba
subexplotado. La direccién del flujo del agua subterranea es hacia el este. Tiene
una profundidad promedio del nivel estatico entre 20 y 50 m, aunque cerca de las
costas es hasta de un metro. Presenta un abatimiento anual estacional
insignificante, de seis centimetros. En 2002 el agua extraida presentaba buena
calidad con relacion a los solidos disueltos totales; sin embargo, en ese entonces
existian fuentes importantes de contaminacién como el ingenio Alvaro Obregén y
la embotelladora de Chetumal, ambas en el municipio de Othén P. Blanco. Las
descargas municipales y domésticas también constituyen fuentes importantes de
contaminacion del acuifero (INEGI 2002).

a) Hidrolégica superficial
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En el estado de Quintana Roo se encuentran dos regiones hidrolégicas (RH): la
RH 32 Yucatan Norte y la RH 33 Yucatan Este; esta ultima se prolonga hasta
Guatemala y Belice. Como en el resto de la Peninsula, en Quintana Roo no
existen corrientes superficiales relevantes con excepcién del Rio Hondo con una
longitud aproximada de 180 km, una profundidad media de 10 m, una anchura
media de 50 m y un escurrimiento anual de 1,500 millones de m3, de los cuales se
estima que el 15% es generado durante la temporada de lluvias. Este rio sirve de
limite natural entre México y Belice (INEGI 2002, INAFED 2016).
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Mapa 15.- Ubicacion del SA respecto a regiones hidrologicas prioritarias

En el Sur del estado también se presentan algunos arroyos intermitentes de poca
importancia tales como Rio Escondido, Arroyo Azul y Arroyo Ucum, asi como
lagunas y areas de inundacion temporal o permanente tales como las lagunas de
Bacalar, San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros en el municipio de Othén P.
Blanco; la Laguna Chichankanab y Esmeralda en el municipio de José Maria
Morelos; la laguna Kana, Noh Bec, Paytoro, Sac Ayin, X Kojoli, Ocom vy
Chunyaxché en el municipio de Felipe Carrillo Puerto (INEGI 2002, INAFED 2016).
Sin embargo, en el norte del estado es nula la presencia de corrientes hidricas
superficiales debido a la naturaleza calcarea del terreno que presenta una mejor
permeabilidad, asi como al relieve que es sensiblemente plano (INEGI 2002).

CPGA Carsulbores
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Al filtrarse el agua de lluvia al subsuelo disuelve poco a poco las rocas calizas
provocando hundimientos que dejan al descubierto depdsitos subterraneos de
agua conocidos como cenotes o0 dolinas. En algunos sitios el agua de lluvia se
acumula en partes bajas con arcillas impermeables formando depdésitos conocidos
como aguadas (INAFED 2016).

El proyecto se ubica dentro de la Regién Hidrolégica RH 33 Yucatan Este, la cual
abarca los tres estados de la peninsula de Yucatan con una superficie total de
39,579 km2 en México, pero continia en la republica de Guatemala y Belice.
Tiene la mayor extension del estado ya que ocupa el equivalente a 68.23% de su
superficie, ubicada desde poco mas al norte de la parte media hasta el sur de la
entidad; limita el norte con la RH 32, al este con el Mar Caribe y la Bahia de
Chetumal, al sur con Belice y Guatemala, al oeste con Campeche, colindando con
la RH 31 y al noroeste con el estado de Yucatan (INEGI 2002).
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Mapa 16.- Ubicacion del area de interés respecto a regiones hidrologicas prioritarias

Esta region la conforman dos cuencas: la 33A Bahia de Chetumal y Otras, y la
33B Cuencas Cerradas, la primera ubicada al sureste del estado de Quintana Roo
y la segunda al suroeste (INEGI 2002).
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El proyecto se ubica en cuenca 33A, la cual cubre el 34.76% de la superficie del
estado y limita al este con el Mar Caribe y la Bahia de Chetumal, al sur con Belice
y Guatemala y al noroeste con la cuenca 33B. Presenta cuatro grados de
escurrimiento superficial: de 0 a 5% que ocupa el mayor porcentaje de su
superficie y se distribuye en toda la cuenca; de 5 a 10% principalmente alrededor
de las bahias del Espiritu Santo, Ascensién y Chetumal; de 10 a 20% y 20 a 30%
al suroeste y sur de la cuenca, respectivamente (INEGI 2002).

Es en esta cuenca donde se encuentra el Rio Hondo, orientado de suroeste a
noreste. El 85% del volumen escurrido que conforma su caudal procede del
subsuelo, que le aporta una base de 20 a 30 m3 que desembocan en el Mar
Caribe a través de la Bahia de Chetumal. El agua de este rio tiene una salinidad
de 700 partes por milldbn (ppm), directamente relacionada con la cantidad de
sélidos disueltos (INEGI 2002).

¢) Unidad de material no consolidado con posibilidades bajas.

Se encuentra distribuida ampliamente en los municipios de Othén P. Blanco y
Felipe Carrillo Puerto y en las costas del estado, corresponde a las zonas
lagunares, palustres, litorales, fluviales y areas de inundacién; esta compuesta por
depositas detriticos cuaternarios formados por arcillas, limos, arenas, gravas, gran
contenido de materia organizo y lodo calcaren, sus espesores son reducidos, por
lo que no son capaces de conformar acuiferos. Esta unidad se encuentra sobre
yaciendo a las rocas calcareas que funcionan como acuiferos de tipo libre.

IV.2.2. ASPECTOS BIOTICOS DEL AREA

Vegetacion terrestre

e SISTEMA AMBIENTAL

En mdltiples trabajos sobre biodiversidad de Quintana Roo, se resalta la
importancia que reviste a la entidad sobre la riqueza biolégica; en trabajos mas
especificos, como el apartado de Vegetacién en la publicacion “Rique a Bioldgica
de Quintana Roo” de la SEDUMA, Ek Diaz, 2011, da cuenta de que existen en la
entidad, al menos 12 tipos de vegetacion que corresponden a: 1) Selva alta
subperennifolia, 2) Selva mediana subperennifolia, 3) Selva mediana
subcaducifolia, 4) Selva baja espinosa subperennifolia, 5) Selva baja
subcaducifolia, 6) Selva baja caducifolia, 7) Palmar, 8) Manglar, 9) Sabana, 10)
Vegetacion de dunas costeras, 11) Petén y 12) Tular.

CRGA Carsiltors
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En el siguiente mapa se presenta el tipo de vegetacion secundaria arbérea de
selva baja espinosa subperennifolia que corresponderia al SA segun la carta de
INEGI, 2016, Carta de Uso de Suelo y Vegetacion; 1:2500000. Serie VI. La
informacion obtenida en campo no difiere de lo registrado por el INEGI.

Us0 DE SUELO Y VEGETACION
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Mapa 17.- Tipos de vegetacion en el SA

En el mapa siguiente se presenta el area donde se realizé la caracterizaciéon de la
vegetacion distribuida en la regién un Sistema ambiental. Asi se puede advertir
que en el SA mas del 40% del predio se presenta sin cubierta vegetal con un uso
de suelo urbano construido segun la carta de INEGI, 2016, Carta de Uso de Suelo
y Vegetacion; 1:2500000. Serie VI.

Actualmente el area del sistema Ambiental se encuentra en desarrollo y cuenta
con una Vegetacidén secundaria arb6rea de Selva baja espinosa subperennifolia,
es decir al momento de la elaboracion de la MIA, en el SA se reporta un cambio de
uso de suelo debido a la urbanizacién de todo el Poblado de Mahahual.
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Imagen 1.- Distribucion de los sitios de muestreo de flora y fauna en SA y predio

En el area de estudio que se tom6 como referencia para realizar los muestreos y
recorridos para el Sistema Ambiental y en el predio de interés, se encontraron con
diversos grados de deterioro, debido a que ambos colinda con asentamientos
humanos irregulares, donde los habitantes realizan actividades como el saqueo de
madera asi como la caceria ilegal de fauna silvestre, esto a pesar de que el predio
se encuentra cercado y con sefaléticas prohibitivas, asi mismo con una constante
vigilancia.
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Imagen 2.- Vegetacion natural en sistema ambiental

Existe la presencia de Vegetacién secundaria arb6rea de Selva baja espinosa
subperennifolia. El SA esta establecido en una zona baja e inundable, por lo que
es comun encontrarle con agua gran parte del ano. De acuerdo al INEGI (2015),
este tipo de comunidad vegetal se distribuye en los llamados “bajiales” o bajos
inundables de la costa norte de Yucatan, centro y sur de Campeche, sur y noreste
de Quintana Roo. Los climas en donde se desarrolla son calido-himedo vy
subhumedo, y se desarrollan a altitudes a nivel del mar hasta los 100 msnm

En los muestreos del SA no se encontré evidencia de ninguna especie de
manglar, sin embargo no se duda que existan ejemplares dispersos, esto debido a
que se registraron especies que cohabitan en los diversos ecosistemas costeros
del estado de Quintana Roo como lo son Pithecellobium keyense, Metopium
brownei, Cladium jamaicense, Rhynchospora floridensis, entre otras.

METODOLOGIA:

Para los analisis de vegetacion y abundancia se realizaron en su totalidad 25
muestreos distribuidos aleatoriamente en los lugares con cubierta vegetal, 15
muestreos en el predio de interés y 10 muestreos en el sistema ambiental.
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Imagen 3.- Georreferenciacion de sitios con GPS

Los sitios de muestreos fueron georreferenciados gracias la ayuda de un GPS, se
establecieron con un modelo de muestreo circular de 100m2 que corresponde a
11.28 metros de diametro. En cada unidad de muestreo se realiz6 un
levantamiento total dividido por estrato arbéreo, arbustivo y herbaceo.

» Para el estrato arbdéreo se contabilizaron todos aquellos ejemplares que su
diametro a la altura del pecho fuera igual o mayor a 10 cm. El registro de los
arboles se inicid6 del centro del sitio hacia norte franco y con direccion a las
manecillas del reloj, se utilizaron lineas vectoriales dentro de los sitios de
muestreo para realizar el registro los datos por especie. Por cada individuo se
determiné el género, especie, frecuencia y nombre comun y la verificacién de que
su diametro normal fuera mayor o igual a 10 cm.

+ Para la toma de datos del estrato arbustivo incluimos los individuos con
diametros igual o0 mayores a 3cm y menores a 10 cm, todos los individuos con
esta condicion fueron registrados segun su especie con las variables de nombre
comun, genero, especie y frecuencia.

» Para el estrato Herbaceo, aqui incluimos a todos los individuos con diametros
menores a 3 cm hasta individuos con una altura mayor a 30 cm. En este apartado
se tomaron datos de nombre comun, género, especie y numero de individuos.

Para los registros de los individuos por sitio de muestreo no se llevd un orden
especifico pero se procurd iniciar por el norte y con direccion a las macillas del
reloj, los sitios quedaron delimitados mediante la utilizacion de brujula y cinta
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métrica, asi como la marca con una estaca o baliza pintada en el centro de cada

sitio
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Imagen 4.- Metodologia de registro para vegetacion

Se recolectaron variables como tipo de estratos, frecuencia, nombre comun vy
nombre cientifico. Cabe mencionar que en ninguno de los muestreos se presenta

una vegetacion de manglar.

Tabla 2.- Coordenadas de sitios de muestreo de flora y fauna

Coordenadas de los sitios de muestreo de flora y fauna

Muestreo
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Dentro del sistema ambiental asi como en el predio solo hay una especie que se
encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, esta es: Palma chit ( Thrinax
radiata) la cual cuenta con la categoria de Amenazada.

Tabla 3.- Listado del inventario de flora en SA y predio
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En el total se registraron 32 familias, 63 géneros y 68 especies, La vegetacion esta
constituida por Vegetacion secundaria arbdérea de Selva baja espinosa
subperennifolia

Imagen 5-V
egetacién del sistema ambiental

Estimacion del indice de Shannon-Wiener de las comunidades vegetales.

El indice de Shannon-Weinner (H) requiere que todos los individuos sean
muestreados al azar y que estén representadas todas las especies de la
comunidad en la muestra (Samo Jose, Garmendia Alfonso, Delgado Juan, 2008)2.

Se estimé el indice de Shannon-Wiener con los datos directos recabados, para
ello se utilizé la siguiente férmula:

H'=-> pilog2pi

Dénde:
H’= diversidad (bits/individuo)

2 Samo Jose, Garmendia Alfonso, Delgado Juan. 2008. Introduccién practica a la ecologia.
Pearson Educacién, S.A. Espana.
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S= numero de especies

Pi= proporcion del niumero de individuos de la especie i con respecto al total (ni/N)

La equitatividad se calcul6 con la siguiente formula:

E=H~ = H’
H'max log2=S

Tabla 4.- indice de diversidad Shannon-Wiener en el SA

e
CPGA Cansultonss

Abundancia relativa e indice de diversidad Shannon- Wiener
en flora
SA
Nombre Total Abundancia
No. | comin Nombre cientifico Familia Est | absoluto relativa (pi) | LN (pi) (pi) x Ln (pi)
54 0.03964758 | -3.22772544 | -0.12797149
1 0.00073421 | -7.21670949 | -0.00529861
18 0.01321586 | -4.32633773 | -0.05717627
3 0.00220264 | -6.1180972 | -0.01347599
15 0.01101322 | -4.50865929 | -0.04965484
23 0.01688693 | -4.08121527 | -0.0689192
35 0.0256975 | -3.66136143 | -0.09408785
83 0.06093979 | -2.79786888 | -0.17050155
0.00146843 | -6.52356231 | -0.00957939
0.00146843 | -6.52356231 | -0.00957939
3 0.00220264 | -6.1180972 | -0.01347599
19 0.01395007 | -4.27227051 | -0.05959849
5 0.00367107 | -5.60727157 |  -0.0205847
69 0.05066079 | -2.98260298 | -0.15110103
5 0.00367107 | -5.60727157 |  -0.0205847
2 0.00146843 | -6.52356231 | -0.00957939
2 0.00146843 | -6.52356231 | -0.00957939
29 0.02129222 | -3.84941366 | -0.08196255
1 0.00073421 | -7.21670949 | -0.00529861
6 0.00440529 | -5.42495002 | -0.02389846
2 0.00146843 | -6.52356231 | -0.00957939
27 0.01982379 | -3.92087262 | -0.07772655
21 0.0154185 | -4.17218705 | -0.06432888
139 0.1020558 | -2.28223555 | -0.23291538
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0.01468429

-4.22097721

-0.06198204

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.00440529

-5.42495002

-0.02389846

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.01248164

-4.38349614

-0.05471324

0.0154185

-4.17218705

-0.06432888

0.020558

-3.88450498

-0.07985766

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.15785609

-1.84607146

-0.29141363

0.01982379

-3.92087262

-0.07772655

0.00587372

-5.13726795

-0.03017485

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.03744493

-3.28488385

-0.12300226

0.00220264

-6.1180972

-0.01347599

0.02276065

-3.78272228

-0.0860972

0.00220264

-6.1180972

-0.01347599

0.00807636

-4.81881421

-0.03891847

0.01248164

-4.38349614

-0.05471324

0.00367107

-5.60727157

-0.0205847

0.00073421

-7.21670949

-0.00529861

0.00954479

-4.65176013

-0.04440006

0.04185022

-3.17365822

-0.1328183

0.03891336

-3.24641757

-0.12632902

0.00220264

-6.1180972

-0.01347599

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.00660793

-5.01948491

-0.0331684

0.00146843

-6.52356231

-0.00957939

0.0051395

-5.27079934

-0.02708928

0.01174743

-4.44412076

-0.052207

0.00734214

-4.91412439

-0.03608021

0.00367107

-5.60727157

-0.0205847

0.00587372

-5.13726795

-0.03017485

0.00734214

-4.91412439

-0.03608021

0.00220264

-6.1180972

-0.01347599

i
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0.00220264 | -6.1180972 | -0.01347599

0.00220264 | -6.1180972 | -0.01347599

3
2 0.00146843 | -6.52356231 | -0.00957939
3
3

0.00220264 | -6.1180972 | -0.01347599

16 0.01174743 | -4.44412076 -0.052207

8 0.00587372 | -5.13726795 | -0.03017485

54 0.03964758 | -3.22772544 | -0.12797149

33 0.02422907 | -3.72020193 | -0.09013705

1362 100 1.02571643
Riqueza (S) = 68
H’ Calculada = 1.025716435
H max = 4.219507705
Equidad (J) = 0.243089125
Hmax-H' = 3.193791271
e PREDIO

En el Predio se realizaron 15 muestreos para registrar la vegetacién del area. El
predio se encuentra con cubierta vegetal natural en su totalidad, y cuenta con una
Vegetacidon secundaria arbérea de Selva baja espinosa subperennifolia, en
temporadas de lluvia gran parte del predio tiende a inundarse.

R ol sl s e L
i

" : ! UsSO DE SUELO Y

VEGETACION
EL TRIANGULO
{Promociones Turisticas Makabua! S0, de CY)

Wegetaridn secundaria
arbarea de selva baja
esginasa subperenenndlolia

Vegetatidn secundario
arhustiva de manglar

- Urbane construido

REFERENCIA CARTOGRARCA
Proyeccion: UTM
Datum; WGS 24 = ,.4-
Zona: 16 M
Estata: 1:2.855
Fuente: Instituto Macions! de Estadisbca,
Geegrafia @ loemdtics - INEGL, 2016,

Carta de Uzo del Suelo y Vegetaoon;
1250000, Serie W

ety R Ce ol Ed L]

Imagen 6.- Tipo de vegetacion en el predio de interes
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El predio de interés cuenta con un area aproximada de 5.46ha en la cual los sitios
de muestreo se distribuyeron segun el mapa a continuaciéon. En él se observa que
en el Noroeste del predio colinda con asentamientos humanos irregulares, asi
mismo se observa la colindancia al Este del predio con una zona de desarrollo.
Por ultimo se puede observar al norte del predio la colindancia con un lote que aun

cuenta con vegetacion natural.

. F
Imagen 7.- Sitios de muestreo de flora y fauna en el predio

Tabla 5.- indice de diversidad Shannon-Wiener en el predio

Abundancia relativa e Indice de diversidad Shannon- Wiener en
flora PREDIO
Nombre Total Abundancia

No. | comun Nombre cientifico Familia Estatus | absoluto | relativa (pi) | LN (pi) (pi) x Ln (pi)
66 0.03384615 | -3.38592991 | -0.1146007
5 0.0025641 | -5.96614674 | -0.01529781
41 0.02102564 | -3.86201258 | -0.08120129
2 0.00102564 | -6.88243747 | -0.00705891
4 0.00205128 | -6.18929029 | -0.01269598
43 0.02205128 | -3.81438454 | -0.08411207
2 0.00102564 | -6.88243747 | -0.00705891
92 0.04717949 | -3.05379607 | -0.14407653

i £ -
i e By =i S ey
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2 0.00102564 | -6.88243747 | -0.00705891

11 0.00564103 | -5.17768938 | -0.02920748

6 0.00307692 | -5.78382518 | -0.01779639

19 0.00974359 | -4.63114567 | -0.04512398

149 0.07641026 | -2.57163835 | -0.19649955

28 0.01435897 | -4.24338014 | -0.06093059

8 0.00410256 | -5.49614311 | -0.02254828

1 0.00051282 | -7.57558465 | -0.00388492

101 0.05179487 | -2.96046413 | -0.15333686

4 0.00205128 | -6.18929029 | -0.01269598

5 0.0025641 | -5.96614674 | -0.01529781

44 0.0225641 | -3.79139502 | -0.08554943

70 0.03589744 | -3.32708941 | -0.11943398

40 0.02051282 | -3.8867052 | -0.07972729

17 0.00871795 | -4.74237131 | -0.04134375

32 0.01641026 | -4.10984875 | -0.06744367

3 0.00153846 | -6.47697236 | -0.00996457

51 0.02615385 | -3.64375902 | -0.09529831

5 0.0025641 | -5.96614674 | -0.01529781

163 0.08358974 | -2.48183445 | -0.20745591

1 0.00051282 | -7.57558465 | -0.00388492

4 0.00205128 | -6.18929029 | -0.01269598

152 0.07794872 | -2.55170413 | -0.19890207

3 0.00153846 | -6.47697236 | -0.00996457

52 0.02666667 | -3.62434093 | -0.09664909

75 0.03846154 | -3.25809654 | -0.12531141

9 0.00461538 | -5.37836007 | -0.0248232

1 0.00051282 | -7.57558465 | -0.00388492

102 0.05230769 | -2.95061184 | -0.1543397

3 0.00153846 | -6.47697236 | -0.00996457

A 214 0.10974359 | -2.20960864 | -0.24249038

0.00102564 | -6.88243747 | -0.00705891

0.00153846 | -6.47697236 | -0.00996457

0.00358974 | -5.6296745 | -0.02020909

0.00358974 | -5.6296745 | -0.02020909

19 0.00974359 | -4.63114567 | -0.04512398

30 0.01538462 | -4.17438727 | -0.06422134

5 0.0025641 | -5.96614674 | -0.01529781

18
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23 0.01179487 | -4.44009044 | -0.0523703
26 0.01333333 | -4.31748811 | -0.05756651
12 0.00615385 |  -5.090678 | -0.03132725
45 0.02307692 | -3.76892216 | -0.08697513
8 0.00410256 | -5.49614311 | -0.02254828
7 0.00358974 | -5.6296745 | -0.02020909
1 0.00051282 | -7.57558465 | -0.00388492
4 0.00205128 | -6.18929029 | -0.01269598
64 0.03282051 | -3.41670157 | -0.1121379
2 0.00102564 | -6.88243747 | -0.00705891
55 0.02820513 | -3.56825147 | -0.10064299
1950 100 1.10018161
Riqueza (S) = 57
H’ Calculada = 1.100181607
H max = 4.043051268
Equidad (J) = 0.27211666
Hmax-H’= 2.94286966
CRGA -:am;nm;.::
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Comparacion de abundancia en estrato
Arboreo

Arboreo SA Arboreo PRE

Grafica 1.- Comparacion de abundancia en estrato Arboreo SA-Predio

En la grafica referente al estrato arb6reo se puede observar que en el sistema
ambiental existe un mayor numero de especies, también los resultados del
muestreo nos indica que en el SA existe un mayor numero de arboles con
diametros mayores o igual de 10 cm. Se observd que el area forestal del predio
cuenta con un mayor grado de deterioro, debido a la cercana colindancia con los
asentamientos humanos irregulares. La especie mas abundante en este estrato es
Vitex Gaumeri y la especies dominante es Lysiloma latisiliquum con una altura
mayor a los 12 metros.

Comparacion de abundancia en estrato
Arbustivo
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Grafica 2.- Comparacion de abundancia en estrato Arbustivo SA-Predio

En la grafica referente al estrato arbustivo se puede observar que en el predio
existe un mayor niumero de especies y con los resultados de los muestreos
podemos saber que también es mayor la abundancia. Sin embargo el saqueo de
madera para autoconsumo es la principal afectacién del predio y se pueden
observar un gran numero de tocones, esta actividad promueve el desarrollo de
especies oportunistas de vegetacién secundaria arbustiva.

Comparacion de abunadancia en estrato
Herbaceo

Grafica 3.- Comparacion de abundancia en estrato Herbaceo SA-Predio

En la gréfica referente al estrato Herbaceo, podemos deducir que sucede algo
parecido al estrato arbustivo, que debido al saqueo de madera para autoconsumo
se promueve el desarrollo de especies oportunistas de vegetacion secundaria
tanto arbustiva como herbacea. Por lo que el sistema ambiental cuenta con una
vegetacion mejor establecida.

Coeficiente de similitud en la vegetacion

El analisis de similitud de Sorensen nos indica que las comunidades vegetales del
sistema ambiental y las que se encuentran en el area donde se pretende
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desarrollar el proyecto “El triangulo”, presentan una similitud del 91%, sin
embargo, las especies presentes en el predio se encuentran de igual forma en el
sistema ambiental, lo cual garantiza que la ejecucion del proyecto no representa
un riesgo en la eliminacién de especies, ya que todas se representan en el
ecosistema, con la ejecucion de los programa de compensacién, se realizaran
actividades de reforestacion y restauracion.

El indice de Sorensen se habra de calcular a partir de los siguientes datos:
Formula del indice de Sorensen

_2C _ 2/AnB
A+ B |A|+|B|

QS

A: Numero de especies en el sitio A (Sistema ambiental): 68
B: Numero de especies en el sitio B (area de cambio de uso de suelo): 57
C: Numero de especies compartidas por las dos muestras: 57

2 (57)
QS= = 0.912X 100 = 91 %
(68 + 57)

Este resultado corrobora una similitud entre ambos ecosistemas, aunque si bien
es cierto que en el sistema ambiental se presentan mas especies, se comparten
un gran porcentaje de ellas. Cabe mencionar que las selvas del sistema ambiental
se encuentran mejor conservadas debido a que han sido menos deterioradas por
el saqueo de madera.

El sotobosque en el sistema ambiental es menos denso y el caminamiento se
realiza de manera facil, mientras que el predio se encuentra saturado de especies
oportunistas de vegetacion secundaria.

Capitulo IV Pagina 39 de 76



Manifestacion de Impacto Ambiental -P. “El Triangulo”

La tabla siguiente nos indica que la rigueza es mayor en el sistema ambiental y
aunque el indice de diversidad es menor en él, es minima la diferencia entre
ambos sitios, también se debe de tomar en cuenta que el esfuerzo de muestreo
realizado en el sistema ambiental fue menor. Como se mencioné con anterioridad
el sistema ambiental abarca parte de una zona de desarrollo, asi como una
pequeina parte de asentamientos humanos irregulares, por lo que existen predios
con vegetacién delimitados como propiedad privada, esto hizo que nuestro
muestreos se limitaran a 10 parcelas en el sistema ambiental

Tabla 6.- Comparacion de resultados del indice de diversidad SA-predio

SISTEMA AMBIENTAL

Riqueza (S) = 68
H” Calculada = 1.025716435
H max = 4.219507705
Equidad (J) = 0.243089125
Hmax-H = 3.193791271
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en desarrollo

Fauna terrestre

Los muestreos de fauna se realizaron en el sistema ambiental asi como en el
predio de interés, para la realizacion de los muestreos de fauna vy optimizar la
logistica, se tomé6 el mismo modelo que en los sitios de vegetacion, los muestreos
de fauna se realizaron en primer término enseguida los muestreos de vegetacion,
esto con el fin de evitar perturbaciones y ahuyentar la fauna silvestre. Como
resultado de los muestreos el grupo de las aves fue el mas abundante en
especies.

—

Iagen 10.- Avistamiento de fauna silvestre

Mamiferos, reptiles y anfibios
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Las actividades de los muestreos de estos grupos se realizaron mediante
recorridos en sitios circulares de 100 metros cuadrados, donde se consideraron
las siguientes variables: Avistamientos, huella, heces, rastros y restos. Los
resultados en el area circundante fueron los avistamientos de especies de
mamiferos menores y reptiles e inclusive animales domeésticos. Con la ayuda de
un GPS se georreferenciaron todos y cada uno de los sitios de muestreos y
observacion de fauna. Se tomé evidencia fotografica, asi mismo nos apoyamos
con guias de campo para la identificacion de cada uno de los ejemplares.

Para la toma de datos en las parcelas de muestreo se tom6 como referencia el
norte franco de cada una y con direccion a las manecillas del reloj, se realizaron
lentos caminamientos vectoriales, a partir del centro del sitio. En cada sitio se
registraron cada una de las evidencias encontradas como lo ejemplifica la
siguiente imagen.
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Vector

Excretz

MUESTREC
DE FAUNA

100m2

Azimut

lazcadero

Huellz

Imagen 12.- Metodologia para el registro de evidencia de fauna

Aves

Para el registro de aves se utilizé6 el método de conteo por puntos, donde se utilizé
cada una de las 25 parcelas como punto de observacién, aqui se anotaron todos
los individuos que se percharon a los alrededores, se incluyeron los cantos
identificables, asi como los observados en vuelo, asi mismo se registraron las
especies observadas durante el desarrollo de otras actividades. Las especies mas
observadas fueron aves urbanas y de tipo costero, esta actividad solo se realizé
en los horarios de 6:00 a 8:00 horas
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i e
Imagen 13.- Observacion de aves

Los resultados de los muestreos de campo registro lo siguiente: 15 especies de
aves, 2 de mamiferos y 5 de reptiles.

FAUNA OBSERVADA

Iniciaremos con nombrar las especies en riesgo observadas que se encuentran en
la lista NOM-059-SEMARNAT-2010:

Tabla 7.- Especies con algun estatus de conservacién

No. Nombre comun Nombre cientifico Familia Status

1 PERICO PECHO SUCIO | Eupsittula nana Psittacidae Pr
2 IGUANA Ctenosaura similis Iguanidae A
3 POCHITOQUE Kinosternon scorpioides Kinosternidae Pr

Tabla 8 Especies que aparecen en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Estas especies como la iguana (Ctenosaura similis), que en ocasiones vemos
transitando en zonas con vegetacion, asi como en zonas urbanizadas, son
individuos que conviven comunmente con los habitantes y son respetadas por
ellos, lo cual hace mas flexible las medidas de proteccion.
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Imagen 14.- Ejemplar de Ctenosaura similis

Se tienen contempladas medidas de proteccidén a la fauna con especial apego a
las especies protegidas, esta se llevara a cabo mediante letreros informativos y
prohibitivos que promuevan el respeto a las especies, asi mismo se brindara
informacion mediante platicas tanto al personal que laborara en el proyecto como
a las personas que habitan en zonas aledanas, también se colocara un cerco que
permita el libre transito de las diversas especies de fauna existentes.

A continuacién se enlista las especies que se encontraron en el sistema ambiental
y en el predio de interés, los cuales comprenden una Vegetacion secundaria
arbérea de Selva baja espinosa subperennifolia. Los individuos encontrados
fueron los siguientes:

Tabla 9.- Listado de especies de fauna

GRUPO N° Nombre comun Nombre Cientifico Estatus
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16 | ARDILLA Sciurus yucatanensis Sciuridae
17 | TSEREQUE Dasyprocta punctata Dasyproctidae

MAMIFEROS

Imagen 15.- Avistamiento de fauna local

Estimacion del indice de Shannon-Wiener por grupo faunistico en sistema
ambiental.

Tabla 10.- indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/Aves SA

Abundancia relativa e indice de diversidad
Shannon- Wiener grupo faunistico/Aves

e Lo nantrs comin s e

Abundancia
absoluto | relativa (pi)

(pi) x Ln (pi)

e o
CPGA Cansultonss
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63 100 2.56220261
Riqueza (S) = 15
H" Calculada = 2.562202607
H max = 2.708050201
Equidad (J) = 0.94614295
Hmax-H" = 0.145847594

Tabla 11.- indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/Reptiles SA

Abundancia relativa e indice de diversidad
Shannon- Wiener grupo faunistico/Reptiles

Nombre Abundancia
Grupo | comun Especies Est | absoluto | relativa (pi) (pi) x Ln (pi)

——————
CPGA Cansultonss
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Riqueza (S) = 5
H" Calculada = 1.513602678
H max = 1.609437912
Equidad (J) = 0.940454221
Hmax-H" = 0.095835234

“El Triangulo”

Tabla 12.- indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/mamifeos SA

Abundancia relativa e indice de diversidad
Shannon- Wiener grupo faunistico/Mamiferos

Nombre Abundancia
Grupo comun Especies Est | absoluto | relativa (pi)

(pi) x Ln (pi)

0.36041343

Riqueza (S)

= 2

H’ Calculada

= 0.360413429

H max = 0.693147181

Equidad (J)

= 0.519966667

Hmax-H = 0.332733751

Estimacion del indice de Shannon-Wiener por grupo faunistico en el sitio de
interés.

Tabla 13.- indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/Aves predio
Abundancia relativa e indice de diversidad
Shannon- Wiener grupo faunistico/Aves

Abundancia
absoluto | relativa (pi)

Nombre
Grupo | comun Especies Est

(pi) x Ln (pi)
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58 100 2.33867587

Riqueza (S) = 12
H’ Calculada
= 2.338675872

H max = 2.48490665
Equidad (J) = | 0.941152406
Hmax-H = | 0.146230777

Tabla 14.- indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/Reptiles predio
Abundancia relativa e indice de diversidad
Shannon- Wiener grupo faunistico/Reptiles

Nombre Abundancia
Grupo | comun Especies Est | absoluto | relativa (pi) (pi) x Ln (pi)

1.35168119

e,
CPGA Cansultonss
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H" Calculada = 1.351681195
H max = 1.386294361
Equidad (J) = 0.975031878
Hmax-H = 0.034613166

Tabla 15.- indice de diversidad Shannon- Wiener grupo faunistico/mamiferos predio
Abundancia relativa e indice de diversidad
Shannon- Wiener grupo faunistico/Mamiferos

Nombre
Grupo comun Especies E

Abundancia
st | absoluto | relativa (pi) | LN (pi)

(pi) x Ln (pi)

0.36781097
Riqueza
(S)= 2
o
Calculada
= 0.36781097
H max = 0.693147181
Equidad (J)
= 0.530639062
H max - H’
= 0.325336211

Analisis comparativo

En base a los resultados de campo en el proyecto se registraron un total de 16
familias, 19 géneros y 22 especies.

Coeficiente de similitud en fauna

El andlisis de similitud de Sorensen nos indica que las comunidades de fauna del
Sistema ambiental y las que se encuentran en el area donde se pretende
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desarrollar el proyecto “El triangulo, presentan una similitud del 90%, sin embargo,
Cabe mencionar que las especies presentes en el predio se encuentran de igual
forma en el sistema ambiental.

2 (18)
QS-= = 0.9 X 100 =90 %
(22 + 18)

Este resultado corrobora una similitud entre ambos ecosistemas, aunque si bien
es cierto que en el sistema ambiental se presentan mas especies, comparte un
porcentaje de ellas.

Las tablas siguientes nos indican que en el grupo de aves y reptiles la riqueza es
mayor en el sistema ambiental asi como el indice de diversidad. Para el grupo de
mamiferos se comparten las mismas especies por lo que los resultado solo varian
en la equidad, esto debido a la diferencia de ejemplares registrados. Se debe de
tomar en cuenta que el esfuerzo de muestreo realizado en el sistema ambiental
fue menor, como se menciond con anterioridad el sistema ambiental abarca parte
de una zona de desarrollo asi como una pequefia parte de asentamientos
humanos irregulares, por lo que existen predios con cubierta vegetal delimitados
como propiedad privada, esto hizo que nuestro muestreos se limitaran a solo 10
parcelas en el sistema ambiental

Tabla 16.- Comparacion de resultados del indice de diversidad Shannon- Wiener SA-predio
en aves

AVES
SISTEMA AMBIENTAL
Riqueza (S) = 15
H” Calculada = 2.562202607
H max = 2.708050201
Equidad (J) = 0.94614295
Hmax-H" = 0.145847594

Tabla 17.- Comparacion de resultados del indice de diversidad Shannon- Wiener SA-predio
en Reptiles

REPTILES
SISTEMA AMBIENTAL
Riqueza (S) = 5
H" Calculada = 1.513602678
H max = 1.609437912
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Equidad (J) = 0.940454221
Hmax-H = 0.095835234

Tabla 18.- Comparacion de resultados del indice de diversidad Shannon- Wiener SA-predio
en mamiferos

MAMIFERO
SISTEMA AMBIENTAL
Riqueza (S) = 2 Riqueza (S) = 2
H" Calculada = [0.360413429 acalclladas 0.36781097
H max = 0.693147181 | max - ST
Fquidad (J)=  0.519966667  |equidad (J) = 0.530639062
Hmax-H'= H max - H" = 0.325336211

e
CPGA Carsulbones
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Comparacion de abundancia de fauna en SA y Predio

PREDIO
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IV.2.4. MEDIO SOCIOECONOMICO

El poblado de Mahahual actualmente se encuentra en aumento en su desarrollo
turistico, esto vincula su comportamiento demografico y evolucion
socioeconémica. Las condiciones demograficas futuras permiten definir los
requerimientos en infraestructura, equipamiento y servicios basicos de este modo,
visualizar las acciones necesarias que concilien favorablemente la actividad
turistica con el desarrollo demografico que puede contemplar acciones que
favorezcan al desarrollo social.

Demografia

De acuerdo al Anuario estadistico y geografico de Quintana Roo 2016, la
poblacion total del Estado de Quintana Roo para 2015, de acuerdo con INEGI, se
estima en 1, 501,562 de estos 751538 son hombres y 750024 mujeres. En el
Municipio de Othén P. Blanco habitan 224080, es decir el 14.92% del total del
estado, siendo el segundo mas poblado de Quintana Roo, después de Benito
Juérez.
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Grafica 1. Poblacion del municipio Othén P. Blanco,
respecto a la poblacion total de Quintana Roo, por género

De acuerdo con el INEGI, el municipio Othén P. Blanco presenta una tasa de
crecimiento demografico anual de 1.5%. Las mujeres entre 15 y 49 afnos en
promedio tienen 1.7 hijos. El 28.4% de la poblacion tiene una edad de 15 a 29
anos, siendo el sector preponderante, mientras que el minoritario son los mayores
de 60 anos (7.5%).

Capitulo|  Pagina 53 de 76



Manifestacion de Impacto Ambiental M-P. El triangulo

Anos atras Mahahual era una pequefia concentracién urbana del Municipio Othén
P. Blanco con menos de 200 habitantes, dedicada primordialmente a la pesca y
agricultura, con pocas probabilidades de experimentar un crecimiento demografico
mayor. Incluso, hasta el afo 2000, los indicadores (natalidad, fecundidad,
mortalidad y migracion) sefalaban que su poblacion podria disminuir en el periodo
2001-2025. De acuerdo con el INEGI, en el afio 2010 la poblacién ascendié a 920
habitantes, 483 hombres y 437 mujeres.

Imagen 16. Desarrollo turistico en aumento en Mahahual

El 2001 represento el punto de inflexion para Mahahual; en ese aro, la instalacion
de una terminal de cruceros permiti6 a los visitantes apreciar las bellezas
naturales de la zona y acrecentar el interés por desarrollarlo. Desde entonces,
Mahahual se ha sumado a la ruta de cruceros del caribe mexicano, recibiendo
durante el afo 2002 mas de 290 mil visitantes. Por sus atractivos turisticos
Mahahual, es considerado una pieza clave y asi, es posible que la localidad se
convierta en el principal centro urbano de la Costa Maya, lo que sin duda
incrementara su dinamica demografica observada en anos anteriores y elevara
sus necesidades de infraestructura y servicios.

De acuerdo las estimaciones realizadas por Consultores Internacionales, S. C. y
reportada en el Programa de Desarrollo Urbano de Mahahual, Municipio Othén P.
Blanco, la evolucion demogréafica de Mahahual estara altamente relacionada a
proyectos detonadores de la actividad turistica (e. g., construccion de hoteles,
aeropuerto, parques tematicos) en la propia comunidad o en el corredor que
comprende la Costa Maya.
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Las estimaciones se establecieron bajo cuatro diferentes escenarios (natural,
conservador, acelerado y explosivo). Dependiendo de estos escenarios, se
observaria un incremento poblacional de 69,831 (escenario natural) hasta 124,851
(escenario explosivo) habitantes en el afio 2030.

Tabla 19. Poblacion total estimada iara Mahahual (2015-2030). Habitantes

Natural 15,342 29,022 69,831
Conservador 16,502 31,611 76,909
Acelerado 17,875 41,213 117,206
Explosivo 18,930 43,755 124,851

Fuente: Consultores Internacionales, S.C. Modificado de PDU Mahahual, Municipio Othén P. Blanco.
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Grafica 2. Estimacion de crecimiento poblacional de Mahahual, bajo cuatro
diferentes escenarios (fuente: Consultores Internacionales, S.A.).

Migracion

De acuerdo con los Censos Poblacionales de 1990, 2000 y 2010, el estado de
Quintana Roo se ha caracterizado ser un estado receptor de poblacién procedente
del resto de las entidades del pais y de otros paises, el 54% del total de la
poblacion no nacieron en la entidad. El estado de Quintana Roo ostenta el cuarto
lugar a nivel nacional por el numero de inmigrantes que recibe anualmente. El
saldo neto migratorio interno expresa la diferencia entre inmigrantes (personas
que llegaron) y emigrantes (personas que salieron), representa la ganancia o
pérdida neta de poblaciéon que sufre una entidad por efecto de la migracién, en el
caso de Quintana Roo este es de (+) 87 mil personas.
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De acuerdo con INEGI la inmigracion en el municipio Othén P. Blanco es
considerada media, comparada con otros municipios (e. g. Solidaridad y Benito
Juérez), ya que el 38.6% de la poblaciéon no nacidé en el municipio. La poblacién
inmigrante consiste principalmente de personas residentes de la Peninsula de
Yucatan y del centro del pais provenientes de programas de colonizacién del
gobierno federal.

Poblacion inmigrante
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"Grafica 3. Porcentaje de la poblacion que naci6 en otra entidad o pais.

Particularmente para Mahahual, se estima que el fenébmeno migratorio serd mucho
mayor en los siguientes anos, debido al desarrollo en el sector turistico en la zona.
Por lo cual, el flujo migratorio va a ser un importante detonador del crecimiento de
la poblacion en esta localidad.

Vivienda

De acuerdo con INEGI, el municipio Othén P. Blanco existe un total de 64977 de
viviendas habitadas, distribuidas en 223510 viviendas, siendo el segundo
municipio con mayor ocupacion permanente, después de José Maria Morelos.

En particular para el municipio Othén P. Blanco, el 97.9% de las viviendas cuentan
con agua entubada, 97.5% poseen energia eléctrica, 93.8% con drenaje y 20.7%
emplean lefia o carbon para cocinar.
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Grafica 4. Condiciones de vivienda en Othon P. Blanco.

Si bien las condiciones de vivienda en el municipio son buenas, cuando se
consideran las comunidades mas pequerias (<2500 habitantes), la situacion es
diferente. En el caso de las comunidades con un ndmero menor a los 2500
habitantes del Estado, como es el caso de Mahahual, las estadisticas demuestran
que el 12.5% poseen un piso de tierra, un 90.6% cuenta con energia eléctrica y un
73.5% emplea lefia o carbén como combustible para cocinar. En estas
comunidades, el 85.8% las personas que habitan las viviendas son propietarios,
mientras que el 4.0% las rentan y el 9.7% se encuentran en otra situacion.
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Grafica 5. Comparativo en las condiciones de vivienda
entre el municipio Othén P. Blanco y las comunidades
mas pequeiias de Quintana Roo.

De acuerdo con el gobierno del estado, la comunidad de Mahahual, cuenta con
agua potable (2 pozos), en lo referente a energia eléctrica, existe alumbrado
publico y redes de distribucion, el 80% de viviendas particulares cuentan con este
servicio. Actualmente existe cobertura con servicios telefénicos de linea a través
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de la empresa Telmex, y en telefonia celular por medio de las companias como
Telcel y Movistar con antenas repetidoras en la ciudad de Chetumal.

Vias de comunicacion

El municipio Othén P. Blanco y la region de la Costa Maya cuenta con vias de
acceso terrestres, aéreas y maritimas.

Vias de acceso y transporte terrestre

El municipio de Othén P. Blanco posee tres vias principales, las carreteras
federales 186, 293 y 307. La carretera federal 186 es el principal medio de
comunicacién del municipio con el resto del pais, ingresa por el oriente desde el
estado de Campeche hasta Chetumal. Desde Campeche hasta su entronque con
la carretera federal 307, es una carretera de un solo carril por sentido vehicular,
pasando ese punto hasta Chetumal, se torna en una autopista de dos carriles por
sentido. La carretera 293 comunica al municipio con el interior del estado y con
Yucatan.

CPGA Carsulhones
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Imagen 17. Terminal de autobuses en Mahahual

La carretera federal 307 es el camino que une la region norte del estado con el
municipio. De dicha se desprende otra vialidad alimentadora, que va hacia la
region de la Costa maya. Misma que conduce a la localidad de Mahahual, y para
acceder al prado de puede tomar la desviacion hacia el oriente en el tramo Pedro
A. Santos-Limones.
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Imagen 18. Sitio de Taxis en Mahahual

En la comunidad de Mahahual esta disponible el transporte particular y colectivo,
se presta servicio de taxis y autobuses.
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e || e |

Mapa 19. Vias de comunicacion e infraestructura en el
estado de Quintana Roo. (Prontuario de informacion
geografica, INEGI 2012).

Vias de acceso y transporte aéreo

La principal forma de comunicacion aérea en el municipio de Othén P. Blanco es a
través del Aeropuerto Internacional de Chetumal, localizado en la cabecera
municipal, y a través del cual se pueden realizar vuelos nacionales e
internacionales, el principal destino es la Ciudad de México.

El Aeropuerto Internacional de Chetumal se ubica a dos km de la ciudad de
Chetumal. Ofrece servicios entre las 07:00 y las 19:00 horas y, puede recibir
aviones de tamano del B-727-200. Forma parte de la Red Aeroportuaria de ASA
desde 1974. Tiene una superficie de 230 hectdreas aproximadamente y su
plataforma para la aviacion comercial es de 13,140 metros cuadrados; la de la
aviacion general cubre 5,400 m2 y ofrece 2 y 12 posiciones respectivamente.

Las lineas aéreas que prestan servicio en el Aeropuerto Internacional de Chetumal
son Volaris e Interjet.

Para el servicio aéreo local en Mahahual, se cuenta con un aerédromo con pista
de asfalto con terraceria compacta y capa de petrdleo, con una longitud de1200
metros de largo y 25 metros de ancho, franja de seguridad de 80 metros,
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plataforma de 60 x 60 metros, elevacién de 2 metros sobre el nivel del mar,
operado por la empresa VIPSAESA.
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Imagen 19. Vista previa de la pista aérea regional en Mahahual
Vias de acceso y transporte maritimo

Othon P. Blanco tiene una extensa franja costera con el Mar Caribe, sin embargo,
son costas de muy baja profundidad, lo cual dificulta la navegacion y el
establecimiento de puertos. El principal puerto se encuentra en la localidad de
Mahahual, el Puerto Costa Maya. En este, la profundidad permite al arribo de
embarcaciones de pequefa a gran envergadura.
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El transporte maritimo es importante en la zona. La mayoria de los habitantes
cuentan con embarcaciones pequenas y medianas (botes y lanchas) que les
permiten el traslado a sus areas de pesca, tanto comercial como deportiva, para
uso turistico, y como medio de transportacion a comunidades costeras aledanas.

Imagen 21. Servicio de recorridos por la Costa Maya
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Equipamiento

Salud y seguridad social

Los resultados del censo 2010 mencionan que del total de la poblacion de
Quintana Roo el 67.6% de la poblacion es derechohabiente a servicio de salud. En
el municipio Othon P. Blanco esta cifra es de un 76.0%, una de las mas altas de
los municipios, s6lo después de José Maria Morelos (79.2%), y seguido de Felipe
Carrillo Puerto (73.3%).

De acuerdo con informacién del Gobierno del Estado de Quintana, y con
referencia al sector salud, la comunidad de Mahahual cuenta con un Unico Centro
de Salud, donde laboran dos meédicos, una enfermera, y cuatro parameédicos,
también cuenta con diversas farmacias establecidas. Se estima que, en los
préximos anos, el crecimiento de la poblacién implicara ampliar sustancialmente
los servicios de salud, lo que necesariamente llevara a desarrollar la
infraestructura suficiente para este fin. Esto implicara no sélo la creacién de
centros médicos de atencidon de primer contacto, sino también de clinicas
especializadas que atiendan los requerimientos de asistencia médica para un
numero cada vez mayor de habitantes.

Imagen 22. Casa de Salud, Comunidad de Mahahual

De ahi que la segmentacion y diversificacion de los servicios de salud no sélo
estaran a cargo de las instituciones de asistencia publica, sino que se requerira de
la participacién de instituciones privadas que atiendan, particularmente a los
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segmentos de poblacion de alto poder adquisitivo o que se encuentre fuera de los
sistemas de salud publica. De mantenerse las tendencias de crecimiento de la
poblacién, asi como la cobertura de servicios médicos por parte de las
instituciones publicas, en el 2030 el gobierno requerira desarrollar infraestructura
para atender a una poblacién que oscilara entre los 4500 y 9045 habitantes
(escenario Tendencial).

Imagen 23.- Servicio de farmacias en Mahahual.

Sin embargo, de potencializarse el desarrollo en Mahahual, los requerimientos de
infraestructura de salud se incrementaran en forma importante, debido a que la
asistencia médica tendra que cubrir a una poblacién que estara entre los 14 mil y
25,700 habitantes.

Educacion

Sobre la informacién referente a la Educacién en Quintana Roo, el INEGI
menciona que el 49.1% de la poblacion de 3 a 5 afos (preescolar) acude a la
escuela. En el municipio Othon P. Blanco este porcentaje es de 52.4%, y en las
comunidades menores a 2500 habitantes es del 60%.

En lo referente a la poblacién de 6 a 14 afos (nivel basico) que acude a la
Primaria y Secundaria en el estado asciende hasta un 94.7%. En el municipio es
de 95.4% de la poblacion que lo hace y en poblaciones menores a 2500 es 94.6%.
Sobre la educacién impartida a la poblacion de 15 a 24 afos (nivel medio
superior), se cuenta Unicamente con la informacién a nivel estatal, que es de
35.3%.

18
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Imagen 24.- Escuela primaria de la comunidad de Mahahual

Othoén P. Blanco es el municipio que ofrece la mas amplia cobertura educativa de
todo el estado. En general, el municipio cuenta con seis escuelas de educacién
inicial, ocho de educacién especial, 162 de educacién preescolar, 227 de
educaciéon primaria, 77 de educacion secundaria, una de profesional medio
(CONALEP), 23 de educaciéon media superior, una de educacién normal y cinco de
educacion superior, destacando la Universidad de Quintana Roo.

De acuerdo con el gobierno del estado de Quintana Roo, la localidad de Mahahual
cuenta con una escuela preescolar y una escuela primaria, cuenta con escuela
secundaria y preparatoria.

Aspectos culturales y estéticos.

Grupos étnicos

Quintana Roo, se caracteristica por ser un estado habitado por numerosos grupos
étnicos. De la poblacién que forma parte de estos grupos, la mayor parte esta
comprendida por el grupo Maya (89.6%), seguido por el Tzotzil (1.7%), Chol
(1.5%), Tzetzal (1.5%), entre otros.

En 2010, la poblacién hablante de una lengua indigena en el estado asciende a
196 060 habitantes, de los cuales 180 035 hablan también espafol, mientras que
8 867 hablan unicamente la lengua correspondiente a su etnia. En las poblaciones
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menores a 2 500 habitantes la poblacién hablante de lenguas indigenas es de
33.5%.

En el caso del municipio Othén P. Blanco, este ocupa el ultimo lugar en el
porcentaje de personas que hablan una lengua indigena, con un 9.5% y 4.9% lo
comprende. Sin embargo, el 34.7% se considera indigena.

Grupos religiosos.

En el Estado de Quintana Roo, se reconocen tres religiones principales: catélica,
protestante y evangelista. La religién catélica es el credo con mayor nimero de
adeptos, aunque muestra una disminucién en los ultimos 20 afios. En 1990 esta
religion participaba con 77.8% del total de la poblacion, seguida por las religiones
protestantes o evangélicas, con 12.2%; los que declararon no tener ninguna
religibn representaron 6.4 por ciento. Para 2010, los catélicos son 64.6%,
protestantes, evangélicos o con otra religion 14.6% y 13.3% no tiene religién. Esto
significa que la poblacién que declara no tener una religion crecié 6.9 puntos
porcentuales.

Imagen 25. Iglesia catdlica en la comunidad de Mahahual

Con respecto a la iglesia catélica cuenta con un total de 186 espacios en los
nueve municipios de la entidad de acuerdo con las estadisticas de la Secretaria de
Gobierno. Las iglesias evangelistas, que agrupan seis variantes entre las que
estan adventistas, apostélicas, bautistas, ejército de salvacion, metodistas y
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pentecostales, que aglomeran en su conjunto un total de 570 centros de reunién,
sin que esto represente el mayor numero de poblacién.

Imagen 26. Presencia de diversos cultos en Mahahual

Estos grupos religiosos tienen su mayor representatividad en los municipios de
Benito Juarez y Othén P. Blanco con un promedio de 121 y 187 establecimientos,
respectivamente, en este caso la Secretaria de Gobernacién en coordinaciéon con
la Secretaria de Gobierno, son las instancias que permiten el registro y
autorizaciéon de estos centros de oracion.

En el ambito religioso, el sitio del proyecto no constituye un sitio de importancia
para cultos religiosos.

Infraestructura

De acuerdo con la Enciclopedia de los Municipios de México, publicada por el
gobierno del estado, el municipio Othén P. Blanco cuenta con la mayor
infraestructura del Estado en lo que se refiere a educacion, como se menciond
anteriormente.
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Imagen 27. Estacion de servicio de gasolina en Mahahual

En la localidad de Mahahual, de acuerdo con el PDU de la regién, cont6 hasta el
ano 2010 con la siguiente infraestructura, equipamiento y servicios.

Tabla 20. Infraestructura, equipamiento y servicios de Mahahual.

SERVICIOS CANTIDAD SERVICIOS CANTIDAD SERVICIOS CANTIDAD
Agua potable 1 Gasolinera 1 Cementerios 1
Letrinas o fosas 2 Muelle internacional 1 Centros de 3
sépticas acopio
Cancha de futbol 3 Alumbrado publico 1 Jardin de nifos 1
Centros de salud 1 Sitio de taxis 1 Escuela Primaria 1
Caminos 10 Transportes de 10 Edificios de 1
secundarios carga administracién
Servicio 3 Muelle de 2 Oficina de 1
telefénico pescadores correos
Camiones 3 Lineas de 2 Energia eléctrica 1
recolectores transporte o plantas
Hoteles y 39 Aeropista 1 Tiendas 25
hospedaje
Estacion de 1 Oficina de correos 1 Capitania de 1
bomberos puerto

Fuente: PDU, Mahahual, CONAFE, FIDECARIBE, INEGI, COPLADE (Modificado de PDU,
Mahahual).
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2 31Gobierno del Estado de Quintana Roo
ttp://tecnica.qroo.gobmx/portal/documentos/Perfiles_Municipales/fOTHON_P_BLANCO.pdf

Imagen 28. Areas de recreacion

La localidad de Mahahual cuenta con areas de esparcimiento, areas publicas,
canchas deportivas, asi como varios kilbmetros de costa para disfrutar de sus

playas.

Imagen 29. Areas deportivas y recreativas

indice de pobreza
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En Quintana Roo se estima que el 75% de la poblacion, se encuentra ocupada en
estratos de bajos ingresos, es decir, aquella que recibe entre uno y dos salarios
minimos. Sin embargo, de acuerdo con el INEGI y CONEVAL, la Pobreza
disminuy6 en los rubros: patrimonio, capacidades y pobreza alimentaria en 2005 a
nivel nacional, lo anterior se reflejé en el Estado de Quintana Roo.

Tabla 21. Porcentaje de poblacién en pobreza.

Pobreza por Ingresos Na;:lion (EATEE 76X

Porcentaje Personas Porcentaje Personas

2000 Pobreza de patrimonio 53.6 52,700,549 52.4 458,401
Pobreza de capacidades 31.8 31,216,334 30.4 266,118

Pobreza Alimentaria 241 23,722,151 23.3 203,564

2005 Pobreza de patrimonio 4 48,895,535 36.5 414,903
Pobreza de capacidades 274.7 25,669,769 16 181,433

Pobreza Alimentaria 18.2 18,954,241 11 124,586

Fuente: CONEVAL con base en la Encuesta Nacional de Ingreso y Gasto de los 2005, el Il Conteo de Poblacién y Vivienda,
2005 y el XII Censo de Poblacion y Vivienda, 2000 en Evolucion de la Pobreza e Indice de Rezago Social en el estado de
Quintana Roo.

Para el municipio de Othén P. Blanco, el Consejo Nacional de evolucion de la
Politica de Desarrollo Social (CONEVAL) calculé en el 2005 que entre 10.6-19.6%
de la poblacién se encuentra en situacién de pobreza alimentaria, el 24.6-35.1%
en pobreza de capacidades y 40.5-52.7% en pobreza patrimonial.

En comparacién con el resto de los municipios, Othén P. Blanco presenta un
Grado de Rezago Social clasificado como Muy Bajo. Al igual que el Municipio
Benito Juarez, que muestra los niveles de pobreza mas bajos, Othén P. Blanco
posee parte de la zona costera, donde la actividad turistica permite el
mejoramiento en el nivel socioecondémico de las poblaciones.

Tabla 22. indices de marginacion estatal y por municipio

Lugar que Lugar que
Entidad federativa/ | Poblacion indice de Grado de ocupaenel | ocupaenel
Municipio total marginacion marginacion contexto contexto
estatal nacional
Quintana Roo 1135309
Cozumel 73193 -1.491273357 Muy bajo 7 2309
Felipe Carrillo Puerto 65373 0.344754858 Alto 1 871
Isla Mujeres 13315 -1.182712268 Bajo 5) 2155
Othén P. Blanco 219763 -0.995901594 Bajo 4 2030
Benito Juarez 572973 -1.611659013 Muy bajo 8 2350
José Maria Morelos 32746 0.281452202 Alto 2 926
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Lazaro Cardenas 22357 -0.053146861 Alto 1232
Solidaridad 135589 -1.291992649 Muy baio 6 2228

Fuente: Estimaciones del CONAPO con base en el Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, y Encuesta Nacional de
Ocupacion y Empleo (ENOE) 2005, IV Trimestre.

Reservas territoriales para el desarrollo urbano

Segun el propio Programa de Desarrollo Urbano del Centro Urbano de Mahahual,
que corresponde a la UGA 50 y que corresponde al SA del proyecto, presenta una
reserva territorial para el desarrollo urbano que alcanza una superficie de 1,629.20
Ha.

El sitio del proyecto no forma parte de la reserva urbana, ya que el mismo es parte
de una zona urbanizada previamente y de hecho corresponde a un lote baldio.

Es importante decir que la zona donde se localiza el predio del proyecto, como lo
reconoce el propio PDU de Mahahual, es parte del corddn litoral urbanizado,
donde se encuentran asentadas edificaciones ligeras y que estan dispersas y que
entre ellas existen diversos lotes baldios, como es el caso del sitio del proyecto.

Tipos de organizaciones sociales predominantes

En Mahahual, las organizaciones sociales mas importantes son las cooperativas
pesqueras, dado que la pesca es una de las principales actividades econémicas,
los habitantes han encontrado en esta forma de organizacion un mejor
aprovechamiento econémico. Hasta el 2006 se registraron las cooperativas: Banco
Chinchorro, Langosteros del Caribe y Dorados de Mahahual. Se encuentran
también pescadores libres. Entre los habitantes prestadores de servicios, existe el
sindicato de taxistas.
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Economia de la region

De acuerdo con la Enciclopedia de Municipio previamente mencionada, el
municipio Oth6on P. Blanco cuenta con un total de 104, 444 personas que
conforman la poblacion econémicamente activa (PEA), esto representa el 43% del
total de la poblacién municipal. De este PEA, el 97.11% se encuentra ocupada y el
2.88% esta desocupada. Los sectores econdémicos que se desarrollan en el
municipio son las siguientes:

Agricultura

Se préctica la agricultura en buena parte de la zona, siendo el cultivo de cana el
mas importante econémicamente que genera ingresos para los ejidos de toda la
rivera del Rio Hondo, donde se encuentra el ingenio San Rafael de Pucte. Se
cultiva también el sorgo y productos hortofruticolas en invernaderos rusticos.
Destacan también el chile jalapefio y la papaya maradol, entre otros.
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Ganaderia

A traves del Programa Ganadero Estatal se ha fomentado de 1993 a la fecha el
establecimiento de praderas, el rescate de tierras ociosas y la construccién de
infraestructura, para esta actividad. También se apoy6 la creacion de agro-
asociaciones entre ejidatarios y particulares, se iniciaron programas de
mejoramiento genético y de apoyo técnico. De esta forma el gremio ganadero se
incrementd en forma sustancial y actualmente apoyada por el Rastro TIF y una
planta procesadora de leche la actividad ganadera se cuenta entre las mas
importantes del municipio.

Forestal

La actividad forestal es importante en el municipio. En 1997 el municipio aporté el
30% de la produccidbn de maderas preciosas y el 23% de maderas duras
tropicales; existen alrededor de 16 centros de almacenamiento y transformacion
de la madera y buena parte de la produccién se destina a la exportacién. Destaca
en este rubro que la explotacion forestal se realiza en base a un programa de
manejo sustentable y que tres ejidos cuentan con la certificacion internacional al
respecto.

Pesca

Los principales productos pesqueros son: langosta, tiburén, caracol y escama,
existen 5 cooperativas pesqueras que operan basicamente en la Costa Maya. La
pesca sigue siendo una fuente importante de ingresos entre los pobladores de
Mahahual

CPGA Carsiltors
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Imagen 31. Actividades pesqueras
Turismo

Debido a las caracteristicas y la biodiversidad del municipio se establecié un
programa de turismo alternativo, que combina las visitas a las zonas
arqueolodgicas, la practica de deportes acuaticos y el hospedaje en cabanas
construidas con materiales de la region, a éste se le ha denominado programa
Ecoturistico de la Zona Sur. Contempla también la creacion de infraestructura de
baja densidad en la llamada Costa Maya, que comprende desde Xcalak hasta
Punta Herrero, incluido Mahahual.
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Imagen 32.- El turismo, la actividad mas importante en la zona

Comercio

Hasta antes de la apertura comercial de nuestro pais, Chetumal se consider6
como un importante centro comercial de articulos de importacion, debido al
establecimiento del régimen de zona libre, sin embargo, actualmente so6lo es una
region fronteriza que le permite ciertos beneficios al comercio. Se registra una
actividad comercial importante que se vincula al comercio de productos
nacionales.

Las actividades econdmicas del municipio por sector, se distribuyen de la siguiente
manera, segun el Censo de 1990:

Tabla 23. Distribucidon porcentual de actividades econdmicas en Othon P. Blanco.

Sector Actividad Porcentaje
Primario Agricultura, Ganaderia y Pesca 56.3%
Secundario Industria manufacturera, construccion, electricidad 8.6%
Terciario Comercio, Turismo 34.03%

En Mahahual el Principal sector es el terciario, donde el turismo es la principal
actividad, siendo este el principal movimiento comercial en la esta comunidad.

IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El crecimiento urbano de la comunidad de Mahahual desde el 2007 a la fecha, en
donde antes del 2007, ya existia lo que se conoce como el fraccionamiento
Mahahual y como de manera desordenada hubieron invasiones y construcciones
irregulares, creciendo sin una planeacién, la comunidad local se ve a si misma
sometida a la dinamica (tiempos, espacios y necesidades) de turistas y visitantes
de crucero; el paisaje de Mahahual hace patente su condicién colectiva (destino
de —para los— cruceros). No obstante, en condiciones coyunturales, fue capaz de
cierta apropiacion del nuevo malecédn, construido tras el huracan, como espacio
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publico que le recuerda su historia reciente, y su recuperacion individual y
colectiva. El paisaje se fue transformando entonces para mostrar la historia
reciente y para ser recordatorio de su condicion y funcién ante turistas y cruceros.
Asi, el pueblo de pescadores es en realidad, diversos paisajes construidos. Es por
ello que es prioritario fomentar un desarrollo urbano ordenado con todos los
servicios que cubra las necesidades de una poblacion creciente, mediante el
cumplimiento de la legislacion ambiental que garantice un desarrollo sustentable
minimizando los impactos a los recursos naturales de la zona.

La capacidad de absorcion del paisaje es alta, por lo que éste no se vera afectado,
en cuanto a los servicios ambientales, que pudiera afectar el proyecto a nivel de
cuenca, el resultado es bajo o nulo. Del analisis realizado a nivel de predio y de la
cuenca, se concluye que es viable la elaboracion del proyecto presentado.
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V. 1. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

La evaluacion del impacto ambiental es un procedimiento de caracter preventivo, orientado
a informar acerca de los efectos al ambiente que pueden generarse con las actividades a
desarrollar. Ademas, es un elemento correctivo de los procesos de planificacién y tiene como
finalidad medular y atenuar los efectos negativos del proyecto sobre el ambiente.

El objeto inmediato de la Evaluacién del Impacto Ambiental sobre el desarrollo de este
proyecto es servir de ayuda y subsanar los resultados del proyecto en cada una de las etapas
(preparacion del sitio, construccién, operacién y abandono). Para ello, los resultados se
presentan con un orden légico, de forma objetiva y facilmente comprensible, de forma tal
que los evaluadores que analicen este documento, encargados de sustentar la decisién de
la autoridad, determinen la conveniencia del proyecto. Ademas, de identificar, prevenir e
interpretar los efectos que este proyecto puede tener en el ambiente, durante su desarrollo.

La evaluacién de impactos permite definir y proponer la adopcion de un conjunto de medidas
de mitigacién que pueda atenuarlos y/o compensarlos, para que finalmente con base en una
autoevaluacion integral del proyecto se realice un balance impacto-proyecto en el que se
discutan los beneficios que podria generar el proyecto y su importancia en la modificacién
de los procesos naturales de los ecosistemas presentes.

En este capitulo se identificaran y describirdn las metodologias, y cada uno de los impactos
ambientales provocados por el proyecto “El Triangulo” durante cada etapa: Preparacion del
sitio, Construccion, Operacion y Abandono.

El resultado de esta seccidon es la construccion del escenario resultante de introducir el
proyecto en la zona de estudio. En el escenario ambiental actual (predio con vegetacién
secundaria arboérea de selva baja y limites con urbano construido) donde se encuentra el
proyecto se identificaran las acciones que pudieran generar desequilibrios ecoldgicos, que
por su magnitud e importancia provocarian dafos permanentes o temporales al ambiente
y/o contribuirian en la consolidacion de los procesos. Cabe resaltar que el fraccionamiento
se encuentra dentro de un area urbana en desarrollo y que se tomaran en cuenta todo lo
necesario para la evaluacion.

V. 2. METODOLOGIA PARA EVALUAR E IDENTIFICAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Para la identificacion de los impactos se gener6 una matriz de interacciones basada en la
matriz tipo Leopold (1971), la cual permitié evaluar los posibles impactos que se pudiesen
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presentar a consecuencia de la construccién y operacién del fraccionamiento. Con esta
matriz, se relacionaron los impactos con las acciones de la etapa de operacion, ademas de
proporcionar informacién sobre los aspectos técnicos de la prediccién de los impactos y
sobre los medios para evaluar y comparar los impactos de las alternativas. Para ello, se
establecieron los indicadores de impacto e identifican las variables ambientales y sus
respectivos componentes, no omitiendo el identificar los elementos socioeconémicos que
pudieran ser afectados de manera positiva.

Para el desarrollo de la identificacion y evaluacién de los impactos del proyecto se considera
la descripcion del medio biofisico y los alcances de la operacion del proyecto. Por lo que,
se hace una valorizacién de impactos en tres etapas:

1. Valorizacion de impactos potenciales: En esta etapa los impactos son calificados
considerando las actividades, sub-actividades y los impactos que generaran, asi como el
medio biofisico que sera afectado. Se toman en cuenta seis parametros de evaluacién para
dar una calificacion, ya sea de tipo cuantitativo o cualitativo, en esta fase el evaluador
asume una actitud de evaluacién potencial sin considerar ningun tipo de medida de control
o los resultados de una evaluacion particular y profunda de los mismos.

2. Revalorizacion de impactos potenciales: Esta es la etapa en la cual los impactos
potenciales de nivel medio y alto, pasan a una etapa de evaluacibn méas detallada, que
normalmente sigue un protocolo preestablecido y sus resultados se comparan con
estandares nacionales o internacionales segun sea el caso; es en este momento donde la
evaluacion del factor impactado arroja un resultado mas ajustado a la realidad, y por
consiguiente debe considerarse el hecho de revalorarlo si asi se justifica, p.e: durante las
actividades de operacion se generan diferentes tipos de residuos (sélidos urbanos, manejo
especial y/o peligrosos), si estos no son tratados correctamente, la contaminacién al suelo
por el lixiviado a priori, es alto. No obstante, si se evalla este factor implementando un
programa de residuos que fomente las acciones y estrategias de las 3r’s (reuso, reduccion
y reciclaje) podria suceder que la mayoria de los residuos sean aprovechados mas de una
vez, por lo que el impacto considerado a priori como alto, se revalora a una condicion que
puede ir de medio a bajo.

3. Para el presente estudio, la etapa posterior a la revalorizacién consiste en presentar las
matrices que reflejan, tanto actividades del Proyecto como medios biofisicos afectados, asi
como los impactos que se producen, haciendo énfasis en aquellas actividades calificadas
como de medio o alto impacto que generaran dafios a uno o mas medios biofisicos; con el
propésito de que las mismas, asi como sus impactos, se consideren para el disefio de
medidas u obras de mitigacién ambiental.

V. 2.1. INDICADORES DE IMPACTO
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Segun la SEMARNAT (2002), una definicidén genéricamente utilizada del concepto “indicador”
establece que éste es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado,
por un agente de cambio” (Ramos, 1987). Para analizar los impactos del proyecto se buscaron
indicadores que fueran:

Representativos: Se refiere al grado de informacién que posee el indicador respecto al impacto
global de la obra.

Relevantes: Se refiere a que la informacidén que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

Excluyentes: Se refiere a que no exista superposicion con otros indicadores.

Cuantificables: Se refiere a que sea posible medirlo en términos cuantitativos para estimar la
magnitud del impacto.

De facil identificacion: Se refiere a que su definicion sea clara y concisa.

Los indicadores de impacto se identifican al aplicar las interrelaciones existentes entre las
acciones que son causa del impacto y los factores que reciben el impacto. Por otra parte,
los impactos ambientales y las medidas de mitigacién se explican segun las acciones que
se desarrollan en el proyecto. Para la identificacion de los impactos ambientales que se
generaran durante cada etapa del proyecto se utilizé la técnica de interacciones matriciales.
En este método, la matriz de interacciones se integra identificando y marcando cada accién
propuesta y su correspondiente efecto.

V. 2.2. LISTA DE INDICADORES DE IMPACTOS

Se buscaron indicadores que reflejen impactos significativos, considerando las
caracteristicas y cualidades de los sistemas ambientales puntual y local. Dentro de cada uno
de estos indicadores se consideraron las principales actividades y acciones que pudieran
afectar dichos sistemas, para calificar e identificar adecuadamente el efecto de la operacién
del proyecto en los mismos.

Cada uno de estos elementos del ecosistema permitira identificar la intensidad del cambio
provocado por los impactos determinados por el proyecto. Los indicadores variaran segun
las caracteristicas particulares del proyecto. Los indicadores que aqui se presentan son
pensados en las caracteristicas propias del proyecto y reflejo de un ejercicio de proyeccion
de las diferentes actividades, asi como la experiencia adquirida en proyectos sobre este
tipo de terrenos.
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A continuacion, se presenta el listado de las variables que pueden ser afectadas por el
proyecto:

Lista de indicadores de impacto ambiental
Factor Ambiental Atributo Ambiental
SUELO PROPIEDADES FISICAS
RUIDO
AIRE/ATMOSFERA CALIDAD DEL AIRE
PAISAJE APARIENCIA VISUAL
FLORA ESPECIES EN LA NOM
FAUNA ESPECIES EN LA NOM
. GENERACION DE EMPLEO
SOCIOECONOMICO INGRESO LOCAL

Se describen los factores bibticos y abibticos que se evaluaran para la etapa operativa del
proyecto, a través de la matriz de interrelaciones:

V. 2.2.1. FACTORES ABIOTICOS

En general se identificaron impactos negativos no significativos que duraran el tiempo en
que la actividad se realice, que las condiciones de clima las permita o hasta que el tiempo
de vida util del proyecto concluya.

SUELO

Constituye la capa superficial del manto, cuya profundidad es variable. En el caso del area
del proyecto se desarrolla sobre vegetacion secundaria arbérea de selva baja y colindante a
zonas urbanas construidas, este escenario ha sido moderadamente perturbado por la
mancha urbana.

Caracteristicas fisicas del Suelo:

Porosidad

Cantidad de espacios vacios o poros entre las particulas sélidas, por lo cual afecta la
permeabilidad del suelo, cuanto mas poro mas materia organica, en arenas muy finas la
porosidad es baja.

Textura
La textura sera dada por las porciones finas que contiene el suelo al deshacer un terrén.
Existen tres clases de particulas: arena, limo y arcilla.
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AIRE / ATMOSFERA

Se denomina aire a la mezcla de gases que forma la atmésfera, sujetos alrededor de la tierra
por la fuerza de gravedad. El aire es esencial para la vida en el planeta, es particularmente
delicado y esta compuesto en proporciones ligeramente variables por sustancias tales como
el nitrégeno (78%), oxigeno (21%), vapor de agua (variable entre 0-7%), ozono, diéxido de
carbono, hidrogeno y algunos gases nobles como el criptén o el argén.

Calidad del Aire

Como parte de los elementos del clima, asociados con las condiciones de la atmdésfera, se
agrupan en la calidad del aire algunas caracteristicas que son importantes en el bienestar
de los ecosistemas y de las poblaciones humanas. Se incluyen el nivel de particulas
suspendidas, olores, nivel de ruido y nivel de gases, con base en las normas mexicanas:

- Calidad del aire (NOM-025-SSA1-1993).
- Limites permisibles de ruido (NOM-081-SEMARNAT-1994).

Considerando la naturaleza del area donde se desarrolla el proyecto, existen criterios a
considerar de la norma de requisitos y especificaciones de sustentabilidad de calidad de
playas:

- NMX-AA-120-SCFI-2016

Nivel de Ruido

Este elemento del ambiente se refiere al estado que guarda un determinado espacio en
relacion con las perturbaciones acusticas por diferentes fuentes, considerando los efectos
de reflexion, absorcidén y propagacién provocados por los diversos materiales. El ruido se
define como todo sonido indeseable que moleste o perjudique a las personas, o a la fauna
silvestre.

En este caso, se considera el ruido generado por actividades del tipo recreativas-comerciales
para la etapa de operacion del proyecto, respetando los limites permisibles segun la NOM-
081-SEMARNAT-1994 (Ver siguiente figura).

CapituloV  Pagina 6 de 26



Manifestacion de Impacto Ambiental P. “El Triangulo”

TACUERDD POR EL OUE SE MOIMFICA EL NUMERAL 54 DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM
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Figura 1. Extracto de la modificacion del numeral 5.4 de la NOM-081-SEMARNAT-1994: Tabla de
limites mé&ximos permisibles de emision de ruido.

PAISAJE

En general, se entiende por paisaje cualquier area de la superficie terrestre producto de la
interaccion de los diferentes factores presentes en ella y que tienen un reflejo visual en el
espacio.

V. 2.2.2. FACTOR SOCIO-ECONOMICO

Incluye varios rubros, entre ello el empleo, ingresos locales y nacionales durante la compra
y venta de materiales para la construccién y/o materiales para el mantenimiento, ademas
del pago de derecho y bienestar social.

Empleo: Un impacto positivo importante a la economia es sin duda la generacion de
empleos.

Ingreso local: La demanda de insumos y materiales para el mantenimiento de las piezas
en las diferentes etapas del proyecto.

V. 2.2.3. FACTORES BIOTICOS

Se entiende por todos los factores relativos a los seres vivos (Valverde, et al, 2005).

FLORA

Se entiende como el conjunto de especies de las plantas que se pueden encontrar en una
extensién. Para este proyecto se considera el numero de especies que se encuentran
incluidas en la NOM-059 SEMARNAT-2010 dentro del area del proyecto.
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Especies en la NOM-059 SEMARNAT-2010

Las especies enlistadas en la NOM-059 SEMARNAT-2010, aquellas especies o poblaciones
de flora que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro 0 modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafo de
sus poblaciones.

FAUNA

Se consideran las especies de los grandes y mas conspicuos grupos como son las aves,
reptiles, mamiferos, peces y algunos invertebrados que pueden ocurrir en los alrededores
de la zona del proyecto, y que se encuentren incluidas en la NOM-059 SEMARNAT-2010.

En la siguiente matriz se muestra las interacciones que se encuentra entre las distintas
actividades de cada etapa del proyecto con los diversos factores ambientales:
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Matriz de interacciones
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V. 3. MATRIZ CUALITATIVA

Con base a lo ya descrito se elabora una matriz unidimensional por 6 columnas, en las
cuales se enlistan de manera deductiva, las actividades, sub-actividades, productos,
impactos potenciales y los factores ambientales afectados, y posteriormente, de manera
columnar, se describen 5 variables de calificacion para cuantificar los impactos
identificados, esta matriz se desarrolla para la operacion del Proyecto.

En la primera columna se enlistan las actividades que se desarrollan durante la ejecucién
del Proyecto (preparacion del sitio, construccién, operacion y abandono). En la segunda se
menciona el area de explotacion, y en la tercera las sub-actividades que cada actividad
principal conlleva. En la cuarta columna se identifican los impactos potenciales que
generara cada actividad descrita en la matriz, en la quinta columna se especifica los
impactos potenciales y en la sexta los factores ambientales.

Posteriormente se sub-dividen columnas evaluando los impactos de acuerdo a la naturaleza
(positivo 0 negativo); por intensidad (leve o grave); por extensién (en el sitio o fuera del sitio)
y por aumento o disminucion del impacto.

A partir de este momento y considerando que se generan impactos positivos y negativos al
ambiente, sera necesario cuantificar y calificar cada impacto potencial de acuerdo con la
tabla siguiente:

N
Tipologia de Impacto Valor de referencia Color
Alto 16 - 25
Mediano 11-15
Bajo 6-10

Las variables utilizadas para la caracterizacién de impactos que se utilizan son descritas
a continuacién:

1. Naturaleza:
a) Impacto positivo: mejora la calidad de un factor o elemento del ambiente.
b) Impacto negativo: reduce la calidad de un factor o elemento del ambiente.

2. Acumulacion: se refiere a la distincion entre efectos simples, acumulativos o sinérgicos
segun la forma de interaccionar con otros efectos.

3. Intensidad: se refiere al grado de afectacién que un impacto genera sobre un factor o
elemento del ambiente. El grado de intensidad puede ser grave o leve.
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4. Extension: se refiere al alcance que el impacto tiene respecto a una extensién superficial,
en este caso si el impacto solo presenta efectos sobre el ambiente que se encuentra dentro
del area de influencia delimitada, se considera como en el sitio, de lo contrario se evalua
como fuera del sitio.

5. Persistencia: expresa en términos de tiempo, la permanencia de la alteracion desde su
aparicion y a partir del cual el factor afectado retorna a las condiciones originales como
consecuencia del impacto o accion. Si una vez que la actividad impactante deja de existir y
el impacto sobre el ambiente continda, se considera como permanente, de lo contrario se
clasifica como temporal.

6. Reversibilidad: se refiere al comportamiento de los procesos naturales y de medio plazo.
Es decir, que de forma natural, al cesar la accion, el medio sea capaz de eliminar el efecto
antes de cinco anos.

A cada uno de los criterios anteriores, se le asignara un valor numérico, de forma tal que se
pueda cuantificar posteriormente el impacto, segun se detalla en la siguiente tabla:

Valor numérico y simbologia por tipologia de impacto
Tipologia de impacto Valor
Positivo +
Negativo
Simple
Acumulacion Acumulativo
Sinérgico
Alta
Intensidad Media
Baja
Extenso
Extension Parcial
Puntual
Permanente
Temporal
Alta
Baja
Recuperable
Irrecuperable

Naturaleza

Persistencia

Reversibilidad

Recuperabilidad

W == W= W= DNDW =] OIW|—
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Nota: Dependera del grado de disminucién o crecimiento del impacto, se utilizara 3 cuando
el aumento o disminucion sea significativo o grave y se utilizarda 1 cuando el aumento o la
disminucion sea leve.

Considerando que el consultor evaluador determina el valor del impacto potencial en una
escala del 1 al 8 segun su criterio y experiencia, el valor minimo posible para un impacto
potencial es de 6 y el valor maximo es 25, con la suma de los 4 criterios evaluables de forma
numeérica.

Para el caso de los impactos positivos y los negativos que se presentan en el aspecto social
carecen de un factor de evaluacion (intensidad), el cual no puede ser cuantificado debido a
su naturaleza social.

Una vez identificados los impactos se calcula la importancia de cada uno mediante la
siguiente formula:

Im=+(I+E+P+A6D)

Con el total de la suma de los impactos y con los valores minimos y maximos se realizd una
operacion para obtener un valor absoluto normalizado.

A continuacién, se muestra la matriz unidimensional-cualitativa con las actividades del
Proyecto que se han detectado para su valorizacion de impactos:
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Matriz cualitativa con las actividades de Proyecto "El Triangulo " y la valorizacién de impactos

< o o © =
$ | 5|3l g8 |3 g3
e S ) 3 c = ) g s 8
. Factor ambiental IMPACTOS S = ] 7} o 5 gL § £2
. @ E § | 5| 2 |2 g | B | 3§
s E X = 2 > ° £ =
3 2 L e R - & =2
©
s 3 2 4 3 3 16 0.86
= MICROCLIMA Vientos ’
o) .
3 Fjre_)pledades : 3 2 8 3 1 1 -18 | -0.89
g SUELO fisicas
o
© . - 3 2 4 1 1 1 -12 | -0.79
9 s [ ATMOSFERA Ruido
3 S E
z 38 b - 1 2 | 8] 3 3 1 -18 | -0.89
-< =] .
= E 5 ATMOSFERA Calidad
F 2 ~
— O N - -9 -0.75
w o i
J AGUAS SUPERFICIALES Cantidad 1 2 1 1 1 3
(]
= . - -19 | -0.91
% AGUAS SUBTERRANEAS Calidad 3 3 4 3 3 3
3 .
c Especies - 5 2 | 4| 3 3 3 20 | -0.92
:g FLORA TERRESTRE protegidas
S .
= Especles - 5 2 | 4| 3 3 3 20 | -0.92
a FAUNA TERRESTRE protegidas
P
= L - 3 2 | 4| 3 1 1 14 |-0.83
PAISAJE Apariencia
3 3 8 3 3 3 23 | 0.97
SOCIOECONOMICO Empleo +
SOCIOECONOMICO Ingreso local + 3 3 8 3 3 3 = e
Tipologia
Calificacion Color
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6-10 = Bajo |

11 - 15 = Mediano|
16 - 25 = Alto

s e

DPGA Consultonss
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V.4. MATRIZ CUANTITATIVA

En el apartado anterior se muestra la valorizacion cualitativa de los impactos que pudiera
generar la operacién del Proyecto. Sin embargo, estd a pesar de tener una expresién
numeérica, no es una valoracién tan exacta como la valoracién cuantitativa.

Para realizar una valoracion cuantitativa se requiere expresar las caracteristicas del
elemento ambiental de forma medible, mediante factores ambientales y por tanto, los
efectos producidos también deben de serlo.

Por ejemplo, si se desea medir la calidad de la atmosfera con respecto al ruido que durante
la operacién del proyecto pudiera emitirse, esta puede estar sujeta a los limites permisibles
segun la NOM-081-SEMARNAT-1994 para sitios comerciales. Por lo tanto, considerando
los valores maximos y reales de decibeles que se pueden generar durante la operacion,
obtiene una evaluacién cuantitativa.

En el caso de la evaluacion de este Proyecto se realiz6 una matriz cuantitativa englobando
impactos de todas las etapas y los impactos potenciales que sean medibles. A esta
valoracién de impacto debe reflejar el valor del factor o del indicador con magnitud del
Proyecto y sin magnitud, ademas con sus valores maximos y minimos, y asi llegar a un
valor aplicando una transformacién y calculando la diferencia magnitud del impacto en
unidades homogéneas.

Magnitud final en unidades homogéneas= f (Magnitudcon en unidades heterogéneas)- f
(Magnitud siv en unidades heterogéneas).

En la siguiente tabla se observa la matriz cuantitativa sobre el Proyecto.
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Matriz cuantitativa con las actividades de Proyecto "El Triangulo " y la valorizacion de impactos

z| 2 —
— [7}
g 8 g 2 x - Min : £ g
FACTOR AMBIENTAL IMPACTOS 2 3|5 E| =" |38 <
= = £ Mere —Min| € 2 a
c c 3
g g = = g=| 3
@©
= | s =
MICROCLIMA Vientos 0 8 B 5 -0.83| 0.500)1.333 Km/h
SUELO Propiedades fisicas 0] 10011000 100 -0.11) 1.001)1.112 NMP/100 ml
T OSEERE Ruido 1 40 55 0 0.02| 0.727 |0.709 dB
T Calidad 0| 420| 480 0 0.00| 0.875|0.875 kg/dia
AGUAS SUPERFICIALES Cantidad 0] 1200 1500 1000 -2.00) 0.400 2.400 mm/m2
AGUAS SUBTERRANEAS Cantidad 0] 65 85 6 -2.40| 0.200)2.600 pH
FLORA TERRESTRE Especies protegidas 0 ! 57 ! -0.02| 0.000 0.018 SP
FAUNA TERRESTRE Y MARINA | Especies protegidas-NOM 0 3| 22 8 -0.16| 0.000 0.158 SP
S Apariencia 0| 5.46 6| 2.8 -0.875| 0.831|1.706 ha
SOCIOECONOMICO Empleo 0| 123] 130/ 100 -3.33| 0.767)4.100 Empleos
SOCIOECONOMICO Ingreso local 0]273]546| 28 -1.05]-0.02611.026 Ha
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Cada atributo analizado, tiene su unidad de medida heterogénea, la cual convertimos a una
unidad homogenizada a través de un factor de conversion. La magnitud de cada impacto
se esta valorando en el nivel de incidencia en el recurso sin ninguna medida correctora vs
el impacto existente sin Proyecto.

V. 5. MATRICES CON MEDIDAS CORRECTORAS

En los apartados anteriores se han analizado los impactos posibles a generar en la
operacion del Proyecto, considerando los panoramas CON y SIN Proyecto. No obstante, el
analisis no contempla las medidas correctoras que se contemplan para mitigar el impacto,
y de esta forma ser lo mas amigable posible con el ambiente y tener una perspectiva
objetiva del Proyecto.

Por ejemplo, siendo un proyecto que pretende el desarrollo de un fraccionamiento durante
la construccion de este, los impactos son negativos, por ejemplo, la generacion de residuos
tanto en la calidad del aire, suelo y contaminacion de aguas subterraneas por la filtracién
de lixiviados, es un impacto negativo ambientalmente. No obstante, si se aplica un
adecuado programa de residuos durante las diferentes etapas del proyecto donde se
generen residuos (preparacion del sitio, construccion, operacién y abandono), este impacto
de ser alto se vuelve a medio o bajo. En general, es importante contemplar las medidas
correctoras para valorizar de una mejor manera el impacto final

En las siguientes tablas se muestra la evaluacion de ambas matrices (cualitativa y
cuantitativa) y el impacto final con las medidas correctoras. Es importante mencionar que
la evaluacion de ciertos atributos considera valores absolutos con el fin de normalizar los
valores de los impactos.
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Matriz Cualitativa con medidas correctoras

Matriz Cualitativa con medidas correctoras o de mitigacion de las actividades del Proyecto "EL TRIANGULO "

Programa de Reforestacion
-16 |-0.53 7 -9 -0.16 de un area verde dentro del
MICROCLIMA Vientos proyecto
Programa de Reforestacion
SUELO Propiedades fisicas | -18 |-0.63 9 9 -0.16 de un area verde dentro del
proyecto
-12 [-0.32 5 -7 -0.05 Operacion de maquinaria en
ATMOSFERA Ruido horario permitido
-18 [-0.63 9 -9 -0.16 Colocacion de letrinas,
ATMOSFERA Calidad programa de residuos.
-9 |-0.16 4 -5 0.05
AGUAS SUPERFICIALES | Cantidad Programa de residuos
-19 |-0.68 7 -12 -0.32
AGUAS SUBTERRANEAS | Cantidad Programa de residuos
-20 (-0.74 7 -13 -0.37
FLORA TERRESTRE Abundancia Rescate de plantas
-20 |-0.74 7 13 -0.37 Rescate y reubicacion de
FAUNA TERRESTRE Abundancia fauna - ahuyentamiento
14 |-0.42 5 19 -0.68 Programa de reforestacion y
PAISAJE Apariencia programa de residuos
23 |-0.89 11 34 -1.47 Generacién de 123 empleos
SOCIOECONOMICO Empleo aproximadamente
23 |-0.89 11 34 -1.47
SOCIOECONOMICO Comercio Inversién 170 millones
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i
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Matriz Cuantitativa con medidas correctoras

Matriz Cuantitativa con medidas correctoras o de mitigacion de las actividades del Proyecto "EL TRIANGULO "

[] [*X 2 X7)
# B <
) S 8o
Zo| 8,5| B0 39g 250
or | 6025 | ok ESS E@F
38| =88] =8 g g :gg x — Min 3=
IMPACTOS %E 288 25 % g %WB = %CZ)E
52 S cQ| = = 'gEn: Meax — Min 3388
sa S S So = 5 € O

© 2 0 g

s =
IEREELIA Vientos 2 8 11 5[1.33333333| -0.83333333 05| 0.33333
SUELO Propledades fisicas 0| 250.25| 1001| 1000 100 |1.11222222| -0.11111111] 0.16694444|  0.27806
J— Ruido 35 40 55 0]0.70909091| 0.01818182| 0.63636364|  0.61818
et EErTe Calidad 0 100| 420| 480 0 0.875 0| 0.20833333| 0.20833
IS‘SSIIE\F?FICIALES Cantidad 0 300| 1200 1500 1000 2.4 2 -1.4|  0.60000
R TERRANEAS | Cantidad o| 1e25| 65| 85 6 26 24 4.75|  0.65000
EEORA 0 0.2 1 57 1]0.01785714| -0.01785714 | -0.01428571 0.00357

TERRESTRE Especies en NOM : : . -0. .

FAUNA

e STRE: Especies en NOM 0 0.2 1 4 3|0.15789474| -0.15789474 28| -2.64211
AR Apariencia 0 0| 546 6 28| 1.70625 -0.875 -0.875|  0.00000
SOCIOECONOMICO | Empleo 0 o| 123 130 100 4.1| -3.33333333 | -3.33333333|  0.00000
TRl Comercio 0 o| 273 546 2.8(1.02631579| -1.05263158 | -1.05263158|  0.00000
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Matriz de Impacto Final

Matriz de Impacto Final de las actividades del Proyecto "EL TRIANGULO "

0 = ° =
o) ") 2 Z o [’
S3 o 8ak 8 sn9s [88ag8
] -5 L = So3g | P52
A SES 23% B 5558 | 5858
8zt cgr p S8t | s82¢:
Egs g3 2 | TET8 |TETS
o s o =
MICROCLIMA Vientos 0.16 3.33E-01 0 0 0.00000
SUELO Propiedades fisicas -0.16| 0.278055556 0 0 0.00000
ATMOSFERA Ruido -0.05| 0.618181818 0.00075| -0.000167943 -0.00002
ATMOSFERA Calidad -0.16| 2.0833E-01|  0.000375| -0.000207237 -0.00001
AGUAS
SUPERFICIALES | Cantidad 0.05 0.6 0| 0.00000E+00 0.00000
AGUAS
SUBTERRANEAS | Cantidad -0.32 0.65 0 0 0.00000
FLORA
TERRESTRE Especies en NOM -0.37| 0.003571429 0.0015| -1.97368E-05 0.00000
FAUNA
TERRESTRE-
MARINA Especies en NOM -0.37 | -2.642105263 0.001| -0.000116343 0.00097
PAISAJE Apariencia -0.68 0 0.0045 | -0.003232895 0.00000
SOCIOECONOMICO | Empleo -1.47 0 0.0045| 0.016507895 0.00000
EOCIOECoNom coll Comercio -1.47 0 0.00225 | 0.002066136 0.00000
CapituloV  Pagina 22 de 26




Manifestacion de Impacto Ambiental P. “El Triangulo”

En las matrices anteriores se observa la evaluacion cualitativa y cuantitativa de los impactos
con medidas correctoras, y al final el impacto total del Proyecto con y sin medidas
correctoras para considerar desde un punto mas objetivo la etapa operativa del proyecto,
al conocer la disminucién que ocurre con las medias correctoras.

En la siguiente grafica se observa la tendencia de los impactos evaluados para la etapa
operativa del proyecto, con medidas correctoras. Por ejemplo, el impacto nimero 9 es sobre
la apariencia de lugar con la construccion del proyecto, en el cual son aplicar alguna medida
de correccion el impacto es negativo, sin embargo con la aplicacién de un programa de
reforestacion de areas verdes dentro del proyecto, este impacto se acerca mas a un impacto
bajo para una estabilizacion.

Al considerar que los atributos para ser evaluados de manera objetiva se aplica la
normalizacion de estos con la operacion de valores absolutos, por lo que, un impacto
positivo como es la generacion de empleo y comercio al realizar el Proyecto con la
integracion de medidas correctoras como los programas de residuos y reforestacion, reduce
el impacto por gastos que implican estas medidas.

TENDENCIA DE LOS IMPACTOS CONY SIN MEDIDAS

CORRECTORAS
’
0.015000 [\
|I III
[
!
|I \
0.010000 [ |
II l'
I |
| ‘II
|
e, | \
0.005000 | |lI
|' \
| |
| *
|
0.000000 e : — ——
0 2 4 6 8\ | 1 12

—a— VALOR DEL IMPACTO SIN M EDIDAS CORRECTORAS
—a—VALOR DEL IMPACTO CON MEDIDAS CORRECTORAS
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Figura 2. Grafica de tendencia de los impactos SIN y CON medidas correctoras del
Proyecto “EL TRIANGULO”.

SINTESIS DE LA IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

Identificacion de impactos en el medio en la etapa de Operacion

Importancia

-12

1
\O I

. Factor
Medio Afectado Impacto
Impacto
Cambio en la circulacion de
Microclima vientos por la remocién de
vegetacion
Remocién de vegetacion,
construccién de instalaciones,
Suelo o .
mantenimiento, limpieza de
instalaciones y areas operativas
L Ruido durante el uso de
Medio Fisico maquinaria en las diferentes
Atmosfera etapas del proyecto
Contaminacioén de la atmosfera
por biogas y malos olores
Aguas Contaminacién por remocién de
superficiales vegetacion.
Aguas Contaminacién por filtracién de
subterraneas residuos en mal manejo
Especies enlistadas en la NOM
Flora
o 059
Medio Bioldgico : :
Fauna Especies enlistadas en la NOM
059 y en la NOM 062
Apariencia
Socioecondmico Social

Generacion de empleo
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Medio Afectado gl Impacto Importancia
Impacto

Ingreso local +23

V. 6. CONCLUSION

Para el analisis de los impactos que generara el proyecto “EL TRIANGULO” se evaluaron
los medios que pudieran verse afectados durante la etapa de operacion, entre ellos tenemos
los siguientes:

e Fauna
e Vientos e Paisajismo
e Suelo e Econdmico
e Aire e Social

e Flora
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Resumen de impactos por el proyecto

Al considerar los posibles impactos que pudieran ocurrir durante la etapa operativa del
Proyecto, resultaron como impactos medios y criticos los siguientes factores:

Atmosfera:

Se considera la contaminacion de la atmoésfera por la generacion de biogas y mal olor de
los residuos que se generen durante todas las etapas del proyecto, el ruido que generan
las maquinas al trabajar, las particulas que se generen durante la remocién de vegetacion,
la construccién y operacion (valor -12 'y - 18).

Flora:
Se considera que el area de distribucion del Proyecto es un area donde se distribuyen
especies de flora enlistadas en la NOM-059 (valor -20).

Fauna:
Se considera que el area de distribucion del Proyecto es un area donde se distribuyen
especies de fauna enlistadas en la NOM-059 (valor -20).

Paisaje:

Se considera la modificacién del paisaje natural con la instalaciéon del Proyecto, este
impacto resulto negativo y mediano (valor -14). Aunque se consideran conservar areas
verdes para ser parte del proyecto.

Socioecondmico:

Se consideran impactos altos pero positivos la generacién de empleo (valor +23) y la mejora
de los ingresos econémicos locales (valor +23).

En general, el andlisis de los impactos del Proyecto nos permite evaluar un total de 11
impactos que comparten caracteristicas en cada una de las etapas, por ejemplo, el ruido y
dispersion de particulas por el uso de maquinaria. Por lo que, este andlisis permite decir
que el Proyecto es viable ambientalmente, con la aplicacién adecuada de las medidas
correctoras y/o mitigacion.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE
LOS IMPACTOS

VI.1. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS. .....ooouiiitiiiiiiiiinccsieci et 2

Programa de vigilancia ambiental. ...............cccocooirini 8
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VI.1. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA
CADA UNO DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

Se consideraran tres tipos de medidas seglin la forma de actuar; las medidas
preventivas o protectoras, las medidas correctoras y las medidas compensatorias
(Garmendia, 2005).

Las acciones o medidas preventivas o protectoras, seran las que eviten la
aparicién de un efecto negativo, bien sea mediante un disefio adecuado, mejorando
la tecnologia, trasladando la ubicacién de toda la obra o la ubicacién adecuada de
sus elementos. En general constituyen el conjunto de acciones de prevencion,
control, atenuacién y/o restauracién de los impactos ambientales negativos que
implica el desarrollo del proyecto, a fin de asegurar el uso sostenible de los recursos
naturales involucrados y la proteccién del medio ambiente.

Son medidas correctoras, aquellas que al modificar las acciones o los efectos
consiguen anular, corregir, atenuar un impacto recuperable, bien sea mejorando un
proceso productivo o sus condiciones de funcionamiento, como los filtros para evitar
emisiones contaminantes, o insonorizaciones para evitar ruidos. También lo son las
que modifican un efecto hacia otro de menos importancia o magnitud, o un factor
mejorando la dilucién o la dispersién como agente transmisor, o aumentando el
caudal de agua o su aireacién como agente receptor. Una medida correctora supone
la intervencion, una vez producido el impacto como por ejemplo la recuperacion de
suelos contaminados.

Son medidas compensatorias, las que ni evitan, ni atenGan, ni anulan la aparicién
de un efecto negativo, pero contrarrestan la alteracion del factor al realizar acciones
con efectos positivos que compensan los impactos negativos que no son posibles
de corregir y disminuyen el impacto final del proyecto.

En este mismo apartado se evaluaran los siguientes aspectos de cada propuesta
que se realice:

La eficacia, que indica la capacidad de la medida para cubrir los objetivos mediante
el célculo del impacto residual e incluso del impacto que pudiera producir la propia
medida.

La eficiencia, que indica la relacién entre los objetivos perseguidos y los medios
que se requieren para ello.
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El estudio de costos, para conocer si es viable la implementacién de la medida,
tanto de la relacion de costos y beneficios como evaluando el presupuesto de la

obra.

El realismo, en la posibilidad de implantar, mantener y controlar la medida.

El proyecto considera 11 impactos potenciales de las diferentes actividades que se
realizaran en las diferentes etapas. Para dichas actividades e impactos se han
planteado la adopcion de medidas de mitigacion, preventivas y/o compensacion que
se describen a continuacién:

Impactos identificados con adopcion de medidas (1)

ATRIBUTO
VIENTO

Clasificacion
del impacto

Medida
que se
adopta

Eficacia

Eficiencia

Costo

Realismo

Propiedades
fisicas.
Generacién de
particulas
suspendidas
por las obras y
material de
construccién.
Cambio de
interaccion y/o
direccion de
viento por la
remocion de
vegetacion.

Negativo
Minimo

Correctora-
mitigacion

Alta

Alta

$1,860.00

ejecutable

Descripcion: La promovente tendra en consideracion en todo momento mojar o cubrir el material
de construccién que pueda contaminar el viento. Ademas, se pondra en marcha un PROGRAMA
DE REFORESTACION-ARBORIZADO, que consiste resguardar y mantener areas verdes dentro del
proyecto con vegetacion propia del lugar.

Control: Copia simple de bitacoras para el programa de reforestacion-arborizad, evidencia

fotogréfica.

Capitulo VI
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Impactos identificados con adopcion de medidas (1)

e Medida
A-;?JIEBEJO %:ﬂg%i%&" que se Eficacia | Eficiencia Costo Realismo

adopta

Propiedades
fisicas.
Generacién de
residuos por
actividades de
preparacion
del sitio,
construccién,
operacion y
abandono.
Cambio en la
composicion
del suelo por la
remocién de la
vegetacion,
afectacién en
la filtracién de
agua.

Negativo Correctora-

Minimo mitigagién Alta Alta $1,860.00 ejecutable

Descripcion: La promovente ejecutara programas para mitigar los impactos proyectados:

a) un PROGRAMA DE REFORESTACION-ARBORIZADO que encaje con la vegetacion del
lugar.

b) Un PROGRAMA DE RESIDUOS que contempla la colocaciéon de contenedores para los
diferentes tipos de residuos en cada una de las etapas, ademas de la colocacion de letrinas
para evitar el fecalismo en el predio. Los residuos se entregaran a las empresas indicadas
para un destino final correcto.

Control: Copia simple de bitacoras para ambos programas (arborizado y residuos), evidencia
fotogréfica.
Copia simple de manifiestos de la entrega de residuos.

Impactos identificados con adopcion de medidas (2)

L Medida

ATRIBUTO AIRE Clas_lflcacmn que se  Eficacia Eficiencia Costo Realismo
del impacto
adopta

Ruido. Por la
operacion de la
maquinana Negativo Mitigacion =~ Media = Media Ejecutable
durante las Minimo
diferentes etapas
del Proyecto.
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Descripcion: La promovente establecera horarios para el trabajo con maquinaria, de tal forma
respetando lo indicado en la NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

Calidad.
Contaminacién del
aire por biogas y
malos olores por la
generacion de
residuos durante el

desarrollo de cada Negativo
etapa del proyecto, alto
ademas de la

contaminacion de

particulas

suspendidas del
material para la
construccién.

Preventiva

Alta

Alta

$34,000.00

ejecutable

Descripcion: Se implementara un PROGRAMA DE RESIDUOS que contempla la colocacion de
contenedores para los diferentes tipos de residuos, en las diferentes etapas del proyecto, de ser
necesario se hara un almacén temporal clasificando por tipo los residuos (organicos, inorganicos
recuperables, inorganicos no recuperables, de manejo especial y/o peligrosos), los cuales se
entregaran a las empresas especializadas en cada tipo de residuo para su destino final.

Control: Bitacora, supervision, manifiestos y evidencia fotografica.

Impactos identificados con adopcion de medidas (3)

ATRIBUTO
FLORA

Clasificacion
del impacto

Medida que
se adopta

Eficacia

Eficiencia

Costo

Realismo

Abundancia.
La remocién
de vegetacion,
eliminara gran
parte de flora
del predio. Se
realizara un
programa de
rescate previé
alaremocién
de vegetacion.
Posteriormente
se
implementara
el programa de

Negativo alto

Compensatoria

Alta

Alta

$80,000.00

Ejecutable
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Reforestacién
y arborizado
para mantener
y vegetacion
propia del
predio dentro
de las areas
verdes, en
especial
especies con
atencion
especial NOM
059

Descripcion: La promovente realizard un PROGRAMA DE RESCATE en el area del proyecto, con
énfasis en las especies que se encuentren en la NOM 059.
Posteriormente al rescate, se aplicara el programa de reforestacion-arborizado para las areas
verdes del proyecto.

Control: Bitacora y evidencia fotografica.

Impactos identificados con adopcion de medidas (4)

ATRIBUTO
FAUNA

Clasificacion
del impacto

Medida que
se adopta

Eficacia

Eficiencia

Costo

Realismo

Distribucion de
fauna en el
predio.
Especies con
atencion
especial NOM
059

Negativo
moderado

Mitigacion

Alta

Alta

Ejecutable

programa.

Descripcion: La promovente realizar4 un programa de rescate y reubicacion de fauna con
énfasis en especies dentro de la NOM 059. Contratando a personal capacitado para este

Control: Evidencia fotografica.

Impactos identificados con adopcién de medidas (6)
L Medida
ATRIBUTO | Clasificacion L L .
PAISAJE del impacto que se | Eficacia Eficiencia Costo Realismo
adopta
Apariencia. Negativo e . . .
Cambio del moderado Mitigacién | Media Media $67,000.00 Ejecutable
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paisaje por el
desarrollo del
del proyecto.

Descripcion: La implementacion del PROGRAMA de REFOSRESTACION Y ARBORIZADO
consiste en la ejecucién de trabajos de jardineria en areas verdes del proyecto con vegetacion
del ecosistema (arbérea de selva baja). Ademas, el acabo de la construccién se realizara de
acorde a la comunidad.

Control: Bitacora y evidencia fotografica.

Cabe mencionar que en el capitulo V, fueron evaluadas la eficiencia y eficacia de
cada una de estas propuestas, de manera que el impacto se reduce
significativamente.

Complementariamente se realizaran actividades menores de igual importancia y
relevancia.

e Programa de manejo de residuos sélidos y liquidos.
e Supervision técnica.
e Capacitacion a los colaboradores.

VI. 2. Impactos Residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después
de aplicar las medidas de mitigacion. Es un hecho que muchos impactos carecen
de medidas de mitigacién, otros, por el contrario, pueden ser ampliamente mitigados
o reducidos e incluso eliminados con la aplicacién de las medidas propuestas,
aunque en la mayoria de los casos los impactos quedan reducidos en su magnitud.
Por ello, el estudio de impacto ambiental quedara incompleto si no se especifican
estos impactos residuales ya que ellos son los que realmente indican el impacto
final de un determinado proyecto. A continuacién, evaluamos los componentes
ambientales para verificar que no quedaran impactos residuales por la operaciéon
del proyecto.

Componente ambiental microclima

Los diferentes microclimas de la peninsula de Yucatan consideran que existe una
alta salinidad en el aire, y las corrientes de viento varian segun la temporalidad. La
vegetacion cumple un papel muy importante en la estabilidad ecosistémica, por lo
que el proyecto contempla un area de 3, 186.47 m? de zonas verdes.

Componente ambiental suelo
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El suelo sufrird cambios fisicos con la remocién de vegetacion y construccién del
proyecto, no obstante, el proyecto incluye areas verdes propias de la vegetacion
circundante, y la aplicacion del programa de reforestacion y arborizado. No habra
vertimiento de aguas residuales ya que estas seran canalizadas a la planta de
tratamiento.

Se llevara a cabo la implementacién del programa de manejo integral de residuos
sélidos y liquidos para evitar la contaminacién del suelo.

Componente ambiental aire

Los impactos en su mayoria son momentaneos y reversibles por lo que no se
esperan impactos residuales. La dispersién de malos olores/biogas y ruido seran
mitigados mediante las medidas correctivas propuestas.

Componente ambiental flora

Se realizara el rescate y reubicacién de flora sefala por expertos, esta incluira
especies dentro de la NOM-059. Las areas verdes del proyecto seran propias del
lugar.

Componente ambiental fauna

Se realizara el programa de rescate y reubicacién de la fauna circundante del predio,
ademas que en la etapa de construccion las maquinas prenderan motores antes de
hacer alguna actividad de remocion, con el fin de ahuyentar a las especies que por
algun motivo sigan en el sitio. Se consideran pasos de fauna en el perimetro de la
construccién que colinde con la vegetacion de selva baja sin perturbar.

Componente ambiental paisaje

El paisaje se vera transformado en un 60% de la superficie del predio, sin embargo,
con la ejecucién del programa de ajardinado (ver anexo), asi como técnicas
constructivas como instalaciones de servicios ocultas que fomentaran que impere
una apariencia agradable del paisaje.

Como se observa, todos los impactos potenciales que se presentan en cada
componente ambiental son mitigados, prevenidos o minimizados después de cada
aplicacién de la propuesta de medida, por lo tanto, no hay impacto residual en la
operacion del Proyecto.

Programa de vigilancia ambiental.
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Como se habia mencionado anteriormente, el propdésito para el buen desarrollo de
este proyecto es respetar el ecosistema que prevalece en el sitio para lo cual se
supervisaran las diferentes actividades durante la etapa de operacién, con personal
técnico calificado en cumplimiento de todas y cada una de las recomendaciones
que se realizaron en el estudio de este proyecto, también se le brindara todas las
facilidades a las autoridades competentes para la inspeccién del proyecto y estar
en todo momento en apego a la Legislacion Ambiental.

META

Realizar un buen manejo y cuidado de los recursos naturales que existen en el area
del predio, logrando una convivencia del proyecto con la naturaleza con un alto
significado ecolégico.

Programa de Manejo de Residuos Soélidos:

El manejo de los residuos es imprescindible para evitar la proliferacion de fauna y
flora nociva, es por esto que en la ejecucion del programa incluiremos las medidas
a tomar para el manejo adecuado de cada residuo, y con esto cuidar las
caracteristicas naturales y el paisaje del area del proyecto (ver anexo).

Implementar acciones para prevenir la contaminacion y disminuir los riesgos a la
salud publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el atractivo de la zona
buscando soluciones alternativas para el manejo adecuado de los diferentes tipos
de residuos.

Programa de ajardinado

Conociendo las funciones y caracteristicas generales de la vegetaciéon de una regién
es posible aprovecharla de manera escénica, integrandola en la planificacién del
desarrollo del proyecto, obteniendo los bienes y servicios que proporciona el uso
sustentable de este recurso. La conservacion de un porcentaje de vegetacién propia
del lugar, permite encajar en un escenario propio del lugar.

VI.3. Conclusiones

Con forme al “Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (DOF:
23/04/2018)” y a la adicion de la fraccion Xlll Bis a articulo 3 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que establece:

Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las
lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los
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manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las
selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados por
comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las
costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera
pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta
100 km tierra adentro o 50 m de elevacion.

El desarrollo del proyecto “El Triangulo”, se ubica dentro de una porcién en donde
se distribuia de manera natural de vegetacién secundaria arbérea de selva baja y
colindancias a urbano construido; juridicamente encuadra en las fracciones VIl y IX
del articulo 28 de la LGEEPA; se busca que los impactos negativos al ambiente ﬁcl]ue]
se generen durante el desarrollo del proyecto sean los minimos necesarios,
tomando diversas medidas como el aprovechamiento de los espacios sin
vegetacion, espacios ya impactados por accién de la naturaleza o el hombre. Los
posibles impactos seran mitigados con la aplicacion de las medidas antes descritas
en el presente estudio. No se considera que el proyecto produzca afectaciones
importantes en la zona; cumple con lo dispuesto en la Ley del Equilibrio Ecol6gico
y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo, publicado en el Periodo
Oficial el 29 de junio de 2001; articulo 132.- Para la recarga de mantos acuiferos,
en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones,
se debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
las personas fisicas 0 morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terreno a construir, preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre
serd permeable.

Los efectos socioecondmicos de este proyecto y de proyectos similares que se
realizan son positivos pues se generan empleos para la localidad de manera
temporal y permanente.

Por tales razones se considera ambientalmente factible la ejecucién del proyecto,
ya que cumple los requerimientos y disposiciones que se establecen en los
instrumentos de regulacion de uso de suelo del poblado de Mahahual.

La promovente en todo momento respetard y se ajustara a las disposiciones
ambientales que impongan la autoridad correspondiente para mantener el ambiente
natural del predio y el paisaje de la zona. El equilibrio de un ecosistema es
independiente de las fronteras o limites que establece el hombre y cualquier
actividad que se desarrolle es acumulable, en este sentido las medidas de
mitigacion propuestas para el desarrollo del proyecto podran contribuir a disminuir
los efectos negativos de los impactos que se generen.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

A continuacién se realizara una proyeccién en la que se ilustrara el
La brecha ambiental

Esta aparece a partir del establecimiento en el tiempo con la calidad ambiental de
los factores del entorno, de aqui se procede a realizar la modelacién de los
escenarios potenciales, con los cuales se obtendran los valores a lo largo del
tiempo; en nuestro proyecto a 80 anos en funcion de las interacciones identificadas
entre los elementos ambiéntales con las actividades del proyecto, para esto la
simulacion se realizara con la existencia de tres escenarios: “Sin proyecto” donde
se considera el sistema bajo analisis, no sufre ningun tipo de afectacion,
modificacién, o intervencién adicional, es decir solo se modela e infiere su
comportamiento bajo la incorporacion de las tendencias y presiones de uso actuales
de las distintas actividades que se realizan en el predio. El resultado obtenido es el
futuro escenario sin la incorporacion del proyecto a evaluar que servira de marco de
referencia para su comparacion con las modelaciones posteriores ya que la calidad
ambiental de los atributos analizados después de la modelacion realizada muestran
o expresan el futuro de los diversos estadios: deterioro, conservacion, estabilidad,
transformacion, perdida o sucesion entre otros. Posteriormente, se procede a la
modelacion del escenario “Con proyecto”, donde se considera la existencia de una
presidn adicional sobre los atributos, lo cual conduciria a la modificacion extrema de
cada variable modelada. Finalmente se procede a obtener la simulacion “Con
proyecto y Medidas de Mitigacion”, bajo la hip6tesis de que se obtendrda una
valoracion intermedia, a consecuencia de que las medidas de mitigacion podrian
atenuar y controlar las afectaciones generadas por las actividades del proyecto y en
el mejor de lo casos superar la calidad ambiental actual. En la figura 1 se muestra
el probable comportamiento de estas tres modelaciones.
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Modelo de simulacion

Con base a la informacion copilada y analizada, se procedié definir los escenarios
futuros en la zona del proyecto. El disefio de los escenarios futuros corresponde a
Sin Proyecto, Con proyectoy Con proyecto y Medidas de Mitigacion simulando una
durabilidad de 80 anos. El procedimiento defini6 la calidad del sistema ambiental, el
cual considera los subsistemas natural, social y econémico que involucra la
operacién del Proyecto. Para ello, se consideran los componentes ambientales y los
indicadores de impacto del sistema ambiental puntual, definidos en la manifestacion
de impacto ambiental, mediante los cuales se determinaron expectativas a futuro de
la evolucién del proyecto.

VII.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto
El predio cuenta con una superficie de 54,696.84 m?, es un predio con vegetacion

secundaria arborea de selva baja y colindante a lo urbano construido en la zona
urbana de Mahahual.
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Valor del impacto sin proyecto
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Grafica 1. Escenario del predio sin proyecto.

En esta grafica podemos ver el valor estimado en cuanto a importancia y magnitud
del impacto sin proyecto, se observa que todos estan sobre la linea cero (0) de esta
proyeccién logaritmica.

VIl.2. Descripcion y analisis del escenario con proyecto

El proyecto opera dentro del marco de la normatividad urbana, contemplando el
equipamiento y servicios basicos para cubrir las necesidades inmediatas de los
usuarios, el proceso para cumplir el objetivo va de la mano con diferentes
estrategias y programas para disminuir los mas posible los impactos.
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VALOR DEL IMPACTO SIN MEDIDAS
CORRECTORAS

Grafica 2. Escenario con proyecto sin medidas correctoras
Se observa que la mayoria de los valores de importancia y magnitud del impacto se
encuentra por debajo de la linea cero (0) en virtud de que no hay la aplicacion de
ningun tipo de medida correctora. La excepcion es el impacto de generacion de
empleo, ya que es un impacto considerado siempre positivo por las consecuencias
econdémicas que genera a nivel local.

VIL.3. Descripcidon y analisis del escenario considerando las medidas de
mitigacion

Se desarrolla el proyecto “El Triangulo” en cumplimiento con la normatividad
urbanistica y ambiental. El disefio del proyecto contempla la inclusion de la
vegetacion original y la utilizacién de materiales locales. Se realiza el manejo y
disposicion adecuada de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial,
adoptando un estricto control en la produccién, control y manejo de residuos para
prevenir la contaminacién del aire, suelo y del agua subterranea. Se deja parte de
la vegetacién y se adopta un programa de reforestacion y arborizado especies de
flora locales y especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. El paisaje
cambia, pero se adoptan elementos, se realizaran programas de rescate y
reubicacién previo a la construccidén, y se generan un buen numero de empleos
temporales y permanentes, ademas de una afluencia econdémica local.
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VALOR DEL IMPACTO CON MEDIDAS
CORRECTORAS

Gréfica 3. Impactos con aplicacion de medidas correctoras.

En la grafica se observa como los impactos son mitigados y estos se acercan a la
linea cero (0) deseada.

VIl.4. Prondstico ambiental
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Grafica 4. Representacion grafica de los impactos sin medidas y con medidas.

Aqui se observa con claridad y fehacientemente la eficacia y eficiencia de todas las
medidas propuestas, de manera que el impacto con medidas correctoras se acerca
a cero (0); los impactos encima de la linea cero, corresponde a impactos positivos

que no requieren la aplicacion de medidas correctoras, como es la generacion de
empleo y la afluencia econémica.

VIL.5. Programa de manejo ambiental

Para llevar en tiempo y forma cada una de las estrategias de mitigacién,
compensacién y acciones preventivas, es necesario la supervision de personal
técnico calificado con el objetivo que el desarrollo del proyecto en todo momento
respete el ecosistema. Ademas, se les brindara todas las facilidades a las
autoridades competentes para la inspeccion durante las diferentes fases del
proyecto y estar en todo momento en apego a la Legislacion Ambiental.

META
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Realizar un buen manejo y cuidado de los recursos naturales que existen en el area
del predio, logrando una convivencia con la naturaleza de alto significado ecoldgico.
Para ello se implementaran los siguientes programas.

Programa de Manejo de Residuos Solidos y liquidos

El manejo de los residuos es imprescindible para evitar la proliferacién de fauna y
flora nociva, es por esto que en este programa incluiremos las medidas a tomar para
el manejo de cada residuo y con esto cuidar las caracteristicas naturales y el paisaje
del area del proyecto. Implementar acciones para prevenir la contaminacion vy
disminuir los riesgos a la salud publica y ambiental, lo que coadyuva a preservar el
atractivo turistico de la zona. Este programa pondra énfasis en la prevencién en la
contaminacion del suelo y agua subterranea por derrames accidentales de aceites,
para ello se tomaran medidas como la asignacion de area para la colocacion de
contenedores adecuados para cada tipo de residuo.

Programa de mantenimiento de areas verdes y jardinadas

Conociendo las funciones y caracteristicas generales de la vegetacion de una regién
es posible aprovecharla de manera escénica, integrandola en la planificacion de
proyectos como El Tridngulo. El disefio del paisaje constituye uno de los principales
elementos en la estética de los desarrollos de fraccionamientos; por lo anterior se
realizara la ejecucién del programa de arborizado.

VII.6. Seguimiento y control

La operacion del proyecto considera implementar un programa de seguimiento de
las condiciones ambientales basado en las predicciones realizadas en este estudio,
partiendo de criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera sistematica para
seguir y cuantificar el valor de las acciones que seran realizadas asi como detectar
posibles afectaciones. Para lo anterior se consideran de inicio, los siguientes
aspectos:

a) Controlar la correcta ejecucién de las medidas previstas en este proyecto.

b) Comprobar la eficacia de las medidas preventivas y de mitigacion establecida
por la promovente y avalada por la autoridad.

c) Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que sea insatisfactoria,
determinar las causas e implementar las correcciones necesarias.

d) Detectar impactos no previstos en esta Manifestacién de Impacto Ambiental
e implementar nuevas medidas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

e) Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la
autoridad ambiental.
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f) Generar formatos para verificar los impactos supuestos en este estudio a fin
de corroborar la validez del modelo y ecuacién utilizados.

g) Llevar bitacora y registro de todas las actividades que acontezcan la
operacién del proyecto.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
Il.1. Informacion General
Introduccion

En cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el Articulo 12 de su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental (REIA), la empresa Promociones
Turisticas Mahahual, S.A. de C.V., en adelante “la promovente”, solicita a esta
Autoridad, la evaluacion y autorizacibn en materia de impacto ambiental del
Proyecto El triangulo, en adelante denominado como “el Proyecto”.

En el presente Capitulo se describe de manera uniforme y sistematica cada una de
las fases que se desarrollaran con la ejecucion del Proyecto: preparacién del sitio,
construccién, operacion y abandono. Se hara una prospeccion de las actividades
relacionadas al proyecto y de aquellas otras que seran inducidas por él, siempre
con el objetivo de identificar los impactos al ambiente.

Informaciéon General del Proyecto

El proyecto se ubica dentro de la zona urbanizada de la comunidad de Mahahual,
justo al oeste de la entrada principal hacia el fraccionamiento nuevo Mahahual, en
un predio que conserva su vegetacién en estado natural, no presenta ninguna
actividad de inicio de obra ni de vestigios de ningun tipo.

Este proyecto de tipo habitacional obedecer a una demanda de viviendas por parte
de la clase trabajadora que se desarrolla en la comunidad, y al acelerado
crecimiento en poblacién de este destino turistico.
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Mahahual.
II.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en un desarrollo residencial y comercial con areas verdes con
los siguientes componentes:

Tabla 4. Parametros del proyecto por uso de suelo CUMPLIMIENTO/ PROYECTO
Sup. x
uso de COS CUs COS Cus
Uso de suelo suelo
m? m? m? m? m?
MIX 10,524.56 7,367.19 42,098.24 1,352.60 4,057.80
E 4,791.24 3353.87 9,5682.48
CuU 1868.28 1307.80 7,473.12 676.3 2,028.90
AV 3,187.14
SUBTOTAL 54,696.84 26,237.95 90,939.99
TOTAL 54,696.84 26,237.95 90,939.99 6,086.7 18,260.10
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El predio del proyecto tiene una superficie total de 54,696.84 m2, (5.46 ha);
conforme al PDU de Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco ultima modificacién
2014, al predio le corresponden 6 usos del suelo: cabe destacar un doble uso de
suelo sobre CB con 1,868.28 m2(Centro de Barrio)' , que incluye los usos de suelo
Equipamiento E con una superficie de 4,791.24 m2 y &rea verde AV, con una
superficie total de 3,187.14 m2. MIX (Mixto compatible) con area total de 10,524.56
m2: HM (Densidad Media unifamiliar) con area total de 23,681.91 m?2; V (vialidad)
con un area total de 10,643.79 m2.

El proyecto consistira en la construccion de 20 edificios de 3 niveles con 12
departamentos, haciendo un total de 240 unidades; 2 areas comerciales; un area
verde; un area para equipamiento, se respeta el trazo de vialidad conforme al PDU
y se distribuiran las vialidades internas y cajones de estacionamiento para cada
edificio.

! Conforme a la modificacién del PDU de Mahahual (2008).
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Mapa 2. Plano de distribucion de elementos dentro del predio.

Cada departamento contara con una estancia, comedor, cocina con patio de servicio
y dos recamaras, conforme a la distribucion siguiente:
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Mapa 5. Plano de elevaciones.

AREA COMERCIAL

El proyecto contara con dos areas comerciales para el desarrollo de puntos
de oferta de servicios y abastecimiento de otros. Cada propietario sera el
responsable de la gestion de los permisos pertinentes ante la autoridad
correspondiente.

AREA DE DONACION

En cumplimiento con las disposiciones a nivel estatal en la regulacion de
fraccionamientos, se destinan 2 areas de donacion.

AREA VERDE

Para el esparcimiento de los habitantes del fraccionamiento, con una superficie
de 3,186.47 m2.

EQUIPAMIENTO
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En donde se instalara la red de suministro de energia eléctrica, incluyendo los

espacios para trasformadores.

11.1.2 Objetivo del proyecto

e Cumplir con la legislacién ambiental vigente, a través de la presentacion
de este documento, para obtener la resolucion con respecto a la
evaluacion en materia de Impacto Ambiental del proyecto “El Triangulo”

e Crear un desarrollo inmobiliario que cubra la demanda de vivienda para
la poblacion en crecimiento de este destino turistico.

11.1.3 Ubicacion fisica

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto se localiza en la Fraccion 01, corredor
turistico costa maya (carretera cafetal- Mahahual), Lote 1265, num. Oficial s/n. de
la reserva territorial del IPAE, Mahahual, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana

Roo.

El predio se encuentra delimitado por las coordenadas geograficas que se
mencionan en la siguiente tabla, se presenta graficamente el plano georeferenciado

en la siguiente figura.

Coordenadas geograficas del predio Datum

WGS-84, UTM Zona 16
Vert. X Y
1 42561642 2071502.28
2 425171.83 2071384.76
3 425272.95 2071307.5
4 42528401 2071319.08
5 425340.13 2071262.73
6 42523199 2071181.76
7 42524643 207116942
8 425293.01 2071129.89
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Mapa 6. Plano Georeferenciado del predio

La vegetacion del predio se encuentra en buen estado de conservacion, no se
observo ningun indicio de inicio de obra.

llustracion 1. Estado de la vegetacion al interior del predio
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I.1.4 Urbanizacion del area

La zona donde se ubica el proyecto cuenta con los servicios urbanos principales.
En el caso de vialidades, el predio colinda con la Carretera Cafetal-Mahahual.

* Vialidades.
La via de acceso principal partiendo del tramo carretero federal, es la
denominada Carretera federal 307, Chetumal-Puerto Juarez con acceso a la
entrada Cafetal-Mahahual la cual conecta hacia el norte con accesos al
predio de interés, justo al inicio del fraccionamiento nuevo Mahahual.

+ Energia Eléctrica. Con relacién a la energia eléctrica, el sitio del proyecto
cuenta con la red de distribucion de la Comision Federal de Electricidad
(CFE), cuyas lineas se ubican adyacentes a la carretera. Estas lineas de
energia eléctrica, tienen la capacidad para cubrir los requerimientos del
proyecto, por lo que, para tal efecto, se realizaran los tramites que
correspondan ante la CFE para la conexién de energia eléctrica.

+ Agua Potable. Para satisfacer la necesidad de abastecimiento de agua
potable para el desarrollo, el fraccionamiento contara con el servicio publico
de CAPA.

+ Drenaje sanitario. Las descargas de cada vivienda se conduciran a través
de una red subterranea que correra paralela a las vialidades. Las descargas
seran conducidas por gravedad hacia la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales de la comunidad, la cual esta bajo administracion de CAPA. Se
contara con registros para la captacion y bombeo de las aguas residuales,
gue posteriormente seran dirigidas a la planta de tratamiento de la localidad.

» Telefonia. En el caso de telefonia, se encuentra una red de fibra éptica
adyacente a la carretera federal a cargo de Teléfonos de México S. A. de
C.V. por lo que el servicio sera convenido con esta empresa.

I1.1.5 Inversion requerida
La inversién programada para la ejecucion del proyecto es de $170,550,000 MN,

mas un presupuesto para las medidas de prevenciéon y mitigacién que ronda los
$500,000.00 pesos MN no incluidos dentro del monto total de inversién.

Il.2. Caracteristicas particulares del Proyecto
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I.2.1 Dimensiones del proyecto

Considera el desarrollo de un proyecto con area habitacional, espacios comerciales,
areas verdes, asi como la infraestructura necesaria para la dotacion de agua
potable, energia eléctrica, iluminacion de vialidades y banquetas.

De la distribucidon del proyecto se obtiene que se destinaran 21,935.73m2 de areas
permeables que se distribuyen entre las areas verdes, areas de donacion, |,
estacionamientos permeables, y las areas verdes en vialidades, distribuidas
conforma a la siguiente tabla:

AREAS GENERALES AREAS PERMEABLES
AREAS BUPERFICIE AREAS SUPERFICIE
ARE A HABITACIONAL , 15.663.29 m2 DOMNALION . DAZZAT m2
ARE A COMERCIAL 2.202.52 m2 ARFA VERDE POL A 18847 m2
"Jl.fu. I0AD ¥ BANGLUETA . 27 ATHT8 M2 ECUIPAMIENTD . 136 57 m2
AREA VERDE POU 318647 m2 PERMEABLE HAR B.890.22 md
EQUIPAMIENTD . 736,57 m2 .
DOMACION 012247 m2
SUPERFICIE TOTAL 54 604, 84 2 SUPERFICIE TOTAL 2193573 m2
DENSIDAD ..*-m Wi . 40 10% dél botal
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Mapa 7. Plano de conjunto del proyecto

11.2.2 proceso de consolidacion del proyecto

I1.2.3 Preparacion del Sitio
Durante la etapa de preparacion del sitio se realizaran las siguientes actividades:

Trazo de las areas de desmonte. Se realizara el trazo topografico de los diferentes
componentes del proyecto. Con cintas plasticas y mallas se delimitan las areas que
seran conservadas e incorporadas al disefio del proyecto y las areas que seran
desmontadas para la construccion de las edificaciones de la infraestructura. En los
parques, una vez localizado con equipo topografico cada punto, se marcan en el
terreno con estacas de madera, y se delimitan los espacios de intervencién.

Marcado y rescate flora. En las areas delimitadas y consideradas para el
desmonte, se implementa una campafa coordinada por un especialista en
identificacion y manejo de vegetacion, y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquéllos ejemplares que
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son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Una vez identificados los ejemplares, se implementa la
técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares
rescatados son transportados a su sitio definitivo de trasplante o al vivero provisional
para su mantenimiento. Este vivero sera ubicado temporalmente dentro de alguna
de las areas verdes del proyecto, sin que implique el desmonte de tal superficie.

Rescate de fauna. Paralelo a las actividades de marcado y rescate de especies
vegetales, un especialista en manejo de fauna recorre las areas de desmonte, con
la finalidad de rescatar animales de baja movilidad y de trasladarlos a las areas de
conservacion de vegetacién. Previo a su traslado, cada organismo seré identificado
y registrado en formatos especiales disenados por la supervision ambiental del
proyecto.

Desmonte y limpieza del terreno. Una vez que ha sido efectuado el rescate de
floray fauna, se realizan las actividades de desmonte y limpieza del predio. La tierra
vegetal y los restos vegetales seran triturados mecanicamente y dispuestos
temporalmente en algun area prevista para la construccion. Esto con el fin de ser
utilizados posteriormente para la creacion de areas ajardinadas.

Excavacion, relleno y nivelacion. Después de realizada la limpieza del terreno,
una cuadrilla de topografos delimitara fisicamente los diferentes frentes de trabajo
y se realizan las actividades de excavacion, relleno y nivelacién necesarias para el
area de edificaciones e infraestructura de servicios como son el sistema de drenaje
pluvial y sanitario, la subestacion y red eléctrica, la red telefonica.

Manejo de materiales, maquinaria y equipo: para la preparacion del sitio, se
requiere del uso de maquinaria pesada, vehiculos para transporte de materiales y
equipo entre otros. Se exigira al contratista que el equipo se encuentre en 6ptimas
condiciones mecéanicas con la finalidad de evitar fallas en el frente de trabajo y
retrasos en la etapa correspondiente.

11.2.5 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Casetas y area de mantenimiento: Se habilitaran casetas de vigilancia y casetas
de obra para resguardo de los materiales y equipos y talleres especializados como
son fierros, mosaicos y tuberia. Todas estas instalaciones provisionales seran
construidas con materiales recuperables que se desmontaran antes de la etapa de
operacién del proyecto.

Instalaciones sanitarias: Se instalaran sanitarios portatiles, con la relacion 1:15,
es decir, uno por cada 15 trabajadores como lo establece la Norma NOM-041-
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SEMARNAT-2006. Los sanitarios seran retirados antes de la etapa de operacién
del proyecto.

Bancos de material: Los materiales como arena, grava, cantera y marmoles seran
adquiridos en locales comerciales especializados o de bancos de material
autorizados.

Sitios para la disposicion de residuos: Se destinara un sitio especifico para el
almacenamiento temporal de los residuos sélidos que se generen durante las
etapas de preparacion y construccion del proyecto. Ademas, se distribuiran
contenedores en las areas de mayor concentracion de trabajadores para recolectar
los residuos producidos cotidianamente por el personal. Se implementaran brigadas
de limpieza para mantener el sitio aseado y libre de desperdicios de obra y de restos
producidos por las comidas de los trabajadores.

Comedores: Las areas temporales de obra también alojaran los comedores del
personal empleado durante las etapas de preparacién y construccién. lgualmente
se utilizaran elementos pre-construidos de facil montaje y desmontaje.
Generalmente son de laminas y madera.

En esta fase se aplica el seguimiento ambiental de manera estratégica a efecto de
tener control de impactos ambientales adversos supervenientes y, en caso de que
ocurrieran, implementar las acciones necesarias para detectarlos, detenerlos vy
revertirlos.

11.2.6 Etapa de construccion

El proyecto incorpora, en la medida de lo urbanamente posible, los desniveles del
terreno y la vegetacion existente.

La construccién de las vialidades, se realizara de manera mecanizada, realizando
los cortes hasta alcanzar la cota deseada, rellenando y aplanando con material
pétreo, hasta conformar el tren de vialidades y banquetas.

Manejo de maquinaria y equipo: para la construccién del proyecto se requiere de la
contratacién y uso de maquinaria, vehiculos para transporte de materiales y equipo
para las cimentaciones e instalaciones. Se exigira al contratista que el equipo sea
nuevo o se encuentre en dptimas condiciones mecanicas, y todas las reparaciones
se realizar fuera del predio en talleres especializados.
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Instalacién hidraulica: Desde la toma de agua potable, la cual segun las
necesidades del desarrollo tendra un diametro de 100 mm, se alimentara la red de
distribucién que ha de beneficiar a cada una de las casas del fraccionamiento.

Aguas residuales: De cada vivienda se desprende un ramal que conduce las aguas
servidas hacia un colector principal que las envia a la planta de tratamiento de aguas
residuales, aprovechando para ello la pendiente del predio; del proyecto.

Instalaciones eléctricas: La acometida de la Comparia suministradora se recibira
en una subestacion eléctrica en 3 fases, 3 hilos y 23 KV. El calculo, colocacion de
postes, tendido de cables queda a cargo de la Comision Federal de Electricidad
siendo esto su competencia. Cada usuario contratara el servicio medidor de manera
individual.

TV, voz y datos: Cada compafiia instalara la infraestructura pertinente y cada
usuario contratara estos servicios, de manera individual, a su conveniencia.

Durante la preparacién y construccion del proyecto, seran generados residuos
sélidos y liquidos que pudieran representar riesgos potenciales de contaminacién al
suelo y manto freatico ante la ocurrencia de malos manejos. Con el fin de llevar al
minimo los riesgos anteriores, el proyecto contempla la utilizacién de fosas sépticas
selladas, banos portatiles y contenedores especiales para la colocacion temporal de
residuos sélidos clasificados.

Para el manejo de desechos sanitarios durante las etapas de preparacién y
construccién se utilizaran equipos de banos portatiles que se contrataran con una
empresa especializada de la regién. Las aguas residuales procedentes de oficinas
seran conducidas a fosas sépticas selladas y empresas acreditadas daran el
mantenimiento correspondiente asi como el manejo y disposicion final.

Personal: El nUmero de trabajadores requeridos durante las etapas de preparacion
del sitio y de construccion del proyecto se calculara en funcién del presupuesto de
obra, duraciéon y dimensiones de la misma.

11.2.7 Operaciéon y mantenimiento

Por tratarse de un fraccionamiento urbano la etapa de operacion del proyecto no
correspondera a los promoventes. No obstante, se senalan algunos datos técnicos
gue se consideran importantes.

Durante la operacion del fraccionamiento, considerado al 100 % de su capacidad y
teniendo en cuenta que el volumen promedio diario de agua utilizado por la clase
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socioeconémica media, es de 230 L/hab/dia y que el numero promedio de
ocupantes previsto es de 5 hab/viv, y que se proyectan 240 unidades de vivienda,
el volumen de agua requerido sera de 276 m%/dia. El agua que sera abastecida por
el servicio de alcantarillado y agua potable CAPA del Municipio de Othén P. Blanco.

La recoleccion, manejo y disposicion final de los residuos sélidos que se generaran
en las zonas habitacionales estara a cargo del servicio de limpia municipal.
Considerando una generacién promedio de 1.2 Kg de residuos sélidos urbanos por
habitante, la generacién diaria esperada una vez que el desarrollo habitacional esté
ocupado en su totalidad, es de 1,440 Kg (240 viviendas x 5 hab/viv x 1.2 Kg/hab).

A este volumen se le sumaran los desechos generados en los lotes comerciales,
cuyo volumen dependera del giro del mismo. El manejo de los residuos que se
generen en este lote estara a cargo de la(s) empresa(s) que lo operen con base en
el Plan de Manejo de Residuos que elaboraran siguiendo la legislacién estatal
aplicable.

Se espera también un pequeno volumen de estos residuos cuya procedencia sera
las areas publicas. Para su captacién se colocaran depdésitos de 120 L de capacidad
mismos que se distribuiran cerca de los accesos para facilitar su manejo y la recoja
por el servicio de limpia municipal.

Las aguas residuales que se generen en el proyecto seran canalizadas a través de
la red interna de drenaje, con destino a la planta de tratamiento de aguas residuales.

11.2.8 Desmantelamiento y abandono de las instalaciones

No se tiene contemplado el abandono del sitio en un futuro préximo. Sin embargo,
en caso de ocurrencia, a fin de facilitar el retorno del predio a su condicién natural,
se deberian considerar las siguientes acciones:

e Desmantelamiento de viviendas, es decir, retiro de muebles, equipos y
ornamentos; y traslado de éstos a alguna bodega para su probable
comercializacion o remate.

e Demolicion de las obras y estructuras construidas, incluidos los cimientos, y
traslado de los residuos pétreos a algun sitio en el que se puedan emplear
como material de relleno. Los productos organicos pueden ser picados o
triturados para acelerar su descomposicién y podrian, en caso dado,
conservarse al interior del predio para que se reintegren, mediante la cadena
de detritus, al suelo.
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e Excavaciéon de lineas de distribucion de electricidad y agua potable y de
conductos de la red de drenaje sanitario; asi como su retiro del predio para
su probable comercializacion como material de segunda y su desecho como
residuo sélido.

e Limpieza general.

o Restauracion de suelos y reforestacion de las areas aprovechadas utilizando
especies nativas propias de los ecosistemas presentes en la region, a fin de
acelerar la recuperacion natural del terreno.

e Monitoreo del proceso de recuperacion y, en su caso, aplicacion de las
medidas pertinentes que permitan el retorno gradual de las condiciones
naturales.

Se estima que el periodo de tiempo para retornar a condiciones previas al inicio de
obra oscilaria en alrededor de 5 anos, ya que actualmente el predio esta colonizado
por malezas y plantas herbaceas y arbustivas, asi como por plantulas de especies
arboreas secundarias.

11.2.9 Programa de trabajo

La preparacion del terreno, asi como la edificaciéon de las obras propuestas e
introduccién de infraestructura se realizara durante un periodo de aproximadamente
cinco afnos, como se muestra en el siguiente Cuadro, contados a partir que se
obtengan las autorizaciones y permisos de ley. Los tiempos podran acortarse en
funcion de las eficiencias de trabajo o bien podrian extenderse dependiendo de las
condiciones climaticas propias de la zona.

ano 1 afio 2

1(1(1 1(1(1

Concepto 1{2(3/4({5/6[7/8/9/0]|1(2[1{2/3{4/5/6/7/8/9|/0]|1|2
etapa de preparacion del sitio
Delimitacién topografica
Rescate de flora X
Rescate de fauna X X
Desmonte X X
Ubicacion de bodegas y oficina X
Etapa de construccion

Construccion de edificios X| XXX | X | X | X] X X[ X
Dotacion de servicios X| X| X
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ano1l ano 2
1111 1/1/|1
Concepto 1/2/3|4|5/6/7/8/9/0|1/2|1|2|3|4|5/6/7|8/9|0|1|2
Pavimentacion de vialidades X X[ X | XX

Etapa de abandono

Solo en caso remoto, se aplicaria por
un periodo de 5 afios consecutivo

1.2.10 Generacidon y manejo de residuos soélido, liquidos y emisiones a la
atmosfera

Material vegetal. Derivado de la actividad de desmonte de las areas autorizadas,
se generaran restos vegetales que en parte seran triturados y convertidos en muilch,
mismo que se empleara como abono para el mejoramiento de suelos en las areas
verdes y jardines al interior del desarrollo.

Material de despalme. Derivado de la actividad de despalme de las areas
autorizadas, se generaran restos de roca y suelo que seran trasladados a un sitio
de tiro autorizado por el Ayuntamiento. Regularmente estos restos se utilizan como
relleno de bancos de material pétreo abandonados.

Aguas residuales. Se contrataran bafos portétiles a razén de 1:15, es decir, un
bano por cada 15 colaboradores y seran distribuidos en las zonas de mayor
actividad y conforme vaya avanzando la obra. La empresa rentadora sera la
responsable de acopiar y disponer finalmente estos residuos.

Residuos sélidos urbanos. Se espera la generacion de residuos sélidos urbanos
derivados del consumo de alimentos de los trabajadores a lo largo de las jornadas
de trabajo. No se puede determinar el volumen de generacion, pero se ha
contemplado la colocacién de tambos de 200 litros con bolsas para la disposicién
temporal de los mismos. Con la frecuencia que sea necesaria el contenido sera
trasladado al sitio que disponga la autoridad municipal para ello.

Residuos propios de la construccion (escombro). Se entiende por escombro la
mezcla de residuos sélidos propios de la construccion y que esta formada por restos
de mezcla, pedaceria de block, bolsas de papel, pedaceria de alambre, PVC, hierro,
cartdn, madera, etc. Este material se acumulard en zonas previamente definidas al
interior del predio y dos veces por semana se retirara del predio con destino a alguna
de las areas de acopio de este material. No se tiene una estimacién del volumen de
escombro que se generara.
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Residuos peligrosos. Debido a la operacién propia de la maquinaria que se
utilizara para el desarrollo de las obras y el empleo de ciertas sustancias en algunos
de los procesos de acabado de obra, se espera la generaciéon de un volumen no
cuantificado a priori de residuos peligrosos consistentes en aceite quemado,
estopas impregnadas con hidrocarburos, envases de sustancias peligrosas, etc.
Todos estos residuos seran almacenados en un almacén de residuos peligrosos
provisional que contara con firme de concreto y sardinel para evitar escurrimientos
al suelo. Contara con muros de block y losa de concreto, asi como con la debida
sefalizacion y medidas de seguridad. Este almacén se habilitara préximo al
almacén de materiales para una adecuada supervision y control del acceso y
manejo de residuos. Se contratara una empresa especializada y debidamente
autorizada para la disposicion final de los residuos peligrosos.
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En este apartado se realiza la vinculacién del proyecto con leyes, reglamentos,
programas de manejo, ordenamientos ecolégicos y normas ambientales en los tres
niveles de gobierno, demostrando que el proyecto cumple cabalmente con cada uno
de las disposiciones establecidas en las leyes mexicanas y convenios
internacionales.

La vinculacién del proyecto se realiz6 partiendo por las leyes y sus reglamentos,
posteriormente se hace la vinculacién del programa de ordenamiento ecoldgico,
proyecto con:

lll.1. Ordenamientos Juridicos Federales.

a) Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA).

A continuacion, se transcriben los articulos relevantes para el andlisis de la
vinculacion del proyecto a la legislacion vigente, senalando la forma en que el
Promovente y el proyecto cumplen con lo sefalado en la LEEGEPA (Ultima reforma
publicada DOF 09-01-2015).

ARTICULO 5 Son facultades de la Federacion:

X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o Actividades a que se refiere
el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes.

Dando cumplimiento con el presente Articulo y su parrafo X, la empresa promovente
presenta ante esta Secretaria, el Documento de Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad P - Particular, para su evaluacion y autorizacién en materia de
impacto ambiental para las obras y actividades.

Articulo 3o0. Xlll Bis.- Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los
acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas
interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las
ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los
palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y
las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera
pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que abarcan en
el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro o 50 m de elevacion.

Conforme al tipo de vegetacién que se encuentra colindante y al tipo de suelo, se
concluye que la vegetacion que se distribuye en la zona es de tipo costero.
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SECCION V.- Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fracciones VII, IX

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;...

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;...

ARTICULO 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los
posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos
de la presente Ley, la Manifestacion debera incluir el estudio de riesgo
correspondiente.

La empresa promovente presenta ante esta Secretaria, el Documento de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad P - Particular, identificando los
impactos ocasionados por el proyecto y estableciendo las medidas propias de
prevencidn y mitigacion correspondiente, con el fin de obtener la autorizacion en
materia de impacto ambiental para las obras y actividades senaladas. Con esto el
promovente del proyecto, asume los compromisos de proteger el medio ambiente y
favorecer el desarrollo sustentable.

Articulo 83. El aprovechamiento de los recursos naturales en areas que sean el
habitat de especies de flora o fauna silvestres, especialmente de las endémicas,
amenazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren
las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas
especies.
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Durante la fase de construccion se utilizaran unicamente materiales pétreos,
madera y agua provenientes de distribuidores autorizados, por lo cual no se
pretende el aprovechamiento de los recursos naturales del predio. El promovente
tiene en consideracion este articulo en todo momento.

Articulo 98.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se
consideraran los siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el
equilibrio de los ecosistemas;

IV. En las acciones de preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo,
deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion,
deterioro de las propiedades fisicas, quimicas o biolégicas del suelo y la pérdida
duradera de la vegetacion natural;

VI. La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan
provocar deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de
regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacion natural.

El cambio de uso de suelo del area de aprovechamiento solicitada para el desarrollo
del proyecto, es acorde a lo establecido en el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO

Articulo 110.- Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes
criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmosfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio
ecoldgico.

Las principales emisiones a la atmésfera se presentaran en la fase de preparacion
del sitio y principalmente en construccion, las cuales se generaran a partir del uso
de equipos, vehiculos y maquinaria, por lo que se verificara que cuenten en 6ptimas
condiciones para evitar que las emisiones no sobrepasen los limites maximos
permisibles de acuerdo a la normatividad.

Articulo 117. Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se
consideraran los siguientes criterios:

I.- La prevencion y control de la contaminacion del agua, es fundamental para evitar
que se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il.- Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depdositos y corrientes de agua, incluyendo las aguas
del subsuelo;

Ill.- El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de
producir su contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las
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descargas, para reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras
actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas;

IV.- Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su
descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depositos o corrientes
de agua, incluyendo las aguas del subsuelo; y

V.- La participacion y corresponsabilidad de la sociedad es condicion indispensable
para evitar la contaminacion del agua

ARTICULO 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente
de agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes,
sin previo tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la
autoridad local en los casos de descargas en aguas de jurisdiccion local o a los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion.

En cumplimiento a ambos articulos, las aguas residuales pasaran por un sistema
de tratamiento conformado por una planta de tratamiento municipalizada. El agua
tratada cumplira con los parametros de la NOM-001-SEMARNAT-1996 y la NOM-
002-SEMARNAT-1996 de acuerdo a los siguientes parametros:

Tabla 1. Muestra de andlisis fisicoquimicos y microbioldgicos.
Resultados | Incertidumbre

Pardmetro Método de prueba M1 k=2 +- Unidades
Coliformes fecales NMX-AA-042-1987 46417,71 N.A. NMP/100 mL
Grasas y aceites NMX-AA-005-SCFI-2013 | <3,98 N.A. mg/L
Sélidos sedimentables | NMX-AA-004-SCFI-2013 | <0,3 N.A. mg/L
Sélidos  suspendidos
totales NMX-AA-034-SCFI-2001 | 12,98 3,38 mg/L
Demanda bioquimica
de oxigeno NMX-AA-028-SCFI-2001 | 57,04 0,65 mg/L
Nitr6geno total NMX-AA-026-SCFI-2010 | 21,54 2,38 mg/L
Fésforo total NMX-AA-029-SCFI-2001 | <4,00 N.A. mg/L
pH medido a 28 °C NMX-AA-008-SCFI-2011 | 8,11 0,03 UNIDADES
Materia flotante NMX-AA-006-SCFI-2010 | AUSENTE | N.A. N.A.
Demanda quimica de | NMX-AA-030/1-SCFI-
Oxigeno 2012 64,08 5,13 mg/L
Temperatura NMX-AA-007-SCFI-2013 |28 0,82 °C

Por otro lado no habra aprovechamiento del agua subterranea, el suministro de
agua para la fase de construccidén sera a través de pipas y para la operacion del
proyecto, el fraccionamiento estara conectado a la red municipalizada de agua
potable.

Articulo 134.- Para la prevencion y control de la contaminacion del suelo, se
consideraran los siguientes criterios:

I.- Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;
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Il.- Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente
de contaminacion de los suelos;

Ill.- Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sdlidos, municipales
e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi
como regular su manejo y disposicion final eficientes;

En las diferentes etapas del proyecto se contaran con las medidas ya descritas en
el capitulo VII, para evitar contaminacion al suelo por desechos sélidos o liquidos, y
se aplicara el Programa integral de Manejo de Residuos Sdélidos y Liquidos.

b) Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Articulo 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

O) cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas Aridas:
I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios
con vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y
del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores
a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o
fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de
proteccion especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion
de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en
predios con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la
agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta
no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas aridas, y

Ill. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies
nativas.

En términos de este inciso, se realizara el cambio de uso de suelo.

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros e inciso.
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
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generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de: ...

Conforme a las caracteristicas de la vegetacién y del suelo ya descritos en el
capitulo IV, se determin6 que se trata de un ecosistema costero, por lo que la
secretaria es competente para realizar la evaluacion.

Articulo 9. Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que
ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se
solicita autorizacion.

La Informacion que contenga la manifestacion de impacto ambiental debera
referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacion del
proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacion
y entrega de la manifestacion de impacto ambiental de acuerdo al tipo de obra o
actividad que se pretenda llevar a cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el
Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Ecoldgica.

Dando cumplimiento con los articulos antes mencionados, la Empresa Promovente
presenta ante esta Secretaria, la manifestacion de impacto ambiental modalidad
particular, con el fin de obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para
las obras y actividades sefialadas en el presente articulo y sus incisos O y Q.

d) Ley General de Vida Silvestre.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de julio de 2000, Ultima reforma
publicada DOF 26-01-2015

TITULO V. DISPOSICIONES COMUNES PARA LA CONSERVACION Y EL
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LA VIDA SILVESTRE

CAPITULO I. DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se
distribuye la vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento
sustentable y la obligacion de contribuir a conservar el habitat conforme a lo
establecido en la presente Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a
terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de
dicho aprovechamiento.

Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros
que realicen el aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos
negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la vida silvestre y su
habitat.
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El promovente no pretende realizar el aprovechamiento de ejemplares de vida
silvestre presentes en el predio del proyecto, en favor a garantizar la conservacién
de la vida silvestre del predio se implementara un programa de rescate y reubicacién
de fauna, ademas de llevar a cabo las siguientes acciones:

» En las zonas con cambio de uso de suelo se llevara a cabo el programa de
rescate de la vegetacion. Los ejemplares rescatados se resguardaran en un
area de acopio temporal y tras un periodo de recuperacién se reintroduciran
al interior de los espacios verdes proyectados.

> El proyecto incluye areas permeables y verdes, La vegetacion rescatada se
utilizara para enriquecer las areas naturales del proyecto.

» En lo que respecta a la presencia de fauna silvestre se llevaran a cabo
actividades de ahuyentamiento de fauna para su desplazamiento fuera del
area de aprovechamiento de acuerdo al programa de rescate y reubicacién
de fauna, en el caso que sea necesario, se llevara a cabo la captura y
liberacién inmediata de ejemplares en las zonas de conservacién del predio
retirado del area de obra, a fin de reducir el riesgo de afectacion o dafo por
el encuentro con cuadrillas de trabajadores y maquinaria.

f) Ley Federal de Responsabilidad Ambiental
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de junio de 2013

Articulo 60.- No se considerara que existe dafio al ambiente cuando los
menoscabos, pérdidas, afectaciones, modificaciones o deterioros no sean adversos
en virtud de:

l. Haber sido expresamente manifestados por el responsable y
explicitamente identificados, delimitados en su alcance, evaluados,
mitigados y compensados mediante condicionantes, y autorizados por la
Secretaria, previamente a la realizacion de la conducta que los origina,
mediante la evaluacion del impacto ambiental o su informe preventivo, la
autorizacion de cambio de uso de suelo forestal o algun otro tipo de
autorizacion analoga expedida por la Secretaria; o de que,

1. Il. No rebasen los limites previstos por las disposiciones que en su caso
prevean las Leyes ambientales o las normas oficiales mexicanas

La excepcion prevista por la fraccion | del presente articulo no operara, cuando se
incumplan los términos o condiciones de la autorizacion expedida por la autoridad.

La promovente somete a evaluacion en materia de Impacto Ambiental todas las
caracteristicas y afectaciones que presentara el proyecto una vez ejecutado, por lo
cual una vez evaluado y autorizado se dara cumplimiento a lo indicado en la
presente Ley.
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lll.2. Programas de ordenamiento ecoldgico del territorio (POET)

lll.2.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P.
Blanco.

Por su ubicacion, el proyecto es regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Publicado en el periddico
oficial del gobierno del estado de Quintana Roo, el dia 07 de octubre del 2015. El
predio y especificamente la zona de ubicacién del desplante se encuentran incluidos
dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UGA 50, por lo cual a continuacién se
realiza una descripcion de los criterios de esta UGA y la vinculacién de
proyecto con los mismos.

Los Usos Predominantes, Compatibles, Condicionados e Incompatibles de la UGA
50, se muestran en la siguiente Tabla:

Politica: Superficie (Ha): Densidad
Nombre de la UGA: (Ctos/Ha):
50 Aprovechamiento sustentable 3.373.254 Regulado por PDU

Compatible Desarrollo Urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.

Incompatible Los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano.
CRITERIOS APLICABLES

Componente | Clave | Criterios de Regulaciéon Ecolégica

1 2 |3 |4 |5 |6 |7 |8 |9 |[10]11]12
Urbano URB [ 13|14 15|16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24
25 126271282930 |31[32[33|34]35]36

Vinculacidén con criterios de aplicacion general del programa.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, QUINTANA ROO.

Criterio Descripcion del criterio Vinculaciéon del proyecto

El predio posee una superficie total mayor
a 3,001 m?, por lo tanto, debera destinar
como minimo el 40% de la superficie total
del predio como é&rea preferentemente

Es importante permitir la filtracién de las verde, lo que en su caso siempre sera
aguas pluviales, por lo que todos los permeable.

CG-01 proyectos deben acatar lo dispuestos en el
Articulo 132 de la LEEPAQROO o la En lo particular el proyecto destinar4 como
disposicion juridica que la sustituya. area permeable, 21,935.73m2 que

representan un total del 40.10% del predio,
las cuales se distribuyen de la siguiente
manera:
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, QUINTANA ROO.

Criterio Descripcion del criterio Vinculacion del proyecto
Cuadro, Areas permeables del
proyecto
Area Supm2  |%
Donacion 9122.47 16.68
Area  verde
PDU 3186.47 5.83
Equipamiento| 736.57 1.35
Permeable | ga9020 | 16.25
habitacional
Totales 21935.73 40.10
Para el adecuado desalojo de agua pluvial
y agua residual, todos los proyectos deben | El agua pluvial sera conducida por el
contar con infraestructura por separado | sistema de drenaje separado con una
para el manejo y conduccién de cada tipo | trampa de residuos; las aguas residuales
de agua. El drenaje pluvial de | seran dirigidas a la Planta de Tratamiento
CG-02 estacionamientos publicos y privados, asi | de aguas residuales que se encuentra en el
como de talleres mecanicos deberé contar | fraccionamiento nuevo Mahahual.
con sistemas de retencion de grasas y
aceites.
No se pretende verter hidrocarburos,
productos quimicos no biodegradables o
cualquier tipo de residuo considerado como
. . peligroso al suelo. En el caso de la
No se permite verter hidrocarburos vy o G .
o . maquinaria que utilizara combustibles
productos quimicos no biodegradables o
o : . durante el desarrollo del proyecto, no se les
cualquier tipo de residuo considerado como e . :
. permitird realizar reparaciones dentro del
peligroso, al suelo, cuerpos de agua. .
predio del proyecto. Los restos de
CG-03 En el caso de ecosistemas Marinos, se ma.terlales que pudiera conS|dere_1rse como
o . . peligrosos como latas de pinturas o
realizara de conformidad a lo establecido . d | .
or la Ley de Vertimientos en las Zonas estopas impregnadas con so vgnte_s seran
por. . > recolectadas en un “punto limpio” que
Marinas Mexicanas y su reglamentacion. ! .
estara adecuado para evitar que se
dispersen estos productos, los cuales
serdn recolectados por una empresa
autorizada
Los cenotes y cuerpos de agua deberan
mantener  inalterada su  estructura
geolodgica y mantener el estrato arbéreo (en - L
. En el sitio del proyecto no se registré la
una franja de al menos 20 m contados a resencia de cenotes o cuernos de aqua
CG-04 partir de la orilla), asegurando  que P P 9

la superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las
condiciones paisajisticas de dichos
ecosistemas.

superficiales. No aplica.

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera rutinaria

No se pretende el uso de agroquimicos en
ninguna etapa del proyecto. No aplica.

Capitulo Ill.  Pagina 46 de 88




Manifestacién de Impacto Ambiental -P.

“El Triangulo”

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, QUINTANA ROO.

Criterio Descripcion del criterio Vinculacion del proyecto
e intensiva, deberan elaborar un programa
CG-05 de monitoreo de la calidad del agua del
subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su
caso, corregir la contaminacion del recurso
agua. Los resultados del monitoreo se
incorporarédn a la bitacora ambiental. En
areas cercanas a zonas de captaciéon y/o
extraccion de agua deberan contar con el
visto bueno de la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado del Estado.
Las aguas residuales no deben canalizarse
a pozos de inyeccién de agua pluvial,
cuerpos de agua naturales, de pozos . . .
X - . Las aguas residuales seran canalizadas a
artesianos, de extraccion de agua. Deberan .
, ] ; . la planta de tratamiento de aguas
disponerse a través del sistema de drenaje ' ;
- residuales que se encuentra ubicada en el
municipal 0 en caso de no contar con : )
CG-06 , . L . fraccionamiento nuevo Mahahual.
sistema de drenaje municipal, a través de
algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumpliendo en todo momento
con la normatividad vigente aplicable.
La canalizacion del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o . . . : .
> . ) . El drenaje pluvial no sera canalizado hacia
CG-07 pozos de absorcion, podra realizarse previa : )
: . : el mar o cuerpo de agua, sino hacia las
filtracion de sus aguas con sistemas de | I~ .
decantacioén, trampas de grasas y solidos u areas verdgg y ajardinadas por escorrentia
’ ; g natural. Adicional, se tendrd mas del 40%
otros que garanticen la retencion de !
. . . de area permeable.
sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la CONAGUA, de
conformidad con la normatividad aplicable.
cG-08 No se permite la desecacién y/o dragadode | En el sitio del proyecto no se registra la
cuerpos de agua. presencia de cuerpos de agua. No aplica.
Se permite la acuacultura en los cuerpos de | En el sitio del proyecto no se registra la
agua artificiales, y las aguas residuales | presencia de cuerpos de agua superficiales
generadas no podran disponerse a cuerpos | y las aguas residuales seran canalizas a la
de agua naturales o al subsuelo sin previo | planta de tratamiento de aguas residuales
CG- 09 tratamiento. que se ubica en el fraccionamiento nuevo
No se permite la acuacultura con especies | mahahual.
exoticas en cuerpos de agua naturales. El Proyecto no contempla actividades de
acuacultura.
Los usos autorizados deben considerar | El proyecto contempla el uso de
acciones para el ahorro del recurso agua, | instalaciones hidraulicas ahorradoras de
asi como medidas de prevencion de | agua, basadas en la “Guia Metodoldgica
contaminacion del manto freéatico; estas | para el Uso de Tecnologias Ahorradoras de
acciones deberan ser presentadas en los | energia y agua en las viviendas de interés
estudios ambientales correspondientes, y | social en México”, publicado por el Instituto
cG-10 validados por la autoridad correspondiente. | Nacional de Estadistica Geografia e
Estas acciones deberan quedar | Informética. Entre las  tecnologias

especificadas en cualquiera de las
modalidades solicitadas para su evaluacion
por la autoridad competente.

ahorradoras de agua que contempla el
proyecto, se citan las siguientes:
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, QUINTANA ROO.

Criterio

Descripcion del criterio

Vinculacion del proyecto

Sistema dual para WC, que permite el
ahorro de agua por medio de un sistema
que usa 3 litros para descargas liquidas y 6
litros para sélidos.

Perlizadores, conocidos como dispersores
que incrementan la velocidad de salida
versus la disminucion de area hidraulica y
al agua de salida.

Llaves ahorradoras de agua.

Las aguas residuales seran canalizas a la
planta de tratamiento que se instalara para
el proyecto como medida preventiva para
evitar la contaminacién del manto freatico.

CG-11

Se permite la acuacultura cuando cumpla
con uno de los tres supuestos siguientes:
Los estanques de crecimiento cuenten con
un sistema cerrado que evite la fuga de
larvas o alevines hacia cuerpos naturales
de agua o al acuifero

Se garantice el tratamiento de las aguas
residuales

Cuente con una fuente de abastecimiento
de agua distinta a rejolladas y dolinas.

El proyecto no contempla actividades de
acuacultura, no aplica.

CG-12

Todos los proyectos deberan considerar
como alternativa para disminuir el consumo
de agua de primer uso, que en el disefio de
las edificaciones relacionadas al proyecto
autorizado se considere la captacion de
agua de lluvia, asi como el relso de las
aguas residuales tratadas. Se puede
considerar también una combinaciéon de
ambas estrategias.

CG-13

Toda la infraestructura relacionada a los
usos Yy actividades autorizadas, las
construcciones preferentemente se
construiran con base a las caracteristicas
del terreno, considerando principalmente
que las construcciones no interrumpan ni
modifiquen los flujos hidricos superficiales
0 subterraneos.

El proceso constructivo del proyecto no
contempla obras o cimentaciones
profundas que pudieran interrumpir los
flujos hidricos superficiales o subterraneos,
el método a utilizar sera tradicional, con el
apoyo de maquinaria pesada para
eficientizar el proceso constructivo.

CG-14

En el disefio y construccion de los sitios de
disposicion final de Residuos Sdlidos
Urbanos se debera colocar en las celdas
para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de polietileno
de alta densidad o similar, con espesor
minimo de

1.5 mm. Previo a la colocacién de la capa
protectora de la geomembrana se debera

El proyecto no contempla la construccién
de un sitio de disposicion final de RSU. Se
trata de un conjunto habitacional, que
contard con el servicio de colecta de
residuos municipalizado.
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acreditar la aprobacién de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la autoridad
gue supervise su construccion.
Los sitios de disposicion final de RSU
deberan contar con un banco de material .
. . . El proyecto no contempla la construccién
CG-15 pétreo autorizado dentro del érea " ) T
) P de un sitio de disposicion final de RSU.
proyectada, mismo que se debera ubicar : e
: Trata de un proyecto tipo habitacional.
aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que deberd proveer
diariamente del material de cobertura.
Los centros de transferencia de Residuos
Sélidos Urbanos deberan acreditar ante las
autoridades competentes, la .
) " o El proyecto no contempla la construccién
impermeabilidad de los sitios de o ; T
. de un sitio de disposicion final de RSU.
almacenamiento temporal de estos : S
; . . Trata de un proyecto de tipo habitacional,
residuos, asi como la infraestructura ) .
CG-16 : . X por lo tanto no le aplica este criterio.
necesaria para el acopio y tratamiento de
los lixiviados que se generen, con el fin de
garantizar la no contaminacion del suelo y
manto freatico.
Se debera documentar en la bitacora | El proyecto no contempla la perforacion de
CG-17 ambiental los volimenes de extraccion de | un pozo de extraccion de agua; el servicio
agua, con el fin de no exceder la capacidad | sera suministrado por CAPA.
del acuifero. (criterio nuevo)
El uso de material pétreo, sascab, caliza, | Todos los materiales mencionados en el
tierra negra, tierra de despalme, madera, | presente criterio que sean utilizados para la
materiales vegetales y/o arena, deberd | construccion del proyecto serdn adquiridos
provenir de fuentes y/o bancos de material | de fuentes o bancos de material
CG-18 autorizados por la autoridad competente, | autorizados, lo cual sera acreditado
conforme a la legislacion vigente en la | mediante las facturas de compra de los
materia. materiales.
La disposicion final de residuos sélidos Los residuos sélidos seran recolectados a
-a disp . . través de un servicio particular de acopio,
Unicamente podrd realizarse de acuerdo ; .
L X o en virtud de carecerse de infraestructura
con la normatividad aplicable y en los sitios - .
CG-19 .y . : municipal en la zona. Sin embargo el
y condiciones que determine la autoridad . . o
acopiador debera entregar manifiestos por
responsable. .
los residuos recolectados.
Donde se encuentren vestigios | En el sitio del proyecto no se registra la
arqueoldgicos, deberd reportarse dicha | presencia de vestigios arqueoldgicos,
presencia al Instituto Nacional de | contrario se ha observado y existe
cG-20 Antropologia e Historia (INAH) y contar con | evidencia en cuanto a infraestructura de

su correspondiente autorizacién para la
construcciéon de la obra o realizacién de
actividades.

desarrollo de actividades agricolas y
pecuarias abandonadas.

Los campamentos de construccién o de
apoyo y todas las obras en general deben:
Contar con al menos una letrina por cada
20 trabajadores.

Por la ubicacion del sitio del proyecto
dentro del area urbana de Mahahual, el
proyecto no contempla la instalacion de
campamentos de construccién, ya que se
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CG-21

Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mirifaques, piso
de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).

Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos solidos
generados.

Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro, transporte
y disposiciéon final de los residuos
peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con
un programa interno de proteccion civil que
abarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acuatico,
entre otros, asi como el personal adecuado
para la supervision de seguridad,
proteccidn civil e higiene en la obra.

contara con un maximo de 40 trabajadores
por dia en las etapas de construccion

CG-22

El porcentaje de desmonte que se autorice
en cada predio, debera estar acorde a cada
uso compatible y no debera exceder el
porcentaje establecido en el umbral
méximo de aprovechamiento de la UGA,
aplicando el principio de equidad vy
proporcionalidad.

En este punto cabe aclarar que tanto el
POEL de Othén P. Blanco, como el PDU de
Mahahual, no establecen porcentajes de
desmonte para los usos de suelo aplicables
al predio del proyecto; y en ese sentido, se
considera que el alcance de este criterio no
es aplicable al proyecto. Sin embargo, se
da cumplimiento a los parametros
urbanisticos de COS y CUS.

CG-23

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a cada
uno de ellos solo seran acumulables hasta
alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecologico.

Dentro del predio se presentan 5 usos de
suelo: CB (Centro de Barrio), E
(equipamiento), AV (area verde), MIX
(Mixto Compatible), y HM (Habitacional
media) por lo cual el proyecto cumple con
los criterios urbanisticos de cada uno de
ellos, se pude verificar en el apartado de la
vinculacion con el Programa de Desarrollo
Urbano de Mahahual.

CG-24

En los terrenos con pendientes mayores a
45 grados, asi como en zonas inundables o
con escorrentias no se permite la
eliminacién de la vegetacibn ni la
construccion de obras que propicien el
incremento en la erosion del suelo.

El predio del proyecto no presenta una
pendiente mayor a 45 grados, es un
terreno con superficie plana que no rebasa
el 5% de pendiente. No aplica.

CG-25

El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tension solo podra
ser utilizado conforme a la normatividad

El proyecto no se ubica en derecho de via
de tendido de energia eléctrica de alta

tension.
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aplicable, y en apego a ella no podra ser
utilizado para asentamientos humanos.

CG-26

La disposicion de materiales derivados de
obras, excavaciones o dragados s6lo podra
realizarse en sitios autorizados por la
autoridad competente, siempre y cuando
no contengan residuos sélidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados
como peligrosos por la normatividad
vigente.

Todo los residuos que se generen durante
el desarrollo del proyecto, ya sean
materiales derivados de obras,
excavaciones o0 dragados, asi como
residuos soélidos urbanos, seran dispuestos
a travées de un servicio particular
autorizado.

CG-27

Los proyectos relacionados a las
actividades productivas de cada UGA no
podran solicitar mas del 25% del total del
umbral de densidad y/o aprovechamiento
estipulado para cada UGA. (de acuerdo a
la definicion de umbral estipulado en el
glosario)

La superficie de aprovechamiento y/o
desmonte para cada predio dentro de la
UGA esta regulada por los criterios
especificos. (se modificod la redaccién del
criterio)

El proyecto no esté relacionado con
actividades productivas.

CG-28

No se permite la transferencia de
densidades ni porcentajes de desmonte
entre predios ubicados en UGA’s distintas.

El predio del proyecto se ubica en su
totalidad dentro de la UGA 50 del POEL de
OPB, por lo que no aplica la transferencia
de densidades ni porcentajes de desmonte.

CG-29

En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan plantearse
como primera opcion de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados
por ejemplo: potreros, bancos de
materiales para la construccién, asi como
las areas desmontadas, sin vegetacion
aparente o con vegetacion secundaria
herbacea y arbustiva u otras &reas
afectadas, salvo disposicion legal en
contrario.

El proyecto se desplantard sobre
vegetacion natural dentro de una zona ya
urbanizada, se promovera que la
instalacion de infraestructura de apoyo y
equipamiento sea menor.

CG-30

En el tratamiento de ©plagas vy
enfermedades de cultivos, jardines, areas
de reforestacion y de manejo de la
vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la
plaga o enfermedad que se desea
controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentemente organicos y que
estén publicados en el catalogo vigente por
la Comision Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

No se contempla el uso de agroquimicos
durante el desarrollo del proyecto.
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CG-31

Se permite el manejo de especies exoéticas,
cuando:

1.- Solo se permitira el uso y manejo de las
especies exéticas que estén certificadas
por la SAGARPA y SEMARNAT, a través
de sus instancias  administrativas
competentes; en el caso de peces exoticos,
éstos ademas solo podran ser cultivados
en sistemas cerrados (estanques).

La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua.

El manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en
la materia de aquellas aguas provenientes
de la Ilimpieza de los sitios de
confinamiento.

Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se impida su dispersiéon o
distribucién al medio natural.

Todas las especies exoéticas autorizadas
deberan contar con un Programa de
Manejo autorizado por la autoridad
competente.

Soélo se permite la acuacultura de especies
nativas en cuerpos de agua interiores, con
excepcion de aquellos cuerpos de agua
localizados en la Costa Maya, en la que
sblo se permitird la acuacultura en
estanques, al Poniente de la carretera
estatal pavimentada.

El proyecto no contempla el manejo de
especies exoOticas o domésticas. Se
implementara una campana de control de
fauna de tipo feral.

CG-32

En la superficie del predio autorizada para
su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacion del terreno,
debe realizarse un Programa de rescate
selectivo de flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para
obras de reforestacion, restauraciéon y/o
jardineria.

El proyecto contempla la ejecucion de un
programa de rescate de flora, previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, el
cual se anexan al presente estudio.

CG-33

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar un Programa
de rescate y reubicacién selectiva de fauna,
poniendo especial atencion a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

El proyecto contempla la ejecucién de un
programa de rescate de fauna, previo y
durante la construccion del proyecto, el
cual se anexan al presente estudio.

CG-34

En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y
comestible degradados, quienes generen
estos residuos deberan contratar la

El proyecto no contempla la generacién
este tipo de residuos.

Capitulo Ill.  Pagina 52 de 88




Manifestacién de Impacto Ambiental -P.

“El Triangulo”

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL PARA EL MUNICIPIO DE OTHON P.
BLANCO, QUINTANA ROO.

Criterio Descripcion del criterio Vinculacion del proyecto
recoleccion de dichos productos con
empresas  debidamente  autorizadas.
Queda  estrictamente  prohibida Ila
disposicion de dichos recursos en cualquier
otro lugar que no esté debidamente
autorizado por las autoridades
competentes.
Todos los proyectos que impliquen la | Durante el despalme del terreno, se llevara
remocion de la vegetacion y el despalme | a cabo el rescate de la tierra vegetal
del suelo deberan realizar acciones para la | (sustrato con materia organica), previa
CG-35 recuperacion de la tierra vegetal, | separacion de los residuos vegetales y
realizando su separacion de los residuos | pétreos por medio de su cribado, con la
vegetales y pétreos, con la finalidad de la | finalidad de que sea utilizada para acciones
generacion de composta que sea utilizada | de ajardinado en la etapa constructiva
para acciones de reforestacion dentro del | dentro del mismo proyecto, y un porcentaje
mismo proyecto o dentro del territorio | para el rescate y mantenimiento de las
municipal donde lo disponga la autoridad | plantas; en caso de tener excedentes,
competente en la materia. Los sitios de | estos se dispondran donde la autoridad
composteo deberan considerar | competente en la materia lo determine.
mecanismos para evitar la proliferacion de
fauna nociva.
En los programas de rescate de fauna En el d te de f
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse n el programa de rescale de fauna que se
con motivo de la eliminacién de la cobertura | 2M¢*@ al p.rese.r)te estudio, se |nd|.ca el sitio
: L . de reubicacibn de los ejemplares
CG-36 vggetal de un pred.'(?’ s€ deberg incluir el rescatados, a fin de que esta autoridad
sitio  de reubicacion de los ejemplares, d .
. ; etermine lo conducente.
aprobado por la autoridad ambiental
competente.
En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo la construccion de caminos, | El proyecto no contempla la construccion
bardas o cualquier otro tipo de construccion | de caminos o bardas perimetrales, ademas
que pudiera interrumpir la conectividad | de que se consideran diversas areas de
CG-37 ecosistémica deberan implementar pasos conslervaci(’)n distribuidas por todo e’I
de fauna menor (pasos inferiores) a cada | predio, por lo cual la fauna podra
500 metros, con excepcion de dareas | desplazarse a través del proyecto.
urbanas.
Para disminuir la huella ambiental, se | En las diferentes etapas constructivas del
recomienda que en las diferentes | proyecto, la promovente utilizara material
construcciones se realice la seleccion y uso | de la region por la facilidad de adquirirlo,
cG-38 Fje m,atgriales organicos de Ia} region, o costol y para generar una derrama
inorganicos de muy bajo o nulo | econémica local; de eta manera se
procesamiento industrial. disminuira la huella ambiental.
En todas las actividades productivas que S o
contemplen desmonteyders)palme se dgbe Al te””'.’?" de llas . act|V|dadg§ de
. "y construccion, se realizara reforestacion con
ejecutar un programa de reforestacion con | . ; o
) ! as mismas especies rescatadas en el sitio.
CG-39 especies nafivas en las zonas de Se anexa plan de manejo para reforestar.
p Jop

conservacion dentro del mismo predio y en
las zonas consideradas como areas de
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restauracién designadas por la autoridad
competente en la materia.

Vinculacidén con criterios especificos del ordenamiento.

CRITERIOS DE REGULACION ECOL()G!CA DE APLICACION EN ZONAS URBANAS PARA EL
MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO.

Criterio Descripcion del criterio Vinculacién del proyecto
En tanto no existan sistemas municipales | Las aguas residuales seran canalizadas a
para la conducciéon y tratamiento de las | la planta de tratamiento que se ubica al
URB-01 aguas residuales municipales, los | interior del fraccionamiento  Nuevo
promoventes de nuevos proyectos, de | Mahahual
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan disenar,
instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y relso de las aguas
residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El
sistema de tratamiento que se proponga
debera cumplr con la NOM-003-
SEMARNAT-1997 y las condiciones
particulares de descarga establecidas por la
autoridad correspondiente.

Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climatico por elevacion del nivel del
mar y para garantizar el libre flujo del agua
URB-02 subterranea, las edificaciones colindantes a
la Zona Federal Maritimo Terrestre deberan
ser piloteadas y desplantadas a un nivel de
cuando menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del mar
(msnm).

Para evitar las  afectaciones por
inundaciones, se prohibe el establecimiento
de fraccionamientos habitacionales asi como
URB-03 de infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de sascaberas en desuso y en
zonas bajas en donde los estudios indiquen
que existe el riesgo de inundacién (de
acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio y/o
del estado).
Los proyectos de campos de golf deben
considerar al menos los siguientes
elementos: Ubicacion de pistas fuera de los
flujos preferenciales de aguas
subsuperficiales y subterraneas. Uso de una
capa subyacente al césped, que garantice la

El predio del proyecto no colinda con la
Zona Federal Maritimo Terrestre. No le
aplica este criterio.

En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de sascaberas en desuso o
zonas bajas con riesgo de inundacién.

El proyecto no contempla la construccion
de campos de golf. No aplica.
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URB-04

no infiltracion de los agroquimicos al
subsuelo y manto freatico. Implementacién
de un sistema de drenaje pluvial con trampas
para sedimentos, lodos y basura. Las aguas
pluviales asi tratadas, podran ser drenadas
hacia las zonas de humedales y hacia pozos
de captacion de excedentes de aguas
pluviales. Esto ultimo a través de un estudio
que justifique la no afectacién del humedal y
del acuifero. Uso de las aguas residuales
tratadas procedentes de las plantas de
tratamiento, para el riego del campo de golf-
areas verdes. Los excedentes de agua
tratada, deben ser infilirados al acuifero
salado. Uso de agroquimicos que cumplen a
nivel nacional con lo dispuesto por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toéxicas (CICOPLAFEST), asi
como dos caracteristicas principales, que
sean de baja toxicidad y poca vida media.
Uso de especies de pasto que tengan como
caracteristicas  principales: a) especie
perenne de clima calido, b) especie haldfila
que tolere para el riego, el uso de agua
potable y marina, hasta una amplia variedad
de aguas recicladas (alternativa, gris,
efluente, no potable, residual, salobre),
implicando bajos costos de mantenimiento,
C) especie que requiera para su
mantenimiento, un minimo de pesticidas y
razonables aplicaciones de fertilizantes, d)
especie eficaz para renovar y utilizar los
nutrientes criticos, e) especie apropiada para
zonas con drenajes deficientes, zonas
pantanosas o inundaciones frecuentes, f)
especie de amplio uso en zonas susceptibles
al efecto de huracanes y g) una especie de
rapido crecimiento y poca impasividad.

URB-05

Las aguas residuales derivadas de sistemas
de produccién de industria ligera deberan ser
tratadas a través de un proceso previamente
evaluado y aprobado en materia de impacto
ambiental por la autoridad competente, en
apego a la normatividad vigente.

El proyecto no contempla la construccion u
operacion de una industria ligera. Trata de
un proyecto habitacional.

URB-06

En el disefo, construccion y operacion del
desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas y el arrastre de
sedimentos diferentes a los cuerpos de agua

El predio del proyecto es una superficie
practicamente plana, la cual no permite que
exista descarga y arrastre de sedimentos.

Cabe aclarar también que en el predio del
proyecto no existen cuerpos de agua
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naturales, hacia zonas inundables y/o areas
costeras adyacentes.

naturales y la costa se localiza a mas de
900 metros.

URB-07

Los lagos artificiales para almacenamiento
de agua de riego para campos de golf, se
impermeabilizaran con la instalacién de
geomembranas para asegurar la no
infiltracion al subsuelo de materiales
contaminantes.

El proyecto no contempla la construccion
de lagos artificiales para el
almacenamiento de agua de riego para
campos de golf. No aplica.

URB-08

Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan
ser manejados, almacenados y dispuestos
conforme a la NOM-004-SEMARNAT-2002.
Se presentara un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una
copia a la SEMA para la inclusién de los
resultados en la Bitacora Ambiental.

El reporte debe contener como minimo: tipo
y caracteristicas de la planta de tratamiento
de aguas residuales, volimenes de agua
tratados, volumen de lodos generados,
tratamiento aplicado a los lodos y todos los
referidos en la Norma correspondiente.

La planta de tratamiento de aguas
residuales que abastecera al proyecto, se
encuentra administrada por CAPA, por
tanto ello son los responsables de la
operacion de la planta.

URB-09

En areas urbanas, los ecosistemas
inundables importantes por su funcién
ecolégica como sitios de alimentacion y
abrevadero de diversas especies de fauna
(selvas bajas, tulares, tintales, sabanas,
entre otros), deberan ser incluidos como
areas de conservacion y/o como areas
verdes y no podran ser considerados en la
superficie de desplante del proyecto.

El predio del proyecto se encuentra en una
UGA urbana. Sin embargo, no presenta
este tipo de ecosistemas que deban
salvaguardarse.

URB-10

Alrededor de los cenotes, acceso a cuevas y
otros cuerpos de agua se deberd mantener
una franja perimetral de proteccion
constituida por la vegetacion natural
existente con una anchura minima de 20
metros y una maxima equivalente a la
anchura maxima del espejo de agua,
siempre y cuando esta exceda los 20 metros.
En esta franja sdlo se permitira el aclareo
siempre y cuando la autoridad competente
por excepcion otorgue el cambio de uso de
suelo en esta superficie.

En el sitio del proyecto no se registra la
presencia de cenotes u otro cuerpo de
agua, por lo tanto, no aplica.

URB-11

Para efectos del perfil de disefio del proyecto
y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacién y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure
el mantenimiento de la hidrologia superficial
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CRITERIOS DE REGULACION ECOL()G!CA DE APLICACION EN ZONAS URBANAS PARA EL
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Criterio

Descripcion del criterio

Vinculacion del proyecto

y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura
planteada.

URB-12

En el desarrollo de los proyectos en zonas
urbanas, se debe realizar el
aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que
serd obligatorio realizar la recuperacion de
tierra vegetal en las superficies que
desmonten, asi como el composteo del
material vegetativo resultante del desmonte
que se autorice. Para el aprovechamiento de
las materias primas forestales derivadas del
desmonte deberan dar cumplimiento a la
normatividad  aplicable. El  material
composteado sera utilizado preferentemente
dentro del predio y la composta restante
debera ser destinada donde lo indique la
autoridad municipal competente.

Durante el despalme del terreno, se llevara
a cabo el rescate de la tierra vegetal
(sustrato con materia organica), previa
separacién de los residuos vegetales y
pétreos por medio de su cribado, con la
finalidad de que sea utilizada para acciones
de ajardinado en la etapa constructiva
dentro del mismo proyecto, y un porcentaje
para el rescate y mantenimiento de las
plantas.

URB-13

En ningln caso se permite el uso del fuego
para el desmonte de predios urbanos,
suburbanos o rurales, ni para la disposicién
de residuos vegetales en areas abiertas.

No se pretende el uso del fuego en ninguna
etapa del proyecto.

URB-14

Se permite la instalacion temporal de plantas
de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del area de desmonte permitida en el
interior de predios para abastecer al
proyecto, Unicamente durante su
construccion. Debiendo ser retiradas una vez
que se concluya la construccién del mismo.
El area ocupada por la planta debera
integrarse al proyecto, para su evaluacion en
materia de impacto ambiental.

No aplica. El proyecto no contempla la
instalacion de plantas de premezclado,
dosificadoras o similares.

URB-15

En areas urbanas y turisticas, se deberd
instalar una malla perimetral o cortina vegetal
para reducir la emisién de polvos hacia el
exterior de las areas de trabajo y reducir el
impacto visual.

Se instalara una malla sombra del 90% de
luz para retener los polvos derivados de la
construccion. En las zonas donde se
detecte que se estd emitiendo polvo hacia
el exterior y en las zonas que afecten el
impacto visual. Ver el capitulo de medidas
de mitigacion.

URB-16

Las areas de equipamiento deberan
incorporar como minimo el 20 % de
superficie como area verde permeable,
segun lo establecido en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la
sustituya.

En este caso, el area de equipamiento
conforme al PDU, se esta considerando
sea destinada a un area permeable.
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Criterio Descripcion del criterio Vinculacion del proyecto
Cuadro, Areas permeables del
proyecto
Area Supm2  |%

Donacion 9122.47 16.68
Area  verde
PDU 3186.47 5.83
Equipamiento| 736.57 1.35
Permeable | ga9020 | 16.25
habitacional
Totales 21935.73 40.10
En hoteles, campos de golf y clubes
deportivos, los residuos organicos deberan | El proyecto no contempla hoteles, campos
emplearse en la generacion de composta | de golf o clubes deportivos, por lo tanto no
URB-17 para utilizarse en sus areas verdes, en un | aplica este criterio.
area acondicionada para tal efecto dentro del
predio.
Los desechos peligrosos y biolégicos
infecciosos no podran disponerse en los
sitios para la disposicién final de los residuos | El proyecto no contempla la generacion de
sélidos urbanos autorizados y/o depositos | desechos peligrosos 0 biol6gico
temporales del servicio municipal. Estos | infecciosos. No aplica.
URB-18 . . .
deberan ser canalizados a traves de
empresas certificadas para el manejo y
disposicion final de este tipo de residuos.
Durante el transporte de materiales pétreos | Se vigilara que durante el transporte de
éstos deberan humedecerse y cubrirse con | materiales pétreos se humedezcan
una lona antidispersante, la que debe | previamente a su transporte, destino final y
sujetarse adecuadamente y encontrarse en | que sean cubiertas con una lona con el fin
URB-19 . . . . .
buen estado con objeto de minimizar la | de evitar emisiones de particulas a la
dispersién de particulas de polvo. atmosfera. Ver capitulo de medida de
mitigacion.
Las plantas de premezclado, dosificadoras o
similares deberan contar con un programa de
cumplimiento ambiental autorizado por la .
Iy o No aplica. El proyecto no contempla la
SEMA para la regulacién de emisiones a la | . o
) . P X instalacion de plantas de premezclado,
atmésfera, ruido y generacion de residuos . -y
. A o dosificadoras o similares.
peligrosos, que dé cumplimiento a la
URB-20 . ;
normatividad vigente. Este programa se
debera presentar junto con la manifestacién
de impacto ambiental de la planta.
Los crematorios deberan realizar un | No aplica. El proyecto no contempla obras
URB-21 monitoreo y control de sus emisiones a la | o actividades de crematorio o cementerios.

atmoésfera.
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Criterio Descripcion del criterio Vinculacion del proyecto
Los cementerios deberdn impermeabilizar No aplica. El provecto no contempla obras
URB-22 paredes y piso de las fosas, con el fin de phica. = proy P

evitar contaminacion al suelo, subsuelo y
manto freatico.

o actividades de crematorio o cementerios.

URB-23

Los nuevos desarrollos no interferiran con el
derecho de las personas de acceso al mar,
Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre
tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la
finalidad de evitar la erosién de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura maxima de tres metros
y se podra establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada

El predio del proyecto no colinda con la
playa. No aplica.

URB-24

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la
delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el
establecimiento de andadores elevados que
respeten la topografia de la duna.

El predio del proyecto no colinda con la
playa. No aplica.

URB-25

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o
turistico deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del
ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora
exoética que no esté incluida en el listado de
flora exdtica invasiva de la CONABIO. Para
proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de
especies a incluir en las areas verdes, asi
como el disefio de las areas jardinadas
debera sustentarse en un Programa de
Arborizacién y Ajardinado que debera
acompafnarse al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1 entre
plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

Las areas verdes estaran conformadas con
especies nativas producto de las labores de
rescate, con el fin de aprovechar y
conservar el material parental del sitio y no
se pretende el uso de flora exoética.

URB-26

Para mitigar el aumento de la temperatura y
la sensacion térmica en las zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir
parques y espacios recreativos que cuenten
con elementos arbéreos y arbustivos y cuya

Con el fin de cumplir con lo indicado el
proyecto contempla diversas areas verdes,
que se distribuyen por todo el predio (ver
anexo de planos). Estas areas podran
usarse como espacios recreativos, debido
a que contaran con los elementos
arboreos, las cuales serviran como areas
de recarga del manto fredtico, asi mismo se
contemplan los estacionamientos
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Criterio

Descripcion del criterio

Vinculacion del proyecto

separacién no sera mayor a un (1) km entre
dichos parques.

permeables que incrementaran la
absorcién del agua pluvial.

URB-27

Las reservas territoriales destinadas a
aprovechamiento urbano establecidas en el
Programa de Desarrollo Urbano deberan
mantener su cobertura vegetal original
mientras no se incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento cuando se
haya ocupado el 85% del territorio de la
etapa de desarrollo urbano previa.

El predio del proyecto no se ubica dentro de
reservas territoriales para el desarrollo
urbano, por lo que éste criterio no es
aplicable en el amplio sentido de su
contexto.

URB-28

En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las é&reas
destinadas a camellones, parques, areas
verdes, areas de donacion y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Todos los ejemplares de vegetacion
arborea y palmas que por disefio coincidan
con areas destinadas a las obras se
integraran al proyecto dejandolos de pie.
Para ello, en el plan de rescate se incluira
la actividad de delimitacion topografica del
area de desplante.

URB-29

En predios urbanos donde el desmonte se
realice de manera parcial, sera obligatorio
mantener y acondicionar la superficie
remanente con vegetacion. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada
0 que carezca de vegetacion, el promovente
debera presentar un programa de
reforestacién a la autoridad correspondiente
como parte de las condicionantes en materia
de impacto ambiental.

Debido a las condiciones actuales de la
vegetacion que esta en proceso de
deterioro debido a que esta inmerso en la
mancha urbana, se presenta adjunto es
este documento el Programa de
Reforestacion de las Areas Nativas que se
mantendrén del proyecto y de Areas verdes
(ver anexo).

URB-30

Las superficies destinadas como areas
verdes deberdan mantenerse con cubierta
vegetal original dentro de los predios; pero si
éstas estuviesen afectadas o con vegetacion
escasa 0 dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de
reforestaciébn con especies nativas que
considere por lo menos 1,500 arboles vy
palmas por hectarea.

Las superficies que seran destinadas como
areas nativas mantendran la cobertura del
estrato arboreo.

URB-31

En las playas, dunas y post dunas no se
permite el uso de cuadripedos (incluyendo
todas las razas de perros) para la realizacién
de paseos, actividades turisticas, recreativas
0 de exhibicion.

El proyecto no es colindante con la zona
de playa, ni presenta vegetacion de dunas
costeras. No aplica.

URB-32

En las playas, dunas y post dunas, solo se
permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y
control, asi como el uso que hagan las
organizaciones civiles y/o gubernamentales

El proyecto no es colindante con la zona
de playa, ni presenta vegetacion de dunas
costeras. No aplica.
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Criterio

Descripcion del criterio

Vinculacion del proyecto

encargadas de los programas de proteccién
a la tortuga marina.

URB-33

Se debera mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes
o temporales) una franja de por lo menos 10
m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto
en ofros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podrda modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto
ambiental correspondiente que dicha
modificacion no generarqd impactos
ambientales significativos al ecosistema
costero.

El proyecto no colinda con la Zona Federal
Maritimo Terrestre. No aplica.

URB-34

En el caso de que el ecosistema de duna
costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o
reforestar con la finalidad de promover la
proteccién de las playas, de la zona de
anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera.
Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio
ambiental correspondiente, el programa de
restauraciébn de vegetaciébn costera. La
restauracion se realizara en el primer afo a
partir de la fecha de inicio de obras del
proyecto autorizado. Las actividades de
restauracién deberdn obtener de manera
previa a su inicio, la autorizacién
correspondiente.

El proyecto no es colindante con la zona
de playa, ni presenta vegetacion de dunas
costeras. No aplica.

URB-35

Todos los desarrollos deberdn mantener sin
intervencion el 100% del manglar de acuerdo
al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022- SEMARNAT-2003 y
el 100% de la primera duna costera y duna
embrionaria.

El proyecto no cuenta con vegetacion de
manglar, solo se distribuye selva baja en
estado de degradacion por actividades
antrépicas. No aplica.

URB-36

En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, los
promoventes deberan coordinarse con las
autoridades competentes en la materia para
coadyuvar en el Programa Integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion
del Manglar de Costa Maya. El programa
habra de contener como minimo:

un estudio de linea base del humedal;

El proyecto no cuenta con vegetacion de
manglar, solo se distribuye selva baja en
estado de degradacion por actividades
antrépicas. No aplica.
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Criterio

Descripcion del criterio

Vinculacion del proyecto

la  delimitacion  georreferenciada  del
manglar; en su caso, las estrategias de
conservacion a aplicar; en su caso, la
identificacion de la magnitud y las causas de
deterioro; en su caso, la descripcién vy
justificacion detallada de las medidas de
rehabilitacién propuestas y el cronograma
detallado correspondiente; y la definicién de
un subprograma de monitoreo ambiental que
permita identificar la efectividad del
programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte del
estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser
ingresados anualmente en la Bitacora
Ambiental.

lll.2.2. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
Sabado 24 de noviembre de 2012.

De acuerdo este programa el proyecto se ubica dentro de la UGA Marina (ANP-
Federal), 156, que lleva por nombre Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, tal y
como se puede apreciar en la siguiente figura.
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Tipo de UGA Regional

Nombre: Costa maya

Municipio: Othon P. Blanco

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 950 Habitantes

Superficie: 79,849.904 Ha.

Subregion: Aplicar cnterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente
Puerto
Comercial

Puerto Presente
Pesquero

Figura 38. Ubicacion de la UGA 156 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, donde se ubica el predio del proyecto.

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas
de las siguientes Acciones Especificas:

Tabla 2. Criterios de accion especifica que le aplican y no le aplican a la UGA
156 donde se ubica el proyecto.

Acciones Especificas

Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accidn Aplicacion Accion Aplicacion
A-0D1 APLICA AD27 APLICA A-D53 APLICA A-O79 NA
A-002 APLICA A028 APLICA AD54 APLICA A-0BD NA
A-003 APLICA A029 APLICA A-DS5 APLICA A-0B1 NA
A-004 MNA A-030 APLICA A-DS6 APLICA A-DE2 NA
A-D0S APLICA A-031 APLICA ADST APLICA A-083 NA
A-D06 APLICA AD32 APLICA A-DS8 APLICA A-DE4 NA
A-D07 APLICA A-033 APLICA A-058 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A034 NA A-DED APLICA A-DEE NA
A-DD9 APLICA A-035 NA ADE1 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A036 NA A-DE2 APLICA A-0B8 NA
AD11 APLICA A-03T APLICA ADBE3 APLICA A-059 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-DB4 APLICA A-090 NA
AD13 APLICA A-039 APLICA A-DES APLICA A091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-D66 APLICA A-092 NA
A-D15 APLICA A-041 NA ADET APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-D42 NA A-DBB APLICA A-094 NA
A-D17 APLICA A-D43 NA A-DBY APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-D44 APLICA ADT0 APLICA A-096 NA
A-D19 APLICA AD45 NA ADT1 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-045 NA ADT2 APLICA A-098 NA
AD21 NA A-D47 NA ADT3 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-045 APLICA ADT4 APLICA A-100 NA
A023 APLICA A-049 APLICA ADTS NA

A-024 APLICA A-050 APLICA ADTE MNA

A-025 APLICA A051 APLICA ADTT NA

A-026 APLICA A052 APLICA A-DTE MNA

NA = NO APLICA
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En las siguientes tablas se realiza la vinculacién del proyecto con los criterios de
aplicacién general, asi como con los criterios de aplicacién especifica que de

acuerdo a la tabla anterior le aplican a la UGA 156.

Tabla 3. Vinculacion del proyecto con los Criterios Generales.

Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
El proyecto contempla el uso de instalaciones
hidraulicas ahorradoras de agua, basadas en la
“Guia Metodologica para el Uso de Tecnologias
Ahorradoras de energia y agua en las viviendas
de interés social en México”, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informatica. Entre las tecnologias ahorradoras
de agua que
contempla el proyecto, se citan las siguientes:
Promover el uso de tecnologias y * Sistema dual para WG, que permi?e el
practicas de manejo para el uso ahorro de agua por medio de un sistema
oy s que usa 3 litros para descargas liquidas
G001 eficiente del agua en coordinacion . e
. y 6 litros para solidos.
con la CONAGUA 'y demas e Perlizadores, conocidos como
autoridades competentes. . g
dispersores que incrementan la
velocidad de salida versus la
disminucién de area hidraulica y al agua
de salida.
e Llaves ahorradoras de agua.
Las aguas residuales seran canalizas a la planta
de tratamiento existe en la comunidad para
evitar la contaminacion del manto freatico.
Promover el establecimiento del
pago por servicios ambientales | Esto corresponde a las autoridades promoverlo.
G002 hidricos en coordinacién con la | EIl proyecto trata de un fraccionamiento
CONAGUA y las demés | habitacional.
autoridades competentes.
Impulsar y apoyar la creacion de L . . L,
UMA para evitar el comercio de a empresa promovente no tiene mtenmop de
G003 P . .y crear UMA ya que no se realizara el
ya q
especies de extraccion y sustituirla ) T
; iyt aprovechamiento de ningun tipo de flora o fauna.
por especies de produccion.
Instrumentar o en su caso reforzar
las campafas de vigilancia y
control de las actividades
extractivas de flora y fauna | El proyecto contempla aplicar un Programa de
silvestre, particularmente para las | Rescate de Flora y uno de Rescate de Fauna,
G004 especies registradas en la Norma | ademas de un programa de Reforestacién con
Oficial Mexicana, Proteccion | especies nativas, posteriormente se instalara una
ambiental-Especies Nativas de | pluma y caseta de vigilancia de acceso al predio
México de Flora y Fauna Silvestre- | para tener un control sobre lo que entra y sale.
Categoria de Riesgo y
Especificaciones para Su
Inclusién, Exclusién o Cambio-
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059-SEMARNAT-2010).
No se establecerdn bancos de germoplasma, sin
Establecer bancos de | embargo, el area de conservacion del predio
G005 germoplasma, conforme a la | servirA como un banco de germoplasma al
legislacion aplicable. conservar la vegetacion natural del predio y
utilizar el material parental rescatado.
. La empresa verificara que la maquinaria
Reducir la emision de gases de empresa a 9 1aq y
G006 : vehiculos estén en éptimas condiciones para
efecto invernadero. . ey .
evitar la emisién de contaminantes.
Fortalecer los programas
econémicos de apoyo para el
establecimiento de metas | No es competencia de la promovente realizar este
G007 voluntarias para la reducciéon de | tipo de acciones, corresponde a las autoridades
emisiones de gases de efecto | competentes.
invernadero y comercio de Bonos
de Carbono.
El uso de Organismos
G008 Genéticamente Modificados debe | No se hard uso de Organismos Genéticamente
realizarse  conforme a  la | Modificados.
legislacién vigente.
Planificar las acciones de
construccion de infraestructura, en
) e El proyecto no contempla el desarrollo de
G009 particular la de comunicaciones | . O
. infraestructura de comunicaciones terrestres.
terrestres para evitar la
fragmentacién del habitat.
Instrumentar campanas y
mecanismos para la reutilizacién | No es competencia del promovente realizar este
G0010 de areas agropecuarias para | tipo de acciones, corresponde a las autoridades
evitar su expansion hacia areas | competentes hacer estas campanas.
naturales.
Instrumentar medidas de control Co . .
DL ; El proyecto aplicara las medidas preventivas y de
para minimizar las afectaciones A : T
. ; mitigacion necesarias para minimizar las
G0011 producidas a los ecosistemas . .
afectaciones a los ecosistemas presentes en el
costeros por efecto de las ;
L predio.
actividades humanas.
Impulsar la ubicacién 0
reubicacién de arque .
. . | parques |y, aplica al proyecto. Trata de wun
G0o12 industriales en sitios ya . ; S
fraccionamiento habitacional.
perturbados o de escaso valor
ambiental.
Evitar la introduccién de especies | No se hara uso de especies invasoras en ninguna
G0013 potencialmente invasoras en o | de las etapas del proyecto, uUnicamente se
cerca de las coberturas vegetales | utilizardn plantas nativas productos de las
nativas. actividades de la preparacion del sitio.
G0014 Promover la reforestacién en los | El predio del proyecto no se ubica en margenes
margenes de los rios. con algun rio.
Evitar el asentamiento de zonas . .
. . El predio del proyecto no se ubica en una zona
industriales o humanas en los | . ; ) : S
G0015 inmediata a ninguna zona industrial ni cerca de

margenes o zonas inmediatas a
los cauces naturales de los rios.

ningun cauce natural de ningun rio.
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
Refor rol lader I . .
eforestar las ade as de 35| En predio del proyecto no se ubica en una zona
G0o16 montanas con vegetacion nativa - s .
o montafnosa. Este criterio no aplica al proyecto.
de la region.
Desincentivar las  actividades | No es competencia de la promovente realizar este
G0017 agricolas en las zonas con | tipo de acciones, por otro lado, la superficie del
pendientes mayores a 50%. predio es plana.
Recuperar la vegetacibn que
consolide las mérgenes de los
cauces naturales en el ASO, de . . L
. . El predio del proyecto no colinda con ningun
G0018 conformidad por lo dispuesto en la
. cuerpo de agua.
Ley de Aguas Nacionales, la Ley
General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.
Los planes o programas de
desarrollo urbano del area sujeta a El proyecto esta aplicando todos y cada uno de
ordenamiento deberan tomar en proyecto esta ap y
. los Criterios indicado por el POEL y durante la
cuenta el contenido de este ejecucién  del royecto se verificara el
G0019 Programa de  Ordenamiento, J T proy
. . o cumplimiento de cada uno de estos con lo cual se
incluyendo las  disposiciones . 0 Iy .
. . evita contribuir a la generacién del cambio
aplicables sobre riesgo frente a | 7. ..
. L climatico
cambio climatico en los
asentamientos humanos.
Recuperar 'y mantener la
G0020 vegetacion natural en las riberas | El predio del proyecto no se ubica cerca de rios ni
de los rios y zonas inundables | zonas inundables.
asociadas a ellos.
Promover las tecnologias . .
) L No es competencia de la promovente realizar este
G0021 productivas en sustitucion de las | .. X
. tipo de acciones.
extractivas.
Promover el uso de tecnologias . .
) ) . No es competencia de la promovente realizar este
G0022 productivas intensivas en | .. X
S . tipo de acciones.
sustitucién de las extensivas.
Implementar camparnas de control | En caso de encontrarse en el predio especies que
G0023 de especies que puedan | puedan convertirse en plagas se implementara
convertirse en plagas. una campafa de control de dichas especies
Promover la realizacién de
acciones de forestaciéon vy
reforestacién con restauracion de . .
. La Empresa promovente implementard un
suelos para incrementar el - .
G0024 . . Programa de Reforestacion sobre las areas
potencial de sumideros forestales .
. naturales que se mantendran dentro del proyecto.
de carbono, como medida de
mitigacién y adaptacién de efectos
de cambio climético.
Fomentar el uso de especies | En el predio Unicamente se hard uso de especies
nativas que posean una alta | nativas y rescatadas de las areas de
G0025 tolerancia a parametros | construccion, los ejemplares rescatados seran
ambientales cambiantes para las | utilizados para reforestar las dareas que
actividades productivas. actualmente no cuentan con vegetacion.
Identificar las areas importantes
G0026 para el mantenimiento de la | El proyecto mantendra el 40.10% del predio entre
conectividad ambiental en | areas nativas y permeables.
gradientes altitudinales y
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
promover su conservacion (o
rehabilitacién).
No es competencia de la promovente realizar este
G0027 Promover el uso de combustibles | tipo de acciones. La energia que se utilizara para
de no origen fésil. la operacién del proyecto, serdq suministrada por
la CFE.
Promover el uso de energias .
G0028 9 La empresa promovente promovera ante sus
renovables. . )
Promover un _aprovechamiento clientes el uso de ecotecnias dentro de las
G0029 " viviendas.
sustentable de la energia.
La empresa promovente fomentard la instalacion
. de equipos energéticamente eficientes como los
Fomentar la produccion y uso de | _. - e
. e . | aires acondicionados con tecnologia inverter,
G0030 equipos energéticamente mas | ., . " .
. iluminacion con focos LED y el uso en el area de
eficientes. . .
lavado de equipos ahorradores de energia y
agua.
Promover la  sustitucion a
combustibles limpios, en los caso . .
Stibles implos, S9S | Noes competencia de la promovente realizar este
en que sea posible, por otros que | .. : . . o
G0031 . X tipo de acciones, la energia serd suministrada por
emitan menos contaminantes que
. : la CFE.
contribuyan al calentamiento
global.
. No es competencia de la promovente realizar este
Promover la generacién y uso de | .. ; . . _
G0032 ; 4 g tipo de acciones. La energia serd suministrada
energia a partir de hidrégeno.
por la CFE.
. o Se apoyara con la aceptacion de servicios
Promover la investigacion vy . Co .
G0033 AN sociales y practicas profesionales que deseen
desarrollo en tecnologias limpias.
colaborar con el proyecto.
Impulsar la reduccién del consumo
de energia de Vviviendas y
edificaciones a través de la | La empresa promovente pretende llevar a cabo
G0034 implementacién  de  disefios | un proyecto sustentable, se contara con amplias
bioclimatico, el uso de nuevos | ventanas que permitiran la iluminacién natural de
materiales y de tecnologias | las diferentes areas del proyecto, asi como el uso
limpias. de aires acondicionados con tecnologia inverter,
Establecer medidas que | iluminacion con focos LED; ademas del uso de
G0035 incrementen la eficiencia | equipos ahorradores de energia y agua.
energética de las instalaciones
domésticas existentes.
Establecer medida ue .
. s Ui Proyecto no es Industrial, por lo cual no es
incrementen la eficiencia ;
G0036 i . . aplicable.
energética de las instalaciones
industriales existentes.
Elaborar  modelos  (sistemas
mundiales de zonificacién agro- . .
P . No es competencia de la promovente realizar este
ecologica) que permitan evaluar la | ,. . .
G0037 N > tipo de acciones, corresponde a la autoridad
sostenibilidad dela produccion de
L . o competente.
cultivos; en diferentes condiciones
del suelo, climéticas y del terreno.
G0038 Evaluar la potencialidad del suelo | No es competencia de la promovente realizar este

para la captura de carbono.

tipo de acciones.
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Descripcion del criterio

Propuesta de cumplimiento

G0039

Promover y  fortalecer la
formulacién e instrumentacion de
los ordenamientos ecolégicos
locales en el ASO.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0040

Fomentar la participacion de las
industrias en el Programa
Nacional de Auditoria Ambiental.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0041

Fomentar la elaboracion de
Programas de Desarrollo Urbano
en los principales centros de
poblacién de los municipios.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0042

Fomentar la inclusibn de las
industrias de todo tipo en el
Registro de Emisién y
Transferencia de Contaminantes
(RETC) y promover el Sistema de
Informacion de Sitios
Contaminados en el marco del
Programa Nacional de
Restauracion de Sitios
Contaminados.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0043

LA SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este
Programa. En su participacién
para la actualizacion de la Carta
Nacional Pesquera, Asimismo, lo
considerara en las medidas
tendientes a la proteccién de
quelonios, mamiferos marinos y
especies bajo un estado especial
de proteccién, que dicte de
conformidad con la Ley General de
Pesca y Acuacultura Sustentable.

No aplica al proyecto, este criterio es aplicable a
la SEMARNAT.

G0044

Contribuir a la construccién y
reforzamiento de las cadenas
productivas y de comercializacién
interna y externa de las especies
pesqueras.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0045

Consolidar el servicio de
transporte  publico en las
localidades nodales.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0046

Fomentar la ampliacion o
construccion de infraestructuras
que liberen transito de paso,
corredores  congestionados y
mejore el servicio de transporte.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0047

Impulsar la diversificacion de
actividades productivas.

No es competencia de la promovente realizar este
tipo de acciones.

G0048

Instrumentar y apoyar campafas
para la prevencion ante la
eventualidad de desastres
naturales.

La empresa promovente realizara el desalojo de
las personas que se encuentren trabajando en
caso de que se avecine un evento meteorolégico.
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
Fortalecer la creacion 0 .
A " No es competencia de la promovente llevar a
G0049 consolidacién de los comités de . :
T cabo este tipo de acciones.
proteccion civil.
Promover que las construcciones o
o Las viviendas se plantearon de forma que en caso
de las casas habitacion sean .
G0050 . de un evento meteoroldgico no se vea afectada
resistentes a eventos ! 2 .
; - por inundacién o por los vientos.
hidrometeorolégicos.
Como parte de la supervisibn ambiental se
Realizar campanas de | realizaran platicas con los trabajadores acerca del
G0051 concientizacién sobre el manejo | correcto manejo y disposicion de los residuos que
adecuado de residuos soélidos | se generen durante las etapas de preparacion y
urbanos. construccion, asi como durante la operacion de la
casa habitacién.
Implementar ~ campafias  de | Como parte de la supervision ambiental se
limpieza, ~ particularmente  en | realizaran pléticas con los trabajadores acerca del
Goos2 | @sentamientos  suburbanos 'y | correcto manejo y disposicién de los residuos que
grbgnos (descacharnz.a,c:lon, se generen durante las etapas de preparacion y
limpieza de solares, separacion de | construccion, asi como durante la operacion de la
basura, etc.). casa habitacion.
Instrumentar rogramas N :
. programas Y1 El proyecto utilizara la planta de tratamiento del
G0053 mecanismos de reutilizacion de . .
: fraccionamiento nuevo Mahahual.
las aguas residuales tratadas.
Promover en el sector industrial la
G0054 instalacién y operacién adecuada | El Proyecto no es Industrial, por lo cual no es
de plantas de tratamiento para sus | aplicable.
descargas.
La remocién parcial o total de
vegetacion forestal para el
cambio de uso de suelo en
Con la nueva Ley General de Desarrollo Forestal
terrenos forestales, o para el o !
. Sustentable, este criterio no aplica al proyecto
aprovechamiento de recursos .
debido a que se encuentra dentro de un Plan de
maderables en terrenos forestales .
G0055 . desarrollo Urbano. Sin embargo, se presenta el
y preferentemente forestales, sélo . . .
odré llevarse a cabo de doqumento corr_espondlente auna me!nlfestamon
P . de impacto ambiental para su evaluacion.
conformidad con la Ley General
de Desarrollo Forestal
Sustentable y demés
disposiciones juridicas aplicables.
Promover e impulsar la
construccion y adecuada
operacion de sitios de disposicion | No es competencia del promovente este tipo de
G0056 final de residuos sélidos urbanos, | acciones, le corresponde a la administracion
peligrosos o de manejo especial municipal.
de acuerdo a la normatividad
vigente.
Promover los estudios sobre los
G0057 problemas de salud relacionados | No es competencia de la promovente promover
con los efectos del cambio | este tipo de estudios.
climético.
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G0058

La gestion de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a lo
establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten
aplicables.

Durante el proceso de consolidacién del proyecto,
no se contempla la utilizacion, ni almacenaje de
residuos considerados peligrosos.

G0059

El desarrollo de infraestructura
dentro de un ANP, debera ser
consistente con la legislacion
aplicable, el Programa de Manejo
y el Decreto de creacion
correspondiente.

El proyecto no se ubica dentro de ninguna ANP.

G0060

Ubicar la  construccion de
infraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto
sobre la vegetacion acudtica
sumergida.

Esta accion es competencia de la autoridad
municipal

G0061

La construcciéon de infraestructura
costera se debera realizar con
procesos y materiales que
minimicen la contaminacion del
ambiente marino.

No es competencia de la empresa promovente la
construccion de infraestructura costera

G0062

Implementar procesos de mejora
de la actividad agropecuaria y
aplicar mejores practicas de
manejo.

Este criterio no aplica al proyecto en estudio. Se
trata de un desarrollo habitacional.

G0063

Promover la elaboracién de
ordenamientos  pesqueros y
acuicolas a diferentes escalas y su
vinculacién con los ordenamientos
ecologicos.

No es competencia de la empresa promovente
elaborar ordenamientos pesqueros, acuicolas o
de alguna otra indole.

G0064

La construccién de carreteras,
caminos, puentes o vias férreas
debera evitar modificaciones en el
comportamiento hidrologico de los
flujos subterraneos o superficiales
o atender dichas modificaciones
en caso de que sean inevitables.

El proyecto no corresponde a ninguna de estas
actividades, ya que es habitacional.

G0065

La realizacion de obras vy
actividades en Areas Naturales
Protegidas, deberéd contar con la
opinion de la Direccién del ANP o
en su caso de la Direccion
Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el
Decreto Programa de Manejo del
area respectiva.

El proyecto no se ubica dentro de ninguna ANP.
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Tabla 4. Vinculacion del proyecto con los Criterios de aplicacion especifica.

Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
Fortalecer los mecanismos para el N i | " tencia de |
A001 control de la comercializacién y 0 apiica al proyecto, no es competencia de fa
uso de agroguimicos y pesticidas. promovente realizar este tipo de actividades.
Instrurnen.t,ar mecanismos d.e El proyecto no usara agroquimicos ni pesticidas.
A002 capacitacién para el, manejo
adecuado de agroquimicos y
pesticidas.
Fomentar el uso de fertilizantes
organicos y abonos verdes en los | EI  proyecto no  pretende  actividades
A003 procesos de fertilizacion del suelo | agropecuarias o forestales, por lo cual no es
de actividades agropecuarias y | aplicable.
forestales.
Fomentar la reduccion de pérdida | La instalacién hidraulica se instalara con material
A005 de agua durante los procesos de | de alta calidad, que no permitira que haya
distribucion de la misma. escapes al subsuelo.
A0O6 Im.plementar programas de | Se qdjunta un Programa de Ahorro de Agua que
cuidado del agua. se ejecutara en el proyecto.
Promover la constitucién de areas
A007 destinadasl,’voluntariament.e’ a la | Esta accién es competencia de las autoridades
conservacion y restauracion de | locales.
ecosistemas naturales.
Evitar las actividades humanas en
A0OS las playas de anidacion de tortuga El proyecto no colinda con la playa, por lo cual no
marinas salvo aquellas que estén .
; es aplicable.
autorizadas en los programas de
conservacion.
Fortalecer la inspeccion 'y
A009 vigilanqi,a en las zonas de | El proyecto no colinda con la playa, por lo cual no
anidacién y reproduccién de las | es aplicable.
tortugas marinas.
Fortalecer el apoyo econémico de | En su momento, la promovente puede colaborar
A010 las actividades de conservacion | a través de apoyos en la ejecucion de tal
de las tortugas marinas. programa.
Establecer e impulsar programas
de restauracion y recuperacién de E 0o de i | través d
AO011 la cobertura vegetal original para ste tipo © IMpulsos a traves de programas es
; competencia de la autoridad.
revertir el avance de la frontera
agropecuaria.
Promover la preservacion de las
dunas costeras y su vegetacion .
A012 natural, a través dye la ubicgcién de El proyecto no colinda con la playa o duna

la infraestructura detras del corddn
de dunas frontales.

costera, por lo cual no es aplicable.
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
Establecer las medidas
necesarias para evitar la
introduccién de especies
A013 potencialmente invasoras por | El proyecto es de tipo habitacional, no tiene
actividades maritimas en los | ninguna relacién con actividades pesqueras.
términos establecidos por los
articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.
Instrumentar campafas de
restauracién, reforestacion y | No es un criterio obligatorio y la promovente
A014 recuperacion de manglares y otros | realizara rescate de vegetacion, para ejecutar un
humedales en las zonas de mayor | programa de jardineado en areas verdes.
viabilidad ecoldgica.
Promover e impulsar la
reubicacién de instalaciones que .
El proyecto no colinda con la playa o duna
A015 se encuentran sobre las dunas .
costera, por lo cual no es aplicable.
arenosas en la zona costera del
ASO
Establecer corredores bioldgicos | El proyecto no se ubica ni colinda con algun Area
AO16 para conectar las ANP existentes | Natural Protegida, por lo cual no aplica el criterio.
o las areas en buen estado de | Por otro lado, les corresponde a las autoridades
conservacion dentro del ASO. correspondientes la implementacién de esto.
Establecer & _|,mpulsar programas g, proyecto establecera las areas nativas donde
de restauracion, reforestacion vy . , .
A017 L se mantendrqd y reforestara el ecosistema
recuperacion de zonas
presente.
degradadas.
Promover acciones de proteccion
y recuperacion de especies bajo
algun régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental- | La promovente tomara en cuenta el rescate y
A018 Especies Nativas de México de | atencion de las especies que se encuentren
Flora y Fauna Silvestre-Categoria | enlistadas.
de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusion, Exclusion o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059 SEMARNAT-2010).
Los programas de remediacién
gue se implementen, deberan ser
formulados y aprobados de , . .
! Dentro del predio no se implementaran
A019 conformidad con la Ley General o
L .. | programas de remediacion.
para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.
Fomentar programas de . .
o . No aplica al proyecto, no es competencia de la
remediacion y monitoreo de zonas . .
A022 empresa promovente realizar este tipo de
y aguas costeras afectadas por los L
: actividades.
hidrocarburos.
Fomentar la aplicacibn de | La empresa promovente aplicara las medidas
A023 medidas preventivas y correctivas | preventivas  necesarias para evitar la

de contaminacién del suelo con

contaminacién del suelo y de darse el caso se
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Criterio

Descripcion del criterio

Propuesta de cumplimiento

base a riesgo ambiental, asi como
la aplicacibon de  acciones
inmediatas o de emergencia y
tecnologias para la remediacion in
situ, en términos de la legislacion
aplicable.

aplicaran acciones inmediatas o de emergencia y
tecnologias para la remediacion in situ, en
términos de la legislacion aplicable.

A024

Fomentar el uso de tecnologias
para reducir la emision de gases
de efecto invernadero y particulas
al aire por parte de la industria y
los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

El proyecto no es industrial, por lo cual no es
aplicable, no se generaran gases de tipo
invernadero.

A025

Promover la participacion de las
industrias en acciones tendientes
a una gestibn adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto
de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su
preservacion.

El proyecto no es industrial, por lo cual no es
aplicable.

A026

Promover e impulsar el uso de
tecnologias "Limpias” y
"Ambientalmente amigables" en
las industrias registradas en el
ASO y su area de influencia.

Fomentar que las industrias que
se establezcan cuenten con las
tecnologias de reduccién de
emisiones de gases de efecto
invernadero.

El proyecto no es industrial, por lo cual no es
aplicable.

A027

Mantener al minimo posible la
superficie  ocupada por las
instalaciones de infraestructura en
las playas para evitar su
perturbacion.

El proyecto no se ubica ni colinda con la playa o
duna costera, por lo cual no es aplicable

A028

Promover las medidas necesarias
para que la instalacion de
infraestructura  de  ocupacién
permanente sobre el primero o
segundo cordon de dunas evite
generar efectos negativos sobre
su estructura 0 funcion
ecosistémica.

El proyecto no se ubica ni colinda con la playa o
duna costera, por lo cual no es aplicable

A029

Promover la preservacion del perfil
de la costa y los patrones
naturales de circulacién de las
corrientes alineadas a la costa,
salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que
tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por

El proyecto no se ubica ni colinda con la playa o
duna costera, por lo cual no es aplicable
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
alguna contingencia
meteorolégica o desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias
A030 constructivas y de ingenieria que | g, proyecto no se ubica ni colinda con la playa o
minimicen la afectacion al perfil q .
una costera, por lo cual no es aplicable.
costero y a los patrones de
circulacién de aguas costeras.
Promover la preservacion de las
AO031 caracteristicas naturale; _de las | El proyecto no se ubica ni coIinda.con la playa o
barras arenosas que limitan los | duna costera, por lo cual no es aplicable
sistemas lagunares costeros.
Promover el mantenimiento de las
A032 cafac_terl'sticas naturales, fisicas y | El proyecto no se ubica ni coIinda.con la playa o
quimicas de playas y dunas | duna costera, por lo cual no es aplicable
costeras.
Fomentar el aprovechamiento de | El proyecto consiste en un desarrollo
la energia edlica, excepto cuando | habitacional, por lo cual no es viable la instalacién
A033 su infraestructura pueda afectar | de infraestructura para aprovechamiento de
corredores de especies | energia eléctrica o edlica, principalmente por el
migratorias. costo que actualmente presentan estas
ecotecnias.
Promover la generacion | Tomando en cuenta que no es obligatorio y que
A037 energética por medio de energia | se trata de un conjunto habitacional, se aclara que
solar. la energia sera a través de CFE.
Impulsar el uso de los residuos
agricolas para la generaciéon de N i | ¢ tencia de |
A038 energia y reducir los riesgos de 0 aplica ai proyeclo, no es competencia de 1a
) . promovente impulsar este tipo de actividades.
incendios forestales en las
regiones mas secas.
Promover la reduccién del uso de | No aplica al proyecto, no es competencia de la
A039 agroquimicos sintéticos a favor del | promovente este tipo de actividades.
uso de mejoradores organicos.
Impulsar la sustitucion de las
actividades de pesca extractiva
por actividades de produccién
acuicola con especies nativas de El " tende ni d t
A040 la zona en la cual se aplica el proyecto no pretence ninguna de estas
: actividades, por lo cual no es aplicable.
programa y con tecnologias que
no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los
sistemas naturales.
Diversificar la base de especies en | No aplica al proyecto, la empresa promovente no
A044 explotacjén comercial en las | realizara actiyidades pesqueras, ya que _,el
pesquerias. proyecto consiste en la construccién y operacion
de un desarrollo habitacional y comercial.
Contribuir a redimensionar vy
ajustar las flotas pesqueras y los | No aplica al proyecto, la empresa promovente no
A048 esfuerzos de captura a las | realizara actividades pesqueras, ya que el

capacidades y estados actuales y
previsibles de las poblaciones en
explotacion.

proyecto consiste en la construccién y operacion
de un desarrollo habitacional y comercial.
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
nstruir, modernizar y ampliar | .
.CO struir, moderniza yampliaria |, aplica al proyecto, la empresa promovente no
infraestructura portuaria de apoyo o L
Iy realizara actividades pesqueras, ya que el
A049 a la produccion pesquera vy . iy .
o . proyecto consiste en la construccion y operacién
turistica para embarcaciones o :
de un desarrollo habitacional y comercial.
menores.
Promover el desarrollo de
Programas de Desarrollo Urbano y
A050 Programas de Conurbacion con el | No aplica al proyecto, no es competencia de la
fin de dotar de infraestructura de | promovente realizar este tipo de actividades.
servicios a las comunidades
rurales.
Promover la construccion de
caminos rurales, de terraceria o . .
) : No aplica al proyecto, no es competencia de la
A051 revestidos entre las localidades romovente este tioo de actividades
estratégicas para mejorar la P P ’
comunicacion.
Promover el uso sostenible de la
tierra/agricultura (cultivos, ganado,
A052 pastos y praderas, y bosques) y | No aplica al proyecto, no es competencia de la
practicas de manejo y tecnologia | promovente este tipo de actividades.
que favorezcan la captura de
carbono.
Desincentivar y evitar el desarrollo No aplica al proyecto, no es competencia de la
A053 de actividades productivas P proyecto, P
: promovente.
extensivas.
Promover la sustitucion de
tecnologias extensivas por
intensivas en las actividades | No aplica al proyecto, no es competencia de la
A054 acordes a la aptitud territorial, | promovente este tipo de actividades, ni se tiene
utilizando esquemas de manejo y | contemplado realizarlas.
tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.
Coordinar los programas de
obierno ue apoyan a la . .
9 > 9 poyan No aplica al proyecto, no es competencia de la
A055 producmoln’ agropecuaria para promovente este tipo de actividades, ni se tiene
actuar sinérgicamente sobre el . ’
. i’ contemplado realizarlas.
territorio y la poblaciéon que lo
ocupa.
Identificar e implementar aquellos | No aplica al proyecto, no es competencia de la
A056 cultivos aptos a las condiciones | promovente este tipo de actividades, ni se tiene
ambientales cambiantes contemplado realizarlas.
Evitar el establecimiento de zonas
urbanas en zonas de riesgo
industrial, zonas de riesgo ante , .
eventos naturales zonas No aplica al proyecto ya que este se ubica en una
A057 ’ zona netamente urbana, conforme al PDU de

susceptibles de inundacién vy
derrumbe, zonas de restauracion
ecologica, en humedales, dunas
costeras y manglares.

Mahahual.
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Criterio | Descripcion del criterio Propuesta de cumplimiento
Realizar campanas para reubicar | La empresa promovente realizara el desalojo del
A058 a personas fuera de las zonas de | personal de obra en caso de que se presente o
riesgo. haya alerta sobre algin evento que pudiera poner
en peligro sus vidas.
Identificar, reforzar o dotar de
equipamiento  basico a las . .
. o No aplica al proyecto este criterio, no es
A059 localidades estratégicas para la .
o competencia de la promovente
conservacion y/o el desarrollo
sustentable.
Establecer y mejorar sistemas de . . .
Este criterio no aplica al proyecto en estudio, ya
A060 alerta temprana ante eventos :
. Y que no es competencia de la promovente.
hidro meteorolégicos extremos.
Mejorar las condiciones de las
viviendas y de infraestructura o . .
; o Este criterio no aplica al proyecto en estudio. No
A061 social y comunitaria en las es competencia de la bromovente
localidades de mayor P P
marginacion.
Fortalecer consolidar las . . . .
; y nso No habra generacion de residuos peligrosos. Aun
capacidades organizativas y de . . 2
) .~ | asi, se contempla localizar un punto limpio para la
infraestructura para el manejo iy . e
. L recoleccion temporal de los residuos sélidos
adecuado y disposicién final de . ;
A062 ; . .~ | urbanos y de manejo especial que se generen
residuos peligrosos y de manejo -
. .~ | durante el desarrollo del proyecto, estos seran
especial. Asegurar el Manejo g
. entregados a empresas especializadas vy
Integral de los  Residuos o
. certificadas.
Peligrosos.
Instalar nuevas plantas de
A063 tratamiento de aguas residuales | Se propone optimizar el uso y capacidad de la
municipales y optimizar las ya | PTAR del fraccionamiento Mahahual.
existentes.
Completar la conexion de las
A064 viviendas al sistema de coleccion | Todo el conjunto habitacional estara conectado al
de aguas residuales municipales y | servicio local.
a las plantas de tratamiento.
Instrumentar ~ programas  de
recuperacién y mejoramiento de
AO65 suelos mediante el uso de lodos | Corresponde a CAPA como empresa
inactivados de las plantas de | administradora, realizar este manejo.
tratamiento de aguas servidas
municipales.
Promover el manejo integral de los
residuos solidos, peligrosos y de | Se anexa al presente el programa de manejo
A068 manejo especial para evitar su | integral de residuos donde se especifican las
impacto ambiental en el mar y | acciones que se realizaran para el buen manejo
zona costera de los residuos en cada una de las etapas del
Promover el tratamiento o | proyecto en estudio, de esta forma el promovente
disposicion final de los residuos | contribuye al manejo adecuado integral de los
A069 solidos urbanos, peligrosos y de | residuos sélidos.
manejo especial para evitar su
disposicion en el mar.
Realizar campanas de colecta y | Este criterio no es aplicable al proyecto en
A070 concentracién de residuos sélidos | estudio. Es competencia de las autoridades

municipales.
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Criterio

Descripcion del criterio

Propuesta de cumplimiento

urbanos en la zona costera para
su disposicion final.

A071

Disefar e instrumentar acciones
coordinadas entre sector turismo y
sector conservacién para reducir
al minimo la afectacién de los
ecosistemas en zonas turisticas y
aprovechar al maximo el potencial
turistico de los recursos. Impulsar
y fortalecer las redes de turismo de
la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una
alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma
correspondiente.

Este criterio no es aplicable al proyecto en
estudio.

A pesar de lo cual el proyecto en estudio prevé
acciones de conservacion para reducir al minimo
la afectacién de los ecosistemas respetando los
criterios de sustentabilidad que le corresponden.

A072

Promover que la operacion de
desarrollos turisticos se haga con
criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de
certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u
otros mecanismos.

El proyecto no es de origen Turistico, por lo cual
no es aplicable.

A073

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran
tamarno de apoyo al turismo, con
obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones
predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos
naturales.

El proyecto no pretende actividades portuarias,
por lo cual no es aplicable.

A074

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran
tamafio de apoyo al trafico
comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500
TRB (toneladas de registro bruto)
y/o 49 pies de eslora); con obras
sustentadas en estudios
especificos, modelaciones
predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos
naturales.

El proyecto no pretende actividades portuarias,
por lo cual no es aplicable.
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Acciones-Criterios Zona Costera Inmediata Mar Caribe —

Clave UGA 156 CUMPLIMIENTO
Con el fin de proteger y preservar las
comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extension, y/o riqueza de especies en la | NO APLICA al proyecto, ya que se
ZMC-01 zona, y aquellas que representan valores | encuentra en un ecosistema de
culturales particulares, se recomienda no | vegetacién de duna costera.
construir ningun tipo de infraestructura en las
areas ocupadas por dichas formaciones.
Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna marina,
debe promoverse su conservacion y
preservacion, por I_o que se debe evitar su NO APLICA al proyecto, ya que se
afectacion y pérdida en caso de alguna .
g > . encuentra en un ecosistema de
ZMC-02 | actividad o proyecto. La evaluacion del impacto I . .
. ; . . vegetacion de tipo ecosistema
ambiental correspondiente debera realizarse costero
conforme a lo dispuesto en la Ley General del '
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
asi como a las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables.
Sélo se permitira la captura de mamiferos
marinos, aves Yy reptiles para fines de
ZMC-03 investigacién, rescate y traslado con fines de | NO APLICA al proyecto, no se
conservacion y preservacién, conforme a lo | capturard ningun tipo de fauna.
dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y
demas disposiciones juridicas aplicables.
Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la | NO APLICA, ya que el proyecto se
ZMC-04 | ubicacién y construccion de posibles puntos de | encuentra en un ecosistema de
anclaje deberan estar sujetas a estudios | vegetacion de selva costera.
especificos que la autoridad correspondiente
solicite.
La recolecciéon, remocidon o trasplante de
organismos vivos 0 muertos en las zonas
ZMC-05 arrecifales u otros ecosistemas representativos, Nr? AF:#rICA ﬁl prr?yecto,i yta rc%ue Ze
sb6lo podra llevarse a cabo bajo las 3 cu? i?n © ;Jr ecosistema de
disposiciones aplicables de la Ley General de egetacion costera.
Vida Silvestre y demas normatividad aplicable.
Las construcciones de estructuras promotoras
de playas deberdn estar avaladas por las | NO APLICA al proyecto, no se trata
ZMC-06 | autoridades competentes y contar con los | de ningun tipo de estructura
estudios técnicos y especificos que la autoridad | promotora de playas.
requiera para este fin.
. . , NO APLICA al proyecto, en
Como una medida preventiva para evitar | . :
S . " ninguna etapa fue necesario el
contaminacién marina no debe permitirse el o R
o . requerimiento de la utilizacion de
ZMC-07 | vertimiento de hidrocarburos y productos | ,; .
g o hidrocarburos. Ademas de que no
quimicos de ningun tipo en los cuerpos de agua i "
se utilizan productos quimicos no
en esta zona. :
biodegradables.
Con el objeto de coadyuvar en la preservacion | NO APLICA
ZMC-08 | de las especies de tortugas que afio con ano | El proyecto no incluye el desarrollo

arriban en esta zona costera, es recomendable

de actividades recreativas marinas.
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Clave

Acciones-Criterios Zona Costera Inmediata Mar Caribe —
UGA 156

CUMPLIMIENTO

que las actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer,
esto en la temporada de anidacién,
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en la zona, es importante que
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos
y su zona de influencia estén sujetas a permisos
avalados que garanticen que dichas actividades
no tendran impactos adversos sobre los valores
naturales o culturales de los arrecifes, con base
en estudios especificos que determinen la
capacidad de carga de los mismos

NO APLICA

El sitio del proyecto no colinda ni se
ubica en una zona de influencia de
arrecifes, por lo que este criterio
s6lo se considera de observancia.

ZMC-10

Con el fin de prevenir la contaminacion y
deterioro de las zonas marinas, es
recomendable la difusibn de las normas
ambientales correspondientes en toda actividad
nautica en la zona.

NO APLICA la actividad primaria de
la promovente no corresponde a
actividades néuticas.

ZMC-11

Se requerird que, en caso de alguna actividad
relacionada con obras de canalizacion vy
dragado debidamente autorizadas, se utilicen
mallas geotextiles y otras tecnologias que
eviten la suspension y dispersion de
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo
de que se afecten o resulten dafiados recursos
naturales por estas obras.

NO APLICA

El proyecto no corresponde a
alguna actividad relacionada con
obras de canalizacién y dragado.

ZMC-12

La construccion de proyectos relacionados con
muelles de gran tamafo (para embarcaciones
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro
Bruto] y/o 49 pies de eslora), debera incluir
medidas para mantener los procesos de
transporte litoral y la calidad del agua marina,
asi como para evitar la afectacion de
comunidades marinas presentes en la zona.

NO APLICA
El proyecto no contempla la
construccion de muelles.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberan portar los colores
y claves distintivas asignadas por la Comisién
Nacional de Pesca y Acuacultura, en los
Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero,
asi como el permiso de pesca correspondiente.

NO APLICA

El proyecto no incluye la operacion
de embarcaciones de pesca
deportiva.

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los
efluentes subterraneos de los sistemas
asociados a la zona oriente de la Peninsula de
Yucatan y por la importancia que revisten los
humedales como mecanismo de proteccion del
ecosistema marino ante el arrastre de
contaminantes de origen terrigeno en particular
para esta region los fosfatos y algunos metales
pesados producto de los desperdicios

NO APLICA al proyecto, éste no se
encuentra en un humedal, y lo
recomendado por este criterio va
dirigido mas a la promocién de
estrategias gubernamentales.
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Clave Acciones-Criterios Zona :g:\ti;aslnmedmta Mar Caribe — CUMPLIMIENTO

generados por el turismo, se recomienda en las
UGA regionales correspondientes (UGA:139,
UGA:152 y UGA:156) estudiar la factibilidad y
promover la creacién de areas de proteccién
mediante politicas, estrategias y control de uso
del suelo en esquemas como los
Ordenamientos Ecolégicos locales o mediante
el establecimiento de ANP federales, estatales,
municipales, 0 areas destinadas
voluntariamente a la conservacién que actlen
de manera sinérgica para conservar los
atributos del sistema costero colindante y
contribuyan a completar un corredor de areas
protegidas sobre toda la zona costera del Canal
de Yucatan y Mar Caribe, en particular para
mantener o restaurar la conectividad de los
sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

lll.3. Decretos y programas de conservacion y manejo de las areas naturales
protegidas

El predio del proyecto no se ubica dentro de Programas de Conservacion y manejo
de Areas Naturales Protegidas.

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

EL TRIANGLILD e

[Promeciones Turisticas Mahahual 5.4, de £ V) Diaie (45000000 Tw I8N

—
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i b & 00 [T Y X r
4 ]
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2000, Carta de Areas Naturales Protogadas

I"'v‘ e e e LSy 11O

Capitulo Ill.  Pagina 80 de 88



Manifestacion de Impacto Ambiental -P. “El Triangulo”

l11.4. Normas Oficiales Mexicanas
a) NOM-001-SEMARNAT-1996

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales
y es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.

Las aguas residuales seran canalizadas a la PTAR de la comunidad de Mahahual.
La administracién y operacion es responsabilidad de CAPA.

a) NOM-003-SEMARNAT-1997

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que se retsen en servicios al
publico. Es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.

Las aguas residuales seran canalizadas a la PTAR de la comunidad de Mahahual.
La administracidén y operacion es responsabilidad de CAPA.

b) NOM-059-SEMARNAT-2010

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

El responsable del desarrollo del proyecto no pretende promover la inclusion,
exclusidbn o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo en el territorio nacional establecidas por esta Norma, su
vinculacién con el proyecto es solo de referencia en relacion con lo que se establece
en la legislacion ambiental mexicana, en particular en la Ley General para el
Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y la Ley General de Vida Silvestre.
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Esta Norma Oficial Mexicana es indicativa y establece los listados de las especies
que presentan alguna categoria de riesgo. Las categorias de riesgo que maneja
dicha norma son:

Probablemente extinta en el medio silvestre. - Aquella especie nativa de México
cuyos ejemplares en vida libre dentro del territorio nacional han desaparecido, hasta
donde la documentacion y los estudios realizados lo prueban, y de la cual se conoce
la existencia de ejemplares vivos, en confinamiento o fuera del territorio mexicano.
En peligro de extincion. - Aquellas especies cuyas areas de distribucion o tamafo
de sus poblaciones en el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo
en riesgo su viabilidad biolégica en todo su habitat natural, debido a factores tales
como la destruccion o modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no
sustentable, enfermedades o depredacion, entre otros.

Amenazadas. - Aquellas especies o poblaciones de las mismas, que podrian llegar
a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus
poblaciones.

Sujetas a proteccion especial. - Aquellas especies o poblaciones que podrian llegar
a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente en su viabilidad
por lo que se determina la necesidad de propiciar su recuperacion y conservacion o
la recuperacion y conservacion de sus poblaciones de especies asociadas.

De acuerdo con analisis de campo en el predio del proyecto no se registraron
especies de flora en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece la Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo.

En lo que respecta a la fauna y flora dentro del predio, se tomaran las medidas
pertinentes como el rescate, conforme a lo enlistado en el capitulo IV.

c) NOM-052-SEMARNAT-2005.

Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y
los residuos peligrosos.

Como se indic en este documento, y de acuerdo con la naturaleza del proyecto, no
se manejaran residuos de clasificacion peligrosa.

d) NOM-080-SEMARNAT-1994.
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Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion, y su método de medicion.

La presente Norma se aplica a vehiculos automotores de acuerdo a su peso bruto
vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que circulan por las vias de
comunicacién terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola, trascabos,
aplanadoras y maquinaria pesada para la construccion y los que transitan por riel.

Para mitigar los niveles altos de ruido, toda la maquinaria a utilizar debe estar en las
mejores condiciones Optimas de mantenimiento y se deberan emplear Unicamente
en un horario diurno laboral.

e) NOM-041-SEMARNAT-2015.

Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escapa de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible.

En cumplimiento a las diferentes normas aplicables con respecto a la regulacion de
las emisiones a la atmadsfera se verificara que la contratacién de la maquinaria,
equipos y vehiculos que se utilicen en las diferentes etapas del proyecto en estudios
se realizara con empresas que cuenten con los permisos para ello y se verificara
que durante cada etapa del proyecto no emitan humos ni residuos que evidencien
un mal funcionamiento.

f) NOM-022-SEMARNAT-2003.

Que establece las especificaciones para la preservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costero en zonas de manglar.

El predio de proyecto no presenta vegetacién de manglar y no colinda con zonas de
humedal a una distancia menor de 100m del desplante de obras.

lll.5. Planes o programas de desarrollo urbano (PDU)

Es importante mencionar que la propuesta, se ajusta a los usos de suelo, a sus
parametros y lineamientos, todos ellos establecidos en el PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO
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La infraestructura proyectada, integra la distribucién de areas de aprovechamiento
y que mantendran su cobertura natural.

Parametros y lineamientos aplicables al predio, por uso de suelo PDU sobre una
superficie del predio 54,696.84 m2.

Los parametros y lineamientos a los que se ajusta el Proyecto por uso de suelo
diferenciado son:

Tabla 4. Parametros del proyecto por uso de suelo CUMPLIMIENTO/ PROYECTO
Sup. x
uso de COS CUs Ccos CuUs
Uso de suelo suelo
m? m? m? m? m?
MIX 10,524.56 7,367.19 42,098.24 1,352.60 4,057.80
E 4,791.24 3353.87 9,582.48
CuU 1868.28 1307.80 7,473.12 676.3 2,028.90
AV 3,187.14
SUBTOTAL 54,696.84 26,237.95 90,939.99
TOTAL 54,696.84 26,237.95 90,939.99 6,086.7 18,260.10

De las tablas anteriormente indicadas, se muestra que el proyecto se ajusta a los
parametros y lineamientos aplicables por uso de suelo del PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO.
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TABLA DE PARAMETROS URBANOS DE LA MODIFICACION DEL PRDGRAIIA DE DESARROLLO URBANO DE MAHAHUAL

Gertro Urbano 182 Tk
_Subcentra Urbana
__FRANJA COSTERA \
_ Mt Costero 1§ Mot | as | 08 | 40 | 4 | 158 | B4 |
Mogo Costern 2 |__mez | 182 | a6 | 20 | a | BG | a3 | i
Mo Costern 3 | -+ S m | (1] | 24 | 4 | =2 | n |
_Ceniro de Samio | =3 | 200 | [i1) | 1.5 | 2 | a6 | 48 |
_USOS MIXTOS |
Moo Compatitde T S | - T o7 | 40 | 4 | 85 | a3 |
_Carredor Lirhana Mixto __ Goumu | 84 | or | 40 | 4 | 182 | a1 | ST
_;“ﬂ"’“‘_ w_ch‘*’:’gﬂ (aojamiento. | oy | or 40 " 168 | o
MABITACIONAL SOCIAL
Densidad alta Mulifamisar |__wsoa | 284 | o7 | 40 | 4 | 182 | a1 |
_Dersidad Media ConjuninMulitamitir | HSOM_ | 200 | oss | 15 | 2 | a6 | a8 | 110
_DensdadBajaUndamdar | ksp& | e | oso | 10 | z | 28 | 1 |
L 4. MED |
_Densidad Media Unitamitiar WM | we | .60 I 15 | 2 | 1] I a | 0 |
_HABITACIONAL RESIDENCIAL |
_Densiriac Ala Mulsfamitar __kROA | am | 0o | 40 | 4 | 188 | B4 |
_Dersidad Media Conjunindindamitar | HROM | 0 1 .50 | 10 | 2 | 28 | " | 30
Densidad Baja | __wmoB | 30 | 030 1 | 2 | 4 | T |
TURISTICO HOTELERD |
Feserva Urbana | THRU o8 | [%1] | 40 | 4 | 100 200 | 1000 |
_SERVICIOS TURISTICOS |
Seracos Tursticos | &1 m | 070 | 15 | z | 10 | 3 |
Comercio ¥ Servicos Turistioos | ___&st | | {1 ] | 20 | 2 | - | - |
_industrias y Servicios ] | m | 058 | 10 | 2 | | |
_Comercio y Servicos | [+ | | .70 | 1.5 | 2 | | |
£ | 1= | - | 0In | 20 | 3 | | |
_Fargue del Mangia | (2 | - | = | | 5 | | |
Area Vesde | A - | . | . | - | J | 5T
_Campn de Galf _CGoF | | nsn | 19 | 2 | | |
Area de Donacian | aD |_____as50 1 1.5 | 2 | | |
G | (4 | | - | | : | | |
_Franja de Amorsguamisnio | FA | | | | | |
Zona Federal Maritimo Teresse | _zoeEmatr | | | | | | |
Flaya | 1 | | | | | | |

Notas: *1.- El célculp de viviendas por hectdrea, ssmbasadamd2hbdmlaspurfmdmwmm(unluta una vivienda = 4.2 Hab.).
*2.- Superficie minima establecida en la Ley de Fraccionamientos del Estado de Cuintsna Roo.
*3.- La superficie minima ded lote serd Sujeto al Tipo de Uso del Lote “STUL"

El proyecto se ajusta a la tabla de pardmetros urbanos, y cabe aclarar que los
calculos estan realizados conforme los diferentes usos de suelo que rigen sobre una
misma superficie.

111.6. Otros instrumentos

ll.7. Ubicacion del predio con referencia a Regiones terrestres prioritarias
(CONABIO 2007).

El predio se encuentra comprendido dentro de la Regidén Terrestre prioritaria 147.
SIAN KA’AN-UAYMIL-XCALAK, la cual cuenta con una superficie de 6808 km?2, y
delimitado mediante las coordenadas extremas Latitud N: 18° 10' 48" a 20° 07' 12"
y Longitud W: 87° 24' 36" a 88° 07' 48". Es una Region definida como prioritaria en
funcion a la riqueza de ecosistemas con un grado alto de conservacion, razén por
la cual el proyecto Unicamente aprovecha el 69.1 % del predio, y conserva el 30.9
% del predio entre areas de conservacion y/o restauracion, ademas cumple con
todos los criterios del ordenamiento territorio con el objetivo de mantener el
ecosistema de la zona.
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UBICACION DEL PREDIO RESPECTO A LAS REGIONES Il " P e
TERRESTRES PRIORITARIAS S
EL TRIANGULO R B M ‘
{Promociones Turisticas Mahahual §.4. de C..) W
[} ] ‘F_:l_.\. .::!-l 1
¢ 19,8
(i, o AL ™~ |
B LY. Y

mmT . |
- -

-— - - =3 -—
SIMBOLOGIA
[  rofizana ded gredio
- Sian Ka'an Uaymi Xcalak

11l.8. Ubicacion del predio con referencia a Regiones Hidroldgicas Prioritarias
(CONABIO, 2008)

El predio se encuentra comprendido dentro de la regién hidroldgica prioritaria 109.
Humedales y Lagunas de la Bahia de Chetumal, con una extension de 3,230.31
km?, y dentro del poligono Latitud 19°19'12" - 18°11'24" N Longitud 88°23'24" -
87926'24" W. CONABIO, 2008. Ver mapa 2.

En esta region, en el rubro de los aspectos econémicos, sefiala que hay pesquerias
de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y mero. Turismo, ecoturismo,
comercio de importacion, agricultura y pesca.

Para esta region se identifica que existe la siguiente problematica:

e Modificacidén del entorno: aguas subterrdneas impactadas por el urbanismo;
manglar impactado por la carretera; dragados, deforestacién y agricultura
intensiva.

e Contaminacion: aguas residuales en aumento, agroquimicos, materia
organica, basura, derivados del petréleo y contaminacion industrial; flujo
constante de contaminantes hacia rios.
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e Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por deforestacion
y el mero por sobrepesca; trampas no selectivas en canales. Introduccion de
tilapia Oreochromis mossambicus.

En este sentido se puede decir que el cambio de uso de suelo que se dara por la
ejecucién del Proyecto, no presenta alteraciones para esta regién hidroldgica ya que
el proyecto no incluye actividades acuicolas o pesqueras, el proyecto fue disefado
para conservar el ecosistema ya que se dejara el 30.9 % del predio como areas
naturales y el 51.4 % como areas permeables, asi mismo el proyecto no causara
contaminaciéon ya que no maneja hidrocarburos y los residuos sélidos estaran
sujetos a un plan de manejo de residuos sélidos.

El proyecto no tendra efectos negativos y significativos sobre los procesos
hidroldgicos de la cuenca en cuestidn, ni en la disponibilidad de aguas superficiales
y subterraneas.

UBICACION DEL PREDIO RESPECTO A LAS REGIONES -
HIDROLOGICAS PRIORITARIAS B
EL TRIANGULO I

[Promociones Turisticas Mahahual 5, A. de C. V)

At Uk Al A i

—_—

SIMBOLOGIA

D Paligona dol prodis

Humpdales y lagunas de la Bahia de
. Chetumal

I1.9. Ubicacion del predio con referencia a Areas de Importancia para
Conservacion de las Aves (AICAs). (CONABIO, 2008)
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El proyecto no se ubica dentro de ningin Area de importancia para la Conservacién
de Aves.

UBICACION DEL PREDIO RESPECTO A LAS AREAS DE i AVEL

] I
. g : I
IMPORTANCIA DE CONSERVACION DE LAS AVES b
EL TRIANGULO | I
{Promaociones Turisticas Mahahual 5.4, de C.V.)
i e i foxid - - s I d I
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J;«-::f:“lu 4 by
;. | B mowe. |
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L E - — —
I i — TR ) 10 = — SIMBOLDGIA
! i v o - wE :'-ﬁlfu. L " i
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| rorsmsrerts v U o b Sodirced e, DY Ao, 0F ]
[ s i . - s -

I11.10. Ubicacién del predio Respecto de las Areas Naturales Protegidas

Como se puede apreciar en la imagen siguiente el predio donde se pretende instalar
el proyecto no se encuentra dentro de ningin Area Natural Protegida, la mas
cercana se encuentra a mas de 5 km de distancia y corresponde al Area de
Proteccion de Flora Fauna Uaymil.
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VIIl.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION

La base del modelo que se utilizd, se fundamenta en el “Manual para la Gestiéon y
Evaluacion de Proyectos Ambientales”, que corresponde a una iniciativa multi-
institucional entre el Fondo Mexicano para la Conservacion de la Naturaleza-USAID;
Grupo Multidisciplinario de Estudios y Alternativas de Desarrollo GEA, A.C.; la
Universidad Autonoma Metropolitana Unidad Iztapalapa (2006).

La utilizacién de éste método integral incluy6 los siguientes elementos:

1. Descripcién del proyecto.
Conocimiento verdadero y suficiente de las actividades que seran realizadas sobre
un ambiente natural o modificado, nos puede dar certeza acerca del tamarno de los
cambios (a pesar de que todavia exista algun grado de incertidumbre).

2. Descripcion del ambiente.
La base de un buen andlisis de interaccion entre el proyecto y el ambiente es el
conocimiento detallado de los factores ambientales que pudiesen ser afectados. Se
debe describir todo atributo que se conozca que puede verse afectado y aquellos
en los que existan dudas acerca de su afectacion potencial. Los que deberan ser
cotejados en campo.

3. Lista de cotejo del proyecto.
La base del analisis son los listados, se requiere que sean completos, que no omitan
actividades por mas sencillas o pequefas que pudieran parecer. Se requiere que el
proyecto sea desglosado en todas sus actividades.

4. Lista de cotejo del ambiente.
La base del listado, es el conocimiento detallado de los factores del ambiente que
pudiesen ser afectados.

5. Matriz de identificacion de interacciones potenciales. Se apoy6 en una matriz
de interacciones basada en la matriz tipo Leopold (1971), la cual permitié evaluar
los posibles impactos que se pudiesen presentar a consecuencia de la preparacion
del sitio, la construccion de las obras y la operacién del proyecto. Con esta matriz,
se relacionaron los impactos con las acciones, ademas de proporcionar informacién
sobre los aspectos técnicos de la prediccién de los impactos y sobre los medios
para evaluar y comparar los impactos de las alternativas. Para ello, se establecieron
los indicadores de impacto e identifican las variables ambientales y sus respectivos
componentes, no omitiendo el identificar los elementos socioeconémicos que
pudieran ser afectados de manera positiva.
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Las matrices han mostrado ventajas para ser utilizadas como sistemas de
presentacién de las interacciones, como un buen sistema de inicio de analisis
ambiental.

6. Lista descriptiva de las interacciones potenciales.
A partir de las matrices de interacciones potenciales entre los atributos del medio
ambiente con las actividades del proyecto, se intenta describir las interacciones
ordenandolas en un listado.

7. Matriz de ponderaciones de interacciones potenciales.
La ponderacion es el primer intento por poner valores a las interacciones
potenciales. Asignandole el valor positivo o0 negativo, de acuerdo a su potencialidad
de causar un dafio o beneficio al ambiente o al proyecto.

8. Matriz de evaluacién de interacciones potenciales.
Hasta este punto se asignan los valores partiendo de criterios objetivos como:
tamano (magnitud), temporalidad, reversibilidad, importancia, espacialidad (local,
regional, nacional). De manera que se puedan obtener rangos significativos, no
significativos, positivos 0 negativos.

9. Cada resultado de la matriz de evaluacién debe proponer la mitigaciéon de la
interaccién. Cada interaccién significativa debera contar con al menos una
medida. El ejercicio sigue la dindmica de la hipbtesis por demostrar.

10.Red de interacciones causa- efecto.
Las redes son un excelente instrumento para mostrar las interacciones y su posible
relacion, ya que se puede construir largas cadenas de interacciones potenciales.

11.Cartografia y sobre posicion.
Herramienta util que nos ayuda a tener un panorama cercano a la realidad.

12.Modelos de simulacién de escenarios.
Que son cortes de la realidad bajo condiciones imaginarias.

13.Prediccién de interacciones por medio de modelos.
Nos podemos apoyar en modelos de simulacion para predecir los cambios de la
calidad de algun factor ambiental.

14.Diseno de medidas de mitigacion.
Es el disefio y seguimiento de las acciones preventivas, correctivas vy
compensatorias de las interacciones potenciales adversas entre el proyecto y el
ambiente.
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15.Diseno de estudios de seguimiento.
Es la comprobacion fehaciente de las hipotesis del estudio que debe realizarse bajo
un programa supervisado de campafas de mediciones, observaciones, etc.
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Viil.1.1. FOTOGRAFIAS

Se utilizaron fotografias que evidenciaron las condiciones actuals del predio,
caracteristicas de la vegetacion y fauna.

VIIl.2. DOCUMENTACION LEGAL (Anexos)

VIil.3. GLOSARIO

En este apartado se definirdn los términos técnicos que fueron empleados en la
caracterizacion del proyecto.

e Acuifero: Cualquier formacién geoldgica por la que circulan o se almacenan
aguas subterraneas que puedan ser extraidas para su explotacion, uso o
aprovechamiento.

e Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y
demas organismos vivos que interacttan en un espacio y tiempo
determinados.

 Areas con potencial de desarrollo: las que corresponden a zonas que tienen
grandes terrenos, sin construir, incorporados dentro del tejido urbano, que
cuentan con accesibilidad y servicios donde pueden llevarse a cabo los
proyectos de impacto urbano.

 Areas naturales protegidas: Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser
humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estan sujetas al
régimen previsto en la Ley.

e Altura: Se entiende por altura de una edificacion, la medida vertical desde
cualquier rasante del suelo natural hasta la parte superior y exterior de la
edificacion, medida de cada punto de desplante de la construccion

e Aprovechamiento sustentable: La utilizacion de los recursos naturales en
forma que se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de
los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

e Azotea: Cubierta plana superior de los edificios en donde se puede andar.

e Beneficioso o perjudicial: Positivo o negativo
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e Cambio social: Producto de la capacidad particular innata de los seres
humanos, de crear conocimientos, comunicarse entre ellos y aprender del
pasado.

e Camino: sendero de tierra hollada por donde se transita ordinariamente.

e (Capacidad de carga: El numero maximo de individuos de una especie que
pueden ocupar un habitat completo sin perjudicar la capacidad productiva de
éste. En el caso actual se aplica al hombre en relaciéon con los recursos
existentes, y se orienta a que la presencia de éstos se limite a un maximo
prefijado en base al tipo de ecosistema.

e Captacién de agua: Recogida de las aguas provenientes de la lluvia

e (Casa: Es una edificacion para ser habitada por individuos socializados y sus
organizaciones sociales.

e Cerramiento: lo que cierra y termina un edificio.// Elemento de concreto
armado que cierra un vano o da refuerzo en la parte superior a un muro.
Puede o no recibir cubierta.

e Cimiento: Parte del edificio que entra en contacto con el suelo, y transmite
las cargas de toda la edificacion repartiéndolas sobre el terreno de contacto.
Las dimensiones del cimiento se definen con base en el equilibrio de fuerzas
entre la resistencia del terreno y el area de contacto de la edificacion. Los
cimientos pueden ser superficiales o profundos segun las capas del suelo
donde descarguen el peso de la edificacion.

e Cimentacion: Colocacion o construccion de los cimientos de una edificacion
e Cisterna: Depésito destinado al transporte de liquidos
e Cochera: lugar donde se encierran y guardan coches.

e Contaminacién: La presencia en el ambiente de uno 0 mas contaminantes o
de cualquier combinacién de ellos que cause desequilibrio ecolégico.

e Construcciones.- Las obras de cualquier tipo, destino o uso, inclusive los
equipos e instalaciones adheridas permanentemente y que forman parte
integrante de ellas.
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e Construccién Permanente.- La que esta adherida a un predio de manera fija,
en condiciones tales no puedan separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o de los demas inmuebles unidos a aquel o a ésta.

e Construccién Provisional.- La que por su naturaleza es susceptible de
desmontarse facilmente en cualquier momento

e Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados
fisicos y formas, que al incorporarse o actuar en la atmésfera, agua, suelo,
flora, fauna o cualquier elemento natural, altere 0 modifique su composicién
y condicién natural.

e Coeficiente de edificacion: indice proporcional empleado para expresar la
relacion que hay entre la superficie de un terreno y la posible para construir
dentro del mismo. Es el valor que indica el nimero de metros cuadrados que
pueden edificarse en un terreno en relacion con la superficie total de este, en
tal superficie de construccion no se incluyen las cubiertas de los cobertizos y
cochera dando en las zonas de vivienda la férmula del coeficiente, que a
continuacién se enuncia:

Suma de superficies habitadas (m?) = Coeficiente de edificacion
Superficie del terreno (m?)

En el area de viviendas se recomienda que el coeficiente de edificacién sea como
maximo de 0.4 y cuando se propagan dos plantas de construccién, el coeficiente de
edificacion recomendado es de 0.8.

Cocliciente de edificacion

Fig. 1. Superficie del
terreno edificable

e Corddn de duna: duna
con forma determinada
por la direccion del
viento dominante, se
encuentra estabilizada
por la vegetacion en la

cara de barlovento.

e Cultura: Los seres humanos se hacen a si mismos ampliando vy
profundizando en su cultura. La cultura comprende una serie de relaciones
entre los seres humanos y la naturaleza.
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e Cubierta: Elemento estructural que protege en la parte superior a los
edificios o construcciones puede ser azotea plana; a un agua; a dos aguas;
a cuatro aguas; de sierra; con faldones.

e Dafno ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a
consecuencia de un impacto ambiental adverso.

e Densidad: Numero de unidades, cuartos o viviendas por unidad de area que
pueden construirse en un lote determinado

e Desarrollo: Se lo define a partir de diferenciarlo del crecimiento que es sélo
econémico y el desarrollo en total incluye la cultura y al propio hombre. Por
ello hoy los indicadores nuevos son los de desarrollo humano.

e Desarrollo sostenible: Es aquel que garantiza, no sélo la subsistencia de los
ecosistemas sino de la cultura, a partir de una sociedad equitativa,
democratica y multicultural. Antes se lo asociaba s6lo a lo ecolégico hoy mas
a lo social la pobreza es el punto de partida de la insostenibilidad.

e Desarrollo urbano: El proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién,

e Desequilibrio ecologico: La alteracion de las relaciones de interdependencia
entre los elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta
negativamente la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas
seres Vivos.

e Degradacion: Cambio o modificacion de las propiedades fisicas y quimicas
de un elemento, por efecto de un fenémeno o de un agente extrano. Proceso
de descomposicion de la materia, por medios fisicos, quimicos o biolégicos.

o Depésito: Lugar o recipiente en el que se deposita algo.

e Diversidad: Variedad de organismos vivos de todo tipo que viven en una
determinada zona

e Duna: colina constituida por un montén de arena acumulada por el viento.

e Edificacion: Construccién de una casa, basado en el coeficiente de
edificacion.
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e Equipamiento wurbano: el conjunto de inmuebles, instalaciones y
construcciones, destinados a prestar a la poblacién, los servicios de
administracion publica, de educacién y cultura; de comercio, salud y
asistencia; de deporte y recreacion, de traslado y de transporte y otros, para
satisfacer sus necesidades.

e Especie: La unidad basica de clasificacion taxonémica, formada por un
conjunto de individuos que presentan caracteristicas morfologicas, etolégicas
y fisiol6gicas similares, que son capaces de reproducirse entre si y generar
descendencia fértil, compartiendo requerimientos de habitat semejantes

e Especie y subespecie en peligro de extincién: Es una especie o subespecie
cuyas areas de distribucion o tamano poblacional han sido disminuidas
drasticamente, poniendo en riesgo su viabilidad biologica en todo su rango
de distribucion por multiples factores, tales como la destruccion o
modificacién drastica de su habitat, restriccion severa de su distribucién,
sobreexplotacion, enfermedades, y depredacién, entre otros.

e Especie y subespecie endémica: Es aquella especie o subespecie, cuya area
de distribucion natural se encuentra circunscrita Unicamente a la Republica
Mexicana y aguas de jurisdiccion federal.

e Especie y subespecie rara: Aquélla especie cuya poblacién es
biolégicamente viable, pero muy escasa de manera natural, pudiendo estar
restringida a un area de distribucion reducida, o habitats muy especificos.

e Especie y subespecie sujeta a proteccidn especial: Aquélla sujeta a
limitaciones vedas en su aprovechamiento por tener poblaciones reducidas
0 una distribucion geogréfica restringida, o para propiciar su recuperacion y
conservacion o la recuperacién y conservacion de especies asociadas.

e Especies amenazadas: Que suelen estar genéticamente empobrecidas y ser
de baja fecundidad, dependientes de un recurso, poco uniformes o
impredecibles, perseguidas o proclives a extinguirse por la invasion del
hombre y sus actividades en su territorio.

e Especies introducidas: Especies que el hombre introduce en un ambiente
diferente al propio de éstas o que llegan al lugar como resultado de una
dispersion accidental.

e Especies con estatus: Las especies y subespecies de flora silvestre,
catalogadas como en peligro de extincion, amenazado, raro y sujeto a
proteccién especial en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-ECOL-2001.
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e Estacionamiento: espacios que permiten dejar inmoviles vehiculos, se
clasifican por su ubicacién, en estacionamientos de via publica, de inmuebles
publicos, de habitacidén. (uso de predio habitacional-unifamiliar , menor de
120 m2= 1 espacios minimo para estacionamiento por vivienda)

e Explanacion: Allanamiento, igualacion o nivelacién de una superficie
e Excavaciéon: Hoyo o cavidad abiertos en un terreno

e Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos
de seleccion natural y que se desarrollan libremente, incluyendo sus
poblaciones menores que se encuentran bajo control del hombre, asi como
los animales domésticos que por abandono se tornen salvajes y por ello sean
susceptibles de captura y apropiacion.

e Flora silvestre: Las especies vegetales, que subsisten sujetas a los procesos
de seleccién natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las
poblaciones o especimenes de estas especies que se encuentran bajo
control del hombre.

e Fragmentacion de habitat: habitat dividido por obras del hombre, como
carreteras, cercas, talas, cambio del uso del suelo como urbanizaciéon, que
interrumpe la circulacién de las especies. Hoy se insiste en los corredores
biol6gicos como respuesta.

e Fusion: es la union en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes.

e Humedal: Zona de marismas, pantanos o turberas, con agua salobre o
salada, que fluye o no, y que incluye aguas marinas de poca profundidad

¢ Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accion del
hombre o de la naturaleza.

e Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién
de medidas de mitigacién.

e Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion
del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas
y Sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia
y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad
de los procesos naturales.
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e Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto
de la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia
ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas
aisladamente.

e Infraestructura urbana: las redes y sistemas de organizacion y distribucion de
bienes y servicios, incluyendo su equipamiento para el buen funcionamiento
de la ciudad.

e lrreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema
de retornar por medios naturales a la situacién existente antes de que se
ejecutara la accién que produce el impacto.

e Infraestructura urbana: obras que dan soporte funcional para otorgar bienes
y servicios éptimos para el funcionamiento y satisfaccién, urbanos de una
totalidad social, dentro de una connotacion cultural determinada. Son las
redes basicas de conduccion y distribucién como vialidad, agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, gas, teléfono, transportes, insumos, abastos
y la eliminacién d aguas negras, basura y desechos urbanos varios.

e Letrina: Lugar para evacuar excrementos

e Lixiviado: Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccion,
arrastre o percolacibn y que contiene, disueltos o en suspension,
componentes que se encuentran en los mismos residuos.

¢ Manifestacion del impacto ambiental: El documento mediante el cual se da a
conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial
gue generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo
en caso de que sea negativo.

e Magnitud: Extensién del impacto con respecto al area de influencia a través
del tiempo, expresada en términos cuantitativos

e Magquinariay equipo: Es el conjunto de mecanismos y elementos combinados
destinados a recibir una forma de energia, para transformarla a una funcién
determinada.

e Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las
condiciones ambientales.
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e Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el
promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

e Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion
sobre el ambiente.

e Natural: Producido por la naturaleza y no por el ser humano

¢ Nivel fredtico: Nivel superior de la zona saturada, en el cual el agua contenida
en los poros se encuentra sometida a la presion atmosférica.

¢ Nivelacién: Allanamiento o igualacion de una superficie hasta conseguir su
horizontalidad

e Parteaguas: Sus limites quedan establecidos por la divisoria geografica
principal de las aguas de las precipitaciones, tedricamente es una linea
imaginaria que une los puntos de maximo valor de altura relativa entre dos
laderas adyacentes pero de exposicidn opuesta; desde la parte mas alta de
la cuenca hasta su punto de emisién, en la zona hipsométricamente mas
baja.

Tona de captadin transporte

Zona de emision

e Predio: Bien inmueble rural.

e Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados
por la realizacién de obras o actividades sobre el medio natural puede ser
asimilada por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de
la sucesién ecoldgica y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

¢ Remocién: Movimiento repetido de algo

o Reforestacion: Repoblacion de un terreno con plantas forestales

¢ Senda: Caminito estrecho o sendero.
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e Sendero: de senda. Camino o calle

e Subsuelo: Area debajo de una capa de tierra.

e Subterraneo: Cualquier lugar debajo de la tierra.

e Techo: Cubierta de una casa.(ver cubierta)

e Techumbre: Parte superior de una casa. Cubierta.
e Trazo: Linea o raya que se escribe o dibuja

e Turistico Hotelero: Construccion de edificaciones para alojamiento turistico
(hoteles y sus servicios conexos).

e Uso de suelo urbano: habitacional; comercial; servicios; industrial;
equipamiento e infraestructura; espacios abiertos y areas verdes, parque y
jardines.

e Zona costera: Area de la superficie terrestre donde interactiian las aguas
oceanicas 0 marinas, las aguas dulces, las tierras emergidas y sumergidas y
la atmoésfera. En las tierras emergidas se extiende hasta el limite de las
comunidades vegetales que reflejan la influencia de las condiciones
hidroclimaticas litorales (vientos, salinidad, humedad, etc.) y en las tierras
sumergidas su extension llega hasta donde la penetracion de la luz solar
permite el establecimiento de comunidades marinas litorales (Ray, 1988 en:
Travieso-Bello, 2000).
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