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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0121/07/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular y domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 115,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 20 de,enero de 2020

Firma del titular: Pl 77 \ -

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolgmroteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan Hevar a cabo alguna de las obras y actividades gue
dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a la que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental modalidad particular de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Maria
Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., sometio
a evaluacidon de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “EDIFICIO
RESIDENCIAL M4" con pretendida ubicacién en el lote 01, manzana 4, supermanzana 10, seccién Lomas de
Vista Hermosa, en la ciudad de Cancun, Municipioc de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, Ia Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

As/ mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone et articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el dérgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcidn, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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encontrarse en el municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial-de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ... fraccion 1. El de las partes integrantes de la
Federacion: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.. Articulo
45, Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXiX de la Ley Organica de la Adrninistracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIII, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribucionesy aguellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion
1X, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de ia
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evalud la MIA-P, del proyecto
“EDIFICIO RESIDENCIAL M4 con pretendida ubicacion en el lote 01, manzana 4, supermanzana 10, seccion
Lomas de Vista Hermosa, en la Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
(en lo sucesivo el proyecto), promovido por la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad
denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

L Que el 19 de julio de 2018 se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 de julio de
2018, mediante el cual la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada
Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., ingresé la MIA-P del proyecto denominado “Edificio Residencial
M4" con pretendida ubicacion en el lote 01, manzana 4, supermanzana 10, seccion Lomas de Vista
Hermosa, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo {en lo sucesivo el proyecto), para ser
sometido al Procedimiento de Evaluacidon del Impacto Ambiental (PEIA), asignandole la clave
23QR2018TDO089.

. Que el 25 de julio de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de julio de 2018,
a través del cual la promovente presentd la pagina del periddico “Diario de Quintana Roo" de fecha
21 de julio de 2018, mediante el cual realizé la publicacion del extracto del proyecto, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de ia LGEEPA.

1. Que el 26 de julio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacidén en Materia de Impacto Ambiental en su Caceta
Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
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Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental
(REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata nimero DGIRA/O37/18, el listado de proyectos
ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del
19 al 25 de julio de 2018, dentro de los cuales se incluyo el proyecto que presento la promovente para
que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidén XI,
inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

EDIO AMBIENTE
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Que el 02 de agosto de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
plblico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 09 de agosto de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un ciudadano de la comunidad del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, solicitd
consulta publica y la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la
LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 10 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1446/18, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notificd

" al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio

Ambiente el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/14478, a
través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificd
al Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que 10 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1448/18,, a
través del cual y con fundamento en o establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinion respecto
a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de iImpacto Ambiental, otorgandole
un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAN1449/18, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion, Modificacion del Programa
de Ordenamiento ecolégico local del Municipio de Benito Judrez, cuyo decreto se publico en el
Periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgédndole un plazo de quince dias contados a partir

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pégina};}', de 54

\\



- MEDIO AMBIENTE |

Xl

Xi.

Xlil.

Xiv.

XV,

XV,

L 2019 Delegacién Federal en el
e Estado de Quintana Roo

AR TL TRV AL

e R AMBISHTE € DECUREOS NATURACES GEMRR  EeniianozApATA Unidad de Gestion Ambientai

SOOI oFicio NUM.: o4/scaneszie 04264

o

del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/145018, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicitd a la Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT
(DGIRA), emitiera su opinién técnica sobre dicho proyecto, el cual se desarrollard en un predio que
forma parte del fraccionamiento “Lomas de Vista Hermosa”, cuya lotificacion y urbanizacion fue
autorizada por la DGIRA, a través del oficio ndmero S.G.P.A./DGIRA.DEL1879.05 de fecha de 02 de
agosto de 2005, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio numero 04/SGAf145118, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su
opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con ya que en el sitio de ubicacidn del
mismo se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo., otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1560/18, a
través del cual se le notificé al ciudadano del Municipio de Benito Judrez, que esta Unidad
Administrativa determino dar inicio al procedimiento de Consulta Pablica del proyecto, conforme lo
establecido en los articulos 40 al 43 del REIA.

Que el 20 de agosto del 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1561/18,
mediante el cual informo a la provente la determinacion de llevar a cabo el proceso de consulta
publica la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base en lo previsto por el articulo 41 del su REIA, se le
comunicd que tenia que publicar un extracto del proyecto en el periddico de amplia circulacion en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 29 de agosto del 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 28 de agosto del
2018, mediante el cual la promovente en atencion al oficio 04/SGA/156118 de fecha 20 de agosto del
2018, remitid la publicacidn del extracto del proyecto, publicado en el periddico “Diario De Quintana
Roo” de fecha 25 de agosto de 2018.

Que el 13 de septiembre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2030/18 de fecha 06 de septiembre de 2018, a través del cual la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinidn
en relacion al proyecto.

Que el 21 de septiembre de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio DGE/DNEA/7196/2018
de fecha 18 de septiembre de 2018, a través del cual la Direccién General de Ecologia del Municipio
de Benito Juarez, emitio su opinidn en relacion al proyecto.
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Que el 24 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/2217/18
a través del cual solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de Ia
LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el PEIA, de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Mismo gue se
notificé el 10 de diciembre de 2018.

Que el 26 de septiembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de
septiembre de 2018, a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito poner a
disposicién del publico la MIA-P del proyecto, con forme a lo dispuesto en el Articulo 41 fraccion 1l del
REIA.

Que el 28 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1986/18
mediante el cual informo al ciudadano de la comunidad afectada, que su solicitud de disposicion al
publico de la MIA-P del proyecto, no fue procedente, al haber ingresado de forma extemporanea.

Que el 04 de octubre de 2018, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio SGPA/DGIRA/DG/07091
de fecha 20 de septiembre de 2018, a través del cual la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la SEMARNAT, emitid su opinidn en relacidn al proyecto.

Que el 18 de febrero de 2019, ingresé a esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 14 de febrero de
2019, a través del cual la promovente, presentd la informacion adicional requerida mediante oficio
nimero 04/SGA/221718 de fecha 24 de septiembre de 2018, citado en el Resultando XVII.

Que el 20 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0346/19, a
través del cual se ampilié el plazo del PEIA del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS, dltimo
parrafo de la LGEEPA y 46 fraccidn It de su REIA. Notificado el 06 de marzo de 2012.

Que el N de junio de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAIRS/195/2019 de fecha
05 de junio de 2019, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitié su opinién en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié opinidén u observacion por
parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo, asi como de la
Direccidén General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X; articulo 28, primer parrafo y
fracciones VII, IX y X; 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccidon Il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3
fracciones XII, XV y XVIl, 4 fracciones |, lll y VII; 5 incisos O} y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion 11l del REIA; 14, 26y 32-bis, fracciones |, 1l y X1, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
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Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de
2014; Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Cancun 2014-2030, publicado en el
periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014, y la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicadaen el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre

de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalu¢ el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,
y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservaciéon y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrotio
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauraciéon del equilibrio ecologico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion II; 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de
la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que como fue sefialado en el Resultando Il y XIV del presente oficio, la promovente publicd los dias
21de julio y el 25 de agosto del 2018, el extracto del proyecto en el periddico “Diario de Quintana Roo”,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

Que como fue sefialado en el Resultando I, el 26 de julio del 2018, esta Secretaria publico a traves de
la separata nUmero DGIRA/037/18, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el
periodo del 19 al 25 de julio de 2018, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del PEIA, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA
y 40y 41 del REIA, sin que al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa
haya recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacidn, quejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental, referentes al proyecto.

Que el 09 de agosto de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un ciudadano de la comunidad del municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, solicitd
consulta publica y la disposicidén al publico de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de Ia
LGEEPA vy 40 del REIA, por lo que esta Unidad Administrativa mediante oficio 04/SGA/1546/18, notifico
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al miembro de la comunidad que determiné dar inicio al procedimiento de consulta publica, por lo
gue en el momento oportuno deberia solicitar poner a disposicién el expediente de la MIA-P.
Asimismo, mediante oficio 04/SGAf1547/18 se notificé a la promovente que deberia publicar
nuevamente el extracto del proyecto, de conformidad con lo advertido en el articulo 41 del REIA. La
segunda publicacidn se realizé el 25 de agosto de 2018, citado en el Resultando X1V del presente oficio.

Que el 26 de septiembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de
septiembre de 2018, s través del cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito poner a
disposicion del publico la MIA-P del proyecto, con forme a lo dispuesto en el Articulo 41 fraccion 1 del
REIA, sin embargo, el 04 de octubre de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/1993/18 se informo al
ciudadano de la comunidad, que su solicitud de disposicién, no fue procedente, al haber ingresado de
forma extemporanea.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion 1 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

El proyecto consiste en la preparacién, construccién y operacién de un edificio de 184 departamentos,
distribuidos en 15 niveles, el desarrollo incluye amenidades exteriores, servicios, estacionamientos,
alberca y areas jardinadas, en un predio con una superficie total de 16,782.32 m2. '

Las obras y actividades que se pretenden realizar requieren la remocién parcial de la vegetacion
dominante, que se caracteriza, como vegetacién secundaria de selva baja subperennifolia, para una
superficie de aprovechamiento de 9,852.94 m? que representa el 58.71% del predio {techadas y no
techadas) y un drea verde permeable de 6,929.38 m? (41.29%, drea de jardines y de conservacion).

Superficie gue ocupa el proyecto y componentes.

Componente o1 Superficie m? Proporcion %
Caseta de vigilancia 71.99 0.43%
Camino de acceso 725.63 4.32%
Estacionamientos® 1,795.16 10.70%
Albercas (3) 1,003.54 5.98%
Terrazas (10) 360.00 2.15%
Andador 1,037.25 6.18%
Bahos 103.90 0.62%
Huella edificio techado® 4,755.47 28.34% ’
Total aprovechamiento
obras 9,852.94 58.71%
Area verde®™® 6,029.38 41.29%
Total 16,782.32 ° 100.00%

§ Dentro de este componente se incluyen los cajonies de estacionamiento no techados que se ubican en la parte posterior del
edificio, junto al area de albercas y los que estan en la entrada al predio, a un costado del camino de acceso.

§§ Comprende la estructura del edificio v el area de circulacién y los cajones de estacionamiento ubicados al frente del edificio
residencial M4.

§§§ Las areas verdes es el resultado de sumar las dreas de jardines y el drea destinada para conservacion.
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Se tienen tres tipos de departamentos, identificados como tipo A, B, C, y lofts. Los departamentos tipo
A, tienen 3 recdmaras, cocina, sala—comedory 2y 1/2 bafios. Los departamentos tipo B se conforman
de 4 recémaras, 5 bafios, cocina, sala -~ comedor y cuarto de lavado. Los departamentos tipo C solo
cuentan con una recamara, 1 bafio, cocinay sala —comedor, los Penthouse tienen 2 bafios, 2 recamaras,
sala y comedor. Por Ultimo, estan los lofts de los que existen los tipos PB de dos niveles en la PB se

OFICIO NUM.: 04/SGA/1932/19
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T dardin

8% Terraza

a@‘ Vigdancia

Imagen de las dreas que conforman el proyecto.

distribuye cocina - sala — comedor y bafio y en planta alta recdmara y bano.

Nivel Sur();rzx:i)cxe cos cus Viviendas Descripcién del nivel
Areas de servicios, acceso de escaleras y
Sétano 5,597.94 O elevadores, rampa vehiculary 198 cajones
de estacionamiento.
Area de oficina, recepcidn, cubo de escaleras
Dlar)ta 3.454.88 656.95 609.15 Q y elevadores, acceso y circulacion a los 192
baja cajones para estacionamiento al aire libre.
1 2,880.06 2,712.41 18 14 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
2 2,911.37 2,744.80 16 14 deptos. tipo Ay 2 tipo C, 2 lofts PA.
3 2,892.64 2,724.77 16 16 deptos. tipo A
4 3,208.83 3,029.33 16 16 deptos. tipo A
5 3,158.69 3,038.41 20 16 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
6 2,447.37 2,291.22 12 - 4 tipo A, 6 deptos. tipo B, 2 tipo C, 2 lofts PA.
7 2,428.82 2,269.01 12 6 deptos. tipo B, 6 tipo A
8 2,447.37 2,287.64 12 6 deptos. tipo B, 6 tipo A
9 241617 2.256.86 14 6 deptos. tipo B,4t‘ijp; A, 2 tipo Cy 2 lofts
10 2,067.83 1,937.692 10 4 deptos. tipo B, 4 tipo A 2 tipo Cy 2 loft PA
11 2,052.98 1,919.06 10 4 deptos. tipo B, 6 tipo A.
12 2,071.60 1,936.00 10 4 deptos. tipo B, 6 tipo A
13 2.040.40 1,904.92 12 4 deptos. tipo B, 4 t'iDpBo A, 2 tipo Cy 2 lofts
14 1,797.33 1,567.92 6 2 dptos. tipo A, 2 tipo B, 2 tipo Cy 2 lofts PA.
TOTAL 656.95 | 33229.19 184
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El proyecto al ubicarse en la zona urbana y en el centro integralmente planeado de Cancun
denominado “Lomas de Vista Hermosa” contardn con los servicios municipales para el
abastecimiento de agua, drenaje sanitario, y servicios de recoja de residuos solidos, y la electricidad
serd abastecida por la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.).

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcion del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la
promovente en la MIA-P e informacién adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto,
son las siguientes {Se presenta una sintesis de la informacién de la MIA-P, no es cita textual):

Sisterna Ambiental.- Para la delimitacion de la descripcion de los elementos del sistema ambiental del drea de estudio,
se considerd de una manera replicable y legaimente, lo establecido en o delimitacién de la UGA 21 del POELBJ, toda vez
que se determiné un ondlisis espacial o una escala 125000 el cual brinda una aproximacién adecuada para lo
descripcion general de la zona en la que se ubica lo Lote 1, manzana 4, supermanzano 10, seccion Lomas de Vista
Hermosa, Zona Urbana, ubicado en el Centro Integralmente Planeado de Conctn, Quintana Roo, con una superficie
aproximada de 16,735.00 m2 de este proyecto el predio se encuentra en el entorno urbano que ccupa una superficie de
34,937.17 hectdreas, ko cual se establecio con base en la poligonal el Centro de Poblacidn establecida en el Programa
Municipal de Desarrolle Urbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez, tal y como se establece en el POEL para la
UGCA 21,

Area de estudio.- El sitio corresponde o espacios transformados en los que la vegetacion ha sido eliminada y el suelo ho
sido severamente transformado. Este espacio degradado corresponde al antiguo basurero que fue utilizado parg la
disposicicn final de los desechos sélidos municipales, Actualmente este espacio ya no recibe desperdicios ya que debido
a su cercania con la zono urbana lo Direccidn de Servicios Ptiblicos del Municipio de Benito Judrez decidio cerrario en
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003. En este contexto el sitio actualmente estd
siendo ocupado por Id infraestructura de Lomas de Vista Hermosa desde el afio 2009 y forma parte de la traza urbana
otorgdndole el uso de suelo que para el sitio define el Programa de Desarrollo Urbano, como uso habitacional de
densidad alta

a}  MEepio ABiSTiICcO

Clima.- Es cdlido subhtimedo, con luvias todo el afio, pero presentdndose mayores abundancias en verano. De acuerdo
a la clasificacién de Kéepen, modificada por Garcia (1968 la clasificacion del clima mencionado es: Ax'fwoliw”.

Temperatura.- La temperatura mdxima del verano, en los meses de abril a octubre, que son los mds cdlidos puede llegar
a alcanzar los 39°C, En invierno, durante los meses de noviembre a marzo, las temperoturas mads bajos oscilan entre 24°C
y 25°C. La temperatura media anual para la zona es de 27°C, con oscilacion de 4.5°C, ésta baja variacion.

Precipitacion.- La precipitacion media anual corresponde @ 900 mm. La temporada de Hluvia comprende de mayo a
octubre, presentandose los niveles mdximos de precipitacion entre junio y septiembre. La temporada de estiaje
comprende los meses de noviembre o obril. La temperatura media anual es de 25 °Cy la evaporacion potencial media
anual de 1,650 mm.

Evaporacion.- £l balance de escurrimientos medio-anuales de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion
para la zona es de 800 « 1100 mm anuales.

Vientos.- Los vientos alisios predominan durante todo el afio, con una direccion durante el primer semestre del ano
(enero-mayo) Este-Sureste y velocidad promedio de 3.2 m/s. Para el lapso de junio a septiembre los vientos mantienen
una direccion hacia el Este, incrementando su velocidad promedio a 3.5 m/s. En los meses de noviembre y diciembre lo
direccion de los vientos cambia hacia el norte y presento velocidades de 2 m/s, lo que coincide con la temporada de
huracanes.

Hurdacones.- El 46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 arios, pasaron por Quintana
Roo. '

Nortes.- Estos son masas de aire himedas y frias que provienen del norte del Océano Atlantico, asi como del continente
y que alcanzan aitas velocidades. Provocan grandes descargas de agua acomparniadas de vientos hasta de 100 K m/hr,
lo que hace descender la temperotura local considerablemente. Estos fenémenos se presentan en los meses de
noviembre a febrero, y eventualmente hasta marzo.
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Fisiografia.- El Sistema Ambiental del proyecto, forma parte a suvez de la subprovincia Carso Yucateco que se define
como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcdrea. Su topografia cdrstica se distingue por una amplia
red de oquedades y depresiones como cenotes, Jos cuales tienen un papel importante en la dindmica hidrogeoldgica de

la region.

Estudio Geohidrolégico.- De acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterrénea del INEGI, en el drea de influencia de!
proyecto convergen dos unidades geohidrolégicas, cuyas caracteristicas fisicas se describen a continuacion:

Material consolidodo con posibilidades altas: Esta unidad estd constituida por calizas de texturas variables en estrotos
intercalados y cruzados, en posicién casi siempre horizontal, con fracturas moderadas, presentando cavernas formadas
por disolucion, por lo que presenta una permeabilidad alta. Es un acuifero libre con recargas pluviales y subterrdneas.

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se encuentra distribuida en una franja cerca de la linea de costa, por lo
que corresponden a zonas de inundacion, palustre y fitorales, estd compuesto por arcilla, limos y dreas con gran

contenido de materia orgdnica y lodo calcdreo.

Su espesor es reducido por o que no conforman acuiferos, aunque se encuentra sobre rocas calcareas que forman parte
del acuifero libre.

De acuerdo con el INEGI, el drea de influencia se ubica en la zona con coeficiente de escurrimiento 0 a 5% y en la zona
con coeficiente de 10 a 20%. .

Esimportante mencionar que, de acuerdo con las caracteristicas hidroldgicas del predio y drea de influencia del proyecto
vy de los técnicas constructivas, uso de pilotes para el desplante del proyecto, su construccion no irrumpird la
hidrodinamica natural dodo el espacio territorial gue este ocupa a.nivel regional. Con los resuftados del andlisis realizado
en el predio, se determind que los niveles fredticos encontrados son someros, con una profundidad minima de 7.44 my
una mdxima de 920 m, con una direccion de flujo que corre de sur a riorte. No se encontrd ningun tipo de descarga.

b)  Mepio BioTICO

Vegetacion.- Lo vegetacién dominante es la vegetacion secundaria arbdrea de selva baja subperennifolia se caracteriza
por presentar distintos estados sucesionales a causa de intervenciones humanas, que se pueden observar con mayor
facilidad en los bordes del sistema ambiental, en donde es comun observar acahuales jovenes con dominancia de
especies leguminosas. Este espacio ha estado sometido a procesos naturales y antropicos de desforestacion ocasionados
por el pase de fenomenos naturales como huracanes y actividades de disposicion final de residuos sélidos urbanos, por
lo gue es frecuente encontrar monticulos de escombro, llantas y otros tipos de residuos.

Del muestreo realizado de la vegetacion secundaria de Selva baja subperennifolia, resulté que en ella se desarrolian 24
especies distribuidas en 15 familias, que se desarrollan en los tres estratos de vegetacion.

Estrato arboreo.- La estructura horizontal del estrato arbdreo de vegetacidn secundaria de Selva baja subcoducifolia,
estd compuesto por 10 especies, que, de acuerdo al indice de Valor de Importancia, Ficus crassinervia es la de mayor
importancia.en cuanto a su ocupacion espacial con un VI de 94.T7, esta especie es la mds importantes debido a que es
la de mayor abundancia y diagmetros en el dred sujeta al cambio de uso de suelo.

El indice de diversidad para el estrato arboreo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 2.034
mientras que la diversidad mdxima que puede presentar es de 2.302, lo cuaf nos da un indice de equidad de 0.883, esto
indica que las 10 especies de flora arbérea reportadas, presentan cada una el 88 % de probabilidad de ser encontradas
en el sitio.

S 1o S e
Cascabela gaumeri 23 6088953

1

2 Ficus tecolulensis 24.2854178
3 |Alamo Ficus crassinefvia 9.09090908 . 55.3925029 | 94.1130417
4 [ALMENDRO Terminalia catappa 9.09000909 . 3.64936248 | 16.4439753
5 |CARACOLILLO | Sideroxylon foetidissimum 9.00090909:  2.853941049 | 15.4540233
a4 CHAYYA Sideroxylon salicifolium 8.09030909 1.72642416 | 14.521037
7 GUAJE Leucaena leucocephala 18.1818182 . -1.28719681 | 40.9875235
8  [JABIN Piscid:a piscipula 2.09090909: 7.39146783| 27593488
9 PUAN Muntingia calabura 9.00090009 . 10.3358803 | 23.1304931
10 | TZALAM Lysiioma latisitiquum 9.09090909 ;| 3.2737885919.7721051

100 100.000 300
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Estrato arbustivo.- La estructura horizontal del estrato arbustivo de la vegetacion de selva baja subcaducifolia, estd
compugsto por 12 especies, que de acuerdo al fndice de Valor de Importancia, Psidium sartorianum resulta ser la de
mayor importancia en cuanto a su ocupacion espacial con un Vi de 60.877.

MEDIO AMBIENTE |

TTAME SADLE T MEDIN ARBIFRTE Y RECUNNO6E SATUBALVES

1 Ahmuk Dalbergia glabra
-2 Chackté viga Caesalpinia mollis 6.250 6.250 9.020 21.520
3 Colorin Erythrina standleyana 6.250 6.250 3.523 16.023
4 Guayabillo Psidium sartorianum 18.750 18.750 23377 60.877
5 Cascatillo Eniroxylum confusum 12.500 12.500 18.718 43718
‘6 Iximche Casearia corimbosa 6.250 6.250 3.523 16.023
7 Jabin Piscidia piscipula 6.250 6.250 1.982 14,482
8 -Msahahua Hampea trilobata 6.250 6.250 3.523 16,023
Coccoloba
9 i Sacboob cozumelensis 6.250 7.927 20.427
10 Sutup Helicteres barvensis 8,250 3523 16.023
11 Yaiti Gymnanthes lucida ! 41.075
Yaxnic Vitex gaumeri

Estrato herbdceo.- La estructura horizontal del estrato herbdceo de la vegetacién secundaria de Selva baja
subcaducifolia, estd compuesto por 20 especies, que, de acuerdo al Indice de Valor de importancia, Dalbergia glabra
resulta ser la de mayor importancia en cuanto a su ocupacion espacial con un 1Vi de 79.015.

El indice de diversidad para el estrate herbdceo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 23630
mientras que la diversidad mdxima que puede presentar es de 2.772, lo cual nos da un indice de equidad de 0.85, esto
indica que las 16 especies de flora herbdceas reportadas, presentan cada una el 85 % de probabilidad de ser encontradas
en el sitio.

B s e P 5 .\

t § Ahmule Dalbergia glabra 37.895 3.226 37.89 70015 |
2 | Cascarillo Erytroxylum confusum 4.211 6.452 4.211 14.873
3] Cedrillo Trichiiia glabra 1.053 3.226 1053 5.4841
4| Chaca Burseta simaruba 1.053 3.226 1.053 5.331
51 Chacle viga Caesalpinia mollis 1.053 3.226 1.083 5.321
6 | Colorin Erythina standieyana 4.211 6.452 “4.211 14.873
7 | Guayabilio Psidium sartorianum 7.368 D.677 7.368

8 | Huana Sabal yapa 1.063 3.226 1.063

91 Iximche Casearia corimbosa 5.263 6.452 5.263
10| Jabin Piscicia piscipula 2,106 6.452 2105
11| Kanchunub Thouinia paucidentata 1,063 3.226 1053 5.
121 Lu’'umche’ Guellarda elliptica 1.053 3.226 1.053 5,331
13 | Mahahua Hamjiea trilobala 5,263 6.452 5263 150978
14 | Palma chit Thrinax 1achala 4.211 3.226 4.211 11.647
15 | Pitaya Acahthocereus horrudis 3.1588 3.226 3.158 .54
16 | Sac boab Coccoloba cozumalensis 1.063 3.226 1.053 5.331
17 1 Sak chachen Sebasliana adenophora 2.108 6.452 2.10% G
18 { Sutup Helicleres barvensis 2.105 6.452 2,105
191 Yaili Gymnanthes lucida 13.684 0.677 13.684

Yaxnic Vitex gaumeri 226

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010,- En la vegetacicn del predio sujeta al cambio de uso de suelo, se
encontraron dos especies que se localizan dentro de la Norma Oficial Mexicano, en la categoria de amenazadas estan
fa Palma de Chit {Thrinax radiata) y Cedrella odorata en proteccion especial.

Fauna.- El indice de Shannon-Wiener se calculd con los datos directos recabados por cada grupo faunistico, los
resuitados obtenidos se pueden aprecior en los siguientes cuadros:

Anfibios.- Para el grupo de anfibios, solo se encontré dos individuos de una especie. Ranita {Smilisca baudini ).
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Aves.- El indice de diversidad observado de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 2.0322, mientras
que la diversidad maxima esperada que pudiera presentarse en la comunidad es de 2.1972, lo cual nos da un indice de
equidad de 0,925, esto indica que las 9 especies de aves reportadas, presenta cada una el 92 % de probabilidad de ser
encontradas en el sitio.

4.4_incoe de diversidad Shannon-WWiener grupo aves
No Estat | Total, Abundancia
. jrasina | Nombre corrdn Especies us absoto elaiva jph | LI (of) i) 2 L (o)
Cathartid
ilae AURA Cathastes aura 5 010416667 | -20617631 | -0.23560032
CENZONTLE
2 | Mimidae TROPICAL Mimus gitvus s 0.10436667 | -2 2617631 | -0 22560032
Trochilida Amazida .
3je COUBRS 2 003166667 | 3 17805383 | -0 13231691
Pattacida LORO FRENTE T
ile BLANCA Amnazong aibions 13 0.27083333 ] 1.30625165 | 035377645
Tyrannida Piiangus R
5ie LIS BIENTEVEQ Sulp 3 0.0625] 277258872 -0,1732668
Columbid PALOMA DE Steplopeia -
6|ae COULAR aeeancio 2 004168667 | 317805383 | -0 13241801
Tyrapnids Tyarvus
7ie TIRANO PIRIRI |- _melancholicus s 010416667 | -22617631 | -0 23560032
8 TORDO CANTOR Dives dhves 5 0.10216667 | -29617634 | -0 23360032
Quiscalus -
9 | icteridae ZAMATE MAYOR MERCANUS 8 0.16666667 | 179175947 | -0.29862658
100 203292697

Mamiferos.- £} indice de diversidad observada de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 1.002,
mientras que la diversidad maxima esperada que pudiera observarse en una comunidad es de 1.386, lo cual nos da un
indice de equidad de 0.723, esto indica que las 4 espéecies de marniferos reportadas presentan cada una el 72 % de
probabilidad de ser encontradas en el sitio.

Cuaciro 4.3 Abundancia relatva & incice de oiversidad Shannon- Wiener en Fauna MAMFEROD
to Hombye Asundancia Wi« Ln

FARLIA comdn Especies Sctaws | Toldi absoiuio relativa fpii | LM {3 i)
Sciuns N
1 | Scwnicas ARDILLA YUCRIANENSIS B 068866667 | -0.40546511 | CZT0300
2 | Prcoyondae COATH Iasua narica 1 CAi111141 | 219722458 | C.0441360
KRATA .
3 | Cricelidae ARRCCERA | Onyzorys couest i GAi411111 ]| 219720458 | € 2441360
Danyproctd Basypronta -
J1{ze TZEREQUE puncial 1 O A4149119 | -249720458 | O 2431360
8 100 1 CC2T 182

Reptiles.- El indice de diversidad observada de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 1377,
mientras que la diversidad maxima que puede ser observada en la comunidad es de 1.386, lo cual nos da un indice de
equidad de 0.993 esto indica que kas 4 especies de reptiles reportadas, presentan cada una el 99 % de probabilidad de
ser encontradas en el sitio.

Cuadio 4.6, Abundancra relativa e Indice de dversidad Shannon- Wiener en Fauna REPTILES
Nag Nombre Abundancia
FAMLIA coniin Especies Ectatus refativa iph LN (ph (oi} > Lo
IGUANA Cwnosaura

11 lauanicag NEGRA delensor 4 030769231 -11786385] -0 3626630

2| Teidae LAGARTIGA | Ameva ungulaia 3 0.23076923] -1.4883370] -C 3383854
Phrynosomati Sceloporus )

3| dae LAGARTA® ChitySOSHCIUS g 0.230765231 -1 4663377 -0 3383854
Corytophand

diae TOLGC Basifiscus vitatus 3 0.23076923| -14663370( -03383854

13 100 13778195

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.- Se identifico unicamente a una especie de reptil denominada
Iguana gris (Ctenosaura similis) en la categoria de amenazada.

c)  MEDIO SOCIOECONOMICO.-

Pobiacion.- el municipio ‘de.Benito Judrez, cuenta con una poblacion de 743,626, de las cuales el 49.9 son hombres y el
50.1 mujeres. El alto crecimiento poblacional que, en el municipio de manifiesta, resulta en el mayor de los casos de lo
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inmigracién proveniente de los diversos estados de lo RepuUblica, conformada por gente en busca de las oportunidades
que brinda el desarrollo turistico del municipio.

Poblacién econdmicamente activa.- Segun datos recabados por el INEGI (2015) en el runicipio de Benito Judrez, hay una
poblocion econémicamente activa de 61.8%de ias cuales la ocupacion en mujeres es mayor en 97.8% que, en hombres., y
la econémicamente inactiva corresponde ol 38.1% de la poblacicn en el municipio, entre estudiantes, personas dedicadas
al hogar, jubilados y pensionados.

Vivienda.- En 2015, en Benito Judrez, el total de viviendas particulares habitadas corresponde a 222 072 viviendas, con un
promedio de ocupantes por vivienda de 3.3 ocupantes, y servicios disponibles taly como lo indican en los siguientes datos.

d}  PaIsAJE.-

El proyecto beneficia en el entarno actualy las actividades que en &l se llevarian a cabo, mejorando el espacio urbano ya
que este cuenta con las posibilidades de integracion al sistema. Si se analizan los escenarios posibles, se vislumbran una
en condicidn “sin proyectc”, en la cual la Manzana 4 no generc beneficios en sinergia con las actividades de la zona
urbana, se degrada el terreno, perturba el ambiente urbano y, ambientalmente, no ofrece tampoco ninguna ventaja
como lote. El escenario “con proyecto” implica la conclusion y plena utilizacién urbana de la manzana 4, su
mantenimiento y el desarrolfo de actividades acordes al sitio en el que se encuentra. Esta condicion “con proyecto” no
representa uno obra descontextualizada de su entorno y octividades colindante ya que prevalece en el concepto del
paisaje urbano urbanamente planeado, como segmento de la ciudad y de sus funciones. El paisaje urbano que
actuaimente se percibe es el resultado de la interaccién del uso del suelo forman unidades en la zona a la cual se integra
la propuesta de manera coherente en términos urbanos, ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e institucionales.
Esto porque este proyecto parte de un disefio de Ia construccion planteado en funcion de su entorno, buscando y
consiguiendo la congruencia con el contexto de desarrollo del entorno de aprovechamiento urbano planeado y, desde
luego, con el ecosistema urbano en el que participa también el ser humano. Las formas verticales propuestas mantienen
coherencia y congruencia con el espacio urbano. Partiendo de lo visual estas instalaciones son concordantes en formas,
materiales, vistas, escala y volurmen con construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en Cancun.

e) PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROVECTO.

La problematica ambiental de Canctn es la presion de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares;
Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacién; presion y riesgo de contaminacion de acuiferos por la
expansion urbana; incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbanay ambiental; necesidades de infraestructura
en zonas urbanas de Canciin: Cambios de Uso de Suelo no autorizados. El esquema en Lomas de Vista Hermosa, Zona
Urbana, ubicado en el Centro Integralmente Planeado de Cancln, Quintana Roo, se encuentra en espera de ser
desarrollado, con la perspectiva futura de edificios comerciales y de vivienda a la vertical. Es un espacio urbano
concordante, se amplia, crece, se modifica en seguimiento a las tendencias y exigencias del mercado. Cancun cambia en
su entornoc con lo que se afianzo su éxito camercial pdra segmentos turisticos especificos y para el caso particular el
residenciales de alto nivel adquisitivo como o es el sitio de Lomas de Vista Hermosa. En este sentido, y partiendo del
desarrofic homogeéneo de la zona, presenta un eje de aprovechamiento que se integra al desarrolio de la zona urbana
de Lomas de Vista Hermosa. Las propuestas constructivas, en su conjunto, se ajustan al cambiante desarrollo territorial
en un esquema concordante con la lectura actual del territorio, esto en el sentido de las actividades que en él se
desarrollan y que representan la urbanizacion planeada para la ciudad de Cancun.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacién proporcionada por el promovente en la
MIA-P e informacién adicional, los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son:

i b ~ DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR. - ;. “ | PUBLICACION | PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México | Diario Oficial de la 24 noviembre
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Federacion 2012
Programa. (POEMyRGMyMC)

B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo. (POEL-BJ)

Periddico Oficial
del Gobierno del

Estado de 27 febrero 2014

Quintana Roo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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Periédico Oficial
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin | del Gobierno del 16 octubre 2014

2014-2030. (PDU-C) Estado de
Quintana Roo

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-| Diario Oficial de la 30 diciembre
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion Federacion 2010

o cambio-Lista de especies en riesgo. (NOM-059-SEMARNAT-2010)

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, ei cual senala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, |a Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Proteaidas v las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de
la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados
en e} Considerando IX, los cuales se refieren a continuacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
MAR CARIBE.

De conformidad con lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre
de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 138 "Benito Juarez”.

Al respecto cabe mencionar que la UGA 138 en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestién Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y deméas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa;
esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante al
proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente andlisis.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO. (POEL-BJ)

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Ceogrifica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra regulado por el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de
2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, incidiendo en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 21 denominada “Zona urbana de Cancan”™:

UGA -21.- Zona urbana de Cancun

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Lineamientos Ecolégicos:

Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una ocupacién
compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles
de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad
de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo
al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi como
la gestidn integral de fa totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.
Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal

Parametros de aprovechamiento:

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Criterios ecoldgicos de aplicacion urbana:

- MEDIO AMBIENTE |

M UE MELIL AMEIENTE ¢ RFGUNTOS SATURALES i

Recursos .y pf ocesos Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
prioritarios
01 |02 |03 |04 (05 |06 |07 |08 |09 |10 |11 12
Agua [
13 {14 |15 | 18 ;17
Suelo y Subsuelo URB 19 120 (21 |22 123 |24 |25 26 |27 [ 28 |29
Flora y Fauna 30 |31 (32 |33 ?34 35 {36 |37 |38 |39
43 |44 |45 | 46 ‘47 48 {49 |50 |51 |52
Paisaje
55 |56 |57 |58 59

El POEL-BJ, establece que los criterios ecoldégicos de aplicacidn general del presente instrurmento son
obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental, en tal sentido, considerando que el
proyecto no hara uso de productos agroquimicos de forma intensiva (CG-02), el proyecto se ubica en
una zona urbana (CG-07, CG-09), en el predio no se ubican humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales (CG-08, CG-20), no construird nuevos caminos {CG-10, CG-19,
CG-24), el sitio del proyecto no se ubica en varias UGAs (CG-12), el predio tiene cobertura vegetal (CG-
14), no se introducira palma de coco (CG-16), no se utilizaran especies exdticas en la jardineria (CG-17),
no se realizara acuicultura (CG-18), no existen vestigios arqueoldgicos dentro del predio (CG-21), no hay
tendidos de alta tensidn en el sitio del proyecto (CG-22), no se construirdn sitios de disposicion final de
residuos (CG-27, CG-31), no se desecharan residuos bioldgico infecciosos (CG-30), el material pétreo se
obtendrd de bancos autorizados (CG-34), el proyecto no considera la realizacion de actividades
agricolas, pecuarias o forestales (CG-36), no se requiere de transferencia de densidades (CG-38), por lo
gue a continuacion se analiza el cumplimiento del proyecto con los criterios que son vinculantes al
proyecto, sefialando lo manifestado por la promovente:

Criterio General ; . Vinculacién manifestada por la promovente

CG-01. En el tratamiento de plagas, y enfermedades de
plantas en cultivos, jardines, dreas de reforestacion y de
manejo de la vegetacidn nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la' plaga © | gp caso de ser necesaria i aplicacion de productos’
enfermedades que se desea controlar, asi como 10S | corén conforme los listados de la CICOPLAFEST.
fertilizantes que sean preferentemente organicos y que
estén publicados en el catélogo vigente por la Comisidn
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas.
(CICLOPLAFEST)

Se cumple lo establecido por el criterio CG-01

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto considera el uso de productos conforme los listados de la
CICOPLAFEST, esta Unidad Administrativa condiciona al proyecto a lievar una bitacora de los productos quimicos
que se utilicen para el mantenimiento de las jardinerfa y dreas verdes (Condicionante 9), con el fin de garantizar
que no serd un potencial foco de contaminacion hacia e acuifero.

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
gue favorece la captacion de aguay la conservacion de los
suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya
sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser

El predio cuenta con vegetacion secundaria, para lo
que contard con 8660.61 m? con drea verde.
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Criterio General

" Vinculacién manifestada por la promovente

reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P el Programa de Manejo
de Flora, y en la informacion adicional a la MIA-P, |a promovente modificé la superficie de area verde {como se
observa en la siguiente imagen), que seré de 6929.58 m?,y presentd las especies que se rescataran y reutilizaran
para los trabajos de revegetacion y reforestacion del proyecto:

Jrescats v reubicacion  en el predio del proyecto “Edificio Residencial M4™.

ﬁ;il Ja 3. Lmtade e especios seleccionadias para llevar a cabo las actividades de manejo de

No. Orden Familia Nombre comiin Noembre cientifico
. Jabin Fiscidia piscipia
~ Fabuiles Fabawsas - e
Gak is ulub took Bauhinia jsoningsi
itk Arecacras Pabvia chit Thiicax raciata®
B talvales Malvaceae Guazun Guaziena vimifolia
Rosales Maraceae Alamo Ficus fecolutensis
Anacardiaceae | Chechién Matopium brownel
spandaes -
Metaneas Cacho Cedrola adorata

Porotianag pienii HWendl ex Gised

alpgantissina Fook L, Thinax Bottiana Sa

s CocComnnea madii iGrisels } Bece .. Cogcolhwnas radiala {Lodd ex Schul. & Schult.f) Sarg..
Theirax mpata Kah, Thinax efegans Schutt. & Schultl: Thanax
winax graciie Schuk. & Schultt: Fvinex masitima Lodid ex Mait,
Il Geiseb . Thrnex mexcana Ldd. ex Mist; Thanax moniana Ledd. ex Mart, Thrinax wendlandiana

Se advierte que la promovente se ajusta a lo sefalado en el presente criterio.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se debera
separar el drenaje pluvial del drenaje sahitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador
para separar solidos no disueltos, podra ser empleado
para la captacidn en cisternas, dispuestos en areas con
jardines o en las dreas con vegetacion nativa remanente
de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos

Se atiende lo indicado por el criterio ya que el
proyecto mantiene por separado el drenaje pluvial
y el drengje sanitario.

£l -drenaje sanitario es resuelto al conectarse el
proyecto a la red que se encuentra en la zona y a su
vez la captacion pluvial es enviada o dreas
permeables como las dreas verdes.

debera contar con sistemas de retencién de grasas y
aceites.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presento en la
informacion adicional el sistema de retencion de un pozo pluvial, manifestando:

“Ef drea techada contard con una red de drenaje para aguas grises totalmente independiente de la red del drehaje de
oguas negras. La red del drenaje sanitario se instalard con tuberfa de PVC e ird interna al edificio conectando todos los
puntos donde se genera el agua residual, como son banos, cocinas y cuartos de lavado, la cual se descargard o un
registro para canalizarse al drenaje municipal. Por otra via, el agua pluvial que se junte en las azoteas - aguas grises - se
enviara a dos pozos de absorcion que se hobilitardn en la zona de estacionamientos, uno of noreste del predio y ef otro
ol surceste, frente a los cubos de los elevadores (Figura 1). Para ello, se instaloré una red de tuberias externas ai edificio
que conectarcn directamente a la poza de sedimentacion def tragante del pozo de infiltracion.

(-}

Parq este caso, se habilitardn dos pozos de infiltracién, previa autorizacion de la CONAGUA, uno de ellos frente a la zona
del elevador ubicado en la zona noroeste y el otro frente a la zona del elevador ubicado en la zona sur del edificio (Figura
7). La trampo, filtro y tubo estaran a nivel de sétano parg captar el agua superficial del drea exterior, las cuales se
encuentran o £0.00 nivel suelo losa (N.S.L.} y nivel jardin (N.J.). Para que la escorrentia se dirija hacia la zona del pozo se
mantendrd pendiente hacia la zona de estacionamientos y de los cajones de estacionamientos exteriores hacia la rejilla
de captacion que conducird el agua captada hacia lo zona de los pozos, descargando el aguo en la zona de la trampa
que estard a nivel del estacionamiento del sétano para captar la escorrentia que se pudiera generar por el acceso al
estacionamiento.”

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que se prohibe dirigir aguas grises hacia los pozos pluviales, esta
deberan dirigirse hacia el sistema de drenaje municipal, © aun sistema de tratamiento de aguas residuales para
poder ser aprovechada. .

El predio cuenta con una superficie de 16,782.32 mv’,
por lo que le aplica el 40% del drea verde a
proporcionar como permeable, El proyecto debe

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
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articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposiciéhjurfdica que
la sustituya.

dejar como minimo 6,712.92 m? de dreas verdes por
lo que se cumple con el 40% del terreno permeable,
ya que contard con 8,660.61 m? equivalente al 51%

el 40% como minimo”",

verdes permeables.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte
que la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del Estado de
Quintana Roo (LEEPAQROO), sefala en el articulo 132, “..predios cuya superficie
sea de 3,001 metros cuadrados en adelonte, proporcionardn como drea verde

Esta Unidad Administrativa advierte que por la superficie total del predio de
16,782.32 m? el 40% corresponde a 6,712.93 m? el proyecto cumple con lo

sefialado en el presente criterio al conservar 6,929.38 m? (41.29%), como dreas

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las 3reas de aprovechamiento
preferentemente en dreas "sin vegetaciéon aparente” y
mantener la continuidad de las dreas con vegetacion
natural. Para lo cual la promovente deberd presentar un
estudio de zonificacion ambiental que demuestre la
mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el

El predio corresponde o un sitio previamente
perturbado, toda vez que debajo de la capa vegetal
se encuentra una capa de residuos solidos de
diferentes tipos; dado que corresponde o un
antiguo vertedero de Cancun. Por lo que cuenta con
vegetacién predominantemente secundaria  de
selva baja subperennifolia. El proyecto se ubica

proyecto, utilizando preferentemente las éareas | preferenternente en un sitio perturbodo, por fo que
perturbadas por Usos previos o con vegetacion secundaria | cumple con el criterio.
o acahual.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Se. advierte que la superficie total del predio, esta cubierta con
vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia, donde el predio ya tuvo un uso previo, que el sitio del
proyecto ya se encuentra fragmentado por las calles, autorizadas a través del oficio No.
5.G.P.A./DGIRA.DELI879.05 con fecha de 02 de agosto de 2005, emitido por la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental, por lo que el proyecto no contraviene el presente criterio.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, deberd estar acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje establecido en el
lineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La ficha técnica de la UGA sefiala que el porcentaje de desmonte estara
sefialado en el PDU, y como se advierte en el inciso C del presente Considerando la promovente se ajusta al
coeficiente de ocupacion del suelo, sin embargo no se ajusta a las restricciones frontal, de fondoy lateral, senalada
en dicho instrumento, por lo que la promovente tendrd gue ajustar el proyecto a lo sefalado en el Término
Primero de la presente resolucion.

E! proyecto aprovecha 8,121.71 m? se qjusta a las
dreas de desmonte.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se
debera de ejecutar un programa de rescate de flora y
fauna.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P el Programa de Manejo
de Flora, que incluye la descripcién de las labores de rescate y reubicacién de flora, sefialando los ejemplares que
se rescataran:

Se llevard a cabo el rescate de oquellos ejemplares
que asi lo ameriten, se anexa al presente el
programa de rescate de flora.

Familia Nombre:Comiin Especies . Total Absoluto
Moraceage ALAMO Ficus tecolutensis 7
Malvaceae GUAZIMA Guazuma ulmifolia 4
Arecaceue CHIT Thrinox radiato 5
Asteracea FLOR BLANCA Bidens pilosa 36
Fabacege GUAJE Leucaena leucocephala 11
Euphorbiaceae HIGUERILLA Ricinus communis 14
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Caonvolvulaceae IPOMOEA Ipomoea violacea 28
Fabaceage JABIN Piscidia piscipula 7
Fabaceae SAK TS ULUB TOOK Bauhinia jenningsii 1
Cyperaceage SIBAL Cladium jamaicense 3
Solanaceae SOLANUM Solanum donianum 8
Asteracege VERBENACEA Plucheda symphytifolia 15

El promovente manifestd que se pretende el rescate y reubicacién de aproximadamente 197 ejemplares de
palma chit y 99 de cedro, con el fin de garantizar el cumplimiento del presente criterio deberd presentar los
resuitados del rescate y reubicacién conforme se solicita en los

CG-15 En los ecosistemas forestales deberan eliminarse

los ejemplares de especies exdticas considerados como
invasoras por la comisién nacional para el conocimientoy
uso de la biodiversidad {CONABIO) que representen un
riesgo de afectacién o desplazamiento de especies
silvestres. ElI material vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimiento que no permita su regeneracion

El predio cuenta con vegetacion dominante de
vegetacion secundaria de selva baja
subperennifolia por lo que cuenta con especies
invasoras, mismas que se pretende eliminar. Se
anexa al presente el programa de manejo de dreas
verdes.

y/o propagacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta delegacidn advierte que la especies higuerilla {Ricinus communis)
se encuentra clasificada como especie exética e invasora en el listado de la CONABIOL

Por la promovente debera dar cumplimiento a lo sefialado en la Condicionate 03 del presente resolutivo, debera
presentar el programa para su eliminacion, en cumplimiento del presente criterio.

€G-23 La instalacién de infraestructura de conduccion de
energia eléctrica de baja tensién y de comunicacion
debera ser subterranea en el interior de los predios, para
evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones a
la misma por eventos meteorolégicos extremos y para
minimizar la fragmentacién de ecosistemas.

Se atiende lo indicado por el criterio, ya que toda la
infraestructura de conduccidn y tendidos estan
ocultos. por debajoc del suelo y evita la
contaminacion visual. No se afecta el paisaje.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se cumplird con el
presente criterio.

No es aplicable al proyecto, por la ubicacion y
caracteristicas del predio y los alcances del proyecto
no implican interrupciones en la hidrodingamico
natural superficial y/o subterranea del sitio.

€G-25 En ningun caso la estructura o cimentacién de las
construcciones debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto en la informacidn adicional:

Particularmente, el predio del proyecto carece de flujos superficiales, lagunas, zonas inundables, cenotes o a
alguna escorrentia importante, que impliquen alguna irrupcion a la hidrologia superficial a nivel de predio.

En cuanto a la hidrologia subterrdnea por la construccion del proyecto a base de pilotes contribuye a que no
irrumpa el flujo subterrdneo en virtud de las caracteristicas geohidroldgicas, del predio; donde su nivel freatico
se encuentra entre 7.4y 9.20 m (Tabla 10).

Tabia 10. Informacion de la sjecucion y resultados de los barrenos exploratonos del estudio
geotudrolbgico efectuado el 22 de oclubre de 2018

Coordenadas ~ Nivel Profundidad
Barreno Cota :
X Y o8 (M) 1 prostico (my| PO O | gy gy [PrR )
B8-1 5178174 233583116 8§33 744 .88 2605 18
8-2 5175743 23354855 10.06 920 086 2516 15

Es importonte sefialar que ia permeabilidad del terreno natural es fo suficientemente buena para desaguar la
maxima precipitacion pluvial que existe en la regién. Y el plan maestro de Vista Hermosa cuenta con
infraestructura con pozos de absorcion; no obstante, a nivel de predio se pretende la construccion de dos pozos
profundos de absorcion para canalizar el agua pluvial hacia ef subsuelo.

Asj mismo, la construccidn de pilotes no obstruye en ningun momento el flujo preferencial hacia la lagung
Nichupté dado el espacio territorial que este ocupa a nivel regional.

hrtos//www.biodiversidad.gob.mx/especies/invasoras/especies htmi
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Con apoyo de informacién geofisica se infiere que en el predio existe una red subterrénea con direccion
preferencial del flujo de agua subterrdnea de sur a norte que descarga hacia el norte en la zona lagunar. £l
subsuelo se presenta por debajo de las calcarenitos, un paquete de calizas blancas coquinifera de origen
arrecifal con abundantes huellas de disolucion o que las hace muy porosos y permeables.

Es importante mencionar que de acuerdo con las caracteristicas hidrolégicas del predio y drea de influencia del
proyecto y de las técnicas constructivas, uso de pilotes paro el despiante del proyecto, su construccion no
irrumpird la hidrodindmica natural dodo el espacio territorial que este ocupa a nivel regional. Con fos resultados
del andlisis realizado en el predio, se determiné que los niveles fredticos encontrados son someros, con una
profundidad minima de 744 m y ung mdxima de 9.20 m, con una direccién de flujo que corre de sur a norte. No
se encontrd ningun tipo de descarga.

De acuerdo con lo indicado por el Promovente, se tiene que la cimentacion propuesta para el desarrollo de las
obras del proyecto, serdn a base de pilotes. Lo anterior, aunado a que en el sitio no se presentan flujos superficiales,
lagunas, zonas inundables y que de acuerdo con los sondeos realizados la profundidad de los niveles freaticos se
encuentran distancias que van de los 7.44 m a 4.20 m, no se prevé que el desarrollo de las obras, en particular en
la estructura y cimentacion, interrumpa la hidrodindmica natural superficial y/o subterranea del sitio, por lo que
el proyecto atiende y se ajusta a lo indicado por el criterio en cita.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De lo manifestado por la promovente, esta Unidad Administrgtiva
advierte que la cimentacién se realizara de forma piloteada conforme lo recomienda el estudio Geohidroldgico:

Es importante mencionar que, de gcuerdo con las caracteristicas hidrolégicas del predio y drea de influencia del
proyecto y de las técnicas constructivas, uso de pilotes para el desplante del proyecto, su construccion no irrumpird
la hidrodindmica natural dado el espacio territorial que este ocupa a nivel regional. Con los resultados del andlisis
realizado en el predio, se determind que los niveles fredticos encontrados son someros, con una profundidad minima
de 7.44 my una mdxima de 9.20 m, con una direccicn de flujo que corre de sur a norte. No se encontré ningun tipo
de descarga.

CG-26 De acuerdo a lo que establece el reglamento
municipal de construccion, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las obras en general | £/ proyecto no contard con campamentos de
deben: construccion, toda vez que los trabajodores

Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores. | Provendrdn del mismo Centro Urbano de Cancun.

Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para | No obstante, se adoptardn ciertas medidas de
la elaboracién y consumo de alimentos, con condiciones | Manejo tales como: ]

higiénicas adecuadas {ventilacion, mirifaques, piso de | se cuenta con sanitarios portdtiles para los
cemento, correcta iluminacion, lavarmanos, entre otros). trabajadores con uno por cada 10 trabajadores.

Establecer las medidas necesarias para el | Se contard con drea estratégicas para el
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién final de | gimacenamiento temporal de los residuos sdlidos
los residuos solidos generados. se anexa el programa de manejo de residuocs

Establecer medidas para el correcto manejo, | SO/idOs.
almacenamiento, retiro, transporte, y disposicion final de
los residuos peligrosos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd anexo a la MIA-P, el Programa Integral de
Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, se observa que proponen realizar las medidas necesarias para €l manejo
de los residuos sélidos y liquidos que se generen en el drea de trabajo en las etapas de preparaciony construccion,
el proyecto no contempla la pernocta de los trabajadores, por [o que no contraviene lo sefialado en el presente
criterio.

CC-28 La disposicidon de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podra realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sdlidos urbanos, asi como
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por
la normatividad vigente.

Para la disposicion de los rateriales derivados de la
obra se cuenta con los servicios que proporciona la
empresa autorizada BIOSISTEM.

La disposicion final de los residuos sélidos serd a
C€G-29 La disposicion final de residuos sélidos Gnicamente | través de la empresa SIPLASTIC dedic_odg al
podra realizarse en los sitios previamente aprobados para | reciclgje de pet, cartén, metales ferrosos, vidrio. Se

tal fin cuenta con un programa de manejo de residuos
anexo al presente.
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El proyecto no realizard quema de basura, entierro

i o disposicién de ésta a cielo abierto.
CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como su

entierro o disposicién a cielo abierto. Los residuos se manejardn conforme lo indique la

autoridad competente. Asi como lo indicado en el
programa de manejo de residuos solidos.

CG-33 Todos los proyectos deberdn contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos solidos.
En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas &areas deben ser accesibles a la operacion del
servicio.

El proyecto contard con un sitio especifico para el
acopio temporal de los residuos sélidos, realizara la
disposicion final de los residuos conforme Jo indique
la autoridad competente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd anexo a la MIA-P, el Programa Integra de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, especificando el manejo de los residuos sdlidos urbanos, y peligrosos en
las diferentes etapas del proyecto, por |o que se ajusta a lo sefialado en los criterios CC-28 y CG-32.

Respecto al cumplimiento del criterio CG-33, deberad dar cumplimiento a la Condicionante 7 del Término
Séptimo donde se le solicita presentar la ubicacion de las areas de acopio temporal de los residuos sélidos
orgénicos y los valorables o reciclables, de tal forma que faciliten la separacién de los residuos a los residentes y
la recoleccion a las empresas sefaladas en la etapa de operacidn, a fin de garantizar el cumplimiento de criterio
CG-33.

CG-35 En la superficie en la que por excepcién la
autoridad competente autorice Ja remocién de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo, subsueloy | Las. obras y actividades ocupardn materiales
las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de | pétreos comprados en sitios autorizados, pard
tas edificaciones e infraestructura siempre y cuando no se | nivelar el suelo.

afecten los rios subterrdneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| presente procedimiento corresponde a la autorizacion de la obray al
cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articutos 28 fraccion
Viide la LGEEPAY 5 inciso O) de su REIA. La promovente manifesto que los materiales pétreos se obtendran de
bancos autorizados, sin embargo en el criterio especifico URB-29, la promovente no descarta la posibilidad de
utilizar los materiales pétreos que se obtengan de los cortes de nivelacion del mismo predio.

CG-37 Todos los proyectos que impliguen la remocién de
la vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacién de la tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones
de reforestacion dentro del mismo proyecto o donde lo
disponga la autoridad competente en la materia, dentro
del territorio municipal.

Por las caracteristicas del sitio, lo mds probable es
que se compren los materiales para la jardineria; no
obstante, se tratard de recuperar la tierra vegetal,
realizando su separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo
proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente se ajusta a lo sefnalado en el presente criterio, aunado a
que debera dar cumplimiento a lo requerido en las Condicionantes del Término Séptimo.

CG-39 E| porcentaje de desmonte permitido en cada UGA
que implique el cambio de uso de suelo de la vegetacién | El proyecto de manera paralela a este ejercicio,
forestal, solo podrd realizarse cuando la autoridad | solicitard el cambio de uso de suelo en terrenos
competente expida por excepcidn las autorizaciones de | forestales, correspondiente.

cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales del proyecto, descrito en el Término Primero, sin perjuicio de 1o que determinen las autoridades
municipales, estatales, asi como de otras autoridades federales, en el ambito de su competencia, por lo que no
exime a la promovente del cumplimiento de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Respecto a los criterios de aplicacién especifica UGA 21 "Zona Urbana de Cancun”, que corresponden
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a los criterios urbanos (URB), considerando que el sitio del proyecto cuenta con sistema de drenaje y
alcantarillado municipal, y el proyecto se conectara a este servicio (URB-01, URB-02, URB-03, URB-07),
no se realizard produccién agricola intensiva(URB-04), no construird campos deportivos o de  Golf
(URB-05, URB-06), no implementara parques o areas verdes publicas (URB-08, URB-09, URB-10, URB-
27, URB-32, URB-35, URB-43), no se implementard una planta de tratamiento de aguas residuales, no
se construirad un crematorio o un cementerio {URB-14, URB-15), el sitio del proyecto no se ubica en la
franja costera, duna costera, o zona federal maritimo terrestre (URB-16, URB-44, URB-47, URB-49 -
URB-58), no realizara el aprovechamiento de recursos bioldgico forestales(urb-17), no se realizara un
banco de material (URB-19, URB-21 - URB-23), en el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas,
cuevas o cavernas (URB-20), no es un generador de residuos de manejo especial (URB-24), no
construird mas de 1000 viviendas (URB-25), no se ubica en un espacio excavado por sascabera (URB-
28), no se ubica en una zona de inundacién (URB-30), no es un proyecto industrial o de abastos (URB-
33, URB-46), no existe presencia de manglar en el sitio del proyecto (URB-36), el sitio del proyecto no
se ubica en una reserva urbana (URB-37, URB-40), el predio no colinda con algun humedal (URB-39),
el proyecto no colinda con un ANP (URB-41), y que los criterios especificos que se vinculan con el
proyecto son los siguientes:

Criterio Especifico UGA-21 Vinculacién manifestada por la promovente
URB-13. La canalizacidn del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion,
debe realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas | La canalizacidn del drenaje pluvial cuenta con
de decantacién, trampas de grasas y sélidos, u otros que | sistemas de decantacion, rejillas que seran
garanticen la retencién de sedimentos y contaminantes. | outorizada por el organismo correspondiente.
Dicha canalizacién debera ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presento en la
informacién adicional el sistema de retencién de 2 pozos pluviales, sefialando su ubicacién como pozo de
infiltracién de aguas grises y el disefio de un solo pozo, sin considerar el requerimiento de pozos pluviales'en el
sotano.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que las aguas grises, como parte de las aguas residuales, no se
deben dirigir hacia los pozos pluviales, estan deberan dirigirse hacia el sistema de drenaje municipal, 0 aun
sistema de tratamiento de aguas residuales para poder ser aprovechados, por lo que la promovente deberd dar
cumplimiento a la Condicionante 12 del Término Séptimo.

Darte de las medidas son la implementacion de
URB-NI. Para el ahorro del recurso agua, las nuevas | nuevas tecnologias y productos sustentables,
construcciones deberan implementar tecnologias que | para el ahorro de energia, y uso eficiente del aguaq,
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. tal y como se pone de manifiesto en las medidas
' de mitigacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente en el apartado de medidas de mitigacion, no listo las
tecnologias que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. Por lo que debera cumplir con lo sefialado en las
Condicionante 4 del Término Séptimo del presente oficio resolutivo.

URB-26. En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién | E/ proyecto se encuentra inmerso en la propia
de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion y | mancha urbana. No aplica.

mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionarmientos deben incorporar éareas
verdes que contribuyan al Sistema Municipal de Parques,
de conformidad con la normatividad vigente en la materia.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que en el mismo sentido de este
criterio, la Ley de Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO),
sefala en el articulo 132;
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Criterio Especifico UGA-21 | Vinculacién manifestada por la promovente

“Para la recarga de acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
debera permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir, preferentemente como area verde, 1o que en su caso siempre
serd permeable (..}, ..predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como rea verde el
40% como minimo”,
Esta Unidad Administrativa advierte que por la superficie total del predio de 16,782.32 m?, el 40% corresponde a
6.712.93 m2. e! proyecto cumple con lo sefalade en el presente criterio al conservar 6,929.38 m? (41.29%), como
areas verdes permeables. Se atiende lo establecido por el criterio al considerar una superficie mayor a la requerida.

URB-29. En la construccién de fraccionamientos dentro de
las areas urbanas, se permite la utilizacién del material
pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacion dentro
del predio. El excedente de los materiales extraidos que no
sean utilizados debera disponerse en la forma indicada por
la autoridad competente en la materia.

El proyecto acatard lo indicaqo en el criterio

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que los materiales los abastecera de un
banco de matetrial autorizado, y utilizara los materiales de excavacioén. Por lo que no contraviene lo sefialado en el

criterio.

URB-31. Las areas destinadas a la conservacidén de la

piodiversidad y/o del agua que colinden con las areas
definidas para los asentamientos humanos, deberan ser los
sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas y
animales que sean rescatados en el proceso de eliminacion
de la vegetacion.

No aplica. El predio es urbano. Y no estad destinado
a la conservacion de la biodiversidad. Le aplica
uso de suelo turistico conforme al PDDU y
aprovechamiento segun el POEL.

URB-34. En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacion
de la cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el
sitio de reubicacién de los ejemplares, aprobado por ia
autoridad ambiental competente.

Se anexa al presente el programa de rescate de
fauna.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el predio no estd destinado a conservacion, si realizard un
Programa de rescate de fauna, la promovente manifestd en dicho programa:
“El rescate de fauna se aplicara para los ejemplares.que se encuentren en el drea de aprovechamiento def proyecto. La
reubicacion se realizara hacia el drea de influencia colindante o hacia las dreas de conservacion que plantea el proyecto,
siempre y cuando cumpian con los requisitos de presentar condiciones similares a las de su habitat original y en los cuaies
los individuos de fauna encuentren toda posibifidad de supervivencia.”

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente, se observa que el proyecto se ajusta a o sehalado

en el criterio URB-34.

URB-38. las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser disefiadas en
forma de camellones continuos y debera colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

No aplico. Las obras y actividades que estan en el
presente no implican estacionamientos externos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al plano de conjunto se
observa la existencia de estacionamiento descubierto privado, en al frente y

espaldas del edificio.

Por lo que la promovente queda condicionada al cumplimiento del presente
criterio, conforme se sefiala en las condicionante 05 del Término Séptimo del

presente oficio resolutivo.

Plano de planta baja anexo a la MIA-P e informacion adicional.

URB-45. Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad competente, se

Se dard cumplimiento a lo indicado en el criterio,
se anexa el programa de manejo de dreas verdes.
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usardn de manera prioritaria especies nativas acordes
cada ambiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P el Programa de Manejo
de Flora, y en la informacién adicional presentd el listado de las especies a utilizar, las cuales se obtendran del
rescate de la vegetacion, del mismo predio, para utilizarlas posteriormente en la reforestacion:

“Los ejemplares que se dejardn en pie serdn todos aquellos que se encuentran fuera de las Greas que serdn afectadas para
fa construccicn de las obros que involucran el desarrolio def proyecto. Dado que ninguna de las especies identificadas en
los muestreos realizados se encuentra en lo lista de especies exdticas invasoras publicado por lo SEMARNAT en el Diario
Oficial de i Federacion el 07 de diciembre de 2016, no se eliminardn especies que crecen dentro de las dreas de
conservacisn. Solo dentro de los dreas de afectacion se removerdn todos los individuos que ahi crezcan, unos seran
cortados y tratados como residuos orgdnicos y los individuos de las especies incluidas en la Tabla 3 se rescataran para ser
reubicados.

En estas actividades se pondrd especial cuidado en rescatar y reubicar todos los ejemplares de palma chit (T. rodiatal} y
cedro (C. odorata} que se encuentren en las dreas de afectacion por tratarse de especies en categoria de riesgo de acuerdo
con el listado de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Segun los resultados del muestreo realizado en el
predio del proyecto, se tiene una densidad de 200 individuos por hectdrea de palma chit y de 100 individuos por hectarea
de cedro, considerando que el drea de aprovechamiento del proyecto son 9,852.94 m?, se estimo se rescatardn y reubicaran
unos 197 ejemplares de paima chit y 99 de cedro.

! ‘VT‘a'!Sl‘é' 3. 'l'_;gtnado de especies seleccionadas para Hevar a cabo las "a'\é‘ti;hdééé;déy h{arwejb dé :

tescale y teubicacitn en el predio del proyecto *Edificio Residencial M4™.
No. Orden | .-(Bamiia.. . | Nombreoomn | . Nombre oientifico
; 1 Jabin Piscicia piscipuia
! Fabales Fab —
! 2 Sak ts ulub took” Bauhirg jenningss
i
3 Lliopsida Arecacess Palma chit Thrirax, rachatat
3 Malvaies Malvaceae Guazumna Guazuma vimifolia
5 Rosales Moraceae Alamo Ficus tecoiutensis
] Anacardizceae | Chechén Metopium brownei
i Sapindales - - -
: 7 Metiaceae Cedro Cedrela odorata

{.)
Todos los ejemplares rescatados podrdn ser utilizados en lo reforestacién en las dreas de conservacion del predio y

acondicionamiento de los jardines del proyecto, superficie que comprende 6929.38 m? (Figura 6). El drea de jardines
estard ubicada aof frente del edificio residencial, a un costado del acceso, y airededor de las albercas y bonos y, el noroeste
v sur del predio se destinard como drea de conservacién para reforestar. Y, los individuos rescatados en caso de que
sobren serdn reubicados dentro de la poligonal del drea natural protegida “Areag de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté”. Debido o 1& cercania del prédio a la poligonal de esta ANP, poco mds de 200 m, se favorece el
monejo y cuidado de los efemplares y éxito de las actividades de reubicacion.”

Esta Delegacion advierte que la promovente manifesté que se llevara la reforestacion en una superficie total de
6,929.38 m?, por lo que dara cumplimiento a lo sefialado en los criterios €G-03, CG-13 y URB-45, sin embargo
debera acatar la prohibicién de realizar acciones de reubicacion de flora y fauna dentro de la zona de manglar
dentro del poligono del ANP APFF Manglares Nichupté, debera asegurarse que se reubique en vegetacion de
selva habitat de estas especies, como se establece en {a Condicionante 08.

URB-48. En las areas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacién arbdreay palmasdela | No aplica. El sitic cuenta con vegetacion
vegetacion original que por disefic del proyecto coincidan | segundaria, la vegetacion original hace anos que
con las areas destinadas a camellones, parques, areas | fue retirada el sitio funciond como basurero anos
verdes, jardines, &reas de donacidn o d&reas de | atrds. No obstante, dejaran arboreos en el sitio de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren | manera que se integren al proyecto.

al proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente manifesté en la informacién adicional:

“Los ejemplares que se dejordn en pie serdn todos aquellos que se encuentran fuera de las dreas que serdn afectadas para
la construccion de las obras que involucran el desarrolio del proyecto. Dado que ninguna de las especies identificadas en
Jos muestreos realizados se encuentra en la lista de especies exdticas invasoras publicado por la SEMARNAT en el Diario
Oficial de la Federacién el 07 de diciembre de 2016, no se eliminardn especies que crecen dentro de las dreas de
conservacion. Solo dentro de las dreas de ofectacién se removerdn todos los individuos que ahi crezcan, unos seran
cortados y tratados como residuos orgdnicos y los individuos de las especies incluidos en la Tabla 3 se rescataran para ser
reubicados.
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En estas actividades se pondrd especial cuidado en rescatar y reubicar todos los efemplares de palma chit (T. radiata) y
cedro (C. odorata) que se encuentren en as Greas de afectacion por tratarse de especies en categoria de riesgo de acuerdo
con el listado de la norma oficial mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010. Segun los resultados del muestreo realizado en el
predio del proyecto, se tiene una densidod de 200 individuos por hectdrea de palma chit y de 100 individuos por hectdrea
de cedro, considerando que el drea de aprovechamiento del proyecto son 9,852.94 m? se estima se rescatardn y reubicardn
unos 197 efemplares de pafma chit y 99 de cedro.

Cuando se encuentren ejemplares de las especies a rescatar en las dreas de jardines y no corran riesgo de ser afectados
por el movimiento de maquinario y el trabgjo de obra, se delimitardn y protegerdn contra posibles afectaciones. Sin
embargo, dicha medida se evaluard porque en ia mayoria-de los casos es. mads conveniente rescatarlos, darles un manejo
en un vivero durante la etapa de construccion y después reubicarlos en el drea de donde fueron rescatados. Estos son
aspectos y criterios técnicos que se evaluan durante el trabgjo de campo que al final se deben informar a la Secretaria en
los informes de cumplimiento de términos y condicionantes, en este caso particularmente sobre el cumplimiento del
programa de rescate y reubicacion de flora silvestre.”

Con el fin de garantizar que la promovente se ajustard a lo requerido en el presente criterio deberd dar
cumplimiento a lo sefialado en la Condicionante 05 del Término Séptimo.

URB-59. En las areas verdes los resicuos vegetales producto
de las podas y deshierbes deberédn incorporarse al suelo | Se acata el criterio se anexa el programa de
después de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo | manejo de dreas verdes. )

y de la vegetacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifesto en la MIA-P:

“Se considera baja produccion de material vegetaf derribado, toda vez que, por un lado, se reatizard un rescate intenso
dreas verdes que se encuentran en los espacios a intervenir y por otro los residuos producto del desmonte, serdn
almacenados y triturados para integrarlos al suelo como sustrato fértil en las dreas jardinadas.”
Con el fin de garantizar el cumplimiento del presente criterio la promovente debera dar cumplimiento a la
Condicionante 06 del Término Séptimo del presente resolutivo.

Se advierte que el proyecto se ajusta a los criterios generales y especificos del POEL-BJ, y con el finde
garantizar el cumplimiento de todos los criterios que se vinculan con el proyecto, la promovente
debera dar cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente resolutivo.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014- 2030,
(PDU-C).

El PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014- 2030,
fue publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial de la Federacion Tomo lil, nimero 91,
Extraordinario Bis, Octava época.

Esta Unidad Administrativa advierte que 17 de abril de 2019, se publicé en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, el cual sefiala en su Octavo Punto de
Acuerdo gue “Las solicitudes iniciadas con antelacion a la entrada en vigor del programa municipal
de desarrollo urbano objeto de presente acuerdo, continuardn subtanciandose conforme a las

disposiciones vigentes al momento de la presentacion de la solicitud respectiva, siempre y cuando

deriven de los instrumentos que se abrogan mediante el presente acuerdo.” Por lo que esta solicitud
al haber dado inicio con antelacion a la publicacion de dicho programa, el proyecto se vincula con el
PDU-C vigente al momento de ingreso de la presente MIA-P

Conforme al PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN
2014- 2030, la ubicacidn del proyecto, le corresponde el uso de suelo H4ME; con los siguientes s
parametros urbanos:

Parametro ) PDU - Canciin
Clave H4ME
Uso de suelo Habitacional mulitifamiliar densidad aita
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Parametro - =0 7 pPU- Canedn ’
Densidad Viviha .~ 10
-~ €OS ‘ 50%
Cus: . : 2 )
Alturam . 48 metros
niveles e 15
Restriccion frontal 0| 10
Restriccién fondo. . 10
Restricciones laterales. . - 10
Est L Hasta 100 m? 1.5/vivienda
cionamlengo Por cada 50 m? o fraccion adicional 1

Donde el PDU-C define:

*COS= superficie de desplante / superficie total del predio

*CUS = (Lo suma construida en todos los niveles) / superficie total del predio.

Sétano: Construccion cuyo lecho superior de cubierta puede sobresalir como mdximo 1.40 metros de altura con respecto al nivel
de la banqueta, '

Restriccion frontal: franja de superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la linea del limite
del Jote con la vig publica o dreq comun, hasta el olineamiento de lg edificacion por todo el frente del mismo. Se puede ubicar en

dicha zona, un estacionamiento o porche con techo inclinado. Se permite techar el 50% de lo restriccion frontal para
estacionamiento con Josa inclinada.
Restriccion lateral: franjo de superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la lineg de la

olindancia latergl ho 1 inicj rmisible de lg edificocion, por toda la fongitud de dicho lindero o por una profundidad variable,

segun se sefale en el presente documento, segtin las caracteristicas del lote.

Restriccion posterior: franjo de superficie en la cual se restringe lo gltura o distancia de la construccion dentro ~de_LLrL_LgtAeJ
con objeto de no afectar la privacidad o el asoleamiento de las propledades vecinas, medida desde la linea de la propiedod de la
colindancia posterior.

Estacionamiento: Los propietarios de predios ubicados dentro del poligono que se encuentra expresado en el plano E-G1A Ambito
de Aplicacicn del presente instrumento, deberdn cumplir con las normas de estacionamiento establecidas en el Reglamento de
Construccién del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. (Articulo 9 del PDU-C).

El Reglarmento de Construccion del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo: Hasta 100 m?=1.5/vivienda Por cada 50 m? o fraccion
adicional=1

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

e Se advierte que el uso de suelo que propone el promovente se ajusta al uso multifamiliar,

e Que de acuerdo a la densidad que le corresponde de TI0Viv/ha, a la superficie del lote de 1678
hectareas, le corresponden 184 viviendas, y el proyecto propone 184 departamentos, por lo gue
se ajusta a la Densidad.

* Que el COS del proyecto es de 3.91% (656.95), por lo que no rebasa el 50% de superficie de
desplante que le corresponde.

e Que el CUS que propone el proyecto de 1.98 (33,229.19 m?), no rebasa el maximo permitido que es
2.

e Que la altura méaxima permitida es de 48 m, y/o 15 niveles, que el proyecto se desarrolla en 15
niveles més un sétano, alcanzando una altura de 43.6 metros, por lo que se ajusta al mMaximo
permitido.

e Que todas las restricciones sefialan que la edificacién se debera ubicar a mas de 10 m, se observa \\

en el plano de conjunto que la edificacién, se ubica a 10 m de distancia de los limites del predio.

» Respecto al numero de cajones esta Unidad Administrativa no tiene la certeza de su
cumplimiento, derivado de que la promovente no presenté la memoria de calculo de los cajones
en relacién a la superficie de cada tipo de departamento, por lo que la promovente deberd dar

cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 5.
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D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de

Xl

Xil.

México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas © morales que
promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente manifestd que en el sitio del proyecto se
registro la presencia de la palma chit (Thrinax radiata), y de cedro {Cedrela odorota), manifestado que
se rescataran todos los ejemplares que s€ localicen en la superficie que sera afectada:

En estas actividades se pondrd especial cuidado en rescatar y reubicar todos los efemplares de palma chit (T. radiata}y
cedro (C. odorata) que se encuentren.en las dreas de afectacién por tratarse de especies en categoria de riesgo de acuerdo
con el listado de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Segun los resultados del muestreo realizado en el
predio del proyecto, se tiene una densidad de 200 individuos por hectdrea de palma chit y de 100 individuos por hectdrea
de cedro, considerando que el drea de aprovechamiento del proyecto son 9,852.94 m? se estima se rescatardny reubicardn
unos 197 ejemplares de palma chit y 99 de cedro.

OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/203018 de fecha 10 de agosto
de 2018, referido en el Resultando XV de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“Sobre el particular me permito informar de la-manera mds atenta que derivado de la busqueda en los archivos de esta
Delegacicn, no se encontré antecedente administrativos del proyectoy el sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud”

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no
se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental consignado en el articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario
Oficial de la Federacion.

Que la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Juarez, emiti6 su opinion en relacion
al proyecto a través del oficio DGE/DNEA/7196/2018 de fecha 8 de septiembre de 2018, referido en el
Resultando XV1 del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

Observaciones de la Direccion General de Ecologia del Municipio de
Benito Judrez

CG-05. Para permitir la adecuada recarga del | Conforme a lo sefalado por la promovente en la MIA-P, las dreas

acuifero todos los proyectos deben acatar lo | permeables dentro del predio del proyecto estarén conformadas por fas

dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROQO o | dreas verdes ocupando una superficie de 8,660.61 m? la cual equivale al

ia disposicion juridica que la sustituya. 51.61% de la superficie total del mismio.

CG-1. En la superficie de aprovechamiento | De acuerdo con lo manifestado en ia MIA-P, se llevard a cabo el rescate de

autorizada previo al desarrollo de cualquier obra | .los ejfemplares que asi lo ameriten.

o actividad, se deberd de ejecutar un programa | Asi mismo se menciona que anexa al estudio ambiental el “Programa de

de rescate de flora y fauna. rescate de Flora", sin embargo, en la liga electrénica proporcionada no se

tiene acceso a los documentos anexos al Estudio Ambiental,

Criterio Ecolégicos
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CG-2. La disposicién final de residuos sdlidos
unicamente podrad realizarse en los sitios
previamente aprobados pora tal fin.

CG-33. Todos los proyectos deberdn contar con
dreas especificas para el acopio termporal de los
residuos sclidos. En el caso de utilizor el servicio
municipal de colecta, dichas dreas deben ser
accesibles o la operacion del servicio.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en la MIA-P, en el
proyecto se contard con un sitio especifico para el acopio temporal de los
residuos sélidos, realizarc la disposicion final de los residuos conforme io
indique la outoridad competente.

Asi misimo se menciona que anexa ol estudio ambiental el “Programa de
Manejo de residuos”, sin embargo, en la liga electronica proporcionada no
se tiene acceso a los docurmentos anexos ol Estudio Ambiental.

CG-37. Todos los proyectos que impliquen o
remocion de lo vegetocion y el despalme del
suelo deberdn realizar acciones para o
recuperacion de lo tierra vegetal, reafizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos,
con lo finglidod de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo
proyecto o donde. lo disponga lo autoridod
competente en la materia, dentro del territoric
municipal,

La promovente sefiala que fa capa de suelo fértil de las zonas especificas
se retirard y resguordard en el crea del vivero a fin de utilizarse
posteriormente en las zonas de restauracion y dreas jordinadas,

URB-10. Los cenotes, rejollodas inundables y
cuerpos de agua presentes en fos centros de
poblacién deben formar porte de las dreas
verdes, asegurando que lo superficie establecida
pdra tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecolégicas de
dichos ecosistemas.

Si bien la promovente manifiesta que el predio no cuenta con cenotes,
rejolladas o cuerpos de agua, esta Direccion General sugiere que durante
el desarrollo del proyecto, se deberd observar lo sefialado en el presente
criterio.

URB-45, Para recuperar el paisaje y compensar
lo pérdida de vegetaocion en las zonas urbanas,
en las actividodes de reforestacion designadas
por Jo autoridad competente, se usardn de
manera prioritoria especies nativas acordes a
cada ambiente,

En relacion al cumplimiento del presente criterio la promovente menciona
que se apegard a lo establecido y anexa el “Programa de Manejo de dreas
Verdes”, sin embargo, en la liga electrénica proporcionada no se tiene
acceso a los documentos anexos al Estudio Ambiental.

URB-48. En los dreas de aprovechamiento
proyectados se debe mantener en pie la
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion
original que por disefic del proyecto coincidan
con las dreas destinadas a camellones, parques,
dreas verdes, jordines, dreas de donacicon o dreos
de equipomiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

De acuerdo con lo mencionadoe en la MIA-P, se dejardn los expedientes
arbdreos en el sitio de manera que se integren al proyecto.

Uniclad de Gestidn Amtrentast

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Adminjstrativa advierte que por la
superficie total del predio de 16,782.32 m?, el 40% corresponde a 6.712.93 m? que el proyecto cumple
con lo seRalado en el articulo 132 de la LEEPAQROO, al disponer 6,929.38 m? (41.29%), como areas
verdes permeables, que en las areas donde se realizara la remocion de la vegetacion la promovente
manifesté que va a recuperar la tierra vegetal, realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacién dentro del mismo
proyecto, por lo que se ajusta a lo requerido en el criterio CG-37.

L.a promovente anexd a la MIA-P; Programa de rescate de Flora, Programa de Manejo de residuos,
donde se advierte el cumplimiento de los criterios CG-1, CG-2 y €G-33, que el cumplimiento de estos
criterios se analizé en el inciso B), del Considerando X del presente oficio, y que para garantizar la
ejecucién de estos la promovente debera dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el
Termino Séptimo del presente resolutivo.

Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente manifesté que al interior del predio no se
registré la presencia de cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua, sin embargo, en caso de
gue durante la remocidn de la vegetacion y excavacion se localice alguno de estos cuerpos de agua,
la promovente debera dar cumplimiento a lo sefialado en el criterioc URB-10, lo cual se establece en la
Condicionante 13,
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Que la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT {DGIRA), emitid su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/07091 de fecha 20 de septiembre
de 2018, referido en el Resultando XXI del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

Sobre el particular, después de haber revisado los archivos de proyectos con los que cuenta esta DGIRA, asi como del andiisis
realizado a la informacion det proyecto {version publica en la pdgina electronica de la Secretaria de Medio Armbiente y Recursos
Naturales), y en observancia ¢ lo que disponen los articulos 8 parrafo segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 28 primer pdrrafoy 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2, 3, 13,53, 54,
55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), 5,12, y 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de £valuacion
del impacto Ambiental (REIA)y 2 fraccicn XX, 18, 19 fracciones VII, XX, XXV y XXIX, y 28 fracciones VIl y XX del Reglamento interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {[SEMARNA T), esta DGIRA, tiene las siguientes consideraciones:

1

A

A)

B)

Que conforme lo referido en la MIA-P del proyecto, se tienen los siguientes antecedentes para el mismo:

Que e/ 05 de agosto de 2005, mediante oficio 5.G.P.A/DGIRADEL1879.05, fue qutorizado el proyecto denominado “Lomas de
Visto Hermosa". clave 23QR2005T0008, a favor del Fondo Nacional de Fornento af Turismo (FONATUR)correspondiente ala
Jotificacién de un predio de 3 2.48 ha, a fin de conformar 133 Jotes, de los cuales 90 serfan de uso unifamiliar, 16 habitacional
multifamitiar densidad media,18 habitacional multifamiliar densidad alta y 9 de uso comercial, asi como la construccion
de vialidades y la introduccion de servicios publicos (drenaje, aguo potable, electricidod  y teléfono), o desarrollarse
en tres etapas, siendo los dos primeras, las de urbanizacion (incluyendo el desmonte de 27.79 ha de vegetacion
secundario de selva mediana  subperennifolia), y lotificacién {deslinde y comercializacién de los 133 lotes),
respectivamente, en tantc que la tercera corresponderia a la construccion, conforme a las densidades autorizadas.

Dicha autorizacion, conforme a lo establecido  en el Término- CUARTO, cuenta con una ".. vigencia de doce meses
para llevar a cabo las actividades de preparacion  del sitio, Iotificocion del predio, asi como la construccion de
vialidades e infroestructura  de servicios, segun loestablecido por el promovente en el cronograma de trabgjo (pdging
11-8 de la MIA-P)y un plazo de veinte afios para la operacion del proyecto(.)', siendo.que la ditima ampliacion de plazo
pora continuar con la preparacién  del sitio y construccion del citado proyecto, fue otorgada poresta DGIRA el 15
de diciembre de 2017, con oficio SGPA/DGIRA/DG/09674, vigente del 28 de febrero de 2018 al 01 de marzo de 2019, -

Que el proyecto ingresado al procedimiento de evalugcion en materia  de impacto ambiental  (PEIA), anteia
Delegacion a su cargo, con pretendida ubicacicn dentro del Lote 01, Manzana 4, Supermanzana 10, con una superficie
de 1678232 m2, en laCiudod de Cancun, en el Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, pretende llevar
a cabo la construceion  y operacion de un edificio de 43.6 m dealtura (sétano, planta baja de estacionamiento y 15
niveles), paraalbergar 18.4 departamentos, amenidades interiores serviciosy omenidades exteriores {olbercas, terrazas,
andadores, estacionamiento y dreas verdes).

Dicho proyecto considera un drea de aprovechamiento del 48.39% (8,121.7Im2)y5161 % (8,660.61 m2) de dreas verdes,
con un COS de 656.95 m2 (3.91 %)y un CUS de 33229.19(1.98), elcudl se desarrollord en un plazo de 24 meses (etapas
de preparacion del sitio y construccion del proyecto), y una Util de 99 afios (etapas  de operacion y mantenimiento).

Que de la revision a cada uno de los Capitulos que integran la MIA-P del proyecto, esta DGIRA identifics insuficiencias y
omisiones de informacion en su contenido, acorde a cada-una de las fracciones del articulo 12 del REIA, conforme a lo que o
conitinuacion se indica:

Respecto al Copitulo i Descripcion del proyecto:

o) Independientemente de ser sefialado como antecedente en el apartado de "naturaleza del proyecto”, en el Capitulo 1
no se retoma la obligacion contraida de FONATUR de llevar a cabo el desmontey remocidn de vegetacion para el proyecto
s oras de Vista Hermosa®, donde se desarrollard el proyecto, representando una doble actividad para ia promovente.

b} Nose indica el sitio en donde se prevé Hevar a cabo el resguardo de la vegetacion sujeta a aprovechamiento con fines
de jardineria (vivero); ni def resguardo de la fauna colectada para su correspondiente traslado y liberacion.

¢} No se describen puntual y claramente las acciones a implementar, a lo largo de la vida util del proyecto, siendo que en fo
particular, asienta gue las obras consideradas no serian distintas a las que se desarrolian al interior del proyecto (sic.), o
que conllevaria a un posible avance de obras.

Respecto del Capitulo HI Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con lo
regulacicn sobre uso del suelo:

a) Las citas de informacién de los instrumentos aplicables. {lineamientos y restricciones), son copia-amplificacién de los
originales, 16 cual los hace casi ilegibles. .

Enio particula(, destaca lo correspondiente a la ubicacion del predio del proyecto con respecto del Area Natural Protegida
denominada "Area de Proteccion de Fiora y Fauna Manglares de Nichupté”.

b) Lavinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo debe ser
rectificoda y en su caso ampliada, sin limitarse a asentar que “no aplica” o ser contradictoria (véase criterio 26,
componente suelo y subsuelo), o bien, que acatard lo indicado (criterio 29 del mismo componente).

c) Corroborar el COS de proyecto, atendiendo la huella de desplante, dreas de construccion en primer nivel {techadas), entre
los 656.95 m2 del Capitulo ll y los 16,782.32 m2 (superficie planta baja).

d} La vinculacion de las obras y actividades del proyecto con respecto de las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) estd
desactualizada.
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e) Se carece de la vinculacion con la Ley General de Cambio Climdtico, asi como con el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida

Silvestre.

C} Respecto al Capitulo IV Descripcion del sistema ambiental (SA) y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectodo
en el drea de influencia del proyecto, con base a lo delimitacién hecha por la promovente, se tiene lo siguiente:

a) El Sistema Ambiental (SA} delimitado, carece de objetividad y representatividad con respecto de la superficie del predio del
proyecto en el cual serd desdrroflado, al no haberse basado en la identificacidn de los procesos y servicios ecolégicos.
Asimismo, no fue delimitada el Area de Influencia {Al}.

b} La informacicn correspondiente a los componente principalmente abidticos esta descontextualizada, al referiria desde la
Peninsula de Yucatdn o bien, el Municipio de Benito Judrez, y no al nivel del SA definido.
D) Enloconcerniente a Jos Capitulos Vy VI de la MIA-P, Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

a) Con base en la informacion contenida  en los anteriores capitulos de la MIA-P, el andlisis, valoracion y caracterizacion de los
impoctos ambientales estdn descontextualizados con respecto del SA delimitado, careciendo de soporte respecto de las
caracteristicas y los alcances de las obras y actividades del proyecto.

E} Respecto al Capitulo VIi Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

o) No se establecen los prondsticos ambientales con proyecto sin el establecimiento de medidas, en tanto que el
correspondiente al de con proyecto y medidas, no cuenta con informacion comparativa que permita evaluor de forma
objetiva, que dichas medidas sean las mds adecuadas en cuanto a su eficacia y efectividad.

bj El denominado "Programa de vigilancia ambiental”, sélo refiere acciones a ser aplicada para seguir y cuantificar el valor de
las acciones a realizar, sin establecer la correlacion de medidas o implementar sobre los componentes ambientales a ser
impuactados por el proyecto, como tampoco, sefialar indicadores.

F)} Relativo af Capitulo Viil de la MIA-P, Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan
la informacion serialada en las fracciones anteriores, se tiene lo siguiente:

a) Ef contenido de dicho capitulo {en la versién publica en la pdging electrénica de-la SEMARNAT), carece de cartografia, y
demads informacién de sustento.
Observaciones de esta Unidad Administrativa:
Respecto a los comentarios referentes al Capitulo Il. Esta Delegacién Federal advierte lo siguiente:

a) Que la promovente realizara la remocién de la vegetacién secundaria que se registro en el predio,
independiente de la remocién realizada por FONATUR, quien realizé las labores de urbanizacion.

Las labores de desmonte que realizaria, FONATUR, estas acciones si se ejecutaron, en la
urbanizacién del fraccionamiento “LLomas de Vista Hermosa”, y como lo indica la promovente, en
el predio ya no existe vegetacién original, debido a que se utilizé como vertedero municipal, hasta
el afo 2006:

. Enlas imagenes anteriores muestran las afecciones.

“Las imagenes anteniores (Google Earth en conjunto con el INEGH, musstran que las condiciones
‘previas al proyecto Lomas de Vista Hermosa de FONATUR, el drea se encontraba intervenida por
i caminos de terraceria los cuales servian para el paso de camiones cargados de residuos sélidos, para
1 el basurero dsniro del poligono,

b} Respecto al sitio de resguardo de vegetamon rescatada la promovente mamfesto que se llevara en
un vivero provisional, con la finalidad de tener certeza de la ubicacién del vivero, la promovente
debera dar cumplimiento a la Condicionante 05, en el caso de la fauna hizo referencia a que los
individuos que se rescaten se trasladaran a la ANP denominada “Area de Proteccién de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté”.

c) Sibien la promovente sefialé en el apartado la descripcion de la operacion, “fas obras consideradas
no serian distintas a las que se desarroflan al interior del proyecto”, hace referencia al uso %

autorizado que el fraccionamiento se concibié para desarrollo inmobiliario y condominal.
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Respecto a las opiniones referentes al Capitulo lll, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

a)

b)

e

Esta Unidad Administrativa cuenta con los instrumentos aplicables, donde se pudo verificar lo citado
por la promovente. ) ‘

En especifico lo relativo de la ubicacion del proyecto con el Area Natural Protegida denominada "Area
de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté', de la vegetacion de manglar y de la
vinculacién del proyecto con el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Respecto a la vinculacién con el articulo 60Ter de la Ley General de Vida Silvestre?, esta Unidad
Administrativa advierte que el ecotono de manglar - selva mas cercano se ubica a méas de 280 m del
sitio del sitio del proyecto, que el humedal se ubica a méas de 500 m del proyecto, por lo que la
promovente no lo vinculd y no se le solicité en la informacion adicional.

imagen 2016 google earth, caminamiertos mayo, 2018 el manglar mas proximo se ubic a 280 m de distarcia

Respecto a la vinculacién del proyecto con los instrumentos de regulacién del uso de suelo; el POEL-
BJ, v el PDU-BJ, esta Unidad Administrativa solicitd en informacion adicional, aclaraciones,
ratificaciones y rectificaciones de los criterios vinculantes al proyecto, a fin de que la promovente
garantice el cumplimiento de cada uno de los criterios y parametros urbanos vinculantes a las obras
y actividades del proyecto.

Esta Unidad Administrativa analizé en los incisos A) y B), del Considerando X del presente oficio, la
vinculacién con el POEL-BJ, y el PDU-BJ, y que para garantizar la ejecucion de estos la promovente
debera dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el Termino Séptimo del presente
resolutivo.

Respecto a la vinculacion del proyecto con la Ley General de Cambio Climéatico?® se resalta que la
Ley General de Cambio Climatico (LGCC) publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de
junio de 2012, sefiala que es atribucién de la Federacién incorporar en los instrumentos de politica
ambiental: como lo es la Evaluacién del impacto Ambiental, criterios de mitigacidén v adaptacién al
cambio climatico {Articulo 7 fraccion V), sefalando que las dependencias y entidades de la
administracion pUblica federal centralizada y paraestatal, las entidades federativas y los municipios,
en el ambito de sus competencias, implementaran acciones para la adaptacién, y que establece
como uno de los objetivos de las politicas publicas para la mitigacién el promover practicas de
eficiencia energética, el desarrollo v uso de fuentes renovables de energia v la transferencia y
desarrolio de tecnologias bajas en carbono.

La promovente manifesté que utilizara

. Se utilizardn luminarios, leds y equipos ahorradores de energia, asi como también los equipos de aire acondicionado
estaran dotados de un servicio de automatizacion, con el objeto de ahorrar energia cuando no se requiere el servicio.

2 Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 3 de julio de 2000

3 Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 6 de junio de 2012
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«  Que mantendrd el 41% de la superficie del predio como dreas verdes con vegetacion nativo y esta superficie sera
enriquecida con lo vegetacion que se rescate en el mismo predio.

Al respecto se advierte que la promovente realizara practicas de eficiencia energética, y que mantiene
vegetacion secundaria de selva, y realizaré el rescate de la capa de suelo y la reincorporacion de los
restos de vegetacién en las dreas verdes, lo cual contribuye a la conservacion de la vegetacion como
sumideros de carbono.

Respecto a los sefialamientos al Capitulo 1V, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

Al respecto se le solicitd en informacién adicional que aclarara los criterios utilizados para delimitar el
Sistema Ambiental, la promovente manifestd:

Para poder clorificar la respuesta o esta pregunta planteada por la Delegacidn Federal de la SEMARNAT es necesario,
primero, dejar claro el concepto de sisterna utilizado en el andlisis realizado y bajo el cual se fundamentd la elaboracion de
la caracterizacion ambiental. Asi, se entendio como sistema al drea en la cual los componentes se interrelacionan de tal
manera que los cambios en uno de elios pueden afectar a otro o a todos los demds componentes; es decir, la interaccion
entre éstos es susceptible de problemnas, restricciones y potencialidades por la existencia de variables que puedan ofectarlos.
Bajo esta concepcion, un sistema es concebido como un modelo de indole general, y su peculiaridad rodica en que permite
un enfoque global de los componentes y objeto de estudio y en l¢ libertad que se tiene para fijar sus limites, ya que estos
pueden ser tan grandes o pequerios segun lo requiera el estudio.

Por otro lodo, los fundamentos basicos de la teoria general de sistemas afirmon que los sistemas se encuentran dentro de
sistemas, es decir un sistema se encuentro- dentro de otro mds gronde, son abiertos y, como consecuencia de ello, se
caracterizan por un proceso de cambio infinito con su entorno, que son los otros sistemas. Por lo que, los limites o fronteras
de un sisterma admitirian cierta arbitrariedad. No obstante Jo anterior, la necesidod de conocer y entender su funcionamiento
deriva en la necesidad de ordenarlos a través del establecimiento de limites.

El concepto de sistema ambiental utilizado en la identificacién de impactos ambientales necesariamente debe establecer
un espacio geogrdfico en el que se engloben los efectos potenciales que sobre el ecosistema puede producir el insertar un
proyecto determinado y, ademnds, debe guardar Ia relacion ecoldgica y geogrdfica que une las bases biolégicas y sistemas
territoriales, integrodos por unidades ambientoles.

Considerando todo lo antes explicado, se informa que como parte del andlisis de la identificacion del sistema ombiental para
el proyecto que nos ocupd se considerd el espacio geogrdfico delimitado por ia UGA 21 del POELBI, como el drea de influencia
indirecta del proyecto por estar inmersa dentro de esta. El criterio considerado para ello fue que se trata de una unidad de
gestion aombiental que fue delimitada geogrdficamente tomando en cuentd criterios ecoldgicos y que forma parte de un
instrumento juridico ambiental elaborado por un equipo multidisciplinario de especialistas, que fue sometido o un proceso
de consenso publico, avalado por la sociedad, publicado oficialmente y con vinculacion juridica. Sin embargo, considerando
que el predio del proyecto unicamente represento el 0.005% de la superficie total de lo UGA 21y que, ademds, se trata de un
drea desarrollada urbanisticamente en su totalidad, los impactos ambientales potenciales o generarse por el desarrolio del
prayecto no representan un impacto significativo a nivel de la superficie total de la UGA.

Respecto a la informacién faltante en los Capitulos Vi, VIl y VI, sefialada por la DGIRA, esta Unidad
Administrativa advierte que con la informacién solicitada en la informacién adicional, asi como la
informacioén en la MIA-P, permitié a esta Unidad Administrativa, evaluar la factibilidad del proyecto,
respecto a los desequilibrios ecolégicos que pudiera causar, asi como el cumplimiento a las
disposiciones aplicables.

Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, emitié su opinién en relacién al proyecto a través del DGPAIRS/195/2019 de fecha 05 de
junio de 2019, referido en el Resultando XXIII del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo
siguiente:

Esta opinién se emite con base en el documento que fue enviado para su evaluacion, por lo que la veracidad de la
informacidn recibida es responsabilidad def promovente.

Por lo tanto, de acuerdo a que el proyecto se ubica en la UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Muni‘cipio
.de Benito Judrez (POELMBI]} vigente, cuya Politica es de Aprovechomiento sustentable, con uso del suelo que permite fa
realizacion del proyecto y con Criterios de Regulocidn Ecologica que regulan su construccion y operacion.

Con base o lo anterior, esta Direccion General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se sugiere d la DGIRA Yy
la Delegacicn verifiquen en su evaluacion la aplicacién de los criterios, asi como el opego del proyecto a lo expuesto por el
promovente en la MIA.
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Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa analizo la vinculacion del
proyecto con el POEL del Municipio -de Benito Juarez, en el inciso B, del Considerando X, de la
presente Resolucion, advirtiendo a que para garantizar que la promovente se ajusta y no contraviene
ningun criterio, debera dar cumplimiento a las Condicionantes sefaladas en el Termino Séptimo del

presente oficio.
ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y |3 fraccion
| del articulo 44 del REIA, los cuales indican que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que los conforman vy _no unicamente los recursos gue, en su Caso. serian_sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedi6 a realizar el siguiente analisis

técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Se realizé la identificacion de los efectos o alteraciones ambientales en los que el proyecto pudiera participar de manera
directa e indirecta en el sistema ambiental. Esto se obtiene relacionando los factores ambientales que pueden ser
afectados por las acciones que producirdn los impactos.

Se realizaron matrices de impactos. Lo valoracién de la primera aproximacion es realizada partiendo de métodos
aceptados que permiten la caracterizacion de los impactos, la definicion de las acciones y enunciacion del factor
ambiental potencialmente receptor. Con esto y valorando las distintas etapas de las actividades propuestas con respecto
al entorno. Se observan en todo momento; los aspectos fisicos, abidticos y sociales del medio circundante.

Se realizé la identificacion de Jos efectos o alteraciones ambientales en los que el proyecto pudiera participar de manera
directa e indirecta en el sisterna ambiental. Esto se obtiene relacionando los factores ambientales que pueden ser
afectados por las acciones que producirdn los impactos.

Identificacion de factores ambientales susceptibles de ser afectados por el desarrollo del proyecto.

Los componentes y los factores posiblemente afectados de manera directa e indirecta por las obras y actividades del
proyecto se indicon en la siguiente matriz.

influencia airecta (D) e indirecta {J) producida por el Proyecto

COMPCNENTES
Fisico Biolico Sacio ~Econdmico
Actividages Paisaje Patlacio | E°P™ | concmia
Matwralo | Suelos | Alre | Agua | Fioca | Fauna a Poblacio | Metinkions

Usbano Humsana n [

Rescate de ficra y fauna, Chapecy )
desmonte ’
Almacenamiento  de materales
para & constuccien
Construccion” tincado de faias,
compattacicn tarracerias,
aACCEs0S, Bruipamiento, H ] 1 (a4 Del l R R R
conformacion de edincio, y demas
elemanies alc
Transpore de Residucs Soldos i
Opsraciin 7 Sernvicios i
Haneo de resiguos sélidos i
i

T - Det | 1 R R R

Det | - - - - - - 7

I4anajo de Aquas residuales
Manajo de Areas verges y nativag
| AGUS, rEManencias hod
Energia. captacion, distribucion y R | . . R
ugos ‘ - )
Directa = confinada & area puntual det proyecto (impactos al agua, suelo)
Indrrecta = impacio al drea de Mfluencia donde se perciten Impactos indirecios fauna, 1uido. alteracion al paisaje. olores
agua. aire coptaminads, etc )
Regional = se extienaa fuera del &iea de Influencia indirecta del proyecto

s Joe foe { 4

]
Dimy iminls

o (w3 w] (el g S
s (] | o |

ol o] iR o iR pua] aogid)

Determinacion del Area de Sensibilidad.
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Sobre la base de la informacion cortogrdfica de los componentes de lo UGA2T analizada, en esta seccidn se definen los
dreas ecoldgicas vulnerables de acuerdo alf grado de sensibilidad para cada componente ambiental existente en el drea
estudiada. Las dreas analizadas incluyen: componente fisico {geomorfologia, suelos e hidrologia, paisaje), componente
bistico (flora y fauna), y componente socio-econdmico {cultural, econémico y estructura territorial)

De esta forma la sensibilidad puede ser:

- Sensibilidad alta. Aquellos componentes que registrarian amplios cambios.

- Sensibilidad media. Aquelios componentes que se verian afectados moderadamente.

- Sensibilidad baja o nula. Aquellos componentes que presentarian pocos cambios o sin cambios.

La puntuacion otorgada a cada componente estd basada en la informacién ambiental, su andlisis y resultados vertidos
en el capitulo IV. Lo justificacion de cada componente se presenta en la columna extrema derecha de los tablas
siguientes que, por components, se cita a continuacion:

. Tabla de Sensibilidad Componente Fisico

Criterio ¢ Sensioilidad - Justificacién
El retieve y parfil no seran modificatios en 1a superfice
Suelo ‘de aprovechamiento. donde se prelende ia
b ; o
Perfit Mulo construccién  det ‘croyecto‘ Se considera gue 108
To00grafico _componentes no sefan alectados tqda ver que el
’ ‘proyecto se desarroiia scbre un sitin praviaments
i refienado y atectado desde 2005
- Geomortologia El &rea donide se pretende Ia construccion del proyecto
cuenta con sulo rellenado rivelado y compaciadc
- Erosion, toda vexr que se trata de un relieno amticial de residuocs
‘permesbilidad | Media en el area de intervencion desde el anc 2005 no
al suslo obstante. por el tipo de construccion y diseno de:
proyecio se dejan dreas con jardines y permeables qua
. disminuven i grado ¢e erosion
. Da acuerdo al diserio dei prayecto, se parto de nics
‘con el diseno del proyecto el cual. por su aicance
respacial y dimensiones, no fragmenta el pairén
- hidrotogico del sisterna en el que se inseria el proyecio
. Eiproyecto no influye negativamente et fluro hidroigco
‘en su zona de influencia asl mismo la condicion
tragmentacion ; ;consflruczi\,ia no r'epreser?(a una interferencia c:oz Ael
v fuio Baia Hunclonameento u,bfno ya cuema.con fraigmen@.«vn
hidrolgico ;desde el 2005 y con & pProvecio Lomas de wsta
‘Hermosa, dadas las caraclersicas actuales en ia que
:coaxisten fragmentaciones previas con el procesc
Hidrol “hidrico del sistema, gue es mucha mas amglio que 2
ogia : : .
; espacio predial Por Io que se asegura la contnudad
del fujo hidrologico existente en ias conadiciones
‘actuales, cont la insercion de! proyecto que se
. i ‘pretende
Calidad  del Se considera que ia calidad dei agua superficia: v
aqua ; s subterrénea no sera modificada per l;.s cpras y
. sﬁperfscia!. del ggtciividades del proyecto. Por la construccion el maycr
acuttero  Madia a baja impacto 8 la calidad del agua. po! lo gue se considera
somero v del * Lun cambic moderado v temporal ansxderando que
acuttero i ‘para Ia operacién del proyecto se dingiran 1as aguas
N ; ‘residuales domésiicas a los servicos de conexion
profundo o .
) | municipal con los gue cuentaLomas de Vista Hermosa.
{ El medio paisajistico, por las visias que ofrece la 2ona
. se considera media Hacia el ESte s¢ cuania con vIsias
tnicas de alto vajor inrrinseco dado por e! palsaje gque
brindan las greas nanales No obstante, hacia el Este,
g::g}g sobre ol ; :ane y Sur y Este se cuyenta con ragmentaciones
Paissje parceptual. tedic :dtf:tadas por el relleno de basura, 1a zona whana y ?l
Incidencie Imismo desarrollo de Lomas de Visia Hermosa dentro
visua! del que se encuenfra la manzana 7. se cuenia con

- intervenciones que son parte del paisaje en el sisiema

: ambrental estudiado, A nivel de predio se cuenia con

‘un sitio relienado y con

imervenciones previas

* derivadas del provecto
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Tabla de Sensibilidad Camponente Biético

Sensibilidad : Justificacion
En el lote se carece de vegetacion nativa. derivado de la

: conformacion desde 2005 y 2009, no obstante. cuenta con

. individuos de flora como la palma de chit y e| cedro que son

: elementos que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

1 El area donde se pretende la construccion del proyecto no
cuenta con hébitat natural ni mucho menos que provee de
fauna, solo se obsewaron algunas aves de zanale
(Quiscalus mexicanus).

Criterio

Bictico

Edlucacion

Planeacion
teintorial

Flora.
Diversidad y media
Habitat

Fauna
Dwversidad y media
Habitat

Canocimiento de!
mundclo exterior

Educacion

Urbanismo y  imedio:

ambiente

Tabla de Sensibilidad Socioecondmica

Cniteno

Economia y
empieo

Aspectos
culturales

{Jormaleros,  Técnicos.
Especialistas)
Oportunidades de
empleo directo
{técnicos, especidlistas,
empleados. compra de
SUMinisiros}

Oportunidades de

empiea wiclirecto
(comypra de matenales
de construccion,  en
operacion  venta de
NSUMOS, SEIVICIOS.
promocion de agencias,
transporlisias. irasporte
adreo. comisionistas
ete}

Apreciacidn de la visita
de locales y calidad de
vidla

Matriz de Valoracion de Impactos

Alta

Alta

Alta
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“Durante la construccion del proyecta. las vistas seran

disminuidas por la imagen que ofrecen las obras
mismas que se mejoran al insentar jardines incluidos en
un proyecto concordante con el medic el que en

coperacion  se integra  al  espacio  paisajistico
. circundante por fo que se considera un cambio

moderado.

Al poseer vinculos con e exterio el proyecta forfalece
interés y conocimiento del area. y el potenciat del
desarrollo  sustentable qgue una  propuesta
constiuctiva logra al integrase con el entorno.

A nivel regional existe relacion enire la educacion de
la comunidad residente. gue promueve la
reforestacion en un sitio previamente rellenaclo. lo
que promueve la educacion de los habitantes v
trabajadores bajo el conocimiento <e la planeacién.

El sitio y la zona en particular se ayustan a las politicas

-y criterios ambientales dei POELBJ. Bajp i
regulacion se determinaron Lsos de suelo viables v
los paramietros y hneamientos urbanos dentio de un
marce de conservacion de los recursos natuiales y
suS procesos en congiuencia con el PDDU. Al acatar
fodas las disposiciones narmativas el proyeclo
fortalece los instrumentos de gestion y se establece
como congruente en ei esquema de una ciudad que
se expande.

Sensibili

: dad
Ingresos familiares |

Alta

Media

Alla

Baja

Justificacion

Los ingresos de las familias con vinculos directos con
la construccién y la zona ubana son notablemente
superiores a los de las familas no vinculadas.

La construccion y opetacion del proyecto crea
oportunidacles de empleo, directo a 500 personas e
indirecto, a mas de 1000,

La construccion y operacion det provecto fortalecera
las ofertas y oportunidades de empleo inditecto.

El sitio es, por su ubicacion, netamente uhano. La
visita de locales no es vista como un elemento dé
impacto y no represenmta un efemento exogeno v -
parficipa en la calidad de vida de usuarios.

Impacto ambiental causado a la calidad del aire y al confort sonoro por la preparacién construccion y operacion

del proyecto.
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Los trabajos de preparacién del sitio y construccion, tendrd como resuitante emisién de polvos fugitivos debido a lo
actividad en el terreno como el retiro de la masa forestal del predio, que provocardn movimiento de tierras y suelo, colado
de pilas, erosién por el viento y movimiento vehicular. Estas emisiones estardn en funcion de la humedad del suelo, o
velocidad de la operacion y las actividades, lo que provocard el incremento de la suspension y concentracion de finos en
lo atmdsfera porgque estos se producirén por las actividades de humos por la circulacion y funcionamiento de maguinaria
yen general emisiones o la atmésfera por la construccion del proyecto en sus diferentes procesos de obra. Esta condicion
se verd ponderada por las condiciones atmosféricas en conjunto con las medidas que se implementen en el sitio, y las
medidas particulares que estriban en humedecer las dreas de trabajo, cubrir los materiales y obligar a una circulacion
baja con maquinaria en buen estado. Estas labores serdn temporales y desaparecen, una vez concluida la construccion
el proyecto, las emisiones de finos humos y ruido a la atmdsfera disminuirdn significativamente, el impacto serd temporal
y localizado en los sitios de operacion y circulacion de equipo, maguinaria y vehiculos. :

Durante el proceso de las actividades la operacion del equipo y maquinaria inducirdn, de manera intermitente, niveles
de ruido ajenos al sitio. No obstante, no se espera que rebasen los limites maximos permisibles para fuentes fijas (NOM-
O81-SEMARNAT-1994: 90 dB) y mdviles (NOM-080- SEMARNAT 1994: 99 dB) el impacto serd temporal y localizado en los
sitios de operacion y transito de equipo, maquinaria y vehiculos.

En la etapa operativa se esperan ruidos emitidos por lo afluencia de los habitantes, visitas y trabajadores del proyecto,
fos que se verdn ponderados por el funcionamiento y su acoplarmiento con el entorno. :

Para mitigar estos impactos se compromete, uso de londas y riego permanente de las dreas de trabajo y transito de
vehiculos de lento desplazamiento. Los automotores y equipos de trabajo serdn provistos de silenciadores por o que, la
baja sensibilidad del factor por las actividades de preparacicn y construccion elimpacto serd atenuado en forma natural
por la dispersion de vientos dominantes de la region, por lo que el impacto es congruente con la valoracion aportada del
proyecto, por lo que la afeccién al aire resulto despreciable.

Impacto ambiental causado al suelo y perfil topogrdfico por actividades de preparacién y construccion del proyecto.

El proyecto que se evaiua requiere de 0.935 Ha de suelo previamente conformado para las etapas de preparacion,
construccion y operacion.

Esta condicion indisociable de o obra implica la modificacion permanente de las propiedades de/ suelo y del tardcter
topogrdfico debido o la formacién de los elementos puntuales del proyecto.

La evaluacion del impacto sobre el foctor, considerd que el terreno cuenta con intervenciones previas en la conformacion
y nivelacion de un suelo afectado dentro del que se encuentran en el terreno de un proyecto autorizado previamente
para infraestructura, el suelo cuenta con ef desarrollo de vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia §BSP, no
obstante, contard con un manejo de dreas verdes que serdn mejoradas; No obstante, se evaluaron los impactos
ambientales siguientes: :

impacto 1. Contaminacicn del suelo por vertimientos incidentales de sustancias contaminantes, estd asociado a que,
durante la fase de construccién del proyecto, se considera la generacion de derrames accidentales de residuos liquidos
y peligrosos por la operacion de maquinaria y equipos que operaran pard ia construccion de los elementos que
conforman el proyecto. Sin embargo, se proponen medidas de control para este tipo de imprevistos o contingencias
ambientales hacia el suelo, las cuales estdn fundamentadas en la adquisicién de materiales de contencion y
recuperacion de materiales fiquidos, mismos que se encontrardn colocados en sitios estratégicos del predio y la obro, asi
como la contratacion de maquinaria en perfectas condiciones mecdnicas.

Por lo anterior el impacto fue valorado como efecto simple, momento corto, corn medidas de mitigacion por lo quie> resulto
Despreciable. :

Impacto 2 y 3 el proyecto se presenta sobre un refieve topogrdfico relativamente sinuoso o plano con pendiente que va
de mayor a menor en direccion sureste noroeste. Sobre la plataforma de hocia el centro del terreno es donde se presenta
la aftitud mayor de 3 msnm a 4 msnm; y, finalmente en un suave declive se alcanzan las porciones mas bajas de la
propiedad que fluctuan entre 2 y 1 msnm. En este segmento ocurren elevaciones aisladas que van de los 7.0§ olos 15
msnm.

Las modificaciones topogrdficas ocurrirén sobre ias plataformas que soportardn los elementos del proyecto el perfil
topogrdfico serd modificado suavizando los desniveles topogrdficos, toda vez que el proyecto pretende mantener la cota
promedio de 3 msnm en su plataforma, y una pendiente de 10°. En virtud que pretende por un lado elevar el perfil por el
relleno y nivelacion del terreno que es poco significativo en el contexto de la topografia artificial :

Los cambios en el relieve topogrdfico son permanentes pero compatibles con el territorio y el uso urbano queilse e ha
otorgado mediante el PDU y del POELBJ. Cuando la obra esté concluida se integrard con el entorno, por lo que el impacto
que pueda causar se considera despreciable. :

Por lo antes expuesto, el disefic del proyecto en concordancia con el suelo logra mantener el desnivel natural del terreno,
propone medidas de formar suelo para la mejorar la jardineria, previene los procesos erosivos y mantienen pendientes
de desague pluvial dirigidas hacia lo las dreas naturales; del mismo modo se colocan pasos de agua que, por su diserio,
evitan la aceleracion del agua y el consecuente arrastre de terrigenos. ‘
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La baja sensibilidad del factor provocada por el proyecto es reforzada con la valoracion resultante con un impacto
negativo Despreciable y otros dos de intensidad baja, de extension puntual, de persistencia fugaz y cardcter permanente,
mitigable, reversible e irreversible y de periodicidad continua, por lo que el impacto resulto positivo Moderado.

Impacto ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de construccion del proyecto

El impacto ombiental que se pueda causar a la flora por los procesos de preparacion construccién es de forma directa,
toda vez que, aunque corresponda a vegetacion secundaria, cuenta con individuos de palma chit indicada como
amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Previo a la intervencion se contermplan medidas de mitigacion correspondientes a rescate de individuos de flora y fauna
como palma de chit y cedro asi como algunas iguanas susceptibles de ser rescatados, se delimitan las dreas q intervenir,
se prevé minimizar los polvos furtivos derivado del retiro de la masa forestal y los materiales de construccion y la
circulacion de maquinaria en el sitio del predio, mediante uso de lonas y hurnedecimiento de las dreas de trabajo, evitar
dispersion de finos y de residuos liquidos y solidos que afecten de manera directa los individuos de flora, se considera
como medida de compensacion la vigilencia y limpieza constante de la zona, asi como humedecer el drea para evitar
minimizar ensuciamiento del drea y sobre estrés y taponamiento de los estomas de los individuos de flora presentes.

En términos de la vegetacion el impacto asi valorado resulté de intensidad baja de extension parcial, de persistencia
fugaz de efecto directo, con aplicacion de medidas, por mantenimiento y vigilancia, por lo que el impacto se clasifico
como negativo Despreciable.

Por lo anterior, se considera que el impacto negativa que pueda ser causado ol habitaty a la fauna es poco significativo,
de afectacién minima debido a que se consideran medidas preventivas, el efecto es localizado, de momento corto,
reversible, simple y discontinuo de baja intensidad por lo que se resulté negativo DESPRECIABLE.

Impacto ambiental causado al habitat y la fauna, por construccion y operacion del proyecto

El impacto ambiental que se pueda causar a la fauna por reduccién de hdbitat derivado de los procesos de preparacion
del sitio y construccion del proyecto.se considera, aunque indirecto predecible ya que la afeccion proviene de la
intervencion y eliminacion de vegetacion. Se consideran medidas preventivas como la ahuyentacion para su
consecuente migracion a la selva colindante y rescate de fauna para aquellos que quedaron aislados. El impacto a la
fauna se considera negativo indirecto, de afectacién minima debido a que se consideran medidas preventivas, ef efecto
es localizado, de momento corto, reversible, simple'y discontinuo por lo que resuitd negativo MODERADO.

Impacto al paisaje por cambios en el uso del paisaje

El impacto ambiental que se pueda causar al paisaje, es causado por el desorden visual que producira fa obra al
introducir maquinaria, equipo y trabajadores, asi como por el propio proceso constructivo. El medio paisajistico existente
presenta actualmente vistas discordantes con multiplicidad de contrastes que incluyen el desarrollo de proyectos y el
sistema como espacio que se transforma.

A nivel de terreno las vistas seran de un sitio en obra con contrastes por el dinamismo que ofrecen los procesos
constructivos en general y presentard und incidencia visual baja para el medio perceptual que se pueden mejorar si se
mantiene una obra delimitada, ordenada, con baja suspension de finos y libre de residuos. Por ello se presentan los
programas correspondientes y las medidas que permiten minimizdr este impacto. Se plantean también métodos de
correccion del impacto al paisaje dados por las dreas y jardines plonteados. £l proyecto, una vez terminado e integrado
al entorno, formard parte del paisaje.

Por lo anterior el impacto se califica de intensidad media de extension parcial. Se rmanifiesta de manera permanente
una vez terminado el proyecto, es simple, de persistencia temporal y de efecto directo, mitigable y periddico, por lo que
el impacto se clasifico como DESPRECIABLE.

Efectos socioeconémicos al medio ambiental, o la comunidad y planeacién territorial

El impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes, positivo, Durante la
construccion generard empleos profesionales, técnicos y de oficio. El dinarmismeo de la econémica local y regional que
atraerd este proyecto con el que incrementard los pagos de derechos correspondientes ¢ las distintas instancias
federales estatales y municipoles, por los servicios y trdmites que éste requiere. Ademas, se adquieren materiales e
insumos y se vincula con agencias inmobiliarias locales y extranjeras. A nivel territorial el proyecto se ajuste al marco
legal aplicable determinado por el PDU y el POELBI, que definen usos del suelo, pardmetros y lineamientos urbanos, asi
como criterios de cardcter ambiental y regional, a los que se cifie este proyecto. i '

De.manerd particulqr, el proyecto se integra como parte del crecimignto econdmico y social de Benito Judrez por lo que
el impacto se valord de intensidad alta, de influencia generalizada en el entorno local y regional, de momento de
mediano y corto plazo, muy de persistencia temporal y permanente. :

Una vez que el proyecto se encuentre en operacién el impacto serd de efecto directo e indirecto, reversible g mediano
plazo y de periodicidad continua durante la etapa de operacion. Se manifestard constante en el tiempo toda vez que
influye en la calidad de vida y econdémica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y se ajusta a los ordenamientos
ambientales por lo que ef impacto se considera positivo SEVERQO.
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CONCLUSIONES.

{Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que, por la preparacion, construccion y operacion del proyecto, se
tiene lo siguiente:

.1 Cuantitativamente se mostré que el proyecto que se plantec actualmente es compatible con el sistema ambiental
estudiado y programado en el POELBJI36, el PDU CANCUN37.

2. Cudlitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de especies de dificil
regeneracion, es decir aquellas que son vulnperables a la extincién biologica por la especificidad de sus
requerimientos de hadbitat y de las condiciones para su reproduccion.

' 3. Nose determiné la posibilidad de que ocurra un inminente dafio ambiental como consecuencia de las actividodes
aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escala anolizada que es a nivel de
Sistema Ambiental y de predio, mitigables, prevenibles.

. 4. No se espera dario grave al ecosistermna, esto en virtud de que ¢l lote, carece de un medio natural, los usos urbanos
el drea se encuentra destinada para ser desarrollada desde 2009.

5 Elproyecto no se considera cousal de desequilibrio ecolégico grave en el sentido de que provogue alguna alteracion
significativa de las condiciones ambientales prevalecientes.

6. Se considera que el proyecto no implica, por la dimension que ocupa y por los alcances asociados, una pérdiqo qe
valor ambiental para la zona ni para el Sistera Ambiental en el gue se pretende, toda vez que no fragmenta ningun
ecosistema.

7. De acuerdo con la valoracién realizada no se esperan impactos ambientales significativos o relevantes, por o
preparacion del sitio, construccion.y operacion del proyecto, no se provocardn alteraciones en el ecosisterma ni en
sus recursos naturales, ni obstaculizard la existencio y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos ni la
continuidad de los procesos naturdles en el Sistema Ambiental definido para esta valoracion del impacto
ambiental. :

XVI. Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas. De mitigacion y las demds que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguietes medidas:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS.
La adopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre los siguientes criterios:
. Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el gue se inserta la actuacion.
. Eficocio o copacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos gue se pretenden.
«  Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios necesarios para conseguirios.
.« Viabilidad econdmica de las medidas en el contexto de los costos de la actuacion.
s« Aptitud de implementacion, mantenimiento, seguiriento y control.
. Busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

De la valoracién realizada en el capitulo V del presente documento se desprende que, derivado de la preparacion,
construccion y operacién que se pretenden, no se causardn impactos ambientales que pongan en riesgo poblaciones
silvestres, no se desarrollarcn actividades que pudieran poner en riesgo la solud humana o fa integridad funcional de los
ecosisternas o de los ensambles naturales préximos. al sitio de intervencion. De los impactos previstos se determiné que
ninguno es negativo severo valorandose como negativos despreciables y moderados. Para estos impactos las medidas
correctoras, de mitigacion, prevencién y compensacion pueden ser aplicadas y documentadas.
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IMPACTOS IDENTIFICADOS CON ADOPCION DE MEDIDAS
npEcto Ciasticacion del inpacto Medida que se adostla
Impacto ambiental causade a ia cakdad del are
y o contort sonoro por la preparacion.  Negatvo Desprecable Pravencion

constiuccion del proyecto.
impacto ambental caussdo al sueio y peril
topograico  por vellmetos  incdentales, . Negativo Despreciable

L. Prev ¢
nvelacones y foimacion de platatormas y- | Negativo moderado revencion
terracerlas
Impacio ambientai causado a la calcad det
agua. aumenio de Ja escorrentia, erosidn y  Negatwo Despreciable Negatwve Prevencidn
produccion e sedimentos, disponibidad de . Moderado v
aguay fragmentacion hidroogica
trupacto ambental causatio ala «egexamén por . . .

Hegatwo Moderado Prevencion  Muigacdn
Ios progescs de preparanion Constiuceion y . Neilwo Despreciable Cempensac én 9 !
operacion del proyecte
impacto ambiental causado & ia fauna por
recucoidn de habitat y aleccidn a la fauna y Mitgasin y
m{,mcnon dasivado de la elinnacion de Negativo Moderado Compensac on
vegetacicn
impacto ambiental causato & @& tauna ‘por Megativo Dasprecable Mingac:on
cONSITUCCION v operac:on del proyecto . e :
Impacto & pasae por cambios en e uso el .
tivo D Ciable Prevenc-dn y Mitigac.on
pasaie Negatr SPN vencrdn y Mitg
Medidas generales propuestas . .

En el terreno se exigird, a contratados y contratistas, el cumpllmlento de los siguientes puntos:
. Delimitar el espacio a intervenir.
. La obra deberd permanecer limpia y ordenada en todo momento.
. Na levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.
. La maquinaria solamente se desplazard dentro de los limites de la obra.
. Se situaran las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios destinados para ello.
. No se permite ningtn tipo de vertido.
. Los residuos deberdn de acopiarse y depositarios de la manera que disponga la autoridad municipal.
. No se permite el mantenimiento de magquinaria en el predio salvo aquella indispensable o causa de roturas o fugas.
. No se permite el cambio de aceite de la maquinaria en el predio proyecto.

. No estd permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios cualesquiera que sea su origen y
composicion.

Medidas de mitigacién por elemento afectado.

Mechdas de mitgacion par alteracion de 1a calidad del aire y confort SON0r0 COMO ConSecUeNcia de [0S procesos de
prepatacion de siio, constiucGion. y operacion del proyecto:
Emantn de particuias y rulos denvado del funcionarienta de maquinana. equipos giias y rangto de

Factor. AiRE yrabsiadores, matenales de consbuceion, bincado de gilas. construccon de piatalorma. ecceso
equipamento, servicios. nstalaciones ele,
Fuente Medida de Mitgacion Eticiencia

Egtaniecer baireras y 1ampas contra i arastee de pohos y olres
Ciculacién vec:rmenu)s
opstaciondeios  Humedecer tos mialeriales tinos,

vohicutos y  Cubrr conlonay os depdsias de matenal. Afta treianle segumients y
magueiEna, e No acopiar matenales hidesperacios en obra. documentacion, )

ef  dtea de Establecer sienciadores a iogs equipos ¥y magqunara Revisar :as '

ACHIACION, biacoras de mantenimiento de vehiculos y maquinasa fue se usen

£ aetuekion.
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Infarmar a los rabajadoes y empresas contratadas e a medida.
Indicador: No rebasar los fimnies permisibles establecidos en las Nommag Ohcrales Mexcanas.
HNOMO-041-SEMARNAT-2006. Que establece fos fivtes manmos permsibles e enmision de gases contaminantes
provementes de! escape de 03 vehiculos automolores an circufacen gue usan gasotna como combugtbie, Pubicada
arrel DOF. el 8 de marzo de 2007,

- NOM-D44-SEMARNAT- 1993, que establece los niveles maxmos permisityies de emisidn de hidrocaiburos, mondxido de
carbono. &xidos de nirdgena, paniculas suspendidan totales y opacidad de humo preverenies de! escape e meloms
nuRvos que usan diésel como combustible y que se uliizaran. para fa propulsian de vehiculos con peso brute veticuar
mayon de 3.857 kg.

NOM-045. SEMARNAT-1998. Que eslablece ios niveles maximos permisbles de opacidad dei humo proveniente 2
escape cg los vehicuos automotores en creulacion que usan diése! o rezcias que Noluyan dése’ come combustbie.

- Publicadaen el D.OF del 22 de atwil de 1997 {SEMARNAT, 2003}

NOM-050-SEMARNAT- 1993, que establece 1os piveles maximos permisibies de emisidn de gases centaminantes
provementes del escape ¢e fos vehiculos attomotores en clrGtlacion que usan gas kouade de pelrdles, Gas nawIE v
olros combustibies a'ternos come combustible.

POM-081-SEMARNAT 1994, Que establece ios imites maxmos penmis:bles de emisidn de ruido de 1as fuentes #jas y su
milodo de medican.

Necesawiad de mantenimiento

Conun

Permanenta.
Bnécora. montoreo, iotografias, iiormes.

Medidas para minimizar elimpacto ambrental causado por comaMInwén accidental del suelo por vertimientos inciclentales
y variaciones negativas al perlil topogrifico. .-

Vertmientos mcdentales de sustancias conamnantes comeo hidrocarburos. (rasas \,' lubricantes,
pofimeros. que Geterioran las propiecades y cakdad det suelo. Et tuncado de piias, construccion de
0s elementos del proyscto mplcan vasaciones a la caldad actuai del suelo y pertt topocvs c0.

Factor. SUELS

Fuente - Medida de Mitigacién Eficiencia
Alta. Basada en el Programa integral e
3e considera posible la generacion manejo amb:erdal

de  segames  accdentales e
1esiduos  fiqucos ¥ pelaroses.
prociucto de mal manejo de las

Minimizar Ia posibiidad de aleccién
duecta al suelo por derrames y
vertirmentos acciceniales.

nodnzas o bendemaquinanaenmat

estado

Res:duos vicrio, piasiico y basura en
general. generados y dieperscs en e
suslo durante fa construccion

Hincado de pitas. confermacin de
elementos de constuccion. que
implcan variaciones. a la calidad
actual det suelo y perft lopograkeo.

Exmnar la alece:dn directa al suelo
por vesiciuos fiquidos o séhdos. Se
considera como medida preventva,

| Se delmitara topogrélicamente 03
. niveles 8l proyecto. Ef proceso de
| preparacion y constuccidn serd
pauialine y conforme ai disedo del
proyecto autonzado, se ajustard 2

Los mdrocarburos y dervados se acopian
en sitios espacifices

Los regicuos 52 acopan en 1ecentes

diferenciados de acuerdo a su bpo.

No se reafizan repalaciones de maquinana

¥ equpo en el sito.

Alta, medantz el cumphmenta  cel
programa negral de maneje ambenta’, 8
gue neluye ‘as medidas de mane.o para
08 res:0UnS & generarse

Alta, Toda vez que ¢ proyecto propone
programas de olya e ce apstan 4 los
pardmetros del PDD) v crienos det POEL
se prevé mmimizer la 2feccion al suelo y &

pertif topograhice existente,

. e ks programas propuestos,
Neceswlad de Permanente
mantenments
Contro! Bildcora, monitoreo, totogratiag. intormes. topegratia

iedidas de mitigacion por ol impacto blenlal causadu ala vegetac,én seclindana de SBSP por i0s procesos de
preparaciin, ConStrUcoidn Y. operacion ¢ de! proyecto, i5
Lainfluencia de! =mpaclc & la flora puede ser dlrec!a 2 mdecta durante e’ proceso de deamonte,
Factor: FLORA por nal manejp de residucs solidos, liquidos y peligrosos. La infiuencia es drecta a fa flora por
conservacin y mangie. .
Fuente da it - Eficiencia
Pravencidn y Mitigacién: Se deimitan
' espacios tie aprovechamiento, se rescatan
elementos listados en la NOM-058 en fas
Areas de vegetacién secundana de seiva baja
* subperenrifolia: Se conserva y mantene el
43% de fa vegetacidn 1o que implica habitat
disponible para la fauna sivestre.
! Pizntea medidas como la nstalacion de una
' malia de delimtacidn; ast como
mplementacién de programas de manejo de

Ailta mediante fa apicacion
de programas de manejo de
fiora, Programa de rescaley
mejoramiento y
mantemsmeento de lag dreas
jardinacas exstentes

Pardida de vegelactn productn
dei cambio de uso del sueto.
preparacion del 840

Alta mediante ia apicacion

Contarninacn def agua y ‘de programas cle manejo

diapersion de sélidos y finos

residuos, sdlidos, liquidos y peligrosos wegral.
Conservacion vegetat, . Compensacién: conservacion de ensambles  Ala, medhanie la ejecusén
. nawrales, de wilusion
Mecesidac de mantenimiento.  Permanente.

Contro! Bitacora, monilores, totografias, wlaimes.
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Medidas para mivmzar elynpacto ambiental causado.d la calidad gel agua, aumento de la escolrentia, erosion v
prodiuceidn de sedmemos dsponbmdad de agua y ﬁagmemsdén hcdro!ogca

HNPacto AT ental causado al agua por cnculacién de maquxnam ¥ nane;o de equie, procesn

Factor: AGUA

- de preparacion el sio y consirucoion, contormacion de slementas del Pioyecto amacén y

- manejo de matenales, presencia de tmba)adores p(oduccton 7 iansporne de rasious

Fuernte

Residucs Peigrosos
generados  dursnte la
operacion y mangjo  de

SQUipe y maguinana.
Residuales santanes que
son  producto  de  ia
presenca humana en el
cilio

nAturd!
de a

Escutinneno
Modificacén
topogratia.

Conianunaciin al sugio Dor
agroquincos.
mantenmenio  de areas
fardinadag

Hecesivtad de munlenmienta

Lontiol

_i3g Areas alacuadas

Procedimiéntos - Eficiencia

Previene vy Mitiga la poslnle ateccion al - Ata. Basada en e Progiama de
suelo ¥ agua por derrames accdentales de  munep de residuos U
aceles y grasas. Pk On y Seqt

" Ata, con piesencia de banos
suficientas. control del persona en

0.

Impide el fecabsmo al. aire fibre evtando
que ‘as heces alcancen los cuerpos de

agua phittacidn ¢ escumimientos - ef frenfe de lrabajo y mardenmento
gua  por 1 RO Y
superficiales ¢y ipieza perodica.
Ata. B} diseio der proyecto con
N N deeccion  de  Caplacon y
i uri:::& 9:;‘:::;‘: :gz—.r co’_‘sz escutHnientos piwales  ewta "¢l
BECUITHTY &1 . "
" 5 aporte de terdgenos a 1 laguna
consiuceion de acantwilas y caida de e o e
waies  digdas  hacia fas  Aveas OS08 08 Consimiase Somo una
%«;m; " ve‘? dos medida que mejora 1 CoNdicion s
F SY e sko donde, precisamente, ei aponte
pox anastre s haca la laguna
Se uldzaman jos inchcados por la
CICOPLAFEST, aunade & que se  ~1a medame piogiama  de

maneo. Se nciuyen las meddas

N ' i,
mplementaran medidas de aplicacion an preventvas ¥ de manej:

Pennanenie,
: Bitacora. monitoreo. fologralias, nformes.

Wedidas de miligacidn por impacto a pa.\sa;e pot cambns en 2 usodel paisae.

ta incidencia
Factor: Paisae

wisual yla catidad 56 ven meimadas con las actvidades de la obra y achwvidad aurante

ta (ueparat.6n y consluce:dn def provecto. jas que se recuperan @ mtegrar en un enteine Jde aeas

verdes jrdinaiias,

Fuente . Megida o Sl . Eficiencia

Desorden visual que progicra  Prevencion y  Miigacion:. maniene: una obra

o ot Al miroducy, Jelmitada con lona, una obra crgenada. con Al meciie la epicacian

rnaqungs s ¥ equo, asi conr  NMANER adecuado de resducs. s0udos higquido y - e BIOfpamas Ce manein Ge
2 X boga

8 BroCEss CONSUCVa pelgroso. desermnpena

Mejora e pasgje metianie w1 - CC on: iy > de uns gstio mlegrado

estio copstructvo nteyrads al
entoino

Neces cac (e manlenmignto
Contto

Medaas de mitigacion por afectacién a Sa 'aurm ¥

Impac;o amsentat causado a ia fauna pot' reduccion de habitat y ateccion a la faunay 'Il!glﬂu SVl
rvado ge @ eannacon de vegelacaon‘ desplazamento hasa Zonas mejor consenasa:

Facior
FAUNS
Fuente

Heduccsn ael haniat pot
181G de vegelacidn
modificac:én del su2io, pot io
qquie 62 CRSpiaIa fauna
shveste

SR 0 105
1, PR K
GLEErAGSN IO MARENRIE y

&n CCW‘

Qo taung, ivestie.

Desgazamerio de fauna

Crear congencia ie la
necesidad Je conocar
vARNES y Conservay 4 fauna

Necesicad de ranienimento.
Contry

Ala. memante Pregrsma de

o . ef areas =
o entorno exstente y el cual proponen areas desemperio.

jardinadias, permiten coiregi 21 passaje aledtado.

Peimanente
Biacora, Monitoreo, totografias, Inforres,

fuccion de habat, porp ¥ construccion del proyecto.

3

Medida ‘
Prevencién ¥ Miugagon:

- Se detirutan espacios ge aprovechiusiento en el
nébitat de aehva secundadia. Lo que impica habdat
disponipie para ia fauna sivestre

Eliciencia

Atz tediante 'a apicac.on
de programus de manejo
de fauna.

Plantes medidas y pragramas de smanee de
©0:¢u0s. $0id0s liguidos ¥ peligresos.
Favorecer la permanencia de! hdbitat
su conechvaad y de las poblaciones &
que los habitar.

Haimizacion da fa monandad drecta de
NgMICUos ge fauna

Realzal rescate seulsCacion de indviciuos de
stpeces de lenta aesplazamianio

esente, de

Adta, medhanie ka apleacon
de proqromas te manso
milecpal de resduns y
maneo e tausa

flervension paulatna gel terreno, Mnmzacian
cirecta aia fauna. realizar rescales con enfeque s
13 ecpece iguana gris (CeNasaLa 3invst v
ahuyentac:on gr fauna, con personal
25pecalizaco medante 1ECNICAS dcecuadas y
1ekcalzacion de elempiales de especes
amenazacas o Ye baja mavitidad.

ARR, MedAN1e 1A eeCutICn
e progrants de maneo e
auna

vformar & 100 trabagadores de: proyecto, a bavés

de dfuson.

Alla. mead anta 13 £E0uCHn
de cilugs

Permanente,

Sdacora, Montoreo fotogralias, Infoimes
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Medida de mitigacion, s ~Programa Integral de Manejo Ambiental.

£ Programa tntegrial de Manejo Ambienta’ se baga en la minimizacén, manejo ¥ disposicidn de 163 residuns
generados. Se ectablecen medidas preventvas para ef manejo y dispescién adecuados ce grasas. acetss @

hdrocarburos, ) o o o )
Actiones durante lasctuacién 0 .- Tipode residuo Medida
1 Ubcacén  de  stos . O(gémcos Cotﬁposla.
) i - polenciales ¢ pyagicos Reciladora
g;go:pcc*on y aimacenamento de residuos contarios Mantenimiento penodico por
] . 3 &3
2 Colocp:cién de contenedoras rolulados por  empresa aulanzada )
o, - Pelgroscs Maneio de residuos peligrosos,

equinadio y supenisién,
Composta, (Pregrama de Colecta
Selectiva)

Plagticos,  candn. - Regiclade.

Madera.

3. SeparacHn de 1os resiciuos por tpo.

4. Supervision dutante las etapas de! proyecto  Qrgénicos
del manejo de residuns,

5. Supersedn de entrega de tratamiento de los
regriuos DO etapa

6. Supervsidn de enrega y dispasicidn de 108 Escombin
esiuon A an empresas recicladoras

Retro y disposcien donde o
nchque la autoridad,

Etcaca R Alta,
Necesidad de mantenmento . Permanente. .
Control, Buacora da! aimacén de residuos solidos. manitoreo, folografia, nformes.

Programa de Vigilancia Ambiental.

El desarrollo del proyecto considera implementar un programa de seguirniento de las condiciones ambientales basado
en las predicciones realizadas en este estudio partiende de criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera
sisterndtica para seguir y cuantificar el valor de las acciones que serdn realizadas, asi como detectar posibles
afectaciones. Para lo anterior se consideran, de inicio, fos siguientes aspectos:

Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en este documento.

Comprobuar la eficacia de los medidas protectoras y correctoras establecidas por el proyecto y por la autoridad.

Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que sea insatisfactoria, determinar las causas e implementar las
correcciones necesarias.

Detectar impactos no previstos en esta Manifestacion de Impacto Ambiental e instrumentar nuevas medidas para
reducirios, eliminarlos o compensarlos.

Generar formatos para el sequimiento de condicionantes impuestas por la autoridad ambiental.
Generor formatos para verificar los impactos supuestos en este estudio a fin de corroborar la validez del modelo y
ecuacion utilizados.

La promovente anexo a la MIA-P, los siguientes programas;

. Programa de rescate y reubicacién de fauno silvestre
. Programa de manejo de flora
. Progroma integral de manejo de residuos sélidos y liquidos

XVII. Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Ii del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberd considerar la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integralidad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio del proyecto se
ubica en areas reconocidas de impdrtancia para la biodiversidad. :

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de
regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias pora la biodiversidad, considerando
los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritorias marinas) y acudtico epicontinental
{regiones hidrolégicas prioritarias), pare los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto o la riqueza de
especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como oquélias con
mayores posibilidades de conservacién en funcién o aspectos sociales, econdémicos y ecologicos.

e Lo CONABIO identifics, delimité y coracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su aita
diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma formoao,
se identificaron las armenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares,
de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacion. Se
eloboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo
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geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, informacién bioldgica, de uso de los recursos, aspectos econdémicos
y problemdticas de conservacion y uso.

« El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)* nimero 63 denominada PUNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad {(AB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna
amenaza para la biodiversidad (AA).

« Una regicn de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alte, media o baja de la misma o cuerpo de
agua individual) que tienen lo posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde ocurren
o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

« Una region de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de
uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

« También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las cuales pueden
ocurrir impactos negativos, resultade de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores publico o privado.

« Lo RMP 63 seficla en lo particular lo siguiente:
Regién Marina Pricritaria 63

Extension: 1005 ki
Poligono: | Latitud, 21°1124" o 20°32'24"
tongitud. 87°7'48" a 86°40112"

Descripcién: | Arrecifes, jagunas, playas, dunas costeras, estudrios.

Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinadermos, crustdceos, esponjas, corales, artrépodos, tortugas, peces, aves, momiferos marinos,
manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de tortugas y merostomados.

Aspectos | Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdaceos y peces. Crianza de peces en la laguna
econémicos: | Nichupté. Turismo de alto impacto; ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos, Quintana Roo.

Problemdtica: | » Madificacion del entorno: por tala de manglar, refleno de dreas inundables [pérdida de permeabilidad de lo barra).
rernocién de pastos rmarinos, construceion sobre bocas, modificacién de barreras naturales. Dadc al ambiente por
embarcaciones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe desforestacién (menor retencién de agua) e impactos
hurnanos (Canctin y otros desarrofios turfsticos). Blanqueamiento de corales.

« Contaminacién: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

« Uso de recursos: presion sobre peces {boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna Chakmochuk; campamentos
irregulares en el area continental del Municipio de Isla Mujeres.

« Especies introducidas de Cossuarina spp y Colurnbring spp.

Conservacion: | Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recornienda dar impulso a su plan de manejo y a su bonificacion.
La laguna de Nichupté deberia estar sujeta g normas de uso y proteccién.

o El proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias {(RHPJ® numero 105 denominada CORREDOR CANCUN
~ TULUM, categorizada como un Area de aita biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU} y Area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

« Una regidn de alta biodiversidad es un area (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de
agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial parala conservacion de sus recursos, y en donde ocurren
o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores, publico, privado. o independiente. X

«  Una regidn de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de
uso de los recursos. Estos dreas pueden coincidir con alguna (s} de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

* También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en las cuales pueden
ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores publico o privado.

e Lo RHP 105, seriala en lo particular lo siguiente:

Region Hidroldgica Prioritaria 105

Extensicn: 1,715 km?
Poligono: Latitud 21°10'48" - 20°2024" N
Longitud 87°28'12" - 86°44'24" W

4 Arriaga Cabrera, L., E. Vizquez Dominguez, J. Gonzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998.

Regiones marinas prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
5 Arriaga, L., V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad bioldgica de México”. Comision Nacional para et Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad. México.
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Recursos hidricos | Iénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenotes, estuarjos, humedales
principales | 16ticos: aguas subterrdneas
Geologla/ | Suelos tipo Litosol, Rendzina 'y Zolonchok. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial abundante en
Edafologl humus y fiértil, que descansa sobre roca caliza,

Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva mediona subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sobana.
palmar inundable y vegetacién de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras,
caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica; Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra,
Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramén Brosimumn alicastrum, Bucida buceras, choca Bursera simarubo,
Caesaipinia gaumerl, Cameraria latifolia, Copparis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, paima nakax
Coccothrinax readii, Cordia sebesteno, Crescentia cujete, Curatello americana, Cyperus planifolius, Dalbergia globra,
Eugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechionum, Harmpea trilobata, Hyperbaena winzerlingii, lpormoea
violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiona, P. chiricana, palma
Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, paima chit Trinax radiata. La flora fitoplanctdnica de jos
cenotes generalmente esté dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis piacentulo, Cyclotella
rmeneghiniana, Cymbella turgida, Diplonels puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G.
lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos como el
misiddceo Antromysis {Antromysis) cenotensis; el onfipodo Tulumello unidens; el paleménido Creaseria motleyi. Jos
decdpodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei: los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops
albidus, Mastigodioptomus texensis, Mesocyciops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops
inversus, Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus sstr. los ostrdcodos Candonocypris serratomarginato,
' Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboideo, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula
stevensoni, Eucypris cisterning, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intrepide, S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofascigtus, Cichlasorma
friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los
poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatona, Heterandria bimoculata, Poecilia mexicana, P. orri y P.
petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el cardcido Astyanox aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis.
Endernismos del isépodo Bahalana mayana; de Jos anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola,
Tuluweckelia cernua; del ostrécodo Daonielopolina mexicana; del remipedo Speleonectes tulumensis; del
termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax aitior, la brotula
ciega Ogilbio pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata,
el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por fo
reducido y aislado de sus hébitats, por la.contaminacién y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de
tortugas caguama Coretta caretta, blanca Chelonia mydas, latd Dermochelis coritcea y el merostomado Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguona verde Iguana iguana, cosquito Kinosternon scorpioides,
majina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; Jas aves loro yucateco Amazona xantholora, garceta de
algs azules Anas discors, carao Aramus guarauno, aguililio cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax
rubra, el trepatronicos alifeonado Dendrocincla anabating, gorzita alozana Egretta rufescens, haledn palomero Falco
columbarius, el gavilén zancudo Geranespiza caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el boisero cuculado 1.
cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarurn, Strix nigrolineata y los mamiferos
mono aullador Alouatta pigra, mono arafiia Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y oso hormiguerc Tamandua
mexicana.

Aspectos economicos: | Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en la faguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo. Porcicultura en

Pto. Morelos.

Problemdtica: | «  Modificacion del entorno: perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenierio pora corredores turisticos,
desforestacién, modificacién de la vegetacion (tala de manglar) y de barreras naturales, relleno de dreas
inundobles y formacién de canales.

. Contaminacion: aguas residuales y desechos sélidos,

«  Uso de recursos: pesca ilegal en fa laguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera tasiste.

Conservacion: | Se necesita restaurar la vegetacion, frenar Ia contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se

desconoce la influencia de aflorarnientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estdn considerados Porques

Nacionales Punta Cancun, Punta Nizucy Tulumn, El Parque Nacional Tulum estd siendo afectado por la construccion

urbana, el saqueo de materiol vegetal, la construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de

artesanias para los turistas y fa gran cantidad de bosura arrojada a fas zonas de manglar y de selva mediana
subperennifolia.

-,
- e

.
.
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XVill. Que confundamento en el articulo 44 del REIA, al evaluar el proyecto esta Unidad Administrativa
considerd:

« Que el proyecto pretende la construccién de un desarrollo habitacional multifamiliar en un
edificio de 15 niveles mas un sétano, donde se distribuyen 184 departamentos.

+« Que ¢l sitio del proyecto se encuentra urbanizado que cuenta calles principales, alumbrado
publico, servicio de energia eléctrica, agua potable, drenaje y alcantarillado, servicio de transporte
de residuos soélidos urbanos.

v

*» Que el sitio del proyecto se encuentra regulado por el POEL-BJ y por el PDU-C.

¢ Que el proyecto se ajusta a dichos instrumentos de regulacién ecoldgica y de uso de suelo.
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¢ Queenel prédio se registré la presencia en los tres estratos de la Palma Chit, (Thrinax radiata),
de Cedrela odorata, y de fauna se registro presencia de iguana gris (Ctenosaura similis), las tres
especies en categoria de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Que el sitio del proyecto se ubica en la Regién Hidrolégica Prioritaria 105 y en la Region Marina
Prioritaria 63, donde uno de los problemas identificados es Contaminacion: aguas residuales y
desechos sdlidos. ’

Por lo que esta Unidad Administrativa determino establecer medidas adicionales a las propuestas
voluntariamente por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, y que garantice el cumplimiento de los criterios ecolégicos del POEL-B3J, y a los pardmetros

urbanos del PDU-C

8. ANALISIS JURIDICO.

XIX. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular ¢ Informacién Adicional presentada por la promovente y con base en lo
indicado en los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Unidad Administrativa concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto ambiental,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizaciéon de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada
como en la presente resolucién, minimizado asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se
pudieran ver afectadas, asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual
se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, publicado en el Peridodico Oficial del Gobierne del Estado de Quintana Roo de fecha 27
de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Cancin 2014-2030,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de
2014, y con la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidon Ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, gue establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos tegales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se \
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién Ia evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obrasyy actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las - -
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las 1 )
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fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental; fracciéon Vil
Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas éridas; fraccidon IX Desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros; fraccién X Obras y actividades en
humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos, y esteros conectados con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales; requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria; articulo 33 que establece que tratdndose de las obrasy actividades a que se refieren las fracciones
IV, VIIL, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido
la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacidn, para o cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28,
la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables;
Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria s6lo se referira
a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso
y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, gue dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades
a que se refiere el presente reglamento, en la fraccidn Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependenciasy de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién
VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O) que establece
que cambios de uso de suelo de dreas forestales en selvas y zonas aridas, y Q) que establece que desarrolios
inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1, dltimo pérrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
. particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica
de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate
de obras y actividades incluidas en las fracciones 1V, VII1, IX y Xi del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse
al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccién 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
qgue debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluaciéon del impacto ambiental del
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proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Orgénica de
la Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32
bis de la misma Ley gue establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundadoy
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece
que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fracciéon X que dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la
peticion que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacte ambiental del
proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; asi como lo
establecido en el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014; el Programa de Desarrolio Urbano del centro de poblacion
Cancun 2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16
de octubre de 2014, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusiéon o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fracciéon XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos
Naturales, podréa delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de
las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo,
gue establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa
a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXill,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de
su circunscripcion territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por
ios servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la
unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada. su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto,
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA, el desarrollo del proyecto denominado “Edificio Residencial M4”, promovido
por la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A.
de C.V., ubicado en el lote 01, manzana 4, supermanzana 10, seccién Lomas de Vista Hermosa, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando X, inciso A), B},
C), y D).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la preparacién, construccion y
operacién de un Edificio Habitacional Plurifamiliar, para el desarrollo de 184 departamentos, y areas
comunes; lo cual consiste en los siguientes componentes y superficies:

Componente Superficie m? Proporcion %
Caseta de vigilancia 71.99 0.43%
Camino de acceso 72563 4.32%
Estacionamientos 1,795.16 10.70%
Albercas (3) 1,003.54 5.98%
Terrazas {10} 360.00 215%
Andador 1,037.25 6.18%
Bafios 103.20 0.62%
Huella edificio techado 4.755.47 28.34%

Total aprovechamiento

obras 9,852.94 58.71%
Area verde 6,929.38 4129%
Total 16,782.32 100.00%

Que los 184 departamentos son de S tipos, y tienen las siguientes especificaciones:

Departamento S No. de
tipo ‘ o Esp,‘a‘scyﬁqa(clones departamentos
A 3 recamaras, cocina, sala — comedory 2y 1/2 bafios. 16
4 recdmaras, 5 bafios, cocing, sala - comedor y cuarto
B 42
de lavado.
C 1 recémara, 1y 1/2 bafos, cocina y sala - comedor. 16
LOFT PB/PA Enla PBse dastnbuye cocina —_sala - comedor y bafio
_ y en planta alta recdmaray bafio.
Penthouse 2 bafios, 2 recamaras, sala y comedor. 2

La distribucion de los 15 niveles mas el sétano se especifica en la siguiente tabla:

Nivel s“’(’;'g"'e cos | cus | Viviendas Descripcién del nivel
Areas de servicios, acceso de escaleras y
Sétano 5,597.94 0 elevadores, rampa vehicular y 198 cajones de
estacionamiento.
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Nivel Su?;rzﬁ)cne coS cus _Viviendas | Descripcién del nivel
Area de oficina, recepcion, cubo de escalerasy
Piar.]ta 3.454.88 656.95 609.15 0 elevadores, acceso y circulacién a los 192
baja cajones para estacionamiento al aire libre.
1 2,880.06 2,712.41 18 14 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
2 2,911.37 2,744.80 16 14 deptos. tipo Ay 2 tipo C, 2 lofts PA,
3 2,892.64 2,724.77 16 16 deptos. tipo A
4 3,208.83 3,029.33 16 16 deptos. tipo A
5 3,158.69 3,038.41 20 16 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
6 | 244737 2,291.22 12 4 tipo A, 6 deptos. tipo B, 2 tipo C, 2 lofts PA.
7 2,428.82 2,269.01 12 6 deptos. tipo B, 6 tipo A
8 2,447.37 2,287.64 12 ' 6 deptos. tipo B, 6 tipo A
9 2,416.17 2,256.86 14 6 deptos. tipo B, 4 tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
10 2,067.83 1,937.69 10 4 deptos. tipo B, 4 tipo A 2 tipo Cy 2 loft P.A
11 2,052.98 | 1,919.06 10 4 deptos. tipo B, 6 tipo A.
12 2,071.60 1,936.00 10 4 deptos. tipo B, 6 tipo A.
i3 2,040.40 1,904.92 12 4 deptos. tipo B, 4 tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
14 1,797.33 1,567.92 [3) 2 dptos. tipo A, 2 tipo B, 2 tipo Cy 2 lofts PA,
TOTAL 656.95 33229.19 184

De conformidad con la informacion presentada en el capitulo Il de la MIA-P y ratificada en la informacion

adicional. se autoriza una superficie de afectacién o de ocupacién total de 9,852.94 m? y una superficie de
areas libres de conservacién con vegetacion original, la cual serd reforestada con vegetacion nativa

proveniente del rescate de vegetacidn del mismo predio de 6,929.38 m?.

Contara en el estacionamiento con un pozo de infiltracién pluvial para las aguas proveniente’s de la azotea
que incluye una poza de sedimentacién y filtracién, y dos pozos para agua de lluvia superficial con tres
cémaras de retencion de particulas y una trampa de grasas.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Edificio Residencial M4", tendrd una vigencia de 24
meses para las actividades de preparacion del sitio y construccion; y tendra una vigencia de 99 afios para la
etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del
presente resolutivo.

TERCERQ.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
rmateria de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere
tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales y/o federales,
asi como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras gque sean requisito para llevar a cabo
el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del
presente oficig; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
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diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.). deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segun sea el caso del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente
oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Unidad
Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda,
conforme a lo establecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto
de que no'se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente
en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la
preparacién del sitio, construccion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, informacion adicional, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer péarrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
- establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar [0s limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental en su fraccion 1l establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demads que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que
la promovente debera cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencidn y mitigacion, que
propuso en la MIA-P, e informacidn adicional del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas

en la presente resolucion.

2. Aefecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la récepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los programas v las
medidas de prevencién y mitigacién propuestas por la promovente en cada etapa del proyecto de la
presente resolucidon (anexar el acuse de entrega a la PROFEPA).
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3.  Pprevio al inicio las obrasy actividades autorizadas para el proyecto, la promovente debera presentar
para su validacidén lo siguiente:

e Programa de eliminacion de especies exéticas consideradas como invasoras por fa comision
nacional para el conocimiento y uso de la biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especies silvestres, conforme lo establece el criterio CG-15.

e« Calendarizacién de las acciones a ejecutar dicho programa.

4. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para ¢l proyecto, deberd presentar una memoria
técnica de los sistemas que se utilizaran para el ahorro y uso eficiente del agua. Se debera incluir la
informacion técnica que permita determinar y validar la eficiencia de dichos sistemas, con el fin de
garantizar el cumplimiento del criterio URB-11.

5. Previo al inicio de las obras y actividades, debera presentar para su validacion lo siguiente:

« Memoria de calculo del nimero de estacionamientos, sefialando la superficie de construccién por
tipo de departamento, y su equivalencia a numero de cajones. No podrad iniciar obras hasta que esta
autoridad valide el cumplimiento del numero de cajones, conforme lo establece el PDU-C.

e Propuesta de las areas verdes de los estacionamientos descubiertos del proyecto, considerando la
colocacion de por lo menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento, acorde a lo
establecido en el criteric URB-38 del POEL-BJ. ‘

« Presentar un plano georreferenciado (proyeccién UTM, Datum WGS84, Zona 16Q Norte}, impreso y
en formato electrénico, en el que se sefale la ubicacion de los arboles y palmas que se mantendran
en pie, y que por disefio del proyecto coincidan con fas superficies destinadas a areas verdes o
jardines, conforme al criterio URB-48.

e Presentar un plano georreferenciado (proyeccién UTM, Datum WGCS84, Zona 16Q Norte), impreso y
en formato electrénico, en el que se sefale la ubicacidn del vivero provisional.

6. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberd presentar para su
validacion, un programa de composteo de residuos vegetales producto del desmonte, podas y
deshierbes; conforme a lo establecido en los criterios CG-37 y URB-59, mismo que debera incluir, de
manera enunciativa pero no limitativa, lo siguiente:

» Objetivos y alcances del programa

e Acciones a realizarse para la produccidén de composta

« Residuos que se utilizaran para su produccién.

e Indicar el volumen mensual de composta que se espera producir.
+ Uso o disposicién final del producto obtenido.

7. Presentar en un termino de tres meses para su validacidn, la siguiente informacion complementaria
al Plan de Manejo de Residuos considerando exclusivamente para la etapa operativa:

s Propuesta de ubicacion de la infraestructura o sitio de acopio temporal de residuos sdélidos, el cual
deber3 estar situado acorde a lo sefialado en el criterio CG-33 del POEL-BJ, misma que debera incluir
un plano georreferenciado (proyeccion UTM, Datum WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato
electrénico, donde se muestre la ubicacidn exacta de dicho sitio.

8. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberd presentar para su
validacion el sitio con vegetacion de selva, donde sea viable la reubicacion de la fauna que se rescate, ya

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.




10.

n.

~ MEDIO AMBIENTE |

Delegacidn Federal en el
Estado de Quintana Roo

PO RELLRE0S NATURAEES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1932/19 04264

sea en el poligono de la ANP -APFF Manglares Nichupté o de ser el caso proponer un sitio de
reubjcacién alterno.

Denfro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término Octavo, la
promovente debera presentar los resultados obtenidos en la ejecucion de los diferentes programas
ambijentales presentados en la MIA-P e Informacion Adicional, la cual podra presentar en formato
digital:

« Programa de rescate de fauna silvestre.

. Programa de rescate de flora silvestre.

s Programa de erradicacion de especies exdticas o invasoras.

¢« Programa de composteo.

» Plan de manejo de residuos.

« Bitdcora de productos de mantenimiento de la jardineria y dreas verdes. (Con el objetivo de
garantizar el cumplimiento del criterio €G-01 del POEL-BJ)

e Memoria fotografica de las dreas verdes comprobando la sobrevivencia y conservacién de las
especies nativas.

e Condiciones de los pozos pluvialesy las trampas de solidos y grasas. Comprobante del la disposicién
final de las grasas y aceites.

»  Las acciones de monitoreo y seguimiento que se realizaré sobre las especies que sean reubicadas,
con especial énfasis en la especie Ctenosaura similis (iguana rayada).

En e| caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio.

De cOnformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion IV
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando en los lugares en los que pretenda realizar la obra o actividad
exist:fan especies de flora o fauna silvestre, endémicas, amenazadas, en peligro de extincion, o sujetas a
proteccion especial;, siendo que en el sitio del proyecto se registré presencia de especies en categoria
de amenazadas de cuerdo a la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la_promovente debera presentar a
esta Unidad Administrativa la propuesta de seguro o qarant:a debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

® Deberd definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportédndolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucidn de las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P,
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representen
acciones con costo econdmico.

® Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién, con el objeto
de fijarse el monto o seguro de la garantia, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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e Una vez fijado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Unidad Admmlstratlva debera ser
implementada a través de la contratacion de una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora
la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se darad por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas; la Secretaria podra
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto ho se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

12. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas del
proyecto: -

« Eluso de explosivos.

s Laquema de basura, asi como su entierro o disposicion a cielo abierto.

« Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos y peligrosos.

e La disposicién o vertimiento de aguas residuales (negras y grises) sin previo tratamiento al
subsuelo o cuerpos de agua.

« La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna sﬂvestre salvo lo que ia
Ley General de Vida Silvestre prevea.

+ Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

« Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

« La utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o
guema de deshechos vegetales producto del desmonte.

« Alimentar a la fauna silvestre.

o Verter cualquier objeto, residuos solidos, liquidos .o sustancias guimicas al suelo o cuerpos de
agua.

« Obtener material de construccion proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

e La instalacidon de servicios de energia eléctrica, datos, internet, telefonia, cable, et¢. que no sea
subterranea.

13. En caso de que durante los trabajos de preparacién y construccidn del sitio se localice algin cenote,
rehollada inundables ¢ cuerpos de agua, este deberd ser incorporado a las areas verdes del proyecto,
acorde a lo establecido en el criterio URB-10 del POEL—

OCTAVO.- La promovente deberd presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolé:tivo y de las
medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser presentados en forma semestral
durante la etapa de preparacién del sitio y construccidn; y en forma anual durante la etapa de operacuon del
proyecto; el cual debera incluir una memoria fotografica cronoldgica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de estos informes, con acuse de la PROFEPA, deberd ser
presentada en esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe serd presentado
seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se
autorizan. :
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NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del REIA. Para lo cual debera
comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias
hébiles-sifguientes a gue hayan dado inicio y 3 dias hébiles siguientes a su conclusién,

DECIMO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49 segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, por lo
que esta Umdad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumphmuento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta Unidad Administrativa
determmara lo procedente vy, en su caso, acordara la transferencia.

Es convenlente sefalar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique
en nombre propio ante esta Secretaria, la decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociadosf al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcion contenida en fa MIA-P

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan‘en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar Jos patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o
deteriorojsobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO iSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61
del REIA,

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos,concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las obras,
como es el caso de la concesidn que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente
para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resclucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales vy
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo. )

DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio a la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la
sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, C.C.
José de Jesis Martinez Rodriguez, Lourdes Quiroz Quiroz, Melina Armenta Quiroz y/o Julio Salinas
Garcia, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma

Ley.
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C.cep.- LIC. CARLOS JOAQUIN Ga BERSAATHRMES - constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/nim, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. Despachoejecutivo@qroo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA - Presidente Municipal de Benito Juarez, Quintana Roo.- Palacio
Municipal de Benito Juarez, presidencia@cancun.gob.mx.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ- Subsecretario de gestion para la  Proteccion  Ambiental.-
sergio.sanchezm@semarnat.gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. RAUL ARBORNOZ QUINTAL. - Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. raul.arbornoz@profepa.gob.mx
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado de despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial.- arturo flores@semarnat.gob.mx
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' £n los términos del articuio 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de

noviembre de 2018.
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