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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0123/07/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular y numero telefonico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesion celebrada el 20 de enero de 2020.

Firma del titular:

Biol. Araceli Go erkera.

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacion, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental Zona Norte" *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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En acaiamlento a la Ley General del Equlllbrlo Ecologuco y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condtcuones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologlco o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambuente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
act;vndqdes que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn 1X, inciso ¢), del Reglamento interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucidon de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental modalidad particular de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. Maria
Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V.,, sometio
a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “EDIFICIO
RESIDENCIAL M6" con pretendida ubicacion en el lote 01, manzana 6, supermanzana 10, seccion Lomas de
Vista Hermosa, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al estado de Quintana Roo, por
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encontrarse en el municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: .. fraccién I. El de las partes integrantes de la
Federacién: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo
45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, que senala que
se podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefalados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con base en los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizéy evalué la MIA-P, del proyecto
“EDIFICIO RESIDENCIAL M6" con pretendida ubicacién en el lote 01, manzana 6, supermanzana 10,
seccion Lomas de Vista Hermosa, en la Ciudad de Cancin, en el Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, (en lo sucesivo el proyecto), promovido por la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de
la sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

I Que el 19 de julio de 2018 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 02 de julio de
2018, mediante el cual la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada
Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., ingresd la MIA-P del proyecto denominado “Edificio Residencial
M6" con pretendida ubicacién en el lote 01, manzana 6, supermanzana 10, seccién Lomas de Vista
Hermosa, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), para ser
sometido al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA), asignandole la clave
23QR2018TD090.

. Que el 25 de julio de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 20 de julio de
2018, a través del cual la promovente presentd la pagina del periédico “Diario de Quintana Roo" de
fecha 21 de julio de 2018, mediante el cual realizd la publicacién del extracto del proyecto, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

i.  Que el 26 de julio de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA), que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su Caceta
Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la Ley General del

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 2de 50

QI'\.:SNZW
N PR
"?1‘:\"/4 "7‘ 3;1«

Unidad de Cestion Amteental -

b= -



~ MEDIO AMBIENTE |

v.

VL

Vil

VI

Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestidn Amibnontzl
TOARMUENIL F BECRGOS NATURALES i

OFICIO NUM.: 04/SGA/1933/19 0 l.t 2 6 5

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental
(REIA), esta Secretaria publicé a través de la separata nimero DGIRA/037/18, el listado de proyectos
ingresados al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del
19 al 25 de julio de 2018, dentro de los cuales se incluyd el proyecto que presentd la promovente
para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccidn
Xl, inciso ¢ del Reglamento Interior de'la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

Que el 02 de agosto de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 09 de agosto de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un ciudadano de la comunidad del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, solicité
consulta publica y la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la
LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1529/18,
a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA
notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1530/18,
a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA vy 25 de su REIA,
notificé al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1531/18,, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicito a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto
a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole
un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1532/18,
a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion, Modificacion del
Programa de Ordenamiento ecolégico local del Municipio de Benito Juarez, cuyo decreto se
publicé en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, y
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados
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a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1533/18,
a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT
(DGIRA), emitiera su opinion técnica sobre dicho proyecto, el cual se desarrollard en un predio que
forma parte del fraccionamiento “Lomas de Vista Hermosa", cuya lotificacion y urbanizacién fue
autorizada por la DGIRA, a través del oficio nimero S.G.P.A./DGIRA.DEL1879.05 de fecha de 02 de
agosto de 2005, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1534/18,
a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer
parrafo del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT, emitiera su
opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con ya que en el sitio de ubicacion del
mismo se distribuyen especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo., otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de agosto del 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/1575/18,
a través del cual se le notificé al ciudadano del Municipio de Benito Juarez, que esta Unidad
Administrativa determino dar inicio al procedimiento de Consulta Publica del proyecto, conforme lo
establecido en los articulos 40 al 43 del REIA.

Que el 20 de agosto del 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/1576/18,
mediante el cual informo a la provente la determinacion de llevar a cabo el proceso de consulta
publica la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base en lo previsto por el articulo 41 del su REIA, se le
comunicé que tenia que publicar un extracto del proyecto en el periddico de ampilia circulacién en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 29 de agosto del 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 28 de agosto
del 2018, mediante el cual la promovente en atencién al oficio 04/SGA/1576/18 de fecha 20 de
agosto del 2018, remitié la publicacién del extracto del proyecto, publicado en el periédico “Diario De
Quintana Roo" de fecha 25 de agosto de 2018.

Que el 13 de septiembre de 2018, ingresdé a esta Unidad Administrativa, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2111/18 de fecha 06 de septiembre de 2018, a través del cual la Delegacion de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su opinion
en relacion al proyecto.

Que el 21 de septiembre de 2018, ingres6 a esta Unidad Administrativa, el oficio
DGE/DNEA/7198/2018 de fecha 18 de septiembre de 2018, a través del cual la Direccién General
de Ecologia del Municipio de Benito Juarez, solicité apoyo para hacer llegar la informacién del
proyecto que le permitiera emitir su opinion en relacion al proyecto.
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XVil. Que el 25 de septiembre de 2018 esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero
04/SGA/1924/18, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA
y 25 de su REIA, notificd al Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, el ingreso del proyecto
sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

XVIll. Que el 24 de septiembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero
04/SGA/2421/18 a través del cual solicitd a la promovente, con base en lo establecido en los articulos
35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el PEIA, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de
la LGEEPA. Mismo que se notificd el 10 de diciembre de 2018.

XiX. Que el 26 de septiembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de
septiembre de 2018, a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito poner a
disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme a lo dispuesto en el Articulo 41 fraccion |l del
REIA. ‘

XX. Queelll de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/2061/18
mediante el cual informo al ciudadano de la comunidad afectada, que su solicitud de disposicion al
publico de la MIA-P del proyecto, no fue procedente, al haber ingresado de forma extemporanea.

XXI. Que el 25 de octubre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa, el oficio SEMA/DS/3238/2018
de fecha 08 de octubre de 2018, a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo, emitid su opinidén en relacién al proyecto.

XXl Que el 18 de febrero de 2019, ingreso a esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 14 de febrero
de 2019, a través del cual la promovente, present? la informacidn adicional requerida mediante oficio
numero 04/SGAJ/2421/18 de fecha 24 de septiembre de 2018, citado en el Resultando XVHL

XXHI. Que el 20 de febrero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0349/19,
a través del cual se amplié el plazo del PEIA del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS,
ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion |l de su REIA. Notificado el 06 de marzo de 2019.

XXIV. Que el 11 de junio de 2019, ingresd a esta Unidad Administrativa, el oficio DGPAIRS/196/2019 de
fecha 05 de junio de 2019, a través del cual la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitié su opinién en relacidn al proyecto.

XXV. Que a la fecha de la emisidn del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observacién por
parte de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, asi como de la Direccién General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.
L. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X; articulo 28, primer parrafo y

fracciones VII, IX y X; 35 pdrrafos primero, segundo, cuarto fraccién |l y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3
fracciones Xil, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll y VII; 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy
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fraccion 1l del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal: 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C} del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por ef
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de
2014; Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Cancun 2014-2030, publicado en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014,y la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,
y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en o plispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn 1l; 28 primer parrafo fracciones VIL IXy X y
35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

L. Que como fue sefialado en el Resultando I y XIV del presente oficio, la promovente publicé los dias
21 dejulio y el 25 de agosto del 2018, el extracto del proyecto en el periddico "Diario de Quintana
Roo", conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 del REIA.

.  Que como fue sefalado en el Resultando i, el 26 de julio del 2018, esta Secretaria publico a través
de la separata nimero DGIRA/037/18, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al PEIA en el
periodo del 19 al 25 de julio de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que present6 la
promovente, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV.  Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del PEIA, conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA
y 40y 41 del REIA, sin que al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Unidad Administrativa
haya recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o
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manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental, referentes al proyecto.

Que el 09 de agosto de 2018, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a
través del cual un ciudadano de la comunidad del municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, solicito
consulta publica y la disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la
LGEEPA y 40 del REIA, por lo que esta Unidad Administrativa mediante oficio 04/SGA/1529/18 de
fecha 20 de agosto de 2018, notificé al miembro de la comunidad que determind dar inicio al
procedimiento de consulta publica, por lo que en el momento oportuno deberia solicitar poner a
disposicién el expediente de la MIA-P. Asimismo, mediante oficio 04/SCA/1530/18 se notifico a la
promovente que deberia publicat nuevamente el extracto del proyecto, de conformidad con lo
advertido en el articulo 41 del REIA. La segunda publicacion se realizé el 25 de agosto de 2018, citado
en el Resultando XIV del presente oficio.

Que el 26 de septiembre de 2018, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de
septiembre de 2018, a través del cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicito poner a
disposicion del publico la MIA-P del proyecto, con forme a lo dispuesto en el Articulo 41 fraccion 11 del
REIA, sin embargo, el 04 de octubre de 2018, mediante el oficio numero 04/SGA/2061/18 se informo
al ciudadano de la comunidad, que su solicitud de disposicién, no fue procedente, al haber ingresado
de forma extemporanea.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-
P que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

El proyecto consiste en la preparacién, construccién y operacion de un edificio de 198
departamentos, distribuidos en un sétano y 15 niveles, la edificacién alcanza 43.65 m de altura. El
desarrollo comprende amenidades interiores como vestibulo, gimnasio, y servicios y amenidades
exteriores, como albercas, terrazas, andadores, estacionamiento y areas jardinadas, en un predio con
una superficie total de 18,041.51 m2

Las obras y actividades que se pretenden realizar requieren la remocion parcial de la vegetacion
dominante, que se caracteriza, como vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia, de una
superficie de aprovechamiento de 10,530.19 m? que representa el 58.37% del predio (techadas y no
techadas) y un area verde permeable de 7.511.08 m? (41.63%, area de jardines y de conservacion).

Superf' cue que ocupa el proyecto y componentes.
. Componente. - .. | Superﬁcle m2 | Proporcién %

Caseta de vugﬂancna 71.99 0.40%
Camino de acceso 733.21 4.06%
Estacionamientos® 2,185.40 12.11%
Albercas (3) 1,003.50 5.56%
Terrazas (6) 252.00 1.40%
Andador 1,559.87 8.65%
Baros 103.68 0.57%
Huella edificio techado® 4,620.54 25.61%
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Total aprovechamxento . 10,53 0.19 f —
obras T o b

Area verde®™ 7,511.08. _ 4163%

Total 18,041.27 (siq) 100.00%

§ Dentro de este componente se incluyen los cajones de estacionamiento no techados que se ubican en la parte posterior del edificio, junto

al area de albercas y los que estan en |a entrada al predio, a un costado del camino de acceso.
§§ Comprende la estructura del edificio y el area de circulacion y los cajones de estacionamiento ubicados al frente del edificio residencial M4.

§86 Las areas verdes es el resultado de sumar las dreas de jardines y el drea destinada para conservacion,

Imagen de las dreas que conforman el proyecto.

i
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CORTE AA°

Corte donde se observa el sétano y los 15 niveles. '

Se tienen tres tipos de departamentos, identificados como tipo A, B, Cy lofts. Los departamentos tipo
A con una superficie de 152 m? promedio, constan de cocina, sala - comedor, tres recamaras, tres
banos y terraza. Los departamentos tipo B con una superficie de 180.1 m? promedio, se conforman
de tres recamaras, cinco bafios, cocing, sala — comedor, cuarto de lavado y terraza. Los departamentos
tipo C con una superficie de 95.67 m? promedio, solo cuentan con una recamara, dos bafios, cocina,
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sala - comedor y terraza. Por Ultimo, estan los lofts con planta baja y planta alta (PB y PA) con una
superficie de 51.45 m? por planta, en la PB se distribuye la cocina - sala - comedor y bafio y, en la
planta alta la recamara y bafo.

Nivel Su;(:r:rgme CcOS Cus . Wﬁéndas Descripcion del nivel
Areas de servicios, acceso de escaleras vy
Sétano 586727 NC NC 0 elevadores, rampa vehicular y 214 cajones de
estacionamiento.
Disrts Area de oficina, recepcién, cubo de escaleras y
baja 345488 | 656.79 618.97 0 elevadores, acceso y circulacion a los 208
cajones para estacionamiento al aire libre.
1 2.880.06 2,712.41 18 14 deptos. tipo A, 2 tip'o Cy 2 lofts PB (planta
baja).
2 2,911.37 2,744.80 16 14 deptos. tipo Ay 2 tipo C. lofts PA (planta alta)
3 2,892.64 2,724.77 16 16 deptos. tipo A.
4 3,208.83 3,029.33 18 18 deptos. tipo A.
5 3,158.69 3,038.41 20 16 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
3 2,447.37 2,291.22 12 4 deptos. tipo A, 6 deptos. tipo By 2 tipo C.
7 2,428.82 2,269.01 12 6 deptos. tipo Ay 6 deptos. tipo B.
8 2.44737 2,287.64 12 6 deptos. tipo Ay 6 deptos. tipo B.
9 2.416.17 2.256.86 14 4 deptos. tipo A, 6 deptos. tipo B, 2 tipoCy 2
lofts PB.
10 244738 228430 12 4 deptos. tipo A, 6 deptos. tipo B y 2 tipoCy 2
lofts PA
11 2,428.75 2,269.03 12 6 deptos. tipo A y 6 deptos. tipo B.
12 2,447.38 2,287.66 12 6 deptos. tipo Ay 6 deptos. tipo B.
13 2,416.17 2,256.86 14 4 deptos. tipo A, 6 tipo B, 2 tipo C y 2 lofts PB.
14 2,067.82 1,932.65 10 4 dptos. tipo A, 4 tipo By 2 tipo Cy 2 lofts PA
TOTAL | 45,920.97 656.79 | 35,003.92 198 ===

El proyecto al ubicarse en la zona urbana y en el centro integralmente planeado de Cancun
denominado “Lomas de Vista Hermosa” contardn con los servicios municipales para el
abastecimiento de agua, drenaje sanitario, y servicios de recoja de residuos solidos, y la electricidad
sera abastecida por la Comisién Federal de Electricidad (C.F.E.).

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcidn del sistema ambiental. Que de acuerdo con la informacién presentada por la
promovente en la MIA-P e informacién adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto,
son las siguientes (Se presenta. una sintesis de la informacién de la MIA-P, no es cita textual):

Sistema Ambiental.- Para la delimitacion de la descripcion de los elementos del sistema ambiental del drea de estudio,
se considerd de una manera replicable y legolmente, lo establecido en lo delimitacion de la UGA 21 del POELBJ, toda vez
que se determind un andlisis espacial a una escala 1:25,000 el cual brinda una aproximacion odecuada para la
descripcion general de la zona en la que se ubica la Lote 1, manzana 4, supermanzana 10, seccién Lomas de Vista
Hermosa, Zona Urbana, ubicado en el Centro Integraimente Planeado de Cancun, Quintana Roo, con una superficie
aproximada de 16,735.00 m2 de este proyecto el predio se encuentra en ef entorno urbano que ocupa una superficie de
34,937.17 hectdreas, la cual se establecié con base en la poligonal el Centro de Poblacion establecida en el Programa
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Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Judrez, tal y como se establece en el POEL para la
UGA 21.

Area de estudio.- El sitio corresponde a espacios transformados en los que la vegetacicn ha sido eliminada y el suelo ha
sido severamente transformado. Este espacio degradado corresponde al antiguo basurero que fue utilizado para la
disposicion final de los desechos sélidos municipales. Actualmente este espacio ya no recibe desperdicios ya que debido
a su cercania con la zona urbana la Direccion de Servicios Publicos del Municipio de Benito Judrez decidié cerrarlo en
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003. En este contexto el sitio actualmente esta
siendo ocupado por la infraestructura de Lomas de Vista Hermosa desde el afio 2009 y forma parte de la traza urbana
otorgdndole el uso de suelo que para el sitio define el Programa de Desarrollo Urbano, como uso habitacional de
densidad alta

a)  MEDIo ABIOTICO

Clima.- Es cdlido subhtmedo, con lluvias todo el afio, pero presentandose mayores abundancias en verano. De acuerdo
o la clasificacion de Kéepen, modificada por Garcia (1968) la clasificacion del clima mencionado es: Ax'(wo)iw".

Temperatura.- La temperatura mdxima del verano, en los meses de abril a octubre, que son los mds cdlidos puede flegar
a alcanzar los 39°C. En invierno, durante los meses de noviembre a marzo, las temperaturas mds bajas oscilan entre
24°C y 25°C. La temperatura media anual para la zona es de 27°C, con oscilacion de 4.5°C, ésta baja variacion.

Precipitacion.- La precipitacion media anual corresponde a 900 mm. La temporada de lluvia comprende de mayo a
octubre, presentdndose los niveles mdximos de precipitacién entre junio y septiembre. La temporada de estiaje
comprende los meses de noviembre a abril. La temperatura media anual es de 25 °C y la evaporacion potencial media
anual de 1,650 mm.

Evaporacion.- £l balance de escurrimientos medio anuales de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion
para la zona es de 800 a 1,100 mm anuales.

vientos.- Los vientos alisios predominan durante todo el afio, con una direccion durante el primer semestre del ario
(enero-mayo} Este-Sureste y velocidad promedio de 3.2 m/s. Para el lapso de junio a septiembre los vientos mantienen
una direccion hacia el Este, incrementdndo su velocidad promedio a 3.5 m/s. En los meses de noviembre y diciembre la
direccién de los vientos cambia hacia el norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que coincide con la temporada de
huracanes.

Huracanes.- El 46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 afios, pasaron por Quintana
Roo.

Nortes.- Estos son masas de aire humedas y frias que provienen del norte del Océano Atldntico, asi como del continente
v que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de agua ocompanadds de vientos hasta de 100 Km/hr,
lo que hace descender la temperatura local considerablemente. Estos fenémenos se presentan en los meses de
noviembre a febrero, y eventualmente hasta marzo.

Fisiografia.- El Sistema Ambiental del proyecto, forma parte a su vez de la subprovincia Carso Yucateco que se define
como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcdrea. Su topografia cdrstica se distingue por una omplia
red de oquedades y depresiones como cenotes, los cuales tienen un papel importante en la dindmica hidrogeoldgica de
la region.

Estudio Geohidroldgico.- De acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterranea del INEGI, en el drea de influencia del
proyecto convergen dos unidades geohidrolégicas, cuyas caracteristicas fisicas se describen a continuacion:

Material consolidado con posibilidades gltas: Esta unidad estd constituida por calizas de texturas variables en estratos
intercalados y cruzados, en posicion casi siempre horizontal, con fracturas moderadas, presentando cavernas formadas
por disolucion, por lo que presenta una permeabilidad alta. £s un acuifero libre con recargas pluviales y subterréneas.

Material no consolidado con Qggj‘gjligagg.slba[as; Se encuentra distribuida en una franja cerca de la linea de costa, por lo
que corresponden a zonas de inundacion, palustre y litorales, estd compuesto por arcilla, limos y dreas con gran
contenido de materia orgdnica y lodo calcareo.

Su espesor es reducido por lo que no conforman acuiferos, aunque se encuentra sobre rocas calcdareas que forman parte
del acuifero libre.

De acuerdo con el INEGI, el drea de influencia se ubica en la zona con coeficiente de escurrimiento 0 a 5% y en la zona
con coeficiente de 10 a 20%.
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Es importante mencionar que, de acuerdo con las caracteristicas hidrolégicas del predio y drea de influencia del proyecto
y de las técnicas constructivas, uso de pilotes para el desplante del proyecto, su construccion no irrumpira la
hidrodindmica natural dado el espacio territorial que este ocupa a nivel regional. Con los resultados del andlisis realizado
en el predio, se determind que los niveles fredticos encontrados son someros, con una profundidad minima de 7.44 my
una mdxima de 9.20 m, con una direccién de flujo que corre de sur a norte. No se encontré ningun tipo de descarga.

b)  Mepio Biorico

Vegetacion.- Las Caracteristicas del predio es que presente un espacio con vegetacion secundaria de selva baja
subperennifolia SBSP. Este espacio ha estado sometido o procesos naturales y antropicos de desforestacion ocasionados
por el paso de fenémenos naturales como huracanes (Wilma, 2005) y actividades de disposicion final de residuos solidos
urbanos, por lo que es frecuente encontrar monticulos de escombro, Jlantas y otros tipos de residuos).

Del inventario de la vegetacion secundaria de Selva baja subperennifolia, resulto que en ella se desarrollan 16 especies
distribuidas en 14 familias, que se desarrolian en los tres estratos de vegetacion:

Estrato arbéreo.- La estructura horizontal del estrato arbdreo de vegetacion secundaria de Selva baja subcaducifolia,
estd compuesto por 6 especies, que, de acuerdo al Indice de Valor de importancia, Bursera simaruba es la de mayor
importancic en cuanto a su ocupacion espacial con un IVi de 50.16, esta especie es la mds importantes debido a que es
la de mayor abundancia y didmetros en el drea sujeta al cambio

de uso de suelo.

Lo ey G 135

1 Akit Cascabela gaumeri 10.8870262
2 Alamo Ficus tecolutensis 857 125 111792376 322506862
3 Almendro Termmnalia calappa 48.57 25| 441922742 117.763703
4 Chaca Bursera simaruba 57l 25 19455278 5C 1625837
5 {Guae Leucaena leucocephala 14.29 12.6 92650152 | 38C5C729a
6 Muntingi 1143 2. . 28 8487412

00 T

Estrato arbustivo.- La estructura horizontal del estrato arbustivo de lo vegetacién secundaria de selva baja
subperennifolia, estd compuesto por 1 especie, que, de acuerdo ol indice de Valor de importancia, Leucaena
leucocephala resuita ser la de mayor importancia en cuanto d su ocupacion espaciat..

Estrato herbdceo.- En el estrato herbdceo se presentan 20 especies, las cuales presentan una diversidad por hectarea
de 9500 ejemplares.

1 |Herbaceo | Fabaceae KUTZU Puerana tAnfica 400] 5
2 IHerbaceo | Anacardiaceae | CHECHEN Metepium brovngi 00| 8
3 |Herbaceo | Fabaceae SAK TS ULUB TOOK | Bauhirns jenningsi: 700] 8
4 |Herbaceo | Asleraceg FLOR BLANCA Bidans plosa 45001 51
& | Herbaceo | Arecaceae CHIT Coccothrnax radiata 700 8
6 | Herbaceo | Pipeiaceas PIPER Piper sempersens ol s
7 |Herbaceo | Smiacaceae KOKEH AK Smilax spincsa £00 7
8 | Herbaceo | Myrtaceae LIMONCILLO Calyptranthes milispaught | 200| 2
9 | Herbaceo | Euphorbiaceae. | SIN CHE Drypetes laterfiora 100 1
10 | Hetbaceo ae | ZAPQTILLO utena uniloculans 8
Bl (e T

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.- En la vegetacion del predio sujeta al cambio de uso de suelo,
localizé dentro de la Norma Oficial Mexicana, en la categoria de amenazada esta la Palma de Chit (Thrinax radiata).

Fauna.- El sitio of encontrarse lotificado y con infraestructura cuenta con una barrera fisica para algunos taxas y por lo
consiguiente los registros de fauna son menores, Aqui destacan principalmente las aves por su sistema de locomocion y
algunos reptiles. Encontrandose 9 especies de fauna incluyendo invertebrados.

Reptiles.- Se avistaron 2 especies de lagartija: Sceloporus chrysostictus, y Ameiva undulata.
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Aves.- Se avistaron en los alrededores de las dreas sin vegetacion; las mds comunes de observar en estos sitios con
presencia de halofitas, ya que era frecuente o presencia de invertebrados y semillas de algunas Poceaceaes comunes
en estas dreas.

Familia Nombre comiin | Especie status
Cracidae Chachalaca Ortalis vetula
Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus
Icteridae Calandria icterus cucullatus
Mimidae Cenzontle Mimus gilvus .
Trochilidae - | colibri Amazilia yucatanensis
Tyrannus
Tyrannidae Xtakay melancholicus . .

Mamiferos.- Unicamente se encontré evidencia y rastros de la presencia de Tlacuaches Didelphys virginianus dentro de
esta UP. Esto es comun por estar dentro de una zona urbanizada.

Especies de fauna en la NOM 059-SEMARNAT-2010.- No se identifico presencia de fauna en aiguna categoria de esta
norma. .

c) MEDIO SOCIOECONOMICO.-

Poblacion.- El municipio de Benito Judrez, cuenta con una poblacion de. 743,626, de las cuales el 49.9 son hombres y el
50.1 mujeres. El alto crecimiento poblacional que, en el municipio de manifiesta, resulta en el mayor de los casos de la
inmigracién proveniente de los diversos estados de la Republica, conformada por gente en busca de las oportunidades
que brinda el desarrollo turistico del municipio.

Poblacién econdmicamente activa,.- Segiin datos recabados por el INEGI (2015} en el municipio de Benito Judrez, hay
una poblacién econdmicamente activa de 61.8%de las cuales la ocupacion en mujeres es mayor en 97.8% que, en
hombres, y la econémicamente inactiva corresponde al- 38.1% de la poblacidn en el municipio, entre estudiantes,
personas dedicadas al hogar, jubilados y pensionados. .

Vivienda.- En 2015, en Benito Judrez, el total de viviendas particulares habitadas corresponde a 222 072 viviendas, con
un promedio de ocupantes por vivienda de 3.3 ocupantes, y servicios disponibles tal y como lo indican en los siguientes
datos.

d}  PaisAJE.-

El proyecto beneficia en el entorno actual y las actividades que en €l se llevarian a cabo, mejorando el espacio urbano ya
que este cuenta con las posibilidades de integracion al sistema. Si se analizan los escenarios posibles, se vislumbran una
en condicion “sin proyecto”, en la cual la Manzana 4 no genera beneficios en sinergia con las actividades de fo zona
urbana, se degrada el terreno, perturba el ambiente urbano y, ambientalmente, no ofrece tampoco ninguna ventaja
como lote. El escenario “con proyecto” implica la conclusién y plena. utilizacion urbana de la manzana 6, su
mantenimiento y el desarrollo de actividades acordes al sitio en el que se encuentra. Esta condicidn “con proyecto” no
representa una obra descontextualizada de su entorno y actividades colindante ya que prevalece en el concepto del
paisaje urbano urbanamente planeado, como segmento de la ciudad y de sus funciones. El paisaje urbano que
actualmente se percibe es el resultado de la interaccién del uso del suelo forman unidades en la zona a la cual se integra
la propuesta de manera coherente en términos urbanos, ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e institucionales.
Esto porque este proyecto parte de un disefio de la construccion planteado en funcion de su entorno, buscando y
consiguiendo la congruencia con el contexto de desarrollo del entorno de aprovechamiento urbano planeado y, desde
luego, con el ecosisterna urbano en el que participa también el ser humano. Las formas verticales propuestas mantienen
coherencia y congruencia con el espacio urbano. Partiendo de lo visual estas instalaciones son concordantes en formas,
materiales, vistas, escala y vofumen con construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en Cancun.

e}  PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

La problematica ambiental de Canculn es la presion de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares;
Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de poblacion; presion y riesgo de contaminacién de acuiferos por la
expansion urbana; incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbanay ambiental; necesidades de infraestructura
en zonas urbanas de Cancun; Cambios de Uso de Suelo no autorizados. El esquema en Lomas de Vista Hermosa, Zona
Urbana, ubicado en el Centro Integralmente Planeado de Cancun, Quintana Roo, se encuentra en espera ae ser
desarrollado, con la perspectiva futura de edificios comerciales y de vivienda a Ja vertical. Es un espacio urbano
concordante, se amplia, crece, se modifica en seguimiento a las tendencias y exigencias del mercado. Cancun cambia en
su entorno con lo que se afianza su éxito comercial para segmentos turisticos especificos y para el caso particular el
residenciales de alto nivel adquisitivo como lo es el sitio de Lomas de Vista Hermosa. En este sentido, y partiendo del
desarrollo homogéneo de lo zona, presenta un eje de aprovechamiento que se integra al desarrolfo dé fa zona urbona
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de Lomas de Vista Hermosa. Las propuestas constructivas, en su conjunto, se gjustan al cambiante desarrollo territorial
en un esquema concordante con la lectura actual del territorio, esto en el sentido de las actividades que en él se
desarrollan y que representan la urbanizacién planeada para la ciudod de Cancun.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo con la ubicacion del sitio y la informacién proporcionada por el promovente en la
MIA-P e informacién adicional, los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION | PUBLICACION

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México | Diario Oficial de la 24 noviembre
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Federacion 2012
Programa. (POEMyRGMyMC)

B. DECRETO mediante el cual se modifica el Programa de| Periédico Oficial del

Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, | Gobierno del Estado 272f g?rfm
Quintana Roo. (POEL-BJ) de Quintana Roo

C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin gﬁg%?ﬁg:;'g:tlfjg 16 octubre
2014-2030. (PDU-C) 2014

de Quintana Roo

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
amb:ent'al-Espgc:es nativas de México de flora-y fau‘r)a sxlvestrgs- Diario Oficial de Ia 30 diciembre
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion Federacion 5010
0 cambio-Lista de especies en riesgo. (NOM-059-SEMARNAT-
2010)

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual
sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, |a Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos ecoldqgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas v las demdés disposiciones juridicas que resulten
aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa
realizé el anadlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica
ambiental citados en el Considerando IX, los cuales se refieren a continuacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
MAR CARIBE.

De conformidad con lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 “"Benito Juarez”.

Al respecto cabe mencionar que la UGA 138 en la que incide el sitio del proyecto, corresponde a una
Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando gue el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe (POEMyRGMyYMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area
regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa;
esta Unidad Administrativa determina que dicha unidad de gestién (UGA 138) no es vinculante al
proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente analisis.
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B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO. (POEL-BJ)

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informaciéon Geografica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra regulado por el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de
2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, incidiendo en la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA) 21 denominada “Zona urbana de Cancun™

UGA -21.- Zona urbana de Cancun
Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Lineamientos Ecolégicos;

Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una ocupacion
compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles
de saturacion mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad
de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo
al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domeésticas, asi como
la gestion integral de la totalidad de los residuos solidos generados en esta localidad. '

Recursos y Procesas Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal

Parametros de aprovechamiento:

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Usos Compatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos Incompatibles:

Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Criterios ecoldgicos de aplicacién urbana:

Recursos rocesos N . .. .
. y p. Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
prioritarios .
B 01 |02 |03 |04 105 |06 |07 |08 [09 [10 [11 12
Agua
13 [14 [15 {16 |17
Suelo y Subsuelo urs | 10120 |21 |22 (23 |24 |25 |26 [27 [28 |29
Flora y Fauna 30 |31 32 |33 i34 |35 |36 {37 [38 [33 |40 41
o 43 |'aa |45 |46 {47 a8 |49 |50 |51 [52 |53 54
Paisaje ;
55 |56 | 57 |58 | 59

El POEL-BJ, establece que los criterios ecolégicos de aplicacion general del presente instrumento son
obligatorios para todas las unidades de gestion ambiental, en tal sentido, considerando que el
proyecto no hara uso de productos agroquimicos de forma intensiva (CG-02), el proyecto se ubica en
una zona urbana (CG-07, CG-09), en el predio no se ubican humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales (CG-08, CG-20), no construird nuevos caminos (CG-10, CG-19,
CG-24), el sitio del proyecto no se ubica en varias UGAs (CG-12), el predio tiene cobertura vegetal (CG-
14), no se introducird palma de coco (CG-16), no se utilizaran especies exdticas en la jardineria (CG-
17), no se realizara acuicultura (CG-18), no existen vestigios arqueolégicos dentro del predio (CG-21),
no hay tendidos de alta tension en el sitio del proyecto (CG-22), no se construiran sitios de disposicion
final de residuos (CG-27, CG-31), no se desecharan residuos bioldgico infecciosos (CG-30), el material
pétreo se obtendrd de bancos autorizados (CG-34), el proyecto no considera la realizaciéon de
actividades agricolas, pecuarias o forestales (CG-36), ho se requiere de transferencia de densidades
(CG-38), por lo que a continuacion se analiza el cumplimiento del proyecto con los criterios que son
vinculantes al proyecto, sefialando lo manifestado por la promovente: '
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Criterio General =+ = .- Vinculacion manifestada por la promovente

CG-01. En el tratamiento de plagas, y enfermedades de
plantas en cuitivos, jardines, areas de reforestacion y de
manejo de la vegetacién nativa deben emplearse
productos que afecten especificamente la plaga © | £n caso de ser necesaria la aplicacion de productos
enfermedades que se desea controlar, asi como 10s | sergn conforme los listados de la CICOPLAFEST.
fertilizantes que sean preferentemente organicos y que
estén publicados en el catadlogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes vy Substancias  Toxicas.
(CICLOPLAFEST)

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto considera el uso de productos conforme los listados de la
CICLOPLAFEST, esta Unidad Administrativa condiciona al proyecto a llevar una bitdcora de los productos
quimicos que se utilicen para el mantenimiento de las jardineria y éreas verdes, con el fin de garantizar que no
sera un potencial foco de contaminacion hacia el Area Natural Protegida (ANP) Area de Proteccion de Flora y
Fauna Natural Manglares Nichupté (APFF), ubicada a menos de 100 m al este del predio.

Se cumple lo establecido por el criterio CG-01

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacién deaguayla conservacion de los
suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya | El predio cuenta con vegetacion secundaria, para lo
sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser | que contard con 9,300.13 m?con dreo verde.
reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente anexo
en la MIA-P el Programa de Manejo de Flora,y en la informacién adicional
a la MIA-P, la promovente modificé la superficie de drea verde (como se
observa en la siguiente imagen), que seréd de 7,511.08 m?, y presento las
especies que se rescataran y reutilizaran para los trabajos de revegetacion
y reforestacion del proyecto:

7S

Fabales Fabaceae Sakis' ulubtook’ | Baubinia jenningst
2 Liops'da Arecaceae Palma chit Thonax adiats®
3 Malpigiaies Euphorbiaceze. Snche’ Drypetes istenfiora
4+ Rosales Moraceae Aamo Fleus tecolulensis
s .| Burseraoeae Chaca Bursera simasuba
- Sapirdales N
8 Anacardiaceas Chechén Metopium brovine

Se advierte que la promovente se ajusta a lo sefalado en el presente criterio al utilizar especies nativas.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberéd o o
separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje Se atiende lo indicado por el criterio ya que el
pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador | Proyecto mantiene por separado el drenaje pluvial
para separar solidos no disueltos, podra ser empleado | ¥ el drenaje sanitario.

para la captacién en cisternas, dispuestos en areas con | E/ drengje sanitario es resuelto al conectarse el
jardines o en las areas con vegetacion nativa remanente | proyecto a la red que se encuentra en la zonay a su
de cada proyecto. El drenaje pluvial de estacionamientos | vez /a captocion pluvial es envioda a dreos
publicos y privados asi como de talleres mecanicos | permeables como las dreas verdes.

debera contar con sistemas de retencién de grasas y
aceites.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presenté en la
informacién adicional el sisterna de retencién de un pozo pluvial, manifestando:
“£] Grea techada contard con uno red de drenaje para aguas grises totalmente independiente de la red del drenaje de
aguas negroas. La red del drenaje sanitario se instalaré con tuberia de PVC e ird interna al edificio conectando todos los
puntos donde se genera el agua residual, como son bafios, cocinas y cuartos de lavado, la cual se descargard a un
registro para candlizarse al drengje municipal. Por otra via, el agua pluvial que se junte en las azoteas - aguas grises - se
enviord o dos pozos de absorcién que se habilitardn en la zona de estacionamientos, uno al noreste del predio y el otro
al suroeste, frente o los cubos de los elevadores (Figura 1). Para ello, se instalaré una red de tuberias externas al edificio
que conectordn directomente a lo poza de sedimentacién del tragante del pozo de infiltracion.
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Criterio General

Por otro lado, de manera independiente a los pozos de infiltracidn para aguas grises provenientes directamente de las
azoteas, se habilitarén otros dos pozos de infiltracion para el agua de luvia superficial, la cual tiene caracteristicas
simitares a las aguas superficiales captas en la ciudad. Esta, a diferencia del agua de Jas azoteas, puede arrastrar
particulas sdélidas de mayor tamafo, materia orgdnica proveniente de restos vegetales y restos de residuos solidos. Por
la diversidad de componentes que pueden estar presentes en este tipo de agua y la finalidad de evitar la contaminacion
del acuifero donde se descargard el agua, el pozo de infiltracién de agua contard con una estructura diferente a lo de
los pozos de infiltracion de aguas grises, cambiondo la poza de sedimentacién por una trampa con camaraos para
retencion de particulas medianas y finas. La trampa constard de tres camaras en bateria: la primera camara es fa de
recepcion del agua y acumulacion de la mayor cantidad de componentes; en la segunda cadmara se recibe el ogua
parciolmente limpia, es decir con menor concentracion de residuos y, en la tercera pasa un agua sin particulas lista para
pasar al filtro up-flo (Figura 8). Este filtro tendrd el mismo tamano de una de las camaras de Ja trampa de grasas (80 cm
X 120 cm X 120 cm), y contendrd gravilla como material filtrante para retener las posibles particulas que hayan podido
pasar las camaras de la trampa. Esta disposicion de previene de posible contaminacion al manto fredtico en caso dado
de que se tuviera el derrame de alguna sustancia quimica.

. Vinculacion manifestada por la promovente

Para este caso, se habilitaran dos pozos de infiltracion, previa autorizacion de la CONAGUA, uno de ellos frente o la zona
del elevador ubicado en la zona noroeste y el otro frente a la zona del elevador ubicado en o zona sur del edificio (Figura
1). La trampa, filtro y tubo estardn a nivel de sotano para captar el agua superficial del drea exterior, las cuales se
encuentran a +0.00 nivel suelo losa (N.S.L.) y nivel jardin (N.1.). Para que fa escorrentia se dirija hacia la zona del pozo se
mantendrd pendiente hacia la zona de estacionamientos y de los cajones de estacionamientos exteriores hacia la rejillo
de captacion que conducird el agua captada hacia la zona de los pozos, descargando el agua en la zona de la trampa
que estard a nivel del estacionamiento del sétano para captar la escorrentia que se pudiera generar por el acceso al

estacionamiento.”
Se advierte que con el disefio de estos 3 pozos, uno para-el agua proveniente de los techos y dos para el agua
proveniente de los estacionamientos, se ajusta a lo sefalado en el presente criterio. Al respecto esta Unidad
Administrativa advierte que se prohibe dirigir aguas grises (iabonosas ia_los pozos pluviales, estd deberan
dirigirse hacia el sistema de drenaje municipal, o aun sistema de tratamiento de aguas residuales para poder ser
aprovechada, conforme se sefiala en la Condicionante 12.

El predio cuenta con una superficie de 18,041.53
m? por lo que le aplica el 40% del drea verde a
proporcionar como permeable. El proyecto debe
dejar como minimo 721661 m? de dreas
permeables por lo que se cumple con el 40% del
terreno permeable, ya que contard con 9,300.13
m2 equivalente al 51.5%

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica
que la sustituya.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que
la Ley de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana
Roo {LEEPAQROO), sefiala en el articulo 132; “..predios cuya superficie sea de
3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionarén como drea verde el 40%

”

como minimo”,

Esta Unidad Administrativa advierte que por la superficie total del predio de
18,041.51 m? el 40% corresponde a 7,216.60m? El proyecto cumple con lo
sefalado en el presente criterio al conservar 7,511.08 m? (41.63%), como &reas

verdes permeables.

CG-06 Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los

ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberdn agrupar las &areas de aprovechamiento
preferentemente en dareas “sin vegetacién aparente” y
mantener la continuidad de las dreas con vegetacion
natural. Para lo cual la promovente deberd presentar un
estudio de zonificacion ambiental que demuestre la
mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las éreas
perturbadas por usos previos o con vegetaciéon secundaria
o acahual.

El predio corresponde a un sitio previamente
perturbado, toda vez que debagjo de la capa vegetal
se encuentra una capa de residuos solidos de
diferentes tipos; dado que corresponde a un
antiguo vertedero de Cancun. Por lo que cuenta con
vegetacion predominantemente secundaria de
selva baja subperennifolia. El proyecto se ubica
preferentemente en un sitio perturbado, por o que
cumple con el criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se advierte que la superficie total del predio, estd cubierta con
vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia, que el sitio del proyecto ya se encuentra fragmentado por
las vialidades, autorizadas a través del oficio No, S.G.P.A./DGIRA.DEL.1879.05 con fecha de 02 de agosto de 2005,
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Criterio General Vinculacién manifestada por la promovente

emitido por la Direccion General de Impacto y mesgo Ambiental, por lo que el proyecto no contraviene el
presente criterio.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, debera estar acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje establecido en el
lineamiento ecoldgico de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.

El proyecto contard con 8,741.38 m? de dreas de
desmonte, se gjusta al criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La ficha técnica de la UGA sehala que los parametros de
aprovechamiento estan sujetos a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente, que el PDU no
establece un porcentaje de desmonte, Unicamente coeficientes de construccion y ocupacion, y restricciones. En
el inciso C del presente Considerando se analiza la congruencia del proyecto respecto a los parametros urbanos

establecidos en el PDU-C. Por lo que se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio.

CG-13 En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se
debera de ejecutar un programa de rescate de flora y
fauna.

Se llevara a cabo el rescate de aquellos ejemplares
que asi lo omeriten, se anexa al presente el
programdad de rescate de flora.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P el Programa de Manejo
de Flora, que incluye la descripcién de las labores de rescate y reubicacién de flora, en la informacion adicional,
presento las especies seleccionadas para llevar a cabo las actividades de reubicacion en el predio del proyecto:

Familia’ -Nombre Comun Especies
Fabaceage SAK TS ULUB TOOK Bauhinia jenningsii
Arecaceae PALMA CHIT Thrinax radiata
Euphorbiaceae. SIN CHE’ Drypetes lateriflora
Moraceage ALAMO Ficus tecolutensis
Burseracege Chaca Bursera simaruba
Anacardiacege Chechén Metopium brownei

presente criterio.

Anexo a la MIA-P, también presenté el programa de rescate de fauna, por lo que se ajusta a lo serialado en el

CG-15 En los ecosistemas forestales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exdticas considerados como
invasoras por fa comisién nacional para el conocimientoy
uso de la biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacién o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal deberid ser eliminado
rmediante procedimiento que no permita su regeneracion
y/o propagacion.

El predio cuenta con vegetacion dominante de
vegetacion secundaria de selva baja
subperennifolia por lo que cuenta con especies
invasoras, mismas que se pretende eliminar. Se
anexa al presente el programa de manejo de dreas
verdes.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con el fin de
promovente deberd dar cumplimiento a lo sefalado en

garantizar el cumplimiento del presente criterio, la
la Condicionate 03 del presente resolutivo, debera

presentar el programa para su eliminacion, en cumplimiento del presente criterio.

CG-23 La instalacion de infraestructura de conduccién de
energfa eléctrica de baja tensidon y de comunicacion
deberd ser subterrdnea en el interior de los predios, para
evitar la contaminacion visual del paisaje y afectaciones a
la misma por eventos meteorolégicos extremos y para
minimizar la fragmentacion de ecosistemas.

Se atiende lo indicado por el criterio, ya que toda la
infraestructura de conduccion y tendidos estan
ocultos por debagjo del suelo y evita o
contaminacion visual. No se afecta el paisaje.

presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se cumplird con el

CG-25 En ninguin caso la estructura o cimentacién de las
construcciones debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

No es aplicable al proyecto, por la ubicacion y
caracteristicas del predio y los alcances del proyecto
no implican interrupciones en la hidrodinadmica
natural superficial y/o subterrénea del sitio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifests en la informacion adicional:
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Particularmente, el predio del proyecto carece de flujos superficiales, lagunas, zonas inundables, cenotes o a alguna
escorrentia importante, que impliquen alguna irrupcion a la hidrologia superficial a nivel de predio.

En cuanto a la hidrologia subterranea por la construccion del proyecto a base de pilotes contribuye a que no irrumpa ef
flujo subterrdneo en virtud de las caracteristicas geohidroldgicas, del predio; donde su nivel fredtico se encuentra entre 7.4
vy 9.20m (Tabla 10).

Tabia 10 Inforracion de la ejecucion y resultados de los barrenos exploratonos del estudio
geohidrolégico efectuado el 22 de octubre de 2018

- Coordenadas boas oo 1 Nivel. - . Profundidad
Barreno X v cota(m) fredtico (m) Potencial (m) total {m) Hora (h)
B-1 517517.4 2335311.6 833 7.44 0.88 2605 16
B-2 517574.3 2335385.5 10.06 920 0.86 25 16 15

De qcuerdo con el andlisis efectuado, en el drea de estudio afforan los depositos sedimentarios representados en superficie
por una unidad de calcarenitas bidgenas semiconsolidadas con estratos laminares y en algunas zonas muestra
estratificacion cruzada, Con apoyo de informacion geofisica se infiere que en el drea de la supermanza 10, y del predio
mismo, existe una red subterranea con direccion preferencial del flujo de agua subterranea de sur a norte que descarga
hacia el norte en la zona lagunar. Ef subsuelo se presenta por debajo de las calcarenitas, un paquete de calizas blancas
coquinifera de arigen arrecifal con abundantes hueilas de disolucion lo que las hace muy porosas y permeables.

Es importante mencionar que de acuerdo con las caracteristicas hidroldgicas del predio y drea de influencia del proyecto
yde las técnicas constructivas, uso de pilotes para el desplante del proyecto, su construccion no frrumpird la hidrodindmica
natural dado el espacio territorial que este ocupa a nivel regional. Con los resultados del andlisis realizado en el predio, se
determiné que los niveles fredticos encontrados son someros, con una profundidad minima de 7.44 m y una mdxima de
9.20 m, con una direccion de flujo que corre de sur a norte. No se encontro ningun tipo de descarga.

De acuerdo con lo indicado por el promovente, se tiene que la cimentacion propuesta para el desarrollo de las
obras del proyecto, serdn a base de pilotes. Lo anterior, aunado a que en el sitio no se presentan flujos superficiales,
lagunas, zonas inundables y que de acuerdo con los sondeos realizados la profundidad de los niveles fredticos se
encuentran entre los 4.20 my 7.44 m de profundidad, no se prevé que el desarrollo de las obras, en particular
en la estructura y cimentacion, interrumpa la hidrodinamica natural superficial y/o subterrdnea del sitio, por io
que el proyecto atiende y se ajusta a lo indicado por el criterio en cita.

CG-26 De acuerdo a lo que establece el reglamento
municipal de construccion, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las obras en general | £/ proyecto no contaréd con campamentos de
deben: construccion, toda vez que los trabagjadores

Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores. | Provendran del mismo Centro Urbano de Cancun.

Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para | No obstante, se adoptardn ciertas medidas de
la elaboracién y consume de alimentos, con condiciones manejo tales como:

higiénicas adecuadas (ventilacion, mirifaques, piso de | se cuenta con sanitarios portdtiles para los
cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros). trabajadores con uno por cada 10 trabajadores.

Establecer las medidas necesarias para el | se contard con drea estratégicas para el
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de | almacenamiento temporal de los residuos sélidos
los residuos solidos generados. se anexa el programa de manejo de residuos
Establecer medidas para el correcto manejo, | SOlidos.

almacenamiento, retiro, transporte, y disposicion final de
jos residuos peligrosos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd anexo a la MIA-P, el Programa Integral de
Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, se observa que proponen realizar las medidas necesarias para el manejo
de los residuos sélidos y liquidos que se generen en el drea de trabajo en las etapas de preparacion y construccion,
el proyecto no conterripla la pernocta de los trabajadores, por lo que no contraviene lo sefalado en el presente
criterio,

CG-28 La disposicidn de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados solo podré realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sdlidos urbanos, asi como
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por
la normatividad vigente.

Para la disposicion de los materiales derivados de la
obra se cuenta con los servicios que proporcionda la
empresa autorizada BIOSISTEM.
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_La disposicion final de.los residuos sdlidos sera a

través de la empresa SIPLASTIC dedicada of
reciclaje de pet, carton, metales ferrosos, vidrio. Se
cuenta con un programa de manejo de residuos
anexo al presente.

CG-29 La disposicion final de residuos sélidos tnicamente
podra realizarse en los sitios previamente aprobados para
tal fin

El proyecto no realizarg quema de basura, entierro

. ) o disposicién de ésta a cielo abierto.
CG-32 Se prohibe la gquema de basura, asi como su P

entierro o disposicion a cielo abierto. Los residuos se manejardn conforme lo indique la

autoridad competente. Asi como lo indicado en el
programa de manejo de residuos solidos.

CG-33 Todos los proyectos deberdn contar con areas
especificas para el acopio temporal de los residuos sélidos.
En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas areas deben ser accesibles a la operacion del
servicio.

El proyecto contard con un sitio especifico para el
acopio temporal de los residuos solidos, realizard la
disposicién final de los residuos conforme lo indique
la autoridad competente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd anexo a la MIA-P, el Programa Integra de
Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos, especificando el manejo de los residuos sélidos urbanos, y peligrosos en
las diferentes etapas del proyecto, por lo que se ajusta a lo sefialado en los criterios CG-28 y CG-32.

Respecto al cumplimiento del criterio CG-33, deberd dar cumplimiento a la Condicionante 7 del Término
Séptimo donde se le solicita presentar la ubicacion de las dreas de acopio temporal de los residuos solidos
organicos y los valorables o reciclables, de tal forma que faciliten la separacion de los residuos a los residentes y
la recoleccion a las empresas sefaladas en la etapa de operacién, a fin de garantizar el cumplimiento de criterio
CG-33.

CG-35 En la superficie en la que por excepcidon la
autoridad competente autorice la remocidon de la

vegetacién, también se podra retirar el suelo, subsuelo y
las rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de
las edificaciones e infraestructura siempre y cuando no se

Las obras y actividades ocupardn materiales
pétreos comprados en sitios autorizados, para
nivefar el suelo.

afecten los rios subterrdneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El presente procedimiento corresponde a la autorizacién de la obray al
cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 28 fraccion
Viide la LGEEPA Y 5 inciso O) de su REIA. La promovente manifesté que los materiales pétreos se obtendran de
bancos autorizados, sin embargo en el criterio especifico URB-29, la promovente no descarta la posibilidad de
utilizar los materiales pétreos que se obtengan de los cortes de nivelacién del mismo predio.

CG-37 Todos los proyectos que impliguen la remocion de
la vegetacién y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones
de reforestacion dentro del mismo proyecto o donde lo
disponga la autoridad competente en la materia, dentro
del territorio municipal.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente se ajusta a lo sefialado en el presente criterio, aunado a
que debera dar cumplimiento a lo requerido en la Condicionante 6 del Término Séptimo.

Por las caracteristicas del sitio, lo mds probable es
que se compren los materiales para la Jjardineria; no
obstante, se tratard de recuperar la tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que seo utilizada para
acciones de reforestacién dentro del mismo
proyecto.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA
que implique el cambio de uso de suelo de la vegetacion
forestal, solo podré realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

El proyecto de manera paralela a este ejercicio,
solicitard el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, correspondiente.
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Andalisis de esta Unidad Administrativa: La presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales del proyecto, descrito en el Término Primero, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales, estatales, asi como de otras autoridades federales, en el &mbito de su competencia, por lo que no
exime a la promovente del cumplimiento de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Respecto a los criterios de aplicacién especifica UGA 21 “Zona Urbana de Cancun”, que corresponden
a los criterios urbanos (URB), considerando que €l sitio del proyecto cuenta con sisterma de drenaje y
alcantarillado municipal, y el proyecto se conectara a este servicio (URB-01, URB-02, URB-03, URB-
07), no se realizard produccién agricola intensiva(URB-04), no construira campos deportivos o de Golf
(URB-05, URB-06), no implementara parques o areas verdes publicas (URB-08, URB-09, URB-10,
URB-27, URB-32, URB-35, URB-43), no se implementara una planta de tratamiento de aguas
residuales, no se construird un crematorio o un cementerio (URB-14, URB-15), el sitio del proyecto
no se ubica en la franja costera, duna costera, o zona federal maritimo terrestre (URB-16, URB-44,
URB-47, URB-49 - URB-58}, no realizara el aprovechamiento de recursos bioldgico forestales(urb-17},
no se realizard un banco de material (URB-19, URB-21 - URB-23}, en el sitio del proyecto no existen
cenotes, rejolladas, cuevas o cavernas (URB-20), no es un generador de residuos de manejo especial
(URB-24), no construird mas de 1000 viviendas (URB-25), no se ubica en un espacio excavado por
sascabera (URB-28), no se ubica en una zona de inundacidon (URB-30), no es un proyecto industrial o
de abastos (URB-33, URB-46), no existe presencia de manglar en el sitio del proyecto (URB-36), el sitio
del proyecto no se ubica en una reserva urbana (URB-37, URB-40), el predio no colinda con algun
humedal (URB-39), el proyecto no colinda con un ANP (URB-41), y que los criterios especificos que se
vinculan con el proyecto son los siguientes:

Criterio Especifico UGA-21 Vinculacién manifestada por la promovente

Parte de las medidas son la implementacion de
nuevas tecnologias y productos sustentables,
para el ahorro de energia, y uso eficiente del aguaq,
tal y como se pone de manifiesto en las medidas
de mitigacion.

URB-11. Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente en el apartado de medidas de mitigacion, no listd las
tecnologfas que aseguren el ahorro y uso eficiente del agua. Por lo que deberd cumplir con lo sefalado en la
Condicionante 4 del Término Séptimo del presente oficio resolutivo.

URB-13. La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios
verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion,
debe realizarse previa filtracidon de sus aguas con sistemas
de decantacion, trampas de grasas y solidos, u otros que
garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizacién deberd ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

La candalizacion del drenaje pluvial cuenta con
sistemas de decantacion, rejillas que seran
autorizada por el organismo correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presentd en la
informacién adicional el sistema de retencién de 2 pozos pluviales, y 2 pozos provenientes de los techos
llamandolas "aguas grises”, presento el disefio de los pozos.

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que se _prohi irigir aguas grises (jabonosas) hacia los pozos
pluviales, estd deberan dirigirse hacia el sistema de drenaje municipal, o aun sistema de tratamiento de aguas
residuales para poder ser aprovechada. Se advierte que con el disefio de los 2 pozos proveniente de los techos y
de los estacionamientos, se ajusta a lo sefialado en el presente criterio,

URB-26. En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracién de

El proyecto se encuentra inmerso en la propia
mancha urbana. No aplica.
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Criterio Especifico UGA-21 .. \ﬁnculaéién manifestada por [a promovente

aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién
de barrera contra ruido, dotar espacios para recreaciéon y
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionamientos deben incorporar &reas
verdes que contribuyan al Sistema Municipal de Parques,
de conformidad con la normatividad vigente en la materia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que en el mismo sentido de este
criterio, la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO),
sefala en el articulo 132;
“Para [q recarga de mantos gcuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas a proporcionar un porcentaje del terrenc a construir, preferentemente como drea verde, lo que en su caso
siempre serd permeable {..}, ..predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporciongran como.
drea verde el 40% como minime” .
Esta Unidad Administrativa advierte que por la superficie total del predio de 18,041.51 m? el 40% corresponde
a 7.216.60m?, el proyecto cumple con lo sefialado en el presente criterio al conservar 7,511.08 m? (41.63%),
como dreas verdes permeables.

URB-29. £n la construccion de fraccionamientos dentro de
las dreas urbanas, se permite la utilizacion del material
pétreo que se obtenga de los cortes de nivelacién dentro
del predio. El excedente de los materiales extraidos que no
sean utilizados debera disponerse en la forma indicada por
la autoridad competente en la materia.

El proyecto acatard lo indicado en el criterio

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente manifestd que los materiales los abastecera de un’
banco de material autorizado, y utilizara los materiales de excavacion. Por lo gue no contraviene lo sefalado en el
criterio.

URB-31, Las areas destinadas a la conservacién de la
biodiversidad yfo del agua que colinden con las &reas | No aplica. El predio es urbano. Y no estd destinado
definidas para los asentamientos humanos, deberdn ser los | a la conservacion de la biodiversidad. Le aplica
sitios prioritarios para ubicar los ejemplares de plantas y | uso de suelo turistico conforme al PDDU y
animales que sean rescatados en el proceso de eliminacién | aprovechamiento segun el POEL.

de la vegetacién.

URB-34. En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacion
de la cobertura vegetal de un predio, se deberd incluir el
sitio de reubicacién de los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

Se anexa al presente el programa de rescate de
fauna.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el predio no esta destinado a conservacion, si realizara un
Programa de rescate de fauna, la promovente manifesté en dicho programa:
“El rescate de fauna se aplicara para los ejemplares que se encuentren en el drea de aprovechamiento del proyecto. La
reubicacidén se realizara hacia el drea de influencia colindante o hacia las dreas de conservacion que plantea el proyecto,

siempre y cuando cumplan con los requisitos de presentar condiciones similares a las de su hdbitat original y en los cuales
los individuos de fauna encuentren toda posibilidad de supervivencia.”

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente, se observa que el proyecto se ajusta a lo ;ghalado
en el criterio URB-34. Debera presentar el sitio con vegetacién de selva que propone para la reubicacion de la
fauna que se rescate, conforme a la Condicionante 08.

URB-38. Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser disefiadas en.| No aplica. Las obras y actividades que estan en el
forma de camellones continuos y debera colocarse por lo | presente no implican estacionamientos externos.
menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al plano de conjunto se observa la existencia de
estacionamiento descubierto privado, en al frente y espaldas del edificio.
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Criterio Especifico UGA-21 i Vineulacidn manifestada por la promovente
“La unica drea con cajones de estacionamientos, de las propuestas en el proyecto, que puede integrar areas verdes es la
que se ubica como parte de la planta baja a un costado del camino de acceso, la cual comprende 45 cgjones de
estacionamientos, 64 cajones que se ubican en la parte posterior del edificio, junto al drea de albercas, y 16 cajones que
se ubican en los extremos noreste y suroeste del edificio, dando un total de 125 cajones (Figura 22). Considerando que la
relacion establecida en el criterio URB-38 es de minimo un drbol por cada dos cajones de estacionamiento, minimamente
se deben sembrar 63 drbofes en el drea del
estacionamiento con cagjones en el drea
descubierta.

En la Figura 22 se observa la ubicacion de los
darboles a sembrar en cumplimiento del
criterio en cuestion. En total se tienen 66
individuos a sembrarse a un costado del
estacionamiento de la planta  bajq,
distribuidos alrededor del edificioy en el jardin
disenado frente al edificio, a un costado de los
cajones de estacionamiento. Aqui se
aprovecharé para sembrar ejemplares
arboreos y arbustivos rescatados de las dreas
de afectacion de especies no de gran porte por
cuestiones de seguridad de los habitantes, del
personal y de la infraestructura y bienes, entre
ellos los de sin che' (D. laterifolia) y sak tsulub
took (B. jenningsii}; adernds, se considera la
siembra de algunas palmas de coco (Cocos
nucifera), almendros (T. catappa) y amates
(Ficus benjaminay). Esta Ultima es una especie
comun en dreas verdes. urbanas de zonas
tropicales, incluyendo en el estado de
Quintana Roo, normalmente conserva su ; . -
follaje a través del ario, soporta muy bien las - S
podas de su parte aérea, de facil propagacion
y controi de su dispersion.”

De acuerdo a lo manifestado por el promovente los estacionamientos externos estaran rodeados de &reas

verdes, y se colocard un arbol por cada 2 cajones de estacionamiento, por lo que se ajusta a lo sefalado en el
presente criterio, aunado que debera dar cumplimiento a la Condicionante 5 del presente oficio.

a
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URB-45. Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad competente, se
usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a
cada ambiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente anexo en la MIA-P el Programa de Manegjo
de Flora, y en la informacidn adicional a la MIA-P, la promovente modifico la superficie de drea verde (como se
observa en la siguiente imagen), que serd de 7,511.08 m?,y presentd las especies que se rescatarany reutilizaran
para los trabajos de revegetacion y reforestacion del proyecto:

Se dard cumplimiento a lo indicado en el criterio,
se anexa e programa de manejo de dreas verdes.

Fabates Sak ts’ ulub tock’ | Bavhina jennmy,
2 Luopsida Arepaveae Palma ohit Thrrex radiata®
2 Mapigiaes Eughorbiaceas. Sin che Drypetes latenficra
4 Rosales Moraceae Alamo Ficus tecohutensis
& Burseraceae Chaca Bursera sunarub
Seprdales
£ Anacardiaceae Checheén Matopium brovins

Se advierte que la promovente se ajusta a lo senalado en el presente criterio al utilizar especies nativas, dando
cumplimiento a lo sefialado en los criterios CG-03, CG-13 y URB-45, sin embargo debera acatar la prohibicion
de realizar acciones de reubicacion de flora y fauna dentro del poligono de!l ANP APFF Manglares Nichupté, sin
contar con la anuencia de la direccion de dicha drea, o presentar otra zona donde estos ejemplares de vegetacion
caracteristica de selva puedan ser reubicados, conforme se establece en la Condicionante 8 de la presente
resolucion. .

URB-48. En las areas de aprovechamiento proyectadas se | No aplica. El sitio cuenta con vegetacion
debe mantener en pie la vegetacion arborea y palmas de la | segundariq, la vegetacidén originail hace arios que
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Criterio Especifico UGA-21 . Vinculacién manifestada por la promovente

vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan | fue retirada el sitio funciond como basurero arnos
con las 4reas destinadas a camellones, parques, dreas | atrds. No obstante, dejardn arbdreos en el sitio de
verdes, jardines, &reas de donacidn o areas de | manera que se integren al proyecto.
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren |
al proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto la promovente manifesté en la informacion adicional:

Los ejemplares que se dejardn eh pie serdn todos aquellos que se encuentran fuera de las dreas que serdn afectadas paro
fa construccion de los obras que involucran el desarrollo del proyecto. Solo dentro de las dreas de afectacion se removeran
todos los individuos que ahi crezcan, unos serdn cortados y tratados como residuos orgdnicos y otros sercan rescatados y
reubicados, en caso de que sean individuos de las especies o rescatar y se trate de ejemplares sanos y Jjuveniles.

Con el fin de garantizar que la promovente se ajustard a lo requerido en el presente criterio deberd dar
cumplimiento a lo sefialado en la Condicionante 5 del Término Séptimo.

URB-59. En las areas verdes los residuos vegetales
producto de las podas y deshierbes deberan incorporarse al | Se acata el criterio se anexa el programa de
suelo después de su composteo. Para mejorar la calidad del | manejo de dreas verdes.

suelo y de la vegetacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con el fin de garantizar el cumplimiento del presente criterio la
promovente debera dar cumplimiento a la Condicionante 6 del Término Séptimo del presente resolutivo.

Se advierte que el proyecto se ajusta a los criterios generales y especificos del POEL-BJ, y con el fin de
garantizar el cumplimiento de todos los criterios que se vinculan con el proyecto, la promovente
debera dar cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente resolutivo.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014- 2030,
(PDU-C).

El PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014- 2030,
fue publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periédico Oficial de la Federacién Tomo I, nimero 97,
Extraordinario Bis, Octava época.

Esta Unidad Administrativa advierte que 17 de abril de 2019, se publico en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2018-2030, el cual sefiala en su Octavo Punto de
Acuerdo que “Las solicitudes iniciadas con antelacion a la entrada en vigor del programa municipal
de desarrollo urbano objeto de presente acuerdo, continuardn subtanciandose conforme a las
disposiciones vigentes al momento de la presentacion de la solicitud respectiva, siempre y cuando
deriven de los instrumentos que se abrogan mediante el presente acuerdo.” Por lo que esta solicitud
al haber dado inicio con antelacidn a la publicacién de dicho programa, el proyecto se vincula con el
PDU-C vigente al momento de ingreso de la presente MIA-P

Conforme al PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN
2014- 2030, la ubicacion del proyecto, le corresponde el uso de suelo H4ME; con los siguientes s
pardametros urbanos: '

Parametro PDU - Cancun
Clave H4ME
Uso de suelo Habitacional multifamiliar densidad alta

Densidad Viv/ha 10

COS - | 50%
CuUs. 2

Alturam B 48 metros

niveles 15
Restriccion frontal 10
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Parametro s R PDU - Cancin
Restriccion fondo : 10
Restricciones laterales  ~ 10
Esta'cionamiento Hasta 100 m? I,S/yivienc(a‘
i Por cada 50 m? o fraccién adicional 1

Donde el PDU-C define:

*COS= superficie de desplante / superficie total del predio

**CUS = (La suma construida en todos los niveles) / superficie total del predio.

Sétano: Construccion cuyo lecho superior de cubierta puede sobresalir como mdximo 1.40 metros de altura con respecto al nivel

de fa banqueta.

Restncclon frontal: fran_/a de superﬁc:e que debe dejarse fo] edid la liney del
I hast

ubjcor en dicha zona, un estacronamlento o porche con techo inclinodo. Se permite techor el 50% dela restncc:on frontal para
estacionamiento con losa inclinada.

Restriccion lateral: franjo de superficie que debe dejarse ung_d_e_ggngmgg@_nggntro de un [ote, medida desde g linea de la
Mmm_amMﬂgm_gﬂﬂm&a_por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad
variable, segun se sefiale en el presente documento, segun las caracteristicas del lote.

Restriccion posterior: franja de superficie en la cual se restri ltura y/o la distancia de g construccion dentro de un iote,
con objeto de no ofectar la privacidad o el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de la propiedad de
la colindancia posterior.

Estacionamiento: Los propietarios de predios ubicados dentro del poligono que se encuentra expresado en el plano E-0O1A
Ambito de Aplicocion del presente instrumento, deberdn cumplir con las normas de estacionamiento establecidas en el
Reglamento de Construccién del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. {Articulo 9 del PDU-C).

£1 Reglamento de Construccion del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo: Hasta 100 m?=1.5/vivienda Por cada 50 m’ o
fraccion adicional=1

Observaciones de esta Unidad Administrativa:

e Se advierte que el uso de suelo que propone el promovente se ajusta al uso multifamiliar,

¢ Que de acuerdo a la densidad que le corresponde de 110Viv/ha, a la superficie del lote de 1.804
hectéreas, le corresponden 198 viviendas, y el proyecto propone 198 departamentos, por 1o que
se ajusta a la Densidad.

¢ Que el COS del proyecto es de 3.64% (656.79), por lo que no rebasa el 50% de superficie de
desplante que le corresponde.

« Que el CUS que propone el proyecto de 1.94 (35,003.92 m?), no rebasa el maximo permitido que
es 2.

e Que la altura maxima permitida es de 48 m, y/o 15 niveles, que el proyecto se desarrolla en 15
niveles mas un sétano (el sétano se ubica en el nivel -2.90 NPT (nivel de piso terminado), y el
nivel de la planta baja, comienza alos 0.15 m, por lo que
al cumpilir la definicion de sétano, no se cuenta como un || pestriccion
nivel), alcanzando una altura de 43.6 metros, por lo que de10 m
se ajusta al maximo permitido.

¢ Que todas las restricciones sefalan que la edlfcacxon se
deberd ubicar a mas de 10 m, se observa en el plano de
conjunto que la edificacion, se ubica a 10 m de distancia
de los limites del dio.

e Respecto al numero de cajones esta Unidad
Administrativa no tiene la certeza de su cumplimiento,
derivado de que la promovente no presentd la memoria
de célculo de los cajones en relacion a la superficie de
cada tipo de departamento, por lo que la promovente
deberd dar cumplimiento a lo establecido en la
Condicionante 5.
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaaones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Repulblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes,
asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente manifestd que en el sitio del proyecto se
registrd la presencia de la palma chit (Thrinax radiata), manifestado que se rescataran todos los
ejemplares que se localicen en la superficie que serd afectada:

En estas actividades se pondrd especial cuidado en rescatar y reubicar todos los ejemplares de palma chit
que se encuentren en las dreas de afectacion por tratarse de una especie en categoria de riesgo. De acuerdo
con el resultado del muestreo realizado en el predio del proyecto, se tienen una densidad de 700 individuos
por hectdrea, considerando que ef drea de aprovechamiento del proyecto son 10,530.19 m2, se estima se
reubicardn como mdximo 737 ejemplares de palma chit. Esa cantidad es estimando la densidad obtenida
del muestreo y la superficie a afectar; sin embargo, hay que considerar que no todos los individuos presentes
en un drea son susceptibles de ser rescatados, ya que ello depende del estado fisiolégico del ejemplar y estado
sanitario, cormo se explica mds adelante.

No se manifesté presencia de fauna en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitid su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio PFPA/29.5/8C.17.4/2111/18 de fecha 06 de
septiembre de 2018, referido en el Resultando XV de la presente resolucién, en el cual refiere lo
siguiente:

Sobre el particular me permito informar de la manera mds atenta que derivado de la ququeda_ en ./?S
archivos de esta Delegacion, no se encontré antecedente administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion
referido en su oficio de solicitud

Observaciones de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no
se tiene antecedentes administrativos del proyecto, lo cual da certeza al cardcter preventivo del
Procedimiento de Evaluacién del impacto Ambiental consignado en el articulo 28 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la
Federacion.

Que la la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emitio su opinion
en relacién al proyecto a través del oficio SEMA/DS/3238/2018 de fecha 08 de octubre de 2018,
referido en el Resultando XXI del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

Al respecto el proyecto es compatible con el uso de suelo, la superficie de 1.8 has con la que cuenta el proyecto le
permite construir 198 viviendas, un COS de 9,000 m?, un CUS de 36,000m? y una altura mdxima de 15 niveles 0 48
metros. El proyecto se ajusta a estos pardmetros ya que pretenden realizar 198 viviendas, con un COS del 20.12%
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que incluye la huella de edificio, el estacionamiento y la caseta de vigilancia, el CUS de 35,003.92 m?, lo que
corresponde a 1.9y una altura de 43.6 metros distribuidos en sétano, planta baja y 14 niveles.

Sin embargo es importante mencionar que la versién electrénica del proyecta sometida para su andlisis no presenta
anexos necesarios para la evaluacion del estudio, como lo son los planos con las medidas y las distribuciones de las
viviendas por lo que no es posible determinar el total cumplimiento de los parametros urbanos a los que se encuentra
sujeto el proyecto, por esa razén serd la SEMARNAT la encargada de solicitar informacién adicional si asi fuera el
caso y de verificar el cumplimiento de lo establecido en ef uso de suelo H4ME del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién de Cancun 2014-2030.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto
“EDIFICIO RESIDENCIAL M-6", no contraviene con las acciones establecidas dentro de la UGA 138 del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, cumple con los criterios
establecidos en la UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez y se
ajusta a los parémetros urbanos establecidos en el uso de suelo H4ME del Programa de Desarrollc Urbano de Centro
de Poblacién de Cancun 2014-2030. Por lo antes sefialado el proyecto PODRIA SER VIABLE siempre y cuando se
solventen las imprecisiones encontradas en el estudio, que la SEMARNAT acredite el cumplimiento de lo establecido
en el uso de suelo H4ME en cuanto al numero de niveles y se garantice el cumplimiento del criterio URB-38 de la
UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que se le solicito
informacion adicional a la promovente, para que presentara los detalles de las superficie a ocupar, y
presenté los planos en formato digital y electronico lo que permitié a esta autoridad analizar la
éongruencia del proyecto con los instrumentos normativos; el cumplimiento de estos criterios del
POEL-B)J, se analizé en el inciso B), del Considerando X del presente oficio, advirtiendo que el
proyecto no contraviene lo sefialado en los criterios que le corresponden, esta Unidad Administrativa
para garantizar que el proyecto se ajuste por completo, la ejecucion de estos la promovente debera
dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el Termino Séptimo del presente resolutivo.

XIll. Que la Direcciéon General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
SEMARNAT, emnitio su opinidn en relacién al proyecto a través del oficio DGPAIRS/196/2019 de fecha
0S5 de junio de 2019, referido en el Resultando XXIV del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo
siguiente:

Esta opinidn se emite con base en el documento que fue enviado para su evaluacion, por lo que la veracidad de la
informacion recibida es responsabilidad def promovente.

Por lo tanto, de acuerdo a que el proyecto se ubjca en la UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del municipio de Benito Judrez (POELMBJ) vigente, cuya Politica es de Aprovechamiento sustentable, con uso del
suelo que permite la realizacion del proyecto y con Criterios de regulacién Ecolégica que regulan su construccion y
operacion.

Con base a lo anterior esta Direccién General concluye que el proyecto ES CONGRUENTE, por lo que se sugiere a la
DGIRA y la Delegacién verifiquen en su evaluacion la aplicacion de los criterios, asi como el apego del proyecto a lo
expuesto por el promovente enla MIA.

Observaciones de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa verificd la congruencia
del proyecto en relacion con los instrumentos normativos, en el Considerando X en el inciso B) con
el POEL-BJ, en el inciso C) con el PDU-C, se advierte que el proyecto se ajusta a lo sefalado en los
criterios de estos instrumentos normativos, aunado a que el promovente deberd dar cumplimiento a
las condicionantes sefialadas en el Termino Séptimo del presente resolutivo.

7. ANALISIS TECNICO

XIV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la LGEEPA, y la fraccién
I del articulo 44 del REIA, los cuales indican que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos gue los _conforman y no dnicamente los recursos gue, en su_caso, serian_sujetos a
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aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis

técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Valoracion de impuactos ambientales estimados con métodos especificos de la relacion SIN PROYECTO y CON
PROYECTO.

El método que aqui se emplea corresponde al de una sola opcién de trazo y basa la valoracién del impacto ambiental
en ]a dependencia de la ponderacién del valor relativo dado a los tipos de vegetacién y a las unidades ambientales o de
paisaje en funcion de los siguientes criterios:

- Grado de cobertura.

- Estructura espacial.

- Diversidad en la etapa serial de la sucesion.
- Estado de conservacion.

- Endemismos.

El resultado del célculo del indice se expresa en porcentaje y para su interpretacién se deberd tomar en cuenta la
situacion SIN PROYECTO, a la cual corresponderd un valor del indice del 100%; de tal forma que al valor del indice SIN
PROYECTO (100%), se le restard el resultado del valor del indice CON PROYECTO. Si las pérdidas de superficie resultantes
son superiores a un 30% o préximas a un tercio del 100%, el trazo del proyecto serd considerado como inadmisible, de tal
forma que se deberd modificar radicalmente la propuesta. '

En lo referente a la construccidn y operacién del proyecto sobre una superficie de gprovechamiento de un poligono de
0.874 ha, es decir aquellas que consumirdn suelo y recursos inventariados en el Sistema Ambiental. Sin embargo,
encontramos que el sitio de estudio cuenta actualmente con vegetacion secundaria de selva baja subperennifolia y de
los recursos inventariados en el Sistema Ambiental de la UGA 21, no se encuentra indicada por lo que seguramente se
encuentra en el drea urbanizada, lo cual se considera con afectacién previa que es la unidad de paisaje gue en el
entendido debiera ser utilizada; no obstante, con el fin determinar la posible huella ambiental del proyecto se considerara
sélo para este ejercicio la unidad de paisaje Vegetacion secundaria arbdrea de selva mediana Subperennifolia en
recuperacicon, con el fin de establecer el valor con y sin proyecto.

DIFERENCIA DE COEFICIENTES DE IMPACTO (Pémm DE SUPERFICIE EQUIVALENTE)
indice de impacid {C3 SIN indice de impacio (C} CON DIFERENCIA ENTRE SITUACIOHN DIASHOSTICG
ACTUACION PROYECTO CON Y I ACTUACICN =

100.00 . 99.9980 0.0039 COMPATIBLE

Lo anterior evidencia que, en términos numéricos las condiciones naturales en el sistema ambiental que se analizd,
fueron compatibles. Tal resultado expresa entonces que por el desarrollo del proyecto que se desplantard en un espacio
previamente programado para recibirlo conforme a lo indicado en la UGA 21 del POEL. Asi, el impacto ambiental del
proyecto sobre el sistema ambiental estudiado es muy bajo. Lo anterior ocurre porque el proyecto y su consecuente
operacién se planifican sobre un drea en donde los componentes naturales con los que aun cuenta el sistema ambiental
soportan el proyecto planteado en la zona urbana determinada para tal fin.

DETERMINACION DE LOS IMPACTOS DEL AREA DE INFLUENCIA.

Se realizé la identificacion de los efectos o alteraciones ambientales en los que el proyecto pudiera participar de manera
directa e indirecta en el sistema ambiental. Esto se obtiene relacionando los factores ambientales que pueden ser
afectados por las acciones que producirdn los impactos.

Se realizaron matrices de impactos. La valoracién de la primera aproximacién es realizada partiendo de métodos
aceptados que permiten la caracterizacién de los impactos, la definicién de las acciones y enunciacién del factor
ambiental potencialmente receptor. Con esto y valorando las distintas etapas de las actividades propuestas con respecto
al entorno. Se observan en todo momento, los aspectos fisicos, abidticos y sociales del medio circundante.

Se reqlizé la identificacion de los efectos o alteraciones ambientales en los que el proyecto pudiera participar de manera
directa e indirecta en el sistema ambiental. Esto se obtiene relacionando los factores ambientales que pueden ser
afectados por las acciones que producirdn los impactos.

Identificacién de factores ambientales susceptibles de ser afectados por el desarrollo del proyecto.

Los componentes y los factores posiblemente afectados de manera directa e indirecta por las obras y actividades del
proyecto se indican en la siguiente matriz.
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Influencia directa (D) e mditecta (i) producida por el Proyecto
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agua, alte contaminadao, etc )

Carecia = continada a &rea puntual det proyecto (mpactos al agua, cuelo).
induecta = impacto al drea ge influencia donda s@ perciben IMPACtos iNCIFECIos. fauna, 1uido. atteracin al paisaje. olcres

Regional = se extiende fuera del drea de infiuencia ndirecta dei proyecto

Determinacion del Area de Sensibilidad.

Sobre la base de la informacion cartogrdfica de los componentes de la UGA21 analizada, en esta seccidn se definen las
dreas ecologicas vulnerables de acuerdo al grado de sensibilidad para cada componente ambiental existente en el drea
estudiada. Las dreas analizadas incluyen: componente fisico- {(geomorfologia, suelos e hidrologia, paisaje), componente
bidtico (flora y fauna), y componente socio-econdmico (cultural, econdmico y estructura territorial).

De esta forma la sensibilidad puede ser:

. Sensibilidad alta. Aquellos componentes que registrarian amplios cambios.
. Sensibilidad media. Aquellos componentes que se verian afectados moderadamente.
. Sensibilidad baja o nula. Aquellos componentes que presentarian pocos cambios o sin cambios.

La puntuacion otorgada a cada componente estd basada en la informacion ambiental, su andlisis y resultados vertidos
en el capitulo IV. La justificacién de cada componente se presenta en la columna extrema derecha de las tablas

siguientes que, por componente, se cita a continuacion:

Tabla de Sensibilidad Componente Fisico

Criterio

Geomcricioges
Erosidn,
permeabhdad
al suelo
fragmentacion
¥ tye
hidrologica

Hicrolaga

Sensivilitag

Nulo

Meda

Baa

e Justificacicn .

Ej retiave y pertii no seran modificados en ig superficiz
de aprovechamiento, donde s& prelende la
construccion dei proyecto. Se considlera gue 1os
componentes no seran alectagos. loda vex que €l
proyecio se desarroila sobre un SitR previamente
redlenado y afectado gesde 2008

Eil &rea donde se pratende la construtcion d! proyecto
<cuema con Susio rellenado NIVeao ¥y Compactato
loga vez que s2 rata de un releno arvhic.sl Ge residucs
en el area de intervencion desde el ano 20058 no
-cbstanie. por el tipo de constuccicn y diseno dei
. proyecio se da@an areas con jardnes y permesties que
disminuyen 8. Graco ¢ #rosion

De acuerdo al olsenio cet proyecto se parno ce nico
;con &t diseno del proyectc el cual por su aicance
espacial y dimensiones, ao hagmenta el pawcn
hidrologico del sisiema en ef que se interta el proyacto
El proyecio no influye negativamente el fiuo hdroiogico
en su ona <2 influencia asl misme la condicon
CONSUUCIVA 1O fePIEsenta Una intéiterancia con &l
-tunc:onamiento whano ya cuenta cen fragimeniacien
‘desde el 2005 y con & proyecto Lomas de visia
Hermosa, dadas las caracterisicas acluales en a que
cosxisien fragmeniaciones Previas con el procesc
hidnco del sistems, que €5 MUCho Mas amoho que &
espacio credial Por 1o que se asagura |a centinudad
del fluo hidroiegico existente en ias condiciones
aciugies, CON 1a INSECion & oyt Gue <&
pretende
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Calidad  dlel Se cc'):xstdeva que ‘2 calndqd dal agua su&.ﬁm@ y

agua suk?xe..anea no serda modificada por 'as ovras y

supericial, de!’ actividades del proyecto. Por 1a censtruceicn el mayer

' : _impacto a la calidad de! agua. por [0 que 3e consiera

aculfero Media a baja ;

5 o v idel un cambic moderado v temporal. Considerandc aue

B para la operacién dei proyecto se dirigiran 1as aguas

‘residuales domésiicas & los senvicios e conexion

profundo
i municipal con los gue cusnta Lomas te Vista Hetmosa

El medio paisajistico, por las vstas que ofrece la zona
se considera media. Hacia el Este se cuenta con visias
-unicas de alto vaor intrinseco dado por 2! paisaje aus
brindan las dreas naturales No obstante, haciael Esie,

Efecto L '
o .Norte y Sur v Este se cuenta con fagmentac.ores

medio ;

Paisaja ‘percepwal. Medio dz;radas por el relleno d_e basura, fa zona wrbana v a
incidencia :mismo desarrollo de Lomas de Visia Hermosa denirc
yisy 9‘; 'del que se encuentra la manzana 7, se cuenta con
¥

‘ intervenciones Gue son parte del paisaje en el sisiema
‘ ambiental estudiado, A nive! de pretho se cuenia ccn

un sitio relienadc y con imervenciones praviat
: denvadas del provecio

Durante la construccion del proyecto. las vistas seran
disminuidas por la imagen que ofiecen las obras
' mismas que se mejoran al nsertar jarclines incluiclos en
un proyecto concordante con el medio el que en
‘operacidn  se integra al espacio  paisajistico
-circundante por lo que se considera un cambio

5  moderado
Tabla de Sensibilidad Componente Bidtico

Ciiter:o Sensibilidad - Justificacion
En ef lote se carece de vegelacion naliva, derivado de la
Flora, . conformacicn desde 2005 y 2009, no obstante. cuenta ¢on
Diversidad y media | individuos de flora como ia paima de chit y el cedro que son
Habilat ‘ elementos que se encuentran en la NOM-053-SEMARNAT-

Bidtica . : 2010,

' El area donde se pretende Ia construccion det proyecto no

Fi A :
_rauna . ' cuenta con héabitat nalural ni mucho menos que provee de
Diversidad y media

Habitat ‘fauna, solo se observaron algunas aves de zanate

: ' (Quiscalus mexicanus}.
Tabia de Sensibilidad Soclosconémica '

Sensibili

Criterio dad  Justificacion
Ingresos familiares Los ingresos de las familias con vinculos dlirectos con
{Jomaleros.  Técnicos. Alla la construccion y la zona whana son notablemente
Especialistas) superiores a los de las familias no vinculadas.
Cportunidades de”
empleo directo La construccion y operacion del proyeclo crea
(técnicos, especialistas, | Media - oportunidades de empleo. dlireclo a 500 personas e
empleados. compra de . indirecto, a méas de 1000.
suminisiros)

Economia ¥ QOpontunidades de

empieo empleo indirecto
“{compra de maleriales
de construccion.  en
operacion venta de Alta La construccion y operacion del proyecto fortalecera
nsumos. servicios. las ofertas y oportunidades de empleo indirecto.
promocion de agencias, ’
transportistas, trasporte ’
agreo, comisionistas

. efc)

o o El sitio es, por su ubicacion. netamente uibano. La
reciacidn de la visita s ’ g
Aspeclos 3’: locales y calidad de Baja visita de iocales no es vista como un elemento de
culturales vids impacto y no representa un elemento exogeno y
participa en la calidad de vida de usuarios.
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Al poseer vinculos con el exterior el proyecto fortalece
Conocimiento del Ala interés y conocimiento del aiea. y el potencia clel
mundo exterior : desarmroflo  sustentable que una  propuesta
‘ ; conslrucliva logra al integrase con el entorne

A nivel regional existe refacion entre la educacion de
la comunidad residente. cue promueve la

Educaciin - Educacion Alta reforeslacion en un sitio previamente iellenado, 1o
que promueve la educacion de los habitantes y
frabajadores bajo el conocimiento de la planeacion.
El sitio y la zona en parlicular se ajustdn a las politicas
y criterios ambientales del POELBJ. Bajo la
regulacion se determinaron usos de suelo viables y
los parametios y lineamientos urbanos dentro de un

Planeacion Urbanismo y  medio Alta marco de conservacion dle los recursos naturales y

territorial ambiente sus procesos en congruencia con el PDDU. Al acatar
todas las disposiciones normativas el pioyecto
fortalece los instrumentos cle gestion y se establece
como congruente en el esquema de una ciudad que
se expande.

Matriz de Valoracion de Impactos

Para el caso particular del proyecto que se presenta, para cada una de las actividades que se realizaran en las distintas
etapas del proyecto, se describié la valoracion de la importancia de cada uno de los impactos identificados.

Los impactos identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios: cardcter del impacto, intensidad del
impacto, momento, recuperabilidad, periodicidad, extension, reversibilidad y persistencia, asi como indice de incidencia.
Los valores de importancia de los impactos se obtienen en funcion de los criterios adoptados, asi como del factor
ambiental potencialmente receptor del impacto.

Impacto ambiental causado o la calidad del aire y al confort sonoro por Ia preparacion construccion y operacion
del proyecto. .
Los trabajos de preparacidn del sitio y construccion, tendrd como resultante emision de polvos fugitivos debido a la
actividad en el terreno como el retiro de la masa forestal del predio, que provocardn movimiento de tierras y suelo, colado
de pilas, erosion por el viento y movimiento vehicular. Estas emisiones estaran en funcion de la humedad del suelo, la
velocidad de la operacion y las actividades, fo que provocard el incremento de la suspension y concentracion de finos en
la atmdsfera porque estos se produciran por las actividades de humos por la circulacién y funcionamiento de maquinaria
y en general emisiones a la atmosfera por la construccién del proyecto en sus diferentes procesos de obra. Esta condicion
se verd ponderada por las condiciones atmosféricas en conjunto con las medidas que se implementen en el sitio, y las
medidas particulares que estriban en humedecer las Greas de trabajo, cubrir los materiales y obligar a una circulacion
baja con maquinaria en buen estado. Estas labores serdn temporales y desaparecen, una vez concluida la construccion
el proyecto, las emisiones de finos humos y ruido a la atmdsfera disminuirdn significativamente, el impacto serd temporal
y localizado en los sitios de operacion y circulacion de equipo, maquinaria y vehiculos.

Durante el proceso de las actividades la operacion del equipo y maquinaria inducirdn, de manera intermitente, niveles
de ruido ajenos al sitio. No obstante, no se espera que rebasen los limites mdximos permisibles para fuentes fijas (NOM-
081-SEMARNAT-1994: 90 dB) y moviles (NOM-080- SEMARNAT 1994: 99 dB) el impacto serd temporal y localizado en
los sitios de operacion y trdnsito de equipo, maquinaria y vehiculos.

En la etapa operativa se esperan ruidos emitidos por la aflfuencia de los habitantes, visitas y trabajadores del proyecto,
los que se veran ponderados por el funcionamiento y su acoplamiento con el entorno.

Para mitigar estos impactos se compromete, uso de lonas y riego permanente de las dreas de trabajo y transito de
vehiculos de lento desplazamiento. Los automotores y equipos de trabajo serdn provistos de silenciadores por lo que, la
baja sensibilidad def factor por las actividades de preparacion y construccion el impacto serd atenuado en forma natural
por la dispersion de vientos dominantes de la region, por lo que el impacto es congruente con la valoracion aportada del
proyecto, por lo que la afeccion al aire resulto despreciable.

Impacto ambiental causado al suelo y perfil topogrdfico por actividades de preparacion y construccion del proyecto.

El proyecto que se evalda requiere de 0.935 Ha de suelo previamente conformado para las etapas de preparacion,
construccion y operacion.

Esta condicion indisociable de la obra implica la modificacion permanente de las propiedades del suelo y del cardcter
topogrdafico debido a fa formacion de los elementos puntuales del proyecto.

La gvolquidn del impacto sobre el factor, considero que el terreno cuenta con intervenciones previas en la conformacion
y nivelacion de un suelo afectado dentro del que se encuentran en el terreno de un proyecto autorizado previamente -
para infraestructura, el suelo cuenta con el desarrollo de vegetacién secundaria de selva baja subperennifolia SBSP, no
_ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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obstante, contard con un manejo de dreas verdes que serdn mejoradas; No obstante, se evaluaron los impactos
ambientales siguientes:

Impacto 1. Contaminacion del suelo por vertimientos incidentales de sustancias contaminantes, estd asociado a que,
duronte Ja fase de construccion del proyecto, se considera la generacidn de derrames accidentales de residuos liquidos
Y peligrosos por la operacion de maquinaria y equipos que operaran para la construccion de los elementos que
conforman el proyecto. Sin embargo, se proponen medidas de control para este tipo de imprevistos o contingencias
ambientales hacia el suelo, las cuales estdn fundamentadas en la adquisicion de materiales de contencion y
recuperacion de materiales liquidos, mismos que se encontrardn colocados en sitios estratégicos del predio y la obra, asi
como la contratacion de maquinaria en perfectas condiciones mecdnicas. .

Por:lo anterior el impacto fue valorado como efecto simple, momento corto, con medidas de mitigacion por lo que resulto
Despreciable.

Impacto 2 y 3 el proyecto se presenta sobre un relieve topogrdfico relativamente sinuoso a plano con pendiente que vo
de mayor a menor en direccion sureste noroeste, Sobre la plataforma de hacia el centro del terreno es donde se presenta
la altitud mayor de 3 msnm a 4 msnm; y, finalmente en un suave declive se alcanzon las porciones mds bajas de la
propiedad que fluctuan entre 2 y 1 msnm. En este segmento ocurren elevaciones aisladas que van de fos 1.0 o los 1.5
msnm. .

Las: modificaciones topogrdficas ocurrirdn sobre las plataformas que soportardn los elementos del proyecto el perfil
topogrdfico serd modificado suavizando los desniveles topogrdficos, toda vez que el proyecto pretende mantener la cota
promedio de 3 msnm en su plataforma, y una pendiente de 10°. En virtud que pretende por un lado elevar el perfil por el
relleno y nivelacion del terreno que es poco significativo en el contexto de la topografia artificial.

Los.cambios en el relieve topogrdfico son permanentes pero compatibles con el territorio y el uso urbano que se le ha
otorgado mediante el PDU y del POELBJ. Cuando Ja obra esté concluida se integrard con el entorno, por lo que el impacto
que pueda causar se considera despreciable.

Porlo antes expuesto, el diserio del proyecto en concordancia con el suelo logra mantener el desnivel natural del terreno,
propone medidas de formar suelo para la mejorar la jardineria, previene los procesos erosivos y mantienen pendientes
de desague pluvial dirigidas hacia lo las dreas naturales, del mismo modo se colocon pasos de agua que, por su diserio,
evitan la aceleracion del agua y el consecuente arrastre de terrigenos.

La baja sensibilidad del factor provocada por el proyecto es reforzada con la valoracion resultante con un impacto
negoativo Despreciable y otros dos de intensidad baja, de extension puntual, de persistencia fugaz y cardcter permanente,
mitigable, reversible e irreversible y de periodicidad continua, por lo que el impacto resulté positivo Moderado.

Impacto ambiental causado a la vegetacion, por los procesos de construccion del proyecto

El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por Ios procesos de preparacion construccion es de forma directa,
toda vez que, aunque corresponda a vegetacion secundaria, cuenta con individuos de palma chit indicada como
amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Previo a la intervencion se contemplan medidas de mitigacion correspondientes a rescate de individuos de flora y fauna
como palma de chit y cedro asi como algunas iguanas susceptibles de ser rescatados, se delimitan las dreas a intervenir,
se prevé minimizar los polvos furtivos derivado del retiro de la masa forestal y los materiales de construccion y la
circulacion de maquinaria en el sitio del predio, mediante uso de lonas y humedecimiento de las dreas de trabajo, evitar
dispersion de finos y de residuos liquidos y sélidos que afecten de manera directa los individuos de flora, se considera
como medida de compensacién la vigilancia y limpieza constante de la zona, asi como humedecer el drea para evitar
minimizar ensuciamiento del drea y sobre estrés y taponamiento de los estomas de los individuos de flora presentes.

En términos de la vegetacion el impacto asi valorado results de intensidad baja de extension parcial, de persisteqcio
fugaz de efecto directo, con aplicacién de medidas, por mantenimiento y vigilancia, por lo que el impacto se clasificé
como negativo Despreciable.

Por lo anterior, se considera que el impacto negativo que pueda ser causado al hdbitat y a la fauna es poco significativo,
de afectacion minima debido a que se consideran medidas preventivas, el efecto es localizado, de momento corto,
reversible, simple y discontinuo de baja intensidad por lo que se resulté negativo DESPRECIABLE.

Impacto ambiental causado al hébitat y la fauna, por construccién y operacion del proyecto

Elimpacto ambiental que se pueda causar a la fauna por reduccidn de hdbitat derivado de los procesos de preparacion
del sitio y construccion del proyecto se considera, aunque indirecto predecible ya que la afeccion proviene de la
intervencion y eliminacidn de vegetacion. Se consideran medidas preventivas como la ahuyentacion para su
consecuente migracion a la selva colindante y rescate de fauna para aguellos que quedaron aislados. El impacto a la
fauna se considera negativo indirecto, de afectacion minima debido a que se consideran medidas preventivas, el efecto
es localizado, de momento corto, reversible, simple y discontinuo por lo que resulté negativo MODERADO.

Impacto al paisaje por cambios en el uso del paisaje

El impacto ambiental que se pueda cousar al paisgje, es causado por el desorden visual que producird la obra al
introducir maquinaria, equipo y trabajadores, asi como por el propio proceso constructivo, El medio paisgjistico existente
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presenta actuaimente vistas discordantes con multiplicidad de contrastes que inciuyen el desarrollo de proyectos y el
sisterna como espacio que se transforma.

A nivel de terreno las vistas serdn de un sitio en obra con contrastes por el dinamismo que ofrecen los procesos
constructivos en general y presentard una incidencia visual baja para el medio perceptual que se pueden mejorar si se
mantiene una obra delimitada, ordenada, con baja suspension de finos y libre de residuos. Por ello se presentan los
programas correspondientes y las medidas que permiten minimizar este impacto. Se plantean también métodos de
correccidn del impacto al paisaje dados por las dreas y jardines planteados. EI proyecto, una vez terminado e integrado
al entorno, formard parte del paisaje.

Por lo anterior el impacto se califica de intensidad media de extension parcial. Se manifiesta de manera permanente
una vez terminado el proyecto, es simple, de persistencia temporal y de efecto directo, mitigable y periédico, por lo que
el impacto se clasifico como DESPRECIABLE.

Efectos socioeconémicos al medio ambiental, a la comunidad y planeacidn territorial

El impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes, positivo. Durante la
construccion generard empleos profesionales, técnicos y de oficio. El dinamismo de la econdmica local y regional que
atraerd este proyecto con el que incrementard los pagos de derechos correspondientes a las distintas instancias
federales estatales y municipales, por los servicios y tramites que éste requiere. Ademds, se adquieren materiales e
insumos y se vincula con agencias inmobiliarias locales y extranjeras. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco
legal aplicable determinado por el PDU y el POELBJ, que definen usos del suelo, parametros y lineamientos urbanos, asf
como criterios de cardcter ambiental y regional, a los que se cifie este proyecto.

De manera particular, el proyecto se integra como parte del crecimiento economico y social de Benito Judrez por lo que
el impacto se vaioré de intensidad alta, de influencia generalizada en el entorno local y regional, de momento de
mediano y corto plazo, muy de persistencia temporal y permanente.

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion el impacto serd de efecto directo e indirecto, reversible a mediano
plazo y de periodicidad continua durante la etapa de operacion. Se manifestard constante en el tiempo toda vez que
influye en la calidod de vida y econdmica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y se gjusta a los ordenamientos
ambientales por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

CONCLUSIONES.

Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que, por la preparacion, construccion y operacion del proyecto, se
tiene lo siguiente: :

1. Cuantitativamente se mostro que el proyecto que se plantea actualmente es compatible con el sistema ambiental
estudiado y programado en el POELBJ, el PDU CANCUN. ;

2. Cudlitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos biologicos de especies de dificil
regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a la extincidn bioldgica por lo especificidad de sus
requerimientos de hdbitat y de las condiciones para su reproduccion.

3. No se determingd la posibilidad de que ocurra un inminente darioc ambiental como consecuencia de las actividades
aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escalo analizada que es a nivel de
Sisterna Ambiental y de predio, mitigables, prevenibles.

4. No se espera dafio grave al ecosistema, esto en virtud de que el lote, carece de un medio natural, fos usos urbanos
el drea se encuentra destinada para ser desarroliada desde 20089.

5. Elproyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico grave en el sentido de que provoque alguna alteracion
significativa de las condiciones ambientales prevalecientes.

6. Se considera que el proyecto no implica, por la dimension que ocupa y por los alcances asociados, una pérdida de
valor ambiental para la zona ni para el Sisterna Ambiental en el que se pretende, toda vez que no fragmenta ningun
ecosistema.

7. De acuerdo con la valoracion realizada no se esperan impactos ambientales significativos o relevantes, por ia
preparacion del sitio, construccién y operacién del proyecto, no se provocardn alteraciones en el ecosisterna ni en
sus recursos naturales, ni obstaculizard la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos ni la
continuidad de los procesos naturales en el Sistema Ambiental definido para esta valoracion del impacto
ambiental.

Que de conformidad con lo establecido en la fraccidn Il del articulo 44 del REIA, el cualindica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas. De mitigacion y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguietes medidas: '

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES,
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CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS.
La adopcidn de las medidas de los impactos potenciales identificados versa sobre (os siguientes criterios:
. Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el que se inserta la actuocion.
*  Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se pretenden.
*  Eficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios necesarios para conseguirios.
+  Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos de Ia actuacion.
s Aptitud de implementacion, mantenimiento, seguimiento y control.
e Busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

De Ja valoracidn realizada en el capitulo V del presente documento se desprende que, derivado de la preparacion,
construccion y operacion que se pretenden, no se causardn impactos ambientales que pongan en riesgo poblaciones
silvestres, no se desarrollardn actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la integridad funcional de los
ecosisternas o de Jos ensambles naturoles préximos al sitio de intervencion. De los impactos previstos se determiné que
ninguno es negativo severo valorandose como negativos despreciables y moderados. Para estos impactos las medidas
correctoras, de mitigacién, prevencién y compensacion pueden ser aplicadas y documentadas.

IMPACTOS IDENTIFICADOS CON ADOPCION DE MEDIDAS

impacto . Ciasiticacion del mpacto tedicda que se adopta
Impacto amnbxental causado a ‘a caldad del aire
y al confort sonoro por la preparacion. : Negativo Despreciable Prevencidn

conglryce:on de proyecto.
impaclo ambiental causado 2 susio y perd
wpugraleo  por verbmeenios  incdentales.  Negatvo Desprecable

i Prevencion
nwelacones v formacion de plataformas ¥ - Megativo moderado
tetracerias
mppacty gmbienta! cavaado a ia calidad del
A aumenis de la eccorrentia. erosion y ¢ Negatvo Cesprecable Negaivo Prevercén
praducean de cecymentos, disponibikdad de - Moderode i
aguay fragmentacidn hidro'dgea
?nlpado ambiental causadoala vege;aczég_,pov HNegatve Moderado Prevencdn tdagacsn
05 procesos de Preparacion construction v - oo o Desprecable Compensac:en
opstacidn del proyecto T
topacto ambiental causado a la fauna por
reduccidn de habdat y alecceidn a'la launa y - i Migas:an ¥

5 Hegal A 723 % "
rmgacidn dervado de ‘a enminacidin de EVg IeEeR Corrpensaciin
vegetacion
tmpaclo amhiental causado & 'a fauna por -
es; able Nitigac:on

constiuccidn y operacion de: proyecto. Negatvo Desprec Mg
fmpacty ai pasae por camiras en & uso 481y Despreciable Prevenc:on y Mitigac.on

pasaje

Medidas generales propuestas
En el terreno se exigird, a contratados y contratistas, el cumplimiento de los siguientes puntos:

. Delimitar el espacio a intervenir.
» Lo obradeberd permanecer limpia y ordenada en todo momento.
. No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.
. La maquinaria solamente se desplazard dentro de los limites de lo obra.
Se situardn las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios destinados para ello.
No se permite ningun tipo de vertido.
Los residuos deberdn de acopiarse y depositarlos de la manera que disponga la autoridad municipal.
No se permite el mantenimiento de maquinaria en el predio salvo aquella indispensable a causa de roturas o fugas.
No se permite el cambio de aceite de la maquinaria en el predio proyecto.
*  No estd permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios cualesquiera que sea su origen y
composicion. .
Medidas de mitigacién por elemento afectado.

¢ e * @

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 33 de 50




MEDIO AMBIENTE

IERS b RIS

Delegacion Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Jestion Amtuents

SGIENTE Y RECURSOL NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SCA/1933/19

Medidas de mtigacién por alteracion de'la calidad. del aye
preparacion de sitio, conslmcc;én y operacion del | proyecto.
Emisién de particuias y ruidos denvado del luncmnamrenlo de maqumana equpos grias y nansto de

- y-conlort sonoaro: Como cbnsecuencia de los procesos e

Factor AIRE tabajadores. materales de construccion, hincado de pilas. construccion de platalorma, acceso.

equipamiento, seivicios, instaim:sones elc. o

Fuente ' Medida de Mitigacién .~ - L © Eficiencia
Establecer barreras y uampas contra el anastre de polvos y oltos

Crculacn -y | sedimentos.

operaciondelos  Humedecer los matenates tinos. )

vehiculos y ~ Cubr con lonas los depdsitos de material. Alta, meaante segunuento y

maquinaiia. en  No acopial materales ni desperdicios en obra documentacion.

e aea e Establecer silenciadores a los equipos y maquinana. Agvisar las

actuacion. bitacoras de mantenimiento de veliiculos y maguinania que se usen -

€n la acluacion.

Informas a los trabajadores y empresas contraladas de ia medida

indicador; Mo rebasar ios imites permisibles establecidos en las Noimas Olicrales Mexcanas.

NOMO-041-GEMARNAT-2006. Que establece fos iimites maxmos permisbles de emisién de gases contamunantes

provenientes det escape de los vehiculos automolores en circulacion que Lsan gasolna como combustible. Pubicada

enet DOF el 6 de marzo de 2007,

NOM-044-SEMARNAT-1993, que establece (0s niveles MAaxmos pennisivies de emisioh de hidrocaiburos. inonoxido de

carbono. éxidos de niégeno, particulas suspendicas totales y opacidad de huma proverentes dei escape de mstores

nueves que usan césel como combustble y que se utiizaran para la propulsién de vehiculos con reso brute vehicuar

mayor de 3.857 K.

NOM-015-SEMARNAT-1096. Que entablece ios niveles maxmos permisibles de opacidad de. humo proveniente de

escape de los vehicu'os auwtomotores en circutacion que usan diésel o mezclas que ncluyan dése: cone combustbe.

Puticada en el DO F del 22 die abiy cie 1997 (SEMARNAT. 2003).

NOK-050-SEMARNAT-1993 que establece los nveles maximos permisibles de emision ce gases conlaminanies

provementes del escape de fos vehiculos automolores en Cirt cuacion gque usan gags cuads de petidleo, gas natura u

oras combushibies alterncs como combustible.

HOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece ios limites maxmos permisbles de emision de ruido de ias

metoio de mesicion.
Hecesdad de manteninmiento
Contro:

fuentes basy su

Permianente.
Bitacora, monitoreo, fologratias. informes.

Mad:das para minimizar of impacto ambiental causadopor mamnacrén accidental del sueio por vertmentos incidentales
y venaciones negalivas al perfil topogratico. -

Vertimientos incidentaiés ge sustancxas conlamnmmea como hidrocarburos grasas y wbricarnies.
polimeros, que deierioran ias propiedacies y cabdad dei sueje. Bl nincaco de piias. construccion de
tos elementos el proyecto implcan vanacicnes a la cal dad actual del sue:o y perfil topograta

Fagctor. SUELC

Fuente ‘Medida de Mﬂigamm Endencia

: Ata. Basada en el Progiama |mef'ra, e
Se oensiiiere posie 1a geneiacidn manejo ambents!
6 i R i ) o~ . N S 4 S L A "
de (.enarfn& acodentales  de Minnyzarta bilidact de afeccdn Los mdrooarbur‘cs y cenvados se acoman
resicios  fiqueos vy pelgresos. ! en sitivs espect£os

cirecta al suelo por derrames y

<t mai i j las
producto te ma maneje de 1as | o e c s gentales

necinzas o Dien de maguinana én mat
eslado

: Los tesiducs ce acopian en reciientes
diterenciacos de acuerdo a su kLo,
No se realizan reparaciones de maguinania
y equipo en ef sto.

Alta, medante e cumplimento el
programa ntegral de manejc ambyenta: el
que mCiuye las Mmedioas ae maneic para
10s resCiuCs a generaive

Residuos vidio, pastico y basura en
generl, genetados y dispersos en &
suelo dulame ia censtiuceion

Esminar fa afeccion diecta al sugic
por tesiduos liquidos o sokdns. Se
consdera como medida praventva.

Se debmitars topograficamente los

\ i i
niveles ot proyecta. €1 proceso de Alla, Toda vez que & proyecto propene

Hircaco de pras. conformacion de

04265

elemenics de  conssuce:on,  que
mplican vanacones a ia caload
actual del sueia y perti topogratico

prepargeién y construccion sera
paulatino y contorme al diserio del
proyecto autorizado. se ajustara a

pregramas de obra que se ajustan a los
parametros dei PDDU y crienos sel POEL
se prevé minircizar la afeccon al sugic y a
et topograticn exsiente.

fos programas propuestos

Meceuidud de Penmnanente
manterniento
Contra! Bacoia, mondoreo, fologratias. informes, topegyatia
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Medidas para minimizar el impacto ambiental causado a la calidad del aqua, aumento de la escorrentia. erosién v
produccién de sedimentos, disponibilidad de aglay fragmen!acién hidrologica.

Impacto ambiental causado al agua por ¢k irculacion de maquinatia y maneo ce equ po, process

Factor: AGUA de preparacion del sitio y construccion, conformacion de elementos del proyecto. o macen y
manejo de materales, presencia de trabajadores. produccion y ranspone de res-c¢uos
Fuente Procedimientos Eficiencia
Resucs Peligrasos : : .
genera d; s dur antg o5 la Previene y Milga la posible afeccion al - Alta. Basada en e! Programa e
: suelo y agua por denames accidentales de  manejo de resciuos su

operacion y manejo de .

equipo y maqunania.
Resiclyales sanitarios que
son  producto  de  la
presenca humana en el
sitio

Escurriniente natural.
Moditicacion de fa
tnpogralia.

Contaminacion al suele por
agrequim«cos
manhienimento  de
jarcinadaz

areas

" escumtmientos
construccién de alcantarillas y caida de

aceites y grasas.

Impicle el fecalismo al aire fibre evitando
que 'as heces alcancen los cuetpos de

agua por nfitracién o escummienlos
supertciales.
El  diseiio promueve dejar  los

naturales. asi  como

‘ pluviales drigdas haca las  dreas
fardinadas y vercles.
Se uthzaran los indicados por 1a

CICOPLAFEST. aunado a que se
implerentaran medidas de aplicacon en
tas 4reas adecuadas.

implementacion y seguinrenta.

Ata, con presencia de  banos
suficientes, control del persona! en
el frente de trabao y manten m:ento
y impieza pendeica

Alta El chseno cle: proyecic <on
direccidn  de  captacon ¥
escummientos piuviales, evia el
apone de tenigenos & fa laguna
debe de considerase como una
medicia que mejora fa conchicion el
site donde, precisamente, &' aporte
por arrastre es hacia la laguna

Alta  mediante programa  de
manejp. Se incluyen las meadidas

preventvas y de manejo

Neces:dad de mantesy meento

Centiol

Permanente.

. Bitacora. monitoreo. fotografias. nformes.

Medidas de mitigacion por el impacto ambiental causado ala vegelauén oeCUnd'inQ de SBSP por los pracesos de

preparacion, consiniccion y operacién dekproyecto:

L ainfluencia de! mpacto 2 la flora puede sef dnecla e ndirecta durante & proceso de desmonte.
Factor: FLORA por mal manejo de residuos sdfidos, liquidos y peligrogos. Lainfluencia es directa a la flora par

Fuente

Pércticta de vegetacdn producio
del camixo de uso del suelo,
preparacion del sito

Contaminacion det agua y
dispersion de sdlidos y finos

Caonservacién vegetat.

MNecesidad de miantenimiento
Contre:

conservacion y manejo

Prevencién y Mitigacién: Se delimitan
espacios de aprovechamiento, se rescatan
elementos listados en la NOM-052 en las
areas de vegetacidn secundaria de seiva baja
subperennifolia. Se conserva y mantene el
43% de la vegetacién o que impiica habital
dicponible para la fauna sivestre.
Plantea medidas como la nstalacién de una
maﬂa de delimitacion, ast como
implementacion de programas de manejo de
msmuos sélidos, liquidos y peligrosos.
Compensactén conservacion  de ensambles

naturales.

Permanente
Bitacora. monitorec, fotografias. informes.

" Eficiencia

Alta mediante ia aplicac on
de programas de manejo d2
flosa. Programa dle rescate v
megjoramento y
mantenimientc de las areas
jardinadas existertes.

Alta mediante la apiicacon
de programas cle manejo
integral.

Alta, medkante la ejecucion
de difusion

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagma 35de 50




'MEDIO AMBIENTE |

¢ RRLURSOS RATURALES

PR s I

Medidas de mmgacm por: afecmcibn a 1a la.ma y fed

Factor
FAUMA
Fuante

Recuccion det haoat gor
retiro de vegelacion y
modificacicn det sueiv, por io
que ge despiaza fauna
silvestre

En consecuenc.a, a s

Prevencxdn y Mnigamén
Se e apH enel

habilal de seiva secundana. Lo que tmplica hibitat
chsponbie para la fauna sivestre.

Plantea med.das y programas de manejc de
185:GU03. $5des lquides y pelgrosos
Favoteces la permanencia del habitat presente, de

pracesos pref noporla - SU iy de tas poblaciones anmaes
UPRIACIGN dfe MAguINana y que 108 habian.
equpos puede pioveear A mizacidn de ka mottandad deectd de

ateccion de maera e recta
ala fauna, siveste,

Despiazaniento de fauna

Credr concencia de i
necesidad e conccer.
valorar y consetvar a fauna

individuos de fauna.
Realzar rescale teud cacon de indwiduos de
especes de lento desplazamento

Intervenciin pauialng del [ereno. MNIMIZacion
directa a ia fauna, realizar rescates con enfogue a
Ia espece Iquana gris (Clenosaurs siniist v
ayentacion de fauna, con perscnal

io med.ante 1é decuadias v
relocalizacion de ejemplares de espuaces
amenazaias @ de baja movilidad.

Infeimar a los rabajadores del proyecto, a iaves
de diuadn.

Necesklad de nanter
conteo

Bitdcora, Momtareo. fotogratias, Intoimes

WMed:das d2 mitgacién pcrunpacbalpalsajeporcamuoa enel usode) pasa,e
La ncdencia visua: y la calidad se ven mermadas con fas actvidaces de 1a otra y alisad uurdnle

Factor: Pasage

verdes aramadas

Fuente

Descrden visua: Que produca
a obya al froduc,
MAGUBENS Y BGURO, 351 coma
& RIo0eso constructive

“una’ obia
deirmiada con lna, una obxa 0f0enada. <on
mansjo adecuado de residuos, sGiitos liqudo ¥
PRGOSO,

P dn vy Mgk

Mejorst el pasae un
£sH0 constiustvo ntegrace at
entomo

C ién: E1.ple dle un estio integrade
al entomo exslente y & cual proponen dreas
jarcknadas. permiten coregy e pasage afeciado.

Necesdatt vl
Cofol.

Medida de mitigacién.

Ei Programa htegral de Manejo Ambiental se basa en i3 mmmzacién, maneo y

Buacora, M lologratiay, nt

2019
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d_ehébm ot pfepatamén ¥ conatruccidn ael pioyecto.

lmpac.o amoienal causado a fa launa por reducedn de nabuat ¥ afeceion a la fausa y y m»gtacon
dcundo ce a e lm-mc:m 0e 1egemc6n desplazam ento hacra ZONAS MEJOr TANSENVATA,

Afta mediante 1a aphcac o
de proqranas de mangjo

de fauna.

Alta. médanie ia aplcacon
de [AOYramas ¢e mane
srtepal de renduos v

maneo ce fauna

Aita, med.anie fa getucon
dei piogarna de imanejo de

fauna

Alla, mediante ia @1ecucion

«le difusicn

Ecencia

1a preparacion y constiuecidn del provecto, 135 que se fecuperan atntegrar en un ealomo de aress

Aia mediants ia aphcacion
cle poframas ae maneo e

desampen

Alta. mediante Programa o

desermpenc.

: Programa Integral de Manejo Ambiental.

disposicion de i0$ eaiduos

generados. Se establecen medidas preventvas paia el manejo y disposcidn aclecuado. e grasas, aceites e

hirocarhuios.

Acciones durante ia actuacién

1. Uocacdn de  sios

produccdn vy almacenamento ce res:guos

por tpo.

>

ups,

$- L¥

el manejo de residuos.

5 Supervision de entrega de i

reswiuos pot elana

& Supervimon de entiega y disposicion ae os
restiu0s 4 as winpesas reccladoras

Efcasa
Neces dad de mantenm ento
Contiol.

Programa de Vigilancia Ambiental.

El desarrollo del proyecto considera implementar un programa de seguimiento de las condiciones ambientales basado
en las predicciones realizadas en este estudio partiendo de criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera
sistemadtica para seguir y cuantificar el valor de las acciones que serdn realizadas, asi como detectar posibles
afectaciones. Para lo anterior se consideran, de inicio, los siguientes aspectos:

Colocacicn de contenedores rofuiacos por

. Separac.on ge 0s resKiuns portpo.
Supersson duanie las etapas dei proyecto

i Tipo de residuo Medida
Orgémicos Composta.
potencales 0@ pragyeog Recictadora
Santarios Maotenmnents  penddico po
empresa autanzaaa
Pelgiosos Maneio de residuds peigresos,
guUIPAdo Y SUPeNISISN.
Composta. {Programa de Colecta
Orgénicos Selectiva
Jdelos PR . cantdén,  Reciclado.
Madera.
Reli O Y cion donde
Escombio oy daposicion  donde o

Alta,
Permanente

ndaque fa aulondad.

Buacora de! amacén de residuos séidos. monitoreo. fotogratia, ntormes.

Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en este documento.

Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas por el proyecto y por la autoridad.
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. Valorar la eficacia de las medidas. En caso de que seq insatisfactoria, determinar las causas e implermentar las
correcciones necesarias.

e Detectar impactos no previstos en esta Manifestacion de Impactoe Ambiental e instrumentar nuevas medidas
para reducirlos, eliminarlos o compensarios.

. Generar formatos para el seguimiento de condicionantes impuestas por la autoridad ambiental.

«  Generar formatos para verificar los impactos supuestos en este estudio a fin de corroborar la validez del modelo
Yy ecuacion utilizados.

La promovente anexo a la MIA-P, los siguientes programas:

s Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre
e Progroma de manejo de flora
e Programa integral de manejo de residuos sdlidos y liquidos

Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la
integralidad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, por periodos indefinidos, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio del proyecto se
ubica en areas reconocidas de impdrtancia para la biodiversidad. :

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de idgntificacién de
regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad {(CONABIOQ) de lo cual esta autoridad resalta lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad, considerando
los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental
(regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto o la riqueza de
especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquélias con
mayores posibilidades de conservacién en funcién a aspectos sociales, economicos y ecologicos.

¢ La CONABIO identificd, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma forma,
se identificaron las amenazaos af medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares,
de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacion. Se
elaboraron fichas técnicas parg cada drea prioritaria identificado, las cuales contienen informacion general de tipo
geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, informacion bioldgica, de uso de los recursos, aspectos economicos
v problemdticas de conservacion y uso.

« El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)' nimero 63 denominada F_>UNTA MAROMA-PUNTA
NIZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna
amenaza para la biodiversidad (AA).

e Una region de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte aita, media o baja de la misma o cuerpo de
agua individual) que tienen la posibilidod actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en donde ocurren
o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recurses que
realizan los distintos sectores, publico, privodoe o independiente.

¢ Una region de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de
uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de los dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

« También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad, en los cuales pueden
ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades.de uso o explotacion de recursos que realizan 10s
distintos sectores publico o privado.

* Lo RMP 63, seiiala en lo particular lo siguiente:

Region Marina Prioritaria 63

Extension: | 1005 km?

1 Arriaga Cabrera, L., E. Vizquez Dominguez, J. Gonzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra {coordinadores). 1998. Regiones marinos

prioritorios de México. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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Poligono:

Latitud. 21°11'24" a 20°32'24"
Longitud. 87°7'48"a 86°40'12"

Descripcién:

Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios.

Biodiversidad:

Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, esponjas, corales, artropodos, tortugas, peces, aves,
mamiferos marinos, manglares, selva bgja inundable. Zona de reproduccién de tortugas y

merostomados.

Aspectos
econémicos:

Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustdceos y peces. Crianza de
peces en la loguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto
Morelos, Quintana Roo.

Problematica:

» Modificacion del entorno: por tala de manglar, relleno de dreas inundables (pérdida de
permeabilidod de la barra), remocién de pastos marinos, construccidn sobre bocas, modificacion de
barreras naturales. Dafo al ambiente por emnbarcaociones pesqueras, mercantes y turisticas. Existe
desforestacion (menor retencién de agua} e impactos humanos (Cancun y otros desarrollos
turisticos). Blanqueamiento de corales.

» Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

» Uso de recursos: presion sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna Chakmochuk;
campamentos irregulares en el drea continental del Municipio de Isla Mujeres.

» Especies introducidas de Cassuarina spp y Columbrina spp.

Conservacion:

Yq estdn protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de manejo y

a su bonificacidn. La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y proteccion.

El proyecto incide en las Reg:ones Hidrolégicas Prioritarias (RHP}2 numero 105 denominada CORREDOR CANCUN
~ TULUM, categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Areqa de uso por sectores (AU) y Area que presenta
alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una region de alta biodiversidad es un drea {cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de
ague individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacién de sus recursos, y en donde ocurren
o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores, publico, privado o independiente.

Una regidn de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas de
uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de bicdiversidad. S: no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso. .

También se identificaron regiones que presentan algin tipo de amenaza para la biodiversidad, en las cudles pueden
ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los

distintos sectores publico o privado.
e La RHP 105, senala en lo particular lo siguiente:

Region Hidrolégica Prioritaria 105

Extension:

1,715 km?

Poligono:

Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longitud 87°28'12" - 86°4424" W

Recursos hidricos

Iénticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupte, cenotes, estuarios, humedales

principales | I6ticos: aguas subterraneas
Geologia/ | Suelos tipo Litosol, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por poseer una capa superficial
Edafologia: | abundante en humus y fértil, que descansa sobre roca caliza.
Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable,

manglar, sabana, paolmar inundable y vegetacién de dunas costeras. Diversidad de habitats:
estuarios, humedoles, dunas costeras, caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacic
globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris balanoidea,
ramon Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba, Caesaolpinia goumer,
Cameraria latifolia, Copparis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma naiax
Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius,
Dalbergia glabra, Eugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata,
Hyperbaena winzerlingii, lpomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium
brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii,’ mangle rojo
Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplanctdnica de los cenotes generalmente
estd dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella meneghiniana,
Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G.
lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulng y Terpsinoe musica. Fauna carocteristica: de crustdceos
como el misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el palemdnido
Creaseria morleyi; los decdpodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus
dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edox,
Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus

2 Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad bioldgica de México". Comision Nacional para el Conocimiento y

Uso de la Biodiversidad. México.
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mexicanus, T. prasinus sstr; los ostrdcodos Candonocypris serratomarginata, Chlamydotheca

mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboideo, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula

stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginato, Herpetocypris meridiana, Metacypris americanc,

Stenocypris fontinalis, Strondesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus

octofasciotus, Cichlasoma friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus,

Petenia splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucaotang,

Heterandria bimoculata, Poecilia mexicana, P. orri y P. petenensis, la anguila americana Anguilla

rostrata, el cardcido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del isépodo

Bahalana mayanao; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia

cernua; del ostrdcodo Danielopolina mexicano; del remipedo Speleonectes tulumensis; del

termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habiton en cenotes y cuevas, de los peces Astyanax
altior, la brétula ciega Ogitbio pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia velifera; de oves el
pavo ocelado Agriocharis ocellato, el loro yucateco Amazona xantholora, que junto con el manaoti

Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo reducido y aislado de sus hdbitats, por la

contaminacién y navegacion respectivamente. Zona de reproduccion de tortugas caguama Caretta

caretta, blanca Chelonia mydas, latud Derrmochelis coriacea y el merostomado Limulus polyphemus.

Todas estas especies amenazados junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayodo

Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosouro similis, iguana verde Iguana iguona, casquito

Kinosternon scorpioides, majina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; los oves loro

yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla

cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla
anabating, garzita olazano Egretta rufescens, halcon palomero Falco columborius, el gavilan

zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado I

cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata

y los momiferos mono aullador Alouatta pigro, mono arana Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y

osoc hormiguero Tamandua mexicana.

Aspectos | Pesquerias de caracol y langosta. Cultivo de peces en o loguna de Nichupté. Turismo y ecoturismo.
econémicos: | Porcicultura en Pto. Morelos.

Problemdtica: | « Modificacion del entorno; perturbacion por complejos turisticos, obras de ingenieria para
corredores turisticos, desforestacién, modificacién de la vegetacion (tala de manglar} y de
barreras naturales, relleno de areas inundables y formacién de canales.

e Contaminacién: aguas residuales y desechos sélidos.

e Uso de recursos:pesca ilegal en la jaguna de Chakmochuk y plantaciones de coco Cocos nucifera
tasiste.

Conservacion: | Se necesita restqurar la vegetacion, frenar la contaminacién de acuiferos y dar tratamiento a las

aguas residuales. Se desconoce la influencia de afloramientes de agua en lo zona de la loguna de

Nichupté. Estdn considerados Parques Nocionales Punta Cancun, Punta Nizuc y Tulum. El Porgque

Nacional Tulum estd siend6 ofectado por la construccién urbana, el saqueo de material vegetal, la

construccién de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas

y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediona subperennifolia.

XVIl. Que confundamento en el articulo 44 del REIA, al evaluar el proyecto esta Unidad Administrativa
considero:

» Que el proyecto pretende la construcciéon de un desarrollo habitacional muiltifamiliar en un
edificio de 15 niveles mas un sétano, donde se distribuyen 198 departamentos.

e Que el sitio del proyecto se encuentra urbanizado que cuenta calles principales, alumbrado
publico, servicio de energia eléctrica, agua potable, drenaje y alcantarillado, servicio de transporte
de residuos sélidos urbanos.

e  Que el sitio del proyecto se encuentra regulado por el POEL-B3 y por el PDU-C.
» Que el proyecto no se ajusta a dichos instrumentos de regulacién ecolégica y de uso de suelo.

s Que en el predio se registrd la presencia en los tres estratos de la Palma Chit, (Thrinax radiata),
en la categoria de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Que elssitio del proyecto se ubica en la Region Hidrolégica Prioritaria 105 y en la Region Marina
Prioritaria 63, donde uno de los problemas identificados es Contaminacion: aguas residuaies y
desechos sélidos.
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Por lo que esta Unidad Administrativa determino establecer medidas adicionales a las propuestas
voluntariamente por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, y que se ajuste a los criterios ecolégicos del POEL-BJ, y a los parametros urbanos del PDU-

C

8. ANALISIS JURIDICO.

XViil. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular e Informacién Adicional presentada por la promovente y con base en lo
indicado en los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Unidad Administrativa concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto ambiental,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacidén y compensacién sefialadas tanto en la documentacion presentada
como en la presente resolucién, minimizado asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se
pudieran ver afectadas, asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto mediante el cual
se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27
de febrero de 2014; Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion Cancin 2014-2030,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de
2014,y con la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidén de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién Vil
Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas; fraccién IX Desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros; requerirdn previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 ue establece que tratandose de las obras y
actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IXy Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos
estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
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presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
- Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrar3 el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez
dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que estabiezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretarfa solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraccion H del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccioén i del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 inciso O) que establece que cambios de uso de suelo de areas forestales en selvas y
zonas aridas, y Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice
la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo
parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal:
en el articulo 25 que sefala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX
y Xl del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracion
del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacidn hagan las manifestaciones que consideren oportunas: en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa autoridad por parte de
la promovente; de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; |la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
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de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elementoy requisito
del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea
el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion
de... dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se refiere a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre'de 2012: asi como lo establecido en el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 27 de febrero de 2014; el Programa de Desarrollo
Urbano del centro de poblacién Cancin 2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014,y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvéstre-Categoria de riesgoy especificacion para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26 de noviembre del
2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en
su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5§ indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo,
que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas-contara con
las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a.cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federaly el coordinador regionatl
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones
Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripciéon territorial.. fraccién IX inciso ¢ que
establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo.los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de Ia
Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Unidad Administrativa de
la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad
Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio niimero 01250
de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién 1l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
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Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA PARCIAL CONDICIONADA, el desarrollo del proyecto denominado “Edificio Residencial M6”,
promovido por la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de la sociedad denominada Inveravante
Crecentia, S.A. de C.V., ubicado en el lote 01, manzana 6, supermanzana 10, seccién Lomas de Vista
Hermosa, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se senalan en el
Considerando X, inciso A), B), C), y D).

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la preparacion, construccion y
operacion de un Edificio Habitacional Plurifamiliar, para el desarrollo de 198 departamentos, y areas
comunes como estacionamiento, circulaciones, bafios, almacenes y cuartos de maquing; lo cual consiste en
los siguientes componentes y superficies:

Superficie que ocupa el proyecto y componentes.
Componente ‘Superficie m? Proporcion %
Caseta de vigilancia 71.99 0.40%
Camino de acceso 733.21 4.06%
Estacionamientos? 2,185.40 12.11%
Albercas (3) '1,003.50 5.56%
Terrazas (6) 252.00 1.40%
Andador 1,559.87 8.65%
Banos 103.68 0.57%
Huella edificio techado® 4,620.54 25.61%
Totalaprovechamiento | 1 45,530.19 58.37%
obras i | S
Areaverde™ | 9751108 41.63%
Total 18,041.27 (sic) 100.00%

§ Dentro de este componente se incluyen los cajones de estacionamiento no techados que se Ubican en la parte posterior del edificio. junto
al area de albercas y los que estdn en la entrada al predio, a un costado del camino de acceso.

§§ Comprende fa estructura del edificio y el drea de circulacién y los cajones de estacionamiento ubicados al frente del edificio residencial M4
85§ Las areas verdes es el resultado de sumar las dreas de jardines y el drea destinada para conservacion.

Que los 198 departamentos son de 5 tipos, y tienen las siguientes especificaciones:

Departamento Especificacione: No. de
tipo ‘ =Spec c1pnes departamentos
cocina, sala — comedor, tres recamaras, tres bafos y
A 122
terraza.
tres recamaras, cinco bafos, cocina, sala - comedor,
B 52
cuarto de lavado y terraza
C Una recdmara, dos bafios, cocina, sale - comedor y 16
terraza.
LOFT PB/PA En la PB se dlstnbuye cocina —’sala - comedor y bafio 8
y en planta alta recamara y bafo.
. ' Total 198

La distribucién de los 15 niveles més el sétano se especifica en la siguiente tabla:

Nivel Su;(::ﬂr:)icle cos’ CUS | Viviendas . Descripcién del nivels§§
Areas de servicios, acceso de
Z escaleras y elevadores, rampa
Sotanes 580727 0 D G vehiculary 214 cajones de
estacionamiento.
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Nivel S“‘(’:"gc'e cos Cus | Viviendas |  Descripcién del nivelss
Area de oficina, recepcion, cubo de
. escaleras y elevadores, accesoy
Planta baja 3,454.88 656.79 61897 0 cireulacién a los 208 cajones para
) estacionamiento al aire libre.
14 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB
1 2,880.06 2,712.41 18 (planta baja).
2 2,911.37 2.744.80 16 14 deptos. tipo Ay 2 tipo C.
3 2,892.64 2,724.77 16 16 deptos. tipo A.
4 3,208.83 3,029.33 18 18 deptos. tipo A.
5 3,158.69 3,038.41 20 16 deptos. tipo A, 2 tipo Cy 2 lofts PB.
6 244737 229122 12 4 deptos. tipo ?l sodgptos. tipoBy 2
7 2,428.82 2,269.01 12 6 deptos. tipo A y 6 deptos. tipo B.
8 2,447.37 2,287.64 12 6 deptos. tipo A y 6 deptos. tipo B.
4 deptos. tipo A, 6 deptos. tipo B, 2
9 2,416.17 2,256.86 14 tipo C y 2 lofts PB.
10 244738 228430 12 4 deptos. tipo At,isodgptos. tipoB y2
11 2,428.75 2,269.03 12 6 deptos. tipo Ay 6 deptos. tipo B.
12 2,447.38 2,287.66 12 6 deptos. tipo A y 6 deptos. tipo B.
13 2,416.17 2,256.86 14, { ‘tOEpEstpeiL TSR0 B,2tipoC y?2
14 2,067.82 1,932.65 10 4 dptos. tipo A, 4 tipo By 2 tipo C.
TOTAL 45,920.97 656.79 35,003.92 198 -

El provecto contempla tres pozos pluviales uno para aguas de azotea v dos para estacionamientos. Para el
tratamiento de las aguas residuales, el proyecto se conectar3 al servicio de drenaje municipal.

En las areas verdes conservara los elementos arbéreos v las enriguecera con vegetacion nativa.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Edificio Residencial M6", tendra una vigencia de 24
meses para las actividades de preparacion del sitioy construccion; y tendra una vigencia de 99 anos para la
etapa de operaciéon y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del
presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Eederales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales y/o federales,
asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo
el proyecto.

Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
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diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segln sea el caso del Reglamento de la
LGEEPA en Materja de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente
oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberad notificar dicha situaciéon a esta Unidad
Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar. ’

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate
deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la
preparacién del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacion adicional, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Impacto Ambiental en su fraccidén |l establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que

la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, gue

propuso en la MIA-P, e informacion adicional del proyecto, asi como las que se encuentran sefaladas
en la presente resolucién.

2. Aefecto de lo anterior, la promovente deberé presentar ante esta Unidad Administrativa; asicomo a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES incluyendo los programas y las
medidas de prevencién vy mitigacién propuestas por la promovente en cada etapa del proyecto de la
presente resolucion (anexar el acuse de entrega a la PROFEPA).
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Previo al inicio las obras y actividades autorizadas para el proyecto, la promovente debera presentar
para su validacién lo siguiente:

Programa de eliminacién de especies exdticas consideradas como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de
afectacién o desplazamiento de especies silvestres, conforme lo establece el criterio CG-15.

Calendarizacion de las acciones a ejecutar dicho programa.

Previo al inicio las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberad presentar una memoria
técnica de los sistemas que se utilizaran para el ahorro y uso eficiente del agua. Se deberd incluir la
informacidn técnica que permita determinar y validar la eficiencia de dichos sistemas, con el fin de
garantizar el cumplimiento del criterio URB-11.

Previo al inicio de las obras y actividades, debera presentar para su validacion lo siguiente:

Memoria de calculo del nimero de estacionamientos, sefialando la superficie de construccion por
tipo de departamento, y su equivalencia a nimero de cajones. No podra iniciar obras hasta que esta
autoridad valide el cumplimiento del nimero de cajones, conforme lo establece el PDU-C.

Presentar un plano georreferenciado (proyeccion UTM, Datum WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y
en formato electrénico, en el que se sefale la ubicacion de los arboles y palmas que se mantendran
en pie, y que por disefio del proyecto coincidan con las superficies destinadas a areas verdes o
jardines, conforme al criterio URB-48.

Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera presentar para su
validacién, un programa de composteo de residuos vegetales producto del desmonte, podas y
deshierbes; conforme a lo establecido en los criterios CG-37 y URB-59, mismo que debera incluir, de
manera enunciativa pero no limitativa, lo siguiente:

Obijetivos y alcances del programa

Acciones a realizarse para la produccion de composta

Residuos que se utilizaran para su produccion.

Indicar el volumen mensual de composta que se espera producir.
Uso o disposicion final del producto obtenido.

Presentar en un termino de tres meses para su validacién, la siguiente informacién complementaria
al Plan de Manejo de Residuos considerando exclusivamente para la etapa operativa:

Propuesta de ubicacién de la infraestructura o sitio de acopio temporal de residuos sélidos, el cual
deberd estar situado acorde a lo sefalado en el criterio CG-33 del POEL-B3J, misma que deberd incluir
un plano georreferenciado (proyeccion UTM, Datum WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato
electrénico, donde se muestre la ubicacion exacta de dicho sitio.

Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberd presentar para su
validacion, la anuencia de la direccion de la ANP -APFF Manglares Nichupté, donde sea viable la
reubicacion de la fauna y de la vegetacion que se rescate, o presentar otra alternativa viable, para la
reubicacion de estos ejemplares donde se enriquezcan la flora del sitio, y la fauna encuentre un habitat
de selva, donde encuentra alimento, refugio y sitios de reproduccion.

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término Octavo, la
promovente deberd presentar los resultados obtenidos en la ejecucion de los diferentes programas
ambientales presentados en la MIA-P e Informacion Adicional, la cual podra presentar en formato

digital:
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¢ Programa de rescate de fauna silvestre.

* Programa de rescate de flora silvestre.

s Programa de erradicacién de especies exéticas o invasoras.

e Programa de composteo.

¢ Plan de manejo de residuos.

* Bitacora de productos de mantenimiento de la jardineria y areas verdes. (Con el objetivo de
garantizar el cumplimiento del criterio CG-01 del POEL-BJ)

¢+ Memoria fotogréfica de las areas verdes comprobando la sobrevivencia y conservacion de las
especies nativas.

* Condiciones de los pozos pluviales y las trampas de solidos y grasas. Comprobante del la disposicion
final de las grasas y aceites.

* Las acciones de monitoreo y seguimiento que se realizard sobre las especies que sean reubicadas,
con especial énfasis en la especie Ctenosaura similis (iguana rayada).

10. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacién del sitio.

11. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penuitimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion
IV de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la
Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando en los lugares en los que pretenda realizar la
obra o actividad existan especies de flora o fauna silvestre, endémicas, amenazadas, en peligro de
extincion, o sujetas a proteccidén especial; siendo que en el sitio del proyecto se registré presencia de
especies en categoria de amenazadas de cuerdo a la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la_promovente
deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de seguro o garantia_debidamente

justificada conforme al siguiente procedimiento.

® Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucidn de las
medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P,
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representen
acciones con costo econémico.

® Elanterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision, con el objeto
de fijarse el monto o seguro de la garantia, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

® Una vez fijado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada.a través de la contratacion de una péliza emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en ocriginal a esta Unidad Administrativa, de_manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion
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del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

12. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas del
proyecto: ’

e FEluso de explosivos.

e Laquema de basura, asi como su entierro o disposicién a cielo abierto.

« Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos y peligrosos.

o La disposicién o vertimiento de aguas residuales (nedras y grises) sin previo tratamiento al
subsuelo o cuerpos de agua.

e La extraccion, captura o comercializaciéon de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la
Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

o La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte. ’

« Alimentar a la fauna silvestre.

e Verter cualquier objeto, residuos sélidos, liquidos o sustancias quimicas al suelo o cuerpos de
agua. :

¢ Obtener material de construccién proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

« La instalacion de servicios de energia eléctrica, datos, internet, telefonia, cable, etc. que no sea
subterranea.

OCTAVO.- La promovente debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las
medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser presentados en forma semestral
durante la etapa de preparacién del sitio y construccién; y en forma anual durante la etapa de operacion del
proyecto; el cual debera incluir una memoria fotografica cronoldgica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de estos informes, con acuse de la PROFEPA, debera ser
presentada en esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado
seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se
autorizan. ‘

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y conclusién del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del REIA. Para lo cual deberd
comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3
dias habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusién.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con Io establecido en el
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articulo 49, segu'ndo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en |a titularidad del proyecto, por lo
que esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del
cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique
en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serad la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que liegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarad el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61
del REIA.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberé mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras,
como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente
para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resoluciéon emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, ¢l contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio a la C. Maria Gema Garcia Diaz apoderada legal de Ia
sociedad denominada Inveravante Crecentia, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, C.C.
José de Jestis Martinez Rodriguez, Lourdes Quiroz Quiroz, Melina Armenta Quiroz y/o Julio Salinas
Garcia, mismos que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme al articulo 19 de la misma

Ley.

ATENTAMENTE.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recum%meﬂbﬁﬁﬂiﬁkha por ausencia def
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C.ce.p- LIC. CARLOS JOAQUIN GONﬂ[QWr&&W%@%ﬁstumonal del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/num, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. Despachoejecutivo@qroo.gob.mx
LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA - Presidente Municipal de Benito Judrez, Quintana Roo.- Palacio
Municipal de Benito Juarez, presidencia@cancun.gob.mx.
ING. SERGIO SANCHEZ MARTINEZ- Subsecretario de gestion para la Proteccion  Ambiental.-
sergio.sanchezm@semarnat.gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. RAUL ARBORNOZ QUINTAL.- Delegado de la Procuraduna Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. raul.arbornoz@profepa.gob.mx
DR. ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado de despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion

Regional y Sectorial - arturo.flores@semarnat.gob.mx
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