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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0147/10/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccidn Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacién y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 20 de enero de 202

Firma del titular:

Biol. Aracﬁi Gérpe’z Fl“enféra.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte” *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologicoy la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar v
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Oue la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener |a autorizacion a que se refiere el articula
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, s¢
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de |a Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo Ios
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. Rubén
Arana Rodriguez, en caracter apoderado legal de GRUPO NETWORKS TELECOM S.A. DE C.V. sometio
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“DEPARTAMENTOS PLAYA MUJERES”, con pretendida ubicacion en la Supermanzana 002, Manzana 009,
Lote 006, Sublote 01, Fraccion I, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Oue atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo rual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a traves de |a Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Asi mismo vy toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo administrativo competente,

siendo esta Delegacidén Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepciorn

Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye

actividad altamente riesgosa, como el gue Nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de
Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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la dermmarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..]
fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
los Estados de [..], Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl v XXXIX, de |a Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefnala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIII, establece qgue los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de
las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambilental en su modalidad particular; articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas del
titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia
inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,

Con los linearmientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
QOuintana Roo, analizo y evaluo la MIA-P del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS PLAYA MUJERES”, (en
lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en la Supermanzana 002, Manzana 009, Lote 006, Sublote
01, Fraccion I, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Rubén Arana
Rodriguez, en caracter apoderado legal de GRUPO NETWORKS TELECOM S.A. DE C.V. (en lo sucesivo

promovente), vy
RESULTANDO:

. Que el 18 de octubre de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo, ¢l escrito de fecha 04 del mismo mes y ano, a través del cual la promovente remitio la MIA-P del
proyecto, para su correspondiente analisis y dictaminacion en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2018TD146.

. Que el 23 de octubre de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de misma fecha, a traves del cual |la promovente, presento la publicacion del
extracto del proyecto en el periodico Novedades de Quintana Roo con fecha de 23 de octubre de
2018, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA.

il Que el 25 de octubre de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicaré
la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en
dacatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/058/18, de su
Gaceta Ecologica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 18 al 24 de octubre de 2018, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento, a la
cual se asigno la clave de proyecto 23QR2018TD146, para que esta Unidad Administrativa, en uso de

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica.
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las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso C) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 31 de octubre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/2286/18 &
traves del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21 del REIA y 17-A de la LFPA previno
al promovente a que en un plazo no mayor de 10 (diez) dias habiles presente informacion de la MIA-P.

Que el 04 de diciembre de 2018, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, la solicitud de prorroga para desahogar la prevencion realizada mediante oficio
04/SCA/2286/18 de fecha 31 de octubre de 2018

Que 11 de diciembre de 2018, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/2629/18,
mediante el cual otorga a la promovente una ampliacion de plazo por 5 dias habiles, para efectos que
cumpla con la prevencion contenida en el oficio 04/SCA/2286/18.

Que el 20 de diciembre de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de miama fecha, a
través del cual la promovente desahogo la prevencion de informacion solicitada mediante oficio
04/SCA/2286/18 citado en el Resultando IV.

Que el 20 de diciembre de 2018, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa
integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentos
Num. 445, colonia Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othon P. Blanco.
Quintana Roo y en Blvd. Kukulcan, kildmetro 4.8 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que el 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0101/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA,
notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, el ingreso del
proyecto sometido al PEIA para gue manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se
otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0102/19, a
través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del
Reglamento de |a LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, se notifico al Gobierno
Municipal de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al PEIA pars
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias cl
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Que 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0103/19, a traves
del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, solicito a la Direccion
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la
congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de
2012, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en ¢l
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2008 y demas instrumentos de politica
ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a Ia
fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Av_ Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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= -~ Pagina 3 de 59




XL

XML

XIV.

XV.

XVL

XVIL

XVIIL

XIX.

XX,

XXI.

DELEGACION FEDERAL EN EL
MEDIO AMBIENTE 2019  “estaoc oe quintaNA ROO
¥ R A RS AT AL ippantiris Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5CA/2235/19 (351 14

Que el 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0104/19; a
traves del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer
parrafo del REIA, solicito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, emitiera su opinion respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un
plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de enero de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio nimero 04/SGA/0107/19, a
traves del cual, y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 prirner
parrafo del REIA, solicité a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de febrero de 2019, ingres6 en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PEPA/29.5/8C17.4/0381/19 de fecha 16 de enero de 2019, mediante el cual la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitic su opinion técnica en relacion al
proyecto.

Oue el 01 de marzo de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SGA/O517/19 a traves del
cual solicito al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 dé su
REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo
35-BIS cdle la LGEEPA.

Que el 26 de marzo de 2019, ingresé en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/DS/0920/2019 de fecha 12 del mismo mes y ano, mediante el cual la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emitio su opinion técnica respecto al proyecto,

Que el 25 de abril de 2019, ingresc en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/146/2019
de fecha 10 del mismo mes y ano, mediante el cual la Direccion General de Politica Ambiental e
integracion Regional y Sectorial, emitio su opinién tecnica respecto al proyecto.

Que el 29 de mayo de 2019 ingreso en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SGPA/DGIRA/DG/03965 de fecha 23 del mismo mes y ano, mediante el cual la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental, emitio su opinion técnica respecto al proyecto.

Que el 12 de julio de 2019, se recibio en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 26 de junio de
2019, a traves del cual |la promovente presento la Informacion Adicional solicitada mediante el oficio
citado en e| Resultando que antecede.

Que el 17 de abril de 2019, esta Unidad Administrativa emitio el oficio 04/SCANG05/19: a través del cual,
con fundamento en lo establecido en el articulo 35 BIS de la LGEEPA y 46 fraccion |l del REIA,
determino ampliar el plazo del procedimiento de evaluacion del proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio ha vencido el plazo establecido para que el Gobierno
Municipal de Isla Mujeres emitiera su opinidn y comentario, por lo que se entiende que dicha
instancia no presentan objecion en relacion al proyecto que nos ocupa.

Av Insurgentes No. 445 Col. Magistenial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, cic
conformidad con lo dispuesto en los articulo 5, fraccion VIl y X, 28, primer parrafo y fracciones Vil y [X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fracciéon Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, &
fracciones |, Il y VII, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 52
bis, fracciones |, Il y X!, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo. 29,
vy 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diatio
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de
abril de 2008, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y Fe de erratas publicado en el Periodico Oficial del Estacio
de Quintana Roo el 24 de enero de 2008; Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto
Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 02 de septiembre de 2013; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable v
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Periodico Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periédico Oficial de la Federacion el 07 de mavo
de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario
Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la destruccion de los elementos naturales v los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccion |1, 28 primer parrafo fraccion Vil y IX y 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando VIl del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacion
alguna_por parte de algun_miembro de la sociedad, dependencia de gobierno U organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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3, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e Informacién Adicional del
proyecto, éste consistira en lo siguiente:

[ proyecto consiste en la construccion de 128 departarmentos, que se pretenden construir en el predio localizado
en la Supermanzana 002, Manzana 009, Lote 006, Sublote 01, fraccion i, en el municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo; predio que cuenta con una superficie de 13,074.85 m~.

Pera el desarrollo del proyecto, se requiere de la construccion de 4 edificios de 8 niveles mas planta baja. En cada
edificio se pretende la construccion de 32 departamentos, divididos en 4 departamentos por nivel, mientras que en
la planta baja se construiran las amenidades y los pareas de servicio del edificio. Cada departamento tendra entre
124 y 135 m*, dependiendo de su ubicacién y distribucion interna”.

A continuacion se describen las obras:

Edificios de departamentos.- Consisten en 4 edificios de 8 niveles mas planta baja. En la planta baja se
construiran las amenidades y las areas de servicios del edificio. En los niveles 1 al 8 de cada edificio se
construiran 32 departamentos (4 en cada nivel), cuyas dimensiones variaran de entre 124 a2 135 m”. En la
azotea se pretende construir un drea de descanso con pérgolas y camastros para el descanso de los
habitantes de cada edificio.

Estacionamiento.- Con espacio para 256 cajones, considerando dos cajones por cada departamento.
Este estacionamiento se construira de ecocreto. Esta superficie incluye la vialidad interior.

Caseta de acceso v vigilancia.- Ubicada a la entrada del predio por la Avenida principal, estara equipada
con medio bafo, para el servicio de los vigilantes. En esta caseta se controlara el acceso al proyecto.
Estara construida con block y concreto,

Cancha multiusos al aire libre.- Ubicada al Este del predio, con piso de concreto, para el esparcimiento y

practica de diversos deportes por parte de las familias, que habiten en este conjunto habitacional. Este
espacio estara equipado con tablero y porterias.

Alberca al aire libre.- A un costado de la cancha de usos multiples, se contara con una alberca equipada,
asi como un area de asoleadero, para los habitantes de los departamentos.

Palapa con bar y sanitarios.- Construida a un costado de la alberca, sera un pequeno espacio para la
instalacion temporal de un bar y la instalacion permanente de banos con regaderas.

lardines y andadores exteriores.- Todos los edificios y las instalaciones exteriores, estaran conectadas a
traves de andadores construidos con ecocreto, para mantener la permeabilidad de la zona. Entre los
edificios, se tendran areas verdes en las que se sembraran especies nativas de la region y la zona
costera.

Las superficies del proyecto! son las siguientes:

i Descripcion de las obras Superficie (m?) Por:'::fuﬁsfel
) predio
| Edificio 1 673.01 516

e contormidad con la Informacion Adicional presentada el 12 de julio del 2019 en respuesta al oficio 04/SGA/0517/19 de fecha 22 de abril de
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Descripcién de las obras Superficie (m?) Po:::;;:;{;?ef
Edificio 2 &673.01 5.16
Edificio 3 673.01 516
Edificio 4 673.01 5.16
Palapa bar 115.27 0.88
Caseta acceso 76.85 0.59
Areas verdes 3.944.97 3023
Albercas descubiertas 38504 295
Andadores 1,038.65 7.96
Cancha multiusos descubierta 400 307 N
Vialidades internas 1569257 1203
Estacionamiento descubierto 2,826.05 2165
Total 13,048.127 100.00

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P.

una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

‘Delimitacion del Sistema Ambiental

Considerando que la Unidad de gestion Ambiental, seria la delimitacion mas adecuada y en virtud de gue o
proyecto se ubica dentro de una sola UGA 's, se determind como el sistermma ambiental, el area que ocupa lex LIGA
09, cuyas superficies es de 2,127.23 has. Por tanto, el sistema ambiental, ocupard uno superficie de 2,127.23 has con o
cual el area a intervenir representa e/ 0.061% de su superficie.

Aspectos Abidticos

Clima.- De acuerdo con la closificacion de Képpen modificado por Garcia (1964), el tipo de clima que se presento o
la region de la costa norte del estado de Quintanao Roo, incluyendo el sistema aombiental delimitadio, es de tipo
(AwO(x ")) es decir, Calidosubhtmedo, Menos humedo con Lluviainvernal =10.2mm

Intemperismaos Severos.-En los Gltimos 25 anos en el Atidntico se han generado 497 eventos ciclonicos (depresiones

tormentas v huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintanad Roo, y por ende, e
sistema ambiental, y dos de ellos han sido considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zona de

estudio; dichos eventos corresponden a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

Hidrologia.- El SA se encuentra en una zona cuya mayor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de O o

5%:;

Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, el sistema ambiental pertensc:

a la Region Hidrologica 32, Yucatan Norte; en donde el escurrimiento superficial es minimao y la infiltracion es afta, o
la porcion continental existen numerosos cenotes y aguadas. Por otro lado, se localizan dos zonas de concentraciorn

de pozos, que se utilizan para el abastecimiento de agua potable de Cancun.

Geologia.- Las unidades litologicas del sistema ambiental estdn compuestas por rocas sedimentarias originacdies «

el Cuaternario (Q) y Terciario (T), encontrandose que las rocas mds antiguas son calizas dolomitizados. siicificrdi

recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. El lecho racoso caliza cs de fo
Era Terciaria (Plioceno, Mioceno) (Tpl): debido a la estructura colcdrea de la plataforma no existen cortientos
aecudticas superficiales, filtrandose el agua formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca L
paisaje subterrdneo caracteristico del ambiente karstico (Weidie 1985). Ef predio del proyecto se encuentra dentio o
g unidad geologica Qfli).

Fdafologia.-De acuerdo con la carta edafolégica del INEG! (escala 1:250000), la unidad de suelo presente en la iy
parte del sistema ambiental es el Arenosol, del latin arena: arena. Estos suelos tienen una alta permeabilicadd prero
muy baja capacidad para retener agua y almacenar nutrientes. La susceptibilidad a la erosion en los Arenosoles vo
de moderoda a alta. Su simbolo cartogrdfico es (O),

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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Medio biotico
Vegetacion en el Area del Proyecto

£ el sitio del proyecto puede observarse la presencia de vegetacion inducida, en la totalidad del predio,
ohsarvandose una dominancia de Casuarinas (Casuarina equisetifolia).

£n cuanto o la vegetacion inducido, se observa que corresponden o especies de matorral costero y algunos
efemplares de vegetacion exdtica, que se caracterizan por crecer en terrenos desprovisto de suelo o por cer
plantacios por el hombre, como Casuarina equisetifolia, asi como el Almendro (Terminalio cattapa). Tambien existen
afgunos individuos de Palma chit (Thrinax radiata).

La vegetacion ol frente del predio, colindando con el Boulevard Costa Mujeres, presento vegetacion de matoriof
costero, coma Palma Chit y Coco.

Fauna en el Predio

Como ya ha sido senalado en este documento, las condiciones del terreno han sido modificadas por su cercania con
of Puerto Punta Sam y el Boulevard Costa Mujeres, asi como por proyectos que han incidido en los alrededores,
Moducto de estas modificaciones el darea del proyecto carece de vegetacion en algunas zonas y olras se observa
vegetacion inducida con algunos individuos de matorral costero. En virtud de la pérdida de cobertura vegetal
original producto de usos previos, el ecosistema se encuentra fragmentado. Al norte y al Sur existen desarrolfos
turisticos, mientras que al este se encuentra el Puerto Punta Sam y otros desarrollos habitacionales.

Esta talta de conectividad ecosistémica ha ocasionado que actualmente solo hagan uso del terreno especies que se
caracterizan por prosperar en ambientes medificados y con buena tolerancio a lo presencia humana,

Uin ejemplo de esto lo constituyen las aves propias de las zonas urbanas comao son el Zanate (Quiscalus mexicanus)
Si bien en el sisterna ambiental, se ha observado a la iguana gris, Ctenosaura similis, especie en categoria de riesgo
de aruerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 (categoria amenazada), durante la caracterizacion del predio no se
observaron individuos.

Especies en Categoria de Riesgo

Dentro del sistema ambiental se registraron cuatros especies, tres de flora y una de fauna, enlistadas en la Norma
Oficial Mexicana, cormo especies en categoria de riesgo. A continuacion se presenta el listado de dichas especies.

Nombre cientifico Nombre comun Estatus
‘ {.f!?-"ILJS-!;J-i;‘fG similis Iguana rayada Amenazada
Ihrinaxs radiata Palma chit Amenazada
| Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada

Paisaje

Al Analisis de lg Visibilidod del Paisaje

La wisibilidad o accesibilidad visual tiene relacion directa con fos elementos fisicos (relieve) y bidticos (vegetacion)
presentes en el paisaje y coma éstos se transforman en barreras visuales para los usuarios del recurso. A esto se
deben sumar las posibilidades de accesibilidad fisica (distancia) que tengan los observadores a las distintas
porciones del territorio.

El analisis de la visibilidad del paisgje, se define como un andlisis espacial del drea de estudio, tomando en
consideracion sus formas, colores, vistas, etc. Para dicho andlisis, se consideraron puntos relevantes de observacion,
Esta es la primera etapa en la caracterizacion y valoracion del paisaje con base en su visibilidad, ¥ consiste
basicamente en definir "Unidades de Paisaje (UP)', considerando una agregacion ordenada y coherente de las
partes elementales del entorno lo mas homogéenea posible, a traves de la repeticion de formas y en la combinacian
de algunos rasgos parecidos (no necesariamente identicos) en un drea determinada.

Av. Insurgentes Mo. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 8 de 59




~MEDIO AMBIENTE | 2019 oo
AE Unidad de Gestion Ambental

EMODIO FRMMEHTT § BICUASHS NATUR: LI-R'CDIAIMTA

OFICIO NUM.: 04/sca/2235nm9 D113

Para identificar las UP se tomdé como punto de partida todos y cada uno de los elementos que integran el paisae, o
traves de un fnventario de los recursos presentes en la cuenca visual previamente definida, con base en fos
sigufentes criterios:

Areas de interés escenico: se identificaron las zonas o sectores que por sus caracteristicas (formas, lineas, texturos
colores, etc.) otorgan un importante grado de valor estético al paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los elementos puntuales que aportan belleza al paisaje de forma individuc,
v que por su dominancia en el marco escénico, adquieren significancia para el observador.

Cubierta vegetal dominante: se identificaron las zonas con cobertura vegetal visualmente dominante en el area d-
estudio

Cuerpos de agua: se identificaron aquellos cuerpos de agua que poseen una significancia visual en el observador
Intervencion humana: se identificaron las diversas estructuras realizadas por el hombre, ya sean puntucios
extensivas o lineales (caminos, lineas de alta tension, urbanizacion, jordines, edificios, etc.).

Con base en el inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definieron 3 unidades de paisaye par
el drea de estudio propuesta, o saber: 1) dreas terrestres con vegetacion, 2) areas terrestres sin vegetacion apcente
3) area portuaria,

A continuacion, se describen cada una de las unidades de paisaje identificadas:
1) Unidad de paisaje areas terrestres con vegetacion

Corresponde o las dreas dentro del sistema ambiental que se encuentran en la porcion terrestre del misimo.
incluyendo las dreas con vegetacion, natural o inducida. Estas dreas corresponden a relictos de la vegetacion que N
quedado entre los desarrollos que se han llevado o cabo en la peninsula Chacmuchuch, tambien corresponde
zonas que aun no han sido desarrolladas y que por lo tanto conservan la vegetacion, o bien la han recupet
despues de ser abandonadas una vez que fueron desmontadas,

2} Unidad de paisaje dreaqs terrestres sin vegetacion aparente

Corresponde a todas aquellas dreas que han sido desmontadas para el desarrollo de viviendas, desarrollos turisticos
v vialidades. De igual forma se incluye en esta unidad, todas aquellas superficies que han perdido el arbolado qun
las cubria, aun cuando en su superficie a la fecha no se haya construido aun obra alguna.

3) Unidad de paisaje area lagunar

Corresponde a toda el drea que ocupa el Puerto Punta Sam. De igual forma se incluye en esta unidad, toda I
superficie, incluyendo aquellas obras que se desarrollan alrededor de este puerto,

B) Andlisis de lu Calidod Visual del Paisaje

Para el estudio de la calidad visual del paisaje (calidad paisajistica) se utilizo el metodo indirecto de Bureau of Land
Management (BLM, 1980). Este método se basa en la evaluacion de las caracteristicas visuales brasicas de f[os
caomponentes del paisaje

Si bien la zona se encuentra en proceso de desarrollo, las modificaciones alcanzan solamente una parte del sistem
ambiental delimitado, pudiendo observarse un desarrollo en la zona colindante a Punta Sam v Playa Mujore:s,
mientras que mas al Norte del Sisterna Ambiental, se observan pocas afectaciones por acciones antropicas,

En la siguiente tabla se presenta en forma resumida, los resultados de la aplicacion del Matodo BLM (1980) el pensaye
actual

CRITERIO PUNTUACION
Morfologia
Vegetacion

Agua
Variabilidod cromdtica
Fondo escenico
Singularidad o rareza
Accion antropica
Total

bach L R R LT el K L
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En la siquiente tabla se presentan las clases utilizadas para evaluar la calidad visual del paisaje.

CLASE VALORACION PUNTAJE

A Areas de calidad alta, dreas con rasgos singulares y sobresalientes. de 22 a 35
Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en la forma,

B color y textura, pero que resultan similares a otros en la region de8azl

estudiada y no son excepcionales.

Areas de calidad baja, con muy poca variedad en la forma, color, y

c lextura.

dela?

Al aplicar el Metodo BLM (1980) se obtuvo que la calidad visual del paisaje, sin el proyecto, encuadra en la Clase B, s
decir. se trata de una zona de calidad media, ya que si bien posee alguna variedad en la forma, color y textura,
resulta similar @ otros en la region estudiada, ya no son excepcionales, sobre todo la zona donde se pretenden
desarrollar el proyecto.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

E11osintesis, se puede concluir con la informacion descrita en el presente capitulo, que el sistema ambiental regional
corresponde a una zona con modificaciones de cardcter antrépico en una gran extension de su superficie, lo que
resulta especialmente intenso en el sitio donde se pretende ubicar el proyecto.

Muchas de las zonas con actividad humana dentro del sistema arnbiental se encuentran fragmentadas, y el sitio del
provecto no es la excepcion. La mayor parte de las plantas y animales que pueden verse en estas dreas
corresponden a especies con buena tolerancia a la presencia humana.

Fn cuanto a las tendencias del sistema ambiental, claramente se encamina hacia un incremento en el impacto de
ler actividad humana en la zona de Punta Sam y Playa Mujeres. La mancha urbana ocupa las areas gue, por algun
otro desarrollo anterior, se habian desmontado y se encuentran carentes de vegetacion. La zona se encuentra en
fartalecimiento del desarrollo economico, a través de la mejor en el suministro de servicios bdsicos, lo que traido de
nueve a la poblacion a la zona de Punta Sam.”

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, senala la obligacion de la promovente de realizar la
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo, y considerando que el proyecto se ubica en la Supermanzana 002,
Manzana 009, Lote 006, Sublote 01, Fraccion I, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo vy
conforme a la informacion proporcionada en la MIA-P ¢ Informacion Adicional, éste se encuentra
regulade por los siguientes instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE
INGIRUMENTD NORMATIVG PUBLICACION PUBLICACION
A) Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Diario Oficial de la .
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Federacion 2% noviembre 2012

conocer la parte regional del propio Programa.

B) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del| Periodico Oficial del Estado :

Municipio de Isla Mujeres de Quintana Roo 09 de abril de 2008

C) Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula GiE 3

de Chacmochuc en la Zona Continental del FrarcEhios Qﬁmal del Estatln 27 de diciembre de 2007
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo. Askuintana’oo

Fe de erratas del periddico oficial de fecha 27 de

diciembre de 2007, numero 91 extraordinario,

Tomo lil, Séptima Epoca, de la Trigésima Octava | Periodico Oficial del Estado

Sesion Extraordinaria de Cabildo del 10 de de Quintana Roo 24 de enero de 2008

diciembre del 2007, mediante la cual se autoriza y

aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION PUBLICACION

Peninsula Chacmuchuch en la Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo y su
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch en Ia Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

D) Programa de Renovacion y Complementacion del
Puerto Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo.

Periodico Oficial del Estado 02 de septiembre de
de Quintana Roo 2013,

E) Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservaciéon, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar

Diario Oficial cle la

s 10 de abril de 2003
Federacion £

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Diario Oficial de la

‘s 07 de me Je 2004
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Federacion de mayo ¢

F) Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,

Diario Oficial de la

B 30 de diciembre de 2010
Federacion

exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, sequndo parrafo de la LGEEPA, el cual senala
que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de |a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecoldqicos del territorio, los proaramas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de Areas Naturales Protegidas, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE

Conforme al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyccto
se encuentra dentro la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 135, la cual es de tipo Regional denominada
“Isla Blanca", de acuerdo con la siguiente imagen:

Pt —

ihmﬂm’.a TReporal LEFEEY
| Homtxe: | iy Blanca .
| Mkaracigmr: | eperen

| Entacor | Cutana Rog

Potilacrore 3 Hatwbes

Supertatie” 2177 3 Ha
Subregicn. Apica comenion 0f Zona Costers Inmediaty
Mo Cartoe
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De conformidad con lo anterior, se tiene que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento, solo da a conocer la parte regional de dicho Programa, siendo _el Gobierlna
del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien
expida mediante sus organos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no se presenta el
analisis de la UGA 135 aplicable al proyecto, al corresponder a una Unidad de Gestion Ambiental tipo

Regional.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES

El sitio donde se llevara a cabo el proyecto, se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008; ubicandose el proyecto en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 9 denominada "Peninsula Chacmuchuch”, en el sector 2 denominado Limite
municipal-Punta Sam y una seccion en el sector 3, denominado Playa Mujeres. La UGA 9 tiene una
politica de Aprovechamiento Sustentable asociada a centros de poblacion legalmente constituidos, por
o que queda sujeta a Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme lo sefialado en el Cuadro 3.
Porcentajes de aprovechamiento propuestos por Unidad de Gestion Ambiental del POEL IM. De
acuerdo a lo anterior esta Unidad Administrativa procedio a evaluar el proyecto conforrme la siguiente

ficha tecnica:
[ Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch
“Politica Recursos Y Usos Usos Usos Usos
Procesos Predominantes Compatibles Condicionados Incompatibles
Prioritarios
" Aprovechamiento |Playa Los establecidos en|Los Los establecidos|Aquéllos que se
Sustentable Paisaje las regulaciones|establecidos en|en las regulaciones|contrapongan o los
Agua \juridicas de|las regulaciones [juridicas delusos  establecidos
| Dunas desarrollo  urbanoe |juridicas de|desarrollo urbano|en las regulaciones
I Manglar para la Peninsula|desarrolio para la Peninsula|juridicas de
de Chacmuchuech |urbano paora la|de Chacmuchuch |desarrollo urbano
Peninsula de para la Peninsula|
Chacmuchuch de Chacmochuch o
bien los que causern |
| deterioro a  los
l recursos y procesocs|
| BN prioritarios,
[ Lineamientos

I Proteger los ecosisternas de manglar I‘

2 los areas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y|

| residenciales, i

|5 Semantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.

4, se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

5 No existe contarminacion por residucs solidos.

o £n el sector de la angostura solo se permite la construccion de vialidades que no interrumpan el flujo
_hidrologico entre el mar la laguna

- Estrategias

i!__f\ﬁ;c'- presentan perdidas en la cobertura de manglar

|2 Las modificaciones a la vegetacion de dunas costeras en cada predio seran conforme a fos coeficientes de
|ocupacion del suelo y un maximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbane vigentes en;
(el municipio.

|3 No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a jo
\establecido en las normas oficiales mexicanas aplicables.

[+ £n los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m? de drea verde por habitante.
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5 El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San|
Augusto-El Meco-Santa Fatimao-Francisco Javier. |
6 lLos residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad
procesamiento.
7 Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad
procesamiento.
8. No hay tiraderos a cielo abierto. | — i
9 Lu totalidad de los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estar |
sujetos @ un programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecolégicos
Ademnds de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecoldgica asignados al sector 2“Limite municipal-|
Punta Sam”y Sector 3 "Ploya Mujeres” son los siguientes:

suficiente para JI,

suficlente para s

Playas y Paisaje Agua Dunas y manglar
Sector 2
1234 6,12, 13 14,15, 16 17,18,19,21,22,23 24,25 26,27.28,29,3132 4
Sector 3 i
1234.5.8,9,10. 11 17,18,19,21,22,23,24,25 262728293132 |
CRITERIOS GENERALES

Que de acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances del proyecto, esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no prevé el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables al suelo, cuerpos de agua o el mar (CG-03), no preve la reutilizacion de aguas residuales
(CG-04), no se prevé el uso de agroquimicos (CG-05), no se prevé la construccion de fosas septicas (CG

07), el proyecto no implica la construccién de obras e infraestructura para drenaje pluvial (CG-08), no
consiste en el cambio de uso de suelo en terreno forestal (CG-14), el sitio del proyecto no corresponde a
una zona de anidacién, ni reproduccién de fauna silvestre con estatus de proteccion (CG-18), no se
pretende el uso de plaguicidas ni agroquimicos (CG-21, CG-22), no se preve la construccion de nuovos
caminos (CG-23), el proyecto no se localiza en UGA 's con politica de Preservacion o Proteccion (CG-27),
no colinda con la playa (CG-29), no se prevée el traspaso O transferencia de superficies de
aprovechamiento de una UGA a otra (CG-30), los usos condicionados son los que determine ¢
programa de desarrollo urbano correspondiente (CG-33), en el predio no se desarrollan vestigios
arqueolégicos (CG-34), no existen contraposicion en superficies de aprovechamiento (CG-36, CG-37), no
se desarrollan ecosistemas de manglar al interior del predio (CG-38), no se preve el establecimiento do
asentamientos humanos o de nuevos centros de poblacion (CG-39, CG-40), por lo que a continuacion se
presenta el analisis con los criterios generales vinculantes al proyecto:

Clave

Criterios Generales

Vinculacién del Promovente

CG-01

Para la recarga de los acuiferos, en las superficies de
predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se debera permitir la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
las personas fisicas o morales guedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su
caso siempre sera permeable, con los siguientes
porcentajes:

a) En predios con area menor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10 % de la
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros cuadrados, se
destinara como minimo 20 % de la superficie total
del predio,

c) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, se
destinara como minimo 30 % de la superficie total
del predio, v

El predio donde se pretende construir el proyects, |

cuenta con una superficie mayor a 3,001 m”, por lo
que la superficie permeable debe ser mayor ol
40,

El predio tiene una superficie total de 15048177
m- por lo que la superficie permeable para
dar cumplimiente al presente criterio debera ser
de 5,219.25 m~.

El proyecto considera una superficie de 4387267
m?2, equivalente al 3362% del predio, como
jardines y andadores; asimismo, considera una
superficie de 4,940.76 m~, equivalente al 3786

del predio, como estacionamiento. Si bien la |
superficie que se pretende mantener como ared

verde es menor al 40%, se tendra una superficie
mucho mayor al 40% como permeable, esto es
debido g que los andadores y el estacionamiento

y las viglidades estaran construidas de ecocreta, |
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[ Clave | Criterios Generales Vinculacién del Promovente

I d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en | cuyo caracteristica principal es la de mantener ja
adelante se destinara como minimo 40% de la | permeabilidad del suelo, donde se aplica. |
- superficie total del predio. Con base en lo anterior, se mantendrd unag
Ii superficie de 9328027 m? como superficie
|

| permeable, equivalente al 71.48Y% del predio.

ANALISIS: De conformidad con la informacién presentada por la promovente, se tiene que el predio del
proyecto ocupa una superficie de 13,048.127 m?, en virtud de lo cual le resulta aplicable el inciso d) del
criterio, debiendo mantener como minimo el 40% de su predio como areas permeables.

De acuerdo con la Informacion Adicional, la promovente realizo un ajuste en la superficie de las areas
verdes, contemplando 3,944.97 m? que corresponde al 30.23 %, asi mismo las areas denominadas
andadores (1,038.65 m?), vialidades internas (1,569.257 m?) y estacionamiento (2,826.05 m?) se preven
construir de ecocreto, por lo gue seran superficies permeables y corresponden al 41.64 % del predio.

Dadlo lo anterior, se advierte que la promovente contempla areas verdes en el 30.23 % del predio y obras
permeables en 4164 % del predio, en virtud de esto, se cumple el criterio citado, toda vez que se deja
una superficie total permeable del 7T1.87%, siendo que se requiere el minimo de 40%.

[ Clave Criterios S - ] Vinculacién de la Promovente

| cc-02 Se debe favorecer la captacxon de! agua de Iluwa Los techos de los edificios contomn con pendpemes
como fuente alterna para el consumo humanoy | y bajantes para la canalizacién del agua pluvial,

‘ actividades domesticas. Sin embargo, consideramos que para mantener la

| hidrologia subterranea de la zona, es importante

| que el agua pluvial sea canalizada hacia las areas

‘ verdes, que por una parte reducira la cantidad de

agua requerida para el riego de las areas verdes y |
por otra parte contribuira al balance hidrologice |
de la zona

ANALISIS: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se tiene que se cumple el criterio,
debido a que se implementara un sistema de canaletas de PVC en los edificios que permitira el
direccionamiento hacia las areas jardinadas, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.

Wculaclﬁn-“ﬂd"-l’mmovente en la Informacion
- : i A _ Adicional :
CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, arises, Los aguas residuales se ccnof.'zcrrcrn a la red de
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de | alcantarillado que existe en la zona. '
absorcion de agua pluvial. Debera disponerse a
traves del sistema de drenaje municipal o bien a
través de algun sistema de tratamiento de aguas
residuales cumplimiento en tode momento con la
normatividad aplicable.

Clave Criterios

i

| CG-09 En todas las obras y/o activicades se debe separar | Se tendrd separado el drenaje pluvial del |
| la canalizacion del drenaje pluvial del drenaje | sanitario. |
L sanitario, |

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P, se tiene que la promovente
contempla la red de drenaje sanitario y pluvial por separado, canalizando las aguas residuales al sistema
de drenaje municipal y en el caso del agua pluvial, este se canalizara hacia las areas verdes del predio,
por lo que el proyecto se ajusta a lo establecido en los criterios.
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el ahorro del recurso agua, asl como medidas de
prevencion de contaminacion del manto freatico.

todos los departamentos, asi como en las areas
comunes,

La alberca considera un recambio de agua del 5 |
al 10%, dependiendo del uso que se le d= Para
evitar la contaminacion del manto freatico,
durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion, se prohibira el mantenimiento de le
maquinaria en el sitio y se solicitard a los
contratistas que este sea realizado en talleres
! especializados de Ja Ciudad de
| Asimismo, se instalaran lonas. en las zonas donde
i se usen sustancias que pudieran derramarse

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el promovente manifesto las siguientes
medidas:

- ‘Instalacion de sanitarios méviles.- Se instalard un sanitario por cada 20 trabajadores, por lo que se requerira
al menos de 3 sanitarios, considerando el mdximo de 50 personas trabajando en obra.

e Equipo de atencién a derrames.- Para atender la necesidad de controlar algun derrame accidental que
pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera
absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que
absorben liquidos no polares, estan especialmente diseriados para el control de derrames. £ equipo estara
disponible en la obra durante todo momento.”

Dado lo anterior y aunado a los sistemas ahorradores de agua que contempla la promovente, se tiena
que el proyecto se ajusta al presente criterio.

Clave Criterios Vinculacién del Promovente en la Informacion
ARG e = R e W R T L Adicional ]
CG-10 Los usos autorizados deben incluir acciones para | Se instalaran llaves e inodoros ahorradores en

Cancun. |

Clave Criterios =~ = . " & Vinculacién de la Promovente -

CG-N Durante todas las etapas de las actividades | En el presente estudio, se anexa el prograrm o
autorizadas, se deberan contar con un programa | Manejo de Residuos Sclidos, mismo  que
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos | posteriormente se ingresaré ante la Autoridad
(minimizacion, separacion, recoleccion y | Estatal o Municipal para su aprobacion.
disposicion  final), que incluya medidas | En dicho programa se anexan las estrategias de |
preventivas para el manejo y disposicion | manejo, separacion, recoleccién y disposicion final
adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. | de los residuos solidos que se generen e ef
Dicho programa debera ser previamente | proyecto, desde la etapa de preparacion, del sitio,
aprobado por la autoridad competente. hasta la operacion. -

ANALISIS: De conformidad con la informacion anexa en la MIA-P, se advierte gue el promovente

presento el Plan de manejo de residuos, por lo que atiende con lo senalado en dicho criterio.

Clave [ | Vinculacién de la Promovente en la Informacion
e P P .| Adicional . _
CG-12 Para la construccion de vialidades se deben | Para garantizar que se mantengan los flujos

hidroldgicos, las vialidades internas, andadores y
estacionamiento, estardn  construidos  con
ecocreto, cuya caracteristica es

reconocer y respetar los flujos hidrolégicos para
garantizar la hidrodindmica original del sitio.

ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P e Informacién Adicional. |
promovente contempla vialidades internas, no obstante, se construiran con ecocreto, permitiendo la
permeabilidad, manteniendo el flujo hidrolégico, por lo que no contraviene lo establecido en el presents
criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) 8350201 www . gob.mx/semarnat
e Pagina-15 de-59-
S 1

mantener |
permeables las superficies donde se aplica |



MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO
Unidad de Gestion Ambiental

2019

EMILIANO ZAPATA

OFICIO NUM.: 04/SGA/2235/19 0 5 1 ] 3

Vinculacién de la Promovente en la Informacion

[ clave Criterios
Adicional |

[ cca3 En el desarrollo de los usos de suelo y actividades | Como se senald anteriormente, el sitio del |
| permitidas, deberan plantearse como primera | proyecto cuenta con vegetacion inducida,
‘ opcion de aprovechamiento aguellos sitios que ya | observdndose que las especies que han sido
| estan abandonados por ejemplo potreros, bancos | plantadas son Casuarinas. Esta especie al ser
| de materiales para la construccion, asi como las | exdtica, debié haber sido plantada anos atras, por

areas desmontadas o con vegetacion secundaria u | lo que se considera que este es un sitio idoneo
! otras afectadas, salvo disposicion legal en | para el proyecto, pues se estaria apoyando las
| contrario. acciones de erradicacion de especies invasoras
ANALISIS: De conformidad con la informacion presentada mediante escrito ingresado el 20 de

diciembre de 2018, la promovente presento el oficio DGDUyMA/N29/2018, expedido por la Direccion
General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante el cual se manifiesta que el predio fue
utilizado como area de maniobras y almacenamiento de material pétreo en 1990, por lo que presenta
areas sin vegetacion. Asi mismo, de acuerdo a la caracterizacion presentada, existe la presencia de
vegetacion exotica (casuarinas) y vegetacion de matorral costero.

Dado lo anterior, se advierte que la promovente prevé el desarrollo del proyecto en un predio con
afectaciones previas, asi mismo prevé la eliminacion de las especies de casuarina y la reforestacion de
areas verdes. Estas acciones son congruentes y atienden lo dispuesto por el criterio CG-13,

Clave Criterios nculacion del Promovente en la Informacion
- U Adicional S
| CG-15 De acuerdo a lo estipulade en el Art. 28 de la | Se realizaran los estudios ambientales, que

LGEEPA y en su reglamento en Materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los estudios
arnbientales a juicio de |a autoridad evaluadora, se
necesitan para identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de determinar
las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion y en consecuencia dictaminar su
viabilidad, poniendo especial eénfasis en las etapas
de operacion y mantenimiento.

Juicio de [a autoridad evaluadora se requierar.

ANALISIS: Que en cumplimiento y atencion a lo dispuesto en el presente criterio, la promovente
presento para su evaluacion la MIA-P del proyecto.

Clave

Criterios

acion del Promovente en la Informacion

CG-16

En las areas naturales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exoticas considerados
como invasoras por la Comision Nacional para el
Conocimiento vy Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). El material vegetal debera ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion yfo propagacion.

El proyecto, no pretende ubicarse en un arec
natural, sin embargo, el sitio del proyecto se
encuentra cubierto por una especie exdtica
invasora denominada Causarina equisetifolia. Por
lo que, para el desarrollo del proyecto, se
eliminard todo el material vegetal de esta especie,
considerando el procedimiento que no permitan
sU regeneracion.

ANALISIS: Que de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, |la promovente prevé como
parte de las actividades de preparacion del sitio, la eliminacién de la especie exdtica denominada
Casuarina equisetifolia, por lo que se atiende lo establecido en el presente criterio.
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aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o
la nivelacién del terreno, debe realizarse un
programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el

Clave x ‘Vinculacién del Promovente en la Informacion |
: Sipss S TR R R | Adicional ; -
CG-17 En la superficie del predio autorizada para su | Como se senalo la mayor parte del predio o

encuentra cubierto con Casuarinas y especies |

exoticas. Sin embargo, existen algunos individuos
de la flora nativa, mismos que seran rescatados y
mantenidos en vivero, hasta su trasplante.

material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion y/o jardineria.

ANALISIS: Mediante Informacién Adicional, la promovente presento el Programa de rescate selectivo
de flora y recolecta de materia de propagacion, mediante el cual, de manera previa al desmonte cel
sitio, realizara el rescate de ejemplares de las especies de Tzalam (Lysiloma latisiliquuomy). Ja abin
(Piscidia piscipula) y palma Chit (Thrinax radiata), las cuales mantendra temporalmente en un vivero al
interior del predio, posteriormente seran trasplantadas a las areas verdes del proyecto,

Dado lo anterior, se advierte que |a promovente se ajusta a lo establecido en el criterio, toda vez que
prevé la ejecucion del Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de materia de propagacion.

alteracion de poblaciones de especies incluidas en los listados de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, se debe
elaborar y ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de desplazamiento o
eliminacion de las mismas, asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia

de la fauna silvestre.

ANALISIS: Mediante Informacion Adicional, la promovente presento el Programa de rescate de fauna,
mediante el cual, si bien reiterd que al interior del predio no se registraron especies listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, es posible que la especie Ctenosaura similis (iguana rayada) se llegue a observal
en el predio dado que esta presente en el sistema ambiental, por lo que preve el monitoreo del sitio v
diferentes métodos (pasivos, ahuyentamiento sonoro, acarreo en grupo, activos, trampeo v captura
directa) de rescate de fauna (aves, mamiferos y reptiles), de acuerdo a las siguientes actividades:

N "CRONOGCRAMA DE ACTIVIDADES

| ETAPA DEL RESCATE: ~ Previo 'ofi}:r':'i:_}b _c;‘e_-"de pc:-’meydesmonre ydurante la etapa de construccion

|
|“Trosioda ofsitio de iberocion | | [
Moritoreo de los ejemplares liberados

| Tnmestre
ACTIVIDADES (617 ]2]3]s]s5[6]7]|8|2|w W
| Monitareo de la superficie de oprovechomremo o J|_X T | I ; : 1 I
' menr:hcccmn de fos e,remp!oresa rescarm - | ‘f. | |
| Rescate ) S > 2SS : , X X ‘_X 2 X X X > \ X
|

+
!
|
+ |
| |
|

“Sitio de liberacion.- Dadas las condiciones en las que se encuentra el predio del proyecto, asi Como sus
inmediaciones, y por tratarse de una zona parcialmente urbanizada, se hace de su conocimiento que No se cuenta
con sitios idéneos para llevar a cabo la liberacién de los ejemplares que se rescaten durante g ejecucion del
cambio de uso de suelo, ya que no existen zonas que cuenten con caracteristicas similares al ecosistema que serd
afectado; por lo tanto, en caso de que se lleve a cabo la contencion o captura de algun especimen de fauna
derivado del riesgo que implica el desarrolio del proyecto a su integridad fisica, este serd puesto a disposicion de fas
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Clave | Cﬁtﬂﬁﬁ' T R Vinculacién del Promovente en la |
: - - ' | Informacién Adicional |
CG-19 Drevro ai desarroilo de cua}quqer obra o actiwdad se debera | En la caracterizacion del predio, no
ejecutar un Programa de rescate y reubicacion selectiva de | se identificaron rastros de presencia
fauna, peniendo especial atencion a las especies protegidas y las | de la fauna silvestre.
de lento desplazamiento. e |
CG-20 Para las actividades proyectadas que impliquen la afectacion o | En la caracterizacion del predio. no

se identificaron rastros de presencia |
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autoridades competentes, a traves de las cuales se determinara el sitio adecuado para su liberacion; situocion que
ce estara informando debidamente a esta H. Autoridad, a través del informe de cumplimiento del resolutive que
para tales efectos se emita.”

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo establecido en los criterios en
comento, toda vez que prevé la implementacion del Programa de rescate de fauna.

| 'Vinculacién del Promovente -
No se hard uso de especies o paries vegetales
para lo construccion del proyecto.

Criterios s Hlesoab b
Solo se permite la utilizacion de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a traves
de Unidades de Conservacion, Manejo Yy
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMA “s] u otro esquema regulado por la autoridad
_competente. |

" Clave
CG-24

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado, se tiene que en las areas verdes, se emplearan especies
nativas provenientes del rescate de flora del predio y de viveros autorizados, asimismo se advierte que
en el caso de emplearse ejemplares listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, seran a través de una
Unidad de manejo Ambiental, de conformidad con lo indicado por el criterio, por lo que se atiende y da
cumplimiento a lo indicado.

| Clave Criterios ] R AR B S D “Vinculacién del Promovente

| CG-25 Toda la informacion ambiental generada por las | Se le proporcionard a la Autoridad Estatal, la

| actividades autorizadas en sus diferentes etapas, | informacion que requiera para conformear (o I
| incluyendo las que se realicen dentro de los limites | Bitdacora Ambiental. [
i de las Areas Naturales Protegidas, debera ser 5
| incorporada a la bitacora ambiental, con la 'I
| frecuencia y organizacion gue establezca el 1
| | Comite de Seguimiento del POEL.

ANALISIS: Que de acuerdo con lo manifestado, la informacién ambiental generada por el proyecto se

cncuentra a disposicion de la autoridad que lo requiera, de conformidad con lo indicado por el criterio,
port lo que se atiende y da cumplimiento a lo indicado.

| Clave Criterios : e | “Vinculacién del Promovente |
‘ CG-26 La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la | En la caracterizacion del predio, no se |
| superficie de aprovechamiento autorizada peodra | identificaron rastros de presencia de la fauna [
| | ser liberada en las Unidades de Gestion Ambiental | silvestre. !
| con politica ambiental de Preservacion vy | En caso de encontrarse durante la preparacion
Proteccion, en ecosistemas semejantes a los de su | del sitio y construccion, estos seran reubicados en
habitat natural, siempre y cuando no presenten | los predios cercanos, que aun conserver
| danos severos de salud y no hayan permanecido | vegetacion natural,
| en cautiverio prolongado. Para lo anterior se | En su caso se solicitaran los permisos necesarios |
debera contar con la aprobacion de la autoridad | para su liberacion. ,l
ambiental competente. |
J:::qA_Llstls: De conformidad con el Programa de Rescate de Fauna, la promovente manifesté lo
siguiente:

“Manejo de ejemp!qres capturqdos: Para evitar, 0 en su caso reducir el riesgo de dano para el ejemplar capturacdio
con los metodos activos, se seguiran las siguientes reglas de operacion:
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Regla 1. La captura del animal debera realizarse en las primeras horas de la manana, a media tarde o en la noche,
con fa finalidad de evitar las altas temperaturas, ya que estas pueden ocasionar la deshidratacion del ejempiar
£©n consecuencia su muerte.

Regla 2. Tras la aproximacion al animal objeto de la captura, éste deberd ser inmovilizado con seguridad v rapidez

Regla 3. Si durante las operaciones de aproximacion hacia el animal se detecta que tiene alguna lesion e
aparente gravedad, se procederd a retirarse a una distancia prudente y se descartard su captura

Regla 4. Si durante el manejo y contencion del ejemplar se produce algun dana fisico sobre el mismo. este tendra
que ser trasiadado a un hospital veterinario, desde donde, una vez recuperado de las heridas, se devolvera o su
habitat original.

Regla 5. Una vez copturado el ejemplar, éste deberd ser liberado de manera inmediata, sin embargo, en caso de
gue el ejemplar requiera estar bajo observacion antes de ser liberado, éste no podra permanecer en dicha
condicion por mas de una hora.

Regla 6. El equipo utilizado en la captura deberd estar en éptimas condiciones de uso (libre de oxido. metales
sueltos, enmmendaduras y piezas danadas, entre otros).

Regla 7. En ningun caso podra utilizarse como mascota el ejemplar capturado,
Regla 8. Queda estrictamente prohibida la comercializacion del ejemplar capturado.

Manejo de los ejemplares hasta el sitio de liberacion: Para asegurar el exito en la ;‘it)grucio‘n de los ejemplares
capturados, se deberan acatar las siguientes reglas durante su traslado ol sitio de liberacion.

Regla 1. Debera priorizarse la liberacion del ejemplar en sitios sombreados, evitando en todo momento los espacios
abiertos.

Regla 2. El sitio de liberacion deberd presentar espacios que permitan al ejemplor refugiarse durante el proceso de
liberacion, con la finalidad de evitar posibles depredadores.

Regla 3. Durante el traslado ol sitio de liberacion, la jaula o bolsa de transporte, debera estar cerrada con fo
finalidad de evitar el estrés del ejemplar por contacto fisico o visual,

Reglo 4. La jaula o bolsa de trasporte deberd contar con entradas de aire suficientes para evitar la sofocacion del
ejemplar capturado.

Regla 5. No podran trasladarse dos o mds ejemplares al mismo tiempo, ya que esto podria ocasionar danos f5icos
a los ejfemplares por hacinamiento.

Regla 6. No podran liberarse dos o mds ejemplares al mismo tiempo, ya que esto podria ocasionar cormpetencia o
el espacio, o en su caso, la depredacion de algun individuo.

Sitio de liberacién.- Daodas las condiciones en las que se encuentra el predio del proyecto, asi como sis
inmediaciones, y por tratarse de una zona parcialmente urbanizada, se hace de su conocimiento que No se cuenia
con sitios idéneos para llevar a cabo la liberacion de los ejemplares que se rescaten durante la ejecucion del
cambio de uso de suelo, ya que no existen zonas que cuenten con caracteristicas similares al ecosistema que serd
afectado; por lo tanto, en caso de que se lleve a cabo la contencion o captura de algun especimen de fauna
derivado del riesgo que implica el desarrollo del proyecto a su integridad fisica, este sera puesto a dispasicion de las
autoridades competentes, a traves de las cuales se determinarad el sitio adecuado para su liberacion, situacion qua
se estard informando debidamente a esta H. Autoridad, o través del informe de cumplimiento del resolutive que
para tales efectos se emita.”

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo senalado en el criterio CG-26.
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CG-28 Con la finalidad de que la fauna silvestre se
desplace libremente, no deben establecerse

barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso
entre las areas naturales de predios colindantes.

Las condiciones del predioc no son naturales, sino

-] A

meodificadas por el hombre; por otra parte en la
caracterizacion del predio no se encontraran
especies de fauna silvestre, que requieran
transitar por el predio.

El proyecto propone wun muro perimetial,
construido con vegetacion nativa de una altura
de 120 m y un ancho de 0.60 m. al construirse ef
muro perimetral con vegetacion viva, se permitira
el paso de la fauna silvestre.

ANALISIS: Que de acuerdo con la inforrmacion contenida en la MIA-P e Informacién Adicional, asi como
los planos presentados, se tiene que el proyecto si prevé un muro perimetral en el predio, no obstante,
al ubicarse el predio en una zona urbanizada, no se desarrollan de forma colindante, areas naturales que
presenten una conectividad en la que se pudieran advertir el transito de fauna silvestre, por lo gue no
contraviene lo senalado en el presente criterio.

"~ Clave Criterios ... lvinculacién del Promovente ;

CG-31 Fl uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Todo el material pétreo se adquirird de bancos de
negra, tierra de despalme, madera, materiales | material pétreo autorizados,
vegetales yfo arena, debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados por la autoridad
competente conforme a la legislacion vigente en
la materia correspcndleme. |

CG-22 La disposicion final de residuos solidos | No es un proyecto de disposicion final de residuos
unicamente podra realizarse de acuerdo con la | sdlidos, ni se pretende realizar actividades de

normatividad aplicable y en los sitos y condiciones
que determine |a autoridad responsable.

disposicion final de residuos.

ANALISIS: De acuerdo con el promovente, todo material para la construccion del proyecto sera
adquirido mediante bancos de material autorizados por la autoridad competente. En virtud de lo
anterior, se atiende y da cumplimiento a lo indicado por el criterio CG-31.

La disposicion final de los residuos se llevara a cabo por parte de los servicios municipales, tal como se
presente en el Plan de manejo de residuos, por lo que se atiende lo indicado por el criteric CG-32

| Clave Criterios | Vinculacién del Promovente
CG-35 Los campamentos de construccion o de Se contara con una letrina por caoda 10
apoyo deben: trabajadores.

a) Contar con al menos una letrina y una regadera
por cada 15 trabajadores.

b} Incluir un area especifica y delimitada para la
elaboracion y consumo de alimentos.

¢c) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los
residuos solidos urbanos generados.

d) Un programa de manejo, almacenamiento,
retiro, transporte y disposicion final de los
residuos solidos peligrosos, avalado por la
autoridad competente y por la Direccion
Municipal de Proteccion Civil.

e) Garantizar techo y servicios basicos para la
totalidad de los trabajadores.

f) Garantizar el transporte para los trabajadores
que se trasladan fuera del area de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral.

Se contarag con un drea para la ingesto de
alimentos por parte de los trabajodores de fa
construccion.

Se anexa al presente el Programa Integral de
manejo de Residuos Solidos.

Dentro del programa Integral de manejo de
residuos solidos se incluiran las estrategias para
el manejo de los residuos peligrosos. '
Se contard con un espacio para el descanso de |
los trabajadores durante la jornada laboral, no se
permitira la pernocta en el sitio. i
Diariamente el contratista, traosladara al personal |
hasta la obra. i
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ANALISIS: De acuerdo a la informacién presentada en la MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que la
promovente prevé un sanitario portatil por cada 10 trabajadores, areas para consumo de alimentos v
Plan de manejo de residuos, asi mismo los trabajadores se trasladaran diariamente al sitio del proyecto
por lo que no se pernoctara en el predio.

Dado lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo establecido en el criterio en comento.

CRITERIOS ESPECIFICOS

Tabla.-Criterios Ecolégicos aplicables a la U9; Sector 2 “Limite municipal-Punta Sam” y Sector 3 "Playa Mujeres”

Sector Playas y Paisaje Agua Dunas y Manglar
2 12.3,4,6,12,13,14,15,16 17,18,19,21,22,23 24,25 26,27,28,29,3132
5 ; 12345,89,10 1 17,18,19,21.22,23,24,25 26,27,28,29,31 32

De acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto sometido a evaluacion, esta Unidad
Administrativa advierte que no corresponde a la promovente elaborar e instrumentar los programas de
imagen urbana que ubique accesos a la zona federal maritimo terrestre (U9-1),
contempla el establecimiento de estructura fija o mévil fuera de las areas de aprovechamiento del
Programa de Desarrollo Urbano (U9-3), el predio no colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre, ni
presenta dunas costeras (U9-04, U9-31, U9-32), no tiene areas naturales que se localicen fuera de las
superficies de aprovechamiento autorizadas por el plan de desarrollo urbano vigente (U9-05), ni areas
verdes del centro de poblacién (U9-14), no consiste en actividades de la industria cementera (U9-6), no
consiste en campos de golf (U9-08, U9-09, U9-10, U9-1) ni a la dotacion de parques o planeacion urbana
para areas verdes (U9-12 y U9-13), no consiste en el establecimiento de areas verdes para la recreacion vy
de dominio publico (U9-15 y U9-16), existe drenaje sanitario municipal (U9-18), no consiste en actividades
hoteleras, centro comercial y restaurante que sea un gran generador de residuos solidos no peligroscs
(U9-23), no se contempla pozos para descarga de agua pluvial (U9-25), no contempla una planta de
tratamiento (U9-29), por lo que a continuacion se presentan los criterios vinculantes con el proyecto:

el

proyecto no

Clave | Criterios

Rt

Fo i e

' '\ﬁncu!actén deI

‘Promovente en

Informacion |

U9-02

Para recuperar el palsaje y campensar Ia

perdida de vegetacidon en las areas de | plantas nativas.

desplante de los diferentes proyectos, ademas
de observar la disposicion referente a los
Coeficientes de Qcupacion del Suelo (COS) y
sus areas de equipamiento, en las actividades
de reforestacion se deben usar de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Pc:rct !a rel‘oresroc:von de Ias dreas verdes se hara uso ac

Dado lo anterior, el proyecto se ajusta a lo establec:{do en el criterio en comento.

ANALISIS: De conformidad con el analisis de la informacion contenida en la MIA-P e Informacion Adicional |
presentada por el promovente, se advierte que el Coeficiente de Ocupacion de Suelo del proyecto es dei 2179
(2,884.16 m?), lo cual se ajusta al maximo permitido de COS 40% senalado para el uso de suelo CM Comercial Mixto
del Programa de Renovacion y complementacion del Puerto Punta Sam en el cual se localiza el proyecto

La promovente prevé areas verdes en una superficie del 3,.944.97 (30.23%), en las cuales se contempla la siembra de
especies nativas.

U917

Cuando no existan sistemas municipales para | Se cuenta con una red de alcantarillado munic ival. al

evacuacion de las aguas residuales | cual se conectara el proyecto.

municipales, los propietarios de hoteles,
fraccionamientos, condominios, plazas
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camerc:ales clubes y similares deberan
instalar sistemas de tratamiento, reciclaje y
disposicion final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares de
descarga que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables.
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En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio, siempre y cuando
estas aguas cumplan con lo dispuesto en la
mormatividad aplicables

ua-21

Se cuenta con una red de alcantarillado municipal, al
cual se conectara el proyecto

Cuando no exista el servicio de dotacion de
agua potable, la extraccion, conduccion y
| aprovechamiento de la misma debera cumplir
' con lo estipulado por la Comision Nacional del
Agua, asi como por los supuestos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA)} y demas
disposiciones aplicables.

U919

Se cuenta con una red de agua potable municipal, al
cual se conectara el proyecto.

ANALISIS De conformidad con la informacion presentada por el promovente en la MIA-P e Informacion Adicional,
<e tiene que en el sitio del proyecto existe el servicio de drenaje sanitario y servicio de dotacion de agua potable,
por lo que la promovente prevé la conexion del proyecto a dichos servicios.

adlo lo anterior, el proyecto no contraviene lo establecido en los presentes criterios.

En las areas urbanas debera darse
cumplimiento al Articulo 23 fraccion VIl de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente que indica a la letra: El
aprovechamiento del agua para usos urbanos,
debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la
afectacion a la calidad del recurso y la
cantidad que se utilice.

U9-24

En la zona existe red de alcantarillado municipal, por o
que al realizarse el pago del servicio, se estard
contribuyendo al costo del tratamiento de las aguos
residuales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por el promovente, se tiene que en el sitio del proyecto existe
ol servicio de agua potable, por lo que norequerira de |la extraccion, conduccion y aprovechamiento del agua.
En virtud de lo anterior, se advierte que el presente criterio no es vinculable.

Con la finalidad de disminuir el volumen de los
residuos solidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacion, la autoridad
competente promovera el uso de los mejores
! sistemas para su separacion, reutilizacien y
!l“CiClEIjF!

ug-22

Se anexa al presente un programa integral de mUﬂé‘jO
de residuos solidos en el que se establecen estrategias
de separacion, reuso y reciclaje a llevar a cabo en el

proyecto.

liquidos durante la ejecucion del proyecto.

* Prevenir y disminuir la generacion de residuos solidos y liquidos, adoptando medidas de separacion,
reutilizacion, reciclaje y fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamiento.”
.L n virtud de lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

ANALISIS: La promovente presento el plan de Manejo de residuos, cuyos objetivos son:
"Evitar la generacion de impactos ambientales relacionados con la produccion de residuos solidos v

Us-26 | En los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo
de la eliminacion de la cobertura vegetal de
un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacion de los ejemplares dentro de las
zonas con politicas y/o usos de suelo de
aprovechamiento de flora y fauna, proteccion,

torestal y preservacion que se encuentran en

En la caracterizacion del predio, no se identificaron
especimenes de fauna que requieren ser rescatadas,
por su dificil movilidad. En caso de encontrarse fauna
durante las actividades de preparacion del sitio y
construccion, se rescataran y liberaran en las zonas con
poh’tqus_ de proteccion forestal y preservacion del
municipio.
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Clave Vinculacién del Promovente en la informacion |

Adicional -

el municipio, en congruencia con las
necesidades de habitat de la fauna que se
trate. —-
ANALISIS: Mediante Informacion Adicional, la promovente presento el Programa de rescate de fauna, mediante !
cual, sl bien reiteré que al interior del predio no se registraron especies listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, cs |
posible que la especie Ctenosaura similis (iguana rayada) se llegue a observar en el predio dado que esta presente
en el sistema ambiental, por lo que prevé el monitoreo del sitio y diferentes métodos (pasivos, ahuyentamvento |
50N0ro, ACarreo en grupe, activos, trampeo y captura directa) de rescate de fauna (aves, mamiferos y reptiles), de [
acuerdo a las siguientes actividades:

~ CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Previa al inicio del desbdiﬁﬁé y delﬁ'rhohte, v durante la etapa de construccion
T - Trimestre

| ETAPA DEL RESCATE: |

ACTIVIDADES I S—

 AcvioApss [eITTF s [AfE[errEie jmejn n»
tonitoreo de la superficie de aprovechamiento X | | |
Identificacién de los jemplares a rescatar | X || Fol
Rescate | j [X (X UX (% [ x [ x [X [Xx [x X
Traslado of sitio de liberacion ; -|. ] % || X_ﬁ' X _: X : X X |22 |9 X | X
| Monitoreo de los ejemplares liberados IESCAEAEEENERENENESE S

“Sitio de liberacion.- Dodas los condiciones en las que se encuentra el predio del proyecto, asi como sus |
inmediaciones, y por tratarse de una zona parcialmente urbanizada, se hoce de su conocimiento que nNo sc
cuenta con sitios idoneos para llevar a cabo la liberacion de los ejemplares que se rescaten durante la ejecuctort |
del cambio de uso de suelo, ya que no existen zonas que cuenten con caracteristicas similares al ecosistema que |
sera afectado; por lo tanto, en caso de que se lleve a cabo la contencion o captura de algun especimen de fauna |
derivado del riesgo que implica el desarrollo del proyecto o su integridad fisica, este serd puesto a disposicion de
los autoridades competentes, o través de las cuales se determinard el sitio adecuado para su liberacion, situacion
que se estard informando debidamente a esta H. Autoridad, a través del informe de cumplimiento def resolutivo
que para tales efectos se emita.” |

En virtud de lo anterior, se advierte que la promovente se ajusta a lo establecido en el criter io en
comento. —
U9-27 | Los residuos vegetales derivados del | Los residuos vegetales producto clel
mantenimiento de areas verdes deberdn | mantenimiento de las areas verdes, ser
triturarse y disponerse en los sitios que | triturado y enviado a disposicion final en los sitios
indique la autoridad competente. que la Autoridad municipal senale.
ANALISIS: E| proyecto se ajusta al presente criterio, toda vez que de acuerdo al Programa de rescate cle
vegetacion, se reusara los residuos vegetales para las areas verdes. -
uo- Con la finalidad de proteger a la fauna | La velocidad permitida dentro del predio, sera do
28 silvestre que se ubique en las areas de | menos de 40 Km/hr. Se instalaran reductores de
proteccion de flora y fauna, el transito de | velocidad al ingreso del predio y senalizaciones
vehiculos que se realice en cualquier tipo | en todas las vialidades.

de vialidad deberan respetar una
velocidad maxima de 40 km/hr; para lo
cual se estableceran senalizaciones
horizontales y verticales que con topes y
reductores de velocidad aseguren el |
cumplimiento de esta disposicién "
ANALISIS: El proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio, toda vez que instalaran |
reductores de velocidad al ingreso del predio y sefalizaciones en todas las vialidades internas del
predio.
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De acuerdo con lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta con lo dispuesto en los criterios del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 de Abril de 2008.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA PENINSULA DE CHACMOCHUC EN LA ZONA
CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES, QUINTANA ROO (PPDU)

Que de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU), publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 27 de diciembre de 2007 y Fe de erratas el 24 de enero de 2008, el predio del
proyecto se ubica en el Sector 2, denominado Limite Municipal- Punta Sam.

De conformidad con el Plano denominado “Zonificacion de Uso de Suelos Sector 2 Punta Sam’”, de
clave UD-02 del PPDU, se tiene que el poligono del proyecto tiene un uso AU2-2 Dominante: Zona
Portuaria, el cual esta sujeta al Programa de Renovacion Urbana.

AU2 2 . R — - Pl

. DOMINANTE -t

PROGRAMA DE RENOVACION URBANA)
FOMNA PORTUARIA ]

¥
Tl
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Mapa de Ubicacion del proyecto con el PPDY, Peninsula de Chacmuchuc.

El PPDU senala en su Capitulo X, los Programas especificos que incidiran en el desarrollo integral de la
Peninsula, entre los que destaca la elaboracién del Programa de Renovacion y Complementacion del
Puerto de Punta Sam.

Derivado de lo anterior, el proyecto es congruente con Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
de Chacmochuc en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PPDU), por lo gque
se vincula en el siguiente apartado con el Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto
Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

PROGRAMA DE RENOVACION Y COMPLEMENTACION DEL PUERTO PUNTA SAM DEL MUNICIPIO DE
ISLA MUJERES, QUINTANA ROO.

El Programa de Renovacién y Complementacion del Puerto Punta Sam del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 02 de
septiembre de 2013. Con base en el plano denominado “Usos y Destinos del Suelo”, de clave E-US-01, ¢
tiene que el sitio del proyecto se ubica en la Fraccion |l de dicho programa, con uso de suelo Comercidl
Mixto (CM).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Al respecto, la promovente manifesto lo siguiente:

Parametro

\aplicacion al
redio

\ICumplimiento |

Densidad
imaxima
lcuarto
hotelero

416 m* de
terreno por
lcuarto
hotelero

No aplica

No aplica, toda vez que no es un proyecto hotelero.

Coeficiente

oredio (COS)

Maximo 40%

5,219.25 m?

F| desplante de las obras, ocuparan una superficie de 2884160 m-|
or lo que se gjusta a lo establecido en este parametro.

Coeficiente

Ede uso del

]5ue.'o (Cus)

Hasta 2.00

26,096,254 m?

£l proyecto requiere de la construccion de una superficie de

4,420.48 m2, para los 4 edificios, la palapa bar y la caseta de
acceso; por lo tanto se gjusta g lo establecido en este parametro

(Coeficiente
de

del
(CMS)

Modificacién
Suelo

15%

1,.957.22 m<

El CMS (Coeficiente de modificacion del suelo), “se establece como e
porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser
modificadao y ocupada por construcciones no cubiertas que eviten [d
imermeabilidad del suelo, asi como albercas”. De acuerdo con ld
tabla de normas generales y restricciones de edificaciones, se
establece para la fraccion |l del Uso de Suelo Comercial Mixto un

CMS de 15%, es decir una superficie de 195722 m2 que pueden ser
imodificadas y ocupadas por construcciones no cubiertas que eviten
o permeabilidad del suelo. Al respecto, el proyecto cuenta con dos|

lobras no cubiertas que ocupan una superficie total de 83594 m?
falbercas y cancha multiusos), por lo que el proyecto se ajusta a o
lestablecido en el parémetro, ya que no excede los 1,957.22 m2 que
lpueden ser modificados y ocupados por construcciones no cubiertas
que eviten la permeabilidad del suelo. Cabe senalar que no s&
incluyeron los estacionamientos andadores, toda vez gue estos s&
construiran con  materiales que  permiten mantener g

ermeabilidad en la zona como lo es el Ecocreto

Area
lrestricciones

130%

3.914.44 m?

De acuerdo can el Programa de Renovacion y Complementacion|
el Puerto Punta Sarn, Isla Mujeres Quintana Roo, las areas ce
restriccion son: “a) las franjas de terreno que deberan dejarse sin|
lconstruccion seran dedicada unicamente comao dreas verdes o
lestacionamiento sin techar. (..)" '
\Por lo tanto, al sumar la superficie de: jardines y andadores, vy ef
estacionamiento, se obtiene una superficie de restriccion e

19,328.027 mz, es decir el 71.48%, superior a la restriccion planteadial
or el parametro.

Lﬁ_r_az_ﬁbre
|

.:5{:}{:'

3.914.44 m<

De acuerdo con el Programa de Renovacion y Compremeruaciorﬁ
del Puerto Punta Sam, Isla Mujeres Quintana Roo, las areas libres
son: “a) Es el drea a afectar por el Coeficiente de modificacion del
Suelo (CMS). b) Podrd ocupar el area libre con cubiertas abiertas,
pergolas, areas para comensales descubiertas, estacionamientos sin
techar; canchas deportivas y albercas, (..)" Y en virtud de gue ?J
Coeficiente de modificacion del suelo se define como “el DDfCt«Hrujrl
imaximo de la superficie del lote que puede ser modificada "

Av. Insurge
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bcupada  por  construcciones no  cubiertas que ewiten )
rmeabilidad _del suelo, asi como albercas” (lo subrayado o
oropio), se consideran como parte de las areas libres del proyecic
tunicamente la cancha multiusos y las albercas. No se considerc
dentro de esta drea libre al estacionamiento, toda vez que esto 5o
construird con material permeable como el Ecocreto, que permitird
mantener la permeabilidad de lo zona que ocupara i
lestacionamiento, Al respecto, lo alberca ocupa una superficie de
390.04 m2 y la cancha multiusos una superficie de 44590 m Tods
stas obras se construiran en una superficie total de 83594 ¢
Eecir un 640 % del total del predio, ajustandose alo estableciic
§ n el presente parametro.
Area verde IMinimo  30% 314 44 m2 Que el proyecto, incluye una superficie de 4, 387267 m-,
jardines y andadores, por lo que se gjusta a lo establecido @n el |
resente parametro. |
Altura 8 niveles, 28 m 8 niveles El proyecto tendra 4 edificios con una altura o nivel de azotec e
imdxima 27.97 m, distribuidos en 8 niveles. Por lo tanto, se ajusta o o
lestablecido en el presente parametro. o i
Restriccion [10.00 m Se mantiene la |Se mantiene la restriccion frontal de 10m como se observa e ol
frontal restriccion de  |Plane de Conjunto.
10m
Restriccion 10.00 m Se mantiene la |se mantiene la restriccion lateral de 10 m come se observa en o
lateral restriccion de Plano de Conjunto.
10m - |
Restriccion 500 m Se mantiene la  |Se mantiene la restriccion posterior de 5 m como se observa en A
posterior restriccion de 5 |Plano de Conjunto. |
m
Estacionamiento Se tendra un total de 256 cajones para estacionamiento, 226 sin techo vy los res tantes |
Debera contar con un dredestardn distribuidos en la planta baja de los edificios B, C y D.
de estacionamiento
suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por|
el uso de lo misma deg
ccuerdo a la  normatividad
manifiesta en e
Regfamento et
Construcciones del Municipio
lcle Mujeres. De proporcionay|
lestacionamiento cubierto en
el area del COS permitido, e
area  de estacionamiento
construida no se cuantificard
pora el CUS y podrdg
considerarse un nivel mds
de alturg, sujeto o
aprobacion especifica.

NORMAS GENERALES

Normas generales

Vinculacion de la promovente

Actividad ndutica:

la actividod ndutica de
reparacion de yates deberd hacerse en sitios
cerrados con el fin de minimizar los ruido, el |
impacto a la imagen urbanag y dispersion de |
particulas producto de las actividades propias,
por tratarse de un sitio con vocacion turfstica.

No se realizaran octividades nauticas en el provecto |

Altura mdxima de entrepiso:
La altura mdxima de entrepiso para use
habitacional serg de 350 m. de piso terminado g

El proyecto sera de uso habitacional y propone una daltura de |
entrepisos de 3.00 m en los niveles 1 al 7y de 297 m en el nivel
8, cumpliendo lo establecido en lo presente norma gener il

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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[p: o terminado y hasta de 450 m para otros usos
| fcuartos hoteleros, hospitales, comercio, oficinas).
| La altura minima de entrepiso se determina de
| acuerdo a lo establecido en el reglamento de
construcciones del Municipio de Isla Mujeres.

Area libre .
a) Es el area a afectar por el coeficiente de

modificacion del suelo (CMS)

" b) Podra ocuparse el area libre con cubiertas

abiertas pérgolas, careas para comensales
descubiertas, estacionamientos sin  techar,
canchas deportivas y albercas

.| La superficie que ocupen las cubiertas abiertas,
| pergolas, areas pard comensales descubiertos,
| estacionarnientos sin techar, canchas deportivas
| v albercas edificadas en el area libre, corresponde
| al area del Coeficiente de Modificacion del Suelo
(CMS).

Considerando que el Coeficiente de modificacién del suelo se
define como *{..) el porcentaje maximo de la superficie del
lote que puede ser modificada y ocupada por construcciones
no cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo, asi como
albercas” y que este para el uso del suelo Comercial Mixto
fraccidn I, es del 15% para el predio, al aplicarlo nos da una

superficie de 195722 m? que pueden ser modificadas y
ocupadas por construcciones no cubiertas que eviten la
permeabilidad del suelo. De acuerdo con el Programa de |
Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam, Isia
Mujeres Quintana Roo, las areas libres son:

“a) Es el drea a afectar por el Coeficiente de modificacion del
Suelo (CMS). b) Podra ocupar el drea libre con cubiertas
abiertas, pérgolas, dreas para comensales descubiertas,
estacionamientos sin techar; canchas deportivas y albercas.
{.). ¥ en virtud de que el Coeficiente de maodificacion del
suelo se define comao “el porcentaje maximo de la superficie
del lote que puede ser modificada y ocupada por
construcciones no cubiertas que eviten la permeabilidad de/
suelo, asi como albercas” (lo subrayado es propio) se
consideran como parte de las dreas libres del proyecto
unicamente la cancha multiusos y las albercas. No se
considera dentro de esta drea libre al estacionamiento, toda
vez que este se construirad con material permeable como el
Ecocreto, que permitira mantener la permeabilidad de fa
zona que ocuparad el estacionamiento,

Al respecto, la alberca ocupa una superficie de 390.04 m- yla
cancha multiusos una superficie de 44590 mZ. Todas estas

obras se construiran en una superficie total de 83594 m<, es
decir un 6.40 % del total del predio, agjustdndose a lo
establecido en el presente parametro

:rU Las cublertas abiertas, pergolas, areas para
| comensales descubiertas no cuantificaran como
| CUS

Las areas libres no se cuantificaron para el CUS.

e) Lo superficie de las areas libres que no se
|arbolen o se enjardinen, deberan ser cubiertas
con material permeable que permita la filtracion
del agua al manto freatico.

Las vialidades, andadores y estacionamientos se construiran
con ecocreto, manteniendo la permeabilidad de la zona.

f} No se usara _para construcciones provisionales.

En esta drea no se estableceran construcciones provisionales ;

Areas de restriccion:

a) las franjas de terreno que deberan dejarse sin
construccion seran dedicadas unicamente como
areas verdes o estacionamiento sin techar.

Comose observa en el Plano de Conjunto anexo al presente, as

franjas de terreno, que se encuentran en ldas restricciones |
frontal, posterior y lateral, se mantendrdn como areas verdes U |

obras sin techar.

t1) Sobre la Avenida Boulevard Costa Mujeres, en
el area de restriccion frontal podran ubicarse
| porticos abjlertos gque ofrezcan un andador
| peatonal sormbreado, este portico no debera estar
| ndosado a construccion alguna,

Se contara con un porton en la colindancia con la avenida
principal, mismo desde el cual se podrd acceder al predio.
Solamente se construird una sombra en la entrada del predio.

lc1En Ta restriccion frontal de los predios ubicados
| sobre la vialidad local, podran ubicarse porticos
| abjertos que ofrezcan un andador peatonal
| sormbreado, mismos que podran estar adosados a
fas  edificaciones  y  soportar  elementos

El porton propuesto, no considera la construccion de

elementos arquitectonicos habitables en niveles superiores.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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arquitectonicos habitables en niveles superiores.

d) No se usaran para construcciones provisionales

No se construira en esta areg, ninguna obra provmonoi |

e) En ningun coso se invadirg las zonas de
restriccion con elementos habitables construidos
en pisos superiores

No se incluyen en el proyecto, la construccion de eleme St |
arquitectonicos habitables en niveles superiores, dentro de l
las areas de restriccion

f) Se permitira construir balcones o voladizos en
pisos superiores, con una proyeccién maxima de
hasta 1 metro contado a partir del alineamiento
oficiol de lo construccién.

No se incluyen en el proyecto, la construccion de balcones o
voladizos en pisos superiores en la zona de restriccion.

yﬂ'}eas verdes:

a) Las dreas verdes deberan arborizarse
en al menos el 15% de la superficie que
especifica la normatividad de usos del
suelo

lLa superficie de dreos verdes que se arborizard, serd e |

2823035 m2 equivalente al 21.64% del predio, dando |
cumplimiento a lo establecido en la presente norma.

b) La arborizacion debera realizarse con

arbustos o drboles nativos

La arborizacion se realizard con  especies  Nativas |
especialmente con palmas y vegetacion caracteristica de Ja |

duna y el matorral costero, como el Chit (Thrinax radiata)

c) La superficie verde naturada de la
azotea no se tomardn en cuenta para el
calculo del area verde precisada para el

predio,

T 1
La superficie que se plantea como verde en las ozoteas de Jos |
edificios, no fue cuantificada para la superficie de area verde

Azoteas:

g} Los azoteas del uso comercial mixto y
turistico residencial, deberan tener un fin
recreativo y de drea verde, ademads de los
servicios propio para el funcionamiento
de las edificaciones.

Los ozoteas de los edificios de departamentos, se US|
como dreas de recreacion, consistentes en asoleaderos y
Jjacuzzis, asi como para areas verdes.

b) Las azoteas de los usos suelo comercial
mixto y habitacional deberan habilitarse

en un 45% como dreas verdes naturadas

La superficie de la azotea es de 58104 m’. por lo que s&
mantendra una superficie de 261.47 m? £l diseno se definira |
una vez autorizado el proyecto. !

Bardas:
a) Las propiedades solo podrdn ser bardeadas
perimetralmente con setos verdes.

La barda perimetral sergd construida con vegetacion native, |
consistente en arbustos de la vegetacion de duna costera |

b) Los setos o bardas verdes deberdn construirse
con arbustos y mantenerifos a una altura de 1.20m
v 0,60 mdeancho

La barda perimetral viva, serd construida con vegetacion de
la duna costera y estara a una altura de 1.20m v/
aproximadamente 0.60 m para dar cumplimiento a lo|
establecido en la presente norma generai, |

Colindancia ZOFEMAT:
a) ()

El predio no se encuentra colindante con la Zona Federal
Maritimo terrestre. por lo tanto no son aplicables estas
normas generales.

Edificaciones:

Todas las edificaciones deberan observar los
criterios Mareomotrices de la Norma para el
desplante de infraestructura y edificacion
relativas a los efectos de fuerzas de mareo
motricidad y vientos en la Peninsula, referidas en
las paginas 67, 68, 69, 70 y 71 de este documento...

Toda vez que el predio no se ubica colindante con la zonc: oo
playa y el mar, no se tomaron en cuenta los criterios
mareomotrices. Asimismo, no se pretende la construccion de
rompeolas o infraestructura en la zona de playa.

Estacionamientos:
\a) Deberd sembrar un drbol por cada cuatro
cajones de estacionamiento descubierto.

Como se observa en el plano de conjunto, fa mayor parte ol |
los estacionamientos se encuentran cercanos a alaunas
dreas verdes propuestas, por lo que se podra sembrar en
estos espacios arboles. Se tratora de sembrar cuando menos
un total de 64 drboles en las cercanias al estacionamiento

b) Los estacionemientos descubiertos deberan
tener pavimentos permeable que permita la
filtracién del agua al manto freatico.

El material con el que se construira el estacicnamiento = (e
Ecocreto, cuya caracteristica principal es el de mantener .u

lluminacion de zonas con frente a playas:
a) ()

El predio no se encuentra colindante con lo Zena sder
Maritimo terrestre, por lo tanto, no son aplicables estas
normas generales.

permeabilidad de la zona sobre la que se aplica. ‘
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Pretiles: El pretil de las azoteas es de 1.00 m.
Los pretiles en las azoteas no deberan ser
mayores a 1.00 metro de altura.

Ruido: No es un proyecto relativo al uso de yates.
a) La actividad de reparacion de yates (...).
Uso habitacional: El predio tiene una superficie de 13,048.127 m2, por lo que

la cantidad maxima de unidades de vivienda que | considerando que el lote minimo de terreno por vivienda es

|5EP erm’.te}" en un predio _d?ausc:lco;r;erocgt:é‘?lgtzg de 99 mZ2, al dividir la superficie total del predio, entre el lote
residencial Eurstics, Serd id gue g minimo se obtuvo 131.80 viviendas.

dividir la superficie del lote o predio e_ntre il En virtud de que el proyecto considera la construccion de 126
Mietios cuoq‘rcdos '.j&f terrenn por umdod‘ de viviendas, se gjusta a esta norma.

vivienda, el tipo de vivienda permitida en el drea
cle estudio esla l
| plurifamiliar turistico residencial

| Uso hotelero: No es un proyecto hotelero.

| ) La cantidad maxima {...). ]

Analisis de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P e Informaciéon Adicional, asi como los planos
anexos a esta, se advierte lo siguiente:

1) Normas Generales:

L Normas Generales Analisis de esta Unidad Administrativa

Altura  maxima__de | El proyecto se ajusta a la altura de entrepiso establecida, toda vez que contempla una
entrepiso (350 __m | altura de entrepiso de 3 m en los niveles 1al 7 y de 297 m en el nivel 8, dimensiones gue no
| para uso habitacional | sobrepasan la establecida de 3.5 m para uso habitacional.

| yv.4.5 para otros usos) En relacion a la planta baja, esta contempla una altura de entrepiso de 4.0 m, en la cual
{ contempla para estacionamientos techados (edificios B, C y D) y para servicios como
gimnasio, salon de eventos, entre otros, por lo que se ajusta al parametro, dado que no
rebasa los 4.5 m establecidos.

“Area libre De conformidad con el Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto Punta
a) Es el area de CMS, Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, se tiene lo siguiente:
) Podrd ocuparse ..

con cubiertas | Coeficiente de Modificacion de Suelo (CMS): Se establece como el porcentaje maximo
abiertas v | de la superficie del lote que puede ser modificada y ocupada por construcciones no
albercas. cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas.”

‘ d) Las  cubiertas | Envirtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

ablertas... no

cuantifican  como | e El CMS del proyecto corresponde a las areas abiertas no permeables, por lo que

cCus corresponde a la superficie ocupada por las albercas descubiertas y la cancha de uses
| &) La superficie de las multiples (400 m?), que suman un total de 785.04 m? (6%).

areas libres que no
se arbolen deberan | o Las areas verdes ocuparan una superficie de 3944.97 m?, asi mismo las areas no

ser cubiertas con cubiertas y permeables del proyecto corresponden a los andadores (1,038 me),
materiales vialidades internas (1,569 m?) y estacionamiento descubierto (2,826.05m2).

permeables.
! Dado lo anterior, se advierte que el proyecto, contempla como areas libres (descubiertos y
| permeables). los andadores, vialidades y estacionamientos; asi mismo preve areas
arboladas en 394497 m? De igual manera, el proyecto también preve areas jibres,
abiertas y no permeables, gue corresponden al CMS del proyecto, equivalente a 785.04 m*
(alberca y cancha de usos multiples), mismo que ocupa el 6% del predio y no rebasa el 15%
establecido.
En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con
lo establecido en relacion a las areas libres,

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Areas verdes (minimo

1546)

El proyecto contempla una superficie de 3,944.97 m? para la areas verdes’, o
corresponde al 30.23% del predio, por lo gque se ajusta a la norma, toda vez que
establece un minimodel5%.

aue

=2eta |

Bardas

De acuerdo a los planos anexos en la Informacion Adicional, se advierte que al 1!1r an to af
ajusta a lo establecido, toda vez que prevé una barda perimetral de vegetacion con 60 11
de ancho y 1.20 m de altura. LN N

Colindancia con

De acuerdo a las coordenadas presentadas por la promovente, se advierte a qur—* no se ubica

ZOFEMAT colindante a la ZOFEMAT, por lo que la presente restriccion no es vinculante.
Edificaciones De conformidad a lo establecido en la pagina 70 del Programa de Renovacion
(Criterios Complementacion del Puerto Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, se |

mareomotrices de la
Norma de desplante
de Infraestructura vy
edificacion).

tiene que:

“El Plan Parcial también senala la importancia de observar los criterios tecnicamernte
soportados y reconocidos, con metodologias: cientificas, que determinen las franjas y
criterios de proteccion costera del litoral marino Chacmuchuch; por lo que seri
obligatorio el que todas las obras permanentes que pretendan situarse en cualquiera de
les sectores del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chachmuchuch, que
su desplante se realice atrds de la primera duna costera o desplantarse de acuerdo al
estudio de mareas y vientos que se describen a continuacion:

Criterios mareomotrices...

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa

Dado lo anterior, considerando la ubicacion de las obras, se advierte que el predio dal
proyecto no colinda con la ZOFEMAT, por lo que el desplante del proyecto no se realizara
sobre duna costera, por lo que no le son vinculables los criterios mareomaotrices,

Estacionamientos
permeables

(1 arbol por ¢/ 4
estacionamientos)

El proyecto se ajusta a esta norma, dado que la promovente preve 1 arbol por cada |
cajones de estacionamiento, contemplando un minimo de 64 arboles en las areas verdes, |
toda vez que prevé 256 cajones de estacionamientos (226 sin techo y 30 en area techada)

Asi mismo, los cajones de estacionamiento abiertos (sin techo) seran permeables, dado
que se construiran con ecocreto.

Pretiles (1 m de

altura)

El proyecto se ajusta a lo establecido, toda vez que el pretil de las azoteas sera de I'm

Uso habitacional

El maximo de viviendas permitido para el predio es de 131.80 (superficie predio = 13048127
m? + 99 m* de vivienda por terreno).

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo permitido, toda vez que preve 4 |
edificios los cuales albergaran un total de 128 viviendas, por lo que no rebasa los 131 8 .
viviendas permitidas B B ) |

.

! De conformidad con la Informacién Adicional presentada el 12 de julio de 2019, en respuesta al oficio 04/SGA/0517/19 de fecha O1 de miarlo o
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Uso Comercial Mixto Fraccion Il (sub 2001)

[ Comercial Mixto
___cM Fraccion Il

Analisis de esta Unidad Administrativa

Uso de suelo

El predio del proyecto se ubica en un uso de Suelo Comercial Mixto, el cual permite el uso
habitacional (vivienda plurifamiliar) por lo que el proyecto es congruente con el uso
permitido.

‘Densidad maxima
| vivienda (99 m? de
| terreno por vivienda)

£l maximo de viviendas para el predio es de 131.80 (superficie predio = 13,048127 m?® = 99 m*
de vivienda por terreno).

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a lo permitido, toda vez que preve 4
edificios los cuales albergaran un total de 128 departamentos, por lo que no rebasa los 1318
viviendas permitidas

| COS (40 %)

La superficie del predio es de 13048127 m?, por lo que el COS del 40% corresponde a
5,219.25 m*. |
El COS del proyecto es de 2,884.16 m? (22.1 %), que corresponde al drea del desplante de |
los 4 edificios, la palapa bar y caseta de acceso. Por lo que se advierte que el proyecto no
sobrepasa el limite establecido para el COS.

“CUS (2.0

La superficie del predio es de 13,048127 m?, por lo que el CUS de 2.0 corresponde a
26,096.254 m?. Al respecto, se advierte que el proyecto requiere de 24,420.48 m?, lo cual
representa un CUS de 1.8, por lo que se ajusta, dado que no sobrepasa el CUS establecido
de 2.0.

CMS (15%)

El Coeficiente de Modificacion de Suelo’ (CMS) del proyecto corresponde a ias areas de la
alberca y cancha de usos multiples, cuya superficie es de 785.04 m?, equivalente al 6% del
predio, por lo que se ajusta, toda vez que no sobrepasa el 15 % establecido.

“Restricciones 30 %

De acuerdo con el Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (pagina 100 y 102), se tiene lo siguiente:

“Restricciones; Las superficies que deben dejarse libres de construccion dentro del lote,
medidas a partir de los linderos del predio.”

“Area de restriccion: ..las franjas de terreno que deberan dejarse sin construccion seran
dedicada unicamente como dreas verdes o estacionamiento sin techar.”

Considerando lo anterior, se tiene que el proyecto contempla areas verdes en 30.23%%
(3,944.97 m?) y estacionamientos sin techar en el 21.65 % (2,826.05 m*) del predic, sumando
un total de 51.8 %.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta a las restricciones, toda vez |
que mantendra libres de construcciones las franjas de terreno al interior del predio, v en las
cuales preve areas verdes y estacionamientos sin techar en 3023 % y 2185 % |

Restriccion frontal (10
Lmj

| Restriccion lateral (10

| rm ambos lados)
| Restnccion  posterior
| (5 m)

respectivamente. .
De acuerdo al Plano de Conjunto de clave A0-01, presentado mediante Informacion |
Adicional, se tiene gue el proyecto se ajusta a las restricciones, toda vez que el desplante |
del proyecto presenta:

» Restriccion frontal de 1115 m, por lo que se ajusta a la distancia minima de 10 m.

+ Restriccion lateral de 1014 (al Norte) y 10.76 mf(al Sur), por lo que se ajusta a la

distancia minima de 10 m.
* Restriccion posterior de 5 m, por lo que se ajusta a los 5 m establecidos.

| Area verde (min 30%)

De acuerdo al Plano de Conjunto de clave AO-01, se advierte que el proyecto contemnpla
una superficie de 3,944.97 m? para la areas verdes’, lo que corresponde al 30.23% del
predio, por lo que se ajusta a la norma, toda vez que esta establece un minimo del 30%.

e

* CMS.- Porcentae meximo de la superficie del lote que puede ser modificade y ocupada por construcciones no cubiertas que eviten la
pesmeabvhidad del suelo, ast como las albercas, Programa de Renovacion y Complementacion del Puerta Punta Sam del Municipio de lsla
Fiuperes Ouintana Hoo, publicado en el Pernodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 02 de septiembre de 2013,

" L cantonmidad con la Informacion Adicional presentada el 12 de julio de 2019, en respuesta al oficio 04/SGA/0517/19 de fecha 01 de marzo de
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Altura maxima (8 | La altura maxima permitida para el uso de Suelo comercial Mixto es de "8 niveles, &
niveles, 28 m) metros 28", por lo que se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« El proyecto contempla entre las obras, 4 edificios (A, B, Cy D) de B niveles + planta baja
con una altura total de 28 m.

« Los edificios denominados B, C v D no prevén obras en la planta baja, unicamenis
parte de los cajones para estacionamientos (30 de 256 cajones de estacionamientos)
Asi mismo de acuerdo el parametro de estacionamientos, este establece que "¢
proporcionar estacionamiento cubierto en el drea del COS permiticdla,. podra |
considerarse un nivel mds de altura, sujeto a aprobacion especifica”,

« En relacion al edificio denominado A, se tiene que el proyecto preve el desplante de
amenidades y servicios (recepcion, gimnasio, salon de eventos, centro de neancios
entre otros) en la planta baja, asi mismo en los 8 niveles subsecuentes contemnpla
departamentos, por lo que se advierte que tendra un total de 9 niveles (planta baja v 8
niveles).

Dado lo anterior, se advierte que el edificio A del proyecto no se ajusta al parametro e
Altura, toda vez que en dicho edificio se prevé obras en 9 niveles, con 28 m de altura,
sobrepasando la altura por 1 nivel, por lo que con la finalidad de dar cumplimiento &l
presente parametro, la promovente deberd atender lo establecido en 12 Condicionante

04.
Estacionamiento: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente asi como los planos, se tens a
(satisfacer bien puntualizar lo siguiente:
normatividad del
Reglamento de | « El proyecto contempla 256 cajones de estacionamiento (dos por cada departamentol}. cle: |
Construcciones  del los cuales 30 estardn techados y se situaran en la planta baja de los edificios B, C v [,
Municipio de lsla |
Mujeres) « El area de estacionamiento no techado (226 cajones) se distribuird en una superficic de

2,826.05 m? (21.65% del predio), cuya construccion sera de adocreto.

« Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran de 5 m por 2.40 m, por o aque |
se ajusta a las medidas establecidas en el Reglamento de Construcciones de! Municpio |
de Isla Mujeres.

En virtud de lo anterior, el proyecto se ajusta al parametro de estacionamientos.
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NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION
DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR. PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE
LA FEDERACION EL 10 DE ABRIL DE 2003.

£n relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto se ubica a una distancia menor de los 100 m de distancia de
individuos de mangle en el derecho de via.

En consecuencia, esta autoridad procedié a analizar el cumplimiento de la Norma, considerando que el
proyecto no pretende llevar a cabo: la construccion de canales, bordos colindantes a la zona de
manglar, tampoco se pretende realizar ningun tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan
considerarse perjudiciales y/o exoticos, no se pretende realizar nuevas vias de comunicacion, el material
de construccion se obtendra de bancos autorizados, no se hara uso de la zona de manglar como zona
de tiro o disposicion de material dragado ni otros residuos y no se fragmentara la comunidad de
manglar dado que no se pretende realizar remocion, ni relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacion de humedal costero. Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

Especificacion Vinculacion del Promovente
416 lLas actividades productivas comoe la El proyecto se ubica a una distancia menor de JOC metros de lg
agropecuaria, acuicola intensiva o semi- vegetagcion de manglar que existe, por tanto, no se cumple este
intensiva, infraestructura urbana, o alguna limite. Sin embargo, se solicita sea aplicada la excepcion que
olra que sea aledana o colindante con la senala el numeral 443 de esta Normg, dado que se ofrecen
vegetacion de un humedal costero, debera medidas de compensacion en beneficio del humedal.
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion, en la cual
no se perrmitird actividades productivas o de
apoyo
Analisis: De acuerdo a la informacion presentada, se tiene que al interior del predio del proyecto no exista
vegetacion de manglar, no obstante, se advierte que las obras se localizan a una distancia menor de 100 m respecto
a las areas con vegetacion de manglar, situadas en el derecho de via, por lo que se incumple con lo establecido 2n la
especificacion 4.16 de la norma.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el manglar.

Especificacion Vinculacion del Promovente

4.43- La prohibicion de obras y actividades De gcuerdo con o establecido en este numeral, se pueden

ostipuladas en los numerales 4.4 y 422 y los  exceptuar las prohibiciones y limites contenidos en los

lirnites establecidos en los numerales 414 y 416 numerales 4.4, 4.22, 4.14 y 4.16, siempre y cuando se establezcar)

podran exceptuarse siempre que en el informe  medidas de compensacion en beneficios de los humedales

preventivo o en la manifestacion de impacto Dado que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros

ambiental, segun sea el caso se establezcan que establece el numeral 4.16, a continuacion, se ofrece una

medidas de compensacion en beneficio de los  medida de compensacion con la finalidad que resulte aplicable

humedales y se obtenga la autorizacion de esta excepcian.

cambio de uso de suelo correspondiente. Una medida de compensacion es el conjunto de acciones o
traves de las cuales se pretende recuperor la funcionalicod
ecologica de ambientes danados por impactos residuales o
garantizar la continuidad de aguellos otros que presentan
algun grado de conservacion, cuando ambos estan ubicados en
espacios geogrdficos distintos al ofectado directamente por una
obra o actividad.

(..)
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La medida que se propone para hacer valida la excepoion
cantenida en este numeral, es la de realizar la limpiesa o= o
residuos soliclos y escombros, que se encuentran en las areas e
manglar del derecho de via de la carretera o Punta 5aim, ast
como mantener vigilancia para evitar afectaciones o los
_ ) - . | individuos que se ubican colindantes al predio.
Analisis: Con base en la informacién proporcionada en la MIA-P, se tiene que el proyecto no cumple con la
distancia menor a 100 m del humedal, no obstante, mediante Informacién Adicional, la promovente manifesto lo
siguiente:

“Esta medida, surge de la observacion de los residuocs solidos dispersos en el derecho de via de la corretera o Puntea S5am

Ef efecto que tienen estos residuos en el suelo, es cubrirlo e impedir que su superficie sea repoblada por nuevos iNchviclios
vegetacion, incluido el mangle que crece en las cercanias v que de no ser por este obstaculo, bien pudiera colonizar BLtos Gspocic:
libres de vegetacion.

Por lo tanto, el efecto de la medida es retirar estos escombros, para que el suelo vuelva @ ser apto para el crecimiento
vegetacion en su superficie y dado que la vegetacion existente en el derecho de via s en sy mayor porte mangle botoncillo &5
esperarse qUe Sea precisamente esta especie la que se desarrolle en estas nuevas areas liberadas.

Por tante, se cumple con el supuesto de una medida de compensacion en beneficio del humedal en virtud que al el arei done
recuperara la funcionalidad ecoldgica esta ubicada en un espocio distinto (derecho de via) al afectado directamente por fo obita
actividod (predio del proyecto) con lo cual constituye una medida compensatoria, y b) esta medida permite aumentar o supertioe
de manglor al permitir que la dispersidn de semillas encuentren suelo fértil donde puedan rebrotor y crecer esias nuevas plantul
de mangle, con le que se cumple lo establecido en el Acuerdo del numeral 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2004, el cual senala "l
compensacion permitird aumentar la superficie de manglar”. Finalmente, o funcionalidad ecoldgica se recupeta precison
recuperar la cublerta vegetal en drea desprovistas de ellg, esto por el hecho que la flora constituye la base furdian
cualquier ecosistera v con su presencia se tienen beneficios a todos los demas elementos bioticos (alimento, refugio, anidac
abioticos [regulacion térmico, captura de agua y carbono, generacion de oxigeno)

No obstante lo anterior.se hace la propuesta de una nueva medida compensatoria. quedando entonces 2 medidas e
carnpensaocion en beneficio de los humedoles:

1. Limpieza de una superficie de 300 m?, 150 m de longitud y 2 metros de ancho de la colindoncia al Qeste del camine contare o
punta 5om, como se observa en la siguiente imagen extracto del Plano topografico can las medidas de compensacion
2. Lareforestacion de 500 m? de vegetacion de manglar, en la zona ubicada al Oeste del Camino Costero a Punta sam

Se considera que estas medidas en conjunto o por separado, traerdn beneficio a la comunidad del manglar ubicado al Osste (el
camino y del proyecto, en virtud de que podra mantenerlo sano y aumentando la superficie con vegeracion de mangle. La mediiii
de limpieza ayudara g evitar que el ecosisterma de mangle se contamine se mantenga sano y aumente su supetficie b
repoblacion natural mientras que la medida de reforestacion propiciard el aumento de la superficie con vegetacion de marnlin '

De acuerdo a lo anterior, toda vez que el promavente planted voluntariamente comno medidas de compensacion, I«
reforestacion de manglar en una superficie de 500 m? y limpieza de una superficie de 300 m’, se consideran
factibles dichas medidas, no obstante, si bien presentd la ubicacion, no presento las especies a reforastar. la
metodologia, materiales, cronograma de actividades, asi como las acciones de mantenimiento, por lo que con [t
finalidad de garantizar el cumplimiento de dichas medidas de compensacion, debera presentar el Programa c
reforestacion de manglar (Ver Condicionante 05), que incluya las actividades de limpieza de una superficie de 500
m2

En virtud de lo anterior, es posible exceptuar los limites establecidos en la especificacion 4.16, tal y como lo sendla 2
especificacion 4.43 de |a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que la promovente propons
la reforestacion de manglar en una superficie de 500 m?* y limpieza de una superficie de 300 m’, en benahicio ¢
incremento en la superficie de la vegetacion de manglar.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y
ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora v fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, as
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la
inclusion, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de

liesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo con la caracterizacion bidtica presentada en la MIA-P, se tiene que de las especies de flora
dentro del Sistema Ambiental del drea del proyecto, se encuentran especies enlistadas dentro de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de Proteccion Ambiental-Especies nativas de
Mexico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, los cuales se indican en la siguiente Tabla:

Nombre cientifico Nombre comun Estatus |
Ctenosaura similis lguana rayada Amenozada i
Thrinax radiata Palma chit Amenazada

| Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazaoda

Que la promovente manifesto en la pag 43 del Capitulo IV de la MIA-P, lo siguiente:

“Dentro del predio que pretende ocupar el proyecto, no existe flora enlistada en la presente norma
oficial, ni la presencia de fauna en categoria de riesgo; sin embargo, en la colindancia se pueden
observar diversos ejemplares de Palma Chit y mangle botoncillo, mismos que han sido plantados
como parte de la arborizacion de los derechos de via de la vialidad principal o relictos del ecosistema

original de la zona.”

Mediante Informacion Adicional, la promovente rectificd que al interior del predio existe la presencia de
una especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, correspondiente a ejemplares de Palma Chit

(Thrinax radiata).

Al respecto, se advierte que la promovente presento el Programa de rescate selectivo de flora y
recolecta de material de propagacion, mediante el cual prevé el rescate de ejemplares de palma chit.
Asi mismo presento el Programa de Rescate de Fauna, mediante el cual contempla actividades para el
rescate de fauna en caso de presentarse al interior del predio, en concordancia con la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Delegacion en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
(PROFEPA), en su escrito referido en el Resultando XIV de la presente resolucion, opine lo siguiente:

Sobre el particular, me permito informar de la manera mas atenta que derivado de la busqueda en los archivos
esta Delegacion, no se encontro antecedente administrativo del proyecto y del sitio de ubicacion referido en su oficio

e solicitud’

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Que de acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA en Quintana Roo, no se tiene procedimiento alguno
instaurado a nombre del proyecto; por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de
evaluacion en materia de impacto ambiental de las obras y actividades que son objeto de evaluacion
por parte de esta Secretaria y gue son referidas en el Considerando 11l del presente Oficio resolutivo.

Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, en su oficio referido en el Resultando XVI de |a
presente resolucion, manifesto lo siguiente:
Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Conforme ol POEL de Isla Mujeres, donde se localiza el predio de interés, el proyecto se ubica dentro de los limites do
la UGA 9 Peninsula Chacmuchuch, con politica de Desarroilo Sustentable.
Se enlistan las actividades y usos de suelo aplicables a dicha UGA,

La ficha lécnica de ests Unidad, se a o cantinuacién. Unidad de Gestidn Ambiental §, Peninsula Chiucmuchuch
UNIDAD DE - - POLITICA URSOSY  USOS usos u usos
GESTION PROCESOS PREDOMI COMPATIBLES CONDICIONADOS  INCOMPATIBLES
AMBIENTAL PRIORITARIOS ' NANTES
u Peninguls Aprovechamigntt Ptaya Los Los Loa Agquelios jue se
Chacmucnuen Sustentable Pamne esfapiasacs eslableCddos eslabMOC0s  CLnliapomgan o
Agua, en las en las on las 108 LT3
dunas y  reguiboones  feguiaottes  regulacionet  Sstanieraios en
mMang'ur  [undicss s Jrighcas de jurdcan de law regurd ey
desarrods desgrrots BERITTORD Iat D

WDanC DM@ UrDIND BA'A  UrDANG [aA tenanofy Cibano
la Peninsuia a Denirauta 13 Penimaula para 1 Pentngula

Uy [ an e Charmuchuem
Chaembchz  Crasmushu  Chacmucha 2 hien (08 Aue
th ch ch “Ausen deleruiu 4

S MO LS
1 g L TR

Lrnntanos

Los criterios de regulacion ecologica asignados a los sectores aplicables al proyecto y descritos en la MIA cle acuerin
al PRPDU son:

'SECTO [ CRITERIOS e
R

PLAYAS Y PAISAJE | AGUA DUNAS Y MANGLAR

|
T 3 1123461213 141616 | 17,1618 21,22 23,24 25 | 25.37.98.29.31 32

3 /123458810, 11 1471819212223 24.25 | 26.27 26.29.31 32

PEESREETE S R r I E e

U9-2 Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion en las dreas de desplante de los diferentes
prayectos, ademdads de observar la disposicion referente a los Coeficientes de Ocupacion del Suelo (COS) y sus tnean
de equipamiento, en las actividades de reforestacion se deben usar de manera priotitaria especies nativas acordes o
cada ambiente,

- U9-4 Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal mantitno
terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la Federacion, deberan ser conaruentos
con la conservacion de los recursos y procesos naturales prioritarios de la zona,

J9-12 Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas y suburbanas, mejori
el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion de barrera
contra el ruido dotar espacios para rereacion y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en aenetul
deben existir parques y espacios recreativos por lo menos dentro de un radio de 05 km de distancia do caau
habitante {Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa Ambiental de las Naciones Unidas 2005). (Punta Scnn y
Santa Fatima).

U9-17 Cuando no existan sistemas municipales para evacuacion de las aguas residuales municipales, (os
propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, plazas comerciales, clubes y similares, debercn st
sistemas de tratamiento, reciclaje y disposicion final de las aguos residuales, para satisfacer las condicione:
particulares de descarga que determinen las autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables
- U9-25 Para evitar la contaminacion del suelo, subsuelo y aguos subterraneas, los pozos de descarga de s
pluviales para todos los proyectos de desarrollo, incluyendo vialidades, deberdn contener mecanisimaos de filtroeion
de residuos solidos, grasas, aceites, sedimentos y los que determine la autoridad competente,

U9-26 En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y efecutarse con motiva =
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se deberd incluir el sitio de reubicacion de los efemplares dentro oo
las zonas con politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna, proteccion, forestal y preservacion g
se encuentran en el municipio, en congruencia con los necesidades de habitat de la fauna que se trate

- U9-27 Los residuos vegetales derivados del mantenimiento de dreas verdes debera triturarse y disponerse en us
sitios que indique lo autoridad competente.

En la informacion proporcionada se menciona que el proyecto se ubica en los Sectores 2 y 3 del Programd de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, Méexico.
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e acuerdo al Programa de Renovacion y Complerentacion del Puerto Punta Sam del municipio de Isla Mujeres
Ouintana Roo, publicado en el 2 de septiembre del 2013 en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, donde el predio en cuestion se ubica en una zona con uso de suelo Comercial Mixto clave CM, al que le aplican
los siguientes lineamientos

. Densidad maxima vivienda: 99 m2.

. Coeficiente de Ocupacion del predio (COS): maximo 40%.
. Coeficiente de Utilizacion del Suelo madximo: 2.00

< Area verde: 30%.

. Altura mexima; ocho niveles, en metros 28.

Del analisis de los lineamientos urbanos con respecto al planteamiento del proyecto se tiene:

En un predio con una superficie total de 13,048.127 m2 se contempla construir 128 departamentos con una altura
maxima de 8 niveles con 27.97 metros, al respecto, ol aplicar la densidad mdxima de viviendas de 99 m2 resulta que
se puede hasta 131 departamentos, por lo tanto, el proyecto cumple con la densidad y la altura maxima permitica de
4 ruveles con 27.97 metros.

Fr un predio con una superficie total de 13,048,127 m2 se contempla una superficie de desplante de 2884.16 mZ2 con
una superficie de construccion de 24,420.48 m2, con lo que se obtiene un COS del 22.10% y un CUS de 1.87, por lo
tanto, se curnple con el COS maximo permitido del 40 % y un CUS maximo del 2.0

Se manifiesta que se pretende designar una superficie de 4,387.267 m2 para andadores y jardines, sin embargo, no
se pspecifica con detalle cuonto de esta superficie es para drea verde, por lo tanto, no se garantiza el cumplimiento
de la super ficie del area verde que deberd ser del 30%.

Cabe senalar que en la MIA no se describe o anexa el Plan de limpieza de manglar en el derecho de vio de acuerdo o
los establecido en el ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNA
I 20035 Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Esta accion de compensacion no se describe en las
medidas de mitigacion de la MIA.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina, que el proyecto
denominado: "DEPARTAMENTOS PLAYA MUJERES" con pretendida ubicacion en la Supermanzana 002, Manzana
009 Lote 006, Sublote 01, fraccion 11, en el municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo; con una superficie
13.074.85 m- cumple con los criterios establecidos en la Unidad de Gestion Ambiental 9 Peninsula Chacmuchuch
con Politica de Desarrollo Sustentable del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de isla Mujeres,
CGuintana Roo, México v con la densidad, CUS, COS y altura para una zona con uso de suelo Mixto Comercial de
acuerdo al Programao de Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam del municipio de Isla Mujeres,
Cuintana Roo, por lo tanto PODRIA SER VIABLE siempre y cuando garantice:

. Se establezcan las medidas de compensacion en beneficio de los humedales de conformidad con la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,

«  Se garantice el cumplimiento de las dreas verdes para un uso de suelo Mixto Comercial de acuerdo ol
Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam del municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo "

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los senalamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa es
coincidente, por lo que solicitd Informacion Adicional respecto al cumplimiento de la NOM-022-
SEMARNAT-2010 y el Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam del municipio
de isla Mujeres, Quintana Roo, por lo que se tiene a bien puntualizar lo siguiente;

e En relacion a la Especificacion 4.43 DE LA NOM-022-SEMARNAT-2010, la promovente presento
como medidas de mitigacion: la limpieza de una superficie de 300 m? de la colindancia al Oeste
del camino costero a punta Sam y la reforestacion de manglar en 500 m?

¢ En relacion a las areas verdes (min. 30%) del Programa de Renovacion y Complementacion del
Puerto Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, se advierte que la promovents,
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realizd un ajuste al desplante de las areas libres, por lo que mediante informacion adicional
rectificé que las areas verdes tendran una superficie de 394497 m? lo que correspondo al
30.23%, por lo que se ajusta al programa en comento.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene lo establecide en el Programa de
Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo v |2
NOM-022-SEMARNAT-2010, mismos que fueron analizados en el Considerando Vi, incisos D v E del
presente resolutivo.

Que |a Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
en su oficio referido en el Resultando XVII de la presente resolucién, manifesto lo siguiente:

“Vinculacion:

En particular y dada lo naturaleza del proyecto, los criterios de regulacion que le aplican consideradas por el POE]
IM para la UGA 09 "Peninsula Chacmuchuch', son los siguientes:

CG-01- ... CG-02- ... CG-03.- .. CG-04.~ ... G-06.- .. CG-07.- ... CG-08.- ... CG-09.- ... CG-10- ... CG-N.- .. CG-12- .. CG-I3 il

7. CG-20-.. CG-24.. CG-37.. U9-2... U9-2I ..,

Por lo que respecta al POEMR-GMMC y por la naturaleza del proyecto, las regulaciones que le aplican, establecidos
en la UGA 135 "Isla Blanca", serian:

G009.- Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en particular la de comunicaciones terrestres i
evitar la fragmentacion del habitat.

GOOMN.- Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros ot
efecto de las actividades humanas.

C024.- Promover la realizacién de acciones de forestacion y reforestacion con restauracion de suelos pi
incrementar el patencial de sumideros forestales de carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de efectos
de cambio climatico.

CONCLUSION
Con base en lo informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el analisis de congruencic corn «f
POEL-IM y con el POEMR-GMMC, anteriormente expuestos, esta Direccion General considera que el proyecto es
congruente y recomienda a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, tomar en cuenta
en su evaluacion lo aqui expuesto.
Es pertinente sefalar que este proyecto, al estar ubicado en un drea regqulada por el PPDU-Peninsulc cie
Chacmuchuch, por lo que se sugiere a la DGGFS de la SEMARNAT, corroborar las disposiciones que le apliquen t

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los sehalamientos realizados por la instancia consultada, esta Unidad Administrativa
tiene a bien puntualizar lo siguiente;

« Conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México y Mar Caribe, s&
tiene que el proyecto se encuentra dentro la UGA 135, |a cual es de tipo Regional denominada “Isla
Blanca”, por lo que con base en lo establecido en el Acuerdo por el que se publica el Programa
referido, sélo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida
mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe. En virtud de lo cual, no_resulta vinculante el
analisis de la UGA 135 aplicable al proyecto, al corresponder a una UGA tipo Regional.

e En relacién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres (UGA 9], 5¢
advierte que derivado del andlisis realizado en el Considerando VI, inciso B, el proyecto ec
congruente con el Programa de Ordenamiento en comento,
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Oue la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, en su oficio referido en el Resultando XVIli
de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“Dentro de las actividades consideradas durante la preparacion del sitio, en el predio destinado al proyecto, se
realizara desmonte y limpieza del terreno, posteriormente se llevara a cabo el despalme del sitio. Al respecto la
promovente senala que el proyecto se pretende desarrollar en un drea con vegetacion inducida con dominancia de
Casuaring equisetifolia y algunos ejemplares de Almendro (Terminalio cattapa) y no se encuentra ningun individuo
de mangle (area de despalme en una superficie de 2,884.160 m2), por tanto, para la ejecucion de este proyecto no se
requiere remover, rellenar, trasplantar, podar o realizar cualquier otra gctividad que afecte el manglar o la
integralidad de su flujo hidrologico.

e acuerdo o la promovente, las actividades que llevara a cabo el proyecto, permitird que exista continuidad en las
interacciones hidrologicas que existen entre el manglar, la duna, o zona maritima y el mar, toda vez que no se
construiran bardas peri metra les de concreto, estas consistiran en bardas vivas de vegetacion. Tampoco existen rios
anla zona

£l proyecto en ninguna de sus etapas contempla realizar la extraccion de agua subterranea por bombeo o algun
utro metode, en areas colindantes al manglar. El agua se obtendra de la red municipal.

£l sitio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres
(POELIM), publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo.

sigulendo este orden de ideas, esta DGIRA refiere que la solicitud de meérito, consiste en emitir la opinion tecnica al
desarrollo del proyecto, toda vez, que por su ubicacion, éste incide en el drea de otros proyectos autorizados por esta
Unidad Administrativa, los cuales corresponden a las claves: 23QR2012VD035, 23QR2018HO0I2 y 23QR2018H0013.

Derivado de o anteriormente descrito y con base en lo dispuesto por los articulos 28, fraccion IX de la LGEEPA y 5
nciso Q) de su REIA, esta DGIRA manifiesta:

Que por un lado, el desarrollo de las actividades senaladas en la MIA-P quedan comprendidas dentro del listado de
obras y/o actividades que se establecen como de competencia de lo federocion debido a que se encuentran
consideracias en los supuestos senalados en los preceptos legales referidos en el parrafo anterior, y por otro lado,
esta DGIRA identifico que, si bien, el preyecto incide sobre el drea de los proyectos denominados "Boulevard Costa
Mujeres, Zana Continental de Isla Mujeres, tramo del km 2+480 al 6+500, Municipio de Isla Mujeres Quintana Rco”
clave: 230R2012vD0O35, "Sistema Solidaridad. Sistermna de agua potable, alcantarillado y saneamiento existente en el
nMunicipio  Solidaridad" clave: 23QR2018H0012 y “Sistema Cancun Isla Mujeres. Sistemma de agua potable,
alcantariliado y saneamiento existente en los municipios de Benito Judrez. Isla Mujeres y Puerto Morelos® ciave:
230R2018HO0I3, por las caracteristicas propias de cada proyecto, estos no guardan relacion directa a las obras v
achividades pretendidas para el desarrollo del proyecto denominado "Departamentos Playa Mujeres” promovido por
la empresa Grupo Networks Telecom, SA de CV." sin embargo, se sugiere que la promovente considere la
interaccion de dichos proyectos en la valoracion de los posibles impactos ambientales acumulativos, sinérgicos y/o
residuales dentro del area de influencia del proyecta”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Al respecto, esta Unidad Administrativa, coincide con lo senalado por dicha instancia, por lo que de
acuerdo con lo dispuesto en el Considerando VI del presente oficio resolutivo se presenta el analisis de

viabilidad juridica del proyecto, en relacion a su cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elernentos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis tecnico:
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“Impactos Ambientales

Metodologia.- Para este diogndstico ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matris i
Causa-Efecto.

A continuacion, se presenta la matriz de cribodo o matriz de causa-efecto utilizadao para identificar los posibiles
Impactos ambientales que generara el proyecto, en cada una de sus etapas de desarrollo

DEDARTAMENTOS PLAYA |
e Ty e - MUJERES |
mgszgéCgﬁéﬁ? i | PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION OPERACION
. EFECTO:
En las columnas se colocaron todas uqveﬂax - s 8
actividades involucradas en estd etapa del ‘@ 9 o z
proyecto, y en las filas se incluyeron todos y o A P v | &
cada uno de los componentes del ambiente ol 5 Y] S |8 = =
que se verdn afectados por dichas actividades = g v | go| @ :
(factores y subfactores). Laceldaque!ndlmba o g £ 2 | @ & o |
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componentes de ia matd:,ﬁumwwﬁam v 5] B 8 o B | a | 515 | ¢ b
unu"X". IR et s c|l &| & o v | B sl S§|a | & | &
. v o o| & B8 £ = o | o E 3
bt 4 T o o 3 = " 9 = x = i
VAl gl E| >3 8§ E |8 o | al| ¥ | &
_ g 2 o] 8l ey 2 s |B]| 8| 8| o B & :
3 8 ip—s P ° ol BH D n | £ al 8| vl E 5 -
3 8 i‘ﬂ A = = =9 3 c c A 5] g o £ :
w AL o] = ] S S L] ) = o = L
5 g 3 e S| & 28 | B ©¥§ ol & 5| ¢ > £
%] 2w o =<| o8 o l;_r,’ o g2 > = gl 9y b 5
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a g < i 81 a| &4 5| §| 55/2y 5| 5| 8|eg ¢ |
o 4 & ho ¥ A P - |
a < i sl E| €9 2| E| 5[5y E| 8| §/24§c¢
gl Q| 3§ Z2] 0| O%E a] ~] vl o434y
Abiatico Atmdsfera Calidad del aire X X X
Superficie | X
Hidrologia '|permeable " | : il
subterrdnea |cqjicad del
= s Jj g x| % | X
é T PR
> il e G defoee ot ox e | X
< s{‘.efo suelo:
g | - |Relieve X
B e :
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Perceptual|Paisaje | . |Calidad visual. Xilax lexopal x X | x
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M ' ; “|Arrendamiento X .

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 32 posibles interacciones entre los diferentes subsectoris,
del medio y las obras y actividodes implicadas durante las distintas etapas del proyecto, De dichos subsectores [i
calidad del agua subterranea, del suelo y la calidad visual, serdn los elementos que tendrd mayor interaccion cor o
proyecto, por lo que se preveé que serdn.fos recursos que recibirdn el mayor numero de impactos ambientales que se
generen en esta etapa.

Descripcion de los impactos
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A continuacion, se presentan los cdlculos realizados para la valoracion de los impactos ambientales identificados
por cada etapa del proyecto, utilizando el algoritmo seleccionado (modificado de Gomez Oreq, 1988, el cual se
describe corno sigue: VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Re).

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

1) GENERACION DE EMPLEOS o
Actividad que lo genera: Contratacion de personal

Apartado que se vera influenciado Socioeconomico
Foctor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion del impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabo la preparacion
del sitio del proyecto, se generaran fuentes de empleo temporales, que beneficiara a la poblacion local, influenciando
directamente al medio social.

Fvaluacion del impacto: £l proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la poblacion local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo
del proyecto en su etapa de preparacion del sitio y construccion, es del orden de 150 trabajadores; por lo tanto, se
considera que el impacto tendra una intensidad media, ya que el numero de empleos a generar sera temgoral,
considerando un plazo de 4 anos para esta etapa (In=2).

£1 personal que sera contratado, sera aquel que radique en la Ciudod de Cancun, Punta Sam o Isla Mujeres, por fo
que se considera que el beneficio por la generacion de empleos rebasara los limites del sistema ambiental, es decir,
se trata de un impacto extenso (Ex=3).

<in lo contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues [os
trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es
generado directamente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal sera inmediata, ya que sin ello no se
podra dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que el impacto
ocurrira en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividodes, es decir, a corte plazo (Mo=1).

i bien los trabajadores contratodos permaneceran laborando en el proyecto hosta la etapa de construccion, no
Gataran contratados durante toda la vida util de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia temporal
(Pe=2). Los trabajadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto y la sigutente,
por lo que su empleo sera constante a lo largo del proceso pero no centinuara durante toda la vida util del proyecto
P Periodico= 2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio
socioeconomico (consultar apartado V.2.1).

valor de importancia del impacto: VIM =+ 19

2] DERRAMA ECONOMICA
Actividad que lo genera; Compra y renta de materiales y quipo
Apcrtacdo que se vera influenciado: Econémico

Factor v subfactor del medio que sera impactado; Economia (Compra-venta y arrendamiento)

Descripcion del impacto; Para llevar a cabo los trabajos de nivelacion, excavaciones y compactacion del terreno
donde construira el area administrativa vy cocinas del proyecto, se requiere la compra de materiales diversos, os/
como la renta de maguinaria menor; lo que beneficia la economia local, debido a que se hara una inversion
estimada de $275,000,000.00 (Doscientos setenta y cinco millones de pesos 00/100 M.N.).

Evaluacion del impacto: El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al activar la econormia y producir
derrama economica (positivo +) que permeard a distintos sectores publicos y privados. La inversién que se tiene
estimada para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de maquinaria, el pago de permisos y el pago de
salarios de los empleados, es de $275,000,000.00 (Doscientos setenta y cinco millones de pesos 00/100 M.N.), lo que se
considera una inversion considerablemente alta para fa zona turistica en la que se ubica (In=2).

La Ciudod de Cancun cuenta con comercios especializados en la venta del material y equipo que se requiere para
esta etapa, es decir mas alla de los limites del sisterna ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de material y equipo
resulta imposible la ejecucion del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de material y equipc sera
inmedijata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de
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materiales y equipo se llevara a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
serg continuo a lo largo de esta etapa (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevaran a cabo cuando se reqguiera, pior
fo que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no se extendera a las etapas siguientes (&
periodico=2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican paro los impactos ambientales al mecho
sccioeconaémico.

Vialor de importancia del impacto: VIM =+ 19
3] SUSPENSION DE PARTICULAS
Actividod que lo genera; Nivelacién, excavaciones y compactacion

Apartado gue se verad influenciado: Abictico
Factor v subfactor del medio que serd impactado: Atmdasfera (calidad del aire).

Descripcion del impacto: Durante las distintas actividades implicadas en la preparacion del sitio y construccion, 5o
prevé la generacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accion del viento, lo que =n
su caso, podria ocasionar afectociones al medio circundante.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-} pues se considera que podria ocasionar la suspension e
particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In) media (2), ya que el volumen de sedimentos que poriic
generarse es moderado, tomando en cuenta que la superficie total intervenida incluye toda la superficie del 1 acdio
en virtud del tipo de vegetacion que existe actualmente, y que se realizard en forma gradual v solo durante It
jornada de trabajo. De extension (Ex) parcial (2), considerando que las particulas suspendidas pueden trasiadarse
mas allc de las zonas de trabajo por accion del viento. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues la nivelacion, excavaciones
v compactacion, forman parte de las fases de desarrolfo de la etapo de preparacion del sitio y construccion
Momento (Mo) corto plazo (1), las actividodes de preparacion del sitio, ccurrirdn en forma inmediata cuando 5o inice:
con esta etapa del proyecto. Persistencia (Pe) fugaz (1), pues las particulas en suspension tienen un periodo corto e
duracion en el medio, pues al cesar los trabajos que lo generan, tienden a precipitarse y suprimirse del medio
Periodicidad (Pr) periédico (2), los octividades de preparacion del sitio, se llevaran a cabo dentro de la jornada o

trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en forma intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1) ot
particulas suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podran precipitarse al suelo, cuando cese la accion
viento, o en su caso pueden llegar o precipitarse por la accién de la lluvio, o ser retenidos en el follaje e
vegetacion circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2], pues 5o
aplicaran acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad de evitar la alteracion
del medio por suspension de sedimentos.

compactacion; Cimentacion, construcciones.

Apartado que se verd influenciaodo: Abictico . i

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterranea (calidad); suelo (calidad), paisaje (calictad
visual).

Descripcion del impacto: Durante las octividades mencionadas se tendrd o presencia de trobojadores que
requeriran de consumir alimentos, generando residuos sdlidos urbanos y realizar sus necesidodes fisioloqicas,
generando residuos liquidos. Asi mismo se utilizaran moateriales que vendran empogquetados, con lo cucl se
generard mas residuos solidos por el desecho de sus embalajes, asi como restos de materiales no utilizados, como
cables, tubos, ete. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyvecto, padtic
traducirse en la contaminacion del suelo y del acuifero subterrdneo, principalmente por la generacion de oguios
residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterrdneo; asi como la generacion de resicucs
solidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos nc_:;t.m::f(-rs o
sujetos a su aprovechamiento. Intensidad {In) baja (1), ya que la contaminacion no ocasionard la destruccion total e
los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) extenso (3), considerando

que la contaminacion de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida durante st
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etapa del proyecto, incluso mas alla de fos limites del sistema ambien tal, debido al flujo hidroldgico subterraneo y la
accion del viento. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos proyectados no seran los factores causantes de
la contaminacion del recurso, mas bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen
Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a ties
meses De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado de
residuos, podria permanecer en el medic por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante,
podrian ser suprimidos del medio por elementos biolégicos como las bacterias, hongos y plantas (productores
primarios), por las condiciones climaticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr)
wreqular (1), ya que la contaminacion podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Fv)
irreversible (2), considerando que los focos de contaminacion originados por actividades antropicas requieren de la
aplicacion de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rec) preventivo (0), pues se aplicaran medidas preventivas
especiticas para evitar que el impacto de manifieste.

vealor de importancia del impacto:ViM = - 17

5)  MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL SUELO

Apartado que se vera influenciado; Abiotico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo (relieve).

Descripcion del impacto: Este impacto sera producido durante los trabajos de preparacion del sitio y construccion,
cuando se realicen las actividades de nivelacion, excavaciones y compactacion que originaran la madificacion del
relieve natural del suelo.

Fvaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-), el impacto ocasiona la perdida del recurso y su modificacion a un
estado no natural. Intensidad (In) baja (1), pues la pérdida y modificacion del suelo ocurrira en un area de 2,884 16
metros cuadrados, que es una pequena fraccion del sisterna ambiental delimitado (2,127.23 has). La extension (Ex)
puntual (1) dado que solamente se vera modificado el relieve en la superficie que ocupa el proyecto. Causa-efecte
(Ce) directo (2), va que la modificacicn de las condiciones del suelo ocurrird durante la nivelacion, excavaciones y
compactacion, por lo gue se relaciona en forma directa con esta etapa del proyecto. Momento (Mo corto plaza (1),
considerando que estas acciones se realizan durante los primeros meses de duracion que se proyectd para esta
etapa Persistencia (Pe) permanente (3), ya que la modificacion de su relieve natural, permanecera durante toda la
vida util del proyecto. Periodicidad (Pr) continua (3), pues el impacto se manifestara en forma continua a lo largo de
toda ja vida uatil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), el relieve no podra restablecerse por medios
naturales en caso de cesar la actividod, ya que para elfo se requiere aplicar medidas de restauracion
recuperabilidad (Rc) recuperable (1), pues la topoforma ira recuperando su aspecto original al paso del tiempo v una
ver que las actividades impactantes hayan cesado.

vorlor de importancia del impacto: VIM =- 17

6]  PENTURBACION DEL HABITAT

Actividad que o genera: Procesos constructivos en general

Apartacio que se vera influenciado: Biotico

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Floro (calidad del habitat) fauna (calidod del habitat y
imicropoblaciones)

Descripeion del impacto: Derivado de los trabajos de limpieza del sitio, se eliminard la vegetacion de tipo secundaria,

denominada inducido, la cual si bien no proporciona los mismos servicios al ecosistema que la vegetacion prirmaria,

atrae o [nsectos y pequenos reptiles. Asi mismo generard perturbacion en el habitat de esta fauna silvestre,
principairmente por la presencia humana.

Evaluacion del impacto: La limpieza del sitio al ser una actividad de tipo antrépica, producira un elemento de
alteracion (perturbacion) en el habitat dentro de las dreas de trabajo en sentido negativo (-). La modificacion del
habitat ocurrira en una superficie de 13,048.127 metros cuadrados, (considerando la totalidad del predio, en virtud de
requerirse la eliminacion de toda la vegetacion inducida ya que esta dominada por Casuarinas) que es unc
peguena fraccion del sistema ambiental delimitado (2,127.23 has), por tanto, al ocasionar una perdida menor al :)U 5
se considera de intensidad baja (In=1), pues no se extenderdn a las etapas subsecuentes.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel.: (01983) B350201 www.gob.mx/semarnat
Paging 44 de 59 -
o e e . A3 € -
TDRNNER STV




~ MEDIO AMBIENTE {2019 PESTADO DE QUINTANA RO

Unidad de Gestion Ambiental

FMEDID MHITUNTL % 802 LTSO8 NATURALES ;:.M.I 'ZAPM.I\

OFICIO NUM.: 04/5GA/2235M19 ()51 14

Las actividades referidas se llevaran a cabo solo en la superficie de aprovechamiento proyectada, par lo que no 5o
prevé que el efecto del impacto alcance una superficie mayor al drea de desplante (Ex: puntual=1). Las actividedes
reglizar en los dreas de aprovechamiento causantes de perturbacion, forman parte directa de la preparacion ool
sitio donde se desarrollara del proyecto (Ce: directo=2),

La perturbacion del habitat ocurrira en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos de preparacion el sitin,
puesto que involucran la presencia humana y otros elementos de perturbacion en el medio desde su comienso (hin
corto plazo=l), Las actividades referidas tendrdn un tiempo de duracion equivalente a 12 meses, sin embarco, i
efectos durardn durante toda la vida Util del proyecto (Pe: permanente=3). La perturbacion del habitat ocasionari
por esta actjvidad, se mantendrd en las etapas subsecuentes (Pr: continuo=3). Al cesar la preparacion del sitio en et
areqs de aprovechamiente, las condiciones de estabilidad en el habitat para la flora y la fauna no se podron
restablecer, por lo que en consecuencia, se seguirdn generando elementos de perturbacion en el habitat v & o
medio (Rv. irreversible=2), y en ese sentido no se recuperaran las condiciones del medio relacionadas con I
estabifidad del habitat; por lo que se tendran que aplicar medidas para paliar el efecto del impacto (1
mitigable=2}.

Valor de importancia del impacto: VIM = - 18

7] REDUCCION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Actividad que lo genera: Nivelacién, excavaciones y compactacion, Cimentacion, Construcciones e Instalaciones
Apartado que se verd influenciado: Perceptual
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisaje {calidad visual),

Descripcion_del impacte: Durante los distintos trabgjos involucrados en lo etapa de preparacion del sitio |
construccion, y principalmente durante la nivelacion, excavacion v compactacion, asi.como por la generacion o
residuos, se agregaran elementos de perturbacion en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que produce una alteracion !
medio (perturbacion), que reduce la calidad visual del paisaje. Intensidad (In) baja (1), pues los trabajos se llevaran o
cabo en una superficie de apenas 2,884.16 metros cuadrados, que es una pequena fraccion del sistema ambiental
delimitado (2,127.23 has). Extension (Ex) puntual (1), ya que la alteracion de la calidad visual del paisaje no =
extenderd hasto los limites de la cuenca visual, en virtud de la superficie que ocupa el proyecto, dentro del sistemi
ambiental Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcion que tenge o
observador en relocion a las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por In
presencia de los trabajadores, maquinaria y residuos, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generari:
por el proyecto mismo. Momento (Mo} mediano plazo (2), pues la contaminacion visual ocurrira desde el inicio e jon
trabojos implicados en la preparacion del sitio, pero alcanzard toda su magnitud hasta finalizada esta etapa el
proyecto que se estima en 24meses. Persistencia (Pe) temporal (2), considerando que el término de la etapa o
preporacion del sitio, los efectos sobre el paisaje continuaran hasta la etapa de construccion. pero no durante oo
la vido util del proyecto. Periodicidad (Pr) periddico (2), ya que el término de la etapa de preparacion del sitio, lo:
efectos sobre el poisaje derivados del proyecto, se presentardn de forma intermitente durante la etapa constructive
Reversibilidad (Rv) reversible (1); al cesar esta etapa del proyecto v la siguiente, el paisaje se inteqrard a las unidcdes
de paisgje existentes, considerando que se trata de un drea urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene
moderada capacidad para absorber el proyecto considerando el entorno en el que se inserta, Recuperabiliclac (120}
mitigable (2); se colocard un tapial alrededor de las dareas de trabajo que paliaran la perturbacion en lo percopeien
que tenga el observador sobre el paisaje.

Valor de importancia del impacto; VIM = - 16
8] Impacto identificado: REDUCCION DE LA CAPACIDAD DE INFILTRACION

Actividad que lo genera: Cimentacion
Apartado que se verd influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologia subterranea (superficie permeable)

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacion para las obras fijas como son el area administrativa, cocinas
areas de servicio del proyecto, se tendrd una pérdida en la capacidad de infiltracion del terreno y en consecuendi
una disminucion en la captacion de agua, afectando la hidrologia subterranea.
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Evaluacion del impacto: Caracter (+/-) negativo (-}, pues se considera que una disminucion de lo captacion de agua

puede alterar el balance hidrico en el sistema ambiental. Intensidad (In) baja (1) dado que la superficie del area o
intervenir es de pequenas dimensiones 2,884.16 metros cuadrados, que es una pequena fraccion del sisterna
ambiental delimitado (212723 has). La extension (Ex) puntual (1) dado que solumente se vera reducida la
permeabilidad en la superficie que ocupen las obras; ademds que serd de tipo directo (Ce=2) siendo que la perdida
de capacidad de infiltracion ocurre inmediatamente que se ha construido en su superficie.

Fe un impoacto ambiental de corto plazo (Mo=1) ya que se genera de manero inmediata a que haya dado inicio lo
actividad impactante, en este caso, la cimentacion y construccion de obras. Su persistencia y periodicidad en el
ambiente sera permanente (Pe=3) y continua (Pr= 3), respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por obras
civiles se mantendrdn a lo largo de la vida Gtil del proyecto. Asi mismo es un impacto reversible dado que de retirarse
las obras se volveria en poco tiempo a las condiciones iniciales ((Rv=1) y en consecuencia resulta tambien

recuperable (Rc=1).

valor de importancia del impacto: VIM = - 16
ETAPA DE OPERACION

9)  GENERACION DE EMPLEOS

Actividad que lo genera: Contratacion de personal
Apartado que se verd influenciado: Sociceconomico
Factor v subfactor del medio que sera impactado: Sociedad (Poblacion)

Descripcion _del _impacto: Derivado de la contratacion del personal, indispensable para llevar a cabe el
mantenimiento de instalaciones durante la operacion del proyecto, se generardn fuentes de empleo temporales.
que beneticiara a la poblacion local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto; El proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la poblacion local (positivo +). La cantidad de personal requerido para el
mantenimiento del proyecto en su etapa operativa, es del orden de 30 trabgjadores; por lo tanto, se considera que el
impacto tendra una intensidad baja, ya que el numero de empleos que se generan por otros desarrollos en la zona
e mucho mayor (In=1).

£l personal que sera contratado, serd aquel que radique en la localidad de Punta Sarn de preferencia y en su caso
Je las localidades cercanas, por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos no rebasara 10s
Limites del sisterma ambiental, es decir, se trata de un impacto parcial (Ex=2).

Sin la contratacion de personal, resulta imposible la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas, pues os
trabajadores son indispensables para la efecucion de las obros y actividades proyectadas; entonces el impacto es
generado directamente por el proyecto (Ce=2). La contratacion del personal serd inmediata, ya que sin ello rno se
podra dar inicio con los trabajos de operacion y mantenimientoproyectados en lo etopa operativa; entonces se
considera que el impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, o
corto plazo (Mo=1).

Las labores de operacion y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se llevaran a cabo durante toda la vida
util de proyvecto, entonces el impacto tendra una persistencia permanente (Pe=3). Los trabajadores se mantencdran
empleados mientras tanto no finalice la vida util del proyecto, por lo que su empleo sera constante (Pr: Continuo= 3}
{os criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmico
(consultar apartado V.2.1).

valtor de importancia del impacto: VIM = + 16

10) ' CONTAMINACION AMBIENTAL

Activiclad que lo genera: Operacion del proyecto, Mantenimiento y retoque de pintura
Apartado que se verd influenciado: Abictico

Factor y subfactor del medio gue sera impactado: Suefo (calidad),

Descripeion_del impacto: Durante las actividades mencionadas se generaran residuos sdlidos urbanos, vegetales
r,:m_duclo del chapeo de la poca hierba que pueda haber crecido, asi como brochas o lijas producm' de ia‘;
actividades de pintura o algun otro residuo dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un m oneac_:
inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapo del proyecto, podria traducirse en Jr’a
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contaminacion del suelo, principalimente por la generacion de residuos sdlidos urbanos, de manejo especical o
peligrosos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto; Cardcter (+/-) negativo {-), pues ocasiona la contaminacion de los recursos naturales rio
sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacion noocasionara la destruccion total oe
los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. Extension (Ex) puntual (1), consideranda
que el volumen de residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales gus 500
biedegradables, la contaminacidn de los recursos no rebasard los limites del sistemna ambiental. Causa-efecto (Ce)
indirecto (1), ya que los trabajos de mantenimiento no serdn los factores causantes de la contaminacion del recurso
mads bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo) mediano plaso (7
una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pel tempora
{2}, pues un foco de contaminacion originado por un manejo inadecuado de residuos, podria permanecer ¢n o
medio por periodos prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del meadin
por elementos bioldgicos como las bocterias, hongos y plantas (productores primarios), por las condiciand
climaticas o mediante la aplicacion de medidas de remediacion. De periodicidad (Pr) irregular (1) va que o
contaminacion podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerandin
que los focos de contaminacion originados por actividades antropicas requieren de la aplicacion de mecdicias o
restouracion. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicaran medidas preventivas especificas para evitar o
el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto: VIM = - 16

Valoracién de los Impactos

{..} ,

Se presenta la clasificacion de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, poc los
etapas del proyecto y por componente ambiental.

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES % |
: [Elemento |;Valor de Coteadric i
No Etapa Impacto Ambiental et medis importancia | “" _9_

1 Preparacion delsitio y |z paraeion de empleos Sociedad 19 Bajo o nulo
Construccion = e
Preparacion del sitio y : - et

i mia 19 Bajo o nuwlo |

2 ORISR Derrama economica Econo /] e

. 2% e ¥ |
3 &) i el sitiey \Suspension de particulas Atmaosfera -19 Bajo o nulo
Construccion it
Hidrologia
[ Preparacion del sitio y e . subterraneao, s i
o -17 Bajo o nulo
B lesnsiincisn Contaminacion ambiental suelo, !
poisgje |

5 Preparacion del sitio y Modificacion de las condiciones del Suelo 97 Bajo 6 ulo |
Construccion lsuelo . (B S |

g |oreporacion delsitioy |ng .y, hacion del habitat Flora, Fauna |18 Bajo o nulo
Construccion STl

” Preparacion del sitio y |Reduccion de la calidad visual del paistle 16 Bajo o nulo
Construccion isaje i Sl

8 Dreparacfc_}n del sitio y »_Qeg'uccfvc‘!n de la capacidad de Hr‘dro(og:’cr 16 Bajo o nulo
\IConstruccion linfiltracion subterranea ]

9 |Operacion Generacion de empleos Sociedad 16 Bajoonulo |

10 |Operacion \Contaminacion ambiental Suelo -16 Bajo o nula
CONCLUSIONES

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del medio
que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 10 impactos ambientales en las etapas {2
preparacion del sitio y construccion, asi como en la operocicn del proyecto, de los cuales 7 son negativos y 3 posilivos
Asf mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados son bajos o nulos. debido o que <
estard afectando de manera puntual el sitio donde se desarrollara el proyecto, a que las acciones par realizar sor e
pequena envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales.
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(o mayoria de los impactos ambientales ocurriran en la etapa de preparacion del sitio y construccion, mientros que
en lo etapa operativa apenas y existiran modificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricto
vigilancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos minimos impactos puedan causar
grandes deterioros,

Medidas Preventivas y De Mitigacién de los Impactos Ambientales
MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREFPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
1. Medida propuesta; HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE TRABAJO

Naturaleza de la medida: De caracter preventivo, esta enfocada a evitar o reducir el efecto del impacto identificado
como suspension de particulas.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacion, excavaciones y compactacion,

Descripeion de Ja medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que seran intervenidas, con lo finalidad de
evitar la suspension de particulas.

Accion de la medida: Evitard que la accion del viento suspenda particulos del suelo durante las distintas actividades
involucradas en la preparacion del sitio y construccion.

Fhcacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son practicas comunes dentro de la industria de
la construccion, ya que se ha probado su maxima efectividad para evitar la suspension de particulas, por lo que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

2. Medida propuesta; INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida; De caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
dentificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos solidos.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion def
sitIo y construccion.
Descripcion de la_medida: Se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen
(organicos e inorganicos), los cuales seran de focil acceso para los trabajadores de la obra dadas las pequenas
dimensiones del area de trabgjo, y en consecuencia su uso.

Accion de la medida: Los contenedores serviran de reservorios temporales para los residuos solidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendran, impediran que dichos residuacs searn
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dareas de conservacicn;
favoreciendo la NO contamingcion de tales recursos.

[ ticacia de lg medida; El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervision que se tenga sobre jas
actividades de preparacion del sitio; ya que sera necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como reservorios temporales de residuos.

3.Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Naturalera de la medida: De caracter preventivo, estara enfocada a evitar que se manifieste el impacto ambiental
identificado como contaminacion del medio, particularmente por la generacidn de aguas residuales.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion del
S

Descripcion de la medida: Se instalara un sanitario por cada 20 trabgjadores, por lo que se requerird al menos de 3
sanitarios, considerando el maximo de 50 personas trabajando en obra.

Accion de la medida: El sanitario funcionara como reservorio temporal de las aguas residuales que se generen por la
miccion y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas
residuales seran retiradus por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd o responsable de su manejo y
clisposicion final. )
Frcacia de la medida; En la industria de la construccion, la instalacicn de sanitarios moviles resulta ser lo medicla
mas e_fecnvu, para evitar la miccion y defecacion al aire libre, y por ende, la contaminacion del medio en sitios donde
"G existen las instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de la obra. Por otra parte, se
v.?rlxncarr.w que estos sean limpiados constantemente, solicitando a las empresas arrendadoras la limpieza odecﬁzalsdc:
V u;;_mcdo sermanal de los mismos, a fin de evitar el derrame de los liquidos y por otra parte enfermedades entre los
tabajadores.

4. Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE
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Naturoleza de lo medida: De cardacter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales sobre la taunc
silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado como perturbacicn el
habitat.

Momento de aplicacion de lg medida: Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion el
sitio y de manera recurrente durante el desarrollo del proyecto.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan ahuyentar a la faunca silvestre,
en caso de que exista en el predio.

Accion de la medida; Las acciones a realizar consisten en el uso de silbatos y otros instrumentos que generen rufdos,
se hard un recorrido todos los dias, antes del inicio de la jornada laboral, para ahuyentar a la fauna sifvestre.

Eficacia de la medida: Con el ahuyentamiento de lo fauna, se asegura su permanencia dentro del sistem
ambiental, por lo que no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida de especies, da tal manera que 5
espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

5.Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturcleza de la medida: De cardcter mitigante, esta enfocada a evitar afectaciones al paisaje y de igual forme ot 6
flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir el efecto de los impactos por Ia reduccinn
de lo calidad del paisaje, perturbacion del habitat y la dispersion de particulas suspendidas,

Momento de aplicacion de la medida; Unao vez concluidos los trabajos de limpieza del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacion temporal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccion como “tapiales e
proteccion’”.

Accidn de lo medida: Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducira el impacto visual de o
obra. De igual forma contendrd los residuos sélidos que se generen durante la preparacion del sitio, asi como [os
particulas en suspension; evitando que se dispersen fuera de la zona donde se realizaran los trabajos, o curt
focilitard su manejo y posterior retiro. También impedird que los trabajadores se introduzcan dentro de los areas o
trabajo, evitando que se afecten los recursos naturales presentes en los predios colindantes.

Eficacia de la_medida: La colocacion de tapiales de proteccion. se ha destacado como una de las medidas mos
efectivas para reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar la dispersion de residiios duranie fos
trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion de esta m peficre
preventivea,

6 Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los impactos ambientales
identificado como contaminacion ambiental y perturbacion del habitat (en algunos casos

al grado de evitar que se manifiesten), particularmente por la generacion de residuos solidos y aguas residuales, ast
comeo afectaciones al habitat de la fauna.

Momento de aplicacién de fa medido: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion oo
sitio y construccion.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de platicas ambientales dirigidas al persondl
responsable de ejecutar la etapa de preparacion del sitio y construccion. Seran impartidas por un especialista et fo
materio; y tendran como objetivo principal: hacer del conacimiento al personal, los términos y condicionantes bruyo
los cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debiio
cumplimiento, .
Accion de la medida: La platica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa de preparacion del sitio
construccion; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y o=
mitigacion que se proponen en el presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezscan
en la autorizacion del proyecto. o . — —_—
Eficacia de la_medida: El grado de eficacia de lo medida depende del nivel de participacion e Iniciativa e o
trabajadores para su aplicacion; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para verificar su
cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado, Estg medida
refuerza la instalacion de los contenedores de residuos y los sanitarios moviles.

7.Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES
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Naturalezo de la medida: de caracter preventivo, estara enfocada a la remediacion por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del
proyecto. Esta enfocada a evitar que el impacto ambien tal identificado como contaminacion del medic se
manitfieste.

nMomento de aplicacion _de la _medida: en caso de que ocurra algun derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidod de controlar algun derrame accidental que pudiera ocasionar
i contaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las
sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estan
especialmente diseriados para el control de derrames. El equipo estara disponible en la obra durante todo
momento

Accion de la medida: En caso de que ocurra algun derrame occidental durante la construccion de la obra, se seguira
un plan de accion (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oil& o
sirmilar, especificamente el Loose Fiber® o similar, o en su caso, polvo de piedra.

1l cose Fiber estd confeccionado con fibras organicas naturales Biodegradables que actuan sobre cualquier tipo de
Hidrocarburo o aceite vegetal. Producto biodegradable no toxico e inerte que tiene lo capacidad de absorber y
encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados fcualquiera sea su volumen)] mucho mas rapido que la
mayoria de los productos que existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o aqua. Despues de
absorber v de encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con bacterias,
luego de un periodo de tiempo que dependera del hidrocarburo absorbido.

Fticacia de la medida: Siguiendo el plan de accion ante la ocurrencia de un derrame de sustancias liquidas, descrito
en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de exito en la aplicacion de esta medida.

MEDIDAS PARA LA ETAPA DE OPERACION
1 Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Descrnpeion de la_medida: Se elaborard y ejecutara un Plan de manejo de Residuos Solidos urbanos, de manejo
sspecial y peligrosos, mismo que serd sometido a las autoridades competente para su aprobacion. Este plan estara
complementado con la instalacidn de contenedores de residuocs, mismos que obedeceran a la clasificacion
establecida por la normatividad estatal, asi como por el correcto manejo de los residuos en las camoras de basura,
mismas que estaran adaptadas para el resguardo de los residuos por tipo.

se verificara que los residuos sean recolectados por empresas autorizadas en la recoleccion y acopio de residuos.
Medica preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacion del metdio,
particularmente por la generacion de residuos solidos, se manifieste.”

PROGRAMAS:

Anexo a la MIA-P e Informacion Adicional, |la promovente presento los siguientes programas:

« PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.

« PROGRAMA DE RESCATE SELECTIVO DE FLORA Y RECOLECTA DE MATERIAL DE
PROPAGACION.

+ PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA.

« PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Que como resultado del analisis vy la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos tecnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que es factible la autorizacion condicionada del proyecto, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar: toda vez
que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDO por el que se expide la parte
ma{-ina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de |a

Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
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del Municipio de Isla mujeres, Quintana Roo (POEL), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
09 de abril de 2008; el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona
Continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007 y fe de erratas publicado en el Periddico Oficial del Estaco
de Quintana Roo el 24 de enero de 2008; el Programa de Renovacién y Complementacion del Puerto
Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estadn
de Quintana Roo el 02 de septiembre de 2013; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
gue establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable v
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periodico Oficial de la Federacion el
07 mayo de 2004 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 &n
el Diario Oficial de la Federacién, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO VI incisos A), B), C}, D),
E) y F) de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribuciéon de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales,
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos do
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente gue se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que &5
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el
articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer péarrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental; fraccion Vil y IX
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion
de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo dcl
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del tertitorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables:
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resoluciéon que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion 1l del mismo Articulo 35, que s
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente
fundada vy motivada la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las
obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone
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que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondiente_ss para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias v de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria: articulo 5 incisos 0O) y Q), en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone Ia
obligacion de los particulares para presentar ante Ia Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto
de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion
de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Inforimacion. en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
o establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente;
cr el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de Ia misma
Lev que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a
I evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
ectar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que |a actuacion administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla mujeres, Quintana Roo (POEL), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 09 de abril
cle 2008: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmochuc en la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
de diciermnbre de 2007 vy fe de erratas publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 24 de
cnero de 2008, el Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto Punta Sam del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 02 de septiembre
de 2013 la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable v restauracion de los humedales costeros en zona
de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Penodico Ofl(.-li:ﬂ de la Federacnon e:l 07 mayo de 2004 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, '.:’I"OtEFCIOH ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 201('{ en ei_ Diario Oficial de la Federacion; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretar:a de Medio Ambner}te y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los S!guiente_s articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion %
despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en
listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de
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la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
setvidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribu;iones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que estableceo
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacion; articulo 40 que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones. suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas v
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
rmaterias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los
servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad
como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

For todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por o
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA SUJETA A SU MODIFICACION ¢!
desarrollo del proyecto denominado "DEPARTAMENTOS PLAYA MUJERES", con pretendida ubicacion en |a
Supermanzana 002, Manzana 009, Lote 006, Sublote 01, Fraccion I, Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. Rubén Arana Rodriguez, en caracter apoderado legal de GRUPO
NETWORKS TELECOM S.A. DE C.V. de conformidad con lo sefialado en el CONSIDERANDO XIl de la presaonte
resolucion, en relacion con el CONSIDERANDO VI incisos A), B), C), D), E) y F).

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al proyecto "DEPARTAMENTOS
PLAYA MUJERES', el cual tiene una superficie total de 13,048.127 m* y consiste en lo siguiente:

Construccion de 128 departamentos, distribuidos en 4 edificios de 8 niveles mas planta baja. En cada edificio
se pretende la construccion de 32 departamentos, divididos en 4 departamentos por nivel, mientras que on la
planta baja se construirdn las amenidades y las pareas de servicio del edificio. Cada departamento tendra
entre 124 y 135 m?, dependiendo de su ubicacion y distribucion interna.

Las superficies del proyecto son las siguientes:

Descripcion de las obras Superficie (m?) Popr::;it: "&?EI
*Edificio A 673.01 516
Edificio B 673.01 516
Edificio C 673.01 516
Edificio D 673.01 516 )
Palapa bar 115.27 0.88

Caseta acceso 76.85 059

Areas verdes 394497 30.23
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Descripcion de las obras Superficie (m?) po:::;:’&;'e'
Albercas descubiertas 385.04 2985
Andadores 1,038.65 7.96
Cancha multiusos descubierta 400 3.07
Vialidades internas ; 1,569.257 12.03
Estacionamiento descubierto 2,826.05 21.65
Total 13,048.127 100.00

Las Coordenadas del predio del proyecto son las siguientes:

"~ VERTICE COORDENADAS
X Y

i 1 520339658 2348132781
N 2 520406.476 2348149.687
B 3 520383858 2347969.776
4 520304.061 2347981.066

5 520303341 2347992526

. 6 520303.270 2348004.010
7 520303.849 2348015478

8 520305.075 2348026.896

) 9 520306.945 2348038226
10 520309.453 2348049.432
M 520312.590 2348060.479
i 12 520316.347 2348071330
13 520320.711 2348081952
: 14 520339.658 2348132781

SUPERFICIE = 13,048.127 M?

*Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 45, fraccién I, del REIA, las obras del |:_|roy_ecto referentes

al Edificio A, quedan sujetos a su modificacion en relacién al parametro de altura maxima en 8 niveles: en
metros 28, en apego a lo establecido por el parametro de altura Uso de Suelo Comercial Mixto (CM) del
Programa de Renovacion y Complementacién del Puerto Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 02 de septiembre de 2013.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 4 (cuatro) ahos para la etapa de
pieparacion del sitio y construccion y de 50 (cincuenta) afios para la etapa operacion y mantenimiento.
[ichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Foderales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi cormo
e las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Far rangun motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida |la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de uso del suelc
onterrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Realarmnento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

Cl_JARTO.—La pres_ente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
mifraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
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of'ruo;l sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad Adrministrativa,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el ©
Ins cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables. a
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, 1=
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades dal
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, confarme
a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo estableciclo por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a o
previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacion, mantenimiento v
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones apticalale"_-s
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Ill establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion vy las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente debera cumplir con todas vy cada una de las medidas de prevencion y_mitigacion ou
propusc en la MIA-P v en la informacion adicional del proyecto.

2. Presentar en un plazo que no podra exceder los 3 meses contados a partir del dia siguiente a que suita
efectos la notificacién del presente resolutivo, la promovente debera presentar el Programa
Calendarizado de los Términos y Condicionantes del presente Oficio resolutivo.

3. La promovente debera ejecutar los programas ambientales y habra de incorporar los resultados a los
informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevencion y
mitigacion referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo. Los programas ambientales
son los siguientes:

= PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.
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+«+ PROGRAMA DE RESCATE SELECTIVO DE FLORA Y RECOLECTA DE MATERIAL DE
PROPAGACION.

+ PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA.

« PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 45, fraccion I, del REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL
EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion, esta Unidad
Administrativa determina que las obras del Edificio A, quedan sujetas a su modificacion, a una altura maxima
de 8 niveles en 28 metros, en cumplimiento con el Programa de Renovacion y Complementacion del Puerto
Punta Sam del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, por lo que la promovente debera presentar de
manera_previa al inicio_de las obras y/o actividades del proyecto, en un periodo no mayor a 3 meses

contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la presente notificacion, la modificacién de las obras
del edificio A, ajustandose a 8 niveles.

De conformidad con las medidas de compensacion propuestas por la promovente consistentes en la
limpieza de una superficie de 300 m? y la reforestacion de 500 m? de vegetacion de manglar, en la zona
ubicada al Oeste del Camino Costero a Punta Sam en concordancia con lo establecido por la especificacion
443 de la NOM-022-SEMARNAT-2010, la promovente debera presentar de manera previa al inicio de las
obras y/o actividades del proyecto y en un periodo no mayor a 3 meses contados a partir del dia
ciguiente a que surta efectos la presente notificacion, lo siguiente:

o Presentar el Programa de reforestacion de manglar en una superficie de 500 m?, el cual debera
contener el cronograma de actividades durante las etapas de preparacion del Sitio, Construccion y
Operacion y mantenimiento del proyecto; especies a reforestar; metodologia, materiales y acciones
de mantenimiento, asi mismo debera incluir la descripcion de las actividades de limpieza de una
superficie de 300 m? asi como su monitoreo.

e Descripcion de la realizacion del monitoreo de diferentes indicadores biolégicos (flora y fauna) en
relacion a la obtencion de datos (especies, riqueza, diversidad) que describan y cuantifiquen de
manera sistematica el estado de conservacion del drea, a efecto de monitorear el aumento en la
superficie de manglar.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccion |l de
s Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los ecosisternas en lugares
donde existan especies de flora silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en
ol sisterna ambiental y sitio del proyecto hay presencia de especies de flora listadas en la NOM-059-
SEMARMNAT-2010 correspondientes a las especies de Palma Chit (Thrinax radiata). Por lo anterior, |a
promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa la_propuesta de sequro o garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento, en un plazo gue no podra exceder los 3
meses contados a partir de |a recepcion del presente resolutivo.

« Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
economicos que respalden las estrategias de control, mitigacion vy compensacion armbiental
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de Ia-sl
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el MiA-b
Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presenm’
resolucion y que representen acciones con costo econdomico., ‘
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» El anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacion.
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

s Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion de una pdéliza emitida por una afianzadora o aseguradora. la
cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la
promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento e
seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio v
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 v parrafo
primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para ¢l
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar |a
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de operacion v
mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

» Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

o Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

o Lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

» La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

« Realizar dragados en el area del proyecto sin contar con autorizacion correspondiente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes ciel
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberan ser presentados cada seis meses durante la etapa de preparacion de sitio y consti uccion v
anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse
de recibo de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo
El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la
recepcian del presente resolutivo, se haya o no iniciado la etapa de construccion de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria v
a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |4
fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el

articulo 49, sequndo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evalluacnon _del Impacto

Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretarna del
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~umbio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia de los documentos que ofrezcan
evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad
Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Eo conveniente senalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociaclos al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos
imipactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

£n caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deteriore
cobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos vy
¢ ondicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asi lo requiera,

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ciecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo y cambio de uso de
suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de |la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
inediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacicn ante
eta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccion XV, de |z
Ley Federal del Procedimiento Administrativo,

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Rubén Arana Rodriguez, en caracter apoderado legal de GRUPO
NETWORKs TELECQM S.A. DE C.V. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 vy 36y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C. Isidro
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Becerra de la Rosa, Alan Armin Torres Zamudio y Mauricio Ivan Espadas Alcocer, quicncs fuciorn
autorizados para oir y recibir notificaciones en términos del Articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 def Reglamento Interior

ce la Secretaria de Medio Ambiente y £ lencia, por
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Ccep- C.P. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, v 2.2 de wnero
s/num., Colonia Centro, C.P 77000, Chetumal, Quintana Roo, carlosjoaquin@qgroo.gob.mx
LIC. JUAN CARRILLO SONERANIS. - Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo, - Palacio Municipal de |sla Mujeres o
Hidalgo S/N, Isla Mujeres, Quintana Roo. juan.carrillo@islamujeres.gob.mx
LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA.-Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones de la  SEMARNAT
ucdtramites@semarnat.gob.my
DR ARTURO FLORES MARTINEZ.- Encargado del Despacho de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Hoginna
Sectorial. arturoflores@semarnat.gob.mx.
LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL.- Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Fotadn s
Quintana Roo. raulalbornoz@profepa.gob.mx

NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2018TD146
NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0147/10/18

" En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reform
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diano Dficial de
.L'Er_ie:-‘ cion el 30 de noviembre de 2018
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