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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de
la Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23/MP-0317/05/18.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de
teléfono celular y correo electrénico particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccion Il y Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
Informacion, asi como para la elaboracion de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Fecha de clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion
011/2020/SIPOT, en la sesién celebrada el 20 de enero de 2020.

Firma del titular: —
Biol. Ara

li Goméz Hefrera.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental Zona Norte" *

+Oficio 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.
En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que

se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es ¢l
procedimiento a traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
Leonor Elena Jorge Macari y la C. Maria Paulina Jorge Macari (en lo sucesivo las promoventes), sometio &
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
Construccion de Casa de Playa Nube Holbox con pretendida ubicacion en la calle Paseo Kuka entre
calles Camardén y Calamar Manzana 053, Predio 004, Fraccion 2 y Predio 005, Fraccion 3 de la zona 1 del
poblado de Holbox, perteneciente al Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a traves de la Unidad
Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente,

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccidn IX, inicio ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucion de las Unidad Administrativaes para evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la federacion y
expedir, causar proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas v
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A. Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental,

en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
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Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio Lazaro Cardenas, lo anterior en términos de lo dispuesto
por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados. Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion
son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a estos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que senala que al frente de cada Unidad Administrativa estara un
Delegado que serd nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XX1lI, que senala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
centido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por ausencias temporales o definitivas
del titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la
jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de
la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio numero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evalud la MIA-P, del proyecto
Construccion de Casa de Playa Nube Holbox (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en la
calle Paseo Kuka entre calles Camaron y Calamar Manzana 053, Predio 004, Fraccion 2 y Predio 005,
Fraccion 3 de la zona 1 del poblado de Holbox, perteneciente al Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, promovido por la C. Leonor Elena Jorge Macari y la C. Maria Paulina Jorge Macari (en lo
sucesivo las promoventes), y

RESULTANDO:

I. Que el 24 de mayo de 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de la misma fecha, mediante el cual la C. Leonor Elena Jorge Macari y la C.
Maria Paulina Jorge Macari presentaron por su propio y personal derecho la MIA-P del proyecto para
su correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacion del impacto ambiental,
asignandole la clave 23QR2018TD057.

Il. Que el 31 de mayo de 2018, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT
publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica v, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata numero DGIRA/026/18, de su
Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 24 al 30 de mayo de 2018, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presento para
que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion X,
inciso ¢ del Reglamento Intericr de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.
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Que el 01 de junio de 2018, ingresd a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 31 de mayo del
mismo afo, a través del cual el promovente remitio el extracto del proyecto publicado en el periodico
Novedades Quintana Roo de fecha 29 de mayo de 2018.

Que el 07 de junio de 2018, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integro el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del
publico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Cheturmnal,
Municipio de Othon P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 14 de junio de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativael escrito de fecha 13 de junio del
mismo ano, mediante el cual un miembro interesado de la comunidad del Municipio Lazaro Cardenas,
solicito poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y
40 del REIA.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativa emitié el oficio niumero 04/SGA/1017/18
02979, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su
REIA, notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de |la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativaemitio el oficio nimero 04/SGA/1018/18
02980, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su
REIA, notifico al Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al
PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgo un plazo de
quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGAN019/18
01474, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccidon General Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del
mismo con el con Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional
del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012 v
el DECRETO por el que se declara como area natural protegida con caracter de area de
proteccién de flora y fauna, la regién conocida como Yum Balam,, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de
junio de 1994, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativaemitio el oficio numero 04/SGA/1020/18
02982, a traves del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53y 5S4 de la LFPA, y 24
primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/sGANM021/18
02995, a traves del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccion General de Vida Silvestre, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya
que el sitio de ubicacion del mismo, presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en
alguna categoria de riesgo en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, para lo cual se le
otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1022/18
02995, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA, articulo 24 del REIA,
solicito a la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas , emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referida a la congruencia y viabilidad del mismo con respecto a los lineamientos que regulan al Area
Natural Protegida con caracter de Area de proteccion de flora y fauna, la region conocida como
Yum Balam, declarada mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de
junio de 1994, para lo cual se le otorgo un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGANM080/18
02994, a través del cual, con fundamento en la fraccion |l del articulo 34 de la LGEEPA, notifico al
miembro interesado de la comunidad del Municipio Lazaro Cardenas, que su solicitud de poner a
disposicion del publico la MIA-P del proyecto, fue recibida de manera extemporanea a la
publicacion del extracto del proyecto en prensa y que con fundamento en lo previsto en el articulo
4) fraccion |l del REIA, en el momento procesal oportuno, podria solicitar la puesta a disposicion del
publico del proyecto.

Que el 22 de junio del 2018, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio nimero 04/SGA/1081/18
02995, a través del cual, con fundamento en articulo 41 del REIA, notifico a las promoventes que
esta autoridad determiné dar inicio al Procedimiento de Consulta Publica de la MIA-P del proyecto
y les requirié publicaran por segunda ocasion el el extracto de la obra o actividades del proyecto en
un periodico de amplia circulacion en el Estado de Quintana Roo, en un término no mayor a S dias
habiles contados a partir de que surta efectos la notificacion de dicho oficio, asi mismo y con
fundamento en lo previsto en el articulo 32 de la LFPA, se requirio a las promoventes, para que en
un plazo que no excediera los cinco dias habiles contados a partr de la notificacién del mismo oficio,
remitieran a esta Unidad Administrativa la constancia del cumplimento a lo solicitado.

Que el 18 de julio de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha, a
través del cual las promoventes presentaron la segunda publicacion del extracto en prensa que les
fuera solicitadoa través del oficio 04/SGA/1081/18 02995, referida en el Resultando XIIl del presente
oficio,

Que el 18 de julio de 2018, se recibio en esta Unidad Administrativael escrito de fecha 13 de junio del
mismo ano, mediante el cual un miembro interesado de la comunidad del Municipio Lazaro

Cardenas, solicité poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de
la LGEEPA y 40 del REIA.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
www gob.mx/semarnat
Pagina 4 de 83

"-‘ -ééf'iw‘i‘&‘; > o
ONEE RS/ A AVAN SR

5

\y

LN



DELECACION FEDERAL EN EL

MEDIO AMBIENTE | 2 () 1O ESTADO DE QUINTANA ROO

XVL.

XVII.

XViil.

XIX.

XX,

XXI.

XXII.

XXIIl.

Unidad de Gestion Ambiental

— |
FOUBS0E MATURALFS m.umumm

04/SGA/1990/2019 0 4 5 4 5

Que el 01 de agosto de 2018, mediante acta circunstanciada numero AC/051/18, esta autoridad
federal determind dar inicio al Procedimiento de Consulta Publica de la MIA-P del proyecto y con
fundamento en el articulo 41 fraccién del REIA, puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto,
para que cualquier interesado pueda consultarla.

Que el 01 de agosto de 2018, ingresé en esta Unidad Administrativa el oficio numero
PFPA/29.1/8C.17.41768/17 de fecha 31 de julioc de 2018, mediante el cual la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitio su opinion
tecnica en relacion al proyecto.

Que el 02 de agosto de 2018 mediante oficio No 04/SGA/1474/18 04447 esta Unidad Administrativa
solicité a las promoventes informacién adicional con relacién a la MIA-P. Este oficio fue notificado
a las promoventes el 21 de septiembre de 2018. Con relacion a este requerimiento, mediante correo
electronico de fecha 14 de septiembre de 2018, esta autoridad Federal requirio a las promoventes
se apersonaran a las oficinas de la Unidad administrativa para su debido notificacion, misma que se
efectuc el 21 de septiembre de 2018.

Que el 03 de agosto de 2018 mediante oficio No 04/SGA/1434/18 03852, con fundamento en lo
previsto en el articulo 41 fraccion Il del REIA, esta Unidad Administrativa notifico al ciudadano
interesado de la comunidad del Municipio de Lazaro Cardenas, que se puso a disposicion del publico
la MIA-P del proyecto mediante acta circunstanciada numero AC/051/18 de fecha 01 de agosto de
2018.

Que el 07 de agosto de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
FO0.9.DRPYYyCM.UTCMR.479/2018 de fecha 31 de julio de 2018 del mismo mes y afio, a traves del cual
la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, emitid comentarios en relacion al proyecto.

Que el 23 de agosto de 2018, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio SEMA/DS/2517/2018
de fecha 09 del mismo mes y afio, mediante el cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a
través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente emitic comentarios con relacion al
proyecto.

Que el 15 de octubre de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio DGPAIRS/471/18 de
fecha 09 de octubre de 2018 a través del cual la Direccién General Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial emitio su opinién técnica en materia de ordenamiento ecoldgico con relacion
al proyecto.

Que el 18 de diciembre de 2018, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 15 de
diciembre del mismo afo, a través del cual las promoventes atendieron la solicitud de informacion
adicional referida en el Resultando XVIII del presente oficio.

XXIV. Que el 13 de enero de 2019, mediante oficio No 04/SGA/0181/19 00784, con fundamento en lo

XXV.

previsto en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 46 del REIA, esta Unidad Administrativa informo a las
promoventes, que determind ampliar el plazo del PEIA por un plzao de 60 dias adicionales.

Que el 14 de enero de 2019, mediante oficio No 04/SGA/0229/19 00771, con fundamento en lo
previsto en los articulos 30 tercer parrafo de la LGEEPA y 27 fraccion | del REIA, esta Unidad
Administrativa requirié a las promoventes informacion adicional con respecto a las modificaciones
presentadas al proyecto en su escrito de fecha 15 de diciembre de 2018 indicado en el Resultando
XX
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XXVI. Que el 06 de marzo de 2019 se recibio en esta Unidad Administrativa escrito de las promoventes de

fecha 04 de marzo de 2018 (sic), a través de cual solicitaron prorroga para dar atencion al oficio No
04/SGA/0229/19 00771 de fecha 14 de enero de 2019 indicado en el Resultando XXV.

XXVIl. Que el 07 de marzo de 2019 esta unidad Administrativa emitio el oficio No 04/SGA/0463/19 01206

a través del cual otorgd prérroga de cinco dias habiles a las promoventes para la atencion del
requerimiento indicado en el Resultando XXV.

XXVIII. Que el 28 de marzo de 2019 se recibio en esta Unidad administrativa el escrito de fecha 27 de marzo

de 2019, presentado por las promoventes para la atencion del requerimiento indicado en el
Resultando XXV.

XXIX. Que a la fecha de la emision de la presente Resolucion administrativa no se recibieron comentarios

por parte del Gobierno del Municipio de Lazaro Cardenas, ni se recibio la opinidn solicitada a Ia
Direccion General de Vida Silvestre, asi mismo, no se ha recibido en esta Unidad Administrativa
alguna denuncia, queja o comentario alguno vertido por la comunidad del Municipio Lazaro
Cardenas, con relacién al proyecto, a través del proceso de Consulta Publica, por lo que se entiende
que no se tiene objecién alguna por parte de la comunidad afectada del Municipio Lazaro Cardenas
con respecto al desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28, primero parrafo vy
fracciones IX, X y X|, 35 parrafo primero, segundo y ultimo, asi como su fraccion |l de la LGEEPA; 2,
3 fracciones 1, IX, XIl, XIV y XVII, 4 fracciones II, Il y VII, 5 incisos Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 38 primer parrafo 39, 40 fraccion IX inciso ¢ y 84 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(POEMyYRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012; Decreto
por el cual se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 06 de junio
de 1994; Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05 de octubre de 2018, Decreto por el que se
adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General
de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la federacion el 01 de febrero de 2007;: Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003
y Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,

Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: { 01 983) 835 02 01
www gob.mx/semarnat
Pagina 6 de 83

AR ) ] bt -n-&?fs!?:’-’fg.\‘é\'\}\“ﬁ'r: 3 P BN ¥

o



DELEGACION FEDERAL EN EL

~ MEDIO AMBIENTE | @¥2019 =j2ooremnaree

F ¥ BFLULSDSE NATUSALES t mmﬁmuv.um

os/scanssopzors (4545

aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la federacion el 30 de diciembre de 2010,

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por las promoventes bajo la
conslderacion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo
sexto y 27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen
en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su
conservacion, el desarrollo equilibrado del pais v el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de
la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28 fracciones
IXy Xy 35de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Como se indico en el Resultando Il del proemio de la presente resolucion, el 31 de mayo de 2018,
en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion |, de la LGEEPA, gue dispone que |a
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de |la LGEEPA, en
Materia de Evaluacion del Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero
DGIRA/026/18, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal
v gob.amx/semarnat |, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 24 al 30 de mayo de 2018, dentro
de los cuales se incluy6 la solicitud que presentaron las promoventes.

Como se indico en el Resultando Il de la presente resolucion, el 01 de junio de 2018, ingreso a esta
Unidad Administrativa el escrito de fecha 31 de mayo del mismo ano, mediante el cual las
promoventes remitieron el extracto del proyecto publicado en el periédico "Novedades de
Quintana Roo" de fecha 29 de mayo de 2018.

Como se indico en el Resultando V, el 14 de junio de 2018, ingreso a esta Unidad administrativa el
escrito de fecha 13 de junio del mismo afo, mediante el cual, un miembro interesado de la
comunidad del Municipio Lazaro Cardenas solicitdé poner a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto.

Conforme a lo indicado en el Resultando Xl del presente oficio, a traves del oficio numero
04/SGA/1081/18 02995, con fundamento en articulo 41 del REIA, esta Unidad Administrativa
notificé a las promoventes que determind dar inicio al Procedimiento de Consulta Publica de la
MIA-P del proyecto y les requirid publicaran por segunda ocasion el extracto de la obra o
actividades del proyecto en un periddico de amplia circulacion en el Estado de Quintana Roo, en
un término no mayor a 5 dias habiles contados a partir de que surta efectos la notificacion de
dicho oficio, asi mismo y con fundamento en lo previsto en el articulo 32 de la LFPA, se requirio a
las promoventes, para que en un plazo que no excediera los cinco dias habiles contados a partr de
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la notificacién del citado oficio, remitieran a esta Unidad Administrativa la constancia del
cumplimento a lo solicitado.

Como se indicé en el Resultando XII, esta Unidad administrativa, a través del oficio 04/SGA/1081/18
02994 de fecha 22 de junio de 2018, informo al miembro interesado de la comunidad del Municipio
Lazaro Cardenas, que su solicitud de poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, fue
recibido de manera extemporanea a la publicacién del extracto de proyecto en prensa y que en
los términos previstos en el articulo 41 fraccion Il del REIA, en el momento procesal oportuno,
podria solicitar la puesta a disposicion al publico de la MIA-P del proyecto.

Como se indico en el Resultando X1V del presente oficio resolutivo, el 18 de julio se recibio en esta
Unidad Administrativa, a través del escrito de la misma fecha la publicacion del extracto en prensa
del proyecto en el periddico Novedades del 17 de julio de 2018, atendiendo el requerimiento
indicado en el Resultando XILI.

Comose indico en el Resultando XV, el 18 de julio de 2018, recibio en esta Unidad administrativa el
escrito de fecha 13 de junio del mismo ano, a través del cual, un miembro interesado de la
comunidad del Municipio Lazaro Cardenas, solicité poner a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto.

Como se indico en el Resultando XVI del presente oficio, el 01 de agosto de 2018, mediante acta
circunstanciada AC/051/18, estz autoridad federal determind dar inicio al Procedimiento de
Consulta Publica de la MIA-P del proyecto y con fundamento en el articulo 41 fraccion del REIA,
puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para que cualquier interesado pueda
consultarla y en un plazo de veinte dias habiles presentar sus comentarios y observaciones con
relacion al proyecto. |

Como se indico en el Resultando XXIX, a_la fecha de la emision de |la presente Resolucion
administrativa no _se ha recibido en esta Unidad Administrativa alguna denuncia, queja o
comentario alguno vertido por la comunidad del Municipio de Lazaro Cardenas, con relacion al
proyecto, a través del proceso de Consulta Publica, por lo que se entiende que no se tiene objecion
alguna con respecto a su desarrollo v operacion.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién de las promoventes de incluir en la
MIA-P gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que de acuerdo con la
descripcion manifestada en |a MIA-P, se tiene lo siguiente:

Que de acuerdo con la informacion presentada por las promoventes en la MIA-P y la informacion
adicional, el proyecto Construccion de Casa de Playa Nube Holbox con pretendida ubicacion en
la calle Paseo Kuka entre calles Camaron y Calamar Manzana 053, Predio 004, Fraccion 2 y Predio
005, Fraccion 3 de la zona 1 del poblado de Holbox!, perteneciente al Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo, mismo que cuenta con una superficie de 1319.169m? (0.131969 ha): cabe
senalar que en la informacién adicional se informo la anexion al proyecto de la fraccion 3 del lote
05 para alcanzar las dimensiones minimas del lote en razén del uso proyectado del proyecto y asi
dar cumplimiento a lo previsto en el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con
Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de

| : 3 3 . -
De acuerdo con lo manifestado por la Promaovente en la pagina 12 de la informacion adicional presentada el 28 de
marzo de 2019. i
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Lazaro Cardenas, Quintana Roo. De acuerdo a lo antes indicado, el poligono del proyecto se
localiza en las siguientes coordenadas geograficas (UTM-WGS-84):

4622401461 2381252215 Paseo Kuka
2.3 21259 462215467 2381235158 Vialidad
34 30 462202.198 2381251767 Solar |
45 30 462226435 2381269.447 Solar 1
56 227783 4622506721 2381287.126 Fracc 1lote 5
6-] 30 462264.8251 2381269.272 Paseo Kuka

El proyecto desarrollard las obras Unicamente en la fraccién 2, Manzana 053, Predio 004 y consiste en
la construccién y operacion de una casa habitacional de segunda residencia, prevista para el uso de la
familia de las promoventes, esto es el uso determinado para el proyecto corresponde al turistico
residencial?, 3 que prevé la construccidon de una casa residencial, con planta baja (cajones de
estacionamiento, bodega y servicios) y dos niveles (primero y segundo) con 4 modulos ©
departamentos con servicios y habitaciones en cada médulo, con un total de 12 habitaciones (3 en cada
modulo o departamento), humedal y biodigestor, camino de acceso y area de crecimiento a futuro, que
pretenden ocupar un total de 659.584 m? y mantener un area verde de amortiguamiento de 659.585
m?, para lo cual el proyecto pretende la ocupacion de dos lotes que suman en total una superficie de
1219.169 m?. Las obras previstas al interior del predio se indican en la siguiente tabla:

Elemento Superficie en m? planta Porcentaje referente al
baja total del area (%)

Casa 450.219 3414
Humedal y biodigestor 23376 177

Caminos de acceso 20.027 152

larea de crecimiento a futuro 165.962 12.58%

otal de oupacion del proyecto 659.584 50.00
lArea verde de amortiguamiento 659.585 50.00
Total del predio 1319.169 100.00

-~ Lo principal caracteristica del uso turistico residencial es el interés de los ciudadanos por usufructuor ung segunda residencic
relativamente proxima a su residencia principol para descansar durante los fines de semana o las vacaciones, Tomado de: Demajorovic,
Jacques, Aledo Tur, Antonio, Landi, Beatriz, & Mantovani Kondo, Ana Luisa. (20N). Complejos turisticos residenciales: Analisis del

crecimiento del turismo residencial en el Mediterraneo espanol y en el Litoral Nordestino (Brasil) y su impacto socio-ambiental Estudios
2019, de

¥ perspectivas en turismo, 20(4), T72-796. Recuperado en 13 de enero de

http/fwww.scielo.org.ar/scielo php?script=sci_arttext&pid=51851-17322011000400002&Ing =es&ting=es

" Turistico Residencial, Establecida generalmente en tornc o dreas recreativas turisticas, ya sea en su medalidad unifamilic o
condominal Tomado del ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Turistico General del Territorio. D.OF 05 de

Agosto de 2019,
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El proyecto se pretende construir integralmente en la fraccic Manzana 053, Predio 004 y con madera
de la region y sera piloteado, elevado a 2 m del nivel del suelo. En la informacion adicional se aclaro la
supresion de elementos indicados inicialmente como un restaurante y zona de hamaqueros para
turistas, que no formaran parte del proyecto dada su naturaleza y alcance. Por lo anterior, no se
pretende el desarrollo de obras en la fraccién 3, de la Manzana 053, Predio 005, ya que de acuerdo con
lo manifestado por el Promovente, la adhesion de la fraccion 3, obedece Unicamente para alcanzar las
superficies minimas del lote requeridas por el Programa de Manejo del AN.P, no asi para el
establecimiento de obras en dicha fraccion adherida.

XIl. Caracteristicas particulares del proyecto.

Como parte de la informacién adicional a la MIA-P, aportada en atencion al requerimiento realizado
por esta autoridad mediante oficio 04/SGA/1474/18-04447, |as promoventes presentaron los planos
de distribucion de las obras por niveles en el archivo electronico denominado X-REF-VILLAS HOLBOX-
ULTIMO-NOV'I8.dwg, en los cuales esta autoridad advierte que el proyecto tiene un disefio modular,
con 4 modulos habitacionales (villas) con disefio en espejo, con dos modulos por nivel y en cada uno de
ellos se contara con sala, comedor y cocineta con barra, una recdmara principal y dos recamaras
adicionales, cada una de ellas con bafo completo. El primer nivel incluira en cada maodulo una terraza
con escaleras de acceso hacia la seccion norte del predio.

Planta Primer vael Planta Segundo Nivel
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4, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

XL Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a las promoventes de incluir en la MIA-
P, una descripcion del sisterma ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

El poligono se localiza dentro de la poligonal del Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, en
la Subzona de Asentaminetos Humanos de Isla Holbox, y cuenta con una superficie total de 1319.169
m?(0.1319 ha).

El Sistemna Ambiental del proyecto se entiende como el drea de mayor probabilidad de ocurrencia de
interacciones, positivas o negativas, ocasionadas por la presencia en el medio de un elemento externo
-el proyecto- considerando tanto las obras como las actividades implicitas a éste.

Se recurrio @ generar un sistema ambiental basado en la vegetacién mas representativa de la zona,
asi como la zona urbana o de asentamientos humanos como estad considerada, tomando como base
los datos obtenidos del Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacion escala 1:250 000.
serie V, del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), la cual cuenta con una superficie de
3,172,979.70 m? (317.29797 ha).

e

Deffmitc;éfdn del sistema amb.r‘en.t-c;} .&é'r ;ﬁé}écto
CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL: MEDIO ABIOTICO
ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

Segun la clasificacion de Képpen, modificada por E. Garcia (1981) en la parte norte de la peninsulc

donde se ubica el proyecto, especialmente en el estado de Quintana Roo, se puede encontrar una

franja Climdtica del tipo Aws (x *), el cual es un clima del tipo cdlido subhtumedo, es el menos humedo

de este tipo, presenta un region de lluvias en verano, donde sus precipitaciones maximas se dan
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dentro del periodo de mayo a octubre y el cual presentan sequias en invierno, y este generalmente
tiene temperaturas medias anuales mayores a los 22 °C.

La temperatura promedio anual es de 27.09 °C, con variaciones aproximadas de 5 °C. La temperatura
maxima es de 31.42 °C, y la minima de 22.76 °C. El mes mds caluroso es julio con una temperatura
promedio de 32.]1 °C y el mes mas frio es febrero con 20.1 °C

Vientos.

Los vientos dominantes en la region son de direccion noreste y sureste. Los mas importantes se
originan por la circulacion ciclonica de junio a octubre, con mayor incidencia en septiembre, y los
“nortes” que abarcan de noviembre a marzo, haciendo descender la temperatura y aportando
humedad en la época invernal. A veces estos “nortes”se acomparian con vientos de mds de 100 Km./h.

Los vientos del sureste predominan en primavera-verano, registrando velocidades medias mas altas
de 9.8 Km./h y los del este con velocidades medias de 8.5 Km./h. Los vientos del noreste predominan
en parte del otono y todo el invierno con velocidades medias de 3.2 Km./hr. Los vientos del noroeste
predominan durante la primavera con velocidades medias de 7.9 km/h. Se estima que se presentan
mas de 300 dias con viento al afio (Flores y Espejel, 1994).

Intemperismos

Los principales fenémenos meteorologicos que afectan afo tras ano a la Peninsula de Yucatan estan
relacionados con la época: en el veranao e invierno se observan los nortes o frentes frios; y en los meses
de abril y mayo se presenta un perfodo relativamente seco. A partir del mes de mayo y hasta octubre,
la situacion meteorolégica en la entidad se ve fuertemente influenciada por la presencia de ondas
tropicales cuyo potencial de humedad es importante, se presenta entonces la temporada anual de
lluvias, que son del tipo tropical.

Nortes

En los meses de enero a marzo se originan “frentes” producto del choque de las masas frias del norte
con el aire tropical del pais, al pasar por el mar de las Antillas y el Golfo de México se saturan de agua
en forma de nubosidad depositada posteriormente como lluvia; a esto se le conoce como “Norte", En
la Peninsula de Yucatan ocasiona la lluvia invernal que en algunos anos llega a ser tan elevada que
abarca mas del 15% del total anual. La duracién de efecto de los nortes puede ser en promedio de tres
dias, periodo en que cubre su trayectoria total. En la region, dichos nortes se presentan con la misma
regularidad que en todo el estado.

Huracanes

En la Peninsula de Yucatdan han ingresado 108 ciclones en el periodo de 1886 a 1996 segun datos
historicos del Servicio Meteorologico Nacional. Considerando los 108 eventos presentados en el periodo
de 1886 a 1996 se tiene que en promedio se presentan prdcticamente un ciclon cada ano en toda la
Peninsula de Yucatan. Segun Flores y Espejel (1994), los huracanes ocurren cada 8 a 9 anos, siendo
que para los considerados como peligrosos la frecuencia media oscila entre los 8 y 15 arios. Por la
naturaleza de estos fenomenos, sus efectos destructores mds importantes se reflejan (por la gran
precipitacion que representan en un corto periodo de tiempo) en la acumulacion de cantidades de
agua que exceden la capacidad natural de drengje, provocando en inundaciones en las partes bajas
v planas de extensas zonas.

Tormentas Tropicales.
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Los fenomenos de mayor severidad en la regién son las tormentas tropicales, que afectan las
principales octividades economicas del drea, que son la pesca y el turismo. Se presentan con lluvias
torrenciales y altas velocidades de vientos, ocasionando erosion de playas, y danos economicos en
Infraestructura. El efecto mas perceptible son la ruptura y desgajamiento de las ramas y las plantas,
principalmente en la duna costera y los manglares debido al embate del viento.

Caracteristicas fisiogrdafica.
La region costera, constituida por playas arenosas en casi toda su extension y bordeada hacia el
interior por lagunas costeras. En esta sub-provincia se ubica la isla de Holbox.

Suelos.

En cuanto al subsuelo de la zona costera estd formado de rocas carbonatadas solubles de origen
marino, con abundantes conductos de disolucion y fracturas (Duch-Gary, 1991a); pero tambien en la
planicie costera se forman regosoles: suelos inmaduros resultados de la acumulacion de materia
calcdreas (conchas) reciente, sin consolidacion y escaso en nutrientes,

La region costera es una franja paralela a la costa de mds o menos 20 km de ancho, en la que afloran
calizas compactas recristalizadas, de ambiente marino en facies de banco y litoral de textura fina a
media, dispuesta en capas masivas de color crema y blanco, con abundantes microfosiles
conservados en la mayoria de los casos como moldes externos de pelecipodos, asi como milidlidos
indeterminados. La unidad presenta algunos horizontes calcareo-arcillosos friables y margas blancas,
se encuentran rocas del Cuaternario principalmente (coquinas, suelos residuales, arenas, arcillas y
turbas); y comprende playas o costas de barrera y lagunas de inundacion, asi como una serie de
bahias someras en las que se presenta el fenémeno de intrusion salina.

Los suelos que se reportan en el drea de estudio son poco desarrollados genéticamente y la cercania
con el mar les confiere caracteristicas hidricas y salinas, la mayoria de los suelos son someros y la
profundidad puede variar entre 10 y 120 cm, sin embargo su uso para la agricultura y la ganaderia es
restringida. Especificamente para el drea de influencia, asi como en el predio del proyecto, se puede
observar, segun datos del INEGI, la presencia de 1 tipo de suelo: EI Regosol.

Este tipo de suelo se le encuentra distribuido hacia el interior de la Isla Holbox, es una franja de suelo
ubicada inmediatamente después de la franja de playa y que se extiende hacia la parte central de la
isla

Geomorfologia.

En cuanto a la geomorfologia de la Isla Holbox, estd constituida por dos zonas, la primera corresponde
a un drea denominada Barrera de Costa (cordoén litoral) que comprende casi la totalidad de fa isla, y
la sequnda zona corresponde a un drea de costa de inundacién e intermareal ubicada en la porcion
sur-sureste de la isla.

Esto significa que la parte del cordon litaral bdsicamente estd compuesto por la dung costera que se
presenta en la porcién norte de la Isla, y es altamente erosiva si se desprotege de lg vegetacion, ya

que se puede ver afectado por cualquier proceso de erosion edlico o hidrico.

Por otra parte la costa de inundacion es un poco mds estable, ya que en estas zonas se presenta
mucho la sedimentacicn, pero también es susceptible ante cualquier evento fuerte, por ejemplo
marejadas generadas por huracanes.

Susceptibilidad de la zona a: sismicidad, derrumbes e inundaciones
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Isla Holbox; corresponde a una Isla de Barrera, que son formaciones geomorfoldgicamente muy
dinamicas con una_alta vulnerabilidad g lg _erosién y g inundaciones y recientemente se han
reaistrado incidencias de inundacion en la zona urbanizada de Isla Holbox* * ©.

Hidrologia superficial y subterranea.
El municipio de Ldzaro Cdrdenas forma parte del RH 32, de la cuenca 32A Quintana Roo. Esta cuenta

se ubica al norte del estado, abarcando una superficie estatal que equivale a 31.00 % e incluye las islas
de Cozumel, Mujeres y Contoy, limita al norte con Golfo de México, al este el Mar Caribe, al sur la
division con la RH 33 y al ceste con el limite de Yucatdn donde continua, excepto una pequena porcion
que corresponde a la Cuenca 32B.

Por la formacion del suelo, a base de roca caliza permeable, no existen escurrimientos de aguas
superficiales. La principal laguna es Conil, tambien conocida como Yalahau y Punta Laguna en el sur.
La hidrologia superficial de la Isla Holbox estd constituida por zonas sujetas inundacion y cuerpos de
agua permanentes. Los cuerpos de agua intermitentes se forman de acuerdo a la época del ano y el
régimen de lluvias que se presenta. En época de secas a los cuerpos de agua intermitente se les puede
observar como suelo desnudo o suelo humedo. Los cuerpos de agua permanente se forman
principalmente por canales de conexion permanente con el agua de origen marino y por el régimen
de marea, o también son considerados cuerpos de agua permanentes aquellos que no se secan
totalmente después de la temporada de lluvias

Hidrologia superficial: En el estado de la parte Norte de la Peninsula de Yucatan la hidrologia
superficial es efimera v, sobre todo, dependiente de la dindmica de las aguas subterraneas puesto
que aun en los multiples casos de acuiferos con exposicion a cielo abierto, éstos no son otra cosa que
resurgimientos del propio manto fredtico, a causa de depresiones que interceptan su nivel o de
hundimientos de las bovedas de lo que fueron recintos ocupados por antiguos acuiferos subterraneos.

Hidrologia subterranea: La condicion geohidroldgica es de sub-explotacion, al superar notoriamente
el volumen de recarga (estimado en casi 42 mil mm3 anuales) a los volumenes de extraccion (que se
estiman del orden de 1 mil mm3 anuales) indicando disponibilidad excedente de agua subterranea.
En las zonas costeras (Isla Holbox) existe el riesgo de salinizacion por intrusion de agua marina, por lo
gue se establecen restricciones para la explotacion y manejo de las descargas. Practicamente en toda
la region estd establecida una condicion de veda.

En la Isla de Holbox se presenta el fenomeno de intrusion salina, debido a que el nivel estatico se
encuentra a poca profundidad (de 0.80 m a 1.5 m) donde el lente de agua dulce es muy delgado o
practicamente desaparece y como consecuencia se tiene “agua salobre” la cual es producto de la
mezcla del agua dulce con el agua de mar mas profunda. La intrusion del agua del mar ocurre
durante la época de secas ante la ausencia de la recarga del acuifero.

1 : " ; ;
Notimex. Un muerto y cuatro pescadores desaparecidos deja frente fric en Quintana Roo. El Sol de Toluca Recuperado en S
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" Notimex. Holbox se inunda Frente frio 31 deja cientos de afectaciones. El Sol de Toluca. Recuperado en

fin s tan mgirEpubhicacdsnsg/chima-holbos- inundacg
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"Grupo Canton, Holbox es suceptible de inundaciones. Quintana Roo Hoy. Recuperado
e https//www pressreader.com/mexico/quintana-roo-hoy/20181222/282226601835022
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Zona costera El drea donde se encuentra inmerso el proyecto se ubica dentro del ecosistema de
humedal costero de manglar de la Costa Norte del Estado de la Peninsula de Yucatdn, donde
predomina en mayor proporcion la especie de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), y en menor
proporcion las especies de mangle blanco (Laguncularia ramerosa), mangle rojo (Rhizophora
mangle) y mangle negro o tabché (Avicennia germinans) helechos y otros con comunidacdes
vegetativas

Calidad del agua. De acuerdo con la Ficha Técnica elaborada por la Direccion local en Quintana Roo de
la Comision Nacional de Agua, denominada “Accesibilidad al agua limpia y saneamiento en el AREA DE
PROTECCION DE FLORA 'Y FAUNA YUM BALAM, principalmente en la Isla de Holbox":

a. Actualmente la Isla de Holbox presenta condicion de desabasto de agua potable, lo cual ha
requerido la implementacion de medidas emergentes de transferencia de agua a traves de pipas para
abastecer a la poblacién existente y sector turistico.

b. Por razones hidrogeoldgicas, la Isla de Holbox no presenta disponibilidad de agua dulce o
potable subterranea aprovechable por lo que su dotacion se realiza de la importacion de la parte
continental, especificamente del poblado de Chiquila, a través de una linea de agua de conduccion
submarina.

Por otra parte, de acuerdo con el Programa Institucional de infraestructura hidraulica y sanitaria de la
Direccion General de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA) emanado del Plan
Quintana Roo 2011-2016, se indica que en el periodo que va del ano 2002 al 2004 se caracterizo el agua
extraida en el 80% de los aprovechamientos en el Estado y conforme a ello, el agua disponible en la
zona norte de la entidad presenta predominancia de cloruruos y supera los 250 mg/l del limite normal.

ASPECTOS BIOTICOS

a) Flora

Lo vegetacion que se puede observar en la zona del proyecto presenta una mezcla de elementos
como matorral costero, con algunas palmas remanentes, asi como una gran parte de vegetacion de
manglar. En la Figura IV.10, se muestra el mapa de vegetacion de la region en la que se encuentra
inmerso el proyecto segun la Carta SERIE V del INEGI, 2013, en donde se puede observar que [a
vegetacion en donde se encuentra inmerso el proyecto es clasificada como de ASENTAMIENTOS
HUMANOS rodeado de MANGLAR.
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Vegetacién potencial del drea de estudio.

Como producto de los muestreos en el en drea del proyecto se registré la presencia de 22 especies de
plantas pertenecientes a 21 génercs y 16 familias. Los resultados de las especies observadas se
presentan a continuacion.

Tabla IV.1. Especies registradas en los sitios de muestreo.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN STATUS

Amaronthoceoe Alternanthera ramosissima Sak mul

Arecaceae Cocos nucifera Coca Introducida
Asteraceae Ambrosia hispida Muuch' kook

Asteraceae Bidens pilosa K'an tumbuub

Asteraceae Flaveria linearis K'an lool xiiw

Bataceae Batis maritima Alambrillo

Boraginaceae Cordia sebestena K'opte

Combretaceae Conocarpus erectus Botoncillo Amenazada
Convolvulaceae Ipomoea pes-caprae Campanilla

Euphorbiacece Croton chichenensis Xikin burro Endémica
Euphorbiaceae Croton flavens Ek' balam

Goodeniaceae Scaevola plumieri Chunup

Leguminosae Canavalia rosea Frijolilio

Leguminosae Pithecellobium keyense Ya'ax k'aax Endemica
Malvaceae Waltheria indico Sak mis bil

Rassifloraceae Fassiflora foetida Tuubok

FPoaceae Cenchrus echinatus Mul

Poaceae Dactyloctenium aegyptium Chimes su'uk ]
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Poaceae Distichlis spicata Baaokel oak’ i
Portulacacege Portulaca oleracea Xuukul E
l Scrophulariaceae Capraria biflora Boox :I
Surianaceae Suriana maritima Pats'il - |

El estrato mas representado es la herbdcea, localizada en mds del 97% del predio.

Las especies mds representativas por su cobertura registradas dentro del estrato herbaceo fueron
Cenchrus echinatus (21.16%), Dactyloctenium aegyptium (16.46%) vy Ambrosia hispida (16.24%). Asi
mismo Cenchrus echinatus (26.12%), Dactyloctenium aegyptium (16.36%) y Ambrosia hispida (16.09%)
fueron las especies mds importantes por su densidad. Por Ultimo, las especies con los mayores valores
de frecuencia relativa dentro del predio bajo estudio fueron las siguientes: Cenchrus echinatus
(13.04%), Dactyloctenium aegyptium (10.87%) y Ambrosia hispida (8.70%).

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato herbaceo del predio bajo estudio existen
3 especies con los mayores valores de VIR entre los que se pueden mencionar: Cenchrus echinatus
(60.32%), Dactyloctenium aegyptium (43.69%) y Ambrosia hispida (41.03%).

las especies mas representativas por su cobertura registradas dentro del estrato arbustivo fueron la
Pithecellobium keyense (66.14%), Suriana maritima (18.90%) y Cordia sebestena (9.84%). Asi mismo
Pithecellobium keyense (53.33%), Suriana maritima (20.00%) y Cordia sebestena (13.33%) fueron las
especies mads importantes por su densidad, Por uitimo, las especies con los mayores valores de
frecuencia relativa dentro del predio bajo estudio fueron las siguientes: Pithecellobium keyense
(36.36%), Suriana maritima (27.27%) y Cordia sebestena (18.18%).

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato arbustivo del predio bajo estudio existen
3 especies con los mayores valores de VIR entre los que se pueden mencionar: Pithecellobium keyense
(155.84%), Suriana maritima (66.17%) y Cordia sebestena (41.36%).

En el caso del estrato arbdreo del predio bajo estudio no se registraron especies.

Conclusion del muestreo de Flora realizado

»  Los especies endémicas encontradas son de amplia distribucion y comunes para la zona.

* Lo especie catalogada en la NOM-0539-SEMARNAT-2010 no sera afectada por la
implementacion del proyecto, la especie endémica estara sujeta a rescate.

= El proyecto no afectard ni comprometerd el ecosistema presente en la zona.

Fauna.

Con base a los muestreos y entrevistas realizadas en el drea del proyecto y sus zonas de influencia, se
logro observar, la presencia de 27 especies de vertebrados terrestres, siendo el grupo de las aves el de
mayor riqueza con 23 especies, seguida del grupo de los reptiles con tres, y por ultimo de acuerdo a
entrevistas realizadas se verifico la presencia de un mamifero. Cabe mencionar que para el grupo de
los mamiferos y los anfibios no se tuvo registro alguno de ejemplares dentro del drea de muestreo, ni
en los recorridos realizados dentro del predio.

Tabla IV.17. Especies verificadas en el area de influencia del proyecto.
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ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN CAT

I Squamata Iguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada A
squamata Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Merech i
Squamata Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija café L
Carnivora Procyonidae Procyon lotor Mapache

Pelecaniformes Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano pardo R
Pelecaniformes Fregatidae Fregata magnificens Fregata R

| Petecaniformes Phalacrocoracidae | Phalacrocorax auritus Cormordn R
Charadriiformes | [ aridae Leucophaeus atricilla Gaviota reidora R
Charadriiformes Laridae Thalasseus maximus Charran real R/M
Columbiformes Columbidae Streptopelia decaocto Paloma turca Introducida
Co!u:"nbiformes Columbidae Zenaida asiatica Paloma ala blanca R _—
Columbiformes Columbidae Zenaida aurita Paloma aurita Pr-R
Columbiformes Columbidae Columbina talpacoti Tortola rojiza R
Apodiformes Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela R
Passeriformes Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bienteveo R
Passeriforrmes Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario R
:DGSSE'*' iformes Vireonidae Vireo griseus Vireo gjo blanco M
Passeriformes Vireonidae Vireo pallens Vireo manglero Pr-R

 passeriformes Hirundinidae Tachycineta albilinea Golondrina manglera R
Passeriformes Troglodytidae Troglodytes aedon Chivirin saltapared R
Passeriformes Sylviidae Polioptila caerulea Perlita azulgris R
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Zenzontle tropical R
Passeriformes Parulidae Setophaga erithacorides Chipe de manglar R
Passeriformes Parulidae Setophaga palmarum Chipe playero

FPasseriformes lcteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano R
Passeriformes lcteridae Icterus cucullatus Bolsero dorso negro R
Passeriformes Icteridae Icterus gularis Bolsero de Altamira R

CAT: NOM-059-SEMARNAT-2010= Pr: Sujetas a proteccion especial, A: Amenazada, P. En peligro de extincion, E
Probablemente extinta en el medio silvestre; * Especies endémicas de la Region Peninsula de Yucatan. R: Especies
residentes, M: Especies migratorias.

Tabla IV.2. Especies observadas dentro del predio, catalogadas en NOM-053-SEMARNAT-2010 v
endemicas.

Grupo Faunistico Especie Nombre comun

Ctenosaura similis Iguana rayada A
REPTILES
Sceloporus chrysostictus Merech .
Zenaida aurita Paloma aurita Pr
AVES 5
Vireo pallens Vireo manglero Pr

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumnal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
www_ gob mx/semarnat
Pagina 18 de 83

N RN
S HZI NN




DELEGACION FEDERAL EN EL

MEDIO AMBIENTE i 2019 ESTADO DE QUINTANA ROO

Unidad de Gestion Ambiental

DF e rDd AMRILNTOY DFCURS0S NATURALES mmmmrn

os/scanssof20s (34545

PAISAJE

Actualmente la zona de estudio cuenta con paisaje medianamente turistico, con vegetacion de
manglar, en los alrededores se realizan actividades turisticas, siendo el impulso de estas actividades
la conservacion como una fuente de trabajo para los pobladores de la Isla de Holbox, y lo que ha
permitio que la vegetacion de manglar se recupere mejorando el flujo de agua en la zona.

Las construcciones que se pretenden utilizar en este proyecto en materia de impacto ambiental, seran
construidas con madera de la region y la cual presenta instalaciones de arquitectura vernacula y de
paisaje, le cual congenia armdnicamente con el entorno.

APECTOS SOCIOECONOMICOS.

Holbox es una pequena isla mexicana localizada en el extremo norte del estado de Quintana Roo,
perteneciente al municipio de Lézaro Cardenas, 10 kilometros frente a la costa noreste de la Peninsula
de Yucatdan. Tiene una extension de 40 kilémetros de largo y 2 kildmetros de ancho, y unos 34
kilometros de playa hacia el norte. Se encuentra unida intermitentemente a la peninsula por una
barra de arena, con varios canales que la unen al mar y a la Laguna Yalahau.

Este se ha convertido en un destino turistico, particularmente en turismo de aventura y descanso. Una
de los actividades principales de los habitantes de esta isla, es la pesca de langosta, regida por la
temporada de veda; en los restaurantes locales se pueden degustar de platillos a base de langosta
Los paseos por la isla normalmente son reconfortantes, salvo en temporadas de huracanes, cuando
normalmente la isla es evacuada, segun la intensidad del mismo.

Dentro de la isla no hay pavimento y existen solo algunos automoviles, todas las calles son
simplemente de arena blanca. Los medios tradicionales de transporte son los carritos de golf
electricos o a gasolina, en bicicleta y a pie.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

XIV. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a las promoventes de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicaciéon del sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P e
informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:

Decreto y/o Fecha de

instrumento regiindor publicacion publicacion

ACUERDO por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio Programa.

Decreto por el cual se declara como area
natural protegida, con caracter de &reas de
proteccion de flor ay fauna, la regién conocida

Diario Oficial de la 24 de noviembre de
Federacion 2012

Diario Oficial de la 06 de junio de 1994

como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Federasion

Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Programa de Manejo del Area Natural Diario Oficial de la 05 de octubre de
Protegida con Categoria de Area de Proteccion Federacion 2018
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Instrumento regulador Decr_e A0 ¥{° Fec.ha C!?
publicacion publicacion

de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, Diario Oficial de la .
aprovechamiento sustentable y restauracion Federacion Ll e
de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las

: . = Diario Oficial de la
especificaciones  para la preservacion,

07 de mayo de 2004

& i Federacion
conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros para el
manglar.
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 Diario Oficial de la 01 de febrero de
TER de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2007

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Federacion 2010

XV. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos de areas naturales proteaidas y las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al
respecto, esta Unidad Administrativa realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando XIV del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR
CARIBE.

De acuerdo con la informacion contenida en el Capitulo Ill de la MIA-P se tiene que conforme al
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) y se da a conocer la parte regional del
propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, el proyecto
se encuentra dentro la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131, denominada Area de Proteccion de
Flora y Fauna Yum Balam, que corresponde a una UGA Marina (ANP-Federal.

Al respecto y conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas de Ia
pretendida ubicacion del proyecto, esta unidad Administrativa advierte que el sitio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental Marian 131 denominada Area
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam.
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: [ 01983) 835 02 01
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Durante el proceso de formulacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico en comento, se obtuvo
un total de 203 unidades de gestion ambiental clasificadas como Marinas y Regionales, las cuales
quedaron definidas de la siguiente manera:

v Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicancs,
incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. Tambien incluye
26 Areas Naturales Protegidas, de competencia Federal con parte de su_extension en I
Zona maring.

v Area Regional: abarca una regién ecolégica ubicada en 142 municipio con influencia
costera (SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas)

La ficha técnica de la UGA 131, establece:

Tipo de UGA Marnna (ANP — Federal)
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Balam
Municipio: Lazaro Cardenas
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 2 483 Habitantes
Superficie: 152,583.258 Ha,
Subregion:
Islas: Presemtes: Aplicar criterios parn Isias
Puerto Turistico |Presente
Puerto
Comercial
Puerto Presenta
Pesquero
Nota: Apkcar Decreto y Programa de Manejo del 4
ANP 3
:
_E..
s

Las acciones especificas aplicables a la UGA 131 son las siguientes:

Acciones Especificas
Accidn Aplicacion Accion Aplicacién Accion Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA
A-005 APLICA A-030 APLICA A-056 APLICA
A-006 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA
A-007 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA
A-008 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA
A-009 APLICA A-034 APLICA A-060 APLICA
A-010 APLICA A-037 APLICA A-061 APLICA
A-01 APLICA A-038 APLICA A-062 APLICA
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Acciones Especificas
Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-012 APLICA A-039 APLICA A-063 APLICA
A-013 APLICA A-040 APLICA A-064 APLICA
A-014 APLICA A-041 APLICA A-065 APLICA
A-015 APLICA A-042 APLICA A-066 APLICA
A-016 APLICA A-043 APLICA A-067 APLICA
A-017 APLICA A-044 APLICA A-068 APLICA
A-018 APLICA A-045 APLICA A-069 APLICA
A-019 APLICA A-046 APLICA A-070 APLICA
A-020 APLICA A-047 APLICA A-071 APLICA
A-021 APLICA A-048 APLICA A-072 APLICA
A-022 APLICA A-049 APLICA A-074 APLICA
A-023 APLICA A-050 APLICA A-074 APLICA
A-024 APLICA A-05] APLICA A-078 APLICA
A-025 APLICA A-052 APLICA
A-026 APLICA A-058 APLICA
A-027 APLICA A-059 APLICA

CRITERIOS GENERALES.

De acuerdo con las caracteristicas, ubicacidon y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e
informacién adicional, se procede a listar las acciones generales que no son vinculantes conforme a lo
siguiente: corresponde a las autoridades como SEMARNAT (CONAGUA), SAGARPA, Estados y no al
promovente, promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos (GO02), no se
pretende la creacion de alguna UMA (GOO03), no se realizaran actividades extractivas de flora o fauna
silvestre (G004), el proyecto no pretende la producciéon o aprovechamiento de semillas, por lo que no
es procedente establecer bancos de germoplasma (GOO0S), corresponde a las autoridades como
SEMARNAT y SAGARPA y no al promovente fortalecer los programas economicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccion de gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono (G007), el proyecto no versa sobre el uso de organismos genéticamente modificados
(C008), no implica la construccion de infraestructura ni infraestructura costera, casas habitacion,
cultivos, caminos, carreteras, puentes, vias férreas o proyectos de ingenieria terrestre (G009, G035, G046,
G050, G059, GO0, G061, GOB4), el sitio no corresponde a actividades agropecuarias ni pretende la
produccién de cultivos, ni parques industriales o proyecto industrial (G010, G012, G017, G025, G036, G037,
G040, G042, GOS4, G062), tampoco contempla realizar actividades de introduccion de especies
potencialmente invasoras o el uso de tecnologias extractivas, productivas intensivas o extensivas con
especies nativas (G013, G021, G022, G025, G030, G047), en el sistema ambiental definido no existen rios
ni montanas, ni colinda con un sistema lagunar (G014, GOI15, G016, G018, G020), en el sitio del proyecto,
aunque presenta vegetacion secundaria predominantemente herbacea, no se identificaron especies
de flora o fauna que puedan convertirse en plagas (G023) el sitio del proyecto no presenta gradientes
altitudinales (G026), no se hara uso de energia a base de hidrogeno (G032), corresponde a la SENER,
CFE, Estados y Municipios y no al promovente promover la investigacion y desarrollo de tecnologias
limpias (CO33), corresponde a las autoridades como SEMARNAT y SAGARPA, evaluar la potencialidad
del suelo para la captura de carbonoe v no a la promovente (G038}, corresponde a las autoridades como
SEMARNAT, estados y municipios ¥ no a las promoventes, la promocién y formulacién de los
ordenamientos ecologicos y Programas de Desarrollo Urbano en el ASO (G019, G039, G041), no se
pretenden realizar actividades acuicolas, pesqueras (C043, C044), corresponde a las atribuciones de las
autoridades y no a las promoventes la consolidacion de sistemas de transporte publico, realizar
campanas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos, ni campanas de
Inmp|eza_ en asentamientos suburbanos, la construccion, fortalecer y apoyar campafas para la
prevencion ante la eventualidad de desastres naturales y fortalecer o consolidar los comités de
Proteccion Civil y adecuada operacion de sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos,
peligrosos o de manejo especial asi como el promover los estudios sobre los problemas de salud
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relacionados con los efectos del cambio climatico (G045, G048, G049, G051, G052, G056, GO57),
correspogde a la SAGARPA e INAPESCA y no a las promoventes, promover la elaboracion de
ordenamientos pesqueros y acuicolas (GO63).

Visto lo anterior se continda con el analisis de las acciones generales que si son vinculantes con el
proyecto advirtiéndose lo siguiente:

CLAVE

_ACCIONES GENERALES =~ =

' VINCULACION DEL PROYECTO kOl

GO0l

Promover el uso de tecnologias y
practicas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacion
con Ila CONAGUA y demnds
autoridades competentes.

y hacen un uso eficiente del recurso. Por lo que para el |

para WC, que permite el ahorro de agua por medio de un
sisterma que usa 3 litros para descargas liquidas y 6 litros

El proyecto contara con instalaciones que ahorran agua

caso de los sanitarios se contara con un sistema dual

para sclidos. Entre las ventajas de esta tecnologia se
encuentran la no corrosion, no fugas, 1 valvula de
descarga y 1 vdlvula de llenado. Regaderas y llaves
ahorradoras de agua (monomandos) Este sistema
permitira el ahorro de agua por el uso de los visitantes

Analisis de la

Unidad Administrativa: Las promoventes manifestaron que el proyecto contara con instalaciones
para el ahorro y uso eficiente del agua, como sanitarios y llaves ahorradoras de agua. De lo indicado no se preve e
incumplimeinto a la presente accion.

ofele]c}

Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

su caso, el proyecto solo generard esta tipo de emisiones

De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de-
realizar estag accion son la SEMARNAT y la SAGARPA, En

durante las etapas de preparacion del sitio v
construccion, en bajas cantidades y de manera
temporal, debido principalmente a las fuentes moviles,
esto por el flujo vehicular

Analisis de la Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que que “el proyecto sélo generara esta tipo de |
emisiones durante las etapas de preparacicn del sitio y construccion, en bajas cantidades y de manera temporal.
debido principalmente o las fuentes maviles”, al respecto no se prevé el incumplimiento a lo indicado en la
presente accion,

Gon

Instrumentar medidas de control
para minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades
humanas.

De acuerdo con el POEMyRGMyMC, los responsables de
realizar esta accion son la SEMARNAT, SEDESOL,
SAGARPA, SECTUR, los Estados y los Municipios, por lo
tanto, son los encargados de instrumentar las medidas
de control para minimizar las afectaciones producidas a
los ecosistemas costeros por efecto de las actividades
humanas. Sin embargo el presente proyecto contempla
medidas de mitigacion y compensacion para minimizar
los impactos debido a la realizacion del proyecto.

A través del oficio 04/SGAS1474/18 04447 de fecha 02 de
agosto de 2018, se indico a la promovente que es
necesario considerar que actualmente la Isla de Holbox
cuenta con infragestructura limitada y restringida para el
manejo de los residuos solidos municipales que se
generan en la insula por sus habitantes y tambien como
resultados de las actividades turisticas que se desarrollan
en la misma y "en este contexto los residuos solidos se
convierten en riesgos para la salud publica y en impacto
al medio ambiente" (Alanzo Marrufo y Paz Hernandez,
2015)6 de acuerdo con los resultados. Adicionalmente y
como se ha indicado en los incisos B y C del presente
oficio, se cuenta con limitada disponibilidod para proveer
De insumos como son la energia electrica y agua potable
a sus habitantes como al sector turistico gque visitan la
insula.
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CLAVE

ACCIONES GENERALES

A! respecto consrderando las ac!aracrones sohcrrodus

con relacion a la naturaleza y alcance del proyecto en los
numerales 2 y 3 del inciso B, asf como las restriccianes en
cuanto a disponibilidad de agua y energia eléctrica para
la Isla de Holbox, indicadas por esta autoridad en los
inciso C y G del presente oficio, asi como la problematica
actual indicada para el manejo de residuos solidos en la
Isla; con relacién a los cuales, Alanzo Marrufo y Paz
Hernadndez, (2015) senalan que "Los volumenes de
generacion por tipo de fuente muestran como los hoteles
y hoteles con restaurantes son los principales
generadores de desechos” y se requirioa las promoventes
presentar los argumentos que justifiquen tecnicamente
la posibilidad de contar con los insumos necesarios para
la adecuacion operacion del pretendido proyecto
conforme a sus naturaleza y alcance; con relacion a dicha
solicitud indicaron: “"Este es un proyecto que esta
planteada para su construccion integramente en
madera de la region, la cual lucira una original estructura
de troncos y tablas de madera de la region, la cual se
integra perfectamente al entorno natural tanto por el
material, asi como las formas, lo que le dara un aspecto
rustico, con un espacio de relax orientado hacia el mar,
donde se podrd ir a descansar contemplando el mar,
rodeado de colores cdlidos, otorgado por maderas
nativas”.

La inversién estimada para el presente proyecto es de $6,
000,000.00 (Seis millones de pesos M/N), para su
construccion y $500,000.00 (Quinientos mil pesos M/N)
para dar cumplimiento a las diversas autorizaciones con
las autoridades competentes, asi como para llevar a
cabo los diferentes programas de proteccion del medio
ambiente durante la construccion del proyecto.

De acuerdo a lo anterior las promoventes cuentan con el
insumo necesario para poder operar la vivienda la cual
serd utilizada por periodos cortos de tiempo unicamente
durante las epocas vacacionales.

Adicionalmente se requirio a las promoventes: "Debera
presentar la justificacion técnica utilizada para
determinar la capacidad de acogida de la insula de
Holbox a la densidad del proyecto que pretende
incorporar 12 habitaciones”, alo cual las promoventes
indicaron: "Como se ha mencionado anteriormente a
pesar de que el proyecto contempla la construccion v
operacion de 12 habitaciones, estas seran utilizadas de
manera esporadica y por cortos periodos de tiempo
durante las épocas vacacionales, unica y exclusivamente
por la familia de las promoventes, por lo cual no siempre
estara a su maxima capacidad la vivienda.

De igual forma de acuerdo al nuevo decreto del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, el
proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de
Asentamientos Humanos Holbox, donde se encuentran
permitida la construccion, instalacion o mantenimiento
de infraestructura turistica, habitacional, cormercial, mixta
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(de comercio y vivienda), de servicios, de equipamiento,
de conservacion ecologica y de areas verdes”,

Analisis de la Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "el proyecto en cuestion se ubica en lor
Subzona de Asentamientos Humanos Holbox, donde se encuentran permitida la construccion, instalacion ©
mantenimiento de infraestructura turlstica, habitacional, comercial, mixta (de comercio y vivienda), de servicios,
de equipamiento, de conservacion ecoldgica y de dreas verdes” Al respecto esta autoridad considera que dicho
instrumento normativo considerd que la zonificacion establecida en el referido Programa de manejo considero
las circunstancias ambientales y de infraestructura pertinentes requeridas para el establecimiento de los Usos de
suelo asignados por dicha zonificacién, siempre que las obras y actividades se ajusten a las reglas previstas en
dicho instrumento normativo. Adicionalmente, las promoventes propusieron la implementacion de diversos
Programas y procedimeintos aplicables al proyecto, que fse adjuntaron a la MIA-P, tales como: Procedimiento die
rmanejo de residuos sélidos urbanos (Anexo 6A), Procedimiento de manejo de residuos peligrosos (Anexao 6B).
Procedimiento de limpieza (Anexo 6D), Procedimiento de supervision ambiental (Anexo 6C), Programa de
acciones para la proteccion de fauna (Anexe 7B), Programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion
a afectar por motivo del proyecto (Anexo 7A), cuya implementacion plantea minimizar las afectaciones
producidas a los ecosistemas costeros. Al respecto no se prevé el incumplimiento a lo indicado en la presente
accion.

G024

Promover la realizacion de acciones
de forestacién y reforestacion con
restauracion de suelos para
incrementar el  potencial de
sumideros forestales de carbono,
como medida de mitigacion y
adaptacion de efectos de cambio

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
compete a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y los
Municipios, promover la realizacicn de acciones de
forestacion y reforestacion con restauracion de suelos
para incrementar el potencial de sumideros forestales de

carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de |

efectos de cambio climdatico. Sin embargo para el
presente proyecto se propone el rescate y reubicacion de
especies de flora que se encuentren dentro del desplante
del proyecto, dichas especies podran ser colocadas en las
dreas de amortiguamiento dentro del mismo poligono
del proyecto

climatico.

Analisis de la Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que “para el presente proyecto se propone el
rescate y reubicacion de especies de flora que se encuentren dentro del desplante del proyecto, dichas especies
podrdn ser colocadas en las dreas de amortiguamiento dentro del mismo poligono del proyecto’
adicionalmente y siendo que los lotes del proyecto presentan evidencia de afectacion a la vegetacion por causas
ambientales y antropogénicas. Al respecto se establece la Condiconante 5 como medida de mitigacion para que
en las areas de amortiguamiento y conservacion previamente a la etapa de operacion del proyecto, debera
realizar un Programa de forestacion y reforestacion de vegetacion duna costera, el cual se debera basar en
especies nativas de vegetacion propia del ecosistema costero del proyecto. Dicho programa debera ser efectuado
en la superficie de al menos 659 m? equivalentes al 50% de la superficie del predio del proyecto; incorporando al
mismo la totalidad de la superficie excedente del desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones v
cualguier obra o servicio asociado al proyecto.

Promover el uso de combustibles de | Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el

Goz27 no origen fosil. cumplimiento de esta accion (Anexo 6 del |
POEMyRGMyMC). ]

Promover la sustitucion a | Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el

combustibles limpios, en los casos en | cumplimiento de esta accion  (Anexo 6 del
G031 que sea posible, por otros que emitan | POEMyRCGMyMC).

menos contaminantes que

contribuyan al calentamiento global.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que “Compete a la SENER, CFE, los Estodos
y los Municipios el cumplimiento de esta accién (Anexo 6 del POEMyRGMyMC)", de las diferentes etapas del
proyecto, no se prevé el uso de cantidades significatibvas de combustibles fosiles, por lo antes indicado, no se
preve el incumplimiento al criterio en cita.

Promover el uso de energias | La promocion del uso de estas nuevas tecnologias no
renovables. compete al presente proyecto, pues esto es el deber de la
SENER, CFE, los Estados y los Municipios. Sin embargo, el
presente proyecto podrd contemplar en la medida de lo

<028
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CLAVE ‘| ACCIONES! GENERALES;M ey e
pos.lb!e fu msto!oc.fdn y uso de paneles so-‘ares para la
generacion de energias limpias.
Promover un  aprovechamiento | Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
sustentable de la energia. cumplimiento de esta accion (Anexo 6 del
G029 POEMyRGMyMC). Sin embargo, en la medida de lo

posible el proyecto podra implementar un sistema de
aprovechamiento de [a energia, mediante la instalacion
de paneles solares

Analisis de esta Unidad Administrativa: Considerando que se usaran paneles solares, para el suministro de energia
del proyecto se considera gue se cumple con estas acciones.

Impulsar la reduccion del consumo | El proyecto contempla el uso de tecnologias ahorradoras

de energia de viviendas y |de energia. El suministro de energia eleéctrica del
2 edificaciones a travées de la | proyecto, se realizard a través de la CFE y en lo medido
GO%4 implementacion de diserios | de lo posible se podran colocar paneles solares en los

bioclimdtico, el uso de nuevos | techos de las construcciones

materiales y de tecnolcgias limpias.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto considera el establecimiento de paneles solares (celdas
fotovoltaicas, para el suministro de energia eléctrica. Adicionalmente |as edificaciones del proyecto se basan en
materiales de la region y su diserio contribuye a la reduccién del consumo energético. Se atiende lo indicado por

la accion.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, el
cumplimiento de esta accion compete a la SEMARNAT y
los Municipios. Sin embargo, para el caso particfular del
proyecto, se promovera que las aguas residuales
generadas durante la construccion sean manejadas por
un prestador de servicio con autorizaciones vigentes,
durante lo operacion se contara con un biodigestor, el
cual serdn el encargados de tratar las aguas residuales

Instrumentar programas y
mecanismos de reutilizacion de las
aguas residuales tratadas.

GOS3

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado el proyecto, incluye el tratamiento de las aguas
residuales, el cual sera modificado para incrementar la capacidad del volumen de tratamiento de aguas
residuales, asi como la calidad de tratamiento y de acuerdo con lo manifestado se preve reutilizar el efluente

tratado para el riego de plantas de vivero, para dar cumplimiento a lo previsto en la presente accion.

G055

La remocion parcial o total de
vegetacion forestal para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, o
para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales y
preferentemente  forestales, solo
podra llevarse a cabo de conformidad
con la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y demds

disposiciones juridicas aplicables.

El presente proyecto requerira de la remacion parcial de
vegetacion principalmente herbacea, sin embargo
dadas sus caracteristicas no se considera comeo un area
con vegetacion forestal, ya que abundan las especies
herbaceas introducidas, asi como especies de coco
(Cocos nucifera) y en los alrededores se observaron
ejemplares de manglar botoncillo (Conocarpus erectus)
estos no se veran afectados , por lo que en ningun
momento se realizara poda, tala o cualquier otra
actividad que dane a estos ejemplares.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes manifestaron que “E/ presente proyecto requerira de la
remocicn parcial de vegetacion principalmente herbdcea, sin embargo dadas sus caracteristicas no se
considera como un area con vegetacion forestal, ya que abundan las especies herbaceas introducidas, asi como
especies de coco (Cocos nucifera) y en los alrededores se observaron ejemplares de manglar batoncilio
(Conocarpus erectus) estos no se veran afectados”. Al respectoo esta autoridad advierte que la promovente
pretende ralizar la remocion de vegetacion secundaria de duna costera para una superficie de aprovechamiento
maximo de 659.584 m2 en un predio con superficie total de 1319169 m? Al respecto se tiene que el presente
tramite es materia de evaluacion de mpacto ambiental y tal y como se indica en el TERMINO TERCERO de la
presenta autorizacion, la presente resolucion, no prejuzga sobre el otorgamiento de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucion de las obras,
como es el caso de la autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales, que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

La ge_sn'dn f:fe residuos peligrosos | De acuerdo con el Programa de Ordenamiento £ coldgico
debera _reahzcrrse conforme a lo | Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, el
establecido por la legisiacion vigente

Gos8
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AL RA -7 VINCULACION DEL PROYECTO
y los lineamientos de la CICOPLAFES T cumphm:ento de esta accion compete a la SEMARNAT v
que resulten aplicables los Estados.
Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que conforme a lo previsto en el 'l
POEMyRGMyMC “el cumplimiento de esta accién compete a la SEMARNAT vy los Estados”. Al respecto esta |
autoridad establece en la Condicionante 6 que |la promvente debera contar con un almacenamiento adecuado
y separado de residuos peligrosos durante las etapas de construccion y operacion del proyecto; asi mismo
implementar las obligaciones que les correspondan en razén de la naturaleza y volumen de residuos peligrosos
que se generen el el proyecto, de conformidad con lo previsto en el Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y su Reglamento.

Ubicar la construccion de

—
Actualmente el proyecto de regularizacion del proyecto |

Iinfraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto sobre
la vegetacion acudtica sumergida.

de AYIM NAHA CAYO COCODRILO, ya cuenta con |
infraestructura en la zona lagunar, sin embargo en base
a los estudios y monitoreos realizados sobre la fauna de

Goe0o la regidn, se pudo observar que muchas especies estan
utilizando estas estructuras como sitios de refugio, por lo
que se han visto beneficiadas, esto debido
principalmente a la utilizacion de materias primas

comunes y endémicas de la region.

Actualmente el proyecto de regularizacion del proyecto
de AYIM NAHA CAYO COCODRILO, ya cuenta con
infraestructura en la zona lagunar, dichas
construcciones fueron realizadas con materias primas

la contaminacion del ambiente
marino. comunes y endémicas de la region. |

La construccion de infraestructura
costera se deberd realizar con

GO61 procesos y materiales que minimicen

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a lo manifestado, las obras e instalaciones se realizaron con |
materias primas caracteristicas de la regién, permitiendo su insercién el sitio sin alterar significativamente el
entorno y de la localizacion de estructuras en la zona lagunar no se manifesto afectacion a vegetacion acuatica
sumergida. Adicionalmente se deberd poner especial cuidado en el sistema de manejo de aguas residuales con
objeto de prevenir la contaminacién del entorno marino, para dar cumplimiento a las presentes acciones. ]

La realizacién de obras y actividades | Se solicitara la opinion a la Reserva previo a la evaluacion |
en Areas Naturales Protegidas, | del proyecto en cuestion de impacto ambiental |
debera contar con la opinidn de la |
Direccion del ANP o en su caso de la |
Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto
v Programa de Manejo del area
I E‘SPE'CIJVG

G065

Analisis de esta Unidad Administrativa: Esta Secretaria y en el ambito de su competencia que le es conferida nor
el Articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 5 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental en_materia de impacto ambiental, realizo el analisis del proyecio
advirtiendo su cumplimiento y atencién respecto a los instrumentos normativos aplicables al predio del proyecto,
lo que queda expuesto en el presente Considerando incisos B) y C).

Como parte del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT
solicito la opinién de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando XI, mismo que fue atendido, mediante
oficio indicado en el Resultando XX del presente, y a través del cual la Direccion Regional opino que " esta

autoridad encargada de administrar, manejar y preservar los ecosisternas y sus elementos en la reserva de la
biosfera Caribe Mexicano, concluye que el presente proyecto presenta incosistencias y deficiencias. Y-que ante
la falta de susrento técnico, se cdwerten fmpactos negct:vos

en comento NO ES VIABLE por no dar
M&QLMMMMMM&A&MMM floray Fauna Yum Balam, de tal manera

que se evite la afectacion al suelo y a ala vidg silvestre”.
Al respecto, esta Unidadadministrativa, a través de los oficios 04/SGA/1474/18 04447 y 04/SGA/0229/19 00771,

senalados en los Resultandos XVIII y XXV, respectivamente, del presente oficio resolutive, requirio a las
promoventes aporten informacion adicional con respecto a puntos especificos como el manejo de residuos
solidos urbanos, aguas residuales, mecanismos alternativos de proveerse de insumos como el agua y energia
eléctrica, en razon de la especial problématica que presenta la isla Holbox para el abastecimiento de insumos a
sus habitantes actuales y turismo visitante; asi mismo considerando que actualmente durante el procedimeinto
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de evaluacion se emitio el Decreto del Programa de Manejo del A
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05 de octubre de 2018, mismo que a la fecha se encuentra vigente
yque para el sitiodel pr royecto establece la Subzonificacién de Asentamientos Humanos Holbox, a traves del oficio
04/SGAJ0229/19 00771, se requirié a las promoventes aporten informacion adicional, con respecto a las
modificaciones al proyecto que fueron aclaradas en su escrito de fecha 18 de diciembre de 2018, indicado en el
Resultando XXIl del presente oficio, se requirio a |las promoventes aporten informacioén adicional a la MIA-P con
respecto a la vinculacion del proyecto con las reglas especificas aplicables a dicha Subzonificacion y cémo el
proyecto dara cumplimeinto a las mismas, lo cual se analiza en el inciso C del Considerando XIV del presente
oficio resolutivo, asi mismo se requirié informacion especifica con respecto a la ubicacion de los ejemplares de C
erectus (mangle botoncillo) que se distribuyen en el predio, con relacién al pretendido desplante del proyecto,
como se analiza en los incisos D y E del Considerando XIV del presente oficio resolutivo. Al respecto, en el
presente resolutivo, se establcen las condicionantes aplicables que encaucen al proyecto hacia el cumplimiento
de los instrumentos juridicos aplicables en razén de su naturaleza, alcance y ubicacion.

CRITERIOS ESPECIFICOS.
De acuerdo con las caracteristicas, ubicaciéon y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P e

informacion adicional se procede a listar las acciones especificas del POEMyRGMyMC que no le son
vinculantes conforme a lo siguiente: No se pretende realizar la comercializacion ni uso de agroquimicos
ni pesticidas (A0O1, A002), no se pretende realizar actividades agropecuarias o forestales, o de cultivo,
no se localiza en alguna zona agricola, ni se plantea realizar actividades agricolas (AOO3, AOTI, AO38,
AO39, ADS2, AOSS, A0S6), no se pretenden acciones de distribucion de agua (AOOS), compete a las
autoridades federales, estatales y municipales la promocién de constituir areas destinadas a a a
conservacion o restauracion de ecosistemas naturales (A0O07), el proyecto no se inserta en playas de
anidacion de tortugas marinas y no le compete la inspeccion y vigilancia de las zonas de anidacion de
estos quelonios marinos (A008, A009, A010), dada la naturaleza y sitio local donde seran recibidos para
su transportacion en lancha los pasajeros y visitantes del proyecto, no se prevé la introduccion de
especies por actividades maritimas (A013), no se manifestd la existencia de pasivos ambientales o
suelos, aguas o zonas costeras contaminados por hidrocarburos o residuos que impliquen acciones de
remediacion (A019, A022, A023), no se pretenden actividades industriales ni el uso de automotores
(A024, AD25, ADO26), el proyecto no se localiza en zona de playas (A027), el proyecto no incide en la linea
de costa (A029, A030), con base en la ubicacion del proyecto, no es procedente la generacion de energia
y no se pretende realizar actividades pesqueras, ni extractivas de especies marinas o de acuicultura
(AD4O, AD41, AD42, AD43, AD44, AD4S5, AD47, AD48B), que no se llevara a cabo la produccion comercial de
harinas y complementos nutricionales (A045), no se prevé el uso de embarcaciones (A046), no
corresponde a la construccion u operacion de infraestructura porturaria (A049), no compete al
promovente el desarrollo de Programas de desarrollo Urbano o de conurbacion (A050), el sitio cuenta
con vialidad de acceso v no se pretende la construccion de caminos rurales que accedan al sitio (A051),
no se pretende operar una UMA extensiva (A053, AO54), no se pretende el establecimiento de una zona
urbana o de reubicacion de personas (A057, A058), no compete a la promovente, sino a las autoridades
de SEGOB, Municipio y estado, identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades
estratégicas para la conservacion y/o el desarrollo sustentable, asi como el establecimiento de sistemas
de alerta temprana ante eventos meteorologicos extremos (A060), el proyecto no corresponde a
vivienda o infraestructura social y comunitaria, es un proyecto privado (AO61), no se manifiesta la
generacion de residuos peligrosos o de manejo especial (A062), compete a los Municipios la instalacion
de planta de tratamiento municipal (A063, A06S), se indica que no se cuenta con disponibilidad de
conexion para la coleccion de aguas residuales municipales (A064), corresponde a las autoridades y no
a la promovente realizar campanas de colecta y concentracion de residuos sélidos urbanos en la zona
costera para su colecta y disposicion final (A070), asi como de la promocion del ecoturismo (AQ71), y e
la promocion de la operacion de desarrollos turisticos a través de certificaciones ambientales
nacionales e internacionales , u otros mecanismos (A072)no se pretende la construccion
modernizacion, mantenimiento o ampliacion de infraestructura portuaria o para actividades marinasl
(AO074, ADOT78, A079).
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A continuacion se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA 131, en la que se ubica el
proyecto:

CLAVE 2] " VINCULACION DEL PROMOVENTE

.'mpfementar programas para fc: r:optac.'on de | El proyecto trata de la construccion de unacasa
agua de lluvia y el uso de aguas grises. veraniega, por lo que en cierto momento, se
podra implementar algun sistema que pueda
A006 realizar la captura y uso del agua de lluvia, asi
como también las aguas residuales despues de
ser tratadas podran ser utilizadas para el riego
o para el uso de los sanitarios

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "se podra implementar algun sistem
que pueda realizar la captura y uso del agua de lluvig, asi como también las aguas residuales”. Al respeclo y
siendo que para el caso de Isla Holbox, existe limitante con respecto a la provision de agua, considerando que que
de acuerdo con la Ficha Técnica elaborada por la Direccién local en Quintana Roo de la Comision Nacional de
Agua, denominada “Accesibilidod al agua limpia y saneamiento en el AREA DE PROTECCION DE FLORA ¥
FAUNA YUM BALAM, principalmente en la Isla de Holbox" :

a. Actualmente la Isla de Holbox presenta condicion de desabasto de agua potable, lo cual ha requerido la
implementacion de medidas emergentes de transferencia de agua a través de pipas para abastecer a la poblacion
existente y sector turistico.

b. Por razones hidrogeologicas, la Isla de Holbox no presenta disponibilidad de agua dulce o potabie
subterranea aprovechable por lo que su dotacién se realiza de la importacion de la parte continental,
especificamente del poblado de Chiquild, a través de una linea de agua de conduccion submarina.

Por otra parte, de acuerdo con el Programa Institucional de infraestructura hidraulica y sanitaria de la Direccion
General de Agua Potable y Alcantarillado de Quintana Roo (CAPA) emanado del Plan Quintana Roo 2011-2016, se
indica que en el perfodo que va del ano 2002 al 2004 se caracterizod el agua extraida en el 80% de los
aprovechamientos en el Estado y conforme a ello, el agua disponible en la zona norte de la entidad presenta
predominancia de cloruruos y supera los 250 mg/l del limite normal.

Por lo antes indicado se condicionara a las promoventes para que implemente un Programa para la captacion
de agua de lluvia para el suministro y abastecimiento de las necesidades del proyecto, a efecto de no contribuir a
incrementar la problematica existente en la comunidad de Holbox.

Promover la preservacion de las dunas costeras | El proyecto estara ubicada detras del cordon de
Vv su vegetacién natural, a través de la ubicacién | las dunas costeras, la cual quedara libre de
de la infraestructura detrds del corddn de dunas | cualquier obra o instalacion

frontales

AO12

Promover las medidas necesarias para que la | De acuerdo con el Anexo 6 del Programa
instalacién de infraestructura de ocupacion | Marino, el cumplimiento de esta accion
permanente sobre el primero o segundo cordén | compete a la SEMARNAT, SEMAR, Estados Vv
de dunas evite generar efectos negativos sobre | Municipios. El proyecto sera desplantado
su estructura o funcidn ecosistémica. dentro del predio propiedad del promovente,
respetando la playa y la franja de dunas
costeras, de igual forma cabe mencionar que
las estructuras estardan hechas llevando a cabo
A028 técnicas y materiales de la region con la
finalidad de conservar la zona. Asi tambien
cabe mencionar que el poligono del proyecto
tiene una superficie de 671.03 m2, de los cuales
unicamente se ocuparan para el proyecto
48137 m2 el resto de la superficie sera
considerada como drea de amortiguamiento
(184.73 m2) en la cual no se llevara a cabo
construccion alguna
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Promover el mantenimiento de las | De acuerdo con el Anexo 6 del Programa
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de | Marino, el cumplimiento de esta gccion
playas y dunas costeras compete a la SEMARNAT, SEMAR, Estados y

Municipios. El proyecto sera desplantado
AQ032 dentro del predio propiedad del promovente, en

la cual la zona de playa permanecera libre de
obras e instalaciones, por lo que se da
cumplimiento al presente criterio

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron gue “El proyecto estard ubicada detras del
cordén de las dunas costeras, la cual quedard libre de cualquier obra o instalacién”, al respecto se presents el
plano de curvas de nivel del predio del proyecto en el formato impreso denominado “Delimitaciénde medidas y
colindancias del lote 3 fracc2 de la manzana 0053 en el poblado de isla Holbox, Quintana Roo', con clave 1/1-
plano original y en formato electronico denominado CURVAS Y VEGETACION_UTM.dwag, asi mismo, considerando
que el proyecto se realizara piloteadoy las instalaciones en planta baja (a nivel del suelo) ocuparan la colindancia
sureste del lote 3 del proyecto, no se prevé afectacion a la ligera elevacion ubicada hacia la colindancia noroeste
de dicho lote, en la cual se plantea mantener la vegetacion presente, por lo que no se prevé el incumplimiento a
lo indicado en la presente accion.

Instrumentar campanas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de manglares y
otros humedales en las zonas de mayor

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRCGMyMC,
el cumplimiento de esta accion compete a la
SEMARNAT, SEMAR, Estados, Municipios, Cabe

AOT4 viabilidad ecolégica. mencionar que a Io; alrededores del proyecto
se observaron ejemplares de manglar
botoncillo (C. erectus), sin embargo estos seran
conservados, por lo que se contribuira a la
recuperacion de los manglares en esta zona.

Analisie de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que “.. o los alrededores del proyecto se
observaron ejemplares de manglar botoncillo (C. erectus), sin embargo estos seran conservados, por lo que se
contribuira a la recuperacién de los manglares en esta zona." Asi mismo como se analiza en el inciso D del
presente Considerando, en la MIA-P se propuso como medida de compensacién en beneficio de los humedales,
|a reforestacion de una superficie de 1,000,00 m? en zona de manglar en coordinacion con la CONANP; al respecto
ce condicionara a las promoventes a la implementacion de dicha medida de compensacion, por o que no se preve
el incumplimiento a lo indicado en |a presente accion.

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC,
el cumplimiento de esta accién compete a la
SEMARNAT, SEMAR, Estados y Municipios. Sin
embargo, el predio del proyecto ya se ubica
dentro de un Area Natural Protegida (Yum
Balam). El drea de amortiguamiento que se
mantendra en el poligono del proyecto
funcionard a manera de corredores biologicos,

Establecer corredofes biologicos para conectar
las ANP existentes o las dreas en buen estado
de conservacion dentro del ASO.

ADI6

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "..El area de amortiguamiento que se
mantendra en el poligono del proyecto funcionard @ manera de corredores bioldgicos’. Al respecto se
condicionara a las promoventes a realizar la forestacipon y reforestacion de las areas destinadas a conservacion y
amortiguamiento que faciliten la conectividad con las areas colindantes que presentan algin grado de
conservacion, considerando que la zona se encuentra fragmentada por vialidades y usos existentes.

Establecer e impulsar programas de | De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC,
restauracion, reforestacién y recuperacion de | el cumplimiento de esta accién compete a la
zonas degradadas. SACARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios.

ADTY

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "el cumplimiento de esta accion compete
a la SAGARPA, SEMARNAT, Estados y Municipios" y siendo que los lotes del proyecto presentan evidencia de
afectacion a la vegetaciéon por causas ambientales y antropogénicas, se establece la Condicionate 5 como
medida de mitigacion para que en las areas de amortiguamiento y conservacion previamente a la etapa de
operacion del proyecto, debera realizar un Programa de forestacion y reforestacion de vegetacion duna costera.
el cual se debera basar en especies nativas de vegetacion propia del ecosistema costero del proyecto. Dicho
programa debera ser efectuado en la superficie de al menos 659 m? equivalentes al 50% de |a superficie del predio
del proyecto; incorporando al mismo la totalidad de la superficie excedente al desplante de |as edificaciones, obras
exteriores, circulaciones, area de crecimiento autorizada y cualquier obra o servicio asociado al proyecto.
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VINCULACION DEL PROMOVENTE

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC,

pro fECC ion vy

Dromover ccc:ones de

A018

recuperacion de especies bajo algun régimen
de proteccién considerando en la Norma Oficial

Mexicano,  Proteccién  ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies

el cumplimiento de esta accién compete a la
SAGARPA y los Estados. Cabe mencionar que en
los alrededores del proyecto se observaron
ejemplares de manglar botoncillo (C. erectus)
los cuales no interfieren con el proyecto, por lo
que de acuerdo a esto el proyecto no afectara

en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010). dichos ejemplares que se encuentran

enlistados en dicha norma oficial.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que “en los alrededores del proyecto se
observaron ejemplares de manglar botoncillo (C. erectus) los cuales no interfieren con el proyecto, por lo que de
acuerdo g esto el proyecto no afectara dichos ejemplares que se encuentran enlistados en dicha norma oficial”
al respecto esta autoridad Federal advierte que en las inmediaciones de la superficie prevista para
aprovechamiento, la unica especie de flora indicada en la MIA-P e informacion adicional que se encucntra listada
en alguna categoria de riesgo, es C. erectus, la cual se indica que serad conservada in situ. Al respecto no se preve
el incumplimiento a lo indicado en la presente accion.

De acuerdo con el Anexo 6 def POEMyRGMyMC,
el cumplimiento de esta accion compete a la
SAGARPA y los Estados. El predio del proyecto
no se ubica dentro de zonas industriales, ni
manejara ni tendrd acciones que produzcan
emisiones y descargas que afecten la calidad
del ambiente

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad
del aire, agua y suelos, particularmente en las

A021 zonas industriales y urbanas del ASO

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promoventes indicaron "El predio del proyecto no se ubica dentro cle
zonas industriales, ni manejara ni tendrd acciones que produzcan emisiones y descargas gue afecten la calidad
del ambiente” Al respecto, dada la naturaleza y alcance del proyecto, asi como del proceso constructivo informado
en al MIA-P, no se prevé la incidencia de emisiones que puedan modificar la calidad del aire de la zona urbanay
con relacion a la incidencia de posibles descargas al agua (subterranea) y suelo, se condicionara a modificar el
equipameinto propuesto para el tratamiento de aguas residuales.
Promover la preservacion de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistermas lagunares costeros

el cumplimiento de esta accidn compete a la
SEMARNAT, SEMAR, Estados y Municipios. E|
predio del proyecto no colinda con sistemas
lagunares.

AO31

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC,

paseo Kuka (adyacente al limite sureste del predio) se tiene que el sitio colinda con una zona inundable de mangle
mixto, al respecto se establece la Condicinante 5, conforme a la cual, las promoventes deberan reforestar el area
del proyecto que actualmente se encuentra afectada o sin vegetacion y que no ha sido autorizada para obras o
actividades o para el crecimiento futuro del presente proyecto, a fin de contribuir a estabilizar la barra arenosa.
Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

Marino, el cumplimiento de esta accion
compete g la SEMARNAT, SEMAR, Estados y
Municipios. El proyecto sera desplantado
dentro del predio propiedad del promovente, en
la eual la zena de playa permanecera libre de
obras e instalaciones, por lo que se da
cumplimiento al presente criterio

De acuerdo con el Anexo 6 del Programa

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron "El predio del proyecto no colinda con |
sistemas lagunares”. En razén de la ubicacién del proyecto en la barra arenosa y que la vialidad denominada |

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron “la zona de playa permanecera libre de obras
e instalaciones” Como se ha indicado el desplante autorizado considera dejar libre de obras o instalaciones de
caracter permanente la elevacion del predio localizado hacia la colindacia noroeste del predio y sin afectar la
vegetacion de dicha seccion, por lo gue no se prevé el incumplimiento a | o indicado en la presente accion.

Fomentar el aprovechamiento de la energia | De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC,
edlica, excepto cuando su infraestructura | el cumplimiento de esta accién compete a la
pueda afectar corredores de especies | SENER y la CFE. El suministro de energia
migratorias. eléctrica del proyecto, se realizarc a traves de la

AO33
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ACCIONES ESPECIFICA 77 VINCULACION DEL PROMOVENTE

CLAVE. [

mvers.'ones se podrd hacer uso de tecnofagia
por medio de paneles solares

Analisis de esta Unidad Administrativa: El sitio colinda con la Subzona de conservacion de Humedales de Isla
Chica, la cual, la cual se indica en el programa de Manejo del ANP, como una area importante pars numieiisgs

cpecies te aves residentes, migratorias y playeras, entre ellas, golondrina marina menor, chartan minimeo
qaviotin (Sterna antillarum) sujeta @ proteccion especial, de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM 059
TRNAT 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres-Categornias de
v cupecificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, y el aguila pes adoia
(Pandion haliaetus); por 1o que no es congruente para dicho sitio el fomento del aprovechamiento de la energid

eolica

La energia eléctrica que sera suministrada al
proyecto, provendrd del tendido eléctrico de la
Isla Holbox, la cual se encuentra operada por la
Comnisién Federal de Electricidad; asi mismo, es
importante mencionar que la Isla no cuenta
con las condiciones bidticas y abidticas, ni con
la infraestructura necesaria para el
aprovechamiento de energia eléctrica usando
la fuerza mareomotriz

Promover mecanismos de generacion de
energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

AOD34

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto preveé el uso de la energia solar, a travées de la instalacion de
celdas fotovoltaicas, por lo que no resulta vinculante el criterio.

De acuerdo con el Anexo 6 del Programa
Marino, el cumplimiento de esta accion
compete a la SENER, CFE, Estados y Municipios.
El suministro de energia eléctrica del proyecto,
se realizara a través de la CFE y de acuerdo a
las posibilidades e inversiones se podra hacer
uso de tecnologia por medio de paneles solares,

Promover la generacicn energética por medio
de energia solar.

AO37

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto prevé el uso de la energia solar, a traves de la instalacion de
| celdas fotovoltaicas, por lo que se atiende lo indicado por la presente accion.

Incrementar la capacidad de tratamiento de
las plantas para dar tratamiento terciario a los
efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al
manto freatico en apoyo, en su caso, a lg | contempla la instalaciéon de un biodigestor,
restauracion de humedales. para el uso exclusivo del proyecto

el cumplimiento de esta accién compete a los

ADEH Municipios.  Sin  embargo, el proyecto

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMyRGMyMC, i

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la informacion
adicional a la MIA-P, el proyecto no contempla la instalacion de una planta de tratamiento sino prevé un sistema
de tratamiento hidrosanitarios con base en biodigestores, humedal y sistema de cloracion, con base en el analisis
técnico que se presenta en el presente resolutivo. Al respecto se establce la Condicionante 9, en |a cual se indica
a las promoventes, que deberan sustituir el sistema de tratamiento de aguas residuales que se propone por un
sistema adecuado para la ubicacién del proyecto en un ecosistema costero e las cercanias de un humedal con
vegetaciudn de manglar a efecto de prevenir el vertimiento de efluentes que aporten exceso de nitirntes o
contarminantes al sitio.

ADEB

Promover el manejo integral de los residuos
solidos, peligrosos y de manejo especial para
evitar su impacto ambiental en el mar y zona
costera.

ADBY

Promover el tratamiento o disposicion final de
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar su disposicion en el
mar.

De acuerdo con el Anexo 6 del Programa
Marino, el cumplimiento de esta accion
compete a SEMAR, SEMARNAT, SEDESOL y los
Municipios. Se promoverd el uso adecuado de
los residuos sélidos urbanos generados durante
la operacién del proyecto, promoviendo la
separacion en fracciones organicas e
inorganicas. Estas a su vez serdn transportadas
a un sitio de disposicion final en la Isla de
Holbox. Cabe senalar que dentro del poligono
del proyecto no se manejaran ni almacenaran
residuos peligrosos o de manejo especial

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado se pretende “la separacion en fracciones
organicas e inorganicas. Estas a su vez seran transportadas a un sitio de disposicion final en la Isia de Holbox, .
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CLAVE " VINCULACION DEL PROMOVENTE

no se mane_,'mcn ni a!macenaran residuos pehgrosos o] de mone_fc especial’, adicionalmente como medida de
prevencion de impactos ambientales se prevé el establecicmeinto de contenedores con tapa, rotuladoes, para el

|_lo indicado por las acciones AD68 y ADBS.

CRITERIOS PARA ISLAS.

De a_acuerdo con la informacion contenida en el Capitulo |l de la MIA-P, se advierte que las promoventes
realizaron la vinculacion del proyecto, con respecto a los criterios aplicables para ISLAS (IS}, siendo que
estos son aplicables para la UGA 131.

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el correspondiente analisis de la vinculacion presentada
por las promoventes, presentando inicialmente los Criterios aplicables a Islas que en virtud de la
naturaleza y ubicacion con el proyecto no resultan vinculantes y posteriormente se analizan aquellos
que si resultan vinculantes con el mismo, por lo que se procede a listar los Criterios para Islas del
POEMyRGMyMC que no le son vinculantes conforme a lo siguiente: El proyecto no incidira en el
incremento de la poblacién de la isla (1S-01), compete a las autoridades y no a la promovente establecer
los centros o refugios anti-ciclénicos para el resguardo de la poblacién en caso de contingencias (1S-02),
corresponde a las autoridades la promocidn de inversion para el usos de sistemas desalinizadores de
agua de mar para la obtencion de agua potable (1S-03), no se pretende la construccion de marinas o
muelles de gran tamano (IS-04), no se pretende el uso de productos quimicos, (I1S-05), en el sitio del
proyecto y area de influencia no se localiza algun arrecife y no se pretende la extraccion de organismos
vivos 0 muertos o materiales naturales (1S-06), el proyecto no corresponde a la prestacion de servicios
acuaticos (1S-07), no se pretende realizar actividades de buceo libre o autonomo (1S-08), El proyecto no
contempla el uso de embarcaciones que requieran anclaje o cabotaje(I$-09), no se pretende realizar el
vertimiento de desechos o materiales en la zona marina (IS-11), no se pretende la introduccion de
especies exoticas al sitio del proyecto (1S-12), la poblacion de la isla residente es mayor a 50 habitantes
(1S-14), no se pretende la realizacion de actividades pesqueras (IS-16).

CLAVE CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA VINCULACION DEL PROMOVENTE.
1513 Se debera mantener la cobertura vegetal nativa de | Dentro del poligono del proyecto debido alas
la isla al menos en un 60%. diferentes actividades antropogenicas que se

realizan en la zona, ya no cuenta en su
totalidad con una vegetacion nativa, sin
embargo las especies que se encuentran
dentro de esta podran ser rescatadas y
reubicadas, dentro de las dreas de
amortiguamiento del proyecto. Tambien cabe
mencionar que dentro del predic se
observaron ejemplares de mangle botoncillo
(C. erectus) especie considerada de
importancia dentro de Ja  NOM-059
SEMARNAT-2010, por Ilo que esta serd
conservada en el sitio donde se encuentra y en
ningun momento se realizara alguna
actividad de podua o retiro

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "debido a las diferentes actividades

aptropggém‘cas que se realizan en la zona, ya no cuenta con la totalidad de su vegetacion nativa”. El proyecto se
ajustara a la superficie maxima de aprovechamiento autorizada (50% de la superficie total de los lotes del proyecto),

conforme a lo indicado en el Programa de manejo del ANP, por lo que no se preve el incumplimento a lo establceido |

en la presente accion.

15-15 Toda actividad que se vaya a llevar o cabo en islas | El presente proyecto se encuentra dentro de un
que se encuentren dentro de un ANP deberd | ANP, cabe mencionar que esta no cuenta con
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proyecto se apegara a toda la legislacion
aplicable

aplicable, asi como contar con consentimiento por
escrito de la Direccion del ANP y la SEMAR.

“Analisis de esta Unidad Administrativa: En el presente Considerando se realiza la vinculacion del proyecto con el
Decreto de creacién del ANP y el Programa de manejo correpondiente. Adicionalmente como parte del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT solicito la opinion
de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando XI, mismo que fue atendido, mediante oficio indicado en el
Resultando XX del presente, y a través del cual la Direccion Regional opiné que "Del andlisis realizado, esta Direccion

Regional opina que el p za al cumplieminto juridico aplicable
en el Areq de Proteccion de flora y Fau s evite la afectacion al suelo v a la vida

silvestre”. Al respecto y en los términos previstos en el articulo 547 de la LFPA, esta autoridad Federal advierte que la
opinion senalada no resulta vinculante para la emision presente oficio resolutivo, de conformidad con el analisis que
esta autoridad federal realiza en los incisos By C del presente Considerando, con relacion al cumplimiento del Decreto
de creacion del ANP y su respectivo Programa de Manejo.

B. DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA COMO AREA NATURAL PROTEGIDA, CON CARACTER DE
AREA DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA, LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM,
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO.

Conforme al analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geogrifica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de conformidad con las coordenadas manifestadas en
la MIA-P e informacién adicional de la pretendida ubicacién del proyecto, el sitio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Decreto por el cual se declara como area
natural protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como
Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la federacion el 06 de junio de 1994.

En virtud de lo anterior, a continuacion se presenta la vinculacion del proyecto en relacion al citado
Decreto:

DECRETO VINCULACION PROMOVENTE

ARTICULO SEXTO. - Las obras y actividades
que se realicen en el Area de Proteccion de
Flora y Fauna “Yum Balam', deberdn sujetarse
a los lineamientos establecidos en el Programa
de manejo del area y a las disposiciones
Jjuridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de
Proteccion, deberg contar previamente a su
ejecucion, con la aqutorizacion de impacto
ambiental correspondiente, en los téerminos de
la Ley General del Equilibric Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y su Reglamento en
materia de Impacto Ambiental.

Actualmente no se cuenta con el Programa de
Manejo para la ANP, sin embargo, se encuentra
en proceso de su publicacion, por lo que se pone
a consideracion de la Autoridad Federal en
materia de impacto ambiental la autorizacion
del presente proyecto el cual se gjusta a las
disposiciones juridicas aplicables como se ha
descrito a lo largo de este capitulo.

En su escrito de fecha 27 de marzo de 2019
indicado en el Resultando XXVIII del presente
oficio resolutivo, las promoventes indicaron: “La
zona del proyecto se encuentra en una zona
urbana que cuenta con los servicios basicos de
acuerdo al nuevo Programa de Manejo del drea
natural Protegida con categoria de drea de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, el
proyecto en cuestion se ubica la Subzona de

Articulo 54.- Los informes u opiniones solicitados a otros drganos administrativos podran ser obligatorios o
facultativos, vinculantes o no. Salvo disposicion legal en contrario, los informes y opiniones serdn facultativos ¥y no
vinculantes al organo que los solicito y deberdn incorporarse al expediente.
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Asentamientos Humanos Holbox, conformadao
por un poeligono, correspondiente a la localidad
de Holbox, donde |as construcciones
instalaciones autorizadas deberan guardar el
maximo respeto al entorno, se procurard la
utilizacion de materiales propios de la region y
deberan minimizar su impacto, y gestionando
su integracion al paisaje.”

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo con la informacion presentada,
se tiene que el desarrollo de las obras y actividades habra de sujetarse a los lineamientos
establecidos en las disposiciones juridicas aplicables en materia ambiental. De igual manera, se
tiene que, al corresponder el proyecto a una obra de tipo privada, a ejecutarse dentro de la poligonal
determinada por el Area Natural Protegida (ANP) de “Yum Balam’, se tiene que previo a su
desarrollo y ejecucion, se debe contar con la autorizacion en materia de impacto ambiental,
conforme lo indicado por la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente v su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

De esta manera, se analizan las disposiciones ambientales que resultan aplicables por el desarrollo
del proyecto. Particularmente en el apartado que nos ocupa, se expone la vinculacion vy
cumplimiento del proyecto con respecto al Decreto por el cual se declara como area natural
protegida, con caracter de areas de proteccion de flora y fauna, la region conocida como Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 06 de junio de 1994. En el inciso C del presente Considerando se analiza
la vinculacion del proyecto conel Programa de manejo del ANP.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- El | El proyecto no contempla el cprovechom;enro
aprovechamiento de flora y fauna silvestres | de flora y fauna silvestres

dentro del Area de Proteccion, deberd
realizarse atendiendo a las restricciones
ecologicas contenidas en el Programa de
manejo, a las normas oficiales mexicanas, al
calendario cinegético y demdads disposiciones
juridicas aplicables

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la naturaleza y alcance del
proyecto, no se pretende realizar aprovechamiento de flora y fauna dentro del ANP, por lo que el
presente articulo no resulta vinculante con el proyecto.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El uso, | El aprovechamiento del agua se hara mediante
explotacion y aprovechamiento de las aguas | la conexion a la red de la localidad de Holbox,
nacionales ubicadas en el Area de Proteccion, | sin embargo el proyecto se apega a la
se regularan por las disposiciones juridicas | normatividad aplicable y las disposiciones que
aplicables en la materia y se sujetardn a: las autoridades competentes implementen.

- Las normas oficiales mexicanas pora la | En su escrito de fecha 15 de diciembre de 2018
conservacion y aprovechamiento de la flora y | indicado en el Resultando XXII del presente
fauna acudticas y de su habitat, asi como las | oficio resolutivo, las promoventes aclararon: "£n
destinadas a evitar la contaminacion de las | principio el pozo que se tenia previsto serviria
aguas; para abastecer a la vivienda cuando el

Il.- Las politicas y restricciones para la | suministro prestado por la comision de Agua

2 |

proteccion de las especies que se establezcan
en el programa de manejo del Area de
Proteccion, y

Ill.- Los convenios de concertacion de acciones
de proteccion de los ecosistermas acudticos que

se celebren con los sectores productivos, las

Potable y Alcantarillado de Quintana Roo
(CAPA) no contard con la capacidad para
abastecer a la Isla de Holbox. Sin embargo,
actualmente como ya se menciono la vivienda
serd utilizada Unicamente durante temporadas
vacacionales por lapsos cortos, por lo que las.
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comunidades de la region e instituciones
académicas y de investigacion.

promoventes no encuentran viable g
construccion de un pozo, optando por la
colocacion de dos tanques de almacenamiento
(cisternas) de 5000 litros por debgjo de la
construccion, las cuales seran llenadas
mediante la compra de agua por pipas’. A
requerimiento expreso de esta autoridad, no se
presentd algun elemento que indique la
disponibilidad inmediata de abastecimiento de
agua potable a traves de la red de CAPA.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativavas promoventes indicaron que no se construira
algun pozo de extraccion para el abastecimiento de agua para el proyecto'la vivienda sera
utilizada Unicamente durante temporadas vacacionales por lapsos cortos, por lo que las
promoventes no encuentran viable la construccion de un pozo, optando por la colocacion de dos
tanques de almacenamiento (cisternas) de 5,000 litros por debajo de la construccion, las cuales
seran llenadas mediante la compra de agua por pipas.” Al respecto, esta autoridad Federal
advierte que no se pretende la explotacion o aprovechamiento de aguas nacionales en el ANP, por

lo que el presente criterio no resulta vinculante.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del
Area de Proteccion, queda prohibido modificar
las condiciones naturales de los acuiferos,
cuencas hidrolégicas, cauces naturales de
corrientes, _manantiales, riberas y vasos
existentes, salvo que sea necesario para el
cumplimiento del presente decreto; verter o
descargar contaminantes en el suelo, subsuelo
v en cualquier clase de corriente o depositos de
aqua, y desarrollar actividades contaminantes.

El proyecto no modificara las condiciones
naturales de los acuiferos, cuencas hidrologicas,
cauces naturales de corrientes, manantiales,
riberas y vasos existentes ya que para el agua
potable sera suministrada por la red municipal.
En cuanto a la manejo de las aguas residuales,
se utilizara un sistema de tratamiento de aguas
residuales.

Al respecto se requirio a las promoventes a
través del oficio nimero 04/SGAN47418 04447
de fecha 02 de agosto de 2018, indicado en el
Resultando XVIIl del presente oficio resolutivo,
que Considerando las caracteristicas previstas
para la instalacion del sistema de manejo y
tratamiento de aguas residuales y de acuerdo
con las caracteristicas ambientales del sitio de
la pretendida ubicacion del proyecto, deberan
aclarar y ampliar la vinculacion realizada y
debera justificar técnicamente, las medidas
establecidas para la prevencion de vertimientos
o descargas contaminantes en el suelo,
subsuelo, e indicar de qué manera el diseno del
proyecto dara cumplimiento al articulo Décimo
Tercero del Decreto senalado, a lo cual las
promoventes ampliaron la  informacion
solictada e indicaron:

“Es importante mencionar que el proyecto se
abastecerd de agua potable mediante la red de
la CAPA (Comision de Agua Potable y
Alcantarillado de Quintana Roo), por lo que
dicho contrato ha sido solicitado a la comision
desde el dia 12 de diciernbre del presente ario
(Ver anexo 6).
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Sin embargo, debido a la alta demanda de |

agua en épocas veraniegas y a escases del

recurso en periodos vacacionales, se contaran |

con dos tanques de almacenamiento
(cisternas) con capacidad de 5000 litros cada
una, las cuales seran llenadas mediante pipas.
Cabe mencionar que los recibos o facturas de
compra de agua seran resguardados para

cualquier duda o aclaracion con las |

autoridades correspondientes,

En cuanto al sistema de tratamiento que sera
empleado para dicho proyecto, este contara
con un Biodigestor Autolimpiable Rotoplas con
capacidad de 7,000 |, que es un sistema
utilizado para el tratamiento primario de aguas
residuales domeésticas mediante un proceso de
retencion y degradacion séptica anaerobia de

la materia organica. En cuanto al agua tratada, |
eésta sale directamente hacia un area de |

percolacion (humedal artificial).

Dicho sistema es 100% hermetico y resistente:
no se fisura y confina los excrementos de una
forma segura. Tampoco generard olores, por o
que la excavacion semienterrada no serd
problema para los residentes.

En la caja de extraccion de lodos, la parte
liquida del lodo serd absorbida por el suelo,
quedando retenida la_materia organica que
después de secar se convierte en polvo negro
que puede utilizarse como fertilizante. £l equipo
completo se compone de tanque septico,
cdmara de contencion de lodos estabilizados,
sistema de extraccion de lodos y filtro de aros
PET (Para mads detalle ver descripcion en punto
D de este documento).

La profundidad de excavacion para la
colocacion del sistema de tratamiento sera
determinada por la profundidad del manto
agcuifero, por la tuberia proveniente de la
vivienda y de la altura del equipo.

e Estudios realizados por la CONAGUA,
determinan que el manto acuifero se
encuentra entre los 1 y 1.5 metros de
profundidad.

e Laalturade la vivienda respecto al nivel
del suelo es de 2.00 metros

e | a altura total de biodigestor a utilizar
es de 2.60 metros.
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De acuerdo a lo anterior, el tipo de excavacion
para la colocacion del biodigestor sera de tipo
semienterrada; excavando a un metro de
profundidad para no llegar al manto acuifero y,
dado que los 1.60 m restantes quedaran por
encima del suelo natural, se instalara un cerco
perimetral (malla ciclénica o rejas) para evitar
que personal no autorizado o animales
accedan al biodigestor. El cerco perimetral,
deberd ser por lo menos de 2 metros de altura, y
se colocardn letreros de aviso de restriccion en
la puerta de entrada.

En cuanto al diametro de excavacion, éste
deberd ser mayor al del biodigestor para que
pueda ser compactado mas fdcilmente. En la
base de excavacion debe hacerse siempre una
base o plantilla de cemento de 5cm de espesor.
Obligatoriamente antes de colocar el relleno
alrededor del biodigestor debe llenarlo con
agua de preferencia potable libre de solidos.
Esto para que las fuerzas laterales del terrenc
no lo vayan a deformar. Una vez lleno de agua,
el terreno se compacta con la arena.

La posicion de la camara de extraccion de lodos
es determinada por la posicion de la valvula de
extraccion de los mismos. Se debera excavar el
volumen requerido  para la camarg
dependiendo del tamario del equipo. La
cdmara se puede realizar con mamposteria
tradicional, anillos pre moldeados de cernento o
pldstico disponibles en el mercado, la camara
no debe tener aislacion en el fondo.

Adicional al tratamiento que se propone
realizar posterior al sistema de biodigestor se
propone el establecimiento de un sistema de
tratamiento natural, el cual consiste en el
empleo de un humedal artificial, basado en
componentes naturales para el tratamiento de
las aguas residuales. El humedal que se
pretende instalar es a través de flujo
subsuperficial, ya que esto evitara la
reproduccion de vectores y olores (Para mads \\
detalles ver punto D). N\

Los componentes principales del humedal que
se pretende instalar posterior al sisterma de
biodigestion para garantizar el cumplimiento
de los parametros de la Norma son
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 01
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basicamente:

1. Un tratamiento preliminar, tamizado
sedimentacion primaria. Esto se realiza
directamente en el biodigestor
autolimpiable, y posteriormente el
agua residual tratada se envia al
humedal.

2. Unarea con material pétreo de soporte.
El' humedal subsuperficial consiste
bdasicamente en un canal o fosa, en

impermeable al agua, el canal se ilena
con un soporte poco Poroso (grava)
para soportar el crecimiento de plantas
acudticas emergentes.

3. Lavegetacion hidrofita, que es la planta
utilizada  para el proceso  de
descomposicion del material v su
reincorporacion como biomasa.

4. La Desinfeccion previa a la descarga
final. Se contara con una superficie de
contacto empleando pastillas de clora
que permita eliminar microorganismos
previo a la descarga del agua. En este
punto se contara con un registro de
monitoreo de la calidad de la descarga.

5 Un campo de infiltracion. El agua va
tratada y clarificada se envia a traves
de un campo de Infiltracion para
favorecer el crecimiento de vegetacion
rastrera en la zona del proyecto.

De dicha manera, el diseno del sistema a
residuales del proyecto daran el debido

cumplimiento al articulo Décimo Tercero del
Decreto anteriormente senalado”

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron “En cuanto al sistema e
tratamiento que sera empleado para dicho proyecto, éste contara con un Biodigestor Autolimpiable Rotoplas
con capacidad de 7,000 |, que es un sistema utilizado para el tratamiento primario de aguas residuales
domesticas mediante un proceso de retencién y degradacion séptica anaerobia de Ja materia organica. En
cuanto al agua tratada, ésta sale directamente hacia un drea de percolacion (humedal artificial). . Dicho
sisterna es 100% hermético y resistente: no se fisura y confina los excrementos de una forma segura. Tampoco
generara olores, por lo que la excavacion semienterrada no serd problema para los residentes,

En la caja de extraccion de lodos, la parte liquida del lodo serd absorbida por el suelo, quedando retenida la
materia organica que despues de secar se convierte en polvo negro que puede utilizarse como fertilizante £l
equipo completo se compone de tanque séptico, camara de contencion de lodos estabilizados, sistema de
extraccion de lodos y filtro de aros PET. ...

Adicional al tratamiento que se propone realizar posterior al sistema de biodigestor se propone el
establecimiento de un sistema de tratamiento natural, el cual consiste en el empleo de un humedal artificial,
basado en componentes naturales para el tratamiento de las aguas residuales. El humedal que se pretende
instalar es a traves de flujo subsuperficial; ya que esto evitard la reproduccion de vectores y olores (Para mas
detalles ver punto D}

Al respecto, como se establece en la Condicionante 9, esta autoridad considera que las promoventes deberan

cuyo fondo se coloco un material |

emplear para dar tratamiento a las aguas |
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de reconsiderar el sistema de tratamiento de aguas residuales que proponen, ya que por estar el proyecto
inmerso dentro de ecosistemas sensibles y protegidos es el Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam y
en las inmediaciones de la zona de humedales de dicha ANP, esto genera un riesgo aunado a aguellos impactos
por huracanes asi como al hecho de que la estructura del suelo es altamente permeable caracterizado por un
estrato de arena de mar a la que suyace la caliza de textura suave a media. Se tiene que el sistema de fosas
seépticas o biodigestores. solo garantiza una eficiencia de tratamiento por reduccién de la Demanda Bioguimica
de Oxigeno (DBO) de hasta en un 60%, lo que implica que el restante 40% de la carga de contaminante por
DBO, pudiera ser ingresado al suelo por el estrato poroso, al pretender que la parte liquida del lodo sea
absorbida por el suelo, sin tratamiento  alguno adicional, y esto implica un impacto a los ecosistemas
adyacentes, con el posible deterioro del entorno a largo plazo.

Por otra parte, el sistema de humedales artificiales, se considera un sistema de pulimiento, considerando que
la carga de contaminantes mayores ya se redujo significativamente por la accion del sistema principal de
tratamiento y como lo indica el término "pulirniento", solo es para retener cantidades no significativas que en
todo caso complementan el tratamiento de las aguas residuals y esta parte es la que debera de sustentar el
promovente en su proyecto de construccion y operacién de humedales artificiales mediante el monitoreo de
las aguas crudas y las tratadas ya que no es un sistema de cero descarga porque en algun momento retiene
agua pluvial y tendra una descarga hacia alguna parte del medio adyacente. Por lo antes indicado se
condicionara a las promoventes, a modificar el Sistema propuesto para el tratamiento de aguas residuals y hasta
en tanto, no se podra realizar vertimiento del efluente tratado con el Sistema proipuesto al suelo, subsuelo o
manto freatico.

|
i

MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO.

C. PROGRAMA DE MANEJO DE LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM, UBICADA EN EL

En la informacion adicional a la MIA-P, las promoventes indicaron que La zona del proyecto se
encuentra en una zona urbana que cuenta con los servicios basicos de acuerdo al nuevo Programa
de Manejo del area natural Protegida con categoria de area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Balam, el proyecto en cuestion se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox,

conformada por un poligono, carrespondiente a la localidad de Holbox.

Del analisis espacial realizado por esta autoridad federal con las coordenadas de ubicacion del
proyecto, a través del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
(SIGEIA)de la SEMARNAT, esta autoridad federal concuerda con las promoventes en que el sitio del
proyecto se ubica en la Subzona de Asentamientos Humanos Holbox de acuerdo al Decreto del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora 'y
Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la federacion el 05 de octubre de 2018. Para la cual se establecen las siguientes

politicas de manejo:

Subzona de Asentamientos Humanos Halbox

Aclividades permitidas Aclividades no permitidas

1 Campismo 1. Destruir por cualquier medio o accion los sitios de
alimentacién. anidacién, refugio o reproduccisn de las

Colecta cientifica de ejemplares de la vida silvestre especies de vida silvestre

»

3 Colecta cientifica de recursos bioldgicos forestales 2. Alterar vestigios foslles. arqueoléagicos o culturales
4. Construccion de obra publica y privada 3.  Aperura de bancos de material
5  Educacion ambiental 4. Establecer sitios de disposicién final de residuas

solidos

6 Establecimiento de UMA
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7. Investigacion cientifica 5. Eslablecimiento de campos de golf

8.  Mantenimiento de infraestructura 6.  Fragmentar el habitat de anidacion de tortugas o donde

9. ‘Senderos Interpretativos existan ecosistemas de manglares

7. Daflar o apropiarse de cualguier sistema de boyeo.

10.  Turismo de bajo impacto ambiental balizamianto o <sefalarmients

11 Uso de vehiculos terrestres - Desechar, abandonar, arrojar, descargar, disponer
finalmente, enterrar o verter residuos de cualquier tipo
de material, incluyendo contenedores, recipientes
envases, bolsas, utensilios o cualquier otro elemento
centaminante

9. Interrumpir, dragar, rellenar. desecar o desviar los flujos
hidrolégicos o cuerpos de agua

10. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas incluyends
las invasoras. asi como las especies que se lomen
ferales lales como perros y gatos

11.  Introdutir organismos genéticamente modificados

12, Introducir recipientes o envases desechables o no
biodegradables, incluyendo PET y bolsas de plastico

13.  Modificar la linea de costa. la remocion o movimiento
de dunas, asi como rellenar, verter aguas residuales o
talar zonas de manglares o humedales

14, Remover, rellenar, trasplantar o realizar cuaiquier cbra
o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del manglar. del ecosistema, de su
productividad natural, de las zonas de anidacion
reproduccion, refugio, alimentacion; o bien de las
interacciones entre el manglar, la duna. la zona
maritima adyacente o gue provogue cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos

15. Transito de mascotas y animales domesticos. sobre |a
zona federal maritimo terrestre y la zona intermareal

16. Transita de vehiculos en las playas, salvo los
necesarios para la administracién, operacien Y
vigilancia del Area de Proteccidn de Flora y Fauna
Yum Balam

17.  Usar explosivos

18.  Utilizar reflectores y lamparas dirigidos hacia la zona
federal maritimo temrestre, salvo para actividades de
inspeccion y vigilancia

19. Verter o descargar contaminantes en el suelo. subsuglo
¥ cualquier clase de comiente ¢ depdsito de agua .

Al resepecto esta autoridad federal advierte que el proyecto es conguente con las actividades
permitidas de Construccién de obra privada (4) y Turismo de bajo impacto ambiental (10) y no se preve
la realizacion de algunas de |a actividades no permitidas para dicha Subzona.

Se procede a analizar la vinculacion aportada por las promoventes como informacién adicional a Ia
MIA-P, a través de su escrito de fecha 27 de marzo de 2019, indicado en el Resultando XXVIII del
presente oficio resolutivo, con respecto a las Reglas administrativas aplicables a la Subzona de
Asentamientos Humanos prevista en el Programa de Manejo.

Reglas especificas Vinculacién por las promoventes
Regla 87 Dentro de Ilas Subzonas de | El presente proyecto pretende realizar la CONStruccion v
Asentamientos Humanos podra llevarse a cabo la | operacion de instalaciones de infraestructura turistica |
construccion, instalacion o mantenimiento de | habitacional, por lo cual se puede decir que este se |
infraestructura turistica, habitacional, comercial, | apega a lo permitido en el presente programa. |
mixta (de comercio y vivienda), de servicios, de |
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equipamiento, de conservacion ecoldgica y de
areas verdes.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes refieren que se “pretende realizar la
construccion y operacion de instalaciones de infraestructura turistica habitacional”; al respecto esta autoridad
federal advierte gque el proyecto corresponde a una obra de caracter privado de uso turistico residencial y con
relacion a la cual en la informacion adicional se aclaré que no prestara servicios turisticos, sino que sera para el
uso ocasional y vacacional de los familiares de las promoventes, por ello no se prevé el incuplimiento a lo
indicado en la presente regla.

Regla 88. El tipo de arquitectura deberd estar en El proyecto fue disenado procurando crear un espacio

armonia con la naturaleza, mediante elementos
unificadores arquitectonicos urbanos
considerandoc el entorno natural y debiendo
conservar las caracteristicas fisico-ambientales

definitivamente integrado al paisaje y medio ambiente
de la zona; por lo que la vivienda sera construida con
materiales de la region, las cuales implementan un
diseno acorde con el paisgje.

existentes. En aquelias subzonas de
Asentamientos Humanos donde existan
ecosisternas de duna, manglar o playas, cualquier
tipo de obra o actividad permitida se realizara sin
remover, alterar o fragmentar la dinamica
estructural de playas, dunas o manglares

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "El proyecto fue disenado
procurando crear un espacio definitivamente integrado al paisaje y medio ambiente de la zona', el diseno
piloteado y manteniendo la vegetacion sobre el relieve de la colindancia noroeste evitara la fragmentacion
adicional a la ya existente de la vegetacion de duna costera y se indica que se respetaran los ejemplares de C
erectus presente en el predio. De lo anterios no se preve el incumplimiento a lo indicado en la presente regla.

turisticos que pretenda realizarse en las Subzonas
de Asentamientos Humanos deberd contar con un
plan de contingencias para atender fenomenos

Regla 89. Toda construccion o desarrollo con fines | El

presente proyecto contard con su plan de
contingencias para atencion a  fenomenas
meteoroldgicos, el cual deberd ser validado por la
aqutoridades correspondientes en este rubro.

hidrometeorologicaos, considerando la categoria de
muy alto grado de peligro por ciclones tropicales
indicado en el Atlas Nacional de Riesgos del Centro
Nacional de Prevencion de Desastres para esta
area, asi como los demas instrumentos aplicables,
o fin de prevenir el dano a los ecosistemas y otorgar
seguridad de los usuarios

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Se indica que "proyecto contard con su plan de
constingencias para atencion a fendmenos meteoroldgicos, el cual deberad ser validado por la autoridades
correspondientes en este rubro”. Al respecto se establece la Condicionante 10, en la gue se indica que las
promoventes deberan contar con un Plan de Contingencias para la atencion de fenomenos rmeteorologicos, el
cual debera ser validado por la autoridad local de Proteccion Civil.

Regla 90. La altura maxima de las edificaciones no
debera exceder de tres (3) niveles o 10.50 metros de
altura. La determinacién de la altura se
considerara a partir de la interseccion del perfil
natural del terreno con el nivel establecido de la via
publica, exceptuando a las edificaciones ubicadas
en las zonas de riesgo por inundacion por marea
de tormenta las que no deberdn rebasar los 12
metros.

Tal y como se presento en la MIA-P el conjunto plantea
en su mayor parte, ser elevado 2 m del nivel del suelo
mediante pilotes, dejando la construccion en condicidn
expectante. Donde la altura maxima de la casa serd de
9 m sobre el nivel del terreno, las dos recamaras de la
planta baja tendrdn una altura maxima de palapas de
2.20 m, la segunda planta que de igual contara con dos
recamaras que estaran a a 510 m del nivel gel suelo v

por ultimo la azotea estara a 8 m y enel cual se colocara
un sistema fotovoltaico de 1632 KW.

de 9 m sobre el nivel del terreno’, siendo una edifi

' _ cacion piloteada de dos niveles mas planta baja que no
excedera los 10 m, se ajusta a la altura prevista en el presente criterio.

Regla 9. Los materiales a utilizar deberan ser de
propiedacles  termicas, evitando el uso de
peligrosos, contaminantes y/o de
sepecial, con aberturas superiares que
petinitan la salida de aire caliente

mat e jales

FTiearee |0

Este es un proyecto que estd planteado para su
construccion integramente en madera de la region, la
cual luciurd una original estructura de troncos v tablas
de madera de la region, que se integra perfectamente

al entorno natural tanto por el material, asi como las
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formas, o que le dara un aspecto rustico, las cuuales
implementan un diseno acorde con el paisage de
manera que se aprovecha al maximo la luz solar, asi
mismo su diseno permite la entrada de aire lo que hace
que sean mdas frescas, evitando el uso excesivode
equipos como aires acondicionados.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron con relacion al proyecto que
“‘implementan un disefio acorde con el paisaje de manera que se aprovecha al mdximo la luz solar, asi mismo
su disenio permite la entrada de aire lo que hace que sean mds frescas, evitando el uso excesivode equipos
como aires acondicionados”; al respecto, se advierte que el disefo se ajusta a lo senalado en la presente reg'a.
Regla 92. El color del exterior de las construcciones | Las obras del proyectop estan disenado procurando
definido por el impacto visual y por su | crear un espacio definitivamente integrado al paisaje,
capacidad de reflejar calor por lo que podran | construidos con maderas y materiales de la region.
utiizarse colores como el blanco y diferentes tonos
de arena e
Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron con relacion al proyecto que sora
"construidos con maderas y materiales de la region”, por lo que no se prevé el incumplimiento a la presente
regla. e
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Regla 93. Los espacios libres de cada predio
deberan arbolarse en por le menos 20% de su
superficie con especies nativas, y mantener los
individuos cuyo tronco tenga minimo 10 cm de
diametro a 1a altura del pecho. Asimismo, por lo
menos el 50% de la superficie pavimentada debe
con pavimentos que permitan la
nfiltracion del agua al subsuelo,

clDnirse

El proyecto contara con espacios arbolados los cuales se
integran a las construcciones, asi como tambien cabe

mencionar que el presente proyecto contemplo la |

permanencia de un drea verde de amortiguamiento |
con una superficie de 659.585 m2 lo que representa el |
50% de la superficie total del predio (1,319.169 m2). De |

igual ofrma no se contempla realizar pavimentaciones,

inclusive el proyecto sera piloteado por lo que [a |

superficie de impermeabilizada sera menor, por lo que

el proyecto cumple con la presente regla.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron “e/ presente proyecto contempia
la permanencia de un drea verde de amortiguamiento con una superficie de 659.585 n_‘r lo que representa ?F
50% de la superficie total del predio (1,319.169 m?). De igual ofrma no se contempla realizar pavimentaciones

de lo antes indicado se tiene que el preoyecto se ajusta a lo indicado en la presente regla.

Regla 94. En los areos bagjas con riesgo de
inundacion por marea de tormenta dentro de las
Subzonas de Asentamientos Humanos, la
elevacion de las construcciones o de la
infraestructura se establecerd a 1.5 metros como
minimo con respecto al nivel del terreno natural.
Dicha infraestructura deberd ser de bajo impacto,
sin que altere el flujo superficial del agua, sobre
palafitos, con materiales locales, y con senderos a
traves de veredas flotantes, evitando Ila
compactacion del sustrato

El proyecto que se pretende regularizar fue disenado
procurando un espacio seguro de acuerdo a las
diferentes eventualidades o fencmenos meteorologicos
que pudiesen impactar la islo, por lo uge la vivienda sera
construida con materiales de la region con una altura
aproximada de 9 m de altura, construidos sobre pilotes
a una altura de 2.20 m respecto al nivel del terreno.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las

altura de 2.20 m respecto al nivel del terreno”, de lo g

promoventes indicaron que “la vivienda sera construido

con materiales de la regién con una altura aproximada de 2 m de altura, construidos sobre pilotes a una

ue se tiene gue se ajusta a loindicado en la presente regla.

Regla 95. En el desarrollo de infraestructuro
deberdn respetarse y dejarse libres de
construcciones las riberas o zonas federales en los
términos previstos por la Ley de Aguas Nacionales

El proyecto sera construido dentro del predio el
promovente, respetando las zonas, de igual forma cabe
mencionar que las estructuras seran llevadas a cobo
mediante técnicas y materiales de la region con la
finalidad de conservar la zona.

infraestructura por lo que no resulta vinculante.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: El proyecto no corresponde a la construccion de

Regla 96. £En lg Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, sdlo se permitirg el
arranque de muelles para uso de atracadero, asi
como la instalacion de infraestructura temporal

una vivienda la cual no pretende implementar fa
construccion de atracaderos, muelles o alguna otra
construccion en la zona federal maritimo terrerstre o

para el apoyo a las actividades turistico

terrenos ganados al mar.

El proyecto trata sobre la construccion y operacion de
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recreativas. Los muelles deberan construirse con
macdera de la region o ser de tipo flotante. En
ningdn caso se autorizardn espigones o
piedraplenes.

En el caso de Isla Chica de Holbox, no se permitira
la construccion de muelles particulares.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Se indicé que el proyecto “no pretende implementar la
construccion de atracaderos, muelles o alguna otra construccion en la zona federal maritimo terrerstre o
terrenos ganados al mar”, por lo gue la presente regla no resulta vinculante.

Regla 97. Los andadores de acceso a la playa
deberdn realizarse con un trazo que atraviese la
franja de vegetacion costera en forma diagonal,
con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa, respetando el relieve natural del sitio y se
establecerdn sin rellenos, ni pavimentos. Sdlo se
permitird la delimitacion del mismo con rocas u
otros ornamentos No contaminantes.

Los andadores de acceso a la playa deberan realizarse
con un trazo que atraviese la franja de vegetacion
costera en forma diagonal, con la finalidad de evitar la
erosion de la duna o playa, respetando el relieve natural
del sitio y se establecerdn sin rellenos, ni pavimentos.
Sdlo se pertmitird la delimitacion del mismo con rocas u
otros ernamientos no contaminantes,

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que “Los andadores de acceso a
la playa deberdn realizarse con un trazo que atraviese la franja de vegetacion costera en forma diagonal, con
la finalidad de evitar la erosion de la duna o playa, respetando el relieve natural del sitio y se estableceran sin
rellenos, ni pavimentos. Al respeco se establece en las Condicionantes, que las promoventes deberan presentar
la ubicacion de los andadores de playa respetando el presente criterio y que deberan aprovechar

preferentemente para su localizacion las areas actualmente afectadas sin vegetacion.

Regla 98. £l diseno de los senderos interpretativos

e infraestructura de apoyo en lgs dreas verdes o de
conservacion ecologica de las Subzonas de
Asentamientos Humanos deberd minimizar el
impacto ambiental y promover el uso de
materiales propios de la region. En las otras
subzonas que contengan manglares y humedales,
los senderos interpretativos deberan estar
piloteados y construidos con materiales de la
region y no deberdn ser de mds de dos y medio
metros de ancho.

Dentro de las dreas verdes de amortiguamiento que
contempla el proyecto no se pretende construir
infraestructura de apoyo ni realizar alguna otra
actividad que afecte o incremente Jos impactos
evaluados, sin embargo, de ser necesarios se darad aviso
a las autoridades correspondientes antes de cualquier
eventualidad, asi como también se implementaran las
medidas necesarias para minimizar el impacto
ambiental.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: El proyecto no incorpora infraestructura de apoyo ni senderos
interpretativos en zonas de manglar, por lo que la presente regla no resulta vinculante.

Regla 99. Se deben realizar acciones de mitigacion
para evitar que la iluminacion externa cause
alteraciones en el medio natural o en el
comportamiento de la fauna silvestre, las luces
deberan ser provenientes de fuentes que emitan
pequenas cantidades de luz de lengitud de onda
corta (luz ambar), asf como pantallas opacas para
ocultar las fuentes luminosas, deberan ser dirigidas
al piso.

El  poligono  del proyecto  se  encuentra
aproximadamente a 30m de la playa, sin embargo, la
iluminacion que sea requerida para el exterior se
dispondrd de manera que no afecte o altere el medio
natural o el comportamiento de la fauna silvestre.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que "la iluminacion que seq |

requerida para el exterior se dispondrd de manera que no afecte o altere el medio natural o el
comportamiento de la fauna silvestre.” Al respecto se establece en las Condicionantes, que |a iluminacion
exterior del proyecto se sujute a lo indicado en la presente regla.

Regia 100. En las construcciones colindantes a la | E/  poligono  de/

A ? proyecto se encuentra
Federal Maritirno Terrestre las luminarias | gproximadamente a 30m de la playa, sin embargo, la
gue se encusntren alexenor deberan ser dirigidas | iluminacion que sea requerida para el exterior se

dispondré de manera que no afecte o altere el medio
natural o el comportamiento de la fauna silvestre.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron que “ia iluminacion que seq |
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requerido para el exterior se dispondrd de manera que no afecte o altere el medio natural o ef
comportamiento de la fauna silvestre." Al respecto se condicionara a que la iluminacion exterior del proyecto

ESTADO DE QUINTANA ROO

se sujute a lo indicado en la presente regla.

Regla 101. Los productos y recursos forestales que
utilicen en la construccion o instalacion de
mfraestructura con fines turisticos deben acreditar
au legal  procedencia  y  cumplir con  las
disposiciones de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como la
Ley General de Vida Silvestre,

se

El material con el que serd construida la infraestructura
del proyecto, deberdan contar con la acreditacion legal
de su procedencia. Parag esto se solicitard las facturas o
notas que avalen tal requerimiento a los encargados de
llevara a cabo la construccion de las obras o del sitiode
donde se obtangan los materiales,

Analisis por parte de esta Unidad Administrativ
infraestructura por lo que no resulta vinculante.

a. El proyecto no corresponde a la construccion de

Regla 102 Con objeto de reducir el riesgo de
propagacion de incendios, fas construcciones
quedardn separadas del limite de propiedad.

El sitio del proyecto no es una zona de riesgo de
incendios, a los alrededores se observan otras
construcciones similares, donde cada propietario
respeta los limites de propiedad. Por otra parte, el
promovente deberd contar con wun Plan
contingencias para eventualidades de este tipo [as
cuales deben ser avaladas por las autoridades
competentes de este rubro.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: La

distribucion del proyecto, colindante al sureste v suroeste
con vialidades y su ubicacion a una distancia menor a 1 m del limite noroeste consideran lo indicado en la
presente norma, por lo gue no se preve el incumplimeinto a la misma.

Regla 103. Para la construccian, el transito pesado
carga y descarga, deberan contar con espacios
suficientes dentro de su predio para evitar obstruir
la circulacion en la via publica

Durante la cnstruccion sera necesaria la utilizacionde
algunos equipos y vehiculos mecdnicos, por lo que en
todo momento se tratard de trabajar dentro de las
dreas del proyecto autorizadas para no afectar otras
zonas, asi como también para no afectar el transito
vehicular de la via publica.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Las

presente regla.

promoventes indicaron que “en todo momento se tratara

de trabajar dentro de las dreas del proyecto autorizadas para no afectar otras zonas, asi como tambien para
no afectar el transito vehicular de la via publica’, por lo que no se preve el incumplimeinto a lo indicado en la

Regla 104. En la Subzona de Asentamientos
Humanos Holibox, todo desarrollo debe disefarse
tomando en cuenta las caracteristicas de tamano
minimo de lote y los indices de ocupacion y
utilizacion del suelo siguientes:

Superficie - I'ndice.
minima tente 4
de lote de maximo |[ndice de
para Ipt_e de  Jutilizacion
esarrollar [0 [PCUPACION| ge| syelo
. (m) del suelo
(m2)
Turistico
residencial| 1000 19 050 120

solicitada mediante el oficio 04/SGA/1474/18-04447, el
poligono dende se pretende levar a cabo el proyecto
cuenta con una superficie de 671.035 m2, se localiza en
un predio urbano ubicado en la manzana 0543, predio
004, Fraccion 2 de la zona 1 del poblado de holbox,
pertenciente al municipio de Ldzaro cardenas, en el
estado de quintana Roo, este colinda al Norte con el
Predio 001, al sur con la calle Paseo Kuka, al este con e/l
predio 005 fraccion 3 y al Oeste con el predio (03
Froccién 1.

De igual forma cabe mencionarque en el mismao
documento se presentaron las superficies de ocupacion
del proyecto, por lo cual este ocupario una superficie de
493,622 m2 lo que equivale al 73.56 % de la superficie
total del terreno, donde la superficie restante 17413

en donde también se podrd llevar a cabo actividodes de
reubicacion de especies de flora. Por lo cual la
ocupacicn de las obras quedarian de la siguiente forma.

Ahora bien, para dar cabal cumplimeinto a la presente

regla se procede a describir la situacion y superficies que

Tal y como se presento en la informacion adicional

guedard como dreg verde de amortiguamiento, en la |
que se establecera o permanecerd vegetacion naturaly |

de |
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podrian ser utilizadas de acuerdo o la tabla de
actividades y superficies de ocupacion presenmtada en
el programa de Manejo del Area Natural Protegida con
categoria de drea de proteccion de flora y fauna yum
balam, dado que el proyecto corresponde al tipo
Turistico residencia, se tuvieron que hacer modificacion
y ajustes A LA SITUACION DEL MISMO, LAS CUALES SE
DESCRIBEN A CONTINUACION.

1. La superficie minima del lote para desarrollar
deberd ser de 1,000 m*.
Tal y como se menciona en parrafos anteriores la
superficie del poligonodel proyecto es de 671.035 m2, de
acuerdo a aesto no se cumpe con la superficie minima
de lote requerida.
Por lo que para dar cabal cumplieintoa este punto las
promoventes decidieron unificar el predio urbano en
la_ manzana 053, Predio 004, fraccién 2 de la zona 1
que cuenta con lag superficie antes citada, con el
predio urbano ubicado g un costado de este marcado
con el nimero de manzana 053, predio 005, Fraccion
Mgga,qj_rmnmmdiwﬂﬁmhqmbos
Mﬂgﬁg_@_ﬁ%&u@nmﬂo de
Lézaro cdrdenas, en el estado de quintana roo. Los
cales en conjunto suamn undg superficie total de ],
; m2 con lo cual se da por cumplido este
crietios de la regla.

Por ultimo cabe mencionar que para validar la
posesiéndel predio se anexa copias de lg
documentacion legal que lo avala mediante el acta no
1338, Tomo 66-8B, Folios 2-9 realizada en la ciudad de
Meérida Yucatdan el 30 de octubre de 2013 (ver anexo 1).

2. Elfrente de lote minmo debe contar con 19 m.
Con las modificaciones realizadas el frente del lote del
presente proyecto cuenta con 60m hacia el noroeste,
cuenta con 21.259 m hacia el suroeste donde colinda con
una vialidad, hacia el Sureste se tiene una longitud de
60 m y colinda con la calle Paseo Kuka y por ultimo del
lado Noreste cuenta con 22.783 m de largo.

Por lo que de acuerd a lo anterior el presente proyecto
cumple con el presente crieterio de la regla 104.

3. Elindice mdximo de ocupacipon de suelo debe ser
0.50 (apara obtenmer este indice se realiza la
siguiente  operacién: superfie Total del
perdic*0.50).

Como se menciono anteriormente el

poligonodelproyecto fue modificado para poder el

cabal cumplimiento a la nueva reglamentacion
publicada para el ANP affp Yum balam.

Por lo que de acuerdo a lo anterior y a la nueva drea del

poligono del proyecto contard con las siguientes |
superficies de ocupacion

I.
|
—_—
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Como se puede observar las superficies de ocupacion |
del proyecto no fueron modificadas. Inclusive el area de
desplante y coordenadas presentadas seran siendo las
mismas, unicamente para apegarse al reglarmento se |
considera un drea de crecimiento a futuro de 165962
mZ2, con lo cual en total las obras ocuparian el 50% del |
total del prediotal. Sin embargo, estas podrian ser
utilizados unica y exclusivamente obteniendo los
autorizaciones correpondientes.

4. Elindice de utlizacion del suelo debe ser 1.20 (para
obtener este indice se realiza la siguiente
operacion: Superfiei total del predio *1.20). |

De acuerdo a lo anterior, se tiene que el prediocuenta

con una superficie total de 1319169m2 que

multimplicado por 1.20, nos da un indice de utilizacion
del suelo de 1,583.003. Por lo que de acuerdo a lo anterior

v considerandoque la sombra del proyecto (caso

ocupara 450219 m2 y que por encima de esta se

pretende  constrivir  la  misma  superfiei, el

proyectopresenta un total de construccion de 900438

m, , de manera que no rebasa el indice de utilizacion

maxima permitida de la cual podria hacer usc

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacion adicional las promoventes

aportaron la informacion relativa al cumplimiento de los parametros urbanisticos del proyecto en razon del uso

turistico residencial al cual corresponde la naturaleza y alcance del proyecto, tal y como se muestra:

* Seaclard que la superficie total del lote derivado de |a fusion® de los lotes MANZANA 053, PREDIO 004,

FRACCION 2 y MANZANA 053, PREDIO 005, FRACCION 3, sera de 1, 3189.169 m?, dando cumplimiento
a la superficie minima del ote requerida de 1000 m?. Esta fusion de lotes obedece unicamente para dar
cumplimiento al requerimien rfici inima del lote, por lo que el planteamiento de las
obras se mantiene a realizarse en la MANZANA 053, PREDIO 004, FRACCION 2. En la MANZANA D53,
PREDIO 005, FRACCION 3, (fraccion adherida) no se prevé el desarrollo de obras.

s Elfrente minimo del proyecto sera de 60 m, dando cumplimiento al frente minimo requerido de 19 m [
establecido por la regla.

* La superficie total de obras autorizadas es de 493.622 m’ los cuales corresponden al 37.41% de la
superficie total de los lotes del proyecto, que representan la superficie maxima de ocupacion prevista
en la presente regla.

*  Asimismo, la superficie total autorizada de construccion de 900.438 m? (suma total en todos los niveles |
del proyecto}, no excede el indice de utilizacion del suelo de 1.20, equivalente a 1, 583.003 m*. |

Por lo que el proyecto se ajusta los parametros urbanisticos aplicables para el sitio, conforme a lo indicado en la
presente regla, Es menester considerar que el Programa de manejo que se analiza, no define densidades
(numero de cuartos) para los usos habitacionales o turisticos que se puedan considerar como referencia para la
evaluacion del presente proyecto,

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

En el Plano impreso adjunto como anexc 2 y archivo electronico denominado
VEGETACION_UTM.dwg, adjuntos a la informacion adicional aportada por las promoventes en el

¥ De acuerdo con lo manifestado por la Promovente en la pagina 12 de la informacion adicional presentada el 28 de
marzo de 2019.
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escrito de fecha 15 de diciembre de 2018 indicado en el Resultando XXIII del presente oficio
resolutivo, se muestra que en los limites sureste y suroeste del predio se encuentran elementos
arbustivos de C. erectus (mangle botoncillo) y que la vialidad denominada Paseo Kuka separa el
predio de una zona de manglar mixto inundable de cuenca que corresponde a la Subzonificacion
de preservacion de humedales de isla Chica, conforme a lo previsto en el Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, en los cuales se encuentran las
especies mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans), por lo que aplica lo
dispuesto por la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para |a preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004, de acuerdo con
lo siguiente:

Con relacién a los ejemplares de mangle botoncillo presentes en el predio, como informacion
adicional a la MIA-P, en el punto 13 de la referida informacion, las promoventes aclararon:

“De acuerdo a la rectificacién realizada durante los trabajos topogrdficos del poligono del
proyecto, Unicamente se observo un individuo de mangle botoncillo (Conocarpus erectus)
y dado que este se ubica en un drea verde de amortiguamiento, no sera necesaria su
remocion o reubicacion. Dicho lo anterior, es importante mencionar que no se le dara
ningun manejo especial ya que en ningun momento serd removido o podado este

ejemplar”
SOLAR 1 &
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Ubicacion de los ejemplares de mangle (C. erectus) hacia las colindancias de la fraccion 2 del Lote 3.

Al respecto se procede al analisis de |a vinculacion realizada por el promovente en la MIA-P con
respecto a la Norrma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.
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De acuerdo con lo anterior, se tiene que los numerales que no resultan vinculantes con ol
proyecto en razon de que: no se pretende realizar obras de canalizacion, interrupcion del flujo o
desvio de agua (4.1, 4.23, 4.26), el proyecto no incluye canales (4.2, 4.3, 423, 426, 433), no se
pretenede la construccion de infraestructura marina, ni estructuras de proteccion cotera (4.4,
4.5) se indica que el proyecto no pretende realizar extraccion de agua de la cuenca hidrdlogica,
asi tampoco se pretende realizar vertimientos de aguas servidas o residuales a la cuenca del
humedal (4.8, 4.9, 4.10), no se pretende la introduccion de especies exoticas de flora o fauna, nol
se tiene evidencia de la presencia de alguna especie que esté provocando un dano inminente al
humedal (411), el humedal costero corresponde al tipo cuenca endorreica, donde la aportacion
de agua salada marina corresponde a eventos extraordinarios (4.12), no se plantea la construccion
de vias de comuniccacion sobre el humedal o aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal, ya existe la calle paseo Kuka, construida y en operacion previament al desarrollo del
presente proyecto (4.13, 414, 4.32), la descripcién del proyecto no indica la utilizacion de postes,
ductos, torres y lineas que deban ser dispuestos sobre el derecho de via, (4.15), no se pretende
implementar bancos de extraccion de materiales al interior del humedal y las obras se pretenden
realizar de maderas duras tropicales (4.17), No se pretende la ubicacion de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrologica
donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas (4.19),
no se pretende disponer residuos solidos en el humedal costero (4.20), el proyecto no
corresponde a alguna granja camaronicola o de produccion o infraestructura acuicola (4.2, 4.22,
4.24, 4.25), no se pretende la produccion de sal (4.27), el proyecto no se pretende construir
infraestructura turistica® dentro de la zona del humedal (4.28), no se pretende realizar actividades
de turismo nautico en el humedal (4.29), no se pretende desarrollar actividades de navegacion o
utilizacion de embarcaciones o vehiculos motorizados en el humedal (4.30), no se pretende ¢l
desarrollo turismo educativo, ecoturismo u observacion de aves en elhumedal costero (4.31), no
se promovera el paso de ganado, personas, vehiculos por la zona con vegetacion de manglar
(4.34), no se pretenden actividades de restauracion del humedal o tendientes a establecer
corredores bioldgicos, no se pretende la introduccion de especies exdticas en actividades de
restauracion de humedales (4.35, 4.36, 4.37, 438, 4.39,, 4.40, 4.41).

Seguidamente esta autoridad federal procede al andlisis de los numerales de la norra en cita
que resultan vinculantes con el proyecto:

" Infraestructura Turistica: Comprende las obras bdsicos, generalmente de accion estatal, en materia de accesos
comunicaciones, abastecimientos de agua, eliminacion de desechos, puertos, aeropuertos, entre otros. Tomadao de!
ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Turistico General del Territorio, D.OF. 09 de agosto de

2019,
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El manglar deberda preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacion de
aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos
la integralidad del mismo, para ello se
contemplardn los siguientes puntos:

+ La integridad del flujo hidrologico de humedal
costero,

« Lo integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la plataforma continental;

« Su productividad natural;

. La capacidad de carga natural del ecosistema
para turistas;

« Integridad de los zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterréneos), la dung, la zona
marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

«  Servicios ecologicos;

Ecologicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosisterna como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices
de migracion y mortalidad, asi como la reduccion
de las poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

La integridad del flujo hidrologico, De acuerdo a la
distribucion del proyecto, el manglar se preserva en su
totalidad, al igual que las comunidades asociadas al
humedal, ya que dentro del poligono del proyecto no se
encuentra un flujo hidrologico. Asi como tambien cabe
mencionar que dentro del poligono del proyecto no se
encuentra una comunidad como tal de manglar, mas bien
son algunos ejemplares que de botoncillo (C. erectus) los
cuales quedaron aislados durante la urbanizacion del sitio,
sin embargo estos seran conservados dentro del poligono del
proyecto

Analisis de la Unidad Administrativa: De la informacién adicional, las promoventes rectifico que en el sitio del
proyecto Gnicamente se distribuyen “algunos ejemplares que de botoncillo (C. erectus) los cuales quedaron
aislados durante la urbanizacion del sitio, sin embargo estos seran conservados dentro del poligono del proyecto”,
al respecto, de la aclaracion realizada por las promoventes en su escrito de fecha 15 de diciembre de 2018, indicado
en el Resultando XXl del presente oficio resolutivo, se advierte que los tres ejemplares de C. erectus, ubicados
hacias los limites sureste y suroeste del predio, se localizan adyacentes al desplante del proyecto, por lo que seran
conservados in situ sin afectacién. De lo antes senalado no se advierte el incumplimiento a lo indicado en
elpresente numeral.

4.6

Se debe evitar la degradacion de los humedales
costeros por contaminacion y asolvarniento.

No se realizara ninguna accion en zonas de
humedales, por lo que no existe riesgo de que las
obras propuestas obstruyan los drenajes v
escorrentias naturales y/o que pudieran ocasionar
asolvamiento en zonas de manglar, asi como
tampoco se llevaran a cabo obras o actividades fuera
del drea de aprovechamiento que sea la
estrictamente autorizada por las outoridades
competentes. Se ejecutaran medidas para evitar o
prevenir la contaminacion del medio (plan de manejo
de residuos, contenedores para residuocs, pldticas
arnbientales, etc.).
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Analisis de la Unidad Administrativa: Las promoventes indicé “No se realizard ninguna accion en zonas de
humedales”, al respecto, esta autoridad federal advierte que el humedal cercano no es parte de! area o
aprovechamiento o de incidencia directa del proyecto, al respecto no se prevé el incumplimeinto a lo indicadao en |
el presente criterio, '

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta | El agua utilizada para la operacion del proyecio se

ogua proveniente de la cuenca que alimenta a
los humedales costeros, debera restituirla al
cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen,
pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y
calidad del agua que llega al humedal costero
garanticen la viabilidad del mismo.

obtendra de la red de agua potable de la localidad,
suministrada por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA) del Estado de Quintana Roo (5o
anexa solicitud de contrato) De igual forma cabe
mencionar que dados los problemas que
presentan por el abastecimiento de este recurso enfa

<] s

Isla de Holbox y debido a que a la vivienda sera
utilizada por cortos periodos de tiempo, se opto por i
instalacion de dos cisternas de 5000 litros cadla una
las cuales seran llenadas por medio de pipas, esio en
daodo caso que el suministro prestaclo por diche
comision no sea suficiente.

De acuerdo a lo anterior en ningun momento of
proyecto empleard o hara uso del agua que provendaa
de las cuencas o humedales costeros )
Como ya se menciono en el punto anterior &f aguc
sera suministrada por CAPA, de igual forma ol
proyecto contemplo lo implementacion « su red
hidraulica de dos cisternas de 5000 litros que seran
abastecidas por medio de la compra de agua por
pipas. Dicho lo anterior no esta de mas mencionar
que el agua utilizado durante el proyecto no serd
extraida directamente del subsuelo por o que no so
corre peligro de la intrusion de la cuna salina en ¢/
acuifero de manera que el apartado no aplica para
este proyecto

410 | Laextraccion de agua subterranea por bombeo
en dreas colindantes a un manglar debe de
garantizar el balaonce hidroldgico en el cuerpo
de agua y la vegetacicn evitando la intrusion de

la cuna salinag en el acuifero

Analisis de la Unidad Administrativa: Las promoventes indicaron "El agua utilizada para la operacion del proyecto
se obtendra de la red de agua potable de la localidad, suministrada por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado (CAPA) del Estado de Quintana Roo (se anexa solicitud de contrato)” Al respecto, se tiene que |a
promovente no presento la constancia de factibilidad del servicio de agua potable, sin embargo las promoventes
indicaron que el proyecto se proveera de agua mediante el servicio de pipas y que no implementara algun pozo
de abastecimeinto de agua; de lo indicado se tiene que el proyecto no pretende utilizar agua de la cuenca el
humedal. En virtud de lo anterior, se advierte que no se contraviene lo indicado por la especificacion encita,
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4.16

Los__ actividades  productivas como  la
agropecuaria, acuicola intensiva 0 semi
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledana o colindante con la vegetacion
de un humedal costero, deberd dejar una
dfstga;_q_mmma_quao_m_sgeﬁo_qmmuﬂe
fa v tgcion, _en ir

gczrmgﬁew&duﬁmmm

El drea de desplante del proyecto no cumple con la
distancia de 100 m con respecto a la vegetacion de
manglar existente en la zona. Por lo anterior, el
proyecto se apega a lo que marca el numeral 443 de
la presente norma.

Analisis de 1a Unidad Administrativa: Se tiene que “El drea de desplante del proyecto no cumple con la distancia
de 100 m con respecto a la vegetacion de manglar existente en la zona. Por lo anterior, el proyecto se apega o
lo que marco el numeral 4.43 de ia presente norma”. Al respecto las promoventes se acogen a la excepcion
considerada en el numeral 4.43 de la presente norma.

4.18

Queda prohibido g relleno, desmonte,
que vegetacion de

humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que
implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido gutorizada por medio de un
cambio de utilizacion de terrenos forestales
y especificada en el informe preventivo o, en
su caso, el estudio de impacto ambiental.

Paro la presente regularizacion del proyecto en
ningun momento se realizaron actividades de
relleno, desmonte o quema de la flora del humedal,
se utilizaron los claros asi como los espacios entre 10s
arboles para la proyeccion del proyecto, creando ur
ambiente natural. Sin embargo como medida a esto
se podra realizar actividades de reforestacion dentro
del poligono del proyecto.

445

Analisis de la Unidad Administrativa: Las promoventes indico "en ningin momento se realizaron actividades de
relleno, desmonte o quema de la flora del humedal, se utilizaron los claros asi como los espacios entre los
arboles para la proyeccion del proyecto”. Al respecto no se advierte el incumplimeinto a lo indicado en &l
|_presente criterio

La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
416 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventive o en la manifestacion de
impacto ambiental, seqgun sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente

Debido a que el praoyecto no cumple con la distancia
de 100 metros establecida en el numeral 4.16 de la
presente norma, y con el objeto de apegarnos a lo
senalado en la presente especificacion, se propone
como medida de compensacién en beneficio de los
humedales, la reforestacion de una superficie de
1,000 m2 en zona de manglar, que para tales efectos
se solicitara o la CONANP, para que sea dicha
comision quien designe el sitio idoneo para ejecutar
esta medida de compensacion.
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Analisis de la Unidad Administrativa; Las promoventes indicaron que "Debido a que el proyecto no cumple con
la distancia de 100 metros establecida en el numeral 4.14 y 4.16 de la presente norma, y con el objeto de
apegarnos a lo senalado en la presente especificacion, los promoventes propone como medida de
compensacion_en_ beneficio s h es, la_reforestacion de una superficie de 1,000 m2 en zona de
manglar, que para tales gfgctos se solicitard a la CONANP para que sea dicha comision quien desiane el sitio
idoneo para ejecutar es c

De lo antes indicado, est autoridad federal advierte que las medidas técnicas propuestas se ajustan a medidas
de compensacion en beneficio de los humedales, entendiendo como una medida de compensacion como el
"conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecologica de ambientes
danades por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan algun grado de
conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficos distintos al afectado directamente por
una obra o actividad". Asi mismo, conforme al Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 “la compensacion permitird aumentar la superficie de manglar en
beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas
proveen”. Por o antes indicado, se establece en las Condicionantes del presente resolutivo, a traves de fa cual
se requiere a las promoventes, presentar la propuesta técnica desglosada para la implementacion de la medida
de compensacion propuesta, para su validacion e implementacion.

ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con relacién a la presencia de vegetacion de manglar en el borde lagunar del sitio del proyecto,
en el cual se distribuye la especies de mangle botoncillo (C. erectus), las promoventes realizaron
la vinculacién del proyecto con respecto a lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General
de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007, el cual a
la letra establece:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda, o cualguier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las carocteristicas y
servicios ecologicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar

Al respecto esta autoridad advierte que si bien el sitio del proyecto presenta tres ejemplares de
mangle botoncillo (C. erectus) hacia las colindancias sureste y suroeste de la fraccion 2 del predio
004, de la manzana 53 de la zona 1 del poblado de isla Holbox, la ubicacion de las obras del
proyecto en torno a dichos ejemplares, en un predio con afectacion previa tanto antropogeénica,
como por fendmenos hidrometeorolégicos), no conllevara la remocion, relleno, trasplante o poda
de vegetacion del humedal y de la descripcién del proceso constructivo de las pretendidas obras,
piloteadas sobre zapatas aisladas, se tiene que el proyecto no afectara la integridad del flujo
hidrologico del humedal,

Por otra parte las medidas propuestas para el manejo de residuos derivados del proceso
constructivo, como de la operacidn del proyecto se consideran viables en prevenir la alteracion
de las caracteristicas o servicios ecoldgicos del ecosistema costero en el cual se inserta el
proyecto.

De lo anterior se advierte que el proyecto no violentara las prohibiciones establecidas en el
presente precepto normativo que se analiza.
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F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010.

Las promoventes indicaron que 1 especie de floray 4 especies de fauna que se distribuyen en el
sitio del proyecto se encuentran listadas en categorias de riesgo en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010, las cuales se indican en la siguiente tabla:

| sTatus
Amenzada
- | sTatUS.
REPTILES Ctenosaura similis lguana rayada A
Zenaida ourita Paloma aurita Pr
AVES z
Vireo pallens Vireo manglero Pr

De acuerdo con lo anterior, se tiene que en la MIA-P e informacion adicional presentada por las
prormoventes, se propusieron medidas de mitigacion y compensacion en beneficio de las
especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, Delegacion en el Estado de Quintana Roo,
mediante el escrito referido en el Resultando XVII de la presente resolucion opind lo siguiente:

“  derivado de la busqueda en los archivos de esta Delegacicn, no se encontro antecedentes
administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion referido en su oficio de solicitud”.

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, conferido en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y articulo 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que la Comisién Macional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de la Direccién
Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, mediante el escrito referido en el Resultando XX
de la presente resolucion opino lo siguiente:

"Andlisis

PRIMERO.- En el apartado I1.1.7. Urbanizacion del drea y descripcion de se servicios requeridos se menciona:
El predio see encuentra en un drea urbanizada donde ya se cuenta con los servicios municipales de gaua
potable, energia electrica, calles sin pavimentar, transporte y recoleccion de basura. Asi mismo en otros
sitios se cuenta co la conexion instalada al sistema municipal de alcantarillado para aguas residuales, que
ya ha entrado en operacion en algunas dreas de la poblacion pero aun no se cuentacon este servicio en ef
sitio del proyecto, razon por la cual se pretende poner el sistema de tratamiento de aguas residuales.
Av, Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
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Observaciones: encuanto al suministro de energia eléctrica el promovente pretende hacer uso
principalmente de la red de CFE, sin embargo, segun informacio proporcionada por la dependencia,
actualmente en la isla de holbox existe sobre demanda de energia eléctrica. el desarrollo del proyecto
promueve el crecimeinto y desarrollo urbano de la zona costera y la contaminacion por desechos solidos
los cuales serian dirigidos al centro de transferencia de la localidad, al respecto actualmente Holbox sufre
unserio problema ambiental, social y econémico relacionado con la generacion y mal manejo de [os
residuos que se generan diariamente, el centro de transferencia no funciona de forma eficiente ya que
carece de personal para la correcta separacién y manejo, por lo que se ve erbasado en capacidad para
llevar a cabo un manejo eficiente de los mismos.

Por lo anterior el promovente debe implementar mecanismos alternativos para bastecerse de [os servicios
basicos: energfas alternativas, captacion de agua, correcta separacion, disposicion y reciclaje de los
residusos solidos.

Analisis de la SEMARNAT: Esata autoridad federal coincide con la instancia consultada con respecto a
las condiciones particulares de problematica ambiental y de dotacion de servicios como agua, energla
eléctrica y manejo de residuos que actualmente se presentan en la isla Holbox, como le fue planteacio
a la promovente en el requerimiento de informacion adicional a traves del oficio 04/SGAN1474/18
04447, en el cual se le indicé que con relacién a la problematica especifica se le requiric aclarara la
pretendida fuente de disponiblilidad de agua considerando que . a) Actualmente la Isla de Holbox
presenta condicién de desabasto de agua potable, lo cual ha requerido la implementacion de
medidas emergentes de transferencia de agua a través de pipas para abastecer a la poblacion
existente y sector turistico y b) Por razones hidrogeolégicas, la Isla de Holbox no presenta
disponibilidad de agua dulce o potable subterrdnea aprovechable por lo que su dotacion se
realiza de la importacién de la parte continental, especificamente del poblado de Chiquila, a
través de una linea de agua de conduccion submarina. '

Al respecto, en caso de ser procedente, se condicionara a la promovente a presentar la memoria tecnica
del sistema propuesto para la captacién y almacenamiento de agua de acuerdo con el volumen
informado para de requerimiento maximo de agua para los usuarios del proyecto a efectos de que este
no contribuya a incrementar la problemdtica existente para la dotacion de agua potable en la
comunidad de Holbox.

Por otra parte la promovente aclaré que el proyecto contara con equipamiento para de fotoceldas para
el abastecimiento de energia eléctrica del proyecto, en razén de la problematica existente en el sitio
con relacion a la sobre demanada de energia eléctrica proporcionada por CFE.

SEGUNDO: El EL Apartado 11.1.7. URBANIZACION DEL AREA Y SERVICIOS REQUERIDOS, se mecniona: el
objetico es instalar un biodigestor asi como de un humedal artificial (Ver anexo 5 de este estudio)
reduciendo sustancialmente los costos asociados con la separacion y disposicion de losods organicos hasta
en un 90% y los coliformes fecales en un 95% que las agua resultantes sean apatas para riego de atreas
verdes y de amortiguamiento, asi como para el reuso en los sanitarios y/o contacto humani, cumplimendo
as normas.

Observacion: el promovente no porporcionam informacion o caracteristicas sobre el funciuonamiento e
instalacion del biodigestor y humedal artificial, ni de la calidad de las aguas de riego.

Analisis de la SEMARNAT: Al respecto se le requirié amplie la informacion con relacion al sistema
propuesto de aguas residuales, a través del oficio 04/SGA/147418 04447, con relacion a las

'" CONAGUA.2017. Accesibilidad al agua limpia y saneamiento en el Area de Proteccion de Floray Fauna Yum Balarm.
principalmente en la Isla de Holbox.
wipi e senade gob.mx/sgsp/respuestas/63/2/2017-08-23:1/CP2R2A 6102 SECGOB CONAGUA pt
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especificaciones técnicas para el sistema propuesto de tratamiento de aguas residuales y el
cumplimiento del mismo con los parametros Asi como el cumplimiento de los parametros del efluente
tratado con respecto a la NOM-003-SEMARNAT-1997. Al respecto y conforme a la ampliacion de
informacién aportada por la promovente a través de su escrito indicado en el Resultando XXIII del
presente oficio, en caso de ser procedente, se condicionara a la promovente a modificar el sisterna
propuesto para el tratamiento y manejo de aguas residuales.

TERCERO.- ...En el apartado 1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO, se menciona: "kl
Conjunto se plantea en su mayor parte elevado a 2 metros del nivel del suelo, dejando la construccion en
una condicion expectante, donde también se contara con un drea de restaurante y un area de descanso
con hamacas los cuales estardan con suelo natural”

Observacion: En los plano de la MIA, no se incluye el drea del restaurante y el drea de descanso con
hamacas, adicionamente el proyecto se plantea como casa habitacion por lo cual resulta incongruente la
mencion de estas dos construcciones, de los cuales no se aporta mads elementos a lo largo del documento.

Analisis de la SEMARNAT: Al respecto se requirio a las promoventes aclaren la naturaleza y alcance del
proyecto, a través del oficio 04/SGA/1474/18 04447, al respecto precisaron que éste corresponde a un
desarrollo de tipo turistico residencial y que el proyecto no incluye algun restaurante o area para la
prestacion de servicios turisticos. '

CUARTO.- En el apartado 11.2.2. PREPARACION DEL SITIO Rescate de Flora y Fauna Silvestre, se menciona.
Esta actividad se basa en el Programa de Rescate de Flora Silvestre, asi como del Programa de Rescate de
Fauna Silvestre propuestos para el proyecto, los cuales se anexan (Ver anexo 7), y en donde se describe cada
una de las actividades implicadas en el rescate.

Observacion: no se proporciona a esta direccion regional dicho programa, considerando que de acuerdo
con la descripcion del sitio se encontraron especies tanto de flora como de fauna enlistadas en la NOM
SEMARNAT 059 2010, no se cuenta con elementos que demuestren la no afectacion derivada de las obras y
actividades del proyecto.

Analisis de la SEMARNAT: El Programa de referencia se adjunté en formato impreso y electronico a la
MIA-P, cuya implementacion se establecera como condicionante, en el presente documento.

QUINTO.-En el APARTADO descripcion de cada una de las estructuras que componen el proyecto
Biodigestor Humedal artificial y Pozo se menciona lo siguiente: En esta drea se instalara un biodigestor
para darle el tratamiento correcto a las aguas residuales generadas en la casa, adicionalmente a esto se
pretende construir un humedal artificial el cual le dard un segundo tratamiento a las aguas. De igual forma
se pretende realizar un pozo el cual podra ser utilizado si la red de agua potable no se cuenta con el
suministro necesario en algun momento.

Observacion: el promovente no proporciona informacién y/o caracteristicas sobre el funcionamiento e
instalacion del biodigestor, humedal artificial v el pozo.

Analisis de la SEMARNAT: Se requirio a las promoventes aclaren la naturaleza y alcance del proyecto, a
traves del oficio 04/SGA/1474/18 04447, asi mismo de acuerdo con las condicionantes del presente
resolutivo, se requeriere el sistema propuesto para el manejo de aguas residuales, indicando su
descripcion técnica y condiciones de instalacion, para su analisis y validacion.

SEXTO.- En el apartado IV.2.2. Aspectos BIOTICOS, se meciona: a) Vehgetacion terrestre Especies en el
estrato arbustivo. Las especies en el estrato arbustivo registraron una rigueza especifica de 5 especies ..
Observacion: al respecto el promovente noi proporciona un mapa en donce se ubiquen las construcciones
con respecto a los elementos de manglar, a fin de demostrara que dicha vegetacion no serd afectada.
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Analisis de la SEMARNAT: A través del oficio 04/SGAN474/18 04447, se requirio a las promoventes
aporten un plano que ilustre la distibucion de los ejemplares de mangle botoncillo en el predio v Ia
pretendida ubicacion de las obras del proyecto, a efecto de garantizar que tal y coma lo indico la
promovente, el sembrado del proyecto no afectara a los ejemplares de mangle botoncillo presentes en
el mismo, tal y como se analiza en el inciso D del Considerando XIV.

SEPTIMO.- Vinculacién con la legislacion existente
Del Decreto del ANP se observan los iguiente:

Considerandos.- Dentro de alguno de os objetos de conservacion de APFF Yum balarm, incluidos en este
apartado del decreto se menciona ...

Articulo Décimo Tercero.--...
Ley General del Equilibrio ecoldgico y Proteccion al ambiente;
Articulo 88.-...

Articulo 8 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente en materic
de Areas Naturales Protegidas, se establecen las siguientes prohibiciones salvo que se cuenten con la
autorizacion respectiva; ...

RAMSAR Num 1360....
AICAS 187 ..
CONCLUSION

El desarrollo del proyecto promueve elfi crecimiento y desarrollo urbano en lazona costera y la
contaminacion por desechos solidos los cuales seran dirigidos al centro de transferencia de la localidad. ol
respecto actualmente Holbox sufre un serio problema ambiental social y economico relacionado con o
generacion y mal manejo de los residuos que se genera diariamente, el centro de transferencia no funciona
de forma eficicente ya que carecer de personal para lo correcta separacion y manejo, por lo que se ve
rebasado en capacidad para llevar a cabo un anejo eficiente de los mismos.

Considerando lo anterior el promovente no prevé mecanismaos alternativos para abstecerse de [os servicios
basicos, energias alternativas, captacion de gau, correcta separacion, disposicion y reciclaje de os residuos
solidos,

Por lo anterios est autoridadf encargada de administrar, amenjar y preservar los ecosistemas y 5us
elementos en lo reserva de la biésfera caribe Meicano, cocniuye que el presente proyecto presenta
inconsistencias y deficiencias. Y que ante la falta de sustento técnico, se advierten impactos negativos

Del analisis realizado, esta Direccion Regional opina que el proyecto en comento, NO ES VIABLE, POR NO
DAR CERTEZA AL CUMPLIMEINTO DE LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES EN EL AREA DF
Proteccion de Flora y Fauna Yum balam, de tal manera que se evite la afectacion.

Comentario de la SEMARNAT: A través de los oficios 04/SGAN1474/18 04447 v 04/SGA/0229/19 00771,
senalados en los Resultandos XVIII y XXV, respectivamente, del presente oficio resolutivo, se requirio
a las promoventes aporten informacion adicional con respecto a puntos especificos como el manejo
de residuos solidos urbanos, aguas residuales, mecanismos alternativos de proveerse de insumos como
el agua y energia eléctrica, en razén de la especial problématica que presenta la isla Holbox para el
abastecimiento de insumos a sus habitantes actuales y turismo visitante; asi mismo considerando que
actualmente durante el procedimeinto de evaluacién se emitié el Decreto del Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam,
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ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
federacién el 05 de octubre de 2018, mismo que a la fecha se encuentra vigente y que para el sitio del
proyecto establece la_Subzonificacion de Asentamientos Humanos Holbox, a traves del oficio
04/SGA/0229/19 00771, se requirié a las promoventes aporten informacion adicional, con respecto a
las modificaciones al proyecto que fueron aclaradas en su escrito de fecha 18 de diciembre de 2018,
indicado en el Resultando XXl del presente oficio, se requirio a las promoventes aporten informacion

" adicional a la MIA-P con respecto a la vinculacion del proyecto con las reglas especificas aplicables a
dicha Subzonificacion y cémo el proyecto dara cumplimeinto a las mismas, lo cual se analiza en el inciso
C del Considerando XIV del presente oficio resolutivo, asi mismo se requirio informacion especifica con
respecto a la ubicacion de los ejemplares de C. erectus (mangle botoncillo) que se distribuyen en el
predio, con relacién al pretendido desplante del proyecto, como se analiza en los incisos D y E del
Considerando XIV del presente oficio resolutivo. De acuerdo con el analisis realizado, se tiene que las
obras del proyecto no inciden en los sitios en los que se encuentran los ejemplares de mangle
botoncillo, por lo que se atiende lo indicado.

XVIIl. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
(SEMA), mediante el escrito referido en el Resultando XXI de la presente resolucion oping lo siguiente:

el proyecto “CONSTRUCCION DE CASA PLAYA NUBE HOLBOX", NO CARANTIZA EL CUMPLIMIENTO DEL
ARTICULO 60 TER, tampoco cumple la accién G065 del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y del Mar Caribe, de igual manera no garontiza el cumpliento de la Norma
oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, finalmente el proyecto se encuentra dentro de una ANP que
no cuenta con programa de manejo por lo que no es posible determinar el cumplimeinto de los parametros
urbanos principalmente densidad COS, CUS y altura. Por lo antes senalado el proyecto PODRIA NO SER
VIABLE en los términos planteados.

Comentario de la SEMARNAT: de acuerdo con los comentarios vertidos, se tiene a bien puntiualizar lo
siguiente;

e« En el inciso A del Considerando XV del presente oficio resolutivo se analiza la vinculacion del
proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexico
y del Mar Caribe, incluyendo la accién general GO65, la cual indica que la realizacion de las obras
vy actividades dentro del ANP, debera de contar con la opnion de la CONANP, lo cual ocurrio de
conformidad con los oficios referidos en los Resultandos Xl y XX del presente oficio resclutivo,
en concordancia con lo establecido por el criterio.

e Se requirio informacion especifica con respecto a la ubicacion de los ejemplares de C. erectus
(mangle botoncillo) que se distribuyen en el predio, con relacion al pretendido desplante del
proyecto, como se analiza en los incisos D y E, Considerando X1V del presente oficio resolutivo.

« Por otra parte, considerando que durante el PEIA del presente proyecto se emitic el Decreto
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area de Proteccion
de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 0S5 de octubre de 2018, mismo que a la fecha se
encuentra vigente y que para el sitio del proyecto establece la Subzonificacion de
Asentamientos Humanos Holbox, a través del oficio 04/SGA/0229/19 00771, se requirid a las
promoventes aporten informacion adicional, con respecto a las modificaciones al proyecto que
fueron aclaradas en su escrito de fecha 18 de diciembre de 2018, indicado en el Resultando XXIII
del presente oficio, con respecto a la vinculacion del proyecto con las reglas especificas
aplicables a dicha zonificacién y como el proyecto dara cumplimiento a las mismas, lo cual se
analiza en el inciso C del Considerando XIV del presente oficio resolutivo.

XIX. Que la Direcciét_r Regional de Politica ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
mediante el escrito referido en el Resultando XXil de la presente resolucion opiné lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 0]
www gobh mx/semarnat

Pagina 58 de 83




DELECACION FEDERAL EN EL

MEDIO AMBIENTE ] 2019 ESTADO DE QUINTANA ROO

tR N e | Unidad de Gestion Ambiental
b MEDIG AMPIENTT ¥ PECHRS0R NATURALFS ZAPATA

04/SGA/1990/2019 @ 4 5 L’{ 5

Se corrobora que la ubicacion del proyecto presentada en la manifestacion de impacto ambiental se
encuentra en la UGA 131 del Programa de ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de Mexico y
mar Caribe, pues ol sobreponer las coordenadas en el Subsistema de Informacion Geografica sobre ef
Ordenamiento Ecoldgico (SIORE) existe una coincidencia en la ubicacion con la citada UGA.

Desde la perspectiva juridica No es conveniente determinara la congruencia de este proyecto con respect
del POEMR-GMyMC, ya que la instancia competente para hacerlo es la Comision de Areas Naturales
protegidas a trvés de su evaluacion con respecto del decreto y el programa de manejo correspondiente

RECOMENDACIONES

Desde una perspectiva técnica, se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, se
aboque a valorar el cumplimiento de los siguientes criterios

UGA-131...
GO059--...
GO65.- ..
AO57- .

ANP.- Aplicar Decreto y Programa de Manejo del ANP.
IS-15- ...

Es importante sefalar que los criterios antes serfialados se sustentan en estudios (Silva, R, Villatoro, MM,
Ramos, F.J, Pedroza, D, Ortiz, MA, Mendoza, E., Delgadillo, MA, Escudero, M.C, Félix, A yCid A
2014, Caracterizacion de la zona costera y planteamiento de elementos técnicos para la elaboracion de
criterios de regulacion y manejo sustentable. Instituto de Ingenieria, UNAM. Meéxico, N7 pp) que
sefalan que lo Isla de Holbox en su conjunto corresponde a una Isla de Barrera, formaciones
geomorfoldgicamente muy dinamicas con una oita vulnerabilidad a la erosion y a inundaciones, por lo
que se recomienda que la evaluacion de impacto ambiental se debe tener consideracion de lo expuesto
en dicho estudio.

"A partir del andlisis realizado, se puede concluir que la poblacion y los ecosistemnos de las dos areas die
estudio analizadas son vulnerables a lo inundacion y erosién costera provocada por eventos
hidrometeoroldgicos extremos, por lo que es importante plonear y actuar ahora para establecer criterios
de regulacion para el desarrollo de obras y/o actividades dentro de la zona costera que permitan prever o
generacion de impactos que puedan ser producidos por futuros eventos hidrometeorologicos extremos. s
importante mencionar que el fenémenao de erosicén no estd limitado a la ocurrencia de eventos extremaos,
sino que se puede presentar de manera regular, oun durante condiciones de calma (por disminucion del
oporte natural de sedimentos, por ejemplo), y presentar marcados incrementos en las tasas de erosion
durante condiciones extremas.”

“La Unidad de Manejo Holbox 1 corresponde a los ambientes 24 y 25 sequn la clasificacion de ambientes
propuesta. Estos estdn caracterizados por formaciones tipo islas de barrera, con presencia de dunas o
manglares y dominancia del olegje. En el caso de esta Unidad de Manejo en particular, las pocos
edificaciones existentes a lo largo de la costa ne han respetado la naturaleza migratoria de la isla de barrera O
y estan ahora sufriendo las consecuencias de los problemas de erosion. Se recomienda.. e

Remover el campo de espigones existente, pues este etrepe el transporte litoral, unica fuente de matet icil
para la isla de barrera, generando erosién aguda corriente abajo

Reubicar las construcciones tierra adentro, limitar el tamano y densidad de éstas y continuar con la poltica
de no pavimentacion de calles, la cual permite la perca/acion natural a través del subsuelo, evitando
problemas mayores de erosion e inundacion durante la temporada de tormentas.

En el caso de los ecosistemas de dunas y manglar ubicados sobre la isla de barrera y dodo que estos estan
ligados al adecuado funcionamiento tanto de la isla de barrera como de la laguna, no se debe permitit fer
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construccion sobre las dunas o a menos de 200 m de la zona de manglar, asegurandose de no obstruir de
ninguna forma el flujo hidrico hacia estos Ultimos.”

Referencia al laudo de la Suprema Corte de justicia de la Nacion:
Lot got miy/indesphp?year=20118month=078day=18

Comentario de la SEMARNAT: De acuerdo con la opinién emitida por la DGPAIRS, esta Unidad
administrativa coincide en relacién a que en el sitio del proyecto, resulta aplicable al sitio el DECRETO
por el que se declara como area natural protegida, como caracter de Area de Proteccién de Flora
Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio de 1994, asi mismo,
conforme a lo previsto en el articulo 35 de la LGGEPA, para la evaluacion del presente proyecto, esta
autoridad federal se sujetara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
evaluacion del impacto ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Al respecto, en el Considerando XIV incisos A, B y C, se analiza la vinculacion del proyecto con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa,
Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, la regiéon conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Estado de Quintana Roo y el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de Area
de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana
Roo, respectivamente, del que se refiere que el proyecto cumple con las disposiciones establecidas en
tales instrumentos.

7. ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elermentos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a realizar el siguiente analisis
tecnico:

se utilizara la metodologia de Conesa (1997), que establece que en el proceso de evaluacion del impacto
armbiental es necesario primero identificar las occiones que pueden causar impactos sobre uno o mas factores del
medio susceptibles de recibirlos; en segundo término se procede a valorar los impactos para determinar su grado
cle importancia y, en el capitulo siguiente, se establecen las medidas preventivas, correctivas o compensatorias
necesarias.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacion del impacto ambiental Unicamente se esta interesado en identificar v
mutigar aquellas modificaciones imputables al proyecto que potencialmente puedan ser causantes de
contingencia ambiental, desequilibrio ecologico, emergencia ecologica o dano ambiental irreversible, puesto que
son estas v no otras las que se consideran significativas para determinar la viabilidad del proyecto.

Por otro lado, para la identificacion de occiones, se deben diferenciar los elementos del Proyecto de manera
estructurada, atendiendo entre otros los siguientes aspectos:

- Acciones gue modifican el uso del suelo.
- Acciones gue implican emision de contaminantes.
- Acciones derivadas de almacenamiento de residuos.
- Acciones que implican sobreexplotacion de recursos.
- Acciones que implican sub-explotacion de recursos.
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- Acciones que actuan sobre el medio bidtico.

- Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje.

- Acclones que repercuten sobre las infraestructuras.
- Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural.

- Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividod ambiental vigente

Lo valoracion de los componentes ambientales, toma en cuenta la importancia y magnitud del mismo. 5in
embargo, en muchos casos no es posible medir objetivamente tales parametros y es necesario aplicar criterios
subjetivos en su valoracién. Cuando este es el caso, se puede adoptar el valor ambiental de un factor o de una
unidad de inventario es directamente proporcional al grado cualitative enumerado a continuacion:

Extension: area de influencia en relacion con el entorno
Complefidad: compuesto de elermentos diversos

Rareza: no frecuente en el entorno
Representatividad: cardacter simbdlico. Incluye caracter endémico
Naturalidad: natural, no artificial
Abundancia: en gran cantidad en el entorno

Diversidad: abundancia de elementos distintos en el entorno

Estabilidad: permanencia en el entorno
Singularidod: valor adicional por la condicicn de distinto o distinguido )
Irreversibilidad: imposibilidad de que cualquier alteracion sea asimilada por el medio debido a mecanismos de

autodepuracion

Fragilidad: endeblez, vulnerabilidad y cardcter perecedero de la cualidad del factor
Continuidad: necesidad de conservacion
Insustituibilidad: imposibilidad de ser sustituido
Climax: proximidad al punto mds alto de valor ambiental de un proceso
Interés ecologico: por su peculiaridad ecoldgica
Interés histdrico-cultural: Por su peculiaridad histérico-monumental-cultural

Interés individual: por su peculiaridad a titulo individual {caracter eponimo, mutante)
Dificultad de conservacion: dificultad de subsistencia en buen estado

Significacion: importancia para la zona del entorno.

La presente y futura operacidn del PROYECTO no ha modificado ni modificara la situacion actual del area _r_fnn.-f.-
se ubica, sin embargo se tienen presentes los siguientes parametros para la evaluacion del posible dano que

pudiese darse:

v Generacion de ruido

v Generacion de emisiones a la atmosfera
¥ Afectacion en la calidad del agua.
¥ Generacion de aguas residuales
v Generacion de residuos
v Afectacion flora y fauna.
v Generacion de empleos
Tabla V.1. identificacion de los efectos en el sistema ambiental .
Atmosférico Calidad del aire Generacion de emisiones a la atmosfera
Ruido Incremento en los niveles de presion sonora
Alteraciones de la estructura
Geosférico Alteraciones de las caracteristicas fisicoquimicas
Suelos
IMPACTOS afectaciones de la calidad del suelo
Contaminacion
Hidrosférico Agua Alteracion en la calidad del agua.
Deterioro de las visuales paisajisticas
Bidtico Paisaje

Disminucion de la calidad del escenario natural
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. Perdida de la cobertura vegetal
Vegetacion -
Cambios en la cobertura vegetal
Fauna Afectaciones a la fauna (Microfauna, Fauna Mediana)
: Mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de
Social : .
localidades cercanas
Socio-economico ) Generacion de empleos
Econémico - — =
Demanda de bienes y servicios

Caracterizacion de los impactos

| as afectaciones directas del proyecto al ambiente son principalmente sobre el drea de construccion asi como sus
colindancias inmediatas.

Las principales afectaciones que detectan por actividades propias del proyecto son:

a) Calidad del aire (Generacion de emisiones a la atmosfera): Los impactos que recibirg este rubro, seran en su
mayoria negativo, esto se debe principalmente; a que materiales varios se levantan del suelo como resultado
de la delimitacion y la limpieza realizado durante la etapa de preparacion del sitio. Asimismo, del polvo que se
produce durante la etapa de construccion. Por otra lado, el transito vehicular (maquinaria) requerida pora
estos trabajos, funciona con diésel, el cual emite gases contaminantes y particulas de polvo, por lo que se
afectara de manera temporal la colidad del aire.

b) Ruido (incremento en los niveles de presion sonora: Los impactos se generaran de forma negativa y temporal,
ya que seran solamente durante la implementacion del proyecto, Este impacto sera producto del uso de
maquinaria v vehiculos como volquetes, necesarios durante las etapas de preparacion del sitio asi como en la
de construccion. Durante la operacién debido a que esta serd una construccion de segunda residencia de
verano, £l ruido sera los mimos que es generado en una vivienda

c) Suelo (Estructura, Caracteristicas Fisicoguimicas, Calidad y Contaminacion): Los impactos que se generaran
seran en su mayoria negativos, ya que las acciones de construccion ocuparan cierta superficie de suefo natural,
lo que no permitiran la renovacion de! suelo que fue removido.

d) Agua (Alteracion en la calidad del agua.): La calidad del agua subterranea se puede ver afectadoe por el manefo
imprudencial de combustibles y aceites que ocupa la maquinaria, asi como por la mala disposicion de aguas
residluales durante la etapa constructiva. Por su parte en la etapa de operacion no darle el debido
mantenimiento a la planta de tratamiento podria ver afectada la calidad del agua.

e) Paisaje (Deterioro de las Visuales Paisagjisticas y Calidad del Escenario Natural): Durante la etapa de
preparacion del sitio, se produciran impactos negativos, ya que seran ocasionados por la limpieza de la
vegetacion herbacea, para el establecimiento de los diferentes obras que considera el proyecto.

f)  Vegetacion (Perdida y Cambios en la cobertura vegetal): Los impactos que se produciran seran negativos,
debido a la limpieza del sitio durante la preparacion del sitio.

gl Fauna (Afectacion a la microfauna, fauna mediana y especies protegidas): Los impactos serdn negativos y
temporales, ya que, durante la etapa de preparacion del sitio, la presencia de los trabajadores, maquinaria,
vehiculos que estaran realizando las diversas actividades constructivas del proyecto, podrian afectar o la fauna
de la zona.

h} Social (Mejoramiento de la calidad de vida): Debido a la implementacion del proyecto, ademds de generar
empleos, en su etapa de operacion atraerd turistas y habitantes del estado, los cuales tendran que pasar por
algunos poblados cercanos, lo que podra contribuir o la demanda de bienes y servicios principalmente
alimenticios, lo que podra mejorar la calidad de vida de los pobladores.

i} Economico (Generacion de empleos y Demanda de bienes): Los empleos que generard el proyecto, es uno de
los impactos positivos durante el mismo, ya que se contratardn habitantes de las comunidades mads cercanas
Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01 983) 835 02 0]
VAANY qu.mx}%@mamal

Pagina 62 de 83

N

5 AN TSN B T SN NS 2D SV AN SN e
AT )2 3 S N B U P ) 0 =




DELEGACION FEDERAL EN EL

-MEDIO AMBIENTE @ U 19 ms7apor auNTana 8oe

| Unidad de Gestién Ambiental

mn.umn YAN'I'A

os/scanssoseors 145245

BOENTE v UFCURSOS ATUDALES

pora la elaboracion de los distintas acciones que se llevardn a cabo durante el proyecto. Por otra parte, en
cuanto a los servicios, estos serdn requeridos segun las necesidades del proyecto. Y en cuanto a los servicios de
salud, estos se localizan en lo cabecera municipal.

Evaluacion de los impactos ambientales

Tabla V.2. Resumen de la valoracion de los Impactos ambientales generados por ef proyecto

PREPARACION CONSTRUCCION OPERACION Y

ELEMENTO | IMPACTO T'::" TERIEND Mﬂ";ﬁ?’;’:;i’:m TOTAL | PROM
0 Limpieza | Excavacién | Edificacién

v Delimitacidn Humanas

Ceneracion de
Afre emisiones alg 13 16 22 22 19 92 18.4
atmosfera
Incremento en

los .?men’es de 4% 16 17 22 33 102 2004
prasion senorg
(Ruido) i
Alteraciones de 20 24 26 12 22 124 248
lo estructura
Alteraciones de
S 14 26 32 32 22 126 | 252
caracteristicas
Suelos fisicoquimicas
afectaciones
de ia calidod 14 26 32 32 22 126 252
del suelo

Contaminacion 14 24 26 3 33 128 256

Alteragcion en
Agua la calidad del 13 17 24 5 39 124 248
agua).
Deterioro de
lgs visuales 18 21 24 30 21 n4 228
paisgjisticas
Paisaje Disminucion
de lg calidad
del escenario
natural
Perdida de la

cobertura 18 28 22 28 21 n7 254
vegetal
Cambios en la

cobertura 18 28 22 28 22 na 236
vegetal
Afectaciones a
la fauna
Fauna (Microfauna, 14 24 20 25 28 m 22.2
Fauna
Mediana)
Mejoramiento
de la calidad
. de vida de fos 5
Social habitantss de 19 20 19 19 23 100 200
lecalidades
cercanas
Genergcion de

TeinlalsTgall 23 100 200
Ecandimica Sripliecs 19 20 19 19 S

Rundo

18 21 24 30 2] 14 228

Vegetacion

De acuerdo a la evaluacion anterior y tomande en cuenta llevar a cabo las correctas medidas de compensacion v
mitigocion, se describen los impactos potenciales que se generaran durante la operacion del proyecto:

a) Calidad del aire (Generacién de emisiones a la atmosfera): como ya se menciono los impactos que
recibira este rubro, se debe principalmente a que materiales varios se levantan del suelo como resultade
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de la etapo de preparacion del sitio y la construccion, asi como por el transito vehicular (maquinaria)
requerida para estos trabajos, el cual emite gases contaminantes y particulas de polvo. Sinembargo cabe
mencionar que esto sera de manera temporal, dado que la vegetacién que se presenta es principalmente
herbdcea la limpieza y retiro de esta serd de manera manual. Por su parte en la etapa constructiva se
realizaran excavaciones para los pilotes sin embargo estas de igual forma se realizaran de manera
manual por lo que se espera que la afectacion sea minima. Por ultimo cabe mencionar que el uso de
magquinaria sera unica y exclusivamente para la colocacion de algunos componentes de la construccion,
ya que toda la construccion estard hecha con materiales de la region. Por lo que de acuerdo a esto se
considera que el proyecto tenga una afectacion ambientalmente compatible.

Ruido (Incremento en los niveles de presion sonora): Los impactos se generaran de forma negativa, ya
que seran durante la implementacion del proyecto. Este impacto serd producto del uso de magquinaria y
vehiculos, asi como por la presencia de trabajadores durante lo etapa constructiva, y debido a la
presencia de la familia del promovente durante la operacion. Durante la preparacion y construccion se
aspera que no se rebasen los limites maximos permisibles ya que como ya se menciono la presencia de
maquinaria serd unicamente cuando sea requerida. Por lo que de acuerdo a la valoracion realizada se
considera que este rubro sea ambientalmente compatible.

Suelo (Estructura, Caracteristicas Fisicoquimicas, Calidad y Contaminacién): Los impactos que se
generaran serdn en su mayoria negativos, ya que las occiones de construccion, no permitiran la
renovacion del suelo que fue removido desde la etapa de preparacion del sitio. Sin embargo el 27.53% del
poligono del proyecto permanecerd con el suelo natural la cual serd considerada como dreas verdes y de
amortiguamiento, lo que permitira que se conserve el suelo natural y este siga prestando servicios
ambientales, tales como la infiltracion del agua al manto acuifero. Por lo que de acuerdo a fo anterior se
considera que el impacto serd ambientalmente moderado.

Agua (Alteracién en la calidad del agua.): La afectacion al agua se puede dar principalmente por el
manejo imprudencial de combustibles y aceites que ocupa la maquinaria, asi como por la mala
disposicion de aguas residuales. Sin embargo como ya se menciond la maquinaria estara unicamente
cuando sea requerida. Por otra parte para el tratamiento de las aguas residuales se contara con un
biodigestor, por lo que con esto el agua cumplird con los limites mdximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. De acuerdo a lo anterior se considera
que el impacto sera ambientalmente moderado.

Paisaje (Deterioro de las Visuales Paisajisticas y Calidad del Escenario Natural): Durante la etapa de
preparacion del sitio, se produciran impactos negativos y permanentes, ya que serdan ocasionados por la
limpieza del sitio y retiro de la vegetacion, para el establecimiento de las diferentes obras que considera
el proyecto. Sin embargo, el 27.53% del poligono del proyecto permanecerd con el suelo y la vegetacion
natural, asi como también se podran plantar ejemplares nativos dentro de esta area. Por otra parte e/
proyecto sera construido con materiales de la region, por lo que este le dar una vista rustica a la zona
donde de igual forma se observan diferentes hoteles construidos de la misma forma. Por lo que de
ac uerdo a lo anterior se considera que el impacto sera ambientalmente moderado.

Vegetacion (Pérdida y Cambios en la cobertura vegetal): Debido a la limpieza sera necesario el retiro
de vegetacion herbdcea. Sin embargo con la implementacion del drea de amortiguamiento y areas
verdes que cuenta con una superficie de 184.73 m? del total del predio, donde se mantendra el suelo v Ia
vegetacion se espera minimizar el impacto producido. De igual forma cabe mencionar que se podran
plantar arboles dentro de esta drea, asf como también como medida de compensacion se pretende llevar
a cabo una reforestacion de al menos 1,000 m? en un drea que la CONANP determine dentro del Area ce
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam. Por lo que se podria considerar que el impacto que sera
ocasionado serd ambientalmente compatible,

Fauna (Afectacion a la micrefauna, fauna mediana y especies protegidas): Los impactos seran
negativos y temporales, ya que, durante las diferentes etapas del proyecto podra verse la presencia de
fauna silvestre, sin embargo estos seran ahuyentados o reubicados de sus nichos naturales hacia nuevos
habitats para resguardo, por lo que para esto se propone un Programa de Rescate y Reubicacion de
Fauna Silvestre. Una vez concluida la etapa constructiva y con el establecimiento de las dreas verdes e
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amortiguamiento, estos sitios podrdn ser utilizados por la fauna silvestre. Por lo que se podria considerc
que el impacto que serd ocasionado serad ambientalmente compatible.

Social (Mejoramiento de la calidad de vida): Debido a la implementacion del proyecto, ademas de
generar empleos, en su etapa de operacion atraerd turistas y habitantes del estado, los cuales tendran
que pasar por algunos poblados cercanos, lo que podrd contribuir o la demanda de bienes y servicios
principalmente alimenticios, lo que podrd mejorar la calidad de vida de los pobladores.

Econdmico (Generacién de empleos y Demanda de bienes): Los empleos que generarad el provecto, e5
uno de los impactos positivos durante el mismeo, ya que se contrataran habitantes de las comunidudes
mds cercanas para la elaboracion de las distintas acciones que se llevaran a cabo durante el proyecto,
Por otra parte, en cuanto a los servicios, estos serdn requeridos segun las necesidades del provecto. Y ert
cuanteo a los servicios de salud, estos se localizan en la cabecera municipal. Del mismo modo se genarala
la oportunidad del establecimiento de nuevas areas de comercio

De los 14 impactos identificados, 12 son considerados como negativos y dos como positivos los cual
corresponde uno al mejoramiento de la calidad de vida y el sequndo a la generacion de empleos |
demancla de bienes. Sin embargo, de estos mismos 14 impactos de acuerdo a la valoracion realizada 11 de
estos son considerados como ambientalmente compatibles y tres como ambientalmente moderado, por 1o
que la realizacion del proyecto no causaria modificaciones significativas a la zona

VI. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES IDENTIFICADOS EN CADA UNA DE LAS DIFERENTES ETAPAS

Las medidas que son agrupadas dentro de la palabra "Mitigacion” buscan moderar, aplacar o_du’sm inuir su
efecto negativo hacia el ambiente. Sin embargo, estas medidas pueden ser de los siguientes tipos:

1) de Prevencion.- aquéllas obras o acciones tendientes a evitar que el impacto se manifieste.

2) de Mitigacion.- aguellas obras o acciones propuestas para lograr que el factor ambiental bajo cm_dhsr‘s
se mantenga en una condicion similar a la existente, siendo afectado lo menos posible por la incidencia del
proyecto.

3) de Compensacidn.- acciones o medidas que compensen el impacto ocasionado cuando no existen
alternativas para su prevencion, mitigacién o restauracion. Estas medidas deberan ser proporcionales ol
impacto ocasionado.

La importancia de las medidas de mitigacicn estd dada por diferentes aspectos. Las medidas preventivos
adguieren gran relevancia porque su correcta ejecucion evitando que ocurran ciertos impactos. £n esfe
sentido, las medidas de prevencion son priaritarias. En este capitulo se presentan las principales mediclos
que se deberan practicar a fin de maximizar la compatibilidad del proyecto con el ambiente.

Las medidas siguientes estan enfocadas a lo siguiente componentes:
Componente Aire.

Caomponente Agua.

Componente Suelo.

Componente Flora Silvestre.

Componente Fauna Silvestre.

En las siguientes tablas se presentan las medidas mencionando su tipo, los componentes ambientales
afectados, las etapas del proyecto en donde ocurrirdn y el sequimiento que se le dard

Tabla VI.1. Medidas para el componente ambiental AIRE.
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MEDIDA

SEGUIMIENTO

El equipo, vehiculos y maquinaria
utilizados para el proyecto, deberan
contar con mantenimiento previo al
ingreso al area del proyecto.

realizar afinaciones y
periodicos a las

Se deberan
mantenimientos
maquinarias.

Facturas de talleres.
Supervision en campo.

Bitacora de Mantenimiento por
vehiculo.

En las areas de trabajo se deberan
colocar contenedores de
almacenamiento de residuos solidos
urbanos, estos deberan tener tapas y
estar debidamente rotulados.

Supervision en campao.

Memoria fotografica.

Habilitar en el area con contenedores
con tapa, para el depdsito de residuos,
este debe techado. Este sitio serag para
el almacenamiento temporal, hasta su
trasiado a disposicion final. Los
contendores deben estar rotulados.

Supervision en campo.
Memoria fotografica

Facturas de disposicion final de
residuos peligrosos.

Queda estrictamente prohibido o
quema de residuos en el area de
trabajo.

AIRE
ETAPA DEL
MeDIDA | _PROYECTO
Ps Co Oom
P X X
P X X X
P X X
P X X X

Disposicion final en el rellenc
sanitario mas cercano, con la
consecuente exposicion def recibo
correspondiente del refleno
sanitario.

Toma de fotografias del manejo v
disposicion de los residuos.

Tabla VI.2. Medidas para el componente ambiental AGUA

AGUA
ETAPA DEL
MEDIDA 1PO BE PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
Ps Co Oom

Se mantendran areas de
amortiguamiento en el cual no se
removera el suelo y la vegetacion
natural, lo que también permitira la Supervision en campao.
infiltracion y recarga del acuifero de la
zona del proyecto. Delirnitacion de las zonas de

C X X X desmonte.
La precipitacion pluvial sé
evapotranspira (80 %) y el resto se Memoria fotografica de las
infiltra al subsuelo a traves de fracturas, actividades.
aguedades y conductos de disofucion
de las calizas, siguiendo diferentes
trayectorias  de  flujo, controladas
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AGUA
ETAPA DEL
TIPO DE
MEDIDA PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
Ps Co Oom B
principalmente por el desarrollo del
carst,
Dado que lo infiltracion es rapido, la
superficie de dichas dreas permitiran la
recarga del acuifero en la zona. NN
Supervision en campo
Se contaran con un biodigestor para el M . Memoria fotografica de las
tratamiento de las aguas residuales. actividades
Facturas de mantenimiento.
E!_ _equ:po, veriuies ' madninane Facturas de talleres externaos
utilizados para el proyecto, deberdn
(_:onrar con mantenimiento previo al Supervision en campo
ingreso al area del proyecto. P X X
& c!ebgr;n regear i .c.fmacrones Y Bitacora de Mantenimiento por
mantenimientos  periodicos a  las vehiculo:
rmagquinarias. =
En las areas de trabajo se deberan Supervision ambiental,
colocar contenedores de -
almocenomiento de residuos solidos p X 5% ¥ Memoria fotografica
urbanos y residuos peligrosos, estos ]
deberan contarg con tapa y deberan Facturas de disposicion final de
estar rotulados. residuos S
Supervision ambiental
Quedara prohibido depositar cualquier p x X Capacitacion al personal
tipo de residuo en suelo natural.
Memoria fotografica
Se debe destinar un sitio especifico.
Para el almaocenamiento y resguardo _
de maquinaria, equipo y materiales de Supervision ambiental.
construccion, P X X N
Fn estos sitios se debera contar con Memoria fotografica
material y equipo para contener algun
accidente. o
Codo unidad debera contar con equipo, Supervisién ambiental,
materiales y recipientes para contener p X ¥
probables derrames o goteos de Memoria fotografica
maquinarias y vehiculos, o
Se debera contar con sanitarios moviles Supervision ambiental
(a razén de 1 por cada 15 trabajadores) B
en el area de trabajo, a los cuales se les P X X Memoria fotografica.
brindara mantenimiento preventivo
periodico, de manera que se asegure su Facturas de Rento.

1
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AGUA

MEDIDA

TIPO DE
MEDIDA

ETAPA DEL
PROYECTO

Ps

Co

Om

SEGUIMIENTO

optima  operacion y se  evite
infiltraciones al suelo y al manto
acuifero, los cuales seran para uso
obligatorio de todos los trabajadores.

El agua que se requiera serd
transportada en pipas, de una empresa
certificada, para llevar a cabo esta
actividad.

El agua para consumo de los
trabgjaodores, procedera de bidones
proveidos por la constructora.

Supervision ambiental.
Memoria fotografica.

Facturas de compra de agua

Tabla VI.3. Medidas para el componente ambiental SUELO NATURAL

SUELO
. ETAPA DEL
TIPO DE
MEDIDA PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
Ps Co Oom
| Se mantendran un area de Supervision en campo.
amortiguamiento en el cual no se
removera el suelo y la vegetacién natural, Delimitacion de las zonas de
lo que tambien permitira la permanencia | € X X X desmonte.
del suelo natural, asi como tambien
permitira la infiltracién y recarga del Memoria fotografica de las
acuifero de la zona del proyecto. actividades.
“Los residuos derivados de la limpieza y
excavaciones, serd utilizado para rellenar
en donde [o amerite. B ——
En ningun momento se dispondra el M X X )
material sobre vegetacion nativa. Debido A -
a la poca generacion de este tipo de Mempria fotogratice,
residuos, se reusara cerca la totalidad del
mismao
£l equipo, vehiculos y magquinaria Supervision ambiental,
utilizados para el proyecto, deberan
contar con mantenimiento previo al Memoria fotografica.
ingreso al area del proyecto. p X X
Facturas de talleres.
Se deberan realizar afinaciones Yy
mantenimientos  pericdicos a las Bitacora de Mantenimiento por
maquinarias, vehiculo.
En las areas de trabajo se deberdn Supervision ambiental
colocar contenedores de | P X X X
~almacenamiento de residuos, estos Memoria fotogrdafica.
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SUELO
ETAPA DEL
MEDIDA TRQ.DE PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
Ps Co om i

deberdn contar con tapa y deberadn estar
rotulados.
Se debe destinar un sitio especifico para
el almacenamiento y resguardo de
maquione &qupe’ ¥ maleigles’ O supervision ambiental

‘ P X X

o] . Memoria fotografica.
En estos sitios se deberd contar con
material y equipo para contener algun
accidente.
Cada unidad deberd contar con equipo, Supervision ambiental
materiales y recipientes para contener | P X X
probables derrames o goteos. Memoria fotografica
Se debera contar con sanitarios moviles
{arazén de | por cada 15 trabajadores) en
el drea de trabajo, a los cuales se les Supervisién ambiental.
brindara  mantenimiento  preventivo
periédico, de manera que se asegure su | P X X Memoria fotografica.
éptima operacién y se evite infiltraciones Facturas de Renta de los
al suelo y al manto acuifero, los cuales sanitarios.
serdn para uso obligatorio de todos los
trabajadores.
Se fomentara la separacion y el reciclaje Supervision ambiental
de los residuos.

Memoria fotografica.

- 5 . ] s M X X
Se le dara una debida disposicién a los
residuos generados conforme a lg Procedimiento de manejo cle
legislacién aplicable. residuos solidos urbanos.

Tabla VI.4. Medidas para el componente ambiental FLORA SILVESTRE

FLORA
ETAPA DEL
MEDIDA HPOBE PROYECTO SEGUIMIENTO
MEDIDA
Ps Co Oom

Se mantendran dreas amortiguamiento Supervision ambiental
en las cuales no se removera el suelo y la
vegetacion natural, lo que también Memoria fotografica
permitira  la  permanencia de la C X X X
vegetacion natural, asi como también Delimitacion de las zonas e
permitird la infiltracién y recarga del desmonte
acuifero de la zona del proyecto. o

s Supervision ambiental.
Las actividades de limpieza se limitardn a
las drgas soir‘cita.das en este estudio. Se P X X Procedimiento de desmonte
deberd tener cuidado de no afectar las direccionado de! arbolado
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FLORA
ETAPA DEL
TIPO DE
YEC
MEDIDA MEDIDA PRO TO SEGUIMIENTO

Ps Co om

raices de plantas que no queden
inmersas en el area de afectacion. Memoria fotografia.
Las actividades de limpieza se llevaran a
cabo mediante la aplicacion de un
procedimiento (Ver Anexo 5D de este
estudio).

; — - Supervision en campo.
No realizar la quema o la eliminacién de

los residuos vegetales mediante el P X X

N Memoria fotografica del
empleo de productos quimicos.

desmonte

Estara estrictamente prohibida la
extraccion de la vegetacion del sitio, o
partes de las mismas, para su P X X Supervision en campo
aprovecharniento, venta o cualquier otro
tipo de explatacion.

Supervision en campo.
Se llevara a cabo lo aplicacion de un

programa de rescate y reubicacion de Aplicacion del programa de
especies de la vegetacion a afectar por P X X rescate y reubicacién de
motivo del proyecto (Ver Anexo 6A de especies de la vegetacion a
este estudio). afectar por motivo del proyecto.

Tabla VIi.5. Medidas para el componente ambiental FAUNA SILVESTRE.

FAUNA
ETAPA DEL i
TIPO DE SEGUIMIENTO
MEDIDA MEDIDA PROYECTO

Ps Co Oom

“Con el fin de garantizar la conectividad
de la vegetacion entre los predios
colindantes que permitan la movilidad de

la fauna el proyecto contempla Ila Supervision en Campo.

permanencia de areas de [
amortiguamiento en la cual serdn M A Memoria fotografica de los :
mantenidos el suelo y la vegetacion senalamientos. [

actual para permitir la continuidad de los ‘

elementos naturales para la fauna del

sitio, ‘

Estara estrictamente prohibida la
]

| extraccion o caza de la fauna nativa del
ii sitio, o partes de las mismas, para su P X X Supervision en campo.
| aprovechamiento, venta o cualquier otro
| tipo dle explotacién.
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FAUNA !
ETAPA DEL
MEDIDA Eﬁ;gﬁ PROYECTO SEGUIMIENTO |
Ps Co om _ |
Supervision en Campo i
Para evitar la afectacion de la fauna se
debera delimitar las areas de limpieza y M X X Memoria fotografica de los
de construccion. sefalamientos preventivos para i
evitar la afectacion de rq _r_g_a ma. |
Previo a la actividad de maguinaria
pesada e incluso durante su labor, se Supervision en Campo del |
aplicara un programa de acciones de Programa de acciones para fa
proteccion de la fauna silvestre que proteccion de la fauna silvestre
consistiro principalmente en realizaran M X X

revisiones en el area a afectar, para
ahuyentar a la fauna susceptible de
afectacién y de ser posible se podrg

Memoria fotografica de las
actividades realizadas por el
programa de acciones de

reubicar en dreas que no se vayan a proteccidn de la fauna silvestre

ofectar. (Ver Anexo 6A de este estudio)

Los trabajos de limpieza se realizaran por |
etapas, conforme a la programacion de Supervision en campo.

la obra, para permitir una salida gradual P X X
de la fauna hacia sitios menos
perturbados.

Memoria fotografica.

Medidas adicionales:

«  Se deberdn colocar sefalamientos visibles sobre las actividades prohibidas a realizar dentro del area del
proyecto, como por ejemplo: prohibido cazar o extraer fauna y florg, prohibido realizar fogatas, prohibido
tirar basura, etc.

« Capacitacién del personal operativo para el buen desempernio laboral y evitar accidentes, asi como con
servicios de atencién y equipamiento contra eventualidades menores. N

« Sedeberd proporcionar al personal el equipo de proteccién personal (botas, guantes, tapones auditivos,
etc.) segun los requerimientos de las actividades que se realicen, para su uso permanente. _

«  Eneldreade almacén deberd existir un botiquin de primeros auxilios, para la atencién de algun accidente
menor.

« Elalmacén deberd incluir extintores y desarrollar un procedimiento para la atencion y combate contra
incendios menores. Se implementard la revision mensual de los extintores para mantenerlos en
condiciones de operatividad.

« Se colocaran cintas restrictivas de paso hacia dreas criticas cuando el proyecto se encuentre
desarrolidndose en las inmediaciones.

Adicionalmente adjunté a la MIA-P, los siguientes Procedimientos y Programas aplicables a la
obra:

« Procedimiento de manejo de residuos solidos urbanos.

» Procedimiento de manejo de residuos peligrosos.

e Procedimiento de limpieza.

e« Procedimiento de supervision ambiental.

* Programa de acciones pard la proteccion de fauna.
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« Programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion a afectar por motivo del
proyecto.

Que como resultado del analisis y la evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular presentada por el promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
factible su autorizacion en materia de impacto ambiental, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediata las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion senaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion,
minimizado asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran generar, asimismo se
advierte que el proyecto es congruente el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecologlco Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional el propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 201, el Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter de
Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha
& de junio de 1994, el Decreto del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con Categoria de
Area de Proteccidon de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 05 de octubre de 2018, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Pericdico
Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006 y la la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010 conforme
a lo citado en el Considerando XIV y XV, incisos A), B), C), D), E), F) del presente oficio resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; los articulos de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion
ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es
facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los terminos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
¥, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental;
fraccion IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas
costeros, X que establece obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos vy esteros
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conecados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales, Xl que establece obras y actividades
en areas naturales protegidas de competencia de la federacion, requeriran previamente la autorizacion
en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, que establece que si
después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan modificaciones al
proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas del conocimiento de Ia
Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la presentacion
de informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales
modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley, del articulo 33 que establece que tratandosc
de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del
territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la
Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, v
fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; articulo 35 BIS.
parrafo segundo, que dispone que la Secretaria podrd solicitar aclaraciones, rectificaciones ©
ampliaciones al contenido de la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada,
suspendiéndose el término que restare para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los articulos
del del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece
que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a
la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) que establece que los
desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.., inciso R) que establece obras y
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi comao en
sus litorales o zonas federales, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria, inciso S) Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de |a
federacion; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en [a
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
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respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
cometido a la consideracion de esa autoridad por parte de las promoventes; en el articulo 18 de |a Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion XI la relativa a la
evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento vy
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de ... dictar resolucion expresa sobre
la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto: lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, el Decreto por el que se declara como area natural protegida, con caracter
de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 6 de junio de 1994, el Decreto del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 05 de
octubre de 2018: la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril
de 2003: el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004,
Acuerdo que adiciona el Articulo 60 TER de |la Ley General de Vida Silvestre publicado en Periodico
Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
al 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlisten y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales: articulo 4,
que senala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambiente v Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece
que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal tendra respecto a
la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, que establece que los Delegados Federales podran suscribir
los docurnentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacion; 40, fraccidn IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos v las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que senala que por ausencias temporales
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o definitivas del titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este

instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el Diario Oficial
de la Federacion; y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Construccion de casa de playa
Nube Holbox", promovido por la C. Leonor Elena Jorge Macari y la C. Maria Paulina Jorge Macari, con
pretendida ubicacion en la calle Paseo Kuka entre calles Camaron y Calamar Manzana 053, Predio 004,
Fraccion 2 y Predio 005, Fraccion 3 de la zona 1 del poblado de Holbox, perteneciente al Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo; por los motivos que se sefalan en el Considerando XIV vy
XV, incisos A), B), C), D) E), F) y Considerandos XXI.

Se autoriza el desarrollo de las obras y actividades del proyecto consiste en la construccion y operacion
de una casa habitacional de sequnda residencia, prevista para el uso de la familia de las promoventes,
con planta baja y dos niveles, con 4 moédulos o departamentos con servicios y habitaciones en cada
médulo, con un total de 12 habitaciones, humedal y biodigestos, camino de acceso y area de
crecimiento a futuro, que pretenden ocupar un total de 659.584 m? y mantener un area verde do
amortiguamiento de 659.585 m?, para lo cual el proyecto pretende la ocupacién de dos lotes gque suman
en total una superficie de 1319.169 m?. Las obras previstas al interior del predio se indican en la siguiente
tabla:

[Elemento Superficie en m? planta Porcentaje referente al
baja total del area (%)
Casa 1450.219 13414
Humedal vy biodigestor 23.376 .77
Caminos de acceso 20.027 1.52
Area de crecimiento a futuro® 165.962 12.58% |
Total de ocupacion del proyecto 659.584 50.00
lArea verde de amortiguamiento 659.585 50.00
Total del predio 1319.169 100.00

*En relacion al “area de crecimiento a futuro”, no se autoriza el desplante de obras ni la realizacion
de actividades, en virtud de que el Promovente no presenté elementos que permitan identificar
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las obras constructivas que se pretenden realizar en dicho espacio. Por lo que en su momento, la
promvente debera solicitar la autorizacion en materia de impacto ambiental para el desarrollo de
las obras y actividades en dicho espacio.

El proyecto se construira con madera de la region y sera piloteado, elevado a 2 m del nivel del
suelo.

No se autoriza algun restaurante, ni zona de hamaqueros para turistas, que las promoventes
aclararon que no formaran parte del proyecto dada su naturaleza y alcance. No se autoriza el
vertimiento del efluente tratado al suelo, subsuelo o manto freatico.

Se especifica que el desplante de las obras constructivas se realziara Unica y exclusivamente en el
predio localizado en la Manzana 053, predio 004, fraccién 2. No se autroriza el desplante de obras
en el predio localizado en la Manzana 053, predio 005, fraccién 3. Lo anterior, toda vez que de
conformidad con lo manifestado por el Promovente en la informacién adicional presentada el 28
de marzo de 2019, la adhesién de la fraccion 3 al proyecto, obedece Gnica y exclusivamente para
alcanzar la superficie minimia del lote y los parametros que considera la regla 104 del Prorgama
de Manejo del ANP de Yum Balam, por lo que en su interior no se prevé el planteamiento de obras.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Construccion de Casa de Playa Nube Holbox",
tendra una vigencia de 2 (dos) afios para la etapa de preparacion del sitio y construccion y treinta (30)
anos para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de
la recepcion el presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en
su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. La presente autorizacion no constituye un permiso para
la extraccion o aprovechamiento de acuiferos subterraneos, ni para realizar descargas en cuerpos
de agua o bienes nacionales, por lo que se deja a salvo el otorgamiento de las autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias, que fueran necesarios obtener previo a la construccion y operacion de los pozos
de extraccion y de rechazo que contempla el proyecto.

Por ningun maotivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio
de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, al momento en que las promoventes decidan llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a
esta Unidad Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO-- En caso de que las promoventes decidan realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los terminos previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente Y
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detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes
del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta
Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- Las promoventes quedan sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad
Administrativa proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas
que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue
se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA
en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la obra o |a
realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Unidad Administrativa determina que la preparacién del sitio, construccion, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Ill establece gue,
una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente debera cumplir con todas
y_cada una de las medidas de prevencion y mitigacién que propuso _en la MIA-P y en la
informacion adicional del proyecto.

2. En un plazo que no deberd exceder los 3 meses posteriores a la notificacion de la presente
resolucion, las promoventes deberadn presentar ante esta Unidad Administrativa un Programa
de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente
resolucion, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas
en la MIA-P y la informacidn adicional; dicho programa debera presentarse adicionalmente a
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen
que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de
las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves
a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
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acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P e informacioén aidcional, en el sitio del
proyecto se advierte la presencia de ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), , las
cuales se encuentran catalogadas en la categoria de especies amenazadas; asi como las
siguientes especies de fauna Zenaida aurita (paloma aurita) y Vireo pallens (vireo manglero) las
cuales se encuentran catalogadas en la categoria de especies sujetas a proteccion especial, y
Ctenosaura similis (iguana rayada), la cual se encuentra registradas en la categoria de especie
amenazada, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010;
y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para
aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan
la propia LGEEPA y otras leyes; |la promovente debera presentar a esta Unidad Administrativa la
nropuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos
de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas
por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente resolucion y que representen acciones con costo econémico.

e [E| anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision
y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, debera ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, 0 en su caso, de la pdliza
emitida por una afianzadora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacion y a
favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse
anualmente, durante la etapa de operacion del proyecto conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicion a lo anterior se le
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas,
la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no
se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del articulo
52 del REIA.

Que en cumplimiento a lo previsto en la Regla 104 del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, las promoventes deberan inscribir en el registro
publico de la propiedad, la superficie del predio destinada a amortiguamiento o conservacion
correspondiente a la Fraccidn 03, de la Manzana 053, predio 005, la cual fue adherida para
cumplir con las restricciones de la regla en cita. R

Con relacion al cumplimientoa las acciones G024 y A017 del POEMyRGMyMC, considerando que

como se advierte en la MIA-P, los lotes del proyecto presentan evidencia de afectacion a la

vegetacion por causas ambientales y antropogénicas, las promoventes debera implementar
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previamente a la etapa de operacion del proyecto un Programa de forestacion y reforestacion
de vegetacion duna costera, el cual se deberd basar en especies nativas de vegetacion propia del
ecosistema costero del sitio del proyecto. Dicho programa debera ser efectuado en la superficie
de al menos 659 m2 equivalentes al 50% de la superficie del predio del proyecto; incarporando al
mismo la totalidad de la superficie excedente del desplante de las edificaciones, obra exterior,
circulaciones, area de crecimiento autorizada y cualquier obra o servicio asociado al proyecto

Dicho programa debera ser presentado para su validacion en un plazo que no exceda los 30 dias

habiles a la notificacion del presente oficio resolutivo y debera incorporar al menos de manera

enunciativa mas no limitativa los siguientes elementos:

a. Superficie del predio destinada a la forestacidn o reforestacion, presentando un plano en
formato impreso y electrénico (Formato Autocad .dwg, . georreferenciado en coordenaclas
UTM referidas al Datum WGS84 ZN16) en el cual se indiquen las superficies del predio
destinadas a las reforestacion.

b. Considerando la composicién de especies y estructuras de la vegetacion de duna costera de
la zona, se debera complementar la propuesta de reforestacion para incluir las especies que
actualmente se desarrollan en el sitio en la zonas inmediatas que presenten vegetacion
nativa.

c. Volumenes de suelo o sustrato que seran empleados en las acciones de forestacion o
reforestacién, mismos que deberan provenir de bancos de aprovechamiento autorizado.

d. Listado, descripcion biologica y ecologica de las especies vegetales, que se propone emplear
en las acciones de reforestacion a realizar.

e. Densidad de reforestaciéon por especies que se empleara, asi como el origen de los
propagulos, plantulas o material vegetativo que se pretenda emplear en las acciones de
refoerestacion, para el cual podran considerarse germoplasma del mismo predio o zona o
UMAS autorizadas.

f.  Paleta vegetal propuesta para los trabajos iniciales de reforestacion.

g. Acciones de monitoreo e indicadores de éxito previsto para las acciones de forestacion o
reforestacion.

h. Utilizacion de fertilizantes o plaguicidas para acciones de mantenimiento fitosanitario
previstos en el listado permitido por CICOPLAFEST.

i. Cronograma de las acciones propuestas de reforestacion y seguimiento del éxito de las
mismas.

Con relacion al cumplimiento a la accién G058 del POEMyRGMyMC, se debera establecer un
sitio de almacenamiento adecuado y separado de residuos peligrosos durante las etapas de
construccién y operacién del proyecto; asi mismo implementar las obligaciones que les
correspondan, con respecto a los residuos peligrosos que se generen, en razon de su naturaleza
y volumen, de conformidad con lo previsto en la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y su Reglamento,

Con relacion al cumplimiento a las acciones GOO1y A006 del POEMyRGMyMC, |as promoventes,
en un plazo gue no exceda los 3 meses contados a partir de la notificacion del presente resolutivo,
deberan presentar para su validacion, un Programa para la captacion de agua de lluvia para el
suministro y abastecimiento de las necesidades del proyecto, a efecto de no contribuir a
incrementar la problematica existente en la comunidad de Holbox con respecto al
abastecimeinto de agua potable. Para ello, debera presentar la memoria técnica vy planos de la
propuesta de instalaciones del sistema de almacenamiento de agua pluvial, con un sistema
adecuado y suficiente de captacion pluvial que garantice la disponibilidad del volumen de
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dermanda de agua estimada por dia en condiciones de maxima ocupacion, adecuando las
instalaciones autorizadas y sin ocupar espacios adicionales que impliquen el derribo o remocion
de vegetacion adicional a la superficie de ocupacion autorizada.

Con relacion al cumplimiento a la accion A014 del POEMyRGMyMC y numeral 4.43 de la norma
oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, las promoventes deberan implementar la
reforestacion de una superficie de 1,000.00 m? en zona de manglar en coordinacion con |a
CONANP. Al respecto, en un plazo que no exceda los 3 meses contados a partir de la notificacion
del presente resolutivo, las promoventes deberan debera complementar el programa propuesto
de Reforestacion de humedal costero con vegetacion de manglar en una superficie de 1,000 m’
en un sitio del proyecto actualmente desprovisto de vegetacion, el cual debera incluir al menos
de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes aspectos:

Superficie destinada a la reforestacion, presentanda un plano en formato impreso y electronico
(Formato Autocad .dwg, georreferenciado en coordenadas UTM referidas al Datum WGS84
ZN16) en el cual se indique el cuadro de construccion de la o las superficies destinadas a las
reforestacion.

Las acciones propuestas de reforestacion deberan considerarla composicion de especies y
estructura del humedal actualmente presente en las inmediaciones del sitio o sitios
seleccionados.

La planeacion, ejecucion y monitoreo de las acciones de reforestacion y éxito y supervivencia del
mangle reforestado debran ser coordinadas con la Direccion del Parque Nacional Costa
occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc. (Al respecto debera presentar la
evidencia de la coordinadacién con esa Unidad administrativa en la propuesta que se presente
a esta Unidad Administrativa, como en los informes de resultados del Programa que se
proponga.

volumenes de suelo o sustrato que seran empleados en las acciones de reforestacion, rmismos
que deberan provenir de bancos de aprovechamiento autorizado.

Listado, descripcion bioldgica y ecoldgica de las especies vegetales, que se propone emplear en
las acciones de reforestacion a realizar.

Densidad de reforestacion por especies de mangle que se empleara, asi como el origen de los
propagulos, plantulas o material vegetativo que se pretenda emplear en las acciones de
refoerestacion, para el cual podran considerarse germoplasma del mismo predio o zona o UMAS
autorizadas.

Paleta vegetal propuesta para los trabajos iniciales de reforestacion.

Acciones de monitoreo e indicadores de éxito previsto para las acciones de reforestacion.
Utilizacion de fertilizantes o plaguicidas para acciones de mantenimiento fitosanitario previstos
en el listado permitido por CICOPLAFEST.

Cronograma de las acciones propuestas de reforestacion y seguimiento del éxito de las mismas.

Una vez validado, dicho Programa debera ser implementado por la promovente, reportando los
resultados obtenidos en los informes indicados en el Término OCTAVO de la presente resolucion,
hasta que se halla alcanzado la tempolidad determinada para el adecuado establecimeinto v
supervivencia de los ejemplares de reforestacion.

Con relacion al cumplimiento a las acciones A021 y A066 del POEMyRGMyMC vy articulo 13 del
Decreto por el cual se declara como area natural protegida, con caracter de areas de
proteccion de flor ay fauna, |la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, las promoventes deberan presentar para validacion
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de esta autoridad Federal, en un plazo que no exceda los 3 meses contados a partir de Ia
notificacion del presente resolutivo y previo al inicio de la etapa de operacion del proyecto, |a
memoria técnica descriptiva y planos de la modificacion propuesta al equipameinto propuesto
para el tratamiento de aguas residuales, el cual se baso en un sistema de biodigestor, humedal
artificial, sisterna de cloracion y campo de infiltracion. Lo anterior en razon de que no se autoriza
el vertimiento al suelo, subsuelo o manto freatico, del efluente tratado con la propuesta
presentada, ello a efecto de prevenir el vertimiento de efluentes que aporten exceso de
nutrientes o contaminantes al sitio.

10. Con relacion al cumplimiento a la Regla 89 del Programa de Manejo del Area Natural Protegida
con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, las promoventes deberan presentar a esta autoridac
Federal, en un plazo que no exceda los 3 meses contados a partir de la notificacion del presente
resolutivo y previo al inicio de la etapa de operacién del proyecto, un Pan de Contingencias para
la atencién de fenémenos meteorolégicos aplicable a la naturaleza y alcance del proyecto, el cual
debera estar validado por la autoridad local de Proteccion Civil,

1. Con relacién al cumplimiento de la Regla 97 del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, en un plazo que no exceda los 3 meses contados
a partir de la notificacion del presente resolutivo y previo al inicio de la etapa de construccion del
proyecto, deberan presentar un plano que ilustre la ubicacion de los andadores o acceso ala
playa, el cual deberd localizarse preferentemente en dreas gue actualmente ya se encuentran
impactadas y sin vegetacion y debera contar con un trazo que atraviese la franja de vegetacion
costera en forma diagonal, con la finalidad de evitar la erosion de la duna o playa, respetando el
relieve natural del sitio y se estableceran sin rellenos, ni pavimentos. Solo se permitira la
delimitacién del mismo con rocas u otros ornamentos no contaminantes.

12. Con relacién al cumplimiento de la Regla 99 del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con Categoria de Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, para evitar que la iluminacion externa cause
alteraciones en el medio natural o en el comportamiento de la fauna silvestre, las luces deberan
ser provenientes de fuentes que emitan pequefnas cantidades de luz de longitud de onda corta
(luz mbar), asi como pantallas opacas para ocultar las fuentes luminosas, deberan ser dirigidas
al piso

OCTAVO.- Las promoventes deberan presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las
medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser presentados en forma anual durante
la etapa de operacién del proyecto; el cual debera incluir una memoria fotografica cronologica, salvo que
en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. El primer informe sera presentado al
primer afo después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades gue se
autorizan. Una copia de estos informes, con acuse de la PROFEPA, debera ser presentada en esta Unidacl
Administrativa en el estado de Quintana Roo.
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NOVENO. - Las promoventes deberan dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio de las operaciones
del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del REIA. Para lo cual deberan
comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3
dias habiles siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.- La‘presente resolucion a favor de las promoventes es personal. De acuerdo con lo establecido
en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la promovente debera dar aviso a la Secretaria'del cambio en la titularidad del proyecto, por
lo que esta Unidad Administrativa dispone que en caso de ‘que tal situacion ocurra, deberd comunicarla
por escrito a esta autoridad, anexando los documentos que .ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo
aqui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa determinara lo
procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara uUnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos
v obligaciones impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - Las promoventes seran las Unicas responsables de garantizar por si, 0 por los tercerocs
asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados en la descripcion contenida en la MIA-P e informacion adicional.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dario o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. - Las promoventes deberan mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P e informacidn adicional, asi como de la presente resolucion, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de las promoventes, que la presente resolucion emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las demads previstas en ctras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA,
y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento de |la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion \

al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la C. Leonor Elena Jorge Macari y a la C. Maria Paulina Jorge Macari, por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos v aplicables de la Ley
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Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. Rall José Morales Flores o al C. Roberto

Jorge Macari o al C. Jesus Alberto Garcia Torres, personas autorizadas en términos amplios del articulo
19 de la misma Ley.

DELEGACION FEDERAL
STEETAMENTE. FL QUIATANA ROO
Con fundamentgen _Fo drspu pox, el artic, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Aribianie y HEGH

dAdmmas(mrwa de la SEMARNSEOTE TARIATE M mm e
n Ambiental Zona Norte * R?_C\U R8OS ?QTU RALES

*Oficio 01250 de fecha 28 de HoviembtE SRETARIA DE MEDID hMB{iNTE
Ce.pr Y RECURS0S NATURALES DS S S ERTANA ROS

Lic. Carlos Joaquin Gonzalez.-Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 2/
de enero s/num., Colonia Centro, C.P. 77000, Chetumal, Quintana Roo. despac hoda eer Llivoriglon o
C. Josué Nivardo Mena Villanueva.- Presidente del H. Ayuntamiento del Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana

Roo. -Palacio Municipal de Lazaro Cardenas, Quintana Roo. lkauildawicd/2angriall o

Ing. Sergio Sanchez Martinez. - Subsecretario de Gestion para la Proteccion Ambiental
bty dnchczimisemainalt.gob mx

Lic. Cristina Martin Arrieta. -Titular de la Unidad Coordinadora de Delegac:ones de la SEMARNAT -
chthanitesdisemarnat.goD.ams

Lu: Raul Albornoz Quintal - Encargado del despacho de la Deiegaaon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo. raulalbornozicprofena aob

NUMERO DE BITACORA: 23MP-0317/05/18, 23DEZ-06416/1812 y 23DEZ-01709/1903
NUMBRO DE EXPEDIENTE: 23QR2018TDO57
AGH/IRQE/DAPC

' En los ¥érminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto
por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Av. Insurgentes No. 445 Col . Magisterial , Chetumal , Quintana Roo, México, Tel: ( 01983) 835 02 01
MO G O['} 'l‘r"v’Sr‘JT'l'

Pagma 83 de 8_3

" ! 0 d SIS W Ml 3y e N
L. J")\'\\:\\ﬁ\‘)\“’ —“‘-. ;,n)r‘) \_1\\ .\-':____'!I_ *‘”\ \ il Ky Y

AP S N S

gt




