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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluaciéon de
Impacto Ambiental es el procedimientoc a través del cual la Secretaria de Medic Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, regueriran
previamente la autorizacidon en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la
autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar
a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccién IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de esta Delegacién Federal para recibir, evaluar
y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados el C. Victor Manuel Escobar Osuna en su caracter de Representante Legal de

la Empresa Operadora y Administradora Mavijo, S.A. de C.V., sometié a evaluacién de |a
SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN),
la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
“Fraccionamiento Residencial Las Abas; Lotificacion y Servicios Urbanos, Mazatlan,
Sinaloa”, con pretendida ubicacién en un predio conocido como “Laguna las Habas’,
Avenida Paseo del Atlantico, Municipio de Mazatldn, Sinaloa, que en lo sucesivo sera
denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo
respecto a que, una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
DFSEMARNATSIN iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada
la resolucién correspondiente.
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Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, lo cual gueda en evidencia considerando las
disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones
Federales.

Conlos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalud
la MIA-P del proyecto “Fraccionamiento Residencial Las Abas; Lotificacion y Servicios
Urbanos, Mazatlan, Sinaloa” promovido por la empresa Operadora y Administradora

Mavijo, S.A. de C.V., que, para los efectos del presente instrumento, serdn identificados
como el “Proyecto” y la “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO:

I.  Que mediante escrito s/n de fecha 05 de Diciembre de 2018, |la Promovente ingresé
el 06 del mismo mes y afio antes citado al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
la Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres copias en discos
compactos de |la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir
verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia
de Impacto Ambiental.

Il.  Que mediante escrito s/n, de fecha 12 de Diciembre 2018 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el 13 del mismo mes y afio antes citados, la promovente ingresa
el original de la publicacién del extracto del proyecto en la pagina 4B del periddico El
Noroeste, de fecha 11 de Diciembre 2018 y registrada con el ndmero de folio: SIN/2018-
0003949.

.  Que mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0083/19.-0141 de fecha 18 de Enero de 2019, |a

) DFSEMARNATSIN envié a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA), una copia de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular
del proyecto, para que esa Direccién General la incorpore a la pagina WEB de la
Secretaria.

IV.  Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), la DFSEMARNATSIN integrd el expediente
del proyecto y mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0084/19.-0142 de fecha 18 de Enero
de 2019, lo puso a disposicién del publico en su Centro Documental, ubicado en calle
Cristébal Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro,
Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0036/19.-0056 de fecha 10 de Enero de 2019,
esta DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de
Mazatlan.
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VI. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0037/19.-0057 de fecha 10 de Enerc de 2019,
esta DFSEMARNATSIN solicitdé la Opiniédn Técnica del proyecto a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.

VIl. Que mediante el oficio DPDUS/AJ/020/2019 de fecha 05 de Febrero de 2019 ingreso
el 06 del mismo mes y afio antes citado, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica
requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO V, quedando registrado con
numero de folio: SIN/2019-0000294.

VIII. Que mediante el oficio SMARN/DNA/037/2019 de fecha 15 de Febrero de 2019 ingreso
el 18 del mismo mes y ano antes citado, |a respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica
requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO VI, quedando registrado con
numero de folio: SIN/2019-0000465 v,

CONSIDERANDGO:

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15
fracciones |, IV, Xll y XVI, 28 primer pérrafo y fracciones IX y X y 30 primer pérrafo y 35
fraccion Il de la LGEEPA,; 2, 4 fraccidn 1, 5, inciso Q) primer péarrafo e inciso R) fracciones
Ly I, © primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion |l del REIA; 32 Bis fraccion Il y Xl
de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 2 fraccidon XXX, 38, 39 y 40,
fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el 26 de noviembre
de 2012

2. Que unavezintegrado el expediente de la MIA-P del proyectoy, puesto a disposicidn
del publico conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il v 11l del presente oficio,
con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del Procedimiento
de Evaluacidon de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articuios 34
de la LGEEPA y 40 de su REIA, 2l momento de elaborar la presente resolucidn, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacidn, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro
de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo
previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a
que se sujetard la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la
Promovente presentd una Manifestacion de Impacto Ambiental, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, sin embargo
dicha Manifestaciéon de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones
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I, 11, 1l y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por
lo tanto a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Que, al momento de elaborar |la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no
recibié solicitudes de Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el
articulo 40 del REIA, por lo que tampoco se conoce de observaciones o manifestacién
alguna por parte de alglin miembro de la comunidad referente al proyecto.

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a
evaluacién, la Promovente debe incluir una descripcién de las obras y actividades
del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, de
acuerdo con |lo manifestado por la Promovente, el proyecto con pretendida
ubicacidén en un predio conocido como “Laguna las Habas", Avenida Paseo del
Atlantico, Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA

La inversién total (IVA incluido) del proyecto Fraccionamiento Residencial Abas, de
acuerdo al Catalogo de los conceptos que lo comprenden, esta en un estimado de
$50,000,000.00 (Son Cincuenta millones de pesos 00/100).

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto es un fraccionamiento residencial habitacional, compuesto de lotes
unifamiliares para uso habitacional; que implica la division del predio en manzanasy
lotes, el trazo de calles, asi como la ejecucion de obras de urbanizacion,
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Se erigird el proyecto en referencia en un lote de terreno con un Area General de
63,107.4361 m?, segun poligono envolvente, gue comprende un tramo de la Avenida
Paseo del Atlantico, area que se incluye solo como referente, dado que en este
momento es una vialidad municipal, donada por esta promovente para ser
desarrollada por el municipio de Mazatlan.

El predio seleccionado para desarrollar el proyecto estd localizado al norte de la
ciudad de Mazatlan y comunicado directamente a través de la Av. Paseo del
Atlantico, y corresponde a una superficie de terreno rlstico, que, por sus
caracterfsticas, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1844/18, con fecha
24 de SEPTIEMBRE de 2018, emitido por el Municipio, el predio conocido como
‘LAGUNA DE LAS HABAS'", con Clave Catastral 011-000-018-00079-001, estd
clasificado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 hab/ha),
por lo que el uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE para construccién del
fraccionamiento sefialado
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Para fines de desglose de los componentes del sitio proyecto, se refieren tres areas
bien definidas:

COMPONENTES DEL SITIO DEL PROYECTO

Coto 1 34,697.694 m?
Coto 2 23,074014 m?
Av. Paseo del Atléntico 5,335.628 m?

63,107.436 m?

SUPERFICIE DE LA POLIGONAL ENVOLVENTE =

Urbanizacion del drea y descripcién de los servicios requeridos.

USO DEL SUELO COTO 1 LOTES VENDIBLES
i POR MANZANA
AREA GENERAL m? No. CANTIDAD
POLIGONO COTO SLIGAE028 MANZANA LOTES
AREA DE CALLE INTERIOR 77131253 | m?2 | MANZANA 1 22
AREA VERDE 3,951.0884 | m? | MANZANA 2 23
AREA LOTIFICABLE 23,450.4775 | m? | MANZANA 3 34
AREA VENDIBLE 19,4993890 | m? | MANZANA 4 25
PORCENTAIJE DE AREA VERDE 16.8% MANZANA 5 34

LOTES EN TOTAL 138
USO DEL SUELO COTO 2 LOTES VENDIBLES
POR MANZANA
AREA GENERAL m? No. CANTIDAD
POLIGONO COTO 23074141 MANZANA LOTES
AREA DE CALLE INTERIOR 6,240.9965 | m? | MANZANAT 5]
AREA VERDE 3191.7307 | m? | MANZANA 2 38
AREA LOTIEICABLE 16,8331176 | m?
AREA VENDIBLE 13,641.3869 | m?
PORCENTAJE DE AREA VERDE 18.96%
LOTES EN TOTAL 89
RESUMEN DE SUPERFICIES
POLIGONO SEGUN ESCRITURAS
CONCEPTO supEm:lc:E
(m?)

LOTE DE TERRENO No.18 11,537.061

LOTE DE TERRENO No. 19 1,537.053

LOTE DE TERRENO No. 26 15,581.801

LOTE DE TERRENO No, 27 10,820.340

LOTE DE TERRENO No. 28 4761461

POLIGONO AV. PASEQ DEL ATLANTICO | 5,335.628

POLIGONO PERMUTA JUMAPAM 3,534.092

TOTAL=| 63,107.436
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a.- Urbanizacién del drea y los servicios requeridos.

Se conoce como proceso de urbanizacién al fenémeno de desarrollo de las ciudades. La
urbanizacién de un predio o terreno, suele dividir éste en varias entidades (poligonos,
manzanas, etc) a fin de construir viviendas y la infraestructura necesaria. Una
urbanizacion requiere de electricidad, agua potable, recoleccion de residuos y transporte,
entre otros servicios basicos para sus habitantes. :

En referencia a uno de los aspectos del proceso requerido de urbanizacién, como ya se
ha hecho mencién, la zona en donde esta enclavado el sitio del proyecto estd
suficientemente comunicado por vialidades de primer orden. El predio y sus colindancias
inmediatas corresponden a terrenos urbanos dentro y fuera de la parcela, misma que se
soporta su propiedad mediante titulos legales.

SERVICIO DE TELEFONIA

Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar y comercial brindado por diferentes
compafias: TELMEX, Mega cable, etc, con alguno de ellos se contratara lineas para el
servicio en el complejo de edificaciones de que consta el proyecto.

Esta ademas el servicio de celulares de diferentes compafifas, con el que se
complementan los requerimientos de comunicacién telefénica.

COMERCIO

La ciudad de Mazatlan estd debidamente dotada de un buen nUmero de tiendas
comerciales y supermercados con abarroteria, ropa, etc, existiendo ademads plantas
purificadoras de agua con sistema de distribucién, tortillerfas, ferreterias para todo tipo
de equipos, etc. Incluso la zona esta dotada con muchos de estos servicios comerciales.
Por tanto, los requerimientos de mercancias en general serdn resueltos a partir del
comercio local.

VIALIDAD

En el proyecto, al interior serd la continuacion de las vialidades existentes. En este caso, la
Avenida Paseo del Atldntico, ya construida, que recorre desde Av. Oscar Pérez Escobosa
—antes Libramiento 2-, unos 500 m lineales hasta el sitio del proyecto, prolongandose esta
avenida hasta la via de FERROMEX, interrumpida en este sitio por 220 m lineales, para
reaparecer de ahi en adelante, en lo que viene siendo Fraccionamiento Mediterrineo.

PREPARACION DEL SITIO.
1.- 'Seleccién del sitio

Se trata de un proyecto de oportunidad y esta dado sobre la base de la obtencion del sitio
para su construccioén, las autorizaciones y su financiamiento.
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Luego de realizar los recorridos de medicidn y trazo de los limites y vértices para alojar las
obrasy actividades que comprende el proyecto, se procede a las acciones de preparacion
del sitio que consisten en limpieza del sitio.

1. Trazo y nivelacién:
Este trabajo se realiza con equipo de topografia que incluye:

Estacion total y prismas, distancidmetro y equipo manual de apoyo, asi como materiales
para el sefialamiento y con materiales como: madera, clavo y pintura.

2.- Limpieza y despalme del terreno

Limpieza: Consiste en la remocidn y retiro de la vegetacién de siembra del sitio, suelo
contaminado con heces fecales del ganado que se pastorea en el lugar, asi como todo
tipo de vegetacion herbécea o arbustiva estacional y de cualquier material y/o estructura
que perjudique la construccidn del proyecto, por supuesto también, durante esta etapa,
de localizarse tierra vegetal, se procederd a su recuperacion y almacenamiento para su
uso posterior en la conformacién de las dreas verdes del proyecto.

Se utilizara un tractor D8, una retroexcavadora (pachara) y en su caso retiro manual. La
remocion se debera llevar a cabo de manera gradual para no dejar expuesto el suelo
descubierto y no promover procesos erosivos durante eventos pluviales o sencillamente
por accién del viento.

Despalme: Esta actividad es consecuencia de la anteriormente descrita y consiste
principalmente en la remocién de la capa de suelo que servia de sostén a la vegetacion
herbacea o arbustiva de desarrolio estacional, eliminada durante el proceso de limpieza
de la superficie del proyecto

El suelo vegetal rescatado serd depositado inicialmente en las dreas o algunas de las
areas verdesy camellones de las vialidades para formar la capa edafica que sera receptora
y soporte futuro de vegetacion. La remocidn del suelo se realizard de manera gradual, al
igual gue el retiro de la vegetacién y estard dada en funcién del avance de la etapa de
construccion.

Para los trazos de obra en la superficie de terreno se limpia en su totalidad de vegetacidon
© materiales ajenos gue se pueda encontrar, en este caso materiales de relleno “pobres”,
vegetacion herbdcea, arbustiva y/o arbdrea que inciden en la calidad del suelo para la
construccion de la obra a que se ha hecho referencia, asi como todo aquello que pueda
obstruir el trabajo que haya que realizar. El trabajo de limpieza se complementa con la
introduccion de materiales de relleno apropiados para el soporte de carga.

Recordar ademas que, por existir condiciones de topografia v la susceptibilidad a
movimiento intenso de agua pluvial rodada en algunas partes del sitio, determinado
mediante la realizacién del Estudio topogréfico (curvas de nivel), las dreas de desarrollo
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de infraestructura en estos sitios del proyecto deberdan prever esta situacién,
construyendo las obras hidraulicas de escorrentia correspondientes, a fin de evitar
posibles incidentes de anegamiento. De principio se contempla dos estructuras dren,
una en cada coto.

Estas actividades son las de mayor impacto sobre el ambiente representadas en el
proyecto, aqui, sobre todo, porgue exponen el suelo a incidentes de la erosién por aire o
agua en eventos de lluvia, por lo que se requiere medidas preventivas y correctivas en su
caso, como llevarse a cabo la limpieza de manera gradual, por ejemplo, ademds, para su
disposiciéon final, los materiales de retiro con la limpieza, deberan contar con sitios
autorizados o bien, incorporar los residuos vegetales obtenidos, como mejoradores de
suelo removido a las dreas verdes del proyecto.

Nivelacion: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno mejorado
se procede a construir, a base de magquinaria, cuando sea posible, o herramientas
manuales si no existe la posibilidad, la introduccién de la red de agua y el drenaje, y la

2019.

cimentacién que sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen, asi

como el trazado de banquetas, dreas de estacionamiento y/o lozas que se requieran.
Todo material sobrante serd acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecénicos o manuales, segln sea el caso, si se
requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones
de los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizard una adecuada medicién
considerando la ubicacién general de los correspondientes elementos que incluyen el
conjunto de obra, asi como su alineacién en el esquema general,

Excavaciones/cimentaciones: Deberd apegarse a lo establecido.en la reglamentacién de
la Direccion de Obras Publicas del municipio.

Durante este proceso, todo material sobrante de cada obra o actividad planeada, debera
ser acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente si es apto, o
desechado, en caso de inutilidad, trasladédndolo a un sitio distinto. En el caso de
excavaciones, el producto sobrante sera trasladado al sitio de su destino final, acordado
de comun acuerdo con el municipio en &reas que su uso y/o confinamiento no
constituyan un problema de tipo social o ambiental.

Debido al trazo del Proyecto y a las condiciones topogréficas del sitio, y mecanicas de
suelo, las vialidades se conforman de manera paralela a la topografia natural por lo que
no se esperan movimientos de tierra significativos. Cabe sefialar que los suelos,
corresponden a un predio, donde el suelo original del &rea, someros y con materia
orgénica corresponde a una antigua parcela en uso hasta estas fechas. Por lo que, en la
actividad de limpieza y despalme, se podrd aprovechar para acopiar material del
horizonte A, para su utilizacion en la conformacién de &reas verdes o bermas.
Entendiendo el horizonte A, como la capa superior, la mas alterada quimica y fisicamente.
Contiene la mayor cantidad de materia organica procedente de la descomposicién de

Calle Cristdbal Colén No, 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiain, Sinaloa, México.
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restos animales y vegetales, sus componentes suelen ser arrastrados hacia horizontes
mas profundos.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Se contempla se realizara como obras provisionales en la construcciéon de infraestructura
del proyecto campamentos con bodega de materiales, asi como la instalacién de una
oficina para servicios administrativos, de direccion de obras, asi como de drea de
preventas del desarrollo inmobiliario.

Las instalaciones a que se hace mencién, serdn acomodadas justo a la entrada del
desarrollo en el coto 1, sin obstruir paso y el propio desarrollo constructivo.

En el primero de los casos, se trata de una construccién con materiales faciles de
desmontar al final de la obra: Madera, ldmina acanalada metilica, clavos, etc. Mientras
que la oficina administrativa y de preventa, corresponde a una oficina mévil de tipo trailer
park.

No se contempla el almacenaje de materiales que se catalogan como peligrosos por su
manejo, tales como aceites y combustibles para la maquinaria y camiones de volteo que
se utilicen en el predic del proyecto durante las etapas de preparacion del terreno y de
construccién.

No se contempla la realizacién de servicios o mantenimiento de magquinaria y vehiculos
participantes en obra. En todo caso las reparaciones se realizardan en talleres
especializados. Cabe sefalar, sin embargo, que, de existir servicios o reparaciones de
emergencia en obra, se deberd extremar medidas preventivas para evitar derrames de
grasas, aceites o combustibles y el manejo adecuado y retiro de partes, trapos y cartones
impregnados, en contenedores para su adecuada disposicién de acuerdo a la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el
procedimiento de identificacién, clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

El campamento contard con bafos portatiles aledaros, para el uso obligatorio de los
responsables de obra y en general para el total de los trabajadores. El Contratista debera
instalar en el drea una letrina portatil por cada 15 trabajadores en su caso. Los desechos,
deberan ser vaciados a tangues instalados en los vehiculos cisterna de la empresa
especializada contratada, para ser transportados y vaciados en sitios autorizados para la
descarga de aguas negras sanitarias. La frecuencia de vaciado debera programarse de
acuerdo con los requerimientos gque marquen la intensidad de uso.

En el mismo sentido, el constructor sera responsable de colocar contenedores o tambos
para el depdsito de residuos no peligrosos gue sean generados por las propias actividades
de los trabajadores (restos de alimentos, envases de plastico, latas de aluminio, papeles,
cartdn, envolturas de frituras, botellas de vidrio, etc.), los cuales deberan ser transportados
hasta el sitio de disposicién final municipal o verterlos a un camién de recoleccion
municipal de residuos.

Caile Cristobal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacdn, Sinaloa, Maxico

e e M e S R e i e T | £ e 65 PSSR R RO UM O D SR M A £ B e

Pigina ¢ de 49 i

g

ik




Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestion para la Proteccidén

s Ambiental y Recursos Naturales
SEMA RNAT i 2 019 ";Jr:iet;'a: c}’e Gestién Ambiental
e e il et i i EMIIAROZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Bitacora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019.

Al finalizar la construccién, los materiales del campamento deberan ser retirados en su
totalidad, lo mismo que el sitio de su instalacién, debera ser rehabilitado en su totalidad,
con el retiro eficaz de todo tipo de residuos, incluido por supuesto los peligrosos que
hubieran resultado, por el mantenimiento emergente de la maquinaria, retiro de posibles
escurrimientos de aceites o diésel en el suelo y procurar restaurar o inducir vegetacidn
nativa en su caso. En este sentido, en el programa de trabajo, se refieren actividades de
limpieza de la obra de manera periddica.

Etapa de construccién

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Las actividades principales que contempla la obra son la lotificacién y la urbanizacion,
propiamente dicho, del desarrollo habitacional, drea de los cotos y servicios, consistente
en;

Preliminares

Para cualquier actividad la lotificacién y la urbanizacion, y la posterior construccién, se
establecen los puntos de control con cierre de poligonales basados en los puntos
(coordenadas), que han de constar en titulos y/o certificados que muestren la tenencia
legal del terreno, llevados a planos de medicién (poligonos), el deslinde catastral,
alineamiento, vocacién del suelo y/o uso del suelo, en la instancia del municipio, etc., y
que deben guedar inscritos en bitdcora al inicio de la obra.

Se realiza levantamiento topogréfico y el trazo previo, asi como sondeos aleatorios a lo
largo de los tramos a urbanizar para cotejar con los datos de proyecto y determinar
fisicamente las dreas de las obras, volimenes de despalme, niveles de desplante,
volimenes de corte y/o terraplén, tipos de materiales existentes en la zona y establecer
los criterios que han de regir el curso de los trabajos subsiguientes.

La construccion de los desarrollos inmobiliarios empieza propiamente por |la
urbanizacion. Previo a los trabajos de terracerfa se debe realizar el trazo preliminar de
vialidades contempladas y el acondicionamiento correspondiente. El desmonte -si lo
hay- sobre una superficie igual al ancho de las vialidades en cada parte especifica del
desarrollo, incluidas las dreas de banquetas y camellones - también si los hubiera-, \Y
consiste en el corte de vegetacion de cualquier tipo, hierbas y pastizales, arbustos y
arboles, con sus raices y su retiro fuera del area de construccién o de la obra cuando se
pueda realizar junto con el producto del despalme.

El despalme es en un corte posterior a la limpieza de vegetacion sobre el material tipo 1
(arcillas o limos) y donde exista material organico, como pastos y hiervas. La profundidad
del mismo regularmente se considera de al menos 20 cm o lo que se acuerde, bajo la
recomendacion del laboratorio de mecanica de suelos, entre la supervisién de obra y la
contratista. El nivel del despalme no debera ser menor que 20 cm debajo del nivel de

subrasante proyectado. .
Callze Cristébal Colon No. 144 orients, Col, Centro, C.P. 80000, Culiacar, Sinaloa, México. /
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Posteriormente se realizan las actividades de corte de terreno determinado (20 c¢cm
referido)) y terraplén acordado respecto al trazo y nivelacién preliminar con el equipo y
magquinaria adecuados al terreno y los diferentes estratos inferiores, si los hay; cuidando
de llevar control estricto de su ubicacién y volumen y de verificar que los niveles
proyectados alcanzados mediante la compactacién, se cumplan en cada etapa.

Terracerias y Pavimentos- Mecdnica de suelos

De acuerdo a estudios previos de mecéanica de suelos, para este proyecto se determinara
la colocacién de la estructura de terraceria -terraplén- basada en la compactacién del
terreno natural despalmado vy libre de material organico con una capa de subbase de 30
cm con material de banco, una capa de base de 15 cm y pavimento - o adoquin en su
caso- seleccionado como superficie de rodamiento.

Los trabajos por estos conceptos, minimamente deberan cumplir las normas y
especificaciones que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) y los
Reglamentos de Construccién Municipales para este tipo de desarrollos. Para tal efecto,
se contard con un laboratorio certificado que, en campo, verifique y avale, desde el
principioy hasta el final, la calidad de los trabajos y materiales desarrollados y terminados,
dejando constancia escrita de la frecuencia y el resultado de sus muestreos.

De acuerdo a las especificaciones marcadas para el desarrollo habitacional y comercial,
en concreto se determina:

- Para la ejecucion de cualquier concepto y su continuacién, se deberd contar con la
aceptacion por escrito del laboratorio de mecanica de suelos y la supervisién de obra
determinada por la promovente.

- Establecido el nivel de subrasante se escarifica, conforma, afina y compacta el terreno
natural al 90% de su PVSM (peso volumeétrico seco maximo) o compactacion Proctor
Estandar*. Para verificar lo anterior existe una prueba de laboratorio llamada pruebka
Proctor que se desprende de la norma ASTM (American Society of Testing Materials)
D698 y DI557: Relaciones de humedad-densidad en suelos y con mezclas de suelo
agregados, utilizando ariete de 2.50 kg (5.5 Ib) para una caida de 30.50 cm (1.00 pie) y un
ariete de 4.54 kg (10 Ib) para una caida de 45.70 cm (1.50 pie), respectivamente.

- Se conforma una capa de subbase de 30 cm de espesor con material de banco (balastre
o tepetate) compactada al 95% de su PVSM.

- Se conforma una capa de Base hidraulica de 15 cm de espesor con grava triturada 1 %2"
a finos compactada al 95% de su PVSM.

- Colocacién del pavimento - o el Adogquin junteado con mortero- segun sea el proyecto.

*NOTA. - El objeto de un relleno compactado es densificar el suelo y se puede hacer
aplicando carga con un peso estatico; mediante golpes con un objeto; por vibracién; por
medios manuales (pisén de mano) o por medios mecanicos ligeros o pesados {vibro
apisonador, placa vibratoria, aplanadoras o rodillos). La compactacién se utiliza para
eliminar los asentamientos y para hacer mas impermeable el suelo, cuando sea el caso.

Calle Cristehal Colon.No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80003, Culiacan, Sinalos, Maxico
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Guarniciones y Banquetas

Se colocara trazo y niveles para guarniciones y banquetas procurando una distribucion
integral coincidente con la [otificacién habitacional y comercial y la ubicacién de registros
para agua potable, electrificacién, telefonia y luminarias, evitando la interferencia en
accesos a domicilios contemplados, a fin de evitar molestias a particulares y al
mantenimiento de las instalaciones, evitando reubicaciones, demoliciones y retrabajos.

Los materiales utilizados para estos conceptos (mezclas de agregados y de aglutinantes),
ya sean ejecutados en obra o recibidos ya terminados, deben ser avalados por la
supervision de campo de la promovente, en cumplimiento de las normas,
especificaciones y recomendaciones de construccién vigentes.

Recibida por la promovente la capa de base avalada por el laboratorio de mecanica de
suelos y la supervision de obra, se ejecutan los siguientes conceptos:

+ Excavacion para alojo de guarnicién a profundidad variable segtn seccién indicada en
plano proyecto (proyecto ejecutivo).

+ Cimbrado y colado de guarnicién pecho de paloma con concreto premezclado
f'c150kg/cm? de seccién compuesta de 90x20 cm.

» Cimbrado y colado de guarnicién trapezoidal con concreto premezclado f'c150kg/cm?
de seccion 15-20x40cm.

« Relleno con material de banco (tepetate o balastre) para desplante de banquetas,
conformado y compactado en capas de 20 cm.

» Cimbrado y colado de banqueta de concreto premezclado f'ci150kg/cm? de 8 cm de
espesor o conformacion de una base o cama nivelante de arena o polvo de trituracién
para desplante de adocreto, donde lo indigue el proyecto.

Red de Drenaje Sanitario

El proyecto y la instalacion de la red de alcantarillado sanitario (atarjea, pozos de visita,
descargas domiciliarias y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con
todas las especificaciones establecidas por la Junta Municipal de Agua Potable \%
Alcantarillado de Mazatldn (JUMAPAM]) para los fraccionamientos y areas habitacionales
de las zonas urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre
hidraulico, en arroyo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de
la capa de subbase para evitar las excavaciones en la capa de base o cortes a la carpeta
asfdltica colocada, que pueden influir negativamente en la adecuada circulacién de los
escurrimientos superficiales, provocar el deterioro de la misma por la circulacién
vehicular y un costo sighificativo en el mantenimiento.

Catle Cristébal Coldn No. 144 oriente, Col. Centro, C.F. 80000, Culizcir, Sinaloa, Mé
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Se realiza el trazo y nivelacién para la excavacién de la red de drenaje sanitario en arroyo
con anchos y profundidades indicadas en el Reglamento o Manual de Instalaciones
Hidraulicas de la JUMAPAM y se gjecutan los siguientes conceptos:

- Afine de fondo y taludes de excavacion.

- Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

- Suministro y colocacidon de tuberia de PVC espiga-campana con anillo fijo de acero
encapsulado en hule fijo en la campana serie 20, Norma NMX-E-215 serie métrica, para
atarjea y descargas segun didmetro marcado en plano de proyecto revisado y autorizado.
- Suministro y colocacidn de cintilla plastica de precaucidn sobre tuberia segun
especificaciones de [a JUMAPAM,

- Suministro y colocacion de silleta Tee de PVC de 300x150mm de didmetro para descarga
domicitiaria.

- Suministro y colocacién de tapdn de PVC de 150mm didmetro para descarga
domiciliaria.

- Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20
cm hasta nivel de subrasante.

- Pozo de visita tipo comin desplantado sobre losa de concreto de 10 cm de espesor
armada con varilla de 3/8" y concreto premezclado f'c:200kg/cm? con muro de tabicon de
concreto de 28 cm de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1.3
acabado pulido a profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

- Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Drengje Pluvial

El proyectoy la instalacién de la red de drenaje pluvial y sus componentes (colector, pozos
de visita, alcantarillas y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con
todas las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los fraccionamientos de las
zonas urbanasy se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico
y la ubicacién del drenaje sanitario, en camellones sobre el terreno natural o despalmado
y en arroyo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacidn de la capa
de subbase.

Se realiza el trazo y nivelacién para la excavacién de la red de drenaje pluvial en arroyo
con anchos y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la
JUMAPAM y se ejecutan los siguientes conceptos:

- Afine de fondo y taludes de excavacion.

- Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

- Suministro y colocacién de tuberia de PAD para colector del didmetro marcado en plano
de proyecto revisado y autorizado.

- Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20
cm hasta nivel de subrasante.

- Pozo de visita tipc comin desplantado sobre losa de concreto de 10cm de espesor
armada con varilla de 3/8" y concreto premezclado f'c:200kg/cm? con muro de tabicén de
28cm de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 133 /
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acabado pulido a profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.
- Suministro y colocacién de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Agua Potable

El proyecto y la instalacién de la red de agua potable y sus componentes, deben ser
autorizados y cumplir con todas las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para
los fraccionamientos de las zonas urbanas y se ejecuta la ubicacion de la red en la calle,
sobre el terreno natural sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién
de la capa de subbase.

Se realiza el trazo y nivelacién para |la excavacién de la red en arroyo (vialidad) con anchos
y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM y se
ejecuta bajo los siguientes conceptos:

El sistema de abastecimiento de agua potable més complejo, que es el que utiliza aguas
superficiales, consta de cinco partes principales:

s Captacion (caso Mazatlan);

. La captacién de las aguas superficiales se hace mediante bocatomas, en algunos
casos se utilizan galerfas filtrantes, paralelas o perpendiculares al curso de agua para
captar las aguas que resultan asfi con un filtrado preliminar.

. La captacion de las aguas subterrdneas se hace mediante pozos o galerias filtrantes.

¢+  Almacenamiento de agua bruta;

. El almacenamiento del agua se hace necesario si la fuente de agua no tiene un
caudal suficiente durante todo el afio para suplir la cantidad de agua necesaria. Para
almacenar el agua de los rios o arroyos gue no garantizan en todo momento el caudal
necesario se construyen embalses,

. En los sistemas que utilizan agua subterranea, el acuifero funciona como un
verdadero tanque de almacenamiento, la mayorfa de las veces con recarga natural,

sin embargo, hay casos en que la recarga de los acuiferos se hace por medio de
obras hidraulicas especiales.

s Tratamiento;
El tratamiento del agua para hacerla potable es la parte mas delicada del sistema. E
tipo de tratamiento es muy variado en funcion de la calidad del agua bruta. Una

planta de tratamiento de agua potable completa generalmente consta de los
siguientes componentes:

¥ Reja para la retencién de material grueso, tanto flotante como de arrastre de
fondo;

v' Desarenador, para retener el material en suspensién de tamafio fino;

Calle Cristdbal Coidn No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinalea, México.
T T e e ——Feléfen e {66/ 25 000w wwage s e ena e — e

Pagina 14 de 49 q



Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa

e Subdelegacién de Gestion para la Proteccién
TR 2 0 1 9 Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

EMILIANO ZAPATA Asunto: Resolutivo de ia MIA-P.

Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Biticora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD158

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019.

SEMARNAT |

..a.kT RIA DE MEDIO AMAIENTE

ELURSOSL NATURALES

v Floculadores, donde se adicionan quimicos que facilitan la decantacion de
sustancias en suspensidén celoidal y materiales muy finos en general;

v Decantadores, o sedimentadores que separan una parte importante del material
fino;

v Filtros, que terminan de retirar el material en suspensién;

¥" Dispositivo de desinfeccidn.

e Almacenamiento de agua tratads;

El almacenamiento del agua tratada tiene la funcién de compensar las variaciones
horarias del consumo, y almacenar un volumen estratégico para situaciones de
emergencia, como por egjemplo incendios. Existen dos tipos de tanques para agua
tratada, tangues apoyados en el suelo y tangues elevados, cada uno dotado de
dosificador o hipoclorador para darle el tratamiento y volverla apta para el consumo
humano.

Desde el punto de vista de su localizacién con relacién a la red de distribucién se
distinguen en tangues de cabecera y tanques de cola:

¥ Los tangues de cabecera, se sitUan aguas arriba de la red gue alimentan. Toda el
agua gue se distribuye en la red tiene necesariamente que pasar por el tanque de
cabecera.

¥ Los tangues de cola, como su nombre lo indica, se sitlan en el extremo opuesto
de la red, en relacién al punto en gue la linea de aduccidn llega a la red. No toda
el agua distribuida por la red pasa por el tanque de cola.

e Red de distribucién abierta

La linea de distribucion se inicia, generalmente, en el tangue de agua tratada. Consta
de:

Estaciones de bombeO'

Ta nques de a!macenam|ento lntermedlanos,

Valvulas que permitan operar la red, y sectorizar el suministro en casos
excepcionales, como son: en casos de rupturas y en casos de emergencias por
escasez de agug;

Dispositivos para macro ¥y micro medicidn. Se utiliza para ello uno de los diversos
tipos de medidores de volumen;

¥" Derivaciones domiciliares.
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Las redes de distribucion de agua potable en los pueblos y ciudades son
generalmente redes que forman anillos cerrados, como es este el caso.

e Electrificacion
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Los trabajos de electrificacion provisionales (acometidas aéreas) para la ejecucion de los
trabajos se pueden efectuar en cualquier etapa de la obra contando con el trazo
proyectado. No asi la instalacion en media y baja tensién definitivas que,
preferentemente, se desarrollan una vez colada la guarnicién para tener referencias
definitivas de ubicacién y pendientes de los registros en banqueta y su proyecto e
instalacion deben ser autorizados y cumplir con todas las normas y especificaciones
establecidas por la Comisién Federal de Electricidad (CFE) para los fraccionamientos y
condominios de las zonas urbanas.

- Media Tensién

Para el proyecto de Electrificacién en media tensién se proyecta utilizar cable de aluminio
cal 500 MCM en troncal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F-4H en area de acometida con poste
en ingreso al fraccionamiento. Transicién aérea-subterrdnea construida con cable THW
antiflama cal 3/0 con conector cilindrico y manga termo contractil dentro de tubo
conduit galvanizado de 3" Transformador tipo poste monofésico autoprotegido de 50kvA
a 120/240v. Transformador tipo poste monofésico convencional de 75kvA a 120/240v.

En su ingreso al fraccionamiento, en la electrificacion se utilizard linea subterrdnea de
media tension con cable de aluminio aislado tipo XLP 15kv cal 500 KCM para sistemas de
600 Ay XLP 15kv con conductor de aluminio aislado cal 1/0 AWG para sistemas de 200 A;
para el neutro corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15kv cal 3/0. Transformador
tipo pedestal.

+ Baja Tensién

Para el proyecto de Electrificacién en baja tensién, se utilizard cable muiltiple XLP DRS cal
2*3/0 + 1*1/0, cable multiple XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para acometidas particulares.
Sistema de tierras con conector soldado a varilla de cobre y manga removible.

» Alumbrado Publico

La linea de alumbrado publico serd subterrdnea, con cable CU THW cal 6 y 8 AWC.
Luminaria urbana OV-15 con balastro y focos ahorradores de energia en 150w en vapor de
sodio (VSAP) a 240v montada sobre poste con arbotante, brazo de 1.80m y conectores
bimetalicos. Poste metalico cénico de 9 m de altura exclusivo para soportar luminaria.
Transformador tipo pedestal monofasico de 15kvA en 13.2kv a 120/240v en baja tension.

e Telefonia.

~Actualmente en nuestro pafs existe una gama amplia de servicios telefénicos fijos
(domiciliar o de negocios) y méviles (teléfonos celulares o satelitales). De las cuales,
actualmente 13 compafiias estan activas en su servicio Y 2 por el momento se encuentran
inactivas. Una compafiia, puede contar con ambos tipos de servicio a la vez.
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No se trata aqui de preferenciar una compafiia sobre otra; sin embargo, es de suponer,
gue independientemente de las preferencias de servicio, todos los lotes y areas
comerciales contardn con este servicio, de una u otra manera.

Contando la de mayor tradicién y cobertura, se considera podra ser esta la mas solicitada:
Teléfonos de México (TELMEX).

Con base a politicas de esta empresa, la misma compafia podra ejecutar el proyecto
considerando los siguientes conceptos:

- Revision de trazo de excavacion e instalacién segln proyecto presentado por TELMEX.
- Excavacion a mano en material tipo 1 en drea de bangueta y relleno compactado en
capas de 20 cm con material producto de excavacion.

- Suministro e instalacidén de tuberia de PVC, registros y cajas. De requerirse, poco
probable, se podran ubicar estratégicamente casetas telefénicas.

e Jardineria

Independiente del acondicionamiento de espacios verdes que solicite el H.
Ayuntamiento de Mazatldn, en las dreas de donacién que comprende el proyecto, de
motu proprio la promovente se propone dotar durante la urbanizacién de instalaciones
para riego por aspersién a pasto, plantas, camellones y glorietas en las vialidades
principales del fraccionamiento y cuyo mantenimiento, hasta la entrega-recepcién del
Mmunicipio, sera responsabilidad de la empresa, pasando a su responsiva con este acto.

Sobre las vialidades principales en su camelldn central y glorietas, se recubrirédn hasta 5
cm debajo del nivel de la guarnicién trapezoidal o pecho de paloma con tierra vegetal
para la siembra de pasto y plantas ornamentales de diferentes tipos, sembrandose
plantas distribuidas sobre el gje de los mismos a una distancia aproximada de 20 m en
cepas de aproximadamente 2x2x2 m rellenas con una mezcla de arena y tierra vegetal en
proporcién 1:2, a fin de evitar su compactacién y aterronamiento.

e Riego por aspersion

Este sistema permite que el agua llegue a las plantas o a los sectores verdes que se
pretende regar en forma de lluvia y, al mismo tiempo, de manera localizada. Las mayores
ventajas que proporciona este sistema son: limitacidén del dafio a las raices, ya que
mediante riego por surcos o manual resulta dificil controlar la cantidad de liquido
utilizado, lo que puede danarlas o pudrirlas ante el contacto con el sol.

Otro de los beneficios es la mediciéon del consumo de agua, ya que con la utilizacion de
otros mecanismos de riego se utilizan mayores caudales. Su utilizacién es sumamente
requerida en las regiones cercanas a rios, acueductos, acequias, lagos o lagunas.

. . I ™
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Generalmente se necesita de una pequefia bomba portétil conectada a un sistema de
tuberias hidricas la que, mediante un transporte (que puede ser un tractor en el caso de
gue se riegue el campo) se lleva a las dreas que se desea nutrir de agua.

Sobre camellones centrales en vias principales, glorietas y &reas de donacién del
fraccionamiento que seran acondicionadas para jardinerfa, se contard con sistema de
riego por aspersion y control automatico. La colocacién de estas instalaciones debe
preverse posterior a la instalacion de lineas y cruces de tuberia de otros sistemas, la
conformacién del terreno para la jardineria y la colocacién de plantas que requieran
excavaciones amplias o profundas. Se realiza el trazo para la instalacién de tuberia y
ubicacién de aspersores de acuerdo al plano del proyecto ejecutivo contemplado.

Para su colocacion, se realiza excavaciones con herramientas de mano para la instalacion
de tuberia de PVC de diferentes didmetros (¥2" hasta 4") segun la distribucién y gastos
requeridos en planos y requerimientos especificos de la vegetacién a regar, colocdndose
rotores de aspersion y valvulas de regulacién y control para su operacion.

¢ SerAalizacién y Nomenclatura
La sefialética en vialidades y sobre banquetas y la nomenclatura de calles se colocard una
vez tendido el pavimentado y concluidos trabajos en banquetasy se sujetarén al proyecto
autorizado por las autoridades municipales y las especificaciones marcadas por la
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio.
Materiales y caracteristicas generales de Construccién
a) Materiales; Tipo, volumen y traslado
Este apartado involucra:
Sustitucion.
Movimientos de suelo natural por corte y su reutilizacién en nivelaciones de terreno, osu
retiro por constituir materiales no aptos para su utilizacién en la construccién, ademsas el
acarreo y avituallamiento de otros materiales que seran utilizados en la construccién de
las diferentes obras y actividades del proyecto.
Acopio y avituallamiento.
Las tablas siguientes muestran los criterios de acopio y avituallamiento de materiales que
podran ser utilizados en los procesos de obra. Materiales y cantidades gue son indicativos,

pero nolimitativos.

Es posible elaborar el siguiente listado:

Material (insumo) | Tipo | Volumen | Traslado o procedencia
Retiros
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Suelos pobres osin | Retiro (0.20 cm 16,271.31507 m? | Mejoramiento de suelo en cotos
capacidad de | de suelo para trazo de vialidades y base
carga superficial en de futuras edificacicnes.
23,074.1141 m3)
ambos cotos X
030 cm de
profundidad.
Insumos-Proveeduria
MATERIALES
Concepto Tipo Cantidad Traslado o procedencia
CONCRETO FC=150 ND | ARTICULOS DE OBTENCION
KG/CM2 EN EL MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
MALLA ND | ARTICULOS DE OBTENCION
ELECTROSOLDADA EN EL MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
PAMIMENTOS, VARILLA ND | ARTICULOS DE OBTENCION
REGISTROS, BOCAS DE :
TORMENTA ZANJAS: EN EL MERCADO LOCAL O
' ’ REGIONAL.
ALAMBRON ND | ARTICULOS DE OBTENCION
CONERETO EN EL MERCADO LOCAL ©
ACERO
ACERO REGIONAL. _
ACERO ALAMBRE ND | ARTICULOS DE OBTENCION
RECOCIDO EN EL MERCADO LOCAL O
ACERO
CEMENTO REGIONAL, :
CEMENTO MORTERO ARGAMASA DE ND | ARTICULOS DE OBTENCION
GRAVA MORTERO EN EL MERCADO LOCAL ©
ARENA y REG’IONAL. _
BLOCKS BLOCK ENTERO: ND | ARTICULOS DE OBTENCION
TABIQUES 15X 20 X 40 EN EL MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
BLOCK MEDIO:
15X 20 X10cm
TABIQUES ROJO ND | ARTICULOS DE OBTENCION
(LADRILLO COCIDO): EN EL MERCADO LOCAL O
6 X12X235cm REGIONAL.
AREAS VERDES
AREAS VERDES: CAPA DE Avenidas:11,037.849 m2 | MATERIAL A OBTENIER
Coto 1; Vialidades MEJORAMIENTO Manzana 1. 1344.000 | EN EL MERCADQO
y Manzanal (SUELO VEGETAL) | m2 LOCAL O REGIONAL.
SUSTRATO
MEJORADO-PASTO
AREAS VERDES: CAPA DE Vialidades: 699.548 m2 | MATERIAL A OBTENIER
Coto 1; Vialidades MEJORAMIENTO Manzana 1% 2,492183 | EN EL MERCADO
y Manzana 1A (SUELO VEGETAL) m?2, LOCAL O REGIONAL.
SUSTRATO
MEJORADCO-PASTO
AREAS VERDES

. Calle Cristobal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 30CCC, Culiacan, Sinaloa, Méxics.
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ARBOLES A CADA 8
METROS COMPUESTO
POR GUARNICION M
MONOLITICA, 1.00 M,
DE SUSTRATO
MEJORADO Y ARBOL

PLANTACION DE
ARBOLES

AREAS VERDES CAMELLON, DEFINIDA
EN DISENO DE

ESPECIALISTAS IN SITU

En resumen, los materiales enumerados servirdn para la construccién de las siguientes
areas:

COTO 1 COTO 2
DESCRIPCION LOTES SUPERFICIE DESCRIPCION LOTES SUPERFICIE
(m?) (m?)
VIALIDAD 11,037.849 VIALIDAD 6,240,998
AREA VERDE 1 2,816.460 | AREAVERDE1 699,548
AREA VERDE 2 1,344,000 | AREA VERDE 2 2,492183
MANZANA 1 22 3,089.840 MANZANA 1A 1 1,558.413
MANZANA 2 23 3,361.735 MANZANA 1B 13 1,909.131
MANZANA 3 34 5,062.474 MANZANA 1C 18 2,738.282
MANZANA 4 25 3,519,393 MANZANA 1D 6 939.407
MANZANA 5 34 4,465,943 MANZANA 2 41 6,496.152
TOTAL 138 34,697.294 TOTAL 89 23,074.114
RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PROYECTO

CONCEPTO LOTES | SUPERFICIE (m?)

POLIGONO COTO 1 138 34,697.694

POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO* 5,335,628

POLIGONO COTO 2 89 23,0744

TOTAL 227 63,107.436

Caracteristicas generales de Construccién
Cimentaciones estructurales de vivienda:

Por definir en el futuro inmediato a la preventa de lotes. Los alcances del proyecto
corresponden a la lotificacion y construccién de servicios urbanos.

La construccién de vivienda deberd ajustarse a los lineamientos del Reglamento de
Construccion del municipio de Mazatlan.

El sistema pavimentacién y lozas

A base de concreto hidraulico f"c = 300 y 350 kg/cm? en area de rodamiento y concretos
de menor calidad en banguetas y drea de estacionamiento. Para losas sin carga se podra
utilizar concretos mas pobres, pero que garanticen su eficacia y durabilidad.

Catle Cristébal Colon No. 144 orienta, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacar, Sinaloa, México.
el e 6 6 FE 9 A0 W W O b RS SRR AR L e
Pigina 20 de 45

”;gj

pf



Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion

2 LED Ambiental y Recursos Naturales
= 2 019 Unidad de Gestién Ambiental
EMITYANG ZAPATA Asunto: Resclutivo de la MIA-P.

Oficio: No. SG/145/2.1.1/0287/12.-0529

Ritacora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019.

SEMARNAT

RETARIA D MEDIO AMBIENTE

ACCURSOT NATURALES

Etapa de operacién y mantenimiento

De manera general el uso es de régimen condominal a todo adquiriente de alguna de las
propiedades establecidas y las relaciones de la propiedad de los condéminos estara
regida por la LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE SINALOA, DECRETO NUMEROQ 142, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma
publicado en el P.O. del estado de Sinaloa el 17 de enero de 1992. Por el tipo de
fraccionamiento, no podra existir al interior ningun tipo de drea comercial, tal y como esta
establecido en la mencionada ley (ARTICULO 6o0. BIS-G).

No obstante, el régimen de propiedad establecido, las autoridades podran intervenir en
cualquier tiempo, en la inspeccidén y vigilancia del desarrollo urbano mencionado, a fin de
verificar si se estdn cumpliendo las disposiciones legales administrativas. Los
conddéminos, sus representantes legales, los encargados de la vigilancia y
administradores tienen la obligacién de permitir el acceso a los representantes de la
autoridad cuando asi sean requeridos, y de proporcionar los documentos e informacién
que éstos soliciten en relacién con el objeto de la visita (ARTICULO 60. BIS-H, de la
mencionada ley).

Lo anterior contribuye a la conservacidon y mantenimiento de las mejores condiciones de
habitabilidad, evitar disfunciones en la prestacién de servicios publicos y evitar también,
contaminacion o deterioro de los componentes ambientales y en su caso, contribuir al
mejoramiento ambiental de las inmediaciones del proyecto.

El mantenimiento y conservacién de la infraestructura y de los espacios publicos, es una
actividad preponderante y estard atendida por consiguiente por la promovente hasta su
entrega recepcién a un comité, asociacidon o patronato de los condéminos, pudiendo ser
arbitro el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

Referido a la infraestructura (banda de rodamiento, banquetas y area de
estacionamiento) del proyecto requerird de servicios periédicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de revisidn y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno serdn objeto de atencion
especial de los promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante
puede promover un proyecto. Los atractivos son parte de las mercancias se venden, por
lo gue en su conservacién inalterada también se debe invertir.

De manera general, las obras e instalaciones se les cuidara y limpiara permanentemente,
proporcionandoseles los cuidados de mantenimiento correspondientes y continuara su
uso sin ningln tipo de restriccion a los usuarios.

En resumen, en el marco y naturaleza preconcebida del proyecto, a continuacion, se
describen actividades de mantenimiento:

Mantener en buen estado fisico y estructural las calles y avenidas del conjunto
habitacional, la infraestructura de alcantarillado, drenaje, red de agua potable, alumbrado

e e TeliteRoi{66 71750 3T B0 WA BOB KSR R e e
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publico y otras redes, verificando en todo momento su cabal funcionamiento y estado
fisico; establecer sistemas de recoleccién de residuos sélidos urbanos y barrido y dar
suficiencia a la red de conduccidn de las aguas residuales como parte de la red municipal,
con la calidad referida en la NOM-002-SEMARNAT-1996. Todo el mantenimiento es
indispensable realizarlo de manera periédica y en particular el drenaje y alcantarillado en
época de estiaje, para que estén en éptimas condiciones en la época de lluvias.

Incluir en un reglamento interior del fraccionamiento, la obligacién de disponer
escombros y residuos de obra en sitios autorizados.

Habilitar y conservar en buen estado las dreas verdes y sefializar en los [imites del predio
del proyecto, sobre la prohibicién de tirar escombros o basura, que por demads pueden
propiciar incendios que puedan deteriorar ecosistermas aledafios.

Durante y posterior de la época de lluvias, se requerird de acciones de revision de dafios,
para su reparacion y de otros elementos que pudieran presentar dafios o deterioro. Se
deberan identificar acciones para evitar el deterioro del conjunto habitacional.

Todos los residuos de construccién, como madera de cimbra, mezcla de concreto seca,
sacos de cemento, materiales pétreos, varillas y alambrén, etc., que sean utilizados para
el mantenimiento programado o de atencion de emergencias, deberan ser retirados en
su totalidad y transportados a sitios de disposicién autorizada o a centros de acopio para
reuso o reciclaje.

Descripcién de obras asociadas al proyecto

No aplica. En la intercomunicacion al exterior del drea del fraccionamiento no se
contemplan nuevas.

Vialidades como calles y banquetas adyacentes y de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad Y
telefonia se encuentran a pie de calle y serén objeto solo de la interconexién.

Etapa de abandono del sitio

No se considera el desmantelamiento y/o abandono de la infraestructura basica del
proyecto, dada su funcién de servicio urbano, de servicio autosuficiente, sustentable y de
servicio publico municipal.

Esta Etapa, solo se esta considerado en la evaluacién del proyecto, como posibilidad solo
para la zona de servicios, y solo periédicamente el cambio de giro, no abandono como tal,
en virtud de que el proyecto serd habitacional permanente. Se considera que debido a la
naturaleza del proyecto (habitacional y Comercial), la superficie ocupada por la obra no
cambiara de uso durante al menos los préximos 99 afios.

Calle Cristdbal Colon No. 144 oriente, Col. Centra, C.P. 80000, Culiacin, Sinaloa, México.
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m%;; Asunto: Resclutivo de la MIA-P.
Oficio: No. SG/145(2.1.1/0287/19.-0522

Bitacora: 25/MP-0027/1218
Proyecto: 25512018UD128

Culiacdn, Sin., a 14 de Marzo del 2013.

SEMARNAT !

StoREVARIA DF JEDC‘A’\ TIENTT
Y NECURS0S NAYURALES

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una
vida util de por lo menos cincuenta afios, con el debido mantenimiento, sin embargo,
existe la posibilidad de cambiar de uso o giro.

Al término de la etapa de construccion se retirardn los elementos auxiliares del
campamento gue se instalaron provisionalmente para:

- Maquinaria y equipo

- Almacén,

- Bafios WC portéatiles,

- Contenedores de residuos,

- Contenedores contaminados con materiales o sustancias peligrosas, si se realizaron
actividades en este sentido,

- Restos de materiales de construccion.

Todos los materiales empleados en |la construccion provisional del campamento seran
desmontados y transportados hacia el almacén de la contratista para su utilizaciéon en
otras obras. Nos referimos a estructura desarmable, paneles de paredes, protectores de
pisos, techados removibles, [aminas cubre suelos y puertas.

Las letrinas portatiles gue son contratadas con empresas que prestan especialmente
esos servicios, son devueltas al finalizar los trabajos de campo. El contenido de éstas es
vertido en los tanques cisterna que son parte de la carroceria del vehiculo que transporta
las aguas residuales hasta el sitio autorizado de descargas.

El contratista responsable de la obra instalard tambos de 200 litros para el depdsito de
residuos sdlidos no peligrosos, que normalmente son generados por el consumo de
alimentos u otras actividades diarias de los trabajadores. La gran mayoria de esos
residuos son materiales que tienen la posibilidad de reciclaje, pues los residuos de
alimentos preparados son generalmente muy pocos o nada, en la mezcla de los residuos
depositados diariamente. Esos residuos, son transportados por los vehiculos ligeros y
llevados al sitio de disposicion final o bien, dispuestos directamente a vehiculos de
recoleccién municipal.

Al terminar la obra, la maguinaria y equipo de construccién son transportados o
trasladados hasta el almacén del contratista o al sitio del siguiente trabajo. En este caso
no existe ninguna otra actividad que cubrir para el abandono del sitio al término de la
obra.

Cada uno de los elementos que se utilizaron de manera temporal para cubrir necesidades
gue se presentan durante las obras, bien sea por la construccién o por las actividades de
los trabajadores, sin lugar a dudas causan algunos impactos que se deben considerar
como “temporales”, “momenténeos” y definitivamente “reversibles”.

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL PROYECTO
LADOJ RUMBO DISTANCIA I ¥ ] COORDENADAS UTM

Calle Cristéba! Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, Méxica.
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa

: Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
sHiy 2 0 19 Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

: EMILTANO ZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.
oficio: Mo. $G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Bitacora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2018,

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE
Y REGURS0E HATURALES

: SEMARNAT !

EST. | PV Y X
1 |2,575444.09 | 352,662.3]

1 2 | S34°0412.84" W 0.343 2 | 257544381 | 352,662.12
2 3 | $33°0819.15"W 6.571 3 | 257543831 | 352,658.52
3 4 | §30°45'59.62" W 14.65 4 | 257542572 | 352,651.03
4 | 5 | S29°5524.87" W 31.657 5 | 257539828 | 352,635.24
5 6 | S29°10'4139" W 7.679 6 | 257539158 | 352,631.49
6 7 | $29°10'41.39" W 7.319 7 | 2575385.19 | 352,627.93
7 8 | S31°05'5518" W 16.17 8 | 2575371.34 | 352,619.57
8 9 | 528°47'4622" W 18.713 9 | 2,575354.94 | 352,610.56
9 |10 | S29°17'51.95" W 19.042 10 | 2,575338.33 | 352,601.24
10 | 11 [ S29°13'51.49" W 19374 11 | 257532143 | 352,591.78
1T |12 [ S30°1839.71" W 13.373 12 | 2,575,309.88 | 352,585.03
12 |13 | S45%24'441"E 48.066 13 | 257527614 | 352,619.26
13 | 14 | S 44°31'20.90" W 29.987 14 | 2,575254.76 | 352,598.24
14 | 15 | S 44°50'03.95" W 3.559 15 | 2,575252.24 | 352,595.73
IS | 16 | S43°57'41.01"E 18.672 16 | 2,575,238.80 | 352,608.69
16 | 17 | S 5413'50.34" W 10.963 17 | 2,575232.39 | 352,599.79
17 118 | $50°27'26.83" W 15.479 18 | 2,575,222.53 | 352,587.86
18 | 19 | S 49°46'4818" W 1.744 19 | 257522141 | 352,586.53
19 | 20 | S44°29'53.05" E 22.236 20| 2,575,205.55 | 352,602.01
20 | 21 | S 43°4016.20"E 36.204 21 | 2,575179.36 | 352,627.11

21 | 22 | S43°06'40.08" E 31.033 22 | 2575156.70 | 352,648.32
22 | 23 | 542°48'5720"E 241,691 23| 257497941 | 352,812.58
23 | 24 | N 62°58'35.70" E 124.694 |24 | 2,575,036.07 | 352,923.66
24 | 25 | N 42°47'29.82" W | 319348 | 25| 2575270.42 | 352,706.72
25 | 26 | N 82°29'22.74"E 15.854 26 | 257527249 | 352,722.44
26 | 27 | N B2°34'4375" E 7.487 27| 2,575,273.46 | 352,729.86
27 |28 | N 82°21'46.26" E 19.065 28| 2,575275.99 | 352,748.76
28 |29 | N82°21'46.26" E 0.7 29| 2,575276.08 | 352,749.46
29 |30 | N 82°231314"E 20.607 30 | 2575278.81 | 352,769.89
30 | 31 | N 82°4220.57" E 20.446 31| 2,575281.41 | 352,790.17
31 {32 | NB82°46'2731"E 15.662 32 | 2,575,283.38 | 352,805.70
32 | 33 | N 829%45'47.08"E 17.544 33 | 2,575,285.59 | 352,823.11

33 | 1 | N45°24'441" W 225.786 1 [2575444.09 | 352,662.3

SUPERFICIE = 63,107.436 m?

Catle Cristébal Coldn No. 144 orieate, Col, Centra, C.P. 80000, Culiacin, Sinalea, Méxica.
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0 G CARTILAL 0L 7

EMILIANO ZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.
Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Biticora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019.

RIA DT MEDIC AMSUENTS
0% NATURALES

-, SEMARNAT

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO COTO 1
LADO COORDENADAS UTM
ST, | PV RUMBO DISTANCIA | V ¥ =
62 | 2,575234.58 | 352,739.90
62 | 61 | S82°4323" W 4329 61 | 2,575,229.09 | 352,696.96
61 | 60| 5 82°35'40" W 933 60 | 2,575,227.89 | 352,687.71
60 | 59 | 5$78°55'35" W 827 59 | 2,575,226.30 | 352,679.59
59 | 58 | S 76°26'47" W 737 58| 2,575224.57 | 352,672.42
58 | 57 | S72°4125" W 10.47 57 | 2,575,221.46 | 352,662.43
57 | 56| S68°1929" W 875 56 | 2,575218.23 | 352,654.30
56 | 55 | S 67°4724" W 222 55 | 2,575217.39 | 352,652.25
55 | 54 | S 62°4734" W 1529 54 | 2,575210.40 | 352,638.65
54 | 53 | $58°37'03" W 317 53 | 2,575,208.75 | 352,635.94
53 | 52 | §54°4025" W 20.82 52 | 2575196.71 | 352,618.95
52 | 51 | §50°36729" W 6.09 51 | 2,575192.84 | 352,614.24
51 | 21| $43°4016"E 18.64 21| 2,575179.36 | 352,627.11
21 | 22 | S43°06'40"E 31.03 22 | 2,575,156.70 | 352,648.32
22 | 23| §42°4857"E 241.69 23 | 2,574,979.41 | 352,812.58
23 |24 | N62°5836" E 124.69 24 |2,575,036.07 | 352,923.66
24 | 62 | N 42°4730" W 270.51 62 | 2,575,234.58 | 352,739.90
SUPERFICIE = 34,697.694 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO COTO 2
LADO RikiBG DISTANCIA | v | _COORDENADAS UTM
EST.| PV Y X

1 |2,575444.09 | 352,662.3]
1 | 2 | S34°04713" W 0.34 2 | 257544381 | 352,662.12
2 | 3 | $33°0819" W 6.57 3 | 257543831 | 352,658.52
3 | 4 | 530°46'00" W 14.65 4 | 2,575,425.72 | 352,651.03
4 | 5 | §$29°5525" W 31.66 5 | 2,575398.28 | 352,635.24
5 | 6 | S29°10'41" W 7.68 6 | 2,57539158 | 352,631.49
6 | 7 | 5$29°1041"W 7.32 7 | 2,575385.19 | 352,627.93
7 | 8 | S31°0555" W 1617 8 | 2575371.34 | 352,619.57
8 | 9 | 528°%4746" W 18.71 9 |2,575354.94 | 352,610.56
9 |10 | $2917'52" W 19.04 10 | 2,575,338.33 | 352,601.24
10 | 11 | S2991351"W 19.37 1 | 257532143 | 352,591.78
7 |12 | $30°18'40" W 13.37 12 | 2,575,309.88 | 352,585.03
12 | 13 | S45°24'44" E 48.07 13 | 2,575276.14 | 352,619.26

Calie Cristobal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 800C<, Culiacan, Sinaloz, México
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa

it Subdelegaciéon de Gestién para la Proteccién
2 0 19 Ambiental y Recul_'sos Ntll.lrales

L Unidad de Gestion Ambiental
EMILIANOZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.
Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Bitacora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin,, a 14 de Marzo del 2019,

El lfJ‘ @ln DE MED lf. \HBIENT
SGURSOS HATURAL

| SEMARNAT |

13 |14 | S44°3121"W 29199 14 | 2,575,254.76 | 352,598.24
14 | 15 | S 44°50'04" W 3.56 15 | 2,575,252.24 | 352,595.73
15 |16 | S43°57'41"E 18.67 16 | 2,575,238.80 | 352,608.69
16 | 34 | N54°13'50" E 0.82 34| 2,575239.28 | 352,609.36
34 | 35 | N58°15'59" E 7.95 35 | 2,575243.46 | 352,616.12
35 | 36 | N59°58"16" E 7.36 36 | 257524714 | 352,622.49
36 | 37 | N62°41'09" E 9 37 | 257525127 | 352,630.49
37 | 38 | N65°04'33" £ 597 38 | 2,575253.79 | 352,635.90
38 |39 | N66°58'39" E 4.62 39 | 2,575255.59 | 352,640.15
39 | 40| N6&7°18'07"E 6.54 40| 257525811 | 352,646.18
40 | 41 | N69°21N5"E 4.25 41 | 2,575,259.61 | 352,650.16
41 | 42 | N70°51'48" E 545 42 | 2,575261.40 | 352,655.31
42 | 43 | N74°01'00" E 4.37 43 | 2,575262.60 | 352,659.51
43 | 44 | NT76°0219" E 446 44| 2575263.68 | 352,663.83
44 | 45| N76°3415" E 4.62 45| 2,575264.75 | 352,668.33
45 | 46 | N 77°45'06" E 43 46 | 257526567 | 352,672.53
46 | 47 | N 80°38"14" E 511 47 | 2,575266.50 | 352,677.57
47 | 48| N82°48M"E 316 48 | 2,575,266.89 | 352,680.71
48 | 49| N82°18"16" E 3 49 | 2.575,267.29 | 352,683.68
49 |50 | N82°14'38"E 19.61 50 | 2,575,269.94 | 352,70311
50 | 26 | N 82°2923"E 19.49 26 | 257527249 | 352,722 44
26 | 27 | N 82°34'44" E 7.49 27 | 2575273.46 | 352,729.86
27 |28 | N 82°21'46" E 19.06 28 | 257527599 | 352,748.76
28 |29 | N 82°21'46" E 0.7 29 | 2,575,276.08 | 352,749.46
29 | 30 [ N 82°2313"E 20.61 30 | 2,575278.81 | 352,769.89
30 | 31 | N82°4221"E 20.45 31 | 2,575281.41 | 352,790.17
31 | 32 | N 82°4627"E 15.66 32 | 2,575,283.38 | 352,805.70
32 | 33| NB82°45'47" E 17.54 33 | 2,575,285.59 | 352,823 71
33 |1 | N 45°24'44" W 22579 1 12,575,444.09 | 352,662.31

SUPERFICIE = 23,074.114 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO
LADO COORDENADAS UTM
EST. [PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
25| 2,575,270.42 | 352,706.72
25 | 50| S 82°29'23" W 3.64 50 | 2,575,269.94 | 352,703.11

50 | 49| S82714'38" W 19.61 49 | 2,575,267.29 | 352,683%.68

CaHle Cristébai Coldn Wo. 144 eriente, Col, Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, México,
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para ia Proteccidn

) Ambiental y Recursos Naturales
' 2 019 Unidad de Gestion Ambiental
NGLTANOZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.
Oficio: No. SG/145/2.1.1/0287/19.-0529

Bitacora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacén, Sin., a 14 de Marzo del 2019.

SEMARNAT

ZECRUT l. MEDID A
r"co 3 TURALES

49 | 48| 582°18"16" W 3 48| 2,575,266.89 | 352,680.71
48 | 47 | S82°48M"W 316 47 | 2,575266.50 | 352,677.57
47 | 46 | S 80°38714" W S 46| 2,575,265.67 | 352,672.53
46 | 45 | ST7°45'06" W 4.3 45| 2,575,264.75 | 352,668.33
45 | 44 | STe°34N15" W 4.62 44 | 2,575,263.68 | 352,663.83

44 | 43 | ST76°0219" W 4.46 43 | 2,575,262.60 | 352,659.5]
43 | 42 | S74°01'00" W 437 42 | 2,575261.40 | 352,655.3]
42 | 41 | ST70°5148" W S5.45 41 | 2575,.259.61 | 352,650.16
41 | 40| S69°2115" W 4.25 40| 2,57525811 | 352,646.18
40 | 39 | S67°18'07" W 6.54 39 | 2,575,25559 | 352,640.15
39 | 38 | S66°5839"W 4.62 38 | 2,575,253.79 | 352,635.90

38 | 37 | S 65°0433" W 597 37 | 257525127 | 352,630.49
37 | 36 | S62°41'09" W 9 36 | 2,57524714 | 352,622.49
36 | 35 | $59°58"16" W 7.36 35 |2,575243.46 | 352,616.12
35 [ 34| S58°15'59"W 7.95 34 | 2,575,239.28 | 352,609.36
34 | 17 | S54°13'50" W 1179 17 | 2,.5¢5232.39 | 352,599.79

17 | 18 | §50°2727" W 15.48 18 | 2,575,222.53 | 352,587.86
18 | 19 | S 49°46'48" W 1.74 19 | 2,575221.41 | 352,586.53
19 | 20 | S44°29'53"E 2224 20 | 2,575205.55 | 352,602.11
20 | 51 | $43°4016"E 17.57 51 | 2,575192.84 | 352,614.24

51 | 52 N50°36'29"E 6.09 52 | 2,575196.71 | 352,618.95
52 | 53 | N54°4025" E 20.82 53 | 2,575208.75 | 352,635.94
53 |54 | N58°37'03"E 317 54| 2,575210.40 | 352,638.65
54 | 55 | N62°47'34" E 1528 55 | 257527.39 | 352,652.25
55 | 56 | NG67°4724"E 222 56 | 2,575,218.23 | 352,654.30
56 |57 | N68°1929"E 8.75 57 | 2,575221.46 | 352,662.43
57 |58 | N72°4125"E 10.47 58 | 2,575224.57 | 352,672.42
58 |58 | N76°26'47" E 737 59 | 2,575226.30 | 352,672.52
52 |60 | N78°5535"E 8.27 60 | 2,575227.89 | 352,687.71
60 | 61 | N 82°35'40" E 933 61 | 2,575229.09 | 352,696.96

61 | 62| N82°4323"E 43.29 62 | 2,575234.58 | 352,738.80
62 | 25 | N 42°47'30" W 48.84 25257527042 | 352,706.72
SUPERFICIE = 5,335.628 m?

La ubicacion del proyecto se sefiala en las pagina 1del Capitulo I, mientras que las
caracteristicas de operacidén del mismo se describen en las paginas © a la 74 del
Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos
aplicables.

6. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, asi como a lo establecido en la fraccién Il del articulo 12 del REIA, la
promovente debe incluir en la Manifestacién de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular, la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por

Calle Cristobal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80003, Culiacan, Sinalsa, México.
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

= 2 O 19 Unidad de Gestién Ambiental
EMILIANOZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.
Oficio: No. $G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Biticora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019,

!l RETARIA DE ‘.'E'l)l()[ MBIENTE
RECURSOS NATURALE

ésta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran
el proyecto vy los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto se ubica en un predio conocido como “"Laguna las
Habas", Avenida Paseo del Atldntico, Municipio de Mazatlan Sinaloa y que consiste
en un desarrollo Inmobiliario, es decir se construira un hotel turisticoy por lo tanto
le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y normativos
siguientes:

a) Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso
Q) primer parrafo y R) fracciones | y Il del REIA.

b) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra
dentro de ningun Area Natural Protegida de cardcter Federal, Estatal,
Municipal y/o de interés ecoldgico.

c) Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla
- Urias, el cual tiene como propdsito la conservacién: se propone proteger a
Barra de Piaxtla, playa y estero de El Verde, el estero del Yugo y alrededores,
los manglares del estero de Urfas, las tres islas de la bahia de Mazatlan. Apoyar
a las areas que tienen cierto estatus de conservacién y proteccién, lo cual no
le aplica al sitio del proyecto.

d) Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental
Biofisica # 32 Llanuras Costeras y Deltas de Sinaloa, Region ecolégica 15.4,
el cual tiene un nivel de atencién prioritario medio, debido a que presenta un
bajo hacinamiento en las viviendas y un alto indicador de consolidacion de la
vivienda, lo que origina una alta degradacion de la vegetacién y de los suelos,
por lo cual una de las estrategias de esta AUB 32 es mejorar las condiciones de
vivienda y entorno de los hogares en condiciones de pobreza para fortalecer
su patrimonio, lo que nos lleva al objetivo de este proyecto al construir un
fraccionamiento habitacional de clase media, armonizando criterios de
rentabilidad, sociales y ambientales, aplicando técnicas y estrategias para
prevenir y minimizar el impacto ambiental. Direccionar de manera ordenada
el crecimiento de la ciudad en base al Plan Urbano de Desarrollo, con
asentamientos humanos regulares y generar una derrama econdémica con la
construccion y promocion del proyecto en beneficio de la economia de
familias mazatlecas.

e) En virtud de la construccién operacién y mantenimiento de un
fraccionamiento y utilizacién de maquinaria y vehiculos de carga que se
utilizara en la construccién, le aplican al proyecto las Normas Oficiales
Mexicanas siguientes:

e NOM-002-SEMARNAT-1996.-Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
3 de junio de 1998.Con base en el acuerdo por el cual se reforma la

Caile Cristébal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.F. 80000, Culiacin, Sinaloa, México.
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion

R Ambiental y Recursos Naturales
&y 2019 Unidad de Gestién Ambiental
EhartiAND PABATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.
Oficio: No. SG145/2.1.1/0287/19.-0529

Bitdcora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019.

ADE MEDIC AMIIENTE
505 NATURALES

SEMARNAT |

A

nomenclatura de las normas oficiales mexicanas expedidas por la secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales. Publicado en el diario oficial de la
federacion el 23 de abril de 2003. Esta Norma Oficial Mexicana establece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el fin de prevenir
y controlar la contaminacién de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger la
infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia obligatoria para los
responsables de dichas descargas.

Al proyecto |le aplica esta Norma, debido a que contarad con la anuencia para la
interconexién con la red de drenaje urbano, serd la JUMAPAM la que vigile el
cumplimiento con lo establecido por la NOM.

e NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma
reformada DOF 14-10-2015.- Que establece los limites maximos
permisibles de emisidon de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacidn que usan gasoclina como
combustible.

Este Proyecto, mayormente utilizard vehiculos de carga que utilizan diesel como
combustible. En la supervision del proyecto, la empresa promovente algunas
veces utilizard vehiculos a gasolina para supervision. Por lo cual estos deberan
cumplir con esta NOM y las verificaciones correspondientes que aplican.

o NOM-045-SEMARNAT-1996. Niveles méximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que
usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

¢  NOM-080-SEMARNAT-1994. que establece los limites maximos permisibles de
' emisiones de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulaciéon y su método de medicion.

Al proyecto le aplican estas Normas por la generacién de ruido que generen los motores
de la maquinaria y vehiculos.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

7.
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Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la
promovente debe incluir en la MIA-P una descripcidn del sistema ambiental y
sefalamiento de la problematica ambiental; es decir, primeramente se debe
delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben
identificarse las problematicas ambientales en el drea de influencia donde se
ubica el proyecto.
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Delimitacién del Sistema Ambiental donde se encuentra el proyecto.

Sistema Ambiental Regional (SAR}, se ubica en la Regién Hidroldgica-
Administrativa Numero IIl (RHA IIl), denominada Pacifico Norte. Cuenta con una
superficie territorial de 152,013 km? equivalente al 8.0% de la superficie territorial
de la Republica Mexicana. La hidrografia estd caracterizada por corrientes que
descienden de los flancos de la Sierra -Madre Occidental y desembocan en el
Oceéano Pacifico a través de corrientes superficiales. CONAGUA. (2010).

En el Sistemma Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra
dentro de la Regién Hidrolégica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRQ (Clave RH1),
practicamente en los limites de colindancia con la Regién Hidroldgica RH-10
SINALOA. !

El municipio de Mazatlan, a la fecha NO cuenta con un Plan de Ordenamiento
Ecolégico Territorial que se requiere en este apartado; pero cuenta con el Plan
Director de Desarrollo Urbano 2014-2018, con el cual se relaciona con el proyecto.
El Uso de Suelo en esta zona, de acuerdo al, DICTAMEN DE USO DE SUELO No.
1655/2018, con fecha 13 de AGOSTO de 2018, emitido por el Municipio de Mazatlan,
Sinaloa, es compatible con el proyecto considerada como: ZONA HABITACIONAL
CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 habitantes por hectarea).

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto, es una zona urbaha que cuenta
con algunos servicios: vialidades, lineas telefénicas, energia eléctrica. Cumpliendo
con las caracteristicas que la empresa y el sitio del proyecto requieren para el
establecimiento del Proyecto. En ese sentido, la construccién y operacién del
Fraccionamiento Las Abas no demandard nuevas vias de comunicacién,
transporte y vias de acceso, ya que el drea cuenta con todos los servicios que se
requieren, al por estar dentro de una zona totalmente urbanizada.

En el Sistema ambiental determinado para insertar el proyecto, se considera la
propia zona urbana de Mazatlédn. Referido a lo que se establece en el Plan Director
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatldn, Sinaloa, 2014 - 2018, es el
programa que sirve de norma de orientacion y que regula el crecimiento urbano.
Se incluye la zona de playas como componente imprescindible en la concepcién
del Mazatlan turistico, asi como los limites mas inmediatos que corresponden a
unidades habitacionales. '

VEGETACION: La zona del proyecto es una zona urbanizada de Mazatlan,
colindante con una zona de desarrollo habitacional condominial Yy sericios
urbanos. Ubicado al norte de la ciudad, donde no existe ninguna comunidad
vegetal originaria o tipos de ecosistema con referencia a la tipologia definida el la
serie de vegetacion del INEGI, Serie V. Es un terreno ya impactado por actividades
de agricultura y pecuarios, gue no cuenta con especies de vegetacion primaria.
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FAUNA: El predic del proyecto corresponde a un terreno ya impactado por
actividades agricolas y ganaderas, donde por estas caracteristicas no existen
comunidades faunisticas de ninguln tipo. Las especies de fauna adaptadas a las
condiciones urbanas, observadas en el predio del proyecto o sus colindancias, son:
chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asiatica), tortolita
(Columbina talpacoti), gorrion (Passer domesticus), entre otras que se indican en
la siguiente Tabla. (Ver Album fotografico).

Nuim. | Nombre Comtin Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
1 Chanate prieto Quiscalus mexicanus N
2 Cocochita Columbina talpacoti N
3 Gorrién macero Passer domesticus N
4 Paloma aliblanca | Zenaida asiatica N
5 Tirano Tyrannus crassirostris N
6 Iguana negra Ctenosaura pectinata A
7 Iguana verde lguana iguana Pr

Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

8. Que la fracciéon V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la
Promovente debe incluir en la MIA-P la identificacién, descripcidon y evaluacion
de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para la identificacion de
impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia
utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se
disponen las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o
factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz de Leopold,
se sefalan las casillas donde se pueden producir una interaccién, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacion habrd de evaluarse
posteriormente. Esto Ultimo debido a que la matriz de Leopold, no es
propiamente un modelo para realizar estudios de impacto ambiental, sino una
forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene
sentido si estd acompafiada de un inventario ambiental, y de una explicacion
sobre los impactos identificados, de su valor, de las medidas para mitigarlos, y de
un programa de seguimiento y control. Uno de los principales impactos
ambientales identificados sera la modificacion de la calidad del aire por emisiones
de vehiculos, produciendo gases de combustidn gue alteraran al medio ambiente
local, alteracion de la calidad del suelo por el manejo de materiales de
construccion, que se depositaran en el suelo o seran arrastrados en forma de
particulas provocando alteraciones fisicoguimicas en el suelo, asi como alteracion
de suelo y aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicién de desechos,
generacion de desechos sélidos vy liguidos.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.
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Que la fraccién VI del articulo 12 del RE[A, establece que la MIA-P debe contener
las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
identificados dentro del SA en el cual se encuentra el proyecto, a continuacion se
describen las mas relevantes:

a) Elarea del proyecto se encuentra perfectamente delimitado, delimitacién que
se respetard exactamente en el predio seleccionado para desarrollarlo, a fin de
no afectar los predios vecinos, incluidos las vialidades existentes y servicios
publicos municipales existentes aledafiamente al sitio del proyecto.

b} En la preparacién del terreno y la construccién de la obra civil no implican la
afectacion de vegetacion original, pues la vegetacién existente en el sitio del
proyecto, corresponde a vegetacion inducida. Basicamente la siembra de
diferentes cultivos que se realizan en la parcela escogida para realizar el
proyecto.

c) El uso de materiales para el mejoramiento del suelo en el sitio de trabajo, se
realizard sobre la base de que su procedencia sea a partir de bancos de
materiales que cuenten con las autorizaciones de la autoridad
correspondiente.

d) La creacién de una importante area de espacios verdes cubiertos de
vegetacion, con la forestacion en drea de banquetas y/o del terreno libre de
construcciones, la recuperacién arbérea, arbustiva y herbdacea, cultivando
arboles tipicos de la regién y el sembrado de jardinerfa.

e) Durante las etapas de preparacion del terreno y construccién de la obra civil,
para evitar problemas de seguridad y/o accidentes de la fauna silvestre urbana
presente, se debera operar actividades de ahuyentamiento, o de captura y
reubicacion de ejemplares de la fauna, si fuera necesario, para ejemplares
reticentes al retiro, y que han obtenido del sitio su habitat sustituto.

f) En el caso de los trabajos descritos con uso de maquinaria y equipos,
proporcionar el mantenimiento oportuno a la maquinaria para disminuir las
emisiones a la atmaosfera y/o apagarla cuando no esté trabajando para evitar
los ruidos y vibraciones, asi como trabajar Gnicamente en horario diurno,

g) Evitar la dispersion de polvos producto de la manipulacién del terreno en la
construccién de obras mediante una adecuada humectacion.

h) Se recomendara también el uso obligatorio de sistemas de escape en buen
estado a todo tipo de equipo, mecédnico, maquinaria y vehiculos que
participen en las diferentes etapas del proyecto.
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i) Sedispondré de contenedores de basura durante la construccion y estos seran
trasladados al depdsito de residuos sélidos con que cuentan el Ayuntamiento
de Mazatlan.

j)  Generar infraestructura para el correcto manejo de residuos hasta su traslado
al destino final.

Que las medidas preventivas, de remediacidén, rehabilitacion, compensacién y
reduccion propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de
llevarse a cabo, sin embargo, esta DFSEMARNATSIN considera insuficientes las
medidas propuestas para los impactos causados en la calidad del agua, entre otras,
por lo que en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen condicionantes que
debera dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

10.
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Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener
los pronésticos ambientales y, en su caso, evaluaciéon de alternativas para el
proyecto.

Prondstico del escenario

La importancia de pronosticar los efectos que pudiera generar el proyecto radica
en gue permite identificar factores relevantes que inciden en la ejecucion del
mismo, lo que permitiria modificar dichos factores, con el Gnico objetivo de
generar menor afectacion a los elementos ambientales que conforman el Sistema
Ambiental, asi como al drea del proyecto.

Es asi como se pueden generar diferentes escenarios de acuerdo con los factores
que se consideren para la elaboracién de los mismos. Los escenarios futuros, se
crean a partir de las condiciones ambientales actuales, y pueden ser modificados
de acuerdo con las variables consideradas en su construccion.

A continuacidn, se presentan tres escenarios futuros bajo los siguientes supuestos:

A. Estado del ambiente sin la ejecucién del proyecto.

B. Estado del ambiente con la ejecucién del proyecto sin la aplicacion de medidas
de prevencién, mitigacidon o compensacion de los impactos ambientales
generados por el proyecto.

C. Estado del Ambiente con la ejecucién del proyecto y la implementacion de las
medidas de prevencién, mitigaciéon o compensacion de los impactos ambientales.
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El proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS,; LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA" con domicilio Avenida Paseos del
Atlantico, Mazatldn, Sinaloa, se ubicard en una superficie de terreno urbano de
63,107.436 m? estd ubicadc en unha zoha urbana, considerada por sus
caracteristicas en el DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1846/18 con fecha 24 de
septiembre de 2018, emitido por el la Direccién de Planeacién del Desarrollo
Urbano Sustentable del Municipio de Mazatlén, clasificado como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 hab/ha], donde el uso del suelo
en esta zona es COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO.

El area corresponde a un predio recientemente se ha conformado como parte de
la zona urbana de Mazatlan. El sitio esta préximo al complejo comercial Galerias,
Wal-Mart, Sam’s Club, Fraccionamientos: Real del Valle, Real Pacifico, Terranova
Mediterrdneo Residencial, ubicados hacia el norte de la ciudad y cuenta con los
servicios urbanos de vialidades, energia eléctrica, alumbrado publico, circulacién
vehicular, entre otros.

El escenario esperado sin la realizacidén de las obras, es su continuacién como
parcela agricola existente actualmente.

La superficie del drea que ocupara la “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS
ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA", no
presenta vegetacion originaria, en la actualidad estad sembrada de sorgo forrajero
(Sorghum vulgare), se observa desprovista de vegetacién originaria. Por lo tanto,
la fauna silvestre es escasa y de fuerte influencia de especies de adaptacion
urbana.

Por otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que
inciden en el drea donde se desarrollard el proyecto como la circundante, ya
fueron impactados desde hace mdés de 60 afios.

Los asentamientos humanos que rodea el drea de estudio son los
Fraccionamientos  particulares que se han fundado desde hace
aproximadamente 20 afios, y desde su construccién han tenido un efecto
irreversible sobre el-entorno del drea de estudio.

B.- ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA
APLICACION DE MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

El terreno que ocupard el proyecto es un terreno urbano con un area de
63,107.436 m3.

Al lotificarse y construirse e iniciar su operacion el proyecto, se presentard un
cambio significativo en el uso del suelo, el cual seréd provocado por la construccién
de la infraestructura base del fraccionamiento, derivando de un uso agricola y
agropecuario presentes, al de un complejo habitacional.
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El uso del suelo en la lotificacidn, construccién de las obras y actividades del
proyecto, modificard un érea de uso agricola, a un area urbanizada, con
edificaciones ordenadas y regidas mediante la regulacién urbana municipal.

Este predio, antes rural y semiurbano, corresponde al predic que albergara la
infraestructura del proyecto conceptual, gue comprende como tal, una superficie
63,107.436 m?, |a cual serd ocupada totalmente con la infraestructura descrita por
el proyecto (Ver capitulo Il). Es el mismo predio hasta ahora de permanencia
agricola del bien inmueble, a un predico fraccionado para uso habitacional.

En contrapartida, el escenario esperado con la realizacion de las obras y
actividades del proyecto, es el del aprovechamiento de esta parcela agricola, en la
generacidén de recursos econdémicos y de empleo, en la construccién de espacios
de vivienda y comercio, gue tanta falta le hacen a Mazatlén, en su desarrollo y
crecimiento, direccionado a realizarse en el corto y mediano plazo. En este caso,
ordenado y dirigido por un proyecto ejecutivo que busca la sostenibilidad
inmobiliaria y el aprovechamiento integral del suelo en su vocaciéon y uso de suelo.
Los escenarios son:

Afectacién al suelo. - Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al
total del predio donde se construird el proyecto, en una superficie de 63,107.436
m?2. El impacto por obras y actividades de este proyecto afectard al suelo de
manera irreversible, considerando, sin embargo, gue ya fue impactado con el uso
antropogéenico anterior.

Afectacidn a la flora. - No existe ningun tipo de vegetacidon originaria, solo
es una parcela agricola sembrada de sorgo forrajero.

Afectacion a la fauna silvestre. - En relacion con la Fauna se encontré en las
inmediaciones del predio una especie incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Iguana negra (Ctenosaura pectinata, A). A propdsito, en el Capitulo VI de este
estudio, al respecto de la afectacién pronosticada de esta especie, se ha
enumerado las medidas preventivas o de mitigacion correspondientes.

Afectacidén al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, entendiendo
gue su mejoramiento es mas que la estética del fraccionamiento, y que el
plantado de jardineria y de arboles regionales. Se trata de la restauracion de todo
un proceso de cambio para para el predio en la blsqueda de satisfacer las
necesidades habitacionales presentes y futuras.

Actualmente, la situacién del drea de estudio corresponde a condiciones de
impactos sin medidas de mitigacion, por lo que el impacto previsible futuro se
prenostica como bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia
media, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de
caracter irreversible e importancia del elemento media.
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Situacién socioeconémica. - En todas las etapas del proyecto se generaran
empleosy generacion de recursos econémicos. Se incluye en este renglén, el pago
de estudios; de tramites e impuestos; uso, adquisicién o renta de maquinaria;
combustibles; refacciones; adquisicidon de alimentos; insumos; materiales; equipo
y papeleria, y empleos temporales y permanentes entre otras.

El que compra, renta o contrata, activa o reactiva mercados. El mercado activa la
economia. La economia activa, revive o activa la poblacién activa de un pafs. Los
principales impulsores del sector inmobiliario en cualquier pais son el crecimiento
de la poblacién y el crecimiento econdémico. La necesidad inmobiliaria mas basica
de la poblacién es una vivienda. Esto se refleja en el hecho de que en México el
sector residencial histéricamente ha sido el segmento mas grande del mercado
de bienes raices. Hoy, casi el 60% de |la inversién inmobiliaria se realiza en el sector
de vivienda tradicional. De aqui la importancia socioeconémica de este y
cualquier desarrollo inmobiliario.

C.- ESCENARIO CON EL PROYECTO Y EVOLUCION DEL ESCENARIO CON LAS
MEDIDAS IMPLEMENTADAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Como se ha sefalado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO
MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES corresponde
al estado actual del predio urbano, donde el mismo estd enclavado en un area del
desarrollo urbano al norte de Mazatldn, donde se generarda un proyecto
inmobiliario, con ofertamiento de lotes de terreno ordenados y regidos mediante
la regulacién urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades, servicio de
energia eléctrica, servicio de recoleccién de residuos, alumbrado publico, cobro de
predial, circulacion vehicular, servicios diversos. EI DESPUES gréficamente
corresponde al mismo predio con la infraestructura urbana del proyecto
conceptual, que comprende como tal, una superficie 63,107.436 m2, la cual sera
ocupada totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto. Donde no
seran afectadas fisicamente otras dreas adyacentes con la operaciéon del proyecto.
La zona sera mantenida limpia y cuidada durante la construccién y operacién del
mismo.

Las medidas de prevencién y mitigacién a aplicar en el drea de influencia del
proyecto

No seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la construccion y
operacion del proyecto. La zona serd mantenida limpia y cuidada durante las
distintas etapas del proyecto.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de preparacion
del sitio, mejoramiento del suelo, construccion, operacién y mantenimiento de la
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infraestructura para el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto no
existe impactos residuales asociados al proyecto.

En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de preparacidn del sitio, se
apegaran a un plan de minimizacién para el tratamiento de desechos sanitarios
mediante la renta de sanitarios portatiles, la colocaciéon de contenedores de
basura en el caso de los residuos urbanos y continda vigilancia de recoleccidon de
desechos sélidos, para asegurar un minimo impacto al entorno urbano y social.

Residuos sanitarios

Durante las etapas de preparaciéon del sitio, el disefio y la de construccién; la
maguinaria y equipos utilizados seran sujetos de mantenimiento preventivo en
un taller especializado de la localidad. Durante |la Operacién del proyecto no se
contempla su generacion, mas, sin embargo, de existir por algin procedimiento
no contemplado a la fecha, primeramente, se realizard el registrec como
generador y se contratarda una empresa especializada en su tratamiento final.

Residuos Sélidos

Se contard con depdsitos exclusivos para los desechos sdlidos inorganiceos y
organicos durante la construccién y operacién del proyecto. Ademas de facilitar el
separado de los desechos en general: vidrio, papel y cartdn, metales y plasticos.
Finalmente, el ecosisterna y drea de influencia del proyecto no se veran afectados
negativamente debido a que el sitio del proyecto y su entorno tienen mas de 30
afios impactados por el crecimiento y desarrollo urbano de la ciudad de Mazatlan,
por lo que NO afectardn de manera negativa en los diferentes componentes
ambientales.

Afectacidn al suelo. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la obra son
suelos que ya se encontraban impactados, con actividades agricolas y
agropecuarias, por lo que el impacto por obras y actividades de este proyecto es
previsible bajo, valor del elemento muy bajo, grado de resistencia débil,
perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del impacto menor. Cuantitativamente el impacto al
suelo corresponde al total del predio donde se edificara el proyecto, con una
superficie de 63,107.436 m=.

Afectacion a la flora. - La actividad constructiva y de operacién proyecto, no
implica afectar cobertura vegetal original del area, al contrario, la idea que se
tiene en este proyecto es la creacién de una importante drea de espacios verdes
cubiertos de vegetacion, con la forestacién en area de banquetas,‘camellones y/o
del terreno libre de construcciones, la recuperacion arboérea, arbustiva y herbaces,
cultivando arboles tipicos de la regidon y el sembrado de jardineria.
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Afectacién a la fauna silvestre. - No existe en el predio ningun tipo de fauna
silvestre a excepcién de fauna adaptada al entorno urbano. Sin embargo, la
implementacion de la paleta vegetal propuesta para el drea del proyecto, facilitara
la generacion de habitats para la fauna. Principalmente la listada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010: Iguana hegra (Ctenosaura pectinata, A), observada en las
inmediaciones del predio.

Afectacidn al paisaje. - El paisaje se verd favorecido con la obra, por lo que el
impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de
resistencia media, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual,
de caracter irreversible e importancia del elemento media. Se establecera un
programa de reforestacion del area con plantas regionales y ornamentales.

El proyecto “FRACCIONAMIENTO LAS ABAS, MAZATLAN, SINALOA”" serd
suficiente para generar en la etapa de preparacién del terreno y durante la
construccion, al menos 60 empleos temporales directos, ejerciendo una influencia
en la participaciéon de unos 120 empleados que indirectamente tendran alguna
participacion para el desarrollo del proyecto.

Una vez concluida su construccién, la demanda de empleos disminuira, pero
generando empleo directo permanente, gue se calcula en no menos de 25: de
mantenimiento y servicios de apoyo a la vida de los moradores del
fraccionamiento, tales como servicios en el hogar en cocina, cuidado de nifios,
cuidado o atencidn a personas mayores, cuidado o atencién a personas enfermaos,
Jardineros, etc,, o ejerciendo, ademds, una influencia en la participacién de unos
75 empleados que indirectamente tendrdn alguna participacién para aportar
algun insumo para realizar los trabajos directos en el hogar familiar.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan la informacién sefalada en la MIA-P.

1. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién VIl del REIA, la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion
de los instrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los
resultados de la MIA-P.

1.- Referido a la MIA-P del proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS
ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA",
corresponde a la construcciéon de un fraccionamiento residencial habitacional,
compuesto de lotes unifamiliares para uso habitacién, se pretende contar con la
Anuencia en Materia de Impacto Ambiental para la construccion del
mencionado proyecto.

La informaciéon plasmada en la MIA-P tiene como base presentar el estudio

ambiental en una divisién capitular de ocho apartados, la identificacién de cada
. uno de los componentes ambientales del sistema ambiental en dque se inserta el
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proyecto, asi como la metodologia mediante la cual estos fueron reconocidos,
para servir de base a la identificacién de los impactos ambientales que se
generaran con el proyecto.

COMPONENTE

AMEBIENTAL DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

A solicitud de la promovente se instrumentd visitas y recorridos por
el predio seleccionado para la construccion y operacién del proyecto
para ver las posibilidades de ser utilizado en los fines propuestos. En
estas visitas de campo participaron ademas de la promovente, un
Ingeniero Civil con especialidad en trabajos de topografia y personal
de la Consultoria Ambiental VMC CONSULTORES, S.C., para
determinar en el colectivo las posibilidades del predic en mencién
para ser utilizado en los objetivos y metas del proyecto, sin
menoscabo de las condiciones naturales del medio ambiente en el
que se sitla el predio.

Responsables:
PROMOVENTE:

OPERADORA Y ADMINISTRADORA MAVIJO S.A. DE C.V.

ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPO:
BIOL Liberato cervantes Leyva
CED. PROF. NUM: 3024479
DR. Ramodn Enrique Morén Angulo
CED. PROF. NUM: 7153897
ING. Cipriano Apodaca
SHERD CED. PROF. NUM: 5425002
COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:
OCEAN. Ignacio Velarde Iribe
REPRESENTANTE LEGAL;
VMC CONSULTORES, S.C.

Determinada |z factibilidad para los fines requeridos, se procedid a
aceptar la encomienda hecha a la consultoria de parte de la
promovente, solicitdndoseles la documentacién legal de la empresa
promovente, tenencia legal del predio, proyecto ejecutivo y memoria
de célculo y descriptiva del proyecto, representacion legal de la
promovente, permisos y anuencias de la autoridad municipal,
anuencias.

El siguiente paso consistid en la revision del levantamiento
topografico del poligono del predio seleccionado, y su coincidencia
con el proyecto.

Se hicieron visitas sisteméticas al area del predio para determinar la
presencia de flora y fauna y los aspectos ambientales basicos que

sustentaran los impactos posibles del proyecto. /
/i
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Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo
del proyecto: “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS;
LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”.

Los componentes ambientales que serdn impactados de manera
positiva o negativamente se identifican en la primera columna de
este apartado bajo la denominacién: COMPONENTE AMBIENTAL,
donde cada uno se contrasta en la otra columna de esta tabla, bajo
la denominacién: DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE
DE SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI
y VIl la MIA-P, relativo a los componentes ambientales, se aborda
sistematicamente la relacidn de los impactos ambientales
identificados, las medidas de mitigacion y/o compensacién en su
caso que le corresponde a cada uno de estos componentes
ambientales, asi como el andlisis del sisterma ambiental presente y el
de los cambios del mismo con la implementacién y operacién del
proyecto.

El sitio del proyecto corresponde a una antigua parcela agricola y
ganadera, en posesién legal de la promovente, actualmente en
siembra de sorgo forrajero.

Por sus caracteristicas, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO
No. 1655/2018 con fecha 13 de AGOSTO de 2018, emitido por el
Municipio de Mazatlan, Sinaloa, el predio estd ubicado en una zona
que estd clasificado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
MEDIA ALTA (300 hab/ha). El uso del suelo en esta zona PARA
CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO ES COMPATIBLE.

En estricto cumplimiento con la normatividad municipal descrita, el
area constructiva del proyecto se basard en la normatividad sefialada
por H. Ayuntamiento de Mazatldn, a través de la Direccidén de
Planeacion de Desarrollo Urbano Sustentable.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo
con las diversas actividades predominantes, como habitacién,
comercio, industria, etc. El Uso de Suelo en esta zona de acuerdo con
la Clasificacién y Reglamentacién de Zonas y Usos del Suelo del Plan
Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo
2014-2018, esta clasificado como zona habitacional, por lo que,
basado en el antecedente precitado del proyecto de construccién del
proyecto, dicha drea es factible para dicho propésito, donde:

* Laaltura maxima de construccién permitida en la zona es de
hasta 03 niveles sin exceder de 09.000 metros de altura, sin
embargo, respecto al predio en particular para determinar el
nidmerc de Departamentos, deberd tomarse en
consideracidn el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
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el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Densidad de
poblacién y las Restricciones que se marquen en el
Alineamiento.

e La superficie maxima de desplante del Coeficiente de
Ocupacién del Suelo {COS) sera del 75% (area ocupada/Area
total del terreno).

® |La intensidad maéaxima de construcciéon del
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) serd
del 23 (area construida total | drea total del
terreno).
De acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales,
MAZATLAN F13-1 escala 1:250,000, el érea donde se pretende
desarrollar el proyecto dentro del Puerto de Mazatlan; pertenece a
la Regidén hidrolégica RHTI: Presidio-San Pedro, Cuenca (D): Rio
Presidio, Subcuenca (f): Mazatlan.

En referencia particular el predic del proyecte no mantiene
reservorios de agua pluvial, ni arroyos o escurrimientos menores.

Por las caracteristicas del terreno, el cuzal es plano y tiene una
pendiente natural que corre de Este a Oeste de 08 a 12 %, vy
buscando que en el proyecto habitacional los escurrimientos
pluviales tengan salida lo mas apegado a su escurrimiento natural,
se manegjaran pendientes minimas del 0.5 % (5 al millar), y pendientes
transversales del 15%, estas pendientes, en la proyeccién, se
AGUA consideraron para tener el menor volumen de relleno.

Dadas las circunstancias antes mencionadas, las rasantes se
manejaran en un Dren para cada coto por donde saldran los
escurrimientos pluviales:

- EnCoto "1" correrd por la vialidad Interior la cual captara las
aguas del resto del Circuito hasta desembocar a la Av. Del
Ferrocarril, doende se encuentra Una Alcantarilla sobre la Av.
Paseo del Atlantico.

- EnCoto" 2" correrd por el Circuito Interior , El Dren le
servird para captar las aguas y encauzarlas hasta la Av.
Ferrocarril y Av. Paseo del Atlantico donde se encuentra una
Alcantarilla en las Vias del Ferrocarril (respetando los
escurrimientos naturales), asi como se indica en los planos
de rasantes.

La zona del proyecto es una zona urbanizada de Mazatlan, colindante
‘con una zona de desarrollo habitacional condominial y servicios
FLORA urbanos. Ubicado al norte de la ciudad, donde no existe ninguna
comunidad vegetal originaria o tipos de ecosistema con referencia a
la tipologia definida en la serie de vegetacion del INEGI, Serie V. Es un

Calle Cristobal Celon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 830C0, Culiacdn, Sinaloa, Méxice.
e el - - TeléfenorHHET)I502700 vavw-geb-mxfsemarnat
Pagina 41 de 49




Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion

5 223 Ambiental y R Nat i
y SEMARN AT 2019 "Unidad de Gestién Amblental
DA as WA T es RIENTE EMILIANO ZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. $G/145/2.1.1/0287/19.-0529

Bitacora: 25/MP-0027/12/18
Proyecto: 25512018UD198

Culiacan, Sin., a 14 de Marzo del 2019,

terreno ya impactado por actividades de agricultura y ganaderia, que
no cuenta con especies de vegetacién primaria.

El area donde se ubica el predio se caracteriza por estar asentada en
una pequefa planicie con divisién parcelera, con desarrollo de
actividad agricola y ganadera, fuente de sustento de unas cuantas
familias, donde dentro de una parte del predio propiedad de la
promovente fue seleccionado para desarrollar el proyecto, con
63,107.436 m? (06-31-07.436 ha) de superficie, area gue ha sido
dedicada desde los afios 40's del anterior siglo, al establecimiento
como parcela agricola para siembra y persogue de ganado vacuno,
lo que seguramente en el pasado ocasiondé que se eliminara la
vegetacion que sustentaban estos terrenos, teniendo como
consecuencia que en la actualidad se tenga el area limpia de su
vegetacion original, fragmentada y sometida a la presién que ejerce
la presencia humana y en las fechas que se realiza este estudio, la
parcela estd sembrada de sorga forrajero (Sorghum vulgare), se
observa desprovista de vegetacion originaria.

La flora en el drea del proyecto y adyacentes no se presenta especies
incluidas la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece |a proteccién ambiental de especies nativas de México de
flora y fauna silvestre- categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio de lista de especies en riesgo, ya que el
area, ha sido modificada ambientalmente por lo que no existe la
presencia de organismos gue estén considerados dentro de algin
estatus de proteccioén a que se refiere la presente norma.

El predio del proyecto corresponde a un terreno ya impactado por
actividades agricolasy ganaderas, donde por estas caracteristicas no
existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Las especies de
fauna adaptadas a las condiciones urbanas, observadas en el predio
del proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca
(Zenaida asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrién (Passer
domesticus), entre otras que se indican en la siguiente Tabla. (Ver
Album fotografico). A excepcién de la iguna negra (Ctenosaura
pectinata, A}, e Igua verde (lguana iguana, Pr), gue se observé en los
limites del predio. La especie se encuentra incluida en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 como especie amenazada.

FAUNA
NUm. | Nombre Comiin Nombre Cientifico NOM-059-
SEMARNAT-
2010
1 Chanate prieto Quiscalus mexicanus N
2 Cocochita Columbina talpacoti N
3 Gorrién macero Passer domesticus N
4 Paloma aliblanca | Zenaida asiatica N
5 Tirano Tyrannus crassirostris N
6 lguana negra Ctenasaura pectinata A
7 lguana verde Iguana iguana Pr
PAISAJE El drea dende se realiza el proyecto, se enmarca como una zona
il urbanizada, con desarrollo habitacional en casa habitacién, cotos y
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condominios. Esta en franca vecindad con otras construcciones, y
fraccionamientos habitacionales, con influencia humana
permanente.

La construccidn de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se
localizaran las instalaciones descritas con anterioridad, comprende
un terreno con Superficie total de 63,107.436 m? {06-31-07.436 ha),
donde las colindancias del terreno son las siguientes:

AL NORTE Parcela particular.

AL ESTE Resto de la parcela del sitio del proyecto en dos de
sus fracciones, con division por la Av. Paseo del
Atléntico.

AL SUR Via del ferrocarril y parcela del mismo promovente.

AL OESTE Parcela particular y Fraccionamiento Real Pacifico.

En este sentido, se considera que con la construccion del proyecto el
elemento del paisaje, con la excepcién del momento de su
construccién, sufrird un cambio benéfico.

Corresponde a la parte en los limites urbanos de la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa.

COMUNIDAD
(LOCALIDADES
EXISTENTES)

Segun los Ultimos datos de poblacién (INEGI 2015) en este municipio,
el conteo intercensal, se determind para Mazatlan una poblacién de
502 547 personas gue se distribuyen en 397 comunidades
pertenecientes a las sindicaturas de Mazatlan, Marmol, El Quelite, La
Noria, El Recodo, Siqueros, El Roble y Villa Unién.

OPINIONES TECNICAS

12. Que en respuesta a la solicitud de opinidn técnica enviada por esta
DFSEMARNATSIN al H. Ayuntamiento de Mazatlén, a través de oficio No.
SG/145/2.1.1/0036/19.-0056 de fecha 10 de Enero de 2019, emitic respuesta a
través de Oficio No. DPDUS/AJ/020/2019 de fecha 05 de Febrero del 2019, en la
cual dice lo siguiente:

“Le informamos qgue esta Direccion no tiene inconveniente en que el proyecto se
realice siempre que se cumplan todas y cada una de las medidas de mitigacion
v compensacién que han sido plasmadas en la MIA-P presentada; asi mismo
previo a la construccion la empresa promovente deberd gestionar la Licencia de
Construccidn correspondiente mediante la solicitud que contemple los requisitos
que establece el reglamento de Construccion del Municipio de Mazatlan,”

13. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta
DFSEMARNATSIN a la Secretaria de Desarrollo Social y humano del Gobierno del
Estado de Sinaloa (SEDESHU), a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0037/19.-0057 de
fecha 10 de Enero de 2019, emitid respuesta a través de Oficio No.
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SMARN/DNA/037/2019 de fecha 15 de Febrero del 2019, en la cual dice lo
siguiente:

“..Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacién
de Mazatlan (IMPLAN), y la Direccion de Planeacién del Desarrollo Urbcano
Sustentables del Municipio de Mazatldn, son los facultados para formular,
aprobar y administrar los instrumentos de planeacién, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento de acuerdo al uso y ubicacion;, y una vez analizado el
intrumento de planeacion anteriormente sefialado, esta Secretaria manifiestqg
que el promovente deberd apegarse a los lineamientos que determine el
municipio en concordancia con sus instrumentos de planeacion, por lo que
debera dar cumplimiento a todo lo que el municipio determine para la obtencion
de las licencias correspondientes para poder urbanizar o edificar en el predio.”

i Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado
en el articulo 44 del REIA, en su fraccion Ill, que establece que, una vez concluida
la Evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, “la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera que las
medidas propuestas por la Promovente son técnicamente viables de
instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizacion del proyecto, ya que asegura la
continuidad de los procesos bioldgicos y por lo tanto la permanencia de hébitat
para la fauna existente en la zona.

5. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los
CONSIDERANDOS que integran la presente resolucidn, la valoracién de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales
particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion
establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de
manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en
la zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que la Promovente apligue durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién
y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
gue pudiera ocasionar.

6. Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4
parrafo cuarto, 8 parrafo segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 3
fracciones |, VI, VI, IX, X, XI, XIll, XVII, XV1II, XIX, XX y XXXV, 4, 5 fracciones Il y X, 15
fraccion IV, VII, VIl y XIl, 28 primer parrafo y fracciones IX, Xy 30,35 parrafo primero,
fraccion I, ultimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones [ 1y
lll, y 82 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
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1,2, 3 fracciones |, VI, VIII, IX, XII, X111, XIV, XVl y XVI|, 4, 5, incisos Q) primer parrafoy
R) fracciones |y lly 9, primer péarrafo, 10 fraccidn 1112,14, 37, 38, 44, 45 primer pérrafo
y fraccion I, 47, 48, 49, 51 fraccién |l y 55 del Reglamente de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccién |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Orgénica
de l2 Administraciéon Publica Federal; articulos 1, 3,12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35
de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19,39 y 40
fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO
DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resclucidn en materia de Impacto Ambiental, se emite en
referencia a los aspectos ambientales derivados del desarrollo del proyecto
“Fraccionamiento Residencial Las Abas; Lotificacién y Servicios Urbanos, Mazatlan,
Sinaloa”, promovido por Operadora y Administradora Mavijo, S.A. de C.V., con
pretendida ubicacién en un predio conocido como “Laguna las Habas", Avenida Paseo
del Atlantico, Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 30 afos para llevar a cabo
las actividades de construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a
lo manifestado por la promovente en la MIA-P, que empezaran a contar a partir del dia
siguiente a aquel en gue surta efecto la notificacién del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucién se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales
de las obras descritas en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente gueda sujeto a cumplir con la obligacidén contenida en el
articulo 50 del REIA y en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo
de la presente autorizacidn, esta DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido
en la fraccion Il de dicho Articulo y en su caso, determinara las medidas gue deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, deberd solicitar la autorizacidon respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los
términos previstos en los articulos 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada
gue permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la Promovente deberd notificar dicha situacién a esta
DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden /If/
/
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modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, |a
presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en el &mbito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinardn las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue se requieran para la realizaciéon de las
obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece gue una vez Evaluada la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la
Secretaria emitird la resolucidon correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del REIA, gue establece que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucién, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en éstay en la informacién complementaria,
asfi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente deberd:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccidn I, 45
fraccion Il y 48 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, que establecen que serd responsabilidad de la Promovente el
cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencién y
mitigacién que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser
instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir,
mitigar y/o compensar; asimismo, la Promovente deberd acatar y cumplir lo
dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la presente resolucién,
las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto vy la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados
obtenidos de dichas actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico
que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual
debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO
OCTAVO del presente oficio.

2. Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del
proyecto de acuerdo a sus caracteristicas, como a continuacién se indica.
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Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en
contenedores de plastico con tapa y efectuar su depdsito en las dreas
que lo determine la autoridad local correspondiente.

v

A7

Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metélica,
materiales de embalaje, etc., deberdn ser separados por tipo y ponerlos
a disposicion de empresas o compahias que se dediguen al reciclaje o
reuso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta
Secretaria para tal fin.

3. Mantener en éptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

4. Al finalizar la vida Util del proyecto, se deberd retirar del sitio la infraestructura y
equipo instalados. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente
con tres meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, la
Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado, para
su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecoldgica en el que
se describan las actividades tendientes a la restauracién del sitio, retiro y/o uso
alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista
de la ejecucion del proyecto.

5. Queda estrictamente prohibido a la Promovente:

a) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre.

b) El vertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo sélido o liquido al
area marina adyacente.

c)- Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del area del proyecto, asi
como en la playa, la zona federal maritimo terrestre.

d) La colecta, comercializacién, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no
contemplada dentro de las actividades de mitigacion de los impactos ambientales.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propusc en
la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una
periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se especifique lo
contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacién de la
PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENGO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, por lo que de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la Promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de
la autorizacion.
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DECIMO.- La Promovente sera el Ginico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacidn, restauracion y control
de todos aquellos Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién contenida en
la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o
definitiva, la Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente
con las disposiciones establecidas en el presente oficio resolutivo, asi como de las
medidas de prevencidn y mitigacién establecidas por la Promovente en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal
de la Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo de la Promovente a
la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion Il del Cédigo Penal Federal. El informe
antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente
resolucion, acompafiado de su respectivo anexo fotogréfico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion
Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha instancia haga constar la forma
como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en la
presente resolucion y en caso contrario, no procedera dicha gestién.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los TERMINOS y CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado la MIA-
P, copias respectivas del expediente de la propia MIA-P y de la informacién
complementaria, asi como de la presente resolucién, para efecto de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
resoluciéon emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Victor Manuel Escobar Osuna en su caracter de
Representante Legal de la Empresa Operadora y Administradora Mavijo, S.A. de C.V., de

la presente resoluciép por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y
demas relativos y-aplicables de'la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dnspuesto por el artrculo 84 del reglammnto Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titularde la Delegacién Federal' de la SEMARNAT en el estado

de Sinaloa, previa destgmamén ﬂrﬁ\wa el presente el Subdelegado de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales i ot

Cc.e.p. - Arg. Salvador Hernandez Silva, .encargado.del despacho de la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F
C.ce.p. Lic.JesUs Tesemi Avendano Guerrero De legado Estatal de la PROFEPA en Sinaloa.- Ciudad.
Cc.p. Expediente "
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