MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA EL PROYECTO:

“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS
ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS
URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

CAPITULO I. DATOS GENERALES DEL
PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.




DATOS GENERALES DEL PROYECTO Y DEL PROMOVENTE
I.1. Datos generales del proyecto:

El proyecto consiste en la construccion de un fraccionamiento residencial habitacional
compuesto de lotes unifamiliares para uso habitacional; que implica la division del predio en
manzanas y lotes, el trazo de calles, asi como la ejecucion de obras de urbanizacion,
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

[.1.1. Nombre del proyecto

“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS
URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

[.1.2. Ubicacion del proyecto

El proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”, se erigira en un lote de terreno con una
superficie total de 63,107.436 m?2, ubicado en un predio conocido como “Laguna las Habas”,
con domicilio en Avenida Paseo del Atlantico, predio colindante al Fraccionamiento Real
Pacifico y proximo al Fraccionamiento Real del Valle y la zona comercial Galerias de la
Marina Mazatlan. Es una superficie de terreno rustico, que, por sus caracteristicas, en la
clasificacién de uso de suelo en el DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1846/18 con fecha
24 de septiembre de 2018, emitido por el la Direccién de Planeacion del Desarrollo Urbano
Sustentable del Municipio de Mazatlan, clasificado como ZONA HABITACIONAL CON
DENSIDAD MEDIA ALTA (300 Hab/ha), donde el uso del suelo en esta zona es
COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO (ANEXO 1).

La ubicacion del predio esta al norte de la ciudad de Mazatlan entre el Fraccionamiento Real
del Valle y la zona comercial Galerias de la Marina Mazatlan.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

1ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.
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Figural.l.- UblcaC|on del proyecto al norte de la ciudad de Mazatlan entre el
Fraccionamiento Real del Valle y la zona comercial Galerias de la Marina
Mazatlan.

Especificamente el area del proyecto se encuentra localizado dentro de las coordenadas

geograficas y UTM Datum WGS 84, region 13 y vértices que definen el poligono, cuyo
Cuadro de Construccion se muestra en la siguiente Tabla.

Tabla I.1.- Cuadro de construccion del poligono

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL PROYECTO
LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS UTM
EST.| PV Y X

1 2,575,444.09 352,662.31
1 2 | S34°04'12.84" W 0.343 2 2,575,443.81 352,662.12
2 3 | $33°0819.15"W 6.571 3 2,575,438.31 352,658.52
3 4 | S30°45'59.62" W 14.65 4 2,575,425.72 352,651.03
4 5 | §$29°5524.87"W 31.657 5 2,575,398.28 352,635.24
5 6 | S29°10'41.39"W 7.679 6 2,575,391.58 352,631.49
6 7 | $29°10'41.39"W 7.319 7 2,575,385.19 352,627.93
7 8 | S31°05'55.18"W 16.17 8 2,575,371.34 352,619.57
8 9 | S28°47'46.22" W 18.713 9 2,575,354.94 352,610.56
9 |10 ] S29°17'51.95"W 19.042 10| 2,575,338.33 352,601.24
10 | 11 | S29°13'51.49"W 19.374 11| 2,575,321.43 352,591.78
11 | 12 | S30°18'39.71"W 13.373 12| 2,575,309.88 352,585.03
12 | 13 | S45°24'44.11"E 48.066 13| 2,575,276.14 352,619.26
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13 | 14 | S44°31'20.90"W 29.987 14| 2,575,254.76 352,598.24
14 | 15 | S44°50'03.95" W 3.559 15| 2,575,252.24 352,595.73
15 | 16 | S43°57'41.01"E 18.672 16| 2,575,238.80 352,608.69
16 | 17 | S54°13'50.34" W 10.963 17| 2,575,232.39 352,599.79
17 | 18 | S50°27'26.83" W 15.479 18| 2,575,222.53 352,587.86
18 | 19 | S49°46'48.18"W 1.744 19| 2,575,221.41 352,586.53
19 | 20 | S44°29'53.05"E 22.236 20| 2,575,205.55 352,602.11
20 | 21 | S43°40'16.20"E 36.204 21| 2,575,179.36 352,627.11
21 | 22 | S43°06'40.08" E 31.033 22| 2,575,156.70 352,648.32
22 | 23 | S42°48'57.20"E 241.691 23| 2,574,979.41 352,812.58
23 | 24 | N 62°58'35.70" E 124.694 |24| 2,575,036.07 352,923.66
24 | 25 | N 42°47'29.82" W 319.348 25| 2,575,270.42 352,706.72
25 | 26 | N 82°29'22.74"E 15.854 26| 2,575,272.49 352,722.44
26 | 27 | N 82°34'43.75" E 7.487 27| 2,575,273.46 352,729.86
27 | 28 | N 82°21'46.26" E 19.065 28| 2,575,275.99 352,748.76
28 | 29 | N 82°21'46.26" E 0.71 29| 2,575,276.08 352,749.46
29 | 30 | N82°23'13.14"E 20.607 30| 2,575,278.81 352,769.89
30 | 31 | N 82°42'20.57"E 20.446 31| 2,575,281.41 352,790.17
31 | 32 | N82°46'27.31"E 15.662 32| 2,575,283.38 352,805.70
32 | 33 | N82°45'47.08" E 17.544 33| 2,575,285.59 352,823.11
33 | 1 | N45°24'4411"W 225.786 1 2,575,444.09 352,662.31
SUPERFICIE = 63,107.436 m?

[.1.3. Duracion del proyecto

El tiempo estimado para la preparacion del terreno y construccién del FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LAS ABAS es aproximadamente de 4 afos.

La vida util del proyecto se estima en 99 (noventainueve) afos.
I.2. Datos generales del promovente

[.2.1. Nombre o razén social, domicilio y R.F.C. de la promovente.

R.F.C.de la Promovente:_

1.2.2. Datos del Representante Legal
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

Para establecer la personalidad juridica legal, la promovente presenta:

e R.F.C.dela Promovente
Documentos del Representante Legal

Para establecer la tenencia legal del predio del proyecto, la promovente presenta:

I.3. Responsable de la elaboracién de la Manifestacion de Impacto Ambiental

1.3.1 Nombre o razén social

1.3.2 Registro federal de contribuyentes
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

1.3.3 Nombre del representante legal

I.3.4 Nombre de los responsables técnicos del estudio
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA EL PROYECTO:

“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS
ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS
URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO Il.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

CAPITULO II.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.
[I.1. Informacién General del proyecto

El proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS: LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”, es un fraccionamiento residencial
habitacional, compuesto de lotes unifamiliares para uso habitacional; que implica la division
del predio en manzanas y lotes, el trazo de calles, asi como la ejecucion de obras de
urbanizacion, infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Se erigird el proyecto en referencia en un lote de terreno con un Area General de
63,107.4361 m2, segun poligono envolvente, que comprende un tramo de la Avenida Paseo
del Atlantico, area que se incluye solo como referente, dado que en este momento es una
vialidad municipal, donada por esta promovente para ser desarrollada por el municipio de
Mazatlan, Sinaloa (ANEXO 6).

El predio seleccionado para desarrollar el proyecto esta localizado al norte de la ciudad de
Mazatlan y comunicado directamente a través de la Av. Paseo del Atlantico, y corresponde
a una superficie de terreno rustico, que, por sus caracteristicas, de acuerdo al DICTAMEN
DE USO DE SUELO No. 1844/18, con fecha 24 de SEPTIEMBRE de 2018, emitido por el
Municipio, el predio conocido como “LAGUNA DE LAS HABAS”, con Clave Catastral 011-
000-018-00079-001, esté clasificado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA
ALTA (300 hab/ha), por lo que el uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE para
construccion del fraccionamiento sefialado (ANEXO 1).

El total del predio corresponde a una antigua propiedad privada, de la que el que promueve
este proyecto, ha donado en un acto libre una parte para la construccién de la Av. Paseo del
Atlantico; quedando la poligonal envolvente de la siguiente manera:

Tabla 1l.1.- CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL PROYECTO SEGUN ESCRITURAS

LADO COORDENADAS UTM
EST | PV RUMBO DISTANCIA | V Y X

1 12,575,444.09 | 352,662.31
1 2 | §$34°04'12.84"W 0.343 2 12,575,443.81 | 352,662.12
2 3 | $33°08'19.15"W 6.571 3 12,575,438.31 | 352,658.52
3 4 | S30°45'59.62" W 14.65 4 |2,575,425.72 | 352,651.03
4 5 | §29°55'24.87"W 31.657 5 12,575,398.28 | 352,635.24
5 6 | S$29°10'41.39"W 7.679 6 |2,575,391.58 | 352,631.49
6 7 | $29°10'41.39"W 7.319 7 12,575,385.19 | 352,627.93
7 8 | $31°05'55.18"W 16.17 8 12,575,371.34 | 352,619.57
8 9 | §$28°47'46.22" W 18.713 9 12,575,354.94 | 352,610.56
9 10 | S29°17'51.95"W 19.042 10 |2,575,338.33 | 352,601.24
10 | 11 | S29°13'51.49"W 19.374 11 |2,575,321.43 | 352,591.78
11 | 12 | S30°18'39.71"W 13.373 12 |2,575,309.88 | 352,585.03
12 | 13 | S45°24'44.11"E 48.066 13 |2,575,276.14 | 352,619.26
13 | 14 | S44°31'20.90"W 29.987 14 12,575,254.76 | 352,598.24
14 | 15 | S44°50'03.95"W 3.559 15 [2,575,252.24 | 352,595.73

1
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15 | 16 | S43°57'41.01"E 18.672 16 |2,575,238.80 | 352,608.69
16 | 17 | §$54°13'50.34" W 10.963 17 2,575,232.39 | 352,599.79
17 | 18 | §50°27'26.83" W 15.479 18 |2,575,222.53 | 352,587.86
18 | 19 | §$49°46'48.18"W 1.744 19 [2,575,221.41 | 352,586.53
19 | 20 | S44°29'53.05"E 22.236 20 |2,575,205.55| 352,602.11
20 | 21 | S43°40'16.20"E 36.204 21 2,575,179.36 | 352,627.11
21 | 22 | S43°06'40.08"E 31.033 22 12,575,156.70 | 352,648.32
22 | 23 | S42°48'57.20"E 241.691 23 |2,574,979.41 | 352,812.58
23 | 24 | N62°58'35.70" E 124.694 24 12,575,036.07 | 352,923.66
24 | 25 | N 42°47'29.82" W 319.348 25 2,575,270.42 | 352,706.72
25 | 26 | N 82°29'22.74"E 15.854 26 |2,575,272.49 | 352,722.44
26 | 27 | N 82°34'43.75"E 7.487 27 12,575,273.46 | 352,729.86
27 | 28 | N 82°21'46.26" E 19.065 28 |2,575,275.99 | 352,748.76
28 | 29 | N 82°21'46.26" E 0.71 29 |2,575,276.08 | 352,749.46
29 | 30 | N82°23'13.14"E 20.607 30 |2,575,278.81 | 352,769.89
30 | 31 | N82°42'20.57"E 20.446 31 |2,575,281.41 | 352,790.17
31 | 32 | N82°46'27.31"E 15.662 32 |2,575,283.38 | 352,805.70
32 | 33 | N82°45'47.08"E 17.544 33 |2,575,285.59 | 352,823.11
33 1 | N45°24'44.11"W 225.786 1 [2,575,444.09 | 352,662.31
SUPERFICIE = 63,107.436 m?

Fuente: Elaboracion propia, tomando como referente las fracciones de
terreno de cada una de las escrituras.

Para fines de desglose de los componentes del sitio proyecto, se refieren tres areas bien

definidas:

COMPONENTES DEL SITIO DEL PROYECTO

Coto 1

34,697.694 m?

Coto 2

23,074.114 m?

Av. Paseo del Atlantico

5,335.628 m?

SUPERFICIE DE LA POLIGONAL
ENVOLVENTE = 63,107.436 m?

Los cuadros de construccion de estos tres componentes del proyecto se muestran a
continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO COTO 1
LADO COORDENADAS UTM
EST | pv RUMBO DISTANCIA V Y X

62 2,575,234.58 | 352,739.90
62 61 |S82°4323"W 43.29 61 2,575,229.09 | 352,696.96
61 60 |S 82°35'40"W 9.33 60 2,575,227.89 | 352,687.71
60 59 |S78°55'35"W 8.27 59 2,575,226.30 | 352,679.59
59 58 [S76°26'47"W 7.37 58 2,575,224.57 | 352,672.42
58 57 [S72°41'25"W 10.47 57 2,575,221.46 | 352,662.43
57 56 |[S68°19'29"W 8.75 56 2,575,218.23 | 352,654.30
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56 55 [S67°47'24"W 2.22 55 2,575,217.39 | 352,652.25
55 54 |S62°47'34"W 15.29 54 2,575,210.40 | 352,638.65
54 53 | S58°37'03"W 3.17 53 2,575,208.75 | 352,635.94
53 52 | S54°4025" W 20.82 52 2,575,196.71 | 352,618.95
52 51 |S50°36'29"W 6.09 51 2,575,192.84 | 352,614.24
51 21 | S43°40'16"E 18.64 21 2,575,179.36 | 352,627.11
21 22 | $43°06'40" E 31.03 22 2,575,156.70 | 352,648.32
22 23 | S42°48'57"E 241.69 23 2,574,979.41 | 352,812.58
23 24 | N 62°58'36" E 124.69 24 2,575,036.07 | 352,923.66
24 62 | N 42°47'30"W 270.51 62 2,575,234.58 | 352,739.90
SUPERFICIE = 34,697.694 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO COTO 2
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

1 2,575,444.09 | 352,662.31
1 2 S 34°04'13" W 0.34 2 2,575,443.81 | 352,662.12
2 3 S 33°08'19" W 6.57 3 2,575,438.31 | 352,658.52
3 4 1S530°46'00" W 14.65 4 2,575,425.72 | 352,651.03
4 5 S 29°55'25" W 31.66 5 2,575,398.28 | 352,635.24
5 6 S 29°10'41" W 7.68 6 2,575,391.58 | 352,631.49
6 7 S 29°10'41" W 7.32 7 2,575,385.19 | 352,627.93
7 8 S 31°05'55" W 16.17 8 2,575,371.34 | 352,619.57
8 9 S 28°47'46" W 18.71 9 2,575,354.94 | 352,610.56
9 10 | S29°17'52" W 19.04 10 2,575,338.33 | 352,601.24
10 11 | S 29°13'51"W 19.37 11 2,575,321.43 | 352,591.78
11 12 | S30°18'40"W 13.37 12 2,575,309.88 | 352,585.03
12 13 | S45°24'44" E 48.07 13 2,575,276.14 | 352,619.26
13 14 | S44°31'21"W 29.99 14 2,575,254.76 | 352,598.24
14 15 | S44°50'04" W 3.56 15 2,575,252.24 | 352,595.73
15 16 | S43°57'41"E 18.67 16 2,575,238.80 | 352,608.69
16 34 | N 54°13'50" E 0.82 34 2,575,239.28 | 352,609.36
34 35 | N 58°15'59" E 7.95 35 2,575,243.46 | 352,616.12
35 36 | N59°58'16" E 7.36 36 2,575,247.14 | 352,622.49
36 37 | N62°41'09" E 9 37 2,575,251.27 | 352,630.49
37 38 | N65°04'33"E 5.97 38 2,575,253.79 | 352,635.90
38 39 | N66°58'39" E 4.62 39 2,575,255.59 | 352,640.15
39 40 | N67°1807"E 6.54 40 2,575,258.11 | 352,646.18
40 41 | N69°21'15"E 4.25 41 2,575,259.61 | 352,650.16
41 42 | N70°51'48"E 5.45 42 2,575,261.40 | 352,655.31
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42 43 | N 74°01'00" E 4.37 43 | 2,575,262.60 | 352,659.51
43 44 | N 76°02'19" E 4.46 44 | 2,575,263.68 | 352,663.83
44 45 | N 76°34'15"E 4.62 45 | 2,575,264.75 | 352,668.33
45 46 | N 77°45'06" E 4.3 46 | 2,575,265.67 | 352,672.53
46 47 | N 80°38'14"E 5.11 47 | 2,575,266.50 | 352,677.57
47 48 | N 82°48'11"E 3.16 48 | 2,575,266.89 | 352,680.71
48 49 | N 82°18'16"E 3 49 | 2,575,267.29 | 352,683.68
49 50 | N 82°14'38"E 19.61 50 | 2,575,269.94 | 352,703.11
50 26 | N 82°29'23"E 19.49 26 | 2,575,272.49 | 352,722.44
26 27 | N 82°34'44"E 7.49 27 | 2,575,273.46 | 352,729.86
27 28 | N 82°21'46" E 19.06 28 | 2,575,275.99 | 352,748.76
28 29 | N 82°21'46"E 0.71 29 | 2,575,276.08 | 352,749.46
29 30 | N 82°23'13"E 20.61 30 | 2,575,278.81 | 352,769.89
30 31 | N82°4221"E 20.45 31 | 2,575,281.41 | 352,790.17
31 32 | N 82°46'27"E 15.66 32 | 2,575,283.38 | 352,805.70
32 33 | N82°45'47"E 17.54 33 | 2,575,285.59 | 352,823.11
33 1 | N45°24'44" W 225.79 1 2,575,444.09 | 352,662.31
SUPERFICIE = 23,074.114 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO
LADO COORDENADAS UTM
EST | PV RUMBO DISTANCIA \Y; , x

25 |2,575,270.42 | 352,706.72
25 50 |S82°29'23"W 3.64 50 |2,575,269.94 | 352,703.11
50 49 |S82°14'38"W 19.61 49 |[2,575,267.29 | 352,683.68
49 48 |S82°18'16" W 3 48 |2,575,266.89 | 352,680.71
48 47 |S82°48'11"W 3.16 47 |2,575,266.50 | 352,677.57
47 46 | S 80°38'14" W 5.11 46 |2,575,265.67 | 352,672.53
46 45 | S 77°45'06" W 4.3 45 |2,575,264.75| 352,668.33
45 44 | S 76°34'15"W 4.62 44 |2,575,263.68| 352,663.83
44 43 | S 76°02'19" W 4.46 43 |2,575,262.60| 352,659.51
43 42 | S 74°01'00" W 4.37 42 |2,575,261.40| 352,655.31
42 41 |S70°51'48"W 5.45 41 |2,575,259.61| 352,650.16
41 40 |S69°21'15" W 4.25 40 |2,575,258.11| 352,646.18
40 39 |[S67°18'07"W 6.54 39 |2,575,255.59| 352,640.15
39 38 |S66°58'39"W 4.62 38 [2,575,253.79 | 352,635.90
38 37 |S65°04'33"W 5.97 37 |2,575,251.27 | 352,630.49
37 36 |S62°41'09"W 9 36 |2,575,247.14| 352,622.49
36 35 |S59°58'16" W 7.36 35 |2,575,243.46 | 352,616.12
35 34 |S58°15'59"W 7.95 34 |2,575,239.28 | 352,609.36
34 17 | S54°13'50"W 11.79 17 |2,575,232.39| 352,599.79
17 18 | S50°27'27"W 15.48 18 |2,575,222.53| 352,587.86
18 19 | S 49°46'48" W 1.74 19 |2,575,221.41| 352,586.53
19 20 | S 44°29'53"E 22.24 20 |2,575,205.55| 352,602.11
20 51 | S 43°40'16"E 17.57 51 |2,575,192.84| 352,614.24
51 52 | N 50°36'29" E 6.09 52 |2,575,196.71| 352,618.95
52 53 | N 54°40'25" E 20.82 53 |2,575,208.75| 352,635.94
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53 54 | N58°37'03"E 3.17 54 12,575,210.40| 352,638.65
54 55 | N62°47'34"E 15.29 55 12,575,217.39| 352,652.25
55 56 | N67°47'24"E 2.22 56 [2,575,218.23 | 352,654.30
56 57 | N68°1929"E 8.75 57 12,575,221.46 | 352,662.43
57 58 | N72°41'25"E 10.47 58 12,575,224.57 | 352,672.42
58 59 | N76°26'47"E 7.37 59 12,575,226.30| 352,679.59
59 60 | N 78°55'35"E 8.27 60 |2,575,227.89| 352,687.71
60 61 | N 82°35'40"E 9.33 61 [2,575,229.09 | 352,696.96
61 62 | N82°4323"E 43.29 62 |2,575,234.58 | 352,739.90
62 25 | N 42°47'30"W 48.84 25 12,575,270.42| 352,706.72
SUPERFICIE = 5,335.628 m?

Se construira la urbanizacién considerando las obras necesarias aprovechando la topografia
existente del terreno, el cual cuenta con una magnifica perspectiva de ingreso desde
diferentes direcciones a saber.

Su acceso normal al sitio del proyecto se da por tres de las nuevas vialidades dentro de la
red urbana de Mazatlan: Av. Oscar Pérez Escobosa, Av. Paseo del Pacifico y Av. Paseo del
Atlantico, por lo que puede afirmarse que cuenta con algunas de las vias principales de
acceso en la ciudad de las que integran el tejido urbano. Las avenidas Oscar Pérez
Escobosa y la Avenida Paseo del Pacifico, comunican el proyecto desde la Avenida Ejercito
Mexicano y carretera Autopista Mazatlan-Culiacan, respectivamente, esta Ultima incluso
también desde la zona costera, zona norte de Mazatlan. La Av. Paseo del Atlantico, esta
interconectada con la Av. Oscar Pérez Escobosa.

Tiene una posicién estratégica dentro de la ciudad y la interconexion desde y hacia la red
carretera, Autopista Mazatlan-Culiacan (de cuota) y la zona costera, hacen mas atractivo
este fraccionamiento residencial.

Croquis de Localizacién:
o YT |l CHLRCANIERA
L,/r Q/(/'(\ \ho ‘,‘"/\
“IUBICACION DELIT™
~|PROYECTO}

e ‘
N .x\..
\ \

e\
2\

ERENCIA: INEGI F13A35]
FIGURA 11.1.- Localizacion del sitio del proyecto marcada en color rojo.
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FIGURA 11.2.- Localizacion en el contet de colindancias del sitio del
proyecto (marcada en color rojo).

El proyecto que se presenta pertenece al Sector Inmobiliario y se elabora de acuerdo con la
guia para elaborar la Manifestacién de Impacto Ambiental, bajo la responsabilidad de la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT (SEMARNAT, agosto
de 2002).

En este caso se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular,
para la autorizacion de actividades de construccion del proyecto y para la autorizacion de
sus actividades, dentro de la zona de mas reciente de desarrollo urbano de esta ciudad.

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, del Sector
Inmobiliario, en correspondencia del proyecto con el Articulo 5° (Facultades de la
Federacion), y los Articulos 28, numerales IX y XIll, y el 30; referido a la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental, de la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA), Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de enero de 1988, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 05-
06-2018, el DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, Primera Seccion DOF del Lunes
23 de abril de 2018, donde, mediante este DECRETO, el Congreso General de los Estados
Unidos Mexicanos DECRETA: SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE.

Articulo Unico. - Se reforma el inciso h) de la fraccién 1l del articulo 11 y la fraccién X
del articulo 28; y se adiciona una fraccion Xl Bis al articulo 3o. de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, para quedar como sigue:

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:
l.-a XIl.- ...
XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas

intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas

1
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costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en
la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro o 50 m de elevacion.

En la vinculacién con la normatividad ambiental, también le aplica el REGLAMENTO DE LA
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL TEXTO VIGENTE, Reglamento
publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000, Texto Vigente, en sus Articulos 5° (DE LAS
OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES); Fracciones Q (Primer parrafo) y R (de acuerdo al
DECRETO por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, Primera Seccién DOF del Lunes 23 de abril
de 2018); y 9° en sus Primero y segundo parrafos.

De manera general, como concepcion el objetivo del proyecto es la de dotar a la ciudad de
un nuevo producto inmobiliario de alta calidad.

Con respecto al sitio del proyecto, corresponde en parte a una parcela agricola con actividad
ganadera que en el desarrollo actual de la ciudad quedara dentro de la zona urbana.

El sitio del proyecto, conformado por la parcela referenciada, en sus referentes de
localizacién, se encuentran en la zona norte, por Av. Paseo del Atlantico, al final de esta
avenida nueva construida en esta parte de la ciudad, misma que se extiende desde Av.
Oscar Pérez Escobosa, también conocida como Libramiento 2, entre Av. Paseo del Pacifico
y Fraccionamiento Real Pacifico, en franca contigliidad con este y en cercania en su parte
SW con la via de FERROMEX.

1
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FIGURA 11.3.- Localizacion del sitio del proyecto.

USO DEL SUELO COTO 1 LOTES VENDIBLES POR MANZANA
AREA GENERAL POLIGONO m? No.
COTO 31,163.6028 MANZANA CANTIDAD LOTES
AREA DE CALLE INTERIOR 7,713.1253 | m2 | MANZANA 1 22
AREA VERDE 3,951.0884 | m2 | MANZANA 2 23
AREA LOTIFICABLE 23,450.4775 | m2 | MANZANA 3 34
AREA VENDIBLE 19,499.3890 | m2 | MANZANA 4 25
PORCENTAJE DE AREA VERDE 16.8% MANZANA 5 34
LOTES EN TOTAL 138
USO DEL SUELO COTO 2 LOTES VENDIBLES POR MANZANA
AREA GENERAL POLIGONO m?2 No.
COTO 23,074.1141 MANZANA CANTIDAD LOTES
AREA DE CALLE INTERIOR 6,240.9965 | m2 | MANZANA 1 51

1
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AREA VERDE 3,191.7307 | m® | MANZANA 2 38
AREA LOTIFICABLE 16,833.1176 | m?
AREA VENDIBLE 13,641.3869 | m?
PORCENTAJE DE AREA VERDE 18.96%
LOTES EN TOTAL 89

FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS

~Av. Paseo del -
—Atlantico

|LOTIF|CACION-USO DEL SUELO |

Figura Il.4.- Proyecto, 2 cotos divididos por la Avenida del
Atlantico. Fuente: Plano de lotificacion del proyecto.

Para establecer la tenencia legal del predio del proyecto, la promovente presenta:
e Copia de ESCRITURA No. 18,463 protocolizada por notario publico 141 del

Estado de Sinaloa Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix que contiene CONVENIO
DE DIVISION DE COSA COMUN Y DE ASIGNACION ESPECIFICA DE

1
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UNIDADES, de un lote terreno que es parte de un predio rustico conocido como
“Laguna de las Habas”, ubicado en Los Jiotes, del Municipio de Mazatlan, con
una superficie de sesenta y seis hectareas (ANEXO 5).

e Copia de ESCRITURA No. 12,903 protocolizada por notario publico 141 del
Estado de Sinaloa Lic. Jorge Luis Buenrostro Félix que contiene CONTRATO
DE DONACION PURA Y SIMPLE en que el ayuntamiento de Mazatlan es el
DONATARIO, para la construccion de la calle Avenida del Atlantico (ANEXO
6).

e Copia de ESCRITURA No. 2,040 protocolizada por notario publico 169 del
Estado de Sinaloa Lic. Alfonso Schmidt Zazueta que contiene CONTRATO DE
PERMUTA de los propietarios del predio con la JUNTA MUNICIPAL DE AGUA
POTABLE (JUMAPAM) (ANEXO 7)

- La ESCRITURA No. 18,463 ampara:

1.- LOTE DE TERRENO No. 18 PROPIEDAD DE VICTOR MANUEL ESCOBAR
OSUNA DE SUPERFICIE = 11,537.061 m?

2.- LOTE DE TERRENO No. 19 PROPIEDAD DE MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA
DE SUPERFICIE = 11,537.053 m?

3.- LOTE DE TERRENO No. 26 PROPIEDAD DE VICTOR MANUEL ESCOBAR
OSUNA DE SUPERFICIE = 15,581.801 m?

4.- LOTE DE TERRENO No. 27 PROPIEDAD DE MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA
DE SUPERFICIE = 10,820.340 m?

5.- LOTE DE TERRENO No. 28 PROPIEDAD DE MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA
DE SUPERFICIE = 4,761.461 m?

La ESCRITURA No. 12,903, ampara:

FRACCION DE LOTE CON SUPERFICIE DE 38,930.035 m?, DEL CONTRATO DE
DONACION PURA Y SIMPLE DEL QUE SE SUSTRAE UNA SUPERFICIE =
5,335.628 m?> PARA LA CONSTRUCCION DE LA AVENIDA PASEO DEL
ALTLANTICO EN SU PASO POR EL SITIO DEL PROYECTO.

La ESCRITURA No. 2,040, ampara:

FRACCION DE LOTE CON SUPERFICIE DE 4,821.424 m?, DEL CONTRATO DE
PERMUTA DEL QUE SE SUSTRAE UNA SUPERFICIE = 3,534.092 m? PARA
SERVIDUMBRE DE PASO DEL COLECTOR CENTRAL EN SU PASO POR EL
SITIO DEL PROYECTO.

RESUMEN DE SUPERFICIES
POLIGONO SEGUN ESCRITURAS
CONCEPTO SUPERFICIE (m?)
LOTE DE TERRENO No. 18 11,537.061
LOTE DE TERRENO No. 19 11,537.053
LOTE DE TERRENO No. 26 15,581.801

1
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LOTE DE TERRENO No. 27 10,820.340
LOTE DE TERRENO No. 28 4,761.461
POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO 5,335.628
POLIGONO PERMUTA JUMAPAM 3,534.092

TOTAL= 63,107.436

Por lo que dicho predio queda conformado de la siguiente manera:

PROPIEDAD
PRIVADA

PROPIEDAD
PRIVADA

D%

3

0
AV, PASEO DEL ATLANTIC

PROPIEDAD
PRIVADA

24

PROPIEDAD
PRIVADA

FRACC. REAL PACIFICO

Figura 11.5.- El sitio del proyecto, corresponde a una fraccion de una antigua
parcela agricola con actividad ganadera. Fuente: Plano de lotificacién de la
escritura.

Por lo que las propiedades constituyentes del terreno en mencién, documentos que se
presentan en ANEXOS 5, 6 Y 7, muestran la suma de una superficie de 63,107.436 m?,
conformada por la suma de la superficie total de las escrituras, areas de donacion y/o
permuta realizadas por la promovente, tal y como se muestra en las siguientes tablas de
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO DEL PROYECTO SEGUN ESCRITURAS:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LOTE DE TERRENO No. 18 PROPIEDAD DE VICTOR MANUEL ESCOBAR
OSUNA
LADO RUMBO | DISTANCIA | v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

1 | 2,575,444.09 | 352,662.31
1 2 |S34°04'13"W 0.34 2 | 2,575443.81 | 352,662.12
2 3 |S33°08'19"W 6.57 3 | 257543831 | 352,658.52
3 4 |S30°46'00"W |  14.65 4 | 257542572 | 352,651.03
4 5 |S29°5525"W |  31.66 5 |2,575398.28 | 352,635.24

1
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5 6 S 29°10'41" W 7.68 6 2,575,391.58 | 352,631.49
6 28 | S45°24'44"E 164.65 28 2,575,275.99 | 352,748.76
28 29 | N82°21'46" E 0.71 29 2,575,276.08 | 352,749.46
29 30 | N82°23'13"E 20.61 30 2,575,278.81 | 352,769.89
30 31 | N82°4221" E 20.45 31 2,575,281.41 | 352,790.17
31 32 | N82°46'27"E 15.66 32 2,575,283.38 | 352,805.70
32 33 | N82°45'47"E 17.54 33 2,575,285.59 | 352,823.11
33 1 N 45°24'44" W 225.79 1 2,575,444.09 | 352,662.31
SUPERFICIE = 11,537.061 njz
CUADRO DE CONSTRUCCION
LOTE DE TERRENO No. 19 PROPIEDAD DE MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

6 2,575,391.58 | 352,631.49

6 7 S 29°10'41"W 7.32 7 2,575,385.19 | 352,627.93
7 8 S 31°05'55" W 16.17 8 2,575,371.34 | 352,619.57
8 9 S 28°47'46" W 18.71 9 2,575,354.94 | 352,610.56
9 10 | S29°17'52" W 19.04 10 2,575,338.33 | 352,601.24
10 11 | S29°1351"W 19.37 11 2,575,321.43 | 352,591.78
11 12 | S30°18'40"W 13.37 12 2,575,309.88 | 352,585.03
12 13 | S45°24'44" E 48.07 13 2,575,276.14 | 352,619.26
13 14 | S44°31'21"W 29.99 14 2,575,254.76 | 352,598.24
14 15 | S44°50'04" W 3.56 15 2,575,252.24 | 352,595.73
15 16 | S43°57'41"E 18.67 16 2,575,238.80 | 352,608.69
16 34 | N54°13'50"E 0.82 34 2,575,239.28 | 352,609.36
34 35 | N58°15'59"E 7.95 35 2,575,243.46 | 352,616.12
35 36 | N59°58'16" E 7.36 36 2,575,247.14 | 352,622.49
36 37 | N62°41'09"E 9 37 2,575,251.27 | 352,630.49
37 38 | N65°04'33"E 5.97 38 2,575,253.79 | 352,635.90
38 39 | N66°58'39"E 4.62 39 2,575,255.59 | 352,640.15
39 40 | N67°18'07"E 6.54 40 2,575,258.11 | 352,646.18
40 41 | N69°21'15"E 4.25 41 2,575,259.61 | 352,650.16
41 42 | N70°51'48"E 5.45 42 2,575,261.40 | 352,655.31
42 43 | N74°01'00" E 4.37 43 2,575,262.60 | 352,659.51
43 44 | N76°02'19"E 4.46 44 2,575,263.68 | 352,663.83
44 45 | N76°34'15"E 4.62 45 2,575,264.75 | 352,668.33
45 46 | N77°45'06" E 4.3 46 2,575,265.67 | 352,672.53
46 47 | N80°38'14"E 5.11 47 2,575,266.50 | 352,677.57
47 48 | N 82°48'11"E 3.16 48 2,575,266.89 | 352,680.71
48 49 | N 82°18'16"E 3 49 2,575,267.29 | 352,683.68
49 50 | N82°14'38"E 19.61 50 2,575,269.94 | 352,703.11
50 26 | N 82°2923"E 19.49 26 2,575,272.49 | 352,722.44
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26 27 | N82°34'44" E 7.49 27 2,575,273.46 | 352,729.86
27 28 | N82°21'46"E 19.06 28 2,575,275.99 | 352,748.76
28 6 N 45°24'44" W 164.65 6 2,575,391.58 | 352,631.49

SUPERFICIE = 11,537.053 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
LOTE DE TERRENO No. 26 PROPIEDAD DE VICTOR MANUEL ESCOBAR

OSUNA
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

62 2,575,234.58 | 352,739.90
62 61 |S82°43'23"W 43.29 61 2,575,229.09 | 352,696.96
61 60 | S 82°35'40"W 9.33 60 2,575,227.89 | 352,687.71
60 59 | S78°55'35" W 8.27 59 2,575,226.30 | 352,679.59
59 63 |S76°26'47"W 6.11 63 2,575,224.87 | 352,673.65
63 64 | S42°47'30" E 292.8 64 2,575,010.01 | 352,872.56
64 24 | N 62°58'36" E 57.36 24 2,575,036.07 | 352,923.66
24 62 | N 42°47'30" W 270.51 62 2,575,234.58 | 352,739.90

SUPERFICIE = 15,581.801 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
LOTE DE TERRENO No. 27 PROPIEDAD DE MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA

LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

63 2,575,224.87 | 352,673.65
63 58 |S76°26'47"W 1.27 58 2,575,224.57 | 352,672.42
58 57 [|S72°41'25"W 10.47 57 2,575,221.46 | 352,662.43
57 56 |S68°19'29"W 8.75 56 2,575,218.23 | 352,654.30
56 55 |S67°47'24" W 2.22 55 2,575,217.39 | 352,652.25
55 54 |S62°47'34" W 15.29 54 2,575,210.40 | 352,638.65
54 65 |S58°37'03"W 1.9 65 2,575,209.41 | 352,637.03
65 66 | S43°57'41"E 25.43 66 2,575,191.11 | 352,654.68
66 67 | S42°47'30"E 105.75 67 2,575,113.50 | 352,726.52
67 68 | S43°07'20" E 40.94 68 2,575,083.62 | 352,754.51
68 69 | S46°1521"E 19.26 69 2,575,070.30 | 352,768.42
69 70 | S41°45'42"E 104.47 70 2,574,992.38 | 352,838.00
70 64 | N 62°58'36" E 38.8 64 2,575,010.01 | 352,872.56
64 63 | N 42°47'30" W 292.8 63 2,575,224.87 | 352,673.65

SUPERFICIE = 10,820.340 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
LOTE DE TERRENO No. 28 PROPIEDAD DE MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA

LADO \ RUMBO \DISTANCIA\ \ ’ COORDENADAS UTM

1
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

EST. PV Y X

71 12,575,202.34| 352,626.90

71 52 | S54°4025"W 9.75 52 [2,575,196.71| 352,618.95
52 51 |S50°36'29"W 6.09 51 [2,575,192.84| 352,614.24
51 21 | S43°40'16" E 18.64 21 12,575,179.36| 352,627.11
21 22 | S43°06'40" E 31.03 22 12,575,156.70| 352,648.32
22 23 | S42°48'57"E 241.69 23 |2,574,979.41| 352,812.58
23 72 | N 62°58'36" E 16.26 72 12,574,986.80| 352,827.07
72 73 | N 42°43'46" W 36.45 73 12,575,013.58| 352,802.33
73 74 | N 39°06'40" W 32.49 74 2,575,038.79| 352,781.84
74 75 [N 42°41'19"W 24 75 [2,575,056.43| 352,765.56
75 76 | N 46°15'49"W 33.54 76 |2,575,079.62| 352,741.33
76 77 | N 42°43'46" W 140.64 77 12,575,182.93| 352,645.90
77 71 | N 44°22'39"W 27.16 71 12,575,202.34| 352,626.90

SUPERFICIE = 4,761.461 m?
~CUADRO DE CONSTRUCCIQN
POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS UTM
EST. PV Y X

25 |2,575,270.42| 352,706.72
25 50 S 82°29'23" W 3.64 50 12,575,269.94| 352,703.11
50 49 S 82°14'38" W 19.61 49 |2,575,267.29 | 352,683.68
49 48 S 82°18'16" W 3 48 12,575,266.89 | 352,680.71
48 47 S82°48'11"W 3.16 47 12,575,266.50 | 352,677.57
47 46 S 80°38'14" W 5.11 46 |2,575,265.67 | 352,672.53
46 45 S 77°45'06" W 4.3 45 12,575,264.75| 352,668.33
45 44 S 76°34'15" W 4.62 44 |2,575,263.68 | 352,663.83
44 43 S 76°02'19" W 4.46 43 12,575,262.60 | 352,659.51
43 42 S 74°01'00" W 4.37 42  |2,575,261.40| 352,655.31
42 41 S 70°51'48" W 5.45 41 |2,575,259.61 | 352,650.16
41 40 S 69°21'15" W 4.25 40 2,575,258.11 | 352,646.18
40 39 S 67°18'07" W 6.54 39 |[2,575,255.59| 352,640.15
39 38 S 66°58'39" W 4.62 38 [2,575,253.79| 352,635.90
38 37 S 65°04'33" W 5.97 37 |2,575,251.27| 352,630.49
37 36 S 62°41'09" W 9 36  |2,575,247.14| 352,622.49
36 35 S 59°58'16" W 7.36 35 12,575,243.46| 352,616.12
35 34 S 58°15'59" W 7.95 34 |2,575,239.28 | 352,609.36
34 17 S 54°13'50" W 11.79 17 [2,575,232.39| 352,599.79
17 18 S 50°27'27" W 15.48 18 [2,575,222.53| 352,587.86
18 19 S 49°46'48" W 1.74 19 [2,575,221.41| 352,586.53
19 20 S 44°29'53" E 22.24 20 |2,575,205.55| 352,602.11
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,

CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

20 | 51 | S43°4016"E 17.57 51 |2,575,192.84| 352,614.24
51 | 52 | N50°36'29"E 6.09 52 |2,575,196.71| 352,618.95
52 | 53 | N54°4025"E 20.82 53 |2,575,208.75| 352,635.94
53 | 54 | N58°37'03"E 3.17 54 |2,575,210.40| 352,638.65
54 | 55 | N62°47'34"E 15.29 55 |2,575,217.39| 352,652.25
55 | 56 | N67°47'24"E 2.22 56 |2,575,218.23| 352,654.30
56 | 57 | N68°1929"E 8.75 57 |2,575,221.46 | 352,662.43
57 | 58 | N72°4125"E 10.47 58 |2,575,224.57 | 352,672.42
58 | 59 | N76°26'47"E 7.37 59 |2,575,226.30| 352,679.59
59 | 60 | N78°5535"E 8.27 60 |2,575,227.89| 352,687.71
60 | 61 | N82°3540"E 9.33 61 |2,575,229.09| 352,696.96
61 | 62 | N82°4323"E 43.29 62 |2,575,234.58| 352,739.90
62 | 25 | N42°47'30"W | 48.84 25 |2,575,270.42| 352,706.72
SUPERFICIE = 5,335.628 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO PERMUTA JUMAPAM
LADO —Ee | nEtanea v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

65 | 2,575,209.41 | 352,637.03
65 | 53 |S58°37'03"W 1.27 53 | 2,575,208.75 | 352,635.94
53 | 71 |S54°4025"W | 11.08 71 | 2)575,202.34 | 352,626.90
71 | 77 | S44°22'39"E | 27.16 77 | 2)575,182.93 | 352,645.90
77 | 76 | S42°43'46"E | 140.64 76 | 2,575,079.62 | 352,741.33
76 | 78 | S46°1549"E | 3354 78 | 2,575,056.43 | 352,765.56
78 | 74 | S42°41'19"E 24 74 | 2)575,038.79 | 352,781.84
74 | 73 | S39°06'40"E | 32.49 73 | 2)575,013.58 | 352,802.33
73 | 72 | S42°4346"E | 36.45 72 | 2,574,986.80 | 352,827.07
72 | 70 | N62°58'36"E | 1227 70 | 2,574,992.38 | 352,838.00
70 | 69 |N41°4542"W | 104.47 69 | 2,575,070.30 | 352,768.42
69 | 68 |N46°1521"W | 19.26 68 | 2,575,083.62 | 352,754.51
68 | 67 |N43°07'20"W | 40.94 67 | 2,575,113.50 | 352,726.52
67 | 66 |N42°47'30"W | 105.75 66 | 2,575,191.11 | 352,654.68
66 | 65 |N43°57'41"W| 2543 65 | 2,575,209.41 | 352,637.03

SUPERFICIE = 3,534.092 m?

Una vez conformada la superficie total de la poligonal que conforma el sitio del proyecto, de
acuerdo a las escrituras, areas de donacion y/o permuta realizadas por la promovente, las
areas correspondientes a las diferentes obras y/o actividades del proyecto se representan
en las siguientes tablas:

Principales componentes del proyecto; USOS DEL SUELO:

1
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

COTOS:
CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO COTO 1
LADO COORDENADAS UTM
EsT [ By RUMBO [DISTANCIA | V S X

62 | 2,575,234.58 | 352,739.90
62 | 61 |S82°4323"W | 43.29 61 | 2,575,229.09 | 352,696.96
61 | 60 |S82°3540"W 9.33 60 | 2,575,227.89 | 352,687.71
60 | 59 |S78°5535"W 8.27 59 | 2,575,226.30 | 352,679.59
59 | 58 [S76°26'47"W 7.37 58 | 2,575,224.57 | 352,672.42
58 | 57 |S72°4125"W | 10.47 57 | 2,575,221.46 | 352,662.43
57 | 56 |S68°1929"W 8.75 56 | 2,575,218.23 | 352,654.30
56 | 55 |S67°47'24"W 2.22 55 | 2,575,217.39 | 352,652.25
55 | 54 |S62°47'34"W | 15.29 54 | 2,575,210.40 | 352,638.65
54 | 53 |S58°37'03"W 3.17 53 | 2,575,208.75 | 352,635.94
53 | 52 |S54°4025"W |  20.82 52 | 2,575,196.71 | 352,618.95
52 | 51 [S50°3629"W 6.09 51 | 2,575,192.84 | 352,614.24
51 | 21 | S43°40'16"E | 18.64 21 | 2,575,179.36 | 352,627.11
21 | 22 | S43°06'40"E | 31.03 22 | 2,575,156.70 | 352,648.32
22 | 23 | S42°4857"E | 241.69 23 | 2,574,979.41 | 352,812.58
23 | 24 | N62°58'36"E | 124.69 24 | 2,575,036.07 | 352,923.66
24 | 62 |N42°47'30"W| 27051 62 | 2,575,234.58 | 352,739.90

SUPERFICIE = 34,697.694 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION

POLIGONO COTO 2
LADO RUMBO | DISTANCIA | v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

1 | 2,575,444.09 | 352,662.31
1 2 |S34°04'13"W 0.34 2 | 2,575,443.81 | 352,662.12
2 3 |S$33°08'19"W 6.57 3 | 2,575,438.31 | 352,658.52
3 4 | S30°46'00"W |  14.65 4 | 2,575,425.72 | 352,651.03
4 5 |S29°5525"W |  31.66 5 | 2,575,398.28 | 352,635.24
5 6 |S29°1041"W 7.68 6 | 2,575,391.58 | 352,631.49
6 7 |S29°1041" W 7.32 7 | 2,575,385.19 | 352,627.93
7 8 |S31°0555"W |  16.17 8 | 2,575,371.34 | 352,619.57
8 9 |S28°4746"W | 18.71 9 | 2,575,354.94 | 352,610.56
9 10 [S29°17'52"W |  19.04 10 | 2,575,338.33 | 352,601.24
10 | 11 |S29°1351"W |  19.37 11 | 2,575,321.43 | 352,591.78
11 | 12 |S30°1840"W | 13.37 12 | 2,575,309.88 | 352,585.03
12 | 13 | S45°24'44"E |  48.07 13 | 2,575,276.14 | 352,619.26
13 | 14 |S44°3121"W |  29.99 14 | 2,575,254.76 | 352,598.24
14 | 15 |S44°50'04" W 3.56 15 | 2,575,252.24 | 352,595.73
15 | 16 |S43°57'41"E |  18.67 16 | 2,575,238.80 | 352,608.69
16 | 34 | N54°13'50"E 0.82 34 | 2,575,239.28 | 352,609.36
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

34 35 | N58°15'59" E 7.95 35 2,575,243.46 | 352,616.12
35 36 | N59°58'16" E 7.36 36 2,575,247.14 | 352,622.49
36 37 | N62°41'09" E 9 37 2,575,251.27 | 352,630.49
37 38 | N65°04'33"E 5.97 38 2,575,253.79 | 352,635.90
38 39 | N66°58'39" E 4.62 39 2,575,255.59 | 352,640.15
39 40 | N67°18'07"E 6.54 40 2,575,258.11 | 352,646.18
40 41 | N69°21'15"E 4.25 41 2,575,259.61 | 352,650.16
41 42 | N70°51'48"E 5.45 42 2,575,261.40 | 352,655.31
42 43 | N 74°01'00"E 4.37 43 2,575,262.60 | 352,659.51
43 44 | N76°02'19"E 4.46 44 2,575,263.68 | 352,663.83
44 45 | N 76°34'15"E 4.62 45 2,575,264.75 | 352,668.33
45 46 | N77°45'06" E 4.3 46 2,575,265.67 | 352,672.53
46 47 | N 80°38'14"E 511 47 2,575,266.50 | 352,677.57
47 48 | N 82°48'11"E 3.16 48 2,575,266.89 | 352,680.71
48 49 | N 82°18'16" E 3 49 2,575,267.29 | 352,683.68
49 50 | N82°14'38"E 19.61 50 2,575,269.94 | 352,703.11
50 26 | N 82°2923"E 19.49 26 2,575,272.49 | 352,722.44
26 27 | N82°34'44"E 7.49 27 2,575,273.46 | 352,729.86
27 28 | N 82°21'46" E 19.06 28 2,575,275.99 | 352,748.76
28 29 | N82°21'46" E 0.71 29 2,575,276.08 | 352,749.46
29 30 | N82°23'13"E 20.61 30 2,575,278.81 | 352,769.89
30 31 | N82°4221"E 20.45 31 2,575,281.41 | 352,790.17
31 32 | N82°46'27"E 15.66 32 2,575,283.38 | 352,805.70
32 33 | N 82°45'47" E 17.54 33 2,575,285.59 | 352,823.11
33 1 N 45°24'44" W 225.79 1 2,575,444.09 | 352,662.31
SUPERFICIE = 23,074.114 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO
LADO COORDENADAS UTM
EST | PV RUMBO DISTANCIA \% Y X

25 |2,575,270.42| 352,706.72
25 50 |[S82°29'23"W 3.64 50 |2,575,269.94| 352,703.11
50 49 |S82°14'38" W 19.61 49 |2,575,267.29 | 352,683.68
49 48 |S82°18'16"W 3 48 |2,575,266.89 | 352,680.71
48 47 | S82°48'11"W 3.16 47 |2,575,266.50 | 352,677.57
47 46 | S80°38'14"W 5.11 46 |2,575,265.67 | 352,672.53
46 45 | S77°45'06" W 4.3 45 |2,575,264.75| 352,668.33
45 44 | S76°34'15"W 4.62 44 |2,575,263.68 | 352,663.83
44 43 | S76°02'19"W 4.46 43 |2,575,262.60 | 352,659.51
43 42 | S74°01'00"W 4.37 42 |2,575,261.40| 352,655.31
42 41 | S70°51'48"W 5.45 41 |2,575,259.61 | 352,650.16
41 40 |S69°21'15"W 4.25 40 |2,575,258.11 | 352,646.18
40 39 [S67°18'07"W 6.54 39 |2,575,255.59 | 352,640.15
39 38 |S66°58'39"W 4.62 38 |2,575,253.79 | 352,635.90
38 37 [S65°04'33"W 5.97 37 12,575,251.27| 352,630.49
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Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

37 36 [ S62°41'09"W 9 36 |2,575,247.14| 352,622.49
36 35 | S59°58'16" W 7.36 35 [2,575,243.46 | 352,616.12
35 34 | S58°15'59"W 7.95 34 12,575,239.28 | 352,609.36
34 17 | S54°13'50" W 11.79 17 |2,575,232.39 | 352,599.79
17 18 | S50°27'27" W 15.48 18 |2,575,222.53 | 352,587.86
18 19 | S49°46'48" W 1.74 19 |2,575,221.41| 352,586.53
19 20 | S44°29'53"E 22.24 20 ]2,575,205.55| 352,602.11
20 51 | S43°40'16"E 17.57 51 [2,575,192.84 | 352,614.24
51 52 | N 50°36'29" E 6.09 52 12,575,196.71| 352,618.95
52 53 | N 54°40'25" E 20.82 53 [2,575,208.75| 352,635.94
53 54 | N 58°37'03"E 3.17 54 12,575,210.40 | 352,638.65
54 55 | N62°47'34"E 15.29 55 12,575,217.39| 352,652.25
55 56 | N67°47'24"E 2.22 56 [2,575,218.23 | 352,654.30
56 57 | N68°1929"E 8.75 57 12,575,221.46 | 352,662.43
57 58 | N72°41'25"E 10.47 58 12,575,224.57 | 352,672.42
58 59 | N76°26'47"E 7.37 59 12,575,226.30| 352,679.59
59 60 | N 78°55'35" E 8.27 60 |2,575,227.89| 352,687.71
60 61 | N 82°35'40"E 9.33 61 [2,575,229.09 | 352,696.96
61 62 | N 82°4323"E 43.29 62 [2,575,234.58 | 352,739.90
62 25 | N 42°47'30"W 48.84 25 12,575,270.42| 352,706.72
SUPERFICIE = 5,335.628 m?

De acuerdo con el Plan de desarrollo del Municipio de Mazatlan 2014-2018, el proyecto
responde a lo establecido en este ordenamiento, fortaleciendo el sector inmobiliario y la
economia en ese rubro.

A.- ACTIVIDADES FUNDAMENTALES DEL PROYECTO.

El proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”, tiene como actividad principal, la
construccion de un fraccionamiento residencial habitacional, compuesto de lotes
unifamiliares para uso habitacion, proyecto que hasta esta etapa tiene por alcances la
distribucidon manzanera, su lotificacion y el afincamiento de los servicios urbanos con los que
debera contar el asentamiento, de una manera ordenada, pensada como eficiente y
sustentable en el largo plazo y hasta toda su vida (til.

B.- DESCRIPCION DE OBRAS (PROCESOS)

DESCRIPCION COMPLEJO HABITACIONAL “LAS ABAS”; MEMORIA DESCRIPTIVA
El complejo residencial “LAS ABAS” esta integrado por diversas areas: lotes para la
construccién futura de viviendas, areas verdes y recreativas, asi como la dotacion de los
servicios urbanos reglamentarios.

Las distintas areas estan agrupadas en dos cotos, y estos por manzanas que cuentan con
sus respectivos Cuadros de Construccion en metros cuadrados, segun lo indican las tablas
correspondientes.

A continuacion se especificara detalladamente las caracteriosticas del complejo:

1.-UBICACION

1
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

El predio del proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION
Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”, régimen de Condominio Residencial,
es perteneciente a los Hermanos Victor Manuel y Maria Luisa Escobar Osuna se localiza en
la zona urbana de Mazatlan, Sinaloa, dos fracciones de terreno (Coto 1 y Coto 2) situados
por la Av. Paseo del Atlantico entre Av. Oscar Perez Escobozay Av. Del Delfin. Al Sur colinda
con el Fraccionamiento Real Pacifico.

2 - ANTECENDENTES

El predio en estudio tiene una superficie de 63,107.436 m?, de los que 54,237.71 m?
conformaran los cotos 1y 2, mientras que 5,335.628 m? corresponde a la Av. Paseo del
Atlantico, terreno que queda al intermedio de ambos cotos, que es parte de la misma parcela,
pero donada con antelacién al municipio para la construccion de la vialidad. El proyecto se
ligara con las rasantes de la Av. Paseo del Atlantico y Av. Del Delfin.

El desarrollo “Fraccionamiento Residencial las Abas” se hara en base al reglamento de
construccioén vigente y bajo disposiciones del H. Ayuntamiento de Mazatlan, en Régimen de
Condominio, por lo que tendrd que ajustarse el funcionamiento interno del régimen
condominal, de acuerdo ala LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
DE INMUEBLES PARA EL ESTADO DE SINALOA, publicado en el Periodico Oficial del
Gobiermo del Estado de Sinaloa el 22 de septiembre de 1973, con Fe de erratas el 27 de
septiembre de 1973, y con una Ultima reforma el 17 de enero de 1992.

Este desarrollo en condominio, contara con una vialidad de acceso por el lado de la Av.
Paseo del Atlantico la cual ya esta construida y cuenta con una seccién de 40.00 m de la
cual se conectaran las vialidades internas en secciones de 12.00 m.

Por las caracteristicas del terreno, el cual es plano y tiene una pendiente natural que corre
de Este a Oeste de 0.8 a 1.2 %, y buscando que en el proyecto habitacional los
escurrimientos pluviales tengan salida lo mas apegado a su escurrimiento natural, se
manejaran pendientes minimas del 0.5 % (5 al millar), y pendientes transversales del 1.5%,
estas pendientes, en la proyeccién, se consideraron para tener el menor volumen de relleno.

3.- RASANTES DE VIALIDADES.

Dadas las circunstancias antes mencionadas, las rasantes se manejaran en un Dren para
cada coto por donde saldran los escurrimientos pluviales:

- En Coto “1” correra por la vialidad Interior la cual captara las aguas del resto del
Circuito hasta desembocar a la Av. Del Ferrocarril, donde se encuentra Una
Alcantarilla sobre la Av. Paseo del Atlantico.

- En Coto “ 2”7 correra por el Circuito Interior , El Dren le servira para captar las aguas
y encauzarlas hasta la Av. Ferrocarril y Av. Paseo del Atlantico donde se encuentra
una Alcantarilla en las Vias del Ferrocarril (respetando los escurrimientos naturales),
asi como se indica en los planos de rasantes.

En resumen, a lo anterior, de esta manera se pretende quede resuelto el problema pluvial
local.
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Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

La pendiente minima que se manejo en el proyecto de 0.50 % longitudinal y 1.50 %
transversal, se debi6 a que con estas se resuelve parte del funcionamiento de las vialidades,
ya sea operacional, constructivamente, movimiento de tierras, por disefio pluvial,
alcantarillado sanitario, y por cuestiones de no tener problemas en las transiciones de los
cruceros.

4.- ESPECIFICACIONES Y PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVOS EN VIALIDADES.

Las especificaciones y procedimientos constructivos dependeran en gran parte de lo que se
propone y se recomienda en el estudio de la mecéanica de suelos.

En primera estancia, se despalmara el terreno en su totalidad, esto es Manzanas y
Vialidades, por medios mecénicos, se acamellonara el material y se procedera a retirar el
material producto del despalme, en donde lo indique el responsable de la supervisién del
ayuntamiento.

Se trazaran y nivelaran las vialidades, al momento de trazar y para la formacion de la
estructura del pavimento se considerara a los lados del arroyo un sobre ancho de 0.30 m.

Segun los datos arrojados por el levantamiento topogréafico en algunas zonas existiran con
respecto a los niveles del terreno natural, cortes en caja o terraplenes.

En donde exista corte en caja, se hara por medios mecéanicos, abrir con el sobre-ancho
recomendado y llegar a los niveles donde se desplantara la estructura del pavimento,
cuidando dar las pendientes transversales para que entre los espesores como se indican en
el estudio de pavimentos propuesto por el especialista de mecénica de suelos. El material
producto del corte, se almacenara en una zona prevista para poder ser utilizado en la
formacion de terraplenes, esto bajo recomendaciones del supervisor de obra o personal de
laboratorio de mecanica de suelos, ya que de ellos dependera si el material se podra utilizar
en los siguientes procesos, el acarreo de dicho material no debera ser mayor a un kilébmetro
de distancia, y si es posible llevarlo al punto donde se pueda utilizar para evitar hacer doble
acarreo.

Antes de conformar la estructura del pavimento se tratara el terreno natural, se conformara
y se compactara al 95% de la prueba Proctor, en todo el proceso de la obra se debera contar
con la presencia de personal de una empresa especialista en mecanica de suelos, el cual
debe de arrojar resultados confiables.

En donde haya terraplenes, estos se haran en capas de 0.20 m. homogenizados vy
compactados a 95 % Proctor, hasta llegar al nivel donde se desplantara la estructura del
pavimento, con una mezcla de material producto de corte libre de materia vegetal y balastre
gris, en proporcién 50-50%, asi como se recomienda para la formacién de terraplenes en
plataformas en el estudio de Mecéanica de Suelos.

En la formacion de la estructura del pavimento se recomienda seguir las recomendaciones
que se hacen en el proyecto del disefio de pavimentos.

Tratando de conservar siempre la humedad del terreno natural, se procedera a tender una
capa de sub-base de espesor de 0.15 m. compactada al 95% Proctor, de material balastre
gris que cumpla con las especificaciones del disefio de pavimentos.
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A continuacion, se tendera una capa de base de material grava-arena de 0.15 m. de espesor
y compactado al 100% Proctor, la mezcla grava-arena sera conforme a lo recomendado en
el disefio de pavimentos, y bajo la supervision estricta del personal del laboratorio de
mecanica de suelos.

Para la proteccion de la base, y esta no pierda humedad, se recomienda colocar un riego de
impregnacién de emulsién asfaltica a razoén de 1.5 lts/m?, y si existiera tréfico vehicular
durante el proceso de la obra se recomienda echar arena sobre el riego de impregnacion.
Se deberd tratar, no haya circulacion sobre la base impregnada y continuar lo mas pronto
posible con el siguiente procedimiento de pavimentacion.

Sobre la base impregnada se colocara el pavimento hidraulico de s y 0.127 m. (5”) en
vialidades locales de espesor, concreto MR=38 kg/cm?, TMA 1 %", en el proceso de colado
se debera utilizar vibrador mecanico y regla vibratoria. Para el buen fraguado del concreto
hidraulico se recomienda tener cuidado de no abrir la circulacion antes de los 28 dias
después de coladas las losas de concreto.

5.- NIVELES EN PLATAFORMAS.

Para el disefio de niveles de plataformas depende en gran medida a los niveles que se
proyectaran en las rasantes de las vialidades, esto es cuidando de que no exista un gran
desnivel entre la superficie de rodamiento de las calles y las viviendas, las diferencias de
niveles que se consideraron es 0.40 m. minimo y 0.60 m. méximo. También cuidando dentro
del sembrado propuesto de las viviendas, tenga salida las aguas pluviales en la zona de
patios y cocheras.

6.- ESPECIFICACIONES Y PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVOS EN PLATAFORMAS.

Las especificaciones y procedimientos constructivos, dependera gran parte de lo que se
propone y se recomienda en el estudio de la mecanica de suelos de la siguiente manera:
Primero se trazaran y nivelaran las manzanas, para tener toda la informacion necesaria del
terreno natural y de esa manera sacar volumetria de movimiento de tierras.

Segun los datos arrojados por el levantamiento topogréafico en algunas zonas existiran con
respecto a los niveles del terreno natural, cortes en caja o terraplenes. Se tendra especial
cuidado en todo el proceso de la formacion de plataformas de manejar un sobre ancho de
1.00 m.

En donde exista corte, este se hard por medios mecdanicos, abrir con el sobre-ancho
recomendado y llegar a los niveles donde se desplantara la sub-base recomendada. El
material producto del corte, se almacenara en una zona prevista para poder ser utilizado en
la formacion de terraplenes, esto bajo recomendaciones del supervisor de obra o personal
de laboratorio de mecéanica de suelos, ya que de ellos dependera si el material se podra
utilizar en los siguientes procesos, el acarreo de dicho material no debera ser mayor a un
kilbmetro de distancia, y si es posible llevarlo al punto donde se pueda utilizar para evitar
hacer doble acarreo.

En el caso de terraplenes, estos se haran en capas de 0.20 m. homogenizados y
compactados a 95 % Proctor, hasta llegar al nivel donde se desplantara la sub-base, con
una mezcla de material producto de corte libre de materia vegetal y balastre gris, en
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proporcion 50-50%, se debe dejar en la corona de la formacion del cuerpo del terraplén el
sobre ancho recomendado de 1.00 m.

- CONCLUSIONES

Para que todo lo anterior se cumpla se deben de respetar lo indicado en los proyectos, bajo
la supervision técnica de las dependencias autorizadas, un control detallado de un
especialista de mecanica de suelos y respetando los reglamentos de construccion de la
zona, el proyecto se concluira de manera responsable, sustentable con el entorno y exitosa.

Cualquier cambio que se le haga al proyecto, este deberd cumplir apegandose a lo
siguientes: En las vialidades no se permitir4 trabajar con pendientes debajo de las minimas
recomendadas, ya que se puede tener problemas con los escurrimientos pluviales, con las
profundidades de las lineas del drenaje sanitario, y con el buen funcionamiento de las calles.

Cualgquier cambio que se le quiera hacer al disefio de pavimentos se hard bajo
responsabilidad del especialista de mecanica de suelos. Se sugiere no tener expuestas por
tiempo prologando las superficies terminadas de los diferentes procesos de capas ya se en
la estructura del pavimento y la formacion de las plataformas para que estas no pierdan la
humedad y no se modifique su comportamiento.

C.- FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “LAS ABAS";, DESARROLLO Y
EQUIPAMIENTO

- Numero de terrenos (lotes):
En total 227 lotes.

- Total para cada caso:

LOTES VENDIBLES POR MANZANA COTO 1

No. MANZANA CANTIDAD LOTES
MANZANA 1 22
MANZANA 2 23
MANZANA 3 34
MANZANA 4 25
MANZANA 5 34

LOTES EN TOTAL 138

LOTES VENDIBLES POR MANZANA COTO 2

No. MANZANA CANTIDAD LOTES
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MANZANA 1 51
MANZANA 2 38
LOTES EN TOTAL 89
+—8.00
_.+_

17.00

4
A= 136.00 m2

LOTE TIPO

sin escala

3

Figurall.6.- Plano que muestra la superficie de cada
lote del fraccionamiento.

- Material que se sugiere para las construcciones de vivienda (indicativa mas no
limitativa):

Ladrillo, block y materiales aglutinantes a base de cemento, cemento mortero,
agregados grava y arena y acero (varillas, alambrén y alambre recocido)).

- Servicios con gue contaran:
. Instalaciones eléctricas.
. Drenaje.
. Agua potable.
. Cable y telefonia.

- Cimentaciones de obras de vivienda (indicativa mas no limitativa):

. Cimentacion de vivienda unifamiliar a base de lozas de cimentacion. Las Losa de
cimentacion; son eficiente cuando no es posible emplear zapatas debe recurrirse a
cimentacion por pilotaje o losas de cimentacién. Las losas son un tipo de
cimentacion superficial que tiene muy buen comportamiento en terrenos poco
homogéneos. La losa es una placa de hormigon apoyada sobre el terreno la cual
reparte el peso y las cargas del edificio sobre toda la superficie de apoyo. Pero su
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estructura se compone de malla electrosoldada (armex) o bien un emparrillado de
varillas. Las trabes de estas losas se invierten para quedar enterradas en el terreno
y evitar obstaculos al aprovechamiento de la superficie, que queda lista para
ocuparse como un firme, aunque su superficie aun es rugosa. Las trabes de estas
losas se invierten para quedar enterradas en el terreno y evitar obstaculos al
aprovechamiento de la superficie, que queda lista para ocuparse como un firme,
aunque su superficie aun es rugosa.

- Enjarres de vivienda (indicativa mas no limitativa):
Enjarre grueso exterior: Para el enjarre grueso la mezcla de materiales seré:

1. Un bulto de cemento que debe tener la siguiente proporcidén:

Mortero de cal-arena 1:4+10% de cemento gris

2. Esto significa que se debe mezclar 1 cubeta de cal por cada 4 cubetas de arena +
una pala de cemento gris.

Enjarre fino interior: Para el enjarre fino en paredes interiores, la mezcla a utilizar
sera:

1. Un bulto de cemento debe tener la siguiente proporcion:

Mortero de cal-arena 1:1+10% de cemento gris
2. Esto significa que se debe mezclar 1 cubeta de cal por cada cubeta de arena +
una pala de cemento gris.
3. La arena debe ser cernida por una malla de mosquitero. También se utiliza para
interiores la cal con arena amarilla, y para dar estilo y belleza el yeso. Siempre con
la arena cernida finamente;
4. La arena amarilla garantiza un acabado liso y fino.

Procedimiento de enjarre:

Una vez que la superficie a trabajar esta limpia, sin ninguna grieta o hueco, se debera
seguir el siguiente procedimiento para realizar el enjarre en la pared:

1. Humedecer la pared o muro, esto permitird que el enjarre se adhiera con mayor
facilidad.

2. Preparar la mezcla con que se va a trabajar.

3. Colocar inicialmente una capa gruesa de enjarre no mayor a 2 centimetros.

4. Se deberd usar la plomada y la regla para determinar que el trabajo esté quedando
parejo, a nivel en los dos sentidos.

5. Dejar la pared secar por uno o dos dias, antes de colocar una capa mas fina, que
permitird hacer con mayor facilidad su nivelacion.

6. Si es necesario, dejar secar esta segunda capa y colocar una tercera, también
muy fina, dependiendo del tipo de enjarre que se desee realizar.

7. La ultima capa de enjarre: esta capa muy fina, de cinco milimetros de espesor,
debe tener una proporcién diferente afiadiéndole a la arena, cernida muy finamente,
y el cemento, el yeso o cal, segun el tipo de enjarre que se quiera realizar en la pared
0 muro. Este trabajo se realiza con la plana, siempre nivelando con el hilo, el plomo
y la regla, pudiendo utilizar madera en listones.

- Total de metros cuadrados de pavimento:
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Del total del proyecto, las vialidades ocuparan 22,614.475 m?, mismo numero de
metros cuadrados de pavimento.
- Tipo de pavimento, grosor de loza de pavimento, etc.:

En la ingenieria de pavimentos se manejan dos tipos convencionales identificados
como flexibles o asfalticos y rigidos o de concreto hidraulico, con variantes de bases
y subbases y con trabajos de rehabilitacion diversos.

Para determinar que pavimento especifico se debe elegir para cada caso en
particular, se requiere seguir un proceso de seleccion que implica la consideracion
de diversos aspectos entre los que destacan los relativos a los costos.

La consideracion se ha realizado en torno de los pavimentos rigidos o hidraulicos.
Los disefios de los pavimentos rigidos se especifican para una vida util:

* En México de 20 a 25 afios.
» En Estados Unidos los estan llevando a periodos de 30 a 40 afios.
* En Europa no es raro que se disefien para 50 afios o mas.

Las presiones transmitidas a la estructura de terracerias son menores en los
pavimentos de concreto hidraulico.

Referente al grosor de la losa de pavimento, sobre la base impregnada se colocara
el pavimento hidraulico de s y 0.127 m. (5”) en vialidades locales de espesor, concreto
MR=38 kg/cm?, TMA 1 %", en el proceso de colado se debera utilizar vibrador
mecanico y regla vibratoria. Para el buen fraguado del concreto hidraulico se
recomienda tener cuidado de no abrir la circulacién antes de los 28 dias después de
coladas las losas de concreto.
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Figura I1.7.- Seccion de calle interior.
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Figura 11.8- Seccion de calle de ingreso.
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Figura 11.9.- PLANTA

- Guarniciones; tipo - Banquetas:
. Guarniciones pecho de paloma:
Procedimiento de construccion.

Para desplantar la guarnicion se hard una excavacion de acuerdo a lo establecido en
el proyecto, se puede utilizar herramienta y/o equipo hasta una profundidad de 15
cm.

En caso de requerirlo por desniveles, se podra rellenar con tepetate o balastre, el
cual se debera compactar utilizando ya sea rodillos lisos y/o vibro compactadora
(bailarina)

COLADO

Antes de vaciar el concreto deberd mojarse el terreno; en el caso de la cimbra, debera
aplicar previamente el desmoldante adecuado. Las guarniciones deberan colarse de
manera continua.

Las guarniciones son elementos parcialmente enterrados, se realizaran a base de
concreto hidraulico, en franjas, con separadoras centrales a camellones del
pavimento.

. Banquetas:

Las banquetas son las zonas destinadas al transito de peatones en puentes y
vialidades urbanas. Espacio para el movimiento peatonal libre de cualquier
obstaculo. El ancho minimo sera de 1.50 m en adelante. En banquetas igual o
menores a 1.50m el ancho minimo sera de 0.90m. como Franja de circulacién
peatonal.
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Espacio para la permanencia del peaton, s6lo en banquetas de zona comercial. Su
dimension es de 0.60m en adelante.

PLANTA

BANQUETA

L

i 1.00-—4-0.50
1.50+—— ,
SECCION

@ ESQUEMA BANQUETA CALLE INTERIOR

escalal:125

Figura 11.10.- Banqueta calle interior.
- Red de drenaje del fraccionamiento:

Tal y como se muestra en parrafos de paginas posteriores de este capitulo, la Red
de Drenaje Sanitario del proyecto y la instalacién de la red de alcantarillado
sanitario (atarjea, pozos de Vvisita, descargas domiciliarias y obras
complementarias), deben ser autorizados y cumplir con todas las especificaciones
establecidas por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan
(JUMAPAM) para los fraccionamientos y areas habitacionales de las zonas
urbanas.

- Red de agua potable:

El proyecto y la instalacién de la red de agua potable y sus componentes, deben
ser autorizados y cumplir con todas las especificaciones establecidas por la
JUMAPAM, para los fraccionamientos de las zonas urbanas.

- Red de lineas eléctricas:

La instalacion en media y baja tension definitivas, se desarrollan una vez colada la
guarnicion para tener referencias definitivas de ubicacion y pendientes de los
registros en banqueta y su proyecto e instalacion deben ser autorizados y cumplir
con todas las normas y especificaciones establecidas por la Comisién Federal de
Electricidad (CFE) para los fraccionamientos y condominios de las zonas urbanas.

* Media Tension

Para el proyecto de Electrificacion en media tension se proyecta utilizar cable de
aluminio cal 500 MCM en troncal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F-4H en é&rea de
acometida con poste en ingreso al fraccionamiento. Transicion aérea-subterranea
construida con cable THW antiflama cal 3/0 con conector cilindrico y manga termo
contrdctil dentro de tubo conduit galvanizado de 3”. Transformador tipo poste
monofasico autoprotegido de 50kvA a 120/240v. Transformador tipo poste
monofésico convencional de 75kvA a 120/240v.
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En su ingreso al fraccionamiento, en la electrificacién se utilizard linea subterranea
de media tension con cable de aluminio aislado tipo XLP 15kv cal 500 KCM para
sistemas de 600 A y XLP 15kv con conductor de aluminio aislado cal 1/0 AWG para
sistemas de 200 A; para el neutro corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15kv
cal 3/0. Transformador tipo pedestal.

 Baja Tensién

Para el proyecto de Electrificaciébn en baja tension, se utilizara cable multiple XLP
DRS cal 2*3/0 + 1*1/0, cable multiple XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para acometidas
particulares. Sistema de tierras con conector soldado a varilla de cobre y manga
removible.

* Alumbrado Publico

La linea de alumbrado publico sera subterranea, con cable CU THW cal 6 y 8 AWG.
Luminaria urbana OV-15 con balastro y focos ahorradores de energia en 150w en
vapor de sodio (VSAP) a 240v montada sobre poste con arbotante, brazo de 1.80m
y conectores bimetalicos. Poste metalico cénico de 9 m de altura exclusivo para
soportar luminaria. Transformador tipo pedestal monoféasico de 15kvA en 13.2kv a
120/240v en baja tension.

- Subestaciones eléctricas:
No se contempla.

- Transformadores eléctricos:

. Transformador tipo poste monofasico autoprotegido de 50kvA a 120/240v.

. Transformador tipo poste monofasico convencional de 75kvA a 120/240v.

. Transformador tipo pedestal monofasico de 15kvA en 13.2kv a 120/240v en baja
tension.

- Fraccionamiento libre o privanza:

. Cotos, con acceso restringido a personas ajenas. “FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS,
MAZATLAN, SINALOA”, se manejara bajo el régimen de Condominio Residencial.

- Areas verdes; Parques y jardines:

. Jardineria tipo de plantas
. Arborizacién tipo de plantas

Independiente del acondicionamiento de espacios verdes que solicite el H.
Ayuntamiento de Mazatlan, en las areas de donacién que comprende el proyecto, de
motu propio la promovente se propone dotar durante la urbanizacién de instalaciones
para riego por aspersion a pasto, plantas, camellones y glorietas en las vialidades
principales del fraccionamiento y cuyo mantenimiento, hasta la entrega-recepcion a
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la asociacion de condéminos que se constituya, sera responsabilidad de la empresa,
pasando a su responsiva con este acto.

Sobre las vialidades principales en su camellon central y glorietas, se recubriran
hasta 5 cm debajo del nivel de la guarnicion trapezoidal o pecho de paloma con tierra
vegetal para la siembra de pasto y plantas ornamentales de diferentes tipos,
sembrandose plantas distribuidas sobre el eje de los mismos a una distancia
aproximada de 20 m en cepas de aproximadamente 2x2x2 m rellenas con una mezcla
de arena y tierra vegetal en proporcién 1:2, a fin de evitar su compactacion y
aterronamiento.
- Vigilancia:

. Vigilancia Privada; acceso e interior.
. Seguridad Publica Municipal; exteriores y colindancias.

En el presente estudio que se somete a dictamen de la SEMARNAT, Delegacion en el
Estado de Sinaloa, se evalta el impacto ambiental de las obras que constituiran dicho
proyecto: “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”, fraccionamiento residencial condominal,
esperando que la informacion vertida en los ocho capitulos que conforman este trabajo
documental, sirva para la emision del resolutivo en materia de impacto ambiental requerido
para su desarrollo.

Actividades preliminares del proyecto:
1.- Cambio de destino de parcela agricola-ganadera y su utilizacion en el proyecto.

Puntualizando; la actividad constructiva y de operacion proyecto, no implica afectar
cobertura vegetal original del area, al contrario, la idea que se tiene en este proyecto es
la creacion de una importante area de espacios verdes cubiertos de vegetacion, con la
forestacion en area de banquetas y/o del terreno libre de construcciones, la recuperacion
arbérea, arbustiva y herbacea, cultivando arboles tipicos de la regién y el sembrado de
jardineria.

De hecho, el predio del proyecto general, comprende una parcela, que, al momento de
realizar este estudio, se encuentra sembrada por la especie de (Sorghum sp.), cultivo que
en referencia a su origen se sabe que el sorgo existio en India en el siglo 1 d. C.

La paleta vegetal que se propone para conformar las areas verdes del proyecto se
representa en la seccion siguiente:

AREAS VERDES (Propuesta indicativa, no limitativa). - Relacion, Caracteristicas e
imagenes ilustrativas.

AREAS VERDES; VEGETACION ARBOREA
No.| Especie | Caracteristicas | Imagen ilustrativa

1
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Arbol grande y llamativo,
caducifolio, de 20 a 30 m (hasta
45 m) de altura, con un didmetro
ala altura del pecho de hasta 3 m.
Originario de América tropical. Se
extiende desde el oeste y sur de
México a través de
Centroamérica hasta el norte de
Sudamérica (Venezuela y Brasil).
También se le encuentra en
Jamaica, Cuba, Trinidad vy
Guyana. Ha sido introducida a
otras regiones tropicales.

En principio es un arbol cultivado,
pero que se le puede encontrar
también en forma silvestre, es
subcaducifolio lo que significa
que tira poca hoja y la mayor
parte del afio esta verde vy
fragante. No requiere de gran
cantidad de agua y que presenta
muchas ventajas desde el punto
de vista de los espacios,
totalmente libre de peligros y que
ademéas es frutal. Su fruto es
Arrayan silvestre (Eugenia| excelente para la preparacion de
fragans) aguas frescas y para la
elaboracion de dulces agridulces

Huanacaxtle (Enterolobium
cyclocarpum

Es ademas de rapido crecimiento,
por lo que se puede disfrutar de
sus propiedades unos cuantos
aflos después de que fue
plantado.

Arbol pequefio altamente
recomendable por sus
caracteristicas y sus multiples
usos.

Arbol frutal o arbusto perennifolio
o caducifolio, de 3 a 10 m (hasta
20 m) de altura con un diametro a
la altura del pecho de hasta 60
cm, de origen es incierto, pero se
le ubica en Mesoamérica. Fue
- propagada por los espafioles y
Gugyaba (Psidium portugueses a todos los trépicos
guajava) del mundo donde se ha
naturalizado con ayuda de los
pajaros. Actualmente se extiende
desde México y Centroamérica,
hasta Sudamérica, en especifico
Brasil y Per(, en Las Antillas y el
sur de Florida.
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Arbol o arbusto frutal caducifolio,
de 3 a8 m (hasta 15 m) de altura,
con un diametro a la altura del
pecho de hasta 80 cm.

Nativa.  Cultivada.  Silvestre.
Nativo de los tropicos del
continente. Se le cultiva en toda la
tierra caliente. Se le puede
encontrar en potreros, acahuales,
huertos familiares, pastizales.
Suelos:  pedregoso, somero,
aluvial, amarillo arcilloso, roca
caliza.

Ciruela roja (Spondias
purpurea L. (1762))

Una vez prendido, el arbol no
requiere riego, basta la lluvia.
Arbol o arbusto frutal caducifolio,
de 3 a8 m (hasta 15 m) de altura,
con un diametro a la altura del
pecho de hasta 80 cm.

Nativa.  Cultivada.  Silvestre.
Nativo de los trépicos del
continente. Se le cultiva en toda la
tierra caliente. Se le puede
encontrar en potreros, acahuales,
huertos familiares, pastizales.
Suelos: pedregoso, somero,
aluvial, amarillo arcilloso, roca
caliza.

5 |Ciruela amarilla (Spondias
cirouella tussac)

Una vez prendido, el arbol no
requiere riego, basta la lluvia.
Se conoce también como rosa

del desierto es un
lindo arbusto del que brotan
flores de cinco pétalos

de colores rosa, blanco y rojo.

Crece en la region, de manera
silvestre, formando parte de la
Selva baja caducifolia (Sbc).

Esta especie es comun

encontrarla como planta
ornamental en ciudades del
6 Sacalasuchil (Plumerial Occidente del pais.

rubra): Blanca, rosa y roja.
Conocida como flor de mayo, en
los colores rosa y rojo, se
introdujo como ornamental y se
distribuye por todo México.

Plumeria es un pequefio
género de plantas nativas de las
regiones tropicales y
subtropicales de Ameérica.
Comprende 133
especies descritas y de estas,
solo 11 aceptadas.
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El género P. rubraes nativo de
México, Centroamérica y
Venezuela, produce flores
amarillas o rosas dependiendo de
su forma de cultivo. Desde
México, Plumeria se ha
dispersado por todas las regiones
tropicales del mundo.

Arbol de hasta 25 m de alto y 90
cm de diametro a la altura de
pecho; tronco recto; corteza
finamente fisurada, pardo
grisiceo a pardo amarillenta;
ramas jovenes pardo verdosas o
pardo grisaceas con abundantes
lenticelas palidas y
protuberantes, con tricomas
estrellados, con abultamientos
alargados ocasionales derivados
de hormigas que habitan en su
interior.

Amapa blanca, Amapa
boba (Cordia sonorae o
Cordia alliodora (Ruiz &
Pav.) Oken)

Con Origen en América tropical,
desde México hasta confluencia
de Argentina, Brasil y Paraguay,
incluidas algunas islas del Caribe
(Davidse et al., 2012).

Arbol caducifolio, de 15 a 25 m
(hasta 30 m) de altura, con un
diametro a la altura del pecho de
hasta 1 m. Se encuentra en la
vertiente del Golfo desde el sur de
Tamaulipas y el norte de Pueblay
Veracruz hasta el norte de
Chiapas y sur de Campeche; en
la vertiente del Pacifico desde
Nayarit hasta Chiapas. Altitud: 0 a
850 (1,450) m. Crece en sitios
planos. Se presentan
8 Amapa rosa, amapola| indiferentemente en suelos de
(Tabebuia rosea (Bertol.)| origen calizo, igneo o aluvial, pero
DC. (1845)) en general con algunos
problemas de drenaje.
Especialmente  en  bosques
pantanosos o0 inundables. Se
desarrolla  bien en suelos
conocidos como vertisol pélico y
vertisol gleyco.

Nativa. Cultivada. Silvestre. Al
igual que el cedro y la caoba, esta
especie fue muy explotada en la
Peninsula de Yucatan, por lo que
sus existencias son pobres
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La amapa amarila es una
especie arborea originaria desde
México hasta el Ecuador que
destaca por sus llamativas flores
amarillas (el arbol florece durante
los primeros meses de afio,
generalmente entre marzo y abril;
de ahi que su nombre comun sea
el de primavera, puede alcanzar
hasta 20 m de alto, con tronco
ramificado desde los 3 metros,
corteza gris amarillenta.

En México es una especie que se
distribuye por ambas vertientes
costeras del pais: desde Nayarit
hasta Chiapas en el Pacifico y, en
Tabasco y Campeche por el Golfo
de México. Se le encuentra en El
Salvador, Honduras, Colombia y
Venezuela.

Esta especie es muy facil de
confundir con su pariente la
“amapa prieta” (Tabebuia
chrysantha) que presenta una
floracion muy similar (también
amarilla) sélo que su arreglo es a
partir de un punto de Ia
ramificacion floral a diferencia de
la primavera, en la cual las flores
parten de varios puntos de la
ramificacion dando la apariencia
de un arbolito de navidad.

9 Amapa amarilla, primavera|
(Tabebuia donnel-smithii)

Ambas especies en México estan
protegidas por la NOM 059
SEMARNAT 2001 como especies
amenazadas.

Al ser un arbol que se multiplica
por semillas y de crecimiento
mediano, exige climas calidos y
de bastante humedad en el suelo.

No toleran bien el frio, puede
crecer desde el nivel del mar
hasta 1200 metros por sobre de
él, se adapta a suelos calcéareos,
arcillosos y cenagosos y puede
crecer en suelos indistintamente
de origen calizo, igneo o aluvial,
puede ademas adaptarse a
suelos pobres y tolera leves
inundaciones.

AREAS VERDES; VEGETACION ORNAMENTAL Y JARDINERIA

1
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Las bugambilias o Bugainvillea

spectabilis,
son muy populares en
nuestra zonay dan un

gran atractivo a los parques de
6 Bugambilias (Bugainvillea| Sinaloa.

spectabili) Sus flores son pequefias y
agrupadas, rodeadas de

tres hojas modificadas vistosas
de color purpura,
rojo, anaranjado o blanco.

Los Hibiscus, son arbustos de los

cuales crecen unas flores

7 Hibiscus (Hibiscus rosa-| alargadas, con forma
sinensis) de trompetade cinco pétalos
con tonos rojos,

rosas, morados o amarillos.

Erigeron karvinskianus, es una
pequefia planta resistente, las
flores tienen apariencia de
pequefias margaritas. Son de
color blanco cuando la flor

comienza a abrirse,
adoptando después diversos
tonos.

Originaria de México y América
central. Planta trepadora o
amacollada, es util como tapizante
informal y en climas suaves florece
con profusiéon todo el afio. Las
pequefias flores, de 25 mm de
ancho son blancas al abrirse y
adoptan diversos tonos rosados y
rojo burdeos. Crece hasta unos 38
cm de alto, se extiende
indefinidamente y tiene tallos laxos
y estrechas hojas vellosas, a
menudo lobuladas.

Puede ser bastante invasiva en
climas suaves.

Margarita o  margarita
8 |cimarrona (Erigeron
karvinskianus)

Nativa  de Sudamérica y
Centroamérica. Planta trepadora o
enredadera con bonitas flores
rosas a rojas en forma de trompeta
y hojas perennes.

9 [Trompeta (Allamanda
violacea)
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Arbusto de follaje ornamental con
pequefiitas flores blancas.
Inflorescencia mas larga que las
hojas, color anaranjado, en
primavera-verano.

Planta de sombra; el sol directo
decolora las hojas, les hacen dafio
los cambios bruscos de
temperatura o las corrientes de
aire. Buen drenaje. Riego 2 o0 3
veces por semana en verano y una
en invierno, mojar las hojas
frecuentemente, es una planta
para un clima himedo.

Origen: Desde México hasta el
oeste de Brasil y norte de Bolivia.
Pequefia palmera, con delgados
tallos. Crece hasta los 2 m de
altura. Puede ser cultivado con
poca luz, pero crece mejor con luz
brillante indirecta, por lo que se
considera de sombra. Requiere
suelos o sustratos fértiles.

10 Calatea, Galatea (Calathea|
crocata)

Riego: De moderada a alta
humedad. Debe mantenerse
himeda durante todo el verano y el
invierno. Riego 2 6 3 veces por
semana en verano y 2 veces al
mes en invierno. Y,

11 [Palmilla, Palma de salon
(Chamaedorea elegans)

Propagacion: Por semillas
cultvada a 20 °C. Tras la
germinaciéon de las mismas,
separarlas unos 20 cm para
favorecer su crecimiento, o
separando hijuelos enraizados.
Arbusto siempre verde que
alcanza hasta 6 m de altura. Planta
de media sombra o con
iluminacién intensa para mantener
vivos los colores. Prospera en
Suelo rico en humus, bien
1o [Crotos (Codiaeum| drenado, pH éacido.

variegatum)

Riego: Regar 2 o 3 veces por
semana en primavera y verano y
cada 4 o 5 dias en invierno.
Propagacion mediante esquejes
apicales de tallo, o de trozos de
tallo de 5-8 cm de longitud.
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Origen: India, Java y las regiones
tropicales del sureste asiatico.
Planta Anual o perenne, herbacea
0 semiarbustiva. Sus hojas son
opuestas, simples, en forma de
corazén. Los colores varian entre
el verde y el amarillo, el rojo, el
bronce, el purpura y el gris, todos
ellos variadamente jaspeados.
13 |Cretona (Coleus blumei.) | Con Altura: 25-40 cm.

Puede cultivarse como planta de
exterior en sombra o media
sombra, pero no soporta el frio
intenso. En interiores requiere de
un sitio con buena iluminacion.
Suelo: Rico en humus. Riego:
Abundante.  Propagaciéon: Por
esquejes o semillas.

Origen: Desde Nueva Zelanda,
este de Australia, sudeste de Asia,
Polinesia y Hawai. Arbusto de
varios tallos, que alcanza 3 m de
altura. Planta de media sombra,
pero requiere abundante luz para
mantener el color de las hojas,
pero evitar la luz solar directa.
Suelo: Fértiles y bien drenados.
Riego: Dos veces por semana en
verano y una vez por semana en
invierno.

Cordyline rojo, Mambo

14
(Cordyline fruticosa)

Propagacion por esquejes del tallo
en secciones de 5 a 10 cm de
longitud y poner a enraizar en
suelo arenoso en lugares calidos y
humedos.

Arbusto perenne tropical de forma
compacta con tamafio de 30 a 50
cm de altura por podas, Nativo de
México, Guatemala y Honduras.

Lluvia de estrella, Falso
15 |brezo mexicano (Cuphea
hyssopifolia)

Planta de media sombra. De suelo
fértil y bien drenado. Necesita
riego abundante.

Propagacion: Los grupos grandes
pueden ser divididos, y también
por esqueje de 10 centimetros.
Planta siempre verde originaria de
Africa Tropical.

Planta de sombra o media sombra.
De suelo rico en humus, bien
drenado. Riego ligero, humedo sin
inundar.

Arbol de la felicidad, Tronco
16 (del Brasil (Dracaena|
fragans)

Propagacion: Por esquejes. Se
comercializa en maceta.
Contribuye a  eliminar  los
productos quimicos del aire tales
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como el formaldehido el xileno y
tolueno (NASA).

Con Origen en las Selvas
tropicales de México y hasta el Sur
de Panamd. Las hojas tienen un
terminado en punto. Con tamafio
de 2 m de altura.

Planta de sombra o media sombra.
Vive en suelo rico en humus y con
Arpon, Mano de tigre,| buen drenaje. Con riego poco pero
17 |Costilla de Adan (Monstera| regularmente.

deliciosa).
Propagacion por esqueje, acodo o
semillas. Se comercializa en
maceta. Alimenticio, medicinal (el
rizoma se usa para tratar gripes y
reumatismo). Es una planta
venenosa, excepto las frutas
maduras. La planta contiene acido
oxalico.

Planta tropical con hojas grandes,
algunas especies forman un
tronco. Con tamafio: 2 m de altura.

Planta de sombra o media sombra.
Prefiere  areas humedas vy
sombreadas con abundancia de
agua, con falta de agua las hojas
se secan, en maceta como planta
de interior, soporta heladas. En
cuanto al suelo, acepta tierra
normal de jardin, con arena, turba
y fertilizacion organica. Riego de
mucha agua cuando esta
floreciendo, y poca tras acabar la
floracion y con una disminucion
hacia el otofio.

Hoja elegante, Oreja de
18 [elefante, Colomo
(Xanthosoma sagittifolium)

Propagacion por division de
rizomas y por vastagos. Se
comercializa en maceta. Se debe
tener cuidado al identificarlas ya
que su pariente Xanthosoma
robustum es venenosa.

Nota. - El listado o paleta vegetal, es indicativo, mas no limitativo.

MANEJO DE LA VEGETACION (Implementacion de la Paleta Vegetal)

La vegetacion arbérea, preferentemente propia de la Selva baja caducifolia (Sbc), tipo de
vegetacion representativa de la region, tendra preferencia en la paleta vegetal por
implementar en la creacion de los espacios de las areas verdes.

La mayor parte de la vegetacion arbustiva y herbacea sera obtenida de los negocios
comerciales locales (viveros), por lo que no necesariamente perteneceran al ecosistema
original de la region, que, por otro lado, carece de una flora herbacea, arbustiva u ornamental
caracteristica. Sin embargo, esta se planteara con vegetacion que se adapte bien a las
condiciones ambientales presentes en Mazatlan, donde, ademas, su mantenimiento sea
minimo, y que, sobre todo, dé una vista atractiva al conjunto. La vegetacion propuesta fungira
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como reguladora climatica, hidrolégica y de control de la erosion, ademas de proporcionar
alimento, bebedero y habitat a la fauna silvestre del sitio, sobre todo, a la avifauna,
conformado por especies altamente adaptadas a ambientes disturbados y con presencia
permanente de personas.

RECOMENDACIONES GENERALES:

El &rea del proyecto corresponde a parcelas agricolas por lo por mucho tiempo ha sido sujeta
a diversos trabajos de siembra. A la actividad agricola hay que agregarle actividad pecuaria,
con pastoreo de ganado, bastante recurrente en los sitios donde se siembra pienso para
ganado y se procura un uso integral del producto de la siembra.

Estos usos manifiestos del suelo impondran por tanto la necesidad de corte y retiro de
material, asi como uso de materiales de suelo externo como mejoradores de la calidad de
este en el sitio del proyecto. Las técnicas de mejoramiento de suelos consisten en modificar
las caracteristicas de un suelo por la inclusion en el suelo de una mezcla de un material mas
resistente, oly la inclusion de una accion fisica (vibraciones, por ejemplo) con el fin de:

- Aumentar la capacidad y/o la resistencia al corte y la respuesta esfuerzo-deformacion.

- Disminuir los asentamientos, tanto absolutos como diferenciales, y acelerarlos cuando
sucedan.

- Disminuir o eliminar el riesgo de licuefaccion en caso de terremoto o de vibraciones
importantes.

- Ilgualmente se busca que no sea susceptible al agrietamiento, mejorar su resistencia a a
la erosion y, en casos especificos se procura disminuir su permeabilidad.

Los ambitos de aplicacion de las distintas técnicas dependen esencialmente de la
naturaleza y la granulometria de los terrenos que se desea mejorar.

Ademas, los desniveles detectados, en areas a realizar obras estructurales, impone
necesariamente una serie de recomendaciones generales, que contemplan, ademas de la
mecanica de suelos, capacidad de carga y granulometrias, la susceptibilidad a procesos de
mejoramiento de la accion de escorrentias (o incluso, de inundacioén), de tratarse el sitio por
construir el proyecto, de lugares someros pertenecientes a un sitio con caracteristicas de
corredor de aguas pluviales.

Se resumen las recomendaciones, basado en observaciones preliminares en distintas areas
correspondientes al proyecto:

1. En general se recomienda, subir lo mas posible los niveles de proyecto (de la vialidad,
por ejemplo), para evitar que se inunde en tirantes de agua crecientes en
precipitaciones.

2. En todos los casos se debera de estabilizar el suelo mediante balastre, posiblemente
en algunos casos, mediante un enrocamiento con fragmentos de roca entre 6 a 12
pulgadas de didmetro nominal, los cuales, substituiran al material de mala calidad muy
blando, previamente se debera de extraer lo mas posible de depésitos de rellenos muy
huamedos, sueltos y/o muy blandos, o deberan ser estos mejorados con el agregado de
algun material que de mayor cohesion, plasticidad y capacidad de carga.
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3. Los materiales de banco que proponga el contratista deberan de ser revisados y
aprobados por el laboratorio de control de calidad, antes de la construccion de las
terracerias.

4. Se recomienda llevar a cabo un estudio hidrologico superficial de la zona para prevenir,
alturas de la vialidad y donde se requieren obras hidraulicas complementarias, como
alcantarillas, contracunetas, lavaderos, etc. para el adecuado drenaje de las vialidades
que interconectan con vialidades al exterior del fraccionamiento por construir.

5. El cuerpo de terracerias de obras se debera de extender en banquetas y andadores,
camellones, etc., para que los servicios de telefonia, electricidad agua, y/o cualquier
servicio que llegue oculto, mediante tuberias 0 mangueras, no presenten movimientos
o desplazamientos que ocasiones problemas de desfaces, de interconexion y/o servicio.

6. El apoyo de los firmes (tales como banquetas, andadores. etc., por ejemplo), debera
ser con material estable, minimamente con calidad de material de sub-base, el cual
debera ser de un espesor minimo de 20 cm, compactado como minimo al 100% de su
peso Vol. seco maximo, con la humedad 6ptima. Los firmes podran ser de concreto
armado con malla-lac (malla electrosoldada) acero y debera aplicarse un riego ligero
previo al colado de lozas.

7. En general se recomienda, subir lo méas posible los niveles de proyecto (de la vialidad,
por ejemplo), para evitar que se inunde en crecientes del tirante del agua de las
precipitaciones pluviales.

8. Entodos los casos se debera de estabilizar mediante un enrocamiento con fragmentos
de roca entre 6 a 12 pulgadas de didmetro nominal, los cuales se substituiran al material
de mala calidad muy blando, previamente se deberd de extraer lo mas posible de
depdsitos de rellenos muy hiumedos, sueltos y/o muy blandos.

9. Los materiales de banco que proponga el contratista deberan de ser revisados y
aprobados por el laboratorio de control de calidad, antes de la construccién de las
terracerias.

10. Se recomienda llevar a cabo un estudio hidrolégico superficial de la zona para prevenir,
alturas de la vialidad y donde se requieren obras hidraulicas complementarias, como
alcantarillas, contra-cunetas, lavaderos, etc. para el adecuado drenaje de las vialidades
que interconectan con vialidades externas.

11. El cuerpo de terracerias de obras se debera de extender en banquetas y andadores,
camellones, etc., para que los servicios de telefonia, electricidad, agua, alcantarillado,
etc., no presenten movimientos o desplazamientos que ocasiones problemas de
servicio.

12. El apoyo de los firmes (tales como banquetas, andadores. etc., por ejemplo), debera
ser con material estable, minimamente con calidad de material de sub-base, el cual
debera ser de un espesor minimo de 20 cm, compactado como minimo al 100% de su
peso Vol. seco maximo, con la humedad éptima. Los firmes podran ser de concreto
armado con malla-lac acero y debera aplicarse un riego ligero previo al colado.

11.1.1.- NATURALEZA DEL PROYECTO
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Se trata, en primera instancia, de la urbanizacién de un predio, como punto de partida para
la construccion de un proyecto habitacional basado en la venta de lotes individuales, y; los
respectivos servicios con que debe contar.

El Fraccionamiento Residencial Abas, es un desarrollo que integra elementos varios para
la habitabilidad segura y placentera de los potenciales adquirientes.

En el presente estudio que hoy se somete a la concurrencia de la SEMARNAT se evalua el
impacto ambiental de las obras de los componentes que constituiran el proyecto proyecto:

1.- Lotificacién para Desarrollo Habitacional (Fraccionamiento y/o Desarrollo en condominio),
gue una vez obtenidos por los adquirientes, podran ser:

- Uso habitacional unifamiliar
. Una planta
. Dos plantas
. Apartamentos
2.- Parques y jardines correspondientes a las areas verdes.

- Plantacion de arboles
- Plantacion de hierbas, pastos y arbustos (jardineria ornamental)

3.- Servicios (electricidad, agua, alcantarillado, telefonia, etc.)

Por la naturaleza de régimen condominal del fraccionamiento, no se concibe el uso de areas
comerciales en ninguna de sus areas.

Los componentes del proyecto citado, mencionados, se inscriben en las obras y actividades
que mediante la Manifestacion de Impacto Ambiental deberan ser evaluadas por la autoridad
correspondiente (SEMARNAT).

Objetivos y justificacion del proyecto

El Proyecto las Abas, se soporta en la premisa de generar las mejores condiciones de
vivienda familiar.

Objetivo General

Construir y ofertar en el mercado inmobiliario un nuevo producto habitacional de alta calidad.

Objetivos Especificos

e Generar espacios habitacionales confortables que cuenten con areas verdes y areas
de recreacion, concebidas como espacios con funciones ecolégicas, urbanas y
sociales.

e Generar un asentamiento con acercamiento a la escala del verde urbano en su
conjunto, entendido esto como parte de la estructura de areas verdes con que debe
contar la ciudad, inserto en el andlisis de la escala de sustentabilidad del verde
urbano deseable como elemento ecolégico y/o medio ambiental urbano.
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e Construccion de la estructuracion espacial de las diferentes areas del proyecto en
perfecta armonia.

o Generacién de vialidades internas, andadores, areas recreativas y demas de la zona
del proyecto, que ofrezcan a sus habitantes sentidos de patrimonio y gozo.

El proyecto incluye ademas de la infraestructura principal que es habitacional, aspectos de
recreacion paisajistica de la flora regional, arbolado, jardineria ornamental y vialidades, como
parte del conjunto de obras que se complementan, espacios especificos para la recreacion,
con obras todas, que sirvan, a la vez que sean gestores de la realizacion de los servicios y
equipamiento urbano en la zona de influencia, como son:

Mejoramiento de servicios de agua, drenaje, vial y en la pavimentacion de calles y
banquetas, guarniciones en concreto armado en el arroyo de las mismas, etc.
Gestor también en mejoramiento de la zona de:

Red y conexién de Energia Eléctrica.
Red y conexion del Alumbrado Publico.
Red e interconexién de agua potable.
Arborizacion y jardineria.
Estacionamiento.

[1.1.2.- Seleccion del sitio

El proyecto se llevara a cabo en terrenos correspondientes a una antigua parcela agricola-
ganadera de la vieja zona rural de la periferia de Mazatlan, hoy nueva zona de expansion
urbana.

Este proyecto se encuentra hacia el Norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.

Para la seleccidn del sitio se buscé un parametro econémico, pero en relacion con el futuro
crecimiento de ciudad y por lo tanto la promovente lo ubica como componente del futuro
desarrollo urbano. Albergara el proyecto urbanistico residencial Abas, sus areas verdes (con
flora regional y exética introducida), asi como vialidades peatonales y vehiculares, algunas
en operacion ya.

Los criterios de seleccion y aplicacion que se tomaron corresponden a la interaccion del
Proyecto con:

> El Plan de Desarrollo del Estado de Sinaloa.
La Ley de Proteccion al ambiente del estado de Sinaloa.
El Plan de Desarrollo urbano de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

El Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

YV V V V¥V

Planes y Programas especificos de reglamentacién u ordenamientos en
materia de impacto ambiental del sitio y/o zonacién de insercidn del proyecto.

Las condiciones del terreno, mediante adecuaciones técnicas y estructurales, planteadas

con anterioridad, son adecuadas para la construccion del proyecto (Apartado B.-
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DESCRIPCION DE OBRAS (PROCESOS); DESCRIPCION COMPLEJO HABITACIONAL
“ABAS”-MEMORIA DESCRIPTIVA).

Para el desarrollo del proyecto encontramos: facil acceso, factibilidad de conexiones a los
servicios, (telefonia, cable e internet, etc.), relictos de vegetacion por mejorar, calles y
avenidas de interconexion en proceso, una topografia de desplante de obras adecuada, que,
aungue tiene condiciones de inundacioén temporal y ligeras pendientes no representan
complicacién alguna ni para lograr su funcion, ni para generar un costo excesivo en el costo
total del proyecto.

El grado de inclinacién en la pendiente de los lomerios influye en que el escurrimiento de
aguas pluviales sea continto, pero como el municipio de Mazatlan, se encuentra dentro de
la Llanura costera de Mazatlan, es por eso que se ha determinado que presenta una
vulnerabilidad alta, pero en el mapa de Riesgo por Inundaciéon no aparece de ningun tipo
(Ver FIGURA 11.11).
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FIGURA 11.11.- El sitio del proyecto, de acuerdo al Atlas de riesgos de Mazatlan
2011, los riesgos en la zona del proyecto son minimos; el nivel Muy Bajo son los
encharcamientos bajos, que en muchos casos solo escurre agua de lluvia por
las calles.

En el sentido de la seleccion del sitio para desarrollar el proyecto, se considera que esta
alternativa permitirda un uso pertinente a lo establecido en el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014, ademas sustentable de la zona, cuando
menos en los proximos cincuenta afios, tomando en consideracion el ritmo del crecimiento
urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, vigente y del célculo
de vida util estimada para el proyecto.

[1.1.3.- Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

1
VMC CONSULTORES S.C. 49



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.”

1ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO.

Como ubicacion del proyecto se tiene, como se ha sefialado, que corresponde al Terreno
urbano de reciente incorporacion como tal, situado al norte de la ciudad, por Av. Paseo del
Atlantico, comunicado a su vez con Av. Oscar Pérez Escobosa, antes Libramiento 2, avenida
que se empata con Av. Paseo del Pacifico, avenida que comunica la zona costera norte de
Mazatlan con la Autopista Mazatlan-Culiacén y la Carretera libre México-Nogales No. 15, a
una distancia de 1.0 km al norte del otrora poblado de EI Venadillo, hoy Colonia integrante
de la Ciudad.
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FIGURA [1.12.- Ubicacién deI proyecto y colindancias.

El terreno donde se pretende construir el desarrollo urbano, a la fecha de presentacion del
Estudio: Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, no se encuentra
formando parte de alguna Area Natural Protegida (ANP) en cualquiera de sus modalidades,
la dos mas cercanas son el ANP Zona de Reserva de la Tortuga Marina denominada “El
Verde Camacho”, la cual se localiza al Nor Poniente del predio a una distancia de 5.5 km en
linea recta.

El &rea donde se ubica el predio se caracteriza por estar asentada en una pequefia planicie
con division parcelera, con desarrollo de actividad agricola y ganadera, fuente de sustento
de unas cuantas familias, donde dentro de una parte del predio propiedad de la promovente
fue seleccionado para desarrollar el proyecto, con 63,107.436 m? (06-31-07.436 ha) de
superficie, area que ha sido dedicada desde los afios 40’s del anterior siglo, al
establecimiento como parcela agricola para siembra y apersogue de ganado vacuno, lo que
seguramente en el pasado ocasion6 que se eliminara la vegetacion que sustentaban estos
terrenos, teniendo como consecuencia que en la actualidad se tenga el area limpia de su
vegetacion original, fragmentada y sometida a la presion que ejerce la presencia humana y
en las fechas que se realiza este estudio, parcela sembrada de sorgo forrajero.
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Figura 11.13.- Localizacién del sitio del proyecto en relacion con el ANP Zona
de Reserva de la Tortuga Marina denominada “El Verde Camacho”.
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Figura 11.14.- Localizacion del sitio del proyecto en relacion ¢

de Proteccion de Flora y Fauna Islas del Golfo de California.

on el ANF;

[1.1.4.- Inversién requerida.

La inversion total (IVA incluido) del proyecto Fraccionamiento Residencial Abas, de acuerdo
al Catalogo de los conceptos que lo comprenden, esta en un estimado de $50,000,000.00
(Son Cincuenta millones de pesos 00/100).

COSTO TOTAL DEL PROYECTO ($)
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Monto de Inversion 50,000,000.00

TOTAL 50,000,000.00

I1.1.5.- Dimensiones del proyecto.

La construccion de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se localizaran las
instalaciones descritas con anterioridad, comprende un terreno con Superficie total de
63,107.436 m? (06-31-07.436 ha), donde las colindancias del terreno son las siguientes:

AL NORTE Parcela particular.

AL ESTE Resto de la parcela del sitio del proyecto en dos de sus fracciones, con
division por la Av. Paseo del Atlantico.

AL SUR Via del ferrocarril y parcela del mismo promovente.

AL OESTE Parcela particular y Fraccionamiento Real Pacifico.

a). - Superficie total del predio (Infraestructura basica del proyecto).

El predio del proyecto, localizado dentro de los limites de un area de antiguas localidad
parcelas, hoy encerradas por un vasto nimero de fraccionamientos del norte de Mazatlan,
cuenta con un area espacial de 63,107.436 m? (06-31-07.436 ha) de terrenos urbanos, de
las que seran utilizadas para construir el proyecto Fraccionamiento Residencial las Abas,
proyecto que queda constituido por las obras principales, que se muestran en la Tabla
General Fraccionamiento Abas.

El cuadro de construccion del proyecto en las diferentes areas que lo comprenden
corresponde a 63,107.436 m? (06-31-07.436 ha), predio total que incluye el concepto
Fraccionamiento Residencial Abas, con todas sus obras y actividades, donde se incluye el
fraccionamiento habitacional, areas verdes y servicios urbanos.

Los conceptos mencionados corresponden a las areas del poligono del proyecto por liberar
en materia de impacto ambiental, tal y como se le hace saber a la DFSEMARNATSIN.

Las areas correspondientes a las diferentes obras y/o actividades del proyecto, con estos
componentes, corresponden a las siguientes dimensiones:

USO DEL SUELO COTO 1 LOTES VENDIBLES POR MANZANA
ég'ig GENERAL POLIGONO | 5/ 165 5008 | ™ y AI\':';'AN A | CANTIDADLOTES
AREA DE CALLE INTERIOR 7,713.1253 | m2 | MANZANA 1 22
AREA VERDE 3,951.0884 | m?2 | MANZANA 2 23
AREA LOTIFICABLE 23,450.4775 | m2 | MANZANA 3 34
AREA VENDIBLE 10,499.3890 | m2 | MANZANA 4 25
PORCENTAJE DE AREA VERDE 16.8% MANZANA 5 34
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LOTES EN TOTAL 138
USO DEL SUELO COTO 2 LOTES VENDIBLES POR MANZANA

AREA GENERAL POLIGONO m?2 No.
COTO 23,074.1141 MANZANA CANTIDAD LOTES
AREA DE CALLE INTERIOR 6,240.9965 | m2 | MANZANA 1 51
AREA VERDE 3,191.7307 | m2 | MANZANA 2 38
AREA LOTIFICABLE 16,833.1176 | m2
AREA VENDIBLE 13,641.3869 | m2
PORCENTAJE DE AREA VERDE 18.96%

LOTES EN TOTAL 89

b). - Caracteristicas de la superficie total del predio; destino para obras

complementarias del proyecto.

En referencia al sitio seleccionado para desarrollar el proyecto, en los dos cotos proyectados
corresponde a un predio particular, correspondiente originalmente a una parcela agricola,
con actividades pecuarias entre cosecha y cosecha.

El termino Parcela procede del francés parcelle, que, a su vez, tiene su origen en el
latin particella. El término se utiliza para nombrar a una porcién o fraccion de terreno, que
suele considerarse como parte de otra fracciébn mayor que ha sido otorgada en posesion
legal mediante compra, adjudicada o expropiada. En tanto se conoce con el nhombre de
parcelacion al procedimiento que consiste en dividir simultanea o sucesivamente un terreno
en parcelas independientes entre si; a su vez, se puede hablar de parcelacién urbanistica,
cuando se efectlia con el propdsito, tanto expreso como implicito, de realizar en las parcelas
una edificacion total o parcial.

La parcela agricola-ganadera, antiguo predio que conformaba este sitio del proyecto, desde
los afios 40’s, como se ha mencionado, ha jugado el rol de sitio de siembra y de persogue
de ganado entre siembra y siembra, y se pretende, mediante la tramitologia correspondiente,
un nuevo rol en su vocacion y uso del suelo, con el denominado Fraccionamiento Residencial
Abas.

En referencia al destino para obras provisionales del proyecto, solo se contempla se
realizara como obras provisionales en la construccion de infraestructura del proyecto
campamentos con bodega de materiales, asi como la instalacion de una oficina para
servicios administrativos, de direccibn de obras, asi como de area de preventas del
desarrollo inmobiliario y comercial.
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Las instalaciones a que se hace mencién, seran acomodadas justo a la entrada del
desarrollo, sin obstruir paso y el propio desarrollo constructivo.

En el primero de los casos, se trata de una construccion con materiales faciles de desmontar
al final de la obra: Madera, lamina acanalada metalica, clavos, etc. Mientras que la oficina
administrativa y de preventa, corresponde a una oficina moévil de tipo tréiler park.

Al finalizar la construccion, los materiales del campamento deberan ser retirados en su
totalidad, lo mismo que el sitio de su instalacion, debera ser rehabilitado en su totalidad, con
el retiro eficaz de todo tipo de residuos, incluido por supuesto los peligrosos que hubieran
resultado, por el mantenimiento emergente de la maquinaria, retiro de posibles
escurrimientos de aceites o diésel en el suelo y procurar restaurar o inducir vegetacion nativa
en su caso. En este sentido, en el programa de trabajo, se refieren actividades de limpieza
de la obra de manera periodica.

Mientras que el trailer park, serd retirado del sitio como casa rodante, halado por un vehiculo
de traccion.

c). - Superficie a afectar con respecto ala cobertura vegetal del area del proyecto, tipo
de comunidad vegetal existente en el predio y relacion en porcentaje, respecto a la
superficie total del proyecto.

Tal y como se muestra en el album fotografico anexo, el terreno seleccionado para
desarrollar el proyecto en su totalidad se encuentra libre de su cubierta vegetal original y
dentro de la reciente zona urbana de la Ciudad de Mazatlan. Originalmente como una sola
parcela, posteriormente dividido en dos espacios bien definidos por el proceso de
urbanizacion y la construccion de la Av. Paseo del Pacifico, ambas fracciones presentan una
caracterizaciébn ambiental bien definida y esta corresponde a parcela agricola, actualmente
sembrada de sorgo forrajero, utilizado para pienso de ganado.

|r I1.15.- El sitio del proyecto, respnde a una pacela rl’ola,
actualmente sembrada de sorgo forrajero, utilizado para pienso de ganado.
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d). - Superficie para obras permanentes y la relacion en porcentaje respecto a la
superficie total.

Se ajusta a lo relacionado en el apartado: a). - Superficie total del predio (Infraestructura
basica del proyecto).

I1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

Como ya se sefial6 con anterioridad, el area del proyecto se localiza dentro de la zona urbana
de la Ciudad de Mazatlan. El sitio incide o forma parte en una antigua parcela agricola y
ganadera, en posesion legal de la promovente, actualmente en siembra de sorgo forrajero.

Por sus caracteristicas, de acuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1655/2018 con
fecha 13 de AGOSTO de 2018, emitido por el Municipio de Mazatlan, Sinaloa, el predio esta
ubicado en una zona que esta clasificado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD
MEDIA ALTA (300 Hab/ha). El uso del suelo en esta zona PARA CONSTRUCCION DE
FRACCIONAMIENTO ES COMPATIBLE.

En estricto cumplimiento con la normatividad municipal descrita, el area constructiva del
proyecto se basara en la normatividad sefialada por H. Ayuntamiento de Mazatlan, a través
de la Direccion de Planeacion de Desarrollo Urbano Sustentable.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo con las diversas
actividades predominantes, como habitacién, comercio, industria, etc. El Uso de Suelo en
esta zona de acuerdo con la Clasificacién y Reglamentacion de Zonas y Usos del Suelo del
Plan Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo 2014-2018, esta
clasificado como zona habitacional, por lo que, basado en el antecedente precitado del
proyecto de construccién del proyecto, dicha area es factible para dicho propdésito, donde:

- El area de la cual se solicita el DICTAMEN DE USO DE SUELO, estéa clasificada
como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300/HAB/HA).

- EL USO DE SUELO EN ESTA ZONA PARA CONSTRUCCION DE
FRACCIONAMIENTO ES COMPATIBLE de acuerdo a las tablas de usos y destinos
del suelo contenida en el Plan Director de Desarrollo Urbano 2014-2018, de fecha 03
de marzo de 2014, teniendo como potencial de desarrollo lo siguiente:

¢ La altura maxima de construccion permitida en la zona es de hasta 03 niveles sin
exceder de 09.000 metros de altura, sin embargo, respecto al predio en particular
para determinar el nimero de Departamentos, debera tomarse en consideracion el
Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo COS, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo
CUS, Densidad de poblacion y las Restricciones que se marquen en el Alineamiento.

» La superficie maxima de desplante del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
sera del 75% (&rea ocupada/Area total del terreno).

= Laintensidad maxima de construccién del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
sera del 2.3 (&rea construida total | &rea total del terreno).

[1.1.7.- Urbanizacion del areay descripcion de los servicios requeridos.
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a.- Urbanizacién del areay los servicios requeridos.

Se conoce como proceso de urbanizacién al fendmeno de desarrollo de las ciudades. La
urbanizacion de un predio o terreno, suele dividir éste en varias entidades (poligonos,
manzanas, etc.) a fin de construir viviendas y la infraestructura necesaria. Una urbanizacion
requiere de electricidad, agua potable, recoleccion de residuos y transporte, entre otros
servicios basicos para sus habitantes.

En referencia a uno de los aspectos del proceso requerido de urbanizacién, como ya se ha
hecho mencidn, la zona en donde esta enclavado el sitio del proyecto esta suficientemente
comunicado por vialidades de primer orden. El predio y sus colindancias inmediatas
corresponden a terrenos urbanos dentro y fuera de la parcela, misma que se soporta su
propiedad mediante titulos legales.

SERVICIO DE TELEFONIA

Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar y comercial brindado por diferentes
compafias: TELMEX, Mega cable, etc., con alguno de ellos se contratara lineas para el
servicio en el complejo de edificaciones de que consta el proyecto.

Esta ademas el servicio de celulares de diferentes compafias, con el que se complementan
los requerimientos de comunicacion telefénica.

COMERCIO

La ciudad de Mazatlan esta debidamente dotada de un buen nimero de tiendas comerciales
y supermercados con abarroteria, ropa, etc., existiendo ademas plantas purificadoras de
agua con sistema de distribucién, tortillerias, ferreterias para todo tipo de equipos, etc.
Incluso la zona esta dotada con muchos de estos servicios comerciales. Por tanto, los
requerimientos de mercancias en general seran resueltos a partir del comercio local.
VIALIDAD

En el proyecto, al interior seré la continuacion de las vialidades existentes. En este caso, la
Avenida Paseo del Atlantico, ya construida, que recorre desde Av. Oscar Pérez Escobosa —
antes Libramiento 2-, unos 500 m lineales hasta el sitio del proyecto, prolongandose esta
avenida hasta la via de FERROMEX, interrumpida en este sitio por 220 m lineales, para
reaparecer de ahi en adelante, en lo que viene siendo Fraccionamiento Mediterraneo.
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Figura Il.16.- Avenida Paseo del Atlantico, a la izquierda de esta fotografia,
ya construida, recorre desde Av. Oscar Pérez Escobosa hasta el sitio del
proyecto, prolongandose esta avenida hasta la via de FERROMEX, no
construida actualmente en este sitio todavia en 220 m lineales,
reapareciendo de ahi en adelante, a la altura del Fraccionamiento
Mediterraneo.

El acceso principal desde el resto de la ciudad se da mediante la prolongacién de Avenida
Oscar Pérez Escobosa o desde la Avenida Paseo del Pacifico, que a su vez es la salida al
norte y a la Autopista Mazatlan-Culiacan.

b.- Urbanizacién del area y aptitud del uso del suelo del proyecto y los servicios
urbanos.

La urbanizaciéon es una aptitud que puede ser definida como la adecuacién de un area
particular para un uso del suelo definido (Steiner, 1983). Sin embargo, los valores e intereses
de cada sector social generan conflictos ambientales (Crowfoot y Wondolleck, 1990). Estos
conflictos surgen cuando las actividades de un sector ponen en peligro o reducen la
capacidad para utilizar el territorio por parte de otro actor social (Bojérquez-Tapia y Ongay-
Delhumeau, 1992). De este modo la aptitud de uso del suelo es relativa a las necesidades y
posibilidades de los actores sociales. Consecuentemente, los analisis de aptitud de uso del
suelo deben proveer informacién para seleccionar usos del suelo que reduzcan conflictos
ambientales intersectoriales.

En este conflicto entre el uso del suelo y el de los impactos ambientales por su uso, es que
se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental que se presenta.

El proyecto pretendido, mediante la definicion precisa de la controversia uso de suelo vs
impactos ambientales, contribuye a un desarrollo urbano ordenado del norte de la ciudad de
Mazatlan y a la definicion y complementariedad de los servicios que son demandados en la
actualidad, y si es posible, de los que se requeriran a futuro. Se desarrolla de acuerdo al
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proyecto autorizado por la Direccién de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del
Gobierno Municipal de Mazatlan, Sinaloa, con la ocupacion de materiales seleccionados y
de mejor calidad y las mejores técnicas constructivas.

Finalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, se requiere de equipamiento para el
tratamiento y saneamiento de las aguas residuales, a fin de dar cumplimiento a la
normatividad: NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-002-SEMARNAT-1996; Que establece
los limites méaximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado, se publico en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de enero
de 1997 y convenientemente para este proyecto, la NOM — 003 - SEMARNAT- 1997, Norma
Oficial Mexicana que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se reldsen en servicios al publico, con el objeto de proteger el
medio ambiente y la salud de la poblacion, y es de observancia obligatoria para las entidades
publicas responsables de su tratamiento y reuso, y particularmente, en el proyecto, para su
reuso en las areas verdes, con los beneficios consecuentes en el cuidado de los acuiferos
locales, el ahorro de agua, las precauciones para evitar la contaminacién de aguas
superficiales y el cuidado de la Cuenca Hidrolégica (RH10; Sinaloa y RH11; Presidio-San
Pedro), cuencas en las gue se encuentra inserto Mazatlan y prioritarias para el pais.

II.2.- Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto plantea la construccion de un fraccionamiento habitacional, desarrollo en
condominio en la ciudad de Mazatlan, Sinaloa. Una antigua parcela agricola y ganadera
forma parte del proyecto, con un area espacial que suma una superficie de 63,107.436 m?,
de los que 54,237.71 m? conformaran los cotos 1 y 2, mientras que el resto, 5,335.628 m?
corresponde a la Av. Paseo del Atlantico, terreno que queda al intermedio de ambos cotos,
parte de la misma parcela, pero donada con antelaciéon al municipio para la construccion de
vialidad. El proyecto se ligara con las rasantes de la Av. Paseo del Atlantico y Av. Del Delfin,
terrenos urbanos, que seran utilizadas para construir el proyecto “FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL ABAS, MAZATLAN, SINALOA”, que queda constituido por cuatro obras
principales, que son:

1.- Desarrollo Habitacional (Fraccionamiento y/o Desarrollo en condominio)

- Lotes para uso habitacional unifamiliar en la modalidad que el adquiriente decida:
. Desde una planta
. Hasta tres plantas
. Edificios de apartamentos hasta 03 niveles sin exceder de 09.000 metros de altura.

2.- Parques y jardines como areas verdes.

- Plantacion de arboles
- Plantacion de hierbas, pastos y arbustos (jardineria ornamental)

3.- Servicios (agua, alcantarillado, electricidad, telefonia, etc.)

Los componentes del proyecto citado, mencionados, se inscriben en las obras y actividades
gue mediante la Manifestacion de Impacto Ambiental deberan ser evaluadas por la autoridad
correspondiente (SEMARNAT). En el presente estudio que hoy se somete a la concurrencia
de esta dependencia, se evalua el impacto ambiental de las obras que constituiran dicho
proyecto.
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DISENO ESTRUCTURAL

El proyecto estructural del fraccionamiento residencial, asi como del area de construccion
de vialidades y areas verdes, estd basado en el mejoramiento del suelo para mejorar su
capacidad de carga en los primeros casos y en la adiccion de tierra vegetal, para
mejoramiento vegetativo y soporte de vida en el dltimo de los casos.

En principio comprende la sustitucién de suelos no aptos o de mala calidad para el desplante
de subrasantes y pavimentos, cimentaciones y estructuras de carga, mediante la utilizacién
de balastre o de cantera de cerro, sanas, como desplante de los pavimentos hidraulicos y
lozas, requeridos por la construccién de edificaciones y vialidades sefialadas.

I1.2.1.- Programa general del proyecto.
[1.2.1.1.- Cronograma de construccion

La realizacion del proyecto se hara en 04 afios, equivalentes a 48 meses a partir del mes en
gque se tenga la anuencia en materia de impacto ambiental y hasta un rango de 1,460 dias
naturales comprendidos en ese lapso, tiempo en el que se deberd resolver todos los
conceptos basicos en que de manera operativa se ha dividido el proyecto, como se observa
en las tablas de los Programas de Obra.

A continuacion, se presentan los Programas de Obra que aplica al proyecto, donde el
componente espacial es el area parcelada, multicitada hasta esta parte del estudio que se
presenta, con un acto previo de donacion de la promovente al municipio para la construccion
de la vialidad de la Av. Paseo del Atlantico, realizada a dos cuerpos de circulacion vehicular
dobles, con camellén central y banquetas, construida a base concreto hidraulico.

[1.2.1.1.- Programa de obra proyecto Fraccionamiento Residencial Las Abas.

CRONOGRAMA “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
LAS ABAS, MAZATLAN, SINALOA”

PROGRAMA DE OBRAS EN ETAPAS

ANO 0 4 ANOS
. MESES | MESES | MESES
OBRAS Y/O ACTIVIDADES CONTEMPLADAS MESESANOL| ARo2 | ARNO3 | ARO4
1-2
Fuerade | 38 | 912 | 13-24 25-36 37-48
proyecto*

1. ELABORACION DEL PROYECTO

2. TRAMITOLOGIA  (AUTORIZACIONES Y
PERMISOS)

3. URBANIZACION:
SUSTITUCION DE SUELO
MEJORAMIENTO DEL SUELO DEL TRAZO
AGREGADO DE BALASTRE, T. LAMA, ETC.
CONSTRUCCION DE CALLES,
ELABORACION DE  GUARNICIONES,
BANQUETAS, PAVIMENTOS, ETC.
COLOCACION DEL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO Y DRENAJE
COLOCACION DEL SISTEMA DE AGUA
POTABLE
RED ELECTRICA
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4. MEJORAMIENTO DE SUELO DE AREA DE
SERVICIOS URBANOS Y AREAS VERDES

5. HABILITACION DE AREAS VERDES

6. AJUSTES DE OBRA: ARBORIZACION,
JARDINERIA, SENALIZACION, ETC.

7. SEGUIMIENTO DE RESULTADOS DE LA
IMPLEMENTACION PALETA VEGETAL EN LOS
DISTINTOS ESTRATOS CONTEMPLADOS.
AVISOS. INFORMES.

8. DESMANTELAMIENTO DE CAMPAMENTO
Y RETIRO DE TRAILER (CASETA-OFICINA),
LIMPIEZA Y RECUPERACION TOTAL DEL
SITIO.

[1.2.1.2.- Generacién de empleos

Se entiende por empleo la ocupacion laboral que desempefia alguien para ganarse la vida;
Persona que ocupa un cargo o empleo (trabajo) retribuido, y, especialmente, dependiente
asalariado que trabaja en una oficina o establecimiento mercantil.

En este caso, el proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL ABAS, MAZATLAN,
SINALOA”, sera suficiente para generar en la etapa de preparacion del terreno y durante la
construccién, al menos 60 empleos temporales directos, ejerciendo una influencia en la
participacién de unos 120 empleados que indirectamente tendran alguna participacién para
el desarrollo del proyecto.

Una vez concluida su construccion, la demanda de empleos disminuira, pero generando
empleo directo permanente, que se calcula en no menos de 25: de mantenimiento y servicios
de apoyo a la vida de los moradores del fraccionamiento, tales como servicios en el hogar
en cocina, cuidado de nifios, cuidado o atencion a personas mayores, cuidado o atencién a
personas enfermos, jardineros, etc., o ejerciendo, ademas, una influencia en la participaciéon
de unos 75 empleados que indirectamente tendran alguna participacion para aportar algin
insumo para realizar los trabajos directos en el hogar familiar.

11.2.1.3.- Vida atil del proyecto
Edificaciones:

En el sentido de la seleccién del sitio para desarrollar el proyecto, se considera que esta
alternativa permitira un uso pertinente a lo establecido en el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018, de fecha 03 de marzo de 2014, ademas sustentable en la zona, cuando
menos en los préximos 50 (cincuenta) afios, tomando en consideracion el ritmo del
crecimiento urbano bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, vigente
y del célculo de vida util estimada para el proyecto.

Se considera que, debido a la naturaleza del proyecto, de tipo habitacional, la superficie
ocupada por la obra no cambiara de uso durante al menos los proximos 99 (noventainueve)
anos.

Pavimentos:

* En México de 20 a 25 afos.
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» En Estados Unidos los estan llevando a periodos de 30 a 40 afios.
* En Europa no es raro que se disefien para 50 afios o mas.

Servicios:

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida
atil de por lo menos 50 (cincuenta) afios, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe
la posibilidad de cambiar de uso o giro.

[1.2.2.- Preparacién del sitio
1.- Seleccién del sitio

Se trata de un proyecto de oportunidad y est4 dado sobre la base de la obtencién del sitio
para su construccion, las autorizaciones y su financiamiento.

Luego de realizar los recorridos de medicion y trazo de los limites y vértices para alojar las
obras y actividades que comprende el proyecto, se procede a las acciones de preparacion
del sitio que consisten en limpieza del sitio.

1. Trazo y nivelacion:
Este trabajo se realiza con equipo de topografia que incluye:

Estacion total y prismas, distanciometro y equipo manual de apoyo, asi como materiales
para el sefialamiento y con materiales como: madera, clavo y pintura.

2.- Limpiezay despalme del terreno

Limpieza: Consiste en la remocién y retiro de la vegetacion de siembra del sitio, suelo
contaminado con heces fecales del ganado que se pastorea en el lugar, asi como todo tipo
de vegetacion herbacea o arbustiva estacional y de cualquier material y/o estructura que
perjudique la construccién del proyecto, por supuesto también, durante esta etapa, de
localizarse tierra vegetal, se procedera a su recuperacion y almacenamiento para su uso
posterior en la conformacion de las areas verdes del proyecto.

Se utilizard un tractor D8, una retroexcavadora (pachara) y en su caso retiro manual. La
remociéon se debera llevar a cabo de manera gradual para no dejar expuesto el suelo
descubierto y no promover procesos erosivos durante eventos pluviales o sencillamente por
accion del viento.

Despalme: Esta actividad es consecuencia de la anteriormente descrita y consiste
principalmente en la remocion de la capa de suelo que servia de sostén a la vegetacion
herbacea o arbustiva de desarrollo estacional, eliminada durante el proceso de limpieza de
la superficie del proyecto

El suelo vegetal rescatado sera depositado inicialmente en las areas o algunas de las areas
verdes y camellones de las vialidades para formar la capa edéafica que sera receptora y
soporte futuro de vegetacion. La remocion del suelo se realizard de manera gradual, al igual
que el retiro de la vegetacion y estara dada en funcion del avance de la etapa de
construccion.
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Para los trazos de obra en la superficie de terreno se limpia en su totalidad de vegetacion o
materiales ajenos que se pueda encontrar, en este caso materiales de relleno “pobres”,
vegetacion herbacea, arbustiva y/o arbérea que inciden en la calidad del suelo para la
construccion de la obra a que se ha hecho referencia, asi como todo aquello que pueda
obstruir el trabajo que haya que realizar. El trabajo de limpieza se complementa con la
introduccion de materiales de relleno apropiados para el soporte de carga.

Recordar ademas que, por existir condiciones de topografia y la susceptibilidad a movimiento
intenso de agua pluvial rodada en algunas partes del sitio, determinado mediante la
realizacion del Estudio topogréfico (curvas de nivel), las areas de desarrollo de
infraestructura en estos sitios del proyecto deberan prever esta situacién, construyendo las
obras hidraulicas de escorrentia correspondientes, a fin de evitar posibles incidentes de
anegamiento. De principio se contempla dos estructuras dren, una en cada coto, que se
muestran en planos en la siguiente (FIGURA 11.16.-)

£ PROPIEDAD
SN\ VERDE /
PROPIEDAD A A PRIVADA

T PRIVADA T /s

PROPIEDAD
PRIVADA

e
e e
el

-

PROPIEDAD
PRIVADA

FIGURA 11.17.- Estructuras dren, una en cada coto, con salida a dren pluvial natural
existente.

Estas actividades son las de mayor impacto sobre el ambiente representadas en el proyecto,
aqui, sobre todo, porque exponen el suelo a incidentes de la erosién por aire 0 agua en
eventos de lluvia, por lo que se requiere medidas preventivas y correctivas en su caso, COmo
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llevarse a cabo la limpieza de manera gradual, por ejemplo, ademas, para su disposicion
final, los materiales de retiro con la limpieza, deberdn contar con sitios autorizados o bien,
incorporar los residuos vegetales obtenidos, como mejoradores de suelo removido a las
areas verdes del proyecto.

Nivelacion: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno mejorado se
procede a construir, a base de maquinaria, cuando sea posible, o herramientas manuales si
no existe la posibilidad, la introduccion de la red de agua y el drenaje, y la cimentacién que
sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen, asi como el trazado de
banquetas, areas de estacionamiento y/o lozas que se requieran.

Todo material sobrante sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos 0 manuales, segun sea el caso, si se
requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de
los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién
considerando la ubicacion general de los correspondientes elementos que incluyen el
conjunto de obra, asi como su alineacion en el esquema general.

Excavaciones/cimentaciones: Debera apegarse a lo establecido en la reglamentacion de la
Direccion de Obras Publicas del municipio.

Durante este proceso, todo material sobrante de cada obra o actividad planeada, debera ser
acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente si es apto, o desechado,
en caso de inutilidad, trasladandolo a un sitio distinto. En el caso de excavaciones, el
producto sobrante sera trasladado al sitio de su destino final, acordado de comun acuerdo
con el municipio en areas que su uso y/o confinamiento no constituyan un problema de tipo
social o ambiental.

Debido al trazo del Proyecto y a las condiciones topograficas del sitio, y mecanicas de suelo,
las vialidades se conforman de manera paralela a la topografia natural por lo que no se
esperan movimientos de tierra significativos. Cabe sefialar que los suelos, corresponden a
un predio, donde el suelo original del area, someros y con materia organica corresponde a
una antigua parcela en uso hasta estas fechas. Por lo que, en la actividad de limpieza y
despalme, se podra aprovechar para acopiar material del horizonte A, para su utilizacion en
la conformacion de areas verdes o bermas. Entendiendo el horizonte A, como la capa
superior, la mas alterada quimica y fisicamente. Contiene la mayor cantidad de materia
organica procedente de la descomposicibn de restos animales y vegetales, sus
componentes suelen ser arrastrados hacia horizontes mas profundos.

11.2.3.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Se contempla se realizara como obras provisionales en la construccion de infraestructura
del proyecto campamentos con bodega de materiales, asi como la instalacion de una oficina
para servicios administrativos, de direccion de obras, asi como de area de preventas del
desarrollo inmobiliario.

Las instalaciones a que se hace mencién, serdn acomodadas justo a la entrada del
desarrollo en el coto 1, sin obstruir paso y el propio desarrollo constructivo.
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En el primero de los casos, se trata de una construccion con materiales faciles de desmontar
al final de la obra: Madera, lamina acanalada metalica, clavos, etc. Mientras que la oficina
administrativa y de preventa, corresponde a una oficina mévil de tipo tréiler park.

/ :
, ) —

i"’f_

.

Figura 11.18.- Imagen de oficinas mdviles para ingenieros, solo para fines ilustrativos

No se contempla el almacenaje de materiales que se catalogan como peligrosos por su
manejo, tales como aceites y combustibles para la maqguinaria y camiones de volteo que se
utilicen en el predio del proyecto durante las etapas de preparacion del terreno y de
construccion.

No se contempla la realizacién de servicios 0 mantenimiento de maquinaria y vehiculos
participantes en obra. En todo caso las reparaciones se realizaran en talleres especializados.
Cabe sefialar, sin embargo, que, de existir servicios o reparaciones de emergencia en obra,
se debera extremar medidas preventivas para evitar derrames de grasas, aceites 0
combustibles y el manejo adecuado y retiro de partes, trapos y cartones impregnados, en
contenedores para su adecuada disposicién de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

El campamento contara con bafios portatiles aledafios, para el uso obligatorio de los
responsables de obra y en general para el total de los trabajadores. El Contratista debera
instalar en el area una letrina portatil por cada 15 trabajadores en su caso. Los desechos,
deberan ser vaciados a tanques instalados en los vehiculos cisterna de la empresa
especializada contratada, para ser transportados y vaciados en sitios autorizados para la
descarga de aguas negras sanitarias. La frecuencia de vaciado debera programarse de
acuerdo con los requerimientos que marquen la intensidad de uso.

En el mismo sentido, el constructor sera responsable de colocar contenedores o tambos
para el depdsito de residuos no peligrosos que sean generados por las propias actividades
de los trabajadores (restos de alimentos, envases de plastico, latas de aluminio, papeles,
carton, envolturas de frituras, botellas de vidrio, etc.), los cuales deberan ser transportados
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hasta el sitio de disposicion final municipal o verterlos a un camion de recoleccién municipal
de residuos.

Al finalizar la construccién, los materiales del campamento deberan ser retirados en su
totalidad, lo mismo que el sitio de su instalacion, debera ser rehabilitado en su totalidad, con
el retiro eficaz de todo tipo de residuos, incluido por supuesto los peligrosos que hubieran
resultado, por el mantenimiento emergente de la maquinaria, retiro de posibles
escurrimientos de aceites o diésel en el suelo y procurar restaurar o inducir vegetacion nativa
en su caso. En este sentido, en el programa de trabajo, se refieren actividades de limpieza
de la obra de manera periodica.

[l.2.4.- Etapa de construccion

El proyecto estd referido a la construccion del proyecto “FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN,
SINALOA”.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Las actividades principales que contempla la obra son la lotificaciéon y la urbanizacion,
propiamente dicho, del desarrollo habitacional, area de los cotos y servicios, consistente en:

Preliminares

Para cualquier actividad la lotificacion y la urbanizacion, y la posterior construccion, se
establecen los puntos de control con cierre de poligonales basados en los puntos
(coordenadas), que han de constar en titulos y/o certificados que muestren la tenencia legal
del terreno, llevados a planos de mediciéon (poligonos), el deslinde catastral, alineamiento,
vocacion del suelo y/o uso del suelo, en la instancia del municipio, etc., y que deben quedar
inscritos en bitacora al inicio de la obra.

Se realiza levantamiento topografico y el trazo previo, asi como sondeos aleatorios a lo largo
de los tramos a urbanizar para cotejar con los datos de proyecto y determinar fisicamente
las areas de las obras, volimenes de despalme, niveles de desplante, volimenes de corte
ylo terraplén, tipos de materiales existentes en la zona y establecer los criterios que han de
regir el curso de los trabajos subsiguientes.

La construccién de los desarrollos inmobiliarios empieza propiamente por la urbanizacion.
Previo a los trabajos de terraceria se debe realizar el trazo preliminar de vialidades
contempladas y el acondicionamiento correspondiente. El desmonte -si lo hay- sobre una
superficie igual al ancho de las vialidades en cada parte especifica del desarrollo, incluidas
las areas de banquetas y camellones - también si los hubiera-, y consiste en el corte de
vegetacion de cualquier tipo, hierbas y pastizales, arbustos y arboles, con sus raices y su
retiro fuera del &rea de construccion o de la obra cuando se pueda realizar junto con el
producto del despalme.

El despalme es en un corte posterior a la limpieza de vegetacion sobre el material tipo 1
(arcillas o limos) y donde exista material organico, como pastos y hiervas. La profundidad
del mismo regularmente se considera de al menos 20 cm o lo que se acuerde, bajo la
recomendacion del laboratorio de mecanica de suelos, entre la supervision de obra y la
contratista. El nivel del despalme no debera ser menor que 20 cm debajo del nivel de
subrasante proyectado.
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Posteriormente se realizan las actividades de corte de terreno determinado (20 cm referido))
y terraplén acordado respecto al trazo y nivelacion preliminar con el equipo y maquinaria
adecuados al terreno y los diferentes estratos inferiores, si los hay; cuidando de llevar control
estricto de su ubicacién y volumen y de verificar que los niveles proyectados alcanzados
mediante la compactacion, se cumplan en cada etapa.

Terracerias y Pavimentos- Mecanica de suelos

De acuerdo a estudios previos de mecanica de suelos, para este proyecto se determinara la
colocacion de la estructura de terraceria -terraplén- basada en la compactacién del terreno
natural despalmado y libre de material organico con una capa de subbase de 30 cm con
material de banco, una capa de base de 15 cm y pavimento - o adoquin en su caso-
seleccionado como superficie de rodamiento.

Los trabajos por estos conceptos, minimamente deberan cumplir las normas vy
especificaciones que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) y los
Reglamentos de Construccién Municipales para este tipo de desarrollos. Para tal efecto, se
contara con un laboratorio certificado que, en campo, verifique y avale, desde el principio y
hasta el final, la calidad de los trabajos y materiales desarrollados y terminados, dejando
constancia escrita de la frecuencia y el resultado de sus muestreos.

De acuerdo a las especificaciones marcadas para el desarrollo habitacional y comercial, en
concreto se determina:

» Para la ejecucion de cualquier concepto y su continuacion, se deberd contar con la
aceptacion por escrito del laboratorio de mecanica de suelos y la supervision de obra
determinada por la promovente.

« Establecido el nivel de subrasante se escarifica, conforma, afina y compacta el terreno
natural al 90% de su PVSM (peso volumétrico seco maximo) o compactacion Proctor
Estandar*. Para verificar lo anterior existe una prueba de laboratorio llamada prueba Proctor
que se desprende de la norma ASTM (American Society of Testing Materials) D698 y D1557:
Relaciones de humedad-densidad en suelos y con mezclas de suelo agregados, utilizando
ariete de 2.50 kg (5.5 Ib) para una caida de 30.50 cm (1.00 pie) y un ariete de 4.54 kg (10
Ib) para una caida de 45.70 cm (1.50 pie), respectivamente.

» Se conforma una capa de subbase de 30 cm de espesor con material de banco (balastre o
tepetate) compactada al 95% de su PVSM.

» Se conforma una capa de Base hidraulica de 15 cm de espesor con grava triturada 1 72" a
finos compactada al 95% de su PVSM.

« Colocacion del pavimento - o el Adoquin junteado con mortero- segun sea el proyecto.

*NOTA. - El objeto de un relleno compactado es densificar el suelo y se puede hacer
aplicando carga con un peso estético; mediante golpes con un objeto; por vibracion; por
medios manuales (pisén de mano) o por medios mecanicos ligeros o pesados (vibro
apisonador, placa vibratoria, aplanadoras o rodillos). La compactacion se utiliza para eliminar
los asentamientos y para hacer mas impermeable el suelo, cuando sea el caso.

Guarniciones y Banquetas

Se colocara trazo y niveles para guarniciones y banquetas procurando una distribucién
integral coincidente con la lotificacion habitacional y comercial y la ubicacion de registros
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para agua potable, electrificacion, telefonia y luminarias, evitando la interferencia en accesos
a domicilios contemplados, a fin de evitar molestias a particulares y al mantenimiento de las
instalaciones, evitando reubicaciones, demoliciones y retrabajos.

Los materiales utilizados para estos conceptos (mezclas de agregados y de aglutinantes),
ya sean ejecutados en obra o recibidos ya terminados, deben ser avalados por la supervision
de campo de la promovente, en cumplimiento de las normas, especificaciones y
recomendaciones de construccién vigentes.

Recibida por la promovente la capa de base avalada por el laboratorio de mecanica de suelos
y la supervision de obra, se ejecutan los siguientes conceptos:

» Excavacion para alojo de guarnicion a profundidad variable segin seccion indicada en
plano proyecto (proyecto ejecutivo).

* Cimbrado y colado de guarnicion pecho de paloma con concreto premezclado
f'c:150kg/cm? de seccion compuesta de 90x20 cm.

« Cimbrado y colado de guarnicién trapezoidal con concreto premezclado f'c:150kg/cm? de
seccion 15-20x40cm.

* Relleno con material de banco (tepetate o balastre) para desplante de banquetas,
conformado y compactado en capas de 20 cm.

« Cimbrado y colado de banqueta de concreto premezclado f'c:150kg/cm? de 8 cm de
espesor o conformacién de una base o cama nivelante de arena o polvo de trituracién para
desplante de adocreto, donde lo indique el proyecto.

Red de Drenaje Sanitario

El proyecto y la instalaciéon de la red de alcantarillado sanitario (atarjea, pozos de visita,
descargas domiciliarias y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas
las especificaciones establecidas por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Mazatlan (JUMAPAM) para los fraccionamientos y &reas habitacionales de las zonas
urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico, en
arroyo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de
subbase para evitar las excavaciones en la capa de base o cortes a la carpeta asféaltica
colocada, que pueden influir negativamente en la adecuada circulacién de los escurrimientos
superficiales, provocar el deterioro de la misma por la circulaciéon vehicular y un costo
significativo en el mantenimiento.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red de drenaje sanitario en arroyo
con anchos y profundidades indicadas en el Reglamento o Manual de Instalaciones
Hidraulicas de la JUMAPAM vy se ejecutan los siguientes conceptos:

+ Afine de fondo y taludes de excavacion.

» Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

» Suministro y colocacién de tuberia de PVC espiga-campana con anillo fijo de acero
encapsulado en hule fijo en la campana serie 20, Norma NMX-E-215 serie métrica, para
atarjea y descargas segun diametro marcado en plano de proyecto revisado y autorizado.

* Suministro y colocacién de cintilla plastica de precaucién sobre tuberia segun
especificaciones de la JUMAPAM.
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» Suministro y colocacién de silleta Tee de PVC de 300x150mm de diametro para descarga
domiciliaria.

* Suministro y colocacion de tapon de PVC de 150mm didmetro para descarga domiciliaria.
* Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de subrasante.

* Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10 cm de espesor armada
con varilla de 3/8” y concreto premezclado f'c:200kg/cm? con muro de tabicén de concreto
de 28 cm de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1:3 acabado pulido a
profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

» Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Drenaje Pluvial

El proyecto y la instalacion de la red de drenaje pluvial y sus componentes (colector, pozos
de visita, alcantarillas y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas
las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los fraccionamientos de las zonas
urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico y la
ubicacién del drenaje sanitario, en camellones sobre el terreno natural o despalmado y en
arroyo sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocaciéon de la capa de
subbase.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacién de la red de drenaje pluvial en arroyo con
anchos y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la
JUMAPAM vy se ejecutan los siguientes conceptos:

* Afine de fondo y taludes de excavacion.

* Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

» Suministro y colocacion de tuberia de PAD para colector del diametro marcado en plano
de proyecto revisado y autorizado.

* Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de subrasante.

* Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10cm de espesor armada
con varilla de 3/8” y concreto premezclado f'¢:200kg/cm? con muro de tabicon de 28cm de
espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1:3

acabado pulido a profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

* Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Agua Potable

El proyecto y la instalacion de la red de agua potable y sus componentes, deben ser
autorizados y cumplir con todas las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los
fraccionamientos de las zonas urbanas y se ejecuta la ubicacién de la red en la calle, sobre
el terreno natural sobre el nivel de subrasante de la terraceria o sobre la colocacion de la
capa de subbase.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red en arroyo (vialidad) con anchos
y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM y se
ejecuta bajo los siguientes conceptos:

El sistema de abastecimiento de agua potable mas complejo, que es el que utiliza aguas
superficiales, consta de cinco partes principales:
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e Captacion (caso Mazatlan);

. La captacion de las aguas superficiales se hace mediante bocatomas, en algunos casos se
utilizan galerias filtrantes, paralelas o perpendiculares al curso de agua para captar las aguas
que resultan asi con un filtrado preliminar.

. La captacion de las aguas subterraneas se hace mediante pozos o galerias filtrantes.

e Almacenamiento de agua bruta;

El almacenamiento del agua se hace necesario si la fuente de agua no tiene un
caudal suficiente durante todo el afio para suplir la cantidad de agua necesaria. Para
almacenar el agua de los rios 0 arroyos que no garantizan en todo momento el caudal
necesario se construyen embalses.

. En los sistemas que utilizan agua subterranea, el acuifero funciona como un verdadero
tanque de almacenamiento, la mayoria de las veces con recarga natural, sin embargo, hay
casos en que la recarga de los acuiferos se hace por medio de obras

hidraulicas especiales.

e Tratamiento;
El tratamiento del agua para hacerla potable es la parte mas delicada del sistema. El tipo de
tratamiento es muy variado en funcion de la calidad del agua bruta. Una planta de tratamiento
de agua potable completa generalmente consta de los siguientes componentes:

v' Reja para la retencion de material grueso, tanto flotante como de arrastre de fondo;

v' Desarenador, para retener el material en suspension de tamafio fino;

v" Floculadores, donde se adicionan quimicos que facilitan la decantacion de sustancias
en suspension coloidal y materiales muy finos en general;

v' Decantadores, o sedimentadores que separan una parte importante del material fino;

v Filtros, que terminan de retirar el material en suspension;

v Dispositivo de desinfeccion.

e Almacenamiento de agua tratada;

El almacenamiento del agua tratada tiene la funcién de compensar las variaciones horarias
del consumo, y almacenar un volumen estratégico para situaciones de emergencia, como
por ejemplo incendios. Existen dos tipos de tanques para agua tratada, tanques apoyados
en el suelo y tanques elevados, cada uno dotado de dosificador o hipoclorador para darle el
tratamiento y volverla apta para el consumo humano.

Desde el punto de vista de su localizacion con relacién a la red de distribucion se distinguen
en tanques de cabecera y tanques de cola:

v Los tanques de cabecera, se sitlan aguas arriba de la red que alimentan. Toda el agua
gue se distribuye en la red tiene necesariamente que pasar por el tanque de cabecera.

v' Los tanques de cola, como su nombre lo indica, se sitlan en el extremo opuesto de la
red, en relacion al punto en que la linea de aduccion llega a la red. No toda el agua
distribuida por la red pasa por el tanque de cola.

e Red de distribucién abierta

La linea de distribucion se inicia, generalmente, en el tanque de agua tratada. Consta
de:
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Estaciones de bombeo;

Tuberias principales, secundarias y terciarias;

Tanques de almacenamiento intermediarios;

Véalvulas que permitan operar la red, y sectorizar el suministro en casos

excepcionales, como son: en casos de rupturas y en casos de emergencias por

escasez de agua,;

v Dispositivos para macro y micro medicién. Se utiliza para ello uno de los diversos
tipos de medidores de volumen;

v Derivaciones domiciliares.

AN

Las redes de distribucion de agua potable en los pueblos y ciudades son generalmente
redes que forman anillos cerrados, como es este el caso.

¢ Electrificacién

Los trabajos de electrificacion provisionales (acometidas aéreas) para la ejecucion de los
trabajos se pueden efectuar en cualquier etapa de la obra contando con el trazo proyectado.
No asi la instalacion en media y baja tension definitivas que, preferentemente, se desarrollan
una vez colada la guarnicién para tener referencias definitivas de ubicacion y pendientes de
los registros en banqueta y su proyecto e instalacion deben ser autorizados y cumplir con
todas las normas y especificaciones establecidas por la Comision Federal de Electricidad
(CFE) para los fraccionamientos y condominios de las zonas urbanas.

* Media Tension

Para el proyecto de Electrificacion en media tension se proyecta utilizar cable de aluminio
cal 500 MCM en troncal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F-4H en area de acometida con poste
en ingreso al fraccionamiento. Transicion aérea-subterrdnea construida con cable THW
antiflama cal 3/0 con conector cilindrico y manga termo contractil dentro de tubo conduit
galvanizado de 3”. Transformador tipo poste monofasico autoprotegido de 50kvA a 120/240v.
Transformador tipo poste monofasico convencional de 75kvA a 120/240v.

En su ingreso al fraccionamiento, en la electrificacion se utilizara linea subterranea de media
tensién con cable de aluminio aislado tipo XLP 15kv cal 500 KCM para sistemas de 600 Ay
XLP 15kv con conductor de aluminio aislado cal 1/0 AWG para sistemas de 200 A; para el
neutro corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15kv cal 3/0. Transformador tipo
pedestal.

* Baja Tension

Para el proyecto de Electrificacion en baja tensién, se utilizar4 cable multiple XLP DRS cal
2*3/0 + 1*1/0, cable multiple XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para acometidas particulares.
Sistema de tierras con conector soldado a varilla de cobre y manga removible.

* Alumbrado Publico

La linea de alumbrado publico sera subterrdnea, con cable CU THW cal 6 y 8 AWG.

Luminaria urbana OV-15 con balastro y focos ahorradores de energia en 150w en vapor de
sodio (VSAP) a 240v montada sobre poste con arbotante, brazo de 1.80m y conectores
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bimetalicos. Poste metalico conico de 9 m de altura exclusivo para soportar luminaria.
Transformador tipo pedestal monofasico de 15kvA en 13.2kv a 120/240v en baja tension.

e Telefonia.

Actualmente en nuestro pais existe una gama amplia de servicios telefonicos fijos (domiciliar

o de negocios) y moviles (teléfonos celulares o satelitales). De las cuales, actualmente 13
compafias estan activas en su servicio y 2 por el momento se encuentran inactivas. Una
compafia, puede contar con ambos tipos de servicio a la vez.

No se trata aqui de preferenciar una compafiia sobre otra; sin embargo, es de suponer, que
independientemente de las preferencias de servicio, todos los lotes y areas comerciales
contaran con este servicio, de una u otra manera.

Contando la de mayor tradicién y cobertura, se considera podra ser esta la mas solicitada:
Teléfonos de México (TELMEX).

Con base a politicas de esta empresa, la misma compafiia podra ejecutar el proyecto
considerando los siguientes conceptos:

* Revision de trazo de excavacion e instalacion segun proyecto presentado por TELMEX.

» Excavacién a mano en material tipo 1 en &rea de banqueta y relleno compactado en capas
de 20 cm con material producto de excavacion.

* Suministro e instalacion de tuberia de PVC, registros y cajas. De requerirse, poco probable,
se podran ubicar estratégicamente casetas telefonicas.

e Jardineria

Independiente del acondicionamiento de espacios verdes que solicite el H. Ayuntamiento de
Mazatlan, en las areas de donacion que comprende el proyecto, de motu proprio la
promovente se propone dotar durante la urbanizacion de instalaciones para riego por
aspersion a pasto, plantas, camellones y glorietas en las vialidades principales del
fraccionamiento y cuyo mantenimiento, hasta la entrega-recepcién del municipio, sera
responsabilidad de la empresa, pasando a su responsiva con este acto.

Sobre las vialidades principales en su camellén central y glorietas, se recubriran hasta 5 cm
debajo del nivel de la guarnicion trapezoidal o pecho de paloma con tierra vegetal para la
siembra de pasto y plantas ornamentales de diferentes tipos, sembrandose plantas
distribuidas sobre el eje de los mismos a una distancia aproximada de 20 m en cepas de
aproximadamente 2x2x2 m rellenas con una mezcla de arena y tierra vegetal en proporcion
1:2, a fin de evitar su compactacion y aterronamiento.

¢ Riego por aspersion

Este sistema permite que el agua llegue a las plantas o a los sectores verdes que se pretende
regar en forma de lluvia y, al mismo tiempo, de manera localizada. Las mayores ventajas
gue proporciona este sistema son: limitacion del dafio a las raices, ya que mediante riego
por surcos 0 manual resulta dificil controlar la cantidad de liquido utilizado, lo que puede
dafarlas o pudrirlas ante el contacto con el sol.
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Otro de los beneficios es la medicién del consumo de agua, ya que con la utilizacién de otros
mecanismos de riego se utilizan mayores caudales. Su utilizacién es sumamente requerida
en las regiones cercanas a rios, acueductos, acequias, lagos o lagunas.

Generalmente se necesita de una pequefia bomba portétil conectada a un sistema de
tuberias hidricas la que, mediante un transporte (que puede ser un tractor en el caso de que
se riegue el campo) se lleva a las areas que se desea nutrir de agua.

Sobre camellones centrales en vias principales, glorietas y éareas de donaciéon del
fraccionamiento que seran acondicionadas para jardineria, se contara con sistema de riego
por aspersion y control automatico. La colocacién de estas instalaciones debe preverse
posterior a la instalacion de lineas y cruces de tuberia de otros sistemas, la conformacién
del terreno para la jardineria y la colocacién de plantas que requieran excavaciones amplias
o profundas. Se realiza el trazo para la instalacion de tuberia y ubicacion de aspersores de
acuerdo al plano del proyecto ejecutivo contemplado.

Para su colocacion, se realiza excavaciones con herramientas de mano para la instalacion
de tuberia de PVC de diferentes diametros (/2" hasta 4”) segun la distribucion y gastos
requeridos en planos y requerimientos especificos de la vegetacién a regar, colocandose
rotores de aspersion y valvulas de regulacion y control para su operacion.

e Senfalizaciébn y Nomenclatura
La sefalética en vialidades y sobre banquetas y la nomenclatura de calles se colocara una
vez tendido el pavimentado y concluidos trabajos en banquetas y se sujetaran al proyecto
autorizado por las autoridades municipales y las especificaciones marcadas por la Direccion
de Desarrollo Urbano del Municipio.
Materiales y caracteristicas generales de Construccion

a) Materiales; Tipo, volumen y traslado
Este apartado involucra:
Sustitucion.
Movimientos de suelo natural por corte y su reutilizacién en nivelaciones de terreno, o su
retiro por constituir materiales no aptos para su utilizaciéon en la construccion, ademas el
acarreo y avituallamiento de otros materiales que seran utilizados en la construccién de las
diferentes obras y actividades del proyecto.
Acopio y avituallamiento.
Las tablas siguientes muestran los criterios de acopio y avituallamiento de materiales que
podran ser utilizados en los procesos de obra. Materiales y cantidades que son indicativos,

pero no limitativos.

Es posible elaborar el siguiente listado:

Material (insumo) Tipo Volumen Traslado o procedencia
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Retiros
Suelos pobres o sin | Retiro (0.20 cm 16,271.31507 m3 | Mejoramiento de suelo en cotos
capacidad de carga | de suelo para trazo de vialidades y base
superficial  en de futuras edificaciones.
23,074.1141
m2) ambos
cotos X 0.30 cm
de profundidad.
Insumos-Proveeduria
MATERIALES
Concepto Tipo Cantidad Traslado o procedencia
CONCRETO ND | ARTICULOS DE
F'C=150 KG/CM2 OBTENCION EN EL
MERCADO LOCAL O
PAVIMENTOS, REGIONAL.
REGISTROS, BOCAS MALLA ND | ARTICULOS DE
DE TORMENTA, ELECTROSOLDADA OBTENCION EN EL
ZANJAS:
MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
CONCRETO VARILLA ND | ARTICULOS DE
OBTENCION EN EL
ACERO MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
ACERO
ALAMBRON ND | ARTICULOS DE
ACERO OBTENCION  EN  EL
ACERO MERCADO LOCAL O
REGIONAL.
CEMENTO -
ALAMBRE ND | ARTICULOS DE
CEMENTO MORTERO RECOCIDO OBTENCION EN EL
MERCADO LOCAL O
GRAVA REGIONAL.
ARENA ARGAMASA DE ND | ARTICULOS DE
BLOCKS MORTERO OBTENCION EN EL
MERCADO LOCAL (e}
BLOCK ENTERO: ND | ARTICULOS DE
OBTENCION EN EL
15X 20X 40
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MERCADO LOCAL o)
REGIONAL.
BLOCK MEDIO:
15 X 20 X 10 cm
TABIQUES ROJO ND | ARTICULOS DE
(LADRILLO OBTENCION EN EL
COCIDO): MERCADO LOCAL )
REGIONAL.
6 X 12X 23.5cm
AREAS VERDES
AREAS VERDES: CAPA DE Avenidas: 11,037.849 | MATERIAL A
MEJORAMIENTO | m2. OBTENIER EN EL
Coto 1; Vialidades | (SUELO VEGETAL) MERCADO LOCAL O
y Manzana 1 Manzana 1: 1,344.000 | REGIONAL.
SUSTRATO m2.
MEJORADO-
PASTO
AREAS VERDES: CAPA DE Vialidades: 699.548 m2. | MATERIAL A
MEJORAMIENTO OBTENIER EN EL
Coto 1; Vialidades (SUELO VEGETAL) Manzana 12 2,492.183 MERCADO LOCAL O
y Manzana 1A m2, REGIONAL.
SUSTRATO
MEJORADO-
PASTO
AREAS VERDES
AREAS VERDES PLANTACION DE | ARBOLES A CADA 8 | CAMELLON, DEFINIDA
ARBOLES METROS EN DISENO DE
COMPUESTO POR | ESPECIALISTAS IN
GUARNICION M | SITU
MONOLITICA, 1.00 M.
DE SUSTRATO
MEJORADO Y ARBOL

En resumen, los materiales enumerados serviran para la construccion de las siguientes
areas:

COTO 1 COTO 2
DESCRIPCION | LOTES | SUPERFICIE | DESCRIPCION | LOTES | SUPERFICIE
(m?) (m?)
VIALIDAD 11,037.849 VIALIDAD 6,240.998
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AREA VERDE 2,816.460 | AREA VERDE 699.548
1 1
AREA VERDE 1,344.000 | AREA VERDE 2,492.183
2 2
MANZANA 1 22 3,089.840 | MANZANA 1A 11 1,558.413
MANZANA 2 23 3,361.735 | MANZANA 1B 13 1,909.131
MANZANA 3 34 5,062.474 | MANZANA 1C 18 2,738.282
MANZANA 4 25 3,519.393 | MANZANA 1D 6 939.407
MANZANA 5 34 4,465.943 | MANZANA 2 41 6,496.152
TOTAL 138 34,697.294 TOTAL 89 23,074.114

RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PROYECTO

CONCEPTO LOTES SUPERFICIE (m?)

POLIGONO COTO 1 138 34,697.694
POLIGONO AV. PASEO DEL ATLANTICO™ ©,335.628
POLIGONO COTO 2 89 23,074.114
TOTAL 227 63,107.436

* 4 .
Area ya construida.
Caracteristicas generales de Construccién
Cimentaciones estructurales de vivienda:

Por definir en el futuro inmediato a la preventa de lotes. Los alcances del proyecto
corresponden a la lotificacién y construccion de servicios urbanos.

La construccion de vivienda deberd ajustarse a los lineamientos del Reglamento de
Construccion del municipio de Mazatlan.

El sistema pavimentacion y lozas
A base de concreto hidraulico f'c = 300 y 350 kg/cm2 en area de rodamiento y concretos de
menor calidad en banquetas y area de estacionamiento. Para losas sin carga se podra

utilizar concretos mas pobres, pero que garanticen su eficacia y durabilidad.

[1.2.5.- Etapa de operacion y mantenimiento
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De manera general el uso es de régimen condominal a todo adquiriente de alguna de las
propiedades establecidas y las relaciones de la propiedad de los condominos estaré regida
por la LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE SINALOA, DECRETO NUMERO 142, TEXTO VIGENTE, Ultima
reforma publicado en el P.O. del estado de Sinaloa el 17 de enero de 1992. Por el tipo de
fraccionamiento, no podra existir al interior ningun tipo de area comercial, tal y como esta
establecido en la mencionada ley (ARTICULO 60. BIS-G).

No obstante, el régimen de propiedad establecido, las autoridades podran intervenir en
cualquier tiempo, en la inspeccion y vigilancia del desarrollo urbano mencionado, a fin de
verificar si se estan cumpliendo las disposiciones legales administrativas. Los conddéminos,
sus representantes legales, los encargados de la vigilancia y administradores tienen la
obligacion de permitir el acceso a los representantes de la autoridad cuando asi sean
requeridos, y de proporcionar los documentos e informacién que éstos soliciten en relacion
con el objeto de la visita (ARTICULO 60. BIS-H, de la mencionada ley).

Lo anterior contribuye a la conservacion y mantenimiento de las mejores condiciones de
habitabilidad, evitar disfunciones en la prestacion de servicios publicos y evitar también,
contaminacién o deterioro de los componentes ambientales y en su caso, contribuir al
mejoramiento ambiental de las inmediaciones del proyecto.

El mantenimiento y conservacion de la infraestructura y de los espacios publicos, es una
actividad preponderante y estard atendida por consiguiente por la promovente hasta su
entrega recepcion a un comité, asociacion o patronato de los condéminos, pudiendo ser
arbitro el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

Referido a la infraestructura (banda de rodamiento, banquetas y area de estacionamiento)
del proyecto requerira de servicios periédicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de
revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno serdn objeto de atencién
especial de los promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante
puede promover un proyecto. Los atractivos son parte de las mercancias se venden, por lo
que en su conservacion inalterada también se debe invertir.

De manera general, las obras e instalaciones se les cuidara y limpiara permanentemente,
proporcionandoseles los cuidados de mantenimiento correspondientes y continuara su uso
sin ningun tipo de restriccion a los usuarios.

En resumen, en el marco y naturaleza preconcebida del proyecto, a continuacién, se
describen actividades de mantenimiento:

Mantener en buen estado fisico y estructural las calles y avenidas del conjunto habitacional,
la infraestructura de alcantarillado, drenaje, red de agua potable, alumbrado publico y otras
redes, verificando en todo momento su cabal funcionamiento y estado fisico; establecer
sistemas de recoleccion de residuos solidos urbanos y barrido y dar suficiencia a la red de
conduccioén de las aguas residuales como parte de la red municipal, con la calidad referida
en la NOM-002-SEMARNAT-1996. Todo el mantenimiento es indispensable realizarlo de
manera periddica y en particular el drenaje y alcantarillado en época de estiaje, para que
estén en dptimas condiciones en la época de lluvias.
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Incluir en un reglamento interior del fraccionamiento, la obligacién de disponer escombros y
residuos de obra en sitios autorizados.

Habilitar y conservar en buen estado las areas verdes y sefializar en los limites del predio
del proyecto, sobre la prohibicion de tirar escombros o basura, que por demas pueden
propiciar incendios que puedan deteriorar ecosistemas aledarios.

Durante y posterior de la época de lluvias, se requerir4 de acciones de revision de dafios,
para su reparacién y de otros elementos que pudieran presentar dafios o deterioro. Se
deberéan identificar acciones para evitar el deterioro del conjunto habitacional.

Todos los residuos de construccion, como madera de cimbra, mezcla de concreto seca,
sacos de cemento, materiales pétreos, varillas y alambroén, etc., que sean utilizados para el
mantenimiento programado o de atencion de emergencias, deberan ser retirados en su
totalidad y transportados a sitios de disposicién autorizada o a centros de acopio para reuso
o reciclaje.

[1.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto

No aplica. En la intercomunicacion al exterior del area del fraccionamiento no se contemplan
nuevas.

Vialidades como calles y banquetas adyacentes y de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia
se encuentran a pie de calle y seran objeto solo de la interconexion.

[1.2.7.- Etapa de abandono del sitio

No se considera el desmantelamiento y/o abandono de la infraestructura basica del proyecto,
dada su funcion de servicio urbano, de servicio autosuficiente, sustentable y de servicio
publico municipal.

Esta Etapa, solo se esta considerado en la evaluacion del proyecto, como posibilidad solo
para la zona de servicios, y solo periédicamente el cambio de giro, no abandono como tal,
en virtud de que el proyecto sera habitacional permanente. Se considera que debido a la
naturaleza del proyecto (habitacional y Comercial), la superficie ocupada por la obra no
cambiara de uso durante al menos los proximos 99 afios.

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida
atil de por lo menos cincuenta afos, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe la
posibilidad de cambiar de uso o giro.

Al término de la etapa de construccion se retirardn los elementos auxiliares del campamento
que se instalaron provisionalmente para:

* Maquinaria y equipo

* Almacén,

» Banos WC portatiles,

» Contenedores de residuos,

» Contenedores contaminados con materiales o sustancias peligrosas, si se realizaron
actividades en este sentido,
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* Restos de materiales de construccion.

Todos los materiales empleados en la construccién provisional del campamento seran
desmontados y transportados hacia el almacén de la contratista para su utilizaciéon en otras
obras. Nos referimos a estructura desarmable, paneles de paredes, protectores de pisos,
techados removibles, lAminas cubre suelos y puertas.

Las letrinas portatiles que son contratadas con empresas que prestan especialmente esos
servicios, son devueltas al finalizar los trabajos de campo. El contenido de éstas es vertido
en los tanques cisterna que son parte de la carroceria del vehiculo que transporta las aguas
residuales hasta el sitio autorizado de descargas.

El contratista responsable de la obra instalara tambos de 200 litros para el depésito de
residuos solidos no peligrosos, que normalmente son generados por el consumo de
alimentos u otras actividades diarias de los trabajadores. La gran mayoria de esos residuos
son materiales que tienen la posibilidad de reciclaje, pues los residuos de alimentos
preparados son generalmente muy pocos o nada, en la mezcla de los residuos depositados
diariamente. Esos residuos, son transportados por los vehiculos ligeros y llevados al sitio de
disposicién final o bien, dispuestos directamente a vehiculos de recoleccidén municipal.

Al terminar la obra, la maquinaria y equipo de construccién son transportados o trasladados
hasta el almacén del contratista o al sitio del siguiente trabajo. En este caso no existe ninguna
otra actividad que cubrir para el abandono del sitio al término de la obra.

Cada uno de los elementos que se utilizaron de manera temporal para cubrir necesidades
gue se presentan durante las obras, bien sea por la construccion o por las actividades de los
trabajadores, sin lugar a dudas causan algunos impactos que se deben considerar como

“temporales”, “momentaneos” y definitivamente “reversibles”.

El proyecto, por el area de ubicaciéon y su naturaleza se rige por la normatividad en materia
de construccion y planeacién urbana, y en el dmbito de la normatividad ambiental
fundamentalmente en lo establecido en la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y LA PROTECCION AL AMBIENTE y su REGLAMENTO, articulos 28 y 30 en el primero de
los casos, y 5°y 9° en el caso del REIA, respectivamente. El proyecto comprende actividades
sumamente respetuosas del medio natural, y se plantean medidas preventivas y de
mitigacién, que seguramente haran que sea este un proyecto amigable con el medio
ambiente.

[1.2.8.- Utilizacion de explosivos
No aplica. No se requiere de explosivos para este tipo de construccion.

11.2.9.- Generacion, manejo y disposicién adecuada de residuos soélidos, liquidos y
emisiones ala atmosfera

Preparacion y construccion

> Residuos s6lidos domésticos
Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman
durante la hora de la comida. Los residuos sélidos no peligrosos, que se generaran por la
actividad diaria de los trabajadores, seran almacenados en contenedores (tambos de 200.0
litros) y éstos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios por
categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza
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municipal. transportaran al sitio de disposicion final municipal o a un vehiculo de recoleccién
municipal; actividad que se hara con la frecuencia necesaria para impedir su acumulacion.
Los contenedores de residuos, materiales o sustancias peligrosos que se van almacenando
durante las obras, deberan ser transportados hasta sus instalaciones en donde normalmente
cuentan con un sitio de almacenaje temporal; luego de ahi, son transportados por empresas
autorizadas para el transporte de residuos peligrosos. Los materiales y sustancias que se
pueden manejar son aceites gastados, acumuladores, latas o botes de grasa, pintura
esmalte base aceite, con solventes corrosivos y téxicos o materiales impregnados.

» Residuos liquidos y sanitarios

Se espera la generacién de residuos de tipo sanitario doméstico sera resuelta mediante la
contratacion de servicios sanitarios portatiles a razon de 1:12-15 trabajadores o fraccion
mayor de 10. En el caso de residuos liquidos, estos sélo pueden provenir de las letrinas o
bafios moéviles los cuales vienen sellados y su disposicion serd en la planta de tratamiento
de aguas de la empresa prestadora del servicio o bien, en la planta de tratamiento de aguas
municipal.

Otro tipo de residuos liquidos son los resultantes de mantenimiento de la maquinaria: cambio
de aceites, lavado de piezas, etc. En primer término, cuando se realiza una actividad de esta
naturaleza, que en principio no esta considerada como actividad corriente en el proyecto, se
debe contar con charolas de material no corrosible, sellado, para impedir fugas que se
colocaran precisamente debajo de lugar en que se generan los residuos liquidos para
impedir que se derramen en el suelo y que se infiltren. Estos residuos se recolectaran en
contenedores cerrados y sellados, y se transportardn de inmediato a los almacenes de la
empresa constructora para su almacenamiento temporal, mientras son enviados de manera
definitiva a un sitio de tratamiento o a un confinamiento autorizado.

> Emisiones ala atmodsfera

1.- Emision de polvos por el movimiento de tierras, cortes y transporte de tierras y materiales
pétreos.

2.- Gases contaminantes de vehiculos y maquinaria de combustién interna y Ruidos.

Todas las actividades generan particulas sélidas suspendidas que se incorporan al aire
formando nubes de polvo y tolvaneras, que pueden tener un radio de afectacién muy variable
dependiendo de las condiciones climatoldgicas. Asimismo, los vehiculos que transportan el
material, emiten gases producto de una combustion incompleta como CO2, SOx, NOXx,
principalmente.

Las zonas mas afectadas son aquellas donde la cubierta vegetal es escasa o muy dispersa.
Es un impacto adverso ya que disminuye la calidad del aire y es poco significativo porque
son efectos temporales que duran el mismo tiempo que la Etapa de Preparacion del Sitio y
Construccion.

Actividades Preventivas de Mitigacion inherentes a esta Etapa:

Una medida que permite alcanzar el estandar, puede consistir en el riego de agua tratada o
cruda en los montones de tierra acopiada, extendido en las terracerias y en taludes de obras.
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El riego se efectuara, sobre todo, en los meses de sequia o0 cuando el proceso constructivo
para la compactacién de terracerias lo requiera.

Importante es sefialar que se recomienda la afinacién de los motores de la maquinaria y
vehiculos para hacer una combustién lo mas perfecta y completa posible, asi como la
utilizacion de lonas durante el transporte de materiales.

En el caso de Ruido, las actividades desarrolladas involucran un movimiento constante de
maquinaria pesada, camiones de carga y personal operando, lo que genera niveles de ruido
alto y variable. Este movimiento y ruido ahuyenta a la fauna, que en este caso solo
corresponde a fauna silvestre altamente adaptada a las condiciones de la vida urbana, y que
en algunos casos ocasiona problemas de salud a los trabajadores, como sordera temporal
0 permanente si existe exposicion prolongada a esos niveles de ruido, por lo que los
operadores deberan utilizar protectores auditivos, especificamente tapones para los oidos.

El establecimiento de horarios diurnos para la utilizacion de los equipos con mayor emision
de ruido sera considerado durante la construccion de la obra.

A este impacto se le identific6 como adverso, de poco a moderadamente significativo y local
debido

a que es un impacto temporal e intermitente en la etapa de Preparacién del Sitio y
Construccion.

Operaciéon y mantenimiento
» Residuos liquidos

La operacion del proyecto conlleva la generacion de residuos sanitarios de tipo urbano
derivados de la alimentacion y de la cocina, asi como de actividades fisioldgicos de los
ocupantes permanentes o itinerantes en el fraccionamiento. El proyecto, sin embargo,
contempla como infraestructura basica, una red de alcantarillado y drenaje.

Los componentes principales de una red de alcantarillado, descritos en el sentido de
circulacién del agua, son:

e Las acometidas, que son el conjunto de elementos que permiten incorporar a la red
las aguas vertidas por un edificio o predio. A su vez se componen usualmente de:

e Una arqueta de arranque, situada ya en el interior de la propiedad particular, y que
separa la red de saneamiento privada del alcantarillado publico;

» Un albafial, conduccién enterrada entre esa arqueta de arranque y la red de la calle;
y

e Un entronque, entre el albafial y la red de la via, constituido por una arqueta, pozo u
otra solucién técnica.

e Las alcantarillas (en ocasiones también llamadas «colectores terciarios»), conductos
enterrados en las vias publicas, de pequefia seccidn, que transportan el caudal de
acometidas e imbornales hasta un colector;

e Los colectores (o «colectores secundarios»), que son las tuberias de mayor seccion,
frecuentemente visitables, que recogen las aguas de las alcantarillas las conducen a
los colectores principales. Se sitlan enterrados, en las vias publicas.
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e Los colectores principales, que son los mayores colectores de la poblacion y retinen
grandes caudales, hasta aportarlos a su destino final o aliviarlos antes de su
incorporacion a un emisario.

e Los aliviaderos de tormentas, que son depositos donde se retiene el agua procedente
de los colectores cuando esta es muy caudalosa por efecto de la lluvia, para evitar
inundaciones.

e Los emisarios interceptores o simplemente interceptores, que son conducciones que
transportan las aguas reunidas por los colectores hasta la depuradora o su vertido al
medio natural, tras ser su caudal ya regulado por el aliviadero.

> Residuos sdlidos

Como parte del desarrollo de orden urbano, el proyecto contara al interior con un sistema
permanente de recoleccion de residuos. Los residuos seran depositados en recipientes
especializados para depoésito de residuos urbanos por los usuarios y responsables
administrativos del proyecto: areas comerciales y de servicios, etc., y controlados por los
servicios publicos municipales de aseo y limpia seran enviados al depdésito municipal
mediante el servicio que presta este a la zona urbana y ciudadania en general.

11.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos
Preparacion y construccion

» Residuos sélidos
Se emplearadn los propios vehiculos de carga (volteos o pick up) para trasladar los
contenedores utilizados para el depésito y almacenamiento de los residuos, hasta los sitios
autorizados para residuos sélidos municipales o bien, para trasladar los residuos de manejo
especial hasta las instalaciones del contratista, en donde cuentan con un almacenamiento
temporal y un servicio autorizado de recoleccion y transporte hasta un sitio de confinamiento
especifico.

» Residuos sanitarios

Contratacion de servicios sanitarios portatiles.

La generacién de residuos de tipo sanitario sera resuelta mediante la contratacion de
servicios sanitarios portétiles a razén de 1:12-15 trabajadores o fraccion mayor de 10.

Operaciéon y mantenimiento

> Residuos s6lidos domésticos
Con la operacion del proyecto, la recoleccion y retiro de residuos urbanos sera atendida por
la Administracion interior y equipo humano del parque y el Departamento de Aseo y Limpia
del municipio de Mazatlan.

> Residuos sdlidos
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En ambos casos, en todo momento se contara con la participacion del Departamento de
Aseo y Limpia Municipal de Mazatlan.

» Residuos sanitarios
Mediante la red de drenaje y alcantarillado instalada en el proyecto.

Por otra parte, en la etapa de Operacion, se inicia el trdnsito vehicular continuo, que, aunque
se considera minimo, esta situacion genera entre otras cosas, hiveles de ruido cuya
intensidad podr& alcanzar hasta 68 decibeles a una distancia de 15 metros.

El impacto es adverso poco significativo, debido a que deteriora la calidad del ambiente en
un radio de afectacion local e intermitente, pero su permanencia es indefinida ya que tiene
una relacion directa con la vida Gtil del proyecto, que en este caso se estd considerando
hasta los 99 afios.

En este caso, el mantenimiento de vehiculos durante la operacion es recomendable por parte
de los habitantes del proyecto y evitar el uso del claxon o freno de motor, es el Unico medio
para minimizar la generacion de niveles altos de ruido, con las consecuencias que esto
conlleva.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
PARA EL PROYECTO:

“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS
ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS
URBANOS; MAZATLAN, SINALOA.”
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l1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO

l1l.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES
.1.1. LEYES

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. Constitucion
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de febrero de 1917 TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 27-08-2018.

El fundamento constitucional regulatorio de la evaluacion de impacto ambiental se establece
en los siguientes articulos:

Articulo 4o.

Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
Estado garantizard el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley. Péarrafo
adicionado DOF 28-06-1999. Reformado DOF 08-02-2012

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democrético y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el
empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la
libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege
esta Constitucion. La competitividad se entender4d como el conjunto de condiciones
necesarias para generar un mayor crecimiento econémico, promoviendo la inversion y la
generacion de empleo. Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades
gue dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el medio ambiente. Parrafo reformado DOF 20-12-2013

En México, la normatividad ambiental encuentra su base en la Constitucion Politica. De ésta
se derivan las diversas leyes, reglamentos y normas que rigen el pais.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA) Ultima Reforma DOF 05-06-2018

Esta Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

CAPITULO |

Normas Preliminares

ARTICULO 1o0.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
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del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion.

Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar; ...

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la
Constitucion;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018.

XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los
gobiernos de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el dmbito de sus respectivas
competencias, en materia de proteccién al ambiente y de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico. Fraccion adicionada DOF 10-08-1987. Reformada DOF 29-01-2016

ARTICULO 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

XIII Bis. - Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas
intermareales; los humedales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas
costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las Ciénegas, los manglares, los petenes,
los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de
coral; los ecosistemas formados por comunidades de macroalgas y de pastos marinos,
fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en
la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acuaticas y/o terrestres; que
abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200 metros, hasta 100 km tierra
adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboracion con las entidades federativas y los municipios, determinara
la zona costera nacional tomando en consideracién las interacciones fisiograficas y
biol6gicas particulares de la zona que se trate y la publicar4 en el Diario Oficial de la
Federacion mediante Acuerdo.

Fracciéon adicionada DOF 23-04-2018

CAPITULO Il

Distribucién de Competencias y Coordinacion

Articulo 5° Son Facultades de la Federacion:

Fracciones:

IV.- La atencién de los asuntos que, originados en el territorio nacional o las zonas sujetas a
la soberania o jurisdiccion de la nacion afecten el equilibrio ecolégico del territorio o de las

zonas sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o a las zonas que estén mas
alla de la jurisdiccion de cualquier Estado;
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X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;

SECCION V
Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacibn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo algunas de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:
Parrafo reformado DOF 23-02-2005

Fracciones:
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales. En el caso de
actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estara a lo dispuesto por la fraccion XiII
de este articulo; Fracciéon reformada DOF 23-04-2018

XIII.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, dafos a la salud publica o a los
ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente.

Tabla Ill.1.- Vinculacion con la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE; Ley publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, TEXTO VIGENTE Ultima reforma

publicada DOF 05-06-2018

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

ARTICULO 30.- Para los
efectos de esta Ley se entiende
por:

Xl Bis. -  Ecosistemas
costeros: Las playas, las dunas
costeras, los acantilados,
franjas  intermareales; los
humedales costeros tales como
las lagunas interdunarias, las
lagunas costeras, los esteros,
las marismas, los pantanos, las
ciénegas, los manglares, los
petenes, los oasis, los cenotes,
los pastizales, los palmares y

las selvas inundables; los
arrecifes de coral; los
ecosistemas formados por

comunidades de macroalgas y
de pastos marinos, fondos
marinos o bentos y las costas
rocosas. Estos se caracterizan
porque se localizan en la zona
costera pudiendo comprender
porciones marinas, acuaticas
y/o terrestres; que abarcan en
el mar a partir de una
profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra
adentro o 50 m de elevacion.

La Secretaria, en colaboraciéon
con las entidades federativas y
los municipios, determinara la
zona costera nacional tomando
en consideracion las
interacciones fisiograficas vy
biologicas particulares de la
zona que se trate y la publicari
en el Diario Oficial de la
Federacion mediante Acuerdo.
Fracciéon adicionada DOF 23-
04-2018

OPERADORA Y
ADMINISTRADORA MAVIJO
S.A. DE C.V. presenta el
proyecto
“FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LAS ABAS” le
aplica presentar MIA-P de
competencia federal por ser una
obra planteada a realizarse en
area de zona costera.

Con la presentaciéon de la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PARA EL PROYECTO:

“FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL LAS ABAS;
LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS,
MAZATLAN, SINALOA.” se
esta dando cumplimiento a
este apartado de la LGEE PA.

Art. 28, Penultimo Pérrafo.
Pérrafo reformado DOF 23-
02-2005. - “...quienes
pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o
actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental
de la Secretaria”.

OPERADORA Y
ADMINISTRADORA MAVIJO
S.A. DE C.V., presenta el
proyecto
“FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LAS ABAS” le
aplica presentar MIA-P de
competencia federal por ser una

Con la presentacion de la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR
PARA EL PROYECTO:

“FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL LAS ABAS;
LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS,
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obra planteada a realizarse en | MAZATLAN, SINALOA.” se

IX.- Desarrollos inmobiliarios | area de zona costera. estd dando cumplimiento a
que afecten los ecosistemas este apartado de la LGEEPA.
costeros;

X.- Obras y actividades en
humedales, ecosistemas
costeros, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o
zonas federales. En el caso de
actividades pesqueras,
acuicolas o agropecuarias se
estard a lo dispuesto por la
fraccion Xl de este articulo;
Fraccién reformada DOF 23-
04-2018

XIll.- Obras o actividades que
correspondan a asuntos de
competencia federal, que
puedan causar desequilibrios
ecolégicos graves e
irreparables, dafios a la salud
publica o a los ecosistemas, o
rebasar los limites y
condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas
a la preservacion del equilibrio
ecolégico y la proteccion del
ambiente.

ARTICULO 30. Parrafo | La promovente solicita la | Con la presentacion de la

reformado DOF 13-12-1996.- | autorizacion prevista en el | MANIFESTACION DE
Para obtener la autorizacion a | articulo 30. IMPACTO AMBIENTAL
gue se refiere el articulo 28 de MODALIDAD PARTICULAR
esta Ley, los interesados se esta dando cumplimiento a
deberdn presentar a la este apartado de la LGEEPA.

Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos,
una descripcién de los posibles
efectos en el o los ecosistemas
gue pudieran ser afectados por
la obra o actividad de que se
trate, considerando el conjunto
de los elementos que
conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas
preventivas, de mitigacion y las
demas necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 3 de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF
19-01-2018.
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Articulo 56. La Secretaria identificara a través de listas, las especies o poblaciones en
riesgo, de conformidad con lo establecido en la nhorma oficial mexicana correspondiente,
sefalando el nombre cientifico y, en su caso, el nombre comin mas utilizado de las especies;
la informacion relativa a las poblaciones, tendencias y factores de riesgo; la justificacion
técnica-cientifica de la propuesta; y la metodologia empleada para obtener la informacion,
para lo cual se tomard en consideracion, en su caso, la informacién presentada por el
Consejo.

Las listas respectivas seran revisadas y, de ser necesario, actualizadas cada 3 afios o antes
si se presenta informacién suficiente para la inclusion, exclusién o cambio de categoria de
alguna especie o poblacién.

Las listas y sus actualizaciones indicaran el género, la especie y, en su caso, la subespecie
y seran publicadas en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Ecolégica.

Articulo 58. Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran comprendidas las que se
identifiguen como:

a) En peligro de extincion, aquellas cuyas areas de distribucion o tamafio de sus poblaciones
en el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad
biolégica en todo su habitat natural, debido a factores tales como la destruccion o
modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacioén, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto
0 mediano plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su
viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el
tamanio de sus poblaciones.

c) Sujetas a proteccion especial, aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por
factores que inciden negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la necesidad
de propiciar su recuperacion y conservaciébn o la recuperacion y conservaciéon de
poblaciones de especies asociadas.

Tabla 111.2.- Vinculacion con la Ley General de Vida Silvestre

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 3 de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 19-01-
2018.

ORDENAMIENTO APLICACION

JURIDICO

CUMPLIMIENTO

Articulo 56. La Secretaria
identificara a través de listas,

La flora y la fauna en el area del
proyecto y adyacentes no se

Durante la preparacion del
terreno y la construccion del

las especies o poblaciones en
riesgo, de conformidad con lo
establecido en la norma oficial
mexicana  correspondiente,
sefialando el nombre
cientifico y, en su caso, el
nombre comun mas utilizado

de las especies; la
informacion relativa a las
poblaciones, tendencias Yy

factores de riesgo; la
justificacion técnica-cientifica
de la propuesta; y la
metodologia empleada para
obtener la informacién, para
lo cual se tomard en

encuentran especies incluidas la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece la protecciéon ambiental
de especies nativas de México de
flora y fauna silvestre- categorias
de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusion o cambio
de lista de especies en riesgo, ya
que el area, ha sido modificada
ambientalmente por lo que no
existe la presencia de
organismos que estén
considerados dentro de algun
estatus de proteccidon a que se
refiere la presente norma.

fraccionamiento, se acatara
lo mandatado por el Articulo
56 de la LGVS, referido a la
identificacion a través de
listas, las especies o
poblaciones en riesgo, de
conformidad con lo
establecido en la norma
oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.
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consideracion, en su caso, la
informacion presentada por el
Consejo.

Las listas respectivas seran
revisadas y, de ser necesario,
actualizadas cada 3 afios o
antes si se presenta
informacion suficiente para la
inclusion, exclusion o cambio
de categoria de alguna
especie o poblacion.

Las listas y sus
actualizaciones indicaran el
género, la especie y, en su
caso, la subespecie y seran
publicadas en el Diario Oficial
de la Federaciéon y en la
Gaceta Ecoldgica.

Articulo 58. Entre las
especies y poblaciones en
riesgo estaran comprendidas
las que se identifiquen como:
a) En peligro de extincion,
aquellas cuyas areas de
distribucion o tamafio de sus
poblaciones en el territorio
nacional han disminuido
drasticamente poniendo en
riesgo su viabilidad bioldgica
en todo su habitat natural,
debido a factores tales como
la destruccion o modificacién
drastica del hébitat,
aprovechamiento no
sustentable, enfermedades o
depredacién, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que
podrian llegar a encontrarse
en peligro de desaparecer a
corto o mediano plazos, si
siguen operando los factores
gue inciden negativamente en
su viabilidad, al ocasionar el
deterioro o modificacién de su
hébitat 0 disminuir
directamente el tamafio de
sus poblaciones.

c) Sujetas a proteccion
especial, aquellas que
podrian llegar a encontrarse
amenazadas por factores que
inciden negativamente en su
viabilidad, por lo que se
determina la necesidad de
propiciar su recuperacion y
conservacion o} la
recuperacion y conservacién

La flora y la fauna en el area del
proyecto y adyacentes no se
encuentran especies incluidas la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece la proteccién ambiental
de especies nativas de México de
flora y fauna silvestre- categorias
de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusion o cambio
de lista de especies en riesgo, ya
que el &rea, ha sido modificada
ambientalmente por lo que no
existe la presencia de
organismos que estén
considerados dentro de algun
estatus de proteccién a que se
refiere la presente norma.

Durante la preparacion del
terreno y la construccién del
fraccionamiento, se acatara
lo mandatado por el Articulo
56 y 58 de la LGVS, referido
a la identificacion a través
de listas, las especies o
poblaciones en riesgo, de
conformidad con lo
establecido en la norma
oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

VMC CONSULTORES S.C.

223




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

de poblaciones de especies
asociadas.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
(LGPGIR); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003, ;
TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 19-01-2018.

TITULO TERCERO: CLASIFICACION DE LOS RESIDUOS
Articulo 22.- Las personas que generen o manejen residuos y que requieran determinar si
éstos son peligrosos, conforme a lo previsto en este ordenamiento, deberdn remitirse a lo

que establezcan las normas oficiales mexicanas que los clasifican como tales.

Tabla ll1.3.- Vinculacién con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (LGPGIR)

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
(LGPGIR); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003, ;
TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 19-01-2018

ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO

Articulo 22.- Las personas que | Durante la operacion del | La cantidad no sera muy
generen o manejen residuos y | proyecto se generaran residuos | excesiva por lo que su

gue requieran determinar si | de tipo urbanos. manejo serd por medio de
éstos son peligrosos, conforme prestadores de servicios
a lo previsto en este encargados de su
ordenamiento, deberan tratamiento. En caso de que
remitirse a lo que establezcan se generé algun otro residuo
las normas oficiales mexicanas con potencial de
gue los clasifican como tales. peligrosidad, se identificara

tal caracteristica de acuerdo
alo que establece el articulo
22 de la LGPGIR y la NOM-
052-SEMARNAT-2005.

I11.1.2. REGLAMENTOS

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL. Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo lo.- El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio
nacional y en las zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion
del impacto ambiental a nivel federal.

CAPITULO Il
En el capitulo Il del Reglamento “De las obras o actividades que refieren autorizacién en
materia de Impacto Ambiental y de las excepciones”, en su Articulo 5 se establece:

1
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ARTICULO 5°.- “Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental”:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restituciébn o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:

Fraccion I. “Cualquier tipo de obra civil, con excepcién...”
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 90.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

Tabla I1l.4.- Vinculacion con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL; TEXTO
VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

ARTICULO 5°- “Quienes
pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o
actividades, requeriran
previamente la autorizacion de
la Secretaria en materia de
impacto ambiental”:

Q) DESARROLLOS
INMOBILIARIOS QUE
AFECTEN LOS
ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construcciéon y operacion de
hoteles, condominios, Vvillas,
desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica
0 urbana, vias generales de
comunicacion, obras de
restituciébn o recuperacion de
playas, o arrecifes artificiales,
que afecte ecosistemas
costeros...

Se trata de la realizacion de un
fraccionamiento residencial
habitacional compuesto de lotes
unifamiliares para uso habitacion,
lotes para departamentos de uso
habitacional, lotes para uso
comercial y habitacional, en un
predio suburbano de la ciudad de
Mazatlan.

Con la presentacién de la
presente
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR se esta
dando cumplimiento a
este apartado
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R) OBRAS Y ACTIVIDADES
EN HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL MAR,

ASI COMO EN SUS
LITORALES 0] ZONAS
FEDERALES:

Fraccion I. “Cualquier tipo de
obra civil, con excepcion...”
DEL PROCEDIMIENTO PARA
LA EVALUACION
IMPACTO AMBIENTAL
Articulo 90.- Los promoventes
deberan presentar ante la
Secretaria una manifestacion
de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda,
para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la
gue se solicita autorizacion.

La MIA-P que se presenta, es para
DEL | la realizacion de un
fraccionamiento residencial
habitacional compuesto de lotes
unifamiliares para uso habitacion,
lotes para departamentos de uso
habitacional, lotes para uso
comercial y habitacional, en un
predio suburbano de la ciudad de
Mazatlan.

Con la presentacién de la
presente
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR se esta
dando cumplimiento a
este apartado

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL
DE LOS RESIDUOS Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2006, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las
zonas donde la Nacién ejerce su jurisdiccién y su aplicacion corresponde al Ejecutivo
Federal, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La Secretaria ejercera las atribuciones contenidas en el presente ordenamiento, incluidas
las disposiciones relativas a la inspeccién, vigilancia y sancién, por conducto de la Agencia
Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos, cuando se trate de las obras, instalaciones o actividades de dicho sector y,
cuando se trate de actividades distintas a dicho sector, la Secretaria ejercera la
atribuciones correspondientes a través de las unidades administrativas que defina su
reglamento interior. Parrafo adicionado DOF 31-10-2014.

Tabla I11.5.- Vinculacion con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos (RLGPGIR)
REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL
DE LOS RESIDUOS (RLGPGIR); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de noviembre de 2006, ; TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014

ORDENAMIENTO JURIDICO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

Articulo 1.- El presente
ordenamiento tiene por objeto
reglamentar la Ley General
para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos y rige
en todo el territorio nacional y

El proyecto,
“FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL LAS ABAS”
contempla la construccion de
un fraccionamiento
residencial habitacional

Durante la operacion del
“FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL LAS
ABAS”, se acataran las
disposiciones de los tres
niveles de gobierno en

1
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las zonas donde la Nacién compuesto de lotes | materia de prevencion de la
ejerce su jurisdiccion y su unifamiliares para  uso | generacion,

aplicacion  corresponde  al habitacional, que producira | aprovechamiento, gestion
Ejecutivo Federal, por | residuos sélidos urbanos que | integral de los residuos.
conducto de la Secretaria de resulten de la eliminacién de
Medio Ambiente y Recursos los materiales que utilicen en | EI predio corresponde al
Naturales. sus actividades de operacion | area suburbana de la ciudad
el proyecto. de Mazatlan, cabecera
municipal del municipio del
mismo nombre, el cual
cuenta con infraestructura
formal para el tratamiento y
disposicion de los residuos
de tipo urbano y sanitario
generados.

[11.1.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Las Normas Oficiales Mexicanas, son el instrumento juridico que obliga a cumplir las
especificaciones que determina la autoridad federal.

De acuerdo a la valoracion del proyecto que se presenta ante la DFSEMARNATSIN, en un
andlisis de la normatividad aplicable, se ha determinado que las NOM'’s aplicables al mismo,
son las siguientes:

Tabla I11.6.- Vinculacion con Normas Oficiales Mexicanas

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM ESPECIFICA APLICACION CUMPLIMIENTO
NOM-002-SEMARNAT-1996.- | Las actividades del proyecto | El proyecto
Publicada en el Diario Oficial | “FRACCIONAMIENTO “FRACCIONAMIENTO
dela Federacién el 3dejunio | RESIDENCIAL LAS ABAS”, | RESIDENCIAL LAS
de 1998. verteran su descarga a la red de | ABAS”, contard con la
Con base en el acuerdo por | alcantarillado municipal que pasa | anuencia para la
el cual se reforma la | por la avenida de ubicacion del | interconexién con la red de
nomenclatura de las normas | fraccionamiento. drenaje urbano, sera la
oficiales mexicanas JUMAPAM la que vigile el
expedidas por la secretaria cumplimiento con lo
del Medio Ambiente vy establecido por la NOM.
Recursos Naturales.

Publicado en el diario oficial
delafederacién el 23 de abril
de 2003.
Esta Norma Oficial Mexicana
establece los limites maximos
permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o]
municipal con el fin de prevenir
y controlar la contaminacién de
las aguas y bienes nacionales,
asi como  proteger la
infraestructura  de  dichos
sistemas, y es de observancia
obligatoria para los

1
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responsables de dichas

descargas.

NOM-041-SEMARNAT-2015
Publicado en el DOF 10-06-
2015. Norma reformada
DOF  14-10-2015.- Que
establece los limites
méximos permisibles de
emision de gases
contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos
automotores en circulacion
gue usan gasolina como

Esta (NOM) es de observancia
obligatoria para el propietario o
legal poseedor, de los vehiculos
automotores que circulan en el
pais, que usan gasolina como
combustible, asi como para los
responsables de los Centros de
Verificacibn, y en su caso
Unidades de Verificacion, a
excepcién de vehiculos con peso
bruto vehicular menor de 400

Este Proyecto, mayormente
utilizara vehiculos de carga
que utilizan diésel como
combustible. En la
supervision del proyecto, la
empresa promovente
algunas veces utilizara
vehiculos a gasolina para
supervision. Por lo cual
estos deberan cumplir con
esta NOM y las

2018. Norma reformada DOF
19-10-2017.- Que establece
los limites MAaximos
permisibles de emisién de
hidrocarburos totales,
hidrocarburos no metano,
monoxido de carbono, Oxidos
de nitr6geno, particulas vy
opacidad de humo
provenientes del escape de
motores nuevos que usan
diésel como combustible y que
se utilizarén para la propulsién
de vehiculos automotores
nuevos con peso bruto
vehicular mayor de 3,857
kilogramos, asi como para
unidades nuevas con peso
bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos equipadas con este
tipo de motores.

vehiculos que funcionan a base de
combustible diésel y peso bruto
vehicular descargado es alrededor
de los sefalados.

combustible. kilogramos, motocicletas, tractores | verificaciones
agricolas, maquinaria dedicada a | correspondientes que
las industrias de la construccion y | aplican.
minera.
NOM-044-SEMARNAT-2017. | Los camiones de volteo utilizados | Se vigilara el
Publicado en el DOF 19-02- | para el transporte de material, son | funcionamiento en buen

estado de los camiones de
volteo para minimizar al
maximo las emisiones.

NOM-045-SEMARNAT-2006.
Normareformada DOF 13-09-
2007.- Proteccién ambiental.-
Vehiculos en circulaciéon que
usan diésel como
combustible.- Limites maximos
permisibles de  opacidad,
procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del
equipo de medicion.

Objetivo y campo de aplicacion.

Esta Norma Oficial Mexicana
establece los limites maximos
permisibles de coeficiente de
absorcion de luz y el porcentaje de
opacidad, provenientes del escape
de los vehiculos automotores en
circulacién que usan diésel como
combustible, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio
para los propietarios o legales
poseedores de los citados
vehiculos, unidades de

Dado que como o
establece la mencionada
NOM: Su cumplimiento es
obligatorio para los
propietarios o legales
poseedores de los citados
vehiculos, unidades de
verificacién y autoridades
competentes. Se excluyen

de la aplicacion de la
presente Norma, la
magquinaria equipada con
motores a diésel
empleada en las

actividades agricolas, de
la construccion y de la
mineria.
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verificacion y  autoridades
competentes. Se excluyen de la
aplicacibn de la presente
Norma, la maquinaria equipada
con motores a diésel empleada
en las actividades agricolas, de
la construccién y de la mineria.

Considerando que el
proyecto requiere de
camiones de carga,
consideramos que la NOM-
044-SEMARNAT es la que

aplica de manera
especifica; sin embargo, si
es requerida su

observancia, se vigilara el
funcionamiento en buen
estado de los vehiculos de
carga de material para
minimizar al maximo las
emisiones.

NOM-050-SEMARNAT-2017.
Normareformada DOF 12-10-

2018.- Establece los limites
méximos  permisibles  de
emision de gases

contaminantes  provenientes
del escape de los vehiculos
automotores en circulacion,
que usan gas licuado de
petréleo, o gas natural u otros
combustibles alternos

Por cuestiones de presencia de
personal que labore, asi como de
medios de transporte del proyecto,
existirdA en el sitio vehiculos
automotores diversos que
funcionan con algun tipo de los
combustibles descritos.

Se exigira a los contratistas
y/o conductores que sus
vehiculos se encuentren
debajo de los niveles
establecidos en la NOM.

Norma Oficial mexicana,
NOM-052- SEMARNAT-2005.
Normareformada DOF 23-06-

2006.- Que establece las
caracteristicas, el
procedimiento de
identificacion, clasificacion vy
listado de los residuos
peligrosos.

Los derivados de los hidrocarburos
que se utilizan como combustibles
y lubricantes de vehiculos
automotores, maquinaria etc.,
estan considerados como residuos
peligrosos.

Se tiene previsto una serie
de actividades y manejo de
los residuos generados por
la ejecucion del proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Protecciéon ambiental-Especies
nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusibn o
cambio-Lista de especies en
riesgo.

El area donde se ubica el proyecto
sufri6 modificaciones en el sistema
ambiental que prevalecia
anteriormente al desarrollo urbano.
Por lo que la superficie del area que
ocupara el Proyecto, no presenta
vegetacion anterior originaria, por lo
tanto, la fauna silvestre es escasa.

Lafloraylafaunaen el area
del proyecto y adyacentes
no se encuentran especies
incluidas la NOM-059-

SEMARNAT-2010 que
establece la proteccion
ambiental de especies

nativas de México de flora y
fauna silvestre- categorias
de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion
o cambio de lista de
especies en riesgo, ya que
el area, ha sido modificada
ambientalmente por lo que
no existe la presencia de
organismos que  estén
considerados  dentro de
algun estatus de proteccion
aque se refiere la presente
norma.
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NOM-076-SEMARNAT-2012.
Normareformada DOF 12-09-
2016.- Que establece los
niveles maximos permisibles
de emisién de hidrocarburos
no quemados, monodxido de
carbono y 6xidos de nitrégeno
provenientes del escape, asi
como de hidrocarburos
evaporativos provenientes del
sistema de combustible, que
usan gasolina, gas licuado de
petréleo, gas natural y otros
combustibles alternos y que se
utilizaran para la propulsion de
vehiculos automotores, con
peso bruto vehicular mayor de
3,857 kilogramos nuevos en
planta.

Los camiones de volteo utilizados
para el acarreo de materiales, son
vehiculos que funcionan a base de
combustible diésel y peso bruto
vehicular descargado es alrededor
del sefialado.

Se vigilara el
funcionamiento en buen
estado de los camiones de
volteo para minimizar al
maximo las emisiones.

NOM-080-SEMARNAT-1994.-
Establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su
método de medicién.

Esta norma oficial mexicana
establece los limites maximos
permisibles de emisiéon de ruido

proveniente del escape de los
vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos

motorizados en circulacion y su
método de medicion.

CAMPO DE APLICACION

La presente norma oficial
mexicana se aplica a vehiculos
automotores de acuerdo a su peso
bruto vehicular, y motocicletas y
triciclos motorizados que circulan
por las vias de comunicacion
terrestre, exceptuando los
tractores para uso agricola,
trascabos, aplanadoras y
maquinaria pesada para la
construccion y los que transitan
por riel.

Por cuestiones de presencia de
personal que labore, asi como de
medios de transporte del proyecto,
existira en el sitio vehiculos
automotores diversos.

Se exigira a los conductores
que los vehiculos vy
maquinaria respeten los
niveles méaximos definidos
en la NOM.

NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-081-SEMARNAT-1994,

que establece los limites
méximos  permisibles  de
emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicién.

Se tomara como referente el
normativo para el ruido producido
en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto se
vigilard el cumplimiento de
niveles de ruido que el
proyecto generard, con
ruido por debajo de la
norma para ruido industrial
(68 dB). A fin de no afectar
a la poblacién cercana al
proyecto, esto en base a la
utilizacion de maquinaria y
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equipo de transporte en

buenas condiciones
mecanicas y de
mantenimiento. Inclusive

solo la realizacion de
actividades, asi como su
transportacion en horas
habiles del dia.

Se exigira a los contratistas
de magquinaria pesada que
cumplan con lo establecido
en la NOM.

l1l.2. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO (POET)

El Ordenamiento Ecoldgico es uno de los principales instrumentos de la politica ambiental
mexicana que propone sentar las bases para planificar el uso del suelo en el territorio
nacional. EI Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT), tiene
como objetivo que los sectores del Gobierno Federal incorporen acciones ambientales en
diferentes actividades relacionadas con el uso y ocupacion del territorio, con la finalidad de
gue se protejan las zonas criticas para la conservacion de la biodiversidad y los bienes y
servicios ambientales.

El ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecol6égico General
del Territorio fue publicado en el DIARIO OFICIAL el viernes 7 de septiembre de 2012.

Dicho ACUERDO establece:

ARTICULO PRIMERO. - Se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. - En términos del Articulo 19 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio ser& de observancia obligatoria
en todo el territorio nacional y vinculard las acciones y programas de la Administracion
Publica Federal y las entidades paraestatales en el marco del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica.

ARTICULO TERCERO. - De conformidad con el Articulo 34 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Ordenamiento
Ecoldgico, las Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Federal deberan
observar el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio en sus programas
operativos anuales, en sus proyectos de presupuestos de egresos y en sus programas de
obra publica.

ARTICULO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales tendréa a su
cargo la etapa de ejecucion y evaluacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio, de conformidad con las disposiciones aplicables de la Ley General del
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Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico.

El POEGT consiste en un modelo para el uso y ocupacion del territorio nacional por los
diferentes sectores que intervienen en é€l. Este modelo estd sustentado en una
regionalizacién ecolégica (definida por caracteristicas fisico-bi6ticas) a la cual se le asighan
propuestas sectoriales que estdn acompafadas de lineamientos (metas generales),
estrategias ecoldgicas (metas especificas y responsables) y acciones.

Al proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS”, dentro de la
regionalizacion establecida en el POEGT, queda comprendido en la UNIDAD BIOFISICA
AMBIENTAL 33; LLANURA COSTERA DE MAZATLAN. Region Ecoldgica 15.4. (Figura
.1, N.2. y 1.3).

o

< z SITIO DEL
UNIDADES BIOFISICAS AMBIENTALES - S ¢ * PROYECTO
33, LLANURA COSTERA DE MAZATLAN m.ﬂ_._ / %
Figura lll.1.- UNIDAD BIOFiISICA AMBIENTAL 33 LLANURA COSTERA DE
MAZATLAN
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L T ‘ REGION ECOLOGICA: 15.4

Unidades Ambientales Biofisicas que la componen:
33. Llanura Costera de Mazatlan

Localizaciéon:
Costa central de Sinaloa

Superficie en Poblacién Total: | Poblacién
km?®: 526,034 hab Indigena:
e ‘ 17,424.36 km® Sin presencia

PRORDAD Df ATENOON

Bl 7 el = SN

Figura Ill.2.- REGION ECOLOGICA 15.4

Estado Actual del Medio Ambiente (2008), para esta Unidad Ambiental Biofisica (33) es
el siguiente:

33. Medianamente estable a Inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja superficie de
ANP's. Alta degradacién de los Suelos. Alta degradacién de la Vegetacion. Media
degradacion por Desertificacion. La modificacibn antropogénica es alta, por un alto
porcentaje de zona urbana. Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos de agua: Alta. Densidad de poblaciéon (hab/km?):
Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con disponibilidad de agua superficial. Con
disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 1.6. Baja
marginaciéon social. Alto indice medio de educacién. Medio indice medio de salud. Medio
hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacién de la vivienda. Muy bajo
indicador de capitalizacién industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia
econdémica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad minera.
Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: UAB 33. Inestable.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracion
Prioridad de Atencién: Baja

Rectores de desarrollo: Agricultura - Forestal

Coadyuvantes del desarrollo: Ganaderia — Mineria - Turismo

Asociados del desarrollo: Desarrollo Social — Preservacion de Flora y Fauna
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Estrategias

Tabla I11.7.- Vinculacion con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio
(POEGT)

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)

ORDENAMIENTO JURIDICO | APLICACION | CUMPLIMIENTO

Estrategias. UAB 33:

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion No aplica No aplica
1. Conservacioén in situ de los ecosistemas y su
biodiversidad.

2. Recuperacién de especies en riesgo.

3. Conocimiento analisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento sustentable No aplica No aplica
4, Aprovechamiento sustentable de
ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.

5. Aprovechamiento sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

6. Modernizar la infraestructura hidroagricola y
tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los recursos naturales No aplica No aplica
12. Proteccion de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de agroquimicos y
promover el uso de biofertilizantes.

D) Restauracion No aplica No aplica
14. Restauracion de ecosistemas forestales y
suelos agricolas.

E) Aprovechamiento sustentable de No aplica No aplica
recursos naturales no renovables vy
actividades econdémicas de produccion y
servicios

15. Aplicacién de los productos del Servicio
Geolégico Mexicano al desarrollo econémico y
social y al aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales no renovables.

15 BIS. Consolidar el marco normativo
ambiental aplicable a las actividades mineras,
a fin de promover una mineria sustentable.

21. Redisefiar los instrumentos de politica
hacia el fomento productivo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territorio
hacia el desarrollo regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) —
beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

Grupo Il. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana

C) Aguay saneamiento No aplica No aplica

27. Incrementar el acceso y calidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la region.

1
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28. Consolidar la calidad del agua en la gestion
integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.

D) Infraestructura y equipamiento urbano y
regional

28. Consolidar la calidad del agua en la gestion
integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.
30. Construir y modernizar la red carretera a fin
de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad a la
poblacién y asi contribuir a la integracion de la
region.

31. Generar e impulsar las condiciones
necesarias para el desarrollo de ciudades y
zonas metropolitanas seguras,
competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansiéon desordenada de las

31. Generar e
impulsar las
condiciones

necesarias para el
desarrollo de

ciudades y zonas
metropolitanas
seguras,
competitivas,
sustentables, bien
estructuradas y
menos costosas.
32. Frenar la
expansion
desordenada de las

EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LAS
ABAS”, tiene como
Objetivo  construir un
fraccionamiento
habitacional de clase
media, armonizando
criterios de rentabilidad,
sociales y ambientales,
aplicando técnicas 'y
estrategias para prevenir
y minimizar el impacto
ambiental. Direccionar de
manera ordenada el
crecimiento de la ciudad

agroalimentario y el aprovechamiento integral
de la biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita mejorar la
nutricion de las personas en situacion de
pobreza.

37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econdémico-productivo en
nacleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

40. Atender desde el &mbito del desarrollo
social, las necesidades de los adultos mayores
mediante la integracion social y la igualdad de
oportunidades. Promover la asistencia social a
los adultos mayores en condiciones de
pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a la
poblacién de 70 afios y mas, que habita en
comunidades rurales con los mayores indices
de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de
proteccion social a personas en situacioén de
vulnerabilidad.

ciudades, dotarlas de suelo apto para el | ciudades, dotarlas | en base al Plan Urbano

desarrollo urbano y aprovechar el | de suelo apto para | de Desarrollo, con

dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las | el desarrollo | asentamientos humanos

mismas para impulsar el desarrollo | urbano y | regulares y generar una

regional. aprovechar el | derrama econdmica con
dinamismo, la | la construccion y
fortaleza y la | promocion del proyecto
rigueza de las |en beneficio de la
mismas para | economia de familias
impulsar el | mazatlecas.
desarrollo regional.

E) Desarrollo Social No aplica No aplica

36. Promover la diversificacion de las

actividades productivas en el sector

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional

A) Marco Juridico

| No aplica

| No aplica
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42. Asegurara la definicién y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

B) Planeacion del Ordenamiento Territorial No aplica No aplica
43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al
catastro rural y la informacién agraria para
impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal
y municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.

POLITICA AMBIENTAL

Prioridad de atencion

NN\\\] Baja

™ Sitio del proyecto

15. Aprovechamiento sustentable y Restauracion |

N

Figura I11.3.- PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL
DEL TERRITORIO, POLITICA AMBIENTAL. Localizacion de REGION
ECOLOGICA: 15.4

l1.3. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS

SITIOS RAMSAR.

México es uno de los paises firmantes del Convenio de Ramsar que busca preservar
aquellos humedales de suma importancia a nivel mundial. Hasta el 15 de octubre de 2013
el pais lleva declarados un total de 138 sitios Ramsar que protegen un total de 8 959 543 ha
entre los que se cuentan varias zonas que tienen ademas la consideracion de Parques
Nacionales de México y/o de Reservas de la Biésfera en México_ (Humedales Mexicanos de
Importancia Internacional)

(CONANP: http://ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php,)

El sitio del proyecto no se localiza dentro de ninguno de estos sitios RAMSAR. El méas
cercano es el Playa Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio RAMSAR No.
1349. Se ubica al norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, en la zona de playa, considerado

1
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como sitio de arribazén de cuatro especies de tortuga marina, la mas importante la tortuga
golfina (Lepidochelys olivacea).

De acuerdo a la Ficha Informativa de los Humedales de Ramsar (FIR), Banco de Informacién
sobre Tortugas Marinas (BITMAR), Unidad Mazatlan, ICML-UNAM, el Sitio Ramsar (SR), se
delimita por la extension del Santuario de Tortugas Marinas “El Verde” desde Punta Cerritos
a Punta Gruesa (Marmol), de oeste a este abarca desde la isolinea batimétrica de las 5
brazas al contorno de la Carretera de cuota Mazatlan-Culiacan. Se localiza al norte de
Mazatlan, tiene una superficie aproximada de 6,450.26 ha, y 25 km en el perimetro costero,
correspondientes al 31% de la extension litoral del municipio de Mazatlan, Sinaloa en el
Noroeste de México.

El santuario también es un habitat de alimentacion y corredor migratorio de juveniles,
subadultos y adultos de tortuga carey, Eretmochelys imbricata y tortuga negra Chelonia
agassizi y de manera esporadica anida la tortuga laud, Dermochelys coriacea.

El sitio del proyecto se localiza a aproximadamente 6.76 Km del Sistema Regional, al
Este de la Playa El Verde Camacho.

Regla

SITIO RAMSAF EL B8 Lnea | Ruta | Poigono | Crado | rutadeaccesoenm ¢[P
VERDE CAMACHO Mide la distandia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 5,4 | E
Distanda en el suelo: 5,46
Direcddn: 134,68 grados

[V Navegaddn con mouse Guardar Borrar
7 A

SITIO DEL
PROYECTO

Figura 111.4.- S|t|o RAMSAR No. 1349 Se ublca al norte de la C|udad de
Mazatlan, Sinaloa a aproximadamente 5.46 km en linea recta del sitio del
proyecto.

AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES

De acuerdo a lo definido por la CONABIO, el sitio del proyecto No se ubica dentro de alguna
de las areas consideradas como AICA’S.

Territorialmente al AICA 69, Sistema Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada con el 147),
es el AICA mas cercano al sitio del proyecto, sin tener precisamente incidencia en ella. A
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esta AICA le corresponden porciones territoriales de los Estados de Nayarit y Sinaloa.
(Figurallll.5.)

Ni la AICA 69, Sistema Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada con el 147), nila AICA Rio
Presidio-Pueblo Nuevo, Clave de la AICA NE-18 (marcada con el No 77 en el Mapa de

CONABIO), tienen incidencia con el sitio del proyecto.
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Figura lIl.5.- Areas de Interes para la Conservacion de las Aves. Referencia:

Mapa

AICA’'S

CONABIO.

http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicasnw.html

Tabla l11.8.- Vinculacion con Area de Importancia para la Conservacion de las Aves.

AREA DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES.

ORDENAMIENTO REGULATORIO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

Territorialmente al AICA 69, Sistema
Lagunario Huizache-Caimanero
(Marcada con el 147), es el AICA mas
cercano al sitio del proyecto, sin tener
precisamente incidencia en ella. A esta
AICA le corresponden porciones
territoriales de los Estados de Nayarit y
Sinaloa.

Le corresponde una SUPERFICIE de
71,941.59 Km2. No cuenta con PLAN DE
MANEJO.

En el sur de Sinaloa principalmente le
corresponde dos esteros que se
comunican con los estuarios de los rios
Presidio y Baluarte, o el sistema
hidroldgico denominado Laguna de
Huizache-Laguna de Caimanero. Una
barrera arenosa limita a la laguna (o
sistema lagunar) en su extension y

No le aplica.
Territorialmente se localiza
fuera de las mencionadas
AICA’'S, asi como de la
localizada mas al norte,
denominada Ensenada de
Pabellones, con Clave de la
AICA NO-67. Otra AICA es
la  Rio Presidio-Pueblo
Nuevo, Clave de la AICA
NE-18 (marcada con el No

77 en el Mapa de
CONABIO), también sin
incidencia.

NOTAS. -

1.- Ver FIGURA III.5.-

2.- Mas informacién

especifica en Capitulo IV.

El proyecto se ubica en
un area suburbana al
norte de la Ciudad de
Mazatlan, Sinaloa, que
no ofrece un sitio de
especial atractivo para la
presencia de aves. Se
localiza a unos 30 Km en
linea recta del sistema
hidrol6gico donde se

ubica el del Area de
Importancia para la
Conservacion de las

Aves (AICA 69).

Geograficamente se
localiza a unos 30 Km en
linea recta del limite del
sistema hidrolégico
Huizache-Caimanero,

donde se ubica el Area
de Importancia para la
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exhibe tres morfologias diferentes en
distintas partes.

Territorialmente el AICA se extiende
hasta el Sistema Urias-La Sirena, un
area contigua a la costera Ciudad y
Puerto de Mazatlan.

Territorialmente se localiza fuera de la
mencionadas AICA, asi como de la
localizada mas al norte, denominada
Ensenada de Pabellones, con Clave de
la AICA NO-67. Oftra AICA es la Rio
Presidio-Pueblo Nuevo, Clave de la
AICA NE-18 (marcada con el No 77 en
el Mapa de CONABIO), también sin
incidencia

Conservacion de las
Aves (AICA 69).

Es parte de nuestros
objetivos respetar todos
los ordenamientos
referidos a la proteccion
de la flora, fauna, suelo e
hidrologia y todo lo
relacionado con la
biosfera, tal y como se
plantea en la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR que se
presenta.

SITIO DEL
... PROYECTO

- 3 Lhea | Ruta | Posgono | Grado | rutadeaccesoend {|®

g Mide la distandia entre dos puntos en el suelo.
3 v

Longitud del mapa:
Distancia en el suelo:

30,67 |Kiometros >

4 AREADE

IMPORTANCIA PARA
LA CONSERVACION DE
LAS AVES (AICA 69).

”

Google earth
i (@

0im Y altiojo 27.76 km )

Figura Il1.6.- El sitio del proyecto se localiza a unos 30 Km en linea recta del

sistema hidrologico donde se ubica el del Area de Importancia para la

Conservacion de las Aves (AICA 69).

REGION HIDROLOGICA PRIORITARIA

El SAR definido no cae dentro de ninguna RHP. Por consiguiente, el sitio del proyecto se

localiza fuera de la misma.

Tabla 111.9.- Vinculacion con las Regiones Hidrolégicas Prioritarias

| REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS |
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22
corresponden porciones

embargo, a pesar

territoriales de los Estados de
Nayarit, Sinaloa, Durango, Jalisco
y Zacatecas.

Le corresponde una SUPERFICIE
de
138,768.73 km?2,

Poligono; Coordenadas
extremas: Latitud 23°52'48" -
21°24'00" N
Longitud

103°44'24" W

106°06'00" -

Le corresponde los Recursos
hidricos principales

Lenticos: Presa Aguamilpa,
lagunas de  Agua  Brava,
Teacapan, el Caimanero,
Mezcatitlan, lagunas costeras,
pantanos y mas de 100 pequefios
cuerpos.

Loticos: Rios Baluarte, Cafas,
Acaponeta, Rosamorada, San
Pedro o Alto y Bajo Mezquital,
Graceros, Grande de Santiago,
Huaynamota, Matatan,
Chapalagana, Jesls Maria,
Bolafios, Valparaiso y un gran
ndmero de arroyos.

Nota. - Descripcién en base a la
Ficha de CONABIO.

carencia de criterios
ambientales especificos de
la Region, se hace una
vinculacién del proyecto de
acuerdo a la problematica
general identificada en la
ficha técnica.

Se realizard el proyecto
fuera de toda RHP.

A pesar de no incidir en
alguna de las mencionadas
RHP, es parte de nuestros
objetivos respetar todos los
ordenamientos referidos a la
proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo
relacionado con la biosfera,
tal y como se plantea en la
MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR que se
presenta.

Figura l.7.- REGIONES HIDROLOGICAS

REFERENCIA: MAPA CONABIO.

PRIORITARIAS.

1
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http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.h
tml

Se realizara el proyecto del “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS” fuera de
toda RHP.

REGION TERRESTRE PRIORITARIA
El SAR definido no cae dentro de ninguna RHP definida. Por tanto el proyecto se localiza

fuera de la misma.

CALIFORNIA -

[Sitio del |
proyecto

QO

[mclgﬁ{ TERRESTRES PRIORITARIAS (CONABIO). |

Figura 1l1.8.- REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (CONABIO)
REFERENCIA: MAPA CONABIO.
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.htm
|
El proyecto tiene la RTP-55 RIO PRESIDIO como la mas cercana, sin incidencia en ella.
Todas las demas RTP se localizan mas lejanas al proyecto.

Tabla l11.10.- Vinculacién con las Regiones Terrestres Prioritarias.

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

ORDENAMIENTO REGULATORIO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

RTP-55 Rio Presidio como la mas

cercana.
Le corresponden porciones
territoriales de los Estados de

Durango y Sinaloa y los municipios
de: Concordia, Mazatlan, Pueblo
Nuevo, Rosario, San Dimas, San
Ignacio. El proyecto tiene a esta RTP
como la mas cercana.

CARACTERISTICAS GENERALES.

Esta regién esta localizada dentro de
la cuenca del rio El Salto y se

El sitio del proyecto se

localiza fuera de
cualquier RTP. El
proyecto esta

localizado fuera de la
RTP-55 Rio Presidio
como la mas cercana.

NOTAS. -
1.- Ver FIGURA I11.8.-
2.- Mas informacion

especifica en Capitulo
V.

Independientemente que el
proyecto no se ubica en la
mencionada RTP, es parte de
los objetivos del proyecto
respetar todos los
ordenamientos referidos a la
protecciéon de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo
relacionado con la biosfera, tal
y como se plantea en la

MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL
PARTICULAR que se
presenta.

1
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caracteriza por la presencia de selvas
medianas y bajas caducifolias en
excelente estado de conservacion. Es
la Unica cuenca del noreste del pais
gue presenta selva baja caducifolia en
el plano costero. Presenta ademas
bosques de encino-pino. En la porcién
suroccidental, el limite pasa por el
parteaguas de esta cuenca.

Nota. - Descripcion en base a la Ficha
de CONABIO.

De acuerdo al analisis anterior, el proyecto no contribuye a incrementar la problemética
existente en la zona, debido a que es una serie de acciones puntuales, un proyecto
estratégico para el desarrollo de la ciudad de Mazatlan, en el sur del Estado de Sinaloa.

Finalmente es importante subrayar que no existen Normas Ambientales Estatales que
regulen algin ambito de accion ambiental del proyecto.

[11.4. Otros instrumentos

l1.4.1.- Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa
(Decreto num. 821). Ultima reforma publicado P.O. 27 de diciembre de 2017.

Articulo 57. Los criterios de regulacion ambiental de los asentamientos humanos e
instrumentos de desarrollo urbano seran considerados en:

I. La formacién y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda;

Il. Los programas y los planes parciales y sectoriales de desarrollo urbano y vivienda, que
realicen los gobiernos estatal y municipal;

lll. Los programas y los planes estatales y municipales que tengan por objeto el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano de los centros de poblacion;

IV. Las zonificaciones de usos, destinos y reservas;

V. Las acciones destinadas a fomentar la construccion de vivienda; y

Articulo 58. En la formulaciéon de los instrumentos de desarrollo urbano a que se refiere el
Articulo anterior, se deberan incorporar los siguientes elementos:

I. Las disposiciones que establece la presente Ley en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecologico y proteccién al ambiente;

II. El ordenamiento ecolégico del territorio estatal y municipal;

lll. EI mantener el equilibrio que debe existir entre las areas verdes y las edificaciones
destinadas a la habitacion, los servicios en general y otras actividades;

IV. La integracion de inmuebles de alto valor histérico y cultural, con areas verdes y zonas
de convivencia social;

V. La conservacion de las areas verdes existentes y aumentarlas de acuerdo a las
recomendaciones de la Organizacion Mundial de la Salud, evitando ocuparlas con las obras
0 instalaciones que se contrapongan a su funcion;

VI. Las previsiones para el establecimiento de zonas destinadas a actividades consideradas
como altamente riesgosas por la Federacion;

VII. La separacion que debe existir entre los asentamientos humanos y las areas industriales,
tomando en consideracion las tendencias de expansion del asentamiento humano y los
impactos que tendria la industria sobre éste;

VIII. La conservacién de las areas agricolas fértiles; y

1
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IX. El fraccionamiento de areas agricolas en el desarrollo urbano sélo se debera dar, si éstas
se ubican inmediatas a la mancha urbana
y si estan consideradas en los instrumentos de planeacion como reservas territoriales.

Articulo 59. El programa institucional de vivienda en el Estado y las acciones de vivienda
gue se ejecuten, deberan promover:

I. Que la vivienda que se construya en las zonas de expansion de los asentamientos
humanos, guarde una relacién adecuada con los elementos naturales de dichas zonas y que
se consideren areas verdes suficientes para la convivencia social;

II. El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asi como de captacion,
almacenamiento y utilizacion de aguas pluviales;

[ll. Las previsiones para las descargas de aguas residuales domiciliarias a los sistemas de
drenaje y alcantarillado o fosas sépticas;

IV. Las previsiones para el almacenamiento temporal y recoleccion de residuos domiciliarios;
V. El aprovechamiento éptimo de la energia solar, tanto para la iluminacion como para el
calentamiento;

VI. Los disefios que faciliten la ventilacion natural.

De esta manera el proyecto con sus objetivos concuerda con los articulos mencionados en
la ley para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa.

11.4.2.1.- LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE SINALOA, publicado en el Periodico Oficial del Gobiermo del Estado
de Sinaloa el 22 de septiembre de 1973, con Fe de erratas el 27 de septiembre de 1973, y
con una Ultima reforma el 17 de enero de 1992.

DE LA PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

ARTICULO 1o.- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de un
inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un lugar comin de aquél o a la via publica,
pertenecieren a distintos propietarios, cada uno de ellos tendra un derecho individual de
propiedad sobre su departamento, vivienda, casa o local y, ademas, un derecho de
copropiedad sobre los lugares y partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado
uso o disfrute.

En este caso, el propietario o propietarios del terreno lo dividan en diferentes lotes, para
enajenarlos a distintas personas, existiendo un lugar comin de propiedad privada, que sea
indivisible, por lo que estan e acuerdo en avenirse a la LEY SOBRE EL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL ESTADO DE SINALOA, y poner
a concideracion de los copropietarios del reglamento correspondiente. Al Apéndice de la
escritura se agregaran, debidamente certificados por el Notario, el plano general, los planos
de cada uno de los lugares comunes, asi como el Reglamento del propio condominio.

De acuerdo al ARTICULO 5o0. En todo contrato para la adquisicion de derechos sobre los
lotes sujetos al régimen de propiedad en condominio, se insertaran las declaraciones y
clausulas conducentes de la escritura constitutiva, haciéndose constar, ademas, que se
entrega al interesado una copia del Reglamento del Condominio, certificada por el Notario
Publico, al cual se acataran.

l11.5. Planes o programas de desarrollo urbano (PDU)

1
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Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018

El proyecto del “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS” brindara a la sociedad
de una vivienda digna. En este sentido el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, en la
seccion de Las cinco Metas Nacionales, en la segunda meta sefiala: Un México Incluyente
para garantizar el ejercicio efectivo de los derechos sociales de todos los mexicanos, que
vaya mas alla del asistencialismo y que conecte el capital humano con las oportunidades
gue genera la economia en el marco de una nueva productividad social, que disminuya las
brechas de desigualdad y que promueva la mas amplia participacion social en las politicas
publicas como factor de cohesion y ciudadania.

Un México Incluyente tendra como uno de sus objetivos proveer un entorno adecuado para
el desarrollo de una vida digna. Para ello, se plantea dar impulso a soluciones de vivienda
dignas, asi como al mejoramiento de espacios publicos. En especifico, la Politica Nacional
de Vivienda consiste en un nuevo modelo enfocado a promover el desarrollo ordenado y
sustentable del sector; a mejorar y regularizar la vivienda urbana, asi como a construir y
mejorar la vivienda rural. Esta Politica implica: i) lograr una mayor y mejor coordinacién
interinstitucional; ii) transitar hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable e inteligente;
iii) reducir de manera responsable el rezago en vivienda; y iv) procurar una vivienda digna
para los mexicanos. Por tanto, se plantea impulsar acciones de lotificacion, construccion,
ampliacién y mejora de hogares, y se propone orientar los créditos y subsidios del Gobierno
de la Republica hacia proyectos que fomenten el crecimiento urbano ordenado.

Objetivo 2.5. Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vivienda digna.
Estrategia 2.5.1. Transitar hacia un Modelo de Desarrollo Urbano Sustentable e Inteligente
que procure vivienda digna para los mexicanos

Linea de accion

Fomentar ciudades mas compactas, con mayor densidad de poblacion y actividad
econdmica, orientando el desarrollo mediante la politica publica, el financiamiento y los
apoyos a la vivienda.

Inhibir el crecimiento de las manchas urbanas hacia zonas inadecuadas.

Promover reformas a la legislacion en materia de planeacién urbana, uso eficiente del suelo
y zonificacion.

Revertir el abandono e incidir positivamente en la plusvalia habitacional, por medio de
intervenciones para rehabilitar el entorno y mejorar la calidad de vida en desarrollos y
unidades habitacionales que asi lo necesiten.

Mejorar las condiciones habitacionales y su entorno, en coordinacién con los gobiernos
locales.

Adecuar normas e impulsar acciones de renovacion urbana, ampliacion y mejoramiento de
la vivienda del parque habitacional existente.

Estrategia 2.5.2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda a través del
mejoramiento y ampliacién de la vivienda existente y el fomento de la adquisicion de vivienda
nueva.

Lineas de accion:

Desarrollar y promover vivienda digna que favorezca el bienestar de las familias.

Fortalecer el papel de la banca privada, la Banca de Desarrollo, las instituciones publicas
hipotecarias, microfinancieras y ejecutores sociales de vivienda, en el otorgamiento de
financiamiento para construir, adquirir y mejorar la vivienda.
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Desarrollar los instrumentos administrativos y contributivos que permitan preservar la calidad
de la vivienda y su entorno, asi como la plusvalia habitacional de los desarrollos que se
financien.

Fomentar la nueva vivienda sustentable desde las dimensiones econdmica, ecolbgica y
social, procurando en particular la adecuada ubicacion de los desarrollos habitacionales.

Con lo anterior expuesto queda de manifiesto el vinculo que tiene el proyecto objeto de la
presente evaluacién de impacto ambiental, con los documentos de planeacion sexenal
desde el punto de vista econdémico y de desarrollo social, este tipo de proyecto mejora la
economia del pais y contribuye con el cumplimiento de los objetivos de la segunda meta, Un
México Incluyente.

Vinculacion con las politicas e instrumentos de planeacion del desarrollo en laregion.

La vinculacién con los instrumentos siguientes se plantea con base en la concordancia con
las politicas, estrategias y lineas de accién planteadas en estos documentos. De esta
manera, se considera que el proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS;
LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA.””, tiene un grado de
concordancia maximo con las politicas e instrumentos de planeacién vigentes en la region.

Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Sinaloa 2017-2021 (PED).

El proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS”, encuentra coherencia con
el eje “Desarrollo sustentable e infraestructura” del PED que se refiere entre otros temas
alavivienda:

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 tiene el gran reto de enfrentar la perspectiva
demografica del afio 2017 y crear politicas publicas que atiendan esta necesidad prioritaria,
para evitar asi, el desarrollo de una tendencia a la dispersion que genera un crecimiento
desordenado, un desarrollo urbano desequilibrado y con servicios e infraestructura
insuficientes produciendo condiciones de vivienda inadecuadas.

Uno de los objetivos del Estado es impulsar viviendas dignas y sustentables. Por tanto, es
fundamental promover politicas publicas que atiendan el rezago y déficit habitacional,
principalmente el hacinamiento, promoviendo espacios habitacionales amplios, dignos y de
calidad con diversos esquemas y herramientas soportados y planificados por las
instituciones gubernamentales, con acceso a subsidios y financiamiento.

Para ello el PED establece distintos Objetivos y Lineas Estratégicas
Objetivo 1: Ampliar y propiciar el acceso a la vivienda digna, ordenada y sustentable.

Estrategia 1.1: Promover el acceso a viviendas de calidad en desarrollos regionales o
urbanos equilibrados, ordenados y sustentables.

Linea de Accidén

1.1.1 Garantizar que los nuevos desarrollos habitacionales cuenten con equipamiento,
infraestructura y los servicios necesarios, a fin de que se vincule a las familias de manera
sustentable a su entorno.

1.1.2 Fortalecer la planeacion en vivienda mediante estudios y analisis prospectivo acerca
de las necesidades y tendencias del crecimiento habitacional en el estado.

1
VMC CONSULTORES S.C. 245



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

Plan Municipal de Desarrollo 2017-2018 (PMD)

Eje estratégico 1.- Un
solo Mazatlan
incluyente para el
desarrollo social.

Objetivo 7 Reducir los indices de marginacion y pobreza en el municipio.

Estrategia 7.2 Mejorar el entorno urbanistico de las colonias de mayor pobreza y rezago de
la ciudad de Mazatlan.

Lineas de accién 7.2.1. Construir y ampliar la infraestructura social basica para mejorar las
condiciones de las viviendas y su entorno.

El proyecto consiste en la construccion de un fraccionamiento residencial habitacional
compuesto de lotes unifamiliares para uso habitacion, lotes para departamentos para uso
habitacionales, lotes para uso comercial y habitacional, considerando las obras necesarias,
aprovechando la topografia existente del terreno, localizado al norte de la ciudad.

De esta manera el proyecto concuerda con la linea de accion “Construir y ampliar la
infraestructura social basica para mejorar las condiciones de las viviendas y su entorno”.

l11.6.- CLASIFICACION Y REGLAMENTACION DE ZONAS Y USOS DE SUELO DEL
MUNICIPIO.

El sitio del proyecto se localiza en la zona suburbana del municipio (predio rustico), al norte
de su cabecera municipal ciudad de Mazatlan, Sinaloa. El H. Ayuntamiento municipal, a
través de la Direccién del Desarrollo Urbano Sustentable, en su Clasificacion y
Reglamentacion de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo con el Dictamen de Uso de Suelo
No. 1846/18 con fecha 24 de septiembre de 2018, clasifica esta como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 habitantes por ha). (ANEXO 1)
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LUDIENN MUNICIPAL OE MAZATLAN
Direccion de Planeacion def Desarrollo Urbano Sustentable

, DICTAMEN: 1848018,
2017-2018 FECHA: 24 | SEPTIEMBRE /2018

C. MARIA LUISA ESCOBAR OSUNA Y CONDUENCS,
PRESENTE-

En sencon 8 s sckclud de DICTAMEN DE USO DE SUELO. para CONSTRUCCICN DE
FRACCIONAMIENTO, en una supsckce 54, 237.71 W, ubicada en PREDIO CONOCIDO COMO
SLAGUNA DE LAS HASAS", JUNTO AL FRACC. REAL PACIFICO, con clave catastral
©11000-018-00075-001, segin documentacidn ancxa, se le comunica que este PREDIO.

1. B8 chsfcado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA
(300 HABMA),

2. EL USO DE SUELD EN ESTA ZONA PARA QONSTRUCCION DE FRACCIONAMENTQ
ES COMPATIBLE d¢ acusedo a la tabls de usos y destings del suslo contenida en ¢l Plan

Deecior de Desancllo Urteno 2014-2013, da fecha 03 de Marzo de 2014, tenkendo como
potencial de desamollo b squients: -
,/’/ 2
* La surs méxima de comstruccion permitida en & zong.€8 de hasta 03 sin

exceder do 09.00 metros de alura, sin embargo respécto al predio en particular para
determinar of mimero de Departamentos, deberd tomarse an conskieracion of
Coeficiente de Ocupacion del Suelo COS, e Coelclents de Utllizacion dal Suelo CUS,
Densidad du poblacion y las Restricciones que s& marquen en ¢l Alineamiento.

o L2 supedice miina de desplante del Coeficiente d= Ocupacion del Suelo (O0S) serd del
75 % (Area ocupada | Area total del teena).

o L8 nlensidad méxima de construccidn del Cosiciants de UNizactn del Suslo (CUS) seed ded
2.3 (Ares consiruids otal | drea lotsl del batreno), 7

Lo anlerior. de conformidad a las deposiciones del Regiamento de Construcciin dal Municplo de
Mazatan, Snalas. SE ENCUENTRA SUWETO AL CUMPLIMIENTO DE LO SIGUIENTE

« Paraa sdficacion en ests 2ona debend presentar proyecto anmuisctineo epculivo con & uso
especicn 3 JesITURY, QUECANSO SUMED 3 @ NOMmAas qUA 50 JeteRmInen el MSmo 02

BCuerdo 3 18 nomatvidad que establece ¢ Reglameno de Comstrucciin vigente y s
desposicionss generales da ka Ley del Desamolo Ubaro del Estado de Sinalos.

o Debesd contar oon ol némero opimo de cajpnes de estacionamiento de acuerdo & articuld
120 y 225 del Reglamento de Construccion vigente

| e i %
Ange Flores /% Centro Mazatidn, Sinaka
Tel: 915-80-00 £xt: 2709
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Direccidn de Maneacion del Desarrollo Urbano Sustentable

DICTAMEN: 1846/18.
FECHA: 24 / SEPTIEMBRE 12018.

o DOicho predio 38 ubica en una 2003 syja a dsponitikdad &n |a NToduccion de senvicios
publicos basicos por o ank

« Deberd conlar con ls FACTISILIDAD de agua potable y dremaje, que en su caso
cetermine la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantariilado de Mazatian (JUMAPAM),

« Debord comtar con la FACTIBLIDAD de clectricidad que on su caso determine la
Comisidn Federal De Electricidad (C. F.E).

« Debera contar con la carta de factibilidad otorgada por Proteccion Civil.

o Pars 8 colocacion o ublizacon de anunco, debera realizar 108 ramies perinenies anle esta
dneocion

« Deberd cumplir con ias restricciones de comstruccidn que marca o Alineamiento, el
cual debora solicitarko en la Direcckin de Planeacitn.

« Eslars supeto 8 la nepeccin v & revisitn da |3 adaptacion adecuada &n sut nslalaconss y s
peoteceidn & la zona.

« Quedari sujeto 3 lss afectaciones viales que determing para su predio ia Direccion de
Plansacion con ol objetvo de derfe continuidad y certidumbre a la traza urbana de i
zona.

Debara respetar la continuidad de las calles y Ia seccion de las siguientes sfectaciones visles
que presents su pradio,
A Del Atinbics con seccion de 40,00 mis e
Av Oscar Pérez Escobosa con seccidn de 50.00 mis. //' .
Av Prados del Sof con seccidn de 20.00 mis -~
Av Del Dalfn con seccion de 50 00 mis
A De s Tames con seccion de 50.00 mis
Deberd respetar la secoln del ferrocard de 7000 mis., (35.00 mis.. a ambos lados
parsenco del aje da 1a va princal )

9 R 9. 66

Lrte sctarven NO o un parmse de saraunsny, bere w‘~mﬂomﬁ » Scha v andae %o datdvvan
et Aayo 500 mrg;cn..;mu'm

Aunfumm

Mu Raymundo l‘% X f _e_.AJ ,jxm MN Pantop

Dweckr de P #drecbt de Planeacion Urbana

Urbano Sustentibie -
_ ‘ammﬂ
Angel FAores SN Centro Mazatan, Sinaloa

Ted: 9158000 Ext: 2704

v' M

Referido al Uso Actual del Suelo suburbano especifico para la zona. De acuerdo al PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, 2005
— 2015, tiene que ver con la Zonificacidn de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la
ciudad de Mazatlan, establece restricciones por medio de zonas en donde se pretende evitar
la incompatibilidad de actividades. La Zonificacion y la Estructura propuesta son producto de
las condicionantes socioeconomicas de la poblacion y de la intencion de cumplir con
parametros urbanos.

Se dara cumplimiento a cada una de las condiciones expresadas en el DICTAMEN.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR PARA EL
PROYECTO

“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS
ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS
URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA
AMBIENTAL Y SENALAI\/IIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL
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V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

INVENTARIO AMBIENTAL
IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El proyecto “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y
SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”, promovido por la empresa
OPERADORA Y ADMINISTRADORA MAVIJO S.A. DE C.V., con domicilio Avenida Paseo
del Atlantico, Mazatlan, Sinaloa, se ubicara en una superficie de terreno urbano de
63,107.436 m2 esta ubicado en una zona urbana, considerada clasificacion de uso de suelo
en el DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1846/18 con fecha 24 de septiembre de 2018,
emitido por el la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio
de Mazatlan, clasificado como ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300
hab/ha), donde el uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE PARA CONSTRUCCION DE
FRACCIONAMIENTO (ANEXO 1).

Es un proyecto inmobiliario con venta de lotes para desarrollo habitacional, tal como se
explica en el Capitulo Il de este manifiesto.

a) Dimensiones del proyecto
El Proyecto se aloja en un predio que cuenta con un total de 63,107.436 m?2
a.l) Superficie total del predio para Infraestructura béasica del proyecto

El area total a fracciongr es de 63,107.436 m2 donde se albergara el FRACCIONAMIENTO
LAS ABAS, MAZATLAN, SINALOA, cuyos componentes se presentan en el siguiente
cuadro:

RESUMEN DEL CUADRO DE DISTRIBUCION
DE SUPERFICIES

CONCEPTO SUPERFICIE (m?)
COTO | 34,697.694
coToll 23,074.114

AREAS DE DONACION POLIGONO AV. PASEO
DEL ATLANTICO 5,335.628
TOTAL 63,107.436

La ubicacion del predio esta al norte de la ciudad de Mazatlan a un costado del
Fraccionamiento Real Pacifico, una &area de répido crecimiento urbano y habitacional,
vinculado por su cercania con los Faccionamientos Real del Valle, Marina Universidad,
Mediterraneo, ademds de la Universidad Tec Milenio, Galerias Mazatlan, Hotel Sleep Inn
Mazatlan. (Figura IV.1).
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Figura IV. 1. Ubicacion del area del proyecto (en rojo) y su contexto urbano y
natural. En color verde se delimita las areas verdes.

a. 2)- Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto,
tipo de comunidad vegetal existente en el predio y relacién en porcentaje, respecto a
la superficie total del proyecto.

No hay vegetacion forestal que requiera desmontarse previamente para realizar los trabajos
de limpieza y preraracion del sitio para la lotificacién. El sitio seleccionado para desarrollar
el proyecto corresponde a una antigua parcela agricola, donde también se realiza la actividad
de potrero de ganado vacuno, que en el momento de hace este estudio el predio se
encuentra sembrado en su totalidad de sorgo forrajero (Sorghum vulgare). El terreno se
encuentra dentro de la zona urbana de reciente incorporacion a la ciudad de Mazatlan. Se
puede afirmar por lo tanto, qué, no se realizara actividad alguna de desmonte, que tenga un
efecto directo sobre comunidades de vegetacion nativa alguna. (Figura IV. 2).
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(orghum

Figura IV. 2. Area del proecto sembrada de srg frrajero
vulgare), se observa desprovista de vegetacion originaria.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL (SAR)

Sistema Ambiental Regional (SAR), se ubica en la Region Hidrolégica-Administrativa
Numero Il (RHA 1ll), denominada Pacifico Norte. Cuenta con una superficie territorial de
152,013 km? equivalente al 8.0% de la superficie territorial de la Republica Mexicana. (Figura
IV.3). La hidrografia esta caracterizada por corrientes que descienden de los flancos de la
Sierra Madre Occidental y desembocan en el Océano Pacifico a través de corrientes
superficiales. CONAGUA. (2010).
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Regiones y subregiones hidrologicas

$ -

-~
OCEANO Q} g e

PACIFICO

SIMBOLOGIA

® Cudades
Regones hdrologicas
Rios princpales
Subregiones hidrologicas
Plancie de Sinaloa, 100
Prosdio-San Pacro, 11A
Rio Cusacan, 100
Rio Fuane, 10A
Rios Elotia, Paxtis y San Lore, 106
Rio Moconto, 10C
Rio Sinalca, 108
San Pedeo, Rosa Morada, 118

0 75 150 300
S E—

Fuente: Elaborado con base en informacion de la SGP, CONAGUA 201(

Figura IV.3. Regiones Hidrol6gicas Administrativas de México, Nimero Il
(RHA 111), denominada Pacifico Norte. En circulo rojo de indica el sitio del
proyecto.

En el Sistema Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra dentro de la
Regién Hidrolégica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave RH11), practicamente en los
limites de colindancia con la Region Hidrologica RH-10 SINALOA.
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La region esta conformada por una extension territorial continental segun lo publicado en el
Diario Oficial de la Federacion. Comprende un area de 51,113 kilébmetros cuadrados.
Localizada en la porcién noroeste de la Republica Mexicana, en el Estado de Sinaloa.
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FiguralV. 4.- Regiones Hidroldgicas de México. En circulo rojo se indica el sitio
del proyecto ubicado en la Regién Hidrologica nimero 11. Fuente: Atlas del
Agua en México, 2015; Comision Nacional del Agua.

Las regiones hidrolégicas representan los limites naturales de las grandes cuencas de
México y se emplean para el célculo del agua renovable.

El SAR se ubica en la Cuenca Hidrogréfica D Rio Presidio (Clave 16553) y particularmente
en la Sub cuenca “Mazatlan” (Clave RH 11Df), que a su vez esta ubicada en las Provincias
Fisiogréaficas: 3 Sierra Madre Occidental (Clave 17602) y 7 Llanura Costera del Pacifico
(Clave 17606) y dentro de las Subprovincias: 16 Mesetas y Cafadas del Sur (Clave 17635),
12 Pie de la Sierra (Clave 17631) y 33 Llanura Costera de Mazatlan (Clave 17652) (Figura

IV.5).
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FiguralV. 5.- Rio Presidio (Clave 16553) y en la Sub cuenca “Mazatlan
f’. Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos
Geograficos de la Carta Hidrologica de Aguas Superficiales Escala
1:250 000, serie I.

De acuerdo con las caracteristicas ecologicas de los habitats regionales presentes en el
entorno natural, se describen las Unidades Ambientales del Sistema de Topoformas Llanura
Costera, correspondiente a la zona del proyecto y de manera particular a los terrenos
adyacentes a la ciudad y puerto de Mazatlan, Sinaloa:

Provincia llanura costera del Pacifico

Subprovincia llanura costera y cuenca rio Presidio

Regién noroeste costa y margen continental del océano Pacifico

Llanura costera fase piso regosol Eutrico y Solonchak Gleyico y Cambisol Eutrico.
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FiguralV. 6. Regiones fisiogréaficas de Sinaloa, destacandose la Llanura
costera del Pacifico (en color verde limén), lugar donde se ubica el
predio del proyecto (marcado en rojo). Fuente: INEGI. Continuo
Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta Fisiografica
Escala 1:1 000 000, serie .

El municipio de Mazatlan, a la fecha NO cuenta con un Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial que se requiere en este apartado; pero cuenta con el Plan Director de Desarrollo
Urbano 2014-2018, con el cual se relaciona con el proyecto. El Uso de Suelo en esta zona,
de acuerdo al, DICTAMEN DE USO DE SUELO No. 1655/2018, con fecha 13 de AGOSTO
de 2018, emitido por el Municipio de Mazatlan, Sinaloa, es compatible con el proyecto
considerada como: ZONA HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 habitantes
por hectarea).

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto, es una zona urbana que cuenta con
algunos servicios: vialidades, lineas telefénicas, energia eléctrica. Cumpliendo con las
caracteristicas que la empresa y el sitio del proyecto requieren para el establecimiento del
Proyecto. En ese sentido, la construccién y operacion del Fraccionamiento Las Abas no
demandara nuevas vias de comunicacion, transporte y vias de acceso, ya que el area cuenta
con todos los servicios que se requieren, al por estar dentro de una zona totalmente
urbanizada.
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En el Sistema ambiental determinado para insertar el proyecto, se considera la propia zona
urbana de Mazatlan. Referido a lo que se establece en el Plan Director de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, 2014 — 2018, es el programa que sirve de norma de
orientacion y que regula el crecimiento urbano. Se incluye la zona de playas como
componente imprescindible en la concepcién del Mazatlan turistico, asi como los limites mas
inmediatos que corresponden a unidades habitacionales.

En esta zona urbana considerada (tamafio del SAR, Figura IV. 7), se conjugan la
infraestructura urbana, los servicios urbanos diversos, actividad econémicas y humanas, sus
problematicas, asi como la propia poblacion que coexiste en esta area. En este sentido, de
acuerdo a datos proporcionados por el Catalogo de Localidades de la Secretaria de
Desarrollo Social para el afilo 2010 (INEGI. Catalogo de claves de entidades federativas,
municipios y localidades, Enero 2015), la poblacion de la conurbacién de la localidad
constituia 438 434 habitantes. Con registro hasta 2010, existe un total de 121 895 viviendas
para la zona urbana, con disponibilidad de energia eléctrica (99.5%), agua entubada
(95.79%) y drenaje (97.3%) (SEDESOL-CONEVAL, DATOS 2010).

La zona con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, delimitando la
La ciudad de Mazatlan esta conformada por 187 fraccionamientos, 141 colonias, 5 unidades
habitacionales y un conjunto habitacional, dando un total 334 asentamientos regulares
registrados, (cifra 2014).

La Mancha Urbana, comprende un area total de 10,247-13-75.65 ha, de las cuales son:

4,625.06 ha son habitacionales,

669.91 ha son de uso comercial y servicios,
734.41 ha son de equipamiento general,
454,13 ha son de uso industrial,

2,805.26 ha de uso rustico,

958.36 ha comprenden los grandes baldios,

Se complementa con 22 centros de poblacién, que inciden en actividades econémicas y de
comunicacion, con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, en la
delimitacion de la Ciudad de Mazatlan (Plan director de desarrollo urbano 2014 - 2018).

1
VMC CONSULTORES S.C. 257



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

'.'-

Google ear

Figura IV. 7. Sistema Ambiental de SAR; correspondiente a la zona urbana de la
ciudad de Mazatlan y la zona de desarrollo, donde se incluye la infraestructura
urbana y de servicios. Se denota el area de estudio en color rojo. REFERENCIA:
2015 Google; DATA SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO - Imagen 2015, Digital
Globe. Fecha de imagen: 2 de febrero de 2014.

SISTEMA AMBIENTAL PREDIAL (SAP)

En lo que corresponde al proyecto y su area mas inmediata, que en la descripcion de los
impactos ambientales y sus medidas de prevencién y mitigacion seran abordadas en los
capitulos V y VI, se ha determinado que el area predial corresponde a la conurbacion
constituida por el cuadro bien definido que se conforma entre las colindancias del proyecto,
tal como se observa en la Figura IV. 8, la ubicacion del predio del proyecta esta en un
espacio de reciente incorporacién urbana, que muestra sus caracteristicas y formas
fundamentalmente del tipo de las condiciones en esta zona de Mazatlan.

Los procesos urbanos recientes sintetizan aspectos relevantes del proceso de crecimiento
de las areas urbanas desde una perspectiva morfolégica, asi como las tipologias de
ocupacion de suelo urbano y el impacto que estas tienen sobre la variacion de densidad de
poblacién urbana, a escala ciudad y comunal. Los procesos muestran un crecimiento urbano
importante, producto principalmente del consumo de suelo residencial, a costa del area rural
o suburbana, que a su vez impacta negativamente en la densidad de poblacion urbana.

Pauchard et al. (2006) estudiaron la urbanizacién, la homogenizacién del paisaje y la pérdida
de biodiversidad como procesos y como elementos en conflicto en el Area Metropolitana de
Concepcion (AMC), enfatizando en que la urbanizacion es considerada uno de los
principales factores causantes de la pérdida de biodiversidad y homogenizacion del entorno
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natural y, concluyendo que este proceso se encuentra fuertemente asociado a la
fragmentacion de habitat y a cambios en la estructura y composicion de la biodiversidad.

El area especifica y predial de ubicaciéon del proyecto, corresponde a un area especifica de
la antes zona urbana de la ciudad de Mazatlan, hoy modificada con el crecimiento de la
ciudad, donde los espacios vacios de poblacién rapidamente son incorporados al proceso
urbano, y en ese nuevo uso social, donde gradualmente se estableces factores causantes
de la pérdida de biodiversidad y homogenizacion del entorno natural. La zona de parcelas
de uso agricola y agropecuario son incorporadas por el crecimiento urbano. Las zonas de
vegetacion natural, con el crecimiento y desarrollo de la ciudad entran en el cambio del uso
del suelo (Ver Figura IV. 8).

Figura IV. 8. El area especifica y predial correspondiente a la ubicacion del
proyecto, corresponde a un area de la zona urbana de la ciudad de
Mazatldn. Se sefiala en linea roja el area aproximada del predio del
proyecto.

Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

Como ubicacion del proyecto se tiene la Avenida Paseo del Atlantico que divide al predio en
dos partes y la Avenida Oscar Péres Escobosa al norte, al sur el fraccionamiento Real
Pacifico, al oeste las vias del sistema FERROMEX. En el cuadro de construccion del
proyecto indican el area del proyecto, el poligono de incidencia en la zona:

CUADRO DE CONSTRUCCION
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POLIGONO DEL PROYECTO SEGUN ESCRITURAS
LADO RUMBO DISTANCIA | v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X

1 2,575,444.09 352,662.31
1 2 S 34°04'12.84" W 0.343 2 2,575,443.81 352,662.12
2 3 S 33°08'19.15" W 6.571 3 2,575,438.31 352,658.52
3 4 S 30°45'59.62" W 14.65 4 2,575,425.72 352,651.03
4 5 S 29°55'24.87" W 31.657 5 2,575,398.28 352,635.24
5 6 S 29°10'41.39" W 7.679 6 2,575,391.58 352,631.49
6 7 S 29°10'41.39" W 7.319 7 2,575,385.19 352,627.93
7 8 S 31°05'55.18" W 16.17 8 2,575,371.34 352,619.57
8 9 S 28°47'46.22" W 18.713 9 2,575,354.94 352,610.56
9 10 | S29°17'51.95"W 19.042 10 2,575,338.33 352,601.24
10 11 | S29°13'51.49"W 19.374 11 2,575,321.43 352,591.78
11 12 | S30°18'39.71"W 13.373 12 2,575,309.88 352,585.03
12 13 S 45°24'44.11"E 48.066 13 2,575,276.14 352,619.26
13 14 | S44°31'20.90"W 29.987 14 2,575,254.76 352,598.24
14 15 | S44°50'03.95"W 3.559 15 2,575,252.24 352,595.73
15 16 S 43°57'41.01"E 18.672 16 2,575,238.80 352,608.69
16 17 | S54°13'50.34"W 10.963 17 2,575,232.39 352,599.79
17 18 | S$50°27'26.83" W 15.479 18 2,575,222.53 352,587.86
18 19 | S$49°46'48.18"W 1.744 19 2,575,221.41 352,586.53
19 20 S 44°29'53.05" E 22.236 20 2,575,205.55 352,602.11
20 21 S 43°40'16.20" E 36.204 21 2,575,179.36 352,627.11
21 22 S 43°06'40.08" E 31.033 22 2,575,156.70 352,648.32
22 23 S 42°48'57.20" E 241.691 23 2,574,979.41 352,812.58
23 24 N 62°58'35.70" E 124.694 24 2,575,036.07 352,923.66
24 25 | N 42°47'29.82" W 319.348 25 2,575,270.42 352,706.72
25 26 N 82°29'22.74" E 15.854 26 2,575,272.49 352,722.44
26 27 N 82°34'43.75" E 7.487 27 2,575,273.46 352,729.86
27 28 N 82°21'46.26" E 19.065 28 2,575,275.99 352,748.76
28 29 N 82°21'46.26" E 0.71 29 2,575,276.08 352,749.46
29 30 N 82°23'13.14" E 20.607 30 2,575,278.81 352,769.89
30 31 N 82°42'20.57" E 20.446 31 2,575,281.41 352,790.17
31 32 N 82°46'27.31" E 15.662 32 2,575,283.38 352,805.70
32 33 N 82°45'47.08" E 17.544 33 2,575,285.59 352,823.11
33 1 N 45°24'44.11" W 225.786 1 2,575,444.09 352,662.31

SUPERFICIE = 63,107.436 m?

Las dimensiones reales del proyecto son de 63,107.436 m2 de las cuales el 100% del area
que comprende el proyecto, ya fue objeto de cambio en el uso del suelo en los afios de
utilizacion como parcela agricola y actividades pecuarias, actualmente sembrada de sorgo
forrajero (Sorghum vulgare).
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Problematica

El 4rea donde se ubica el proyecto sufri6 modificaciones en el sistema ambiental que
prevalecia anteriormente al desarrollo urbano. Por lo que la superficie del area que ocupara
el proyecto, no presenta vegetacion originaria, por lo tanto la fauna silvestre es escasa. Por
otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que inciden en el area
donde se desarrollara el proyecto como la circundante, ya fueron impactados desde hace
mas de 70 afios, concretamente con la implementacion de la Reforma Agraria en la zona y
la implementacion de la agricultura y los nuevos centros de poblacién que de ella derivaron
incluyendo el actual Boom Inmobiliario.

Referente a la flora, en el area del proyecto y adyacentes no se encuentran especies
incluidas la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; que establece la
proteccion ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestre- categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio de lista de especies en
riesgo, ya que el area, ha sido modificada ambientalmente por lo que no existe la presencia
de organismos que estén considerados dentro de algun estatus de proteccion a que se
refiere la presente norma.

En referencia a la la fauna, el predio del proyecto corresponde a un terreno ya impactado
por actividades agricolas y pecuarias, basicamente pastoréo de ganado vacuno, donde por
estas caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Las especies de
fauna presentes en el predio o 4reas adyacentes, son especies con un alto grado de
adaptacion a las condiciones urbanas imperantes, siendo posible observar en el predio del
proyecto y colindancias ejemplares de: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca
(Zenaida asiatica), tortolita (Columbina talpacoti), gorrion (Passer domesticus), entre otras
gue se indican en la siguiente Tabla. (Ver Tabla siguiente).

A excepcion de la iguna negra (Ctenosaura pectinata, A) e Iguana verde (lguana iguana, Pr)
que se observo en las colindancias del predio.

, Nombre . NOM-059-SEMARNAT-
Nam. , Nombre Cientifico
Comun 2010

1 Chanate prieto Quiscalus N
mexicanus

2 Cocochita Columbina talpacoti N

3 Gorrion macero | Passer domesticus N

4 Paloma Zenaida asiatica N

aliblanca

5 Tirano Tyrannus N
crassirostris

6 Iguana negra Ctenosaura A
pectinata

7 Iguana verde Iguana iguana Pr

1
VMC CONSULTORES S.C. 261



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

El proyecto Fraccionamiento Las Abas, integrard a la zona un mayor valor tanto econémico
(plusvalia) como estético y ambiental. Ademas de prestar un importante servicio a los
habitantes de Mazatlan y al turismo que cada dia exige mayores servicios de alojamiento y
servicios de habitacion de calidad.

IV.2. 1 ASPECTOS ABIOTICOS.

a) Aspectos abioticos

Rasgos climaticos.

oClima

El clima se define como las condiciones atmosféricas dominantes en un sitio o lugar
determinado, de acuerdo a la clasificacién de Kdeppen, modificada por Enriqueta Garcia
(1981) y cartografiada por INEGI, en el proyecto de Climas Serie Ill, en el SAR, donde se

pretende desarrollar el proyecto, se presenta el tipo de clima BS1 (h’) hw, que corresponden
a un Clima Semiseco Calido que cubre todo el SAR. (Figura IV. 9).
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FiguraIV. 9.- Mapa de climas de Sinaloa. Fuente: INEGI. Continuo Nacional
del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta de Climas Escala 1:1 000
000, serie I. El proyecto se ubica en la cabecera municipal de Mazatlan.

La descripcién de cada unidad climatica presente en el SAR se describe a continuacion:

BS1 (h") hw.- Clima Semiseco Calido, con lluvias en verano, con una precipitacion invernal
entre 5y 10.2%.

La variacion de temperatura y precipitacion en los diversos climas identificados esta en
funcion de los rangos altitudinales, asi como del relieve presente tal como las sierras que
sirven de barreras para atrapar humedad y asi propiciar mayores precipitaciones
disminuyendo la temperatura, en la porcidon cercana al mar las temperaturas se incrementan
y la humedad es menor, dichas caracteristicas determinan el tipo de vegetacion asi como el
suelo.
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La temporada de calor por lo general se inicia en junio y se prolonga hasta octubre, meses
en que la temperatura ambiental, a la sombra, llega a superar los 40°C, el invierno es corto
pues dura de noviembre a febrero. De acuerdo a los registros, proporcionados por
CONAGUA, que corresponden a la estacion climatolégica de Mazatlan.

eTemperatura.

Basado en los registros de la Estacion Meteoroldgica Mazatlan/CNA, la temperatura
ambiental promedio mensual durante el afio es de 24.7°C, de 1986 a 2015 de registro
(Estacion Mazatldn/CNA). Siendo el mes mas calido agosto con temperaturas promedio de
28.9°C; y el mes mas frio marzo con un promedio mensual de 13.0°C en 2003 y el mas
caluroso fueron julio y agosto de 2015 con 30.0 °C respectivamente.

En referencia a este indicador, Weather Spark.com, la temporada calurosa dura 4.6 meses,
del 7 de junio al 28 de octubre, y la temperatura maxima promedio diaria es méas de 31 °C.
El dia méas caluroso del afio es el 26 de julio, con una temperatura maxima promedio de 32
°C y una temperatura minima promedio de 25 °C. Mientras que la temporada fresca dura 3.5
meses, del 12 de diciembre al 28 de marzo, y la temperatura maxima promedio diaria es
menos de 27 °C. El dia mas frio del afio es el 23 de enero, con una temperatura minima
promedio de 13 °C y maxima promedio de 26 °C.
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40 °C 26l
. 7 jun,..-26]dL 28 oct.
35°C o7 =
93 ene 28 mar. 31°C. 32°C 31°C 12 dic
30°C i
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Figura 10.- Temperatura maxima y minima promedio

De acuerdo a la figura anterior presentada, la temperatura maxima (linea roja) y la
temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas de los percentiles 25° a 75°,
y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio percibidas
correspondientes.

En seguida, la figura siguiente muestra una ilustracion compacta de las temperaturas
promedio por hora de todo el afio. El eje horizontal es el dia del afio, el eje vertical es la hora
y el color es la temperatura promedio para ese dia y a esa hora.
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Figura 11.- Temperatura promedio por hora

La temperatura promedio por hora, en la figura se muestra codificada por colores
en bandas. Las areas sombreadas superpuestas indican la noche y el crepusculo
civil.

Ver enlace: https://es.weatherspark.com/y/3239/Clima-promedio-en-Ciudad-
Mazatl%C3%A1n-M%C3%A9xico-durante-todo-el-a%C3%B1o
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Figura IV.12. Mapa de distribucion de temperaturas en Sinaloa (Fuente:

Continuo Nacional del Conjunto de Datos Geograficos de la Carta de
Temperaturas Medias Anuales Escala 1:1 000 000, serie I.).
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Figura IV.13. Grafica del Comportamiento de la temperatura media mensual
de Mazatlan (linea en color verde). Fuente: Comisién Nacional del Agua.
Registro Mensual de Temperatura Media en ° C.

e Precipitacion

* Precipitaciones promedio mensuales, anuales y extremas (mm).

La precipitacion media anual es de 812 mm, el patrén meteoroldgico presenta dos épocas
muy marcadas en el afio, una lluviosa, correspondiendo a los meses de julio a octubre, con

la concentracion del 87.5% de la precipitacion promedio anual; la otra época denominada de
estiaje, se presenta de febrero a junio. (Figura IV. 14).
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Figura IV.14. Precipitacion, Estado de Sinaloa.
TEMPERATURA Y PRECIPITACION PLUVIAL
MEDIA MENSUALES EN LA REGION.
Fuente: INEGI. Carta de Climas, 1:1'000,000.

MES TEMPERATURA (°C) | PRECIPITACION (mm)
Ene 19.9 12.5
Feb 19.7 7.5
Mar 20.2 2.6
Abr 21.9 0.6
May 24.6 0.8
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Jun 27.0 32.8
Jul 28.1 173.4
Ago 28.2 218.6
Sept 27.9 253.2
Oct 27.0 65.4
Nov 23.9 16.0
Dic 211 28.7
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Figura IV. 15.- Mapa de distribucion de las precipitaciones en
Sinaloa (Fuente: INEGI. Continuo Nacional del Conjunto de Datos
Geogréficos de la Carta de Precipitacion Total Anual Escala 1:1
000 000, serie I) y Comportamiento de la temperatura y la
precipitacion promedio mensual en Mazatlan, Sinaloa.

Para Weather Spark, en referencia a la precipitaciéon, la Ciudad Mazatlan tiene una
variacion extremada de lluvia mensual por estacion. La temporada de lluvia dura 8,4 meses,
del 31 de mayo al 11 de febrero, con un intervalo mévil de 31 dias de lluvia de por lo
menos 13 milimetros. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados alrededor
del 1 de septiembre, con una acumulacion total promedio de 181 milimetros.
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El periodo del afio sin lluvia dura 3,6 meses, del 11 de febrero al 31 de mayo. La fecha
aproximada conla menor cantidad de lluvia es el 5 de abril, con una acumulacién total
promedio de 2 milimetros.
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Figura 16.- Precipitacion de lluvia mensual promedio

La lluvia promedio (linea solida) acumulada en un periodo moévil de 31 dias centrado en el
dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75°y del 10° al 90°. La linea delgada
punteada es el equivalente de nieve en liquido promedio correspondiente.

Directamente relacionado con la precipitacién, la nubosidad, en Ciudad Mazatlan, el
promedio del porcentaje del cielo cubierto con nubes varia extremadamente en el transcurso
del afio.

La parte mas despejada del afio en Ciudad Mazatlan comienza aproximadamente el 9 de
octubre; dura 8,6 meses y se termina aproximadamente el 27 de junio. El 2 de junio, el dia
mas despejado del afio, el cielo esta despejado, mayormente despejado o parcialmente
nublado el 77 % del tiempo y nublado o mayormente nublado el 22 % del tiempo.

VMC CONSULTORES S.C. 270



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO:
“FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL LAS ABAS; LOTIFICACION Y SERVICIOS URBANOS, MAZATLAN, SINALOA”

CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS SECCIONES ANTERIORES.

La parte mas nublada del afio comienza aproximadamente el 27 de junio; dura 3,5 meses y
se termina aproximadamente el 9 de octubre. El 23 de agosto, el dia méas nublado del afio,
el cielo est4 nublado o mayormente nublado el 88 % del tiempo y despejado, mayormente
despejado o parcialmente nublado el 12 % del tiempo.
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Figura 17.- Categorias de nubosidad.El porcentaje de tiempo
pasado en cada banda de cobertura de nubes, categorizado segun
el porcentaje del cielo cubierto de nubes.

eHumedad relativa y absoluta

Datos de 1990 a 2014 de la Estaciébn Meteorolégica de Mazatlan, respecto a la humedad
relativa, presentan un promedio mensual minimo de 64% HR y méaximo de 83% HR, con un
promedio anual de 76% HR.

Por su parte, Weather Spark en este mismo concepto, a diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a
cambiar mas lentamente, asi es que aunque la temperatura baje en la noche, en un dia
humedo generalmente la noche es humeda.

En Ciudad Mazatlan la humedad percibida varia extremadamente. El periodo mas
hamedo del afio dura 6,7 meses, del 6 de mayo al 27 de noviembre, y durante ese tiempo el
nivel de comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos durante
el 28 % del tiempo. El dia mas humedo del afio es el 11 de septiembre, con humedad
el 100 % del tiempo.

El dia menos humedo del afio es el 23 de enero, con condiciones himedas el 4 % del
tiempo.
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Figura 18.- Niveles de comodidad de la humedad. El porcentaje de
tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad,
categorizado por el punto de rocio.

e Vientos

El viento es el aire en movimiento, cuando alcanza grandes velocidades puede generar
empujesy succiones intensas que pueden dafiar a las edificaciones y vegetacion en general,
se origina por el desigual calentamiento de las masas de aire en las diversas regiones de la
atmoésfera. En nuestro pais este efecto con mayor intensidad es el causado por los
huracanes, de hecho la medicion de la categoria de los huracanes se basa en la velocidad
de los vientos.

Con base en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Mazatlan, Sin., del afio 2011,
se registran un nivel de peligro por vientos Medio, con vientos moderados que alcanzan
intervalos de 130 a 160 km/h. Los vientos regionales dominantes surgen del norponiente del
municipio de Mazatlan, su frecuencia es alta durante todo el afio —s6lo en el mes de Junio
se experimenta una disminucion-, en promedio, la velocidad del viento del noreste (del
Municipio de Mazatlan) son poco frecuentes, con velocidades menores a 2 m/s (segun la
escala Beaufort).

Con base en la Zonificacién Edlica en "Diagnéstico de Peligros e Identificacion de Riesgos
de Desastres en México (2001) ", CENAPRED., determinada por la CFE, se registran dos
niveles de peligros por vientos, en la parte norte con vientos moderados que alcanzan
intervalos de 130 a 160 km/h y la parte centro-norte y sur se registran niveles altos de
intervalos de 160 a 190 km/h. Los vientos regionales dominantes surgen del noroeste, en
promedio, la velocidad del viento son poco frecuentes, con velocidades promedio a 2.2 km/h
del periodo del afio 2008 al 2014 (Direccion electronica del Centro de Investigacion en
Alimentacion y Desarrollo, A.C. unidad Culiacan (http://www.ciad.edu.mx). en la pagina del
clima. También se puede acceder directamente escribiendo la siguiente direccion:
http://www.ciad.edu.mx/clima).

En el mismo concepto, el viento de cierta ubicacion depende en gran medida de la topografia
local y de otros factores; y la velocidad instantanea y direccién del viento varian mas
ampliamente que los promedios por hora (Idem).
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La velocidad promedio del viento por hora en Ciudad Mazatlan tiene variaciones
estacionales leves en el transcurso del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 4.8 meses, del 9 de febrero al 2 de julio, con velocidades
promedio del viento de mas de 9.6 kildbmetros por hora. El dia més ventoso del afio en el 2
de junio, con una velocidad promedio del viento de 10.8 kilbmetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 7.2 meses, del 2 de julio al 9 de febrero. El dia mas
calmado del afio es el 6 de agosto, con una velocidad promedio del viento de 8,4 kilbmetros
por hora.

ventoso
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Figura 19.- Velocidad promedio del viento. El promedio de la
velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las
bandas de percentil 25° a 75°y 10° a 90°.
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La direccién predominante promedio por hora del viento en Ciudad Mazatlan varia durante
el afio.

El viento con mas frecuencia viene del oeste durante 8,3 meses, del 11 de febrero al 19 de
octubre, con un porcentaje maximo del 65 % en 1 de junio. El viento con més frecuencia
viene del norte durante 3,7 meses, del 19 de octubre al 11 de febrero, con un porcentaje
maximo del 46 % en 1 de enero.
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Figura 20.- Direccion del viento

El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los
cuatro puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos
de 1,6 km/h. Las &reas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa
en las direcciones intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).

NOTA.- WeatherSpark.com es una publicacion de clima tipico con 150.165
publicaciones en todo el mundo. Cedar Lake Ventures, Inc., quien la publica, es una
compafia pequefia con sede en el area de Minneapolis. Es propietaria de un conjunto
de sitios web, herramientas interactivas basadas en la web, software para computadoras
y API para la web, desarrollados y operados por ellos mismos. Fundadores: James
Diebel, Jacob Norda y Orna Kretchmer.

* Intemperismos severos

Los ciclones, huracanes y tormentas tropicales, constituyen los intemperismos severos mas
representativos en la region.

Los eventos meteorolégicos extremos como ciclones o huracanes, se presentan con
regularidad, generalmente en los meses de julio a septiembre.

Por su posicién geografica en la porcion noroeste de la Republica Mexicana y su extenso
litoral en el Océano Pacifico (Golfo de California), Sinaloa estd expuesto a la incidencia de
huracanes, con una frecuencia de 1.5 eventos por afio, como se muestra en la figura el grado
alto de riesgo por ciclones tropicales en el municipio de Mazatlan.

Los fenbmenos meteoroldgicos que han afectado al Estado se Sinaloa en la dltima década
son los siguientes:
e Aspectos meteorolégicos:

La estadistica del observatorio meteoroldgico de Mazatlan (C.N.A.), sobre la incidencia
ciclénica en el estado de Sinaloa, durante los afios de 1962 a 2018, se presentan
Intemperismos severos como huracanes, que se forman en la vertiente del Pacifico durante
los meses de agosto a diciembre, incrementando las posibilidades durante septiembre-
octubre. En las ultimas tres décadas en el estado de Sinaloa se han presentado 26
perturbaciones tropicales como se puede observar en la siguiente Tabla:

TABLA IV 1. Perturbaciones tropicales en las Ultimas tres décadas en el estado de Sinaloa

ANO |NOMBRE [CATEGORIA |LUGAR PERIODO
1962 |Doreen Huracéan (T.T.) |Guamdchil, Sin. 2 al 5 de octubre
1965 |Hazel Torm_enta Al N de Mazatlan 24 . al 26 de
Tropical septiembre
1967 |Olivia Huracan (D.T.) |Extremo sur de Sonora 3 a 14 de octubre
. T t
1968 [Hyacinth trgg::: a Sur de Topolobampo 16 a 19 de agosto
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1968 |Naomi Huracéan (1) 50 km al WSW de Mazatlan 10 al 13  de
septiembre
1969 (Jennifer |Huracén (1) Sobre Mazatlan 4 a 12 de octubre
1971 |Katrina Tormenta 165 km al SW de Culiacan 10 al 12 de agosto
tropical
1971 |Priscilla  |[Huracan (1) Desembocadlfra delrio Santiago al 9 al 13 de octubre
SE de Mazatlan
1973 |Irah Huracan (T.T.) |50 km al NW de Los Mochis 21 al 26 de
septiembre
1974 |Orlene Huracén (2) 75 km al SSW de Culiacan 21 al 24 de
septiembre
1975 [Olivia Huracan (2) SE de Mazatlan sobre Villa Unién |22 al 25 de octubre
25/octubre a 1
1976 |Liza Huracéan (3) Limites de Sonora y Sinaloa
noviembre
Tormenta 50 km al SW de
1976 |Noami tropical 50 km al SW de Mazatlan
Mazatlan
1978 |Paul Tormenta 40 km de Altata, Sin. 23 a 26 de
tropical septiembre
1981 [Knut Tormenta N de Mazatlan, Sin. 19 a 21 de
tropical septiembre
1981 |Lidia Tormenta Topolobampo, Sin. 6 al 8 de octubre
tropical
1981 |Norma Huracén (2) N de Mazatlan, Sin 8 al 12 de octubre
1981 |Otis Huracén (1) 80 km al SE de Mazatlan 24 al 30 de octubre
1982 |Paul Huracan (2) Sobre Topolobampo, Sin. 18 al 30 de
septiembre
1983 |Adolph Huracén (T.T.) | 80 km al sur de Mazatlan 20 al 28 de mayo
1983 |[Tico Huracéan (4) NW de Mazatlan, Sin. 11 al 19 de octubre
1985 |Waldo Huracéan (1) N de Mazatlan, sur de Cosala 7 al 9 de octubre
1993 |Lidia Huracéan (2) 50 km al sur de Culiacan 9 al 13 de septiembre
’ 60 km al SSE Mazatlan y10 km al| 60 km al SSE
1994 |Rosa Huracan (2) NW Escuinapa Mazatlan y10 km al
NW Escuinapa
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1995 |Ismael Huracan (2) Entre Topolobampo y Los Mochis | 12 al 15 de
septiembre
1996 |Fausto Huracan (1) San Ignacio, Sin. A 10 km al N de| 10 ' al 14 de
Topolobampo septiembre
1998 |Isis Huracan (1) Costas de Topolobampo 1-5
septiembre
2000 |Norman Tormenta E-NW de Mazatlan 19-22 septiembre
tropical
2003 [Nora Tormenta S-SE La Cruz, Elota 01-09 octubre
tropical
2004 DTAL6 | DEPresion A 10 Km al SE de Mocorito Sinaloa | 25 — 26 Octubre
Tropical
2006 |Lane 20 millas al sureste de El Dorado | 12-16 de septiembre
Lluvias intensas y vientos fuertes
. 30 de agosto- 6 de
20