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C. ALVARO GUTIERREZ PEREZ
REPRESENTANTE LEGAL DE INMUEBLES
ARELLANO HERNANDEZ S.A.P.I. DE C.V.
CALLE SAN RAFAEL 6005-10

COLONIA EL VENADILLO C.P. 82129
MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALCA.

En acatamiento a lo gue dispone fa Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), en su articulo 28 primer parrafc, que establece que la Evaluacion de
iImpacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que pueden causar deseqguilibrio ecolégico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambientey preservar
v restaurar los ecosisteras, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre 2l
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras vy
actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia
de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la
autorizacion a gue se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la
SEMARNAT una Manifestacidn de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion 1X inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento interior de
la SEMARNAT, se establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y
resciver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de
la Federacidon y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados
el C. Alvaro Gutiérrez Pérez en su caracter de Apoderado Legal de la Empresa Inmuebies
Arellano Hernandez, S.A.P.l. de C.V., sometié a evaluaciéon de la SEMARNAT, a través de la
Delegaciéon Federal en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular {MIA-P), para el proyecto “Construccién, operacion y
mantenimiento del fraccionamiente Residencial Amaralta”, con pretendida ubicacidn al
norte de la ciudad de Mazatldn, junto al antiguo poblado El Venadillo en Av. Angel Flores,
Municipio de Mazatlan, Sinaloa, que en lo sucesivo serd denominado como el proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto
2 que, una vez presentada la Manifestacién de impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN
iniciara el procedimiento de evaluaciéon, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la MIA-
P, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relative a que es expedido por el

Vno administrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposicicnes
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del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en las gue se establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la
MIA-P del proyecto “Construccion, operacién y mantenimiento del fraccionamiento
Residencial Amaralta” promovido por la empresa Inmuebles Arellano Hernandez, S.A.P.1.
de CV. que, para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el
“Proyecto” vy la “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO:

. Que mediante escrito s/n de fecha 05 de Diciembre de 2018, |a Promovente ingreso el 06 del
mismo mes y afio antes citado al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN), original, asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia
de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a
fin de obtener la autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

il. Que mediante escrito s/n, de fecha 12 de Diciembre 2018 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el 13 del mismo mes y aio antes citados, la promovente ingresa el original
de la publicacion del extracto del proyecto en la pagina 4B del periddico El Noroeste, de fecha
12 de Diciembre 2018 y registrada con el ndmero de folio: SIN/2018-0003947.

. Que mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0083/19.-0141 de fecha 18 de Enero de 2019, la
DFSEMARNATSIN envid a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una
copia de la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que
esa Direccién General la incorpore a la pagina WEB de la Secretaria.

IV. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental (REIA), la DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio
No. SG/145/2.1.1/0084/19.-0142 de fecha 18 de Enero de 2019, |o puso a disposicion del publico
en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre
Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0039/19.-0064 de fecha 10 de Enero de 2019, esta
DFSEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan.

VL. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0038/19.-0063 de fecha 10 de Enero de 2019, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa.

Vil. Que mediante el oficio DPDUS/AJ/022/2019 de fecha 05 de Febrero de 2019 ingreso el 06 del
mismo mes y afo antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica del H.
Ayuntamiento de Mazatlan, requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO V,
q‘x)e?ndo registrado con nimero de folio: SIN/2019-0000295, J
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Que mediante el oficio SMARN/DNA/038/2019 de fecha 15 de Febrero de 2019 ingreso el 18
del mismo mes y afo antes citado, |la respuesta a la Solicitud de Opinidn Técnica requerida a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa, por esta
DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO VI, quedando registrado con numero de folio: SIN/2019-
0000453.

Que a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN
mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0199/19.-0375 de fecha de 22 de Febrero del 2019, solicité a
la promovente Informacién Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contadoes a
partir del dia siguiente de que surtiera efectos la nctificacion del mismo, para que presentara
la informacién requerida. El citado oficio fue notificado el 11 de Marzo de 2019, por lo que el
plazo empezd a correr a partir del dia 12 de Marzo de 2012 y se vencia el 05 de Junio de 2019.

Que mediante escrito S/N de fecha de 12 de marzo de 2019 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el mismo dia, mes y ano antes citad-os, la promovente dic respuesta a la
solicitud de informacién adicional citada en el RESULTANDO iX, el cual quedd registrado con
Numero de folio: SIN/2019-0000659, v

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |,
v, Xll y XVI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion il de la
LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5, inciso Q) primer parrafo e inciso R) fracciones | y II, 9@ primer parrafo,
12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion 1l del REIA; 32 Bis fraccion Il v XI de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccién X inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Cficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto vy, puesto a disposicion del
publico conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il y 1l del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LCGEEPA y 40 de su
REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido
solicitudes de consulta publica, reunion de informacidn, guejas, denuncias ¢ manifestacion
alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PE{A es el mecanismo previsto
por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetarad la
realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o gue puedan
rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presentd una Manifestacion de
Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera
&ocedente, sin embargo dicha Manifestacién de Impactoc Ambiental no se encuentra dentro
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de las fracciones |, II, Il y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad
Regional, por lo tanto a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

Que, al momento de elaborar la presente resoluciéon, esta DFSEMARNATSIN no recibid
solicitudes de Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REIA,
por lo gue tampoco se conoce de observaciones o manifestacion alguna por parte de algin
miembro de la comunidad referente al proyecto.

Descripcidén de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del RE[A indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la
Promovente debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por
la Promovente, el proyecto con pretendida ubicacién al norte de la ciudad de Mazatlan,
junto al antiguo poblado El Venadillo en Av. Angel Flores, Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA
La inversion total (IVA incluido) del proyecto Fraccionamiento Residencial Amaralta, de

acuerdo al Catélogo de los conceptos que lo comprenden, estd en un estimado de $200,
000,000.00 (Sen Doscientos millones, 00/100.

COSTO TOTAL DEL PROYECTO ($)
01 | Monto de Inversion 200,000,000.00
TOTAL 200,000,000.00

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL AMARALTA, MAZATLAN, SINALOA"”, es un fraccionamiento residencial
habitacional y comercial, compuesto de lotes unifamiliares, lotes para departamentos, lotes
para uso comercial,

La construccion se llevara a cabo en un lote de terreno con una superficie total de 85,429.516
m? (08-54-29.516 ha), segun poligono actual, localizado al norte de la ciudad de Mazatlan y
junto al antiguo Poblado El Venadillo, hoy convertido en una colonia mas de la zona urbana
de Mazatlan y a la Sub Estacién de CFE El Venadillo y la Av. Del Seminario, con domicilio
Avenida Angel Flores, se ubicard en una superficie de terreno rustico, gue, por sus
caracteristicas, en el DICTAMEN DE USO DE SUELO No.1655/2018 con fecha 13 de AGOSTO de
2018, emitido por el Municipio, el predio esta clasificado como ZONA HABITACIONAL CON
DENSIDAD MEDIA ALTA (300 Hab/ha), donde el uso del suelo en esta zona es COMPATIBLE
PARA CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTO.

Aproximadamente unas 2/3 partes (m?), 68.75%, para ser exactos, del proyecto abarca una
antigua “laguna” artificial de 58,733.00 m? denominada Laguna Sub Estaciéon CFE El
&adillo, por su cercania precisamente con estacién de CFE. Esta “Laguna” fue creada
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mediante la extraccidon de materiales pétreos para comercializacion de relleno (balastre),
utilizado en ese entonces en los afios 60's y 70's del siglo pasado, como material de relleno
para el desarrollo y crecimiento de la ciudad.

Cabe sefalar, que el sitio del proyecto comprendido como antigua laguna, fue utilizada como
area de tiro, de los materiales de desazolve del llamado Parque Central de Mazatian,
actualmente en construccidn, de acuerdo al Resclutive de Impacto Ambiental No.
SG/145/2.1.1/0337/18.- No. 0633 emitido por la SEMARNAT, Delegacién en el Estado de
Sinaloa, con fecha 08 de marzo de 2018.

Para fines de desglose de los componentes del sitio proyecto, se refieren tres areas bien
definidas:

RESUMEN DEL CUADRO DE DISTRIBUCION
DE SUPERFICIES
CONCEPTO SUPERFICIE (m?)
LOTES INTERIORES 30,979.80
LOTES EXTERIORES (FUERA DE COTOS) 5,810.5]
AREAS DE DONACION (PARQUES Y JARDINES) 19,795.52
VIALIDADES 28,843.69
TOTAL 85,429.52
TABLA GENERAL LOTES INTERIORES
MANZANA | COTO Uso SUPERFICIE | No DE LOTES

1 1 UNIEAMILIAR 374690 25

3 1 UNIFAMILIAR 1,890.00 15

7 2 | MULTIFAMILIAR| 347112 12

9 2 |MULTIFAMILIAR| 173587 6

12 2 |MULTIFAMILIAR| 136088 5

10 2 |MULTIFAMILIAR| 1,360.04 5

8 3 UNIFAMILIAR 1,812.98 14

14 3 UNIFAMILIAR 294754 23

13 3 UNIFAMILIAR 123175 )

9 3 UNIFAMILIAR 1,673.30 1

15 3 UNIFAMILIAR 3,553.51 27

16 3 UNIFAMILIAR 2,928.0] 22

6 4 UNIFAMILIAR 1,638.00 13

8 4 UNIFAMILIAR 1,629.90 12
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TOTAL 30,979.80 199
LOTES EXTERIORES (FUERA DE COTO)

MANZANA | EXTERIOR COTO uso SUPERFICIE | No. DE LOTES
3 1 COMERCIAL 243 1
5 4 COMERCIAL 585.13 1
6 4 MULTIFAMILIAR 2,202.96 8
4 1 COMERCIAL 1,426.05 2
8 4 MULTIFAMILIAR 270.45 1
7 2 MULTIFAMILIAR 55191 2
7 2 COMERCIAL 376.59 1
9 2 ADMINISTRACION 154.32 1

TOTAL 5,810.51 17
AREA DE DONACION
AREA DE DONACION SUPERFICIE

POLIGONO1 314410
POLIGONO 2 1,327.22
POLIGONO 3 4637
POLIGONO 4 4558
POLIGONO 5 17.62
POLICONO 6 10.56
POLIGONO 7 3,620.01
POLIGONO 8 175.05
POLIGONO 9 2,167.07
POLIGONO 10 53.94
POLIGONOT1 381
POLIGONO 12 36.18
POLIGONO 13 53.96
POLIGONO 14 2,614.87
POLIGONO 15 1,321.62
POLIGONO 16 34.00
POLIGONO 17 34.00
POLIGONO 18 50.76
POLIGONO 19 15.27

, POLIGONO 20 4276
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POLIGONO 21 304891

POLIGONO 22 46.00

POLIGONO 23 1,751.57

TOTAL 19,795.52

AREA DE VIALIDADES

VIALIDAD SUPERFICIE
VIALIDAD COTO 1 3,932.07
VIALIDAD COTO 2 6,292.78
VIALIDAD COTO 3 7,832.96
VIALIDAD COTO 4 1.502.46
VIALIDAD AVENIDA LAS TORRES 7.07734
VIALIDAD AV. DE ACCESO COTOS23VY 4 1,310.41
VIALIDAD AVENIDA DE CFE 895.67
TOTAL 28,843.69

Urbanizacién del drea y descripcion de los servicios requeridos.
a.- Urbanizacién del area y los servicios requeridos.

Se conoce como proceso de urbanizacién al fendmeno de desarrolio de las ciudades. La
urbanizacion de un predio o terreno, suele dividir éste en varias entidades (poligonos,
manzanas, etc.) a fin de construir viviendas y la infraestructura necesaria. Una urbanizacion
requiere de electricidad, agua potable, recoleccién de residuos y transporte, entre ctros
servicios basicos para sus habitantes.

En referencia a uno de los aspectos del proceso requerido de urbanizacién, como ya se ha
heche mencidn, la zona en donde estd enclavado el sitio del proyecto esta suficientemente
comunicado por vialidades de primer orden. Hasta el antiguo pobladc del Venadillo, hoy
colonia urbana de Mazatldn, su principal acceso es la Avenida Ejercito Mexicano, salida al
norte del Estado. Existe al interior del Venadillo una avenida, denominada Angel Flores, que
se prolonga méas al norte de la ciudad y divide al predio del proyecto con el nuevo
Fraccionamiento Hacienda del Seminario, por lo que los accesos al sitio del proyecto estan
asegurados.

El predio y sus colindancias inmediatas corresponden a terrenos urbanos dentro y fuera de
laguna artificial existente, y algunos componentes del proyecto con incidencia con esta,
donde pese a ser cuerpo lagunar (artificial) ha existido apropiaciones legales, misma que se
soporta su propiedad mediante titulos legales.

\i/EhVICIO DE TELEFONIA
T
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Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar y comercial brindado por diferentes
compafiias: TELMEX, Mega cable, etc., con alguno de ellos se contratara lineas para el servicio
en el complejo de edificaciones de que consta el proyecto,

Esta ademads el servicio de celulares de diferentes compafiias, con el gue se complementan
los requerimientos de comunicacion telefénica.

COMERCIO

La ciudad de Mazatlan esta debidamente dotada de un buen nlimero de tiendas comerciales
y supermercados con abarroteria, ropa, etc, existiendo ademas plantas purificadoras de agua
con sistema de distribucion, tortillerias, ferreterias para todo tipo de equipos, etc. Incluso Ia
zona esta dotada con muchos de estos servicios comerciales. Por tanto, los requerimientos
de mercancias en general serdn resueltos a partir del comercio local.

VIALIDAD

En el proyecto, al interior serd la continuacién de las vialidades existentes. En este caso, la
Avenida Angel Flores, ya construida, que recorre la totalidad de El Venadillo, pasando al
costado Oriente del sitio del proyecto, prolongandose mas al Norte, hasta encontrar terrenos
de monte, unos dos km adelante del sitio.

El acceso principal desde el resto de la ciudad se da mediante la prolongacién de Avenida
Ejercito mexicano, convertida en la salida al norte en Avenida Carretera Internacional.

Avenida Ejercito mexicano, es guiza la ruta de mds importante de la ciudad de Mazatlan,
Sinaloa y Avenida Angel Flores la mas importante del area del proyecto. Mediante ellas se

comunica gran parte de la ciudad al servir de enlace con otras calles y avenidas en esta zona
de la ciudad.

PREPARACION DEL SITIO.
Seleccidén del sitio

Se trata de un proyecto de oportunidad y estd dado sobre la base de la obtencion del sitio
para su construccion, las autorizaciones y su financiamiento.

Luego de realizar los recorridos de medicién y trazo de los limites y vértices para alojar las
obras y actividades que comprende el proyecto, se procede a las acciones de preparacién del
sitio que consisten en el relleno de la laguna (parcialmente ya realizado) y limpieza del sitio.

1. Trazo y nivelacién:
Este trabajo se realiza con equipo de topografia que incluye:

Estacion totaly prismas, distanciémetro y equipo manual de apoyo, asi cormno materiales para
wﬁalamiento y con materiales como: madera, clavo y pintura. /

ante, Col. Centro, CLP. 800209, Culiacsn, Sinalos, axice. ] /ﬁ//
ATSP LY DTN S ALAT
Phiding 8¢ 1 v ﬁ/




Delegacion Federal en el Estado de Sinal
Subdelegacidon de Cestién para la Protecci

Ambiental v Recursos Naturales
201@ Unidad de Gestién Ambiental
EWRY  ovmuawozaraa Asunte: Resolutive de la Mi&-F.
Oficio: No. SG/145/2.L1/0327/12.-0635
Bitdcora: 25/MP-0029/12/18
Proyectc: 238201802198

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo de! 2072,

oh
o2
G

SEMARNAT |

2.- Limpieza y despalme del terreno

Limpieza: Consiste en la remocidon y retiro de la vegetacidon herbacea ¢ arbustiva estacional y
de cualguier material y/o estructura que perjudigue la construccidon del proyecto, por
supuesto también, durante esta etapa, de localizarse tierra vegetal, se procedera a su
recuperaciony almacenamiento para su uso posterior en la conformacion de las areas verdes
del proyecto.

Se utilizara un tractor D8, una retroexcavadora (pachara) y en su caso retiro manual. La
remocidn se deberd llevar a cabo de manera gradual para no dejar expuesto el suelo
descubiertc y no promover procesos erosivos durante eventos pluviales o sencillamente por
accién del viento.

Despalme: Esta actividad es consecuencia de la anteriormente descrita y consiste
principalmente en la remocién de la capa de suelo que servia de sostén a la vegetacion
herbacea o arbustiva de desarrollo estacional, eliminada durante el proceso de limpieza de
la superficie del proyecto

El suelo vegetal rescatado serd depositado inicialmente en las dreas o algunas de las éreas
verdesy camellones de las vialidades para formar la capa edéafica que seréd receptora y soporte
futuro de vegetacion. La remocion del suelo se realizard de manera gradual, al igual que el
retiro de la vegetacién y estaréd dada en funcién del avance de la etapa de construccion.

Para los trazos de obra en la superficie de terreno se limpia en su totalidad de vegetacién o
materiales ajenos gue se pueda encontrar, en este caso materiales de relleno “pobres”,
vegetacion herbacea, arbustiva y/o arbdrea que inciden en la calidad del suelo para la
construccion de la obra a que se ha hecho referencia, asi como todo aquello gue pueda
obstruir el trabajo que haya gque realizar. El trabajo de limpieza se complementa con la
introduccién de materiales de relleno apropiados para el soporte de carga.

Recordar ademas que, por las condiciones de topografia y la susceptibilidad a inundacidn
estacional, determinado mediante le Estudio Hidroidgico, las areas de desarrollo de
infraestructura deberdn quedar sobre elevados de la condicién actual del terreng, a fin de
evitar posibles incidentes de anegamiento.

Estas actividades son las de mayor impacto negativo sobre el ambiente, agui, sobre todo,
porque exponen el suelo a incidentes de la erosion por aire o agua en eventos de lluvia, por
o que se requiere medidas preventivas y correctivas en su caso, como llevarse a cabo la
limpieza de manera gradual, por ejemplo, ademas, para su disposicién final, los materiales de
retiro con la limpieza, deberan contar con sitios autorizados o bien, de ser posible, un manejo
mecanico con astilladora, para incorporar los residuos vegetales triturados como
mejoradores de suelo removido a las éreas verdes del proyecto.

Nivelacion: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno mejorado se
%Eocede a construir, a base de magquinaria, cuando sea posible, o herramientas manuales si
N
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no existe la posibilidad, la introduccion de la red de agua y el drenaje, y la cimentaciéon que
sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen, asi como el trazado de
banquetas, areas de estacionamiento y/o lozas que se requieran.

Todo material sobrante serd acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos o manuales, segln sea el caso, si se
requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de
los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando
la ubicacion general de los correspondientes elementos gue incluyen el conjunto de obra, asi
como su alineacion en el esquema general.

Excavaciones/cimentaciones: Durante este proceso, todo material sobrante de cada obra o
actividad planeada, sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente.
En el caso de excavaciones, el producto sobrante serd trasladado al sitio de su destino final,
acordado de comun acuerdo con el municipio en dreas que su uso y/o confinamiento no
constituyan un problema de tipo social o ambiental.

Debido al trazo del Proyecto y a las condiciones topogréficas del sitio, y mecanicas de suelo,
las vialidades se conforman de manera paralela a la topografia natural por lo que no se
esperan movimientos de tierra significativos. Cabe sefialar que los suelos, corresponden en
parte a un antiguo banco de extraccidén de materiales pétreos (roca y balastre), actualmente
con relleno de materiales ajenos al suelo original, mientras que el resto del predio,
corresponde a los suelos originales del drea, someros y pedregosos. Por lo que, en la actividad
de limpieza y despalme, se podra aprovechar para acopiar material del horizonte A, para su
utilizacidn en la conformacién de areas verdes o bermas. Entendiendo el horizonte A, como
la capa superior, la mas alterada guimica y fisicamente. Contiene la mayor cantidad de
materia organica procedente de la descomposicidn de restos animales y vegetales, sus
componentes suelen ser arrastrados hacia horizontes mas profundos.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Se contempla se realizard como obras provisionales en la construcciéon de infraestructura del
proyecto campamentos con bodega de materiales, asi como la instalacién de una oficina
para servicios administrativos, de direccidon de obras, asi como de drea de preventas del
desarrollo inmobiliario y comercial.

Las instalaciones a que se hace mencidn, serdn acomodadas justo a la entrada del desarrollo,
sin obstruir paso y el propio desarrollo constructivo.

En el primero de los casos, se trata de una construccion con materiales faciles de desmontar
al final de la obra: Madera, ldmina acanalada metalica, clavos, etc. Mientras que la oficina
administrativa y de preventa, corresponde a una oficina movil de tipo trailer park.

No se contempla el almacenaje de materiales que se catalogan como peligrosos por su
ma\g?q, tales como aceites y combustibles para la maqguinaria y camiones de volteo que se
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utilicen en el predio del proyecto durante las etapas de preparacidon del terreno y de
construccién.

No se contempla la realizacién de servicios 0 mantenimiento de maguinaria y vehiculos
participantes en obra. En todo caso las reparaciones se realizarén en talleres especializados.
Cabe sefalar, sin embargo, que, de existir servicios o reparaciones de emergencia en obra, se
debera extremar medidas preventivas para evitar derrames de grasas, aceites o
combustibles y el manejo adecuado y retiro de partes, trapos y cartones impregnados, en
contenedores para su adecuada disposicidén de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

El campamento contara con bafios portitiles aledafos, para el uso obligaterio de les
responsables de obra y en general para el total de los trabajadores. El Contratista debera
instalar en el area una letrina portatil por cada 15 trabajadores en su caso. Los desechos,
deberdn ser vaciados a tangques instalados en los vehiculos cisterna de la empresa
especializada contratada, para ser transportados y vaciados en sitios autorizados para la
descarga de aguas negras sanitarias. La frecuencia de vaciado deberd programarse de
acuerdo con los requerimientos que marquen la intensidad de uso.

En el mismo sentido, el constructor serd responsable de colocar contenedores ¢ tambos para
el depdsito de residuos no peligrosos que sean generados por las propias actividades de los
trabajadores (restos de alimentos, envases de plastico, latas de aluminio, papeles, cartdn,
envolturas de frituras, botellas de vidrio, etc.), los cuales deberdn ser transportados hastza el
sitio de disposicion final municipal o verterlos a un camién de recoleccion municipal de
residuos.

Al finalizar la construccion, los materiales del campamento deberadn ser retiradcs en su
totalidad, lo mismo que el sitic de su instalacién, debera ser rehabilitado en su totalidad, con
el retiro eficaz de todo tipo de residucs, incluido por supueste los peligrosos que hubieran
resultado, por el mantenimiento emergente de la magquinaria, retiro de posibles
escurrimientos de aceites o diésel en el suelo y procurar restaurar o inducir vegetacién nativa
en su caso. En este sentido, en el programa de trabajo, se refieren actividades de limpieza de
la obra de manera periddica.

Etapa de construccién
PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

Las actividades principales que contempla la obra son la urbanizacién y la construccion,
propiamente dicho, del desarrollo habitacional, cotos, &rea fuera de los cotos, area comercial,
y servicios, consistente en:

Preliminares
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Para cualquier actividad de construccion, se establecen los puntos de control con cierre de
poligonales basados en los puntos (coordenadas), que han de constar en titulos y/o
certificados que muestren la tenencia legal del terreno, llevados a planos de medicion
(poligonos), el deslinde catastral, alineamiento, vocacion del suelo y/o uso del suelo, en la
instancia del municipio, etc, y que deben quedar inscritos en bitdcora al inicio de la obra.

Se realiza levantamiento topogréfico y el trazo previo, asi como sondeos aleatorios a lo largo
de los tramos a urbanizar para cotejar con los datos de proyecto y determinar fisicamente las
dreas de las obras, volimenes de despalme, niveles de desplante, volimenes de corte y/o
terraplén, tipos de materiales existentes en la zona y establecer los criterios que han de regir
el curso de los trabajos subsiguientes,

La construccion de los desarrollos inmaobiliarios empieza propiamente por la urbanizacion.
Previo a los trabajos de terraceria se debe realizar el trazo preliminar de vialidades
contempladas y el acondicionamiento correspondiente. El desmonte -si lo hay- sobre una
superficie igual al ancho de las vialidades en cada parte especifica del desarrollo, incluidas las
dreas de banquetas y camellones - también si los hubiera-, y consiste en el corte de
vegetacion de cualquier tipo, hierbas y pastizales, arbustos y arboles, con sus raices y su retiro
fuera del érea de construccién o de la obra cuando se pueda realizar junto con el producto
del despalme.

El despalme es en un corte posterior a la limpieza de vegetacion sobre el material tipo 1
(arcillas o limos) y donde exista material orgdnico, como pastos y hiervas. La profundidad del
mismo regularmente se considera de al menos 20 cm o lo que se acuerde, bajo la
recomendacién del laboratorio de mecanica de suelos, entre la supervision de obra vy la
contratista. El nivel del despalme no deberd ser menor que 20 cm debajo del nivel de
subrasante proyectado.

Posteriormente se realizan las actividades de corte de terreno determinado (20 cm referido))
y terraplén acordado respecto al trazo y nivelacion preliminar con el equipe y maquinaria
adecuados al terreno y los diferentes estratos inferiores, si los hay; cuidando de llevar control
estricto de su ubicacién y volumen y de verificar que los niveles proyectados alcanzados
mediante la compactacion, se cumplan en cada etapa.

Terracerias y Pavimentos- Mecdnica de suelos

De acuerdo al estudio previo de Mecanica de Suelos, para este proyecto se determina la
colocacién de una estructura de terraceria -terraplén- basada en la compactacion del terreno
natural despalmado y libre de material orgdnico con una capa de subbase de 30 cm con
material de banco, una capa de base de 15 cm y pavimento - o adoquin en su caso-
seleccionado como superficie de rodamiento.

Los trabajos por estos conceptos, minimamente deben cumplir las normas y especificaciones
gue la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) v los Reglamentos de Construccion
Municipales para este tipo de desarrollos. Para tal efecto, se contard con un laboratorio
@e&t}iﬂcado que, en campo, verifique y avale, desde el principio y hasta el final, la calidad de
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los trabajos vy materiales desarrollados y terminadoes, dejandc constancia escrita de la
frecuencia y el resultado de sus muestreos.

De acuerdo a las especificaciones marcadas para el desarrollo habitacienal y comercial, en
concreto se determina:

- Para la ejecucion de cualquier concepto y su continuacidn, se debera contar con la
aceptacion por escritce del laboratorio de mecanica de suelos y la supervision de obra
determinada por la promovente.

- Establecido el nivel de subrasante se escarifica, conforma, afina y compacta el terrenc
natural al 90% de su PVSM (peso volumeétrico seco maximo) ¢ compactacién Proctor
Estandar*. Para verificar lo anterior existe una prueba de laboratorio ilamada prueba Proctor
gue se desprende de la norma ASTM (American Society of Testing Materials) D698 y D1557:
Relaciones de humedad-densidad en suelos y con mezcias de suelo agregados, utilizando
ariete de 2.50 kg (5.5 Ib) para una caida de 30.50 cm (1.00 pie) y un ariete de 4.54 kg (10 Ib)
para una caida de 45.70 cm (1.50 pie), respectivamente.

- Se conforma una capa de subbase de 30 cm de espesor con material de banco (balastre o
tepetate) compactada al 95% de su PVSM,

- Se conforma una capa de Base hidraulica de 15 cm de espesor con grava triturada 1 %" a
finos compactada al 95% de su PVSM.

- Colocacion del pavimento - o el Adeguin junteado con martero- segln sea el proyecto.

*NOTA. - El objeto de un relleno compactado es densificar el suelo y se puede hacer aplicando
carga con un peso estatico; mediante golpes con un objeto; por vibracion; por medios
manuales (pisén de mano) o por medios mecénicos ligeros o pesados (vibro apisonador,
placa vibratoria, aplanadoras o rodillos). La compactacidon se utiliza para eliminar los
asentamientos y para hacer mas impermeable el suelo, cuando sea el caso.

Cuarniciones y Banquetas

Se colocara trazo y niveles para guarniciones y banguetas procurando una distribucidn
integral coincidente con la lotificacidn habitacional y comercial y la ubicacion de registros
para agua potable, electrificacion, telefonia y luminarias, evitando la interferencia en accesos
a domicilios contemplados, a fin de evitar molestias a particulares y al mantenimiento de las
instalaciones, evitando reubicaciones, demcliciones vy retrabajos.

Los materiales utilizados para estos conceptos (mezclas de agregados y de aglutinantes), ya
sean elecutados en obra o recibidos ya terminados, deben ser avalados por la supervisicn de
campo de la promovente, en cumplimientc de las normas, especificaciones vy
recomendaciones de construccion vigentes.

Recibida por la promovente la capa de base avalada por el laboratorio de mecanica de suelos
y la supervisién de obra, se ejecutan los siguientes conceptos:

- Excavacién para alojo de guarnicidon a profundidad variable segln seccién indicada en
Qlino proyecto (proyecto ejecutivo).
WY
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- Cimbrado y colado de guarnicion pecho de paloma con concreto premezciado f'c150kg/cm?
de secciéon compuesta de 90x20 cm.

. Cimbrado y colado de guarnicién trapezoidal con concreto premezclado fc:150kg/cm? de
seccion 15-20x40cm.

Relleno con material de banco (tepetate o balastre) para desplante de banquetas,
conformado y compactade en capas de 20 cm.

- Cimbrado y colado de bangueta de concreto premezclado f'c150kg/cm? de 8 cm de espesor
o conformacion de una base o cama nivelante de arena o polvo de trituracién para desplante
de adocreto, donde lo indigue el proyecto.

Red de Drenaje Sanitario

El proyecto y la instalacion de la red de alcantarillado sanitario (atarjea, pozos de visita,
descargas domiciliarias y obras complementarias) deben ser autorizados y cumplir con todas
las especificaciones establecidas por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Mazatlan (JUMAPAM) para los fraccionamientos y dreas habitacionales de las zonas urbanas
y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico, en arroyo sobre
el nivel de sub-rasante de |la terraceria o sobre la colocacion de la capa de sub-base para evitar
las excavaciones en la capa de base o cortes a |la carpeta asfaltica colocada, que pueden influir
negativamente en la adecuada circulacion de los escurrimientos superficiales, provocar el
deterioro de la misma por la circulacion vehicular y un costo significativo en el
mantenimiento.

Se realiza el trazo y nivelacién para la excavacion de la red de drenaje sanitario en arroyo con
anchos y profundidades indicadas en el Reglamento o Manual de Instalaciones Hidraulicas
de la JUMAPAM y se ejecutan los siguientes conceptos:

- Afine de fondo y taludes de excavacion.

- Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

+ Suministro y colocacion de tuberia de PVC espiga-campana con anillo fijo de acero
encapsulado en hule fijo en la campana serie 20, Norma NMX-E-215 serie métrica, para atarjea
y descargas segun diametro marcado en plano de proyecto revisado y autorizado.

+ Suministro y colocacion de cintilla plastica de precauciéon sobre tuberia segun
especificaciones de la JUMAPAM,

- Suministro y colocacion de silleta Tee de PVC de 300x150mm de didmetro para descarga
domiciliaria.

+ Suministro y colocacién de tapdn de PVC de 150mm didmetro para descarga domiciliaria.

- Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de subrasante.

- Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10 cm de espesor armada
;Sm(varilla de 3/8" y concreto premezclado fc:200kg/cm? con muro de tabicén de concreto

cristotal Colan No. 144 orignte, Col. Centra, CP, 80000, Culigudn, Sinalne, Maxico.
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de 28 cm de espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1:3 acabado pulido a
profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.
- Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietilenc de alta densidad.

Red de Drenaje Pluvial

El proyecto y la instalacion de la red de drenaje pluvial ¥ sus componentes (colector, pozos
de visita, alcantarillas y obras complementarias) deben ser autorizados v cumplir con todas
las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, parz los fraccionamientos de las zonas
urbanas y se ejecuta, dependiendo de los niveles proyectados de arrastre hidraulico y la
ubicacién del drenaje sanitario, en cameliones sobre el terreno natural o despalmado y en
arroyo sobre el nivel de sub-rasante de la terraceria o sobre la colocacién de la capa de sub-
base.

Se realiza el trazo y nivelacion para la excavacion de la red de drenaje pluvial en arroyc con
anchos y profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM
y se ejecutan los siguientes conceptos:

- Afine de fondo y taludes de excavacion.

- Cama de arena para apoyo de tuberias con espesor minimo de 5 cm.

- Suministro v colocacion de tuberia de PAD para colector del diametro marcado en plano de
proyecto revisado y autorizado.

- Relleno compactado con material de banco (tepetate) puesto en obra en capas de 20 cm
hasta nivel de sub-rasante.

- Pozo de visita tipo comun desplantado sobre losa de concreto de 10cm de espesor armada
con varilla de 3/8” y concreto premezclado fc:200kg/cm? con muro de tabicon de 28cm de
espesor junteado y aplanado con mortero cemento-arena 1:3

acabado pulido a profundidades marcadas en plano de proyecto revisado y autorizado.

- Suministro y colocacion de brocal y tapa de polietileno de alta densidad.

Red de Agua Potable

El proyecto y la instalacién de la red de agua potable y sus componentes, deben ser
autorizados y cumplir con todas las especificaciones establecidas por la JUMAPAM, para los
fraccionamientos de las zonas urbanas y se gjecuta la ubicacién de la red en |z calle, sobre el
terreno natural sobre el nivel de sub-rasante de la terraceria o sobre la colocacion de la capa
de sub-base.

Se realiza el trazo y nivelacién para la excavacion de la red en arroyo (vialidad) con anchos y
profundidades indicadas en el Manual de Instalaciones Hidraulicas de la JUMAPAM

ANALISIS HIDRAULICO PARA EL MANEJO PLUVIAL DEL PROYECTO; CALLE CANAL

El andlisis del funcionamiento hidréulico del arrastre pluvial en el bajo que cruza el predio de
(?Stydio, se realizdé mediante el “ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO DEL LOTE SIBRA
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ARHE POR LA CALLE ANGEL FLORES EN EL POBLADO EL VENADILLO, EN MAZATLAN
SINALOA", mismo gue se ANEXA como complemento de este estudio.

El principal objetivo del estudio Hidrolégico, es el presentar los estudios hidroldgicos e
hidraulicos, y el disefio de una calle canal que sirva de encausamiento para los escurrimientos
pluviales locales de la pequefia cuenca de aportacién inmediata a este desarrollo que se
construird en la ciudad de Mazatldn, Sinaloa.

e Electrificacion

Los trabajos de electrificacidn provisionales (acometidas aéreas) para la ejecucion de los
trabajos se pueden efectuar en cualquier etapa de la obra contando con el trazo proyectado.
No asi la instalacion en media y baja tension definitivas que, preferentemente, se desarrollan
una vez colada la guarnicién para tener referencias definitivas de ubicacion y pendientes de
los registros en bangueta y su proyecto e instalacion deben ser autorizados y cumplir con
todas las normas vy especificaciones establecidas por la Comisidon Federal de Electricidad
(CFE) para los fraccionamientos y condominios de las zonas urbanas.

» Media Tensién

Para el proyecto de Electrificacidén en media tension se proyecta utilizar cable de aluminio cal
500 MCM en troncal, y 3/0 AWG para el neutro, 3F-4H en &rea de acometida con poste en
ingreso al fraccionamiento. Transicion aérea-subterrdnea construida con cable THW
antiflama cal 3/0 con conector cilindrico y manga termo contractil dentro de tubo conduit
galvanizado de 3". Transformador tipo poste monofasico autoprotegido de 50kvA a 120/240v.
Transformador tipo poste monofasico convencional de 75kvA a 120/240v.

En suingreso al fraccionamiento, en la electrificacion se utilizara linea subterrdnea de media
tension con cable de aluminio aislado tipo XLP 15kv cal 500 KCM para sistemas de 600 A y
XLP 15kv con conductor de aluminio aislado cal 1/0 AWG para sistemas de 200 A: para el
neutro corrido cable de aluminio aislado tipo ACSR 15kv cal 3/0. Transformador tipo pedestal.

- Baja Tension

Para el proyecto de Electrificaciéon en baja tensién, se utilizara cable mUiltiple XLP DRS cal
2*3/0 + 11/0, cable multiple XLP DRS cal 1*6 + 1*6 AWG para acometidas particulares. Sistema
de tierras con conector soldado a varilla de cobre y manga removible.

« Alumbrado Publico

La linea de alumbrado publico sera subterrdnea, con cable CU THW cal 6 y 8 AWG. Luminaria
urbana OV-15 con balastro y focos ahorradores de energfa en 150w en vapor de sodio (VSAP)
a 240v montada sobre poste con arbotante, brazo de 1.80m y conectores bimetalicos. Poste
metalico conico de 9 m de altura exclusivo para soportar luminaria. Transformador tipo
pedestal monofédsico de 15kvA en 13.2kv a 120/240v en baja tension.
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Actualmente en nuestro pals existe una gama amplia de servicios telefénicos fijos (domiciliar
o de negocios) y moviles (teléfonos celulares o satelitales). De las cuales, actualmente 13
compafias estan activas en su servicio y 2 por el momento se encuentran inactivas. Una
compafiia, puede contar con ambos tipos de servicio a la vez.

e Jardineria

Independiente del acondicionamiento de espacios verdes gue solicite el H. Ayuntamiento de
Mazatlén, en las areas de donacién que comprende el proyecto, de motu prepio la
promovente se propone dotar durante la urbanizacién de instalaciones para riego por
aspersién a pasto, plantas, camellones y gleorietas en las vialidades principales del
fraccionamiento y cuyo mantenimiento, hasta la entrega-recepcion del municipio, sera
responsabilidad de la empresa, pasando a su responsiva con este acto.

Sobre las vialidades principales en su camelldn central y glorietas, se recubriran hasta 5cm
debajo del nivel de la guarnicién trapezoidal o pecho de paloma con tierra vegetal para la
siembra de pasto y plantas ornamentales de diferentes tipos, sembrandose plantas
distribuidas sobre el eje de los mismos a una distancia aproximada de 20 m en cepas de
aproximadamente 2x2x2 m rellenas con una mezcla de arena y tierra vegetal en proporcion
1.2, 2 fin de evitar su compactacién y aterronamiento.

» Riego por aspersion

Generalmente se necesita de una peguefia bomba portdtil conectada a un sistema de
tuberias hidricas la que, mediante un transporte (que puede ser un tractor en el case de que
se riegue el campo) se lleva a las areas que se desea nutrir de agua.

Sobre camellones centrales en vias principales, glorietas y areas de donacion del
fraccionamientec gue seran acondicionadas para jardineria, se contara con sistema de riego
por aspersion y control automatico. La colocacién de estas instalaciones debe preverse
posterior a la instalacién de lineas y cruces de tuberia de otros sistemas, la conformacion del
terreno para la jardineria y la colocacién de plantas gue requieran excavaciones amplias ¢
profundas. Se realiza el trazo para la instalacién de tuberia y ubicacidén de aspersores de
acuerdo al plano del proyecto ejecutivo contemplado.

Para su colocacidn, se realizéd excavaciones con herramientas de mano para a instalacién de
tuberia de PVC de diferentes didmetros (1" hasta 4") seguin la distribucion y gastos
regueridos en planos y requerimientos especificos de la vegetacion a regar, colocandcse
rotores de aspersidn y valvulas de regulacién y control para su operacion.

o Sefalizacién y Nomenclatura

La sefialética en vialidades y sobre banguetas y la nomenclatura de calles se colocara una vez
tendido el pavimentado y concluides trabajos en banguetas y se sujetaran al proyecto
autorizade por las autoridades municipales y las especificaciones marcadas por la Direccién
de Desarrollo Urbano del Municipio.
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En el acceso del proyecto desde Carretera Internacional, se tendrd nomenclatura en las
vialidades y su desvio, asi como sobre la carpeta asfaltica con pintura especial, especialmente
visible por su fluorescencia, conforme a la normatividad de la SCT, instancia que rige en esta
area de vialidad.

Materiales y caracteristicas generales de Construccién
a) Materiales; Tipo, volumen y traslado

Este apartado involucra:

Sustitucion.

Movimientos de suelo natural por corte y su reutilizacidén en nivelaciones de terreno, o su
retiro por constituir materiales no aptos para su utilizacién en la construccién, ademas el
acarreo y avituallamiento de otros materiales que serédn utilizados en la construccion de las
diferentes obras y actividades del proyecto.

Caracteristicas generales de Construccién
Cimentaciones:

Dadas las caracteristicas del tipo de suelo del desplante, las obras estaran cimentadas a base
de pedraplen que sustituira el suelo original, constituido en base al estudio de mecanica de
suelo realizado por arcillas, arenas finas, combinacién de ambas, material vegetal, etc., como
elemento indispensable para garantizar el suelo de desplante de obras del proyecto: base
(pedraplen), subrasante (balastre) para la colocacién segura del pavimento (concreto
hidraulico) de la calle,

El sistema pavimentacion y lozas

A base de concreto hidraulico f'c = 300 y 350 kg/cm? en drea de rodamiento y concretos de
menor calidad en banguetas y drea de estacionamiento. Para losas sin carga se podra utilizar
concretos mas pobres, pero que garanticen su eficacia y durabilidad.

Etapa de operacién y mantenimiento

De manera general el uso es abierto a todo adquiriente de alguna de las modalidades de
propiedad establecidas. En referencia al drea comercial, esta podra constar de negocios,
fundamentalmente, sin descartar la de adquirientes para uso como oficinas o servicio al
publico en alguna manera en que no se ofrezca un bien material de manera directa.

Con base en la naturaleza del proyecto, habitacional y de servicios comerciales, este apartado
se ocupa principalmente de los espacios publicos y de las operaciones requeridas para la
cyervacién y mantenimiento de las mejores condiciones de habitabilidad, evitar
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disfunciones en la prestacién de servicios publicos y evitar también, contaminacion o
deterioro de los componentes ambientales y en su case, contribuir al mejoramientc
ambientzl de las inmediaciones del proyecto.

El mantenimiento y conservacién de la infraestructura y de los espacios publicos, es una
actividad preponderante y estara atendida por la Administracion del fraccionamiento, hasta
su entrega recepcion al Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

Referido a la infraestructura (banda de rodamiente, banguetas y érea de estacionamiento)
del proyecto requerira de servicios periddicos de mantenimiento. Se contempla trabgjos de
revisién y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objete de atencion
especial de los promoventes de este proyecto. La rigueza natural del paisaje circundante
puede promover un proyecto. Los atractivos son parte de las mercancias se venden, por lo
gue en su conservacion inalterada también se debe invertir.

De manera general, las obras e instalaciones se ies cuidaran y limpiard permanentemente,
proporcionandoseles los cuidados de mantenimiento correspondientes y continuara su uso
sin ningun tipo de restriccidon a los usuarios.

En resumen, en el marco y naturaleza preconcebida del proyecto, a ceontinuacion, se
describen actividades de mantenimiento:

Mantener en buen estado fisico y estructural las calles y avenidas del conjunto habitacicnal,
la infraestructura de alcantarillado, drenaje, red de agua potable, alumbrado publico y otras
redes, verificando en tode momento su cabal funcionamiento y estado fisico; establecer
sistemas de recoleccién de residuos sdlidos urbanos y barride v dar suficiencia a la red de
conduccidn de las aguas residuales como parte de la red municipal, con la calidad referida
en la NOM-002-SEMARNAT-1296. Todo el mantenimiento es indispensable realizarlo de
manera periddica y en particular el drenaje y alcantarillado en época de estiaje, para gque
estén en optimas condiciones en la época de lluvias.

Incluir en un reglamento interior del fraccionamiento, la obligacidn de disponer escombros
y residuos de obra en sitios autorizados.

Habilitar y conservar en buen estado las areas verdes y sefzlizar en los limites del predio del
proyecto, sobre la prohibicidn de tirar escombros o basura, que por demas pueden propiciar
incendios gue puedan deteriorar ecosistemas aledafos.

Durante y posterior de la época de lluvias, se requerird de acciones de revision de dafos, para
su reparacion y de otros elementos que pudieran presentar dafios o detericro. Se deberan
identificar acciones para evitar el deterioro del conjunto habitacional.

Todos los residuos de construccion, como madera de cimbra, mezcla de concreto seca, sacos

de cemento, materiales pétreos, varillas y alambrén, etc, que sean utilizados para el
Q}antenimiento programado o de atencién de emergencias, deberan ser retirados en su
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totalidad y transportados a sitios de disposicién autorizada o a centros de acopio para reuso
o reciclaje.

En la zona de Servicios Comerciales, se deberan realizar adicionalmente, acciones con mayor
periodicidad en particular con el retiro de residuos y el manejo adecuado en su caso, de
residuos que se generen y su disposicion, de acuerdo a las NOM's correspondientes.

Descripcion de obras asociadas al proyecto

No aplica. En la intercomunicacion al exterior del area del fraccionamiento no se contemplan
nuevas.

Vialidades como calles y banquetas adyacentes y de acceso al sitio del proyecto estan
completamente construidas. Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia
se encuentran a pie de calle y serén objeto solo de la interconexion,

Etapa de abandono del sitio

No se considera el desmantelamiento y/o abandono de la infraestructura basica del proyecto,
dada su funcién de servicio urbano, de servicio autosuficiente, sustentable y de servicio
publico municipal.

Esta Etapa, solo se estd considerado en la Evaluacion del proyecto, como posibilidad solo para
la zona de servicios, y solo periddicamente el cambio de giro, no abandono como tal, en virtud
de que el proyecto sera habitacional permanente. Se considera que debido a la naturaleza
del proyecto (habitacional y Comercial), la superficie ocupada por la obra no cambiara de uso
durante al menos los préximos 99 afios.

La zona de servicios, como area de infraestructura de edificaciones, tiene también una vida
util de por lo menos cincuenta afos, con el debido mantenimiento, sin embargo, existe la
posibilidad de cambiar de uso o giro.

Altérmino de la etapa de construccion se retiraran los elementos auxiliares del campamento
que se instalaron provisionalmente para:

- Maquinaria y equipo

- Almacén,

- Banios WC portatiles,

- Contenedores de residuos,

+ Contenedores contaminados con materiales o sustancias peligrosas, si se realizaron
actividades en este sentido.

+ Restos de materiales de construccion.

Todos los materiales empleados en la construccién provisional del campamento seran
desmontados y transportados hacia el almacén de la contratista para su utilizacién en otras
obras. Nos referimos a estructura desarmable, paneles de paredes, protectores de pisos,
tf@l%ados removibles, ldaminas cubre suelos y puertas.
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Las letrinas portatiles que son contratadas con empresas gque prestan especialmente esos
servicics, son devueltas al finalizar los trabajos de campo. El contenido de éstas es vertido en
los tanques cisterna que son parte de la carroceria del vehiculo que transporta las aguas
residuales hasta el sitio autorizado de descargas.

El contratista responsable de la obra instalara tambos de 200 litros para el depdsite de
residuos solidos no peligrosos, gue normalmente son generados por el consumo de
alimentos u otras actividades diarias de los trabajadores. La gran mayoria de esos residuos
son materiales que tienen la posibilidad de reciclaje, pues los residuos de alimentos
preparados son generalmente muy pocos o nada, en la mezcla de los residuos depositados
diariamente. Esos residuocs, son transportados por los vehiculos ligeros y llevados al sitio de
disposicion final o bien, dispuestos directamente a vehiculos de recoleccidn municipal.

Al terminar la obra, la maqguinaria y equipo de construccion son transportades o trasladados
hasta el almacén del contratista o al sitio del siguiente trabajo. En este caso no existe ninguna
otra actividad que cubrir para el abandono del sitio al término de la obra.

Cada uno de los elementos que se utilizaron de manera temporal para cubrir necesidades
gue se presentan durante las obras, bien sea por la construccién o por las actividades de los
trabajadores, sin lugar a dudas causan algunos impactos gue se deben considerar como

nou

“temporaies”, “momentaneocs” y definitivamente “reversibles”.

El proyecto, por el drea de ubicacién y su naturaleza se rige por la normatividad en materia
de construccion y planeacién urbana, y en el ambito de la normatividad ambiental
fundamentalmente en lo establecido en la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE y su REGLAMENTQ, articulos 28 y 5°, respectivamente. El
proyecto comprende actividades sumamente respetuosas del medio natural, y se plantean
medidas preventivas y de mitigacidn, gue seguramente haran gue sea este un proyecto
amigable con el medio ambiente.

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL PROYECTO
LADO ? COORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA | V

EST. | PV Y ¥

100 | 2,576,445.9001 | 355350.3371
100 | 101 | S18°42'01.62"E 65.517 101 | 2,576,383.8423 | 3553713430
101 | 102 | S02°0971328"E 133.662 102 | 2,576,250.2750 | 3553763660
102 | 103 | N82°35'4551" € 89.09 103 | 2,576261.7556 | 3554647130
103 | 104 | S02°523618" W 105317 104 | 25761565712 | 355459.4274
104 | 105 | S57°08'25.79" W 78227 105 | 25761141266 | 3553937162
105 | 106 | S17°4026.81"E 87744 106 | 2,576,030.5243 | 3554203554
106 | 107 | S871672.65"E 19.205 107 | 2,576,029.6097 | 355439.5385
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107 108 S 87°16"2.65" E 5947 108 | 2,576,029.3264 | 3554454791
108 109 S 84°03'50.05" E 12.544 109 | 2,576,028.0291 | 355,457.9562
109 ji[e] N B635'47.64" E 1.338 110 | 2,576,028.1086 | 355,459.2922
1o m N 86°35'47.64" E 16.94 m 2,576,029.1142 | 355476.2023
m n2 N 82°03'31.06" E 18.088 N2 | 2,576,031.6133 | 3554941172
12 n3 N 78°13N.71" E 20.523 N3 | 2,576,035.8031 | 3555142076
N3 114 N 67°41'54.06" E 6.174 114 | 2,576,038.1460 | 355519.9196
N4 ns N 72°46'56.48" E 20.656 15 | 2,576,0442603 | 355539.6502
15 116 N 76°4813.96" E 3.01 16 | 2,576,044.9473 | 3555425804
116 n7 N 12°47'21.63" W 78.632 N7 | 25761216286 | 3555251738
n7 18 N 55°25'30.08" E 16.452 N8 | 2,576130.9647 | 355538.7198
18 19 N 61°48'23.81" E 18.053 19 | 2576139.4939 | 355554.6311
12 120 N 69°14'06.12" E 124374 120 | 2,576,183.5888 | 355,670.9259
120 121 | N 09°52'27.07" W 226114 121 | 2,576,406.3532 | 3556321507
121 122 | N 84°4921.70" W 44866 122 | 2,576,410.4018 | 355,587.4680
122 123 N 06°02'41.78" E 35.697 123 | 2,576,445.9001 | 3555912272
123 100 N 90°00'00" W 240.89 100 | 2,576,445.9001 | 355350.3371
SUPERFICIE = 85,429.516 m*
Principales componentes del proyecto. USOS DEL SUELO:
COTOS:
~ Tabla 11.2, CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO1T MANZANA 1
LADO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
1 2,576,439.82 355,478.72
2 S13°08'58.45" E 5.08 2 2,576,434.88 355,479.88
3 S 37°43'54.93" W 20.48 3 2,576,418.68 355,467.35
4 S 76°51'01.55" W 75.11 4 2,576,401.59 355,394.20
4 5 S 30°41'23.53" W 1101 5 2,576,392.04 355,388.54
5 7 S 05°4019.05" E 79.89 7 2,576,312.54 355,396.43
CENTRO DE
CURVA 1 2,576,327 44 355,142.25
LONG.
CURVA =
DELTA =18°3"7.92" 80.22
SUB.TAN.=
A RADIO = 25462 40.45
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7 S 01°53'29.08" W 1254 257630001 | 355396.02
8 | 9 | NB88°063092"W 18 9 | 257630061 | 355378.03
9 | 10 | NOI°5329.08"E 12.77 10 | 257631337 | 35537845
.10 | 12 | NO8°00'00.07"W | 936 12 | 257640607 | 35536542
CENTRO DE
CURVA N | 257632744 | 35514225
LONG.
DELTA = CURVA =
22°49'3.20" 94.23
SUBTAN=
RADIO = 236.62 47.75
12 | 14 | N53°23'0019"E 17.81 4 | 257641669 | 35537972
CENTRO DE
CURVA 13 | 257643684 | 35535365
LONG.
DELTA= CURVA =
31°2219.61" 18.04
SUBTAN=
RADIO = 3294 9.25
4 | 1 | N76°510155"E 101.67 1 | 257643982 | 35547872
SUPERFICIE = 3,746.90 m?
- CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO _USO UNIFAMILIAR COTO1 MANZANA 3
LADO i 1L BRI L COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
15 | 257644014 | 35549913
15 | 16 | S52M'5450"E 18 16 | 25764291 | 35551335
16 | 17 | S37°434851"W 338 17 | 257642644 | 35551128
17_| 18 | 537°4354.93"W 101.62 18 | 2576346.07 | 355449.09
18 | 19 | N52715450" W 18 19 | 257635710 | 35543487
19 | 15 | N37°435493"E 105 15 | 257644014 | 3554993
SUPERFICIE = 1,890.00 m?
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO MULTIFAMILIAR COTO2 MANZANA 7
]
LADO SR AN R COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
20 | 257627375 | 355477.69
20 | 21 | S5527M4438"E 16 21 | 257626394 | 35549033
21 | 22 | S52°M4452'E 1 22 | 257626333 | 35549112
22 | 23 | S37°481561'W 1623 23 | 257625051 | 35548117
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23 24 S 02°52'36.27" W 103.62 24 2,576,147.02 355,475.97
24 25 S 57°0812.10" W 89.62 25 2,576,098.39 355,400.69
25 26 N 17°55'33.88" W 17.6 26 2,576,115.13 355,395.27
26 27 N 57°0825.79" E 76.38 27 2,576,156.57 355,459.43
27 28 N 02°52'36.18" E 105.04 28 2.576,261.47 355,464.70
28 29 557°0013.36" E 275 29 2,576,259.98 355,467.00
78 30 N 37°4815.48" E 16.51 30 2,576,273.03 35547713
30 20 N 37°4815.48" E 092 20 2,576,273.75 355,477.69
SUPERFICIE = 3,471.12 m?
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO MULTIFAMILIAR COTO 2 MANZANA 9
LD RUMBO DISTANCIA | V CQORDENADAS T
EST. | PV Y X
31 2,576,260.39 355,507.82
31 32 S 52°11'44.52" E 1591 32 2,576,250.64 355,520.40
32 35 S 37°4815.48" W 14.43 33 2,576,239.24 365,511.55
33 34 S 02°52'39.02" W 47.23 34 2,576,192.07 355,509.18
34 35 §12°47'21.99" E 3275 35 2,576,160.14 355,516.43
35 36 S 77°12'38.37" W 17.01 36 2,576,156.38 355,499.84
36 37 N 12°47'21.00" W 35.05 — 37 2,576,190.55 355,492.08
37 38 N 02°52'36.27" E 54.95 38 2,576,245.44 355,494.84
38 39 N 37°4815.61" E 19.77 39 2,576,261.06 355,506.96
39 31 S 52°M'44.45" E 1.09 31 2,576,260.39 355,507.82
SUPERFICIE =1,735.87 m?
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO MULTIFAMILIAR COTO2 MANZANA 12
LADO RUMBO DISTANCIA | v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
40 2,576,151.64 355,518.36
40 41 512°47'21.63" E 30.77 41 2,576,121.63 355,525.17
41 42 S12°47'21.63" E 4923 42 2,576,073.62 355,536.07
42 43 S 77°12'39.00" W 17.01 43 2,576,0692.86 355,519.48
43 44 N 12°47'21.00" W 80 44 2,576,147.87 355,501.77
L 40 N 77°12'42.32" E 17.01 40 2,576,151.64 355,518.36
\ SUPERFICIE = 1,360.88 m?

nte, Col. Centro, C.P. 80000, Cultecdn, Sinslea, Maxie
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Delegacién Federal en el Estade de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para ia Proteccién
Ambiental v Recursos Naturales

ST A RN A | R :
D s -=‘~“-ﬁf§LR.&‘ AT P 2 0 1@ Unidad de Gestién Ambiental
S B P AMEIENT ; ¢ MER  EMminvozapata Asunto: Resolutivo de [2 Mia-P.
Oficio: Ne. $G/145/2.1.1/0337/12.-0835
Bitacora: 25/MP-0029/12/18
Proyecto: Z3512018UDI28
Culiacdn, Sin., a 14 de Maveo del 2072,
CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO MULTIFAMILIAR COTO2 MANZANA10
M
LADY RUMBO DISTANCIA Vv COORDENIADAS 4]
EST. | PV Y ‘ X
45 2,576,138.08 35548424
45 46 S 32°51'40.90" E 17 46 2,576,123.80 355,493.47
46 47 S 57°08'7192.10" W 80 47 2,576,080.32 355,426.27
47 48 N 32°51'40.92" W 17 48 2,576,094.67 | 355,417.04
48 45 N 57°0812.10" E 80 45 2,576,138.08 | 355,484.24
SUPERFICIE =1,360.04 m?
5 CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USQO UNIFAMILIAR COTO 3 MANZANA 8
. | ™
LADO RUMEO DISTANCIA v COORDENADAS U
EST. | PV Y X
49 2,576,361.02 | 355,606.03
49 50 S 52°11'44.52" E 0.09 50 2,576,360.96 | 355,606.10
50 52 S 48°292815"E 553 52 2,576,357.29 | 35561024
CENTRO DE
CURVA 51 2,576,365.17 355,613.51
DELTA= LONG. CURVA =
37°52'46.03" 564
RADIO =8.52 SUBTAN.=292
52 53 S 09°52'27.16" E 16.76 53 2,576,340.79 355,613.1]
53 54 S 37°48"15.48" W 93.36 54 2,576,267.02 | 355555.89
54 55 N 52°11'44.52" W 8 55 2,576,278.05 | 355541.66
55 56 N 37°48"15.48" E 14 56 2.576,28912 | 355550.25
56 49 N 37°4815.48" E 91 49 2,576,361.02 | 355,606.03
SUPERFICIE = 1,812.98 m?
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO 3 MANZANA 14
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
57 | 2576,373.65 | 355,637.84

%
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental
Asunto: Resolutivo de la Mia-P,
Oficio: No. SG/145/2.L.1/0337/19.-0635
Bitdcora: 25/MP-0029/12/18
Proyecto: 255120180188

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 2012,

$2019

Sk R EMILIANO ZAPATA

57 58 S09°5227.07"E 162.36 58 | 2576,213.69 | 355,665.69
58 59 S 69°14'06.12" W 18.33 59 | 257620719 | 355648.55
59 60 N 09°5227.16" W 157.46 60 | 2,576,362.32 | 355621.54
60 62 N 09°52'27.16" W 8.36 62 | 2,576,370.56 | 355620.11
CENTRO DE
CURVA 51 2,576,365.17 355,613.51
DELTA = LONG. CURVA
58°46'7.73" =874
RADIO = 8.52 SUB.TAN.= 4.80
62 57 N 80°07'32.84" E 18 57 | 2,576,373.65 | 355637.84
SUPERFICIE = 2,947.54 m?
: CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO3 MANZANA13
LADO RUMBO DISTANCIA | V | COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
63 | 2,576,524.80 | 355615.20
63 64 S 09°52'2716" E 74.89 64 | 2,576,251.01 | 355628.74
64 65 S 62°14'06.12" W 18.33 65 | 2,576,244.5] 355,611.60
65 66 N 09°52'27.16" W 61.97 66 | 2,576,30556 | 35560097
66 63 N 37°4815.48" E 2434 63 | 2,576,324.80 | 355615.20
SUPERFICIE = 1,231.75 m?
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO 3 MANZANA 9
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
67 | 2576,25594 | 35552450
67 68 S 52°11'54.50" E 18 68 | 2,576,244.90 | 355538.73
68 69 S 37°4815.48" W 15.47 69 | 2,576,232.68 | 355529.25
62 | 70 S 02°52'39.02" W 32.09 70 | 257619364 | 355527.28
70 71 S12°472189" E 30.27 71 2,576,164.13 | 35553398
71 35 S 77°12'38.01" W 18 35 | 257616014 | 355516.43
35 34 N 12°47'21.99" W 32.75 34 | 2576192.07 | 355509.18
34 33 N 02°52'39.02" E 4723 33 | 257623924 | 355511.55
33 32 N 37°4815.48" E 14.43 32 | 2576,250.64 | 355520.40
32 67 N 37°4815.48" E 6.7 67 | 2,576,25594 | 355524.50
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Delegacion Federal en &l Estado de Sinale
Subdeclegacidn de Gestién para la Proteccion
/l

,b 2 019 Ambiental v Recurses Naturale:

Unidad de Gestion Ambienta
&E

Asunto: Resoiutive de [z MIA-B,
Oficio: No. SGH145/2.1.1/0337/19.-0535
Bitdcora: 25/MP-0022/12/18
Proyscteo: 2531201800128

Culiagan, Sin., 2 14 de Maye del 2075,

==

._xtm:mnza,“ Ta

SUPERFICIE =1,673.30 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION

POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO3 MANZANA1S

LADO RUMEO DISTANCIA | Vv COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
72 2,576,238.97 355,630.83
T2 73 809°522716" E 36.66 73 2,576,202.86 35563712
73 T4 S 62°14'06.12" W 981 T4 2,576,168.08 35554532
74 75 N 12°47'21.99" W 27.29 75 2,576,194.69 35555955
75 76 N 02°52'39.02" E 9.79 76 2,576,204.47 355,539.84
76 72 N 69°14'06.12" E 97.31 72 2,576,238.97 355,630.83
SUPERFICIE = 3,553.51 m?
> CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO3 MANZANAT6
LADY RUMEBO DISTANCIA | V¥V COORDEN:ADAS UTM
EST. | PV Y X
77 2,576,201.65 355,667.78
¥ 78 SO2ER2ZI0MN E 18.33 78 2,576,183.58 355,670.93
78 79 S 69°14'06.12" W 12437 ] 2,576,139.49 355,554.63
72 80 S 61°4823.81" W 18.05 80 2,576,130.96 355,538.72
80 41 S 55°25'30.08" W 16.45 41 2,576,121.63 355,525.17
41 82 N 12°47'21.99" W 245 82 2,576,145.52 35551875
82 83 N 69°14'06.12" E 8.89 83 2,576,148.67 355,528.06
83 84 N 69°14'06.12" E 2.3 84 2,576,155.87 355,547.04
84 | 77 N 69°14'06.12" E 129.3 77 2,576,201.65 355,667.78
SUPERFICIE = 2,928.01 m?
3 CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO 4 MANZANA 6
LADO RUMBO DISTANCIA |V COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
85 2,576,390.38 355,568.17
85 86 S52°M'44.52"E 18 86 2,576,379.35 355,582.39




SEMARNAT

Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestiéon para la Proteccidn
Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Asunto: Resolutivo de la Mi&-P.
Oficio: No. SG145/2.1.1/0337/19.-0635

2019

EMILIANO ZAPATA

Bitdcora: 25/MP-00G25/12/i8

Provecto: 2581201800185

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 20149,

86 | 87 | S37°481548'W 9] 87 | 2,576,307.45 355,526.61
87 | 88 | N52°TI'44.52" W 2 88 | 2,576,308.68 355,525.03
88 | 89 | NB527I'44.52" W 16 89 | 2,576318.48 355,512.39
89 | 85 | N37°481548"E 91 85 | 2,576390.38 355,56817
SUPERFICIE = 1,638.00 m?
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO UNIFAMILIAR COTO 4 MANZANA 8
LADO BEMBO DlerARiBiA [ COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
90 | 2,576,371.99 355,591.87
90 | 49 S 52°11'44.52" E 17.91 49 | 2,576,361.02 355,606.03
49 | 56 | S$37°481548"W 91 56 | 2,576,28912 355,550.25
56 | 93 | NS52°11'44.52" W 15.91 93 | 2,576,298.87 355,537.67
93 | 94 | N52°11'44.52" W 2 94 | 257630009 | 355536.09
94 | 90 | N 37°481548"E 91 90 | 2,576,371.99 355,591.87
SUPERFICIE =1,629.90 m? :

LOTES EXTERIOR (FUERA DE COTO)

LOTES COMERCIALES

~ CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO COMERCIAL MANZANA 3
LADO RUMEO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
1 2,576,44590 | 355504.73
1 2 N 20°00'00" E 10.56 2 2,576,44590 | 355515.30
2 S 49°47'56.66" E 874 4 257644026 | 355521.97
CENTRO DE CURVA
DELTA =10°51'49.26" LONG. CURVA =876
RADIO = 46.18 SUB.TAN.= 4.39 3 2,576,47819 | 355548.3]
5 S 37°43'48.51" W 14.09 5 2,576,429.11 355,513.35
5 6 N 52°11'54.50" W 2557 6 2,576,443.56 | 355494.72
6 1 N 76°51'01.55" E 10.28 1 2,576,445.90 | 355504.73
\ SUPERFICIE = 243.10 m?




Delegacion Federal en el Estado de Sinalea
Subdelegacion de Gestién para ia Proteccion
Ambiental ¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resolutive de la MIA-P.
Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0337/12.-06
Bitdcora: 25/MP-0028/12
Proyecte: 255120180

Culiagan, 5in., a 1& de Mayo del 2019,

5

2

-
g

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO COMERCIAL MANZANAS
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
7 2,576,445.80 | 355582.52
7 8 N 90°00'00" E 8.7 2,576,44590 | 35559123
8 ) S 06°02'41.78" W 35.7 9 2,576,410.40 | 355587.47
9 10 N 84°4922.45" W 16.03 10 2,576,411.85 | 355571.50
10 1 N 527171'44.52" W 9.03 M 2,576,417.38 | 35556436
1 13 N 32°4624.29" E 12.46 13 | 2576,427.86 | 35557111
CENTRO DE CURVA 12 | 2,576,855.66 | 354,895.10
DELTA = 00°53'32.79" LONG. CURVA =12.46
RADIO = 800.00 SUB.TAN.=6.23
13 7 N 32°19'37.89" E 21.35 7 2,576,44590 | 355582.52
SUPERFICIE = 585.13 m?
LOTES EXTERIOR (FUERA DE COTOQO)
LOTES USO MULTIFAMILIAR
i CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO UsO MULTIFAMILIAR MANZANA 6
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
- 14 2,576,407.39 355,557.67
14 15 S 52°M'44.52" E 11.70 15 2,576,400.21 355,566.92
15 16 S 52°11'44.52" E 7.01 16 2,576,395.91 355,572.46
16 17 S 37°4815.48" W 98.00 17 2,576.318.48 355,512.39
17 18 S 52911'44.52" E 16.00 18 2,576,308.68 355,525.03
18 19 S 37°4815.48" W 17.00 12 2,576,295.25 355,514.61
19 20 N 52°11'54.50" W 16.00 20 2,576,305.05 35550197
20 21 N 37°4815.48" E 3.00 2] 2,576,307.42 355,503.81
21 22 N 52°11'44.52" W 16.92 22 2,576,317.80 355,490.44
22 23 N 37°43'5483" E - 61.06 23 2,576,366.02 355,527.81
. 23 25 N 36°09'53.03" E 43.76 25 2,576,401.42 355,553.63
CENTRO DE
CURVA 24 2,576,855.66 354,895.10
LONG. CURVA = :
5 DELTA = 03°8'3.81" 4376
PN
Ci Cristanez ;*-_'« i448 ~ 5 '/"




SEMARNAT

RADIO =800.00

[l Wi

SUB.TAN.= 21.89

Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdeiegacion de Gestion para la Proteccion

2019

EPILIANG ZARATA

Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Asunto: Resolutive de la MiA-P.
Oficio: No. SG/1465/2.1.1/0337/19.-0635
Bitdcora: 25/MP-0029/12/18
Proyecto: 25812018UD798

Culiacdn, Sin., a 14 de Mayo del 2019,

25 14 N 34°0623.56" E 121 14 2,576,407.39 355,557.67
SUPERFICIE = 2,202.96 m?
_ CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO COMERCIAL MANZANA 4
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST.| PV Y X

26 | 2576,339.70 | 355421.4]
26 27 S 52°11'54.50" E 18.00 27 | 2,576,328.67 | 355435.63
27 28 S 37°43'54,93" W 4551 28 | 2,576,292.68 | 355407.78
28 29 S 37°43'54.93" W 51.24 29 | 2,576,252.16 | 355376.43
29 30 N 01°5329.08" E 48.47 30 | 2,576,300.61 | 355378.03
30 31 S 88°06'30.92" E 18.00 31 | 2,576,300.01 | 355,396.02
31 42 S 88°06'30.92" E 12.00 32 | 2,576,299.62 | 355408.01
32 33 N 01°5329.08" E 12.39 33 | 2576,312.00 | 355,408.42
33 34 N 02°05'18.65" E .47 34 | 2,576,323.46 | 355,408.84
34 26 N 37°43'54.93" E 20.54 26 | 257633970 | 355,421.41

SUPERFICIE = 1,426.05 m?
. CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO MULTIFAMILIAR MANZANA 8
LADO RUMBO DISTANCIA |V COORDENADAS UTM

EST. | PV Y X

35 | 2,576,298.87 | 355537.67
35 36 S 52°1M'44.52" E 1591 36 | 257628912 | 355,550.25
36 37 S 37°4815.48" W 14.00 37 | 2,576,278.05 | 355541.66
o7 38 S 37°481548" W 3.00 38 | 2,57627569 | 355539:83
38 39 N 52°11'54.50" W 15.91 39 | 2,576,285.44 | 355,527.25
39 40 N 37°48"5.48" E 304 40 | 2,576,287.84 | 35552912
40 42 N 37°57'53.82" E 2.00 42 | 2,576,289.42 | 35553034
42 35 N 37°48"5.48" E 11.96 35 | 2,576,298.87 | 355537.67
¥ SUPERFICIE = 270.45 m?




Delegacidén Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de CGestidn para la Proteccion

1 2 019 Ambiental v Recurses Naturales
] ‘ Unidad de CGestidn Ambiental

SMILIANO ZAPATA Asunto: Resolutive de la MIA-P.
Oficio: No. SCM145/2.0./0337/19.-0635

Bitdcora: 25/MP-0023/7

Proyecto: 25812018UD

Culiacdn, Sin., a 14 de Mayo def 2012,

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO MULTIFAMILIAR MANZANA 7

LADO RUMBO DISTANCIA v COOCRDENADAS UTM
EST. | PV Y X
43 2,576,296.02 | 355473.59
43 44 S 52°11'44.52" £ 16.89 44 2,576,285.67 | 35548693
44 | 45 N 37°4815.48" E 2.53 45 2,576287.67 | 355,488.48
45 | 46 S 52°11'44.52" E 16.00 46 2576,277.86 | 35550113
46 | 47 S 37°4815.61"W 17.62 47 257626394 | 355490.33
47 | 48 N 52°11'44.38" W 16.00 48 2,576,273.75 | 355477.69
48 | 49 S 37°4815.48" W 092 49 2,576,273.03 | 35547713
49 | 50 N 52°11'44.52" W 16.87 50 2,576,283.37 | 355,463.80
50 43 N 37°43'54.93" E 16.00 43 2,576,296.02 | 355473.59

SUPERFICIE = 551.91 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO COMERCIAL MANZANA?7

LADO RUMBO DISTANCIA | Vv COCRDENADAS UTM
EST. PV Y X

50 | 2576,28337 | 355463.80
50 49 S52°M'44.52" E 16.87 49 | 2576273.03 | 35547713
49 53 S 37°4815.48" W 16.51 53 | 2576,252.98 | 355467.00
53 54 N 57°0013.36" W 275 54 | 257626147 | 35546470
54 55 N 02°52'36.18" E 0.28 55 | 2,576,261.76 | 355464.7
55 58 S 82°35'45.51" W 1977 58 | 257625921 | 35544510
58 50 N 37°43'54 93" E 30.55 50 | 2,576,28337 | 355,463.80

SUPERFICIE = 376.59 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO USO ADMINISTRACION MANZANA 9
LADO RUMEO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. PV Y X
59 | 2,576,268.06 | 355513.77
| 59 60 S 52°11'54.50" E 15.91 60 | 2,576,25830 | 35552634
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Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccidn

» 2019

EMILIAKOZAPATA

Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

Asunto: Resolutivo de la MIA-P,
Oficio: Mo. 8GA45/2.0.1/0337/18.~0635
Bitdcora: 25/MP-0028/12/18
Proyecto: 2551201800102

Culiacan, Sin, a 14 de Mayo del 2019,

60 61 537°48"5.48" W 9.70 61 | 2576,250.64 | 355520.40
6] 62 N 52°11'44.52" W 1591 62 | 2,576,260.39 | 355,507.82
62 59 N 37°48'48.85"E 2.70 59 | 2576,268.06 | 355513.77
SUPERFICIE = 154.32 m?
VIALIDADES INTERIORES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
Cl{ADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO VIALIDAD COTO1
LADO RUMEBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV Y X
1 2,576,443.56 | 355494.72
1 2 S 52°11'54.50" E 557 2 2,576,44004 355,499.13
2 3 S 37°43'54.93" W 105 3 2,576,357.10 355,434.87
2 4 S 52°11'54.50" E 18 4 2,576,346.07 | 355449.09
4 5 S 37°43'54.76" W 2 5 257634449 | 35544787
5 6 N 52°11'54.99" W 20 6 2,576,356.75 355,432.07
6 7 S 37°43'5493" W 0.55 7 2,576,356.3] 355,431.73
7 9 S07°1810.35" E 2.83 9 2,576,353.51 355,432.09
CENTRO DE CURVA 8 2,576,355.09 355,433.32
DELTA = 90°410.57" LONG. CURVA =314
RADIO =2.00 SUB.TAN.= 2.00
9 10 S 52°2015.64" E 14.48 10 257634466 | 35544356
10 5 S 87943'50.33" E 4,32 5 2,576,344.49 | 35544787
CENTRO DE CURVA n 2,576,350.32 | 35544594
DELTA = 41°810.77" LONG. CURVA = 4.4]
RADIO = 614 SUB.TAN.= 2.31
5 13 S 37°43'54.76" W 18 13 2,576,330.25 355,436.86
13 15 N 16°22'49.13" W 4.3 15 2,576,334.37 355,435.64
CENTRO DE CURVA 14 2,576,330.82 355,431.16
DELTA = 44°7'34.02" LONG. CURVA = 4.4]
RADIO =5.72 SUB.TAN.= 2.32
15 16 N 52°29'43.62" W 14.53 16 2,576,343.22 35542412
16 18 S B2°37'04.03" W 2.82 18 2,576,342.86 355,421.32
CENTRO DE CURVA 17 2,576,341.63 355,422.90
DELTA = 89°4618.20" LONG. CURVA = 313
\ RADIO = 2.00 SUB.TAN.=1.99
WX




Delegacién Federzl en el Estade de Sinaloa

i Subdelegacidén de Gestiéon para la Proteccion
T

SEMARNAT | @¥2019 " Uuia e amionts
BRES HATRUALRS EMILIANO ZAPATA Asunto: Resolutive de la ML&-P.
Oficio: Ne. SGf145/2.1.1/0337/13.-06325
Bitdcora: 25/MP-D029/12(18
Proyecto: 25512018UDE8
Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 20712,
18 19 S 37°43'54.93" W 0.44 19 2,576,342.5] 355,421.05
19 13 S 52°11'54.50" E 20 13 2,576,330.25 355,436.86
13 21 S 37°43'54.776" W 2 21 2,576,328.67 355,435.63
21 22 N 52°11'54.50" W 18 22 2,576,339.70 355,421.41
22 23 S 37°43'54.93" W 20.54 23 2,576,323.46 | 35540884
23 25 S 02°0518.65" W .47 25 2,576,312.00 355,408.42
CENTRO DE CURVA 24 2,576,327 44 355,142.25
DELTA = 02°27'52.76" LONG. CURVA =11.47
RADIO = 266.62 SUB.TAN.= 574
25 26 S 01°5329.08" W 12.32 26 2,576,299.62 355,408.01
26 27 N 88°06'30.92" W 12 27 2,576,300.01 355,396.02
27 28 N 01°53'29.08" E 12.54 28 2,576,312.54 355396.43
28 30 N 01°39'34.68" E 15.06 30 2,576,327.60 355,396.87
CENTRO DE CURVA 24 2,576,327.44 355142.25
DELTA = 03°23'20.45" LONG. CURVA =15.06
RADIO = 254.62 SUB.TAN.=7.53
30 31 N 37°43'5493" E 18.91 31 2,576,342.55 | 355408.44
31 32 N 37°43'54.93" E 7724 32 2,576,403.64 355,455.71
32 33 S 76°51'01.55" W 5597 33 2,576,390.21 355,401.20
33 31 S 08°30'3515" E 48.89 3] 2.576,342.55 | 355408.44
CENTRO DE CURVA 24 2,576,327.44% 355142.25
DELTA =10°37119.09" LONG. CURVA = 48.96
RADIO = 266.62 SUB.TAN.= 2455
31 30 S 37°43'54.93" W 18.91 30 2,576,327.60 355,396.87
30 38 N 07°21'59.28" W 64.98 38 2,576,392.04 | 355388.54
CENTRO DE CURVA 24 2,576,327.44 35514225
DELTA =14°39'47.46" LONG. CURVA =65.16
RADIO = 254.62 SUB.TAN.= 32.76
38 39 N 30°4123.53" E 110 39 2,576,401.59 355394.20
39 40 N 76°51'01.55" E 751 40 2,576,418.68 355,467.35
40 4] N 37°43'5493" E 20.48 41 2,576,434.88 | 35547988
41 42 N 13°08'58.45" W 5.08 42 2,576,439.82 355,478.72
42 1 N 76°51'01.55" E 16.43 1 2,576,44356 | 35549472
SUPERFICIE = 3,932.07 m?
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Delegacidén Federal en el Estade de Sinaloa
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambienial
Asunto: Resolutivo de 1a MIA-D.
Oficio: No. SG1&65/2.1.1/0337/19.-0635
Bitdcora: 25/MP-0025/12/18
Proyecto: 25512018UD758

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 2019,

¥ 2019

EMILIARO ZAPATA

£ CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO VIALIDAD AVENIDA LAS TORRES
LADO RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS UTM
EST. | PV _ Y X
43 | 257644590 | 35551530
43 44 N 90°00'00" E 67.23 44 | 257644590 | 355,582.52
Ly 45 $ 32°19'37.89" W 21.35 45 | 2576,427.86 | 35557111
45 47 S 32°46'24.29" W 12.46 47 2,576,417.38 | 355,564.36
CENTRO DE CURVA 46 | 2,576,855.66 | 354,89510
DELTA = 00°53'32.79" LONG. CURVA =12.46
RADIO = 800.00 SUB.TAN.= 6.23
47 48 S 33°4723.81" W 12.03 48 | 2,576,407.39 | 355557.67
48 49 S 34°06'23.56" W 7.21 49 | 2,576,401.42 | 355553.63
49 51 S 36°09'53.03" W 43.76 51 2,576,366.09 | 355527.8]
CENTRO DE CURVA 50 2,576,855.66 | 354,895.10
DELTA = 03°8'3.81" LONG. CURVA = 4376
RADIO = 800.00 SUB.TAN.= 21.89
355,490.4
51 52 S 37°43'54.93" W 61.06 52 2,576,317.80 4
355,488.6
52 53 S 37°43'54.93" W 3 53 2,576,315.42 0
53 54 S 52°11'54.50" E 0.03 54 2,576,315.41 | 355,488.62
54 55 S 37°48'05.50" W 10 55 | 2,576,307.50 |355482.49
55 56 S 37°48'05.50" W 2 56 2,576,305.92 | 355481.27
56 57 5 37°48'05.50" W 10 57 2,576,298.02 | 35547514
57 58 S 37°43'54.93" W 258 58 2,576,296.02 | 35547359
58 59 S 37°43'54.93" W 16 59 2,576,283.37 | 355,463.80
58 60 S 37°43'54.93" W 30.55 60 2,576,259.21 | 35544510
60 61 S 82°3538.37" W 1914 61 2,576,256.74 | 35542613
61 87 N 37°43'54.93" E 62.66 87 | 2,576,306.30 [355464.47
87 82 N 37°43'54.93" E 22 82 | 257632370 |355477.94
82 65 N 37°43'54.93" E 64.05 65 2,576,374.35 | 355517.13
65 67 N 36°09'53.03" E 43.02 67 | 2576,409.08 | 35554252
CENTRO DE CURVA 66 | 2576,855.66 | 354,89510
DELTA = 03°8'3.81" LONG. CURVA = 43.03
RADIO = 786.50 SUB.TAN.= 21.52
67 69 N 33°27'44.51" E 3116 69 | 2,576,435.08 | 355,559.70

4
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Subdeiegacién de Gestién para la Proteccidn
Ambiental ¥ Recurses Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Asunto: Resciutive de la MIA-B.
Cficio: No. SG/145/2.1.1/0337/19.-0635
Bitdcora: 25/MP-0025/12/18

52019

EMITIAND ZAPATA

Proyecto: 2551207184

mss
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Culiacédn, Sin., a 14 de Maveo del 2072,

CENTRO DE CURVA 68 2,576,855.66 | 354,895.10
DELTA = 02°1613.23" LONG. CURVA = 31.17
RADIO =786.50 SUB.TAN.=15.58
69 70 N 32°19'37.82" E 211 70 | 2,576,436.87 | 355560.83
70 72 N 88°40'48.72" W 26.94 72 | 2,576,437.49 | 35553380
CENTRO DE CURVA 102 | 25764789 | 355548.3]
DELTA = 36°2118.68" LONG. CURVA =27.40
RADIO = 43.18 SUB.TAN.=14.18
72 T4 S 33°5413.76" W 18.49 T4 | 257642214 | 355523.58
CENTRO DE CURVA 73 | 257685566 | 35489510
DELTA = 01°2314.73" LONG. CURVA =18.49
RADIO =7683.50 SUB.TAN.= 924
T4 76 S 36°09'53.03" W 41.76 76 | 2,576,388.43 | 355498.94
CENTRO DE CURVA 75 | 2,576,855.66 | 354,895.10
DELTA = 03°8'3.81" LONG. CURVA = 41.77
RADIO = 763.50 SUB.TAN.= 20.89
76 77 S 37°4354.93" W 64.02 77 257633779 | 355452.76
77 79 SO7°I35R 72" E 2.83 79 | 257633489 | 35546012
CENTRO DE CURVA 78 2,576,336.57 | 35546134
DELTA = 89°55'49.43" LONGC. CURVA =314
RADIO =2.00 SUB.TAN.=2.00
79 80 S 52°11'54.50" E 19 80 257632334 | 35547513
N 82°45'58.66" E 2.83 82 | 257632370 | 355477.94
CENTRO DE CURVA 81 2,576,324.92 | 355476.35
DELTA = 90°413.67" LONG. CURVA =314
80 82 RADIO = 2.00 SUB.TAN.=2.00
82 83 S 37°43'54.93" W 10 83 2,576,315.79 | 355471.82
83 84 N 52°11'54.50" W 23 84 | 2,576,322.89 | 35545364
84 85 S 37°43'54.93" W 2 85 | 257632830 |355452.42
85 86 S 52°11'54.50" E 23 86 2,576,314.21 | 355470.59
86 87 S 37°43'54.93" W 10 87 | 2,576306.30 |355464.47
87 89 N 07°13'52.79" W 2.83 89 2,576,302.10 | 355464.12
CENTRO DE CURVA 88 | 257630752 |355462.89
DELTA = 89°55'49.43" LONG. CURVA =314
RADIO =2.00 SUB.TAN.= 2.00
89 S0 N 52°11'54.50" W 12 90 | 2,576,320.75 | 355442.10

W




Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resolutive de la MIA-P.
Oficio: Mo. 5G145/2.1.1/0337/19.-0635
Bitacora: 25/MP-0029/12/18
Proyecto: 25812018UDS8

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 2619,

20 92 S 82°946'00.21" W 2.83 92 2,576,320.39 | 355,446.30
CENTRO DE CURVA 91 2,576,319.17 | 355,447.88
DELTA = 80°410.57" LONG. CURVA = 314
RADIO = 2.00 SUB.TAN.= 2.00
92 <E) S 37°43'54.93" W 85.8 935 2,576,252.54 | 355393.79
93 94 5 82°3538.37" W 17.57 94 | 2,576,250.27 | 35537637
94 95 N 02°0913.31" W 1.72 95 2,576,251.99 | 355376.30
95 96 N 37°43'54.93" E 51.44 96 | 2576,29268 |355407.78
96 97 N 37°43'5493" E 45.51 97 | 257632867 | 355435.63
97 98 N 37°43'54.93" E 2 98 | 2,576,330.25 | 355,436.86
98 99 N 37°43'5493" E 18 99 | 257634449 | 355447.87
99 100 N 37°435493" £ 2 100 | 2,576,346.07 | 355449.09
100 101 N 37°43'54.93" E 112.09 101 | 2,576,440.26 | 355521.97
101 43 N 49°47'56.80" W 8.74 43 | 2,576,44590 | 35551530
CENTRO DE CURVA 102 | 257647819 | 355548.3]
DELTA =10°51'53.83" LONG. CURVA =8.76
RADIO = 46.18 SUB.TAN.= 439
SUPERFICIE = 7,077.77 m?

] CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO VIALIDAD AVENIDA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
(CFE)

LADO s id e B COORDENADAS UTM

EST. | PV Y X
47 | 257641738 | 35556436
47 1104 | S52°1144.52"E 9.03 104 | 257641185 | 35557150
104 | 105 | S 84°492571"E 16.03 105 | 257641040 | 355587.47
105 | 106 S 84°49'21.28" E 4487 106 2,576,406.35 355,632.15
106 | 107 | S09°5227.07"E 12.43 107 | 257639411 | 35563428
107 | 108 | N 84°4920.47" W 67.64 108 | 257640021 | 355566.92
108 | 48 | N52°11'44.52" W n.7 48 | 257640739 | 355557.67
48 | 47 | N33°472381"E 12.03 47 | 257641738 | 35556436

SUPERFICIE = 895.67 m?

La ubicacion del proyecto se sefiala en las paginas 1y 2 del Capitulo |, mientras que las
caracteristicas de operacion del mismo se describen en las paginas 6 a la 94 del Capitulo I

af(l_a MIA-P.
CCP BOGOY, Callacin, Sinales, Maexico.
Ll BO0. 000 5emarna . /
35 de 59 \ '
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Deiegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental
Asunto: Resciutive de Ia MIA-P.
Gficio: No. SG145/2.1.3/0337/19.-0633
Bitdcora: 25/MP-0029/12/18
Provecto: 25S8i2018UD128

Culiacan, Sin., a2 14 de Mayo dei 2015.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundoe parrafo de la LGEEPA, asi como
a lo establecido en la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, la promovente debe inciuir en la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las obras y
actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
entendiéndose por ésta vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las actividades gue
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto se ubica en poblado El Venadilio, Av. Angel Flores, Municipio de
Mazatldn Sinaloa y que consiste en un desarrolio Inmobiliario, es decir se construira un
Fraccionamiento Residencial y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacion, asi
como juridicos y normativos siguientes:

a)

8

Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso
Q) primer parrafo y R) fracciones | y Il del REIA.

Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra
dentro de ningln Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal
y/o de interés ecoldgico.

Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica #
33 Llanura Costera de Mazatlan, Regidn ecolégica 15.4, el cual tiene un nivel de
atencion baja, debido a gue presenta baja superficie de ANP's, alta degradacion
de vegetacion, la modificacién antropogénica es alta, por un alte porcentaje de
zona urbana, por lo cual una de las estrategias de esta AUB 33 es generar e
impulsar las condicicnes necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas y menos
costosas.

En virtud de la construccion operaciéon y mantenimiento de un fraccionamiente y
utilizacién de maguinaria y vehiculos de carga gue se utiiizara en la construccion,
le aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas siguientes:

»  NOM-002-SEMARNAT-1996.-Publicada en el Diario Oficial de la Federacidn
el 3 de junio de 1998.Con base en el acuerdo por el cual se reforma la
nomenclatura de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales. Publicado en el diario
oficial de la federacidon el 23 de abril de 2003. Esta Norma Oficial Mexicana
establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el
fin de prevenir y controlar la contaminacion de las aguas y bienes nacionales,
asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas, y es de observancia
%{gatoria para los responsables de dichas descargas.

Caite Cristdbeal Col




Delegacién Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestién para Ia Proteccidn

. i Ambiental v Recursos MNaturaies
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| EMILIANOZAPAT Asunto: Resolutivo de la MIA-F.

Oficior Mo, SG/145/2.1.1/0337/19.-062%5
Bltdcora: 25/MP-0029/12/18
Proyecto: 253512018UD148

Culiacan, Sin., a 14 de Maye del 2(19,

Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que contard con la anuencia para la
interconexién con la red de drenaje urbano, serd la JUMAPAM la gue vigile el
cumplimiento con lo establecido por la NOM.

o NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicado en el DOF 10-06-2015. Norma
reformada DOF 14-10-2015.- Que establece los limites méximos permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacidén que usan gasolina como combustible.

Este Proyecto, mayormente utilizara vehiculos de carga que utilizan diésel
como combustible. En la supervision del proyecto, la empresa promovente
algunas veces utilizard vehiculos a gasolina para supervision. Por lo cual estos
deberan cumplir con esta NOM vy las verificaciones correspondientes que
aplican.

o NOM-045-SEMARNAT-1996. Niveles maximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion
que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible,

e NOM-080-SEMARNAT-1994. que establece los Iimites maximos
permisibles de emisiones de ruide proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su
método de medicion.

Al proyecto le aplican estas Normas por la generacion de ruido gue generen los
motores de la maquinaria y vehiculos,

Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

7. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe
incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental; es decir, primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA)
correspondiente al proyecto, para posteriormente llevar a cabo una descripcién del citado
SA; asimismo, deben identificarse las problematicas ambientales en el area de influencia
donde se ubica el proyecto.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL (SAR).

Sisterna Ambiental Regional (SAR), se ubica en la Regién Hidroldgica-Administrativa Ndmero
I (RHA 1), denominada Pacifico Norte, Cuenta con una superficie territorial de 152,013 km?

equivalente al 8.0% de la superficie territorial de la RepUblica Mexicana. La hidrografia esta
caracterizada por corrientes que descienden de los flancos de la Sierra Madre Occidental y

d@s?mbocan en el Océano Pacifico a través de corrientes superficiales. CONAGUA. (2010).




Delzgacidn Federal en el Estade de Sinalea
Subdelegacién de Gestion para ia Proteccidn
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ik Wi 2mivozarm Asunto: Resolutive de la MIA-P.
Oficio: No. SGI45/2.1.1/0337/18.-0835

Bitdcora: 25/MP-0022/12/12

Proyecto: 23812071BLUD720

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 2013,

. SEMARNAT |

En el Sistema Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra dentro de la
Regidn Hidroldgica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave RH11), conformada por una extensién
territorial continental segun lo publicado en el Diario Oficial de la Federacién. Comprende un
area de 51113 kildmetros cuadrados. Localizada en la porcién noroeste de 'a Republica
Mexicana, en el Estado de Sinaloa.

El SAR se ubica en la Cuenca Hidrografica D Rio Presidio (Clave 16553) y particularmente en
ia Sub cuenca "Mazatlan” (Clave RH TIDf), que a su vez esta ubicada en las Provincias
Fisiograficas: 3 Sierra Madre Occidental (Clave 17602} y 7 Llanura Costera del Pacifico (Clave
17606) y dentro de las Subprovincias: 16 Mesetas y Cafadas del Sur (Clave 17635), 12 Pie de Ia
Sierra (Clave 17631) y 33 Llanura Costera de Mazatlan (Clave 17652).

Aspectos bisticos
Vegetacion terrestre

La zona del proyecto es una zona suburbanizada de Mazatlén, colindante a la autopista
Mazatlan-Culiacan, una zona de desarrollo habitacional condominial v servicios urbanos.
Ubicado al norte de la ciudad, donde no existe ninguna comunidad vegetal originaria o tipos
de ecosistema con referencia a la tipologia definida en la serie de vegetacién del INECI, Serie
V. Es un terreno ya impactado por actividades de agricultura, ganaderia, y extraccion de
balastro, no cuenta con especies de vegetacion primaria.

NOM-059- No. De
NOMBRE NOMBRE iy
No. COMUN CIENTIEICO SEMARNAT- | individuos
2010 presentes
1 Retama ACQ.C’O ; N 3
auriculiformis
2 Lengua de Albizia lebbeck N
vieja o Capiro
3 Nemm Azadirachta N
indica
4 Palma de Cocos nucifera N
Coco
Tabachin Delonix regia N
Pinguica Ehretia tinifolia N
Huanacastle Entereiabitim N 6
cyclocarpum
Eucalipto Eucalyptus sp. N
5 Guarnichil Pithecellobium N 1
dulce
10 Venadillo Swietenia humilis N 1
n Amapa rosa Tabebuia sp. N 2
12 | Almendro Terminalia N
L catappa

N
-~
Colle Cristabal faion Ne. 142 pnisnte, § Centro, O 0003, Luliac {004 B
- - R, . Calet i Yol golarnglsemacgat . ¢ = -
Shimme 17 da 8
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5 i N | g EMILIANO ZAVATA Asunto: Resolutive de la MIA-P,

Oficio: Mo. 5G/145/2.1.1/0337/19.-0635
Bitacora: 25/MP-0029/12/118
Proyecto: 2551201800198

Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 2019,

Mimosa
~ sk
13 Cuca gato polyantha N ND
; Zyziphus
14 Confite SopBrens N 1
15 Cacaragua Vallesia glabra N 3
16 . Opuntia N
Nopal lila puberula
Tasajo de 3 Acanthocereus
17 . . ; N 6
gajos occidentalis
18 Guasima Gliczumm N 2
ulmifolia
19 San Juan Jaugquiiig N 2
macrocarpa
. Sapium
<0 e lateriflorum M 2
. Acacia
s
2! Vinalo cochliacantha N KL
22 Vinorama ACGC,!O N 6
farnesiana

Fauna terrestre y/o acuatica.

El predio del proyecto corresponde a un terreno ya impactado por diversas actividades:
explotaciéon de material pétreo, actividades agropecuarias, sitio de tiro de sedimentos,
donde por estas caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningln tipo. Las
especies de fauna adaptadas a las condiciones urbanas, observadas el predio del
proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asigtica),
tortolita (Columbina talpacoti), gorrion (Passer domesticus), entre otras que se indican
en la siguiente Tabla. (Ver Album fotogréafico).

Nam. | Nombre Comtn | Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010
1 Chanate prieto Quiscalus mexicanus N
2 Cocochita Columbina talpacoti N
3 Corridn macero Passer domesticus N
4 Paloma aliblanca | Zenaida asiatica N
7 Zopilote Coragyps atratus N
8 Tortuga casqguito | Kinosternon integrum Pr
9 Liebre Lepus alleni N
10 Tirano Tyrannus crassirostris N
Ll Luis grande Pitangus sulphuratus N
12 lguana negra Ctenosaura pectinata A
13 iguana verde lguana iguana Pr

)‘bd(entiﬁcacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales,
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W) svmavozapaTa Asunto: Resolutive de la MIA-P.
Oficio: Mo, SGM&4B/2.1.1/0337/12.-0535

Bitdzara: 25/MP-go2g/1218

Proyecta: 255[2018UD128

Cufiacan, Sin.. a 14 de Mayo del 2012,
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8. Que la fraccién V del articulo 12 del REJA, dispone en los requisitos que la

Promovente debe incluir en la MIA-P la identificacién, descripcién y evaluacion
de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para la identificacion de
impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que le metodologia
utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales se
disponen las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos ©
factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz de Leopold,
se sefalan las casillas donde se pueden producir una interaccion, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacion habra de evaluarse
posteriormente. Esto ultimo debido a que la matriz de Leopold, no es
propiamente un modelo para realizar estudios de impacto ambiental, sino una
forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene
sentido si estd acompanada de un inventario ambiental, vy de una explicacién
sobre los impactos identificados, de su valor, de las medidas para mitigarlos. y de
un programa de seguimiento y control. Uno de los principales impactos
ambientales identificados serd la modificacion de la calidad del aire por emisiones
de vehiculos, produciendo gases de combustidon gue alteraran al medio amkiente
local, zlteracién de la calidad del suelo por el manejc de materiales de
construccion, que se depositaran en el suelo o serdn arrastrados en forma de
particulas provocando alteraciones fisicoguimicas en el suelo, asi como alteracion
de suelo y aire por derrames de sustancias e inadecuada disposicion de desechos,
generacion de desechos solidos y liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

S.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REJA, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el
cual se encuentra el proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:

El relleno de la “laguna” no implica la afectacion de vegetacion terrestre o acuatica de la
“laguna”, pues los materiales de conformacién de la misma han limitado el desarrollo de
comunidades vegetales en su espacio.

De acuerdo a los andlisis realizados en el sitio del proyecto, se puede afirmar que no hay
presencia de contaminacion en los sedimentos utilizados para el relleno. (ver los resultados
del analisis CRIT).

Mediante estudios de Ilaboratorio realizados por el LABORATORIC DEL GRUPO
MICROANALISIS, S.A. DE C.V, Acreditacién EMA No. R-0103-005/12 (Residuos) Vigencia: a
partir del 09 de agosto de 2012, esta promovente puede asegurar, que los lodes de arcilla
arenosa negra con materia organica gue han sido retirados de la Laguna de! Camardn y
trasportados hasta este sitio de disposicién como material de rellenc, cumplen con la
normatividad de indicadores de la Norma Oficial Mexicana acuerde a la NOM-052-

%@AR NAT-2005.




Delegacién Federal en el Estado de Sinalaa
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn
Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Asunte: Resolutive de la MIA-P.
Oficio: No. SGf145/2.1L1/0337/19.-0635
Bitacora: 25/MP-0028/12/18
Provecto: 25S120180D19248

Culiacan, Sin., a 14 de Maye del 2015,

SEMARNAT

c) Como especie de gran importancia, todos los 6 ejemplares de gran porte y tamafio en el

d

h
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predio del proyecto se mantendran como parte de una avenida del fraccionamiento,
avenida de unos 40 metros de ancho, en alineacién de la linea de energia gue se ha hecho
referencia, tomando esta como area de ceros, con 20 metros a cada lado del gje,
complementando la vegetacién de la avenida en su drea verde, con otras especies vegetales
arbodreas de la regidon vy jardineria de plantas ornamentales y pastos, en respeto a los
espacios verdes y cormo areas de infiltracion de agua al subsuelo, libres de concretos y lozas
de cualquier tipo.

Durante las etapas de preparacion del terreno y construccién, para evitar problemas de
seguridad y/o accidentes de la fauna silvestre urbana presente, se debera operar
actividades de ahuyentamiento, o de captura y reubicacién de ejemplares de la fauna, si
fuera necesario, para ejemplares reticentes al retiro, y gue han obtenido del sitio su habitat
sustituto. Con lo cual el proyecto cumple con la protecciéon de las especies faunisticas,
incluidas las contenidas en algln estatus en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010.

El proyecto considera acciones que protegeran el predio del proyecto en su relacién socio-
territorial, asi como el mejoramiento ambiental del drea especifica del proyecto, en la
inclusion de las areas verdes, con un programa de forestacién y la inclusion de jardineria en
los sitios determinados por el proyecto y el mejoramiento del drenaje pluvial superficial.

En el caso de los trabajos descritos con uso de maquinaria y equipos, proporcionar el
mantenimiento oportuno a la maquinaria para disminuir las emisiones a la atmdsfera y/o
apagatrla cuando no esté trabajando para evitar los ruidos y vibraciones, asi como trabajar
Unicamente en horario diurno.

Evitar la dispersion de polvos producto de la manipulacién del terreno en la construccion
de obras mediante una adecuada humectacion.

Se recomendara también el uso obligatorio de sistemas de escape en buen estado a todo
tipo de equipo, mecédnico, maquinaria y vehiculos que participen en las diferentes etapas
del proyecto.

Se dispondra de contenedores de basura durante la construccion y estos seran trasladados
al deposito de residuos sdlidos con que cuentan el Ayuntamiento de Mazatlan.

De igual manera, los residuos urbanos que se generen durante la operacién tendran como
destino final los establecidos por la Direccion de los servicios publicos municipales y su
Departamento de Aseo Publico municipal.

Que las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacién, compensacién vy reduccion
propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo,
sin embargo, esta DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para
Ios}l'srepactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO
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SEPTIMO del presente se establecen condicionantes que deberd dar cumplimiento para
minimizar los efectos causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas
del proyecto.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales vy, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Pronéstico del escenario

La importancia de pronosticar los efectos que pudiera generar el proyecto radica en gue
permite identificar factores relevantes gue inciden en la ejecucidn del mismo, lo gue
permitiria modificar dichos factores, con el Unico cbjetivo de generar menor afectacion a
los elementos ambientales que conforman el Sistema Ambiental, asi como al area del
proyecto.

Es asi como se pueden generar diferentes escenarios de acuerdo con los factcres que se
consideren para la elaboracién de los mismos. Los escenarios futuros, se crean a partir de
las condiciones ambientales actuales, y pueden ser modificados de acuerdo con las
variables consideradas en su construccion.

A continuacion, se presentan tres escenarios futuros bajo los siguientes supuestos:

A. Estado del ambiente sin la gjecucion del proyecto.

B. Estado del ambiente con la ejecucion del proyecto sin la aplicacion de medidas de
prevencion, mitigacion o compensacion de los impactos ambientales generados por el
proyecto.

C. Estado del Ambiente con la ejecucién del proyecteo y la implementacion de las medidas
de prevencidn, mitigacidén o compensacion de los impactos ambientales.

A.- ESCENARIO ACTUAL SIN LA EJECUCION DEL PROYECTO

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL AMARALTA, MAZATLAN, SINALOA” con domicilio Avenida Angel Flores en
EL VENADILLO Mazatlan, Sinaloa, se ubicard en una superficie de terreno rudstico de
85,429.516 m? (08-54-29.516 ha), que por sus caracteristicas estd ubicado en una zona
considerada en el DICTAMEN DE USO DE SUELO del Municipio, para la construccidon, con
No 1655/2018 con fecha 13 de AGOSTO de 2018, el predio esta clasificado como ZONA
HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA ALTA (300 hab/ha). El uso del suelo en esta zona
PARA CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTC ES COMPATIBLE.

El area corresponde a un predio suburbano préximo a la carretera Autopista Mazatlan -
Culiacan, donde el mismo esta enclavado, y cuenta con ios servicios urbanos de vialidades,
energia eléctrica, alumbrado publico, circulacién vehicular, entre otros.

El escenario esperado sin la realizacién de las obras es, por una parte, el continuo y gradual
arrastre y acumulacién de sedimentos aguas abajo de la micro cuenca, realizado por los
arrastres de las aguas pluviales, rodadas hasta las partes mas bajas, que en tiempos
geoldgicos medibles por el volumen de ellos, conducird a la desaparicién de lo que queda
&Ia “laguna” artificial, por un lado, pasando con ello por la desaparicidon total del suelo
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vegetal del drea parcelada, donde se forman carcavas y se genera erosion laminar, y por
dltimo, la permanencia ociosa de un bien, que no le produce ningln beneficio a su
propietario y si le genera los gastos de los pagos de impuestos sin retribucién ninguna.

La superficie del drea que ocupard la “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL AMARALTA, MAZATLAN, SINALOA" no presenta
vegetaciéon originaria, excepcion de vegetaciéon inducida, secundaria y palma de coco,
donde se ocupara la construccion. Por lo tanto, la fauna silvestre es escasa y de fuerte
influencia de especies de adaptacion urbana.

Por otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que inciden en el
area donde se desarrollara el proyecto como la circundante, ya fueron impactados desde
hace madas de 70 afios.

Los asentamientos humanos que rodea el area de estudio son los Fraccionamientos
particulares que se han fundado desde hace aproximadamente 10 afos, y desde su
construccién han tenido un efecto irreversible sobre el entorno del drea de estudio.

B.- ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA
APLICACION DE MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

El terreno que ocupara el proyecto es un terreno urbano con un area de 85,429.516 m? (08-
54-29.516 ha),

Al construirse e iniciar su operacion el proyecto, se presentard un cambio significativo en el
vocacicnhamiento del uso del suelo, el cual serd provocado por la construccidon de la
infraestructura del fraccionamiento, derivando de un uso agropecuario y las actividades
pecuarias presentes, al de un complejo habitacional y comercial, entendiendo como
actividad pecuaria, a aquella actividad relacionada con la produccién de ganado, y forma
un sector esencial dentro de las actividades agropecuarias, que a su vez se constituyen
como actividades primarias dentro de la economia. La finalidad del sector pecuario es la
produccion de materias primas.

Se considera como produccién pecuaria la produccién de ganado ovino, caprino, equino,
ashal, mular y los demas animales de criadero, asi como la produccién de leche sin elaborar,
huevos con cascara. El cultivo de pastos, se considera una actividad secundaria dentro de
la actividad pecuaria.

El uso del suelo en la construccién de las obras y actividades del proyecto, modificard un
area eminentemente suburbana hasta hace poco tiempo, a un area urbanizada, con
edificaciones ordenadas y regidas mediante la regulacion urbana municipal.

Las zonas suburbanas representan una categoria de uso y apropiacién del suelo que es
particularmente problematica en el contexto de conflictos que suelen verificarse en este
tipo de zonas se dan por la expansién incontrolada de las ciudades en una competencia
con las dreas rurales, que priva a éstas de varias de sus condiciones ambientales. En el afio
\&{OO?, por primera vez en la historia del planeta Tierra, mas de la mitad de la poblacién

e



Delegacién Federal en el Estade de Sinaloa
Subdelegacién de Gestidén para la Proteccidn

E “’V‘,{ﬂ RWAT 4,9‘ 5 2019 Ambiental v Recurses Naturales
& _ Q Unidad de Gestion ambiental

1 ‘{‘tn SIILIAND ZAPATA Asunto: Resolutivo de la MIA-P.

Oficio: No. SGA45/2.1.1/0337/19.-0635

Bitdcora: 25/MP-0022/12(12

Proyecto: 25512018UD128
Culiacan, Sin., a 14 de Mayo del 2018,

estaba viviendo en las ciudades, y la urbanizacidén como tal seguird siendo uno de los
fendmenos mas importantes que les dan forma a los paises (ONU, 2004).

Este predio, antes rural y semiurbano, corresponde al predio que albergard la
infraestructura del proyecto conceptual, que comprende como tal, una superficie
85,429.516 m? (08-54-29.516 ha), la cual serd ocupada totalmente con la infraestructura
descrita por el proyecto (Ver capitulo I1). Es el mismo predio hasta ahora de permanencia
ociosa del bien inmueble, que no le produce ningln beneficio a su propietario y si ie genera
los gastos de los pagos de impuestos sin retribucion ninguna.

En contrapartida, el escenario esperado con la realizacion de las obras y actividades del
proyecto, es el del aprovechamiento de ese bien material, la generacidn de recursos
econdmicos y de empleo, pero sobre todo, la construccién de espacios de vivienda y
comercio, gue tanta falta le hacen a Mazatlan, en su desarrollc y crecimiento hacia esa
direccion y que, ineludiblemente se habra de realizar en el corto y mediano plazo, en este
caso, ordenado y dirigido por un proyecto ejecutivo que busca la sostenibilidad inmobiliaria
y el aprovechamiento integral del suelo en su vocacidn y usc de suelo.

Los escenarios son:

Afectacidn al suelo. - Cuantitativamente el impacto al sueslo corresponde al total del
credio donde se construira el proyecto, en una superficie de 85,429.516 m?. Ei impacto por
obras y actividades de este proyecto afectara ail suelo de manera irreversible. Considerando
gue ya fue impactado con el usc antropogénico anterior.

Afectacién a la flora. - No existe ningln tipo de vegetacidn originaria, sclo
vegetacidn inducida y algunas especies de la Selva baja caducifolia, tambien de
origen inducido en el predio.

incluidas en la NOM-052-SEMARNAT-2010; Iguana negra (Ctenosaura ,oectmcto, A), lguana
verde (lguana iguana, Pr.) y Tortuga casquito (Kinosternon integrum, Pr); sin embargo, en
el Capitulo VI de este estudio, al respecto de la afectacidn pronosticada de estas especies,
se ha enumerado las medidas preventivas o de mitigacién correspondientes.

U

S
o

Afectacion al paisaje. - El paisaje se vera favorecide con la obra, entendiendo gue
mejoramiento es mas gue Unicamente plantar arboles. Se trata de la restauracion de te
un proceso de cambio para satisfacer las necesidades presentes y futuras, asf como ofrece
beneficios vy usos de suelo multiples a lo largo del tiempo gue cpere el provecto.

Actualmente, la situacion del area de estudio corresponde a condiciones de impactos sin
madidas de mitigacidon y mala imagen, por lo gue el impacto previsible futuro se pronostica
come bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion
del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de cardcter irreversible e importancia del
elemento media.

Situacidén socicecondmica. - En todas las etapas del proyecto se generaran empleos v

W
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generacion de recursos econdmices. Se incluye en este renglén, el pago de estudios; de
tramites e impuestos,; uso, adguisicion o renta de maguinaria; combustibles; refacciones;
adquisicion de alimentos; insumos; materiales; equipo y papeleria, y empleos temporales v
permanentes entre otras.

El que compra, renta o contrata, activa o reactiva mercados. El mercado activa la economia.
La economia activa, revive o activa la poblacidén activa de un pais. Los principales impulsores
del sector inmobiliario en cualquier pais son el crecimiento de la poblacion v el crecimiento
econdmico. La necesidad inmobiliaria mas basica de la poblacién es una vivienda. Esto se
refleja en el hecho de gue en México el sector residencial histéricamente ha sido el
segmento mas grande del mercado de bienes raices. Hoy, casi el 60% de la inversion
inmobiliaria se realiza en el sector de vivienda tradicional. De aqgui la importancia
socioeconomica de este y cualguier desarrollo inmobiliario.

C.- ESCENARIO CON EL PROYECTO Y EVOLUCION DEL ESCENARIO CON LAS MEDIDAS
IMPLEMENTADAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Como se ha sefalado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO
MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES corresponde al estado
actual del predio urbano, donde el mismo estd enclavado en un éarea suburbana, con
edificaciones ordenadas y regidas mediante la regulacién urbana municipal, con los
servicios urbanos de vialidades, servicio de energia eléctrica, servicio de recoleccién de
resicduos, alumbrado publico, cobro de predial, circulacién vehicular, servicios diversos. El
DESPUES graficamente corresponde al mismo predio con la infraestructura del proyecto
conceptual, que comprende como tal, una superficie 85,429.516 m? (08-54-29.516 ha), |a
cual serd ocupada totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto. Donde no
seran afectadas fisicarnente otras dreas adyacentes con la operacién del proyecto. La zona
sera mantenida limpia y cuidada durante la construccién y operacién del proyecto.

Las medidas de prevencién y mitigacion a aplicar en el area de influencia del proyecto
No seran afectadas fisicamente otras dreas adyacentes con la construccién y operacién del
proyecto. La zona sera mantenida limpia y cuidada durante las distintas etapas del proyecto.
Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de preparacion del sitio,
mejoramiento del suelo, construccidn, operacién y mantenimiento de la infraestructura para
el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto no existe impactos residuales
asociados al proyecto.

En cuanto a los residuos que se generen en |a etapa de preparacion del sitio y construccion,
se apegaran a un plan de minimizacién para el tratamiento de desechos sanitarios mediante
la renta de sanitarios portatiles, la colocacién de contenedores de basura en el caso de los
residuos urbanos y continda vigilancia de recoleccién de desechos solidos, para asegurar un

m@ig)o impacto al entorno urbano y social.
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Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que
sustentan la informacién sefialada en la MIA-P.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccidn Vil del REIA la
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los
instrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la
MIA-P.

Referido a la MIA-P del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL AMARALTA, MAZATLAN, SINALOA”, corresponde a la
construccidn de un fraccionamiento residencial habitacional y comercial, compuesto de
lotes unifamiliares para uso habitacién, lotes para departamentos para uso habitacionales,
lotes para uso comercial y habitacional, y se pretende contar con la Anuencia en Materia de
Impacto Ambiental para la construccién del mencionado proyecto.

La informacidn plasmada en la MIA-P tiene como base presentar el estudic ambiental en una
division capitular de ocho apartados, la identificacion de cada uno de los componentes
ambientzles del sistema ambiental en que se inserta el proyecto, asi como la metodologia
mediante la cual estos fueron reconocidos, para servir de base a la identificacion de los
impactos ambientales gue se generaran con el proyecto.

INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION

COMPONENTE

AMBIENTAL DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

A solicitud de la promovente se instrumentd visitas y recorridos por
el predio seleccionado para la construccidn y operacién del proyecto
para ver las posibilidades de ser utilizado en los fines propuestos. En
esta visita de campo participaron ademas de la promovente, un
Ingeniero Civil con especialidad en trabajos de topografia y personal
de la Consultoria Ambiental VMC CONSULTORES, S.C., para
determinar en el colective las posibilidades del predio en mencidon
para ser utilizado en los objetivos y metas del proyecto, sin
menoscabo de las condiciones naturales del medio ambiente en el
SUELO que se sitda el predic.

Responsables:

PROMOVENTE:
INMUEBLES ARELLANO HERNANDEZ S.A.P.l. DE C.V.

ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPOQ:
BIOL. Liberato cervantes Leyva
CED. PROF. NUM: 3024479

DR. Ramdn Enrigue Moran Angulo
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CED. PROF. NUM: 7153897
ING. Cipriano Apodaca
CED. PROF. NUM: 5425002

COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:
OCEAN. Ignacio Velarde Iribe
REPRESENTANTE LEGAL;

VMC CONSULTORES, S.C.

Determinada la factibilidad para los fines requeridos, se procedid a
aceptar la encomienda hecha a la consultoria de parte de la
prormovente, solicitdndoseles la documentacion legal de la empresa
promovente, tenencia legal del predio, proyecto ejecutivo y memocoria
de célculo y descriptiva del proyecto, representacién legal de la
promovente, permisos y anuencias de la autoridad municipal,
anuencias.

El siguiente paso consistid en la revision del levantamiento
topografico del poligono del predio seleccionado, y su coincidencia
con el proyecto.

Se hicieron visitas sistematicas al drea del predio para determinar la
presencia de flora y fauna y los aspectos ambientales béasicos que
sustentaran los impactos posibles del proyecto.

Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo
del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL AMARALTA, MAZATLAN,
SINALOA".

Los componentes ambientales que serdn impactados de manera
positiva o negativamente se identifican en la primera columna de
este apartado bajo la denominacidn: COMPONENTE AMBIENTAL,
donde cada uno se contrasta en la otra columna de esta tabla, bajo la
denominacién: DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE
SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI
y VIl la MIA-P, relativo a los componentes ambientales, se aborda
sistematicamente la relacidn de los impactos ambientales
identificados, las medidas de mitigacién y/o compensacién en su
caso que le corresponde a cada uno de estos componentes
ambientales, asi como el analisis del sistema ambiental presente y el
de los cambios del mismo con la implementacién y operaciéon del
proyecto.

Parte del componente territorial lo conforma una "laguna” artificial
AGUA producto_ de la a;:tividad extractiva como balastrera gue tuvo el drea
de estudio en afios anteriores, que hoy cuenta con la autorizacion
para ser usado corno zona tiro del material recuperado en las labores
e dragado de Laguna del Camardn del Parque Central de Mazatlan
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(Resolutivo de Impacto Ambiental No. SG/145/2.1.1/0337/18.- No.
08633 emitido por la SEMARNAT, Delegacidn en el Estado de Sinaioa.
con fecha marzo 08 de 2018}, mientras gue &l resto del terreno del
proyecto, corresponde a antigua parcela, todavia en Uso reciente, con
uso agricoia y ganadero hasta la actualidad.

La “laguna” existente, pese a gue capta agua de la pracipitacion
pluvial, no se considera propiamente como vasc regulacdor de [os
escurrimientos pluviales de las dreas urbanas adyacentes, puss el
declive de la zona parte de un &rea libre de poblacion.

La parcela presenta un bajo por donde, en tiempos de lluvia se
desplaza con mayor intensidad el agua rodada de la zona, sin
constituir un cuerpo de agua temporal. Aun asi, dada la presencia del
cuerpo artificial de agua, se realizé un estudic hidrolégice a fin de
determinar las obras hidraulicas que correspondan para atender, de
la mejor manera posible, precipitacicnes fuertes o atipicas en la zona,
que pudieran representar un riesgo hidrolégico a la infraestructura
del proyecto.

El objetivo del estudio hidraulico del lote Sibra Arhe localizade en el
poblade del Venadillo, es la de establecer la altura del nivel del agua
en la seccion transversal de la calle canal localizada en la parte mas
baja del predio para ver si es capaz de conducir el gasto de disefio de
4.83 m3/seg. Correspondiente a un periodo de disefio de 5 afios.

La revision hidrdulica de la calle canal de proyvecto consiste en
determinar su capacidad de conduccidén, en funcion de sus
dimensiones geométricas de su seccion transversal; asi como el
tirante hidraulico alcanzado cuando se presente el gasto maximo de
diseno.

Para la revision de |z capacidad de la calie canal se empled la formula
de Manning:

V =1/n (Rh)23 52

Donde:
V  esla velocidad m/seg
N es el coeficiente de rugosidad de las paredes del canal
Rh es el radio hidraulico de la seccidn transversal
S esla pendiente longitudinal de canal.

En el estudio hidroldgico e hidraulico de fa cuenca hidrelégica del lote
el venadillo en la ciudad de Mazatlan Sinaloa, en cuya cuenca se
localiza el predio de SIBRA ARHE, para el cual nos interesa saber el
nivel del agua gue alcanzara la calle canal cuande se presente la
tormenta de disefio.
Se calculd el gasto maximo de diseno, arrojando comao resultado un
gasto maximo de disefic de 4.83 mi/seg. Mismo gque deberd de
desalojarse del predio mediante una calle canal de10.00 m de ancha
erimetral al predio; este gasto se conducird al camino vecinal

(M



Delegacién Federal en el Estado de Sinalca
Subdelegacion de Gestidn paia la Proteccidn

2 0 1 9 Ambiental v Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambierntal

EMILIANOZAVATA Asunto: Resolutiveo de fa MiA-P.
Oficio: Mo. SG/145/2.1.1/0337/19.-0615

Bitacora: 25/MP-0029/12/18

Proyecto: 2581201800198
Culiacén, Sin., a 16 de Mayo del 20149,

SEMARNAT |

!
i

existente al poniente del predio y este a su vez al arroyo el venadillo
existente.

No existe vegetacién arborea nativa en el predio. La zona del proyecto
con vegetacién herbdacea, arbustiva es el resultado del abandono de
las précticas agricalas en la zona durante los Udltimos 3-4 afos,
empezandose a dar el repoblamiento a base de las colonizadoras
acacias, huinol y vinorama.

No existe zona arbolada como comunidad vegetal. La existencia de
arboles se reduce a seis (6) Huanacaxtle (Enterolobium cyclocarpum
(Jacq.) Griseb. (1860)), de gran porte, con hasta unos 15-18 m de altura,
cuatro (4) tamarindos (Tamarindus indica L. (1753)), de hasta cuatro
m de altura, tres (3) mangos (Mangifera indica), de 5-8 m de altura y
24 palmas de coco (Cocos nucifera L.), de 10-12 m de altura.

La mas representativa es el huanacaxtle {Enterolobium cyclocarpum
(Jacg.) Griseb. (1860)), muy conocido en la regidén por su porte y
utilidad de su madera, especie muy propia de las regiones tropicales y
subtropicales.

ELORA Como especifa de gran im_portancia, todos los 6 ejemplares de gran
porte y tamafio en el predio del proyecto se mantendran como parte
de una avenida del fraccionamiento, avenida de unos 40 metros de
ancho, en alineacién de la linea de energia gue se ha hecho
referencia, tomando esta como area de ceros, con 20 metros a cadsa
lado del eje, complementando la vegetacion de la avenida en su drea
verde, con otras especies vegetales arbdreas de la regién y jardineria
de plantas ornamentales y pastos, en respeto a los espacios verdes y
como areas de infiltracion de agua al subsuelo, libres de concretos v
lozas de cualquier tipo.

La flora en el area del proyecto y adyacentes no se presenta especies
incluidas la NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la proteccion
ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio de lista de especies en riesgo, ya que el drea, ha sido
modificada ambientalmente por lo que no existe la presencia de
organismos que estén considerados dentro de algun estatus de
proteccion a que se refiere la presente norma.

El entorno presente en el sitio del proyecto y sus alrededores
corresponde al del tipo urbano. Sin embargo, en la “laguna” como
charca artificial por extraccién de materiales pétreos, la parcela
agricola y ganadera (en desuso) y los alrededores, dentro del
complejo urbano mazatleco, es posible encontrar reptiles como las
FAUNA tortugas casquito y fauna altamente adaptada a la vida urbana, como
aves: palomas, tortolitas, zanates y gorriones, por citar algunos,
perfectamente adaptados a la vida urbana.

En cualquier ciudad de cualquier pals, en pargues y jardines, lagos,
calles y solares ocupados o abandonados se puede encontrar una




Delegacidn Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestidn para ia Proteccion
Ambiental ¥ Recursos Haturales

Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resclutive de la MY
Cficio: Mo. SG/f145/2.1.1/6337/19.-063
Bitdcora: 25/ MP-C0ZS/12/1
Proyecto: 25512018U LTS

Culiacén, Sin., a 14 de Mayo del 20

4

| SEMARNAT

L Ut

2

L
[ ]

wd
i

importante cantidad de animales que aprenden a aprovechar los que
les ofrecen las ciudades. Para especizalistas, las poblaciones de aves
residentes o migratorias, ademas de un importante grupo de |
mamiferos y reptiles, originalmente silvestres, van en aumento.

Las especies de fauna adaptadas a las condiciones urbanas,
observadas el predio del proyecto son: chanate (Quiscalus
mexicanus), paloma ala blanca [(Zenaida asiatica), tortolita
(Columbina talpacoti), gorridn (Passer domesticus), entre otras.

En relacidon con la Fauna se encontraron especies incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010; Iguana negra (Ctenosaura pectinata, A},
iguana verde (iguana iguana, Pr.) y Tortuga casquito (Kinosterncn
integrum, Pr).

El drea donde se realiza el proyecto de obras y actividades del
proyecto corresponde a un terreno ubicado en zona urbana,
colindante con las areas urbanas ya sefialadas, sitio paralelo con la
Avenida Angel Flores, entre esta y la salida Norte, Carretas libre y de
cuota y limitado al Sur con la Localidad de El Venadillo. En ¢l lado
Oeste se localiza el Fraccionamiento Hacienda del Seminario.

En este sentido, se considera gue con la construccién del proyecto el
elemento del paisaje, con la excepcidén del momente de su
construccidén, sufrird un cambio benéfico, ya que la obra ocupara
finalmente un drea que actualmente cecrresponde a un area en el
abandono. En el mediano y largo plazo, por el contrario, se pronoestica
un impacto positivo, pues la recuperacion del drea de la “laguna”, de
la parcela y la urbanizacion del érea, contendran rasgos distintivos de
mejoramiento paisajistico.

PAISAJE

Corresponde a la parte en los limites urbanos de la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa.

COMUNIDAD
(LOCALIDADES
EXISTENTES)

Segun los dltimos datos de poblacién (INEGI 2015) en este municipio,
el conteoc intercensal, se determind para Mazatldn una poblacién de
502 547 personas gue se distribuyen en 397 comunidades
pertenecientes a las sindicaturas de Mazatlan, Marmol, El Quelite, La
Noria, El Recodo, Siqueros, El Roble y Villa Unidn.

Se revisé de manera bibliografica (INEGI, Cuaderno Estadistico
Municipal de Mazatlan a los aspectos socio-econdmices, |z actividad
principal del municipio es la pesca, servicios y agricultura. La
existencia de un provecto nuevo como el desarrolio
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
ECONOMIA (ASPECTOS | FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL AMARALTA, MAZATLAN,
SOCIOECONOMICOS) SINALOAY", es la ejecucién de un fraccionamiente habitacional, clase
media, pasando desde la adquisicién del terreno, el procesc de disefio
y edificacién de las viviendas, hasta la entrega a satisfaccién del
cliente.

El proyecto tiene los siguientes objetivos especificos:
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Ambientales,

- Construir un desarrollo habitacional armonizando criterios de
rentabilidad, sociales y ambientales.

- Aplicar técnicas y estrategias para prevenir y minimizar el impacto
ambiental provocado por una remocion de vegetacion.

- En la ejecucién del proyecto y durante las etapas de preparacion del
sitio, reducir el riesgo a la erosidn hidrica, mientras que, en las etapas
de construccién y operacion del desarrollo habitacional, hacer
eficiente el uso de los recursos naturales a fin de promover su
conservacion.

Sociales.

- Direccionar de manera ordenada el crecimiento de la ciudad en
base al Plan Urbano de Desarrollo, con asentamientos humanos
regulares.

- Distribuir de manera ordenada la concentracion de poblacién en la
zona urbana.

- Ofertar un espacio habitacional que contribuya al incremento en la
calidad de vida de las familias de Mazatlan.

- Promover la educacidn ambiental, y a través de ella, la
corresponsabilidad de la sociedad para con el cuidado del medio
ambiente.

Econdémicos.

- Generar una derrama econdémica con la construccién y promocion
del proyecto en beneficio de la economia de familias mazatlecas.

- Crear durante |a etapa de construccion fuentes de empleo termporal
directo e indirecto y en la de operacion, trabajos permanentes en la
zona del proyecto y de influencia.

En esta perspectiva, el proyecto es viable ambiental Yy
socioecondmicamente toda vez que no se considera causal de
desequilibrio ecoldgice en la zona.

Con el proyecto se creardan 80 puestos de trabajo directos y 120
indirectos, en la contratacion de personal se dara prioridad a los
habitantes de las localidades aledanas al proyecto.

OPINIONES TECNICAS

Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al H.
Ayuntamiento de Mazatlan, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0039/19.-0064 de fecha 10
de Enero de 2019, emitio respuesta a través de Oficio No. DPDUS/A/022/2019 de fecha
O»?e Febrero del 2019, en la cual dice lo siguiente:

istobieb Loter Mo, 1449 ofiente, Col. Contrg, C.P 860040, Culiarsn, Sinaiog, ek
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“Le informamos gue esta Direccion de Planeacion del desarrollo Urbano Sustentable, no
tiene inconveniente en que el proyecto se realice siempre gue se cumplan todas y cada
una de las medidas de mitigacicn y compensacion que han sido plasmadas en la MIA-P
presentada; asi mismo previo a.lg construccion la empresa promovente deberd
gestionar la Licencia de Construccion correspondiente mediante [la solicitud gue
contemple los requisitos que establece el regiamento de Construccion del Municipio de
Mazatlan,”

Que en respuesta a la solicitud de opinidén técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la
Secretaria de Desarrollo Social y humano del Gobierno del Estado de Sinaloa (SEDESHU),
a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0038/19.-0063 de fecha 25 de Enero de 2019, emitid
respuesta a través de Oficio No. SMARN/DNA/038/2019 de fecha 15 de Febrero del 2019,
en la cual dice lo siguiente:

“..Considerando que el Municipio a través del Instituto Municipal de Planeacion de

‘Mazatlén (IMPLAN), v la Direccién de Planeacidn del Desarrollo Urbano Sustentables del

Municipio de Mazatldn, son los facultados para formular, aprobar y administrar los
instrumentos de planeacién, asi como evaluar y vigilar su cumplimientc de acuerdo al
uso v ubicacidn; y una vez analizado el instrumento de ploneacion anteriormente
sefiolado, esta Secretaria manifiesta gue el promovente deberd apegarse a [os
lineamientos que determine el municipio en concordancia con sus instrumentos de
planeacion, por lo que deberd dar cumplimiento a todo lo que el municipio determine
para la obtencion de las licencias correspondientes para poder urbanizar o edificar en el
predio.”

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determind de conformidad con lo estipulado en el
articulo 44 del REIA, en su fraccidn Ill, gue establece que, una vez concluida la Evaluacién
de la Manifestacion de Impacto Ambiental, “la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la
Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”..,
por le que considera que las medidas propuestas por la Promovente son técnicamente
viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de
los procesos bioldgicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en
la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los
CONSIDERANDOS que integran la presente resolucion, la valoracidon de las caracteristicas
gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
oretendida ubicacién del proyecto, segun la informacidn establecida en ia MIA-P, esta
DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuzales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez gue la Promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn,
.@étigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la

V4
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presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que
pudiera ocasionar.

Con bhase en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo
cuarto, 8 parrafo segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos MeXxicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, X1, X1l
XV XV XIEX, XXy XXXV, 4, 5 fracciones [y X, 15 fraccion IV, VI VI y X1, 28 primer parrafo
y fracciones IX, X y 30, 35 parrafo primero, fraccién 11, dltimo parrafo, 35 BIS, parrafos
primero y segundo, 79 fracciones |, Il v I, y 82 de |a lLey General del Equilibrio Ecolégico
y la Protecciéon al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX, Xil, X111, XIV, XVI y XVII, 4, 5, incisos
Q) primer parrafoy R) fracciones | y Il y 9, primer parrafo, 10 fraccion 1112, 14, 37, 38, 44, 45
primer parrafo y fraccion Il, 47,48, 49, 51 fraccién Il y 55 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental; articulos 1, 2 fraccion |1, 14, 16, 18, 26, 32 bis de |la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccién XXIX, 19, 39 y 40 fraccion IX inciso
c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose
sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia
a los aspectos ambientales derivados del desarrollo del proyecto “Construccién, operacién
y mantenimiento del fraccionamiento Residencial Amaralta”, promovido por
iInmuebles Arellane Hernandez, S.A.P.l. de C.V., con pretendida ubicacién al norte de Ia
ciudad de Mazatlan, junto al antiguo poblado El Venadillo en Av. Angel Flores, Municipio de
Mazatlan, Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 50 afios para llevar a cabo las
actividades de construccién, operacién y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en la MIA-P, que empezardn a contar a partir del dia
siguiente a aquel en que surta efecto la notificacién del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de
las obras descritas en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del REIA y en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, esta DFSEMARNATSIN procederd conforme a lo establecido en la
fraccion Il de dicho Articulo y en su caso, determinaré las medidas que deban adoptarse a
e&;o de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, debera solicitar la autorizaciéon respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términcs
previstos en los articulos 28 del REIA, con la informaciéon suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos,
ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS vy
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucidon. Para lo anterior, la Promovente deberd
notificar dicha situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas
a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la
presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecteo, sin perjuicio de lo gue
determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en el dmbito de su
competencia y dentro de su jurisdiccidon, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades
del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de iz
LCEEPA que establece que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambientzal, la
Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podréd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articule
47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucién de la obra o la realizaciéon de la
actividad de que se trate, deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidon respectiva, esta
DFSEMARNATSIN establece que la gjecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las
cbras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, a los
planos incluides en ésta y en la informacién complementaria, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes

y. CONDICIONANTES:
o
gpromovente debera:
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Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion I, 45
fraccién Il v 48 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que sera responsabilidad de la Promovente el
cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencion y
mitigacion que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser
instrumentadasy congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir,
mitigar y/o compensar; asimismo, la Promovente deberd acatar y cumplir lo
dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la presente resolucion,
las cuales son nhecesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto vy la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para sucumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados
obtenidos de dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico
que ponga en evidencia las acciones gue para tal efecto ha llevado a cabo, el cual
debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO
QCTAVO del presente oficio.

Previo al inicio de las actividades del proyecto deberd presentar ante esta
Unidad Administrativa, para su validacién, un Programa de rescate de la fauna
silvestre con una duraciéon de 5 afios, mismo que deba incluir la superficie a
reubicar, caracterizaciéon del sitio, coordenadas del sitio, cronograma
calendarizadoe de actividades y el método que se utilizard en el rescate. Ademas,
esta obligada a presentar ante esta Unidad Administrativa cada seis meses vy
durante los cinco aflos de la ejecucion del programa, un informe de resultados
obtenidos en el programa de rescate de la fauna silvestre, incluyendo anexo
fotografico, a través de los cuales se demuestre el cumplimiento de este. Dicho
periodo iniciara a partir de la fecha de recepcidén del oficio emitido por esta
DFSEMARNATSIN, en el cual se valide dicho Programa.

Previo al inicio de las actividades del proyecto deberd presentar ante esta
Unidad Administrativa, para su validacién, un Programa de Reforestacidon de
flora con una duracién de 5 afios, mismo que deba incluir la superficie a
reforestar, caracterizacion del sitio, coordenadas del sitio, el nUmero de individuos
por especie, cronograma calendarizado de actividades y el método que se utilizara
para determinar el indice de sobrevivencia de los individuos reforestados vy
rescatados. Ademas, esta obligada a presentar ante esta Unidad Administrativa
cada seis meses y durante los cinco afios de la ejecucién del programa, un
informe de resultados obtenidos en el Programa de Reforestacién de flora,
incluyendo anexo fotogréfico, a través de los cuales se demuestre el cumplimiento
de este. Dicho periodo iniciara a partir de la fecha de recepcidn del oficio emitido
por esta DFSEMARNATSIN, en el cual se valide el Programa.

Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del
g1;,1(:«::xyecte:a de acuerdo a sus caracteristicas, como a continuacién se indica.
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Los residuos de uso doméstico deberdn ser depositados en
contenedores de plastico con tapa y efectuar su depdsito en las areas
gue lo determine la autoridad local correspondiente.

Y/

Y’

Los residuos tales como papel, cartdon, vidrio, plastico, chatarra metalice,
materiales de embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos
a disposicién de empresas o compafias que se dediguen al reciclaje o
reusé de estos materiales, siempre v cuando estén autorizadas por esta
Secretaria para tal fin.

5. Mantener en éptimas condiciones de higiene el sitic del proyecto.

5. Al finalizar la vida Util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y
equipo instalades. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad
competente con tres meses de antelacion para gue determine lo procedente.
Para ello, la Promovente presentard a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo
sefalado, para su correspondiente aprobacién, un Programa de Restauracion
Ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del
sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que
la Promovente desista de la ejecucion del proyecto.

7. Queds estrictamente prohibido a la Promovente:

a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre.

b) Realizar reparaciones de la maguinaria y equipo dentro del drea del proyecto,
asi como en la playa, la zona federal maritimo terrestre.

c) La colecta, comercializacién, caza, captura y/o trafico de la flora y fauna no
contemplada dentro de las actividades de mitigacion de lcs impactos
ambientales.

OCTAVO.- La Promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que
propuso en la MIA-P. El informe citado, deberd ser presentado a esta
DEFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de
este resolutivo se especifigue lo contrario. Una copia de este informe debera ser
presentado a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, por lo que
de conformidad con el articulo 49 segundc parrafo del REIA, en el cual dicho
ordenamiento dispone gque la Promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
.'\g:?mbio de titularidad de la autorizacion.

Calie Cristobea! Colon Mo, L44 origntg, ©
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SEMARNAT

DECIMO.- La Promovente serd el (nico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos Impactos Ambientales atribuibles al
desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
enla descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio,
asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera
parcial o definitiva, la Promovente estd obligada a demostrar haber cumplido
satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en el presente oficio resolutivo,
asi como de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas por la Promovente
en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante
legal de la Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta
bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la
Promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccién Il del Codigo Penal
Federal. El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la
forma y resultados alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas
en la presente resolucion, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través de su
Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha instancia haga
constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones
establecidas en la presente resolucién y en caso contrario, no procederad dicha
gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el
cumplimiento de los TERMINOS v CONDICIONANTES establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto

Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55,59 v 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la
w -P, copias respectivas del expediente de la propia MIA-P y de la informacion
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complementaria, asi como de la presente resolucion, para efectc de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental v las demas previstas en otres
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA, vy 3, fraccion XV, de la Ley Federai dei Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Alvaro Gutiérrez Pérez en su caracter de
Representante Legal de la Empresa inmuebles Arellano Hernandez, S.A.P.l. de
C.V.,, de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstes por el
Articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 dei reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiznte y
Q=cur 05 \ia’urales an supien"la por ayg&ﬁgﬁﬂéﬁgijy‘wﬂ@daﬂdwén Federal de la SEMARNAT en el estado
= irmal el prepamiereloSubaRY $ de Gestion para la Proteccion Ambiental v

C.c.p. Expediente
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