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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), en su articulo 28 primer pérrafo, que establece que la Evaluacidon de
Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites \
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdan previamente la autorizacién en materia
de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la
autorizacion a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccién IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, se establece la atribucion de esta Delegacién Federal para recibir, evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de
la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados
el C. Alvaro Perez Gutiérrez en su caracter de Representante Legal de la empresa Sibra Arhe,
S.A. P.de L.C.V. Sometio a evaluacién de la SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal en el
Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
Particular (MIA-P), para el proyecto “Construccién, Operacién y Mantenimiento de Hotel
Gamma Malecén, Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida ubicacién en Av. Cruz Lizarraga y Rafael
Dominguez, Colonia Ferrocarrilera, Mazatlan, Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto
a gue, una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién de Impacto
Ambigntal (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la MIA-
P, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el
drgano administrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones
def articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
:Naturales, en las gue se establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalué la
MIA-P del proyecto “Construccion, Operacién y Mantenimiento de Hotel Gamma Malecén,
Mazatlan, Sinaloa”, promovido por la empresa Sibra Arhe, S.A. P. de I.C.V. Que para los
efectos del presente instrumento, serdn identificados como el “Proyecto” y la “Promovente”,’
respectivamente, y

RESULTANDO:

. Que mediante escrito s/n y sin fecha, la Promovente ingresé el dia 13 de Diciembre del
2018, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original,
asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos,
carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la
autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Il. Que mediante escrito s/n, sin fecha y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el dia 18
de Diciembre del 2018, la promovente ingresa el original de la publicacién del extracto del
proyecto en la pagina 4B del periddico El Noroeste, de fecha 18 de Diciembre de 2018, el
cual quedd registrado con el No. de folio: SIN/2018-0004030.

lll. Que mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0083/19.-0141,de fecha 18 de Enero del 2019, |a
DFSEMARNATSIN envié a |a Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una
copia de la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para
gue esa Direccién General la incorpore a la pagina WEB de la Secretarfa. '

IV.  Quecon base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién
al Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), la DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio
No. SG/145/2.1.1/0084/19.-0142, de fecha 18 de Enero del 20190 puso a disposicion del
publico en su Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144 Oriente, planta
baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0143/19.-0254 de fecha 07 de Febrero de 2019, esta
DFSEMARNATSIN solicitd la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

VI. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0142/19.-0253 de fecha 07 de Febrero de
2019, solicité la Opinion Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. Dicho oficio
se notificé el 25 de febrero de 2019, por lo que el plazo de 15 dias que se le otorgaron para

emitir respuesta se vencié el 19 de marzo de 2019, sin que a la fecha haya emitido
respuesta alguna.

VIl Que mediante el oficio SMARN/DNA/058/2019 de fecha 08 de Marzo del 2019, ingreso el
dfa 13 del mismo mes y afio antes citado, |a respuesta a la Solicitud de opinién Técnica
requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO VI, guedando registrado con

{%}ﬂmero de folio: SIN/2019-0000684.
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1.

Que con base al oficic No. SG/145/2.1.1/0142/19.-0253 de fecha 07 de Febrero de
2019, solicité la Opinidn Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan. Dicho oficio
se notificod el 25 de febrero de 2019, por lo que el plazo de 15 dias que se le otorgaron para
emitir respuesta se vencié el 19 de marzo de 2019, sin que a la fecha haya emitido
respuesta alguna.

Que con base al escrito s/n de fecha 29 de abril del 2019, y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el dia 30 de Abril del 2019, la promovente ingresa informacion en
alcance al proyecto, mediante el cual solicita cambic de nombre al proyecto ingresado
originalmente como “Construccion, Operacion y Mantenimiento de Hotel Gamma
Malecén, Mazatlan, Sinaloa” a “Construccién, Operacién y Mantenimiento de Hotel The
Inn Express, Mazatldn, Sinaloa”, mismo que quedo registradoc con numero de folio:

SIN/2019-0001175.
CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones
I IV, XIl y XVI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la
LGEEPA; 2, 4 fraccidn |, 5, inciso Q) primer parrafo e inciso R)fracciones | y II, ¢ primer
parrafo, 12,17, 37, 38, 44, y 45 fraccion 1l del REIA; 32 Bis fraccion Il y Xl de la Ley Organica de
la Administraciéon Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion [X inciso ¢, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto v, puesto a disposicion del

publico conforme a lo indicado en los RESULTANDOS 1l y lil del presente oficio, con el fin
de garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de
su REIA, al momento de elaborar la presente resolucidn, esta DFSEMARNATSIN no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunidn de informacion, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de alguin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Queel Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto

7

por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara
la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que
puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presentd una
Manifestacién de Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto,
modalidad que se considera procedente, sin embargo dicha Manifestacion de Impacto
Ambiental no se encuentra dentro de las fracciones [, 11, Il v IV del articule 11 del REIA por
lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto a dicho proyecto le aplica una MIA
modalidad Particular.

\%scripcién de las obras y actividades del proyecto
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4. Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA indica gue en la MIA-P que someta a evaluacién,
la Promovente debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por
lo que una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo
manifestado por la Promovente, el proyecto con pretendida ubicacion en Av. Cruz
Lizarraga y Rafael Dominguez, colonia Ferrocarrilera, en Mazatlan, Sinaloa.

El predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano Sustentable de la
Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; de! periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 08 de
Noviembre de 2018, por lo cual la Direccion de Planeacion del Desarrollo Sustentable
otorgo el DICTAMEN DE USO DE SUELO 0016/18, al Predio se encuentra ubicade en un
area clasificada como CORREDOR COSTERO EN ZONA TURISTICA, colindante con zona
federal.

Descripcidén del proyecto

El proyecto consiste y se desarrolla en una superficie de: 1,324.21 m?, en tres volumenes: la
base de tres niveles que comprende planta baja vy 1 y 2 niveles, corresponden al
estacionamiento sobre el cual se posa un volumen horizontal de cinco niveles que
contiene las habitaciones (niveles 3-7}, y a su vez es interceptado por un edificic central
donde se concentra una doble altura que contiene el lobby, oficinas, business center y
servicios. Las privilegiadas vistas panoramicas del lugar, se engrandece un Sky Roof en el
piso 8° que busca la interaccion con el entorno y el aire libre. Este nivel con un programa
de piscina, bar y restaurante abierto al publico exterior se conforma bajo un techo
comprendido del volumen central que permite una dualidad de ambientes manteniendo
su funcionalidad en toda época del afo.

Inversion requerida

El area que comprende el proyecto es el total del predio, que no limita con la zona federal,
aungue forma parte de la zona costera de |la ciudad de Mazatlan, la inversidn del proyecto
se estima en $250 “000,000.00 (doscientos cincuenta millones de pesos, 00/100), sin incluir
el costo del terreno como valor de la infraestructura.

Caracteristicas del proyecto

El predio cuenta con superficie total de 1,324.21 m? los cuales se encuentran
completamente en zona urbanizada, sin vegetacién ni fauna.

El proyecto contara con las siguientes instalaciones:
Infraestructura y obras permanentes.

METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION
NIVEL DESCRIPCION CAPACIDAD TOTAL

P.B. LOBBY/ESTACIONAMIENTO 19 cajones 874.04
1 LOBBY/ESTACIONAMIENTO 21 CAJONES 836.06
2 LOBBY/ESTACIONAMIENTO 16 cajones 1,007.09

2 SALA DE JUNTAS 15-20 personas
25 SALON DE EVENTOS 100-140 personas 301.87
BOOF CARDEN 80-100 personas 625.53

W ;,
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SALON DE CONVENCIONES 25-35 personas
GIMNASIO 15 personas
HABITACIONES 12 habitaciones
HABITACICNES 17 habitaciones B814.55
HABITACIONES 17 habitaciones 614.55
HABITACIONES 17 habitaciones 614.55
HABITACIONES 17 habitaciones 614.55
AZOTEA RESTAURANT-BAR/ALBERCA 100-120 304.22
TOTAL 6,407.08

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 1,324.21 m*

Composicién del inmueble

Habitacion sencilla 8
S Habitacion doble 62
NIVELES —
Total 80 habitaciones
Estacicnamiento Motor Lobby 7
3
NIVELES Estacionamiento privado 56
Total 56 cajones

Preparacion del sitio

Seleccién del sitio.

La seleccién del sitio del proyecto estd dada sobre la viabilidad del mismo (terreno ya
adguirido por la promovente), sus caracteristicas y las caracteristicas del proyecto mismo,
sin incidencia con zona federal maritimo terrestre, ubicado en la zona costera de la ciudad
de Mazatldn y mediante el estudio que se presenta se realizan los tramites
correspondientes para adguirir la anuencia en materia de impacto ambiental para
construir en esta area.

Limpieza y despalme del terreno:

La preparacidon del terreno vy su limpieza de elementos impropios para la construccion
permite el levantamiento de edificaciones; las caracteristicas redlicas del suelo, su textura
de suelo mejorada mediante mejoramiento del suelo original asegura una compatibilidad
y propiedades redlicas para sembrar cimentaciones y desplantar las estructuras de
soporte del hotel.

No se realizard desmonte en el predio, pues se carece de cualquier tipo de vegetacion,
como se puede apreciar en el Album Fotogréfico que se presenta en anexo, con excepcion
de vegetacidn temporal de zacates y hierbas regionales temporales, por lo que, al
momento mismo de despalmar y zanjear para colocacién de cimentaciones y servicios
subterraneos, se aisla cualguier elemento impropio para la realizacién de la construccion.
Se considera de manera general que se cuenta con un terreno del proyecto relativamente

lario, con caracteristicas litoldgicas apropiadas al fin propuesto, por lo que de manera
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rapida se puede realizar el trazo del proyecto, en el recuento solo de las siguientes
actividades.

Trazo de obras

Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de
trabajo que se van a aplicar. Se realizard una adecuada medicion considerando la
ubicacion general de los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como
su alineacion en el esquemna general.

Nivelacién

Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a excavar
a base de maquinaria para la introduccién de las instalaciones de la cimentacion profunda
gue requiere una estructura de 15 niveles que se pretende construir, a la vez se prepara el
predio para la red de agua potable y el drenaje sanitario que sea necesario, cuidando
siempre las profundidades gue se indiquen. Todo material sobrante serd acarreado a los
lugares donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan medios mecénicos si se
requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Las obras de infraestructura del proyecto se proyectan realizar en 6 etapas constructivas
y/o hasta por 36 meses de construccién, como se muestra en el Programa general del
proyecto.

Excavaciones/cimentaciones: Como se ha sefialado, todo material sobrante de cada obra
sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente. Se realizardn
excavaciones, el producto sera utilizado como parte de los rellenos en la nivelacién de la
plataforma de desplante de edificaciones.

Levantamiento de edificaciones:

En el proyecto planteado esta contemplado la construccion de la llamada HOTEL GAMMA
MALECON, MAZATLAN, SINALOA, el cual constara de 80 habitaciones con acabados de
lujo en interiores, distribuidos en 5 pisos o niveles, soportados sobre un block que
albergara la planta baja y 2 niveles destinado para estacionamiento. El quinto piso de las
habitaciones El tercer volumen lo comprende la azotea, donde se instalara el Restaurante-
Bar y la Alberca.

Trazo y construcciéon de vialidades.
Al interior del proyecto solo comprende andadores y guarniciones para comunicar el
complejo

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.
Solo se contempla se realizara como obra provisional en la construccién de infraestructura
del proyecto un campamento con una pequefa bodega de materiales. Se utilizara en la
etapa de preparacion y construccion de edificaciones y serd desmontado al concluir la
etapa de construccion. El volumen de obra gue se genera requerird de un Almacén de
aproximadamente 5X10m (50.00 m?) cuyo uso dependera de los tres afios o seis semestres
en gue va ser requerida. El empleo del mismo es para proteger los materiales para
\iopstruccién cemento, cal, y productos susceptibles de deterioro al exterior. Su

fons. (ROTIT592700 www.gob. mxfsémare ot /l
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construccién serd con materiales desmontables: Ldmina de zinc y madera. No se reguiere
en existencia grandes volimenes de materiales e insumos, dada la facilidad de
adquisicién conforme se vallan requiriendo.

Se contempla ademas la instalacién de una casa mavil que funcionara como oficina de
promocidn y servicios administrativos de la empresa promotora del proyecto.

Juntc con el campamento seran instalados tres sanitarios maoviles en las partes mas
extremas del predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los en
promedio 50 trabajadores permanentes de obra, con un promedio de un sanitario por
cada 20, fraccion mayor de 10 trabajadores. Se requerird ademas un area dentro del
campamento para alojar el servicio de vigilancia, gue los proteja de las inclemencias del
tiempo.

Al final de la construccion, después de desmontado el campamento, la oficina movil serd
trasladada a un sitio de resguardo fuera de la edificacion.

Etapa de construccion
E! proyecto contempla las obras descritas en la siguiente tabla.

INFRAESTRUCUTRA Y OBRAS PERMANENTES.

DESCRIPCION DE OBRA. No. NIVELES
A | ler Volumen: base de tres niveles
El cuarto de maquinas esta contemplado en la construccidn del sétano {Planta 1

bajo rasante) y dreas de medidores de luz y cuarto refrigerado de basura, a donde
se podrd accesar desde el nivel de calle.

En el nivel de sétano se cuenta también el estacicnamiento. 1
La planta baja (Planta sobre rasante) incluye un area de oficinas y drea
administrativa, motor lobby v lobby de oficinas, bafios hombre y mujer, asi como
un area de estacicnamiento.

El primer nivel incluye un &rea administrativa, sala de juntas y area de 1
estacionamiento
Segundo nivel- Business Center, Saldon de eventos Site, Aimacén, Banos hombre 1

y mujer, Cocina, Estacionamiento: Todos ellos Planta entrepiso; medidas
preliminares para medidas finales serdn de acuerdo a planos estructurales (serén
variables).

B | 2do volumen: cinco niveles

La construcciéon de un edificio que cumpla con los limites definidos por el 8
Reglamento de Construccién del municipio de Mazatldn, Sinaloa, y por los
criterios econémicos y estéticos. La edificacién consta de sétano, planta bajay 8

niveles.

En el Nivel 3. Sala de usos multiples, Gimnasio, Bafios hombre y mujer, 11 1
habitaciones doble y 1 habitaciéon de discapacidad

En los Nivel 4 al 7: S habitaciones dobles por nivel, 2 habitaciones sencillas por 4

nivel, Cuarto de roperia por nivel

C | 3er volumen: Restaurante-Bar y la Alberca.
En el Nivel 8: Restaurante; 1
Cocina

Barnios hombre y mujer
Area de mesas

Ademas, una Alberca




Delegaciéon Federal en el Estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestion para la Proteccidn

SEMARNAT

i) Ambiental y Recursos Naturales
2 0 1 9 Unidad de Gestién Ambiental

Asunto: Resolutive de MiA-P.

Oficio: No. $G/145/2.1.1/0333/19.-0626

Bitacora: 25/MP-0066/12/18
Proyecto: 25S512018TD20%

Culiacdn, $in., a 13 de Mayo del 20i9.

Materiales y caracteristicas generales de Construccion.
a) Materiales de Construccién. Tipo, volumen y traslado.

Listado de materiales que seran utilizados en las etapas de preparacién del sitio,
construccion y mantenimiento de la obra.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36

5.- Armex (castillo y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de
servicios generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Especificaciones. Enlistar e indicar volimenes.

MATERIAL UNIDAD CONSUMO
Aceros ton 320
Cementantes ton 1,800
Maderas Pie/tablén 291,000
Agregados m? 35,600
Muebles sanitarios Juego 44

Referido a los muebles sanitarios y accesorios para bafios:

Excusados: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asientoy la tapa
del tanque. Para su correcta colocacién se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de
cera. Debe contener las llaves de tanque bajo en su interior para de un correcto setvicio.

Lavamanos: Complementard el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo.
Contara con su cespol de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

Regadera: Solo si se pretende sean en bafos particulares y recomendamos sea
colocada a una altura minima de 1.90 m Su juego de llaves sera de empotrar a 1.10m de
altura, realizando su desague final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.

Fregadero: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desaglie, y debe
it empotrado. Su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con
.\&

- 141 orente Col. Cantro, C.P. 800400, Cukacasn, Sinalos, iiésics, (
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~ coladera. La altura de su colocacidon serd de 85 cm de piso. De ser necesario se refuerza
sSu apoyo con un muro de block.

Accesorios: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios
segun especificacién. Los elementos se recomiendan de sobreponer y serdn: jabonera
(a 96cm altura), cortapapel (a 0.45cm), toallero (a 1.05cm). Deberan ser colocados al
haber terminado de colocar el azulejo. La colocacién deberé realizarse cuidando de no

. hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado.
El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco.

Albafiileria para la Instalacién sanitaria
Registros seran de ladrillo 7x14x28 cm para formarlos en medidas de 60x40 cm en
drenes particulares, y se calculardan las descargas acumuladas gue se vayan
requiriendo. Su profundidad serd la que marque la supervision de cada tramo en
particular. El ladrillo estard asentado en mortero cemento-arena 1:4, estara enjarrado
“con la misma proporcién, sélo que pulido con llana metélica. En el fondo debera
colocarse una media cafia pulida para su correcto escurrimiento. Finalmente, una tapa
de concreto empleando &ngulo de 1"y 11/4" para formar un marco y contramarco y
colar concreto de F ' ¢=200 kg/cm? en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse el
acabado del lugar donde esté va a ubicarse.
ALBANAL: En tubo de PVC en el didmetro que la supervisidn decida o que en el
proyecto hidraulico sea sefialado, respetando los niveles indicados. La colocacidn de los
“tubos, deben realizarse del punto mas alto al mas bajo, respetando las pendientes
indicadas.

Tuberia de PVC: Instalacion Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagles de los muebles sanitarios,

excusados, lavabos, lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su

ubicacion usardn accesorios que se uniran a la tuberia a base de cementante epdxico
~recomendado. Para una correcta unién las superficies deberdn estar libres de grasa y

polvo y lijados.

o Losdidmetros autorizados seréan: WC PVC de 4"
o Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2"

Como se ha senalado, el volumen de obra que se genera requerira de un Almaceén de
. aproximadamente 5X10 m (50 m?2) cuyo uso dependera de los tres anos o 6 semestres
en que va ser requerida. El empleo del mismc es para proteger los materiales para
construccién cemento, cal, y productos susceptibles de deterioro al exterior. Su
construccion sera con materiales temporales: Lamina de cartéon y madera.

Caracteristicas generales de Construccion.

Cimentacion:
Las,obras estardn cimentadas a base de zapatas aisladas de concreto armado, con
dirfnensiones y especificaciones indicadas por sus respectivos calculos estructurales. p

R
Y
. (.
.
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Serd a base de concreto ciclépeo con una resistencia de 150 kg/cm? Usando un
porcentaje de piedra caliza de banco de cantera a un 60% con secciones de 60 x 40 cm.~

El sistema estructural y Muros:

La estructura principal serd metalica, como lo son columnas IPR, vigas, armaduras,
polineria, todas en calidad estructural A-36, y esta serd llevada a cabo bajo las
especificaciones y lineamientos que marque el calculo estructural.

Acabados en pisos:

Los firmes serdn de concreto armado de 0.15 m de espesor; y los muros perimetrales
que se desplantaran sobre estos, serdn a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 X 0.40
m estructurado en cerramientos a base de castillos y concreto armado. Los acabados
en piso seran a base de losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en
areas de servicios generales, en muros se aplicara pintura texturizada en colores claros
y plafén registrable en drea de ventas y administrativas.

Acabados en muros: .
Los muros perimetrales e interiores de los departamentos que se desplantaran sobre
las losas de los niveles, serdn a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 metros
estructurados en cerramientos a base de castillos y concreto armado. En muros se
aplicara pintura texturizada en colores claros, para mayor eficiencia en los usos de
energia con fines de iluminacién y acondicionamiento de aire.

Acabado en losas:

La cubierta o techumbre sera a base losa de concreto armado de 15 cm y sera aislada a
base de Casetén de 5 cm de espesor; teniendo una pendiente de 5 % para poder
alcanzar perfecta descarga pluvial, canalizando el drenado pluvial a bajantes pluviales
interiores, independientes del drenaje sanitario.

Instalacién Hidrosanitaria. .
Instalaciones en las especificaciones que establecen la normatividad municipal,
Secretaria de Salud y la JUMAPAM. Se cuenta con anuencia para interconexién con
IIneas de agua potable y alcantarillado municipales, Fact.-13/14, Oficio No. GG-330-2014,
expedida por la JUMAPAM, de fecha 14 abril de 2014.

Energia eléctrica e instalacién eléctrica.

Instalaciones en las especificaciones que establece CFE. Se cuenta con la.
FACTIBILIDAD de fecha 26 de septiembre de 2018, para suministro de energia eléctrica
expedida por CFE (OFICIO No. PYC-510/2018). En este documento se sefiala gue en su
oportunidad se indicard al promovente las condiciones de suministro; asi como la

necesidad de presentar un proyecto de la red de distribucién de energia eléctrica
interna del proyecto.

Alimentacién del agua potable.
Para la alimentacién del servicio del agua potable sera tomada interconectandonos a
\ka red de servicio de JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad, de acuerdo a la:

\)(\ ’ )
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. Factibilidad nimero 314/18, OFICIO-NUM.-GG-1279A-2018 (08 de Noviembre de 2018), “.
El servicio de agua potable ES FACTIBLE dada la existencia de una linea de 75 mm (3")
de diametro, por la Avenida Cruz Lizarraga, de la cual se podra realizar la conexién del
predio en cuestidn, para ello se debera construir a nivel de paramento exterior un nicho
para alojar el cuadro de la toma domiciliaria, cuya construccion serd con cargo total al
presupuesto de esa empresa. Por otra parte, se recomienda considerar dentro del
predio un depdsito para el almacenamiento de agua.

_ El'servicio de alcantarillado:

El servicio de alcantarillado también ES FACTIBLE dada la existencia de un colector de
76 cm de didgmetro, por la Avenida Cruz Lizarraga, de la cual se podra realizar la conexidn
del predio en cuestion, cuya construccién serd con cargo total al presupuesto de esa
empresa. Es obligatorio gue en el disefio de los drenajes sanitario (alcantarillado y pluvial
se proyecten y construyan para gue operen de manera independiente)...”.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La infraestructura (edificio e instalaciones de servicios) del proyecto requerird de servicios
periédicos de mantenimiento. Se contempla trabajos de revisién y mantenimiento
anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno serdn objeto de atencidn
especial de los promoventes de este proyecto.

Generacion, manejo y disposicion adecuada de residuos sélidos, liquidos y emisiones
a la atmésfera.

» Residuos sélidos domésticos:
Basura organica e inorgdnica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se
consuman durante la hora de la comida. Estos serén recogidos en recipientes con bolsas
seleccionados de desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser
retirados por el servicio de limpieza municipal.

> Residuos sdlidos.

Madera, empaques de cartén, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza
municipal.

» Residuos sanitarios:
Los residuos provenientes de los bafios, seran conducidos al colector de aguas residuales

de una red de atarjeas de 20 cm. de didmetro, sobre |a Avenida Cruz Lizérraga, que corre
paralelo frente al predio.

Se instalaran registros con trampas de sélidos y grasas en el érea de la cocina y demas
Ef\réas del complejo.

o - Calle Cristébal Colan No. 144 orisnte, Col., Centra, C.P. 8ODOD, Culiacén, Sinaloa, MExico. 3 !
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Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos. A
» Residuos sélidos domésticos:

Se contara con contenedores de 200 litros de plastico identificados individualmente para
basura orgénica e inorgdnica, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza
municipal.

» Residuos sélidos.

Madera, empaques de cartén, costalerfa que seran retirados por el servicio de limpieza
municipal.

En ambos casos, en todo momento se contara con la aprobacién del Departamento de
Aseo y Limpia Municipal de Mazatlan.

» Residuos sanitarios:

Para el sistema de drenaje sanitario serdn conducidos al colector de aguas residuales de
una red de atarjeas de 20 cm. de didmetro, sobre la Avenida Cruz Lizarraga. Dada la
existencia de un subcolector sobre esa avenida, podra realizarse la conexién para el
complejo de gque consta el proyecto.

Etapa de abandono del sitio. )

La infraestructura bésica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el
proyecto deja de funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que
sean acordadas con las autoridades locales y ambientales.

El proyecto se rige por la normatividad en materia de construccién y planeaciéon urbana,
y en el ambito de la normatividad ambiental comprende actividades sumamente
respetuosas del medio natural, de tal forma que al remoto caso de abandonar el proyecto
y el sitio en el que se establecerd, no quedara afectado de ninguna manera.

Ubicacién del Proyecto en Coordenadas UTM DATUM WGS84:

CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO REAL %

LADO COORDENADAS UTM

EST.| PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2,568,471.15 354,532.90
1 2 S 24°54'31"E 4635 2 2,568,429.11 354,552.42
2 3 5 70°56'43" W 31.3 3 2,568,418.89 354,522.83
3 4 N 19°22'09" W 44.91 4 2,568,461.26 354,507.94
4 1 N 68°23'07" E 26.85 1 2,568,471.15 354,532.90

SUPERFICIE = 1,324.21 m?

\\inc_ulacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.
\\.

r
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o AT

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
asi como a lo establecido en la fraccién 11l del articulo 12 del REJA, la promovente debe
.incluir en la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, |3
vinculacion de las obras y actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacién la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

Considerando que el proyecto con ubicacién en Av. Cruz Lizarraga y Rafael Dominguez
Colonia Ferrocarrilera, del Municipio de Mazatlén, Estado de Sinaloa, que consiste en
" un desarrollo Inmobiliario , es decir se construird un hotel turistico y por lo tanto le son
aplicables los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y normativos siguientes:

a. Los articulos 28, fracciones [Xy X, y XlIl de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso
Q) primer parrafo y R) fracciones | y |l del REIA.

b. Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra
- dentro de ningln Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal
y/o de interés ecoldgico.

C. Ordenamiento Ecolégico General del Territorio: Unidad Ambiental Biofisica
# 33 Llanura Costera de Mazatlan, Regién ecoldgica 15.4, el cual tiene un nivel
de atencién baja, debido.a que presenta baja superficie de ANP's, alta
degradacién de vegetacién, la modificacién antropogénica es alta, por un alto
- porcentaje de zona urbana, por lo cual una de las estrategias de esta AUB 33 es
generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y
zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables, bien estructuradas %
menos costosas.

d. En virtud de la construccién, operaciéon y mantenimiento de un hotel de ocho
niveles y utilizacién de maquinaria y vehiculos de carga que se utilizara en la
. construccion, le aplican al proyecto las Normas Oficiales Mexicanas siguientes:

e NOM-002-SEMARNAT-1996.- Publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 3 de Junio de 1998. Con base en el acuerdo por el cual la
nomenclatura de las normas oficiales mexicanas expedidas por Ia
secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales... Publicado en el
diario oficial de la federacion el 23 de abril de 2003. Esta Norma Oficial
Mexicana establece los [imites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sisternas de alcantarillado urbano o
municipal con el fin de prevenir y controlar la contaminacién de las aguasy
bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas, y

es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.

Al proyecto le aplica esta Norma, debido a que contara con la anuencia para la
interconexién con la red de drenaje urbano, sera la JUMAPAN la que vigile el

. éﬁmplimiento con lo establecido por la NOM. ik

[«
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¢ NOM-041-SEMARNAT-2015 Publicade en el DOF 10-06-2015. Norma
reformada DOF 14-10-2015.- Que establece los limites maximos permisibles
de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

SEMARNAT

SECRETARIA DE )H:Dto Mmil NTE
Y RECURSOS NATUR

Al proyecto le aplica esta Norma debido a que el Proyecto, durante su
construcciéon mayormente utilizarad vehiculos de carga que utilizan diésel como
combustible ya que este se refiere a obras de construccién, realizado por
magquinaria pesada del tipo de la maquinaria dedicada a la construccién
(excavadora, Payloder o cargador frontal, etc.). En la supervisién del proyecto, la
empresa promovente algunas veces utilizard vehiculos a gasolina para

supervision. Por lo cual estos deberdn cumplir con esta NOM vy las verificaciones
correspondientes que aplican.

¢ NOM-045-SEMARNAT-1996. Niveles maximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que
usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

* NOM-080-SEMARNAT-1994. que establece los limites maximos permisibles
de emisiones de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de medicion.

Al proyecto le aplican estas Normas por la generacién de ruido que generen los
motores de la maquinaria y vehiculos.

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto.

6. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente”
debe incluir en la MIA-P una descripcion del sistermma ambiental y sefialamiento de la
problematica ambiental; es decir, primeramente se debe delimitar el Sistema
Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente llevar a cabo una

descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las problematicas ambientales
en el érea de influencia donde se ubica el proyecto.

Delimitacién del area de Estudio: *

El Sistema Ambiental de acuerdo a la Gurla para la presentacién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular y a los Lineamientos que establecen criterios
técnicos de apllcacmn de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental,
promovida y firmada por el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental el 16 de
Noviembre de 2012, en su LINEAMIENTO SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA
DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL. Menciona, en su punto 7.. Se considerara.
adecuada una delimitacién del Sistema Ambiental (SA), que hayan utilizado alguno o

algunos de los siguientes criterios: //

Cuenca y Microcuenca.

\\\
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Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano.

El Sistema Ambiental del proyecto, determinado para insertar el proyecto, estd
considerando la zona urbana de la ciudad de Mazatlan, asi como su zona periférica rural

“referido a lo que se establece el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mazatlan, Sinaloa, 2014-2018, que es el programa que sirve de norma de orientacion,
gue regula el crecimiento urbano. Como componente del SAR, ademas de la periferia
rural de Mazatldn, se incluye la zona de playas, componente imprescindible en la
concepcidn del Mazatlan turistico, asi como los limites mas inmediatos, que junto a la
periferia rural, podrian ser las reservas inmediatas de crecimiento y/o desarrollo, a las
que dentro de las estrategias de crecimiento y desarrollo deben de ser contempladas

~en el agregado inmediato de los servicios publicos para dotar de ellos a la potencial
poblacidén de esas areas.

Vegetacion

El predio ha sido desprovisto completamente de su vegetacidn original, sclo se

encontrd; palma mexicana, tu Tule (Typha domingensis) y zacates pata de gallo

{Cynodon dactylon), desde su cambio de uso de suelo para ser destinado a actividades
. agricolas de temporal en los afios 1930-1950, hasta su inclusién urbana y su cambioc de

destino a terrenos con una fuerte carga urbana.

La zona del proyecto esta proxima a la zona costera, una zona de desarrollo urbano
ubicado en un area con vocacién turistica, inmobiliaria comercial de Mazatlan, donde
no existe ninguna comunidad vegetal o tipos de ecosistema originario de acuerdo con
la referencia a los tipos de vegetacién del INEGI, Serie V (2015).

Fauna terrestre y/o acuética

El predio del proyecto corresponde a una zona de desarrollo urbano ubicadec en el
centro-norte de la Ciudad, drea con vocacion turistica, inmobiliaria, comercial, de la
ciudad de Mazatlan. Por su cercania con la zona federal maritimo terrestre, es posible
apreciar aves terrestres y marinas que sobrevuelan el entorno del predio en sus
recorridos. Asi también se observé fauna doméstica. Las especies de fauna observadas
en el predio de estudio fueron fundamentalmente especies adaptadas al entorno

“urbano:
NUm. | Nombre Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-
Comun 2010
1 Chanate prieto | Quiscalus N
mexicanus
2 Gorrién macero | Passer domesticus N
: 3 Paloma Zenaida asiatica N
aliblanca

Especies de fauna observadas en el predio de estudio

A

@saje
X ™~
y.
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El area donde se realiza el proyecto de obra se enmarca como una zona urbana, es un
area préxima a la zona costera, una zona de desarrollo urbano ubicado en un area con
vocacion turistica, inmobiliaria comercial, de la ciudad de Mazatlan, donde no existe
ninguna comunidad vegetal o tipos de ecosistema originario de acuerdo con la
referencia a los tipos de vegetacién del INEGI, Serie V (2015). Su paisaje es
fundamentalmente urbano con influencia humana permanente .

Identificacién, descripcidén y evaluacién de los impactos ambientales.

7. Quelafraccién V del articulo 12 del RE[A, dispone en los requisitos que la Promovente debe
incluir en la MIA-P la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales
en el SAjal respecto, para la identificacion de impactos del presente estudio, la Promovente
manifiesta que la metodologla seleccionada es el Manual de Evaluacién de Impacto.
Ambiental (LW. Canter 1998), por su claridad para identificar impactos y agruparlos en
cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista de verificacion de
analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asf como las matrices de evaluacién de los
impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas
de verificacion y matrices, de cada una de las actividades que comprende obra de
construccion, incluyendo la operacién. Los impactos identificados més importantes seré
por el uso de maquinaria la cual generara la emisién de polvos, humo vy ruido que,
contaminaria la atmosfera, el factor suelo podria verse afectado por derrames de
hidrocarburos tales como diésel y grasas, se generaran residuos sélidos como basura de
origen doméstica y podrian provocar la proliferacién de fauna nociva para la salud humana
Yy generacién de residuos liquidos,

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

8. Que la fraccién VI del articulo 12 del REJA, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro
del SA en el cual se encuentra el proyecto, a continuacién se describen las mas

relevantes:
ELEMENTO IMPACTOS MEDIDA PREVENTIVA
ETAPAY ACTIVIDAD IMPACTADO AMBIENTALES Y/O DE MITIGACION
A) OBRA
Seleccién del sitio. Ninguno Ninguno No aplica. I
No aplica. El sitio ha sido
Ninguno. impactado desde hace
muchas décadas.
En el proyecto, el total de
construccion del | De acuerdo con el
complejo consta en 8 | programa de
N ' i pisos o niveles de | necesidades  expuesto
;-Irrgl?;izoa del predio, nivelacisn Suelo 6,407.08 m? en una | por Gamma Malecén en
extensién superficial que | la solicitud de DICTAMEN |
la ESCRITURA No0.28835, | de uso de suelo hecho al
protocolizada por Notario | municipio de Mazatlan,
Publico 130 del Estado de | Sinaloa, este proyecto
Sinaloa Lic. Jests Agustin | trata de dar respuesta a
Noriega Galindo, donde | éste, dentro de los limites
hse establece el Contrato | definidos por el

P
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de Compra Venta de
terreno del predio con
una superficie de 1,330.15
m?, sin embargo, los
trabajos de topografia
establecen en campo
una superficie de 1,324.21
m?, cantidad esta ultima
que se manejara para
términos del édrea del
proyecto.

Sobre el lote de terreno
antes descrito no existe a
la fecha alguna
construccion, aunque en
afios  anteriores, esta
promovente intento
construir una estacion de
servicio en el sitio, obra
malograda por diversos
motivos, permaneciendo
a la fecha el sitio como
una propiedad ociosa. Sin
embargo, el sitio ha sido
impactado desde hace
muchas décadas.

Reglamento de
Construccion del
municipio, y por los

criterios econémicos y
estéticos. La edificacion
consta de sdtano, planta
baja, estacionamientoy 8
niveles.

El &rea donde se realiza el
proyecto de obra, aungue
sin construccién alguna a
la fecha, corresponde a
un terreno
completamente

arropado por el desarrollo
urbano en la zona,
previamente impactado,
con construcciones de
vivienda, sitios de
alojamiento, recintos
comerciales y en general
zZona del tipo
eminentemente urbzana,
limitade por vialidades y
la infraestructura
correspondiente a la zona

urbana cerrespondiente.

Pese a que en el sitio del
proyecto no se aprecia
obra alguna ni existe el
reporte de su existencia
) en limites de tiempo
conocidos, con la sola
visita técnica del drea del
proyecto se puede
apreciar que esta ha sido
sujeta a rellenos diversos
trabajos que han
modificado su topografia
original, rellenada con
& diversos materiales,
desechos de
construccion, lavado de
ollas (trompos) de
concreto sobrante de
obras de construccién en
la zona adyacente Yy
consolidada con balastre,
o al menos se nota que ha
- existido  tiradero de
materiales diversos en el
suelo.

No aplica. El proyecto | No _aplica. El predio f’,‘ f,j
consta de un terreno del | carece de vegetacion Wy
Flora . . {
/ predio con una superficie | desde hace muchas £
N de 1,330.15 m? sin | décadas, solo  existe
—
““““ TR Calle Cristébal Coldn No. 144 oriente, Col. Centra, C.P. 80000, Culiacan, Sinalos, Marico. = \
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embargo, los trabajos de | proliferacién de
topograffa establecen en | gramineas, zacates
campo una superficie de | regionales temporales,

1,324.21 m?, cantidad esta
Ultima que se manejara
para términos del drea
del proyecto.

En el proyecto, el total de
construccion del
complejo consta en 8
pisos o niveles de
6,407.08 m?,

En el sitio se llevaron a
cabo algunas
excavaciones del terreno,
para la colocacion de
tanques de
almacenamiento de |la
malograda construccién
de la gasolinera, donde
por la acumulacion de

agua, se desarrollé
alguna vegetacion
minima propia de
cuerpos lacustres,
consistente en un
peguefio “macollo" de
tule (Typha

domingensis Pers) y dos
individuos  jovenes de
palma mexicana
(Washingtonia robusta),
adema de zacates. Los
cudles serdn removidos.

Sin embargo, el sitio ha
sido impactado desde
hace muchas décadas.

que se manifiestan en
temporada de lluvias.

Ademads, el antecedente
del proyecto frustrado de
construccion de la
estacion de servicio, que
no prosperé en su
tiempo, dejé en el sitio
algunas excavaciones del
terreno, una pequefa
fosa para la colocacién de
los tangues de
almacenamiento de la
malograda construccion
de la gasolinera, donde
por la acumulacién de
agua, se desarrollé alguna
vegetacion minima
propia de cuerpos
lacustres, consistente en
un pequefio “macollo” de
tule (Typha
domingensis Pers.),
vastago proliferativo que
crecid posiblemente
desde las yemas
arrastradas desde el sitio
mds cercano donde
existe esta vegetacion.

T. domingensis,
ecolégicamente es
Planta perenne, especie

nativa, pero puede
comportarse como
invasiva, que puede

afectar a la eficiencia de
canales de riego y de

estanques de

almacenamiento de

agua.

No aplica. El predio

carece de vegetacién y el
No aplica. El sitic del | atributo de la fauna
proyecto, no constituye | desde hace muchas
en si un area apropiada | décadas.

para ser utilizada por
alguna potencial fauna.
Solo se observan aves a

La relacién mas estrecha
normalmente existe

Calle Cristdbal Colén No. 144 eriente, Co
Teléfono: (667)7592700 www.gob.mx/semarnat
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Impacto benéfico con la
sustitucion de un predio
con presencia de basuray
como tiradero furtivo de
materiales inservibles.

La permanencia ociosa
de este bien inmueble, no
le produce ningdn
beneficio a su propietario
y si le genera los gastos
de los pagos de
impuestos sin retribucion
ninguna.

Trabajo solo en lo que
consta el predio del
proyecto.

El proyecto ornamental y
para dar un aspecto de
naturalidad contempla
implementar actividades
de jardineria ornamental
al interior del proyecto y
como complemento del
proyecto.

La construccion  del
proyecto supone el uso
de maquinaria pesada
para realizar trabajos de
despalme, nivelacion y
cimentado de
estructuras. Durante los

En el caso de los trabajos
descritos con uso de
maquinaria y egquipos,
proporcionar el
mantenimiento oportuno
a2 la maquinaria para
disminuir las emisiones a
la atmodsferay /o apagarla

trabajos potencialmente | cuando no esté
se generaran polvos que | trabajando.

furtivamente  pudieran

afectar areas | Evitar la dispersion de

circunvecinas al sitio del
proyecto.

polvos producto de la
manipulacion del terreno
mediante una adecuada
humectacién.

Construccién de la Obra civil.

Ninguno. El proyecto
consta de un terreno del

predio con una superficie
de 1,330.15 m? sin
embargo, los trabajos de
topografia establecen en
campo una superficie de
1,324.21 m? cantidad esta
Ultima que se manejara
para términos del area
del proyecto.

Se delimitd exactamente
el predio seleccicnado
para desarrollar el
proyectc, a fin de no

afectar el entorno

En el proyecto, el total de | nmediato, 1 vialidad

construccién de| | Préxima al  predio

compleio consts en 8 | (AYenidadel Mar, Av. Cruz

kit : Lizarraga, Rafael
pisos o niveles de 5

6,407.08 m2. Dominguez), vy la frontera

Sin embargo, el sitio ha
sido impactado desde
hace muchas décadas.
Existe un impacto
ambiental previo. El 3rea
donde se realiza el
proyecto de obra, aunque
sinconstruccion alguna a
I#' fecha, corresponde a

entre la mancha urbana
en esa zona y Bahia de
Mazatlan.

N
X e
......... w0 m S A
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un terreno
completamente urbano
en la zona, previamente

impactado, con L
construcciones de
vivienda, sitios de
alojamiento, recintos
comerciales y en general
zona del tipo

eminentemente urbana,
limitado por vialidades y
la infraestructura
correspondiente a la zona
urbana correspondiente.

No aplica. El predio
carece de vegetacion

desde hace muchas
décadas, solo existe
proliferacion de
gramineas, zacates
regionales temporales,
que se manifiestan en
temporada de lluvias,

Ademas, el antecedente
del proyecto frustrado de

consta de un terreno del coﬂstlr‘uccmn .d? la
; O estacion de servicio, que
predio con una superficie no prespers  en U
B )

2§ﬁba.:"3gol.:)i tra"t:a]os FZ;]; tiempo, dejé en el sitio
g2, algunas excavaciones del

topografia establecen en s
campo una superficie de tereeng, und peguena
2 : fosa para la colocacion de

1,324.21 m?, cantidad esta

iy : los tanques de
Uitima que se manejara almacenami?anto de la
para términos del &rea

malograda construccién

Flora del pro o. |

proyect de la gasolinera, donde

por la acumulacion de

agua, se desarrollé alguna
; e i6n ini

complejo consta en 8 | ¥ getae i

i i propia de cuerpos
EIZ%S-; anmz niveles  de lacustres, consistente en
¥ " .

un pequeno "macollo” de
tule (Typha

No aplica. El proyecto

En el proyecto, el total de
construccion del

Sin embargo, el sitio ha

sdo mpsctado cecds | IO, pers)

hace muchas décadas. G0 P ] 4q
crecié posiblemente
desde las yemas

arrastradas desde el sitio
més cercaho donde
existe esta vegetacion.

= domingensis,
ecolégicamente es
Planta perenne, especie
nativa, pero puede
comportarse como
invasiva, que  puede

\.

3 t
Calle Cristdbal Colon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa, Méxica, ~ R =
Telefono: (6677592700 www.gob.mx/semarnat
Pagina 20 de 35



" Delegacién Federal en ¢l Estado de Sinaloa

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
SEMARNAT |

Unidad de Gestién Ambiental
Asunto: Resclutivo de MIA-P.
Oficio: No. 5Gf145/2.1.1/0333/19.-0626

Bitacora: 25/MP-0066/12/18
Proyecto: 25512018TD209

Culiacan, Sin., a 13 de Mayo del 2019.

Ambiental y Recursos Naturales
ABIENTL

afectar a la eficiencia de
canales de riego y de
estanques de
almacenamiento de
agua.
No aplica. El predio
carece de vegetacion y el
No aplica. El sitio del | atributo de la fauna
proyecto, no constituye | desde hace muchas
en si un area apropiada | décadas.
para ser utilizada por
Fauna P b :
alguna potencial fauna. | La relacidn maés estrecha
Solo se observan aves a | normalmente existe
adaptadas a la vida | entre flora y fauna, la
humana. inexistencia de la primera
determina la inexistencia
de la segunda.
Impacto benéfico con la
sustitucién de un predio | Trabajo solo en lo que
conpresenciade basuray | consta el predio del
como tiradero furtivo de | proyecto.
materiales inservibles.
El proyecto ornamental y
Paisajé La permangncia ociosa | para dgr un aspecto de
de este bien inmueble, no |. naturalidad contempla
le preduce ningdn | implementar actividades
beneficio a su propietario | de jardineria ornamental
y si le genera los gastos | al interior del proyecto y
de los pagos de | como complemento del
impuestos sin retribucion | proyecto.
ninguna.
En el caso de los trabajos
La construccién  del descrr_cos _ €an. MaR. de
magquinaria y equipos,
proyecto supone el usoc -
W proporcionar el
de maquinaria pesada e
para realizar trabajos de marlwtemmlen_to o_portuno
despaime, AVeI2CION ¥ | it jasemislones:a
Calidad cimentado de | < / |
ambiental estructuras. Durante los aatrgos crayroapagana
trabajos potencialmente ;:uin_od no este
se generardn polvos que rabgjanes,
2‘;2:';’::”’3”‘@ p“d;er;aars‘ Bvitar la dispersion de
circunvecinas al sitio del polvc_:s prt?siucto de la
proyecto. manl_pulamon del terreno
mediante una adecuada
humectacion.
g::ﬂe;zg:)ze insumc:e No aplica. Los de_'tectados
son todos impactos
- CEREEAEER &5 bené_ficos. Los imp.;—:;tos
demanda de servicios ambrent_ales ResiIVES
.| Operacién En general comerciales, (beneficiosos) ne
publicidag,  sstvicios Erequrgren en urj_estudlo
publicos, ete. a incorporacion B de
medidas de mitigacion,
- Generacién de mano
N.de obra.

Y/
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Aprovechamiento
productive y visual de
un area integrada ya al
desarrollo urbano, pero
en condiciones
actuales de descuido y
de polucién de hierbas
y fauna nociva.

Inversién con derrama
econdmica en el ambito
local y regional.

En general

Mantenimiento

Generacién de
demanda de insumos.

Generacién de
demanda de servicios
comerciales,

publicidad, servicios
publicos, etc.

- Generacién de mano

de obra.

Aprovechamiento

productivo y visual de
un area integrada ya al
desarrollo urbano, pero

en condiciones
actuales de descuido y
de envejecimiento,

ruinosa y polucién de
fauna nociva.

-Inversién con derrama
econdémica en el &mbito
local y regional.

No aplica. Los detectados
son todos  impactos
benéficos. Los impactos
ambientales positivos
(beneficiosos) no
requieren en un estudio
la  incorporacién  de
medidas de mitigacién.

Que las medidas preventivas, de remediacién, rehabilitacién, compensacién y
reduccidn propuestas por el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de
llevarse a cabo, sin embargo, esta DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas
propuestas para los impactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo que
en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen condicionantes gue deberd dar
cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y actividades.

durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

9.

Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.

‘Escenario actual sin la ejecucién del proyecto

~Calle Cristébal Colan No. 144 oriente
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Ei drea del proyecto construccién, operacién y mantenimiento de “hotel Gamma
Malecon, Mazatlan Sinaloa, tal y como se puede ver en la fotografia satelital (marcado
en rojo), que se presenta en la Figura. VIl. 1, estd ubicado en la zona urbana de la ciudad
de Mazatlan. El drea corresponde a un proyecto turistico, que ocupa un predio ubicado
por Calle Cruz Lizarraga y Dr. Rafael Dominguez en la colonia Palos Prietos. Cuenta con
una superficie de 1 330.15 m2. Sin embargo, los trabajos de topografia establecen en
campo una superficie de 1,324.21 m? cantidad estz dltima que se manejara para
términos del drea del proyecto

El drea corresponde al estado actual del predic urbano, donde el mismo esta enclavado
en un area eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante la
regulacién urbana municipal, con los servicics urbanos de vialidades pavimentadas,
servicio de agua potable, alcantarillado, energia eiéctrica, servicio de recolecciéon de
residucs, alumbrado publico, circulacion vehicular, servicios comerciales diversos, entre
otros.

La superficie del drea que ocuparé la Construccién, Operacion y Mantenimiento de
Hotel Gamma Malecdn, Mazatlan Sinaloa no presenta vegetacion originaria,
excepcion de tule {Typha domingensis), dos palmas mexicanas (Waoshingtonic
robusta) y pastos regionales, que ocupard la construccién, por lo tanto, la fauna
silvestre es muy escasa y de fuerte influencia de especies de adaptacion urbana. Por
otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que inciden en el
drea donde se desarrollard el proyecto como la circundante, ya fueron impactados
desde hace mas de 50 afos.

Escenario modificado con la construccién del proyecto sin la aplicacién de medidas
de prevencidon, mitigacion o compensacion

Ei terreno que ocupard el proyecto es un terreno urbano con un drea de 1330.15 m?2 Al
construirse e iniciar su operacidn el proyecto, se presentard un cambio significativo, el
cual serd provocado por la construccion de la infraestructura del edificio para lograr la
operacion deseada

Seguiria siendo un 2rea eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y regidas
mediante la regulacion urbana municipal.

Corresponde al mismo predio con la infraestructura del proyecto conceptual, gue
comprende como tzl, una superficie de 1,330.15 m? sin embargo, los trabajos de
topografia establecen en campo una superficie de 1,324.21 m? cantidad esta Ultima que
se manejara para términos del area del proyecto. (Ver capitulo If).

Los escenarios son:
Afectocidén al sueio. - Cuantitativamente el impacte al suelo corresponde al total del

predio donde se construira ef proyecto, en una superficie de 1,324.21 m?. El impacto por
cbras y actividades de este proyecto afectard al suelo de manera irreversible.

Agua. - El poligono del proyecto se ubica fuera de la influencia de cualguier cuerpo de

,agu a.
AV
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Afectacion a la flora. - No_aplica. No existe ningun tipo de vegetacién

originaria, solo vegetacion secundaria y/o inducida.

fauna silvestre.

Afectacion a fa fauna silvestre. - Mo aplica. No existe en el predio ningun tipo de

Afectacion al paisaje. - F| paisaje se verd favorecido con la obra, ya que ia situacién
actual del drea de estudio es de muy mal aspecto (afectacion al paisaje), por lo que el
impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia
media, perturbacian del elernento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del elemento media.

Situacion socioecondimica. - se generaran empleos en todas las etapas del proyecto
que incluye el pago de estudios; de tramites e impuestos; de maguinaria; combustibles;
refacciones; adquisicion de alimentos; insumos; materiales;, equipo y papeleria, y
empleos temporales y permanentes entre otras.

Escenario con el proyecto y evolucién del escenario con las medidas
implementadas de prevencién, mitigacién o compensacién de los impactos
ambientales

Como se ha sefalado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO
MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES corresponde al
estado actual del predio urbano, donde el mismo estd enclavado en un &area
eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante la regulacion
urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades pavimentadas (Calle Cruz
Lizarraga), servicio de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, servicio de
recoleccion de residuos, alumbrado publico, cobro de predial, circulacion vehicular,
servicios comerciales diversos. El DESPUES graficamente corresponde al mismo predio
con la infraestructura del proyecto conceptual, que comprende como tal, una
superficie 1,324.21 m? la cual serd ocupada totalmente con la infraestructura descrita
por el proyecto. Donde no serdn afectadas fisicarmente otras areas adyacentes con la
operacion del proyecto. La zona serd mantenida limpia y cuidada durante la
construccién y operacion del proyecto.

Las medidas de prevencién y mitigacién a aplicar en el drea de influencia del
proyecto

No seran afectadas fisicamente otras dreas adyacentes con la construccidn y operacién
del proyecto. L.a zona serd mantenida limpia y cuidada durante Ias distintas etapas del
proyecto.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de construccién,
operacion y mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del proyecto,
son puntuales y por tanto no existe impactos residuales. En cuanto a los residuos que
se generen en la etapa de construccion, se apegaran a un plan de minimizacién para el
gt(amsento de desechos sanitarios, contenedores de basura y continta vigilancia de
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reccleccion de desechos sélidos, para asegurar un minimo impacto al entorno urbano
y social.

Residuos sanitarios

Durante las etapas de Construccion la maquinaria v equipos utilizados seran sujetos
de mantenimiento preventivo en un taller especializado de la localidad. Durante la
Operacion del proyecto no se contempla su generaciéon, mas, sin embargo, de existir
por algun procedimiento no contemplado a la fecha, primeramente, se realizara el
registro como generador y se contratard una empresa especializada en su
tratamiento final.

Residuos Solidos

Se contara con depdsitos exclusivos para los desechos sdlidos inorganicos y organices
durante la construccion y operacion del proyecto. Ademas de facilitar el separado de
los desechos en general: vidrio, papel y cartéon, metales y plésticos.

Finalmente, el ecosistema vy area de infiuencia del proyecto no se veran afectados
negativamente debido a que el sitio del proyecto y su entorno tienen mas de 80 afios
impactados por el crecimiento y desarrollo urbano de la ciudad y puerto de Mazatlan,
por lo gue NO afectardn de manera negativa en los diferentes componentes
ambientales:

Afectacicn af suele. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la cbra sen suelo
Gue va se enceontraban impactados, con obra de construccion que moedifice sus perfiles
en el momento de su realizacion, por lo que el impacto por cbras y actividades ce este
orovecto es previsible baio, vaior del elemento muy bajo, grade de resistencia debil,
perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversiblie
e impertancia del impacto menor. Cuantitativamente el impacto al suelc corresponce
al total del predic donde se edificard e proyecto, con una superficie de 1,324.21 m2

n

Afectocidén a lo ficrg. - Ne aplica. No existe vegetacién originaria.

Afectacién a fo founa silvestre. - No aplica. No existe en el predio ningln tipo de
fauna silvestre.

Afectocion al paisgje. - El paisaje se vera favorecido con la cbra, ya que la rresancfn
de escombro v tierra acumulada anterior da muy mal aspecto (efectacion al paisaje),
por o gue el impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de
resistencia media, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de
caracter irreversible & importancia del elementc media.

Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién seilalada en la MIA-P.

10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VI del REIA, el
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los
instrumentos metodoldgicos y de los elementos técnicos gue sustentan los resultados

e /3 MIA-P. A
: o
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Planos definitivos:

Para la correcta localizacion geografica, se utilizdé equipo especializado de topografia
consistente en una estacién total y GPS de primer orden para posicionamiento global.
Para el vaciado y elaboracion de planos se utilizd equipo de computacion, con
programa de AUTOCAD 2016, Planos electrénicos de la zona Urbana de Mazatlan,
elaborado por H. Ayuntamiento de Mazatlan 2015; Cartas Topograficas del INEGI y el
sistemna COOGLE EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2016 (USA Dept of StateGeographer,
2016 Europa Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCQ).

Se obtuvo informacién bibliografica, tanto de tipo académica (investigacidon) como de
compendios de informacidn geografica del INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE
SINALOA, como informacion de estudios realizados por la empresa y filiales,
informacidn descrita en los capitulos que antecedes a este.

Metodoiogias de evaluacién y justificacién de la metodologia utilizada:
Criterios

A fin de considerar cualitativa y cuantitativamente las interacciones del proyecto con el
medio ambiente, se utilizé el método de formacién de matrices de Leopold.

Para el procedimiento de evaluaciéon de consecuencias o afectaciones ambientales, se
tomao en cuenta, las acciones del proyecto y recursos que se utilizan, definiendo:

o Efecto ambiental: se puede definir como un cambio adverso o favorable sobre un
ecosistema, originalmente ocasionado por el hombre y casi siempre como
consecuencia de un impacto ambiental.

« Impacte ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del
hombre o de la naturaleza.

* Impacto ambiental acumulativo: El efecto del ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion de otros que
se efectuaron en el pasado o gue estan ocurriendo en el presente.

¢ Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

* Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta por la acciéon del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistermnas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre
y de los demads seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

¢ Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de |la aplicacién de
medidas de mitigacion.

é?é evaluar el impacto ambiental se realiza:

: . -
faRTiaina g
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a) Un listado, primera matriz, donde se expone cada accidén correspondiente a
construccion, operacién y mantenimiento del sitio, su interaccion con los componentes
del ambiente, identificando el tipo de efecto y su impacto cualitativo.

b) En una segunda matriz, se considera el tipo de impacto, sus efectes y la estimacion
de su magnitud e importancia, estimacién cuantitativa.

Metodologia.

La metcdologia utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las
cuales se disponen las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los
elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz de
Leopold, se sefialan las casillas donde se pueden producir una interaccion, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacién habra de evaluarse
posteriormente. Esto Ultimo debido a que la matriz de Leopold, no es propiamente un
modelo para realizar estudios de impacto ambiental, sino una forma de visualizar los
resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene sentido si estd acompafada de
un inventario ambiental (inciso IV.25), y de una explicacién sobre los impactes
identificados, de su valor (inciso V.1.2), de las medidas para mitigarios, y de un programa
de seguimiento y control (inciso V).

COMPONE
NTE
AMBIENTA
L

DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

Se instrumentd a selicitud de la promovente un recorrido por el predio
seleccionado para la construccidon y operacidn del proyecto para ver as
posibilidades de ser utilizado en los fines propuestos. En esta visita de campo
participaron ademas de la promovente, un Ingeniero Civil con especialidad en
trabajos de topografia y personal de la Consulteria Ambiental VMC
CONSULTORES, S.C., para determinar en el colectivo las peosibilidades del
predio en mencién para ser utilizado en los objetivos y metas del proyecto, sin
menoscabo de las condiciones naturales del medio ambiente en el que se
sitia el predio. Responsables:
ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPC:

BIOL. LIBERATO CERVANTES LEYVA

CED. PROF. NUM: 3024479

DR. RAMON E. MORAN ANGULQ

CED. PROF. NUM: 7153897
COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:

OCEAN. IGNACIC VELARDE IRIBE

REPRESENTANTE LECAL;

VMC CONSULTORES, S.C.
Determinada |z factibilidad para los fines requerides por el equipo
interdisciplinario de VMC Consultores, S.C, se procedid a aceptar la
encomienda hecha a la consultoria de parte de la promovente,
solicitdndoseles la documentacion legal de la empresa promovente, tenencia
legal del predio, proyecto ejecutivo y memeria de calculo y descriptiva del
p{é?:to, representacién legal de la promovente, permisos y anuencias de

SUELO

I \a oridad municipal, anuencias de JUMAPAM, CFE, etc.
BN
X
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El siguiente paso consistio en la revisién del levantamiento topogréfico del
poligono del predio seleccionado y su coincidencia con la documentacion de
la tenencia legal del predio y con el proyecto.

Se realizaron los trabajos de carnpo para determinar los aspectos ambientales
del proyecto.

Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo dei
proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DE HOTEL
GAMMA MALECON, MAZATLAN, SINALOA". Los componentes amblentales
gue seran impactados se identifican en la coiumna de este apartado (tabla)
bajo la denominacién: COMPONENTE AMBIENTAL, donde cada uno se
contrasta en la otra columna de esta tabla, bajo la denominacién:
DESCRIPCION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V, VI y VIl la
MIA-P, relativo a los componentes ambientales, se aborda sistematicamente
la relacion de los impactos ambientales identificados, las medidas de
mitigacién y/o compensacion en su caso que le corresponde a cada uno de
estos componentes ambientales, asi como el analisis del sistema ambiental
presente y el de los cambios del misme con la operacién del proyecto.

De acuerdo a los objetivos del proyecto de construir infraestructura
inmobiliaria dentro del cuadro urbano de la ciudad de Mazatlan, se requiere
de la utilizacién del recurso agua para las labores de compactacion del
terreno, realizacién de mezclas de argamasa y concretos para la construccion
misma que serd obtenida por los contratistas de la obra de |a red de agua de
AGUA la ciudad.

Por otro lado, con el proyecto no se generard impacto algune en ningdn
cuerpo de agua. Los requerimientos de agua dulce todos seran resueltos a
partir de la red de aprovisionamiento urbano.

Nao aplica. El sitio del proyecto fue motivo de cambio de uso de suelo desde la
FLORA transformacién del habitat de esa parte de la ciudad de Mazatlan, con la
formacion de la ciudad, desde hace mdés de 60 afos.

Mo aplica. El drea del proyecto es un grea urbana con el antecedente de hace
FAUNA mas de 60 anos de remocion de la vegetacion original, que imposibilita la
existencia de fauna silvestre.

Paisajisticarnente en el entorno se aprecia la presencia de la mancha urhana,
con construcciones, desarrollos comerciales, calles pavimentadas, presencia
de vehiculos y de gente es o preponderante,

El tnico elemento natural del medio, como componente ambiental principal
lo constituye la Bahia de Mazatlan y sus playas, las cuales no forman parte del
proyecto. Mientras se desarrollen los trabajos de construccién del proyecto, las
areas colindantes seran aisladas mediante una cerca de malla a fin de evitar
dafos mas alla del sitio del proyecto.

PAISAJE

COMUNID | Corresponde exclusivamente a una parte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa,
AD en una zona cercana a Avenida del Mar y Malecén de Mazatlan.

(LOCALIDA
DES
EXISTENTE
S) /

W
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Se revisd de manera bibliografica (INEGI, Cuaderno Estadistico Municipzl de
Mazatlén a los aspectos socic-econdmicos, la actividad principal del municipio
es la pesca, servicios y agricultura.

ECONOMI

A El Hotel Gamma Malecdn, constara de 80 habitaciones, distribuidos en 8
(ASPECTOS | niveles, trata de dar respuesta a este reguerimiento, dentro de los limites
SOCin definidos por el Reglamento de Construccion del municipio de Mazatlan,
ECO‘NOM! Sinalog, y por los criterios econémiceos y estéticos. La edificacion consta por
Ccos) tanto de sétano, planta baja. estacionamiento y 8 niveles.

OPINIONES TECNICAS

1.

Que en respuesta a la solicitud de opinidon técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable (SEDESU), a través de oficio No.
SG/145/2.1.1/0143/19.-0254 de fecha 21 de Febrero de 2019, emitié respuesta a través
de Cficio No. SMARN/DNA/058/2012 de fecha 08 de Marzo del 2019, en la cual dice o
siguiente:

“Considerando que el municipio a través del Instituto Municipal de Planeacion de
Mazatian, (IMPLAN), y la Direccion de Planeacién del Desarrolic Urbano Sustentable
del Municipio de Mazatldn, son los facultados para formular, aprobary administrar ios
instrumentos de planeacion, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo
al uso y ubicacion, y una vez analizado el instrumento de Planeacicn anteriormente
senalado, esta Secretaria manifiesta que el Promovente deberd apegarse a [as
resoluciones que en los mismos se determinen, asi como los que indiqgue o dictamine
las instancias Federal. El interesado deberd dar cumplimiento o lo que el municipio
establezca para la obtencion de las licencias correspondientes para poder urbanizar
o edificar en el predio.

En lo que respecta a la materia de ambiental, La Promovente, de accuerdo o lo
manifestado en la MIA-P 7, realizo un andlisis v vinculacidn con el instrumento juridico
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, indicando que
el sitio del proyecto se considero un “Ecosistema Costero”, de conformidad ol articulo
3 fraccion Xlil Bis de dicha Ley General. Ahora bien, para tener un resultado apegado
a la reaflidad vy debidamente fundamentado, con autoridad federal, que e! sitio del
proyecto se jntegra con los elementes fisiogrdficos y bioldgicos definidos en dicha
fraccion para que encuadre en un sistema de esta naturaleza con caracteristicas
propias de un ecosistema costero, o bien la Delegacicon Federal de la Semarnat en
Sinaloa, indicara si existe ese grado de compatibilidad para determinar la viabilidad
Jjuridica y satisfaga el requerimiento presentado por la promovente.,

En los anexos de la MIA-P se observd que la obra que se pretende realizar, cuenta con
un estudio de mecdnica de suelo, donde se valord el drea de estudio, pero sin embargo
de ccuerdo a lo manifestado en la MIAA-P, se traté de un proyecto para un centro
comercial de dos niveles y una estacion de servicio. Es importante que (o qutoridad
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federal tome en cuenta y valore si esa informacién es la correcta para el proyecto del
hotel con ocho niveles, y si son viables las recomendaciones de dicho estudio de
mecdnica de suelo y si estas no se contraponen con la normativa municipal al
momento de ejecutar el proyecto. La promovente deberd soportar la MIA-P con toda
aquella informacion técnica especifica del proyecto.”

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el
articulo 44 del REIA, en su fraccidn lll, que establece que, una vez concluida la
Evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente".., por lo que considera que las medidas propuestas por la
Promovente son técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan
ambientalmente las principales afectaciones que con llevan la realizacion del proyecto,
va que asegura la continuidad de los procesos biolégicos y por lo tanto la permanencia
de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los
CONSIDERANDOS que integran la presente resolucién, la valoracién de las
caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-
P, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo
los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la
Promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacién seflaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, mlnlmlzarado asl las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con bhase en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo
cuarto, 8 parrafo segundo, 25 pédrrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI,
VI, BXK, XL XHL XVIL XV XEX, XXy XXXV, 4, 5 fracciones |l y X, 15 fraccion 1V, VI, VIl y
X, 28 primer parrafoy fracciones IX, Xy 30, 35 parrafo primero, fraccién Il, Gltimo parrafo,
35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones |, Il y lll, y 82 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VI, 1X, XII, X1,
XIV, XV y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y R) fracciones | y Il y 9, primer pérrafo, 10
fraccion 1112,14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccidn |l, 47, 48, 49, 51 fraccion |l y 55 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental; articulos 1, 2 fraccién |, 14, 16, 18, 26,
32 bis de la Ley Organica de la Administraciéon Plblica Federal; articulos 1, 3,12, 13, 14,
15,16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccidn
XXIX, 19, 39y 40 fraccion IX inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO
@Z/MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

»
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CMILLANO ZAPATA Bsunto: Resolutivo de MIA-P,

Cficio: No. SG/145/2.1.1/C323/19.-0628
Bitdcora: Z5/MP-00G6/12/12

Proyecto: 2581201870209

Culiacan, Sin., 2 13 de Mayo del 20712,

TERMINOS:

PRIMEROQO.- La presente resolucién en materia de Impacioc Ambiental, se emite en
referencia a los aspectos ambientales derivados del desarrollo del proyecto
denominade “Construccion, Operacién y Mantenimiento de Hotel Gamma Malecén
Mazatlan, Sinaloa” representada por el C. Alvarez Perez Gutiérrez, en su calidad de
Representante Legal, de la empresa Sibra Arhe, Sociedad Andénima promotora de
Inversion de Capital Variable, con pretendida ubicacién en Av. Cruz Lizarraga y Rafael
Dominguez, colonia Ferrocarrilera, Municipio de Mazatlén, Estado de Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 30 anos para llevar a cabo
las actividades de preparacion del sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento del
Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la premevente en la MIA-P, que empezaran
a contar a partir del dia siguiente a aguel en gue surta efecto la notificacion del presente
resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras descritas en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la cbligacidén contenida en el
articulo 50 del REIA Yy en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo
de la presente autorizacion, esta DFSEMARNATSIN procederéd conforme a lo
establecido en la fraccidon Il de dicho Articulo y en su caseo, determinaré las medidas que
deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nccivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al
proyecto, deberd sclicitar la auteorizacién respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los
terminos previstos en los articulos 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada
gue permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas z la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la Promovente deberd notificar dicha situacion a esta
DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar, guedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA,
la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente 2 los aspectos ambientales de
la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en el &mbitc de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para ia realizacion de
las/obras y actividades del proyecto en referencia.
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 Suiaos RATUIALES ’ i ‘i‘%‘,u EMILIANG ZAPATA Asunito: Hesclutive de MIA-P,

Oficio: No. $G/145(2.1.1/0333/19,.062¢
Bitdcora: 25/MP-D066/12/18
Proyecto: A581R018T 203

Culiacan, 5in., a 13 de Mayo dei 2015,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA gue establece que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental,
la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece gue la ejecucidon de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucidén, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacion
complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:
La Promovente deberd:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion 1, 45 fraccion
Il y 48 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, gue
establecen que sera responsabilidad de la Promovente el cumplir con todas y cada
una de las medidas de control, prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P,
las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de
afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la Promovente
deberd acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en
la presente resolucidn, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del
Proyecto y la conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados
obtenidos de dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera
ser presentado de conformidad con lo establecido en el TERMINO OCTAVO del
presente oficio. -

2. Previo al inicio del proyecto deberd presentar un andlisis estructural de las
construcciones colindantes y las propuestas del nuevo edificio, de manera que, no
impacten con movimientos de suelo a las construcciones existentes dependiendo de
la distancia de la nueva construccion con las edificaciones vecinas colindantes.

3. La Promovente manifiesta que no se generaran Residuos Peligrosos, sin embargo en
caso de que al llevar a cabo las obras y actividades del proyecto se generen residuos
que por sus caracteristicas sean considerados peligrosos de acuerdo a la Legislacién
Ambiental vigente, deberan ser manejados conforme a lo establecido en la Ley General
para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR) y su Reglamento, asi como
con [aNOM-002-SEMARNAT-1996, y demds Normas Oficiales Mexicanas vy
ordenamientos que resulten aplicables.

4. Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del
§nyecto de acuerdo a sus caracteristicas, como a continuacion se indica.

ilfe i rdhal Coldn ol 144 criente. Cal, Centio, C.P, 80
SEIIZL92




Delegaciéon Federal en el Estado de Sinalea
Subdelegacidn de Gestién parz la Proteccidn

L 2 019 Ambiental y Recursos Naturales
Pl Unidad de Gestién Ambiental
A CMILIANO ZAPATA Asunto: Resclutivo de MIA-P.

Oficio: No. 5G/145/2.1.1/0333/19.-0526

Bitacora: 25/MP-0056/12/18
Proyecto: 25512018TD209

Culiacan, Sin., 2 13 de Mayo del 2019.

.  SEMARNA

Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores
de plastico con tapa y efectuar su depdsito en las areas que lo determine
la autoridad local correspondiente.

Y

» Los residuos tales como papel, carton, vidrio, plastico, chatarra metélica,
materiales de embalaje, etc., deberan ser separados por tipo v ponerlos a
disposicién de empresas o companias que se dediguen al reciclaje o
reuso de estos materiales, siempre y cuando estén autorizadas por esta
Secretaria para tal fin.

Mantener en éptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

.01

8. Al finalizar la vida Util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y
equipo instalados. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente
con tres meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, la
Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefalade, para
su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracién Ecoldgica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso
alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en casc de gue la Promovente desista
de |2 ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la Promovente:
a) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre.

OCTAVOQ.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS
v CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. E|
informe citado, deberd ser presentado a esta DFSEMARNATSIN con una periodicidad
semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se especifigue lo contrario. Una
copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado
de Sinaloa.

MOVENO.- La presente resoluciéon a favor de la Promovente es personal, por lo que de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la Promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de
iz autorizacioén.

DECIMO.- La Promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control
de todos aquellos Impactos Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripciéon contenida en la MIA-P.

\/
I
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Bitacoras 25/14P-0066/12/15

Proyecto: 2581201810202

Culiacan, Sin., 813 de Mayo del 2012,

SEMARNAT |

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen
_afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como
la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o
definitiva, la Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente
con las disposiciones establecidas en el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas
de prevencidn y mitigacion establecidas por la Promovente en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal
de la Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente a la
fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion li del Codigo Penal Federal. El informe
antes citado deberd detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucion,
acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién
Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha instancia haga constar la forma
como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en la
presente resolucion y en caso contrario, no procederd dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los TERMINOS vy CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado la MIA-
P, copias respectivas del expediente de la propia MIA-P y de la informacion
complementaria, asi como de la presente resoluciéon, para efecto de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.-Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
ederal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMOQUINTO.-Notificar al C. Alvaro Perez Gutiérrez, en su caracter de Representante
Lega! de la Promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales
orevistos por el Articulo 35 y demads relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ECRETARIA DI WZ5|0 AMBIENTE

ATENTAMENT Y RECURSZS NATURALES
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MTRA. MARIA LUISA SHIM

Ccep.—Arg. Salvador Hernandez Sive, BhcarBadd 8! @Epacho de la Direccién General de Impacto v Rissgo Ambiental.- México, D.F.
C.cep. Lic. Jesus Tesemi Avendano Gu&tirhk Ddlegado Estatal de la PROFEPA en Sinaloa.- Ciudad.

Cc.ep- Carlos Gandarilla Garcia - Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa. Ciudad.

C.cep- QF.B. Luis Guillermo Benitez Torres.- Presidente Municipal de Mazatlan.

C.ep. Expediente

FOLIO: 5IN/2018-0004030
FOLIO: SIN/2013-0000684
FOLIO: SIN/2019-0001175
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\7 Sis rélacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Dacreto por 2l gue se rafarman, adicionan y derogan
rgahica de la Administracion Publica Federal, Publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 3¢ de noviembre de 2018
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